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ADMINISTRACION LOCAL

Nuamero 2324/25
AYUNTAMIENTO DE PAJARES DE ADAJA

ANUNCIO

APROBACION DEFINITIVA ORDENANZA FISCAL DEL IMPUESTO SOBRE
BIENES INMUEBLES.

Transcurrido el plazo de exposiciéon publica del acuerdo de aprobacién provisional,
adoptado por el Pleno de este Ayuntamiento en sesién celebrada el dia 25 de septiembre
de 2025, de modificacién de la ordenanza fiscal del Impuesto sobre Bienes Inmuebles y
no habiéndose presentado reclamacion alguna, el acuerdo queda elevado a definitivo;
indicandose que contra dicho acuerdo los interesados podran presentar recurso
Contencioso-Administrativo.

A continuacion, se transcribe literalmente la citada Ordenanza para su general
conocimiento, haciendo constar que entraran en vigor a partir del dia siguiente al de su
publicacién en el Boletin Oficial de la Provincia.

Pajares de Adaja, 19 de noviembre de 2025.

El Alcalde-Presidente, Federico Farelo Samaniego.

ORDENANZA FISCAL REGULADORA DEL IMPUESTO SOBRE BIENES INMUEBLES
Articulo 1.

De conformidad con lo previsto en los arts. 2 y 59, en relacién con los arts. 60 a 77 del
Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley reguladora de las Haciendas Locales, el Ayuntamiento de Pajares de Adaja
acuerda exaccionar el Impuesto sobre Bienes Inmuebles.

Articulo 2.

1. El Impuesto sobre Bienes Inmuebles es un tributo directo de caracter real que
grava el valor de los bienes inmuebles en los términos establecidos en el Real Decreto
Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
reguladora de las Haciendas Locales

2. Constituye el hecho imponible del impuesto la titularidad de los siguientes derechos sobre
los bienes inmuebles rusticos y urbanos y sobre los inmuebles de caracteristicas especiales:

a) De una concesion administrativa sobre los propios inmuebles o sobre los servicios
publicos a que se hallen afectos.
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b) De un derecho real de superficie.
c) De un derecho real de usufructo.
d) Del derecho de propiedad.

3. La realizacion del hecho imponible que corresponda de entre los definidos en el
apartado anterior por el orden en él establecido determinara la no sujecion del inmueble a
las restantes modalidades en el mismo previstas.

4. Alos efectos de este impuesto tendran la consideracion de bienes inmuebles rusticos,
de bienes inmuebles urbanos y de bienes inmuebles de caracteristicas especiales los
definidos como tales en las normas reguladoras del Catastro Inmobiliario (articulo 2 y
disposicion transitoria primera de la Ley 48/2002, de 23 de diciembre).

5. No estan sujetos a este impuesto:

a) Las carreteras, los caminos, las demas vias terrestres y los bienes del dominio
publico maritimo-terrestre e hidraulico, siempre que sean de aprovechamiento
publico y gratuito.

b) Los siguientes bienes inmuebles propiedad de los municipios en que estén
enclavados:

Los de dominio publico afectos a uso publico.

Los de dominio publico afectos a un servicio publico gestionado directamente por
el Ayuntamiento, excepto cuando se trate de inmuebles cedidos a terceros mediante
contraprestacion.

Los bienes patrimoniales, exceptuados igualmente los cedidos a terceros mediante
contraprestacion.

Articulo 3.

1. Son sujetos pasivos, a titulo de contribuyentes, las personas naturales y juridicas y
las entidades a que se refiere el articulo 35.4 de la Ley General Tributaria 58/2003 de 17
de diciembre, que ostenten la titularidad del derecho que, en cada caso, sea constitutivo
del hecho imponible de este impuesto. En el supuesto de concurrencia de varios
concesionarios sobre un mismo inmueble de caracteristicas especiales, sera sustituto del
contribuyente el que deba satisfacer el mayor canon.

2. Lo dispuesto en el apartado anterior sera de aplicacion sin perjuicio de la facultad del
sujeto pasivo de repercutir la carga tributaria soportada conforme a las normas de derecho
comun.

3. Lo dispuesto en el apartado anterior sera de aplicacion sin perjuicio de la facultad del sujeto
pasivo de repercutir la carga tributaria soportada conforme a las normas de derecho comun.

Articulo 4.

1.Estaran exentos los siguientes inmuebles:

a) Los que sean propiedad del Estado, de las Comunidades Auténomas o de las entidades
locales que estén directamente afectos a la seguridad ciudadana y a los servicios
educativos y penitenciarios, asi como los del Estado afectos a la Defensa Nacional.
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b) Los bienes comunales y los montes vecinales en mano comun.

c) Los de la Iglesia Catdlica, en los términos previstos en el Acuerdo entre el Estado
Espafiol y la Santa Sede sobre Asuntos Econdémicos, de 3 de enero de 1979, y
los de las asociaciones confesionales no catdlicas legalmente reconocidas, en los
términos establecidos en los respectivos acuerdos de cooperacién suscritos en
virtud de lo dispuesto en el articulo 16 de la Constitucion.

d) Los de la Cruz Roja Espafiola.

e) Los inmuebles a los que sea de aplicacién la exencion en virtud de convenios
internacionales en vigor y, a condicion de reciprocidad, los de los Gobiernos extranjeros
destinados a su representacion diplomatica, consular, o a sus organismos oficiales.

f) La superficie de los montes poblados con especies de crecimiento lento
reglamentariamente determinadas, cuyo principal aprovechamiento sea la madera
o el corcho, siempre que la densidad del arbolado sea la propia o normal de la
especie de que se trate.

g) Los terrenos ocupados por las lineas de ferrocarriles y los edificios enclavados en
los mismos terrenos, que estén dedicados a estaciones, almacenes o a cualquier
otro servicio indispensable para la explotacién de dichas lineas. No estan exentos,
por consiguiente, los establecimientos de hosteleria, espectaculos, comerciales y
de esparcimiento, las casas destinadas a viviendas de los empleados, las oficinas
de la direccién ni las instalaciones fabriles.

h) Los inmuebles urbanos y rusticos cuya cuota liquida no supere la cuantia de
establecida por el érgano que tiene delegada la recaudacion.

Se podran dividir los recibos de este impuesto por la concurrencia de varios obligados
tributarios en el mismo hecho imponible, siempre que asi se solicite por los interesados
hasta dos meses antes del inicio del periodo voluntario de cobro correspondiente.

No procedera la division de liquidaciones o recibos por la concurrencia de varios
obligados tributarios en un mismo presupuesto de una obligacion a que se refiere el
articulo 35.6 de la Ley General Tributaria, cuando alguna de las cuotas liquidas resultantes
sea inferior a las cuotas liquidas sefialadas en el parrafo anterior.

2. Asimismo, previa solicitud, estaran exentos:

a) Losbienesinmuebles que se destinen ala ensefianza por centros docentes acogidos,
total o parcialmente, al régimen de concierto educativo, en cuanto a la superficie
afectada a la ensefianza concertada. Esta exencion debera ser compensada por la
Administracion competente.

b) Los declarados expresa e individualizadamente monumento o jardin histérico de
interés cultural, mediante Real Decreto en la forma establecida por el articulo 9 de
la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol, e inscritos en el
Registro General a que se refiere su articulo 12 como integrantes del Patrimonio
Histérico Espaniol, asi como los comprendidos en las disposiciones adicionales
primera, segunda y quinta de dicha Ley.

Esta exencién no alcanzara a cualesquiera clases de bienes urbanos ubicados dentro del
perimetro delimitativo de las zonas arqueoldgicas y sitios y conjuntos histéricos, globalmente
integrados en ellos, sino, exclusivamente, a los que reunan las siguientes condiciones:
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En zonas arqueoldgicas, los incluidos como objeto de especial proteccion en el
instrumento de planeamiento urbanistico a que se refiere el articulo 20 de la Ley 16/1 985,
de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol.

No estaran exentos los bienes inmuebles a que se refiere esta letra b) cuando estén
afectos a explotaciones econdmicas, salvo que les resulte de aplicacion alguno de los
supuestos de exencion previstos en la Ley 49/2002, de 23 de diciembre, de régimen fiscal
de las entidades sin fines lucrativos y de los incentivos fiscales al mecenazgo, o que la
sujecion al impuesto a titulo de contribuyente recaiga sobre el Estado, las Comunidades
Auténomas o las entidades locales, o sobre organismos auténomos del Estado o entidades
de derecho publico de analogo caracter de las Comunidades Auténomas y de las entidades
locales.

c) La superficie de los montes en que se realicen repoblaciones forestales o
regeneracion de masas arboladas sujetas a proyectos de ordenacién o planes
técnicos aprobados por la Administracion forestal. Esta exencién tendra una
duracién de 15 afios, contados a partir del periodo impositivo siguiente a aquel en
que se realice su solicitud.

Articulo 5.

1. La base imponible de este impuesto estard constituida por el valor catastral de
los bienes inmuebles, que se determinara, notificara y sera susceptible de impugnacion
conforme a lo dispuesto en las normas reguladoras del Catastro Inmobiliario.

2. La base liquidable de este impuesto sera el resultado de practicar en la base
imponible la reducciéon a que se refieren los articulos 67, 68, 69 y 70 del Real Decreto
Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
reguladora de las Haciendas Locales.

Alos efectos de lo establecido en la Disposicion Transitoria Decimoctava de dicho texto
refundido, se establece el coeficiente 1 para el calculo del valor base a tener en cuenta
para la obtencion de la base liquidable del impuesto de los inmuebles de naturaleza rustica
que cuenten con construccion.

3. La determinacion de la base liquidable sera competencia de la Direccion General del
Catastro y recurrible ante los Tribunales Econémico-Administrativos del Estado.

Articulo 6.

1. El tipo de gravamen sera del 0,65 por ciento cuando se trate de bienes de naturaleza
urbana y el 0,8 por ciento cuando se trate de bienes de naturaleza rustica.

El tipo de gravamen aplicable a los bienes inmuebles de caracteristicas especiales, que
tendra caracter supletorio, sera del 0,6 por ciento.

La cuota integra del impuesto es el resultado de aplicar a la base liquidable el tipo de
gravamen.

2. La cuota liquida se obtendra minorando la cuota integra en el importe de las
bonificaciones previstas legalmente.
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Articulo 7.

1. Se establecen las siguientes bonificaciones:

a) Tendran derecho a una bonificacion del 50 por ciento en la cuota integra del
impuesto, siempre que asi se solicite por los interesados antes del inicio de las
obras, los inmuebles que constituyan el objeto de la actividad de las empresas de
urbanizacién, construccion y promocion inmobiliaria tanto de obra nueva como de
rehabilitacion equiparable a ésta, y no figuren entre los bienes de su inmovilizado.
Extremo que debera justificarse acreditando:

i. La fecha de inicio de las obras mediante la aportacion de certificado emitido por
el Técnico-Director de las mismas visado por el Colegio Oficial.

ii. La actividad de la empresa mediante la aportaciéon de copia de la Declaracién
censal de alta, modificacién y baja en el censo de obligados tributarios de la
Agencia Estatal de Administracion Tributaria (Modelo 036) y estatutos de la
sociedad.

iii. Certificado del Administrador de la sociedad en el que conste la no inclusion de
los inmuebles en el Inmovilizado, sino en las Existencias - Grupo 3.

iv. Balance de situacion cerrado a 31 de diciembre anterior.

v. Extracto detallado de las partidas que integran el Grupo 2- Inmovilizado del
Balance de situacion.

El plazo de aplicacién de esta bonificacion comprendera desde el periodo impositivo
siguiente a aquel en que se inicien las obras hasta el posterior a su terminacion, siempre
que durante ese tiempo se realicen obras de urbanizacién o construccion efectiva, y sin
que, en ningun caso, pueda exceder de tres periodos impositivos.

b) Tendran derecho a una bonificacion del 50 por ciento en la cuota integra del Impuesto,
durante los tres periodos impositivos siguientes al del otorgamiento de la calificacion
definitiva, las viviendas de proteccion oficial y las que resulten equiparables a éstas
conforme a la normativa de la respectiva comunidad auténoma.

Dicha bonificaciéon se concedera a peticion del interesado, la cual podra efectuarse en
cualquier momento anterior a la terminacion de los tres periodos impositivos de duracién
de aquella y surtira efectos, en su caso, desde el periodo impositivo siguiente a aquel en
que se solicite.

c) Tendran derecho a una bonificacion del 95 por ciento de la cuota integra y, en su
caso, del recargo del impuesto a que se refiere el articulo 153 de esta ley, los bienes
rusticos de las cooperativas agrarias y de explotacién comunitaria de la tierra, en los
términos establecidos en la Ley 20/1990, de 19 de diciembre, sobre Régimen Fiscal
de las Cooperativas.

Articulo 8.
1. El impuesto se devengara el primer dia del periodo impositivo.
2. El periodo impositivo coincide con el afio natural.

3. La efectividad de las inscripciones catastrales resultantes de los procedimientos
de valoracién colectiva y de determinacion del valor catastral de los bienes inmuebles
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de caracteristicas especiales coincidira con la prevista en las normas reguladoras del
Catastro Inmobiliario.

4. ElI Ayuntamiento se obliga a poner en conocimiento del catastro los hechos, actos
0 negocios susceptibles de generar un alta, baja o modificacion catastral, derivados de
actuaciones para los que se haya otorgado la correspondiente licencia o autorizacion
municipal. Seran objeto de declaracion o comunicacion, segun proceda, los siguientes
hechos, actos o negocios:

— Larealizacion de nuevas construcciones y la ampliacion, rehabilitacion, demolicion o
derribo de los ya existentes, ya sea parcial o total, no se consideraran tales, las obras
o reparaciones que tengan por objeto la mera conservacién y mantenimiento de los
edificios y los que afectan tan solo a caracteristicas ornamentales o decorativas.

— Lamoaodificacion de uso o destino y los cambios de clase de cultivo o aprovechamiento.

— La segregacion, division o agregacion y agrupacion de los bienes inmuebles. La
adquisiciéon de la propiedad por cualquier titulo, asi como su consolidacion.

— La constitucion, modificacion o adquisicion de la titularidad de una concesion
administrativa y de los derechos reales de usufructo y de superficie.

— Las variaciones en la composicién interna o en la cuota de participacion de los
copropietarios o los cotitulares de las entidades del art. 33 de la Ley General
Tributaria.

Si en alguno de los supuestos anteriores, no hiciese falta licencia o autorizacion
municipal, los sujetos pasivos y demas obligados tributarios estaran obligados a presentar
las declaraciones conducentes a su inscripcién en el catastro inmobiliario, conforme a lo
establecido en sus normas reguladoras

Disposicion final primera. La presente Ordenanza surtira efectos desde el dia 1 de enero
de 2026 y se mantendra en vigor mientras no se acuerde su modificacién o derogacion por
el Ayuntamiento Pleno.
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