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A D M I N I S T R A C I Ó N  L O C A L

Número 2362/25

AYUNTAMIENTO DE ÁVILA

A

ACUERDO de 20 de noviembre de 2025 de la Junta de Gobierno Local del Excmo. 
Ayuntamiento de Ávila, relativo a la aprobación inicial y trámite de información pública 
del Proyecto de Reparcelaci·n (Normalizaci·n de ýncas) y Urbanizaci·n redactado por 
el  arquitecto Don Gustavo Adolfo Sánchez en desarrollo del sector delimitado en el  
Estudio de Detalles de las parcelas n.º 13, 15 Y 16 del ARUP Camineros 1 y parcela  
n.º 15 del ARUP 1/16 Vereda del Esquileo del Plan General de Ordenación Urbana de Ávila.

Mediante el presente se hace público que la Junta de Gobierno Local de este Excmo. 
Ayuntamiento, en sesión celebrada el día veinte de noviembre de dos mil veinticinco, 
adoptó entre otros, el siguiente ACUERDO:

URBANISMO. PROYECTO DE REPARCELACIÓN (NORMALIZACIÓN DE FINCAS) 
Y URBANIZACIÓN DEL ARUP 2/9 CAMINEROS 1, PARCELA 16-ARUP 1/16 VEREDA 
DEL ESQUILEO, PARCELA 15. APROBACIÓN INICIAL A RESULTAS DEL TRÁMITE 
DE INFORMACIÓN PÚBLICA Y EMISIÓN DE INFORMES.

PROMOTOR: JUNTA DE COMPENSACIÓN PRECONSTITUIDA. 

REPRESENTANTES: MIGUEL ĆNGEL ABAD LčPEZ (Presidente) y RAMčN 
ANDRINO SAN CRISTčBAL (Secretario).

REDACTOR: Gustavo Adolfo Vázquez Sánchez. Arquitecto

DOMICILIO SOCIAL: ASESORÍA SÁNCHEZ. 05001 Ávila

EMPLAZAMIENTO: ARUP 1/16 (PARC. 15) Y ARUP 2/9 (PARCELAS 13,15 Y 16).

FINCAS CATASTRALES: 
1)	 9032303UL5093S0001LS 	 ï  ARUP 2/9: ñCAMINEROS 1ò.

2)	 9134901UL5093S0001RS 	 ï  ARUP 2/9: ñCAMINEROS 1ò.

3)	 8432201UL5083S0001ZI  	 ï  ARUP 2/9: ñCAMINEROS 1ò.

4)	 9032304UL5093S0001TS 	 ï  ARUP 1/16: ñVEREDA DEL ESQUILEOò.

FINCAS REGISTRALES: 
1)	 N.Ü - 44.458. Registro de la Propiedad n¼mero 2 de Ćvila

2)	 N.Ü - 48.122. Registro de la Propiedad n¼mero 2 de Ćvila

3)	 N.Ü - 48.124. Registro de la Propiedad n¼mero 2 de Ćvila

4)	 N.Ü - 44.462. Registro de la Propiedad n¼mero 2 de Ćvila



3

2 de diciembre de 2025232

TITULARES DE PARCELAS AFECTADAS: 
TITULAR 1. José Antonio Gómez Jiménez. 

TITULAR 2. Tamara Cantero Martín.  

TITULAR 3. Alfonso Fernández Segovia. 

TITULAR 4. Natalia del Cañizo Tejerizo. 

TITULAR 5. Alberto Carrera Jiménez. 

TITULAR 6. Mercedes Gómez Jiménez. 

TITULAR 7. Marta Delgado de la Iglesia.

TITULAR 8. Alicia Meneses Cart·n. 

TITULAR 9. Miguel Ćngel Abad L·pez. 

TITULAR 10. José Luis Ramos García. 

TITULAR 11. Nuria Jiménez Canales. 

TITULAR 12. CASAS DFINDE S.L.

TITULAR 13. Valeriano Jiménez González. 

TITULAR 14. Beatriz Velayos López.

TITULAR 15. Miguel Ángel Muñoz Yanguas.  

TITULAR 16. María Pilar Mata Mata.

TITULAR 17. María de la Peña Villar de Lucas. 

TITULAR 18. David Jos® Oviedo Esteban. 

TITULAR 19. Flor²n Valent²n Nita. 

TITULAR 20. Renata Adina Sabou. 

TITULAR 21. BUENACHE SERVICIOS. INMOBILIARIOS S.L. 

TITULAR 22. TERRACOTA ALTA GESTION S.L. 

TITULAR 23. Ayuntamiento de Ávila.

ADMINISTRACIONES INTERESADAS: ï Subdelegaci·n de Gobierno de Ćvila.  
C/ Hornos Caleros n.Ü 1. 05071 Ćvila.ï Delegaci·n Territorial de la Junta de Castilla y Le·n. 
Pasaje del C²ster, 1. 05071 Ćvila. ï Direcci·n General de Vivienda y Urbanismo. Consejer²a 
de Fomento y Medio Ambiente. Junta de Castilla y León. C/ Rigoberto Cortejoso, 14. 47014 
Valladolid. ï Diputaci·n Provincial. Pza. Corral de Campanas, 1. 05071 Ćvila. Registro de 
la Propiedad de Ávila. C/ Duque de Alba, 6. 05001 Ávila. 

Visto el proyecto de referencia que se tramita simultáneamente a la constitución de la 
Junta de Compensación que se tramita en expediente aparte, la cual fue preconstituida 
en escritura pública otorgada el 27 de junio de 2024, otorgada ante el Notario de Ávila 
Don Daniel Villagrá Morán,  bajo el número 1.761 de su protocolo. Dicha escritura fue 
complementada con la adhesión del representante municipal mediante otra de fecha 22 de 
julio de 2024 otorgada ante el mismo notario con el número  2.110 de su protocolo. 









http://www.avila.es/
mailto:urbanismo@Ayuntavila.com
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Proyecto de Urbanización 
PARCELAS nº 13, 15 y 16 DEL ARUP 2/9: ”CAMINEROS_1” Y PARCELA nº15 DEL ARUP 1/16: “VEREDA DEL ESQUILEO” 
Plan General de Ordenación Urbana de Ávila 

PROYECTO DE URBANIZACIÓN 
MEMORIA DESCRIPTIVA

PROYECTO DE NORMALIZACIÓN DE FINCAS CON DETERMINAIONES DE URBANIZACIÓN   
PARCELAS 9032303UL5093S0001LS ARUP 2/9: “CAMINEROS 1” 

9134901UL5093S0001RS ARUP 2/9: “CAMINEROS 1” 
8432201UL5083S0001ZI ARUP 2/9: “CAMINEROS 1” 
9032304UL5093S0001TS ARUP 1/16: “VEREDA DEL ESQUILEO” 

01.04. ORDENACIÓN DETALLADA (resultante del Estudio de Detalle) 
Los terrenos que ha sido objeto de la ordenación detallada recogida en el ESTUDIO DE DETALLE previo, proceden del 
desarrollo urbanístico del sector de Suelo Urbanizable ARUP 2/9: “Camineros_1” y del sector de Suelo Urbanizable ARUP 1/16: 
Vereda del Esquileo”, del PGOU de Ávila. 

PARCELAS AFECTADAS 

Según el Plan Parcial, la ordenanza vigente sobre las parcelas es la Ordenanza de Servicios Privados (SER) en las ubicadas 
en el ARUP 2/9 “Camineros_1” y Ordenanza Espacio Libre de Uso Público (LUP) en las ubicadas en el ARUP 1/16 “Vereda 
del Esquileo”. 

Se completará el sistema local de viario mediante la ejecución de un nuevo vial que discurrirá de este a oeste. Supondrá la 
generación de un espacio interpuesto en parcelas destinadas a vivienda unifamiliar, que asegurará la permanente y funcional 
conexión de las parcelas resultantes con las vías o espacios libres públicos al que dicho espacio tiene frente.  

La funcionalidad de dicho vial es la de permitir el acceso a las parcelas resultantes de la nueva parcelación, resolviendo a la 
vez la funcionalidad de la calle ubicada al oeste de la parcela que termina en fondo de saco y que mediante la apertura 
de este vial tendrá salida, incorporándose de una forma adecuada al sistema local de vías públicas. El nuevo vial ser se 
diseña con un ancho de 12,00 metros.  

Con la ejecución del vial mencionado se mantiene la funcionalidad prevista en el Plan Parcial y se mejoran las características de
las parcelas resultantes, resolviendo el problema funcional del vial en fondo de saco. 

El diseño del vial se formaliza de tal manera que los vecinos pueden realizar fácilmente las maniobras utilizando los vados de 
acceso rodado a las parcelas finales. 

No es necesario realizar un estudio del número de plazas de aparcamiento, pues la ejecución del vial no altera las previsiones 
de aparcamientos del Plan Parcial. 

Para la materialización de este vial será necesario: 

�� La aportación de los terrenos necesarios procedentes de la parcela 9032303UL5093S0001LS, de propiedad de los 
promotores del presente Estudio de Detalle. 

�� La aportación de terrenos procedentes de la parcela 9032304UL5093S0001TS, de propiedad municipal y destinada a 
Espacio Libre de Uso Público. Para mantener la superficie de esta parcela, será necesaria la cesión de la misma 
superficie de terreno, procedente de la parcela 9032303UL5093S0001LS, para incorporarla a dicho Espacio Libre de 
Uso Público, de tal forma que la superficie de esta parcela no se reduzca. La superficie de terrenos objeto de la 
permuta ascenderá a 117,85 m2, que se restarán de la parcela número 16 del ARU 2/9 “Camineros_1”, para 
agregarlos a la parcela número 15 del ARUP 1/16 “Vereda del Esquileo”, con lo cual ésta mantendrá su 
superficie original. 

Según el Plan Parcial, la ordenanza vigente sobre las parcelas es la Ordenanza de Servicios Privados (SER).
Según el art. 92 del RUCyL, y en concreto en el apartado a), la ordenación detallada en Suelo Urbano Consolidado comprende 
la calificación urbanística, esta calificación, según el art. 94 del RUCyL, comprende: 
a)� La asignación del uso pormenorizado 
b)� La asignación de la intensidad de uso o edificabilidad 
c)� La asignación de la tipología edificatoria 
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PARCELAS nº 13, 15 y 16 DEL ARUP 2/9: ”CAMINEROS_1” Y PARCELA nº15 DEL ARUP 1/16: “VEREDA DEL ESQUILEO” 
Plan General de Ordenación Urbana de Ávila 

PROYECTO DE URBANIZACIÓN 
MEMORIA DESCRIPTIVA

PROYECTO DE NORMALIZACIÓN DE FINCAS CON DETERMINAIONES DE URBANIZACIÓN   
PARCELAS 9032303UL5093S0001LS ARUP 2/9: “CAMINEROS 1” 

9134901UL5093S0001RS ARUP 2/9: “CAMINEROS 1” 
8432201UL5083S0001ZI ARUP 2/9: “CAMINEROS 1” 
9032304UL5093S0001TS ARUP 1/16: “VEREDA DEL ESQUILEO” 

04.-  CONTENIDO DEL PROYECTO 

Según lo establecido en la Ley 5/1999 de Urbanismo de Castilla y León, el presente Proyecto de Urbanización comprenderá una 
memoria descriptiva de las características de las obras, plano de situación en relación con el conjunto urbano y planos de 
proyecto y detalle, mediciones, cuadros de precios, presupuesto y pliego de condiciones de las obras, instalaciones y servicios.

El presente proyecto da cumplimiento a lo dispuesto y comprende los siguientes documentos: 

�� Memoria descriptiva de las características de las obras y sus correspondientes Anejos de cálculo. 
�� Planos de información y de situación en relación con el conjunto urbano. 
�� Planos de proyecto y de detalle. 
�� Pliego de Prescripciones Técnicas. 
�� Mediciones. 
�� Presupuesto.

Y desarrolla las siguientes obras de urbanización: 

�� Movimiento de tierras, ejecución de firmes, pavimentación y señalización de calzadas, aparcamientos, aceras y red 
peatonal.

�� Red de distribución de agua potable, de riego y contra incendios. 
�� Red separativa de alcantarillado para evacuación de aguas pluviales y residuales, incluyendo los puntos de depuración 

y vertido. 
�� Red de alumbrado público. 
�� Jardinería y equipamiento en los sistemas de espacios libres. 
�� El resto de obras necesarias para asegurar la adecuada conexión, suministro y funcionamiento de las distintas 

infraestructuras:
�� Red de suministro y distribución de energía eléctrica en BT 
�� Red de telecomunicaciones 
�� Red de suministro de gas 
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PROYECTO DE URBANIZACIÓN 
MEMORIA DESCRIPTIVA

PROYECTO DE NORMALIZACIÓN DE FINCAS CON DETERMINAIONES DE URBANIZACIÓN   
PARCELAS 9032303UL5093S0001LS ARUP 2/9: “CAMINEROS 1” 

9134901UL5093S0001RS ARUP 2/9: “CAMINEROS 1” 
8432201UL5083S0001ZI ARUP 2/9: “CAMINEROS 1” 
9032304UL5093S0001TS ARUP 1/16: “VEREDA DEL ESQUILEO” 

09.02.02.-  CAUDAL. CÁLCULOS 

09.02.02.01.- Caudal de aguas residuales 

El cálculo de la red de aguas residuales se ha realizado mediante el programa CYPE con aportación de 0,80 
l/seg-ha, considerando un vertido de aguas residuales del 80% de la aportada por la red de distribución de 
agua.

09.02.02.02.- Caudal de aguas pluviales 

El caudal de aguas pluviales se ha calculado, mediante el método racional de la Dirección General de 
Carreteras del Ministerio de Fomento, expresado por la siguiente formulación: 

               C x I x A 
Q   =    ---------------- 
                   0,3 
Q =  Caudal en l/seg. 
C =  Coeficiente de escorrentía 
I =  Intensidad máxima de lluvia en mm/h para un aguacero de duración igual al tiempo de concentración de la cuenca, se obtiene
por la fórmula de la Instrucción de Carreteras: (período de retorno de 5 años): 

It = 9,25 x Ih x t -0,55 

Donde: 
 It = intensidad horaria máxima que se adopta 0,25 X24 x (10 años) en mm 
 t = tiempo de concentración de la cuenca en minutos´ 
A =  Superficie en hectáreas del área tributaria del ramal. 

De los cálculos establecidos en el anejo de red de saneamiento se obtienen los datos que justifican la 
adopción de un coeficiente medio de escorrentía para todo el ámbito del mismo de 0,59. 

La intensidad media máxima de precipitación en la zona estudiada, correspondiente a un período de retorno 
de 10 años, y una duración igual al tiempo de concentración (20 min) es de 52 mm/día. 

09.02.03.-  DEFINICIÓN DE LOS COLECTORES 

Con los caudales anteriores y las pendientes adoptadas en función del terreno y rasante de la red viaria, se ha 
procedido al dimensionamiento de los colectores, tanto en lo que se refiere a diámetros como en lo que se refiere a 
materiales.

La red de residuales se ha proyectado con tubería de PVC con unión por junta elástica, y diámetro de 300 mm, y se 
conecta a la red municipal existente, desde donde discurrirá por gravedad. 
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