ADMINISTRACION LOCAL

Numero 2362/25
AYUNTAMIENTO DE AVILA

A

ACUERDO de 20 de noviembre de 2025 de la Junta de Gobierno Local del Excmo.
Ayuntamiento de Avila, relativo a la aprobacion inicial y tramite de informacion publica
del Proyecto de Reparcelaci-n (Normalizaci-n de yncas) y Urbanizaci-n redactado por
el arquitecto Don Gustavo Adolfo Sanchez en desarrollo del sector delimitado en el
Estudio de Detalles de las parcelas n.° 13, 15 Y 16 del ARUP Camineros 1 y parcela
n.° 15 del ARUP 1/16 Vereda del Esquileo del Plan General de Ordenacion Urbana de Avila.

Mediante el presente se hace publico que la Junta de Gobierno Local de este Excmo.
Ayuntamiento, en sesion celebrada el dia veinte de noviembre de dos mil veinticinco,
adopt6 entre otros, el siguiente ACUERDO:

URBANISMO. PROYECTO DE REPARCELACION (NORMALIZACION DE FINCAS)
Y URBANIZACION DEL ARUP 2/9 CAMINEROS 1, PARCELA 16-ARUP 1/16 VEREDA
DEL ESQUILEO, PARCELA 15. APROBACION INICIAL A RESULTAS DEL TRAMITE
DE INFORMACION PUBLICA Y EMISION DE INFORMES.

PROMOTOR: JUNTA DE COMPENSACION PRECONSTITUIDA.

REPRESENTANTES: MIGUEL CNGEL ABAD L&PEZ (Presidente) y RAMEN
ANDRINO SAN CRISTEBAL (Secretario).

REDACTOR: Gustavo Adolfo Vazquez Sanchez. Arquitecto

DOMICILIO SOCIAL: ASESORIA SANCHEZ. 05001 Avila

EMPLAZAMIENTO: ARUP 1/16 (PARC. 15) Y ARUP 2/9 (PARCELAS 13,15 Y 16).
FINCAS CATASTRALES:

1) 9032303UL5093S0001LS T ARUP 2/9: iCAMINEROS 1.
2) 9134901UL5093S0001RS T ARUP 2/9: iCAMINEROS 1..
3) 8432201UL5083S0001ZI T ARUP 2/9: iCAMINEROS 1..
4) 9032304UL5093S0001TS T ARUP 1/16: iVEREDA DEL ESQUILEO:.

FINCAS REGISTRALES:

1) N.U- 44.458. Registro de la Propiedad n¥mero 2 de Cvila
2) N.U-48.122. Registro de la Propiedad n¥%mero 2 de Cvila
3) N.U- 48.124. Registro de la Propiedad n%mero 2 de Cvila
4) N.U - 44.462. Registro de la Propiedad n¥mero 2 de Cvila



TITULARES DE PARCELAS AFECTADAS:

TITULAR 1.
TITULAR 2.
TITULAR 3.
TITULAR 4.
TITULAR 5.
TITULAR 6.
TITULAR 7.
TITULAR 8.
TITULAR 9.

TITULAR 10.
TITULAR 11.
TITULAR 12.
TITULAR 13.

José Antonio Gémez Jiménez.
Tamara Cantero Martin.
Alfonso Fernandez Segovia.
Natalia del Cafiizo Tejerizo.
Alberto Carrera Jiménez.
Mercedes Gémez Jiménez.
Marta Delgado de la Iglesia.
Alicia Meneses Cart-n.
Miguel Cngel Abad L - pez.
José Luis Ramos Garcia.
Nuria Jiménez Canales.
CASAS DFINDE S.L.

Valeriano Jiménez Gonzalez.

TITULAR 14.
TITULAR 15.
TITULAR 16.
TITULAR 17.
TITULAR 18.
TITULAR 19.
TITULAR 20.
TITULAR 21.
TITULAR 22.
TITULAR 23.

Beatriz Velayos Lopez.

Miguel Angel Mufioz Yanguas.

Maria Pilar Mata Mata.

Maria de la Pefia Villar de Lucas.

David Jos® Oviedo Esteban.

Flor?n Valent?n Nita.

Renata Adina Sabou.

BUENACHE SERVICIOS. INMOBILIARIOS S.L.
TERRACOTAALTA GESTION S.L.

Ayuntamiento de Avila.

ADMINISTRACIONES INTERESADAS: T Subdelegaci-n de Gobierno de Cvila.
C/ Hornos Caleros n.0 1. 05071 Cvila.1 Delegaci-n Territorial de la Junta de Castilla y Le-n.
Pasaje del Cster, 1. 05071 Cvila. T Direcci-n General de Vivienda y Urbanismo. Consejer?a
de Fomento y Medio Ambiente. Junta de Castilla y Ledn. C/ Rigoberto Cortejoso, 14. 47014
Valladolid. 7 Diputaci-n Provincial. Pza. Corral de Campanas, 1. 05071 Cvila. Registro de
la Propiedad de Avila. C/ Duque de Alba, 6. 05001 Avila.

Visto el proyecto de referencia que se tramita simultdneamente a la constitucion de la
Junta de Compensacion que se tramita en expediente aparte, la cual fue preconstituida
en escritura publica otorgada el 27 de junio de 2024, otorgada ante el Notario de Avila
Don Daniel Villagra Moran, bajo el nimero 1.761 de su protocolo. Dicha escritura fue
complementada con la adhesion del representante municipal mediante otra de fecha 22 de
julio de 2024 otorgada ante el mismo notario con el nimero 2.110 de su protocolo.
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I.5. ESTUDIO DE DETALLE PREVIO DE MODIFICACIEN DE ORDENACIEN DETALLADA
APERTURA DE VIAL PPBLICO
INTRODUCCIEN DE LA ORDENANZA RU (RUI, RUS, RUE)

El objeto del ESTUDIO DE DETALLE previo, es el de modificar las determinaciones de la ordenaci-n detallada,
seg¥n el art’culo 131. a) del RUCYL.

MODIFICACIEN_1. APERTURA DE VIAL PPBLICO:

Divisi-n de la parcela original 9032303UL5093S0001LS, que tiene una gran extensi-n, en parcelas m8§s
pequefas con accesos independientes, que faciliten su edificaci-n por propietarios autopromotores.

Este objetivo se conseguir§ completando el sistema local de viario mediante la ejecuci-n de un nuevo vial
que discurrir§ de este a oeste. Supondr§ la generaci-n de un espacio interpuesto en parcelas destinadas
a vivienda unifamiliar, que asegurar§ la permanente y funcional conexi-n de las parcelas resultantes con
las v2as o espacios libres p%blicos al que dicho espacio tiene frente.

La funcionalidad de dicho vial es la de permitir el acceso a las parcelas resultantes de la nueva
parcelaci-n, resolviendo a la vez la funcionalidad de la calle ubicada al oeste de la parcela que
termina en fondo de saco y que mediante la apertura de este vial tendr§ salida, incorporgndose de
una forma adecuada al sistema local de v2as p¥blicas.

El nuevo vial se disefa con un ancho de 12,00 metros.

Con la ejecuci-n del vial mencionado se mantiene la funcionalidad prevista en el Plan Parcial y se
mejoran las caracter?sticas de las parcelas resultantes, resolviendo el problema funcional del vial en fondo
de saco.

El disefo del vial se formaliza de tal manera que los vecinos pueden realizar f§cilmente las maniobras
utilizando los vados de acceso rodado a las parcelas finales.

No es necesario realizar un estudio del nmero de plazas de aparcamiento, pues la ejecuci-n del vial no
altera las previsiones de aparcamientos del Plan Parcial.

Para la materializaci-n de este vial ser§ necesario:

. La aportaci-n de los terrenos necesarios procedentes de la parcela 9032303UL5093S0001LS, de
propiedad de los promotores del presente Estudio de Detalle.

. La aportaci-n de terrenos procedentes de la parcela 9032304UL5093S0001TS, de propiedad
municipal y destinada a Espacio Libre de Uso P¥blico. Para mantener la superficie de esta parcela,
ser§ necesaria la cesi-n de la misma superficie de terreno, procedente de la parcela
9032303UL5093S0001LS, para incorporarla a dicho Espacio Libre de Uso P¥blico, de tal forma que
la superficie de esta parcela no se reduzca. La superficie de terrenos objeto de la permuta
ascenderd a 117,85 m?, que se restaran de la parcela nimero 16 del ARU 2/9 “Camineros_1",







































PARCELA RESULTANTE N°® 15

Finca aportada: Parcialmente la n® 1 en 4.265 m/2
Adjudicatario: HNOS. RUBIO, CIMENTACIONES Y ESTRUCTURAS,
OBRAS Y SERVICIOS, S.L. con CIF B-81312209.

Domicilio: Plaza de Castilla n® 3. Madrid.

DATOS DE LA PARCELA

Naturaleza:Urbana, en Calle de Nueva Apertura (parcela resultante n°
29), sefalada con el n® 15 del Proyecto de Actuacion “CAMINEROS 1"

Superficie: 4.265 m/2,

Linderos:

Norte, Dofia Teresa Zabala Castillo y otros.

Sur, Calle de Nueva Apertura (parcela resultante n® 29 )

Este, Via Pecuaria (Cafiada Real de las Moruchas).

Oeste, Calle de Nueva Apertura (parcela de resultante n® 32)

Uso y Ordenanza: Terciario, SER y compatibles segin el planeamiento

Edificabilidad: 2.430 m/2.

DATOS ECONOMICOS

Participacion-financiacion. Aportacién/ptas.
14.953.750

Cargas: Las de garantia de gastos de urbanizacién por el importe

indicado.
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11.3.1.3b. Parcela 16B, procedente de la parcela n¥mero 16 del Proyecto de Actuaci-n del Sector ARUP
2/9: iCamineros_10

Referencia catastral 9032303UL5093S0001LS

INSCRIPCIEN EN EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD NDMERO 2 DE CVILA

Tomo: 2136
Libro: 689
Folio: 116
Finca: 48124

PARCELA RESULTANTE NPMERO DIECISEIS-B

Urbana: Parcela en calle de nueva apertura procedente de la parcela de terreno sefalada con la c®dula urban?stica
n¥imero 16 del Proyecto de Actuaci-n del Sector ARUP 2/9 iCamineros_10, de Cvila.

Tiene una superficie de cinco mil setecientos treinta y cinco metros cuadrados y catorce dec?metros cuadrados.

LINDA:
Norte: C/ Vereda del Esquileo)
Sur: Avda. Espafa
Este: Avda. Espafa
Oeste: parcela 16A
Datos Urban?sticos
Superficie: tiene una superficie de cinco mil setecientos treinta y cinco metros cuadrados y catorce
dec?metros cuadrados (5.735,14m]))

Edificabilidad:  le corresponde una edificabilidad m§xima cuatro mil trescientos setenta y seis metros
cuadrados (4.376,00m))

Ordenanza: RU (RUI, RUS, RUE)
seg¥n Estudio de Detalle

Los datos anteriores pueden referenciarse en el T?ulo de Propiedad y su correspondiente Ficha Catastral que se
incorporan a este documento como Anexos IIl.1 y I11.2 respectivamente.

La parcela est§ afectada por la Ordenanza SER seg%n el Plan Parcial 2/9: iCamineros_10, considerada como
Planeamiento Asumido, seg¥%n establece la Revisi-n del Plan General de Ordenaci-n Urbana de Cvila,
adapt8ndose a la ley 5/1999 de Urbanismo de Castilla y Le-n, de 8 de abril, en su Tomo de Normativa del
Documento Refundido de aprobaci-n definitiva en abril de 2.005.
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1.4.

ORDENACION DETALLADA (segtin Estudio de Detalle)



PARCELA RESULTANTE NU 13

Finca aportada:

Parcela nl 13_ARUP 2/9 iCamineros_1)

Propietario (seg¥n escritura de compraventa n¥mero MIL CIENTO SESENTA Y CINCO, de treinta de junio de dos mil veintid-s):
Nombre Tamara Cantero Mart?n
DNI
Domicilio C/ Banderas de Castilla, 11-10E
05001_CVILA
Nombre Alfonso Fern8ndez Segovia
DNI
Domicilio C/ Banderas de Castilla, 11-1E
05001_CVILA
DATOS DE LA PARCELA
Naturaleza: URBANA
Superficie: 1.183,00m?
Linderos:
Norte: Sector Camineros 2b
Sur: C/ Vereda del Esquileo
Este: C/ Huelva
Oeste: C/ del Campo AzS§lvaro

USO, ORDENANZA Y EDIFICABILIDAD

Uso:

Ordenanza:

Edificabilidad:

N¥%mero m8ximo de viviendas:

DATOS ECONCEMICOS

RESIDENCIAL UNIFAMILIAR
RUI, RUS, RUE

670,00m?

UNA

Cargas:

LIBRE DE CARGAS
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PARCELA RESULTANTE NU 15_06

Finca aportada:

Parcela nl 15_ARUP 2/9 fiCamineros_1)

Propietario (seg¥n escritura de compraventa n%mero MIL CIENTO SESENTA Y CINCO, de treinta de junio de dos mil veintid -s):
Nombre BUENACHE SERVICIOS INMOBILIARIOS S.L.
CIF
Domicilio Avenida de Portugal, 15-20 4
05001_Cvila
Nombre TERRACOTA ALTA GESTIEN, S.L.
CIF
Domicilio Calle Castillo de Maqueda, 2-10B

DATOS DE LA PARCELA

Las Rozas de Madrid (28232_Madrid)

Naturaleza:

Superficie:

Linderos:
Norte: Sector Camineros 2b
Sur: C/ Vereda del Esquileo
Este: Parcela segregada 15_07
Oeste: Parcela segregada 15_05

USO, ORDENANZA'Y EDIFICABILIDAD

URBANA
500,00 m?

Uso:

Ordenanza:

Edificabilidad:

N¥%mero m8ximo de viviendas:

DATOS ECONEMICOS

RESIDENCIAL UNIFAMILIAR
RUI, RUS, RUE

266,47 m?

UNA

Cargas:

LIBRE DE CARGAS
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PARCELA RESULTANTE N° 16_10

Finca aportada: Parcela nl 15_ARUP 2/9 iCamineros_1)
Propietario (seg¥:n escritura de compraventa n¥%mero MIL CIENTO SESENTA Y CINCO, de treinta de junio de dos mil veintid - s):
Nombre CASAS DFINDE, S.L.
CIF
Domicilio Calle Arroyo, 56 BIS

Robledo de Chavela (28294_Madrid)

DATOS DE LA PARCELA

Naturaleza: URBANA
Superficie: 508,00 m?
Linderos:

Norte: Calle de nueva apertura T parcela segregada 16_20_VP

Sur: Parcela 15 LUP y parcela segregada 16_14

Este: Parcela segregada 16_11

Oeste: Parcela 15 LUP

USO, ORDENANZA Y EDIFICABILIDAD

Uso: RESIDENCIAL UNIFAMILIAR
Ordenanza: RUI, RUS, RUE
Edificabilidad: 456,91 m?
Numero maximo de viviendas: UNA

DATOS ECONOMICOS

Cargas: 5,26 % S/COSTES DE URBANIZACIEN
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PARCELA RESULTANTE NU 16_13

Finca aportada: Parcela n° 15_ARUP 2/9 “Camineros_1)
Propietario (segun escritura de compraventa nimero MIL CIENTO SESENTA Y CINCO, de treinta de junio de dos mil veintidos):
Nombre CASAS DFINDE S.L.
CIF
Domicilio Calle Arroyo, 56 BIS

Robledo de Chavela (28294_Madrid)

DATOS DE LA PARCELA

Naturaleza: URBANA
Superficie: 508,00 m2
Linderos:

Norte: Calle de nueva apertura — parcela segregada 16_20_VP

Sur: Parcelas segregadas 16_16y 16_17

Este: Parcela segregada 16_18

Oeste: Parcela segregada 16_12

USO, ORDENANZA'Y EDIFICABILIDAD

Uso: RESIDENCIAL UNIFAMILIAR
Ordenanza: RUI, RUS, RUE
Edificabilidad: 456,91 m?
N¥imero m8ximo de viviendas: UNA

DATOS ECONCMICOS

Cargas: 5,26 % SICOSTES DE URBANIZACION
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PARCELA RESULTANTE NU 16_16

Finca aportada: Parcela nl 15_ARUP 2/9 iCamineros_1)
Propietario (seg¥n escritura de compraventa n:mero MIL CIENTO SESENTA Y CINCO, de treinta de junio de dos mil veintid-s):
Nombre BUENACHE SERVICIOS INMOBILIARIOS S.L.
CIF
Domicilio Avenida de Portugal, 15-20 4
05001_Cvila
Nombre TERRACOTA ALTA GESTIEN, S.L.
CIF
Domicilio Calle Castillo de Maqueda, 2-10B

Las Rozas de Madrid (28232_Madrid)

DATOS DE LA PARCELA

Naturaleza: URBANA
Superficie: 508,00 m?
Linderos:

Norte: Parcelas segregadas 16_12y 16_13

Sur: Avda. Espafa

Este: Parcela segregada 16_17

Oeste: Parcela segregada 16_15

USO, ORDENANZA'Y EDIFICABILIDAD

Uso: RESIDENCIAL UNIFAMILIAR
Ordenanza: RUI, RUS, RUE
Edificabilidad: 456,91 m?
N¥imero m8ximo de viviendas: UNA

DATOS ECONCEMICOS

Cargas: 5,27 % S/COSTES DE URBANIZACIEN
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PARCELA RESULTANTE NU 16_7
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PARCELA RESULTANTE NU 16_15
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01.04. ORDENACION DETALLADA (resultante del Estudio de Detalle)

Los terrenos que ha sido objeto de la ordenacion detallada recogida en el ESTUDIO DE DETALLE previo, proceden del
desarrollo urbanistico del sector de Suelo Urbanizable ARUP 2/9: *Camineros_1" y del sector de Suelo Urbanizable ARUP 1/16:
Vereda del Esquileo”, del PGOU de Avila.

PARCELAS AFECTADAS

Segun el Plan Parcial, la ordenanza vigente sobre las parcelas es la Ordenanza de Servicios Privados (SER) en las ubicadas
en el ARUP 2/9 “Camineros_1"y Ordenanza Espacio Libre de Uso Publico (LUP) en las ubicadas en el ARUP 1/16 “Vereda
del Esquileo”.

Se completara el sistema local de viario mediante la ejecucion de un nuevo vial que discurrird de este a oeste. Supondra la
generacion de un espacio interpuesto en parcelas destinadas a vivienda unifamiliar, que asegurara la permanente y funcional
conexion de las parcelas resultantes con las vias o espacios libres pablicos al que dicho espacio tiene frente.

La funcionalidad de dicho vial es la de permitir el acceso a las parcelas resultantes de la nueva parcelacion, resolviendo a la
vez la funcionalidad de la calle ubicada al oeste de la parcela que termina en fondo de saco y que mediante la apertura
de este vial tendrd salida, incorporandose de una forma adecuada al sistema local de vias publicas. El nuevo vial ser se
disefia con un ancho de 12,00 metros.

Con la ejecucion del vial mencionado se mantiene la funcionalidad prevista en el Plan Parcial y se mejoran las caracteristicas de
las parcelas resultantes, resolviendo el problema funcional del vial en fondo de saco.

El disefio del vial se formaliza de tal manera que los vecinos pueden realizar facilmente las maniobras utilizando los vados de
acceso rodado a las parcelas finales.

No es necesario realizar un estudio del nimero de plazas de aparcamiento, pues la ejecucién del vial no altera las previsiones
de aparcamientos del Plan Parcial.

Para la materializacion de este vial serd necesario:

. La aportacion de los terrenos necesarios procedentes de la parcela 9032303UL5093S0001LS, de propiedad de los
promotores del presente Estudio de Detalle.
. La aportacion de terrenos procedentes de la parcela 9032304UL5093S0001TS, de propiedad municipal y destinada a

Espacio Libre de Uso Publico. Para mantener la superficie de esta parcela, sera necesaria la cesion de la misma
superficie de terreno, procedente de la parcela 9032303UL5093S0001LS, para incorporarla a dicho Espacio Libre de
Uso Publico, de tal forma que la superficie de esta parcela no se reduzca. La superficie de terrenos objeto de la
permuta ascendera a 117,85 m?, que se restaran de la parcela nimero 16 del ARU 2/9 “Camineros_1", para
agregarlos a la parcela nimero 15 del ARUP 1/16 “Vereda del Esquileo”, con lo cual ésta mantendra su
superficie original.

Segun el Plan Parcial, la ordenanza vigente sobre las parcelas es la Ordenanza de Servicios Privados (SER).

Segun el art. 92 del RUCYyL, y en concreto en el apartado a), la ordenacion detallada en Suelo Urbano Consolidado comprende
la calificacion urbanistica, esta calificacion, segln el art. 94 del RUCyL, comprende:

a) La asignacion del uso pormenorizado
b) La asignacion de la intensidad de uso o edificabilidad
c) La asignacion de la tipologfa edificatoria















04.-

CONTENIDO DEL PROYECTO

Segun lo establecido en la Ley 5/1999 de Urbanismo de Castilla y Ledn, el presente Proyecto de Urbanizacién comprendera una
memoria descriptiva de las caracteristicas de las obras, plano de situacion en relacién con el conjunto urbano y planos de
proyecto y detalle, mediciones, cuadros de precios, presupuesto y pliego de condiciones de las obras, instalaciones y servicios.

El presente proyecto da cumplimiento a lo dispuesto y comprende los siguientes documentos:

Memoria descriptiva de las caracteristicas de las obras y sus correspondientes Anejos de calculo.
Planos de informacion y de situacion en relacion con el conjunto urbano.

Planos de proyecto y de detalle.

Pliego de Prescripciones Técnicas.

Mediciones.

Presupuesto.

Y desarrolla las siguientes obras de urbanizacion:

Movimiento de tierras, ejecucion de firmes, pavimentacion y sefializacion de calzadas, aparcamientos, aceras y red
peatonal.

Red de distribucion de agua potable, de riego y contra incendios.

Red separativa de alcantarillado para evacuacion de aguas pluviales y residuales, incluyendo los puntos de depuracion
y vertido.

Red de alumbrado pablico.

Jardineria y equipamiento en los sistemas de espacios libres.

El resto de obras necesarias para asegurar la adecuada conexion, suministro y funcionamiento de las distintas
infraestructuras:

. Red de suministro y distribucion de energia eléctrica en BT
. Red de telecomunicaciones
. Red de suministro de gas
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09.02.02.- CAUDAL. CALCULOS
09.02.02.01.- Caudal de aguas residuales

El célculo de la red de aguas residuales se ha realizado mediante el programa CYPE con aportacion de 0,80
I/seg-ha, considerando un vertido de aguas residuales del 80% de la aportada por la red de distribucion de
agua.

09.02.02.02.- Caudal de aguas pluviales

El caudal de aguas pluviales se ha calculado, mediante el método racional de la Direccion General de
Carreteras del Ministerio de Fomento, expresado por la siguiente formulacion:

CxIxA
Q = - —
0,3

Caudal en I/seg.
Coeficiente de escorrentia
1= Intensidad méxima de lluvia en mm/h para un aguacero de duracion igual al tiempo de concentracion de la cuenca, se obtiene
por la férmula de la Instruccion de Carreteras: (periodo de retorno de 5 afios):
1:=19,25 X Iy x t-055
Donde:
It = intensidad horaria maxima que se adopta 0,25 Xz« x (10 afios) en mm
t = tiempo de concentracién de la cuenca en minutos”
A= Superficie en hectareas del area tributaria del ramal.

Q
C

De los célculos establecidos en el anejo de red de saneamiento se obtienen los datos que justifican la
adopcion de un coeficiente medio de escorrentia para todo el ambito del mismo de 0,59.

La intensidad media maxima de precipitacion en la zona estudiada, correspondiente a un periodo de retorno
de 10 afios, y una duracion igual al tiempo de concentracion (20 min) es de 52 mm/dia.

09.02.03.- DEFINICION DE LOS COLECTORES

Con los caudales anteriores y las pendientes adoptadas en funcion del terreno y rasante de la red viaria, se ha
procedido al dimensionamiento de los colectores, tanto en lo que se refiere a didmetros como en lo que se refiere a
materiales.

La red de residuales se ha proyectado con tuberia de PVC con unién por junta elastica, y diametro de 300 mm, y se
conecta a la red municipal existente, desde donde discurrira por gravedad.
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