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Esta modificaci·n pretende a¶adir sencillez y aportar facilidades para el 
desarrollo de dos sectores de suelo urbano consolidado que llevan a¶os 
previstos para su desarrollo pero que, hoy en d²a, aun no se han desarrollado, 
entre otras cosas, por las complicaciones jur²dicas derivadas de la inclusi·n de 
la misma parcela en dos sectores distintos. 

La superficie que se pretende transferir de un sector a otro es la parte 
sombreada de la zona norte de la parcela con referencia catastral 
8529021UL5082N0001HY, tal y como se aprecia en el siguiente gr§fico. 

 
Los dos sectores, en la actualidad, est§n configurados seg¼n la imagen siguiente 
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La superficie por transferir es la sombreada en la foto que est§ en el sector SUNC 
5-2 estando la mayor parte de esa parcela en el sector SUNC 5-3. 
 

 
 
De esta forma, la configuraci·n f²sica de los dos sectores seria de la siguiente 
manera: 
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La modificaci·n puntual tiene por objeto la modificaci·n de la delimitaci·n 
de los sectores de suelo urbano no consolidado 5-2 y 5-3, que permita el 
desarrollo urban²stico de estos, para un entorno de suelo industrial como es el 
pol²gono de ñLas Hervenciasò. 

El objeto de la modificaci·n puntual se incluye, por tanto, en las opciones 
contempladas en el art²culo 58.1. de la ley 5/1999 del 8 de Abril: 

ñLos cambios en los instrumentos de planeamiento general, si no implican 
su revisión, se consideran como modificación de los mismos,...”  

 
3. Conveniencia y motivos de la propuesta. 

 
Esta propuesta se justifica y se considera conveniente por los siguientes 

motivos: 
a) Atendiendo al planeamiento cumple con los objetivos que plantea 

el plan general de ordenaci·n urbana de Avila: 
 Facilitar§ el desarrollo de los sectores de suelo urbano no 

consolidado que a¼n quedan por desarrollar. 
 Modifica el l²mite de los sectores, simplificando las 

tramitaciones administrativas y jur²dicas necesarias. 
 Completa el desarrollo del pol²gono industrial seg¼n lo 

definido en el plan general de ordenaci·n urbana. 
 Contribuye a garantizar la calidad urbana, as² como la 

necesaria variedad de tipolog²a edificatoria compatible. 
 Se plantea como una alternativa viable para el desarrollo de 

los sectores sin perder las caracter²sticas marcadas 
inicialmente en las fichas definidas en 2005, adapt§ndose a 
una nueva circunstancia urban²stica de desarrollo comedido 
y selectivo, huyendo de situaci·n complejas o inviables. 

 Siendo competencia del Excmo. Ayuntamiento de Ćvila la 
aprobaci·n de este documento y de su propuesta, se 
garantiza la correcta gesti·n de los intereses p¼blicos 

b) Atendiendo a la estructura econ·mica de Avila: 
 Se justifica dado que Ćvila tiene d®ficit de suelo industrial en 

este pol²gono. 
 Se abre una nueva oferta de edificaci·n, con incorporaci·n 

de una diversificaci·n de usos, que permiten el desarrollo 
edificatorio compatible, m§s pausado y acorde con las 
posibilidades del entorno de pol²gono industrial. 

c) Atendiendo al contexto socioecon·mico: 
 Se plantea la posibilidad de reactivar la actividad edificatoria, 

de forma que las inversiones y los riesgos necesarios est§n 
de acuerdo con la coyuntura econ·mica actual en la ciudad. 
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T.III. ORDENACIčN GENERAL 
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La presente Modificación puntual propone la modificación de las 

condiciones de las fichas que compone el ámbito de actuación descrito, con el 
fin de variar la superficie de intervención de ambos sectores, haciendo un 
trasvase de superficie del sector SUNC 5-2 al SUNC 5-3 en lo que afecta a la 
finca con referencia catastral 8529021UL5082N0001HY, así como a la parte del 
sistema general, marcado en las fichas, que correspondería a la prolongación de 
la superficie de parcela trasvasada. En concreto se reubicarían del sector 5-2 al 
5-3  de parcela privativa y de SG, resultando un montante 
total de superficie trasvasada del SUNC 5-2 al SUNC 5-3 de   
 
Las condiciones de ordenación general varían al hacer la transferencia de 
superficie de la siguiente forma.: 
 

33.806 m2 26.110 m2 

25.405,65 m2 19.525,94 m2 

3.917 m2 3.138 m2 
3.810,85 m2 2.928,89 m2 
3.810,85 m2 2.928,89 m2 

3.265 m2 2.491,45 m2 

508 (254 publicas) 390 (195 públicas) 
 

22.496 m2 30.191 m2 
0.77 m2/m2 0.79 m2/m2 

15.777,30 m2 21.657 m2 

2.006 m2 2.784 m2 
2.366,60 m2 3.248,55 m2 
2.366,60 m2 3.248,55 m2 

2.285 m2 3.058 m2 

316 (158 publicas) 434 (217 públicas) 
 
Por tanto, las condiciones de ordenación general varían con respecto a las 
existente en las fichas iniciales. Los 6.917.30 m2 del sector SUNC 5-2 que cuenta 
con un índice de edificabilidad máxima de 0.85 m2/m2, generaría una 
edificabilidad de 5.879,70 m2, que es la que se transfiere al sector SUNC 5-3, 
resultando un índice de edificabilidad máxima, en este de sector, de 0.79 m2/m2, 
en vez de 0.77 m2/m2 que es lo que figura en la ficha inicial. 
 
El resto de los parámetros urbanísticos se mantienen, cumpliendo con lo 
marcado en el artículo 169 del RUCyL. 
 
 
En cuanto a la reserva de suelo para equipamiento público, se prevén 15 m2/100 
m2 construibles, superior a lo marcado en el artículo 106 del RUCyL de 10 
m2/100m2 construibles. 

 28 / 50
DILIGENCIA de aprobación provisional del presente documento por el Pleno Municipal en sesión del 31/03/2023.  Fdo. el Secretario  General. 

Fi
rm

ad
o 

D
ig

ita
lm

en
te

 e
n 

el
 A

yu
nt

am
ie

nt
o 

de
 A

vi
la

 - 
ht

tp
s:

//s
ed

e.
av

ila
.e

s 
- C

ód
ig

o 
Se

gu
ro

 d
e 

Ve
rif

ic
ac

ió
n:

 0
50

01
ID

O
C

2F
07

36
EA

6A
3D

4A
F4

29
E

N
O

M
BR

E:
C

AL
D

ER
A 

SA
N

C
H

EZ
-C

AP
IT

AN
 J

ES
U

S
PU

ES
TO

 D
E 

TR
AB

AJ
O

:
SE

C
R

ET
AR

IO
FE

C
H

A 
D

E 
FI

R
M

A:
31

/0
8/

20
23

H
AS

H
 D

EL
 C

ER
TI

FI
C

AD
O

:
E2

17
48

83
52

FD
25

F5
40

F6
4A

7B
39

26
C

48
78

9C
E5

A5
D



36

26 de enero de 2024N.º 19

J. Gabriel RODRIGUEZ GONZALEZ                                                                                             Arquitecto 

P§gina 29 de 38 

 
En las reservas de espacios libres y equipamiento se cumple con lo marcado en 
el artículo 172 del RUCyL, ya que se modifican los espacios libres y los 
equipamientos al amparo de lo marcado en el punto b) de dicho artículo: 
 
b) Cuando se trate de suelo urbano no consolidado o suelo urbanizable, en el mismo 
sector, o de ser imposible en un sector próximo, pero sin disminuir sus propios 
espacios libres y equipamientos públicos. 
 
En el caso que no ocupa, se modifican las reservas de suelo para equipamientos 
y espacios libres, manteniendo el coeficiente de 15 m2/100 m2 en cada uno de 
los dos sectores en los que se interviene, pero resultando menos superficie en 
el SUNC 5-2 al disminuir la superficie bruta del sector, y aumentar en el SUNC 
5-3, al aumentar su superficie bruta.  
 
En todo caso . 
 
 
Las fichas modificadas se adjuntan a continuación:   
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SECTOR NÜ 
DENOMINACIčN INDUSTRIAL CENTRO
NĐCLEO ĆVILA

 
Plano en el que se localiza gr§ficamente la situaci·n del Sector  O.01 h 05
 
SUPERFICIE Bruta 

 
Entorno con base parcelaria 
 

 
 

 
ĉNDICE EDIFICABILIDAD MĆXIMA 
USO PREDOMINANTE INDUSTRIAL 
 
ORDENANZAS DE APLICACIčN 

Privado                                                                                     
P¼blico

 
 

 
Ordenanzas de aplicaci·n  Edificabilidad m§xima 

en Uso predominante 
Industria Intensiva 
/Industria Extensiva 

  19.525,94  mĮ A. lucrativo privado= 17.573,35 mĮ  
(90% de 19.525,94 mĮ)

     A. de cesi·n Ayto.= 1.952,59 mĮ
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P§gina 32 de 38 

 

Industrial Intensivo                                                   
 
Se cumplir§ el ²ndice de variedad de uso m²nimo establecido en las condiciones 
de ordenaci·n general. 

14.649 mĮ

 

Equipamientos  
Espacios Libres P¼blicos. Ćreas verdes ELP
 
Viario p¼blico 
Viales y espacios libres p¼blicos, de cesi·n, con urbanizaci·n y ejecuci·n de 
infraestructuras b§sicas ïservicios urbanos-. 
 

 

2.929 mĮ
2.928 mĮ

2.491 mĮ

Cumplir§n las condiciones estrictas de ordenaci·n general 

195 plazas p¼blicas en 
superficie y otras 195, al 

menos, privadas en uso y 
titularidad.

para el cumplimiento de los deberes urban²sticos: 4 a¶os desde la 
aprobaci·n municipal de la Ordenaci·n Detallada.

 
PLANO DE ORDENACIčN DETALLADA EN PĆGINA SIGUIENTE. 
 
 

El derecho a edificar se alcanza tras la aprobaci·n del Proyecto de Actuaci·n y 
de Urbanizaci·n. En caso de alterar la presente Ordenaci·n Detallada su 
tramitaci·n se sujetar§ a la aprobaci·n del pertinente Modificaci·n puntual. 
Los servicios urbanos se ajustar§n en sus trazados y condiciones t®cnicas a las 
condiciones de urbanizaci·n de la normativa y al anexo espec²fico del Plan 
General. 
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SECTOR DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO. SSUNC 

 
A. DATOS BÁSICOS DEL SECTOR 

 
 
SECTOR Nº 

ssunc. 5-3
DENOMINACIÓN INDUSTRIAL SUR
NÚCLEO ÁVILA

 
Plano en el que se localiza gráficamente la situación del Sector  O.01 h 05
 
SUPERFICIE Bruta 30.191 m²

 
Entorno con base parcelaria 
 

 
 
 

B. CONDICIONES DE ORDENACIÓN GENERAL 
 

 
ÍNDICE EDIFICABILIDAD MÁXIMA 0,79 m²/m²
USO PREDOMINANTE INDUSTRIAL 
 
ORDENANZAS DE APLICACIÓN 

Privado                                                                                     INDI
Público                                                                               ELP, EC

 
 APROVECHAMIENTOS 

e INTENSIDADES 
 
Ordenanzas de aplicación  Edificabilidad máxima 

en Uso predominante 
APROVECHAMIENTO 

URBANÍSTICO
Industria Intensiva 
/Industria Extensiva 

INDI   21.657  m² A. lucrativo privado= 19.491,30 m²  
(90% de 21.657 m²)

     A. de cesión Ayto.= 2.165.70 m²

 
 
 
 
 
 
 

CESIONES
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Industrial Intensivo                                                   
 
Se cumplir§ el ²ndice de variedad de uso m²nimo establecido en las condiciones 
de ordenaci·n general. 

17.855 mĮ

 

Equipamientos  
Espacios Libres P¼blicos. Ćreas verdes ELP
 
Viario p¼blico 
Viales y espacios libres p¼blicos, de cesi·n, con urbanizaci·n y ejecuci·n de 
infraestructuras b§sicas ïservicios urbanos-. 
 

 

3.250 mĮ
3.248 mĮ

3.058 mĮ

Cumplir§n las condiciones estrictas de ordenaci·n general 

217 plazas p¼blicas en 
superficie y otras 217, al 

menos, privadas en uso y 
titularidad.

para el cumplimiento de los deberes urban²sticos: 4 a¶os desde la 
aprobaci·n municipal de la Ordenaci·n Detallada.

 
PLANO DE ORDENACIčN DETALLADA EN PĆGINA SIGUIENTE. 
 
 

El derecho a edificar se alcanza tras la aprobaci·n del Proyecto de Actuaci·n y 
de Urbanizaci·n. En caso de alterar la presente Ordenaci·n Detallada su 
tramitaci·n se sujetar§ a la aprobaci·n del pertinente Modificaci·n puntual. 
Los servicios urbanos se ajustar§n en sus trazados y condiciones t®cnicas a las 
condiciones de urbanizaci·n de la normativa y al anexo espec²fico del Plan 
General. 
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T.IX. ESTUDIO DE LA ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD DEL SUELO 
 

Los terrenos que componen la intervenci·n pertenecen a la empresa 
Transportes M. Esteban, S.A. con NIF A-05020706, y domicilio en la Pol²gono 
Industrial ñLas Hervenciasò III, parcela 1.11, a D. Victor Manuel Gomez Jimenez, 
con DNI 06580342L y direcci·n a efectos de notificaci·n en la calle Gabriela 
Mistral, 48 05004. Avila, y DÛ Sonsoles G·mez Jim®nez, con DNI 06583325N y 
direcci·n a efectos de notificaci·n en Calle de la Encina, 41. 05004 Avila. 
 

T.X. PRESCRIPCIONES Y REF. A NORMTIVAS. DE INFORMES 
SECTORIALES. 
 
 

1. Servicio de Ordenación y Protección de la Dirección General de Patrimonio Cultural de la 
Junta de Castilla y León: 

Si como consecuencia de los trabajos se realizaran hallazgos casuales de bienes del 
patrimonio cultural, los promotores y la direcci·n facultativa deber§n paralizar en el acto las 
obras, de cualquier ²ndole, si aqu®llas hubieran sido la causa del hallazgo casual, y comunicar§n 
®ste inmediatamente a la Administraci·n (art²culo 60 de la Ley 12/2002, de 11 de julio, de 
Patrimonio Cultural de Castilla y Le·n). 

2. Protección Civil: riesgos naturales o tecnológicos 

Tras el an§lisis de los posibles riesgos que pueden afectar a esta modificaci·n puntual, 
como son 1. Riesgo de Inundaciones. 2. Riesgo de Incendios Forestales. 3.  Riesgo derivado del 
Transporte por Carretera y Ferrocarril de Sustancias Peligrosas. 4. Riesgo por proximidad a 
establecimientos que almacenan Sustancias Peligrosas, se concluye que ninguno de ellos afecta 
al §mbito de la modificaci·n en las circunstancias actuales, por lo que no se considera 
NECESARIO establecer/justificar ninguna medida para evitarlo. 

Ninguna de las actuaciones que se planifiquen, ni los diferentes usos que se asignen al 
suelo deben incrementar el riesgo hacia las personas, sus bienes y el medio ambiente. 

Si alguna de las actuaciones derivadas de la modificaci·n/aprobaci·n pudiera 
potencialmente aumentar el riesgo sobre las personas, sus bienes o el medio ambiente, deber²a 
hacerse un an§lisis previo, indicando el grado de afecci·n, as² como las medidas necesarias para 
evitar incrementar dichos riesgosè. 

 
 
 

3. Informe en materia de industria y energía 
 
Esta modificaci·n estar§ sujeta a lo establecido en la Ley 34/1998, de 7 de octubre, del 

Sector de Hidrocarburos (y su normativa de desarrollo), y en la Ley 24/2013, de 26 de diciembre, 
del Sector El®ctrico (y su normativa de desarrollo). 

 
 

4. Informe de confederación hidrográfica del Duero. 

En caso de necesidad, deber§n adaptarse las actuales y futuras infraestructuras de 
saneamiento y de depuraci·n de la localidad a la futura incorporaci·n a las mismas del 
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incremento de caudal y carga contaminante que supondrá el desarrollo urbanístico objeto de la 
presente modificación. -Las redes de saneamiento municipal, en caso de necesidad, deberán ser 
ampliadas o reforzadas para asegurar su funcionamiento, atendiendo a lo dispuesto en el artículo 
20.c de la Ley 4/2008, de 15 de septiembre, de Medidas sobre Urbanismo y Suelo de Castilla y 
León, que modifica la Ley 5/1999 de Urbanismo de Castilla y León. A tal efecto Se deberá solicitar 
a la C.H.D. cualquier autorización o concesión que, en aplicación de la legislación vigente, se 
realice en materia de su competencia. 
 
 
 Ávila, Marzo 2023 
 
EL ARQUITECTO 

 
 
 
 
 
 
 

Fdo Jose Gabriel Rodriguez Gonzalez 
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DOCUMENTO REFUNDIDO DE  APROBACIÓN DEFINITIVA 
ABRIL  2.005 

SECTOR DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO. SSUNC 

A. DATOS BÁSICOS DEL SECTOR 
 

ssunc. 5-3

30.191 m²

B. CONDICIONES DE ORDENACIÓN GENERAL 
 

0,79 m²/m²

INDI
                                                                              ELP, EC

APROVECHAMIENTOS 
e INTENSIDADES 

APROVECHAMIENTO 
URBANÍSTICO

INDI 
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PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANA DE ÁVILA: ADAPTACIÓN Y REVISIÓN 
DOCUMENTO REFUNDIDO DE  APROBACIÓN DEFINITIVA 

ABRIL  2.005 

 
C. CONDICIONES DE ORDENACIčN DETALLADA. 

 
 
Ordenanzas de aplicaci·n  
Industrial Intensivo                                                   
 
Se cumplirá el índice de variedad de uso mínimo establecido en las condiciones 
de ordenación general.

ORDENACIčN
 

17.855 m²

 
 
Sistemas Locales: 
Equipamientos  
Espacios Libres Públicos. Áreas verdes ELP 
 
Viario público 
Viales y espacios libres públicos, de cesión, con urbanización y ejecución de 
infraestructuras básicas –servicios urbanos-. 
 

CESIONES
 

3.250 m²
3.248 m²

3.058 m²

Plazas de aparcamiento 

Cumplirán las condiciones estrictas de ordenación general 

217 plazas públicas en 
superficie y otras 217, al 

menos, privadas en uso y 
titularidad.

Plazos para el cumplimiento de los deberes urbanísticos: 4 años desde la 
aprobación municipal de la Ordenación Detallada.

 
 
PLANO DE ORDENACIÓN DETALLADA EN PÁGINA SIGUIENTE. 
 
 

D.  CONDICIONES ESPECĉFICAS. 
 

El derecho a edificar se alcanza tras la aprobación del Proyecto de Actuación y 
de Urbanización. En caso de alterar la presente Ordenación Detallada su 
tramitación se sujetará a la aprobación del pertinente Estudio de Detalle. 
Los servicios urbanos se ajustarán en sus trazados y condiciones técnicas a las 
condiciones de urbanización de la normativa y al anexo específico del Plan 
General. 

CONDICIONES 
PARTICULARES DE 

DESARROLLO Y 
GESTIčN
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