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ADMINISTRACION LOCAL

Numero 0843/23
AYUNTAMIENTO DE SOLANA DE AVILA

ANUNCIO

Habiéndose instruido en este Ayuntamiento expediente de concesidén administrativa
de uso privativo del bien inmueble ubicado en la calle Escuelas n.° 10 de esta localidad,
a continuacion se publica el pliego de clausulas administrativas particulares que ha de
regir la concesion, abriendo un plazo de treinta dias naturales a fin de que se puedan
presentar ofertas por parte de los interesados.

A su vez, estara a disposicion de los interesados en la sede electrénica de este
Ayuntamiento (direccion https://solanadeavila.sedelectronica.es).
CONCESION ADMINISTRATIVA DE USO PRIVATIVO
DE BIEN DE DOMINIO PUBLICO
PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS PARTICULARES

1. Objeto de la concesion. Necesidad e idoneidad de la concesiéon. Naturaleza
juridica de la concesion demanial. Procedimiento de seleccién y adjudicacion.

1.1. Objeto de la concesion.

Es objeto del presente contrato la concesién administrativa, mediante procedimiento
abierto en régimen de concurrencia, con varios criterios de adjudicacion, del inmueble
municipal sito en la calle Escuelas n.° 10 de Solana de Avila (Avila) para explotacion
de actividad de Hotel ***, restaurante y bar/cafeteria, abiertos al publico, sin que pueda
destinarse a actividad distinta.

Descripcién de inmueble:
a) Situacion geografica: ¢/ Las Escuelas n.° 10 de Solana de Avila.

b) Superficie construida: 567 m?, distribuido en tres plantas, dotado de salén comedor,
cocina, almacén, bar-cafeteria, terraza, recepciéon y nueve habitaciones, sobre
parcela de 1.061 m>.

c) Linderos: al frente, derecha e izquierda con calle de su situacion y fondo con
calle Parrilla.

d) Cargas o gravamenes: carece de toda clase de cargas y/o gravamenes.
e) Destino del bien: hotel con Restaurante y Bar/ Cafeteria abiertos al publico.
f) Referencia Catastral: 8162401TK7686S0001BH.

g) Inscrito en el Registro de la Propiedad de Piedrahita al Tomo 2059, Libro 22,
Folio 33.
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1.2. Necesidad e idoneidad de la concesidn.

Elart. 96 de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, de Patrimonio de las Administraciones
Publicas, establece que, para la iniciacién de oficio de cualquier procedimiento de
otorgamiento de una autorizacion o concesion, el érgano competente debera justificar la
necesidad o conveniencia de la misma para el cumplimiento de los fines publicos que le
competen y que el bien ha de continuar siendo de dominio publico.

Con arreglo a lo dispuesto en el art. 5 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases de
Régimen Local, las entidades locales, para el cumplimiento de sus fines y en el ambito
de sus respectivas competencias, de acuerdo con la Constitucién vy las leyes, tendran
plena capacidad juridica para adquirir, poseer, reivindicar, permutar, gravar o enajenar
toda clase de bienes, celebrar contratos, establecer y explotar obras o servicios publicos y
a tenor de lo dispuesto en el art. 25, para la gestién de sus intereses y en el dmbito de sus
competencias, puede promover actividades que contribuyan a satisfacer las necesidades
y aspiraciones de la comunidad vecinal, tales como la promocién de la actividad turistica
de interés y ambito local y de ocupacioén del tiempo libre.

A estos efectos, se hace constar que Solana de Avila, del que dependen
8 entidades: Casas del Rey, La Zarza, Los Loros, Los Narros, Mazalinos, Santa Lucia de
la Sierra, Serrania y Tremedal, enclavado en la comarca de El Barco de Avila-Piedrahita
(Alto Tormes, Sierra de Gredos y Valle del Corneja), a 88 km. de Avila capital y situado
a 1.148 metros de altitud, necesita de un espacio de ocio y esparcimiento que fomente
las relaciones entre sus vecinos y atraiga al municipio un turismo de interior, de calidad,
que pueda disfrutar de la rica gastronomia que ofrece esta tierra y que dinamice la vida
del municipio y su economia.

Para ello cuenta el Ayuntamiento con el inmueble que es objeto de esta concesién, en
beneficio de sus habitantes y visitantes.

El Ayuntamiento de Solana de Avila no cuenta ni con los medios ni con el personal
necesarios para la explotaciéon del citado inmueble, necesario para satisfacer una
necesidad basica de los vecinos cual es disponer de un espacio de ocio y esparcimiento
que fomente las relaciones vecinales y atraiga al municipio un turismo de interior, de
calidad, que dinamice la vida del municipio y su economia.

El contrato carece de coste alguno para el Ayuntamiento, dado que el concesionario
se hara cargo de dotar al edificio de todas las instalaciones, mobiliario y equipamiento
que resulte necesario para su explotacién, asi como de todos los costes derivados de
ésta, percibiendo el municipio un ingreso que es el canon previsto en el Pliego y restante
documentacion del expediente.

Por todo ello, se considera que el objeto del presente contrato resulta idoneo para
satisfacer las necesidades descritas anteriormente.

Se da asi cumplimiento del interés publico de forma motivada del art. 28 LCSP,
sin perjuicio de la memoria explicativa que sera publicada en el perfil del contratante,
justificando la necesidad de la concesién, conforme al articulo 28 LCSP, en el sentido
expuesto en los articulos 63.3.a) y 116 LCSP.

1.3. Naturaleza y régimen juridico.

El articulo 78 del Real Decreto 1372/1986, de 13 de junio, por el que se aprueba
el Reglamento de Bienes de las Entidades Locales (RBEL) establece que el uso
privativo de bienes de dominio publico estara sujeto a concesion administrativa que
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se otorgara previa licitacién, con arreglo a los articulos siguientes y a la normativa
reguladora de la contratacién de las Corporaciones locales.

El negocio juridico definido tiene la calificacion de concesiéon administrativa para
la utilizacion privativa del dominio publico, de acuerdo con los articulos 86.3 de la
Ley 33/2003, de 3 de noviembre, de Patrimonio de las Administraciones Publicas, y 78.1.a
del Real Decreto 1372/1986, de 13 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de
Bienes de las Entidades Locales.

La presente concesion administrativa de uso privativo se regira por lo dispuesto en
el presente pliego que constituye ley del contrato y forma parte integramente del mismo;
en la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local, el Real
Decreto Legislativo 781/1986, de 18 de abril, por el que se aprueba el Texto Refundido
de las Disposiciones Vigentes en materia de Régimen Local, el Real Decreto 1372/1986,
de 13 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Bienes de las Entidades Locales,
la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, de Patrimonio de las Administraciones Publicas
y la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se
transponen al ordenamiento juridico espafol las Directivas del Parlamento Europeo y del
Consejo 2014/23/UE, de 26 de febrero de 2014.

En caso de discordancia entre el presente Pliego y cualquiera de los documentos
contractuales, prevalecera el Pliego de Clausulas Administrativas. El otorgamiento de la
concesion se realizara y se entendera hecho siempre salvo el derecho de propiedad y sin
perjuicio de terceros, y con total sometimiento a las condiciones de este pliego.

Tanto el presente pliego de clausulas administrativas particulares, asi como los
restantes documentos que constan como anexos al mismo y los que presente el licitador
que resulte adjudicatario y que concreten su oferta, tendran naturaleza contractual.

1.4. Procedimiento de seleccién y adjudicacion.

La forma de adjudicacion de la concesion sera mediante procedimiento abierto,
en base a lo establecido en el articulo 156 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de
Contratos del Sector Publico, por la que se transponen al Ordenamiento Juridico Espaiol
las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26
de febrero de 2014.

Para la valoracion de las proposiciones y la determinacion de la oferta mejor relacion
calidad-precio se atendera a varios criterios directamente vinculados al objeto del contrato,
de conformidad con los articulos 145 a 150 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, del
Sector Publico y con lo establecido en este Pliego.

Cualquier interesado podra presentar una oferta.
2. Organo competente.

El érgano competente para el otorgamiento de la concesion es el Pleno de la
Corporacion.

Corresponde, por tanto, al Pleno del Ayuntamiento de Solana de Avila la prerrogativa
de interpretar los términos de la Concesion administrativa, resolver las dudas que ofrezca
su cumplimiento, modificarla por razones de interés publico, acordar su resolucion y
determinar los efectos de ésta dentro de los limites y con sujecion a los requisitos y efectos.
Los acuerdos que a este respecto adopte, seran ejecutivos, sin perjuicio de derecho del
contratista a su impugnacion ante la Jurisdiccion competente.
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3. Duracion de la concesion.

La concesion se otorga por un plazo de quince (15) afios, contados desde el siguiente al
dia de la formalizacién por escrito de la concesion en documento administrativo, pudiendo
prorrogarse expresamente por otros dos plazos de cinco afios cada uno, siempre que
ninguna de las partes comunique a la otra con, al menos, seis meses de antelacion a la
fecha de finalizacion del contrato o de la prorroga de éste, de manera que quede constancia
en derecho, su intencién de no prorrogarlo.

El adjudicatario estara obligado a continuar al frente de la explotacién una vez
terminada, si asi lo dispusiera el Ayuntamiento, a fin de que la explotacion no se vea
interrumpida durante el periodo de tiempo necesario para la adjudicacion de una nueva
concesion, y en todo caso como maximo 1 afo, debiendo abonar el pago del canon
correspondiente.

En todo caso, la posibilidad de prérroga estara condicionada al estricto cumplimiento de
todas las obligaciones de la concesion y al 6ptimo estado de mantenimiento del inmueble.

Concluida la vigencia de la concesion, la posesion del inmueble revertira
automaticamente al Ayuntamiento, sin derecho del concesionario a indemnizacion alguna
y sin necesidad de requerimiento previo, en las mismas condiciones que se entrega, con
las mejoras realizadas, a cuyo efecto, el Ayuntamiento designara el técnico encargado
de inspeccionar el estado en que se encuentran las instalaciones, ordenando a la vista
de los resultados de la inspeccion técnica, la ejecucion de obras y trabajos de reparacién
y reposicion que se estimen necesarios para mantener el inmueble que es objeto de
concesion en las condiciones previstas.

Las obras y trabajos de reparacioén o reposicion que deban efectuarse seran por cuenta
del concesionario, respondiendo de las mismas la garantia definitiva.

El concesionario vendra obligado a abandonar y a dejar libre, a disposicion del
Ayuntamiento, dentro del plazo, los bienes objeto de utilizacién y a reconocer la potestad
de aquélla para acordar y ejecutar por si el lanzamiento.

Asimismo, el concesionario vendra obligado a acceder al cambio de titularidad de
todas las licencias una vez finalizada la concesion.

ElAyuntamiento se reserva el derecho de rescatar la concesion antes de su vencimiento,
si lo justifican circunstancias de interés publico.

Salvo cuando el rescate esté basado en motivos imputables a culpa o dolo del
concesionario, procedera el resarcimiento de dafios e indemnizacion de perjuicios de
acuerdo con las normas vigentes en la materia.

No obstante, finalizado el contrato se estara a lo establecido en la clausula
correspondiente de este pliego sobre las consecuencias de la extincion del contrato y la
reversion de las instalaciones.

4. Condiciones de explotacion
4.1. Condiciones generales

4.1.1. El cumplimiento fiel y exacto de los términos de la concesioén, viniendo
obligado el concesionario a desarrollar la actividad de acuerdo con la normativa vigente y
respetando todas las condiciones técnicas, urbanisticas, sanitarias, etc., impuestas en las
disposiciones legales y reglamentarias.
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La adjudicacion del titulo de ocupacién del inmueble se efectia por el Ayuntamiento
exclusivamente en su condicidon de propietario, sin que ello implique el otorgamiento de
otras autorizaciones, permisos o licencias municipales exigidas por la legislacion, cuya
obtencién es responsabilidad exclusiva del adjudicatario. Por ello, la presente concesién
no prejuzga la actividad municipal preceptiva en los procedimientos administrativos
necesarios para el otorgamiento de las autorizaciones exigidas por la legislacion.

El adjudicatario debera, en su caso, solicitar licencia para la ejecucion de las obras de
adecuacion que estime necesarias, asi como licencia ambiental, en un plazo maximo de
un mes desde la formalizacion del contrato.

La efectiva ejecucion de las obras de adecuacion debera iniciarse en el plazo maximo
de un mes desde la notificacion de la concesion de las licencias oportunas. Transcurrido
dicho plazo sin el cumplimiento de la presente condicion, salvo interrupcion no imputable
al concesionario, el Ayuntamiento podra entender incumplido el pliego de condiciones e
iniciar el expediente de caducidad.

Las obras imprescindibles de adecuacién que el concesionario debera llevar a cabo a
su costa consistiran en la pintura del interior del edificio.

El concesionario debera dotar el inmueble del equipamiento necesario para la puesta
en funcionamiento de las instalaciones y para la prestacion de un servicio de calidad a los
usuarios.

Con caracter minimo:

— En HABITACIONES, cabeceros, somieres, colchones, almohadas, fundas,
mesas de escritorio y sillas, mesillas, taburetes, televisores (minimo 227),
lamparas de techo, lamparas de mesilla y ropa de cama. Cortinas, plafones,
papeleras, dosificadores de jabon, secadores de manos, portarrollos de papel,
escobilleros, toalleros y ropa de bafio.

— En CAFETERIA:

DENTRO DE LA BARRA: Cafetera de dos grupos, Fregadero con bastidor,
Lava vasos, Maquina de hielo, Caja registradora, dos Botelleros enfriadores,
Exprimidor de citricos, dos molinos de café, microondas, vitrina fria sobre barra,
vitrina caliente sobre barra, mueble corrido paralelo a la barra sobre la pared.

FUERA DE LA BARRA: cinco taburetes de barra, cinco mesas de 80x80 cm.,
veinte sillas, tres Papeleras para barra. TV con soporte para colgar.

— EN COMEDOR:

Mueble para menaje, cubiertos, etc. 5 mesas de 80x80 cm. 20 sillas, 2 apliques,
lampara de techo y una percha.

— EN COCINAY CUARTO AUXILIAR:

Cocina a gas de fuegos y con horno, planchas, freidora eléctrica, mesa
para freidora, fregadero con cuba y escurridor de 180x60x85 cm. Mesa
160x60x80 cm Bafio Maria a gas. Tostador, grifo ducha, grifo Electrénico, mesa
de apoyo, cortadora, batidora/trituradora, lavavajillas, armario congelador,
armario refrigerador, estanteria con columnas y respaldo de acero inoxidable.
Dos cubos de basura.
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— ENTERRAZA:

Cuatro Apliques, seis mesas de 80x80, veinticuatro sillas. Televisor de
36 pulgadas con soporte para colgar.

Ademas, tienen que aportar el menaje habitual para cocina, cafeteria, y
restaurante: vajillas, cuberterias, cristalerias y demas enseres. Todos los
enseres deberan estar homologados y reunir todos los requisitos sanitarios que
contemplen las normativas al respecto.

— WIFI Instalado para el edificio.

4.1.2. Prestar los servicios de hospedaje, restauracion y bar, al menos once meses
al ano y en temporada alta, dentro de los horarios que legal o reglamentariamente se
determinen y garantizar a los particulares el derecho a utilizarlo y cuidar el orden en el
interior del recinto en todo momento, en las condiciones establecidas.

4.1.3. El adjudicatario vendra obligado a mantener el inmueble en las debidas
condiciones de seguridad, limpieza y estética.

4.1.4. El adjudicatario en su caso, debera proveerse de los permisos necesarios
para la explotacién del Inmueble tramitando los cambios de titularidad de licencias que
procedan o solicitando las no concedidas y cumpliendo las disposiciones vigentes en
materia de Seguridad Social y Prevencion de Riesgos Laborales. Asimismo, sera de
obligado cumplimiento la normativa en materia de manipulacién de alimentos, productos
alimenticios y cualquier otra que le sea de aplicacion o pudiera serlo durante la prestaciéon
de los servicios ligados a la concesion.

4.1.5. El adjudicatario esta obligado al cumplimiento de la normativa vigente en cada
momento en materia laboral, de seguridad y salud, seguridad industrial, seguridad vial y
proteccion y gestion medioambiental y cualquier otra que le fuera aplicable. Los costes
que este cumplimiento pueda suponer seran en todo caso a costa del concesionario, que
también debera hacer frente a las sanciones que las autoridades competentes puedan
imponer por el incumplimiento de estas normas.

4.1.6. No se podra, ni total, ni parcialmente, ceder o traspasar a terceros los derechos
y obligaciones derivados de la concesion sin autorizacion del Ayuntamiento.

No se considerara cesion, ni traspaso, la instalacion maquinas expendedoras y/o
recreativas de cualquier tipo.

4.1.7. Permitir la inspeccion por parte de los técnicos municipales de las instalaciones
objeto de la concesion y proporcionar los antecedentes, informes y datos necesarios para
facilitar las mismas.

4.1.8. Facilitar a la propiedad un numero de teléfono de contacto de la persona
responsable del inmueble.

4.1.9. El adjudicatario vendra obligado al abono de todos los suministros, impuestos,
contribuciones, arbitrios y tasas que origine la explotacion, asi como los gastos de los
anuncios de la licitacion.

4.1.10. Los elementos instalados en el inmueble, en el supuesto de que se realicen
reformas, revertiran al Ayuntamiento una vez finalizada la concesion por cualquier
causa.
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4.2. Instalaciones.

4.2.1. El Ayuntamiento pondra a disposicion del concesionario el edificio y recinto
exterior donde se ubica el Inmueble, dotados de conexién ala red eléctrica y abastecimiento
de agua potable.

4.2.2. El adjudicatario se obliga a conservar el edificio, sus instalaciones y el recinto
exterior y a mantenerlos en perfecto estado de funcionamiento, higiene y seguridad.

4.2.3. Toda obra o modificacion que pretenda realizar el adjudicatario una vez
adjudicado el contrato, debera contar con la previa autorizacién municipal.

4.3. Ejecucién material de las inversiones ofertadas.

El concesionario debera llevar a cabo la ejecucion material de las obras imprescindibles,
equipamiento e inversiones propuestas en su oferta en el plazo maximo de un mes desde
la formalizacion del contrato.

La efectiva ejecucion de las obras debera iniciarse en el plazo maximo de un mes
desde la notificacion de concesion de las licencias oportunas.

Al margen de los controles establecidos en el otorgamiento de las correspondientes
licencias, podra nombrarse a un supervisor municipal en los términos y con las facultades
previstos por los articulos 94 y 95 del Real Decreto 1098/2001, de 12 de octubre, por el
que se aprobd el Reglamento de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas
que velara, solicitando al efecto la documentacion que considere conveniente, por el
cumplimiento de los términos establecidos en la oferta del adjudicatario y en el proyecto
concesional aprobado, el cual podra dictar las instrucciones oportunas para el fiel
cumplimiento de lo convenido.

La ejecucion de las obras se realizara completamente a riesgo y ventura del
concesionario, que podra ejecutarla por sus propios medios o mediante su contratacion
con terceros.

El concesionario debera cumplir -o asegurar que se cumpla- toda la normativa aplicable
a la ejecucidon de obras en el momento de acometerse estas, especialmente la relativa a
seguridad y salud en el trabajo.

A la terminacion de las obras, sin perjuicio de la obtencion de las licencias
correspondientes, las obras habran de ser formalmente recibidas en presencia del
concesionario, por el responsable municipal del contrato y por el Sr. Secretario-Interventor
del Ayuntamiento a efectos de verificar el cumplimiento de los compromisos que en cuanto
a inversiones propuso el concesionario en su oferta.

4.4. Horario.

El adjudicatario debera cumplir los horarios de apertura al publico que determine la
legislacion vigente para el tipo de instalacion que es objeto de concesion.

4.5. Servicios ofertados al publico
4.5.1. CALIDAD.

El concesionario correra con los gastos de los controles bromatoldgicos, calidad
general y limpieza que, atendiendo a los servicios que presta y con la periodicidad que se
determine, haya de someterse a fin de garantizar la calidad e idoneidad de los servicios
prestados.
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4.5.2. PERSONAL.

La presentacion del personal habra de ser correcta. El adjudicatario se responsabilizara
de que el trato con el publico sea en todo momento amable y correcto.

4.5.3. NORMATIVA TURISTICA.

1. El adjudicatario tendra a disposicion del publico las listas de precios, hojas de
reclamaciones, cartel indicativo en su caso, de la categoria del Inmueble y resto de
indicadores y documentacion exigida por la normativa turistica.

2. Debe respetarse la normativa municipal para la proteccién del medio ambiente
contra las emisiones de ruidos y vibraciones.

3. El adjudicatario podra instalar una terraza en el exterior del edificio, dentro del
recinto en el que se encuentra.

4. Todas las actividades publicitarias, de propaganda, promocion y analogas del
Inmueble, deberan comunicarse al Ayuntamiento de Solana de Avila.

5. El adjudicatario podra dar al inmueble el nombre comercial que estime conveniente,
que debera guardar relacion con el municipio o entorno en el que se encuentra.

4.6. SEGURIDAD Y LIMPIEZA.

4.6.1. El adjudicatario debera velar por la seguridad de los espacios donde se desarrolle
la actividad del Inmueble, asi como de los equipamientos y mobiliario, debiendo mantener
en perfecto estado los mismos.

4.6.2. Los gastos de seguridad y limpieza de las instalaciones objeto de la concesion y
de la terraza seran por cuenta del adjudicatario. Por tanto, debera contratar un sistema de
alarmalintrusion, conectado a alguna central receptora.

4.6.3. El personal de seguridad contratado por el adjudicatario no se implicara en los
desoérdenes que puedan producirse en el Inmueble, asi como en la terraza, tales como
peleas, desalojos de personas, etc.

4.7. Obligaciones en materia fiscal, laboral y seguridad social.

4.7.1. Cumplir las normas vigentes en materia fiscal, laboral, de Seguridad Social
y de prevencion de riesgos laborales, quedando el Ayuntamiento exonerado de
responsabilidades por este incumplimiento no generandose, en ningun caso, vinculos
laborales entre el Excmo. Ayuntamiento de Solana de Avila y el personal contratado por
el concesionario.

4.8. Responsabilidad del adjudicatario.

La concesion se otorga en todo caso a riesgo y ventura del concesionario. El
concesionario no tiene derecho a solicitar subvencion del Ayuntamiento ni a obtener
ninguna otra compensacion econoémica, ni siquiera en el caso de pérdidas en la explotacion.
En tal sentido se establece que el Ayuntamiento no esta obligado a mantener el equilibrio
econodmico-financiero de la concesion demanial.

El concesionario sera directamente responsable de todos los dafos y perjuicios que se
puedan ocasionar por la ocupacién del dominio publico o se causen como consecuencia
o con motivo del funcionamiento normal o anormal de la actividad que se desarrolle en
el inmueble objeto de la concesion, sin que el Ayuntamiento sea responsable de las
obligaciones contraidas por aquél, ni de los dafios o perjuicios causados a terceras
personas o cosas, de las que debera responder el concesionario.
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El concesionario debera tener obligatoriamente contratados los siguientes seguros:
1. Pdliza de danos materiales para el inmueble.
2. Pdliza de Responsabilidad Civil

LA POLIZA DE DANOS MATERIALES. Debe establecer los valores reales de
continente (edificacion e instalaciones fijas) y del contenido (ajuar y mobiliario) incluyendo
el alumbrado y el cableado.

LAPOLIZADE RESPONSABILIDAD CIVIL. Debe establecer las siguientes definiciones:
Asegurados:
— El adjudicatario final.

— El Ayuntamiento de Solana de Avila, por todas aquellas reclamaciones
patrimoniales interpuestas contra el mismo en via administrativa previa y/o
cualquier otra via jurisdiccional, cuya causa/origen se derive de la explotacion de
la actividad objeto de contratacién por parte del adjudicatario, teniendo por tanto
el Ayuntamiento la consideracion de asegurado en los mismos términos que el
adjudicatario.

Terceros:

Atitulo meramente enunciativo, pero no limitativo, tendran la consideracién de terceros
perjudicados:

— Cualquier persona fisica o juridica distinta del Tomador del Seguro.

— El propio Ayuntamiento de Solana de Avila por todos aquellos dafios sufridos en
su patrimonio y/o derechos y cuya causa/origen se derive de la explotacion de la
actividad objeto de explotacion por parte del adjudicatario.

Las coberturas obligatorias deben ser:
* Responsabilidad Civil General y/o Explotacion.

+ Responsabilidad Patrimonial imputable al Ayuntamiento de Solana de Avila con
motivo de la explotacion de la actividad objeto de licitacion.

* Responsabilidad Civil Patronal.

» Responsabilidad Civil Profesional.

» Defensa juridica.

» Constitucion de Fianzas Civiles y Criminales.
+ Liberacion de Gastos.

En cuanto al AMBITO TEMPORAL DE COBERTURA de la pdliza de responsabilidad
civil, la podliza debera cubrir todas aquellas reclamaciones interpuestas contra el
adjudicatario y/o el Ayuntamiento de Solana de Avila por hechos ocurridos y reclamados
durante la vigencia de la misma o reclamados hasta 12 meses desde su vencimiento
(periodo de descubrimiento de 12 meses).

El adjudicatario tendra la obligacién de tener suscritas ambas pdlizas durante todo el
periodo de explotacion de la presente concesion, acreditandolo ante el Ayuntamiento.
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Para el caso de que durante la vigencia de la concesién el adjudicatario cambiara
de compafiia aseguradora y/o péliza, la nueva compafia y/o pdliza con quien suscriba
el riesgo, debera de cubrirse en los mismos términos y condiciones que la pdliza inicial.

En caso de cambio de la pdliza, esta ultima debera de contemplar el preceptivo periodo
de retroactividad que fuere necesario para la cobertura de todas aquellas reclamaciones
interpuestas durante su vigencia por hechos ocurridos con anterioridad a la entrada en
vigor de esta ultima y reclamados en su periodo de vigencia.

4.9. Riesgo y ventura.

La concesién se celebra a riesgo y ventura del concesionario, no asumiendo la
Administraciéon Municipal responsabilidad alguna, directa o indirecta en los resultados de
la explotacion ni relacién alguna con el posible personal laboral, ni haciéndose responsable
de la falta de pago del concesionario a sus proveedores, ni de los deterioros o robos que
puedan cometerse en las instalaciones.

Solamente en caso de fuerza mayor podra el Ayuntamiento conceder una exencién
temporal y justificada del canon concesional que perciba o una ampliacién del plazo
concesional dentro del limite temporal maximo legalmente previsto. A estos efectos
se entendera por fuerza mayor los supuestos establecidos en el articulo 239.2 de la
Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico.

5. Derechos y obligaciones de las partes.
5.1. Derechos y obligaciones del concesionario.

5.1.1. Sin perjuicio de los demas previstos en el presente Pliego, el concesionario tiene
los siguientes derechos:

a) Derecho a que el Ayuntamiento ponga a su disposicion los bienes de dominio
publico objeto del presente contrato.

b) Derecho a usar de forma privativa, limitativa y excluyente el inmueble de dominio
publico objeto de la concesion.

c) Derecho a gestionar y explotar la actividad.

d) Derecho a percibir de los usuarios del servicio, los precios que, en su caso,
procedan.

5.1.2. Obligaciones del concesionario:

Sin perjuicio de las demas que se derivan de este Pliego, son obligaciones del
concesionario:

a) El cumplimiento fiel y exacto de los términos de la concesidn especialmente en
todo aquello que se refiere a las condiciones de explotacion.

b) Obtener las previas licencias y autorizaciones pertinentes para el ejercicio de
la actividad, debiendo disponer en todo momento de la licencia de actividad
y demas permisos precisos. Seran de cuenta del concesionario los gastos de
tramitacion de licencias u otras autorizaciones necesarias, incluyendo el pago de
los impuestos y tasas que graven los trabajos o los tramites administrativos de
concesion de dichas autorizaciones vy licencias.

c) Cumplir las normas vigentes en materia turistica, urbanistica, higiénico-sanitaria,
fiscal, laboral, de Seguridad Social y de prevencion de riesgos laborales, asi
como la normativa vigente que regula la actividad de hosteleria, quedando el
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9)

h)

Ayuntamiento exonerado de responsabilidades por este incumplimiento, no
generandose, en ningun caso, vinculos laborales entre el Excmo. Ayuntamiento
de Solana de Avila y el personal contratado por el concesionario.

Abonar el canon en la cuantia y la forma que se indica en el presente pliego.

Ejercer por si la concesion, con la prohibicibn de cederla excepto con la
autorizacion expresa y fehaciente del Ayuntamiento.

Prestar el servicio con la continuidad convenida y garantizar a los particulares el
derecho a utilizarlo y cuidar el orden en el interior del recinto en todo momento,
en las condiciones establecidas, dedicando o adscribiendo a la ejecucion del
contrato los medios personales o materiales suficientes para ello. El personal
que contrate dependera exclusivamente del adjudicatario, por cuanto éste tendra
todos los derechos y deberes inherentes a su calidad de empresario y debera
cumplir las disposiciones vigentes en materia laboral, de seguridad social y de
prevencion de riesgos laborales, seguridad e higiene en el trabajo, referidas al
propio personal a su cargo, sin que en ningun caso pueda alegarse derecho
alguno por dicho personal en relacion con la administracion contratante, ni
exigirse a ésta ninguna responsabilidad como consecuencia de las obligaciones
existentes entre el adjudicatario y sus empleados, aun en el supuesto de que los
despidos o medidas que adopte el adjudicatario respecto a sus empleados se
basen en el incumplimiento, interpretacion o resolucion del contrato, quedando
el Ayuntamiento exonerado de responsabilidad por el incumplimiento de las
obligaciones descritas.

Abonar el importe de los dafos y perjuicios que se causaren a los bienes o
al uso general o servicio al que estuvieren destinados. Indemnizar a terceros
por los dafios y perjuicios que puedan producirse como consecuencia del uso o
funcionamiento normal o anormal de la actividad que desarrolla en el bien objeto
de la concesion, salvo que se hubiere realizado en cumplimiento de una orden
dada por el Ayuntamiento.

Llevar a cabo la ejecucion material de las obras imprescindibles, equipamiento
e inversiones propuestas en su oferta en el plazo maximo de un mes desde la
formalizacion del contrato.

Conservar y mantener la concesion en perfecto estado de funcionamiento,
limpieza y salubridad durante todo el plazo de la concesion. Durante el plazo
de la concesidn, el concesionario esta obligado a hacer a su cargo todas las
reparaciones mayores y menores, tanto ordinarias como extraordinarias, que
sean necesarias para mantener la concesion en perfectas condiciones de uso
y funcionamiento, a fin de conservarlo en estado de servir al uso a que esta
destinado, sin que el Ayuntamiento tenga que abonar cantidad alguna por estas
reparaciones.

Antes de realizar las reparaciones, el concesionario debera someter a la
autorizacion municipal el oportuno proyecto. Todas las obras y reparaciones que
se realicen por el concesionario quedaran en beneficio del Ayuntamiento sin que
éste tenga que abonar ninguna cantidad.

Abonar los gastos derivados de la inspeccion técnica del edificio, si fuera
necesaria.
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k)

1)

El adjudicatario vendra obligado al mantenimiento preventivo y correctivo,
reparaciones y sustituciones de equipos, mobiliario, instalaciones y sistemas del
inmueble.

Mantener en perfecto estado la maquinaria, menaje, vaijilla, cuberteria, cristaleria, etc.

m) Sera a cargo del adjudicatario la limpieza del inmueble, instalaciones, aseos,

n)

P)

q)

s)

mobiliario, equipamiento y recinto exterior.

Seran por cuenta del concesionario los consumos de agua, gas, electricidad y
cualquier otro suministro, para lo cual debera instalar a su cargo los controles
necesarios para la lectura del consumo, si éstos fueran necesarios.

Suscribir y mantener en vigor los seguros que se establecen en el presente
Pliego, pagando a su respectivo vencimiento la prima correspondiente.

Abonar los impuestos, contribuciones, arbitrios y tasas que origine la explotacion,
asi como los gastos de publicacién de la presente licitacion.

El adjudicatario asumira la gestion de compras y provision de todos los alimentos
y material necesarios. El pago a proveedores sera realizado a cargo del
concesionario.

Informar al Ayuntamiento de las incidencias que se produzcan en relacion con el
bien objeto de la concesion, y cumplir las instrucciones que se le dicten.

Facilitar al Ayuntamiento cualquier documentaciéon o informacion que le sea
requerida relacionada con el servicio prestado en el bien objeto de la concesion
y permitir la inspeccién por parte de los técnicos municipales de las instalaciones
objeto de la concesidn.

Abandonar y dejar libres a disposicién del Ayuntamiento, dentro del plazo fijado,
los bienes objeto de la utilizacién, reconociendo la potestad de aquél de acordar
y ejecutar por si el lanzamiento.

5.2. Facultades y deberes del ayuntamiento.

5.2.1. Sin perjuicio de las demas recogidas en el presente pliego, corresponde al
Ayuntamiento:

a)

b)

d)

Ordenar discrecionalmente las modificaciones en la concesion que aconsejare
el interés publico, interpretar el contrato y resolver las dudas que ofrezca su
cumplimiento.

Imponer al concesionario las correcciones y sanciones pertinentes por razén de
las infracciones que cometiere.

Inspeccionar en cualquier momento el bien objeto de la concesion, las
instalaciones y construcciones y su uso adecuado, pudiendo ordenar al
concesionario las reparaciones que deban realizarse, asi como lo necesario para
la correcta utilizacion del bien.

Entrar en posesion del inmueble en caso de incumplimiento grave por parte del
concesionario de sus obligaciones o de precisar el inmueble por razones de
interés publico, sin necesidad de concluir el expediente de resolucion anticipada
de la concesion, sin perjuicio de los derechos indemnizatorios que en su caso
puedan corresponder al cesionario.
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e) Las demas que legal o reglamentariamente le correspondan.
5.2.2. Deberes del Ayuntamiento:

Constituyen obligaciones para el Ayuntamiento las recogidas en las distintas clausulas
de este pliego y en los demas documentos contractuales y normativa aplicable y, en
general, las que derivan de los derechos que se confieren al concesionario, y de manera
indicativa, las siguientes:

a) Poner a disposicién del adjudicatario el inmueble objeto de la concesion con las
instalaciones de que actualmente dispone de manera inmediata a la formalizacion
del documento concesional.

b) Compensar al concesionario en los términos previstos en este pliego en caso
de dejar sin efecto la concesion antes de su vencimiento por razones de interés
publico o de resolver anticipadamente la misma por causa que no sea imputable
al adjudicatario.

c) Las demas que legal o reglamentariamente le correspondan.
6. Capacidad para contratar.

Podran presentar ofertas las personas naturales o juridicas, espafolas o extranjeras,
que tengan plena capacidad de obrar y que no estén incursas en prohibiciones de contratar
de conformidad con lo dispuesto en el articulo 65 de la Ley 9/2017, LCSP. Sélo podran
contratar con el Sector Publico, quienes tengan plena capacidad de obrar y no estén
incursos en una prohibicién de contratar y acrediten su solvencia econémica, financiera y
profesional.

Las personas Juridicas so6lo podran ser adjudicatarias de contratos cuyas prestaciones
estén comprendidas dentro de los fines, objeto y ambito de actividad que, a tenor de sus
estatutos o reglas funcionales, le sean propios.

En los que respecta a las personas fisicas o empresas comunitarias o de Estados
signatarios del Acuerdo sobre el Espacio Europeo y las empresas no comunitarias se
estara a lo dispuesto en los articulos 67 y 68 de la Ley 9/2017, LCSP.

La Administracion podra contratar con uniones de empresas que se constituyan
temporalmente al efecto, de conformidad con el articulo 69 de la Ley 9/2017, LCSP.

Cada uno de los empresarios que componen la unién, debera acreditar su capacidad
y solvencia econdmica, financiera y técnica o profesional, con la prestacion de la
documentacién a que haran referencia las clausulas siguientes, debiendo indicar en
documento privado los nombres y circunstancias que los empresarios que la suscriban,
la participacion de cada uno de ellos y la persona o entidad que, durante la vigencia del
contrato, ha de ostentar la plena representacion de todos ellos frente a la Administracion
y que asumen el compromiso de constituirse en Unién Temporal de Empresas. El citado
documento debera estar firmado por los representantes de cada una de las empresas
componentes de la union.

De conformidad con lo establecido en el articulo 11.5 del Real Decreto 1098/2001,
de 12 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley de Contratos
de las Administraciones Publicas, los licitadores estaran exentos de los requisitos de
acreditacion de solvencia econdmica y financiera y técnica y profesional al no exceder el
valor estimado del contrato de 35.000 €.

98 www.diputacionavila.es
bop@diputacionavila.es
Depédsito Legal AV-1-1-1958




nmnn

. , DIPUTACION

7. Canon de la concesion. Actualizacion.
7.1. Canon de la concesion.

La presente concesion demanial no origina gastos para el Excmo. Ayuntamiento de
Solana de Avila.

El art. 93 de la Ley 33/2003 establece que las concesiones de uso privativo o
aprovechamiento especial del dominio publico podran ser gratuitas, otorgarse con
contraprestacion o condiciébn o estar sujetas a la tasa por utilizacién privativa o
aprovechamiento especial de bienes del dominio publico regulada en el Capitulo VIII del
Titulo | de la Ley 25/1998, de 13 de julio, de Modificacion del Régimen Legal de las Tasas
Estatales y Locales y de Reordenacion de las Prestaciones Patrimoniales de Caracter
Publico, o a las tasas previstas en sus normas especiales.

La utilizacién privativa del dominio publico genera la obligacién en el concesionario de
abonar el correspondiente canon anual, que esta exento de IVA a tenor de lo dispuesto en
el articulo 7 de la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre el Valor Afadido.

El canon que sirve de base a la licitacion se fija en la cantidad de seis mil
(6.000) euros, no admitiéndose propuestas inferiores a dicha cantidad.

No obstante lo dispuesto en el parrafo anterior, durante los tres (3) afios primeros de
vigencia, la cantidad que el concesionario vendra obligado a satisfacer en concepto de
canon asciende a mil ochocientos (1.800) euros anuales.

Durante los dos (2) afios siguientes, la cantidad que el concesionario vendra obligado
a satisfacer en concepto de canon asciende tres mil (3.000) euros anuales.

Transcurridos los cinco (5) primeros afios, el concesionario vendra obligado a satisfacer
anualmente el canon integro.

El pago se realizara semestralmente, dentro de los ultimos diez (10) dias de este
periodo.

Siendo el canon un ingreso de Derecho Publico, su falta de pago en el plazo sefialado
llevara consigo el devengo de los recargos e intereses que conforme a la normativa de
aplicacion corresponda; ademas, en su caso, su impago podra conllevar la extincion de
la concesion y de la imposicion de las correspondientes sanciones administrativas de
acuerdo con lo previsto en este Pliego.

7.2. Actualizacion del canon.

Transcurridos los primeros cinco afos, el canon se actualizara anualmente con efectos
del mes en que se otorgue el contrato, tomando como base el canon vigente en cada
periodo, al que se aplicara la variacién porcentual experimentada por el indice General de
Precios que publique el INE u organismo que lo sustituya para dicho periodo.

Esta actualizacién operara de manera automatica y sin necesidad de requerimiento ni
comunicacion previa por parte de la arrendadora.

8. Garantias provisional y definitiva.
8.1. Garantia provisional.

Para tomar parte en la licitacién, los licitadores deberan constituir previamente, a
disposicion del 6rgano de contratacion, una garantia provisional, por importe del 2 % del
valor del dominio publico objeto de ocupacién, conforme a lo establecido en el articulo 87.3
del Reglamento de Bienes de las Entidades Locales.
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Se cifra este porcentaje en la cantidad de nueve mil cuatrocientos ochenta y tres
(9.483) euros.

Cuando el licitador presente su proposiciéon bajo la forma de uniéon temporal de
empresarios, la garantia provisional podra constituirse por una o varias de las empresas
participantes, siempre que en su conjunto se alcance la cuantia exigida en el parrafo
anterior y garantice solidariamente a todos los integrantes de la unién.

En cuanto a la forma y requisitos de la garantia, se estara a lo previsto en el
articulo 106 y ss. de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico,
asi como a lo dispuesto en los articulos 55, 56, y 57 del Real Decreto 1098/2001, de 12 de
octubre, por el que se aprueba el Reglamento de la citada ley, en cuanto no se oponga a
lo previsto en la misma.

La garantia provisional permanecera vigente hasta la adjudicacion de la concesion,
extinguiéndose ésta y siendo devuelta a los licitadores no seleccionados inmediatamente
después de la formalizacion del contrato.

En todo caso, la garantia sera retenida al licitador cuya proposicion hubiera sido
seleccionada para la adjudicacién hasta que proceda a la constitucion de la garantia
definitiva, e incautada a las empresas que retiren injustificadamente su proposicién antes
de la adjudicacion.

8.2. Garantia definitiva.

El adjudicatario estara obligado a constituir, a disposicion del érgano de contratacion,
una garantia definitiva ascendente al 3 % del valor del bien de dominio publico objeto de
concesion, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 90 del Reglamento de Bienes
de las Entidades Locales.

Se cifra este porcentaje en la cantidad de catorce mil doscientos veinticinco euros y
setenta y cuatro céntimos (14.225,74 €).

La constitucion de esta garantia debera efectuarse por el adjudicatario propuesto en
el plazo de 10 dias habiles, contados desde el siguiente a aquél en que se le notifique al
licitador el requerimiento de su constitucion por haber sido el que ha presentado mejor
oferta.

En todo caso, la garantia definitiva respondera de cuantas responsabilidades incurra
el concesionario frente a la Administracion en ejecucion de la concesion, conforme a la
legislacion aplicable y a este Pliego, incluidas las sanciones que pudieran imponerse por
el érgano competente.

En cuanto a la forma y requisitos de la garantia, se estara a lo previsto en el
articulo 107 y ss. de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico,
asi como a lo dispuesto en los articulos 55, 56, y 57 del Real Decreto 1098/2001, de 12 de
octubre, por el que se aprueba el Reglamento de la citada ley, en cuanto no se oponga a
lo previsto en la misma.

Si la garantia provisional se hubiese constituido en metalico sera potestativo para el
adjudicatario aplicar su importe a la garantia definitiva o proceder a la nueva constitucién
de ésta ultima.

Esta garantia respondera de las obligaciones asumidas por la concesién y se
mantendra durante todo el plazo de ejecucién de la concesidon y hasta su cancelacion y
respondera de los siguientes conceptos:
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— De las penalidades impuestas al concesionario por incumplimientos de las
obligaciones establecidas en este pliego o cualquiera de los documentos
que tienen naturaleza contractual de acuerdo con lo sefialado en el presente
Pliego.

— De las obligaciones derivadas de la concesién que correspondan al adjudicatario
y éste no haya cumplido.

— De los dafios y perjuicios que se imputen al concesionario como consecuencia
de la ejecucién de la concesion.

— De laincautacion que pueda decretarse en caso de extincion de la concesion por
causa imputable al contratista.

En todo caso, la cuantia de la garantia definitiva no determina el limite de
responsabilidad que por cualquier causa el Ayuntamiento pueda reclamar al concesionario
por el cumplimiento de sus obligaciones concesionales, sino que dicho limite vendra
determinado por el importe total de las penalizaciones o indemnizaciones que sean
reclamables al concesionario.

La devolucion y cancelacion de las garantias se efectuard de conformidad y en los
términos dispuestos en el articulo 111 LCSP y articulo 65.2 y 3 de su Reglamento.

9. Reglas relativas al procedimiento y forma de adjudicacién del contrato.
9.1. Procedimiento y forma de adjudicacion.

La adjudicacion del contrato se realizara mediante procedimiento abierto.

9.2. Publicidad, informacién y plazos.

1. La licitacién y la formalizacién seran objeto de la publicidad obligatoria que
dispone la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico en
sus arts. 135 y concordantes, mediante su publicacién en el Perfil de Contratante,
asi como en el Boletin Oficial de la provincia de Avila.

2. El plazo de presentacion de las proposiciones sera de treinta dias.

3. Todos los plazos que se sefialan por dias en este pliego, salvo que expresamente
se diga otra cosa, se entienden referidos a dias naturales.

9.3. Participacion.

9.3.1. Las proposiciones de los interesados deberan ajustarse a los pliegos
y documentaciéon que rigen la licitacion y su presentacion supone la aceptacion
incondicionada por el empresario del contenido de la totalidad de sus clausulas o
condiciones, sin salvedad o reserva alguna.

Cada licitador no podra presentar mas de una oferta.
9.3.2. Lugar, plazo y mecanismos de presentacion de ofertas.

Las ofertas se presentaran en el Excmo. Ayuntamiento de Solana de Avila,
con domicilio en Plaza Cotanillo n.° 1, en horario de (lunes de 11:00 a 13:30 horas,
martes de 16:00 a 18:00 horas, miércoles de 11:00 a 13:30 horas y jueves de 11:30 a
18:00 horas), dentro del plazo de treinta dias naturales contado a partir del dia siguiente
al de publicacion del anuncio de licitacion en el Perfil de contratante.
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También podran presentarse en cualquiera de los lugares establecidos en el
articulo 16.4 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo
Comun de las Administraciones Publicas. (Sede electronica del Ayuntamiento:
https://solanadeavila.sedelectronica.es)

Cuando las proposiciones se envien por correo, el empresario debera justificar la fecha
de imposicion del envio en la oficina de Correos y anunciar al érgano de contratacion la
remision de la oferta mediante fax o telegrama en el mismo dia, consignandose el nimero
del expediente, titulo completo del objeto del contrato y nombre del licitador.

No se determina por el 6rgano de contrataciéon el empleo de medios electronicos en
el procedimiento al no disponer éste de equipos ofimaticos adecuados y de un acceso a
internet estable. (D.A. Decimosexta 3.c) Ley 9/2017).

La acreditacion de la recepcion del referido télex, fax o telegrama se efectuara
mediante diligencia extendida en el mismo por el Secretario municipal. Sin la concurrencia
de ambos requisitos, no sera admitida la proposicion si es recibida por el rgano de
contratacién con posterioridad a la fecha de terminacién del plazo sefialado en el anuncio
de licitacidon. En todo caso, transcurridos diez dias siguientes a esa fecha sin que se
haya recibido la documentacion, esta no sera admitida.

En ambos casos (presentacion directa o por correo) el plazo finalizara a las 14,30
horas del ultimo dia del plazo, o el inmediato dia habil si aquél coincidiera con un dia
inhabil o sabado.

9.3.3. Informacion a los licitadores.

Cuando sea preciso solicitar la informacion adicional o complementaria a que se refiere
el articulo 138 de la LCSP, la Administraciéon contratante debera facilitarla, al menos, seis
dias antes de que finalice el plazo fijado para la presentaciéon de ofertas, siempre que
dicha peticidon se presente con una antelacion minima de doce dias respecto de aquella
fecha. Dicha solicitud se efectuara al numero de fax o a la direccién de correo electrénico
previsto en el anuncio de licitacién.

9.3.4. Contenido y forma de las proposiciones.

Las ofertas para tomar parte en la licitacion se presentaran en dos sobres cerrados,
firmados por el licitador y con indicacién del domicilio a efectos de notificaciones, en los
que se hara constar la denominacion del sobre y la leyenda “Oferta de licitacion de la
concesion de hotel restaurante en Solana de Avila”. La denominacion de los sobres es la
siguiente:

— Sobre “A”: Documentaciéon Administrativa.
— Sobre “B”: Oferta Econémica y Documentacion Técnica.

Los documentos para incluir en cada sobre deberan ser originales o copias
autentificadas, conforme a la Legislacion en vigor.

Dentro de cada sobre, se incluiran los siguientes documentos, asi como una relacion
numerada de los mismos:
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a) Documentos que acrediten la personalidad juridica y la capacidad de obrar del

licitador.

— En el caso de personas fisicas: Fotocopia del DNI o en su caso, el documento

que haga sus veces, debidamente compulsadas.

— En el caso de personas juridicas: Modelo de declaracion responsable
(Anexo |); Escritura o documento de constitucion, los estatutos o el acto
fundacional, en los que consten las normas por las que se regula su actividad,
debidamente inscritos, en su caso, en el Registro publico que corresponda,
segun el tipo de persona juridica de que se trate. Fotocopia de la Tarjeta de
Cadigo de Identificacion Fiscal (CIF), debidamente compulsada.

Tendran capacidad para contratar con el sector publico, en todo caso, las
empresas no espanolas de estados miembros de la Union Europea, que, con
arreglo a la legislacion del Estado en que estan establecidas, se encuentren
habilitadas para realizar la prestacion de que se trate. Cuando la legislacion
del Estado en que se encuentren establecidas estas empresas exija una
autorizacion especial o la pertenencia a una determinada organizacion para
poder prestar en él el servicio de que se trate, deberan acreditar que cumplen

este requisito.

La capacidad de obrar se acreditara por su inscripcion en el registro procedente
de acuerdo con la legislacion del Estado donde estan establecidos, o mediante
la presentacion de una declaracién jurada o un certificado, en los términos
que se establezcan reglamentariamente de acuerdo con las disposiciones

comunitarias de aplicacion.

Ademas, en ambos casos declaracion firmada de sometimiento expreso a la
jurisdiccion de los Juzgados y Tribunales espafioles de cualquier orden para
las incidencias que de forma directa o indirecta pudieran surgir del contrato,

con renuncia al fuero jurisdiccional extranjero del licitante.

— Las personas fisicas o juridicas de Estados no pertenecientes a la Union
Europea deberan justificar mediante informe de la respectiva Mision
Diplomatica espafiola, que se acompafara a la documentacién que se
presente, que el Estado de procedencia de la empresa extranjera admite
a su vez la participacion de empresas espafiolas en la contratacién con la
Administracion. Deberan acreditar su capacidad de obrar con informe de
la mision diplomatica permanente de Espafia en el Estado correspondiente
o de la Oficina Consular en cuyo ambito territorial radique el domicilio de
la empresa. Y es necesario que estas empresas tengan abierta sucursal
en Espafa, con designacién de apoderados o representantes para sus

operaciones y que estén inscritas en el Registro Mercantil.

En todo caso, declaracion firmada de sometimiento expreso a la jurisdiccion de
los Juzgados y Tribunales Espariolas de cualquier orden para las incidencias
que de forma directa o indirecta pudieran surgir del contrato, con renuncia al

fuero jurisdiccional extranjero del licitante.
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En las uniones de empresarios, cada uno de ellos debera acreditar su
personalidad y capacidad, acompafiando la documentacién expresada
en la presente clausula e indicando en documento privado los nombres y
circunstancias de los empresarios que constituyan la unién temporal, la
participacion de cada uno de ellos, asi como la designacion de un representante
oapoderadounicodelaunion, con poderes bastantes para ejercitarlos derechos
y cumplir las obligaciones que del contrato se deriven hasta la extincién del
mismo, sin perjuicio de la existencia de poderes mancomunados que puedan
otorgar las empresas para cobros y pagos de cuantias significativas y que
asumen el compromiso de constituirse formalmente en unién temporal, caso
de resultar adjudicatarios.

El citado documento debera estar firmado por los representantes de cada una
de las empresas componentes de la Unién.

Poder y bastanteo.
Poder.

Cuando el licitador no actie en nombre propio o se trate de Sociedad o Persona
Juridica debera acompanarse Poder Notarial para representar a la Persona o
Entidad en cuyo nombre actuara ante la Administracién Contratante.

Los poderes a que se refiere el apartado anterior deberan bastantearse
previamente por el Secretario de la Corporacion, presentado original o copia
compulsada de los poderes y del DNI de la persona a cuyo favor se otorgo el
apoderamiento o representacion.

DNI de apoderados.

Se acompafiara fotocopia compulsada del DNI o, en su caso, el documento
que haga sus veces del apoderado o apoderados.

Una declaracion responsable de no estar incursa en la prohibicion de contratar
y que comprendera expresamente la circunstancia de hallarse al corriente del
cumplimiento de las obligaciones tributarias, incluidas las del Ayuntamiento
de Solana de Avila y con la Seguridad Social impuestas por las disposiciones
vigentes.

El resguardo acreditativo de la garantia provisional.

Para las empresas extranjeras la declaracion de someterse a la jurisdiccion
espafola, con renuncia, en su caso, al fuero jurisdiccional extranjero en los
términos del art. 140.1.4.°f) LCSP.

Una direccion de correo electronico en que efectuar las notificaciones.

Toda la documentacion a presentar por los licitadores habra de ser documentacion
original o bien copias que tengan caracter de auténticas o compulsadas conforme
a la legislacion vigente en la materia, excepto el documento acreditativo de la
garantia provisional, en su caso, que habra de aportarse en original.

Los licitadores, que sean contratistas del Ayuntamiento o sus Organismos
Auténomos, portener contrato envigor, notendran que presentarladocumentacion
que ya estuviera en poder de esta Administracion, siendo suficiente presentar
declaracion responsable de que dicha documentacion se encuentra en pleno
vigor sin que haya sufrido ninguna modificacion, conforme al modelo que se
anexiona a este pliego.
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En el SOBRE A no se puede incluir ninguna informacién que permita conocer el
contenido del SOBRE B relativo a los criterios evaluables mediante cifras o porcentajes y
criterios que dependen de un juicio de valor. El incumplimiento de esta obligaciéon implica
la exclusion de la licitacion.

SOBRE “B”
OFERTA ECONOMICA'Y DOCUMENTACION TECNICA
a) Oferta econdmica.

Se presentara conforme al siguiente modelo:

“D. , con domicilio a efectos de notificaciones

en , ¢/ n.c ,
con DNI n.° en representacion de la Entidad

,con CIF n.° , enterado del expediente de concesion

administrativa del HOTEL con Restaurante y Bar abiertos al publico ubicado en la
c/ Escuelas nimero 10 de Solana de Avila, por procedimiento abierto, anunciado en el
Boletin Oficial de la Provincia de Avila, n.° , de fecha y en el Perfil de
Contratante, hago constar que conozco el Pliego que sirve de base al contrato y lo acepto
integramente, tomando parte de la licitacién ofreciendo en concepto de CANON ANUAL
l[acantidad de ........coininii i T €).

En ...... - R de .............. de 2023.
Firma del licitador,

Fdo. i

b) Documentos que permitan a la Mesa de Contratacion valorar las condiciones de
las ofertas segun los criterios de adjudicacion, si asi se estima.

1. Memoria de Explotacién del Hostal que recoja los criterios que se puntuan.

2. Declaracién jurada de las personas desempleadas que se vayan a dar de alta
como personal trabajando en el hostal desde el inicio del contrato.

3. Declaracion jurada de las personas a empadronar en el municipio.
4. Solvencia técnica o profesional:
Se acreditara por alguno de los siguientes medios:

— Relacién de los principales servicios o trabajos realizados en los ultimos
tres afios que incluya importe, fechas y el destinatario, publico o privado de
los mismos. Se acreditara mediante certificados expedidos o visados por el
6rgano competente, cuando el destinatario sea una entidad del sector publico;
cuando el destinatario sea un sujeto privado, mediante un certificado expedido
por éste o, a falta de este certificado, mediante una declaracion del empresario.
Se debera acreditar la experiencia al menos en un contrato relacionado con el
objeto del presente contrato.

9.3.5. Reglas Generales.

1. Deberan presentarse conjunta y simultaneamente los dos sobres, firmados por el
licitador o persona que lo represente.
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2. La documentacion y la oferta se presentaran en idioma castellano.

3 El contenido de cada sobre, debera estar relacionado numéricamente en hoja
independiente.

4. La presentacion de la proposicion supone por parte del empresario la aceptacion
incondicionada de las clausulas y los documentos de caracter contractual citados en el
presente pliego (art. 139 LCSP).

5. Recibida la proposicién no podra ser retirada por el licitador.
9.4. Mesa de contratacion.

La Mesa de contrataciéon sera el érgano competente para efectuar la valoracion de
las ofertas y calificar la documentacién administrativa, y actuara conforme a lo previsto
en el articulo 326 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico,
por la que se transponen al ordenamiento juridico espanol las Directivas del Parlamento
Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014 y en el Real
Decreto 817/2009, de 8 de mayo, por el que se desarrolla parcialmente la Ley 30/2007,
de 30 de octubre, de Contratos del Sector Publico, desarrollando las funciones que en
estos se establecen.

La Mesa de Contratacion estara presidida por el Presidente de la Corporacion y actuara
como Secretario de la misma el Sr. Secretario de la Corporacion.

Conforman la Mesa de Contratacion los siguientes miembros:
Presidente: D. Luis Calle Martin.

Vocal: D.2 Eva Maria Gonzalez Calle.

Vocal: D.2 Helena Mateos Fernandez.

Secretario: D. Ignacio Estévez Lopez-Cuesta.
9.5. Adjudicacion.

La adjudicacion recaerd en el licitador que, en su conjunto, haga la mejor oferta,
teniendo en cuenta los criterios que se establecen en el presente Pliego, sin atender
exclusivamente al canon ofertado.

9.5.1. Criterios de adjudicacion.
Los criterios objetivos (y vinculados al objeto del contrato) para valorar la oferta son:

1.° Precio: Se otorgara un punto por cada 1.000 euros de mas que se oferten sobre
el canon minimo del contrato establecido en seis mil (6.000) euros, hasta un maximo de
cuarenta puntos.

2.° Memoria de explotacion del hotel restaurante y bar - cafeteria que contendra los
siguientes criterios:

A) Mejoras técnicas propuestas por los participantes en el concurso (mejoras en el
equipamiento e instalaciones a partir del memorandum de minimos que figura
en el presente pliego). Dichas mejoras deberan valorarse econémicamente y
se otorgara un punto por cada 1.000,00 euros de mejoras (IVA excluido) con un
maximo de 40 puntos.

B) Desarrollo de actividades culturales, sociales, deportivas, de promocién de la
naturaleza y el medio ambiente en el término municipal y de dinamizacién del
entorno, hasta 10 puntos.
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3.° Se otorgara un punto por cada persona desempleada que se vaya a dar de alta
como personal trabajando en el Hostal desde el inicio del contrato, hasta un maximo de
tres puntos.

4.° Se otorgara un punto a todos los licitadores que se comprometan a empadronarse en
el municipio en el plazo de un mes desde que resultaran adjudicatarios del presente contrato
y un punto mas por cada familiar del licitador hasta el primer grado de consanguineidad
que se empadrone. Se puntuara de la misma manera a cada licitador que ya se encuentre
empadronado en el municipio.

5.° Experiencia profesional: se otorgara un maximo de cinco puntos por la experiencia
profesional acreditada en el ramo de la hosteleria, restauracion y turismo.

9.5.2. En el supuesto de proposiciones formuladas por distintas empresas
pertenecientes a un mismo grupo se estara a lo dispuesto por el art. 86 del R.D.1098/2001.

9.5.3. La preferencia en la adjudicacion de contratos, en igualdad de condiciones con
las que sean econdmicamente mas ventajosas se ajustara a los términos recogidos en el
art. 87 del R.D. 1098/2001.

9.5.4. Reglas de procedimiento.

La apertura de las ofertas debera efectuarse en el plazo maximo de quince dias
naturales contado desde la fecha de finalizacion del plazo para presentar las ofertas.

La Mesa de Contratacion se constituira en el plazo maximo quince dias naturales tras
la finalizacion del plazo de presentacion de las ofertas, procedera a la apertura de los
Sobres “A” y calificara la documentacion administrativa contenida en los mismos.

Si fuera necesario, la Mesa concedera un plazo de cinco dias naturales para que el
licitador corrija los defectos u omisiones subsanables observados en la documentacion
presentada.

Posteriormente, procedera a la apertura y examen de los sobres “B”, que contienen las
ofertas econémicas y los documentos que permitan a la Mesa de Contratacion valorar las
condiciones de las ofertas segun los criterios de adjudicacion.

Tras la lectura de dichas ofertas, la Mesa podra solicitar cuantos informes técnicos
considere precisos, para la valoracién de las mismas con arreglo a los criterios establecidos
en este Pliego.

En caso de quedar desierto el concurso se convocard una nueva adjudicacion con
las mismas condiciones que las establecidas en el presente pliego, pero fijando un 10 %
menos en el importe del canon.

Posteriormente la Mesa, previos los informes técnicos que considere precisos y se
relacionen con el objeto del contrato, propondra al érgano de contratacion la adjudicacion
del contrato al licitador que en su conjunto haga la proposicion mas ventajosa.

9.5.5. Plazo de presentacion de documentacion.

El Secretario de la Corporacion requerira al licitador que haya presentado la oferta
econémicamente mas ventajosa para que, dentro del plazo de diez dias naturales, a
contar desde el siguiente a aquél en que hubiera recibido el requerimiento, presente la
siguiente documentacion:

a) Justificacion acreditativa de hallarse al corriente del cumplimiento de las
obligaciones tributarias, o autorizacién al érgano de contratacién para obtener
de forma directa la acreditacion de ello.
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b) Justificacion acreditativa de hallarse al corriente de sus obligaciones con la
Seguridad Social, o autorizacion al érgano de contratacion para obtener de
forma directa la acreditacion de ello.

c) Cualquiera otro documento acreditativo de disponer efectivamente de los
medios que se hubiese comprometido a dedicar o adscribir a la ejecucion del
contrato.

d) Documento acreditativo de la constitucion de la garantia definitiva.

e) Documento acreditativo de estar dado de alta en el impuesto de Actividades
Econdmicas cuando se ejerzan actividades sujetas a dicho impuesto. Se
acreditara mediante la presentacion del alta y del ultimo recibo del impuesto
de Actividades Econdmicas acompafiando con una declaracion responsable
de no haberse dado de baja en el citado impuesto. Los licitadores que no
estén obligados al pago del impuesto acreditaran esta circunstancia mediante
declaracion responsable.

Los propuestos como adjudicatarios que sean contratistas del Ayuntamiento o
sus Organismos Auténomos, por tener contrato en vigor, no tendran que presentar la
documentacién que ya estuviera en poder de esta Administracion, siempre y cuando
estuvieren vigentes.

De no cumplimentarse adecuadamente el requerimiento en el plazo senalado, se
entendera que el licitador ha retirado su oferta, procediéndose en ese caso a recabar
la misma documentacién al licitador siguiente, por el orden en que hayan quedado
clasificadas las ofertas.

9.5.6. Adjudicacion y notificacion.

El 6rgano de contratacién deberd adjudicar el contrato dentro de los quince dias
naturales siguientes a la recepcion de la documentacion (art. 151.1 LCSP).

La adjudicacion debera ser motivada, se notificard a los candidatos o licitadores vy,
simultaneamente, se publicara en el perfil de contratante.

En particular expresara los siguientes extremos:

a) En relacion con los candidatos descartados, la exposicion resumida de las
razones por las que se haya desestimado su candidatura.

b) Con respecto de los licitadores excluidos del procedimiento de adjudicacion,
también en forma resumida, las razones por las que no se haya admitido su
oferta.

c) En todo caso, el nombre del adjudicatario, las caracteristicas y ventajas de la
proposicién del adjudicatario determinantes de que haya sido seleccionada
la oferta de éste con preferencia a las que hayan presentado los restantes
licitadores cuyas ofertas hayan sido admitidas.

Sera de aplicacion a la motivacion de la adjudicacion la excepcion de confidencialidad
contenida en el articulo 133 LCSP.

En todo caso, en la notificacion y en el perfil de contratante se indicara el plazo en que
debe procederse a su formalizacion conforme al articulo 151 LCSP.
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La notificacion se hara por cualquiera de los medios que permiten dejar constancia
de su recepciodn por el destinatario. En particular, podra efectuarse por correo electronico
a la direccién que los licitadores o candidatos hubiesen designado al presentar sus
proposiciones, en los términos establecidos en el articulo 43 de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, del Procedimiento Administrativo Comun.

10. Renuncia al otorgamiento de la concesion y desistimiento del procedimiento
de adjudicacion por parte del Ayuntamiento.

Antes de la adjudicacion de la concesion, el érgano de adjudicacion podra renunciar
a celebrar la misma por razones de interés publico debidamente justificadas en el
expediente, o desistir del procedimiento en caso de detectar alguna infraccion de las
normas de preparacion o de las reguladoras del procedimiento de adjudicacién que no
puedan ser subsanadas sin interrupcion del procedimiento y sin quebrantar los principios
de libertad de acceso a las licitaciones, publicidad y transparencia de los procedimientos y
no discriminacion e igualdad de trato entre los candidatos.

En ambos casos, el Ayuntamiento compensara a los candidatos o licitadores por los
gastos en que hubiesen incurrido, previa justificacion detallada y acreditada de los mismos,
hasta un maximo de 500 €.

11. Formalizacion de la concesion.

La concesion se formalizara en documento administrativo, constituyendo dicho
documento titulo suficiente para acceder a cualquier registro publico. No obstante, el
concesionario podra solicitar que el documento administrativo se eleve a escritura publica,
corriendo de su cargo los correspondientes gastos. En ningun caso se podran incluir en
el documento en que se formalice la concesion clausulas que impliquen alteraciéon de los
términos de la adjudicacion. Se unira, como anexo del contrato, una copia certificada del
presente pliego de clausulas administrativas particulares, que debera ser firmado por el
adjudicatario.

La formalizacion de la concesién debera efectuarse dentro del plazo de 10 dias habiles
a contar desde el siguiente al de la notificacion de su adjudicacion.

No podra iniciarse la ejecucion de la concesion sin su previa formalizacion.

Cuando por causas imputables al adjudicatario no se hubiese formalizado la concesién
dentro del plazo indicado se le exigira el importe del 3% del presupuesto de licitacién, en
concepto de penalidad, que se hara efectivo, en primer lugar, contra la garantia definitiva,
sin perjuicio de incurrir en prohibicion para contratar.

En este caso, la concesion se adjudicara al siguiente licitador por el orden en que
hubieran quedado clasificadas las ofertas, previa presentacion de la documentacion
pertinente y, en su caso, justificacion de la viabilidad de la oferta en los términos antes
sefalados.

La formalizacion de la concesion debera publicarse en un plazo no superior a 15 dias
naturales tras la misma en el perfil del contratante del 6rgano de contratacion.

12. Recursos administrativos y jurisdiccion.

Las cuestiones litigiosas surgidas sobre interpretacion, modificacién, resolucion
y efectos de esta concesion seran resueltas por el érgano competente en cada caso,
poniendo fin a la via administrativa dichas resoluciones o acuerdos.
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Contra dichas resoluciones o acuerdos, que ponen fin a la via administrativa,
podra interponerse, con caracter potestativo, y segun disponen los arts. 123 y 124 de
la Ley 39/2015 de 1 de octubre y art. 52 de la LBRL, recurso de reposicion ante la
propia Administracion y en el plazo de un mes desde el recibo de la notificacion, o bien
interponer directamente recurso contencioso-administrativo en el plazo de dos meses,
de acuerdo con lo establecido en los arts 10 y 46.1 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, de
la Jurisdicciéon Contencioso-Administrativa.

13. Infracciones y penalidades.
13.1. Infracciones.
Las infracciones se clasificaran en leves, graves y muy graves.
A) INFRACCIONES LEVES:
1. Los retrasos en el cumplimiento de las obligaciones del concesionario.

2. No mantener en las debidas condiciones las instalaciones del inmueble y resto
de espacios objeto de la concesion.

B) INFRACCIONES GRAVES:

1. La reiteracion por parte del concesionario de actos que den lugar a tres o mas
sanciones leves de distinta naturaleza, dentro del plazo de doce meses.

2. Laactuacion del concesionario que dé lugar a la depreciacion del dominio publico
o de las instalaciones. En estos casos y con independencia de la sancion, la
Administracion podra imponer la indemnizacion de los mismos.

3. El uso anormal del dominio publico concedido.

4. 4. El ejercicio de una actividad sobre el dominio que no sea la que tiene por
objeto dicha concesion.

5. No estar al corriente de los pagos con la Administracion municipal, dando lugar
a requerimiento.

6. Infracciones graves de normas tributarias o administrativas.
C) INFRACCIONES MUY GRAVES:

1. Transmisién a un tercero, en todo o en parte, de la concesién, salvo causa
justificada y autorizacién expresa del Ayuntamiento, en todo caso con caracter
previo.

2. La reiteracion de tres 0 mas sanciones graves en el plazo de doce meses.
3. Interrupcion de la prestacion del servicio sin autorizacion municipal.
13.2. Penalidades.

1. Las infracciones consumadas a que se refiere el presente pliego, sin perjuicio de
la facultad prevista en el articulo 80.10 del Real Decreto 1372/1986, de 13 de junio, de
dejar sin efecto la concesion por razones de interés publico sin derecho al resarcimiento
de dafos, se penalizaran con las siguientes multas:

— Infraccion leve: entre 60°10 € y 15025 €, atendiendo a las circunstancias
concurrentes.

— Infraccion grave: entre 150°26 € y 1.202'02 €, teniendo en cuenta su importancia
y las consecuencias de la infraccidon cometida.
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— Infraccion muy grave: entre 1.202°'03 € y 15.025’'30 € y/o rescision del contrato.

La cuantia de estas sanciones se actualizara en funcion del IPC anual o indice que lo
sustituya.

2. lgualmente, las infracciones en que incurra el concesionario por incumplimiento
de los plazos contractuales seran penalizadas con arreglo a lo establecido en los
articulos 212 y 213 LCSP y articulos 98 a 100 RGLCAP, pudiéndose llegar incluso a
la resolucion o rescision del contrato cuando asi lo estime el 6rgano de contratacion,
implicando en este supuesto la pérdida de la fianza definitiva.

3. La aplicacién y pago de las penalidades por incumplimiento del contrato, mediante
la oportuna liquidacién, no excluye la indemnizacién a que el Excmo. Ayuntamiento de
Solana de Avila pudiera tener derecho por dafios y perjuicios motivados por los retrasos
imputables al adjudicatario.

13.3. Procedimiento para la imposiciéon de penalidades.

1. La imposicion de penalidades correspondera al érgano de contratacién, previa
audiencia del contratista.

2. Cuando la sancién propuesta consista en la resolucion del contrato, se estara a lo
dispuesto en los articulos 212 y ss LCSP.

14. Hipoteca del derecho concesional y titulacion de los derechos de cobro
hipoteca del derecho concesional.

El Ayuntamiento podré autorizar al concesionario a hipotecar su derecho concesional
exclusivamente para garantizar deudas que guarden relacion directa con las inversiones
realizadas en los bienes objeto de concesion o la explotacion de los mismos.

La hipoteca se sometera en su constitucion y ejecucion a la normativa hipotecara
correspondiente.

14.1. Titulizacion de los derechos de cobro.

Excepcionalmente y cuando la realizacion de nuevas inversiones previstas en la
oferta inicial del concesionario para su ejecucioén a lo largo de la vida de la concesion lo
permitan, podra el Ayuntamiento autorizar expresamente la emision por el concesionario
de valores que representen una participacion en el derecho al cobro de las tarifas de los
usuarios.

Tanto las participaciones como directamente los derechos de crédito a que se refiere
el primer parrafo de este apartado podran incorporarse a fondos de titulizacién de activos
que se regiran por la normativa especifica que les corresponda. En todo caso, la cesion de
estos derechos se formalizara en escritura publica.

14.2. Normativa aplicable.

Se aplicaran en ambos casos lo establecido en los articulos 98 y 99 de la Ley 33/2003,
de 3 de noviembre, de Patrimonio de las Administraciones Publicas y su normativa de
desarrollo.

En ningun caso la utilizacion de estas figuras por parte del concesionario podra
alcanzar a la titularidad real del bien objeto de la concesion ni limitara las facultades del
Ayuntamiento con respecto a los mismos y al propio derecho concesional.
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15. Modificacion del contrato. Limites y requisitos.

Las modificaciones del objeto y condiciones de la concesidn estan sujetas
a los limites generales de las modificaciones de los contratos establecida en el
momento en el que se pretenda acometer en la normativa sobre contratacion publica,
actualmente en los articulo 203 a 207 LCSP, por afectar a principios generales de la
contratacion.

En ningun caso las modificaciones podran suponer una alteracion sustancial de las
condiciones originales de la concesion, entendido ese caracter “sustancial” en los términos
regulados en el articulo 205 LCSP.

No se considera modificacion de la concesiéon la ejecucion de las inversiones
de ampliacion o mejora de nuevas instalaciones complementarias planteadas por el
concesionario en su oferta para su ejecucion en diferentes momentos a lo largo de la vida
de la concesion.

16. Extincion de la concesion.

El contrato se extingue por cumplimiento del plazo de la concesion, incluidas las
prérrogas que en su caso puedan acordarse de acuerdo con lo previsto en este pliego y
por resolucion anticipada del mismo.

La resolucion del contrato por terminaciéon de su plazo de vigencia se producira de
manera automatica sin necesidad de acuerdo alguno al respecto, el primer dia habil
siguiente a aquel en que concluya el plazo concesional o de la prorroga acordada, plazo
que se computa de fecha a fecha desde la de formalizacion de la concesion.

Asimismo, la concesion se extinguira por alguno de los motivos recogidos
en el articulo 100, de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, de Patrimonio de las
Administraciones Publicas:

1. Muerte o incapacidad sobrevenida del usuario o concesionario individual o extincion
de la personalidad juridica.

2. Falta de autorizaciéon previa en los supuestos de transmisién o modificacion, por
fusion, absorcion o escision, de la personalidad juridica del usuario o concesionario.

3. Caducidad por vencimiento del plazo.

4. Rescate de la concesion, previa indemnizacion, o revocacion unilateral de la
autorizacion.

5. Mutuo acuerdo siempre que no concurra causa de resolucidén imputable al
concesionario.

6. Falta de pago del canon o cualquier otro incumplimiento grave de las obligaciones
del titular de la concesiodn, declarados por el 6rgano que otorgd la concesién o autorizacion.

7. Desaparicion del bien o agotamiento del aprovechamiento.

8. Desafectacion del bien, en cuyo caso se procedera a su liquidacién conforme a lo
previsto en el articulo 102 de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre.

9. Cualquier otra causa prevista en las condiciones generales o particulares por las
que se rijan.
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10. Por resolucién de la concesion en los supuestos y con los efectos previstos en el
articulo 211 LCSP y, especialmente, en los siguientes supuestos:

a. Por sancion, si el adjudicatario incurriere en infracciones de caracter muy grave
que pusieran en peligro la buena ejecucion del contrato.

b. Abandono de las labores de conservacion sin causa justificada.

c. Dedicacion de los bienes objeto del contrato de usos distintos de los sefialados
en el presente pliego.

11. Reincidencia del concesionario en incumplimientos contractuales tipificados de
muy graves en este pliego.

12. El ejercicio por parte de la Corporacion de la facultad prevista en el articulo. 80.10.2
del Real Decreto 1372/1986, de 13 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de
Bienes de las Entidades Locales (RBEL) de dejar sin efecto la concesion por circunstancias
sobrevenidas de interés publico: rescate de concesion o revocacién unilateral por parte del
Ayuntamiento de la concesion.

17. Resolucion anticipada del contrato.

Para acordar la resolucién anticipada de la concesion se seguira un procedimiento,
iniciado de oficio o a instancia de parte, en el que, tras la notificacion de la propuesta
inicial de resolucion con indicacion de las consecuencias que conlleve, se concedera al
interesado un plazo de 10 dias para formular las alegaciones que estime pertinentes.

Recibidas las alegaciones del concesionario o transcurrido el plazo para ello sin
formularlas, se emitiran los informes técnicos y juridicos que sean precisos por los servicios
municipales.

En caso de haberse hipotecado la concesion, se notificard igualmente el inicio del
expediente de resolucion anticipada de la concesion al acreedor hipotecario. A la vista
del expediente tramitado, previa fiscalizacion del mismo por la Intervenciéon municipal, el
organo de otorgamiento de la concesion adoptara el acuerdo correspondiente.

La resolucion anticipada de la concesion tendra las siguientes consecuencias:

Las obras, construcciones e instalaciones ejecutadas sobre los bienes objeto de
concesion, junto con su equipamiento seran adquiridas gratuitamente y libres de cargas
y gravamenes por el Ayuntamiento al resolverse la concesién tal y como prevé el
articulo 100.2 LPAP, sin que el concesionario tenga derecho a indemnizacion alguna.

Ademas, la resolucién de la concesién por causa imputable al concesionario
determinara la incautacion de la garantia definitiva para resarcir al Ayuntamiento por los
dafos y perjuicios que la extincidon anticipada de la concesion le ocasione.

Cuando existiesen acreedores hipotecarios o titulares de otros derechos reales
validamente constituidos sobre los bienes concesionados, seran a costa del concesionario
la cancelacién de la hipoteca o de cualquier otro derecho que hubiese validamente
constituido sobre los bienes objeto de concesidn, entendiéndose éstos constituidos en
todo caso a riesgo de su titular. No obstante, el Ayuntamiento podra autorizar la novacion
subjetiva de la concesién en favor del acreedor cuando la insolvencia del concesionario
inicial no permita cancelar la hipoteca o liquidar otro derecho real constituido, cuando éste
ofrezca continuar la concesion en los términos establecidos en este pliego y siempre que
reuna los mimos requisitos de capacidad y solvencia establecidos en la clausula S de este

pliego.
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Sélo en el supuesto de rescate anticipado de la concesion o revocacion unilateral
de ésta por parte del Ayuntamiento, indemnizara a éste del perjuicio material que tal
decisién municipal le cause, incluidas las inversiones realizadas, en funcion de su grado
de amortizacion y de su estado.

18. Recepcion, liquidacion de la concesion, y reversion de los bienes
concesionados.

18.1. Recepcion formal de la concesion.

A la terminacion por cualquier causa de la concesion, el adjudicatario entregara al
Ayuntamiento todos los bienes que integran la concesion en condiciones Optimas de uso
y la documentacién generada a lo largo de la misma, consolidandose automaticamente
en el Ayuntamiento la nuda propiedad y la posesion de los bienes objeto de la concesién.

Se levantara un acta formal de la recepcion en la que se reflejara la entrega de bienes
e instalaciones al 6rgano de contratacion, indicando las caracteristicas y estado de dichos
bienes. A este acto formal de recepcion asistira el concesionario, con la asistencia técnica
que estime precisa y un representante del Ayuntamiento.

Cuando en el acta de recepcion se indique que el estado de los bienes no es el adecuado
para su entrega al Ayuntamiento, se emitira un informe técnico sobre las actuaciones que
se han de realizar por el concesionario, dandose por parte de éste las indicaciones y plazo
necesario para la subsanacién de las deficiencias detectadas.

Transcurrido el plazo concedido para ello se realizara de nuevo el acto formal de
recepcion vy, si los bienes siguiesen en estado de no ser recibidos, se podra conceder al
concesionario un nuevo e improrrogable plazo para realizar las subsanaciones pendientes
siempre que se comprometa a realizarlas en dicho plazo, o las ejecutara directamente el
Ayuntamiento a costa del concesionario.

18.2. Liquidacién de la concesion.

Extinguida la concesion se liquidaran los dafos y perjuicios a liquidar en favor de
la parte que corresponda, abonando el Ayuntamiento la indemnizacion que proceda en
caso de rescate o revocacion unilateral de la concesion y resarciéndose el Ayuntamiento
de los dafios y perjuicios que la resolucién por causa imputable al concesionario le haya
ocasionado con cargo a la garantia definitiva, o, si se tratase de un dafo asegurado,
con cargo a la pdliza del seguro, liquidandose al concesionario en su caso la cuantia
indemnizatoria que exceda de esas coberturas, cantidad que tiene el concepto de ingreso
de derecho publico al derivar de un derecho de esta naturaleza.

18.3. Reversion de los bienes concesionados.

Extinguida la concesidén por cualquier causa, revertiran al Ayuntamiento todas las
obras, construcciones e instalaciones ejecutadas sobre los bienes objeto de concesion,
junto con su equipamiento, en condiciones 6ptimas de uso, entendiendo por tales las
que garanticen la continuidad de los servicios destinados al publico que alli se prestan en
perfectas condiciones.

Tres afos antes de la extincion de la concesion por el transcurso del plazo se nombrara
un supervisor municipal que realizara las inspecciones y ordenara las actuaciones precisas,
en orden a que el inmueble redna las condiciones de uso propias de haber sido mantenido
adecuadamente.
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19. Interpretacion y jurisdiccion competente.

La concesién demanial que regula las presentes clausulas tiene naturaleza
administrativa y como tal, todas las cuestiones o divergencias que puedan surgir se
resolveran en via administrativa, y una vez agotada, por la jurisdiccién contencioso-
administrativa de los Tribunales de la provincia de Avila.

Los recursos procedentes contra los actos dictados por el Ayuntamiento de Solana de
Avila para el otorgamiento de la concesién que regula este pliego y los que se dicten en
la fase de ejecucion de la concesion seran los que legalmente procedan contra los actos
administrativos en el momento en que se dicten.

20. Legislacion aplicable a la preparacion y adjudicacion del contrato.

El presente pliego regula una CONCESION DE USO PRIVATIVO DEL DOMINIO
PUBLICO LOCAL, negocio juridico contractual excluido expresamente de la aplicacién
integra de la Ley de Contratos del Sector Publico, aunque le son de aplicacion los principios
de la normativa contractual publica.

Tiene caracter vinculante, ademas de este pliego la oferta formulada por el
adjudicatario.

En lo no regulado expresamente en estos documentos contractuales, la concesion
se regira por lo dispuesto en la normativa reguladora de los bienes de las Entidades
Locales asi como por las restantes disposiciones del régimen local directamente
aplicables: disposiciones de aplicacion plena y basica de la Ley de Patrimonio de las
Administraciones Publicas (LPA, Ley 372003, de 3 de noviembre) y su Reglamento de
desarrollo (RLPAP, Real Decreto 1373/2009, de 28 de agosto); disposiciones basicas en
materia de bienes locales establecidas en la Ley Reguladora de las Bases del Régimen
local (Ley 7/1985, de 2 de abril, LBRL) y del Texto Refundido de las Disposiciones
Legales Vigentes en Materia de Régimen Local (RDLeg. 781/1986, de 18 de abril, TRRL)
y disposiciones no basicas sobre patrimonio local, especialmente por lo establecido en
Real Decreto 1372/1986, de 13 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Bienes
de las Entidades Locales (en adelante RBEL).

Se aplicaran igualmente, los principios de la contratacion publica establecidos en la
Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico (LCSP) y su normativa
de desarrollo (especialmente por el Reglamento General de la Ley de Contratos de las
AAPP dicha Ley, RD 1098/2001, de 12 de octubre, RGLCAP y el Real Decreto 817/2009,
de 8 de mayo.

Supletoriamente se aplicaran las demas normas de derecho administrativo y en su
defecto las de derecho privado.

El orden jurisdiccional contencioso-administrativo sera el competente para el
conocimiento de las cuestiones que se susciten en relacion con la preparacion vy
adjudicacioén de este contrato.

21. Régimen juridico del contrato.

El presente contrato tiene caracter administrativo especial y se regird en cuanto
a su preparacion, adjudicacién, efectos y extincion por lo establecido en este Pliego,
y para lo no previsto en él, seran de aplicacién el Real Decreto 1372/1986, de 13 de
junio, por el que se aprueba el Reglamento de Bienes de las Entidades Locales, el Real
Decreto 817/2009, de 8 de mayo, y el Real Decreto 1098/2001, de 12 de octubre, por el
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que se aprueba el Reglamento General de la Ley de Contratos de las Administraciones
Publicas en todo lo que no se oponga Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del
Sector Publico, por la que se transponen al Ordenamiento Juridico Espafiol las Directivas
del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero
de 2014, supletoriamente se aplicaran las restantes normas de derecho administrativo y,
en su defecto, las normas de derecho privado.

El orden Jurisdiccional Contencioso-Administrativo sera el competente para resolver
las controversias que surjan entre las partes en el presente contrato de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 27 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector
Publico, por la que se transponen al Ordenamiento Juridico Espafiol las Directivas del
Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014.

Solana de Avila, 23 de marzo de 2023.
El Alcalde, Luis Calle Martin.
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