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ADMIN ISTRACIÓN LOCAL

Número 1382/23

AYUNTAMIENTO DE ÁVILA

A n u n c i o 

ACUERDO DE 28 DE ABRIL DE 2023 DEL PLENO MUNICIPAL DEL  
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ÁVILA, RELATIVO A LA APROBACIÓN DEFINITIVA 
DEL ESTUDIO DE DETALLE DE INICIATIVA PRIVADA QUE AFECTA AL SECTOR 
ARUP 3/9 TIRO PICHÓN, PARCELA 14, DEL PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN 
URBANA DE ÁVILA.

Mediante el presente se hace público que el Pleno Municipal de este  
Excmo. Ayuntamiento, en sesión celebrada el día veintiocho de abril de dos mil veintitrés, 
adoptó entre otros, el siguiente ACUERDO:

ESTUDIO DE DETALLE TIRO PICHÓN ARUP 3/9. PARCELA 14.  
TRÁMITE DE APROBACIÓN DEFINITIVA

Ámbito: Sector ARUP 3/9 “Tiro Pichón”. Parcela número 14.

Rfa. catastral: 7919706UL5071N0001ZI.

Superficie: 6.112,00 m2.

Promotor: D. Luis A. Jiménez Labaig. Doña Begoña Anta Rodríguez. D. Antonio 
Fernando Encinar Villaverde. D. Carlos Santamaría Soluciones 2018 S.L. D. David 
Almohalla González  Doña Silvia Martín Turón. Doña Rosaura de Soto Sierra. D. José M. 
Martín Vegas. Doña Sheila Jiménez Maroto. D. Diego Bachiller Galán.

Representante-Arquitecto: D. Gustavo Adolfo Vázquez Sánchez. 

Titularidad de las parcelas afectadas:

TITULAR 1. D. Luis A. Jiménez Labai. Porcentaje de propiedad 9,375 %. 

TITULAR 2. Dña. Begoña Anta Rodríguez. Porcentaje de propiedad 9,375 %.

TITULAR 3. D. Antonio Fernando Encinar Villaverde. Porcentaje de propiedad 12,500 %.

TITULAR 4. D. Carlos Santamaría Soluciones 2018, S.L. Porcentaje de propiedad 18,750 %.

TITULAR 5. D. David Almohalla González. Porcentaje de propiedad 18,750 %. 

TITULAR 6. Doña Silvia Martín Turón. Porcentaje de propiedad 6,250 %.

TITULAR 7. Doña Rosaura de Soto Sierra - José M. Martín Vegas. Porcentaje de 
propiedad 12,500 %.

TITULAR 8. Doña Sheila Jiménez Maroto - D. Diego Bachiller Galán. Porcentaje de 
propiedad 12,500 %.
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Administraciones interesadas: 

–	 Subdelegación de Gobierno de Ávila. C/ Hornos Caleros n.º 1. 05071-Ávila.

–	 Delegación Territorial de la Junta de Castilla y León. Pasaje del Císter, 1. 
05071-Ávila.

–	 Servicio Territorial de Medio Ambiente. Pasaje del Císter, 1. 05071-Ávila. 

–	 Dirección General de Vivienda y Urbanismo. Consejería de Fomento y Medio 
Ambiente. Junta de Castilla y León. C/ Rigoberto Cortejoso, 14. 47014-Valladolid. 

–	 Comisión de Patrimonio Cultural de Castilla y León. Consejería de Cultura y 
Turismo. Avda. del Monasterio Ntra. Sra. de Prado s/n. 47071-Valladolid. 

–	 Diputación Provincial. Pza. Corral de Campanas, 1. 05071-Ávila. 

–	 Registro de la Propiedad de Ávila. C/ Duque de Alba, 6. 05001-Ávila.

Examinado el expediente, resultan los siguientes:

ANTECEDENTES:

I. PROYECTO DE ESTUDIO DE DETALLE. El Proyecto del Estudio de Detalle que 
se tramita afecta a la finca urbana Parcela 14 del ARUP 3/9: “Tiro Pichón”, promovido a 
iniciativa privada por Don Luis A. Jiménez Labaig y otros y redactado por el arquitecto 
Don Gustavo Adolfo Vázquez Sánchez, por el que se modifica su calificación y las 
determinaciones de ordenación detallada con el fin de facilitar la edificación de la parcela, 
dividiendo la misma parcela en parcelas más pequeñas con accesos independientes, que 
faciliten su edificación por propietarios autopromotores.

I.1. Documentación. La documentación presentada responde al siguiente índice:

MEMORIA INFORMATIVA. DI-MI.

Título I. MARCO NORMATIVO.

CAPÍTULO 1.	LEGISLACIÓN APLICABLE.

CAPÍTULO 2.	INSTRUMENTOS DE ORDENACIÓN DEL TERRITORIO Y
	 URBANISMO.

CAPÍTULO 3. OBJETO Y CONTENIDO DEL ESTUDIO DE DETALLE.

A)	 Funciones de los Estudios de Detalle.

B)	 Tipos de Estudio de Detalle.

C)	Documentación y contenido del Estudio de Detalle.

D)	Proceso de aprobación del Estudio de Detalle.

CAPÍTULO 4. AFECCIONES SECTORIALES.

Título II. ANÁLISIS Y DIAGNÓSTICOS.

CAPÍTULO 1. EDIFICACIONES EXISTENTES.

CAPÍTULO 2. ANTECEDENTES.

CAPÍTULO 3. JUSTIFICACIÓN DE LA PROPUESTA.

INFORME AMBIENTAL. DI-IA.
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MEMORIA VINCULANTE. DN-MV.
Título I.	 CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE LA REDACCIÓN DEL ESTUDIO
		  DE DETALLE.

CAPÍTULO 1.	OBJETIVOS Y CRITERIOS.
CAPÍTULO 2.	 JUSTIFICACIÓN DEL INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO
	 URBANÍSTICO.
CAPÍTULO 3. MEMORIA DE IMPACTO DE GÉNERO.

Título II. ÁMBITO DE ACTUACIÓN.
Título III. ORDENACIÓN GENERAL.
Título VI. ORDENACIÓN DETALLADA.

NORMATIVA URBANÍSTICA. DN-UN.
ANEXOS. DOCUMENTACIÓN GRÁFICA.

I.2. Memoria. Objeto y contenido del Estudio de Detalle. Con carácter general, el 
Estudio de Detalle es un instrumento de Planeamiento de desarrollo, cuya función esencial 
es definir de forma concreta los volúmenes edificables de acuerdo con las especificaciones 
del planeamiento y el señalamiento de alineaciones y rasantes.

En este sentido, mediante la aprobación de un Estudio de Detalle se pueden alterar 
las condiciones de parcelación, posición, ocupación, volumen y forma de la edificación, y 
situación de los usos, sin infligir perjuicio sobre las edificaciones o parcelas colindantes. 
No afecta por tanto a aspectos sustanciales de planificación urbanística, tales como la 
clasificación ni la calificación.

En todo caso, los Estudios de Detalle precisan de la habilitación del planeamiento 
jerárquicamente superior, y sólo son posibles para suelo urbanizado.

El ámbito del Estudio de Detalle debe ser al menos un edificio completo, si bien también 
puede comprender manzanas o unidades urbanas equivalentes completas.

A)	 Funciones de los Estudios de Detalle. En el cumplimiento de su función, el 
Estudios de Detalle:

1)	 Puede delimitar espacios libres y/o viarios en los suelos edificables objeto 
de su ordenación como resultado de la disposición de los volúmenes, pero 
dichos espacios libres tendrían carácter de áreas interiores vinculadas a los 
suelos edificables, sin conformar espacios con uso pormenorizado propio.

2)	 No puede alterar el destino del suelo, ni incrementar la edificabilidad 
ni desconocer o infringir las demás limitaciones que les imponga el 
correspondiente Plan General o Parcial.

3)	 Tampoco puede parcelar el suelo, pudiendo únicamente modificar las 
condiciones de parcelación, siendo el Estudio de Detalle la figura oportuna 
para parcelar. La licencia de parcelación o en su caso los instrumentos de 
gestión urbanística correspondientes.

B)	 Tipos de Estudio de Detalle. Conforme a las funciones indicadas anteriormente, 
existen varios tipos de Estudio de Detalle según el objetivo a alcanzar, siendo 
en todo caso preceptivo su aprobación definitiva con carácter previo a la 
tramitación y obtención de la correspondiente Licencia urbanística o Declaración 
Responsable.
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En este caso se plantea con los siguientes objetivos: Generación de un 
espacio interpuesto en parcelas destinadas a vivienda unifamiliar, que asegure 
la permanente y funcional conexión de las parcelas resultantes con las vías 
o espacios libres públicos al que necesariamente dicho espacio dará frente, 
siendo necesario tramitar un Proyecto de Parcelación asociado que se tramitará 
simultáneamente. En todo caso, el cambio de condiciones de parcelación no 
puede suponer incremento de la densidad o del número de viviendas, y se debe 
garantizar el cumplimiento de las condiciones de accesibilidad y seguridad de 
los edificios.

C)	Documentación y contenido del Estudio de Detalle. La documentación técnica 
que debe prepararse para la tramitación del Estudio de Detalle varía en función 
del fin perseguido, pero en todo caso debe contener las determinaciones 
adecuadas a sus finalidades específicas con la precisión suficiente para cumplir 
éste, incluyendo la justificación de su propia conveniencia y de su conformidad 
con los instrumentos de ordenación del territorio y del planeamiento urbanístico 
vigentes sobre su ámbito de ordenación.

El documento para tramitar el Estudio de Detalle debe estar suscrito por técnico 
competente, y además de los documentos administrativos como la acreditación 
del promotor; autorización del promotor al técnico para la tramitación; relación 
de colindantes, propietarios y afectados por el Estudio de Detalle; nota simple; 
información catastral; acreditación de la identidad y habilitación profesional del 
técnico firmante; o la autorización para publicación en sede electrónica; ha de 
estar constituido por los siguientes documentos:

–	 Memoria descriptiva y justificativa, que incluya:

–	 Ámbito del Estudio de Detalle.

–	 Determinaciones y parámetros urbanísticos vigentes, y relación de normativa 
de aplicación.

–	 Justificación de la conveniencia y procedencia de las soluciones adoptadas y 
de la adecuación a las previsiones del Plan que los regula y autoriza.

–	 Análisis sectorial específico del impacto que la nueva ordenación prevista 
en el planeamiento que se pretende aprobar puede provocar en la igualdad 
de género, el impacto de la normativa en la infancia, la adolescencia y la 
familia; y la justificación de que la nueva ordenación garantiza la accesibilidad 
y supresión de barreras arquitectónicas.

–	 Planos de información (de situación y del estado actual) y de ordenación 
(propuesta).

–	 Resumen ejecutivo, incluyendo:

–	 Síntesis de la Memoria descriptiva y justificativa, incluyendo cuadro 
comparativo resumen de los parámetros urbanísticos según el Plan vigente 
y los resultantes del Estudio de Detalle.

D)	Proceso de aprobación del Estudio de Detalle. El proceso de aprobación consta 
de dos fases: en primer lugar, la admisión a trámite hasta la Aprobación Inicial 
con información pública, y en segundo lugar la Aprobación Definitiva.
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–	 Aprobación inicial. Tras la presentación de la documentación y una vez que 
ésta se considera suficiente y completa para la tramitación, se admite a trámite 
el expediente y pasa a analizarse el contenido de la misma por los Servicios 
técnicos municipales. Si la propuesta es conforme a la ordenación urbanística 
vigente se emiten los correspondientes informes técnico y jurídico de admisión 
a trámite con propuesta de Aprobación Inicial para su elevación al organismo 
municipal competente (Junta de Gobierno del Ayuntamiento).

–	 Información pública. La Aprobación Inicial conlleva la exposición al público 
del Estudio de Detalle a través de la publicación del Anuncio tanto en el 
Boletín Oficial como en un periódico de tirada nacional de gran difusión y a 
través de la notificación individualizada a todos los propietarios que pudieran 
verse afectados (colindantes), extendiéndose durante un período de tiempo 
(20 días hábiles) en que pueden presentarse las alegaciones contra las 
determinaciones del Estudio de Detalle. Este período de exposición al público 
conlleva la suspensión del otorgamiento de licencias urbanísticas que, 
incluidas en el ámbito comprendido en el Estudio de Detalle, pudieran resultar 
afectadas por sus determinaciones.

–	 Aprobación Definitiva. Tras la finalización del período de exposición pública 
de la Aprobación Inicial, se evalúan las alegaciones al Estudio de Detalle 
-en caso de que se hayan producido en forma y plazo-, y se emiten los 
correspondientes informes técnicos estimatorios o desestimatorios de las 
alegaciones, procediéndose bien a la emisión del informe jurídico con la 
propuesta de Aprobación Definitiva para su elevación al organismo municipal 
competente (Pleno del Ayuntamiento).

Una vez aprobado por Acuerdo en el Pleno del Ayuntamiento, pasa a su 
publicación en el Boletín Oficial el Anuncio del Acuerdo junto con el Resumen 
ejecutivo de la normativa urbanística regulatoria del Estudio de Detalle.

–	 Vigencia de un estudio de detalle. Por último, los Estudios de Detalle tienen 
vigencia indefinida, salvo que planeamiento jerárquicamente superior (Plan 
General de Ordenación) y la normativa técnica de aplicación con la que 
fueron aprobados hubiera cambiado, por lo que en cualquier momento 
podría iniciarse la tramitación de la correspondiente Licencia urbanística o 
Declaración Responsable que los desarrolle.

–	 El Estudio de Detalle es una herramienta de Planeamiento de Desarrollo, su 
contenido se recoge en el RUCyL (arts. 131-136).

E)	 Objeto del presente Estudio de Detalle. El objeto del presente Estudio de Detalle 
es facilitar la edificación de la Parcela 14 del ARUP 3/9: “Tiro Pichón”, dividiendo 
la parcela original que tiene una gran extensión, en parcelas más pequeñas 
con accesos independientes, que faciliten su edificación por propietarios 
autopromotores.

Este objetivo se conseguirá completando el sistema local de viario mediante la 
ejecución de un nuevo vial privado (debe decir público) de 12 metros, dentro de 
la parcela n.º 14. Supondrá la generación de un espacio interpuesto en parcelas 
destinadas a vivienda unifamiliar, que asegurará la permanente y funcional 
conexión de las parcelas resultantes con las vías o espacios libres públicos al 
que dicho espacio tiene frente. En todo caso, el cambio de las condiciones de 
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parcelación no supondrá incremento de la densidad o del número de viviendas; 
garantizándose, a su vez, el cumplimiento de las condiciones de accesibilidad y 
seguridad de los edificios.

Con la ejecución del vial mencionado se mantiene la funcionalidad prevista en el Plan 
Parcial y se mejoran las características de las parcelas resultantes, sobre todo teniendo en 
cuenta su topografía la cual presenta un gran desnivel en descenso de norte a sur.

La funcionalidad de dicho vial es la de permitir el acceso a las parcelas resultantes de 
la nueva parcelación, generando a su vez un escalonamiento que suavice la topografía y 
facilite la edificabilidad de las parcelas resultantes. En este sentido, sentido se suavizará, 
igualmente, el impacto visual del actual terraplén existente. El nuevo vial será de un solo 
sentido y se diseña con un ancho de 12,00 metros (lo que deberá ajustarse en el proyecto 
presentado). El diseño del vial se formaliza de tal manera que los vecinos pueden realizar 
fácilmente las maniobras utilizando los vados de acceso rodado a las parcelas finales. El 
uso final del vial será exclusivo de los vecinos de las parcelas a las que éste da acceso.

 No es necesario realizar un estudio del número de plazas de aparcamiento, pues 
la ejecución del vial no altera las previsiones de aparcamientos del Plan Parcial, y se 
generan ocho plazas más ubicadas en el nuevo viario.

I.3. Justificación de la propuesta. Según el objeto del presente Estudio de Detalle, 
el mismo se justifica con el fin de completar el sistema local de viario público mediante 
la ejecución de un nuevo vial dentro de la parcela n.º 14 (a la que denominaremos  
parcela P_14V), que permita la división de ésta, en parcelas con una geometría y 
dimensiones más adecuadas que faciliten su futura edificación.

La funcionalidad de dicho vial es la de articular la parcela original, de forma pentagonal 
y con un acusado desnivel (que se constituye en la actualidad como una manzana), en dos 
zonas o submanzanas definidas como sigue: Una submanzana norte que se denominará 
P_14A, de geometría triangular, en la que las parcelas tendrán acceso desde el viario 
existente (Avda. Unión Europea y C/ Irlanda). Esta submanzana tendrá un desnivel 
considerablemente inferior al original. Y otra submanzana sur que se denominará P_14B, 
en la que las parcelas tendrán acceso desde el nuevo viario, el cual tendrá un carácter 
privado. Esta submanzana tendrá una topografía casi plana.

Para establecer las correcciones de las rasantes del terreno, se han aplicado las 
condiciones recogidas en el PGOU a este respecto, y en concreto lo establecido en el  
art. 67. Una vez aprobado el presente documento, se procederá a la parcelación de las dos 
referidas submanzanas, para proceder al reparto de éstas entre los actuales propietarios 
del proindiviso, adjudicando a cada uno de los propietarios la parcela correspondiente.

1.3. Memoria vinculante. Antecedentes. El Plan General de General de Ordenación 
Urbana de Ávila, aprobado el 1 de junio de 2005 (BOP 4/7/2005) constituye el régimen 
urbanístico aplicable.

El marco normativo básico vigente al que se atiene el presente Estudio de Detalle, está 
constituido por:

–	 Ley 10/1998, de 5 de diciembre, de Ordenación del Territorio de la Comunidad 
de Castilla y León (BOCyL 10.11.1998), y sus modificaciones posteriores; 
el Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el 
Texto Refundido de la Ley de Suelo (BOE 26.6.2008), la Ley 7/2014, de 12 de 
septiembre, de medidas sobre rehabilitación, regeneración y renovación urbana.
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–	 Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y León –LUCyL–  
(BOCyL 15.4.1999), y sus modificaciones posteriores, y concretamente la 
aprobada mediante Ley 4/2008, de 15 de septiembre, de Medidas sobre 
Urbanismo y Suelo (BOCyL 18.9.2008).

–	 Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de 
Urbanismo de Castilla y León –RUCyL– (BOCyL 2.2.2004), y sus modificaciones 
posteriores, y concretamente las aprobadas por Decreto 99/2005, de 22 de 
diciembre (BOCyL de 26.12.2005), y por Decreto 68/2006, de 5 de octubre 
(BOCyL 11.10.2005).

–	 Decreto 45/2009, de 9 de julio, por el que se modifica el Decreto 22/2004,  
de 29 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla 
y León (inclusión parcial).

–	 Decreto 28/2010, de 22 de julio, por el que se aprueba la Norma Técnica 
Urbanística sobre Equipamiento Comercial de Castilla y León.

–	 Decreto 24/2013, de 27 de junio, por el que se regulan las funciones, composición 
y funcionamiento de las Comisiones Territoriales de Medio Ambiente y Urbanismo 
y del Consejo de Medio Ambiente, Urbanismo y Ordenación del Territorio de 
Castilla y León.

–	 Ley 12/2002, de 11 de julio, de Patrimonio Cultural de Castilla y León  
(BOCyL 19.7.2002) y sus modificaciones posteriores; el Decreto 37/2007,  
de 19 de abril, por el que se aprueba el Reglamento para la protección del 
Patrimonio Cultural de Castilla y León (BOCyL 25.4.2007).

II. TRÁMITE DE INFORMES. El Reglamento de Urbanismo de Castilla y León  
de 29 de enero de 2004 –BOCyL 2/2/2004–, modificado por Decreto 45/2009  
de 9 de julio –BOCyL 17/7/2009–, establece en el artículo 153. Informes previos:

“1. Una vez elaborados los instrumentos de planeamiento urbanístico y dispuestos 
para su aprobación inicial, previamente a la misma el Ayuntamiento debe solicitar:

a)	 Los informes exigidos por la legislación sectorial del Estado y de la Comunidad 
Autónoma, que serán vinculantes cuando así lo determine la legislación sectorial, 
pero sólo dentro del ámbito competencial que justifique su emisión.

b)	 Informe de la Administración de la Comunidad Autónoma, que será vinculante 
dentro de su ámbito competencial en materia de urbanismo y ordenación 
del territorio, y orientativo respecto de la oportunidad, calidad, coherencia y 
homogeneidad de las restantes determinaciones y de la documentación. Este 
informe se emitirá:
1.º	Por el Servicio Territorial de Fomento, respecto de los instrumentos 

de planeamiento de todos los municipios con población inferior  
a 5.000 habitantes, así como de los municipios con población entre 5.000 
y 20.000 habitantes que no limiten con una capital de provincia. 

2.º Por el centro directivo competente en materia de urbanismo, respecto de 
los demás instrumentos de planeamiento urbanístico.

c)	 Informe de la Diputación Provincial, vinculante en lo que afecte a sus 
competencias y orientativo en cuanto a las restantes determinaciones y a 
la documentación, respecto de lo cual debe prestar especial atención al 
fomento de la calidad y la homogeneidad de los instrumentos de planeamiento 
urbanístico de la provincia correspondiente.
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2. Con la solicitud de informe debe adjuntarse un ejemplar del instrumento de 
planeamiento elaborado, en soporte digital. Asimismo se indicará la página Web en la cual 
se encuentre disponible la documentación del instrumento. 

3. Respecto de los informes regulados en este artículo se aplican las siguientes reglas, 
salvo cuando la legislación del Estado señale otras diferentes:

a)	 El carácter desfavorable de los informes, en su caso, se hará constar expresa y 
motivadamente y sólo podrá afectar a las cuestiones respecto de las cuales el 
informe resulte vinculante.

b)	 Para la emisión de los informes no serán exigibles al Ayuntamiento documentos 
cuya elaboración corresponda al órgano informante, ni su ausencia será causa 
de interrupción del plazo de emisión.

c)	 El plazo para la emisión de los informes será de tres meses desde la recepción 
de la solicitud, salvo cuando la normativa sectorial señale otro diferente. 
Transcurrido el plazo sin que el informe haya sido notificado al Ayuntamiento, 
se podrá continuar el procedimiento. Los informes notificados después de dicho 
plazo podrán no ser tenidos en cuenta.

d)	 No será exigible un segundo informe cuando el Ayuntamiento se limite a cumplir lo 
prescrito en el primero. En otro caso, el segundo y ulteriores informes no podrán 
disentir del primero respecto de lo que no haya sido modificado, ni podrán exigir 
documentación u otras condiciones que no se hayan requerido en el primero.”

En respuesta a la solicitud de informes practicada fueron emitidos los 
que se reseñan a continuación, sobre lo que se estará a lo establecido en la  
ORDEN FYM/238/2016, de 4 de abril (BOCyL 8/4/2016), por la que se aprueba la 
Instrucción Técnica Urbanística 1/2016.

II.1. Informe de la Comisión de Patrimonio Cultural de Castilla y León. La 
Comisión de Patrimonio Cultural de Castilla y León, con fecha 7 de abril de 2022, emitió el 
correspondiente informe con el siguiente tenor literal:

“ASUNTO: Notificación de acuerdo adoptado por la Comisión de Patrimonio Cultural 
de Castilla y León. Expediente CPCCYL 41/2022.

La Comisión de Patrimonio Cultural de Castilla y León, en sesión ordinaria celebrada 
el día 7 de abril de 2022, en relación con el Estudio de Detalle “Tiro Pichón” ARUP 3/9. 
Parcela 14 del P.G.O.U. de Ávila, promovido por D. Luis A. Jiménez Labaig, en el ejercicio 
de la competencia que le atribuye el artículo 7.2 a) del Decreto 37/2007, de 19 de abril, por 
el que se aprueba el Reglamento para la Protección del Patrimonio Cultural de Castilla y 
León, ha adoptado el siguiente acuerdo:

INFORMAR FAVORABLEMENTE el Estudio de Detalle “Tiro Pichón” ARUP 3/9. 
Parcela 14 del P.G.O.U. de Ávila, con la indicación de que los proyectos que se lleven 
a cabo en la misma deberán llevar a cabo controles arqueológicos cuando se realicen 
movimientos de tierras de cualquier naturaleza.

Contra este acuerdo, cabe interponer recurso de alzada, en el plazo de un mes 
ante el titular de la Consejería competente en materia de Cultura de conformidad 
con lo dispuesto el art. 121 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento 
Administrativo Común de las Administraciones Públicas y, en los artículos 60 y 61 
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de la Ley 3/2001 de 3 de julio, del Gobierno y de la Administración de la Comunidad 
de Castilla y León y en el art. 27.1 del Decreto 37/2007 de 19 de abril, por el que se 
aprueba el Reglamento para la Protección del Patrimonio Cultural de Castilla y León.

El presente acuerdo se emite sin estar aprobada el acta de la sesión, lo que se advierte, 
de conformidad con lo establecido en el artículo 58.3 de la Ley 3/2001, de 3 de julio, del 
Gobierno y de la Administración de la Comunidad de Castilla y León.”

II.2. Informe Urbanístico de la Junta de Castilla y León. La Dirección General de 
Vivienda, Arquitectura y Urbanismo, con fecha 3 de junio de 2022, emitió el correspondiente 
informe con el siguiente tenor literal:

“Respecto del contenido, no se aprecia incidencia alguna sobre el modo territorial 
ni sobre la ordenación general vigente, si bien es necesario hacer las siguientes 
observaciones:

–	 Tal como exige el artículo 136 del RUCyL deberá incluirse “(...) en la Memoria 
vinculante un “resumen ejecutivo” que señale los ámbitos donde la nueva 
ordenación altere la vigente, con un plano de su situación e indicación del alcance 
de dicha alteración, así como, en su caso, los ámbitos donde se suspenda el 
otorgamiento de licencias y la tramitación de otros procedimientos, indicando la 
duración de la suspensión”.

–	 En cuanto al argumento recogido en el documento “informe ambiental DI-IA 
(...) El presente Estudio de Detalle, no tiene efectos sobre el medio ambiente, 
y no requiere trámite ambiental alguno, conforme dispone el artículo 26 de la  
Ley 4/2008, de 15 de septiembre, de Medidas sobre Urbanismo y Suelo  
(BOCyL 18.9.2008), por el que se añade el art. 52 bis a la Ley 5/1999, de 8 de 
abril, de Urbanismo de Castilla y León (LUCyL) “Se advierte al respecto que, en 
los términos de la redacción vigente del artículo 157 del RUCyL, la necesidad de 
tramitación ambiental deberá consultarse al órgano ambiental.

Por lo que se refiere al objeto del Estudio de Detalle y la justificación de las 
modificaciones propuestas, se debe señalar lo siguiente:

–	 El documento expresa que el propósito de la modificación es dotar al ámbito 
de un viario que garantice el acceso a las nuevas parcelas que surjan de una 
posterior reparcelación de las parcelas P14A y P14B, e incluye un “Anexo III  
- Proyecto de segregación - reparcelación”, que define la segregación de la finca 
matriz (Parcela inicial P14) en 9 fincas resultantes.

Según la ordenación que propone el Estudio de Detalle, las parcelas  
resultantes P14A y P14B tienen la condición de solar pues cuentan con acceso por vía 
urbana que cumple las condiciones exigidas según el artículo 24 del RUCyL. Estos accesos 
son, concretamente, las calles existentes, calle Irlanda y Avenida de Unión Europea. No 
sería necesario dotar al ámbito de un nuevo viario.

Ahora bien, el Anexo III propone una reparcelación en la que 3 de las 9 parcelas 
resultantes, las parcelas P14-B2, P14-B3 y P14-B4, únicamente tienen acceso a través 
de la parcela resultante P14-V, que se define en el Estudio de Detalle como viario privado 
de nueva apertura y tiene asignada la calificación urbanística de “Jardín privado (JP)”. 
El artículo 91 de la Normativa del PGOU define las condiciones del uso pormenorizado 
de Jardín Privado. “En estos espacios libres de parcela se podrán disponer jardines, 
instalaciones deportivas descubiertas, accesos de vehículos y otros usos no cubiertos, 
así como las instalaciones complementarias necesarias para su uso. En particular, los 
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espacios grafiados como JP (Jardín Privado) en los Planos de Ordenación, no podrán 
ser ocupados por edificación, salvo con edificios auxiliar (...) de una planta y de superficie 
menor del 10 % de la superficie de Jardín Privado, con un máximo absoluto de 20 m2 de 
edificación (...)”.

Las condiciones de la ordenanza “Jardín Privado (JP) no se adecuan a la calificación 
de una vía pública, requerida para el fin que persigue el presente Estudio de Detalle, en 
consecuencia, no está justificado el objeto de este en los términos en que este se presenta.

Por lo anterior, deberá reconsiderarse el objeto del Estudio de Detalle y justificarse 
adecuadamente, asignado, en su caso, una calificación adecuada al viario de nueva 
apertura (pardela P14V), acorde con la definición de “vía pública”, definida en la Disposición 
Adicional Única del RUCyL  “abierta sobe terrenos de uso y dominio público en todo caso 
y a efectos de los deberes de cesión y urbanización tienen siempre carácter de dotaciones 
urbanísticas públicas”.

Por otra parte, deberá explicarse, en su caso, corregirse la discrepancia entre la 
superficie la parcela inicial (6.112 m2) y el resultado de sumar la superficie de las tres 
parcelas resultantes de la ordenación modificada (5.302,00 m2).

En cuanto a la tramitación, se trata de planeamiento de desarrollo que establece 
determinaciones de ordenación detallada, por lo que el Ayuntamiento debe seguir lo 
establecido en el artículo 52 y siguientes de la Ley de Urbanismo, en relación con el 
artículo 154 y siguientes del Reglamento de Urbanismo de Castilla y León, que podría 
sintetizarse en las siguientes fases:

–	 Según lo establecido en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre de evaluación 
ambiental, deberá consultarse el órgano ambiental (actualmente, Dirección 
General de Infraestructuras y Sostenibilidad Ambiental de la Consejería de 
Medio Ambiente, Vivienda y Ordenación del Territorio), el trámite de la evaluación 
ambiental estratégica.

–	 Solicitud de informes previos, según se disponen en el artículo 153 del RUCyL. 
Se deberá tener en cuenta la Orden FYM/238/2016, de 4 de abril, por la que 
se aprueba la Instrucción Técnica Urbanística 1/2016 (BOCyL de 8 de abril  
de 2016), sobre emisión de informes previos en el procedimiento de aprobación 
de los instrumentos de planeamiento urbanístico. En caso de ausencia de 
afección sobre el despliegue de la redes públicas de comunicación electrónica 
se hará constar en la Memoria Vinculante, en caso contrario deberá solicitarse 
informe de la Ley 9/2014 General de Telecomunicaciones.

–	 Aprobación inicial por el Alcalde del Ayuntamiento, de conformidad con lo 
señalado en el artículo 21.1j) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las 
Bases de Régimen Local. Dicha competencia puede ser delegada en la Junta de 
Gobierno Local.

–	 Información pública de uno a tres meses, conforme el artículo 52.2.b) de la Ley 
de Urbanismo y el 155.2.a) del Reglamento de Urbanismo de Castilla y León.

–	 Aprobación definitiva de conformidad con lo señalado en el artículo 55.1. de la 
Ley de Urbanismo y artículo 163.a) del Reglamento de Urbanismo de Castilla 
y León por el Pleno del Ayuntamiento, por mayoría simple en relación con los 
artículos 22.2.c) y 47.1 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases 
de Régimen Local.
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–	 Asimismo se recuerda que de acuerdo con el artículo 402 del RUCyL una 
vez aprobado definitivamente en su caso, el Ayuntamiento deberá remitir la 
documentación del Estudio de Detalle en soporte digital, para su archivo en el 
Registro de Urbanismo de Castilla y León.

La Dirección General de Vivienda, Arquitectura y Urbanismo informa que procede 
seguir con la tramitación del Estudio de Detalle para Modificación de Alineaciones en 
la Parcela 14 del ARUP 3/9 “Tiro Pichón” del PGOU de Ávila, promovido por Luis A. 
Jiménez Labaig y otros, si bien deben corregirse las deficiencias indicadas, antes de su 
aprobación definitiva.”

II.3. Informe de la Dirección General de Calidad y Sostenibilidad Ambiental. Junta 
de Castilla y León. La Dirección General de Calidad y Sostenibilidad, con fecha 5 de abril 
de 2022, emitió el correspondiente informe con el siguiente tenor literal: “Se ha recibido 
en el registro de la Consejería de Fomento y Medio Ambiente un escrito del Ayuntamiento 
de Ávila a la Dirección General de Calidad y Sostenibilidad Ambiental, en relación con el 
trámite ambiental que procede aplicar al estudio de detalle referido en el asunto.

Desde esta Dirección General de Calidad y Sostenibilidad Ambiental se considera 
que, de acuerdo con el informe del servicio de Evaluación Ambiental, no procede ninguna 
actuación en materia de evaluación ambiental estratégica, ya que el referido plan o 
programa no es previsible que pueda tener efectos significativos sobre el medio ambiente, 
por lo que no se encontraría dentro del ámbito de aplicación de la Ley 21/2012, de 9 de 
diciembre, de evaluación ambiental”.

11.4. Informe de la Subdelegación del Gobierno. La Subdelegación del Gobierno 
con fecha 7 de marzo de 2022 emitió el siguiente informe, cuyo tenor literal es el siguiente:

“Informe Sectorial de Urbanismo (URB 2022/04). Instrumento de planeamiento: Estudio 
de Detalle de la parcela 14 en ARUP 3/9 del “Tiro Pichón”. Término municipal: Ávila. 
Promotor: D. Luis A. Jiménez Labaig y 7 más solicitantes.

El 3 de marzo de 2022 ha tenido entrada en la Subdelegación del Gobierno en Ávila 
petición de informe sectorial, procedente del Ayuntamiento de Ávila, en relación con 
el Estudio Detalle de la Aprobación Inicial de la Parcela 14 del Plan Sector ARUP 3/9 
del denominado “Tiro Pichón” (con el objetivo de definir concretamente los volúmenes 
edificables de acuerdo con las especificaciones del planeamiento y el señalamiento 
de alineaciones y rasantes de la zona), de conformidad con lo dispuesto en el  
artículo 52.4 de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y León, y en el 
artículo 153 del Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba el Reglamento 
de Urbanismo de Castilla y León.

Del examen de la documentación recibida se desprende que el instrumento de 
planeamiento urbanístico objeto del presente informe no afecta a servidumbres de 
la infraestructura energética básica estatal (oleoductos, gasoductos de transporte 
primario y secundario, y red de transporte primario de energía eléctrica) existente ni 
planificada, competencia de la Dirección General de Política Energética y Minas del 
Ministerio para la Transición Ecológica y el Reto Demográfico.

Por todo ello INFORMAMOS FAVORABLEMENTE.

En cualquier caso, dicha modificación deberá estar sujeta a lo establecido en la  
Ley 34/1998, de 7 de octubre, del Sector de Hidrocarburos (y su normativa de 
desarrollo), y en la Ley 24/2013, de 26 de diciembre, del Sector Eléctrico (y su 
normativa de desarrollo).”
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II.5. Otros informes. El expediente no ha sido informado por ninguna otra 
administración interesada, lo que significa, en su caso, que su informe es favorable 
por silencio de acuerdo con lo establecido en el artículo 52.4 LUCyL. No obstante esto 
último, de ninguna manera podría entenderse este silencio como contrario o disconforme 
con la legislación sectorial que pudiera resultar aplicable.

III. APROBACIÓN INICIAL. A la vista la tramitación que seguía el expediente, y 
teniendo en cuenta lo establecido en los artículos 33.3.a, 45, 50 y ss., y 94 de la Ley 5/1999, 
de 8 de abril de Urbanismo de Castilla y León, así como su Reglamento de desarrollo 
(arts. 131 a 136, 149 a 154 y 435 a 440), procedía resolver sobre la tramitación inicial del 
expediente a resultas del trámite de información pública y de emisión de informes al que 
se someterá el proyecto que se tramita. En consecuencia, la Junta de Gobierno Local, en 
sesión celebrada el 19 de mayo de 2022, acordó:

Primero: aprobar inicialmente el Proyecto del Estudio de Detalle que afecta a la parcela 
número 14 del ARUP 3/9: “Tiro Pichón”, clasificada como suelo urbano consolidado por 
el vigente Plan General de Ordenación Urbana, promovido por Don Luis A. Jiménez 
Labaig y otros y redactado por el arquitecto Don Gustavo Adolfo Vázquez Sánchez, 
que tiene por objeto facilitar la edificación de la Parcela 14 del ARUP 3/9: “Tiro 
Pichón”, dividiendo la parcela original que tiene una gran extensión, en parcelas más 
pequeñas con accesos independientes, que faciliten su edificación por propietarios 
autopromotores. Con tal fin se completa el sistema local de viario público mediante la 
ejecución de un nuevo vial interior de 12 metros dentro de la parcela n.º 14.

Segundo: la referida aprobación inicial del expediente se efectúa a resultas del 
trámite de información pública al que se someterá el mismo, y de lo establecido en 
los informes técnicos necesarios que deban recabarse y en los emitidos al efecto, los 
cuales se dan por reproducidos para su incorporación al proyecto presentado con la 
documentación que proceda.

Tercero: tener por remitida una copia del proyecto reseñado a las administraciones 
interesadas, para su conocimiento y emisión de los informes que procedan conforme 
lo establecido en el artículo 153.1.b del Reglamento de Urbanismo de Castilla y 
León de 29 de enero de 2004 (BOCyL 2/2/2014), modificado por Decreto 45/2009, 
 de 9 de julio (BOCyL 17/7/2009). En defecto de regulación sectorial, los informes se 
entenderán favorables si no se comunica la resolución al Ayuntamiento antes de la 
finalización del período de información pública.

Cuarto: someter el expediente al trámite de información pública durante un mes, 
mediante anuncio en el Boletín Oficial de Castilla y León, en el Boletín Oficial 
de la Provincia y en El Diario de Ávila, así como en la página web municipal  
www.ayuntavila.es. Todo ello al objeto de que pueda consultarse el expediente en la 
Oficina Técnica Municipal sita en la Plaza del Mercado Chico, n.º 7, en horario de 9,00 
a 14,00 horas.

Quinto: concluida la información pública el Ayuntamiento resolverá sobre la aprobación 
definitiva del Estudio de Detalle. Dicha aprobación se notificará igualmente a la 
Administración del Estado, a la Administración de la Comunidad Autónoma, a la 
Diputación Provincial, al Registro de la Propiedad y a quienes se personaran durante 
el período de información pública, y asimismo se publicará en los Boletines Oficiales 
de Castilla y León y de la Provincia.
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IV. INFORMACIÓN PÚBLICA. El acuerdo de aprobación inicial del expediente fue 
debidamente notificado a los interesados y a los propietarios de los terrenos afectados, 
a la Dirección General de Urbanismo Ponencia Técnica de CUyOTCyL-Consejería de 
Fomento y Medio Ambiente Junta de Castilla y León, a la Subdelegación del Gobierno, 
a la Diputación Provincial, al Servicio Territorial de Medio Ambiente-Junta de Castilla y 
León, a la Comisión de Patrimonio Cultural de Castilla y León-Consejería de Cultura y 
Turismo, Así mismo, el trámite de información pública del expediente se ha llevado a 
cabo mediante anuncios publicados en el Boletín Oficial de la Provincia de 6 de junio 
de 2022, en el Diario de Ávila del 5 de noviembre de 2022, y en el Boletín Oficial de 
Castilla y León de fecha de 2 de junio de 2022, así como en la web municipal y de la 
Junta de Castilla y León, sin que durante este período se haya formulado ningún tipo 
de alegación o sugerencia.

V. INFORME TÉCNICO MUNICIPAL INICIAL. El expediente fue informado inicialmente 
por la Arquitecto Municipal con fecha 20 de junio de 2022, concluyendo en los siguientes 
términos:

“Examinado el expediente, los antecedentes que concurren en el mismo y considerando 
lo anteriormente expuesto, de donde se desprende que, la propuesta descrita en el 
documento Expediente de Segregación de referencia, incluye la apertura de un vial de 
nueva creación y considerando que:

–	 La apertura de un nuevo vial, supone una modificación, de la ordenación 
detallada establecida, que debe ser tramitado mediante Estudio de Detalle; 
se incluye la apertura de un nuevo vial que constituye una modificación de 
la ordenación detallada establecida en la parcela, que requiere la tramitación 
y aprobación previa de un Estudio de Detalle y proyecto de actuación, e 
implicará el desarrollo de un proyecto de urbanización para su ejecución. 
“Conforme establece el artículo 311, del RUCyL no pueden otorgarse licencias 
de parcelación cuyo objeto sea la realización de una parcelación urbanística, 
antes de la aprobación definitiva del instrumento de planeamiento urbanístico 
que establezca la ordenación detallada y, cuando sea exigible, del instrumento 
de gestión urbanística”.

–	 El nuevo vial, identificado como parcela resultante P14V: no tiene carácter 
de vial público; no cumple o no justifica el cumplimento de las condiciones 
establecidas en el PGOU 2005, para los viales de nueva creación (ver IV.2.2.) 
en lo referente a anchura, radios giro, ...

Se INFORMA DESFAVORABLEMENTE la concesión de licencia de parcelación 
solicitada, para la segregación en nueve parcelas, de la parcela n.º 14 del ARUP 3/9 
“Tiro de Pichón” en Ávila, conforme la propuesta presentada.

Se hace CONSTAR: Respecto a las parcelas resultantes: La ordenanza de aplicación 
sobre las parcelas resultantes (siempre que su superficie sea > 500 m2 y < 1000 m2 

como la actual propuesta), será la Ordenanza n.º 4 - RU del PP “Tiro de Pichón” en los 
grados RUI y RUS, no podrá aplicarse el grado RUE.

Deberá justificar o corregir las discrepancias de superficies detectadas en los 
distintos documentos aportados ‹--› Superficie de la finca matriz: según las escrituras 
aportadas y ficha del PAU, sería 6.122,00 m2, según catastro de 6.119,00 m2 y según 
la suma de parcelas resultantes: 6.184,25 m2.
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Las parcelas resultantes deben contar con acceso por vía urbana señalada como vía 
pública en algún instrumento de planeamiento urbanístico (artículo 24 RUCyL).

Respecto al VIAL: considerando que las parcelas resultantes deben contar con acceso 
por vía urbana señalada como vía pública en algún instrumento de planeamiento 
urbanístico (artículo 24 RUCyL) y que la apertura de una nueva vía pública, constituye 
modificación de la ordenación detallada:

El vial de nueva apertura debe ser objeto de un Estudio de Detalle y ajustarse a la 
definición contenida en la disposición adicional única y a las condiciones establecidas 
en el PGOU, para lo cual deberá tener una anchura mínima, del vial 12 m y de la 
calzada 7 m. Radio mínimo del encintado en las intersecciones será 10 m.

Disposición adicional única. Conceptos. A los efectos de la normativa urbanística, se 
entiende por:... 2.º Ordenación detallada:... 1.º Vías públicas: sistema de espacios e 
instalaciones asociadas, delimitados y definidos por sus alineaciones y rasantes, y 
destinados a la estancia, relación, desplazamiento y transporte de la población así 
como al transporte de mercancías, incluidas las plazas de aparcamiento ordinarias 
y las superficies cubiertas con vegetación complementarias del viario. Son de uso 
y dominio público en todo caso y a efectos de los deberes de cesión y urbanización 
tienen siempre carácter de dotaciones urbanísticas públicas.

Sobre la misma parcela se está tramitando un Estudio de Detalle en el que se propone 
la división de la parcela únicamente en tres parcelas resultantes; una de las cuales es 
el vial descrito.

La parcelación debe ser incluida con las correcciones necesarias para ajustarse 
a los establecido en el PGOU y P.P. ARUP 3/9 Tiro de Pichón, referentes a las 
condiciones de vial reseñadas: la sección del vial deberá corresponderse con alguna 
de las secciones tipo establecidas en PGOU-2005; anchura mínima 12 m, radio 
giro encuentro con calles y justificar las discrepancias de superficie detectadas en 
los distintos documentos aportados en el E.D. que se está tramitando ‹--› En caso 
contrario, la apertura de nuevo vial (objeto del mismo) no estaría justificada, dado 
que las tres parcelas resultantes propuestas en el ED ya cuentan con acceso desde 
dos vías públicas existentes, calles Irlanda y Avenida de la Unión Europea, que 
limitan la parcela n.º 14 del PP y PAU “Tiro de Pichón”.

Respecto a la situación actual del acceso a la parcela. Si bien no es objeto deberá 
requerirse al interesado para que proceda a la limpieza y retirada de la tierra depositada, 
sobre acera y calzada, para facilitar el acceso a la parcela. Están prohibidas las cuñas 
de hormigón o cualquier tipo de material sobre la calzada, el acceso a vehículos debe 
resolverse mediante vados que cumplan la normativa de accesibilidad.”

VI. CORRECCIÓN DEL PROYECTO INICIAL Y PRESENTACIÓN DE PROYECTO 
PARA APROBACIÓN DEFINITIVA. A la vista del informe anterior, se presentan las 
correcciones pertinentes al proyecto inicial, sobre el que la Arquitecta municipal emite el 
correspondiente informe en el que concluye:

“Examinado el documento presentado (en fecha 13 de febrero de 2023 y  
n.º registro: 5133/2023) por don Gustavo Adolfo Vázquez Sánchez, en representante 
de los Interesados y como arquitecto redactor del documento “Estudio de Detalle  
- documento para aprobación definitiva - modificación de alineaciones - Parcela 14 
-ARUP 3/9: “Tiro Pichón” - febrero 2023”.
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Considerando que el 17 de abril de 2023, dicho Arquitecto, ha aportado nueva 
documentación (n.º registro: 11688/2023), en el que, con los ajustes referidos en 
el presnte informe, se subsanarían básicamente las incidencias detectadas en el 
documento anterior: 

1)	 El radio mínimo del encintado de las intersecciones del nuevo viario con 
las calles existentes que debe ser de 10 m., conforme a lo establecido en 
el apartado 2.1.3 “Estudio de Tráfico” del “Anexo: Ordenación Municipal de 
Condiciones Técnicas para la redacción de proyectos de Urbanización y de 
Obras de Infraestructuras”. 

2)	 Perfil del terreno de la parcela y rasantes propuestas que deberán ajustarse a lo 
establecido en el PGOU, artículo 67.

Examinados ambos documentos y los antecedentes que concurren en el mismo; 
considerando todo lo anteriormente expuesto, de donde se desprende que las 
determinaciones de planificación, ordenación y gestión urbanística contempladas 
en el Estudio de Detalle, con los ajustes referidos en la documentación aportada  
el 17 de abril y en el presente informe, se ajustarían básicamente a las condiciones 
establecidas en la legislación urbanística y de ordenación del territorio, puesto que la 
propuesta no altera el destino del suelo, ni incermenta la edificabilidad, ni desconoce o 
infringe las demás limitacione impuestas por el PGOU o en el PP del sector ARUP 3/9: 
“Tiro Pichón” y solo afecta a una única parcela (n.º 14 del PAU del sector, se INFORMA 
FAVORABLEMENTE la continuación de la tramitación del expediente del Estudio de 
Detalle, cuyo objeto es Modificar las Alineaciones mediante la apertura de un nuevo 
vial público y modificación de la ordenanza RU por la ordenanza RUI-RUS-RUE del 
PGOU.

El Informe favorable se CONDICIONA a, con carácter previo a la APROBACIÓN 
DEFINITIVA, COMPLETAR y/o CORREGIR la documentación, aportando:

1)	 Estudio de Detalle - Modificación de alineaciones mediante la apertura de vial 
público y cambio de Ordenanza de parcela n.º 14 del sector de planeamiento 
asumido ARUP 3/9: “Tiro Pichón”- abril 2023”. ‹--› Documento refundido que 
complete, justifique y corrija las incidencias y erratas detectadas e indicadas en 
los Informes emitidos, siendo éstas, con carácter no exhaustivo:

2)	 Suprimir todos los planos y referencias que no se ajusten a la solución propuesta 
en los planos aportados el 17 de abril de 2023.

3)	 Para evitar errores, tanto en el título, como en cualquier referencias que se 
incluyan en el documento del Estudio de Detalle, referentes al vial de nueva 
creación y, especialmente en las que se indique que es objeto del mismo deberá 
indicarse el carácter público del vial de nueva creación ‹--› a modo de ejemplo  
“...el objeto de ubicar dentro de la parcela 14 un nuevo vial (pág 26) —> ...el 
objeto de ubicar dentro de la parcela 14 un nuevo vial público).

4)	 El título del ED deberá indicar el doble objeto del mismo: apertura de vial público 
y cambio de la ordenanza en la parcela n.º 14.

5)	 Las secciones extremas del vial público, “A-A y E-E”, conforme a los planos 
aportados el 18 de abril, al no reflejar la pendiente de las calles existentes y del 
nuevo vial, podría inducir a considerar que las aceras y calzada del vial podrían 
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llegar a tener una pendiente transversal del 18,66 % (encuentro con calle Irlanda) 
y/o de hasta el 20,37 % (encuentro con la calle Unión Europea), muy superior a 
la establecida por la Normativa. Considerando que se trata de un error deberá 
suprimirse en el documento ambas secciones y sustituirse, en su caso, por unas 
ajustadas a la normativa.

6)	 Considerando que, en el Estudio de Detalle no se ha justificado suficientemente, 
el cumplimiento de la normativa vigente, especialmente en lo referente a la 
normativa de accesibilidad, ya que, como indica el Estudio de Detalle, dicha 
justificación se realizará en el Proyecto de Urbanización. A efecto de garantizar 
dicho cumplimiento, el estudio de Detalle deberá incluir las siguientes 
determinaciones:

•	 El vial se ajustará a la sección tipo y características establecidas en el 
PGOU, en el Anexo: “Ordenación Municipal de Condiciones Técnicas para la 
redacción de proyectos de Urbanización y de Obras de Infraestructura” y en la 
Orden TMA/851/2021:

•	 En ningún cas sección mínima del vial será inferior a 12 m de anchura.

•	 La alineación del cerramiento de las parcelas, en los encuentros del vial de 
nueva creación con los viales existentes, tienen carácter orientativo y, por 
tanto, su configuración queda supeditado, al cumplimiento de las condiciones 
establecidas en la normativa vigente: el encuentro entre las alineaciones de 
la parcela con frente a dos calles se resolverá, en su caso, mediante chaflán 
o curva, si así lo requiere el cumplimiento de la normativa de accesibilidad 
(itinerario horizontal...) sin que, dicho retranqueo, modifique el valor asignado 
de edificabilidad, ni la posible reducción de superficie genere derecho alguno.

•	 La ubicación de los vados y pasos de peatones también tiene el 
carácter orientativo dado que los mismos deben cumplir las condiciones 
establecidas en la normativa de accesibilidad vigente, Orden TMA/851/2021  
(artículos 20, 21 y relacionados).”

Por otra parte, en dicho informe se hace constar que: 

1)	 El ámbito del Estudio de Detalle, se considerará hasta la ejecución de la 
urbanización como suelo urbano no consolidado. El derecho a urbanizar 
requiere la previa aprobación del presente Estudio de Detalle, del Proyecto de 
Normalización o actuación y de Urbanización. Además de lo anterior, el ejercicio 
del derecho a edificar requiere que previamente se obtenga la licencia urbanística 
correspondiente. 

2)	 El presente informe se refiere únicamente al Estudio de Detalle, no al 
proyecto de urbanización presentado que deberá adaptarse al ED, justificar el 
cumplimiento de la Normativa vigente de aplicación a proyectos de urbanización 
(accesibilidad, normativa sectorial ...) y ser objeto de los informes específicos 
(urbanísticos, de infraestructuras, alumbrado, servicios de jardínes, protección 
incendios, tráfico (...).

VII. INFORME JURÍDICO. Los razonamientos jurídicos que justifican la tramitación 
del expediente se contienen en el apartado de fundamentos de derecho que se exponen 
a continuación.
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FUNDAMENTOS DE DERECHO 

Primero. Objeto del Estudio de Detalle. El proyecto reseñado tiene por objeto 
la modificación puntual de determinaciones de ordenación detallada en suelo urbano 
consolidado del Plan General de Ordenación Urbana de Ávila, aprobado el 1 de junio 
de 2005, teniendo en cuenta para ello los artículos 33.3.a, 45, 50 y ss. y 94 de la  
Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y León, y los artículos 131 a 136, 149 
a 154 y 435 a 440 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y León. El objeto concreto 
del Estudio de Detalle es modificar las determinaciones de ordenación detallada en suelo 
urbano consolidado del sector ARUP 3/9 “Tiro Pichón” del Plan General (art. 45.1.a. 
LUCyL y art. 131.a. RUCyL), relativas a la ordenanza de aplicación a la parcela n.º 28 
del Proyecto de Actuación de dicho sector que pasará a ser de Residencial Manzana 
Cerrada (MC).

Así mismo, el presente estudio de detalle se redacta al amparo del punto 1 del  
artículo 50 “Elaboración y avances” del capítulo V de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de 
Urbanismo de Castilla y León, que dice expresamente que “El planeamiento urbanístico 
podrá ser elaborado por las Administraciones públicas y por los particulares, pero la 
competencia para su aprobación corresponderá exclusivamente a las primeras”, se 
plantea esta propuesta de iniciativa privada.

Segundo. Justificación de la propuesta. El Estudio de Detalle tramitado según 
se justifica por la necesidad de completar el sistema local de viario público mediante la 
ejecución de un nuevo vial dentro de la parcela n.º 14 (denominada parcela P_14V), que 
permita la división de ésta, en parcelas con una geometría y dimensiones más adecuadas 
que faciliten su futura edificación.

La funcionalidad de dicho vial es la de articular la parcela original, de forma pentagonal 
y con un acusado desnivel (que se constituye en la actualidad como una manzana), en dos 
zonas o submanzanas que han quedado definidas en el proyecto: Una submanzana norte 
que se denominará P_14A, de geometría triangular, en la que las parcelas tendrán acceso 
desde el viario existente (Avda. Unión Europea y C/ Irlanda). Y otra submanzana sur que 
se denominará P_148, en la que las parcelas tendrán acceso desde el nuevo viario, el cual 
tendrá un carácter público. Para establecer las correcciones de las rasantes del terreno, 
se han aplicado las condiciones recogidas en el PGOU a este respecto, y en concreto lo 
establecido en el art. 67. Una vez aprobado el presente documento, se procederá a la 
parcelación de las dos referidas submanzanas, para proceder al reparto de éstas entre los 
actuales propietarios del proindiviso, adjudicando a cada uno de los propietarios la parcela 
correspondiente.

Tercero. Régimen jurídico y determinaciones. Las determinaciones que debe 
reunir el documento presentado se contienen en el Plan General de Ordenación Urbana 
(PGOU), cuya revisión fue aprobada definitivamente por Orden FOM/7402005 de la 
Consejería de Fomento de fecha 1 de junio de 2005 (BOCyL n.º 110, de 8/6/2005 y 
BOP n.º 127, de 4/7/2005), complementada mediante Orden FYM/1919/2006, de 13 de 
noviembre (BOCyL n.º 233, de 4/12/2006).), así como en el artículo 45 de la Ley 5/1999, 
de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y León (LUCyL), y art. 133 del Reglamento 
de Urbanismo de Castilla y León. Todo ello en relación con el Plan Parcial ARUP 2/1 
Soto I del Plan General (art. 45.1.a. LUCyL y art. 131.a. RUCyL) incorporado al PGOU 
y aprobado definitivamente el 30 de marzo de 2007 y publicado en el BOP de 19 de 
abril de 2007, tal y como se recoge igualmente en el Proyecto de Actuación aprobado 
definitivamente el 30 de marzo de 2007 BOP 19/4/2007).
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Así mismo, el marco normativo básico vigente al que se atiene el presente Estudio de 
Detalle, está constituido por las siguientes disposiciones:

–	 Ley 10/1998, de 5 de diciembre, de Ordenación del Territorio de la Comunidad 
de Castilla y León (BOCyL 10.11.1998), y sus modificaciones posteriores; 
el Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el 
Texto Refundido de la Ley de Suelo (BOE 26.6.2008), la Ley 7/2014, de 12 de 
septiembre, de medidas sobre rehabilitación, regeneración y renovación urbana.

–	 Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y León –LUCyL–  
(BOCyL 15.4.1999), y sus modificaciones posteriores, y concretamente la 
aprobada mediante Ley 4/2008, de 15 de septiembre, de Medidas sobre 
Urbanismo y Suelo (BOCyL 18.9.2008).

–	 Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de 
Urbanismo de Castilla y León –RUCyL– (BOCyL 2.2.2004), y sus modificaciones 
posteriores, y concretamente las aprobadas por Decreto 99/2005, de 22 de 
diciembre (BOCyL de 26.12.2005), y por Decreto 68/2006, de 5 de octubre 
(BOCyL 11.10.2005).

–	 Decreto 45/2009, de 9 de julio, por el que se modifica el Decreto 22/2004,  
de 29 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla 
y León (inclusión parcial).

–	 Decreto 28/2010, de 22 de julio, por el que se aprueba la Norma Técnica 
Urbanística sobre Equipamiento Comercial de Castilla y León.

–	 Decreto 24/2013, de 27 de junio, por el que se regulan las funciones, composición 
y funcionamiento de las Comisiones Territoriales de Medio Ambiente y Urbanismo 
y del Consejo de Medio Ambiente, Urbanismo y Ordenación del Territorio de 
Castilla y León.

–	 Ley 12/2002, de 11 de julio, de Patrimonio Cultural de Castilla y León  
(BOCyL 19.7.2002) y sus modificaciones posteriores; el Decreto 37/2007,  
de 19 de abril, por el que se aprueba el Reglamento para la protección del 
Patrimonio Cultural de Castilla y León (BOCyL 25.4.2007).

Examinado entonces el proyecto, puede decirse que el mismo se ajusta a las 
previsiones del planeamiento urbanístico aplicable, respetando sustancialmente las 
determinaciones urbanísticas establecidas en el Plan General, donde ya se contenía la 
ordenación detallada correspondiente (art. 133.2 RUCyL), cuya sustitución se tramita 
en el expediente de referencia. El proyecto reseñado se limita entonces a materializar, 
o concretar, y completar, en su caso, las condiciones urbanísticas establecidas en el 
citado plan como determinaciones de ordenación general, sustituyendo las de ordenación 
detallada.

Tercero. Documentación. Las determinaciones del proyecto presentado se 
desarrollan en los documentos que resultan necesarios (arts.51 LUCyL) en relación 
con lo dispuesto en el art. 136.1 RUCyL.

Examinada entonces la documentación aportada se comprueba por los Servicios 
Técnicos que la misma es suficiente a los fines previstos para la tramitación del presente 
Estudio de Detalle. Además, debe tenerse en cuenta que han quedado incorporadas 
al expediente las correcciones oportunas, tal y como se reseña en los antecedentes 
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expuestos y conforme lo dictaminado por esta Comisión. No obstante, el trámite de 
aprobación definitiva deberá producirse sobre el correspondiente proyecto refundido que 
recoja las prescripciones reseñadas por la Arquitecta municipal.

Cuarto. Procedimiento. Ha correspondido al Ayuntamiento la aprobación inicial del 
expediente (art. 52 de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y León), y le 
corresponde igualmente la aprobación definitiva (art. 55 de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de 
Urbanismo de Castilla y León).

El órgano competente para la aprobación inicial ha sido la Junta de Gobierno Local, 
en virtud de la delegación de atribuciones efectuada por la Alcaldía de aquellas que le 
corresponden al amparo del art. 21.1 m. de la Ley Reguladora de las Bases del Régimen 
Local, en relación con lo establecido por el Real Decreto Ley 5/1996 de 7 de junio, y la 
Ley 7/1997, de 14 de abril, de Medidas Liberalizadoras en Materia de Suelo (art. 4.1), 
todo ello en relación con las competencias que tiene atribuidas la Alcaldía en virtud de 
lo dispuesto en la Ley 11/1999, de 21 de abril, de Modificación de la Ley 7/1985, de 2 de 
abril Reguladora de las Bases de Régimen Local, donde debe tenerse en cuenta la nueva 
redacción del artículo 21.1.j).

Una vez aprobado inicialmente el proyecto fue sometido a información pública 
durante un mes mediante anuncios publicados en los Boletines Oficiales, en el Diario de 
Ávila (art. 52 de la Ley 8/1999 y art. 155 RUCyL) y en la web municipal y de la Junta de 
Castilla y León, y al trámite de informes de otras administraciones, y especialmente de la 
Dirección General de Vivienda, Arquitectura y Urbanismo de la Junta de Castilla y León  
(art. 153 RUCyL). Concluida la tramitación, donde se ha observado el procedimiento 
legalmente establecido, procede la aprobación definitiva del expediente (art. 165 RUCyL), 
para lo que es competente el Pleno Municipal (art. 22.1.c. LBRL según la redacción 
dada por la Ley 11/1999) con el quórum de la mayoría absoluta (art. 47.3.i) LBRL), dicha 
aprobación será notificada y publicada en los términos establecidos en el art. 61 LUCyL y 
arts. 174 y 175 RUCyL.

POR TODO LO EXPUESTO, EL PLENO MUNCIPAL, POR UNANIMIDAD, ACORDÓ:

Primero. Aprobar definitivamente Proyecto del Estudio de Detalle que afecta 
a la parcela número 14 del ARUP 3/9: “Tiro Pichón”, clasificada como suelo urbano 
consolidado por el vigente Plan General de Ordenación Urbana, promovido por  
don Luis A. Jiménez Labaig y otros y redactado por el arquitecto don Gustavo Adolfo 
Vázquez Sánchez, que tiene por objeto facilitar la edificación de la parcela 14 del sector, 
dividiendo la parcela original que tiene una gran extensión, en parcelas más pequeñas 
con accesos independientes, que faciliten su edificación por propietarios autopromotores. 
Con tal fin se completa el sistema local de viario público mediante la ejecución de un 
nuevo vial interior de 12 metros dentro de la parcela n.º 14.

La presente aprobación que se dictamina se produce con carácter previo a la 
elaboración del correspondiente proyecto refundido que deberá recoger las prescripciones 
reseñadas al efecto por la Arquitecta municipal, por los que el proyecto que sobre el que 
el Pleno municipal resolverá sobre su aprobación definitiva será el refundido que recoja 
el cumplimiento de las condiciones establecidas en el apartado VI de los antecedentes 
recogidos anteriormente.

Segundo. Notificar el acuerdo adoptado a las administraciones interesadas y 
ordenar su publicación en el Boletín Oficial de Castilla y León, así como en la página 
Web municipal, en los términos previstos en el art. 61 de la Ley de Urbanismo de 
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Castilla y León según la redacción dada por la Ley 4/2008, de 15 de septiembre  
(BOCyL 18/9/2008). Igualmente se remitirá una copia digital del documento aprobado 
al Registro de Urbanismo de Castilla y León, conforme lo previsto en el art.402 del 
Reglamento de Urbanismo de Castilla y León.”

Ávila, 30 de mayo de 2023.
El Alcalde, Jesús Manuel Sánchez Cabrera.
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Artículo 42 -Actuaciones Aisladas en S. Urbano. 
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­� Puede delimitar espacios libres y/o viarios en los suelos edificables objeto de su ordenación 

como resultado de la disposición de los volúmenes, pero dichos espacios libres tendrían 
carácter de áreas interiores vinculadas a los suelos edificables, sin conformar espacios con 
uso pormenorizado propio. 

­� No puede alterar el destino del suelo, ni incrementar la edificabilidad ni desconocer o infringir 
las demás limitaciones que les imponga el correspondiente Plan General o Parcial. 

­� Tampoco puede parcelar el suelo, pudiendo únicamente modificar las condiciones de 
parcelación, siendo el Estudio de Detalle la figura oportuna para parcelar. La licencia de 
parcelación o en su caso los instrumentos de gestión urbanística correspondientes. 
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­� Generación de un espacio interpuesto en parcelas destinadas a vivienda unifamiliar, que 

asegure la permanente y funcional conexión de las parcelas resultantes con las vías o 
espacios libres públicos al que necesariamente dicho espacio dará frente, siendo necesario 
tramitar un Proyecto de Parcelación asociado que se tramitará simultáneamente. En todo 
caso, el cambio de condiciones de parcelación no puede suponer incremento de la densidad 
o del número de viviendas, y se debe garantizar el cumplimiento de las condiciones de
accesibilidad y seguridad de los edificios. 
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Artículo 131. Objeto. 
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Artículo 132. Coherencia con el planeamiento general. 
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Artículo 131. Objeto. 
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Artículo 132. Coherencia con el planeamiento general. 
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Artículo 133. Determinaciones en suelo urbano consolidado. �
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Artículo 136. Documentación.  
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ORTOFOTO PARCELA 14 ARUP 3/9: “Tiro de Pichón” 
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La justificación del ESTUDIO DE DETALLE se sustenta en su remisión a los objetivos planteados, 
teniendo en cuenta los siguientes aspectos. 



BOP

32

6 de junio de 2023N.º 107

�
�����������
JUSTIFICACIÓN DE LA PROPUESTA 
�

��� ������� ���� ��������� �������� ��� �������� ��� ��
������� ��� �����
�� ������ ��� ������� �������� 
�������� ���
�������
�� ��� ��� ������ ����� ������� ��� ��� �������� �	� ��� ��� ��� ���� ����
�����
��� �������� �������� ����
���
�������������
����������������������������������
����������
���������
����������������� ������������
 ��������� �����
�­�

��� ���������������������������������������������������������������������� ��
������������������������������
�����������������������������������������������
������
���������������������������
���������� �������
��
���������

�� Una submanzana norte que se denominará P_14A, de geometría triangular, en la que las 
parcelas tendrán acceso desde el viario existente (Avda. Unión Europea y C/ Irlanda). Esta 
submanzana tendrá un desnivel considerablemente inferior al original. 

�� Una submanzana sur que se denominará P_14B, en la que las parcelas tendrán acceso desde el 
nuevo viario público. Esta submanzana tendrá una topografía casi plana. 

���������������� �������������������� ����������������� ������������������������� ��������������������������
���������������������������������������������������������������art. 67 - PARCELAS:�
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1.1.  Parcela Catastral. �
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1.2.  Parcela Neta. �
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El presente ESTUDIO DE DETALLE, no tiene efectos sobre el medio ambiente, y no requiere trámite 
ambiental alguno, conforme dispone el artículo 26 de la Ley 4/2008, de 15 de septiembre, de Medidas 
sobre Urbanismo y Suelo (BOCyL 18.09.08), por el que se añade el art. 52 bis a la Ley 5/1999, de 8 de 
abril, de Urbanismo de Castilla y León (LUCyL).  
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“fomentar un desarrollo territorial y urbano sostenible, comprometido con los valores de progreso 
económico, cohesión social, preservación del patrimonio natural y cultural y respeto a las 
peculiaridades locales, integrando las políticas de ámbito municipal” 
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��� Completar el viario, mediante la ejecución de un nuevo vial, dentro de la parcela 14, 
conforme lo previsto en el artículo 133.1.a del RUCyL, en relación con los artículos 92.b, 
95.1 que se remite al 83.1 del RUCyL.��
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“Los estudios de Detalle son los instrumentos de planeamiento de desarrollo adecuados para 
concretar la ordenación detallada en suelo urbano, y pueden tener por objeto: 

��� En suelo urbano consolidado, completar o modificar las determinaciones de ordenación 
detallada���
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Artículo 31. Políticas urbanas, de ordenación territorial y vivienda.  
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Artículo 2. Objetivos generales  
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Artículo 3. Principios que informan la actuación administrativa  
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DESCRIPCIÓN GENERAL DEL PROYECTO DE NORMA O PROPUESTA DE ACTO 
ADMINISTRATIVO
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EVALUACIÓN DEL IMPACTO EN FUNCIÓN DEL GÉNERO  
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Sí: La propuesta de ordenación planteada promueve la implantación de usos urbanísticos 
más acordes con las necesidades del mercado que permitirán activar la zona. Se crearán 
espacios de ocio y esparcimiento al servicio de los ciudadanos, con dotaciones que 
permitirán el desarrollo de la vida cotidiana. Se generarán espacios más seguros para el 
tránsito en el barrio, contribuyendo a la igualdad en la utilización del espacio.  
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Sí: Facilitando la visibilidad de las mujeres en un entorno más accesible.  
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Sí: en materia de accesibilidad, de condiciones de movilidad.  

MEDIDAS PARA ELIMINAR LAS DESIGUALDADES Y PROMOVER LA IGUALDAD DE 
MUJERES Y HOMBRES
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Sí: Incorporando la igualdad de mujeres y hombres como principio. Haciendo o promoviendo 
el uso no sexista del lenguaje.  
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Sí: en el proceso de exposición pública. 



BOP

42

6 de junio de 2023N.º 107

�

����������� �
������������������
�

�����������������������������
��������������� 
	�����	�� �	����
��	�������� �	������������
��������

	��� ������ ��������� ����������� �	� �	����	� ������	�� ���� ������ ��	� ��	�� ����������� ��� �	����	�� ����
������	������	���������������������������
	��������������
��	����������������	�����	���������������

�����������������������������������	�������������	����	�������	��������	�����	�������������������������	���
���������� �	��	����	���� ­����������� �	������	��������������	���� ����������������	����	��������	�	��	�
�������	����
	����	�������	�����	����	�����	��������
������	���������������	���	����	��������	����������	��
��	�������	���������������������	���������������	����������
��������

���������	��������	���������	������������������	����	��������������������������������	�������	��������
������� ��� �������	��� �	�	������������ 	� ��� ����� ��� ������������� ��� �	�� ������������ ��� 	����������	�� ��
�������	������������
�������

�	� 
������	���	�� ��� ������ ��	�� ��� �	� ��� ��������� ��� 	������ 	� �	�� �	����	�� ������	����� ��� �	� ����	�
�	����	�����������	����	��������������	���	�������������	������	�������	
�	���
	��������	����
��	�����	�����
�	���	����	�� ������	������������������������������������	���	���� ���	����������� ���	��������	������	���	��
����	����������������

�����������	������	���	�����������������������������	�	�����	�	��	��������������	�����������������	�����
	����	� �	�����������������	�	��	��������������	���	���	�������������	���������	�	����������	�	��������
��������	�������������

����	�������������������������������������	�	����	���������	�������	��	����������������������������	�
�	�������	��	�������������������������	������	����������������
���	���	�����������������

�



43

6 de junio de 2023N.º 107

�

�����������
�����������������
���
�
��� ������� ��� ���������� ��� ����� �������� ��� �������� ��� ��
�����
���� �� ��� ��
����� ����
�� 
	� ���� �����
�
����� ���� ���
�� ��������� 
��������� ��� ����  ������ ��������� ­� ���� ��� ����
���� �� �������������� ������ ����
������
�����
�������

�� ��
���������
��
	������
���
������������
�����
���������
����
�����
�� ������������������������������������

��
����� ��� ��

���� ��������� ���� ��� ����
�� 
	� ���� �
�­����� ������������������ ���� ���
�� ���
�������������������������������
��������������������������������������������������������������
������������������������
�������
��������

�������������
����

�����
���
������� �
���� �
��������
���������
����������������­���������� �
� �����
������������������������
 ��������� �
����������
�������������������¡�
���
��­��������������
����������¡�
���
���
��������¢��£�������������

�� ��������������������������¤��������
������������������������
���
�������
���������������¥��­������¤����������������������
���������������������� ����������
� ����� ��� ������ ���� �
����� ������ ���� ­� ������ ���� ����
����
����¤����������� �������­����������������������­���� ���������������������������������������
�����������

��������������
��
��� ������
���
�����
����������¦���������
� ������­������

�� ���������������������
���
�����������
 �
����������������������������¤���
�­���
�� �������������
�
��� �
������������������������������������
������ �
�����
������������������������������
¦����

�� ����
�� ����
�� ����

�������
������������������������������������������������������������������������
�������
���������
�
������������������ ���������������­���
��������
��������������������­����������§������
���������������
�����
����������������������������������� 
������������������������
��������������

����
����	�����������
��������������������������

��� ��� ���� ��
�����  �
� ��� �������  
����������� ��� 
����������� ����������
�� ��� ������ ���� ����������� �����
��� ����������

����¢������ ������������
����������������������
� ¡������������������
�
��������
������­�����
������� ��� ������ 
����������������������
����������������
�� �
����� ������������­��������
��
����­������������������� 
���� ������ �
�������������������
��
�����­�¨�
������ �����
�
����
����	�����������
������������������������

��� ��� ���� ��
�����  �
� ��� �������  
����������� ��� 
����������� ����������
�� ��� ������ ���� ����������� �����
��� ����������

����¢������ ������������
����������������������
� ¡������������������
�
��������
������­�����
������� ��� ������ 
����������������������
����������������
�� �
����� ������������­��������
��
����­������������������� 
���� ������ �
�������������������
��
�����­�¨�
������ �����
�
����
����	 ����������
�����������������­��������

��� ��� ���� ��
�����  �
� ��� �������  
����������� ��� 
����������� ����������
�� ��� ������ ���� ����������� �����
��� ����������

����¢������ ������������
����������������������
� ¡������������������
�
��������
������­�����
������� ������
�� ���������­��������� �����¤��������
©������
¦�� �����¤��������
�� �
����� ������������­��������
��
����­������������������� 
���� ������ �
�������������������
��
�����­�¨�
������ �����
�



BOP

44

6 de junio de 2023N.º 107

�

������������
�����������������
�
�
�����������������������������������������������������
���� ����������������������������������
�������
���� ����
����� ��� 	������������ ����������������
���� ���������� ��� ������������� ���� ��������� ������ ����
��
�������� �����
������� ������������ �� �����  ­������ ���� ����
����� ���� ����� ��������� ����������� ���
������� ���������� ���������� ��� �������� ��� ���
���� ������ ���� ���������������� ��� ����������� 
�������
��
������� �� ������������������������ �������
������������� �������	������������ ������������ ���������� ���
	����������������������

���	����������������������������
���������������� ������������������������������������������������
������
����������������������������������������������������������������
�
�

�
�

ARUP 3/9: “Tiro de Pichón” 
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ABRIL 2023 

�
�
�������������������������
���
�

El Plan General de Ordenación Urbana de Ávila, y los instrumentos de ordenación del territorio vigentes 
son de plena aplicación en la parcela, con carácter vinculante.  

El conjunto de la parcela está afectada por la ordenanza RU, en todos sus grados, definida en el Plan 
Parcial ARUP 3/9 “Tiro Pichón", y considerada como Planeamiento Asumido, según establece la Revisión 
del Plan General de Ordenación Urbana de Ávila, adaptándose a la ley 5/1999 de Urbanismo de Castilla y 
León, de 8 de abril, en su Tomo de Normativa del Documento Refundido de aprobación definitiva en abril 
de 2.005. 

Atendiendo a cuanto consta expresado y justificado en la memoria vinculante, se modifica la 
ordenanza urbanística de aplicación, en el sentido de que se asumen las ordenanzas que regulan 
el uso residencial unifamiliar, recogidas en el vigente PGOU de Ávila. 
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�
Artículo 81 - Ordenanza de Residencial unifamiliar intensiva (RUI) �
1. ÁMBITO �

����������������������������������������������������������������������������
���������
�����
��	�������������������

2. USO Y TIPOLOGÍA CARACTERÍSTICOS �
��� 
��� �������������� ����� ������������ 
��	��������� ��� ����� ������ ��� �� ��
��� ������������

��	������������������� ���������� �������������	�����
���������������­���������������������������� ��
������������������������������������� ������������

�����������������������������
������������������������������ �������������������������������������
�����������������������������������������
�����������������������������������	��­�����������
���	������ ��� �������� ���� ������
�� ��������������� 	���� ��� ������
�� ���� ���� ������������� ��� ���
��������������������������������������������������������������������	���������������������������
�������������������������������	���������������	��­�����������������������������

3. TAMAÑO Y FORMA DE LA PARCELA
������ ���� ��������� ������������ ����������� ��� ��� 	��­�� ��� ��������
�� ��	�������� ��� ����� �����
�������� �� ���� ���������� ������������ 
��	�������� ���� ���	��������� ��� ������� �����������
	��������������� ���� ����������� ���������� ���� ���������� �� ��� 	������
�� ��� ��������� 	���������
��������������������������������	���������������������������������������������������� �����
����� ���� ������������ ���������� ��� ����� ����������� �� ������ �	������� ��� �������� ������ ����
����������������������������������������������� ����������� ��������������� �����������������������
���������������

�������������������������������­������������������������ �����������������	���������������������
�����������������������
�������������������������������������������	������������������������������
�������
�� ��� ���������� �� ������ �	������� ��� ������������ �������� ������ ��� �������� ���������� ��
������
�������������������������� ���� ���������������� ������ ������������������������������������
�����	
����������
��������� ������������������������������������������
��������������������������

4. POSICIÓN DE LA EDIFICACIÓN EN LA PARCELA
4.1.  Ocupación máxima �

�� ��� ������� ����� ��������� ����������� �� ���	������� ������������ �� ��� ��������
��
��	������������������������������������
���	�������������������

�� ��� ���	�����
�� ��� �������� ���� ���� ���� ��� ��� �����	����� ��� ��� �������� ������
��������������������������������������������

����� �������
��� ��� ���� ��������� ������������ ��� ������ ��� ���� ��� ����������
������������ �� ��� ��������
�� ������������ ���� �������������� ��� ������ ���	�����
�� ������
������������������������������������������������������������������������������	�����
��
������������������������������������������������������

�
4.2.  Alineaciones y Retranqueos �

������������������������������ ����������������������
���������������������������� ���
������������� ��� ���	�����
��� ���� ������������ ���������� �� ����������
�� ��� ���������
����������������������
���	��������������������������������������	������������������������
������������������������������������������������������
�������������������������������������
���������������������������������������������������������������������

������������ �������������� ������	�����
����� �������� 	�������� ������������	�����
��������
��������� �� ��������� ���������� ��� �������� ������� ��������� ������� ��� ���� �����������
����������������

�� �������������������	������������������������������������������
�� ���� ���������������������������������������������������������� ����������� ����

�������������������������������������������������������������������������������
��� �������
�� ���� ��������� ��� ����������
�� ����������� ��� ��� ������� ������ ���
������ ���	�����
�� ������ ��������� ��� ������ ������ ��� ���	�����
�� ����������
������������

�� ������� ������� �������� ������ ������������� ��� ��������� ������������� ���� �������
������������ ��� ��� ��������� ��� ��� ����������� ������� ����������� ��� ����������
��
������������� �������������
�� 	������������������������������������� ����������
��
���� ��� ��������
�� ��� ��������� ��� ����������
�� ��� �������� ���� ��� ��������
��
��������������������������������������
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�� ���� �� ������ ���������� ���� � �������� �� ��������� ��� ��� ������� ��� ��� ���������� � �� � � �
�� ������������������

�������� ������� ����������������������������������������������������������������� ���� �� �
�� ���� ��� �� �������� ��� ����� ���� �� ����� � � ����� ��� �������� ���������� � ���� �� ���
����� ����� ���� �� ���������������� ��� ��������������� �������������������������������
������������� ����� �� ������������������������������������ ����������������������������
 ������� ��������������������� �������� ����������������������������

� � ������������ ���������������� ������ ��� ���������������������������������������� ������
��� ���� ���� ��������� �� ��� �������� ��� ��������� ��� �������� ��� �� ��� ���������� � ��� ����
������ ������������������������������������������ �����������������������������������������
���������� ������� ������ � � ������� ������� ������������ ��� �������� ��� �� ��� ���������� �
������ ���������������� ������������������������������������ ������ �� ���� ����������
���� �������� �������������� ��������� �������� ������ ���� ��� �������������������������������
������������� ��� ����������������������� ��� ���������������������������������� �� ����
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Artículo 82 - Ordenanza de Residencial Unifamiliar Pareada (RUS) �
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Artículo 83 - Ordenanza de Residencial unifamiliar extensiva (RUE) �
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17

8



BOP

72

6 de junio de 2023N.º 107

 1
59

 / 
17

8



73

6 de junio de 2023N.º 107

 1
60

 / 
17

8



BOP

74

6 de junio de 2023N.º 107

 1
61

 / 
17

8



75

6 de junio de 2023N.º 107

 1
62

 / 
17

8



BOP

76

6 de junio de 2023N.º 107

 1
63

 / 
17

8



77

6 de junio de 2023N.º 107

 1
64

 / 
17

8



BOP

78

6 de junio de 2023N.º 107

 1
65

 / 
17

8



79

6 de junio de 2023N.º 107

 1
66

 / 
17

8



BOP

80

6 de junio de 2023N.º 107

 1
67

 / 
17

8



81

6 de junio de 2023N.º 107

 1
68

 / 
17

8



BOP

82

6 de junio de 2023N.º 107

 1
69

 / 
17

8



83

6 de junio de 2023N.º 107

 1
70

 / 
17

8



BOP

84

6 de junio de 2023N.º 107

 1
71

 / 
17

8



85

6 de junio de 2023N.º 107

 1
72

 / 
17

8



BOP

86

6 de junio de 2023N.º 107

 1
73

 / 
17

8



87

6 de junio de 2023N.º 107

 1
74

 / 
17

8



BOP

88

6 de junio de 2023N.º 107

 1
75

 / 
17

8



89

6 de junio de 2023N.º 107

 1
76

 / 
17

8



BOP

90

6 de junio de 2023N.º 107

 1
77

 / 
17

8



91

6 de junio de 2023N.º 107

 1
78

 / 
17

8


