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ADMIN ISTRACIÓN LOCAL

Número 1238/22

AYUNTAMIENTO DE ÁVILA

ACUERDO DE 19 DE MAYO DE 2022, DE LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL DEL 
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ÁVILA, RELATIVO A LA APROBACIÓN INICIAL E 
INFORMACIÓN PÚBLICA DEL ESTUDIO DE DETALLE DE INICIATIVA PRIVADA, 
QUE AFECTA A LA PARCELA 14 DEL SECTOR ARUP 3/9 “TIRO PICHÓN” 
DEL PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANA DE ÁVILA, POR EL QUE 
SE MODIFICA SU CALIFICACIÓN Y DETERMINACIONES DE ORDENACIÓN 
DETALLADA CON APERTURA DE VIARIO.

Mediante el presente certifico que la Junta de Gobierno Local de este Excmo. 
Ayuntamiento, en sesión celebrada el día diecinueve mayo de dos mil veintidós, adoptó 
entre otros, el siguiente Acuerdo:

ESTUDIO DE DETALLE TIRO PICHÓN ARUP 3/9. PARCELA 14. MODIFICACIÓN  
DE ALINEACIONES CREANDO UN NUEVO VIARIO PRIVADO.  

TRÁMITE DE APROBACIÓN INICIAL E INFORMACIÓN PÚBLICA

Ámbito: Sector ARUP 3/9 “Tiro Pichón. Parcela número 14. 

Rfa. catastral: 7919706UL5071N0001ZI.

Superficie: 6.112,00 m2.

Promotor: 

–	 D. LUIS A. JIMÉNEZ LABAIG-DOÑA BEGOÑA ANTA RODRÍGUEZ. DNI. ***1289**.

–	 D. ANTONIO FERNANDO ENCINAR VILLAVERDE. DNI ****7660*.

–	 D. CARLOS SANTAMARÍA SOLUCIONES 2018 S.L. DNI ***0393**.

–	 D. DAVID ALMOHALLA GONZALEZ Y DOÑA SILVIA MARTÍN TURÓN.  
DNI **8111*** y ***8133***. 

–	 DOÑA ROSAURA DE SOTO SIERRA Y D.JOSÉ M. MARTÍN VEGAS.  
DNI****0273* y ***8210.

–	 DOÑA SHEILA JIMÉNEZ MAROTO Y D.DIEGO BACHILLER GALÁN.  
DNI ***2398** y ****6199*.

–	 REPRESENTANTE-ARQUITECTO: D. GUSTAVO A. VÁZQUEZ SÁNCHEZ.  
DNI ***4157**.

Titularidad de las parcelas:
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El Estudio de Detalle es una herramienta de Planeamiento de Desarrollo, su 
contenido se recoge en el RUCyL (arts. 131-136)

B)	Objeto del presente Estudio de Detalle. 
El objeto del presente Estudio de Detalle es facilitar la edificación de la  
Parcela 14 del ARUP 3/9: “Tiro Pichón”, dividiendo la parcela original que tiene 
una gran extensión, en parcelas más pequeñas con accesos independientes, 
que faciliten su edificación por propietarios autopromotores.

Este objetivo se conseguirá completando el sistema local de viario mediante la 
ejecución de un nuevo vial privado de 12 metros, dentro de la parcela n.º 14.

Supondrá la generación de un espacio interpuesto en parcelas destinadas a 
vivienda unifamiliar, que asegurará la permanente y funcional conexión de las 
parcelas resultantes con las vías o espacios libres públicos al que dicho espacio 
tiene frente.

En todo caso, el cambio de las condiciones de parcelación no supondrá 
incremento de la densidad o del número de viviendas; garantizándose, a su vez, 
el cumplimiento de las condiciones de accesibilidad y seguridad de los edificios.

Con la ejecución del vial mencionado se mantiene la funcionalidad prevista en el 
Plan Parcial y se mejoran las características de las parcelas resultantes, sobre 
todo teniendo en cuenta su topografía la cual presenta un gran desnivel en 
descenso de norte a sur.

La funcionalidad de dicho vial es la de permitir el acceso a las parcelas resultantes 
de la nueva parcelación, generando a su vez un escalonamiento que suavice la 
topografía y facilite la edificabilidad de las parcelas resultantes. En este sentido, 
sentido se suavizará, igualmente, el impacto visual del actual terraplén existente.

El nuevo vial será de un solo sentido y se diseña con un ancho de 12,00 metros 
(lo que deberá ajustarse en el proyecto presentado).

El diseño del vial se formaliza de tal manera que los vecinos pueden realizar 
fácilmente las maniobras utilizando los vados de acceso rodado a las parcelas 
finales. El uso final del vial será exclusivo de los vecinos de las parcelas a las 
que éste da acceso.

No es necesario realizar un estudio del número de plazas de aparcamiento, pues 
la ejecución del vial no altera las previsiones de aparcamientos del Plan Parcial, 
y se generan ocho plazas más ubicadas en el nuevo viario.

III. JUSTIFICACIÓN DE LA PROPUESTA.
El objeto del presente Estudio de Detalle es completar el sistema local de viario 

público mediante la ejecución de un nuevo vial dentro de la parcela n.º 14 (a la que 
denominaremos parcela P_14V), que permita la división de ésta, en parcelas con una 
geometría y dimensiones más adecuadas que faciliten su futura edificación.

La funcionalidad de dicho vial es la de articular la parcela original, de forma pentagonal 
y con un acusado desnivel (que se constituye en la actualidad como una manzana), en dos 
zonas o submanzanas definidas como sigue:

Una submanzana norte que se denominará P_14A, de geometría triangular, en la que 
las parcelas tendrán acceso desde el viario existente (Avda. Unión Europea y C/ Irlanda). 
Esta submanzana tendrá un desnivel considerablemente inferior al original.
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1. PROMOTOR 
 

LUIS A. JIM£NEZ LABAIG_ BEGO¤A ANTA RODRĉGUEZ

ANTONIO FERNANDO ENCINAR VILLAVERDE

CARLOS SANTAMARIA SOLUCIONES 2018 S.L.

DAVID ALMOHALLA GONZALEZ_SILVIA MARTIN TURON

ROSAURA DE SOTO SIERRA_JOS£ M. MARTĉN VEGAS

SHEILA JIM£NEZ MAROTO_DIEGO BACHILLER GALĆN
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2. T£CNICO REDACTOR 
 

Gustavo A. V§zquez S§nchez

0441 COACyLE
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CAPĉTULO 1 
LEGISLACIÓN APLICABLE
 

¶

¶

¶

¶

¶

¶

¶















58

6 de junio de 2022N.º 107

GUSTAVO ADOLFO VÁZQUEZ SÁNCHEZ arquitecto 
Pza. San Miguel, 5-1º-1 05001_Ávila 
Tel. 920 256 323 – 666 486 768 
E-mail gustavovazquezsanchez@gmail.com 

16ESTUDIO DE DETALLE 
MODIFICACIÓN DE ALINEACIONES DE LA PARCELA 14 DEL ARUP 3/9: “Tiro de Pichón” 

DICIEMBRE 2021 
 

 
CAPĉTULO 4 
AFECCIONES SECTORIALES
 
Atendiendo al objeto del ESTUDIO DE DETALLE, en la tramitación del expediente se tendrán en cuenta 
las siguientes administraciones interesadas: 

¶ Administración del Estado (Subdelegación del Gobierno en Ávila) 

¶ Administración de la Comunidad Autónoma (Delegación Territorial de la Junta de Castilla y León 
en Ávila) 
- Servicio Territorial de Fomento 
- Servicio Territorial de Medio Ambiente 
- Servicio Territorial de Cultura 
 

¶ Diputación Provincial de Ávila 

¶ Registro de la Propiedad de Ávila 
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CAPĉTULO 3 
JUSTIFICACIÓN DE LA PROPUESTA

¶ Una submanzana norte que se denominar§ P_14A, de geometr²a triangular, en la que las 
parcelas tendr§n acceso desde el viario existente (Avda. Uni·n Europea y C/ Irlanda). Esta 
submanzana tendr§ un desnivel considerablemente inferior al original. 

¶ Una submanzana sur que se denominar§ P_14B, en la que las parcelas tendr§n acceso desde el 
nuevo viario, el cual tendr§ un car§cter privado. Esta submanzana tendr§ una topograf²a casi 
plana. 

art. 67 - PARCELAS:

1. Parcela 

1.1. Parcela Catastral. 

1.2. Parcela Neta. 

1.3. Parcela Bruta. 

1.4. Parcela mínima 

2. Solar 

3. Linderos 

a. Lindero frontal

b. Lindero posterior, testero o trasero

c. Linderos laterales
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El presente ESTUDIO DE DETALLE, no tiene efectos sobre el medio ambiente, y no requiere trámite 
ambiental alguno, conforme dispone el artículo 26 de la Ley 4/2008, de 15 de septiembre, de Medidas 
sobre Urbanismo y Suelo (BOCyL 18.09.08), por el que se añade el art. 52 bis a la Ley 5/1999, de 8 de 
abril, de Urbanismo de Castilla y León (LUCyL).  

Art²culo 52 bis.
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T²tulo I. 
CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE LA REDACCIčN DEL 
ESTUDIO DE DETALLE 

¶

¶

¶
¶

¶

¶
¶

¶

¶

¶

¶

¶
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2.-  DOCUMENTACIčN FOTOGRĆFICA 
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Artículo 91 -Ordenanza de Jardín privado (JP)
1. USO Y OCUPACIÓN 

2. EDIFICABILIDAD MÁXIMA 

14 de enero de 2022.
El Arquitecto, Gustavo A. Vázquez Sánchez.
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Anexo II. 
FICHA CATASTRAL 
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DOCUMENTACIčN GRĆFICA 
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