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ADMINISTRACION LOCAL

NuUmero 1238/22
AYUNTAMIENTO DE AVILA

ANUNCIO

ACUERDO DE 19 DE MAYO DE 2022, DE LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL DEL
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE AVILA, RELATIVO A LA APROBACION INICIAL E
INFORMACION PUBLICA DEL ESTUDIO DE DETALLE DE INICIATIVA PRIVADA,
QUE AFECTA A LA PARCELA 14 DEL SECTOR ARUP 3/9 “TIRO PICHON”
DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE AVILA, POR EL QUE
SE MODIFICA SU CALIFICACION Y DETERMINACIONES DE ORDENACION
DETALLADA CON APERTURA DE VIARIO.

Mediante el presente certifico que la Junta de Gobierno Local de este Excmo.
Ayuntamiento, en sesion celebrada el dia diecinueve mayo de dos mil veintidés, adoptd
entre otros, el siguiente Acuerdo:

ESTUDIO DE DETALLE TIRO PICHON ARUP 3/9. PARCELA 14. MODIFICACION
DE ALINEACIONES CREANDO UN NUEVO VIARIO PRIVADO.
TRAMITE DE APROBACION INICIAL E INFORMACION PUBLICA

Ambito: Sector ARUP 3/9 “Tiro Pichén. Parcela nimero 14.

Rfa. catastral: 7919706UL5071N0001ZI.

Superficie: 6.112,00 m2,

Promotor:
— D.LUISA. JIMENEZ LABAIG-DONA BEGONAANTA RODRIGUEZ. DNI. ***1289**,
— D. ANTONIO FERNANDO ENCINAR VILLAVERDE. DNI ****7660*.
— D. CARLOS SANTAMARIA SOLUCIONES 2018 S.L. DNI ***0393**.

- D. DAVID ALMOHALLA GONZALEZ Y DONA SILVIA MARTIN TURON.
DNI **8111*** y ***8133***.

-~ DONA ROSAURA DE SOTO SIERRA Y D.JOSE M. MARTIN VEGAS.
DNI****0273* y ***8210.

— DONA SHEILA JIMENEZ MAROTO Y D.DIEGO BACHILLER GALAN.
DNI ***2398** y ****6199*.

— REPRESENTANTE-ARQUITECTO: D. GUSTAVO A. VAZQUEZ SANCHEZ.
DNI ***4157**.

Titularidad de las parcelas:
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— TITULAR 1. D. LUIS A. JIMENEZ LABAI. DNI ***1289**,

— TITULAR 2. DONA BEGONA ANTA RODRIGUEZ. DNI ****4510*.

— TITULAR 3. D. ANTONIO FERNANDO ENCINAR VILLAVERDE. DNI ***3766*.
— TITULAR 4. D. CARLOS SANTAMARIA SOLUCIONES 2018 S.L. DNI ****3039*.
— TITULAR 5. D. DAVID ALMOHALLA GONZALEZ. DNI ***1114**,

— TITULAR 6. DONA SILVIA MARTiIN TURON. DNI ****3396*.

~ TITULAR 7. DONA ROSAURA DE SOTO SIERRAY JOSE M. MARTIN VEGAS.
DNI ***1027** y ****2108",

— TITULAR 8. DONA SHEILA JIMENEZ MAROTO Y D. DIEGO BACHILLER
GALAN. DNI. ***2398** y ****6199*,

Administraciones interesadas:
— Subdelegacion de Gobierno de Avila. C/ Hornos Caleros n.° 1. 05071 Avila.
- pelegacién Territorial de la Junta de Castilla y Ledn. Pasaje del Cister, 1. 05071
Avila.
— Servicio Territorial de Medio Ambiente. Pasaje del Cister, 1. 05071 Avila.
— Servicio Territorial de Cultura. Pza. Fuente el Sol s/n. 05001 Avila.

— Direcciéon General de Vivienda y Urbanismo. Consejeria de Fomento y Medio
Ambiente. Junta de Castilla y Ledn. C/ Rigoberto Cortejoso, 14. 47014 Valladolid.

— Comisién de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn. Consejeria de Cultura
y Turismo. Avda. del Monasterio Ntra. Sra. de Prado s/n. 47071 Valladolid.

— Diputacién Provincial. Pza. Corral de Campanas, 1. 05071 Avila. Registro de la
Propiedad de Avila. C/ Duque de Alba, 6. 05001 Avila.

Visto el Proyecto del Estudio de Detalle que afecta a la finca urbana Parcela 14 del
ARUP 3/9: “Tiro Pichdn”, promovido a iniciativa privada por los interesados resefiados y
redactado por el arquitecto don Gustavo Adolfo Vazquez Sanchez, por el que se modifica
su calificacion y las determinaciones de ordenacion detallada con el fin de facilitar la
edificacion de la parcela, dividiendo la misma parcela en parcelas mas pequefias con
accesos independientes, que faciliten su edificacion por propietarios autopromotores.

La documentacion presentada responde al siguiente indice:
I. INDICE DEL PROYECTO.
MEMORIA INFORMATIVA. DI-MI.
Titulo I. MARCO NORMATIVO.
CAPITULO 1. LEGISLACION APLICABLE.

CAPITULO 2. INSTRUMENTOS DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y
URBANISMO.

CAPITULO 3. OBJETO Y CONTENIDO DEL ESTUDIO DE DETALLE.
A) Funciones de los Estudios de Detalle.
B) Tipos de Estudio de Detalle.
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C) Documentacion y contenido del Estudio de Detalle.
D) Proceso de aprobacién del Estudio de Detalle.
CAPITULO 4. AFECCIONES SECTORIALES.
Titulo Il. ANALISIS Y DIAGNOSTICOS.
CAPITULO 1. EDIFICACIONES EXISTENTES.
CAPITULO 2. ANTECEDENTES.
CAPITULO 3. JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA.
INFORME AMBIENTAL. DI-IA.
MEMORIA VINCULANTE. DN-MV.

Titulo 1. CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE LA REDACCION DEL ESTUDIO
DE DETALLE.

CAPITULO 1. OBJETIVOS Y CRITERIOS.

CAPITULO 2. JUSTIFICACION DEL INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO
URBANISTICO.

CAPITULO 3. MEMORIA DE IMPACTO DE GENERO.
Titulo Il. AMBITO DE ACTUACION.
Titulo Ill. ORDENACION GENERAL.
Titulo VI. ORDENACION DETALLADA.
NORMATIVA URBANISTICA. DN-UN.
ANEXOS. DOCUMENTACION GRAFICA.

Il. MEMORIA. OBJETO Y CONTENIDO DEL ESTUDIO DE DETALLE.

Con caracter general, el Estudio de Detalle es un instrumento de Planeamiento de
desarrollo, cuya funcién esencial es definir de forma concreta los volumenes edificables
de acuerdo con las especificaciones del planeamiento y el sefialamiento de alineaciones
y rasantes.

En este sentido, mediante la aprobacién de un Estudio de Detalle se pueden alterar
las Condiciones de parcelacién, posicién, ocupacion, volumen y forma de la edificacion, y
situacién de los usos, sin infligir perjuicio sobre las edificaciones o parcelas colindantes.
No afecta por tanto a aspectos sustanciales de planificacién urbanistica, tales como la
clasificacion ni la calificacion.

En todo caso, los Estudios de Detalle precisan de la habilitacion del planeamiento
jerarquicamente superior, y solo son posibles para suelo urbanizado.

El ambito del Estudio de Detalle debe ser al menos un edificio completo, si bien también
puede comprender manzanas o unidades urbanas equivalentes completas.

A) Funciones de los Estudios de Detalle.
En el cumplimiento de su funcién, el Estudios de Detalle:

— Puede delimitar espacios libres y/o viarios en los suelos edificables objeto de
su ordenacion como resultado de la disposicion de los volumenes, pero dichos
espacios libres tendrian caracter de areas interiores vinculadas a los suelos
edificables, sin conformar espacios con uso pormenorizado propio.
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— No puede alterar el destino del suelo, ni incrementar la edificabilidad ni
desconoceroinfringirlas demas limitaciones que lesimponga el correspondiente
Plan General o Parcial.

— Tampoco puede parcelar el suelo, pudiendo unicamente modificar las
condiciones de parcelacion, siendo el Estudio de Detalle la figura oportuna
para parcelar. La licencia de parcelaciéon o en su caso los instrumentos de
gestién urbanistica correspondientes.

B) Tipos de Estudio de Detalle.

Conforme a las funciones indicadas anteriormente, existen varios tipos de
Estudio de Detalle segun el objetivo a alcanzar, siendo en todo caso preceptivo
su aprobacion definitiva con caracter previo a la tramitacién y obtencion de la
correspondiente Licencia urbanistica o Declaracion Responsable.

En este caso se plantea con los siguientes objetivos: Generacion de un
espacio interpuesto en parcelas destinadas a vivienda unifamiliar, que asegure
la permanente y funcional conexién de las parcelas resultantes con las vias o
espacios libres publicos al que necesariamente dicho espacio dara frente,
siendo necesario tramitar un Proyecto de Parcelacion asociado que se tramitara
simultaneamente. En todo caso, el cambio de condiciones de parcelaciéon no
puede suponer incremento de la densidad o del nimero de viviendas, y se debe
garantizar el cumplimiento de las condiciones de accesibilidad y seguridad de los
edificios.

C) Documentacién y contenido del Estudio de Detalle.

La documentacion técnica que debe prepararse para la tramitacion del Estudio
de Detalle varia en funcion del fin perseguido, pero en todo caso debe contener
las determinaciones adecuadas a sus finalidades especificas con la precision
suficiente para cumplir éste, incluyendo la justificacion de su propia conveniencia
y de su conformidad con los instrumentos de ordenacion del territorio y del
planeamiento urbanistico vigentes sobre su ambito de ordenacion.

El documento para tramitar el Estudio de Detalle debe estar suscrito por técnico
competente, y ademas de los documentos administrativos como la acreditacion
del promotor; autorizacién del promotor al técnico para la tramitacidn; relacion
de colindantes, propietarios y afectados por el Estudio de Detalle; nota simple;
informacion catastral; acreditacion de la identidad y habilitacion profesional del
técnico firmante; o la autorizacién para publicacion en sede electrénica; ha de
estar constituido por los siguientes documentos:

— Memoria descriptiva y justificativa, que incluya:
— Ambito del Estudio de Detalle

— Determinaciones y parametros urbanisticos vigentes, y relacién de normativa
de aplicacion.

— Justificacion de la conveniencia y procedencia de las soluciones adoptadas
y de la adecuacién a las previsiones del Plan que los regula y autoriza.

— Analisis sectorial especifico del impacto que la nueva ordenacion prevista en
el planeamiento que se pretende aprobar puede provocar en la igualdad de
género, el impacto de la normativa en la infancia, la adolescencia y la familia;
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y la justificacion de que la nueva ordenacion garantiza la accesibilidad y
supresion de barreras arquitecténicas.

— Planos de informacion (de situacién y del estado actual) y de ordenacion
(propuesta).

— Resumen ejecutivo, incluyendo:

— Sintesis de la Memoria descriptiva y justificativa, incluyendo cuadro
comparativo resumen de los parametros urbanisticos segun el Plan vigente
y los resultantes del Estudio de Detalle.

A) Proceso de aprobacion del Estudio de Detalle.

El proceso de aprobacién consta de dos fases: en primer lugar, la admision a tramite
hasta la Aprobacion Inicial con informacion publica, y en segundo lugar la Aprobacion
Definitiva.

— Aprobacion inicial.

Tras la presentacion de la documentacion y una vez que ésta se considera
suficiente y completa para la tramitacion, se admite a tramite el expediente y pasa
a analizarse el contenido de la misma por los Servicios técnicos municipales.

Si la propuesta es conforme a la ordenacién urbanistica vigente se emiten los
correspondientes informes técnico y juridico de admision a tramite con propuesta
de Aprobacion Inicial para su elevaciéon al organismo municipal competente
(Junta de Gobierno del Ayuntamiento).

La Aprobacién inicial conlleva la exposicién al publico del Estudio de Detalle a
través de la publicacion del Anuncio tanto en el Boletin Oficial como en un periédico
de tirada nacional de gran difusién y a través de la notificacién individualizada a
todos los propietarios que pudieran verse afectados (colindantes), extendiéndose
durante un periodo de tiempo (20 dias habiles) en que pueden presentarse las
alegaciones contra las determinaciones del Estudio de Detalle.

Este periodo de exposicion al publico conlleva la suspension del otorgamiento de
licencias urbanisticas que, incluidas en el ambito comprendido en el Estudio de
Detalle, pudieran resultar afectadas por sus determinaciones.

— Aprobacion definitiva.

Tras la finalizacion del periodo de exposicion publica de la Aprobacién Inicial,
se evallan las alegaciones al Estudio de Detalle -en caso de que se hayan
producido en forma y plazo-, y se emiten los correspondientes informes técnicos
estimatorios o desestimatorios de las alegaciones, procediéndose bien a la
emision del informe juridico con la propuesta de Aprobacion Definitiva para su
elevacion al organismo municipal competente (Pleno del Ayuntamiento).

Una vez aprobado por Acuerdo en el Pleno del Ayuntamiento, pasa a su
publicacion en el Boletin Oficial el Anuncio del Acuerdo junto con el Resumen
ejecutivo de la normativa urbanistica regulatoria del Estudio de Detalle.

— Vigencia de un estudio de detalle.

Por dltimo, los Estudios de Detalle tienen vigencia indefinida, salvo que
planeamiento jerarquicamente superior (Plan General de Ordenacion) y
la normativa técnica de aplicacion con la que fueron aprobados hubiera
cambiado, por lo que en cualquier momento podria iniciarse la tramitacion de
la correspondiente Licencia urbanistica o Declaracion Responsable que los
desarrolle.
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El Estudio de Detalle es una herramienta de Planeamiento de Desarrollo, su
contenido se recoge en el RUCyL (arts. 131-136)

B) Objeto del presente Estudio de Detalle.

El objeto del presente Estudio de Detalle es facilitar la edificacion de la
Parcela 14 del ARUP 3/9: “Tiro Pichén”, dividiendo la parcela original que tiene
una gran extensién, en parcelas mas pequefias con accesos independientes,
que faciliten su edificacion por propietarios autopromotores.

Este objetivo se conseguira completando el sistema local de viario mediante la
ejecucién de un nuevo vial privado de 12 metros, dentro de la parcela n.° 14.

Supondra la generacion de un espacio interpuesto en parcelas destinadas a
vivienda unifamiliar, que asegurara la permanente y funcional conexién de las
parcelas resultantes con las vias o espacios libres publicos al que dicho espacio
tiene frente.

En todo caso, el cambio de las condiciones de parcelacion no supondra
incremento de la densidad o del numero de viviendas; garantizandose, a su vez,
el cumplimiento de las condiciones de accesibilidad y seguridad de los edificios.

Con la ejecucién del vial mencionado se mantiene la funcionalidad prevista en el
Plan Parcial y se mejoran las caracteristicas de las parcelas resultantes, sobre
todo teniendo en cuenta su topografia la cual presenta un gran desnivel en
descenso de norte a sur.

La funcionalidad de dicho vial es la de permitir el acceso a las parcelas resultantes
de la nueva parcelacion, generando a su vez un escalonamiento que suavice la
topografia y facilite la edificabilidad de las parcelas resultantes. En este sentido,
sentido se suavizara, igualmente, el impacto visual del actual terraplén existente.

El nuevo vial sera de un solo sentido y se disefia con un ancho de 12,00 metros
(lo que debera ajustarse en el proyecto presentado).

El disefio del vial se formaliza de tal manera que los vecinos pueden realizar
facilmente las maniobras utilizando los vados de acceso rodado a las parcelas
finales. El uso final del vial sera exclusivo de los vecinos de las parcelas a las
que éste da acceso.

No es necesario realizar un estudio del numero de plazas de aparcamiento, pues
la ejecucion del vial no altera las previsiones de aparcamientos del Plan Parcial,
y se generan ocho plazas mas ubicadas en el nuevo viario.

ll. JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA.

El objeto del presente Estudio de Detalle es completar el sistema local de viario
publico mediante la ejecucién de un nuevo vial dentro de la parcela n.° 14 (a la que
denominaremos parcela P_14V), que permita la division de ésta, en parcelas con una
geometria y dimensiones mas adecuadas que faciliten su futura edificacion.

La funcionalidad de dicho vial es la de articular la parcela original, de forma pentagonal
y con un acusado desnivel (que se constituye en la actualidad como una manzana), en dos

zonas o submanzanas definidas como sigue:

Una submanzana norte que se denominara P_14A, de geometria triangular, en la que
las parcelas tendran acceso desde el viario existente (Avda. Unién Europea y C/ Irlanda).
Esta submanzana tendra un desnivel considerablemente inferior al original.
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Una submanzana sur que se denominara P_14B, en la que las parcelas tendran
acceso desde el nuevo viario, el cual tendra un caracter privado. Esta submanzana tendra
una topografia casi plana.

Para establecer las correcciones de las rasantes del terreno, se han aplicado las
condiciones recogidas en el PGOU a este respecto, y en concreto lo establecido en el art. 67.

Una vez aprobado el presente documento, se procedera a la parcelacion de las dos
referidas submanzanas, para proceder al reparto de éstas entre los actuales propietarios
del proindiviso, adjudicando a cada uno de los propietarios la parcela correspondiente.

El viario de nueva creacion, sera propiedad del conjunto de los propietarios de las
parcelas en su correspondiente porcentaje de participacion.

No es necesario realizar un estudio del numero de plazas de aparcamiento, pues la
ejecucion del vial no altera las previsiones de aparcamientos del Plan Parcial, y se generan
ocho plazas mas ubicadas en el nuevo viario.

IV. MEMORIA VINCULANTE. ANTECEDENTES.

El Plan General de General de Ordenacién Urbana de Avila, aprobado el 1 de junio
de 2005 (BOP 4/7/2005) constituye el régimen urbanistico aplicable.

Legislacién aplicable. EI marco normativo basico vigente al que se atiene el presente
Estudio de Detalle, esta constituido por:

Ley 10/1998, de 5 de diciembre, de Ordenacién del Territorio de la Comunidad de
Castilla y Ledn (BOCyL 10.11.98), y sus modificaciones posteriores; el Real Decreto
Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Suelo (BOE 26.06.08), la Ley 7/2014, de 12 de septiembre, de medidas sobre rehabilitacion,
regeneracion y renovacion urbana.

Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castillay Leén -LUCyL- (BOCyL 15.04.1999),
y sus modificaciones posteriores, y concretamente la aprobada mediante Ley 4/2008, de
15 de septiembre, de Medidas sobre Urbanismo y Suelo (BOCyL 18.09.08).

Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo
de Castilla y Ledn -RUCyL- (BOCyL 2.02.2004), y sus modificaciones posteriores,
y concretamente las aprobadas por Decreto 99/2005, de 22 de diciembre (BOCyL
de 26.12.2005), y por Decreto 68/2.006, de 5 de octubre (BOCyL 11.10.2005).

Decreto 45/2009, de 9 de julio, por el que se modifica el Decreto 22/2004, de 29 de
enero, por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn (inclusién
parcial).

Decreto 28/2010, de 22 de julio, por el que se aprueba la Norma Técnica Urbanistica
sobre Equipamiento Comercial de Castilla y Ledn.

Decreto 24/2013, de 27 de junio, por el que se regulan las funciones, composicion
y funcionamiento de las Comisiones Territoriales de Medio Ambiente y Urbanismo y del
Consejo de Medio Ambiente, Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Castilla y Ledn.

Ley 12/2002, de 11 de julio, de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn
(BOCyL 19.07.002) y sus modificaciones posteriores; el Decreto 37/2007, de 19 de abril,
por el que se aprueba el Reglamento para la proteccién del Patrimonio Cultural de Castilla
y Ledn (BOCyL 25.04.07).
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V.- TRAMITE DE INFORMES.

El Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn de 29 de enero de 2004
—BOCyL 2/02/2004—, modificado por Decreto 45/2009, de 9 de julio, -BOCyL 17/07/2009—,
establece en el articulo 153 Informes previos:

1. Una vez elaborados los instrumentos de planeamiento urbanistico y dispuestos para
su aprobacion inicial, previamente a la misma el Ayuntamiento debe solicitar:

a) Los informes exigidos por la legislacion sectorial del Estado y de la Comunidad
Auténoma, que seran vinculantes cuando asi lo determine la legislacion sectorial,
pero so6lo dentro del ambito competencial que justifique su emision.

b) Informe de la Administracion de la Comunidad Autdbnoma, que sera vinculante
dentro de su ambito competencial en materia de urbanismo y ordenacion
del territorio, y orientativo respecto de la oportunidad, calidad, coherencia y
homogeneidad de las restantes determinaciones y de la documentacion. Este
informe se emitira:

1.°Por el Servicio Territorial de Fomento, respecto de los instrumentos de
planeamiento de todos los municipios con poblacion inferior a 5.000
habitantes, asi como de los municipios con poblacion entre 5.000 y 20.000
habitantes que no limiten con una capital de provincia.

2.° Por el centro directivo competente en materia de urbanismo, respecto de los
demas instrumentos de planeamiento urbanistico.

c) InformedelaDiputacién Provincial, vinculante en lo que afecte a sus competencias
y orientativo en cuanto a las restantes determinaciones y a la documentacion,
respecto de lo cual debe prestar especial atencion al fomento de la calidad y la
homogeneidad de los instrumentos de planeamiento urbanistico de la provincia
correspondiente.

2. Con la solicitud de informe debe adjuntarse un ejemplar del instrumento de
planeamiento elaborado, en soporte digital. Asimismo se indicara la pagina Web en la cual
se encuentre disponible la documentacion del instrumento.

3. Respecto de los informes regulados en este articulo se aplican las siguientes reglas,
salvo cuando la legislacion del Estado sefiale otras diferentes:

a) El caracter desfavorable de los informes, en su caso, se hara constar expresa y
motivadamente y sélo podra afectar a las cuestiones respecto de las cuales el
informe resulte vinculante.

b) Para la emision de los informes no seran exigibles al Ayuntamiento documentos
cuya elaboracién corresponda al érgano informante, ni su ausencia sera causa
de interrupcion del plazo de emision.

¢) El plazo para la emision de los informes sera de tres meses desde la recepcion
de la solicitud, salvo cuando la normativa sectorial sefale otro diferente.
Transcurrido el plazo sin que el informe haya sido notificado al Ayuntamiento,
se podra continuar el procedimiento. Los informes notificados después de dicho
plazo podran no ser tenidos en cuenta.

d) No sera exigible un segundo informe cuando el Ayuntamiento se limite a cumplir lo
prescrito en el primero. En otro caso, el segundo y ulteriores informes no podran
disentir del primero respecto de lo que no haya sido modificado, ni podran exigir
documentacién u otras condiciones que no se hayan requerido en el primero”.

www.diputacionavila.es
bop@diputacionavila.es
Depésito Legal AV-1-1-1958

41



:‘.‘ D N.° 107 | 6 de junio de 2022

Atal efecto, se abre el tramite de emision de informes sectoriales, para los que se estara
a lo establecido en la Orden FYM/238/2016, de 4 de abril (BOCyL 8/04/2016), por la que se
aprueba la Instruccién Técnica Urbanistica 1/2016, sobre emision de informes previos en
el procedimiento de aprobacion de los instrumentos de planeamiento urbanistico.

Y vista la tramitacién que sigue el expediente, y teniendo en cuenta lo establecido en
los articulos 33.3.a, 45, 50 y ss., y 94 de la Ley 5/1999, de 8 de abril de Urbanismo de
Castilla y Ledn, asi como su Reglamento de desarrollo (arts. 131 a 136, 149 a 154 y 435
a 440), procede resolver sobre la tramitacion inicial del expediente a resultas del tramite
de informacion publica y de emision de informes al que se sometera el proyecto que se
tramita.

Por todo lo expuesto, la Junta de gobierno Local, por unanimidad acordo:

Primero: aprobar inicialmente el Proyecto del Estudio de Detalle que afecta a la parcela
numero 14 del ARUP 3/9: “Tiro Pichén”, clasificada como suelo urbano consolidado por el
vigente Plan General de Ordenacion Urbana, promovido por los propietarios resefiados y
redactado por el arquitecto don Gustavo Adolfo Vazquez Sanchez, que tiene por objeto
facilitar la edificacion de la PARCELA 14 del ARUP 3/9: “Tiro Pichoén”, dividiendo la
parcela original que tiene una gran extensién, en parcelas mas pequefias con accesos
independientes, que faciliten su edificacion por propietarios autopromotores. Con tal fin se
completa el sistema local de viario publico mediante la ejecucion de un nuevo vial interior
de 12 metros dentro de la parcela n.° 14.

Segundo: la referida aprobacion inicial del expediente se efectua a resultas del tramite de
informacion publica al que se sometera el mismo, y de lo establecido en los informes técnicos
necesarios que deban recabarse y en los emitidos al efecto, los cuales se dan por reproducidos
para su incorporacion al proyecto presentado con la documentacion que proceda.

Tercero: tener por remitida una copia del proyecto resefiado a las administraciones
interesadas, para su conocimiento y emision de los informes que procedan conforme
lo establecido en el articulo 153.1.b del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn
de 29 de enero de 2004 (BOCyL 2/02/2014), modificado por Decreto 45/2009, de 9 de
julio, (BOCyL 17/07/2009). En defecto de regulacién sectorial, los informes se entenderan
favorables si no se comunica la resolucion al Ayuntamiento antes de la finalizacién del
periodo de informacién publica.

Cuarto: someter el expediente al tramite de informacién publica durante un mes,
mediante anuncio en el Boletin Oficial de Castilla y Ledn, en el Boletin Oficial de la Provincia
y en El Diario de Avila, asi como en la pagina web municipal www.ayuntavila.es. Todo ello
al objeto de que pueda consultarse el expediente en la Oficina Técnica Municipal sita en la
Plaza del Mercado Chico, n.° 7, en horario de 9,00 a 14,00 horas.

Quinto: concluida la informacion publica el Ayuntamiento resolvera sobre la
aprobacion definitiva del Estudio de Detalle. Dicha aprobacion se notificara igualmente a la
Administracién del Estado, a la Administracion de la Comunidad Auténoma, a la Diputacion
Provincial, al Registro de la Propiedad y a quienes se personaran durante el periodo de
informacion publica, y asimismo se publicara en los Boletines Oficiales de Castilla y Ledn
y de la Provincia.

Avila, 26 de mayo de 2022.
El Alcalde, Jesus Manuel Sanchez Cabrera.
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ANEXO
PROYECTO DE ESTUDIO DE DETALLE OBJETO DE INFORMACION PUBLICA

ESTUDIO DE DETALLE

DOCUMENTO PARA APROBACION INICIAL
MODIFICACION DE ALINEACIONES

PARCELA 14. ARUP 3/9: “Tiro Pichén”

Diciembre 2021
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1. PROMOTOR

Nombre LUIS A. JIMENEZ LABAIG_ BEGONA ANTA RODRIGUEZ
DNI 70812893X_71024510G
Domicilio Calle Virgen de la Vega, 22 - 5° B
05005_AVILA
Nombre ANTONIO FERNANDO ENCINAR VILLAVERDE
DNI 06537660W
Domicilio Avda. Agustin Rodriguez Sahagun, 36. Portal 1_3°5
05003_AVILA
Nombre CARLOS SANTAMARIA SOLUCIONES 2018 S.L.
DNI B05230393
Domicilio Calle Badajoz, 6_3°C
SAN FERNANDO DE HENARES (28830_Madrid)
Nombre DAVID ALMOHALLA GONZALEZ_SILVIA MARTIN TURON
DNI 70811141Y_70813396F
Domicilio Avda. de la Inmaculada, 50_2°1
05005_AVILA
Nombre ROSAURA DE SOTO SIERRA_JOSE M. MARTIN VEGAS
DNI 70810273N_06582108Z
Domicilio Calle Salamanca, 31_bajo
CABIZUELA (05165_AVILA)
Nombre SHEILA JIMENEZ MAROTO_DIEGO BACHILLER GALAN
DNI 70823987H_11856199K
Domicilio Carretera de El Espinar, 3_bajo
05004_AVILA
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2. TECNICO REDACTOR

Gustavo A. Vazquez Sanchez

Nombre

DNI 06541573M
Arquitecto Colegiado num. 0441 COACyYLE
Domicilio Plaza San Miguel, 5-1°1

05001_AVILA
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3. TITULARIDAD DE LA PARCELA

La titularidad de la parcela 14 del Plan Parcial del Sector ARUP 3/9: “Tiro Pichén", de Avila, objeto
del presente documento, corresponde a OCHO titulares, a su vez, promotores de este ESTUDIO DE

DETALLE:

TITULAR 1

Nombre LUIS A. JIMENEZ LABAI
DNI 70812893X
Domicilio Calle Virgen de la Vega, 22 - 5° B. 05005_AVILA
Porcentaje de propiedad 9,375%
TITULAR 2

Nombre BEGONA ANTA RODRIGUEZ
DNI 71024510G
Domicilio Calle Virgen de la Vega, 22 - 5° B. 05005_AVILA
Porcentaje de propiedad 9,375%
TITULAR 3

Nombre ANTONIO FERNANDO ENCINAR VILLAVERDE
DNI 06537660W
Domicilio Avda. Agustin Rodriguez Sahagun, 36. Portal 1_3°5. 05003_AVILA
Porcentaje de propiedad 12,500%
TITULAR 4

Nombre CARLOS SANTAMARIA SOLUCIONES 2018 S.L.
DNI B05230393
Domicilio Calle Badajoz, 6_3°C. SAN FERNANDO DE HENARES (28830_Madrid)
Porcentaje de propiedad 18,750%
TITULAR 5

Nombre DAVID ALMOHALLA GONZALEZ
DNI 70811141Y
Domicilio Avda. de la Inmaculada, 50_2°1. 05005_AVILA
Porcentaje de propiedad 18,750%
TITULAR 6

Nombre SILVIA MARTIN TURON
DNI 70813396F
Domicilio Avda. de la Inmaculada, 50_2°1. 05005_AVILA
Porcentaje de propiedad 6,250%
TITULAR 7

Nombre ROSAURA DE SOTO SIERRA_JOSE M. MARTIN VEGAS
DNI 70810273N_06582108Z
Domicilio Calle Salamanca, 31_bajo. CABIZUELA (05165_AVILA)
Porcentaje de propiedad 12,500%
TITULAR 8

Nombre SHEILA JIMENEZ MAROTO_DIEGO BACHILLER GALAN
DNI 70823987H_11856199K
Domicilio Carretera de El Espinar, 3_bajo. 05004_AVILA

Porcentaje de propiedad

12,500%

Dicha propiedad es adquirida en virtud de la ESCRITURA DE COMPRAVENTA numero 1758 (MIL
SETECIENTOS CINCUENTA Y OCHO) firmada en Avila, el veintinueve de julio de dos mil veintiuno,
ante D. Daniel Villagra Moran, Notario del llustre Colegio de Castilla y Ledn, a la compaiia

GRAMINA HOMES, S.L.

Se adjunta como documentacién complementaria:
e ESCRITURA DE COMPRAVENTA (Anexo_1

e FICHA CATASTRAL (Anexo_2)
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El marco normativo basico vigente al que se atiene el presente ESTUDIO DE DETALLE, esta constituido

por:

° Ley 10/1998, de 5 de diciembre, de Ordenacion del Territorio de la Comunidad de Castilla y Leén
(BOCyL 10.11.98), y sus modificaciones posteriores; el Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de
junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo (BOE 26.06.08), la Ley 7/2014,
de 12 de septiembre, de medidas sobre rehabilitacion, regeneracion y renovacion urbana

. Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn -LUCyL- (BOCyL 15.04.1999), y sus
modificaciones posteriores, y concretamente la aprobada mediante Ley 4/2008, de 15 de
septiembre, de Medidas sobre Urbanismo y Suelo (BOCyL 18.09.08)

° Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla y
Leon -RUCyL- (BOCyL 2.02.2004), y sus modificaciones posteriores, y concretamente las
aprobadas por Decreto 99/2005, de 22 de diciembre (BOCyL de 26.12.2005), y por Decreto
68/2.006, de 5 de octubre (BOCyL 11.10.2005)

° Decreto 45/2009, de 9 de julio, por el que se modifica el Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el
que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn (inclusion parcial)

° Decreto 28/2010, de 22 de julio, por el que se aprueba la Norma Técnica Urbanistica sobre
Equipamiento Comercial de Castilla y Ledn

o Decreto 24/2013, de 27 de junio, por el que se regulan las funciones, composicion y
funcionamiento de las Comisiones Territoriales de Medio Ambiente y Urbanismo y del Consejo de
Medio Ambiente, Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Castilla y Ledn

° Ley 12/2002, de 11 de julio, de Patrimonio Cultural de Castilla y Le6n (BOCyL 19.07.002) y sus
modificaciones posteriores; el Decreto 37/2007, de 19 de abril, por el que se aprueba el
Reglamento para la proteccién del Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn (BOCyL 25.04.07)
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El marco de referencia inmediato es el Plan General de Ordenacion Urbana de Avila en vigor, aprobado
por:
Orden de la Consejeria de Fomento n° 740/2005, de 1 de junio (BOCyL 8.06.2005), publicado
integramente en el Boletin Oficial de la Provincia de Avila n°. 127, de 4 de julio de 2005.

Mas concretamente, el presente ESTUDIO DE DETALLE afecta a la PARCELA 14. ARUP 3/9: “Tiro
Pichon”.

- — e
— P L
WS i

Segun el Plan General de Ordenacion Urbana de Avila, las determinaciones de la Ordenacion Detalla que
estan recogidas en el TITULO Ill, CAPITULO I, articulos del 41 al 46.

Articulo 41 -Calificacién de Suelo.

1.1. El Suelo Urbano Consolidado, el incluido en las areas de Suelo Urbano No Consolidado
del nucleo de Avila y el Suelo Urbanizable Delimitado con planeamiento e instrumentos de gestién
aprobados y asumidos, cuentan con ordenacion detallada, siendo sus condiciones de uso, sus
condiciones de edificacion, intensidad, etc., las establecidas a continuacion y por sus respectivas
Fichas de este documento de Plan General de Ordenacion Urbana, ademas de lo derivado de su
grado de catalogacion u otras circunstancias particulares.

Articulo 42 -Actuaciones Aisladas en S. Urbano.

El presente Plan General contempla el desarrollo de actuaciones urbanisticas en Suelo Urbano,
mediante las figuras de Actuaciones Aisladas de Urbanizacién y de Expropiacion, distintas de las
edificatorias, y de Actuacion Aislada de Normalizacién de fincas y Urbanizacion, grafiadas en los
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planos como ambitos de Urbanizacion, Expropiacion o Normalizacién, cuyas determinaciones son
las establecidas en este Titulo, en los Planos de Ordenacién y en sus respectivas fichas (Anexo 1),
que se desarrollaran conforme a lo establecido por la Ley de Urbanismo de Castilla y Leon.

www.diputacionavila.es
bop@diputacionavila.es
Depésito Legal AV-1-1-1958

53



:'., B N.° 107 | 6 de junio de 2022

CAPITULO 3
OBJETO Y CONTENIDO DEL ESTUDIO DE DETALLE

Con caracter general, el Estudio de Detalle es un instrumento de Planeamiento de desarrollo, cuya
funcion esencial es definir de forma concreta los volumenes edificables de acuerdo con las
especificaciones del planeamiento y el sefialamiento de alineaciones y rasantes.

En este sentido, mediante la aprobacién de un Estudio de Detalle se pueden alterar las condiciones de
parcelacion, posicion, ocupacion, volumen y forma de la edificacion, y situacion de los usos, sin infligir
perjuicio sobre las edificaciones o parcelas colindantes. No afecta por tanto a aspectos sustanciales de
planificacién urbanistica, tales como la clasificacién ni la calificacion.

En todo caso, los Estudios de Detalle precisan de la habilitaciéon del planeamiento jerarquicamente
superior, y sélo son posibles para suelo urbanizado.

El ambito del Estudio de Detalle debe ser al menos un edificio completo, si bien también puede
comprender manzanas o unidades urbanas equivalentes completas.

A) Funciones de los Estudios de Detalle

En el cumplimiento de su funcion, el Estudios de Detalle:

- Puede delimitar espacios libres y/o viarios en los suelos edificables objeto de su ordenacion
como resultado de la disposicion de los volumenes, pero dichos espacios libres tendrian
caracter de areas interiores vinculadas a los suelos edificables, sin conformar espacios con
uso pormenorizado propio.

- No puede alterar el destino del suelo, ni incrementar la edificabilidad ni desconocer o infringir
las demas limitaciones que les imponga el correspondiente Plan General o Parcial.

- Tampoco puede parcelar el suelo, pudiendo Unicamente modificar las condiciones de
parcelacion, siendo el Estudio de Detalle la figura oportuna para parcelar. La licencia de
parcelacion o en su caso los instrumentos de gestion urbanistica correspondientes.

B) Tipos de Estudio de Detalle

Conforme a las funciones indicadas anteriormente, existen varios tipos de Estudio de Detalle

segun el objetivo a alcanzar, siendo en todo caso preceptivo su aprobacion definitiva con

caracter previo a la tramitacién y obtencién de la correspondiente Licencia urbanistica o

Declaracién Responsable.

En este caso se plantea con los siguientes objetivos:

- Generacién de un espacio interpuesto en parcelas destinadas a vivienda unifamiliar, que
asegure la permanente y funcional conexién de las parcelas resultantes con las vias o
espacios libres publicos al que necesariamente dicho espacio dara frente, siendo necesario
tramitar un Proyecto de Parcelacién asociado que se tramitara simultaneamente. En todo
caso, el cambio de condiciones de parcelaciéon no puede suponer incremento de la densidad
o del numero de viviendas, y se debe garantizar el cumplimiento de las condiciones de
accesibilidad y seguridad de los edificios.

C) Documentacién y contenido del Estudio de Detalle
La documentacioén técnica que debe prepararse para la tramitacion del Estudio de Detalle varia
en funcion del fin perseguido, pero en todo caso debe contener las determinaciones adecuadas a
sus finalidades especificas con la precision suficiente para cumplir éste, incluyendo la
justificacion de su propia conveniencia y de su conformidad con los instrumentos de ordenacion
del territorio y del planeamiento urbanistico vigentes sobre su ambito de ordenacion.
El documento para tramitar el Estudio de Detalle debe estar suscrito por técnico competente, y
ademas de los documentos administrativos como la acreditacion del promotor; autorizacién del
promotor al técnico para la tramitacién; relacién de colindantes, propietarios y afectados por el
Estudio de Detalle; nota simple; informacién catastral; acreditacion de la identidad y habilitacion
profesional del técnico firmante; o la autorizacién para publicacion en sede electronica; ha de
estar constituido por los siguientes documentos:
- Memoria descriptiva y justificativa, que incluya:
- Ambito del Estudio de Detalle
- Determinaciones y parametros urbanisticos vigentes, y relacion de normativa de
aplicacion.
- Justificacion de la conveniencia y procedencia de las soluciones adoptadas y de la
adecuacion a las previsiones del Plan que los regula y autoriza.
- Andlisis sectorial especifico del impacto que la nueva ordenacién prevista en el
planeamiento que se pretende aprobar puede provocar en la igualdad de género, el impacto
de la normativa en la infancia, la adolescencia y la familia; y la justificacion de que la nueva
ordenacion garantiza la accesibilidad y supresion de barreras arquitectonicas.
- Planos de informacién (de situacion y del estado actual) y de ordenacion (propuesta).
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- Resumen ejecutivo, incluyendo:
- Sintesis de la Memoria descriptiva y justificativa, incluyendo cuadro comparativo
resumen de los parametros urbanisticos segun el Plan vigente y los resultantes del Estudio
de Detalle.

Proceso de aprobacion del Estudio de Detalle

El proceso de aprobacion consta de dos fases: en primer lugar, la admision a tramite hasta la

Aprobacién Inicial con informacién publica, y en segundo lugar la Aprobacion Definitiva.

- Aprobaciébn inicial
Tras la presentacion de la documentacién y una vez que ésta se considera suficiente y
completa para la tramitacion, se admite a tramite el expediente y pasa a analizarse el
contenido de la misma por los Servicios técnicos municipales.
Si la propuesta es conforme a la ordenacién urbanistica vigente se emiten los
correspondientes informes técnico y juridico de admisién a tramite con propuesta de
Aprobacién Inicial para su elevacion al organismo municipal competente (Junta de Gobierno
del Ayuntamiento).
La Aprobacion inicial conlleva la exposicion al publico del Estudio de Detalle a través de la
publicacién del Anuncio tanto en el Boletin Oficial como en un periédico de tirada nacional
de gran difusién y a través de la notificacion individualizada a todos los propietarios que
pudieran verse afectados (colindantes), extendiéndose durante un periodo de tiempo (20
dias habiles) en que pueden presentarse las alegaciones contra las determinaciones del
Estudio de Detalle.
Este periodo de exposicién al publico conlleva la suspension del otorgamiento de licencias
urbanisticas que, incluidas en el ambito comprendido en el Estudio de Detalle, pudieran
resultar afectadas por sus determinaciones.

- Aprobacion Definitiva
Tras la finalizacion del periodo de exposicion publica de la Aprobacién Inicial, se evaluan las
alegaciones al Estudio de Detalle -en caso de que se hayan producido en forma y plazo-, y
se emiten los correspondientes informes técnicos estimatorios o desestimatorios de las
alegaciones, procediéndose bien a la emision del informe juridico con la propuesta de
Aprobacién Definitiva para su elevacién al organismo municipal competente (Pleno del
Ayuntamiento).
Una vez aprobado por Acuerdo en el Pleno del Ayuntamiento, pasa a su publicacion en el
Boletin Oficial el Anuncio del Acuerdo junto con el Resumen ejecutivo de la normativa
urbanistica regulatoria del Estudio de Detalle.

- Vigencia de un estudio de detalle
Por ultimo, los Estudios de Detalle tienen vigencia indefinida, salvo que planeamiento
jerarquicamente superior (Plan General de Ordenacién) y la normativa técnica de aplicacién
con la que fueron aprobados hubiera cambiado, por lo que en cualquier momento podria
iniciarse la tramitacion de la correspondiente Licencia urbanistica o Declaracion
Responsable que los desarrolle.

El Estudio de Detalle es una herramienta de Planeamiento de Desarrollo, su contenido se recoge en el

RUCYL,

Seccion 1.2 Estudios de Detalle
Articulo 131. Objeto.

Los Estudios de Detalle son los instrumentos de planeamiento de desarrollo adecuados para
concretar la ordenacion detallada en suelo urbano, y pueden tener por objeto:

a) En suelo urbano consolidado, completar o modificar las determinaciones de
ordenacion detallada.

b) En los sectores de suelo urbano no consolidado con ordenacién detallada,
completar o modificar las determinaciones de ordenacion detallada.

c) En los sectores de suelo urbano no consolidado sin ordenacion detallada,

establecer las determinaciones de ordenacién detallada.

Articulo 132. Coherencia con el planeamiento general.

1. No pueden aprobarse Estudios de Detalle en ambitos que carezcan de planeamiento
general en vigor.
2. Los Estudios de Detalle no pueden suprimir, modificar ni alterar de ninguna forma las

determinaciones de ordenacién general vigentes. También deben respetar los objetivos,
criterios y demas condiciones que les sefalen los instrumentos de ordenacion del
territorio o planeamiento general indicando de forma expresa su caracter vinculante.

3. Los Estudios de Detalle deben también:
a) Ser coherentes con los objetivos generales de la actividad urbanistica publica.
b) Ser compatibles con el planeamiento sectorial que afecte al término municipal y

con el planeamiento urbanistico de los Municipios limitrofes, en el marco de las
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determinaciones de coordinacion que establezcan los instrumentos de
ordenacion del territorio.

4. Cuando un Estudio de Detalle modifique alguna de las determinaciones de ordenacion
detallada establecidas previamente por el Plan General de Ordenacion Urbana, las
Normas Urbanisticas Municipales u otros instrumentos de planeamiento urbanistico,
dicha modificacién debe identificarse de forma expresa y clara, y justificarse
adecuadamente. En particular, cuando dicha modificacién produzca un aumento del
volumen edificable o del numero de viviendas previstos en suelo urbano consolidado, el
Estudio de Detalle debe prever un incremento proporcional de las reservas de suelo
para espacios libres publicos y demas dotaciones urbanisticas, conforme a las reglas
establecidas en el articulo 173.

Articulo 133. Determinaciones en suelo urbano consolidado.

1. En suelo urbano consolidado, los Estudios de Detalle deben limitarse a establecer las
determinaciones de ordenacion detallada necesarias para completar o modificar las que
hubiera establecido el instrumento de planeamiento general, de entre las previstas:

a) En los articulos 92 a 100 para los Municipios con Plan General de Ordenacion
Urbana.
b) En el articulo 127 para los municipios con Normas Urbanisticas Municipales o
Normas Urbanisticas Territoriales.
2. Los Estudios de Detalle en suelo urbano consolidado no pueden establecer una

ordenacion detallada sustancialmente diferente de la que estuviera vigente, de forma
que los terrenos debieran ser considerados como suelo urbano no consolidado
conforme al articulo 26

Articulo 136. Documentacion.

1. Los Estudios de Detalle deben contener todos los documentos necesarios para reflejar
adecuadamente sus determinaciones. En todo caso deben contener una memoria
vinculante donde se expresen y justifiquen sus objetivos y propuestas de ordenacion, y
se incluya un «resumen ejecutivo» que sefale los ambitos donde la nueva ordenacion
altere la vigente, con un plano de su situaciéon e indicacion del alcance de dicha
alteracion, asi como, en su caso, los ambitos donde se suspenda el otorgamiento de
licencias y la tramitacién de otros procedimientos, indicando la duracion de la
suspension. Asimismo, se hara referencia a los siguientes aspectos:

a) Justificacion de que los objetivos y propuestas de ordenacion del Estudio de
Detalle respetan las determinaciones de ordenacion general vigentes, asi como
los objetivos, criterios y demas condiciones que les sefialen otros instrumentos
con caracter vinculante.

b) En su caso, relacion y justificacion de las modificaciones o incluso sustituciones
totales que se realicen respecto de la ordenaciéon detallada establecida
previamente por otros instrumentos de planeamiento urbanistico.

c) En su caso, relacién y justificacién de las determinaciones que tuvieran por
objeto completar la ordenacion detallada establecida previamente por otros
instrumentos de planeamiento urbanistico.

2. Ademas de la Memoria vinculante, los Estudios de Detalle en sectores de suelo urbano
no consolidado donde aun no haya sido establecida la ordenacion detallada deben
incluir al menos los siguientes documentos:

a) Los documentos de informacién, anexos sin caracter normativo escritos y
graficos, estos ultimos a escala minima 1:1.000, comprensivos de toda la
informacion necesaria para servir de soporte a las determinaciones del Estudio
de Detalle, haciendo referencia a las caracteristicas, elementos y valores
relevantes de su ambito, y al menos a los siguientes:

1.° Situacion.

2° Topografia.

3.° Otras caracteristicas naturales, tales como suelo, hidrografia,
vegetacion y paisaje.

4.° Estructura de la propiedad.

5.° Dotaciones urbanisticas existentes.

6.° Otros usos del suelo existentes.

7.° Determinaciones relevantes de los instrumentos de ordenacion del
territorio y planeamiento urbanistico aplicables.

8.2 Repercusiones de la normativa y el planeamiento sectoriales y de las
actuaciones para su desarrollo ejecutadas, en ejecucién o
programadas.

9.° El grado de desarrollo de los instrumentos de planeamiento

urbanistico anteriormente vigentes.
10.° Elementos que deban conservarse, protegerse o recuperarse por sus
valores naturales o culturales presentes o pasados.
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b) La normativa, que debe recoger las determinaciones escritas del Estudio de
Detalle a las que se otorgue caracter normativo, organizadas en Ordenanzas
de Uso del Suelo que incluyan todas las determinaciones sobre regulacion de
los usos y tipologias edificatorias permitidos.

c) Los planos de ordenacion, que deben recoger las determinaciones graficas del
Estudio de Detalle a escala minima 1:1.000 con claridad suficiente para su
correcta interpretacion, y al menos las siguientes:

1.2 Calificacion urbanistica.
22 Reservas de suelo para espacios libres publicos y equipamientos.
3.2 Red de vias publicas, definidas por sus alineaciones y rasantes.
4.2 Servicios urbanos.
5.2 Delimitacién de unidades de actuacion.
d) El estudio econémico, que debe recoger las determinaciones del Estudio de

Detalle sobre programacion y financiacion de sus objetivos y propuestas,
incluyendo un informe de sostenibilidad econémica, que ponderara en
particular el impacto de la actuacion en las Haciendas Publicas afectadas por la
implantacion y el mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta
en marcha y la prestacion de los servicios resultantes, asi como la suficiencia y
adecuacion del suelo destinado a usos productivos.

El objeto del presente ESTUDIO DE DETALLE es facilitar la edificacion de la PARCELA 14 del ARUP
3/9: “Tiro Pichoén”, dividiendo la parcela original que tiene una gran extensiéon, en parcelas mas
pequeias con accesos independientes, que faciliten su edificacion por propietarios autopromotores.

Este objetivo se conseguira completando el sistema local de viario mediante la ejecucién de un nuevo vial
privado, dentro de la parcela n°® 14.

Supondra la generacion de un espacio interpuesto en parcelas destinadas a vivienda unifamiliar, que
asegurara la permanente y funcional conexion de las parcelas resultantes con las vias o espacios libres
publicos al que dicho espacio tiene frente.

En todo caso, el cambio de las condiciones de parcelacién no supondra incremento de la densidad o del
ndmero de viviendas; garantizandose, a su vez, el cumplimiento de las condiciones de accesibilidad y
seguridad de los edificios.

Con la ejecucion del vial mencionado se mantiene la funcionalidad prevista en el Plan Parcial y se
mejoran las caracteristicas de las parcelas resultantes, sobre todo teniendo en cuenta su topografia la
cual presenta un gran desnivel en descenso de norte a sur.

La funcionalidad de dicho vial es la de permitir el acceso a las parcelas resultantes de la nueva
parcelacion, generando a su vez un escalonamiento que suavice la topografia y facilite la edificabilidad de
las parcelas resultantes. En este sentido, sentido se suavizara, igualmente, el impacto visual del actual
terraplén existente.

El nuevo vial sera de un solo sentido y se disefia con un ancho de 9,00 metros.

El disefio del vial se formaliza de tal manera que los vecinos pueden realizar facilmente las maniobras
utilizando los vados de acceso rodado a las parcelas finales. El uso final del vial sera exclusivo de los
vecinos de las parcelas a las que éste da acceso.

No es necesario realizar un estudio del niumero de plazas de aparcamiento, pues la ejecucion del vial no
altera las previsiones de aparcamientos del Plan Parcial, y se generan ocho plazas mas ubicadas en el
nuevo viario.
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Atendiendo al objeto del ESTUDIO DE DETALLE, en la tramitacién del expediente se tendran en cuenta
las siguientes administraciones interesadas:

¢ Administracién del Estado (Subdelegacién del Gobierno en Avila)

e  Administracion de la Comunidad Auténoma (Delegacién Territorial de la Junta de Castilla y Leén
en Avila)
- Servicio Territorial de Fomento
- Servicio Territorial de Medio Ambiente
- Servicio Territorial de Cultura

o Diputacion Provincial de Avila

¢ Registro de la Propiedad de Avila
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La justificacion del ESTUDIO DE DETALLE se sustenta en su remisiéon a los objetivos planteados,
teniendo en cuenta los siguientes aspectos.
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La parcela objeto del presente ESTUDIO DE DETALLE se ubica en el sector ARUP 3/9: “TIRO Pichon”,
en concreto en la parte sur de este sector. Este sector se desarroll6 segun Plan Parcial aprobado por el
Pleno Municipal del Ayuntamiento de Avila, en sesién celebrada el 28 de noviembre de 2003, publicado
en el BOCyL, el 3 de marzo 2004.

El solar tiene forma pentagonal y una topografia muy accidentada con un acusado desnivel en descenso
de norte a sur.

Las fachadas norte dan a la Avenida de la Unién Europea y la Calle Irlanda; las fachadas este y oeste a
dos calles peatonales y la fachada sur a una zona verde.

ORTOFOTO PARCELA 14 ARUP 3/9: “Tiro de Pichén”

Actualmente esta libre de edificaciones, lo cual supone una ventaja a la hora de disponer el trazado del
nuevo viario.
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Con fecha 03_06_2008, se visa en el COACYLE, de marcacién de Avila, el PROYECTO BASICO Y DE
EJECUCION DE 23 VIVIENDAS UNIFAMILIARES PARCELA 14 ARUP 3/9 TIRO PICHON AVILA. Dicho
proyecto lo conformaban 23 viviendas de tipologia adosada, y el Excmo. Ayuntamiento de Avila otorga la
Licencia de Obras para su construccion.

En este proyecto se recoge la modificacion de la rasante natural del terreno dado lo escarpado de ésta.
Esta modificacion de rasante serd, igualmente objeto del Estudio de Detalle y del Posterior Proyecto de
Urbanizacion.
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Proyecto de 23 viviendas unifamiliares y garajes

Ante la imposibilidad de afrontar el proyecto por parte del promotor por la crisis econémica, el solar pasa a
ser propiedad de un Fondo de Inversion, el cual vende a los actuales propietarios.
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El objeto del presente Estudio de Detalle es completar el sistema local de viario publico mediante la
ejecucion de un nuevo vial dentro de la parcela n° 14 (a la que denominaremos parcela P_14V), que
permita la division de ésta, en parcelas con una geometria y dimensiones mas adecuadas que faciliten su
futura edificacion.

La funcionalidad de dicho vial es la de articular la parcela original, de forma pentagonal y con un acusado
desnivel (que se constituye en la actualidad como una manzana), en dos zonas o submanzanas definidas
como sigue:

e Una submanzana norte que se denominara P_14A, de geometria triangular, en la que las
parcelas tendran acceso desde el viario existente (Avda. Unién Europea y C/ Irlanda). Esta
submanzana tendra un desnivel considerablemente inferior al original.

e Una submanzana sur que se denominara P_14B, en la que las parcelas tendran acceso desde el
nuevo viario, el cual tendra un caracter privado. Esta submanzana tendra una topografia casi
plana.

Para establecer las correcciones de las rasantes del terreno, se han aplicado las condiciones recogidas
en el PGOU a este respecto, y en concreto lo establecido en el art. 67 - PARCELAS:

1. Parcela

Es toda porciéon de suelo que constituye una unidad fisica y predial. En funciéon del destino

urbanistico de los terrenos una parcela podra ser rustica o con destino urbano.

1.1. Parcela Catastral.
Es toda parcela incluida en el catastro de urbana o de ristica previamente a la fecha de
aprobacion definitiva de este Plan General.

1.2. Parcela Neta.
Es la comprendida entre las alineaciones oficiales, y limitada por espacios publicos o
por parcelas de otra propiedad.

1.3. Parcela Bruta.
Es el terreno en propiedad previamente a las cesiones que impusiera el
planeamiento. Si éstas no existen o ya se hubieran realizado, la parcela bruta
coincide con la parcela neta.

1.4. Parcela minima
Es la establecida en las Normas Urbanisticas del Suelo Urbano, en los Planes Parciales
o en los Planes Especiales que desarrollen el Plan General, con base en las
caracteristicas de ordenacion y tipologias edificatorias previstas para cada zona, por
considerar que las unidades que no reunan las condiciones de forma y superficie
marcadas como minimas, conducirian a soluciones urbanisticas inadecuadas. Las
condiciones de forma de la parcela minima seran las que permitan la inscripcion de un
rectangulo de superficie igual o mayor que la dimension de la fachada minima por su
fondo. La longitud minima de fachada debera mantenerse en un fondo minimo de modo
que pueda inscribirse un rectangulo cuyas dimensiones sean de Longitud =5 m minimo x
Fondo = 9 minimo y cuya area sea al menos de 45 m2.

Para poder edificar sera obligatorio cumplir estos minimos de superficie y longitud. Se
exceptian aquellas parcelas de menor tamafio en Suelo Urbano, existentes con
anterioridad a la fecha de aprobacion de este Plan; y las parcelas que resultasen de la
division de una propiedad con cesion obligatoria de vial o de suelo Libre de Uso Publico
implicita en la Ordenacion. Las parcelas minimas seran indivisibles, cualidad que
obligatoriamente debe reflejarse en la inscripcion de la finca en el Registro de la
Propiedad.

2. Solar
Son aquellas parcelas de suelo clasificado como urbano en el Plan General por cumplir las
condiciones del art. 24 del RUCyL y que, ademas, sean aptas para la edificacion.

3. Linderos
Son las lineas perimetrales que delimitan una parcela o terreno y separan unas propiedades de
otras. Segun su localizacion relativa respecto a la via publica que sirve de acceso a la parcela, se

clasifican en:
a. Lindero frontal
Aquel que delimita el frente de la parcela hacia la(s) via(s) publica(s).
b. Lindero posterior, testero o trasero
Linde o lindes opuestas al lindero frontal, en su caso.
c. Linderos laterales
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Los restantes limites que separan la propiedad respecto de los predios colindantes.
en caso de linderos curvos, el Ayuntamiento determinara los tramos que conformen cada clase de
lindero, con la interpretacion que mejor se acomode a las definiciones anteriores.

4. Alineaciones
4.1. Alineaciones oficiales
Son las lineas que se fijan como tales en los planos de Ordenacién o en los Planes
Parciales o Especiales, en los Estudios de Detalle que se redacten, y en las
Certificaciones de Tira de Cuerdas que realice el Ayuntamiento cuando no se den los
casos anteriores, y que separan:

a) Los terrenos de uso y dominio publico destinados a vias publicas de las
parcelas destinadas a otros usos. Corresponde a la alineacién exterior
b) Las superficies edificables de las libres, dentro de una misma parcela,

corresponde a la alineacion interior.
5. Rasantes

Se entiende por rasante la linea que determina la inclinacion, respecto del plano horizontal, de la

calle existente o en proyecto.

5.1. Rasantes oficiales
Son los perfiles longitudinales de las vias, plazas o calles, que sirven de referencia a
efectos de medicién de la altura de la edificacion, y definidas en los documentos oficiales
vigentes o que determine el Ayuntamiento cuando éstos no los contuviesen.

5.2. Rasante actual
Es el perfil longitudinal del viario existente. Las rasantes actuales, si el Plan no sefialara
otras y en tanto no se redacten figuras de planeamiento que las sefialen, tendran el
caracter de rasante oficial.

5.3. Rasante natural del terreno.
Es la correspondiente al perfil natural del terreno.
5.4. Rasante ideal.

En una manzana, es la definida por una recta ideal que uniese la cota de las rasantes de
las alineaciones en dos calles opuestas limitando la manzana. Puede aplicarse a la
rasante ideal de la calle que las corta y que limita la manzana por un tercer lado, o a los
terrenos interiores a la manzana. En este ultimo caso, la rasante ideal en cada punto sera
la recta trazada entre los puntos que dividen en tramos proporcionales a dos frentes de
manzana en calles opuestas. También sirve para diferenciar la planta sétano —cuando la
distancia hasta la cara inferior del forjado es menor o igual a 0,90 m-de la planta baja —
cuando la distancia hasta la cara inferior del forjado es mayor de 0,90 m-.

5.5. Rasante definitiva.
Es la correspondiente al perfil definitivo del terreno y sirve para la medicién de las alturas
de la edificacion, una vez acabado el edificio.

5.6. Perfil del terreno de parcela
En caso de movimiento de tierras la inclinacion maxima del perfil del terreno definitivo —
rasante ideal entre calles opuestas-que se permitira sera del +/25% de la inclinacion de la
rasante ideal. El desnivel del terreno entre parcelas colindantes no podra ser superior en
1,5 m. en una banda de 3 m. de ancho colindante con estos linderos, que tendra una
pendiente inferior al 50%.

Una vez aprobado el presente documento, se procedera a la parcelacion de las dos referidas
submanzanas, para proceder al reparto de éstas entre los actuales propietarios del proindiviso,
adjudicando a cada uno de los propietarios la parcela correspondiente.

El viario de nueva creacion, sera propiedad del conjunto de los propietarios de las parcelas en su
correspondiente porcentaje de participacion.

No es necesario realizar un estudio del niumero de plazas de aparcamiento, pues la ejecucién del vial no
altera las previsiones de aparcamientos del Plan Parcial, y se generan ocho plazas mas ubicadas en el
nuevo viario.
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El vigente Plan General de Ordenacion Urbana ya contiene el dictamen medioambiental previsto en el
articulo 157 del RUCyL, lo que se produjo mediante RESOLUCION 30 de marzo de 2005, de la
Consejeria de Medio Ambiente (BOCyL n° 65 DE 6 de abril de 2005).

El presente ESTUDIO DE DETALLE, no tiene efectos sobre el medio ambiente, y no requiere tramite
ambiental alguno, conforme dispone el articulo 26 de la Ley 4/2008, de 15 de septiembre, de Medidas
sobre Urbanismo y Suelo (BOCyL 18.09.08), por el que se afade el art. 52 bis a la Ley 5/1999, de 8 de
abril, de Urbanismo de Castilla y Leén (LUCyL).

Articulo 52 bis. Tramite ambiental.

1. Conforme a la legislacién basica del estado en la materia, seran objeto de evaluacién ambiental los
instrumentos de planeamiento general que puedan tener efectos significativos sobre el medio
ambiente, entendiendo como tales:

a) Los instrumentos de planeamiento general y sus revisiones, en todo caso.
b) Las modificaciones de instrumentos de planeamiento general en las que concurran
alguna de las siguientes circunstancias:

1.0 Que clasifiquen suelo urbano o urbanizable no colindante con el suelo urbano
de un nucleo de poblacién existente, salvo que el uso predominante sea
industrial.

2° Que modifiquen la clasificacion de vias pecuarias, montes de utilidad publica,

zonas humedas catalogadas o terrenos clasificados como suelo rustico con
proteccion natural.

3.° Que modifiquen la clasificaciéon de suelo en Espacios Naturales Protegidos o en
espacios de la Red Natura 2000, salvo si la Consejeria de Medio Ambiente
considera que no existe una afeccioén significativa sobre los mismos.

4.° Que se incremente mas de un 20 % la superficie conjunta de suelo urbano y
urbanizable respecto de la ordenacion anterior. Si el uso predominante es
industrial, sélo se requerira evaluacién ambiental si ademas el ambito es mayor
de 50 hectareas.

2. Seran objeto de evaluacion de impacto ambiental los instrumentos de planeamiento con ordenacion
detallada, incluidas sus revisiones y modificaciones, cuando asi lo dispongan la legislacion ambiental o
los instrumentos de ordenacion del territorio, asi como los que ordenen terrenos incluidos en la Red
Ecoldgica Europea Natura 2000 o en suelo rustico con proteccién natural, salvo si afectan
exclusivamente al suelo urbano.

3. Reglamentariamente se adaptaran al planeamiento urbanistico los procedimientos de evaluacion
ambiental y evaluacién de impacto ambiental previstos en la legislacion sectorial.
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Titulo 1.
CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE LA REDACCION DEL
ESTUDIO DE DETALLE

La nueva situacion, en cuanto a demanda del mercado inmobiliario en Avila, es la de autopromotores
particulares que demandan parcelas de superficie media (entre 400,00m? y 500,00m?) sobre las que
poder edificar viviendas unifamiliares, preferiblemente aisladas y de una planta. Para ello se hace
necesario reorganizar las manzanas existentes sin edificar, resultantes de los desarrollos urbanisticos
previos a la crisis del afio 2008, puesto que estas manzanas estaban disefiadas principalmente para la
construccion de promociones de viviendas unifamiliares adosadas.

Esta reorganizacién supone:
e La simple reparcelacion de las manzanas en parcelas que den respuesta a este nuevo tipo de
demanda
e La reorganizacion de las manzanas actuales, con la inclusién de nuevos viarios (de caracter
publico o privado), que permitan la reparcelaciéon de las manzanas resultantes en el tipo de
parcelas referido

El presente Estudio de Detalle se redacta con el objeto de ubicar dentro de la parcela 14 un nuevo vial
que pueda dar respuesta a esta demanda.

El objeto de dicho vial sera la de dividir la parcela_manzana en dos submanzanas, facilitando los accesos
y posibilitando la segregacion en parcelas con unas condiciones de geometria y topografia aptas para su
edificacion.

El trazado de este vial supondra la posibilidad de parcelar y segregar las submanzanas resultantes, en
parcelas edificables que cumplan las determinaciones establecidas en la ordenanza de aplicacion.

El vial a ejecutar sera de caracter privado.

El vial propuesto seria de titularidad privada, puesto que el objeto es unicamente de facilitar los accesos a
las nuevas parcelas resultantes y a la vez facilitar la segregacion en parcelas independientes, evitando las
cargas de su mantenimiento al ayuntamiento de Avila.

Las nuevas parcelas resultantes, una vez ejecutado el nuevo vial, tendran todas ellas, una superficie
superior a 500,00 m? y un lidero frontal a viario superior a 6 metros.

Esta propuesta se justifica y se considera conveniente por los siguientes motivos:

a) Atendiendo al Planeamiento, cumple con los objetivos que plantea el Plan Parcial ARUP 3/9 “Tiro
de Pichén" y el Plan General de Ordenacién Urbana de Avila con la ordenacion del Sector de
Planeamiento Asumido ARUP 3/9 “Tiro de Pichon":

e Completa la urbanizacion propuesta para el Sector ARUP 3/9 “Tiro de Pichon".

e Se facilita el desarrollo urbanistico de la parcela permitiendo la aparicién de actuaciones
edificatorias individualizadas, segregando parcelas conforme a la ordenanza urbanistica.

o No se modifican las caracteristicas edificatorias propias del ambito, permaneciendo la ordenanza
RU en todas sus acepciones: RUI, RUS y RUE.

e Se mejora la conexion de la parcela 14 con el viario publico.

e Se facilita la implantacién de la tipologia edificatoria de vivienda unifamiliar aislada o pareada,
complementaria y compatible con la tipologia de vivienda unifamiliar adosada en hilera.

o Se oferta un nuevo producto diferente que dinamiza el mercado edificatorio en la precaria
situacién en la que se encuentra actualmente. —

e Contribuye a garantizar la calidad urbana, asi como la necesaria variedad de tipologia edificatoria
compatible.

e Se plantea como una alternativa de tipologia edificatoria sin perder las caracteristicas que le son
propias en la actualidad (Ordenanza RUI) adaptandose a una nueva circunstancia urbanistica
generada por la carencia de implantaciéon de tipologia edificatoria en promocion de viviendas
adosadas o en hilera provocada por la crisis inmobiliaria y econémica que afecta a la totalidad
del territorio nacional.

¢ Siendo competencia del Excmo. Ayuntamiento de Avila la aprobacién de este documento y de su
propuesta, se garantiza la correcta gestion de los intereses publicos.

b) Atendiendo a la estructura econémica de Avila:

e Se justifica dado que Avila tiene una sobre-oferta de edificaciones en promocién con tipologias
de vivienda adosada o en hilera.
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e Se abre una nueva oferta de edificacion, con autopromocién de viviendas aisladas o pareadas,
que permiten el desarrollo edificatorio individualizado, mas pausado y acorde con las
posibilidades del potencial cliente.

c) Atendiendo al contexto socioeconémico:

e Se plantea la posibilidad de reactivar la actividad edificatoria, a escala muy reducida, de forma
que las inversiones y los riesgos necesarios estan de acuerdo con la coyuntura econémica actual
en la ciudad.

e Se plantea la edificacion de viviendas en el Suelo Urbano consolidado, amortizando de alguna
manera el esfuerzo urbanizador ya realizado en el desarrollo del Plan Parcial y de los servicios
urbanisticos ya implantados en la parcela.

e Se permite un retorno al Ayuntamiento del esfuerzo de prestacion de servicios urbanisticos al
permitirse la edificacién de nuevas viviendas que colmaten el Suelo Urbano que ahora esta sin
edificar
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CAPITULO 1
OBJETIVOS Y CRITERIOS

La redaccion del ESTUDIO DE DETALLE responde a los objetivos de la actividad urbanistica publica:

“fomentar un desarrollo territorial y urbano sostenible, comprometido con los valores de progreso
econémico, cohesién social, preservacion del patrimonio natural y cultural y respeto a las
peculiaridades locales, integrando las politicas de ambito municipal”

El presente ESTUDIO DE DETALLE afecta exclusivamente a aspectos de la ordenacion detallada, en
concreto se propone la apertura de una calle, de trazado practicamente recto y casi sin desniveles, que
sirva de soporte para una nueva ordenacion de la parcela_manzana con una nueva parcelacion mas
légica y con una topografia mas suave que pueda facilitar la edificacion de ésta.

Como resultado, se obtendran dos subparcelas, que seran susceptibles de parcelacion, y tendran unas
condiciones geométricas y topograficas mas adecuadas para su edificacion.

No se modifica ningin parametro urbanistico de ordenacién general que afecte a la parcela
original.
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CAPITULO 2
JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DEL INSTRUMENTO DE
PLANEAMIENTO URBANISTICO

El Estudio de Detalle tiene por objeto modificar las determinaciones de ordenacién detallada en suelo
urbano consolidado del sector ARUP 3/9 “Tiro de Pichén" del Plan General de Ordenacién Urbana (art.
45.1.a. LUCyL y art. 131 a. RUCyL), para:

a) Completar el viario, mediante la ejecucién de un nuevo vial de caracter privado, dentro
de la parcela 14, conforme lo previsto en el articulo 133.1.a del RUCYyL, en relacién con
los articulos 92.b, 95.1 que se remite al 83.1 del RUCYyL.

El objeto del estudio de Detalle se incluye, por tanto, en las opciones contempladas en el articulo 131.a.
del Decreto 22/2004:

“Los estudios de Detalle son los instrumentos de planeamiento de desarrollo adecuados para
concretar la ordenacion detallada en suelo urbano, y pueden tener por objeto:

a) En suelo urbano consolidado, completar o modificar las determinaciones de ordenacion
detallada.
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CAPITULO 3 :
MEMORIA DE IMPACTO DE GENERO

3.1.- INTRODUCCION

LEY ORGANICA 3/2007, de 22 de marzo, para la igualdad efectiva de mujeres y
hombres

Articulo 31. Politicas urbanas, de ordenacioén territorial y vivienda.

1. Las politicas y planes de las Administraciones publicas en materia de acceso a
la vivienda incluiran medidas destinadas a hacer efectivo el principio de igualdad entre
mujeres y hombres. Del mismo modo, las politicas urbanas y de ordenacion del
territorio tomaran en consideracion las necesidades de los distintos grupos sociales y
de los diversos tipos de estructuras familiares, y favoreceran el acceso en condiciones
de igualdad a los distintos servicios e infraestructuras urbanas.

2. El Gobierno, en el ambito de sus competencias, fomentara el acceso a la
vivienda de las mujeres en situacion de necesidad o en riesgo de exclusion, y de las
que hayan sido victimas de la violencia de género, en especial cuando, en ambos
casos, tengan hijos menores exclusivamente a su cargo.

3. Las Administraciones publicas tendran en cuenta en el disefio de la ciudad, en
las politicas urbanas, en la definicién y ejecucion del planeamiento urbanistico, la
perspectiva de género, utilizando para ello, especialmente, mecanismos e instrumentos
que fomenten y favorezcan la participacion ciudadana y la transparencia.

LEY 1/2003, de 3 marzo 2003. Ley de Igualdad de Oportunidades entre Mujeres y
Hombres en Castilla y Leén

Articulo 2. Objetivos generales

Las actuaciones que se desarrollen en cumplimiento de la presente Ley para promover
la igualdad de oportunidades entre mujeres y hombres tendran los siguientes objetivos:

1. La participacion de la mujer en la planificaciéon, desarrollo y ejecucion de politicas
generales de las distintas Consejerias de la Junta de Castilla y Ledn,
especialmente a través de los 6rganos y entidades establecidos en el Titulo Ill de la
presente

2. Ley. 2. La implicacion de la sociedad en su conjunto en la adopcién de medidas de
accion positiva que impulsen la incorporacion de la mujer en el ambito politico,
social, econémico, laboral y cultural de nuestra Comunidad.

Promover la integracién laboral de la mujer.
Prevenir las situaciones de violencia contra la mujer.

Prestar atencion integral a las mujeres con problemas de violencia de género y a
otras mujeres con necesidades especiales por razon de género.

6. Difundir en la Comunidad de Castilla y Ledn el concepto de igualdad de
oportunidades entre mujeres y hombres como progreso social y bien comun.

7. La implicaciéon de las Administraciones Publicas en facilitar a las mujeres su
participacién activa en la nueva sociedad del conocimiento y de la informacion.

8. Las Administraciones Publicas promoveran la participacién de las mujeres en los
asuntos publicos introduciendo medidas que garanticen la misma, con el fin de
integrar la perspectiva de género y el objetivo de igualdad entre hombres y
mujeres.

9. Las Administraciones Publicas garantizaran una educacion para la igualdad.

Articulo 3. Principios que informan la actuaciéon administrativa
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La Administracion de la Comunidad de Castilla y Leén y el resto de Administraciones
Pudblicas de su ambito territorial de actuacidon se regiran en materia de igualdad de
oportunidades entre mujeres y hombres por los siguientes principios:

1. La Transversalidad que comporta aplicar la perspectiva de género en las fases de
planificacion, ejecucidon y evaluacién de las politicas llevadas a cabo por las
distintas Administraciones Publicas.

2. La Planificacién como marco de ordenacion estable en materia de igualdad de
oportunidades entre mujeres y hombres en Castilla y Ledn, que garantice la
coherencia, continuidad y optimizacion de los recursos en todas las acciones que
se lleven a cabo en esta materia.

3. La Coordinacion como la ordenada gestion de competencias en materia de
igualdad de oportunidades entre mujeres y hombres con objeto de aumentar la
eficacia.

Para dar respuesta a estas exigencias en lo referente al Impacto de Género, se
procedera a:

a) Larealizaciéon de una evaluacioén previa del impacto en funcion del género

b) La incorporacion, en funcion de dicha evaluacion, de medidas para eliminar
desigualdades y promover la igualdad de mujeres y hombres

3.2.- INFORME

DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTO DE NORMA O PROPUESTA DE ACTO
ADMINISTRATIVO

1. Denominacioén del proyecto de norma o propuesta de acto administrativo:
ESTUDIO DE DETALLE
Modificacion de alineaciones de la Parcela 14 del ARUP 3/9: “Tiro de Pichéon”,
del PGOU de AVILA

2. Promotor del ESATUDIO DE DETALLE:
LUIS A. JIMENEZ LABAIG_ BEGONA ANTA RODRIGUEZ
ANTONIO FERNANDO ENCINAR VILLAVERDE
CARLOS SANTAMARIA SOLUCIONES 2018 S.L.
DAVID ALMOHALLA GONZALEZ_SILVIA MARTIN TURON
ROSAURA DE SOTO SIERRA_JOSE M. MARTIN VEGAS
SHEILA JIMENEZ MAROTO_DIEGO BACHILLER GALAN

3. Otras normas, planes, etc. relacionados con el proyecto o propuesta:
Plan General de Ordenacion Urbana de Avila. Orden de la Consejeria de
Fomento el 740/2005, de 1 de junio (BOCyL 8.06.2005)

Plan Parcial ARUP 3/9: “Tiro de Pichén”

4. Exposiciéon los objetivos generales del proyecto de norma o propuesta de acto
administrativo:

a) Atendiendo al Planeamiento, cumple con los objetivos que plantea el Plan Parcial ARUP
3/9 “Tiro de Pichén" y el Plan General de Ordenacién Urbana de Avila con la ordenacion
del Sector de Planeamiento Asumido ARUP 3/9 “Tiro de Pichon™:

= Completa la urbanizacién propuesta para el Sector ARUP 3/9 “Tiro de Pichén".

= Se facilita el desarrollo urbanistico de la parcela permitiendo la aparicion de
actuaciones edificatorias individualizadas, segregando parcelas conforme a la
ordenanza urbanistica.

= No se modifican las caracteristicas edificatorias propias del ambito,
permaneciendo la ordenanza RU en todas sus acepciones: RUI, RUS y RUE.

= Se mejora la conexion de la parcela 14 con el viario publico.

= Se facilita la implantacién de la tipologia edificatoria de vivienda unifamiliar
aislada o pareada, complementaria y compatible con la tipologia de vivienda
unifamiliar adosada en hilera.

= Se oferta un nuevo producto diferente que dinamiza el mercado edificatorio en
la precaria situacion en la que se encuentra actualmente.

= Contribuye a garantizar la calidad urbana, asi como la necesaria variedad de
tipologia edificatoria compatible.

= Se plantea como una alternativa de tipologia edificatoria sin perder las
caracteristicas que le son propias en la actualidad (Ordenanza RUI)
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adaptandose a una nueva circunstancia urbanistica generada por la carencia
de implantacion de tipologia edificatoria en promocién de viviendas adosadas o
en hilera provocada por la crisis inmobiliaria y econémica que afecta a la
totalidad del territorio nacional.

= Siendo competencia del Excmo. Ayuntamiento de Avila la aprobacién de este
documento y de su propuesta, se garantiza la correcta gestiéon de los intereses
publicos.

b) Atendiendo a la estructura econémica de Avila:
* Se justifica dado que Avila tiene una sobre-oferta de edificaciones en
promocién con tipologias de vivienda adosada o en hilera.
= Se abre una nueva oferta de edificacién, con autopromocién de viviendas
aisladas o pareadas, que permiten el desarrollo edificatorio individualizado,
més pausado y acorde con las posibilidades del potencial cliente.

c) Atendiendo al contexto socioeconomico:

= Se plantea la posibilidad de reactivar la actividad edificatoria, a escala muy
reducida, de forma que las inversiones y los riesgos necesarios estan de
acuerdo con la coyuntura econémica actual en la ciudad.

= Se plantea la edificacién de viviendas en el Suelo Urbano consolidado,
amortizando de alguna manera el esfuerzo urbanizador ya realizado en el
desarrollo del Plan Parcial y de los servicios urbanisticos ya implantados en la
parcela.

= Se permite un retorno al Ayuntamiento del esfuerzo de prestacion de servicios
urbanisticos al permitirse la edificacion de nuevas viviendas que colmaten el
Suelo Urbano que ahora esta sin edificar

5. Exposicion de los objetivos para promover la igualdad de mujeres y hombres:
- Eliminacion del riesgo de inseguridad derivado de los siguientes factores:
= Tejido urbano degradado con aspecto de abandono y elementos de
urbanizacion.
= Mejora de la accesibilidad de la zona con el establecimiento de mecanismos
que salven las diferencias de cotas, circulacién de vehiculos en y desarrollo de
aceras, facilitando las comunicaciones y el transporte, asi como su visibilidad.
= Creacion y disefio de unos espacios y una ordenacion urbana que resulten
adecuados para hacer mas confortable el trabajo y, sobre todo, la vida
cotidiana, sin olvidar la creacién de unos espacios mas seguros y unos
entornos mas agradables para la vida en sociedad. Lo que se aborda
atendiendo a todas las etapas de la vida, desde la infancia a la vejez.
Construyendo una ordenacién urbanistica que permita elaborar proyectos de
convivencia y modos de vida equilibrados, mas justos y solidarios.

EVALUACION DEL IMPACTO EN FUNCION DEL GENERO

6. ¢Se prevé que la presencia de mujeres y hombres en los beneficios o resultados
derivados de la futura norma contribuya a la disminucion de las desigualdades en
el sector?

Si: La propuesta de ordenacién planteada promueve la implantaciéon de usos
urbanisticos mas acordes con las necesidades del mercado que permitiran activar
la zona. Se crearan espacios de ocio y esparcimiento al servicio de los ciudadanos,
con dotaciones que permitiran el desarrollo de la vida cotidiana. Se generaran
espacios mas seguros para el transito en el barrio, contribuyendo a la igualdad en
la utilizacion del espacio.

7. ¢Se prevé que la futura norma produzca la eliminacion o, al menos, la disminucion
de las desigualdades en cuanto al acceso a los recursos?

Si: Facilitando la visibilidad de las mujeres en un entorno mas accesible.

8. ¢Se garantiza el cumplimiento de las normas y otros instrumentos juridicos
dirigidos a evitar la discriminacion y promover la igualdad y se prevé una mejora de
las mismas?

Si: en materia de accesibilidad, de condiciones de movilidad.

MEDIDAS PARA ELIMINAR LAS DESIGUALDADES Y PROMOVER LA IGUALDAD
DE MUJERES Y HOMBRES

9. ¢Se ha incluido en el texto del proyecto de norma alguna medida para promover la
incorporacion de la perspectiva de género?
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Si: Incorporando la igualdad de mujeres y hombres como principio. Haciendo o
promoviendo el uso no sexista del lenguaje.

10. ¢Se ha incluido en el texto del proyecto de norma alguna medida para promover la
participacion equilibrada de mujeres y hombres?

Si: en el proceso de exposicién publica.
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Titulo II.
AMBITO DE ACTUACION

El ambito de actuacion de este Estudio de Detalle se circunscribe a la Parcela numero 14 del Sector
ARUP 3/9 “Tiro Pichon", reflejada en los planos adjuntos y que se describe a continuacion, segun los
datos registrales:

e Parcela numero 14, con referencia catastral 7919706UL5071N0001ZI.

e PARCELA RESULTANTE NUMERO CATORCE.
Parcela de terreno sefialada con el nimero 14 del Proyecto de Actuacion ARUP 3/9 “Tiro de
Pichon” del PGOU de Avila en término de Avila, situada en la calle A. Tiene una SUPERFICIE de
seis mil ciento doce metros cuadrados -6.112,00-, con forma irregular.
LINDA: por el frente entrando o norte, con calle A y calle C; por la derecha u oeste, con calle
peatonal, por la izquierda o este con Zona Verde-1; y al fondo o sur con Zona Verde-1.
DATOS URBANISTICOS: Le corresponde una edificabilidad maxima de tres mil doscientos cinco
metros cuadrados -3.205,00m? y un maximo de 25 viviendas.
ORDENANZA Residencial Unifamiliar -RU- en todos sus grados -RUI, RUS y RUE-, con una
altura maxima de dos plantas y con las limitaciones y compatibilidades que establece el P.G.O.U.
de Avila.

Los datos anteriores pueden referenciarse en el Titulo de Propiedad y su correspondiente Ficha Catastral
que se incorporan a este documento como Anexos 1y 2 respectivamente.

La parcela esta afectada por la Ordenanza RU en todas sus categorias:

e RUI
e RUS
e RUE

considerada como Planeamiento Asumido, segun establece la Revision del Plan General de Ordenacion
Urbana de Avila, adaptandose a la ley 5/1999 de Urbanismo de Castilla y Ledn, de 8 de abril, en su Tomo
de Normativa del Documento Refundido de aprobacién definitiva en abril de 2.005.

Articulo 52 — Residencial Unifamiliar Intensiva

Es el uso formado por el basico predominante de residencial unifamiliar, adoptando los siguientes usos

compatibles:
Uso Basico Condiciones
Residencial Unifamiliar Vivienda Unifamiliar
Administrativo y S. Privados Despachos profesionales del titular de la vivienda
Deportivo Planta baja y sétano
Garaje y/o estacionamiento 1,25 plazas por vivienda al menos
Parques y Jardines Todo

Articulo 53 — Residencial Unifamiliar Pareada

Es el uso formado por el basico predominante de residencial unifamiliar, adoptando los siguientes usos

compatibles:
Uso Basico Condiciones
Residencial Unifamiliar Vivienda Unifamiliar
Administrativo y S. Privados Despachos profesionales del titular de la vivienda
Deportivo Planta baja y s6tano
Garaje y/o estacionamiento 1,25 plazas por vivienda al menos
Parques y Jardines Todo

Articulo 54 — Residencial Unifamiliar Extensiva

Es el uso formado por el basico predominante de residencial unifamiliar, adoptando los siguientes usos

compatibles:
Uso Basico Condiciones
Residencial Unifamiliar Vivienda Unifamiliar
Administrativo y S. Privados Todos
Espectaculo y Reunion Uso exclusivo
Hosteleria Uso exclusivo
Deportivo Planta baja y s6tano
Garaje y/o estacionamiento 1,25 plazas por vivienda al menos
Parques y Jardines Todo
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Titulo ll.
ORDENACION GENERAL

El presente Estudio de Detalle no modifica en modo alguno las determinaciones de ordenacién general
que establece el Plan General de Ordenacion Urbana de Avila, en cumplimiento del articulo 132.2 del
reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn (RUCyL) que establece que “Los Estudios de Detalle no
pueden suprimir, modificar ni alterar de ninguna forma las determinaciones de ordenacion general
vigentes” y se desarrolla dentro de lo establecido en el propio Plan General como sector de Sector de
Planeamiento Asumido.

El Plan General de Ordenacion Urbana de Avila, y los instrumentos de ordenacion del territorio vigentes
son de plena aplicacion en la parcela, con caracter vinculante.

-i

ARUP 3/9: “Tiro de Pichén”
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Titulo IV. ’
ORDENACION DETALLADA

1.- ESTADO ACTUAL

En la actualidad, los terrenos que componen el ambito de actuacion de este Estudio de Detalle figura
como una Unica parcela (Parcela P_14). Existiendo, por tanto, una Unica referencia catastral de la parcela:

. 7919706UL5071N00012ZI
El ambito de actuacion, se encuentra delimitado por sus linderos:

frente entrando o norte, con calle A y calle C (actuaimente Avda. Unién Europea y C/ Irlanda)
derecha u oeste, con calle peatonal

izquierda o este con Zona Verde-1

fondo o sur con Zona Verde-1

El Plan Parcial ARUP 3/9 “Tiro de Pichén" establece la ordenanza de aplicacion RU (Residencial
Unifamiliar en todos sus grados), asignandole, en base al Plan General de Ordenacién Urbana de Avila,
como Sector de Planeamiento Asumido ARUP 3/9 “Tiro de Pichon", los siguientes parametros
urbanisticos:

Ordenanza RUI

. Uso pormenorizado: Residencial Unifamiliar Intensiva

. Usos compatibles: Residencial Unifamiliar - Vivienda Unifamiliar
Administrativo y S. Privados - Despachos profesionales del titular
Deportivo - Planta baja y sétano
Garaje y/o estacionamiento - Minimo 1,25 plazas/vivienda
Parques y jardines - Todo
Hosteleria - Uso exclusivo
Comercial - Uso exclusivo

. Tipologia: Uso residencial - Edificacién agrupada en hilera
Uso comercial - Singular Aislada en Parcela Completa
. Parcela minima: Uso Residencial - Superficie > 150 m? y lindero frontal > 5,50m
Uso Comercial - Uso General 1.000 m?; Hipermercado 10.000 m?
. Ocupacion maxima: Sobre rasante 75 %
Bajo rasante 90 %
. Superficie de parcela: 6.112,00 m?
. Retranqueos: Uso Residencial:

o Lindero frontal: Se permite adosamiento

o Lindero lateral: Se permite adosamiento

o Lindero posterior: ¥z de la altura / minimo 3 m

Uso Comercial: Posicién libre en parcela (3,00 m con zonas verdes)

. Altura maxima: N° de plantas sobre rasante: 2
Altura de la edificacion: 1 planta 4 m, 2 plantas 7 m
. Edificabilidad maxima: Segun P.P. ARUP 3/9 “Tiro de Pichon"
. Plazas de aparc.: Uso comercial 3 plazas/100 m? de superficie construida

Resto de usos: Segun normativa del P.G.O.U. para cada uso

Ordenanza RUS

. Uso pormenorizado: Residencial Unifamiliar Semi_intensiva
Usos compatibles: Residencial Unifamiliar - Vivienda Unifamiliar

Administrativo y S. Privados - Despachos profesionales del titular
Deportivo - Planta baja y sétano
Garaje y/o estacionamiento - Minimo 1,25 plazas/vivienda
Parques y jardines - Todo
Hosteleria - Uso exclusivo
Comercial - Uso exclusivo

. Tipologia: Uso residencial - Edificacion pareada

Uso comercial - Singular Aislada en Parcela Completa

. Parcela minima: Uso Residencial - Superficie > 200 m? y lindero frontal > 10 m
Uso Comercial - Uso General 1.000 m?; Hipermercado 10.000 m?
. Ocupacion maxima: Sobre rasante 60 %
Bajo rasante 80 %
. Superficie de parcela: 6.112,00 m?
. Retranqueos: Uso Residencial:

Lindero frontal: minimo 4,00 m

o Lindero lateral: Se permite adosamiento. %2 de la altura / minimo 3 m
o Lindero posterior: ¥z de la altura / minimo 3 m

Uso Comercial: Posicion libre en parcela (3,00 m con zonas verdes)
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. Altura maxima: N° de plantas sobre rasante: 2
Altura de la edificacién: 1 planta 4 m, 2 plantas 7 m
. Edificabilidad maxima: Segun P.P. ARUP 3/9 “Tiro de Pichon"
. Plazas de aparc.: Uso comercial 3 plazas/100 m? de superficie construida

Resto de usos: Segun normativa del P.G.O.U. para cada uso

Ordenanza RUE

. Uso pormenorizado: Residencial Unifamiliar Extensiva
. Usos compatibles: Residencial Unifamiliar - Vivienda Unifamiliar
Administrativo y S. Privados - Todos
Espectaculo y Reunién — Uso exclusivo
Hosteleria - Uso exclusivo
Deportivo - Planta baja
Garaje y/o estacionamiento - Minimo 1,25 plazas/vivienda
Parques y jardines - Todo
Comercial - Uso exclusivo

. Tipologia: Uso residencial - Edificacion aislada
Uso comercial - Singular Aislada en Parcela Completa
. Parcela minima: Uso Residencial - Superficie > 500 m? y lindero frontal > 10 m
Uso Comercial - Uso General 1.000 m?; Hipermercado 10.000 m?
. Ocupaciéon maxima: Sobre rasante 40 %
Bajo rasante 60 %
. Superficie de parcela: 6.112,00 m?
. Retranqueos: Uso Residencial:

Lindero frontal: Se permite adosamiento

o Lindero lateral: /2 de la altura / minimo 3 m

o Lindero posterior: ¥z de la altura / minimo 3 m

Uso Comercial: Posicion libre en parcela (3m con zonas verdes)

. Altura maxima: N° de plantas sobre rasante: 2
Altura de la edificacién: 1 planta 4 m, 2 plantas 7 m
. Edificabilidad maxima: Segun P.P. ARUP 3/9 “Tiro de Pichon”
. Plazas de aparc.: Uso comercial 3 plazas/100 m? de superficie construida

Resto de usos: Segun normativa del P.G.0.U. para cada uso
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2.- ESTADO MODIFICADO

El presente Estudio de Detalle propone la modificacién de las condiciones de la parcela que conforma
ambito de actuacion (parcela P_14) descrito, mediante el trazado de un vial de caracter privado de forma
que se generen dos submanzanas susceptibles de segregar en parcelas facilmente edificables que
cumplan la normativa urbanistica. Para ello es necesaria la materializacion de dicho viario:

e En primer lugar, se procede a la definicion del trazado del nuevo vial (parcela P_14V).
e Una vez definido el nuevo vial, se generan dos submanzanas (parcela P_14A y Parcela P_14B)
edificables y susceptibles de ser segregadas y edificadas.

Como complemento al presente Estudio de Detalle, se redactaran los correspondientes documentos de:

e Proyecto de Urbanizacion
e Proyecto de Parcelacion_Segregacion

En el Proyecto de Urbanizaciéon se recogera la definicion geométrica y las condicionres constructivas del
viario propuesto, asi como las caracteristicas (dimensionado, trazado y caracteristicas materiales) de las
instalaciones asociadas a éste.

En el Proyecto de Parcelacion_Segregacion se recogera, en primer lugar, la segregacion de la parcela
destinada a viario (que sera propiedad del conjunto de los propietarios de la parcela original, en el
porcentaje correspondiente) y en segundo lugar se procedera a la segregacion de cada una de las dos
submanzanas en las parcelas edificables, que se adjudicarana cada uno de los propietarios.

T Dt LI TS
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Trazado del nuevo viario y parcelas edificables

www.diputacionavila.es
bop@diputacionavila.es
Depédsito Legal AV-1-1-1958



:‘.‘ B N.° 107 | 6 de junio de 2022

Por consiguiente, los parametros urbanisticos de aplicacién en las parcelas resultantes, serian:
PARCELA P_14A

Ordenanza RUI

. Uso pormenorizado:  Residencial Unifamiliar Intensiva

. Usos compatibles: Residencial Unifamiliar - Vivienda Unifamiliar
Administrativo y S. Privados - Despachos profesionales del titular
Deportivo - Planta baja y sétano
Garaje y/o estacionamiento - Minimo 1,25 plazas/vivienda
Parques y jardines - Todo
Hosteleria - Uso exclusivo
Comercial - Uso exclusivo

. Tipologia: Uso residencial - Edificacién agrupada en hilera

Uso comercial - Singular Aislada en Parcela Completa

. Parcela minima: Uso Residencial - Superficie > 150 m? y lindero frontal > 5,50m
Uso Comercial - Uso General 1.000 m?, Hipermercado 10.000 m?
. Ocupacion maxima:  Sobre rasante 75 %
Bajo rasante 90 %
. Superficie de parcela: 1.201,875 m?
. Retranqueos: Uso Residencial:

o Lindero frontal: Se permite adosamiento

o Lindero lateral: Se permite adosamiento

o Lindero posterior: 2 de la altura / minimo 3 m

Uso Comercial: Posicion libre en parcela (3,00 m con zonas

verdes)
. Altura maxima: N° de plantas sobre rasante: 2
Altura de la edificacién: 1 planta 4 m, 2 plantas 7 m
. Edificabilidad maxima: Segun P.P. ARUP 3/9 “Tiro de Pichon"
. Plazas de aparc.: Uso comercial 3 plazas/100 m? de superficie construida

Resto de usos: Segun normativa del P.G.O.U. para cada uso
Ordenanza RUS

. Uso pormenorizado:  Residencial Unifamiliar Semi_intensiva
Usos compatibles: Residencial Unifamiliar - Vivienda Unifamiliar

Administrativo y S. Privados - Despachos profesionales del titular
Deportivo - Planta baja y sétano
Garaje y/o estacionamiento - Minimo 1,25 plazas/vivienda
Parques y jardines - Todo
Hosteleria - Uso exclusivo
Comercial - Uso exclusivo

. Tipologia: Uso residencial - Edificacién pareada

Uso comercial - Singular Aislada en Parcela Completa

. Parcela minima: Uso Residencial - Superficie > 200 m? y lindero frontal > 10 m
Uso Comercial - Uso General 1.000 m?; Hipermercado 10.000 m?
. Ocupacion maxima:  Sobre rasante 60 %
Bajo rasante 80 %
. Superficie de parcela: 1.201,875 m?
. Retranqueos: Uso Residencial:

Lindero frontal: minimo 4,00 m

o Lindero lateral: Se permite adosamiento. 2 de la altura /
minimo 3 m

o Lindero posterior: ¥z de la altura / minimo 3 m

Uso Comercial: Posicion libre en parcela (3,00 m con zonas

verdes)
. Altura maxima: N° de plantas sobre rasante: 2
Altura de la edificacion: 1 planta 4 m, 2 plantas 7 m
. Edificabilidad maxima: Segun P.P. ARUP 3/9 “Tiro de Pichén"
. Plazas de aparc.: Uso comercial 3 plazas/100 m? de superficie construida

Resto de usos: Segun normativa del P.G.O.U. para cada uso
Ordenanza RUE

. Uso pormenorizado:  Residencial Unifamiliar Extensiva
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. Usos compatibles:

. Tipologia:

. Parcela minima:

. Ocupacién maxima:

. Superficie de parcela:
. Retranqueos:

. Altura maxima:

. Edificabilidad maxima:
. Plazas de aparc.:

Residencial Unifamiliar - Vivienda Unifamiliar

Administrativo y S. Privados - Todos

Espectaculo y Reunién — Uso exclusivo

Hosteleria - Uso exclusivo

Deportivo - Planta baja

Garaje y/o estacionamiento - Minimo 1,25 plazas/vivienda
Parques y jardines - Todo

Comercial - Uso exclusivo

Uso residencial - Edificacion aislada

Uso comercial - Singular Aislada en Parcela Completa

Uso Residencial - Superficie > 500 m? y lindero frontal > 10 m
Uso Comercial - Uso General 1.000 m?; Hipermercado 10.000 m?
Sobre rasante 40 %

Bajo rasante 60 %

1.201,875 m?

Uso Residencial:

Lindero frontal: Se permite adosamiento

o Lindero lateral: ¥z de la altura / minimo 3 m

o Lindero posterior: %z de la altura / minimo 3 m

Uso Comercial: Posicion libre en parcela (3m con zonas verdes)
N° de plantas sobre rasante: 2

Altura de la edificacion: 1 planta 4 m, 2 plantas 7 m

Segun P.P. ARUP 3/9 “Tiro de Pich6n"

Uso comercial 3 plazas/100 m? de superficie construida
Resto de usos: Segun normativa del P.G.O.U. para cada uso

PARCELA 14-A

PARCELA 14.8
s3I0 m

RES.UNF,

Condiciones urbanisticas parcela P_14A
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PARCELA P_14B

Ordenanza RUI

. Uso pormenorizado:  Residencial Unifamiliar Intensiva

. Usos compatibles: Residencial Unifamiliar - Vivienda Unifamiliar
Administrativo y S. Privados - Despachos profesionales del titular
Deportivo - Planta baja y sétano
Garaje y/o estacionamiento - Minimo 1,25 plazas/vivienda
Parques y jardines - Todo
Hosteleria - Uso exclusivo
Comercial - Uso exclusivo

. Tipologia: Uso residencial - Edificacién agrupada en hilera

Uso comercial - Singular Aislada en Parcela Completa

. Parcela minima: Uso Residencial - Superficie > 150 m? y lindero frontal > 5,50m
Uso Comercial - Uso General 1.000 m?, Hipermercado 10.000 m?
. Ocupaciéon maxima:  Sobre rasante 75 %
Bajo rasante 90 %
. Superficie de parcela: 2.003,125 m?
. Retranqueos: Uso Residencial:

o Lindero frontal: Se permite adosamiento

o Lindero lateral: Se permite adosamiento

o Lindero posterior: %z de la altura / minimo 3 m

Uso Comercial: Posicion libre en parcela (3,00 m con zonas

verdes)
. Altura maxima: N° de plantas sobre rasante: 2
Altura de la edificacién: 1 planta 4 m, 2 plantas 7 m
. Edificabilidad maxima: Segun P.P. ARUP 3/9 “Tiro de Pichon"
. Plazas de aparc.: Uso comercial 3 plazas/100 m? de superficie construida

Resto de usos: Seguin normativa del P.G.O.U. para cada uso
Ordenanza RUS

. Uso pormenorizado:  Residencial Unifamiliar Semi_intensiva
Usos compatibles: Residencial Unifamiliar - Vivienda Unifamiliar

Administrativo y S. Privados - Despachos profesionales del titular
Deportivo - Planta baja y sétano
Garaje y/o estacionamiento - Minimo 1,25 plazas/vivienda
Parques y jardines - Todo
Hosteleria - Uso exclusivo
Comercial - Uso exclusivo

. Tipologia: Uso residencial - Edificaciéon pareada

Uso comercial - Singular Aislada en Parcela Completa

. Parcela minima: Uso Residencial - Superficie > 200 m? y lindero frontal > 10 m
Uso Comercial - Uso General 1.000 m?, Hipermercado 10.000 m?
. Ocupaciéon maxima:  Sobre rasante 60 %
Bajo rasante 80 %
. Superficie de parcela: 2.003,125 m?
. Retranqueos: Uso Residencial:

Lindero frontal: minimo 4,00 m

o Lindero lateral: Se permite adosamiento. %2 de la altura /
minimo 3 m

o Lindero posterior: %z de la altura / minimo 3 m

Uso Comercial: Posicién libre en parcela (3,00 m con zonas

verdes)
. Altura maxima: N° de plantas sobre rasante: 2
Altura de la edificacion: 1 planta 4 m, 2 plantas 7 m
. Edificabilidad maxima: Segun P.P. ARUP 3/9 “Tiro de Pichon"
. Plazas de aparc.: Uso comercial 3 plazas/100 m? de superficie construida

Resto de usos: Segun normativa del P.G.O.U. para cada uso
Ordenanza RUE

. Uso pormenorizado:  Residencial Unifamiliar Extensiva
. Usos compatibles: Residencial Unifamiliar - Vivienda Unifamiliar
Administrativo y S. Privados - Todos
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Espectaculo y Reunién — Uso exclusivo

Hosteleria - Uso exclusivo

Deportivo - Planta baja

Garaje y/o estacionamiento - Minimo 1,25 plazas/vivienda
Parques y jardines - Todo

Comercial - Uso exclusivo

. Tipologia: Uso residencial - Edificacion aislada
Uso comercial - Singular Aislada en Parcela Completa
. Parcela minima: Uso Residencial - Superficie > 500 m? y lindero frontal > 10 m
Uso Comercial - Uso General 1.000 m?; Hipermercado 10.000 m?
. Ocupaciéon maxima:  Sobre rasante 40 %
Bajo rasante 60 %
. Superficie de parcela: 2.003,125 m?
. Retranqueos: Uso Residencial:
Lindero frontal: Se permite adosamiento
o Lindero lateral: %2 de la altura / minimo 3 m
o Lindero posterior: %2 de la altura / minimo 3 m
Uso Comercial: Posicion libre en parcela (3m con zonas verdes)
. Altura maxima: N° de plantas sobre rasante: 2
Altura de la edificacién: 1 planta 4 m, 2 plantas 7 m
. Edificabilidad maxima: Segun P.P. ARUP 3/9 “Tiro de Pichén"
. Plazas de aparc.: Uso comercial 3 plazas/100 m? de superficie construida

Resto de usos: Segun normativa del P.G.O.U. para cada uso

PARCHA 14-A

IR S E g

Condiciones urbanisticas parcela P_14B
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PARCELA P_14V
Parcela destinada a viario, de caracter privado para garantizar el acceso a la parcela P_14V.

Ordenanza de Jardin privado (JP)

. Uso pormenorizado:  Jardin Privado.

a) En estos espacios libres de parcela se podran disponer jardines, instalaciones
deportivas descubiertas, accesos de vehiculos y otros usos no cubiertos, asi
como las instalaciones complementarias necesarias para su uso.

b) En particular, los espacios grafiados como JP (Jardin Privado) en los Planos de
Ordenacion, no podran ser ocupados por edificacion, salvo con edificios
auxiliares (almacén, garaje, jardineria, cenador, porche, vestuarios, etc.) de una
planta y de superficie menor del 10% de la superficie de Jardin Privado, con un
maximo absoluto de 20 m2 de edificacion. No se podran rehabilitar los edificios
que se encuentren incluidos en la zona grafiada como JP salvo que por su
valor se cataloguen. La superficie de Jardin Privado no requiere
necesariamente ser ajardinada, y puede ser ocupada bajo rasante definitiva.
No obstante, se deberan respetar los arboles existentes de mas de doce
centimetros de diametro del tronco medido a 1 m. del suelo, salvo que por
razones constructivas se trasplante.

c) Se conservaran sin alteraciones dimensionales los espacios libres de
aquellos JP existentes en parcelas con Ordenanza CA.

. Edificabilidad maxima:
Los espacios libres grafiados como Jardin Privado en los Planos
de Ordenacién computaran como superficie bruta de parcela a
efectos de la aplicacion del coeficiente de edificabilidad de 0,20
m?/m2. Para el caso de los JP incluidos en el supuesto c)
anterior, la edificabilidad se regird por los criterios de la
Ordenanza CA.
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NORMATIVA URBANISTICA. DN-UN

El Plan General de Ordenacién Urbana de Avila, y los instrumentos de ordenacién del territorio vigentes
son de plena aplicacion en la parcela, con caracter vinculante.

El conjunto de la parcela esta afectada por la RU, en todos sus grados, definida en el Plan Parcial ARUP
3/9 “Tiro Pichén", y considerada como Planeamiento Asumido, segin establece la Revision del Plan
General de Ordenacién Urbana de Avila, adaptandose a la ley 5/1999 de Urbanismo de Castilla y Ledn,
de 8 de abril, en su Tomo de Normativa del Documento Refundido de aprobacién definitiva en abril de
2.005.

Atendiendo a cuanto consta expresado y justificado en la memoria vinculante, no existe una modificacién
de la normativa urbanistica que afecta a la parcela objeto del presente Estudio de Detalle, manteniéndose
la ordenanza RU en todos sus grados que a continuacion se exponen.
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Articulo 81 - Ordenanza de Residencial unifamiliar intensiva (RUI)

1. AMBITO
Corresponde a las manzanas o submanzanas sefaladas en los planos de ordenacién como:
*RUI Unifamiliar intensiva

2. USO Y TIPOLOGIA CARACTERISTICOS
El Uso Pormenorizado sera Residencial Unifamiliar. En este Grado n° 1 (RUIl: Residencial
Unifamiliar Intensivo) la tipologia sera de edificacion agrupada (en hilera), con o sin patio-jardin
delantero y lateral, y con patio-jardin trasero.

En promociones conjuntas de RUI, no se exigira el patio-jardin delantero o trasero si en su lugar
existe un espacio comun a toda la promocién. En esta Ordenanza los planos de fachada de los
edificios no adoptan una posicién necesariamente fija en relacion con las alineaciones de la
manzana, por lo que las trazas de las calles mantienen secciones uniformes entre alineaciones e
irregulares entre los planos definidos por las fachadas de las construcciones.

3. TAMANO Y FORMA DE LA PARCELA

Todas las parcelas catastrales existentes en la fecha de aprobacion definitiva de este Plan
General y con Ordenanza Residencial Unifamiliar son edificables. No podran producirse
fragmentaciones del parcelario existente que conduzcan a la formacién de linderos frontales
menores de 5,5 metros ni a superficies de parcela menores de 150 m2, cumpliéndose en todo
caso las condiciones generales de esta normativa. A estos efectos, el espacio comun pro-
indiviso, si existiese, no se considerara como lindero de las parcelas a las que corresponda el
pro-indiviso.

No obstante, se admite reducir hasta un 20% la parcela minima (pero no el frente de parcela) si
se trata de una promocién unitaria con un espacio comun, cuya superficie equivalga al total de la
reduccion de parcelas. A estos efectos, se considerara espacio comun el terreno destinado a
dotacién deportiva, de ocio o de jardin accesible por todas las viviendas que se adscribiesen a
esta férmula de cdmputo, asi como los accesos internos a la urbanizacion, peatonales o rodados.

4. POSICION DE LA EDIFICACION EN LA PARCELA
4.1. Ocupacién maxima
. Se admite para parcelas existentes y edificadas previamente a la aprobacion
definitiva del Plan General, la ocupacion efectiva existente.
. La edificacion no ocupara mas del 75% de la superficie de la parcela sobre

rasante. Podra ocupar el 90% bajo rasante.

Como excepcion, en las parcelas catastrales de menos de 100 m? existente
previamente a la aprobacion provisional del Plan General, la nueva edificacion podra
ocupar sobre rasante el 100% de la parcela, y siempre que sea admisible la edificacion
sin retranqueo de acuerdo con el Apartado siguiente.

4.2. Alineaciones y Retranqueos
Las alineaciones sefialadas en los planos de Ordenacién son alineaciones de vial, no
alineaciones de edificacion. Los retranqueos sefialados a continuacion se exigiran
respecto a la alineacion oficial y respecto a linderos. A estos efectos, el espacio comun
pro-indiviso, y sus accesos interiores a la urbanizacion, si existiesen, no se consideraran
como linderos de las parcelas a las que corresponde el proindiviso.

No se exige retranqueo de la edificacion al lindero frontal. La nueva edificacion podra
adosarse a linderos laterales de parcela cuando concurra alguna de las siguientes
circunstancias:

. Que se trate de Edificaciones adosadas de proyecto unitario.

. Que la parcela esté enclavada en una estructura parcelaria en que una de las
construcciones colindantes sea ya medianera, o con condiciones particulares de
la promocién que permitan la construccion medianera. En el primer caso, la
nueva edificacion podra adosarse al mismo tramo de edificacion medianera
existente.

. Cuando exista acuerdo entre propietarios de parcelas colindantes, que debera
inscribirse en el Registro de la Propiedad, siendo preceptiva la construccion
simultanea o la constitucién formal de condiciones particulares de la promocién
con la obligacién de realizar la construccion de acuerdo con la ordenacion
aprobada o con un proyecto unitario.

En caso de no edificarse adosado o en hilera, los retranqueos minimos de la edificacion
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a los linderos laterales seran iguales a la mitad de la altura de la edificacion con un
minimo de 3 metros.

El retranqueo minimo posterior sera igual a la mitad de la altura de la edificacion, con un
minimo de 3 metros. No obstante, y sélo en caso de existir edificacién colindante
medianera en el lindero posterior, la nueva edificacion podra adosarse al mismo tramo
de edificacion colindante. A estos efectos, el espacio comun o el Espacio Libre Publico
no se considerara que forma linderos con el resto de la propiedad.

En las actuaciones de edificacion cuyo frente edificable a via publica o a espacio libre
frontal sea superior a 24 metros, se disefara el tratamiento y la composicion de los
paramentos exteriores verticales del o de los frentes del edificio visibles desde espacios
publicos, dividiéndolos en varios tramos verticales. El tratamiento y la composicion
diferenciados de cada uno de los tramos de fachada aseguraran el mantenimiento visual
del ritmo y la escala del troceado tradicional de los frentes edificados a via o espacio
publico del entorno visual de la actuacién. En todo caso el maximo de fachada continua,
no podra superar los 48 m. de longitud, medidos en la alineacién oficial de fachada a via

publica.
5. ALTURA DE LA EDIFICACION
5.1. Numero méaximo de plantas sobre rasante

El nimero maximo de plantas sobre rasante es el sefialado en los Planos de
Ordenacion, salvo que no estuviese grafiado, en cuyo caso sera de dos plantas.

5.2. Altura méaxima de la edificacion
La altura maxima sera de 4,00 metros para una planta, 7,00 metros para dos plantas.
Podran construirse torreones o elementos arquitecténicos decorativos en fachada
exterior en las condiciones generales de esta normativa.

6. EDIFICABILIDAD MAXIMA
En Suelo Urbano Consolidado, el Aprovechamiento Real sera el que resulte de la aplicacion a la
parcela bruta del coeficiente de edificabilidad maxima grafiado en los Planos de Ordenacion o de
las Condiciones de Ordenanza asignadas a cada parcela en su calificacion. En defecto de este
grafismo en los Planos, el indice maximo de edificabilidad aplicable es de 1 m2/m? para RUI.

En el caso de promociones unitarias con un espacio comun se computara esta superficie como
parte del ambito espacial minimo y el Aprovechamiento Urbanistico se materializara sobre las
parcelas individuales en la proporcién correspondiente al coeficiente de propiedad del pro-
indiviso.
7. ANEXOS DE EDIFICACION

Las construcciones anexas sobre el espacio libre privado de parcela, no podran ser extensiéon
directa de la edificacion principal residencial, a la que siempre estaran funcionalmente
vinculadas, ni ocupar en superficie mas del 15% de la superficie total de parcela. Su
edificabilidad, incluida en el cémputo global, no podra superar el 10% m?m? de la asignada a la
parcela. Los acabados materiales y condiciones estéticas, figurativas y constructivas de los
anexos, seran los mismos que los del resto de la edificacion.
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Articulo 82 - Ordenanza de Residencial Unifamiliar Pareada (RUS)

1. AMBITO
Corresponde a las manzanas o submanzanas sefialadas en los planos de ordenacién como:
*RUS Unifamiliar semi-intensiva

2, USO Y TIPOLOGIA CARACTERISTICOS
El Uso Pormenorizado sera Residencial Unifamiliar. En este Grado n°® 2 (RUS: Residencial
Unifamiliar Semi-Intensivo) la tipologia sera de edificacion pareada, con o sin patio-jardin
delantero y lateral, y con patio-jardin trasero.

En promociones conjuntas de RUS, no se exigira el patio-jardin delantero o trasero si en su lugar
existe un espacio comun a toda la promocion, cumpliendo siempre las condiciones de retranqueo
minimo. En esta Ordenanza los planos de fachada de los edificios no adoptan una posicién
necesariamente fija en relacion con las alineaciones de la manzana, por lo que las trazas de las
calles mantienen secciones uniformes entre alineaciones e irregulares entre los planos definidos
por las fachadas de las construcciones.

3. TAMANO Y FORMA DE LA PARCELA

Todas las parcelas catastrales existentes en la fecha de aprobacion definitiva de este Plan
General y con Ordenanza Residencial Unifamiliar son edificables. No podran producirse
fragmentaciones del parcelario existente que conduzcan a la formacién de linderos frontales
menores de 10 metros ni a superficies de parcela menores de 200 m2, cumpliéndose en todo
caso las condiciones generales de esta normativa. A estos efectos, el espacio comun pro-
indiviso, si existiese, no se considerard como lindero de las parcelas a las que corresponda el
pro-indiviso.

No obstante, en los tres grados se admite reducir hasta un 20% la parcela minima (pero no el
frente de parcela) si se trata de una promocién unitaria con un espacio comun, cuya superficie
equivalga al total de la reduccion de parcelas. A estos efectos, se considerara espacio comun el
terreno destinado a dotacion deportiva, de ocio o de jardin accesible por todas las viviendas que
se adscribiesen a esta férmula de cémputo, asi como los accesos internos a la urbanizacion,
peatonales o rodados.

4. POSICION DE LA EDIFICACION EN LA PARCELA
4.1. Ocupacién méxima
. Se admite para parcelas existentes y edificadas previamente a la aprobacién

definitiva del Plan General, la ocupacion efectiva existente.

La edificacion no ocupara mas del 60% de la superficie de la parcela sobre rasante.
Podra ocupar el 80% bajo rasante.

4.2. Alineaciones y Retranqueos
Las alineaciones sefialadas en los planos de Ordenacién son alineaciones de vial, no
alineaciones de edificacion. Los retranqueos sefialados a continuacion se exigiran
respecto a la alineacion oficial y respecto a linderos. A estos efectos, el espacio comun
pro-indiviso, y sus accesos interiores a la urbanizacién, si existiesen, no se consideraran
como linderos de las parcelas a las que corresponde el proindiviso.

El retranqueo de la edificacion al lindero frontal sera de al menos 4 m. La nueva
edificacion se adosara a linderos laterales de parcela, bien con proyecto unitario bien
cuando exista acuerdo entre propietarios de parcelas colindantes, que debera inscribirse
en el Registro de la Propiedad, siendo preceptiva la construccion simultanea o la
constitucion formal de condiciones particulares de la promocion con la obligaciéon de
realizar la construccién de acuerdo con la ordenacién aprobada o con un proyecto
unitario.

Los retranqueos minimos de la edificacién a los linderos laterales seran iguales a la
mitad de la altura de la edificaciéon con un minimo de 3 metros. El retranqueo minimo
posterior sera igual a la mitad de la altura de la edificacién, con un minimo de 3 metros.
No obstante, y sélo en caso de existir edificacion colindante medianera en el lindero
posterior, la nueva edificacion podra adosarse al mismo tramo de edificacién colindante.
A estos efectos, el espacio comun o el Espacio Libre Publico no se considerara que
forma linderos con el resto de la propiedad.
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5. ALTURA DE LA EDIFICACION
5.1. Numero méaximo de plantas sobre rasante
El nimero maximo de plantas sobre rasante es el sefialado en los Planos de
Ordenacion, salvo que no estuviese grafiado, en cuyo caso sera de dos plantas.

5.2. Altura maxima de la edificacién
La altura maxima sera de 4,00 metros para una planta, 7,00 metros para dos plantas.
Podran construirse torreones o elementos arquitectonicos decorativos en fachada
exterior en las condiciones generales de esta normativa.

6. EDIFICABILIDAD MAXIMA

En Suelo Urbano Consolidado, el Aprovechamiento Real sera el que resulte de la aplicacion a la
parcela bruta del coeficiente de edificabilidad maxima grafiado en los Planos de Ordenacién o de
las Condiciones de Ordenanza asignadas a cada parcela en su calificacion. En defecto de este
grafismo en los Planos, el indice maximo de edificabilidad aplicable es de 1 m?m? para RUS. En
el caso de promociones unitarias con un espacio comun se computara esta superficie como parte
del &mbito espacial minimo y el Aprovechamiento Urbanistico se materializara sobre las parcelas
individuales en la proporcion correspondiente al coeficiente de propiedad del pro-indiviso.

7. ANEXOS DE EDIFICACION
Las construcciones anexas sobre el espacio libre privado de parcela, no podran ser extensiéon
directa de la edificacion principal residencial, a la que siempre estaran funcionalmente
vinculadas, ni ocupar en superficie mas del 15% de la superficie total de parcela. Su
edificabilidad, incluida en el computo global, no podra superar el 10% m?m? de la asignada a la
parcela. Los acabados materiales y condiciones estéticas, figurativas y constructivas de los
anexos, seran los mismos que los del resto de la edificacion.
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Articulo 83 - Ordenanza de Residencial unifamiliar extensiva (RUE)

1. AMBITO
Corresponde a las manzanas o submanzanas sefaladas en los planos de ordenaciéon como:
*RUE Unifamiliar extensiva

2. USO Y TIPOLOGIA CARACTERISTICOS
El Uso Pormenorizado sera Residencial Unifamiliar.

En el Grado n°3 (RUE: Residencial Unifamiliar Extensiva) la tipologia sera de
edificacion aislada con patio-jardin delantero, trasero, y lateral.

En esta Ordenanza los planos de fachada de los edificios no adoptan una posiciéon
necesariamente fija en relaciéon con las alineaciones de la manzana, por lo que las trazas de las
calles mantienen secciones uniformes entre alineaciones e irregulares entre los planos definidos
por las fachadas de las construcciones.

3. TAMANO Y FORMA DE LA PARCELA
Todas las parcelas catastrales existentes en la fecha de aprobacién definitiva de este Plan
General y con Ordenanza Residencial Unifamiliar son edificables.

En el Grado n° 3 (RUE: unifamiliar extensivo) no podran producirse fragmentaciones del
parcelario existente que conduzcan a la formacién de linderos frontales menores 10 metros ni a
superficies de parcela menores de 500 mZ.

En cada parcela RUE se permitira una Unica vivienda. No obstante, en los tres grados se admite
reducir hasta un 20% la parcela minima (pero no el frente de parcela) si se trata de una
promocioén unitaria con un espacio comun, cuya superficie equivalga al total de la reduccién de
parcelas. A estos efectos, se considerara espacio comun el terreno destinado a dotacion
deportiva, de ocio o de jardin accesible por todas las viviendas que se adscribiesen a esta
férmula de computo, asi como los accesos internos a la urbanizacién, peatonales o rodados.

4. POSICION DE LA EDIFICACION EN LA PARCELA
4.1. Ocupacion maxima
. Se admite para parcelas existentes y edificadas previamente a la aprobacion

definitiva del Plan General, la ocupacion efectiva existente.

La ocupacion maxima es del 40% sobre rasante, y del 60% bajo rasante.

4.2. Alineaciones y Retranqueos
Las alineaciones sefialadas en los planos de Ordenacion son alineaciones de vial, no
alineaciones de edificacion. Los retranqueos sefialados a continuacion se exigiran
respecto a la alineacion oficial y respecto a linderos. A estos efectos, el espacio comun
pro-indiviso, y sus accesos interiores a la urbanizacion, si existiesen, no se consideraran
como linderos de las parcelas a las que corresponde el proindiviso.

Los retranqueos minimos de la edificacién a lindero lateral y posterior seran iguales a la
mitad de la altura de la edificaciéon con un minimo de 3 metros. El retranqueo de la
edificacion al lindero frontal sera como minimo de 4 m.

5. ALTURA DE LA EDIFICACION
5.1. Numero méaximo de plantas sobre rasante
El nimero maximo de plantas sobre rasante es el sefialado en los Planos de
Ordenacion, salvo que no estuviese grafiado, en cuyo caso sera de dos plantas.

5.2. Altura méxima de la edificacion
La altura maxima sera de 4,00 metros para una planta, 7,00 metros para dos plantas, y
9,00 metros para tres plantas.

6. EDIFICABILIDAD MAXIMA
En Suelo Urbano Consolidado, el Aprovechamiento Real sera el que resulte de la
aplicacion a la parcela bruta del coeficiente de edificabilidad maxima grafiado en los
Planos de Ordenacién o de las Condiciones de Ordenanza asignadas a cada parcela en
su calificacion.

En defecto de este grafismo en los Planos, el indice maximo de edificabilidad aplicable
es de 0,4 m?/m? para RUE.

En el caso de promociones unitarias con un espacio comin se computara esta
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superficie como parte del ambito espacial minimo y el Aprovechamiento Urbanistico se
materializara sobre las parcelas individuales en la proporcién correspondiente al
coeficiente de propiedad del pro-indiviso.

7. ANEXOS DE EDIFICACION
Las construcciones anexas sobre el espacio libre privado de parcela, no podran ser extension
directa de la edificacion principal residencial, a la que siempre estaran funcionalmente
vinculadas, ni ocupar en superficie mas del 10% de la superficie total de parcela. Su
edificabilidad, incluida en el cémputo global, no podra superar el 10% m?m? de la asignada a la
parcela. Los acabados materiales y condiciones estéticas, figurativas y constructivas de los
anexos, seran los mismos que los del resto de la edificacion.
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Articulo 91 -Ordenanza de Jardin privado (JP)

1. USO Y OCUPACION
El Uso pormenorizado es el de Jardin Privado.
a) En estos espacios libres de parcela se podran disponer jardines, instalaciones deportivas
descubiertas, accesos de vehiculos y otros usos no cubiertos, asi como las instalaciones
complementarias necesarias para su uso.

b) En particular, los espacios grafiados como JP (Jardin Privado) en los Planos de Ordenacion,
no podran ser ocupados por edificacién, salvo con edificios auxiliares (almacén, garaje,
jardineria, cenador, porche, vestuarios, etc.) de una planta y de superficie menor del 10% de
la superficie de Jardin Privado, con un maximo absoluto de 20 m2 de edificacion. No se
podran rehabilitar los edificios que se encuentren incluidos en la zona grafiada como JP salvo
que por su valor se cataloguen. La superficie de Jardin Privado no requiere necesariamente
ser ajardinada, y puede ser ocupada bajo rasante definitiva. No obstante, se deberan respetar
los arboles existentes de mas de doce centimetros de diametro del tronco medido a 1 m. del
suelo, salvo que por razones constructivas se trasplante.

c) Se conservaran sin alteraciones dimensionales los espacios libres de aquellos JP
existentes en parcelas con Ordenanza CA.

2, EDIFICABILIDAD MAXIMA
Los espacios libres grafiados como Jardin Privado en los Planos de Ordenacién computaran
como superficie bruta de parcela a efectos de la aplicacion del coeficiente de edificabilidad de
0,20 m?*/m2. Para el caso de los JP incluidos en el supuesto c) anterior, la edificabilidad se regira
por los criterios de la Ordenanza CA.

14 de enero de 2022.
El Arquitecto, Gustavo A. Vazquez Sanchez.
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Apexo l.
TITULO DE PROPIEDAD
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NOTARIOS DE AVILA
RAMOS - VILLAGRA
Plaza del Epdrcto 8- Bajo
(Entrada Cuesta Antigua)

Tel 92025 55 83 - Fax 920 25 57 86

NUMERO MIL SETECIENTOS CINCUENTA Y
OCHO.
ESCRITURA DE COMPRAVENTA. ——
En Avila, mi residencia, a veintinueve de julio de
dos mil veintiuno.
Ante mi, DANIEL VILLAGRA MORAN, Notario
del llustre Colegio de Castilla y Leén.
COMPARECEN:
Como PARTE VENDEDORA,
DONA MARIA TERESA MARTIN GONZALEZ,
mayor de edad, abogada, casada, vecina de Avila
(05003-Avila), con domicilio en Calle Agustin Rodri-
guez Sahagin, numero 38, 2, 1° C; titular del D.N.I.
numero 70801251Y.
Y como PARTE COMPRADORA, -~ =
DON CARLOS SANTAMARIA MUNOZ, mayor
de edad, auténomo, casado, vecino de San Fernando
De Henares (28830-Madrid), con domicilio en calle Ba-
dajoz, nimero 6, titular del D.N.I. nimero 065844 12H.
Los cényuges DON JOSE MANUEL MARTIN
VEGAS y DONA ROSAURA DE SOTO SIERRA, ma-
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yores de edad, empleados, casados en régimen de ga-
nanciales, vecinos de Avila (05004-Avila), con domicilio
en Calle Vereda Del Esquileo, nimero 16; titulares de
los DD.NN. de |. nimeros 06582108Z y 70810273N,
respectivamente.

DON LUIS ALBERTO JIMENEZ LABAIG, mayor
de edad, farmacéutico, casado en separacion de bie-
nes con dofia Begofia Anta Rodriguez en virtud de es-

critura de capitulaciones matrimoniales- autorizadas,
vecino de Avila (05001-Avila), con domicilio en Calle
Sor Maria De San Jose, nimero 1; titular del D.N.I.
namero 70812893X.

DONA BEGONA ANTA RODRIGUEZ, mayor de
edad, Casada, casada en separacion de bienes con

don Luis Alberto Jiménez Labaig en virtud de escritura
de capitulaciones matrimoniales, vecino de Avila
(05001-Avila) vecina de Avila (05001-Avila), con domi-
cilio en Calle Sor Maria De San Jose, nimero 1, 3° 5;
titular del D.N.1. nimero 71024510G.

DON DAVID ALMOHALLA GONZALEZ, mayor
de edad, empleado, casado en separacion de bienes
con dofia Silvia Martin Turén, vecino de Avila (05001-
Avila) vecino de Avila (05003-Avila), con domicilio en
Avenida De Los Derechos Humanos, nimero 84, 1, 4°

104 www.diputacionavila.es
bop@diputacionavila.es
Depédsito Legal AV-1-1-1958




nmnn

N.° 107 | 6 de junio de 2022

D; titular del D.N.I. nmero 70811141Y. —
DONA SILVIA MARTIN TURON, mayor de edad,
otras, casada, casada en separacion de bienes con
don David Almohalla Gonzalez, vecino de Avila (05001-
Avila) vecina de Avila (05003-Avila), con domicilio en
Avenida De Los Derechos Humanos, nimero 84; titular
del D.N.I. nimero 70813396F.
Los conyuges DON DIEGO BACHILLER GALAN
y DONA SHEILA JIMENEZ MAROTO, mayores de
edad, casados en régimen de gananciales, vecinos de
Avila (05001-Avila), con domicilio en Calle Marques De
Santo Domingo, namero 9; titulares de los DD.NN. de |.
nameros 11856199K y 70823987H, respectivamente. -
DON ANTONIO FERNANDO ENCINAR VILLA-
VERDE, mayor de edad, ofras, divorciado, vecino de
Avila (05003-Avila), con domicilio en calle Agustin Ro-
driguez Sahagun, nimero 36, portal 1, 3° 5; titular del
D.N.I. niamero 08537660W.
INTERVIENEN:

A).- El primero en nombre y representacion, de la
entidad mercantil denominada GRAMINA HOMES S.L.

FZ0425941
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\de nacionalidad espafiola, con domicilio social en Ma-
_P‘drid, Avenida de Burgos, nimero 12 y con C.IF.
B88367727; constituida, por tiempo indefinido, segin
escritura otorgada en Madrid, el dia doce de abril de
dos mil diecinueve, ante el Notario don Antonio More-
nes Giles, bajo el nimero 1.576 de su protocolo, ins-
crita en el Registro Mercantil de Madrid al tomo 39.099,
folio 140, seccion 82, hoja M-694666, inscripcion 1%, —-
Asimismo, hago constar expresamente que, pre-
viamente a este otorgamiento, se ha consultado la Ba-
se de Datos de Titularidad Real a través del Sistema
Integrado de Gestién del Notariado por el procedimien-
to telematico previsto en la Legislacion vigente, de cu-
ya consulta resulta que los datos contenidos el informe
obtenido NO coinciden con la realidad, seglin manifies-
ta, bajo su responsabilidad, el representante de la enti-
dad interviniente, quien declara expresamente que la
titularidad real es la que consta en el acta notarial auto-
rizada por el Notario de Madrid, don Antonio Morenés
Giles, el dia veintiséis de julio de dos mil diecinueve,
bajo el nimero 2.990 de su protocolo, que me exhibe,
tengo a la vista y devuelvo, de cuya redaccién resulta
que la sociedad interviniente esté participada, directa o
indirectamente, en mas de un veinticinco por ciento
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(25%) por don John Patrick Grayken de nacionalidad

irlandesa y pasaporte LB3800669 .
Segun escritura de apoderamiento otorgada en

Madrid, el dia veintiuno de mayo de dos mil diecinueve,

ante el Notario don Antonio Morénes Giles, bajo &It

nm, ins_crita en el Registro Mercantil de Madrid, [/

hoja M-694666, inscripcion 2° confiri6 poder a SER-

VIHABITAT SERVICIOS INMOBILIARIOS, S.L.", domi-

ciliada en Madrid, Avenida de Burgos, nimero 12, con

C.|.F. B-86082629; constituida por tiempo indefinido,

con la denominacion de “Abington Invest, S.L.", me-

diante escritura autorizada el dia nueve de julio de dos
mil trece, por el notario de Barcelona, don Miquel Ta-
rragona Corominas, bajo el nimero 2.378 de su proto-
colo; declarada la unipersonalidad, cambiado su objeto
social y trasladado su domicilio al consignado en escri-
tura autorizada el dia veinte de septiembre de dos mil
trece por la notario de Madrid, dofia Maria del Rosario
de Miguel Roses, bajo el nimero 1.396 de su protoco-
lo; adoptada la actual denominacién en escritura otor-
gada ante el notario de Barcelona, don Tomas Gime-
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nez Duart, el dia diecisiete de octubre de dos mil trece;
inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al tomo
37153, folio 1, hoja B-863089, inscripcion 1%

La entidad “SERVIHABITAT SERVICIOS INMO-
BILIARIOS, S.L.", por via de subapoderamiento en vir-
tud de escritura otorgada en Madrid, el dia veinticinco
de junio de dos mil diecinueve, ante el N;iariq_c_!on An-
tonio Morénes Giles, bajo el nimero 2.473 de su proto-
colo, inscrita en el 'Fie’gi—s_t;énillercantil de Madrid, hoja
.}, M-694666, inscripcion10®, confirié poder a favor de la

/ sociedad “ DIAGONAL COMPANY SERVICES & SO-
LUTIONS S.L. domiciliada en Barcelona, Paseo Zona
Franca numero 191-205; tiene por objeto la realizacion

,b\“ﬂ de estudios, proyectos y servicios inmobiliarios y servi-
R cios de gestion administrativa, constituida por tiempo

indefinido con la denominacion de “Gestinova 97, S.L.",
mediante escritura otorgada el 25 de junio de 1997 an-
te el Notario de Barcelona don José-Eloy Va-lencia Do-
casar, cambiada su denominacién por la actual, me-
diante escritura otorgada el 3 de mayo de 2000 ante el
mismo Notario, modificados sus estatu-tos sociales,
mediante escritura otorgada el 21 de oc-tubre de 2008
ante la Notaria de Barcelona dofia Ma-ria-Isabel Gaba-
ré Miquel, nimero 2714 de Protocolo, e inscrita en el
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Registro Mercantil de Barcelona, en el folio 25 del tomo
40573, hoja B-167794, inscripcion 146*",

Dicho poder facultar al apoderado para que, a
través de sus legales representantes o de apoderados
por ella designados por via de sustitucién y/o subapo-
deramiento, pueda, con un limite de veinte millones de
euros, vender a personas juridicas toda clase de bie-
nes inmuebles, percibir el precio y suscribir cuantos
documentos publicos y privados sean necesarios, -

A efectos internos, el apoderado debera aporas
una certificacién en los términos resefiados en dicho |
poder, sin la cual el Notario debera denegar la autori- } J
zacion. =

La apodera esta facultada en virtud de poder
-\
otorgado en Madrid, el dia treinta y uno de enero de

dos mil veinte ,a ten el notario don Enrique )
Ruiz, protocolo 76, debidamente inscrito en el registro
de Barcelona, al tomo 47115, al folio 19, hoja B167794,
inscripci(FB‘l& 7

Asegura el apoderado la vigencia e ilimitacién de
su representacién y que no ha variado la capacidad,
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objeto y domicilio de su representada, Y exhibe copia

autonzada de la resefiada escritura de sustttucnén de %

poder y me entrega para unir a es_t‘a’ (r_\atrlE Certifica-,

cion relativa a esta operacion.
A mi juicio, sorl suﬁclente‘s las facultades repre-

sentativas acreditadas-para-el otorgamlento de la pre-
sente escritura.

A los efectos de los dispuesto en el articulo 160,
apartado f), de la Ley 1/2010, de 2 de julio, por el que
se aprueba el texto refundido de la Ley de sociedades

de Capital, manifiesta la parte transmitente que el in-
mueble objeto de la presente escritura No tiene la con-

sideracién de activo esencial, en los términos recogi-
dos en dicho precepto.

B.- DON CARLOS SANTAMARIA MUNOZ como
administrador (nico en nombre y representacion de la
mercanti “CARLOS SANTAMARIA SOLUCIONES
2018 SL” con domicilio en Calle BADAJOZ 6, 3°- San
Fernando de Henares-Madrid, de duracién Indefinida,
constituida el veintiocho e febrero de dos mil veinte an-
te el notario de Cebreros (Avila) don Fajardo Olalla
Garcla de Cortazar, bajo el protocolo 149.: con NIF
nimero B05260393, inscrita en el registro mercantil de
Madrid: Hoja M-718771,Tomo 40485, Folio 131. Cuyo
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objeto social es: La construccién de edificios residen-
ciales. 1.- La sociedad tiene por OBJETO, como activi-
dad principal, la construccién de edificios residenciales
(CNAE 4121). Son también objeto de la Sociedad las
siguientes actividades: -Promocién inmobiliaria. -
Construccion de edificios no residenciales. Construc-
cion de ofros proyectos de ingenieria civil n.c.o.p. -
Demolicién. -Preparacion de terrenos. -Actividades in-
mobiliarias (CNAE 4110). -Compraventa de bienes in-
mobiliarios por cuenta propia (CNAE 6810). -Alquiler de
bienes inmobiliarios por cuenta propia (CNAE 6820). -
Agentes de la propiedad inmobiliaria (CNAE 6831). -
Gestién y administracién de la propiedad inmobiliaria
(CNAE 6832). 2.- Quedan excluidas del objeto social
todas aquellas actividades para cuyo ejercicio la Ley
exija requisitos especiales que no queden cumplidos
por ésta sociedad. 3.- Si las disposiciones legales exi-
giesen para el ejercicio de alguna de las actividades
comprendidas en el objeto social algin titulo profesio-
nal o autorizacion administrativa, o la inscripcion en
Registros publicos, dichas actividades deberan reali-
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zarse por medio de personas que ostenten la titulacion

requerida y, en su caso, no podran iniciarse antes de
que se hayan cumplido los requisitos administrativos
exigidos. - 4.- Las actividades que integran el objeto
social podran ser realizadas por la Sociedad ya direc-
tamente, ya indirectamente, mediante su, participacion
en otras Sociedades con objeto idéntico o analogo.
Constituyéndose la Sociedad, no como profesional,
sino de intermediacién profesional, y a través de profe-
sionales con titulacién suficiente para ello.

Su legitimacién para este acto resulta del nom-
bramiento de administrador unico en fecha 1 de junio
de 2018, elevamico en la mencionada escritura
de constitucion, inscripcion 12.

Asi resulta de la copia autorizada de la escritura
resefiada que me exhibe, tengo a la vista y devuelvo. -

El apoderado manifiesta, bajo su responsabilidad,
que el poder no ha sido revocado, suspendido o limita-
do, que no ha variado ni la forma ni la personalidad ju-
ridica de la sociedad poderdante y que no concurren
las circunstancias indicadas en el articulo 1732 del Coé-

digo Civil.
Asimismo, hago constar expresamente que, pre-
viamente a este otorgamiento, se ha consultado la Ba-

10
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se de Datos de Titularidad Real a través del Sistema
Integrado de Gestion del Notariado por el procedimien-
to telematico previsto en la Legislacién vigente, de cu-
ya consulta resulta que los datos contenidos el informe
obtenido, que se incorpora a la presente escritura,
coinciden con la realidad, segin manifiesta, bajo su
responsabilidad, el representante de la entidad intervi-
niente En consecuencia, yo, el Notario, doy por cumpli-
da la obligacién de identificacion del titular real, que
impone la Ley 10/2018, de 28 de Abril.

Y, por Ultimo, hago constar expresamente que,
previamente a este otorgamiento, se ha consultado la
Base de Datos del Organo Centralizado de Prevencién
de Blanqueo de Capitales, a través del Sistema Inte-
grado de Gestién del Notariado por el procedimiento
telematico previsto en la Legislacion vigente, de cuya
consulta resulta que no consta como revocado el Nu-
mero de Identificacién Fiscal de la entidad otorgante y,
en consecuencia, yo, el Notario, doy por cumplida la
obligacién impuesta por la Ley 11/2021, de 9 de julio,
de medidas de prevencion y lucha contra el fraude fis-
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cal. B
Yo. el Notario, hago constar que, @ mi Juicio, las

facultades representativas son suficientes para el otor-

gamiento de la presente escritura.
C).- Todos los demas en su propio nombre y de-

recho.
Identifico a los comparecientes por medio de sus

respectivos documentos nacionales de identidad rese-
fados anteriormente; tienen, a mi juicio, la capacidad
legal necesaria para formalizar la presente escritura de
COMPRAVENTA, vy, a tal efecto,
EXPONEN:

. ANTECEDENTES. Que GRAMINA HOMES es
duefia, en pleno dominio y por el titulo que luego se

dira, de la siguiente finca:

URBANA.- PARCELA RESULTANTE NUMERO
CATORCE. Parcela de terreno sefialada con el nimero
14 del Proyecto de Actuacion Arup. 3/9 "Tiro de Pi-
chén" del P.G.O.U. del término de Avila, situada en la
calle A.

Tiene una SUPERFICIE de seis mil ciento doce
metros cuadrados -6.112,00-

» con forma Irregular. -——-
LINDA: Por el frente entrando o norte con calle A
y calle C, por la derecha u oeste con calle peatonal, por
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la izquierda o este con Zona Verde-1; y al fondo o sur
con Zona Verde-1.

DATOS URBANISTICOS: Le corresponde una
edificabilidad maxima de tres mil doscientos cinco me-
tros Cuadrados-3.205-y un maximo de veinticinco vi-
viendas-25-. Ordenanza 4, Residencial Unifamiliar -RU-
en todos sus grados, con una altura maxima de dos
plantas y con las limitaciones y compatibilidades que
establece el P.G.0.U. de Avila.

TITULO.- Le pertenece, con carécter privativo,
por del pleno dominio, por titulo de aportaciéon en au-
mento de capital, en virtud de la escritura de aportacién
en aumento de capital, que fue otorgada en Madrid, el
dia 4 de Junio de 2019, por el Notario Antonio Morenés
Giles, Protocolo nimero 2.303.

INSCRIPCION.- Inscrita en el Registro de la Pro-
piedad nﬂmqtpfdniacie Avila, al tomo 2677, libro 1111,
folio 1, ﬁna‘l\49777.

CARGAS.- L4 finca descrita se encuentra libre de
cargas y gravamenes, segun resulta de la informacién
registral y de las manifestaciones de la parte transmi-
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tente, a excepcion de las afecciones fiscales que cons-
tan en la nota simple incorporada a la presente escritu-

ra.
INFORMACION REGISTRAL.- La descripcion

del inmueble, su titularidad y situacién de cargas, en la
forma expresada en la parte expositiva, resulta de las
manifestaciones de la parte transmitente y de la infor-
macion procedente de la nota simple del Registro de la
Propiedad obtenida por telefax, de fecha veintiocho de
julio de dos mil veintiuno, que se incorpora a la presen-
te escritura.

Yo, el Notario, advierto de que podra prevalecer
la situacién registral existente en el momento de la pre-
sentacion de la presente escritura, con relacién a la
que figura en la nota simple incorporada a Ia presente,
todo ello de conformidad con el articulo 175 del Re-
glamento Notarial.

SITUACION CATASTRAL.- La referencia catas-
tral de la finca es 7919706UL5071N0001ZI, segun re-
sulta de la certificacion catastral descriptiva y gréfica,
dando fe, yo el Notario, de que el soporte papel incor-
porado de dicha certificacién es traslado fehaciente del

°'edr<'fn'°° obtenido por mi por medios telematicos de
la Oficina Virtual de| Catastro, -
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IMPUESTO SOBRE BIENES INMUEBLES.-

La parte transmitente manifiesta estar al corrien-
te en el pago del Impuesto de Bienes Inmuebles. No
obstante, no me ha sido entregado, para dejar unido a
esta matriz por fotocopia, el Gitimo recibo del 1.B.1 de la
finca descrita, respecto lo cual yo, el Notario, advierto a
los comparecientes de que la finca quedara afectada al
pago de la totalidad de la cuota tributaria del Impuesto
sobre Bienes Inmuebles que pudiera haber pendiente.

GASTOS DE COMUNIDAD.- Manifiesta la parte
vendedora que la finca objeto de esta escritura se en-
cuentra al corriente en el pago de gastos de comuni-
dad, contribuciones, arbitrios e impuestos.

La parte compradora exonera a la vendedora de
la obligacién que a ésta impone el Articulo 9 de la Ley
de Propiedad Horizontal, en cuanto a la justificacion de
estar al corriente en los gastos de comunidad.

CERTIFICADO DE EFICIENCIA ENERGETICA.
Manifiesta la parte transmitente, bajo su responsabili-
dad, que no es necesario aportar certificado de eficien-
cia energética por tratarse la finca objeto de la presente
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escritura de un terreno sin edificar.
SITUACION POSESORIA.- Manifiesta la parte

vendedora que la finca descrita esta libre de arrenda-
tarios y de cualquier posesién ajena y que no esta
afecta a derechos de tanteo y retracto legal.

Il.- Expuesto cuanto antecede, los comparecien-
tes, segun intervienen, formalizan la presente escritura

con sujecién a las siguientes
CLAUSULAS:

PRIMERA.- COMPRAVENTA. GRAMINA HO-
MES, representada en la forma dicha vende y trasmi-
te la finca descrita en la exposicién de esta escritura,
como cuerpo cierto, con cuantos derechos le sean in-

herentes, a:
N CARLOS SANTAMARIA SOLUCIONES 2018

SLU, el 18,750%, representado en la forma dicha,
compra y adquiere para si.

* DON JOSE MANUEL MARTIN VEGAS y DONA
ROSAURA DE SOTO SIERRA el 12,500% quienes
compran y adquieren para su sociedad de gananciales.

~ DON LUIS ALBERTO JIMENEZ LABAIG 9,375
% quien la Compra y adquiere para si.

\. DONA BEGONA ANTA RODRIGUEZ 9,375 %
quien la compra y adquiere para si.

16
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“DON DAVID ALMOHALLA GONZALEZ
18,750% quien la compra y adquiere para si.
" DONA SILVIA MARTIN TURON 6,250% quien a
compra y adquiere para si.
\_DON DIEGO BACHILLER GALAN y DONA
SHEILA JIMENEZ MAROTO 12,500% quienes la
compran para su sociedad de gananciales.
~DON ANTONIO FERNANDO ENCINAR VILLA-
VERDE 12,500%; quien la compra y adquiere para si.
SEGUNDA.- PRECIO. El precio de esta compra-
venta es de DOSCIENTOS MIL EUROS (200.000,00
Ptz ol
€), mas el IVA correspondiente, que la parte comprado-

ra satisface a la vendedora en este acto, —-

Manifiestan las partes contratantes que en la fija-
cién del precio de esta transmision, se han considerado
las circunstancias concurrentes en la finca de que se
trata y el estado fisico y juridico en que se encuentra, y
muy especialmente la de haber sido adquirida la misma
por GRAMINA HOMES, .SL. en virtud del titulo men-
cionado en el Expositivo |, razén por la que la Entidad
vendedora sélo puede responder frente a la comprado-
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ra de eviccion y saneamiento en los casos y forma que
se expresan en las Clausulas de este otorgamiento.
Que la parte vendedora declara haberlo recibido
A —— i e

de la compradora de la siguientermxa_q_e_ra:-—--——-—-
T omil duihi;ntos euros (1.500,00 €) el dia veinti-
cinco de mayo de dos mil veintiuno, mediante transfe-
rencia bancaria, fotocopia de cuyo resguardo, deducida
por mi, incorporo a la presente escritura, por lo que sé
otorga plena y eficaz carta de pago.
- y los restantes ciento noventa y ocho mil qui-
nientos euros (198.500,00 €) es recibido en este acto
de la compradora, mediante cheque bancario, cuyo do-
y del que deduzco fotocopia, que

cumento me exhiben
incorporo a la presente escritura.
.y la cantidad de mil ciento treinta y cinco euros
(1. 13%,00 €) es recibido en este acto de la compradora,
mediante cheque bancario para el pago del Ibi.-rZ-—
La parte compradora manifiesta, bajo su respon-
sabilidad, que el cheque ha sido librado con cargo a
una cuenta, con fondos suficientes, cuyo nimero es
ES70 2100 2246 300200215573.
La parte vendedora otorga a favor de la compra-
dora plena y eficaz carta de pago.
TERCERA.- NOTIFICACION A LA COMUNI-
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DAD. Yo, el Notario, advierto a la parte transmitente de
la necesidad de comunicar al Secretario de la Comuni-
dad de Propietarios el cambio de titularidad. Igualmen-
te le advierto de que el incumplimiento de esta obliga-
cion, lleva consigo la responsabilidad solidaria del
transmitente con el adquirente, por razén de las deu-
das con la comunidad posteriores a la presente trasmi-
sion, de acuerdo con lo establecido en el articulo 9.1.1)
de la citada Ley de Propiedad Horizontal, —————--—
CUARTA.- GASTOS E IMPUESTOS.- Todos los
tributos, honorarios y suplidos notariales y registrales,
arbitrios, y deméas gastos que se deriven de la presente
escritura de compraventa, serén de cargo y cuenta de
la parte compradora. El Impuesto sobre el Incremento
del Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana (Plus
Valia), si se devengase, sera de cargo y cuenta de la
parte vendedora.

En cuanto a servicios y suministros de la finca,
ésta se entrega a la parte compradora en el estado en
que se encuentran, que ésta declara conocer. Por con-
siguiente, cualquier actuacion que tenga que realizarse
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para dotar de suministros a la finca, o mantener la con-
tinuidad de los que ya existan, sera de cuenta y cargo
de la parte compradora, con entera indemnidad para la

vendedora.
Esta asuncién de la parte compradora sobre ser-

vicios y suministros de la finca, con exoneracion de
responsabilidad de la vendedora, comprende, entre
otras: la contratacion de los que no existan; y el pago
de los consumos anteriores, si fuere requisito exigido
para la continuacién de los servicios y suministros que
ya existan contratados, para el caso de que la parte
compradora optara por la continuidad de los mismos.
De haber intervenido en esta operacién inmobilia-
ria algun agente o intermediario por parte de la vende-
dora, las partes manifiestan que la comisién o dere-
chos de intermediacion que correspondan a dicho pro-
fesional, son de cuenta y cargo de la vendedora, por lo
que la compradora no debera abonarle cantidad alguna
por dicha gestion.
La parte compradora adquiere por este acto la
calidad de propietaria de la finca transmitida, quedando
sujeta por tanto a los derechos y obligaciones que le
son inherentes a dicha calidad, en especial al pago de
las tasas, arbitrios e impuestos que gravan Ia propie-
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dad, y el de todos los recibos de Comunidad de Propie-
tarios que se pongan al cobro a partir del dia de hoy
inclusive. En el caso de los recibos de la Comunidad
de Propietarios ello es asi aunque correspondan a
obras, derramas o gastos extraordinarios que hubieran
sido aprobados con anterioridad, o tengan que ver con
el fondo de reserva y la liquidacion anual que resulte.

El importe del Impuesto de Bienes Inmuebles del
afio en curso (que por no haberse girado todavia por el
Ayuntamiento, se han determinado en base a una es-
timacién sobre la base de los importes correspondien-
tes al ejercicio anterior, realizada por la Vendedora y
aprobada por la Compradora), mas su IVA correspon-
diente (en su caso), se prorratean entre la Vendedora y
la Compradora, correspondiendo a esta Gltima el pago
de los dias que van desde la fecha de esta Escritura
hasta el 31 de diciembre del afio en curso, ambos in-
clusive formando el mismo parte indisociable de la total
contraprestacion percibida.. En este acto, la Compra-
dora entrega a la Vendedora un cheque bancario en
pago de la parte de los mencionados tributos que le
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corresponden, por los cuales la Vendedora da carta ge

pago, salvo buen fin del cheque. —
Dado que en la fecha de la Escritura todavia ng
se han girado estos tributos, la Vendedora se compro-
mete a destinar las cantidades recibidas al pago de los
tributos, cuando le sean girados los correspondientes
recibos.

En este sentido, la parte compradora se obliga a
obtener lo antes posible, y como maximo antes de final
del actual periodo impositivo, de los organismos pabli-
cos competentes, el cambio de titularidad a su nombre
de todas aquellas tasas, arbitrios e impuestos, en es-
pecial el de Bienes Inmuebles, respondiendo frente a la
parte vendedora de cualquier perjuicio que a esta (lti-

ma le pudiera ocasionar el incumplimiento de aquellas
obligaciones fiscales.

La parte vendedora responde y queda obligada
del pago del Impuesto sobre Bienes Inmuebles, por los
ejercicios devengados con anterioridad al dia de hoy,
una vez que el Ayuntamiento correspondiente, expida
expediente de insolvencia y derivacién necesario para

poder efectuar e| Pago, con entera indemnidad para la
parte compradora Y Para |a propia

finca.
Seran de cuenta y cargo de la parte vendedora
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aquellos gastos, tributos y cuotas de Comunidad de
Propietarios, anteriores a este Contrato, y que legal-
mente sean exigidles a la parte compradora; de produ-
cirse éstos, la parte compradora vendra obligada a co-
municar a la vendedora, de forma inmediata y en un
plazo no superior a cinco dias desde su recepcion,
cualquier acto o reclamacion que le sea notificada por
dichos conceptos; al propio tiempo, la parte comprado-
ra autoriza ya desde ahora a la vendedora, en la forma
mas amplia a que haya lugar en derecho, para que en
tal caso pueda gestionar cuanto proceda para la libera-
cion de dichas responsabilidades; en el supuesto de
que la parte compradora no cumpliera con dicha notifi-
cacion, la parte vendedora quedaria liberada de cual-
quier responsabilidad.

La parte compradora expresamente exonera a la
vendedora de la obligacién de aportar la Certificacién
sobre el estado de deudas con la Comunidad de Pro-
pietarios, a que se refiere el art. 9.1 .e) de la Ley de
Propiedad Horizontal, segln redaccién dada por la Ley
8/1999 Esta exoneracién no modifica la obligacién que
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expresamente asume |a parte vendedora, de responder
frente a la Comunidad de Propietarios de los gastos
que le sean legalmente exigibles y que se adeuden a
fecha de la Escritura de venta, con entera indemnidad

para la parte compradora.
QUINTA.- SITUACION FiSICA Y JURIDICA.
La parte compradora manifiesta, que con anterio-
ridad al otorgamiento de esta escritura ha tenido oca-
sién de visitar ampliamente la finca que se le transmite,
y tantas veces le ha convenido. Asimismo la parte
compradora declara conocer y aceptar la situacién vy
estado fisico, juridico y urbanistico y posesorio actua-
les de la finca que se transmite, circunstancias que la
parte compradora acepta con entera indemnidad para
la entidad vendedora. También, que la parte vendedora
adquirié la propiedad de dicha finca por adjudicacion
judicial en subasta plblica dentro del procedimiento
judicial expresado en el Antecedente | de este otorga-
miento; por ello, la parte compradora renuncia a cual-
quier reclamacién, por vicios ocultos o manifiestos de
la propia finca, referidos a una falta, defecto o vicio de
su construccidn, instalaciones y servicios, como por su
situacién urbanistica.

La finca objeto de este otorgamiento es vendida
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€omo cuerpo cierto, delimitado por los linderos, que lo
concretan y lo determinan; en consecuencia las partes
contratantes renuncian desde ahora en lo menester a
las acciones que pudieran corresponderles, en los ca-
SOs en que hubiere diferencia en méas o en menos, en-
tre la realidad fisica y la superficie resefiada en la des-
cripcion de la finca, segun consta en el Antecedente |.
27 del Real Decreto Legislativo 712015, de 30 de octu-
bre, aprobatorio del texto refundido de la Ley de Suelo
y Rehabilitacion Urbana, la pate COMPRADORA ma-
nifiesta haber realizado las gestiones, consultas e in-
dagaciones ante los registros, organismos y entidades
que ha estimado oportunas, por lo que declara expre-
samente conocer y aceptar la situacion Juridica y urba-
nistica en la que se encuentra la FINCA.

La parte COMPRADORA asume expresamente
Cuantas cargas, deberes y/u obligaciones de naturale-
za juridico-urbanistica resulten exigibles con motivo de
la FINCA (con independencia del momento del deven-
go de las mismas), quedando subrogada en cuales-
qQuiera cargas, deberes y/u obligaciones urbanisticas
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de la parte VENDEDORA o sus causantes, asi como
en las obligaciones por éstos asumidas frente a la Ad-
ministracién competente; todo ello con total indemnidad
para la parte VENDEDORA. facultad rescisoria e in-
demnizatoria que dicho precepto contiene.

SEXTA.- DECLARACION FISCAL. ==-mmmmmmmmmmmees

1°.- Impuesto sobre el Valor Afadido:

La presente transmision inmobiliaria es una ope-
racién sujeta y no exenta del Impuesto sobre el Valor
ARadido, por empresario o profesional en el ejercicio
de su actividad empresarial o profesién, segin mani-
fiesta la parte transmitente bajo su exclusiva responsa-
bilidad, en los términos descritos en los articulos 4, 5,
8 y 20.1.20 de la Ley 37/1992 de 28 de diciembre, del
Impuesto sobre el Valor Afiadido.

Elllos representante/s de la entidad vendedora
hace/n constar que por la presente transmision se ha
devengado, con ocasion del importe total del Precio vy,
en su caso, de los tributos repercutidos al comprador,
el correspondiente Impuesto sobre el valor Afadido,
que asciende a la cantidad de cuarenta y dos mil euros
(42.000,00 €) , calculado al tipo del 21% por ciento, cu-
ya cantidad ha sido percibida de la parte compradora,
por del que deduzco fotocopia que incorporo a la pre-
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sente matriz, a su entera satisfaccion, por lo que le
otorga la mas eficaz y cabal CARTA DE PAGO.

2°.- Impuesto sobre Actos Juridicos Docu-
mentados:

De conformidad con lo dispuesto en el anterior
apartado, la parte adquirente manifiesta, bajo su res-
ponsabilidad, que la presente transmision no esta suje-
ta al concepto de “Transmisiones Patrimoniales Onero-
sas”, sino al concepto de “ Actos Juridicos Documenta-
dos" del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y
Actos Juridicos Documentados, conforme a lo dispues-
to en el art. 7.5° del Texto Refundido de su Ley Regu-
ladora, aprobado por el Real Decreto Legislativo
1/1993, de 24 de septiembre de 1993, y en el articulo
4, apartado cuatro, de la Ley 37/1992 de 28 de diciem-
bre del Impuesto Sobre el Valor Afadido.

En consecuencia, advierto expresamente a la
parte adquirente de la obligacion de autoliquidar el re-
ferido Impuesto, cuyo importe es el resultado de aplicar
al precio de adquisicién establecido para la presente

compraventa el tipo impositivo del uno con cincuen-
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ta por ciento (1,5%), en el plazo de treinta dias habiles
a contar desde el otorgamiento de la presente escritu-
ra, de la afeccién del bien al pago de dicho Impuesto, y

de las responsabilidades en que incurre por su falta de
presentacion en plazo.

Asimismo, advierto expresamente a los otorgan-
tes que la funcién de asesoramiento notarial en materia
fiscal se circunscribe exclusivamente a la obligatorie-
dad de presentacién del documento publico en la Ofici-
na Liquidadora correspondiente, a su plazo de presen-
tacion y a la afeccién de los bienes al pago del impues-
to; sin embargo, en ningun caso se extiende a la com-
probacion de los requisitos legales exigibles para la su-
jecion al Impuesto del Valor Afiadido ni a las restantes
circunstancias relativas a la gestion y liquidacién de los
impuestos derivados de la presente escritura, de con-
formidad con la doctrina reiterada de la Direccién Ge-
neral de los Registros y del Notariado y la jurispruden-
cia emanada del Tribunal Supremo.

Asimismo, advierto expresamente a los compare-
cientes que la funcién de asesoramiento notarial en
materia fiscal se circunscribe exclusivamente a la obli-
gatoriedad de presentacion del documento publico en
la Oficina Liquidadora correspondiente, a su plazo de
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presentacion y a la afeccién de los bienes al pago del
impuesto; sin embargo, en ningun caso se extiende a
las restantes circunstancias relativas a la gestion y li-
quidacién de los impuestos derivados de la presente
escritura, de conformidad con la doctrina reiterada de
la Direccién General de los Registros y del Notariado y
la jurisprudencia emanada del Tribunal Supremo. ~——-
2°.- Impuesto sobre Incremento de Valor de
Terrenos de Naturaleza Urbana. Asimismo, advierto a
la parte vendedora de la obligacién de efectuar, en el
Ayuntamiento correspondiente, |a declaracion del refe-
rido Impuesto en el plazo de treinta dias habiles a con-
tar desde el otorgamiento de la presente escritura, de
la afeccion del bien al pago de dicho Impuesto, y de las

responsabilidades en que incurre por su falta de pre-
sentacién en plazo.

A los efectos de levantar el cierre registral previs-
to en el articulo 254-5 de la Ley Hipotecaria mientras
no se acredite el pago o presentacién del Impuesto so-
bre el incremento de valor de los terrenos de naturale-

za urbana, la parte adquirente me autoriza para que
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remita al Ayuntamiento copia simple electronica de gg.
ta escritura, con el valor de la comunicacion a que se
refiere el articulo 110-6-b de la Ley Reguladora de |ag

Haciendas Locales. ——
En caso de imposibilidad de presentacién telema.
tica, se solicita igualmente que se remita copia simple
mediante correo postal certificado, incorporando por
testimonio el correspondiente resguardo.
SEPTIMA.- DECLARACION CATASTRAL.- —
a) En cuanto a la obligacién de declarar la altera-

cién catastral, establecida en el articulo 13 de Ley del
Catastro, hago saber a los comparecientes, que ha-
biéndose aportado la Referencia Catastral y siendo uno
de los supuestos de comunicacién notarial previstos en
el articulo 14 de la mencionada Ley, no estan obliga-

dos a realizar la correspondiente declaracién de altera-
cién catastral.

Si el resultado de la comunicacién por mi efec-
tuada es positivo en su totalidad, la parte adquirente
me autoriza para adjuntarle a la copia autorizada de 12
presente, nueva certificacién descriptiva y gréafica obte-
nida, a mi eleccién, a través de Signo o de la Sede
Electrénica del Catastro, lo que haré acompar‘ié\ndosela
a la copia autorizada de la escritura junto con la comu-
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nicacién de inicio del procedimiento. Si no fuera total, la

acompanaré con las notificaciones recibidas de Catas-
tro.

Para el caso de que la comunicacién no consiga
automaticamente |a alteracion catastral pero haya ini-
ciado la comunicacion de datos, se acompariaré a di-
cha copia autorizada la comunicacion generada desde
la Sede Electrénica de Catastro donde se indicara que
es posible que el interesado deba acudir a las oficinas
catastrales para verificar el cambio.

Los comparecientes, me requieren a mi, el Nota-
rio, para que remita a la Direccién General del Catas-
tro, copia simple electrénica de la presente escritura
por los medios telematicos habilitados a tal fin.

b) Igualmente, manifiestan los otorgantes, a mi
requerimiento, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 18.2 del Real Decreto Legislativo 1/2004 de 5
de marzo, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley del Catastro Inmobiliario, que la descripcién con-
tenida en la certificacion catastral incorporada se co-
rresponde con la realidad fisica de la finca.
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c) De conformidad con lo dispuesto en el articulo
14 a del Real Decreto Legislativo 1/2004 de 5 de mar-
zo0, reformado por la Ley 13/2015, de 24 de junio, de
Reforma de la Ley Hipotecaria , s6lo seran tramitados
los documentos cuyo contenido suponga la adquisicion
o consolidacién de la propiedad, o la adquisicién o
constitucion de los derechos de usufructo, superficie o
de una concesién administrativa, ya se refieran a la to-
talidad del inmueble o a una cuota indivisa del mismo

previamente incorporada en el Catastro.

Asimismo constituira comunicaciéon la segrega-
cion, division, agregacion o agrupacién de los bienes
inmuebles, siempre que, realizadas las actuaciones
que prevé el articulo 47.2, conste la referencia catastral
de los inmuebles afectados, exista correspondencia
entre los inmuebles objeto de dichas actuaciones y la
descripcion que figura en el Catastro y que se aporte el
plano, representado sobre la cartografia catastral, que
permita la identificacién de esas alteraciones.

OCTAVA - DECLARACION REGISTRAL. En re-
lacién con lo dispuesto en el articulo 196.1 del Regla-
mento Notarial, los comparecientes solicitan la presen-
tacion telematica de copia autorizada electrénica de
esta escritura en los Registros competentes.

32
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En caso de imposibilidad de presentacion telema-

tica, se solicita igualmente que se realice asiento de
presentacion por medio de telefax.

Asimismo, los comparecientes me autorizan ex-
presamente a remitir una copia simple electrnica de la

presente escritura a la Delegacién Territorial competen-
te.

NOVENA.- APODERAMIENTO. Los compare-
cientes se facultan reciprocamente para subsanar uni-
lateralmente cualquier defecto que la presente escritura
pudiera adolecer en orden, exclusivamente, a su ins-

cripcion en el Registro de la Propiedad correspondien-
te.

OTORGAMIENTO:
Asi lo dicen y otorgan los comparecientes, a
quienes, a quienes hago de palabra las reservas y ad-

vertencias legales, en especial las de orden fiscal y re-
gistral.-

De acuerdo con lo establecido en la Ley Orgénica
3/2018, de 5 de diciembre, de Proteccién de Datos
Personales y garantia de los derechos digitales, y en el
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Reglamento (UE) 2016/679 del Parlamento Europeo y
del Consejo de 27 de abril de 2016 relativo a la protec-
cién de las personas fisicas en lo que respecta al tra-
tamiento de datos personales y a la libre circulacion de
estos datos, los comparecientes, segin intervienen,
quedan informados y aceptan la incorporacion de sus
datos a los ficheros informatizados de protocolo y do-
cumentacion notarial, que se conservaran en la misma
con caracter confidencial, sin perjuicio de las remisio-
nes de obligado cumplimiento que, en favor de las Ad-
ministraciones Publicas, determine la Ley. Asimismo,
se advierte a los comparecientes de su derecho de ac-
ceso, rectificacion, cancelacion y oposicion en relacion
a sus datos personales en los términos y con las limita-
ciones que determina la Legislacion vigente. ---————
Leo a los comparecientes, por su eleccién, la
presente escritura publica y, haciendo constar que han
quedado informados de su contenido y que su consen-

timiento ha sido libremente prestado, se ratifican vy fir-
man conmigo, el Notario.

AUTORIZACION:

e ———

DOY FE de todo cuanto queda consignado en la
presente escritura plblica, asimismo, de la identidad de

los comparecientes por los medios establecidos en la

34
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Ley, de que el consentimiento prestado lo ha sido li-
bremente, de que el otorgamiento se adecua a la lega-
lidad y a la voluntad debidamente informada De los
otorgantes y de ir extendida en dieciocho folios de pa-
pel timbrado exclusivo para documentos notariales, se-
rie FW, el presente y los diecisiete siguientes correlati-

Vvos en orden ascendente, que firmo, sello y rubrico. —
SIGUEN LAS FIRMAS DE LOS COMPARE-
CIENTES.- SIGNADO: EL NOTARIO AUTORIZANTE.-
RUBRICADOS Y SELLADO. -
APLICACION DISPOSI. ADICIONAL 3% LEY 8/89. BA-
SES DE CALCULO: Valor declarado. HONORARIOS
EN FUNCION BASES (N° 2, 4 y 8), IVA, RETENCION.
| | SUPLIDOS Y DEMAS: En minuta.

DILIGENCIA.- Dentro del plazo legal he remitido
por via telemética y/o correo postal al Ayuntamiento

competente copia simple electrénica de la escritura que
antecede a los efectos previsto en el articulo 254 de la
Ley Hipotecaria, resguardo he impreso e incorporo a
esta matriz. DOY FE.
FIRMADO Y SIGNADO: EL NOTARIO AUTORI-
ZANTE.- RUBRICADO Y SELLADO.-
DILIGENCIA.- Dentro del plazo legal he remitido

por via telematica al/los Registro/s competente/s copia

35
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autorizada electronica parcial de la escritura que ante-

cede a los efectos de su presentacion telematica en

el/los mismo/s. DOY FE.
FIRMADO Y SIGNADO: EL NOTARIO AUTORI-

ZANTE.- RUBRICADO Y SELLADO.-
DILIGENCIA - Dentro del plazo legal he recibido

por via telematica la comunicacion del acuse del nime-
ro de entrada y la préctica del asiento de presentacion
de la presente escritura en el/los Registro/s de la Pro-
piedad Mercantil, la/s cual/es he impreso y queda/n in-

corporada/s a esta matriz. DOY FE.
FIRMADO Y SIGNADO: EL NOTARIO AUTORI-

ZANTE.- RUBRICADO Y SELLADO.-

SIGUE DOCUMENTACION UNIDA

36

www.diputacionavila.es
bop@diputacionavila.es
Depédsito Legal AV-1-1-1958



nmnn

: - DIPUTACION
DE AVILA

§/07 2921 WIE 1023 FAX 920253962 RSGISTRO AVILA 2 @eor/e03

C/ DUCUE DE ALBA, &. PORTAL 1. FI
05001 AVILA
FLIN: 920.35.23.30 // FAX: 920.21.37.81

Yecta cde Peticién: 23/07/2021

Techa do Despacho: 26/07/2021 10:16:46

Pecha de Emisién: 28/07/2021

Peticidn »* 596-T del Notar!io de Avila, Daniel Villaged Mordn.

FINCA DE AVILA N*: 457177 g
ICUFIR: 0500000466376 i

REFERENCIA CATASTRAL: 7919706ULS07INOOOLZE |
CALIFICACION EFICIENCIA ENERGETICA: OF FECHA: |

PCIONDE LA FINCA

URBANA: PARCELA RESULTANTE NOMERO CATORCE. Parcela de terzenc asefialeda coa el
nimero 14 del Proyecto de Actuscién Arup. 3/3 "firo deo Piehén" del ¥.G.0.U. del
términe de Avila, situdds en 1a calle A. Tiene una SUPERFICIE de aeis nil ciento dice
actros cusdzadus -6.112,00-, coa furms ircegulas. LINDA: Por el [rentw wnirando ©
porte con calle A y calle C, por la derecha u oeste con calle peatonal, por la lzquierda
© este con 20oa Verde-1; y al fondo o sur con Zona Verde-1.DATOS URBANISTIOOS! le
corresponde una edificabilidac séxime ce tres mil doscleatos cinco metios cuadrados
-3,205- y un méximo de veinticince viviendas ~-25-. Ordemanza 4, Reosidencial
Upifamiliar <~RU- en todos sus grados, coOG uns eltura méxima de dos plantes y con
les limitaciones y compatibilidades que ostablece el P.G.0.U. ¢e Avila. EZsta fiaca mo
ésta coordimada graficamente con el Catastio, de coaformidad con los articulos 9, 10 y
199 deo la Loy Hipotecaria.

e s s .- ——

TOMD LINRO FOLIO ALTA

I e—.

woEs, 8.L. BOR3ETI2Y 247 ai1l 1 i
100,0000008 (TOTALIDAD) del pleso dominio por titulo de aportacion en aumento de
epital .

En virtud de la escriture de sportecion en aumesto de capital, que fue otorgada en
IRAID, o) dis { de Jueio de 2019, por el Notarioc ANTONIO MORENES GILES, Protoceolo méwero
2.303.

- Arscczée,

Vea efeccidén sl pago cel imp e 1 P isles y aotos jJuridicos
documentados, por un plazo de 5 afca, a contar deade la fecha de esta afecclén, LIBERADA
on cuanto a la cantidad de 2.644,13 euros satisfechos por autoliquidacidn.

Nota Nimoro: 1 Al Marges de Insc/Anot: 9 Tomo: "2,42% Librs: 876 Polio: 10 Fecha:
08/04/2015 ) ’

- Arecerde. |

Una afeccién al pago del imp de d8d ales y actos Juridicos

documestados, por un plazo de % anos, a contar cesde la fecha de ests afeccidéa, LIBERADA
en cuanto a la cantidad de 8.652,5 euzos satisfechos por sutcliguidaciéa.

NOTA SIPLE INFORMATIVA DI LA PINCA DE AVILA 25003000458378 ¢ Pay T2

37

www.diputacionavila.es 139
bop@diputacionavila.es
Depésito Legal AV-1-1-1958



:‘.‘ B N.° 107 | 6 de junio de 2022

28/07 2021 Wix 1¢:23 FAX 320253962 REGISTRO AVIIA 2

a’"."

Nota Nimarzo: 1 AL Margen de Insc/Anot: 10 Tomo: 2.61M Libro; Ly
] 2015

=/< Pn“.“.

———

- ATECCION.
Una afeccién al page del impuesto de transmisiones patrimonialas

¥ ac
documentados, por un plazc de 5 afios, & contac desde la fecha d¢ o::: s

nabiéndose slegado exenciédn/no rujscién. Olecs:,.

Nota Nomera: 1 Al Margen de Insc/Anot: 11 Tomo: 2.677 Libro: 3,3p; o1

Fecha: 21/08/2013 RN . e:
-

Documentos celativos a 13 [inca presentados y pendientes de despacho, vigente ¢} a3tase
de presantacisn, el clerre del Libzo Diazlio del dia anterior a la fecha de eiPaaleyy.
la presente nota: )

NO hay documentos pendientes de despacho

informaciones pendientes de contestars:

Notass Fax Pendiefites zobre eata finca:

No hay peticicnes de informacién vigentes sobre esta finca.
Notas Simplesz Pendientes sobze eata finca:

No hay peticiones de Notas Simples pendientes sobre eata finca.
Certificaciones Pandientes sobre csta finca:

No hay Cerxtificaciones pendientes scbre esta finca.

Informaciones remitidas on los 10 dias naturales anteriores:
No hay notas de exta finca remitidas en cste plazo.

SE RUEGA que en el documento pars cuyo otergamiento se solicita la presents,

3¢ xpies
la FECHA paza la cual se solicits la informacién.

AVISO: Loas datos consignados en la

pPresente nota se¢ refieren al dia de VEINTIOOW &
JULIO DEL ANG DOS MIL VEINTIUNO, ante

2 de la spertura del diario.

ADVERTENCIA

1.~ Eata informaoidn registral tiene valer puramente informativo, caceciends ot

garantia pues le libertad o gravamen de los bienes o derechos inscritos, soia i

;:roglu.‘-r; perjuicio de terceso, por certificacién del Registro {acticulc 225 48 L1 L6
potecarial.

_ 2.- Queda prohibida 1a incorporacién de los datos gue constas en 1a P""’:
“,gmwu;g;. i"“u;l :d:lch-ro: © bases {nforméticas para la consulta Lmsi.vicuuu:w
pexraonas fiasicas o juridicas, incluso expresando 1 nolia (Instrucels
de la D.G.R.N.17/02/98; B.O.E. 27/02/193) .' B 3

3.= A los efectos del Reoglamento Gene vos 2016/619 ¥
Parlamento Europeo ¥ del Conse) N e o e tuenida. . da  Dute A

o de 27 oteccién d¢
personas fisicas en lo que =°=§-=u de abril de 2016, relativeo a la pr oot

al tratamie ales y & 13 =¥
ciraulacién de estos datos (en adelants, “RGPD”) , ;\:.od.d.m!&::::a:\:euon

- De conformidad con lo dispueato en la solicitud pub d istral,
p.:;:nzi;:o:u;n‘;hd:o tndl; -im‘n har sido y seran obdj..to dl:ct.‘g:u:’?ﬂ"" - ‘3“:?
2 acchivos de stro gasnes )
fin del tratamients los ne:v.t’do' Yy DEeviatos expresamence en s nammati ol

reviat esame: rmativa reglsts
cual sicve de base legitimadora de ue:o unt::x.c:‘:::. BN AN, 2

a8
lo2 ?w

NOTA SMPLE INFORMATIVA DE LA FINGA DE AVILA 0505300046637 pg: 7
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izmcz secdn cedidos con el objeto de
erecho/s lasceitos oa el Fegiatio a
neminacién y domicil
TIPECLO A 3U pearscaa © bienes. -

servicios, ai

Fivadas de ls prestacién serviclo.-

La toformacien puesta a su disposicién es

teriado ce 17 de febzers de 1993 queda

ocedencin .~

onoce a los int dos los derech

lamaz ante la Mgescia

NOTA SMPLE INFORMATIVA DI LA FINCA DE AVILA £500000048817%

arg; g 0 I DO

707 3031 IR 10034 PAX 20253362 REGISTRO AVILA @

Conforme al art. 6 de l1a Instruccisn de la Direscisn Ge:
tariado de 17 Ge Zedrero de 1999, el titular ¢e los

Bl pexlodoc de comsecvacide de los datos £l
tablecicos en la legislaciém registral, resolucicmes de la Direccidea Genezal de
“guridad Juridica y Fe Piblica e inetrucciones colegialen. En el camo de la facturaciée
Shos periodos de conservacién se ceterminardn de acuerde a 1la normativa

“8cal ¥ tributaeria splicable en cada momesto. En todo caso,
3 datos por um tiempo suparior s los indicados coaforme a dichos criterics normatives
aguellcs supuestos en que ses mecesacioc por la existencia de responsabilidades

itaclés y portanilidac establecicos an el
iglendo un escrito a la direccién del Reglatro. Del

NOTERALES

er laformado, a su Lpstascia, del scebre o de la
lo de las persosas fisicas o Juzidicen que han recabado informaciéa

FZ0425%23

@e03/00)

al de los Reglatros y del

deterninard de acverdo a los criterios

ol Registro podrd conservar

PATA su uso exclusive y tiens cardcter
Ansferible y confidenclal y dnicamante poded utilizarse paze la finalidad por la que
olicitd 1a informacisn. Queda prohibida la tranamisiée o cesién de la lnformacién por
usuario w euelyvier clie persoss, lucluse de nanwrs gratuitae.-

Do conformidsd cor la Iastruccida de la Direccién Gemersl de los Registros y del

prohibida la lncorporacién de los datos gue
Satan ea le Informacidés registzal & fichezos o bases informaticas para la comsuita
divicualizada de persomas fisicas o juridices, incluse

expresende la fueate de

Cuanto resulte compatibie com la nogmativa especifica y aplicable al Registro, wse
de acceso,

cectificacion, supresidn, oposicida,

RCPD citado, puaiendo ejercitarlos

nismo modo, el usuario poded
fola de Proteccisa de Datos
Juicio de ello, el interesado pedré poneree ea centecto con
datos del Reglatre, diciglendo un escsito a la dirsesisn

[AZPD) 1 www.agpd.es. Sin
el delegade de pretacolon

i im)
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oCP N@ ARIADO

cunn? cnu u ADO OC PREVENCION
O OF CAPITALES

29 de jubo de 2021
Consulta Lista: NIFs revocadas

Parimetros de consulta

Nombre / Razédn soclals gramina
Apellidos:

Documento: 888367727
Nacionalidad:

Resultados consulta:
am«mwm:::mm.«um

Sifuano u* 55 ~ 28043 Madiid ~ Telifono 913 913 171 - Fag, 913 913 175- wrww notariada.org
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NT 1TA
o.su?f.ﬁ NQuso P

29 de julio de 2021

Sifveno u* 55— 28043 Madrid - Teltfono 913 913 171 - Fax, 913 913 175- www.notariado.org
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“W““‘.“u”uﬁ.mm-h

saz su origen e integridad creado por al RCIyng

garanti
un:lom.lww’“:“ allo dos mil veintiuno.

csv (*) se posde verificar la aatentisided .
del servicio Web de Vesificacila,

Sasvicio Wed de Verificacioa: nqml/m.n.hm.uvlav
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FZ0425918

ES PRIMERA COPIA d
ue concuerda fielmente Y. d
a. La expido YO, JUAN LUIS
Notario del llustre Colegio de
gomo. sustltoﬁpor lglkﬁISIEl_lll ad
de mi compafero
instancia de LA PARTE COMPRADORA, en
veinticinco folios de papel timbrado_exclusivo
ara documentos notariales, serie FZ, numero
425942 y los veinticuatro anteriores correlati-
BOOSY F\élla. al dia siguiente de su autorizacion.

<a
—
-
>
®
Y
=
®)
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DILIGENCIA

Cud*m&mmMNDlmzl
Yanmaldemucodadel\vih.hrhmom
SOBRE TRANSMISIONES PATRIMONIALES Y
justificante &l ingreso que se indice en cada caso o
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€C0PI11070445-00 562,50
BOUP812070583+00 375,00
SUPRII0T0592-00 81,38
#308611070601-00 1,38
SO0PE110T061 700 5€2.50
C0PE1107CE26-00 187,50
S00PN11070635-0C 75,0
FO0PA11070444-00 175,00

ng&mdumumum%m
mthbmomq-m

Anh.utSqmaml

06/09/2021
02/05/2021
02/05/200
€3/99/2021
02/09/3021
93/05/3021

03/03/2021 iy

02/03/2021
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DILIGENCIA COMPLEMENTARIA.- En Avila, mi residencia, a

siete de octubre de dos mil veintiuno.
Yo, DANIEL VILLAGRA MORAN, Notario del llustre Colegio de
Castilla y Leon, Notario autorizante de la escritura precedente de
compraventa, formalizada el dia veintinueve de julio de dos mil
veintiuno, nimero 1758 de protocolo, hago constar que al no

| incluirse en la copia autorizada electrénica, por error informatico,
certificacion relativa a esta operacién emitido por SERVIHABITAT;
por la presente diligencia queda incorporada la referida
documentacion y subsanado dicho error.
Firmado: EL NOTARIO AUTORIZANTE.- Rubricado y sellado.

Sigue documentacion unida

AVILA 2
Fecha de Entrada: 0711072021 10:22:32

| Entrada N 5791  DE: 2.021

i
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E¥ Servihabitat

ta, CERTIFICA que 1y
GRAMINAHOMES.SJ.-MH-WNMM
conformidad con las siguientes estipulaciones: &n“‘\~

UR: 60578434
Gestorfa: DIAGONAL COMPANY SERV. & SOL.

DESCRIPCION DE LAS FINCA/S DE LA VENTA
Direccidn: AV. UNION EUROPEA, N.14 > T

Poblacién: AVILA
Provincla: AVILA

DATOS REGISTRALES

Finca: 49777 \

Registro: AVILA N 02

DATOS DEL COMPRADOR
Comprador: CARLOS SANTAMARIA SOLUCIONES 2018 - \
DNUNIE/NIF: 505260393 - 9,10

: ROCSAURA DE SOTO SIERRA
DNUNIE/NIF: 70810273N

: JOSE MANUEL MARTIN VEGAS .~
DNUNIE/NIF: 065821082

Comprador: LUIS ALBERTO JIMENEZ LABAIG_
DNI/NIE/NIF: 70812893X - 9,09

Comprador: DAVID ALMOHALLA GONZALEZ -~
DNUNIE/NIF: 70811141Y - 9,09

Comprador: DIEGO BACHILLER GALAN 27
DNUNIE/NIF: 11856199K - 9,09

Comprador: ANTONIO FERNANDO ENCINAR VILLAVERDE -~
DNUNIE/NIF: 06537660W - 9,09

Comprador: BEGOSA ANTA RODRIGUEZ -~
DNUNIE/NIF: 71024510G - 9,09

Comprador: CARLOS SANTAMARTA S0 ~
LUCIONES' 201
DNUNIE/NIF: 805260393 - 3,09 .

Comprador: SILVIA MARTIN TURON A .
D : 708133968 - 9,09

Comprador: SHEILA JimENEz
F: 708239870 - 9,99

:_CARIOS SANTAMARIA
%ﬁ: 06584412K ea

DATOS DEL ys
UFRUCTUARIO > X

-
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OE AVILA

*ALIDAD DE LA COMPRAVENTA
General ( 21,00 %)

C10 DE LA COMPRAVENTA

0o urbano - solar: 200,000,00 Bur UR: 60578434
AL: 200.000,00 Bur
ERVA: 1.500,00 Bur
AS: 0,00 Bur
JRTE A SUBROGAR B.00 B

42.000,00 Ruxr
[0 A PERCIBIR: 240.500,00 ROUR
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ES DILIGENCIA ELECTRONICA EXACTA de su original, doqde
queda anotada. Yo, Notario autorizante del documento, la gxpldo
conforme al articulo 110.1 de la Ley 24/2001, para su remision al

Registro de correspondiente.

Esta diligencia electronica solament
respecto de la cual fue solicitada, que es Su
inscripcion.
En Avila, el siete de octubre de dos mil veintiuno. DOY FE.

e tiene validez para la finalidad
presentacion €
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REGISTRO DE 1a PROPIEDAD N°

& 2 DE AVILA

DUQUE DE ALBA, 6, PORTAL 1. PISO 1°.
3 05001 AvILA
TLEN: 920.35.23.10 // ERX: 920.21.37.81

E—

copla autorizada del precedente ¢

: OCumento fue presentaca telemiticamente
. don Daniel Villagrad Mordn el di

L a 29/07/2021 segun el asiento 36 del diario
139.
Avila a catorce de \octubre de dos mil veintiuno
REGISTRO DE LA PROPIEDAD N° 2 AVILA
C/ DUQUE DE ALBA, 6. PORTAL 1. IS0 1°.
05001 avrra

TLFN: 920.35.23,10 /! Fax: 820, 1.37.81

nitoe dol docum

gntrada: 4474/2021
Asiento: 36 Diario: 139, presentado +

elemsticamente el veintinueve de julio de
dos mil veintiuno
Aportads otra copia idéntica en soporte papel el nueve de septiembre de dos mil
veintiunc, gue se despacha d

€ conformidad con el articulo 428 del Reglamento
gipotecario

Notario autorizante: don Daniel Villagrad Moran, con
fecha del documento: veintinueve de julio de dos mil
Nimero de protocolo: 1758/2.021

2l dia veintinueve de

21, certificacién del Regis

iamore de dos mil veintiuno.

el dia uno de octubre de dos mil veintiuno, entrada

rtificacion del Registro Civil de Avila de fecha treinta de septiembre de dos
i veintiuno.

residencia en Avila
veintiunc

septiembre de dos mil veintiuno, entrada
tro Civil de Avila de fecha veintinueve de

5673/2021,

entrada

!, copia electrénica de la diligencia complementaria extendida en igual

Apertads telematicamente el dia siete de octubre de dos mil veintiuno,
§791,
fecha por el citado notario autorizante.

Previa calificacidn juridica del precedente documento Y examinados
-C3 antecedentes del Registre, he INSCRITO la transmisidén de la finca =
que se refiere el mismo en el tomo 2.677, libro 1.111, folio 2, finca 49777
de Avila, inscripcién 12*, quedando inscrito el dominio de la misma, por
“itulo de compraventa, a favor de: la compafiia mercantil CARLOS SANTAMARIA
SOLUCIONES 2018 S.L. en cuanto al 18,750%, los cényuges DON JOSE MANUEL MARTEN
VEGAS y DONA ROSAURA DE SOTO SIERRA en cuanto al 12,500% con caracter
Janancial, DON LUIS ALBERTO JIMENEZ LABAIG en cuanto al 9,375 %, con caracter
Privativo, DONA BEGONA ANTA RODRIGUEZ en cuentc al 9,375 %, con caracter
Privativo, DON DAVID ALMOHALLA GONZALEZ en cuantc al 18,750%, con cardcter
Privativo, DONA SILVIA MARTIN TURON en cuanto al 6,250%, con caracter
Privativo, los cényuges DON DIEGO BACHILLER GALAN y DORA SHEILA JIMENEZ MAROTO
0 cuanto al 12,500%, con caracter ganancial, Y DON ANTONIC FERNANDO ENCINAR
VILLAVERDE en cuanto al 12,500%, con cardcter privativo.

A margen de la inscripcién practicada se han extendido las
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de l\“"" 5 ot LW~
ad e: ,{;‘éﬁ;ines giscale P % objeto de inscripcién, e I
cancelad? i c cppal Onico de l‘;cox:paﬁa' 8 |
g1 Codigd aeqil:‘:)fmanu que 3¢ Jvaguardia de los Trjy
st oda baje 12 S8 ipotecaria) y gosi®
ento practicads foo (articVl® ivada del articulo 3§ e
gl asien’® 9o no inSCIRTC . egridad vistos en el articulo 41,3*1_“

g;gena el articulo 19 bis g,

resuncion los ™ ganto . ;
git)“"cd“a{ ¥ cumplimien oau,:enfo aparte, nota simple informativs,
- n al h

cexto legai- afa @
comP
Ripotecarid S¢ : e

de] estado

de cargas
a de
Avila @ catorc z1 egistr der.

sequn minuta que S€ acompana
aplicados: 1, 2, 3y 4. Basg: Declarada en el doctenr;

Honoxarios,
Nimeros da Arancel

Minuts n°:

amento General de Prateccion de Datos 2016/67% 4*
Consejo, de 27 de april de 2016, relatiw ;¥
fisicas en lo que respecta al tratamiento ds s
ulacién de estos datod (en adelante, “RGED®), o

A los efectos del Regl
psrlamento Europeo Y del
nroteccion de las personas
personales y a la libre circ
infornado:

Ds conformidad con la instancia de presentacién, los datos ¢
expresades en la misma y en los documentos presentados han sido y serds
de tratamiento e incorporados a los Libros y archivos del Registes, %
responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiesa
recogidos y previstos expresamente en la normativa registral, la cual sines
base legitimadora de este tratamiento. La informacién en ellos contenids fe
ety e e L iy e i e
) solicitudes {oi ik
1a normativa registral, SRl Canmal-qup an fomir Ay 0 oo

El perioctdo de .

i tatag estableci‘:;?et"cmn de los datos se determinard de acue’®

Direccitn General iy Jegislacién registral, resolucionss

colegiales. En e] cg: Sd:gurldad Juridica y Fe Pablica e inst

conservacién se detemo— la facturacién de servicios, dichos perivé

2plicable en cada moaaen:;na“n @ acuerdo a la normativa fiscal y CTABEUE
POE un tiempo superior 3 | ®n todo caso, el Registro podrd conservar ief %

¢ aguellos  supuestos :s indicados conforme a dichos criterios POFEEE

de /¢ 3€a necesario por la exiscencid |

4 prestacién servicio.

Patos (appp),
en Cont.cto co
®acritg 3 la g

Ieclam; an

Sin Pratl

n Perjuici
. el delegad, e Juici
ireccisn = Praoteccj

te la Agencia Espanola de proseds
© de ello, el interesado pedrd Tt
on de datos del Registro, dir9
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DIPUTACION
DE AVILA

REGISTRO DE LA PROPIEDAD N° 2 DE AVILA
C/ DUQUE DE ALBa, ¢, PORTAL 1. PISO ]°.
05001 AVILA
TLEN: 920.35.23.10 // Fax: 920.21.37.81

NOTA SIMPLE INFORMATIVA

3 informacién de consumidores se hace constar que la manifestacién de los

ros por esta Nota Simple Infor}natiu se hace con los efectos que expresa el
.332 del Reglamento Hipotecario, Y que s6lo la Certificacién acredita, en
juicio de tercerc, la libertad o

gravamen de los bienes inmuebles, segun
cone el art.225 de la Ley Hipotecaria hys 2

Fecha de Emisién: CATORCE DE OCTUBRE DEL ARO DOS MIL VEINTIUNO

FINCA DE AVILA N*: 49777
Cédigo Registral Onico: 05003000466376
Tomo: 2€77 Libro: 1111 Folio: 2 Inscripcién: 12 Fecha: 14/10/2021
REFERENCTA CATASTRAL: 7919706UL5071N000121
CALIFICACION EFICIENCIA ENERGETICA: DE FECHA:

DESCRIPCION DE LA FINCA

ANA: PARCELA RESULTANTE NOUMERO CATORCE. Parcela de terreno sefialada con el
!4 del Proyecto de Actuacién Arup. 3/3 *"Tiro de Pichén" del P.G.0.U. del
nlr « Avila, situada en la calle A. Tiene una SUPERFICIE de seis mil clento
‘ Lros cuadrados -6.112,00-, con forma irreqular. LINDA: Por el frente
’ norte con calle A y calle C, por la derecha u oeste con calle peatonal, por
julerda © este con Zona Verde-1; Yy al fondo o sur con Zona Verde-1.DATOS
1COS: Le corresponde una edificabilidad zaxima de tres mil
\tOS cinco metros cuadrados -3.205- y un mdximo de veinticinco viviendas -25-,
3 4, Residencial Unifamiliar -RU- en todos sus grades, con una altura
de dos plantas y con las limitaciones y compatibilidades que establece el
0.U. de Avila. Esta finca no estd coordinada graficamente con el Catastro, de
formidad con los articulos 9, 10 y 199 de la Ley Hipotecaria.
TITULARIDADES

[ULAR: CARLOS SANTAMARIA SOLUCIONES 2018, S.L.
F: B05260393

10 2677
oro: 1111
lio: 2
ta: 12

,750000% (3/16) del pleno doaminio, por titulo de COMPRAVENTA.

n virtud de la escritura de compraventa, que fue otorgada en AVILA, el dia 29 de
-ic de 2021, por el Notario DANIEL VILLAGRA MORAN, Protocolc ndmero 1,758,
servaciones:

TULAR: MARTIN VEGAS, JOSE MANUEL
P 06.582.108-2

‘TULAR: DE SOTO SIERRA, ROSAURA

(F: 70.810,273-N
amo : 2677
ibro: 1111
slio: é
Lta: 12

2,500000% 1/8) del pleno dominio con caracter ganancial, por titulo de

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE AVILA 05003000488375 Phg:1ces
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2 () F

COMPRAVENTA.

VIL
En virtud de 1a escritura de compraventa, que fue otorgada en Ay A
Ju.l.xo.de 2021, por el Notario DANIEL VILLAG

Observaciones:

L)
RA MORAN, Protocolo nu

mero L.754
TITULAR: JIMENEZ LABAIG, rLurs ALBERTO
NIF: 70.812.893-)(
Tomo: 2677
Libro: 1111
Folio: 2
Alta: 12 i 4
9,375000% (3/32) 4e1 Pleno dominio c€on carécter Privativo, Por ¢y al
COMPRAVENTA . urr
' d¢ la escritura ge conpraventa, que fue otorgada en AVILA, le la 3
Jul 21, por el Notario DANTEL VILLAGRA MORAN, Protocolo numero 1,75y
s g IvYaclonc 3:
TITULAR: awra RODRIGUEZ, mEGORA
NIP: 71.02
Tomo: 267
Libro 1111
Folie -
Alta:
9,3750004 (3/32)  de1 Pleno doainio con  caracter Privativo, POr ctirule
COMPRAVENTRA
En virtpg de 1a @scritura ge compraventa, e fue otorgada en AVILa, el dia ;4
Julio de 2021, por el Notario DANIEL VILLAG NORAN, Protocole Nlimero 1.758,
’bscrva:xones:
TITULAR: LA counuz, DAVID
NIF: 79 Fll.Hl-Y
Tomo: 2677
Libre 1111
Folio: 2
Alta:
10,750000\ [3/16) del Pleno dominio con  carge i tiey!?
COMPRAVENTA . *er Privativo, por Eitulo
En virtud de 1a e3critura de cowraventa ue fue Otor
' 9ada ep AVILa, el dia 29
Julioc de 2021, pPor e) Notarie DANIEL VILLAGP} N r
Observacion:L! MORAN, Protocole Rimero 1.75g.
TITULAR. MARTIN TURON, SILVIA
NIF: 70.913.396-b‘
Tomo: 2677
Libro: 1111
Folio: 2
Alta:
6,250000\ (1/16 domi
COMPRAVENTA. ' del plens Mo  con Cardcter Privatiyg, POr  tiryl,
T ovirtud ge la escrityry de Compraventa que fye o
. Jta, Orgada ep RVILA el dia 2¢
Julio de 2021, or el Not 1 . h ' ia 2¢
Observactonss! Por e aric DANIR VILLAGRA MORAN, Protocol, Mumezo 1, 75g.
TI‘I‘M: ILLER GMM, DIEgo
NIF: 3, 856 199~k
TITULAR. mo-ro, SHEIL,
NIP: 7‘3.823.967-1-;
Tomo; 267
Libro: 1111

NOTA SiMpPLE .IFORIAYNA OF LA Finca DE Avis 0‘00“0““37.

Pig 24
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30+

:;ooﬂo‘ 1/8) del pleno dominio con cardcter ganancial, por titulo de
L eNTA.

RAVERS

aptud de 13 cscri}u:a 'de compraventa, que fue otorgada en AVILA, el dia 29 de
.\."C 2021, por el Notario DANIEL VILLAGRA MORAN, Protocolo numero 1.758.

JAR: FNCINAR VILLAVERDE, ANTONIQ FERNANDO

08 o0-#
0!
108
a: .
500000% del plenoc dominio con caracter privativo, por titule de
PRAVENT? )
jrtua de la escritura de compraventa, que fue otorgada en AVILA, el dia 29 de
:» de "2, por el Notario DANIEL VILLAGRA MORAN, Protocolo nimero 1.758.
== CARGAS
FECCION.

i afeccidn sl pago del impuesto de transmisiones patrimoniales y actos juridie:
wumentados, por un plazo de 5 aflos, a contar desde la fecha de esta afeccid:
iendose alegado exencidén/no sujecidn.

3 Numero: 1 Al Margen de TInsc/Anot: 11 Tomo: 2.677 Libro: 1.111 Folio:
ha: 21/08/2019

\FECCION.
ateccion al pago del impuesto de transmisiones patrimoniales y actos juridic:

:umentados, por un plazo de 5 afios, a contar desde la fecha de esta afecciéd:
ERADA en cuanto a la cantidad de 375 euros satisfechos por autoliquidacién.

ra Nimero: 1 Al Margen de Insc/Anot: 12 Tomo: 2.677 Libro: 1.111 Folio:
ha: 14/10/2021

afeccion &l pago del impuesto de transmisiones patrimoniales y actos juridie:
tumentados, por un plazc de 5 afios, & contar desde la fecha de esta afeccid:
BERRDA en cuanto a la cantidad de 562,5 euros satisfechos por autoliguidacién.

ta Nimero: 2 Al Margen de Insc/Anot: 12 Tomo: 2.677 Libre: 1.111 Folio:
cha: 14/10/2021

o afeccidn al pago del impuesto de transmisiones patrimoniales y actos juridie
umentados, por un plazo de 5 afios, a contar desde la fecha de esta afeccid
BERADA en cuanto a la cantidad de 375 euros satisfechos por autoliquidacioén.

a Numero: 3 Al Margen de Insc/Anot: 12 Tomo: 2.677 Libro: 1.111 Felio:
ha: 14/10/2021

o, T

a afeccion al pago del impuesto de transmisicnes patrimoniales Yy actes juridic
bcumentados, por un plazo de 5 afios, a2 contar desde la fecha de esta afeccid
IBERADA en cuanto a la cantidad de 562,5 euros satisfechos por autoliquidacién.

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE AVILA 085003000466376 Pig:3de s
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12 Tomo: 2.6717 Libro: Toan

-~ AFECCION.

° i¢n Al pago del

impucato de transmisiones patrimoniales y acte
-

docume entados, por un plaze de 5 afios, a contar desde la fecha dq ose. Y2
<A AT & la cantidac de 187,5 euros satisfechos por autoliquiu,s, *!

12 Tomo: 2.677 Libro: 1.11:

Al Margen de Inac/Anot:

AFECCION
L *iLe de transmisiones patrimoniales y actog 3
g,

5 anos, a contar desce la fecha de esty |-
euros satisfechos por autoliquidge..

¢
81,25%

Hargen de Insc/Anot: 12 Tomo: 2.677 Libro: 1,11 .

i1 CUPLeSTO do transmisiones patrimoniales y actog Jurj

pieazc de o afios, a contar deasde la fecha de esta .-,
cantidad ge 375 euros satisfechos por autoliquidacién,

1.111 gs.

Al Margen de Insc/Anct: 12 Tomo: 2.677 Libro:

ha afeccidén a pago del impuesto de transmisiones patrimoniales Y actos jurj
dpcu_n,t?'t.ado-, por un plazo de S5 anos, a contar desde la fecha de esta ates
s DA 4 la cantidad de 281,25 curos satisfechos por autollquidacian,

an cuant

$:52 L 8 Al Margen de Insc/Anot: 12 Tomo: 2.677 Libro: 1.111 ¢!

tivos & la finca presentados y pendientes de despacho, vigente »
ntacién, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha &

Documentos re
asiento de pre
expedicion de la presente nota:

Siky documentos pendientes de despacho

AVISO: lLos datos consignados en la presente nota se refieren al dia de CATORCE
OOTUBRE DEL ANO DOS MIL VEINTIUND, antes de la apertura del diario.
de la referencia catastral, de constar en el Reglstroc, ¢
implic la extensién de 1los wfectos del principlo de la legitimacién a I#
descripcion fisica y ubicacién de la finca, ni la presuncidn de su correspondenc.!
la delimitacidn geografica de la parcela catastral.

con

La constancia registral

___ ADVERTENCIA

caraclieans:
BT

puramente Ainformativo,

1.- Esta informacién registral tiene valor
de garantia pues la libertad o gravamen de los bienes o derechos inscritos,
=8 acredita, en perjuicio de tercero, por certificacidn del Registro (articulo --

Pag aoe!

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE AVILA 085003000486376
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Anexo ll.
FICHA CATASTRAL

www.diputacionavila.es 163
bop@diputacionavila.es
Depédsito Legal AV-1-1-1958



20T 90 w3 W 04 e

235 1 9p Sop(8a10)d Ou SMEANSEIE) SOIEP £ ASAON, 1P STARI)
£ SOPTIRLIM 135 Lapand SOpep sns 0)ad ‘(RASEIEY UODEMILS0 BUN 55 OU OJUAUNI0P 353

6 de junio de 2022

s 0y 4 /Ilp.».u/ 0 % ~
i g S
- -~ [ T
|
B | B
i N
i //
' 1 3 .‘/ <3 »
5 A
1N /i ¥
w g \ \.\ I/ltl
— i m / I// "y
N~ £ N\ .
o B4 N R
- 1 N _—
w H ~N i A [
(-] I N i
1 1 wm //
| |
- / 0 0oy
: a_ // \\\\
i f \ — e
& u \ o \
= — \
: 83 / R \
m L / N // \
* £ \ 4
33 \.\ /,/ N W IUQPINISE0D OUY
§ il N\ \ , v MPINIsUoD eppsedng
m “ N y //, ./ ox .ﬁd pos s opns pedpupd osn
¥ #/ \\ \ \\\\|,» W s
5 ~ -
S Ivayl wiaY #0050
gL 08NS ¥i ¥IJOUNT NOINN AY
%000l ¥|GanUIU) PP voped)d|ped 1
uopez|RI0]

swoin o teed apiyradng

e PN T SONLE530 5010

1ZLOOONLLOSTINSOLELEL  |RASEIRD BRUMINNY

I R " ) v
F193NNI N318 30 S3TVHLSVYLV) SOLvVa 3d s B ‘:ﬂh..! nes SN0
VIIdVH9 A VAILAIYIS3A VITNSNOD g

() P

Depésito Legal AV-1-1-1958

www.diputacionavila.es
bop@diputacionavila.es

164



DIPUTACION
N.° 107 | 6 de junio de 2022 @ DE AVILA

www.diputacionavila.es 165
bop@diputacionavila.es
Depésito Legal AV-1-1-1958



on |k O o oo WIDINI NQIDYEO¥HY YaYd OINIWNDOQ
RTINS MK S __ ._“.. U_ru_ OW__._»_“_W____W-H__..”.WJ.Q_:W._. V _.U-_“u_,_n_ ﬂ...“_ .m_ &8531?_ ﬁ £8¢ r.._ﬁ. ﬁ ”_..__._._._

T TR W QU0

SO L R R L YRS TR B0 N AT TEHIMYT TROTFA CHI0OY DAYLERD T MI_I“{PMD m D O_D :Hmm

=]

=

T30 30 DOt THOHDNEa

)

VEDNY I AN ——

6 de junio de 2022

N.c107 |

Depésito Legal AV-1-1-1958

www.diputacionavila.es
bop@diputacionavila.es

() P

166



nnn

P

DIPUTACION
DE AVILA

6 de junio de 2022

N.° 107 |

WUDEYS B0 R —

BE v ok m oo WIDINI NOIDVEOdY YaYd OLNIWND0Q
ez R oronent - NOHOK O, -4/E ddiv 1 YBOUYd ENODVANIY 0 NQOYIHCOW
AN O 8 0 P BN BN Y TEOIVA OHOTY QAYIES D 31V13Q 3Q O1an.is3
ITWIa0 30 SOt DTHENCEY

167

Depésito Legal AV-1-1-1958

www.diputacionavila.es
bop@diputacionavila.es



6 de junio de 2022

N.c107 |

() P

| AW TGP CLNIYT

wHU el i

DO & TR TR DL

AvE IR0 A DDA DAV

IVIDINI NOIDYEOHdY WaYd OLh
NOHOI Odlll, -4/E dMifY 7| YBOMYd "8NO
J711v13d 3a OIan.Lsd

IV ITNOOYOH

T ol

an

www.diputacionavila.es

168

bop@diputacionavila.es

Depésito Legal AV-1-1-1958



nmnn

P

DIPUTACION
DE AVILA

6 de junio de 2022

N.° 107 |

W K W% | SEWACED TGP CLMIYT

, .. . ......_..,.,.L.“..“j..._,_..f..._-..:._..::..:_.J.ﬁ
o . IV WHI i SRS I, NIV TR LT T IV 2N ....x_..x_..“__....m__.._._.. Vavd OINIWI 200

meenem - NOHOK O, 4/E dnidy w1 YBO¥Vd SNODYAINTY JONODYOH
3711v13d 33 OIdn.s3

WM NI RCIY WY CNENTO00)
SR O W% S5 v WHEI Y TR 10 OO a0l
T30 30 DO winw gl

[3HEMYE TOTPA DDAV DAVIED T

HINMTE3H-P0
MEOOTLL RS §

bl ¥130uvd

e
UV

169

www.diputacionavila.es

bop@diputacionavila.es

Depédsito Legal AV-1-1-1958



,...... ........_“.”_"....”i....._."..... L
B ol ramiay e TYT M MO Y a0 4 W OV RN
vivon =% o S N G R G IVIDINI NOQIDVE0HdY VaYd QINIWNDO0

o ST woomon . NOHOOUL 4/ AV 71 YOV SNOOVANTY IINQOYOHAON
311V134 30 OIanLs3

LOTT DDy SRR 300 DO0N0I0IDN TOULLT DEOUS
BO05E1  seflp uygany ol OTTBLHE 0108 B Cunoioy
WOETY LN WO DHA
BOSLH1 TQIuCD) CHSLIOWLY PAS
wRCAl T§ RLOE SUINGIS DUOWDIUTS 30000
SO0REL BRADES EUTLY OfRICAIEY OpORIY
BELE'S ransgay ojuy syslieg
BELEE B rauplar opRgny 1

Gvidaidtad 30 [+t FT=17]
| arviEouod

6 de junio de 2022

N.c107 |

WU SOZ°E -POPNIQoONIPg
U O0'Z L LY repedng

¥l - ¥130dvd

Depésito Legal AV-1-1-1958

www.diputacionavila.es
bop@diputacionavila.es

() P

170



nmnn

DIPUTACION
DE AVILA

6 de junio de 2022

N.° 107 |

TEIM KR YR CHNINIIOE

ITTW 130 30 SOt

S 0l L. R R TR 0 N AT

EHIAYT RO A OO0 DAYLED T
DOE0NCaE

RE  vwon Twou oo oot VIDINI NQIDVEONAY Yaivd OINTWNDOC
e Vb0 oo NOHOIK Ol -4/E dnil 71 YBOMVA "ENODYANTY 30 NQDYIHAOW

4711v13d 33 OIdn.sd

171

www.diputacionavila.es

bop@diputacionavila.es

Depésito Legal AV-1-1-1958



:'., B N.° 107 | 6 de junio de 2022

F
B =
L 5
¥
5
» “

" 38

53

o =

¥ 8

% 2 W

" "R

G18 xup £ 3

B¢ 238 % 8
T 1 1]
f = B
f tgd
189
¥ s 33
& T
§ HBECR

¥
it B
g ¥
3 5
4 E
a s
E: E
o B
T i3
-
] %
- a
= =
= B8
gy £3
g g g
A o 4 3
g g

ESTUDIO DE DETALLE

MODIRCACION DE ALNEACIONES. PARCEA 14, ARUP 3/9: TRO PICHON!

DOCUMENTO PARA APROBACION INICIAL

/

! a1 ' &

5 1 A | | i ¥ i =
| | Fﬂff*':,.f.’-'{?
il o I W

172 www.diputacionavila.es
bop@diputacionavila.es
Depésito Legal AV-1-1-1958




nmnn

: - DIPUTACION
@ DE AVILA

AR E
E g : =
53 I
F : % 8
a E HITE
E £ siEs2 | g
E g {5 g { FHERY
gaéﬂﬂ LR
BRERE 1
| P %] M
£ L
i 3
g g
52 Lk
TEEE
E_‘I" 5:‘.

ESTUDIO DE DETALLE

MODIRCACION DE ALNEACIONES. PARCHA 14 ARUP3/9- TROPCHON'  wisiusioe

DOCUMENTO PARA APROBACION INICIAL

www.diputacionavila.es 173
bop@diputacionavila.es
Depésito Legal AV-1-1-1958



:'., B N.° 107 | 6 de junio de 2022

5 Lo
5 =
§ | =
:‘1‘ 3
- <
E ;28
g e 4]
E B :
i 3 2 A
$ i ¥
¥ g g2
% g gl
ﬁ = | g
¥ 3 B
igis g 8889
SRR
8 L
P
1 1 { -i.l 4
Il | + B ¥ B
= {1 3 [+
|| ¥ 8
2 3
2 g
;g
a o
CE S
Ed 83
%}'n §

g
o <
7 U
wsS =z
=13
<=3
e <
w -
+
WX 2
o
Qg;‘:
03 o
=+
|B2E
8 i,
: z Q
E -\.['_"J..
15 Q
aaiii &

174 www.diputacionavila.es
bop@diputacionavila.es
Depésito Legal AV-1-1-1958




nmnn

: - DIPUTACION
@ DE AVILA

£ I
-i‘ r.?
B
521 8.,
<25 Bl
3 RN
8 38 xuz £ 3
: HETUR:
B8 = 4
A O EEE o8
& B 18 5,,
P4 } gead
I
| {m !
= (=}
11 3 B
3
g E
g 3
8 &
gd 1
g

—
e
L]

ESTUDIO DE DETALLE

MODIRCACION DE ALNEACIONES. PARCHA 14 ARUP3/9- TROPCHON'  wisiusioe

DOCUMENTO PARA APROBACION INICIAL

Ny {f
.‘ i |I
& =) )

8-
,-“{.E
i 3
i &
R
LA

www.diputacionavila.es 175
bop@diputacionavila.es
Depésito Legal AV-1-1-1958



:'., B N.° 107 | 6 de junio de 2022

% =
:
§ 5 L
HE 1 Hi
£ BB o Pt
SRR R B 10
| :
i o0l sk w B ..‘E 'é
‘ P
:
Bq 81

g

o <

7 U
mﬁz
- < Z
<=0
A e
legg
() O
W = &
Dl'_‘n._*f

o I
Qg;‘:
03 o
=t | =
E%é_
g = 2
2 D
2 - O
5 xnr:‘l

,n'-"'
[ If | Ill-'.
Wi

176 www.diputacionavila.es
bop@diputacionavila.es
Depésito Legal AV-1-1-1958




nmnn

DIPUTACION
DE AVILA

6 de junio de 2022

N.° 107 |

WM R W CUHINTTOOT
B el L. A% 0 ) WL TR 10

o DLl I 30 VLINOHY I.zll

«L Ol 307D 30 WEINOMY IBn_I.

CNCobel

T30 30 DO CHECE

TVIDINI NQIDVECHdY YiYd ONIWND00
NOHOI Odll, -4/E dMifY 7| Y BO™Yd SNODYINTY IO NOOVYOH
311v13d 3a OIdn.ls3

R MY D S

&AL
UV

177

www.diputacionavila.es

bop@diputacionavila.es

Depésito Legal AV-1-1-1958



€1 i el BT SEPWICRE TA0sG™ DT i = 1 e o5 - - e
e vwom | wom oo ot g s IWIDINI NOIDVEONdY VaYd OLNIWNDOK
. |- |... ..|L . .

e Sl RS e NOHOK bl 4/ NV 71 YEOMYA SNODYANTY IONQDYIHAON
311v13d 30 OIANLS3

WLHIY MY D SN0 .

THHINTD OFH IWINT [ De——

6 de junio de 2022

O B NG WOl —
BLHD B DA i

TOLYN 5D 30 OUNIIDALEYEY 30 Tl e——

N.c107 |

Depésito Legal AV-1-1-1958

www.diputacionavila.es
bop@diputacionavila.es

() P

178



P

DIPUTACION

DE AVILA

6 de junio de 2022

N.° 107 |

| SEWACED TGP CLMIYT

wHCL ol

EOEID & T TR OILESETY

MR TRDIYA OHIDEY DAY

TWIDINI NQIDVECHdY YaYd ONIWND00

" NOHOK QL -4/E MY 71 VBORYd " SNODYINTTY 30 NODVIHA
i 4711v13d 33 OIdn.sd

e

& U o -8 | LT —

= p——
= _af o u.

o=

Al
LTy

179

www.diputacionavila.es
bop@diputacionavila.es

Depésito Legal AV-1-1-1958



6 de junio de 2022

N.c107 |

() P

W%

| AW TGP CLNIYT

= WHOUW L v giil

L

WM KR WA CHNINITIOG

e i R T Y

LR TR 0 M At
T30 30 DOt

DOEID A TR TR ILEGETY &

Y TOTPA CHIDAY DAVIED D

4711v13d 33 OIdn.sd

“dIMNE3Y
R L= §

Wil Y132

TWIDINI NOIDYE0AdY Yavd OINIWNDO0O

e NOHOK Ol -4/E dMdfY 71 YBOMYd "SENODYINTY IONODOVOH

www.diputacionavila.es

180

bop@diputacionavila.es

Depésito Legal AV-1-1-1958



nnn )
DIPUTACION
DE AVILA

6 de junio de 2022

N.° 107 |

O | e — e i | TVIDINI NQIDVEO¥Y YaYd OINIWNDOQ

OEID & TN TR QLESTY BT

[P wiono%. - NOHOK QML 4/6 dNatv 71 YBONYd SNODVANTY IO NQDYIHTOW
o I TR ncon | PO OIYAGOOOY GAIED 311V13d 30 OIaNLS3

T30 30 DO AN CEY

R S| e S
] TR DGR DD
R TE WO VRGO DL R

k%
A
WOOEE
WOOOEE
RAO0E
p 5T
0
w0
W
TR RO e S, Dl s PRy
BT Cirrid WIISEYs
HAOTH |, S DR
g e
WG
W
IO
=k
Lt S ]
FWINIZwC

181

Depésito Legal AV-1-1-1958

www.diputacionavila.es
bop@diputacionavila.es




- ¥l L= oo e . ST DILENTY IVIDINI NOIDYEOH4Y Yavd QINGWNDOO0
e NOHO O, /€ dMY 71 YEOMYd " SNODYINTTY 30 NODWIHOW
: 311v13d 3a OIan.s3

6 de junio de 2022

SOlEVIA

N.c107 |

Depésito Legal AV-1-1-1958

www.diputacionavila.es
bop@diputacionavila.es

() P

182



nmnn

P

DIPUTACION
DE AVILA

6 de junio de 2022

N.° 107 |

TR & TIVEY IR DLETTY 1

SO0 Cotel

TR AR W
S Ol L A R L TS

q EHIMYT E0TYA DOV OAVLETD T
1.0 30 D03

VIND YINYd

IYHNIANLUONOT Tida3d

IVIDINI NOIDVYEOHdY ViYd OINIWND00

NOHOI QL /€ iV 71 YBORYd"SNODYINTY 30 NQIOVYIHIOW

4711v13d 33 OIdn.Lsd

STTVSHIASNY AL S3T1d83d

183

Depésito Legal AV-1-1-1958

www.diputacionavila.es
bop@diputacionavila.es



| i3 (T IEFNIC0 FRONFr DTN
w L 77 Lo M L ™ sl TN TR e T
[ IYI2INI MNOIDYEOHdY VaYYd QINIWN200

TR & THVEY BT DLETTY 1 aal

roenes NOHOK O 4/E dNéY 1 YBONYd SNOOYANTY JONQOVYIHION

N THRIE 0IYA D100V CAVLEND T 4 11v1d4d 3d O_D __...__.mm_

o STl s

6 de junio de 2022

T
ST T TEDY O ]
STV PrTRY M

TN DY HE D 0 VSRRt e

ey DeTriy GRE D B0 viaety e

DL YRy

N.c107 |

Depésito Legal AV-1-1-1958

www.diputacionavila.es
bop@diputacionavila.es

() P

184



nmnn

P

DIPUTACION
DE AVILA

6 de junio de 2022

o el L AT 0 W L WS TRl 30 e Rt

e B0 TR0 [T CHrTT

wTvaEl wHI [ . TYI2INI MO IYWE0HEdY Yavd OINIwWND00

TR & THYVEYT BT DLETY

 roond] R e NOHOI Ol -4/E Y 7| Y BO™Yd"SNODYINTV IANCID!
TEDME EVY WA CHAINI0E I71V13Q 3 O_D __r:-mm

28T =0T A OO0V DAL

1130 30 DO

WTH v

A

WALV O WA

b W

W SO0 T e B vy
AN TR

OLNIINIDILSYEY

N.° 107 |

185

Depésito Legal AV-1-1-1958

www.diputacionavila.es
bop@diputacionavila.es



6 de junio de 2022

N.c107 |

() P

(e T SEWICE0 FROAGE DT

..I.a .L....I. :..ru._...........
Vo wom_oovins IVIDINI NQIDVBO¥dY VaiYd OINIWND0G

roones. NOHOK O 4/€ dniiv 71 Y BOMVd SNODYANTY XINOOYOH

ol [E-200T =000y A OOV -QAVLEYD 'O

4711v13d 3a OIdn.Ls3

D M V18D

ALE I T 3 VIR

{aie RG] MaCFIRL WTV B Wl Vi —

=
OW

WAL STV I VIR Vi —

NQISNIL VIrvE

Depésito Legal AV-1-1-1958

www.diputacionavila.es
bop@diputacionavila.es

186



P

nmnn

DIPUTACION
DE AVILA

6 de junio de 2022

N.° 107 |

o A= aleia s
SN, O TR GLETY D TYI2INI MO IVEOHAY vivd OINIWNZ00

oo NOHOW WL 4/E Y 71 YBOIVA ENODYANTVIANGD

LM LRI Wi QN0

ol L A Y P VTS TR X MO EN TR RS OYRRTC AN T 311v13Aa 3d OI1dn.Ls3

1130 30 DO DS

O3 Dl Wil WO LS YWY

NI Dt

WY VOLLSPOOY /SO 0 VLN

DT T T WAL I

oovHanNnv

187

Depésito Legal AV-1-1-1958

www.diputacionavila.es
bop@diputacionavila.es



(e T SEWICE0 FROAGE DT

b o0 B e g R
e vom | wom oowne IVIDINI NQIDVBORdY YaYd OINIWND0G

n B RNS oomom. NOHOK ORL,-4/€ iV 71 YBOMYA SNODVANTY 30 NODYIHAOW
311v130 3 OIaN1S3

T3-S IS0TYA OOV OAY

6 de junio de 2022

EVOLE RO B0 Dl =
RO} B VLIS L
0 Delll WLNWRY L}

L= TR
N NI —

SANDIDVIINNWOIITAL

N.c107 |

Depésito Legal AV-1-1-1958

www.diputacionavila.es
bop@diputacionavila.es

() P

188



nmnn

: - DIPUTACION
DE AVILA

x
L s
E
54
o <
. § hi =
AL
SE A
E £ 3 B
ol X Lol
3 -
L3
£S5
S i
3]
' %3
i =)
- E@
. 2
¥ W
¥ [+]
H &
-t o
[l *
=} -
L .
*
i B
¥ 3
a =}
L e
14 ¥ o
-'? g

PARCHA 14 ARUP 39 TROPCHON' s

O PARA APROBACION INICIAL

ACIONES.

P
s

AER

ESTUDIO DE DETALLE

GAS
AN
DOCUN

D DE ARASTECIMENTS DE (A8 KATURAL EXSTENTE)
— P O ARASTECTURIMPD D DAY RATURAL
C
-
A LS

e LLANVE O CORTE

ThPDH s O ST

MODRCACIOND

—_—

www.diputacionavila.es 189
bop@diputacionavila.es
Depésito Legal AV-1-1-1958



