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ADMINISTRACION LOCAL

Numero 2744/21

AYUNTAMIENTO DE AVILA

URBANISMO, PATRIMONIO Y MEDIO AMBIENTE

ANUNCIO

Acuerdo de 23 de diciembre de 2021 de la Junta de Gobierno Local del Ayuntamiento
de Avila, relativo a la aprobacién inicial y apertura del tramite de informacién publica del
Convenio urbanistico de gestién entre el Ayuntamiento de Avila y la Sociedad Publica de
Infraestructuras y Medio Ambiente de Castilla y Leén (SOMACYL) para las actuaciones
derivadas de las determinaciones urbanisticas y de gestion establecidas en el Proyecto
Regional para la ampliacién de las instalaciones logisticas en el enclave Cylog de Avila
(BOCyL 25/10/2021), cuyo contenido se recoge literalmente en documento anexo.

Mediante el presente se hace publico que la Junta de Gobierno Local de este
Excmo. Ayuntamiento adoptd, en sesion celebrada el dia veintitrés de diciembre de
dos mil veintiuno, entre otros, el acuerdo que se resefa:

URBANISMO. CONVENIO URBANISTICO DE GESTION ENTRE EL AYUNTAMIENTO
DE AVILA Y LA SOCIEDAD PUBLICA DE INFRAESTRUCTURAS Y MEDIO
AMBIENTE DE CASTILLA Y LEON PARA LAS ACTUACIONES DERIVADAS DE
LAS DETERMINACIONES URBANISTICAS Y DE GESTION ESTABLECIDAS EN
EL PROYECTO REGIONAL PARA LA AMPLIACION DE LAS INSTALACIONES
LOGISTICAS EN EL ENCLAVE CYLOG DE AVILA

RFA: ejecucion del Proyecto Regional de ampliacién de instalaciones logisticas para
Nissan en el enclave logisitico CyLoG de Avila.

Interesados: Sociedad Publica de Infraestructuras y Medio Ambiente de Castilla
y Ledn (SOMACYyL). Calle Rigoberto Cortejoso 14, Valladolid. - Ayuntamiento de Avila.

Terrenos afectados: finca catastral n.° 6739401UL5063N0001FG. - Finca registral
n.° 60.707 (Registro 2 de Avila, tomo 2.480, libro 921, folio 44).

Aprovechamiento urbanistico: superficie: 83.102 m? aprovechamiento lucrativo total:
38.000 m2. Aprovechamiento de la propiedad (SOMACYL): 34.200 m2. Aprovechamiento
municipal objeto de cesion: 3.800 m?2,

Situacion: Plan Parcial sector SUR-D PP 21 “Fuentes Claras”.

Administraciones interesadas: Administracion del Estado (Subdelegacion de
Gobierno de Avila). - Administracién de la Comunidad Auténoma (Delegacién Territorial de
la Junta de Castilla y Ledn en Avila). - Servicio Territorial de Fomento. - Servicio Territorial
de Medio Ambiente. - Servicio Territorial de Cultura. - Diputacién Provincial de Avila -
Unidad de Carreteras, Ministerio de Fomento. - Registro de la Propiedad n.° 2 de Avila.
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Visto el borrador de Convenio resefado, y teniendo en cuenta los antecedentes y
fundamentos de derecho contenidos en el mismo, asi como las determinaciones que se
recogen y se transcriben a continuacion.

Por todo lo expuesto, la junta de gobierno local, por unanimidad, acordé:

Primero: aprobar inicialmente el Convenio urbanistico de gestidn entre el Ayuntamiento
de Avila y la Sociedad Publica de Infraestructuras y Medio Ambiente de Castilla y Ledn
(SOMACYL) para las actuaciones derivadas de las determinaciones urbanisticas y de
gestion establecidas en el Proyecto Regional para la ampliacion de las instalaciones
logisticas en el enclave Cylog de Avila (BOCyL 25/10/2021), cuyo contenido se recoge
literalmente en documento anexo.

Segundo: la referida aprobacion inicial se efectia a resultas de la tramitacion que se
sigue y del periodo de informacién publica al que se sometera el expediente. A tal efecto
se abre un plazo de un mes de exposicion publica del citado proyecto, lo que se anunciara
en el Boletin Oficial de Castilla'y Leon.

Tercero: durante el periodo de informacion publica de un mes, contados desde la
ultima fecha de publicacion del presente acuerdo o del correspondiente anuncio en el
Boletin Oficial de Castilla y Ledn, todas las personas, fisicas y juridicas, pueden:

1.° Consultar toda la documentacion escrita, grafica y cartografica que integra el
instrumento o expediente, a cuyo efecto el Ayuntamiento ha dispuesto un ejemplar
completo y diligenciado del mismo en la Oficina Técnica Municipal sita en la
Plaza del Mercado Chico n.° 7, en horario de 9 a 14 horas de lunes a viernes.

2.° Consultarla documentacion relacionada con el instrumento o expediente expuesto
en la pagina Web municipal http://www.avila.es.

3.° Obtener copias impresas de la documentacion relacionada con el instrumento
o expediente expuesto, previa solicitud por escrito y abono de las tasas
correspondientes, en su caso. No sera necesaria solicitud ni pago de tasas para
descargar, consultar e imprimir la documentacién por via electrénica.

4.° Presentar alegaciones, sugerencias, informes y cualesquiera otros documentos
que estimen oportuno aportar en relacion con el instrumento o expediente
expuesto, lo cual se produciran a través del registro general del Ayuntamiento de
Avila y del portal del ciudadano de la pagina web municipal, sin perjuicio también
de su presentacion mediante fax al nimero 920 25 29 79 o por correo electronico
a las direcciones de la Oficina Técnica Municipal: urbanismo@ayuntavila.com.

Cuarto: concluida la informacién publica, el Ayuntamiento resolvera expresamente
sobre la aprobacion definitiva de Convenio urbanistico de gestion que se tramita,
sefialando los cambios que procedan respecto a lo aprobado inicialmente, lo cual se
notificara igualmente, en su caso, a los propietarios que consten en el Registro de la
Propiedad, a los titulares que consten en el Catastro y a quienes hubieran presentado
alegaciones.

Avila, 27 de diciembre de 2021.
El Alcalde, Jesus Manuel Sanchez Cabrera.
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ANEXO

CONVENIO URBANISTICO DE GESTION ENTRE EL AYUNTAMIENTO DE AVILAY LA
SOCIEDAD PUBLICA DE INFRAESTRUCTURAS Y MEDIO AMBIENTE DE CASTILLA
Y LEON PARA LAS ACTUACIONES DERIVADAS DE LAS DETERMINACIONES
URBANISTICAS Y DE GESTION ESTABLECIDAS EN EL PROYECTO REGIONAL
PARA LA AMPLIACION DE LAS INSTALACIONES LOGISTICAS EN EL ENCLAVE
CYLOG DE AVILA

REUNIDOS:

De otra parte, D. Jesus Manuel Sanchez Cabrera, en su condicion de
Excmo. Sr. Alcalde-Presidente del Excmo. Ayuntamiento de Avila, que actia en
representacion legal de la Corporacion, segun lo establecido en el articulo 21.1.b) de la
Ley 7/1985 Reguladora de las Bases del Régimen Local, con domicilio a estos efectos en
Plaza Mercado Chico, 1, 05001 de Avila, con CIF P0501900-E, y con plena con capacidad
para celebrar este acto...

El llmo. Sr. D. José Manuel Jiménez Blazquez, con DNI ***337** en su calidad
de Consejero Delegado de la Sociedad Publica de Infraestructuras y Medio Ambiente
de Castilla y Ledn, con CIF A47600754 y domicilio en Valladolid, Calle Rigoberto
Cortejoso 14, constituida ante el notario de Valladolid D. Manuel Sagardia el dia 25 de
enero de 2007, numero de protocolo 244, inscrita en el registro mercantil de Valladolid
en el tomo 1293, libro 0, hoja VA-20072; nombramiento segun escritura otorgada ante el
notario de Valladolid, D. Manuel Sagardia el dia 26 de noviembre de 2007, con el nUmero
de protocolo 3.586.

INTERVIENEN:

Cada uno de los intervinientes, en nombre de las instituciones a las que representan,
se reconocen reciprocamente capacidad legal suficiente para llevar a cabo la formalizacion
del presente convenio urbanistico de gestion, de conformidad con lo establecido en la
Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledén y el Decreto 22/2004,
de 29 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, vy,
en su virtud:

EXPONEN:
1. Antecedentes:

El Proyecto Regional para la Ampliacion de las instalaciones logisticas en el enclave
CylLog de Avila es un proyecto estratégico de la Junta de Castilla y Leén, situado en el
municipio de Avila, promovido para habilitar, en el ambito del enclave CyLoG en la ciudad,
la ampliacion de las instalaciones de Nissan en el municipio y, especificamente, las del
complejo destinado a usos logisticos, habilitando su inmediata ejecucion e implantacion.
La ampliacién viene contemplada en el Plan Industrial de Nissan 2019-2024 para Avila,
declarado Proyecto Industrial Prioritario por la Junta de Castilla y Ledn, mediante
acuerdo 58/2017, de 28 de septiembre, y modificado por Acuerdo 114/2021, de 14 de
octubre, de la Junta de Castilla y Ledn, por el que se extiende su vigencia hasta 2026,
lo que entre otros efectos, comporta la declaracion de urgencia de todas las actuaciones
competencia de la Comunidad Autdbnoma relacionadas con los proyectos e inversiones
previstos en el Plan.
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Este Proyecto Regional ha sido aprobado a iniciativa de SOMACyL como promotor y
concesionario, mediante Decreto 28/2021, de 21 de octubre, a propuesta del Consejero de
Fomento y Medio Ambiente y previa deliberacion del Consejo de Gobierno en su reunion
de 21 de octubre de 2021, siendo publicado en el BOCyL num. 206 de 25 de octubre
de 2021. Dicha aprobacién comporta, conforme a lo dispuesto en la Ley 10/1998, de 5 de
diciembre, de Ordenacion del Territorio de la Comunidad de Castilla y Ledn, la declaracién
de utilidad publica e interés social y la necesidad de urgente ocupacion de los bienes y
derechos que resulten necesarios para su ejecucion.

La importancia geoestratégica que para la Comunidad Auténoma de Castilla y Ledn
supone la industria del automovil, y especificamente las factorias de Nissan para la ciudad
de Avila, en términos de empleo e inversiones, es de tal trascendencia que constituye por
si misma un objetivo de Utilidad Publica e Interés Social declarado, tal como se manifestd
expresamente en la citada declaracion como proyecto industrial prioritario el Plan Industrial
de Nissan para Avila, recientemente actualizado, habiendo adquirido la administracién
autondmica el compromiso de apoyar y establecer los mecanismos necesarios para
garantizar su viabilidad.

La empresa Nissan Espafia radicada en Avila dispone de instalaciones en una
parcela del enclave logistico de la red CyLoG, en la actualidad titularidad de la SOMACYyL,
como parte del conjunto de factoria e instalaciones que la empresa tiene en la ciudad,
enclave en el que se prevé desarrollar durante los préximos afios una intensificacion de
sus capacidades productivas y logisticas, lo que conlleva la necesaria ampliacion de las
instalaciones actualmente existentes.

Para satisfacer los requerimientos funcionales que la actividad productiva y logistica
de Nissan demanda, cifradas ya en el citado Plan Industrial, es preciso habilitar desde la
planificacion urbanistica y territorial la ejecucion de las nuevas instalaciones previstas,
anexas a las ya existentes, cuya intensidad en términos de superficie edificada supera
ampliamente las previsiones del planeamiento urbanistico vigente. Esto motivé la redaccion
del Proyecto Regional aprobado, como instrumento orientado no solo a establecer una
ordenacion de los terrenos en las instalaciones del Centro CyLoG de Avila que permita
albergar el proyecto industrial previsto, sino también planificar y programar las acciones
necesarias para su inmediata y efectiva ejecucién como proyecto de interés publico
contrastado.

El Proyecto Regional aprobado define asi la ordenacién general y detallada integral de
la parcela de uso industrial con referencia catastral 6739401UL5063N0001FG, identificada
como “Parcela 1” en el Plan Parcial del sector SUR-D PP 21 y vinculada en origen al
sistema CyLoG autondmico, ya desarrollado por lo que cuenta en la actualidad con la
condicién factica de suelo urbano consolidado. Las necesidades de edificacion y densidad
de las nuevas instalaciones previstas, que alcanzan los 38.000 m? superan ampliamente
las posibilidades edificatorias establecidas por el planeamiento vigente, lo que junto a la
idoneidad de establecer una ordenaciéon adecuada del conjunto y facultar la inmediata
ejecucion de la actuacion orientan a la elaboracion de un instrumento especifico que de
respuesta a los objetivos planteados, dando soporte a la referida ampliacion.

Constituye por ello el instrumento adecuado, previsto en el marco legal vigente,
para dar una respuesta unificada a la demanda de la implantacién industrial-logistica,
adaptando a través del mismo las determinaciones urbanisticas vigentes y estableciendo
las condiciones de gestion y urbanizacion requeridas para su ejecucion material.
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DE AVILA

Asimismo incorpora las determinaciones necesarias para habilitar la ejecucion de una
de las actuaciones edificatorias expresamente contempladas en el Proyecto Regional, la
denominada “Nave 7”, que podra realizarse de modo simultaneo a la urbanizacion prevista.

El Proyecto Regional establece para el cumplimiento de sus objetivos los siguientes
tipos de determinaciones:

» Determinaciones Urbanisticas, que definen unas nuevas condiciones de
ordenacion completas de aplicacion dentro de su ambito. Estas determinaciones
son recogidas en el capitulo “Normativa” asi como en la documentacion grafica
del Proyecto Regional, estableciendo determinaciones en los siguientes niveles.

» Determinaciones de Ordenacion General: clasificacion del suelo, delimitacion de
sector de suelo urbano no consolido.

» Determinacionesde Ordenacion Detallada: calificacion urbanisticapormenorizada
y condiciones particulares de usos y edificaciones por parcela.

» Determinaciones de Gestion: incluyen las actuaciones requeridas para la
adecuacion de la estructura de propiedad del suelo a las nuevas condiciones
urbanisticas (segregaciones, reparcelaciones) asi como los procedimientos de
equidistribucién de cargas y beneficios de la actuacion.

» Determinaciones de Urbanizacién: 1) Determinaciones basicas de urbanizacion,
que regulan las condiciones esenciales para la ejecucion material de
las actuaciones de urbanizacién, particularmente de aquellos terrenos
correspondientes a cesiones publicas e infraestructuras, con el alcance
exigido para los Proyectos de Actuacion en Suelo Urbano No Consolidado.
2) Determinaciones sobre la ejecucion de actuaciones previstas en el Proyecto
Regional: que recoge condiciones especificas para la implantacion de usos y
actividades previstos en el Proyecto Regional.

De acuerdo a lo previsto en el articulo 6 de la Ley 10/1998, de 5 de diciembre, de
Ordenacioén del Territorio de la Comunidad de Castilla y Ledn, este Proyecto Regional
establece, salvo indicacién expresa en el articulo especifico, los siguientes grados de
aplicacion de sus determinaciones.

— Determinaciones Urbanisticas de Ordenacién General: Aplicacion Plena.
— Determinaciones Urbanisticas de Ordenacion Detallada: Aplicacién Plena.
— Determinaciones de Gestion: Aplicacion Basica.

— Determinaciones de Urbanizacion: Aplicacion Basica.

— Determinaciones sobre la ejecucién de actuaciones: Aplicacion Basica.

Conforme ha establecido el Proyecto Regional aprobado para el enclave CyLoG
de Avila, SOMACYL, como entidad promotora de las actuaciones urbanisticas derivadas
del mismo, ademas de titular unico de la propiedad del terreno, actuara como agente
urbanizador. El sector de SUNC delimitado se desarrollara en una unica Unidad de
Actuacion, por el sistema de Concierto de propietario Unico, quien asumira la condicién de
urbanizador. A estos efectos SOMACYL, sociedad publica de la JCyL, asumira las cargas
y deberes totales, realizara las cesiones correspondientes al Ayuntamiento de Avila, y
presentara las garantias necesarias para hacer frente a dichas obligaciones, para lo
cual podra establecer o renovar con el Ayuntamiento de Avila los acuerdos o convenios
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que estipulen estos términos de gestion urbanistica. En particular se regularan mediante
convenio la creacién de una Entidad Urbanistica de Conservacion, para el mantenimiento
y conservacion de las nuevas parcelas de viario y espacios libres publicos generadas en
las actuaciones, asi como la monetizacién del aprovechamiento de cesién de la actuacion.

Con el objetivo de dar forma y cumplimiento a estas especificaciones, se articula el
presente Convenio de Gestion, entre el Ayuntamiento de Avila y SOMACyL, con el doble
objeto de concretar el valor, forma y momento de pago del aprovechamiento urbanistico
monetizado que corresponde por cesion legal al Ayuntamiento de Avila y, ademas, de
las condiciones para la creacion de una Entidad Urbanistica de Conservacion de la
urbanizacién, que asumira SOMACyL.

SOMACYL es una empresa publica creada por la Ley 12/2006 de 26 de octubre,
adscrita actualmente a la Consejeria de Fomento y Medio Ambiente de la Junta de Castilla
y Ledn, y entre las actuaciones que constituyen su objeto social figura “Realizar la actuacion
urbanizadora en suelo residencial, logistico y dotacional, y la posible gestién y explotacion
de obras y servicios resultantes de dicha actuacion”.

2. Justificacién de las actuaciones objeto del Convenio y de su coherencia con
los instrumentos de Ordenacién Urbana y del Territorio.

Las actuaciones y clausulas del presente Convenio devienen de las actuaciones
planificadas y de las determinaciones establecidas en el Proyecto Regional para la
Ampliacién de las instalaciones logisticas en el enclave CyLog de Avila, instrumento cuyo
objeto, alcance e interés social y para la Comunidad han sido referidos en Antecedentes.
Este Proyecto Regional ha contextualizado y justificado detalladamente su insercion en
el marco de los instrumentos de Ordenacién Territorial y de planificacion vigentes y ha
motivado las condiciones y alcance de las determinaciones que modifica del Planeamiento
general y de desarrollo de su ambito.

La Conveniencia de llevar a cabo las determinaciones urbanisticas y las decisiones
sobre la gestion y la urbanizacion definidas en el Proyecto Regional, se fundan en los
propios objetivos declarados de interés social y para la Comunidad, sumados a la urgencia
que deriva de su aprobacion para la tramitacion urbanistica y la ejecucion del Proyecto.

En base a esta conveniencia, las partes interesadas en llevar a término la ejecucion
de las actuaciones urbanisticas y obras que habilita el citado Proyecto Regional en el
municipio de Avila, ratifican que el Convenio satisface el interés general, siendo por lo
dicho coherente con los instrumentos de ordenacién del territorio, y las condiciones de
ordenacion general y detallada establecida en dichos instrumentos al modificar los de
planeamiento general y de planeamiento de desarrollo vigentes. Ademas, se cumplen los
principios generales de la actividad urbanistica publica, asegurandose que el uso del suelo
se destine al interés general y a la funcién social de la propiedad, fomentando una mejora
de la calidad de vida de la poblacién y garantizando los principios de equidistribucion entre
los propietarios afectados, firmantes de este Convenio, Ayuntamiento de Avila y Junta de
Castilla y Leon (a través de SOMACYyL).

Por otro lado, la suscripcion del presente Convenio de gestién y urbanizacién no
altera el régimen juridico aplicable ni los derechos y deberes de las partes. Se limita a
establecer las condiciones detalladas para la ejecucion de los instrumentos de ordenacién
y planeamiento urbanistico para el desarrollo de la gestidon urbanistica y el cumplimiento
de los deberes de urbanizacién, lo que se consigna expresamente, como obligaciones que
asumen voluntariamente las partes.
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3. Fundamentos juridicos.

La formalizacion del presente Convenio de gestion se sustenta en la regulacion
prevista en el art. 94 de la Ley 5/1999, de Urbanismo de Castilla y Ledn, y los arts. 435
a 440 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn que la desarrolla, estableciendo
que las Administraciones Publicas, sus entidades dependientes, las mancomunidades,
los consorcios y las sociedades urbanisticas, pueden suscribir convenios entre si o con
particulares, a fin de regular sus relaciones en materia de urbanismo y colaborar para el
mejor y mas eficaz desarrollo de la actividad urbanistica.

Son convenios urbanisticos los que tienen por objeto establecer condiciones detalladas
para la ejecucion de los instrumentos de ordenacion del territorio o para el desarrollo de
la gestidon urbanistica (art. 436.2 RUCyL). Los convenios urbanisticos pueden tener el
contenido que las partes libremente acuerden para alcanzar sus objetivos (art. 438 del
RUCYL) con el limite sefialado en la normativa y en el propio Convenio.

Este Convenio cumple, asimismo, con lo regulado en la Ley 40/2015, de 1 de octubre,
de Régimen Juridico del Sector Publico, en los articulos 437 y 438 del RUCyL.

La competencia para iniciar la tramitacion del presente Convenio corresponde a la
Consejeria de Fomento y Medio Ambiente, devenido de la Disposicion final primera del
Decreto 28/2021, de 21 de octubre, por el que se aprueba el Proyecto Regional para la
Ampliacién de las instalaciones logisticas en el enclave CylLog de Avila, que expresamente
autoriza al titular de la Consejeria competente en materia de urbanismo y a la persona
competente en materia logistica para dictar cuantas disposiciones sean necesarias para el
desarrollo y aplicacién del citado decreto.

Por lo que se refiere al procedimiento para su tramitacién y aprobacion es el establecido
en los articulos 250 a 252 del Reglamento de Urbanismo RUCyL.

ESTIPULACIONES:
1. Objeto.

Constituye el objeto del presente Convenio establecer condiciones detalladas
para el desarrollo de la gestion urbanistica y la urbanizacion definidas en el Proyecto
Regional para la Ampliacién de las instalaciones logisticas en el enclave CyLog de Avila,
situado en el municipio de Avila, incluyendo el cumplimiento de los deberes propios
de la cesion legal del aprovechamiento correspondiente al Ayuntamiento de Avila y los
deberes de urbanizacion, con la ejecucién completa de las obras, direccion y supervision
de las mismas, asi como su conservacion posterior, entre la Sociedad Publica de
Infraestructuras y Medio Ambiente de Castilla y Ledn, (SOMACYyL), en su condicion de
Promotor y Urbanizador de la Actuacion del Enclave Logistico CyLoG y el Excelentisimo
Ayuntamiento de Avila, como administracion receptora de las cesiones derivadas de la
actuacién urbanizadora.

2. Ambito.

El &mbito territorial del convenio esté integrado por los terrenos comprendidos dentro
del Proyecto Regional para la Ampliacién de las instalaciones logisticas en el enclave
CyLog de Avila.
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3. Naturaleza y clase del Convenio.

El presente Convenio urbanistico de gestion tiene naturaleza y caracter juridico
administrativo, rigiéndose por las estipulaciones en él contenidas y supletoriamente
por las normas de Derecho Administrativo y, en su defecto, por las de Derecho Privado
(art. 435 del RUCYL).

Las cuestiones relativas a su cumplimiento, interpretacion, efectos y extinciéon son
competencia del orden jurisdiccional Contencioso-Administrativo.

De acuerdo con lo regulado en el art. 436.2 del RUCyL, el presente convenio es un
Convenio Urbanistico de Gestién que tiene por objeto establecer condiciones detalladas
para el desarrollo de la gestion y ejecucion urbanistica.

4. Alcance de las actuaciones.

SOMACYL asumira la ejecucion completa de las actuaciones urbanisticas derivadas
del Proyecto Regional para la Ampliacion de las instalaciones logisticas en el enclave
CylLog de Avila, de acuerdo con la ordenacién establecida por el Proyecto Regional y
sus determinaciones para la gestion de la Actuacion con determinaciones completas de
reparcelacion y basicas de Urbanizacion. Para la definicion de las condiciones técnicas
completas necesarias para la ejecucion de las obras de urbanizacion, el promotor
desarrollara el oportuno Proyecto de Urbanizacion.

A estos efectos, SOMACyL, asumira las cargas y deberes totales derivados de las
actuaciones urbanizadoras, que comprenden la remodelacién de viales publicos vy
accesos, la ampliaciéon de las redes de servicios basicos y la urbanizacion de espacios
libres publicos objeto de cesion, siguiendo las determinaciones basicas establecidas por
la Actuacion Aislada de Urbanizacion en el ambito de Suelo Urbano Consolidado y en la
Actuacion Integrada definida para el desarrollo del sector de suelo urbano no consolidado
delimitado en el Proyecto Regional, sector que se desarrollara mediante una unica Unidad
de Actuacion, por el sistema de Concierto, para el cual SOMACyL asume la condicién de
agente urbanizador.

Ademas SOMACYL realizara las cesiones correspondientes al Ayuntamiento de
Avila, y asumira las obligaciones emanadas del acuerdo para la creacién de una Entidad
Urbanistica de Conservacion, para el mantenimiento y conservacion de las nuevas
parcelas de viario y espacios libres publicos generadas en las actuaciones.

También SOMACyL cedera al Ayuntamiento de Avila el aprovechamiento de cesién de
la actuacion, conforme a las determinaciones urbanisticas establecidas por el Proyecto
Regional aprobado, y que seran objeto de monetizacion, en tanto no resulta posible, por
las condiciones urbanisticas planificadas y la asignacion de los aprovechamientos en
las parcelas resultantes de la actuacion, su cesion en edificabilidad materializable en las
parcelas del CyLoG.

Este aprovechamiento urbanistico a monetizar correspondiente a la administracion
local, cifrado en 3.800 m? en uso predominante industrial, ha sido objeto de valoracion
econdémica tomando como referencia inicial para la valoracion la correspondiente a la
Ponencia de Valores Catastral de 2009 para el poligono PP21 (136 €/m?), valorandose
dicho aprovechamiento en 516.800 €, sin perjuicio de la actualizacion que proceda al dia
de la fecha, asumidos por la Sociedad Publica de Infraestructuras y Medio Ambiente de
Castilla y Ledn como titular de los terrenos y del aprovechamiento total resultante.
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Esta cantidad sera abonada por SOMACYL al Ayuntamiento de Avila mediante
ingreso en efectivo en la cuenta bancaria que se concrete, en el plazo no superior a
un mes tras la finalizacién y recepcion municipal de las actuaciones urbanizadoras
comprometidas.

5. Obligaciones derivadas para las partes y capacidad para asumirlas.

Serealizaralarecepcion de la urbanizacién y materializacion de cesiones publicas por
el Ayuntamiento de Avila y se estableceran mediante el presente Convenio las oportunas
garantias y plazos para la recepcién de la urbanizacion y los mecanismos para su
adecuado mantenimiento, creandose al efecto especificamente una Entidad Urbanistica
de Conservacion, cuyos compromisos y titularidad asumira SOMACyL. Igualmente
se consignara el pago por el aprovechamiento de cesion legal correspondiente al
Ayuntamiento de Avila, monetizado y valorado conforme al Proyecto Regional aprobado.

Por parte del Ayuntamiento de Avila:
» Larecepcion de las obras a la finalizacion de las mismas.

» Concluida la urbanizacion planificada se procedera a la recepcién, conforme a lo
estipulado en el art. 206 del RUCyL, de las cesiones publicas, cuantificadas en
24.705 m?, que incluye: 4.589 m? de equipamiento publico, 6.152 m? de espacio
libre publico, 13.964 m? de viario publico.

» La colaboracién en el seguimiento de las actuaciones de mantenimiento y
conservacion encomendadas a la Entidad Urbanistica de Conservacion.

Por parte de SOMACyL:

* La ejecucién de las obras conforme a los proyectos aprobados y si fuera
necesario sus modificaciones, asi como las direcciones y supervisiones
correspondientes.

» Se garantizara la obra ejecutada desde la recepcion por un periodo de 3 afos.

* El mantenimiento en buen estado de conservacion, funcionamiento y limpieza
de las infraestructuras de abastecimiento y saneamiento (residuales y
pluviales) nuevas que se construyan, asi como de las ya existentes. Siendo las
infraestructuras de la red de aguas pluviales los imbornales, canalizaciones,
pozos de registro, arquetas, desarenadores, paso bajo la autovia y cunetas,
hasta desaguar en la parcela 6 del poligono 28.

+ El mantenimiento en buen estado de conservacion del muro construido,
incluido dentro del Proyecto de Urbanizacién del Enlace Logistico de Avila
del modelo Cylog.

» Permitir, acompanar informar y colaborar en las visitas de supervisién municipal
de las obras a los técnicos del Ayuntamiento si este lo considerara oportuno.

» EIl pago del aprovechamiento de cesién correspondiente al Ayuntamiento de
Avila, mediante el abono como aportacién econémica de la cantidad consignada
de 516.800 € o la que resulte de su actualizacion.

« El pago se realizara en la cuenta bancaria que sefiale el Ayuntamiento de Avila,
en el plazo maximo de un mes a partir de la finalizacién y recepcion municipal de
las actuaciones urbanizadoras.
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Para asumir las obligaciones derivadas del Convenio, SOMACYL cuenta con su
presupuesto independiente y sus propios recursos, teniendo acceso al crédito bancario y
financiandose principalmente con entidades financieras privadas. SOMACYL cuenta con
un volumen de activos y realiza una actividad recurrente de explotacién que le permite
afrontar dichas actuaciones y aportar las garantias por las cuantias de urbanizacién que
se le encomienden.

Este Convenio y sus efectos no altera las previsiones municipales del Ayuntamiento
de Avila ni afecta a su estabilidad presupuestaria y sostenibilidad financiera, en tanto las
actuaciones recogidas en el mismo no supondran ningun coste directo ni indirecto para
el Ayuntamiento.

6. Duracion.

El presente Convenio Urbanistico de gestion tendra la duracién necesaria para
ejecucion de las obras comprometidas en el Proyecto Regional, y un plazo de garantia de
tres anos, lo que estima inicialmente en 10 anos, duracion que quedara automaticamente
ampliada si se ampliaran los plazos de ejecucién de las actuaciones. La vigencia del
convenio no podra extinguirse (salvo modificacion o resolucion), si no se han concluido
los objetivos de este.

7. Modificacion y resolucion.

El Convenio podra ser modificado, de pleno acuerdo de las partes, sin que ello afecte
a la finalizacién de las obras de urbanizacion o las actuaciones vinculadas a su ejecucion
material o a su posterior funcionamiento.

Cualquiera de las partes podra resolver el Convenio debido al incumplimiento
demostrado de alguna de las otras, respecto a cualquiera de las clausulas del mismo.
El incumplimiento debera ser notificado a la parte incumplidora, mediante preaviso y de
forma fehaciente, con antelacién de al menos dos meses.

8. Validez y eficacia.

Una vez aprobado el Convenio, debe ser formalizado en documento administrativo
dentro del mes siguiente a la notificacion de su aprobacién a los interesados.

Su perfeccionamiento y eficacia tendra lugar desde su formalizacion en documento
administrativo, sin perjuicio del derecho de cualquiera de las partes a solicitar su elevacién
a escritura publica.

9. Comision de Seguimiento.

Se crea un Comision paritaria mixta de Seguimiento para la aplicacion e interpretacion
del Convenio.

Esta Comision estara integrada por cuatro miembros: dos nombrados por el
Ayuntamiento de Avila y dos por SOMACYL.

La Comisién de Coordinacion y Seguimiento se reunira al menos una vez cada doce
meses Y, en cualquier caso, siempre que una de las partes asi lo solicite.

Con caracter general, seran funciones de la Comision de Seguimiento resolver cuantas
dudas o controversias pueda generar la aplicaciéon del Convenio.

Especificamente, deberan de someterse al conocimiento y, en su caso, aprobacién de
la Comision de Seguimiento, los asuntos siguientes:
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a. Informar los proyectos modificados que puedan surgir en el desarrollo y ejecucion
de la obra y proponer su aprobacién/conformidad

b. Proponer el pago al Ayuntamiento de Avila de los compromisos econdmicos
establecidos en el presente Convenio.

c. Darcuentadelaevoluciéony progreso de las obras y actuaciones de acuerdo con el
Plan de Trabajo aprobado y ser informada puntualmente de cuantas incidencias,
que por su relevancia técnica y/o econémica, puedan tener repercusion sobre el
normal funcionamiento de las instalaciones o espacios urbanos afectados.

d. Informar la recepcién y entrega de las obras ejecutadas al Ayuntamiento de Avila.

Las partes firmantes del Convenio se comprometen a solventar de pleno acuerdo
cuantas diferencias resulten de su interpretacién y cumplimiento, sin perjuicio de la
competencia del Orden Jurisdiccional Contencioso-Administrativo para conocer cuantas
cuestiones vy litigios surgieran en su interpretacion y cumplimiento. En prueba de
conformidad, asi como para la debida constancia de lo convenido, las partes firman este
Convenio, en el lugar y fecha arriba indicados.
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