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ADMINISTRACION LOCAL

Numero 1048/21
AYUNTAMIENTO DE AVILA
ANUNCIO

ACUERDODE 30 DEABRILDE 2021 DELPLENO MUNICIPALDELAYUNTAMIENTO
DE AVILA, RELATIVO A LA APROBACION INICIAL Y APERTURA DEL TRAMITE
DE INFORMACION PUBLICA DE LA 11.2 MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN
GENERAL DE ORDENACION URBANA DE AVILA, POR LA QUE SE RECLASIFICA
UNA PARCELA RUSTICA COMO SUELO URBANIZABLE VINCULADO A
ACTIVIDADES PRODUCTIVAS DESTINADAS A USO DE RESIDENCIA DE
MAYORES DELIMITANDO UN NUEVO SECTOR DENOMINADO “ARCHIVO” -
SUR PP 24.

Mediante el presente se hace publico que el Pleno Municipal de este Excmo.
Ayuntamiento adoptd, en sesion celebrada el dia 30 de abril de dos mil veintiuno dos mil
veinte, entre otros, el acuerdo que se resena y del que resulta:

112. MODIFICACION DEL PGOU. TRAMITE DE APROBACION INICIAL E
INFORMACION PUBLICA.

PROMOTOR: AZUREA INICIAL, S.L. Madrid.
EMPLAZAMIENTO: Ctra. Avila-Toledo N 403 (40°37°57.3»N 4°41°25.6»W).
TERRENOS AFECTADOS:

1) Finca catastral: 05900A050000480001JX. Poligono 50. Parcela 48.
Paraje “Los Llanos”. Superficie de Parcela 9.383,00 mZ.

2) Finca catastral: 05900A050000490000HU. Poligono 50. Parcela 49.
Paraje “Los Llanos”. Superficie de Parcela 24.780,00 m>.

ADMINISTRACIONES INTERESADAS Y OTROS:
— Subdelegacion de Gobierno de Avila. C/ Hornos Caleros n.° 1. 05071 Avila.
- Delegacién Territorial de la Junta de Castilla y Ledn. Pasaje del Cister, 1. 05071
Avila.
— Servicio Territorial de Medio Ambiente. Pasaje del Cister, 1. 05071 Avila.
— Servicio Territorial de Cultura. Pza. Fuente el Sol s/n. 05001 Avila.

— Direccién General de Urbanismo. Ponencia Técnica del CUyOTCyL. Consejeria
de Fomento y Medio Ambiente. Junta de Castilla y Ledn. C/ Rigoberto
Cortejoso, 14. 47014 Valladolid.

— Confederacion Hidrografica del Duero. C/ Muro, 5. 47071 Valladolid.
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— Comision de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn. Consejeria de Cultura y
Turismo. Avda. del Monasterio Ntra. Sra. de Prado s/n. 47071 Valladolid.

— Diputacién Provincial. Pza. Corral de Campanas, 1. 05071 Avila.
TECNICO REDACTOR: D. Gustavo Adolfo Vazquez Sanchez.

Visto el vigente Plan General de Ordenacion Urbana de Avila objeto de modificacién, el
cual resulté aprobado mediante Orden de la Consejeria de Fomento 740/2005, de 1 de junio
(BOCyL n.° 110, de 8.06.2005 y BOP n.° 127, de 4.07.2005), modificado mediante Orden
de la Consejeria de Fomento 875/2007, de 11 de mayo (BOCyL 18.05.2007 y 5.06.2007 y
BOP n.° 129 de 4 de julio de 2007), asi como mediante Orden.

Visto el Proyecto de la 11.2 Modificacion del Plan General resefiado que tiene por
objeto la reclasificacion de la parcela rustica del antiguo archivo del Banco de Santander
que pasara a ser suelo urbanizable vinculado a actividades productivas destinadas a uso
de Residencia de Mayores.

Y considerando lo establecido en el articulo 58 de la Ley 5/1999, de 8 de abril de
Urbanismo de Castilla y Leén (BOCyL 15/04/1999), en relacion con lo establecido en el
articulo 169 de vigente Reglamento de Urbanismo de Castillay Ledn de 29 de enero de 2004
(BOCyL 2/02/2004), y demas disposiciones concordantes y de general aplicacion procede
resolver sobre la aprobacion inicial del expediente, a resultas del tramite de informacion
publica al que se sometera el mismo, de la emision de los correspondientes informes y de
la complementacion documental que proceda, en su caso. Todo ello, teniendo en cuenta
las siguientes determinaciones:

I. DOCUMENTACION. El contenido de la presente Modificacién 11.2 del Plan General
de Ordenacién Urbana de Avila, promovida por AZUREA INICIAL, S., se halla incluida
en el proyecto redactado por el arquitecto Gustavo A. Vazquez Sanchez, colegiado
nam. 0441 del COACyLE, formado por los siguientes documentos:

TOMO I-I.
1.I-01 MEMORIA INFORMATIVA. DI-ML.
TITULO I. MARCO NORMATIVO:
CAPITULO 1. LEGISLACION APLICABLE.

CAPITULO 2. INSTRUMENTOS DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y
URBANISMO.

CAPITULO 3. OBJETO DE LA MODIFICACION.
CAPITULO 4. AFECCIONES SECTORIALES.

TiTULO II. ANALISIS Y DIAGNOSTICOS. ANALISIS DE LA INFLUENCIA DE
LA 10.2 MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU SOBRE LA ORDENACION
GENERAL ACTUAL.

1.1-02 INFORME AMBIENTAL.DI-IA.
1.1-03 MEMORIA VINCULANTE. DN-MV.
TITULO I. CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE LA MODIFICACION.

CAPITULO 1. EL INTERES PUBLICO COMO FUNDAMENTO DE LA
ACTUACION URBANISTICA Y JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION
DEL PLAN GENERAL.
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CAPITULO 2. OBJETIVOS Y CRITERIOS. DESCRIPCION DE LA
PROPUESTAY JUSTIFICACION DE LA NUEVAS CLASIFICACIONES.

CAPITULO 3. MEMORIA DE IMPACTO DE GENERO
TITULO. RESUMEN EJECUTIVO

CAPITULO 1. AMBITOS DONDE LA NUEVA ORDENACION ALTERA LA
VIGENTE

CAPITULO 2. AMBITOS DONDE SE SUSPENDE EL OTORGAMIENTO DE
LICENCIAS

1.I-04 NORMATIVA URBANISTICA. DN-UN
TOMO I-IL.
1.1-01 ANEXO 1. ESTUDIO ECONOMICO.
1.11-02 ANEXO 2. AFECCIONES ARQUEOLOGICAS.
1.11-03 ANEXO 3. VIAS PECUARIAS.
1.11-04 ANEXO 4. ESTUDIO DE EVALUACION AMBIENTAL.
TOMO II.
I1-01 ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD.
TOMO lil.| DOCUMENTACION GRAFICA.
I1.1-01 PLANEAMIENTO VIGENTE.
I1.1-02 ORDENACION GENERAL.
I1.1-03 ORDENACION PORMENORIZADA VIGENTE.
I1.1-04 ORDENACION PORMENORIZADA MODIFICADA.
I.1-05 ORDENACION PORMENORIZADA COMPARATIVA.
I1.1-06 AFECCIONES. YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS.
111.1-07 AFECCIONES. VIAS PECUARIAS.
I11.1-08 AFECCIONES. ZONAS INUNDABLES.
TOMO IILIL.
I1.11-01 FICHAS URBANISTICAS.

Il. OBJETO DE LA 11.2 MODIFICACION DEL PGOU. El objeto de la presente
modificacion es la clasificacion de 34.163,00 m? de suelo, actualmente rustico comun,
que pasara a tener la categoria de urbanizable para usos productivos, una vez que el
suelo urbanizable previsto en el PGOU esta practicamente desarrollado y urbanizado en
su totalidad y, ademas, concurren las particularidades que se indican en cuanto al uso
proyectado y la necesidad de incorporar edificaciones singulares ya existentes.

En consecuencia:

a) Se clasifica un &mbito de suelo RUSTICO COMUN como suelo urbanizable, con
uso vinculado a otras ACTIVIDADES PRODUCTIVAS. En concreto el objetivo
final de la presente modificacion es el de rehabilitar y adecuar la edificacion
existente para destinarla al uso de Residencia de Mayores.
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b)

c)

Se prevén los sistemas generales en funcion de esta modificacion.

En los Sectores de Suelo Urbano No Consolidado y Suelo Urbanizable, con uso
predominante industrial o de servicios, no se permite una ocupacién del terreno
por las construcciones superior a dos tercios de la superficie del Sector

Se clasifica como suelo urbanizable un nuevo sector (SUR PP 24) denominado
“ARCHIVO” para propiciar la instalaciéon de ACTIVIDADES PRODUCTIVAS,
siendo su superficie neta de 34.163,00 m?, al que se le asignan 5.466,00 m? de
sistemas generales pendientes de localizar.

Se trata de un sector aislado y discontinuo con respecto al resto del suelo urbano
y urbanizable del PGOU de Avila. La delimitacion de este sector esté justificada
por el art. 27.2 del RUCyL donde se establece:

“Pueden clasificarse como suelo urbanizable los terrenos que cumplan
simultaneamente las siguientes condiciones:

a) Que su transformacioén en suelo urbano se considere justificada a la vista de
las demandas de suelo para usos residenciales, dotacionales o productivos.
Estas demandas deben analizarse en la memoria del instrumento que
clasifique los terrenos.

b) Que se incluyan en un sector cuyo perimetro sea colindante en al menos
un 20 por ciento con el suelo urbano de un nucleo de poblacién existente.
Este requisito puede excusarse en los siguientes casos:

1.° Cuando el sector que se va a clasificar tenga uso predominante industrial,
logistico o vinculado a otras actividades productivas, entendiendo incluida
la explotacién agropecuaria intensiva”.

Il. TRAMITACION INICIAL. El Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn
de 29 de enero de 2004 —-BOCyL 2/02/2004—, modificado por Decreto 45/2009 de 9 de
julio —-BOCyL 17/07/2009, establece en articulo 153:

“1. Una vez elaborados los instrumentos de planeamiento urbanistico y dispuestos
para su aprobacion inicial, previamente a la misma el Ayuntamiento debe solicitar:

a)

b)

Los informes exigidos por la legislacion sectorial del Estado y de la Comunidad
Auténoma, que seran vinculantes cuando asi lo determine la legislacion sectorial,
pero solo dentro del ambito competencial que justifique su emision.

Informe de la Administracion de la Comunidad Auténoma, que sera vinculante
dentro de su ambito competencial en materia de urbanismo y ordenacion
del territorio, y orientativo respecto de la oportunidad, calidad, coherencia y
homogeneidad de las restantes determinaciones y de la documentacion. Este
informe se emitira:

1.° Por el Servicio Territorial de Fomento, respecto de los instrumentos
de planeamiento de todos los municipios con poblacion inferior
a 5.000 habitantes, asi como de los municipios con poblacién
entre 5.000 y 20.000 habitantes que no limiten con una capital de provincia.

2.° Por el centro directivo competente en materia de urbanismo, respecto de los
demas instrumentos de planeamiento urbanistico.
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c) InformedelaDiputacion Provincial, vinculante enlo que afecte a sus competencias
y orientativo en cuanto a las restantes determinaciones y a la documentacion,
respecto de lo cual debe prestar especial atencion al fomento de la calidad y la
homogeneidad de los instrumentos de planeamiento urbanistico de la provincia
correspondiente.

2. Con la solicitud de informe debe adjuntarse un ejemplar del instrumento de
planeamiento elaborado, en soporte digital. Asimismo se indicara la pagina Web en la cual
se encuentre disponible la documentacion del instrumento.

3. Respecto de los informes regulados en este articulo se aplican las siguientes reglas,
salvo cuando la legislacion del Estado sefiale otras diferentes:

a) El caracter desfavorable de los informes, en su caso, se hara constar expresa y
motivadamente y sélo podra afectar a las cuestiones respecto de las cuales el
informe resulte vinculante.

b) Para la emision de los informes no seran exigibles al Ayuntamiento documentos
cuya elaboracion corresponda al 6érgano informante, ni su ausencia sera causa
de interrupcion del plazo de emisién.

c) El plazo para la emisidn de los informes sera de tres meses desde la recepcion
de la solicitud, salvo cuando la normativa sectorial sefiale otro diferente.
Transcurrido el plazo sin que el informe haya sido notificado al Ayuntamiento,
se podra continuar el procedimiento. Los informes notificados después de dicho
plazo podran no ser tenidos en cuenta.

d) No sera exigible un segundo informe cuando el Ayuntamiento se limite a cumplir lo
prescrito en el primero. En otro caso, el segundo y ulteriores informes no podran
disentir del primero respecto de lo que no haya sido modificado, ni podran exigir
documentacién u otras condiciones que no se hayan requerido en el primero”.

A tal efecto, ya han sido solicitados los correspondientes informes sectoriales, por lo
que procede resolver sobre la aprobacion inicial del expediente, a resultas del tramite de
informacion publica al que se sometera el mismo (Arts. 154 y 155 RUCyL).

POR TODO LO EXPUESTO, EL PLENO MUNICIPAL ACORDO:

Primero: Aprobar inicialmente el proyecto de 11.2 Modificacion del PGOU promovida
por AZUREA INICIAL, S.L, que tiene por objeto la reclasificacion de la parcela rustica del
antiguo archivo del Banco de Santander, como suelo urbanizable vinculado a actividades
productivas destinadas a uso de residencia de mayores. Todo ello a resultas del tramite
de informacion publica al que se sometera el expediente y de las modificaciones que
procedan conforme lo establecido en la legislacién sectorial.

Segundo: Tener por solicitados los informes preceptivos conforme la normativa
sectorial aplicable, debiendo considerarse al efecto el informe que debera emitirse por
la Direccién General de Urbanismo de la Consejeria de Fomento, que sera vinculante
en lo relativo al modelo territorial de Castilla y Leédn. En defecto de regulacién sectorial,
los informes se entenderan favorables si no se comunica la resolucion al Ayuntamiento
antes de tres meses desde la recepcion del instrumento. Todo ello conforme lo dispuesto
en el art. 52.4 LUCyL segun la redaccion dada por la Ley 4/2008, de 15 de septiembre
(BOCyL 18/09/08).
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Tercero: Ordenar la publicacién de este acuerdo o del correspondiente anuncio en el
Boletin Oficial de Castilla y Ledn y en el Diario de Avila, sin perjuicio de la utilizacion de

otros medios de difusién y participacion.

Cuarto: El periodo de informacion publica al que se sometera el expediente sera
de dos meses, contados desde la ultima fecha publicacion del presente acuerdo o del

correspondiente anuncio en el Boletin Oficial de Castilla'y Ledn.

Quinto: Durante el periodo de informacion publica todas las personas, fisicas y

juridicas, pueden:

1.° Consultar toda la documentacion escrita, grafica y cartografica que integra
el instrumento o expediente, a cuyo efecto el Ayuntamiento ha dispuesto un
ejemplar completo y diligenciado del mismo en la Oficina Técnica Municipal
sita en la Plaza del Mercado Chico n.° 7, en horario de 9 a 14 horas de lunes

a viernes.

2.° Consultar la documentacién relacionada con el instrumento o expediente
expuesto en la pagina Web municipal http://www.avila.es y en la pagina Web

de la Junta de Castilla y Ledn http://www.jcyl.es/Plau/.

3.° Obtener copias impresas de la documentacion relacionada con el instrumento
o0 expediente expuesto, previa solicitud por escrito y abono de las tasas
correspondientes, en su caso. No sera necesaria solicitud ni pago de tasas
para descargar, consultar e imprimir la documentacion por via electrénica.

4.° Presentar alegaciones, sugerencias, informes y cualesquiera otros
documentos que estimen oportuno aportar en relacién con el instrumento o
expediente expuesto, lo cual se produciran a través del registro general del
Ayuntamiento de Avila y del portal del ciudadano de la pagina web municipal,
sin perjuicio también de su presentacion mediante fax al nimero 920 25 29 79
0 por correo electrénico a las direcciones de la Oficina Técnica Municipal:

urbanismo@ayuntavila.com.

Sexto: Concluida la informacion publica el Ayuntamiento resolvera sobre la aprobacion
provisional del expediente, en su caso, respecto al expediente de la séptima modificacion
del Plan General como tramite previo a la aprobacién definitiva del mismo por parte de la
Consejeria de Fomento de la Junta de Castillay Ledn, y posteriormente sobre la aprobacion

definitiva del Plan Especial del Conjunto Histérico.

Avila, 6 de mayo de 2021.
El Alcalde, Jests Manuel Sanchez Cabrera.

ANEXO:

PROYECTO DE LA 11.2 MODIFICACION DEL PGOU DE AVILA
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ACREDITACION DE REPRESENTACION DEL AYUNTAMINTO DE AVILA

D. Jesus Manuel Sanchez Cabrera, con NIF ****1.95** como Alcalde-Presidente del
EXCMO AYUNTAMIENTO DE AVILA, con NIF P0501900E y con domicilio a efectos de
notificaciones en Plaza del Mercado Chico 1, CP 05001 Avila

OTORGA SU REPRESENTACION Y LA DEL AYUNTAMIENTO DE AVILA a Don Jesus
Maria Sanchidrian Gallego, con NIF ****529* con domicilio a efectos de notificaciones en
Plaza del Mercado Chico n.° 1, en su condicion de Jefe del Servicio de Urbanismo del
Excmo Ayuntamiento de Avila para que actie con plenas facultades para la remisién de
documentos a través de las plataformas oficiales dependientes de otras administraciones,
contestacion a requerimientos, envio para publicacion de anuncios u otras diligencias
similares en relacion a materias propias de su area.

ACEPTACION DE LA REPRESENTACION

En Avila a 24 de julio de 2019 En Avila a 24 de julio de 2019
El Otorgante, El Representante,
Jesus Manuel Sanchez Cabrera. Jesus Maria Sanchidrian Gallego.

DILIGENCIA: Para dar fe que ambos firman y rubrican el presente documento de
otorgamiento de la representacién ante mi y cuya firma legitimo, en Avila a 24 de julio
de 2019.

El Secretario General E/F del Excmo. Ayuntamiento de Avila,
Francisco Javier Sanchez Rodriguez.
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10° MODIFICACION DEL P.G.O.U. DE AVILA
DOCUMENTO PARA APROBACION INICIAL

NOVIEMBRE_2020

Gustavo A. Vazquez Sdnchez ~ARQUITECTO-

1.I-01 MEMORIA INFORMATIVA. DI-MI

AGENTES INTERVINIENTES en la redaccion del presente documento de Modificacion Puntual del PGOU de
Avila

e PROMOTOR

La actuacion esta promovida por:
D. Andoni Nieto Garcia
DNI 11925533X

En representacion de:
AZUREA INICIAL, s.I.
CIF B88524707
Domicilio en calle San Bernardo, 17_6° derecha. 28012_Madrid

e ARQUITECTO
El presente documento de Modificacion Punbtual, se redacta por:

D. Gustavo Adolfo Vazquez Sanchez
Colegiado num. 0441 del COACYLE

DNI 06541573M ’
Domicilio profesional en Pza. San Miguel n°5_1°1. 05001_Avila

10° MODIFICACION DEL P.G.O.U. DE AVILA AZUREA INICIAL, s.I.
3/81
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10° MODIFICACION DEL P.G.O.U. DE AVILA
DOCUMENTO PARA APROBACION INICIAL

NOVIEMBRE_2020

Gustavo A. Vazquez Sanchez ~ARQUITECTO-

Titulo I. MARCO NORMATIVO

10° MODIFICACION DEL P.G.0.U. DE AVILA AZUREA INICIAL, s.I.
41/81
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10° MODIFICACION DEL P.G.O.U. DE AVIL
DOCUMENTO PARA APROBACION INICIAL

NOVIEMBRE_2020

Gustavo A. Vazquez Sdnchez ~ARQUITECTO-

CAPITULO 1. LEGISLACION APLICABLE

El marco normativo basico vigente al que se atiene la presente modificacion viene constituido por:

Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Le6n -LUCyL- (BOCyL 15.04.1999), sus
modificaciones posteriores y especificamente la Ley 4/2008, de 15 de septiembre, de Medidas
sobre Urbanismo y Suelo (BOCyL 18.09.2008).

Ley 10/1998, de 5 de diciembre, de Ordenacion del Territorio de la Comunidad de Castilla y Ledn
(BOCyL 10.11.98), y sus modificaciones posteriores.

Ley 8/2007, de 28 de mayo, del Suelo, y el Texto Refundido de la Ley del Suelo, aprobado por
Real Decreto Legislativo 2/2.008 de 20 de junio (BOE 26.06.2008).

Decreto 22/2.004, de 29 de enero, aprobatorio del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn
-RUCyL- (BOCyL 2.02.2004), y sus modificaciones posteriores, y concretamente las aprobadas
por Decreto 99/2005, de 22 de diciembre (BOCyL de 26.12.2005), por Decreto 68/2.006, de 5 de
octubre (BOCyL 11.10.2005), y por Decreto 45/2009. de 9 de julio (BOCyL 17.07.2009).

Decreto 28/2010, de 22 de julio, por el que se aprueba la Norma Técnica Urbanistica sobre
Equipamiento Comercial de Castilla y Ledn.

Decreto 24/2013, de 27 de junio, por el que se regulan las funciones, composicion y
funcionamiento de las Comisiones Territoriales de Medio Ambiente y Urbanismo y del Consejo
de Medio Ambiente, Urbanismo y Ordenacién del Territorio de Castilla y Ledn.

Decreto 45/2009, de 9 de julio, por el que se modifica el Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el
que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leodn.
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CAPITULO 2. INSTRUMENTOS DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO

El marco de referencia inmediato es el Plan General de Ordenacion Urbana de Avila en vigor, aprobado por
Orden de la Consejeria de Fomento el 740/2.005, de 1 de junio (BOCyL 8.06.2005), habiéndose publicado
integramente en el Boletin Oficial de la Provincia de Avila n°.127, de 4 de julio de 2005.

Fahres amtestrer ¢ DaSES § WA ERGRRRE 20/ MmOn manep e s
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150,000 -
Término municipal de Avila. Topografia.
Red de caminos y carreteras.
Lugares singulares
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CAPITULO 3. OBJETO DE LA MODIFICACION

Esta Octava Modificacién del Plan General de Ordenacion Urbana de Avila ha sido promovida por AZUREA
INICIAL, S.L, y ha sido redactado el correspondiente proyecto por el arquitecto Gustavo A. Vazquez
Sanchez, colegiado num. 0441 del COACYLE.

Su objeto es la clasificacion de 34.163,00 m? de suelo, actualmente rustico comun, a la categoria de
urbanizable, una vez que el suelo urbanizable previsto en el PGOU estd practicamente desarrollado y
urbanizado en su totalidad, de tal forma que:

. Se clasifica un ambito de suelo RUSTICO COMUN como suelo urbanizable, con uso
vinculado a otras ACTIVIDADES PRODUCTIVAS. En concreto el objetivo final de la
presente modificacion es el de rehabilitar y adecuar la edificacion existente para
destinarla al uso de Residencia de Mayores.

. Se prevén los sistemas generales en funcion de esta modificacion.

. En los Sectores de Suelo Urbano No Consolidado y Suelo Urbanizable, con uso
predominante industrial o de servicios, no se permite una ocupacion del terreno por las
construcciones superior a dos tercios de la superficie del Sector

En concreto, se proyecta la siguiente modificacion:

. Se clasifica como suelo urbanizable para propiciar la instalacion de ACTIVIDADES
PRODUCTIVAS un nuevo sector (SUR PP 24) denominado “ARCHIVO” con una superficie
neta de 34.163,00 m? al que se le asignan 5.466,00 m? de sistemas generales.

Se trata de un sector aislado y discontinuo con respecto al resto del suelo urbano y urbanizable del PGOU de
Avila.

La delimitacién de este sector esta justificada por el art. 27 del RUCyL:

Seccion 3.7 Suelo urbanizable
Articulo 27. Criterios de clasificacion.

1. El suelo urbanizable es el conjunto de terrenos aptos para ser incorporados al
proceso de urbanizacion o en curso de incorporacién al mismo.

2. Pueden clasificarse como suelo urbanizable los terrenos que cumplan
simultdneamente las siguientes condiciones:

a) Que su transformacion en suelo urbano se considere justificada a la
vista de las demandas de suelo para usos residenciales, dotacionales
o productivos. Estas demandas deben analizarse en la memoria del
instrumento que clasifique los terrenos.

b) Que se incluyan en un sector cuyo perimetro sea colindante en al
menos un 20 por ciento con el suelo urbano de un nucleo de
poblacion existente. Este requisito puede excusarse en los siguientes
casos:

1.° Cuando el sector que se va a clasificar tenga uso
predominante industrial, logistico o vinculado a otras
actividades productivas, entendiendo incluida la explotaciéon
agropecuaria intensiva.

2° Cuando el sector que se va a clasificar esté separado del
suelo urbano por otro sector de suelo urbanizable, con el cual
sea colindante en al menos un 20 por ciento de su perimetro.

3.0 Cuando el sector que se va a clasificar esté separado del
suelo urbano por terrenos protegidos por la legislacion
sectorial, con una distancia maxima de 2.000 metros.

4.° Cuando se trate de actuaciones previstas en un instrumento
de ordenacion del territorio.
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3. Asimismo pueden clasificarse como suelo urbanizable terrenos que,
cumpliendo requisitos para ser clasificados como suelo rustico conforme a la
legislacion sectorial o al articulo 30, sea conveniente calificar como sistema
general de espacios protegidos a efectos de su obtencion para el uso publico.
No obstante, dichos terrenos no podran ser urbanizados, y los efectos de su
clasificacion se limitaran:

a) A las actuaciones de gestion urbanistica necesarias para la obtencion
de los terrenos para el uso publico.

b) A las actuaciones, obras y trabajos que sean necesarios para la
recuperacion y adecuacion de los terrenos, en el marco de la
normativa que los proteja.

4. Los terrenos incluidos en suelo urbanizable deben agruparse en ambitos
denominados sectores, donde la ordenacion detallada puede ser establecida
directamente por los instrumentos citados en el articulo 21 o remitirse a un
Plan Parcial. Cuando se establezca su ordenacién detallada los sectores
pueden dividirse en ambitos de gestion urbanistica integrada denominados
unidades de actuacion, entendiéndose en otro caso que cada sector
constituye una unidad de actuacion.

5. Cuando la ordenacién detallada se remita a un Plan Parcial, debe senalarse
un plazo para la aprobacién del mismo, con un maximo de ocho afios. En
defecto de indicacion expresa, el plazo para la aprobacion del Plan Parcial es
de ocho afios.

. Se adscribgn al nuevo sector de suelo urbanizable los sistemas generales siguientes:
5.466,00 m” con ubicacién por determinar.
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CAPITULO 4. AFECCIONES SECTORIALES
41.- CONTENIDOS Y TRAMITACION

La 10® Modificacién del PGOU, objeto del presente documento queda englobada dentro de los articulos 169 y
170 del RUCYL, puesto que los aspectos que modifica en el instrumento de planeamiento general no implican
la revision de éste.

Los contenidos documentales de dicha Modificacion, de acuerdo con el apdo.3 del art.169 del RUCyL, deben
plasmarse en un documento justificativo de la modificacién de la ordenacion que debe:

. Limitarse a contener las determinaciones adecuadas a su especifica finalidad, de entre las
previstas en el RUCyL para el instrumento modificado.

. Contener los documentos necesarios para reflejar adecuadamente sus determinaciones y en
especial los cambios que se introduzcan en las determinaciones vigentes, incluyendo al menos
un documento independiente denominado Memoria vinculante donde se expresen y justifiquen
dichos cambios, y que haga referencia a los siguientes aspectos:

- Lajustificacion de la conveniencia de la modificacion, acreditando su interés publico.

- La identificacién y justificacion pormenorizada de las determinaciones del instrumento
modificado que se alteran, reflejando el estado actual y el propuesto.

- El andlisis de la influencia de la modificacion sobre el modelo territorial definido en los
instrumentos de ordenacion del territorio vigentes y sobre la ordenacién general vigente.

La tramitacién debera efectuarse de acuerdo con el procedimiento establecido con caracter general para la
aprobacion del PGOU, por lo que la aprobacion definitiva de la 102 Modificacion del PGOU corresponde al
érgano competente de la Administracion de la Comunidad Auténoma, en concreto a la consejeria competente
en materia de urbanismo (Consejeria de Fomento y Medio Ambiente), con las siguientes consideraciones:

4.1.1. Tramite Ambiental

1. Seran objeto de evaluacion ambiental estratégica los instrumentos de planeamiento general y
sus revisiones, asi como las modificaciones que afecten a la ordenacién general, en los casos y con
las condiciones previstas en la legislacion ambiental.

2. Serén objeto de evaluacién de impacto ambiental los instrumentos de planeamiento de
desarrollo y las modificaciones de planeamiento que establezcan la ordenacién detallada, incluidas
sus revisiones y modificaciones, en los casos y con las condiciones previstas en la legislacion
ambiental.

4.1.2. Informes necesarios para su Tramitacion

En la tramitacion del expediente se han tenido en cuenta los informes de las siguientes
administraciones interesadas:

e  Administracion del Estado (Subdelegacién de Gobierno de Avila)
CONFEDERACION HIDROGRAFICO DEL DUERO

El informe emitido por la Confederacién Hidrografica del Duero, atendiendo a lo dispuesto en el
art. 25.4 del Texto Refundido de la Ley de Aguas, sobre los siguientes aspectos:

1. Afeccién de la actuacién sobre el dominio publico hidraulico y sus zonas de servidumbre y de
politica; incluyendo afeccion a la calidad de aguas por vertidos de aguas o productos
residuales.

2. Disponibilidad de recursos hidricos suficientes para atender el incremento de la demanda de
agua que implique la actuacién propuesta.

3. Incidencia da la actuaciéon en régimen de corrientes, y afeccion a zonas o terrenos
inundables.

4. Afeccion del planeamiento a proyectos, obras e infraestructuras hidraulicas del Organismo de
cuenca.

MINISTERIO DE FOMENTO. UNIDAD DE CARRETERAS DE AVILA

10° MODIFICACION DEL P.G.O.U. DE AVILA AZUREA INICIAL, s.I.
9/81

DIPUTACION
DE AVILA

www.diputacionavila.es
bop@diputacionavila.es
Depdsito Legal AV-1-1-1958

17



:‘.’ D N.c 88 | 11 de mayo de 2021

10° MODIFICACION DEL P.G.O.U. DE AVIL
DOCUMENTO PARA APROBACION INICIAL

NOVIEMBRE_2020

Gustavo A. Vazquez Sanchez ~ARQUITECTO-

gEPENDENCIA DE INDUSTRIA Y ENERGIA DE LA SUBDELEGACION DEL GOBIERNO EN
VILA
El instrumento de ordenacion de territorio debera:

1. Dar cumplimiento al articulo de la Ley 54/1197, del Sector Eléctrico, planificando las
instalaciones de transporte y distribucién de energia eléctrica; precisando las posibles
instalaciones, calificando adecuadamente los terrenos y estableciendo la reserva de suelo
necesario para la ubicacion de las nuevas instalaciones y la proteccion de las exteriores.

2. Dar cumplimiento al articulo 5 de la Ley 34/1998, del Sector de Hidrocarburos, planificando
las instalaciones de transporte de gas y los criterios generales para el emplazamiento de
instalaciones de suministro de productos petroliferos al por menor; precisando las posibles
reserva de suelo necesario para la ubicacion de las nuevas instalaciones y la proteccién de
las existentes.

¢ Administracién de la Comunidad Auténoma (Delegacion Territorial de la Junta de Castilla
y Leén en Avila)

DIRECCION GENERAL DE URBANISMO Y POLITICA DEL SUELO
Segun el art. 153.b.2 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leén.

SERVICIO TERRITORIAL DE MEDIO AMBIENTE
En relacion con las posibles afecciones de Vias Pecuarias

SERVICIO TERRITORIAL DE CULTURA
En relacion con la existencia de yacimientos arqueoldgicos catalogados.

AGENCIA DE PROTECCION CIVIL. DELEGACION TERRITORIAL DE JUNTA DE CASTILLA
Y LEON

En relaciéon con el Plan de Proteccion Civil ante el Riesgo de Inundaciones en la Comunidad
Auténoma de Castilla y Ledn, (INUNCYL).

« Diputacion Provincial de Avila

o Registro de la Propiedad de Avila
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Titulo II. ANALISIS Y DIAGNOSTICOS. ANALISIS DE LA INFLUENCIA DE LA 102 MODIFICACION
PUNTUAL DEL PGOU SOBRE LA ORDENACION GENERAL ACTUAL
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Las caracteristicas de la 10 Modificaciéon propuesta para el PGOU que comprende y justifica este
documento, no tiene alcance en el modelo territorial ni supone una alteracion significativa de alcance sobre el
planeamiento que se modifica.

En la presente Modificacion, se delimita un sector aislado y discontinuo con respecto al resto del suelo
urbano y urbanizable del PGOU de Avila.

La delimitacion de este sector esta justificada por el art. 27 del RUCyL.
Todo ello en base a las siguientes consideraciones:

a) No implican cambios sustanciales en la clasificaciéon de suelo, dado el reducido ambito al que se
refiere.

o s

b) No implican cambios ni alteraciones que incrementen la densidad edificatoria prevista, ni en la
densidad de poblacion.

c) No afecta a las areas sometidas a riesgo (Area de Riesgo Potencial de Inundabilidad en el curso del
rio Adaja establecido en el Mapa de Riesgo elaborado por la Confederacion Hidrografica del Duero),
haciéndose constar tal circunstancia para dar cumplimiento al inciso final del art.12.1 de la Ley
4/2007.
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Zonas de riesgo de inundacion con los periodos de retorno de 10, 100 y 500 afios. Centro de decargas del IGN BTN25 de Avila

Los terrenos clasificados cumplen simultdneamente las siguientes condiciones:

1)

2)

Que su transformacion en suelo urbano se considere justificada a la vista de las demandas de
suelo para usos residenciales, dotacionales o productivos. Estas demandas deben analizarse en
la memoria del instrumento que clasifique los terrenos.

Que se incluyan en un sector cuyo perimetro sea colindante en al menos un 20 por ciento con el

suelo urbano de un nucleo de poblacion existente. Este requisito puede excusarse en los

siguientes casos:

1) Cuando el sector que se va a clasificar tenga uso predominante industrial, logistico o
vinculado a otras actividades productivas, entendiendo incluida la explotacion agropecuaria
intensiva.

Los terrenos incluidos en suelo urbanizable forman parte de un sector que configura un Plan

Parcial, sefialandose un plazo para la aprobacion del mismo, con un maximo de ocho afios.

; Sl .
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1.1.-02 INFORME AMBIENTAL. DI-IA
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La presente Modificacion debe someterse al procedimiento de Evaluacién Ambiental Estratégica Simplificada,
de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 157 del RUCYL.

La Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada es el procedimiento ambiental establecido para regular los
planes y programas que se recogen en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental, y que
son susceptibles de provocar efectos negativos en el medio ambiente.

VAMOE i A2 | e S0k TR T4 i
i e e taptci 0 IO

b
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‘B INSTRUMENTOS DE PROTECCION
#

Espacios Red Natura 2000, ZEPAs y LICs

Los planes y programas sometidos a Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada en Castilla y Leén segin
el articulo 6 de la Ley 21/2013, de evaluacion ambiental, son los siguientes:

. Modificaciones de planes y programas que estarian, en principio, sometidas a evaluacion
ambiental estratégica ordinaria por cumplir alguno de los @ requisitos estipulados para ello, pero
que se pueden considerar como modificaciones menores. Una modificacion es menor si
introduce cambios en las caracteristicas de los planes o programas ya adoptados o aprobados
que no constituyen variaciones fundamentales de sus estrategias, directrices y propuestas o de
su cronologia, pero que producen diferencias en los efectos previstos o en la zona de influencia.

. Planes y programas que, aunque estarian en principio sometidos a evaluacién ambiental
estratégica ordinaria por cumplir alguno de los requisitos estipulados para ello, establecen el uso
de zonas de reducido @mbito o extension territorial. Una zona es de reducido ambito territorial,
cuando por sus escasas dimensiones, los objetivos de proteccién e integraciéon ambiental
pueden conseguirse de forma similar, tanto mediante la evaluacién ambiental estratégica del
plan o programa como con la evaluacion ambiental de los proyectos previstos en él.

. Planes y programas que, aun no cumpliendo ninguno de los requisitos estipulados para su
sometimiento a evaluacion ambiental estratégica ordinaria, establecen un marco para la
autorizacion en el futuro de proyectos (p.e.: planes especiales, planes parciales, planes de
compatibilizacion, etc.).
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La evaluacién ambiental estratégica simplificada constara de los siguientes tramites:

. Solicitud de inicio acompafiada del borrador del plan y del documento ambiental estratégico.
. Consultas a las administraciones publicas afectadas y a las personas interesadas.
. Informe Ambiental Estratégico.

]
VEGETACION ¥ USO8 DETALLADOS

. s e

Mapa 3
VIO GENERALES

e o TR

Usos Generales
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Red de Espacios Protegidos
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1.1.-03 MEMORIA VINCULANTE. DN-MV
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Titulo I. CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE LA MODIFICACION
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CAPITULO 1. EL INTERES PUBLICO COMO FUNDAMENTO DE LA ACTUACION
URBANISTICA Y JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION DEL PLAN GENERAL

1.1.-  INTRODUCCION

El interés publico se caracteriza por fundamentar la actuacion de los poderes publicos al servicio del interés
general, en relacion con las necesidades publicas y colectivas de los ciudadanos, y el tratamiento de los
asuntos publicos, como pueden ser la educacion, la sanidad, la justicia, la economia, la seguridad, el medio
ambiente y el urbanismo. Estamos entonces ante un concepto determinante del Estado social y democratico
de Derecho que esta muy relacionado con la tarea de garantizar y asegurar los derechos de los ciudadanos.

El término interés general, mas utilizado en la sociologia, es un concepto mas amplio que el del interés
publico, pues se refiere directamente al interés social, al interés de todos y cada uno de los ciudadanos, al
bien comun o bien general. Tiene su equivalencia en el Derecho Administrativo bajo la ribrica de interés
publico, equiparable a otros conceptos como el interés general, el interés colectivo, el interés comun o el
interés comunitario.

Con caracter general, la Administracion debe actuar al servicio objetivo del interés publico, y las leyes, las
normas y los actos administrativos deben ser expresiones de interés general. Por lo tanto, la presunciéon de
legalidad que acompafia a la actuacién de la Administracién, fundada a su vez en la presuncion de interés
publico, exige su argumentacién o motivacion.

Cualquier acto administrativo o decisiéon de los poderes publicos debe servir con objetividad al interés
general, tal y como dispone la Constitucion espafiola de 1978 en su articulo 103. Es decir, el constituyente
entendié que interés publico es sindbnimo de interés general, y el interés publico ha de estar conectado a toda
actuacion administrativa, y referido al modelo del Estado social y democratico de Derecho y a la promocion
de los derechos fundamentales de la persona, asi como al fomento de la participacion de los ciudadanos.

Consecuentemente con lo expuesto, podemos decir la actuacion urbanistica es una funcién administrativa
publica que se ejercita al servicio de los intereses generales, y en este contexto se proyecta la presenta
modificacion del Plan General de Ordenacion Urbana de Avila.

1.2.-  MARCO NORMATIVO QUE REGULA LA ACTUACION URBANISTICA A FAVOR DEL INTERES
GENERAL

El marco normativo que regula la actuacion urbanistica dirigida a satisfacer el interés general, y a cuyo
amparo se proyecta la 10 Modificacion del Plan General de Ordenacion Urbana de Avila, se contiene en las
siguientes disposiciones:

1.2.1.- Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Suelo (BOE 26 junio 2008)

Segun la Ley del Suelo, las politicas publicas relativas a la regulacion, ordenacién, ocupacion,
transformacion y uso del suelo tienen como fin comun la utilizacién de este recurso conforme al

interés general y segun el principio de desarrollo sostenible, sin perjuicio de los fines especificos que
les atribuyan las Leyes (ART. 2 RDL 2/2008).

En el mismo sentido, la Ley del Suelo dispone que la ordenacién territorial y la urbanistica son
funciones publicas no susceptibles de transaccion que organizan y definen el uso del territorio y del
suelo de acuerdo con el interés general, determinando las facultades y deberes del derecho de
propiedad del suelo conforme al destino de éste. El ejercicio de la potestad de ordenacién territorial y
urbanistica deberd ser motivado, con expresion de los intereses generales a que sirve (ART. 3 RDL
2/2008).

1.2.2.- Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Leéon (BOCyL 15/04/199),
modificada por la Ley 4/2008, de 15 de septiembre, de Medidas sobre Urbanismo y
Suelo (B.O.CyL 18/08/2008)

Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de
Castilla y Leén (BOCyL 2/02/2004) modificado mediante Decreto 45/2009, de 9 de julio,
(BOCyL de 17/07/2009)

Segun la normativa autonémica, la actividad urbanistica es una funcién publica que tiene por objeto la
ordenacion, la transformacion, la conservacion y el control del uso del suelo, incluidos el subsuelo y el
vuelo, y en especial su urbanizacion y edificacion (Art. 2 LUCyL y Art. 2 RUCyL).
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Asi mismo, la normativa resefiada (Art. 4 LUCyL y Art. 5 RUCyL) establece que en aplicacion de los
principios constitucionales de la politica econdmica y social, desarrollados en la Ley 8/2007, de 28 de
mayo, de Suelo, la actividad urbanistica publica se orientard a la consecucién de los siguientes

objetivos:

a) Asegurar que el uso del suelo se realice conforme al interés general, en las condiciones
establecidas en las Leyes y en el planeamiento urbanistico.

b) Establecer una ordenacion urbanistica del municipio, guiada por el principio de desarrollo
sostenible, que favorezca:
1. El desarrollo territorial y urbano equilibrado y solidario, basado en el uso racional de

los recursos naturales.

2. El progreso social y econdmico, mediante la modernizacién de infraestructuras y

equipamientos y la regulacién del uso del suelo para favorecer la funcionalidad del
tejido productivo, la atracciéon de nuevas inversiones y la capacidad para incorporar
las innovaciones tecnoldgicas.

3. El cumplimiento del derecho constitucional a disfrutar de una vivienda digna,
adecuada y accesible para todas las personas, libre de ruido y otras inmisiones
contaminantes, y emplazada en un entorno urbano adecuado.

4. La cohesién social de la poblacién, mediante la mezcla equilibrada de usos,
actividades y grupos sociales, la integracion de los sistemas e infraestructuras de
transporte y la prevision de las dotaciones necesarias en condiciones oéptimas de
accesibilidad y funcionalidad.

5. La mejora de la calidad de vida de la poblacién, mediante la prevencion de riesgos
naturales y tecnologicos.
6. La igualdad de trato y de oportunidades para todas las personas, mediante el libre

acceso a la informacion, el fomento de la participacion social y la sensibilidad con las
peculiaridades locales y los grupos sociales menos favorecidos.

7. La proteccién del medio ambiente, incluida la conservacion y, en caso necesario, la
recuperacion y mejora del aire, el agua, los espacios naturales, la fauna, la flora y en
general de las condiciones ambientales adecuadas.

8. La prevencion de la contaminacion y la limitacion de su s efectos sobre la salud y el
medio ambiente, fomentando el transporte publico, la movilidad sostenible, la
eficiencia energética, las energias renovables y el desarrollo urbano compacto
arqueoldgico, los espacios urbanos relevantes, los elementos y tipos arquitecténicos
singulares y los demas bienes de interés cultural.

9. La proteccién del medio rural, incluida la preservacion y puesta en valor del suelo
rustico, los paisajes de interés cultural e historico, el patrimonio etnolégico y las
formas tradicionales de ocupacion humana del territorio.

10. La mejora de la calidad urbana, mediante normas que favorezcan la continuidad y
armonia del espacio urbano e impidan una inadecuada concentracion de usos o
actividades, o la abusiva repeticion de soluciones urbanisticas.

c) Garantizar la participacion de la comunidad en las plusvalias que genere la propia actividad
urbanistica publica, asi como el reparto equitativo de los beneficios y las cargas derivados de
cualquier forma de actividad urbanistica.

d) Promover la ejecucion coordinada de las competencias administrativas legalmente atribuidas
para la gestién de los intereses publicos, tanto de &mbito sectorial como local, que requieran
la ordenacion, la transformacion, la conservacién o el uso del suelo.

e) Impedir la especulacion del suelo, en cuanto perjudica el acceso a la vivienda, la creacion de
suelo para actividades productivas y la disposicion de nuevas dotaciones urbanisticas.

1.2.3.-- Exigencia reglamentaria sobre la necesidad de justificacion del interés publico en la
modificacion del planeamiento

El articulo 58.2 de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Le6n establece que “las
modificaciones del planeamiento contendran las determinaciones y documentaciéon necesarias para
su finalidad especifica, que se especificaran reglamentariamente, incluyendo al menos su propia
justificacion y el analisis de su influencia sobre la ordenacion general del municipio”.

Por su parte, el articulo 169.3 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn de 29 de enero 2004,
concreta que las modificaciones de cualesquiera instrumentos de planeamiento urbanistico deben
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1.3.-

contener entre otros documentos uno independiente denominado Memoria vinculante donde se
justifique la conveniencia de la modificacion, acreditando su interés publico. Dicho interés debe
entenderse como una redundancia, pues el mismo es consustancial a la actuacién urbanistica (art. 4
LUCyL) y a la propia naturaleza del al Memoria vinculante (art. 81 RUCyL), por lo que no estamos
ante un requisito nuevo para las modificaciones de planeamiento, y ello a pesar de que su enunciado
sélo aparezca en el RUCyL como exigible de forma expresa para estos supuestos y no para el
planeamiento en general de nueva redaccion.

Sobre el contenido de la Memoria vinculante que debe incluirse en cualquier instrumento de
planeamiento urbanistico, también de sus modificaciones, debe tenerse en cuenta entonces lo
establecido en el art. 112 RUCyL, en relacion con el art. 81 del mismo texto legal, donde se dispone,
entre otras determinaciones, que dicha Memoria debe expresar vy justificar sus objetivos, los cuales
deben cumplir la normativa urbanistica y sectorial aplicable, y ser coherentes con los objetivos
generales de la actividad urbanistica publica.

En respuesta, a las previsiones enunciadas, el proyecto de la 10? Modificacion se ajusta a los

requisitos establecidos al efecto, tal y como se resefia expresamente en el indice de la memoria y se
desarrolla posteriormente en la misma.

JUSTIFICACION DEL INTERES PUBLICO EN EL PROYECTO DE LA 10* MODIFICACION DEL
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE AVILA

Atendiendo a cuanto ha quedado expuesto, la presente propuesta de modificaciéon incluye una Memoria
vinculante donde se justifique la conveniencia de la modificacién, cuyo interés publico se justifica tanto con
caracter general como de una forma concreta y detallada en base a los objetivos perseguidos.

1.3.1. Justificacion general del interés publico en la actuacion urbanistica proyectada

El proyecto de la 102 Modificacion del PGOU de Avila, atendiendo a su objetivos responde a las
previsiones establecidas en los ARTS. 2 y 4 LUCyL y ARTS. 2 y 5 RUCyL que regulan la actividad
urbanistica publica y sus fines de interés general, quedando acreditado por tanto el interés publico
en la medida en que la modificacion proyectada se caracteriza por lo siguiente:

1) Tiene por objeto la ordenacion y transformacion de terrenos rusticos, los cuales se clasifican
como suelo urbanizable destinado a ACTIVIDADES PRODUCTIVAS (SUR PP 24), al mismo
tiempo que se adscriben a este sector nuevos Sistemas Generales.

2) Se realiza conforme al interés general, en las condiciones establecidas en las Leyes y en el
planeamiento urbanistico, atendiendo a un crecimiento ordenado que queda justificado en los
distintos apartados de la Memoria.

3) Es equilibrada, solidaria y respetuosa con el uso racional de los recursos naturales.

4) Persigue el progreso social y econémico, mediante la modernizacion de infraestructuras y
equipamientos y la regulacion del uso del suelo para favorecer la funcionalidad del tejido
productivo y social.

5) Procura la mejora de la calidad de vida de la poblacién previniendo a la misma de riesgos
naturales y tecnoldgicos, excluyendo en consecuencia cualquier uso edificatorio en zonas
inundables.

6) En la tramitacién del expediente se da respuesta a la igualdad de trato y de oportunidades

para todas las personas, mediante el libre acceso a la informacion, el fomento de la
participacion social y la sensibilidad con las peculiaridades locales y los grupos sociales de
cualquier indole.

7) Se es respetuoso con la proteccién del medio ambiente, el agua, los espacios naturales, la
fauna, la flora y en general con las condiciones ambientales adecuadas. No en vano la
actuacion urbanistica se proyecta sobre suelo rustico comun carente de proteccion natural.

8) No se contempla ninguna actividad contaminante sobre la salud y el medio ambiente, se
proyectan adecuadas infraestructuras para el transporte y la movilidad y se preservan los
bienes de interés cultural.

9) Se es respetuoso con la proteccién del medio rural, y no se produce afeccion alguna a
paisajes de interés cultural e histérico, al patrimonio etnolégico, ni a formas tradicionales de
ocupacion humana del territorio.

10) Mejora la calidad urbana, favorece la continuidad y armonia del espacio urbano, impide una
inadecuada concentracién de usos o actividades, o la abusiva repeticion de soluciones
urbanisticas.
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11) Garantiza la participacion de la comunidad en las plusvalias generadas por la actividad
urbanistica publica, y el reparto equitativo de los beneficios y las cargas derivados de la
misma.

12) Su ejecucion sera coordinada de las competencias administrativas legalmente atribuidas
para la gestion de los intereses publicos, tanto de &mbito sectorial como local, que requieran
la ordenacion, la transformacion, la conservacion o el uso del suelo.

1.3.2. Justificacion concreta y detallada del interés publico en la actuacién urbanistica
proyectada

El proyecto de la 102 Modificacion del PGOU de Avila acredita su interés publico en la medida en que
se justifica por los siguientes objetivos que se desarrollan en el mismo:

1) La Modificacion proyectada se acredita por el interés general de atender las necesidades
propias de la dinamica de su progreso social basado en un andlisis pormenorizado de la
dindmica de poblacion, lo que justifica la propuesta de modificacion del Plan General.

2) La ordenacion proyectada se concreta en la incorporacion de un nuevo area de servicios al
sur, generando una adecuada movilidad urbana, la recuperaciéon ambiental y paisajistica, y la
reserva de terrenos para fines y servicios publicos.

3) De la incidencia territorial y la propuesta de ordenacion se concluye que el nuevo sector
propuesto responde a criterios de necesidad de un nuevo centro de actividad
socio_economica.

4) El modelo de crecimiento urbanistico proyectado se integra en el desarrollo general de toda la
ciudad.
5) Se protegen los suelos afectados por la normativa sectorial en materia de aguas, patrimonio

cultural y vias pecuarias mediante su clasificacion como sistemas generales de espacios
protegidos (ART. 27 RUCyL).

6) Los objetivos proyectados se expresan y justifican dando cumplimiento a la normativa
urbanistica y sectorial aplicable, y en la coherencia con los objetivos generales de la actividad
urbanistica publica del Plan General, segin el relato de la propia Memoria sobre la
conveniencia y oportunidad de su modificacion (ART. 81 RUCyL).

7) La reclasificacion de suelo proyectada responde a criterios de racionalidad y calidad
urbanistica (ART. 86 RUCyL), teniendo en cuenta que su regulacién, ordenacion, ocupacion,
transformacion y uso se produce conforme al interés general y al principio de desarrollo
sostenible (ART. 2 RDL 2/2008).

8) La presente Modificacion tiene por objeto la disposicién de suelo para favorecer la instalacion
de una residencia para personas mayores.
9) Para la ejecucion de esta residencia se aprovechara la edificacion existente por motivos de

SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL Y ECONOMIA:

En la toma de la decisiéon de la recuperacion del edificio es un aspecto importante la
incidencia medioambiental que puede tener ésta, frente a la construccion de un nuevo edificio
de la misma superficie.

La demolicion activa del edificio o la demoliciéon (aunque sea a muy largo plazo) sobrevenida
por falta de mantenimiento, dada la importante superficie de éste, supondria la generacion de
un importante volumen de residuos, con el correspondiente impacto a nivel ambiental y el
coste del tratamiento de éstos.

El mantenimiento de la edificacion mediante su rehabilitacion integral supondra:

e La no generacion de contaminantes en los procesos de construccion, y transporte de los
materiales necesarios para su construccion, puesto es aprovechable el conjunto del
sistema sustentante (cimentacién y unos 10.000 metros cuadrados de estructura) y el
sistema envolvente (cubierta y fachadas).

e La no generacion de residuos de la construccién en el proceso constructivo del conjunto
del sistema sustentante y del sistema envolvente, puesto que como ya se ha comentado
se recuperara en la rehabilitaciéon del conjunto.

e El aprovechamiento de los elementos constructivos que constituyen el sistema
sustentante (cimentacion, forjados, pilares, etc...) y el sistema envolvente (cubiertas y
fachadas) supondran un ahorro econémico importante en el proceso de construccion,
dado el volumen total recuperable.
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1.3.2.1. NECESIDAD DE ALOJAMIENTOS PARA LAS PERSONAS DE LA 3% EDAD

LA ESPERANZA DE VIDA

Los avances de la medicina, los habitos de vida méas sanos, como son la alimentacion, el
ejercicio fisico y la higiene, asi como el diagnéstico precoz de las enfermedades han hecho
que la esperanza de vida al nacer en Espafia haya pasado -segun estudios del Instituto de
Migraciones y Servicios Sociales- de 34 afios para los hombres y 36 para las mujeres, en
1900, a 74 afios para los hombres y 80,8 afios para las mujeres en 1995. Es de destacar,
sobre estas cifras, que la esperanza de vida en Espafia para las personas de 65 afios es de
16 y 20 afios para el hombre y la mujer, respectivamente, lo que quiere decir que entre un 20
y un 25% de nuestra vida la vivimos con mas de 65 afios.

LAS PERSONAS MAYORES EN CASTILLA Y LEON

En los ultimos afios del presente siglo, estamos asistiendo en los paises mas desarrollados a
un envejecimiento progresivo de la poblacién. Estas circunstancias estan cambiando los roles
de una sociedad que cada vez tiene menos nifios y mas personas mayores.

Las transformaciones sociodemograéficas que se estan produciendo hacen que las ciencias
dedicadas al estudio e investigacion del envejecimiento, como son la Gerontologia y la
Geriatria, estén tomando cada vez mas importancia y sus expertos traten de prever y analizar
las consecuencias sociales, econdmicas y sanitarias de este envejecimiento de la poblacion.
Castilla y Ledn, y mas concretamente Avila, no son ajenas a este fenomeno, ya que destacan
de forma significativa las dos causas fundamentales del envejecimiento de la poblacién: el
aumento de la esperanza de vida y la caida del indice de natalidad.

NECESIDADES Y DEMANDAS
Las personas mayores presentan una tendencia a vivir en su propio domicilio (lo hace un
82%) mientras que viven en el domicilio de hijos o familiares un 14,7%.

En Castilla y Ledn, el 23% de los ancianos vive con sus familias. EI 59% lo hace en su casa y
el 15,01% vive fuera de su familia o de su casa, en hostales, pensiones, viviendas de acogida
o de cualquier otra forma analoga. El resto -sélo el 2,99% de las personas mayores de 65
afios- vive en residencias.

El grado de dependencia fisica y/o psiquica que presentan los mayores de 65 afios para
realizar las actividades de la vida diaria hoy alcanza, segun los estudios citados, a una cifra
aproximada del 26% de este grupo de poblacion, lo que equivale en numeros absolutos a
cerca de un millon y medio de personas en todo el pais. Asi, el 65% necesita ayuda para
utilizar el transporte, el 57% para ir de compras, el 52% para realizar tareas domésticas, el
50% para andar y bafarse y el 29% para manejar dinero.

Especial referencia hacen al papel fundamental que juega la familia, sobre todo en la parte
que corresponde a solucionar los problemas relacionados con la marginacion y la soledad.
Este aspecto fue destacado por los ancianos residentes que apenas recibian visita alguna de
sus familiares. Tanto el envejecimiento de la poblacién como las necesidades de las
personas mayores obligan a la sociedad, a la Administracion y a las empresas privadas a
ofrecerles una serie de servicios sociales y sanitarios y conseguir recursos adecuados para
mejorar y aumentar la calidad de vida de este grupo de poblacion.

LOS DERECHOS DE LA TERCERA EDAD

Ademas de los derechos fundamentales y libertades publicas recogidas en el Capitulo Il del
Titulo | de la Constitucién Espafiola y reconocidos a todos los ciudadanos, el Capitulo 11l del
Titulo |, que establece los principios rectores de la politica social y econdémica, presta una
atencion especial a la tercera edad, concretamente en su articulo 50.

La Ley de Accién Social y Servicios Sociales, en el ambito autondmico, vino a desarrollar los
derechos sociales y de participacion recogidos en la Constitucion a fin de mejorar la calidad
de vida y el bienestar social de los ciudadanos de la Comunidad Auténoma. Los Servicios
Especificos a que se refiere la Ley estan dirigidos a sectores y grupos concretos de
poblacion, en funcion de sus problemas y necesidades. Entre ellos se encuentra la tercera
edad, cuyo apoyo se intenta realizar mediante servicios tendentes a mantener al individuo en
su entorno social, a promover su desarrollo sociocultural y, en su caso, a procurarle un
ambiente residencial adecuado. Con esta finalidad se aprobé el | Plan Regional de la tercera
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edad por Decreto 283/1990 de 27 de diciembre y, como continuacion del mismo, fue
aprobado por Decreto 65/1995 de 6 de abril el Il Plan Regional Sectorial de personas
mayores, entre cuyos objetivos se encuentran:

- Favorecer la permanencia de las personas mayores en su medio ambiente habitual.

- Garantizar a las personas mayores un alojamiento digno y adaptado a sus
necesidades.

- Garantizar la defensa de sus derechos fundamentales.

- Promover en las instituciones de Castilla y Ledn medidas que favorezcan la
integracioén de las personas mayores.

Por lo que se refiere al derecho de participacion, el Estatuto de Autonomia establece que
corresponde a los poderes publicos facilitar la participacion de los ciudadanos de Castilla y
Ledn en la vida politica, econémica, cultural y social. Igualmente, la citada Ley de Accion
Social y Servicios Sociales recoge la participacion de los ciudadanos en materia de accion
social. Con el fin de hacer efectivo el derecho de participacion de las personas mayores, la
Consejeria de Sanidad y Bienestar Social cre6 mediante Orden de 4 de mayo de 1994 el
Consejo Regional para las personas mayores de Castilla y Ledn como o¢rgano de
participacion y consulta para facilitar un cauce de comunicaciéon entre la Administracion
Publica y el sector de la tercera edad y posibilitar su intervencion en todos aquellos temas
que les afecten en materia de accion social. Entre sus objetivos destaca el de velar por el
cumplimiento de los derechos de las personas mayores en toda la Comunidad Auténoma y
procurar su incorporacion activa en la vida social, politica y cultural.
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CAPITULO 2. OBJETIVOS Y CRITERIOS. DESCRIPCION DE LA PROPUESTA Y
JUSTIFICACION DE LA NUEVAS CLASIFICACIONES

La presente modificacion respeta la normativa urbanistica y la legislacion sectorial aplicable, es coherente
con los objetivos generales de la actividad urbanistica publica, y en el marco limitado en el que se
desenvuelve tiene en cuenta la compatibilidad y las demandas que expresa el articulo 81.1 c) y d) del
RUCyL.

Su justificacion responde a varios objetivos:

. El suelo urbanizable clasificado en el vigente PGOU consta hoy desarrollado en su practica
totalidad, habiéndose incorporado, una vez gestionado y urbanizado, al suelo urbano
consolidado de la ciudad.

. La clasificacion de este nuevo suelo se localiza en el eje sur, que es el que ha recogido
histéricamente la extension de la ciudad, y en el que se ha demostrado a lo largo de los afios
como el mas apto y mas demandado para el asentamiento de la poblacién.

. El sector que conforma el nuevo suelo urbanizable se han delimitado atendiendo a las
prevenciones que establece el articulo 86 del RUCyL, y su disefio responde a la inclusion de
fincas completas que faciliten la ulterior gestién urbanistica.

. El terreno que conforma este espacio de nueva clasificacién presenta unas caracteristicas
idoneas para su transformacion, al estar integrado por parcelas improductivas, sin apenas
accidentes orograficos y con facilidad de conexion a los servicios urbanisticos existentes.

2.1. CLASIFICACION COMO SUELO URBANIZABLE DEL SECTOR SUR PP 24:”ARCHIVO”

Abarca una superficie de 34.163,00 m? a los que se adscriben 5.466,00 m? de Sistemas Generales
Externos, con ubicaciéon por determinar, asignandose una edificabilidad conjunta total de 17.081,50
m? lo que supone una densidad edificatoria de 0,50 m?/m?.

2.1.1. Clasificacion como Suelo Urbanizable del SECTOR SUR PP 24 “ARCHIHVO”
Relacion de Determinaciones de Ordenacion General

Conforme refleja la ficha urbanistica del sector

- Superficie neta 34.163,00m>
- Densidad de edificacion 0,50 m?/m?
- Uso Predominante Actividad Productiva_Servicios
- Categoria del suelo Urbanizable
- indice de Variedad tipoldgica %
- Indice de Variedad de uso 10%
- Superficie de SSGG Externos adscritos 5.466,00m>
- Espacio Protegido Zonas Inundables 0,00m?
- Espacio Protegido Yacimientos Arqueoldgicos 0,00m?
- Espacio Protegido Via Pecuaria 0,00m?
- Plazo para la Ordenacién Detallada 8 afios

2.2, CRITERIOS Y OBJETIVOS
2.21. Criterios de partida

La presente Modificacion Puntual tiene como criterios de partida los siguientes aspectos:

1 Crecimiento de la poblacién controlado y adecuado a las expectativas de calidad de
vida de sus habitantes, con el objeto de mantener los valores actuales del municipio de
Avila: calidad de vida, identificacion de los habitantes con lo local y el entorno natural y
rural, garantias de servicio urbano y adecuacién ambiental.

2 Incorporar un nuevo area de ACTIVIDAD PRODUCTIVA, en concreto de servicios
socio_comunitarios y asistenciales, que complementen la oferta actual de servicios del
municipio.
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3 Potenciar y adecuar el incremento de la ACTIVIDAD PRODUCTIVA en el municipio de
Avila, dando respuesta a una demanda creciente, debida a la estructura poblacional de
la Comunidad y de la provincia, en particular.

4 Rehabilitar y recuperar la edificicacion existente para destinarla a los nuevos usos, lo
cual supondra una economia de medios favoreciendo la sostenibilidad ambiental, al no
generar residuos, bien por situacién de ruina, bien por demolicién activa.

2.2.2. Actividad Productiva

Actividad productiva es toda accion, individual o social, llevada a cabo para la obtencion de
un producto o servicio que satisfaga las necesidades humanas.

Concepto

A veces es complicado definir algo tan trivial como la actividad productiva de una empresa. El
significado econémico de produccion ha evolucionado considerablemente a lo largo de la
historia. Desde los fisiécratas, que consideraban que la agricultura era la unica actividad
productiva, pasando por Adam Smith, fundador de la escuela econdmica clasica, que
otorgaba esta categoria Unicamente a la industria, olvidandose de ciertas actividades
profesionales y de los servicios.

En la actualidad, podemos definir actividad productiva como toda accién, individual o social,
llevada a cabo para la obtencion de un producto o servicio que satisfaga las necesidades
humanas. Es decir, producir equivale a crear utilidad. Por ello, su estudio debe centrarse en
el andlisis de sus elementos esenciales, tales como el producto que ofrece la empresa y las
caracteristicas del mismo, las necesidades que cubre, los clientes a los que va dirigido y la
tecnologia empleada para su elaboracion.

Segun la economia de la empresa, pueden realizarse diferentes andlisis de la produccién.
Desde el punto de vista técnico, se entiende por producciéon todos los procesos vy
procedimientos tecnoldgicos que acomete una empresa para transformar los recursos o
factores productivos (elementos de entrada: inputs) en bienes (elementos de salida: outputs).
Entre estos procesos se encontrarian la gestiéon y almacenamiento del material, la obtencion
de componentes que se incorporan al proceso productivo, la elaboracién del producto, el
disefio de los procesos de combinacién 6ptima de la maquinaria, los materiales y la mano de
obra, etc. Pero cuando hablamos de actividad productiva no podemos centrarnos solo en el
aspecto técnico, ya que el objetivo de la empresa es proporcionar un bien que cubra una
necesidad actual en el mercado.

Por ello, los aspectos mas resefiables de cualquier actividad son la eleccion y gestion de los
diversos factores productivos, el disefio y control del proceso productivo mediante el cual se
van a combinar dichos factores (basandonos en analisis de rentabilidad y productividad), y el
output conseguido, tanto en cantidad como en calidad.

Ademas, la definicion de actividad productiva que se aporta parece hacer referencia
unicamente al proceso de transformacion de bienes fisicos tangibles, dejando fuera a las
empresas que ofrecen un servicio intangible. Sin embargo, no podemos olvidar que la
prestacion de cualquier servicio entrafia innumerables operaciones fisicas. Es por ello que, en
la actualidad, se esta produciendo la sustitucion del término “funcién de produccion” por
“direccion de operaciones”.

Tipologia de las actividades productivas
Las actividades productivas se pueden clasificar desde diferentes puntos de vista.
Clasificacién en sectores productivos

Podemos distinguir tres sectores si tenemos en cuenta la actividad econémica que
desarrollan las empresas, los factores productivos utilizados y el bien o servicio que ofrecen a
la sociedad: el sector primario, secundario y terciario.

a) Sector Primario: esta formado por aquéllas empresas que tienen como actividad principal
la creacion de valor al obtener recursos basicos directamente de la naturaleza. Dentro de
este grupo se encontrarian actividades tales como la ganaderia, la agricultura, la pesca y
las explotaciones forestales.
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b) Sector Secundario: comprende aquellas empresas que, a partir de la transformacién y
combinacién de unos bienes, obtenidos de empresas del sector primario o del propio
sector secundario, elaboran productos que son aptos para el consumo final o para ser
incorporados como factores productivos en otros procesos empresariales. En este bloque
se incluyen la construccién, la industria manufacturera (automoviles, jugueteria,
componentes industriales, etc.), la produccién y distribuciéon de energia eléctrica, gas,
agua,...

c) Sector Terciario: engloba a aquellas empresas relacionadas con la prestacion de un
servicio, cuya naturaleza puede ser de muy diversa indole: comercio, turismo,
restauracion, hosteleria, transporte, comunicaciones, educacién, sanidad, asesoria,
banca, etc.

Se puede afirmar que las empresas pertenecientes a los sectores primario y secundario
tienen como finalidad la fabricacion de productos fisicos o tangibles, pero no podemos olvidar
que estos son ofrecidos para satisfacer una necesidad, y esto se consigue a través de la
utilidad de dichos bienes. Por otro lado, en las empresas de servicios se debe resaltar el
papel del factor humano, ya que el cliente valora principalmente aspectos no tangibles como
la actitud del personal, el trato al cliente, la flexibilidad del servicio, las garantias, etc. Por otro
lado, segun este criterio de clasificacion, las empresas pueden pertenecer a diversos
sectores.

Es importante mencionar la distinciéon entre las empresas pertenecientes al sector terciario y
las empresas que conforman el tercer sector,también denominado como organizaciones no
lucrativas (ONL) o Entidades de Economia Social. Este grupo estaria formado por
organizaciones privadas, cuya finalidad no es otra que satisfacer necesidades publicas o
sociales, sin perseguir el logro de benef icios situandose entre la sociedad civil, el mercado y
el Estado. Comprenderia las organizaciones no lucrativas (ONG) de accién social, las obras
sociales de las Cajas de Ahorro y las entidades singulares como la Fundacién ONCE, entre
otras. No obstante, este tipo de entidades pueden obtener financiacion privada (a través de
cuotas de socios, donaciones, autofinanciacion, ingresos por servicio, etc.), como publica
(convenios, concesiones y subvenciones).

Clasificacion Nacional de Actividades Econémicas (Cédigos CNAE)

La clasificacion detallada anteriormente es poco precisa, ya que se incluyen actividades muy
diversas en el mismo sector. Por ello, en el ambito nacional, a efectos estadisticos, fiscales y
de control por parte de las Administraciones Publicas, se emplean los denominados cédigos
CNAE, cuya relacién completa puede consultarse en la Pagina Web del Instituto Nacional de
Estadistica (www.ine.es).

La clasificacién nacional de actividades econémicas empleada en Espafia (CNAE-93) fue
aprobada mediante el Real Decreto 1560/1992, de 18 de diciembre, siendo revisado en 2003
para adaptarse a la Clasificacion Europea de Actividades Econémicas. Posteriormente, se
aprueba el Real Decreto 475/2007, de 13 de abril, por el que se aprueba la Clasificacion
Nacional de Actividades Econémicas 2009 (CNAE-2009). Cada CNAE consiste en un cédigo
de cinco cifras, siendo las dos primeras las que hacen referencia al grupo de actividad,
mientras que las tres Ultimas detallan la actividad econémica concreta.

En el plano internacional, se usan normalmente los cédigos SIC (Internacional Standard
Industrial Clasification) de Naciones Unidas. Cada SIC consiste en un cédigo de cuatro cifras,
de manera que las dos primeras hacen referencia a la actividad genérica de la empresa y las
dos ultimas especifican la actividad en si.

2.2.3. Objetivos generales

1) Mantener un crecimiento compacto
Se propone un modelo de crecimiento compacto, siguiendo criterios de desarrollo controlado,
sostenible y equilibrado, de forma que se mantenga la calidad de vida e identificacion de los
habitantes con lo local y el entorno natural y rural.
2) Consolidar y configurar un borde urbano ordenado y unitario al sur de la ciudad
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Consolidar y configurar un borde urbano ordenado y unitario mediante el nuevo sector al sur
de la ciudad, planteando como limite del crecimiento de los desarrollos propuestos, un
encuentro ordenado y homogéneo con el campo abierto, integrando e incorporanto a la vez la
edificacion existente, actualmente sin uso y con una importante presencia visual.

3) Incorporar un nuevo area de servicios al sur de la Ciudad

Se proyecta un nuevo centro de actividad y servicios al Sur de la ciudad, junto a la carretera
N-403, que proporcione y aporte mayor calidad urbana a este eje de entrada a la ciudad, que
albergue Usos Terciarios y Dotacionales, con el fin de complementar la oferta existente en el
municipio, dotandola de nuevos recursos, y que permita potenciar y cualificar los nuevos

desarrollos.
4) Definir el sector de suelo urbanizable 24 de Uso Actividades Productivas_Sector
Terciario

A su vez se asignaran los terrenos correspondientes a los Sistemas Generales:

- SG-ELP/25a Parque Rio Adaja 6 2.293,60 m?
- SG-ELP/25b Parque Rio Adaja 6 6.366,00 m>
- SG-ELP/16 Parque Rio Chico 31.787,00 m?
- SG-ELP/26 Parque Rio Chico 1 11.637,71 m*
- SG-ELP/27 Parque Rio Chico 2 17.915,69 m?
5) Generar una movilidad urbana articulada y accesible

Se propone la ejecucién del viario estructurante que da continuidad a la via de servicio
paralela a la carretera N-403.

6) Recuperacién de los espacios con valores ambientales y paisajisticos

Se propone la recuperacion del espacio no edificado potenciando sus caracteristicas
paisajisticas e integrando la edificacion existente dentro de este entorno de calidad.

7) Reserva de terrenos

Garantizar la reserva de los terrenos para las infraestructuras previstas y la ejecucién de las
redes de servicios como principal soporte del desarrollo urbano y territorial de la ciudad. La
superficie correspondiente a los sistemas generales se adscribirdn en base a los mecanismos
de gestidn (con sus cargas y repartos equitativos de los aprovechamientos urbanisticos que
genera el planeamiento) y su adscripcion se realizara de forma que sea independiente el
desarrollo del sector de Suelo Urbanizable y los Sistemas Generales, gestionando la
asignacién al plan parcial en el momento de su desarrollo, en funcién de los objetivos
municipales.

2.2.4. Incidencia territorial

El objetivo de la 102 Modificacién del PGOU de Avila a nivel territorial, es articular la
instrumentacion de las politicas municipales y las determinaciones establecidas para el
planeamiento de desarrollo con la realidad y la planificacion de su territorio.

En cuanto a la caracterizacion territorial de los tejidos urbanos, Avila se ha mantenido
tradicionalmente como un nucleo poblacional denso, en el que no han existido tensiones de
dispersion residencial. Se propone continuar con los modelos de desarrollo previos, en los
que prevalece la concentracion de la poblacién en el entorno del nucleo, reforzando las
condiciones de accesibilidad a los servicios basicos, espacios libres y de relacién social,
configurandose como una de las garantias de bienestar, calidad y sostenibilidad.

Se proyecta suelo destinado a ACTIVIDADES PRODUCTIVAS_SECTOR TERCIARIO en
prevision de crear nuevas dinamicas con respecto al area metropolitana de Madrid y al resto
de la Comunidad de Castilla y Ledn, derivadas de la insercién creciente del municipio en la
Comunidad Auténoma y en la provincia.

La ordenacion de usos y de disefio del viario se ajustara a los principios de prevencion de la
contaminacién acustica.
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2.2.6.

Para la reactivacion, equilibrio urbano y territorial y potenciaciéon de la actividad urbana de la
ciudad se propone un area de nueva oportunidad metropolitana, junto con los existentes en el
municipio.

Propuesta de ordenacion para el crecimiento

El crecimiento se realiza como continuacion del nlcleo y los nuevos crecimientos al sur de la
ciudad, considerando que es por esta zona, por donde tiene la entrada y salida de la ciudad
una via de acceso principal, la carretera N-403, que se manifiesta como un eje de fuertes
dinamicas metropolitanas que articulan y organizan los desarrollos del sur de la ciudad.

El sector 24 presenta cierta discontinuidad, permitida por la legislaciéon en base al uso a que
se destina de ACTIVIDADES PRODUCTIVAS. Ademas con la incorporacién de estos
terrenos se pretende recuperar la edificacion que se levanta en ellos desde los afios 60-70.

El sector productivo propuesto

Se incorpora un nuevo area de servicios al sur de la ciudad, proyectando un centro de
servicios junto a la carretera N-403, que proporcione y aporte mayor calidad urbana a este
eje de entrada a la ciudad. Un nuevo centro de actividad al sur de la ciudad que tiene como
principales aspectos de ordenacion los siguientes criterios:

. Un nuevo punto de centralidad dotacional de Avila que complemente la oferta de
servicios sociales de la ciudad, de la provincia e incluso de ambitos territoriales mas amplios.

. Creacién de un nuevo centro de actividad social al sur de la ciudad, formado por una
dotacién asistencial que se materializara con la recuperacion de la edificacion existente para
destinarla a residencia de mayores.

. Resolver el sector de suelo urbanizable 24 destinado ACTIVIDADES
PRODUCTIVAS_SECTOR TERCIARIO, con la correspondientes asignacion de los Sistemas
Generales de espacios libres.

Justificacion del Modelo de Crecimiento Urbanistico

La alternativa de crecimiento considera una disminucion significativa de la edificabilidad,
generando una estructura urbana compleja de media-baja densidad, no dispersa, que da
funcionalidad al municipio. EI modelo de crecimiento es controlado, sostenible y equilibrado.

La delimitacion y situacién del sector PP 24, se basa en varios criterios basicos:

a) La continuidad en la conexion de la trama urbana de Avila con el Santuario de
Sonsoles, tan importante para la ciudad de Avila.

b) Se genera un crecimiento lineal por conexion, apoyandose sobre una via importante
de comunicacion, la N-403.

c) Dicho desarrollo se plantea con una edificabilidad menor, (de 0,45 m?*m?), que la
planteada en los planes parciales del Plan General de Ordenacion Urbana del 2005,
mantienendo criterios morfolégicos semejantes a los que se plantean en el Plan
General, en el que se generan fachadas urbana apoyadas en viales importantes (en
este caso la N-403) con el fin de generar un borde urbano racional.

El crecimiento propuesto en esta zona, se basa en un desarrollo de baja densidad apoyado
en el trazado de la red de carreteras existente, con el objeto de completar la oferta de
servicios. Dicho desarrollo se define apoyandose en la N-403, fuera del casco urbano y junto
a uno de los viales con mas intensidad de trafico rodado de la ciudad.

Los servicios urbanos generales se disefiaran con el objetivo de asegurar la funcionalidad,
eficiencia y accesibilidad de los servicios de forma coordinada con las demas
determinaciones del planeamiento urbanistico, tal y como se establece en la Ley y el
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn.

2.3. ADECUACION DE LAS INFRAESTRUCTURAS

2.3.1. Abastecimiento y Riego
Para el abastecimiento de la poblacién, Avila cuenta con tres tomas en embalses (Serones,
Becerril y Fuentes Claras), una captacion del rio Mayor y un sistema de sondeos.
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El Ayuntamiento de Avila cuenta con infraestructuras especificas para épocas de sequias,
como son las captaciones del embalse de Fuentes Claras y los sondeos del rio Adaja, pero
no son suficientes en casos extremos, puesto que no garantizan la totalidad de suministro.

1) Toma de abastecimiento

El embalse de las Cogotas tiene una capacidad de 60 Hm?, y puede ser definitivo
para dotar del servicio de agua potable a la poblacién en épocas de sequia y a los
posibles ensanches que en la ciudad se van a realizar en el futuro. La conduccién de
Las Cogotas a la ETAP se va a dimensionar para todo el caudal de tratamiento de la
E.T.A.P. de la Palenciana. Es por ello, que con la solucién que se plantea va a ser
posible enviar desde el embalse de Las Cogotas todo el caudal que demanda la
ciudad de Avila. Por tanto, seria posible hacer frente, con esta fuente de suministro
como Unica, a la ciudad de Avila.

2) Red de riego

La conduccion de la EDAR hasta los Parques y Jardines de Avila, se ha disefiado con
un caudal de 60l/s, que se considera suficiente para el riego de las zonas asignadas.

3) Emisario de saneamiento

El tramo de conduccion, de la EDAR hasta Aguas Abajo Presa de Las Cogotas, se ha
disefiado para evacuar la totalidad del caudal de salida de la Planta de 472,00 /s,
que equivalen a 1700,00 m3/h.

2.3.2. Saneamiento

A nivel sectorial el Nuevo Plan Integral de Saneamiento de la Junta de Castilla y Ledn, que
estara aprobado proximamente, contempla la Ampliacion de la EDAR existente.

Se prevé la instalacion de redes separativas en los nuevos desarrollos, que generen caudales
pequefios de aguas residuales y que traten de manera independiente las aguas pluviales
para no generar grandes caudales que la red actual no tendria capacidad para transportar.

2.3.3. Energia eléctrica

Avila centraliza el reparto en la subestacién compacta de Santo Tomas y en la subestacién
de reparto denominada STR de Sonsoles.

En breve, contara con otras dos STR (subestaciones de reparto): la STR de Las Hervencias
(en funcionamiento), para la zona norte, y la futura STR en el poligono de Vicolozano (en
proyecto).

Actualmente, las potencias instaladas o proyectadas son las siguientes:
En la ST AVILA (antes SANTO TOMAS): 2x60 MVA 132/45Kv y 2x40 MVA 45/15Kv
En la STR HERVENCIAS: 1x15 MVA

En la STR SONSOLES (BACHILLER): 2x20 MVA
En la STR VICOLOZANO: 2x20 MVA

Con las actuaciones anteriores quedaria cubierta toda la demanda.

El nuevo sector deberd asumir tanto las nuevas infraestructuras necesarias para su
alimentacién como el desvio o soterramiento de las existentes, en su caso.

2.3.4. Calculo de demandas de los nuevos desarrollos

En la presente Modificacion Puntual se ha realizado una estimacién de aumento de la
demanda teniendo en cuenta la creacién de 300 plazas de residentes y unas 150 plazas de
trabajadores en la futura dotacion, estimacion que se corresponde con unas 150 viviendas
con tres personas por hogar.

2.4.  JUSTIFICACION DE LA 10° MODIFICACION DEL PGOU EN RELACION CON LOS ARTICULOS
27,81,86 Y 169 DEL RUCYL Y LOS INSTRUMENTOS DE ORDENACION DEL TERRITORIO

2.41. Conveniencia y oportunidad de la 10 Modificacién del PGOU de Avila, en relaciéon con
el Articulo 27, Criterios de clasificacion del RUCyL.
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Segun el articulo 27, apartado 2°.a), del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leon,
pueden clasificarse como suelo urbanizable los terrenos que cumplan simultaneamente las
siguientes condiciones:

a) Que su transformacién en suelo urbano se considere justificada a la vista de las
demandas de suelo para usos residenciales, dotacionales o productivos. Estas
demandas deben analizarse en la memoria del instrumento que clasifique los
terrenos.

b) Que se incluyan en un sector cuyo perimetro sea colindante en al menos un 20 por
ciento con el suelo urbano de un nucleo de poblacién existente. Este requisito
puede excusarse en los siguientes casos:

1. Cuando el sector que se va a clasificar tenga uso predominante industrial,
logistico o vinculado a otras actividades productivas, entendiendo incluida la
explotacion agropecuaria intensiva.

2.° Cuando el sector que se va a clasificar esté separado del suelo urbano por
otro sector de suelo urbanizable, con el cual sea colindante en al menos un
20 por ciento de su perimetro.

3. Cuando el sector que se va a clasificar esté separado del suelo urbano por
terrenos protegidos por la legislacién sectorial, con una distancia maxima de
2.000 metros.

4.° Cuando se trate de actuaciones previstas en un instrumento de ordenacion
del territorio.

Asimismo pueden clasificarse como suelo urbanizable terrenos que, cumpliendo requisitos
para ser clasificados como suelo rustico conforme a la legislacién sectorial o al articulo 30,
sea conveniente calificar como sistema general de espacios protegidos a efectos de su
obtencion para el uso publico. No obstante, dichos terrenos no podran ser urbanizados, y los
efectos de su clasificacion se limitaran:

a) A las actuaciones de gestion urbanistica necesarias para la obtencién de los
terrenos para el uso publico.

b) A las actuaciones, obras y trabajos que sean necesarios para la recuperacion y
adecuacion de los terrenos, en el marco de la normativa que los proteja.

Los terrenos incluidos en suelo urbanizable deben agruparse en ambitos denominados
sectores, donde la ordenacion detallada puede ser establecida directamente por los
instrumentos citados en el articulo 21 o remitirse a un Plan Parcial. Cuando se establezca su
ordenacion detallada los sectores pueden dividirse en ambitos de gestion urbanistica
integrada denominados unidades de actuacion, entendiéndose en otro caso que cada sector
constituye una unidad de actuacion.

Cuando la ordenacion detallada se remita a un Plan Parcial, debe sefialarse un plazo para la
aprobacion del mismo, con un maximo de ocho afios. En defecto de indicacion expresa, el
plazo para la aprobacion del Plan Parcial es de ocho afios.

En los ultimos 15 afios se han desarrollado y ejecutado 40 Sectores de Suelo Urbanizable
Residencial, quedando tan sélo 2 Planes Parciales por desarrollar (PP6 Relojero y PP11
Casa Misericordia 2), sobre una superficie aproximada de 400 Ha.

Los estudios demogréaficos para la ciudad de Avila, establecen que al finalizar 2009, Avila
cuenta con una poblacion inicial (P°) de 69.551 habitantes, (datos extraidos de la suma de la
poblacion empadronada, 62.551 habitantes, a la que se afiade la poblacion estacional de
aproximadamente 7.000 personas, segun los datos de INE.

Por otro lado, cabe hacer una reflexion con una minima perspectiva histérica, sobre la
naturaleza de los ciclos econdmicos que afectan a la sociedad espafiola en las Ultimas
décadas, de donde se extrae que se trata de una realidad caracterizada por la
impermanencia. Por lo que no se debe proyectar la poblacién de Avila dentro del marco de la
actual crisis, sino en términos a medio plazo, donde seguramente se producira, un nuevo
ciclo econémico con sus fases de recuperacion, expansion y recesion.
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2.4.2. Justificacién de los objetivos y propuestas de la 10* Modificaciéon del PGOU de Avila,
en relacion con el Articulo 81, Objetivos y propuestas de ordenacion del RUCyL y los
instrumentos de ordenacién del territorio.

Los objetivos y propuestas de la ordenacion respetan lo dispuesto en la normativa urbanistica
y en la legislacion medio ambiental, patrimonio, edificacion, accesibilidad, e infraestructuras y
toda la legislacion que le es de aplicacion.

La presente Modificacion Puntual es coherente con los objetivos generales de la actividad
urbanistica publica recoge las Directrices de Ordenacion Territorial de acuerdo a la Ley
14/2006 de 4 de diciembre, de modificacion de la Ley 10/1998, de 5 de diciembre, de
Ordenacion del Territorio de la Comunidad de Castilla y Ledn, estas Directrices se formalizan
segun la ley 3/2008, de 17 de junio, de aprobacién de las Directrices Esenciales de
Ordenacion del Territorio de Castilla y Ledn a las que se afiaden las directrices
complementarias, las Directrices de Ordenacién de ambito subregional, al ser Avila, una
poblacion de mas de 20.000 habitantes, en cuanto a la proteccion del Medio Ambiente, la
proteccién y puesta en valor del Patrimonio Cultural las directrices sobre infraestructuras de
transporte, comunicacion y energia.

Las Directrices de los Planes y Proyectos Regionales, dentro de los Planes Regionales de
Ambito Sectorial se encuentra el DECRETO 24/2009, de 26 de marzo, por el que se aprueba
el Plan Regional Sectorial de Carreteras 2008-2020. (BOCyL, n° 65, de 6 de Abril de 2009) y
que se adecua a las Directrices Esenciales de Ordenacién del Territorio de Castilla y Leon.
En el ambito nacional, el Plan Estratégico de Infraestructuras y Transportes, 2005-2020
(PEIT) recoge las directrices basicas de la actuacién en infraestructuras y transporte de
competencia estatal con unos términos de ejecucion entre 2005 y 2020. Hasta el momento no
se han aprobado los planes sectoriales que deberian haber desarrollado el PEIT, con la
planificacion definida para los periodos 2006-2012 y 2013-2020, por lo que Unicamente se
conoce la imagen objetivo del afio final del PEIT (2020), en concreto a lo que se refiere a las
vias de alta capacidad de Castilla y Ledn de la red de carreteras del Estado.

La Presente Modificacion Puntual recoge las propuestas generales del planeamiento sectorial
y la politica urbanistica de la Corporacién Municipal, en cuanto a las propuestas estratégicas
para la definicién de un Proyecto de futuro para la ciudad de Avila, integrandose con el tejido
urbano existente y en ejecucion, reforzando el centro como espacio activo. Un crecimiento
que permita mantener los valores naturales y culturales del municipio y adecuar y potenciar la
ciudad al incremento de la actividad turistica.

Se localizan estratégicamente nuevos usos dotacionales con prevision de la recuperacion de
edificaciones en desuso.

Se plantea un modelo de crecimiento coherente con el modelo de desarrollo con el que ha
venido creciendo el municipio de Avila.

La 102 Modificacion del Plan General de Ordenacion Urbana de Avila, se debe insertar dentro
del marco normativo del Decreto 22/2.004, de 29 de enero, donde se aprueba el Reglamento
de Urbanismo de Castilla y Ledén -RUCyL- (BOCyL 2.02.2004), y sus modificaciones
posteriores, y concretamente las aprobadas por Decreto 99/2005, de 22 de diciembre
(BOCyL de 26.12.2005), por Decreto 68/2.006, de 5 de octubre (BOCyL 11.10.2005), y por
Decreto 45/2009, de 9 de julio (BOCyL 17.07.2009).

Los objetivos y propuestas de la 10? Modificacién se justifican en relacion con el Articulo 81.
Objetivos y propuestas de ordenacién del RUCyL vy los instrumentos de ordenacion del
territorio:

- Los objetivos y propuestas respetan lo dispuesto en la normativa urbanistica y en la
legislacion sectorial medioambiental, de patrimonio, de edificacion, de accesibilidad, y de
infraestructuras y toda la legislaciéon que le es de aplicacion.

- Se localiza estratégicamente una Actividad Productiva_Sector Terciario, realizando una
previsién ordenada de Suelo y proponiendo la implantacién de un foco dotacional
(Residencia de Mayores), cuyo desarrollo incidira en el desarrollo econémico y social de
la ciudad, de la provincia y de la Comunidad.

Con respecto al cumplimiento del articulo 81 del RUCYL, en el que se expone lo siguiente:
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Articulo 81
Objetivos y propuestas de ordenacién

A partir del andlisis y diagnostico de las circunstancias urbanisticas del término municipal, el
Plan General de Ordenacion Urbana ha de formular sus propios objetivos y propuestas de
ordenacion, los cuales deben:

a)

b)

d)

e)

g)

h)

Respetar lo dispuesto en la normativa urbanistica y sectorial, con especial atencion a
los objetivos generales de la actividad urbanistica publica sefialados en el articulo 5.

Ser compatibles con el planeamiento sectorial que afecte al término municipal, con el
planeamiento urbanistico de los Municipios limitrofes y con las demas politicas
municipales.

Resolver las necesidades de suelo residencial, dotacional, industrial y de servicios del
término municipal correspondiente y de su area de influencia. A tal efecto el Plan
General debe tener en cuenta:

1. Las previsiones de los instrumentos de ordenacion del territorio y de los
instrumentos de planeamiento de ambito supramunicipal.

2.° La condicion del municipio como centro urbano de referencia conforme a las
Directrices Esenciales de Ordenacion del Territorio de Castilla y Ledn aprobadas por
Ley 3/2008, de 17 de junio.

3.° La situacion del municipio en ambitos susceptibles de desarrollo econémico
que precisen la prevision ordenada de suelo industrial o de servicios.

4.° La situacion del municipio en dambitos que por su atractivo turistico precisen la
previsién ordenada de suelo para segunda residencia y usos vinculados al ocio.

5.° Las demandas que planteen los agentes sociales y econémicos y la poblacion en
general.

Orientar el crecimiento de los nucleos de poblacién a completar, conectar y
estructurar las tramas urbanas existentes y solucionar los problemas urbanisticos de
las areas degradadas, favoreciendo la reconversion y reutilizacién de los inmuebles
abandonados, con preferencia a los procesos de extension discontinua o exterior a
los nucleos de poblacién. A tal efecto:

1.2 Al menos el 50 por ciento de la suma de las viviendas ya existentes en el
término municipal y las nuevas viviendas previstas por el Plan General se situaran en
suelo urbano.

2° Se planificaran actuaciones de rehabilitacion, regeneraciéon y renovacion
urbana, con especial atencioén a los espacios urbanos vulnerables.

3.° Salvo cuando un instrumento de ordenacion del territorio sefiale otros
criterios, no se crearan nuevos nucleos de poblacion, ni se ampliaran los existentes
de manera que se comprometa o perjudique la capacidad y funcionalidad de las
redes de servicios de interés general.

Tener en cuenta los riesgos naturales y tecnoldgicos detectados en el término
municipal, de conformidad con los criterios de la administraciéon competente para la
proteccion de cada riesgo, y respetando las reglas establecidas en el articulo 18.

Reservar terrenos para el emplazamiento de actividades industriales, logisticas y
productivas en general, teniendo en cuenta la variedad de sus requerimientos
funcionales y la necesidad de flexibilidad para adaptarse a la evolucién de las
condiciones socioeconémicas.

Promover la movilidad sostenible y el urbanismo de proximidad, a fin de reducir las
necesidades de desplazamiento de la poblacion y facilitar el uso y la eficiencia del
transporte publico, y su coordinacion con el planeamiento urbanistico.

Proteger el patrimonio cultural, el medio ambiente y el paisaje, incluyendo las
determinaciones precisas para la conservacién y en su caso recuperaciéon de las
condiciones ambientales adecuadas.

Mejorar la accesibilidad en construcciones y espacios publicos, mediante la supresion
de barreras arquitecténicas y la instalacion de ascensores, aparcamientos adaptados
y otros servicios comunes.

10° MODIFICACION DEL P.G.O.U. DE AVILA AZUREA INICIAL, s.I.

35/81

DIPUTACION
DE AVILA

www.diputacionavila.es
bop@diputacionavila.es
Depdsito Legal AV-1-1-1958

43



:‘.‘ D N.c 88 | 11 de mayo de 2021

10° MODIFICACION DEL P.G.O.U. DE AVIL
DOCUMENTO PARA APROBACION INICIAL

NOVIEMBRE_2020

Gustavo A. Vazquez Sdnchez ~ARQUITECTO-

j) Facilitar las actuaciones de mejora de la eficiencia energética, y fomentar el uso de
las energias renovables y la sustitucion progresiva del empleo de combustibles
fosiles.

La 102 Modificacién del PGOU de Avila cumple con las siguientes normas establecidas en el
articulo 81 RUCYL, segun se sefiala a continuacion:

e El modelo propuesto es opuesto a la dispersion de los asentamientos y no genera nuevos
nlcleos de poblacion ni modifica los existentes de manera que se comprometa o
perjudique la capacidad y funcionalidad de las redes de servicios de interés general.

2.4.3. Justificacién del cumplimiento del articulo 86 del RUCyL, Ordenacién General en Suelo
Urbano No Consolidado y Suelo Urbanizable

En el apartado 1.a) del articulo 86, del RUCyL, Ordenacién General en Suelo Urbano No
Consolidado y Suelo Urbanizable, se establece:

b) La delimitacion debe efectuarse siguiendo parametros de de racionalidad y calidad
urbanistica, utilizando como limites: Sistemas Generales, terrenos de dominio Publico
u otros elementos geograficos determinantes. Ademas se procurara incluir fincas
completas, para facilitar los tramites de gestién urbanistica.

Mientras que en el apartado 2 del mismo articulo se plantean los parametros que hay que
afiadir a la delimitacion del Sector:

a) Uso Predominante

b) Plazo para establecer la Ordenacién Detallada
c) Edificabilidad maxima en usos privados

d) Indice de variedad de Uso

Al no ser un sector con uso predominante residencial, no serd necesario establecer las
condiciones de:

a) indice de integracion social

b) Densidades maxima o minima de poblacién (6 n°® de viviendas).

En el ambito de la 10® Modificacién del PGOU se ha propuesto un crecimiento coherente con
el modelo de desarrollo urbano con el que ha venido creciendo el municipio de Avila. En
definitiva, se trata de orientar el crecimiento del municipio a completar, conectar y estructurar
las tramas urbanas existentes, manteniendo los valores naturales y culturales del municipio,
con preferencia a los procesos de extension discontinua o exterior a los nucleos de
poblacién, buscando solucionar los problemas urbanisticos existentes:

En el Capitulo 1.- Objetivos y criterios. Descripcién de la propuesta y justificacion de las
nuevas clasificaciones del Titulo |. Conveniencia y oportunidad de la Memoria Vinculante de
la 102 Modificacién, se incluye la justificacion del desarrollo del Sector, asi como, una
descripcion pormenorizada de sus carracteristicas:

Su justificacion responde a varios objetivos, resoluciéon del enlace de la ciudad con el
Santuario de la Virgen de Sonsoles y la implantacién de una superficie dotacional que
complete la red de centros de esta naturaleza, aprovechando la edificacién existente.

La ejecucion y desarrollo del vigente Plan General ha supuesto desde 1998 la tramitacion y
aprobacion de practicamente la totalidad de los Planes Parciales, solamente en tres del total
de los 42 sectores de suelo urbanizable definidos desde 1998 hasta la actualidad no se ha
iniciado la tramitacion, uno de ellos de uso predominante residencial y otros dos de uso
industrial, Planes Especiales, Estudios de Detalle o Programas de Actuacion Urbanistica; por
lo que es de destacar el alto grado de desarrollo y cumplimiento alcanzado, encontrandose
practicamente ejecutadas las previsiones del Plan.

Este Sector se ha delimitado atendiendo a las normas que establece en los articulos 27 y 86
del RUCYL, su formalizacion responde a la inclusion de fincas completas con el fin de facilitar
la posterior gestion urbanistica, segun la documentacién incluida en el TOMO Il
ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD de la 102 Modificacién.

Los terrenos donde se asientan este espacio de nueva clasificacién, se ubica en la carretera
de entrada desde el sur de Avila, presentando unas caracteristicas idoneas para su
transformacion, al tratarse de una parcela improductiva, ocupada en gran parte por una
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2.5.

2.6.

edificacion en desuso, la cual seria recuperada, que cuenta con una topografia suave y con
facilidad de conexion a los servicios urbanisticos existentes.

La clasificacién de este nuevo suelo se localiza en el eje sur, que es el que ha recogido
histéricamente la extension de la ciudad, y en el que se ha demostrado a lo largo de los afios
como el mas apto y mas demandado para el asentamiento de la poblacion.

La localizacion concreta se ha elegido teniendo en cuenta el necesario enlace entre el
extremo del suelo urbano consolidado en direccion este, apoyado sobre la carretera hacia
San Lorenzo del Escorial, y el complejo Naturavila, cuyo intenso uso viene demandando su
incorporacion fisica a la ciudad. Los tres sectores que conforman el nuevo suelo urbanizable
se han delimitado atendiendo a las prevenciones que establece el articulo 86 del RUCYL, y
su disefio, irregular, responde a la inclusiéon de fincas completas que faciliten la ulterior
gestion urbanistica.

El terreno que conforma este espacio de nueva clasificacion, entre una carretera de
importancia y los pequefios afluentes del rio Adaja situados al sur, presenta unas
caracteristicas idoneas para su transformacion, al estar integrado por parcelas hoy en su
mayor parte improductivas, que integran el comienzo del valle sin apenas accidentes
orograficos y con facilidad de conexion a los servicios urbanisticos existentes.

CUMPLIMIENTO DE LO ESTABLECIDO POR EL RUCYL EN SU ARTICULO 168, REVISION
Segun el articulo 168 del RUCyL:

1. Se entiende por revision de los instrumentos de planeamiento general la reconsideracion total
de la ordenaciéon general establecida en los mismos. En particular, debe seguirse este
procedimiento cuando se pretenda aumentar la superficie de suelo urbano y urbanizable o la
prevision del nimero de viviendas de su @mbito en mas de un 50 por ciento respecto de la
ordenacion anterior, sea aisladamente o en unién de las modificaciones aprobadas en los
cuatro afios anteriores al correspondiente acuerdo de aprobacion inicial...”

JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD DE SUELO DESTINADO A RESIDENCIA PARA PERSONAS
MAYORES, ACTIVIDAD PRODUCTIVA_SECTOR TERCIARIO

2.6.1. Necesidad de Alojamientos para las Personas de la 3% Edad

LA ESPERANZA DE VIDA

Los avances de la medicina, los habitos de vida mas sanos, como son la alimentacion, el ejercicio
fisico y la higiene, asi como el diagnéstico precoz de las enfermedades han hecho que la esperanza
de vida al nacer en Espafia haya pasado -segun estudios del Instituto de Migraciones y Servicios
Sociales- de 34 afos para los hombres y 36 para las mujeres, en 1900, a 74 afios para los hombres y
80,8 afios para las mujeres en 1995. Es de destacar, sobre estas cifras, que la esperanza de vida en
Espafia para las personas de 65 afios es de 16 y 20 afios para el hombre y la mujer,
respectivamente, lo que quiere decir que entre un 20 y un 25% de nuestra vida la vivimos con mas de
65 afios.

EL iNDICE DE NATALIDAD
Esparia es el pais donde se ha producido con mayor rapidez la caida del indice de fecundidad, hecho
muy significativo por aumentar en cifras relativas el porcentaje de la poblacion de 65 afios. En el afio
1970, -segun el Instituto de Migraciones y Servicios Sociales, habia una media de 3 hijos por mujer;
en 1995, el indice de fecundidad bajé a 1,23 hijos por mujer. Este indice es el mas bajo del mundo.
Es necesario tener 2,1 hijos para cubrir el nivel de reemplazo. Estas dos circunstancias, la
disminucién de la mortalidad con una esperanza de vida al nacer de 77 afios de media (una de las
mas altas del mundo), y el indice de natalidad mas bajo del mundo hacen que Espafia sea uno de los
paises europeos donde el envejecimiento de la poblacion se ha producido con mayor rapidez. Por
otro lado, en todas las Comunidades Auténomas, el nimero de nacimientos ha ido descendiendo
paulatinamente en los Ultimos afios.

LAS PERSONAS MAYORES EN CASTILLA Y LEON
En los ultimos afos del presente siglo, estamos asistiendo en los paises mas desarrollados a un
envejecimiento progresivo de la poblacién. Estas circunstancias estan cambiando los roles de una
sociedad que cada vez tiene menos nifios y méas personas mayores.

Las transformaciones sociodemograficas que se estan produciendo hacen que las ciencias dedicadas
al estudio e investigacion del envejecimiento, como son la Gerontologia y la Geriatria, estén tomando
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cada vez mas importancia y sus expertos traten de prever y analizar las consecuencias sociales,
econémicas y sanitarias de este envejecimiento de la poblacion. Castilla y Leodn, y mas
concretamente Avila, no son ajenas a este fendmeno, ya que destacan de forma significativa las dos
causas fundamentales del envejecimiento de la poblacién: el aumento de la esperanza de vida y la
caida del indice de natalidad.

NECESIDADES Y DEMANDAS
Para saber cuales son las necesidades y demandas de los mayores de 65 afios, es preciso conocer
cual es el modo de vida y dependencia que presenta este grupo de poblacion.

Segun estudios realizados por el Instituto de Migraciones y Servicios Sociales, las personas mayores
presentan una tendencia a vivir en su propio domicilio (lo hace un 82%) mientras que viven en el
domicilio de hijos o familiares un 14,7%. En Castilla y Ledn, el 23% de los ancianos vive con sus
familias. EI 59% lo hace en su casa y el 15,01% vive fuera de su familia o de su casa, en hostales,
pensiones, viviendas de acogida o de cualquier otra forma analoga.

El resto -sélo el 2,99% de las personas mayores de 65 afios- vive en residencias.

Es de destacar el gran nimero de personas mayores de 65 afios que viven solas, aunque el
porcentaje ha disminuido en los Ultimos afios.

Quiza una de las circunstancias que han cambiado este modo de vida haya sido el fuerte paro
existente en nuestro pais, que hace que los hijos, ya sean solteros o casados, vuelvan a vivir con sus
padres.

Es necesario destacar que, también segun el Instituto de Migraciones y Servicios Sociales, dentro de
las modalidades de convivencia de las personas mayores, a partir de los 80 afios, aumenta el
porcentaje de los que viven solos a un 19,3%, a pesar de que a esa edad el deterioro y las
necesidades de servicios aumentan, debido entre otras causas al propio envejecimiento, a la
tendencia a la cronicidad de sus enfermedades y a las necesidades de ayuda para realizar las
actividades de la vida diaria.

El grado de dependencia fisica y/o psiquica que presentan los mayores de 65 afios para realizar las
actividades de la vida diaria hoy alcanza, segun los estudios citados, a una cifra aproximada del 26%
de este grupo de poblacién, lo que equivale en nimeros absolutos a cerca de un millén y medio de
personas en todo el pais. Asi, el 65% necesita ayuda para utilizar el transporte, el 57% para ir de
compras, el 52% para realizar tareas domésticas, el 50% para andar y bafarse y el 29% para
manejar dinero.

De las conversaciones mantenidas con ancianos en el curso de la elaboracién de este informe,
puede afirmarse que las necesidades y demandas mas reclamadas por los mayores de 65 afios
pueden resumirse de la siguiente manera:

- Salud

- Autonomia

- Mejores pensiones

- Mas recursos y servicios socio-sanitarios
- Mejor calidad de vida

Especial referencia hacen al papel fundamental que juega la familia, sobre todo en la parte que
corresponde a solucionar los problemas relacionados con la marginacion y la soledad. Este aspecto
fue destacado por los ancianos residentes que apenas recibian visita alguna de sus familiares.

Tanto el envejecimiento de la poblacion como las necesidades de las personas mayores obligan a la
sociedad, a la Administracion y a las empresas privadas a ofrecerles una serie de servicios sociales y
sanitarios y conseguir recursos adecuados para mejorar y aumentar la calidad de vida de este grupo
de poblacion.

LOS DERECHOS DE LA TERCERA EDAD
Ademas de los derechos fundamentales y libertades publicas recogidas en el Capitulo Il del Titulo |
de la Constitucion Espafiola y reconocidos a todos los ciudadanos, el Capitulo Ill del Titulo I, que
establece los principios rectores de la politica social y econémica, presta una atencion especial a la
tercera edad, concretamente en su articulo 50.

La Ley de Acciéon Social y Servicios Sociales, en el ambito autonémico, vino a desarrollar los
derechos sociales y de participacién recogidos en la Constitucion a fin de mejorar la calidad de vida y
el bienestar social de los ciudadanos de la Comunidad Auténoma.
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Los Servicios Especificos a que se refiere la Ley estan dirigidos a sectores y grupos concretos de
poblacion, en funcion de sus problemas y necesidades.

Entre ellos se encuentra la tercera edad, cuyo apoyo se intenta realizar mediante servicios tendentes
a mantener al individuo en su entorno social, a promover su desarrollo sociocultural y, en su caso, a
procurarle un ambiente residencial adecuado.

Con esta finalidad se aprob¢ el | Plan Regional de la tercera edad por Decreto 283/1990 de 27 de
diciembre y, como continuacion del mismo, fue aprobado por Decreto 65/1995 de 6 de abril el Il Plan
Regional Sectorial de personas mayores, entre cuyos objetivos se encuentran:

- Favorecer la permanencia de las personas mayores en su medio ambiente habitual.

- Garantizar a las personas mayores un alojamiento digno y adaptado a sus necesidades.

- Garantizar la defensa de sus derechos fundamentales.

- Promover en las instituciones de Castilla y Leon medidas que favorezcan la integracion de las
personas mayores.

Por lo que se refiere al derecho de participacion, el Estatuto de Autonomia establece que
corresponde a los poderes publicos facilitar la participacion de los ciudadanos de Castilla y Leén en la
vida politica, econémica, cultural y social. Igualmente, la citada Ley de Accién Social y Servicios
Sociales recoge la participacion de los ciudadanos en materia de accién social.

Con el fin de hacer efectivo el derecho de participacion de las personas mayores, la Consejeria de
Sanidad y Bienestar Social creé mediante Orden de 4 de mayo de 1994 el Consejo Regional para las
personas mayores de Castilla y Ledn como 6rgano de participacion y consulta para facilitar un cauce
de comunicacion entre la Administracion Publica y el sector de la tercera edad y posibilitar su
intervencion en todos aquellos temas que les afecten en materia de accion social.

Entre sus objetivos destaca el de velar por el cumplimiento de los derechos de las personas mayores
en toda la Comunidad Auténoma y procurar su incorporacion activa en la vida social, politica y
cultural.

2.6.2. Situacion actual en Avila

Segun el Censo, Avila contaba con 159.260 habitantes, de los que 57.657 (36,20%) vivian en la
capital y el resto, 101.603(63,80%) en los deméas municipios del territorio provincial.

Presenta un fuerte indice de envejecimiento, ya que la poblacion mayor de 65 afios asciende a
40.843 personas, lo que sobre el total de poblacion supone el 25,65%. La tasa de envejecimiento
sélo es superada por Soria y Zamora, dentro de la Comunidad de Castilla y Léon.

Funcionan en la provincia de Avila 52 centros residenciales con 3511 plazas, de las cuales 3369 son
para validos y 142 para asistidos.

De los centros que existen en la proviencia, 8 de ellos se ubican en la capital con una capacidad de
964 plazas (27,46%) y los 44 restantes en la provincia con 2.547 plazas (72,54%).

Entre los nucleos que presentan una mayor concentracion de plazas:

. Arévalo 194
. Arenas de San Pedro 161
. Sotillo de la Adrada 137
. Mombeltran 122
. Candeleda 116

La Gerencia Territorial de Servicios Sociales es titular de las 80 plazas de la Residencia de asistidos
de la capital. La Diputacion Provincial de Avila gestiona 114 plazas de asistidos en la capital, en
concreto en el Centro Residencial Infantas Elena y Cristina (pabellones de atencion a personas
mayores).

Gestionadas por la Administracion Local, con diversos convenios con la Junta de Castilla y Ledn, son
las residencias de Mombeltran, Hoyos del Espino, El Tiemblo, El Barraco, Navahondilla, Fontiveros,
Lanzahita y Navarredonda de Gredos, supone un total de 435 plazas de las cuales 17 son destinadas
a validos y 418 para asistidos.

El resto de las residencias estan gestionadas por diversas asociaciones, instituciones, fundaciones y
sociedades. En total estas residencias de gestiéon privada supoen un total de 2882 plazas, de la
cuales 2757 son para asistidos.
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Dentro de las residencias de gestién privada cabe sefialar que instituciones, asociaciones y
fundaciones gestionan un total de 709 plazas, de las cuales 601 estan ocupadas por asistidos y el
resto por validos.

La cobertura residencial sobre la poblacién mayor de 65 afos es del 6,38%, porcentaje totalmente
insuficiente, sobre todo pensando en la evolucién de la poblacion en el futuro inmediato.

2.6.3. Oferta de Plazas de Residencias para Mayores en Avila

La oferta de plazas en residencias de mayores en la provincia de Avila es la siguiente:

5218 SAN MIGUEL DE SERREZUELA  Para asistidos ASISTIDOS: 11 11
5014 ARENAS DE SAN PEDRO Para asistidos ASISTIDOS: 61 61
5021 BARCO DE AVILA {EL) Mixta ASISTIDOS: 30, VALIDOS: 20 30 20
5047 CANDELEDA Para asistidos ASISTIDOS: 116 116
5054 CASAVIEIA Para asistidos ASISTIDOS: 62 62
5057 CEBREROS Para asistidos ASISTIDOS: 46 46
5102 HOYO DE PINARES Para asistidos ASISTIDOS: 24 24
5132 HIGUERA (LA) Para asistidos ASISTIDOS: 91 91
5132 MOMBELTRAN Para asistidos ASISTIDOS: 122 122
5182 PEDRO BERNARDO Para asistidos ASISTIDOS: 76 76
5019 AVILA Para asistidos ASISTIDOS: 97 97
5019 AVILA Para asistidos ASISTIDOS: 60 60
5019 AVILA Para validos VALIDOS: 114 114
5027 BERLANAS {LAS) Para asistidos ASISTIDOS: 30 30
5105 HOYOS DEL ESPINO Para asistidos ASISTIDOS: 36 36
5241 TIEMBLO (EL) Para asistidos ASISTIDOS: 47 47
5237 SOLANA DE RIODALMAR Para asistidos ASISTIDOS: 28 28
5022 BARRACO (EL) Para asistidos ASISTIDOS: 59 59
5075 FRESNEDILLA Para asistidos ASISTIDOS: 50 50
5235 SINLABAJOS Para asistidos ASISTIDOS: 38 38
5176 PADIERNOS Mixta VALIDOS: 16, ASISTIDOS: 15 15 16
5186 PIEDRAHITA Para asistidos ASISTIDOS: 198 198
5156 NAVAHONDILLA Para asistidos ASISTIDOS: 48 48
5168 NAVAS DEL MARQUES (LAS) Para asistidos ASISTIDOS: 29 29
5041 BURGOHONDO Para asistidos ASISTIDOS: 55 55
5074 FONTIVEROS Mixta ASISTIDOS: 31, VALIDOS: 17 31 17
5245 TORNADIZOS DE AVILA Para asistidos ASISTIDOS: 84 84
5110 LANZAHITA Para asistidos ASISTIDOS: 51 51
5165 NAVARREDONDA DE GREDOS  Para asistidos ASISTIDOS: 24 24
5019 AVILA Para asistidos ASISTIDOS: 210 210
5019 AVILA Para asistidos ASISTIDOS: 112 112
5019 AVILA Mixta VALIDOS: 83, ASISTIDOS: 81 81 83
5019 AVILA Para asistidos ASISTIDOS: 80 80
5240 SOTILLO DE LA ADRADA Mixta VALIDOS: 1, ASISTIDOS: 49 49 1
5022 BARRACO (EL) Para asistidos ASISTIDOS: 59 59
5241 TIEMBLO (EL) Para asistidos ASISTIDOS: 149 149
5110 LANZAHITA Para asistidos ASISTIDOS: 45 45
5231 SAN VICENTE DE AREVALO Para asistidos ASISTIDOS: 40 40
5187 PIEDRALAVES Para asistidos ASISTIDOS: 66 66
5166 NAVARREDONDILLA Para asistidos ASISTIDOS: 46 46
5008 ALDEASECA Para asistidos ASISTIDOS: 30 30
5014 ARENAS DE SAN PEDRO Para asistidos ASISTIDOS: 100 100
5100 HORNILLO {EL) Para asistidos ASISTIDOS: 30 30
5132 HIGUERA (LA) Para asistidos ASISTIDOS: 28 28
5182 PEDRO BERNARDO Para asistidos ASISTIDOS: 40 40
5016 AREVALO Para asistidos ASISTIDOS: 105 105
5016 AREVALO Para asistidos ASISTIDOS: 49 49
5019 AVILA Mixta ASISTIDOS: 122, VALIDOS: 5 122 5
5065 CRESPOS Para asistidos ASISTIDOS: 50 50
5240 SOTILLO DE LA ADRADA Para asistidos ASISTIDOS: 87 87
5163 NAVALUENGA Para asistidos ASISTIDOS: 58 58

3369 142
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Siendo la oferta de plazas en residencias de mayores en Avila Capital:

5019 AVILA Para asistidos
5019 AVILA Para asistidas
5019 AVILA Para validas
5019 AVILA Para asistidos
5019 AVILA Para asistidos
5019 AVILA Mixta

5019 AVILA Para asistidas
5019 AVILA Mixta

ASISTIDOS: 97 a7
ASISTIDOS: 60 60
VALIDOS: 114 114
ASISTIDOS: 210 210
ASISTIDOS: 112 112
VALIDOS: 83, ASISTIDOS: 81 81 83
ASISTIDOS: 80 80
ASISTIDOS: 122, VALIDOS: 5 122 5

2.6.4. Titularidad de las Residencias para Mayores en Avila

Titularidad Publica_Total Provincia

MOMBELTRAN 50098 A¥UNTARMIENTCI DE LA VILLA DE MOMBELTRAN ADMINDTRACION LOCAL Paraasistijos  ASISTIDOS: 122 122

AVILA 50177 DIPUTACION PROVINCIAL DE AVILA ADMINDTRACION LOCAL Paravilidos VALIDOS: 114 114

HOYOS DEL ESPIND. 50203 A¥UNTAMIENTO DE HOVOS DEL ESPING ADMINDTRACION LOCAL Paraasistidps  ASISTIDNS: 36 36
TIEMBLO (EL) 50358 A¥UNTAMIENTO DE ELTIEMBLO ADMINIDTRACIEN LOCAL Paraasistigns  ASISTIDOS: 47 o

BARRACO [EL) 50207 A¥UNTAMIENTC DE EL BARRACD ADMINDTRACIGN LOCAL Paraasistigps  ASISTIDDS: 59 59
+ NAVAHONDILLA 50566 A¥UNTARIENTD NAVAHONDILLA ADMINDTRACION LOCAL Paraasistids  ASISTIDOS: 48 48
FONTIVEROS 50100 A¥UNTAMIENTO DE FOMTIVERDS ADMINDTRACION LOCAL Micts ASISTIDOS: 31, WALIDOS: 17 3 17
" LANZAHITA. 50183 A¥UNTAMIENTO DE LANZAHITA. ADMINIDTRACION LOCAL Para asistidos ASISTIDOS: 51 51
NAVARREDONDADE GREDOS 50347 A¥UNTAMIENTO DE NAWARREDD NDA DE GREDOS ADMINDTRACION LOCAL Paraasistdos  ASISTIDOS: 24 24

AVILA 50091 GERENCIA DE SERVICIOS SOCIALES DE CASTILLA ¥ LEON. ADMINISTRACION AUTONGMICA  Paraasistins  ASISTIDOS: 80 80
Titularidad Publica_Avila Capital

AVILA 50177 DIPUTACION PROVINCIAL DE AVILA ADMINIDTRACION LOCAL Paravilidos VALIDOS: 114 114

AVILA 50091 GERENCIA DE SERVICIOS SOCIALES DE CASTILLAY LEON ADMINISTRACION AUTONOMICA  Para asistidos ASISTIDOS: 80 80
Titularidad Privada_Total Provincia

SAN MIGLEL DE SERREZUELA 50529 FRATERNIDAD FRANCISCANA DE LACRUZ 'FFC' ASICIACIGN Paraasisidos  ASISTIDOS: 11 11
ARENAS DE SAN PEDRO) 50079 ASOCIACION EDAD DORADA MENSAIEROS DE LA PAZ ASICIACIGN Paraasistidos  ASISTIDOS: £1 61

BARCO DE AVILA(EL] 50093 FUNDACION MUNICIPAL 'SAN PEDRO DELBARCD" FUNDACIGN Mixta ASISTIDOS: 30, VALDOS: 20 30 20
CANDELEDA 50432 LAS PALMERAS DE CANDELEDA, S.L. SOCIEDADES Paraasistidos  ASISTIDDS: 116 116
CASAVIEM 50138 ASOCIACION PATRONATO DE ANCIANOS §. JUAN BALTISTA ASICIACIGN Para asistidos ASISTIDOS: 62 62
CEBRERDS 50193 SGG CEBRERDS, SL. SOCIEDADES Paraasistidos  ASISTIDOS: 46 46

HOYO DE PINARES 50188 UNION DEMOCR. PENSIONISTAS ¥ JUBILADDS DE ESPARIA FEDERACION-CONFEDERACIGN. Para asistidos ASISTIDOS: 24 24
HIGUERA[LA) 50285 ELPINAR DE LA HIGUERILLA 1S4, 5 L. SOCIEDADES Para agistidos ASISTIDOS: 81 81

PEDRO BERNARDO 50488 ELPINAR DE PEDRD BERNARDD SL SOCIEDADES Para asistidos ASISTIDOS: 76 76

AL 50498 AZUREACUIDDASL SOCIEDADES Paraasisidos  ASISTIDOS: 97 37

AL 50107 HULAS DELBUEN PASTOR ¥ DE MARIA INWACULADA INSTITUCIONES. Paraasistidos  ASISTIDOS: 0 60

50217 1A DE Li TERCERA EDAD, §.L SOCIEDADES Paraasistios  ASISTIDOS: 30 30

‘SOLANA DE RIGALMAR 50094 SERVICIOS SOCIALES OLMAR, S.L. SOCIEDADES Paraasistidos  ASISTIDOS; 28 28
FRESNEDILLA 50502 IOSE LUIS RODRIGUEZ DE LA MATA. PERSONA FISICA-EMPRESAIND.  Paraasistidos  ASISTIDOS: 50 50
SINLABAIOS 50565 FUNDACION GERON FUNDACIEN Paraasisidos  ASISTIDOS: 38 .
PADIERNOS 50101 PROYECTI ESPERANZA, SR.L SOCIEDADES. Mixta VALIDDS: 16, ASISTIDOS: 15 5 16
HEDRAHTA 50145 SERGESH PEDRAHITA S soEDADES Porassstiss ASSTIDDS: 198 198
NAVAS DELWARGUES 1AS) 50304 GESERRES 2001, 5. socteoaves Paroadsntes ASTDGS: 29 »
BURGOHONDD 50734 NAASANCHON S L socEDADES Parassstscs  A9STIDDS: 55 5
TORNADIZDS O AvILA 50453 GERATRICO DELADALS, 5L socteoaces Parosdstoos  ASSTIDDS: 84 w
AL 504E4. DECAMOS SERVICIOS ¥ RESIDENCIAS DE MAYORES SA. SOCIEDADES Para agistidos ASISTIDOS: 210 210

o 50453 VITASOLRESDENCIAS 5L socoAves Parasssidos ASSTDDS: 112 1z
e 50168 HERMANITAS 'SANTA TERESA JORNET INSTITUCIONES. Mixta VALIDDS: 83, ASISTIDOS: 81 BL B3
SOTILLD DE LA ADRADA 50136 REALDE SOTILLO PARA MAYORES, S 4. SOCIEDADES. Mixta VALIDES: 1, ASISTIDOS: 49 43 1
BARRACO (EL) 50447 RESIDENCIA DE MAYORES LDS CEREZDS, S.L. SOCIEDADES Para asistidos ASISTIDOS: 59 59
TEweLO ) 50473 L4S CUATRD PALMERASSL socieoaces Porosdsntes ASSTDGS: 145 s
Uz 50105 GERATRICA DE LNZAHITA S, UNIPERSGNAL sociEDAoEs Parasgstis ASSTIDS. 95 5
SANVCIME DEARRVALD 5454 RESDENCIA LAS CANDELAS S socoAves Paroudsidos  ASSTIONS %0 »
PEDRALAES 50462 ELBOSQLE DE GREDDS, 5L somEDADes Parasdstis ASSTIDSB5 w
MAVARREDONDILLA 50418 MARIA DEL PILAR SANICHEZ SANCHEZ PERSONA FISICA-EMPRESA IND. Paraasistidos  ASISTIDDS: 46 6
ALDEASECA 50245 HIGINIA MARTIN GONZALEZ PERSONA FISICA-EMPRESAIND. Para asistidos ASISTIDOS: 30 0
ARENASDE S RO 50384 ARDIN DEL TETAR 5. socEDADES Parassstics  ASSTIDOS: 100 10
HORNILLOY (EL) 50456 MARIADEL CARMEN CORRAL VINUESA PERSOINA FISICAEMPRESAIND. Para asistidos ASISTIDOS: 30 Eel
HIGUERA (L&) 50095 ELPINAR DE LA HIGUERILLA, S.L- SOCIEDADES Para asistidos ASISTIDOS: 28 P13
e 50578 CENTRORESIDENCIAL BALEONTIETARS L socteoaves Parmsssttos  ASSTDDS: %0 ©
sreveL 50573 CASTASALUD, .. socEDADES Raraassnss ASSTIDDS: 105 105
AREVALD 50175 FUNDACION HOSPITAL DE SAN MIGUEL ARCANGEL FUNDACION Paraasistidos  ASISTIDOS: 49 49

VLA 50124 FUNDACION ASOCIACION DE MISERICORDIA FUNDACIGN Mixta ASISTIDDS: 122, VAUDOS: § 122 5
crespos 50565 WAIM 20105 socteoaces Parosdsidos  ASSTIDOS: 50 5
SOTILD DELA ADRADA 50078 HUASCARIDAD 5. VIGENTE PALL nsTITUEIones Parassstos ANSTIDES, 87 @
NAVALUERGA 50422 ARESDE GREDOS 5. sockoALes R 5
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Titularidad Privada_Avila Capital

LA 50498 AZUREA CLIDDA .. SDOEDADES Para asistidos  ASISTIDOS: 97 97
AviLa 50107 HIIAS DEL BLIEN PASTOR ¥ DE MARIA INMACLLADA INSTITUCIONES Para asitidos  ASISTIDOS: 60 60
AviLa 50454 DECANDS SERVICIOS ¥ RESIDENCIAS DE MAYORES S, SOCEDADES Para asitidos  ASISTIDOS: 210 210
AviLa 50483 VISTASOL RESIDENCIAS, SL. SOCEDADES Para asitidos  ASISTIDDS: 112 12
AiLs 50168 HERMAMTAS 'SANTA TERESA JORNET' INSTITUCIONES Mida VALIDDS: 83, ASISTIDOS: 81 il &3
aviLa 50174 FUNDACION ASOCIACION DE MISERICORDIA FUNDATION Mixta ASISTIDOS: 122, VALIDDS: 5 122 B

2.6.5. Procedencia de los usuarios de las Residencias de Mayores en Avila Capital

PROCEDENCIA PORCENTAJE (%)
Avila Capital 14,89
Avila Provincia 69,15
Resto de Castilla_Leon 11,72
Resto Espafia 4,24

Funcionan en la provincia de Avila 52 centros residenciales con 3511 plazas, de las cuales
3369 son para validos y 142 para asistidos.
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CAPITULO 3 MEMORIA DE IMPACTO DE GENERO

3.1.

INTRODUCCION
LEY ORGANICA 3/2007, de 22 de marzo, para la igualdad efectiva de mujeres y hombres

Articulo 31. Politicas urbanas, de ordenacion territorial y vivienda.

1. Las politicas y planes de las Administraciones publicas en materia de acceso a la vivienda
incluiran medidas destinadas a hacer efectivo el principio de igualdad entre mujeres y hombres. Del
mismo modo, las politicas urbanas y de ordenacién del territorio tomaran en consideracién las
necesidades de los distintos grupos sociales y de los diversos tipos de estructuras familiares, y
favoreceran el acceso en condiciones de igualdad a los distintos servicios e infraestructuras urbanas.

2. El Gobierno, en el ambito de sus competencias, fomentara el acceso a la vivienda de las
mujeres en situaciéon de necesidad o en riesgo de exclusion, y de las que hayan sido victimas de la
violencia de género, en especial cuando, en ambos casos, tengan hijos menores exclusivamente a su
cargo.

3. Las Administraciones publicas tendran en cuenta en el disefio de la ciudad, en las politicas
urbanas, en la definicion y ejecucién del planeamiento urbanistico, la perspectiva de género,
utilizando para ello, especialmente, mecanismos e instrumentos que fomenten y favorezcan la
participacion ciudadana y la transparencia.

LEY 1/2003, de 3 marzo 2003. Ley de Igualdad de Oportunidades entre Mujeres y Hombres en
Castilla y Leén

Articulo 2. Objetivos generales

Las actuaciones que se desarrollen en cumplimiento de la presente Ley para promover la igualdad de
oportunidades entre mujeres y hombres tendran los siguientes objetivos:

1. La participacion de la mujer en la planificacion, desarrollo y ejecuciéon de politicas generales de
las distintas Consejerias de la Junta de Castilla y Ledn, especialmente a través de los 6rganos y
entidades establecidos en el Titulo Ill de la presente

2. Ley. 2. La implicacion de la sociedad en su conjunto en la adopcion de medidas de accién
positiva que impulsen la incorporacion de la mujer en el ambito politico, social, econdmico, laboral
y cultural de nuestra Comunidad.

Promover la integracion laboral de la mujer.
Prevenir las situaciones de violencia contra la mujer.

Prestar atencion integral a las mujeres con problemas de violencia de género y a otros mujeres
con necesidades especiales por razén de género.

6. Difundir en la Comunidad de Castilla y Ledn el concepto de igualdad de oportunidades entre
mujeres y hombres como progreso social y bien comun.

7. La implicacion de las Administraciones Publicas en facilitar a las mujeres su participacion activa
en la nueva sociedad del conocimiento y de la informacion.

8. Las Administraciones Publicas promoveran la participacion de las mujeres en los asuntos
publicos introduciendo medidas que garanticen la misma, con el fin de integrar la perspectiva de
género y el objetivo de igualdad entre hombres y mujeres.

9. Las Administraciones Publicas garantizaran una educacion para la igualdad.
Articulo 3. Principios que informan la actuacién administrativa

La Administracién de la Comunidad de Castilla y Ledn y el resto de Administraciones Publicas de su
ambito territorial de actuacion se regirdn en materia de igualdad de oportunidades entre mujeres y
hombres por los siguientes principios:
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1. La Transversalidad que comporta aplicar la perspectiva de género en las fases de planificacion,
ejecucion y evaluacion de las politicas llevadas a cabo por las distintas Administraciones
Publicas.

2. La Planificacién como marco de ordenacién estable en materia de igualdad de oportunidades
entre mujeres y hombres en Castilla y Leén, que garantice la coherencia, continuidad y
optimizacion de los recursos en todas las acciones que se lleven a cabo en esta materia.

3. La Coordinaciéon como la ordenada gestién de competencias en materia de igualdad de
oportunidades entre mujeres y hombres con objeto de aumentar la eficacia.

Para dar respuesta a estas exigencias en lo referente al Impacto de Género, se procederaa :
a) Larealizacién de una evaluacioén previa del impacto en funcién del género

b) La incorporacién, en funcién de dicha evaluacién, de medidas para eliminar desigualdades y
promover la igualdad de mujeres y hombres

3.2. INFORME

DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTO DE NORMA O PROPUESTA DE ACTO
ADMINISTRATIVO

1. Denominacion del proyecto de norma o propuesta de acto administrativo:
102 MODIFICACION DEL P.G.0.U. DE AVILA

2. Promotor de la Modificacion del PGOU:
AZUREA INICIAL, s.I.

3. Otras normas, planes, etc. relacionados con el proyecto o propuesta:
Plan General de Ordenacion Urbana de Avila. Orden de la Consejeria de Fomento el
740/2005, de 1 de junio (BOCyL 8.06.2005)

4. Exposicion los objetivos generales del proyecto de norma o propuesta de acto administrativo:

- Mantener un crecimiento compacto siguiendo criterios de desarrollo controlado, sostenible y
equilibrado, de forma que se mantenga la calidad de vida e identificacion de los habitantes
con lo local y el entorno natural y rural.

- Consolidar y configurar un borde urbano ordenado y unitario al sur de la ciudad mediante el
nuevo sector al sur de la ciudad, planteando como limite del crecimiento de los desarrollos
propuestos, un encuentro ordenado y homogéneo con el campo abierto, integrando e
incorporanto a la vez la edificacion existente, actualmente sin uso y con una importante
presencia visual.

- Se proyecta un nuevo centro de actividad y servicios al Sur de la ciudad, junto a la carretera
N-403, que proporcione y aporte mayor calidad urbana a este eje de entrada a la ciudad, que
albergue Usos Terciarios y Dotacionales, con el fin de complementar la oferta existente en el
municipio, dotédndola de nuevos recursos, y que permita potenciar y cualificar los nuevos
desarrollos.

- Se delimitan los terrenos correspondientes a los Sistemas Generales.

- Generar una movilidad urbana articulada y accesible propiniendo la ejecucion del viario
estructurante que da continuidad a la via de servicio paralela a la carretera N-403.

- Se propone la recuperacion del espacio no edificado potenciando sus caracteristicas
paisajisticas e integrando la edificacién existente dentro de este entorno de calidad.

- Garantizar la reserva de los terrenos para las infraestructuras previstas y la ejecucién de las
redes de servicios como principal soporte del desarrollo urbano y territorial de la ciudad.

- Se incorpora un nuevo area de servicios al sur de la ciudad, proyectando un centro de
servicios junto a la carretera N-403, que proporcione y aporte mayor calidad urbana a este
eje de entrada a la ciudad. Un nuevo centro de actividad al sur de la ciudad que tiene como
principales aspectos de ordenacion los siguientes criterios:

. Un nuevo punto de centralidad dotacional de Avila que complemente la oferta de
servicios sociales de la ciudad, de la provincia e incluso de ambitos territoriales mas amplios.
. Creacién de un nuevo centro de actividad social al sur de la ciudad, formado por una

dotacioén asistencial que se materializara con la recuperacion de la edificacion existente para
destinarla a residencia de mayores.
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5.

- Resolver el sector de suelo wurbanizable 24 destinado ACTIVIDADES
PRODUCTIVAS_SECTOR TERCIARIO, con la correspondientes asignacion de los Sistemas
Generales.

Exposicién de los objetivos para promover la igualdad de mujeres y hombres:

- Eliminacion del riesgo de inseguridad derivado de los siguientes factores:
. Tejido urbano degradado con aspecto de abandono y elementos de urbanizacion.
. Mejora de la accesibilidad de la zona con el establecimientos de mecanismos que
salven las diferencias de cotas, circulacion de vehiculos en ambos sentidos y desarrollo de
aceras en todo el perimetro, facilitando las comunicaciones y el transporte, asi como su
visibilidad.
. Creacion y disefio de unos espacios y una ordenacién urbana que resulten
adecuados para hacer mas confortable el trabajo productivo, las labores de cuidado y, sobre
todo, la vida cotidiana, sin olvidar la creacion de unos espacios mas seguros y unos entornos
mas agradables para la vida en sociedad. Lo que se aborda atendiendo a todas las etapas de
la vida, desde la infancia a la vejez. Construyendo una ordenacién urbanistica que permita
elaborar proyectos de convivencia y modos de vida equilibrados, mas justos y solidarios.

EVALUACION DEL IMPACTO EN FUNCION DEL GENERO

6.

¢ Se prevé que la presencia de mujeres y hombres en los beneficios o resultados derivados de la
futura norma contribuya a la disminucién de las desigualdades en el sector?

Si: La propuesta de ordenacion planteada promueve la implantacion de usos urbanisticos mas
acordes con las necesidades del mercado que permitiran activar la zona y la implantacién de un
proyecto que generard puestos de trabajo. Se crearan espacios de ocio y esparcimiento al
servicio de los ciudadanos, con dotaciones que permitiran el desarrollo de la vida cotidiana. Se
generaran espacios mas seguros para el transito en el barrio, contribuyendo a la igualdad en la
utilizacion del espacio.

;Se prevé que la futura norma produzca la eliminacion o, al menos, la disminucién de las
desigualdades en cuanto al acceso a los recursos?

Si: Facilitando la visibilidad de las mujeres en un entorno laboral mas accesible.

¢ Se garantiza el cumplimiento de las normas y otros instrumentos juridicos dirigidos a evitar la
discriminacion y promover la igualdad y se prevé una mejora de las mismas?

Si: en materia de accesibilidad, de condiciones de movilidad.

MEDIDAS PARA ELIMINAR LAS DESIGUALDADES Y PROMOVER LA IGUALDAD DE MUJERES Y
HOMBRES

9.

¢ Se ha incluido en el texto del proyecto de norma alguna medida para promover la incorporacion
de la perspectiva de género?

Si: Incorporando la igualdad de mujeres y hombres como principio. Haciendo o promoviendo el
uso no sexista del lenguaje.

. ¢ Se ha incluido en el texto del proyecto de norma alguna medida para promover la participacion

equilibrada de mujeres y hombres?

Si: en el proceso de exposicion publica.
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Titulo Il. RESUMEN EJECUTIVO
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De acuerdo con el articulo 25.3 RDLegislativo 7/2015, los procedimientos de alteracion de instrumentos de
ordenacion urbanistica requieren, para su exposicion al publico, de la inclusién de un resumen ejecutivo
expresivo de la delimitacion de los ambitos en los que la ordenacién se altera, con un plano de situacién y
alcance de dicha alteracion y, en su caso, los ambitos en los que se suspende la ordenacion y la duracion de
la misma.

Los criterios fundamentales y acciones en que se basa la presente Modificacion del PGOU son los siguientes:

a) Se clasifica un @mbito de suelo rustico comin como suelo urbanizable, con uso vinculado a otras
ACTIVIDADES PRODUCTIVAS_SECTOR TERCIARIO. En concreto el objetivo final de la presente
modificacién es el de rehabilitar y adecuar la edificacion existente para destinarla al uso de
Residencia de Mayores.

b) Se prevén los sistemas generales en funcion de esta modificacion.
En concreto, se proyectan las siguientes modificaciones:

Se clasifica como suelo urbanizable para propiciar la instalacion de ACTIVIDADES PRODUCTIVAS un nuevo
sector (SUR PP 24) denominado “ARCHIVO” con una superficie neta de 34.163,00 m? y 5.466,00 m’ de
Sistemas Generales.

Los contenidos del presente documento se fundamentan en el articulo 102 y siguientes de la Ley 2/2006 de
30 de junio, articulo 31 del Decreto 105/2008 de 3 de junio y en lo que concierne, en el Decreto 123/2012 de
3 de julio.

En Avila, a 30 de noviembre de 2020
El arquitecto,
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CAPITULO 1. AMBITOS DONDE LA NUEVA ORDENACION ALTERA LA VIGENTE

El plano de situacion adjunto ilustra el ambito de la nueva clasificacion de suelo urbanizable, cuyo alcance se
limita a modificar la clasificacion vigente del suelo con la categoria de suelo ristico comun, a suelo
urbanizable, cuyas determinaciones de ordenacion general han sido relacionadas en el apartado precedente.
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CAPITULO 2. AMBITOS DONDE SE SUSPENDE EL OTORGAMIENTO DE LICENCIAS

Coincide el ambito de suspension de licencias con el clasificado como suelo urbanizable. La suspension
durara hasta la entrada en vigor de la Modificacién del PGOU, con un plazo maximo de 2 afios.
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1.1-04 NORMATIVA URBANISTICA. DN-NU
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Atendiendo a cuanto consta expresado vy justificado en la memoria vinculante, se relacionan a continuacion
las determinaciones que se modifican en el PGOUA/2005, en cuanto a normativa se refiere.

Se crea la Ordenanza Servicios Privados_1 (SER_1), tomando como base la ordenanza Servicios Privados
(SER) del PGOU, adpatandola al objetivo de la presente Modificacion,

Ordenanza de Servicios Privados_1 (SER_1)

1.

AMBITO
Corresponde a las parcelas designadas en los planos de ordenaciéon como SER_1.

USO Y TIPOLOGIA CARACTERISTICOS

El Uso Pormenorizado es el de Servicios Privados en todas sus categorias, aunque no en todos los usos
compatibles, representado por Servicios terciarios dirigidos al uso publico, con gran ocupacion superficial, vinculados
al uso asistencial y alojamiento para las pesonas mayores.

Incluye, entre otros, las areas de oficinas, las estaciones de servicio o gasolineras, los talleres de reparaciéon de
vehiculos y naves de exposicién y venta con escaparate a carreteras, todas las categorias de hosteleria y los
restaurantes de carretera en edificio exclusivo o compartido con hosteleria; sin perjuicio de abarcar el resto de
categorias propias de este uso Pormenorizado.

Esta Ordenanza incluye también el Uso pormenorizado Comercial, con la categoria de Hipermercado o de Grandes
Establecimientos Comerciales .

En general la tipologia es de edificacion singular aislada de otras, o edificaciones adosadas con frente a carreteras o
calles de viario principal.

Para el uso Comercial se estara a los dispuesto en la Normativa Sectorial especifica vigente de rango estatal y
regional.

TAMANO DE LA PARCELA
No podran Producirse fragmentaciones del parcelario existente que conduzcan a la formacién de parcelas menores
de 1.000 m? o de 10.000 m? para uso de Hipermercado

POSICION DE LA EDIFICACION EN LA PARCELA

La ocupacién méaxima de la parcela por la edificacion sobre rasante sera del 70% de la parcela, o la ocupacién actual
si ésta fuese mayor.

Para las grandes superficies comerciales la ocupacion maxima sera del 50%. La posicion de la edificacion en la
parcela sera libre, con las Unicas limitaciones derivadas de las siguientes condiciones:

a) Sodlo podra adosarse a linderos de otras parcelas si se reproduce una situacion existente por reposicion de la
misma edificacion, o por adosarse en un tramo con medianeria existente. En caso contrario seran de
aplicacion las condiciones siguientes:

- Con huecos enfrentados: 70% Altura del mas alto.
- Con huecos frente a paramento ciego: 60% Altura del mas alto.
- Con paramentos ciegos enfrentados: 50% Altura del mas alto.

b) Que no queden medianeras al descubierto o que exista garantia de su cubrimiento por la futura edificacion

adosada de la parcela colindante La ocupacion maxima bajo rasante sera del 100% de la parcela.

ALTURA DE LA EDIFICACION

En nuevas actuaciones el nimero maximo de plantas se establece, con caracter general, en 4 plantas con una altura
maxima de la edificacion de 15,00 metros, o si fuera diferente, la sefialada en los Planos de Ordenacion.

En actuaciones de rehabilitacion, renovacion, sustitucion o ampliacion, el nimero maximo de plantas y la altura
maxima podran igualar en cada cuerpo de edificacion las anteriormente existentes en ese cuerpo de edificacion que
se sustituye. Podran construirse torreones o elementos arquitectdnicos decorativos en fachada exterior en las
condiciones generales de esta normativa.

EDIFICABILIDAD MAXIMA
En Suelo Urbano Consolidado, sera la que corresponda a la aplicacion del coeficiente de edificabilidad de 0,6 mzlmz.,
o la sefialado en los Planos de Ordenacién si fuera diferente.

NORMATIVA ESPECIFICA

En caso de existir Normativa legal sectorial reguladora de un servicio, como por ejemplo en el caso de estaciones de

servicio-gasolineras, ésta sustituird a las que fueran contradictorias en esta Ordenanza, aplicandose en todo caso las

mas restrictivas.

Para los casos excepcionales sera siempre potestad del Ayuntamiento la aplicacion de las siguientes normas.

e Para las Superficies Comerciales e Hipermercados, se establecen algunas condiciones singulares: Las

instalaciones mecanicas de la edificacion como la ventilacion, podran sobresalir hasta un maximo de cuatro
metros sobre la altura de alero, siempre que quede oculta por elementos decorativos con tratamiento similar
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al de fachada.

e Se admitiran antepechos decorativos, con una altura maxima de tres metros sobre la del alero. Se admitiran
elementos verticales de identificacion comercial de los propios centros en cuya parcela o edificio se
ubicasen, y con una altura maxima de 15 metros medidos desde el terreno, o de 6,00 metros medidos desde
el alero de la edificacion principal si se instalasen sobre un edificio. La altura maxima de cumbrera sera de
5,00 metros, admitiéndose 2,00 metros mas en su parte translicida, si existiese.

El uso comercial requerira la provision de seis plazas de aparcamiento por cada 100 m? de superficie de venta, o de
tres plazas por cada 100 m? de superficie construida del uso comercial, tomandose el concepto que genere el mayor
numero de plazas de aparcamiento y con dimensiéon media de plazas (incluidos los accesos propios interiores a la
edificacion) de 30 m? por plaza.

El uso de ocio requerira la provisién de una plaza de aparcamiento por cada dos plazas de aforo maximo, o por cada
25 m* de superficie de espectaculo o de uso de ocio cuando no existiese aforo determinado.

El Proyecto de Edificacion debera justificar la cuantificacion y dotacion correspondiente de plazas de aparcamiento
para visitantes y para empleados.

El resto de usos admitidos por compatibilidad con el uso Pormenorizado requerird la provision de plazas de
aparcamiento que determina el apartado correspondiente a Usos en la Normativa General del Plan General.

El aparcamiento podra ser descubierto, bajo rasante o en planta baja. El aparcamiento descubierto debera disefiarse
con espacios de tierra ajardinados y arbolados para romper la monotonia del pavimento continuo o del parque de
automoviles.

Debera ajardinarse dentro del recinto de aparcamiento, como minimo, un area total equivalente al 5% (cinco por
ciento) de la superficie destinada a aparcamiento descubierto (calculada como el nimero de plazas deaparcamiento
descubierto por 30 m?).

Para el computo de le edificabilidad rigen las siguientes determinaciones:

a) Locales comerciales y de ocio en cualquier planta, y todos los usos compatibles: 100%.

b) Las calles peatonales interiores al centro comercial no computaran edificabilidad. Se entendera por calle
peatonal interior aquella con acceso publico en horario comercial y de ancho superior a seis metros; y que
sea exterior a cualquier local comercial y por tanto no forme parte de la superficie de venta; Unicamente
podran albergar también como no computables, zonas de estancia de restauracion, quioscos desmontables y
usos similares, pero manteniendo las calles peatonales un ancho libre agregado de 6,00 metros.
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L.I-01 ANEXO 1. ESTUDIO ECONOMICO
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La presente modificacion puntual no afecta a la programacion, valoracion y financiacion de los objetivos y
propuestas del Plan General de Ordenacién vigente, y especialmente a la ejecucion y financiacion de los
sistemas generales, ya que los ahora adscritos no son de nueva creacion, formando parte de la programacion
del PGOU en vigor. Ello con independencia de que el plan parcial propuesto debera contener un informe de
sostenibilidad econémica sobre el impacto de la actuaciéon en la Hacienda Local por la implantacion y el
mantenimiento de las infraestructuras, puesta en marcha y prestacion de los servicios resultantes, asi como
de la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos productivos.

Las previsiones de espacios libres y equipamientos de sistema general en el PGOU vigente se proyectan
para una poblacion superior a 60.000 habitantes, por lo que el incremento asociado a esta modificacion no
exige nuevas dotaciones de sistema general. Los asignados al nuevo sector forman parte segin se ha
indicado de la programacion del PGOU/2005, habiendo quedado como restos sin posibilidad de adscripcion
al suelo urbanizable clasificado como consecuencia de errores en el calculo de la superficie de algunos de los
sectores y obtencién de equipamientos para su uso publico no previstos en su dia.

Las inversiones de urbanizacion estan ya cuantificadas en el estudio econémico vigente, no existiendo coste
alguno de adquisicion.
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PREVISIONES DE DEMANDA RECOGIDAS EN EL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE
AVILA.

En el Plan General vigente se realiz una estimacion de aumento de la demanda de vivienda con respecto al
planeamiento anterior, que prevé el desarrollo aproximado de 10.550 viviendas en suelo urbanizable, que

considerando una media de 2 personas por hogar se obtiene una poblacién en los nuevos desarrollos de
21.100 habitantes.

Abastecimiento

Para el célculo de los caudales de abastecimiento, se tomara como dato un coeficiente de punta de 2.

Los desarrollos Industriales, Dotacionales y SER asumidos y nuevos ocupan una superficie de 1.591.235,00
m?, que con los indices de edificabilidad que se muestran en la tabla, se obtiene una superficie edificada de
513.852,71 m’.

Sectores . . . | Sup. Edif | D io Ci

Industriales Superficie (m?) Indice Edif. (m’c) (Vs.m2c) ('s) Caudal punta (I/s)
PP1 Ciudad del| 35, 497 09 0,28 89.713,96 0,0001 8971396 17,942792
Transporte

PP20A  Poligono

Industrial 115.951,00 04 46.380,40 0,0001 4,63804 9,27608

] A

PP20B  Poligono

Industrial 123.334,00 04 49.333,60 0,0001 4,93336 9,86672
Vi B

PP24-Archivo 34.163,00 0,50 15.373,35 0,0001 1,63733 3,07466

ZF; fg Huerto del | 476 720,00 04 104.87840 | 0,0001 10,48784 20,97568
PP33 Los Carriles | 520.660,00 0,4 208.264,00 | 0,0001 20,8264 41,6528
Total 1.591.235,00 513.852,71 51,385271 102,788732

Por lo tanto, la red principal actual tiene capacidad para absorber los nuevos desarrollos y las infraestructuras
necesarias, que seran adscritas a cada sector, se imputaran a los costes de los desarrollos.

Saneamiento

El caudal de saneamiento se obtiene a partir del caudal de abastecimiento, considerando unas pérdidas del
20% sobre el caudal punta de abastecimiento. Con estas consideraciones, el caudal punta de aguas negras
generado en los nuevos desarrollos sera el desarrollado en la tabla adjunta.

Sectores . B Dot: Ci Caudal punta | Caudal punta
Residencial Superficie (m?) | N° habitantes | . 3/pap gia) s) abast. (I/s) saneamiento (I/s)
PP24-Archivo 34.163,00 1,54 3,07 2,46

PP24 Cuarto Los| )59 177 09 2.154 0,25 6,23 12,47 9,97

PP25 Dehesa

Carmicera 237.717,00 1.902 0,25 5,50 11,01 8,81

PP26 Rompidos | 153.961,00 1.232 0,25 3,56 7,13 570

PP27  Rompidos | 157 650 00 1.262 0,25 3,65 7,30 5,84

Nuevos

PP28 Los Llanos | 117.637,00 942 0,25 2,73 5,45 4,36

PP29 Molinillo Il | 282.232,00 2.258 0,25 6,53 13,07 10,45

PP30 Chopos 215.665,00 1.726 0,25 4,99 9,99 7,99

PP31 Cascajales | 203.532,00 1.628 0,25 4,71 9,42 7,54

PP32 - Huerto del| 476 750,00 1.144 0,25 3,31 6,62 5,30

Moro

PPG Relojero 42.202,00 464 0,25 1,34 2,69 2,15

PP11 Casal g 191,00 674 0,25 1,95 3,90 3,12
Misericordia Il

Total 2.251.878,00 46,04 92,12 73,69

La red de saneamiento de los nuevos desarrollos sera una red de recogida separativa, de modo que las
aguas pluviales puedan conducirse hacia los cauces existentes mas cercanos para evitar introducir en la red
caudales que hagan entrar en carga a los colectores principales.
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Por lo tanto, los caudales a aportar a la red principal son bajos y podrian ser absorbidos con los colectores

existentes.

Electricidad

Se considera una demanda de 9,2 kW/ vivienda, en éreas residenciales, y de 125 W/m? en zonas
industriales, segtin recomienda el Reglamento Electrotécnico de Baja Tension.

Sectores Industriales, . 2 Indice P D P i P
Dotacionales y SER Superficie (m?) | gy~ | Sup. Edif (m?c) | (/mac) | bruta (kw) | (KVA)
PP1 Ciudad del Transporte | 320.407,00 028 |89.713,96 125 11.214,25 | 22.428,49
PR20A Poligono Industrial| 15 951,00 04 |46.380,40 125 5.797,55 11.595,10
PP20B P °’iBg°"° Industrial | ;53 334,00 04 49.333,60 125 6.166,70 12.333,40
PP24-Archivo 34.163,00 050 |15.373,35 125 1.921,67 3.843,34
PP32 Huerto del Moro 476.720,00 04 | 10487840 125 13.109.80 | 26.219,60
PP33 Los Carriles 520.660,00 04 | 208.264,00 125 26.033,00 | 52.066,00
Total 1.591.235,00 513.852,71 64.242,97 | 128.48594

En un futuro proximo estaran disponibles las nuevas subestaciones de Sonsoles (2x20 MVA) y Vicolozano
(2x20 MVA) que aumentarian las capacidades de la ciudad (incluyendo los suelos todavia sin ocupar).
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1.1-02 ANEXO 2. AFECCIONES ARQUEOLOGICAS
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En el ambito fisico objeto de la propuesta de 102 Modificacion Puntual del PGOU, no se localizan yacimientos
arqueologicos que formen parte de las fichas de inventario.

Plano de clasificacion del suelo

No obstante, la zona objeto de la presente Modificacion se encuentra dentro de lo que fue el Aerédromo de
Avila durante la Guerra Civil.

N7

Yacimientos Arqueolégicos
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A continuacion se recoge el documento del Ayuntamiento de Avila elaborado por Juan José Gémez Valero y
Maria Valero Rufes, relativo al Aerédromo “Cruz de los Llanos”

Aerédromo Cruz de los Llanos
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En concreto, en los terrenos objeto de la presente modificacion se ubicaba el hangar denominado B

Piaio bR CAWLNTG  ESEALA 10000

| rinie vE BRI ISEALA VG000

Cruz de los Llanos y Hangar “B”

En fase de urbanizacién se prevé realizar el correspondiente seguimiento arqueoldégico.

En todo caso, el objeto final de la presente Modificacion es la rehabilitacion del edificio existente
minimizandose las actuaciones de nueva construccion.
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1.I-03 ANEXO 3. VIAS PECUARIAS
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La presente modificaciéon puntual no afecta ni modifica ninguna via pecuaria, limitdndose a mantener la
situacion actual en cuanto al discurrir de dichas vias. Como comprobacién se adjunta plano de las vias
pecuarias del término municipal de Avila, segin Proyecto de Clasificacion de Vias Pecuarias,
comprobandose que ninguna de ellas discurre en el ambito de la 102 Modificacién del PGOU de Avila.

 CROQUIS DF 1AS VIAS P
DEL TERMING AAUICIPAL SE

. iy

s wrme e e rAE kA

.
I,
il
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Proyecto de Clasificacion de Vias Pecuarias 2
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i Avila, 14 de enero de 2021

RENCEA

Junta de
Castilla y Leon

Delegacion Territorial
Servicio Territorial de Medio Ambiente

NUESTRA REFERINEIA Seevion de Temitorial de Gestion
Forestal 1-RGS/

ASEMIO SOLICTTUD DELIMITACION CORDEL.
- MERINAS

DESTINATARIO

GUSTAVO ADOLFO VAZQUEZ
SANCHEZ

PLAZA SAN MIGUEL, 5 1° 1
05001 AVILA

AVILA

L _

En relacion con su solicitud de delimitacion del Cordel de Merinas le informamos:

Vista la documentacion obrante en este Servicio Territorial se concluye que la parcela sobre
la que se solicita informacion era el Ldificio del Antiguo Archivo del Banco Santander. Dicha
parcela se encuentra cerrada, y tal y como se muestra en el ortofotoplano que se acompaiia, no
invadiendo el Dominio Publico Pecuario del Cordel de Merinas, manteniendo éste sus 37,61

metros, siendo la misma la lanchua legal con la que se clasifico.

Se adjunta al presente informe:

-Ortofotoplano a E = 1:5000 de la parcela en cuestion y el limite del Cordel de Merinas en

trama gruesa que solapa en parte el dominio publico pecuario con el de la carretera Nacional
403.

LA JEFE DEL SERVICIO TERRITORIAL,
MELIGYZWMBIENTE

L

osa-San Segundo Romo.

\

MONASTERIO DIE SANTA ANA. Pasaje del Cister, | USEW\ AVILA = Teléfono 920 35 S0 01- Fax 920 35 50 67
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1.11-03 ANEXO 4. ESTUDIO DE EVALUACION AMBIENTAL
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Se adjunta en documento aparte el Estudio de Evaluacion Ambiental Simplificada.

10° MODIFICACION DEL P.G.0.U. DE AVILA AZUREA INICIAL, s.I.
68 /81

76 www.diputacionavila.es
bop@diputacionavila.es
Depésito Legal AV-1-1-1958




nmnn

: DIPUTACION
DE AVILA

Gustavo A. Vazquez Sdnchez ~ARQUITECTO-

10° MODIFICACION DEL P.G.O.U. DE AVILA
DOCUMENTO PARA APROBACION INICIAL

NOVIEMBRE_2020

TOMO I

10° MODIFICACION DEL P.G.O.U. DE AVILA

NOVIEMBRE_2020

10° MODIFICACION DEL P.G.O.U. DE AVILA

AZUREA INICIAL, s.1.
69 /81

www.diputacionavila.es
bop@diputacionavila.es
Depésito Legal AV-1-1-1958

77



:{.‘ D N.c 88 | 11 de mayo de 2021

10° MODIFICACION DEL P.G.O.U. DE AVILA
DOCUMENTO PARA APROBACION INICIAL

NOVIEMBRE_2020

Gustavo A. Vazquez Sanchez ~ARQUITECTO-

11-01 ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD
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1. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD. SECTOR SUR PP-24 “ARCHIVO”

1.1. TITULAR AZUREA INICIAL, S.L.

Domicilio Calle San Bernardo, 17_6° dcha.

28015_Madrid

NIF B88524707

1.1.1. Finca catastral: 05900A050000480001JX

Poligono 50

Parcela 48

Paraje Los Llanos

Superficie de Parcela 9.383,00 m?

1.1.2. Finca catastral: 05900A050000490000HU

Poligono 50

Parcela 49

Paraje Los Llanos

Superficie de Parcela 24.780,00 m?
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DELEGACION DE ECONOMIA
MINISTERIO Y HACIENDA DE AVILA
DE HACIENDA

‘GERENCIA TERRITORIAL DEL CATASTRO

P [imi C i6n de 16n de orden

jurfdico

Expediente: 13105915.98/20 Documento: 01451171 CT600023353037001451171
AZUREA INICIAL SL
CL INDEPENDENCIA 2(0)
28013 MADRID (MADRID)

ACUERDO DE AL TERACION DE TITULARIDAD
Vista la Comunicacién de alteracién de orden juridico rcmmda por la Notarfa de D./Diia. DANIEL VILLAGRA MORAN, niimero

de Protocolo 000673/2020, una vez reali las comp esta Gerencia, en virtud de las competencias que ticne s
atribuidas’, acuerda INSCRIBIR la al i6n catastral® i delosi que se i (total bles: 1), conforme 1
a los datos gue se detallan en el presente acuerdo. 5
Dichas alteraciones tendrdn efectos en el Catastro Inmobiliario desde el 12 de junio de 2020.
Puede consultar mas informacidn del i en WWW. gab.es uiili ¢l CSV: BSRF GHQ2 P1VK 3XEG.
RECURSOS Y RECLAMACIONES® i3
Contra este acuerdo pu»de interponer, en el plazo de UN MES, contado a partir del dfa siguiente al dz su recepeion, por cada ¥
uno de los i bl los, recurso de reposicitn ante esta Gerencia o recl 6n econdmi iva ante ¢l Tribunal §€
Econémico-Administrativo Regional. No obstante, si el valor catastral del inmueble es superior a 1.800.000 € se podrd interponer la 2
rel:]dma\.xén ante ¢l Tribunal l-.conémlcn-Admlmsrrahvn Central. El recurso de reposicion tendrd cardcter potestativo y previoala 3
iendo posible la de ambos. En todo caso, deberdn dirigirse a esta Gerencia, preferiblemente %
acompafiado de una copia del acto impugnado. g
Cuando Ia i i inistrativa deba i por ¢l | imi abreviado, el escrito de interposicién E
y las pruebas of A tal efecto podrd comparecer ante esta Gerencia en el plazo anteriormente 5 -
indicado para punerle de manifiesto el expedi 5 g °
e
2E
i
=
28
29 de agosto de 2020 8=
=
Documento firmado electrénicamente con cddigo segure de verificacién (CSV): BSRF GHQ2 PIVK 3XE6 §
2
B
EL
8%
ad

| Artieulo 4 del texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario (R.D. Legislativo 1/2004, de 5 de marzo) y R.D, 390/1998, de 13 de marzo, por el que s regulan
Ias funciones y la estructura orgdnica de las Delegaciones de Econamfa y Hacienda (BOE de 14 de marzo).

*Anieulos 11y siguientes del texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario,

SAnticulos 222 y siguientes de la Ley $8/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria. En i6n abreviada de1 i
ademdis, artfculos 245 y 246 de la citada Ley y anticulo 64 del Reglamento general de desamrollo de la Ley General Tributaria. en materia de revision en via
administrativa (R.D. 520/2005, de 13 de mayo).

Para ser atendido, es OBLIGATORIO solicitar CITA PREVIA PLAZA ADOLFO SUAREZ 1
Linea Directa del Catastro ok
902 37 36 35 - 91387 45 50
— wnw.catastro.minhap.gob.es - wuw:sedacatastro.gob.es
Pigina 1 de 4
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Procedimiento : Comunicacién de alteracién de orden juridica
Expediente ; 13105915.98/20 Documento : 01451171

EERESCIA CATASTAAL LoeAACKN

03900A0 % Paraje LOS LLANOS - AVILA ( AVILA ) _l

Total bienes inmuebles: 1

Dogumento firmado con CSV y sello de la Direccién General del Catastro

l I I CSV: BSRFGHQ2PIVKIXES (verificabie an hitps:/Awww._sedecalaslro.gob.es) | Fecha de fima: 29/08/2020

Para ser atendido, es OBLIGATORIO solicitar CITA PREVIA pusctune cokomis
Linea Directa del Catastro
902 37 36 35 - 91 387 4550 o et e i
inhap.gob.es gob.es
Pigina 2 de 4

10° MODIFICACION DEL P.G.O.U. DE AVILA AZUREA INICIAL, s.I.

74181

82

www.diputacionavila.es
bop@diputacionavila.es
Depésito Legal AV-1-1-1958




N

nmnn )
DIPUTACION

pea] e DE AVILA

10° MODIFICACION DEL P.G.O.U. DE AVIL
DOCUMENTO PARA APROBACION INICIAL

NOVIEMBRE_2020

Gustavo A. Vazquez Sdnchez ~ARQUITECTO-

Procedimiento : Comunicacidn de alteracién de orden jurfdico
Expediente : 13105915.98/20 Documento : 01451171

[ — IDENTIFICACION DEL FIEN INUEBLE

s SESLRENCIA CATASTIAL oo AR

[ RUSTICO 0550040 5000048 0001 JX 050 00048 Oficinas
T [Ty
LA i L
Paraje LOS LLANOS
AVILA (AVILA)
[ TITULARIDAD MODIFICADA O INCORPORADA
i B DR S S
[ BBSs2477  AZUREA INICIALSL Propiedad Plena

C5V: BSAFGHQ2P1VK3XES (verificable en hitps:/fwww.sedecatastro.gob.es) | Fecha de fima: 29/08/2020

Dogumento firmado con CSV y sello de la Direccidn General del Catastro.

Para ser atendido, es OBLIGATORIO solicitar CITA PREVIA stugc e coiouls
Linea Directa del Catastro
90237 36 35 - 91 387 45 50 e
it gt i
g Pigina 3 de 4
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Procedimiento ; Comunicacion de alieracién de orden juridico
Expediente : 3105915.98/20 Documento : 01451171

Documento firmade con CSV y selo e la Direccién General del Catastro
[ | SV BSRFGHQ2P1VKIXES (verficable en hilps:lwwwsedecatastro.gob.es) | Feaha de fima: 26/08/2020

Para ser atendido, es OBLIGATORIO solicitar CITA PREVIA nmf:&‘m’“
Linea Directa del Catastro e
902 37 36 35 - 91 387 45 50 =
inh b. gob.es
Pigina 4 de 4

10° MODIFICACION DEL P.G.O.U. DE AVILA AZUREA INICIAL, s.I.

76 /81

84 www.diputacionavila.es
bop@diputacionavila.es
Depésito Legal AV-1-1-1958




P

DIPUTACION

DE AVILA

11 de mayo de 2021

N.° 88 |

NOVIEMBRE_2020

DOCUMENTO PARA APROBACION INICIAL

3
S
<<
w
a
>
]
]
[- 9
—
w
a
z
]
O
-4
O
5
o
o
=
&

Gustavo A. Vazquez Sdnchez ~ARQUITECTO-

05900A050000490000HU

2.2. Finca catastral:

8102 9p 01s0By ap 9}, ' sanenr

68SULT 0 OSNH TV'LT) SEPRLAPIOOD 00E'L5E

*235 el ap sopiBajoud ou safexseles Sojep € 053,

|3 S3Aex, & SopeayliaA 1as uapand sojep sns osad ‘[ENSE}EI UGIIEIIAI BUN 53 OU OJUALINIOD 3153

Y3I4vHO NOIOYWHOANI

F183NINI N3I8 30 STTVILSYLYD S0L¥0 30

YOL3Y49 A VAILAI¥OS3A YLTNSNOD

5¢ 00 oApanpoIdw| h q
ausz 0 seiepeid 0 sopeld  Gd e
A IoRdng dl oany o wmdang
OAILTND
08L'vZ =
e N —

[V IAY] YIIAY 'SONYT SO
6F B[90Jed 0S ouoBijod

gL
TVHLSYLYD Y130uVd
| oueiby

[vAY] YIIAY 'SONYTTSO1

B¥ Bl921ed pg cuoBijod
NOIBYZINZOT

3793NWNI T30 SOAILI¥OS3A SOLYa

GuiseIa 150
TYEENED NOIDDING

VONIIVHIQ  VNvds33a

ORZLSINIW ON¥3I80D
YaraowH
0aVL53 30 V¥V LIHOI

AZUREA INICIAL, s.I.

10° MODIFICACION DEL P.G.O.U. DE AVILA

77181

85

www.diputacionavila.es

bop@diputacionavila.es

Depdsito Legal AV-1-1-1958



N.c 88 | 11 de mayo de 2021

10° MODIFICACION DEL P.G.O.U. DE AVILA
DOCUMENTO PARA APROBACION INICIAL
NOVIEMBRE_2020

Gustavo A. Vazquez Sanchez ~ARQUITECTO-

DELEGACION DE ECONOMIA
MINISTERIO Y HACIENDA DE AVILA
DE HACIENDA

GERENCIA TERRITORIAL DEL CATASTRO

e 1 VA AR

Expediente: 11600646.98/20 Documento: 01434689

CTB00023353001001434689
AZUREA INICIAL SL
CL INDEPENDENCIA 2(0)
28013 MADRID (MADRID)
ACUERDO DE ALTERACION DE ARIDAD
Vistala Comunicacion de alieracion de orden jurfdico remitida por el Registro AVILA 2, ndmero de Protocolo 000673/2020, una vez
i las i esta Gerencia, en virtud de las competencias que ticne atribuidas’, acuerda INSCRIBIR
la i6n catastral? i de los i que se (total i bles:1), a los datos que se detallan en

¢l presente acuerdo.

Dichas alteraciones tendrdn efectos en el Catastro Inmabiliario desde el 12 de junic de 2020.

Puede consultar més infi i6n del di en Www. .gob.es utili el CSV: BMB1 BCFM 4SB6 99PJ.
RECURSOS Y RECLAMACIONES?

) | Fecha de firma: 31/07/2020

Contra este acuerdo puede interponer, en el plazo de UN MES, contado a partir del dia siguiente al de su recepeion, por cada
uno de los i dos, recurso de icion ante esta Gerencia o recl i6 Gmi istrativa ante el Tribunal
Econémico-Administrativo Regional. No obstante, si el valor catastral del inmueble es superior a 1.800.000 € se podrd interponer la
reclamacién ante el Tribunal Econémico-Administrativo Central, El recurso de reposicion tendrd cardcler potestativo y previoala
reclamacién, no siendo posible lai icion si de ambos. En todk deberdn dirigirse a esta Gerencia, preferiblemente
acompafado de una copia del acto impugnado.

stro
b.

Cuando la recl i inistrativa deba i por el p imi iado, ¢l escrito de i
las i y las pruebas op A tal efecto podrd comparecer ante esta Gerencia en el plazo anteriormente
indicado para ponerle de manifiesto el expediente.

31 de julio de 2020
Documento firmado elecirdnicamente con ¢odigo seguro de verificacidn (CSV): BMBI BCFM 45B6 9921

Documénto firmado con CSV y sello de [a Direccién General del Cata

CSV: BMBIBCFMASBE9IP 1

VArticulo 4 del texto refundido de Ia Ley de] Catasiro Inmobiliario (R.D. Legislativo 12004, de 5 de marzo) y R.D. 390/1998, de 13 de marzo, por el que s¢ regulan
125 funciones y la estructura orgdaica de las Delegaciones de Economia y Hacienda (BOE de 14 de marzo).

2Articulos 11 y siguientes del texto refundido de I Ley del Catastro Inmobiliario.

>articulas 222 y siguientes de la Ley $8/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria. En caso de tramitacion abreviada de'a i i :
adems, artfeulos 245 y 246 de la citada Ley y articulo 64 del Reglamento geneml de desarrollo de la Ley General Tributaria en matria de revisién en via
administrativa (R.D. 5202005, de 13 de mayo).

Para ser atendido, es OBLIGATORIO solicitar CITA PREVIA PLAZAADOLFD SUAREL 1
Linea Directa del Catastro i
902 37 36 35 - 91 387 45 50
Mo, anpi_asa inh: b.es - gob.es
Pégina 1 de 4
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Expediente : 11600646.98/20° Documento : 01434689

RELACION DE BIENES INVIUEBLES ]
R CATaTAL Locatacws
|n5900/\n HU Paraje LOS LLANOS - AVILA ( AVILA ) |
Total bienes inmucbles: |
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Para ser atendido, es OBLIGATORIO solicitar CITA PREVIA DiLLGACIN oe ecomoMiA
Linea Directa del Catastro L i
902 37 36 35 - 91 387 45 50 PO NI CEL BN
infiop.gob.es- gob.os
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IDENTIFICACION DEL BIEN INMUEBLE |
et ARACTISTIA oo wacata
RUSTICO  05900A0 5000049 0000 FU 050 00049 Agrario
ErTeT ST
—— ] B
Paraje LOS LLANOS |
AVILA (AVILA)
[FTiirs TITULARIDAD MODIFICADA O INCORPORADA
T A GO, SRS RO ozt
rasasum AZUREA INICIAL SL Propiedad Plena 100,00 |
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Para ser atendido, es OBLIGATORIO solicitar CITA PREVIA BN oM
Linea Directa del Catastro
902 37 36 35 - 91 387 45 50 R T O e
S geb bl
Pégina 3 ded
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J (verificable en

Documento firmado con GSV y sello de la Direccién General del Catastro

csv:

Para ser atendido, es OBLIGATORIO solicitar CITA PREVIA

st

Linea Directa del Catastro e

902 37 36 35 - 91 387 45 50 L. e,

ehagieabion gobisi
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1.1. SECTOR SUR PP-24 ARCHIVO
CONDICIONES QUE SE RECOGEN EN LA FICHA DEL SECTOR

. Se recoge una superficie neta del Sector, de 34.163,00 m?, que se corresponde con la superficie
catastral de las dos fincas que integran el sector. Al no tener ninguna afeccion esta superficie se mantine
integra.

. El apartado de Sistemas Generales eincluye una superficie asignada de 5.466,00 m?, con una
ubicacién por determinar, dentro de los terrenos clasificados como tales Sistemas Generales.

. El aprovechamiento total es de 17.081,50 m? y el aprovechamiento municipal es de 1.708,15 m?.

. El uso predominante es el de Actividades Productivas y en concrteto SECTOR
TERCIARIO_SERVICIOS.

. Se incorpora la ordenanza SER_1, que regulara las condiciones edificatorias del Sector de nueva
creacion.

. No esté afectado por zonas protegidas de Vias Pecuarias.

. No esta afectado por Riesgo de Inundacion.

. No esta afectado por zonas protegidas de Yacimientos Arqueoldgicos.

. Al no existir zonas protegidas, la superficie total del Sector coincide con la superficie neta de éste.

. La reserva de plazas de aparcamiento se calculara segun lo establecido en art. 104 del RUCyL.

. La reserva de espacios libres se calculara segun lo establecido en el art. 105 RUCyL.

. La reserva de equipamientos se calculara segun lo establecido en el art. 106 del RUCyL.

PLANOS DE FICHAS

En los planos quedan recogidos:

. El trazado de la Via Pecuaria “CORDEL DE LAS MERINAS”.

. El espacio susceptible se inundabilidad segin la Confederacion Hidrografica del Duero, Zonas de
Riesgo de Inundacion con los periodos de retorno de 10, 100 y 500 afios. Centro de decargas del IGN BTN25
de Avila

. La ubicacién y delimitaciéon del yacimiento arqueolégico “Rompidos Nuevos”. Se recoge el documento
del Ayuntamiento de Avila elaborado por Juan José Gémez Valero y Maria Valero Rufes, relativo al
Aerédromo “Cruz de los Llanos”

En Avila, a 30 de noviembre de 2020
El arquitecto,

Firmado digitalmente por VAZQUEZ

VAZQUEZ g:gﬁzz;usmvo ADOLFO -
SANCHEZ b oo,
GUSTAVO ADOLFO &Sasies sencrir cnnrauez
- 06541573M P
Fecha: 2020.11.30 11:40:25 +01'00"
Fdo.: Gustavo A. Vazquez Sanchez

Col. nim. 0441 COACyLE
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107 MODIFICACION PUNTUAL DE LA REVISION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA DE AVILA

DOCUMENTO DE APROBACION INICIAL

NOVIEMBRE 2020
SECTORES EN SUELO URBANIZABLE PIBi
A. DATOS BASICOS DEL SECTOR
SECTOR N° SUR PP 24
DENOMINACION ARCHIVO
NUCLEO AVILA

Plano en el que se localiza graficamente la situacién del Sector

SUPERFICIE TOTAL (inc. SS GG) 39.629,00 m*
SUPERFICIE NETA 34.163,00 m*
DENSIDAD DE EDIFICACION (m*/m?) 0,50 m*/m*
ACTIVIDADES PRODUCTIVAS:
USO PREDOMINANTE SECTOR TERCIARIO_SERVICIOS
A Privado SER_1
ORDENANZAS DE APLICACION SiiBico ELP, EC
Densidad Maxima de
A ’ Viviendas
DENSIDAD DE POBLACION (viv/Ha) Densidad Minma de
Viviendas
Entorno con parcelario
R : . I
J— —  \\\& ® —
\\\ \\ \ s N
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102 MODIFICACION PUNTUAL DE LA REVISION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA DE AVILA

DOCUMENTO DE APROBACION INICIAL
NOVIEMBRE 2020

B. CONDICIONES DE ORDENACION GENERAL

CONDICIONES DE LA
ORDENACION
Edificacion de CUATRO plantas + ATICO o BAJOCUBIERTA como
maximo. En caso de edificaciones existentes se permite su
REHABILITACION
El sector queda afectado por la Normativa Sectorial en materia de aguas y
Carreteras
Se adscribe al sector la superficie de Sistemas Generales Externos
El sector esta obligado a posibilitar la ocupacion anticipada de los terrenos
(Art.3 del Real Decreto Legislativo 2/2008, texto refundido de la ley de
suelo) y asumir el coste de las obras de conexion de la red viaria
estructurante junto a las carreteras colindantes, de la red de saneamiento
y de todos los servicios urbanos precisos para su desarrollo en proporcion

al aprovechamiento asignado al Sector

APROVECHAMIENTOS

Aprovechamiento maximo 17.081,50 m?
Aprovechamiento municipal 10% 1.708,15 m?
Aprovechamiento correspondiente a los propietarios 15.373,35 m?

CESIONES -MIiNIMOS LEGALES-
Sistemas Locales

Espacio Libre Publico > 20m?/100m? construidos de uso predominante
Con un minimo del 10% de la superficie del Sector 3.416,30 m?

Equipamientos > 15m?100m? construidos de uso predominante
Con un minimo del del 5% de la superficie del Sector 2.562,23 m?

Viario local: el dibujado como estructurante

Se permitira, manteniendo las secciones tipo vinculantes, una variacién
dimensional del 10% en el proyecto de Urbanizacion

Viales y espacios libres con urbanizacion y ejecucion de infraestructuras

Sistemas Generales Adscritos

Internos:

Externos:

Espacios libres 5.466,00 m?
Plazas de aparcamiento

El minimo de plazas de uso publico sera del 50% 2 /100 m? const.

El minimo de terrenos de titularidad privada sera del 50%
El minimo de terrenos de uso y destino publico destinados a aparcamiento sera el 25%

PLAZOS
Plazos para establecer la Ordenacion Detallada 8 afios maximo

INDICES DE VARIEDAD SEGUN RUCYL
indice de variedad de uso 10%

Indice de variedad tipolégica No se establece
Indice de integracién social

C. CONDICIONES ESPECIFICAS

CONDICIONES PARTICULARES
El derecho a edificar se alcanza tras la aprobacién del Plan Parcial y el
Proyecto de Actuacion de la/s Unidad/es de Actuacion
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FICHA DEL SECTOR

10? MODIFICACION DE LA REVISION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA DE AVILA

DOCUMENTO PARA APROBACION INICIAL

NOVIEMBRE 2020
FICHA DEL SECTOR
NOMBRE DEL SECTOR: ARCHIVO N° SECTOR: SUR PP 24
ORDENACION DETALLADA: NO DISCONTINUO: (1) sl
PARAMETROS DE ORDENACION GENERAL
SUPERFICIE NETA (m?) 34.163,00 SUPERFICIE SG INCLUIDOS (m?): (2) 39.629,00
DENSIDAD DE EDIFICACION (m*/m?): 0,50 PLAZO PARA O.D. (afios): 8
USO PREDOMINANTE: ACT_PRODUCTIVAS INDICE DE VARIEDAD DE USO (%): 10
CATEGORIA SUELO: SUSP ASUMIDO:
DENSIDAD DE POBLACION (vivHa):
INDICE DE VARIEDAD TIPOLOGICA (%) INDICE DE INTEGRACION SCCIAL(%)

PARAMETROS DE ORDENACION DETALLADA

APROVECHAMIENTO TOTAL (m?): 17.081,50 APROVECHAMIENTQ LUCRATIVO TOTAL (m”):  15.373,35
APROVECHAMIENTO MUNICIPAL 10%(m"): 1.70815

SISTEMAS GENERALES SISTEMAS LOCALES

VIAS PUBLICAS (m”). N° DE PLAZAS DE APARCAMIENTO: (3} 342

SERVICIOS URBANOS Y EQUIPAMIENTO VIAS PUBLICAS (m"):

ESPACIOS LIBRES (m’) SERVICIOS URBANOS (m’):

CAUCE DEL RIO CHICO (m”): 5.466,00 ESPACIOS LIBRES (m’): 3.416,30

VIAS PECUARIAS (m'): EQUIPAMIENTOS (m”): 2.562,23
VIVIENDAS PLAZOS

N° DE UNIDADES DE ACTUACION: LIBRES: URBANIZACION:

USOS FUERA DE ORDENACION: PROTEGIDAS: CESION:

[AREAS DE TANTEQ Y RETRACTO: TOTALES: EDIFICACION:

OBSERVACIONES

(1) Art. 27.26)1° del RUCyL, sobre criterios de clasificacian
(2) Incluida la superficie de Sistemas Generales Extemnos

(3) La ordenacion detallada prevera, de acuerdo a la legisiacion de aplicacion y a lo regulado en el Plan General, la dotacién minima de aparcarmientos

de usa piblico
El sector queda afectado por la Normativa Sectorial en materia de Carreteras

El sector esta obligado a asumir el coste de las obras de conexién, de la red viaria estructurante junto a la carretera colindante, de la red de saneamiento
| ydetodos los servicios urbanos precisos para su desarrollo en proporcion al aprovechamiento asignado al Sector
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UBICACION DE SISTEMAS GENERALES
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1 S8GELP25 Parque Rio Adaja 6
Sn=2.293,60 m?

o

2 SGELP25 Parque Ric Adaja 6 3 SGELP16 Parque Rio Chico

5n=6.366,00 m? 5n=31.787,00 m?

N
N

I o 1§ N . |
4 SGELP26 Pargue Ric Chico 1 5 SGELP27 Parque Rio Chico 2

$n=11.637,71 m* 8n=17.915,69 m*
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DELIMITACION Y SUPERFICIE DEL YACIMIENTO ARQUEOLOGICO 53 “ROMPIDOS
NUEVOS”

El yacimiento arqueolégico mas cercano al sector de nueva creacion es el denominado “Rompidos Nuevos”.
En la documentacion grafica se comprueba que dicho yacimiento no afecta al sector SUR PP 24 “ARCHIVO”.
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DELIMITACION Y TRAZADO DE LA ViA PECUARIA “CORDEL DE LAS MERINAS”

Del informe de delimitacion de la via pecuaria Cordel de las Merinas, por el Servicio Territorial de Medio
Ambiente, se concluye que éste no afecta al sector SUR PP 24 “ARCHIVO”.
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d A Avila, 14 de enero de 2021
Junta de 51 REFERENCIA
Y Castilla y Leon
Delegacién Territorial
Servicio Territorial de Medio Ambiente

NUESTRA REFERENCIA Seeeion de Territorial de Gestion

lorestal 1-RGS/

ASUNTD SOLICTTUD DELIMITACION CORDEL
" MERINAS

DESTINATARIO

GUSTAVO ADOLFO VAZQUEZ
SANCHEZ

PLAZA SAN MIGUEL, 5 1° 1
05001 AVILA

AVILA

L |

En relacion con su solicitud de delimitacion del Cordel de Merinas le informamos:

Vista la documentacion obrante en este Servicio Territorial se concluye que la parcela sobre
la que se solicita informacién era el Edificio del Antiguo Archivo del Banco Santander. Dicha
parcela se encuentra cerrada, y tal y como se muestra en ¢l ortofotoplano que se acompaiia, no
invadiendo el Dominio Publico Pecuario del Cordel de Merinas, manteniendo éste sus 37,61

metros, siendo la misma la lanchua legal con la que se clasificd.
Se adjunta al presente informe:

-Ortofotoplano a I = 1:5000 de la parcela en cuestion y el limite del Cordel de Merinas en
trama gruesa que solapa en parte el dominio publico pecuario con el de la carretera Nacional
403.

LA JEFE DEL SERVICIO TERRITORIAL,

E l(?\MB]ENTE

[P

Fdo.: Rosa-San Sggundo Romo.

MONASTERIO DIE SANTA ANA. Pasaje del Cister. | usm\ AVILA « Teléfono 920 35 50 01- Fax 920 35 50 67
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ZONAS DE RIESGO DE INUNDACION CON LOS PERIODOS DE RETORNO DE 10, 100 Y 500
ANOS._Centro de decargas del IGN BTN25 de Avila

De la informacién sobre las zonas de riesgo de inundacion (Area de Riesgo Potencial de Inundabilidad en el
curso del rio Adaja establecido en el Mapa de Riesgo elaborado por la Confederacion Hidrografica del

Duero), se concluye que el Sector objeto de la presente Modificaciéon no esta incluido dentro de las zonas
inundables.
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AZUERA INICIAL S.L. con CIF B-88524707 y domicilio a efectos de notificaciones
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1. INTRODUCCION

La Directiva 2001/42/CE, del Parlamento y del Consejo Europeo, relativa a la evaluacion
ambiental de determinados planes y programas, tiene por objeto conseguir un elevado nivel
de proteccion del medio ambiente, contribuir a la integracion de aspectos medioambientales
y promover un desarrollo sostenible.

La legislacion espafiola introduce por primera ver la evaluacion ambiental de planes y
programas, también conocida como evaluacion ambiental estratégica, a través de la Ley
9/2006, como instrumento de prevencién que permita integrar los aspectos ambientales en
la toma de decisiones de planes y programas publicos, que deban ser aprobados por una
administracion publica. Posteriormente y de actual aplicacion, la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre de Evaluacion Ambiental, encuadra actuaciones como la que se pretende de
modificacién del Plan General de Ordenacion Urbana.

Las actividades que potencialmente puedan causar impacto en el medio ambiente, estan
sometidas a la exigencia legal de evaluacion ambiental en Espaia, como medida preventiva
y de control eficaz, fundamentada en principios de cautela y en la necesidad de proteccién
del medio ambiente, para lograr el deseado desarrollo sostenible, teniendo en cuenta todos
los aspectos ambientales derivados o interferidos por actuaciones recogidas en planes o
programas de iniciativa publica o privada.

Las posibles repercusiones sobre el medio ambiente de cualquier proyecto, plan o programa
deben ser previsibles, para ello se tendran en cuenta en todas las fases del proyecto antes
de la adopcion (diagnéstico), durante la preparacion (planificacion) y en la ejecucion
(gestion territorial), como mejor garantia de integracion del medio ambiente en la toma
de decisiones, asegurando soluciones sostenibles, eficaces, eficientes y rentables desde el
punto de vista econdmico, social y ambiental. Ademas este proceso debe asegurar la
transparencia y la participacion, garantizando el acceso del ciudadano a la informacion.

Consecuentemente, entre los contenidos que deben integrarse en el proceso de modificacion
de planes o programas se encuentra el “Documento Ambiental Estratégico”, que debe ser
elaborado por el érgano promotor, como documento que forma parte integrante del plan o
programa y es el instrumento que identifica, describe y evalia los probables efectos
significativos sobre el medio ambiente, que puedan derivarse de su aplicacion, asi como las
alternativas razonables, técnica y ambientalmente viables, incluida entre otras la alternativa
cero, que podria suponer la no realizacion de dicha modificacion del plan o programa.

El Documento Ambiental Estratégico debe facilitar informacion especifica, ademas de la que
se considere necesaria para asegurar la calidad del informe, para lo que hay que tener en
cuenta el articulo 29. Solicitud de inicio de la evaluacion ambiental estratégica simplificada.
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1. Dentro del procedimiento sustantivo de adopcion o aprobacion del plan o programa, el
promotor presentara ante el drgano sustantivo, junto con la documentacion exigida por la
legislacion sectorial, una solicitud de inicio de la evaluacion ambiental estratégica
simplificada, acomparnada del borrador del plan o programa y de un documento ambiental
estratégico que contendra, al menos, la siguiente informacion.:

a) Los objetivos de la planificacion.

b) El alcance y contenido del plan propuesto y de sus alternativas razonables, técnica y
ambientalmente viables.

¢) El desarrollo previsible del plan o programa.

d) Una caracterizacion de la situacion del medio ambiente antes del desarrollo del plan o
programa en el ambito territorial afectado.

e) Los efectos ambientales previsibles y, si procede, su cuantificacion.
f) Los efectos previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales concurrentes.

g) La motivacion de la aplicacion del procedimiento de evaluacion ambiental estratégica
simplificada.

h) Un resumen de los motivos de la seleccion de las alternativas contempladas.

i) Las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, corregir
cualquier efecto negativo relevante en el medio ambiente de la aplicacion del plan o
programa, tomando en consideracion el cambio climatico.

J) Una descripcion de las medidas previstas para el seguimiento ambiental del plan.
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2. JUSTIFICACION DE LA APLICACION DEL PROCEDIMIENTO DE
EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA

La modificacion puntual que se pretende sobre el P.G.O.U. de Avila se encuentran
encuadradas en el articulo 6.2 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion
ambiental.

El tramite ambiental para dicha modificacion del planeamiento municipal es el establecido en
el Titulo II, Capitulo I, Seccién 23, evaluacion ambiental estratégica simplificada de la Ley.

Articulo 6. Ambito de aplicacion de la evaluacion ambiental estratégica.
2. Seran objeto de una evaluacion ambiental estratégica simplificada.

a) Las modificaciones menores de los planes y programas mencionados en el apartado
anterior.

b) Los planes y programas mencionados en el apartado anterfor que establezcan el uso, a
nivel municipal, de zonas de reducida extension.

¢) Los planes y programas que, estableciendo un marco para la autorizacion en el futuro de
proyectos, no cumplan los demas requisitos mencionados en el apartado anterior.
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3. OBJETIVOS DE LA PLANIFICACION

Con el presente DAE se pretende dar contestacion a la propuesta de 102 Modificacion del
P.G.0.U. de Avila:

Su objeto es la clasificacion de 34.163,00 m2 de suelo, actualmente ristico comun, a la
categoria de urbanizable, una vez que el suelo urbanizable previsto en el PGOU esta

practicamente desarrollado y urbanizado en su totalidad, de tal forma que:

e Se clasifica un ambito de suelo rustico comin como suelo urbanizable, con uso
vinculado a otras ACTIVIDADES PRODUCTIVAS. En concreto el objetivo final de la
presente modificacion es el de rehabilitar y adecuar la edificacion existente para

destinarla al uso de Residencia de Mayores.
e Se prevén los sistemas generales en funcién de esta modificacion.

e En los Sectores de Suelo Urbano No Consolidado y Suelo Urbanizable, con uso
predominante industrial o de servicios, no se permite una ocupacion del terreno por

las construcciones superior a dos tercios de la superficie del Sector
En concreto, se proyecta la siguiente modificacion:

e Se clasifica como suelo urbanizable para propiciar la instalacion de ACTIVIDADES
PRODUCTIVAS un nuevo sector (SUR PP 24) denominado “ARCHIVO” con una
superficie neta de 34.163,00 m2 y 5.466,00 m2 de sistemas generales.

Se trata de un sector aislado y discontinuo con respecto al resto del suelo urbano y
urbanizable del PGOU de Avila.

La modificacion se recoge en un Unico documento técnico, elaborado por el arquitecto D.
Gustavo A. Vazquez Sanchez, colegiado en el Colegio Oficial de Arquitectos de Castilla y Ledn
Este, con el nimero 0441.

La delimitacion de este sector esta justificada por el art. 27 del RUCyL:
Seccion 3.2 Suelo urbanizable
Articulo 27. Criterios de clasificacion.

1. El suelo urbanizable es el conjunto de terrenos aptos para ser incorporados al

proceso de urbanizacion o en curso de incorporacion al mismo.
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2. Pueden clasificarse como suelo urbanizable los terrenos que cumplan

simultaneamente las siguientes condiciones:

a) Que su transformacion en suelo urbano se considere justificada a la vista de
las demandas de suelo para usos residenciales, dotacionales o productivos. Estas
demandas deben analizarse en la memoria del instrumento que clasifigue los

terrenos.

b) Que se incluyan en un sector cuyo perimetro sea colindante en al menos un
20 por ciento con el suelo urbano de un nucleo de poblacion existente. Este requisito
puede excusarse en los siguientes casos:

1.9 Cuando el sector que se va a clasificar tenga uso predominante
industrial, logistico o vinculado a otras actividades productivas, entendiendo
incluida la explotacion agropecuaria intensiva.

2.9 Cuando el sector que se va a clasificar esté separado del suelo urbano
por otro sector de suelo urbanizable, con el cual sea colindante en al menos
un 20 por ciento de su perimetro.

3.9 Cuando el sector que se va a clasificar esté separado del suelo urbano
por terrenos protegidos por la legislacion sectorial, con una distancia maxima
de 2.000 metros.

4.0  Cuando se trate de actuaciones previstas en un instrumento de

ordenacion del territorio.

3. Asimismo pueden clasificarse como suelo urbanizable terrenos que, cumpliendo
requisitos para ser clasificados como suelo rdstico conforme a la legislacion sectorial o al
articulo 30, sea conveniente calificar como sistema general de espacios protegidos a efectos
de su obtencion para el uso publico. No obstante, dichos terrenos no podran ser

urbanizados, y los efectos de su clasificacion se limitaran.

a) A las actuaciones de gestion urbanistica necesarias para la obtencion de los
terrenos para el uso publico.

b) A las actuaciones, obras y trabajos que sean necesarios para la recuperacion y

adecuacion de los terrenos, en el marco de la normativa que los proteja.
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4.

denominados sectores, donde la ordenacion detallada puede ser establecida directamente
por los instrumentos citados en el articulo 21 o remitirse a un Plan Parcial. Cuando se
establezca su ordenacion detallada los sectores pueden dividirse en ambitos de gestion

urbanistica integrada denominados unidades de actuacion, entendiéndose en otro caso que

Los terrenos incluidos en suelo urbanizable deben agruparse en a&mbitos

cada sector constituye una unidad de actuacion.

5.

para la aprobacion del mismo, con un maximo de ocho afos. En defecto de indicacion

Cuando la ordenacion detallada se remita a un Plan Parcial, debe sefialarse un plazo

expresa, el plazo para la aprobacion del Plan Parcial es de ocho anos.

Se adscriben al nuevo sector de suelo urbanizable los sistemas generales siguientes:

5.466,00 m2 con ubicacion por determinar.

De este modo, se plantean en primer término aquellos objetivos sujetos a condiciones de
sostenibilidad y, a continuacidn, aquéllos que afectan a otros aspectos relativos al uso y la
construccion fisica del territorio.

1. Sobre la proteccion del territorio y sus elementos:

a.

Apoyar el uso racional de los recursos del territorio para fines tradicionales a los que
siempre estuvo dedicado, usos agricolas, ganaderos y forestales, favoreciendo
aquellas practicas que garanticen su sostenibilidad.

Proteger los recursos hidricos, tanto en lo que respecta al uso de las aguas
superficiales como subterraneas, y favorecer, en todo caso, su utilizacion racional.

Reducir, canalizar y controlar las presiones sobre los espacios naturales de especial
fragilidad ecolégica, ambiental y paisajistica, o con caracteristicas valiosas desde el
punto de vista cultural o cientifico. En particular, controlar ordenadamente la presion
de usos y actividades que comporten urbanizacion, alteraciones significativas de la
morfologia del terreno, o de los elementos naturales de la vegetacion, la fauna o los
recursos hidricos.

Favorecer el uso complementario del territorio rural y natural para fines turisticos, de
esparcimiento y cultura, impulsando la movilidad y los itinerarios que no comporten
el uso del vehiculo de motor, sujeto a la condicion de mantenimiento de sus usos
rurales y de una rentabilidad ecolégica y paisajistica.

Garantizar en lo posible la continuidad "natural" del territorio mas alld de los
espacios y concentraciones urbanas.

Propiciar y fomentar la proteccién cautelar o, en su caso, la reserva de suelos
rusticos que, no poseyendo especiales valores ecoldgicos o paisajisticos, por su
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situacion podrian llegar a alcanzar, eventualmente, importancia y valor ambiental
como "vacios" libres de urbanizacion y como espacios de continuidad del medio
natural.

g. Propiciar y fomentar que la posible expansion residencial, productiva, de
equipamientos y servicios, se produzca sobre el entorno de los asentamientos
existentes, articuldndose y estructurandose con relacién al nidcleo de Avila y
evitando, en todo caso, la aparicion de urbanizaciones e implantaciones
individualizadas en el territorio, particularmente las de espacios y tejidos
residenciales, cualquiera que sea su destino.

h. Favorecer las formas de crecimiento (transformacion interior y expansion) de los
asentamientos rurales sobre la base del respeto a las estructuras urbanisticas, el
"grano" y la morfologia de sus tejidos y la edificacion tradicional, asi como a la
estructura y los elementos paisajisticos significativos, rurales y naturales, de su
entorno.

i. Fomentar el tratamiento de los proyectos y la ejecucion de las infraestructuras con
criterios paisajisticos, evitando incidencias negativas sobre el paisaje en que se
ubican o que atraviesan y sobre los elementos morfoldgicos singulares significativos
que lo configuran.

2. Sobre la articulacion funcional y el desarrollo de la actividad en el territorio:
a. Mejorar las infraestructuras de transporte con especial referencia a la accesibilidad.

b. Mejorar la provision de infraestructuras basicas de energia de abastecimiento, de
aguas, de saneamiento, o vertidos, que sirvan con eficacia a los asentamientos de
poblacion, y las necesidades de calidad ambiental.

c. Mejorar la provision de equipamientos sociales y sanitarios basicos, asi como de
aquellos medios que faciliten a las poblaciones de los asentamientos rurales el
acceso a estos servicios y a las actividades de esparcimiento y cultura.

d. Favorecer la instalacion de actividades productivas de caracter industrial, artesanal y
de servicios, siempre que ese desarrollo esté sujeto a criterios de sostenibilidad
ambiental y al control de los impactos sobre el paisaje urbano y el entorno
paisajistico de los asentamientos.

e. Favorecer el desarrollo de las actividades de ocio y esparcimiento en los
asentamientos rurales, siempre que se controlen estrictamente sus impactos
ambientales y paisajisticos, y muy en particular los derivados de la concentracion
masiva de vehiculos y personas y de la apertura de vias al vehiculo de motor donde
esto sea tolerable, y evitando siempre el desarrollo de urbanizaciones residenciales
aisladas en el territorio.
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f. Favorecer aquellas medidas dirigidas a mejorar las condiciones de calidad ambiental
y confortabilidad del habitat en los asentamientos residenciales.
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4. ALCANCE, CONTENIDO Y DESARROLLO PREVISIBLE DEL PLAN
PROPUESTO

Las caracteristicas de la 102 Modificacion propuesta para el PGOU que comprende vy justifica
este documento, no tiene alcance en el modelo territorial ni supone una alteracion
significativa de alcance sobre el planeamiento que se modifica.

En la presente Modificacion, se delimita un sector aislado y discontinuo con respecto al resto
del suelo urbano y urbanizable del PGOU de Avila.

La delimitacion de este sector estd justificada por el art. 27 del RUCyL.
Todo ello en base a las siguientes consideraciones:

a) No implican cambios sustanciales en la clasificacion de suelo, dado el reducido ambito
al que se refiere.

b) No implican cambios ni alteraciones que incrementen la densidad edificatoria
prevista, ni en la densidad de poblacion.

c) No afecta a las areas sometidas a riesgo (Area de Riesgo Potencial de Inundabilidad
en el curso del rio Adaja establecido en el Mapa de Riesgo elaborado por la
Confederacion Hidrografica del Duero), haciéndose constar tal circunstancia para dar
cumplimiento al inciso final del art.12.1 de la Ley 4/2007.

d) Los terrenos clasificados cumplen simultdneamente las siguientes condiciones:

1) Que su transformacion en suelo urbano se considere justificada a la vista de
las demandas de suelo para usos residenciales, dotacionales o productivos.
Estas demandas deben analizarse en la memoria del instrumento que
clasifique los terrenos.

2) Que se incluyan en un sector cuyo perimetro sea colindante en al menos un
20 por ciento con el suelo urbano de un ndcleo de poblacion existente. Este
requisito puede excusarse en los siguientes casos:

i. Cuando el sector que se va a clasificar tenga uso predominante
industrial, logistico o vinculado a otras actividades productivas,
entendiendo incluida la explotacion agropecuaria intensiva.

3) Los terrenos incluidos en suelo urbanizable forman parte de un sector que
configura un Plan Parcial, sefialandose un plazo para la aprobacion del mismo,
con un maximo de ocho afios.

Pagina 9 de 101

16/135

www.diputacionavila.es
bop@diputacionavila.es
Depédsito Legal AV-1-1-1958



nmnn

N.c 88 | 11 de mayo de 2021

DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

GA 'W 102 MODIFICACION DEL P.G.0.U. DE AVILA

La presente modificacion respeta la normativa urbanistica y la legislacion sectorial aplicable,
es coherente con los objetivos generales de la actividad urbanistica publica, y en el marco
limitado en el que se desenvuelve tiene en cuenta la compatibilidad y las demandas que
expresa el articulo 81.1 c) y d) del RUCyL.

Su justificacion responde a varios objetivos:

El suelo urbanizable clasificado en el vigente PGOU consta hoy desarrollado en su
practica totalidad, habiéndose incorporado, una vez gestionado y urbanizado, al suelo
urbano consolidado de la ciudad.

La clasificacion de este nuevo suelo se localiza en el eje sur, que es el que ha
recogido histdricamente la extension de la ciudad, y en el que se ha demostrado a lo
largo de los afios como el mas apto y mas demandado para el asentamiento de la
poblacion.

El sector que conforma el nuevo suelo urbanizable se han delimitado atendiendo a las
prevenciones que establece el articulo 86 del RUCyL, y su disefio responde a la
inclusion de fincas completas que faciliten la ulterior gestion urbanistica.

El terreno que conforma este espacio de nueva clasificacion presenta unas
caracteristicas idoneas para su transformacion, al estar integrado por parcelas
improductivas, sin apenas accidentes orograficos y con facilidad de conexion a los
servicios urbanisticos existentes.

41. CLASIFICACION COMQ SUELO URBANIZABLE DEL SECTOR SUR PP
24:"ARCHIVO”

Abarca una superficie de 34.163,00 m2, a los que se adscriben 5.466,00 m2 de Sistemas
Generales Externos, con ubicacion por determinar, asignandose una edificabilidad conjunta
total de 17.081,50 m2, lo que supone una densidad edificatoria de 0,50 m2/m2.

Relacion de Determinaciones de Ordenacion General

Conforme refleja la ficha urbanistica del sector

- Superficie neta 34.163,00m2
- Densidad de edificacion 0,50 m2/m2
- Uso Predominante Actividad Productiva_Servicios
- Categoria del suelo Urbanizable
- Indice de Variedad tipoldgica 20%
- Indice de Variedad de uso 10%
- Superficie de SSGG Externos adscritos 5.466,00m2
- Espacio Protegido Ribera m2
Pégina 10 de 101
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- Via Pecuaria m2
- Plazo para la Ordenacion Detallada 8 afios
4.2. CRITERIOS Y OBJETIVOS

La presente Modificacién tiene como criterios de partida los siguientes aspectos:

1) Crecimiento de la poblacién controlado y adecuado a las expectativas de calidad de vida de
sus habitantes, con el objeto de mantener los valores actuales del municipio de Avila: calidad
de vida, identificacion de los habitantes con lo local y el entorno natural y rural, garantias de
servicio urbano y adecuacioén ambiental.

2) Incorporar un nuevo éarea de ACTIVIDAD PRODUCTIVA, en concreto de servicios
socio_comunitarios y asistenciales, que complementen la oferta actual de servicios del
municipio.

3) Potenciar y adecuar el incremento de la ACTIVIDAD PRODUCTIVA en el municipio de Avila,
dando respuesta a una demanda creciente, debida a la estructura poblacional de la
Comunidad y de la provincia, en particular.

4) Rehabilitar y recuperar la edificacién existente para destinarla a los nuevos usos, lo cual
supondra una economia de medios favoreciendo la sostenibilidad ambiental, al no generar
residuos, bien por situacién de ruina, bien por demolicién activa.

4.2.1. OBJETIVOS GENERALES

1) Mantener un crecimiento compacto

Se propone un modelo de crecimiento compacto, siguiendo criterios de desarrollo
controlado, sostenible y equilibrado, de forma que se mantenga la calidad de vida e
identificacion de los habitantes con lo local y el entorno natural y rural.

2) Consolidar y configurar un borde urbano ordenado y unitario al sur de la ciudad

Consolidar y configurar un borde urbano ordenado y unitario mediante el nuevo sector al sur
de la ciudad, planteando como limite del crecimiento de los desarrollos propuestos, un
encuentro ordenado y homogéneo con el campo abierto, integrando e incorporanto a la vez
la edificacion existente, actualmente sin uso y con una importante presencia visual.

3) Incorporar un nuevo area de servicios al sur de la Ciudad

Se proyecta un nuevo centro de actividad y servicios al Sur de la ciudad, junto a la carretera
N-403, que proporcione y aporte mayor calidad urbana a este eje de entrada a la ciudad,
que albergue Usos Terciarios y Dotacionales, con el fin de complementar la oferta existente
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en el municipio, dotandola de nuevos recursos, y que permita potenciar y cualificar los
nuevos desarrollos.

4) Definir el sector de suelo urbanizable 24 de Uso Actividades Productivas_Sector
Terciario

A su vez se asignaran los terrenos correspondientes a los Sistemas Generales:

- SG-ELP/25a Parque Rio Adaja 6 2.293,60 m2
- SG-ELP/25b Parque Rio Adaja 6 6.366,00 m2
- SG-ELP/16 Parque Rio Chico 31.787,00 m2
- SG-ELP/26 Parque Rio Chico 1 11.637,71 m2
- SG-ELP/27 Parque Rio Chico 2 17.915,69 m2

5) Generar una movilidad urbana articulada y accesible

Se propone la ejecucién del viario estructurante que da continuidad a la via de servicio
paralela a la carretera N-403.

6) Recuperacion de los espacios con valores ambientales y paisajisticos

Se propone la recuperacion del espacio no edificado potenciando sus caracteristicas
paisajisticas e integrando la edificacion existente dentro de este entorno de calidad.

7) Reserva de terrenos

Garantizar la reserva de los terrenos para las infraestructuras previstas y la ejecucién de las
redes de servicios como principal soporte del desarrollo urbano y territorial de la ciudad. La
superficie correspondiente a los sistemas generales se adscribiran en base a los mecanismos
de gestidn (con sus cargas y repartos equitativos de los aprovechamientos urbanisticos que
genera el planeamiento) y su adscripcion se realizara de forma que sea independiente el
desarrollo del sector de Suelo Urbanizable y los Sistemas Generales, gestionando la
asignacion al plan parcial en el momento de su desarrollo, en funcién de los objetivos
municipales.

4.2.2. INCIDENCIA TERRITORIAL

El objetivo de la 102 Modificacion del PGOU de Avila a nivel territorial, es articular la
instrumentacion de las politicas municipales y las determinaciones establecidas para el
planeamiento de desarrollo con la realidad y la planificacion de su territorio.

En cuanto a la caracterizacion territorial de los tejidos urbanos, Avila se ha mantenido
tradicionalmente como un nicleo poblacional denso, en el que no han existido tensiones de
dispersion residencial. Se propone continuar con los modelos de desarrollo previos, en los
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que prevalece la concentracion de la poblacion en el entorno del nicleo, reforzando las
condiciones de accesibilidad a los servicios basicos, espacios libres y de relacion social,
configurdndose como una de las garantias de bienestar, calidad y sostenibilidad.

Se proyecta suelo destinado a ACTIVIDADES PRODUCTIVAS_SECTOR TERCIARIO en
prevision de crear nuevas dindmicas con respecto al area metropolitana de Madrid y al resto
de la Comunidad de Castilla y Ledn, derivadas de la insercion creciente del municipio en la
Comunidad Auténoma y en la provincia.

La ordenacion de usos y de disefio del viario se ajustara a los principios de prevencion de la
contaminacion acustica.

Para la reactivacion, equilibrio urbano y territorial y potenciacion de la actividad urbana de la
ciudad se propone un area de nueva oportunidad metropolitana, junto con los existentes en
el municipio.

4.2.3. JUSTIFICACION DEL MODELO DE CRECIMIENTO URBANISTICO

La alternativa de crecimiento considera una disminucién significativa de la edificabilidad,
generando una estructura urbana compleja de media-baja densidad, no dispersa, que da
funcionalidad al municipio. El modelo de crecimiento es controlado, sostenible y equilibrado.

La delimitacion y situacion del sector PP 24, se basa en varios criterios basicos:

a) La continuidad en la conexién de la trama urbana de Avila con el Santuario de
Sonsoles, tan importante para la ciudad de Avila.

b) Se genera un crecimiento lineal por conexion, apoyandose sobre una via importante
de comunicacion, la N-403.

c) Dicho desarrollo se plantea con una edificabilidad menor, (de 0,45 m2/m2), que la
planteada en los planes parciales del Plan General de Ordenacion Urbana del 2005,
mantienendo criterios morfoldgicos semejantes a los que se plantean en el Plan
General, en el que se generan fachadas urbana apoyadas en viales importantes (en
este caso la N-403) con el fin de generar un borde urbano racional.

El crecimiento propuesto en esta zona, se basa en un desarrollo de baja densidad apoyado
en el trazado de la red de carreteras existente, con el objeto de completar la oferta de
servicios. Dicho desarrollo se define apoyandose en la N-403, fuera del casco urbano y junto
a uno de los viales con mas intensidad de trafico rodado de la ciudad.

Los servicios urbanos generales se disefiaran con el objetivo de asegurar la funcionalidad,
eficiencia y accesibilidad de los servicios de forma coordinada con las demas
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determinaciones del planeamiento urbanistico, tal y como se establece en la Ley y el
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn.

4.2.4. ADECUACION DE LAS INFRAESTRUCTURAS

Abastecimiento y Riego

Para el abastecimiento de la poblacion, Avila cuenta con tres tomas en embalses (Serones,
Becerril y Fuentes Claras), una captacion del rio Mayor y un sistema de sondeos.

El Ayuntamiento de Avila cuenta con infraestructuras especificas para épocas de sequias,
como son las captaciones del embalse de Fuentes Claras y los sondeos del rio Adaja, pero no
son suficientes en casos extremos, puesto que no garantizan la totalidad de suministro.

1) Toma de abastecimiento

El embalse de las Cogotas tiene una capacidad de 60 Hm3, y puede ser definitivo para dotar
del servicio de agua potable a la poblacién en épocas de sequia y a los posibles ensanches
que en la ciudad se van a realizar en el futuro. La conduccion de Las Cogotas a la ETAP se
va a dimensionar para todo el caudal de tratamiento de la E.T.A.P. de la Palenciana. Es por
ello, que con la solucién que se plantea va a ser posible enviar desde el embalse de Las
Cogotas todo el caudal que demanda la ciudad de Avila. Por tanto, seria posible hacer frente,
con esta fuente de suministro como Unica, a la ciudad de Avila.

2) Red de riego

La conduccién de la EDAR hasta los Parques y Jardines de Avila, se ha disefiado con un
caudal de 60l/s, que se considera suficiente para el riego de las zonas asignadas.

3) Emisario de saneamiento

El tramo de conduccion, de la EDAR hasta Aguas Abajo Presa de Las Cogotas, se ha
disefiado para evacuar la totalidad del caudal de salida de la Planta de 472 I/s, que equivalen
a 1700 m3/h.

Saneamiento

A nivel sectorial el Nuevo Plan Integral de Saneamiento de la Junta de Castilla y Ledn, que
estara aprobado proximamente, contempla la Ampliacion de la EDAR existente.

Se prevé la instalacion de redes separativas en los nuevos desarrollos, que generen caudales
pequefios de aguas residuales y que traten de manera independiente las aguas pluviales
para no generar grandes caudales que la red actual no tendria capacidad para transportar.
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Energia eléctrica

Avila centraliza el reparto en la subestacién compacta de Santo Tomés y en la subestacion
de reparto denominada STR de Sonsoles.

En breve, contara con otras dos STR (subestaciones de reparto): la STR de Las Hervencias
(en funcionamiento), para la zona norte, y la futura STR en el poligono de Vicolozano (en
proyecto).

Actualmente, las potencias instaladas o proyectadas son las siguientes:

o En la ST AVILA (antes SANTO TOMAS): 2x60 MVA 132/45Kv y 2x40 MVA 45/15Kv.
. En la STR HERVENCIAS: 1x15 MVA

o En la STR SONSOLES (BACHILLER): 2x20 MVA.

. En la STR VICOLOZANO: 2x20 MVA.

Con las actuaciones anteriores quedaria cubierta toda la demanda.

El nuevo sector debera asumir tanto las nuevas infraestructuras necesarias para su
alimentacion como el desvio o soterramiento de las existentes, en su caso.

Calculo de demandas de los nuevos desarrollos

En la presente Modificacion se ha realizado una estimacion de aumento de la demanda
teniendo en cuenta la creacién de 300 plazas de residentes y unas 150 plazas de
trabajadores en la futura dotacion, estimacion que se corresponde con unas 150 viviendas
con tres personas por hogar.
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5. JUSTIFICACION DEL INTERES PUBLICO

El proyecto de la 102 Modificacion del PGOU de Avila acredita su interés publico en la medida

en que se justifica por los siguientes objetivos que se desarrollan en el mismo:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

La Modificacion proyectada se acredita por el interés general de atender las
necesidades propias de la dinamica de su progreso social basado en un analisis
pormenorizado de la dindmica de poblacién, lo que justifica la propuesta de

modificacion del Plan General.

La ordenacion proyectada se concreta en la incorporacion de un nuevo area de
servicios al sur, generando una adecuada movilidad urbana, la recuperacion

ambiental y paisajistica, y la reserva de terrenos para fines y servicios publicos.

De la incidencia territorial y la propuesta de ordenacion se concluye que el nuevo
sector propuesto responde a criterios de necesidad de un nuevo centro de actividad

socio_econdmica.

El modelo de crecimiento urbanistico proyectado se integra en el desarrollo general

de toda la ciudad.

Se protegen los suelos afectados por la normativa sectorial en materia de aguas,
patrimonio cultural y vias pecuarias mediante su clasificacion como sistemas

generales de espacios protegidos (ART. 27 RUCyL).

Los objetivos proyectados se expresan y justifican dando cumplimiento a la normativa
urbanistica y sectorial aplicable, y en la coherencia con los objetivos generales de la
actividad urbanistica publica del Plan General, segin el relato de la propia Memoria
sobre la conveniencia y oportunidad de su modificacion (ART. 81 RUCyL).

La reclasificaciéon de suelo proyectada responde a criterios de racionalidad y calidad
urbanistica (ART. 86 RUCyL), teniendo en cuenta que su regulacién, ordenacion,
ocupacion, transformacion y uso se produce conforme al interés general y al principio
de desarrollo sostenible (ART. 2 RDL 2/2008).

La presente Modificacion tiene por objeto la disposicion de suelo para favorecer la

instalacion de una residencia para personas mayores.

Para la ejecucion de esta residencia se aprovechard la edificacion existente por
motivos de SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL Y ECONOMIA:
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En la toma de la decisién de la recuperacion del edificio es un aspecto importante la
incidencia medioambiental que puede tener ésta, frente a la construccion de un nuevo

edificio de la misma superficie.

La demolicion activa del edificio o la demolicion (aunque sea a muy largo plazo)
sobrevenida por falta de mantenimiento, dada la importante superficie de éste, supondria
la generacion de un importante volumen de residuos, con el correspondiente impacto a

nivel ambiental y el coste del tratamiento de éstos.
El mantenimiento de la edificacion mediante su rehabilitacion integral supondra:

e La no generacion de contaminantes en los procesos de construccion, y transporte de
los materiales necesarios para su construccion, puesto es aprovechable el conjunto
del sistema sustentante (cimentacion y unos 10.000 metros cuadrados de estructura)
y el sistema envolvente (cubierta y fachadas).

e La no generacion de residuos de la construccion en el proceso constructivo del
conjunto del sistema sustentante y del sistema envolvente, puesto que como ya se

ha comentado se recuperara en la rehabilitacion del conjunto.

e El aprovechamiento de los elementos constructivos que constituyen el sistema
sustentante (cimentacién, forjados, pilares, etc...) y el sistema envolvente (cubiertas
y fachadas) supondran un ahorro econdmico importante en el proceso de

construccion, dado el volumen total recuperable.

5.1. JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD DE SUELO DESTINADQO A RESIDENCIA
PARA PERSONAS MAYORES, ACTIVIDAD PRODUCTIVA_SECTOR TERCIARIO

LA ESPERANZA DE VIDA

Los avances de la medicina, los habitos de vida mas sanos, como son la alimentacion, el
ejercicio fisico y la higiene, asi como el diagnostico precoz de las enfermedades han hecho
que la esperanza de vida al nacer en Espafia haya pasado -seguin estudios del Instituto de
Migraciones y Servicios Sociales- de 34 afos para los hombres y 36 para las mujeres, en
1900, a 74 afios para los hombres y 80,8 afios para las mujeres en 1995. Es de destacar,
sobre estas cifras, que la esperanza de vida en Espafia para las personas de 65 afios es de
16 y 20 afios para el hombre y la mujer, respectivamente, lo que quiere decir que entre un

20 y un 25% de nuestra vida la vivimos con mas de 65 afios.
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EL INDICE DE NATALIDAD

Espafia es el pais donde se ha producido con mayor rapidez la caida del indice de
fecundidad, hecho muy significativo por aumentar en cifras relativas el porcentaje de la
poblacion de 65 afios. En el afio 1970, -segun el Instituto de Migraciones y Servicios
Sociales, habia una media de 3 hijos por mujer; en 1995, el indice de fecundidad bajé a 1,23
hijos por mujer. Este indice es el mas bajo del mundo. Es necesario tener 2,1 hijos para
cubrir el nivel de reemplazo. Estas dos circunstancias, la disminucion de la mortalidad con
una esperanza de vida al nacer de 77 afios de media (una de las mas altas del mundo), y el
indice de natalidad mas bajo del mundo hacen que Espafia sea uno de los paises europeos
donde el envejecimiento de la poblacion se ha producido con mayor rapidez. Por otro lado,
en todas las Comunidades Autonomas, el nimero de nacimientos ha ido descendiendo

paulatinamente en los Ultimos afios.
LAS PERSONAS MAYORES EN CASTILLA Y LEON

En los Ultimos afios del presente siglo, estamos asistiendo en los paises mas desarrollados a
un envejecimiento progresivo de la poblacion. Estas circunstancias estan cambiando los roles

de una sociedad que cada vez tiene menos nifios y mas personas mayores.

Las transformaciones sociodemograficas que se estan produciendo hacen que las ciencias
dedicadas al estudio e investigacion del envejecimiento, como son la Gerontologia y la
Geriatria, estén tomando cada vez mas importancia y sus expertos traten de prever y
analizar las consecuencias sociales, econémicas y sanitarias de este envejecimiento de la
poblacién. Castilla y Ledn, y mas concretamente Avila, no son ajenas a este fenémeno, ya
que destacan de forma significativa las dos causas fundamentales del envejecimiento de la

poblacion: el aumento de la esperanza de vida y la caida del indice de natalidad.
NECESIDADES Y DEMANDAS

Para saber cudles son las necesidades y demandas de los mayores de 65 afios, es preciso

conocer cudl es el modo de vida y dependencia que presenta este grupo de poblacion.

Segun estudios realizados por el Instituto de Migraciones y Servicios Sociales, las personas
mayores presentan una tendencia a vivir en su propio domicilio (lo hace un 82%) mientras
que viven en el domicilio de hijos o familiares un 14,7%. En Castilla y Ledn, el 23% de los
ancianos vive con sus familias. El 59% lo hace en su casa y el 15,01% vive fuera de su
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familia o de su casa, en hostales, pensiones, viviendas de acogida o de cualquier otra forma
andloga.

El resto -sdlo el 2,99% de las personas mayores de 65 afios- vive en residencias.

Es de destacar el gran nimero de personas mayores de 65 afios que viven solas, aunque el

porcentaje ha disminuido en los ultimos afios.

Quiza una de las circunstancias que han cambiado este modo de vida haya sido el fuerte
paro existente en nuestro pais, que hace que los hijos, ya sean solteros o casados, vuelvan a

vivir con sus padres.

Es necesario destacar que, también segun el Instituto de Migraciones y Servicios Sociales,
dentro de las modalidades de convivencia de las personas mayores, a partir de los 80 afios,
aumenta el porcentaje de los que viven solos a un 19,3%, a pesar de que a esa edad el
deterioro y las necesidades de servicios aumentan, debido entre otras causas al propio
envejecimiento, a la tendencia a la cronicidad de sus enfermedades y a las necesidades de
ayuda para realizar las actividades de la vida diaria.

El grado de dependencia fisica y/o psiquica que presentan los mayores de 65 afios para
realizar las actividades de la vida diaria hoy alcanza, segun los estudios citados, a una cifra
aproximada del 26% de este grupo de poblacion, lo que equivale en nimeros absolutos a
cerca de un millén y medio de personas en todo el pais. Asi, el 65% necesita ayuda para
utilizar el transporte, el 57% para ir de compras, el 52% para realizar tareas domésticas, el

50% para andar y bafiarse y el 29% para manejar dinero.

De las conversaciones mantenidas con ancianos en el curso de la elaboracién de este
informe, puede afirmarse que las necesidades y demandas mas reclamadas por los mayores

de 65 afios pueden resumirse de la siguiente manera:
- Salud

- Autonomia

- Mejores pensiones

- Mas recursos y servicios socio-sanitarios

- Mejor calidad de vida

Especial referencia hacen al papel fundamental que juega la familia, sobre todo en la parte

que corresponde a solucionar los problemas relacionados con la marginacion y la soledad.
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Este aspecto fue destacado por los ancianos residentes que apenas recibian visita alguna de

sus familiares.

Tanto el envejecimiento de la poblacion como las necesidades de las personas mayores
obligan a la sociedad, a la Administracion y a las empresas privadas a ofrecerles una serie de
servicios sociales y sanitarios y conseguir recursos adecuados para mejorar y aumentar la

calidad de vida de este grupo de poblacion.
LOS DERECHOS DE LA TERCERA EDAD

Ademas de los derechos fundamentales y libertades publicas recogidas en el Capitulo II del
Titulo I de la Constitucién Espafiola y reconocidos a todos los ciudadanos, el Capitulo III del
Titulo I, que establece los principios rectores de la politica social y econdmica, presta una

atencion especial a la tercera edad, concretamente en su articulo 50.

La Ley de Accion Social y Servicios Sociales, en el &mbito autonémico, vino a desarrollar los
derechos sociales y de participacion recogidos en la Constitucion a fin de mejorar la calidad

de vida y el bienestar social de los ciudadanos de la Comunidad Auténoma.

Los Servicios Especificos a que se refiere la Ley estan dirigidos a sectores y grupos concretos

de poblacidn, en funcién de sus problemas y necesidades.

Entre ellos se encuentra la tercera edad, cuyo apoyo se intenta realizar mediante servicios
tendentes a mantener al individuo en su entorno social, a promover su desarrollo

sociocultural y, en su caso, a procurarle un ambiente residencial adecuado.

Con esta finalidad se aprobd el I Plan Regional de la tercera edad por Decreto 283/1990 de
27 de diciembre y, como continuacion del mismo, fue aprobado por Decreto 65/1995 de 6 de
abril el II Plan Regional Sectorial de personas mayores, entre cuyos objetivos se encuentran:

- Favorecer la permanencia de las personas mayores en su medio ambiente habitual.

- Garantizar a las personas mayores un alojamiento digno y adaptado a sus

necesidades.
- Garantizar la defensa de sus derechos fundamentales.

- Promover en las instituciones de Castilla y Ledn medidas que favorezcan la
integracion de las personas mayores.

Por lo que se refiere al derecho de participacion, el Estatuto de Autonomia establece que
corresponde a los poderes publicos facilitar la participacion de los ciudadanos de Castilla y
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Ledn en la vida politica, econdmica, cultural y social. Igualmente, la citada Ley de Accion
Social y Servicios Sociales recoge la participacion de los ciudadanos en materia de accion

social.

Con el fin de hacer efectivo el derecho de participacion de las personas mayores, la
Consejeria de Sanidad y Bienestar Social cre6 mediante Orden de 4 de mayo de 1994 el
Consejo Regional para las personas mayores de Castilla y Ledn como érgano de participacion
y consulta para facilitar un cauce de comunicacion entre la Administracion Publica y el sector
de la tercera edad y posibilitar su intervencion en todos aquellos temas que les afecten en

materia de accion social.

Entre sus objetivos destaca el de velar por el cumplimiento de los derechos de las personas
mayores en toda la Comunidad Auténoma y procurar su incorporacion activa en la vida

social, politica y cultural.
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6. CARACTERIZACION ACTUAL DEL MEDIO AMBIENTE EN EL AMBITO
TERRITORIAL AFECTADO

Para el desarrollo de este epigrafe se han consultado diversas fuentes oficiales, habiéndose
completado el estudio mediante observacion directa y experiencia del equipo técnico
redactor.

6.1. EESCRIPCION DE LOS ASPECTOS RELEVANTES DEL MEDIQ AMBIENTE EN
VILA

En el presente capitulo se ha realizado un analisis del medio considerando las siguientes
categorias de estudio: medio inerte, bidtico, perceptual y espacios protegidos y
catalogados como condicidon indispensable para diagnosticar los elementos que
caracterizan la realidad del término municipal de Avila.

6.2. MEDIO INERTE

6.2.1. ATMOSFERA

Para conocer la situacién de la calidad atmosférica en Avila se han realizado dos tipos de
analisis. Por un lado, al existir un centro de toma de muestras de la red extendida por la
Junta de Castilla y Ledn sobre la contaminacién atmosférica en la zona, siendo la estacion
més cercana la situada en Avila, se interpreta la calidad mediante parametros cualitativos.

La situacion geogréfica de la capital, la existencia de pequenas fabricas o industrias que
generen emisiones, la reducida presencia de estancias ganaderas cercanas al casco urbano,
el moderado trafico interior y la propia opinion de los vecinos desvelan que no es una
realidad la contaminacion atmosférica en la Capital.

Los datos medios de 2020 en la estacion Avila II de la capital han sido los siguientes:

Los datos se reflejan en la siguiente tabla.

Tablal. Parametros de calidad de la atmdsfera.

Componente | Medicion 2020 |Unidades
co - ug/m3
NO 3,0 ug/m?
NO: 6,0 ug/m3
03 62 ug/m?
PM1o 17,0 ug/m?
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PM2s - ug/m?

SO 2,0 ug/m3N
Fuente: Directiva 96/62/CE — medioambiente.jcyl.es.

6.2.2. CLIMATOLOGIA

La zona de estudio, al ubicarse entre la Sierra de Avila y la Meseta Norte posee un clima
relativamente frio debido principalmente a su altitud.

Segun la clasificacion climatica de Koppen, la zona estudiada tiene un clima de tipo
oceanico de verano seco, que se caracteriza porque la temperatura media del mes mas
calido no llega a los 21 °C pero se superan los 10 °C durante cuatro o mas meses al afio.

Las precipitaciones anuales medias de la zona estudiada oscilan entorno a los 404 mm,
siendo el mes mas lluvioso con cerca de 57 mm y un periodo seco en los meses estivales.

La temperatura media anual se sitia en 10 °C, mientras que las temperaturas medias
mensuales oscilan entre 3,00 °C (enero) y 20,68 °C (julio).

Las heladas son intensas y frecuentes durante el invierno y casi toda la primavera,
comenzando tipicamente a finales de octubre y finalizando casi en mayo.

El clima aqui se clasifica como Csb por el sistema Képpen-Geiger.

Todos los datos referentes al clima aqui presentados se han obtenido del Sistema de
Informacién Geografica del Medio Natural (SIGMENA) de la Consejeria de Fomento y Medio
Ambiente de la Junta de Castilla y Ledn.

Segun la estacion situada en la ciudad de Avila, propiedad de la AEMET, en la zona domina
generalmente el viento Sureste.
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Peninsula Ibérica

Para el registro de datos de precipitaciones y temperaturas, se ha elegido la estacion

termopluviométrica de Avila teniendo en cuenta la orientacion, diferencia

proximidad y series de datos suficientes para el estudio climatico.

Las caracteristicas de dichas estaciones son las siguientes:

Tabla2. Caracteristicas de las estaciones elegidas.

Estacion Avila “Observatorio”
Altitud 1130 m
Indicativo 2444
Latitud 400 39"
Longitud 40417
Aiios de temperatura 43
Periodo de temperatura 1961 — 2003
Afios de precipitacion 43
Periodo de precipitacion 1961 — 2003

Fuente: Elaboracion propia a partir de datos aportados por INM.

de altitud,
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TEMPERATURAS

La temperatura media diaria se obtiene promediando las temperaturas maximas y minimas
en cada dia. La temperatura media mensual se determina a partir de la media de las
maximas y media de las minimas. La temperatura media anual es el promedio de los valores
mensuales medios, siendo ésta en Avila de 10,9°C.

Tabla3. Temperaturas medias mensuales.

E F M| A | M J J A S o) N | D

Temperatura mediaf 2,7 (41|69 | 9 |12,2|17,1|20,7|20,1(16,7|11,1| 6,1 | 3,7
Fuente: Elaboracion propia a partir de datos aportados por INM.

Grafica 2. Temperaturas medias mensuales.
Temperatura media
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Fuente: Elaboracion propia a partir de datos aportados por INM.

PRECIPITACIONES

La cantidad de agua que cae en un lugar determinado, durante un tiempo limitado, se
conoce como indice de pluviosidad o precipitacion media anual. En la estacion pluviométrica
de Avila este indice es de 404 mm. A continuacion se muestra una tabla resumen de las
precipitaciones mensuales:
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Tabla4. Resumen de precipitaciones mensuales.

E|F|M|A[My|J [ [Agls][O][N|D
Precipitacién total [32,40| 21,6 |23,0| 36,5 | 44,7 | 36,6 |12,1] 15,1 | 33,0 | 37,2 | 45,6 | 38,0
Prec. max.en24h | 11,1 | 7,1 [10,0{ 11,6 | 12,7 | 148 | 7,0 | 8,7 | 150 12,5|152| 13,6

Fuente: Elaboracion propia a partir de datos aportados por INM.

Segin los datos obtenidos de la estacién termopluviométrica de Avila, el siguiente gréfico,
expresa cual es el régimen hidrico de la zona donde se desarrolla la modificacion del
P.G.0.U. de Avila.

Grafica 3. Régimen hidrico mensual.
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Fuente: Elaboracion propia a partir de datos aportados por INM.

6.2.3. GEOLOGIA Y EDAFOLOGIA

La zona estudiada se sitla geograficamente entre las estribaciones septentrionales del
Sistema Central y la Meseta Norte de la peninsula Ibérica, en la conocida como Sierra de
Avila.

Desde el punto de vista geoldgico, la zona se levanta sobre rocas pluténicas hercinicas del
Sistema Central. Petroldgicamente se trata de granitos con caracter biotitico. El paisaje que
da este tipo de litologias son los denominados “berrocales” de bloques mas o menos
redondeados. Estos berrocales alternan con zonas donde existe una importante acumulacion
de suelo de alteracion, denominado len granitico.

A nivel local, la zona estudiada (parcelas 48 y 49, poligono 50, T.M. de Avila), se encuadra
dentro de formaciones arcosicas, arenas, arenicas poco cementadas, arcillas. Son
formaciones generalmente extensas, en general de baja permeabilidad que pueden albergar
en profundidad acuiferos de mayor permeabilidad y productividad, incluso de interés
regional.
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Figura 1. Esquema geoldgico del ambito de estudio.

Formaciones ge
- permeabilidad que
| de mayor b

b |

Los tipos de suelo que se encuentran en la parcela son Cambisoles de suborden Distico,
que se caracterizan por ser Cambisoles con un horizonte cambico desaturado debajo de un
horizonte mbrico o de uno dcrico, como caracteristica principal.

Segun la clasificacion de suelos de la FAO, este tipo de suelo es denominado como Luvisol.

Figura 2. Esquema edafico del ambito de estudio.
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6.2.4. HIDROLOGIA

La red de drenaje de la zona estd formada principalmente por el rio Adaja (a 2.000 m al
Oeste) junto con el rio Chico (a 800 m al Noreste), afluente del Adaja.

Segln la topografia natural del terreno, la tendencia en la zona es verter las aguas
superficiales procedentes de lluvia, asi como las subterraneas que pudieran discurrir por el
subsuelo, hacia dichos cauces.

Figura 3. Esquema hidroldgico del ambito de estudio.

Segun la topografia natural del terreno, que es principalmente llana, se encuentran ubicadas
de manera que las aguas superficiales procedentes de lluvia, asi como las subterraneas que
pudieran discurrir por el subsuelo, tenderian hacia el cauce del rio Adaja sin afectar a ningtin
tipo de captacion de agua para abastecimiento.

auafoos
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6.3. MEDIO BIOTICO

6.3.1. VEGETACION

Ver Anexo III. Cartografia. Mapa 4. Unidades de vegetacion.

Se realiza una descripcion de la flora presente en el entorno de la zona de estudio. Para ello,
se distinguen los siguientes apartados.

- Vegetacion potencial. En este apartado se nombran y describen las series de
vegetacion donde se asienta en el entorno, con el fin de reconocer el habitat de la
zona.

- Inventario de flora. Se realiza una busqueda de las especies de flora
potenciales del entorno. Posteriormente, se analiza la presencia de las diferentes
especies inventariadas para ver si presentan algln estado de amenaza, recogido
en los Catalogos Nacional y Regional.

- Unidades de vegetacion actual. A partir del Mapa Forestal de Espafia, se
pueden distinguir las unidades de vegetacion y el uso de suelos de la zona donde
se asentara la zona de estudio.

- Habitats de Interés Comunitario. A partir de la cartografia disponible en el
Inventario Nacional de Biodiversidad (2005), se distinguen los Habitats de Interés
Comunitario y se calcula la superficie de cada tipo de habitat en un radio de 1 km
entorno a la superficie a modificar del P.G.O.U.

VEGETACION POTENCIAL

Se han identificado las series de vegetacion potencial (segln Rivas — Martinez, 1987) en el
entorno. EI dmbito de estudio se sitla en dos unidades de vegetacion potencial: Serie supra-
mesomediterranea guadarramica, iberico-soriana, celtiberico-alcarrena y leonesa silicicola de
Quercus rotundifolia o encina (Junipero oxycedri-Querceto rotundifoliae sigmetum). VP,
encinares y la Geomegaseries riparias mediterraneas y regadios(R).

A continuacidn, se define dicha serie de vegetacion potencial:

o (24a) Serie supra-mesomediterranea guadarramica, iberico-soriana,
celtiberico-alcarrena y leonesa silicicola de Quercus rotundifolia o encina
(Junipero oxycedri-Querceto rotundifoliae sigmetum). VP, encinares.

Corresponden en su estado maduro climax a bosques densos de encinas, en los que
pueden hallarse en ciertos casos enebros (Juniperus oxycedrus) o quejigos (Quercus
faginea) y, en algunas ocasiones, alcornoques (Quercus suber) o robles melojos
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(Quercus pyrenaica). Reconocemos tres series, bien independizadas entre si por sus
particularidades floristicas, etapas de sustitucion y geografia.

En la serie continental ibérica, 24a, esencialmente supramediterranea, salvo en el
sector Guadarramico que alcanza el horizonte superior mesomediterraneo, los
piornales con Genista cinerascens, Genista florida, Cytisus scoparius subsp. scoparius
y, en ocasiones, Adenocarpus hispanicus (Genistion floridae) representan la primera
etapa de regresion de las faciaciones mas ombrofilas y frias, en tanto que los
retamares  (Retamion  sphaerocarpae), tanto  mesomediterraneos  como
supramediterraneos inferiores en la cuenca hispana del Duero, llevan Retama
sphaerocarpa, Cytisus scoparius, Genista cinerascens 'y Adenocarpus aureus. Tras la
etapa de los berceales de Stipa gigantea y S. lagascae, los jarales pringosos con
Cistus ladanifer y mas rara vez C. laurifolius o su hibrido C. x cyprius, llevan sobre
todo Lavandula pedunculata, que pone de relieve los estadios mas degradados de
esta serie continental.

En el dmbito de proyecto encontramos dos faciaciones de esta serie: la tipica o
supramediterranea (24a) y la mesomediterranea o de Retama sphaerocarpa (24ab)

(I) Geomegaseries riparias mediterraneas y regadios (R).

La existencia de esta serie se encuentra condicionada por la presencia de suelos
semi-acuaticos o acudticos, tipicamente asociados a riberas y cursos de agua. Se
diferencian dos grupos dentro de estas geomegaseries, las correspondientes con
alamedas negras (Populus nigra) y las correspondientes con las alamedas blancas
(Populus alba). Las alamedas negras tienen en la cabecera de serie la asociacion
Rubo-Salicetum atrocinereae, la cual en sus orlas se asocia a arbustedas espinosas
del Rubo ulmifolii-Rosetum corymbiferae, en las orlas proximas al cauce abundan
Salix salviifolia y Salix atrocinerea, los cuales conforman la asociacion Salicetum
salvifolio-lambertianae.

En el caso de las alamedas blancas, algo mas termdfilas que las anteriores, tienen en
la cabecera de serie las asociaciones Rubio tinctorum-Populetum albae y Salici
atrocinereae Populetum albae, las cuales se componen principalmente de un estrato
arbdreo denso de Populus alba, bajo el cual aparecen arbustedas espinosas de las
asociaciones Pruno-Rubion ulmifoliiy Clematido campaniflorae-Rubetum ulmifolii, en
las zonas proximas a las riberas aparecen saucedas de Salix salviifolia y Salix
atrocinerea pertenecientes a la asociacion Salicetum salvifolio-lambertianae.

Con frecuencia estos bosques de galeria han sido roturados y alterados,
principalemente por excesiva presion agricola, con frecuencia son sustituidos por
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diversas formaciones hidrofilas, entre las que destacan los juncales y diversas
comunidades de heldfitos.

INVENTARIO DE FLORA Y ESTADO DE PROTECCION DE LAS ESPECIES

Se ha obtenido un listado de especies presentes en el ambito de estudio a partir de una
busqueda bibliogréfica, considerando como ambito de area de 1 Km entorno a las parcelas a
modificar. Se han utilizado principalmente dos fuentes de informacion: Inventario
Nacional de Biodiversidad (Ministerio de Agricultura, Alimentacion y Medio Ambiente,
actualizacion de 2015) y Programa Anthos (Ministerio de Medio Ambiente, CSIC y Real
Jardin Botanico).

Se han detectado un total de 236 especies de flora en el ambito de estudio (cuadriculas UTM
10x10 30TUL50 y 30TUK59). A continuacion, se analiza la presencia de las diferentes
especies inventariadas en cuanto al grado de proteccion segln los Catdlogos Nacional y
Autondmicos. Segun el Real Decreto 139/2011, de 4 de febrero, para el desarrollo del
Listado de Especies Silvestres en Régimen de Proteccion Especial y del Catalogo Espafiol
de Especies Amenazadas (BOE num. 46, del 23 de febrero de 2011).

v No se han encontrado especies protegidas bajo el Catalogo Espaiiol.

En relacion con el Catalogo de Flora Protegida de Castilla y Ledn, aprobado por
el Decreto 63/2007, de 14 de junio, se han encontrado las siguientes especies
protegidas en el ambito de estudio:

v No se han encontrado especies protegidas bajo el Catalogo de Flora
Protegida de Castilla y Leon.

Con caracter previo al inicio de las actuaciones, se realizard una prospeccion botanica de la
zona de estudio, cuyos resultados se valoraran y compararan con lo consultado en la
bibliografia.

DESCRIPCION DE UNIDADES DE VEGETACION ACTUAL

En el presente apartado se describe la vegetacion existente en las zonas de ubicacion de las
parcelas afectadas por la modificacion del P.G.0.U. de Avila, clasificada en unidades de
vegetacion, obtenidas tras la realizacion del andlisis de vegetacion y superficie de uso del
suelo. Se ha realizado un andlisis utilizando una superficie de influencia de las
infraestructuras de 1 Km alrededor de ellas.
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Tabla 1. Superficie en hectareas de cada unidad de vegetacion cartografiada en el ambito de estudio.

Asentamiento agricola y huerta 4,45 1,13%
Bosque de frondosas 4,62 1,17%
Combinacién de cultivos con vegetacion 43,24 10,96%
Cultivo herbaceo 78,24 19,83%

Curso de agua 0,02 0,00%
Ensanche 84,90 21,51%

Instalacion agricola y/o ganadera 5,87 1,49%
Matorral 2,28 0,58%

Pastizal o herbazal 150,63 38,17%

Red viaria o ferroviaria 12,07 3,06%
Servicio dotacional 5,99 1,52%

Zona verde urbana 2,30 0,58%

Figura 4. Unidades de vegetacion y usos del suelo

/| Leyenda
{ |[E==3 suelo Ubanizaie (s.0)
Usos de suelo

" Asentamiento agricola y huerta
[ Bosque de frondosas
= ombinacion de cultivos con vegetacion
iivo herbéceo
urso de agua
[ Ensanche
" Instalacién agricola y/o ganadera
L Matorral
Pastizal o herbazal
5 I Red viaria o ferroviaria
# Servicio dotacional
¥ Zonaverdeurbana
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A continuacién, se realizara una descripcion de las unidades de vegetacion presentes en el
ambito de estudio:

o Tierras de cultivo

La actividad antropica de la zona se representa en estas unidades de vegetacion, abarcando
un 33,4% de la superficie total estudiada.

En su mayoria se trata de cultivo herbaceo, seguidas por combinaciones de cultivos con
vegetacion, instalaciones agricolas o ganaderas y asentamientos agricolas y huertas, que en
algunas ocasiones se encuentran delimitados por sebes, siendo éstas vestigios de vegetacion
natural que se han mantenido a modo de deslinde entre fincas.

o Pastizal o herbazal

Estos habitats constituyen la unidad de vegetacién mas abundante en el ambito de estudio,
ocupando en su conjunto un 38,18% de la superficie. EI matorral estd constituido por
terrenos cubiertos con predominio de arbustos y plantas sufruticosas espontaneas en
proporcion tal que el aprovechamiento ganadero resulta muy limitado.

Por su parte, en los herbazales predomina la vegetacion herbacea de origen natural y que
son utilizadas principalmente como alimento para el ganado.

En funcién de su manejo pueden dar lugar a diversas composiciones floristicas. Sin embargo,
los herbazales se caracterizan por presentar una vegetacion abierta en la que destacan las
especies herbéceas, generalmente de la familia de las gramineas (Poaceae), las fabaceas
(Fabaceae), como la jara y la escoba, plantas lefiosas, como el enebro (Juniperus
communis), o plantas aromaticas, como el tomillo ( 7Aymus spp), pudiendo servir algunas de
ellas como fuente de alimento para la fauna en las épocas mas secas.

HABITATS DE INTERES COMUNITARIO

Se han identificado los Habitats de Interés Comunitario en un radio de 1 Km entorno al
ambito de estudio segun la cartografia disponible en el Inventario Nacional de Biodiversidad
(2005). A partir de la base de datos adjunta a dicha cartografia, se ha calculado la superficie
de cada tipo de habitat dentro del rea de estudio y el porcentaje del tipo de habitat dentro
de dicha érea.

En total, dentro del ambito de estudio se encuentran 22,28 hectareas de Habitats de Interés
Comunitario que se corresponden con un Unico tipo de habitat:

Tabla 2. Superficie de habitats de interés comunitario identificados en el area estudiada.

4090 |Brezales oromediterraneos endémicos con aliaga XX 22,28
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1.Estado de conservacion. FV-favorable, Ul -Inadecuado, U2-Inadecuado-Malo, XX-sin datos.

El Informe sobre la aplicacion de la Directiva Habitats en Espafia 2013 — 2018 evalla el
estado de conservacion de las especies y los tipos de habitat de interés comunitario durante
el dltimo sexenio. De acuerdo con dicho informe el HIC 4090 presenta un estado de
conservacion es desconocido. Por lo tanto, la presencia de este habitat se debera tener en
cuenta especialmente a la hora de disefiar medidas preventivas. A continuacion, se puede
observar la ubicacién de los Habitats de Interés Comunitario.

Figura 5. Habitats de Interés Comunitario en el ambito de estudio.

6.3.2. FAUNA

Se ha realizado una bulsqueda bibliografica para reunir la informaciéon existente sobre
diversidad faunistica en el ambito de estudio. Entre las fuentes consultadas, destaca el
Inventario Espaiiol de Especies Terrestres (IEET), regulado mediante el RD 556/2011,
de 20 de abril, el cual recoge la distribucion, abundancia y estado de conservacion de la
fauna y flora terrestre espafiola.

La informacién contenida en el IEET es aplicable al cumplimiento de diferentes compromisos
nacionales e internacionales de Espafna, como los derivados del informe periddico de
aplicacién de las directivas 2009/147/CEE y 92/43/CEE, de aves y habitats respectivamente,
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los informes anuales sobre el estado del patrimonio natural y la biodiversidad (articulo 10 de
la Ley 42/2007, de 13 de diciembre) y los informes de evaluacion periddica del estado de
conservacion de las especies protegidas (articulo 9 del Real Decreto 139/2011, de 4 de
febrero).

Este inventario retine informacion de distintas fuentes, como son los seguimientos realizados
por organizaciones conservacionistas (SECEM, SEO-BirdLife), los atlas y libros rojos
existentes para los diferentes grupos faunisticos, asi como seguimientos especificos. En este
Inventario se incluye también la informacion relativa al anillamiento cientifico de aves,
tortugas marinas y murciélagos, coordinado a escala nacional por el Ministerio de
Agricultura, Alimentaciéon y Medio Ambiente a través de la Oficina de Especies Migradoras
(OEM). Asimismo, también se incluyen los Censos de Aves Acuaticas Invernantes y los
resultados de proyectos realizados en relacion a los efectos del cambio climatico sobre la
biodiversidad en Espaiia.

Teniendo en cuenta el alcance y amplitud de este inventario, se ha considerado adecuada su
consulta para obtener una imagen fiable de la biodiversidad del ambito de estudio y detectar
la presencia de especies sensibles a la modificacion del P.G.0.U.. Cabe mencionar que el
grado de precision de el IEET es la cuadricula UTM 10x10. Puesto que las cuadriculas
abarcan un area significativamente mayor que el area de implantacién del area a modificar,
se tomara la presencia de estas especies como potencialmente presentes.

En el ambito de estudio (cuadriculas UTM 10X10 30TUL50 y 30TUK59 se han inventariado un
total de 169 especies de fauna: 7 peces continentales, 10 anfibios, 14 reptiles, 100 aves y 32
mamiferos y 6 invertebrados.

A continuacion, se analiza la presencia de las diferentes especies inventariadas en cuanto al
grado de proteccion segun el Catalogo Nacional. Segln el Real Decreto 139/2011, de 4
de febrero, para el desarrollo del Listado de Especies Silvestres en Régimen de Proteccidn
Especial y del Catalogo Espaiiol de Especies Amenazadas (BOE num. 46, del 23 de febrero
de 2011). Las siguientes especies catalogadas segln el Catdlogo Espafiol de Especies
Amenazadas estan presentes en el ambito de estudio:

v" 1 especie en categoria “En Peligro de Extincion”: Milano real (Milvus milvus).

v’ 2 especies en categoria “Vulnerable”: Topillo de cabrera (Microtus cabrerae) y
Murciélago ratonero grande (Myotis myotis)

v 103 especies listadas.
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6.4. MEDIO PERCEPTUAL

La parte Sur, Este y Oeste de la capital se encuentran dentro de la Unidad Paisajistica Valle
de Ambles (40.07) dentro de la unidad de paisaje definido en el Atlas de Paisaje por el
Ministerio de Medio Ambiente, denominada Valle de Ambles dentro de la subunidad Fosas
Abulenses. (Olmo & Herraiz, 2003).

El paisaje denominado de fosas del sistema central y sus bordes consiste en bloques
relativamente elevados que forman los relieves montanosos del Sistema Central, los cuales
se articulan internamente y en sus bordes con un conjunto de bloques relativamente
deprimidos o hundidos que reciben generalmente el nombre de valles porque en ellos se
concentran las escorrentias procedentes de las areas montanas. No son, en sentido estricto,
valles abiertos por los rios sino recorridos y drenados por ellos, en los que con frecuencia se
represan las aguas artificialmente cuando el terreno favorece la construccion del cierre del
embalse. La orientacion de estas fosas tectonicas suele ser paralela a la de los relieves
dominantes ya que comparten con ellos las estructuras a lo largo de las cuales se ha
producido la deformacion y el desplazamiento relativo de los bloques; sin embargo, su
amplitud y extension y el valor del desnivel, respecto de los relieves circundantes, es muy
variable.

Son valles o depresiones de fondo amplio y mas o menos plano en los que se acumulaban
materiales sedimentarios, que pueden ser de edad terciaria, contemporaneos o posteriores al
periodo de deformacion, y cuaternarios procedentes de la vertientes y acumulados por los
rios. Estos materiales constituyen un sustrato detritico de topografia suave y elevados
fredticos, especialmente en la proximidad de las corrientes de agua o al pie de los relieves
montafiosos, mas favorable para la instalacion humana y los cultivos que las vertientes o las
llanuras rocosas circundantes.

Los nlcleos suelen situarse en las proximidades de los rios cuando estos no ofrecen peligro,
o ligeramente levantados sobre los cauces cuando hay topografias adecuadas y, con mucha
frecuencia, en el contacto entre las sierras y el fondo de valle, habitats contrastados que
ofrecen posibilidades de usos distintos y complementarios. Los fondos de las fosas suelen
tener un clima peculiar cuando se encuentran rodeadas de montafias que abrigan de los
vientos y, cuando no hay collados importantes y los vientos humedos no penetran
facilmente, se produce en ellas una cierta continentalizacién. Al mismo tiempo se benefician
de las brisas que descienden de la montafia y es frecuente que se produzcan durante el
invierno inversiones térmicas.
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6.4.1. UNIDADES DE PAISAJE

Debido a la heterogeneidad de la zona, en el entorno de las dreas de actuacion, en Avila y
en sus alrededores se pueden distinguir varias unidades de paisaje, siendo éstos los
siguientes:

= Pastizal/herbazal

= Ensanche

= Cultivo herbaceo

= Red viaria

= Instalaciones agricolas o ganaderas
= Estibaciones de la Sierra de Gredos

= Casco urbano.

En relacion a la forma, cabe destacar las irregularidades de las escarpadas cumbres de las
estribaciones de la Sierra de Gredos, asi como las formas onduladas de las laderas. Con
respecto a las lineas capaces de dirigir la vista del observador hacia algin punto hay que
diferenciar las de origen natural y las de origen antropico. De origen antrépico, hay que
destacar las formadas por las lineas eléctricas que cruzan en las proximidades, la linea
telefonica y los diversos caminos que dan acceso a las parcelas, asi como los muretes de
piedra que forman los limites de las mismas.

En cuanto al color puede decirse que presenta una marcada heterogeneidad, con
variaciones a lo largo del afo. Cabe destacar los contrastes del fondo montafioso de las
estribaciones de Gredos de color grisdceo debido a las formaciones rocosas graniticas en
avanzado estado de disgregacion, el color verde suave de las praderas y pastos, y sin
olvidarnos del dosel de colores formados por las construcciones del entorno urbano.

La textura varia sustancialmente en funcion de la unidad de paisaje que estemos
analizando. Las texturas gruesas se presentan en los afloramientos rocosos de las
estribaciones de Gredos, zonas de matorral, terrenos de cultivo o el propio casco urbano, por
otra parte las texturas finas se dan en los pastizales o las laderas.
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6.5. ESPACIOS PROTEGIDOS Y CATALOGADROS

Ver Anexo III. Cartografia. Mapa 5. Sintesis ambiental.

Se ha realizado una revisidon pormenorizada de los espacios naturales protegidos o
catalogados en la zona de estudio o cercanos a ésta, con el objetivo de conocer la incidencia
de la modificacion sobre los distintos dambitos de proteccion definidos por la normativa
ambiental vigente. A continuacion, se muestran los resultados de la bisqueda realizada:

Zona de Especial Conservacion (ZEC). Directiva 97/62/CEE. La zona de estudio no
esta incluida en ZEC. El ZEC mas cercano (ES4180081) Riberas del Rio Adaja y
afluentes se encuentra a mas de 2k m al Oeste de las parcelas afectadas.

Zonas de Especial Proteccion para las Aves (ZEPA). Directiva 79/409/CEE. La zona
de estudio no esta incluida en ZEPA. La ZEPA mas cercana (ES0000190)
Encinares de los rios Adaja y Voltoya, se localiza a mas de 4km de las parcelas
afectadas.

Area Sensible y area critica del Aguila Imperial. Decreto 114/2003, de 8 de octubre.
Plan de recuperacién del Aguila Imperial Ibérica y se dictan medidas para su
proteccién en Castilla y Ledn. Las parcelas objeto de la modificacion puntual
NO se encuentra dentro del Area Sensible del Aguila Imperial Ibérica,
localizandose la mas cercana a mas de 4km de distancia.

No se afectan Espacios Naturales de Proteccion especial. Ley 12/1985.
No se afectan Reservas Nacionales de caza. Ley 1/1970.

No se afectan Zonas hiimedas de importancia Internacional (RAMSAR).
No se afectan Vias pecuarias.

No se afectan Areas importantes para las aves (IBA). SEO/BIRDLIFE.

No se afectan Puntos de Interés Geoldgico.

El 4rea de modificacion del P.G.0.U. de Avila no afectard de manera directa a ningtin espacio
protegido. A continuacion, se expone el espacio mas cercano identificados.

RIBERAS DEL RIO ADAJA Y AFLUENTES (ZEC)

Este espacio natural declarado como ZEC (ES4180081) se ubica a 2 Km al Oeste del area de
estudio.
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El rio Adaja es el segundo afluente mas importante del rio Duero por su margen izquierda
después del rio Tormes. El Adaja presenta un régimen fluvial pluvio-nival que se caracteriza
porque las aguas maximas se producen a base de la suma de las nieves invernales, con las
posibles lluvias que anteceden, o siguen, o son sincrénicas a las nevadas. El estiaje es
acusado y abarca todo el verano, prolongandose a los comienzos del otofio.

En concreto, el lugar contiene dos tramos del rio Eresma, un tramo del arroyo Ullague y dos
tramos fluviales del rio Adaja. Uno de estos Ultimos, es el mas cercano a la zona de estudio.

El Espacio incluye numerosos tramos fluviales con un buen estado de conservacion de su
vegetacion de ribera. La vegetacion de ribera estd dominada por fresnedas, choperas,
alamedas y saucedas, con presencia frecuente de alisos. Junto al cauce también aparecen
prados de hierbas altas instalados en los suelos arenosos de las margenes fluviales. La orla
externa de las estrechas riberas entra en contacto directo con los cultivos en amplios tramos,
a veces dragados, y en algunos enclaves con golpes de pinos sobre suelos arenosos.

Por lo general, el valor principal de este espacio fluvial del centro de la meseta Norte, en un
espacio altamente antropizado, reside en la representatividad de sus formaciones arboladas
riparias, destacando las choperas, alamedas y saucedas de las margenes del rio Adaja
atribuibles al habitat 92A0 (Bosques galeria de Salix alba y Populus alba), asi como los
herbazales sobre suelos arenosos de las margenes fluviales en los que el sapillo pintojo
(Discoglossus galganol) presenta poblaciones de interés. En el propio cauce sobresalen
también la presencia de comunidades de vegetacion acudtica enraizada de plantas
sumergidas o de hojas flotantes (3260 - Rios de pisos de planicie a montano con vegetacion
de Ranunculion fluitantis y de Callitricho-Batrachion). En las margenes fluviales se pueden
encontrar, en ciertas zonas, tanto fresnedas termdfilas de Fraxinus angustifolia (91B0) como
rebollares de Quercus pyrenaica (9230) en contacto directo con la vegetacion riparia.

Mas concretamente, nn el rio Adaja y sus afluentes destacan las comunidades de pequefios
peces autéctonos como la boga del Duero (Pseudochondrostoma duriense), el calandino
(Squalius alburnoides) y la bermejuela (Achondrostoma arcasii), y cobitidos como la
lamprehuela (Cobitis calderoni) y la colmilleja (Cobitis paludica) presentes en los tramos
mejor conservados. Otras especies ligadas al cauce con poblaciones de interés en el Espacio
son el galapago leproso (Mauremys leprosa) y la nutria (Lutra lutra), las poblaciones de rana
patilarga (Rana iberica) presentes en el curso alto del rio Adaja y la presencia del sapo
partero ibérico (Alytes cisternasii).

En cuanto a la fauna, este Espacio alberga varias especies de flora amenazadas, protegidas,
endémicas o de elevado interés como por ejemplo Pholiurus pannonicus (Host) y Baldellia
alpestris (Cosson) Vasc., que son endémicas.
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Figura 6. Ubicacion de la ZEC respecto a la zona de estudio.
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7. CUALQUIER PROBLEMA AMBIENTAL EXISTENTE QUE SEA RELEVANTE
PARA EL PLAN O PROGRAMA, INCLUYENDQ EN CONCRETO LOS
RELACIONADOS CON CUALQUIER ZONA DE PARTICULAR
IMPORTANCIA AMBIENTAL DESIGNADA DE CONFORMIDAD CON LA
LEGISLACION APLICABLE SOBRE ESPACIOS NATURALES Y ESPECIES
PROTEGIDAS

El andlisis requerido en este trabajo, se ha ajustado a la busqueda de problemas
ambientales locales que pudieran afectar a Avila, centrandose en aquellos elementos de
probable incidencia, para consolidar la prevencion, a partir de la prevision de efectos
indeseables.

7.1. LAS AGUAS

Para el abastecimiento de la poblacion, Avila cuenta con tres tomas en embalses (Serones,
Becerril y Fuentes Claras), una captacion del rio Mayor y un sistema de sondeos.

El Ayuntamiento de Avila cuenta con infraestructuras especificas para épocas de sequias,
como son las captaciones del embalse de Fuentes Claras y los sondeos del rio Adaja, pero no
son suficientes en casos extremos, puesto que no garantizan la totalidad de suministro.

1) Toma de abastecimiento

El embalse de las Cogotas tiene una capacidad de 60 Hm3, y puede ser definitivo para dotar
del servicio de agua potable a la poblacidn en épocas de sequia y a los posibles ensanches
que en la ciudad se van a realizar en el futuro. La conduccién de Las Cogotas a la ETAP se
va a dimensionar para todo el caudal de tratamiento de la E.T.A.P. de la Palenciana. Es por
ello, que con la solucién que se plantea va a ser posible enviar desde el embalse de Las
Cogotas todo el caudal que demanda la ciudad de Avila. Por tanto, seria posible hacer frente,
con esta fuente de suministro como Unica, a la ciudad de Avila.

2) Red de riego

La conduccion de la EDAR hasta los Parques y Jardines de Avila, se ha disefiado con un
caudal de 60l/s, que se considera suficiente para el riego de las zonas asignadas.

3) Emisario de saneamiento

El tramo de conduccion, de la EDAR hasta Aguas Abajo Presa de Las Cogotas, se ha
disefiado para evacuar la totalidad del caudal de salida de la Planta de 472 I/s, que equivalen
a 1700 m3/h

A este respecto se recuerda que, para la realizacion de nuevas captaciones de aguas
superficiales o subterraneas o modificacion de las ya existentes, se debera disponer de
concesion administrativa por parte de esta Confederacion Hidrografica o, en su caso, solicitar
el cambio de caracteristicas de la concesion existente.
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Efectivamente, es responsabilidad de las autoridades garantizar el suministro de agua a la
poblacion, asi como la adopcién de medidas preventivas, para evitar la contaminacion de
las aguas.

7.2. SANEAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES

Es preceptivo tener en cuenta lo establecido en el Real Decreto Ley 11/1995, de 28 de
diciembre, sobre normas aplicables al tratamiento de las aguas residuales urbanas (BOE
nim. 312, de 30 de diciembre de 1995).

La Unién Europea aprobé la Directiva 91/271/CEE, del Consejo, de 21 de mayo, sobre el
tratamiento de las aguas residuales urbanas, en la cual se establece que los Estados
miembros adoptaran las medidas necesarias para garantizar que dichas aguas son tratadas
correctamente antes de su vertido.

Para ello, la norma comunitaria impone la obligacion de someter dichas aguas residuales a
tratamientos, mas o menos rigurosos, en diferentes plazos. Los criterios que utiliza la
Directiva para fijar estas obligaciones son el nimero de “habitantes-equivalentes”, concepto
definido en funcidon de la carga contaminante tanto de personas, como de animales e
industrias y las “aglomeraciones urbanas”, que son las zonas que presentan una
concentracion suficiente para la recogida y conduccion de las aguas residuales; asimismo,
también se toma en consideracidn la mayor o menor sensibilidad de la zona en la que van a
realizarse los vertidos.

Con caracter general, la Directiva establece dos obligaciones claramente diferenciadas: En
primer lugar, las “aglomeraciones urbanas” deberédn disponer, segln los casos, de sistemas
colectores para la recogida y conduccion de las aguas residuales y, en segundo lugar, se
prevén distintos tratamientos a los que deberan someterse dichas aguas antes de su vertido
a las aguas continentales o maritimas.

Se entiende por:

a. “Aguas residuales urbanas”: Las aguas residuales domésticas o la mezcla de éstas
con aguas residuales industriales o con aguas de escorrentia pluvial.

b. “Aguas residuales domésticas”: Las aguas residuales procedentes de zonas de
vivienda y de servicios, generadas principalmente por el metabolismo humano vy las
actividades domésticas.

c. “Aguas residuales industriales”: Todas las aguas residuales vertidas desde locales
utilizados para cualquier actividad comercial o industrial, que no sean aguas
residuales domésticas ni aguas de escorrentia pluvial.

d. “Aglomeracion urbana”: Zona geografica formada por uno o varios municipios, o por
parte de uno o varios de ellos, que por su poblacién o actividad econémica constituya
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un foco de generacion de aguas residuales que justifique su recogida y conduccion a
una instalacién de tratamiento o a un punto de vertido final.

e. “Sistema colector”: Todo sistema de conductos que recoja y conduzca las aguas
residuales urbanas, desde las redes de alcantarillado de titularidad municipal, a las
estaciones de tratamiento.

f. “1 h-e (habitante equivalente)”: La carga organica biodegradable con una demanda
bioquimica de oxigeno de cinco dias (DBO 5), de 60 gramos de oxigeno por dia.

g. “Tratamiento primario”: El tratamiento de aguas residuales urbanas mediante un
proceso fisico o fisico-quimico que incluya la sedimentacion de sdlidos en suspension,
u otros procesos en los que la DBO 5 de las aguas residuales que entren, se reduzca,
por lo menos, en un 20 por 100 antes del vertido, y el total de sdlidos en suspension
en las aguas residuales de entrada se reduzca, por lo menos, en un 50 por 100.

h. “Tratamiento secundario”: El tratamiento de aguas residuales urbanas mediante un
proceso que incluya un tratamiento bioldgico con sedimentacion secundaria u otro
proceso, en el que se respeten los requisitos que se estableceran
reglamentariamente.

i. “Tratamiento adecuado”: El tratamiento de las aguas residuales urbanas mediante
cualquier proceso o sistema de eliminacion, en virtud del cual las aguas receptoras
cumplan después del vertido, los objetivos de calidad previstos en el ordenamiento
juridico aplicable.

j. “Fangos”: Los lodos residuales, tratados o no, procedentes de las instalaciones de
tratamiento de aguas residuales urbanas.

k. “Zona sensible”: Medio o zona de aguas declaradas expresamente con los criterios
que se estableceran reglamentariamente.

I. “Zona menos sensible”: Medio o zona de aguas marinas declaradas expresamente

con los criterios que se estableceran reglamentariamente.

Los instrumentos de planeamiento municipal deberan introducir protecciones especificas
para los cauces y sus riberas, las zonas himedas y los acuiferos, asi como los canales y otros
elementos hidraulicos, con propuestas programadas de recuperacion de esos espacios.

A nivel sectorial el Nuevo Plan Integral de Saneamiento de la Junta de Castilla y Ledn, que

estara aprobado proximamente, contempla la Ampliacion de la EDAR existente.

Se prevé la instalacion de redes separativas en los nuevos desarrollos, que generen caudales
pequefios de aguas residuales y que traten de manera independiente las aguas pluviales

para no generar grandes caudales que la red actual no tendria capacidad para transportar

Sobre el sistema general de saneamiento y pluviales, se sefala la necesidad de completar la
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red de saneamiento, asi como valorar la necesidad de desarrollo de nuevas infraestructuras,
asi como seguir las condiciones generales relativas al caracter separativo de las redes de
saneamiento, afecciones a las infraestructuras de saneamiento a terrenos de dominio publico
hidraulico, afeccidén a cauces receptores, incorporacion de aguas de escorrentia procedentes
de zonas exteriores a la aglomeracion urbana y vertido de aguas residuales e instalacion de
depuradoras.

7.3. CALIDAD DEL AIRE

No se detectan problemas derivados de posible presencia de sustancias nocivas para la
salud o el medio ambiente. De las actuaciones derivadas de la modificacion del P.G.O.U.
tampoco son previsibles emisiones con efectos contaminantes ni siquiera de forma puntual
o débil. El desarrollo pleno de esta modificacion del P.G.0.U. no dara lugar a zonas de
aglomeracion humana ni a instalaciones industriales que pudieran alterar la composicion
del aire.

Se determinara el cumplimiento del contenido del articulo 5, puntos 3 y 4, de la Ley
34/2007 de 15 de noviembre, de calidad del aire y proteccion de la atmdsfera, que
establece:

“3. Corresponde a las entidades locales ejercer aquellas competencias en materia de
calidad del aire y proteccion de la atmosfera que tengan atribuidas en funcion de su
legislacion especifica, asi como aquellas otras que les sean atribuidas en el marco de la
legislacion bdsica del Estado y de la legislacion de las Comunidades Autonomas en esta
materia.

Las entidades locales en el ambito de sus competencias, deberan adaptar las ordenanzas
existentes y el planeamiento urbanistico a las previsiones de esta Ley y de sus normas de
desarrollo.

4. Cada una de las administraciones citadas en el presente articulo, en el ambito de sus
competencias, elaborard un sistema de control y garantia de calidad que asegure la
exhaustividad, la coherencia, transparencia, comparabilidad y confianza en todo el proceso
comprendido desde las mediciones o estimaciones de los contaminantes hasta la
elaboracion de los informes relativos a esos contaminantes, asi como la implantacion de las
recomendaciones derivadas de la aplicacion del sistema de control y garantia de calidad.”

Pégina 44 de 101

51/135

www.diputacionavila.es 181
bop@diputacionavila.es
Depdsito Legal AV-1-1-1958



:‘.’ D N.c 88 | 11 de mayo de 2021

DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

CA ’W 103 MODIFICACION DEL P.G.O.U. DE AVILA

7.4. RESIDUQS SOLIDOS URBANOS

La Ley 10/1998, de 21 de abril, de Residuos, atribuye de forma genérica a todas las
entidades locales, como servicio obligatorio, la recogida, el transporte y la eliminacion de
los residuos urbanos.

En el articulo 3, se entiende por residuos urbanos o municipales:

“b) Los generados en domicilios particulares, comercios, oficinas y servicios, asi como
todos aquellos que no tengan la calificacion de peligrosos y que por su naturaleza o
composicion puedan asimilarse a los producidos en los anteriores lugares o actividades.

Tendran también la consideracion de residuos urbanos los siguientes:

- Residuos procedentes de la limpieza de vias publicas, zonas verdes, dreas recreativas
y playas.

- Animales domésticos muertos, asi como muebles, enseres y vehiculos abandonados.
- Residuos y escombros procedentes de obras menores de construccion...”

Articulo 4. 3 “Las entidades locales serdn competentes para la gestion de los residuos
Solidos urbanos, en los términos establecidos en esta Ley y en los que, en su caso, dicten
las Comunidades Autonomas. Corresponde a los municipios, como servicio obligatorio, la
recogida, €l transporte y, al menos, la eliminacion de los residuos urbanos, en la forma en
que establezcan las respectivas ordenanzas.”

En Avila, no existen problemas determinados por residuos urbanos y se da cumplimiento al
contenido de la Ley 10/1998, de 21 de abril, de Residuos.

Los residuos que produce una ciudad son cualquier tipo de material que esté generado por
la actividad humana y que esta destinado a ser desechado, aunque puede haber objetos o
materiales que son residuos en determinadas situaciones, mientras que en otras se
aprovechan, concretamente en los entornos rurales de tradicion agricola y ganadera, se
aprovechan los residuos de produccion animal.

Una buena gestion de los residuos persigue precisamente no perder el valor econdmico y la
utilidad que pueden tener muchos de ellos y usarlos como materiales Utiles en vez de
desecharlos. Ademés por parte del drgano municipal de Avila, debe fomentarse una cultura
ciudadana que evite conductas que provocan la contaminacion de los suelos, el agua y el
aire, la alteracién del paisaje y, en suma, la degradacién del medio ambiente.

Es responsabilidad municipal garantizar una buena gestion de los residuos, entendida como
el conjunto de operaciones encaminadas a dar a los residuos producidos en una zona el
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destino global mas adecuado, por supuesto desde el punto de vista medio ambiental y
sanitario.

La gestion de residuos en el municipio debe basarse en los principios impulsados por la
Unidn Europea:

- Principio de prevencion: La produccion de residuos debe evitarse, o al menos
reducirse, en lo posible, ya que aquel residuo que no se produce no tiene que ser
eliminado. Una buena gestion de residuos incluye operaciones de minimizacion en el
origen.

- Principio de quien contamina, paga: El productor de los residuos o el que contamina
el medio ambiente debe responsabilizarse de los costes que genere su tratamiento.

- Principio de precaucion: Los problemas potenciales deben ser anticipados.

- Principio de proximidad: Los residuos deben eliminarse lo mas cerca posible de su
origen.

En el municipio de Avila la gestion de residuos es gestionada por la Diputacion y llevada al
CTR Avila Norte y esta se regira por los Planes de Gestion de Residuos de Castilla y Ledn,
que tiene las competencias en esta materia; en todo caso se seguiran los criterios de:

- Minimizacién de residuos, lo que supone la reduccion de contaminantes en la fuente
y la aplicacion del reciclaje. La minimizacion en la fuente incluye cualquier actividad
que optimice el proceso productivo, de manera que se reduzca la formacion de
contaminantes. Para la industria, esta estrategia implica beneficios econdémicos, y
ahorra energia, materias primas y coste de la gestion de residuos, asi como mejora
su imagen en el mercado.

- Impulsar el reciclaje, lo que incluye cualquier uso posterior que se le dé a un residuo
fuera del proceso productivo.

- Impulsar el tratamiento adecuado para los RSU pasando por la separacion de los
mismos en origen y la recogida selectiva. La recogida selectiva implica la existencia
de distintos contenedores, asi como su vigilancia y mantenimiento.

- Fomentar entre la vecindad pautas de actuacion que garanticen la separacion en el
domicilio de las distintas fracciones (orgénica, envases, papel/cartdn, vidrio, pilas),
requiere un apreciable grado de educacion civica de los ciudadanos y por ello es
necesario de efectuar campaias informativas para resolver las dudas que puedan
surgir y aumentar la concienciacion.

- En las operaciones de recogida y transporte, tener en cuenta un conjunto de
parametros como la frecuencia de la recogida, los horarios de la misma, los equipos y
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el personal de recogida, de forma que se optimicen los resultados con las minimas
molestias al vecindario.

- Los proyectos de obra sometidos a licencia municipal deberan incluir la estimacion de
la cantidad de residuos de construcciéon y demolicion que se vayan a producir y las
medidas para su clasificacion y separacion por tipos en origen.

- El Ayuntamiento condicionara el otorgamiento de la licencia municipal de obra a la
constitucion por parte del productor de residuos de construccion y demolicion de una
fianza o garantia financiera equivalente, que responda de su correcta gestion y que
deberd ser reintegrada al productor cuando acredite el destino de los mismos.

- Los productores de residuos generados en obras menores y de reparacion
domiciliaria deberan acreditar ante el Ayuntamiento el destino de los mismos en los
términos previstos en sus ordenanzas.

- El Ayuntamiento, en el marco de sus competencias en materia de residuos,
establecerd mediante ordenanza las condiciones a las que deberdan someterse la
produccion, la posesion, el transporte y, en su caso, el destino de los residuos de
construccion y demolicion, asi como las formas y cuantia de la garantia financiera
prevista. Para el establecimiento de dichas condiciones se debera tener en cuenta
que el destino de este tipo de residuos sera preferentemente y por este orden, su
reutilizacion, reciclado u otras formas de valorizacion y sélo, como Ultima opcion, su
eliminacion en vertedero autorizado.

- Reservar zonas bien ubicadas para la recogida y tratamiento de los residuos urbanos.

- Prever la gestion de los residuos de construccion y demolicion, evitando la
proliferacién de puntos incontrolados de vertido en las afueras del nlcleo urbano y
restaurar aquellos que aparezcan.

- Para complementar la gestion de la recogida selectiva de los residuos municipales
conviene crear un Punto Limpio, ubicado en una instalacion cerrada de recepcion
selectiva de residuos para los que no hay sistema de recogida domiciliaria. Por
ejemplo puede recoger los residuos toxicos y peligrosos que se generan en el ambito
domiciliario, como aceites, anticongelante, productos quimicos, pinturas, aerosoles,
insecticidas, etc.

- En el caso de comercios y establecimientos industriales, los residuos sdlidos
asimilables a urbanos que generan pueden ser recogidos en recipientes individuales
de diverso tamafio segun el volumen de la produccion. En estos establecimientos de
actividades comerciales es imprescindible disponer de cuarto de basuras donde
efectuar todas las operaciones.
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- En una ciudad como Avila, rodeada de explotaciones ganaderas, es importante tener
en cuenta los residuos agrarios, como pueden ser los restos de matadero y animales
muertos, deyecciones ganaderas, agricolas y forestales, plasticos y residuos de
envases de fitosanitarios, etc.

- Los restos de matadero y animales muertos deberan ser recogidos por una empresa
autorizada a tal efecto para transportarlos al centro de eliminacion o al vertedero
controlado. Los materiales especificos de riesgo deberan recogerse en recipientes o
vehiculos estancos adecuados de manera que se evite cualquier vertido. Los
recipientes y vehiculos estaran fabricados con materiales y superficies lisas faciles de
lavar y desinfectar. (R.D. 2224/1993 Anexo Iy R.D.1911/2000 Anexo II).

- Las deyecciones ganaderas que no puedan aplicarse a los suelos agricolas, situacion
comun en la ganaderia intensiva, deben gestionarse dentro de la misma explotacion
ganadera o mediante un gestor externo. En la explotacion se construira un sistema
de recogida y almacenamiento de estiércol y purines, cuya capacidad se ajusta a un
periodo de tiempo adecuado a las posibilidades de utilizacion agricola. El material de
construccion y la forma del depodsito deben garantizar su estanqueidad, ya que la
entrada de aguas de lluvia o fredticas aumentaria el volumen de las deyecciones
almacenadas, lo cual reduciria la capacidad de almacenamiento y la salida de liquidos
del depdsito daria lugar a problemas de contaminacion.

- Los residuos plasticos agricolas deben ser recogidos por el productor con la diligencia
necesaria para evitar el impacto ambiental que producen e incluso dafios a la fauna
silvestre y peligro potencial de incendios forestales. El agricultor debe recoger los
plasticos y transportarlos a un centro de recogida, de donde seran transportados por
un gestor autorizado hacia su reciclado o aprovechamiento energético.

- Los residuos de envases de fitosanitarios debidamente enjuagados deben ser
separados entre si, distinguiendo los sacos de los recipientes rigidos. Estos residuos
pueden ser llevados por el propio agricultor a los centros de recogida de envases,
que suelen ser los mismos distribuidores de estos productos o las cooperativas
agricolas.

7.5. INTEGRACION DE LA ARTICULACION DEL TERRITORIO CON RELACION A LA
ACCESIBILIDAD Y EL TRAFICO RODADO

Cada dia es mas patente en muchas ciudades el desproporcionado papel que esta
adquiriendo el vehiculo privado dentro del sistema de transporte urbano. El uso constante
del coche en los entornos urbanos genera costes ambientales, sociales y econdmicos de
sobra conocidos y también asumidos por las administraciones y la ciudadania. El coche
consume mucho espacio urbano, tanto en circulacion como aparcado, es responsable de
buena parte de la contaminacion atmosférica y sonora que afecta a las ciudades y modifica
el comportamiento de los ciudadanos, ya que su presencia aumenta la percepcion de peligro
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y disminuye la comodidad de los medios no motorizados. Esto se traduce en una merma de
movilidad y accesibilidad para otros medios mas vulnerables (paseo, bicicleta, etc.) y
conlleva la eleccion de un medio de locomocion menos vulnerable: el coche. De este modo
se realimenta la espiral de motorizacién provocando situaciones de congestion de tréfico,
que se convierten en una de las principales causas de preocupacion para las autoridades de
cada vez mayor nimero de municipios.

Ante esta situacion, las politicas convencionales de gestion del trafico han intervenido a
través del modelo de la demanda solvente, por la cual se han construido todas las nuevas
infraestructuras necesarias para cubrir la creciente demanda de transporte motorizado
privado (vias rapidas, circunvalaciones, etc.). Estas actuaciones sin embargo, estimulan el
proceso de motorizacion y se muestran insuficientes para dar respuesta real al problema,
puesto que a medio plazo, se retorna a la situacion de congestion inicial.

En esta tesitura, ha empezado a considerarse necesaria la toma de medidas encaminadas a
la gestion de la demanda de movilidad, mediante la diversificacion y la promocion de modos
de transporte menos agresivos y menos consumidores de suelo y recursos: los
desplazamientos a pie, el transporte colectivo y la bicicleta.

No obstante, existen en la actualidad muchos procesos urbanisticos y territoriales
desfavorables para la bicicleta, el paseo y el transporte colectivo como son la expansion
suburbana, la segregacion espacial de las actividades, las bajas densidades, etc. Estos
fendmenos incrementan las distancias y el nimero de desplazamientos con la consiguiente
dependencia del transporte motorizado privado. Por todo ello, tanto la bicicleta como los
otros medios de transporte urbano que se pueden denominar “blandos” se encuentran a
menudo con obstaculos; no solo los relativos al sistema de movilidad urbana imperante en
cada ciudad que auin sigue otorgando protagonismo al vehiculo privado, sino también con un
marco territorial y urbanistico cada vez mas proclive al transporte privado.

En el futuro, el disefio y trazado se realizard en funcién del tipo, volumen y velocidad del
trafico a soportar y las circunstancias del enclave, respetando las especificaciones de la
normativa sectorial de aplicacion y teniendo en cuenta las zonas de servidumbre, afeccion y
dominio publico sefialadas en la misma.

Las zonas de circulacion de peatones estaran libres de obstaculos y todas las tapas y
registros quedaran enrasados con el nivel general del pavimento.

La pavimentacion se realizarda de modo uniforme, continua en toda su longitud y sin
desniveles y debera garantizar una solucion constructiva que de como resultado un suelo
antideslizante.
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Su pendiente transversal no superara el 2 %. La solucion constructiva adoptada debera
garantizar el adecuado desaglie de aguas pluviales, bien superficialmente o por la correcta
disposicion de sumideros y canalizacidn subterranea a red de saneamiento.

La pavimentacion de las calzadas se realizard teniendo en cuenta las condiciones del
soporte, las del trafico que vaya a soportar y el caracter urbano de cada trazado, pudiendo
ser de hormigon, asfaltica, adoquinada o enlosada.

Las vias publicas dispondran de acera para peatones de anchura minima de 1,50 m. Su
pendiente transversal y pavimentacion cumpliran con lo sefialado para las vias peatonales.
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8. EFECTOS AMBIENTALES PREVISIBLES

Se tendran en cuenta aspectos como la biodiversidad, la poblacion, la salud humana, la fauna,
la flora, la tierra, el agua, el aire, los factores climaticos, los bienes materiales, el patrimonio
cultural, el patrimonio historico, el paisaje y la interrelacion entre estos factores. De todo ello
se tendran en cuenta los efectos secundarios, acumulativos, sinérgicos, a corto, medio y largo
plazo, permanentes y temporales, positivos y negativos.

El desarrollo de la modificacion del P.G.0.U. de Avila va a establecer un marco referente
destinado a ordenar y regular el crecimiento y mejora del municipio, acotando las posibles
actuaciones posteriores para, de esta forma, evitar el crecimiento desordenado, los posibles
asentamientos ilegales y los riesgos derivados de otras practicas daninas para el entorno.

8.1. VALORACION DE LOS EFECTOS

El impacto medioambiental es cualquier cambio en el medio ambiente, sea adverso o
beneficioso, resultante en todo o en parte de las actividades, productos o servicios de una
accion humana.

8.1.1. VALORACION MEDIANTE ANALISIS DE LA DOCUMENTACION INICIAL

La modificacion del P.G.0.U. de Avila, tendran en cuenta las afecciones con descripcion de
los efectos directos e indirectos derivados de la aplicacion del presente Plan.

De los efectos directos, se desprenderan impactos consecuentes al modelo de expansion y
crecimiento urbanistico que permitird mejorar las condiciones sociales, econémicas, asi como
la proteccién natural mediante la regulacién de los sistemas de gestion.

De los efectos indirectos, se desprenderan consecuencias sobre factores derivados del
crecimiento poblacional y de los procesos constructivos.

Los efectos genéricos consecuentes a las actuaciones definidas en el P.G.0.U., con
repercusion en los factores ambientales se produciran tanto en la fase de planificacion como
en la de desarrollo urbanistico.

La fase de planificacion repercutird en la mejora de los sistemas de comunicacion, de la
determinacion precisa de los usos y clasificacion del suelo, de la modernizacion y mejora de
abastecimientos, saneamientos, suministros eléctricos, telefonia, internet. Garantizara el
suministro hidrico suficiente para atender el incremento de la demanda. Mejorara la
proteccion y mantenimiento de los bienes naturales y culturales. Debe contribuir a la mejora
de la estética del ambiente y del paisaje. Creara la expectativa de importante repercusion en
el desarrollo social y econdmico de la ciudad.
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En la fase de ejecucion y desarrollo de los proyectos, inevitablemente se produciran con
caracter general alteraciones consecuentes a los movimientos de tierra, a las actuaciones de
urbanizacién y construccion, emisiones a la atmdsfera de gases, polvos, ruidos, vertidos y
residuos, todo lo que debera ser convenientemente gestionado, a su vez, se desarrollaran
espacios de calidad ambiental como zonas verdes (corredores, riberas arboladas) y
consecuentemente a toda esta actividad, se generaran puestos de trabajo.

Continuando con el andlisis, los referidos efectos pueden ser de caracter temporal o
permanente.

EFECTOS TEMPORALES

Respecto a las primeras acciones de impacto, es necesario destacar que las actuaciones
constructivas generaran predominantemente impactos temporales sobre aguas y atmdsfera,
mientras que sobre suelo y paisaje los impactos seran permanentes. Aln asi, sobre éstos
Ultimos no es previsible que se produzcan afecciones de gran envergadura debido a que no se
considera la posibilidad de que se den episodios contaminantes sobre el suelo, sino mas bien
Unicamente ocupacion del mismo; y por otro lado las condiciones de estética paisajistica no
representaran situaciones comprometidas ya que el propio P.G.0.U. de Avila controlan y
limitan este tipo de situaciones.

El P.G.O.U. debe establecer las condiciones necesarias para que los proyectos constructivos
contemplen estos impactos, los tengan en consideracion y sean minimizados en la medida de
lo necesario; no obstante a continuacion se valoran aquellos efectos mas significativos que
estas actuaciones pueden suponer sobre el entorno.

Alteraciones sobre el medio fisico

= Climatologia

Pueden producirse pérdidas en la calidad atmosférica, como consecuencia de las emisiones
que produce la circulacion de maquinaria, asi como el polvo originado por los movimientos
de tierra. Es un impacto temporal que se puede considerar compatible ya que desaparece
una vez finalizada la fase de obra.

= Geologia
No se consideran alteraciones geoldgicas de caracter temporal.

= Geomorfologia y orografia

La ejecucion de obras segun las condiciones establecidas en la modificacion del P.G.O.U.
producira afecciones temporales leves sobre el relieve.

= Edafologia
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No se consideran alteraciones edafoldgicas de caracter temporal.
= Hidrologia
Los impactos sobre los cursos de agua no seran relevantes. En prevision de posibles

impactos sobre el rio Adaja y el rio Chico, se tendran en cuenta las normas establecidas por
la Confederacion Hidrografica del Duero.

Alteraciones sobre el medio bidtico

Considerando que el crecimiento local va a ser ordenado y reducido y que los habitats de
mayor interés ambiental son protegidos de acciones constructivas por el P.G.0.U. cabe
pensar que el desarrollo previsto no tendra efectos perniciosos permanentes o temporales
graves sobre las condiciones ambientales.

= Flora

Se produciran impactos negativos, directos e inmediatos como consecuencia del desbroce, el
movimiento de tierras y la circulacién de maquinaria. Los taludes y otras zonas afectadas
seran parcialmente recuperables mientras que las zonas de ocupacion por las areas
residenciales o dotacionales seran irrecuperables.

También debe tenerse en cuenta la afeccion temporal sobre vegetales debida a la emision de
polvo y particulas, pues reducen el desarrollo fisioldgico de las plantas. Es un impacto temporal
y compatible, que desaparecera al término de las obras, debiéndose aplicar medidas
mitigadoras.

= Fauna

Los efectos sobre la fauna vendran generados por la destruccion de sus habitats, la
eliminacion de individuos como consecuencia de las obras, la alteracién de las condiciones
del medio por los ruidos y la emisién de polvo y particulas, que pueden producir cambios en
las pautas de comportamiento y reproduccion; aunque los efectos mas probables se refieren
al desplazamiento de la poblacién faunisticas a espacios mas alejados.

Incidencia de agentes contaminantes

= Contaminacion acustica

En la fase de obra se producird un aumento de los niveles sonoros como consecuencia del
movimiento y funcionamiento de la maquinaria. Estos impactos seran negativos y de caracter
temporal, desapareciendo al finalizar las obras.

= Contaminacion atmosférica
La emision de particulas durante los procesos constructivos es uno de los factores tipicos de

contaminacion. Si un impacto tiene caracter temporal la toma de medidas de control
efectivas reduce sus efectos negativos en muy alta medida.
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= Contaminacion de aguas

Se puede producir durante esta fase el vertido de restos de obra y tierras a los cauces con el
consiguiente riesgo de aterramiento.

También puede producirse alteracion de la calidad de las aguas superficiales y subterraneas
como consecuencia del vertido de aceites y combustibles procedentes de la maquinaria
empleada en la ejecucion de las obras. Los efectos originados en caso de producirse dicho
impacto serian criticos.

= Residuos sdlidos

Durante la fase de obra es previsible el vertido de residuos solidos de manera discontinua y
de intensidad regular. La incidencia varia en funcion del volumen de escombros y de la
tipologia del residuo. Supone un impacto negativo sobre el paisaje pero recuperable, ya que
una vez finalizada la obra se limpiaran de la zona los escombros vertidos.

Incidencias sobre el medio socioeconémico

= Usos productivos del suelo

Los efectos temporales de usos de suelo, estaran relacionados con el uso de parcelas para el
almacenamiento temporal de tierras, aunque no se contempla especificamente esta
posibilidad, por lo que los impactos sobre los usos del suelo de mayor relevancia seran de
caracter permanente.

=  Empleo

La creacion de empleo durante la fase de obra serd un impacto positivo en la zona. Se
crearan una serie de empleos directos y otros indirectos que afectaran positivamente a la
economia de su area de influencia.

= Calidad de vida

Ciertas operaciones ligadas a la fase de obras son molestas para la poblacién de la zona y
para la de paso. Los impactos producidos por el ruido, las emisiones de polvo, los cortes de
caminos, etc., son afecciones temporales que desapareceran al finalizar las obras,
perturbando temporalmente la calidad de vida.

= Servicios y equipamientos

Durante la construccion de las obras se veran afectados diversos servicios y equipamientos
existentes en el territorio, tales como lineas eléctricas, lineas de teléfono... Todos estos
servicios seran repuestos una vez finalizadas las obras, y en ningln caso se produciran
cortes de suministro como consecuencia de la construccion. Por lo tanto, los impactos se
pueden considerar despreciables.
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= Incidencia sobre el patrimonio arqueoldgico

No se contemplan posibles alteraciones temporales sobre el patrimonio ya que queda
protegido por el P.G.O.U.

= Alteraciones sobre el medio perceptivo

El paisaje es la manifestacion fisondmica de todos los factores del medio, por ello, todas las
afecciones a factores visibles supondran un impacto sobre el paisaje.

Es poco destacable el impacto que el desarrollo inmobiliario de la zona causaria sobre el
entorno debido a que ya existe una construccion en el lugar donde se pretende actuar.

EFECTOS PERMANENTES

En lo referente al desarrollo del medio ambiente condicionado por el crecimiento y expansion
de la poblacion que sera regulado por el P.G.O.U. a de hacerse referencia a la generacion de
impactos ambientales de caracter permanente.

Existen efectos o impactos negativos sobre el paisaje, la flora y fauna y también positivos
sobre el desarrollo socioecondémico, calidad de vida, efectos migratorios.

Como se hizo para el caso de los impactos temporales, se valora a continuacion punto por
punto los que podrian generarse si se explotase la capacidad constructiva de la ciudad con la
nueva normativa.

Alteraciones sobre el medio fisico

= Atmosfera

Pueden producirse pérdidas en la calidad atmosférica, como consecuencia de las emisiones
que produce la circulacion de vehiculos intensificada por el crecimiento poblacional y
alteraciones sonoras en el entorno.

= Geologia
La degradacion geoldgica seria minima aln en el caso de completarse el espacio urbanizable.

= Geomorfologia y orografia

Las alteraciones geomorfoldgicas y orograficas con caracter permanente no se prevé que
tengan incidencia notoria sobre el entorno.

= Edafologia
El impacto sobre los suelos seria, l6gicamente muy notorio en aquella superficie objeto de

construcciones, ya que el sustrato edafoldgico se veria fuertemente alterado o incluso
degradado en su totalidad.
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Las afecciones generadas sobre el substrato se deberan principalmente a los movimientos de
tierra y a la circulacion de maquinaria. Los impactos identificados son:

- Pérdida de horizontes organicos: los horizontes superficiales del suelo (O y A) son los
mas ricos en materia organica y nutrientes, albergando la mayor parte de la microflora y
microfauna edafica. Su afeccion se considera moderada, al no tratarse de suelos muy
evolucionados. Es un impacto temporal ya que puede recuperarse de forma natural,
aunque el proceso es lento.

- Compactacién de suelos: el paso de maquinaria da lugar a la compactacion del suelo
provocando una disminucién de la permeabilidad y creando una barrera fisica para la
colonizacion de los vegetales. El caracter de este impacto es temporal, aunque el proceso
de descompactacion que producen las raices de los vegetales es muy lento.

- Perdida de suelos: originado por la implantacion de las zonas residenciales y los
accesos a las mismas. Es un impacto permanente e irreversible.

= Hidrologia
La proteccion del entorno hidrogréfico, constituido principalmente por el rio Adaja y
afluentes, es otra de las condiciones que regularan la proteccién ambiental de Avila.
Alteraciones sobre el medio biotico

= Flora

Los efectos sobre la flora local, con caracter permanente, no supondrian un factor
determinante ya que la modificacion del P.G.0.U. establecen un crecimiento ordenado y no
contemplan un riesgo para las zonas floristicamente mas destacadas, quedando vinculada el
area de expansion a territorio cuyo valor floristico es sensiblemente menor.

= Fauna

Generalmente el valor faunistico del entorno guarda relacion con el valor ambiental de la
flora en ese mismo territorio. Por lo tanto no se espera que los impactos sobre la fauna que
pudieran suponer la aplicacion de este Plan fuesen superiores. No obstante cabria destacar
la posibilidad de alejamiento de las comunidades existentes a partir de los posibles procesos
constructivos.

Incidencia de agentes contaminantes
= Contaminacion acustica

El ligero aumento de la poblacion y de su calidad de vida, tendria como consecuencia directa
el aumento de los niveles de presion aclstica.
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Se presume que el modelo de desarrollo propuesto no implica el alcance de niveles altos de
contaminacion acustica.

= Contaminacion atmosférica

Por los motivos mencionados en el apartado anterior es previsible un aumento de los niveles
de compuestos sulfiricos y de nitrdgenos derivados de la combustion de productos fésiles y
directamente vinculados al aumento de la cantidad de vehiculos.

= Contaminacion de aguas

El crecimiento poblacional llevaria aparejadas afecciones inevitables sobre los cursos de
agua. No obstante, el establecimiento de una estacion de depuracion o sistema de
descontaminacion de las aguas podria minimizar sustancialmente el impacto generado.

= Residuos sélidos

Del mismo modo que sucede en la generacion de aguas residuales, el aumento poblacional
llevara asociado un crecimiento en la generacion de residuos, lo que inexorablemente ha de
ir acompafiado de una gestion planificada y ordenada. De otro modo el impacto causado
serfa critico.

Incidencias sobre el medio socioeconémico

= Usos productivos del suelo

La variacion en los usos del suelo estaria directamente vinculada con la ocupacion de los
mismos por nuevas infraestructuras viarias, de servicios y viviendas.

=  Empleo

El desarrollo local que supondria el aumento de la poblacion estaria directamente vinculado
al empleo y redundaria en procesos de fijacion de la poblacion.

= Calidad de vida
Determinado por el aumento de empleo, unido al desarrollo de servicios.
= Servicios y equipamientos

La dotacién de servicios y equipamientos debe guardar proporcion con el crecimiento
poblacional.

= Incidencia sobre el patrimonio arqueoldgico

No se contemplan posibles alteraciones permanentes sobre el patrimonio ya que queda
protegido por el P.G.O.U.

= Alteraciones sobre el medio perceptivo
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El paisaje actual local podria verse alterado si se produce la ocupacion de los terrenos de
expansion contemplados en el P.G.O.U.

La intensidad en este caso seria minima derivado de la rehabilitacion del edificio existente y
que estaria condicionada también por el modo de construccion y la tipologia, disefio y
estructuracion de los inmuebles, de este modo podria darse una magnitud de impacto
moderado.

8.1.2. ANALISIS DE IMPACTOS MEDIANTE RELACIONES DE CAUSA-EFECTO

Con la finalidad de contrastar, y en su caso corroborar o corregir los efectos contemplados,
se ha aplicado la metodologia cientifica que viene definida en el Real Decreto 1131/1988,
con los siguientes resultados.

El impacto medioambiental de los efectos de la modificacion del P.G.O.U., en sus distintas
fases se manifiesta segun tres facetas sucesivas:

o La modificacion de alguno de los factores ambientales o del conjunto del sistema
ambiental.

o La modificacién del valor del factor alterado o del conjunto del sistema ambiental.

e La interpretacion o significado ambiental de dicha modificacion, en Ultimo término,
para la salud y el bienestar humano.

El impacto ambiental no puede ser entendido como una serie de modificaciones aisladas
producidas sobre los correspondientes factores, sino como una o varias cadenas,
frecuentemente entrelazadas, de relaciones causa - efecto con sus correspondientes
sinergias, si es el caso.

El criterio para entender que un impacto sea significativo coincidira con los que determinen
la compatibilidad de la actividad:

e Los impactos derivados de la utilizacién de recursos ambientales adquiriran
significacion en la medida en que la extraccién se aproxime a la tasa de renovacion
para aquellos renovables o a unas intensidades de uso para los que no lo son.

e Los impactos producidos por la ocupacion o transformacion de un espacio seran
significativos cuando la ocupacion se aparte de la capacidad de acogida del medio.

o Los de emision se entenderan como significativos en la medida en que se aproximen
a la capacidad de asimilacion por los factores medioambientales, capacidad
dispersante de la atmosfera por el aire, de autodepuracion para el agua y de
procesado Yy filtrado para el suelo.
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La superacion de estos umbrales sera entendida como impacto significativo y vendra dada
por la definicidn en la legislacion vigente o, en caso de laguna legal, los establecidos por la
comunidad cientifica o técnica.

Si esto ocurre de forma ocasional se podrd considerar como aceptable procurando la
correccion, pero si sucede de forma continuada y permanente, el impacto serd inaceptable y
la actividad sera rechazada si no se consigue corregir esta situacion.

Para poder valorar cualitativamente los distintos impactos y efectos que genera el desarrollo
de la modificacion del P.G.0.U. de Avila nos referiremos a la cantidad, calidad, grado y forma
con que el factor medioambiental es alterado y a la significacion ambiental de esta
alteracion.

Asi, concretaremos y estudiaremos el valor de un impacto desde dos términos:

e La incidencia: Se refiere a la severidad y forma de la alteracion, la cual viene
definida por una serie de atributos.

* La magnitud: Representa la calidad del factor medioambiental modificado por el
Plan.

ATRIBUTOS DEL INDICE DE INCIDENCIA

El indice de incidencia, viene determinado por una serie de atributos definidos por el Real
Decreto Legislativo 1131/1988.

o Efecto del impacto: Se considerara positivo (+) o negativo (-) en funcion de la
consideracion de la comunidad técnico-cientifica y la opinidn generalizada de la
poblacién.

« Intensidad (I): Es el grado de incidencia de la accion sobre el factor, en el dmbito
especifico sobre el que actta. Se valorara entre 1 y 12 en el que el 12 expresa una
destruccion total del factor ambiental en el area en que se produce el efecto y se
valorara con 1 si tiene una afeccién minima.

o Extension (EX): Se refiere al area de influencia tedrica del impacto en relacion con
el entorno del proyecto; porcentaje del area, respecto al entorno, en el que se
manifiesta el efecto. Si la accidon produce un efecto muy localizado, se considerara
que el impacto tiene un caracter puntual (valor 1), si por el contrario, el efecto no
admite una ubicacion precisa dentro del entorno del proyecto, teniendo una
influencia generalizada en todo él, el impacto sera total (valor 8).

« Momento (MO): Se refiere al tiempo que trascurre entre la aparicion de la accién y
el comienzo del efecto sobre el factor del medio natural considerado. Cuando el
tiempo trascurrido sea menor del afio, sera inmediato (valor 4), si es entre 1 y 5 afios
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sera medio plazo (valor 2) y si el efecto tarda en manifestarse mas de 5 afios sera
largo plazo (valor 1).

« Persistencia (PE): Se refiere al tiempo que permaneceria el efecto desde su
aparicion y a partir del cual el factor afectado retornaria a las condiciones iniciales
previas a la accion, bien sea por medios naturales o por introduccién de medidas
correctoras. Si la permanencia del efecto es menor de 1 afio se considera fugaz
(valor 1), se considerara temporal (valor 2) si supone una alteracion de un tiempo de
entre 1 y 10 afios y permanente (valor 4) si supone una alteracion de duracion
indefinida.

» Reversibilidad (RV): Se refiere a la posibilidad de reconstruccién del factor
afectado por el Plan, volviendo a las condiciones iniciales previas por medios
naturales. Se considerara a corto plazo (valor 1), medio plazo (valor 2), e irreversible
(valor 4) si el impacto no puede ser asimilado por los procesos naturales.

» Sinergia (SI): Se considera sinérgico cuando dos o mas efectos simples generan un
impacto superior al que producirian estos, manifestandose individualmente y no de
forma simultanea. Cuando la accién actuando sobre un factor, no es sinérgica con
otras acciones que actlan sobre el mismo lugar, el atributo toma (valor 1), con
sinergismo moderado (valor 2), si es altamente sinérgico (valor 4). En caso de
sinergismo positivo, se tomaran datos con valores negativos (valor -1, -2 y -4).

e Acumulacion (AC): Se refiere al incremento progresivo de la manifestacion del
efecto, cuando persiste de forma continuada o reiterada la accion que lo genera. Se
considerara simple (valor 1) si se manifiesta en un solo componente ambiental y no
induce efectos secundarios ni acumulativos. Se considerara acumulativo (valor 4) si
incrementa progresivamente su gravedad cuando se prolonga la accidén que lo
genera.

« Efecto (EF): Se refiere a la relacion causa-efecto, en la forma de manifestacion del
efecto sobre un factor del medio, como consecuencia de una accion, se considerara
indirecto (valor 1) si es un efecto secundario, 0 sea, se deriva de un efecto primario.
Se considerara directo (valor 4) si es un efecto primario que es el que tiene
repercusion inmediata en algun factor ambiental.

« Periodicidad (PR): Se refiere a la regularidad de la aparicion del efecto, bien sea
de manera recurrente o ciclica, de forma impredecible en el tiempo o de forma
constante. Se considerara de aparicion irregular (valor 1) si se manifiesta de forma
impredecible en el tiempo, debiendo evaluarse en términos de probabilidad la
ocurrencia del impacto, de aparicion periddica (valor 2) si se manifiesta de forma
ciclica o recurrente y de aparicion continua (valor 4) si se manifiesta constante en el
tiempo.
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o Recuperabilidad (MC): Se refiere a la posibilidad de reconstruccion, total o parcial,
del factor afectado como consecuencia del proyecto por medio de medidas
correctoras. Si es recuperable totalmente (valor 1), siendo (valor 2) si es recuperable
a medio plazo. Si es recuperable parcialmente, mitigable (valor 4), si es irrecuperable
tanto por la accidén de la naturaleza como la humana (valor 8) siendo valorado con
(valor 4) si se pueden introducir medidas compensatorias.

DETERMINACION DEL INDICE DE MAGNITUD
Como se dijo anteriormente, la magnitud refleja la calidad y la cantidad del factor afectado.

Para medir la calidad, habra que atender principalmente a los requerimientos legales del
factor afectado y al sentir de la poblacion y a la escala de valores sociales. El nivel de ruido,
por ejemplo no tiene el mismo significado en la zona mediterranea que en el Norte de
Europa y asi queda reflejado en la legislacion vigente.

Tampoco es lo mismo eliminar un tipo de arbol abundante, que hacerlo de otro tipo que se
encuentre en peligro de extincion. Sera proximo a 0 si en el sentir popular y la escala de
valores sociales el impacto es pequefio o insignificante, y serd proximo a 100 si es
importante.

Clasificaremos la magnitud como muy baja dandole una puntuacion de 0 a 24, baja de 25
a 49, normal de 50 a 74, alta de 75 a 99 y muy alta dandole una puntuacién de 100.
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Test para la determinacion del indice de magnitud del impacto.

Intensidad (I)

(Grado de destruccion)

Naturaleza Baja 1
Impacto beneficioso + Media 2
Impacto perjudicial - Alta 4
Muy Alta 8
Total 12
E?(tenS|on (Ex) Momento (Mo)
(Area de influencia) (Plazo de manifestacion)
Puntual 1
Largo plazo 1
Parcial 2 Medio plazo 2
Bxtenso 4 Inmediato 4
Total 8
Persistencia (PE) Reversibilidad (RV)
(Permanencia del efecto) (Reconstruccion del medio)
Fugaz 1 Corto plazo 1
Temporal 2 Medio plazo 2
Permanente 4 Irreversible 4
Sinergia (SI) Acumulacién (AC)
(Reg_ulanda_cj dela (Reconstruccion del medio)
manifestacion)
Simple L Simple 1
Sinérgi Acumulativo 4
inérgico 2
Muy sinérgico 4
Periodicidad (PR)
Efecto (EF) ,
i (Regularidad de la manifestacion)
(Relacién causa-efecto) " .
Irregular y discontinuo 1
Indirecto (secundario) 1 ,
Periodico 2
Directo 4
Continuo 4
Recuperabilidad (MC) Magnitud (M)
(Reconstruccion medio (Calidad del medio afectado)
humanos) 1 Muy baja 0-24
Recuper. inmediata Baja 25-49
Recuper. medio plazo i Normal 50 - 74
Mitigable 8 Alta 75-99
Irrecuperable Muy alta 100
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Una vez caracterizados los diferentes impactos, se procedera a la valoracion de los mismos
segun los valores de magnitud de impacto que se establecen en el Real Decreto Legislativo
1131/1988.

o Compatible: Su valor se sitia entre 0 - 0,25 y es aquel cuya recuperacion es
inmediata tras el cese de la actividad y no precisa practicas protectoras o correctoras.

e Moderado: Su valor se sitla entre 0,25 - 0,50 y es aquel cuya repercusion no
precisa practicas protectoras o correctoras intensivas, y en el que la consecucion de
las condiciones ambientales iniciales requiere cierto tiempo.

e Severo: Su valor se sitla entre 0,50 - 0,75 y es aquel en que la repercusion de las
condiciones del medio exige la adecuacion de medidas protectoras o correctoras, y
en el que, aln con estas medidas, la recuperacion precisa de un periodo de tiempo
dilatado.

e Critico: Aquella cuya magnitud es superior al umbral aceptable. Se produce una
pérdida permanente en la calidad de las condiciones ambientales, sin posible
recuperacion, incluso con la adopcion de medidas protectoras y correctoras.

CALCULO DEL VALOR DE UN IMPACTO

Para calcular el valor final de un impacto, se sumaran los indices obtenidos de magnitud e
incidencia y se dividira entre dos, el resultado nos determinara si el impacto es compatible,
moderado, severo o critico en caso de ser negativo, y beneficioso 0 muy beneficioso en caso
de ser positivo. Sirva de ejemplo:

Tipo de impacto

Naturaleza: negativo Sinergia: sinérgico 2)
Intensidad: alta (4)  Acumulacion: simple (1)
Extension: parcial (2) Efecto: directo 4)
Momento: medio plazo (2) Periodicidad: Periddico 2)
Persistencia: fugaz (1) Recuperabilidad: inmediato (1)
Reversibilidad: corto plazo (1) Magnitud: baja (25)

Indice de incidencia = (31 + 2 EX + MO + PE + RV + SI +AC + EF +PR + MC)/100 = 0,30
Indice de magnitud = (M/100) = 0,25

Valor de impacto = (0,30 + 0,25) / 2 = 0,275 (Moderado)
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8.3. VALORACION CUALITATIVA DE IMPACTOS

8.3.1. FASE DE CONSTRUCCION

IMPACTOS SOBRE EL AIRE

- Accién: Movimiento de tierras.

- Impacto: Cambios en la calidad del aire y aumento de los niveles sonoros.

Naturaleza Perjudicial Sinergia Simple
Intensidad Media Acumulacion Simple
Extension Parcial Efecto Indirecto
Momento Inmediato Periodicidad Irregular
Persistencia Fugaz Recuperabilidad Inmediata
Reversibilidad Corto plazo Magnitud Baja

- Accién: Transporte de materiales y equipos.

- Impacto: Cambios en la calidad del aire y aumento de los niveles sonoros.

Naturaleza Perjudicial Sinergia Simple
Intensidad Media Acumulacién Simple
Extension Parcial Efecto Indirecto
Momento Inmediato Periodicidad Irregular
Persistencia Fugaz Recuperabilidad Inmediata
Reversibilidad Corto plazo Magnitud Baja

Los impactos sobre el aire-atmadsfera se centran, por una parte en cambios en la calidad del
aire, debido al aumento de particulas en suspension y contaminantes atmosféricos
provocado por el movimiento de la maquinaria, asociado a los distintos trabajos de las obras
y por el movimiento de tierras, el transporte de materiales y equipos.

La cantidad de particulas de polvo producidas por las acciones de obra dependeran de la
magnitud de las mismas y de la humedad del suelo en cada instante. Por lo general, las
emisiones gaseosas de la maquinaria utilizada seran de escasa entidad siempre que estas
funcionen correctamente.

Por otra parte, el aumento de los niveles sonoros sera consecuencia de los distintos trabajos
asociados a las construcciones.
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IMPACTOS SOBRE LA GEOLOGIA - EDAFOLOGIA

> Accién: Movimiento de tierras.

> Impacto: Cambios en el relieve y pérdidas de suelo.

Naturaleza Perjudicial Sinergia Simple
Intensidad Media Acumulacion Simple
Extension Extenso Efecto Directo
Momento Inmediato Periodicidad Irregular
Persistencia Permanente Recuperabilidad Mitigable
Reversibilidad Medio plazo Magnitud Normal

La topografia de la zona y caminos existentes condiciona que la apertura de viales de acceso
sea minima. Con respecto a las labores de urbanizacion y construccion seran la principal
afeccion sobre el suelo. Estos movimientos daran lugar al volteo de horizontes edafoldgicos.

> Accidn: Transporte de materiales y equipos.

- Impacto: Compactacion y contaminacion de suelos.

Naturaleza Perjudicial Sinergia Simple
Intensidad Media Acumulacion Simple
Extension Parcial Efecto Directo
Momento Inmediato Periodicidad Irregular
Persistencia Temporal Recuperabilidad Mitigable
Reversibilidad Medio plazo Magnitud Baja

Este impacto sera debido a la compactacion que sufrird la superficie afectada por el
desarrollo de la modificacion del P.G.0.U. principalmente la referente a los caminos/calles y
todas aquellas zonas por donde deban circular los vehiculos.

También la compactacion de suelos se debera al acopio de materiales en los lugares
habilitados al efecto.

En cuanto a la contaminacién de suelos, se refiere a posibles derrames o pérdidas de aceite
por parte de la maquinaria o vehiculos en sus desplazamientos u otros liquidos.
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- Accién: Labores de urbanizacion y construccion.

- Impacto: Contaminacion de suelos.

Naturaleza Perjudicial Sinergia Simple
Intensidad Baja Acumulacion Simple
Extension Puntual Efecto Indirecto
Momento Medio plazo Periodicidad Irregular
Persistencia Temporal Recuperabilidad Inmediata
Reversibilidad Corto plazo Magnitud Normal

Para la ejecucion de la modificacion del P.G.0.U. se realizaran labores de cimentacion en
operaciones de urbanizacion, asi como para la rehabilitacion de la residencia. El impacto
vendra dado por el riesgo potencial de vertidos incontrolados como por ejemplo las limpiezas
de las cubas de las hormigoneras o restos de alquitran.

IMPACTOS SOBRE LA HIDROLOGIA
> Accién: Labores de urbanizacion.

- Impacto: Contaminacion de cursos de agua.

Naturaleza Perjudicial Sinergia Simple
Intensidad Baja Acumulacion Simple
Extension Puntual Efecto Directo
Momento Inmediato Periodicidad Continuo
Persistencia Temporal Recuperabilidad A medio plazo
Reversibilidad Corto plazo Magnitud Baja

Las labores de urbanizacién pueden causar impactos puntuales sobre la contaminacion de
cursos de agua de Avila, principalmente asociados a vertidos.

- Accién: Movimientos de tierras.

- Impacto: Interrupcion de cursos de agua.

Naturaleza Perjudicial Sinergia Simple
Intensidad Baja Acumulacion Simple
Extension Puntual Efecto Directo
Momento Inmediato Periodicidad Continuo
Persistencia Temporal Recuperabilidad A medio plazo
Reversibilidad Corto plazo Magnitud Baja

La modificacion del P.G.0.U. de Avila respetan e integran los cauces constituidos por
pequefios arroyos de curso estacional y principalmente el rio Adaja y rio Chico, protegiendo
su entorno con la clasificacion de suelo rustico de proteccidon natural. No obstante los cursos
de agua de baja entidad procedentes de lluvia que pudieran verse minimamente interferidos
por los movimientos de tierra, seran correctamente canalizados por el sistema de
saneamiento de aguas pluviales.
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IMPACTOS SOBRE LA VEGETACION

> Accién: Desbroces y movimientos de tierra.

- Impacto: Eliminacién de la vegetacion.

Naturaleza Perjudicial Sinergia Simple
Intensidad Baja Acumulacién Simple
Extension Extenso Efecto Directo
Momento Inmediato Periodicidad Continuo
Persistencia Temporal Recuperabilidad A medio plazo
Reversibilidad Corto plazo Magnitud Baja

Tanto el desbroce como el movimiento de tierras produciran un efecto de eliminacion de la
parte aérea y subterranea de la vegetacion, asi como una ligera disminucion de zonas de
huertas.

> Accién: Transporte de materiales y equipos.

- Impacto: Degradacion de la vegetacion.

Naturaleza Perjudicial Sinergia Simple
Intensidad Baja Acumulacion Acumulativo
Extension Puntual Efecto Indirecto
Momento Medio plazo Periodicidad Irregular
Persistencia Temporal Recuperabilidad A medio plazo
Reversibilidad Corto plazo Magnitud Baja

Un efecto indirecto ligado a la circulacion de vehiculos y los movimientos de tierra es la
emision de polvo, esto provoca la aparicion de dificultades para la regeneracion de la
vegetacion como consecuencia de la acumulacion de polvo, que cubre las estructuras foliares
de las plantas pudiendo llegar incluso a ralentizar el crecimiento y desarrollo de las mismas.

También las emisiones de polvo pueden producir en las plantas una disminucion en la tasa
de fotosintesis y transpiracion, al depositarse las finas particulas sobre la superficie foliar y
obstruir los estomas, sin embargo, dada la escasa vegetacion natural de la zona, Unicamente
existente en ribazos y cunetas y con las medidas que se propondran, la afeccion serd
minima.
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IMPACTOS SOBRE LA FAUNA

- Accién: Desbroces y movimientos de tierra.

> Impacto: Alteracion del habitat.

Naturaleza Perjudicial Sinergia Simple
Intensidad Baja Acumulacion Simple
Extension Puntual Efecto Directo
Momento Inmediato Periodicidad Continuo
Persistencia Temporal Recuperabilidad A medio plazo
Reversibilidad Corto plazo Magnitud Baja

- Accién: Transporte de materiales y equipos.

- Impacto: Molestias.

Naturaleza Perjudicial Sinergia Simple
Intensidad Baja Acumulacién Simple
Extension Puntual Efecto Directo
Momento Inmediato Periodicidad Irregular
Persistencia Temporal Recuperabilidad A medio plazo
Reversibilidad Corto plazo Magnitud Muy baja

Este impacto esta asociado a las potenciales molestias generadas durante las distintas fases
de urbanizacion y construccion asociadas al desarrollo de la modificacion del P.G.0.U. de

Avila.

El efecto perjudicara Unicamente a aquellos individuos que dispongan de nidos o refugios en
dichas superficies. Dada la superficie afectada y la existencia de zonas de las mismas
caracteristicas en las inmediaciones de dichas areas, donde podran desplazarse los
individuos afectados, se considera que este efecto sera poco significativo.

> Accién: Labores de urbanizacion.

- Impacto: Ocupacién

Naturaleza Perjudicial Sinergia Simple
Intensidad Media Acumulacion Simple
Extension Parcial Efecto Directo
Momento Largo plazo Periodicidad Irregular
Persistencia Permanente Recuperabilidad A medio plazo
Reversibilidad Medio plazo Magnitud Baja

El desarrollo de la modificacion del P.G.0.U., a través de las urbanizaciones generara un
efecto directo de ocupacion sobre el territorio que afectard a las poblaciones de fauna
existentes. Este impacto se considera de baja magnitud, ya que las superficies

www.diputacionavila.es
bop@diputacionavila.es
Depédsito Legal AV-1-1-1958

Pagina 69 de 101

76 /135



nmnn

N.c 88 | 11 de mayo de 2021

DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

GA . ’W 102 MODIFICACION DEL P.G.0.U. DE AVILA

potencialmente urbanizables por esta modificacion es muy reducidas. Ademas, la existencia
de espacios circundantes de caracteristicas similares puede acoger a la fauna desplazada.

IMPACTOS SOBRE EL PAISAJE

- Accién: Movimiento de tierras y transporte de materiales y equipos.

> Impacto: Intrusion visual.

Naturaleza Perjudicial Sinergia Simple
Intensidad Baja Acumulacién Acumulativo
Extension Puntual Efecto Directo
Momento Inmediato Periodicidad Continuo
Persistencia Permanente Recuperabilidad A medio plazo
Reversibilidad Medio plazo Magnitud Normal

Por las técnicas constructivas empleadas, por criterios medioambientales y de rentabilidad,
las obras se desarrollaran procurando el menor movimiento de tierras posible.

Los movimientos de tierra a realizar, dadas las caracteristicas orograficas de la zona, seran

escasos Yy visibles a distancias muy cortas, con lo que la intrusidn visual serd de baja
magnitud.

- Accién: Labores de urbanizacion y construccion.
- Impacto: Calidad.

Naturaleza Perjudicial Sinergia

Simple
Intensidad Baja Acumulacién Acumulativo
Extension Parcial Efecto Directo
Momento Inmediato Periodicidad Continuo
Persistencia Permanente Recuperabilidad A medio plazo
Reversibilidad  Medio plazo Magnitud Normal

La calidad del paisaje se vera afectada por las tareas de ejecucion de rehabilitacion y
construcciones, cesando en el momento de terminacion de las mismas.
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IMPACTOS SOBRE EL SISTEMA TERRITORIAL E INFRAESTRUCTURAS
- Accién: Ocupacion del suelo.

> Impacto: Afeccion al sistema territorial, infraestructuras y patrimonio.

Naturaleza Perjudicial Sinergia Simple
Intensidad Baja Acumulacién Simple
Extension Puntual Efecto Directo
Momento Medio plazo Periodicidad Irregular
Persistencia Temporal Recuperabilidad Mitigable
Reversibilidad Corto plazo Magnitud Muy baja

La afeccion a la totalidad de elementos que componen el sistema territorial por el desarrollo
del P.G.0.U., va a ser practicamente nula, debido principalmente a la temporalidad puntual
de las obras y a la baja magnitud de éstas.

Igualmente, afectaran de forma temporal al uso de las vias rurales, en ocasiones por la
completa o parcial ocupacion de estas, pero principalmente por la presencia y actividad de la
maquinaria y vehiculos. Cesara con la finalizacion de las obras.

IMPACTOS SOBRE LA POBLACION

> Accién: Transporte de materiales y equipos.

> Impacto: Afeccion a la poblacion.

Naturaleza Perjudicial Sinergia Simple
Intensidad Baja Acumulacion Simple
Extension Parcial Efecto Directo
Momento Inmediato Periodicidad Irregular
Persistencia Temporal Recuperabilidad Inmediata
Reversibilidad  Corto plazo Magnitud Baja

Las obras traeran consigo un incremento del nimero de vehiculos necesarios para el
transporte de materiales, cuya circulacion generara una baja contaminacion acustica y el uso
de algunas vias de acceso. Este impacto sera de baja magnitud debido a las dimensiones de
las obras. El trafico de vehiculos por las vias de acceso a la zona proyectada no debe
suponer un riesgo excesivamente grave para la circulacion del resto de vehiculos, siempre
que se sealicen y delimiten correctamente.
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IMPACTOS SOBRE LA ECONOMiA

> Accién: Ocupacion del suelo.

> Impacto: Dinamizacion econdémica.

Naturaleza Beneficioso Sinergia Simple
Intensidad Media Acumulacion Simple
Extension Parcial Efecto Directo
Momento Medio plazo Periodicidad Irregular
Persistencia Temporal Recuperabilidad Inmediata
Reversibilidad Corto plazo Magnitud Alta

El desarrollo de la modificacion del P.G.0.U. de Avila a través de los proyectos de
rehabilitacion, urbanizacion y construccion llevara consigo la creacion de un nimero discreto
de puestos de trabajo en el sector de la construccion, asi como posibles beneficios para

propietarios y promotores e ingresos para el Ayuntamiento por concesion de licencias y
tasas.

IMPACTOS SOBRE EL PATRIMONIO

> Accidn: Movimiento de tierras.

- Impacto: Afeccion al patrimonio cultural.

Naturaleza Perjudicial Sinergia Simple
Intensidad Media Acumulacion Simple
Extension Parcial Efecto Directo
Momento Inmediato Periodicidad Irregular
Persistencia Fugaz Recuperabilidad Inmediata
Reversibilidad  Corto plazo Magnitud Baja

Los proyectos de desarrollo de la modificacion del P.G.0.U. de Avila debe tener en cuenta el
contenido del articulo 91 del Decreto 31/2007 (Reglamento para la proteccion del Patrimonio
Cultural de Castilla y Ledn).
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8.3.2. FASE DE EXPLOTACION

Las afecciones que el desarrollo de la modificacion del P.G.0.U. producira sobre el medio
ambiente, se agrupan en torno al desarrollo de la actividad humana diaria y la presencia de
construcciones.

IMPACTOS SOBRE LA GEOLOGIA - EDAFOLOGIA, ATMOSFERA E HIDROLOGIA

Los posibles impactos que pudiesen sufrir los distintos elementos del medio fisico en la fase
de explotacion vendran derivados por las acciones de la actividad diaria de los habitantes.

Principalmente puede tratarse de vertidos puntuales sobre el suelo o incremento del nivel de
ruido debido al transito de vehiculos.

La magnitud de estos impactos, debido principalmente a la escasez de probabilidad de
ocurrencia, se considera muy baja por lo que se evallla como NO SIGNIFICATIVO.

> Accién: Desarrollo de la actividad humana diaria.

> Impacto: Calidad del aire y contaminacion del suelo.

Naturaleza Perjudicial Sinergia Simple
Intensidad Baja Acumulacion Simple
Extension Puntual Efecto Directo
Momento Inmediato Periodicidad Continuo
Persistencia Temporal Recuperabilidad Mitigable
Reversibilidad Medio plazo Magnitud Baja

IMPACTOS SOBRE LA VEGETACION

> Accién: Desarrollo de la actividad humana diaria.

- Impacto: Degradacion de la vegetacion.

Naturaleza Perjudicial Sinergia Simple
Intensidad Baja Acumulacién Simple
Extension Puntual Efecto Directo
Momento Inmediato Periodicidad Continuo
Persistencia Temporal Recuperabilidad Mitigable
Reversibilidad Medio plazo Magnitud Baja

La interferencia negativa de la actividad humana sobre la vegetacion se estima de escasa
incidencia y siempre sujeta a comportamientos humanos indeseables. Se espera sin
embargo, que los efectos culturales y la sensibilidad de la poblacién, devenga en impactos

positivos sobre la vegetacion, que lejos de producir degradacion, fomenten y protejan el
cuidado de las especies.
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IMPACTOS SOBRE LA FAUNA

El desarrollo de la actividad diaria de las personas que habiten en dichas viviendas generara
molestias sobre la fauna colindante. Dada la superficie afectada y la existencia de zonas de
las mismas caracteristicas en las inmediaciones de dichas areas, donde podrén desplazarse
los individuos afectados, se considera que este efecto serda NO SIGNIFICATIVO.

- Accién: Desarrollo de la actividad humana diaria y presencia de las construcciones.

- Impacto: Molestias y ocupacion.

Naturaleza Perjudicial
Intensidad Baja
Extension Puntual
Momento Inmediato
Persistencia Permanente

Reversibilidad Medio plazo

IMPACTOS SOBRE EL PAISAJE

Sinergia
Acumulacién
Efecto
Periodicidad
Recuperabilidad
Magnitud

> Accidn: Presencia de las construcciones.

- Impacto: Intrusion visual.

Naturaleza Perjudicial
Intensidad Baja
Extension Puntual
Momento Inmediato
Persistencia Permanente

Reversibilidad Medio plazo

Sinergia
Acumulacién
Efecto
Periodicidad
Recuperabilidad
Magnitud

Simple
Simple
Directo
Continuo
Mitigable
Baja

Sinérgico
Simple
Directo

Continuo

Mitigable

Baja

El proyecto que desarrollard la modificacion del P.G.O.U. introducirdn elementos puntuales
en el paisaje que desviaran la atencion de los observadores. La magnitud se considera baja,
dadas las caracteristicas orograficas de la zona, la existencia de una construccion y el grado
de antropizacion, que hacen que la capacidad de acogida del territorio sea media.

IMPACTOS SOBRE LOS USOS DEL SUELO

- Accidn: Presencia de las construcciones.

> Impacto: Afeccion a los usos productivos.

Naturaleza Perjudicial
Intensidad Media
Extension Parcial
Momento Inmediato
Persistencia Permanente

Reversibilidad Medio plazo

Sinergia
Acumulacion
Efecto
Periodicidad
Recuperabilidad
Magnitud

Simple
Simple
Directo
Continuo
Mitigable
Normal
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Las parcelas afectadas por la modificacion del P.G.0.U. que pudieran localizarse sobre
actuales terrenos de cultivo (pastizales), Iégicamente dichas parcelas perderan por completo
su uso productivo.

IMPACTO TERRITORIAL Y PAISAJISTICO

El Ayuntamiento de Avila deberd exigir el cumplimiento de la normativa especifica, una
configuracion moderna y actual de las edificaciones, con criterios ecoldgicos y estéticos, con
medidas de correccidon para la contaminacion, depuracion de vertidos y tratamiento de
residuos.

Los criterios para atenuar el impacto tienen en cuenta:

o Andlisis de los usos previstos con correccién de riesgos futuros de contaminacion a
consecuencia de vertidos, fuentes sonoras, etc.

o Evitar alteraciones del subsuelo. Los desmontes y rellenos seran los minimos
imprescindibles. Se mantendra mediante el drenaje adecuado la aportacién a los
acuiferos existentes.

o Respeto a la orografia: Los viales buscaran la adaptacion a la topografia existente.

e Respeto a los valores naturales: Se respetara el entorno natural singular de Avila,
constituido por los cauces naturales y los espacios agricolas circundantes.

o Condicionantes bioclimaticos: Los proyectos de edificacion tendran en cuenta
medidas que favorezcan el uso de energias renovables y sistemas constructivos que
aseguren elevado aislamiento, capacidad acumuladora, etc.

IMPACTOS SOBRE LAS INFRAESTRUCTURAS Y EL PATRIMONIO

No existira ninguna afeccion sobre las infraestructuras o patrimonio, por lo que su impacto
se considera igualmente NO SIGNIFICATIVO.

IMPACTOS SOBRE LA POBLACION Y LA ECONOMiA

El desarrollo de la modificacion del P.G.O.U. va a suponer una ligera dinamizacion
socioecondmica de Avila al convertir una construccidn en ruina, en un uso residencial.

8.3.3. CONCLUSIONES

Los datos determinados revelan:

o Los indices de magnitud de los distintos efectos negativos se han calificado como de
normal o baja entidad, principalmente.

e Los ambitos afectados por la modificacion del P.G.O.U. han sido analizados de
manera precisa tras adecuado diagndstico, garantizandose el aseguramiento de las
zonas de valor ecoldgico y ambiental.
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o El mas importante de los impactos serd positivo y determinado por la ligera
ampliacion de suelo urbano y viales publicos propuestos.

e No se producira afectacion alguna sobre elementos de valor natural, arqueoldgico,
histdrico, cultural, etc...
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9. MEDIDAS PREVISTAS PARA PREVENIR, REDUCIR Y EN SU CASO
CONTRARRESTAR CUALQUIER EFECTQO SIGNIFICATIVO NEGATIVO EN
EL MEDIO AMBIENTE POR LA APLICACION DEL PLAN O PROGRAMA

A continuacion, se establecen una serie de medidas que trataran de prevenir, mitigar o
corregir los impactos negativos derivados del desarrollo y puesta en accion de la
modificacion del P.G.0.U. de Avila.

Las medidas preventivas tienen por objeto evitar o, al menos, limitar la agresividad de la
accion que provoca la alteracion, bien mediante la planificacion y disefio de la actividad, o
mediante la utilizacion de tecnologias adecuadas de proteccion del medio ambiente.

Las medidas correctoras tenderan a cambiar la condicidn del impacto, cuando éste
inevitablemente se produzca, fundamentalmente con acciones paliativas y compensatorias.

Para conseguir un buen resultado durante la fase de ejecucién se hace necesario considerar
al medio ambiente como una variable mas en el proceso de redacciéon de la modificacion del
P.G.0.U., de forma que las alteraciones medioambientales que la actividad pueda generar
sean minimas, integrandose en las actuaciones de los proyectos de urbanizacion vy
edificacion del entorno.

Es necesaria una labor de comunicacion y formacion del personal empleado, por lo que se
establece como primera medida de prevencion, la informacion y exposicion de medidas
preventivas al personal implicado en todos los trabajos para que conozcan las limitaciones,
restricciones y buenas practicas que deben poner en funcionamiento.

9.1. CON CARACTER GENERAL

Para prevenir el impacto ambiental de cualquier actividad constructiva, es necesario
introducir medidas protectoras, correctoras o compensatorias que pueden llegar a suponer
maodificaciones del proyecto o plan o determinar nuevas actuaciones en el medio, todo ello
para evitar, disminuir, modificar, recuperar o compensar el efecto del plan o proyecto sobre
el medio.

Dichas medidas se adoptaran con caracter general tanto en la fase de construccion como en
la posterior de explotacion.

ATMOSFERA - RUIDOS

= Para reducir en lo posible las emisiones gaseosas procedentes de los motores de la
maquinaria, asi como las emisiones de ruidos, se llevara a cabo una puesta a punto
de los motores de las maquinas que intervienen en las obras, disponiéndose de los
documentos que acrediten que se han pasado con éxito las inspecciones técnicas de
vehiculos correspondientes, en cumplimiento de la legislacion existente en esta
materia.

= Se limitara la velocidad maxima de todos los vehiculos a 40 km/h., con el fin de evitar
el levantamiento de polvo y la emisién de mayores niveles de presion sonora.
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Se regaran periddicamente los viales de acceso y zonas de trabajo durante las
labores de ejecucidon de obras para disminuir la cantidad de polvo y particulas en
suspension en el entorno.

GEOMORFOLOGIA, EROSION Y SUELOS

Se procedera a la separacion de la tierra vegetal extraida durante la fase de obras,
con el fin de utilizarla posteriormente en las labores de restauracion. El acopio se
realizard en monticulos no superiores a los 2 metros de altura para evitar su
compactacion, favoreciendo de esta forma la aireacién de la materia organica y la
conservacion de las propiedades intrinsecas de esta.

Para facilitar el transito se aprovechara al maximo la red de caminos existentes, y se
tratara de ajustar su acondicionamiento a la orografia y relieve del terreno, con el fin
de minimizar pendientes y taludes.

Los vehiculos y maquinaria pesada, sobre todo en fase de urbanizacidon y
construccion, circularan por las vias de acceso a la zona de actuacion, sin afectar a
superficies colindantes. Es conveniente delimitar con cintas de sefializacion las zonas
de maniobra.

Una vez concluidas las obras, se procederd, si es necesario, a la descompactacion de
todas las superficies que hayan sido alteradas como consecuencia del paso de
maquinaria, mediante un laboreo superficial del terreno o un subsolado. Estas zonas
también tendran que ser recuperadas desde el punto de vista vegetal, por lo que esta
medida se puede considerar como parte de la preparacion del terreno para acometer
los trabajos de restauracion, aunque no sera asi en terrenos de cultivo que hayan
sido ocupados o utilizados por el paso de maquinaria.

Se llevaran a cabo inspecciones para determinar si se producen fendmenos erosivos
y, en caso de producirse, se tomaran las medidas necesarias para su correccion y
adecuacion.

HIDROLOGIA

Colocar barreras de sedimentos en las salidas a la red de drenaje natural para evitar
el arrastre de materiales sdlidos, que seran eliminadas al concluir las obras.

Realizar un dimensionamiento adecuado de los colectores que daran salida a la
escorrentia superficial para evitar problemas de encharcamiento e inundacion en los
terrenos.

Evitar vertidos de residuos, haciendo una gestion adecuada de los productos
contaminantes, como aceites y combustibles, para evitar la contaminacion de la red
de drenaje superficial y aguas subterraneas.
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VEGETACION

= Realizar antes del comienzo de las obras, el correcto marcaje y jalonamiento de la
superficie estrictamente necesaria para ejecutar las actuaciones derivadas del
P.G.0.U., evitando afectar otras zonas del entorno.

= Evitar el transito de maquinaria fuera de los limites establecidos como zonas de
actuacion, con objeto de no provocar impactos mayores a los necesarios.

= Durante las operaciones de urbanizacion y construccion, el acopio de materiales se
realizara aprovechando espacios ya utilizados en las obras y, en su caso, en areas
determinadas, evitandose asi la afeccién innecesaria sobre la cubierta vegetal
existente.

= Evitar la iniciacion y propagacion de fuegos y cualquier tipo de actuacion que conlleve
riesgo de provocar incendios.

= Disefiar y seleccionar correctamente las especies vegetales tanto arbéreas como
arbustivas a implantar en las zonas destinadas a espacios verdes, teniendo en cuenta
la seleccidon de especies autdctonas con bajas necesidades hidricas y familiarizadas
con la fauna del entorno, con objeto de asemejar estos nuevos espacios a los
naturales colindantes y asi minimizar desplazamientos de especies faunisticas.

= Realizar las medidas de mantenimiento necesarias para conservar adecuadamente las
zonas verdes, mediante tratamientos selvicolas y fitosanitarios necesarios en cada
época del afio, asi como verificando el correcto funcionamiento de los dispositivos de
riego.

FAUNA

= Programar la realizacion de ciertas fases de obras fuera de las fechas de
reproduccion de las especies animales de mayor interés natural, en el caso de que se
detectase riesgo de afeccion sobre la reproduccion de estas especies.

= Realizar un seguimiento de los impactos sobre la avifauna de la zona, durante las
obras y la fase de explotacion.

= Aplicar medidas protectoras para evitar molestias a la fauna por ruidos, emisiones o
transito excesivo de maquinas y personas.

= Colocar cajas nido en las zonas verdes para facilitar la reintroduccion de especies de
avifauna y construir rocallas que servirdan de refugio para pequefios roedores y
mamiferos.

= Instalar en las distintas zonas verdes una serie de paneles y de carteleria con
finalidad sensibilizadora y de educacién ambiental.
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PAISAJE

Dejar perfectamente acondicionada la zona, una vez acabadas las obras de
construccion y rehabilitacion, de manera que no queden en las inmediaciones
infraestructuras auxiliares o residuos que seran trasladados a vertederos controlados
o retirados por gestores autorizados.

Adaptar las actuaciones, proyectos y disefios al medio natural y socioecondémico del
entorno, evitando colores y formas destacadas o discordantes.

Desmantelar todas las instalaciones provisionales necesarias para la ejecucion de las
obras, una vez concluidas las mismas.

Controlar el cumplimiento de las actuaciones preventivas para evitar incendios.

RESIDUOS Y VERTIDOS

Evitar el abandono o vertido de cualquier tipo de residuo en la zona de implantacion,
para ello se realizaran recogidas periddicas de residuos, con lo que se evitara la
dispersion de los mismos.

Disponer de un registro de todos los residuos generados por el desarrollo de la
modificacion del P.G.0.U., acreditando la codificacion y clasificacion de los mismos,
de acuerdo con el Codigo del Catalogo Europeo de Residuos (CER) y la legislacion
vigente.

Evitar acciones como el lavado de maquinaria o la puesta a punto de la misma. Si
fuera necesario realizarlas, se utilizara la zona pavimentada creada para la ubicacion
de los contenedores de recogida de residuos. Este espacio se ubicara en lugares
alejados de areas sensibles, como zonas asociadas a cursos de agua o de alto nivel
fredtico y dispondran de las medidas necesarias para evitar la contaminacion de
aguas y suelos.

Respecto a los residuos peligrosos o industriales, es practica obligada para los
productores, separar y no mezclar estos, asi como envasarlos y etiquetarlos de forma
reglamentaria seguin la Ley 10/1998, de Residuos.

Comprobar permanentemente que se procede al tratamiento inmediato a los
residuos, no permitiendo su acumulacion continuada.

En caso de realizarse operaciones de cambio de aceite de la maquinaria que
interviene en la construccidn, se contara con la actuacion de un taller autorizado para
realizar estas labores y para la recogida y gestion del residuo, en cumplimiento de la
legislacion vigente al respecto (Ley 10/1998, de 21 de abril, de residuos, Orden de 28
de febrero de 1989, por la que se regula la gestion de aceites usados y su
modificacion mediante Orden de 13 de junio de 1990).

Permanentemente se adoptaran las medidas necesarias para evitar la posible
contaminacién de suelos y aguas en el caso de derrames o accidentes, y se utilizara
como lugar apropiado para estos trabajos, la superficie pavimentada creada para
albergar los residuos generados.
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= Sj se produjeran vertidos accidentales e incontrolados de material de desecho, se
procedera a su retirada inmediata y a la limpieza del terreno afectado.

= Comprobar que todo el personal de obra se encuentra informado sobre las zonas
habilitadas para la deposicion de los residuos, en funcidén de su naturaleza y sobre la
correcta gestion de los mismos.
INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS
= Facilitar y no interferir el transito de vehiculos ajenos a las obras.

= Reponer todas las infraestructuras, servicios y servidumbres afectadas durante la fase
de obras, y reparar los dafios derivados de dicha actividad, como viales de acceso,
puntos de abastecimiento de aguas, redes eléctricas, lineas telefonicas, etc.

SOCIOECONOMIA

= Todos los impactos negativos tienen un coste econdmico y social, por tanto se
deberan llevar a cabo todas las medidas dirigidas a evitar los impactos negativos en
la zona, de cualquier tipo o naturaleza.

= Ejecutar todas las medidas protectoras y preventivas para minimizar la contaminacion
atmosférica.

= Evitar, en lo posible, el paso de vehiculos de gran tonelaje por nicleos de poblacion.

= Minimizar las molestias que repercuten en el trafico por las calles y carreteras, debido
al transito de maquinaria y camiones, principalmente en las salidas y entradas a las
obras y adoptar todas las medidas de sefializacion y seguridad vial procedentes.

PATRIMONIO CULTURAL
= Garantizar la indemnidad del patrimonio cultural.

= En caso de descubrirse cualquier tipo de resto arqueoldgico o cultural se paralizaran
las obras, comunicando el hecho al Servicio Territorial de Cultura de la Junta de
Castilla y Ledn, para que decida la intervencion mas adecuada en la zona.
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9.2. MEDIDAS PREVENTIVAS

Las medidas preventivas tienden a evitar la aparicion del impacto modificando algunos de los
elementos o procesos del proyecto, tales como: la localizacidn, el tamafio, la tecnologia,
alguna fase del proceso, el calendario, el disefio en materiales, formas o colores, etc., los
recursos a utilizar, la energia, etc.

Las medidas preventivas tienen la finalidad de adelantarse al origen del riesgo derivado de
las diferentes actuaciones inicialmente propuestas en el proyecto o plan.

Las que deben adoptarse son las siguientes:

PROTECCION DE RECURSOS NATURALES (HABITATS Y ESPECIES SILVESTRES)

Extremar las medidas para cumplir rigurosamente la normativa vigente sobre
proteccién de habitats y especies.

Preservar las masas arboladas autdctonas.
Preservar areas de proteccion de cauces superficiales.

Revisar la sefializacion de todo el trazado de viarios dentro del &mbito para evitar que
se produzcan atropellos de animales. La situacion antropizada que puede presentarse
como consecuencia de la implantacion de este P.G.0.U. hace pensar que la fauna
renunciara a introducirse en el ambito en estudio, escapando a las zonas colindantes.

Los proyectos que supongan un cambio de uso respecto a los existentes, y que no
estén expresamente prohibidos, estaran sujetos al procedimiento de Evaluacion de
Impacto Ambiental, que deberd considerar la incidencia del proyecto sobre los
habitats y especies de interés incluidos en el area. Los proyectos que supongan un
cambio de los usos del suelo y que afecten a suelos rusticos o urbanizables deben
tener en cuenta la presencia de habitats y especies incluidos en los anexos de la
Directiva 92/43/CEE, sobre Conservacion de los Habitats Naturales y de la Fauna y
Flora Silvestres. Para ello estos proyectos deberan, al menos, inventariar y
cartografiar los citados habitats y sus peculiaridades y valores ambientales, tener en
cuenta su cercania a las areas criticas o sensibles, y proponer medidas preventivas,
correctoras y compensatorias para minimizar los efectos negativos sobre tales
habitats y especies.

El planeamiento municipal debe incluir las necesarias determinaciones para contribuir
al menos, a la proteccion, conservacion y mejora del patrimonio natural, mediante la
clasificacion del suelo en las correspondientes categorias de proteccion del suelo
rustico, asi como mediante los regimenes de uso y otras eventuales normas
urbanisticas o planes de ordenacion.

RECURSOS PAISAJISTICOS Y ESTETICO-CULTURALES
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Las medidas preventivas estaran orientadas a:

= Preservar el paisaje rural.

= Delimitar los perimetros de proteccion de hitos y singularidades paisajisticas tanto
naturales como construidas.

= Adoptar medidas de disefio para la adaptacion de las construcciones.

= Preservar las areas sin desarrollo urbano.

MEDIDAS DE PROTECCION DEL PAISAJE

Avila goza de una gran extension de paisaje natural, de una riqueza considerable. Esta
riqueza paisajistica constituye un patrimonio ambiental, cultural, social e histérico que influye
en la calidad de vida de los ciudadanos y es un recurso de desarrollo econdmico, en
particular para las actividades turisticas, pero también para las agricolas, ganaderas y
forestales. Por otra parte, la variedad del mosaico paisajistico contribuye a la preservacion de
la biodiversidad y es un factor positivo en la prevencion de los incendios forestales, de la
erosion del suelo y de las inundaciones.

El municipio de Avila debe aprovechar el instrumento normativo que constituy el P.G.O.U.
para:

= Controlar todas las actuaciones que se ejecuten sobre el paisaje, no autorizando
otras que aquellas que vayan dirigidas a su proteccion, gestion y ordenacion. Es
decir, medidas de proteccion dirigidas a la conservacion y el mantenimiento de los
aspectos significativos o caracteristicos de un paisaje, justificadas por los valores de
este, que provienen de la configuracion natural o de la intervencion humana. Son
actuaciones de gestion del paisaje las dirigidas a guiar y armonizar las
transformaciones inducidas por los procesos sociales, econdmicos y ambientales. Son
actuaciones de ordenacion del paisaje las que presentan un caracter prospectivo
particularmente acentuado y tienen por objetivo mantener, restaurar, mejorar,
modificar o regenerar paisajes.

= Favorecer la evolucién armoénica del paisaje de acuerdo con los conceptos de
utilizacion racional del territorio, de desarrollo urbanistico sostenible y de
funcionalidad de los ecosistemas.

= Preservar, con la adopcion de medidas protectoras del paisaje, el derecho de los
ciudadanos a vivir en un entorno culturalmente significativo y atractivo tanto para
nuevos vecinos como para mantener a la poblacion joven del municipio.

= Reconocer que el paisaje es un elemento de bienestar individual y colectivo que,
ademas de valores estéticos y ambientales, tiene una dimensién econdmica, cultural,
social, patrimonial e identitaria.
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Considerar las consecuencias sobre el paisaje de cualquier actuacion de ordenacion y
gestion del territorio y valorar los efectos de la edificacion sobre el mismo,
priorizando este sobre meros intereses econdmicos.

Promover la colaboracion de la iniciativa publica y privada en el impulso de
actuaciones, la adopcién de instrumentos y la toma de decisiones sobre el paisaje.

Impulsar la participacion en las politicas de paisaje de los agentes sociales,
profesionales y econdmicos, centros educativos, universidades, asociaciones de
defensa de la naturaleza y representantes de las organizaciones empresariales y
sindicales.

Los proyectos que se desarrollen como consecuencia de la modificacion del P.G.O.U., deben
establecer medidas de proteccion del paisaje como son:

Adecuar la modulacién de los volimenes de edificacion de las nuevas construcciones
a la topografia del area edificable, minimizando el impacto de las mismas sobre el
paisaje. Union de estas zonas al entorno natural a través de zonas verdes de especies
vegetales autdctonas de la zona.

En la prolongacion o posible disefio de nuevas calles se debe contemplar que las
aceras tengan el suficiente ancho para albergar dos filas de alcorques para
implantacion de arbolado, una a cada lado de la calle, con distancia maxima entre
alcorques de la misma fila de 8 metros. Los alcorques deberian tener unas
dimensiones minimas de 1 metro de lado. El resto del ancho de acera permitira la
circulacion sin interferencias de sillas de ruedas de nifios y personas con movilidad
reducida.

En los disefios de las areas verdes, se utilizaran especies de bajo consumo hidrico y
de sistemas de riego localizado, evitando plantaciones extensivas no naturales, que
dependan exclusivamente de grandes aportes de agua (praderas de césped, etc.).

A la hora de disefiar las edificaciones que ocuparan la zona de estudio se tendran en
cuenta criterios de edificacion y urbanizacion sostenibles, tales como:

o Arquitectura bioclimatica que aproveche las oportunidades que ofrece el
clima, estableciendo un disefio solar pasivo adecuado en términos de
captacion solar y la utilizacion de instalaciones solares, a través de los cuales
seria viable obtener hasta el 70 % de la energia necesaria para calefaccion y
agua caliente sanitaria en las viviendas.

o Favorecer el uso de instalaciones solares o geotérmicas en los edificios.

o Utilizar en la urbanizacion, materiales de bajo consumo energético, reciclables
y no téxicos en su produccién y eliminacion.

o Utilizar vegetacion de hoja caduca en los espacios verdes y libres, para un
mejor aprovechamiento de la energia solar, pues permite el paso de la
radiacion solar en invierno, mientras que sombrea durante el verano.
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e Adoptar medidas preventivas contra los incendios forestales, tales como:

o Fijar franjas de proteccion alrededor de las zonas urbanizadas, garantizando
el mantenimiento y limpieza periddica de dichas franjas.

o Instalar carteles para concienciar a la ciudadania sobre peligros del fuego y
sobre medidas contra incendios forestales.

RECURSOS AGROPECUARIOS Y FORESTALES

= Preservar los suelos de alta capacidad agrolégica.

= Implantar un modelo forestal que ordene las masas forestales en base a criterios de
optimizacién, garantice la diversidad y permanencia del arbolado y propicie una
gestion respetuosa con el medio natural.

= Las concentraciones parcelarias deben enmarcarse en la ordenacién del territorio y
han de asegurar la proteccion de aquellos elementos de especial relevancia por sus
valores paisajisticos, ecoldgicos, culturales o productivos que pudieran verse
amenazados por sus proyectos. También se deberd garantizar el mantenimiento de
elementos de valor patrimonial en riesgo de desaparicion.

GEOLOGIA Y GEOMORFOLOGIA

= Consideracion del condicionante de la erosion en la planificacion de usos del suelo.
Preservar la cubierta vegetal en dichas areas.

= Disefio adecuado segln caracteristicas geotécnicas, mediante alta adaptacion
topografica y la adopcion de medidas constructivas de seguridad.

= Realizar plantaciones selectivas en aquellas zonas que requieran una nueva actuacion
que no hubiera sido prevista. Esta medida es importante para evitar que el suelo
desprovisto de vegetacion sufra fendmenos erosivos importantes provocados por la
lluvia o el viento.

RECURSOS HIDRICOS

= Preservar las areas de proteccion de cauces, recargas de acuiferos y mantenimiento
del nivel freatico del suelo. No se permitiran instalaciones que posibiliten la absorcion
de aguas contaminantes por el terreno y pongan en peligro la calidad de las aguas
superficiales o subterraneas.

= La modificacion del P.G.0.U. garantizara la proteccion del conjunto de las riberas,
entendidas como los ambitos mas proximos a los cursos de agua y las areas de
transicion entre humedales, arroyos y la tierra, donde la vegetacion esta
estrechamente ligada a la humedad del suelo y forma bandas de vegetacion arborea,
arbustiva y herbacea.
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= El principio general de actuacién es la restauracion de las riberas, armonizando los
objetivos hidraulicos, la conservacién de la naturaleza y los eventuales usos
recreativos.

= La planificacién de uso de las riberas debe considerarse siempre en sentido restrictivo
(eliminacién y prohibicion de las agresiones ambientales) pero respetuoso con los
usos que no supongan alteraciones graves para el ecosistema.

= Las actuaciones sobre riberas podran incluir aquellos de caracter educativo como
itinerarios, sefializaciones, observatorios, etc.

CONTAMINACION Y RESIDUOS
= Aplicar tecnologias adecuadas para el control de los focos emisores de
contaminacion.

= Planificacion del transporte y gestion del trafico de acuerdo a los siguientes
principios:
Desarrollo de una politica de transporte basada en la intermodalidad.
b. Mejora de las instalaciones y equipamientos del transporte publico.

c. Desarrollo de paseos peatonales y vias independientes para bicicletas en ndcleo
urbano y red primaria de accesibilidad local.

d. Restriccion del uso de vehiculo privado.
= Prohibir vertidos directos de aguas residuales con potencial contaminante.

= Prevencidn y minimizacion de residuos en origen, reduciendo la produccién y
nocividad mediante la aplicacién de tecnologias adecuadas.

SALUD Y CALIDAD DE VIDA

= Mantener distancia preventiva entre el foco emisor de contaminacion acUstica
(carreteras, zonas industriales, de esparcimiento, etc.) y la poblacion.

= Evitar cualquier actividad que pueda ain minimamente generar impacto sobre la
salud de la poblacion o poner en riesgo su integridad fisica.

RIESGOS DERIVADOS

= Regulacién de la ocupacion de los margenes de los rios y arroyos.
= Construccion de defensas, encauzamientos, cortas, etc.

= Adopcion de medidas de prevencion de accidentes industriales.
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MEDIDAS SOBRE DESARROLLO INDUSTRIAL Y AGRICOLA - GANADERO

Se entiende por uso industrial y agricola ganadero aquel que manipula o transforma las
materias primas para producir productos de consumo, los almacena, repara o distribuye.

Se clasifica en:

e 12 Categoria: Aquellos establecimientos que se dedican a la obtencion,
transformacién o manipulacion de materias primas, se incluyen aqui también todas
las actividades vinculadas a usos agricolas o ganaderos.

e 23 Categoria: Talleres mecanicos y de montaje, tratamiento y reparacion de
productos de consumo doméstico. Almacenes, que son los establecimientos
destinados a la conservacion, guarda y distribucion de las materias primas o
elaboradas.

Las condiciones del uso industrial y agricola ganadero, que son de obligado cumplimiento,
sobre aseos, escaleras, altura libre, ventilacion e iluminacion, emisiones y residuos, espacios
libres, proteccion contra fuego y demas, deberan cumplirse tales como:

1. No se permitiran actividades consideradas molestas, insalubres, nocivas o peligrosas
por el Reglamento correspondiente, que no cuenten con las medidas correctoras
adecuadas.

2. Se cumpliran las condiciones de higiene ambiental establecidas en la normativa en
vigor.

3. No se emitirdn gases nocivos, vapores de olor desagradable, humos o particulas en
proporciones superiores a las marcadas por la normativa en vigor.

4. No se utilizaran elementos explosivos, inflamables, toxicos o irritantes para el
vecindario.

5. Se cumpliran las condiciones del Cdédigo Técnico de la Edificacién en cuanto a
proteccidn contra incendios y sobre condiciones acusticas de los edificios.

6. Cuando la actividad se desarrolle en edificio de uso exclusivo para este fin y
colindante con otro de distinto uso, se dispondrd una camara de aire de 5 cm de
separacion entre los muros de ambas edificaciones, rellena de material absorbente
acustico, de tal forma que no exista ninglin punto de contacto entre ellas, ni siquiera
en cimentacion. Esta camara podra estrangularse en su contacto con el plano de
fachada hasta 2 cm. como minimo, sellandose la junta con los materiales aislantes
adecuados.

7. Cuando la actividad se desarrolle en edificio con otros usos, dispondran de accesos
independientes y siempre se situaran por debajo de cualquier vivienda.

Se excepttan del cumplimiento de esta condicidn, los talleres domésticos situados en
la vivienda del propietario.
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8. Las operaciones de carga y descarga se realizaran con vehiculos de tamafio adecuado
a los viales donde se ubique el uso, y en espacio cerrado destinado a tal fin, sin
producir molestias al vecindario.

Los usos agricolas y ganaderos se consideran compatibles con el uso residencial cuando se
trate de la vivienda del propietario.

Los talleres instalados en las viviendas de los propietarios, deberan cumplir todas las
condiciones del uso industrial, ateniéndose, en cuanto al nimero y dotacién de los aseos, a
lo que disponga la normativa vigente.

9.3. MEDIDAS CORRECTORAS Y/O COMPENSATORIAS

Son las aplicables para reducir los impactos recuperables hasta un nivel asumible por el
entorno. Van dirigidas a anular, atenuar, corregir y modificar las acciones y los efectos sobre
los procesos productivos y los factores del medio como agente transmisor y/o como
receptor, favoreciendo también los procesos naturales de regeneracion o resolviendo
directamente los efectos producidos sobre ellos.

RECURSOS NATURALES (HABITATS Y ESPECIES SILVESTRES)

= Minimizar la alteracién de los habitats de interés y cauces de cursos fluviales.

= Evitar las barreras y el aislamiento de las poblaciones de flora y fauna silvestre.
= Establecer corredores de conectividad natural.

= Revegetar con especies autoctonas.

= Desarrollar medidas compensatorias mediante la creacion de nuevas areas de
conservacion para la vida silvestre.

RECURSOS PAISAJISTICOS Y ESTETICO-CULTURALES

= Aplicar medidas de integracion de infraestructuras lineales.

= Establecer pantallas vegetales y barreras visuales.

= Restaurar e integrar areas afectadas por taludes y desmontes.
= Aplicar normas de integracion paisajistica.

= Aplicar medidas tendentes a garantizar la supervivencia de los elementos
tradicionales integrantes del paisaje rural.

= Aplicar medidas para corregir impactos estético-paisajisticos.

RECURSOS AGROPECUARIOS Y FORESTALES

= Concentracion parcelaria.

= Reposicion de servidumbre de paso, vias de paso y caminos rurales.
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= Mejora de las condiciones de explotacion de las parcelas afectadas.

= Recuperacion y aprovechamiento de las tierras vegetales de desmonte.

= Establecimiento de Entidades de Gestion de Suelo Rural.

= Medidas encaminadas a mejorar las condiciones estructurales del sector agrario.

= Reimplantar en tierras alternativas las explotaciones que pudieran ser desplazadas.

= Aplicar medidas compensatorias para las explotaciones agricolas que experimenten
pérdida de suelo.

= Puesta en valor de tierras marginales aprovechando los movimientos de tierra de las
diversas actuaciones.

GEOLOGIA Y GEOMORFOLOGIA

= Minimizar los movimientos de tierra.
= Revegetacion de taludes y desmontes.

RECURSOS HIDRICOS

= Minimizar las interferencias con el ciclo integral del agua, flujos de agua, drenaje, etc.
= Medidas complementarias a las contenidas en el plan o proyecto.

= Eventualmente, modificaciones de la topologia y construccion de defensas.

= Acometer planes de mejora de cauces mediante plantaciones propias de ribera.

CONTAMINACION Y RUIDOS

= Aplicar estandares para el control del impacto ambiental por emision de gases,
humos, ruidos y otros contaminantes.

= Creacion de barreras acUsticas a lo largo de las principales carreteras y autopistas.
= Control del trafico rodado y uso de firme menos ruidoso.
= Reciclaje y reutilizacion de residuos.

SALUD Y CALIDAD DE VIDA

= Control sobre los silenciadores de vehiculos.
= Mejora del aislamiento acustico del foco emisor.
= Mejora del aislamiento acUstico de las viviendas.

RIESGOS DERIVADOS

= Formular planes, medidas y estrategias para la reduccion de riesgos.

= En casos de impactos inevitables o irrecuperables, se aplicardn como medidas
compensatorias otros impactos de signo positivo.
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10. RESUMEN DE LAS RAZONES DE LA SELECCION DE LAS ALTERNATIVAS
PREVISTAS

Los escenarios futuros planteados para cada una de las alternativas presentan variaciones
sustanciales:

a. Alternativa 0: “No Realizacion de la modificacion del P.G.O.U.”. Este escenario

significaria no realizar ninguna actuacion, de modo que la situacion se limitaria a la
existente en la actualidad, cuyos efectos devendrian en un empeoramiento de la
situacion actual a corto y medio plazo.

b. Alternativa 1: “Llevar a cabo el contenido de la modificacion del P.G.O.U.”. El

escenario planteado por esta alternativa es bien distinto, caracterizado por la
busqueda del desarrollo integral del municipio adaptando la configuracién municipal
hacia las exigencias actuales, en cuanto a la ordenacion del ntcleo de poblacion,
subsanando carencias de infraestructuras, pavimentacion, espacios libres vy
equipamientos.

Parece conveniente plantear como alternativa 1 “llevar a cabo el contenido de la
modificacion del P.G.0.U.”.
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11. DESCRIPCION DE LAS MEDIDAS PREVISTAS PARA EL SEGUIMIENTO
AMBIENTAL DEL PLAN

En este apartado se pretende dar respuesta a la necesidad de establecer un sistema que
garantice el cumplimiento de las indicaciones y medidas previstas para prevenir, reducir y en
su caso contrarrestar cualquier efecto significativo en el medio ambiente por la aplicacion de
la ordenacion propuesta, con especial atencion a las iniciativas encaminadas a la gestion
sostenible del agua, a la conservacion del suelo, al mantenimiento de la biodiversidad y a la
disminucion de gases de efecto invernadero, detallando las tareas de vigilancia y seguimiento
que se deben realizar para conseguir el cumplimiento de las mismas.

El seguimiento y control, tanto de las actuaciones realizadas, como de los impactos
generados, puede considerarse un importante componente de la planificacion, asi como del
disefio de programas de gestion ambiental. Las medidas de seguimiento y control tienen
como finalidad comprobar la severidad y distribucion de los impactos negativos previstos y,
especialmente, de los no previstos cuando ocurran, para asegurar asi, el desarrollo de
nuevas medidas correctoras o las compensaciones necesarias donde se precisen.

En definitiva, se trata de establecer un sistema que garantice el cumplimiento de las
indicaciones, medidas protectoras y correctoras establecidas en la modificacion del P.G.0.U.,
y en la legislacion aplicable.

Las medidas de seguimiento cumpliran los siguientes objetivos:

1. Controlar la correcta ejecucién de lo previsto en el apartado de medidas preventivas,
protectoras y correctoras del presente documento.

2. Verificar el grado de eficacia de las medidas establecidas y ejecutadas. Cuando tal
eficacia se considere insatisfactoria, determinar las causas y establecer las correcciones
adecuadas.

3. Detectar impactos no previstos y prever las medidas oportunas para reducirlos,
eliminarlos o compensarlos.

4. Ofrecer un método sistematico, lo mas sencillo y econémico posible, para realizar la
vigilancia de forma eficaz.
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11.1. MEDIDAS GENERALES

11.1.1.FASE DE CONSTRUCCION

Durante la fase de construccion o ejecucion de las actuaciones urbanisticas deberan
realizarse los siguientes controles:

ATMOSFERA Y RUIDOS

ATMGSFERA ¥ RuIDOS

CONTROL DEL AUMENTO DE LAS PARTICULAS EN SUSPENSION

Evitar el deterioro de la calidad del aire y su consiguiente perjuicio para
personas y plantas, como consecuencia del levantamiento de polvo
Objetivos procedente del transito de vehiculos y maquinaria, y de los trabajos
efectuados por ésta.

Descripcion de la medida | Se realizaran inspecciones visuales periddicas a la zona de obras.
/ actuaciones

T T Toda la zona de actuacion.

Parametros de control y Los umbrales admisibles seran la deteccién in situ de nubes de polvo vy

umbrales acumulacion de particulas en la vegetacion.
Periodicidad de la Dependiendo de la climatologia.
inspeccion
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ATMGSFERA Y RuIDOS

CONTROL DEL RUIDO ¥ DE LA EMISION DE GASES DE LA MAQUINARIA

Controlar que la maquinaria empleada en la obra se encuentre en perfecto
estado de mantenimiento y que ha satisfecho los oportunos controles|

Objetivos > . .
técnicos reglamentarios exigidos.

Se constatara documentalmente que la maquinaria dispone de los
certificados al dia de la Inspeccién Técnica de Vehiculos (ITV), en caso de
que asi lo requieran por sus caracteristicas, asi como los Planes de
Mantenimiento recomendados por el fabricante. Se asegurard asi |la|

s . disminucion de los gases y ruidos emitidos.
Descripcion de la medida

/ actuaciones En caso de detectarse una emision acustica elevada en una determinada
maquina, se procedera a realizar una medicién del ruido emitido segin los
métodos, criterios y condiciones establecidas en el R.D. 245/1989 de 27 de|
febrero y sus posteriores modificaciones, y en su caso, se retirara dicho
vehiculo del servicio.

Lugar de inspeccién Toda la zona de actuacién.

Parametros de control y | Zonas donde se ubique y/o funcione maquinaria de obra.

umbrales
Periodicidad de la Las inspecciones se realizardn antes del comienzo de las obras.
inspeccion
Pagina 93 de 101
100/135
230 www.diputacionavila.es

bop@diputacionavila.es
Depédsito Legal AV-1-1-1958




nmnn )
DIPUTACION

DE AVILA

N.c 88 | 11 de mayo de 2

DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

GA 'W 102 MODIFICACION DEL P.G.0.U. DE AVILA

GEOMORFOLOGIA, EROSION Y SUELOS

GEOMORFOLOGIA, EROSION Y SUELOS

CONTROL DE APERTURA DE NUEVQS VIALES

Minimizar las afecciones producidas como consecuencia de la apertura de

Objetivos .
viales.

Se analizaran los accesos y caminos de obra previstos en el proyecto
constructivo. Asimismo, se realizaran inspecciones periddicas con el objeto|
de detectar la presencia de accesos y caminos no programados.

Descripcién de la medida
/ actuaciones

Lugar de inspeccién Toda la zona de actuacion.

Parametros de controly | NO se admitird la apertura y utilizacion de caminos de obra o accesos
umbrales temporales no previstos en el proyecto constructivo.

Periodicidad de la

3 . Periédica y continua en funcion del estado de las obras.
inspeccion
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GEOMORFOLOGIA, EROSION Y SUELOS

'CONTROL DE LA RETIRARA, ACOPIO Y CONSERVACIGN DE LA TIERRA VEGETAL

Evitar afecciones innecesarias al medio y facilitar la conservacion de la tierral
vegetal localizando el lugar de acopio mas adecuado, asi como verificar la

Objetivos ; » . s h
correcta ejecucion de la retirada y conservacion de la misma.

Comprobacién directa de la idoneidad de las zonas de acopio de tierra
vegetal.

Se comprobarad que la retirada se realice en los lugares, con los espesores
previstos y respetando, en la medida de los posible, la secuencia de

Descripcion de la medida . N
horizontes durante el acopio.

| actuaciones
Asimismo, se propondran los lugares concretos de acopio, las formas de
realizarlos, no superando montones superiores a los 2 metros de altura, |
verificando que no se ocupen las zonas de vaguadas y laderas.

Zonas de acopios y, en general toda la obra y su entorno para verificar que
Lugar de inspeccién no existen acopios no autorizados.

Los parametros a controlar seran: presencia de acopios no previstos; forma
Parametros de controly | de acopio del material; y ubicacion de acopios en zonas de riesgo
umbrales medioambiental.

Control previo al inicio de las obras y cada vez que sea necesario delimitar,
una nueva zona de acopio de tierra vegetal.

Periodicidad de la
inspeccion
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CONTROL DE LA ALTERACIGN Y COMPACTACIGN DE SUELOS

Objetivos

Asegurar el mantenimiento de las caracteristicas edafologicas de los
terrenos no ocupados directamente por las obras.

Descripcion de la medida
/ actuaciones

Se comprobara la ejecucion de labores al suelo en los lugares y con las
profundidades previstas, esto es, en aquellas zonas donde se haya
producido transito de maquinaria que haya producido excesiva
compactacion de suelos.

Lugar de inspeccién

Toda la obra.

Parametros de control y
umbrales

Se controlara la compacidad del suelo, asi como la presencia de roderas que
indiquen transito de maquinaria. Sera umbral inadmisible la presencia de
excesivas compactaciones por causas imputables a la obra y la realizacion
de cualquier actividad en zonas excluidas, asi como la presencia de rodadas|
de vehiculos o maquinaria en los lugares restringidos al trafico.

Periodicidad de la
inspeccion

Se hard una inspeccién una vez finalizadas las obras, con el fin de
determinar las zonas que son susceptibles de ser sometidas a
descompactacion.
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PAISAJE

Parsae

DESMANTELAMIENTO DE INSTALACONES Y LIMPIE2A DE LA 20NA DE QBRA

Verificar que a la finalizacion de las obras se desmantelan todas las
instalaciones auxiliares y se procede a la limpieza y adecuacién de los|

Objetivos
terrenos.

Antes de la finalizacion de las obras, se procedera a realizar una inspeccion
general de todo el area de obras, tanto de las actuaciones ejecutadas como
Descripcion de la medida | de |as zonas de instalaciones auxiliares, acopios o cualquier otra relacionada

/ actuaciones con la obra, verificando su limpieza y el desmantelamiento, retirada y, en su
caso, la restitucion a las condiciones iniciales.

Lugar de inspeccién Todas las zonas afectadas por las obras.

Parametros de controly | NO Sera aceptable la presencia de ningln tipo de residuo o resto de las

umbrales obras.
Periodicidad de la Una inspeccion al finalizar las obras.
inspeccion
Pagina 97 de 101
104 /135
234 www.diputacionavila.es

bop@diputacionavila.es
Depédsito Legal AV-1-1-1958



nmnn

11 de mayo de 2021

g'
GA. ’W

DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO
102 MODIFICACION DEL P.G.0.U. DE AVILA

RESIDUOS Y VERTIDOS

REsIDUOS ¥ VERTIDOS

RECQGIDA, ACOPIO Y TRATAMIENTO DE RESIDUQS

Objetivos

Evitar afecciones innecesarias al medio (contaminacion de las aguas y/o el
suelo) y evitar la presencia de materiales de forma incontrolada por toda la
obra, mediante el control de la ubicaciéon de los acopios de materiales Y|
residuos en los lugares habilitados.

Descripcién de la medida
/ actuaciones

Se controlard que se dispone de un sistema de contenedores y bidones|
acorde con los materiales y vertidos residuales generados. Asi, se dispondra!
de contenedores para el depdsito de residuos asimilables a urbanos, otro|
para residuos industriales (palés de madera, restos de ferralla, plasticos,
etc.), a ser posible con tapa para evitar la diseminacion de residuos a causa
del viento, y bidones estancos para el almacenamiento de residuos
peligrosos o altamente contaminantes (aceites, disolventes, etc.).

Se evitara el abandono o vertido de cualquier tipo de residuo en la zona de
influencia de desarrollo del P.G.0.U. Para ello, se organizaran batidas
semanales para la recoleccion de aquellos residuos que hayan sido|
abandonados o no llevados a los contenedores oportunos.

Respecto a los residuos peligrosos o industriales, y en cumplimiento de la
Ley 10/98 de Residuos, se separaran y no se mezclaran estos, envasandolos
y etiquetdndolos de forma reglamentaria. Sera necesario, por lo tanto,
agrupar los distintos residuos peligrosos por clases en diferentes
contenedores debidamente etiquetados para, ademas de cumplir con la|
legislacion, facilitar la gestion de los mismos.

Lugar de inspeccion

Toda la zona de obras.

Parametros de control y
umbrales

No se permitird la ausencia de contenedores o que estos se encuentren
llenos y sin capacidad para albergar todos los residuos generados. Se
realizaran recogidas periddicas, en niUmero necesario.

Sera inadmisible el incumplimiento de la normativa legal en el tratamiento v|
gestion de residuos, asi como el incorrecto uso de los residuos peligrosos.

Periodicidad de la
inspeccion

Semanal a lo largo de todo el periodo de ejecucion de la obra.
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‘CONTROL DE RESIDUQS DE HORMIGON

Evitar el abandono y la acumulacion de residuos de hormigon procedentes|
de las labores de hormigonado y limpieza de las cubas o canaletas de las

Objetivos N . r
hormigoneras que sirven el hormigén.

Para la limpieza de los residuos de hormigén, se realizaran pequefias
excavaciones, no inferiores al metro y medio de profundidad, donde se
procederd a la limpieza de las canaletas de las hormigoneras y demas|
residuos de hormigon. Una vez acabadas estas tareas, se procedera al
tapado de las excavaciones.

Descripcion de la medida|  Se dispondran las excavaciones necesarias, aunque se tratard de que sean
/ actuaciones las minimas posibles.

Las operaciones de control de la calidad del hormigdn, mediante los ensayos
correspondientes, se realizaran sobre la propia plataforma. Los restos de
hormigdn que quedan sobre el terreno, seran recogidos y llevados a
vertedero.

Lugar de inspeccién Zona de instalacion de la valla perimetral.

Parametros de control y | No se admitiran manchas de hormigén en la zona.

umbrales
Periodicidad de la Semanalmente mientras duren los trabajos de hormigonado.
inspeccion
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REesIouOS ¥ VERTIDOS

GESTION DE RESIDUCS

Objetivos

Verificar el correcto cumplimiento del Plan de gestion de residuos, segin RD!
105/2008 y en consecuencia establecer los cauces correctos para el
tratamiento y gestion de los residuos generados durante el desarrollo del
P.G.0.U., para de esta forma asegurar, por un lado, el cumplimiento de la
legislacion vigente y, por otro, que el destino final de los residuos es el
correcto y que no se realizan afecciones adicionales.

Descripcién de la medida
/ actuaciones

La recogida de los residuos asimilables a urbanos, ya que no se prevé que
se generen en grandes cantidades, se realizara por las vias ordinarias de
recogida de RSU. Si esto no fuera posible, sera la empresa constructora la
encargada de la recogida y deposicion en los contenedores del municipio. Se|
dispondra de los pertinentes permisos del Ayuntamiento, si procede.

La recogida y gestion de los residuos industriales y peligrosos, se realizara a
través de un Gestor Autorizado, inscrito como tal en el Registro General de
Gestores de Residuos de Castilla y Ledn.

La realizaciéon de cambios de aceite de la maquinaria, se realizara por taller
autorizado y cumpliendo los requisitos establecidos en la legislacion
aplicable, como la Ley 10/98, la Orden de 28 de febrero de 1989 y su
modificacion mediante Orden de 13 de junio de 1990.

Se comprobard que se procede a dar un tratamiento periddico a los residuos|
peligrosos o industriales, no permitiendo su acumulacién continuada mas de
seis meses.

Lugar de inspeccién

Zona de ubicacion de los contenedores para la acumulacion de residuos.

Parametros de control y
umbrales

No se permitira el cambio de aceites u otro tipo de reparacion de maquinaria
que implique la generacion de residuos fuera de los limites establecidos para
ello y realizados por parte de los propios empleados de las obras, sin contar|
con un taller autorizado para realizar estas labores, a no se que se
dispongan de los permisos necesarios para el transporte y la gestion de los
mismos.

No se admitiran recogidas de residuos sin haber cumplimentado la
documentacién necesaria.

Periodicidad de la
inspeccion

Cada dos semanas en el transcurso de la ejecucion de las obras.
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INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS

INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS

CONTROL DE LA REPOSICIGN DE SERVICIOS, INFRAESTRUCTURAS ¥ SERVIDUMBRES AFECTARAS

Verificar que todas las infraestructuras, los servicios y las servidumbres
afectadas, se reponen de forma inmediata, sin cortes o interrupciones que

Objetivos » Ul
puedan afectar a la poblacion de Avila.

Se repondran las posibles afecciones sobre puntos de abastecimiento de
aguas, lineas eléctricas, cruce con postes y lineas telefonicas, etc.

Descripcién de lamedida| Se repararan las posibles afecciones que se puedan producir sobre las

/ actuaciones carreteras de acceso al area de desarrollo del P.G.O.U. como consecuencia
del transito de maquinaria pesada que pueda ocasionar deterioros en estas,
infraestructuras.

e fer e Zonas donde se intercepten servicios.

Se considerard inaceptable el corte de un servicio o una prolongada

Parametros de controly | * =,
interrupcion.

umbrales

Periodicidad de la Mensual y una vez concluidas las obras.
inspeccion

11.1.2. FASE DE FUNCIONAMIENTO

Durante la fase de funcionamiento de las distintas actividades los controles a realizar seran
los propios de los distintos departamentos municipales afectados:

= Control del nivel sonoro.

= Control de la calidad del agua y del sistema de saneamiento y evacuacion de aguas.
= Control de los vertidos de residuos sélidos urbanos (basura, muebles y escombros).
= Control de las actividades extractivas.

= Control de las actuaciones que pueden producir incendios y del cumplimiento de las
medidas legales de prevencion establecidas.

= Control de las emisiones contaminantes a la atmdsfera en areas industriales.

= Control e inspeccion de las actividades sometidas a Evaluacion de Impacto Ambiental,
Informe Ambiental o Calificacion Ambiental.

= Control de las zonas con usos residenciales o industriales ilegales en cuanto a las
medidas establecidas de regeneracion ambiental y ordenacién urbanistica.
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1. INVENTARIO DE FLORA

Se ha obtenido un listado de especies presentes en el ambito de estudio a partir de una
busqueda bibliografica, considerando como ambito el area de 1 Km entorno a las
parcelas a modificar. Se han utilizado principalmente dos fuentes de informacion:
Inventario Nacional de Biodiversidad (Ministerio de Agricultura, Alimentacion y Medio
Ambiente, actualizacién de 2015) y Programa Anthos (Ministerio de Medio Ambiente,
CSIC y Real Jardin Botanico).

Achillea millefolium Eryngium campestre Raphanus raphanistrum
Aconitum napellus Eryngium tenue Reseda lutea subsp. lutea
Adonis annua Filago carpetana Reseda lutea
Aegilops triuncialis Filago gallica Rar/,'oa [; ‘Zggﬁg[l:mm'
Agrostemma githago Filago pyramidata Rosa corymbifera
Agrostis nebulosa Foeniculum vulgare Rumex acetosella
Aira caryophyllea Fumaria officinalis subsp. angiocarpus
Allium paniculatum Fumaria parviflora Rumex induratus
Allium sphaerocephalon Galium aparine subsp. Aparine Rumex scutatus
Alyssum granatense Genista cinerascens Salix alba
Amaranthus deflexus Genista cinerea Salix fragilis
Anagallis tenella Gentiana pneumonanthe Salvia aethiopis
Anchusa undulata Geranium dissectum Salvia pratensis
Androsace elongata Geranium molle Salvia verbenaca
Andryala ragusina Geranium pusillum Salvia verticillata
Anthoxanthum aristatum Geranium sanguineum Santolina rosmarinifolia
Aphanes arvensis Geum montanum Saxifraga dichotoma
Aphanes cornucopioides Helianthemum aegyptiacum Scandix australis
Aphanes microcarpa i Helianthemum . Scandix pecten-veneris
apenninum subsp. Apenninum
Arabidopsis thaliana Helianthemum apenninum Scleranthus annuus
Arenaria serpyllifolia Helianthemum sanguineum Scleranthus perennis
Arnoseris minima sero tinugegzzg fusfgm tinum Sclerochloa dura
Artem/'s/a | Heliotropium europaeum Scrophularia canina
campestris subsp. glutinosa
Arum cylindraceum . He//eboru.? . subsp. canina
viridis subsp. Occidentalis
Asperula arvensis Herniaria scabrida Scrophularia reuteri
Asplenium trichomanes Hesperis matronalis Sedum brevifolium
subsp. quadrivalens Hieracium nobile Sedum caespitosum
Asterolinon linum-stellatum Hirschfeldia incana Sedum dasyphyllum
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Astragalus incanus

Hispidella hispanica

Sedum
hirsutum subsp. hirsutum

subsp. nummularioides Holcus lanatus Sedum villosum
Astragalus pelecinus Hornungia petraea Senecio doria
Biscutella valentina Hyacinthoides hispanica Senecio jacobaea
subsp. valentina Hypecoum pendulum Senecio minutus

Bombycilaena erecta

Hypericum hirsutum

Sherardia arvensis

Briza minor

Hypericum humifusum

Silene ciliata

Bromus madritensis Lathyrus angulatus Silene latifolia
Bromus tectorum Lavandula pedunculata Silene legionensis
Bryonia dioica Linaria saxatilis Silene portensis

Bufonia macropetala Linaria spartea Silene psammitis

Calluna vulgaris Linum narbonense Silene scabriflora
Cardamine hirsuta Lolium rigidum Smyrnium perfoliatum

Carduus carpetanus Lonicera etrusca Solanum villosum

subsp. carpetanus

Lysimachia nummularia

Sorbus aria

Carduus nutans Lysimachia vulgaris Spergula arvensis
Carex distachya Malva alcea Spergularia purpurea
Carex murifcata Matthiola Spergularia rubra
fruticulosa subsp. Fruticulosa perg
Carex pseudocyperus Mentha cervina Stipa capillata
Celtica gigantea Minuartia dichotoma Taeniatherum caput-
medusae

Centaurea alba subsp. alba

Molineriella minuta

Teesdalia coronopifolia

Centaurea amblensis

Mollugo cerviana

Teline monspessulana

Centaurea aristata Myosotis discolor subsp. Discolor Thapsia villosa
Centaurea cyanus Myosotis ramosissima Thymus mastichina
Centaurea ornata subsp. ramosissima 2vgis ZZZ’;‘?‘;@S
Cerastium ramosissimum Myrrhoides nodosa Thymus zygis
Ceterach officinarum Neslia paniculata Torilis leptophylla
subsp. officinarum subsp. thracica Trifolium cherleri
Cirsium pyrenaicum Orlaya grandifiora Trifolium glomeratum
Cistus laurifolius Ornithogalum concinnum Trifolium scabrum
Cladanthus mixtus Ornithopus perpusillus Trifolium strictum
Clematis vitalba Paeonia broteri Trifolium sylvaticum
Coincya monensis Papaver argemone Trigonella polyceratia
subsp. cheiranthos Parentucellia latifolia Trisetum ovatum
monenS/scsjlzg f? Orophila Paronychia argentea Umbilicus rupestris
Convolvulus arvensis Periballia involucrata Urtica urens
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Corrigiola telephiifolia Pilosella castellana Valeriana officinalis
Corynephorus canescens Pimpinella villosa Valerianella coronata
Crepis capillaris Pinus pinea Verbascum blattaria
Crucianella angustifolia Pistorinia hispanica Verbascum thapsus
Cruciata laevipes Plantago holosteum Veronica triphyllos
Ctenopsis delicatula Plantago sempervirens Veronica verna
Cynoglossum cheirifolium Poa bulbosa Vicia angustifolia
Cynosurus echinatus Polygonatum odoratum Vicia hirsuta
scoparius g]yézzyjs Scoparius Portulaca oleracea Vicia lathyroides
Cytisus scoparius Potentilla argentea Vicia lutea
Descurainia sophia Potentilla pensylvanica Vicia villosa
Dianthus lusitanus Prunus spinosa Vincetoxicum nigrum
Digitalis thapsi Pulicaria arabica Viola arvensis
Diplotaxis virgata Quercus ilex subsp. ballota Viola canina
Echium vulgare Ranunculus arvensis Viola odorata
Elatine hexandra Ranunculus ficaria Vulpia ciliata
Erodium cicutarium Ranunculus peltatus Vulpia membranacea
Erophila verna Ranunculus penicillatus Xeranthemum inapertum
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2. INVENTARIO DE FAUNA

A continuacién, se muestra el inventario de fauna potencialmente presente en el parque
fotovoltaico en proyecto, separado por grupos (invertebrados, peces continentales,
herpetofauna, mamiferos incluidos quirdpteros y aves).

En primer lugar, se ha realizado una busqueda bibliografica para reunir la informacién
existente sobre diversidad faunistica en el ambito de estudio. Entre las fuentes
consultadas, destaca el Inventario Espafol de Especies Terrestres (IEET), regulado
mediante el RD 556/2011, de 20 de abril, el cual recoge la distribucion, abundancia y

estado de conservacion de la fauna y flora terrestre espafola.

La informacién contenida en el IEET es aplicable al cumplimiento de diferentes
compromisos nacionales e internacionales de Espafia, como los derivados del informe
periédico de aplicacion de las directivas 2009/147/CEE y 92/43/CEE, de aves y habitats
respectivamente, los informes anuales sobre el estado del patrimonio natural y la
biodiversidad (articulo 10 de la Ley 42/2007, de 13 de diciembre) y los informes de
evaluacion periédica del estado de conservacion de las especies protegidas (articulo 9
del Real Decreto 139/2011, de 4 de febrero).

Este inventario reine informacién de distintas fuentes, como son los seguimientos
realizados por organizaciones conservacionistas (SECEM, SEO-BirdLife), los atlas y
libros rojos existentes para los diferentes grupos faunisticos, asi como seguimientos
especificos. En este Inventario se incluye también la informacién relativa al anillamiento
cientifico de aves, tortugas marinas y murciélagos, coordinado a escala nacional por el
Ministerio de Agricultura, Alimentacion y Medio Ambiente a través de la Oficina de
Especies Migradoras (OEM). Asimismo, también se incluyen los Censos de Aves
Acuéticas Invernantes y los resultados de proyectos realizados en relacion a los efectos
del cambio climatico sobre la biodiversidad en Espafa.

El inventario de fauna completo incluye 169 especies de fauna autdctona. Para cada
especie se indica la siguiente informacion:

v Directiva Aves: Directiva 2009/147/CE del Parlamento Europeo y del
Consejo de 30 de noviembre de 2009 relativa a la conservacion de las
aves silvestres. Esta directiva recoge los siguientes anexos:

- ANEXO I: Especies objeto de medidas de conservacion especiales en cuanto
a su habitat.

ANEXO II. INVENTARIO DE FLORA'Y FAUNA
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- ANEXO II/1: Especies cazables dentro del territorio de aplicacion de la
Directiva.

- ANEXO II/2: Especies que Espafia puede autorizar como cazables

v' Directiva Habitats: Directiva relativa a la conservacion de los habitats
naturales y de la fauna y flora silvestres. Dentro de esta directiva se
recogen los siguientes anexos relativos a especies:

> Anexo II: especies para cuya conservacion es necesario designar zonas
especiales de conservacion.

> Anexo IV: especies que requieren una proteccion estricta.

- Anexo V: especies cuya recogida en la naturaleza y explotacién pueden ser
objeto de medidas de gestion.

v' Categoria en Catalogo Nacional: Real Decreto 139/2011, de 4 de febrero,
para el desarrollo del Listado de Especies Silvestres en Régimen de
Proteccion Especial y del Catalogo Espafiol de Especies
Amenazadas. En este catdlogo se recoge el Listado de Especies en
Régimen de Proteccion Especial (especie merecedora de una atencion y
proteccion particular en funcion de su valor cientifico, ecologico y cultural,
singularidad, rareza, o grado de amenaza, argumentado y justificado
clentificamente; asi como aquella que figure como protegida en los anexos
de las directivas y los convenios internacionales ratificados por Espaia, y que
por cumplir estas condiciones sean incorporadas al Listado) y el Catalogo
Espaiiol de Especies Amenazadas, que incluye las siguientes categorias:

- En Peligro de Extincién (EN): especie, subespecie o poblacion de una
especie cuya supervivencia es poco probable si los factores causales de su
actual situacion siguen actuando.

> Vulnerable (VU): especie, subespecie o poblacion de una especie que corre
el riesgo de pasar a la categoria anterior en un futuro inmediato si los
factores adversos que actian sobre ella no son corregidos.

ANEXO II. INVENTARIO DE FLORA Y FAUNA
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Tabla 1: Inventario de invertebrados

Potomida littoralis - - R
Agabus bipustulatus - - R
Haliplus lineatocollis - - _
Hygrotus confluens - - _
Nebrioporus canaliculatus - - -
Sympetrum flaveolum - - -

Tabla 2: Inventario peces continentales

Barbus bocagei - - R
Carassius auratus - - -

Chondrostoma arcasii Listado - -
Chondrostoma duriense - - -
Cobitis paludica - - 1]
Cyprinus carpio - - -
Squalius carolitertii - - -
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Tabla 3: Inventario de anfibios
Alytes cisternasii Listado - \Y]
Bufo calamita Listado - -
Discoglossus galganoi Listado - Iy IV
Hyla arborea Listado - -
Lissotriton boscai Listado - -
Pelobates cultripes Listado - \
Pelophylax perezi - - V
Pleurodeles waltl Listado - -
Salamandra salamandra - - -
Triturus marmoratus Listado - \
Tabla 4: Inventario de reptiles
Blanus cinereus Listado - -
Chalcides striatus Listado - -
Coronella girondica Listado - -
Lacerta lepida Listado - -
Malpolon monspessulanus Listado - -
Mauremys leprosa Listado - Iy IV
Natrix maura - - -
Natrix natrix Listado - -
Podarcis hispanica - - -
Psammodromus algirus Listado - -
Psammodromus hispanicus Listado - -
Rhinechis scalaris Listado - -
Timon lepidus Listado - -
Vipera latastei Listado - -
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Tabla 5: Inventario de aves
Accipiter gentilis Listado - -
Actitis hypoleucos Listado - -
Aegithalos caudatus Listado - -
Alauda arvensis - llayllb -
Alectoris rufa - llayllb -
Anas platyrhynchos - | -
Anthus campestris Listado - -
Apus apus Listado | -
Aquila chrysaetos Listado - -
Ardea cinerea Listado - -
Athene noctua Listado llayllb -
Aythya ferina - | -
Bubo bubo Listado - -
Buteo buteo Listado | -
Calandrella brachydactyla Listado | -
Caprimulgus europaeus Listado - -
Carduelis cannabina - - -
Carduelis carduelis - - -
Carduelis chloris - - -
Certhia brachydactyla Listado - -
Cettia cetti Listado - -
Charadrius dubius Listado | -
Ciconia ciconia Listado - -
Clamator glandarius Listado - -
Coccothraustes coccothraustes Listado llayllb -
Columba livia - - -
Columba palumbus - - -
Corvus corax - - -
Corvus corone - - -
Corvus monedula - - -
Coturnix coturnix - - -
Cuculus canorus Listado - -
Delichon urbicum Listado - -
Emberiza calandra - - -
Emberiza cia Listado - -
Emberiza cirlus Listado | -
Emberiza hortulana Listado - -
Erithacus rubecula Listado | -
Falco naumanni Listado - -
Falco subbuteo Listado - -
Falco tinnunculus Listado - -
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Ficedula hypoleuca Listado - -
Fringilla coelebs Listado llayllb -
Fulica atra - - -
Galerida cristata Listado | -
Galerida theklae Listado - -

Gallinula chloropus - - R
Garrulus glandarius - | -

Hieraaetus pennatus Listado | -
Himantopus himantopus Listado - -
Hippolais polyglotta Listado - -
Hirundo rustica Listado - -
Lanius excubitor Listado - -
Lanius senator Listado | -
Lullula arborea Listado - -
Luscinia megarhynchos Listado | -
Melanocorypha calandra Listado - -
Merops apiaster Listado | -
Milvus migrans Listado | -
Milvus milvus En peligro de extincién - -
Monticola saxatilis Listado - -
Motacilla alba Listado - -
Motacilla cinerea Listado - -
Motacilla flava Listado - -
Oenanthe hispanica Listado - -
Oenanthe oenanthe Listado - -
Oriolus oriolus Listado - -
Otus scops Listado - -
Parus ater - - -
Parus caeruleus Listado - -
Parus major Listado - -

Passer domesticus

Passer montanus - - -
Petronia petronia Listado - -
Phoenicurus ochruros Listado - -
Phylloscopus bonelli Listado - -
Phylloscopus collybita/ibericus Listado - -
Phylloscopus ibericus Listado - -
Pica pica - - -
Picus viridis Listado - -
Podiceps cristatus Listado - -
Ptyonoprogne rupestris Listado | -
Pyrrhocorax pyrrhocorax Listado - -
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Saxicola torquatus - - -
Serinus serinus - - -
Streptopelia turtur - - -
Strix aluco Listado - -
Sturnus unicolor - - -
Sylvia atricapilla Listado - -
Sylvia borin Listado - -
Sylvia cantillans Listado - -
Sylvia communis Listado - -
Sylvia conspicillata Listado - -
Sylvia hortensis Listado | -
Sylvia undata Listado - -
Tachybaptus ruficollis Listado - -
Troglodytes troglodytes Listado - -
Turdus merula - - -
Turdus viscivorus - - -
Upupa epops Listado - -
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Tabla 6:

Apodemus sylvaticus

Inventario de mamiferos

Arvicola sapidus

Canis lupus

Listado Iy IV

Crocidura russula

Eliomys quercinus

Eptesicus serotinus

Listado \

Erinaceus europaeus

Felis silvestris

Listado - \

Genetta genetta

- - v

Lepus granatensis

Lutra lutra

Listado Iy v

Martes foina

Meles meles

Microtus cabrerae

Vulnerable Iy IV

Microtus duodecimcostatus

Microtus lusitanicus

Mus musculus

Mus spretus

Mustela nivalis

Mustela putorius

- - v

Myotis daubentonii

Listado - |\

Myotis myotis

Vulnerable - Iy v

Myotis nattereri

Listado - \

Neovison vison

Oryctolagus cuniculus

Pipistrellus pipistrellus

Listado - \Y]

Pipistrellus pygmaeus

Listado - \Y]

Plecotus austriacus

Listado - \Y

Rattus norvegicus

Sus scrofa

Talpa occidentalis

Vulpes vulpes
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