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TITULO I. MEMORIA INFORMATIVA (DI-MI) 

CAPÍTULO I. MARCO NORMATIVO 

Sección I.1.- ANTECEDENTES 

El municipio de Ávila cuenta con un Plan General de Ordenación Urbana (en adelante PGOU) aprobado 
definitivamente por Orden de la Consejería de Fomento de fecha 1 de junio de 2005 (BOCyL del 
08/06/2005), y un Plan Especial de Protección del Conjunto Histórico (en adelante PEPCHA) tramitado 
bajo el nombre “7ª modificación del PGOU Ávila en el ámbito del Conjunto Histórico de Ávila (PEPCHA)”, 
documento aprobado provisionalmente con informe favorable de la Comisión de Patrimonio Cultural de 
Castilla y León de fecha 4 de mayo de 2011, e informe no favorable hasta la subsanación de una serie de 
deficiencias de la Consejería de Fomento y Medio Ambiente de fecha 29 de febrero de 2012. 

El informe emitido por la Consejería de Fomento y Medio Ambiente de fecha 29 de febrero de 2012 
(Propuesta de la Ponencia Técnica del Consejo de Urbanismo y Ordenación del Territorio sobre la 7ª 
modificación del PGOU Ávila en el ámbito del Conjunto Histórico de Ávila (PEPCHA)), ya indicaba la 
realización de una tramitación independiente del PEPCHA como instrumento de ordenación detallada, de 
la Modificación del PGOU, como instrumento de ordenación general, puesto que un Plan Especial no 
puede sustituir a un instrumento de planeamiento general en su función de establecer la ordenación 
general, ni suprimir, modificar, ni alterar de ninguna forma las determinaciones de ordenación general 
establecidas por el PGOU. Por esta razón el Ayuntamiento de Ávila, diferenciará claramente cada 
expediente, a nivel documental y a nivel de tramitación, puesto que la aprobación definitiva del 
instrumento de planeamiento de desarrollo debe ser posterior a la publicación del acuerdo 
correspondiente al instrumento de planeamiento general. 

Sección I.2.- LEGISLACIÓN BÁSICA APLICABLE 

Según lo desarrollado en el punto anterior, es necesario realizar una modificación del PGOU de Ávila para 
poder aprobar posteriormente el PEPCHA. 
El marco normativo básico vigente que ampara la presente modificación del PGOU de Ávila es el 
siguiente: 
 Legislación urbanística: 

o Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y León, y sus modificaciones 
posteriores. 

o Reglamento de Urbanismo de Castilla y León aprobado por Decreto 22/2004, de 29 de 
enero y sus modificaciones posteriores. 

 Normativa Sectorial: 
o Ley 12/2002, de 11 de julio, de Patrimonio Cultural de Castilla y León, y el Reglamento que 

la desarrolla de 19 de abril de 2007. 
o Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluación ambiental. 
o Lay 3/1998, de 24 de junio, de accesibilidad y supresión de barreras arquitectónicas y 

normativa de desarrollo. 
o Ley 5/2009, de 4 de junio, del Ruido de Castilla y León, y normativa de desarrollo. 

 Planeamiento urbanístico vigente: 
o Plan General de Ordenación Urbana de Ávila (BOCYL 08/06/2005). (Constituye el 

instrumento urbanístico de protección del Conjunto Histórico). Y modificaciones posteriores 
y planeamiento de desarrollo. 
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 Otros documentos: 
o Plan de Gestión de la Ciudad de Ávila y sus Iglesias Extramuros, documento que responde 

a las exigencias de UNESCO en relación a la protección de los Bienes integrantes de la 
Lista de Patrimonio Mundial, de los que Ávila forma parte desde el año 1985. 

Sección I.3.- OBJETO DE LA MODIFICACIÓN 

La presente Modificación nº7 tiene como objeto modificar diferentes aspectos del PGOU, concretamente 
algunas determinaciones de ordenación general necesarias para poder aprobar el PEPCHA, puesto que 
el PEPCHA es un instrumento de ordenación detallada. Es por tanto necesario realizar una modificación 
del instrumento de ordenación general, el PGOU, que es el que define las determinaciones de ordenación 
general.

A mayores, la presente Modificación también propone algunos ajustes y modificaciones de carácter 
puntual que no afectan al ámbito del PEPCHA y que son resultado de la aplicación del PGOU en su 
tiempo de vigencia: aspectos normativos que se considera conveniente modificar o ajustar y que no 
afectan a las determinaciones de ordenación general. 

Según el art.41 de la LUCyL, se consideran determinaciones de ordenación general las siguientes: 
a) “Formulación, a partir del análisis y diagnóstico de las circunstancias urbanísticas del Municipio, 

de sus propios objetivos y propuestas generales, que habrán de ser compatibles con la 
normativa sectorial, los instrumentos de ordenación del territorio y el planeamiento de los 
Municipios limítrofes. 

b) Clasificación de todo el término municipal en todas o algunas de las clases y categorías de suelo 
definidas en los artículos 1 a 16, según las características del territorio. 

c) Previsión de los siguientes sistemas generales, o conjunto de dotaciones urbanísticas públicas al 
servicio de toda la población, indicando al menos para cada uno de sus elementos no existentes 
sus criterios de diseño y ejecución y el sistema de obtención de los terrenos: 

1) Sistema general de vías públicas. 
2) Sistema general de servicios urbanos. 
3) Sistema general de espacios libres públicos, con superficie no inferior a 5 metros 

cuadrados por habitante, sin incluir en el cómputo sistemas locales ni espacios 
naturales. 

4) Sistema general de equipamientos, con superficie no inferior a 5 metros cuadrados por 
habitante. 

5) Sistema general de espacios protegidos. 
d) Catálogo de los elementos que por sus valores naturales o culturales, o por su relación con el 

dominio público, deben ser conservados o recuperados. 
e) En suelo urbano no consolidado y urbanizable, delimitación de sectores, indicando su densidad 

máxima y mínima, los usos predominantes, compatibles y prohibidos, los sistemas generales y 
otras dotaciones urbanísticas incluidas, en su caso, y el plazo para aprobar la ordenación 
detallada, salvo cuando la misma venga establecida directamente en el Plan General. 

f) Delimitación de reservas para ampliar los patrimonios públicos de suelo. 
g) En suelo rústico, las normas de protección que procedan en cada categoría para mantener la 

naturaleza rústica del suelo, proteger el medio natural y asegurar el carácter aislado de las 
construcciones.” 

 
Según el art.42 de la LUCyL, se consideran determinaciones de ordenación detallada las siguientes: 

a) Calificación, entendida como la asignación pormenorizada de uso, intensidad de uso y tipología 
edificatoria, para cada parcela, o bien por manzanas u otras áreas homogéneas. 

b) Regulación detallada del uso, la intensidad de uso y la tipología edificatoria asignados, así como 
de las demás condiciones, características y parámetros de la urbanización y la edificación. 
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c) Previsión de los sistemas locales, o conjunto de dotaciones urbanísticas al servicio de los 
ámbitos objeto de ordenación detallada, indicando al menos para cada uno de sus elementos no 
existentes su carácter público o privado, sus criterios de diseño y ejecución y el sistema de 
obtención de los terrenos para los de carácter público. 

d) Relación de los usos del suelo y en especial las construcciones e instalaciones que se declaren 
fuera de ordenación por su disconformidad con las determinaciones del Plan General. 

e) Señalamiento de plazos para el cumplimiento de deberes urbanísticos. 
f) Delimitación, cuando proceda, de áreas de tanteo y retracto.” 

Sección I.4.- AFECCIONES SECTORIALES 

Subsección.I.4.1.- CONTENIDOS Y TRAMITACIÓN 

La Modificación objeto del presente documento queda englobada dentro de los artículos 169 y 170 del 
RUCyL, puesto que los aspectos que modifica en el instrumento de planeamiento general no implican la 
revisión de éste. 

Los contenidos documentales de dicha Modificación, de acuerdo con el apdo.3 del art.169 del RUCyL, 
deben plasmarse en un documento justificativo de la modificación de la ordenación que debe: 

a) Limitarse a contener las determinaciones adecuadas a su específica finalidad, de entre las 
previstas en el RUCyL para el instrumento modificado. 

b) Contener los documentos necesarios para reflejar adecuadamente sus determinaciones y en 
especial los cambios que se introduzcan en las determinaciones vigentes, incluyendo al menos 
un documento independiente denominado Memoria vinculante donde se expresen y justifiquen 
dichos cambios, y que haga referencia a los siguientes aspectos: 

1) La justificación de la conveniencia de la modificación, acreditando su interés público. 
2) La identificación y justificación pormenorizada de las determinaciones del instrumento 

modificado que se alteran, reflejando el estado actual y el propuesto. 
3) El análisis de la influencia de la modificación sobre el modelo territorial definido en los 

instrumentos de ordenación del territorio vigentes y sobre la ordenación general vigente. 
 

La tramitación deberá efectuarse de acuerdo con el procedimiento establecido con carácter general para 
la aprobación del PGOU, por lo que la aprobación definitiva de la 7ª Modificación del PGOU corresponde 
al órgano competente de la Administración de la Comunidad Autónoma, en concreto a la consejería 
competente en materia de urbanismo (Consejería de Fomento y Medio Ambiente), con las siguientes 
consideraciones: 

1) De acuerdo con el art.157 del RUCyL, al no encontrarse el contenido y alcance de esta 
modificación en ninguno de los supuestos señalados en la legislación ambiental, no será 
necesaria la evaluación ambiental estratégica. Ninguna de las modificaciones pretendidas tiene 
efectos significativos sobre el medio ambiente, conforme a lo establecido en el art. 6 de la Ley 
21/2013, de 9 de diciembre, de evaluación ambiental y su última modificación (2 de marzo de 
2015). 

2) Tampoco dentro de los casos señalados en la Orden MAM/1357/2008, de 21 de julio, por la que 
se determina qué tipo de modificaciones de planeamiento general han de someterse al 
procedimiento previsto en la Ley, en concreto: 

a. No clasifica nuevo suelo del ya clasificado por el PGOU. 
b. No modifica la clasificación de vías pecuarias, montes de utilidad pública, zonas 

húmedas catalogadas o terrenos clasificados como suelo rústico de protección natural. 
c. No modifican la clasificación de suelo prevista por el PGOU. 
d. No incrementa la superficie de suelo urbano y urbanizable respecto a la ordenación 

prevista por el PGOU. 
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3) Así mismo y de acuerdo con lo previsto en la Orden FYM/238/2016, de 4 de abril, art.3 
(Instrucción Técnica Urbanística 1/2016, sobre emisión de informes previos en el procedimiento 
de aprobación de los instrumentos de planeamiento urbanístico), se trata de una modificación de 
planeamiento que no deberá solicitar la mayor parte de los informes previstos. 

Dado que el documento de la 7ª Modificación del PGOU y PEPCHA ya cuenta con una aprobación 
provisional de fecha 24 de septiembre de 2010 (aprobación por el Pleno de la Corporación), y que el 
documento se tramitó en su inicio conjuntamente pero diferenciando el título, siendo a raíz del informe 
previo de la Ponencia Técnica del Consejo de Urbanismo y Ordenación del Territorio emitido en su sesión 
de octubre de 2010 cuando el Ayuntamiento decidió refundir la denominación y contenido del documento, 
el Ayuntamiento podría haber optado únicamente por subsanar lo indicado en el informe de la Propuesta 
de la Ponencia Técnica del Consejo de Urbanismo y Ordenación del Territorio de fecha 29 de febrero de 
2012 para finalizar el trámite iniciado, a saber: 
a) Cumplir las observaciones materiales y documentales indicadas en el fundamento de derecho IV del 

informe. 
b) Incluir una referencia sobre la no afección a las áreas sometidas a riesgos. 

Pero el Ayuntamiento de Ávila, dado el tiempo transcurrido desde el informe citado (5 años), opta por abrir 
nuevo periodo de exposición pública en base al art.158 RUCyL, si bien sin necesidad de repetir la 
aprobación inicial ni de volver a solicitar los informes citados en el art.153 RUCyL, salvo cuando la 
legislación sectorial así lo exija. 

Subsección.I.4.2.- INFORMES NECESARIOS PARA SU TRAMITACIÓN 

De acuerdo con lo establecido en el capítulo anterior, y en base a lo indicado en el art.158 del RUCyL y 
puesto que los cambios introducidos en la 7ª Modificación del PGOU y PEPCHA no producen una 
alteración sustancial del instrumento aprobado inicialmente, el Ayuntamiento solamente solicitará los 
informes exigidos por la legislación sectorial, a saber: 

1) Informe del órgano competente de la Administración de la Comunidad competente en 
materia de urbanismo y ordenación del territorio, que se solicitará a la ponencia técnica 
del Consejo de Urbanismo y Ordenación del Territorio de la Consejería de Fomento y 
Medio Ambiente de la Junta de Castilla y León. 

2) Informe del órgano de la Administración de la Comunidad  competente en materia de patrimonio 
cultural, que se solicitará a la Comisión de Patrimonio Cultural de Castilla y León. 

Desde el equipo redactor se considera necesario solicitar los siguientes informes, en su caso: 
1. Informe de la Confederación Hidrográfica del Duero, ya que no afecta a ninguna zona de cauces ni 

de policía. 
2. Informe de la Agencia de Protección Civil de la Consejería de Interior y Justicia, ya que no se 

producen alteraciones en relación con situaciones de riesgo1.
3. Informe de la Dirección General de Telecomunicaciones del Ministerio de Industria, Turismo y 

Comercio, ya que no afecta ningún contenido relativo a las necesidades de redes públicas de 
comunicaciones electrónicas. 

No se considera necesario, de acuerdo al objeto y alcance de esta modificación, los siguientes informes,  
de acuerdo con lo dispuesto en el art.5 de la Instrucción Técnica Urbanística 1/2016: 

                                                                 

1 El Informe emitido por la Consejería de Fomento y Medio Ambiente de fecha 29 de febrero de 2012 indicaba la necesidad de incluir una 
referencia sobre la no afección de las áreas sometidas a riesgos. Se hace referencia a este tema en el Título III de la presente Modificación. 
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1. Informe de la Subdelegación del Gobierno, ya que no se produce ninguna modificación ni afección a 
bienes de dominio público o a servicios públicos de titularidad estatal. 

2. Informe de la Diputación Provincial, ya que no altera ni modifica las afecciones de la red provincial de 
carreteras (Ley 10/2008, de 9 de diciembre, de Carreteras de Castilla y León). Se deja a criterio del 
Ayuntamiento la nueva solicitud de informe al Servicio de Urbanismo de la Diputación Provincial de 
Ávila (si bien la Propuesta de la Ponencia Técnica del Consejo de Urbanismo y Ordenación del 
Territorio de fecha 29 de febrero de 2012, indicaba que “la Diputación Provincial de Ávila no ha 
emitido informe expreso en el plazo establecido en el art.52.4 de la LUCyL, por lo que cabe continuar 
con la tramitación del procedimiento.”)  

Asimismo no se considera necesaria la solicitud de los siguientes informes (apdo.b) del art.3) de la 
Instrucción Técnica Urbanística 1/2016: 
1. Informe del Servicio Territorial de Medio Ambiente, ya que la modificación no afecta en absoluto a 

ninguno de los siguientes elementos: vías pecuarias, montes, terrenos forestales, espacios naturales 
protegidos o terrenos incluidos en la Red Natura 2000. 

2. Informe del Servicio Territorial de Fomento, ya que no afecta a ningún tramo de carreteras de 
titularidad de la comunidad autónoma. 

No se considera necesaria, al no incluir o existir ninguna de las instalaciones o afecciones de esas 
características, solicitar los siguientes informes: 
1. Informe de la Dirección General de Ferrocarriles del Ministerio de Fomento. Relativo a tramos de 

líneas ferroviarias, otros elementos de infraestructura ferroviaria o sus zonas de servicio, que formen 
parte de la red de ferrocarriles de interés general. 

2. Informe de la Demarcación de Carreteras del Estado en Castilla y León Oriental Ávila, Ministerio de 
Fomento, relativo a tramos de carreteras de titularidad del Estado. 

3. Informe de la Dirección General de Aviación Civil del Ministerio de Fomento; relativo a aeropuertos de 
interés general o terrenos incluidos en sus zonas de servicio o sujetos a servidumbres aeronáuticas 

4. Informe del Ministerio de Medio Ambiente, relativo a terrenos previstos para los proyectos, obras e 
infraestructuras hidráulicas de interés general contemplados en los Planes Hidrológicos de cuenca o 
en el Plan Hidrológico Nacional. 

5. Informe de la Dirección General de Bellas Artes del Ministerio de Cultura, relativo a Bienes de interés 
cultural de titularidad del Estado adscritos a servicios públicos gestionados por la administración del 
Estado o que formen parte del Patrimonio Nacional. 

CAPÍTULO II. ANÁLISIS DE LA INFLUENCIA DE LA 7ª 
MODIFICACIÓN PUNTUAL DEL PGOU SOBRE LA 
ORDENACIÓN GENERAL ACTUAL 

Las características de la 7ª Modificación propuesta para el PGOU que comprende y justifica este 
documento, no tiene alcance en el modelo territorial ni supone una alteración significativa de alcance 
sobre el planeamiento que se modifica. 
Todo ello en base a las siguientes consideraciones: 
a) No implican cambios en la clasificación de suelo. 
b) No implican cambios ni alteraciones que incrementen la densidad edificatoria prevista, ni en la 

densidad de población, como se justifica en el capítulo VII del Título III de la presente Modificación. 
c) No afecta a las áreas sometidas a riesgo (Área de Riesgo Potencial de Inundabilidad en el curso del 

río Adaja establecido en el Mapa de Riesgo elaborado por la Confederación Hidrográfica del Duero), 
haciéndose constar tal circunstancia para dar cumplimiento al inciso final del art.12.1 de la Ley 
4/2007. 
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Tal y como se indica en el informe de “Propuesta de la Ponencia Técnica del Consejo de Urbanismo y 
Ordenación del Territorio sobre la 7ª Modificación del Plan General de Ordenación Urbana de Ávila en el 
ámbito del Conjunto Histórico de Ávila (PEPCHA)” de fecha 29 de febrero de 2012: 
“Tras la entrada en vigor de la disposición final novena de la Ley 9/2010, de 22 de diciembre, de Medidas 
Financieras y de Creación del Ente Público Agencia de Innovación y Financiación Empresarial de Castilla 
y León, que modifica la redacción del apartado 1 del artículo 12 de la Ley 4/2007, de 28 de marzo, de 
Protección Ciudadana de Castilla y León, en el caso de modificaciones de planeamiento urbanístico, 
dicho informe sólo será preceptivo cuando afecten a áreas sometidas a riesgos naturales o tecnológicos, 
que hayan sido delimitadas por la administración competente para la protección de cada riesgo. En dicho 
artículo también se señala que en el caso de no afectar a dichas áreas, se hará constar la ausencia de 
afección en la memoria del instrumento de planeamiento, por lo que en el presente caso sería suficiente 
con que el Ayuntamiento incluyese dicha referencia en la Memoria si constata que no concurre dicha 
afección.”
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TITULO II. INFORME AMBIENTAL (DI-IA) 
Tal y como hemos señalado ya en la sección I.4 de este documento, de acuerdo con el art.157 del 
RUCyL, al no encontrarse el contenido y alcance de esta modificación en ninguno de los supuestos 
señalados en la legislación ambiental, no será necesaria la evaluación ambiental estratégica. Ninguna de 
las modificaciones pretendidas tiene efectos significativos sobre el medio ambiente, conforme a lo 
establecido en el art. 6 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluación ambiental y su última 
modificación (2 de marzo de 2015): 
6.1. Ámbito de aplicación de la evaluación ambiental estratégica ordinaria: 

a. “Establezcan el marco para la futura autorización de proyectos legalmente sometidos a 
evaluación de impacto ambiental y se refieran a la agricultura, ganadería, silvicultura, acuicultura, 
pesca, energía, minería, industria, transporte, gestión de residuos, gestión de recursos hídricos, 
ocupación del dominio público marítimo terrestre, utilización del medio marino, 
telecomunicaciones, turismo, ordenación del territorio urbano y rural, o del uso del suelo; o bien, 

b. Requieran una evaluación por afectar a espacios Red Natura 2000 en los términos previstos en 
la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad. 

c. Los comprendidos en el apartado 2 cuando así lo decida caso por caso el órgano ambiental en el 
informe ambiental estratégico de acuerdo con los criterios del anexo V. 

d. Los planes y programas incluidos en el apartado 2, cuando así lo determine el órgano ambiental, 
a solicitud del promotor.” 

6.2. Ámbito de aplicación de la evaluación ambiental estratégica simplificada: 
a. “Las modificaciones menores de los planes y programas mencionados en el apartado anterior. 
b. Los planes y programas mencionados en el apartado anterior que establezcan el uso, a nivel 

municipal, de zonas de reducida extensión. 
c. Los planes y programas que, estableciendo un marco para la autorización en el futuro de 

proyectos, no cumplan los demás requisitos mencionados en el apartado anterior.” 
 

No hay que olvidar que la presente 7ª Modificación del PGOU no se tramita ex novo, sino que 
responde a la subsanación de deficiencias señaladas en el informe desfavorable de la Consejería 
de Fomento y Medio Ambiente de fecha 29 de febrero de 2012 a la aprobación definitiva de la 7ª 
Modificación del PGOU de Ávila en el ámbito del Conjunto Histórico2.

La resolución de dicho informe era la siguiente: “No informar favorablemente la Séptima Modificación 
Puntual del Plan General de Ordenación Urbana de Ávila en el ámbito del Conjunto Histórico de Ávila 
(PEPCHA), en tanto no se cumplan las observaciones materiales y documentales indicadas en el 
fundamento de derecho IV, asimismo se advierte que deberá incluirse una referencia sobre la no afección 
a las áreas sometidas a riesgos.” 

Tal y como se recoge en el Informe jurídico del Servicio de Urbanismo sobre la 7ª Modificación del PGOU 
de Ávila en el ámbito del Conjunto Histórico de Ávila, de fecha 14 de febrero de 2012, en su Antecedente 
de Hecho Tercero, “el documento dispuesto para su aprobación inicial relativo a la séptima modificación 
del Plan General de Ordenación Urbana de Ávila y al Plan Especial de Protección del Conjunto Histórico 
de Ávila, previamente al acuerdo del Ayuntamiento, fue sometido a los exigidos tanto por la legislación 
sectorial del Estado, en concreto de la Subdelegación de Gobierno en Ávila, como por la legislación 
sectorial de la Comunidad Autónoma, en concreto de los Servicios Territoriales de Cultura, y Fomento, en 
aplicación del art.52.4 de la Ley 5/1999, de Urbanismo de Castilla y León, y del art.153 del Reglamento 
de Urbanismo de Castilla y León.” No indicándose en ningún momento la necesidad de someter la 7ª 
Modificación del PGOU y PEPCHA a una tramitación ambiental. 

                                                                 

2 El documento de la 7ª Modificación del PGOU y PEPCHA cuenta con una aprobación provisional de fecha 24 de septiembre de 2010 
(aprobación por el Pleno de la Corporación).



BOP

12

11 de septiembre de 2019N.º 176

 
 

7ª MODIFICACIÓN DEL PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANA DE ÁVILA  
 
 

10

 

A mayor abundamiento, el vigente PGOU ya contiene el dictamen medioambiental previsto en el art.157 
del RUCyL, aprobado mediante Resolución de 30 de marzo de 2005 de la Consejería de Medio Ambiente 
(BOCyL nº 65 de 6 de abril de 2005), afectando la presente modificación únicamente al suelo urbano y no 
presentando efectos sobre el medio ambiente. 
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TITULO III. MEMORIA VINCULANTE (DN-MV)  

CAPÍTULO I. CONTESTACIÓN AL INFORME DE LA 
PONENCIA TÉCNICA DEL CONSEJO DE URBANISMO Y 
ORDENACIÓN DEL TERRITORIO DE FECHA 29 DE 
FEBRERO DE 2012 

El informe emitido por la Consejería de Fomento y Medio Ambiente de fecha 29 de febrero de 2012 fue 
desfavorable (Propuesta de la Ponencia Técnica del Consejo de Urbanismo y Ordenación del Territorio 
sobre la 7ª modificación del PGOU Ávila en el ámbito del Conjunto Histórico de Ávila (PEPCHA)), 
acordándose: 

“No informar favorablemente la Séptima Modificación Puntual del Plan General de Ordenación Urbana de 
Ávila en el ámbito del Conjunto Histórico de Ávila (PEPCHA), en tanto no se cumplan las observaciones 
materiales y documentales indicadas en el fundamento de derecho IV, asimismo se advierte que deberá 
incluirse una referencia sobre la no afección a las áreas sometidas a riesgos.” 
 
Por lo tanto el informe de propuesta emitido por la Ponencia Técnica del Consejo de Urbanismo y 
Ordenación del Territorio se fundamenta en dos aspectos: 
a) El más importante que queda subsanado con la elaboración de la presente Modificación del PGOU: 

la tramitación independiente del PEPCHA como instrumento de ordenación detallada, y la 
Modificación del PGOU, como instrumento de ordenación general, puesto que un Plan Especial no 
puede sustituir a un instrumento de planeamiento general en su función de establecer la ordenación 
general, ni suprimir, modificar, ni alterar de ninguna forma las determinaciones de ordenación general 
establecidas por el PGOU. 

b) La inclusión de una referencia sobre la no afección a las áreas sometidas a riesgo. Esta situación nos 
remite a lo indicado respecto al Área de Riesgo Potencial de Inundabilidad en el curso del río Adaja 
establecido en el Mapa de Riesgo elaborado por la Confederación Hidrográfica del Duero. Esta 
matización se incorpora en la presente Modificación del PGOU, en el Capítulo II del Título I. Memoria 
Informativa. 

CAPÍTULO II. CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE LA 
MODIFICACIÓN Y ACREDITACIÓN DE SU INTERÉS 
PÚBLICO.  

Esta Modificación del PGOU Nº7 se considera necesaria y conveniente; asimismo se considera 
acreditado su interés público, todo ello en base a los siguientes argumentos generales cuyo cumplimiento 
se desarrolla pormenorizadamente en los puntos siguientes: 
1. Las modificaciones propuestas son coherentes con los objetivos generales de la actividad urbanística 

pública establecidos en el art.5 del RUCyL. 
2. Permiten resolver los problemas detectados para la aplicación efectiva de las previsiones del PGOU 

y el PEPCHA. 
3. Permite adecuar el encaje legal que obliga a que las modificaciones introducidas en el PEPCHA 

respecto a determinadas determinaciones de ordenación general se tramiten vía modificación del 
instrumento de planeamiento general (PGOU), dando por tanto validez legal y jurídica al propio 
PEPCHA. 

4. Corrigen aspectos de la catalogación, ajustando el Catálogo del PGOU a lo previsto por el 
instrumento de detalle (PEPCHA). 
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5. Corrige aspectos de la normativa reguladora del PGOU que, o bien se han quedado obsoletos 
(actualización de la legislación vigente), o bien se considera que están mejor definidos en la 
normativa del PEPCHA y que han de hacerse extensivos a la normativa del PGOU. 

6. Corrige erratas detectadas en el PGOU. 
La actuación urbanística que nos ocupa, materializada como modificación del PGOU, es una función 
administrativa pública que se ejercita al servicio de los intereses generales. 

CAPÍTULO III. OBJETIVOS Y CRITERIOS 

La presente Modificación Nº7 es coherente (siempre de acuerdo a su alcance y dimensión) con la 
aplicación de los principios constitucionales, desarrollados en el Texto Refundido de la Ley de Suelo (Real 
Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio –BOE 26 junio 2008-) y en la legislación urbanística de Castilla 
y León, ya que se orientan hacia la mejora del cumplimiento de los siguientes objetivos generales: 
1. Asegurar que el uso del suelo se realice de acuerdo a su interés general y a la función social de la 

propiedad, de acuerdo con las condiciones establecidas en la normativa urbanística y en otras 
normas aplicables. 

2. Establece unas mejoras en la ordenación urbanística guiada por el principio de desarrollo sostenible, 
ya que favorece, en concreto, la cohesión social de la población, mediante la mezcla equilibrada de 
usos, actividades y grupos sociales. 

3. Fomenta la sensibilidad con las peculiaridades locales. 
4. Fomenta la protección del paisaje urbano, mediante la conservación y recuperación de los espacios 

urbanos relevantes, los elementos y tipos arquitectónicos tradicionales. 
5. Garantizan una equidistribución o reparto equitativo de los beneficios y las cargas derivados de la 

actividad urbanística entre todos los propietarios afectados por la misma. 

La Modificación nº7 observará lo dispuesto en el art.58 LUCyL y 169 RUCyL al tratarse de una 
modificación de planeamiento general que no implica la revisión de éste. Las modificaciones de 
planeamiento contendrán las determinaciones y documentación necesarias para su finalidad específica, 
incluyendo al menos un documento independiente denominado Memoria vinculante donde se expresen y 
justifiquen dichos cambios. 

CAPÍTULO IV. DESCRIPCIÓN Y JUSTIFICACIÓN DE LAS 
MODIFICACIONES  

La presente Modificación, en función de sus características, realiza de forma global las siguientes 
modificaciones del PGOU: 

o Incorpora 72 nuevas fichas al Catálogo de elementos protegidos. 
o Elimina 7 fichas del Catálogo de elementos protegidos. 
o Modifica el grado de protección de 29 fichas del Catálogo. 
o Corrige 2 errores conceptuales del PGOU, modificando 1 Sistema General de Espacios Libres 

Públicos y suprimiendo 1 Sistema General de Equipamientos de titularidad privada. 
o Suprime 1 Sector de Suelo Urbano No Consolidado. 
o Modifica 2 artículos de la Normativa Urbanística. 
o Añade 2 artículos a la Normativa Urbanística. 

Estas modificaciones  se tramitan mediante la 7ª Modificación del Plan General de Ordenación Urbana, se 
promueven desde el Ayuntamiento de Ávila en aras de una mejor y rápida gestión de las modificaciones 
pretendidas, de un adecuado encaje legal entre el PEPCHA y el PGOU, y en ningún caso, en detrimento 
de las obligaciones que a estos documentos se les imponen. 
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Las modificaciones que la presente 7ª Modificación del PGOU introduce en el PGOU vigente, 
relacionadas a nivel general en los puntos 1, y 2 que se relacionan a continuación y de forma detallada en 
el siguiente capítulo (capítulo V del Título III) se ubican, a excepción de las cuestiones normativas que no 
tienen reflejo gráfico, sobre los planos de ordenación del PGOU incorporados en el Anexo 2 del Título 
VIII, para ofrecer una lectura completa de las modificaciones pretendidas. 

1. Determinaciones de ordenación general modificadas. 
Dentro de las modificaciones requeridas por el PEPCHA y que afectarían a las determinaciones de 
ordenación general del PGOU se encuentran las identificadas en los epígrafes b), c) y d) del art.41 del 
LUCyL: “b) Clasificación de todo el término municipal en todas o algunas de las clases y categorías 
definidas en los arts.11 a 16, según las características del territorio; c) Previsión de los sistemas 
generales, o conjunto de dotaciones urbanísticas públicas al servicio de toda la población, indicando al 
menos para cada uno de sus elementos no existentes sus criterios de diseño y ejecución y el sistema de 
obtención de los terrenos; d) Catálogo de los elementos que por sus valores naturales o culturales, o por 
su relación con el dominio público, deban ser conservados o recuperados.” 

Concretamente el PEPCHA requiere modificaciones de las siguientes determinaciones de ordenación 
general: modificaciones en el Catálogo del PGOU, ajustes en los Sistemas Generales y ajustes en la 
categorización de suelo (que no en la clase de suelo), que van a ser objeto de la presente Modificación 
del PGOU. A saber: 

a) Catálogo del PGOU:  
o Nuevos elementos catalogados: suponen nuevas fichas a incorporar en el documento de 

Catálogo del PGOU. 
o Supresión de elementos catalogados por el PGOU: supone fichas a eliminar del documento 

de Catálogo del PGOU. 
o Incorporación al documento de Catálogo, como nuevas fichas, de todas las catalogaciones 

de fachadas que el PGOU contemplaba pero no identificaba con una ficha como tal. 
o Cambios de grados de protección en los elementos catalogados por el PGOU.  

b) Sistemas Generales: 
o Corrección de la errata de uno de los Sistemas Generales de Espacios Libres definidos por 

el PGOU. 
o Corrección del error conceptual del PGOU que considera un equipamiento privado en suelo 

urbano consolidado como sistema general de equipamientos sin estar incluido en ningún 
sector ni adscribirse porcentualmente a ninguno de ellos. 

c) Categorización del suelo: 
o Modificación en la categoría de suelo. 

2. Otras modificaciones de ordenación detallada que contiene la presente Modificación en zonas 
ya fuera del ámbito del PEPCHA. 
 

Por otro lado, aprovechando la tramitación de la presente Modificación e independientemente del 
PEPCHA, esta 7ª Modificación del PGOU afecta también a cuestiones de ordenación detallada del 
PGOU, en zonas ya fuera del ámbito del PEPCHA. 

Se modifican algunas cuestiones normativas (articulado de la normativa reguladora) que se consideran 
más adecuadas normativamente si bien no responden a determinaciones de ordenación general.. A 
saber: 
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a) Condiciones estéticas de intervención en el entorno de la ciudad histórica: ámbito de Casas Blancas3.
b) Condiciones generales del uso básico vivienda. 
c) Condiciones para los tendederos. 
d) Condiciones para las viviendas existentes bajo cubierta (anteriormente trasteros) y su legalización. 

CAPÍTULO V. IDENTIFICACIÓN Y JUSTIFICACIÓN 
PORMENORIZADA DE LAS DETERMINACIONES DEL 
INSTRUMENTO MODIFICADO QUE SE ALTERAN. 

Sección V.1.-  MODIFICACIONES DEL CATÁLOGO DEL PGOU. 

La Modificación Nº7 incluye ajustes de la ordenación (general y detallada) del PGOU vigente. Si bien el 
Catálogo, de forma general, está considerado como una determinación de ordenación general, es 
necesario diseccionar entre sus contenidos; en una ficha de catálogo conviven varios niveles de 
documentación: la identificación y localización del bien, aspectos de su descripción, criterios de 
valoración,…, para concluir en un nivel de protección y en la definición de las actuaciones generales y 
particulares que se pueden desarrollar. En resumen, las fichas de catálogo contienen documentación que 
no es normativa sino de información y descripción, junto con determinaciones normativas y limitativas del 
derecho de propiedad (elementos a mantener, tipos de intervención,…). 
Tal y como se indicaba en el documento de Análisis correspondiente a la Fase 2 de la 7ª Modificación del 
PGOU y PEPCHA, se realizan cambios en el documento del Catálogo que afectan a la ordenación 
general: 
1. Eliminación de fichas de Catálogo del PGOU. 
2. Nuevas catalogaciones. 
3. Ampliaciones de catalogación (muros o edificaciones anexas), o cambios en geometrías. 
4. Cambios de grados de protección. 
Por todo lo anterior se detallan a continuación las modificaciones del Catálogo del PGOU que afectan, 
exclusivamente, a determinaciones de ordenación general. 

Subsección.V.1.1.- ELIMINACIÓN DE FICHAS DE CATÁLOGO DEL PGOU. 

Circunstancias y objetivo. 

Se ha considerado procedente eliminar 5 fichas de Catálogo del PGOU: 2 de ellas por no existir ya la 
edificación que fue objeto de catalogación en su momento, y 3 de ellas por considerarse que no tienen 
suficiente valor para ser catalogadas. 
Hay que tener en cuenta que durante el tiempo trascurrido entre la aprobación definitiva del PGOU y la 
elaboración del PEPCHA, se han producido cambios en los inmuebles y elementos de la ciudad antigua 
que han ocasionado la relectura de éstos y por lo tanto ajustes en los criterios adoptados en su momento. 

                                                                 

3 El Plan Especial regula las condiciones estéticas de intervención en el entorno de la ciudad histórica, concretamente en los 
ámbitos de Santo Tomás, Nebreda, Ajates y Casas Blancas. Puesto que éste último se encuentra fuera del ámbito del 
PEPCHA es necesario incorporarlo en el PGOU, por lo que se realiza vía la presente Modificación. El resto de ámbitos se 
encuentran dentro del ámbito del PEPCHA por lo que su incorporación como nueva regulación se encuentra englobada dentro 
de las competencias de éste. 
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Modificación propuesta. 

Se suprimen las siguientes fichas del Catálogo del PGOU: fichas Nºs 82, 115, 142, 145 y 146. 
A continuación se incorpora una tabla resumen que relaciona el número de ficha del Catálogo del PGOU, 
la protección que éste le otorgaba, y un breve comentario de la razón por la que se ha decidido 
eliminarlas. 

TABLA 1: ELIMINACIÓN DE FICHAS DEL CATÁLOGO DEL PGOU 

Nº CAT. 
PGOU PROTECCIÓN COMENTARIOS 

82 Ambiental El muro no cuenta con valor suficiente. 
115 Estructural Se cataloga solo la edificación que existe. 
142 Ambiental No se cataloga en PEPCHA. Edificación sustituida. 
145 Ambiental No se cataloga en PEPCHA. No se ha considerado de valor. 
146 Ambiental No se cataloga en PEPCHA. No se ha considerado de valor. 

En el Título VIII, Anexo 1, se incorporan las fichas del Catálogo del PGOU que se suprimen, relacionadas 
en la tabla anterior. 

Subsección.V.1.2.- NUEVAS FICHAS PROPUESTAS POR EL PGOU. 

Circunstancias y objetivo. 

Se ha considerado procedente catalogar 72 nuevas edificaciones y elementos que se incorporan al 
Catálogo del PEPCHA, y que mediante esta Modificación pasan a incorporarse directamente al Catálogo 
del PGOU. 
De las 72 nuevas edificaciones catalogadas, 27 ya contaban con una protección de fachada en el PGOU 
si bien no tenían una ficha particularizada. La protección otorgada por el PGOU es muy similar a la 
protección ambiental, por lo que se catalogan con esta protección, con la excepción de la edificación con 
ficha E-139 que se protege con grado de protección estructural.  
Se ha considerado desde la perspectiva jurídica que si bien esta situación no afectaría al “contenido” del 
Catálogo del PGOU, si afecta al propio documento del Catálogo desde el momento en que pasa a tener 
72 nuevas fichas; por ello se ha considerado más razonable que esta situación se realice vía la presente 
Modificación del PGOU. 

Modificación propuesta. 

A continuación se incorpora una tabla resumen que relaciona la nueva ficha de catálogo (numeradas 
según la numeración que se le asignará en el documento del PEPCHA), la protección que se le da, si se 
trata de un inmueble o un elemento, y un breve comentario indicando si la edificación ya contaba con 
protección de fachada en el PGOU (“protección de fachada en PGOU”, o si se trata de una nueva 
catalogación (“nueva”). 
En el Título VIII, Anexo 1, se incorporan las nuevas fichas del Catálogo que se añaden al Catálogo del 
PGOU y que se relacionan en la tabla siguiente. 

TABLA 2: NUEVAS CATALOGACIONES PROPUESTAS  
Nº CAT. nuevo PROTECCIÓN NOMBRE DIRECCIÓN COMENTARIOS 

044 Ambiental Muro de mampostería C/ Telares, nº 13 Nueva 
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046 Ambiental Edificación tradicional 
C/ Atrio de San Segundo, 
nº 8 Nueva 

047 Ambiental Edificación tradicional 
C/ Atrio de San Segundo, 
nº 6 Nueva 

048 Ambiental Edificación tradicional 
C/ Atrio de San Segundo, 
nº 4 Nueva 

057 Ambiental Edificación tradicional C/ Pocillo, nº 1 Nueva 
059 Ambiental Muro de mampostería C/ Santo Domingo, nº 16 Nueva 

060 Ambiental Edificación tradicional 
Travesía de San Esteban, 
nº 1 Nueva 

065 
Ambiental Recercado de sillería de 

hueco antigua fachada 
C/ Conde Don Ramón, nº 
36

Protección de 
fachada en 
PGOU 

067 Ambiental Edificación tradicional 
Plaza de San Nicolás, nº 
24 y 25 Nueva 

070 Ambiental Casona del siglo XX y muro 
tradicional de mampostería C/ de los Telares, nº 1 Nueva 

073 
Ambiental 

Edificación tradicional 
industrial (Muro de 
mampostería y adobe) C/ Telares, nº 4 y 4D Nueva 

079 Ambiental Edificación tradicional C/ Vallespín, nº 48 Nueva 

084 
Ambiental Ruinas de una Edificación 

tradicional 
C/ Empedrada con Bajada 
de San Nicolás Nueva 

085 Ambiental Edificación tradicional C/ Ángel Torres, nº 1 Nueva 

090 
Ambiental 

Edificación tradicional C/ Vallespín, nº 30 

Protección de 
fachada en 
PGOU 

091 Ambiental Edificación tradicional C/ Vallespín, nº 32 Nueva 
092 Ambiental Edificación tradicional C/ Vallespín, nº 34 Nueva 

093 
Ambiental Edificación tradicional y 

muro de mampostería C/ Vallespín, nº 36 Nueva 
098 Ambiental Edificación tradicional Plaza de la Feria, nº 14 Nueva 
100 Ambiental Edificación tradicional C/ de la Cruz, nº 25 Nueva 
101 Ambiental Edificación tradicional C/ Francisco Gallego, nº 2 Nueva 

104 Ambiental Edificación tradicional 
C/ Casimiro Hernández, nº 
14-16 Nueva 

105 Ambiental Edificación tradicional 
C/ Carramolinos, nº 14 y 
16 Nueva 

124 Ambiental Edificación tradicional C/ Vallespín, nº 22 Nueva 
125 Ambiental Edificación tradicional C/ Ramón y Cajal, nº 2 Nueva 
132 Ambiental Edificación tradicional C/ Vallespín, nº 11 Nueva 

134 
Ambiental 

Edificación tradicional C/ Vallespín, nº 7 

Protección de 
fachada en 
PGOU 

135 Ambiental Edificación tradicional C/ Vallespín, nº 5 Nueva 

137 
Ambiental 

Edificación tradicional C/ Vallespín, nº 1 

Protección de 
fachada en 
PGOU 

138 
Ambiental 

Edificación tradicional C/ Sancho Dávila, nº 4 

Protección de 
fachada en 
PGOU 
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139 
Estructural 

Edificación tradicional 
C/ Matín Carramolinos, nº 
6

Protección de 
fachada en 
PGOU 

140 Ambiental Edificación tradicional C/ Blasco Jimeno, nº 4 Nueva 
141 Ambiental Edificación tradicional C/ Blasco Jimeno, nº 6 Nueva 

143 
Ambiental 

Edificación tradicional C/ Vara del Rey, nº 1 

Protección de 
fachada en 
PGOU 

144 
Ambiental 

Edificación tradicional C/ Comuneros, nº 4 

Protección de 
fachada en 
PGOU 

145 
Ambiental 

Edificación tradicional C/ Reyes Católicos, nº 7 

Protección de 
fachada en 
PGOU 

146 
Ambiental 

Edificación tradicional C/ Reyes Católicos, nº 5 

Protección de 
fachada en 
PGOU 

147 
Ambiental 

Edificación tradicional C/ Reyes Católicos, nº 3 

Protección de 
fachada en 
PGOU 

154 Ambiental Portada y otros elementos 
de una vivienda renovada C/ Brieva, nº 12 Nueva 

159 
Ambiental 

Cerca de mampostería de 
la Escuela Municipal de 
Música C/ Francisco Gallego, nº 10 Nueva 

185 Ambiental Edificación tradicional C/ Lagasca, nº 13 Nueva 
192 Ambiental Edificación tradicional C/ Lagasca, nº 15 Nueva 

193 
Ambiental 

Edificación tradicional C/ Lagasca, nº 11 

Protección de 
fachada en 
PGOU 

200 Ambiental Columnas 
Plaza del Teniente 
Arévalo, nº 2 Nueva 

206 
Ambiental 

Edificación tradicional C/ Caballeros, nº 21 

Protección de 
fachada en 
PGOU 

223 
Ambiental 

Edificación tradicional C/ Alemania, nº 2 

Protección de 
fachada en 
PGOU 

224 
Ambiental 

Edificación tradicional C/ Reyes Católicos, nº 31 

Protección de 
fachada en 
PGOU 

225 
Ambiental 

Edificación tradicional C/ Reyes Católicos, nº 29 

Protección de 
fachada en 
PGOU 

226 Ambiental Edificación tradicional C/ Reyes Católicos, nº 27 Nueva 

227 
Ambiental 

Edificación tradicional C/ Reyes Católicos, nº 25 

Protección de 
fachada en 
PGOU 

228 
Ambiental 

Edificación tradicional C/ Reyes Católicos, nº 23 

Protección de 
fachada en 
PGOU 

229 
Ambiental 

Edificación tradicional C/ Reyes Católicos, nº 17 

Protección de 
fachada en 
PGOU 
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230 
Ambiental 

Edificación tradicional C/ Reyes Católicos, nº 15 

Protección de 
fachada en 
PGOU 

231 
Ambiental 

Edificación tradicional C/ Reyes Católicos, nº 13 

Protección de 
fachada en 
PGOU 

232 
Ambiental 

Edificación tradicional C/ Reyes Católicos, nº 11 

Protección de 
fachada en 
PGOU 

233 
Ambiental 

Edificación tradicional 
C/ Comuneros de Castilla, 
nº 13 

Protección de 
fachada en 
PGOU 

235 Ambiental Edificación tradicional C/ Enrique Larreta, nº 3 Nueva 

237 Ambiental Restos de fachada de una 
edificación tradicional C/ Esteban Domingo, nº 3 Nueva 

248 
Ambiental 

Edificación tradicional C/ Don Gerónimo, nº 15 

Protección de 
fachada en 
PGOU 

249 
Ambiental 

Edificación tradicional C/ Don Gerónimo, nº 17 

Protección de 
fachada en 
PGOU 

252 
Ambiental 

Edificación tradicional C/ Cruz Vieja, nº 6 

Protección de 
fachada en 
PGOU 

263 
Ambiental Edificio de la Biblioteca 

Pública de Castilla y León Plaza de la Catedral, nº 3 Nueva 
265 Ambiental Edificación tradicional Plaza de la Catedral, nº 5 Nueva 
273 Ambiental Tapias C/ Esteban Domingo, s/n Nueva 

326 
Ambiental Edificación tradicional y 

muro de mampostería 
Plaza Doctor Benigno 
Velázquez, nº 1 Nueva 

336 
Ambiental 

Edificación tradicional C/ Humilladero, nº 3 

Protección de 
fachada en 
PGOU 

338 Ambiental Edificación tradicional 
C/ Jesús del Gran Poder, 
nº 31 Nueva 

365 Ambiental Edificación tradicional 
C/ Eduardo Marquina, nº 
37 Nueva 

367 
Estructural Delegación Provincial de 

Sindicatos Plaza Santa Ana, nº 7 Nueva 

368 Ambiental Edificación tradicional 
C/ San Juan de la Cruz, nº 
25 Nueva 

374 Ambiental Edificación tradicional 
C/ San Juan de la Cruz, nº 
12 Nueva 

Subsección.V.1.3.- CAMBIOS DE GRADOS DE PROTECCIÓN. 

Circunstancias y objetivo. 

La ficha de catálogo asigna diferentes protecciones dentro de la misma ficha, distinguiendo entre la 
edificación principal, muros y fachadas traseras, por lo que en algunas ocasiones no se cambia la 
protección de la edificación sino que realiza un análisis de los elementos que componen el inmueble 
catalogado, lo que deriva en cambios de protección parciales. 

Modificación propuesta. 
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Se modifica el grado de protección de las siguientes fichas del Catálogo del PGOU (29 en total): fichas 
Nºs 16, 19, 23, 26, 27, 29, 32, 37, 38, 39, 88, 96, 103, 105, 110, 116, 306, 320, 323, 327, 386, 413, 431-B, 
453, 454, 456, 475, 905 y 910,  
A continuación se incorpora una tabla resumen que relaciona el nuevo número de ficha que se le otorga 
(numeradas según la numeración que se le asignará en el documento del PEPCHA), el número de ficha 
que tenía en el Catálogo del PGOU, la protección que se le otorga y la que tenía en el Catálogo del 
PGOU, además del nombre que identifica el bien. 
Al respecto, conviene indicar lo siguiente respecto a algunos cambios de grado de protección: 
a) Ficha 16 del PGOU (269 nueva): cambia la geometría; sólo se catalogan las fachadas que se 

conservan y los elementos estructurales originales. 
b) Ficha 39 del PGOU (121 nueva): el PGOU vigente protege integralmente la edificación sobre los 

soportales; la presente modificación modifica la protección a estructural pero se mantiene la 
protección integral de la fachada. 

c) Ficha 320 del PGOU (27 nueva): la edificación auxiliar a la calle Eduardo Marquina tiene protección 
ambiental: el PGOU lo catalogaba erróneamente como BIC. 

d) Ficha 413 del PGOU (31 nueva): el edificio a la calle Duque de Alba contaba con protección 
estructural en el PGOU vigente y ambiental en los muros; sin embargo la presente modificación 
protege tanto la edificación como los muros con protección integral. 

e) Ficha 431-B del PGOU (341 nueva): cambia la geometría para ajustarse al Catastro. 
f) Ficha 475 del PGOU (281 nueva): se modifica la geometría. 

En el Título VIII, Anexo 1, se incorporan las fichas del Catálogo del PGOU que han sido modificadas y 
que relacionan en la tabla siguiente. 

TABLA 4. CAMBIOS DE PROTECCIÓN 
Nº CAT.  
PGOU 
nuevo 

Nº CAT. 
PGOU 

vigente 
NUEVA PROTECCIÓN 

PGOU 
PROTECCIÓN 

PGOU VIGENTE NOMBRE 

016 032 Se aclaran protecciones: 
Ambiental (patios y muros) 

 NO ESTABA 
ESPECIFICADA Capilla de Mosén Rubí y Convento 

018 023
Se aclaran protecciones: 

Ambiental (patio, cocheras y 
muro) 

NO ESTABA 
ESPECIFICADA Palacio de Los Águila y Torre Arias

022 019 Estructural AMBIENTAL Palacio de los Velada 

027 320 Ambiental (edificaciones 
auxiliares y muros) BIC Palacio de Los Deanes 

031 413 Integral ESTRUCTURAL Iglesia de San José , Las Madres

031 413 Integral AMBIENTAL Iglesia de San José , Las Madres 

071 103 Integral
Ambiental (muro) INTEGRAL Muros de cierre del Antiguo Hospital 

de Santa Escolástica 
074 105 Estructural AMBIENTAL Antigua Sinagoga de Don Samuel 

078 088
Integral (portada) 

Ambiental (composición de 
planta baja) 

AMBIENTAL Portada de sillería granítica

116 096 Estructural AMBIENTAL Edificación tradicional

120 110 Estructural (edificación) 
Ambiental (muro) ESTRUCTURAL Edificación tradicional

121 039 Integral (Fachada) 
Estructural (resto) INTEGRAL Fachada de la Plaza del Mercado 

Chico 
127 037 Estructural AMBIENTAL Muro de mampostería de piedra. 
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128 038 Integral (fachada y 1ª crujía) 
Estructural (resto) ESTRUCTURAL Ayuntamiento

163 905 Integral ESTRUCTURAL Muro de las Paneras del Rey 

168 453 Integral (portada) 
Ambiental (muro) INTEGRAL Portada y muros de mampostería

171 454 Estructural AMBIENTAL Edificación palaciega "Flor de Castilla" 
172 456 Estructural AMBIENTAL Edificación palaciega 

236 910
Estructural (zócalo) 

Ambiental (resto de la 
edificación) 

INTEGRAL Mercado de Abastos

240 027
Estructural (elementos 

originales) 
Ambiental (parte posterior y 

muros)
ESTRUCTURAL Edificación palaciega

241 026 Ambiental (Fachada trasera, 
patio y muros) ESTRUCTURAL Convento de los Paules

269 016 Estructural AMBIENTAL Vivienda tradicional 
281 475 Ambiental ESTRUCTURAL Edificación tradicional 
282 323 Ambiental ESTRUCTURAL Antigua fonda 
283 029 Ambiental ESTRUCTURAL Edificación Tradicional 
304 116 Ambiental ESTRUCTURAL Edificación singular 

327 386 Ambiental 
Integral (portada) AMBIENTAL Casa de Vicente Salcedo

341 431-B Ambiental ESTRUCTURAL Edificación tradicional 
351 327 Integral (muros y fachada) AMBIENTAL Colegio diocesano 
362 306 Estructural AMBIENTAL Ruinas de San Gil 

Sección V.2.-  MODIFICACIONES DE SISTEMAS GENERALES DEL PGOU. 

La Modificación Nº7, para su adaptación a la realidad, ha tenido que introducir determinaciones que 
afectan a algunos de los sistemas generales establecidos por el PGOU que deben, al tratarse de 
determinaciones de ordenación general, ser objeto de la Modificación del PGOU.  

En concreto: 
o Se modifica dentro del ámbito del PEPCHA un Sistema General de Espacios Libres Públicos, 

derivado más del reconocimiento de realidades no identificadas ni resueltas en el PGOU que de una 
voluntad sobrevenida. En concreto se trata del SG ELP 03 Parque de San Segundo. 
Como se puede observar y justificaremos más adelante, el Sistema General ELP 03 Parque de San 
Segundo se reduce, si bien esta reducción responde a un error conceptual del PGOU que no 
consideró en su momento las edificaciones ya existentes; además, el PEPCHA no les adjudica una 
ordenanza con aprovechamiento residencial, sino una ordenanza de equipamiento y de espacio libre 
privado. 

o Se corrige la errata detectada en el PGOU relativa a la consideración como Sistema General de 
Equipamiento al Real Monasterio de Santo Tomás, siendo éste un inmueble de titularidad privada 
situado en suelo urbano consolidado que no está adscrito (ni incluido) para ser considerado como tal 
a ningún sector del PGOU, y que no es intención del Ayuntamiento su obtención, por lo que no 
procede considerarlo como sistema general. 

Subsección.V.2.1.- MODIFICACIÓN DEL SG. ELP 03 DEL PGOU. 
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Circunstancias y objetivo. 

El PGOU cometió un error conceptual considerando público algo privado, las edificaciones que según el 
PGOU 2005 son Sistemas Generales de Espacios Libres requieren, por su valor patrimonial de conjunto, 
su preservación, y es por esto por lo que se considera necesaria, tanto desde el Ayuntamiento como 
desde la Comisión de Patrimonio Cultural, la corrección del error y por tanto la exclusión de estas 
parcelas privadas del SG ELP 03. 

Imagen extraída de Google Maps 

Catastro sobre ortofoto (Fuente: Catastro)                           Imagen del plano del PGOU 2005 
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El PGOU grafía este Sistema General sin tener en cuenta las edificaciones existentes, a excepción de la 
Ermita de San Segundo. La modificación opta por grafiarlas íntegramente y asignarlas una ordenanza. 

Modificación propuesta. 

Las edificaciones anexas a la Ermita de San Segundo se incorporan al Catálogo, y en las edificaciones y 
espacio libre de las Tenerías de San Segundo, se aplican las ordenanzas EQ (Equipamiento) y JPb 
(Jardín Privado tipo b). 

Subsección.V.2.2.- CORRECCIÓN DE ERRATA: SUPRESIÓN DEL SG EQ 42 DEL 
PGOU 

Circunstancias y objetivo. 

El PGOU clasifica como Sistema General de Equipamiento (SG-EQ 42) al Real Monasterio de Santo 
Tomás. Tal y como indica el art.83.1.g) del RUCyL “Los terrenos destinados a sistema general que aún no 
hayan pasado a titularidad pública sólo podrán incluirse en suelo urbano o urbanizable si se incluyen en 
algún sector o se adscriben porcentualmente a un conjunto de sectores”. El Real Monasterio de Santo 
Tomás es de propiedad privada y se encuentra clasificado como suelo urbano consolidado, no 
adscribiéndole el PGOU a ningún sector, por lo que se trata claramente de una errata del PGOU al 
incumplir lo establecido por el citado artículo del RUCyL 
Dado que no es intención del Ayuntamiento el adquirir esta propiedad en suelo urbano consolidado para 
convertirla en una propiedad pública, no puede ser considerado como un sistema general, sino como una 
dotación urbanística local. 
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Modificación propuesta. 

Se suprime el Sistema General SG EQ 42, quedando por tanto el Real Monasterio de Santo Tomás como 
una dotación local de carácter privado, y por lo tanto con ordenanza EQ (equipamiento). 

En el Anexo II se incorpora el plano 01, hoja 12 II del PGOU, así como el mismo plano con la modificación 
propuesta que le sustituiría.  
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Sección V.3.-  MODIFICACIONES QUE AFECTAN A LA CATEGORIZACIÓN DEL SUELO. 

Se ha considerado necesario modificar, en un ámbito de la ciudad histórica, la categoría del suelo (que no 
la clase), además de reordenar la zona, suprimiendo un sector de suelo urbano no consolidado y 
reorganizándolo mediante una actuación aislada de normalización y urbanización. Corresponde con una 
zona de la ciudad que cuenta con todos los servicios para ser considerada como suelo urbano 
consolidado que puede alcanzar la condición de solar mediante actuaciones de gestión urbanística 
aislada, no siendo necesario incluirlo en la categoría de suelo urbano no consolidado. Esta agrupación en 
una actuación aislada es conveniente para una mejor gestión y para un mejor cumplimiento de los 
deberes urbanísticos. 
En concreto la modificación afecta a: 

Ssunc.7-2 Sector de Suelo Urbano No Consolidado. 

Subsección.V.3.1.- ELIMINACIÓN DEL SECTOR DE SUELO URBANO NO 
CONSOLIDADO ssunc.7-2 DEL PGOU. 

Circunstancias y objetivo. 

El PGOU define un sector de suelo urbano no consolidado en la calle Conde Don Ramón 53, 55, 55A y la 
calle Telares 17, 19 y 21, a desarrollar mediante un Estudio de Detalle, con uso residencial y ordenanza 
aplicable CA (Casco Antiguo II), afectando a las parcelas de referencia catastral 5823001UL5052S, 
5823002UL5052S, 5823003UL5052S, 5823004UL5052S, 5823005UL5052S, 5823006UL5052S, 
5823009UL5052S, 5823010UL5052S, 5823009UL5052S Y 5823010UL5052S. 
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Modificación propuesta. 

Se propone la supresión del sector de suelo urbano no consolidado y la modificación de la categoría de 
suelo, clasificándolo con la categoría de suelo urbano consolidado a desarrollar mediante una actuación 
aislada de normalización de fincas (englobada dentro de las denominadas AOE del documento del 
PEPCHA, concretamente la AOE-03 Puerta del Adaja), que mantiene el mismo perímetro que el sector de 
suelo urbano consolidado propuesto por el PGOU. 
El objetivo de esta AOE es ordenar el entorno de la puerta de la Muralla que abre al río Adaja liberando 
de edificación el lienzo de la Muralla con una separación a ésta de 10 m. Las ordenanzas aplicables 
serán, para la zona libre colindante con la Muralla, la ordenanza JPb (Jardín Libre Privado clase b), y para 
el resto la ordenanza CA (Casco Antiguo). Se especifica que el instrumento propuesto será una actuación 
aislada de normalización de fincas para la ordenación grafiada, dejando abierta la posibilidad de que, en 
caso de modificarse la ordenación indicada, habrá de realizarse un Estudio de Detalle en suelo urbano 
consolidado. 
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Sección V.4.-  MODIFICACIONES QUE AFECTAN A LA CALIFICACIÓN DEL SUELO. 

Subsección.V.4.1.- Cambio en la calificación del suelo en la calle Covachuelas 

Circunstancias y objetivo. 

Se ha considerado necesario modificar una errata que arrastraba el PGOU, concretamente un error en la 
calificación de dos viviendas sitas en la calle Covachuelas (con número de policía 29 y 31): el PGOU las 
calificaba como sistema local (parques y jardines), debiendo ser calificadas con ordenanza CA. 

Modificación propuesta. 

La propuesta del Ayuntamiento es respetar esas edificaciones existentes, por lo que se modifica la 
ordenanza de parque y jardín (sistema local) por la ordenanza residencial CA. 
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Sección V.5.-  MODIFICACIONES QUE AFECTAN A LA NORMATIVA DEL PGOU. 

En la redacción del PEPCHA se han introducido ajustes en la normativa urbanística, adecuando en 
muchos casos determinados artículos que provenían del PGOU. El Ayuntamiento de Ávila considera 
necesario que estos ajustes se trasladen también a la normativa del PGOU sustituyendo a los artículos 
correspondientes. 
Si bien estos ajustes o modificaciones del articulado no se consideran determinaciones de ordenación 
general, por lo que el PEPCHA tiene potestad para hacerlos sin modificar el instrumento de ordenación 
general, el Ayuntamiento considera que es conveniente que estos artículos se modifiquen para no crear 
dudas ni generar conflictos, y en algún caso, se añadan. 
En concreto la modificación afecta a los siguientes aspectos normativos: 
1. Condiciones estéticas de intervención en el entorno de la ciudad histórica: ámbito de las Casas 

Blancas. 
2. Condiciones generales del uso básico vivienda. 
3. Condiciones para los tendederos. 
4. Condiciones para las viviendas existentes bajo cubierta (anteriormente trasteros) y su legalización. 

Subsección.V.5.1.- INCORPORACIÓN EN LA NORMATIVA DEL PGOU DE LOS 
ARTÍCULOS QUE DEFINEN LAS CONDICIONES ESTÉTICAS EN EL 
ENTORNO DE LA CIUDAD HISTÓRICA. 

Circunstancias y objetivo. 

En la zona exterior a la Ciudad Histórica se delimitan unas áreas con Condiciones Estéticas particulares 
heredadas del PGOU 1998: 
1. Condiciones Estéticas del Área de Santo Tomás: situada al norte del Monasterio de Santo Tomás 

(CE-S.TOMÁS). 
2. Condiciones Estéticas del Área de las Casas de Nebreda, al sur del auditorio de San Francisco (CE-

NEBREDA). 
3. Condiciones Estéticas del Área de Ajates, al sur del barrio de la Encarnación (CE-AJATES). 
4. Condiciones Estéticas del Área de las Casas Blancas, junto a la Plaza de las Losillas (CE-

C.BLANCAS). 
Los cuatro barrios surgen en distintas fechas y por motivos muy diferentes, pero todos tienen en común 
que son exclusivamente de uso residencial. Se definen unas condiciones estéticas para todos estos 
ámbitos, buscando mantener el carácter de estos conjuntos pero posibilitando mejoras que no los 
distorsionen, y determinando las condiciones de actuación y modificación de dichos conjuntos edificados. 
Todos estos ámbitos (excepto el de Casas Blancas) están dentro del ámbito del Plan Especial y se 
delimitan en el Plano Síntesis de Ordenación y Gestión a escala 1/2.500 del PEPCHA regulándose en su 
normativa. Si bien la Colonia de Casas Blancas queda fuera del ámbito del PEPCHA, se considera que 
por su colindancia y su valor debe regularse dentro del propio PEPCHA además de en el propio PGOU al 
estar fuera del ámbito del PEPCHA.  
Estas condiciones se regulan en los arts.231 a 251 ambos incluidos (las condiciones del ámbito de Casas 
Blancas corresponde con los arts.247 a 251 ambos incluidos). 

Modificación propuesta. 

Se propone la incorporación de estos artículos en la normativa del PGOU, concretamente en el capítulo V 
Condiciones estéticas de la edificación, proponiéndose incorporar un nuevo artículo: art.100 bis, para las 
condiciones estéticas del Área de las Casas Blancas. 
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Subsección.V.5.2.- MODIFICACIÓN DE LAS CONDICIONES GENERALES DEL USO 
BÁSICO VIVIENDA. 

Circunstancias y objetivo. 

Se introducen unos parámetros más ajustados en la definición de las condiciones generales del uso 
básico Vivienda. 

Modificación propuesta. 

Se propone la modificación del art.48 unificando los puntos 2 y 3 en un único punto que regule el uso 
básico Vivienda.

Subsección.V.5.3.- MODIFICACIÓN DE LAS CONDICIONES DE LOS TENDEDEROS. 

Circunstancias y objetivo. 

Se introducen unos parámetros más ajustados en la definición de las condiciones aplicables a los 
tendederos. 

Modificación propuesta. 

Se propone la modificación del art.106.5 del PGOU (Habitabilidad: Tendederos) que se adjunta a 
continuación.  

Subsección.V.5.4.- INCORPORACIÓN DE NUEVO ARTÍCULO QUE REGULE LAS 
CONDICIONES APLICABLES A AQUELLAS VIVIENDAS EXISTENTES BAJO 
CUBIERTA (ANTERIORMENTE TRASTEROS) QUE QUIERAN LEGALIZARSE. 

Circunstancias y objetivo. 

Dado que esta situación se quiere regular únicamente en el ámbito exterior del PEPCHA, en la ordenanza 
de Manzana Cerrada se propone incorporar un nuevo artículo en la normativa del PGOU, proponiéndose 
incorporar dentro del capítulo III (Intervención en los usos del suelo y edificación) dentro del Título IV 
(Disposiciones generales sobre los instrumentos de planeamiento y gestión urbanísticos, y de 
intervención en los usos del suelo y edificación).  

Modificación propuesta. 

Se propone la siguiente redacción de un nuevo artículo a incorporar en el Capítulo III del Título IV de la 
Normativa Reguladora del PGOU: art.131 bis) Legalización de trasteros habilitados como vivienda: 
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CAPÍTULO VI. JUSTIFICACIÓN DE LAS 
MODIFICACIONES EN RELACIÓN CON EL ART.58 LUCYL Y 
EL ART.169 Y CONCORDANTES DEL RUCYL 

Tal y como ha quedado expuesto en el Título I de la Memoria Informativa (DI-MI), la presente 7ª 
Modificación del PGOU se ajusta a las determinaciones de los arts.58 LUCyL y 169 RUCyL. 

CAPÍTULO VII. JUSTIFICACIÓN DEL CUMPLIMIENTO DE 
LOS ARTS.172 Y 173 DEL RUCYL. 

El informe emitido por la Consejería de Fomento y Medio Ambiente de fecha 29 de febrero de 2012 que 
fue desfavorable (Propuesta de la Ponencia Técnica del Consejo de Urbanismo y Ordenación del 
Territorio sobre la 7ª modificación del PGOU Ávila en el ámbito del Conjunto Histórico de Ávila 
(PEPCHA)), indicaba la necesidad de justificar no solamente el art.169.3 del RUCyL en relación con las 
determinaciones del ordenación general del art.80 del RUCyL, identificando y justificando todos los 
cambios, sino también justificar el cumplimiento de los arts.172 y 173 del RUCyL. 
El art.172 del RUCyL (Modificaciones de espacios libres y equipamientos) dice: 
“1. La aprobación de las modificaciones de cualesquiera instrumentos de planeamiento urbanístico que 
alteren los espacios libres públicos o los equipamientos públicos, tanto existentes como previstos en el 
planeamiento, requiere que la superficie de espacio libre o de equipamiento que se destine a otro uso sea 
sustituida por una nueva superficie con la misma calificación y equivalente superficie y funcionalidad, 
situada: 
a) Cuando se trate de suelo urbano consolidado, en la misma unidad urbana o bien en un sector de suelo 
urbano no consolidado o suelo urbanizable colindante, pero sin disminuir los espacios libres y 
equipamientos públicos propios de dicho sector. 
b) Cuando se trate de suelo urbano no consolidado o suelo urbanizable, en el mismo sector, o de ser 
imposible en un sector próximo, pero sin disminuir sus propios espacios libres y equipamientos públicos. 
c) Cuando se trate de sistemas generales en cualquier clase de suelo, en cualquier ubicación justificada 
dentro del término municipal. 

2. Lo dispuesto en el apartado anterior no se aplicará cuando la modificación tenga por objeto la 
planificación de actuaciones de rehabilitación, regeneración y renovación urbana y se acredite el mayor 
interés público de una solución diferente.”
Una de las modificaciones que se proponen en esta 7ª Modificación del PGOU afecta a sistemas 
generales de espacios libres. La modificación del SG ELP 03 corresponde, como ya se ha indicado al 
justificar la conveniencia de dicha modificación, al reconocimiento de realidades no identificadas ni 
resueltas en el PGOU y no de una voluntad sobrevenida. Responden a ajustes de los sistemas generales 
de forma acorde con la realidad. 

En el caso del SG EQ 42, la modificación responde a la corrección de una errata arrastrada por el PGOU, 
que considera como Sistema General de Equipamientos en suelo urbano consolidado a un inmueble de 
titularidad privada sin estar adscrito o incluido dentro de un sector. Por este motivo se considera 
innecesario aumentar la superficie del sistema general de equipamientos, máxime cuando el PGOU 
supera con creces el estándar previsto por la ley (“…el mantenimiento, con los estrictos reajustes que la 
redefinición y volcado cartográfico imponen en este documento de Adaptación y Revisión de todos los 
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Sistemas Generales definidos como tales en el PGOU anterior,.., pueden garantizar un holgado 
cumplimiento de los estándares legales por habitante en la actualidad.”) 

Extracto del apartado de Sistemas Generales definidos por el Plan General de Ordenación Urbana, del 
capítulo III (La adaptación de la ordenación urbanística en suelo urbano y suelo urbanizable. Relevancia 
del concepto de ordenación general) de la Memoria Vinculante del Documento Refundido de Aprobación 
Definitiva del Plan General de Ordenación Urbana de Ávila:  
“Si las previsiones del PGOU de 1998 duplicaban ya el estándar de 5 m²/hab. y se han conseguido y 
ejecutado proporcionalmente los Sistemas Generales, tanto en Equipamientos como en Servicios 
Urbanos y Espacios Libres Públicos, al desarrollo del suelo urbano y urbanizable entonces programado, 
la consolidación del suelo clasificado en esta Adaptación y el incremento de S.G. asociados, 
especialmente en E.L.P. elevan por encima del doble el estándar por habitante horizonte y lo 
cuadruplican, en realidad, en relación con la población real actual de Ávila.” 

Respecto a la justificación del art.173 del RUCyL (Modificaciones que aumenten el volumen edificable o la 
intensidad de población): 
“1. Para la aprobación de las modificaciones de cualesquiera instrumentos de planeamiento urbanístico 
que aumenten el volumen edificable o el número de viviendas previstos, o que cambien el uso del suelo, 
debe hacerse constar en el expediente la identidad de los propietarios o titulares de otros derechos reales 
sobre las fincas afectadas durante los cinco años posteriores a la aprobación inicial de la modificación, y 
deben incrementarse proporcionalmente las reservas de suelo para espacios libres públicos y demás 
dotaciones urbanísticas situadas en la unidad urbana donde se produzca el aumento, o en un sector de 
suelo urbano no consolidado o urbanizable colindante.” 
Como se puede comprobar de las modificaciones planteadas por la presente 7ª Modificación del PGOU, 
aquellas modificaciones relacionadas con el PEPCHA no aumentan el volumen edificable ni el número de 
viviendas previstas, ni tampoco modifican el uso del suelo. Si nos atenemos al epígrafe c) del art.173 
RUCyL, tendríamos: “en suelo urbano no consolidado y en suelo urbanizable se aplica lo previsto en los 
artículos 104, 105, 106 y 128, sin que resulte necesaria una mayor exigencia.” Los artículos indicados 
corresponden con las reservas para los sistemas locales de vías públicas y servicios urbanos (art.104), 
con la reserva de suelo para el sistema local de espacios libres públicos (art.105), para la reserva de 
suelo para el sistema local de equipamiento público (art.106), y con las condiciones para la ordenación 
detallada en suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable (art.128), determinaciones éstas que ya se 
han ajustado y modificado convenientemente en la nueva ficha del sector ssunc.7-3 que se propone y que 
forma parte de la presente Modificación. 

CAPÍTULO VIII. JUSTIFICACIÓN DEL CUMPLIMIENTO DEL 
REGLAMENTO DE ACCESIBILIDAD Y SUPRESIÓN DE 
BARRERAS ARQUITECTÓNICAS 

La presente Modificación no altera las condiciones de construcción reguladas por la normativa del PGOU 
vigente, con lo que se da por justificado el cumplimiento de lo dispuesto en la normativa sobre 
accesibilidad.  
Las construcciones que se proyecten en un futuro deberán cumplir los preceptos establecidos en el 
Reglamento de Accesibilidad y Supresión de barreras arquitectónicas, que deberá justificarse en los 
correspondientes proyectos. 
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CAPÍTULO IX. JUSTIFICACIÓN DEL CUMPLIMIENTO DEL 
ART.7 DE LA LEY 5/2009 DEL RUIDO 

El municipio de Ávila cuenta con un Mapa Estratégico de ruido aprobado mediante ORDEN 
FYM/620/2012, de 12 de julio, de la Consejería de Fomento y Medio Ambiente, actualmente en la fase 
final de actualización. Su desarrollo se realiza a través de planes de acción en materia de contaminación 
acústica. 
La presente modificación no tiene ninguna afección sobre los niveles de ruido de las zonas afectadas por 
ésta, al no contener determinaciones que afecten directamente a zonas de servidumbre acústica, con lo 
que se da por justificado el cumplimiento de lo dispuesto en la normativa sobre ruido. 

CAPÍTULO X. RESUMEN EJECUTIVO 

El art.25 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido 
de la Ley de Suelo y Rehabilitación Urbana, establece la necesidad de incluir un resumen ejecutivo en los 
instrumentos que alteren la ordenación urbanística:  
“Artículo 25. Publicidad y eficacia en la gestión pública urbanística. […] 
3. En los procedimientos de aprobación o de alteración de instrumentos de ordenación urbanística, la 
documentación expuesta al público deberá incluir un resumen ejecutivo expresivo de los siguientes 
términos: 
a) Delimitación de los ámbitos en los que la ordenación proyectada altera la vigente, con un plano de 
situación y alcance de dicha alteración. 
b) En su caso, los ámbitos en los que se suspenda la ordenación o los procedimientos de ejecución o de 
intervención urbanística y la duración de dicha suspensión.” 

Sección X.1.- DELIMITACIÓN Y ALCANCE DE LAS ALTERACIONES 

La presente modificación afecta: 

- Al Catálogo del PGOU. 
- A los planos de ordenación O1, hojas 7-I, 7-II, 7-III, 7-IV, 8-I, 8-III, 11-II, 12-I y 12-II. 
- A la Normativa reguladora: arts. 48 y 106.5, e incorporación de dos nuevos artículos: 100 bis) y 131 

bis). 

Se incorpora a continuación un plano en el que se identifican los ámbitos donde la nueva ordenación 
altera la vigente. En el caso de los ámbitos afectados por la normativa reguladora, a excepción de las 
denominadas Casas Blancas que ya se identifican en el plano, el resto de artículos citados afectan a todo 
el término municipal.

Sección X.2.- ÁMBITOS DE SUSPENSIÓN DE LICENCIAS 

El ámbito de suspensión de licencias únicamente afecta a las parcelas incluidas en el ámbito de la 
presente modificación que se mantendrá hasta la entrada en vigor de la presente 7ª Modificación del 
PGOU.  
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TITULO IV. NORMATIVA URBANÍSTICA (DN-NU) 
Tal y como se detalla en la Sección V.5 del Capítulo V del Título III de la presente 7ª Modificación, el 
PEPCHA requiere ajustes en su normativa urbanística, adecuando en muchos casos determinados 
artículos que provenían del PGOU. El Ayuntamiento de Ávila considera necesario que estos ajustes se 
trasladen también a la normativa del PGOU sustituyendo a los artículos correspondientes, si bien estos 
ajustes o modificaciones del articulado no se consideran determinaciones de ordenación general, por lo 
que el PEPCHA tendría potestad para hacerlos sin modificar el instrumento de ordenación general. 

A continuación se relacionan las determinaciones normativas que se modifican o se incorporan ex novo
en el PGOU de Ávila, las cuales afectan a los siguientes apartados: 

1. Incorporación de nuevo artículo en el capítulo V Condiciones estéticas de la edificación, para las 
condiciones estéticas del Área de las Casas Blancas. art.100 bis. 

2. Modificación del art.48 unificando los puntos 2 y 3 en un único punto que regule el uso básico 
Vivienda. 

3. Modificación del art.106.5 (Habitabilidad: Tendederos). 
4. Nuevo artículo a incorporar en el Capítulo III del Título IV: art.131 bis) Legalización de trasteros 

habilitados como vivienda. 

Se desarrollan a continuación: 

1. Nuevo artículo para las condiciones estéticas del Área de las Casas Blancas. 
 
ARTÍCULO 100 bis: CONDICIONES ESTÉTICAS DEL ÁREA DE LAS CASAS BLANCAS (CE-
C.BLANCAS) 
REDACCIÓN PGOU 2005 REDACCIÓN 7ª MODIFICACIÓN PGOU 
- ÁMBITO DE APLICACIÓN 

Situado en el borde sur del Conjunto Histórico 
junto a la Iglesia de Santiago, no se ha dispuesto 
de datos sobre el año de construcción ni de su 
gestión, aunque sabemos que las calles se 
encuentran recibidas por el Ayuntamiento. Se 
sitúa fuera del ámbito del Plan Especial. 
El barrio de las Casas Blancas se compone de 
dos manzanas señaladas en el plano de síntesis 
de ordenación. Situadas entre las calles San 
José, José María Pemán, Benjamín Palencia y el 
Barraco, si bien éste último límite no es muy 
claro puesto que la manzana más al sur se 
encuentra rematada por edificaciones 
unifamiliares y plurifamiliares que claramente no 
pertenecen al proyecto; por ello, el límite grafiado 
en el plano de ordenación las deja fuera del 
ámbito a regular. 
Los viales delimitan aceras de escasa dimensión, 
no prevén zonas de aparcamiento ni incluyen 
nada de arbolado. Por su parte, los propietarios 
han ajardinado sus patios delimitados por 
cerramientos de baja altura, por lo que esta 
vegetación se hace presente en la escena 
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urbana del espacio público. 
 
TIPOLOGÍA 
1.- Descripción: 
La tipología corresponde con edificación 
unifamiliar adosada, con patio anterior y posterior 
y una sola altura (baja). La edificación se va 
adaptando a la pendiente del terreno que va 
bajando hacia el oeste. En líneas generales el 
cerramiento de parcela es el que se sitúa sobre 
la alineación a vial dejando en la parte anterior y 
posterior el patio. Las parcelas resultantes no 
son pasantes en la manzana, tienen un solo 
frente a vial público, con lo que podríamos decir 
que todos los viales que componen el conjunto 
tienen un carácter similar, sirviendo de entrada a 
las viviendas (tanto peatonal como rodada).  
Partiendo de esta ordenación, el conjunto ha 
evolucionado manteniendo la edificación 
principal en buenas condiciones y con unos 
acabados homogéneos pero ocupando el patio 
con numerosas edificaciones auxiliares de una 
planta de altura que en algunos casos llega 
hasta casi colmatar el espacio de patio. Como la 
ocupación de la parcela es un proceso particular 
e individual, no ha habido criterios comunes ni en 
ubicación ni en los acabados de las nuevas 
edificaciones. 
2.- Parámetros edificatorios: 
Se debe mantener la tipología y altura actual de 
la edificación, permitiéndose elevar la altura de la 
planta baja un máximo de 30 cm para dar 
cumplimiento a las condiciones de habitabilidad 
de la planta. 
3.- Regulación de la edificación secundaria: 
Con objeto de unificar y regular la implantación 
de nuevas edificaciones en los patios, los 
parámetros anteriores  respecto a acabados, 
materiales y carpinterías son también extensibles 
a la edificación secundaria. 

 GEOMETRÍA Y COMPOSICIÓN DE LAS 
FACHADAS 
1. No se permite la demolición. De manera 
excepcional y sólo justificada por la deficiente 
calidad de la edificación, se permitirá la 
demolición, reproduciendo en la nueva 
edificación el volumen existente. 
2. Las fachadas mantendrán los ejes y 
proporciones de composición preexistentes. 
3. Se mantendrán también los huecos 
preexistentes en posición y dimensiones, con 
una tolerancia respecto de las medidas originales 
de un */-30% (será + -), pero respetando en 
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cualquier caso la relación ancho/alto existente. 
Se admite la apertura de nuevos huecos en 
consonancia con las características de los 
huecos preexistentes, y sobre sus mismos ejes 
verticales. 
4. Los materiales, texturas y colores de 
fachadas, serán semejantes a los de la 
construcción original: acabado encalado y 
carpinterías en colores claros. 

  
GEOMETRÍA Y COMPOSICIÓN DE LAS 
CUBIERTAS 
1. En el caso excepcional de demolición, la 
nueva edificación reproducirá la composición 
original del volumen de cubierta (inclinación de 
faldones y remates decorativos), permitiéndose 
abrir nuevos huecos incluidos en el plano de los 
faldones de cubierta y ubicados sobre los ejes de 
huecos de las plantas inferiores. El ancho 
máximo de cada hueco no será superior al de los 
huecos originales de las plantas de piso, con un 
retranqueo mínimo de 1,50 m desde el plano 
exterior de fachada. La suma total de los anchos 
de los huecos en cubierta (incluyendo los 
originales y los de nueva apertura), no superarán 
el 30% de la longitud de fachada
correspondiente. 
2. Los materiales de cubierta serán semejantes a 
los de la construcción original y se reconstruirán 
los aleros preexistentes en tipo, materiales y 
acabados: cubierta de teja en colores terrosos. 
 

 CONDICIONES GENERALES 
En todo los que no se oponga a las condiciones 
anteriores será de aplicación las condiciones de 
ordenación de la Ordenanza Residencial 
Unifamiliar Intensiva (RUI) y las Condiciones 
Estéticas del PGOU vigente. 

2. Modificación y unificación de los puntos 2 y 3 del art.48 para el uso básico Vivienda, y 
supresión del apdo.2 del art.106. 
ARTÍCULO 48: USOS BÁSICOS  
REDACCIÓN PGOU 2005 REDACCIÓN 7ª MODIFICACIÓN PGOU 
Art.48.- USOS BÁSICOS 
1.- En el ámbito del presente Plan se 
definen los usos básicos que se refieren 
a continuación, cuya concreción se 
establece en los artículos siguientes: 

 Residencial Unifamiliar 
 Residencial Multifamiliar 
 Residencial Colectivo 
 Comercial 

Art.48.- USOS BÁSICOS 
1.- En el ámbito del presente Plan se definen los usos 
básicos que se refieren a continuación, cuya concreción 
se establece en los artículos siguientes: 

 Residencial Unifamiliar 
 Residencial Multifamiliar 
 Residencial Colectivo 
 Comercial 
 Administrativo y Servicios Privados 
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 Administrativo y Servicios 
Privados 

 Hostelería 
 Espectáculo y Reunión 
 Equipamiento Colectivo 
 Servicios públicos 
 Talleres 
 Industria 
 Agrícolas y ganaderos 
 Almacenamiento 
 Deportivo 
 Garaje y estacionamiento 
 Espacios Libres 
 Parques y Jardines 
 Viario e Infraestructuras 

2.- Residencial Unifamiliar. 
Corresponden a este uso los espacios, 
locales, dependencias y edificios 
destinados al alojamiento o residencia 
familiar, correspondiendo una única 
vivienda a cada parcela. Este uso es 
compatible con algunos administrativos y 
de servicios privados –despacho 
profesional del titular de la vivienda-, así 
como los de garaje y trastero, en las 
condiciones que establece el Plan en su 
combinación reguladora para los usos 
pormenorizados. 

3.- Residencial Multifamiliar. 
Corresponden a este usos los espacios, 
locales, dependencias y edificios 
destinados al alojamiento o residencia 
familiar, en edificaciones con varias 
viviendas en cada parcela. 

 Hostelería 
 Espectáculo y Reunión 
 Equipamiento Colectivo 
 Servicios públicos 
 Talleres 
 Industria 
 Agrícolas y ganaderos 
 Almacenamiento 
 Deportivo 
 Garaje y estacionamiento 
 Espacios Libres 
 Parques y Jardines 
 Viario e Infraestructuras 

 
2.- Uso básico vivienda. 
Definición. 
Se define como uso Vivienda el correspondiente a los 
espacios, locales, dependencias y edificios, destinados a 
la residencia permanente de personas que configuran un 
núcleo con los comportamiento habituales de las 
familias, tengan o no relación de parentesco, con uso 
privado de todos los ámbitos salvo, en caso de vivienda 
multifamiliar, accesos y distribuidores (portales, rellanos, 
etc.).

Clasificación. 
1. Se establecen los siguientes niveles dependiendo de 
organización en la parcela: 

- Vivienda en edificación multifamiliar (Nivel 
1). 

Cuando en cada unidad parcelaria se edifica más de una 
vivienda, agrupadas con acceso y servicios comunes 
para más dos o más viviendas, en condiciones tales que 
les fuera o pudiera ser de aplicación, la ley de Propiedad 
Horizontal. 

- Vivienda en edificación unifamiliar (Nivel 2). 
Cuando en la unidad parcelaria se edifica una sola 
vivienda. Cuenta con accesos y servicios 
individualizados. Puede darse en edificios unifamiliares 
aislados, pareados o agrupados. 
 
Condiciones generales del uso básico Vivienda. 
1. Además de las condiciones de calidad, higiene, 
dotaciones, servicios, seguridad y estéticas fijadas en la 
normativa sectorial y en el instrumento de ordenación 
general vigente, las viviendas cumplirán lo siguiente:  
a) Únicamente se admitirán viviendas interiores de nueva 
construcción cuando abran a patios de la misma parcela 
que cuenten con una superficie superior al triple del 
cuadrado de la altura del paramento o fachada interior 
más alta (del proyecto de nueva construcción) de la 
parcela sobre la que se construye; con una distancia 
libre perpendicular al paramento o fachada de la vivienda 
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Art.106, punto 2.- HABITABILIDAD 
2.- Composición de las viviendas. 
(Se suprime) 

igual a la altura de la misma, como mínimo.  
b) En actuaciones de rehabilitación de inmuebles se 
permitirán apartamentos hacia patios interiores que 
cumplan la normativa de patios. En ningún caso en una 
rehabilitación se podrán empeorar las condiciones de 
habitabilidad de las viviendas existentes, como 
transformar una vivienda exterior a una interior. 

i. Programa mínimo de vivienda. 
1.El programa mínimo de la vivienda será el que se 
indica a continuación, siempre que no contradiga la
normativa vigente de viviendas de protección oficial de 
Castilla y León, cumpliendo en todo caso lo siguiente: 
a) Superficies útiles mínimas de cada tipo de vivienda 
según su número de dormitorios: 
- Vivienda de 1 dormitorio: 40 m². 
- Vivienda de 2 dormitorios: 50 m². 
- Vivienda de 3 dormitorios: 60 m². 
- Vivienda de 4 dormitorios: 70 m². 
b) El estudio podrá incorporar el salón al dormitorio, 
siendo las superficies mínimas las mismas que las de la 
vivienda de un dormitorio. 
c) La superficie útil mínima de los dormitorios será de 6 
m², sin incluir la superficie de armario, y en toda vivienda 
deberá existir un dormitorio de superficie útil no menor 
de 10 m², sin incluir la superficie del armario. 
d) Los pasillos tendrán una anchura no inferior a 0,90 
metros. 
e) Los vestíbulos tendrán como mínimo 1,50 m² de 
superficie y aunque esté incorporada a otra estancia, el 
cómputo de superficie será independiente de dicha 
estancia, al igual que ocurrirá con las superficies de las 
escaleras incorporadas en alguna estancia. 
f) En toda vivienda la superficie mínima de la estancia o 
salón (E) será, en función del número de dormitorios, las 
siguientes: 
- Vivienda de 1 dormitorio: 14 m². 
- Vivienda de 2 dormitorios: 16 m². 
- Vivienda de 3 dormitorios: 18 m². 
- Vivienda de 4 dormitorios: 20 m². 
Debiendo tenerse en cuenta, en su caso, en el cálculo de 
la acumulada de estar, comedor y cocina (E + C +K). 
g) Cuando la cocina se incorpore a la zona de estancia 
se reforzará la ventilación mediante la instalación de un 
ventilador centrífugo que asegure la extracción de 300 
m³/h. 
h) Cada vivienda deberá contar con una zona de 
tendedero, bien individual dentro de la propia vivienda, 
bien fuera de la vivienda en un área común del edificio. 
Si la cocina es independiente de la estancia, tendrá, 
como mínimo, 7 m², que se pueden dividir en 5 m² de 
cocina y 2 m² de lavadero o tendedero. Las condiciones 
exigibles a los tendederos se definen en el art.236 de 



BOP

40

11 de septiembre de 2019N.º 176

 
 

7ª MODIFICACIÓN DEL PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANA DE ÁVILA  
 
 

37

 

esta normativa.  
2. Sólo en circunstancias de rehabilitación de viviendas 
en las que se justifique que el edificio no puede 
adaptarse podrán variarse el programa mínimo de la 
vivienda.  

ii. Altura libre mínima de vivienda. 
1. La altura libre mínima será de 2,60 metros. En caso de 
rehabilitación se podrá mantener la altura libre existente. 
2. En pasillos y cuartos húmedos como cocina y baños 
se permite reducir la altura mínima a 2,40 metros. 
 
Condiciones particulares del uso básico Vivienda. 
i. Uso Básico Vivienda Nivel 1 (Edificación 
multifamiliar).
a) El acceso será común y se producirá desde la 
vía pública, espacio libre público o espacio libre privado, 
estando prohibido el acceso rodado desde el espacio 
libre público excepto para vehículos de emergencia 
(siempre que para ello cuenten con una anchura mínima 
de 3 m, y el portal más lejano no se encuentre a más de 
40 m de la calzada).  

ii. Uso Básico Vivienda Nivel 2 (Edificación 
unifamiliar). 
a) Cada alojamiento familiar contará con su propio 
acceso independiente a vía pública, espacio libre público 
o espacio libre privado.  
b) Este uso es compatible con algunos usos de Oficinas 
y Comercio y servicios, así como los de Garaje y 
estacionamiento, en las condiciones que establece el 
PEPCH en su combinación reguladora para los usos 
pormenorizados. 

3. Modificación del art.106.5 (Habitabilidad: Tendederos). 
 
ARTÍCULO 106.5: TENDEDEROS  
REDACCIÓN PGOU 2005 REDACCIÓN 7ª MODIFICACIÓN PGOU 
Art.106.5.- TENDEDEROS 
5.- Todas las viviendas de nueva planta 
tendrán un espacio adecuado como 
tendedero de ropa, con tratamiento de 
fachada opaco –celosías, lamas,…-,
prohibiéndose cualquier tendedero al 
exterior o volado a vía pública. 

Art.106.5.- TENDEDEROS 
5.-  
1. A los efectos de esta normativa se entiende por 
tendedero la dependencia que, formando parte de la 
vivienda o fuera de la misma en un área común del 
edificio, se utiliza para tender la ropa para su secado. 
2. Se prohíbe tender la ropa libremente en fachada 
(interiores y exteriores), a espacio libre público, a 
espacio libre privado, a patio exterior o interior,…, 
teniendo que hacerlo en un tendedero habilitado al 
efecto según lo definido en el punto 1. 
3. Las viviendas contarán con un tendedero protegido de 
las vistas exteriores que garantice la no visión de la ropa 
desde el exterior. En caso de imposibilidad de ejecución 
de los mismos (que deberá justificarse 
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convenientemente y contar con informe favorable de la 
Oficina Técnica Municipal), las viviendas deberán contar 
con los medios necesarios para la instalación de una 
secadora. 
4. Los tendederos, incluso cuando estos se orienten a 
espacios libres privados de la parcela, contarán con un 
cerramiento cuyo tratamiento deberá hacerse de forma 
homogénea con el resto de la fachada, garantizándose 
una correcta integración arquitectónica con esta.  
5. Los tendederos no podrán estar integrados en los 
balcones exteriores al plano de fachada, debiendo 
constar de suelo para evitar el goteo a los niveles 
inferiores. 
6. Los tendederos tendrán una superficie igual o superior 
a 2 m2 si se sitúan en la vivienda, e igual o superior a 3 
m2 en caso de que se sitúen fuera de la misma en un 
área común del edificio; en ambos casos, el tendedero 
deberá contar con una dimensión mínima de 1,20 m. 
7. Se eximirá del cómputo de edificabilidad los tres 
primeros metros cuadrados de la superficie de cada 
tendedero cuando éstos tengan una superficie mayo o 
igual a 3 m2. Esta exención en el cómputo de la 
edificabilidad podrá alcanzar 4 m2 cuando además se 
realice la preinstalación de aire acondicionado para la 
vivienda. 
8 La ventilación de tendederos se resolverá 
preferentemente de manera natural, pudiendo emplearse 
en caso necesario medios forzados estáticos o 
dinámicos. La ventilación e iluminación de los 
tendederos deberá ser independiente de la ventilación de 
la cocina. 
 

4. Nuevo artículo a incorporar en el Capítulo III del Título IV: art.131 bis) Legalización de trasteros 
habilitados como vivienda. 
 
ARTÍCULO 131.bis: LEGALIZACIÓN DE TRASTEROS HABILITADOS COMO VIVIENDA  
REDACCIÓN PGOU 2005 REDACCIÓN 7ª MODIFICACIÓN PGOU 
- Art.131 bis). LEGALIZACIÓN DE TRASTEROS 

HABILITADOS COMO VIVIENDA 
Las viviendas existentes en bajo cubierta (resultado de la 
habilitación de antiguos trasteros), anteriores a la 
aprobación definitiva del PGOU vigente del año 2005, 
podrán solicitar su legalización al Ayuntamiento de Ávila 
como viviendas de pleno derecho siempre que cumplan 
las condiciones de habitabilidad exigidas para las 
viviendas en esta normativa y en la legislación sectorial 
correspondiente al efecto. 



BOP

42

11 de septiembre de 2019N.º 176

 
 

7ª MODIFICACIÓN DEL PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANA DE ÁVILA  
 
 

39

 

TITULO V. CATÁLOGO (DN-CT) 
Tal y como se detalla en la Sección V.1 del Capítulo V del Título III de la presente 7ª Modificación, se 
realizan diversos cambios que afectan al Catálogo del PGOU tras la profunda revisión realizada con 
motivo de la redacción del PEPCHA: 

o Suprime las fichas nºs 82, 115, 142, 145 y 14 del Catálogo del PGOU. 
o Cataloga 72 nuevas edificaciones y elementos que se incorporan al Catálogo del PEPCHA, y 

que mediante esta Modificación pasan a incorporarse directamente al Catálogo del PGOU. (De 
las 72 nuevas edificaciones catalogadas, 27 ya contaban con una protección de fachada en el 
PGOU si bien no tenían una ficha particularizada. La protección otorgada por el PGOU vigente 
es muy similar a la protección ambiental, por lo que se las cataloga con esta protección, con la 
excepción de la edificación con ficha E-139 que se protege con grado de protección estructural). 

o Modifica el grado de protección de las siguientes fichas del Catálogo del PGOU (29 en total): 
fichas Nºs 16, 19, 23, 26, 27, 29, 32, 37, 38, 39, 88, 96, 103, 105, 110, 116, 306, 320, 323, 327, 
386, 413, 431-B, 453, 454, 456, 475, 905 y 910,  

En el Título VIII, Anexo 1, se incorporan las fichas del Catálogo del PGOU que se suprimen, las fichas 
que se modifican (ficha actual y ficha modificada), y las nuevas fichas que se incorporan al Catálogo 
actual (secciones I.1, I.2 e I.3 respectivamente). Se ha considerado procedente llevar esta documentación 
a un Anexo del presente documento para facilitar su lectura. 
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TITULO VI. ESTUDIO ECONÓMICO (DN-EE) 
Según se indica en el apartado 4 del artículo 22 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, 
por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitación Urbana: 
“La documentación de los instrumentos de ordenación de las actuaciones de transformación urbanística 
deberá incluir un informe o memoria de sostenibilidad económica, en el que se ponderará, en particular, el 
impacto de la actuación en las Haciendas Públicas afectadas por la implantación y el mantenimiento de 
las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la prestación de los servicios resultantes, así 
como la suficiencia y adecuación del suelo destinado a usos productivos.” 
El objetivo de esta modificación no afecta a la programación, valoración y financiación de los objetivos y 
propuestas del PGOU, e igualmente no produce ningún impacto sobre la Hacienda Local respecto a la 
implantación y el mantenimiento de las infraestructuras, puesta en marcha y prestación de los servicios 
resultantes, por lo que no es necesario la realización de un informe de sostenibilidad. 
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TITULO VII. MEMORIA DE TRAMITACIÓN 

El presente documento de la 7ª Modificación del PGOU ha sido sometido a información pública de forma 
conjunta con el PEPCHA. Si bien el Ayuntamiento de Ávila podría haber optado únicamente por subsanar 
lo indicado en el informe de la Propuesta de la Ponencia Técnica del Consejo de Urbanismo y Ordenación 
del Territorio de fecha 29 de febrero de 2012 para finalizar el trámite iniciado, dado el tiempo transcurrido 
desde el informe citado (5 años) opta por abrir nuevo periodo de exposición pública en base al art.158 
RUCyL, si bien sin necesidad de repetir la aprobación inicial ni de volver a solicitar los informes citados en 
el art.153 RUCyL, salvo cuando la legislación sectorial así lo exija. 
 
Por acuerdo del Pleno de fecha 28/07/2017 se procede a la aprobación de la 7ª Modificación del Plan 
General de Ordenación Urbana y del Plan Especial de Protección del Conjunto Histórico de Ávila 
acordándose, en dicho acto, la información pública por el plazo de dos meses. Tal y como indica el citado 
artículo 432 del RUCyL dichos anuncios recogen la duración concreta del período de información y el 
momento concreto a partir del cual debe considerarse iniciado: dos meses a contar desde el día siguiente 
de la publicación del último de los anuncios, siendo el último día adoptado por el Ayuntamiento para la 
información pública el 10 de agosto de 2017. 
Durante el periodo de información pública se recibieron 14 alegaciones y tres informes sectoriales: 
Agencia de Protección Civil, Confederación Hidrográfica del Duero y Consejería de Cultura y Turismo, 
todos ellos con contenidos relacionados, mayoritariamente, con el Plan Especial del Conjunto Histórico y 
no con la 7ª Modificación.  
Esta Memoria de Tramitación relaciona los cambios y ajustes realizados en el documento para la 
Aprobación Definitiva de la 7ª Modificación del PGOU, derivados de todo el proceso de información 
pública, con el orden siguiente:  
1. Modificaciones derivadas de la respuesta a alegaciones. 
2. Modificaciones derivadas de los informes sectoriales. 
3. Modificaciones derivadas del propio proceso de trabajo y revisión del documento (correcciones de 

oficio), así como de las indicaciones realizadas por el Ayuntamiento. 

1. Modificaciones derivadas de la respuesta a alegaciones. 

De las 14 alegaciones recibidas, 9 han sido denegadas, 3 aceptadas parcialmente y 2 aceptadas. De 
todas ellas, ninguna afecta a lo tratado en la 7ª Modificación del PGOU, si bien la alegación nº4 sí que 
tiene relación con la corrección realizada en el Real Monasterio de Santo Tomás, al haberse detectado  a 
raíz de esta alegación la errata incurrida por el PGOU (ver Sección V.2 del Capítulo V del Título III de la 
presente Modificación).

2. Modificaciones derivadas de los informes sectoriales. 

En la tramitación de la 7ª Modificación del Plan General de Ordenación Urbana de Ávila y Plan Especial 
de Protección del Conjunto Histórico de Ávila, se han recibido los siguientes informes sectoriales: 

- Informe de la Protección Civil. 
- Informe de la Confederación Hidrográfica del Duero. 
- Informe de la Consejería de Cultura y Turismo 
- Informe de la Consejería de Fomento y Medio Ambiente. Dirección General de Calidad y 

Sostenibilidad Ambiental. 
- Informe de la Consejería de Medio Ambiente, Urbanismo y Ordenación del Territorio de Castilla y 

León (Incluye Propuesta de la Dirección General de Vivienda, Arquitectura y Urbanismo). 
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Del informe de la Agencia de Protección Civil y su conclusión final, se incluye en el Capítulo II del Título I 
de la presente modificación que ésta no afecta a las áreas sometidas a riesgo (Área de Riesgo Potencial 
de Inundabilidad en el curso del río Adaja establecido en el Mapa de Riesgo elaborado por la 
Confederación Hidrográfica del Duero), dándose así cumplimiento al inciso final del art.12.1 de la Ley 
4/2007. 

Tanto el informe de la Confederación Hidrográfica del Duero como el de la Consejería de Cultura y 
Turismo son favorables, remitiéndonos para este último a la Memoria de Tramitación del PEPCHA, donde 
se detallan todos los cambios y matizaciones realizadas en el documento para obtener informe favorable. 

El informe de la Consejería de Medio Ambiente, Urbanismo y Ordenación del Territorio, se contesta en un 
documento complementario al presente documento de la Séptima Modificación del Plan General de 
Ordenación Urbana de Ávila (Documentación Complementaria), que además de incluir de forma detallada 
los cambios efectuados tras la propuesta de la Dirección General de Vivienda, Arquitectura y Urbanismo y 
la justificación de los informes requeridos (Diputación Provincial, Ministerio de Telecomunicaciones y 
Tramitación Ambiental), contiene el dictamen de la Comisión Informativa de Servicios a la Ciudad, 
Turismo y Patrimonio Histórico de fecha de 22 de octubre de 2018 y el acuerdo del Plano Corporativo del 
Ayuntamiento. 

3. Modificaciones derivadas del propio proceso de trabajo y revisión del documento 
(correcciones de oficio), así como de las indicaciones realizadas por el Ayuntamiento. 

Durante la exposición pública del documento la Oficina Técnica Municipal ha detectado algún aspecto 
que se ha considerado necesario modificar, afectando todos ellos al PEPCHA a excepción de la 
modificación en el art.118 del PEPCHA y su concordante en el PGOU (art.48): Condiciones generales del 
uso básico de Vivienda 8; y del art.202 Condiciones aplicables a los tendederos y su concordante en el 
PGOU (art.106.5). 
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TITULO VIII. ANEXOS. 

CAPÍTULO I. ANEXO 1. FICHAS DE CATÁLOGO 
CORRESPONDIENTES A LAS MODIFICACIONES 
REALIZADAS EN EL CATÁLOGO DEL PGOU. 

En este capítulo se recogen tanto las fichas del Catálogo del PGOU que se suprimen, como las fichas 
que se modifican (ficha actual y ficha modificada) y las nuevas fichas que se incorporan al Catálogo 
actual (secciones I.1, I.2 e I.3 respectivamente). 
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Sección I.1.- Fichas del Catálogo del PGOU que se suprimen. 
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Sección I.2.- Nuevas fichas que se incorporan al Catálogo del PGOU. 
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Ficha CATÁLOGO nº 044 Ambiental
PLANO DE SITUACIÓN
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PLANO DE ORDENACIÓN
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Á
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I
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NOMBRE:

UBICACIÓN:

PROTECCIÓN:

REF. CATASTRAL:

Muro de mampostería

C/ Telares, nº 13

Ambiental

5823008UL5052S

044
PA
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NOMBRE:

UBICACIÓN:

PROTECCIÓN:

REF. CATASTRAL:

Edificación tradicional

C/ Atrio de San Segundo, nº 8

Ambiental

5825002UL5052S

046
PA
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PLANO DE SITUACIÓN
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NOMBRE:

UBICACIÓN:

PROTECCIÓN:

REF. CATASTRAL:

Edificación tradicional

C/ Atrio de San Segundo, nº 6

Ambiental

5825003UL5052S

047
PA
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NOMBRE:

UBICACIÓN:

PROTECCIÓN:

REF. CATASTRAL:

Edificación tradicional

C/ Atrio de San Segundo, nº 4

Ambiental

5825004UL5052S

048
PA
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Ficha CATÁLOGO nº 057 Ambiental
PLANO DE SITUACIÓN
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PLANO DE ORDENACIÓN
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I
L
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NOMBRE:

UBICACIÓN:

PROTECCIÓN:

REF. CATASTRAL:

Edificación tradicional

C/ Pocillo, nº 1

Ambiental

6022018UL5062S

057
PA
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PLANO DE SITUACIÓN
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I
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NOMBRE:

UBICACIÓN:

PROTECCIÓN:

REF. CATASTRAL:

Muro de mampostería

C/ Santo Domingo, nº 16

Ambiental

6022024UL5062S

059
PA
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Ficha CATÁLOGO nº 060 Ambiental
PLANO DE SITUACIÓN
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PLANO DE ORDENACIÓN
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NOMBRE:

UBICACIÓN:

PROTECCIÓN:

REF. CATASTRAL:

Edificación tradicional

Travesía de San Esteban, nº 1

Ambiental

6022029UL5052S

060
PA
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NOMBRE:

UBICACIÓN:

PROTECCIÓN:

REF. CATASTRAL:

Recercado de sillería de hueco antigua
fachada

C/ Conde Don Ramón, nº 36

Ambiental

6024005UL5052S

065
PA
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Ficha CATÁLOGO nº 067 Ambiental
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NOMBRE:

UBICACIÓN:

PROTECCIÓN:

REF. CATASTRAL:

Edificación tradicional

Plaza de San Nicolás, nº 24 y 25

Ambiental

6118309UL5061N

067
PA
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NOMBRE:

UBICACIÓN:

PROTECCIÓN:

REF. CATASTRAL:

Casona del siglo XX y muro tradicional
de mampostería

C/ de los Telares, nº 1

Ambiental

6121001UL5062S

070
PA
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NOMBRE:

UBICACIÓN:

PROTECCIÓN:

REF. CATASTRAL:

Edificación tradicional industrial
(Muro de mampostería y adobe)

C/ Telares, nº 4 y 4D

Ambiental

6121111UL5062S
6121116UL5062S

073
PA
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Ficha CATÁLOGO nº 079 Ambiental
PLANO DE SITUACIÓN
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NOMBRE:

UBICACIÓN:

PROTECCIÓN:

REF. CATASTRAL:

Edificación tradicional

C/ Vallespín, nº 48

Ambiental

6123013UL5062S

079
PA
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Ficha CATÁLOGO nº 084 Ambiental
PLANO DE SITUACIÓN
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PLANO DE ORDENACIÓN
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NOMBRE:

UBICACIÓN:

PROTECCIÓN:

REF. CATASTRAL:

Ruinas de una Edificación tradicional

C/ Empedrada con Bajada de San Nicolás

Ambiental

6219501UL5061N
6219502UL5061N

084
PA
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NOMBRE:

UBICACIÓN:

PROTECCIÓN:

REF. CATASTRAL:

Edificación tradicional

C/ Ángel Torres, nº 1

Ambiental

6220710UL5061N

085
PA
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NOMBRE:

UBICACIÓN:

PROTECCIÓN:

REF. CATASTRAL:

Edificación tradicional

C/ Vallespín, nº 30

Ambiental

6223005UL5062S

090
PA
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Ficha CATÁLOGO nº 091 Ambiental
PLANO DE SITUACIÓN

FOTOGRAFÍAS

PLANO DE ORDENACIÓN

PG
OU

Á
V

I
L

A PA
091

NOMBRE:

UBICACIÓN:

PROTECCIÓN:

REF. CATASTRAL:

Edificación tradicional

C/ Vallespín, nº 32

Ambiental

6223006UL5062S

091
PA
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Ficha CATÁLOGO nº 092 Ambiental
PLANO DE SITUACIÓN

FOTOGRAFÍAS

PLANO DE ORDENACIÓN

PG
OU

Á
V

I
L

A PA
092

NOMBRE:

UBICACIÓN:

PROTECCIÓN:

REF. CATASTRAL:

Edificación tradicional

C/ Vallespín, nº 34

Ambiental

6223007UL5062S

092
PA
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Ficha CATÁLOGO nº 093 Ambiental
PLANO DE SITUACIÓN

FOTOGRAFÍAS

PLANO DE ORDENACIÓN

PG
OU

Á
V

I
L

A PA
093

NOMBRE:

UBICACIÓN:

PROTECCIÓN:

REF. CATASTRAL:

Edificación tradicional y muro de
mampostería

C/ Vallespín, nº 36

Ambiental

6223008UL5062S

093
PA
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Ficha CATÁLOGO nº 098 Ambiental
PLANO DE SITUACIÓN

FOTOGRAFÍAS

PLANO DE ORDENACIÓN

PG
OU

Á
V

I
L

A PA
098

NOMBRE:

UBICACIÓN:

PROTECCIÓN:

REF. CATASTRAL:

Edificación tradicional

Plaza de la Feria, nº 14

Ambiental

6316013UL5061N

098
PA
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Ficha CATÁLOGO nº 100 Ambiental
PLANO DE SITUACIÓN

FOTOGRAFÍAS

PLANO DE ORDENACIÓN

PG
OU

Á
V

I
L

A PA
100

NOMBRE:

UBICACIÓN:

PROTECCIÓN:

REF. CATASTRAL:

Edificación tradicional

C/ de la Cruz, nº 25

Ambiental

6317125UL5061N

100
PA
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Ficha CATÁLOGO nº 101 Ambiental
PLANO DE SITUACIÓN

FOTOGRAFÍAS

PLANO DE ORDENACIÓN

PG
OU

Á
V

I
L

A PA
101

NOMBRE:

UBICACIÓN:

PROTECCIÓN:

REF. CATASTRAL:

Edificación tradicional

C/ Francisco Gallego, nº 2

Ambiental

6319201UL5061N

101
PA

7ª MODIFICACIÓN DEL PGOU DE ÁVILA



75

11 de septiembre de 2019N.º 176

E

*

*

*

*

*

*

*

*

*

*

*

*

*

*

*

*

((

((
RH

((
RH
-CA

#

JPb

1103.40

1105.03

1107.46

1102.12

1102.40

1102.01

1100.44

1098.55

1103.36

1106.40

1096.49

1098.08

1097.46

1096.18

1092.39

1101.59
AE-DIN-08

A. 103

E. 162

A. 104

CASIMIRO

H
ER

N
AN

D
EZ

3

12

6

14

5

16

8

10

1

1211

63192
62199

64195

64196

II

P

-II

-I

I

III

SS+III

Ficha CATÁLOGO nº 104 Ambiental
PLANO DE SITUACIÓN

FOTOGRAFÍAS

PLANO DE ORDENACIÓN

PG
OU

Á
V

I
L

A PA
104

NOMBRE:

UBICACIÓN:

PROTECCIÓN:

REF. CATASTRAL:

Edificación tradicional

C/ Casimiro Hernández, nº 14-16

Ambiental

6319208UL5061N

104
PA
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Ficha CATÁLOGO nº 105 Ambiental
PLANO DE SITUACIÓN

FOTOGRAFÍAS

PLANO DE ORDENACIÓN

PG
OU

Á
V

I
L

A PA
105

NOMBRE:

UBICACIÓN:

PROTECCIÓN:

REF. CATASTRAL:

Elementos de piedra y balcones en
edificación renovada

C/ Martín Carramolinos, nº 14 y 16

Ambiental

6321002UL5062S -  6321003UL5062S

105
PA
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Ficha CATÁLOGO nº 124 Ambiental
PLANO DE SITUACIÓN

FOTOGRAFÍAS

PLANO DE ORDENACIÓN

PG
OU

Á
V

I
L

A PA
124

NOMBRE:

UBICACIÓN:

PROTECCIÓN:

REF. CATASTRAL:

Edificación tradicional

C/ Vallespín, nº 22

Ambiental

6322010UL5062S

124
PA

7ª MODIFICACIÓN DEL PGOU DE ÁVILA



BOP

78

11 de septiembre de 2019N.º 176

I

I

* * * * * * * * * * * * * *

*

*

*

*

((
RC

III CA
#

((
((

IN
III EQ

#

((
RH
- CA

#

((
RC
II CA

#

((
IN

III CA
#((

RH
- CA

#

((

JPb

JPa

1116.32

1116.79

1118.74

E. 123

A. 125

A. 129

A.
 1

24

A. 130

DE
26

2
4

22

17

19

20

15

08 09

76322062230

62220

I

II

P

IV

III

-I

-I+III

SS+II

-I+SS+III V

-I+SS+II

SS+III

-I+I

Ficha CATÁLOGO nº 125 Ambiental
PLANO DE SITUACIÓN

FOTOGRAFÍAS

PLANO DE ORDENACIÓN

PG
OU

Á
V

I
L

A PA
125

NOMBRE:

UBICACIÓN:

PROTECCIÓN:

REF. CATASTRAL:

Edificación tradicional

C/ Ramón y Cajal, nº 2

Ambiental

6322011UL5062S

125
PA
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Ficha CATÁLOGO nº 132 Ambiental
PLANO DE SITUACIÓN

FOTOGRAFÍAS

PLANO DE ORDENACIÓN

PG
OU

Á
V

I
L

A PA
132

NOMBRE:

UBICACIÓN:

PROTECCIÓN:

REF. CATASTRAL:

Edificación tradicional

C/ Vallespín, nº 11

Ambiental

6322037UL5062S

132
PA
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Ficha CATÁLOGO nº 134 Ambiental
PLANO DE SITUACIÓN

FOTOGRAFÍAS

PLANO DE ORDENACIÓN

PG
OU

Á
V

I
L

A PA
134

NOMBRE:

UBICACIÓN:

PROTECCIÓN:

REF. CATASTRAL:

Edificación tradicional

C/ Vallespín, nº 7

Ambiental

6322039UL5062S

134
PA
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Ficha CATÁLOGO nº 135 Ambiental
PLANO DE SITUACIÓN

FOTOGRAFÍAS

PLANO DE ORDENACIÓN

PG
OU

Á
V

I
L

A PA
135

NOMBRE:

UBICACIÓN:

PROTECCIÓN:

REF. CATASTRAL:

Edificación tradicional

C/ Vallespín, nº 5

Ambiental

6322040UL5062S

135
PA
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Ficha CATÁLOGO nº 137 Ambiental
PLANO DE SITUACIÓN

FOTOGRAFÍAS

PLANO DE ORDENACIÓN

PG
OU

Á
V

I
L

A PA
137

NOMBRE:

UBICACIÓN:

PROTECCIÓN:

REF. CATASTRAL:

Edificación tradicional

C/ Vallespín, nº 1

Ambiental

6322042UL5062S

137
PA
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Ficha CATÁLOGO nº 138 Ambiental
PLANO DE SITUACIÓN
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PLANO DE ORDENACIÓN

PG
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I
L

A PA
138

NOMBRE:

UBICACIÓN:

PROTECCIÓN:

REF. CATASTRAL:

Edificación tradicional

C/ Martín Carramolinos, nº 4

Ambiental

6322045UL5062S

138
PA
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Ficha CATÁLOGO nº 139 Estructural
PLANO DE SITUACIÓN
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PLANO DE ORDENACIÓN
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NOMBRE:

UBICACIÓN:

PROTECCIÓN:

REF. CATASTRAL:

Edificación tradicional

C/ Matín Carramolinos, nº 6

Estructural

6322046UL5062S

139
PE
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Ficha CATÁLOGO nº 140 Ambiental
PLANO DE SITUACIÓN
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PLANO DE ORDENACIÓN

PG
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I
L

A PA
140

NOMBRE:

UBICACIÓN:

PROTECCIÓN:

REF. CATASTRAL:

Edificación tradicional

C/ Blasco Jimeno, nº 4

Ambiental

6322049UL5062S

140
PA
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Ficha CATÁLOGO nº 141 Ambiental
PLANO DE SITUACIÓN

FOTOGRAFÍAS

PLANO DE ORDENACIÓN

PG
OU

Á
V

I
L

A PA
141

NOMBRE:

UBICACIÓN:

PROTECCIÓN:

REF. CATASTRAL:

Edificación tradicional

C/ Blasco Jimeno, nº 6

Ambiental

6322050UL5062S

141
PA

7ª MODIFICACIÓN DEL PGOU DE ÁVILA
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Ficha CATÁLOGO nº 143 Ambiental
PLANO DE SITUACIÓN

FOTOGRAFÍAS

PLANO DE ORDENACIÓN

PG
OU

Á
V

I
L

A PA
143

NOMBRE:

UBICACIÓN:

PROTECCIÓN:

REF. CATASTRAL:

Edificación tradicional

C/ Vara del Rey, nº 1

Ambiental

6322061UL5062S

143
PA

7ª MODIFICACIÓN DEL PGOU DE ÁVILA
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Ficha CATÁLOGO nº 144 Ambiental
PLANO DE SITUACIÓN

FOTOGRAFÍAS

PLANO DE ORDENACIÓN

PG
OU

Á
V

I
L

A PA
144

NOMBRE:

UBICACIÓN:

PROTECCIÓN:

REF. CATASTRAL:

Edificación tradicional

C/ Comuneros, nº 4

Ambiental

6322068UL5062S

144
PA

7ª MODIFICACIÓN DEL PGOU DE ÁVILA
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Ficha CATÁLOGO nº 145 Ambiental
PLANO DE SITUACIÓN

FOTOGRAFÍAS

PLANO DE ORDENACIÓN

PG
OU

Á
V

I
L

A PA
145

NOMBRE:

UBICACIÓN:

PROTECCIÓN:

REF. CATASTRAL:

Edificación tradicional

C/ Reyes Católicos, nº 7

Ambiental

6322073UL5062S

145
PA

7ª MODIFICACIÓN DEL PGOU DE ÁVILA
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Ficha CATÁLOGO nº 146 Ambiental
PLANO DE SITUACIÓN

FOTOGRAFÍAS

PLANO DE ORDENACIÓN

PG
OU

Á
V

I
L

A PA
146

NOMBRE:

UBICACIÓN:

PROTECCIÓN:

REF. CATASTRAL:

Edificación tradicional

C/ Reyes Católicos, nº 5

Ambiental

6322074UL5062S

146
PA

7ª MODIFICACIÓN DEL PGOU DE ÁVILA
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Ficha CATÁLOGO nº 147 Ambiental
PLANO DE SITUACIÓN

FOTOGRAFÍAS

PLANO DE ORDENACIÓN

PG
OU

Á
V

I
L

A PA
147

NOMBRE:

UBICACIÓN:

PROTECCIÓN:

REF. CATASTRAL:

Edificación tradicional

C/ Reyes Católicos, nº 3

Ambiental

6322075UL5062S

147
PA

7ª MODIFICACIÓN DEL PGOU DE ÁVILA

IV
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Ficha CATÁLOGO nº 154 Ambiental
PLANO DE SITUACIÓN

FOTOGRAFÍAS

PLANO DE ORDENACIÓN

PG
OU

Á
V

I
L

A PA
154

NOMBRE:

UBICACIÓN:

PROTECCIÓN:

REF. CATASTRAL:

Portada y otros elementos de una viviend
renovada

C/ Brieva, nº 12

Ambiental

6324005UL5062S

154
PA

7ª MODIFICACIÓN DEL PGOU DE ÁVILA
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Ficha CATÁLOGO nº 159 Ambiental
PLANO DE SITUACIÓN

FOTOGRAFÍAS

PLANO DE ORDENACIÓN

PG
OU

Á
V

I
L

A PA
159

NOMBRE:

UBICACIÓN:

PROTECCIÓN:

REF. CATASTRAL:

Cerca de mampostería de la Escuela
Municipal de Música

C/ Francisco Gallego, nº 10

Ambiental

6419401UL5061N

159
PA

7ª MODIFICACIÓN DEL PGOU DE ÁVILA
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Ficha CATÁLOGO nº 185 Ambiental
PLANO DE SITUACIÓN

FOTOGRAFÍAS

PLANO DE ORDENACIÓN

PG
OU

Á
V

I
L

A PA
185

NOMBRE:

UBICACIÓN:

PROTECCIÓN:

REF. CATASTRAL:

Edificación tradicional

C/ Lagasca, nº 13

Ambiental

6421010UL5062S

185
PA

7ª MODIFICACIÓN DEL PGOU DE ÁVILA
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Ficha CATÁLOGO nº 192 Ambiental
PLANO DE SITUACIÓN

FOTOGRAFÍAS

PLANO DE ORDENACIÓN

PG
OU

Á
V

I
L

A PA
192

NOMBRE:

UBICACIÓN:

PROTECCIÓN:

REF. CATASTRAL:

Edificación tradicional

C/ Lagasca, nº 15

Ambiental

6421022UL5062S

192
PA

7ª MODIFICACIÓN DEL PGOU DE ÁVILA
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Ficha CATÁLOGO nº 193 Ambiental
PLANO DE SITUACIÓN

FOTOGRAFÍAS

PLANO DE ORDENACIÓN

PG
OU

Á
V

I
L

A PA
193

NOMBRE:

UBICACIÓN:

PROTECCIÓN:

REF. CATASTRAL:

Edificación tradicional

C/ Lagasca, nº 11

Ambiental

6421024UL5062S

193
PA

7ª MODIFICACIÓN DEL PGOU DE ÁVILA
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Ficha CATÁLOGO nº 200 Ambiental
PLANO DE SITUACIÓN

FOTOGRAFÍAS

PLANO DE ORDENACIÓN

PG
OU

Á
V

I
L

A PA
200

NOMBRE:

UBICACIÓN:

PROTECCIÓN:

REF. CATASTRAL:

Columnas

Plaza del Teniente Arévalo, nº 2

Ambiental

6421406UL5062S

200
PA

7ª MODIFICACIÓN DEL PGOU DE ÁVILA
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Ficha CATÁLOGO nº 206 Ambiental
PLANO DE SITUACIÓN

FOTOGRAFÍAS

PLANO DE ORDENACIÓN

PG
OU

Á
V

I
L

A PA
206

NOMBRE:

UBICACIÓN:

PROTECCIÓN:

REF. CATASTRAL:

Edificación tradicional

C/ Caballeros, nº 21

Ambiental

6421511UL5062S

206
PA

7ª MODIFICACIÓN DEL PGOU DE ÁVILA
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Ficha CATÁLOGO nº 223 Ambiental
PLANO DE SITUACIÓN

FOTOGRAFÍAS

PLANO DE ORDENACIÓN

PG
OU

Á
V

I
L

A PA
223

NOMBRE:

UBICACIÓN:

PROTECCIÓN:

REF. CATASTRAL:

Edificación tradicional

C/ Alemania, nº 2

Ambiental

6522005UL5062S

223
PA

7ª MODIFICACIÓN DEL PGOU DE ÁVILA
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Ficha CATÁLOGO nº 224 Ambiental
PLANO DE SITUACIÓN

FOTOGRAFÍAS

PLANO DE ORDENACIÓN

PG
OU

Á
V

I
L

A PA
224

NOMBRE:

UBICACIÓN:

PROTECCIÓN:

REF. CATASTRAL:

Edificación tradicional

C/ Reyes Católicos, nº 31

Ambiental

6522006UL5062S

224
PA

7ª MODIFICACIÓN DEL PGOU DE ÁVILA
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Ficha CATÁLOGO nº 225 Ambiental
PLANO DE SITUACIÓN
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PLANO DE ORDENACIÓN
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I
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225

NOMBRE:

UBICACIÓN:

PROTECCIÓN:

REF. CATASTRAL:

Edificación tradicional

C/ Reyes Católicos, nº 29

Ambiental

6522007UL5062S

225
PA

7ª MODIFICACIÓN DEL PGOU DE ÁVILA
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Á
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I
L
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226

NOMBRE:

UBICACIÓN:

PROTECCIÓN:

REF. CATASTRAL:

Edificación tradicional

C/ Reyes Católicos, nº 27

Ambiental

6522008UL5062S

226
PA

7ª MODIFICACIÓN DEL PGOU DE ÁVILA
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Ficha CATÁLOGO nº 227 Ambiental
PLANO DE SITUACIÓN
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PLANO DE ORDENACIÓN

PG
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Á
V

I
L

A PA
227

NOMBRE:

UBICACIÓN:

PROTECCIÓN:

REF. CATASTRAL:

Edificación tradicional

C/ Reyes Católicos, nº 25

Ambiental

6522009UL5062S

227
PA

7ª MODIFICACIÓN DEL PGOU DE ÁVILA



BOP

104

11 de septiembre de 2019N.º 176

I

*

*

*

*

((
RH
- CA

#

((
RC

IV CA
#

((
RH
- CA

#

((
RH
- CA

#

((

((
RH
- CA

#

((
IN

IV CA
#

((
RG
- CA

#

JPb
1128.20

1129.13

1130.74

1129.42

E. 222

A. 225

A. 230

A. 180

A. 223

A. 184

A. 182

A. 224

A. 181

A. 183

A. 222

A.
 2

31

A.
 2

29

A.
 2

28

A.
 2

32

A.
 2

27

I. 250

I. 187 A
. 2

61

A. 233

A.
 2

26

E. 268

CATÓLICOS

REYES
11

31

26

29

27

10

23

12

25

13

19

17

15

14

16

18

24

2

10

09

65220

64210
66216

66226

I

III
IV

VI

II

P

-I+I

-I

-I+III

-I+II

Ficha CATÁLOGO nº 228 Ambiental
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PLANO DE ORDENACIÓN

PG
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Á
V

I
L

A PA
228

NOMBRE:

UBICACIÓN:

PROTECCIÓN:

REF. CATASTRAL:

Edificación tradicional

C/ Reyes Católicos, nº 23

Ambiental

6522010UL5062S

228
PA

7ª MODIFICACIÓN DEL PGOU DE ÁVILA
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Á
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I
L

A PA
229

NOMBRE:

UBICACIÓN:

PROTECCIÓN:

REF. CATASTRAL:

Edificación tradicional

C/ Reyes Católicos, nº 17

Ambiental

6522012UL5062S

229
PA

7ª MODIFICACIÓN DEL PGOU DE ÁVILA
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Ficha CATÁLOGO nº 230 Ambiental
PLANO DE SITUACIÓN
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PLANO DE ORDENACIÓN
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Á
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I
L
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230

NOMBRE:

UBICACIÓN:

PROTECCIÓN:

REF. CATASTRAL:

Edificación tradicional

C/ Reyes Católicos, nº 15

Ambiental

6522013UL5062S

230
PA

7ª MODIFICACIÓN DEL PGOU DE ÁVILA
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#



107

11 de septiembre de 2019N.º 176

I

I

II

I

I

*

*

*

((
IN

IV CA
# ((

RC

((
RH
- CA

#

((A

((
RH
- CA

((
RH
- CA

#

((
IN

IV CA
#

((
RG
- CA

#

JPb

1126.92

1128.20

1129.13

A. 180

A. 230

A. 234

A. 222

A.
 2

31

A. 233

A.
 2

32

A. 181

A.
 2

29

A. 225A. 182

A. 145

A.
 22

8

A. 227

E. 222

E. 221

LOS

REYES
11

8

12

10 13

17

15

7

6

9 13

09 65220

64210

63220

I

II

IIIIV

V
P

-I+III

-I+II

-II+I -I+IV

-II+IV -I+I

IV+TZA

-II+III

Ficha CATÁLOGO nº 231 Ambiental
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Á
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I
L
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231

NOMBRE:

UBICACIÓN:

PROTECCIÓN:

REF. CATASTRAL:

Edificación tradicional

C/ Reyes Católicos, nº 13

Ambiental

6522014UL5062S

231
PA

7ª MODIFICACIÓN DEL PGOU DE ÁVILA

IV CA
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Ficha CATÁLOGO nº 232 Ambiental
PLANO DE SITUACIÓN
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PG
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Á
V

I
L

A PA
232

NOMBRE:

UBICACIÓN:

PROTECCIÓN:

REF. CATASTRAL:

Edificación tradicional

C/ Reyes Católicos, nº 11

Ambiental

6522015UL5062S

232
PA

7ª MODIFICACIÓN DEL PGOU DE ÁVILA

IV CA
#



109

11 de septiembre de 2019N.º 176

I

I

I

II

I

I

I

*

*

*

((
IN

IV CA
# ((

RC

((
RH
- CA

#

((
IN

IV CA

((
RH

((
RH
- CA

#

((
IN

IV CA
#

(

JPb

1126.92

1128.20

1129.13

E. 179

A. 180
A. 230

A. 234

A.
 2

31

A. 233

A.
 2

32

A. 145

A. 181

A.
 2

29

A. 146

A
. 1

79

A. 147

A. 182 A. 228

A. 235

LOS

REYES

DE

11

8

10 13

12
15

7

6

4

3

9 13

09
65220

64210

63220

II

I

IV

V
III

-I+III

P

-I+II

-II+IV

-II+I -I+IV
-I+I

IV+TZA

-II+III

Ficha CATÁLOGO nº 233 Ambiental
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I
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233

NOMBRE:

UBICACIÓN:

PROTECCIÓN:

REF. CATASTRAL:

Edificación tradicional

C/ Comuneros de Castilla, nº 13

Ambiental

6522016UL5062S

233
PA

7ª MODIFICACIÓN DEL PGOU DE ÁVILA

IV CA
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I
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NOMBRE:

UBICACIÓN:

PROTECCIÓN:

REF. CATASTRAL:

Edificación tradicional

C/ Enrique Larreta, nº 3

Ambiental

6522019UL5062S

235
PA

7ª MODIFICACIÓN DEL PGOU DE ÁVILA

(IV CA
#



111

11 de septiembre de 2019N.º 176

*
* * *

*
*
*
*
*
*
*

I

I

E

E

*

*
*

*

*

*

((
IN

II CA
#

((
RG
II CA

#

((
IN

II CA
#

((
RG

IIICA
#

((
IN

IIICA
#

((
RC

III CA
#

((
IN

III CA
#

((
IN

II CA
#

((
RH
- CA

#

((
N
CA
#

((III CA
#

IN ((
RG

III CA
#

JPa

JPb

1125.42

1121.71

1127.16

1125.82
1126.11

1125.29

E. 238

E. 274

A. 273

A. 237

C
AL

LE

ESTEBAN

DOMIN
GO

7

5
3

1

6

4

2

9

2

09

9.
5

65237

66230

64230

V

II

IV

P

I

III

R

-I

-I+III

S
-I+V

III+TZA

-I+II

-I+IV

ESC
-I+I+TZA

-I+II+TZA

Ficha CATÁLOGO nº 237 Ambiental
PLANO DE SITUACIÓN

FOTOGRAFÍAS

PLANO DE ORDENACIÓN

PG
OU

Á
V

I
L

A PA
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NOMBRE:

UBICACIÓN:

PROTECCIÓN:

REF. CATASTRAL:

Restos de fachada de una edificación
tradicional

C/ Esteban Domingo, nº 3

Ambiental

6523705UL5062S

237
PA
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I
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248

NOMBRE:

UBICACIÓN:

PROTECCIÓN:

REF. CATASTRAL:

Edificación tradicional

C/ Don Gerónimo, nº 15

Ambiental

6621003UL5062S

248
PA

7ª MODIFICACIÓN DEL PGOU DE ÁVILA
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I
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249

NOMBRE:

UBICACIÓN:

PROTECCIÓN:

REF. CATASTRAL:

Edificación tradicional

C/ Don Gerónimo, nº 17

Ambiental

6621004UL5062S

249
PA

7ª MODIFICACIÓN DEL PGOU DE ÁVILA
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Ficha CATÁLOGO nº 252 Ambiental
PLANO DE SITUACIÓN

FOTOGRAFÍAS

PLANO DE ORDENACIÓN

PG
OU

Á
V

I
L

A PA
252

NOMBRE:

UBICACIÓN:

PROTECCIÓN:

REF. CATASTRAL:

Edificación tradicional

C/ Cruz Vieja, nº 6

Ambiental

6621603UL5062S

252
PA
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NOMBRE:

UBICACIÓN:

PROTECCIÓN:

REF. CATASTRAL:

Edificio de la Biblioteca Pública
de Castilla y León

Plaza de la Catedral, nº 3

Ambiental

6622004UL5062S

263
PA
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Ficha CATÁLOGO nº 265 Ambiental
PLANO DE SITUACIÓN

FOTOGRAFÍAS

PLANO DE ORDENACIÓN

PG
OU

Á
V

I
L

A PA
265

NOMBRE:

UBICACIÓN:

PROTECCIÓN:

REF. CATASTRAL:

Edificación tradicional

Plaza de la Catedral, nº 5

Ambiental

6622007UL5062S

265
PA
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Ficha CATÁLOGO nº 273 Ambiental
PLANO DE SITUACIÓN

FOTOGRAFÍAS

PLANO DE ORDENACIÓN

PG
OU

Á
V

I
L

A PA
273

NOMBRE:

UBICACIÓN:

PROTECCIÓN:

REF. CATASTRAL:

Tapias

C/ Esteban Domingo, s/n

Ambiental

6623015UL5062S

273
PA
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Ficha CATÁLOGO nº 326 Ambiental
PLANO DE SITUACIÓN
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PG
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Á
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I
L

A PA
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NOMBRE:

UBICACIÓN:

PROTECCIÓN:

REF. CATASTRAL:

Edificación tradicional y muro de
mampostería

Plaza Doctor Benigno Velázquez, nº
1

Ambiental

6822006UL5062S

326
PA
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Ficha CATÁLOGO nº 336 Ambiental
PLANO DE SITUACIÓN

FOTOGRAFÍAS

PLANO DE ORDENACIÓN

PG
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Á
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I
L

A PA
336

NOMBRE:

UBICACIÓN:

PROTECCIÓN:

REF. CATASTRAL:

Edificación tradicional

C/ Humilladero, nº 3

Ambiental

6824505UL5062S

336
PA
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Ficha CATÁLOGO nº 338 Ambiental
PLANO DE SITUACIÓN

FOTOGRAFÍAS

PLANO DE ORDENACIÓN

PG
OU

Á
V

I
L

A PA
338

NOMBRE:

UBICACIÓN:

PROTECCIÓN:

REF. CATASTRAL:

Edificación tradicional

C/ Jesús del Gran Poder, nº 31

Ambiental

6917003UL5061N

338
PA
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Ficha CATÁLOGO nº 365 Ambiental
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PG
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I
L

A PA
365

NOMBRE:

UBICACIÓN:

PROTECCIÓN:

REF. CATASTRAL:

Edificación tradicional

C/ Eduardo Marquina, nº 37

Ambiental

7023505UL5072S

365
PA
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PLANO DE ORDENACIÓN
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Á

V
I

L
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367
NOMBRE:

UBICACIÓN:

PROTECCIÓN:

REF. CATASTRAL:

Delegación Provincial de Sindicatos

Plaza Santa Ana, nº 17

Estructural

7121001UL5072S

367
PE
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Ficha CATÁLOGO nº 368 Ambiental
PLANO DE SITUACIÓN

FOTOGRAFÍAS

PLANO DE ORDENACIÓN

PG
OU

Á
V

I
L

A PA
368

NOMBRE:

UBICACIÓN:

PROTECCIÓN:

REF. CATASTRAL:

Edificación tradicional

C/ San Juan de la Cruz, nº 25

Ambiental

7121002UL5072S

368
PA
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Ficha CATÁLOGO nº 374
PLANO DE SITUACIÓN

FOTOGRAFÍAS

PLANO DE ORDENACIÓN

PG
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Á
V

I
L

A PA
374

NOMBRE:

UBICACIÓN:

PROTECCIÓN:

REF. CATASTRAL:

Edificación tradicional

C/ San Juan de la Cruz, nº 12

7019106UL5061N

374
PA
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NOMBRE:

UBICACIÓN:

PROTECCIÓN:

REF. CATASTRAL:

Capilla de Mosén Rubí y Convento

Plaza de Mosen Rubí, nº 1

Integral

6424001UL5062S

Estructural (Edificio del Convento)
Ambiental (Patios y muros)
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7ª MODIFICACIÓN DEL PGOU DE ÁVILA



BOP

128

11 de septiembre de 2019N.º 176



129

11 de septiembre de 2019N.º 176

I

I

**

*
*
*

*

*

*

*

*
*

*

* *

* *
*

*

* *

*

*

*

*

*

*

*

*

*

*

* *

*
* *

*

*

*

*

*

*

**

*

*

*

*

*

*

*

*

*

*

*

*

*
*

*

*
*

*

*

*
*

*

* *

*

*

*

*

*

*

*

*

*

*
*

*

*

*

*

*

*

*

**

((
RH
- CA

#

((
IN

- EQ
#

((
RH
- EQ

#

((
IN

III CA
#

IN

((
IN

II CA
#

((
IN

- EQ
#

((
RH
- EQ

#

((
RH
- EQ

#((
IN

I EQ
#

((
RH
- EQ

#

((
IN

- EQ
#

((
RH
- EQ

#

((
RH
- CA

#

((
RH
- CA

#

((
IN

II CA
#((

RH
- EQ

#((
RH
- EQ

#((

Pg

JPa

JPb

1120.96

1119.60

1119.52

1119.66

1119.72

1118.67
1117.78

1119.36
1120.35

1118.19

1121.09

1121.44

1120.82

1121.39

1121.79

1120.73

1119.71
1119.08

1119.351119.63
1118.80

1117.88
1117.33

1117.48

1118.16

1118.711120.31

1124.271123.161122.46

1121.80

1124.40

1120.94

1120.45

1125.90

1123.80

1122.84

1139.24

1135.63

1137.55

1136.04

1138.56

1139.42 1144.44

1144.50

1140.20

1125.72

1126.31
1127.05

1126.52

1125.961125.67
1125.71

1125.731125.78

1124.88

1125.20

1126.50

1126.01

1124.75

1125.26

1125.01

1121.02

1125.23

1124.43

1124.921124.94

1129.52

1135.691131.121130.39

1134.511134.30

1129.951129.911129.85

1134.26
1129.68

1133.71

1121.24

AE-REV-09

RUBÍ

DE

DE LA JUNTADEL

SERVICIO

PLAZA

MANSION

SOFRAGA

LOPEZ
PLAZA 8

1

2

7

6

2

1

8

05

09

6

65240
64240

66230

63240

65237
64230

66220

P

II

III

I

V

PI

-I+III

-I+II
IV

-I

-I+V-I+IV
-I+I

I+TZA

II+TZA

-II+I

SUELO

Ficha CATÁLOGO nº 018 Integral
PLANO DE SITUACIÓN

FOTOGRAFÍAS

PLANO DE ORDENACIÓN

PG
OU

Á
V

I
L

A PI
018

BIC

NOMBRE:

UBICACIÓN:

PROTECCIÓN:

REF. CATASTRAL:

Palacio de Los Águila y Torre Arias

C/ de Lope Núñez, nº 1

Integral

6524002UL5062S

018
PI
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BIC

NOMBRE:

UBICACIÓN:

PROTECCIÓN:

REF. CATASTRAL:

Palacio de Los Deanes

Plaza de los Nalvillos, nº 3

Integral

6822801UL5062S

027
PI
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Ficha CATÁLOGO nº 031 Integral
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I
L

A PI
031

BIC

NOMBRE:

UBICACIÓN:

PROTECCIÓN:

REF. CATASTRAL:

Iglesia de San José , Las Madres

C/ Las Madres, nº 2

Integral

7121003UL5072S

031
PI
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Ficha CATÁLOGO nº 071 Integral
PLANO DE SITUACIÓN
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PLANO DE ORDENACIÓN
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Á
V

I
L

A PI
071

NOMBRE:

UBICACIÓN:

PROTECCIÓN:

REF. CATASTRAL:

Muros de cierre del Antiguo Hospital
de Santa Escolástica

C/ Intendente Aizpuru, nº 2 y C/ Santo
Domingo

Integral

6121109UL5062S

071
PI
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Ficha CATÁLOGO nº 074 Estructural
PLANO DE SITUACIÓN

FOTOGRAFÍAS

PLANO DE ORDENACIÓN

PG
OU

Á
V

I
L

A PE
074

NOMBRE:

UBICACIÓN:

PROTECCIÓN:

REF. CATASTRAL:

Antigua Sinagoga de Don Samuel

C/Pocillo, nº 2

Estructural

6122111UL5062S

074
PE
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Ficha CATÁLOGO nº 078 Ambiental
PLANO DE SITUACIÓN
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PLANO DE ORDENACIÓN
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Á
V

I
L
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NOMBRE:

UBICACIÓN:

PROTECCIÓN:

REF. CATASTRAL:

Portada de sillería granítica

C/ Vallespín, nº 44

Ambiental

6123011UL5062S

Ambiental (Composición de planta baja)

078
PA
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Ficha CATÁLOGO nº 116 Estructural
PLANO DE SITUACIÓN

FOTOGRAFÍAS

PLANO DE ORDENACIÓN

PG
OU

Á
V

I
L

A PE
116

NOMBRE:

UBICACIÓN:

PROTECCIÓN:

REF. CATASTRAL:

Edificación tradicional

C/ Sancho Dávila, nº 3

Estructural

6321016UL5062S

116
PE
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Ficha CATÁLOGO nº 120 Estructural
PLANO DE SITUACIÓN

FOTOGRAFÍAS

PLANO DE ORDENACIÓN

PG
OU

Á
V

I
L

A PE
120

NOMBRE:

UBICACIÓN:

PROTECCIÓN:

REF. CATASTRAL:

Edificación tradicional

C/ Jiménez Blázquez, nº 7 y 9

Estructural

6321807UL5062S

Ambiental (muro)

120
PE
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Ficha CATÁLOGO nº 121 Integral
PLANO DE SITUACIÓN
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NOMBRE:

UBICACIÓN:

PROTECCIÓN:

REF. CATASTRAL:

Fachada de la Plaza del Mercado Chico

Plaza del Mercado Chico

Integral

Varias parcelas de la manzana 63220

Estructural (resto)

121
PI
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Ficha CATÁLOGO nº 127 Estructural
PLANO DE SITUACIÓN

FOTOGRAFÍAS

PLANO DE ORDENACIÓN

PG
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Á
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I
L

A PE
127

NOMBRE:

UBICACIÓN:

PROTECCIÓN:

REF. CATASTRAL:

Muro de mampostería de piedra.

C/ Conde Don Ramón, nº 7

Estructural

6322002UL5062S

127
PE
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NOMBRE:

UBICACIÓN:

PROTECCIÓN:

REF. CATASTRAL:

Ayuntamiento

Plaza del Mercado Chico, nº 1

Integral

6322020UL5062S

Estructural (Resto)

128
PI
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163
NOMBRE:

UBICACIÓN:

PROTECCIÓN:

REF. CATASTRAL:

Muro de las Paneras del Rey

Conexión de la  C/ Covachuela con
la Plaza de Santiago

Integral

6419502UL5061N

163
PI
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NOMBRE:

UBICACIÓN:

PROTECCIÓN:

REF. CATASTRAL:

Muro de las Paneras del Rey

Conexión de la  C/ Covachuela con
la Plaza de Santiago

Integral

6419502UL5061N

163
PI
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Ficha CATÁLOGO nº 168 Integral
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NOMBRE:

UBICACIÓN:

PROTECCIÓN:

REF. CATASTRAL:

Portada y muros de mampostería

C/ Pla y Deniel, nº 1

Integral

6420005UL5062S

Ambiental (muro)

168
PI
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Ficha CATÁLOGO nº 171 Estructural
PLANO DE SITUACIÓN
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I
L

A PE
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NOMBRE:

UBICACIÓN:

PROTECCIÓN:

REF. CATASTRAL:

Edificación palaciega "Flor de Castilla"

Plaza de José Tomé, nº 4

Estructural

6420008UL5062S

171
PE
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Ficha CATÁLOGO nº 172 Ambiental
PLANO DE SITUACIÓN

FOTOGRAFÍAS

PLANO DE ORDENACIÓN

PG
OU

Á
V

I
L

A PE
172

NOMBRE:

UBICACIÓN:

PROTECCIÓN:

REF. CATASTRAL:

Edificación palaciega

C/ Don Gerónimo, nº 2

Ambiental

6420009UL5062S

172
PE
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Ficha CATÁLOGO nº 236 Estructural
PLANO DE SITUACIÓN

FOTOGRAFÍAS

PLANO DE ORDENACIÓN

PG
OU

Á
V

I
L

A PE
236

NOMBRE:

UBICACIÓN:

PROTECCIÓN:

REF. CATASTRAL:

Mercado de Abastos

C/ Enrique Larreta, nº 6

Estructural

6522701UL5062S

Ambiental (resto de la edificación)

236
PE
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Ficha CATÁLOGO nº 240 Estructural
PLANO DE SITUACIÓN
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PLANO DE ORDENACIÓN

PG
OU

Á
V

I
L

A PE
240

NOMBRE:

UBICACIÓN:

PROTECCIÓN:

REF. CATASTRAL:

Edificación palaciega

C/ Bracamonte, nº 8

Estructural

6524003UL5062S

Ambiental (Parte posterior y muros)

240
PE
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Ficha CATÁLOGO nº 241 Estructural
PLANO DE SITUACIÓN

FOTOGRAFÍAS

PLANO DE ORDENACIÓN

PG
OU

Á
V

I
L

A PE
241

NOMBRE:

UBICACIÓN:

PROTECCIÓN:

REF. CATASTRAL:

Convento de los Paules

Plaza Fuente el Sol, nº 2

Estructural

6524003UL5062S

241
PE
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Ficha CATÁLOGO nº 269 Estructural
PLANO DE SITUACIÓN
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PLANO DE ORDENACIÓN
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Á
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I
L

A PE
269

NOMBRE:

UBICACIÓN:

PROTECCIÓN:

REF. CATASTRAL:

Vivienda tradicional

Plaza de La Catedral, nº 12

Estructural

6622602UL5062S

269
PE
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Ficha CATÁLOGO nº 281 Ambiental
PLANO DE SITUACIÓN

FOTOGRAFÍAS

PLANO DE ORDENACIÓN

PG
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Á
V

I
L

A PA
281

NOMBRE:

UBICACIÓN:

PROTECCIÓN:

REF. CATASTRAL:

Edificación tradicional

C/ San Segundo, nº 24

Ambiental

6721005UL5062S

281
PA
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Ficha CATÁLOGO nº 282 Ambiental
PLANO DE SITUACIÓN

FOTOGRAFÍAS

PLANO DE ORDENACIÓN
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Á
V

I
L

A PA
282

NOMBRE:

UBICACIÓN:

PROTECCIÓN:

REF. CATASTRAL:

Antigua fonda

C/ Estrada, nº 11

Ambiental

6721007UL5062S

282
PA
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Ficha CATÁLOGO nº 283 Ambiental
PLANO DE SITUACIÓN
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I
L
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283

NOMBRE:

UBICACIÓN:

PROTECCIÓN:

REF. CATASTRAL:

Edificación Tradicional

C/ Estrada, nº 9

Ambiental

6721008UL5062S

283
PA
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Ficha CATÁLOGO nº 304 Ambiental
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NOMBRE:

UBICACIÓN:

PROTECCIÓN:

REF. CATASTRAL:

Edificación singular

C/ Eduardo Marquina, nº 4

Ambiental

6722002UL5062S

304
PA
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Ficha CATÁLOGO nº 327 Ambiental
PLANO DE SITUACIÓN
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I
L

A PA
327

NOMBRE:

UBICACIÓN:

PROTECCIÓN:

REF. CATASTRAL:

Casa de Vicente Salcedo

Plaza de los Nalvillos, nº 4

Ambiental

6822007UL5062S

327
PA
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Ficha CATÁLOGO nº 341 Ambiental
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NOMBRE:

UBICACIÓN:

PROTECCIÓN:

REF. CATASTRAL:

Edificación tradicional

Plaza del Ejército, nº 7

Ambiental

6919023UL5061N

341
PA
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Ficha CATÁLOGO nº 351 Integral
PLANO DE SITUACIÓN
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I
L

A PI
351

NOMBRE:

UBICACIÓN:

PROTECCIÓN:

REF. CATASTRAL:

Colegio diocesano

C/ Lesquinas, nº 2

Integral

6921007UL5062S

351
PI
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SÉPTIMA MODIFICACIÓN DEL PLAN GENERAL 
DE ORDENACIÓN URBANA DE ÁVILA 

 Anexo 2. Planos del PGOU afectados por la 
modificación 

Abril 2019 
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CAPÍTULO II. ANEXO 2. PLANOS DEL PGOU 
AFECTADOS POR LA MODIFICACIÓN. 

 

En este Anexo se incorporan aquellos planos del PGOU (de la serie de planos de ordenación 
pormenorizada) en los que la presente Modificación realiza cambios, organizándolos de la siguiente 
forma: 

- Planos del PGOU (exclusivamente aquellos que están afectados por el ámbito del PEPCHA) y 
sus equivalentes en escala y rejilla con la ordenación del PEPCHA*:  

o Planos 7-I, 7-II, 7-III, 7-IV, 8-I, 8-III, 11-II, 12-I y 12-II. 

Se incorporan los planos citados para poder tener una lectura completa de las modificaciones 
introducidas, recordándose que en el Título V de la presente Modificación éstas se explican 
pormenorizadamente.  
*La ordenación que se incluye en los planos modificados afecta exclusivamente al ámbito del PEPCHA, 
incluyendo tanto la ordenación general modificada como la nueva ordenación detallada que define el 
documento del PEPCHA y que cuenta con informe favorable de la Comisión de Patrimonio Cultural de 
Castilla y León. Se incorpora un nuevo plano al PGOU de Ávila con la delimitación del ámbito del 
PEPCHA, acordada con la Dirección General de Patrimonio, ya que el PGOU únicamente señalaba el 
límite del Conjunto Histórico. 
 
El Anexo 2 se incorpora en un documento independiente debido a que el contenido es muy voluminoso 
por incorporar los planos modificados. 
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Sección II.1.- Plano de la delimitación del ámbito del PEPCHA 
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Sección II.2.- Planos del PGOU: 7-I, 7-II, 7-III, 7-IV, 8-I, 8-III, 11-II, 12-I y 12-II. 
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