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ADMINISTRACION DEL ESTADO

Numero 1906/18

MINISTERIO PARA LA TRANSICION ECOLOGICA

CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL TAJO

CANONES DE REGULACION PARA EL ANO 2019

De acuerdo con lo dispuesto en el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril (B.O.E. 30-4-86),
se formulan los presentes Canones de regulacién de aplicaciéon a los aprovechamientos de
aguas beneficiados por las obras de regulacion del Sistema de La Acefia durante el afio 2019.

— Canon de regulacion para beneficiarios de abastecimiento
y otros usos del agua, excepto los hidroeléctricos ....................... 0,009248 €/m3.

Estaran obligados al pago de estos canones todos los titulares de derechos al uso del
agua beneficiados por las obras de regulacion del Sistema de La Acenfia.

Lo que se hace publico en cumplimiento de lo dispuesto en el Real Decreto 849/1986,
a efectos de que los interesados puedan presentar durante el plazo de quince (15) dias,
contados a partir del siguiente a la publicaciéon de este anuncio en el Boletin Oficial de
la Provincia de Avila y en el de la Comunidad de Madrid, las reclamaciones que estimen
oportunas, en las Oficinas de la Confederacion Hidrografica del Tajo, Avda. de Portugal, 81
— 28071 Madrid, en las que estara de manifiesto el expediente completo durante el plazo
indicado. También podran presentarse las reclamaciones en las dependencias que senala
el articulo 16 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun
de las Administraciones Publicas.

Madrid, 31 de julio de 2018.
Secretario General, Adriano Garcia-Loygorri Verastegui.
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ADMINISTRACION DEL ESTADO

Numero 1908/18

MINISTERIO PARA LA TRANSICION ECOLOGICA

CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL TAJO

CANONES DE REGULACION PARA EL ANO 2019

De acuerdo con lo dispuesto en el Real Decreto 849/1986, de 11 de abiril
(B.O.E. 30-4-86), se formulan los presentes Canones de Regulacion, de aplicacion a los
aprovechamientos de aguas beneficiados por las obras de regulacion del Sistema del
Alberche durante el afio 2019.

— Canon de regulacion para beneficiarios de riego .........cccceevriieriinnnnen. 7,75 €/ha.

— Canon de regulaciéon para beneficiarios de abastecimiento
y otros usos del agua, excepto los hidroeléctricos........................ 0,002145 €/m3.

— Canon de regulacion para beneficiarios de usos
NIArOEIECIICOS ...ocoieeiiiee e 0,000065 €/kwh.

Estaran obligados al pago de estos Canones todos los titulares de derechos al uso del
agua beneficiados por las obras de regulacion del Sistema del Alberche.

Lo que se hace publico en cumplimiento de lo dispuesto en el Real Decreto 849/1986,
a efectos de que los interesados puedan presentar durante el plazo de quince (15) dias,
contados a partir del siguiente a la publicacion de este anuncio en el Boletin Oficial de la
Provincia de Avila y Toledo y en el de la Comunidad de Madrid, las reclamaciones que
estimen oportunas, en las Oficinas de la Confederacién Hidrografica del Tajo, Avda. de
Portugal, 81 —28071 Madrid, en las que estara de manifiesto el expediente completo durante
el plazo indicado. También podran presentarse las reclamaciones en las dependencias que
sefala el articulo 16 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo
Comun de las Administraciones Publicas.

Madrid, 1 de agosto de 2018.
Secretario General, Adriano Garcia-Loygorri Verastegui.
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ADMINISTRACION DEL ESTADO

Numero 1909/18

MINISTERIO PARA LA TRANSICION ECOLOGICA

CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL TAJO

CANONES DE REGULACION PARA EL ANO 2019

De acuerdo con lo dispuesto en el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril (B.O.E. 30-4-86),
se formulan los presentes Canones de regulacién de aplicaciéon a los aprovechamientos de
aguas beneficiados por las obras de regulacion del Sistema de Navalcan durante el afio 2019.

— Canon de regulacion para beneficiarios de riego ........ccccceevicviveeennnnen. 5,76 €/ha.

— Canon de regulacion para beneficiarios de abastecimiento y
otros usos del agua, excepto los hidroeléctricos ..........ccccc......... 0,342205 €/m?.

— Canon de regulacion para beneficiarios de usos
NO CONSUNLIVOS ....eoiiiieiiiieeiiiie ettt seee e see e eetee e e sneee e 0,022812 €/m?®.

Estaran obligados al pago de estos canones todos los titulares de derechos al uso
del agua beneficiados por las obras de regulacién del Sistema de Navalcan. Los usuarios
de abastecimientos con tomas del rio Tiétar, aguas abajo de la Presa de Rosarito, no se
encuentran sujetos al pago de este canon.

Lo que se hace publico en cumplimiento de lo dispuesto en el Real Decreto 849/1986,
a efectos de que los interesados puedan presentar durante el plazo de quince (15) dias,
contados a partir del siguiente a la publicaciéon de este anuncio en el Boletin Oficial de
la Provincia de Avila, Caceres y Toledo, las reclamaciones que estimen oportunas, en
las Oficinas de la Confederacion Hidrografica del Tajo, Avda. de Portugal, 81 — 28071
Madrid, en las que estara de manifiesto el expediente completo durante el plazo indicado.
También podran presentarse las reclamaciones en las dependencias que senala el
articulo 16 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun
de las Administraciones Publicas.

Madrid, 1 de agosto de 2018.
Secretario General, Adriano Garcia-Loygorri Verastegui.
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ADMINISTRACION LOCAL

Numero 1899/18

AYUNTAMIENTO DE AVILA

ANuUNCIO

ACUERDO de 26 de julio de 2018 de la Junta de Gobierno Local del Ayuntamiento
de Avila, relativo a la APROBACION INICIAL E INFORMACION PUBLICA DE LA
MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR 19 “VICOLOZANO II” EN
EL AMBITO DE LA UNIDAD DE ACTUACION UA-2, EN AVILA.

Mediante el presente se hace publico que la Junta de Gobierno Local de este Excmo.
Ayuntamiento adoptd, en sesion celebrada el dia veintiséis de julio de dos mil dieciocho,
entre otros, el siguiente acuerdo:

MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR 19 “VICOLOZANO II”
EN EL AMBITO DE LA UNIDAD DE ACTUACION UA-2, EN AVILA. TRAMITE DE
APROBACION INICIAL.

PROMOTOR: INSTITUTO PARA LA COMPETITIVIDAD EMPRESARIAL DE
CASTILLAY LEON - ICE.

ARQUITECTO-REDACTOR: D. JOSE ANTONIO FLOREZ GONZALEZ.
SITUACION: “POLIGONO INDUSTRIAL DE VICOLOZANO AVILA’.
ADMINISTRACIONES INTERESADAS:
ADMINISTRACION DEL ESTADO:
— Subdelegacion de Gobierno de Avila.

— Unidad de Carreteras de Avila. Ministerio de Fomento. Demarcacién de
Castilla y Leon.

ADMINISTRACION DE LA COMUNIDAD AUTONOMA:
— Delegacién Territorial de la Junta de Castilla y Ledn en Avila.
— Direccién General de Urbanismo y Politica del Suelo.
— Comisién de Patrimonio Cultural de Castilla y Leon.
— Servicio Territorial de Fomento.
— Servicio Territorial de Cultura.
— Agencia de Proteccion Civil.
DIPUTACION PROVINCIAL DE AVILA.
REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE AVILA.

Visto el Plan General de Ordenacién Urbana de Avila (PGOU), aprobado definitivamente
por Orden de la Consejeria de Fomento de la Junta de Castilla y Ledn con fecha 1 de junio
de 2005 (BOP de 4/07/05).
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Visto el Plan Parcial del Sector 19 “Poligono Industrial Vicolozano II” aprobado
definitivamente el 25 de abril de 2008 (BOP 4/07/2008. N.° 129) del que resultan tres
unidades de actuacion.

Visto el proyecto de la Modificacion Puntual del Plan Parcial del Sector 19 “Poligono
Industrial Vicolozano II” en ambito de la Unidad de Actuacion 2 (UA-2) Avila, elaborado por
el Arquitecto-Redactor D. José Antonio Florez Gonzalez y promovido por el Instituto de la
Competitividad Empresarial de Castilla y Ledn el cual se tramita conforme lo previsto en
art. 169.3 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leén (RUCyL) y que tiene por objeto:

La presente Modificacion tiene por objeto la consecucion de dos parcelas concretas de
una amplia dimension (la parcela 2.1 y la 2.7 resultantes), con una superficie unitaria de
suelo que pueda ser capaz de albergar los usos industriales previstos, y sobre las que se
puedan ubicar las construcciones industriales precisas, para posibilitar el cumplimiento de
los objetivos del Acuerdo “Avila 2020, bajo el Protocolo de Colaboracion entre el ICE y el
Ayuntamiento de Avila para el desarrollo del Plan Industrial de Nissan 2019-2024 para Avila.

Realizar esta reordenacion de parcelas, usos y aprovechamientos, dentro de la UA-2,
sin alterar parametros de ordenacién general vigentes (reservas de suelo y cesiones para
equipamientos y espacios libres publicos, edificabilidades, viarios existentes, sistemas
generales...etc.)

Del mismo modo, prever el completar, rematar, concluir, modificar en su caso y finalizar,
la implantacion completa de las infraestructuras necesarias para poder dotar de los
servicios necesarios a la totalidad de la Unidad y con ello poder entregar la urbanizacion
al Ayuntamiento de Avila.

Por ultimo, reajustar algunos de los parametros edificatorios de las ordenanzas
directas de aplicacién (en la Ordenanza INDE) en base a las necesidades concretas ya
contrastadas de las edificaciones industriales a ubicar. Basicamente pardmetros de altura
de las edificaciones y alguna otra condicién de conexion entre parcelas, poco relevantes,
de acuerdo a las ordenanzas modificadas del presente documento.

Y considerando que el contenido de proyecto presentado se ajusta a lo dispuesto en
el art. 169.2. y 172 del Reglamento de Urbanismo de Castillay Leén (RUCyL), y responde
al siguiente indice:

0. Encargo, Promotor y Redactor.
1. Introduccion:
1.1.  Antecedentes.
1.2. Conveniencia y Oportunidad.
2. Objeto y Contenido de la Modificacion:
2.1. Objeto.
2.2. Contenido y Documentacion.
2.3. Procedimiento de Tramitacion y Aprobacion.
3. Memoria de Informacion:
3.1.  Planeamiento Urbanistico vigente.

3.2. Situacion y Estado Actual.
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3.3. Régimen de Propiedad.
3.4. Grado de Urbanizacion. Estado actual.

4. Memoria Vinculante (de Ordenaciéon) (Descriptiva y Justificativa de la
Propuesta).

4 1. Justificacion de la Conveniencia de la Modificacion Acreditando su interés
publico.

4.2. ldentificacion y Justificacion pormenorizada de las determinaciones que se
modifican.

4.3. Analisis de la influencia de la Modificacion en la Ordenacién General y del
Territorio vigentes.

. Memoria Evaluacion Ambiental.

. Cumplimiento de la Ley 5/2009 del Ruido de CyL.

5

6

7. Analisis de Riesgos Naturales y Tecnoldgicos.

8. Evaluacion de Costes de la Implantacién de los servicios.
9

. Gestion — Sistema de Actuacion.
10. Resumen Ejecutivo.

11. Ordenanzas Modificadas.

12. Fichas Modificadas.

13. Planos-Listado de Planos.

POR TODO LO EXPUESTO, LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL, POR UNANIMIDAD,
ACUERDA:

Primero: Aprobar inicialmente el proyecto de Modificacion Puntual del Plan Parcial del
Sector 19 “Vicolozano II” en el Ambito de la Unidad de Actuacion UA-2, en Avila, a resulta del
tramite de informacioén publica al que se sometera el expediente de la emisién de los informes
que deban emitirse y recabarse, y del correspondiente tramite ambiental, en su caso.

Segundo: Remitir una copia de la aprobacion inicial a las administraciones interesadas,
para su conocimiento y emision de los informes que procedan, considerando no obstante
que dichos informes han sido solicitados con anterioridad a la aprobacion inicial del
expediente. En todo caso debera emitir informe la Direccion General de Urbanismo de la
Consejeria de Fomento, que sera vinculante en lo relativo al modelo territorial de Castilla
y Ledn, definido por los instrumentos de ordenacion del territorio vigente. En defecto de
regulacion sectorial, los informes se entenderan favorables si no se comunica la resolucion
al Ayuntamiento antes de tres meses desde la recepcion del instrumento. Todo ello
conforme lo dispuesto en el art.52.4 LUCyL.

Tercero: Ordenar la publicacién de este acuerdo o del correspondiente anuncio en el
Boletin Oficial de Castilla y Ledn y en el Diario de Avila, sin perjuicio de la utilizacion de
otros medios de difusion y participacion.

Cuarto: El periodo de informacién publica al que se sometera el expediente sera
de dos meses, contados desde la ultima fecha publicacién del presente acuerdo o del
correspondiente anuncio en el Boletin Oficial de Castilla y Leon.
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Quinto: Durante el periodo de informacién publica todas las personas, fisicas y
juridicas, pueden:

1.° Consultar toda la documentacion escrita, grafica y cartografica que integra
el instrumento o expediente, a cuyo efecto el Ayuntamiento ha dispuesto un
ejemplar completo y diligenciado del mismo en la Oficina Técnica Municipal sita
en la Plaza del Mercado Chico n.° 7, en horario de 9 a 14 horas de lunes a
viernes.

2.° Consultar la documentacion relacionada con el instrumento o expediente
expuesto en la pagina Web municipal http://www.avila.es y en la pagina Web de
la Junta de Castilla y Ledn http://www.jcyl.es/Plau/.

3.° Obtener copias impresas de la documentacion relacionada con el instrumento
o expediente expuesto, previa solicitud por escrito y abono de las tasas
correspondientes, en su caso. No sera necesaria solicitud ni pago de tasas para
descargar, consultar e imprimir la documentacion por via electrénica.

4.° Presentar alegaciones, sugerencias, informes y cualesquiera otros documentos
que estimen oportuno aportar en relacién con el instrumento o expediente
expuesto, lo cual se produciran a través del registro general del Ayuntamiento de
Avila y del portal del ciudadano de la pagina web municipal, sin perjuicio también
de su presentacion mediante correo electrénico a las direcciones de la Oficina
Técnica Municipal: urbanismo@ayuntavila.com.

Sexto: Concluida la informacién publica el Ayuntamiento resolvera sobre la aprobacién
definitiva del expediente del proyecto de Modificacion Puntual del Plan Parcial del Sector 19
“Vicolozano II” en el Ambito de la Unidad de Actuacién UA-2.

Avila, 27 de julio de 2018.
El alcalde, José Luis Rivas Hernandez.
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0.- ENCARGO, PROMOTOR y REDACTOR.

A iniciativa del INSTITUTO PARA LA COMPETITIVIDAD EMPRESARIAL DE CASTILLA Y LEON (en adelante,
ICE), se redacta la presente Modificacion Puntual de la Ordenacién Detallada del Plan Parcial del Sector 19 del
PGOU de Avila “Vicolozano II”, en ambito de la UA-2, para propiciar la posibilitar la ubicacion e instalacion de
parte de las edificaciones industriales dependientes del desarrollo del Plan Industrial de Nissan Acuerdo “Avila
2020, bajo el Protocolo de Colaboracion entre el ICE y el Ayuntamiento de Avila para el desarrollo del Plan
Industrial de Nissan 2019-2024 para Avila.

TECNICO REDACTOR

La presente Modificacion ha sido redactada por el arquitecto JOSE ANTONIO FLOREZ GONZALEZ, Técnico
del Departamento de Suelo del Instituto para la Competitividad Empresarial de la Junta de Castilla y Ledn.
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1.-INTRODUCCION

1.1.- ANTECEDENTES.

La presente Modificacion Puntual se desarrolla en el ambito de la Unidad de Actuacion 2 (UA-2) del Plan Parcial
del Sector 19 “Poligono Industrial de VICOLOZANO II", en el término municipal de Avila.

Se trataba de un Suelo Urbanizable Delimitado, definido como tal en el documento de Revision del Plan General
de Ordenacién Urbana de Avila, aprobado definitivamente por ORDEN FOM/740/2005, de 1 de junio (publicado
en BOCyL de 08/06/05), y posterior ORDEN FOM/1919/2006, de 13 noviembre de 2006 (publicado en BOCyL
de 04/12/06) en el que se establecieron las condiciones de desarrollo del sector.

El Plan Parcial de citado Sector, fue aprobado definitivamente el 25 de abril del 2008, aprobandose
definitivamente los Proyectos de Actuacion de las Unidades UA-1y UA-2, el 15 de Mayo de 2008.

La actuacién fue promovida, en su momento, conjuntamente por la entidad “INICIATIVAS EMPRESARIALES
HABIT, S.A. y por la entidad GESTION URBANISTICA DE CASTILLA Y LEON S.A (GESTURCAL), como
entidades promotoras de la actuacion que ostentaban la titularidad mayoritaria de los terrenos de naturaleza
privada incluidos en el sector y que asumieron por tanto la iniciativa de desarrollo en su condicion de agente
urbanizador principal.

En la actualidad el propietario de las parcelas objeto de la presente modificacion (junto con el Ayuntamiento de
Avila) es el Instituto para la Competitividad Empresarial de Castilla y Leén (en adelante ICE), anteriormente, la
Agencia de Innovacion, Financiacion e Internacionalizacién Empresarial de Castilla y Leon con C.F.l. Q-
4700676-B, aunque en el Registro figura como propietario de las Parcelas Gestion Urbanistica de Castilla y
Leon (GESTURCAL S.A.) y C.F.I. A47081583 (sociedad Absorbida por la Agencia).

ADE PARQUES TECNOLOGICOS Y EMPRESARIALES DE CASTILLA' Y LEON, S.A. fue constituida por tiempo
indefinido con la denominacién GESTION URBANISTICA DE CASTILLA Y LEON, S.A. (GESTURCAL, S.A.) el
dia 8 de Febrero de 1.988 en Valladolid ante notario, e inscrita en el Registro Mercantil de esta con C.I.F.
nimero A-47081583. El dia 16 de julio de 2009, Gestion Urbanistica de Castilla y Ledn, S.A. cambié su
denominacion social por la de ADE PARQUES TECNOLOGICOS Y EMPRESARIALES DE CASTILLA Y LEON,
S.A., inscribiéndose en el Registro Mercantil de Valladolid.

ADE PARQUES TECNOLOGICOS Y EMPRESARIALES DE CASTILLA Y LEON, S.A se ha extinguido, a través
de una cesidon global de activo y pasivo a la AGENCIA DE INNOVACION, FINANCIACION E
INTERNACIONALIZACION EMPRESARIAL DE CASTILLA Y LEON el dia 29 de diciembre de 2014.

La AGENCIA DE INNOVACION, FINANCIACION E INTERNACIONALIZACION EMPRESARIAL DE CASTILLA Y
LEON, ha adquirido la totalidad de los activos y pasivos de ADE PARQUES TECNOLOGICOS Y
EMPRESARIALES DE CASTILLA Y LEON, S.A., (anteriormente Gestion Urbanistica de Castilla y Ledn, S.A-
GESTURCAL, S.A.-) como sucesora universal de aquella, por acuerdo adoptado por la Junta General Universal
de la sociedad en su reunion celebrada el dia 13 de noviembre de 2014, publicada en el Boletin Oficial de
Castilla y Leon el dia 27 de diciembre de 2013.
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A tenor de lo dispuesto en la Ley 2/2017, de 4 de julio, de Medidas Tributarias y Administrativas de la
Comunidad Auténoma, se modifica la denominacién de la Agencia de Innovacién, Financiacién e
Internacionalizacion Empresarial de Castilla y Ledn por la de INSTITUTO PARA LA COMPETITIVIDAD
EMPRESARIAL DE CASTILLA Y LEON (ICE), con C.LF. Q-4700676-B, en atencion al ambito de actuacion
asumido por dicho ente publico de derecho privado. En adelante, todas las referencias normativas y de
denominacion, a la Agencia de Innovacion, Financiacion e Internacionalizacion Empresarial, se entenderéan
referidas al Instituto para la Competitividad Empresarial, de acuerdo a la Disposicién Transitoria Vigésima de la
Ley 2/2017 de 4 de Julio, de Medidas Tributarias y Administrativas de la Comunidad Auténoma.

1.2.- CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD.

La presente Modificacién Puntual de la Ordenacion detallada del Plan Parcial del Sector 9 “Vicolozano II”, en
ambito de la UA-2, desarrolla una de las posibilidades que establece la legislacion urbanistica vigente, como es
la modificacién de las determinaciones de ordenacién detallada establecidas por el desarrollo de un Plan
Parcial, cuando estas no resultan adecuadas, o han resultado obsoletas por el paso del tiempo, para la
implantacion de determinadas edificaciones o usos, en este caso de interés publico, no previstas inicialmente en
el momento de su ordenacion inicial..

En este caso, las caracteristicas de la implantacion de los usos y edificaciones previstas, en desarrollo del Plan
Industrial de Nissan Acuerdo “Avila 20207, exigen unas dimensiones de parcela y condiciones especificas de las
mismas, que hacen conveniente y oportuno, proceder a la presente Modificacion Puntual, dado que al ser las
parcelas implicadas, ya de propiedad publica (Ayuntamiento e ICE), no exige mayor alteracion, que una
redistribucion de los usos dentro del ambito de la UA-2, lo cual facilita en gran medida la gestién publica y la
consecucion rapida de la disponibilidad de las mismas, para el fin perseguido, que no es otro, como ya se ha
sefialado, que la colaboracién en la consecucion del desarrollo factible de una parte del Plan Industrial de
Nissan Acuerdo “Avila 20207, bajo el Protocolo de Colaboracion entre el ICE y el Ayuntamiento de Avila para el
desarrollo del Plan Industrial de Nissan 2019-2024 para Avila.

Por ello, resulta conveniente y oportuno acudir a esta figura de Modificacion Puntual, por su sencillez, rapida
gestion y coherente con la dimension de la necesidad, con la que se consiguen los objetivos previstos, sin
modificar ningun aspecto relativo a la ordenacion general del Plan Parcial del Sector 19 “Vicolozano II".

Con estas premisas, la Conveniencia y Oportunidad de la elaboracién de la presente Modificacion, le convierte
de hecho, en “practicamente un documento obligado”, que reordene la distribucion de la parcelacion,
manteniendo los estandares de Equipamientos, Espacios libres y Sistemas Generales, publicos, dentro de la
Unidad y lo haga con caracter “previo” al posterior desarrollo y adaptacién del correspondiente Proyecto de
Actuacion de la Unidad, con determinaciones completas de Reparcelacion y Urbanizacion, para posteriormente
proceder a la ejecucion de la implantacion de la edificacion y los usos pretendidos.
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2.- OBJETO Y CONTENIDO DE LA MODIFICACION.

2.1.- OBJETO

La presente Modificacion Puntual se formula como parte integrante de las actuaciones previas y con la finalidad
de acelerar el cumplimiento de los objetivos del Acuerdo “Avila 20207, bajo el Protocolo de Colaboracién entre el
ICE y el Ayuntamiento de Avila para el desarrollo del Plan Industrial de Nissan 2019-2024 para Avila, teniendo
por objeto el desarrollo urbanistico de parte del Sector 19 del PGOU de Avila (Vicolozano Il), en concreto de
parte de la Unidad de Actuacion n° 2 de citado Sector, modificando su Ordenacién Detallada, y con el objeto de
reordenar la ubicacion de los usos previstos dentro de la Unidad, para (sin alterar los pardmetros de ordenacion
general de la Unidad, ni los del Sector —edificabilidad, superficie de reservas de sistemas locales, superficies de
sistemas generales...etc.-) posibilitar la ubicacién e instalacion de parte de las edificaciones industriales
dependientes de ese desarrollo del Plan Industrial de Nissan, a través de la consecucion de parcelas aptas en
dimensiones y caracteristicas fisicas y urbanisticas, para la ejecucion inmediata de las instalaciones industriales
previstas.

Todo ello de acuerdo a lo establecido en los arts. 137 y siguientes del RUCyL.

2.2.- CONTENIDO Y DOCUMENTACION

2.2.1.- CONTENIDO DE LA MODIFICACION.

De acuerdo a lo establecido con el articulo 47.3 de la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn (Texto Refundido) y
puesto que el instrumento de planeamiento general municipal es el de PGOU y el de desarrollo, el PLAN
PARCIAL, la presente Modificacion Puntual del Plan Parcial contendra las determinaciones adecuadas a su
finalidad especifica, incluyendo al menos la justificacion de su propia conveniencia y de su conformidad con los
instrumentos de ordenacion del territorio y con la ordenacién general del Municipio.

La presente Modificacidon Puntual del Plan Parcial del Sector 19, en la Unidad UA-2, se presenta con el objeto y
contenido necesario y suficiente para modificar la ordenacion detallada de la UA-2, sin incidir en la ordenacion
general establecida por el Plan Parcial y de acuerdo a lo establecido en el art. 169.1 del RUCyL, con las
determinaciones aplicables al instrumento que se modifica.

En todo caso, en cuanto a determinaciones, contenido y documentacion, respeta lo sefialado en el art. 169.3 del
RUCyL., al respecto de contener las determinaciones adecuadas a su especifica finalidad y contiene la
documentacion necesaria para reflejar adecuadamente sus determinaciones, con el contenido minimo de la
Memoria Vinculante:

1.° La justificacion de la conveniencia de la modificacion, acreditando su interés publico.

2.° La identificacion y justificacion pormenorizada de las determinaciones del instrumento modificado
que se alteran, reflejando el estado actual y el propuesto.

3.° El andlisis de la influencia de la modificacién sobre el modelo territorial definido en los instrumentos

de ordenacion del territorio vigentes y sobre la ordenacion general vigente.

Siéndole en este caso aplicable y cumpliendo el presente documento, con lo que es de aplicacion respecto a los
arts. 137 a 139 del RUCyL.
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2.2.2.- DOCUMENTACION QUE INTEGRA LA PRESENTE MODIFICACION.

La presente Modificacién Puntual, en esta primera fase de Avance- Documento Inicial Estratégico (a efectos de
su tramitacion Ambiental), se compone de los siguientes documentos:

. AVANCE - DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO:
- MEMORIA DE INFORMACION y MEMORIA VINCULANTE.
- MEMORIA TRAMITE AMBIENTAL.
- ESTUDIO DE COSTES DE IMPLANTACION DE LAS INFRAESTRUCTURAS.
- GESTION.
- RESUMEN EJECUTIVO.
- ORDENANZAS y
- FICHAS DE ORDENACION DETALLADA.

. PLANOS DE INFORMACION Y DE ORDENACION.

2.3.- PROCEDIMIENTO PARA LA TRAMITACION Y APROBACION DE LA PRESENTE MODIFICACION.

El procedimiento de aprobacion de la presente Modificacion Puntual del Plan Parcial del Sector 19, se ajustaréa a
lo establecido en los articulos 52 y 55.2 a) de la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn (Texto Refundido);
también a lo establecido en el articulo 52.bis, al respecto del Tramite Ambiental, al estar sometido y acogerse,
esta Modificacién Puntual a la Evaluacién Ambiental Estratégica por el procedimiento de Simplificada (tal como
se ha sefalado en el punto 1.3 del presente documento.

La aprobacién inicial correspondera al Ayuntamiento de Avila y la aprobacién definitiva, de acuerdo a los arts.
55.2.a) Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn (Texto Refundido) y 163 b) 1° del RUCYL, corresponde al
Ayuntamiento de Avila y de acuerdo al art. 170 del RUCYL:

Articulo 170. Modificaciones de la ordenacion detallada.

1. En los Municipios que cuenten con Plan General de Ordenacién Urbana adaptado a la Ley 5/1999,
de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn, corresponde al Ayuntamiento la aprobacién definitiva de
las modificaciones de los instrumentos de planeamiento urbanistico que no afecten a la ordenacién
general definida en el planeamiento general vigente, conforme a los articulos 153 a 158 y 165.

Y todo ello, con las consideraciones previas de tramitacion que exige el art. 152.4 del RUCyL, al respecto del
presente Documento y su tramitacion Ambiental.

La aprobacion definitiva de la presente Modificacion Puntual no implica cambios en la clasificacion de suelo de
los terrenos comprendidos en su ambito.
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3.1.- PLANEAMIENTO URBANISTICO VIGENTE (SECTOR 19).
El vigente Plan Parcial del Sector 19 del Poligono Industrial de “VICOLOZANO II", en Avila, se redacts
adecuandose a las determinaciones del P.G.O.U. de Avila, aprobado definitivamente por ORDEN

FOM/740/2005, de 1 de junio (publicado en BOCyL de 08/06/05)

En las determinaciones del PGOU-AV los terrenos de referencia estaban clasificados como Suelo Urbanizable
Delimitado (SUD) configurando un ambito denominado VICOLOZANO Il destinado al uso global INDUSTRIA (I).

- | R R e
e T =

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE AVILA EN EL SECTOR 19

Ademas de establecer la delimitacion y el uso global INDUSTRIAL, el PGOU-AV sefialaba para el sector
delimitado los siguientes parametros de ordenacion general:

A. DATOS BASICOS DEL SECTOR

SECTOR N° PP 19

DENOMINACION: POLIGONO VICOLOZANO NUCLEO: AVILA
Plano en el que se localiza graficamente la situaciéon del Sector 0.02 — h 05
SUPERFICIE NETA: 1.198.975 m?

INDICE DE EDIFICABILIDAD: 0,40 m*/m?

USO PORMENORIZADO PREDOMINANTE: INDUSTRIAL

ORDENANZAS DE APLICACION

Privado INDI, INDE, SER, PK, SP.

Publico ELP, EC.
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B. CONDICIONES DE ORDENACION GENERAL

Se respetaran las zonas de afeccién de carreteras sefialadas en el plano de Ordenacion, en las cuales la
actuacion habra de ajustarse a lo dispuesto en la legislacion aplicable. Todas las condiciones de ordenacion
reflejadas en plano son determinaciones generales.

CONDICIONES DE LA ORDENACION
Aprovechamiento maximo 479.590 m?

APROVECHAMIENTOS
Aprovechamiento lucrativo privado 431.631 m?
Aprovechamiento correspondiente a los propietarios internos del sector
431.631 m?
Aprovechamiento correspondiente a los propietarios de SSGG asignados al sector
152.430 m?
CESIONES
-MINIMOS LEGALES

Sistemas Locales:

Espacio libre publico y Equipamientos > 20m?/100m? const. De uso predominante.

Conforme a los minimos legales.

Viario local: el dibujado como estructurante.

Se permitira, manteniendo las secciones tipo vinculantes, una variacién dimensional del 10% en el proyecto de
Urbanizacion. Viales y espacios libres con urbanizacion y ejecucion de infraestructuras.

Sistemas Generales Adscritos:
Internos: 423.419 m?
Externos: No tiene

Plazas de aparcamiento

El minimo de plazas de uso publico sera del 50%

El minimo de terrenos de titularidad privada sera del 50%

El minimo de terrenos de uso y destino publico destinados a aparcamiento sera el 25%
2 /100 m? const.

PLAZOS
Plazos para establecer la Ordenacion Detallada: 8 afios maximo.

indices variedad RUCyL

indice de variedad de uso: al menos el 20% del aprovechamiento.
indice de variedad tipolégica: al menos el 20% del aprovechamiento.
indice de integracion social: al menos el 10% del aprovechamiento.

C. CONDICIONES ESPECIFICAS

El derecho a edificar se alcanza tras la aprobacién del Plan Parcial y el Proyecto de Actuacion de la/s Unidad/es
de Actuacion.

El sector estd previsto para la ampliacion de Poligono Industrial de Vicolozano, orientado a las grandes
instalaciones industriales de caracter extensivo.

Se localizan y cuantifican los SS.GG. de Espacios Libres Publicos asignados internamente al sector. El Plan
Parcial que desarrolle el sector, debera orientar la consecucion y urbanizacién de dichos SS.GG. entre las
posibles unidades de gestion —actuacion- que establezca, asegurando la continuidad de los espacios libres con
un tratamiento paisajistico respetuoso con el medio natural del entorno. Son compatibles todos los usos de
equipamiento publico.

Se localizan preferentemente en la banda central los Sistemas Locales de Cesiones para equipamientos y
espacios libres publicos.

La edificabilidad lucrativa del sector se establecia en la parametros de ordenacién general de la ficha
individualizada del sector en 0,40 m? edif / m? de uso industrial.

Por lo tanto, el techo edificatorio conferido a la Unidad de Actuacion n® 2, como resultado de aplicar el indice de
edificabilidad a su superficie real, resultaba ser de 260.000,27 m? x 0,40 m? edif./m? = 104.000,11 m? edif.
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En el Plan Parcial se establecié la ordenacién detallada para el reparto de esta superficie maxima edificable.

Entre las previsiones del Plan Parcial para su desarrollo se establecia el sistema de actuacién de Concierto.

ORDENACION-ZONIFICACION DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR 19 VIGENTE
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3.2- SITUACION Y DESCRIPCION DEL ESTADO ACTUAL DEL AMBITO DE ACTUACION DE LA
PRESENTE MODIFICACION PUNTUAL.

3.2.1.- SITUACION.

La presente Modificacion Puntual se circunscribe a la Unidad de Actuacién n® 2 del Plan Parcial del Sector 19
“Vicolozano II" del PGOU de Avila, descrito de manera general en el apartado anterior, manteniendo inalteradas
las determinaciones vigentes respecto del resto de terrenos incluidos en el Sector (Unidades de Actuacion 1y
3), que se mantienen inalterados respecto a sus determinaciones urbanisticas actualmente vigentes.

Los datos de ubicacion, delimitacién, superficies y caracteristicas urbanisticas de los terrenos incluidos en la
Unidad de Actuacion n° 2, y que son objeto de la presente Modificacién Puntual, son los siguientes:

UBICACION DE LA UNIDAD 2 DENTRO DE LA ORDENACION DEL SECTOR 19
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3.2.2.- PLANEAMIENTO VIGENTE EN LA UA-2:

DELIMTACION DE LA UNIDAD UA-2 CON CALIFICACION-ZONIFICACION
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3.2.3.- SUPERFICIES, PARCELACION, USOS Y EDIFICABILIDAD DE LA UNIDAD UA-2

La superficie Total de la Unidad de Actuacion 2 es de 260.000,27 m2.

CUADRO DE SUPERFICIES
USoS SUP. DE SUELO (M2) | SUP. EDIFICABLE (M2) %
SISTEMAS GENERALES 28.505,69 10,96%
ESPACIO USO PUBLICO 23.149,62 8,90%
EQUIPAMIENTO PUBLICO 23.149,46 8,90%
INDUSTRIA INTENSIVA 51.502,48 39.211,44 19,81%
INDUSTRIA EXTENSIVA 92.555,24 64.788,67 35,60%
INDUSTRIA EXTENSIVA 41.137,78 15,82%
TOTALES 260.000,27 104.000,11 100,00%

CUADRO RESUMEN DE DESGLOSES DE USOS Y EDIFICABILIDADES UNIDAD DE ACTUACION N° 2

SUP.(m?) | APROV. | SUP.(m?
PARCELA | pARCELA | ADJUD.(m?)| TOTAL
INDI P.2.3 8.043,12 6.123,63
INDI P.2.6 16.00743 | 1218727
INDI P.2.8 2745193 | 2090054 | 5150248 | INDI |
INDE P.2.2 3048385 | 27.638,70
INDE P27 53.071,30 | 37.14907 | 9255524 | INDE |
EQPU P.2.5 9.840,29
EQPU P.2.9 13.300,17 23.149.46 | EQPU |
SELUP P21 19.966,87
SELUP P.2.4 3.182,75 23.149,62 SELUP
VIARIO 4113778 4113778 VIARIO
SISTEMA
GENERAL VIARIO 4.767,25
SISTEMA
GENERAL E.L.P. 5.092,70
SISTEMA
GENERAL E.LP. 16.764,36
SISTEMA SISTEMA
GENERAL E.LP. 1.881,38 28.505,69 GENERAL
260.000,27 10400010  260.000,27
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3.3.- REGIMEN DE PROPIEDAD.

En la actualidad, se mantienen los propietarios iniciales de la Unidad de Actuacién, con el cambio de
denominacion de GESTURCAL por el INSTITUTO PARA LA COMPETITIVIDAD EMPRESARIAL DE CASTILLA
Y LEON y el nuevo propietario de la Parcela segregada 2.8.A1, (FARCOPAV SL).

SUPERF. | APROV. | APROV.

PARCELA| USO PROPIETARIO PARCELA |ADJUDICADO PONDERADO
(m?) (m? edif.) (m? edif.)

P21 |SELUP| AYUNTAMIENTODE AVILA | 1996687 | - - ]
P.2.2.A | INDE ICE 2750042 | 1931330 | 1931330
P.2.2.8 | INDE ICE 578432 | 404902 | 4049,02
P.2.2.C | INDE | AYUNTAMIENTO DE AVILA | 6109,11 427638 | 427638

[ P23 [ INDI | AYUNTAMIENTODEAVILA | 804312 | 612363 | 612363 |

[ P24 [seup| AYUNTAMIENTODE AVILA | 318275 | = | - |

| P25 |Eqpu| AYUNTAMIENTODE AviLA | 984020 | - | . |

[ P26 [ nDi | ICE | 16007,43 | 1218727 | 12187,27 |
P.2.7.A | INDE ICE 5717,76 | 400243 | 400243
P.2.7.B | INDE ICE 876133 | 6132,93 6132,93
P.2.7.C_| INDE ICE 818127 | 5726,89 5726,89
P.2.7.0 | INDE ICE 21071,75 | 1475022 | 14750,22
P.2.7.E | INDE ICE 9339,28 | 6537,50 6537,50

BIDA FARMA SOC.COOP.ANDALUZA

P.2.8.A1 | INDI (anterior) FARCOPAV SL 3539,67 2694,93 2694,93
P.2.8.A2 | INDI ICE 1953,73 1487,47 1487,47
P.2.8.B INDI ICE 6310,32 4804,37 4804,37
P.2.8.C INDI ICE 5137,81 3911,67 3911,67
P.2.8.D INDI ICE 10510,40 8002,10 8002,10

P.2.9 | EQPU ‘ AYUNTAMIENTO DE AVILA 13309,17 - ---

VIARIO | AYUNTAMIENTO DE AVILA 41137,78 - -
SS.GG. |VIARIO | AYUNTAMIENTO DE AVILA 4767,25 - =
SS.GG. | E.L.P. AYUNTAMIENTO DE AVILA 5092,70 ——eem ---
$S8.GG. | E.L.P. AYUNTAMIENTO DE AVILA 16764,36 - —
S$S8.GG. | E.L.P. AYUNTAMIENTO DE AVILA 1881,38 - =

260.000,27 104000,11
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3.4.- GRADO DE URBANIZACION DE LA UA2 - ESTADO ACTUAL.

En la actualidad, el grado de Urbanizacién de la Unidad puede considerarse total, a falta del suministro eléctrico,
pendiente de la préxima construccion de una STR para el conjunto de la actuacion (Sector 19) y del desmontaje
y soterramiento de una linea aérea existente. A esta situacion descrita, habria que afiadir la reparacién de
aquellos aspectos de la misma, que por el transcurso del tiempo o el vandalismo, se han deteriorado en parte.

ESTADO ACTUAL URBANIZACION
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4. MEMORIA VINCULANTE

41.- Jl:ISTIEICACI()N DE LA CONVENIENCIA DE LA MODIFICACION ACREDITANDO SU
INTERES PUBLICO.

Con relacion a la justificacion de lo conveniencia de la Modificacion acreditando su interés publico y tal como se
expone de manera pormenorizada en esta MEMORIA VINCULANTE, se indican las siguientes consideraciones,
en relacion con lo establecido en el art. 169.3b del RUCyL:

Tal como establece el articulo 34 de la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn con relacién a la ordenacion
urbana, el planeamiento urbanistico tendra como objetivo resolver las necesidades de suelo residencial,
dotacional, industrial y de servicios, de conformidad con las previsiones de los instrumentos de ordenacion del
territorio y con la situacion del municipio en concreto en el area de influencia de centros comarcales que
precisan la prevision ordenada en su entorno de estos tipos de suelo.

Se entiende que con ello el término municipal de Avila puede participar de la resolucién de las necesidades de
suelo industrial, la localizacién de Equipamientos, reservas de Espacios Libres de Uso Publico y demés
Dotaciones Urbanisticas que genera el crecimiento urbanistico, asi como de la participacién de la actividad
urbanistica publica a través de la cesion al Ayuntamiento de su porcentaje de aprovechamiento medio del
sector, de modo que sirvan a la poblacién residente sin perjuicio de que su caracter publico, (en uso y dominio),
constituye una aportacion mas al patrimonio municipal que como consecuencia de la accioén urbanistica
beneficia a los intereses generales.

De forma particularizada, los objetivos de la Modificacién Puntual, la simplificacion en Gestion Urbanistica y la
adecuacion del Planeamiento General y Parcial vigentes en la actualidad, facultando a los actores econémicos y
sociales la puesta en disposicion de suelo urbanizado industrial en las condiciones adecuadas y exigibles, junto
con el mantenimiento de los estandares de suelo para sistemas generales, equipamientos, cesiones de
aprovechamiento a la colectividad, es en si mismo sobrado y suficiente motivo en la acreditacion del interés
publico.

Justificacion pormenorizada y especifica:

En el caso que nos ocupa, ademas de las consideraciones generales ya sefialadas, el Interés Publico, viene
acreditado a partir del PROTOCOLO DE COLABORACION ENTRE EL INSTITUTO PARA LA
COMPETITIVIDAD EMPRESARIAL DE CASTILLA .Y LEON Y EL AYUNTAMIENTO DE AVILA PARA EL
DESARROLLO DEL PLAN INDUSTRIAL DE NISSAN 2019-2024 PARA AVILA.

En él se establece que la promocion y modernizacion industrial constituyen una prioridad estratégica para
garantizar el desarrollo de un modelo econdmico de crecimiento sostenible que permita avanzar en
competitividad y productividad a la vez que contribuye a la creacidon de empleo de calidad y a la fijacion de la
poblacion.
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Que la Ley 7 /85, de 2 de abril, reguladora de las Bases de Régimen Local, en su articulo 25, sefiala entre las
competencias municipales, la satisfaccion de las necesidades y aspiraciones de la comunidad vecinal, entre las
cuales debe incluirse el desarrollo de los factores generadores de una actividad industrial competitiva, como
elemento clave para el crecimiento econdémico y la creacién y consolidacion de empleo, con la consiguiente
mejora de bienestar social.

Que por su parte la Junta de Castilla y Ledn, en ejecucién de sus competencias en materia de Fomento de la
competitividad y la calidad industrial, de conformidad con lo dispuesto en la Ley 6/2014 de 12 de septiembre, de
Industria de Castilla y Ledn y mediante Acuerdo 58/2017, de 28 de septiembre (BOCYL nim. 189, de 2 de
octubre) ha declarado proyecto industrial prioritario el Plan Industrial de Nissan 2019-2024 para Avila.

Que el ICE, como Ente Publico de la Administracion Institucional de la Comunidad de Castilla y Ledn, adscrito a
la Consejeria competente en materia de promocion econdmica, le corresponde, entre otras, el desarrollo de
actuaciones de promocién y apoyo a la mejora de la competitividad de las empresas de Castilla y Ledn, para lo
cual podra suscribir Convenios con otras Administraciones, de conformidad con lo dispuesto en el Decreto 67
/20111, de 15 de diciembre.

Que el articulo 57 de la Ley 7 /85, de 2 de abril, contempla la suscripcién de convenios entre la Administracion
local y otras Administraciones para la cooperacién econdémica, técnica y administrativa, en asuntos de interés
comun.

Que de conformidad con lo dispuesto en el segundo parrafo del articulo 47.1 de la Ley 40/2015, de 1 de octubre,
de Régimen Juridico del Sector Publico, la voluntad de las Administraciones para actuar con un objetivo comun,
podra recogerse en Protocolos Generales de Actuacion o instrumentos similares que comporten declaraciones
de intencién de contenido general.

Que tanto el ICE como el Ayuntamiento de Avila, consideran un objetivo comun colaborar en la adopcién de las
medidas necesarias para la puesta en marcha del Plan Industrial de Nissan 2019-2024 y a tal fin formalizan el
presente Protocolo con las siguientes

La colaboracién iré dirigida tanto a favorecer medidas de fomento para la industrializacion de nuevos productos
y la transformacion de la actual planta de fabricacién en una nueva instalacion industrial de fabricacion,
almacenamiento y distribucién de recambios de sus productos asi como a la adopcion de las medidas
urbanisticas y/ o patrimoniales que sean necesarias para la incorporacién de nuevas infraestructuras, en el
entorno proximo a la actual instalacién de Nissan en Avila, asociadas tanto a la nueva actividad productiva como
a la actividad logistica de recambio de la alianza con Renault y sus proveedores.

En base a estas consideraciones y a las prestaciones de ubicacién fisica, superficies, tipologias, condiciones de
edificacion, usos...etc. necesarios y requeridos para llevar a cabo estos objetivos, se plantea la presente
Modificacion Puntual de la Ordenacion Detallada de los terrenos de la UA-2 del PP Sector 19 “Vicoloczano II”,
para adecuarlos a dichos requerimientos, habiéndose acreditado sobradamente el Interés Publico de dicha
actuacion.
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4.2- IDENTIFICACION Y JUSTIFICACION PORMENORIZADA DE LAS
DETERMINACIONES DEL INSTRUMENTO MODIFICADO QUE SE ALTERAN,
REFLEJANDO SU ESTADO ACTUAL Y EL PROPUESTO.

MODIFICACIONES DE ESPACIOS LIBRES Y EQUIPAMIENTOS, O QUE AUMENTEN EL VOLUMEN
EDIFICABLE O LA DENSIDAD DE POBLACION.

El art. 172 del RUCYL, (Modificaciones de espacios libres y equipamientos), en lo que es de aplicacion al presente
expediente, se sefiala lo siguiente:

1. La aprobacion de las modificaciones de cualesquiera instrumentos de planeamiento urbanistico que alteren
los espacios libres publicos o los equipamientos publicos, tanto existentes como previstos en el planeamiento,
requiere que la superficie de espacio libre o de equipamiento que se destine a otro uso sea sustituida por una
nueva superficie con la misma calificacion y equivalente superficie y funcionalidad, situada:

b) Cuando se trate de suelo urbano no consolidado o suelo urbanizable, en el mismo sector, o de ser
imposible en un sector proximo, pero sin disminuir sus propios espacios libres y equipamientos publicos.

En la presente Modificacion, se sustituyen los equipamientos y espacios libres publicos, no sélo dentro del
mismo Sector, sino dentro de la misma Unidad de Actuacion, manteniendo e incluso aumentando ligeramente la
superficie de ambos:

En Plan Parcial Vigente En Modificacion PP
. Superficie de Equipamientos Publicos: 23.149,62 m? 23.170,09 m?
. Superficie de os Espacios Libres Publicos: 23.149,46 m? 23.323,48 m?

Por Gltimo, no se modifican los Sistemas Generales.

El art. 173 del RUCYL, (Modificaciones que aumenten el volumen edificable o la intensidad de poblacion), en lo que es
de aplicacion al presente expediente, se sefiala lo siguiente:

1. Para la aprobacién de las modificaciones de cualesquiera instrumentos de planeamiento urbanistico que
aumenten el volumen edificable o el nimero de viviendas previstos, o que cambien el uso del suelo, debe hacerse
constar en el expediente la identidad de los propietarios o titulares de otros derechos reales sobre las fincas
afectadas durante los cinco afios anteriores a la aprobacion inicial de la modificacion, y deben incrementarse
proporcionalmente las reservas de suelo para espacios libres publicos y demés dotaciones urbanisticas situadas
en la unidad urbana donde se produzca el aumento, o en un sector de suelo urbano no consolidado o urbanizable
colindante. A tal efecto:

¢) En suelo urbano no consolidado y en suelo urbanizable se aplica lo previsto en los articulos 104, 105, 106
y 128, sin que resulte necesaria una mayor exigencia.

www.diputacionavila.es
bop@diputacionavila.es
Depésito Legal AV-1-1-1958

27



:l‘, D N° 157 | 14 de agosto de 2018

wiy Junta de
Castilla y Leon

-
competitivdad | C e
—]
A 3

En relacion a los propietarios, sefialar que los propietarios de los terrenos objeto de la presente Modificacion
se han mantenido inalterados en los Gltimos 5 afos, siendo:

. El Ayuntamiento de Avila
. EI'lCE (anteriormente ADE y anteriormente GESTURCAL) y
. BIDAFARMA Sociedad Cooperativa Andaluza (anteriormente denominada FARCOPAV SL)

La parcela propiedad de BIDA FARMA, (denominada anteriormente FARCOPAV SL), fue adquirida por la
empresa el 29 de diciembre de 2011 y no sufre ningun tipo de alteracion en la presente Modificacion Puntual.

No obstante al no incrementarse el volumen edificable no seria preceptivo lo relativo a los propietarios.

Se acompaiia relacion de parcelas, usos, superficies, aprovechamientos y propietarios actuales y en los 5

Ultimos afios:
SUPERE. APROV. APROV.
PARCELA | USO PROPIETARIO PARCELA (m?) ADJUZDIC.ADO POle)ER.ADO

(m? edif.) (m? edif.)

P.2.1 SELUP AYUNTAMIENTO DE AVILA 19966,87
P.2.2.A | INDE ICE 27590,42 19313,30 19313,30
P.2.2B | INDE ICE 5784,32 4049,02 4049,02
P.2.2.C | INDE AYUNTAMIENTO DE AVILA 6109,11 4276,38 4276,38
P.2.3 INDI AYUNTAMIENTO DE AVILA 8043,12 6123,63 6123,63

P.24 | SELUP AYUNTAMIENTO DE AVILA 3182,75

P.2.5 EQPU AYUNTAMIENTO DE AVILA 9840,29
P.2.6 INDI ICE 16007,43 12187,27 12187,27
P.2.7.A | INDE ICE 5717,76 4002,43 4002,43
P.2.7.B_ | INDE ICE 8761,33 6132,93 6132,93
P.2.7.C_| INDE ICE 8181,27 5726,89 5726,89
P.2.7.D0 | INDE ICE 21071,75 14750,22 14750,22
P.2.7.E_| INDE ICE 9339,28 6537,50 6537,50

BIDA FARMA SOC.COOP.ANDALUZA

P.2.8.A1 INDI (anterior) FARCOPAV SL 3539,67 2694,93 2694,93
P.2.8.A2 | INDI ICE 1953,73 1487,47 1487,47
P.2.8.B INDI ICE 6310,32 4804,37 4804,37
P.2.8.C INDI ICE 5137,81 3911,67 3911,67
P.2.8.D INDI ICE 10510,40 8002,10 8002,10

P.2.9 EQPU AYUNTAMIENTO DE AVILA 13309,17

VIARIO AYUNTAMIENTO DE AVILA 41137,78

SS.GG. | VIARIO AYUNTAMIENTO DE AVILA 4767,25

SS.GG. | E.L.P. AYUNTAMIENTO DE AVILA 5092,70 | @ -mee

SS.GG. | E.L.P. AYUNTAMIENTO DE AVILA 16764,36

SS.GG. | E.L.P. AYUNTAMIENTO DE AVILA 1881,38

260.000,27  104000,11
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En relacion a la justificacién del no aumento de volumen edificable, sefialar lo siguiente:

Densidad de Edificacion:

En la presente Modificacién se mantiene (incluso se reduce ligeramente) la edificabilidad y el
aprovechamiento de la Unidad UA-2, ambito de la Modificacion:

. Edificabilidad y aprovechamiento de la Unidad UA-2 vigente: 104.000,11 m2.
. Edificabilidad y aprovechamiento de la Unidad UA-2 modificada: 103.999,98 m2.

Numero de Viviendas y densidad de poblacién: No inciden al ser suelo industrial.

Volumen edificable:

. Con las actuales condiciones de edificacion (ocupacion, edificabilidad, retranqueos y alturas)
de acuerdo a las ordenanzas aplicables sobre cada parcela, el volumen maximo edificable
total de la Unidad UA2 es de: 1.722.045,10 m3.

. Con las condiciones de edificacion (ocupacion, edificabilidad, retranqueos y alturas) de
acuerdo a las ordenanzas aplicables sobre cada parcela, modificadas, el volumen méximo
edificable total de la Unidad UA2 es de: 1.665.217,22 m3.

*Para el calculo del volumen edificable maximo, se han aplicado los parametros de ordenanza de la ordenacion
vigente y los parametros modificados de ordenanza de la propuesta de modificacion:

Ordenanzas Vigentes (UA2). Volumen= Altura media x Ocupacion maxima.

. Para la Ordenanza INDE: (60% de Ocupacion; altura maxima: 15 mts. a cornisa 20 mts. a cumbrera; altura media
considerada a efectos de volumen: 17,50 mts.).

. Para la Ordenanza INDI: (80% de Ocupacion; altura méaxima: 12 mts. a cornisa 17 mts. a cumbrera; altura media
considerada a efectos de volumen: 14,50 mts.). Volumen= Altura media x Ocupacién maxima.

. Para la Ordenanza EQPU-equipamiento publico: (60% de Ocupacion; altura maxima: 9 mts. a cornisa 13 mts. a
cumbrera; altura media considerada a efectos de volumen: 11 mts.).

Ordenanzas Modificadas (UA2). Volumen= Altura media x Ocupacion maxima.

. Para la Ordenanza INDE: (60% de Ocupacién; altura méxima: 17 mts. a cornisa y a cumbrera; altura media
considerada a efectos de volumen: 17 mts.).

. Para la Ordenanza INDI: (80% de Ocupacion; altura méaxima: 12 mts. a cornisa 17 mts. a cumbrera; altura media
considerada a efectos de volumen: 14,50 mts.).

. Para la Ordenanza EQPU-equipamiento publico: (60% de Ocupacion; altura maxima: 9 mts. a cornisa 13 mts. a
cumbrera; altura media considerada a efectos de volumen: 11 mts.).

Por todo lo anterior, en la presente Modificacion Puntual, no se produce aumento de densidad de edificacion,
numero de viviendas, densidad de poblacion ni volumen edificable, por lo que no es preceptivo un aumento en
las reservas de suelo de las establecidas en los articulos 104, 105, 106 y 128 del RUCyL.
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PLANO COMPARATIVO DE LA ORDENACION DETALLADA DEL PLAN PARCIAL VIGENTE Y LA PROPUESTA DE MODIFICACION, EN LA UA-2.
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El presente documento contiene la identificacion de las determinaciones del instrumento vigente que se
modifican, estableciendo su estado actual y su estado propuesto modificado, a través de la Memoria de
Informacién, Memoria Vinculante, Planos Estado Actual y Modificados, Fichas Modificadas y Ordenanzas
Modificadas.

4.3.- ANALISIS DE LA INFLUENCIA DE LA MODIFICACION SOBRE EL MODELO
TERRITORIAL DEFINIDO EN LOS INSTRUMENTOS DE ORDENACION DEL TERRITORIO
VIGENTES Y SOBRE LA ORDENACION GENERAL VIGENTE.

En relacién con al analisis de la influencia de la presente Modificacion sobre el modelo territorial definido en los
instrumentos de Ordenacion del Territorio, lo propuesto, no contiene repercusiones sobre el contenido de los
instrumentos de Ordenacion del Territorio que pudiesen afectar al &mbito modificado. En concreto, se trata de
una modificacion de la ordenacion detallada de parte de una Unidad incluida en el Sector 19 del PGOU de Avila,
que carece de influencia al respecto, al no alterar ningun elemento de la Ordenacion General Vigente del Sector,
y mucho menos incidir, en modificaciones de la Ordenacion del Territorio Vigente.

5.- MEMORIA DE EVALUACION AMBIENTAL

Se regula en el art. 157 del RUCyL, asi como en la Ley 21/2013 de 9 de diciembre de “Evaluacién Ambiental”:

Articulo 157. Tramite ambiental.

1. Seréan objeto de evaluacion ambiental estratégica los instrumentos de planeamiento general y sus revisiones,
asi como las modificaciones que afecten a la ordenacion general, en los casos y con las condiciones previstas en la
legislacion ambiental.

2. Seran objeto de evaluacion de impacto ambiental los instrumentos de planeamiento de desarrollo y las
modificaciones de planeamiento que establezcan la ordenacién detallada, incluidas sus revisiones y modificaciones, en
los casos y con las condiciones previstas en la legislacion ambiental.

Con fecha 26 de Febrero de 2018, a contestacion de escrito del Ayuntamiento de Avila de fecha 20 de febrero
de 2018 en el que se solicitaba informe sobre el procedimiento ambiental a seguir en el presente expediente, se
informa por el Servicio Territorial de Medio Ambiente de Avila, que esta modificacion estaria sometida al
procedimiento de evaluacion ambiental estratégica simplificada por estar incluida en los supuestos establecidos

en el articulo 6.2 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental.

Con arreglo a estos preceptos e informes, se redacta el presente documento.
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EI DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO, como marco Legal de la Evaluacion Ambiental Estratégica

Tomada por el ICE, la decision de promover la elaboracién de la presente Modificacion Puntual, parece
inevitable justificar la presentacion del actual Documento, incluyendo el documento preceptivo, como es el
Documento Ambiental Estratégico, para la tramitacion Ambiental, y en especial, para_su EVALUACION
AMBIENTAL ESTRATEGICA por el procedimiento de evaluacién SIMPLIFICADA, a tenor de lo regulado en
el TITULO II, CAPITULO 1, SECCION 22 de la Ley 21/2013 de 9 de diciembre de “Evaluacién Ambiental”, al

que se somete.

El Decreto Legislativo 1/2015, de 12 de noviembre, por el que se publica el texto refundido de la Ley de
Prevencién Ambiental de Castilla y Ledn (BOCyL n° 220 de 13 de noviembre de 2015) establece en la
disposicion adicional segunda una remision a la normativa basica estatal en materia de evaluaciéon ambiental
estratégica de planes y programas que puedan tener efectos significativos sobre el medio ambiente, a los
efectos de su aplicacion en el ambito territorial de la Comunidad de Castilla y Leén, por lo que regira lo

establecido en la Ley 21/2013, de 9 de noviembre, de evaluacion ambiental.

Se redacta el presente documento al objeto de iniciar el tramite de EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA
SIMPLIFICADA, en cumplimiento de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental, con los

parémetros establecidos en sus articulos 29 y siguientes.

La Ley 21/2013, de 9 de noviembre, de evaluacién ambiental, establece en su articulo 6 el &mbito de aplicacion
de la evaluacion estratégica previa. El citado articulo diferencia los planes y programas que deben someterse a

un procedimiento denominado ordinario y aquellos otros que deben someterse al procedimiento simplificado.

La presente Modificacién Puntual se encuentra encuadrado en el articulo 6.2 de la citada Ley 21/2013, de 9 de

noviembre.
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Senala en el articulo 6.2 que:

2. Seréan objeto de una evaluacién ambiental estratégica simplificada:

a) Las modificaciones menores de los planes y programas mencionados en el apartado

anterior.

b) Los planes y programas mencionados en el apartado anterior que establezcan el uso,

a nivel municipal, de zonas de reducida extension.

¢) Los planes y programas que, estableciendo un marco para la autorizacion en el futuro de

proyectos, no cumplan los demas requisitos mencionados en el apartado anterior.

Este articulo especifica que, entre otros supuestos, los planes y programas mencionados en el articulo 6.1 que
establezcan el uso, a nivel municipal, de zonas de reducida extension, seran objeto de evaluacion ambiental
estratégica simplificada, cuyo procedimiento se regula en los articulos 29 a 32 y de conformidad con los criterios

establecidos en el Anexo V.

La presente Modificacién Puntual contiene las determinaciones para la reordenacion de la ordenacion detallada
de parte de la Unidad UA-2 del Sector 19 del PGOU de Avila.

La Modificacion propuesta no modifica las determinaciones de ordenacién general, ya establecidos para el

ambito por el Plan Parcial del Sector 19, y la Unidad UA-2 (cesiones, reservas, edificabilidad y sistema viario), ni

aumenta el volumen edificable de la Unidad, ni entra tampoco en la alteracién de las condiciones de ordenacion

detallada de las Unidades de Actuacion UA-1 y UA-3, ni ningun otro dmbito, sistemas generales...etc. , sino que

se limita_a reordenar algunas de las parcelas dentro de la Unidad UA-2, manteniendo las superficies de

cesiones y reservas actuales, asi como la distribucion de aprovechamientos entre los actuales propietarios (que

después se justificaran con el correspondiente Proyecto de Actuacién Modificado), para consequir aglutinar en

dos parcelas concretas, la parcela 2.1 y la 2.7 resultantes (especialmente la parcela 2.1 resultante), una

superficie unitaria de suelo que pueda albergar los usos industriales previstos, sobre las que puedan ubicarse

las construcciones industriales en cumplimiento de los objetivos del Acuerdo “Avila 2020”, bajo el Protocolo de

Colaboracién entre el ICE y el Ayuntamiento de Avila para el desarrollo del Plan Industrial de Nissan 2019-2024

para Avila, ya sefialados anteriormente.

La aprobacion definitiva de la presente Modificacion Puntual del Plan Parcial del Sector 19, en el ambito de la

UA-2, no implica cambios en la clasificacion de suelo de los terrenos comprendidos en su ambito.
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Por todo ello, la presente Modificacion, se adscribe, por su naturaleza y contenidos, a dicha modalidad, de
Evaluacion Estratégica Simplificada, a los efectos de que el Organo Ambiental determine que no tiene efectos

significativos sobre el Medio Ambiente.

El procedimiento para citada Evaluacion Estratégica Simplificada se encuentra regulado en la Seccion 22 del
Capitulo | del Titulo Il de la Ley 21/2013.

El punto de partida de este tramite exige del promotor la presentacion de una solicitud de inicio de evaluacion
ambiental estratégica simplificada que se acompafie del borrador del plan o programa y de un documento

ambiental estratégico, de acuerdo a lo siguiente:

Se indica en el Articulo 29: Solicitud de inicio de la evaluacién ambiental estratégica simplificada.

1. Dentro del procedimiento sustantivo de adopcién o aprobacion del plan o programa, el promotor
presentara ante el organo sustantivo, junto con la documentacion exigida por la legislacion
sectorial, una solicitud de inicio de la evaluacion ambiental estratégica simplificada,
acompafiada del borrador del plan o programa y de un documento ambiental estratégico que

contendra, al menos, la siquiente informacion:

a) Los objetivos de la planificacion.

b) El alcance y contenido del plan propuesto y de sus alternativas razonables, técnica y ambientalmente
viables.

¢) El desarrollo previsible del plan o programa.

d) Una caracterizacion de la situacion del medio ambiente antes del desarrollo del plan o programa en el
ambito territorial afectado.

e) Los efectos ambientales previsibles y, si procede, su cuantificacion.

f) Los efectos previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales concurrentes.

g) La motivacion de la aplicacion del procedimiento de evaluacion ambiental estratégica simplificada.

h) Un resumen de los motivos de la seleccion de las alternativas contempladas.

i) Las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, corregir cualquier efecto
negativo relevante en el medio ambiente de la aplicacion del plan o programa, tomando en consideracion
el cambio climatico.

j) Una descripcion de las medidas previstas para el sequimiento ambiental del plan.

Este apartado de documento ambiental estratégico que se presenta, ha adoptado los apartados de la ley como

estructura de sus contenidos.
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a) Objetivos de la planificacion -de la Modificacion Puntual-.

La presente Modificacion tiene por objeto la consecucion de dos parcelas concretas de una amplia dimension

(la parcela 2.1 y la 2.7 resultantes), con una superficie unitaria de suelo que pueda ser capaz de albergar los

usos industriales previstos, y sobre las que se puedan ubicar las construcciones industriales precisas, para

posibilitar el cumplimiento de los objetivos del Acuerdo “Avila 2020, bajo el Protocolo de Colaboracién entre el

ICE y el Ayuntamiento de Avila para el desarrollo del Plan Industrial de Nissan 2019-2024 para Avila.

Realizar esta reordenacion de parcelas, usos y aprovechamientos, dentro de la UA-2, sin alterar parametros de

ordenacién general vigentes (reservas de suelo y cesiones para equipamientos y espacios libres publicos,

edificabilidades, viarios existentes, sistemas generales...etc.)

Del mismo _modo, prever el completar, rematar, concluir, modificar en su caso y finalizar, la _implantacion
completa de las infraestructuras necesarias para poder dotar de los servicios necesarios a la totalidad de la
Unidad y con ello poder entregar la urbanizacion al Ayuntamiento de Avila.

Por ultimo, reajustar algunos de los parametros edificatorios de las ordenanzas directas de aplicacion (en la
Ordenanza INDE) en base a las necesidades concretas ya contrastadas de las edificaciones industriales a
ubicar. Basicamente parametros de altura de las edificaciones y alguna ofra condicién de conexién entre
parcelas, poco relevantes, de acuerdo a las ordenanzas modificadas del presente documento.

Todo ello de acuerdo a lo establecido en los arts. 137 y siguientes del RUCyL.

El promotor de la presente Modificacion, es el INSTITUTO PARA LA COMPETITIVIDAD EMPRESARIAL DE
CASTILLA Y LEON -ICE- y ha sido redactado por el Técnico del Departamento de Suelo Empresarial, el

arquitecto, José Antonio Flérez Gonzalez.
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b) Alcance y contenido de la Modificacién Puntual propuesta y de sus alternativas razonables, técnica y
ambientalmente viables.

En cuanto al Alcance y Contenido, de acuerdo a lo establecido con el articulo 47.3 de la Ley de Urbanismo de
Castilla y Ledn (Texto Refundido) y puesto que el instrumento de planeamiento general municipal es el de
PGOU vy el de desarrollo, el PLAN PARCIAL, la presente Modificacion Puntual del Plan Parcial contendra las
determinaciones adecuadas a su finalidad especifica, incluyendo al menos la justificacién de su propia
conveniencia y de su conformidad con los instrumentos de ordenacién del territorio y con la ordenacion general

del Municipio.

La presente Modificacion Puntual del Plan Parcial del Sector 19, en la Unidad UA-2, se presenta con el objeto y
contenido necesario y suficiente para modificar la ordenacién detallada de la UA-2, sin incidir en la ordenacion
general establecida por el Plan Parcial y de acuerdo a lo establecido en el art. 169.1 del RUCyL, con las

determinaciones aplicables al instrumento que se modifica.

En todo caso, en cuanto a determinaciones, contenido y documentacion, respeta lo sefialado en el art. 169.3 del
RUCYL., al respecto de contener las determinaciones adecuadas a su especifica finalidad y contiene la
documentacion necesaria para reflejar adecuadamente sus determinaciones, con el contenido minimo de la

Memoria Vinculante:

1.° La justificacion de la conveniencia de la modificacién, acreditando su interés publico.

2.° La identificacion y justificacion pormenorizada de las determinaciones del instrumento modificado
que se alteran, reflejando el estado actual y el propuesto.

3.% El andlisis de la influencia de la modificacién sobre el modelo territorial definido en los instrumentos

de ordenacion del territorio vigentes y sobre la ordenacion general vigente.

Siéndole en este caso aplicable y cumpliendo el presente documento, con lo que es de aplicacion respecto a los
arts. 137 a 139 del RUCyL.
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Respecto de las alternativas razonables, técnicas y ambientalmente viables, tenemos:

1.- Por un lado, lo que supondria la alternativa 0, es decir, no modificar el Plan Parcial, suponia la imposibilidad
de conseguir unos suelos con dimensiones suficientes para la implantacidn de las edificaciones industriales
previstas y por tanto la imposibilidad de implantacién de dicha iniciativa, lo cual impediria dicha ubicacién y por

lo tanto no habria nada que evaluar.

2.- Previo a la eleccion de la Unidad de Actuacion 2 como ambito concreto de la presente Modificacion, se ha
barajado la alternativa de ubicar dichas propuestas en otros ambitos del propio Sector. Asi, esta alternativa 1,
pasaria por la ubicacion de la modificacion en la UA-1 del mismo Sector 19, que también se encuentra

urbanizada y con el desarrollo de la gestion practicamente concluido.

Se ha desestimado esta alternativa al no disponerse de un suelo con las caracteristicas adecuadas para la
implantacion de la iniciativa, en las condiciones de implantacion previamente establecidas y por no poder

cumplir con los requerimientos que necesita la instalacion prevista..

3.- Desde el punto de vista de la implantacién territorial, tampoco es posible su ubicacién en los terrenos
delimitados por la Unidad UA-3 del mismo Sector -alternativa 2-, al no estar ni siquiera iniciada la gestion

urbanistica de dicha Unidad.

4.- Otras Alternativas y alternativa 3:

Se han barajado otras alternativas, que por las caracteristicas de la propuesta y las necesidades, se han
centrado en la eleccion de diferentes posibles ubicaciones y combinaciones de cambios de ordenanzas, dentro

del estricto ambito de la UA-2.

No procede describir minuciosamente este proceso, dado que las variantes y combinaciones de recomposicion
interna de las ordenanzas aplicables a cada parcela, pueden ser tantas como permita la realidad fisica de las

manzanas que componen la Unidad.
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Por tanto, procedemos a describir los elementos basicos que han permitido la eleccion de la_alternativa 3,

como la elegida para plantear esta modificacion puntual y que se resumen en los siguientes:

. Eleccion de las manzanas 2 (2.1 en la modificacién) como aquella, que por sus dimensiones (casi
60.000 m2 de superficie) y localizacion (précticamente colindante con la manzana 7, con la que podria
compartir conexion funcional, por debajo del viario que colinda con las dos), es capaz de admitir las

instalaciones industriales que se demandan.

. Posibilidad de reubicacién de la parcela industrial (2.2.C), propiedad del Ayuntamiento de Avila, en
otra manzana de la Unidad, con lo que la unido a la propiedad actual del ICE (parcelas 2.2.A 'y 2.2.B),

facilita la gestion en pos de la consecucion de la superficie necesaria.

. Posibilidad de reubicar los Espacios Libres Publicos que ocupan el resto de la manzana 2, en otras
parcelas propiedad del ICE (en el ambito de la manzana 8) y en la ampliacion de los existentes en la
parcela 2.4, con lo cual se garantiza, la compensacion de superficies de suelo y el mantenimiento de

los estandares de dotaciones publicas de Espacios Libres Publicos, dentro de la Unidad.

. Mantenimiento de la parcela 2.82 (ya anteriormente segregada), en las mismas condiciones que las

actuales, no interfiriendo asi con los derechos de los actuales propietarios.

. La reordenacién en las parcelas restantes de las superficies previstas para dotaciones de
Equipamientos Publicos, procurando ligarlos a parcelas de una cierta dimensién (en el entorno de los
5.000 m2), y situarlos en colindancia con los espacios libres publicos reordenados, con el propésito de

que sean aptas y adecuadas para la implantacion de los usos previstos.
. Por Gltimo el mantenimiento en las condiciones actuales, de la parcela 2.9 de Equipamiento, asi como

de todos los sistemas generales adscritos e internos a la Unidad.

Por todo ello, esta es la alternativa elegida.
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PARCELACION DE LA ORDENACION DETALLADA DE LA UA - 2, VIGENTE Y MODIFICADA
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c) Desarrollo previsible del Plan.

El procedimiento de aprobacion de la presente Modificacion Puntual se ajustara a lo establecido en el art. 169.4
del RUCyL:
“La aprobacion de las modificaciones de los instrumentos de planeamiento urbanistico debe ajustarse
al procedimiento establecido para la aprobacion de los instrumentos que se modifican, con las

excepciones sefialadas en los articulos siguientes.”

También a lo establecido en el articulo 52.bis, al respecto del Tramite Ambiental, al estar sometido y acogerse,
esta Modificacion, a la Evaluacion Ambiental Estratégica por el procedimiento de Simplificada; e igualmente a lo

sefialado en el Capitulo V -Seccion 42 del RUCYL, para el planeamiento de desarrollo.

La aprobacion inicial correspondera al Ayuntamiento de Avila y la aprobacién definitiva, de acuerdo a los arts.
55.2.a) Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn (Texto Refundido) y 163 b) 1° del RUCYL, corresponde al
Ayuntamiento de Avila y de acuerdo al art. 170 del RUCYL:

Articulo 170. Modificaciones de la ordenacion detallada.

1. En los Municipios que cuenten con Plan General de Ordenacién Urbana adaptado a la Ley 5/1999,
de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn, corresponde al Ayuntamiento la aprobacién definitiva de
las modificaciones de los instrumentos de planeamiento urbanistico que no afecten a la ordenacion
general definida en el planeamiento general vigente, conforme a los articulos 153 a 158 y 165.

Y todo ello, con las consideraciones previas de tramitacion que exige el art. 152.4 del RUCyL, al respecto del
presente Documento y su tramitacion Ambiental.

“La elaboracion del Avance es obligatoria_para los instrumentos sometidos a evaluacion ambiental

estratéqica o evaluacion de impacto ambiental, y tendra la consideracion de documento inicial a efectos

de los trémites previstos en la legislacién ambiental. A tal efecto debera incluir el contenido exigido en

dicha legislacion.”

Con posterioridad a la entrada en vigor de la presente Modificacion Puntual, se tramitara la correspondiente
Modificacion Puntual del Proyecto de Actuaciéon con determinaciones completas sobre Reparcelacion y
Urbanizacion, de la UA-2, para adaptar la gestion a lo establecida en la presente Modificacion. Esta Modificacion

del Proyecto de Actuacion, podra tramitarse de manera simultdnea con la presente Modificacion Puntual.
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d) Caracterizacion de la situacion del medio ambiente antes del desarrollo de la presente Modificacion,
en el ambito territorial afectado.

Caslla y Ledn

En el ambito del Plan Parcial del Sector 19 (UA-2) - Poligono Industrial de Vicolozano II”, el andlisis objetivo de
la situacién medioambiental del &rea, nos lleva a concluir que estamos ante un territorio clasico de entorno
Industrial (poligonos industriales), practicamente consolidado en su totalidad en su fase primera (Vicolozano I), y
urbanizado en parte en su fase segunda (UA-1y UA-2), a falta del desarrollo y urbanizacién de su fase tercera,
la -UA-3-.

Se adjunta fotografia aérea de la situacion actual del Poligono Industrial de Vicolozano (1 y I).

Es por ello que no existen o no se pueden percibir como tales, ningln tipo de situacién peligrosa respecto a
materias especificas, tales como las amenazas a especies de fauna protegidas o sensibles, la proporcion de
suelos degradados o la existencia de amenazas serias por riesgos naturales o tecnolégicos, tales como
inundacién, erosion, hundimiento, deslizamiento, talud, incendio, contaminacion o cualquier otra perturbacién del

medio ambiente o de la seguridad y salud publica.
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“proteccion del medio ambiente”.... figuran entre los Principios Generales de la Actividad Urbanistica Publica que
recogen los Titulos Preliminares de la Ley (Art. 4, segUn redaccién dada por la Ley 4/2008) y el Reglamento de

Urbanismo (Art. 5). De modo que dificilmente podemos en esta Modificacién, ser ajenos a esos principios.

Respecto a las posibles afecciones dentro del ambito de actuacion de la presente Modificacién Puntual, no
existe ninguna resefiable, dado que no se modifican aspectos relevantes o de ordenacion general, que no

estuviesen contemplados en el Plan Parcial vigente.

Por ultimo, la presente Modificacion Puntual no comporta ningln tipo de afeccién a los Sistemas Generales del
municipio y tampoco se ve afectado por actuaciones sectoriales con incidencia sobre el término municipal, ni
existen determinaciones derivadas de instrumentos de ordenacién territorial de rango supramunicipal que

pudieran incidir en su desarrollo.

¢e) Efectos ambientales previsibles y, si procede, su cuantificacion.

El articulo 29.1 exige del Documento Ambiental Estratégico una primera identificacion de los efectos
ambientales que puede provocar este plan (en este caso la Modificacion Puntual), sobre el territorio de

aplicacién, e incluso, de ser posible, que se proceda a su cuantificacion.

Identificacion y caracterizacién de los efectos ambientales.

De lo anteriormente expuesto, de las determinaciones propuestas por la presente Modificacion, no se concluyen

riesgos que produzcan afecciones ambientales negativas.

La valoracion del impacto de la implantacion de las infraestructuras necesarias para el desarrollo previsto, se ha
realizado anteriormente (en la DIA de la tramitacién del Plan Parcial vigente), y los principales efectos positivos
que para el medio ambiente y los recursos naturales cabe esperar de las determinaciones de la presente

Modificacién, son los siguientes:

. En relacién con los ecosistemas y los habitats naturales, no se incide sobre los mas valiosos del
municipio, garantizando la estabilidad tanto del medio como de sus poblaciones y la actual diversidad

bioldgica:

. En relacion con los recursos productivos y sus infraestructuras histéricas, no tiene incidencia
sobre las zonas de regadio, ni con sus infraestructuras de riego, ni sobre la red de caminos rurales.

. En relacion con el paisaje, no tiene incidencia en el entorno industrial.
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. En relacién con las infraestructuras territoriales, se mantienen las protecciones de la red de
carreteras establecidas en el Plan Parcial y no tiene incidencia sobre el resto de infraestructuras de
caracter supramunicipal.

. En relacién con el patrimonio cultural, no tiene incidencia sobre los yacimientos arqueoldgicos ni las
construcciones singulares.

. En relacién con el modelo de desarrollo urbano y los servicios, se mejoran, completan y
racionaliza el consumo de agua, completando las infraestructuras y creando las necesarias. Se
mantiene la depuracion de todos los vertidos. Se mantienen los criterios para en disefio de la red viaria
estructurante, que sera vinculante, no modificandose la actualmente vigente.

No obstante, de las determinaciones de la presente Modificacion, podrian derivarse también inevitablemente,

aunque en este caso irrelevantes, algun tipo de efectos negativos.

En este caso el efecto mas visible seria el relativo al consumo de agua municipal, con la incorporacién definitiva
y efectiva de la UA-2 a la red de abastecimiento municipal; efecto asumible dada la disponibilidad hidrica

existente y ademas ya contemplada en el expediente que ahora se modifica.

No existen otros efectos negativos que no sean los derivados de la fase de ejecucion de las obras pendientes,
posibles excavaciones y movimientos de tierras necesarios para el posterior desarrollo de la presente
Modificacién, pero que dependeran mas del posterior Proyecto de Urbanizacién que de la presente
Modificacién. Al igual que en el parrafo anterior, tampoco nada no previsto en el desarrollo del expediente

vigente.

f) Efectos previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales concurrentes.

Como se ha resefiado anteriormente en el apartado d) no hay efecto alguno sobre los planes sectoriales ni
territoriales concurrentes. La presente Modificacion de la Ordenacién Detallada del Plan Parcial del Sector 19 en
la Unidad de Actuacién UA-2, no afecta a la clasificacion del suelo, ni a la edificabilidad, ni a su volumen
edificable, ni a la densidad de poblacion ni al uso global, ni a las reservas de suelo para dotaciones publicas, ni
a los sistemas generales, que se mantienen como fueron establecidos en el Plan Parcial y la UA-2 vigentes, no

entrando a regular ni modificar o alterar ninguno de citados parametros.
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g) Motivacion de la aplicacion del procedimiento de evaluacion ambiental estratégica simplificada.

La exposicién de motivos de la Ley 21/2013 presenta por primera vez la definicion de tipos de procedimientos

para la evaluacion ambiental de planes y programas.

Para determinados tipos de planes, programas o proyectos las directivas establecen la presuncion iuris
et de iure de que, en todo caso, tendran efectos significativos sobre el medio ambiente y, por tanto,
deben ser evaluados antes de su aprobacion, adopcion o autorizacion, de acuerdo con el
procedimiento ordinario. Para los restantes planes, programas y proyectos, en este caso, la presente
Modificacion Puntual, debera realizar un analisis, bien caso a caso, bien mediante umbrales o bien
combinando ambas técnicas, para determinar si tiene efectos significativos sobre el medio ambiente.
Este analisis es lo que se ha denominado procedimiento de evaluacion simplificado y si concluyese que
el plan, programa o proyecto tiene efectos significativos sobre el medio ambiente, debera realizarse una

evaluacion ordinaria.

Esta decision, formulada a través del informe ambiental estratégico, debera ser adoptado por el drgano
ambiental, teniendo en cuenta el resultado de las consultas realizadas y de conformidad con los criterios

establecidos en el Anexo V, para aquellos tipos de planes relacionados en el articulo 6.2 de la Ley 21/2013.

La presente modificacién Puntal, se encuentra encuadrado en el articulo 6.2 de la citada Ley 21/2013, de 9 de
noviembre.

b) Los planes y programas mencionados en el apartado anterior que establezcan el uso,

a nivel municipal, de zonas de reducida extension.

En el Apartado 1.3 del presente Documento, se detallan con extensién y profundidad las motivaciones para
aplicacion del procedimiento de evaluacion ambiental estratégica simplificada, ademés de ser coincidente con la

Consulta previa realizada al Organo Ambiental y su informe en mismo sentido.
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h) Resumen de los motivos de la seleccion de las alternativas contempladas.

La naturaleza de la presente Modificacion Puntual ofrece pocas oportunidades para la valoracion de las
alternativas ya que por su propia naturaleza no introduce cambios sobre el modelo territorial, ni la clasificacion
del suelo, ni los usos, ni sobre ningln otro aspecto relevante de la ordenacién general urbanistica, que no sean
los propios de una reordenacion fisica de las parcelas (una reubicacion de las mismas) y la prevision y ajustes
de aspectos concretos de la urbanizacion, para su posterior ejecucion en pos de la terminacion efectiva de las

mismas para su posterior transmisién al Ayuntamiento de Avila.

No obstante en el epigrafe b) del presente apartado (alternativas viables), se han resefiado las alternativas y
vertientes de las mismas, barajadas para el presente documento, que basicamente se centran en la eleccion de
la reubicacion mas razonable y técnicamente posible de los usos pretendidos, atendiendo a la viabilidad técnica,
de propiedad y de mantenimiento de estandares urbanisticos, con la pretensién de conseguir unas parcelas,
que por su ubicacion y superficie, permitan cubrir las necesidades previstas de ejecucion de los usos

industriales demandados.

i) Medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, corregir cualquier efecto
negativo relevante en el medio ambiente de la aplicacion del plan o programa, tomando en consideracion

el cambio climatico.

Como se ha resefiado anteriormente las previsiones y determinaciones que plantea la presente Modificacion
Puntual, no suponen apenas, afeccion en el tiempo al medio ambiente, distinta a la ya prevista y existente en la

situacion propuesta en la vigente UA-2.

No obstante, la presente Modificacion establece como medidas para prevenir, reducir y corregir cualquier efecto
negativo, condiciones especificas para la terminacion y ejecucion de la Urbanizacion que lo desarrollara, en lo
concerniente a la terminacion de la urbanizacion de los Espacios Libres Publicos, la reparacion de los elementos
deteriorados por actos de vandalismo y por el transcurso del tiempo, acometidas a nuevas parcelas y desvio de
la red general de abastecimiento para que discurra por suelo publico. Por ultimo, la legalizacion y reparacién de
las Instalaciones Eléctricas de la UA-2 y también de la UA-1, asi como el soterramiento de la Linea de 132 KW.

que atraviesa parte del dmbito de la UA-2.
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j) Descripcion de las medidas previstas para el seguimiento ambiental del plan.

La Modificacion Puntual que aqui se plantea no supone ninguna afeccion en el tiempo al medio ambiente,
distinta a la ya prevista en la situacion propuesta en el Plan Parcial vigente, por lo que no es preciso elaborar un
programa de seguimiento ambiental que no se encuentre previsto en el Plan Parcial y en su DIA (Aprobada por

Resolucion de 10 de abril de 2008 y publicada en el BOCyL de fecha 18 de abril de 2008).

No obstante si pueden resefiarse una serie de “hitos”, en el proceso de desarrollo del presente Plan Especial,

hasta la completa culminacién de sus objetivos, que serian:

. Redaccién y Ejecucion del Proyecto de Urbanizacion o proyectos de obras de urbanizacion precisos

para la total urbanizacion de la UA-2 y su posterior entrega al Ayuntamiento de Avila.

. Redaccién, Tramitacion y Aprobacion del Proyecto de Actuacién y Proyecto o Proyectos de obras de

urbanizacién que desarrolla la presente Modificacion.

Con estas fases, que recogen el proceso completo, ya anticipado y de acuerdo a lo establecido en el Plan
Parcial y en la legislacién urbanistica vigente, estaria culminado el seguimiento ambiental, que se inicia en el

presente documento.

6. CUMPLIMIENTO DE LA LEY 5/2009 DEL RUIDO DE
CASTILLA'Y LEON.

No modifica aspectos que tengan incidencia en dicha normativa, no siéndole de aplicacién a la presente
Modificacién Puntual.

7. ANALISIS DE RIESGOS NATURALES Y
TECNOLOGICOS.

No modifica aspectos que tengan incidencia en los Riesgos Naturales y Tecnoldgicos, ni en las determinaciones
de la DIA aprobada en su dia, por lo que no le es de aplicacién a la presente Modificacion Puntual.
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8. COSTES DE URBANIZACION Y ESTUDIO DE
SOSTENIBILIDAD ECONOMICA.

ACTUACIONES DE URBANIZACION LA UA1 Y UA2 DEL P.P. SECTOR 19 DE VICOLOZANO II

Las actuaciones que se describen a continuacion son las acciones a realizar para dar por concluida la
intervencion en esta area Industrial (UA 1y UA 2 incluidas) y la recepcion de la urbanizacién por parte del
Ayuntamiento de Avila y como tales se trasladaran a la Modificacién Puntual del Proyecto de Actuacion con
determinaciones completas de Urbanizacion, que se redactara una vez Aprobada definitivamente la presente
Modificacion Puntual del Plan Parcial en el &mbito de la UA 2.

Evaluacion de costes:
a) Costes de Redaccion de Proyectos + DF a realizar:
a. Urbanizacién; terminacion de las obras de la actuacion por acciones vandalicas y el deterioro por el paso
del tiempo y por la modificacion de la ubicacion de las zonas verdes, acometidas a nuevas parcelas y el

desvio de red general de abastecimiento. (50.000,00 €).

b. Legalizacion y Reparacion de las Instalaciones Eléctricas del Poligono Industrial. UE1 y UE2. (Coste
estimado licitacion sin impuestos: 37.000,00 €)

c. Subestacion Transformadora Vicolozano. (Coste estimado licitacion sin impuestos 132.936,70 €)

d. Soterramiento de la Linea de 132 Kw que atraviesa el Poligono. (Coste estimado licitacion sin impuestos:
67.000,00 €)

b) Valoracion de los Costes de Convenios a firmar:
a. Iberdrola, trabajos de refuerzo, adecuacion, adaptacion o reforma de instalacioqes de Red de
distribucién existente para el desarrollo urbanistico del P.P. sector 19 Vicolozano II- Avila.(Coste total

impuestos incluidos 875.431,62 €)

b. Iberdrola, trabajos de refuerzo, adecuacion, adaptacion o reforma de instalaciones de Red de
distribucion existente para el Soterramiento de la Linea de 132 Kw. (coste por determinar)

c.  Venta o Cesidn de la Red de Gas a la Cia distribuidora de la zona.
c) Coste de las Obras a realizar provenientes de los proyectos enumerados anteriormente:
a. Terminacion de las obras de la actuacion, que son necesarias acometer por acciones vandalicas, por el
deterioro del paso del tiempo y por la modificacion de la ubicacion de las zonas verdes, acometidas a

nuevas parcelas y el desvio de red general de abastecimiento. (Coste estimado 1.000.000,00 €)

b. Reparacién de las instalaciones Eléctricas del Poligono Industrial. UA1 y Ua2. (Coste estimado
210.000,00 €)

c. Subestacion Transformadora Vicolozano (Coste estimado 3.000.000,00 €)

d. Soterramiento de la Linea de 132 Kw.(Coste estimado 1.500.000,00 €)

Total costes de Urbanizacion estimados: 6.872.368,32 € (ademas de los por determinar)
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9. GESTION

9.1.- SISTEMA DE ACTUACION - PLAZOS

Se establece de forma indicativa el sistema de CONCIERTO para el desarrollo de esta actuacion urbanistica,
pudiéndose establecer igualmente otros de acuerdo a la legislacion urbanistica en el correspondiente Proyecto
de Actuacion.

Las obras de urbanizacién del Proyecto o Proyectos de Urbanizacién que desarrollen esta Modificacion, se
ejecutaran en un plazo maximo de OCHO (8) afios, a partir de la fecha de publicacion en el BOCyL, de la
Aprobacién Definitiva de la presente Modificacion.

9.2.- COMPROMISOS ENTRE PROPIETARIOS Y AYUNTAMIENTO

Los propietarios colaboraran en el mantenimiento y conservacidn de la urbanizacion una vez recibida, en el
alcance y duracion que se especifique en el Convenio Urbanistico que se firme al efecto, previo a la constitucion
de la futura, en su caso, Entidad Urbanistica de Conservacion.

9.2.1.- Cesiones.

En cumplimiento de la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn, del RUCyL y del PGOU de Avila se cederan de
forma gratuita y urbanizada, los terrenos pertenecientes al ambito destinados, a reservas de suelo
correspondientes a:

1.- La totalidad de las vias publicas, con sus elementos de instalaciones asociados.

2.- Los Espacios Libres y Equipamientos, Publicos.

3.- Los Sistemas Generales del &mbito.

4.- Las parcelas que corresponden por su aprovechamiento al Ayuntamiento de Avila, de no haberse
realizado con anterioridad.

La cesidn de las obras de urbanizacién asi como de las instalaciones o dotaciones que se prevén en la presente
Modificacion, se efectuara por la propiedad, a favor de la Administracion actuante dentro de un plazo no superior
a 3 meses, desde la finalizacion y recepcion de las obras.

No obstante podran llevarse a cabo cuantos compromisos complementarios se estimen convenientes entre la
Propiedad y el Municipio, acerca de la entrega de estas u otras cesiones, etc. siempre conforme a la legislacion
vigente.
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9.2.2- Urbanizacién.

El correspondiente Proyecto o Proyectos especificos de Urbanizacién seran presentados dentro del periodo de
un afio siguiente a la publicacién de la Aprobacién Definitiva de la presente Modificacion.

El ICE, sufragara el 100% de todos los gastos de la ejecucién material de la urbanizacion.

El Ayuntamiento tendra facultades para vigilar la ejecucion de las obras e instalaciones, asi como corregir las
deficiencias que se observasen con cargo al promotor, quien a su vez podra repercutir sobre el contratista, si

procede.

Respecto de la conservacion de la urbanizacion, es de aplicacion lo regulado al respecto por el Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Leon.

9.2.3.- Compromisos con terceros adquirientes.

Los terceros adquirientes quedan subrogados en las obligaciones aqui contraidas, en la parte correspondiente a
los promotores.

9.2.4.- Otros compromisos.

En el transcurso del desarrollo de la presente Modificacion, y de los documentos siguientes Proyecto o
Proyectos de Actuacion y Urbanizacion, etc. el promotor y el Ayuntamiento, podran establecer los compromisos
y acuerdos necesarios para la mejor ejecucién de las determinaciones de la presente Modificacién, de acuerdo
a la legislacion vigente, en especial el compromiso de los promotores a acometer los costes o canones de
conexion a las infraestructuras basicas del municipio, de acuerdo a las tasas o repartos que tengan legalmente
establecidas.

9.3.- GARANTIA DEL EXACTO CUMPLIMIENTO DE DICHOS COMPROMISOS

En cumplimiento del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, el promotor, al ser de titularidad publica, no
necesita deposito de fianza.

9.4.- MEDIOS ECONOMICOS Y FINANCIEROS

El Promotor del desarrollo de la presente Modificacion es el INSTITUTO PARA LA COMPETITIVIDAD
EMPRESARIAL DE CASTILLAY LEON (ICE).

El ICE dispone de los medios y recursos técnicos, econdmicos y financieros suficientes, que garantizan, la
posibilidad de acometer el desarrollo de la presente Modificacion Puntual, ademas de la titularidad del suelo
dentro del Ambito.

En la Gestion de dicha Modificacion, podran incorporarse otras empresas, promotores o propietarios, de
acuerdo a la legislacion urbanistica vigente.
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9.5.- EDIFICACION Y URBANIZACION SIMULTANEAS

La ejecucion de las obras de urbanizacion, podra simultanearse con las de construccion o legalizacion de la
edificacion existente, no pudiendo concederse la primera ocupacion de los mismos, en tanto en cuanto, no se
encuentren terminadas y recibidas las obras de urbanizacion.

En el transcurso de la Gestion urbanistica (en especial en el Proyecto de Actuacion-Urbanizacién) se procedera
a_recabar los informes de viabilidad y compatibilidad de los servicios de las diferentes Compafias
Suministradoras afectadas.

9.6.- APROVECHAMIENTO DEL AYUNTAMIENTO DE AVILA.

En la Gestion de la presente Modificacion, se procedera a la PERMUTA de suelo entre el ICE y el Ayuntamiento
de Avila, para garantizar el aprovechamiento que en la actualidad le corresponde al Ayuntamiento dentro de
esta Unidad UA-2, y que en la presente Modificacion se ha reflejado como propiedad de ICE.

La permuta prevista, se realizard permutando las parcelas: 2.3 y 2.2.C de la actual UA-2 con un
aprovechamiento de 10.400,01 m, propiedad del Ayuntamiento de Avila, por las parcelas 1.3.8, 1.3.C, 1.3.C y
1.6.F (resultante de la segregacion efectuada) de la actual UA-1, también con un aprovechamiento de 10.400,01
m2., propiedad del ICE, con los mismos usos y tipologias.

No obstante, esta situacion se contemplara en el correspondiente Proyecto de Actuacién que desarrolle la
presente Modificacion Puntual.

10. RESUMEN EJECUTIVO

Conforme a lo dispuesto en el articulo 112 ¢) del RUCYL y lo mencionado en la Instruccion Técnica
Urbanistica1/2007, asi como PLMUS 2008 se incluye el siguiente Resumen Ejecutivo en el que se define:

- La delimitacion del ambito en los que la ordenacion proyectada altera la vigente y en el que se
suspenden las licencias, se circunscribe al &mbito de las parcelas incluidas en la Unidad de Actuacion
UA-2, de acuerdo a la delimitacion de la Unidad UA-2 de los Planos del presente documento.

- Hasta que no se apruebe la presente Modificacion Puntual de manera definitiva, no se podra aprobar
definitivamente ninguna otra figura de planeamiento de desarrollo vinculado al &mbito.
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- Los propietarios afectados, podrén seguir ejerciendo las actividades, que se sitlien dentro de la
legalidad urbanistica, que hasta la tramitacién de este instrumento se estaban realizando, con
anterioridad a la tramitacion de este documento.

El plazo de suspensién del otorgamiento de licencias sera, como maximo, de un afio desde la Publicacion en el
BOCyL de la Aprobacién Definitiva de la presente Modificacion.

No obstante, se podra levantar puntualmente dicha suspensién, en los ambitos donde las propuestas de
intervencion que se planteen cumplan con el planeamiento vigente y con esta modificacién del planeamiento en
tramitacion, asi como los proyectos de gestion (urbanizacion y reparcelacion) que puedan promoverse en dicho
ambito y que no alteren las determinaciones de ordenacion general del mismo.

La justificacion, propuestas y objetivos estan detallados en los apartados correspondientes del presente
documento.

11. ORDENANZAS

Se modifica la Ordenanza de las CONDICIONES ESPECIFICAS DE LA EDIFICACION, del Art.7.2.3. y Art.7.2.4.
del CAPITULO 2. INDUSTRIA EXTENSIVA (INDE) del TITULO 7.-ZONIFICACION, de las Ordenanzas del Plan
Parcial, Unicamente en el ambito de la UNIDAD DE ACTUACION 2 —UA2-, en lo referente a las alturas yala
posibilidad de conexién y comunicacion bajo rasante entre las parcelas 2.1 y 2.7 de la presente Modificacion,
quedando redactada de la siguiente manera:

Articulo 7.2.3 CONDICIONES ESPECIFICAS DE LA EDIFICACION

Edificabilidad Segun indicador y ficha individualizada de
ordenacion detallada

Altura maxima en n° plantas 3 plantas (B + 2).

Altura maxima de fachada 17m.

Altura maxima de cumbrera 17 m.
Podran superar la altura maxima de
cumbrera los elementos singulares que, por
razones técnicas sean necesarios para la
plena funcionalidad del edificio o
instalaciéon y de su mantenimiento.

Ocupaciéon maxima de 60% sobre Rasante. 100% Bajo rasante

parcela
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Area de movimiento de la La definida por los retranqueos
edificacion obligatorios. Superando la linea de
retranqueo podran realizarse vuelos o
salientes con el fin de cubrir la zona de
carga y descarga. La estructura de
soporte de estos vuelos no podra dificultar
las maniobras de vehiculos en el acceso a

las naves.
Retranqueo minimo a 5m
alineacion exterior El establecido en el plano de alineaciones
Retranqueo minimo a 5m.
linderos
Retranqueo minimo a fondo 5 m.
de parcela

Conformacion de cubierta Se admiten cubiertas planas. Se permite la
sobreelevacion necesaria para la formacion
de pendientes en cubierta, con un maximo
de pendiente del 10%. Se permite
igualmente la formulacion de petos
perimetrales al edificio de maximo 1 mts. a
mayores de la altura maxima de fachada.

Tipologias edificatorias Agrupada y/o aislada

permitidas

Desarrollo de El desarrollo de cada parcela urbanistica
parcelas urbanisticas podra realizarse conformando un conjunto

edificatorio sobre una cada unidad predial
individualizada, para lo que no sera
preciso instrumento de ordenacién
adicional pudiendo obtenerse licencia
directa mediante la presentacién del
correspondiente proyecto de edificacion.
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Articulo 7.2.4 OTRAS CONDICIONES.

La situaciéon y numeracion de las parcelas edificables es la que se refleja en el plano
de zonificacion de la Modificacion del Plan Parcial que define la
ordenacion detallada del sector.

Se permiten cuerpos volados, cuya disposicién en planta podra ser libre, siempre
que su proyeccion horizontal cumpla las condiciones de retranqueos establecidas.

En el proyecto de edificacion podran preverse calles-patio privadas
interiores que tendran una anchura minima de 9 m.

Ubicacion de las entradas: las entradas a las naves se realizaran desde viario publico o
desde calle-patio interior.

Las calles-patio privadas interiores y los espacios intersticiales entre edificaciones
permitiran la accesibilidad de vehiculos de emergencia a

cada una de las naves que se dispongan.

Para rampas y accesos no cubiertos a sétanos, se podran ocupar los
ambitos de retranqueos obligatorios

Se admite expresamente la elevacion del suelo de las naves para constituir muelles
de carga y descarga a la altura de las plataformas de los vehiculos pesados

Los cerramientos de parcela tendran una altura maxima de 2 m con un zécalo de 50
cm. y su configuraciéon permitira permeabilidad visual mediante el empleo de
cerrajeria o vegetacion en al menos el 50% de la superficie de cada paramento. En
el caso de que lo requieran, se planteara de forma que no dificulte o entorpezca el
acceso a otras parcelas. El cerramiento de parcela no es obligatorio.

Se dispondra aparcamiento en el interior de la parcela a razén de 1 plaza por cada
100 m2 ¢ fraccion de superficie construida computable, con un 2,5 % de las plazas
adaptadas para usuarios con discapacidad.

No se impone ninguna condicion de indole proyectual si bien se procurara que la
composicién, tratamiento y materiales empleados sean acordes con el caracter de
los usos que albergan y minimicen la incidencia que como edificios singulares tienen
sobre el entorno.

Se cumpliran en todo caso las normas de caracter sectorial que resulten
de aplicacion.

Edificaciones admitidas en areas de retranqueo.

Se permiten edificaciones destinadas a instalaciones, control de acceso o postes
publicitarios, con una ocupacién maxima en planta de 3x3m, siempre que no
dificulten el acceso a las naves colindantes.

Tratamiento de las areas libres de edificacion. El espacio libre de edificacion
debera tratarse con superficies ajardinadas o destinadas a aparcamiento. Al
menos un 20% de la superficie libre de edificacion

debera destinarse a zonas verdes ajardinadas.

Se permite la conexion bajo rasante en el vial “C”, entre las parcelas 2.1y 2.7 de la
UA- 2, para comunicar ambas parcelas, con un ancho maximo de 40 mts.

*aspectos que se modifican de la ordenanza.

* Se mantienen vigentes el resto de Ordenanzas aplicables a la UA-2 del PP Sector 19.
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‘SUPERF\CIE 59.450,72 mz,‘
UA.3 )
// ‘EDIFICAB\LIDAD 42.340,80 mZ.‘
I ‘CALIFICACION Industria Extensiva. INDE‘
U.A. 2 )
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y
| ‘ e
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N \_J
L UA. 1 g
N ‘ALTURA MAXIMA: 3 plantas B+2 (17 mts. a fachada y cumbrera)
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[FICHA DE PARCELA| |

P.2.3

SUPERFICIE

‘ 5.012,68 m2. ‘
‘EDIFICABIUDAD ........... ma. ‘
‘CALIF\CAC\ON Equipamiento Publico. EQPU ‘
‘USO PORMENORIZADO

EQUIPAMIENTO PUBLICO ‘

‘OCUPACION - TIPOLOGIA 60% - Aislada ‘

‘ALTURA MAXIMA: 2 pl. B+1 (9 mts. fachada; 13 mts. cumbrera) ‘

VIAL "A"

VIAL "A"
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[FICHA DE PARCELA| | P.2.4

‘SUPERFICIE

6.213,19 m2. ‘

‘EDIFICABILIDAD

‘CALIFICACION

Espacio Libre Publico. SELUP‘

USO PORMENORIZADO ESPACIO LIBRE PUBLICO

ALTURA MAXIMA

‘T\POLOGiA

1 Planta (B) 4 mts.

5% ocupacion méxima‘
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[FICHA DE PARCELA| [ P.2.6

‘SUPERF\CIE 16.007,43 m2. ‘

‘EDIFICABILIDAD 12.187,35 m2. ‘

‘CALIFICACION Industria Intensiva. INDI ‘

‘USO PORMENORIZADO INDUSTRIA INTENS\VA‘

—~ < //// ‘OCUPACION - TIPOLOGIA 12.805,94 m2.- Agrupada y/o Aislada ‘

UA. 1 =
\ _— ‘ALTURA MAXIMA: 3 plantas B+2 (12-17 mts. a fachada y cumbrera)

]

VIAL

(R

|
L

VIAL "A"

VIAL "C" VIAL "C"

VIAL "A"

60 www.diputacionavila.es
bop@diputacionavila.es
Depédsito Legal AV-1-1-1958




2 Diputaciong y 44
N°157 | 14 de agosto de 2018 gﬁfm erAvila

iy

FICHA DE PARCELA| | P.2.7

‘SUPERFICIE 53.071,39 m2 ‘

‘ED\F\CABILIDAD 37.797,44 m2 ‘

‘CAL\FICACION Industria Extensiva. \NDE‘
=)

USO PORMENORIZADO INDUSTRIA EXTENSIVA
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N — ‘ALTURA MAXIMA: 3plantas B+2 (17 mts. a lachada)‘
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[FICHA DE PARCELA| | P.2.8|

| ‘SUPERFICIE 16.956,90 m2. ‘
| UA2 UA. 3
|
| | ‘EDIFICABILIDAD .......... m2. ‘
| |
| |
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— ‘ //
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{ N
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CALIFICACION Industria Intensiva. INDI
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[FICHA DE PARCELA|

[P.2.8A.2]

‘SUPERF\CIE 1.953,73 m2. ‘
‘EDIFICAB\LIDAD 1.487,47 m2. ‘
‘CALIFICACION Industria Intensiva. INDI ‘

‘USO PORMENORIZADO INDUSTRIA INTENS\VA‘

‘OCUPACION - TIPOLOGIA 1.562,98 m2. - Agrupada y/o Aislada ‘

‘ALTURA MAXIMA: 3 plantas B+2 (12-17 mts. a fachada y cumbrera)‘
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[~ ///
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VIAL "C" VIAL "C"
-
g
>
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[FICHA DE PARCELA

SG 2.4

‘SUPERFICIE

5.092,70 m2. ‘

‘EDIF\CABILIDAD

----------- m2.

‘USO PORMENORIZADO ESPACIOS LIBRES PUBLICOS

‘CALIF\CACION Sistema General de Espacios Libres Publicos. SG-ELP‘

‘OCUPACION:

5% ocupacién méxima

‘ALTURA MAXIMA:

1 Planta (B) 4 mts. ‘

VIAL "A"
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[FICHA DE PARCELA| [SG 2.2]
»§[ a |
{ ,,J
\ ‘ i ‘SUPERFICIE 4.767,25 m2. ‘
| VA2 ‘\ UA.3 E
“ “ ‘EDIFICABILIDAD e m2. ‘
| |
‘ ‘\ / ‘CALIFICACION Sistema General Viario. SG-VIARIO{
‘1 / ‘uso PORMENORIZADO VIARIO Y COMUNICAC\ON‘
~ ‘ //
i | e
[ < / TPOLOGIA e
N g ‘ALTURA MAXIMA: e ‘
-
=]
>
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2| Diputacionk « 4
N°157| 14 de agosto de 2018 gﬁfm arAvila

N\
. FICHA DE PARCELA SG 2
S . | ;
|
~ |
| ‘SUPERFICIE 16.764,36 m2. ‘
| uAl2 | UA. 3
| |
| | ‘EDIF\CABILIDAD ........... m2. ‘
|
|
\ ‘CALlF\CAClON Sistema General de Espacios Libres Publicos. SG-ELP‘
|
\ ,
‘\ ‘uso PORMENORIZADO ESPACIOS LIBRES PUBLICOS ‘
) /
~ Tl d y ‘OCUPACION: 5% ocupacion maxima
N UAl =
AN ‘ALTURA MAXIMA: 1 Planta (B) 4 mts. ‘

VIAL "A"
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N IFICHA DE PARCELA| | SG 2.4
—] —
| |
[ |
“ N ‘SUPERF\CIE 1.881,38 m2. ‘
| VA2 UA. 3 N\
“ | // ‘EDIFICAB\LIDAD ----------- m2. ‘
| | /
; |
| / ‘CALIFICACION Sistema General de Espacios Libres Publicos. SG-ELP‘
‘\ ‘uso PORMENORIZADO ESPACIOS LIBRES PUBLICOS ‘
_ /
amedd < ‘ e ‘OCUPACION‘ 5% ocupacion méx\ma‘
{ - Jg! :
N\ >
N UA. 1 —
N ‘ALTURA MAXIMA: 1 Planta (B)Amls.‘

g

VIAL "A"
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ﬂ

compenivaod | C 2 B Junta de

- Castillay Ledn

13. PLANOS

LISTADO DE PLANOS

-informacion y ordenacion

-01.- SITUACION Y NORMATIVA URBANISTICA VIGENTE.
. P-02.- ORDENACION DETALLADA VIGENTE - PP SECTOR 19.
. P-03.- ORDENACION DETALLADA VIGENTE Y MODIFICADA.
. P-04.- ORDENACION DETALLADA MODIFICADA - PP SECOR 19.

. P-05.- ESQUEMA DE OBRAS DE URBANIZACION-INFRAESTRUCTURAS.

El Arquitecto del Departamento de Suelo Empresarial:

FLOREZ Firmado

GONZALEZ B o ontez

JOSE JOSE ANTONIO -
09250106N

ANTONIO' Fecha: 2018.06.21
09250106N 10:45:05 +02'00"

Fdo.: José Antonio Florez Gonzalez
-arquitecto-

Arroyo de la Encomienda, a 20 de Junio de 2018.
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