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ADMINISTRACION LOCAL

Numero 1623/18

AYUNTAMIENTO DE LANZAHITA

EpbpicToO

Declaradas desiertas CINCO VIVIENDAS DE PROTECCION PUBLICA DE
PROMOCION MUNICIPAL de las veinte viviendas de proteccion publica de promocion
municipal en el Cerro de la Cueva de esta localidad de Lanzahita, y aprobadas por este
Ayuntamiento, con fecha 22 de octubre de 2010, las BASES REGULADORAS DE LA
SELECCION mediante sorteo publico de los adquirentes de dichas viviendas en régimen de
compra-venta, se procede a la publicacion integra de dichas Bases y se efectua
CONVOCATORIA PUBLICA para la seleccién de los adquirentes mediante sorteo publico, al
amparo de lo dispuesto en las Bases que se transcriben, en la Orden FOM/1982/2008, de 14
de noviembre, y en la legislacion reguladora del Plan Director de Vivienda y Suelo de Castillay
Ledn 2002-2009. Los interesados que reunan las condiciones exigidas en las Bases adjuntas
deberan presentar sus SOLICITUDES, en el plazo de DIEZ DIAS contados desde el dia
posterior al de la publicacion del presente Edicto en el Boletin Oficial de la Provincia.

Lanzahita, 25 de junio de 2018.
El Alcalde, Pedro Sierra Gil.

BASES QUE HAN DE REGIR LA SELECCION DE LOS ADQUIRENTES DE CINCO

VIVIENDAS DE PROTECCION PUBLICA DE PROMOCION MUNICIPAL SITUADAS

EN EL CERRO DE LA CUEVA (UE-10 DE LAS NNSS) DE LANZAHITA, POR PARTE
DEL AYUNTAMIENTO DE LANZAHITA (AVILA)

BASE 1.2 Objeto.

El objeto de las presentes Bases es regular el sistema de seleccion de los adquirentes
y adjudicatarios de 5 Viviendas de Proteccidon Publica de promocién municipal, en
régimen de compraventa, situadas en el Cerro de la Cueva de Lanzahita, Unidad de
Ejecucion UE-10 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de este Municipio, hoy
Calle Soria, por parte del Ayuntamiento de Lanzahita, dentro del Plan Director de Vivienda
y Suelo de Castillay Ledn 2002-2009 y al amparo del Convenio firmado entre la Consejeria
de Fomento de la Junta de Castilla y Ledn y el Ayuntamiento de Lanzahita el 11 de abril
de 2003, modificado con fechas 24 de septiembre de 2004, 3 de abril de 2007, y 17 de
marzo de 2008.

Estas cinco viviendas, de un total de 20 construidas, han sido declaradas desiertas en
los tres procesos de seleccion anteriormente efectuados.
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BASE 2.2 Régimen de acceso.

El régimen de acceso a las mencionadas viviendas, con arreglo y sujeciéon al
procedimiento que luego se establece, sera exclusivamente en propiedad.

BASE 3.2 Procedimiento de selecciéon de los adquirentes.

1. De conformidad con lo dispuesto en la Orden FOM/1982/2008, de 14 de noviembre,
por la que se regula el procedimiento para la seleccién de los adquirentes y arrendatarios
de viviendas protegidas de Castilla y Ledn, y de conformidad con los acuerdos adoptados
por el Ayuntamiento Pleno en su sesion de fecha 27 de noviembre de 2008, y la Junta
de Gobierno Local en su sesion de 10 de junio de 2010, el procedimiento de seleccion
de los adquirentes de las veinte viviendas de proteccion publica de promocion municipal
sera por sorteo publico entre las personas que cumplan los requisitos generales exigidos
para acceder a una vivienda protegida y no se encuentren en ninguno de los supuestos
de exclusion, conforme a lo previsto en las presentes Bases y en los articulos 5y 6 de la
mencionad Orden FOM/1982/2008, de 14 de noviembre.

2. El procedimiento de seleccidn se regira por lo dispuesto en las presentes Bases y
en la Orden FOM/1982/2008, de 14 de noviembre.

BASE 4.7 Requisitos generales.

1. Para poder acceder a una vivienda protegida a las que se refiere la presente Orden
es necesario cumplir y acreditar los siguientes requisitos:

a. Estar inscrito en el Registro Publico de Demandantes de Viviendas Protegidas
de Castilla y Ledn.

b. Cumplir los limites de ingresos minimos sin corregir y maximos corregidos
siguientes: ingresos familiares comprendidos entre 1 y 4,5 veces el Indicador
Publico de Renta de Efectos Multiples (IPREM) vigente en el momento de la
convocatoria.

A los ingresos maximos se les aplicaran los coeficientes siguientes:
— Familias de 1 0 2 miembros: 0,98 %.

— Familias de 3 miembros: 0,94 %.

— Familias de 4 miembros: 0,88 %.

— Familias de 5 0 mas miembros: 0,82 %.

En todo caso, el computo de los ingresos familiares se realizara conforme a lo
dispuesto en los correspondientes planes de vivienda.

c. No ser titular del pleno dominio o de un derecho real de uso o de disfrute
sobre otra vivienda sujeta a régimen de proteccidén publica en todo el territorio
nacional. Podran no obstante participar aquellos que supongan de una vivienda
en propiedad cuyo valor no exceda del 40 por 100 del precio de venta de las
viviendas de proteccion publica cuya adjudicacion estas Bases regulan.
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No obstante no sera necesario cumplir este requisito en los casos de ocupacion
temporal de una vivienda por motivos de realojamientos bajo el control de
organismos publicos por victimas de violencia de género, personas que se
encuentren en situaciones de emergencia social asi como los afectados por
actuaciones de remodelacién o rehabilitacion efectuadas por organismos publicos
en barrios 0 zonas siempre que se derive la necesidad del realojamiento.

Asimismo, quienes sean o hayan sido beneficiarios de vivienda en arrendamiento
podran ser posteriormente beneficiarios de vivienda en propiedad o en
arrendamiento, con o sin opciéon de compra.

Igualmente, quienes deseen acceder a las viviendas protegidas tampoco pueden
ser titulares de una vivienda libre, cuando el valor de dicha vivienda libre,
determinado de acuerdo con la normativa del Impuesto sobre Transmisiones
Patrimoniales, exceda del 40 % del precio maximo total de venta de la vivienda
a adjudicar. Este valor se elevara al 60 % en los siguientes supuestos:

» Cuando se trate de familias numerosas y necesitaran adquirir una vivienda de
mayor superficie por el incremento del nimero de miembros de su unidad familiar.

* En el caso de personas mayores de 65 afos, personas con discapacidad o
victimas de la violencia de género o del terrorismo.

2. Sera igualmente requisito necesario para participar en el procedimiento de seleccion
acreditar el empadronamiento en este Municipio de Lanzahita a la fecha de finalizacion del
plazo de solicitudes establecido en la convocatoria.

3. En todo caso, los requisitos exigibles para acceder a una vivienda protegida seran
los previstos en los correspondientes planes de vivienda al amparo de los cuales se
declare o califique como actuacion protegida la promocion de viviendas objeto del sorteo
en el momento de la solicitud del visado del contrato de compraventa, adjudicacion o
arrendamiento.

BASE 5.7 Acreditacion de ingresos.

1. Los ingresos computables se corresponden con la cuantia de la base imponible
general y del ahorro reguladas en los articulos 48 y 49, respectivamente, de la Ley 35/2006,
de 28 de noviembre, correspondientes a la declaracién presentada por cada uno de los
miembros de la unidad familiar, o de las personas integradas en los restantes supuestos del
articulo 3.° A tal efecto, se aportaran fotocopias compulsadas de la declaracién del |.R.P.F.
relativa al periodo impositivo con plazo de presentacién vencido a fecha de presentacion
de solicitudes.

2. Las personas que no estén obligadas a presentar declaracion del I.R.P.F. deberan
presentar declaracion responsable de los ingresos definidos en el apartado 1 de la
presente Base, junto con una certificacion de la Delegacién Provincial de Hacienda de no
haber presentado declaracion. Ademas, dependiendo de cada situacion, y a efectos de
comprobacién administrativa, se debera presentar:

a. Si se tratara de trabajadores por cuenta ajena, los certificados de haberes del
afo natural anterior a la fecha de finalizacién del plazo de presentaciéon de
solicitudes.
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b. Los trabajadores auténomos, certificacion de la cotizacién anual a la Seguridad
social y copia de las declaraciones presentadas ante la Hacienda Publica del
rendimiento neto de los ingresos percibidos durante el afio natural anterior a la
fecha de finalizacion del plazo de presentacion de solicitudes.

c. En caso de desempleados, pensionistas o incapacitados laborales, certificado
expedido por el Organismo competente sobre la prestacidon o subsidio por
desempleo, en el primer caso, o sobre las correspondientes prestaciones en los
demas casos.

d. Encaso de separacion o divorcio, sentencia judicial o acuerdo sobre percepciones
econdémicas aprobado judicialmente.

3. Si se hubiera producido una interrupciéon o modificacion sustancial de los ingresos
desde el 1 de enero del afo natural anterior al de la convocatoria y la fecha limite de
presentacion de solicitudes, por viudedad, separacion o divorcio, se aplicaran las siguientes
reglas para calcular los ingresos:

Los ingresos se obtendran dividiendo los ingresos reales percibidos en la nueva
situacién, desde que ésta se inicié hasta la fecha de presentacion de la solicitud, entre el
numero de dias transcurridos en dicho periodo y multiplicando este cociente por 365.

BASE 6.2 Supuestos de exclusion.

1. No podran acceder a una vivienda protegida a las que se refieren las presentes
Bases las unidades familiares y personas que se encuentren en alguna de las siguientes
circunstancias:

a. Haber renunciado a una vivienda protegida adjudicada en un sorteo en los
dos afios inmediatamente anteriores a la fecha de la convocatoria publica del
procedimiento de seleccién, salvo que la renuncia se debiese a cambio de
residencia por motivos laborales, econdmicos, falta de adecuacién de la vivienda
a la composicién de la unidad familiar o a las necesidades sobrevenidas por
movilidad reducida permanente, victimas de violencia de género y terrorismo asi
como quienes por circunstancias personales justificadas necesiten trasladar su
domicilio a otra vivienda de menores dimensiones.

b. Haber enajenado una vivienda protegida en los 10 afios anteriores a la fecha de
la convocatoria publica del procedimiento de seleccidn, salvo que la enajenacion
se debiese a iguales motivos a los sefalados en la letra anterior para la renuncia.

c. Haber sido desahuciados de una vivienda protegida por causa imputable al
interesado.

d. Ocupar una vivienda protegida sin titulo suficiente para ello.

e. Faltadefirmadel contrato de compraventa o arrendamiento en el plazo establecido
y por causa imputable al seleccionado en los dos afios inmediatamente anteriores
a la fecha de la convocatoria del procedimiento de seleccion.

2. Las circunstancias expresadas anteriormente no podran concurrir ni en el posible
adquirente o arrendatario ni en ninguno de los miembros de la unidad familiar.
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BASE 7.2 Iniciacion del procedimiento de seleccién.

1. El procedimiento de seleccion se llevara a cabo a través de sorteo entre quienes
ademas de estar inscritos en el Registro Publico de Demandantes de Vivienda Protegida
de Castilla y Ledn, cumplan los requisitos exigidos para acceder a una vivienda protegida
y no se encuentren comprendidos en ninguno de los supuestos de exclusion, conforme
a lo dispuesto en la Base 5.2 de las presentes y en los articulos 5 y 6 de la citada
Orden FOM/1982/2008, respectivamente.

2. El inicio del procedimiento se realizara mediante convocatoria publica por el Pleno
del Ayuntamiento de Lanzahita.

3. La convocatoria contendra al menos los siguientes extremos:

a.

b.

Municipio y localizacion en el que se ubica la promocién.
Numero de viviendas y superficie Util aproximada de las viviendas.

Existencia o no de anejos vinculados a la vivienda, con indicacion de su superficie
util aproximada.

Régimen de proteccion de las viviendas y destino, ya sea adquisicion o
arrendamiento, con o sin opcién de compra.

. Ambito geografico de la demanda a la que se extiende cada promocién a fin de

establecer el/los municipio/s en los que los posibles participantes en el sorteo
han solicitado vivienda, conforme a las preferencias manifestadas en la solicitud
de inscripcién en el Registro Publico de Demandantes de Vivienda Protegida de
Castilla y Leodn.

Fecha limite de inscripcion en el citado Registro Publico de Demandantes
de Vivienda Protegida de Castilla y Ledn, a los efectos de participacion en el
procedimiento de seleccion.

Cupos de reserva, en su caso, de viviendas para finalidades especificas
conforme a lo establecido en el articulo siguiente, orden de prelaciéon y numero
de viviendas correspondiente a cada cupo.

Limites de ingresos que deben cumplir los participantes en el sorteo, segun clase
o tipo de vivienda protegida.

Mencién expresa de que la lista provisional sera la obtenida del Registro Publico
de Demandantes de Vivienda Protegida de Castilla y Ledn y estara formada por
aquellos solicitantes inscritos en el mismo en los que concurran los requisitos
establecidos en la convocatoria.

En su caso, el numero de viviendas y sus anejos vinculados cuyos posibles
adquirentes o arrendatarios seran seleccionados a través de los procedimientos
previstos en los articulos 15 y 17 de esta Orden.

www.diputacionavila.es
bop@diputacionavila.es
Depésito Legal AV-1-1-1958

13



:l.’ [ N° 129 | 5 de julio de 2018

k. Expresion de si el resultado del sorteo significara el establecimiento de un orden
de prelacion para eleccion de una de las viviendas sorteadas o seleccionara
directamente una vivienda al participante elegido.

I. Cualesquiera otras circunstancias que deban tenerse en cuenta para la seleccion
de los posibles adquirentes o arrendatarios.

4. La convocatoria sera publicada en el Boletin Oficial de la Provincia y en el tablén de
anuncios del Ayuntamiento de Lanzahita.

Base 8.2 Cupos de reserva de viviendas.

1. La convocatoria establecera un unico cupo de cinco viviendas para familias que
acrediten su empadronamiento en este Municipio de Lanzahita y cumplan el resto de los
requisitos establecidos en las presentes Bases.

BASE 9.2 Lista provisional.

1. En el plazo de 10 dias habiles desde la publicacion en el “Boletin Oficial de la
Provincia” de la convocatoria del sorteo, el Ayuntamiento de Lanzadita solicitara del
Registro Publico de Demandantes de Viviendas Protegidas de Castilla y Ledn la lista
provisional en la que se incluiran todos los demandantes de vivienda protegida inscritos
que cumplan los requisitos establecidos en la convocatoria.

2. La lista provisional se verificara por el Ayuntamiento de Lanzahita, al efecto de
comprobacién del cumplimiento de los requisitos establecidos en la convocatoria.

3. El Ayuntamiento procedera seguidamente a la publicacién de las mismas, durante
un plazo de diez dias habiles en el Tablén de Anuncios del Ayuntamiento.

4. Dentro del citado plazo de diez dias, los demandantes de vivienda protegida inscritos
en el Registro que no figuren en la lista, o deseen renunciar a su inclusion en la lista,
podran presentar las alegaciones y documentos que estimen convenientes en defensa de
sus intereses.

Dichas alegaciones y documentos se podran presentar en los lugares establecidos
en el articulo 38.4 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun o en cualquiera
de las unidades que integran los servicios de informacién y atencién al ciudadano de la
Administracién de la Comunidad de Castilla y Ledn, asi como en cualquier otro centro de
los sefialados en el articulo 15 del Decreto 2/2003, de 2 de enero, por el que se regulan los
servicios de informacioén y atencion al ciudadano y la funcién de registro en la Administracion
de la Comunidad de Castilla y Ledn, debiendo ser remitidas al Ayuntamiento de Lanzahita.

Igualmente, se podran presentar por telefax, en las condiciones previstas en el
Decreto 118/2002, de 31 de octubre, por el que se regulan las transmisiones por telefax
para la presentacion de documentos en los registros administrativos de la Administracion
de la Comunidad de Castilla y Ledn y se declaran los nimeros telefénicos oficiales.

6. La Junta de Gobierno Local del Ayuntamiento de Lanzahita examinara e informara
las alegaciones a las que se refiere el apartado anterior, resolviéndolas en la forma que
resulte adecuada a derecho.
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BASE 10.2 Lista definitiva.

1. La lista definitiva sera aprobada por acuerdo de la Junta de Gobierno Local del
Ayuntamiento de Lanzahita, y se procedera a su exposicion en el Tablon de Anuncios de
este Ayuntamiento de Lanzahita.

2. La lista definitiva de demandantes inscritos contendra los siguientes extremos:
a. Nombre y apellidos y numero del NIF/NIE de los solicitantes.

b. Especificacion del cupo o cupos en los que se ha incluido a cada uno de los
componentes de la lista definitiva.

c. Numero especificamente asignado a cada componente de la lista definitiva en el
cupo o cupos en los que esta incluido para el correspondiente sorteo.

3. Asimismo indicara el lugar, fecha y hora para la celebracién del sorteo.

4. El acuerdo a que se refiere el presente articulo pondra fin a la via administrativa y
contra el mismo podra interponerse potestativamente, recurso de reposicion en el plazo de
un mes, conforme a lo establecido en los articulos 116.1y 117.1 de la Ley 30/1992, de 26
de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comun, o, directamente, recurso contencioso-administrativo ante la Sala
del mismo nombre del Tribunal Superior de Justicia de Castilla y Le6n, en Valladolid, en
el plazo de dos meses, tal y como establecen los articulos 1, 14.1 y 46 de la Ley 29/1998,
de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, ambos plazos a
contar desde el dia siguiente al de su publicacion.

BASE 11.2 Desarrollo del sorteo.

1. El sorteo, que sera publico, se llevara a cabo por la Junta de Gobierno Local del
Ayuntamiento de Lanzahita entre quienes se encuentren en la lista definitiva.

2. Elsorteo se realizara ante Notario, mediante procedimientos manuales o informaticos,
que garanticen la imparcialidad y objetividad del mismo.

Para el desarrollo de los sorteos se seguira, en su caso, el orden de prelacion de
cupos establecido en la convocatoria, el acto se atendra a las Bases reguladoras del sorteo
efectuado en el primer proceso de seleccion, sorteo efectuado en fecha 10 de mayo de 2010.

BASE 12.2 Resultado del sorteo, lista principal, lista de reserva y lista general.

1. El sorteo dara como resultado una lista principal en la que estaran integradas todas
aquellas personas de la lista definitiva que hayan sido seleccionadas como posibles
adquirentes o arrendatarios.

2. lgualmente, se establecera una lista de reserva compuesta por un numero de
participantes en el sorteo igual al doble de las viviendas que se sortean en cada uno de
los cupos.

3. Todos aquellos participantes en el sorteo que no formen parte ni de la lista principal
ni de la lista de reserva, pasaran a formar parte de la lista general.
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4. Si quedaran viviendas libres una vez agotadas para cada cupo su lista principal
y su lista de reserva, se seleccionaran los posibles adquirentes o arrendatarios de
la lista general, observdndose en todo caso lo dispuesto en el articulo 3.3 de la
Orden FOM/1982/2008.

5. La lista de reserva tendra un periodo de vigencia hasta el momento en que se vise
por el Ayuntamiento de Lanzadita el ultimo contrato de compraventa.

6. Los integrantes de las listas de reserva podran seguir participando en los sorteos
que se celebren en el citado periodo de vigencia.

7. El resultado del sorteo se publicara en los lugares sefalados en el articulo 10.4 de
la Orden FOM/1982/2008.

8. A los integrantes de la lista principal, el Ayuntamiento de Lanzahita les notificara
personalmente el resultado del sorteo. Dicha notificacion debera contener al menos los
siguientes extremos:

a. Numero de orden para la elecciéon de vivienda o en su caso identificaciéon de
la vivienda que le ha correspondido; en este ultimo supuesto, expresion de la
superficie util aproximada de la vivienda y nimero de dormitorios e identificacion,
en su caso, de los anejos vinculados.

b. Régimen de acceso y uso.

c. Precio maximo de venta o precio maximo legal de referencia en el caso de
arrendamiento.

9. En el plazo de diez dias habiles contados desde el dia siguiente a aquel en que
tenga lugar la notificacién a la que se refiere el apartado anterior, el interesado debera
comunicar por escrito al Ayuntamiento de Lanzadita su aceptacién o renuncia, perdiendo,
caso de no hacerlo, la condicién de posible adquirente o arrendatario.

Dicha aceptacién o renuncia podra presentarse en los lugares sehalados en el
articulo 10.5 de la Orden FOM/1982/2008.

10. Una vez aceptada la vivienda, el Ayuntamiento de Lanzahita adoptara acuerdo de
adjudicacion y notificara al promotor de la vivienda tal extremo, en su caso.

BASE 13.2 Firma del contrato de compraventa.

1. El contrato de compraventa debera firmarse en el plazo maximo de tres meses contados
desde la fecha en que se adoptd el acuerdo de adjudicacion y, si ya se hubiera notificado ésta,
desde la notificacion a la que se refiere el apartado décimo del articulo anterior.

2. El Ayuntamiento de Lanzahita debera requerir al seleccionado, mediante notificacién
fehaciente, la firma del contrato de compraventa. Dicha firma debera realizarse dentro del
plazo de 15 dias habiles contados desde el siguiente al de la referida notificacion.

3. No obstante, si la firma del contrato de compraventa no se produjera por causas
imputables al seleccionado en los plazos sefalados en este articulo, perdera su condicion.
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BASE 14.? Comunidad de vecinos.

Formalizados los contratos, el Ayuntamiento de Lanzahita proporcionara a los
adjudicatarios la documentacion necesaria para la contratacion de los servicios y les
requerira al objeto de que éstos constituyan la Comunidad de Propietarios o la Junta
de Administracion del Inmueble, de acuerdo con lo establecido en el articulo 55 del real
Decreto 3148/1978, de 10 de noviembre.

BASE 15.2 Transmisiones posteriores.

1. Las viviendas se destinaran a domicilio habitual y permanente del adjudicatario o
del adquirente.

2. Salvo por motivos justificados, segun la normativa vigente, los propietarios no
podran transmitir las viviendas “Inter Vivos”, ni ceder su uso hasta transcurridos diez afos
desde la fecha de formalizacion del contrato de compraventa.

3. Los Entes Publicos promotores, tal y como dispone el articulo 54 del Real
Decreto 3148/1978, de 10 de noviembre, por el que se desarrolla el Real Decreto
Ley 31/1978, de 31 de octubre, sobre politica de vivienda, podran ejercitar en el caso
previsto en el apartado anterior, los derechos de tanteo y retracto con arreglo a lo dispuesto
en el articulo 16 del Decreto 52/2002, de 27 de marzo, de Desarrollo y Aplicacién del Plan
Director de Vivienda y suelo de Castilla y Ledn 2002-2009, a cuyos efectos se hara constar
expresamente el ejercicio de dichos derechos en los contratos de compraventa que se
suscriban con los adjudicatarios.

4. El adquirente en segunda o posterior transmision de las viviendas de Promocion
Publica solo podra acceder a ella si reline los requisitos que, en la fecha de la compraventa,
sean exigidos por la normativa vigente para el acceso a este tipo de viviendas. A tales
efectos, se requerirala autorizacion del servicio Territorial de Fomento una vez comprobados
dichos extremos.

BASE 16.2 Legislacion aplicable.

En lo no dispuesto especificamente en las presentes Bases, se estara a lo dispuesto
en la Orden FOM/1982/2008, de 14 de noviembre, por la que se regula el procedimiento
para la seleccion de los adquirentes y arrendatarios de viviendas protegidas de Castilla
y Ledn, en el Plan Director de Vivienda y Suelo de Castilla y Ledn 2002-2009, en la
redaccion aprobada por Decreto 52/2002, de 27 de marzo, en la Orden FOM/1884/20086,
de 22 de noviembre, por la que se regula el Registro Publico de demandantes de Viviendas
Protegidas de Castilla y Ledn, en la normativa estatal reguladora de las viviendas de
Proteccién Publica y demas normativa de caracter sectorial y administrativo aplicable.

El Alcalde, Pedro Sierra Gil.
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