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ADMINISTRACION LOCAL

Numero 395/17

AYUNTAMIENTO DE MINGORRIA

MODELO DE PLIEGO DE CONDICIONES
CLAUSULA PRIMERA. Objeto del Contrato

El objeto del contrato es el arrendamiento del inmueble Vivienda, propiedad de este
Ayuntamiento, que esta calificado como bien patrimonial en el Inventario Municipal y ubi-
cado en Calle Victimas del Terrorismo, 3, de este Municipio, para destinarlo a residencial.

Descripcion de inmueble: Vivienda unifamiliar de 85 metros cuadrados de superficie,
destinados 65 metros a vivienda y 20 metros a garaje.

a) Situacién geogréfica: Calle Victimas del Terrorismo, 3.

b) Superficie construida: 85 metros cuadrados

c¢) Superficie del suelo: 93 metros cuadrados

e) Cargas o gravamenes: sin cargas ni gravamenes

f) Destino del bien: uso residencial

g) Referencia Catastral: 67465011L5164N0001GF.

Que dicho bien no esta inscrito en el Registro de la Propiedad.

El presupuesto de valoracién del inmueble aportado por el técnico asciende a
21.013,56 euros, valor segun precios medios de mercado. El precio del arrendamiento as-
ciende a 1200,00 euros afno.

El contrato definido tiene la calificacion de contrato privado, tal y como establece el ar-
ticulo 4.1.p) del Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico aprobado por
el Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre.

CLAUSULA SEGUNDA. Procedimiento de Seleccion y Adjudicacion

La forma de adjudicacién del contrato del arrendamiento seré el concurso publico, en
el que cualquier interesado podra presentar una oferta, de acuerdo con el articulo 107.1 de
la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas.

Para la valoracion de las ofertas y la determinacion de la mejor oferta debera de aten-
derse a varios criterios de adjudicacion.

CLAUSULA TERCERA. Importe del arrendamiento

El importe del arrendamiento se establece en la cantidad minima de 1200,00 euros
anuales que podra ser mejorado al alza. El pago de la renta sera mensual y se efectuara
dentro de los siete primeros dias de cada mes en la cuenta del Ayuntamiento
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La actualizacion de la renta se realizara en la fecha en que se cumpla cada afo de vi-
gencia del contrato, utilizando como mecanismo de revision el IPC, Indice de Precios de
Consumo.

CLAUSULA CUARTA. Organo de Contratacién

A la vista del importe del arrendamiento, el érgano competente para efectuar la pre-
sente contratacion y tramitar el expediente, de conformidad con la Disposicion Adicional
Segunda del Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico aprobado por el
Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, sera el Alcalde.

CLAUSULA QUINTA. Duracién del Contrato
La duracién del contrato de arrendamiento se fija en tres afios .

Si llegada la fecha de vencimiento del contrato, ninguna de las partes hubiese notifi-
cado a la otra, al menos con treinta dias de antelacion a aquella fecha, su voluntad de no
renovarlo, el contrato se prorrogara necesariamente durante un afno mas.

CLAUSULA SEXTA. Capacidad

Podran presentar ofertas, por si mismas o por medio de representantes, las personas
naturales y juridicas, espafolas o extranjeras, que tengan plena capacidad de obrar.

CLAUSULA SEPTIMA. Acreditacion de la Aptitud para Contratar
1. La capacidad de obrar de los licitadores se acreditara:

a) En cuanto a personas fisicas, mediante la fotocopia compulsada del documento na-
cional de identidad.

b) En cuanto a personas juridicas, mediante la fotocopia compulsada del CIF y la es-
critura 0 documento de constitucion, los estatutos o el acto fundacional, en los que cons-
ten las normas por las que se regula su actividad, debidamente inscritos, en su caso, en el
Registro publico que corresponda, segun el tipo de persona juridica de que se trate.

CLAUSULA OCTAVA. Presentacion de Ofertas y Documentaciéon Administrativa

Las ofertas se presentaran en el Ayuntamiento Plza. Constitucion, 14, en horario de
atencion al publico, dentro del plazo de 15 dias naturales contados a partir del dia siguiente
al de publicacién del anuncio de licitacién en el Boletin Oficial de la Provincia de Avila.

Las ofertas podran presentarse, por correo, por telefax, o por medios electrénicos, in-
formaticos o telematicos, en cualquiera de los lugares establecidos en el articulo 16 de la
Ley 39/2015 de 1 de octubre, de Procedimiento Administrativo Comun de las Administra-
ciones Publicas.

Cuando las ofertas se envien por correo, el licitador debera justificar la fecha de im-
posicion del envio en la oficina de Correos y anunciar al 6rgano de contratacion la remision
de la oferta mediante télex, fax o telegrama en el mismo dia, consignandose el nimero del
expediente, titulo completo del objeto del contrato y nombre del licitador.

La acreditacion de la recepcion del referido télex, fax o telegrama se efectuara me-
diante diligencia extendida en el mismo por el Secretario municipal. Sin la concurrencia de
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ambos requisitos, no sera admitida la oferta si es recibida por el 6rgano de contratacion con
posterioridad a la fecha de terminacion del plazo sefalado en el anuncio de licitacion. En
todo caso, transcurridos diez dias siguientes a esa fecha sin que se haya recibido la do-
cumentacion, esta no sera admitida.

Cada licitador no podra presentar mas de una oferta. La presentacion de una oferta su-
pone la aceptacion incondicionada por el licitador de las clausulas del presente Pliego.

Las ofertas para tomar parte en la licitacion se presentaran en dos sobres cerrados, fir-
mados por el licitador y con indicacién del domicilio a efectos de notificaciones, en los que
se hara constar la denominacion del sobre y la leyenda «Oferta para licitar a la contrata-
cion del arrendamiento del inmueble Vivienda, propiedad del Ayuntamiento de Mingorria y
calificado como bien patrimonial en el Inventario Municipal, ubicado en la Calle Victimas del
Terrorismo, 3, de este Municipio, para destinarlo a residencial». La denominacioén de los so-
bres es la siguiente:

— Sobre «A»: Documentacién Administrativa.
— Sobre «B»: Oferta Econémica y Documentacion Técnica.

Los documentos a incluir en cada sobre deberan ser originales o copias autentificadas,
conforme a la Legislacion en vigor.

Dentro de cada sobre, se incluiran los siguientes documentos asi como una relacion
numerada de los mismos:

SOBRE «A»
DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA

a) Documentos que acrediten la personalidad juridica y la capacidad de obrar
del licitador.

b) Documentos que acrediten la representacion.

- Los que comparezcan o firmen ofertas en nombre de otro, acreditaran la represen-
taciéon de cualquier modo adecuado en Derecho.

- Si el licitador fuera persona juridica, este poder debera figurar inscrito en el Registro
Mercantil, cuando sea exigible legalmente.

- lgualmente la persona que actue en representacion de otro, debera acompafar fo-
tocopia compulsada administrativamente o testimonio notarial de su documento nacional de
identidad.

SOBRE «B»
OFERTA ECONOMICA Y DOCUMENTACION TECNICA

- Oferta econdémica.

Se presentara conforme al siguiente modelo:

«D. , con domicilio a efectos de notificaciones
en ,cl ,n.° , con
DNI n.° , en representacion de la Entidad ,
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con CIF n.° , enterado del expediente para el arrendamiento del bien in-
mueble Vivienda, ubicado en Calle Victimas del Terrorismo, 3, de este Municipio, para des-
tinarlo a residencial, por concurso, anunciado en el Boletin Oficial de la Provincia de Avila,
n.° , de fecha , 'y en el Perfil de Contratante, hago constar que co-
nozco el Pliego que sirve de base al contrato y lo acepto integramente, tomando parte de
la licitacién ofreciendo la cantidad de euros.

En ,a de de 20__.

Firma del licitador,

Fdo.: ».

b) Documentos que permitan a la Mesa de Contratacion valorar las condiciones
de las ofertas segun los criterios de adjudicacion, si asi se estima.

CLAUSULA NOVENA. Criterios de Adjudicacién

La adjudicacién recaera en el licitador que, en su conjunto, haga la mejor oferta, te-
niendo en cuenta los criterios que se establecen en el presente Pliego, sin atender exclu-
sivamente al precio de la misma.

Los criterios objetivos (y vinculados al objeto del contrato) para valorar la oferta son:
- Familias con hijos menores que se empadronen en el municipio

- Familias residentes en el municipio que carezcan de vivienda y la soliciten para cons-
tituir su residencia habitual

- Criterio econdémico, primara este en caso de que no puntie nada en los anteriores

CLAUSULA DECIMA. Mesa de Contratacion

La Mesa de Contratacion, estara presidida por el Presidente, que podra ser un miem-
bro de la Corporacién o un funcionario de la misma y actuara como Secretario un funcio-
nario de la Corporacion. Formaran parte de ella tres vocales.

Conforman la Mesa de Contratacion los siguientes miembros:

- D. Juan Ignacio Sanchez Truijillano, que actuara como Presidente de la Mesa.
- D. Santiago Jiménez Gomez, Vocal

- D2. Angela Hernandez Mufioz, Vocal.

- D2. Pilar Ochando Hernandez, Vocal.

- D. Eduardo Blazquez Sanchez, que actuard como Secretario de la Mesa.
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CLAUSULA UNDECIMA. Apertura de Ofertas

La Mesa de Contratacion se constituira el quinto dia habil tras la finalizacion del plazo
de presentacion de las ofertas, procedera a la apertura de los Sobres «A» y calificara la do-
cumentacion administrativa contenida en los mismos.

Si fuera necesario, la Mesa concedera un plazo de dos dias para que el licitador co-
rrija los defectos u omisiones subsanables observados en la documentacion presentada.

Posteriormente, procedera a la apertura y examen de los sobres «B», que contienen
las ofertas econodmicas y los documentos que permitan a la Mesa de Contratacion valorar
las condiciones de las ofertas segun los criterios de adjudicacion.

Tras la lectura de dichas ofertas, la Mesa podra solicitar cuantos informes técnicos
considere precisos, para la valoracion de las mismas con arreglo a los criterios estableci-
dos en este Pliego.

CLAUSULA DUODECIMA. Requerimiento de Documentacion

A la vista de la valoracion de las ofertas, la Mesa de Contratacion propondra al licita-
dor que haya presentado la mejor oferta.

El 6rgano de contratacion requerira al licitador que haya presentado la mejor oferta
para que, dentro del plazo de tres dias habiles, a contar desde el siguiente al de la recep-
cion del requerimiento, presente la documentacion justificativa de hallarse al corriente en
el cumplimiento de sus obligaciones tributarias y con la Seguridad Social.

CLAUSULA DECIMOTERCERA. Fianza

A la celebracion del contrato sera obligatoria la exigencia y prestacion de fianza en
metalico de 100,00 €, cantidad equivalente a una mensualidad de renta

Durante los tres primeros afios de duracion del contrato, la fianza no estara sujeta a
actualizacion. Pero cada vez que el arrendamiento se prorrogue, el arrendador podra
exigir que la fianza sea incrementada.

La actualizacién de la fianza durante el periodo de tiempo en que el plazo pactado
para el arrendamiento exceda de tres afios, se regira por lo estipulado al efecto por las par-
tes. A falta de pacto especifico, lo acordado sobre actualizacién de la renta se presumira
querido también para la actualizacioén de la fianza.

CLAUSULA DECIMOCUARTA. Adjudicacién del Contrato
Recibida la documentacion solicitada, el érgano de contratacién debera adjudicar el
contrato dentro de los tres dias habiles siguientes a la recepcion de la documentacion.

La adjudicacién debera ser motivada y se notificara a los licitadores y, se publicara en
el Boletin Oficial de la Provincia de Avila.

CLAUSULA DECIMOQUINTA. Obligaciones del Arrendatario

- Los gastos derivados del suministro de agua, gas y electricidad seran de cuenta del
arrendatario y abonados junto con la renta. No obstante, el Ayuntamiento realizara las ins-
talaciones y acometidas adecuadas con los respectivos contadores individualizados.
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- El arrendatario estara obligado a utilizar el inmueble para destinarlo a uso residen-
cial

- El arrendatario, no podra realizar obras en el inmueble sin previo consentimiento ex-
preso del arrendador expresado por escrito.

- El arrendatario se compromete al abono de la renta, que asciende a 100 euros men-
suales en la cuenta del ayuntamiento

CLAUSULA DECIMOSEXTA. Obligaciones del Ayuntamiento
Seran obligaciones del arrendador:

- El Ayuntamiento debera realizar, sin derecho a elevar por ello la renta, todas las re-
paraciones que sean necesarias para conservar el inmueble en las condiciones de utiliza-
cion para servir al uso convenido, salvo cuando el deterioro de cuya reparacion se trate sea
imputable al arrendatario a tenor de lo dispuesto en los articulos 1563 y 1564 del Codigo
Civil.

- En cuanto a obras de conservacién y mejora, se estara a lo dispuesto en la Ley
29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos.

- Obras de conservacion: El arrendador esta obligado a realizar, sin derecho a elevar
por ello la renta, todas las reparaciones que sean necesarias para conservar la vivienda en
las condiciones de habitabilidad para servir al uso convenido, salvo cuando el deterioro de
cuya reparacion se trate sea imputable al arrendatario a tenor de lo dispuesto en los arti-
culos 1563 y 1564 del Cédigo Civil (articulo 21 de la Ley de Arrendamientos Urbanos).

- Obras de mejora: El arrendatario estara obligado a soportar la realizacion por el arren-
dador de obras de mejora cuya ejecucion no pueda razonablemente diferirse hasta la con-
clusién del arrendamiento (articulo 22 de la Ley de Arrendamientos Urbanos).

Sin perjuicio de la facultad de resolver el contrato, el arrendador que no haya autori-
zado la realizacién de las obras podra exigir, al concluir el contrato, que el arrendatario re-
ponga las cosas al estado anterior o conservar la modificacién efectuada, sin que este
pueda reclamar indemnizacion alguna.

Si las obras han provocado una disminucién de la estabilidad de la edificacion o de la
seguridad de la vivienda o sus accesorios, el arrendador podra exigir de inmediato del
arrendatario la reposicion de las cosas al estado anterior (articulo 23 de la Ley de Arren-
damientos Urbanos).

CLAUSULA DECIMOSEPTIMA. Formalizacién del Contrato

El contrato se formalizara en documento administrativo, en el que se transcribiran los
derechos y deberes de ambas partes que han sido enumerados en este Pliego. Cuando los
arrendamientos sean susceptibles de poder inscribirse en el Registro de la Propiedad, de-
beran formalizarse en escritura publica, para poder ser inscritos. Los gastos generados por
ello seran a costa de la parte que haya solicitado la citada formalizacién, articulo 113.1 de
la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas y
1280.2 del Cadigo Civil y 2.5 de la Ley Hipotecaria, Texto Refundido segun Decreto de 8
de febrero de 1946.
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DECIMOOCTAVA. Régimen Juridico del Contrato

Este contrato tiene caracter privado, su preparacion y adjudicacion se regira por lo es-
tablecido en este Pliego, y para lo no previsto en él, sera de aplicacién la Ley 33/2003, de
3 de noviembre, de Patrimonio de las Administraciones Publicas; el Real Decreto
1372/1986, de 13 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Bienes de las Entida-
des Locales; los principios extraidos de la legislacién contenida en el Texto Refundido de
la Ley de Contratos del Sector Publico aprobado por el Real Decreto Legislativo 3/2011, de
14 de noviembre y sus disposiciones de desarrollo, para resolver las dudas y lagunas que
pudieran presentarse; supletoriamente se aplicaran las restantes normas de derecho ad-
ministrativo y, en su defecto, las normas de derecho privado.

En cuanto a sus efectos y extincion se regira por la normativa patrimonial de las Enti-
dades Locales, cuando resulte de aplicacion, y las Normas de Derecho privado.

El orden jurisdiccional contencioso-administrativo sera el competente el conocimiento
de las cuestiones que se susciten en relacion con la preparacion y adjudicacion de este con-
trato.

El orden jurisdiccional civil sera el competente para resolver las controversias que sur-
jan entre las partes en relaciéon con los efectos, cumplimiento y extincién del contrato.

En Mingorria, a 8 de febrero de 2017.
El Alcalde, Juan Ignacio Sanchez Trujillano.
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