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ADMINISTRACION LOCAL

Numero 478/15

AYUNTAMIENTO DE SAN MIGUEL DE CORNEJA

PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS QUE HAN DE REGIR LA ADJUDI-
CACION POR PROCEDIMIENTO ABIERTO, PARA EL ARRENDAMIENTO DEL LOCAL
PROPIEDAD DEL AYUNTAMIENTO DESTINADO A BAR, SITO EN C/ VALLEJO, S/N.

CLAUSULA PRIMERA. Objeto del Contrato
El objeto del contrato es el arrendamiento del inmueble (local), propiedad de este

Ayuntamiento y calificado como bien patrimonial, ubicado en la calle Vallejo s/n, de
este Municipio, para destinarlo a Bar.

Descripcion de inmueble: Local para bar. Inmueble urbano.
Inscripcion en el Registro: No esta inscrito.

CLAUSULA SEGUNDA. Régimen Juridico del Contrato

El contrato tendra caracter privado. Se regira en cuanto a su preparacion y adjudica-
cion, por el Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, por el cual se aprueba el
Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico y Normativa administrativa, en
cuanto a sus efectos y extincion por las Normas de Derecho privado.

Asi, su preparacion y adjudicacion se regira por lo establecido en el presente Pliego
de Clausulas Administrativas Particulares y, para lo no previsto en él, seran de aplicacion
el Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, por el cual se aprueba el Texto Re-
fundido de la Ley de Contratos del Sector Publico, y el Real Decreto 1098/2001, de 12 de
octubre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley de Contratos de las Ad-
ministraciones Publicas y Real Decreto 1372/1986, de 13 de junio, por el que se aprueba
el Reglamento de Bienes de las Entidades Locales .

El Orden Jurisdiccional Contencioso-Administrativo sera el competente para resolver
las controversias que surjan entre las partes en el presente contrato, respecto de su pre-
paracion y adjudicacion y el Orden Civil sera el competente para resolver las controversias
que surjan entre las partes, respecto a los efectos y extincion del presente contrato.

CLAUSULA TERCERA. Procedimiento y Forma de Adjudicacion

La forma de adjudicacion del contrato del arrendamiento sera el concurso publico.
Para la valoracion de las ofertas y la determinacion de la mejor oferta, debera de
atenderse a un solo criterio de adjudicacién, el de mejor oferta econémica.

CLAUSULA CUARTA. Tipo de Licitacion

Se establece un tipo minimo de licitacion de 2.250,00 € (incluido el I.V.A.) anuales que
podra ser mejorado al alza por sus licitadores.
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La renta NO se actualizara cada afio de vigencia del contrato, NO aplicando a la anua-
lidad anterior la variacién porcentual experimentada por el indice General Nacional del Sis-
tema de indices de Precios de Consumo en un periodo de doce meses inmediatamente
anteriores a la fecha de cada actualizacion (datos oficiales del Instituto Nacional de Esta-
distica).

CLAUSULA QUINTA. Duracién del Contrato

La duracion inicial del contrato de arrendamiento se fija en UN afo, a contar desde el
dia siguiente al de adjudicacién definitiva, prorrogandose tacitamente anualmente hasta
un total de CUATRO afos incluido el primer afio, pudiendo ambas partes, cancelar el com-
promiso previa comunicacion con treinta dias naturales de antelacién a la finalizacion del
contrato.

CLAUSULA SEXTA. Licitadores

Podran concurrir al presente concurso todas aquellas personas fisicas y juridicas que
gocen de capacidad juridica y de obrar conforme a las Normas de Derecho civil comun, y
que carezcan de antecedentes penales, que acreditaran con el certificado correspondiente,
antes de la constitucion de la Mesa de Contratacion.

A efectos de causas de incapacidad e incompatibilidad para contratar con este Ayun-
tamiento, se aplicara lo dispuesto en la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas
y su Reglamento de desarrollo.

CLAUSULA SEPTIMA. Garantias

El adjudicatario debera constituir una fianza definitiva de 375.00 €, equivalente a dos
mensualidades del importe de licitacion.

CLAUSULA OCTAVA. Gastos

El adjudicatario queda obligado al pago de los anuncios e Impuestos que procedan.
Asimismo, seran de su cuenta los gastos notariales en el caso que deban formalizar el con-
trato en escritura publica.

CLAUSULA NOVENA. Criterios de Adjudicacion

El criterio que servira para valorar las ofertas, sera por este orden:
.- Carecer de antecedentes penales.

.- La mayor oferta econémica.

.- No tener deudas con este Ayuntamiento.

CLAUSULA DECIMA. Obligaciones del Arrendatario

— Los gastos derivados del suministro de agua, gas y electricidad seran de cuenta del
arrendatario y abonados directamente a las empresas suministradoras. No obstante, el
Ayuntamiento realizard las instalaciones y acometidas adecuadas con los respectivos con-
tadores individualizados.
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— El arrendatario estara obligado a utilizar el inmueble para destinarlo a bar, debiendo
solicitar y obtener las licencias que correspondan.

— El arrendatario, previo consentimiento expreso del arrendador, podra realizar las
obras que considere necesarias, aunque ello conlleve una modificacion de la configura-
cion del inmueble.

— El arrendatario debera abonar el canon-renta correspondiente dentro de los prime-
ros cinco primeros dias cada trimestre.

— Suscribir una péliza de seguros que responda de los dafios que puedan producirse.

— El adjudicatario debera mantener el local en perfectas condiciones higiénico-sani-
tarias.

— Se debera tratar al publico con correccién, dentro de las normas de convivencia
ciudadana.

— Debera conservar a su costa los elementos muebles del local.

— Deberé pintar una vez al afio el local y arreglar el tejado si el Ayuntamiento lo es-
tima necesario.

— Cumplir las obligaciones relativas a la Seguridad Social y Prevencion de Riesgos La-
borales con respecto a los trabajadores que emplee en el local.

— El adjudicatario, en caso de pretender instalar algun tipo de terraza-velador en la via
publica, solicitara previamente y seguira instrucciones del Ayuntamiento.

— El adjudicatario debe disponer de carné de manipulador de alimentos y solicitara,
tramitara, por su cuenta, todos los permisos y documentacion legalmente establecida, para
el funcionamiento del local como bar.

— Se deberan respetar los horarios de cierre/apertura establecidos en la Normativa vi-
gente.

— Estar al corriente de pago de las obligaciones con el Ayuntamiento.

— El Ayuntamiento tendra derecho a la inspeccion del estado de conservacion y con-
diciones higiénico-sanitarias del local, sus instalaciones, muebles, inmuebles, utiles, que-
dando a cargo del adjudicatario su mantenimiento y conservacion.

— Mantener el establecimiento abierto durante seis dias a la semana, establecién-
dose un dia de descanso semanal que no podra coincidir con viernes, sabado o domingo,
que comunicara previamente al Ayuntamiento.

CLAUSULA UNDECIMA. Obligaciones del Ayuntamiento

— El Ayuntamiento debera realizar, sin derecho a elevar por ello la renta, todas las re-
paraciones que sean necesarias para conservar el inmueble en las condiciones de utiliza-
cion para servir al uso convenido, salvo cuando el deterioro de cuya reparacion se trate sea
imputable al arrendatario a tenor de lo dispuesto en los articulos 1563 y 1564 del Codigo
Civil.

— En cuanto a obras de conservacion y mejora, se estara a lo dispuesto en la Ley
29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos.

— Obras de conservacion: El arrendador esta obligado a realizar, sin derecho a ele-
var por ello la renta, todas las reparaciones que sean necesarias para conservar el local en
las condiciones de habitabilidad para servir al uso convenido, salvo cuando el deterioro de
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cuya reparacion se trate, sea imputable al arrendatario a tenor de lo dispuesto en los arti-
culos 1563 y 1564 del Cédigo Civil (articulo 21 de la Ley de Arrendamientos Urbanos).

— Obras de mejora: El arrendatario estara obligado a soportar la realizacién por el
arrendador de obras de mejora cuya ejecucion no pueda razonablemente diferirse hasta la
conclusion del arrendamiento (articulo 22 de la Ley de Arrendamientos Urbanos).

— Obras del arrendatario: El arrendatario no podra realizar sin el consentimiento del
arrendador, expresado por escrito, obras que modifiquen la configuracién del local o de los
accesorios, o que provoquen una disminucion en la estabilidad o seguridad del mismo.

Sin perjuicio de la facultad de resolver el contrato, el arrendador que no haya autori-
zado la realizacion de las obras podra exigir, al concluir el contrato, que el arrendatario re-
ponga las cosas al estado anterior o conservar la modificacion efectuada, sin que este
pueda reclamar indemnizacion alguna.

Si las obras han provocado una disminucion de la estabilidad de la edificacion o de la
seguridad del local o sus accesorios, el arrendador podra exigir de inmediato del arrenda-
tario la reposicion de las cosas al estado anterior (articulo 23 de la Ley de Arrendamientos
Urbanos).

CLAUSULA DUODECIMA. Presentacion de Proposiciones

Las ofertas se presentaran en el Ayuntamiento, en horario de atencién al publico, den-
tro del plazo de quince dias contados a partir del dia siguiente al de publicacién del anun-
cio de licitacion en el Boletin Oficial de la Provincia.

Cuando las proposiciones se envien por correo o por algun otro de los medios previs-
tos en el articulo 38.4 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, el licitador debera
justificar la fecha y hora de la presentacion del envio y anunciar al 6rgano de contratacion,
dentro de la fecha y hora establecidos como plazo de presentacion, la remision de la oferta
mediante fax o telegrama en el que se consigne el titulo completo del contrato y el nombre
del licitador. La acreditacion de la recepcion del referido fax o telegrama se efectuara me-
diante diligencia extendida en el mismo por el Secretario Municipal. Sin la concurrencia de
ambos requisitos, no sera admitida la proposicion si es recibida por el 6rgano de contrata-
cion con posterioridad a la fecha de terminacién del plazo sefialado en el anuncio de lici-
tacion.

En todo caso, transcurridos diez dias siguientes a esa fecha sin que se haya recibido
la documentacion, esta no sera admitida.

Cada licitador no podra presentar mas de una proposicion. La presentacion de propo-
siciones supone la aceptacion incondicional de las clausulas de este Pliego, sin salvedad
alguna.

Los interesados podran consultar y obtener fotocopias del presente Pliego, desde la
publicacién de la convocatoria de la licitacién hasta el dia en que finalice el plazo de pre-
sentacion de proposiciones, solicitdndolo en el Ayuntamiento, en dias y horas de oficina.

Las proposiciones para tomar parte en el concurso se presentaran en dos sobres ce-
rrados, firmados por el licitador y con indicacién del domicilio a efectos de notificaciones,
en los que se hara constar la denominacion del sobre y la leyenda «Proposicion para lici-
tar al arrendamiento del inmueble bar, propiedad de este Ayuntamiento y calificado como
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bien patrimonial, ubicado en la calle Vallejo s/n, de esta localidad». La denominacion de los
sobres es la siguiente:

— Sobre «A»: Documentacion administrativa.
— Sobre «B»: Proposicion.

Los documentos a incluir en cada sobre deberan ser originales o copias autentificadas,
conforme a la Legislacion en vigor.

Dentro de cada sobre se incluira una relaciéon numerada de los documentos que se
aportan y los siguientes documentos:

SOBRE «A»
DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA

a) Documentos que acrediten la personalidad juridica del licitador y la repre-
sentacion del firmante de la proposicion.

Documento nacional de identidad o, en su caso, el documento que haga sus veces [ar-
ticulo 21 del Real Decreto 1098/2001, de 12 de octubre], del firmante de la proposicion y
Escritura de otorgamiento en su favor de poder suficiente para presentar la oferta.

b) Acreditaciéon de la solvencia econémica, financiera y técnica.

Los licitadores deberan acreditar su solvencia econdmica y financiera y su solvencia
técnica o profesional por cualquiera de los medios establecidos en los articulos 75y 76 del
TRLCSP, incluyendo como minimo, certificado de entidad financiera para la solvencia eco-
noémica, carnet y documentos obligatorios para el ejercicio de la actividad, del solicitante y
plantilla.

c) Declaraciéon responsable ante Notario o Autoridad administrativa de no ha-
llarse incurso el licitador en ninguna de las causas que prohiben contratar con la Ad-
ministracion, previstas en el articulo 54 del TRLCSP.

En esta declaracion se mencionara expresamente la circunstancia de hallarse al co-
rriente en el cumplimiento de sus obligaciones con la Seguridad Social y de sus obligacio-
nes tributarias con el Estado y con el Ayuntamiento, salvo que se aporten certificaciones
acreditativas de esta circunstancia.

d) Certificado de Antecedentes Penales.

SOBRE «B»
PROPOSICION

A los efectos de valoracién la proposicion econémica se presentara en caracteres cla-
ros o escrita a maquina y no se aceptaran aquellas que tengan omisiones, errores o ta-
chaduras que impidan conocer, claramente, los datos que la Administracion estime
fundamentales para considerar la oferta.

Se formulara conforme al siguiente modelo:

A e , con domicilio a efecto de notificaciones
=T [T I o7 AR 1 ,
CP ., ,conDNINn° .................... , en representacion de la Entidad .....................
..................................... ,conCIFNn® ....coooiveiiiiieiieveeeeeeeen..y, €nterado de la convocato-

ria de concurso para el arrendamiento del inmueble (local), propiedad del Ayuntamiento de
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San Miguel de Corneja y calificado como bien patrimonial, ubicado en la c/ Vallejo, s/n,
para destinarlo a bar, manifiesta que conoce y acepta el Pliego de Clausulas Administrati-
vas Particulares que rige el concurso, se compromete a tomar a su cargo el arrendamiento
del mismo, con estricta sujecion a los expresados requisitos y condiciones, ofreciendo por
el citado inmueble la cantidad de ............ccvvveeeieiiiiiiiiii (cerreeeee e, )€
(expresar claramente, en letra y numero, la cantidad de euros por la que se compromete
el proponente al arrendamiento del inmueble), IVA incluido.

El Proponente,
[0 (o TR ».

CLAUSULA DECIMOTERCERA. Composicion de la Mesa y Apertura de Proposi-
ciones

La Mesa de Contratacion estara integrada del siguiente modo:
Presidente: - La Alcaldesa-Presidenta o miembro de la Corporacion en quien delegue.
Vocales: - Los Concejales de la Corporacion, en nimero minimo de uno.

Secretario de la Mesa: - El Secretario de la Corporacion, funcionario que le sustituya
0 en quien delegue.

La Mesa de Contratacion se constituira en acto publico a las diez horas del primer
lunes dia habil siguiente a aquel en que termine el plazo sefalado para la presentacion de
proposiciones, salvo que fuera inhabil, en cuyo caso se realizara el primer lunes habil si-
guiente, y calificara los documentos presentados en tiempo y forma, ordenando el Presi-
dente la apertura de los sobres Ay B, certificando el Secretario la relacion de documentos
que figuren en cada uno de ellos. La Mesa podra conceder, si lo estima conveniente, un
plazo no superior a tres dias para que el licitador corrija los defectos u omisiones subsa-
nables observados en la documentacién presentada.

Seguidamente La Mesa de Contratacion procedera a la apertura de las proposiciones
admitidas.

Concluido el acto publico de apertura de proposiciones, la Mesa efectuara la valora-
cion de las ofertas admitidas, formulara la propuesta de adjudicacion, y elevara las ofertas,
su propuesta y las Actas de las sesiones que haya celebrado al érgano de contratacion.

CLAUSULA DECIMOCUARTA. Adjudicacién y Formalizacion del Contrato

El érgano de contratacion que sera el Pleno adjudicara el contrato a la proposicion
mas ventajosa o declarara desierto el concurso, motivando en todo caso su resolucién con
referencia a los criterios de adjudicacion que figuran en este Pliego. Si el érgano de con-
tratacién no adjudica el contrato de acuerdo con la propuesta de la Mesa de Contratacion,
debera motivar su decision.

El 6rgano de contratacion adjudicara el contrato en el plazo maximo de tres meses, a
contar desde la apertura de proposiciones. En caso de que el licitador al que se proponga
adjudicar el contrato no hubiere presentado con la oferta las certificaciones acreditativas de
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hallarse al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones tributarias y de Seguridad So-
cial, se le exigira su presentacion, antes de efectuar la adjudicacion, concediendo al efecto
un plazo de cinco dias habiles.

Realizada la adjudicacion del contrato, se notificara al adjudicatario, para la constitu-
cion de la fianza definitiva.

En el plazo de siete dias desde la notificacidon de la adjudicacion, el adjudicatario de-
bera presentar resguardo acreditativo de haber constituido fianza definitiva por importe in-
dicado en la clausula séptima del Pliego de Condiciones.

El Ayuntamiento, firmado el contrato y presentada la fianza, pondra el local a disposi-
cion del arrendatario.

CLAUSULA DECIMOQUINTA. Causas de Resolucion

Ademas de las que se regulan en el articulo 223 del Real Decreto Legislativo 3/2011,
de 14 de noviembre, por el cual se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Contratos del
Sector Publico, seran causa de resolucion del Contrato las siguientes:

— No obtener las licencias y permisos correspondientes.

CLAUSULA DECIMOSEXTA. Derechos y Obligaciones del Contratista

Los derechos y obligaciones del arrendatario son los que nacen de este Pliego, que
tendra caracter contractual, y del contrato firmado entre las partes, asi como los derivados
de la Legislacion aplicable.

En San Miguel de Corneja, a 9 de febrero de 2015.
La Alcaldesa, Maria del Carmen Mateos Garcia
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