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ADMINISTRACION LOCAL

Numero 2.617/14

AYUNTAMIENTO DE LAS BERLANAS

PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS QUE HAN DE REGIR LA ADJUDI-
CACION POR EL PROCEDIMIENTO ABIERTO DE CONCURSO DEL ARRENDAMIENTO
DEL LOCAL PROPIEDAD DE ESTE AYUNTAMIENTO DESTINADO A BAR, UBICADO
EN LA PLAZA DE LA PAZ.

CLAUSULA PRIMERA.- OBJETO DEL CONTRATO.

El objeto del contrato es el arrendamiento del local propiedad de este Ayuntamiento y
calificado como bien patrimonial, ubicado en la Plaza de la Paz de este Municipio, para
destinarlo a bar y restaurante.

CLAUSULA SEGUNDA.- REGIMEN JURIDICO DEL CONTRATO.

El contrato definido tiene la calificacion de contrato privado, excluido en virtud del ar-
ticulo 4 p de la regulacion del Texto Refundido de Ley 3/2011 de la Ley de Contratos del
Sector Publico. Regulandose por tanto por lo recogido en el Rglto. de Bienes de las Enti-
dades Locales y s6lo para lo no expresamente recogido a se podra seguir al regulacion con-
tractual de forma subsidiaria.

El Orden Jurisdiccional Contencioso-Administrativo sera el competente para resolver
las controversias que surjan entre las partes en el presente contrato, respecto de su pre-
paracion y adjudicacion y el Orden Civil sera el competente para resolver las controversias
que surjan entre las partes, respecto a los efectos y extincion del presente contrato.

CLAUSULA TERCERA.- PROCEDIMIENTO Y FORMA DE ADJUDICACION.

Para la valoracién de las proposiciones y la determinacion de la oferta econdémica-
mente mas ventajosa se atendera a un solo criterio de adjudicacion, que de conformidad
con el articulo 92 del Rglto de Bienes de las EELL, deberéa ser necesariamente el del mejor
precio.

CLAUSULA CUARTA.- TIPO DE LICITACION.

Se establece un tipo minimo de licitacion de DOS MIL NOVECIENTOS SETENTAY
CINCO EUROS CON VEINTE CENTIMOS anuales (2.975, 20 €), mas el IVA, al tipo del 21
por ciento, o el que se encuentre vigente en cada momento por disposicion legal, que podra
ser mejorado al alza por los licitadores.

La renta se actualizara cada afo de vigencia del contrato, aplicando a la anualidad
anterior la variacién porcentual experimentada por el indice General Nacional del Sistema
de indices de Precios de Consumo en un periodo de doce meses inmediatamente ante-
riores a la fecha de cada actualizacion (datos oficiales del Instituto Nacional de Estadistica).
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CLAUSULA QUINTA.- DURACION DEL CONTRATO.

La duracion inicial del contrato de arrendamiento se fija en un (1) afio, a contar desde
el dia siguiente al de la adjudicacién definitiva, prorrogandose por afios sucesivos hasta un
total de cuatro (4) afios, incluyendo el primer afio. Para desistir de la prérroga por cual-
quiera de las dos partes debera comunicarse con un mes de antelacion a la finalizacion del
contrato.

CLAUSULA SEXTA.- LICITADORES.

Podran concurrir al presente concurso todas aquellas personas fisicas y juridicas que
gocen de capacidad juridica y de obrar conforme a las Normas de Derecho civil comun.

A efectos de causas de incapacidad e incompatibilidad para contratar con este Ayun-
tamiento, se aplicara lo dispuesto en la Ley de Contratos del Sector Publico.

CLAUSULA SEPTIMA.- GARANTIAS.
Los licitadores deberan constituir una fianza provisional de 89, 25 €, equivalente al 3%
sobre el precio de licitacion.

El adjudicatario debera constituir una fianza definitiva del 10 % del valor de adjudica-
cién, motivado su porcentaje por los bienes incluidos en el local.

CLAUSULA OCTAVA.- GASTOS.
El adjudicatario queda obligado al pago de los anuncios e Impuestos que procedan.

Asimismo, seran de su cuenta los gastos notariales en el caso que deban formalizar
el contrato en escritura publica.

CLAUSULA NOVENA.- CRITERIOS DE ADJUDICACION.

El 6rgano contratante adjudicara el contrato a la proposicion mas ventajosa, siempre
y cuando cumpla la cuantia minima establecida en caso contrario declarara desierto el con-
curso.

CLAUSULA DECIMA. .- OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO.
Son obligaciones del arrendatario las siguientes:

1.- Los gastos derivados del suministro de agua, gas y electricidad y aquellos otros
propios o generados por la actividad seran de cuenta del arrendatario y abonados junto
con la renta o directamente a las empresas suministradoras. No obstante, el Ayuntamiento
mantendra las instalaciones y acometidas adecuadas con los respectivos contadores indi-
vidualizados.

2.- El arrendatario estara obligado a utilizar el inmueble para destinarlo a bar-restau-
rante, debiendo solicitar y obtener las licencias que correspondan.

3.- El arrendatario, previo consentimiento expreso del arrendador, podra realizar las
obras que considere necesarias, aunque ello conlleve una modificacion de la configura-
cion del inmueble.

4.- El arrendatario debera abonar el canon o importe del arrendamiento correspon-
diente dentro de los primeros cinco dias de cada mes.
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5.- Suscribir una péliza de seguros que responda de los dafios que puedan producirse.

6.- El adjudicatario debera mantener el local en perfectas condiciones estéticas e hi-
giénico-sanitarias.

7.- Debera conservar a su costa los elementos muebles del local.

8.- Cumplir las obligaciones relativas a la Seguridad Social y Prevencion de Riesgos
Laborales con respecto a los trabajadores que emplee el local.

9.- El adjudicatario, en caso de pretender instalar algun tipo de terraza-velador en la
via publica, lo solicitara previamente y seguira instrucciones del Ayuntamiento.

10.- El Ayuntamiento tendra derecho a inspeccionar el estado de conservacion de las
instalaciones, muebles, utiles y condiciones higiénico-sanitarias, quedando a cargo del ad-
judicatario su mantenimiento, pudiendo el Ayuntamiento, en caso contrario, rescindir el con-
trato y pedir responsabilidades por dicha causa.

11.- Se deberan respetar los horarios de cierre/apertura establecidos en la Normativa
vigente.

12.- Mantener el establecimiento abierto durante los siete dias de la semana, en ho-
rario minimo de 9 a 24 horas, excepto en aquellas fechas en que en el municipio se cele-
bren fiestas o eventos, en cuyo caso el establecimiento se mantendra abierto durante el
horario de dichos eventos.

13.- El local interior del establecimiento habra de destinarse a restaurante, bar y jue-
gos de azar, sin que sea posible montar en él barra alguna sin la autorizacion expresa del
arrendador.

14.- El arrendatario autorizara al ayuntamiento el paso hacia el vestuario que forma
parte del cine teatro, cuando sea preciso por razén de la celebracion de algun acto. Si-
multdneamente, el ayuntamiento podra permitir al arrendatario el uso de dicho vestuario a
solicitud de éste, sin que ello suponga que este local se pueda ocupar permanentemente
o forme parte del objeto del arrendamiento.

15.- El arrendatario debera mantener los locales en condiciones adecuadas de clima-
tizacion, para hacer acogedora la estancia de los clientes y usuarios.

16.- El arrendatario, y en su caso, su familia directa, si disponen de vivienda en el pue-
blo, habran de empadronarse en el municipio en un plazo no superior al mes desde la firma
del contrato, toda vez que en él desarrollan su actividad econémica a través del estableci-
miento arrendado.

17.- Estar al corriente de pago de las obligaciones con el Ayuntamiento.

CLAUSULA UNDECIMA.- OBLIGACIONES DEL AYUNTAMIENTO.
Son obligaciones del Ayuntamiento las siguientes:

El Ayuntamiento debera realizar, sin derecho a elevar por ello la renta, todas las repa-
raciones que sean necesarias para conservar el inmueble en las condiciones de utilizacion
para servir al uso convenido, salvo cuando el deterioro de cuya reparacion se trate sea im-
putable al arrendatario a tenor de lo dispuesto en los articulos 1563 y 1564 del Caodigo Civil.

En cuanto a obras de conservacion y mejora, se estara a lo dispuesto en la Ley
29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos.
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CLAUSULA DUODECIMA.- PRESENTACION DE PROPOSICIONES.

Las ofertas se presentaran en el Ayuntamiento, en horario de atencién al publico, den-
tro del plazo de quince (15) dias naturales contados a partir del dia siguiente al de publi-
cacion del anuncio de licitacion en el Boletin Oficial de la Provincia.

Cuando las proposiciones se envien por correo o por algun otro de los medios previs-
tos en el articulo 38.4 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, el licitador debera
justificar la fecha y hora de la presentacion del envio y anunciar al 6rgano de contratacion,
dentro de la fecha y hora establecidos como plazo de presentacién, la remision de la oferta
mediante fax o telegrama en el que se consigne el titulo completo del contrato y el nombre
del licitador. La acreditacion de la recepcion del referido fax o telegrama se efectuara me-
diante diligencia extendida en el mismo por el Secretario Municipal. Sin la concurrencia de
ambos requisitos, no sera admitida la proposicion si es recibida por el 6rgano de contrata-
cién con posterioridad a la fecha de terminacién del plazo sefialado en el anuncio de lici-
tacion. En todo caso, transcurridos diez dias siguientes a esa fecha sin que se haya recibido
la documentacion, esta no sera admitida.

Cada licitador no podra presentar mas de una proposicion. La presentacion de propo-
siciones supone la aceptacion incondicional de las clausulas de este Pliego, sin salvedad
alguna.

Los interesados podran consultar y obtener fotocopias del presente Pliego, desde la
publicacién de la convocatoria de la licitacion hasta el dia en que finalice el plazo de pre-
sentacion de proposiciones, solicitandolo en el Ayuntamiento, en dias y horas de oficina.

Las proposiciones para tomar parte en el concurso se presentaran en dos sobres ce-
rrados, firmados por el licitador y con indicacién del domicilio a efectos de notificaciones,
en los que se hara constar la denominacion del sobre y la leyenda “Proposicion para licitar
al arrendamiento del local destinado a bar, propiedad de este Ayuntamiento, ubicado en la
Plaza de la Paz del Municipio de Las Berlanas”. La denominacién de los sobres es la si-
guiente:

- Sobre “A”: Documentaciéon administrativa.

- Sobre “B”: Proposicion.

Los documentos a incluir en cada sobre deberan ser originales o copias autentificadas,
conforme a la Legislacion en vigor.

Dentro de cada sobre se incluira una relacién numerada de los documentos que se
aportan y los siguientes documentos:

SOBRE “A”.- DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA

a) Documentos que acrediten la personalidad juridica del licitador y la representacion
del firmante de la proposicion. Documento nacional de identidad o, en su caso, el docu-
mento que haga sus veces del firmante de la proposicion y Escritura de otorgamiento en
su favor de poder suficiente para presentar la oferta.

b) Acreditacion de la solvencia econdmica, financiera y técnica. Los licitadores debe-
ran acreditar su solvencia econémica y financiera y su solvencia técnica o profesional por
cualquiera de los medios establecidos en el Texto Refundido de la Ley 3/2011 Contratos del
Sector Publico, incluyendo como minimo certificado de entidades financieras para la sol-
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vencia econdmico financiera , indicacién de la plantilla de la empresa, carnet y titulos obli-
gatorios par el ejercicio de al actividad, relativo a la solvencia técnica.

c) Declaracion responsable ante Notario o Autoridad administrativa de no hallarse in-
curso el licitador en ninguna de las causas que prohiben contratar con la Administracion,
previstas en la Ley 30/2007, de 30 de octubre, de Contratos del Sector Publico.

d) Certificados de hallarse al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones con la
Seguridad Social y de sus obligaciones tributarias con el Estado y con el Ayuntamiento,

e) Resguardo acreditativo de haber depositado la fianza provisional, por importe del
3%, del tipo de licitacion.

SOBRE “B”.- PROPOSICION

Alos efectos de valoracion de los criterios objetivos, deberan presentarse por el licita-
dor los documentos originales, sellados y firmados siguientes:

La proposicion econdmica se presentara en caracteres claros o escrita a maquina y no
se aceptaran aquellas que tengan omisiones, errores o tachaduras que impidan conocer,
claramente, los datos que la Administracién estime fundamentales para considerar la oferta.

Se formulara conforme al siguiente modelo:

D e , con domicilio a efecto de notificaciones
1Y o B o) R B o TR ,
conDNIN.° ..o, ,enrepresentacion de la Entidad ... ,
con CIF N.° i, , enterado de la convocatoria de concurso para el arrenda-

miento del local propiedad del Ayuntamiento de Las Berlanas y calificado como bien patri-
monial, ubicado en la Plaza de la Paz, para destinarlo a bar, manifiesta que conoce y acepta
el Pliego de Clausulas Administrativas Particulares que rige el concurso, se compromete a
tomar a su cargo el arrendamiento del mismo, con estricta sujecion a los expresados re-
quisitos y condiciones, ofreciendo por el citado inmueble la cantidad de
............................................................................... € (expresar claramente, en letra y nu-
mero, la cantidad de euros por la que se compromete el proponente al arrendamiento del
inmueble), mas el 21% de IVA.

(Lugar, fecha y firma del proponente).”

CLAUSULA DECIMOTERCERA.- COMPOSICION DE LA MESA Y APERTURA DE
PROPOSICIONES.

La Mesa de Contratacion estara integrada del siguiente modo:

- Presidente: El Alcalde-Presidente o miembro de la Corporacion en quien delegue.

- Vocales (un minimo de tres): El Secretario-Interventor de la Corporacion; los miem-
bros de la Corporacion en nimero minimo de dos (2).

- Secretario: Un funcionario de la Corporacién pudiendo ser el Secretario.

La Mesa de Contratacion se constituira en acto publico en el Salén de Actos del Ayun-
tamiento de Las Berlanas, una vez concluido el plazo de ofertas comunicandose previa-
mente la fecha. La Mesa calificara los documentos presentados en tiempo y forma,

ordenando el Presidente la apertura de los sobres Ay B, certificando el Secretario la rela-
cion de documentos que figuren en cada uno de ellos. La Mesa podra conceder, si lo es-
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tima conveniente, un plazo no superior a tres dias para que el licitador corrija los defectos
u omisiones subsanables observados en la documentacion presentada.

Concluido el acto publico de apertura de proposiciones, la Mesa efectuara la valora-
cion de las ofertas admitidas, formulara la propuesta de adjudicacion, y elevara las ofertas,
su propuesta y las Actas de las sesiones que haya celebrado al érgano de contratacion.

CLAUSULA DECIMOCUARTA.- ADJUDICACION Y FORMALIZACION DEL CON-
TRATO.

El érgano de contratacién que en ese caso sera el Pleno, adjudicara el contrato a la
proposicién mas ventajosa o declarara desierto el concurso, motivando en todo caso su re-
solucion con referencia a los criterios de adjudicacion que figuran en este Pliego.

El 6rgano de contratacion adjudicara el contrato una vez se encuentre el bien inmue-
ble libre de todas las cargas en el caso de que las tuviera.

Realizada la adjudicacion del contrato, se procedera a la devolucion de la garantia
provisional prestada por los licitadores, excepto la correspondiente al adjudicatario, que
quedara retenida hasta la constitucion de la garantia definitiva.

En el plazo de tres dias desde la notificacién de la adjudicacion, el adjudicatario debera
presentar resguardo acreditativo de haber constituido fianza definitiva sefialada en estos
Pliegos.

El Ayuntamiento, firmado el contrato y presentada la fianza y una vez libre de cual-
quier carga, pondra el local a disposicion del arrendatario.

CLAUSULA DECIMOQUINTA.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DEL CONTRA-
TISTA.

Los derechos y obligaciones del arrendatario son los que nacen de este Pliego, que
tendra caracter contractual, y del contrato firmado entre las partes, asi como los derivados
de la Legislacién aplicable. El contrato se entendera convenido a riesgo y ventura para el
arrendatario.

En Las Berlanas, a 21 de agosto de 2014
El Alcalde, Avelino Fernandez Fernandez
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