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ADMINISTRACION LOCAL

Numero 1.781/14

AYUNTAMIENTO DE UMBRIAS

MODELO DE PLIEGO DE CONDICIONES

CLAUSULA PRIMERA. Objeto del Contrato

El objeto del contrato es el arrendamiento del inmueble ubicado en la C/ Correos n° 20
de Umbrias, propiedad de este Ayuntamiento, que esta calificado como bien patrimonial,
para destinarlo a vivienda.

El presupuesto de valoraci(:)n del inmueble aportado por el Servicio de Asistencia a
Municipios de la Diputacién de Avila asciende a 15.096,00 euros, por lo que el precio del
arrendamiento se fija en 950,00 euros al afo.

El contrato definido tiene la calificacion de contrato privado, tal y como establece el ar-

ticulo 4.1.p) del Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico, aprobado por
Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre.

CLAUSULA SEGUNDA. Procedimiento de Seleccion y Adjudicacion
La forma de adjudicacion del contrato del arrendamiento sera el concurso publico.

Para la valoracion de las ofertas y la determinacion de la mejor oferta debera de aten-
derse a varios criterios de adjudicacion.

CLAUSULA TERCERA. El Perfil de contratante

Sin perjuicio de la utilizacion de otros medios de publicidad, este Ayuntamiento publi-
cara los anuncios que considere necesarios en el Perfil del contratante, al que tendra ac-
ceso segun las especificaciones que se regulan en la pagina web siguiente: umbrias.com.

[Téngase en cuenta que el arrendamiento es un contrato excluido del Texto Refundido
de la Ley de Contratos del Sector Publico, aprobado por Real Decreto Legislativo 3/2011,
de 14 de noviembre, por lo que no es obligatoria la publicacion de los tramites del proce-
dimiento en el Perfil].

CLAUSULA CUARTA. Importe del arrendamiento

El importe del arrendamiento se establece en la cantidad de 950,00 euros anuales.

La renta se actualizara cada afo de vigencia del contrato, aplicando a la anualidad
anterior la variacion porcentual experimentada por el indice General Nacional del Sistema

de indices de Precios de Consumo en un periodo de doce meses inmediatamente ante-
riores a la fecha de cada actualizacion.

CLAUSULA QUINTA. Organo de Contratacion

A la vista del importe del contrato que asciende a 4.750 euros, el érgano competente
para efectuar la presente contratacion y tramitar el expediente, de conformidad con la Dis-
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posicion Adicional Segunda del Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico,
aprobado por Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, sera el Alcalde.

CLAUSULA SEXTA. Duracion del Contrato

La duracién del contrato de arrendamiento se fija en cinco afios, de caracter impro-
rrogable.

CLAUSULA SEPTIMA. Capacidad

Podran presentar ofertas, por si mismas o por medio de representantes, las personas
naturales, espafolas o extranjeras, que tengan plena capacidad para ello y retnan los si-
guientes requisitos:

1).- Estar empadronado en el de Umbrias a la fecha de presentacion de la solicitud y
acreditar su residencia en el municipio.

2).- Acreditar necesidad de vivienda por las circunstancias que se indican:
a) Carecer de vivienda a titulo de propietario, inquilino o usufructuario.
b) Carecer de vivienda y estar alojado en convivencia con otros familiares.

c) Pérdida de vivienda o habitar una vivienda con deficientes condiciones de habitabi-
lidad.

No podran ser adjudicatarios de la vivienda los solicitantes que:

A) Sean titulares de otra vivienda en propiedad.

B) Incurran en falsedad u ocultacion en cualquier momento del proceso selectivo.
C) Cuando su pareja, en caso de futuro matrimonio, sea propietaria de una vivienda.

D) Las personas solteras, cuando convivan de forma habitual con un hermano soltero
que sea poseedor de una vivienda y existan otras personas en lista de espera.

CLAUSULA OCTAVA. Acreditacion de la Aptitud para Contratar

Podran presentar ofertas las personas naturales que tengan plena capacidad de obrar
y acrediten su solvencia econdmica, financiera y técnica.

1. La capacidad de obrar de los licitadores se acreditara:

a) En cuanto a personas fisicas, mediante la fotocopia compulsada del documento na-
cional de identidad.

CLAUSULA NOVENA. Presentacion de Licitaciones y Documentaciéon Adminis-
trativa

Las solicitudes se presentaran en el Ayuntamiento de Umbrias en horario de atencion
al publico, dentro del plazo de un mes desde la fecha de la convocatoria que sera anun-
ciada por el Ayuntamiento en el Tablén de Anuncios y por los medios de costumbre o en
cualquiera de los lugares establecidos en el articulo 38.4 de la Ley 30/1992, de 26 de no-
viembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Ad-
ministrativo Comun.

Cada licitador no podra presentar mas de una oferta. La presentacion de una oferta su-
pone la aceptacion incondicionada por el licitador de las clausulas del presente Pliego.
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Las ofertas para tomar parte en la licitacion se presentaran en sobre cerrado, firmado
por el licitador y con indicacion del domicilio a efectos de notificaciones, en los que se hara
constar la denominacion del sobre y la leyenda «Oferta para licitar a la contratacion del
arrendamiento de la vivienda ubicada en C/ Correos n° 20», segun el siguiente modelo:

SOLICITUD PARA EL ARRENDAMIENTO DE LA VIVIENDA UBICADA EN LA
CALLE CORREOS N° 20 DE UMBRIAS.

AD e , con domicilio a efectos de notificaciones
1Y o o NS , con DNI
) e ———— , enterado del expediente para el arrendamiento de la vi-

vienda ubicada en la C/ Correos n° 20 de Umbrias, hago constar que conozco el Pliego que
sirve de base al contrato y lo acepto integramente, tomando parte de la licitacion.

Firma del licitador,
FAo.: e, ».

Los documentos a incluir deberan ser originales o copias autentificadas, conforme a
la Legislacion en vigor.

b) Documentos que permitan a la Mesa de Contratacion valorar las condiciones de las
solicitudes segun los criterios de adjudicacion:

- Fotocopia compulsada del Libro de Familia o documento oficial que acredite la exis-
tencia de descendientes.

- Certificado de la Gerencia Territorial del centro del Centro de Gestién Catastral y Co-
operacion Tributaria de la Delegacion de Hacienda acreditativo de la titularidad de bienes
inmuebles.

- Nota informativa de caracter nacional emitida por el Registro de la Propiedad relativa
a los bienes inmuebles.

- Certificado de empadronamiento con expresion del tiempo de residencia en la loca-
lidad.

- Documentacion acreditativa del estado civil, de la constitucion de unién de hecho.

- Declaracion jurada acreditativa de la capacidad segun lo establecido en la clausulas
séptima del presente pliego.

CLAUSULA DECIMA. Criterios de Adjudicacién

La adjudicacion recaera en el licitador que, en su conjunto, haga la mejor oferta, te-
niendo en cuenta los criterios que se establecen en el presente Pliego.

Los criterios objetivos (y vinculados al objeto del contrato) para valorar la oferta son:

- Por cada hijo menor sobre los que se mantenga la patria potestad o la guarda y cus-
todia: 1 punto.

- Por cada hijo con edad comprendida entre 18 y 35 afios, ambos inclusive, o por los
hijos mayores de 35 afos con minusvalia igual o superior al 33%: 0,75 puntos.
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- Por cada persona que habita con el/la solicitante: 0,50 puntos.

- Por estar empadronado en Umbrias con antigiiedad superior a 4 afios: 2 puntos.
- Por estar empadronado en Umbrias con antigiiedad superior a 2 afios: 1 punto.
- Por cada afio de mas (hasta un maximo de 4 puntos): 0,25 puntos.

- Por ocupar en la actualidad alguna de la viviendas a arrendar por este Ayuntamiento:
1 punto.

- Por estar empadronados en este municipio desde el dia 1 de enero de 2013 el cén-
yuge: 0,50 puntos.

En caso de empate a puntos, la prioridad se establecera por los afios de antigliedad
en el empadronamiento. A igual antigliedad, por el mayor nimero de personas convivien-
tes.

CLAUSULA UNDECIMA. Mesa de Contratacion

La Mesa de Contratacion, estara presidida por el Alcalde de la Corporacién y actuara
como Secretario el del Ayuntamiento.

Conforman la Mesa de Contratacion los siguientes miembros:

- D. Miguel Angel Jiménez Garcia, que actuara como Presidente de la Mesa.
- D. Pedro Garcia Garcia, Vocal

- D. José Antonio Moreno Mazo, Vocal

- D. Joaquin Martin Garcia, Vocal.

- D. Ignacio Estévez Lépez-Cuesta, que actuara como Secretario de la Mesa.

CLAUSULA DUODECIMA. Apertura de Ofertas

La Mesa de Contratacion se constituira en el plazo de quince dias habiles tras la fina-
lizacién del plazo de presentacion de las ofertas, procedera a la apertura de los sobres que
contienen la documentacion solicitada y procedera a valorar las condiciones de las ofertas
segun los criterios de adjudicacion.

Si fuera necesario, la Mesa concedera un plazo diez dias habiles para que el licitador
corrija los defectos u omisiones subsanables observados en la documentacion presentada.

Tras la lectura de dichas ofertas, la Mesa podra solicitar cuantos informes técnicos
considere precisos, para la valoracion de las mismas con arreglo a los criterios estableci-
dos en este Pliego.

CLAUSULA DECIMOTERCERA. Requirimiento de Documentacién

A la vista de la valoracién de las ofertas, la Mesa de Contratacion propondra al licita-
dor que haya presentado la mejor oferta.

El 6rgano de contratacion requerira al licitador que haya presentado la mejor oferta
para que, dentro del plazo de diez dias, a contar desde el siguiente al de la recepcién del
requerimiento, presente la documentacion justificativa de hallarse al corriente en el cum-
plimiento de sus obligaciones tributarias y con la Seguridad Social.

[Los correspondientes certificados podran ser expedidos por medios electrénicos, in-
formaticos o telematicos, salvo que se establezca otra cosa en estos pliegos]
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CLAUSULA DECIMOCUARTA. Fianza

A la celebracion del contrato sera obligatoria la exigencia y prestacion de fianza en
metalico, en cantidad equivalente a una mensualidad de renta.

CLAUSULA DECIMOQUINTA. Adjudicacién del Contrato

Recibida la documentacion solicitada, el 6rgano de contratacién debera adjudicar el
contrato dentro de los diez dias habiles siguientes a la recepcién de la documentacion.

La adjudicacion debera ser motivada y se notificara a los licitadores.

CLAUSULA DECIMOSEXTA. Obligaciones del Arrendatario

- Los gastos derivados del suministro de agua, gas y electricidad seran de cuenta del
arrendatario y abonados junto con la renta o directamente a las empresas suministradoras.
No obstante, el Ayuntamiento realizara las instalaciones y acometidas adecuadas con los
respectivos contadores individualizados.

- El arrendatario estara obligado a utilizar el inmueble para destinarlo a vivienda habi-
tual debiendo solicitar y obtener las licencias que correspondan.

- El arrendatario, previo consentimiento expreso del arrendador, podra realizar las
obras que considere necesarias, aunque ello conlleve una modificacion de la configura-
cion del inmueble.

- El arrendatario debera abonar el canon correspondiente en cuatro plazos, dentro de
la primera quincena de cada trimestre natural en la caja del Ayuntamiento o cuenta bancaria
que este designe

CLAUSULA DECIMOSEPTIMA. Obligaciones del Ayuntamiento
Seran obligaciones del arrendador:

- El Ayuntamiento deberd realizar, sin derecho a elevar por ello la renta, todas las re-
paraciones que sean necesarias para conservar el inmueble en las condiciones de utiliza-
cion para servir al uso convenido, salvo cuando el deterioro de cuya reparacion se trate sea
imputable al arrendatario a tenor de lo dispuesto en los articulos 1563 y 1564 del Codigo
Civil.

- En cuanto a obras de conservacién y mejora, se estara a lo dispuesto en la Ley
29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos.

[En cuanto a las posibles obras a realizar, téngase en cuenta que conforme al articulo
4 de la LAU, los articulos 21, 22, 23 y 26 no son de aplicacion imperativa, por lo que con-
sideramos que este apartado es de aplicacion opcional:

- Obras de conservacion: El arrendador esta obligado a realizar, sin derecho a elevar
por ello la renta, todas las reparaciones que sean necesarias para conservar la vivienda en
las condiciones de habitabilidad para servir al uso convenido, salvo cuando el deterioro de
cuya reparacion se trate sea imputable al arrendatario a tenor de lo dispuesto en los arti-
culos 1563 y 1564 del Cdédigo Civil (articulo 21 de la Ley de Arrendamientos Urbanos).

- Obras de mejora: El arrendatario estara obligado a soportar la realizacion por el arren-
dador de obras de mejora cuya ejecucion no pueda razonablemente diferirse hasta la con-
clusién del arrendamiento (articulo 22 de la Ley de Arrendamientos Urbanos).

28 www.diputaciéonavila.es
bop@diputacionavila.es
Depésito Legal AV-1-1-1958




s " 5SAvila
<

- Obras del arrendatario: El arrendatario no podra realizar sin el consentimiento del
arrendador, expresado por escrito, obras que modifiquen la configuracion de la vivienda o
de los accesorios, 0 que provoquen una disminucion en la estabilidad o seguridad de la
misma.

Sin perjuicio de la facultad de resolver el contrato, el arrendador que no haya autori-
zado la realizacion de las obras podra exigir, al concluir el contrato, que el arrendatario re-
ponga las cosas al estado anterior o conservar la modificaciéon efectuada, sin que este
pueda reclamar indemnizacion alguna.

Si las obras han provocado una disminucién de la estabilidad de la edificacion o de la
seguridad de la vivienda o sus accesorios, el arrendador podra exigir de inmediato del
arrendatario la reposicion de las cosas al estado anterior (articulo 23 de la Ley de Arren-
damientos Urbanos)].

CLAUSULA DECIMOCTAVA. Formalizacion del Contrato

El contrato se formalizara en documento administrativo, en el que se transcribiran los
derechos y deberes de ambas partes que han sido enumerados en este Pliego. Cuando los
arrendamientos sean susceptibles de poder inscribirse en el Registro de la Propiedad, de-
beran formalizarse en escritura publica, para poder ser inscritos. Los gastos generados por
ello seran a costa de la parte que haya solicitado la citada formalizacion, articulo 113.1 de
la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas y
1280.2 del Cédigo Civil y 2.5 de la Ley Hipotecaria, Texto Refundido segun Decreto de 8
de febrero de 1946.

(Asimismo, se puede formalizar el contrato en Escritura publica, ya que de conformi-
dad con el articulo 1549 del Cddigo Civil, «con relacion a terceros, no surtiran efecto los
arrendamientos de bienes raices que no se hallen debidamente inscritos en el Registro de
la Propiedad». En el mismo sentido, el articulo 1280 del Codigo Civil establece que debe-
ran constar en documento publico los arrendamientos de estos mismos bienes por seis o
mas anos, siempre que puedan perjudicar a terecero)

CLAUSULA DECIMONOVENA. Régimen Juridico del Contrato

Este contrato tiene caracter privado, su preparacion y adjudicacion se regira por lo es-
tablecido en este Pliego, y para lo no previsto en él, sera de aplicacién la Ley 33/2003, de
3 de noviembre, de Patrimonio de las Administraciones Publicas; el Real Decreto
1372/1986, de 13 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Bienes de las Entida-
des Locales; los principios extraidos de la legislacion contenida en el Texto Refundido de
la Ley de Contratos del Sector Publico, aprobado por Real Decreto Legislativo 3/2011, de
14 de noviembre y sus disposiciones de desarrollo, para resolver las dudas y lagunas que
pudieran presentarse; supletoriamente se aplicaran las restantes normas de derecho ad-
ministrativo y, en su defecto, las normas de derecho privado.

En cuanto a sus efectos y extincidn se regira por la normativa patrimonial de las Enti-
dades Locales, cuando resulte de aplicacion, y las Normas de Derecho privado.

El orden jurisdiccional contencioso-administrativo sera el competente el conocimiento
de las cuestiones que se susciten en relacion con la preparacion y adjudicacion de este con-
trato.
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El orden jurisdiccional civil sera el competente para resolver las controversias que sur-
jan entre las partes en relacion con los efectos, cumplimiento y extincién del contrato.

En Umbrias, a 12 de marzo de 2014.
El Alcalde, Miguel Angel Jimenez Garcia.
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