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E

ADMINISTRACION DEL
EsTADO

Numero 1.934/1

MINISTERIO DE TRABAJO E
INMIGRACION

SERVICIO PUBLICO DE EMPLEO ESTATAL
Direccién Provincial de Avila
EbpictTo DE NOTIFICACION

Habiéndose efectuado comunicacion de
Resoluciéon de Suspension de Prestaciones, por la
Direccion Provincial del SPEE de Avila, a D/D? CATA-
LIN FLORIN ILIE, con domicilio en C/ Avila, 6, 2° en
Las Navas del Marqués (AVILA), cuyo contenido literal
es el siguiente:

“Examinado el expediente sancionador iniciado
por el siguiente motivo: No renové su demanda de
empleo en la forma y fechas determinadas en su
documento de renovacion, y en atencion a los siguien-
tes

HECHOS:

1¢ Con fecha 16/03/2011 se le comunicd una pro-
puesta de sanciéon por dicho motivo, concediéndole el
plazo de 15 dias para que alegara las razones perti-
nentes, segun lo dispuesto en el nimero 4, del articu-
lo 37 del Reglamento General sobre los procedimien-
tos para la imposicion de sanciones por infra-cciones
de orden social, y para los expedientes liquidatorios
de cuotas de la Seguridad Social, aprobado por Real
Decreto 928/98, de 14 de mayo (B.O.E. n°. 132, de 3
de junio).

2°.- Las alegaciones presentadas no desvirtuan los
hechos que motivaron la citada notificacion, a los que
son de aplicacion los siguientes:

FUNDAMENTOS DE DERECHO:

1- Los motivos expresados en la propuesta son
causa de pérdida de la prestacion por desempleo
durante un mes segun lo dispuesto en el numero 1.a)
del articulo 47 del Real Decreto Legislativo 5/2.000,
de 4 de agosto, por el que se aprueba el texto refun-
dido de la Ley sobre Infracciones y Sanciones de
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Orden Social (BOE n® 189, de 8 de agosto), segun la
nueva redaccion dada por el art. Quinto del Real
Decreto-Ley 5/2002, de 24 de mayo.

2.- El nimero 4 del articulo 48 de esta misma Ley
autoriza al SPEE a dictar Resolucion sobre esta mate-
ria.

Esta Direccion Provincial, en base a los preceptos
citados, y demas de general aplicacion, ha resuelto
suspenderle la prestacion por desempleo que esta
siendo percibida por Vd. por el periodo de un mes
quedando sin efecto su inscripcion como demandan-
te de empleo, con la pérdida de derechos que como
tal tuviera reconocidos.

Transcurrido el periodo de suspension estableci-
do, le sera reanudada de oficio la prestacién, siempre
gue mantenga la situacion de desempleo y se inscri-
ba de nuevo como demandante de empleo, para lo
cual debera personarse en su Oficina de Empleo.

Se advierte que de no estar conforme con el
acuerdo adoptado, dispone de 30 dias, contados
desde la recepcion de la presente Resolucion, para
interponer ante este Organismo, a través de su Oficina
de Empleo, la preceptiva Reclamacion Previa a la via
jurisdiccional, segun lo dispuesto en el articulo 71 del
Texto Refundido de la Ley de Procedimiento Laboral,
aprobado por el Real Decreto Legislativo 2/95, de 7
de abril B.O.E. n® 86, de 11 de abril).

AVILA 21 de marzo de 2011. EL DIRECTOR PRO-
VINCIAL. P.S. Apartado Primero 7.4 Resolucion
06/10/08 del SPEE (BOE del 13/10/08) EL SUBDI-
RECTOR PROVINCIAL DE GESTION ECONOMICA Y
SERVICIOS. FDO.: Jesus de la Fuente Sampron.©

y no habiendo sido posible su notificacion por
correo certificado con acuse de recibo, se publica
este Edicto en el Boletin Oficial de la Provincia 'y en el
Tablén de Anuncios del Ayuntamiento, a fin de que
sirva de notificacion a todos los efectos legales, de
conformidad con lo previsto en el articulo 59.4 de la
Ley 30/92, de 26 de Noviembre, del Régimen Juridico
de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comun (B.O.E. N® 285 de 27/11/92).

Avila, 03 de mayo de 2011,

El Director Provincial. (P.S. Apartado Primero.
Siete. 4 Resolucion 0610.08 del SPEE) (BOE de
13/10/08). El Subdirector Provincial de Gestion
Econdmica y Servicios, Jesus de la Fuente Sampron.
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ADMINISTRACION LOCAL

Numero 1.983/11
ExcMo. AYUNTAMIENTO DE AviLA

ANUNCIO

Por el presente se anuncia que la Consejeria de Fomento, mediante ORDEN FOM/599/2011, de 6 de mayo
(BOCyL no 89 de 10/05/2011), ha aprobado definitivamente la sexta modificacion del Plan General de Ordenacion
Urbana de Avila.

Y considerando que las Administraciones autonémica provincial y local deben garantizar el derecho de todas las
personas a la informacion urbanistica, se ublica la documentacion completa del proyecto de la sexta modificacion
del Plan General de Ordenaciéon Urbana de Avila.

Avila, a 12 de mayo de 2011
El Alcalde, Miguel dngel Garcia Nieto

62 MODIFICACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE AVILA

DOCUMENTO PARA APROBACGION DEFINITIVA
1:01 MEMORIA INFORMATIVA. DEMI

INDICE
TOMO H

1.-01 MEMORIA INFORMATIVA. DI.MI

Titulo . MARCO NORMATIVO

CAPITULO 1. LEGISLACION APLICABLE

CAPITULO 2. INSTRUMENTOS DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO
CAPITULO 3. OBJETO DE LA MODIFICACION

CAPITULO 4.  AFECCIONES SECTORIALES

Titulo I1. ANALISIS Y DIAGNOSTICOS
1.L02 INFORME AMBIENTAL. DIHA
1.-03 MEMORIA VINCULANTE. DN-MV

Titulo 1. CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE LA MODIFICACION

CAPITULO 0. EL INTERES PUBLICO COMO FUNDAMENTO DE LA ACTUACION URBANISTICA Y
JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION DEL PLAN GENERAL

CAPITULO 1. OBJETIVOS Y CRITERIOS. DESCRIPCION DE LA PROPUESTA Y JUSTIFICACION DE LA
NUEVAS CLASIFICACIONES
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CAPITULO 2. DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LAS MODIFICACIONES NORMATIVAS
Titulo II. RESUMEN EJECUTIVO

CAPITULO 1. AMBITOS DONDE LA NUEVA ORDENACION ALTERA LA VIGENTE
CAPITULO 2. AMBITOS DONDE SE SUSPENDE EL OTORGAMIENTO DE LICENCIAS
104 NORMATIVA URBANISTICA. DN-UN

1I,01 ANEXO 1. ESTUDIO ECONOMICO

lIF02 ANEXO 2 AFECCIONES ARQUEOLOGICAS
.I,03 ANEXO 3. VIAS PECUARIAS

I;04 ANEXO 4. ESTUDIO HIDROLOGICO

L.IF0O5 ANEXO 5. ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL
TOMO I

101 ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

TOMO lILI
) )
lI.I -01 PLANEAMIENTO VIGENTE. ORDENACION GENERAL
l1.1-02 PLANEAMIENTO VIGENTE. ORDENACION PORMENORIZADA
I1.1-03 PLANEAMIENTO MODIFICADO. ORDENACION GENERAL
I11.1-04 PLANEAMIENTO MODIFICADO. ORDENACION PORMENORIZADA
II.I-05 PLANEAMIENTO VIGENTE VS PLANEAMIENTO MODIFICADO
I11.1-06 AFECCIONES ARQUEOLOGICAS
1.1-07 USO COMERCIAL
1.1-08 VIA PECUARIA-CAMINO ALDEAGORDILLO
TOMO LIl
) )
1.1l -01 FICHAS URBANISTICAS
TOMO IV
IV-01 ENCUADRE DE LA 62 MODIFICACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE
AVILA
IV-02 DOCUMENTACION GRAFICA. PLANOS DE ORDENACION DEL AVANCE DEL NUEVO PLAN

GENERAL DE ORDENACION URBANA DE AVILA
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TOMO V
V-01 EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO
V-02 ANEXO 1. RELACION DE ALEGACIONES. CONTESTACION.
V-03 ANEXO 2. INFORMENES Y DICTAMENES.
V-04 ANEXO 3. ANUNCIOS.

.01 MEMORIA INFORMATIVA. DI.MI
Titulo . MARCO NORMATIVO

CAPITULO 1. LEGISLACION APLICABLE.
El marco normativo basico vigente al que se atiene la presente modificacion viene constituido por:
Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn -LUCyL- (BOCyL 15.041999), sus modificaciones pos-

teriores y especificamente la Ley 4/2008, de 15 de septiembre, de Medidas sobre Urbanismo y Suelo (BOCyL
18.09.2008).

Ley 10/1998, de 5 de diciembre, de Ordenacién del Territorio de la Comunidad de Castilla y Ledn (BOCyL
1011.98), y sus modificaciones posteriores.

Ley 8/2007, de 28 de mayo, del Suelo, y el Texto Refundido de la Ley del Suelo, aprobado por Real Decreto
Legislativo 2/2.008 de 20 de junio (BOE 26.06.2008).

Decreto 22/2.004, de 29 de enero, aprobatorio del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn -RUCyL-
(BOCyL 2.02.2004), y sus modificaciones posteriores, y concretamente las aprobadas por Decreto 99/2005, de 22

de diciembre (BOCyL de 2612.2005), por Decreto 68/2.006, de 5 de octubre (BOCyL 1110.2005), y por Decreto
45/2009. de 9 de julio (BOCyL 17.07.2009).

CAPITULO 2. INSTRUMENTOS DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO
El marco de referencia inmediato es el Plan General de Ordenacion Urbana de Avila en vigor, aprobado por

Orden de la Consejeria de Fomento el 740/2.005, de 1 de junio (BOCyL 8.06.2005), habiéndose integramente en
el Boletin Oficial de la Provincia de Avila n2127, de 4 de julio de 2005.

APITULO 3. OBJETO DE LA MODIFICACION.

Esta Sexta Modificacion del Plan General de Ordenacion Urbana de Avila ha sido promovida de oficio por el pro-
pio Ayuntamiento, y ha sido redactado el correspondiente proyecto por la Oficina Técnica Municipal.

Su objeto es la clasificacion de 926129,93 m2 de suelo, actualmente rdstico comun, con la categoria de urbani-
zable, una vez que el suelo urbanizable previsto esta practicamente desarrollado y urbanizado en su totalidad, de
tal forma que:

Se clasifican tres ambitos de suelo rustico comin como suelo urbanizable, con uso predominantemente residen-
cial dos de ellos y mixto el tercero. En este Ultimo se destina un porcentaje del 45% del aprovechamiento al uso
comercial, que se entiende prioritario para focalizar la demanda existente.

Se prevén los sistemas generales en funcion de éstas modificaciones, y se introducen los necesarios cambios
normativos para adaptar el PGOU a la vigente legislacion urbanistica.

En concreto, se proyectan las siguientes modificaciones:
1.- Se clasifica como suelo urbanizable RESIDENCIAL un nuevo sector (SUR PP 22) denominado “LOS BARROS”
con una superficie neta de 345.843,39 m?2 y 104.928,55 m? de sistemas generales.

2.- Se clasifica como suelo urbanizable RESIDENCIAL-COMERCIAL un nuevo sector (SUR PP 23-A) denomina-
do “NATURAVILA-1" con una superficie neta de 302164,39 m?2 y 50.825,04 m?2 de sistemas generales.
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3.- Se clasifica como suelo urbanizable RESIDENCIAL un nuevo sector (SUR PP 23-B) denominado
“NATURAVILA-2” con una superficie neta de 193.046,57 m?2 y 87121,59 m? de sistemas generales.

4.- Se clasifican como sistemas generales de espacios protegidos los siguientes:
a) SG EP Zona inundable Rio Chico de 29.333,26 m?2.

b) SG EP Zona inundable Arroyo Vaquerizos de 50121,59 m?2.

c) SG EP Yacimiento arqueoldgico "Cristo Chico de 7.799,60 m2.

d) SG EP Via pecuaria Enlace de Sonsoles de 7.228,34 m-2.

5.- Se adscriben a los nuevos sectores de suelo urbanizable los sistemas generales siguientes:
a) SG ELP 25 Parque Rio Adaja de 2.293,00 m2.

b) SG ELP 25 Parque Rio Adaja de 6.366,00 m?2.

¢) SG ELP 16 Parque Rio Chico de 31.787,00 m2.

d) SG ELP 26 Parque Rio Chico 1 de 1.637,71 m2.

e) SG ELP 27 Parque Rio Chico 2 de 17.915,69 m?2.

f) SG ELP 37 Parque “Fuentes Claras” de 80.000,00 m?2.

g) SG EP Zona inundable Rio Chico de 29.333,26 m?2.

h) SG EP Zona inundable Arroyo Vaquerizos de 50.121,59 m2,

i) SG EP Yacimiento arqueolégico "Cristo Chico de 7.799,60 m?2.

i) SG EP Via pecuaria Enlace de Sonsoles de 7.228,34 m-2.

6.- Se descataloga el yacimiento arqueoldgico n© 68 “Rivilla” y se delimita el yacimiento arqueoldgico cataloga-
do con el n® 32 “Cristo Chico”.

En el ambito fisico objeto de la propuesta de Modificacion Puntual del PGOU, se localizan los yacimientos
arqueologicos Cristo Chico, catalogo n°32, y Rivilla, catalogo n°68 con nivel de proteccion A-2, de los que se adjun-
tan las correspondientes fichas de inventario.

Respecto del yacimiento Cristo Chico se incorpora al ambito de los sectores 22 y 23 A, una vez delimitada y
ajustada con precision la superficie de dicho yacimiento, de acuerdo con el informe arqueoldgico redactado al efec-
to, que se incorpora como anexo. De manera que dicho yacimiento se mantiene en su catalogacion formal, si bien
su ambito queda circunscrito al que figura en la ortofoto adjunta.

Su calificacion sera de Sistema General Espacio Protegido y, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 13.2 de
la LUCyL, en relacion con el articulo 27.3 del RUCyL, no puede ser urbanizado, limitandose su calificacion a las
actuaciones de gestion urbanistica y a las necesarias para su recuperacion y adecuacion.

La obtencion del espacio delimitado para el uso publico sera por cesidn gratuita, como espacio de sistema gene-
ral, si afectar a los aprovechamientos urbanisticos de los sectores, mediante la férmula de incluir su superficie en el
célculo del aprovechamiento medio, segun preveé el articulo 92.2.2 B/c/ del Reglamento Cultural de Castilla'y Ledn.

En lo que se refiere al yacimiento “Rivilla”, realizada la intervencion arqueoldgica preventiva pertinente, cuya
Memoria Arqueoldgica se incorpora como anexo, y de acuerdo con sus conclusiones e informe complementario,
se propone su descatalogacion, por ser innecesario mantener la categoria formal de yacimiento, prescribiéndose
Unicamente el necesario seguimiento arqueoldgico una vez se inicien las obras de urbanizacion (movimiento de tie-
rras) y durante el curso de las mismas.

CAPITULO 4, AFECCIONES SECTORIALES.

En la tramitacién del expediente se han tenido en cuenta los informes de las siguientes administraciones intere-
sadas:

Administracion del Estado (Subdelegacion de Gobierno de Avila).
CONFEDERACION HIDROGRAFICO DEL DUERO.

El informe emitido por la Confederacion Hidrografica del Duero versa, atendiendo a lo dispuesto en el art. 25.4
del Texto Refundido de la Ley de Aguas, sobre los siguientes aspectos:
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1- Afeccion de la actuacion sobre el dominio publico hidraulico y sus zonas de servidumbre y de politica; inclu-
yendo afeccién a la calidad de aguas por vertidos de aguas o productos residuales.

2- Disponibilidad de recursos hidricos suficientes para atender el incremento de la demanda de agua que impli-
que la actuaciéon propuesta.

3- Incidencia da la actuacion en régimen de corrientes, y afeccion a zonas o terrenos inundables.

4- Afeccion del planeamiento a proyectos, obras e infraestructuras hidraulicas del Organismo de cuenca.

MINISTERIO DE FOMENTO. UNIDAD DE CARRETERAS DE AVILA.

DEPENDENCIA DE INDUSTRIA Y ENERGIA DE LA SUBDELEGACION DEL GOBIERNO EN AVILA.

El instrumento de ordenacion de territorio debera:

1-  Dar cumplimiento al articulo de la Ley 54/1197, del Sector Eléctrico, planificando las instalaciones de trans-
porte y distribucion de energia eléctrica; precisando las posibles instalaciones, calificando adecuadamente los terre-
nos y estableciendo la reserva de suelo necesario para la ubicacion de las nuevas instalaciones y la proteccion de
las exteriores.

2-  Dar cumplimiento al articulo 5 de la Ley 34/1998, del Sector de Hidrocarburos, planificando las instalacio-
nes de transporte de gas y los criterios generales para el emplazamiento de instalaciones de suministro de produc-
tos petroliferos al por menor; precisando las posibles reserva de suelo necesario para la ubicacion de las nuevas
instalaciones y la proteccion de las existentes.

Administracion de la Comunidad Auténoma (Delegacion Territorial de la Junta de Castilla y Ledn en Avila).

DIRECCION GENERAL DE URBANISMO Y POLITICA DEL SUELO.

Segun el art. 153.b.2 del Reglamento de Urbanismo de Castilla 'y Ledn.

SERVICIO TERRITORIAL DE MEDIO AMBIENTE.

En relacion con las posibles afecciones de Vias Pecuarias

SERVICIO TERRITORIAL DE FOMENTO.

En relacion con la afeccion de la Carretera CL-505

SERVICIO TERRITORIAL DE CULTURA.

En relacion con la existencia de yacimientos arqueolégicos catalogados.

AGENCIA DE PROTECCION CIVIL. DELEGACION TERRITORIAL DE JUNTA DE CASTILLA Y LEON.

En relacion con el Plan de Proteccion Civil ante el Riesgo de Inundaciones en la Comunidad Autonoma de
Castilla y Ledn, (INUNCYL).

Diputacién Provincial de Avila.

Registro de la Propiedad de Avila.

Titulo Il. ANALISIS Y DIAGNOSTICOS

La ciudad de Avila ha experimentado una extraordinaria transformacion en los Gltimos diez afios, propiciada por
el aumento de poblacion y del numero de viviendas, la reordenacion del suelo industrial y la implantacion de nue-
VOS servicios e infraestructuras. El andlisis contextual demuestra el agotamiento del Plan General vigente y la nece-
sidad de plantear nuevos crecimientos que precisa la ciudad de Avila para dar respuesta a su desarrollo futuro, en
funcién de las propias circunstancias sociales, econémicas, ambientales, etc.

Por otra parte, deben llevarse a cabo las compensaciones por la obtencion de terrenos para su adscripcion al
desarrollo industrial de la ciudad y como Sistemas Generales de Espacios Libres, tal y como se recoge en el
Convenio Urbanistico publicado en el BOP de 12 de marzo de 2007.

Es el momento de incorporar una nueva area de oportunidad metropolitana en el encuentro de la CL 505 y la
AV 503 con usos mixtos residenciales, terciarios y dotacionales como pagquete de servicios que complemente la
oferta de servicios a nivel municipal, generando un centro de actividad y servicios al Sureste de la ciudad, junto a
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la carretera CL 505, que proporcione y aporte mayor calidad urbana a este eje de entrada a la ciudad, que alber-
gue usos mixtos residenciales, terciarios y dotacionales que permita potenciar y cualificar los nuevos desarrollos.

La ubicacién de superficies comerciales en los extremos sur y noreste de la ciudad, que tan buen resultado han
dado a la dinamizacién de Avila, aconseja completar la red de centros comerciales asociada a esas grandes super-
ficies con una implantacion en el eje este-sur, localizandola en el centro de la nueva extension de suelo que se cla-
sifica, en el sector identificado como 23A Naturavila |, paralela a la carretera CL 505.

LL-02 INFORME AMBIENTAL. DA
No precisa esta Modificacion someterse al procedimiento de evaluacion ambiental, de acuerdo con lo dispues-
to en el articulo 157.2 del RUCyL, toda vez que el suelo urbanizable que se clasifica es colindante con el suelo urba-
no de la ciudad, no modifica la clasificacion de las vias pecuarias, montes de utilidad publica, zonas humedas cata-
logadas o terrenos clasificados como suelo rustico con proteccion natural, ni tampoco la clasificacion de suelo en
Espacios Naturales Protegidos o de la Red Natura 2000, sin que la superficie de suelo clasificada incremente en
mas del 20 por ciento la conjunta del suelo urbano y urbanizable clasificado por el PGOU vigente.

1.L-03 MEMORIA VINCULANTE. DN-MV
Titulo I. CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE LA MODIFICACION

7. z s f 7

JUSTIFICACION DE | A MODIFICACION DEL PL AN GENERAL PROPUESTA.
0.1.- Introduccion.

El interés publico se caracteriza por fundamentar la actuacion de los poderes publicos al servicio del interés
general, en relacién con las necesidades publicas y colectivas de los ciudadanos, y el tratamiento de los asuntos
publicos, como pueden ser la educacion, la sanidad, la justicia, la economia, la seguridad, el medio ambiente vy el
urbanismo. Estamos entonces ante un concepto determinante del Estado social y democratico de Derecho que esta
muy relacionado con la tarea de garantizar y asegurar los derechos de los ciudadanos.

El término interés general, mas utilizado en la sociologia, es un concepto mas amplio que el del interés publico,
pues se refiere directamente al interés social, al interés de todos y cada uno de los ciudadanos, al bien comuin o
bien general. Tiene su equivalencia en el Derecho Administrativo bajo la rubrica de interés publico, equiparable a
otros conceptos como el interés general, el interés colectivo, el interés comun o el interés comunitario.

Con caracter general, la Administracion debe actuar al servicio objetivo del interés publico, y las leyes, las nor-
mas y los actos administrativos deben ser expresiones de interés general. Por lo tanto, la presuncion de legalidad
que acompafa a la actuacion de la Administracién, fundada a su vez en la presuncion de interés publico, exige su
argumentacion o motivacion.

Cualquier acto administrativo o decision de los poderes publicos debe servir con objetividad al interés general,
tal y como dispone la Constitucion espanola de 1978 en su articulo 103. Es decir, el constituyente entendid que inte-
rés publico es sindbnimo de interés general, y el interés publico ha de estar conectado a toda actuacion administra-
tiva, y referido al modelo del Estado social y democratico de Derecho y a la promocién de los derechos fundamen-
tales de la persona, asi como al fomento de la participacién de los ciudadanos.

Consecuentemente con lo expuesto, podemos decir la actuacion urbanistica es una funcidon administrativa
publica que se ejercita al servicio de los intereses generales, y en este contexto se proyecta la presenta modifica-
cion del Plan General de Ordenacion Urbana de Avila.

0.2.- Marco normativo que regula la actuacién urbanistica a favor del interés general.

El marco normativo que regula la actuacion urbanistica dirigida a satisfacer el interés general, y a cuyo amparo
se proyecta la 62 Modificacién del Plan General de Ordenacién Urbana de Avila, se contiene en las siguientes dis-
posiciones:
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0.2.1.- Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
de Suelo. (BOE 26 junio 2008).

Segun la Ley del Suelo, las politicas publicas relativas a la regulaciéon, ordenacion, ocupacion, transformacion y

uso del suelo tienen como fin comun la utilizacion te recur: nforme al interé neral y segun el principio
de desarrollo sostenible, sin perjuicio de los fines especificos que les atribuyan las Leyes (ART. 2 RDL 2/2008).
En el mismo sentido, la Ley del Suelo dispone que la ordenacion territorial y la urbanistica son funciones publi-
cas no susceptibles de transaccion que organizan y definen el uso del territorio y del suelo de acuerdo con el inte-
rés general, determinando las facultades y deberes del derecho de propiedad del suelo conforme al destino de éste.

e|e O _ade [a polesiaa ade oraenaclion te Qrla Iroan d adepera ser motivado OoNn _expresion de 1o niere-

ses generales a que sirve (ART. 3 RDL 2/2008).

0.2.2.- Ley 5/1999, de 8 de abiril, de Urbanismo de Castilla y Leén (BOCyL 15/04/199), modificada por la Ley
4/2008, de 15 de septiembre, de Medidas sobre Urbanismo y Suelo (B.O.CyL 18/08/2008). - Decreto 22/2004, de
29 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn. (BOCyL 2/02/2004) modifica-
do mediante Decreto 45/2009, de 9 de julio, (BOCyL de 17/07/2009).

Segun la normativa autonémica, | tivi rbanisti na funcién publica que tiene por objeto la ordena-
cion, la transformacion, la conservacion y el control del uso del suelo, incluidos el subsuelo y el vuelo, y en especial
su urbanizacion y edificacion (Art. 2 LUCyL y Art. 2 RUCyL).

Asi mismo, la normativa resefada (Art. 4 LUCyL y Art. 5 RUCyL) establece que en aplicacion de los principios
constitucionales de la politica econdmica y social, desarrollados en la Ley 8/2007, de 28 de mayo, de Suelo, la acti-
vidad urbanistica publica se orientara a la consecucion de los siguientes objetivos:

a) Asegurar que el uso del suelo se realice conforme al interés general, en las condiciones establecidas en las
Leyes y en el planeamiento urbanistico.

b) Establecer una ordenacion urbanistica del municipio, guiada por el principio de desarrollo sostenible, que
favorezca:

1¢. El desarrollo territorial y urbano equilibrado y solidario, basado en el uso racional de los recursos naturales.

2°. El progreso social y econémico, mediante la modernizacion de infraestructuras y equipamientos y la regula-
cién del uso del suelo para favorecer la funcionalidad del tejido productivo, la atraccién de nuevas inversiones y la
capacidad para incorporar las innovaciones tecnolégicas.

3°. El cumplimiento del derecho constitucional a disfrutar de una vivienda digna, adecuada y accesible para
todas las personas, libre de ruido y otras inmisiones contaminantes, y emplazada en un entorno urbano adecuado.

4°, La cohesion social de la poblacion, mediante la mezcla equilibrada de usos, actividades y grupos sociales, la
integracion de los sistemas e infraestructuras de transporte y la prevision de las dotaciones necesarias en condicio-
nes Optimas de accesibilidad y funcionalidad.

5° La mejora de la calidad de vida de la poblacion, mediante la prevencion de riesgos naturales y tecnolégicos.

6°. La igualdad de trato y de oportunidades para todas las personas, mediante el libre acceso a la informacion,
el fomento de la participacion social y la sensibilidad con las peculiaridades locales y los grupos sociales menos
favorecidos.

7¢. La proteccion del medio ambiente, incluida la conservacion y, en caso necesario, la recuperacion y mejora
del aire, el agua, los espacios naturales, la fauna, la flora y en general de las condiciones ambientales adecuadas.

8°. La prevencion de la contaminacion y la limitacion de su s efectos sobre la salud y el medio ambiente, fomen-
tando el transporte publico, la movilidad sostenible, la eficiencia energética, las energias renovables y el desarrollo
urbano compacto arqueoldgico, los espacios urbanos relevantes, los elementos y tipos arquitectonicos singulares y
los demas bienes de interés cultural.

9°, La proteccién del medio rural, incluida la preservacion y puesta en valor del suelo rustico, los paisajes de inte-
rés cultural e historico, el patrimonio etnoldgico y las formas tradicionales de ocupacién humana del territorio.
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10°. La mejora de la calidad urbana, mediante normas que favorezcan la continuidad y armonia del espacio urba-
no e impidan una inadecuada concentracion de usos o actividades, o la abusiva repeticion de soluciones urbanis-
ticas.

c) Garantizar la participacion de la comunidad en las plusvalias que genere la propia actividad urbanistica publi-
ca, asi como el reparto equitativo de los beneficios y las cargas derivados de cualquier forma de actividad urbanis-
tica.

d) Promover la ejecucion coordinada de las competencias administrativas legalmente atribuidas para la gestion
de los intereses publicos, tanto de ambito sectorial como local, que requieran la ordenacion, la transformacion, la
conservacion o el uso del suelo.

e) Impedir la especulacion del suelo, en cuanto perjudica el acceso a la vivienda, la creacion de suelo para acti-
vidades productivas y la disposicion de nuevas dotaciones urbanisticas.

0.2.3.- Exigencia reglamentaria sobre la necesidad de justificacién del interés publico en la modificacién del pla-
neamiento.

El articulo 58.2 de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn establece que “las modificacio-
nes del planeamiento contendran las determinaciones y documentacion necesarias para su finalidad especifica, que
se especificaran reglamentariamente, incluyendo al menos su propia justificacion y el andlisis de su influencia sobre
la ordenacion general del municipio”.

Por su parte, el articulo 169.3 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn de 29 de enero 2004, concre-
ta que las modificaciones de cualesquiera instrumentos de planeamiento urbanistico deben contener entre otros
documentos uno independiente denominado Memoria vinculante donde se justifique la conveniencia de la modi-
ficacion, acreditando su interés publico. Dicho interés debe entenderse como una redundancia, pues el mismo es
consustancial a la actuacion urbanistica (art. 4 LUCyL) y a la propia naturaleza del al Memoria vinculante (art. 81
RUCyL), por lo que no estamos ante un requisito nuevo para las modificaciones de planeamiento, y ello a pesar de
que su enunciado solo aparezca en el RUCyL como exigible de forma expresa para estos supuestos y no para el
planeamiento en general de nueva redaccion.

Sobre el contenido de la Memoria vinculante que debe incluirse en cualquier instrumento de planeamiento urba-
nistico, también de sus modificaciones, debe tenerse en cuenta entonces lo establecido en el art. 112 RUCyL, en
relacion con el art. 81 del mismo texto legal, donde se dispone, entre otras determinaciones, que dicha Memoria
debe expresar y justificar sus objetivos, los cuales deben cumplir la normativa urbanistica y sectorial aplicable, y ser
coherentes con los objetivos generales de la actividad urbanistica publica.

En respuesta, a las previsiones enunciadas, el proyecto de la 62 Modificacion se ajusta a los requisitos estable-
cidos al efecto, tal y como se resena expresamente en el indice de la memoria y se desarrolla posteriormente en la
misma.

0. 3. Justificacion del interés publico en el proyecto de la 62 Modificacién del Plan General de Ordenacién
Urbana de Avila.

Atendiendo a cuanto ha quedado expuesto, la presente propuesta de modificacion incluye una Memoria vin-
culante donde se justifique la conveniencia de la modificacion, cuyo interés publico se justifica tanto con caracter
general como de una forma concreta y detallada en base a los objetivos perseguidos.

0.3.1. Justificaciéon general del interés publico en la actuacién urbanistica proyectada.

El proyecto de la 62 Modificacion del PGOU de Avila, atendiendo a su objetivos responde a las previsiones esta-
blecidas en los ARTS. 2 y 4 LUCyL y ARTS. 2 y 5 RUCyL que regulan la actividad urbanistica publica y sus fines de
interés general, quedando acreditado por tanto el interés publico en la medida en que la modificacion proyectada
se caracteriza por lo siguiente:

1) Tiene por objeto la ordenacion y transformacion de terrenos rusticos, los cuales se clasifican como suelo urba-
nizable residencial (SUR PP 22, 23-A y 23-B), y como suelo urbanizable residencial-comercial (SUR PP 23-A), al



i

) . . { ] e, — ol
Boletin Oficial de la Provincia de Avila Sﬁ é
Numero 104 Lunes, 30 de Mayo de 2011 T

mismo tiempo que se adscriben a estos sectores nuevos Sistemas Generales, y se clasificacion como espacios pro-
tegidos los terrenos que se hallan afectados por la normativa sectorial en materia de arqueologia, aguas y vias
pecuarias.

2) Se realiza conforme al interés general, en las condiciones establecidas en las Leyes y en el planeamiento urba-
nistico, atendiendo a un crecimiento ordenado que queda justificado en los distintos apartados de la Memoria.

3) Es equilibrada, solidaria y respetuosa con el uso racional de los recursos naturales.

4) Persigue el progreso social y econdmico, mediante la modernizacion de infraestructuras y equipamientos y la
regulacion del uso del suelo para favorecer la funcionalidad del tejido productivo y comercial, la atraccion de nue-
vas inversiones y la capacidad para incorporar las innovaciones tecnoldgicas.

5) El uso residencial proyectado responde al cumplimiento del derecho constitucional a disfrutar de una vivien-
da digna, adecuada y accesible para todas las personas, libre de ruido y otras inmisiones contaminantes, y empla-
zada en un entorno urbano adecuado.

6) Respeta los principios de cohesion social de la poblacion, al contemplar mediante la mezcla equilibrada de
usos, actividades y grupos sociales, la integracion de los sistemas e infraestructuras de transporte y la prevision de
las dotaciones necesarias en condiciones optimas de accesibilidad y funcionalidad.

7) Procura la mejora de la calidad de vida de la poblacién previniendo a la misma de riesgos naturales y tecno-
l6gicos, excluyendo en consecuencia cualquier uso edificatorio en zonas inundables.

8) En la tramitacion del expediente se da respuesta a la igualdad de trato y de oportunidades para todas las per-
sonas, mediante el libre acceso a la informacion, el fomento de la participacion social y la sensibilidad con las pecu-
liaridades locales y los grupos sociales de cualquier indole.

9) Se es respetuoso con la proteccion del medio ambiente, el agua, los espacios naturales, la fauna, la flora y
en general con las condiciones ambientales adecuadas. No en vano la actuacion urbanistica se proyecta sobre suelo
rustico comun carente de proteccién natural.

10) No se contempla ninguna actividad contaminante sobre la salud y el medio ambiente, se proyectan adecua-
das infraestructuras para el transporte y la movilidad y se preservan los bienes de interés cultural.

11) Se es respetuoso con la proteccion del medio rural, y no se produce afeccion alguna a paisajes de interés
cultural e histoérico, al patrimonio etnoldgico, ni a formas tradicionales de ocupacion humana del territorio.

12) Mejora la calidad urbana, favorece la continuidad y armonia del espacio urbano, impide una inadecuada con-
centracion de usos o actividades, o la abusiva repeticion de soluciones urbanisticas.

13) Garantiza la participacion de la comunidad en las plusvalias generadas por la actividad urbanistica publica,
y el reparto equitativo de los beneficios y las cargas derivados de la misma.

14) Su ejecucion sera coordinada de las competencias administrativas legalmente atribuidas para la gestion de
los intereses publicos, tanto de ambito sectorial como local, que requieran la ordenacion, la transformacion, la con-
servacion o el uso del suelo.

15) Se impide la especulacion del suelo, se posibilita el acceso a la vivienda, y se facilita la creacion de suelo
para actividades productivas y comerciales, y la disposicién de nuevos equipamientos y dotaciones urbanisticas.

0.3.2. Justificaciéon concreta y detallada del interés publico en la actuacion urbanistica proyectada.

El proyecto de la 62 Modificacién del PGOU de Avila acredita su interés publico en la medida en que se justifi-
ca por los siguientes objetivos que se desarrollan en el mismo:

1) EI ore0|m|ento del municipio proyeotado se acredlta por el mteres general de atender las nm&s@ad&&pm@s

cion. Asi, se estudian los crecimientos residenciales, la creacion nuevas areas, la materializacion y compensacion
de los sistemas generales, y el desarrollo de la actividad turistica, lo que justifica la propuesta de modificacion del
Plan General.
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2) La ordenacion proyectada se concreta en un crecimiento ordenado y equilibrado de la ciudad, el cual se rea-

liza de una forma compacta, mediante la consolidaciéon y configuracion de borde urbano al sur, la incorporaciéon
de una nueva area de servicios al sureste, la definicion de nuevos sectores de suelo urbanizable, generando una
adecuada movilidad urbana, la recuperacién ambiental y paisajistica, y la reserva de terrenos para fines y servicios
publicos.

3) De la incidencia territorial y la propuesta de ordenacion se concluye que los nuevos sectores productivos pro-
puestos responden a criterios de necesidad de un nuevo punto de centralidad urbana, un nuevo centro de activi-
dad econdmica y la obtencién de sistemas generales protegidos y de equipamientos que estén al servicio de toda
la poblacion

4) El modelo de crecimiento urbanistico proyectado se integra en el desarrollo general de toda la ciudad. Con
ello se prevé la conexion de la trama urbana de la ciudad con el nucleo turistico y de ocio de Naturavila, y se adop-
ta un nuevo modelo de crecimiento y la generacion de un borde urbano mas racional.

5) Se atienden nuevas demandas de suelo residencial y productivo de la ciudad de acuerdo con los estudios
demograficos realizados, y se protegen los suelos afectados por la normativa sectorial en materia de aguas, patri-
monio cultural y vias pecuarias mediante su clasificacion como sistemas generales de espacios protegidos (ART.
27 RUCyL).

6) Los objetivos proyectados se expresan y justifican dando cumplimiento a la normativa urbanistica y sectorial
aplicable, y en la coherencia con los objetivos generales de la actividad urbanistica publica del Plan General, segun
el relato de la propia Memoria sobre la conveniencia y oportunidad de su modificacion (ART. 81 RUCyL).

7) Se da respuesta a nuevas necesidades de suelo comercial, 1o cual se justifica mediante un estudio del censo
de actividades comerciales minoristas, de los espacios comerciales censados en Avila, de los espacios comerciales
censados en Avila por zonas, de los comercios tipo tienda censados en Avila y de las gravitaciones comerciales en
los municipios del area comercial.

8) La reclasificacion de suelo proyectada responde a criterios de racionalidad y calidad urbanistica (ART. 86
RUCyL), teniendo en cuenta que su regulacion, ordenacion, ocupacion, transformacion y uso se produce conforme
al interés general y al principio de desarrollo sostenible (ART. 2 RDL 2/2008).

CAPITULO 1.- OBJETIVOS Y CRITERIOS. DESCRIPCION DE LA PROPUESTA Y JUSTIFICACION DE LA NUE-
VAS CLASIFICACIONES

La presente modificacion respeta la normativa urbanistica y la legislacion sectorial aplicable, es coherente con
los objetivos generales de la actividad urbanistica publica, y en el marco limitado en el que se desenvuelve tiene en
cuenta la compatibilidad y las demandas que expresa el articulo 811 ¢) y d) del RUCyL.

Su justificacion responde a varios objetivos, cuyo cumplimiento debe adelantarse a la Revision del PGOU hoy en
fase de avance, por necesidades de incremento de suelo, resolucidn del enlace de la ciudad con el complejo socio-
deportivo de Naturavila, implantancién de una superficie comercial que complete la red de centros de esta natura-
leza situados en las extensiones de la ciudad hacia Madrid y Toledo, y atencién a los compromisos asumidos por
la Corporaciéon Municipal con motivo de la primera modificacion del PGOU, y asi:

- El suelo urbanizable clasificado en el vigente PGOU consta hoy desarrollado en su practica totalidad, habién-
dose incorporado, una vez gestionado y urbanizado, al suelo urbano consolidado de la ciudad, de manera que se
precisa nuevo suelo que conforme la expansion disefada y/o apuntada por el planeamiento general vigente.

- La clasificacion de este nuevo suelo se localiza en el eje este-sur, que es el que ha recogido histéricamente la
extension de la ciudad, y en el que se ha demostrado a lo largo de los anos como el mas apto y mas demandado
para el asentamiento de la poblacion.

La localizacion concreta se ha elegido teniendo en cuenta el necesario enlace entre el extremo del suelo urba-
no consolidado en direccion este, apoyado sobre la carretera hacia San Lorenzo del Escorial, y el complejo
Naturavila, cuyo intenso uso viene demandando su incorporacion fisica a la ciudad.

Los tres sectores que conforman el nuevo suelo urbanizable se han delimitado atendiendo a las prevenciones
que establece el articulo 86 del RUCYL, y su disefo, irregular, responde a la inclusion de fincas completas que faci-
liten la ulterior gestion urbanistica.
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El terreno que conforma este espacio de nueva clasificacion, entre una carretera de importancia y los pequenos
afluentes del rio Adaja situados al sur, presenta unas caracteristicas idéneas para su transformacion, al estar inte-
grado por parcelas hoy en su mayor parte improductivas, que integran el comienzo del valle sin apenas accidentes
orograficos y con facilidad de conexion a los servicios urbanisticos existentes.

- La focalizacion de superficies comerciales en los extremos sur y noreste de la ciudad, que tan buen resultado
han dado a la dinamizacion de Avila, aconseja completar la red de centros comerciales asociada a esas grandes
superficies con una implantacion en este eje este-sur, localizandola en el centro de la nueva extension de suelo que
se clasifica, en el sector identificado como 23A Naturavila |, paralela a la carretera.

- La primera modificacion del PGOU, que permitié localizar los desarrollos industriales de la ciudad, comprome-
tio la materializacién de 40.000 m? edificables en los primeros sectores de suelo urbanizable que se clasificaran.
Este compromiso, elevado a Convenio firme, establecié unos plazos que llegados a su término es necesario cum-
plir.

CLASIFICACION COMO SUELO URBANIZABLE DE LOS SECTORES SUR PP 22, SUR PP 23-A Y SUR PP 23-
B DENOMINADOS “LOS BARROS”, “NATURAVILA-1” Y “NATURAVILA-2”.

Abarca una superficie de 933.929,563 metros cuadrados (incluye 79.454,85m2 de Espacios Protegidos de
Ribera, 7.799,60m2 de Espacios Protegido de Yacimiento Arqueoldgico y 5.580,73m2 de Via Pecuaria fuera del
Yacimiento Arqueoldgico), a los que se adscriben 150.000 m2 de Sistemas Generales Externos, asignandose una
edificabilidad conjunta total de 336.437,73 m2, lo que supone una densidad edificatoria de 0,40 m2/m2.

La densidad de poblacion se ha establecido en un maximo de 70 viv/Ha y un minimo de 30 viv/Ha.

La estructura de la propiedad en el ambito considerado no ha tenido alteraciones en los Ultimos 5 anos, segun
acredita la documentacion informativa que se adjunta, de las transmisiones de propiedad mas recientes.

CLASIFICACION COMO SUELO URBANIZABLE DEL SECTOR SUR PP 22 “LOS BARROS".
Relacién de Determinaciones de Ordenaciéon General.
Conforme refleja la ficha urbanistica del sector

SUPEITICIE NETAL evvvvveeeeeereeeeeesseseessessss s seeessssseee s ssssss s esessssssse s ess e eeesssseseessese s 345.843,39 m?
Densidad de edifiCACION: ...ttt 0,40 m2/m2
USO PraedOmMINGANTE: .ottt ettt b et b et b et e bt b e e Residencial
(@721 (=Te o] =10 [ I STU LY o F USRI Urbanizable
Densidad de PODIACION: ...ttt 30-70 viv/Ha
indice de Variedad tPOIOGICA: .......coirvereeeeeeesseeessee s enee s 20%
INAICE dE VANEAAA A8 USO: w..vvveeveeeseeeeeeeeeseeeesesee s ssse s sssee s seses e 10%
INAICE dE INEGIACION SOCIALL ...vvoeiveereeeeeee e 30%
Superficie de SSGG EXTErN0S adSCritOS: ...t 70.000,00 m?2
ESpacio ProtegidO RIDEIA ...ttt 27.345,31 m?2
Espacio Protegido Yacimiento ArqUEOIOTICO ..ottt 6.960,94 m?2
VI8 PEOUAIA vvvvvevoveeessecoeeesseoseessssssees oo ssssessees oo ssssssesssssssseessaosseesssssesssssossees s 622,30 m?
Plazo para la Ordenacion Detallada: ...t 8 anos.

CLASIFICACION COMO SUELO URBANIZABLE DEL SECTOR SUR PP 23-A “NATURAVILA 1”

Relacién de Determinaciones de Ordenacién General
Conforme refleja la ficha urbanistica del sector:
SUPEITICIE NMETAI .. ittt a e et b e sttt e s b e nnens 302.204,39 m?2
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Densidad de edifiCACION: ...ttt 0,40 m2/m2
USO PredomiNante: ..ottt et Mixto Residencial/Servicios
CategOria AEI SUEBIO! i bbbttt Urbanizable
Densidad de PODIACION: ...t 30-70 viv/Ha
indice de Variedad tPOIOGICA: .....wwwrreeeeeeeeseseeesseeessessess s sssss s sssss s esssss s sesse e 20%
INAICE AE VANEAAA AE USO: vveeereeeeeeeeeeeseeeeeeeseeeseseees e sse e es e st es e ess et eeseeesses s iee s st eseeeseeeses e 53,97/46,03%
INAICE dE INEGIACION SOCIALL ...vveeiveeeeeeeeeeeeee et 30%
Superficie de SSGG EXTErn0s adSCritOS: ..o s 43.000,00m2
ESpacios ProtegidO RIDEIA: ...t 1.987,95m2
Espacio Protegido Yacimiento ArqUEOIOTICO: .t ssse e sssssseseses 838,66m2
VI8 PECUAIMA w.vivviiiieieieieiit ettt bbbttt ettt 4.958,43m?
Plazo para la Ordenacion Detallada: ..o 8 anos.

CLASIFICACION COMO SUELO URBANIZABLE DEL SECTOR SUR PP 23-B “NATURAVILA 2”.
Relacién de Determinaciones de Ordenaciéon General
Conforme refleja la ficha urbanistica del sector:

SUPEITICIE NMEBTA: ittt bbbttt ser e e e s s s 193.046,57m2
Densidad de eAIifICACION ...ttt 0,40 m2/m2
USO PraedOmMINGANTE: .ottt ettt ettt a et e b et b enn e Residencial
(@721 (=Te o] =10 [ I STU LY o F USRS Urbanizable
Densidad de POBIACION: ...ttt bttt 30-70 viv/Ha
indice de Variedad tIPOIOGICA: ......w..wiecrieresieseseee s ss s 20%
INAICE dE VANEAAA AE USO: w..vvveeeveeeeeeiseeseseeesesssees s s sesss s sesss s sses e 10%
INAICE dE INEGIACION SOCIALL ...veeeveeeeeeeeeeeeee et s e ees e 30%
Superficie de SSGG EXIErN0S A0SCrITOS: . .iiiiiiiiicitsce et 37.000,00m2
Espacios ProtegidO RIDEIA: ..ottt neens 50.121,59m2
Plazo para la Ordenacion Detallada: ... bbb 8 anos.

1.1. Criterios y objetivos
1.1.1.1.- Criterios de partida
La presente Modificacion Puntual tiene como criterios de partida los siguientes aspectos:

1) Crecimiento de la poblacion controlado y adecuado a las expectativas de calidad de vida de sus habitantes,
con el objeto de mantener los valores actuales del municipio de Avila: calidad de vida, identificacién de los habitan-
tes con lo local y el entorno natural y rural, garantias de servicio urbano y adecuacion ambiental.

2) Los nuevos crecimientos residenciales seran coherentes con el modelo de calidad y densidad poblacional

edia.

3) Incorporar una nueva area de oportunidad metropolitana en el encuentro de la CL-505 y la AV 503 con usos
ixtos residenciales, terciarios y dotacionales como nueva area de servicios que complementen la oferta de servi-
cios del municipio.

4) Materializar la compensacién por la obtencion de terrenos para su adscripcion al desarrollo industrial de la
ciudad y como Sistemas Generales de espacios libres, tal y como se recoge en el convenio urbanistico publicado

en el BOP de 12 de marzo de 2007.

5) Potenciar y adecuar al incremento y desarrollo de la actividad turistica.
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El Excmo. Ayuntamiento de Avila, como impulsor de la presente Modificacion Puntual, es el principal garante
de la conveniencia y del interés publico de la actuacion, fundamentalmente de las actuaciones recogidas en los
puntos 3), 4) y 5)

1.1.2.- Objetivos generales
1) Mantener un crecimiento compacto

Se propone un modelo de crecimiento compacto, siguiendo criterios de desarrollo controlado, sostenible y equi-
librado, de forma que se mantenga la calidad de vida e identificacion de los habitantes con lo local y el entorno
natural y rural.

2) Consolidar y configurar un borde urbano ordenado y unitario al sur estede la ciudad

Consolidar y configurar un borde urbano ordenado y unitario mediante los nuevos sectores al sureste de la ciu-
dad, planteando como limite del crecimiento de los desarrollos propuestos, un encuentro ordenado y homogéneo
con el campo abierto.

El nuevo suelo urbanizable, se caracteriza prioritariamente por el desarrollo de zonas residenciales con densida-
des medias de vivienda colectiva, generando una trama mixta con distintas tipologias de viviendas, con indices mini-
mos de variabilidad tipoldgica del veinte por ciento.

3) Incorporar una nueva area de servicios al sureste de la Ciudad

Se proyecta un nuevo centro de actividad y servicios al Sureste de la ciudad, junto a la carretera CL-505, que
proporcione y aporte mayor calidad urbana a este eje de entrada a la ciudad, que albergue Usos Mixtos
Residenciales, Terciarios y Dotacionales, con el fin de complementar la oferta existente en el municipio, dotandola
de nuevos recursos, y que permita potenciar y cualificar los nuevos desarrollos.

4) Definir los sectores de suelo urbanizable 22 y 23-B de Uso Residencial y el sector 23-A de Uso Mixto
Residencial/Comercial

Se recoge la compensacién para la obtencion de terrenos para su adscripcion al desarrollo industrial de la ciu-
dad y a los sistemas generales de espacios libres pendientes de adscribir, tal y como se establece en el convenio
urbanistico publicado en el BOP de 12 de marzo de 2007 y los terrenos correspondientes a los Sistemas generales
de espacios libres del parque del Adaja y rio Chico.

5) Generar una movilidad urbana articulada y accesible

Se propone la ejecucion de rotondas en los cruces de las carreteras y del viario estructurante propuesto, asi
como la duplicacién de las calzadas de las carreteras CL-505 y AV-503.

6) Recuperacion de los espacios con valores ambientales y paisajisticos

Se propone la recuperacion de zonas de riberas como areas dotacionales y recreativas para el esparcimiento de
la poblacion, ubicadas en la prolongacion del parque del rio Chico. Se propone recuperar estos enclaves naturales
para el uso publico de ciudad, y potenciar sus caracteristicas paisajisticas para convertirse en atractivos espacios y
de referencia para la ciudad.

7) Reserva de terrenos

Garantizar la reserva de los terrenos para las infraestructuras previstas y la ejecucion de las redes de servicios
como principal soporte del desarrollo urbano y territorial de la ciudad. La superficie correspondiente a los sistemas
generales se adscribiran en base a los mecanismos de gestidon (con sus cargas y repartos equitativos de los apro-
vechamientos urbanisticos que genera el planeamiento) y su adscripcion se realizara de forma que sea indepen-
diente el desarrollo de los sectores de Suelo Urbanizable y los Sistemas Generales, gestionando la asignacion a los
planes parciales en el momento de su desarrollo, en funcion de los objetivos municipales.

1.1.3.- Incidencia territorial

El objetivo de la 62 Modificacion del PGOU de Avila a nivel territorial, es articular la instrumentacién de las poli-
ticas municipales y las determinaciones establecidas para el planeamiento de desarrollo con la realidad y la planifi-
cacion de su territorio.

En cuanto a la caracterizacion territorial de los tejidos urbanos, Avila se ha mantenido tradicionalmente como un
nucleo poblacional denso, en el que no han existido tensiones de dispersion residencial. Se propone continuar con



[ W ) , . . e {
S" ""é Boletin Oficial de la Provincia de Avila
waes- 16 Lunes, 30 de Mayo de 2011 Numero 104

los modelos de desarrollo previos, en los que prevalece la concentracion de la poblacion en el entorno del nucleo,
reforzando las condiciones de accesibilidad a los servicios basicos, espacios libres y de relacion social, configuran-
dose como una de las garantias de bienestar, calidad y sostenibilidad.

Se proyecta suelo residencial y de uso comercial en prevision de crear nuevas dinamicas con respecto al area
metropolitana de Madrid y al resto de la Comunidad de Castilla y Ledn, derivadas de la insercidon creciente del muni-
cipio en la Comunidad Auténoma y en la provincia.

La ordenacion de usos y de disefo del viario se ajustara a los principios de prevencion de la contaminacion acus-
tica.

Para la reactivacion, equilibrio urbano vy territorial y potenciacion de la actividad urbana de la ciudad se propone
un area de nueva oportunidad metropolitana, junto con los existentes al norte y sur de la ciudad, en el sureste del
municipio.

1.1.4.- Propuesta de ordenacién para el crecimiento residencial compacto

El crecimiento residencial se realiza como continuacién del ndcleo y los nuevos crecimientos al sureste de la ciu-
dad. En los sectores 22, 23 Ay 23 B se compensaran los convenios comprometidos y la superficie de sistema gene-
ral de espacios pendientes de adscribir en el Plan General vigente.

Por esta zona tiene la entrada y salida de la ciudad una via de entrada principal, la carretera C-505, que se mani-
fiesta como un eje de fuertes dinamicas metropolitanas que junto con los elementos naturales del parque del rio
Chico y su ampliacion, articulan y organizan los desarrollos del sureste de la ciudad.

1.1.5.- Los sectores productivos propuestos

Se incorpora una nueva area de servicios al sureste de la ciudad, proyectando un nuevo centro de servicios, de
caracter estratégico, junto a la carretera CL-505, que proporcione y aporte mayor calidad urbana a este eje de entra-
da a la ciudad. Un nuevo centro de actividad al sureste de la ciudad que tiene como principales aspectos de orde-
nacion los siguientes criterios:

Un nuevo punto de centralidad urbana de Avila que complemente la oferta de servicios de la ciudad, y de apoyo
para la consolidacién de un mayor nivel de desarrollo de la actividad comercial y servicios en la ciudad de Avila y
en la actividad comercial de la provincial e incluso de ambitos territoriales mas amplios.

Un nuevo centro de actividad al sureste de la ciudad, compuesto por un area comercial y residencial que permi-
ta consolidar y cualificar los nuevos crecimientos en desarrollo al sureste de la ciudad.

Resolver en los sectores de suelo urbanizable 22 y 23-B de uso residencial y el sector 23-A de uso mixto resi-
dencial/comercial, la compensacion para la obtencion de terrenos para su adscripcion al desarrollo industrial de la
ciudad y como sistemas generales de espacios libres, tal y como se establece en el convenio urbanistico publica-
do en el BOP de 12 de marzo de 2007 y los terrenos pendientes de adscribir correspondientes a los Sistemas gene-
rales de espacios libres del parque del Adaja y rio Chico.

1.1.6.- Justificacidon del Modelo de Crecimiento Urbanistico

La alternativa de crecimiento considera una disminucion significativa de la edificabilidad, generando una estruc-
tura urbana compleja de media-baja densidad, no dispersa, que da funcionalidad al municipio. El modelo de creci-
miento es compacto, controlado, sostenible y equilibrado.

La delimitacion y situacion de los sectores PP22, PP23A y PP23B, se basa en varios criterios basicos:

a) La necesidad de conexién de la trama urbana de Avila con un complejo deportivo importante para la ciudad
como lo es Naturavila.

b) Sobre la experiencia de otros desarrollos planteados en la ciudad, se propone un crecimiento analogo al que
se realizd con el Centro Comercial de la Carretera de Madrid, donde se genera un crecimiento lineal por conexion,
apoyandose sobre una via importante de comunicacion, conectando un equipamiento importante (Academia de
Policia), con el casco urbano.

c) Dicho desarrollo se plantea con una edificabilidad menor, (de 0,4 m2/m?2), que la planteada en los planes par-
ciales del Plan General de Ordenacion Urbana del 2005. Se mantienen criterios morfolégicos semejantes a los que
se plantean en el nuevo Plan General, actualmente en fase de Avance, en el que se genera una fachada urbana apo-
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yada sobre un vial importante (al igual que en la ronda Sur), con el fin de generar un borde urbano mas racional
que el que planted el anterior Plan.

El Plan General de Ordenacién Urbana de Avila, actualmente en redaccién, tiene como objetivo bésico la pre-
servacion y consolidacion de la organizacion, estructura y relacion con el territorio de su Término Municipal, man-
teniendo un modelo de crecimiento y desarrollo compacto en el nucleo urbano principal, evitando la dispersion y
suburbanizacion con el fin de mantener su caracter rural, natural y paisajistico y no generar cargas de servicios y
dotaciones alejadas de la ciudad.

El crecimiento propuesto en esta zona, se basa en un desarrollo de baja densidad apoyado en el trazado de la
red de carreteras existente, de forma que la ciudad conecte con esta instalacion deportiva, y completar la oferta de
servicios y terciario con un tercer elemento, o nuevo polo comercial alternativo, siguiendo el mismo modelo de des-
arrollo urbanistico que se situd en la Avenida de Madrid. Dicho desarrollo se define apoyandose en la Carretera de
El Escorial, fuera del casco urbano y junto a uno de los viales con mas intensidad de trafico rodado de la ciudad,
en una posicion centrada respecto al foco comercial situado en la Avenida de Madrid y el centro comercial situado
al suroeste de la ciudad.

Los servicios urbanos generales se disefiaran con el objetivo de asegurar la funcionalidad, eficiencia y accesibi-
lidad de los servicios de forma coordinada con las demas determinaciones del planeamiento urbanistico, tal y como
se establece en la Ley y el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leodn.

1.1.7.- Adecuacién de las Infraestructuras

1.1.7.1. Abastecimiento y Riego.

Para el abastecimiento de la poblacién, Avila cuenta con tres tomas en embalses (Serones, Becerril y Fuentes
Claras), una captacion del rio Mayor y un sistema de sondeos.

El Ayuntamiento de Avila cuenta con infraestructuras especfficas para épocas de sequias, como son las capta-
ciones del embalse de Fuentes Claras y los sondeos del rio Adaja, pero no son suficientes en casos extremos, pues-
to que no garantizan la totalidad de suministro.

1) Toma de abastecimiento.

El embalse de las Cogotas tiene una capacidad de 60 Hm3, y puede ser definitivo para dotar del servicio de
agua potable a la poblacién en épocas de sequia y a los posibles ensanches que en la ciudad se van a realizar en
el futuro. La conduccion de Las Cogotas a la ETAP se va a dimensionar para todo el caudal de tratamiento de la
E.T.A.P. de la Palenciana. Es por ello, que con la solucion que se plantea va a ser posible enviar desde el embalse
de Las Cogotas todo el caudal que demanda la ciudad de Avila. Por tanto, serfa posible hacer frente, con esta fuen-
te de suministro como Unica, a la ciudad de Avila.

2) Red de riego.

La conduccién de la EDAR hasta los Parques y Jardines de Avila, se ha disefiado con un caudal de 60l/s, que
se considera suficiente para el riego de las zonas asignadas.

3) Emisario de saneamiento

El tramo de conduccioén, de la EDAR hasta Aguas Abajo Presa de Las Cogotas, se ha disenado para evacuar la
totalidad del caudal de salida de la Planta de 472 I/s, que equivalen a 1700 m3/h.

1.1.7.2. Saneamiento.

A nivel sectorial el Nuevo Plan Integral de Saneamiento de la Junta de Castilla y Ledn, que estara aprobado pro-
ximamente, contempla la Ampliacion de la EDAR existente.

Se prevé la instalacion de redes separativas en los nuevos desarrollos, que generen caudales pequehos de aguas
residuales y que traten de manera independiente las aguas pluviales para no generar grandes caudales que la red
actual no tendria capacidad para transportar.

1.1.7.3. Energia eléctrica.

Avila centraliza el reparto en la nueva subestacién compacta de Santo Tomas y, en breve, contara con tres STR
(subestaciones de reparto): una denominada STR de Sonsoles (en montaje), para la zona sur, y la STR de Las
Hervencias (en funcionamiento), para la zona norte, y la futura STR en el poligono de Vicolozano (en proyecto).
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Actualmente, las potencias instaladas o proyectadas son las siguientes:

En la ST AVILA (antes SANTO TOMAS): 2x60 MVA 132/45Kv y 2x40 MVA 45/15Kv.
En la STR HERVENCIAS: 1x15 MVA

En la STR SONSOLES (BACHILLER): 2x20 MVA.

En la STR VICOLOZANOQO: 2x20 MVA.

Con las actuaciones anteriores quedaria cubierta toda la demanda.

Los nuevos sectores deberan asumir tanto las nuevas infraestructuras necesarias para su alimentaciéon como el
desvio o soterramiento de las existentes.

1.1.7.4. Circuito de Carril Bici

Se reubicara el Carril-Bici existente que comunica con las instalaciones de Naturavila, generando recorridos de
interés paisajistico y urbano.

1.1.7.5. Calculo de demandas de los nuevos desarrollos

En la presente Modificacion Puntual se ha realizado una estimacion de aumento de la demanda de vivienda que
prevé el desarrollo aproximado de 3.000 viviendas en suelo urbanizable, que considerando una media de 2 perso-
nas por hogar se obtiene una poblacién en los nuevos desarrollos de 6.000 habitantes.

1.2. Justificacion de la 62 Modificaciéon del PGOU en relacién con los articulos 27, 81, 86 y 169 del RUCyL y los
instrumentos de ordenacién del territorio

1.2.1. Conveniencia y oportunidad de la 62 Modificacién del PGOU de Avila, en relacién con el Articulo 27,
Criterios de clasificacién del RUCyL.

Segun el articulo 27, apartado 2°.a), del Reglamento de Urbanismo de Castilla 'y Ledn,

Pueden clasificarse como suelo urbanizable los terrenos que cumplan simultaneamente las siguientes condicio-
nes:

a) Que su transformacion en suelo urbano se considere justificada a la vista de las demandas de suelo para usos
residenciales, dotacionales o productivos. Estas demandas deben analizarse en la memoria del instrumento que cla-
sifique los terrenos...”

En los ultimos 10 anos se han desarrollado y ejecutado 40 Sectores de Suelo Urbanizable Residencial, quedan-
do tan sdlo 2 Planes Parciales por desarrollar (PP6 Relojero y PP11 Casa Misericordia 2), sobre una superficie apro-
ximada de 400 Ha.

Del andlisis de la demanda prevista, segun se detalla a continuacién, hacen preciso prever nuevos Sectores que
permitan absorberla, siguiendo lo establecido en la legislacion vigente.

El estudio demografico y del parque de viviendas esta desarrollado por profesionales cualificados, a partir de los
datos obtenidos del Padron Municipal, del Instituto Nacional de Estadistica y del Colegio Oficial de Arquitectos de
Avila. Estos informes se realizan sobre datos existentes y contrastados, y han permitido determinar la proyeccion de
crecimiento de la poblacion y la prevision deducida de la misma para prever el crecimiento residencial, tal y como
se propone en el Documento de la Sexta Modificacién del Plan General de Ordenacién Urbana de Avila.

Los estudios demograficos para la ciudad de Avila, establecen que al finalizar 2009, Avila cuenta con una pobla-
cion inicial (P°) de 69.551 habitantes, (datos extraidos de la suma de la poblacion empadronada, 62.551 habitantes,
a la que se anade la poblacién estacional de aproximadamente 7.000 personas, segun los datos de INE en 2001)
((1) En el Censo de Poblacion de 2001 (INE) se contabilizan 5.774 personas que trabajan y 2.652 que estudian en
la ciudad abulense pero que no tienen su residencia en la capital.).

Por otro lado, cabe hacer una reflexion con una minima perspectiva histdrica, sobre la naturaleza de los ciclos
econoémicos que afectan a la sociedad espafola en las ultimas décadas, de donde se extrae que se trata de una
realidad caracterizada por la impermanencia. Por lo que no se debe proyectar la poblacién de Avila dentro del
marco de la actual crisis, sino en términos a medio plazo, donde seguramente se producira, un nuevo ciclo econoé-
mico con sus fases de recuperacion, expansion y recesion.
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Para estimar la magnitud de la proyeccion de la poblacion, se emplea como método el “crecimiento geométri-
co basado en la tasa de crecimiento anual acumulativo (r%)”. Y en base al analisis realizado, se establecen los
siguientes parametros de crecimiento demografico:

- Crecimiento bajo: 0,5%.
- Crecimiento medio: 1,5%.
- Crecimiento alto: 3%.

Dentro del estudio realizado se escoge un parametro de crecimiento demografico medio del 1,5% (inferior a la
tasa del 2% de los ultimos 10 anos):

Hip R PO P4 P2 P3 P4 PS5 P& P7 P8 Pa
200 2010 2011 2012 | 2013 2014 2015 2016 | 2017 2018
Bajo 0.5 80,551 | 69899 | 70248 | 70598 | 70952 | V1307 | 71664 | 72022 | 72382 | 72744
Medio 1.5 69,5517 | 70594 | 71653 2728 | T3B19 | 74926 | 760580 | TT1M 8340 | 79524
Alto 3.0 §9.551 | 71638 | 73787 6000 | 78280 | A0E29 | 83048 | 85539 | 88105 | 90748

Asimismo se introducen los parametros relativos al tamano de los hogares que demandan una vivienda:
l) Tamano pequeno: 1,9 personas por hogar.

Il) Tamano mediano: 2,3 personas por hogar.

lI) Tamano grande: 2,7 personas por hogar.

Utilizando los datos relativos a las previsiones de crecimiento demografico, segun las hipotesis de tamano de
hogar mediano (2,3 personas por hogar), se obtienen para la estimacién de hogares en el Municipio de Avila, los
siguientes resultados:

Hipbtesis Hipotesis Tamafio Hipdtesic T — n Taras
Creomiento | Poblacion2018 | HogarPequefo | o BRLNPE, | oft e ade (37)
Cr. Bajo (0,5%) 72,744 38 286 31.627 26 942
Cr, Medio (1,5%) 79.524 41,854 34574 20 453
Cr. Alto (3%) 80,748 47762 38 455 33.610

Tras calcular el n® de hogares previstos, se procede a calcular la estimacion de la demanda potencial de vivien-
das familiares, ya que no se puede establecer una correspondencia mecanica de un hogar, una vivienda, ya que
ademas de las viviendas principales-ocupadas tenemos que considerar las desocupadas y secundarias.

Para el municipio de Avila se obtienen unos indices de viviendas familiares por hogar de 1,35 en 1991 y 1,5 en
2001, periodo en el cual el indice en Avila se ha equiparado al nacional.

De cara a la estimacion de la demanda potencial de viviendas en el marco temporal maximo de 8 afos (2018),
se utiliza el indice que se extrae de la situacion de 2001: 1,5 viviendas familiares por cada hogar. Este indice se mul-
tiplica por el numero de hogares calculado anteriormente, obteniéndose las siguientes estimaciones sobre la
demanda potencial de viviendas familiares:

N* Viviendas

N®* Viviendas

N®* Viviendas

Hipdtesis . = . s 2
,:,.EIE?:_ ‘S::D Pablacién 2018 Hipdtesis Tamafho Hipdtesis Tamaho Hipotesis Tamafo
F'n"lsl}alnl:ujl:l ' i Hogar Pequefio Hogar Mediano (2,3) | Hogar Elevado (2,7) x
Tk (1.9)x 1.5 Xx15 1,6
Cr EH|EI (0. 5%) 72744 57.4249 47 440 40.413
Cr. Medio (1,5%) 79.524 62,781 51.861 44 179
Cr. Alto {3%) 90.748 71.843 59.182 50.415
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Por lo que si se toman los parametros de crecimiento medio y tamano de hogar moderado se obtiene un total
de de 79.524 habitantes y 34.57 hogares. Tras aplicar el indice de viviendas familiares (1,5%) se deducen entre
44179 y 62.781 viviendas, tomandose el valor medio de 51.861 viviendas.

Segun los datos extraidos de fuentes oficiales sobre el parque de viviendas de Avila, existian segun el INE,
25.099 viviendas en 2001, a las que hay que anadir 10.243 ejecutadas hasta el ultimo trimestre de 2009, segun datos
del COAAVILA, por lo que actualmente se contabilizan 35.342 viviendas. En el PGOU vigente se planteaban un total
de 17.278 viviendas, de las cuales se han ejecutado 6.608, o que implica que quedan por ejecutar 10.670 viviendas.
A estas viviendas cabe anadirles las 3.396 viviendas planteadas por la Sexta Modificacion.

Si a esta cifra de 3.396 viviendas, se anade a las 35.342 existentes y las 10.670 viviendas pendientes de ejecu-
tarse, se obtiene un total de 49.408 viviendas, cifra que se inserta dentro de las previsiones deducidas para el par-
que de viviendas de Avila, tras emplear pardmetros medios, tanto para la previsién demografica, como para el tama-
fio de hogares en el marco del horizonte temporal establecido para la 62 Modificacion del PGOU de Avila..

1.2.2. Justificacién de los objetivos y propuestas de la 62 Modificacién del PGOU de Avila, en relacién con el
Articulo 81, Objetivos y propuestas de ordenacién del RUCyL y los instrumentos de ordenacién del territorio.

Los objetivos y propuestas de la ordenacion respetan lo dispuesto en la normativa urbanistica y en la legislacion
medio ambiental, patrimonio, edificacion, establecimientos comerciales, accesibilidad, e infraestructuras y toda la
legislacion que le es de aplicacion.

La presente Modificacion Puntual es coherente con los objetivos generales de la actividad urbanistica publica
recoge las Directrices de Ordenacion Territorial de acuerdo a la Ley 14/2006 de 4 de diciembre, de modificacion
de la Ley 10/1998, de 5 de diciembre, de Ordenacion del Territorio de la Comunidad de Castilla y Leodn, estas
Directrices se formalizan segun la ley 3/2008, de 17 de junio, de aprobacion de las Directrices Esenciales de
Ordenacion del Territorio de Castilla 'y Ledn a las que se anaden las directrices complementarias, las Directrices de
Ordenacién de dmbito subregional, al ser Avila, una poblacién de mas de 20.000 habitantes, en cuanto a la protec-
cién del Medio Ambiente, la proteccién y puesta en valor del Patrimonio Cultural las directrices sobre infraestructu-
ras de transporte, comunicacion y energia.

Las Directrices de los Planes y Proyectos Regionales, dentro de los Planes Regionales de Ambito Sectorial se
encuentra el DECRETO 24/2009, de 26 de marzo, por el que se aprueba el Plan Regional Sectorial de Carreteras
2008-2020. (BOCyL, n® 65, de 6 de Abril de 2009) y que se adecua a las Directrices Esenciales de Ordenacion del
Territorio de Castilla y Ledn. En el ambito nacional, el Plan Estratégico de Infraestructuras y Transportes, 2005-2020
(PEIT) recoge las directrices basicas de la actuacion en infraestructuras y transporte de competencia estatal con
unos términos de ejecucion entre 2005 y 2020. Hasta el momento no se han aprobado los planes sectoriales que
deberian haber desarrollado el PEIT, con la planificaciéon definida para los periodos 2006-2012 y 2013-2020, por lo
gue Unicamente se conoce la imagen objetivo del ano final del PEIT (2020), en concreto a lo que se refiere a las
vias de alta capacidad de Castilla y Ledn de la red de carreteras del Estado.

La Presente Modificacion Puntual recoge las propuestas generales del planeamiento sectorial y la politica urba-
nistica de la Corporacion Municipal, en cuanto a las propuestas estratégicas para la definicion de un Proyecto de
futuro para la ciudad de Avila, asi como la compensacion por la obtencién de terrenos para su adscripcion al des-
arrollo industrial de la ciudad, integrandose con el tejido urbano existente y en ejecucion, reforzando el centro como
espacio activo. Un crecimiento que permita mantener los valores naturales y culturales del municipio y adecuar y
potenciar la ciudad al incremento de la actividad turistica.

Se localizan estratégicamente nuevos usos comerciales, realizando una prevision ordenada de suelo de servi-
cios.

Se plantea un modelo de crecimiento coherente con el modelo de desarrollo con el que ha venido creciendo el
municipio de Avila.

La 62 Modificacién del Plan General de Ordenacién Urbana de Avila, se debe insertar dentro del marco norma-
tivo del Decreto 22/2.004, de 29 de enero, donde se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn -
RUCyL- (BOCyL 2.02.2004), y sus modificaciones posteriores, y concretamente las aprobadas por Decreto 99/2005,
de 22 de diciembre (BOCyL de 2612.2005), por Decreto 68/2.006, de 5 de octubre (BOCyL 1110.2005), y por
Decreto 45/2009, de 9 de julio (BOCyL 17.07.2009).
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Los objetivos y propuestas de la Sexta Modificacion se justifican en relacion con el Articulo 81. Objetivos y pro-
puestas de ordenacion del RUCyL y los instrumentos de ordenacion del territorio:

Los objetivos y propuestas respetan lo dispuesto en la normativa urbanistica y en la legislacion sectorial
medioambiental, de patrimonio, de edificacion, de establecimientos comerciales, de accesibilidad, y de infraestruc-
turas y toda la legislacion que le es de aplicacion.

La Sexta Modificacion recoge, en atencion a los compromisos asumidos por la Corporacion Municipal, la com-
pensacion por la obtencién de terrenos para su adscripcién al desarrollo industrial de la ciudad, segun se detalla a
continuacion:

e La primera modificacion del PGOU, que permitié localizar los desarrollos industriales de la ciudad, compro-
metid la materializacion de 40.000 m? edificables en los primeros sectores de suelo urbanizable que se clasificaran.
Este compromiso, elevado a Convenio firme, establecié unos plazos que llegados a su término es necesario cum-
plir.

e Por otra parte, deben llevarse a cabo las compensaciones por la obtencion de terrenos para su adscripcion al
desarrollo industrial de la ciudad y como Sistemas Generales de Espacios Libres, tal y como se recoge en el
Convenio Urbanistico publicado en el BOP de 12 de marzo de 2007.

* Se localizan estratégicamente los usos productivos, realizando una prevision ordenada de Suelo de servicios
y proponiendo la implantacién de un foco comercial que complemente la oferta existente y repita el modelo exis-
tente al norte y al sur de la ciudad, en una posicion de equilibrio en el sureste, cuyo desarrollo incidira en el des-
arrollo econémico de la ciudad y de la Comunidad.

Con respecto al cumplimiento del articulo 81 del RUCyL, en el que se expone lo siguiente:

Articulo 81

Objetivos y propuestas de ordenacién

1. A partir del analisis y diagndstico de las circunstancias urbanisticas del término municipal, el Plan General de
Ordenacion Urbana ha de formular sus propios objetivos y propuestas de ordenacion, los cuales deben:

a) Respetar lo dispuesto en la normativa urbanistica y en la legislacion sectorial aplicable.

b) Ser coherentes con los objetivos generales de la actividad urbanistica publica.

c) Ser compatibles con el planeamiento sectorial que afecte al término municipal, con el planeamiento urbanis-
tico de los municipios limitrofes y con las demas politicas municipales.

d) Orientarse de forma preferente a resolver las necesidades de dotaciones urbanisticas y de suelo que se deri-
ven de las caracteristicas del propio término municipal. No obstante el Plan General debe tener en cuenta todas las
demandas, en el marco de las previsiones de los instrumentos de ordenacion del territorio y teniendo en cuenta la
situacion del municipio en:

12, Areas de influencia de centros urbanos de importancia regional, provincial o comarcal donde sea convenien-
te la prevision ordenada de suelo residencial, dotacional, industrial, comercial 0 con otros usos.

22, Areas susceptibles de desarrollo econédmico donde sea necesaria la prevision ordenada de suelo industrial o
de servicios, de forma que su eventual escasez o mala calidad no perjudique o condicione el citado desarrollo.

3¢. Areas de atraccién turistica donde sea conveniente la prevision ordenada de suelo para segunda residencia
y usos vinculados al ocio, de forma que se asegure la pervivencia de los valores naturales o culturales que generan
dicha atraccion turistica.

e) Orientar el crecimiento de los nucleos de poblacién del municipio a completar, conectar y estructurar las tra-
mas urbanas existentes, a solucionar los problemas urbanisticos de las areas degradadas y a prevenir los que pue-
dan surgir en el futuro, favoreciendo la reconversion y reutilizacion de los inmuebles abandonados, con preferencia
a los procesos de extension discontinua o exterior a los nucleos de poblacion.

2. A efectos de lo dispuesto en el apartado anterior, y salvo que los instrumentos de ordenacion del territorio
establezcan otros criterios, se aplicaran las siguientes normas:

a) No se podra generar nuevos nucleos de poblacion ni modificar los existentes de manera que se comprome-
ta o perjudique la capacidad y funcionalidad de las redes de servicios de interés general.
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b) Al menos el 50 por ciento de la suma de las viviendas existentes y las previstas por el Plan General se situa-
ran en suelo urbano.

La 62 Modificaciéon del PGOU de Avila cumple con las siguientes normas establecidas en el articulo 81 RUCYL,
segun se senala a continuacion:

* El modelo de compacidad propuesto es opuesto a la dispersion de los asentamientos y no genera nuevos
nucleos de poblacién ni modifica los existentes de manera que se comprometa o perjudique la capacidad y funcio-
nalidad de las redes de servicios de interés general.

1.2.3. Justificacion del cumplimiento del articulo 86 del RUCyL, Ordenaciéon General en Suelo Urbano No
Consolidado y Suelo Urbanizable

En el apartado 1.a) del articulo 86, del RUCyL, Ordenacién General en Suelo Urbano No Consolidado y Suelo
Urbanizable, se establece:

b) La delimitacion debe efectuarse siguiendo parametros de de racionalidad y calidad urbanistica, utilizando
como limites: Sistemas Generales, terrenos de dominio Publico u otros elementos geograficos determinantes.
Ademas se procurara incluir fincas completas, para facilitar los tramites de gestion urbanistica.

Mientras que en el apartado 2 del mismo articulo se plantean los parametros que hay que anadir a la delimita-
cion del Sector:

a) Uso Predominante

b) Plazo para establecer la Ordenacion Detallada
c) Edificabilidad maxima en usos privados

d) Indice de variedad de Uso

e) Indice de integracién social

f)  En caso de Suelo Residencial, densidades maxima o minima de poblacién (6 n® de viviendas).

En el ambito de la 62 Modificacion del PGOU se ha propuesto un crecimiento compacto coherente con el mode-
lo de desarrollo urbano con el que ha venido creciendo el municipio de Avila. En definitiva, se trata de orientar el
crecimiento del municipio a completar, conectar y estructurar las tramas urbanas existentes, manteniendo los valo-
res naturales y culturales del municipio, con preferencia a los procesos de extension discontinua o exterior a los
nucleos de poblacién, buscando solucionar los problemas urbanisticos existentes:

En el Capitulo 1.- Objetivos y criterios. Descripcion de la propuesta y justificacion de las nuevas clasificaciones
del Titulo I. Conveniencia y oportunidad de la Memoria Vinculante de la Sexta Modificacion, se incluye la justifica-
cion del desarrollo de los tres Sectores, asi como, una descripcion pormenorizada de las caracteristicas de cada
uno de ellos:

Su justificacion responde a varios objetivos, cuyo cumplimiento debe adelantarse a la Revision del PGOU hoy en
fase de avance, por necesidades de incremento de suelo, resolucién del enlace de la ciudad con el complejo socio-
deportivo de Naturavila, implantacion de una superficie comercial que complete la red de centros de esta natura-
leza situados en las extensiones de la ciudad hacia Madrid y Toledo, y atencién a los compromisos asumidos por
la Corporacion Municipal con motivo de la primera modificacion del PGOU.

La ejecucion y desarrollo del vigente Plan General ha supuesto desde 1998 la tramitacion, aprobacion de prac-
ticamente la totalidad de los Planes Parciales, solamente en tres del total de los 42 sectores de suelo urbanizable
definidos desde 1998 hasta la actualidad no se ha iniciado la tramitacion, uno de ellos de uso predominante resi-
dencial y otros dos de uso industrial, Planes Especiales, Estudios de Detalle o Programas de Actuacion Urbanistica;
por lo que es de destacar el alto grado de desarrollo y cumplimiento alcanzado, encontrandose practicamente eje-
cutadas las previsiones del Plan.

Estos Sectores, se han delimitado atendiendo a las normas que establece en los articulos 27 y 86 del RUCyL,
su division irregular, responde al cumplimiento de que el 20% del perimetro sea colindante con suelo urbano y urba-
nizable. Y la inclusién de fincas completas con el fin de facilitar la posterior gestion urbanistica, segun la documen-
tacion incluida en el TOMO II. ANEXO 2. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD de la Sexta Modificacion.

Los terrenos donde se asientan estos espacios de nueva clasificacion, se ubican entre una de las carreteras de
entrada al sur de Avila y los pequenos afluentes del rio Adaja situados al sur. Estos suelos presentan unas caracte-
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risticas idoneas para su transformacion, al estar integrados por un gran nimero de parcelas improductivas, que
cuentan con una topografia suave y con facilidad de conexién a los servicios urbanisticos existentes.

La clasificacion de este nuevo suelo se localiza en el eje este-sur, que es el que ha recogido histéricamente la
extension de la ciudad, y en el que se ha demostrado a lo largo de los anos como el mas apto y mas demandado
para el asentamiento de la poblacién. La localizacion concreta se ha elegido teniendo en cuenta el necesario enla-
ce entre el extremo del suelo urbano consolidado en direccion este, apoyado sobre la carretera hacia San Lorenzo
del Escorial, y el complejo Naturavila, cuyo intenso uso viene demandando su incorporacion fisica a la ciudad. Los
tres sectores que conforman el nuevo suelo urbanizable se han delimitado atendiendo a las prevenciones que esta-
blece el articulo 86 del RUCyL, y su disefo, irregular, responde a la inclusion de fincas completas que faciliten la
ulterior gestion urbanistica. El terreno que conforma este espacio de nueva clasificacion, entre una carretera de
importancia y los pequenos afluentes del rio Adaja situados al sur, presenta unas caracteristicas idoneas para su
transformacion, al estar integrado por parcelas hoy en su mayor parte improductivas, que integran el comienzo del
valle sin apenas accidentes orograficos y con facilidad de conexion a los servicios urbanisticos existentes.

1.2.4. Cumplimiento de lo establecido por el RUCyL en su articulo 168, Revision.
Segun el articulo 168 del RUCyL:

1. Se entiende por revision de los instrumentos de planeamiento general la reconsideracion total de la ordena-
cion general establecida en los mismos. En particular, debe seguirse este procedimiento cuando se pretenda
aumentar la superficie de suelo urbano y urbanizable o la prevision del nimero de viviendas de su ambito en mas
de un 50 por ciento respecto de la ordenacion anterior, sea aisladamente o en uniéon de las modificaciones apro-
badas en los cuatro anos anteriores al correspondiente acuerdo de aprobacion inicial...”

El Plan General de Ordenacién Urbana de Avila de 2005, planteaba una superficie de 2.767.082 m2, a la que se
anade la superficie de las modificaciones, obteniéndose un total de 4.218.835 m2, lo que situa la superficie de Suelo
Urbanizable propuesta de 926129 m2. En cuanto a las viviendas programadas, el PGOU vigente consideraba 17.278
viviendas, mientras que en la Sexta Modificacion se proponen 3.029 viviendas, situandonos muy lejos del porcen-
taje del 50% necesario para realizar una revision del Planeamiento General, en ambos casos. Por o que una vez
analizado este articulo del RUCyL, se extrae la no necesidad de plantear una Revision para el desarrollo de este ins-
trumento, sino que puede considerarse como una modificacion.

1.3. Justificacion de la necesidad de Suelo Comercial

Del presente estudio socioecondémico se desprende que el espacio donde se desarrolla la Sexta Modificacion
es el que cuenta con un mayor déficit de desarrollo de este tipo de actividades:

1.3.1. Censo de actividades comerciales minoristas

En octubre de 2009, la consultora PROCOM realizé un ‘Censo de Actividades Comerciales de la ciudad de Avila’,
donde ademas de los establecimientos comerciales tipo tienda se recoge informacion sobre servicios comerciales,
establecimientos de restauracion y locales vacios o cerrados. Los resultados del trabajo de campo de PROCOM se
resumen en 777 espacios comerciales-tiendas, 133 servicios comerciales, 230 bares y restaurantes, y 300 locales
comerciales vacios/cerrados; en conjunto, suman 1.440 espacios comerciales, de los cuales el 79,2% se encontra-
ban abiertos o en funcionamiento en octubre de 2009, mientras el restante 20,8% en la situacion de vacios o cerra-
dos. De los establecimientos abiertos o en funcionamiento (1140), el 68,1% son comercios-tiendas, el 20,2% bares
y restaurantes, y el restante 11,7% pertenecen a la categoria de servicios comerciales.

1.3.2. Espacios Comerciales censados en la ciudad de Avila en octubre de 2009 por la consultora PROCOM
Absolutos % sobre Total % sobre Total

abiertos/funcionando

Comercios-tiendas 777 68,1 54,0
Servicios comerciales 133 1,7 9,2
Bares y restaurantes 230 20,2 16,0

Total abiertos/funcionando 1140 100,0
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Locales vacios/cerrados 300 - 20,8
Total abiertos/funcionando mas vacios/cerrados 1.440 - 100,0
Fuente: Censo de actividades comerciales de la ciudad de Avila, PROCOM. Elaboracién propia.

Distribucion de los establecimientos comerciales censados en octubre de 2009 por las zonas comerciales que
diferencia la consultora PROCOM dentro del municipio de Avila:

Fuente: Censo de actividades comerciales de la ciudad de Avila, PROCOM.

De todos los espacios comerciales (tanto abiertos/funcionando como vacios/cerrados), la zona de Extramuros
destaca por acoger el mayor nimero (24,4%), seguida por San Nicolas (18,8%). Posteriormente, hay que sefalar
tres zonas de la ciudad, pues acogen un numero parecido de espacios comerciales: Santo Tomas (12,6%),
Intramuros (11,7%) y los barrios de la Cacharra-San Antonio (11%). Si nos cefimos a los establecimientos
abiertos/funcionando, observamos que no se manifiestan diferencias relevantes con respecto a la distribucion ante-
rior.

Por tipologia de establecimientos, las tiendas se concentran en las calles de las zonas de Extramuros (25,6%) y
San Nicolas (18,8%); los servicios comerciales en San Nicolas (27,8%) y Santo Tomas (20,3%); los bares y restauran-
tes son mas frecuentes en las zonas de Extramuros (20,9%), San Nicolas (16,5%) y también en las calles de
Intramuros (16,1%); y los locales vacios y cerrados son mas habituales en Extramuros (27%) y en los barrios de la
Cacharra-San Antonio (17,3% del total).
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1.3.3. Espacios Comerciales censados en la ciudad de Avila en octubre de 2009 por la consultora PROCOM dis-
tribuidos por Zonas: Absolutos y % sobre Total

Numero 104

Locales Total abiertos/
ABSOLUTOS Tiendas ;;:g:; 3 = g:fr:nf‘: - vacios/ T:Jtaml:le‘n:t::ng funcionando y
. . cerrados . | vacics/cerrados
Intramuros a3 4 a7 34 134 168
Extramuros 199 23 48 81 270 351
Av. Madrid-Paseo
Estacitn T2 14 9 18 102 120
Santo Tomas 74 27 30 50 131 181
San Nicolas 146 37 38 45 oy | 270
Cacharra-San
Antonio 61 12 34 52 107 158
__Universidad | 34 E 10 9 53 62
Zona Poligono 81 7 18 1 106 107
Diseminado 10 4] 2] 3] 16 22
Total Tid 133 230 300 1.140 1.440
. Locales Total abiertos/
%-VERTICALES | Tiendas | Semicios | Baresy vacioy/ | Tolablenos] | pncionando y
cerrados | vacios/cerrados
Intramuros 120 30 16,1 113 11,8 1.7
Extramuros 256 173 20,9 270 23,7 24,4
Av, Madrid-Paseo
Estacién 10,2 105 392 6,0 89 83
Sanio Tomds 95 203 130 167 15 | 126
San Nicolds 18,8 278 16,5 16,3 | 194 18,8
Cacharra-San
Antorio 78 a0 148 17,3 8.4 1.0
Universidad 4.4 68 43 30 4.6 43
Zona Poligono 10,4 53 7B 03 9.3 74
Diseminado 1,3 0.0 26 2,0 1.4 1.5
Tatal 1000 100,0 1000 100,0 100,0 100,0

Fuente: Censo de actividades comerciales de la ciudad de Avila, PROCOM. Elaboracion propia.

En la siguiente tabla, se recogen los comercios - tiendas segun sub-sectores de actividad y la zona donde se
localizan. Los que venden alimentacion fresca son mas frecuentes en San Nicolas (24,6%), los especializados en
productos de alimentacion seca se concentran en la zona de Extramuros (21,7%) y también de San Nicolas (21,7%),
los dedicados a equipamientos para las personas (textil, calzado, complementos, etc.) convergen en Extramuros
(38,7%), los que comercian con productos para el hogar son mas habituales en San Nicolas (25,7%) y, por ultimo,
los dedicados a vender productos de ocio y cultura se aglutinan en la zona de Extramuros (27%).
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1.3.4. Comercios tipo Tienda censados en la ciudad de Avila en octubre de 2009 por la consultora PROCOM
segun Subsectores de Actividad y Zona

Alimentacion

Alimentacion

C. No

Equipamiento

Equipamienta

Ocio y

sl fresca seca | Mimentacién | persona |  hogar cutura | T
Intrarmuros 18 8 2 14 | 15 93
Extramuros 14 15 5 94 27 44 199
Av. Madrid-

Pacis Eatadn 13 5 3 21 23 14 79
Santo Tomds 15 8 3 19 1 17 74
San Nicolds 3 15 3 36 39 22 146
Cacharra-San
Antonio 25 B 2 11 7 10 61
Universidad g 4 3 4 7 | 11 34
Zona Paoligono 4 7 2 22 17 | 29 81
Diseminado 1 0 1 0 7 I 1 10
—_ Total 16 | 89 24| 243 | 52| 163 | 777 |
- Alimentacién Alimentacion C.No Equipamiento | Equipamiento Ocio y Total
VERTICALES fresca seca Alimentacion persona hogar cultura
Intramuros 14,3 11,8 83 148 a2 9,2 12,0
Extramuros 1.1 21,7 208 387 17,8 27,0 25,6
Av. Madrid-
Paseo Estacién 10,3 _i:?_ 125 86 15,1 86 10,2
Santo Tomas 18 13,0 125 78 7.2 | 104 95
San Micolas 246 21,7 125 148 25,7 | 135 18,8
Cacharra-San
Arianis 198 B7 83 45 45 6,1 78
Universidad 40 58 125 16 46 | 6,7 44 |
Zona Poligono 32 10,1 83 a1 1,2 ] 17.8 10,4
Diseminado 08 00 42 00 46 06 13
Total 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0

Fuente: Censo de actividades comerciales de la ciudad de Avila, PROCOM.

Por ultimo, se ahade otro fragmento del estudio socioeconémico actualizado, donde se analizan las gravitacio-
nes comerciales del area de influencia de la capital de provincia, a la que una superficie comercial de dimensiones
medias podria potenciar esa inercia gravitatoria sobre Avila:

Desde la perspectiva geografica, el municipio de Avila es cabecera de un area comercial compuesta por 117
municipios (gravitacion directa), en la que también existen otras tres sub-areas comerciales: Arévalo (62 municipios),
El Barco de Avila (32 municipios) y Piedrahita (25 municipios). Asimismo, el municipio de Avila comparte ‘gravita-
cién’ o influencia comercial con el area de Madrid y sub-area de Collado-Villalba.
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1.3.5. Gravitaciones Comerciales de los Municipios del Area Comercial de Avila en 2007

Niamerg
total de Distancia A
i municiplos Pobla- en Km. rea Subdrea
MUNCipics Frovincia en el cign ala comercial comercial
arealsub- cabecera
area
AREA DE AVILA 237 139,407
Avila
(Cabecera | Avila 56.144 . Madrid frf;;“lg:
de drea)
GRAVITACION
DIRECTA 17 44 676
Barraco
(EI) Avila 2165 26
E“’“g’”"“" Avila 1.277 36
Cebreros Avila 3524 45
Hoyo de Gravitacién
Pinares (El) Avila 2369 43 Madrid directa
Navalueng | 4ija 2297 42
. 4
Mavas del
Marqués Avila 5723 40 Madrid fﬁ";:g:
(Las)
. Gravitacion
Villacastin Segovia 1.627 29 Segovia directa
SUBAREA DE
AREVALO 62 22477
Arévalo
(Cabecera | Avia 8.030 50
subarea)
Madrigal de
las Altas Avila 1724 74
Torres
SUBAREA DE
BARCO DE AVILA 32 11141
{EL)
Earco de
vila (EI) .
(Cabecera | Avila 2624 80 Salamanca G':i“ "ﬂ“"“
de e
subdrea)
Cabezuela ; Gravitacion
del Valle Caceres 2148 116 Plasencia directa |
Gravitacion
Jerte Caceres 1.333 109 Plasencia directa
SUBAREA DE
PIEDRAHITA 5 5.268
Piedrahita
(Cabecera P Gravitacidn
de su- Avila 2072 60 Salamanca directa
barea)

Fuente: Anuario Econdmico de Espana 2009, Servicio de Estudios de ‘laCaixa’.

Por ultimo se ahade un escrito donde se exponen las pautas urbanisticas a seguir al establecer un crecimiento
comercial de entidad metropolitana:

Los primeros Polos Comerciales surgian de un proceso espontaneo de integracion en la periferia de las grandes
ciudades, con proximidad a vias de gran densidad de trafico y planteados mas como una readaptacion de poligo-

nos industriales que como areas ordenadas desde un punto de vista especificamente comercial.
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En la actualidad los Polos de Actividades Comerciales suponen un acicate para la ordenacion y equilibrio de
determinadas zonas periféricas de la ciudad, potenciando y dinamizando el desarrollo de nuevos ejes de centrali-
dad periférica. De este modo han pasado de ser un producto surgido de forma casi fortuita a una valiosa herramien-
ta urbanistica que introduciéndose en el proceso estructurante permite canalizar y asegurar una rapida aportacion
de actividades y contenido a la planificacion.

La buena respuesta comercial que los Polos Comerciales suscitan, los ha convertido en plataformas ideales para
introducir los nuevos usos y formulas comerciales, consolidandose en ellos las nuevas tecnologias exigibles para la
modernizacion de las técnicas comerciales.

Desde los primeros Polos Comerciales que se desarrollan hasta los actuales se han ido extrayendo experiencias
que definen una linea evolutiva acorde con las nuevas tendencias comerciales.

En este sentido, la actuacion en Avila recoge las exigencias que un Polo Comercial de nueva generacién impo-
ne, asumiendo las experiencias mas recientes y formulando un proyecto innovador, que incorpora las siguientes
caracteristicas principales:

a) Coordinacion de las distintas unidades comerciales de forma que, manteniendo su identidad propia en las
zonas privativas, se adhieran a una reglamentacion general que permita disminuir las cargas de implantacion y de
explotacion en las zonas comunes, y aporte al conjunto un orden general que racionalice y haga eficiente el fun-
cionamiento global.

b) Incorporacion de una densidad y diversidad adecuadas que permitan una oferta equilibrada y amplia, en un
recinto facilimente perceptible por el usuario de forma que su recorrido resulte sencillo y atractivo.

c) Desarrollo de un modelo capaz de sumar los atractivos de las distintas actividades presentando la necesaria
sinergia del conjunto.

d) Adopcion de un modelo flexible que pueda adaptarse a la demanda y a la evolucion de una actividad tan dina-
mica como la comercial.

e) Observacion de todas las exigencias de caracter funcional que permitan el adecuado funcionamiento de las
unidades comerciales y del conjunto, evitando la aparicion de zonas marginadas de los flujos principales y dotan-
do al conjunto de la infraestructura necesaria para un buen funcionamiento...

Las ventajas de un polo comercial de estas caracteristicas en comparacion con otros modelos existentes son,
entre otras:

1) Dimensionamiento adecuado.

2) Adaptacion a las necesidades del entorno.

3) Ordenacion flexible.

4)  Equilibrio interno entre los diferentes usos.

5) Distribucion homogénea de los movimientos interiores.

6) Optimizacion del aparcamiento.

7) Facilidad de desplazamiento entre las distintas unidades.

8) Percepcion uniforme del conjunto.

9) Contribucién a una mejor integracién de los usos comerciales en un ambito mas atractivo.

10) Permite una gestion mas eficaz.

En consecuencia el polo comercial asi configurado constituira una actuacion singular en el marco Autonémico
por su concepcion y envergadura, con unas caracteristicas de ordenacion, estructurales, funcionales, formales,
comerciales y de gestion que le proporcionaran todos los elementos necesarios para satisfacer la demanda de
necesidades a corto plazo, y la flexibilidad necesaria para la adaptacion a la evolucién social y readecuacion a los
cambios comerciales, manteniendo asi su vigencia en el tiempo.
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La modificacion del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn por el Decreto 45/2009, de 9 de Julio, hace
necesario la adaptacion normativa del PGOU en lo que se refiere a los indices de variedad de uso y de integracion
social, segun lo dispuesto en los articulos 86 y 87 del RUCyL.

A su vez, hay que incluir en la normativa del PGOU los nuevos sectores de suelo urbanizable, identificando los
sistemas generales que se adscriben a estos de entre los exteriores ya clasificados por el planeamiento, que son:

SG-ELP/25 Parque Rio Adaja 6
2.293,60 m?

SG-ELP/25 Parque Rio Adaja 6

6.366 M2

SG-ELP/16 Parque Rio Chico
31.787 m?

SG-ELP/26 Parque Rio Chico 1
1.63771 m2

SG-ELP/27 Parque Rio Chico 2
17.915,69 m2

SG-ELP/37 Parque Fuentes Claras
80.000 m?
SG EP Zona inundable Rio Chico
29.333,26 m2.A
SG EP Zona inundable Arroyo Vaquerizos
50121,59 mZ2.
SG EP Yacimiento arqueoldgico "Cristo Chico
7.799,60 m2.
SG EP Via pecuaria Enlace de Sonsoles

7.228,34 m2,

Titulo Il. RESUMEN EJECUTIVO

e

CAPITULO 1.- AMBITOS DONDE LA NUEVA ORDENACION ALTERA LA VIGENTE.
El plano de situacion adjunto ilustra el ambito de la nueva clasificacion de suelo urbanizable, cuyo alcance se

limita a modificar la clasificacion vigente del suelo con la categoria de suelo rustico comun, a suelo urbanizable,
cuyas determinaciones de ordenacién general han sido relacionadas en el apartado precedente.

e

CAPITULO 2.- AMBITOS DONDE SE SUSPENDE EL. OTORGAMIENTO DE LICENCIAS.
Coincide el ambito de suspension de licencias con el clasificado como suelo urbanizable. La suspension dura-
ra hasta la entrada en vigor de la Modificacion del PGOU, con un plazo méximo de 2 anos.

s

104 NORMATIVA URBANISTICA. DN-NU-

Atendiendo a cuanto consta expresado vy justificado en la memoria vinculante, se relacionan a continuacion las
determinaciones que se modifican en el PGOUA/2005, reflejando el estado actual y el propuesto.

1.- Articulo 29: Indices de Variedad de Uso y Tipoldgica.

Redaccion actual: La ficha de ordenacion del sector establecio las tipologias edificatorias diferentes de la pre-
dominante, que debera ser igual o superior al 20 por ciento.
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Redaccion propuesta: La ficha de ordenacion del sector establecera que:
- El indice de variedad de uso: sera igual o superior al 10 por ciento.
- El indice de variedad tipoldgica: sera igual o superior al 20 por ciento.

2.- Articulo 30: [ndice de Integracién Social.

Redaccién actual: Cada sector debera reservar un 20 por ciento de la edificabilidad residencial para la construc-
cion de viviendas con proteccion publica.

Redaccién propuesta: Cada sector debera reservar del 30 al 80 por ciento de la edificabilidad residencial para
la construccién de viviendas con proteccion publica.

I;01 ANEXO 1. ESTUDIO ECONOMICO

La presente modificacion puntual no afecta a la programacion, valoracion y financiacion de los objetivos y pro-
puestas del Plan General de Ordenacion vigente, y especialmente a la ejecucion y financiacion de los sistemas
generales, ya que los ahora adscritos no son de nueva creacion, formando parte de la programacion del PGOU en
vigor. Ello con independencia de que los correspondientes planes parciales deberan contener un informe de sos-
tenibilidad econdmica sobre el impacto de la actuacion de la Hacienda Local por la implantacion y el manteni-
miento de las infraestructuras, puesta en marcha y prestacion de los servicios resultantes, asi como de la suficien-
cia y adecuacion del suelo destinado a usos productivos.

Las previsiones de espacios libres y equipamientos de sistema general en el PGOU vigente se proyectan para
una poblacién superior a 60.000 habitantes, por lo que el incremento asociado a esta modificacion, estimado en
torno a los 6.800 habitantes, no exige nuevas dotaciones de sistema general. Los asignados a los nuevos sectores
forman parte segun se ha indicado de la programacion del PGOU/2005, habiendo quedado como restos sin posi-
bilidad de adscripcion al suelo urbanizable clasificado como consecuencia de errores en el calculo de la superficie
de algunos de los sectores y obtencion de equipamientos para su uso publico no previstos en su dia.

Las inversiones de urbanizacion estan ya cuantificadas en el estudio econdmico vigente, no existiendo coste
alguno de adquisicion.

Se adjuntan cuadros de previsiones de demandas segun el Avance del Nuevo Plan General de Ordenacion
Urbana de Avila
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PREVISIONES DE DEMANDA RECOGIDAS EN EL AVANCE DEL NUEVO PLAN GENERAL DE ORDENACION
URBANA DE AVILA.

En la propuesta del Nuevo Plan General se ha realizado una estimacion de aumento de la demanda de vivien-
da que prevé el desarrollo aproximado de 10.550 viviendas en suelo urbanizable, que considerando una media de
2 personas por hogar se obtiene una poblacion en los nuevos desarrollos de 21.100 habitantes.

Abastecimiento

Para el calculo de los caudales de abastecimiento, se tomara como dato un coeficiente de punta de 2.

Seclores N® Dotacion Consumao Caudal
Residenciales Superficle (m) Viviendas |V habltantes | o o ab.dia) (Vs) punta (Vs)
PP22-Los Barros | 373.811,00 1495 2,990 0,25 865 17.30
i:PZ.?-A Naturavila- 309.150.77 978 1 856 025 537 10.74
:.'P”'B Naturdvila- | 243 168.00 973 1.946 0.25 5,63 11.26
PP24 Cuarto Los

2skagthons 269.177,00 1.077 2 154 0,25 6,23 12,47
PP25 Dehesa

arntad 237.717.00 957 1.902 0,25 5,50 11,01
PP26 Rompidos 153.961,00 616 1.232 0.25 3,56 7.13
PP2T  Rompidos

pi il 157 680,00 631 1.262 0,25 365 7.30
PP28 Los Llanos | 117.637,00 471 942 0,25 2,73 5,45
PP29 Molinillo Il | 282.232,00 1.129 2258 0,25 6,53 13,07
PP30 Chopos 215.665,00 863 1.726 0,25 4,99 9.99
PP31 Cascajales | 203.532,00 814 1.628 0,25 471 9,42
:"::: Huerto  del | ;75 750,00 572 1.144 0,25 331 6.62
PP6 Relojero 42.202,00 232 464 0,25 1,34 2,69
PP11 Casa

piid 61.191,00 337 674 0,25 1,95 3,90
Total 3.143.843,77 11.089,00 22.178,00 64,17 128,34

Los desarrollos Industriales, Dotacionales y SER asumidos y nuevos ocupan una supetrficie de 1.866.177,77 m2,

que con los indices de edificabilidad que se muestran en la tabla, se obtiene una superficie edificada de 548.570,36
2
m=.

Sectores Sup. Edif | Dotacién Consumo Caudal
I_ndusiﬁahs Superficie (m?) Indice Edif. (m’c) (I's.m2c) (U's) punta (U's)
PP1 Ciudad del

Transporte 320.407,00 0,28 89.713.96 0,0001 8971396 17.942792
PP20A  Poligono

Industrial 115.851,00 0.4 46.280.40 0.00017 463804 8,27608

Vicolozano A
PP20B  Poligono

Industrial 123.334,00 0.4 49.333,60 0,0001 493336 9,86672
Vicolozano B

':PEJ"' Naturdvila-| 559 105,77 0.4 50.000.00 0.0001 5 10
:z‘zi Huerto del| 476 750 00 0.4 104.87840 | 0,0001 10,48784 20,97568
PP33 Los Carriles | 520.660,00 0.4 208.26400 | 0.0001 20,8264 41.6528
Total 1.866.177,77 548.570,36 54,857036 | 109,71

Por lo tanto, la red principal actual tiene capacidad para absorber los nuevos desarrollos y las infraestructuras
necesarias, que seran adscritas a cada sector, se imputaran a los costes de los desarrollos.
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Saneamiento

El caudal de saneamiento se obtiene a partir del caudal de abastecimiento, considerando unas pérdidas del 20%
sobre el caudal punta de abastecimiento. Con estas consideraciones, el caudal punta de aguas negras generado
en los nuevos desarrollos sera el desarrollado en la tabla adjunta.

Caudal Caudal
Sectores : Dotacién Consumo punta
Residenciales | SuPerficie (m’) | Nhabitantes | o 3pop dia) | s) punta abast. | oo o amiento

{l's) Us)
PP22-Los Barros | 373.811.00 2 990 0.25 865 17.30 13.84
‘:F 23-A Naturdvila- | 500 126 77 1.856 0,25 537 10.74 8,50
;F 23-B Naturévila- | , .5 455 00 1.946 0.25 563 11.26 9.01
PP24 Cuarfo Los
il 269.177.00 2154 0,25 6.23 12.47 9.7
PP25  Dehesa
o5 A 237.717.00 1.902 0,25 5,50 11.01 861
PP26 Rompidos | 153.961,00 1232 0,25 3,56 713 5,70
PP27  Rompidos
o 157.680,00 1.262 0,25 3.65 730 5,84
PP28 Los Llanos | 117.637,00 942 0.25 273 5,45 4.36
PP29 Molinillo I | 282.232.00 2258 0.25 6,53 13.07 10.45
PP30 Chopos 215.665,00 1726 0.25 4,99 9.99 7.99
PP31 Cascajales | 203 532,00 1628 0.25 471 9.42 7.54
PP32 Huerto del| 420 555 op 1.144 0.25 331 6.62 530
Moro
PP§ Relojero 42.202.00 464 0.25 134 269 215
PP Casa
5 NI 61.191,00 674 0,25 195 3.90 3.12
Total 3143843,77 22.178 64.17 128,34 102,68

La red de saneamiento de los nuevos desarrollos sera una red de recogida separativa, de modo que las aguas
pluviales puedan conducirse hacia los cauces existentes mas cercanos para evitar introducir en la red caudales que
hagan entrar en carga a los colectores principales.

Por lo tanto, los caudales a aportar a la red principal son bajos y podrian ser absorbidos con los colectores exis-
tentes.
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Electricidad

Se considera una demanda de 9,2 kW/ vivienda, en areas residenciales, y de 125 W/m2, en zonas industriales,
segun recomienda el Reglamento Electrotécnico de Baja Tension.

Sabiendo que el numero previsto de viviendas en el PGTA es de 5.000, y la edificabilidad en las nuevas dreas
industriales es de 579.796,26 m2, las potencias resultantes son:

Potencia
Dotacion Potencia
Sectores Residenciales Su cie N* Viviendas aparente
portichs () (kwviv) bruta (w) | 200
PP22-Los Barros 373.811.00 1.485.00 820 13.754,00 6,11
PP23-A Naturavila-1 309, 150.77 92800 9.20 8.537.60 379
PP23-8B Naturdvila-2 243.168,00 973,00 8,20 895160 388
PP24 Cuarto Los Remedios 268.177.00 1.077.00 §.20 9.8908.40 4.40
PP25 Dehesa Carnicera 237.717.00 851,00 820 8.749.20 3,89
PP26 Rompidos 153.861.00 616,00 820 S5.667.20 2,52
PP27 Rompidos Nuevos 157.680,00 £31.00 8.20 5.805,20 258
PP28 Los Llanos 117.637.00 471.00 820 4.333.20 1,93
PP29 Molinillo Il 282 23200 1.129.00 820 10.386,80 462
PP30 Chopos 215.665.00 863.00 9,20 7.939.60 3,53
PP31 Cascajales 203.532.00 814.00 820 7.488 80 3,33
PP32 Huerto del Moro 476. 720,00 572,00 820 526240 2,34
PPE Relojero 42.202.00 23200 820 2.134.40 0.85
PFP11 Casa Misericordia Il 61.191.00 337,00 820 3.100.40 1,38
Total 3.143.843,77 11.088,00 102.018,80 45,34
Dota
Sectores Industriales, . Indice clén | Potencia Patencia
Dotacionales y SER Superficie (m) | poy | SuP-EAIT(m’e) | v | bruta (kw) | aparente (KVA)
2c)
PP1 Ciudad del Transporte | 320.407,00 0.28 89.713.96 125 11.274.25 22 428,49
PP20A Poligonoe Industrial
Vicolozano A 115.851,00 0.4 46.380.40 125 5.797.55 11.585,10
PP20B Poligono Industrial
Vicolozano B 123.334.00 0.4 49.333,60 125 | 6.166,70 12.333,40
PP23-A Naturavila-1 309.105,77 0.4 50.000,00 125 6.250,00 72.500,00
PR32 Huerto del Moro 476.720,00 0.4 104.878.40 125 13.1089,80 26.215.60
PP33 Los Carriles 520.660,00 0.4 208.264.00 125 26.033.00 52.066,00
Total 1.866.177,77 548.570,36 68.571,30 137.142,59

En un futuro proximo estaran disponibles las nuevas subestaciones de Sonsoles (2x20 MVA) y Vicolozano (2x20
MVA) que aumentarian las capacidades de la ciudad (incluyendo los suelos todavia sin ocupar).



wr
‘ 1] . . . { .
‘:’ﬁ Boletin Oficial de la Provincia de Avila
waess 34 Lunes, 30 de Mayo de 2011 Nimero 104

d‘i'-.-u.

LI-F02 ANEXO 2. AFECCIONES ARQUEOLOGICAS

En el ambito fisico objeto de la propuesta de Modificacién Puntual del PGOU, se localizan los yacimientos
arqueologicos Cristo Chico, catadlogo n°32, y Rivilla, catalogo n°68 con nivel de proteccion A-2, de los que se adjun-
tan las correspondientes fichas de inventario.

Respecto del yacimiento Cristo Chico se incorpora al ambito de los sectores 22 y 23 A, una vez delimitada y
ajustada con precision la superficie de dicho yacimiento, de acuerdo con el informe arqueoldgico redactado al efec-
to, que se incorpora como anexo. De manera que dicho yacimiento se mantiene en su catalogacion formal, si bien
su ambito queda circunscrito al que figura en la ortofoto adjunta.

Su calificacién sera de espacio protegido y, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 13.2 de la LUCyL, en rela-
cién con el articulo 27.3 del RUCyL, no puede ser urbanizado, limitandose su calificaciéon a las actuaciones de ges-
tion urbanistica y a las necesarias para su recuperacion y adecuacion.

La obtencion del espacio delimitado para el uso publico sera por cesidon gratuita, como espacio de sistema gene-
ral, si afectar a los aprovechamientos urbanisticos de los sectores, mediante la férmula de incluir su superficie en el
célculo del aprovechamiento medio, segun prevé el articulo 92.2.2 B/c/ del Reglamento Cultural de Castilla y Ledn.

En lo que se refiere al yacimiento “Rivilla”, realizada la intervencion arqueoldgica preventiva pertinente, cuya
Memoria Arqueoldgica se incorpora como anexo, y de acuerdo con sus conclusiones e informe complementario,
se propone su descatalogacion, por ser innecesario mantener la categoria formal de yacimiento, prescribiéndose
Unicamente el necesario seguimiento arqueoldgico una vez se inicien las obras de urbanizacion (movimiento de tie-
rras) y durante el curso de las mismas.
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FICHAS DE LOS YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS EN EL AMBITO DE LA 6°
MODIFICACION SEGUN PGOU VIGENTE. YACIMIENTO CRISTO CHICO.

EICHA Ne 32 Hojo 242

Eoocamsmmm GRAFICA

Hoja 53111 (Avila Este). Instituto Geogrifico Nacional. Escala 1: Mﬁlns:
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Plano parcelario (Pol, 48). Escala 1:10,000. Delimitacin del drea de yacimiento.
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FICHA N° 32 Hoja 1/2

DATOS GENERALES

Nombie: CRISTO CHICO Crionologia: Flenomedieval
Localidad: Avila Bajornedieval
Municiplio: Avila Modemo
Cédigo: 05-019-0003-07 Piopiedad: Privada [Pol 48, par. 60, 61, 64)
Ficha inventario: Quintana Lopez, 2003 | Uso: Agricola
i Coordenadas:40° 38' 22" | 4° 39" 41"

DESCRIPCION

Bl yacimiento se locdliza en un sector alomado en el interfiuvio formado por la
desembocadura en el rio Chico de su principal afluente por su margen derecha, &l anoyo
Sequillo. En este sector, dedicado dl cultivo de cereal de secano, excepiuando el drea O,
ocupada por una gravera, se localiza un yacimiento arqueolégico relativamente complejo
en el que es posible diffenciar dos focos. Uno de ellos, el mas meridional, ya fue catalogado
en el afo 1991(Caballero Aribas), afiadiendo ahora el offo y actualizando los datos
generales del enclave. El foco nuevo (A) se locdliza en la suave ladera N de la loma v se
manifiesta por una concentracion de ceramica reductora fomeada en fomo a la cual hay un
halo de dispersion. Apenas a unos 50 m al SE del anferior se locdliza el foco B, en un
pequefio diftozano que conslituye el punto culminante del alomamiento y que por el E es
alravesado por un camino. Esle segundo parece comesponder con una anfigua emita, asf
como el primero con un lugar de habitacion,

En la ficha de 1991 y en relocion con nuestro foco B se da cuenta de la presencia de
abundante teja curva, piedra de pequeno tarnano de granito, ladiillos macizos v restos de
cal (Museo: Bxp 91/73). Estos dalos coinciden con lo visto ahora, aunque hay que afadir Ia
presencia de fragmentos de huesos humanos, de un fragmento de borde de un vaso de
vidrio y de alguna ceramica, tanto reductoras como oxidante y engobadas. En el olro foco
hemos recuperado un conjunio cerdmico bastante Mas homogéneo, pues a excepcion de
un fragrento de coccidn axidante el resto, casi una veintena de piezas, lo forma cerdmicas
reducioras a tomo

PROTECCION -
Nivel de proteccion A-2 segin nommativa del P.G.O.U. EXGMO. AYUNTAMIENTS LE 13 2 |
APROBALE i
DEFINITVAMENTT [

(s e

L
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FICHAS DE LOS YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS EN EL AMBITO DE LA 6°
MODIFICACION SEGUN PGOU VIGENTE. YACIMIENTO RIVILLA.

FICHA N° 68 Hoja 212

E:umsﬂmcréu GRAFICA

Hoija 531-11 {Avila Este) del Institute Geogrifico Nacional,
Escala 1: 25.000, Localizacion del hallazgo amuealégico.

s e |

: W TN EASTILLAlY LEON
\ __f\\ 'ﬂ_‘ \__‘_'_-1?., G .k
% E: N e i epepade—"
Sl MR i i e [T

Tc Pd.
10810 /-/ et i “ﬁ'r .I

Plano fotogramétrico de la J. C y L 531-3-1, Escala 110,000, "= b= vk sty 11; b ek e

SICEManmy GTL Codliig Ditu (i T QRGIRATION

Delimitacion del drea de yacimiento i R o Bl CASTILLA ) LDl

1




Boletin Oficial de la Provineia de Avila
38 Lunes, 30 de Mayo de 2011 Nimero 104

FICHA N° 68 Hoja 12

DATOS GENERALES

Nombre: RNILLA Cronologia:  éBronce Medio? éBronce Final?
Localidad: Avila Propiedad: Pivada (Pol. 45 Par. 18, 19
Municipio: Avia Pol. 62 Par. 24)

Cadigo:  05-019-0003-44 Uso: Agriicola y prados

Ficha de Inventario: Quintana, 2003 Coordenadas:40° 38" 7"/ 4° 39" 4"
DESCRIPCION

B yacimiento se localiza en el fondo de Valle Amblés, en unas fierras clomadas que |
por & norte dominan el curso del anoyo de Los Vaquetizos, cuyo desembocadura en el Rio
MmMeum&Mmdo&@&dﬁWmﬁaﬂﬂ.mlmcamﬂmdﬁmmﬁo
de Rvila, En concreto el yacimiento se locdliza en la suave cdida este de uno de estos
mws.uummﬂmdnmmwmmm?uhnnwdm.m
50 m, de un regato afluente del antetior por su maigen derecha y que discurre al pie de la
lorna, recibiendo el nombie de la cafada de Los Baldios que discurre a su vera cruzando por
Mazmmmﬁmommam.mlummmmmmm
cultivada con cereal de secano que, ofrecia unas buenas condiciones de visibilidad.

Como decimos, la evidencios que dan cuenta de este yacimiento, exclusivamente
fragmentos de cerdmica a mano, aparecen en la zona media y alfa de la suave ladera,
desapareciendo en la parte cuiminante de la misma. Los restos se reconocen a ambos lados
del camino aue del caserio del Fresnillo conduce hasta el de Rivilla, gunque en baslante
mayor medida al norte del mismo.

Por lo que se refiere a ia fipologia, estamos de acuerdo con Jorge Diez en que los
caractetisiicas del emplazamiento, dominando desde su posicion una buena porcion de
terreno y varios cursos de agua, ademas de la relafiva abundancia de cerGmica, parecen
responder a un lugar de habitacién que en cualquier caso no fuvo demasioda entidad
espacial,

PROTECCION
Nivel de profeccion A-2 segun normativa del P.G.O.U.
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MEMORIA Y ORTOFOTO DEL YACIMIENTO ARQUEOLOGICO CRISTO CHICO.
NUEVA DELIMITACION Y DEFINICION DEL YACIMIENTO SEGUN 6* MODIFICACION

DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE AVILA.
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LOCALIDAD: Avila
MUNICIPIO: Avila
ENTIDAD ARQUEOLOGICA: Yacimiento arqueoldgico
DENOMINACION DEL YACIMIENTO:  Cristo Chico
N¢ DE REGISTRO: 05-019-0003-07
LOCALIZACION:

* Accesos. Desde la ciudad de Avila se accede por la carretera CL-505, de la que, en el PK.87+00, se bifurca
la carretera AV-503. En este punto, a unos 25 m de cruce, parte un camino que se direccion hacia el SO.
Transcurridos 0,3 Km., el yacimiento se extiende en ambas margenes del camino.

e M.T.N: Esc1/25.000, n® 531-ll, “Avila Este”

e Coordenadas U.T.M: X-359.438, Y-4.499.955 WGS84

ATRIBUCION CULTURAL Y TIPOLOGIA:

e Atribucion cultural: Plenomedieval/ Bajomedieval/ Moderno
e Tipologia: Lugar cultual (ermita) y necrépolis.
Lugar de habitacion (nucleo rural)

AMBITO GEOGRAFICO: Valle Amblés

El Valle Amblés es una fosa tectdnica, de morfologia plana hundida, perfectamente determinado por el medio-
dia por la Paramera-Sierra del Zapatero-Serrota, y por el norte por la Sierra de Avila. Relleno de sedimentos tercia-
rios, es atravesado longitudinalmente por el rio Adaja. El paraje se emplaza ya en el extremo oriental del valle, en la
margen derecha del rio Adaja, en lo que supone un apéndice del valle regado por el rio Chico, que desemboca en
el rio Adaja al sur de la ciudad de Avila.

DESCRIPCION GENERAL:

El yacimiento se localiza en un sector alomado, en el interfluvio formado por la desembocadura en el rio Chico
de su principal afluente por la margen izquierda, el arroyo de los Vaquerizos.

En la revision del inventario arqueoldgico realizada en el ano 2002 (ALACET) Sobre la tendida ladera septentrio-
nal de la alomacion que vuelca al rio Chico, se delimitd un segundo foco (Foco A), aumentandose las dimensiones
dadas al yacimiento desde 1991 (Caballero Arribas). Este segundo foco se define por una concentracion de cera-
mica reductora a torno, a la que rodea un halo de dispersion que se extiende, preferentemente, hacia el S. Este es
el espacio definido como lugar de habitacion, si bien no se observan materiales constructivos. Abarca un espacio
de 1,8 has.

50 m al S se localiza el Foco B, identificado como un centro de culto (ermita) con necrdpolis. Se emplaza en un
altozano dominante que se desarrolla desde la margen derecha del arroyo de los Vaquerizos. Sobre su cima se
observa un microrrelieve tumular con tendencia circular y unos 80 m de diametro. En este punto se observa una
importante concentracion de restos constructivos (ladrillo macizo y teja curva muy fragmentados y algunos bloques
de granito); también se hallan algunos fragmentos de huesos humanos y escasos materiales ceramicos. En la cune-
ta del camina que sesga el altozano NE-SO se detectan algunos bloques de granito que pudieran pertenecer a la
edificacion. Todos los datos arqueoldgicos inducen a pensar en un pequeno centro de culto con necropolis, hipo-
tesis apoyada por el hagiotopénimo.

Dos toponimos significativos identifican el paraje, Cristo Chico y Cristo Grande. Por otra parte, al S del yacimien-
to, al otro lado del arroyo de los Vaquerizos, se emplaza el caserio del Cristo de Linares, actualmente conocido como
caserio de Romanillos.

La pervivencia del topdnimo de Cristo de Linares lleva a Martinez Diez a situar en torno al caserio el despobla-
do de San Pedro de Linares, citado desde 1250 y figurando también en el censo civil de la Corona de Castilla de
1594, dentro del sesmo de Santiago (INE, 1982:58) y en el de Floridablanca de 1785 (Martinez Diez, 1983: 575, 587),
aunque se ignora si en estas Ultimas fechas aparece como aldea o como caserio. En los mismos documentos se
da cuenta de otro lugar hoy desaparecido, el de Santo Tomé de Linares, que para Martinez Diez (1983: 575, 598)
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deberia situarse no lejos de San Pedro de Linares o de Palenciana. Es muy probable, por tanto, que el centro de
culto identificado en el yacimiento se corresponda con la iglesia de San Pedro de Linares, después trasladada al
caserio, o de otro templo de este mismo despoblado o incluso del de Santo Tomé de Linares, admitiendo en este
caso que ambas aldeas pudieran estar una enfrente de la otra, San Pedro en la margen izquierda del arroyo de los
Vaquerizos, donde el actual caserio, y Santo Tomé la zona inventariada. El Foco A serian las evidencias de uno de
estos despoblados.

Angel Barrios Garcia (2000: 257) ubica el despoblado de San Pedro de Linares en el caserio, y el de Santo Tomé
en un punto impreciso mas al S.

Extension: 3 has.
MATERIALES ARQUEOLOGICOS:
Foco B: Fragmentos de teja curva, ladrillo macizo y mortero de cal, asi como fragmentos de huesos humanos y

algunos galbos de ceramicas a torno, principalmente reductoras con abundantes desgrasantes; en menor porcen-
taje se encuentran las ceramicas cocidas en atmosferas oxidantes, algunas con restos de someros engobes rojizos.

Foco A: Ceramica reductora a torno, algunas con buenos acabados alisados y otras mas toscas y con bastan-
tes desgrasantes. Morfoldégicamente se reconocen una escudilla con una ligera carena alta, algunos bordes vuel-
tos, tal vez de platos y escudillas, y galbos de jarras o cantaros.

- Hallazgos singulares:
- Localizacién de materiales: Museo Provincial de Avila (91/73 y 2002/019-03/07).
ESTADO DE CONSERVACION:

Ademas del derivado de las labores agricolas, el nucleo B (centro de culto) queda atravesado en su extremo E
por camino.

En la parcela 1 del poligono 45 (margen oriental del camino), se estan realizando explanaciones y movimientos
de tierras que, en principio, no parecen haber afectado a la secuencia estratigrafica.

ACTUACIONES REALIZADAS EN EL YACIMIENTO:

- Prospeccion: Titular y campanas:

Caballero Arribas, Porres Castillo, F y Salazar Cortés, 1990-1991
Quintana Loépez, J (ALACET), 2003

- Excavacion: Titular y campanas.

- Consolidacion/ restauracion:Proyecto y organismo.

SITUACION URBANISTICA.

- Poligono y parcelas catastrales: Parcelas 1y 3 del poligono 45, y parcelas 60 y 61 del poligono 48.

- Clasificacion del suelo: Suelo Rustico de Proteccion Cultural

SITUACION JURIDICA

Privada

PROTECCION CULTURAL.

Lugar Arqueoldgico

OBSERVACIONES

En 1991 (Caballero Arribas) se inventaria el yacimiento. En el ano 2002 (Quintana Lopez) se revisa el inventario
y se detecta un segundo foco con materiales arqueoldgicos, ensanchandose considerablemente las dimensiones
del enclave. Con motivo de la revision del PGOU se vuelve a reprospectar el enclave, observandose materiales cera-
micos por el todo el espacio que habia sido delimitado como yacimiento, pero sin poder considerar con rotundidad
que el conocido como Foco A se trate de un lugar de habitacién y no de ceramicas llegadas con el estiércol. A

pesar de ello transcribimos lo que Quintana Ldépez observa acerca de este foco, manteniéndose basicamente los
limites dados en la ultima prospeccion realizada, asi como la zonificacion del espacio.



‘w, , N N . " ’ .
55 g Boletin Oficial de la Provincia de Avila
aess 42 Lunes, 30 de Mayo de 2011 Numero 104

DOCUMENTACION FOTOGRAFICA

Foco B

Foco A




‘, Boletin Oficial de la Provincia de Avila
Numero 104 Lunes, 30 de Mayo de 2011

ORTOFOTO




Boletin Oficial de la Provineia de Avila ‘_
44 Lunes, 30 de Mayo de 2011 Numero 104

riEMDRIA DE INTERVENCION ARQUEOLOGICA EN YACIMIENTO “RIVILLA”
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Yacimiento arqueolégico “Rivilla” (Avila)
CASCRCTIRD £ Informe de la intervencién arqueolégica
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Intervencién arqueoldgica preventiva

Yacimiento “Rivilla”
-Avila-

Memoria arqueologica

CASTELLUM S.Coop
Arqueologia y Gestion del Patrimonio
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H Fﬂ. Yacimiente arqueclégico “Rivilla” (Avila)
i Informe de la intervencidn arqueoligica
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1. INTRODUCCION

Con motivo del proyecto de
Modificacion del Plan General de
Ordenacion Urbana de Avila,
previo al desarrollo del Sector
en Suelo Urbano, que tiene
como  objetivo  final la
urbanizacion de este espacio, la
Comision de Provincial de
Patrimonio Cultural de Avila,
consciente de que el proyecto
afecta a un reconocido
yacimiento arqueoldgico, como
lo es "Rivilla" (recogido en el
Inventario Arqueolégico de la
Provincia de Avila, n® de registro 05-019-0003-44), constatado vy
comprobado suficientemente en trabajos de prospeccion superficial, y ante
la muy probable existencia de restos arqueocldgicos en el subsuelo,
prescribieron la realizacion de una intervencion arqueoldgica, previa a la
aprobacién del Proyecto de Modificacion, que documentase la secuencia
estratigrafica y que permitiese valorar la entidad del enclave, toda vez que
el futuro desarrollo del proyecto conllevara la remocion del subsuelo.

Dicha resclucion se adoptd teniendo en cuenta la incidencia sobre el
subsuelo de los usos previstos, asi como la extension de la superficie total
de actuacion, advirtiendose, en virtud del articulo 54 de la Ley 12/2002, de
11 de julio, de Patrimonio Cultural de Castilla y Leon, de la necesidad de
realizar de forma previa a la aprobacion definitiva del instrumento
urbanistico, estudios y prospecciones conducentes al conocimiento del
patrimonio arqueoldgico y etnolégico que pudieran albergar los terrenos
afectados, a fin de estar en condiciones de establecer una estimacion acerca
de la incidencia del proyecto en el patrimonio cultural.

Por tanto, dentro de la clasificacion de las intervenciones arqueocldgicas, vy
atendiendo a la causa que la motiva, se incluye dentro de las intervenciones
arqueolégicas preventivas, concretamente dentro de las derivadas de un
proyecto vinculado al estudio de evaluacion de impacto ambiental,
ordenacion del territorio o redaccién de instrumentos de planeamiento
urbanistico, sequn queda definido en el articulo 107.2 del Reglamento para
la Proteccion del Patrimonio Cultural de Castilla y Leon (Decreto 37/2007,
de 19 de abril).

El permiso de intervencion arqueoldgica fue solicitado a la Administracion
Competente en materia de Patrimonio, Comision Territorial de patrimonio
Cultural de Avila, que, segun el Art. 55 de la Ley 12/2002, es quien debe
autorizar, de forma previa y expresa, dichas actuaciones arqueoldgicas. El
procedimiento para solicitar esta autorizacion se regula en la Seccion 22 del

CASTELLUM S.Ceop
Arquealogia y Gestidn del Patrimonie
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Capitulo IV (Art. 117 a 120) del Reglamento para la Proteccion del
Patrimonio Cultural de Castilla y Leén (Decreto 37/2007, de 19 de abril).

El permiso de intervencion argueocldogica, conforme al proyecto que fue
adjuntado a la solicitud, fue expedido por la Comisién Territorial de
Patrimonio Cultural de Avila, en sesidn celebrada el 27 de julio de 2010. La
intervencion arqueologica ha sido realizada en el mes de agosto.

La realizacién del proyecto de intervencién arqueoldgica fue encargado por
la promotora, ALTER INMUEBLES S.L, a Castellum 5.Coop., proponiendo
como arqueoclogo a David Pefias Pedrero, con el correspondiente documento
solicitando su reconocimiento.

El presente documento supone el informe con los resultados obtenidos en la
intervencidén arqueclégica, con el fin de que la Administracién competente
los valore vy, si procede, prescriba las medidas protectoras o de intervencion
pertinentes.

CASTELLUM 8.Coop
Arqueologia y Gestidn del Patrimonio
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2. FICHA TECNICA DE LA
INTERVENCION.

Denominaciéon de la intervencién.

Intervencidon arqueoldgica en el enclave de Rivilla en el término municipal
de Avila.

NO Expte: OT-147/2010-11.

Permiso expedido por la Comision Territorial de Patrimonio Cultural de Avila,
en sesion celebrada el 27 de julio de 2010.

MN© Expte. Museo Provincial de Avila: 10/76

Organigrama Castellum S.Coop
a. Empresa: Casteffum 5.Coop.

b. Arquedlogo: David Pefias Pedrero, arquedlogo de Castellum S.Coop.
Arqueologia y Gestidn del Patrimonio Histdrico v Natural.

c. Topografia de la excavacion: Ignacio Luis.

d. Peonaje: operarios de Castellum S.Coop.

Fechas de ejecucion
Excavacion arqueologica: agosto, 2010,

Promotor

ALTER INMUEBLES S.L

Arquitecto

Gustavo Vazquez Sanchez

Coordinacién y supervisién

Arquedlogo Territorial de la Junta de Castilla y Ledn en Avila.

CASTELLUM S.Coap
Arqueologia y Gestidn del Parrimonio
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CASTE TN E L
:Eﬁ.luma de .
% 8 castilla y Leon st oot

RIFMTD O T Fakilind

Delegacidn Territwrial
COMISION TERRITORIAL DE -
FATRIMONIO CULTURAL .

Cantellum Sociedad Cooperat iva
Apartado 39§
05080-Avila

ASUNTO: Hotificacién de un acuerdo de la Comigidn Territorial
de Patrimonio Cultural de Avila.

La cComieldn Territorial de Fatrisonio Culctural de
Avila, en la sesidn celebrada el dia 27 de Julio de 2010, en
relacitin con el expediente nimere OT-147/2010-11, promovids
pPor ALTER INMUEHLES 8.L.. cuyo objeto ag - ARD. 3J9/2010
Autorizacidn pars excavacidn Arqueclogica en Yacimiento de
Rivilla., podS pab:po.6l Pasool;poilpald, , de Avila, en uso
de lasm atribuciones conferidas an &1 art 14 del pDoecreto
171007, de 19 de abril, por el ques se aprueba el Reglamento
A& la Proteccién del Patrimonio Cultural de Cantilla ¥y
dn, ha Eado &l siguiente acuerdo por mayorla de los
votoa de loa miembrog presentes ain ninglin voto en contra,

HA ADOFTADD EL SIOUIENTE ACUERDO:

1%.= Que o8 competonte para informar. dado que  al
cbjeto del expediente e= de los Praviotos en el arc. 14,1 del
Decreto 37/2007.

2%.= Temar coms base documental para smitir el Informss
la documentacién obrante en el expedionte.

1%.- Conceder el permiso aeolicitado conforme al
proyecto presentado, dade gue es  adecuado para la
congervacion del patrimonioc cultural,

La Intervencidn arquecligica e realizard bajo la
fesponsabilidad céoniea y cientifica de D.bavid peflag
Fedrerc y tendrd vigencia hasta el 31 de diciembre del afio en
CUrso.

El wsupervisor de 1la intervencidn serd ul Arquedlogn
Terrivorial de Aviia,

El material arquealégico se depositard en el Museo Provincial
de Avila.

El director técnico de la intervencidn se= COmpromete o
cumplir con lo establecido en el Titule IV del Decreto
17/2007. de 19 de abril, par el que pr apruebs o] Keglamento

Mhmsserey e Sy dni Pocips el Chcter | - Tell SO0 W8 800000 . Bk 0206 18 S0 A0 . ERON0) Asils

CASTELLUM S.Coup
Arquealogta y Gestion del Patrimonio
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CASTFETIND X C
—— T

% Junta d
» A c:::ﬂla; Ledn

Delegaciin Termiaoerial Plg. ¢

COMISION TERRITORIAL DE
FATRIMONIO CULTURAL

Bxpte.:; OT-147/3010-11

E:E‘ la Proteccién del Patrimonic Cultural de cCastilia ¥
£

Del informe final de los trabajos se entregardn i ejesplares
en el Servicio Tearritorial de Cultura.

En todo caso, la autorizaclén se entenderd concedida nin
Ferjuiclo del dereche de propiedad v de terceroa

La obtencién de cualquiera otras asutorizaciones que ae

precisen respecto & los trabajos objetro de la presence
autorizacifén, serd responsabilidad de lon titulares de ésta

El anterior acuerdo se notifica min estar aprobada el
acta de la sesidn, lo gue se advierts an cusplimisnto del
arc.58.3 de la Ley 3/2001, da 1 de jullo, del Sobierno ¥ ds
la Administracién de la Comunidad de cascilla y Ledn,

Avila, 30 de Julio de 3010
LA SECRETARTA
ve.Be,
EL VICEPRESIDENTE p \-
T - qu==

Fdo.: M* Angeles Encinar G8mez
Fdo.: Carmen Nief0Fincpes
T P, |
L)

Memaetring O Sy via Fss del . | - Tell &30 A W0 Fas 1: W NiaY 0AE Anids

CASTELLUM SCoap
Arqueologia y Gestidn del Patrimonio
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3. EL ENCLAVE ARQUEOLOGICO DE RIVILLA.

Ubicacidn

El yacimiento arquac-l-ﬁgica de Rivilla queda catalogado en el Inventario
Argueoldgico del término municipal de Avila con el n© de registro 05-019-
0003-44. Desde la ciudad de Avila se accede por la carretera CL-505, desde
la que se bifurca la carretera AV-503. recorrido 1,00 km., el entla\re se
extiende a mano derecha en el sentido de la marcha. Incluidn dentro del
M.T.N., Esc.1/25.000, n® 531-II, *Avila Este”, se corresponde con las
coordenadas U.T.M X-360.280, Y-4.499.460 (datum WGS84).

Poligono y parcelas catastrales: Parcelas 18 y 19 del poligono 45, parcelas 8
y 9001 del poligono 61, y parcela 24 del poligono 62.

Atribucién cultural y tipologia

o Atribucion cultural: Hierro I (Soto I).
o Tipologia: Lugar de habitacién indeterminado.

CASTELLUM SCoop
Argqueoiogia y Gestion del Parrimanio
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Ambito geografico y descripcion

Con una extension aproximada de de 2,5 has., el yacimiento se emplaza en
el fondo del Valle Amblés, sobre la ladera occidental de una alomacion del
terreno que se desarrolla desde un pronunciado meandro que traza el cauce
del arroyo de los Vaquerizos que, con direccion N, discurre al O del
yacimiento en busgueda del rio Chico. La tendida ladera suroccidental
queda sesgada, NO-SE, creandose una insignificante depresion que emboca
en un reguero, gregario del arroyo de los Vagquerizos. Este arroyuelo
estacional, trazado con direccion E-O, delimita el enclave por el mediodia.

El material ceramico se dispersa, desde el reguero, por las laderas del
rehundimiento que se genera a media ladra de la alomacion.

El espacio esta dedicado al cultivo cerealistico, quedando el yacimiento
surcado por el camino que comunica los caserios del Fresnillo y Rivilla y
que se dibuja por el ya referido rehundimiento.

El Valle Amblés es una fosa tectonica, de morfologia plana hundida,
perfectamente determinado por el mediodia por la Paramera-Sierra del
Zapatero-Serrota, y por el norte por la Sierra de Avila. Relleno de
sedimentos terciarios, es atravesado longitudinalmente por el rio Adaja. El
paraje se emplaza ya en el extremo oriental del valle, en la margen derecha
del rio Adaja, en lo que supone un apéndice del Valle Amblés, regado por el
rio Chico y que desemboca en el rio Adaja al mediodia de la ciudad de Avila.

La Sierra de Avila constituye el escalon mas septentrional del Sistema
Central dentro de la provincia de Avila y el de menor altitud, formando
parte de la Sierra de Gredos. Presenta culminaciones planas e individualiza
el Valle de Amblés (al que delimita por el Norte) de la llanura sedimentaria
de La Morafia sin que haya una fuerte ruptura de pendiente. Las laderas se

CASTELLUM 8.Coap
Arqueclogia y Gestion del Patrimonie
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caracterizan por el monte de encinas en sus zonas mas bajas, y por el
monte bajo en las mas altas. Es una sierra granitica, aflorando en forma de
berrocales que ofrecen un paisaje caracteristico. Es la unidad conocida
como Plataforma de Avila, que se extiende desde el afloramiento de Munico
hasta el sector situado inmediatamente al Este del Valle del Adaja y limita al
Sur con el Valle de Amblés. Se define como una plataforma rigida, sin
relieves destacados propios, enmarcados por depresiones rellenas por
materiales sedimentarios poco resistentes disecados por los valles
encajados del Adaja y sus afluentes.

Por el mediodia el valle queda delimitado por las estribaciones mas
septentrionales de |la Sierra de la Paramera de Avila o Unidad Natural de las
Altas Tierras y Parameras, en el contacto con las alineaciones de las sierras
del Malagén, la Paramera, la Serrota, el Zapatero y Villafranca. Se
caracteriza por un relieve uniforme, muy arrasado por la erosion, en el que
la roca —granito o gnéis- aparece recubierta por un manto de alteracion
bastante continuoc que facilita el desarrollo de la actividad ganadera. Las
corrientes fluviales que la vertebran organizan un sistema hidroldgico que
aprovecha el desnivel para tallar gargantas, de escaso recorrido, que
muerden el borde de la unidad. Uno de estos cursos fluviales es el arroyo de
los Vaquerizos, que determina los limites del enclave por el Poniente.

CASTELLUM S.Coop
Arquealogia y Gestidn del Patrimonio
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YACIMIENTO “RIVILLA"”
ORTOFOTOGRAFIA
ESCALA 1:20.000

CASTELLUM S.Coop
Argueologia y Gestion del Patrimonio
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YACIMIENTO “RIVILLA”
ORTOFOTOGRAFIA
ESCALA 1:10.500

CASTELLUM S.Coap
Arquealogia y Gestidn del Patrimanio
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4. ANTECEDENTES ARQUEOLOGICOS

El yacimiento arqueoldgico es inventariado en el afio 2003 por Lépez
Quintana, J. (ALACET), con motivo de los trabajos de prospeccién e
inventario arqueolégico que, financiados por el Ayuntamiento de Avila,
afectaron al ambito del Valle de Amblés comprendido en el término
municipal de Avila.

En el afio 2010 se revisa el inventario argueclégico del término municipal de
Avila (CASTELLUM S.Coop) con motivo del Proyecto de Revisién del
P.G.0.U. de Avila. Dichos trabajos ratificaron la existencia de yacimiento
arqueolégico y revisaron los limites del yacimiento de Rivilla, ensanchando
su perimetro.

Al margen de los trabajos de prospeccion superficiales, en el yacimiento de
Rivilla no se ha llevado a cabo ninguna intervencion arqueoldgica anterior a

la que se refiere este informe arqueoldgico.

CASTELLUM SCoop
Argueciogia v Gestidn del Fatrimonio
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5. EL PROYECTO URBANISTICO.

El Proyecto de Modificacién del PGOU se hace con objeto de incluir en suelo
urbano las parcelas afectadas por la modificacion (terrenos que se
extienden por la margen occidental de la carretera CL-505, entre el
complejo de Naturdvila y el actual suelo urbano de la ciudad de Avila),
dentro de las cuales queda incluido el enclave arqueoldgico de Rivilla. El
objetive ultimo es la urbanizacién del espacio contemplado en el proyecto
de Revision del PGOU de Avila.
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6. MOTIVOS Y OBJETIVOS DE LA INTERVENCION

La intervencion arqueclogica viene motivada por el proyecto de Modificacion
del P.G.0.U de Avila y la consiguiente calificacién como suelo urbano de los
terrenos que se extienden por la margen occidental de la carretera CL-505,
entre el complejo de Naturavila y el actual suelo urbano de la ciudad de
Avila.

Dentro de los terrenos afectados queda delimitado, ademas del enclave de
Cristo Chico, el yacimiento de Rivilla (conocido por prospecciones
superficiales), por lo que se hacia necesaric llevar a cabo trabajos
arqueoldgicos exploratorios que permitieran valorar con garantias las
caracteristicas estratigraficas del yacimiento y sus dimensiones reales, vy, a
partir del conocimiento, poder wvalorar y adoptar, por parte de la
Administracion competente, las medidas correctoras, protectoras o de
intervencién pertinentes.

Por tanto, los objetivos perseguidos han sido:

- Conocer el desarrollo de la secuencia estratigrafica (vertical y
horizontal) y su caracterizacion, asi como dar un encuadre
crono-cultural y tipoldgico al yacimiento.

- Valorar el grado de destruccion de la secuencia estratigrafica
como consecuencia de la accién del arado.

- Tener una primera aproximacion de los limites reales del
enclave arqueoldgico.

- Poder planificar una posible segunda fase de intervencion
arqueologica.

Al margen de los objetivos cientificos, el fin dltimo de la intervencion ha
sido el valorar la posibilidad de acometer una segunda fase de intervencion
arqueolégica, para el posterior desarrollo urbanistico del espacio, o, por el
contrario, concretar los limites del asentamiento y conservar el area
delimitado, sin alterar, como Suelo Publico con Proteccion Cultural.

CASTELLUM S.Coop
Argueclogia y Gestion del Patrimonio



Boletn Oficial de la Provineia de Avila ‘_
62 Lunes, 30 de Mayo de 2011 Nimero 104
Wy - Yadimiento arqueolégico "Rivilla” (Avila)
: - Infarme de la intervencion argqueolégica
7. PLANTEAMIENTO Y METODOLOGIA.
Planteamiento

El proyecto de intervencién arqueclégica planteaba el sondeo exploratoric
del yacimiento de Rivilla. En base a lo expuesto anteriormente y a las
caracteristicas del yacimiento, se propuso un planteamiente de intervencion
arqueoclogica en dos fases, la segunda de ellas (excavacion en area del
yacimiento y/o control arqueologico), se llevaria a efecto si las
caracteristicas estratigraficas del lugar lo requiriesen y/o si la promotora del
proyecto asi lo estimase conveniente, una vez, obviamente, que la
Administracion competente en materia de patrimonic hubiese valorado
positivamente esta posibilidad.

PRIMERA FASE. FASE DE SONDEOS EXPLORATORIOS.

Las Excavaciones arqueoldgicas se definen como las remociones de terreno
efectuadas con el fin de descubrir e investigar bienes y lugares integrantes
del Patrimonio Arqueoldgico de cualquier tipo. Concretamente, Catas de
sondeo arqueoldgicas serian las catas que se efectian para determinar la
existencia de restos en el subsuelo y para acercarse, ademas a la
caracterizacién del mismo y a su organizacién estratigrafica. Persigue, en
términos generales, conocer la secuencia vertical del yacimiento, si bien
puede llegar también a aportar informacion interesante de la dimensién
horizontal del mismo, conjugando la documentacién de varios de estos
sondeos estratégicamente distribuidos en la parcela o parcelas en las que se
ha de intervenir.

Se planted la apertura de 20 catas de sondeo, con unas dimensiones de 2
X 2 m que han permitido conocer la caracterizacion estratigrafica y tener un
acercamiento a los limites del enclave (ver planimetria de parcelas con
distribucion de sondeos).

Esta fase exploratoria ha permitido conocer y valorar:

1. El desarrollo de la secuencia estratigrafica (vertical v horizontal)
y su caracterizacion, asi como dar un encuadre crono-cultural y
tipolégico al yacimiento.

2. Valorar el grado de destruccién de la secuencia estratigrafica
como consecuencia de la accién del arado.

3. Tener una aproximacion fiable de los limites reales del enclave
arqueoldgico.

Las catas, siempre orientadas al Norte, se trazaron siguiendo ejes E-O para
gue, en el supuesto de considerarse intervenir el yacimiento en extension,
permitieran integrar las catas dentro de una cuadricula trazada en base a
un eje cartesiano.
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Con este sistema el yacimiento ha quedado sondeado en toda su area,
permitiendo hacer una valoracion precisa de lo que el subsuelo contiene.

Por tanto, se planted un tipo de intervencion exploratoria, que verificase o
rechazase la existencia de estructuras interiores, su extension, potencia y
desarrollo estratigrafico, con el fin de poder acometer y planificar una
posible segunda fase de excavacion en extension y/o de control
arqueoldgico.

En cualquier caso, sera la Autoridad competente en materia de patrimonio,
la Comision Territorial de Patrimonio Cultural de Avila, quien, una vez
valorados los resultados de la fase exploratoria, prescriba las medidas
protectoras o de intervencion pertinentes.

SEGUNDA FASE.

El proyecto de intervencién, aprobade por la Comisién Territorial de
Patrimonio Provincial de Avila, contemplaba el que la segunda fase de
intervencion arqueoldgica no se llevaria a efecto en los siguientes supuestos
y por diferentes motivos:

- Que la secuencia estratigrafica arqueologica fuese inexistente o
estuviese completamente alterada por los trabajos agricolas
(hecho que parece concluirse de los sondeos excavados). En
este supuesto, y dado que en superficie es evidente la
existencia de vestigios arqueoldgicos derivados de la actividad
humana, se podrian plantear dos intervenciones gque no serian
excluyentes:

a. Apertura de un mayor numero de
sondeos que verificasen o rechazasen la
ausencia de secuencia estratigrafica.

b. Control arqueologico de los
movimientos de tierras, entendiendo
como tales las supervisiones de las
rernociones de terrenos que se realizan
en lugares en los que se presume la
existencia de bienes del patrimonio
arqueoldgico, pero que no esta
suficientemente comprobado, con el fin
de evaluar y establecer las medidas
oportunas de documentacion ¥

proteccion de las evidencias
arqueologicas que, en su caso, se
hallen.

Supondria la vigilancia, periédica o permanente, ejercida por técnico en la
materia autorizado por la Administracion Competente en materia de
Patrimonio Arqueoldgico.

CASTELLUM S.Coop
Arqueologia y Gestion del Patrimania



Boletin Oficial de la Provineia de Avila ‘_
Lunes, 30 de Mayo de 2011 Nimero 104

i Informe de la intervencidén arqueoldgica

\ ﬁ Yadmiento arqueolégico "Rivilla” (Avila)

En caso de aparicion de restos se procederia a su limpieza y delimitacion,
documentandolos grafica y planimétricamente, balizando la zona en la que
no podran proseguir las obras. Tras la comunicacion inmediata al Servicio
Territorial de Cultura de Avila, los Servicios Técnicos de Argueclogia de la
Junta de Castilla y Leén marcarian las directrices a seguir en una siguiente
fase de actuacion arqueologica, con el fin de proteger y conservar el
patrimonio arqueologico.

- Que quedase verificada |la existencia de secuencia estratigrafica
con interés arqueolégico (hecho que sin rechazarse con
rotundidad, parece hay que descartar). En este supuesto, la
segunda fase podria no llevarse a efecto en dos supuestos:

a. Que una vez valorados los datos aportados por los
sondeos exploratorios, la Administracion competente
en materia de patrimonio prescribiese la necesidad de
preservar el yacimiento como Suelo Publico con
Proteccion Cultural.

b. Que la promotora del proyecto, ain dandose la
posibilidad de que la Autoridad competente en
materia de patrimonio no viese inconveniente en
excavar el yacimiento con metodologia arquecldgica,
decidiese no proceder a su excavacion, en cuyo caso
el espacio quedaria como Suelo Plblico con Proteccidn
Cultural.

En el supuesto de preservar el yacimiento, cabria la posibilidad de:

- Dejar protegido el espacio delimitado en base a los restos
hallados en superficie, apoyado con la informacién extraida de
los sondeos.

- Que se procediese a realizar nuevos sondeos arqueoldgicos con
la intencionalidad de delimitar con mayor precision los limites
del yacimiento, toda vez que la informacion derivada de los
reconocimientos superficiales puede ser engafiosa.

El proyecto de intervencion arqueoldgica planteaba una posible intervencion
en area en los siguientes terminos:

Excavaciones arqueoldgicas en extensién se definen como intervenciones
arqueoldgicas que interesa a gran parte de la superficie de las parcelas
afectadas; los limites horizontales de estas vendran impuestos bien por los
propios de la parcela o las zonas de respeto que deben mantenerse en
relacion a construcciones cercanas, o bien por los propios limites del
yacimiento, en el caso de que este no interese a la totalidad de la parcela.
Los limites verticales los marcaré la potencia que alcancen los depdsitos
estratigréficos de origen, directa o indirectamente, antrépicos que se
localicen en el yacimiento. Podra ser necesario vaciar, con metodologia
arqueoldgica, todo el paquete sedimentario comprendido entre los limites
seflalados.
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Actuaciones previas a la apertura en extension

1. Utilizacién de medios mecénicos. Previo al inicio de la
excavacion argueclogica en area, y dependiendo de las
caracteristicas estratigréficas reconocidas en la fase anterior,
se podran desmontar mecanicamente, siempre bajo
supervision argueolcgica, aquella potencia estratigrafica que,
por sus caracteristicas, se entienda sin interés arqueolégico;
nos referimos al desarrollo estratigrifico alterado por el
laboreo agricola.

Esta labor serd fundamental, no solo para eliminar con agilidad depdsitos
sin interés clentifico, sino para delimitar con absoluta precisién el
yvacimiento.

La planificacion de estos trabajos siempre se hard en coordinacion con los
servicios de arqueologia de la Junta de Castilla y Ledn en Avila.

2. Cuadriculado del yacimiento. En cualquier caso, se procedera,
por parte de un topoégrafo, al cuadriculado del yacimiento para
tener una precisa organizacion del espacio que permita el
exhaustive registro del material arqueoclogico y de las
estructuras en el espacio. El cuadriculado se realizaré en base
a un eje cartesiano en el que se utilizardn combinaciones de
letras y numeros, alternando a ambos lados de los ejes letras y
numeros pares e impares, con lo que cada cuadricula quedard
designada con un numero y una letra.

Cada una de las cuadriculas tendria unas dimensiones de 10 X 10 m,
pudiendo ser subdividida cada una de ellas en cuadriculas menores de 2 X 2
m; ello dependeria del propio desarrollo de la excavacién y de las
caracteristicas de ésta. Esta division del espacio no condicionara los puntos
a excavar, sino que servira para permitir la organizacion de la excavacion y
para la ubicacién de las estructuras en el espacio. Las cotas (Z) se tomaran
respecto a un "Punto Cero” ubicado en un punto fijo del solar.

Excavacidn en extensidn.

En el supuesto de considerarse esta posibilidad, su planificacion se llevaria a
cabo en coordinacion con los servicios de arqueologia de la Delegacion de
Cultura de la Junta de Castilla y Ledn en Avila.

En el supuesto de requerirse una excavacion en é."Eﬂ, esta intervencién
interesaria a toda la superficle con yacimiento arqueoldgico vy que se viese
afectada por los movimientos de tierras necesarios para la ejecucion del
proyecto urbanistico. Por tanto, los limites horizontales vendrian impuestos
bien por los propios del ambito afectado por las obras proyectadas, o bien
por los propios limites del yacimiento en el caso de que este no interese a la
totalidad de las parcelas. Los limites verticales los marcaré la potencia que
alcancen los depdsitos estratigrificos de origen, directo o indirectamente,
antrépicos que se localicen en el yacimiento. Podra ser necesario vaciar, con
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metedolegia argueolégica, todo el paquete sedimentaric comprendido entre
los limites sefialados, aunque, como ya se ha expresado, dependiendo de la
caracterizacion de la secuencia estratigréfica, se podran emplear medios
mecanicos controlados arqueoldgicamente.

Metodologia

Teniendo en cuenta lo anteriormente expuesto, se ha articulado el trabajo
en tres fases complementarias:

1. Trabajo de documentacion, consistente en la recopilacion de la
bibliografia y en la consulta de la cartografia existente.

2. Trabajo de campo, que ha supuesto el registro de datos durante la
excavacion arqueoclogica.

3. Trabajo de gabinete. Comprende el tratamiento de los materiales
(lavado, siglado e inventario) y la elaboraciéon del informe técnico con
los resultados de la intervencion y la memoria final,

La excavacion argueoldgica exploratoria ha consistido en la intervencion
directa en el subsuelo del area delimitada, con una metodologia cientifica
que permitiese recuperar el maximo de informacidn posible, para poder
comprander mejor la evolucion histérica del yacimiento.

Para el registro de depdsitos sedimentarios, elementos constructivos y
superficies de destruccién documentados durante el proceso de excavacion
se ha utilizado el denominado “método Harris"' o estratigrafico, que
consiste en el levantamiento diferenciado de las sucesivas capas o niveles,
de acuerdo a sus foermas y dimensiones naturales, identificadas como
unidades estratigraficas (U.E., U.E.M., E.I.V. y E.I.H.). Estas se integran
posteriormente en categorias de mayor entidad, dotadas de significado
estructural y encuadradas en una ocupacion determinada.

Abreviaturas empleadas:

o U.E: Unidad estratigrafica.

U.E.M: Unidad estratigrafica muraria.
= E.LV: Elemento interfacial vertical.
o E.L.H: Elemento Interfacial Horizontal.
o S.1: Superficie de intervencion

La documentacion fotografica v planimétrica constituye un registro paralelo
gue se ha llevado a cabo durante la intervencion: las plantas delimitan el
contorno y superficie de cada U.E., mientras que las secciones desarrollan
su perfil v espesor; las medidas horizontales (X e Y) se toman con
flexdmetros y cintas métricas, tomando como referencia los limites de area
de excavacidon. Las profundidades -Z- se toman con un nivel optico,
reverenciandose respecto a un Punto “0".

' E.C Harris: Principios de la cstratigrafia arqueolbgica. Barcelona 1991, ed. Critica
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FPunte “0"

Las catas han sido topografiadas dentro de la parcela con métodos
topograficos.

Cada unidad queda individualizada a través de un numero de orden
correlativo -no necesariamente secuencial- asignado segln el orden de
aparicion de la unidad estratigrafica durante el proceso de excavacion; a la
vez, ésta es descrita en una ficha independiente, donde quedan registradas
las caracteristicas que la definen, su situacion, su relacion fisica con el resto
de las unidades estratigraficas inmediatas y los hallazgos. Se realiza
también una primera interpretacion funcional de la unidad, tratando de
enmarcarla crono-culturalmente con precision. Se refiere asimismo a la
documentacion grafica (fotografias y planos).

Por ultimo, se recogerian, si ello fuese posible y se estimase conveniente,
muestras para analisis de polenes, antracologicos, radicarbdnicos, etc. En
ningun caso, los analisis de estas pruebas correrian a cargo de la empresa
promotora, y Unicamente se procederia a su analisis si hubiese financiacion
procedente de la Administracion competente en materia de Patrimonio.

Tratamiento de materiales

El tratamiento de los materiales exhumados durante el proceso de
excavacion ha consistido en su lavado con cepillado suave y su desecacion
gradual. Se han embalado en bolsas de polietileno, ordenados segin su
procedencia estratigrafica. Posteriormente fueron empaguetadas en cajas
de cartén.

A cada una de las piezas, sobre una capa de esmalte, se le asigno una sigla,
cuyos datos también quedaron reflejados en una etiqueta que acompana a
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cada bolsa, asi como en las cajas de almacenamiento que han sido
depnsitadas en el Museo Provincial de Avila.

Composicion de la sigla:

= Clave administrativa asignada a la intervencién por el Museo
Provincial de Avila (10/76).

= Numero arabe que identifica la cata.

= Nimero arabe que identifica la pieza.

*La U.E. no procede constatarla en las piezas, y ello porque Unicamente se
han identificado 2 unidades antrépicas que suponen dos niveles de arada
diferentes y, por tanto, no dejan de ser un Unico depdsito.

El inventario queda contemplado en una ficha con la descripcion
pormencrizada de cada fragmento o grupe de fragmentos de tipologia

similar. Los materiales desechados (fragmentos sin forma o que
proporcionan escasa informacion) se describen genéricamente.

Financiacion de los trabajos

Por cuenta de la propiedad o empresa promotora, ALTER INMUEBLES S.L.
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8. SECUENCIA ESTRATIGRAFICA:
DESCRIPCION DE U.U.E.E.

Con matices, basicamente, la secuencia estratigrafica se repite en las 20 catas,
motivo por el que en la descripcion de la secuencia estratigrafica se han agrupado
los sondeos en tres grupos, cada uno de los cuales con un desarrolle estratigrafico
equivalente. La secuencia estratigrafica representada por cada una de las tres
agrupaciones también ofrece grandes similitudes estratigraficas entre si. Es por
ello que en la descripcion de la secuencia estratigrafica nos remitiremos a las
U.U.E.E. equivalentes, no repitiéndose descripciones innecesarias, haciéndose
referencia a las posibles particularidades que en cada sondeo pudiera presentar
una dﬂmmdt unidad estratigrafica con respecto a la que ya estuviese descrita y
caracte a.

Estos grupos quedan referenciados en la planimetria que se adjunta con diferentes
coloraciones.

1.Catas 1, 2,3, 4,6, 11y 12

[ Cata 1 ] I Cata 2 ]
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| Cata 12 |

En los ambitos en que se abren estos sondeos en superficie apenas se
visualiza alglin fragmento ceramico a mano, siempre muy erosionado. La
coloracion de la superficie es parda clara, no denotando la posible
destruccion de un nivel de actividad antropica infrayacente.

U.E.1 (nivel de arada I)

La matriz se caracteriza por la estructura compacta, la textura arcillosa y
una coloracion parda clara; no contiene inclusiones relevantes al margen de
los materiales contemporaneos llegados con el estiércol (ceramicas,
cristales, ..).

Es un deposito sedimentario de accion antropica que supone un nivel de
arada ocasionado por el laboreo agricola, por tanto, todo el material que
contiene esta revuelto, producto de la remocion de la secuencia
estratigrafica como consecuencia de las labores agricolas practicadas a lo
largo del S.XX-XXI. Su potencia es uniforme en todo su desarrollo,
suponiendo la remocidn del sustrato geolégico y de un poco potente
deposito geologico. Las remociones y contaminaciones han facilitado la
coloracion parda.
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La coloracion de la matriz v la ausencia de materiales ceramicos
prehistéricos implican que no ha sido destruido nivel arqueclogico.

Potencia:

- Cata 1: 15-18 cm.
- Cata 2: 15-18 cm.
- Cata 3: 10-15 cm.
- Cata 4: 12-15 cm.
- Cata 6: 12-15 cm.
- Cata 11: 12-15 cm.
- Cata 12: 14-18 cm.

Relaciones estratigraficas:

Cubre a 5.1.1.

Materiales arqueoldgicos: materiales ceramicos y vidrios de cronologia
contemporanea y actual llegados con el estiércol. Total ausencia de
materiales ceramicos a mano.

5.1 1.

Superficie de intervencién originada por la accién del arado en el depésito

U.E.2 6 nivel de arada II, Se define por la identificacion de incisiones de reja
de arado en U.E.2, representando el dltimo laboreo agricola llevado a cabo

en las parcelas.

Las incisiones de la reja se trazan paralelas a la ladera de la alomacion,
cumpliendo la vigente normativa encaminada a minimizar los efectos
negativos de la erosion.

Relaciones estratigraficas:

Cubierta por U.E.1
Corta a U.E.2.

[ S.I. Cata 2 |
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SICatal2 |

U.E.2 (nivel de arada II)

Depdsito sedimentario de accién antropica o nivel de arada originado por la
vertedera, artilugio con mayor capacidad de profundidad que el arado y que
no es empleado anualmente, sino cuando se requiere un mayor volteo del
terreno.

Supone un estrato producto de la remocién del sustrato geolégico, que, por
estar removido en un menor nimero de ocasiones que el depdsito de arada
I, estd en menor medida contaminado, presentando una matriz con una
coloracion mas pura, muy similar a la de las arcillas sedimentarias
anaranjadas que suponen el sustrato geologico. La textura es arcillosa y la
estructura muy compactada. No contiene materiales ceramicos prehistéricos
y tampoco fiemos.

U.E.1 v U.E 2 suman una potencia de 25-35 cm., habiendo alcanzado el
sustrato geoldgico, cuyos componentes caracterizan estos depdsitos,

Potencia:

- Cata 1: 12-15 cm.
- Cata 2: 12-15 cm.
- Cata 3: 8-10 cm.
- Cata 4: 5-8 cm.

- Cata 6: 5-7 cm.

- Cata 11: 5-7 cm.
- Cata 12: 6-10 cm.

Relaciones estratigraficas:

Cortada por 5.1.1

Cubre a S.1.2

Materiales arqueologicos: No contiene materiales arqueolégicos.

5.1 2.
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Superficie de intervencién originada por la accion de la vertedera en el
sustrato geolégico (U.E.3).

Se define por la identificacion de incisiones de reja en U.E.3, representando
el laboreo agricola mas antiguo de los identificados.

Las incisiones de la reja se trazan perpendiculares a la ladera de la
alomacion, incumpliendo la vigente normativa encaminada a minimizar los
efectos negativos de la erosién (ver fotografias de final de excavacién).

Relaciones estratigraficas:

Cubierta por U.E.2
Corta a U.E.3.

L.E.3

Sustrato geoldgico constituido por arcillas sedimentarias anaranjadas muy
compactadas, propias de las deposiciones que en el Mioceno se producen en
el bloque hundido que supone el Valle Amblés.

Su coloracion varia dependiendo de la existencia de calcificaciones o de
carbonataciones.

. Cata 1: Arcillas sedimentarias anaranjadas.

- Cata 2: Arcillas sedimentarias anaranjadas.

- Cata 3: Arcillas sedimentarias anaranjadas.

- Cata 4: Arcillas sedimentarias anaranjadas.

- Cata 6: Arcillas sedimentarias anaranjadas con calcificaciones.
- Cata 11: Arcillas sedimentarias anaranjadas con calcificaciones.
- Cata 12: Arcillas sedimentarias anaranjadas con calcificaciones.

Relaciones estratigraficas:

Cortada por 5.1.2

I Arcillas sedimentarias h Cld Arcillas sedimentarias con calcificaciones 19
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I Cata 16 I Cata 18§

Cata 19

Estas catas se abren en un espacio (ver plano con ubicacion de sondeos)
donde en superficie se observa una relativa abundancia de material
ceramico, ofreciendo la tierra una coloracién grisacea propia de la actividad
antropica.

U.E.1 (nivel de arada I).

La matriz se caracteriza por la estructura compacta, la textura arcillosa y
una coloracién marrén oscura/ verdosa oscura.

Es un depdsito sedimentario de accién antrdpica que responde a un nivel
de arada ocasionado por el laboreo agricola, por tanto, todo el material que
contiene esta revuelto, producto de la remocién de la secuencia
estratigrafica como consecuencia de las labores agricolas practicadas a lo
largo del S.XX-XXI.

Su potencia es uniforme en todo su desarrollo, suponiendo la remocion del
sustrato geolégico (en ocasiones carbonatado) vy de un poco potente
depdsito, tal vez un nivel de ocupacién/ abandono periférico y de escasa
entidad.

CASTELLUM 5.Coap
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Informe de la intervencion arqueoldgica

La coloracion de la matriz (mas oscura que la identificada en el grupo 1 de
catas) y la presencia de algunos materiales ceramicos prehistéricos
(ausentes en el anterior grupo de sondeos) podrian implicar la destruccion
de un nivel argueclégico de escasa entidad.

La coloracién podria relacionarse exclusivamente con la carbonatacién de
las arcillas sedimentarias que, en ocasiones, constituyen el sustrato
geoldgico, y que, dado el escaso desarrollo del depdsito que le suprayace,
se ha visto volteado por la reja del arado. Sin embargo, U.E.3 & sustrato
geologico (ver U.E.3) no se manifiesta en todos los sondeos con iguales
caracteristicas de coloracion, por lo que es factible pensar en la destruccidn,
por el laboreo agricola, de un depdsito de caracter antrépico y de cronologia
prehistorica.

Potencia:

- Cata 5: 18-20 cm.
- Cata 7: 15-18 cm.
- Cata 8: 15-18 cm.
- Cata 13: 15-18 cm.
- Cata 14: 10-12 cm.
- Cata 15: 15-20 cm.
- Cata 16: 12-18 cm.
- Cata 18: 15-18 cm.
- Cata 19: 14-17 cm.

Relaciones estratigraficas:
Cubre a S.1.1.
Materiales arqueoclégicos: junto con los materiales contemporaneos llegados

con los aportes de estiércol, se recogen algunos fragmentos ceramicos a
mano, generalmente erosionados y de pequerio tamafio.

o L

Superficie de intervencion originada por la accion del arado en el depésito
U.E.2 ¢ nivel de arada II. Se define por la identificacion de incisiones de reja
de arado en U.E.2, representando el ultimo laboreo agricola llevado a cabo
en las parcelas.

Las incisiones de la reja se trazan paralelas a la ladera de la alomacion,
cumpliendo la vigente normativa encaminada a minimizar los efectos
negativos de la erosion.

Relaciones estratigraficas:

Cubierta por U.E.1
Corta a U.E.2.
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U.E.2 (nivel de arada II).

Deposito sedimentario de accion antropica o nivel de arada originado por la
vertedera, artilugio con mayor capacidad de profundidad que el arado y que
no es empleado anualmente, sino cuando se requiere un mayor volteo del
terreno o cuando este lo permite (mayor humedad).

Supone un estrato producto de la remocion del sustrato geolédgico, que, por
estar removido en un menor numero de ocasiones que el depdsito de arada
I, esta menos contaminado, presentando una matriz con una coloracion
mas pura, muy similar a la de las arcillas sedimentarias anaranjadas que
suponen el sustrato geologico o, en su caso, grisaceo cuando las arcillas
estan carbonatadas. La textura es arcillosa y la estructura muy compactada.
No contiene materiales ceramicos prehistéricos y tampoco fiemos.

Potencia:

- Cata 5: 10-12 cm.
- Cata 7: 8-10 cm.

- Cata 8: 10-12 cm.
- Cata 13: 8-10 cm.
- Cata 14: 5-7 cm.

- Cata 15: 8-12 cm.
- Cata 16: 10-14 cm.
- Cata 18: 8-10 cm.
- Cata 19: 10-12 e¢m.

Relaciones estratigraficas:

Cortada por S.1.1
Cubre a S.1.2

Materiales arqueolégicos: No contiene materiales arqueoldgicos.

S.L 2,

Superficie de intervencion originada por la accion de la vertedera en el
sustrato geologico (U.E.3).

Se define por la identificacion de incisiones de reja en U.E.3, representando
el laboreo agricola mas antiguo de los identificados. Posiblemente por la
caracterizacion del sustrato geolégico, en estas catas las incisiones de la
reja son mas dificiles de identificar.

Relaciones estratigraficas:

Cubierta por U.E.2
Corta a U.E.3.
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U.EZ3

Sustrato geoldogico constituide por arcillas sedimentarias anaranjadas muy
compactadas, propias de las deposiciones que en el Mioceno se producen en
el bloque hundido que supone el Valle Amblés.

Su coloracion varia dependiendo de la existencia de calcificaciones o de
carbonataciones. Cuando las arcillas estdn carbonatadas (debido a las
filtraciones de agua), se caracterizan por la coloracion verdosa muy oscura-
grisacea y homogénea para todo el paquete arcilloso. Las calcificaciones
(blancas) suponen incursiones calcareas que no son homogéneas a todo el

depdsito

- Cata 5: Arcillas sedimentarias carbonatadas.
- Cata 7: Arcillas sedimentarias anaranjadas.
- Cata 8: Arcillas sedimentarias anaranjadas.

- Cata 13:
- Cata 14:
- Cata 15:
- Cata 16:
- Cata 18:
- Cata 19:

Arcillas sedimentarias anaranjadas con calcificaciones.
Arcillas sedimentarias anaranjadas.

Arcillas sedimentarias anaranjadas con calcificaciones.
Arcillas sedimentarias carbonatadas.

Arcillas sedimentarias carbonatadas.

Arcillas sedimentarias carbonatadas.

Relaciones estratigraficas:

Cortada por 5.1.2

3. Catas 9, 10y 17

Cata ¥ I
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Estos sondeos se abren en un ambito (ver plano con distribucion de
sondeos) en el que la superficie se visualiza grisacea (coloracion
caracteristica de una posible ocupacion antropica en el pasado) y el material
ceramico a mano es habitual.

U.E.1 (nivel de arada I).

La matriz se caracteriza por la estructura compacta, la textura arcillosa y
una coloracion grisacea muy oscura- negruzca, coloracion menos intensa
que la documentada en el conjunto de sondeos relacionado lineas arriba:
junte con los materiales contemporaneos llegados con los aportes de
estiércol, se recogen materiales ceramicos a mano con una relativa
abundancia en comparacion con el resto de catas.

Como en el resto de sondeos, es un depdsito sedimentario de accidn
antrépica que responde a un nivel de arada ocasionado por el laboreo
agricola, por tanto, todo el material que contiene esta revuelto, producto de
la remocién de la secuencia estratigrafica como consecuencia de las labores
agricolas practicadas a lo largo del 5.XX-XXI.

Su potencia es uniforme en todo su desarrollo, suponiendo la remocién del
sustrato geoldgico (carbonatado) y de un nivel de ocupacion/ abandono,
completamente alterado por el arado, ya que este ha afectado al propio
sustrato geologico.

La coloracion podria relacionarse exclusivamente con la carbonatacidn de
las arcillas sedimentarias que, en todo este ambito, constituyen el sustrato
geoldgico, y que, dado el escaso desarrollo del depdsito que le suprayace,
se ha visto volteado por la reja del arado. Sin embargo, la intensa
coloracién y la relativa abundancia de materiales prehistéricos hacen pensar
en que el arado ha destruido él depdsito argueclégico, mezclandolo con las
arcillas carbonatadas, cuya carbonatacion, es plausible pensar, podria
deberse a las propias filtraciones del nivel arqueologico.

Potencia:

CASTELLUM S.Coop
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- Cata 9: 20-25 cm.
- Cata 10: 18-20 cm.
- Cata 17: 15-18 cm.

Relaciones estratigraficas:
Cubre a S5.1.1.

Materiales arqueoclégicos: al margen de los materiales, de cronclogia
contemporanea y actual, llegados con el estiércol, contiene una relativa
abundancia de materiales ceramicos a mano, destacando algunas formas
carenadas y las decoraciones a base de ungulaciones en el labio (Ver
capitulo 9).

SL 1

Mismas caracteristicas que S.1.1 definida en el grupo 2 de sondeos. Dificil
de detecta, se identifica por la diferente compactacion de los niveles de
arada.

Relaciones estratigraficas:

Cubierta por U.E.1
Corta a U.E.2.

U.E.2.

Deposito sedimentario de accion antropica o nivel de arada originado por la
vertedera, artilugio con mayor capacidad de profundidad que el arado y que
no es empleado anualmente, sino cuando se requiere un mayor volteo del
terreno o cuando este lo permite (mayor humedad).

Supone un estrato producto de la remocion del sustrato geoldgico, que, por
estar removido en un menor numero de ocasiones gque el deposito de arada
I, esta menos contaminado, presentando una matriz con una coloracidn
mas pura, muy similar a la de las arcillas sedimentarias carbonatadas que
suponen el sustrato geoldgico y, por tanto, menos intensa que U.E.1. La
textura es arcillosa y la estructura muy compactada, mayor que la ofrecida
por U.E.1.

Potencia:
- Cata 9: 12-15 cm.
- Cata 10: 10-15 cm.
- Cata 17: 10-12 cm,

Relaciones estratigraficas:

Cortada por S.1.1
Cubre a 5.1.2
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Materiales arqueolégicos: El material ceramico contenido en este depésito
es muy escaso.

S.1. 2.
Mismas caracteristicas que S.1.2 definida en el grupo 2 de sondeos.
Relaciones estratigraficas:

Cubierta por U.E.2
Corta a U.E.3.

U.E.3

Sustrato geolégico constituido por arcillas sedimentarias muy carbonatadas
muy compactadas, propias de las deposiciones que en el Mioceno se
producen en el blogue hundido que supone el Valle Amblas,

Su coloracion es negruzca, entendemos que producto de las filtraciones
acuiferas que han llevado consigo la incursion, en las arcillas sedimentarias
anaranjadas, de materia organica contenida en el nivel arqueologico que
suprayacia al sustrato geoldgico. Estas arcillas también presentan
calcificaciones (catas 9 y 17).

- Cata 9: Arcillas sedimentarias carbonatadas y calcificadas.
- Cata 10: Arcillas sedimentarias carbonatadas.
- Cata 17: Arcillas sedimentarias carbonatadas y calcificadas.

Relaciones estratigraficas:

Cortada por 5.1.2
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9. MATERIALES ARQUEOLOGICOS.
INVENTARIO DE MATERIALES

Materiales contemporaneos

Comun en las tierras de labor, y con mas frecuencia si estas se emplazan en
las proximidades de los nucleos de poblacion, es el hallar materiales
ceramicos de época contemporanea (incluso anteriores) y actual, asi como
fragmentos de materiales constructivos (teja y ladrillo). Los primeros tienen
su origen en el aporte de estiércol animal a las tierras de labor como abonos
(en los acopios de estiércol que se ubicaban en los corrales, ademas del
estiercol de las bestias, se echaban los desperdicios domésticos, por tanto,
las vajillas rotas); y los segundos, en obras de reforma realizadas en los
edificios. Los cascotes de teja y ladrillo que no podian ser reutilizados, junto
con tapial y adobes, se llevaban a las tierras, empleandolos para rellenar
pequefios socavones. El arado se encargaba del resto (de su expansion).

Este tipo de materiales, y llegado por las causas expresadas, se visualiza
por la superficie y se hallan en el nivel de arada con una frecuencia media-
baja.

Teniendo este material su origen en el abonado de las parcelas pierde
cualquier valor como referente arqueolégico, por lo que, entendemos, no
procede hacer mayores consideraciones acerca de &l (ver inventario de
materiales).

Materiales ceramicos prehistéricos.

Caracterizacion.

El repertoric de material arqueologico recuperado se concreta
exclusivamente en fragmentos ceramicos pertenecientes a recipientes
facturados a mano. El conjunto es muy limitado y escueto, reduciéndose a
fragmentos ceramicos de pequerio tamaiio y, por lo general, erosionados.

Se han inventariado un total de 256 fragmentos ceramicos.

Por la tecnologia empleada, asi como por la propia morfologia de los
recipientes, se individualizan dos series o conjuntos ceramicos:

1. Ejecutados con arcillas graniticas o pastas con un alto
contenido de desgrasantes cuarciticos y micaceos. Esta
es la materia prima dominante, suponiende un
porcentaje del 91% (233 fragmentos) sobre el total de
fragmentos inventariados.
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Las cocciones de este grupo ceramico, en un porcentaje superior al 95%,
son reductoras, ocasionando una coloracion de las superficies que van de
los tonos pardos, a los grisdceos y negruzcos. Son cocciones muy
heterogéneas gue provocan que en una misma superficie se contrasten
diferentes tonalidades.

Los fragmentos ceramicos suelen encontrarse muy erosionados. A pesar de
ello se constata que el tratamiento generalizado de las superficies es el
alisado, aplicado con mayor o menor esmero. Las superficies sin
tratamiento son muy escasas, dandose, de forma muy testimonial, algun
tratamiento espatulado. El brufiido no se aplica en los recipientes facturados
con este tipo de pastas.

Los motivos decorativos son escasos, tanto cuantitativa como
cualitativamente, desarrollandose todos ellos en las superficies de este
grupo ceramico. Los motivos decorativos son:

a. Acanaladuras incisas en el cuerpo, identificadas en dos casos.

b. Incisiones profundas en el labio, identificadas en dos ejemples. Son
series de lineas incisas, perpendiculares y paralelas entre si.

c. Digitaciones. Constatada en un galbo de un recipiente de paredes
gruesas,

d. Ungulaciones. Aplicadas en el labio de un recipiente semiesferico
(euenco) y en el cuerpo de un fragmento perteneciente a un
recipiente de paredes gruesas. Como cuando se trata de incisiones en
el labio, se trata de series de lineas incisas, perpendiculares y
paralelas entre si.

En cuanto a los aspectos morfoldgicos y funcionales son muy pocos los
elementos que permitan hacer algun tipo de consideracion. Por el
tratamiento de las superficies y el grosor de las paredes se trataria de
recipientes de tamafio medio-grande destinados a la cocina y al
almacenamiento de alimentos y liquidos. La excepcion vendria representada
por un fragmento carenado de paredes finas, y superficies muy bien
alisadas, que se corresponderia con un pequefio vaso tronco-conico.

Se han identificado 5 formas abiertas, dos de las cuales se corresponderian
con cuencos semiesféricos, y 4 bordes exvasados.

En cuanto a los labios (17) la tipologia es muy elemental, predominando
claramente los redondeados:

Redondeados: 11 (64,70 %).
Planos: 4 (23,50 %).
Engrosados: 1 (14,28 %).
Apuntados: 1 (14,28%)

2. Arcillas sedimentarias o pastas muy decantadas.
Unicamente representan el 9% (23 fragmentos) del total
de los fragmentos ceramicos inventariado.
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La excavacion en extension de uno de estos yacimientos, Guaya (Misiego y
Villanueva, 2001), aldea caracterizada por las grandes cabafias con
estructuras de madera vy recubrimiento wvegetal (las muestras
radiocarbonicas y de termolumiscencia apuntan una cronoclogia encuadrable
entre los SS5. X-VIII a. C -1300 cal AC/ 750 cal AC-, en una fase de
transicion entre la Edad del Bronce y la Edad del Hierro, y los inicios de la
Edad del Hierro), y otras excavaciones de menor envergadura, Las Zorreras
(Garcia-Cruces, 1992) y Fuente de la Alpargata-La Vifia (Bores, 2003), asi
como materiales recogidos en superficie de otros yacimientos enumerados
lineas arriba, han permitido definir las caracteristicas de este periodo de la
prehistoria en la provincia de Avila, y, concretamente en el Valle Amblés.

De esta forma conocemos un amplio repertoric de material homologable
culturalmente al contexto de Rivilla, con producciones ceramicas que tienen
sus mejores paralelos hacia el Norte, en los niveles inferiores del poblado de
El Soto de Medinilla (Valladolid) (Delibes, Romero y Ramirez, 1995) y en un
nutride nicleo de yacimientos de las campifias meridionales del Duero
(Quintana y Cruz, 1996) y también de la comarca de La Morafia (Fabian,
1999) (emplazada al norte del Valle Amblés e individualizada de este por la
Sierra de Avila), aunque la alcalleria del sur de la Submeseta Norte
presenta particularidades que lo diferencian del grupo alfarero Soto del
Duero medio (Blanco, 2003). Asi, parece que las influencias meridionales
son aqul mas fuertes, pues encuentran buenos paralelos alfareros con
grupos del Bronce Final alcarrefio, como Pico Buitre (Valiente, 1984:
Crespo, 1992) y Fuente Estaca (Martinez Sastre, 1992), y en general con
aquellos conjuntos materiales fruto de las redes de interaccion locales que
se vienen definiendo como fendmeno Orientalizante, y que en las regiones
mediterraneas peninsulares suponen cierta homogeneidad de sus
manifestaciones precoloniales (Blanco, 2003).

Grosso modo, la cultura material, concretamente la ceramica, de este
horizonte cultural se caracteriza por ofrecer dos conjuntos claramente
diferenciados:

- Una primera serie se caracteriza por productos finos, de pequefas
dimensiones y cuidadosos acabados brufiidos de aspecto acharolado,
con tazas semiesféricas con asas de cinta, tazones troncocdnicos,
copas con pie anular, muchas veces con unas caracteristicas carenas
que Arturo Balado (1989) denomind acertadamente como ‘carenas
resaltadas’, muy caracteristicas de contextos del Primer Hierro de la
Submeseta Sur, como el Cerro de San Antonio (Blasco, Lucas y
Alonso, 1991), como en Camino de las Carcavas y Puente Largo de
Jarama (Mufioz, 1999), que en ultimo caso tienen a su vez alguno de
sus mas lejanos referentes conocidos, en el mundo del Bronce Final
del Sureste, en el poblado de Pefia Negra I (Gonzalez Prats, 1979) y
en el Bronce Final del Alto Ebro, en Alto de la Cruz de Cortes de
Navarra (Malugquer, Gracia y Munilla, 1990), que por su temprana
excavacion se convirtieron pronto en referencias cronotipologicas
obligadas para los sucesivos conjuntos de materiales que se han ido
descubriendo en el interior peninsular.
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Este grupo ceramico estaria representado en Rivilla por un reducide numero
de elementos, caracterizado por su ejecucién con pastas sedimentarias bien
decantadas y las paredes finas, principalmente pertenecientes a formas
tronco-conicas. En prospeccion si se hallaron algunos fragmentos con el
caracteristico brufiido acharolado; sin embargo, en excavacion Unicamente
se ha inventariado un brufiido en un fragmento de recipiente con carena
resaltada, si bien, entendemos, que este brufido puede haber desaparecido
por la erosion o rodamiento que caracteriza al conjunto ceramico. También
se ha podido inventariar el arranque de un asa de cinta que perteneceria a
una taza. No se halla ningln fragmento que pueda atribuirse a copas de pie
anular.

En este tipo de productos se desarrollan escasos motivos decorativos, segun
patrones geometricos ampliamente extendidos por la geografia peninsular
gue juegan con la decoracién incisa en bandas sobre el hombro de las
carenas resaltadas y la pintura mondcroma y bicroma al interior y exterior
de platos y amplias fuentes. En Rivilla no se ha hallado ninguna de estas
decoraciones.

Como elementos de prension son frecuentes los mamelones perforados
horizentalmente, elemento este que si ha sido constatado en Rivilla,

arrancando el mamelon de la propia carena de un pequefio recipiente.

- Una segunda serie, la mejor representada en Rivilla, estaria
constituida por el resto del material es de aspecto menos cuidado,
ejecutado con pastas graniticas y con una cocciones mas
heterogéneas. Se trata de vasijas de almacenaje, de gran capacidad
en ocasiones, y de recipientes de cocina, con acabados
mayoritariamente alisados. En cuanto a los motivos decorativos son
frecuentes labios dentados mediante incisiones y ungulaciones, como
es usual en los contextos de Bronce Final-Primer Hierro (por ejemplo,
ver Blasco, Lucas y Alonso, 1991), algunas impresiones circulares (no
detectado en la excavacidn), incisiones de tridangulos invertidos con
rallado interno (no detectado en la excavacion) o Iimpresiones
digitales y ungulaciones.

No se ha hallado ningin elemento que pudiera identificarse en relacién con
la actividad metaldrgica, muy comun y representada en Guaya o Fuente de
la Alpargata-la Vina.
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Ejemplos de materiales ceramicos contemporaneos llegados con el
aporte de estiércol.
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INVENTARIO DE MATERIALES

Composicion de la sigla:
= Clave administrativa asignada a la intervencion por el Museo
Provincial de Avila (10/76).

= Nlmero arabe que identifica la cata.
= Numero arabe que identifica la pieza.

*La U.E. no procede constatarla en las piezas, y ello porque Unicamente se
han identificado 2 unidades antrdpicas que suponen dos niveles de arada v,
por tanto, no dejan de ser un Unico deposito.
Cronologia:

- Materiales ceramicos a torno: basuras llegadas con los aportes

de estiércol.

- Material ceramico a mano: Hierro I (Soto I).

Cata 1 (Bolsa 1/ Caja 1)

1. Galbo. Factura a torno en pastas sedimentarias. Vedrio verde al interior v
superficie exterior sin tratamiento. Coccion reductora.

2-4. Fragmentos de teja curva.

5. Galbo de vidrio.

Cata 2 (Bolsa 2/ Caja 1)

1-2. Bordes con labio redondeado de platos de loza con esmalte blanco en
ambas superficies. Factura a mano en arcillas calcareas. Coccion oxidante.

3. Fondo anular de recipientes de loza con esmalte blanco en ambas
superficies. Factura a mano en arcillas calcareas. Coccion oxidante.

4, Borde con labio engrosado de cazuela. Superficies vidriadas en verde,
Factura a torno con arcillas sedimentarias. Coccion reductora.

5-6. Fragmentos de teja curva.
7. Fondo plano de frasco de vidrio.
8. Galbo de vidrio.
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Cata 3 (Bolsa 3/ Caja 1)

1-2. Galbos de recipientes de loza con esmalte blanco en ambas superficies.
Factura a torno en arcillas calcareas. Coccidn oxidante.

3. Borde con labio redondeado de cazuela. Superficies con vedrio melado.
Factura a torno con arcillas sedimentarias. Coccion reductora.

4. Galbo. Factura a torno en arcillas sedimentarias. Coccion oxidante con las
superficies rojizas, sin tratamiento al interior y alisada al interior.

5. Fragmento de teja curva.

6-7. Galbos de vidrio.

Cata 4 (Bolsa 4/ Caja 1)

1-2. Galbos de recipientes de loza con esmalte blanco en ambas superficies.
Factura a torno en arcillas calcareas. Coccién oxidante.

3. Galbo de recipiente con esmalte amarillo al exterior y sin tratamiento al
exterior. Factura a torno en arcillas calcareas. Coccién oxidante.

4. Borde con labio engrosado de cazuela. Superficies con vedrio melado.
Factura a torno con arcillas sedimentarias. Coccion reductora.

5. Galbo. Factura a torno en arcillas sedimentarias. Coccion reductora con
las superficies negruzcas y sin tratamiento.

6-7. Fragmentos de teja curva.

Cata 5 (Bolsa 5/ Caja 1)
1. Fragmento de figurita zoomorfa en loza blanca.

2. Galbo de recipiente de loza con esmalte blanco en ambas superficies.
Factura a torno en arcillas calcareas. Coccién oxidante.

3-4. Galbos. Superficies vidriadas en verde al interior y alisadas al exterior.
Factura a torno con arcillas sedimentarias. Coccion reductora.

5. Pitera circular de botijo. Superficies con vedric melado en ambas
superficies. Factura a mano con arcillas sedimentarias. Coccion oxidante.

6. Galbo. Factura a torno en arcillas sedimentarias. Coccion oxidante que
permiten coloraciones anaranjadas. Superficies alisadas.
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7-8, Galbos a mano en pastas graniticas. Coccion reductora, ocasionando
unas superficies grisaceas. Superficies alisadas. Grosor de paredes: 7-10
mm.

Cata 6 (Bolsa 6/ Caja 1)

1. Borde con labio redondeado de recipiente con cuello recto. Superficies
con vedrio melado. Factura a torno con arcillas sedimentarias. Coccién
oxidante.

2-3. Galbos a mano en pastas graniticas. Coccién reductora, ocasionando
unas superficies grisaceas. Superficies alisadas. Grosor de paredes: 4-15
mm,

4-5. Fragmentos de teja curva.

Cata 7 (Bolsa 7/ Caja 1)

1-2. Bordes con labio redondeado de platos de loza con esmalte blanco en
ambas superficies. Factura a mano en arcillas calcareas. Coccion oxidante.

3-4. Galbos de reciplentes de loza con esmalte blanco en ambas superficies.
Factura a mano en arcillas calcareas. Coccidn oxidante.

5. Galbo. Factura a mano en arcillas graniticas. Coccion reductora que
origina superficies grisaceas. Tratamiento alisado. Grosor: 10 mm.

6-8. Galbos. Factura a torno en arcillas sedimentarias. Coccion oxidante que
permite una coloracion anarajanda de las superficies. Tratamiento alisado.

9-10. Fragmentos de vidrio de botellas.

11. Chapa de laton con inscripcion.

Cata 8 (Bolsa 8/ Caja 1)

1. Galbo. Factura a torno con arclllas calcareas. Coccién oxidante. Esmalte
blanco en ambas superficies.

2-5. Galbos. Factura a torno con arcillas calcareas. Coccién oxidante que
genera unas superficies blanquecinas. Tratamiento alisado.

6. Galbo. Factura a torno con arcillas sedimentarias. Coccion reductora que
genera una superficie interior grisacea y sin tratamiento. La superficie
exterior se cubre de vedrio verde.
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7. Galbo. Factura a torno con arcillas sedimentarias. Coccion oxidante que
genera una superficie exterior anaranjada y alisada. La superficie interior se
cubre de vedrio verde.

8. Galbo. Factura a torno con arcillas sedimentarias. Coccion reductora que
genera unas superficies anaranjadas, la interior sin tratamiento, v la
exterior alisada y con decoracion incisa a peine.

9. Galbo. Factura a torno con arcillas sedimentarias. Coccion reductora que
genera unas superficies anaranjadas que fueron alisadas.

10-16. Galbos a mana en pastas graniticas. Coccidén reductora y mixta,
ocasionando unas superficies negruzcas, grisaceas y pardas. Superficies
erosionadas pero que aun conservan el alisado en la mayoria de los
fragmentos. Grosor de paredes: 6-11 mm.

Cata 9 (Bolsa 9/ Caja 1)

1. Borde con vedrio transparente al exterior; la superficie interior queda
alisada. Factura a torno con pastas sedimentarias. Coccion oxidante que
origina una coloracion anaranjada de las superficies. Labio polilobulado
mediante digitaciones.

2. Galbo con vedrio melado al interior y alisado al exterior. Factura a torno
con pastas sedimentarias. Coccion oxidante que conlleva unas superficies
rojizas.

3. Fondo plano con vedrio melado al interior y brufiido al exterior. Factura a
torne con pastas sedimentarias. Coccién oxidante que conlleva unas
superficies rojizas.

4, Borde con labio redondeado de posible recipiente semiesférico. Factura a
mano con pastas graniticas. Coccion reductora que motiva una coloracion
grisacea. Superficies alisadas. Grosor: 6 mm.

5. Forma carenada con labio plano. Factura a mano con pastas graniticas.
Coccion reductora que motiva una coloracidon grisacea oscura muy
homogénea. Superficies muy bien alisadas. Grosor: 5 mm

6. Borde con labio decorado con profundas incisiones. Factura a mano con
pastas graniticas. Coccion reductora que motiva una coloracion grisacea y
parda. Superficies alisadas. Grosor: 8 mm.

7. Galbo decorado con digitaciones, Factura a mano con pastas graniticas.
Coccion reductora que motiva una coloracion grisacea. Superficies alisadas.
Grosor: 13 mm.

8. Cuerpo carenado. Factura a mano con pastas sedimentarias. Coccidn
mixta que motiva una coloracién negruzca del nervio de la pared y parda de
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las superficies exteriores. Superficie interior alisada y exterior brunida,
aunque practicamente ha desaparecido. Grosor: 7 mm.

9. Forma carenada. Factura a mano con pastas sedimentarias. Coccidn
reductora que motiva una coloracion grisacea oscura de las paredes.
Superficies alisadas. Grosor: 8 mm

16, Forma carenada. Factura a mano con pastas graniticas, aunque con los
componentes micdceos muy decantados. Coccidn reductora que motiva una
coloracién grisacea oscura de las paredes. Superficies alisadas. Grosor: 4
mm.

10 y 47. Galbos. Factura a mano con pastas sedimentarias. Coccidn
reductora que motiva una coloracion grisacea oscura y parda de las
paredes. Superficies alisadas. Grosor: 8 mm.

11-15, 17-46 y 48-49. Galbos. Factura a mano con pastas graniticas.
Cocciones reductoras y mixtas, ocasionando unas superficies negruzcas,
grisaceas y pardas. Superficies con un tratamiento alisado, en ocasiones
muy bien acabado. Grosor de paredes: 4-16 mm.

50. Fondo de copa de vidrio.

Cata 10 (Bolsa 10/ Caja 1)

1. Galbo con vedrio melado al interior y engobe rojo al exterior. Factura a
torno con pastas sedimentarias. Coccion oxidante.

2. Borde exvasado con labio redondeado. Factura a mano en pastas
graniticas. Coccién reductora que ocasiona la coloracidn grisacea de la
superficie, con un tratamiento alisado. Grosor; 6 mm

3. Borde con labio plano. Factura a mano en pastas graniticas. Coccién
reductora gque ocasiona la coloracion grisacea de la superficie, con un
tratamiento alisado. Grosor: 8 mm

4. Borde con labio redondeado. Factura a mano en pastas graniticas.
Coccion reductora que ocasiona la coloracion grisacea de la superficie, con
un tratamiento alisado. Forma abierta (cuenco). Grosor: 8 mm.

5. Galbo con arrangue de asa de cinta. Factura a mano en pastas graniticas.
Coccion reductora que ocasiona la coloracidon marrén oscura-grisacea de la
superficie, con un tratamiento alisado. Grosor: 5 mm

6. Borde con labio redondeado. Factura a mano en pastas graniticas.
Coccion reductora que ocasiona la coloracion grisacea de la superficie, con
un tratamiento alisado. Forma abierta (cuenco). Grosor: 4 mm.
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7 y 22-25, Galbos a mano en pastas sedimentarias. Coccion reductora,
ocasionando unas superficies negruzcas. Superficies erosionadas. Grosor de
paredes: 4-6 mm.

47-48. Galbos a mano en pastas sedimentarias. Coccion mixta, ocasionando
unas superficies pardas pero un nervio negruzco. Superficies erosionadas.
Grosor de paredes: 4 mm.

8-21, 26-46 y 49. Galbos a mano en pastas graniticas. Coccion reductora y
mixta, ocasionando unas superficies negruzcas, grisaceas y pardas.

Superficies erosionadas que han perdido el alisado en la mayoria de los
fragmentos. Grosor de paredes: 4-15 mm.

50. Asa de vidrio azul.

Cata 11 (Bolsa 11/ Caja 1)

1. Galbo esmaltado en blanco en ambas superficies; hacia el interior con
decoracion en azul. Factura a torno con arcillas calcdreas. Coccidn oxidante.

2. Fragmento de azulejo esmaltada en blanco la superficie exterior. Arcillas
calcareas.

3. Galbo. Factura a mano en arcillas sedimentarias. Coccion oxidante.
Superficies anaranjadas. Exterior con decoracion impresa a ruedecilla.

4-5. Galbos. Factura a torno en arcillas sedimentarias. Coccidn oxidante con
las superficies anaranjadas y sin tratamiento.

6-9. Galbos facturados a mano con arcillas graniticas. Coccion reductora,
ocasionando unas superficies grisaceas. Superficies alisadas. Grosor de
paredes: 6- 7 mm.

Cata 12 (Bolsa 12/ Caja 1)

1. Borde de plato con labio redondeado y esmalte blanco en ambas
superficies. Factura a torno con arcillas calcareas. Coccion oxidante.

2. Fragmento de azulejo esmaltado en blanco al exterior.

3-5. Fondos anulares de recipientes esmaltados en blanco en ambas
superficies. Factura a torno con arcillas calcareas. Coccién oxidante.

6-14. Galbos facturados a mano con arcillas graniticas. Coccion reductora y
mixta, ocasionando unas superficies negruzcas, grisaceas y pardas.
Superficies alisadas. Grosor de paredes: 4- 9 mm.

15. Vidrio de botella.
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Cata 13 (bolsa 13/ Caja 1)

1, Galbo de loza con esmalte blanco al interior y esmalte blanco vy
decoracién en azul al exterior. Factura a torno con arcillas calcareas.
Coccidn oxidante.

2. Loza con esmalte blanco al interior y exterior. Factura a torno con arcillas
calcareas. Coccidn oxidante. Labio redondeado y cuerpo abierto
perteneciente a una escudilla.

3. Galbo de loza esmaltada en blanco al interior y exterior. Factura a torno
con arcillas calcareas. Coccion oxidante.

4. Borde exvasado con labio decorado con ungulaciones. Factura a mano
con arcillas graniticas. Coccion reductora que ocasiona una coloracion
marrén oscura al exterior y negruzca de la superficie interior. Superficies
alisadas. Grosor paredes: 8 mm.

5. Borde exvasado con labio redondeado. Factura a mano con arcillas
graniticas. Coccion reductora que ocasiona una coloracion en tonalidades
grisaceas de las superficies. Superficies alisadas. Grosor paredes: 8 mm.

6. Borde exvasado con labio redondeado y decorado con incisiones. Factura
a mano con arcillas graniticas. Coccidon reductora que ocasiona una
coloracion en tonalidades grisaceas de las superficies. Superficies alisadas.
Grosor paredes: 6§ mm.

7. Carena. Factura a mano con arcillas sedimentarias. Coccién reductora
que ocasiona una coloracion negruzca de las superficies. La superficie
exterior puede haber perdido el brufiido. Grosor paredes: 5 mm.

8. Galbo a mano con decoracion ungulada. Arcillas graniticas. Coccion
reductora, ocasionando unas superficies negruzcas y grisaceas, ofreciendo
unas superficies alisadas. Grosor de paredes: 7 mm.

9, Galbe a mano en arcillas graniticas. Coccién reductora, ocasionando unas
superficies grisaceas. Superficies alisadas. Grosor de paredes: 7 mm

10, 11 y 21. Galbos a mano en pastas sedimentarias. Coccién reductora,
ocasionando unas superficies negruzcas. Superficies erosionadas que han
podido perder el brufido. Grosor de paredes: 4-6 mm.

12-20 y 22-46. Galbos a mano en pastas graniticas. Coccion reductora y
mixta, ocasionando unas superficies negruzcas, grisaceas y pardas.
Superficies alisadas. Grosor de paredes: 4-10 mm.

47. Fondo de botella de vidrio.
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Cata 14 (Bolsa 14/ Caja 1)

1. Galbo de loza con decoracion tricolor al interior y esmalte blanco vy
decoracion en verde. Factura a torno con arcillas calcareas. Coccién
oxidante.

2. Loza con esmalte blanco al interior y exterior. Factura a torno con arcillas
calcareas. Coccion oxidante.

3. Galbo con vedrio verde al interior y superficies sin tratamiento al
exterior. Factura a torno con arcillas sedimentarias. Coccion oxidante.

4-16. Galbos @ mano en pastas graniticas. Coccion reductora, ocasionando
unas superficies negruzcas, grisaceas y pardas. Superficies erosionadas que
conservan parcialmente el alisado. Grosor de paredes: 4-10 mm

17. Cristal.

Cata 15 (Bolsa 15/ Caja 1)

1. Fondo plano de jicara. Loza con esmalte blanco al interior y exterior.
Factura a torno con arcillas calcareas. Coccion oxidante.

2. Loza con esmalte blanco al interior y exterior. Factura a torno con arcillas
calcareas. Coccion oxidante.

3. Galbo a torno con superficies sin tratamiento. Factura a torno en pastas
sedimentarias. Coccién oxidante,

4. Borde con labio redondeado perteneciente a un pequefio cuenco. Factura
a mano con arcillas graniticas. Coccion reductora que ocasiona una
coloracion grisacea de las superficies. Superficies alisadas. Grosor paredes:
4 mm.

5. Borde con labio redondeado. Factura a mano con arcillas graniticas.
Coccién reductora que ocasiona una coloracién grisacea de las superficies.
Superficies alisadas. Grosor paredes:; 3 mm.

6-15. Galbos facturados a mano con arcillas graniticas. Coccién reductora

que ocasiona unas superficies negruzcas y grisaceas. Muy erosionadas, en
ocasiones conservar el tratamiento alisado. Grosor de paredes: 4- 9 mm.

Cata 16 (Bolsa 16/ Caja 1)

1. Borde de plato con labio redondeado y esmalte blanco en ambas
superficies. Factura a torno con arcillas calcareas. Coccidn oxidante.
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2. Loza con esmalte blanco al interior y exterior. Factura a torno con arcillas
calcireas. Coccidon oxidante.

3. Galbo con vedrio melado al interior y superficies sin tratamiento al
exterior. Factura a torno con arcillas sedimentarias. Coccion oxidante.

4, Fondo plano, con superficie vidriada al interior y sin tratamiento al
exterior. Factura a torno con arcillas sedimentarias. Coccion mixta.

5. Carena. Factura a mano en arcillas sedimentarias. Coccidon reductora que
origina unas superficies negruzcas. Puede haber perdido el tratamiento
brufiido. Grosor: 4 mm.

6-16. Galbos facturados a mano con arcillas graniticas. Coccion reductora
que ocasiona unas superficies negruzcas y grisaceas. Muy erosionadas, en
ocasiones conservar el tratamiento alisado. Grosor de paredes: 4- 10 mm.

17. Vidrio.

Cata 17 (Bolsa 17/ Caja 1)

1-2. Galbos de loza blanca. Factura a torno con arcillas calcareas. Coccion
oxidante.

3. Fragmento de asa con vedrio melado. Factura a torno con arcillas
sedimentarias. Coccion oxidante.

4, Galbo a mano con mamelén perforado. Ejecutade con arcillas
sedimentarias. Coccion reductora que origina una coloracion grisacea
homogénea. Puede haber perdido el tratamiento brufiido de la superficie
exterior,

5. Borde recto con labio plano. Factura a mano con arcillas graniticas.
Coccion reductora que ocasiona una coloracion grisacea de las superficies.
Superficies alisadas. Grosor paredes: 3 mm.

6. Borde recto con labio engrosado. Factura a mano con arcillas graniticas.
Coccion reductora que ocasiona una coloracion grisacea y negruzca de las
superficies. Superficies alisadas. Grosor paredes: 7 mm.

7. Borde con labio redondeado. Factura a mano con arcillas graniticas.
Coccion reductora que ocasiona una coloracién grisacea y negruzca de las
superficies. Superficies alisadas. Grosor paredes: 5 mm.

B. Galbo con decoracién de acanaladuras. Factura a mano con arcillas
graniticas. Coccién mixta que ocasiona una coloracién grisacea y parda de
las superficies. Superficies alisadas. Grosor paredes: 8 mm.
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9-36, Galbos facturados a mane con arcillas graniticas. Coccion reductora y
mixta, ocasionando unas superficies negruzcas, grisdceas y pardas,
ofreciendo unas superficies alisadas. Grosor de paredes: 6- 10 mm.

37. Vidrio.

Cata 18 (Bolsa 18/ caja 1)

1-2. Galbos de loza con esmalte blanco al interior y exterior. Factura a torno
con arcillas calcareas. Coccidn oxidante.

3. Galbo vidriado con esmalte ocre al interior v engobe rojo al exterior.
Factura a torno con arcillas sedimentarias. Coccion oxidante.

4. Galbo con vedrio melado al interior y exterior. Factura a torno con arcillas
sedimentarias. Coccién oxidante.

5. Borde con labio apuntado, Factura a mano en pastas graniticas. Coccion
reductora, ocasionando unas superficies grisaceas. Superficies alisadas.
Grosor de paredes: 8 mm.

6. Borde con labio redondeado y paredes muy finas. Factura a mano en
pastas sedimentarias. Coccion reductora, ocasionando unas superficies
grisaceas. La superficie puede haber estado bruiida. Grosor de paredes: 2
mim.

7. Galbo a mano en pastas graniticas. Coccién reductora, ocasionando unas
superficies quaéceaa Superficies alisadas y acanaladura. Grosor de
paredes: 5 mm.

8-36. Galbos a mano en pastas graniticas. Coccion reductora y mixta,
ocasionando unas superficies negruzcas, grisaceas y pardas. Superficies
alisadas. Grosor de paredes: 4-10 mm.

37-39. Galbos a mano en pastas sedimentarias. Coccion oxidante,
ocasionando unas superficies rojizas. Superficies alisadas. Grosor de
paredes: 5 mm.

Cata 19 (Bolsa 19/ Caja 1)

1. Borde de plato con labio redondeado. Factura a torno en arcillas
calcareas y coccion oxidante. Esmalte blanco en ambas superficies con
decoracion en azul en la superficie interior,

2. Borde de plato con labio redondeado. Factura a torno en arcillas
calcareas y coccion oxidante. Esmalte blanco en ambas superficies.
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3. Galbo. Factura a torno en arcillas calcareas y coccion oxidante. Esmalte
blanco en ambas superficies con decoraciéon en azul en la superficie exterior.

4. Galbo. Factura a torno en arcillas calcareas y coccion oxidante, Esmalte
blanco en ambas superficies.

5-6. Galbos. Factura a torno en pastas sedimentarias. Superficies con vedrio
melado al interior y superficies exteriores sin tratamiento. Coccion oxidante.

7-8. Fondos de botella de vidrio.
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10. PERIODIZACION,
INTERPRETACION Y
CRONOLOGIA.

Periodo Contemporaneo y Actual (S.XX-XXI)

Los terrenos intervenidos estadn dedicados al cultive de cereales, actividad
que, al menos, se ha desarrollado a lo largo del S.XX vy lo que va de S.XXI,
si bien, entendemos, vendria dandose desde siglos anteriores.

Con la mecanizacion de los trabajos agricolas, a mediados del S.XX, se
producird una muy negativa incidencia en la secuencia estratigrafica de los
yacimientos arqueoldgicos. En el caso de "Rivilla”, muy posiblemente, esta
incidencia ya se habria producido con el empleo de medios agricolas
tradicionales (yuntas de bueyes), y ello debido a que el sustrato geoldgico
se encuentra muy superficial: los dos niveles de arada documentados
alcanzan una potencia maxima en torno a los 35 cm.; sin embargo la
caracterizacion de la matriz de estos depdsitos -muy arcillosa ¥
compactada- evidencia que la composicién viene derivada de la destruccidn
del sustrato geolégico y mezcolanza con elflos depdsitos que se
desarrollarian a partir de él, lo que implica que los depdsitos geoldgicos
(generados por la accion de los agentes naturales a lo largo del tiempo) y
antrépicos desarrollarian un escaso desarrollo .

En cualquier caso, el laboreo llevado a cabo por la maquinaria actual ha
volteado todos los depdsitos con un origen antropico, afectando a las
arcillas sedimentarias que conforman el sustrato geoldgico.

Con este periodo se corresponden la totalidad de U.U.E.E documentadas,
excepcion del sustrato geoldgico:

Niveles de arada o depdsitos sedimentarios derivados de la
remocion de la secuencia estratigrafica por medio de los medios
mecanicos empleados en el laboreo agricola. Se han
diferenciado dos niveles de arada:

b. El generado por el arado (U.E.1).
c. El ocasionado por la vertedera (U.E.2) y que afectara al
sustrato geoldgico.

Superficies de intervencion o incisiones de las rejas empleadas
en el volteo de la tierra. Con cada nivel de arada se corresponde
una superficie de intervencion:

a. S.1.1 6 incisiones del arado sobre el nivel de
arada de vertedera, esto es, la base del volteo
mas reciente de los documentados.
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Las incisiones de la reja se trazan paralelas a la ladera de la alomacion,
cumpliendo la vigente normativa encaminada a minimizar los efectos
negativos de la erosion.

b. S.1.2 6 incisiones de la reja en el sustrato
geologico y que se corresponden con la rotulacion
mas profunda y antigua de las documentadas

Las incisiones de la reja se trazan perpendiculares a la ladera de la
alomacion, incumpliendo la vigente normativa encaminada a minimizar los
efectos negativos de la erosion. Este dato evidencia el que no se ha
utilizado la vertedera en los Ultimos afos.

El material arqueoldgico recuperade en estos depodsitos es escaso,
quedando agrupados en dos conjuntos (ver capitulo 9):

a. Materiales contemporaneos vy actuales. Este conjunto esta
configurado basicamente por materiales ceramicos y vidrios, pero
también, en un porcentaje muy reducido, por otras basuras y algunos
fragmentos de escombros.

Este conjunto, en el que destacan las lozas, tiene su origen en el aporte de
estiércol animal a las tierras de labor como abonos: en los acopios de
estiércol que se ubicaban en los corrales, ademas del estiércol de las
bestias, se echaban los desperdicios domésticos, por tanto, las vajillas
rotas. Los cascotes tendrian su procedencia en reformas constructivas; los
cascotes de teja y ladrillo resultantes, junto con tapial y adobes, se
transportaban a las tierras de labor, empleandolos para rellenar pequefios
socavones. El arado se encargaba del resto (de su expansion).

b. Materiales prehistoricos, encuadrados cronoculturalmente dentro del
Hierro I (Soto I). Al margen de un desecho de talla de silex, el resto
del conjunto lo conforma materiales ceramicos muy fragmentados.

Estos materiales, contenidos en porcentajes mayores en superficie que
contenidos en los depdsitos, tienen su origen en la destruccion, por el volteo
del arado, de un nivel arqueoldgico relacionade con una ocupacion muy
fugaz de gentes de la Edad del Hierro I en este ambito del Valle Amblés,

Entendemos que de interés, para hacer una aproximacion al habitat
prehistérico, son las significativas diferencias cuantitativas vy cualitativas en
la distribucién espacial y estratigrafica del material arqueolégico (ver
capitulo 8):

1. El material ceramico (prehistdrico y/o contemporanec) es muy
escaso, testimonial, incluso  inexistente en U.E.2,
independientemente del ambito del espacio intervenido.

2. Las ceramicas contemporaneas se hallan con una frecuencia
muy similar por todo el espacio intervenido.
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3. Las ceramicas prehistoricas se recuperan en el nivel de arada I
(U.E.1) de los sondeos agrupados en los grupos 2 y 3, siendo
muy escasas en el grupo 2 y mas frecuentes en el grupo 3. En
los sondeos del grupo 1 son inexistentes.

Sobre este Ultimo aspecto, de interés para conocer la extension del
vacimiento arqueologico, se profundiza en el epigrafe siguiente.

Periodo Prehistérico:
Bronce Final-Soto Inicial/ Hierro I (Soto I)

Rivilla parece responder a un asentamiento muy fugaz y de reducidas
dimensiones, ubicado en el fondo del Valle Amblés, aunque ya en las
proximidades de su reborde meridional o primeras estribaciones de las
Parameras. Ocupa concretamente una tendida ladera de una alomacion en
el entorno inmediato de un curso fluvial, el arroyo de los Vaquerizos,
gregario del rio Chico, que a su vez es afluente del rio Adaja.

Cabria la posibilidad de que se tratase de un area o foco marginal de un
yacimiento de mayor envergadura que habria de emplazarse en las
proximidades, y cuya ubicacién, en la actualidad, se desconoce. Otra
posibilidad es que se tratase de un habitat disperso y extendido en
pequefios focos por un amplio espacio de terreno. En este sentido habria
que citar la existencia de al menos tres enclaves en las proximidades,
yacimientos estos de reducidas dimensiones y escasa entidad, y cuyos
restos materiales dispersos en superficie son de dificil encuadre en un
periodo concreto de la Prehistoria reciente. Nos referimos a los yacimientos
de:

- El Barron, 0,6 Km. al SE.

- El Picon del Cerezo, 0,8 Km. al 5.
- ElCerezol, 1,3 Km. al S.

- El CerezoII, 1,3 Km. al S0.

Por otra parte, la intervencion arqueologica permite concluir que lo que
seria el nivel de abandono/ocupacién ha sido destruido por completo por la
accion del arado. Este nivel tendria una coloracion grisacea-negruzca,
propia de los depositos antropicos con un alto contenido organico. En
principio, este nivel no se asociaria a estructuras negativas excavadas en el
sustrato geoldgico (fosas-silo y/o agujeros de poste), tan frecuentes en
este tipo de yacimientos.

El bagaje material recuperado encuadra el yacimiento entre la fase tardia
del Bronce final-Soto Inicial y el Hierro I (Soto I), con numerosos paralelos,
como se ha constatado en el capitulo anterior, en el propio Valle Amblés. En
este sentido la clasificacion de yacimientos que hace J.F. Fabian Garcia
(1999) tal vez aporte alguna luz. Distingue 4 tipos de yacimientos adscritos
a la transicion al Hierro I-Hierro I:
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1. Asentamientos en los que aparecen conjuntamente
materiales adscritos a Cogotas I y al Soto inicial. Este
grupo queda representado por Cerro de la Cabeza
(Avila) y Las Zorreras (Mafiana), habiendo de afiadirse
La Vifia-Fuente de la Alpargata (Avila). Estos enclaves se
ubican en el reborde septentrional del Valle Amblés, en
una situacion coincidente con el prototipico
asentamiento calcolitico: sin preocupaciones, orientados
al mediodia y protegidos de los frios vientos del Norte,
con amplio dominio visual del valle.

2. Asentamientos donde Unicamente aparecen materiales
correspondientes a Soto inicial. En este grupo se
incluyen yacimientos como Los Arenalotes (Guarefia),
Guaya (Berrocalejo de Aragona) y El Pradillo (Gemufio).
Se diferencia del anterior en que en estos enclaves no se
dan materiales-diagnéstico de Cogotas I, siendo el resto
de la cultura material la misma que caracterizaba el
grupo anterior.

Estan emplazados en ambitos sin defensas naturales, al lado de cursos
fluviales, en la actualidad, de caracter estacional, y ocupando tendidas
laderas.

3. Asentamientos en los que los materiales parecen
corresponder al Soto I avanzado. En el Valle Amblés-
Campo de Azalvaro este grupo estaria representado por
La Sclana Angosta (Bernuy-Salinero, El Campillo
(Gemunio), El Cogote II (La Torre) y La Lomilla
(Mufiopepe). Excepto el primero (que ofrece un numero
suficiente de materiales estudiables con garantias para
su catalogacion cultural), estos enclaves ofrecen
elementos propios del Hierro I, pero insuficientes para
encuadrarles con rotundidad dentro de un momento
concreto.

Son yacimientos de reducidas dimensiones, emplazados en lugares sin
defensas naturales, ya sea en el reborde del valle o en espacios llanos,
sobre tendidas laderas de las caracteristicas alomaciones del fondo del
valle, siempre préoximos a cursos fluviales de escasa entidad.

4, Asentamientos en los que los materiales recogidos se
decantan en su mayoria por un momento del Soto II e
inicios del Hierro II. Este tipo de asentamiento no tiene
representacion en el Valle Amblés.

En Rivilla no se han hallado materiales-diagnostico de Soto II y tampoco de
Cogotas I, si bien es cierto que en la ficha de inventario arqueolégico,
redactada por Javier Quintana Lépez (ALACET) en el afio 2003, en el
apartado de materiales arqueologicos apuntan lo siguiente: "..Desde el
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punto de vista formal apenas destacan varios bordes no significativos, un
pequefic asa de seccién anular, un galbo que conserva el arranque de un
elemento sustentante y otros dos galbos carenados, uno de ellos
perteneciente a una vasija de grandes dimensiones, y que nos recuerdan a
las cazuelas carenadas de la Edad del Bronce.” La atribucion cultural que
atribuyen al yacimiento es de posible Bronce Medio/ posible Bronce Final.
Por nuestra parte, entendemos que la referida carena es perfectamente
adscribible a la cultura material sotefia.

Ante la carencia de los elementos que definirian los grupos 1 y 2 de la
clasificacion de 1.F. Fabian Garcia, este enclave deberia enmarcarse dentro
del espectro crono-cultural en que se enmarcan los grupos 2 y 3,
asemejandose en mayor medida a las caracteristicas que definen el grupo
3, si bien es cierto que el repertoric material recuperado en el proceso de
excavacion es exiguo. A pesar de ello, y a |la espera de poder obtener un
mayor elenco de cultura material, las caracteristicas de Rivilla se asemejan
a las del grupo 3, razon por la que entre su encuadre en Bronce Final-Soto
Inicial y Hierro I-Soto I, nos inclinamos por el segundo:

- Responde al mismo tipo de asentamiento: en tendida ladera de
una alomacién en las proximidades de un curso fluvial de
escasa entidad, y con unas reducidas dimensiones.

- En Rivilla dnicamente se ha documentado un mamelon con
perforacidon horizontal, representando un porcentaje muy bajo
las ceramicas de paredes finas que pudieran presentar el tipico
brunido acharolado, sobre los que, por otra parte, no se ha
plasmado ningun motivo decorativo.

- Las decoraciones a base de series de lineas incisas en el labio,
de wungulaciones y digitaciones, siempre sobre recipientes
toscos, esta bien representada en el conjunto ceramico de
Rivilla.

Sustrato geologico

El sustrato geoldgico esta constituido por arcillas sedimentarias anaranjadas
muy compactadas, propias de las deposiciones que en el Mioceno se
producen en el blogue hundido que supone el Valle Amblés.

Su coloracion varia dependiendo de la existencia de calcificaciones o de
carbonataciones. Cuando las arcillas estan carbonatadas (debido a las
filtraciones de agua), se caracterizan por la coloracién verdosa muy oscura-
grisacea y homogénea para todo el paquete arcilloso. Las calcificaciones
(blancas) suponen incursiones calcareas que no son homogéneas a todo el
depdsito
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11. VALORACION DEL ESPACIO
INTERVENIDO.

La intervencion arqueologica exploratoria permite concluir:

5. La caracterizacion del nivel de arada de los grupos de
catas 2 (coloracion marron oscura con ceramica a mano)
y 3 (coloracion grisacea oscura-negruzca con materiales
ceramicos prehistéoricos) determina la existencia de un
nivel prehistorico, destruido y volteado en todo su
desarrollo y mezclado con el sustrato geolégico extraido
por la reja del arado.

La superficialidad del sustrato geologico (arcillas sedimentarias) y el escaso
alzado que desarrollarian los depositos (antropicos y de origen geologico)
ha motivado que el laboreo agricola haya afectado al sustrato geoldgico,
volteando y destruyendo el nivel de ocupacién/abandono prehistérico alli
donde existia. La entremezcla del sustrato geologico con el nivel antropico
motiva la matriz arcillosa y compacta de los niveles de arada.

6. Al margen de los materiales ceramicos llegados con el
estiércol, la dispersion de materiales ceramicos en
superficie abarca un espacio mas extenso {‘u’&l‘
delimitacién, en base a los hallazgos superficiales, del
yacimiento) que el documentado en la excavacion (ver
nuevos limites del yacimiento arqueoldgico en base a los
materiales subyacentes).

Las concentraciones de materiales ceramicos en superficie coinciden con
una coloracion grisacea de la superficie, que a su vez responden al ambito
en el gue se ha documentado nivel arqueclogico volteado, destruide (grupo
de catas 2 y 3 con nivel de arada de coloracion marron oscura y grisacea-
negruzca). En el resto de espacio delimitade como yacimiento arqueoldgico,
el material ceramico es muy escaso, y en el subsuelo no hay indicios de que
se haya destruido secuencia estratigrafica con interés arqueolégico (grupo
de catas 1 con nivel de arada de color pardo).

7. El nivel de abandono/ocupacién no parece asociarse a
estructuras negativas excavadas en el sustrato
geologico, tan frecuentes en los asentamientos
prehistoricos.

8. El lugar parece responder a un asentamiento muy fugaz
y de pequefias dimensiones, que se encuadraria entre la
fase tardia del Bronce final-Soto Inicial y el Hierro I
(Soto I).

CASTELLUM S.Coop
Arquenlogia y Gestion del Patrimanie
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Yadmiento arqueolégico “Rivilla” (Avila)
Informe de la intervencién arqueolégica

LARDEILIRT £, ©

YACIMIENTO “RIVILLA"
Delimitacién en base a los sondeos arqueologicos

ORTOFOTOGRAFIA
ESCALA 1:10.500

AREA CON NIVEL ARQUEOLOGICO ALTERADO POR ARADO

CASTELLUM S8.Coop
Arqueologia y Gestion del Patrimonio
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PLANO DEL TRAZADO DE LA ViA PECUARIA QUE DISCURRE EN EL
AMBITO DE LA 6* MODIFICACION DEL PGOU DE AVILA
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Autor:

Miguel A. Jiménez Munoz OCTUBRE DE 2.010
Ingeniero de Caminos, C. y P. Municipal



Sﬁé Boletin Oficial de la Provincia de Avila ‘_
waess 124 Lunes, 30 de Mayo de 2011 Nimero 104

1.- Introduccién

Se redacta el presente documento con la finalidad de determinar las caracteristicas de
inundabilidad de los terrenos de los sectores 22, 23-A y 23-B de la Modificacion Puntual
del vigente PGOU.

Para conseguir este objetivo, se han realizado los calculos y determinaciones que
figuran a continuacién.

2.- Caleulo de la avenida maxima por el método hidrometeorolégico

Se ha utilizado, para el calculo de la avenida maxima por este método, la formula
racional escrita en la forma:

0= Cli A
360
siendo:

Q = caudal de avenida en m*/seg.
C = coeficiente de escorrentia, viene dado por la formula
@ Py, 1)+ 23]
2./ B)y+11f

A = cuenca aportadora en Has. (2885.28 Has. Rio Chico y 7258.65 Has. Aryo.
Vaquerizos)
It = Intensidad maxima en mm/h para un aguacero de duracion igual al tiempo
de concentracion de la cuenca, se obtiene por la formula de la Instruccion de
Carreteras.

280-1 = f';'.l-

I _[4] 281
T 57

donde:

t =tiempo de concentracién de la cuenca en horas. Dado por la férmula

pfome T
) H
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L = longitud del curso mas largo en Km
H = desnivel en m. entre el punto mas alejado y el de calculo

En nuestro caso:

r 1 0,385
Rio Chico T, m [%] = 1.82horas = 109,24 min utos
; 3 YOI
Arroyo Vaquerizos 7. = [w] = 2,72horas = 163,20 min utos

la(mm/h) = intensidad media diaria de precipitacion, correspondiente al
periodo de retorno considerado. Es igual a P4/24
P4(mm) = la precipitacion total diaria correspondiente a dicho periodo de
retorno
l1 (mm/h) = la intensidad horaria de precipitacion correspondiente a dicho
periodo de retorno

3.- Estaciones pluviométricas

3.1.- Bernuy Salinero

3.1.1.- Registro de precipitaciones.

El calculo de la P4 para distintos periodos de retorno, se ha efectuado a partir de los
datos registrados en |a estacion 2-486 Bernuy-Salinero (Avila), por ser una de las mas
cercanas con garantia.

L)
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PRECIPITACIONES MAXIMAS
ANUALES

A6 mg}}gcr PITACION
[ 1967 29.0
| 1968 23.3
| 1969] 25.0
| 1970 20.2
[ 1971] 19.2
EEE 37.5
[ 1973] 36.6
| 1974 28.3
| 1975| 52.0
| 1978 43.1
| 1977| 18.3
| 1978 22.0
[ 1979] 50.4
| 1980 42.5
| 1981] 54.4
[ 1982] 64.4
| 1983 33.1
[ 1984 35.5
| 1985| 40.2
| 1986 27.2
[ 1987 34.5
[ 1988 25.1
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NUMERO DE

ORDEN P.MAXIMA
1 64.4
2 54.4
3 520
4 50.4
5 43.1
6 425
7 40.2
8 375
9 36.6
10 355
1 345
12 33.1
13 29.0
14 28.3
15 27.2
16 251
17 25.0
18 23.3
19 220

20 20.2

21 19.2

22 18.3
Media = 34,63 Varianza = 12.56
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3.1.3.- Precipitaciones maximas para distintos periodos de retorno.

Se ajusta la serie a una funcién de distribucion estadistica de Gumbel.
La funcion de distribucion de Gumbel es de la forma:

" e alX —u)
=g

donde:
& = probabilidad (e = X)
e = base de los logaritmos neperianos.
X = valor extremo

a y u = parametros de la funcion.

Segun el libro Estadistica y Simulacion aplicadas a la Ingenieria Civil editado por
el Colegio Oficial de Ingenieros de Caminos Canales y Puertos, a y u estan
relacionados por las expresiones siguientes:

p=u+c/a (c=0.5772156..)
o=mw/a\6

siendo p. y o la media y la desviacion tipica respectivamente.

Para calcular a y u se ha procedido por tanteos sucesivos, utilizando el programa
que figura en el anejo n® 2, hasta obtener la pareja de valores que hace minima la
expresion:

Max. | @ - @ *|
siendo:
& = probabilidad tedrica
¢* = probabilidad real.

&
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El resultado de los tanteos fue el siguiente:

U a -+ x 10
284  0.0952 50.4014
285 00956 47,8175 (*)
286  0.0968 496952

La funcion de distribucion buscada sera:
B 0.0956(X -28.5)

para medir la bondad del ajuste utilizamos el test de Kolmogorof
Z = max |d-b*| - VN

Siendo N el nimero de términos de la serie
Z=0.0478 - V22 =0.22
K(z) = 0.0000

1 —K(z) = 100,00%

Para distintos periodos de retorno las precipitaciones maximas en 24 h serian las

siguientes:
yu—0IA/E) . ops
0.0956
T = periodo de
Retorno (anos) 1P=T/T-1 X
5 1.2500 4419
25 1.0417 61,95
100 1.0101 76,62
500 1.0020 93.52

3.2 - Avila
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3.2.1.- Reqistro de precipitaciones.

Estacion: 444 — Avila
Afo

1930-31
1931-32
1932-33
1934-35
1938-39
1942-43
1943-44
1944-45
1945-46
1946-47
1948-49
1953-54
1954-55
1955-56
1956-57
1957-58
1958-59
1859-60
1960-61
1961-62
1962-63
1963-64
1964-65
1965-66
1966-67
1967-68
1968-69
1969-70

Lunes, 30 de Mayo de 2011

Mes

Marzo
Octubre
Junio

Julio
Diciembre
Septiembre
Septiembre
Junio

Abril

Junio
Octubre
Octubre
Noviembre
Septiembre
Junio
Agosto
Agosto
Octubre
Junio
Septiembre
Octubre
Junio
Septiembre
Septiembre
Octubre
Octubre
Septiembre
Enero

3.2.2 - Precipitaciones maximas ordenadas.

Nuamero 104 ‘-

Cuenca: Duero

P. Maxima (24 h.)

29
23
21
22
25
19
31
28
M
30
37
30
24
21
12
30
63
17
o1
21
13
28
22
17
20
23
S7
21
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NUMERO P.MAXIMA
DE ORDEN (24 H.)
1 63
2 57
3 51
4 41
S 37
6 31
7 30
8 30
9 30
10 29
11 28
12 28
13 2b
14 24
15 23
16 23
17 22
18 22
19 21
20 21
21 21
22 21
23 20
24 19
25 17
26 17
27 13
28 12
Varianza =
Media = 27,71 12,2784

3.2.3.- Precipitaciones maximas para distintos periodos de retorno.

Se ajusta la serie a una funcion de distribucion estadistica de Gumbel.

La funcion de distribucion de Gumbel es de la forma:

g

e

Py
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_— & al X —u)
=g

donde:
¢ = probabilidad (e = X)
e = base de los logaritmos neperianos.
X = valor extremo
a y u = parametros de la funcion.

Segun el libro Estadistica y Simulacién aplicadas a la Ingenieria Civil editado por el
Colegio Oficial de Ingenieros de Caminos Canales y Puertos, a y u estan relacionados por
las expresiones siguientes:

p=u+cla (c=05772156..)
o=w/av6
siendo p y o la media y la desviacion tipica respectivamente.

Para calcular a y u se ha procedido por tanteos sucesivos, utilizando el programa
que figura en el anejo n° 2, hasta obtener la pareja de valores que hace minima la
expresion:

Max. | P -P ¥
siendo:
& = probabilidad teérica
¢* = probabilidad real.
El resultado de los tanteos fue el siguiente:

U a Pb-d* x 103

221 0.1488 79.8091
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22 0.1428 73.0353 (*)
23 0.1497 75.7745

La funcién de distribucién buscada sera:

~0.1428(X -22.2)

Ph=eg *
para medir la bondad del ajuste utilizamos el lest de Kolmogorof
Z = max |[$-4*| - N
Siendo N el nimero de términos de la serie
Z2=00730-v28=0.386
K(z)=0.0019
1-K(z)=9981%

para distintos periodos de retorno las precipitaciones maximas en 24 h serian las

siguientes:
y = ZI08) 599
01428
T = periodo de

Retorno (afos) 1/b=T-T-1 X

10 11111 38

20 1.0526 43

100 1.0101 54

500 1.0020 66

1000 1.0010 71

3.3.- Riofrio
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3.3.1.- Registro de precipitaciones.
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El calculo de la Py para distintos periodos de retorno, se ha efectuado a partir de los

datos registrados en la estacién 2-437 Riofrio (Avila), por ser la mas cercana con

garantia.

PRECIPITACIONES MAXIMAS

ANUALES
PRECIPITACION
mm/ h
|1964 | 52.0
|1965| 46.0
(1966 78.2
|1967 | 32.4
11968 | 34.8
[1969] 63.2
[1970] 92.5
[1971] 22.3
[1972] 86.5
[1973] 87.5
[1974] 69.5
|1975| 70.0
|1976 | 58.3
[1977] 39.9
11978 | 35.9
1979 58.1
|1980| 51.3
(1981 | 78.1
|1982 | 99.0
[1983] 45,1
[1984 | 53.2
[1985] 22.4
11986 | 273
|1987 | 117.2
11988 | 23.6




Boletin Oficial de la Provincia de Avila

Numero 104

Lunes, 30 de Mayo de 2011

11989 50.3|

1990

n
Lak
]

13



Sﬁ% Boletin Oficial de la Provincia de Avila ‘_
el 136 Lunes, 30 de Mayo de 2011 Nuimero 104

3.3.2.- Precipitaciones méximas ordenadas.
NUMERO DE
ORDEN P.MAXIMA
1 1172
2 99.0
3 925
4 875
5 86.5
6 78.2
7 781
8 70.0
9 69.5
10 63.2
1 28.3
12 58.1
13 93.2
14 93.1
15 52.0
16 1.3
17 50.3
18 46.0
19 45.1
20 39.9
21 359
22 348
23 324
24 273
25 236
26 224
27 23.3
3.3.3-

(=]
=9

Media = 57,36 Varianza = 25.00
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Precipitaciones maximas para distintos periodos de retorno.

Se ajusta la serie a una funcion de distribucion estadistica de Gumbel.
La funcion de distribucion de Gumbel es de la forma:

= = al X —u)
=g

donde:
& = probabilidad (e = X)
e = base de los logaritmos neperianos.
X = valor extremo

a y u = parametros de la funcion.

Segun el libro Estadistica y Simulacion aplicadas a la Ingenieria Civil editado por
el Colegio Oficial de Ingenieros de Caminos Canales y Puertos, a y u estan
relacionados por las expresiones siguientes:

p=u+cl/a (c=0.5772156...)
o=wlavé

siendo p y o la media y la desviacion tipica respectivamente.

Para calcular a y u se ha procedido por tanteos sucesivos, utilizando el programa
que figura en el anejo n® 2, hasta obtener la pareja de valores que hace minima la
expresion:

Max. | @ - D |
siendo:
<& = probabilidad tedrica
¢* = probabilidad real.
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El resultado de los tanteos fue el siguiente:

U a PPt x 10°
46.2 0.0472 49,7087
463  0.0480 49.2608 (*)
464  0.0482 50.4743

La funcién de distribucion buscada sera:
e-0.048(X-46,3
=g )

para medir la bondad del ajuste utilizamos el test de Kolmogorof
Z = max |d-d*| - VN

Siendo N el nimero de términos de la serie

Z=0.0493 -\27=0.26
K(z) = 0.0000
1 - K(z) =100,00%

Para distintos periodos de retorno las precipitaciones maximas en 24 h serian las

siguientes:
e Inin(1/¢) +463
0.048
T = periodo de
Retorno (anos) 1P=T/T-1
X
5 1.2500 77,55

25 1.0417 112,92

¥}
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100 1.0101 14214

500 1.0020 175,79

4 .- Calculo de las avenidas maximas
4.1.- Rio Chico
| maximo (para 1 f riodo de retormn

Haciendo la proporcién para cada observatorio con los poligonos de Thiessen, se

obtiene
i 28,84
B [(75.17/20)—1] e [(75.17/20) + 23] <044
' [(75.17/20)+ 11} :
I 28" —1.82"
—=M10] pgei_y i [1,=313-698=2185 mm/h
313
0.34- 21,85 - 2885 .28 3
= = 59,54 /
Ca | maximo (para 500 afos i de retorno
Haciendo la proporcion para cada observatorio con los poligonos de Thiessen, se
obtiene
p, = 1.85x66 + 26,99x93,52 _ 9L 7Smm/ dia
28.84

C'm [(91.75/20)=1]e [(91.75/20) + 23]

- = 0,41
[(91.75/20)+11]

I 28&1 - ngﬂl
1;2 =[10] gy i 1, =382:698= 26,66 mm/h

_ 0.41-26,66 - 2885 ,28

=87.61 m?/s
360

Q i .

b =1

e
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4.2.- Arroyo Vaguerizos

Haciendo la proporcion para cada observatorio con los poligonos de Thiessen, se
obtiene

_ 2698x142,14 + 29,36x54 +15,74x76,62

P, =91.93mm/ dia
' 72,08
¢ = [0193/20- e [0193/20)+ 23],
[(91.93/20)+11]

) ‘23‘“ —2.?2“

— =10} g1 _; : 1,=383-542=2076 mm/h
3.83

o = 0.41:20.76 -7258 65 _ . &0 s

B 360

Caudal maximeo (para 500 afios periodo de retorno)

Haciendo la proporcion para cada observatorio con los poligonos de Thiessen, se
obtiene

_26,98x175,79 +29,36x66 +15,74x93,52

P, - =113,10mm/ dia
72,08

Ce [(113.1/20)=1]e [‘"3'“2“}”3]41 42

[(113.1/20)+11]

!. ZEH.I .4 2‘?2&]
47

[l{]] gt 1 =+ 1, =471-542=2553mm/h

_ 0,48 25,53 - 7258 65

= =247 08 m?/
& 360 5
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5.- Célculos de la capacidad de desaqgiie del rio Chico

Para calcular la capacidad de desagiie se ha utilizado el programa HEC-RAS v.4
del Hidrological Engineering Center del US Army Corps of Engineers, estableciendo 38
perfiles transversales; un coeficiente de Manning de 0,04 en el cauce principal y en las
bermas; el regimen considerado ha sido el mixto y los caudales:
- Caudal maximo para 100 afos de periodo de retorno: 59.54 m/s
— Caudal maximo para 500 afios de periodo de retorno: 87,61 m3/s
a continuacion figuran el plano de cuenca y los planos de planta con las llanuras de agua,
para dibujar las llanuras de agua se ha desestimado el perfil 4 | pues en el mismo no se
ha podido balancear la ecuacion de la energia . Los calados y linea de energia en cada

perfil transversal figuran en el anejo 1.

-
o
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6.- Célculos de la capacidad de desagiie del Arroyo Vaquerizos
Para calcular la capacidad de desaglie se ha utilizado el programa HEC-RAS v.4

del Hidrological Engineering Center del US Army Corps of Engineers, estableciendo 42
perfiles transversales; un coeficiente de Manning de 0,04 en el cauce principal y en las
bermas; el regimen considerado ha sido el mixto y los caudales:

- Caudal maximo para 100 afios de periodo de retoro: 171.6 m*/s

— Caudal maximo para 500 afios de periodo de retorno: 247 m¥/s
a continuacién figuran el plano de cuenca y los planos de planta con las llanuras de agua,
para dibujar las llanuras de agua se ha desestimado el perfil 23.5 pues en el mismo no se
ha podido balancear la ecuacion de la energia. Los calados y linea de energia en cada

perfil transversal figuran en el anejo 1.
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7.- Conclusion

Siguiendo las directrices que figuran en el informe de esa CHD recibido en este

Ayto. con fecha 18 de octubre de 2010, se han realizado en el Estudio Inicial las

modificaciones siguientes:

llanuras

Se ha calculado el caudal para distintos periodos de retorno por el método
hidrometeorologico utilizando la formula racional, resultando unos caudales del
orden de 6 veces superiores a los considerados en el estudio inicial.
Se ha aumentado el numero de perfiles transversales de 12 a 38 en el rio Chico
y de 26 a 51 en el arroyo Vaquerizos, resultando una distancia media entre
perfiles de 10,72 m en el rio Chico y de 25,17 m en el arroyo Vaguerizos.
Se ha adoptado como coeficiente de rugosidad de Manning 0.04 en lugar del
0.03 del estudio inicial.
Conviene decir que en los tramos considerados no existen obras de fabrica
Para rodar el modelo se ha adoptado el régimen mixto

Con estos parametros se obtienen y grafian para los dos tramos considerados las

de agua para 100 y 500 arfios de periodo de retormo.

EE@
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Como consecuencia de lo anteriormente expuesto, se piensa suficientemente
justificado el presente estudio y se eleva a la superioridad, esperando merezca su
aprobacion.

Avila, a 2 de noviembre del 2010

EL INGENIERO DE CAMINOS, C. y P. MUNICIPAL

FEdo - Miguel A. Jiménez Mufioz
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ANEJO N° 2
Programas de ordenador

10 REM AJUSTE A GUMBEL

15 Pl = 3.141592654#

20 PRINT "INGRESE Mo TOTAL DE TERMINOS DE LA SERIE"
30 INPUT N

40 DIM AN

50 PRINT "INGRESE LA PRECIPITACION O LA APORTACION®
GO0 FORP=1TON

TOINPUT A(P)

BONEXT P

90 FOR G=1TON

100 LET MR=A(G)

NOFORR=G+1 TON

120 LET T=MR

130 IF A(Ry>MR THEN LET MR=A(R)YLET A(R)"T
140 NEXT R

150 LET A{G)=MR

160 NEXT G

170 FOR P=1 TON STEP3

171 IF N-P=1 THEN GOTO 182

172 IF N-P=0 THEN GOTO 184

180 PRINT TAB(1) USING"##.5" A(P), . PRINT TAB0) USING"##5 #5" A(P+1), . PRINT T
AB(60) USING"### ##" A(P+2)

181 GOTO 190

182 PRINT TAB(1) USING"### ##° A(P), PRINT TAB(30) USING" ##4 #5*: A(P+1)
183 GOTO 200

184 PRINT TAB(1) USING"###.88" . AP)

185 GOTO 200

190 NEXT P

200 LET 5=0

20FORP=1TON

220 LET S=A(P)+5

20ONEXT P

240 LET M=8/N

250 LET 3=0

260 FORP-1 TON

270 LET S=A(P) "2+S

2BONEXT P

290 LET D= SQR (S/N-M"2Z)/SQR (N/N+1))

300 PRINT "MEDIA=":M: PRINT "VARIANZA=":D
310 LET A=PU(D*SQR(6):LET V=M-(.5772156/A)
320 PRINT "INGRESE COMO PRIMER VALOR DE TANTEO u=":V: PRINT "a=";A
330 PRINT "INGRESE u": INPUT V

340 PRINT "INGREESE o™ INPUT Al

520 LET F=0

S30FORP~1TON

540 LET F1=(2*N-(2*P-1))/{(2*N)

560 LET F2=EXP (-EXP (-A 1% A(P)-V)))

570 IF ABS (F1-F2)=F THEN GOTO 590

380 GOTO 600

590 LET F=ABS (F1-F2)

600 NEXT P

610 LET F=F*1000: LET R=F

620 GOSUR G000

630 LET 51=R

640 LET G=1: LET U=0; LET Ul=]

650 LET A2=A1+G

680 LET F=0

690 FOR P=]1 TON

700 LET F1=(2"N-{2*P-1))/{2*N)

T20 LET F2=EXP (-EXP (-A2%A[P)-V)))

195
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T30 IF ABS (F1-F2)y=F THEN GOTO 750
T40 GOTO 760

TS0 LET F=ABS (F1-.F2)

T60 NEXT P

770 LET F=F*10(d: LET R=F

T80 GOSUB 6000

T LET 32=R

800 IF ABS (52-31)=.001 THEN GOTO 360
810 1IF 52=51 THEN GOTO 830

RB20 LET Al=AZ: LET 51=82: GOTO 650
830 LET U=U+1

835 IF (U/2-INT (L/2))=0 THEN GOTO 850
840 LET G=-G: GOTO 650

850 LET Ul=Ul+1: LET G=-G/G*10"{-Ul} GOTO 650
860 LET R=A2: GOSUB 6000

Nuamero 104 ‘

870 LET A2=R.PRINT"u=".V: FRINT "a="A2; PRINT "a=".A2: PRINT *MINIMO=",32; PRIN

T "MINIMO=",52

880 GOTO 330

6000 LET Z=(R*(10°4)}-INT (R*(10°4))
6010 LET R=INT (R*10°4))/(10°4)
6020 IF Z>.55 THEN GOTO 6040

6030 RETURN

6040 LET R=R+.0001

6050 RETURN

6060 END
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1.I-05 ANEXO 5. ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL.

INDICE
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11 ANTECEDENTES wutttssettssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssstsssssssssssssssssssssssssssssssssssassssssssanas 129
12 DEFINICION .otvvveeeseeseesssseesssssessssssssssssssssssessssssssssssessssssessssssessssesssssaesssssessssasssssaessssnsesssssssssssasssssssssess 129
13 MARCO NORMATIVO «...vveeereereesssessessssssssssssssessssasssssssssssssssssesssssssasssssssssasssssssamssssssassssssssmsssssssssessses 129
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1 DEFINICION, CARACTERISTICAS Y UBICACION DEL PROYECTO

1.1 ANTECEDENTES

Se redacta el presente Documento Inicial, tal y como determina el articulo 8 del Real Decreto Legislativo 1/2008,
de 11 de enero, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Evaluacion de Impacto Ambiental de Proyectos
y tiene por objeto la determinacion del alcance del estudio de impacto ambiental del Proyecto de Urbanizacion del
los sectores Sur PP 22 “Los Barros”, Sur PP 23A “Naturavila 17 y Sur PP 23B “Naturavila 2”; sectores contempla-
dos en la 62 MODIFICACION DE LA REVISION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE AVILA con
fecha Diciembre 2009

1.2 DEFINICION
Dentro de la Sexta Modificacion del PGOU de Avila se incluyen las siguientes propuestas:

Clasificacion como suelo urbanizable RESIDENCIAL de un nuevo sector (SUR PP 22) sobre terrenos sitos al sur
de la CL-505. El sector, que se denominara “LOS BARROS” tiene una superficie de 373.811,00 m2, con 70.000,00
m? de Sistemas Generales Externos adscritos. Se contempla una edificabilidad maxima total para este sector de
149.524,40 m? (0,40 m2/m?),

Clasificacion como suelo urbanizable RESIDENCIAL-COMERCIAL de un nuevo sector (SUR PP 23-A) sobre terre-
nos contiguos al sector SUR PP 22, de nueva creacion, sitos al sur de la CL-505 y de la CL-507. El sector, que se
denominara “NATURAVILA-1” tiene una superficie de 309150,77 m2, con 43.000,00 m? de Sistemas Generales
Externos adscritos. Se contempla una edificabilidad maxima total para este sector de 123.660,31 m2 (0,40 m2/m?2).

Clasificacion como suelo urbanizable RESIDENCIAL de un nuevo sector (SUR PP 23-B) sobre terrenos contiguos
al sector SUR PP 23-A, de nueva creacion, sitos al sur de la CL-507. El sector, que se denominaréd “NATURAVILA-
2” tiene una superficie de 243.168,16 m2, con 37.000,00 m2 de Sistemas Generales Externos adscritos. Se contem-
pla una edificabilidad maxima total para este sector de 97.267,26 m?2 (0,40 m2/m2).

Adscripcion a estos nuevos sectores de los siguientes Sistemas Generales:
a. SG ELP 25 Parque del Rio Adaja 6, de 2.293,60 m?2

b. SG ELP 25 Parque del Rio Adaja 6 de 6.366 m2

c. SG ELP 16 Parque del Rio Chico de 31.787 m?

d. SG ELP 26 Parque del Rio Chico 1 de 11.63771 m?

e. SG ELP 27 Parque del Rio Chico 2 de 17.915,69 m?2

1.3 MARCO NORMATIVO

1.3.1 URBANISMO

El marco normativo basico de la 62 MODIFICACION DE LA REVISION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION
URBANA DE AVILA con fecha Diciembre 2009 viene constituido por:

e Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn -LUCyL- (BOCyL 15.04.1999), sus modificaciones
posteriores y especificamente la Ley 4/2008, de 15 de septiembre, de Medidas sobre Urbanismo y Suelo (BOCyL
18.09.2008).

e Ley 10/1998, de 5 de diciembre, de Ordenacion del Territorio de la Comunidad de Castilla y Ledn (BOCyL
1011.98), y sus modificaciones posteriores.

e Ley 8/2007, de 28 de mayo, del Suelo, y el Texto Refundido de la Ley del Suelo, aprobado por Real Decreto
Legislativo 2/2.008 de 20 de junio (BOE 26.06.2008).

* Decreto 22/2.004, de 29 de enero, aprobatorio del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn -RUCyL-
(BOCyL 2.02.2004), y sus modificaciones posteriores, y concretamente las aprobadas por Decreto 99/2005, de 22
de diciembre (BOCyL de 2612.2005), por Decreto 68/2.006, de 5 de octubre (BOCyL 1110.2005), y por Decreto
45/2009. de 9 de julio (BOCyL 17.07.2009).
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1.4 NORMATIVA AMBIENTAL
1.4.1 LEGISLACION DEL ESTADO

* Real Decreto Legislativo 1/2008, de 11 de enero, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Evaluacion de Impacto Ambiental de proyectos. (BOE 26-01-2008).

* ey 9/2006, de 28 de abiril, sobre evaluacién de los efectos de determinados planes y programas en el medio
ambiente.(BOE 29-04-2006).

* Ley 6/2001, de 8 de mayo, de modificacion del Real Decreto legislativo 1302/1986, de 28 de junio, de evalua-
cién de impacto ambiental.

» Real Decreto 1131/1988, de 30 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento para la ejecucion del Real
Decreto Legislativo 1302/1986, de 28 de junio, de Evaluacién del Impacto Ambiental.

* Real Decreto Legislativo 1302/1986, de 28 de junio, de Evaluacion de Impacto Ambiental. Modificado por la
LEY 62/20083, de 30 de diciembre, de medidas fiscales, administrativas y del orden social. (BOE num. 313, Miércoles
31 diciembre 2003: Capitulo V. Art. 122, p. 46950 y Art. 129, p. 46955). (Ley 62/2003, de 30 de diciembre, de medi-
das fiscales, administrativas y del orden social)(BOE num. 313, Miércoles 31 diciembre 2003: Capitulo V. Art. 127, p.
46953

* Real Decreto 1997/1995, de 7 de diciembre, por el que se establecen medidas para contribuir a garantizar la
biodiversidad mediante la conservacion de los habitats naturales y de la fauna y flora silvestre (modificado por R.D.
1193/1998, de 12 de junio y por el R.D. 1421/2006, de 1 de diciembre).

e Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.

e Real Decreto 9/2008, de 11 de enero, por el que se modifica el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico,
aprobado por el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril. (BOE de 16-01-2008).

* Real Decreto-Ley 4/2007, de 13 de abril, por el que se modifica el texto refundido de la Ley de Aguas, aproba-
do por el Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio.(BOE de 14-04-2007 ).

* Real Decreto 606/2003, de 23 de mayo, por el que se modifica el Real Decreto 849/1986, de 11 de abiril, por
el que se aprueba el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, que desarrolla los Titulos preliminar, I, IV, V, VI y
VIIl de la Ley 29/1985, de 2 de agosto, de Aguas.

* Real Decreto 140/2003, de 7 de febrero, por el que se establecen los criterios sanitarios de la calidad del agua
de consumo humano. (BOE n® 45, de 21 de febrero de 2003).

* Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el Texto refundido de la Ley de Aguas,
aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio. (Modificado por la Ley 62/2003, de 30 de diciembre,
de medidas fiscales, administrativas y del orden social. (BOE num. 313, Miércoles 31 diciembre 2003: Capitulo V.
Art. 122, p. 46950 y Art. 129, p.

* Real Decreto 995/2000, de 2 de junio, por el que se fijan objetivos de calidad para determinadas sustancias
contaminantes y se modifica el Reglamento de Dominio Publico Hidraulico, aprobado por el Real Decreto 849/1986,
de 11 de abril.

* Real Decreto 2116/1998, de 2 de octubre, por el que se modifica el Real Decreto 509/1996, de 15 de marzo,

de desarrollo del Real Decreto-ley 11/1995, de 28 de diciembre, por el que se establecen las normas aplicables al
tratamiento de las aguas residuales urbanas.

* Real Decreto 509/1996, de 15 de marzo, de desarrollo del Real Decreto-Ley 11/1995, de 28 de diciembre, por
el que se establecen las normas aplicables al tratamiento de las aguas residuales urbanas.

* Real Decreto-Ley 11/1995, de 28 de diciembre, por el que se establecen las normas aplicables al tratamiento
de las aguas residuales urbanas.

* Real Decreto 484/1995, de 7 de abril, sobre medidas de regularizacion y control de vertidos.

* Real Decreto 1315/1992, de 30 de octubre, por el que se modifica parcialmente el Reglamento del Dominio
Publico Hidraulico aprobado por Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, con el fin de incorporar a la legislacion inter-
na la Directiva del Consejo 80/68/CEE de 17 de diciembre de 1979, relativa a la proteccion de las aguas subterra-
neas contra la contaminacion causada por determinadas sustancias peligrosas.
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* Real Decreto 927/1988, de 29 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de la Administracion Publica del
Agua y de la Planificaciéon Hidroldgica, en desarrollo de los titulos Il y Il de la Ley de Aguas.

* Real Decreto 849/1986, de 11 de Abril por el que se aprueba el reglamento de dominio publico hidraulico que
desarrolla los titulos preliminar, I, IV, V, VI'Y VIl de la Ley 29/1985, de 2 de Agosto, de aguas.

* Real Decreto 439/1990 del Catalogo Nacional de Especies Amenazadas.

e Real Decreto 1432/2008, de 29 de agosto, por el que se establecen medidas para la proteccion de la avifau-
na contra la colision y la electrocucion en lineas eléctricas de alta tension.

1.4.2 LEGISLACION AUTONOMICA
1.4.2.1 LEGISLACION AMBIENTAL AUTONOMICA

* Decreto-Ley 3/2009, de 23 de diciembre, de Medidas de Impulso de las Actividades de Servicios en Castilla
y Ledn; que en su Disposicion Derogatoria Unica, deroga el Capitulo I, articulos 11 a 17 ambos incluidos, y el arti-
culos 22 del Decreto 209/1995, de 5 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de Evaluacion de Impacto
Ambiental de Castilla y Ledn (BOCyL 26-12-2009).

* Orden MAM/1221/2009, de 27 de mayo, por la que se establece la composicion de las Ponencias Técnicas
de las Comisiones Territoriales de Prevencion Ambiental y de la Ponencia Técnica de la Comision de Prevencion
Ambiental de Castilla 'y Ledn. (BOCyL de 09-06-2009).

* Decreto 32/2009, de 7 de mayo, por el que se regula la composicion y funcionamiento de las Comisiones de
Prevencion Ambiental. (BOCyL de 13-05-2009).

e Ley 1/2009, de 26 de febrero, de modificacién de la Ley 11/2003, de 8 de abiril, de Prevencion Ambiental de
Castilla'y Ledn. (BOCyL de 02-03-2009).

» Decreto 70/2008, de 2 de octubre, por el que se modifican los Anexos Il'y V' y se amplia el Anexo IV de la Ley
11/20083, de 8 de abiril, de Prevenciéon Ambiental de Castilla y Ledn. (BOCyL de 08-10-2008).

e Orden MAM/1357/2008, de 21 de julio, por la que se determina qué tipo de modificaciones de planeamiento
general han de someterse al procedimiento previsto en la Ley 9/2006, de 28 de abril sobre evaluacion de los efec-
tos de determinados planes y programas en el medio ambiente. (BOCyL de 28-07-2008).

e Decreto 114/2007, de 22 de noviembre, por el que se modifica el Decreto 123/2003, de 23 de octubre, por el
que se regula la composicion y funcionamiento de las Comisiones de Prevencion Ambiental. (BOCyL n® 228 del
23-11-2007).

* Ley 8/2007, de 24 de octubre, de Modificacion de la Ley 11/2003, de 8 de abril, de Prevencion Ambiental de
Castilla'y Ledn. (BOCyL del 29-10-2007).

e Orden MAM/1271/2006, de 26 de julio, por la que se delegan competencias en materia de Evaluacion de
Impacto Ambiental en los Delegados Territoriales de la Junta de Castilla y Ledn. (BOCyL 03-08-2006).

* Decreto 81/2005, de 3 de noviembre, por el que se modifica el Decreto 123/2003, de 23 de octubre, por el
que se regula la composicion y funcionamiento de las Comisiones de Prevencion Ambiental. (BOCyL 09-11-2005).

* |ey 3/2005, de 23 de mayo, de modificacion de la Ley 11/2003, de 8 de abril, de Prevencion Ambiental de
Castilla'y Ledn. (BOCyL 24-05-2005).

» Decreto 123/2003, de 23 de octubre, por el que se regula la composicion y funcionamiento de las Comisiones
de Prevencion Ambiental. (BOCyL 29-10-03).

* Acceso a la Ley 11/2003, de 8 abril de Prevencion Ambiental de Castilla y Ledn (BOCyL 14-04-03).

e Acceso al Decreto Legislativo 1/2000, de 18 mayo por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Evaluacion de Impacto Ambiental y Auditorias Ambientales de Castilla y Ledn (BOCyL 27-10-00) (Parcialmente dero-
gado por la Ley 11/2003).

* Decreto 209/1995, de 5 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de Evaluacion de Impacto Ambiental
de Castilla y Leon. (BOCyL 11-10-95).

e Ley 8/1994, de 24 de junio, de Evaluacion de Impacto Ambiental y Auditorias Ambientales de Castilla y Ledn.
(BOCyL 29-06-94).
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* Decreto 151/1994, de 7 de julio, por el que se aprueba el Plan Director de Infraestructura Hidraulica Urbana.
(BOCyL 26-10-94).

e Ley 8/1991, de 10 de mayo, de Espacios Naturales de la Comunidad de Castilla y Leén (BOCyL 29-05-1991).

2 ANALISIS DEL PROYECTO

El crecimiento residencial recogido en los Planes Parciales a desarrollar, se realiza como continuacion del nudcleo
y los nuevos crecimientos al sur de la ciudad. Se plantea un modelo urbano compacto, en el que se incluyen pro-
puestas dotacionales y de centralidad que favorezcan la generacion de dinamicas de articulacion de cualificacion
de estas zonas y de consolidacion del casco urbano como centro activo del municipio. Asi, en los sectores 22, 23
Ay 23 B se compensan los convenios comprometidos y la superficie de sistema general de espacios pendientes
de adscribir en el Plan General vigente.

Los crecimientos residenciales propuestos al sur de la ciudad junto con el eje estructurante de borde como limi-
te del crecimiento, la Ronda sur-este, completan y organizan el nuevo tejido urbano tan desarticulado del sur de la
ciudad, conectar y estructurar la trama urbana ejecutada por piezas yuxtapuestas y actualmente desarticulada
mediante un nuevo borde ordenado. Este nuevo tejido se caracteriza por el desarrollo de zonas residenciales con
densidades medias con vivienda colectiva como uso global prioritario y que genere una trama mixta con distintas
tipologias de viviendas.

Por esta zona tienen la entrada y salida de la ciudad dos vias de entrada principales, una carretera estatal N-403
Ctra. Avila-Toledo y otra de la comunidad la carretera C-505, asi como otras dos carreteras provinciales e interpro-
vinciales la carretera AV-503 al sureste y al suroeste la AV-900 Carretera de Burgohondo, es un espacio de fuertes
dinamicas metropolitanas, con un numero importante de sectores en ejecucion, y formara la puerta de entrada a
la ciudad desde el sur, por lo que se ha concentrado en él nuevas areas de oportunidad, las reservas de espacio
para las grandes dotaciones propuestas por el Plan, la nueva estacién del Ave y el nuevo hospital. Y junto con los
elementos naturales el parque del rio Adaja, el rio Chico y su ampliacion articulen y organice los desarrollos del sur
de la ciudad y prefigure el desarrollo futuro de la ciudad.

Con el desarrollo de estos sectores, se incorpora una nueva area de servicios al sureste de la ciudad, ya que se
proyecta un nuevo centro de servicios, de caracter estratégico, junto a la carretera CL-505, que proporcione y apor-
te mayor calidad urbana a este eje de entrada a la ciudad. Un nuevo centro de actividad al sureste de la ciudad que
tiene como principales aspectos de ordenacion los siguientes criterios:

 Un nuevo punto de centralidad urbana de Avila que complemente la oferta de servicios de la ciudad, y de
apoyo para la consolidacion de un mayor nivel de desarrollo de la actividad comercial y servicios en la ciudad de
Avila'y en la actividad comercial de la provincial e incluso de &mbitos territoriales mas amplios.

* Un nuevo centro de actividad al sureste de la ciudad, compuesto por un area comercial y residencial que per-
mita consolidar y cualificar los nuevos crecimientos en desarrollo y previstos al sur de la ciudad.

* Resolver en los sectores de suelo urbanizable 22 y 23-B de uso residencial y el sector 23-A de uso mixto resi-
dencial/comercial, la compensacion para la obtencién de terrenos para su adscripcion al desarrollo industrial de la
ciudad y como sistemas generales de espacios libres, tal y como se establece en el convenio urbanistico publica-
do en el BOP de 12 de marzo de 2007 y los terrenos pendientes de adscribir correspondientes a los Sistemas gene-
rales de espacios libres del parque del Adaja y rio Chico.

2.1 AMBITO DE APLICACION

Los Planes Parciales que se pretenden desarrollar, se localiza al sur del casco urbano de Avila, en los parajes
conocido como Los Barros, El Cisto y Rivilla, limitando al noreste con las carretera CL-505 y la AV-508.

2.2 SECTORES A DESARROLLAR

Los Sectores SUR PP 22, SUR PP 23-A y SUR PP 23-B; denominados “LOS BARROS”, “NATURAVILA-1" Y
“NATURAVILA-2".

Abarca una superficie de 926129,93 metros cuadrados, a los que se adscriben 150.000 m2 de Sistemas
Generales, asignandose una edificabilidad conjunta total de 370.452 m2, lo que supone una densidad edificatoria
de 0,40 m2/m?2.
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La densidad de poblacion se ha establecido en un maximo de 50 viv/Ha y un minimo de 30 viv/Ha.

La estructura de la propiedad en el ambito considerado no ha tenido alteraciones en los Ultimos 5 anos.

2.2.1 SECTOR SUR PP 22 “LOS BARROS”

La ficha urbanistica del sector SUR PP 22 “LOS BARROS”, es la siguiente

Tabla 1 Sector PP 22 “Los Barros”
Superficie neta:

Densidad de edificacion:

Uso Predominante:

Categoria del suelo:

Densidad de poblacion:

indice de Variedad tipoldgica:
indice de Variedad de uso:

indice de Integracion social:
Superficie de SSGG adscritos:
Plazo para la Ordenacién Detallada:

2.2.2 SECTOR SUR PP 23-A “NATURAVILA 17

373.811 m2
0,40 m2/m?2
Residencial
Urbanizable
30-50 viv/Ha
20%

10%

30%

70.000 m?2
8 anos

La ficha urbanistica del sector SUR PP 23 A “NATURAVILA 17, es la siguiente

Sector PP 23A “NATURAVILA 17
Superficie neta:

Densidad de edificacion:

Uso Predominante:

Categoria del suelo:

Densidad de poblacion:

indice de Variedad tipolégica:
indice de Variedad de uso:
indice de Integracion social:
Superficie de SSGG adscritos:

2.2.3 SECTOR SUR PP 23-B “NATURAVILA 2”

309150,77 m?

0,40 m2/m2

Mixto Residencial/Servicios
Urbanizable

30-50 viv/Ha

20%

55/45%

30%

43.000 m?

La ficha urbanistica del sector SUR PP 23 B “NATURAVILA 17, es la siguiente

Sector PP 23B “NATURAVILA 1”
Superficie neta:

Densidad de edificacion:

Uso Predominante:

Categoria del suelo:

Densidad de poblacion:

indice de Variedad tipolégica:
indice de Variedad de uso:
indice de Integracién social:
Superficie de SSGG adscritos:

24316816 m?
0,40 m2/m2
Residencial
Urbanizable
30-50 viv/Ha
20%

10%

30%

37.000 m?
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Figura 1. Ortofoto del area afectada por la 6° Modificacion del PGOU de Avila.
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2.3 PROPUESTA DE INFRAESTRUCTURAS
2.3.1 RED VIARIA

A nivel territorial y de planificacién sectorial, el “Nuevo trazado de la Autovia A-40 en el tramo Avila - Maqueda”
propuesto por el Ministerio de Fomento y que se encuentra, en fase de Estudio Informativo. La alternativa seleccio-
nada para el trazado en Avila se ha concretado en una circunvalacion por el borde oeste del término municipal,
pero no se descarta el cierre de la Red de Carreteras del Estado por el este del municipio para mejorar la conexiéon
entre las autovias.

A nivel urbano, la comunicacién entre los distintos barrios de la ciudad de Avila, incluidos los nuevos desarrollos
del Plan vigente, hace necesaria la propuesta de una Ronda sur-este.

2.3.2 RED FERROVIARIA

El Término Municipal de Avila esté atravesado por las lineas ferroviarias Madrid-Hendaya y Avila-Salamanca,
ambas administradas por la entidad publica empresarial Administrador de Infraestructuras Ferroviarias (ADIF).

Desde el punto de vista de la planificacion ferroviaria, el Plan Estratégico de Infraestructuras y Transporte (PEIT)
del Ministerio de Fomento, dentro del Plan Sectorial de Transporte Ferroviario, en el apartado correspondiente a
corredores de altas prestaciones Madrid-Avila-Salamanca, adjudicado recientemente, encontrandose en estos
momentos en su primera fase de redaccion.

Por lo tanto, en previsién de la necesidad de reservar terrenos para implantar la futura estacion del AVE, en este
documento de avance se proponen varias parcelas que podrian albergar dicha infraestructura.

2.3.3 ABASTECIMIENTO Y RIEGO

La red de abastecimiento integra ademas de Avila capital, los niicleos menores de Narrillos, Alamedilla, Brieva,
Vicolozano, Bernuy-Salinero y Urraca-Miguel. El Unico nucleo con abastecimiento mediante pozos de sondeos es
Aldea del Rey nino.

Para el abastecimiento de la poblacién, Avila cuenta con tres tomas en embalses (Serones, Becerril y Fuentes
Claras), una captacion del rio Mayor y un sistema de sondeos.

Las demandas de agua actuales estan en torno a los 7,2 Hm3/aﬁo, que estaria cubierta con las aportaciones
actuales, pero que deja poco margen de seguridad en caso de épocas de sequia, por lo que unas de las principa-
les necesidades de la ciudad es la busqueda de nuevas aportaciones que garanticen el suministro.

El Ayuntamiento de Avila cuenta con infraestructuras especificas para épocas de sequias, como son las capta-
ciones del embalse de Fuentes Claras y los sondeos del rio Adaja, pero no son suficientes en casos extremos, pues-
to que no garantizan la totalidad de suministro.

Como actuaciones para llevar a cabo se propone el aprovechamiento del embalse de Las Cogotas para abaste-
cer de agua la ciudad y la reutilizacion del efluente de la E.D.A.R. para riego de parques y jardines. Estas dos actua-
ciones se contemplaban en el Proyecto denominado “Aprovechamiento del Embalse de Las Cogotas para
Abastecimiento de Agua y Reutilizacion del Efluente de E.D.A.R. para Riego de Parques y Jardines en la Ciudad de
Avila” dividido en tres actuaciones independientes:

2.3.31 TOMA DE ABASTECIMIENTO

El embalse de las Cogotas tiene una capacidad de 60 Hm?, y puede ser definitivo para dotar del servicio de
agua potable a la poblacién en épocas de sequia y a los posibles ensanches que en la ciudad se van a realizar en
el futuro. La conduccion de Las Cogotas a la ETAP se va a dimensionar para todo el caudal de tratamiento de la
E.T.A.P. de la Palenciana. Es por ello, que con la solucién que se plantea va a ser posible enviar desde el embalse
de Las Cogotas todo el caudal que demanda la ciudad de Avila. Por tanto, serfa posible hacer frente, con esta fuen-
te de suministro como Unica, a la ciudad de Avila. El caudal de disefio de esta tuberia serd de 750 m3/h. La longi-
tud del tramo asciende a 7748,7 metros, coincidiendo su recorrido con la margen derecha del rio.

2.3.3.2 RED DE RIEGO

La conduccién de la EDAR hasta los Parques y Jardines de Avila, se ha disefiado con un caudal de 60l/s, que
se considera suficiente para el riego de las zonas asignadas.
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2.3.3.3 EMISARIO DE SANEAMIENTO

El tramo de conduccioén, de la EDAR hasta Aguas Abajo Presa de Las Cogotas, se ha disefado para evacuar la
totalidad del caudal de salida de la Planta de 472 |/s, que equivalen a 1700 m3/h.

Otra de las actuaciones propuestas seria la sustitucion de los tramos existente de fibrocemento por fundicion
ductil, en particular, la conduccién de la toma de Serones hasta la ETAP y el tramo de la toma de Becerril hasta la
caseta del Cerezo.

2.3.4 SANEAMIENTO

A nivel sectorial el Nuevo Plan Integral de Saneamiento de la Junta de Castilla y Ledn, que estara aprobado proé-
ximamente, contempla la Ampliacién de la EDAR existente, el Colector de Saneamiento de Alamedilla hasta la red
de Avila y el tratamiento de las aguas residuales de Aldea del Rey Nifio y de Urraca-Miguel.

Para la mejora del servicio, se propone la instalacion de un nuevo colector, Norte Il o Supernorte, para mejorar
el servicio desde la carretera N-403 a la altura de la Nissan hasta la arqueta final en el rio Adaja. Se trata de la ins-
talacion de una tuberia de 1,50 m. de diametro por el talud de la carretera N-403. La tuberia da continuidad al actual
colector norte de @ 80 cm. y recoge las aguas pluviales de una gran rejilla que atraviesa la calle de Campsa y en
su recorrido se la incorporan las aguas del aliviadero de la glorieta de la Fuente de los Siete Canos, asi como el
cano de la Peugeot. La tuberia atraviesa el patio de vias de RENFE por la alcantarilla existente y se prolonga por las
calles Avda. de la Inmaculada, Valladolid, Félix Rodriguez de la Fuente, pafio norte del convento de la Encarnacion,
pano sur del centro Cites y finalmente el rio Adaja.

Desde el Plan General habra que impulsar la instalacion de redes separativas en los nuevos desarrollos, que
generen caudales pequenos de aguas residuales y que traten de manera independiente las aguas pluviales para no
generar grandes caudales que la red actual no tendria capacidad para transportar.

2.3.5 ENERGIA ELECTRICA

Avila centraliza el reparto en la nueva subestacién compacta de Santo Tomas y, en breve, contara con tres STR
(subestaciones de reparto): una denominada STR de Sonsoles (en montaje), para la zona sur, y la STR de Las
Hervencias (en funcionamiento), para la zona norte, y la futura STR en el poligono de Vizcolozano (en proyecto).

Actualmente, las potencias instaladas o proyectadas son las siguientes:

En la ST AVILA (antes SANTO TOMAS): 2x60 MVA 132/45Kv y 2x40 MVA 45/15Kv.
En la STR HERVENCIAS: 1x15 MVA

En la STR SONSOLES (BACHILLER): 2x20 MVA.

En la STR VICOLOZANO: 2x20 MVA.

Con las actuaciones anteriores quedaria cubierta toda la demanda del Plan Vigente.

Los futuros desarrollos deberan asumir tanto las nuevas infraestructuras necesarias para su alimentacion como
el desvio o soterramiento de las existentes.

2.3.6 NUEVO CIRCUITO DE CARRIL BICI
Propuesta de nuevos recorridos ciclables en la mediana de la Ronda sur-este, junto con sendas y recorridos pea-

tonales y accesos a caminos rurales y al sistema general de espacios libres existentes del Soto, Rio Chico y el sis-
tema propuesto, y las instalaciones de Naturavila, generando recorridos de interés paisajistico y urbano.

2.3.7 CALCULO DE DEMANDAS DE LOS NUEVOS DESARROLLOS

En la propuesta del Nuevo Plan General se ha realizado una estimacion de aumento de la demanda de vivien-
da que prevé el desarrollo aproximado de 10.550 viviendas en suelo urbanizable, que considerando una media de
2 personas por hogar se obtiene una poblacion en los nuevos desarrollos de 21100 habitantes.

2.3.8 ABASTECIMIENTO
Para el célculo de los caudales de abastecimiento, se toma como dato un coeficiente de punta de 2.
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Tabla 4 Datos de abastecimiento sector residencial
Sectores Superficie N° Viviendas Me Dotacién Consumo | Caudal punta
Residenciales (m*) : habitantes {m"ﬂhab*dia] (Is) {Ifs)
PP22-Los Barros 373.811,00 1.495 2.990 0,25 8,65 17,30
PP23-A
Naturévila-1 309.150,77 928 1.856 0,25 537 10,74
PP23-B
Naturavila-2 243.168,00 ar3 1.946 0,25 5,63 11,26
TOTAL 926.129,77 3.396 6.792 0,25 19,65 39,30

Los desarrollos Industriales, Dotacionales y SER asumidos y nuevos ocupan una
superficie de 309.105,77 m?, que con los indices de edificabilidad que se muestran en la
tabla, se obtiene una superficie edificada de 50.000 m“c.

Tabla 5 Datos de abastecimiento sector industrial

: o 5 - Caudal
Sectores Superficie Indice Sup. Edif Dotacion Consumo unta
Industriales (m?) Edif.. (m?c) (I/'s.m2c) (Iis) rl.-'s]
PP23-A
Kt 309.105,77 0.4 50.000,00 | 0,0001 5 10

Por lo que resulta una demanda de 49,30 I/s.

2.3.9 SANEAMIENTO

El caudal de saneamiento se obtiene a partir del caudal de abastecimiento, considerando
unas pérdidas del 20% sobre el caudal punta de abastecimiento. Con estas
consideraciones, el caudal punta de aguas negras generado en los nuevos desarrollos
sera el desarrollado en la tabla adjunta.
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Tabla 6 Datos de saneamiento
Caudal Caudal
Sectores Superficie N Dotacién Consumo | punta punta
Residenciales | (m?) habitantes | (m3/hab.dia) | (l/s) abast. saneamient
(V/s) o (I/s)
PP22-Los
Barros 373.811,00 2.990 0,25 8,65 17,30 13,84
PP23-A
Naturavila-1 309.150,77 1.856 0,25 5,37 10,74 8,59
PP23-B
Naturavila-2 243.168,00 1.946 0,25 5,63 11,26 9,01
Total 926.129,77 | 6.792 0,25 19,65 128,34 31,44

La red de saneamiento de los nuevos desarrollos sera una red de recogida separativa, de

modo que las aguas pluviales puedan conducirse hacia los cauces existentes mas

cercanos para evitar introducir en la red caudales que hagan entrar en sobrecarga a los

colectores principales.

2.3.10 ELECTRICIDAD

Se considera una demanda de 9,2 kWivivienda, en areas residenciales, y de 125 W/m®, en

zonas industriales, segun recomienda el Reglamento Electrotécnico de Baja Tension.

Sabiendo que el numero previsto de viviendas es de 5.000, y la edificabilidad en las

nuevas areas industriales es de 50,000 m?, las potencias resultantes son:

Tabla 7 Consumo eléctrico sector residencias

Potencia

. . . N® Dotacién | Potencia
Sectores Residenciales | Superficie (m?) Viviendas (kwiviv) | (kw) {amr:;ﬂe
PP22-Los Barros 373.811,00 1.495,00 9,20 13.754,00 6,11
PP23-A Naturavila-1 309.150,77 928,00 9,20 8.537,60 3,79
PP23-B Naturavila-2 243.168,00 973,00 9,20 8.951,60 3,98
Total 926.129,77 3.396,00 9,20 31.243,00 | 13,88
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Tabla 8 Consumo eléctrico sector residencias
Sectores Industriales, | Superficie | indice | Sup. Edif | potacion ::uﬂ:cm :pa: tme 4 nt:l :
Dotacionales y SER (m?) Edif. (m?c) (w/im2c) (kw) (KVA)
PP23-A Naturavila-1 309.105,77 | 0,4 50.000,00 | 125 6.250,00 12.500,00

——
' il

En un futuro préximo estaran disponibles las nuevas subestaciones de Sonsoles (2x20 MVA) y Vicolozano
(2x20 MVA) que aumentarian las capacidades de la ciudad (incluyendo los suelos todavia sin ocupar) pero que
resultarian insuficientes para todo el desarrollo futuro planteado.

Por lo tanto, los nuevos desarrollos requeriran la construccion de nuevas subestaciones y esta situacion sera
estudiada con Iberdrola para buscar, desde el Nuevo Plan General, la mejor localizacion y la reserva de terrenos
para estas infraestructuras.

3 PRINCIPALES ALTERNATIVAS Y ANALISIS DE LOS POTENCIALES IMPACTOS.

3.1 INTRODUCCION

La ciudad de Avila ha experimentado una extraordinaria transformacion en los Gltimos diez afios, propiciada por
el aumento de poblacion y del numero de viviendas, la reordenacién del suelo industrial y la implantacion de nue-
VOS servicios e infraestructuras. El analisis contextual demuestra el agotamiento del Plan General vigente y la nece-
sidad de plantear nuevos crecimientos que precisa la ciudad de Avila para dar respuesta a su desarrollo futuro, en
funcion de las propias circunstancias sociales, econdmicas, ambientales, etc.

Por otra parte, deben llevarse a cabo las compensaciones por la obtencion de terrenos para su adscripcion al
desarrollo industrial de la ciudad y como Sistemas Generales de Espacios Libres, tal y como se recoge en el
Convenio Urbanistico publicado en el BOP de 12 de marzo de 2007.

Es el momento de incorporar una nueva area de oportunidad metropolitana en el encuentro de la CL 505 y la
AV 503 con usos mixtos residenciales, terciarios y dotacionales como paquete de servicios que complemente la
oferta de servicios a nivel municipal, generando un centro de actividad y servicios al Sureste de la ciudad, junto a
la carretera CL 505, que proporcione y aporte mayor calidad urbana a este eje de entrada a la ciudad, que alber-
gue usos mixtos residenciales, terciarios y dotacionales que permita potenciar y cualificar los nuevos desarrollos.

La ubicacién de superficies comerciales en los extremos sur y noreste de la ciudad, que tan buen resultado han
dado a la dinamizacion de Avila, aconseja completar la red de centros comerciales asociada a esas grandes super-
ficies con una implantacion en el eje este-sur, localizandola en el centro de la nueva extension de suelo que se cla-
sifica, en el sector identificado como 23A Naturavila |, paralela a la carretera CL 505.

La modificacién sexta del PGOU de Avila, respeta la normativa urbanistica y la legislacién sectorial aplicable, es
coherente con los objetivos generales de la actividad urbanistica publica, y en el marco limitado en el que se des-
envuelve tiene en cuenta la compatibilidad y las demandas que expresa el articulo 811 ¢) y d) del RUCyL.

Su justificacion responde a varios objetivos, cuyo cumplimiento debe adelantarse a la Revision del PGOU hoy en
fase de avance, por necesidades de incremento de suelo, resolucion del enlace de la ciudad con el complejo socio-
deportivo de Naturavila, implantacion de una superficie comercial que complete la red de centros de esta natura-
leza situados en las extensiones de la ciudad hacia Madrid y Toledo, y atencién a los compromisos asumidos por
la Corporacién Municipal con motivo de la primera modificacion del PGOU, y asi:

El suelo urbanizable clasificado en el vigente PGOU, se ha desarrollado en su practica totalidad, habiéndose
incorporado, una vez gestionado y urbanizado, al suelo urbano consolidado de la ciudad, de manera que se preci-
sa nuevo suelo que conforme la expansion disenada y/o apuntada por el planeamiento general vigente.

La clasificacion de este nuevo suelo se localiza en el eje este-sur, que es el que ha recogido histéricamente la
extension de la ciudad, y en el que se ha demostrado a lo largo de los anos como el mas apto y mas demandado
para el asentamiento de la poblacion.
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La localizacion concreta se ha elegido teniendo en cuenta el necesario enlace entre el extremo del suelo urba-
no consolidado en direccion este, apoyado sobre la carretera hacia San Lorenzo del Escorial, y el complejo
Naturavila, cuyo intenso uso viene demandando su incorporacion fisica a la ciudad.

Los tres sectores que conforman el nuevo suelo urbanizable (22, 23A y 23B) se han delimitado atendiendo a las
prevenciones que establece el articulo 86 del RUCyL, y su disefo, irregular, responde a la inclusion de fincas com-
pletas que faciliten la ulterior gestion urbanistica.

El terreno que conforma este espacio de nueva clasificacion, entre una carretera de importancia y los pequenos
afluentes del rio Adaja situados al sur, presenta unas caracteristicas idéneas para su transformacion, al estar inte-
grado por parcelas hoy en su mayor parte improductivas, que integran el comienzo del valle sin apenas accidentes
orograficos y con facilidad de conexion a los servicios urbanisticos existentes.

La focalizacion de superficies comerciales en los extremos sur y noreste de la ciudad, que tan buen resultado
han dado a la dinamizacion de Avila, aconseja completar la red de centros comerciales asociada a esas grandes
superficies con una implantacion en este eje este-sur, localizandola en el centro de la nueva extension de suelo que
se clasifica, en el sector identificado como 23A Naturavila |, paralela a la carretera.

La primera modificacion del PGOU, que permitio localizar los desarrollos industriales de la ciudad, comprome-
ti6 la materializacion de 40.000 m? edificables en los primeros sectores de suelo urbanizable que se clasificaran.
Este compromiso, elevado a Convenio firme, establecid unos plazos que llegados a su término es necesario cum-

plir.

3.2 ALTERNATIVA CERO

En un primer lugar se analiza la Alternativa Cero o la alternativa equivalente a la no aplicacion del Plan, mante-
niendo el planeamiento no desarrollado del Plan General vigente como horizonte de crecimiento del suelo urbani-
zable.

Las determinaciones estructurantes correspondientes a la alternativa cero estarian definidas por la situacion
actual del Suelo Urbano Consolidado y los sectores de Suelo Urbano No Consolidado no desarrollado, los cuatro
sectores de Suelo Urbanizable no desarrollados, dos de uso industrial y dos de uso residencial y el sector 20B de
uso industrial propuesto en la primera modificacion de la adaptacion y revision del Plan General de 2005 y que se
encuentra pendiente de aprobacion.

Suelo Urbano Consolidado: 1.419,33 Has en la ciudad de Avila, la ciudad amurallada, los arrabales, los ensan-
ches, los desarrollos de viviendas unifamiliares, nuevos crecimientos al sur de la ciudad, el poligono industrial de las
Hervencias y los suelos de actuaciones aisladas 'y 133,84 Has en los nucleos menores.

Suelo Urbano No Consolidado asumido: 30,19 Has en los 21 sectores de suelo urbano no consolidado de la ciu-
dad de Avila que no se han desarrollado; 15,24 Has de uso residencial, 9,06 Has de uso industrial y 5,89 Has de
uso dotacional y 26, 91 Has de Suelo Urbano No Consolidado en los Nucleos Menores.

Suelo Urbanizable asumido: un total de 66,30 Has en los 4 sectores asumidos, con una superficie de 10, 41 Has
para los dos sectores de uso residencial y 55,96 Has en los dos sectores asumidos de uso Industrial. Y el sector
20B, con una superficie de 12,33 Has.

Suelo Rustico de Proteccion Especial: 17.251,8 Has en suelo rustico de protecciéon natural, agropecuaria y fores-
tal, de proteccién de cauces, de proteccion cultural, especial, de infraestructuras, de Entorno Urbano, de
Asentamiento Tradicional y de Asentamiento Irregular.

Suelo Rustico Comun: 2.927,32 Has

Sistemas generales y locales: Ademas de los equipamientos y las zonas verdes actuales en suelo urbano, el
suelo urbanizable asumido no incrementaria la superficie de redes generales de zonas verdes ni equipamientos, en
concreto no se podria adscribir la superficie, actualmente pendiente de 15 has del sistema de espacios libres del
parque del rio Adaja y del rio Chico, y compensar la obtencién de los terrenos en cumplimiento del convenio urba-
nistico publicado en el BOP de 12 de marzo de 2007. Se obtendrian 10,23 Has de superficie de sistema local de
equipamiento y de espacios libres y de viario de sistemas locales, correspondientes a los sectores asumidos.
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3.3 ALTERNATIVA DE CRECIMIENTO

Durante el proceso de redaccion del documento de Avance del Plan General se han estudiado dos alternativas
basicas para la eleccion del modelo territorial final propuesto, ademas de la consideracion de la alternativa cero o
de congelacion del crecimiento.

En ambos modelos se determina una proteccion equivalente del suelo rustico, que se desarrolla de forma pre-
cisa en este documento: se trata de los terrenos del término municipal que por sus valores natural, paisajistico, agra-
rio o forestal, y cultural o por sus especiales caracteristicas de situacion se han excluido del desarrollo urbanistico
en estas dos alternativas, con independencia de los parametros de desarrollo del suelo urbanizable.

Las dos alternativas analizadas proponen un desarrollo de 356,11 has, en 13 sectores de suelo urbanizable pro-
puestos, dos de ellos de uso mixto, uno residencial / comercial y otro dotacional / residencial y 52,06 has en el sec-
tor propuesto de uso Industrial.

Los sectores de suelo de uso residencial desarrollan las dos posibilidades en funcion de la densidad de vivien-
das, la edificabilidad y la red de sistemas generales a obtener de 43,06 (0,528 has se adscriben a los sectores de
suelo urbanizable asumidos de uso residencial) y a compensar 15,00 Has correspondientes a los espacios libres del
parque del rio Adaja y del rio Chico en cumplimiento del convenio urbanistico publicado en el BOP de 12 de marzo
de 2007. Para ello se varian los siguientes parametros estructurantes la edificabilidad: 0,45 m?c/m?®s-0,40 m*c/m?s y
el numero de viviendas/ha: 45 viviendas/ha - 40 viviendas/ha, respectivamente.

Los parametros resultantes de la alternativa seleccionada de 40 viviendas/ha y 0,40 m2c/m2s cumple con los
criterios de consecucion de una estructura urbana compleja de densidad media-baja, no dispersa, con equipamien-
tos de cercania y la ampliacion del sistema de espacios publicos, el parque del rio Adaja y del rio Chico propues-
to. Estas redes permitiran estructurar funcionalmente el municipio y obtener para el uso dotacional las areas reser-
vadas para las grandes dotaciones urbanas, la nueva estacion del AVE y el nuevo hospital. Con este objetivo, por
tanto, se selecciona esta Alternativa como mejor expresion del modelo urbano elegido para el desarrollo del muni-
cipio de Avila, de forma coherente con el diagnéstico y los criterios de insercion territorial.
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4. ANALISIS DE LOS POTENCIALES IMPACTOS, MEDIDAS CORRECTORAS Y PLAN DE VIGILANCIA AMBIEN-
TAL
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MATRIZ DE IDENTIFICACION Y VALORACION DE IMPACTOS (FASE DE FUNCIONAMIENTO)
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4.3 MEDIDAS PROTECTORAS Y CORRECTORAS

Una vez que hemos determinado los posibles impactos potenciales, han de tomarse una serie de medidas pro-
tectoras que eviten o aminoren las alteraciones derivadas de la posible construcciéon y puesta en funcionamiento
del Plan Parcial de Ordenacion de los sectores 22, 23A y 23B.

Dentro de cada uno de estos apartados, la descripcion se realiza segun los factores ambientales. No debe olvi-
darse, sin embargo, que muchas de estas medidas tienen efectos indirectos sobre otros factores.

4.3.1 TIERRAS
4.3.1.1 RETIRADA SELECTIVA DE TIERRAS

El Proyecto de Urbanizacion debera contemplar y presupuestar la retirada selectiva, y almacenamiento de los
horizontes superficiales del suelo.

4.3,1.2 ESCOMBROS Y MATERIALES DE DESECHO

Los escombros y materiales de desecho procedentes de las obras de urbanizacién, asi como de la construccion
de edificaciones, deberan retirarse y depositarse adecuadamente en vertedero autorizado de residuos inertes.

4.3.1.3 ZONA DE ALMACENAMIENTO

El Pliego de Condiciones Técnicas del Proyecto debera especificar la prerrogativa de la Direccidon de Obra de
asignar especificamente las zonas de almacenamiento de material en el ambito de actuacion, que seran sefaladas
sobre el terreno, dentro de zonas previamente desbrozadas.

4.3.1.4 HORMIGONADO

En las operaciones de hormigonado, se eliminaran las descargas innecesarias fuera de las zonas especificadas
en el Proyecto, asi como la limpieza de las cubas de transporte del hormigdn fuera de los sitios autorizados.

4.3.2 AGUA
4.3.2.1 VERTIDOS Y ZONAS DE ACOPIOS
El Pliego de Condiciones Técnicas para la ejecucion del proyecto incorporara las siguientes determinaciones:

e Durante la ejecucion se evitara cualquier vertido, solido o liquido, sobre los cauces naturales de las areas afec-
tadas y en particular sobre el arroyo de Vaquerizos y el Rio Chico.

* Durante la fase de obras, la Direccion de Obra delimitara zonas especificas para la limpieza y mantenimiento
(cambio de aceite, etc.) de la maquinaria de obra, quedando expresamente prohibidas estas operaciones fuera de
las mismas.

» El Contratista se obligara a la adecuacion de las zonas delimitadas para este uso, previendo una canalizacion
perimetral que reconduzca las aguas y elimine los riesgos de su vertido directo a los cauces existentes.

* Los depdsitos temporales de aridos y otros materiales pulverulentos deberan ser protegidos a fin de evitar la
posibilidad de arrastre por el agua de lluvia o viento, bien mediante cubricion, bien mediante riegos y/o cualesquie-
ra otros procedimientos.

4.3.2.2 SISTEMA HIDROLOGICO
* Se respetaran los drenajes del sistema hidrolégico.

* En ningun momento, se acumularan materiales sobrantes de obra en las cunetas de las Carreteras CL-505 y
AV-503.

e Se construira una red de saneamiento y otra para la evacuacion de pluviales.

4.3.2.3 CARACTERISTICAS DEL VERTIDO

Las caracteristicas del vertido de las aguas fecales, deberan cumplir con lo establecido en el R.D. 509/1996, de
15 de marzo, de desarrollo del Real Decreto-Ley 11/1995, de 28 de diciembre, por el que se establecen las Normas
Aplicables al Tratamiento de las Aguas Residuales Urbanas: “los sistemas colectores, deberan realizarse teniendo
presente el volumen y caracteristicas de las aguas residuales urbanas y utilizando técnicas adecuadas que garanti-
cen la estanqueidad de los sistemas e impidan la contaminaciéon de las aguas receptoras por el desbordamiento
de las aguas procedentes de la lluvia”.
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4.3.2.4 COLECTORES Y REGISTROS

Tanto el colector general de la Urbanizacion, como los colectores de los distintos subsectores, dispondran de
pozos de registro de facil acceso y deberan poseer un canal aforador tipo Parshall o similar.

Se integraran en el Nuevo Plan Integral de Saneamiento de la Junta de Castilla y Ledn, que estara aprobado pro-
ximamente, que contempla la ampliaciéon de la E.D.A.R. existente, el grado de depuracion sera el fijado por el R.D.
509/1996, de 15 de marzo, de desarrollo del Real Decreto-Ley 11/1995, de 28 de diciembre, por el que se estable-
cen las Normas Aplicables al Tratamiento de las Aguas Residuales Urbanas (B.O.E. n® 77, de 29 de marzo de 1996).

4.3.2.6 AGUAS DE ABASTECIMIENTO

Esta previsto el abastecimiento desde la propia red municipal de Avila, la cual, se vera incrementada por el apro-
vechamiento del embalse de las Cogotas, actuacion contemplada en el Proyecto denominado “Aprovechamiento
del Embalse de Las Cogotas para Abastecimiento de Agua y Reutilizacion el Efluente de E.D.A.R. para Riego de
Parques y Jardines en la Ciudad de Avila”.

4.3.3 VEGETACION

Las especies arbodreas a utilizar en las plantaciones de las zonas verdes, perteneceran preferentemente a la uni-
dad coroldgica de vegetacion, utilizandose fundamentalmente fresnos, alamos y encinas.

4.3.4 FAUNA

4.3.4.1 PERIODO DE OBRAS

El plan de obra, se fijara de forma que las labores preliminares den comienzo fuera del periodo de apareamien-
to y cria de las principales especies animales presentes.

4.3.4.2 PROTECCION A LA AVIFAUNA

En el Proyecto se contemplara que el trazado de la linea de abastecimiento eléctrico a la Urbanizacion, sea sub-
terraneo.

4.3.5 ATMOSFERA

4.3.5.1 EMISION DE POL VO

Se pondra especial cuidado en evitar la contaminacién por polvo, mediante riegos de la zona de obras, etc.

s

4.3.56.2 NIVEL ACUSTICO

Los sectores a urbanizar, se englobaran en un drea de Tipo 2 “Area levemente ruidosa” para los sectores 22 “Los
Barros” y 23B “Naturavila-1”; y de Tipo 3 “Area tolerablemente ruidosa” para el sector 22A “Naturavila-2”. Todo ello
segun la definicion contemplada en la Ley 5/2009, de 4 de junio, del Ruido de Castilla y Leon.

Los niveles de presién sonora que se emitan al exterior del area Tipo 2 “Area levemente ruidosa”, no superara
los limites de: 55 dB(A) entre las 8 y las 22 horas, y de 45 dB(A) entre las 22 y las 8 horas.

Los niveles de presién sonora que se emitan al exterior del drea Tipo 3 “Area tolerablemente ruidosa”, no supe-
rara los limites de: 60 dB(A) entre las 8 y las 22 horas, y de 50 dB(A) entre las 22 y las 8 horas, para uso de ofici-
nas ¢ servicios y comercial, y no superara los limites de: 63 dB(A) entre las 8 y las 22 horas, y de 53 dB(A) entre
las 22 y las 8 horas, para uso recreativo y de espectaculos.

Todo ello, segun viene estipulado en Anexo | “Valores limite de Niveles Sonoros Producidos por Emisores
Acusticos” de la Ley 5/2009, de 4 de junio, del Ruido de Castillay Ledn.

4.3.6 USOS DEL TERRITORIO

4.3.6.1 REPOSICION DE VIALES

Reposicion de todos los caminos, viales, servidumbres de paso, etc., que pudiesen verse afectados durante la
urbanizacién de los sectores.

4.3.6.2 EDIFICACIONES

El Plan Parcial, establecera las condiciones arquitectdnicas de las edificaciones de la Urbanizacion, procurando
que éstas queden integradas en el paisaje, con al menos fachadas y techumbres homogéneas entre ellas.
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4.3.6.3 INTEGRACION DE PLATAFORMAS

Se integrara en el terreno natural la plataforma definitiva de la Urbanizacion.

4.3.6.4 CONTAMINACION LUMINICA

En cuanto a la iluminacién, para reducir el efecto sobre la fauna silvestre y el paisaje nocturno, el Proyecto debe-
ra plantear un sistema que evite la dispersion innecesaria de luz, con luminarias de tipo “cut-off”.

4.3.7 RESIDUOS

Los residuos generados, deberan cumplir con lo estipulado en la Ley 10/1998, de 21 de abiril, de Residuos.

Los residuos domésticos, se depositaran en contenedores cerrados y se integraran en el sistema de recogida
municipal de Avila.

4.3.8 FACTORES CULTURALES

Antes del comienzo de las obras, se realizara un estudio arqueoldgico y si durante la urbanizacion de los secto-
res, aparecieran en el subsuelo restos histéricos, arqueoldgicos o paleontolégicos, se paralizaran las obras en la
zona afectada, procediendo el promotor a ponerlo en conocimiento del Servicio Territorial de Cultura de Avila.

4.4 PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL

Se redactara un programa de vigilancia ambiental, a fin de definir la secuencia y periodicidad de las actividades
de control y correccion ambiental a desarrollar a lo largo de la vida Util del proyecto. La responsabilidad del cumpli-
miento de este Programa correra a cargo del equipo de seguimiento constituido por:

Durante la fase de obras:

* El Director de la Obra o delegado del mismo.

* El Contratista o delegado del mismo.

Durante la fase de explotacion:

* El responsable del mantenimiento de la Urbanizacion.

* El Gestor de la Urbanizacién o representante por él designado.

A estos equipos podran sumarse, en caso de solicitarlo, representantes de los organismos competentes en mate-
ria de medio ambiente de la Junta de Castilla y Ledn, asi como del Ayuntamiento, bien como miembros permanen-
tes, bien de forma temporal, durante los periodos de realizacion o revision de actividades del Programa.

Los responsables se aseguraran del cumplimiento de cada uno de los puntos del Programa, llevando un Registro
de Seguimiento Ambiental donde se anotaran:

Las fechas y duracion de ejecucion de cada una de las actividades incluidas en el Programa.
Descripcion detallada de la actividad ejecutada, anotando todo tipo de incidencias registradas en la ejecucion.
Coste de la operacion.

Este Registro estara disponible en todo momento para su consulta por los representantes acreditados de los
organismos mencionados.

Las tareas a desarrollar dentro del Programa de Vigilancia Ambiental, se estructuraran en los siguientes subpro-
gramas:

* SUBPROGRAMA 1: SEGUIMIENTO DEL SUELO

* SUBPROGRAMA 2: SEGUIMIENTO DEL AGUA

+ SUBPROGRAMA 3: SEGUIMIENTO DE LA VEGETACION

« SUBPROGRAMA 4: SEGUIMIENTO DE LA PRESION SONORA

5. DIAGNOSTICO TERRITORIAL Y DEL MEDIO AMBIENTE AFECTADO POR EL PROYECTO

La metodologia seguida en la elaboracién de este punto, sigue el esquema publicado en la “Guia Para la
Elaboracion de Estudios del Medio Fisico” M.O.P.T. 1.993.

Dentro de este capitulo se estudian las caracteristicas del territorio desde la perspectiva natural. De este modo,
se puede observar, valorar y proyectar las medidas correctoras que acarrearia la ejecucién del proyecto.
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5.1 ESTUDIO DEL MEDIO FiSICO:
5.1.1 CLIMATOLOGIA:

De entre los factores climatolégicos que configuran las comunidades de organismos y biocenosis, la precipita-
cién y la temperatura, se ha destacado como los mas directamente responsables. Por tal razén, a lo largo de este
siglo se han propuesto diversos indices numéricos y graficos para tratar de poner en evidencia las relaciones entre
el clima y los seres vivos, en particular con la vegetacion (Rivas Martinez, 1987).

Por tanto, este estudio se torna necesario para establecer, el tipo de vegetacion a plantar, asi como la cantidad
de precipitacion maxima de la zona objeto de estudio.

Los datos pluvio-térmicos, para caracterizar el area afectada, han sido facilitados por la Agencia Estatal de
Meteorologia (AEMET), dichos datos pertenecen al observatorio de Avila, por ser éste el més cercano a la zona.

5.1.1.1 FICHA DE LA ESTACION METEREOLOGICA

(fuente: AEMET; Madrid,2010):ESTACION METEREOLOGICA DE AVILA

* Indicativo de estacion 2-444
* Periodo de observacion térmica 1961 - 90
e Periodo de observacion pluviométrica 1961 - 90
* Altitud 1131 m
e Latitud 40° 39’' N
e Longitud 01°10'' W
e Valores de K (periodo 1941-70)
s ET.R. K= E.T.P/(0,457t + 813)
* Dias libres de heladas 195
e Intervalo anual de temperaturas 16,6 °C

Valores climaticos caracteristicos

Valores climaticos caracteristicos

P T TmMax | TMax | TMin | TmMin K ETP P-ETP
ENE. 28,8 3.2 7.4 16,4 -16,0 -0.8 0,85 8,15 20,7
FEB. 239 4,0 8.1 222 | 122 0,1 111 11,05 12,9
MAR. | 218 5.7 10,5 22,9 10,2 0,8 242 | 2598 42
ABR. 40,8 76 12,4 24 4 8,6 28 337 | 39,10 17
MAY. | 374 11,5 16,9 296 -46 6,1 504 | 67,46 -30,1
JUN. 38,0 16,1 22,1 326 -1,0 10,0 6,40 | 99,12 61,1
JUL 14,5 19,8 26,7 354 3.0 13,0 726 | 124,72 | -1102
AGO. | 18,1 19.4 26,3 36,8 14 12,5 6,72 | 114,21 96,1
SEP. 324 16,5 22,6 354 3,0 10,4 515 | 80,70 48,3
OCT. 353 11,2 16,1 26,5 5.1 6,2 354 | 46,90 11,6
NOV. 39,7 6.1 10,2 224 | -14.0 1.9 183 | 19,98 19,7
DIC. 347 34 72 189 | -150 04 0,04 9,10 256
ANO | 3654 | 104 15,5 36,38 | -15,0 52 | | 6465 -281,5

Como podemos observar, el clima es continental, tipico de la Meseta Castellana, con veranos célidos y secos e
inviernos largos y rigurosos. El valor medio anual de las precipitaciones (365 mm) indica que el agua recibida es
escasa, por lo que las plantaciones de reciente creacion necesitaran un programa de riegos, al menos durante sus
dos primeros anos.
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Dadas las temperaturas medias mensuales que se registran y las precipitaciones, la zona muestra una baja capa-

Lunes, 30 de Mayo de 2011

cidad productiva. Se trata de un sistema ecolégico de ciclo lento.

El reparto estacional de las precipitaciones es como sigue:
20%

* Precipitaciones en Invierno

* Precipitaciones en Primavera

* Precipitaciones en Verano

* Precipitaciones en Otono

* En lo que respecta al niumero de dias de lluvia, granizo, nieve, etc, los datos se reflejan en el siguiente cuadro:

NuUmero de dias de meteoros precipitables

32%

18%
30%

Nﬂrgero de clias de Lnetenros precipitables_

Nuamero 104 ‘.

N° de dias LA NIPVE
: LLUVIA | NIEVE | GRANIZO | TORMENTA | NIEBLA | ROCIO | ESCARCHA | CUBRIO EL
de: SUELO

ENE 53 2.7 0.1 0.0 3.3 0.1 11,3 1.8
FEB 55 | 36 | 07 0.1 22 | 02 8.5 22
MAR 4.0 28 1.2 0.1 22 0.6 12.6 1,2
CABR 66 | 15 1.4 0.5 19 | 05 8.7 0.5
"MAY 82 | 10 | 06 16 23 | 28 5.0 0.6
| JUN 6.4 0.0 0.1 3.0 2.0 2.9 2.4 0.0
JUL 3.1 0.0 0.1 24 2.9 1.5 1.7 0.0
AGO 26 0.0 0.1 1.9 2.9 1.0 1.6 0.0
[SEP 45 | 00 0.0 1.7 23 | 1.4 1.7 0,0
[ocT 58 | 04 0.2 0.2 28 | 1.0 7.4 0.1
NOV 55 1.3 0.4 0.1 0.7 0.7 12.4 0.6
DIC 41 | 24 0.1 0.0 42 | 02 12.0 19
ANUAL 62 16 5 12 30 13 85 9

Los climodiagramas constituyen una forma clasica de representar el clima de una region que facilitan la compa-

racion de localidades distintas, poniendo en evidencia rapidamente las diferencias y similitudes climaticas.

De entre los numerosos tipos de climodiagramas, hemos elegido el de Walter-Gaussen o diagrama ombrotérmi-
co (ver diagrama ombrotérmico), en él se reflejan los datos de temperatura y precipitacion medias mensuales. La
escala de precipitaciones, se reflejan en mm, siendo ésta el doble que la escala de temperaturas en grados centi-
grados, segun la hipétesis de Gaussen (1.954-1.955), de equivalencia entre 2 mm de precipitacion (equivalentes a

litros/m2) y 1°C de temperatura.
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DIAGRAMA OMBROTERMICO.
- A: AVILA (AV) T:10,1°C -
30 B: 43 Afios P:771 mm 60
C:940m It: 167
25 + m: 2,7°C m'; -18,0°C T 50
M: 25,4°C M 37,5°C

Diagrama ombrotérmico de Avila

En donde:

Abcisas: meses; Ordenadas: una division = 5°C 6 10 mm de lluvia

A = localidad: B = altitud sobre el nivel del mar; C = ahos de observacion

T = T® media anual; P = precipitacion media anual; It = indice de termicidad
m = minima media diaria del mes mas frio; m’ = minima absoluta

M = maxima media diaria del mes mas calido; M’ = maxima absoluta

Mm = temperatura media de la maxima del mes mas frio

Im3 = indice de mediterraneidad (junio + julio + agosto)

q = periodo frio, meses con minimas diaria inferior a 0°C

r = meses con minimas absolutas inferiores a 0°C, en ellos pueden darse heladas tardias o tempranas (rayado
oblicuo)

M = periodo relativamente arido; N = periodo relativamente humedo
K = curva de las temperaturas medias mensuales
L = curva de la precipitacion media mensual
PAV = periodo de actividad vegetal
. .

A lo largo de este siglo, se han propuesto diversos indices numéricos para tratar de delimitar y definir climas.
Entre las férmulas o indices numéricos mas utilizados se pueden destacar seis, los cuales seran calculados a con-
tinuacion.

5.1.1.3.1 INDICE DE ARIDEZ DE MARTONE (1.942):

En este indice, guanto mas bajo es el cociente mas arido es el clima. En la region Saharo-Arabiga, este valor
la=3, en Barco de Avila la=28,1; en Arévalo la = 16,5; en Segovia la = 21,2 y en Béjar la = 47,4.

la=P/(T + 10); la= 19,9 (Avila)
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Donde:
P = precipitacién anual en mm

T = temperatura media anual en © C

5.1.1.3.2 INDICE DE EMBERGER (1.932):
Este indice fue ideado para caracterizar las comarcas mediterraneas. Su expresion es:
Q=100 P/(M? - m2); Q = 51,25 (Avila)
Donde:
P = precipitacién anual en mm
M = temperatura media de las maximas del mes mas caélido
m = temperatura media de las minimas del mes mas frio

En este indice, cuanto mas bajo mas arido es el clima, y cuanto mas elevado, mas humedo. En la regién Saharo-
Arébiga se sita entre los 10 y 18; en Barco de Avila se sitla entorno a 81, en Madrid Q = 57, en Segovia Q = 39 y
en Béjar Q = 148.

5.1.1.3.3 INDICE TERMOPLUVIOMETRICO DE DANTIN-REVENGA (1.940):
Dicho indice pone de manifiesto la aridez del medio en el ambito estudiado.
| =100 T/P; | =2,8 (Avila)

Donde:

T = temperatura media anual en © C

P = Precipitacion media anual en mm
Una vez calculado el indice, la aridez se expresa de acuerdo con el cuadro siguiente:
indice de aridez

fndice termopluviométrico Designacién
0-2 Zona humeda
03 - o
3-6 Zona arida
>6 Zona subdesértica

Segun éste indice nos encontramos en una zona semiarida.

5.1.1.34 INDICE DE CONTINENTABILIDAD DE GOREZYNSKY (1.920):

Los valores extremos de las temperaturas son menores en las proximidades del mar que en el interior del conti-
nente; por otra parte, el contraste térmico anual es mayor cuanto mas alta sea la latitud, y por lo tanto, un mismo
valor de diferencia térmica significara tanta mayor continentalidad cuanto menor sea la latitud. En Espana este indi-
ce varia entre 0 en la costa occidental, 35 en la depresion del Ebro y zonas centrales de la meseta sur; 26 en
Segovia, 22 en Béjar y 23 en Barco de Avila.

K= (17 A/SenL)-20,4;, K=229 ... CONTINENTAL (Avila)

Donde:

A = Intervalo anual de temperatura en °C
L = Latitud en grados

Por otra parte, los valores de K inferiores a 10 se consideran ocednicos, en tanto que los superiores a 20 se esti-
man ya de tendencia continental (Tont Tullot, 1.983).

5.1.1.3.5 CLASIFICACION CLIMATICA DE PAPADAKIS:

Segun la clasificacion agroclimatica de Juan Papadakis, por lo que respecta al régimen de temperaturas, los

inviernos son de tipo Avena o Trigo-Avena y unos veranos tipo Maiz o Trigo, por lo que respecta al régimen de hume-
dad lo definen como clima mediterraneo humedo o seco.
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5.1.1.3.5 CLASIFICACION CLIMATICA DE THORNWAITE (1.948):
Segun el indice hidrico anual:

Im=-25,1 ClAVE: D . .\ ottt e SEMIARIDO
Segun la eficacia térmica:

| = 628,65 Clave: Bi . .o s MESOTERMICO
Segun la variacién estacional de la humedad por falta de agua (indice de aridez) :

la= 42,0 Clave: d ... oot SUPERAVIT NULO DE AGUA
Segun el % de E.T.P. total del verano con respecto a la anual:

569%....... ba”

5.1.1.4 CLASIFICACION BIOCLIMATICA DE RIVAS MTNEZ. (1.987)

En Espana, se reconocen tres regiones biogeograficas o coroldgicas: Mediterranea, Eurosiberiana, Macaronésica
(Islas Canarias). La frontera entre las dos primeras, se establece por la escasez de precipitaciones en el verano. Asi,
en indice bueno, para valorar la sequia del verano, lo constituye el indice de aridez estival bimensual de Julio y
Agosto (I = P/2T), que si resulta menor que uno es mediterraneo (en la zona de estudio 'julio =0,4; |agosto =0,4)
y, sobre todo, los indices de mediterraneidad (Im = E.T.P./P), que si la localidad es mediterranea los valores men-
suales superan las cantidades de 4,5; 3,5 y 2,5 correspondientes a Im4 (Julio), Imo (Julio + Agosto) y, sobre todo
Img (Junio + Julio + Agosto), que resulta ser el mas discriminante en las zonas de ecotonia.

Segun el indice de aridez de Gaussen este observatorio de Avila presenta periodo de aridez (P<2T) durante los
meses de Julio, Agosto y Septiembre.

De acuerdo con los Indices de Mediterraneidad, esta zona pertenece a la REGION MEDITERRANEA.

Imy = ET.P. Jul/ P jul 8,6
Imo = ET.P. (Jul + Ago) / P(Jul + Ago) 7.3
Img = E.T.P. (Jun + Jul + Ago) / P(Jun + Jul + Ago) 4,9

Otro buen indicador es el indice de termicidad (lt):
It=(T+m+ M)10; It =167
Donde:
T = temperatura media anual
m = temperatura media de las minimas del mes mas frio
M = temperatura media de las maximas del mes mas frio

La bondad de este indice se basa en que el valor de las minimas del mes mas frio (m) y su correlacion en tanto
a su direccion a lo largo del dia con la media de las maximas también del mes mas frio del ano (M) , opera como
factor limitante en la ley del minimo. La importancia que confiere este indice al frio estacional o altitudinal es de
gran utilidad para saber la distribucion de las plantas y su fitocenosis.

Segun el indice de Termicidad (It), esta zona pertenece a la REGION MEDITERRANEA, PISO SUPRAMEDITE-
RRANEO HORIZONTE INFERIOR.

Otro buen indicador del termoclima, son las heladas (H) que estadisticamente puedan producirse en los distin-
tos meses del ano (I, enero....; Xll, diciembre) en una localidad.

H IX-VI PISO SUPRAMEDITERRANEO

Otro indice de gran transcendencia en la distribucion de las comunidades vegetales, es el periodo de actividad
vegetal (P.A.V.). Son los frios los que limitan la actividad vegetal. En base a ello, se puede tomar como limite para
dicha actividad un minimo de 7,5 °C de temperatura media mensual.

P.AV. = 7 meses

Como tipo de invierno o variante de invierno se designa un espacio o amplitud termoclimatica correspondiente
a las medias de las minimas del mes mas frio del ano (TmMi), segun la escala unificada para las tres regiones bio-
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climaticas de Espana propuesta por Rivas Martinez et al. (1.984) la zona de estudio pertenece a:

Tipo de invierno: Fresco

Dentro de cada piso bioclimatico, en funcion de las precipitaciones distinguimos diversos tipos de ombroclimas
en la zona de estudio:

Ombroclima: SECO

5.1.1.5.- FICHA HIDRICA.

En la confeccién de la ficha hidrica se ha utilizado los valores promedios de temperatura y precipitacion de la
estacion meteoroldgica de Avila

Lo expuesto en este apartado puede ser de utilidad para ser usado como base en las planificaciones de con-
servacion vegetal a largo alcance.

La relacion entre la cantidad de precipitacion y las necesidades de agua es muy importante desde el punto de
vista bioldgico. Por ello, en la ficha aparece el coeficiente de humedad para cada mes que expresa el exceso o0 esca-
sez de agua en relacion a las necesidades. Llamando P a la precipitacion mensual y ETP a la evapotranspiracion
potencial mensual. El siguiente cociente da valores positivos en los meses en que la precipitacion supera a la eva-
potranspiracion, valores negativos cuando la precipitacion es deficitaria y el valor cero indica que el suministro y las
necesidades de agua son iguales. En resumen, este coeficiente, expresa la humedad o aridez relativa a cada mes.

(P-ETP)/ETP=(P/ETP) -1

En la siguiente tabla, se refleja el diagrama referente a Avila, en el que distinguimos cuatro periodos: seco (S) si
el coeficiente de humedad es menor de -0,90, preparatorio (P), si es mayor que -0,90 y menor que -0,50, interme-
dio (I), si es menor que 0 y mayor que -0,50 y humedo (H), si el coeficiente es positivo.

Periodos de humedad

SEP OCT NOV DIC ENE FEB MAR ABR MAY JUN JUL AGO

P I H H H H H H H P S S

Por lo tanto, para un mayor arraigue de las plantas, se deberian dar siete (7) riegos anuales, al menos durante
dos afos posteriores a la plantacion.

Dichos riegos, se deben distribuir de la siguiente manera:

Distribucion riegos

RIEGO PERIODO

Primer riego Principios de junio

Segundo riego Mediados de junio

Tercer riego Principios de julio

Cuarto riego Mediados de julio

Quinto riego Principios de agosto

Sexto riego Mediados de agosto

Séptimo riego Principios de septiembre

BALANCE HIDRICO
Observatorio de Avila Estacion: 2-444
Latitud: 40° 39" N Longitud: 012 10" W
Altitud: 1131 m Periodo: 1961-90

Balance hidrico
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Balance hidrico )
S 0 N|DJEJF[M Al M J J A ANO
Temperatura 165 (11,2 |81 |34 [32 40 |57 [76 [11,5 |161 |198 [194 | 104
E.T.P. 81 47 |20 |9 |8 |11 |28 |39 |67 99 125 [114 | 646
Precipitaciones 32 35 |40 |35 (29 |24 |22 |41 | 37 38 15 18 366
P-E.TP. 49 [-12 (20 |26 [21 |13 [ -4 |2 [-30 |61 [-110 [-96 | -280
Variacién reserva 0 |20 (26 (21 |13 | 4 |2 [-30 |-44 0 0
Reserva 0 |20 |46 |67 |80 |76 |78 | 48 0 0 0
Evaporacién real | 32 35 |20 |9 |8 |11 |26 |39 | &7 86 15 18 366
Déficit 49 12 0 0 0 1] 0 0 0 13 110 85 280
Excedente 0 0 o |o [0 |0 0 0 0 0 0 0 0
Escorrentia 0 0 o |o [0 |0 0 0 0 0 0 0 0
Coefic. humedad |-06 [-03 [10 |29 |25 12 |02 |0 |05 |-06 |-09 [-08

Evaporacion Real Anual (Turc) = 327
Escorrentia anual (P anual - E.R. (TURC)) = 40 mm ¢ I/m2
Evaporacion Real Anual (Coutagne) = 307
Escorrentia anual (P anual - E.R. (Coutagne)) = 60 mm ¢ I/m2

e Fecha en que comienza a constituirse la reserva
e Fecha en que se alcanza la reserva de saturacion de 100 mm

e Fecha en que comienza a disminuir la reserva

* Fecha de agotamiento de la reserva de saturacion de 100 mm

Donde:

Evaporacion Real Coutgne = P - ? p2 ;
Evaporacién Real Turc = P / (0,9 + (P2 / L2 ))1/2

P = precipitacion en mm; T = temperatura en °C

5,1.1.5 VIENTOS

2=1/(0,8+014T)
L =300+ 25T + 0,005 T3

1 de Noviembre

No se alcanza
7 de Marzo
4 de Junio

En el siguiente cuadro, figuran los valores mensuales y anuales de la frecuencia de la direccion del viento, en %,
referida a los ocho rumbos principales, indicando para cada direccion su velocidad media, en kildbmetros por hora.
A continuacion, figuran las calmas de los ocho rumbos también expresadas en frecuencias % (se considera que hay

calma cuando la velocidad del viento es de 0,0). En la Ultima columna se indica la direccion dominante.

Todos estos valores se han obtenido a base de las observaciones diarias realizadas a 7h, 13h y 18h durante un
periodo de 10 anos (1961-1970).
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Frecuencia y velocidad en la direccion del viento

[
(]
N NE E SE 5 SW w NW g §2
g o |3t
7|33 2
& 33 |38
D v]io|v|D|v|D| Vv D v |[p| v D v | p| v 2
—E [ @ | 11 | 2|83 |7 |3 1227 |12 |5 11|16 14 4] 12|11 118]S85
F |26 | 10| 2|81 |7 |11]4 |28)]|13]|5|14]|]17]|15]|s5]|12]|5]125]s
M |3t |12|3]|11|2]|8|10)]14)]|24]12]4]|13]|13|16]|5s5]|11]|8]127]|N
A |3 |12]|3|w]|]2|w]s|12|]2]|10|s5]|15]|13]|18]|6]|13]|e6]122]|n
M |3 |13|3lwo|l2|7|7]|3]|28]w]|5]|10]|11|15]|8]|13|s5]|121]|nN
J a0 |12 |3 |wo|z]| 7| 7)12]3]|w]|s]|1w0] s s | s |28 1nal|s
J 29 | 1 | 3|8 |28 11|33 |w0]s]|n o9 | 13|85 |12 9]|1w7]s
A |z |12]2|12|1]9]|s]|12|2]|10]|3]|n 8 14 | 4|12 ]9 | ns|n
s || w0 |3|le|2z|7]e6]|1w0]3a]|w]|as]|] e |11]1]|s]|11]|e]|100]s
o |2 | w0 ]|3|8]1]|9]|w|11]|232]|w|4]12] 8 6 |3a| 1| 7| 107]s
M |24 | 10]|2|86]|2]|8]|13|13]|28]| 13|51 |14)]|16]|6]|12]|8]122]s
D 30 |11 |2]|6]|1|6|w]14a]20]|10]|4a| 90 |14]16]7]|13]|11]18]|nN
Ao | 288 | 113 |27 |88 |17 |77 |95 | 124 | 278|108 |45 | 114|118 | 148|862 |21 |80 116 | N
FUENTE: AEMET (*)En este valor medio no se han incluido las calmas

Donde:
D = Frecuencia % de la direccion
V = Velocidad media, en Km/h, para cada direccion

Las mayores frecuencias anuales de la direccion corresponden al N, siguiéndole el S, con escasa diferencia.
Durante todo el afio dominan de dia los vientos del N y de noche los del S.

Las velocidades en general no son elevadas. Las mas altas medias anuales corresponden a los vientos del W,
Sin embargo, por ser mucho mas frecuentes los vientos del N y del S son ellos los que dan lugar al mayor flujo del
aire que penetra en Avila.

La mas elevada velocidad media mensual, por rumbo, corresponde al W, con 16 Km/h en los meses de marzo,
abril, octubre, noviembre y diciembre, y la menor al NE y al E con 6 Km/h en los meses de noviembre y diciembre.

El recorrido medio diario del viento (periodo 1931-1960), es de 232 Km, resultando el mes de marzo el de mayor
valor, con 285 Km de media por dia. El maximo recorrido en un dia (registrado en el periodo 1909-1970) es de 1.257
Km el dia 24 de enero de 1915.

Las rachas maximas instantaneas del viento registradas en Avila, en el periodo de 1965 a 1975, son las siguien-
tes:

Rachas maximas instantaneas de viento

Rachas maximas instantaneas de viento
MES ENE FEB MAR ABR MAY JUN JUL AGD SEP oCcT NOV DIC ARNO

Velocidad] 78 78 70 65 58 72 79 60 V2 75 69 78
Direccidn W 5 SW ] SE SW ] S5W 5 ] W 5 WyS

FUENTE: AEMET
FUENTE: AEMET

Las mayores rachas maximas se registraron los dias 27 de diciembre de 1980 con direccion NNE vy velocidad
instantanea de 92 Km/h, el 30 de diciembre de 1981 con direccion Sy velocidad instantanea de 88 Km/h y el 25
de febrero de 1989 con direccion W y velocidad instantanea de 107 Km/h.

A continuacion, se indican los vientos dominantes, durante el dia y durante la noche.
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Vientos dominantes durante el dia y la noche

PRIMAVERA VERANO OTONO INVIERNO
Dia Noche Dia Noche Dia Noche Dia Noche
D N 3 M 3 M S M S
V 15,4 85 14,3 6.3 121 83 13,8 11,7

FUENTE: AEMET
Donde:
D = Direccion
V = Velocidad media en Km/h
NOTA.-- En los datos anteriormente expuestos, se han considerado como calmas los vientos de velocidades de

0 a 5,9 Km/h., por lo que a veces las direcciones dominantes no coinciden con las de la O, en el que las calmas
son solamente para vientos de velocidad 0,0 Km/h.

5.2 GEOLOGIA:

5.2.1 DESCRIPCION GENERAL

La zona objeto de estudio, se enmarca geoldgicamente al norte del dominio del Sistema Central o Cordillera
Carpetovetdnica, dentro de la zona Centroibérica del Macizo Hespérico. Su estructura, ubicacion en el Escudo
Hespérico y orientacion transversal (ENE-WSW) quedaron condicionadas en primera instancia por los movimientos
hercinicos que afectaron a la zona central ibérica y posteriormente por la orogenia alpina.

Los terrenos estudiados para el emplazamiento de los planes parciales, son de naturaleza areno-arcillosos del
terciario, constituyendo una llanura sedimentaria.

5.2.2 LITOLOGIA

En cuanto a los materiales, se corresponde con la mancha asentada sobre la cuenca del valle Amblés, constitui-
da por arenas arcillosas de origen terciario, analogos a los que corresponden a la facies media de los terciarios sedi-
mentarios del Duero y del Tajo, constituida por arenas arcésicas con altos contenidos en arcillas. Es decir, la zona
esta constituida por materiales detriticos de origen aluvial, areno-margoso y arcilloso, de tonos marrones, con are-
nas gruesas.

5.2.3 EDAFOLOGIA.

Los suelos de la zona corresponden, segun el sistema de clasificacion de USDA, al orden de los ENPTISOLES.

Dichos suelos, se desarrollan sobre los materiales sedimentarios terciarios y cuaternarios, perteneciente al grupo
de los Xerofluvens, de fino areno-arcilloso a arcillosos, ricos en humus. Bordeando esta franja aluvial, aparecen las
tierras pardas, constituidas por suelos profundos, muy pobres en materia organica y con baja relacion C/N, lo que
implica un activo proceso de mineralizacion

El contenido en humus es de medio a alto, la estructura es suelta y el poder retentivo de humedad alto.

Segun el Sistema de Determinacion de Clases Agrologicas del Soils Conservation Service of U.S.A., que clasifi-
ca los riesgos de danos al suelo o limitaciones en su uso se hacen progresivamente mayores de la Clase | a la VIII,
los suelo objeto del E.ILA. pertenecen a la clase agrologica ll. Este tipo de suelo son adecuados para el cultivo con
meétodos sencillos en forma permanente. Pueden ser usados para cultivos agricolas, pastos, pastoreo intensivo y
extensivo, produccion forestal, conservacion, etc.

Las limitaciones de los suelos de esta clase pueden incluir los aspectos siguientes, solos 0 combinados:
e Pendientes suaves.

e Susceptibles de erosion moderada.

e Danos ocasionales por inundacion.

e Ligeras limitaciones climaticas.
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5.2.4 HIDROLOGIA E HIDROGEOLOGIA

La hidrologia del area estudiada, esta constituida por el Arroyo Vaquerizos y el Rio Chico. El Arroyo Vaquerizos,
es tributario del rio Chico, que aporta sus aguas al Adaja, que vierte sus aguas al Duero.

Dicho arroyo llega a secarse en verano, apareciendo charcas, en puntos de cota baja.
El aprovechamiento actual del agua para el riego es escaso, existiendo por la zona un par de pozos de sondeo.

En cuanto a la hidrogeologia, esta intimamente ligada con las caracteristicas granulométricas de los materiales,
que ocasionan niveles de acuifero por porosidad intergranular.

5.3 ESTUDIO DEL MEDIO BIOLOGICO

El ambito objeto de estudio, por su situacion geografica y caracteristicas bioclimaticas, desarrolla unas formas
o tipos de vegetacion correspondientes a los parametros fitoclimaticos determinados en el apartado de climatolo-
gia.

Las sucesivas actuaciones del hombre, han ido introduciendo una serie de modificaciones en el paisaje y su
vegetacion asociada, que han conducido a la actual situacion de alta degradacion antropogénica.

El grado de transformacién depende de multiples variables, como pueden ser la pobreza o riqueza del suelo, las
condiciones climaticas y la disponibilidad de agua o el simple hecho de la persistencia desde antiguo de una finca
destinada a uso cinegético.

Por ello, se estudiara en primer término la vegetacion potencial, es decir aquella que encontrariamos en las
actuales condiciones climaticas, si no existiese la presiéon humana sobre ella, pasando a continuacién a describir la
situacion actual de los bosques y sus etapas de degradacion.

5.3.1 FLORA Y VEGETACION

A continuacion, se va a definir la vegetacion potencial de la zona y se compara con la actual, de esta manera,
se puede ver el grado de intervencion del territorio estudiado.

El territorio objeto de estudio, se encuadra en la regién biogeografica Mediterranea.
Correspondiéndose con la siguiente unidad coroldgica:
Regidon Mediterranea
Subregion Mediterranea Occidental
Superprovincia Mediterraneo-lberoatlantica
Provincia Carpetano-lbérico-Leonesa
Sector Guadarramico
Subsector Abulense

Tal y como hemos expuesto en el apartado de bioclimatologia, la zona pertenece a la REGION
MEDITERRANEA, PISO SUPRAMEDITERRANEO HORIZONTE INFERIOR, OMBROCLIMA SECO.

En la zona del presente Plan Parcial, se pueden distinguir una series de vegetacion, aunque ésta se encuentra
muy degradada por la accion antrépica, cuyo representante fundamental es la encima.

Sin embargo, la zona proxima al Arroyo Vaquerizos y Rio Chico, pertenece a la region Eurosiberiana debido a
los condicionantes edafohidricos, perteneciente al Valle Amblés. Mientras que las zonas aledanas al Arroyo perte-
necen a la region Mediterranea.

En la zona del presente Plan Parcial, se pueden distinguir dos series de vegetacion, aunque ésta se encuentra
muy degradada por la accion antrépica. Una primera serie de dominio eurosiberiano, cuyo representante fundamen-
tal es el fresno, situada en las proximidades del arroyo, es decir ocupando el valle; y otra serie, dominada por la enci-
ma, situada ya en zonas aledanas.
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5.3.1.1 VEGETACION POTENCIAL

A efectos tipoldgicos y paisajisticos, se deben distinguir las series climatdfilas de las edafdfilas, es decir aquellas
que se inician y ubican en los suelos que solo reciben el agua de lluvia (serie climatéfilas o dominios climacicos) y
las que se desarrollan en biotopos excepcionales, es decir, en suelos azonales.

Por lo tanto en el area estudiada, se distinguen una series edafdfilas, es decir, aquellas cuya existencia esta con-
dicionada por los suelos semiterrestres o acuaticos que aparecen en riberas y cursos de agua; y otra serie climatoé-
fila condicionada por los factores climaticos.

5.3.1.1.1 SERIE EDAFOFILA DE LAS FRESNEDAS

Constituye la unidad corolégica denominada Geoserie riparia meso-supramediterranea silicicola del fresno
(Ficario ranunculoidis-Fraxineto angustifoliae Sigmetum).

Esta formacién se situarfa, ocupando toda la llanura situada al sur y suroeste de la ciudad de Avila, sobre las
vegas del Barranco de Bascoarrabal, Rio Adaja, Rio Chico y Arroyo Vaquerizos, situados sobre materiales sedimen-
tarios del Mioceno o Cuaternario y un nivel freatico casi superficial. En estas zonas, formaria un complejo y exten-
SO bosque.

Dicho bosque es de naturaleza caducifolia, ripario, rara vez inundado, asentado sobre suelos siliceos arenosos
pseudogleyzados en el que dominan los fresnos de hoja estrecha (Fraxinus angustifolia) sobre los chopos (Populus
albay P. nigra), siendo frecuentes, ademas del sauce atrocinéreo (Salix atrocinerea), el helecho real (Osmunda rega-
lis) y gedfitos de floracion primaveral como Arum italicumy Ranunculus ficaria.

Aunque el fresno suele ser el arbol dominante en este tipo de vegetacion riparia, las talas selectivas han dado
lugar a fresnedas adehesadas, con el objeto de favorecer el desarrollo de pastizales vivaces altamente productivos,
hecho que explica la presencia de las orlas arbustivas espinosas (Prunetalia spinosae), herbaceas (Origanietalia vul-
garis) y escinotrofilas (Alliarienion, Convolvulon sepium, etc).

El importante valor econémico de los suelos donde se asientan las fresnedas ha condicionado su intensa explo-
tacion por el hombre desde tiempos ancestrales. Las profundas transformaciones de los bosques primitivos debi-
das a los regimenes de explotacion ganadera y, en menor medida, agricola han llevado al estado actual de los mis-
mos, convirtiéndolas en dehesas, extensas areas pascicolas y sobre todo, en sistemas de espinales “en mallas”
(pequenas parcelas de prados o de cultivos horticolas delimitados por setos constituidos por arboles del bosque y
sus zarzas de orla).

La vegetacion vivaz no forestal de las series de las fresnedas del Sistema Central estéd constituida por orlas
arbustivas espinosas (Rubo ulmifoli-Rosetum corymbiferae)y por comunidades pratenses vivaces. La composicion
de lo prados corresponden a los vallicares (Festuco amplae-Agrostietum castellanae). Son asimismo frecuentes cer-
vunales (Carici pallescentis-Luzuletum multiflorae), tresbolares (Festuco amplae-Cynosuretum cristati) y, en alguna
rara ocasion, prados de siega (Agrostium castellanae-Arrhenatheretum bulbosi); como vegetacion de orlas herbace-
as vivaces (Linarium tiornithophorae) destacamos los fragmentos de comunidades herbaceas forestales (Vicio
sepium-Centaureetum carpetanae) y como vegetacion escionitréfila diversas comunidades (Alliarienion,
Convolvulion sepium, etcétera).

5.3.2 FAUNA

Se encuentra claramente limitada por la presencia humana, ésta alcanza unos valores de abundancia y diversi-
dad escasos, excepto las especies oportunistas adaptadas al medio altamente modificado por el hombre. Dicha
especies presentan una alta densidad, entre las cuales podemos citar: ciglienas, grajos, grajillas, cuervos, ratone-
ros, milanos, rata negra y zorros.

Si establecemos un entorno de 2.000 m de radio en torno a la parcela a explotar, podemos establecer el siguien-
te inventario faunistico:

5.3.2.1 AVES
CigUena Blanca: Ciconia ciconia

Anade Azulén: Anas platyrhynchos
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Milano Negro: Milvus migrans

Milano Real: Milvus milvus

Buitre Leonado: Gyps fulvus

Gavilan Comun: Accipiter nisus
Busardo Ratonero: Buteo buteo
Cernicalo Primilla: Falco naumanni
Cernicalo Vulgar: Falco tinnunculus
Alcotan Europeo: Falco subbuteo
Perdiz Roja: Alectoris rufa

Codorniz Comun: Coturnix coturnix
Rascon Europeo: Rallus aquaticus
Alcaravan Comun: Burhinus oedicnemus
Ganga Ortega: Pterocles orientalis
Paloma Bravia: Columba livia

Paloma Zurita: Columba oenas
Paloma Torcaz: Columba palumbus
Tortola Comun: Streptopelia turtu
Lechuza Comun: Tyto alba

Autillo: Otus scops

Mochuelo Comun: Athene noctua
Chotacabras Gris: Caprimulgus europaeus
Vencejo Comun: Apus apus

Carraca: Coracias garrulus

Abubilla: Upupa epops

Torcecuellos: Jynx torquilla

Calandria: Melanocorypha calandra
Terrera Comun: Calandrella brachydactyla
Cogujada Comun: Galerida cristata
Totovia: Lullula arborea

Alondra Comun: Alauda arvensis
Avion Roquero: Ptyonoprogne rupestris
Golondrina Comun: Hirundo rustica
Golondrina Daurica: Hirundo daurica
Avion Comun: Delichon urbica

Bisbita Campestre: Anthus campestris
Lavandera Boyera: Motacilla flava
Lavandera Blanca: Motacilla alba
Chochin: Troglodytes troglodytes
Acetor Comun: Prunella modularis
Petirrojo: Erithacus rubecula

Colirrojo Tizén: Phoenicurus ochruros

Tarabilla Comun: Saxicola torquata
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Collalba Rubia: Oenanthe hispanica
Collalba Gris: Oenanthe oenanthe
Roquero Rojo: Monticola saxatilis
Roquero Solitario: Monticola Solitarius
Mirlo Comun: Turdus merula
Curruca Tomillera: Sylvia conspicillata
Curruca Zarcera: Sylvia communis
Carbonero Comun: Parus major
Alcaudon Real: Lanius excubitor
Alcaudon Comun: Lanius senator
Urraca: Pica pica

Grajilla: Corvus monedula

Corneja Negra: Corvus corone
Cuervo: Corvus corax

Estornino Negro: Sturnus unicolor
Gorrion Comun: Passer domesticus
Gorrion Molinero: Passer montanus
Gorrion Chillon: Petronia petronia
Jilguero: Carduelis carduelis

Pardillo Comun: Carduelis cannabina
Escribano Montesino: Emberiza cia
Triguero: Miliaria calandra

5.3.2.2 MAMIFERQS.

Zorro: Vulpes vulpes

Liebre: Lepus capensis

Conejo: Omyctolagus cuniculus
Topo: Talpa europaeus

Raton Camprestre: Microtus arvalis
Erizo: Erinaceus europeus

Rata Camprestre: Rattus rattus
5.3.2.3 ANFIBIOS Y REPTILES.
Lagartija Ibérica: Podarcis hispanica
Lagartija Colilarga: Psammodromus algidus
Lagarto Ocelado: Lacerta lepida
Culebra Bastarda: Malpolon monspessulanus
Culebra de Escalera: Elaphe scalaris
Vivora: Vipera latasti

Rana comun: Rana pereci

Sapo comun: Bufo bufo

La fauna referida presenta una escasa densidad, al menos en una zona de unos 2.000 m en torno a la zona afec-
tada. Dicha fauna no presenta especiales caracteristicas de rareza, ya que no son especies endémicas o relictas en
vias de extincion y tampoco presentan especiales condiciones de singularidad cultural o cientifica.
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Por ser terreno de cultivo herbaceo en secano, erial y praderia, este territorio de actuacion no es utilizado como
zona de campeo, alimentacién o cria y mucho menos nidificacion, reproduccién o cria de grandes mamiferos o
aves.

En cuanto a lo referente al biotopo, tampoco puede decirse que sea singular, diverso o raro y la actuacion en
este territorio no debe afectar a la estabilidad de las especies que muy ocasionalmente pudiesen transitar por él.

Por la magnitud y extension de la obra, no se presentan problemas ni por ocupacion o sustitucion del habitat,
ni los inherentes a la introduccion de barreras que pudieran afectar a los seres vivos de la zona.

5.4 AFECCIONES A ESPACIOS PROTEGIDOS
En el Término Municipal de Avila, se encuentran las siguientes figuras juridicas de proteccion:
Tabla 9 Espacios protegidos en el T.M. de Avila

CODIFICACION DENOMINACION
LIC ES4110097 Campo Azalvaro-Pinares de Peguerinos
ZEPA ES0000189 Campo Azélvaro-Pinares de Peguerinos
LIC ES4110112 Encinares de la Sierra de Avila
ZEPA ES4110086 Encinares de la Sierra de Avila
LIC ES4110103 Encinares de los rios Adaja y Voltoya
ZEPA ES0000190 Encinares de los rios Adaja y Voltoya
LIC ES4180081 Riberas del Rio Adaja y afluentes

La zona objeto de estudio, queda fuera de los espacios naturales protegidos o zonas de particular importan-
cia, es decir, la zona afectada por el proyecto no tiene ninguna figura juridica de proteccion.

5.5 AFECCIONES A VIAS PECUARIAS

En el proyecto de clasificacion de Vias Pecuarias del ano 1.941 (de cuya eficacia no hay constancia al no apare-
cer la Orden Ministerial de aprobacion publicada en el periddico oficial) se descubre una via pecuaria con la deno-
minacion de “Vereda de enlace o de Sonsoles”, cuyo recorrido, segun la descripcion del indicado proyecto, no es
reconocible sobre el terreno, aunque su trazado grafico, que figura en el croquis de las vias pecuarias del término
municipal de Avila, atraviesa el sector 22 de sur a norte.

Sin que proceda en este momento introducirse en la problematica que resulta de lo expresado anteriormente (y
de la particularidad de que la vereda en cuestion no tiene existencia real fisica y no hay constancia de que llegara
a crearse), la presente modificacion puntual no afecta ni modifica dicha via pecuaria, limitandose a mantener la
situacion que resulta de cuanto se deja expresado.

5.6 PAISAJE:
5.6.1 INTRODUCCION:

De la muchas definiciones dadas para el paisaje, vamos a considerar dos de ellas; asi Diaz Pineda et al. (1973),
define el paisaje como “la percepcion plurisensorial de un sistema de relaciones ecoldgicas”. Sin embargo, Berg
(1931), define el paisaje geografico como “una combinacion de objetos y fendmenos donde los factores especificos
del relieve, clima, hidrologia, suelos, vegetacion, fauna y actividades humanas se fusionan en una unidad que es
tipicamente repetida en una zona dada de la tierra”.

El paisaje tiene interés, por ser un recurso, muchas veces escaso, dificiimente renovable y facilmente despre-
ciable (Villarino, 1981). En los estudios de medio fisico, el paisaje se contempla como otro recurso mas entre la vege-
tacioén, fauna, suelo etc. ya que también puede mostrar fragilidad ante la accion humana y necesitar por lo tanto
proteccion.
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5.6.2 UNIDADES PAISAJISTICAS BASICAS:

Las propiedades visuales de cada uno de los elementos que caracterizan el paisaje estudiado, no son unidades
homogéneas, por lo que resulta de vital importancia el establecimiento de unidades paisajisticas basicas o elemen-
tales.

El establecimiento de las unidades paisajisticas basicas se realiza en torno a las estructuras de vegetacion que
constituyen el exponente mas frecuentemente visible, definiendo una unidad paisajistica basica como “una super-
ficie donde las condiciones ecolégicas son homogéneas y la vegetacion es uniforme” (Long, 1974).

En la zona de estudio podemos establecer cuatro paisajisticas basicas:
5.6.2.1 ZONA DE MATORRAL.

Ocupa los montes aledafos a la zona de estudio (zona de la ermita de Sonsoles y zona de las vias del ferroca-
rril), siendo la unidad claramente predominante posee una calidad intrinseca baja, pero muy visible desde Avila. Se
sitla sobre terrenos pedregosos mas o menos pendientes, campos de cultivos abandonados y campos labrados.
Constituida principalmente por unidades vegetales de berceales y tomillares.

En cuanto a la textura, a esta unidad la podemos definir de la siguiente manera:

Grano: medio-fino
Densidad: alta
Regularidad: al azar
Contraste interno: medio-bajo

Esta zona presenta una capacidad de absorcion visual media-baja.

5.6.2.2 ZONA DE L ABOREO.

Ocupa mayor parte del Valle Amblés, siendo una unidad muy predominante posee una calidad intrinseca baja
con claro contraste entre la primavera donde predomina el color verde del cultivo y el invierno, donde predomina el

color tierra, es muy visible desde Avila Sur. Se sittia sobre terrenos llanos de escasa pendiente, constituida prefe-
rentemente por cultivos de secano.

En cuanto a la textura, a esta unidad la podemos definir de la siguiente manera:

Grano: fino
Densidad: alta
Regularidad: alta
Contraste interno: bajo

Esta zona presenta una capacidad de absorcion visual baja, por la escasa altura de su vegetacion.
Sobre esta unidad de vegetacion, esta prevista realizar la actuacion urbanistica.
5.6.2.3 ZONA DE RIBERA.

Constituye una unidad formada por escaso numero de ejemplares de chopos, sauces, fresnos y praderia, en una
franja muy estrecha entorno al Arroyo Vaquerizos, rio Chico.

En cuanto a la textura, a esta unidad la podemos definir de la siguiente manera:

Grano: grueso
Densidad: media-baja.
Regularidad: al azar
Contraste interno: bajo

Esta zona presenta una capacidad de absorcion visual media-alta.

s

5.6.2,4 ZONA DE NUCLEO URBANO.

El ntcleo urbano de Avila, constituyen una unidad paisajistica determinada, desde la zona suroeste de Avila, se
divisa claramente la parcela objeto de estudio.
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En cuanto a la textura, a esta unidad la podemos definir de la siguiente manera:

Grano: grueso
Densidad: agrupada
Regularidad: al azar
Contraste interno: alto

Esta zona presenta una capacidad de absorcion visual muy alta.
5.6.3 CARACTERISTICAS DEL PAISAJE.

El paisaje de fondo, presenta formas o relieves ondulados, en claro contraste con la llanura del valle del rio Chico
y Valle Amblés; con vegetacion diferente dependiendo del grado vy tipo de intervencion humana.

En cuanto a la fragilidad o capacidad de absorcion de la acciéon antropica, ésta se encuentra claramente marca-
da por el impacto visual. Elementos tales como densidad de la vegetacién, altura, diversidad, estacionalidad o con-
trastes cromaticos dentro de la misma o en relacion al suelo, son determinantes de dicha fragilidad. A mayor den-
sidad y altura, menor impacto visual y por tanto menor fragilidad; por otra parte, a mayor contraste entre suelo y
vegetacion, menor impacto por el contraste relativo a explotaciones y por Ultimo, a mayor complejidad y definicion
de estratos, menor nivel de fragilidad visual.

Por ultimo, la calidad paisajistica depende de la visibilidad. La existencia del ntcleo urbano de Avila y las acti-
vidades agrarias de la zona de estudio, delimitan el ambito de los impactos. Asi nos encontramos con un paisaje
en constante evolucion; el espacio agrario se ha replegado a un ritmo similar al seguido por abandono de las acti-
vidades tradicionales, y el retroceso que se inicid con el abandono de los campos marginales del nucleo urbano de
Avila, se ha extendido a todo su terrazgo. Progresando asi los terrenos incultos, la presion agraria, impide el resta-
blecimiento de la vegetacion natural.

Asi pues, para establecer una valoracion del paisaje se ha de tener en cuenta una serie de componentes del pai-
saje que son:

1. Componentes del paisaje.

2. Estudio de la cuenca visual.

3. Calidad del paisaje.

4. Fragilidad visual intrinseca.

5.6.3.1 COMPONENTES DEL PAISAJE.

Las cualidades visuales intrinsecas del territorio residen en los elementos naturales y artificiales que lo confor-
man. A los factores tanto fisicos como bidticos perceptibles a la vista, y que pueden desagregarse del territorio se
les denomina componentes del paisaje, los cuales pueden agruparse en cuatro grandes apartados: Relieve, vege-
tacién, agua y estructuras creadas por el hombre, etc.

5.6.3.1.1 RELIEVE

Se refiere al aspecto externo de la superficie terrestre; orografia y forma del terreno (llanuras, colinas, montanas,
valles), su disposicion, naturaleza (afloramientos rocosos, suelos desnudos), etc. El conjunto de la zona estudiada,
esta situado a una altitud media de 1.050 m. Posee un relieve suave de caracter pseudoestepario. El relieve resul-
tante se manifiesta en forma de llanura en cuyo fondo se empieza a apreciar un relieve de pie de monte.

5.6.8.1.2 VEGETACION

Es el componente que hace referencia a las distintas formas de vida vegetal (arboles, arbustos, vegetacion her-
bacea) con sus caracteristicas especificas, su distribucion, densidad, etc. Este componente ha sido tratado de
manera especifica en el apartado anterior de “Establecimiento de unidades homogéneas de vegetacion”. Podemos
recalcar, que el proyecto de urbanizacion :

5.6.3.1.3 AGUA

Este elemento hace referencia a las formas de agua superficial (mares, rios, arroyos, lagunas, nieve), su disposi-
cién, su quietud o movimiento, etc.




) N N { ] e, — ol
Boletin Oficial de la Provincia de Avila S 3 *é.
Nimero 104 Lunes, 30 de Mayo de 2011 247 W

El curso de agua de la parcela objeto de estudio, es el Arroyo Vaquerizo y el Rio Chico. Sin embargo, este fac-
tor no es de gran importancia a la hora de inventariar el paisaje.

ESTRUCTURAS CREADAS POR EL HOMBRE

Este apartado se refiere a elementos artificiales introducidos por las actuaciones humanas; las estructuras espa-
ciales creadas por distintos tipos de usos del suelo (huertas, cultivos), las construcciones diversas de caracter pun-
tual (edificios, puentes, presas), infraestructuras lineales (carreteras, lineas de transporte de energia, ferrocarriles) o
superficial (grandes complejos industriales, centros urbanos, embalses), etc., con su diseno, materiales, etc.

Los elementos introducidos por el hombre que mas pueden llamar nuestra atencién son el camino de Avila a
Tornadizos, las carreteras localizadas en la zona (la carretera comarcal AV-503, y la carretera autonémica CL-505),
las explotaciones agroganaderas de la zona 'y, por supuesto, el campo de golf de Naturavila con sus edificaciones
asociadas.

5.6.3.1.4 ESTUDIO DE CUENCA VISUAL

Consiste en la determinacién de la superficie desde la que un punto o conjunto de puntos es visible, o recipro-
camente la zona visible desde un punto o conjunto de puntos.

La cuenca visual, resulta de gran importancia para la evaluacion de impactos visuales y suele ser considerada,
a través de algun parametro generalizador, como la intervisibilidad, que intenta cualificar el territorio en funcién del
grado de visibilidad reciproca de todas las unidades entre si. Podria considerarse que la cuenca visual del futuro
emplazamiento se reducird a los montes cercanos, la parte mas préxima de la ciudad de Avila y la carretera CL-
505.

5.6.5 CALIDAD DEL PAISAJE

La determinacion de la calidad visual del paisaje tiene interés cuando se trata de adoptar alternativas de uso y
se necesitan canones comparativos. Todo intento de evaluacion de la calidad paisajistica de un espacio debe asu-
mir la existencia de posturas subjetivas. Pero siempre se debe tratar de objetivar o que se observa, con objeto de
marcar los aspectos que permitan comparar situaciones distintas.

La visualizacion de un paisaje incluye tres elementos de percepcion:

1) La calidad visual intrinseca del punto donde se encuentre el observador.

2) La calidad visual del entorno inmediato.

3) La calidad visual del fondo escénico.

Cada uno de estos elementos proporciona matices diferentes y puede verse afectado o modificado de distinta
manera por una actuacion.

5.6.5.1 CALIDAD VISUAL INTRINSECA

La calidad paisajistica intrinseca de la zona es irrelevante, la morfologia llana con un fondo de montes descritos
por lineas onduladas y largas, le restan complejidad.

La vegetacion predominante en el futuro emplazamiento del Plan Parcial se encuentra formada, en su mayor
parte por plantas arvenses muy resistentes en las zonas incultas y por explotaciones agrarias, ademas de los cere-
ales de secano y algunas unidades arboéreas de arbolado de ribera en los margenes del Arroyo Vaquerizo y el Rio
Chico.

5.6.5.2 CALIDAD VISUAL DEL ENTORNO INMEDIATO

El paisaje externo inmediato a cada punto del territorio se define, en términos cuantitativos, por un circulo de
radio entre 500 y 1.000 metros que tiene por centro aquel punto. En este caso concreto, es el territorio que alber-
gara el proyecto. Este es un elemento de percepcidén que no incrementa la calidad paisajistica del medio, ya que
este entorno, esta constituido por terrenos llanos.

5.6.5.3 CALIDAD VISUAL DEL FONDO ESCENICO

El fondo escénico, esta constituido al norte y este por la Ciudad de Avila, al sur por los montes aledafio a la ermi-
ta de Sonsoles y al oeste por la Dehesa de Aldeagordillo.
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5.6.6 FRAGILIDAD VISUAL

En cuanto a la fragilidad visual o capacidad de absorcidon de la accion antropica esta marcada por el impacto
visual. Elementos tales como densidad de la vegetacion, altura, diversidad, estacionalidad o contrastes cromaticos
dentro de la misma o en relacion al suelo, son determinantes de dicha fragilidad. A mayor densidad y altura, menor
impacto visual, por tanto menor fragilidad; por otra parte, a mayor contraste entre suelo y vegetacion, menor impac-
to por el contraste relativo a explotaciones y por ultimo, a mayor complejidad y definicion de estratos, menor nivel
de fragilidad visual.

Para evaluar la fragilidad visual se pueden seguir distintos esquemas metodoldgicos, en los que se tienen en
cuenta factores como visibilidad, tanto en magnitud como en complejidad de lo observado, efecto pantalla realiza-
do por la vegetacion, pendiente y morfologia del terreno, accesibilidad del paisaje, etc.

Estos elementos y caracteristicas pueden considerarse incluidos en dos grandes grupos:

Factores biofisicos derivados de los elementos caracteristicos de cada punto. Entran aqui la pendiente, orienta-
cién y vegetacion, considerada en diversos aspectos (altura, densidad, variedad cromatico, pendiente, etc.). La inte-
gracion de estos factores da lugar a un unico valor que mide la fragilidad visual del punto.

Factores de visualizacién, derivados de configuracién de entorno de cada punto; entran aqui los parametros de
la cuenca visual o superficie vista desde cada punto, tanto en magnitud como en forma y complejidad. Todos estos
parametros se agregan en un unico valor que mide la fragilidad visual del entorno del punto.

Asi la fragilidad visual de un punto del territorio es funcion de los elementos y caracteristicas ambientales que
definen al punto y su entorno. Se define asi la fragili visual intrin .

De acuerdo con todas las consideraciones precedentes, la fragilidad visual del paisaje donde se ubicara el pro-
yecto es:

5.6.6.1 FRAGILIDAD VISUAL DEL PUNTO

Suelo y cubierta vegetal: la fragilidad visual intrinseca disminuye al aumentar la densidad de suelo cubierto por
especies lenosas. Las parcelas objeto de estudio, estan constituidas por tierras de labor.

Contraste cromatico dentro de la vegetacion: la diversidad cromatica dentro de la propia cubierta vegetal favo-

rece el camuflaje de las actuaciones humanas, sobre todo si esa gama de colores se distribuye de forma cadtica.
El terreno sobre el que se ubican, no aporta un contraste cromatico sobresaliente.

Orografia del terreno: las ondulaciones e irregularidades del terreno que sustenta una actividad disminuyen la
fragilidad visual intrinseca al esconder en cierta medida una determinada actuacion. El proyecto se ubicara en una
zona llana.

5.6.6.2 FRAGILIDAD VISUAL DEL ENTORNO

Tamano de la cuenca visual: un punto es mas vulnerable cuanto mas visible es, es decir, cuanto mayor es su
cuenca visual. En este caso la cuenca es pequena, ya que los montes aledanos ocultaran su vista.

Altura relativa del punto respecto a su cuenca visual: son mas fragiles visualmente aquellos puntos que estan

muy por encima o muy por debajo de su cuenca visual, y menos fragiles aquellos otros cuya cuenca esta a su
mismo nivel. En cuanto a este factor, la fragilidad es baja siendo la Unica altura predominante los montes cercanos.

Para terminar el apartado, queremos puntualizar, que la fauna no juega ningun papel en el paisaje y Unicamen-
te las aves denotan con sus vuelos y canticos su presencia.

5.6.7 VALORACION DEL PAISAJE

Por ultimo, la calidad paisajistica depende de la visibilidad. La existencia del ntcleo urbano de Avila, las activi-
dades de ocio y las actividades agroganaderas de la zona, delimitan el ambito de los impactos. Asi nos encontra-
MOoS con un paisaje en constante evolucion; el espacio agrario se ha replegado a un ritmo similar al seguido por
abandono de las actividades tradicionales, y el retroceso que se inicid con el abandono de los campos marginales
se ha extendido a los nucleos y a todo su terrazgo.

Es dificil evaluar el paisaje porque la percepcion de su belleza, es un acto creativo por parte del observador con-
dicionado por factores perceptivos, sensitivos, de educacion, culturales, familiaridad con el paisaje, etc.
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Asi pues, dentro de una subjetividad que tratamos de objetivar, vamos a proceder a la valoracion del paisaje a
partir de la conjuncion de los elementos inventariados hasta ahora: forma del terreno, textura, vegetacion existente,
factores climaticos incidentes, intervisibilidad, agua, relieves geoldgicos, cuenca visual, etc.

La valoracion del paisaje se ha hecho en funcion de dos de los parametros estudiados: calidad y fragilidad visual
del paisaje. Para cada uno de los de los parametros se han analizado distintos factores o elementos del paisaje, los
cuales se han valorado con la calificacion de alta, media o baja.

Los resultados son presentados en las tablas adjuntas de calidad y fragilidad. A cada elemento se le otorga un
valor numeérico con el fin de alcanzar una conclusion, un valor cuantitativo, que represente en mayor medida la capa-
cidad de absorcion visual del paisaje en si. Por tanto, las calificaciones alta, media y baja se cuantificaran como 3,
2 y 1 respectivamente.

Tabla 10 Valoracion de |a calidad visual

Tabla de Calidad Vi ALTA MEDIA BAJA
. 0 F I 1
CALIDAD INTRINSECA
"VEGETACION 1
DEL PUNTO (P)
PRESENCIA DE AGUA 1
CALIDAD DEL VEGETACION 1
ENTORNO INMEDIATO |AFLORAMIENTOS ROCOSOS 1
(E) PRESENCIA DE AGUA 1
ALTITUD 1
INTERVISIBILIDAD 2
CALIDAD DEL FONDO
ESCENICO (F) .
AGUA 1

SINGULARIDADES GEOLOGICAS

[t

Z (P+E+F) Valor maximo = 12/33 = 0,36

Tabla 11 Valoracion de la fragilidad del paisaje

abla de Fragilidad del Paisaje ALTA MEDIA BAJA
SUELO Y CUBIERTA VEGETAL 1
FRAGILIDAD VISUAL DEL PUNTO
CONTRASTE CROMATICO 1
) 1
OROGRAFIA 1
TAMANO DE LA CUENCA VISUAL 1
FRAGILIDAD VISUAL DEL
ENTORNO (E} ALTURA DE LA PLANTA CON 1
RESPECTO A SU CUENCA -
FRAGILIDAD ADQUIDIDA (F) ACCESIBILIDAD 1

T (P+E+F)Y/ Valor maximo = 6/18 = 0.33
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Calidad del Paisaje = (0,36 + 0.33)/2 = 0,34

La calidad del paisaje, en una puntuacion entre 1 a 10, admitiria un valor de 3 (tres).

5.7 RIESGOS DERIVADOS DE LOS PROCESOS NATURALES

El riesgo natural, en si mismo, es la mayor o menor probabilidad de que se produzca un dafo o catastrofe social
en una zona, debido a la actividad de un proceso natural. Partiendo de esta consideracion sintética y muy general,
deben matizarse diferentes puntos:

5.7.1 EROSION

La zona del presente documento, es de moderada erosion.

5.7.2 DESLIZAMIENTO

El riesgo de compresion y de deslizamientos es muy bajo, por tanto la estabilidad es muy alta.
5.7.3 SEDIMENTACION

Ausencia del proceso en la zona de actuacion, los sedimentos provocados por el agua son nulos.
5.7.4 INUNDACION

No hay riesgo de inundacion.

5.7.5 VULCANISMO Y SISMICIDAD

Segun el Real Decreto 997/2002, de 27 de septiembre, por el que se aprueba la Norma de Construccion
Sismorresistente: parte general y edificaciéon (NCSR-02), en la zona de estudio, tenemos unos valores de la acele-
racion sismica basica, a, menores de 0,04 g. Por lo tanto, no es necesario considerar las acciones sismicas en el
calculo de estructuras de las obras y servicios localizados en la zona.

6 ESTUDIO DEL MEDIO SOCIOECONOMICO

El objetivo de este analisis es el conocimiento de la sociedad, de sus medios de produccion y de las relaciones
que mantienen con el territorio objeto del presente proyecto. Los datos han sido facilitados por la Direccion General
de Estadistica de la Consejeria de Economia y Hacienda de la Junta de Castilla y Ledn (Abril, 2010), excepto los
datos de evolucién de la poblacién desde el ano 1900 que han sido facilitados por el Instituto Nacional de
Estadistica (Abril, 2010).

6.1 EVOLUCION POBLACIONAL

La evolucién de la ciudad de Avila, ha sido claramente ascendente. Desde 1920 hasta 1960 se producen ligeras
ganancias de poblacion.

Desde 1900, hasta 1999 las ganancias poblacionales, se multiplicaron por cuatro y desde 1900 hasta 2009 las
ganancias se quintuplicaron.
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Tabla 12 Evolucion de la poblacion desde 1900

-

Py

1800 11.885 1999 47,682
1910 12.060 2000 47 843
1920 13.704 2001 47 967
1930 15.223 2002 50.241
1940 20.261 2003 52.078
1850 22577 2004 52.417
1860 26.807 2005 528612
1970 30.983 2006 53.272
1881 41.735 2007 53.704
1991 49968 2008 56.144
1998 47 650 2009 56.855
Figura 2. Evoluciéon de la poblacion
EVOLUCION DE LA POBLACION
{en marron recta y ecuacion de regresion con coeficiente de correlacion)
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6.2 POBLACION POR EDADES
Tabla 13 Poblacién por edades

ANO 2009
ANOS | VARON MUJER TOTAL
0a4 1227 1157 2384
5a9 1388 1340 2728
102 14 1520 1385 2905
15219 1640 1554 3194
20 a 24 1841 1799 3640
25229 2144 2065 4209
30234 2433 2357 4790
35a39 2215 2271 4486
40 a 44 2206 2339 4545
45 a 49 2200 2382 4582
50 a 54 1981 2078 4059
55a 59 1541 1623 3164
60 a 64 1354 1483 2837
65 a 69 1027 1192 2219
70274 925 1161 2086
75a79 815 1165 1980
80 a 84 598 977 1575
84 y mas 430 1042 1472
TOTAL| 27485 29370 56855

Figura 3. Piramide poblacional
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0.- FOTOGRAFIA AEREA
0.- MAPA DE SITUACION
0.- MAPA DE VEGETACION
0.- MAPA GEOLOGICO
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REPORTAJE FOTOGRAFICO

PARCELA  Los numeros indican donde estan tomadas las panoramicas
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PANORAMICA N° 2
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[F01 ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD
ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD. SECTOR SUR PP-22 “LOS BARROS".

1.- HEREDEROS DE LUISA PRIETO VELADO. C/ Santa Fe, 2. 05003 Avila. - Finca catastral:
05900A048000340000HY. Poligono 48, Parcela 34. Paraje Los Barros. Superficie 11.522 m?2.

2.- FELIPE SANCHEZ MARTIN. - Finca Catastral 05900A048000330000HB. Poligono 48, Parcela 33. Paraje Los
Barros. Superficie 10.550 mz2.

3.- CESAR JIMENEZ ARENAS. Finca catastral: 05900A048000370000HP. Poligono 48, Parcela 37. Paraje Los
Barros. Superficie 5.054 m2, - Finca catastral 0900A048000440000HM. Poligono 48, Parcela 44. Paraje Los Barros.
Superficie 4.770 m2. - Finca catastral 05900A048000490000HX. Poligono 48, Parcela 49. Paraje Pedazo del Sastre.
Superficie 12.679 m2. - Finca catastral 05900A045000010000HZ. Poligono 45, Parcela 1. Paraje Aldeagordillo.
Superficie 4.034 m2. - Finca catastral 05900A045000550000HR. Poligono 45, Parcela 55. Paraje El Cristo.
Superficie 4.280 m=2.

4.- HEREDEROS DE SANTIAGO RODRIGUEZ MARTIN. C/ Claudio Sanchez Albornoz, 5. 05001 Avila. HEREDE-
ROS DE LEANDRO SAEZ MONTALVO. C/ Aldea del Rey Nino, 10. 05002 Avila. HEREDEROS DE PABLO SAEZ
MONTALVO. C/ De la Cruz, 7. 05002 Avila. - Finca catastral 05900A048000390000HT. Poligono 48, Parcela 39.
Paraje Los Barros. Superficie 14158 m2,

5.- HEREDEROS DE SANTIAGO RODRIGUEZ MARTIN. C/ Claudio Sanchez Albornoz, 5. 05001 Avila. - Finca
catastral 05900A048000750000HF. Poligono 48, Parcela 75. Paraje Los Barros. Superficie 7.962 mz2.

6.- MARIA IRENE RODRIGUEZ HERNANDEZ. C/ Capitan Méndez Vigo, 10, Esc. A, 32 B. 05003 Avila. MARIA
TERESA RODRIGUEZ HERNANDEZ. C/ Capitan Méndez Vigo, 7, 3% B. 05003 Avila. - Finca catastral
05900A048000430000HF. Poligono 48, Parcela 43. Paraje Los Barros. Superficie 22.986 m2.

7.- LUYMECO, S.L. C/ Quintana, 2. PI. 12 Pt10. 28008 Madrid. - Finca catastral 05900A048000320000HA.
Poligono 48, Parcela 32. Paraje Los Barros. Superficie 3.494 m2,

8.- JULIO CORNEJO NUNEZ. C/ Dean Castor Robledo, 1. 05001 Avila. Propiedad transmitida a EUROLAR “70
(Calle Maldonado, 1. 05002 -Avila) y actualmente de José Luis de Juan Séez y otros. Pza. de Santa Teresa, 1. 05001
Avila. - Finca catastral 05900A048000710000HQ. Poligono 48, Parcela 71. Paraje Los Barros. Superficie 26.458 mz2.

9.- PURIFICACION M BELEN JIMENEZ NUNEZ. Ps. San Roque, 21. 05003 Avila. - Finca catastral
05900A048000420000HT. Poligono 48, Parcela 42. Paraje Los Barros. Superficie 27.472 m2,

10.- JOSE TOMAS RODRIGUEZ MARTIN. Pz. Claudio Sanchez Albornoz, 4. 05001 Avila. - Finca catastral
05900A048000410000HL. Poligono 48, Parcela 41. Paraje Los Barros. Superficie 50.741 m2. - Finca catastral
05900A048000680000HQ. Poligono 48, Parcela 68. Paraje los Barros. Superficie 15.285 m?2. - Finca catastral
05900A048000550000HE. Poligono 48, Parcela 55. Paraje Vegas Ayo Sequillo. Superficie 5.282 m2. - Finca catas-
tral 05900A048000570000HZ. Poligono 48, Parcela 57. Paraje Vegas Ayo Sequillo. Superficie 19.597 m2. - Finca
catastral 05900A048000600000HZ. Poligono 48, Parcela 60. Paraje Cristo Chico. Superficie 65156 m=2. - Finca
catastral 05900A045000040000HW. Poligono 45, Parcela 4. Paraje Aldeagordillo. Superficie 41.316 m2,
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11.- ALFONSO CARLOS PINDADO LOPEZ. C/ Gredos, 10, PI. 3, Pt. 2. 05002 Avila. - Finca catastral
05900A048000470000HR. Poligono 48, Parcela 47. Paraje Vegas Ayo Sequillo. Superficie 22.082 m?2. - Finca catas-
tral 05900A048000480000HD. Poligono 48, Parcela 48. Paraje Vegas Ayo Sequillo. Superficie 914 m2. - Finca catas-
tral 05900A048000460000HK. Poligono 48, Parcela 46. Paraje Vegas Ayo Sequillo . Superficie 3.353 m2.

12.- M. DEL CARMEN NUNEZ RIVILLA. Paseo de la Estacion, 18. 05001 Avila. Finca catastral
05900A048000500000HR. Poligono 48, Parcela 50. Paraje Pedazo del Sastre. Superficie 3.668 m2. —

13.- JUNTA DE CASTILLA Y LEON - SERVICIOS CENTRALES. C/ José Cantalapiedra. 47014 Valladolid. Finca
catastral 05900A048000450000H0O. Poligono 48, Parcela 45. Paraje Los Barros. Superficie 1.274 m2, -

14.- JOSE MARIA PINDADO UBEDA. C/ Cristo de la Luz, 3. Pl. 5. 05001 Avila. Finca catastral
05900A048000510000HD. Poligono 48, Parcela 51. Paraje Vegas Ayo Sequillo. Superficie 22.601 m2. - Finca catas-
tral 05900A048000520000HX. Poligono 48, Parcela 52. Paraje Vegas Ayo Sequillo. Superficie 7.383 m2. —

15.- SANTOS DE LA PARRA SAN SEGUNDO. C/ Prado Sancho, 27. 05005 Avila. Finca catastral
05900A048000540000HJ. Poligono 48, Parcela 54. Paraje Aldeagordillo. Superficie 11.440 mz2. - Finca catastral
05900A048000530000H]I. Poligono 48, Parcela 53. Paraje Vegas Ayo Sequillo. Superficie 5.523 m2. -

16.- AYUNTAMIENTO DE AVILA. Pz. Mercado Chico, 1. 05001 Avila. Finca catastral 05900A048000560000HS.
Poligono 48, Parcela 56. Paraje Vegas Ayo Sequillo. Superficie 8.544 m2. —

17- TEODORA JIMENEZ SANTO TOMAS. Travesia de la Toledana, 5. 05002 Avila. - Finca catastral
05900A045000020000HU. Poligono 45, Parcela 2. Paraje Aldeagordillo. Superficie 7185 m=2.

z
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1.- CESAR JIMENEZ ARENAS. Finca catastral: 05900A048000370000HP. Poligono 48, Parcela 37. Paraje Los
Barros. Superficie 5.054 m2. - Finca catastral 05900A048000440000HM. Poligono 48, Parcela 44. Paraje Los
Barros. Superficie 4.770 m=2. - Finca catastral 05900A048000490000HX. Poligono 48, Parcela 49. Paraje Pedazo del
Sastre. Superficie 12.679 m2. - Finca catastral 05900A045000010000HZ. Poligono 45, Parcela 1. Paraje
Aldeagordillo. Superficie 4.034 mz2. - Finca catastral 05900A045000550000HR. Poligono 45, Parcela 55. Paraje El
Cristo. Superficie 4.280 m2.

2.- JOSE TOMAS RODRIGUEZ MARTIN. Pz. Claudio Sanchez Albornoz, 4. 05001 Avila. - Finca catastral
05900A048000410000HL. Poligono 48, Parcela 41. Paraje Los Barros. Superficie 50.741 m2. - Finca catastral
05900A048000680000HQ. Poligono 48, Parcela 68. Paraje los Barros. Superficie 15.285 m2. - Finca catastral
05900A048000550000HE. Poligono 48, Parcela 55. Paraje Vegas Ayo Sequillo. Superficie 5.282 m2. - Finca catas-
tral 05900A048000570000HZ. Poligono 48, Parcela 57. Paraje Vegas Ayo Sequillo. Superficie 19.597 m2. - Finca
catastral 05900A048000600000HZ. Poligono 48, Parcela 60. Paraje Cristo Chico. Superficie 65156 m2. - Finca
catastral 05900A045000040000HW. Poligono 45, Parcela 4. Paraje Aldeagordillo. Superficie 41.316 m2,

3.- SANTOS DE LA PARRA SAN SEGUNDO. C/ Prado Sancho, 27. 05005 Avila. Finca catastral
05900A048000540000HJ. Poligono 48, Parcela 54. Paraje Aldeagordillo. Superficie 11.440 mz2. - Finca catastral
05900A048000530000HI. Poligono 48, Parcela 53. Paraje Vegas Ayo Sequillo. Superficie 5.523 m2, -
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4.- TEODORA CARMEN PINDADO DE JUAN. C/ San Juan de la Cruz, 25. 05001 Avila. Finca catastral
05900A048000640000HA. Poligono 48, Parcela 64. Paraje Vegas Ayo Sequillo. Superficie 28.088 m2. - Finca catas-
tral 05900A045000180000HD. Poligono 45, Parcela 18. Baldios. Superficie 7130 mz2.

5.- JUAN JOSE Y LUCIO PINDADO DE JUAN. C/ Bracamonte, 1. 05001 Avila. Finca catastral
05900A048000610000HU. Poligono 48, Parcela 61. Paraje Aldeagordillo. Superficie 38.002 m2. - Finca catastral
05900A048000620000HH. Poligono 48, Parcela 62. Paraje Aldeagordillo. Superficie 3.788 m2. - Finca catastral
05900A045000030000HH. Poligono 45, Parcela 3. Paraje Aldeagordillo. Superficie 14.884 m2.

6.- TEODORA JIMENEZ SANTO TOMAS. Travesia de la Toledana, 5. 05002 Avila. - Finca catastral
05900A045000020000HU. Poligono 45, Parcela 2. Paraje Aldeagordillo. Superficie 7185 m2.

7.- ALTER INMUEBLES SL. C/ Antonio Maura 14, PL1 Pt:DR. 28014 Madrid. Finca catastral
05900A045000050000HA. Poligono 45, Parcela 5. Paraje El Cristo. Superficie 11175 m2. - Finca catastral
05900A045000060000HB. Poligono 45, Parcela 6. Paraje El Cristo. Superficie 4.832 m?2. - Finca catastral
05900A045000560000HD. Poligono 45, Parcela 56. Paraje El Cristo. Superficie 892 m?2. - Finca catastral
05900A045000090000HQ. Poligono 45, Parcela 9. Paraje Rivilla. Superficie 64.068 m?2. Finca rustica registral
n°.45.344. Paraje El Cerezo. Superficie 368.475 m2.

8.- FONTECRUZ INVERSIONES, S.L. C/ Espalter, 7. 6°.1zq. Madrid. Finca rustica registral n®.44.738. Paraje El
Fresnillo. Finca matriz de referencia. Superficie 72.996 m?2.

e
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1.- ALTER INMUEBLES SL. C/ Antonio Maura 14, Pl:1 Pt:DR. 28014 Madrid. Finca catastral
05900A045000050000HA. Poligono 45, Parcela 5. Paraje El Cristo. Superficie 11175 m?2. - Finca catastral
05900A045000060000HB. Poligono 45, Parcela 6. Paraje El Cristo. Superficie 4.832 m2. - Finca catastral
05900A045000560000HD. Poligono 45, Parcela 56. Paraje ElI Cristo. Superficie 892 m2. - Finca catastral
05900A045000090000HQ. Poligono 45, Parcela 9. Paraje Rivilla. Superficie 64.068 m?2. Finca rustica registral
n°.45.344. Paraje El Cerezo. Superficie 368.475 m2.

2.- FONTECRUZ INVERSIONES, S.L. C/ Espalter, 7. 6°1zq. Madrid. Finca rustica registral n©.44.738. Paraje El
Fresnillo. Finca matriz de referencia. Superficie 72.996 m?2.
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FICHA DEL SECTOR

6" MODIFICACION DE LA REVISION DEL PGOU DE AVILA

DOCUMENTACION DEFINITIVA

ABRIL 2011

FICHA DEL SECTOR
NOMBRE DEL SECTOR: LS BARROS N* SECTOR: SUs PP 22
ORDEMNACION DETALLADA: O CISCONTINUD: WO

PARAMETROS DE ORDENACION GENERAL

SUPERFICIE NETA (m*): 345,843,39 SUPERFICIE 5G INCLUIDOS (m®): 45077184
DENSIDAD DE EDIFICAGION (mim®); 0.40 PLAZO PARA OD (afos): 8
USO PREDOMINANTE: A INDICE DE VARIEDAD DE USO (%): 10
CATEGORIA SUELO: SUR ASUMIDO:
 DENSIDAD DE POBLACION (viviHa): atl. BS his RUCYL
__INDICEDEVARIEDAD TIPOLOGICA (%) 20% | INDICE DEINTEGRACION SOCIAL(%). 2% de edif reaencial
PARAMETROS DE ORDENACION DETALLADA
APROVECHAMIENTO TOTAL (m2) 138.337.35 APROVECHAMIENTO LUCRATIVO TOTAL g‘nﬁ: 124.503 51
APROVECHAMIEMTO MUNICIPAL 10%{m"): 13,833,714
SISTEMAS GENERALES SISTEMAS LOCALES
VIAS PUBLICAS (m?) N° DE PLAZAS DE APARCAMIENTO: ar. 104 RUCYL
SERVICIOS URBANDS Y EQUIPAMIENTOS | VIAS PUBLICAS (m™):
SISTEMA GENERAL EXTERNO (m?); 70.000,00 SERVICIOS URBANOS (m?):
ESP. PROTEG. RIBERA (m?): 2734531 ESPACIOS LIBRES (m7): art. 105 RUCYL
ESP. PROTEG. YACIM. ARQUEOLOGICO (m%):  s960.04 EQUIPAMIENTOS {m): ant 106 RUCYL
Via PECUARIA (m°): 622,30
VIVIENDAS PLAZOS
N° DE UNIDADES DE ACTUACION; LIBRES; arl, 87 AUCyL | URBANIZACION:
USOS FUERA DE ORDENACION, PROTEGIDAS: art, 87 AUCyL |CESION;
AREAS DE TANTEC ¥ RETRACTO: | | |[TOTALES: ait. 88 bis AUCYL |EDIFICACION:
OBSERVACIONES:

El secior estd obligado a posibiktar la ocupacion anticipada de los terrenas (A3 del Real Decrelo Legislative 212008, texto refundido de
la ley de suelo) y asumir el coste de las obras de conexidn, junto con los sectores 23 A y 23 B, de Ia red viaria estruciurante junio a la
carmretera colindante, de la red de saneamiento y de todos los servickos urbanos precisos para su desarrolio en proporcion al
aprovechamiento asignado al Sector.
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SECTORES EN SUELO URBANIZABLE P.P.
A. DATOS BASICOS DEL SECTOR

SECTOR N° SUR PP 22
DENOMINACION LOS BARROS
NUCLEO AVILA
SUPERFICIE TOTAL 380.771,94 m?
SUPERFICIE NETA 345.843,39 m?
DENSIDAD DE EDIFICACION (m’/m?) 0,40 m?/m?
USO PREDOMINANTE RESIDENCIAL-R
Privado MC, RB, RUI, RUS, RUE, SER
ORDENANZAS DE APLICACION i VI ELP_EC
: Densidad Maxima de Viviendas: 70% (2421) Art. 86 bis RUCyL

DENSIDAD DE POBLACION (vivih
(VMNa). e neidad Minima da Viviendas: 30% (1038) Art. 86 bis RUCYL

Entorno con parcelario
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B. CONDICIONES DE ORDENACION GENERAL
Edificacién de cinco plantas como méximo. CONDICIONES DE LA
El sactor queda afectado por la Normaltiva Seclorial en materia de aguas y Cameteras. La ordenacion URDENA{:[E}N
detallada del sector deberd respetar la vegetacion de ribera del cauce.
De ta Supericie del sector se encuentra deducida la de los Sistemas Generales v la de los Espacios
Protegidos.
El sector esta obligado a posibilitar |a ocupacion anficipada de los terrencs (Arf.3 del Real Decrato
Legiskatve 2/2008, texto refundido de fa ley de suelo) y asumir el cosle de las obras de conexian, junto
con los seclores 23 Ay 23 B, de la red viaria estruclurante junto a la cametera colindanie, de la red de
sangamienio y de lodos los servicios urbanos precisos para su desarrollo én proporcién al
aprovechamignto asignado al Sector.

APROVECHAMIENTOS
Aprovechamiento maximo 138.337,35 m?
Aprovechamiento municipal 10% 13.833,74 n¥
Aprovechamiento correspondiente a los propietarios 124.503,61 n?

CESIONES

Sistemas Locales:

Espacio Libre Pablico > 20m?/100m? const. de uso predominante.
Con un minimo del 10% de la superficie del Sector
Equipamientos = 15m?/100m? const. de uso predominante.
Conforme a los minimos legales.

Viario local: el dibujado como estructurante,
Se permitird, manteniendo las secciones tipo vinculantes, una variacion
dimensional del 10% en el proyecto de Urbanizacion.

Viales y espacios libres con urbanizacion y ejecucion de infraestructuras.

Sistemas Generales Adscritos:

Internos:
Espacio Protegido de ribera

Espacio Protegido yacimiento arqueolégico

\ia pecuaria

Externos:
Espacios libres

Plazas de aparcamiento
El minimo de plazas de uso plblico sera del 50%
El minimo de terrenos de titularidad privada sera del 50%

-MiNIMOS LEGALES-

art. 105 del RUCyL
art. 106 del RUCyL

2734531 m?
6.960,94 m?
622,30 m?

70.000,00 m?

2 M00 m? const.

El minimo de terrenos de uso y destino publico destinados a aparcamiento sera el 25%

PLAZOS
Plazos para establecer la Ordenaciéon Detallada:

8 afios maximo.

INDICES DE VARIEDAD RUCyL

indice de variedad de uso:
indice de variedad tipolégica:
indice de integracién social:

C. CONDICIONES ESPECIFICAS

al menos el 10% del aprovech.
al menos el 20% del aprovech.
al menos el 30% del aprovech. residencial

El derecho a edificar se alcanza tras la aprobacion del Plan Parcial y el
Proyecto de Actuacion de la/s Unidad/es de Actuacion.

CONDICIONES
PARTICULARES
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Sistemas Generales Exteriores Adscritos PP22
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Sistemas Generales Internos Adscritos PP-22

PARCELA 60. POLIGONO 48
05900A048000600000HZ

SUPERFICIE YACIMIENTO
SUP=6.960,94m?

SUPERFICIE DE PARCELA
SUP=65.156,00m?
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3.303 m.l.

380.335,73 m?
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FICHA DEL SECTOR

6" MODIFICACION DEL PGOU DE AVILA
IDDOI.IIEH'I'I‘.‘! PARA APROBACION DEFINITIVA
ABRIL 2011

FICHA DEL SECTOR

HOMBRE DEL SECTOR: HATURAVILA-1 h* SECTOR: SUR PR 234

ORDENACION DETALLADA: MO DESCONTINUC: MO

PARAMETROS DE ORDENACION GENERAL

SUPERFICIE NETA (m'): 302 204 39 SUPERFICIE SG INCLUIDOS (m7): 352 800 43
DENSIDAD DE EDIFICACION (m/m’): D43 | PLAZO PARA OD (afios): 8

USO PREDOMINANTE: MIXTO: R/ SER INDICE DE VARIEDAD DE USO (%) SAETH-A5 %
CATEGORIA SUELO: SUR ASUMIDD:

DENSIDAD DE POBLACION (viviHa): art. B8 bis RUCHL

INDICE DE VARIEDAD TIPOLOGICA (%): 20% INDICE DE INTEGRACION SOCIAL(%): 30% da odd. Residencial

PARAMETROS DE ORDENACION DETALLADA

APROVECHAMIENTO TOTAL (m2): 12088175 APROVECHAMIENTO LUCRATIVO TOTAL () 108.79357

APROVECHAMIENTO MUNICIPAL 10%{m"); 12,088 18
SISTEMAS GENERALES SISTEMAS LOCALES
VIAS PUBLICAS (). N* DE PLAZAS DE APARCAMIENTO (1); w104 RUCYL
SERVICIOS URBANOS ¥ EQUIPAMIENTOS (mr); VIAS PUBLICAS ().
SISTEMA GENERAL EXTERNO: 43000,00 SERVICIOS URBANOS (m');
ESP. PROTEG. RIBERA (m’): 158785 ESPACIOS LIBRES (m'): art 105 RUCYL
ESP. PROTEG. YACIM, ARGUECLOGICO (m'): B35 68 EQUIFAMIENTOS (mf): arl. 106 RUCHL
Wih PECUARIA (m'): 495843

VIVIENDAS PLAZOS
N DE UNIDADES DE ACTUACION: LIBRES: 70% fart 87 RUCYL) | URBANIZACION:
USOS FUERA DE CROENACION, PROTEGIDAS:  30% far 87 RUCyL) |CESION:
AREAS DE TANTECD ¥ RETRACTO: TOTALES; ST Th e |EDIFICACION,

art, BB b FUCYL

OBSERVACIONES:

(1) La ardenacidn detaBada preverd, de acuerdo a la legislackdn de aplicacidn y a lo regulado en ol Plan General, la dotacién minima de
aparcamientos de wso pdblico al servicko del equipamients comercial dentro de ka parcela destinada a dicho uso.

El sector queda alectado por la Normativa Sectorial en materia de Aguas, Patrimonio y Carreteras.

El sector esta obligado a pesibilitar la ocupacién anticipada de los terrenos (Art 3 del Real Decreto Legisiativo 272008, texto refundido de la ley de
suelo) y asumir el coste de las obras de conexibn, junto con los sectores 22 y 23 B, de | red viaria estructurante junto a las cameteras
colindantes, de Ia red de saneaméento y de lodos los servicios urbancs precisos para su desarmollo en proporcidn al aprovechamiento asignado
al Seclor,
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SECTORES EN SUELO URBANIZABLE PP
A. DATOS BASICOS DEL SECTOR

SECTOR N° SUR PP 23-A
DENOMINACION NATURAVILA-1
NUCLEQO AVILA
SUPERFICIE TOTAL 309.989,43 m?
SUPERFICIE NETA 302.204,39 m?
DENSIDAD DE EDIFICACION (m?/m?) 0,4 m*m?
MIXTO:

USO PREDOMINANTE RESIDENCIAL-COMERCIAL
Privado MC, RB, RUI, RUS, RUE, SER

ORDENANZAS DE APLICACION ShRe VI ELP, EC

Densidad Maxima de Viviendas:

70% (2116) Art. 86 bis RUCyL

DENSIDAD DE POBLACION (viviha)

Densidad Minima de Viviendas:

30% (907) Art. 86 bis RUCyL

Entorno con parcelario
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B. CONDICIONES DE ORDENACION GENERAL

Nuamero 104 ‘

Edificacitn de sels plantas como maximo. CONDICIONES DE LA
El sector queda afectado por la Normaltiva Seclorial en maleria de aguas y Cameteras, ORDEN gC|¢N
La ordenacién detallada prevera, de acuerdo a la legislacion de aplicacion y a lo regulado en el Plan
General, la delacion minima de aparcamientos de uso publico al servicio del equipamiento comercial
dentro de la parcela destinada a dicho uso.
De la Superiche del sector se encuentra deducida la de los Sislemas Generales vy Espacios Prolegidos.,
Se adscribe al sector la superficie de Sislemas Generales Externos que junto la adscrita en el sector 23
B da cumplimiento al Convenio Urbanistico publicado en el BOP de fecha 12/03/2007,
El sector esta obligado a posibilitar la ccupacién anticipada de los lerrenos (Arl.3 del Real Decreto
Legislativo 2/2008, texlo refundido de |a ley de suelo) v asumir el coste de las obras de conexidn, junio
con los seclores 22 y 23 B, de la red viaria estructurante junto a las carreteras colindanles, de la red de
saneamiento y de fodos los servicios urbanos precisos para su desamollo en proporcién al
aprovechamiento asignado al Sector.
APROVECHAMIENTOS
Aprovechamiento maximo 120.881,75 m?
Aprovechamiento municipal 10% 12.088,18 m?
Aprovechamiento correspondiente a los propietarios 108.793,57 m?
CESIONES
-MINIMOS LEGALES-

Sistemas Locales:

Espacio Libre Publico = 20m?/100m? const. de uso predominante.
Con un minimo del 10% de la superficie del Sector
Equipamientos > 15m?/100m? const. de uso predominante.
Conforme a los minimos legales.

Viario local: el dibujado como estructurante.
Se permitira, manteniendo las secciones tipo vinculantes, una variacion
dimensional del 10% en el proyecto de Urbanizacion.

Viales y espacios libres con urbanizacion y ejecucién de infraestructuras.

Sistemas Generales Adscritos:

Internos:

Espacio Protegido de ribera

Espacio Protegide yacimiento arqueclégico
Via pecuaria

Externos:
Sistema general externo

Plazas de aparcamiento

El minimo de plazas de uso plblico sera del 50%

El minimo de terrenos de titularidad privada serd del 50%

El minimo de terrenos de uso y destino pablico destinados a aparcamiento sera el 25%

art. 105 del RUCyL
art. 106 del RUCyL

1.987 95 m?
838,66 m?
485843 m?

43.000 m?

2 /100 m? const.

Plazos para establecer |la Ordenacion Detallada:

PLAZOS

8 afios maximo.

INDICES DE VARIEDAD RUCyL

indice de variedad de uso:
indice de variedad tipolégica:
Indice de integracion social:

C. CONDICIONES ESPECIFICAS

53,87% Residencial/ 46,03% Comercial.
al menos el 20% del aprovech,
al menos el 30% del aprovech. Residencial.

El derecho a edificar se alcanza tras la aprobacién del Plan Parcial y el
Proyecto de Actuacién de la/s Unidad/es de Actuacién._

CONDICIONES
PARTICULARES
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Sistemas Generales Exteriores Adscritos PP23-A

&3G ELP 37 Pargue Industrial Técnelogico
Fuentes Claras

5n=43.000,00m2
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Sistemas Generales Internos Adscritos PP-23-A

PARCELA 61. POLIGONO 48
05900A048000610000HU

SUPERFICIE YACIMIENTO

SUP=48.97m? .
Plis 8
&
‘SUPERFICIE DE PARCELA
SUP=37.741,52m?

PARCELA 3. POLIGONO 45
05900A045000030000HH

| SUPERFICIE YACIMIENTO
SUP=189,14m?

SUPERFICIE DE PARCELA
3UP=13.558,56m?*

EBCALA 8000

PARCELA 1. POLIGONO 45

05900A045000010000HZ

T rang
Ammaogito

*

.-'----

SUPERFICIE YACIMIENTO
SUP=271,91m?
SUPERFICIE DE PARCELA

SUP=4.190,79m?

__CAMINO

05900A045090210000HI

vl [
| SUPERFICIE YACIMIENTOD
. -5UP=308,64m
A |
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FICHA DEL SECTOR

§° MODIFICACION DEL PGOU DE AVILA
DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA
ABRIL 2011
FICHA DEL SECTOR
NOMBRE DEL SECTOR; MATURAVILA2 N* SECTOR: SUR PR 238
ORDENACION DETALLADA: NO DISCONTINUG: ND
PARAMETROS DE ORDENAGION GENERAL
SUPERFICIE NETA {m*); 16 046,57 SUPERFICIE 5G INCLUIDOS (m?): 280,168, 16
DENSIDAD DE EDIFICACION (miim’); 0,40 PLAZO PARA OD (afios); 8
USO PREDOMINANTE: R INDICE DE VARIEDAD DE USO (%) 10
CATEGORIA SUELO: SUR ASUMIDO:
DENSIDAD DE POBLACION (viviHa): an. 85 bis RUCYL
INDICE DE VARIEDAD TIPOLOGICA (%) 20% INDICE DE INTEGRACION SOCIAL(%): 30% de edsf. Rosidancial
PARAMETROS DE ORDEMNACION DETALLADA
APROVECHAMIENTO TOTAL (m2): 7721883 APROVECHAMIENTO LUCRATIVO TOTAL (m); 5948677
APROVECHAMIENTO MUNICIPAL 10%(m); 772186
SISTEMAS GENERALES SISTEMAS LOCALES
VIAS PUBLICAS (m°): N DE PLAZAS DE APARCAMIENTO; At 104 RUGYL
SERVICIOS URBANOS (m7); VIAS PUBLICAS (m);
SISTEMA GENERAL EXTENRO {m): 37.000,00 SERVICIOS URBANOS (m);
ESP. PROTEG. RIBERA (m2); 50.421,50 ESPACIOS LIBRES (m'); art 105 RUCYL
EQUIPAMIENTOS (m®): art 106 RUCHL |
VIVIENDAS PLAZOS
N° DE UNIDADES DE ACTUACION: LIBRES:; T0% (art 67 RUCHL) |URBANIZACION:
USOS FUERA DE ORDENACION, PROTEGIDAS: 30% (ar.87 RUCYL) |CESION:
AREAS DE TANTEQ ¥ RETRACTO: TOTALES: sowsa0yr o1 5T | EDIFICACION:
arl 88 bis RUCyL
OBSERVACIONES:
El sacior queda afectade por la Normativa Sectorial en materia de de Aguas, Patrimonio y Cameteras. La ordenacién detaliada del sector deberd
respetar la vegetacidn de ribera del cauce del armoyo de Los Vaquerizos.
El secior estd obligado a posibilitar la ocupacién anticipada de los termenos (4n.3 del Real Decreto Legistative 2/2008, texto refundido de |a ley de
sueln) y asumir el coste de las obras de conexion, junto con los sectores 22y 23 A, de |a red viaria estructurante junto & Ia carretera colindante,
de la red de saneamianto y de todos los servicios urbanos precisos para su desarrolio en proporcidn al aprovechamiento asignado al Sector,
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SECTORES EN SUELO URBANIZABLE P.P.
A. DATOS BASICOS DEL SECTOR

SECTOR N° SUR PP 23-B
DENOMINACION NATURAVILA-2
NUCLEO AVILA
SUPERFICIE TOTAL 243.168,16 m?
SUPERFICIE NETA 193.046,57 m?
DENSIDAD DE EDIFICACION (m’/m”) 0,4 m*/m?
USO PREDOMINANTE RESIDENCIAL-R
Privado MC, RB, RUI, RUS, RUE, SER
ORDENANZAS DE APLICACION —re Vi, ELP, EC
) Densidad Maxima de Viviendas: 70% (1352) Art. B6 bis RUCyL

DENSIDAD DE POBLACION (viv/h
YN8 Densiiad Minima de Viviendes 30% (580) Art. 86 bis RUCYL

Entorno con parcelario

Viario estructurante
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B. CONDICIONES DE ORDENACION GENERAL

Edificacion de cinco plantas como méximo. CONDICIONES DE LA
El seclor queda afectado por la Normativa Sectorial en materia de aguas y Cameteras. La ordenacion DRDENA‘CIéN
detallada del sector debera respetar ka vegetacion de ribera del arroyo de Los Vaquerizos,

De la Superficie del sector se encuentra deducida la de los Sistemas Genarales,

Se adscribe al sector la superficie de Sislemas Generales Exlernos que junio la adscrita en el sector 23

A da cumplimiento al Convenio Urbanistico publicado en el BOP de fecha 12/03/2007.

El sector esta obligado a posibilitar la ocupacion anticipada de los terrenos (Art 3 del Real Decrato

Legislative 2/2008, texto refundido de la ley de suelo) y asumir el coste de las obras de conexidn, junia

con los seclores 22 y 23 B, de la red viaria estructurante junto a las carmeleras colindantes, de la red de

saneamiento y de todos los servicios urbanos precisos para su desarrollo en proporcion al

aprovechamiento asignado al Sector,

APROVECHAMIENTOS
Aprovechamiento maximo 77.218,63 n?
Aprovechamiento municipal 10% 7.721,86 n?
Aprovechamiento correspondiente a los propietarios 69.496,77 m?
CESIONES
-MINIMOS LEGALES-
Sistemas Locales:
Espacio Libre Publico > 20m?#/100m? const. de uso predominante,
Con un minimo del 10% de la superficie del Sector art. 105 del RUCyL
Equipamientos > 15m?/100m? const. de uso predominante. art. 106 del RUCyL
Conforme a los minimos legales.
Viario local: el dibujado como estructurante,
Se permitira, manteniendo las secciones tipo vinculantes, una variacion
dimensional del 10% en el proyecto de Urbanizacion.
Viales y espacios libres con urbanizacion y ejecucion de infraestructuras.
Sistemas Generales Adscritos:
Internos:
Espacio Protegido de ribera 50.121,59 m?
Externos:
Sistema general externo 37.000,00

Plazas de aparcamiento

El minimo de plazas de uso plblico serd del 50% 2 /100 m? const
El minimo de terrenos de titularidad privada sera del S0%

El minimo de terrenos de uso y destino publico destinados a aparcamiento serd el 25%

PLAZOS
Plazos para establecer la Ordenacion Detallada: 8 afios maximo.

INDICES DE VARIEDAD RUCyL

!ndice de variedad de uso: al menos el 10% del aprovech.
Indice de variedad tipolégica: al menos el 20% del aprovech.
Indice de integracion social: al menos el 30% del aprovech. Residencial.

C. CONDICIONES ESPECIFICAS

El derecho a edificar se alcanza tras la aprobacion del Plan Parcial y el CONDICIONES
Proyecto de Actuacion de la/s Unidad/es de Actuacion. PARTICULARES
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IV 01 ENCUADRE DE LA 62 MODIFICACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE AVILA

En el presente anexo se recoge el encaje de la 62 Modificacion del Plan General de Ordenacion Urbana de Avila,
para ello se reproduce el DOCUMENTO DE. AVANCE del nuevo Plan General de Ordenacién Urbana de Avila, apro-
bado en 29 de enero del 2010 en Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Avila. En concreto, el apartado de Objetivos
y Propuestas, en el cual se justifica la inclusién de esos terrenos en la nueva Ordenacion recogida en el Plan. Asi
mismo en este documento se han considerado los sectores objeto de esta modificacion a los efectos de calculos
de caudales de abastecimiento, de saneamiento y demanda eléctrica. Se adjuntan planos del avance en los que se
integran los nuevos sectores como parte de la ordenacion propuesta

INDICE
OBUJETIVOS Y PROPUESTAS DEL NUEVO PLAN
CAPITULO 1. Criterios y Objetivos
1.1. Criterios de partida
1.2. Objetivos generales del nuevo Plan
1.3. Incidencia territorial del Plan
1.4. Examen de alternativas técnicamente viables
a. Alternativa Cero
b. Alternativas de crecimiento
1.5. Propuesta de clasificacién y ordenacién del nuevo Plan General
a. Clasificacion de suelo y elementos estructurantes de la ordenacion.
a.1. El Suelo Urbano Consolidado y el Centro Histérico de la ciudad.
a.2. El Suelo Urbano No Consolidado.
a.3. El suelo urbanizable.
a.4. Los ndcleos menores
a.5. Los elementos estructurantes de la ordenacién
b. Propuesta de ordenacion del suelo urbanizable
b.1. Propuesta de ordenacién para el crecimiento residencial compacto
b.1.1. Numero de viviendas y capacidad residencial
b.2. Propuesta de ordenacién para el desarrollo de actividades econémicas y de servicios.
b.2.1. Los sectores productivos propuestos en el Plan
c¢. Propuesta de ordenacién del suelo rdstico
c.1.- Categorias
d. Redes de Infraestructuras
d.1.- Red viaria
d.2- Red ferroviaria.
d.3.- Abastecimiento y Riego.
d.4. Saneamiento.
d.5. Energia eléctrica.
d.6. Nuevo Circuito de Carril Bici
d.7. Célculo de demandas de los nuevos desarrollos

CAPITULO 2. Justificacion de los objetivos y propuestas en relacion con el articulo 81 RUCYL y los instrumen-
tos de ordenacion del territorio
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OBUJETIVOS Y PROPUESTAS DEL NUEVO PLAN

CAPITULO 1. Criterios y objetivos

1.1.- Criterios de partida

El nuevo Plan tiene como criterios de partida los siguientes puntos:

1) Proteccién del Patrimonio Histérico, Cultural y Arqueoldgico de la Ciudad de Avila, (inscrita dentro de la lista
de Patrimonio de la Humanidad de la UNESCO, como: “Ciudad de Avila y sus Iglesias Extramuros”), asi como de
los yacimientos arqueolégicos y elementos etnoldgicos de interés del término municipal de Avila.

2) Proteccién ambiental de espacios naturales del municipio. Lugares de Interés Comunitario, Areas de
Importancia para las Aves, Areas de Interés Faunistico y Agroforestal (especialmente aquellas cubiertas por encina-
res y dehesas), Berrocales singulares, Areas Serranas, Riberas y Vias Pecuarias.

3) Crecimiento de la poblacién controlado y adecuado a las expectativas de calidad de vida de sus habitantes,
con el objeto de mantener los valores actuales del municipio de Avila: calidad de vida, identificacién de los habitan-
tes con lo local y el entorno natural y rural, garantias de servicio urbano y adecuacioén ambiental.

4) Los nuevos crecimientos residenciales tienen que ser coherentes con el modelo de calidad y densidad pobla-
cional media, manteniendo el desarrollo compacto con el que ha venido creciendo el municipio de Avila.

5) Mantener el casco urbano como espacio vivo del municipio, que concentre recursos sociales, institucionales,
evitando la pérdida de interés y de poblacion.

6) Evitar la dispersion y mantener el crecimiento de los nucleos menores, su caracter rural y natural y paisajisti-
CO Y NO generar cargas de servicios y dotaciones alejadas de la ciudad.

7) Incorporar una nueva area de oportunidad metropolitana en el encuentro de la CL-505 y la AV 503 con usos
mixtos residenciales, terciarios y dotacionales como nueva area de servicios que complementen la oferta de servi-
cios del municipio.

8) Considerar en la Revision del Plan General la compensacion por la obtencion de terrenos para su adscripcion
al desarrollo industrial de la ciudad y como Sistemas Generales de espacios libres, tal y como se recoge en el con-
venio urbanistico publicado en el BOP de 12 de marzo de 2007.

9) El nuevo suelo industrial debe mejorar la calidad de los poligonos actuales, desarrollando modelos carentes
de cargas ambientales, alejandose de los problemas de obsolescencia del poligono de las Hervencias.
10) Potenciar y adecuar al incremento y desarrollo de la actividad turistica.

11) La movilidad actual esta condicionada por la trama inconexa y desarticulada; el criterio es mejorar la accesi-
bilidad entre los distintos barrios y unidades urbanas y mejorar la accesibilidad de la ciudad por el Sur y sureste.

12) Potenciar la insercién Avila en el contexto territorial de la provincia e incluso en un dmbito supramunicipal
apoyandose en las infraestructuras previstas como el nuevo trazado de la autovia A-40 en el tramo Avila - Maqueda,
que favorecera las comunicaciones de Avila con la propia Comunidad y con la Comunidad vecina de Castilla-La
Mancha. Asi como impulsar el desarrollo de la linea de Alta Velocidad.

1.2.- Objetivos generales del nuevo plan
1) Mantener un crecimiento compacto

Se propone un modelo de crecimiento compacto, siguiendo criterios de desarrollo controlado, sostenible y equi-
librado, de forma que se mantengan los valores actuales del municipio de Avila: calidad de vida, identificacion de
los habitantes con lo local y el entorno natural y rural, garantias de servicio urbano y adecuacion ambiental.

2) Delimitar suelos de proteccion ambiental y paisajistica

Se delimitan los Suelos de Proteccion ambiental y paisajistica con valores a preservar, regenerar y proteger cons-
tituidos por los Lugares de Interés Comunitario, Areas de Importancia para las Aves , Areas de Interés Faunistico y
Agroforestal (especialmente aquellas cubiertas por encinares y dehesas), Berrocales singulares, Areas Serranas,
Riberas y Vias Pecuarias.

3) Armonizar el nuevo Plan con otros planes existentes

Se plantea recoger en el nuevo Plan las estructuras y sinergias creadas por el Plan de Excelencia Turistica y el
Plan Estratégico de desarrollo Industrial de la ciudad de Avila e integrar el Plan Especial de Proteccion del Centro
Histérico de Avila (PEPCHA), en el marco de la revision del Plan General.
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4) Reforzar el centro como espacio activo del municipio

El centro histérico adquiere una relevancia urbana al concentrar los recursos sociales e institucionales, con el fin
de generar dinamicas urbanas internas entre el centro, las zonas consolidadas y las nuevas areas periféricas de cre-
cimiento, articuladas también por la nueva red de Sistemas Generales de Espacios Libres y Dotacionales propues-
tos en el Plan.

5) Consolidar y configurar un borde urbano ordenado y unitario al sur de la ciudad

Consolidar y configurar un borde urbano ordenado y unitario mediante los nuevos crecimientos al sur de la ciu-
dad, delimitado por la propuesta de la Ronda Sur y Este, planteada como limite del crecimiento de los desarrollos
propuestos, un encuentro ordenado y homogéneo con el campo abierto.

El nuevo suelo urbanizable, se caracteriza prioritariamente por el desarrollo de zonas residenciales con densida-
des medias de vivienda colectiva, generando una trama mixta con distintas tipologias de viviendas, con indices mini-
mos de variabilidad tipoldgica del veinte por ciento.

6) Incorporar una nueva area de servicios al sureste de la Ciudad

Se proyecta un nuevo centro de actividad y servicios al Sureste de la ciudad, junto a la carretera CL-505, que
proporcione y aporte mayor calidad urbana a este eje de entrada a la ciudad, que albergue Usos Mixtos
Residenciales, Terciarios y Dotacionales, con el fin de complementar la oferta existente en el municipio, dotandola
de nuevos recursos, y que permita potenciar y cualificar los nuevos desarrollos.

7) Definir los sectores de suelo urbanizable 22 y 23-B de Uso Residencial y el sector 23-A de Uso Mixto
Residencial/Comercial

Se recoge la compensacion para la obtencion de terrenos para su adscripcion al desarrollo industrial de la ciu-
dad y a los sistemas generales de espacios libres pendientes de adscribir, tal y como se establece en el convenio
urbanistico publicado en el BOP de 12 de marzo de 2007 y los terrenos correspondientes a los Sistemas generales
de espacios libres del parque del Adaja y rio Chico.

8) Localizacion estratégica de los usos productivos apoyados en las infraestructuras de la red de autovias y el
ferrocarril:

Se dota al municipio de la reserva de suelo para el desarrollo de Actividades Econdmicas en Narrillos de San
Leonardo, junto a la autovia A-50, un espacio configurado como un Parque de Actividades con diferentes tipologi-
as logisticas, industriales y terciarias, flexibles en su desarrollo urbanistico.

Esta reserva de suelo industrial, tiene como objetivo la mejora de la calidad de los poligonos industriales exis-
tentes, evitando los problemas de obsolescencia, cargas paisajisticas y ambientales actuales.

Se asumen los sectores industriales del plan vigente, del Poligono Industrial de Vicolozano y la Ciudad del
Transporte y el sector industrial junto al sector SUR PP 21 (Dehesa de Fuentes Claras) y reordenan nuevas areas
industriales junto a la autovia A-50, y a las infraestructuras ferroviarias colindantes. De este modo se facilita el des-
arrollo del area logistica enmarcada en el Plan “CyLOG”, promovido por la Junta de Castilla y Ledn, reforzando tam-
bién el sector aledafio “Ciudad del Transporte”.

9) Generar una movilidad urbana articulada y accesible

La movilidad actual esta condicionada por una trama urbana inconexa y desarticulada. Para la mejora de la segu-
ridad vial de la ciudad y de la accesibilidad entre los distintos barrios y unidades urbanas, se propone la creacion
del nuevo eje estructurante:; la Ronda Sur y Este, y su prolongacion hasta la N-110, que conecte la zona sur de la
ciudad con la red de carreteras radiales que llegan a la ciudad.

Se propone la ejecucion de rotondas en los cruces de las carreteras y del viario estructurante propuesto en el
Plan, asi como la duplicacién de las calzadas de las carreteras CL-505 y AV-503 al sureste, de la carretera N-403
Ctra. Avila-Toledo/Adanero al sur y al suroeste la AV-900 Carretera de Burgohondo.

10) Definir limites estructurantes

El Plan define como limite estructurante, la creacion de una nueva Ronda de borde o de cierre y cinturdn viario,
donde se combina una red de movilidad general de velocidad reducida, conectando las carreteras de acceso a
Avila, y los nuevos crecimientos concebidos como tramas residenciales de trafico calmado.
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En la mediana de la Ronda se incorpora una red de movilidad alternativa (bicicletas y peatones) que articule e
integre las nuevas zonas verdes periféricas existentes y previstas en el Plan.

11) Recuperacion de los espacios con valores ambientales y paisajisticos

Se propone la recuperacion de zonas de riberas como areas dotacionales y recreativas para el esparcimiento de
la poblacion, ubicadas en la prolongacion del parque del rio Chico y la protecciéon de entornos naturales como los
berrocales y encinas situados al este de la ciudad. Se propone recuperar estos enclaves naturales para el uso publi-
co de ciudad, y potenciar sus caracteristicas paisajisticas para convertirse en atractivos espacios y de referencia
para la ciudad.

12) Reserva de terrenos

Garantizar la reserva de los terrenos para las grandes infraestructuras previstas y la ejecucion de las redes de
servicios como principal soporte del desarrollo urbano y territorial de la ciudad. La superficie correspondiente a los
sistemas generales se adscribiran en base a los mecanismos de gestion (con sus cargas y repartos equitativos de
los aprovechamientos urbanisticos que genera el planeamiento) y su adscripcion se realizara de forma que sea inde-
pendiente el desarrollo de los sectores de Suelo Urbanizable y los Sistemas Generales, gestionando la asignacion
a los planes parciales en el momento de su desarrollo, en funcion de los objetivos municipales.

13) Reservar terrenos de Sistema General de Infraestructuras Ferroviarias para implantar la futura estacion del
AVE

Se localiza en un entorno préoximo al nuevo espacio de centralidad propuesto al sureste de la ciudad, junto a la
Ronda Sur y Este propuesta en el Plan y la carretera CL 505 junto a los nuevos crecimientos propuestos, facilitan-
do su conectividad con la ciudad. Se ha seleccionado esta alternativa de las cuatro alternativas propuestas para
dicha infraestructura, todas ellas localizadas en la ciudad consolidada.

14) Dotacion de un nuevo Hospital ubicado al sur junto a la carretera N-403

La localizacion del nuevo Hospital se ha seleccionado entre las tres alternativas propuestas. Esta dotacion
aumentara los estandares de calidad y asistencia, acercandose a las tasas establecidas por las recomendaciones
de la OMS, asi como la especializacion e implantacion de nuevos servicios médicos de alta tecnologia, que permi-
tan una mayor autonomia del 4rea de salud de Avila con respecto a otras situadas dentro de su drea de influencia.

15) Nuevo Recinto Ferial de ocio y turismo

Su localizacion al norte de la ciudad junto al sistema de espacios libres existentes y propuestos, en la que se
pueda integrar la propuesta de recinto ferial, zonas deportivas y de ocio.

16) Respuesta a supuestas actuaciones urbanisticas irregulares

Se plantea la regulacion y control de las parcelaciones y asentamientos irregulares de la zona de la Cruz de los
Llanos, desde el nuevo Plan General. Un porcentaje importante de estas parcelas se encuentran dentro de los nue-
vos sectores de Suelo Urbanizable (y algunas parcelas en Suelo Urbano) y para evitar la consolidacion de los asen-
tamientos que quedan en suelo rustico, se clasifican como suelo rustico de la categoria de suelo ristico de asen-
tamiento irregular, estableciendo las condiciones de regulacion de dichos suelos para adecuarlos a la legalidad
vigente.

1.3.- Incidencia territorial del plan

El objetivo del Plan a nivel territorial, es articular la instrumentacién de las politicas municipales y las determina-
ciones establecidas para el planeamiento de desarrollo con la realidad y la planificacion de su territorio.

Se define un modelo territorial para Avila, uno de los nodos de importancia dentro de la red de centros urbanos
de la Comunidad de Castilla y Ledn, basado en la articulacion e integracion de su territorio y su conexiéon con el
exterior, que favorezca un desarrollo equilibrado y sostenible.

En cuanto a la caracterizacion territorial de los tejidos urbanos, Avila se ha mantenido tradicionalmente como un
nucleo poblacional denso, en el que no han existido tensiones de dispersion residencial. Se propone continuar con
los modelos de desarrollo previos, en los que prevalece la concentracion de la poblacion en el entorno del nucleo,
reforzando las condiciones de accesibilidad a los servicios basicos, espacios libres y de relacion social, configuran-
dose como una de las garantias de bienestar, calidad y sostenibilidad. La disminucion de los desequilibrios de cone-
xion internos de la ciudad, repercutiendo en la integracion de las nuevas areas periféricas con el ndcleo principal.
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Se proyecta suelo residencial y de uso productivo en prevision de crear nuevas dinamicas con respecto al area
metropolitana de Madrid y al resto de la Comunidad de Castilla y Ledn, derivadas de la insercion creciente del muni-
cipio en la Comunidad Autdonoma y en la provincia, con el objetivo primordial de alcanzar las previsiones de creci-
miento de Avila dentro del horizonte establecido por el Plan General.

Se adoptan las medidas de proteccion de la calidad ambiental, mediante la conservacion de los valores natura-
les, y de exclusion de los suelos agricolas y forestales de los procesos de urbanizacion, delimitando estos suelos
como valor actual y potencial, y garantizando su articulacion territorial.

La ordenacion de usos y de disefio del viario se ajustara a los principios de prevencion de la contaminacion acus-
tica. Se identificaran los problemas actuales y se definira la capacidad de acogida del territorio desde el punto de
vista de la contaminacion acustica, para reducir las afecciones preexistentes y mejorar las condiciones de calidad
en el medio urbano.

El Plan prevé la reserva de suelo para grandes dotaciones, (ademas de la estaciéon del AVE) para la construccion
de las nuevas instalaciones sanitarias, asi como una red de espacios libres que amplie y dé continuidad a las zonas
verdes existentes, formada por el parque de ribera del Rio Adaja y del Rio Chico.

Para la reactivacion, equilibrio urbano vy territorial y potenciacion de la actividad urbana de la ciudad se propone
un area de nueva oportunidad metropolitana, junto con los existentes al norte y sur de la ciudad, en el sureste del
municipio, asi como un importante nucleo de actividades productivas al noroeste del término municipal, junto a la
autovia A-50.

En cuanto al impacto territorial y paisajistico negativo de las parcelaciones y asentamientos irregulares, desde el
nuevo Plan General se establecen medidas que eviten la consolidacion de estos asentamientos adecuandolos a la
legalidad vigente.

Otras estrategias planteadas que permiten desarrollar sistemas de articulacion territorial se asientan en:

1) Implantacién de la futura estacion de AVE (sobre la reserva de suelo estimada), en previsiéon del desarrollo de
la red de Alta Velocidad, proporcionando una mejora sustancial en las conexiones con Madrid.

2) Construccion por parte del Ministerio de Fomento del “Nuevo trazado de la Autovia A-40 en el tramo Avila -
Maqueda”.

3) Adecuacion funcional de la red de carreteras que discurren por el término municipal de Avila, mejorando las
condiciones de circulacion y de seguridad vial.

4) Creacion de un nuevo eje de movilidad (Ronda Sur y Este), que permita conectar mediante recorridos alter-
nativos, los ejes de gran capacidad.

1.4.- Examen de alternativas técnicamente viables
a. Alternativa Cero

En un primer lugar se analiza la Alternativa Cero o la alternativa equivalente a la no aplicacion del Plan, mante-
niendo el planeamiento no desarrollado del Plan General vigente como horizonte de crecimiento del suelo urbani-
zable.

Las determinaciones estructurantes correspondientes a la alternativa cero estarian definidas por la situacion
actual del Suelo Urbano Consolidado y los sectores de Suelo Urbano No Consolidado no desarrollado, los cuatro
sectores de Suelo Urbanizable no desarrollados, dos de uso industrial y dos de uso residencial y el sector 20B de
uso industrial propuesto en la primera modificacion de la adaptacién y revisién del Plan General de 2005 y que se
encuentra pendiente de aprobacion.

Suelo Urbano Consolidado: 1.419,33 Has en la ciudad de Avila, la ciudad amurallada, los arrabales, los ensan-
ches, los desarrollos de viviendas unifamiliares, nuevos crecimientos al sur de la ciudad, el poligono industrial de las
Hervencias y los suelos de actuaciones aisladas y 133,84 Has en los nucleos menores.

Suelo Urbano No Consolidado asumido: 30,19 Has en los 21 sectores de suelo urbano no consolidado de la ciu-
dad de Avila que no se han desarrollado; 15,24 Has de uso residencial, 9,06 Has de uso industrial y 5,89 Has de
uso dotacional y 26, 91 Has de Suelo Urbano No Consolidado en los Nucleos Menores.
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Suelo Urbanizable asumido: un total de 66,30 Has en los 4 sectores asumidos, con una superficie de 10, 41 Has
para los dos sectores de uso residencial y 55,96 Has en los dos sectores asumidos de uso Industrial. Y el sector
20B, con una superficie de 12,33 Has.

Suelo Rustico de Proteccion Especial: 17.251,8 Has en suelo rustico de proteccion natural, agropecuaria y fores-
tal, de proteccién de cauces, de proteccion cultural, especial, de infraestructuras, de Entorno Urbano, de
Asentamiento Tradicional y de Asentamiento Irregular.

Suelo Rustico Comun: 2.927,32 Has

Sistemas generales y locales: Ademas de los equipamientos y las zonas verdes actuales en suelo urbano, el
suelo urbanizable asumido no incrementaria la superficie de redes generales de zonas verdes ni equipamientos, en
concreto no se podria adscribir la superficie, actualmente pendiente de 15 has del sistema de espacios libres del
parque del rio Adaja y del rio Chico, y compensar la obtencion de los terrenos en cumplimiento del convenio urba-
nistico publicado en el BOP de 12 de marzo de 2007. Se obtendrian 10,23 Has de superficie de sistema local de
equipamiento y de espacios libres y de viario de sistemas locales, correspondientes a los sectores asumidos.

b. Alternativas de crecimiento

Durante el proceso de redaccion del documento de Avance del Plan General se han estudiado dos alternativas
basicas para la eleccion del modelo territorial final propuesto, ademas de la consideracion de la alternativa cero o
de congelacion del crecimiento.

En ambos modelos se determina una proteccion equivalente del suelo rustico, que se desarrolla de forma pre-
cisa en este documento: se trata de los terrenos del término municipal que por sus valores natural, paisajistico, agra-
rio o forestal, y cultural o por sus especiales caracteristicas de situacion se han excluido del desarrollo urbanistico
en estas dos alternativas, con independencia de los parametros de desarrollo del suelo urbanizable.

Las dos alternativas analizadas proponen un desarrollo de 356,11 has, en 13 sectores de suelo urbanizable pro-
puestos, dos de ellos de uso mixto, uno residencial / comercial y otro dotacional / residencial y 52,06 has en el sec-
tor propuesto de uso Industrial.

Los sectores de suelo de uso residencial desarrollan las dos posibilidades en funcién de la densidad de vivien-
das, la edificabilidad y la red de sistemas generales a obtener de 43,06 ( 0,528 has se adscriben a los sectores de
suelo urbanizable asumidos de uso residencial ) y a compensar 15,00 has correspondientes a los espacios libres
del parque del rio Adaja y del rio Chico en cumplimiento del convenio urbanistico publicado en el BOP de 12 de
marzo de 2007. Para ello se varian los siguientes parametros estructurantes la edificabilidad: 0,45 m2c/m2s-0,40
m2c/m2s y el nimero de viviendas/ha: 45 viviendas/ha - 40 viviendas/ha, respectivamente.

Los parametros resultantes de la alternativa seleccionada de 40 viviendas/ha y 0,40 m2c/m2s cumple con los
criterios de consecucion de una estructura urbana compleja de densidad media-baja, no dispersa, con equipamien-
tos de cercania y la ampliacion del sistema de espacios publicos, el parque del rio Adaja y del rio Chico propues-
to. Estas redes permitiran estructurar funcionalmente el municipio y obtener para el uso dotacional las areas reser-
vadas para las grandes dotaciones urbanas, la nueva estacion del AVE y el nuevo hospital. Con este objetivo, por
tanto, se selecciona esta Alternativa como mejor expresion del modelo urbano elegido para el desarrollo del muni-
cipio de Avila, de forma coherente con el diagndstico y los criterios de insercién territorial.

1.5.- Propuesta de clasificacion y ordenacion del nuevo Plan General
a. Clasificacion de suelo y elementos estructurantes de la ordenacion

Se propone un modelo de crecimiento compacto, de organizacion y consolidacion de la estructura territorial de
Avila siguiendo criterios de crecimiento controlado, sostenible y equilibrado.

De acuerdo con lo senalado en la legislacion urbanistica de Castilla y Ledn, en concreto en el Capitulo Il del
Reglamento de Urbanismo de Castilla 'y Ledn (Texto modificado por el decreto de 9 de Julio de 2009, BOCyL 17
de Julio de 2009), el Avance establece la clasificacion del suelo del término de Avila, en las diferentes categorias:

Suelo Urbano (SU)
Suelo Urbano Consolidado (SU-C)
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Suelo Urbano No Consolidado (SU-NC)

Suelo Urbanizable (SUR)

Suelo Rustico (SR)
Suelo Rustico Comun (SR-C)
Suelo Rustico de Entorno Urbano (SR-EU)
Suelo Rustico de Asentamiento Tradicional (SR-AT)
Suelo Rustico de Asentamiento Irregular (SR-A)
Suelo Rustico con Proteccion Agropecuaria (SR-PA)
Suelo Rustico con Proteccion de Infraestructuras (SR-PI)
Suelo Rustico con Proteccion Cultural (SR-PC)
Suelo Rustico con Proteccion Natural (SR-PN)

Suelo Rustico con Proteccion Especial (SR-PE)

a.1. El Suelo Urbano Consolidado y el Centro Histérico de la ciudad.

En cuanto al suelo urbano consolidado, las principales intervenciones que se plantean en el Plan seran primor-
dialmente operaciones de regeneracion y rehabilitacion, (en concreto en las zonas de el Teso, las Cacharras y las
Batallas). Se definen propuestas de reordenacion, proponiendo férmulas de colaboracion publico-privado, de ade-
cuacion de normativas y usos, de mejora de las dotaciones, intervenciones puntuales que cualifiquen y potencien
la actividad urbana, en definitiva la mejora de la ciudad consolidada, de los trazados de las vias y de los equipa-
mientos y de su distribucion en la ciudad.

Para la concrecion de las propuestas de intervencion se realizara un analisis detallado, por manzana y en su
caso por parcela, considerando que éstas unidades son la base para establecer l6gicas asociables a areas homo-
géneas, de la regulacion detallada del uso y de su intensidad vy la tipologia edificatoria asignada, asi como de las
demas condiciones, caracteristicas y parametros de la urbanizacién y la edificacion.

Asimismo se realizara la revision de las actuaciones propuestas por el Plan General vigente conformadas por las
unidades aisladas de actuacion de normalizacion de fincas y urbanizacion y que no han sido desarrolladas, plante-
ando en su caso algunos ajustes de ordenacion y gestion para posibilitar su ejecucion.

Se plantea la Revision de Ordenanzas Urbanisticas del Plan, necesaria para resolver la problematica sobre su
aplicacion, puesta de manifiesto por los técnicos de la oficina técnica municipal y distintos agentes colectivos a par-
tir de la experiencia acumulada a lo largo de la Ultima década. En este sentido, se considerara lo establecido en el
Codigo Técnico de la Edificacion de 2006 al cual se deberan adaptar las ordenanzas de edificacion.

Dada la especial relevancia del Casco Histérico como elemento de referencia y estructural de la ciudad, el nuevo
Plan concede un papel esencial a la rehabilitacion, cualificacion y redinamizacion social y econdmica de este impor-
tante espacio de la ciudad, ambito de suelo que ocupa unas 135 hectareas que abarcan las declaraciones BIC y
sus entornos respectivos, por sus extraordinarios valores urbanos y ambientales; la enorme riqueza de su patrimo-
nio monumental; sus funciones de centralidad, institucional, simbdlica, religiosa, cultural, pero también comerciales
y recreativas. Su fundamental caracterizacion como soporte de actividades turisticas, en todos sus aspectos (visitas,
establecimientos hoteleros, comercios, hosteleria, etc.), y por su importancia como soporte de poblacién y de acti-
vidades econdmicas. A este respecto el nuevo Plan Especial de Proteccién del Conjunto Histérico de Avila se armo-
nizara con la revision del Plan General y en su caso, pudiendo producirse dentro de un procedimiento de tramita-
cién y aprobacion simultaneo.

a.2. El Suelo Urbano No Consolidado.

En cuanto al Suelo Urbano No Consolidado, el Plan mantiene para su desarrollo mediante Actuaciones integra-
das aquellos sectores de suelo urbano No Consolidado de planeamiento asumido bajo criterios y parametros de
regulacion del RUCYL y en los sectores definidos en Avila capital establece su Ordenacién Detallada.
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a.3. El suelo urbanizable.

El suelo urbanizable, a desarrollar en el horizonte del Plan se ha desagregado en dos partes, por un lado el suelo
urbanizable del planeamiento Asumido: un total de 66,30 has en los 4 sectores asumidos, con una superficie de
10, 33 has para los dos sectores de uso residencial y 55,97 has en los dos sectores asumidos de uso Industrial y
una superficie de sistemas generales adscrita de 5,95. Y el sector 20B propuesto en la primera modificacion de la
adaptacion y revision del Plan General de 2005 y que se encuentra pendiente de aprobacién con una superficie de
12,33 ha y 3,27 ha de superficie de sistemas generales adscrita.

Se proponen 13 sectores de Suelo Urbanizable, con una superficie total de 356,11 has en los propuestos, dos de
ellos de uso mixto, uno residencial / comercial y otro dotacional / residencial y 52,06 has en el sector propuesto de
uso Industrial. Y una superficie de sistemas generales de 58,59 has, 43,59 has correspondientes a los nuevos sis-
temas propuestos en el Plan y 15,00 has correspondientes a los espacios libres del parque del rio Adaja y del rio
Chico pendientes de adscribir y para compensar la obtencion de los terrenos en cumplimiento del convenio urba-
nistico publicado en el BOP de 12 de marzo de 2007.

a.4. Los nucleos menores

El Plan mantiene el crecimiento propuesto para los ndcleos menores y evitar crecimientos diseminados por su
impacto territorial y paisajistico negativo, consolidando su actual organizacién, estructura y relacion territorial con
Avila y relacionadas entre sf, sin que se comprometa o perjudique la capacidad y funcionalidad de las redes de ser-
vicios de interés general.

Evitar la dispersion, con el fin de mantener su caracter rural, natural y paisajistico y no generar cargas de servi-
cios y dotaciones alejadas de la ciudad.

Se mantiene la propuesta de expansion continua mediante ambitos de suelo urbano no consolidado, regulados
y ordenados por el Plan mediante el instrumento de gestion de las Actuaciones Integradas de uso residencial con
ordenanzas de vivienda rural tradicional.

a.5. Los elementos estructurantes de la ordenaciéon

Se propone dotar y ampliar la red de sistema general viario, del ferrocarril, de espacios libres y de equipamien-
tos de la ciudad, de forma que refuercen e impulsen favorablemente el futuro desarrollo de la ciudad de Avila.

Propuesta de ejecucion de una Ronda de cierre por el sureste de la ciudad y su prolongacion por el este hasta
la N-110, como sistema general. Un nuevo eje de conexion de la red de carreteras que acceden por el término muni-
cipal de Avila y de mejora de las actuales condiciones de circulacion y de la seguridad vial de la ciudad y de movi-
lidad y accesibilidad peatonal entre las zonas en las que queda dividida Avila por las lineas de ferrocarril, Madrid-
Irin y las lineas Avila-Madrid y Avila-Valladolid.

Se reserva suelo para la implantacion de las grandes dotaciones propuestas por el Plan, la nueva estacion del
Ave y el nuevo hospital. Asi como la ampliacion del sistemas general de espacios libres que integran los espacios
de riberas el parque del rio Chico y el rio Adaja y la integracion en la red de espacios libres de sistemas generales
al norte de la ciudad, un nuevo recinto ferial junto con areas dotacionales y recreativas para el esparcimiento de la
poblacion.

b. Propuesta de ordenacién del suelo urbanizable

El modelo propuesto esta formado por un conjunto propuestas estratégicas relacionadas entre si que conforman
un proyecto global de escala urbana y territorial y de integracion de estos nuevos crecimientos en la ciudad “exis-
tente”.

En base a este criterio general, el Plan plantea las siguientes propuestas:
b.1. Propuesta de ordenacién para el crecimiento residencial compacto

El crecimiento residencial recogido en el Plan se realiza como continuacion del nucleo y los nuevos crecimien-
tos al sur de la ciudad. Se plantea un modelo urbano compacto, en el que se incluyen propuestas dotacionales y
de centralidad que favorezcan la generacion de dinamicas de articulacion de cualificacion de estas zonas y de con-
solidacion del casco urbano como centro activo del municipio. Asi como, en los sectores 22, 23 Ay 23 B se com-
pensen los convenios comprometidos y la superficie de sistema general de espacios pendientes de adscribir en el
Plan General vigente.
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Los crecimientos residenciales propuestos al sur de la ciudad junto con el eje estructurante de borde como limi-
te del crecimiento, la Ronda sur-este, completan y organizan el nuevo tejido urbano tan desarticulado del sur de la
ciudad, conectar y estructurar la trama urbana ejecutada por piezas yuxtapuestas y actualmente desarticulada
mediante un nuevo borde ordenado. Este nuevo tejido se caracteriza por el desarrollo de zonas residenciales con
densidades medias con vivienda colectiva como uso global prioritario y que genere una trama mixta con distintas
tipologias de viviendas.

Por esta zona tienen la entrada y salida de la ciudad dos vias de entrada principales, una carretera estatal N-403
Ctra. Avila-Toledo/Adanero y otra de la comunidad la carretera C-505, asi como otras dos carreteras provinciales e
interprovinciales la carretera AV-503 al sureste y al suroeste la AV-900 Carretera de Burgohondo, es un espacio de
fuertes dinamicas metropolitanas, con un ndmero importante de sectores en ejecucion, y formara la puerta de
entrada a la ciudad desde el sur, por lo que se ha concentrado en él nuevas areas de oportunidad, las reservas de
espacio para las grandes dotaciones propuestas por el Plan, la nueva estacion del Ave y el nuevo hospital. Y junto
con los elementos naturales el parque del rio Adaja, el rio Chico y su ampliacién articulen y organice los desarro-
llos del sur de la ciudad y prefigure el desarrollo futuro de la ciudad.

b.1.1. NUmero de viviendas y capacidad residencial

El nimero de viviendas por hectarea es la expresion del modelo urbano elegido afin con los criterios de conse-
cucion de una estructura urbana compleja de densidad media-baja, no dispersa, en la que se combina el desarro-
llo de la vivienda colectiva y la implantacion de otras tipologias de vivienda.

Este objetivo es coherente con la ordenacion urbana en el que la densidad favorece el desarrollo de la actividad
social, con tipologias consecuentes con la imagen de la ciudad de Avila.

El Plan prevé el desarrollo de 11.087 viviendas, para una densidad media de 40 viviendas/ha y una edificabilidad
de 0,40 m2c/m2s en los sectores de suelo urbanizable de uso residencial propuestos, y de 30 viviendas/ha para
el sector de suelo urbanizable de uso mixto residencial/comercial propuesto y la estimacion de 572 viviendas para
el sector de suelo urbanizable de uso mixto dotacional/residencial propuesto. Y se asumen 568 viviendas para una
densidad media de 55 viviendas de los sectores de suelo urbanizable sin desarrollar, el sector PP11 Misericordia y
el sector PP6 El Relojero, para su desarrollo en el horizonte del Plan.

b.2. Propuesta de ordenacién para el desarrollo de actividades econémicas y de servicios.
b.2.1. Los sectores productivos propuestos en el Plan

El suelo industrial actual se concentra al norte de la ciudad y en el poligono industrial de Vicolozano, el Plan pro-
pone mantener el potencial de esta zona como espacio de desarrollo de actividades econdmicas, por lo que se asu-
men los sectores industriales del plan vigente, del poligono industrial de Vicolozano y la Ciudad del Transporte junto
al sector SUR PP 21 (Dehesa de Fuentes Claras) y las infraestructuras ferroviarias colindantes, y reordenan nuevas
areas industriales. Esta reserva de suelo industrial, tiene como objetivos la mejora de la calidad de los poligonos
actuales, y solucionar los problemas de obsolescencia, cargas paisajisticas y ambientales del poligono de las
Hervencias.

Se propone una nueva area industrial, localizada estratégicamente al noroeste apoyada en las infraestructuras
de la red de autovias y el ferrocarril. Para ello se dota al municipio de la reserva de suelo para el desarrollo de
Actividades Econdmicas en Narrillos de San Leonardo, junto a la autovia A-50, un espacio configurado como un
Parque de Actividades con diferentes tipologias logisticas, industriales y terciarias, flexibles en su desarrollo urbanis-
tico.

La propuesta incluye la desviacion del arroyo del Obispo por la afeccidon de la actuacion. Se propone como un
espacio para el desarrollo de un tejido mixto de produccién industrial y prestacién de servicios, en condiciones
compatibles con el entorno. Estos espacios haran posible la coexistencia de empresas locales, de pequena escala,
con la reserva de areas para las implantaciones estratégicas, a medio y largo plazo.

Incorporar una nueva area de servicios al sureste de la ciudad

Se proyecta un nuevo centro de servicios, de caracter estratégico, junto a la carretera CL-505, que proporcione
y aporte mayor calidad urbana a este eje de entrada a la ciudad. Un nuevo centro de actividad al sureste de la ciu-
dad que tiene como principales aspectos de ordenacion los siguientes criterios:
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Un nuevo punto de centralidad urbana de Avila que complemente la oferta de servicios de la ciudad, y de apoyo
para la consolidacién de un mayor nivel de desarrollo de la actividad comercial y servicios en la ciudad de Avila 'y
en la actividad comercial de la provincial e incluso de ambitos territoriales mas amplios.

Un nuevo centro de actividad al sureste de la ciudad, compuesto por un area comercial y residencial que permi-
ta consolidar y cualificar los nuevos crecimientos en desarrollo y previstos al sur de la ciudad.

Resolver en los sectores de suelo urbanizable 22 y 23-B de uso residencial y el sector 23-A de uso mixto resi-
dencial/comercial, la compensacion para la obtencién de terrenos para su adscripcion al desarrollo industrial de la
ciudad y como sistemas generales de espacios libres, tal y como se establece en el convenio urbanistico publica-
do en el BOP de 12 de marzo de 2007 y los terrenos pendientes de adscribir correspondientes a los Sistemas gene-
rales de espacios libres del parque del Adaja y rio Chico.

c. Propuesta de ordenacién del Suelo Rustico

El suelo rustico lo constituyen aquellos terrenos que deben ser protegidos del proceso de urbanizacion y con-
forme se recoge en el art. 30 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, cumplan alguno de los criterios de
proteccion singular, de valor intrinseco, de recuperaciéon de valores, de prevencion de riesgos, que no rednan las
condiciones de calidad para su urbanizacion y aquellos terrenos que no se clasifiquen como urbano o urbanizable.

c.1. Categorias

El Plan, de acuerdo a lo recogido en los art. 30 al 39 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, ha esta-
blecido la categorizacion del suelo rustico segun se expone a continuacion:

Suelo rustico comun.

Esta constituido por los terrenos que se clasifican como suelo rdstico y no se incluyan en ninguna de las cate-
gorias senaladas en los puntos siguientes.

Suelo rustico de entorno urbano.

Se incluyen en esta categoria de suelo rustico los terrenos situados al oeste de la ciudad con la finalidad de no

comprometer su desarrollo futuro, y preservar las perspectivas y panoramicas del casco antiguo, del Recinto amu-
rallado de la ciudad y del centro histérico, tanto desde la ciudad hacia su entorno como a la inversa.

Suelo rustico de asentamiento tradicional.

Se han incluido los terrenos que se estima necesario proteger para preservar las formas tradicionales de ocupa-
cién humana del territorio que no se emplazan en suelo urbano; recogen las grandes explotaciones agropecuarias.
Todos aquellos terrenos con formas tradicionales de ocupacion del territorio, en los alrededores de algunas entida-
des de poblacion del término, sobre la base de su parcelacion histérica vinculada a cercas y setos y de su dedica-
cién a prados y cultivos intensivos.

Suelo rustico de asentamiento irregular.

Se clasifican como suelo rustico de la categoria de suelo rustico de asentamiento irregular los terrenos que han
sido objeto de parcelacion y asentamientos irregulares de la zona de la Cruz de los Llanos que se encuentran fuera
del suelo urbano y de los nuevos sectores de suelo urbanizable propuestos, para evitar la consolidacion de estos
asentamientos, con el fin de establecer en dichos suelos las condiciones de regulacién para adecuarlos a la legali-
dad vigente.

El suelo rustico con proteccion
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La delimitacion del suelo rustico surge a partir de la homogeneizacion y agrupacion de los usos del suelo en las
Unidades Ambientales definidas en el Documento de Informacion, andlisis y diagndstico.

La delimitacion de las distintas categorias conforma un todo continuo, en el que si bien se definen las cinco cate-
gorias con proteccion de manera desagregada, no deben entenderse como excluyentes unas de otras.

Senalar que se ha considerado oportuno identificar y cartografiar todos aquellos caminos tradicionales, estruc-
turantes del territorio, y que poseen un valor ecoldgico, histdrico, cultural y educativo, y que han de ser preserva-
dos en su totalidad, en longitud y anchura, como patrimonio municipal, y que seran objeto de su analisis mas en
detalle. Los caminos tradicionales, poseen un valor afiadido, desde el punto de vista territorial y ambiental, que supe-
ra el tradicional de vias de comunicacion. Estos aspectos han de ser considerados conjuntamente como justifica-
cién que garantice su preservacion, sirviendo de corredores y vias de acercamiento a la naturaleza y paisaje del tér-
mino municipal.

Debido a su caracter lineal, y a la falta de una legislacion especifica de proteccién, se ha considerado oportuno,
desde el Avance del Plan se destaquen en el Plano de Clasificaciéon y se pretende dotar a estas areas del territorio
de un marco juridico de proteccion que garantice la conservacion de sus valores ambientales y territoriales, a la vez
que se recoja desde el planeamiento la legislacion sectorial vigente de incidencia territorial en la zona.

La delimitacién de los distintos tipos de Suelo rustico con Proteccion, se recoge en el plano de Clasificacion del
Suelo y a continuacion se especifican las caracteristicas de las distintas categorias definidas.

Suelo rustico con proteccion agropecuaria.

El suelo que es preciso clasificar para protegerlo por su interés, calidad, riqueza, tradicion, singularidad u otras
caracteristicas agricolas, ganaderas o forestales. Las superficies forestales arboladas, especialmente aquellas
cubiertas por encinares y dehesas. Y las areas de interés faunistico y agroforestal abarcaria: las areas de matorral
denso en areas con una riqueza faunistica notable segun el analisis efectuado al efecto, las formaciones de vege-
tacion de ribera y bosques de galeria, los pastizales y mosaicos de cultivos intercalados con dehesas y encinares,
los pastizales humedos y humedales y algunos espacios que contienen elementos singulares de alto valor ecoldgi-
CO.

Para no comprometer la funcionalidad y rentabilidad de las instalaciones de regadio y demas infraestructuras
agrarias existentes o previstas en la planificacion sectorial.

Suelo rustico con proteccion de infraestructuras.

Terrenos que se encuentran ocupados o afectados y los que conforme a lo previsto en el planeamiento sectorial
vayan a serlo por las obras publicas por las carreteras y los ferrocarriles, los depdsitos de residuos, ya sean urba-
nos o inertes, las estaciones de tratamiento y depuracion de aguas y otros grandes equipamientos, siempre que no
deban tener la consideraciéon de dotaciones urbanisticas o que sean impropias de las zonas urbanas, asi como sus
zonas de afeccion, defensa, proteccion, servidumbre o denominacion equivalente, cuando la legislacion sectorial
exija preservarlas de la urbanizacion.

Suelo rustico con proteccion cultural.

Terrenos que se encuentran ocupados por Bienes de Interés Cultural declarados o en proceso de declaracion,
bienes arqueoldgicos y otros elementos catalogados por los instrumentos de ordenacion del territorio y planeamien-
to urbanistico, los que estan sometidos a algun régimen de proteccion especial conforme a la legislacion de patri-
monio cultural asi como sus entornos de proteccion. Y los demas terrenos que se ha estimado necesario proteger
por su contiglidad, cercania o vinculacién con los citados en las letras anteriores, por cualesquiera otros valores
culturales acreditados, presentes o pasados.

Suelo rustico con proteccion natural.

Los terrenos que deban ser objeto de especial proteccidn conforme a la normativa ambiental. En Avila, son los
sitios de la Red Natura 2000 y sobre todo los ambitos de los Planes de Recuperacion de la Ciglena negra y del
Aguila imperial (muy especialmente sus areas criticas).

Los definidos en la legislacion de aguas como dominio publico hidraulico, cauces de corrientes naturales conti-
nuas y discontinuas, lechos de los lagos, lagunas, zonas humedas y embalses superficiales, asi como las zonas de
servidumbre de las riberas. Los ecosistemas acuaticos, la vegetacion de ribera adyacente que acoge mosaicos de
prados y pastizales, fresnedas y cultivos.
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Las vias pecuarias, excepto las que ya formen parte del suelo urbano o urbanizable y aquellas para las que se
autorice un trazado alternativo conforme a su legislacién reguladora. En la siguiente tabla se recogen las vias pecua-
rias presentes en el término municipal:

. Tabla 1. Vias pecuarias

VIA PECUARIA ANCHURA (m) (*) NUCLEQO URBANO (**)
Cordel de Maragatos 8 Urraca-Miguel
75 Por todo el término municipal

Caflada Real de Ilas
A su paso por el este de Urraca-

Moruchas 20m .
Miguel

15-20 m Brieva
Cordel de las Merinas ,

37,61 Avila
Vereda de Esquileo 10m Avila
Colada de la Calzada 8m Aldea del Rey Nino
Calzada de Niarra 10m Avila
Cordel del ayo. del Obispo 37,61 m Avila

(*)La anchura de las vias pecuarias es la utilizada por los Agentes Medioambientales, de la Seccion de Vida
Silvestre de la Junta de Castilla y Ledn.

(**) Indica el nucleo urbano mas proximo al trazado de la via, en caso de contar con diferente anchura.

Y los terrenos que se ha estimado necesario proteger: Para preservar o regenerar el suelo, la fauna, la flora o las
masas forestales, o porque deban ser objeto de restauracion ambiental, o cualesquiera otros valores naturales acre-
ditados, presentes o pasados.

Suelo rustico con proteccion especial.

Incluye los terrenos que se encuentran amenazados por riesgos naturales o tecnoldgicos incompatibles con su
urbanizacién, tales como inundacion, erosion, hundimiento, deslizamiento, alud, incendio, contaminacion o cual-
quier otro tipo de perturbaciéon del medio ambiente o de la seguridad y salud publicas, teniendo en cuenta lo dis-
puesto en el articulo Reglamento de urbanismo de Castilla Y Ledn, y que se determinaran cuando se realice un
estudio minucioso de riesgos en fases posteriores de redacciéon del informe de sostenibilidad

Y los terrenos que presenten caracteristicas topograficas, geoldgicas, geotécnicas o0 mecanicas que desaconse-
jen su urbanizacion, son las siguientes:

- Los berrocales y afloramientos rocosos mas representativos de esta formacion geoldgica en el término munici-
pal, asi como aquellos situados junto a formaciones arboladas o arbustivas densas u otros elementos de interés
natural. Los habitats relacionados y dependientes del berrocal por su variedad biolégica debida a la proteccion de
las propias rocas frente a la accién del hombre y del ganado.

- Las areas serranas, es decir, todos los espacios de montana no tipificados como areas de interés faunistico y
agroforestal, incluyendo todo tipo de pastizales y matorrales de montafa, cervunales y roquedos.

d. Propuesta de Infraestructuras
d.1. Red viaria

A nivel territorial y de planificacion sectorial, el “Nuevo trazado de la Autovia A-40 en el tramo Avila - Maqueda”
propuesto por el Ministerio de Fomento y que se encuentra, en fase de Estudio Informativo. La alternativa seleccio-
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nada para el trazado en Avila se ha concretado en una circunvalacién por el borde oeste del término municipal,
pero no se descarta el cierre de la Red de Carreteras del Estado por el este del municipio para mejorar la conexiéon
entre las autovias.

A nivel urbano, la comunicacién entre los distintos barrios de la ciudad de Avila, incluidos los nuevos desarrollos
del Plan vigente, hace necesaria la propuesta de una Ronda sur-este. El coste estimado de esta infraestructura es
de 80€/m2.

d.2. Red ferroviaria.

El Término Municipal de Avila esta atravesado por las lineas ferroviarias Madrid-Hendaya y Avila-Salamanca,
ambas administradas por la entidad publica empresarial Administrador de Infraestructuras Ferroviarias (ADIF).

Desde el punto de vista de la planificacion ferroviaria, el Plan Estratégico de Infraestructuras y Transporte (PEIT)
del Ministerio de Fomento, dentro del Plan Sectorial de Transporte Ferroviario, en el apartado correspondiente a
corredores de altas prestaciones Madrid-Avila-Salamanca, adjudicado recientemente, encontrandose en estos
momentos en su primera fase de redaccion.

Por lo tanto, en previsién de la necesidad de reservar terrenos para implantar la futura estacion del AVE, en este
documento de avance se proponen varias parcelas que podrian albergar dicha infraestructura.

Alternativas de
ubicacion de la

........ P i ¥
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d.3. Abastecimiento y Riego.

La red de abastecimiento integra ademas de Avila capital, los niicleos menores de Narrillos, Alamedilla, Brieva,
Vicolozano, Bernuy-Salinero y Urraca-Miguel. El Unico nucleo con abastecimiento mediante pozos de sondeos es
Aldea del Rey nino.

Para el abastecimiento de la poblacién, Avila cuenta con tres tomas en embalses (Serones, Becerril y Fuentes
Claras), una captacion del rio Mayor y un sistema de sondeos.

Las demandas de agua actuales estan entorno a los 7,2 hm3/ano, que estaria cubierta con las aportaciones
actuales, pero que deja poco margen de seguridad en caso de épocas de sequia, por lo que unas de las principa-
les necesidades de la ciudad es la busqueda de nuevas aportaciones que garanticen el suministro.

El Ayuntamiento de Avila cuenta con infraestructuras especificas para épocas de sequias, como son las capta-
ciones del embalse de Fuentes Claras y los sondeos del rio Adaja, pero no son suficientes en casos extremos, pues-
to que no garantizan la totalidad de suministro.

Como actuaciones para llevar a cabo se propone el aprovechamiento del embalse de Las Cogotas para abaste-
cer de agua la ciudad y la reutilizacion del efluente de la E.D.A.R. para riego de parques y jardines. Estas dos actua-
ciones se contemplaban en el Proyecto denominado “Aprovechamiento del Embalse de Las Cogotas para
Abastecimiento de Agua y Reutilizacion del Efluente de E.D.A.R. para Riego de Parques y Jardines en la Ciudad de
Avila”. Y un coste estimado de esta infraestructura es de 9.595.849,85 €, dividido en tres actuaciones independien-
tes:

1) Toma de abastecimiento.

El embalse de las Cogotas tiene una capacidad de 60 Hm3, y puede ser definitivo para dotar del servicio de
agua potable a la poblacion en épocas de sequia y a los posibles ensanches que en la ciudad se van a realizar en
el futuro. La conduccioén de Las Cogotas a la ETAP se va a dimensionar para todo el caudal de tratamiento de la
E.T.A.P. de la Palenciana. Es por ello, que con la solucion que se plantea va a ser posible enviar desde el embalse
de Las Cogotas todo el caudal que demanda la ciudad de Avila. Por tanto, seria posible hacer frente, con esta fuen-
te de suministro como Unica, a la ciudad de Avila. El caudal de disefio de esta tuberia serd de 750 m3/h. La longi-
tud del tramo asciende a 7748,7 metros, coincidiendo su recorrido con la margen derecha del rio.

2) Red de riego.

La conduccién de la EDAR hasta los Parques y Jardines de Avila, se ha disefiado con un caudal de 60l/s, que
se considera suficiente para el riego de las zonas asignadas.

3) Emisario de saneamiento

El tramo de conduccioén, de la EDAR hasta Aguas Abajo Presa de Las Cogotas, se ha disefado para evacuar la
totalidad del caudal de salida de la Planta de 472 |/s, que equivalen a 1700 m3/h.

Otra de las actuaciones propuestas seria la sustitucion de los tramos existente de fibrocemento por fundicién
ductil, en particular, la conduccion de la toma de Serones hasta la ETAP y el tramo de la toma de Becerril hasta la
caseta del Cerezo.

d.4. Saneamiento.

A nivel sectorial el Nuevo Plan Integral de Saneamiento de la Junta de Castilla y Ledn, que estara aprobado pro-
ximamente, contempla la Ampliacién de la EDAR existente, el Colector de Saneamiento de Alamedilla hasta la red
de Avila y el tratamiento de las aguas residuales de Aldea del Rey Nifio y de Urraca-Miguel.

Para la mejora del servicio, se propone la instalacion de un nuevo colector, Norte Il 0 Supernorte, para mejorar
el servicio desde la carretera N-403 a la altura de la Nissan hasta la arqueta final en el rio Adaja. Se trata de la ins-
talacion de una tuberia de 1,50 m. de diametro por el talud de la carretera N-403. La tuberia da continuidad al actual
colector norte de @ 80 cm. y recoge las aguas pluviales de una gran rejilla que atraviesa la calle de Campsa y en
su recorrido se la incorporan las aguas del aliviadero de la glorieta de la Fuente de los Siete Canos, asi como el
cano de la Peugeot. La tuberia atraviesa el patio de vias de RENFE por la alcantarilla existente y se prolonga por las
calles Avda. de la Inmaculada, Valladolid, Félix Rodriguez de la Fuente, pafo norte del convento de la Encarnacion,
pano sur del centro Cites y finalmente el rio Adaja.
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Desde el Plan General habra que impulsar la instalacion de redes separativas en los nuevos desarrollos, que
generen caudales pequenos de aguas residuales y que traten de manera independiente las aguas pluviales para no
generar grandes caudales que la red actual no tendria capacidad para transportar.

d.5. Energia eléctrica.

Avila centraliza el reparto en la nueva subestacién compacta de Santo Tomas y, en breve, contard con tres STR
(subestaciones de reparto): una denominada STR de Sonsoles (en montaje), para la zona sur, y la STR de Las
Hervencias (en funcionamiento), para la zona norte, y la futura STR en el poligono de Vicolozano (en proyecto).

Actualmente, las potencias instaladas o proyectadas son las siguientes:

En la ST AVILA (antes SANTO TOMAS): 2x60 MVA 132/45Kyv y 2x40 MVA 45/15Kv.
En la STR HERVENCIAS: 1x15 MVA

En la STR SONSOLES (BACHILLER): 2x20 MVA.

En la STR VICOLOZANOQO: 2x20 MVA.

Con las actuaciones anteriores quedaria cubierta toda la demanda del Plan Vigente.

Los futuros desarrollos deberan asumir tanto las nuevas infraestructuras necesarias para su alimentacion como
el desvio o soterramiento de las existentes.

d.6. Nuevo Circuito de Carril Bici

Propuesta de nuevos recorridos ciclables en la mediana de la Ronda sur-este, junto con sendas y recorridos pea-
tonales y accesos a caminos rurales y al sistema general de espacios libres existentes del Soto, Rio Chico vy el sis-
tema propuesto, y las instalaciones de Naturavila, generando recorridos de interés paisajistico y urbano.

El coste estimado de esta infraestructura es de 30€/m2.
d.7. Célculo de demandas de los nuevos desarrollos

En la propuesta del Nuevo Plan General se ha realizado una estimacion de aumento de la demanda de vivien-
da que prevé el desarrollo aproximado de 10.550 viviendas en suelo urbanizable, que considerando una media de
2 personas por hogar se obtiene una poblacion en los nuevos desarrollos de 21100 habitantes.
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Abastecimiento

Para el célculo de los caudales de abastecimiento,
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se tomara como dato un coeficiente de punta de 2.

Sectores Superficie Ne Ne Dotacidn Consumo C:::gal
Residenciales | (m?) Viviendas | habitantes | (m3/hab.dia) | (I/s) E Is)
PP22-Los 373.81100 |1.495 2.990 0.25 865 17.30
Barros

PP23-A 300.15077 | 928 1.856 0.25 537 10.74
MNaturavila-1

PPa3-B 24316800 |973 1.946 0.25 563 11,26
Naturavila-2

PP24 Cuarto

Los 26917700 1.077 2.154 025 623 12 47
Remedios

PP25 Dehesa

Carnicesa 237.717.00 951 1.902 0.25 550 11,01
PP26

Rompidos 153.961,00 616 1.232 0,25 3,56 7.13
PP27

Rompidos 157.680,00 631 1.262 0,25 3,65 7,30
MNuevos

PP28 Los

Lianos 117.637,00 471 942 0,25 273 545
PP29 28223200 |1129  |2.258 0,25 6,53 13,07
Molinillo Il ) ' ' ' ! ! !
PP30 Chopos | 215.665,00 863 1.726 0,25 499 9,99
PP31

Cascajales 203.532,00 814 1.628 0,25 471 9,42
PP32 Huerto

del Moro 476.720,00 572 1.144 0,25 3.31 6,62
PP6 Relojero |42.202 00 232 464 0.25 1,34 269
PP11 Casa

Misericordia |61.191,00 337 674 0,25 1,95 3,90
I

Total 3.143.843,77 [11.089,00 |22.178,00 64,17 128,34
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Los desarrollos Industriales, Dotacionales y SER asumidos y nuevos ocupan una superficie de 1.866177,77 m2,
que con los indices de edificabilidad que se muestran en la tabla, se obtiene una superficie edificada de 548.570,36
m2c.

Sectores Superficie indice |Sup. Edif.|Dotacién Consumo ci:‘::l;'
Industriales | (m?) Edif. (m3*c) (I/s.m2c) (I/s) ?Hs}
PP1 Ciudad

cw 320407,00 028  |89.713,96 |0,0001 8,971396 |17,942792
Transporte

PP20A

Poligono

Industrial 115.951,00 04 46.380,40 |0,0001 4 63804 9,27608
Vicolozano A

PP20B

Poligono

Industrial 123.334,00 04 49.333,60 |0,0001 4 93336 9, 86672
Vicolozano B

PP23-A

Naturavila-1 309.105,77 04 50.000,00 |0,0001 5 10
PP32 Huerto

del Moro 476.720,00 |04 104.878,40 | 0,0001 10,48784 |20,97568
ngr?]es Los 520.660,00 04 208.264,00 | 0,0001 20,8264 41,6528
ol 1.866.177,77 548.570,36 54,857036 | 109,71

Por lo que resulta una demanda de 238,06 I/s, que no se puede aportar con las infraestructuras actuales, sien-
do necesario analizar nuevas aportaciones ya que los sistemas de aduccion actuales no son suficientes en casos
extremos, en caso de sequias.

Por lo tanto, la red principal actual tiene capacidad para absorber los nuevos desarrollos y las infraestructuras
necesarias, que seran adscritas a cada sector, se imputaran a los costes de los desarrollos.
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Saneamiento

El caudal de saneamiento se obtiene a partir del caudal de abastecimiento, considerando unas pérdidas del 20%
sobre el caudal punta de abastecimiento. Con estas consideraciones, el caudal punta de aguas negras generado
en los nuevos desarrollos sera el desarrollado en la tabla adjunta.

Caudal Caudal
Sectores Superficie |N° Dotacion Consumo | punta punta
Residenciales | (m?) habitantes | (m3/hab.dia) | (I/s) abast. saneamiento
(I/s) (I/s)

PP22-Los -
Sagine 373.811,00 |2.920 0,25 8,65 17,30 13,84
PPES"F‘. 308.150,77 |1.8586 0,25 b.aT 10,74 B,59
Naturavila-1
PP23-B
Sl b 243.168,00 |1.946 0,25 563 11,26 9,01
PP24 Cuarto
Los 269.177,00 |2.154 0,25 6,23 12,47 9,97
Remedios
PP25 Dehesa
Carnicera 237.717,00 |1.902 0,25 5,50 11,01 8,81
PP26
Rompidos 153.961,00 |1.232 0,25 3,56 713 570
PP27
Rompidos 157.680,00 |1.262 0,25 3,65 7,30 5,84
Nuevos
PP28 Los
Llanos 117.637,00 |942 0,25 2,73 5,45 4,36
PP29

S 28223200 |2.258 0,25 6,53 13,07 10,45
Molinillo |l
PP30 Chopos | 21566500 |1.726 0,25 4,99 9,99 7,99
PP31
Cascajales 203.532,00 |1.628 0,25 471 942 7.54
PP32 Huerto
Al Moro 476.720,00 |1.144 0,25 3,31 6,62 5,30
PP6 Relojero |42.202,00 464 0,25 1,34 2,69 2,15
PP11 Casa
Misericordia |61.191,00 674 0,25 1,95 3,90 3,12
Il
Total 3143843,77 |22.178 64,17 128,34 102,68

La red de saneamiento de los nuevos desarrollos serd una red de recogida separativa, de modo que las aguas
pluviales puedan conducirse hacia los cauces existentes mas cercanos para evitar introducir en la red caudales que
hagan entrar en carga a los colectores principales.

Por lo tanto, los caudales a aportar a la red principal son bajos y podrian ser absorbidos con los colectores exis-
tentes, teniendo en cuenta el problema ya existente de la recogida de pluviales que en algunos casos hace entrar
en carga a las conducciones y que podria resolverse con nuevos tanques de tormentas.
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Electricidad

Se considera una demanda de 9,2 kW/ vivienda, en areas residenciales, y de 125 W/m2, en zonas industriales,

Lunes, 30 de Mayo de 2011

segun recomienda el Reglamento Electrotécnico de Baja Tension.

Sabiendo que el nimero previsto de viviendas en el PGTA es de 5.000, y la edificabilidad en las nuevas areas

industriales es de 579.796,26 m2, las potencias resultantes son:

Nuamero 104 ‘-

: : : Potencia
. . Superficie |N° Dotacion |Potencia
Sectores Residenciales (m?) Viviendas | (kwiviv) |bruta (kw) ?p;;:fr:}nte
PP22-Los Barros 373.811,00 |1.49500 (920 13.754.00 |6,11
PP23-A Naturavila-1 309.150,77 |928,00 920 8.537,60 3,79
PP23-B Naturavila-2 243.168,00 |973,00 9,20 8.951 60 3,98
PP24 Cuarto Los
Remedios 269.177,00 |1.077,00 |9.20 9.908,40 [4,40
PP25 Dehesa Carnicera 237.717,00 |951,00 9,20 8.749,20 [3,89
PP26 Rompidos 153.961,00 |616,00 920 5.667 20 2,52
PP27 Rompidos Nuevos 157.680,00 |[631,00 9,20 5.805,20 |[2,58
PP28 Los Llanos 117.637,00 |[471,00 9,20 433320 [1,93
PP29 Molinillo Il 28223200 |1.129.00 (920 10.386,80 |4,62
PP30 Chopos 215.665,00 |863,00 920 7.939 60 3,53
PP31 Cascajales 203.532,00 |814,00 920 7.488 80 3,33
PP32 Huerto del Moro 476.720,00 |572,00 9,20 526240 |[234
PP6 Relojero 42.202,00 232,00 9,20 2.13440 |0,95
PP11 Casa Misericordiall |61.191,00 337,00 9,20 3.100,40 |[1,38
Total 3.143.843,77 | 11.089,00 102.018,80 | 45,34
Dot

. aci -
ﬁc:::::i es, Su!:rerficie Lndlc Su!:r. Edif ﬁn; Eotfnc;a ::;?2:::;:
Dotacionales y SER |(™") Edif, | (M) W [Pt geva)

c)

PP1 Ciudad del
Transporte 320.407,00 |0,28 |89.713,96 125 [11.214,25 |22.428,49
PP20A Poligono
Industrial 115.951,00 |04 |[46.380,40 125 |5.797,55 |[11.595,10
Vicolozano A
PP20B Poligono
Industrial 123.33400 |04 |[49.33360 125 |6.166,70 |[12.333,40
Vicolozano B
PP23-A Naturavila-1 |309.105,77 |04 |50.000,00 125 |6.250,00 |12.500,00
;‘:ﬁ Huerto del| 7575000 |04 |104.87840 |125 [13.109,80 |26.219,60
PP33 Los Carriles 520660,00 |04 |208.264,00 |125 |26.033,00 |52.066,00
Total 1.866.177,77 548.570,36 68.571,30 | 137.142,59
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En un futuro proximo estaran disponibles las nuevas subestaciones de Sonsoles (2x20 MVA) y Vicolozano (2x20
MVA) que aumentarian las capacidades de la ciudad (incluyendo los suelos todavia sin ocupar) pero que resultari-
an insuficientes para todo el desarrollo futuro planteado.

Por lo tanto, los nuevos desarrollos requeriran la construccion de nuevas subestaciones y esta situacion sera
estudiada con lberdrola para buscar, desde el Nuevo Plan General, la mejor localizacion y la reserva de terrenos
para estas infraestructuras.

CAPITULO 2. Justificacién de los objetivos y propuestas en relacién con el articulo 81 RUCYL y los instrumen-
tos de ordenacién del territorio

A continuacion se justifican los objetivos y propuestas del Plan en relacidon con el Articulo 81. Objetivos y pro-
puestas de ordenacion del RUCyL vy los instrumentos de ordenacion del territorio.

Los objetivos y propuestas de ordenacion del Plan respetan lo dispuesto en la normativa urbanistica y en la legis-
lacion medio ambiental, patrimonio, edificacion, establecimientos comerciales, accesibilidad, e infraestructuras y
toda la legislacion que le es de aplicacion.

El nuevo Plan es coherente con los objetivos generales de la actividad urbanistica publica recoge las Directrices
de Ordenacion Territorial de acuerdo a la Ley 14/2006 de 4 de diciembre, de modificacion de la Ley 10/1998, de 5
de diciembre, de Ordenacion del Territorio de la Comunidad de Castilla y Ledn, estas Directrices se formalizan
segun la ley 3/2008, de 17 de junio, de aprobacion de las Directrices Esenciales de Ordenacion del Territorio de
Castillay Ledn a las que se anaden las directrices complementarias, las Directrices de Ordenacion de ambito subre-
gional, al ser Avila, una poblacién de mas de 20.000 habitantes, en cuanto a la proteccién del Medio Ambiente, la
proteccion y puesta en valor del Patrimonio Cultural las directrices sobre infraestructuras de transporte, comunica-
cion y energia.

Las Directrices de los Planes y Proyectos Regionales, dentro de los Planes Regionales de Ambito Sectorial se
encuentra el DECRETO 24/2009, de 26 de marzo, por el que se aprueba el Plan Regional Sectorial de Carreteras
2008-2020. (BOCyL, n® 65, de 6 de Abril de 2009) y que se adecua a las Directrices Esenciales de Ordenacion del
Territorio de Castillay Ledn. En el ambito nacional, el Plan Estratégico de Infraestructuras y Transportes, 2005-2020
(PEIT) recoge las directrices basicas de la actuacion en infraestructuras y transporte de competencia estatal con
unos términos de ejecucion entre 2005 y 2020. Hasta el momento no se han aprobado los planes sectoriales que
deberian haber desarrollado el PEIT, con la planificacion definida para los periodos 2006-2012 y 2013-2020, por lo
que unicamente se conoce la imagen objetivo del ano final del PEIT (2020), en concreto a lo que se refiere a las
vias de alta capacidad de Castilla y Leén de la red de carreteras del Estado.

Por otro lado, cabe resenar el DECRETO 16/2007, de 22 de febrero, por el que se regula el establecimiento, orga-
nizacion y funcionamiento de las Infraestructuras Complementarias del Transporte de Mercancias y de la Logistica,
«Enclaves CyLoG». Se trata de un plan estratégico impulsado por la Junta de Castilla y Ledn, a través de la
Consejeria de Fomento, en el que se considera la importancia y naturaleza del sector del transporte en la econo-
mia autondmica, con el objetivo esencial de favorecer la competitividad de las empresas del sector en la
Comunidad.

La localizacion territorial situa Castilla y Ledn como zona de transito entre regiones industrializadas, puertos mari-
timos y aeropuertos, que produce un gran dinamismo entre las mercancias que se generan y transitan por la comu-
nidad auténoma. Segun lo establecido en el Plan, Avila se situaria vinculada al corredor basico Madrid-La Corufia
(A-6). Este eje recoge dentro de la regién los enclaves logisticos de Segovia, Avila, Arévalo, Valladolid, Benavente y
El Bierzo. La especializacién de Avila se basa en la automocion y el sector agroalimentario. El drea donde se loca-
liza el enclave CylLog se sittia al norte de la ciudad de Avila y se compone de una superficie de 45 Ha, divididas en
dos fases: Fase | (13 Ha) ya ejecutada y una Fase Il (32 Ha).

Las Directrices de los Planes y Proyectos Municipales, en concreto el Plan Estratégico para el Desarrollo
Industrial de la Ciudad de Avila, se adapta a lo establecido por las Directrices Esenciales de Ordenacion del
Territorio de Castilla y Ledn, centrandose en la potenciacion de la ciudad de Avila como nodo secundario capaz de
aprovechar en mayor medida las oportunidades derivadas de su localizacion, de su caracter de centro provincial de
servicios y de sus valores urbanos.
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El nuevo Plan recoge las propuestas generales del planeamiento sectorial y con el planeamiento urbanistico de
los municipios limitrofes y la politica urbanistica de la Corporaciéon Municipal, en cuanto a las propuestas estratégi-
cas para la definicién de un Proyecto de futuro para la ciudad de Avila, asi como la compensacion por la obtencion
de terrenos para su adscripcion al desarrollo industrial de la ciudad y el control de los asentamientos irregulares,
para lo cual la elaboracién de este documento se ha desarrollado en todo momento con la direcciéon y colabora-
cién de sus representantes.

El Plan ademads de resolver las necesidades de dotaciones urbanisticas y de suelo para la ciudad de Avila, e
impulsar el desarrollo de futuro, propone en el marco territorial un desarrollo continuo con mezcla de usos que favo-
rezca un desarrollo equilibrado y sostenible, y realiza una reserva de suelo para el desarrollo de la futura estacion
el Ave para la articulacion e integracion de su territorio y su conexion con el exterior.

Y se localizan estratégicamente los usos productivos, realizando una prevision ordenada de suelo industrial o de
servicios, de forma que su eventual escasez o mala calidad no perjudique o condicione el citado desarrollo, apoya-
dos en las grandes infraestructuras ( red de Autovias y ferrocarril) su definicidn incidira en el desarrollo econdmico
de la ciudad y de la Comunidad.

El modelo general propuesto se integra con el tejido urbano existente y en ejecucion, reforzando el centro como
espacio activo. Un crecimiento que permita mantener los valores naturales y culturales del municipio y adecuar y
potenciar la ciudad al incremento de la actividad turistica.

Un crecimiento compacto coherente con el modelo de desarrollo con el que ha venido creciendo el municipio
de Avila. En definitiva orientar el crecimiento de los nucleos de poblacién del municipio a completar, conectar vy
estructurar las tramas urbanas existentes, para solucionar los problemas urbanisticos de las areas degradadas y a
prevenir los que puedan surgir en el futuro, favoreciendo la reconversion y reutilizacion de los inmuebles abando-
nados, con preferencia a los procesos de extension discontinua o exterior a los nucleos de poblaciéon. Y evitar la
dispersion manteniendo el crecimiento propuesto para los nucleos menores con el fin de mantener su caracter rural
y natural y paisajistico y no generar cargas de servicios y dotaciones alejadas de la ciudad.

El Plan a los efectos de cumplir lo dispuesto en el apartado anterior, el Plan cumple con las siguientes normas
establecidas en el articulo 81 RUCYL, segun se sefiala a continuacion:

El modelo de compacidad propuesto es opuesto a la dispersion de los asentamientos y no genera nuevos nucle-
os de poblacion ni modifica los existentes de manera que se comprometa o perjudique la capacidad y funcionali-
dad de las redes de servicios de interés general. El modelo propuesto esta formado por un conjunto propuestas
estratégicas relacionadas entre si que conforman un proyecto global de escala urbana vy territorial.

Asimismo, el Plan cumple con la norma relativa a que al menos el 50 por ciento de la suma de las viviendas
existentes y las previstas por el Plan General se situaran en suelo urbano. Las viviendas existentes (a las 25.099
viviendas familiares censadas hasta 2001, le anadimos las viviendas visadas durante el periodo comprendido desde
el primer trimestre de 2000 hasta el tercer trimestre de 2009 un total de 12.408 viviendas en proyectos de ejecu-
cién de obra nueva, obtenemos para la capital abulense un parque residencial formado por 37.507 viviendas y 10.744
viviendas se encuentran sin edificar) representan un total de 48.251 viviendas en suelo urbano. El Plan prevé 10.518
viviendas para una densidad media de 40 viviendas/ha en los sectores de suelo urbanizable propuestos de uso resi-
dencial y asume 568 viviendas para una densidad media de 55 viviendas de los sectores de suelo urbanizable sin
desarrollar, el sector PP11 Misericordia y el sector PP6 El Relojero, y suman un total de 59.337 viviendas. Por lo ante-
riormente expuesto el Plan cumple la citada norma al situarse en suelo urbano mas del 50 por ciento, representan
el 81 por ciento de las viviendas existentes y las previstas por el Plan General.
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PRIMERO- ANTECEDENTES

El Ayuntamiento ha promovido de oficio la Sexta Medificacién del Plan General de Ordenacién
Urbana de Avila, aprobado definitivamente por Orden de la Consejeria de Fomento n® 740/2005,
de 1 de junio. Dicha Modificacion ha sido redactada por la Oficina Técnica del Plan.

Con anterioridad, a fecha de 6 de marzo de 2009, la Junta de Gobiernc Local del Excmo.
Ayuntamiento de Avila convoct licitacién, mediante procedimiento abierto, para la contratacion
del proyecto de Revision del Plan General de Ordenacién Urbana de Avila. Y por acuerdo de la
Junta de Goblerno Local, de fecha 17 de Julio de 2009, se produce la adjudicacion definitiva del
contrato a la empresa Conurma Ingenieros Consultores, S.L, habiéndose suscrito, con fecha de
23 de Julio de 2009, dicho confrato para la redaccién de la Revisién del Plan General de
Ordenacién Urbana de Avila.

Los trabajos de elaboracién del proyecto de la Revision del Plan General de Ordenacién Urbana
de Avila alcanzaron el suficiente grado de desarrollo que fue formalizado el Documento de
Avance, a los efectos regulados en la legislacion, y de acuerdo con lo establecido en el articule
S0 de la ley 5/1898, del Urbanismo de Castilla y Ledn, de 8 de abril, medificada por la Ley 4/2008
(BOCyL 19/09/2008), asi como lo dispuesto en el articulo 152 del Reglamento de Urbanismo de
Caslilla y Ledn, aprobade mediante el Decreto 22/2004, de 29 de enerc y medificado por el
Decreto de 9 de julio de 2009 (BOCyL 17/07/2009). Dicho Avance ha sido promovido y formulado
por el Ayuntamiento de Avila, y redactado por Conurma Ingenieros Consultores, y esta formado
por la siguiente Documentacion, fechada el 14 de enero de 2010:

1) Decumentos de Informacién, Analisis y Diagnéstico
2) Documento de Propuesta
3) Documento de Inicio de Evaluacion Ambiental

El Pleno del Ayuntamiento de Avila, en sesién de fecha 29 de enero de 2010, adopté el acuerdo
de someter a exposicion publica el "Documento de Avance de la Revisién del Plan General de
Ordenacién urbana de Avila", publicandose el Anuncio de sometimiento del Avance al tramite de
exposicién publica, en el Boletin Oficial de Castilla y Ledn, de fecha 15 de febrero de 2010; el
dia 23 de marzo de 2010, finaliza el plazo para realizar alegaciones o sugerencias. La
exposicién publica del Avance de la Revisién del Plan General de Ordenacién Urbana de Avila,
sdlo tiene efectos administrativos internos, preparatorios para la redaccion de los instrumentos
definitivos, que sustituiran al planeamiento vigente, (aprobado mediante Orden de la Consejeria
de Fomento 740/2005, de 1 de junio. BOCyL n® 110, de 8/06/2005 y BOP n® 127, de 4/07/2005).
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SEGUNDO- DOCUMENTACION

El Documento para Aprobacion Inicial de la Sexta Modificacion de la Revisién del Plan General
de Ordenacién Urbana de Avila fechada en diciembre de 2009, consta de los siguientes
documentos:

TOMO |
MEMORIA INFORMATIVA. DI.MI
Titulo I. MARCO NORMATIVO
CAPITULO 1. LEGISLACION APLICABLE
CAPITULO 2 INSTRUMENTOS DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO
CAPITULO 3. OBJETO DE LA MODIFICACION
CAPITULO 4 AFECCIONES SECTORIALES
Titulo Il ANALISIS ¥ DIAGNOSTICOS
INFORME AMBIENTAL. DI-IA
MEMORIA VINCULANTE. DN-MV
Titulo |. CONVENIENCIA Y OPOR TUNIDAD DE LA MODIFICACION

CAPITULO 1. OBJETIVOS Y CRITERIOS. DESCRIPCION DE LA PROPUESTA Y
JUSTIFICACION DE LA NUEVAS CLASIFICACIONES

CAPITULO 2. DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LAS MODIFICACIONES NORMATIVAS
Titulo Il. RESUMEN EJECUTIVO
CAPITULO 1. AMBITOS DONDE LA NUEVA CRDENACION ALTERA LA VIGENTE
CAPITULO 2 AMBITOS DONDE SE SUSPENDE EL OTORGAMIENTO DE LICENCIAS
NORMATIVA URBANISTICA. DN-NU
ANEXO 1. ESTUDIO ECONOMICO

TOMO Il

CONURAMA S Py (e T e ‘ 3
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ANEXO 2. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD
TOMO 1l
DOCUMENTACION GRAFICA.

PLANEAMIENTO VIGENTE

ORDENACION PORMENORIZADA

CLASIFICACION DEL SUELO

SISTEMAS GENERALES Y SISTEMAS LOCALES

INSTRUMENTOS DE GESTION
DOCUMENTACION GRAFICA

FICHAS URBANISTICAS

TOMO IV

ANEXO 3 ENCUADRE DE LA 6° MODIFICACION DE LA REVISION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA DE AVILA

DOCUMENTACION GRAFICA

PLANOS DE ORDENACION DEL NUEVO PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE
AviLAa

FICHAS URBANISTICAS

TERCERO- PLANEAMIENTO VIGENTE

La Sexta Modificacion del Plan General de Avila se redacta en el marco del Plan General de
Ordenaciéon Urbana de Avila, (aprobado definitivamente por Orden de la Consejeria de Fomento
n® 740/2005, de 1 de junio. BOCyL 8.06.2005, y publicado integramente en el Boletin Oficial de la
provincia de Avila n®. 127, de 4 de julio de 2005, y sus modificaciones posteriores, considerando
ademas que la referida aprobacién fue complementada mediante Orden FOM/1819/2006, de 13
de noviembre, BOCyL n® 233, 4.12.2008).
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CUARTO- ESTADO DE TRAMITACION DE LA REVISION DEL PGOU DE AVILA

El documento de Avance esta promovido y formulado por el Ayuntamiento de Avila y redactado
por Conurma Ingenieros Consultores. En el momento actual, el Documento de Avance de la
Revision del Plan General de Ordenacion Urbana de Avila se encuentra en Exposicion Publica,
por acuerdo adoptado por el pleno municipal, en sesién de fecha 29 de enero de 2010, es el
documento preparatorio del documento definitivo que sustituira al aprobado (mediante Orden de
la Consejeria de Fomento 740/2005, de 1 de junio. BOCyL n.* 110, de 8.06.2005 y BOP n® 127,
de 4.07.2005).

QUINTO- OBJETO DEL INFORME

Se redacta este informe al objeto de analizar la idoneidad y coherencia de las determinaciones
de la Sexta Modfficacién del Plan General de Ordenacién Urbana de Avila, dentro del marco del
Documento de Avance de la Revision del Plan General de Ordenacion Urbana de Avila.

SEXTO- VALORACION DE LA SEXTA MODIFICACION DEL PGOU DE AVILA EN EL AVANCE
DEL NUEVO PLAN GENERAL DE ORDENACION

A continuacién, se realiza la valoracién del Documento de la Sexta Modificacion del PGOU vy se
establecen las referencias existentes en los aspectos analizados en el Documento de Avance de
la Revisién del Plan General de Ordenacion Urbana de Avila.

1. OBJETO DE LA SEXTA MODIFICACION DEL PGOU DE AVILA

El objeto de la Modificacion es la clasificacion de 926.129,93 m2 de suelo, como Suelo
Urbanizable; dividido en tres ambitos o sectores, en dos de ellos se propone un Uso Global
Residencial v en un tercero un use Mixto Residencial/Comercial. Se prevén los sistemas
generales en funcién de éstas modificaciones, e introducen los necesarios cambios normativos
para adaptar el PGOU a la vigente legislacion urbanistica.

En concreto, se proyectan las siguientes modificaciones:

1) Clasificacién como Suele Urbanizable RESIDENCIAL de un nuevo Sector, SUR PP 22,
denominado "LOS BARROS" con una superficie de 373.811,00 m?, y 70.000,00 m*? de Sistemas
Generales Externos adscritos. Se contempla una edificabilidad maxima total para este sector de
149,524 40 m2 (0,40 m2/m2).

2) Clasificacion como Suelo Urbanizable MIXTO RESIDENCIAL-COMERCIAL de un nuevo
Sector, SUR PP 23-A, denominado “NATURAVILA-1", con una superficie de 309.150,77 m2, v
43.000,00 m2 de Sistemas Generales Externos adscritos. Se contempla una edificabilidad
maxima total para este sector de 123.660,31 m2 (0,40 m2/m2).
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3) Clasificacion como Suelo Urbanizable RESIDENCIAL de un nuevo Sector, SUR PP 23-B,
denominado “NATURAVILA-2" que tiene una superficie de 243.168,16 m2, y 37.000,00 m2 de
Sistemas Generales Externos adscritos. Se contempla una edificabilidad maxima total para este
sector de 97.267.26 m2 (0,40 m2/m2).

4) Adscripcién a estos nuevos sectores de los Sistemas Generales que se identifican en la

correspondiente documentacion grafica y aparecen relacionados, y con la superficie de cada uno
de ellos, en el listado de de las modificaciones normativas del documento de la Sexta
Modificacién, que son:

- 5G ELP/25 Parque del Rio Adaja B,
- 8G ELP/16 Parque del Rio Chico

- 5G ELP/26 Parque del Rio Chico 1

- 5G ELP/27 Parque del Rio Chico 2
- SG ELP/37 Parque Fuentes Claras

En el documento de Avance de la Revision del Plan General de Ordenacion Urbana de Avila. en
concreto en la Memoria Vinculante, los Planos de ordenacién, los Cuadros sintesis y las fichas
del Documento de Propuesta, se describen la propuesta de Ordenacion de Suelo Urbanizable del
Plan. Se propone la Clasificacion de 13 Sectores de Suelo Urbanizable con una superficie total
de 356.11 has, diez de ellos de Uso Residencial, otros dos de Uso Mixto: uno
Residencial/Comercial y otro Dotacional/Residencial y un sector de Uso Industrial. Y se sefalany
cuantifican los Sistemas Generales, con una supefficie total de 5858 has, 4359 has
correspondientes a los nuevos sistemas propuestos en el Plan y 15,00 has correspondientes a
los espacios libres del parque del ric Adaja, del rio Chico y el Parque Fuentes Claras para
compensar la obtencién de los terrenos en cumplimiento del convenio urbanistico publicado en el
BOP de 12 de marzo de 2007 pendientes de adscribir en el Plan General vigente y en su
Primera Modificacién.

Los sectores propuestos por la Sexta Modificacién se corresponden con tres de los ambitos en
gue divide la propuesta de ordenacién del suelo urbanizable del documento de Avance.

2. OBJETIVOS Y PROPUESTAS DE ORDENACION

A pesar de que la Sexta Modificacion se redacta en el marco del Planeamiento General vigente
de Avila, se debe tener en cuenta que en el momento que se formula, se encuentra en redaccitn
el proyecto de Revisién del Plan General de Ordenacién Urbana de Avila, por lo que es necesario
justificar que los objetivos y propuestas de la Modificacién se encuentran recogides en el
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Documento de Avance, y respetan lo dispueste en la normativa urbanistica y la legislacion
sectorial de aplicacion, segin se detalla a continuacion:

2.1- JUSTIFICACION DE QUE SUS OBJETIVOS Y PROPUESTAS RESPONDEN A LAS
CONDICIONES ESTABLECIDAS EN EL ARTICULO 81 DEL RUCyL

Los objetivos y propuestas de la Sexta Modificacion se encuentran incorporados en el
Documento de Avance (ver Memeoria Vinculante del Documentoe de Propuesta, Titulo [Il, Objetives
y propuestas del nuevo Plan) v en el TOMO IV: ANEXO 3. ENCUADRE DE LA 6°
MODIFICACION DE LA REVISION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE
AVILA de la Modificacién, y se justifican en relacién con el Articulo 81. Objetivos y propuestas de
ordenacion del RUCYL vy los instrumentos de ordenacion del territorio:

a) Los objetivos y propuestas de ordenacion del documento de Avance y lo que respecta a la
modificacion objeto de este informe, respetan lo dispuesto en la normativa urbanistica y en la
legislacion sectorial medicambiental, de patrimonio, de edificacion, de establecimientos
comerciales, de accesibilidad, y de infraestructuras y toda la legislacién que le es de aplicacion.
Asi se sefala en la modificacidn;

La presente modificacion respeta la normativa urbanistica y la legisiacion seclonial aplicable, es coherente
con los objelives generales de la aclividad urbanistica publica, y en & marco limitado en & que se
desemvuelve liene en cuenta la compatibilidad y las demandas que expresa & articuio B1.1 ¢) y d) del
RUCyL.

b y ¢) El Avance es coherente con los objetivos generales de la actividad urbanistica publica
recoge las Directrices de Ordenacion Territorial de acuerdo a la Ley 14/2006 de 4 de diciembre,
de modificacion de la Ley 10/1598, de 5 de diciembre, de Ordenacién del Territorio de la
Comunidad de Castilla y Leén, estas Directrices se formalizan segin la ley 3/2008, de 17 de
junio, de aprobacién de las Directrices Esenciales de Ordenacién del Territorio de Castilla y Ledn
a las que se afaden las directrices complementarias, las Directrices de Ordenacién de ambito
subregional, al ser Avila, una poblacion de mas de 20.000 habitantes, en cuanto a la proteccion
del Medic Ambiente, la proteccion y puesta en valor del Patrimonio Cultural las directrices sobre
infraestructuras de transporte, comunicacién y energla.

Las Directrices de los Planes y Proyectos Municipales, en concreto el Plan Estratégico para el
Desarrollo Industrial de la Ciudad de Avila, se adapta a lo establecido por las Directrices
Esenciales de Ordenacion del Territorio de Castilla y Ledn, centrandose en la potenciacion de la
ciudad de Avila como nodo secundario capaz de aprovechar en mayor medida las oportunidades
derivadas de su localizacién, de su caracter de centro provincial de servicios y de sus valores
urbanos.
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Documento de Avance, y respetan lo dispuestc en la normativa urbanistica vy la legislacion
sectorial de aplicacién, segin se detalla a continuacidn:

2.1- JUSTIFICACION DE QUE SUS OBJETIVOS Y PROPUESTAS RESPONDEN A LAS
CONDICIONES ESTABLECIDAS EN EL ARTICULO 81 DEL RUCyL

Los objetivos y propuestas de la Sexta Modificacibn se encuentran incorporados en el
Documento de Avance (ver Memoria Vinculante del Documento de Propuesta, Titulo Ill, Objetives
y propuestas del nuevo Plan) vy en el TOMO [V: ANEXC 3. ENCUADRE DE LA 6
MODIFICACION DE LA REVISION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE
AVILA de la Modificacion, y se justifican en relacion con el Articulo 81, Objetivos y propuestas de
ordenacion del RUCyL y los instrumentos de ordenacion del territorio:

a) Los objetivos y propuestas de ordenacién del documento de Avance y lo que respecta a [a
modificacion objeto de este informe, respetan lo dispuesto en la normativa urbanistica y en la
legislacién sectorial medioambiental, de patrimonio, de edificacién, de establecimientos
comerciales, de accesibilidad, y de infraestructuras y toda la legislacion que le es de aplicacion.
Asl se sefiala en la modificacion:

La presante madificacion respata ia narmaliva urbanistica y la legisiacion sectorial aplicalble, es coherente
con los objetivos generales de la actividad urbanistica publica, y en el marco limitado en e que se
deservuelive tiene en cuenta la compalibilidad y las demandas que expresa & articuio B1.1 ¢) vy o) dal
RUCyL

b y ¢) El Avance es coherente con los objetivos generales de la actividad urbanistica publica
recoge las Directrices de Ordenacion Territorial de acuerdo a la Ley 14/2008 de 4 de diciembre,
de modificacion de la Ley 10/1998, de 5 de diciembre, de Ordenacion del Territorio de la
Comunidad de Castilla y Ledn, estas Directrices se formalizan segun la ley 3/2008, de 17 de
junio, de aprobacion de las Directrices Esenciales de Ordenacion del Territorio de Castilla y Ledn
a las que se afiaden las directrices complementarias, las Directrices de Ordenacion de ambito
subregional, al ser Avila, una poblacion de mas de 20.000 habitantes, en cuanto a la proteccion
del Medio Ambiente, la proteccion y puesta en valor del Patrimonio Cultural las directrices sobre
infraestructuras de transporte, comunicacién y energia.

Las Directrices de los Planes y Proyectos Municipales, en concreto el Plan Estratégico para el
Desarrolic Industrial de la Ciudad de Avila, se adapta a lo establecido por las Directrices
Esenciales de Ordenacion del Territorio de Castilla y Ledn, centrandose en la potenciacién de la
ciudad de Avila como nodo secundario capaz de aprovechar en mayor medida las oportunidades
derivadas de su localizacién, de su caracter de centro provincial de servicios y de sus valores
urbanos,

s AVila
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La Sexta Modificacion recoge, en atencion a los compromises asumidos por la Corporacion
Municipal, la compensacién por la obtencion de terrenos para su adscripcion al desarrolio
industrial de la ciudad, segun se detalia a continuacién:

La primera modificacion del PGOU, que permitid localizar los desarollos industniales de la ciudad,
comprometic la matenalizacion de 40,000 m2 edificables en los primeros sectores de suslo urbanizable
que se clasificaran Este compromiso, elevada a Convenio firme, establecia unos plazos que llegadas a su
terming es necesario cumplr,

Per olra parte. deben llevarse a cabo las compensaciones por la cblencion de lerrencs para su adscripeion
al desarrollo industrial de la ciudad y como Sistemas Generales de Espacios Libres, tal y comao se recoge
an &l Convenio Urbanistico publicado en ef BOP de 12 de marzo de 2007,

d) El Plan ademas de resolver las necesidades de dotaciones urbanisticas y de suelo para la
ciudad de Avila, e impulsar el desarrollo de futuro, propone en el marco territorial un desarrollo
continuo con mezcla de usos que favorezca un desarrollo equilibrado y sostenible, v realiza una
propuesta de Sistemas Generales que permita la articulacién e integracién de los nuevos
crecimientos propuestos con el tejido urbano existente y en ejecucién, asi como su conexién con
&l exterior,

¥ se localizan estratégicamente los usos productivos, realizando una prevision ordenada de
Suelo Industrial v de servicios, en concreto propene la implantacién de un foco comercial que
complemente la oferta existente y repita el modelo existente al norte y al sur de la ciudad, en una
posicion de equilibrio en el sureste, cuyo desarrollo incidira en el desarrollo econdmico de la
ciudad y de la Comunidad. Esta nueva drea de oportunidad se recoge en el documento de la
Sexta Maodificacién, tal y como se sefiala a continuacién:

Es &l momento de incorporar Una nueva area de oportunidad metropolilana en el encuentro de la CL 505 y
fa AV 503 con usos mixtas residencialas, lerciancs y dofacionalas como paguete do sarvicics que
complementa la oferta de servicios a nivel municipal, gensrando un centro de actividad y servicios al
Suraste de la ciudad, junto a la carretera CL 505, que proporciona y aporfe mayor calidad urbana a aste
gje de enlrada a la ciudad, que albergue uscs mixios residenciales, terciarios y dolacionales que permita
potenciar y cualificar los nuevos desarrallos. La ubicacidn de superficies comarciales en los exiremos sur y
noreste de la ciudad, que tan buen resultado han dado a la dinamizacion de Avila, aconseja completar Ia
red de cenlros camerciales asctiada a esas grandes superficies con una implantacion en & eje esle-sur,
(ver Memoria Vinculante del Documento de Propuesta, Titulo 1ll, Objetives y propuestas del nuevo Plan),
focalizandola en &l cantro de la nueva exlension de suelo que se clasifica, an el sector identificado como
23A Naturavila |, paralela a la carretera CL 505
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El Plan a los efectos de cumplir lo dispuesto anteriormente, cumple con las siguientes normas
establecidas en el articulo 81 RUCYL. segln se sefiala a continuacion:

El modelo de compacidad propuesto es opuesto a la dispersion de los asentamientos, se
propone completar, conectar y ordenar las tramas existentes y no generar nuevos nicleos de
poblacién, ni modificar los existentes de manera que se comprometa o perjudique la capacidad y
funcionalidad de las redes de servicios de interés general. El modelo propuesto esta formado por
un conjunto propuestas estratégicas, entre las que se encuentran las propuestas en la Sexta
Meadificacién, relacionadas entre si que conforman un proyecto global de escala urbana y
territorial.

Asimismo, el Plan cumple con la norma relativa a que al menos el 50 por ciento de la suma de las
viviendas existentes y las previstas por el Plan General se situaran en Suelo Urbano. Para
determinar las viviendas existentes se parte de las viviendas familiares censadas hasta 2001,
que eran 25.099 viviendas, a las que afiadimos las viviendas visadas (segun los datos del n® de
viviendas visadas por el Colegio Oficial de Arquitectos de Avila durante el periodo comprendido
desde el primer trimestre de 2000 hasta el tercer trimestre de 2009), un total de 12.408 viviendas
en proyectos de ejecucién de obra nueva. De esta forma obtenemos en la actualidad para la
capital abulense, un parque residencial formado por 37.507 viviendas.

En el documento de la adaptacion del Plan General de 2005 se sefiala que se encuentran
pendientes de ejecutar hasta 2004, un total de 11.560 viviendas (del total de 22.813 viviendas
previstas en PGOU 1998), de las cuales 8.214 viviendas se han visado desde el afo 2004 en los
proyectos de ejecucion de obra nueva, y por diferencia con las sefialadas en la adaptacién
quedarian 3.34B viviendas sin edificar, v representan un total de 40.853 viviendas en Suelo
Urbano.

El nuevo Plan preve entorno a 11.997 y 7.177 viviendas, que para una densidad media de 40
viviendas/ha en los Sectores de Suelo Urbanizable propuestos de Uso Residencial, se estiman
11.087 viviendas y asume 569 viviendas para una densidad media de 55 viviendas de los
sectores de Suelo Urbanizable Sin Desarrollar, v suman un total de 5§2.509 viviendas. Por lo
anteriormente expuesto el Avance del Plan, y por tanto lo dispuesto en la Sexta modificacion,
cumple la citada norma de que al menos el 50 por ciento de la suma de las viviendas existentes y
las previstas se sitien en Suelo Urbano,

2.2- JUSTIFICACION DE CUMPLIMIENTO DE LAS CONDICIONES ESTABLECIDAS EN LOS
ARTICULOS 27,86 Y 87 DEL RUCyL

La Sexta Modificacién del Plan General de Ordenacién Urbana de Avila, se debe insertar dentro
del marco normative del Decreto 22/2.004, de 29 de enero, donde se aprueba el Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Leén -RUCyL- (BOCyL 2.02.2004), y sus medificacicnes posteriores, y
concretamente las aprobadas por Decreto 99/2005, de 22 de diciembre (BOCyL de 26.12.2005),
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por Decreto 68/2.006, de 5 de octubre (BOCyL 11.10.2005), y por Decreto 45/2009, de 9 de julio
(BOCyL 17.07.2009).

Segun el Reglamento, en el articulo 27, Criterios de Clasificacion, de la Seccién 3° el Suelo
Urbanizable es el conjunto de terrenos aptos para ser incorporados al proceso de urbanizacion o
en curso de incorporacién al mismo. Las condiciones exigidas en el apartado 2, son:

a) La transformacion en Suelo Urbanizable de unos terrenos se ha de justificar cuando sea
necesario, por las demandas urbanas existentes, debiendo aparecer reproducidas en la memoria
del instrumento que clasifigue los terrenos.

b) Los sectores de nueva creacién han de ser colindantes con Suelo Urbano o Urbanizable en al
menos un 20% de su perimetro.

Asimismo, en el apartado 1.a) del articule 86, del RUCyL, Ordenacion General en Suefo Urbano
Neo Consolidado y Suefo Urbanizable, se establece:

b) La delimitacién debe efectuarse siguiendo parametros de de racionalidad y calidad urbanistica,
utilizando como limites: Sistemas Generales, terrenos de dominio Pablico u otros elementos
geograficos determinantes. Ademas se procurara incluir fincas completas, para facilitar los
tramites de gestion urbanistica.

Mientras que en el apartado 2 del mismo articulo se plantean los parametros que hay que afiadir
a la delimitacién del Sector:

a) Uso Predominante
b) Plazo para establecer la Ordenacion Detallada

c) Edificabilidad maxima en usos privados

d) indice de variedad de Uso

e) Indice de integracién social

f}) En caso de Suelo Residencial, densidades maxima o minima de poblacion (6 n® de viviendas).

Se ha propuesto un crecimiento compacto coherente con el modelo de desarrollo urbano con el
que ha venido creciendo el municipio de Avila. En definitiva, se trata de orientar el crecimiento del
municipio @ completar, conectar y estructurar las tramas urbanas existentes, manteniendo los
valores naturales y culturales del municipio, con preferencia a los procesos de extensién
discontinua o exterior a los nlcleos de poblacién, buscande solucionar los problemas
urbanisticos existentes.
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La ciudad de Avila ha experimentado una exiraordinaria transformacion en los Ulimos diez afios,
propiciada por el aumento de poblacién y del nimero de viviendas, la reordenacion del suelo industrial y fa
implantacion de nuevos servicios e infraastructuras. El analisis conlaxiual demuestra el agofamiento del
Flan General vigente y la necesidad de plantear nueves crecimientos gue precisa la ciudad de Avila para
dar respuesia a su desarrollo fulturo, en funcidn de fas propias circunslancias sociales, economicas,
ambientales. aic.

En el primer capitulo, Capitulo 1.- Objetivos y criterios. Descripeion de la propuesta y justificacion
de las nuevas clasificaciones del Titulo |. Conveniencia y oportunidad de la Memoria Vinculante
de la Sexta Modificacion, se incluye la justificacion del desarrollo de los tres Sectores, asi como,
una descripcion pormenorizada de las caracteristicas de cada uno de ellos.

Su justificacion responde a vanos objelivos. cuyo cumplimiento debe adelanlarse a la Revision del PGOU
hoy an fasa de avance, por necesidades de incramanto de suelo, resolucion del enlace de [a ciudad con al
compleio socio deporlivo de Naturavila, implantacion de una superficie comercial que complete la red de
centros de esta naluraleza situados an las extensionas da la ciudad hacia Madrid y Toledo, y atencion a fos
campromisos asumidos por la Corpaoracion Municipal con motivo de la primera modificacion del PGOU,

Esta informacién estd también reflejada en el Documento de Avance de la Revisidn del Plan
General de Ordenacion Urbana (ver Memoria Vinculante del Documento de Propuesta, Titulo Il
Objetivos y propuestas del nuevo Plan):

La gjecuckin y dasarrollo dal vigente Flan General ha supuesio desde 1998 la framitacidn, aprabacidan de
practicamante Iz olalidad de los FPlanes Parcigles, solamente an tres del total de los 42 seclores de suelo
urbanizable dafinidos desde 1998 hasta la actualidad no sa ha iniciado la tramitacian, uno de allos de uso
pradominanta residencial y ofros dos de uso indusinal, Flanes Especiales, Estudios de Delalle o
Programas de Acluacion Urbanlislica, por lo que es de deslacar &l allo grado de desarrolio y cumplimiento
alcanzado, enconiréndose practicamenle ejecutadas las previsiones del Plan. (Ver Memoria de
Informacion, Titulo IV, Andlisis del Planeamiento vigente).

Estos Sectores, se han delimitado atendiendo a las normas que establece en los articulos 27 y
86 del RUCyL, su divisién irregular, responde al cumplimiento de que el 20% del perimetro sea
colindante con suelo urbano y urbanizable, tanto en el marco del planeamiento vigente como en
el documento de Avance, como se puede comprobar en el ANEXO. DOCUMENTACION
GRAFICA del presente informe. Y la inclusién de fincas completas con el fin de facilitar la
posterior gestion urbanistica, segin la decumentacion incluida en el TOMO Il. ANEXO 2.
ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD de la Sexta Modificacion.

Los terrenos donde se asientan estos espacios de nueva clasificacion, se ubican entre una de las
carreteras de entrada al sur de Avila y los pequefios afluentes del rio Adaja situados al sur. Estos
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suelos presentan unas caracteristicas idoneas para su transformacién, al estar integrados por un
gran numero de parcelas improductivas, que cuentan con una topografia suave y con facilidad de
conexién a los servicios urbanisticos existentes, tal y como se recoge en la Sexta Modificacién:

La clasificacion de este nueve suelo se localiza en e ge este-sur. gue es e gue ha recogido
histéricamenta a axfension da (3 ciudad, y en &l gue s& ha demasirado a lo lamgo de los afios como &l mas
aplo y mas demandado para & asentamiento de la poblacidn. La localizacion concrela se ha elegido
teniando an cuenta el necesario enlace entre el extramo del suefo urbano consolidado an diraccion este,
apoyade sobre la caretera hacia San Lorenzo gel Escorial, y el complgio Naturdvila, cuyo intenso uso
viene demandando su incorporacion fisica a la ciudad. Los tres sectores que conforman el nuevo suelo
wrbanizable se han delimitado atendiendo a las prevenciones que establece el artlculo 86 del RUCYL, vy su
disefio, irmegular, responde a la Inclusion de fincas completas que faciliten la ultenor gestion ubanistica. El
lerrena que conforma esle espacio de nueva clasificacidn, enlre una caretera de impotancia y los
pequefios afluentes dal rlo Adafa situados al sur, presanla unas caracleristicas idénsas para su
transformacion, al estar integrado por parcelas hoy en su mayor parte improductivas, que integran el
comienzo del valle sin apenas accidenles orograficos y con facilidad de conexidn a los Servicios
wbanisticos existentes.

Ademas de la delimitacion de los Sectores, los parametros de ordenacion general de cada uno
de ellos, cumple con lo sefialado en el apartado 2 y 3 del articulo 86 Y 87 del RUCyL, segin se
detalla a continuacién, y vienen reflejados en el Documento de Avance (ver Memoria de
Informacién, Titule IV, Analisis del Planeamiento vigente, Cuadros y Fichas):

1.2- CLASIFICACION COMO SUELO URBANIZABLE DEL SECTOR SUR PP 22 "LOS BARROS"
Relacidn de Determinaciones de Ordenacion General. Conforme reflafa la ficha urbanistica del seclor
- Superficie neta; 373811 m2

- Densidad de edificacion; 0,40 m2im2

- Uso Fredominante: Residencial

- Categoria del suely Urbanizable

- Densidad de poblacion: 30-50 viviHa

- Indlice de Vanedad tipolégica: 20%

- Indice de Variedad de usc. 10%

sz avila
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- Indice de Integracion social: 30%
- Supeificle de 55GG adscntos: 70.000 m2
- Flazo para la Ordenacion Defallada: B afios.
1.3- CLASIFICACION COMO SUELD URBANIZABLE DEL SECTOR SUR PP 23-A "NATURAVILA 1°
Relacion de Determinaciones de Ordenaciin General, conforme reflgia la ficha urbanistica gef seclor.
- Superficie neta. 309.150.77 m2
- Densidad de edificacion; 0,40 m2in2
- Usa Predominante. Mixto Residencial/Servicios
- Categaria del susla: Urbanizable
- Densidad de poblacion: 30-50 viviHa
- Indlice de Variedad tipoldgica: 20%
- Indice de Variedad de uso: 5545%
- Indice de Integracién social: 30%
- Superficie de S5GG adscritos: 43.000 m2
1.4.- CLASIFICACION COMO SUELO URBANIZABLE DEL SECTOR SUR PP 23-8 ‘NATURAVILA 27
Relacién de Detarminacionas de Ordanacion Genearal
Conforme reflsja la ficha urbanistica del sector
- Superficie neta; 243 168,16 m2
- Densidad de edificacion. 0.40 m2/m2
- Uso Predominante: Residencial
- Categaoria def susly: Urbanizable

- Densidad de poblacion. 30-50 viviHa
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- Indice de Variedad tipoldgica: 20%
- Indlice de Variedad de usor 10%
- Indice de Integracion social: 30%

- Superficie da SSGG adscritos: 37 000 m2

¥ en el apartado Normativa urbanistica. DN-NU, expresa las modificaciones realizadas en el Plan
General vigente, tal y como se realiza en el Documento de Avance (ver Memoria Vinculante del
Documento de Propuesta, Titulo |ll, Objetivos y propuestas del nuevo Plan), para adaptario a lo
prescrito por el RUCyL:

i) Indices de Variedad de Uso y Tipoldgica,

Redaccion propuesta: La ficha de ordenacion del sector establecera que:
- El indice de vaniedsad de uso: serd igual o superior al 10 por clenta,

- El indice de variedad tipoldgica: sera igual o superior al 20 por ciento

ii) Indice de Integracién Social

Redaccion propuesta Cada seclor debers reservar del 30 al B0 por ciento de la edificabllidad residencial
para [a construccion de viviendas con profeccion pablica

El nuevo cuadro de Sectores de Suelo Urbanizable se ve modificade, incluyendo la misma
informacién de las tablas del Documento de Avance (ver Memoria Vinculante del Documento de
Propuesta, Titulo IV, Cuadros sintesis y fichas del Plan). ¥ en el documento de Avance ((ver
Memoria Vinculante del Documento de Propuesta, Titulo IV), se consideran los sectores objeto
de esta modificacién a los efectos de calculos de caudales de abastecimiento, de saneamiento y
demanda eléctrica,
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i) Tabla de asignacion de Sistemas Generales a los sectores de Suelo Urbanizable

Redaccion propuesta modifica Unicamente la tabla

Superficie | Ind. | APLUCSEC | S5GGext APCSGE ALP-
Sector romparodll J-or- ) my | AM ) ALP | apcsee
i~ Cludad del
et 320407 | 028 89714 arear |ozsrr | same 80.743 74.269
2+ Valladolid 88788 o2 85.531 21.324 0.5558 1.311 55 862 4T 551
3. Camineros 2A | 100634 | 0.8 86418 18.387 |0,5564 | 0363 50777 §0.429
2 °’;,:"""“ 240203 | 066 148 576 27396 |05883 |  14.500 133.718 118209
4= Carmo Hervero 165 225 0.53 87 569 24 558 04614 10168 78812 &8 830
5 Los i Nl = T . g = 1 1
7868 | 060 47192 13233 |osize| 117 42473 38.356
Castillejos 0.
& Relojero 2202 | 08 22367 | 6272 |o461s| 2604 20,130 17.526
7. . Viejo de
70 Vieode | 120000 | a7 89 260 25036 (0,509 | 13498 80.352 66.854
3. C. Viejo de
A 85480 | 0,80 51888 14551 05138 8728 46689 39.963
9 C. Vivjo de
§.C.Vidode | 120634 | o83 68.706 9268 |0461¢| 002 §1.835 53833
10- Modinilio 17501 | 053 62275 17464 04614 | 7294 56047 46.753
11- Casa
e | e | aw 38715 10298 05139 | 4762 33043 28.281
12 cmm: del | 74488 0,60 44,083 12365 05138 | 5719 J9.684 33.965
13- Bartolo 283108 | 0.53 150,045 42079 |04814 | 17472 135050 117578
4-EiSo1 | 145722 | 060 | 6743 20520 [05199| 11341 | 700% | o749
15-Bachiller | 637456 | 060 50248 14091 05139 | 6517 45223 38.704
| 16-EiSol2 | 140727 | 053 | 74303 | 2087 |04Bi4] 8.608 er.126 sas0
17-Bachiller? | 117053 | 083 62038 17397 04614 | 7224 55834 48610
1 %‘“’?m 357340 | 053 194.690 54599 |o4614 | 22673 175221 152 548
T .
Viesorok w | 1198075 | 040 | 470800 | 423410im | 040 | 152430 431 631 431.631
20- Pol,
Vit | 287000 | 040 96 560 0,34
"'Mm' Fuentes | 35007 | 015 20524 11000 | 014
22- Los Barros | 373810 0,40 148,524 40 70.000 | 0.3369 21.225 13457196 | 113.346.62
27A- Natwrgvila 1 | 309070577 | 040 123,660,321 43000 |0,3505 28.439 111.204,28 | 8285508
238- Naturtviln 2 | 24316816 | 040 ST.267.26 7000 |0,3472 11.561 B7.540.54 75.979.62

Superficie Neta (m?). Superficie neta del Seclor en m2. No incluye jos lerrencs asignados a Sistemas Generales
externos, ni de vias pecuaras si exishesen asignadas como fales

Ind, Edif.. Edificabiidad méxima propia del Seclor, en m2 edficables por m2 del Seclor, excluidos los Sislemas
generalas soxlemos.

APLUCSEC (m%): Aprovechamiento méaximo del Seclor (producto de la Edificabilidad por la Superficre del Secior en m2
de aprovechamienio de uso predominanie

S55GG. Ext (m?%). Superficie de lerreno de Sisterna General Externo asignado al sector,

AM; Aprovechamienio medio
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APCEGE [m%). Aprovechamiento en m2 de uso predorminante correspondiente a los propielarios de los 55.GG
asignados

ALP: Aprovechamienta lucrativo privado de fos propielanios

ALP -APCSG: Aprovechamienic de los propietarios del secior nelo

En el secior de Vicolazano Il estan incluidos los S5GG.

2- MODIFICACION DE LA NORMATIVA

En el Capitulo 2. Descripcion y justificacion de las modificaciones normativas, de la Sexta
Meodificacién se incluye la adaptacion a la nueva normativa de urbanismo, asi como se enumeran
los Sectores y los Sistemas Generales adscritos;

La modificacion del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Letn por el Decreto 452009, de § de Julio,
haco necesarnio la adaptacion normativa def PGOU an lo que se refiere a los indices de variedad do uso y
de integracion social, segln fo dispuesto en los articulos 86 y 87 del RUCYL.

A su vez, hay que inciur en la normativa del FGOU los nuavos sectores de sualo urbanizable, identificando
los sistemas genorales gque se adscnben a esios de anfre los extencres ya clasificados por &l

3- INFORMES SECTORIALES
INFORME AMBIENTAL. DI-IA

Los suelos urbanizables propuestos se delimitan sobre ambitos que el PGOUA en viger, asl
mismo en el ambito objeto de la modificacién, el Documeanto de Avance no contempla suelos de
proteccién medicambiental, y de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 157.2 del RUCyL, esta
Modificacién no precisa someterse al procedimiento de evaluacién ambiental, tal y como viene
recogido en el texto de la Sexta Modificacion:

No precisa esta Madificacion someterse al procedimiento de evaluacion ambiental, de acuerde con lo
dispuesio en el articulo 157 .2 del RUCYL, toda vez que el suelo urbanizable que se clasifica es colindante
con &l susfo urbano de la ciudad no modifica fa clasificacién de las vias pecuarias. montes de utilidad
publica, zonas humedas calalogadas o lerrenos clasificados como susio rustico con proteccion natural, ni
tampoco la clasificacidn de suelo en Espacios Naturales Frolegidos o de la Red Natura 2000, sin gque Ja
suparficia de susio clasificada incremanta an mas dal 20 por cianto la conjunta daf susio urbana y
urbanizable clasificado por el PGOU vigente.
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SEPTIMO - CONCLUSICN

A pesar de que la justificacion de la modificacion, se enmarca en el Plan General de Ordenacion
Urbana de Avila, aprobado definitvamente por Orden de la Consejeria de Fomento n® 740/2005,
se debe considerar la compatibilidad de la Modificacién con las estrategias propuestas por el
Avance del proyecto de la Revision del Plan General de Ordenacién Urbana de Avila, y con lo
establecido en la Ley 5/1999 del Urbanismo de Castilla y Leon de 8 de abril, modificada por Ley
4/2008 de (BOCyL 18.08.2008), asi como lo dispuesto en el Reglamento de Urbanismo de
Castilla y Leén, aprobado por Decreto 22/2004, de 28 de enero y modificado mediante Decreto
del 9 de julio de 2009.

De acuerdo con lo expuesto en el presente informe se puede comprobar que las determinaciones
de la Sexta Modificacién del Plan General se encuentran integradas en el Documento de Avance,
y los objetives y propuestas son acordes con diche Documento, y por tanto se puede constatar su
compatibilidad.

Madrid, 22 de febrero de 2010
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ANEXO. DOCUMENTACION GRAFICA.

- PLANOS DE JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LAS CONDICIONES

ESTABLECIDAS EN LOS ARTICULOS 27 DEL RUCyL EN EL MARCO DEL
PLANEAMIENTO VIGENTE

- PLANO DE JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LAS CONDICIONES
ESTABLECIDAS EN LOS ARTICULOS 27 DEL RUCyL EN EL MARCO DEL
DOCUMENTO DE AVANCE DE LA REVISION DEL PLAN GENERAL DE AVILA
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ANEXO. DOCUMENTACION GRAFICA.

- PLANOS DE JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LAS CONDICIONES
ESTABLECIDAS EN LOS ARTICULOS 27 DEL RUCyL EN EL MARCO DEL
PLANEAMIENTO VIGENTE

- PLANO DE JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LAS CONDICIONES
ESTABLECIDAS EN LOS ARTICULOS 27 DEL RUCyL EN EL MARCO DEL
DOCUMENTO DE AVANCE DE LA REVISION DEL PLAN GENERAL DE AVILA
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Numero 2.016/11

Excmo. AYUNTAMIENTO DE
AVILA

MEDIO AMBIENTE
EbicToO

Habiendo sido retirado de la via publica, por la
Policia Local, de la C/ Jorge de Santayana, frente al
concesionario Citroen de esta Ciudad, el pasado 12
de abril de 2011, el vehiculo furgoneta, marca CITO-
REN modelo JUMP 35 LH matricula M-4916-ZD, por
estar estacionado en la via publica presentando sig-
nos evidentes de estar abandonado y siendo deposi-
tado en parking de camiones situado en el Poligono
Industrial de las Hervencias, figurando como titular
del mismo en el Registro de la Direccion General de
Trafico, NESTOR EDGARDO TORRES SAAVEDRA, en
virtud de lo dispuesto en el articulo 71 del Real
Decreto 339/90, modificado por la Ley 5/97 y Ley
11/99, sobre Trafico, circulacion de vehiculos a motor
y seguridad vial, habiendo intentado la notificacion en
su domicilio en C/ Tarragona Div. Salvador, 19 de
OUROLO, RIANXO (A CORUNA) sin que se hubiere
podido practicar, mediante este Edicto se comunica
al titular para que en el plazo de QUINCE DIAS retire
el vehiculo o presente alegaciones, entendiendo que
transcurrido dicho plazo se procedera con dicho vehi-
culo, considerado como residuo urbano, a su desgua-
ce y achatarramiento, conforme a lo dispuesto en la
Ley 10/98, de 21 de abril, de Residuos.

Avila, 16 de mayo de 2011.

El Tte. Alcalde Delegado de Medio Ambiente,
Urbanismo y Patrimonio Historico, Luis Alberto Plaza
Martin.

Numero 2.020/11
AYUNTAMIENTO DE NIHARRA
ANUNCIO

En cumplimiento de cuanto dispone el articulo 212
del Texto Refundido de la Ley Reguladora de las
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Haciendas locales aprobado por Real Decreto
Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, y una vez que ha
sido debidamente informada por la Comisiéon Especial
de Cuentas, se expone al publico la Cuenta General
correspondiente al ejercicio 2010, por un plazo de
quince dias, durante los cuales y ocho mas quienes
se estimen interesados podran presentar reclamacio-
nes, reparos U observaciones que tengan por conve-
nientes.

En Niharra, a 17 de Mayo de 2011.
El Alcalde, Carlos Jiménez Gomez.

Numero 2.021/11

AYUNTAMIENTO DE GAVILANES
EbicToO

Aprobados por Decreto de esta Alcaldia con fecha
20 de mayo los siguientes padrones del Ayuntamiento
de Gavilanes:

- Impuesto de Bienes Inmuebles de naturaleza
urbana.

- Impuesto de Bienes Inmuebles de naturaleza rus-
tica.

- Tasa de abastecimiento de agua.

A efectos tanto de su notificacion colectiva, en los
términos que se deducen del articulo 102.3 de la Ley
58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria,
como de la sumisiéon de los mismos a tramite de infor-
macion publica, por medio del presente anuncio, se
expone al publico en el Boletin Oficial de la Provincia
de Avila y tablén municipal de edictos, por el plazo de
quince dias habiles, a fin de que los interesados pue-
dan formular cuantas observaciones, alegaciones o
reclamaciones que tengan por conveniente.

Contra el acto de aprobacién de los citados padro-
nes y las liquidaciones contenidas en los mismos
podra interponerse recurso de reposicion ante la
Alcaldia en el plazo de un mes a contar desde el dia
siguiente a de finalizacion del término de exposicion
publica, de acuerdo con cuanto establece el articulo
14 del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de
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marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley Reguladora de las Haciendas Locales.

De conformidad con lo establecido en el articulo
62.3 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General
Tributaria, se pone en conocimiento de los contribu-
yentes que se procedera al cobro en periodo volunta-
rio del tributo del 15 de junio de 2011 al 15 de septiem-
bre de 2011, en cualquiera de las entidades colabora-
doras que figuran en los propios recibos, y en su hora-
rio de apertura al publico.

Transcurrido el plazo de ingreso voluntario sin que
se haya satisfecho la deuda se iniciara el periodo eje-
cutivo, de acuerdo con los articulos 26, 28 y 161 de la
Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria,
lo que determinara la exigencia de los intereses de
demora, los recargos que correspondan y, en su caso,
de las costas del procedimiento de apremio.

Gavilanes, a 24 de mayo de 2011.
El Alcalde-Presidente, llegible.

Numero 2.030/11
AYUNTAMIENTO DE EL ARENAL

ANUNCIO

CUENTA GENERAL DEL PRESUPUESTO
CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO ECONOMICO
DE 2010.

En la Intervencion de esta Corporacion, y a los
efectos del art®. 212.3 del Real Decreto Legislativo
2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas
Locales, se halla de manifiesto la Cuenta General del
Presupuesto para su examen y formulacion, por escri-
to, de los reparos. reclamaciones u observaciones
que procedan. La citada cuenta esta integrada por:

La del Ayuntamiento.
Para la impugnacion de las Cuentas se observara:

e) Plazo de exposicion: 15 dias habiles a partir del
siguiente a partir del siguiente a la fecha de insercion
de este anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia.

f) Plazo de admisién: Los reparos y observaciones

se admitiran durante el plazo anterior y ocho dias
mas.

g) Oficina de presentacion: Corporacion.

h) Organo ante el que se reclama: Pleno de la
Corporacion.

El Arenal, 19 de Mayo de 2011.
El Alcalde, José Luis Troitirio Vinuesa.

Numero 2.039/1

AYUNTAMIENTO DE SOTILLO DE
LA ADRADA

ANUNCIO

Por acuerdo de la Junta de Gobierno en sesion
celebrada el dia veinticuatro de mayo de dos mil once,
se ha aprobado el Padrén de la Tasa de Suministro de
agua del primer cuatrimestre de 2011.

Dicho padréon se expone al publico en la
Intervencion Municipal de este Ayuntamiento durante
un mes a contar desde el inicio del periodo de cobro
voluntario que se sefnala mas adelante.

Contra la exposicion publica de este Padrén y de
las Liquidaciones mediante recibo en él incorporadas,
los interesados pueden formular ante la Junta de
Gobierno Local, recurso de reposicion al que hace
referencia el art. 14.2 del RDL 2/2004, de 5 de marzo,
por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
Reguladora de las Haciendas Locales, previo al
Contencioso Administrativo, en el plazo de un mes a
contar desde el dia siguiente al de la finalizacion del
periodo de exposicidn publica de los citados padro-
nes.

Igualmente se pone en conocimiento de los contri-
buyentes que el periodo de cobro voluntario compren-
dera desde el dia 25 de mayo hasta el 25 de julio de
201, ambos inclusive, periodo en el que podran ingre-
sar las cuotas tributarias en las oficinas de los Bancos
y Cajas de Ahorros de la localidad.

Los contribuyentes que no tuvieran domiciliados
sus recibidos y no recibieran la comunicacion de los
mismos, deberan personarse para aclarar su situacion
antes del dia 25 de julio de 2011 en las Oficinas
Municipales.

Transcurrido el plazo de ingreso voluntario se ini-
ciara el periodo ejecutivo que determina el devengo
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del recargo del 20% de la deuda no ingresada, asi
como los intereses de demora de ésta. Este recargo
sera del 5% cuando la deuda tributaria se satisfaga
antes de que haya sido notificada al deudor la provi-
dencia de apremio, y no se exigiran los intereses de
demora devengado desde el inicio del periodo ejecu-
tivo.

Sotillo de la Adrada, 24 de mayo de 2.011
La Alcaldesa, Maria Jesus Broncano Diaz.

Numero 2.032/11

AYUNTAMIENTO DE BECEDAS
ANUNCIO

CUENTA GENERAL DEL PRESUPUESTO
CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO ECONOMICO
DE 2010

En la Intervencion de ésta Corporacion, y a los
efectos del articulo 212 del Texto Refundido de la Ley
Reguladora de las Haciendas Locales se halla de
manifiesto la Cuenta General del Presupuesto y en
cumplimiento y en conformidad en los articulos 116
de la Ley 7/85 y 212 del real Decreto Legislativo
2/2004, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley Reguladora de las haciendas Locales, quedan
expuestas al publico, por plazo de 15 dias habiles a
partir del siguiente a la fecha de insercién de éste
anuncio en el B.O. de la Provincia y ocho dias mas,
para que durante el mismo los interesados puedan
presentar por escrito, de los reparos, reclamaciones u
observaciones que estimen pertinentes.

En Becedas, a 25 de abril de 2011.

El Alcalde, Fernando Casanueva Morales.

Nuamero 104 ‘.

ADMINISTRACION DE
JUSTICIA

Numero 2.023/ 11

JuzcADO DE PRIMERA
INSTANCIA E INSTRUCCION
N° 2 pe AviLA

EbicToO

DON MAGISTRADO-JUEZ DEL JUZGADO DE PRI-
MERA INSTANCIA N° 002 DE AVILA.

HAGO SABER: Que en este Juzgado se sigue el
procedimiento  EXPEDIENTE DE  DOMINIO.
REANUDACION DEL TRACTO 0000516/2011 a instan-
cia de JOSE ANTONIO PASCUAL GALLEGO, expe-
diente de dominio para la inmatriculacion de las
siguientes fincas:

FINCA rustica: terreno de tercera calidad con pinos
de las albar y negral, en término de Hoyo de Pinares,
al sitio Cuerda del Fresne, tiene una superficie de
treinta areas. Linda: Este con herederos de Segundo
y Paulino Alonso; sur, los de Dionisio Tabasco; Oeste
pasada del Fresno y Norte, Cuerda del mismo nom-
bre.

Inscrita en el registro de la Propiedad de Cebreros
(Avila), al Tomo 316, Libro 11, Folio 99; Finca nimero
992,

Referencia Catastral 05102A032000450000BZ

Por el presente y en virtud de lo acordado en pro-
videncia de esta fecha se convoca a las personas
ignoradas a quienes pudiera perjudicar la inscripcion
solicitada para que en el término de los diez dias
siguientes a la publicacién de este edicto puedan
comparecer en el expediente alegando lo que a su
derecho convenga.

En Avila, a dieciocho de Mayo de 2011.
El/La Secretario, llegible.



