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ADMINISTRACION DEL ESTADO

Numero 519/09
SUBDELEGACION DEL GOBIERNO EN AviLA

EpicToO

Intentada la notificacion a los interesados que a continuacion se relacionan, sin haberse podido practicar, y en
aplicacion a lo establecido en los articulos 59.5 y 61 de la Ley 30/92, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de
las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun (B.O.E. 27-11-92), modificada por la Ley
4/1999, de 13 de enero, se hacen publicas las siguientes notificaciones de acuerdos de iniciacion de expedientes
sancionadores de la Subdelegacion del Gobierno en Avila, por presuntas infracciones administrativas, contempla-
das en el articulo 251 de la Ley Organica 1/1992, de 21 de febrero, sobre Proteccion de la Seguridad Ciudadana
(BOE del 22 de febrero) y sancionables en virtud de la competencia atribuida al Delegado del Gobierno en el art.
291 de la citada Ley vy el parrafo primero de la Disposicion Adicional Cuarta de la Ley 6/1997, de 14 de abril, de
Organizacién y Funcionamiento de la Administracion General del Estado (BOE del 15 de abiril), al objeto de que en
el plazo de QUINCE DIAS, contados a partir de esta notificacion, puedan efectuar cuantas alegaciones estime opor-
tunas.

Asimismo, se les comunica que disponen del plazo de diez dias, a contar desde el siguiente a la publicacion del
presente anuncio, para conocer el contenido integro de los mencionados acuerdos de iniciacion que obran de
manifiesto y a su disposicion en la Subdelegacion del Gobierno en Avila, sita en la C/ Hornos Caleros, 1.

N° Expediente NOMBRE Y APELLIDOS D.N.I/C.IF.
AV-730/8 ALBERTO GOMEZ CERNUDA 2715962
AV-877/8 RUI ANTONIO DANTAS DOS SANTOS —_—
AV-991/8 MOUNYM ARCHICH X6834339G
AV-992/8 DANIEL RAZUAN CHI RA X7389139K
AV-1065/8 ANDREI SYMONQVIC X5547004W
AV-1070/8 ANTONIO MENDEZ MATIAS 70877925

El Subdelegado del Gobierno, A. César Martin Montero.

Numero 519/09

SUBDELEGACION DEL GOBIERNO EN AVILA
EbpicToO

Intentada la notificacion a los interesados que a continuacion se relacionan, sin haberse podido practicar, y en apli-
cacion a lo establecido en los articulos 59.5 y 61 de la Ley 30/92, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun (B.O.E. 27-11-92), modificada por la Ley 4/1999,
de 13 de enero, se hacen publicas las siguientes notificaciones de acuerdos de iniciacion de expedientes sanciona-
dores de la Subdelegacion del Gobierno en Avila, por presuntas infracciones administrativas, contempladas en el artf-
culo 251 de la Ley Organica 1/1992, de 21 de febrero, sobre Proteccion de la Seguridad Ciudadana (BOE del 22 de
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febrero) y sancionables en virtud de la competencia atribuida al Delegado del Gobierno en el art. 291 de la citada
Ley vy el parrafo primero de la Disposicion Adicional Cuarta de la Ley 6/1997, de 14 de abril, de Organizacién vy
Funcionamiento de la Administracion General del Estado (BOE del 15 de abril), al objeto de que en el plazo de QUIN-
CE DIAS, contados a partir de esta notificacién, puedan efectuar cuantas alegaciones estime oportunas.

Asimismo, se les comunica que disponen del plazo de diez dias, a contar desde el siguiente a la publicacion del
presente anuncio, para conocer el contenido integro de los mencionados acuerdos de iniciaciéon que obran de
manifiesto y a su disposicion en la Subdelegacion del Gobierno en Avila, sita en la C/ Hornos Caleros, 1.

N° Expediente NOMBRE Y APELLIDOS D.N.L/C.IF.
AV-730/8 ALBERTO GOMEZ CERNUDA 2715952
AV-877/8 RUI ANTONIO DANTAS DOS SANTOS

AV-991/8 MOUNYM ARCHICH X6834339G
AV-992/8 DANIEL RAZUAN CHI RA X7389139K
AV-1065/8 ANDREI SYMONOVIC X5547004W
AV-1070/8 ANTONIO MENDEZ MATIAS 70877925

El Subdelegado del Gobierno, A. César Martin Montero.

Numero 573/09

MINISTERIO DE EcoONOMiIiA Y HACIENDA

DELEGACION DE ECONOMIA Y HACIENDA DE AviLA

Gerencia Territorial del Catastro de Avila

RESOLUCION POR LA QUE SE APRUEBAN LAS NUEVAS CARACTERISTICAS CATASTRALES RESULTAN-
TES DE LA RENOVACION DEL MUNICIPIO DE VILLANUEVA DEL CAMPILLO.

Por resolucion de 9 de diciembre de 2008, esta Gerencia Territorial ha tomado el siguiente acuerdo:

De conformidad con lo establecido en la Disposicion Adicional del REAL DECRETO LEGISLATIVO 1/2004, de
5 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario, esta Gerencia Territorial
acuerda aprobar las nuevas caracteristicas catastrales resultantes del procedimiento de renovacion del catastro rus-
tico del término municipal de VILLANUEVA DEL CAMPILLO, una vez resueltas las alegaciones presentadas duran-
te el periodo de exposicion.

Durante un plazo de quince dias habiles, contados a partir del siguiente al de la publicacion del anuncio de esta
resolucion en el BOP, los interesados podran solicitar de la Gerencia Territorial, en cualquiera de los lugares citados
en el articulo 38.4 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, copia de las caracteristicas catastrales de sus inmue-
bles de naturaleza rustica.

Contra este Acuerdo podra interponerse recurso de reposicion ante esta Gerencia Territorial por las personas
fisicas y juridicas afectadas segun previene el Real Decreto 2244/1979, de 7 de septiembre, (BOE n° 235 de 1 de
octubre) o reclamacion econémico-administrativa ante el Tribunal Econdmico Administrativo Regional, conforme a
lo dispuesto en el articulo 88 del Real Decreto 391/1996, de 1 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de
Procedimiento en las reclamaciones econdmicoadministrativas. (BOE n°® 72 de 23 de marzo)

En Avila a 9 de diciembre de 2008
La Gerente Territorial, Esmeralda Diaz Lago.
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Numero 527/09
MINISTERIO DE TRABAJO E INMIGRACION

TESORERIA GENERAL DE LA SEGURIDAD SOCIAL

Direccién Provincial de Avila
Subdireccién Provincial de Gestién Recaudatoria

NOTIFICACION DE LA PROVIDENCIA DE APREMIO A DEUDORES NO
LOCALIZADOS

El Jefe de la Unidad competente de la Tesoreria General de la Seguridad Social, respecto de los sujetos respon-
sables que figuran en la relacion adjunta, por deudas a fa Seguridad Social cuya cuantia total asciende a la canti-
dad que asimismo se indica en la citada relacion, ha dictado la siguiente

PROVIDENCIA DE APREMIO: En uso de la facultad que me confiere el articulo 34 de la Ley General de la
Seguridad Social, Texto Refundido aprobado por Real Decreto Legislativo 1/1994, de 20 de junio (B.O.E. 29-6-94)
y el articulo 84 del Reglamento General de Recaudacion de la Seguridad Social, aprobado por Real Decreto
1415/2004, de 11 de junio (B.O.E. 25-06-04), ordeno la ejecucion contra el patrimonio del deudor.

Por haber resultado infructuosas las gestiones tendentes a la determinacion del actual domicilio del deudor, pro-
cede practicar la notificacion de la providencia de apremio, conforme prevé el articulo 59.4 de la Ley 30/1992, de
26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y de Procedimiento Administrativo Comun,
mediante la publicacion del presente anuncio en el tablén de edictos del Ayuntamiento del ultimo domicilio cono-
cido del deudor y en el Boletin Oficial correspondiente.

La presente notificacion se publica con el fin de requerir al deudor para que efectue el pago de la deuda en el
plazo de QUINCE DIAS naturales siguientes a la presente publicaciéon ante la correspondiente Unidad de
Recaudacion Ejecutiva, con la advertencia de que en caso contrario se procedera al embargo de los bienes del
deudor en cantidad bastante para el pago de la deuda por principal, recargo, intereses en su caso, y costas del pro-
cedimiento de apremio, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 84 del Reglamento General de Recaudacion,.

Contra el presente acto, y dentro del mes siguiente a la fecha de publicacion de este anuncio, podra interponer-
se recurso de alzada ante el érgano superior jerarquico del que dictd el acto, por los motivos sefalados en el arti-
culo 34.3 de la Ley General de la Seguridad Social citada anteriormente, debidamente justificadas, suspendiéndo-
se el procedimiento de apremio hasta la resolucion del recurso.

Dichas causas son: pago, prescripcion, error material o aritmético en la determinacion de la deuda, condona-
cion, aplazamiento de la deuda o suspension del procedimiento, falta de naotificacion de la reclamacion de la deuda,
cuando esta proceda, del acta de liquidacién o de las resoluciones que las mismas o las autoliquidaciones de cuo-
tas originen.

Transcurridos tres meses desde su interposicién sin haber sido resuelto, podra entenderse desestimado, de
acuerdo con lo previsto en el articulo 115 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun.

Avila, 2 de febrero de 2009

El Subdirector Provincial de Gestiéon Recaudatoria, Juan Carlos Herrdez Mancebo.

DIRECCION PROVINCIAL : 05 AVILA
REG. T./IDENTIF. RAZON SOCIAL/NOMBRE DIRECCION C.P. POBLACION TD NUM.PROV.APREMIO PERIODO IMPORTE
REGIMEN 01 REGIMEN GENERAL

0111 10 05101267584 MARTIN MARIN JOSE MANUEL CL LOS CAfi0OS 7 05240 NAVALPERAL D 02 05 2008 011620602 0608 0608 583,88
0111 10 05101267584 MARTIN MARIN JOSE MANUEL CL LOS CAfi0S 7 05240 NAVALPERAL D 02 05 2008 01180378? QTQ& Q?QQ 580,05
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0111 10 05101372163 ESTUDIO AVILA ESTACION,
0111 10 05101724801 NUNEZ ESGUEVILLAS ANA
0111 10 05101773503 DISTINZION EUROPEA, S.L.
0111 10 05101773503 DISTINZION EUROPEA, S.L.
0111 10 05101773503 DISTINZION EUROPEA, S.L.

S.L.

T.

[ )

0111 10 05101773503 DISTINZION EUROPEZ,
0111 10 05101776735 GARRIDO GRANDE VIOLETA

CL
PG
cT
CcT
cT
cT
CL

Miércoles, 11 de Febrero de 2009

ALFONSO DE MONTAL
POLIGONO VICO LOZ
PLASENCIA 3
PLASENCIA 3
PLASENCIA 3
PLASENCIA 3
VEREDA DE LAS MOZ

REGIMEN 05 R.E.TRABAJADORES CTA. PROP. O AUTONOMOS

0521 07 051004087130 GARRIDO GRANDE VIOLETA
0521 07 051004169578 DUMITRU --- GIURA MILAN
0521 07 051005444221 LUCA --- FLORIN MARCEL
0521 07 051005734716 COTOS --- PETRU

0521 07 28038851196% DE LA CRUZ GARCIA JUAN D
0521 07 280447133719 JIMENEZ DIAZ CARLOS JAVI
0521 07 280448295695 MARTIN MARIN JOSE MANUEL
0521 07 281285012385 CRETU --- DANIEL

0521 07 371009896995 GARCIA ALVAREZ JOSE IGNA

REGIMEN 06 R.ESPECIAL AGRARIO CUENTA AJENA

CL
CL
AV
UR
Pz
CL
CL
CL
CL

VEREDA DE LAS MOZ
CLAVEL {URBANIZCIO
NAVALPERAL 11
MIRAGREDOS (CL. C
MARCELINO PEREZ 1
TRAVESIA DEL POZO
LOS CcafNos 7

LA CILLA 4
ALFONSO DE MONTAL

05001
05194
05002
05002
05002
05002
05003

05003
05240
05230
05240
05310
05239
05240
05416
05001

0611 07 050010347363 FERNANDEZ BARTOLOME DANI CL EL PEZ 05292
0611 07 051004725108 CALO --- MARINEL MARCEL CL DEHESA DE GAROZA 05530
0611 07 051005711676 PETROV VASILEV GEORGI CL PLAZUELA DEL ENCU 05110
0611 07 051005838281 PATRASCU --- DUMITRU CM DE LAS REDONDAS, 05296
0611 07 110052585982 AGUILAR MEJIAS FRANCISCO LG FINCA EL QUEXIGAL 05260
DIRECCION PROVINCIAL : 12 CASTELLO

REG. T./IDENTIF. RAZON SOCIAL/NOMBRE DIRECCION C.P.
REGIMEN 05 R.E.TRABAJADORES CTA. PROP. O AUTONOMOS

0521 07 121021587329 TITEIU --- SORIN OVIDIU CL BAJADA DE LOS BER 05003
0521 07 121022392227 FIERARU --- STELIAN CL LOS LAGARES 34 05350
DIRECCION PROVINCIAL : 21 HUELVA

REG. T./IDENTIF. RAZON SOCIAL/NOMBRE DIRECCION C.P

REGIMEN 06 R.ESPECIAL AGRARIO CUENTA AJENA

0611 07 211020506033 GOUVEIA DA SILVA SIMAO V CR DE GUISANDO 3 05415
DIRECCION PROVINCIAL : 28 MADRID

REG. T./IDENTIF. RAZON SOCIAL/NOMBRE DIRECCION C.P.
REGIMEN 01 REGIMEN GENERAL

0111 10 28154170982 JHOPIMALIA, S.L. PO DEL RASTRO 6 05002
REGIMEN 05 R.E.TRABAJADORES CTA. PROP. O AUTONOMOS

0521 07 280442347979 FIDALGO MAROTO DAVID CL PEDRO LAGASCA 14 05004
0521 07 281123654808 BOUSSALK --- MOHAMED CL FRAY LUIS DE LEON 05430
0521 07 281163213933 0Z0G --- HALINA MARIA CL ANICETO MARINAS 4 05230

DIRECCION PROVINCIAL : 45 TOLEDO
REG. T./IDENTIF. RAZON SOCIAL/NOMERE

REGIMEN 06 R.ESPECIAL AGRARIO CUENTA AJENA

DIRECCION

0611 07 451025992904 DA CONCEIGAO VILHENA MAR CR DE GUISANDO 3

DIRECCION PROVINCIAL : 47 VALLADOLID

REG. T./IDENTIF. RAZON SOCIAL/NOMERE

DIRECCION

REGIMEN 05 R.E.TRABAJADORES CTA. PROP. O AUTONOMOS

0521 07 471016510009 YORDANOVA DONCHEVA GALIN AV DE LAS MOZAS 22

05415

05003

AVILA
BRIEVA VICOL
AVILA
AVILA
AVILA
AVILA
AVILA

AVILA
NAVALPERAL D
NAVAS DEL MA
NAVALPERAL D
FONTIVEROS
PEGUERINOS
NAVALPERAL D
ARENAL EL
AVILA

VEGA DE SANT
MU OGALINDO
BARRACO
ADANERO
CEBREROS

POBLACION

AVILA
SAN PEDRO DE

. POBLACION

HORNILLO EL

POBLACION

AVILA

AVILA
ADRADA LA
NAVAS DEL MA

POBLACION

HORNILLO EL

. POBLACION

AVILA

03
03
03
03
03
03
03
03
03

03
03
03
03
03

TD

03
03

D

03

TD

03

03
03
03

TD

03

TD

03

05

05
05
05

05

05
05
05
05
05
05
05
05
05

05
05
05

05

2008
2008
2008
2008
2008
2008
2008

2008
2008
2008
2008
2008
2008
2008
2008
2008

2008
2008
2008
2008
2008

011436302
011447921
011451052
011470755
011470957
011471058
011178240

011256547
011349507
011355567
011358193
011377492
011379617
011379920
011389721
011391640

011396791
011401643
011404673
011197236
011408616

NUM.PROV.APREMIOQ

0508
0508
0508
0108
0408
0408
0408

0508
0608
0608
0608
0608
0608
0608
0608
0608

0508
0508
0508
0408
0508

0508
0508
0508
0308
0408
0408
0408

0508
0508
0508
0408
0508

PERIODO

12 2008 016621604 0608 0608
12 2008 016639687 0508 0508

NUM. PROV.APREMIO

PERIODO

21 2008 022916919 0508 0508

NUM. PROV.APREMIO

PERIODO

28 2008 066261718 0508 0508

28 2008 062682620 0608 0608
28 2008 062458207 0608 0608
28 2008 063279269 0608 0608

NUM. PROV.APREMIO

PERIODO

45 2008 018132435 0508

NUM.PROV.APREMIO

0508

PERIODO

47 2008 014157931 0608 0608

391,13
.204,38
76,18
457,30
25,26
.044,62
434,21

293,22
79,46
293,22
8,54
293,22
293,22
293,22
293,22
313,32

96,59
96,59
96,59
96,59
96,59

IMPORTE

293,22
293,22

IMPORTE

96,59

IMPORTE

383,98

293,22
293,22
308,39

IMPORTE

96,59

IMPORTE

363,83
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JUNTA DE CASTILLA Y LEON

Numero 497/09
JUNTA DE CASTILLA Y LEON

DELEGACION TERRITORIAL DE AVILA

Servicio Territorial de Fomento
Comisién Territorial de Urbanismo

La Comisién Territorial de Urbanismo de Avila, en sesién celebrada el 6 de agosto de 2008 adoptd, entre otros,
el siguiente acuerdo:

EXPTE: PTO-37/06 de Normas Urbanisticas Municipales de Santa Marfa del Tiétar (Avila)

APROBAR DEFINITIVAMENTE el presente expediente de Normas Urbanisticas Municipales de Santa Maria del
Tiétar (Avila) y proponer la publicacién del mismo.

De conformidad con lo previsto en el art. 138.4 de la Ley 5/99 de 8 de abril de Urbanismo de Castilla y Ledn,
en relacion con el art. 1151 de la Ley 4/99 de 13 de enero que modifica la Ley 30/92 de 26 de noviembre de
Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y Procedimiento Administrativo Comun contra este acuerdo que
no pone fin a la via administrativa, cabe interponer recurso de alzada ante el Excmo. Consejero de Fomento en el
plazo de un mes contado a partir del dia siguiente a aquel que tenga lugar la notificacion en su caso, 0 a que se
produzca la Ultima publicacion en el Boletin Oficial de Castilla'y Ledn o en el Boletin Oficial de la Provincia de Avila
del presente acuerdo.

Avila, 29 de enero de 2009

El Secretario de la Comisidn, Francisco Javier Machado Sanchez

RELACION DE TODOS LOS DEMAS DOCUMENTOS QUE INTEGRAN EL INSTRUMENTO APROBADO DE LAS
NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE SANTA MARIA DEL TIETAR (AVILA), (Expte PTO-37/06), ademas de
la Memoria que es objeto de publicacion integra.

Relacion de documentos:

PLANOS:

- Plano n° 00A - Plano Topografico

- Plano n° 0013 - Perfiles Longitudinales

- Plano n° 01 - Suelo Rustico

- Plano n° 02 - Plano de Clasificacion

- Plano n° 03/00 - Plano General. Calificacion de Suelo
- Plano n° 03/01 - Plano de Calificacién de Suelo
- Plano n° 03/02 - Plano de Calificacién de Suelo
- Plano n° 03/03 - Plano de Calificacién de Suelo
- Plano n° 03/04 - Plano de Calificacion de Suelo
- Plano n° 03/05 - Plano de Calificacién de Suelo
- Plano n° 03/06 - Plano de Calificacién de Suelo

- Plano n° 03/07 - Plano de Calificacién de Suelo
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- Plano n° 03/08 .- Plano de Calificacion de Suelo

- Plano n° 03/09 - Plano de Calificacién de Suelo

- Plano n° 03/10 .- Plano de Calificacion de Suelo

- Plano n° 03/11 - Plano de Calificacion de Suelo

- Plano n° 03/12 - Plano de Calificacién de Suelo

- Plano n° 04 - Plano de Dotaciones Publicas

- Plano n° 05A - Alineaciones. Plano General y Detalles Ay B
- Plano n° 05B - Alineaciones. Detalle C

- Plano n° 05C - Alineaciones. Detalle D

- Plano n° 05D .- Alineaciones. Detalle E

- Plano n° OBA - Elementos a Proteger

- Plano n° 06B .- Elementos a Proteger

- Plano n° 07 - Red de Abastecimiento y Saneamiento

- Plano n° 08 - Alumbrado Publico. Red de Abastecimiento Eléctrico

Avila, 29 de enero de 2009

El Secretario de la Comision, Francisco Javier Machado Sanchez

NORMAS URBANISTICAS DE SANTA MARIA DEL TIETAR (AVILA)

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA MARIA DEL TIETAR

ARQUITECTO: AMADOR GONZALEZ BARCA

-1.- DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL.
11- OBJETO, NATURALEZA Y CARACTERISTICAS
1.2.- AMBITO DE APLICACION

1.3.- VIGENCIA

1.4.- EFECTOS

1.5.- REVISION, MODIFICACION Y SUSPENSION
1.6.- AFECCIONES. NORMATIVA COMPLEMENTARIA
1.7- CONTENIDO DOCUMENTAL

1.8- NORMAS GENERALES DE INTERPRETACION
1.9.- ANEXO MEDIOAMBIENTAL

-PARTE | .- MEMORIA INFORMATIVA Y VINCULANTE:

CAPITULO 1.- MEMORIA INFORMATIVA

11.- SITUACION GEOGRAFICA

1.2.- POSICION OROGRAFICA Y CONFIGURACION DEL TERRENO
1.3.- POSICION HIDROGRAFICA

1.4.- CARACTERISTICAS DEL CLIMA

1.5.- CARACTERISTICAS DEL SUELO

1.6.- VEGETACION

1.7- FAUNA
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1.8.- ASPECTO HISTORICO

1.9.- PROTECCIONES

110.- ESTUDIO DE LA EDIFICACION EXISTENTE
111- RED VIARIA Y SERVICIOS URBANOS

112.- ESTADISTICA

CAPITULO 2.- MEMORIA VINCULANTE

21- CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD

2.2.- FINES Y OBJETIVOS

2.3.- PROBLEMATICA Y JUSTIFICACION DEL PERIMETRO URBANO

2.4.- JUSTIFICACION DE LAS AREAS PROPUESTAS PARA SU ESPECIAL PROTECCION
2.5.- ADAPTACION DE LAS NORMAS A LA LEGISLACION URBANISTICA

-PARTE IIl.- NORMAS URBANISTICAS.

CAPITULO 1.- DIVISION DE LAS CLASES DE SUELO

CAPITULO 2.- REGIMEN JURIDICO DEL SUELO

21- CLASIFICACION DEL SUELO

2.2.- SISTEMAS GENERALES Y LOCALES

2.3.- CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES DE CARACTER PROVISIONAL

2.4.- REGULACION DE DERECHOS Y CARGAS DE LA PROPIEDAD DEL SUELO
2.5- INCIDENCIA DE LAS NORMAS SOBRE LAS SITUACIONES PREEXISTENTES
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PLANO 2  PLANO DE CLASIFICACION
PLANO 3  CALIFICACION DE SUELO
PLANO 4  DOTACIONES URBANISTICAS
PLANO 5  ALINEACIONES

PLANO 6 ELEMENTOS A PROTEGER
PLANO 7  ABATECIMIENTO-SANEAMIENTO
PLANO 8 ALUMBRADO-ELECTRICIDAD

1.- DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL

1.1.- OBJETO, NATURALEZA Y CARACTERISTICAS
OBJETO Y FUNDAMENTO.

El objeto de las presentes Normas Urbanisticas Municipales de Planeamiento Municipal de Santa Maria del
Tiétar es la ordenacion urbanistica del territorio de todo el término, regulando el uso de los terrenos y las condi-
ciones de la edificacion.

La presente normativa se ha hecho atendiendo al articulo 33, apartado 2b, de la Ley 5/1999 de 8 de Abril de
Urbanismo de Castilla y Ledn: “Normas Urbanisticas Municipales, cuya elaboracion es obligatoria en los Municipios
que no cuenten con Plan General de Ordenacién Urbana.”

La misma ley, en las disposiciones transitorias, y mas concretamente en la primera adaptacién a la ley, afirma lo
siguiente en su punto 4: “Los Municipios con poblacion inferior a 5.000 habitantes sin planeamiento general vigente
a la entrada en vigor de esta Ley, se adaptaran a ella mediante la aprobacién de Normas Urbanisticas Municipales,
o bien mediante los instrumentos de ordenacion del territorio habilitados para ello en su legislaciéon especifica.”

REVISION Y ADAPTACION.

Las presentes Normas Urbanisticas Municipales de Planeamiento, dado que no hay una normativa previa, oper-
an respetando la actual configuracion urbana del territorio municipal pero ordenando y adaptandola a las nuevas
necesidades del municipio.

CARACTERISTICAS.
Estas Normas Urbanisticas Municipales de Planeamiento tienen las siguientes caracteristicas:
A.- Son una ordenacion general del territorio de ambito municipal.

B.- Son originarias, no derivadas o dependientes. Solo en el caso de que se apruebe una figura de planeamien-
to supramunicipal que les afecte o modifique, estas Normas deberan acomodarse a sus determinaciones.

C.- Son inmediatamente ejecutivas.

D.- Son la figura de planeamiento mas adecuada a las actuales caracteristicas del término municipal.

1.2- AMBITO DE APLICACION.

Estas Normas Urbanisticas Municipales de Planeamiento son de aplicacion en la totalidad del término munici-
pal.

1.3- VIGENCIA.
ENTRADA EN VIGOR.

Las presentes Normas Urbanisticas Municipales entraran en vigor a partir del dia siguiente de la publicacion en
el Boletin Oficial de la Provincia de Avila del acuerdo de su aprobacién definitiva por la Comisién Provincial de
Urbanismo de Avila.
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VIGENCIA INDEFINIDA.

Su vigencia sera indefinida en tanto no se apruebe definitivamente una revision de las mismas, sin perjuicio de
eventuales Modificaciones Puntuales o de la suspension total o parcial de su vigencia.

1.4.- EFECTOS.

Estas Normas Urbanisticas Municipales de Planeamiento, asi como los Planes y Proyectos que las desarrollen,
una vez publicado el acuerdo de su aprobacion definitiva sera publico, obligatorios e inmediatamente ejecutivos.

PUBLICIDAD.

Cualquier ciudadano tendra derecho a consultar en el Ayuntamiento toda la documentacion de las presentes
Normas Urbanisticas Municipales de Planeamiento y los Planes y Proyectos que las desarrollen, asi como a solici-
tar por escrito informacién del régimen aplicable a una finca. Todo ello conforme al articulo 11 de la Ley 8/2007 de
28 de mayo, de Suelo y al articulo 146 de la Ley 5/1999 de 8 de Abril de Urbanismo de Castilla y Ledn.

OBLIGATORIEDAD.

Estas Normas Urbanisticas Municipales de Planeamiento y los Planes y los Proyectos que las desarrollen oblig-
an o vinculan por igual a cualquier persona fisica o juridica, publica o privada, al cumplimiento estricto de sus tér-
minos y determinaciones. Este cumplimiento sera exigible por cualquiera, mediante el ejercicio de la accion publi-
ca.

EJECUTORIEDAD Y LEGITIMACION DE LAS EXPROPIACIONES.

La ejecutoriedad del planeamiento implica que una vez publicado el acuerdo de su aprobacion definitiva,
quedan declaradas de utilidad publica las obras en él previstas y la necesidad de ocupacion de los terrenos y eje-
cucion de los sistemas generales adscritos y las dotaciones publicas.

Segun la Ley 12/2002 de 11 de julio de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn:

1. El incumplimiento de las obligaciones de proteccién y conservacion, de los bienes declarados de interés cul-
tural o inventariados sera causa de interés social para la expropiacion forzosa por la Administracion.

2. Podra acordarse igualmente la expropiacion por causa de interés social de los inmuebles que impidan o per-
turben la utilizacion, la contemplacion, el acceso o el disfrute de los Bienes de Interés Cultural, que atenten contra
la armonia ambiental o que generen riesgo para su conservacion.

3. La adquisicién de los inmuebles necesarios para la instalacion, ampliacion o mejora de archivos, bibliotecas
y museos de titularidad publica se considerara de utilidad publica a efectos de su expropiacion forzosa por la
Administracion.

4. Los Ayuntamientos, en el ambito de su competencia, podran ejercitar la potestad expropiatoria al amparo de
lo previsto en los apartados anteriores debiendo notificar previamente su propésito a la Administracion de la
Comunidad Autonoma, que tendra preferencia en el ejercicio de tal potestad.

1.5.- REVISION, MODIFICACION Y SUSPENSION.
SUPUESTOS GENERALES DE REVISION.

Procedera la revision de las presentes Normas Urbanisticas Municipales de Planeamiento cuando se hayan de
adoptar nuevos criterios que afecten a la estructura general organica del territorio municipal, o cuando se planteen
variaciones sustanciales de los elementos o determinaciones estructurales. Se entendera que esto ocurre en
cualquiera de los siguientes casos:

A.- Eleccion de un modelo territorial o estructura general distinta del previsto en estas Normas, que mantiene el
modelo de las Normas Urbanisticas Municipales vigentes.

B.- Aparicidon de circunstancias exdgenas sobrevenidas, de caracter demografico o econdémico, que incidan sus-
tancialmente sobre la ordenacion prevista en estas Normas.
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C.- Previsible agotamiento de la capacidad de asentamiento prevista en las Normas Urbanisticas Municipales.
Para ello se establecen los siguientes valores indicativos: urbanizacion del 80% de la superficie total de los Sectores
de Suelo establecidos en el suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable.

D.- Cuando la suma o acumulacion de numerosas modificaciones puntuales de las Normas Urbanisticas
Municipales amenacen con desvirtuar el modelo territorial adoptado.

E.- Cuando se produzca el incumplimiento generalizado de los plazos fijados para el desarrollo de las Unidades
de Actuacion en suelo urbano no consolidado y del suelo urbanizable.

F.- Segun el articulo 168 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, segun modificaciéon por el Decreto
68/2006 de 5 octubre:

Se entiende por Revision del Plan General de Ordenacion Urbana o de las Normas Urbanisticas Municipales la
reconsideracion total de las determinaciones de ordenacion general establecidas por dichos instrumentos, en fun-
cién de la evolucion de las circunstancias sociales, econdémicas, ambientales y de todo orden que afecten al térmi-
no municipal. En particular, debe seguirse este procedimiento cuando se pretenda aumentar la superficie de suelo
urbano y urbanizable o la prevision del nimero de viviendas de un término municipal en mas de un 50 por ciento
respecto de la ordenacion anterior.

INICIATIVA DE LA REVISION.

En cualquier caso, para proceder a la iniciacion de la revision de estas Normas Urbanisticas Municipales de
Planeamiento en base a los supuestos anteriores, sera imprescindible que se acuerde expresamente por el
Ayuntamiento, por mayoria absoluta, sin perjuicio de lo dispuesto en la Legislacion sobre el Régimen del Suelo y
Ordenaciéon Urbana y disposiciones concordantes de la Junta de Castilla 'y Ledn.

MODIFICACION PUNTUAL.

Se consideraran modificaciones de las presentes Normas Urbanisticas Municipales de Planeamiento, las varia-
ciones o alteraciones de alguno o algunos de los elementos o determinaciones no estructurantes, mientras no
implique ninguno de los supuestos antes descritos para proceder a la revision anticipada.

Para esta Modificacion Puntual se estara a lo dispuesto en la legislacion sobre el régimen del suelo y ordenacién
urbana.

1.6.- AFECCIONES. NORMATIVA COMPLEMENTARIA.
AFECCIONES.

En todo lo no regulado por las presentes Normas Urbanisticas Municipales de Planeamiento, se aplicara la nor-
mativa vigente, tanto de caracter basico como sectorial, en la razon de la materia que regulen.

NORMATIVA BASICA.

De caracter basico, seran de aplicacion la legislacion de régimen local y la urbanistica, constituida por la legis-
lacion sobre régimen del suelo y ordenacion urbana y los reglamentos, especialmente el Reglamento de Urbanismo
de Castilla y Ledn (Decreto 22/2004, de 29 de enero), y sus posteriores modificaciones y demas Normas que lo
desarrollen, asi como la normativa especifica que establezca la Junta de Castilla y Ledn, en especial la Ley 5/1999
de 8 de Abril de Urbanismo de Castilla y Ledn.

1.7.- CONTENIDO DOCUMENTAL.

DOCUMENTOS DE ESTAS NORMAS.

Las presentes Normas Urbanisticas Municipales de Planeamiento constan de los siguientes documentos:
1-  Memoria informativa y vinculante, constituida por:

Memoria informativa y vinculante.
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Planos de informacion.

2.- Catalogo de Proteccion
3.- Normas urbanisticas.

4.- Planos de ordenacion.

1.8.- NORMAS DE INTERPRETACION.
NORMAS GENERALES DE INTERPRETACION.

Las determinaciones de las Normas Urbanisticas Municipales de Planeamiento se interpretaran con base a los
criterios que, partiendo del sentido propio de sus palabras y definiciones, y en relacién con el contexto y los
antecedentes, tengan en cuenta principalmente su espiritu y finalidad, asi como la realidad social del momento en
que se han de aplicar.

Debe atenderse por orden de prevalencia a la memoria vinculante, la normativa, el catalogo, los planos de orde-
nacion y el estudio econdémico. En ultimo extremo debe atenderse a la soluciéon de la que derive una mayor protec-
cion del medio ambiente y del patrimonio cultural, una mayor provision de dotaciones urbanisticas publicas y una
menor edificabilidad.

Cuando se observen discrepancias o se observen dudas interpretativas entre diferentes instrumentos de
planeamiento urbanistico, deben aplicarse los principios de competencia, prevalencia del instrumento de mayor jer-
arquia y ponderacion de intereses publicos.

1.9.- ANEXO MEDIAMBIENTAL.
1- INTEGRACION AMBIENTAL DEL PLAN

Las Directrices de Santa Maria del Tiétar, plantean un modelo de proteccién natural coherente con el modelo
comun desarrollado para el resto de las Directrices de Ordenacion Territorial elaboradas por la Comunidad
Auténoma. Se diferencian, en base a los valores naturales, ambientales y paisajisticos de Santa Maria del Tiétar; las
Areas de Singular Valor Ecoldgico, o “ASVE”, las Areas de interés Paisajistico Agricola o “APA”.

AREAS DE SINGULAR VALOR ECOLOGICO, o ASVE: Suponen el maximo nivel de proteccion, que se aplica a
espacios concretos, buscando una proteccion no solo de los aspectos naturales valiosos en relacion con el area
planificada, sino también con otras consideraciones de tipo ambiental, faunistico, representativo, zonal, etc. Por
tanto, la catalogacion como ASVE en las distintas Directrices Subregionales de Area Urbana no son comparables a
primera vista en cuanto a una valoraciéon absoluta de las especies y espacios que protegen, pero si en cuanto al
valor y a la fragilidad relativa de estos espacios en relacion al area urbana considerada, a su representatividad espe-
cifica, y a su fragilidad. En este caso las Areas de Singular Valor Ecolégico protegen principalmente los espacios
ambientales de mayor valor en el area ordenada, y que presentan una clara fragilidad ante los usos predominantes
de la zona, principalmente urbanos y agricolas.

La vegetacion arborea existente, castigada frecuentemente por incendios forestales, compuesta principalmente
por pinares, aparece muy alterada y en clara regresion respecto a la vegetacion potencial. Por tanto las Directrices
no solo pretenden la preservacién de los actuales “espacios forestales” y su mejora, sino que prevén una recupera-
cién de parte de la cubierta vegetal fomentando la reforestacion en aquellas parcelas abandonadas por los culti-
vos, asi como recuperando parte de estos espacios para suelos publicos dedicados a espacios libres publicos, y
procurando la interconexiéon entre masas forestales dispersas. Esta conexién vegetal favorece no solo la madurez
del ecosistema, sino el libre discurrir de la fauna presente en la zona. Asimismo, y en pro de crear una red natural,
se pretende recuperar el arbolado o al menos la vegetacion arbustiva en los bordes y retazos de las parcelas cul-
tivadas y en los taludes de las terrazas.

La Junta de Castillay Ledn, a través del Plan Forestal articula una serie de lineas de ayuda cuyo objeto es acor-
de con la finalidad expresada en estas “ASVE”.

Los cauces y riberas son otros de los elementos protegidos como “ASVE”, por ser espacios sensibles a la con-
taminacion de sus aguas, y por la necesidad de preservar la vegetacion riparia, amenazada por algunas practicas
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agricolas. Ademas de esta proteccion preventiva, las directrices exigen la inclusion de aquellos terrenos inundables,
como proteccién frente al riesgo de avenida, riesgo principal del ambito del Tiétar.

La normativa de los espacios ASVE seré la misma que la de Suelo Rustico con Proteccion Natural.
Al Suroeste del municipio queda garantizada la proteccion.

Al Norte del municipio se protegen todas las zonas arboladas.

2- MONTES

Para garantizar la proteccion y conservacion del MUP N°68, se ha clasificado la totalidad del monte como suelo
rustico con proteccion natural, al igual que la mayor parte de las zonas ocupadas por vegetacion natural y con val-
ores susceptibles de ser protegidos.

Los sectores de suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable delimitado situados al norte del casco urbano
y de la carretera CL-501 cumplen con lo dispuesto en la Ley 43/2003 de Montes del 21 de noviembre que rige las
actividades sobre los montes de utilidad publica ya que estan fuera de la zona del MUP N°68.

Dentro del monte publico existe un area de singular valor cultural:

CONSTRUCCIONES “ZAHURDAS”
Se establece como proteccion cultural.

Estan localizadas en una finca propiedad del ayuntamiento conocida indistintamente con las denominaciones
de “EL COLMENAREJO” o “LA CANCHA".

Se han establecido y realizado las siguientes actuaciones encaminadas a la conservacion, mejora y rehabilitacion
de estas construcciones y de la zona general:

Plantacion de 17.000 pinos y robles.

Limpieza de matorrales.

Apertura de vias para la lucha contra incendios.
Senalizacion de la zona.

Retirada de ganado.

Control de cazadores.

En la actualidad se ha presentado en la Junta de Castilla y Ledn la solicitud de un Taller de Empleo denomina-
do “LOS MOLINOS” entre cuyos principales objetivos se incluyen actuaciones tendentes a la Recuperacion, Mejora
y Defensa de esta zona que es de tanto interés y atractivo para esta poblacion.

3.- CAUCES Y RIVERAS

El caudal del Rio Tiétar a su paso por el término municipal de Santa Maria del Tiétar, es muy escaso ya que el
nacimiento de dicho rio se produce de un pequefo manantial.

Los arroyos que vierten en €l aportan escasa cantidad de agua.

El arroyo del Pajarero aporta mayor caudal al rio Tiétar, pero su desembocadura se produce practicamente fuera
del termino municipal (cuestion facilmente comprobable), aun asi su caudal se encuentra regulado tras la construc-
cion hace 15 anos de la Presa del Pajarero.

Todo el curso del arroyo del Pajarero ha sido protegido.

Durante el ultimo afio se han llevado a cabo actuaciones de limpieza del Rio Tiétar y del Arroyo del Pajarero,
tanto en su curso natural como en sus margenes, para eliminar obstaculos que pudieran taponar su cauce, con el
consiguiente desbordamiento. No sera necesario realizar un estudio hidrolégico que indique las avenidas y perio-
dos de retorno y las posibles areas inundables, debido a su proximidad al rio Tiétar, ya que se ha comprobado
durante mas de cien anos que el cauce del rio a su paso por la localidad de Santa Maria del Tiétar no registra des-
bordamientos hasta ese limite.
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En la actualidad se ha solicitado subvencién a la Junta de Castilla y Ledn desde el Ayuntamiento de Santa Maria
del Tiétar para senalizar y adaptar los margenes del rio Tiétar y del Arroyo del Pajarero para la practica del senderis-
mo, lo cual demuestra el gran interés que desde el consistorio se demuestra en la proteccion de estas vias fluviales.

4.- VIAS PECUARIAS

Las vias pecuarias que atraviesan el término municipal de Santa Maria del Tiétar aparecen sefalas en el plano
correspondiente.

Los usos permitidos en estos terrenos estan contemplados en la Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias.

Con caracter general, el régimen de uso de esta categoria persigue preservar y proteger las vias pecuarias de
cualquier forma de invasion o de apropiacion que impida la libre circulacion por las mismas y cualquier tipo de
obra que modifique el firme y el caracter originario de la via pecuaria, salvo en los casos en los que la autoridad
ambiental competente conceda un permiso especifico.

5.- MODELO TERRITORIAL
El fin de estas normas urbanisticas es el de evitar el crecimiento desordenado del municipio.

Se trata de ordenar el modelo territorial actual y de ampliarlo para adecuarlo a las necesidades actuales y
futuras de la poblacion teniendo en cuenta las zonas de Sistema General y las reservas de Zona Verde de cada
sector (ASVE). Para ello se marcan las pautas de crecimiento absorbiendo los fendmenos de crecimiento espon-
taneo no planificado y dando suelo suficiente para la demanda de suelo dedicado a diferentes usos.

En la redaccion de estas normas urbanisticas se ha tenido especial cuidado en ajustar la ordenacion a la
vocacion de los terrenos, a su interés social, a las caracteristicas del entorno y a su capacidad de acogida.

Se estima un crecimiento poblacional de 1.800 personas en 20 anos (tomando una media de 23 viviendas por
hectarea y 3 personas por vivienda en un total de 25.86 ha de nuevo uso residencial). Por lo que el crecimiento
anual estimado sera de 90 personas.

Asi mismo se han dejado amplias reservas de suelo para el esparcimiento de la poblacién y para la proteccion
y conservacion de los habitats naturales y elementos paisajisticos mas importantes del término municipal: sistema
general, dos suelos en rustico, zonas verdes en zonas de especial interés, ademas de una amplia zona de protec-
cién natural.

6.- ABASTECIMIENTO Y SANEAMIENTO

Abastecimiento:

Santa Maria del Tiétar tiene una poblacion de 395 habitantes, por tanto para el primer ano se asegurara el con-
sumo de 395 hab + 90 nuevos hab/1%ano = 485 habitantes. Por lo que el consumo de m8/dia durante el primer
ano de crecimiento, estimando este crecimiento en 90 hab/afio y el consumo en 200 L hab/dia , sera de 97
m3/dia.

El consumo de agua para el primer afo de crecimiento sera de 97m3/dia x 365 dias = 35.405 m?3 (0,035405
hms3) con incrementos anuales de 18 m3/dia x 365 dias = 6.570 m3/ano.

La localidad se abastece de dos presas 0 embalses de agua:

Presa Pajarero:

Situada en el transcurso del Arroyo del Pajarero, tiene una capacidad de 800.000 m3

Pr L. linar:
Situada en la finca propiedad del Ayuntamiento denominada Colmenarejo.

Recoge el agua que, por los distintos regatos y tomas artificiales de agua que aporta el MUP N°68. Posee una
capacidad de 120.000 m3
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Garganta  Extensién (km2) Aportacion (hm3) en afo
Humedo Medio Seco

Pajarero 942 888 405 118

Majalobos 5.40 592 2.68 077

Santa Maria 9.54  10.98 4.97 1.42

Charco de la Hoya 7.78 9.76 440 125
Hornillos 8.25 12.55 4.98 1.51

TOTAL 40.39 48.09 21.08 6.13

D Ssitos regulador

Con una capacidad de 1.500 m3y 800 m3.

En la actualidad y a pesar de tener totalmente asegurado el abastecimiento, el Ayuntamiento de esta localidad,
junto con otros de localidades proximas, esta realizando gestiones con la Confederacion Hidrogréafica del Tajo para

aumentar las reservas de agua potable en nuestras localidades (transvase Burguillo, recrecimiento de la Presa de
los Morales, etc.)

La localidad dispone de una planta potabilizadora que garantiza una gran calidad en el agua potable, con una
gran capacidad y de muy reciente construccion.

Depuradora;

Esta muy préximo el inicio de las obras para la E.D.A.R. que Junta de Castilla y Ledn ha subvencionado y que
daréa servicio a varias localidades, entre las que se encuentra Santa Maria del Tiétar. Este sistema de depuracion
mancomunada tendra una capacidad para unas 37.000 personas y estara situada entre los municipios de La Adrada
y Satillo, en el término municipal de Saotillo y colindante con el rio Tiétar. Este sistema de depuracion sera una plan-
ta convencional con pretratamientos, aireacion prolongada y decantacion ademas de reducir los contenidos de
nitrégeno y fosforo.

Desde el Ayuntamiento de este municipio se han hecho y realizado todas las gestiones posibles ante la Junta de
Castilla 'y Ledn para que este proyecto salga adelante con la mayor urgencia posible.

La localidad esta totalmente concienciada sobre la necesidad de mantener limpio el rio Tiétar y su entorno ya
que es la base de las mayores riquezas y atractivos de la zona.

Durante los Ultimos afnos se han desarrollado actividades tendentes a concienciar a la poblacion de la necesidad
de utilizar de forma racional los recursos hidroldgicos disponibles, a pesar de que el abastecimiento estaba asegu-
rado.

Se ha fomentado el uso de agua de pozos para el riego de jardines, se ha potenciado la reutilizacion del agua
de las piscinas, se ha fomentado el riego por goteo o cualquier otro tipo de actuacion que reduzca el consumo de
agua potable.

Podemaos afirmar sin miedo a equivocarnos que, con un aporte anual seco de la garganta del Arroyo del Pajarero
de 1,18 hm?3y un gasto previsto durante el primer afno de 0,035405 hm? con incrementos anuales de 0,00657 hms,
que el suministro de agua potable esta totalmente asegurado tanto en el presente, como una vez aprobadas las
NUM. Adn asi cada 5 afios aproximadamente se construirdn depdsitos reguladores con la capacidad que se estime
necesaria en cada momento.

Teniendo en cuenta que esta previsto que las normas tengan una vigencia de aproximadamente 20 afos:
- Consumo actual + 20 afos x aumento al aflo = Consumo previsto a los 20 afos.

- 0,035405 + 20 x 0,00657 = 0,166805 hm3/afo
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Teniendo en cuenta que la cuenca del Pajarero en afo seco tiene una aportacién de 1,18 hm3/afio queda ase-
gurado el suministro.

7- ZONAS VERDES

Se ha tenido una especial atencion al diseno de los espacios libres publicos, haciendo un esfuerzo por situar
estas aéreas en lugares clave unidos mediante corredores verdes que discurren siguiendo los cauces de los multi-
ples arroyos, coladas y calzada real que atraviesan la poblacion para mejorar la calidad del conjunto.

Se han dejado zonas de suelo rustico comun como aéreas de amortiguacion de impactos entre las zonas urban-
izadas y las de proteccion natural.

Mediante este procedimiento se han establecido reservas de suelo en forma de Sistema general, suelos de pro-
teccion natural en terreno rustico, zonas verdes en zonas de especial interés y como nexo de las anteriores, ASVE
(Areas de Singular Valor Ecolégico). (Ver plano anexo)

8.- PROTECCION DEL PAISAJE

Aunque buena parte del impacto paisajistico en el municipio es heredado, se ha prestado especial atencion a
la integracion en el paisaje de todas las nuevas construcciones, ya sean edificios, mobiliario urbano e infraestruc-
turas.

Estas normas aseguran que todas las construcciones de nueva planta estén en armonia con el paisaje, no impi-
diendo la contemplacion del mismo y cuidando cualidades como altura, situacion, uso, volumen, composicion,
color, materiales, acabados, etc...

Para ello se establecen unas normas para cada sector de suelo, en funcién de su uso, su antigliedad y su
relacion con el entorno ya edificado.

Areas de Singular Valor Ecolégico
(ASVE)
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9.- GESTION DE RESIDUOS

El Ayuntamiento de Santa Maria del Tiétar ha sido el primer pueblo del Valle del Tiétar en clausurar el antiguo
vertedero y en proceder a su sellado. El entorno paisajistico y cultural del pueblo se ha visto muy favorecido con
esta actuacion al igual que se han contribuido a la disminucién del impacto al medio ambiente.

En la actualidad, el municipio forma parte del Consorcio Sur para la gestion global de su basura y esta es lleva-
da a la planta de transferencia de Piedralaves para posteriormente ser llevada para su tratamiento a la planta de
Arenas de San Pedro.

Los representantes de este Ayuntamiento han presentado la peticion al Consorcio Sur de que se estudie la posi-
bilidad y viabilidad para la gestion de todo tipo de desechos y basuras (domésticas, vegetales, obras, electrodomés-
ticos,...)

Todos los medios, humanos y materiales, se iran aumentando para dar servicio al crecimiento de poblacion.

10.- SEGUIMIENTO AMBIENTAL

El ayuntamiento debera remitir al Servicio Territorial de Medio Ambiente de Avila, desde la fecha de aprobacion
definitiva de las NUM, un informe cada cinco afos que analice como se ha desarrollado éste en dicho periodo,
haciendo especial énfasis en los aspectos medioambientales.

11.- EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL

En el caso de que los planes parciales y otros proyectos que se desarrollen en el ambito de aplicacion de las
NUM deban someterse al procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental, los estudios de impacto ambiental
que se redacten para cada uno de ellos recogeran, entre otros, los condicionantes, medidas de control y protec-
toras, planteadas en el Informe Ambiental y en el Dictamen Medioambiental de la Junta de Castilla 'y Ledn.

PARTE | . - MEMORIA INFORMATIVA'Y VINCULANTE
CAPITULO 1.- MEMORIA INFORMATIVA

1.1.- SITUACION GEOGRAFICA.

La comarca en la que se asienta el municipio, es la zona conocida como Arenas de San Pedro. La extension del
término municipal es de 1.9 km2 y sus limites son:

Norte: Casillas.

Este: Comunidad de Madrid.

Sur: Comunidad de Madrid.

Oeste: Sotillo de la Adrada.

El monte n° 68 de la provincia de Avila se localiza en la Hoja del Instituto Geogréfico n° 579 (escala 1:50.000):
El término municipal se halla comprendido entre las coordenadas:

Longitud: Entre 4° 32'5” Y 4° 34’1 Oeste.

Latitud: entre 40° 18’ 48” Y 40° 19’ 3” Norte.

Con respecto a los mapas del Servicio Geografico del Ejército, se localiza en la hoja n° 16-23, denominada Sotillo
de la Adrada.

El predio se encuentra atravesado por la carretera vecinal de Casillas, que comienza a la altura del Km. 68 de la
N-501 Alcorcén -Plasencia, cruzandolo de Este a Oeste por la parte mas baja.

En lo referente a ndcleos de poblacion, se sitla a escasos 2 km. por carretera del pueblo de Casillas, y a unos
3 Km. por camino de herradura de Santa Maria del Tiétar, ambas localidades de la provincia de Avila.
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1.2.- POSICION OROGRAFICA y CONFIGURACION DEL TERRENO:

Pertenece este monte, dentro del sistema orografico de nuestra peninsula, a la gran Cordillera Carpetovetonica
en su parte central conocida como Sierra de Credos, concretamente en su vertiente meridional y en la zona mas
oriental.

Su topografia es bastante accidentada, presentando lomas escarpadas en su parte noreste y algo mas suaves
hacia el sur-oeste, con un valor medio del 25% de pendiente.

La altitud oscila entre la cota minima de 850 m. y la maxima de 1270 m. sobre el nivel del mar. La exposiciéon
predominante es la solana.

1.3.- POSICION HIDROGRAFICA

Hidrograficamente esta incluido en la cuenca del rio Tiétar, precisamente en su cabecera alta, ya que éste rio
tiene su nacimiento en el término de Santa Maria del Tiétar, si bien fuera de los limites del monte publico. El rio
Tiétar, afluente del Tajo, esté situado en la gran cuenca central del mismo y, en consecuencia, el monte pertenece
a la vertiente atlantica.

Las aguas de la vertiente noroeste vierten a la denominada Garganta de Casillas, conocida como Garganta del
Pajarero, que rodea el monte por su parte norte para volver su curso hacia el sur. Este arroyo ve frenada su circu-
lacion por la presa del mismo nombre que delimita el embalse de Los Morales, situada en el exterior de los limites
del monte. En la vertiente sur-este existe un curso temporal denominado Regata de la Canaleja que vierte al recién
nacido rio Tietar, pero ya fuera del terreno publico.

Cabe resefar aqui la existencia en el cantéon 10, aliado de la carretera, de la Unica fuente de todo el monte y un
punto de agua para la lucha contra incendios. También, quedan dos viejos molinos abandonados, situados al
noreste del canton 1.

1.4.- CARACTERISTICAS DEL CLIMA.

1.4.1.- ELECCION DE LA ESTACION METEREOLOGICA.

Para la caracterizacion climatica se ha utilizado la estacion meteoroldgica de La Adrada - El Castafarejo, ya que,
en la misma cuenca hidrografica, es de las mas cercanas y se encuentra a una altitud bastante similar a la del
monte:

Altitud: 720 m.

Latitud: 40° 18” Norte.
Longitud: 4° 37" Qeste.
Situacién: provincia de Avila.

Las correcciones altitudinales de la temperatura y precipitacion se han llevado a cabo con la mediaaltitudinal del
monte, siendo esta 1060 m.

La correccion de las temperaturas, efectuando la diferencia entre cotas de la estacion meteoroldgica y la cota
media del area de estudio, se calcula de la manera siguiente:

<1 T=-0.65°C*{.<1h/100)= -2.2°C
Preal{mm)= Pe.m.{1 +(0.08* .<1h)/1 00)= Pe.m.*1.3

1.4.2.- DESCRIPCION GENERAL TEMPERATURAS Y PRECIPITACIONES:
El periodo de observacion ha sido de 33 anos, desde 1960 a 1992.
*Caracteristicas resumidas respecto al clima:

La temperatura media anual es 131°C, siendo el mes mas frio Enero con 4.7°C de media. El mes mas calido es
Agosto con 24°C de media.
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El régimen pluviométrico se caracteriza por tener una precipitacion anual media de 1277.3 mm, teniendo el mes
mas humedo, Diciembre, 14.6 mm y el mes mas seco, Agosto, 20.2 mm.

Las estaciones mas lluviosas son otono e invierno con casi el 70% de la precipitacion entre ambas estaciones.
Existe una sequia estival muy marcada con poco mas del 7% de las precipitaciones totales.

Las nieves y heladas no son frecuentes y suelen suceder en Diciembre, Enero y rara vez Febrero. Las nieves son
de corta duracion debido a la exposicion sur del monte y los vientos célidos del suroeste.

En el verano no son raras las precipitaciones tormentosas.
El viento dominante es el suroeste, que provoca las lluvias, y menos frecuente el norte y noroeste. Los huracanes

de Marzo y Setiembre, a veces muy violentos, se forman por la depresion del Valle del Tajo y Sierra de Credos, oca-
sionando destrozos en el arbolado.

1.4.3.- INFORMACION CLIMATICA. BALANCE HIDRICO:

Cuando se quiere determinar el agua que vuelve a la atmoésfera por una superficie cubierta de vegetacion es
indispensable el estudio de la evapotranspiracion. Existe un concepto basico conocido como Evapotranspiracion
Potencial (ETP), propuesto por Thornthwaite en 1944 como “el agua devuelta a la atmdsfera en estado de vapor de
agua en un suelo que tenga la superficie completamente cubierta de vegetacion y en el supuesto de no existir lim-
itacion de agua para obtener un crecimiento vegetal 6ptimo”. La ETP asi definida es funcion exclusiva del clima e
independiente de la especie vegetal.

Para el célculo de la ETP se ha seguido el Método de Thornthwaite (1948;1955) que, basandose en experiencias
realizadas con lisimetros, determind una expresion de céalculo en la que intervienen las temperaturas medias (indice
de calor anual) y la altitud (duraciéon media de la luz solar):

*Siendo Ti < 26.5°C:ETPj =16 .fi. (10.Tj/ It)

donde:

ETP; : Evapotranspiracion Potencial del mes “i”, en mm.

Ti : Temperatura media del mes “i”, en °C.

| : indice de calor anual, cuyo valor es la suma de los doce valores mensuales.

fi : Duracion media de la luz solar por comparacion a un mes de 30 dias y 12 horas de luz
a = 0.000000675 13 - 0.0000771 12 + 0.01792 1 + 0.49239.

Thornthwaite propuso la comparacion de las precipitaciones mensuales con las ETP, ideando lo que se conoce
como FICHA HIDRICA. Posteriormente otros investigadores han sugerido modificaciones al esquema primitivo, cuyo
resultado es el modelo de ficha que se presenta en la siguiente pagina.

De este modelo de Ficha Hidrica es posible deducir una serie de indices o parametros de naturaleza climatica:

*Eficacia Térmica del Clima ( THORNWAITE ):

ETC = 733 mm.

*indice Hidrico:

lh =92.3

Thornwaite propuso una clasificacion basandose en los dos parametros anteriores:
ETC = 733mm Mesotérmico

Clima MESOTERMICO HUMEDO

lh =923 Humedo

La ETP representa casi un 60% de la precipitacion anual y solamente existe déficit en los meses de verano,
desde Junio a Septiembre, con un valor total de Sequia Fisioldgica de 197.2 mm.

La ETRMP anual es, con 535.9 mm, alrededor de un 40% de la precipitacion total y el drenaje superficial esta
proximo al 60% (741.5 mm).
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El periodo vegetativo comprende desde mediados de Febrero a finales de Junio y desde inicios de Septiembre
a finales de Diciembre. La foliacion tiene lugar a finales de Marzo y la caida de la hoja se prolonga algunos anos
hasta las primeras heladas de Diciembre.

1.4.4.- CLIMODIAGRAMA DE WALTER-LIETH.

De este tipo de climodiagrama se deduce los siguientes indicadores climaticos:”'El mes de Enero presenta hela-
da segura mientras que es posible que hiele en todos los demas meses excepto Junio, Julio, Agosto y Septiembre.

“El intervalo de sequia se extiende durante algo mas de dos meses, desde finales de Junio a primeros de
Septiembre.

“La duracion del periodo vegetativo es de casi siete meses y medio, con dos paradas fisiolégicas, por frio en
Enero, y por falta de disponibilidad hidrica en Julio y Agosto.

1.4.5.- INDICES CLIMATICOS.

1.4.5.1.- INDICES DE PRODUCTIVIDAD POTENCIAL: *indice de Rosenzweiq:

Evalla la Productividad Primaria Neta Potencial (PPNP) a través de la Evapotranspiracion Maxima Posible Anual:
PPNP = 658.942 gr. materia seca Im.2 ano.

Para lograr un mejor ajuste con las condiciones reales, el autor incluye un intervalo de confianza:

361.494 < PPNP < 1195.953 gr. materia seca | m.2 ano.

*Indice de Patterson:

indice fitoclimatico que calcula la produccion de la especie de mayor rendimiento econémico, compatible con
la estabilidad del medio, en funcion de la temperatura, el nimero de horas de sol al afo, la precipitacion anual y la
duracion del periodo vegetativo.

Produccion = 6.085 m3 madera | ha. ano.

*Indice de Productividad Forestal de Gandullo y Serrada ( IPF ). indice que, basado en la metodologia de
Patterson, estima la Productividad Potencial Forestal, teniendo en cuenta las propiedades fisicas y quimicas de la
roca madre. En el caso de El Pinar de Santa Maria del Tietar, el coeficiente que depende de la litofacies, al ser unos
granitos, es igual a 1, por lo que el valor estimado de la produccion no varia.

IPF = 6.085 m3 madera | ha. ‘ano.

1.4.5.2-CLASIFICACIONES BIOCLIMA TICAS:

*Clasificacion de Rivas Martinez.

Utilizando los indices de Mediterraneidad, funcién de la ETP y la
precipitacion, se obtiene la Region Bioclimatica Mediterranea.

A través del parametro indice de Termicidad, que establece una

serie de Pisos con criterio exclusivamente térmico, se obtiene el Piso bioclimatico Mesomediterraneo.
El ombroclima o grado de humedad se define de acuerdo con la
precipitacion anual: Himedo.

Segun todos estos datos y segun Rivas Martinez nos encontramos en:
REGION MEDITERRANEA PISO SUPRAMEDITERRANEO HUMEDO
*Subregiones fitoclimatica de Allué Andrade.

Este sistema intenta establecer una correspondencia biunivoca

entre clima y vegetacion. Con esta clasificacion y partiendo de los datos del climodiagrama de Walter-Leith,
podemos determinar el subtipo fitoclimatico y sus significaciones fitoldgicas.



Boletin Oficial de la Provincia de Avila
22 Miércoles, 11 de Febrero de 2009 Numero 28

Segun Allué Andrade, el monte se encuentra en el Subtipo Fitoclimatico:
VI(IV)2 NEMOROMEDITERRANEO GENUINO

Las asociacion climatica de este subtipo fitoclimatico que pueden aparecer con mas frecuencia es la de el rebol-
lo (Quercus pyrenaica) y, en menor medida, el quejigo (Quercus faginea), el haya (Fagus sylvatica) y los robles
pedunculados (Quercus robur y petraea). Mucho menos representados la encina (Quercus ilex subsp ballota y
Quercus ilex subsp.ilex) y el pino de Valsain (Pinus sylvestris)

TITULO N: Inventario. Estado Natural.

*Clasificacion climatica del Instituto Nacional de Meteorologia. Esta clasificacion se basa en el calculo de el
indice de continentalidad “indice de Gorezynski” y el indice de humedad. Asi, el monte se encuentra en:

IBERIA PARDA,
REGION CONTINENTAL,
SUBREGION CONTINENTAL EXTREMADA, MESETA SUR.

1.4.6.- DIAGRAMAS BIOCLIMATICOS DE MONTERO DE BURGOS:

Los Diagramas Bioclimaticos analizan el clima con fundamento biolégico y énfasis en el balance de agua. Para
la zona mediterranea espanola se ha operado tradicionalmente con cuatro hipdtesis basadas en la capacidad del
suelo para ceder agua (CR) y en la escorrentia (W):

CR=100 mm.yW=0% CR =0 mm.y W =30% CR =100 mm.y W=0% CR =0 mm.y W = 30%

Estas hipdtesis se fijaron basandose en la escasa calidad del suelo de los montes espanoles que no permiten
valores de CR mayores de 100 mm., por otro lado, se adoptd la cifra de 30% como valor de la escorrentia ya que
es un valor medio adecuado para las pendientes mas frecuentes, régimen pluviométrico y cubierta vegetal.

Para el caso concreto de este monte se ha trabajado con dos:

1a Hipodtesis) CR = 100 mm. y W = 0%

2a Hipdtesis) CR =100 mm. y W = 30%

Se han desestimado las hipotesis CR = O mm, pues el analisis del suelo proporciona un valor de la CRA (segun

BLANCO; SANCHEZ-PAIOMARES) DE 165 mm., cifra que estd en consecuencia con las caracteristicas tanto
edafologicas como vegetales del monte.

TiTULO N: Inventario. Estado Natural.

La escorrentia se explica por las dos zonas bien diferenciadas que existen: cantones con fustal maduro y soto-
bosque pluriespecifico, y cantones afectados por incendios, donde se han ejecutado repoblaciones artificiales que
se encuentran en la edad de repoblado, quedando areas con fuerte pendiente y afloramientos rocosos, donde soélo
existe vegetacion arbustiva.

La metodologia seguida para la construccion de estos Diagramas Bioclimaticos es la descrita por sus autores,
Montera de Burgos y Gonzalez Rebollar, en su obra “Diagramas Bioclimaticos”.

Monte: “EL PINAR”, N° 68 del C.U.P. de la provincia de Avila.
Altitud = 1060 m. N° de anos del observatorio: 33 anos

E F M A My Jdn Jl A S O N D
T 47 55 8.0 101 141 192 2839 240 205 142 8.2 4.7
P 1642 1472 1070 1244 983 611 204 20.2 602 1381 1617 146
K 14 2.4 487 612 7.91 828 905 789 477 322 154 114
Ep 144 255 574 780 1583 1395 1724 150.7 83.5 471 18.3 1.7
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Donde:

T: Temperaturas medias mensuales, en °c.

P: Precipitaciones medias mensuales, en mm. K: Constante mensual.
Ep: Evapotranspiraciéon Potencial, en mm.

Los valores de la constante mensual K han sido tomados de la estacion mas proxima al monte, que es la situa-
da en Arenas de San Pedro ( altitud 510m).

Para el célculo de la Ep se emplea la formula: Ep = K (0.457 Tm +813 ).

Con los valores de la tabla anterior se han representado los dos diagramas bioclimaticos~ue se incluyen. De esta
forma se han obtenido las siguientes Intensidades Bioclimaticas y Temperatura Basica Libre:

CR =100 mm v W = 0% CR= 100mm v W = 30%
I.B.P. 14.8 u.b.c. 14.8 u.b.c.
.B.R. 7.3 u.b.c. 5.8 u.b.c.
1.B.S. -0.7 u.b.c. -11 u.b.c.
I.B.F. -1.5 u.b.c. -1.5 u.b.c.
1. B. L 6.3 u.b.c. 4.5 u.b.c.
TR I 15.8 °e 14.6°%

A continuacioén se realiza un analisis critico de la estacién en relacién con los caracteres culturales del Pinus
pinaster ssp. mesogeensis, basado en las Intensidades Bioclimaticas y en la Temperatura Basica Libre.

El primer factor a analizar es el Factor Sequia, representado por la I.B.S. del periodo calido, que es limitante e
influye en la mayor o menor estabilidad de la especie. La méaxima admisible por el pino resinero es de 1.7 u.b.c,,
encontrandose las dos hipdtesis ensayadas muy lejos de este valor. Por lo tanto la I.B.S. no es un factor de inesta-
bilidad de la masa.

El segundo factor es la I.B.L., Intensidad Bioclimatica Libre, que garantiza la funcion protectora y la de produc-
cion si adquiere valores umbrales. Para la especie del monte la .B.L. célida minima admisible es de 2.0 u.b.c., sien-
do las dos hipdtesis superiores a este valor. Queda demostrado que tampoco es un factor de inestabilidad para la
masa.

El tercero es el Factor Térmico, representado por la T.B.L., que influye en la competitividad de la especie, reper-
cutiendo en la estabilidad de la masa. La T.B.L. 6ptima para el Pinus pinaster es 14°C. En la primera hipdtesis, W
= 0%, se obtiene un valor 1.8°C superior, y con la segunda la T.B.L. es 14.6°C, muy cercana a la dptima. En ambos
casos se observa que la especie vegeta en condiciones muy proximas al 6ptimo, no siendo la temperatura factor
limitante

Otro factor es el de Produccion, que influye en los aspectos econdmicos,

asi como en la competitividad. Viene representado por el producto del

Coeficiente de Transformacion (CT) por la I.B.L.. ponderado por la T.B.L. 6ptima. Para las hipétesis estudiadas
el valor de la Produccion Lenosa en m3.Jha. ano. es el siguiente:

Hipotesis 13) 6.5 . 1.0 . (( 2. 14 - 15.8) /14) = 5.66 m3.J ha. afo. - Hipdtesis 23) 4.5 .10 .(( 2. 14 - 14.6) /14) =
4.31 m3.J ha. ano.

Se observa que en la primera hipétesis se obtiene un valor mayor, lo que corresponde a una escorrentia nula,
donde todo el agua que cae infiltra y, por tanto, se aprovecha.

Es interesante comprobar como estas producciones deducidas a partir de los Diagramas Bioclimaticos estan
por debajo de los 6.085 m3/ ha ano. calculados segun la expresion de Patterson. Este valor mas alto, dado por el
climatélogo sueco, es debido a la inexistencia en sus calculos de un balance hidrico que determine las disponibil-
idades hidricas de la masa en el periodo de crecimiento vegetativo.
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1.5.- CARACTERISTICAS DEL SUELO.

1.5.1.- GEOLOGIA Y UTOIOGIA.
El Pinar de Santa Maria se encuentra situado en la zona media del Sistema Central.

Los materiales del subsuelo son muy antiguos con rocas &acidas tipo granito ademellitico de 2 micas, normal-
mente biotitico, de grano medio o grueso. Presenta turmalina, tiene abundantes plagioclasas y estructura paralela
cerca de los contactos. Es de destacar la presencia de biotita dispersa y diques longitudinales de cuarzo blanco.

La edad de la roca se remonta al Terciario y mas concretamente entre el Eoceno y Mioceno en el llamado
plegamiento alpino. El Valle también es originario de esta época donde la erosion fluvial, con la que los rios se enca-
jan en la plataforma de granito, ahondaron su cauce. En este plegamiento también se levantd la mayoria del Sistema
Central. Los ultimos retoques de moldeado se deben a la erosion que produce formas redondeadas en los levan-
tamientos rocosos y, mas proximamente, a las formaciones aluviales que modifican el paisaje en el Cuaternario.

La disgregacion del granito se ve muy favorecida por la cantidad de afloramiento rocoso presente en toda la
ladera, bien redondeados, donde se puede apreciar, sin ningun problema, los diques de cuarzo blanco tipicos de
este tipo de granito. Los afloramientos rocosos aumentan no solo al subir en altitud sino, y sobre todo, en los pun-
tos donde la pendiente es mas fuerte.

Segun la clasificacion de la .U.G.S. de 1972 de las rocas graniticas la

presencia de cuarzo, feldespato y plagioclasas en el ademellitico varia entre: 35%-65% CUARZO

20%-45% FELDESPATO

20%-45% PLAGIOCLASAS

Una aproximacion a la composicion de este granito ademellitico se estima con la composicion media de los
granitos del Sistema Central (1) Y de los

granitos ademelliticos de la Sierra de Guadarrama (2). Las diferencias entre los dos ademelliticos estan causadas
por la diferencia de edad. Esta diferencia debe ser significativa en la proporcion de aluminio y potasio o, al menos,
en el distinto tamano de grano.

GRANITO ( 1) GRANITO ( 2)
Si02 6917% 69.711 % .
Tio2 0.47% 0.45%
AlO3 14.61 % 14.711%
FeOtota’ 2.32% 2.82%
MgO 1.35% 0.69%
Ca0 2.63% 214%
Na20 3.50% 3.34%
K20 3.85% 4.23%
P20s 0.20% 015%
H20 1.02% 0.00%

Para concluir, nos encontramos sobre un tipo de material que va a conferir tanto a los suelos como al agua fre-
atica un cierto caracter acido, que va a ser determinante a la hora del establecimiento de comunidades animales y
vegetales.

1.5.2.- EDAFOLOGIA.

El suelo se divide en dos zonas relativamente homogéneas, una que soporta la masa madura arbolada y otra
que mantiene un repoblado-monte bravo de pinar, tanto natural como artificial, después de sucesivos incendios.

La segunda, que se presenta en los cantones 4b, 5Y parte del 7, del 8 y del 1, es un estado de degradacion del
suelo mas maduro.
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El suelo de la zona madura se va a caracterizar por la calicata realizada en el monte, proporcionada por la
Catedra de Edafologia de la Escuela de Montes y cuyas caracteristicas se transcriben a continuacion:

Datos geograficos:
Monte: “El Pinar”, N° 68 del C.U.P. (Avila). Localizacién: Cantén 1.

Altitud: 920 m. Pendiente: 12%.

Orientacion: Nor-oeste.

Vegetacion:

Arbdrea: Pinus pinaster. Arbustiva: Lavandula pedunculata. Herbacea: Gramineas

MUESTREO DE HORIZONTES: Datos del perfil del suelo.

Profund Tierra Arena limo |Arcilla Materia pH pHK Conductivi
idad  |fina agua dad
HORIZ
ONTE
organica
em % P % % (o/f) mmhoslcm
Al 25 71.06 [70.0 156 135 B3.78 6.0 4.6 0.0
A2 30 77.62 169.0 108 13.0 0.58 6.2 43 0.02
A3 38 91.99 [70.5 251 8.0 0.15 6.1 3.8 0.0
e 32 91.86 [79.5 104 6.5 0.11 6.1 40 0.02
DATOS ELABORADOS
CRA.
HORIZO
NTE C.CC. [CIL. e, k
mm/m
Al 0.00 0.10 19.14 O 149.62
A2 0.13 0.14 15.40 O 131.47
A3 0.08 0.20 13.60 O 137.60
C 0.07 0.13 11.04 O 111.45

C.C.C.: C.LL.: Coeficiente de Capacidad de Cimentacion. .
he: Coeficiente de 1m permeabilidad debida al Limo. Humedad Equivalente

k: Coeficiente que depende de la permeabilidad del horizonte considerado, de la permeabilidad del horizonte
inmediatamente inferior y del complemento a uno de la pendiente del terreno



Boletin Oficial de la Provincia de Avila
26 Miércoles, 11 de Febrero de 2009 Numero 28

Descripcion general del suelo:

Suelo con perfil AC del tipo RANKER. - Suelo profundo.
Textura franca bastante arenosa (I~) segun la Clasificacion del
Departamento de Agricultura de E.E.U.U ( USDA):

Arena 72%

Limo 18% Arcilla 10%

Contenido de materia organica muy deficiente en todo el perfil aunque el horizonte mas superficial se conside-
ra bien provisto (6,50 % de M.QO.) segun la clasificacion de Gandullo (1985).

La permeabilidad del perfil también es homogénea, presentando todos los horizontes un valor maximo (Muy per-
meables), por o que se considera muy bien aireado. Este valor de permeabilidad igual a 5 es el que presentan por
norma general las masas de pino resinero en las estribaciones del Sistema Central (GANDULLO y NICOLAS, 1967).

La capacidad de retencion de agua (C.R.A.), utilizando la expresion de BLANCO y SANCHEZ-PALOMARES
resulta para todo el perfil de 165 mm.

La reaccion del suelo es muy homogénea con un valor medio,.segun el criterio de Russell y Moore, de pH=6,1.
Siguiendo la clasificacion de WILDE se considera moderadamente acido. El Pinus pinaster, clasificado como
aCiddfilo, no tiene ningun problema para vegetar sobre esta suelo.

La ausencia de caliza activa determina un suelo totalmente descarbonatado donde la fuente de calcio la consti-
tuyen ciertos silicatos (feldespatos y ferromagnesianos), aunque en muy pequefna cantidad y en forma dificilmente
asimilable por la vegetacion, dada la inalterabilidad de estos minerales.

En conclusion es un suelo profundo, con perfil poco diferenciado, de textura franca bastante arenosa, muy per-
meable, con gran capacidad de retencion de agua y un contenido en materia organica muy deficiente en todo el
perfil, aunque el horizonte superior esta bien provisto. Por su reaccién se considera moderadamente acido, se
encuentra totalmente descarbonatado y sin salinidad. La profundidad del suelo es en general considerable, salvo
en las zonas con afloramientos rocosos.

El pino resinero, especie calcifuga, esta perfectamente adaptado a esta situacion.

El proceso edéfico de diferenciacion que ha conferido a este suelo sus caracteristicas ha sido el EMPARDEC-
IMIENTO, con alteracion bioquimica

predominante, ligado a la Humificacion. Presenta un perfil AC, que en un futuro puede evolucionar hacia un hor-
izonte B diferenciado, lo que no quiere decir que este horizonte no exista ya en otras zonas del monte no analizadas.

El empardecimiento se caracteriza por formaciones, debajo de los horizontes humicos, de un horizonte de
alteracion pardo con alteracion quimica escasa. Este proceso lleva asociado la formacion de humus no higromorfi-
co tipo mull forestal o modero

El tipo de humus se determina por las condiciones de formacién que en este caso ha sido bajo un bosque de
resinosas de montana sobre roca silicea, con temperaturas no frias. En estas condiciones el humus es MODER.

El moder se caracteriza por tener una composicion bioquimica de acidos humicos pardos y acidos
himatomelanicos poco polimerizados, con apenas Humina. El pH es acido, la relacion C/N oscila entre 15y 25 Y el
grado de saturacion es bases entre un 15% y un 25%. La estructura particular suele ser poco estable aunque
depende de la actividad faunistica, no existe complejo humicoarcilloso. La fauna dominante pertenece al grupo de
los artrépodos, estando la microflora dominada por los hongos. La mineralizacién es media y la humificacion vari-
able. La capa de despojos varia entre 2 y 5 cm. En el caso del monte, esta capa humifera es pobre y procede de
la descomposicion de las hojas del pino y de las demas plantas lefiosas y herbaceas.

1.6.- VEGETACION.
1.6.1.- VEGETACION POTENCIAL.

El estudio de la vegetacion potencial se basa en el “Mapa de Series de Vegetacion de Espana” de Rivas
Martinez.

El monte se encuentra en el mapa n° 12 denominado Salamanca.
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SERIE:
Esta situado en el piso Supramediterraneo, muy extendido en toda la

peninsula, ocupando buena parte de la meseta norte, parameras ibéricas, zocalo prepirinaico y areas pedemon-
tanas de las montanas elevadas centrales o meridionales esparnolas.

Los ecosistemas maduros o cabezas de serie de este piso tienen todo caracter forestal (sabinares, encinares,
quejigares, melojares, hayedos, etc). Buena parte de las mismas conservan restos de los bosques primitivos. El largo
y extremado invierno presenta un gran desventaja para la agricultura y muchos de los cultivos arbdéreos de la region
Mediterranea se hacen criticos o imposibles en este piso, como sucede con el olivar o los citricos. Por el contrario
es el piso mediterraneo espafiol de vocacion forestal y ganadera por antonomasia.

Los grupos de serie existentes en este piso son los siguientes:
Ga) hayedos,

Gb) melojares,

Gc) sabinares albares,

Gd) quejigares y pinsapares,

Ge) encinares (alsinares y carrascales).

En concreto, la vegetacion potencial del monte se incluye en las:

SERIES DE LOS MELOJARES SUPRAMEDITERRANEOS

Este grupo de series silicicolas del roble melojo (Quercus pyrenaica) se halla muy extendido por todo el piso de
vegetacion supramediterranea, en particular sobre los suelos siliceos pobres en bases y en areas de ombroclima
humedo y subhumedo.

La etapa madura o climax de estas series corresponde a robledales densos, bastante sombrios, creadores de
tierras pardas con mull (Quercenion pyrenaicae). Las etapas de sustitucion son, en primer lugar, los matorrales reta-
moides o piornales (Genistion floridae), que prosperan todavia sobre suelos mulliformes bien conservados y los
brezales o jarales (Ericenion aragonensis, Cistion laurifolil), que corresponden a etapas degradadas donde los sue-
los tienden a podsolizarse mas o menos por la influencia de una materia organica bruta. En los ombroclimas hume-
dos aparecen los brezales y la podsolizacion, que estd muy amortiguada en los subhumedos bajo los jarales.

La serie a la que pertenece el monte es la 18a: Serie Supramediterranea carpetano-ibérico-leonesa y alcarrefia
subhumeda silicicola de Quercus pyrenaica o roble melojo (Luzulo forsteri-Querceto pyrenaicae sygmetum), de los
robledales de melojo.

BIOINDICADORES y ETAPAS DE REGRESION:

Los bioindicadores son Quercus pyrenaica, Luzula forsteri, Viola riviniana, Physospermum comubiense,
Adenocarpus hispanicus.

Las etapas de regresion y sus bioindicadores son:
Bosque:

Quercus pyrenaica

Luzula forsteri

Physospermum comubiense

Geum sylvaticum

ll. Matorral denso:

Cytisus scoparius Genistha florida Genista cinerascens
Adenocarpus hispanicus
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lIl. Matorral degradado:
Cistus laurifolius

28 Miércoles, 11 de Febrero de 2009

Lavandula pedunculata Arctostaphylos crassifolia Xantolina rosmarinifolia

V. Pastizales:

Stipa gigantea Agrostis castellana Trisetum ovatum

Numero 28

A continuacién se presenta la TABLA DE REGRESION CLIMACICA o phyllum de L. Ceballos:
TABLA DE REGRESION CLIMATICA a phyllum, de L. Ceballos.

I

Optimo

Bosque denso

Il

Acer monspessulanum

Bosque aclarado con abundante
intervencion de arbustos
Genista florida

Rubus discolo

Sotobosque con numerosas
plantas leguminosas

Rosa canina

CAYUBARES

1]

ESCOBONALES

Invasion de matorral helidfilo
Etapa de los pinares

Pinus nigra

Pinus pinaster

Invasion de matorral colonizador a base
de Ericéaceas o de Cistaceas
Cistus laurifolius

Cistus ladanifer

v

Thymus mastichina

Matorral en estado avanzado de
degradacion

Frecuencia de plantas espinosas
Predominio de labiadas
Helicrysum stoechas

Vv

Asociaciones herbaceas del ultimo
estado de regresién
Pseudo-estepas de gramineas
VI

Desierto

Quercus pyrenaica

Acer campestre
Sorbus aria

Crataegus monogyna

Genista tinctoria

Adenocarpus hispanicus

(Arctostaphyl/os uva-ursi)

(Cytisus scoparius)
Pinus sylvestris

JARALES

Lavandula pedunculata

Cal/una vulgaris
Juniperus oxycedrus
Juniperus communis
Genista scorpios

A sphodel/us-Andryala

Corinephorus
Festuca-Nardus
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1.6.2.- VEGETACION ACTUAL.

La vegetacion arbdrea esta representada con predominio por el pino resinero o pino negral (Pinus pinaster ssp.
mesogeensis) que vegeta en perfectas condiciones en todo el monte. Ademas destacan, poblando el canton 6 y
en pies aislados en todo el predio el castano (Castanea sativa), y en el margenen del arroyo y disperso en bosquetes
el rebollo (Quercus pyrenaica). Ambas especies secundarias se encuentran también diseminadas dentro del pinar.

En los alrededores de la superficie publica, vegeta el castano, tratado como frutal en gran abundancia y magni-
ficos ejemplares de gran rendimiento, y en mata de monte bajo, con excelente resultado en las fincas particulares
limitrofes. Concretamente en la parte oriental del monte, en el paraje conocido con el nombre de “La Canaleja”
(Canton 6), se observa una progresiva invasion de la especie Castanea sativa, procedente de semilla de las fincas
limitrofes al monte, a la vez que una disminucién en la repoblacién del pinar como consecuencia de los incendios.
El vigor de los brotes de castano es excelente, 1o que induce a pensar que el estado regresivo del monte no sélo
se ha detenido sino que pueden ser los comienzos de su escala ascendente hacia otras especies mas nobles.

Cabe destacar por su interés pies dispersos de cerezo (prunus a vium) , guindo (Prunus cerasus) y encina
(Quercus ilex ssp. rotundifolia, en el canton 1).

En la Garganta del pajarejo, se encuentran alisos (Alnus glutinosa) y sauces (Salix sp.).

El matorral en la asociacion tipica con el pino resinero lo integran especies de labiadas (Thymus sp., Lavandula
stoechas,...), leguminosas y rosaceas, siendo estas dos Ultimas familias (Rubus sp., Rosa sp. Genista hispanica y
Cytisus scoparius) las mas comunes en el monte. Otras especies abundantes son el torvisco (Daphne gnidium) y el
majuelo (Crataegus monogyna).

No hay que olvidarse tampoco de la abundancia del helecho comun (Pteridium aquilinum) fundamentalmente
en las zonas mas densas y humedas del pinar, colaborando a crear un ambiente mas fresco bajo su cubierta.

Respecto a la flora pascicola no se distingue por tener una riqueza importante. Cabe destacar la presencia cuan-
tiosa por todo el monte del denominado “cerrillo” Festuca e/egans, una especie perjudicial, ya que sus matas a
veces forman un fuerte tapiz que dificulta la regeneracion del pinar. También aparecen junto a esta especie, pera
en menor grado, Lo/ium sp., Bromus sp., Agrostis sp. y Trifolium sp.

1.7.- FAUNA.

El “Pinar de Santa Maria” no se caracteriza por la riqueza y abundancia faunistica. Sin embargo, al presentar el
Valle una continuidad de masas vegetales idoneas para la existencia de fauna, si se observan indicios del paso de
los animales.

Se encuentran mamiferas como el jabali, muy abundante en el monte, zorra o tejon. Ademas de roedores tipi-
cos de estas zonas como el conejo, el ratdbn campestre y la ardilla.

En lo que se refiere a las aves, cabe destacar la presencia de un buen nimero de buitres negras, especie pro-
tegida que anida en el puerto de Casillas. Ademas, respecto a rapaces, es facil divisar aguilas calzadas, culebreras,
azores, gavilanes, ratoneras, milanos y cernicalos comunes. Otras aves presentes en la zona son el pico picapinos,
el verderdn, el carbonero, el herrerillo y el agateador comun.

Importante es la presencia de dos especies cinegéticas como son la perdiz roja y la paloma torcaz. La primera
muy mermada por la persecucion y caza. La segunda muy abundante en los meses de octubre a marzo durante la
época de paso.

1.8.- ASPECTO HISTORICO:

No existe documentacion fidedigna que haga referencia exacta a los origenes de Santa Maria del Tiétar. Uno de
los motivos mas importantes en su creacion fue la necesidad de agua, que dio lugar a nucleos de poblacion asen-
tados cerca de algun arroyo o rio, como es el caso de Sta. Maria del Tiétar.

1.9.- PROTECCIONES:

Aguas: La ley de aguas regula y dispone aguellas normas que han de seguirse en toda actuacion cercana a cau-
ces publicos y embalses, asi como el Reglamento de Policia de Aguas.
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En este caso tiene especial importancia, dada la riqueza hidrolégica de la zona. Se deben tener muy en cuenta
la proteccion a los manantiales que surten de agua a la localidad, asi como estudiar a fondo los efectos de las
ENTUBACIONES DE LOS ARROYOS, porque representan unas servidumbres que han establecido los mismos, asi
como la regulacion de sus cauces para el regadio,...

Lineas de alta tension: El decreto 3151/1.968 de 28 de Noviembre, B.O.E. 311 del 27 de Diciembre de 1.968 y n°
58 de 8 de Marzo de 1.969, indican la formacién de servidumbre al paso de estas lineas, asi como la normativa por
la que ha de regirse. Toda esta legislacion se tendra en cuenta en los trazados de red que surcan el término muni-
cipal de Santa Maria del Tiétar.

Cementerio: El Reglamento P.S.N.D. 2.263/1.974 de 20 de Junio del Ministerio de Sanidad y Seguridad Social
regula lo concerniente a estos espacios, asi como el Decreto 16/2005 de 10 de febrero por el que se regula la
Policia Sanitaria Mortuoria en la Comunidad de Castilla y Ledn. El cementerio de Santa Maria del Tiétar se ubica al
Sur del pueblo; en apariencia parece reunir las condiciones que se requieren.

Vertederos, almacenes de chatarra, escombros y basureros: El Reglamento de Sanidad Municipal, Reglamento

de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, y la Ley 42/1.975, recogen la normativa a aplicar. Asi para
su ubicacion han de seguirse los siguientes criterios:

Poca visibilidad.
Situacion desfavorable en cuanto a vientos dominantes, de modo que no afecten al espacio urbano

En este sentido las ordenadas que se establezcan en este planeamiento, tendran en cuenta el tipo de compati-
bilidad industria-vivienda, los niveles de contaminaciéon atmosférica y los umbrales admisibles en cada tipo de indus-
tria, medidas referente a las aguas residuales tanto aquellas tendentes a la proteccion de la red de alcantarillado
como a la proteccion de la estacion depuradora y a la relacion de la composicion quimica y bioldgica del afluente
con limitacién de la concentracion de sustancias quimicas y materiales en suspension y sedimentable.

Incendios: Aparte de las medidas protectoras en los espacios forestales por I.C.O.N.A., en la zona urbana se cla-
sifican las actividades con parametros definidores de la carga térmica existente en los locales de las industrias, asf
como la temperatura de inflamacion.

del paisaje, de una riqueza singular en Santa Maria del Tiétar, asi como las medidas encaminadas a ordenar la edi-
ficacion en nucleos que tengan interés histérico-artistico-ambiental, asi como los materiales, textura, color, trata-
miento de volimenes y medianerias en las edificaciones, siempre respetando las visuales méas caracteristicas de
estos nucleos.

Zonas verdes publicas: Se definiran claramente los limites de estas zonas, dictaminando ordenanzas para su
defensa y conservacion.

Carreteras: Se tendran en cuenta las protecciones y servidumbres que existen sobre las carreteras, especialmen-
te las mas principales, cuyos retranqueos minimos son los que siguen:

La Unica carretera perteneciente a la Red de Carreteras de la Comunidad de Castillay Ledn es la CL-501, tramo
de L.P. Madrid a L.P. de Toledo.

La citada carretera pertenece a la red basica y tiene en la actualidad una I.M.D. 6.058 vehiculos con un 1% de
pesados.

La carretera CL-501 esta afectada por suelo urbano o urbanizable desde el P.K. 10,119 que coincide con el limi-
te del término municipal, hasta el P.K. 12,097 en el margen derecho; y desde el P.K 10,327 al 12,010 en el margen
izquierdo.

Alineaciones para edificacion y cerramientos

En el tramo definido como urbano o urbanizable, en ambas margenes de la carretera, la alineacion de los cerra-
mientos se sitla a 12,00 metros del borde de la calzada de la carretera (linea blanca de borde) y la alineacién para
edificaciones a 20,00 metros del borde de la calzada.

Fuera de este tramo sera de aplicacion la Ley 2/1990, de 16 de marzo, de carreteras de la Comunidad de Castilla
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y Ledn, en la que la distancia de edificacion se establece en 25,00 metros del borde de la calzada de la carretera.

La proteccion de carreteras quedara regulada también por la Ley de Carreteras del Estado, Ley 25/1988 de 29
de julio y cualquier otra modificacion, ampliacién o reforma de dicha Ley.

Accesos

No se permitira ningun acceso directo nuevo a la carretera CL-501. Las calles de nueva construccién se conec-
taran con los accesos existentes por medio de las vias de servicio.

En general ha de tenerse en cuenta la Ley de Carreteras de La Comunidad de Castilla y Leon 2/1990, de 16
de Marzo,. En las zonas de afeccion y servidumbres, las licencias de uso, obras, aperturas de sistemas varios, las
otorgaran los Ayuntamientos, previa autorizacién de los organismos competentes.

Las alineaciones dadas para la edificacién como para cerramiento se entiende son distancias minimas para terre-
nos de propiedad privada, debiendo respetarse todos los terrenos de dominio publico, como puedan ser caminos
, cafadas, arroyos, zona expropiada de la carretera, etc., que no podrian ser ocupados desde ningln concepto.

En las edificaciones o cerramientos que se encuentran actualmente a una distancia inferior a las indicadas sdlo
se podran autorizar obras de mera conservacion, pero nunca de modificacion o mejora o ampliacion.

1.10.- ESTUDIO DE LA EDIFICACION
ANALISIS DEL DESARROLLO URBANO

El casco tradicional esta poco consolidado, pues, si bien se ha mantenido la trama urbana, una buena parte de
edificios tradicionales se han sustituido por otros nuevos de tres alturas y con materiales poco apropiados.

Por otra parte, la creacion de nuevas urbanizaciones en distintas partes del municipio sin un planeamiento orga-
nizador que las coordine y unifique, ha generado un espacio urbano cadético, con numerosos fondos de saco, y sin
continuidad en el tejido urbano, dejando grandes bolsas de suelo rustico o sin desarrollar entre conjuntos de urba-
nizaciones.

Los limites geograficos ( rio y monte protegido) y politicos (limites fronterizos del municipio) ayudan a entender
el crecimiento tan lineal que se ha producido, generando urbanizaciones a lo largo de la carretera y hasta el limite
con la Provincia de Madrid.

ANALISIS DE LA ESTRUCTURA URBANA

NUCLEO ANTIGUOQ:

La mayoria de las edificaciones del nucleo son construcciones entre medianeras antiguas, de una, dos y tres
plantas. Su uso es el de vivienda y en ocasiones local en la planta baja. Los materiales mas empleados son
muros de piedra, 0 muros de barro, adobe o ladrillo (dependiendo de la edad de la edificacion), encalados de
blanco o con colores ocres. Los tejados son entramados de madera con cubricidn de teja curva ceramica de tipo
arabe.

Existen bastantes edificaciones nuevas con la misma tipologia, pero con soluciones constructivas mas moder-
nas, caso de los forjados unidireccionales con viguetas pretensadas, muros de carga de ladrillo enfoscado, etc.

ALINEACIONES:
Debido al desarrollo espontaneo de la edificacion y a la gran particion de propiedades, las alineaciones resul-
tan quebradas y tortuosas, a veces con estrangulamientos que constituyen una imagen con una entidad propia, y

que en ciertos nucleos alcanzan un valor estético-ambiental considerable, pero que por otro lado frena el desarro-
llo y estabilizacion del propio nucleo tradicional.

Conviene respetar las alineaciones actuales, ya que su modificacion no traera ninguna mejora de tréafico, sélo
en casos excepcionales se regularizaran espacios pero fundamentalmente como mejora de la escena urbana vy el
acceso a partes importantes del municipio.
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ESTETICA:

Las construcciones de Santa Maria del Tiétar esta realizadas principalmente con materiales tradicionales, a
pesar que en algunas de las nuevas edificaciones no se ha respetado el uso de éstos materiales usando en su
lugar el ladrillo visto, la teja de cemento ITC o similar, carpinterias de aluminio o metalicas.

1.11.- RED VIARIA Y SERVICIOS URBANOS

COMUNICACIONES

Vi icacion:

La red viaria de Santa Maria del Tiétar esta en buen estado, en especial el pavimento de las plazas y de la
calle que lleva hasta el Ayuntamiento. Practicamente todas las calles se encuentran asfaltadas, salvo algunas cuyo
firme es de tierra. Los accesos por carretera estan realizados con terminacion de capa asfaltica, el resto de las
principales calles estan pavimentadas con firmes de hormigén. La aparicion de numerosas urbanizaciones de cre-
acion mas 0 menos reciente consigue que el numero de calles asfaltadas sea mayor en porcentaje de lo espera-
do en municipios de la zona.

La principal via de comunicacion de Santa Maria del Tiétar es la carretera CL-501, que conduce a Madrid-
Toledo.

Las distancias de Santa Maria del Tiétar a los nucleos urbanos proximos y a las cabeceras de la comarca son
(por carretera):

Santa Maria del Tiétar-Sotillo de la Adrada 3 Km.
Santa Maria del Tiétar- Navahondilla 7 Km.
Santa Maria del Tiétar- Casillas 8.5 Km.
Santa Maria del Tiétar- Higuera de las Duenas 8.5 Km.
Santa Maria del Tiétar- El Tiemblo 22 Km.
Santa Marfa del Tiétar- Avila 65 Km.
Santa Maria del Tiétar- Madrid 91 Km.
Medi transporte:

La estacién de ferrocarril mas proxima es la de Avila.

Existen lineas de transporte regular de viajeros con parada en Santa Maria del Tiétar: Desde la estacion de auto-
buses de Avila y desde la estacién Sur de Madrid.

Agua potable y saneamiento:

La red de abastecimiento de agua de Santa Maria del Tiétar, alcanza en estos momentos a todas las viviendas
existentes, con el trazado sefalado en el plano correspondiente. Dicho trazado responde al del proyecto original
ligeramente modificado, habiéndose prolongado algunos ramales. Senalar que La confederacion Hidrografica del
Tajo, a tramitado informe favorable a estas normas por, “la justificada existencia de agua suficiente para satisfacer
las nuevas demandas”.

En la actualidad la localidad se abastece del agua que aflora y discurre a lo largo de su Termino Municipal, en
concreto, de las captaciones que se encuentran en el Monte Publico n® 68. Se trata de manantiales y aguas llovi-
das que se recogen por toda la vertiente.

El agua llega desde el monte a dos presas:

1¢.- Presa Lago Colinar:

El agua llega a elle en forma de regatos y algun trozo canalizado para atravesar la carretera de Casillas. Una vez
en esta presa, llega canalizada hasta la potabilizadora del Municipio y una vez tratada es impulsada hasta los depo-
sitos de agua que abastecen la red de agua potable.
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2°.- Presa del Pajarero:
A esta gran presa de mas de 750.000 m3 de capacidad llega el agua del Arroyo Pajarero.
Desde aqui, a través de canalizacion llega el agua a la Potabilizadora.

La red de evacuacion de aguas y su trazado se recoge en el plano correspondiente. La solucién adoptada es
la de una red con varios ramales que acaban en un colector. La red es susceptible de ampliarse, con capacidad
suficiente para el suelo urbano que delimita, si bien, sera necesario crear algunas nuevas camaras de descarga, en
origenes de nuevos ramales, y pozos de registro en nuevas acometidas.

Caracteristicas principales:

Sistema de recogida Unitario

Tipo de red Ramificada

Tuberia Circular de hormigén vibrado o centrifugado.
Diametros 40, 30, 25, 20 cm.

Longitud de la red 1.500 m aproximadamente

Volumen de aguas negras 5.00 I/seg. Para 10 horas puntas de consumo.
Caudal pluviales 40 I/seg. Ha.

R léctri

La comparifa suministradora de energia eléctrica es IBERDROLA S.A. e HIDROELECTRICA VEGA, S. A.; exis-
ten en Santa Maria del Tiétar tres transformadores.

La linea de alta tension proviene del Tiemblo. La red de baja tensidon aérea, sobre postes de hormigon y poste-
letes en algunos puntos con cuatro garras, tendido sobre fachada, con cable trenzado en alguna parte del trayecto.

La red de alumbrado publico discurre independiente de la de baja tension, siendo aérea embridada sobre pos-
tes de hormigdén dependiendo del tramo. En la zona centro las lamparas son de vapor de mercurio color corregi-
do con sistema de farol artistico. En la zona de la carretera la iluminacion se realiza mediante el sistema de alum-
brado directo con linternas reflectoras asimétricas sobre baculos.

Recientemente se ha renovado el alumbrado publico.

1.12.- ESTADISTICA

Todos los datos estadisticos que se recogen a continuacion estan tomados de los datos estadisticos de los
Municipios de Castilla y Ledn de 1997.

1.- Andlisis sociolégico y poblacional

La edad media de la poblacion de SANTA MARIA DEL TIETAR de 41.08 anos.

Otros indicadores demograficos extraidos de los datos del Censo de Poblacion son:

indice de envejecimiento, que es la poblacién de méas de 64 afios dividida por la menor de 15 afios seria de 1.31.

indice de sobreenvejecimiento, que es la poblacién mayor de 84 afios dividida por la poblacién mayor de 64
anos es de 0.04.

indice de dependencia global indica la relacién de la poblacién que no esta en edad activa (menores de 16 afios
y mayores de 64 anos), con la que si lo esta seria de 0.62.

indice de dependencia juvenil es la relacién existente entre la poblacién econémicamente activa y los menores
de la edad activa serfa de 0.27.

indice de dependencia senil es la relacion existente entre la poblacién econémicamente activa y los maores de
la edad activa seria de 0.35.
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2.- Emigracion
El movimiento migratorio, tanto dentro como fuera del pais, se produce fundamentalmente en la década de los
anos 60.

Las causas de este hecho hay que buscarlas en la estructura socioecondmica de esta época, potenciacion de
industrias en otras areas del pais y nula en la provincia, escasos motivos de atraccion ante una estructura estable y
cerrada.

Dentro de los nucleos del pais, que han absorbido la poblacion de SANTA MARIA DEL TIETAR, figuran Madrid,
fundamentalmente, Avila capital, y los nucleos industriales del Norte y Noroeste de la Peninsula.

3.- Mercado de trabajo

Contiene los datos del nimero de personas inscritas en las oficinas de empleo del INEM como parados a 31 de
marzo de cada ano y que tienen su residencia en los municipios de Castilla 'y Ledn.

ANO 1994 ANO 1995 ANO 1996
16 20 20

4.- Datos econémicos

Como indicadores econdmicos se recoge una serie de indicadores econdmicos a nivel municipal, como son el
n® de lineas telefdnicas en servicio, el n® de vehiculos, el nivel de renta,etc. Que serian:

N¢ de lineas telefdnicas por cada 1.000 habitantes serian 133. El nimero de lineas en servicio hasta 1995 es de
1228.

N¢ de vehiculos por cada 1.000 habitantes serian 594.
El nivel de renta seria de 10, es decir mas de 2.350.000 pts, que en euros serian 14.123,37

En cuanto a informacion catastral rustica, obteniendo la informacion de la Informacion Catastral de 1995 el
numero de titulares catastrales era de 546, en una superficie catastrada de 1180 Ha, y con un ndmero de parcelas
de 1392.

En cuanto a informacion catastral urbana, obteniendo la informacion de la Informacion Catastral de 1995 la
superficie de solares seria de 109.000 m2 de suelo, es decir un 26.7 % de la superficie total; una superficie de
300.000 m? de parcelas edificadas, que se corresponde a un 73.3 %. La superficie total de suelo urbano seria de
409.000 m2,

CAPITULO 2-MEMORIA VINCULANTE
2.1.- CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE LA PROMULGACION DE LAS NORMAS.

La redaccion de planeamiento es necesaria para resolver los problemas urbanisticos que existen en la actuali-
dad y los que previsiblemente se daran en un futuro préximo.

2.2 FINES Y OBJETIVOS DE LAS NORMAS.

Las Normas Urbanisticas Municipales del municipio de Santa Maria del Tiétar tienen por objeto desarrollar el
marco legal para un adecuado desarrollo de la ordenacion urbanistica del territorio de todo el término, regulando
el uso de los terrenos y las condiciones de la edificacion.

Asi mismo no se produce una variacion o alteracion de los elementos o determinaciones estructurantes definidos
en las Normas Urbanisticas Municipales vigentes.

Las urbanizaciones ya existentes en el municipio se asumen como tal y se consideran construidas segun la nor-
mativa vigente en su momento.

El casco tradicional esta poco consolidado, pues, si bien se ha mantenido la trama urbana, una buena parte de
edificios tradicionales se han sustituido por otros nuevos de tres alturas y con materiales poco apropiados.

Por otra parte, la creacion de nuevas urbanizaciones en distintas partes del municipio sin un planeamiento orga-
nizador que las coordine y unifique, ha generado un espacio urbano cadético, con numerosos fondos de saco, y sin
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continuidad en el tejido urbano, dejando grandes bolsas de suelo rustico o sin desarrollar entre conjuntos de urba-
nizaciones.

Los limites geograficos ( rio y monte protegido) y politicos (limites fronterizos del municipio) ayudan a entender
el crecimiento tan lineal que se ha producido, generando urbanizaciones a lo largo de la carretera y hasta el limite
con la Provincia de Madrid.

La mayoria de las edificaciones del nucleo son construcciones entre medianeras antiguas, de una, dos y tres
plantas. Su uso es el de vivienda y en ocasiones local en la planta baja. Los materiales mas empleados son
muros de piedra, 0 muros de barro, adobe o ladrillo (dependiendo de la edad de la edificacion), encalados de
blanco o con colores ocres. Los tejados son entramados de madera con cubricidon de teja curva ceramica de tipo
arabe.

Existen bastantes edificaciones nuevas con la misma tipologia, pero con soluciones constructivas mas moder-
nas, caso de los forjados unidireccionales con viguetas pretensadas, muros de carga de ladrillo enfoscado, etc.

Los objetivos y propuestas de ordenacion de estas Normas cumplen con las condiciones establecidas en el
art. 18 de R.U.CyLe.

Las superficies para la evaluacion estratégica previa de estas Normas son las siguientes:

El suelo urbano consolidado existente en el municipio es de 78.52 ha, incluyendo el suelo urbano consolidado
(568,19 ha), y el derecho de edificacion de los 20 metros de terrenos que cuentan con todos los servicios urbanos
(20.33 Ha).

Los suelos que resultan de esta normativa son:

Superficie de suelo urbano consolidado 58,16 Ha
Superficie de suelo urbano no consolidado 20.33 Ha
Superficie de suelo urbanizable 26.28 Ha

El aumento de suelo no supera el 50 % del suelo urbano consolidado vigente con anterioridad, con lo que no
es necesario un dictamen medioambiental de evaluacion estratégica previa.

SUPERFICIES:

Suelo Urbano Consolidado 58,16 Ha
Suelo Urbano No Consolidado 20,33 Ha
Suelo Urbanizable Delimitado 26,28 Ha
Suelo Rustico Comun 178,36 Ha
Suelo Rustico con Proteccién Agropecuaria 10,50 Ha
Suelo Rustico con Proteccion de Infraestructuras 1,21 Ha
Suelo Rustico con Proteccion Natural 875,04 Ha
Suelo Rustico con Protecciéon Natural (Sistema General) 27,92 Ha
Suelo Rustico con Proteccion Cultural 2,43 Ha

2.3 PROBLEMATICA Y JUSTIFICACION DE LA DELIMITACION DEL PERIMETRO URBANO.

Las infraestructuras, referentes al estado actual de las redes de saneamiento, alumbrado y agua, son suficientes
y adecuadas a la poblacién actual y sin dificultades técnicas en la posible ampliacion.

La redaccion de esta normativa pretende responder a las cuestiones descritas persiguiendo los siguientes obje-
tivos:

Reforzar y consolidar la estructura urbana marcando y ordenado los usos, incidiéndose en el respeto y la pro-
teccion.

Marcar las pautas de crecimiento absorbiendo los fendmenos de crecimiento espontaneo no planificado y
dando suelo suficiente para la demanda de éste.

Clasificar el suelo en los términos que determina la ley.
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Callificar los usos € intensidades proponiendo unas ordenanzas de usos e intensidades.

Reforzar y consolidar la estructura urbana marcando y ordenado los usos, incidiéndose en el respeto y la pro-
teccion.

Marcar las pautas de crecimiento absorbiendo los fendmenos de crecimiento espontaneo no planificado y
dando suelo suficiente para la demanda de suelo dedicado a diferentes usos.

El SSUD-12 se ha anadido a suelo urbanizable delimitado debido a la presencia del centro escolar en este sec-
tor y de urbanizaciones aprobadas anteriormente a las normas del municipio, de esta forma se consolidara un
entorno urbano que ya posee vias rodadas, saneamiento y abastecimiento de agua potable y electricidad.

También se ha incluido un nuevo SSUD-13 que pertenecia anteriormente a suelo rustico comun debido a la
aceptacion parcial de una alegacion tras verificar la viabilidad de la propuesta.

2.4.- JUSTIFICACION DE LAS AREAS PROPUESTAS PARA SU ESPECIAL PROTECCION.
Las zonas propuestas para su esencial proteccion son las marcadas en el plano correspondiente.

Se propone para su proteccién todo el conjunto de zonas verdes y pinares publicos y privados pertenecientes
al Ayuntamiento por su valor ambiental.

Igualmente se protegera la Iglesia Parroquial y sus proximidades por su especial interés por su calidad visual, cul-
tural y ambiental.

Se protege asimismo el cementerio por motivos culturales e higiénicos.

2.5 ADAPTACION DE LAS NORMAS A LA LEGISLACION URBANISTICA.

En el desarrollo de las presentes Normas Urbanisticas Municipales se ha tenido en cuenta la siguiente normati-
va urbanistica:

-.Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn, 5/1999.

-Ley 8/2007 de Suelo de 28 de mayo.

-.Reglamento de Urbanismo de Castilla 'y Ledn (Decreto 22/2004 de 29 de Enero)
PARTE I.- NORMAS URBANISTICAS

CAPITULO 1.- DIVISION DE LAS CLASES DE SUELO

A los efectos de la Ley 5/1999 de 8 de Abril de Urbanismo de Castilla y Ledn y del R.U.CyL de 29 de enero,
Decreto 22/2004, sobre régimen de suelo y valoraciones se clasifica el suelo en urbano, urbanizable y rustico, segin
la delimitacion definida en los planos de clasificacion de este documento.

CAPITULO 2.- REGIMEN JURIDICO DEL SUELO.
2.1.-CLASIFICACION DEL SUELO.

Esta clasificacion constituye la division basica del suelo a efectos urbanisticos y determina los regimenes espe-
ciales de aprovechamiento y gestion que le son aplicables, regulando el ejercicio de los derechos y deberes de los
propietarios de acuerdo al R.U.CyL de 29 de enero, Decreto 22/2004 y a la Ley 5/1999 de 8 de Abril de Urbanismo
de Castilla'y Leon.

Segun la realidad consolidada y el destino previsto por las Normas se distinguen las siguientes clases:

A.- El suelo urbano comprende las areas ocupadas por el desenvolvimiento del pueblo y aquellas otras que, por
ejecucion de las Normas Urbanisticas Municipales, lleguen a adquirir tal situacion.

Las categorias de suelo urbano segun definicion en Art. 12 de la LUCyL vy el Art. 26 del RUCyL son:

Suelo urbano consolidado, constituido por los solares y demas terrenos aptos para su uso inmediato conforme

a las determinaciones del planeamiento urbanistico, asi como por los terrenos que puedan alcanzar dicha aptitud
mediante actuaciones aisladas.

(pasa a fasciculo siguiente)
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Los terrenos que tengan la condicion de solar, asi como los que puedan alcanzar dicha condiciéon mediante
actuaciones de gestion urbanistica aislada.

Los terrenos que sustenten dotaciones urbanisticas propias de las zonas urbanas en las condiciones estableci-
das por el planeamiento urbanistico, asi como los terrenos donde se prevea ubicar dichas dotaciones mediante
actuaciones de gestion urbanistica aislada.

Suelo urbano no consolidado, constituido por los demas terrenos que se puedan clasificar como suelo urbano,
y que a efectos de su consolidacion se agruparan en ambitos denominados sectores. En particular, se incluiran en
esta categoria los terrenos urbanos en los que sean precisas actuaciones de urbanizacion, reforma interior u obten-
cién de dotaciones urbanisticas, que deban ser objeto de equidistribucion entre los afectados, asi como aquéllos
sobre los que el planeamiento urbanistico prevea una ordenacion sustancialmente diferente de la existente. También
se consideraran suelo urbano no consolidado:

Los terrenos donde sean precisas actuaciones de urbanizacion, reforma interior u obtencion de terrenos reser-
vados para ubicar dotaciones urbanisticas publicas, que deban ser objeto de equidistribucion o reparcelacion.

Los terrenos donde se prevea una ordenacion urbanistica sustancialmente diferente de la que estuviera vigente
con anterioridad, cuando la misma no pueda materializarse mediante actuaciones de gestion urbanistica aislada.

Los terrenos que hayan adquirido la condicion de suelo urbano prescindiendo de los procedimientos estableci-
dos en la normativa urbanistica vigente en su momento, salvo cuando ya tengan condicion de solar.

Los terrenos donde se prevea un aumento del nimero de viviendas o de la superficie o volumen edificables con
destino privado, superior al 30 por ciento respecto de la ordenacion anteriormente vigente.

De forma residual, los demas terrenos que se puedan clasificar como suelo urbano y que no cumplan las condi-
ciones para ser incluidos en suelo urbano consolidado.

Su delimitacion queda fijada en los planos de ordenacion y su régimen particular se recoge en el capitulo 8 de
estas Normas.

B.- Suelo rustico, es aquel que las Normas mantienen ajeno a cualquier destino urbano en favor de su valor
agropecuario, forestal o natural. Su delimitacién queda fijada en los planos de ordenaciéon y su régimen particular
se recoge en el capitulo 10 de estas Normas.

Las categorias de suelo rustico segun definicion en art. 13 de la LUCyL son:

Suelo rustico comun, constituido por los terrenos que no se incluyan en ninguna de las otras categorias, con-
forme a los criterios sefalados en los siguientes apartados.

Suelo rustico de entorno urbano, constituido por los terrenos contiguos a los nucleos de poblacion que el
planeamiento estime necesario proteger para no comprometer su desarrollo futuro, o para preservar el paisaje y las
perspectivas tradicionales.

Suelo rustico de asentamiento tradicional, constituido por los terrenos que el planeamiento estime necesario pro-
teger para preservar formas tradicionales de ocupacién humana del territorio.

Suelo rustico con proteccion agropecuaria, constituido por los terrenos que el planeamiento estime necesario
proteger por su interés, calidad u otras caracteristicas agricolas o ganaderas.
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Suelo rustico con proteccidn de infraestructuras, constituido por los terrenos ocupados 0 a ocupar por
infraestructuras y sus zonas de defensa no susceptibles de urbanizacion, conforme a las previsiones del
planeamiento sectorial y urbanistico.

Suelo rustico con proteccion cultural, constituido por los terrenos ocupados por inmuebles declarados como
Bien de Interés Cultural o catalogados por el planeamiento, o préximos a los mismos, asi como por los terrenos que
el planeamiento estime necesario proteger por sus valores culturales.

Suelo rustico con proteccion natural, constituido por los terrenos calificados como zonas de reserva o de uso
limitado de los Espacios Naturales Protegidos, asi como por los terrenos definidos en la normativa de aguas como
cauces naturales, riberas y margenes, lecho o fondo de las lagunas y embalses, zonas himedas y sus zonas de pro-
teccion, e igualmente por los terrenos que el planeamiento estime necesario proteger por sus valores naturales pre-
sentes o0 pasados, o bien a fin de proteger el suelo, las aguas subterraneas, la fauna o la flora.

Suelo rustico con proteccion especial, constituido por los terrenos amenazados por riesgos naturales o tec-
nolégicos incompatibles con su urbanizacion, asi como por los terrenos que el planeamiento estime necesario pro-
teger por cualesquiera otras razones justificadas.

C.-- El suelo urbanizable comprende aquellas areas, proximas al suelo edificado, pero que careciendo de los ser-
vicios urbanisticos esenciales, relinen condiciones para que puedan desarrollarse en un futuro proximo.

Las categorias de suelo urbanizable segun definicion en art. 14 de la LUCyL son:

Suelo urbanizable delimitado, constituido por los terrenos cuya transformacion en suelo urbano se considere
adecuada a las previsiones del planeamiento urbanistico, y que a tal efecto se agruparan en ambitos denominados
sectores.

Suelo urbanizable no delimitado, constituido por los demas terrenos que se clasifiquen como suelo urbanizable

Su delimitacion queda fijada en los planos de ordenacion y su régimen particular se recoge en le capitulo 9 de
estas Normas.

Igualmente se define la estructura general y organica del territorio a través de:
A.- Sistemas generales y locales de comunicaciones, espacios libres, equipamiento y servicios publicos.

B.- Las distintas calificaciones de suelo que subdividen las clases de suelo en zonas de ordenanzas, en las que
se les asigna usos globales, pormenorizados y la intensidad de los mismos.

2.2.- SISTEMAS GENERALES Y LOCALES.

Constituyen sistemas, los elementos fundamentales de la ordenacion del territorio al servicio de diferentes
ambitos, conforme al modelo de desarrollo establecido por las Normas.

Constituyen los sistemas generales aquellos que pertenecen a la estructura general y organica del municipio o
de ambitos supramunicipales, siendo sistemas locales, aquellos al servicio de la unidad de ejecucion correspondi-
ente a la que se vinculan.

Los sistemas generales definidos en las Normas Urbanisticas Municipales se delimitan en los planos de orde-
nacion del suelo, sin perjuicio de la clasificacion de éste y de su regulacion por normativas especificas.

Los elementos que componen los sistemas generales son los siguientes:
Red viaria principal, formada por carreteras, caminos y calles estructurantes.
Infraestructuras:

Red de tendidos eléctricos.

Red de evacuacion de aguas residuales.

Red de abastecimiento de agua potable.

Vias pecuarias.

Equipamientos y dotaciones:

Deportivo.

Socio-Cultural.

Espacios libres de uso publico.
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2.3.- CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES DE CARACTER PROVISIONAL.

Podran ejecutarse en el término municipal aquellas obras de caracter provisional, que no estén expresamente
prohibidos por la legislacion urbanistica o sectorial ni por el planeamiento general, que habran de cesar, y en todo
caso, ser demolidas sin indemnizacion alguna, cuando asi lo acordase el Ayuntamiento. La autorizacion, bajo las
indicadas condiciones aceptadas por el propietario, se hara constar en el Registro de la Propiedad de conformidad
con lo establecido en la legislacion hipotecaria. Estas obras exigiran informe previo y favorable de la Comision
Provincial de Urbanismo de Avila.

2.4.- REGULACION DE DERECHOS Y CARGAS DE LA PROPIEDAD DEL SUELO.

Los derechos y obligaciones que se derivan del conjunto de determinaciones de las Normas respecto al predio
de que se trate, se corresponden con los enunciados del Capitulo 1 del R.U.CyL de 29 de enero, Decreto 22/2004.
El cumplimiento de los derechos y obligaciones se efectuara ajustandose a lo dispuesto en el Reglamento de
Gestion con las especificaciones que en relacion a ello contiene la presente normativa.

2.5.- INCIDENCIA DE LAS NORMAS SOBRE LAS SITUACIONES PREEXISTENTES.

Los usos de suelo, incluidas las construcciones e instalaciones erigidos con anterioridad a la aprobacion defini-
tiva de las presentes Normas Urbanisticas Municipales de Planeamiento que resultaren disconformes con las deter-
minaciones de éstas seran considerados fuera de ordenacion y expresamente los usos en terrenos que por el nuevo
planeamiento deban ser objeto de cesion, expropiacion o demolicion.

La consideracion de fuera de ordenacion lleva implicita la prohibicion expresa de la realizacién de obras de con-
solidacion, mejora, aumento de volumen, modernizacion o incremento de su valor de Expropiacion.

En casos excepcionales, el Ayuntamiento podra autorizar obras de consolidacion siempre que no estuviese pre-
vista por la Administracion su demolicidon o adquisicion en el plazo de 15 afos a contar desde la fecha en que se
pretendiese realizarlas.

CAPITULO 3.- DESARROLLO DE LAS NORMAS URBANISTICAS
3.1.- CONDICIONES GENERALES PARA SU DESARROLLO.

La aplicacion de estas normas se llevara a cabo segun las determinaciones que se establecen en las Normas
Particulares para cada clase de suelo, Capitulo 10 (Suelo rustico), Capitulo 8 (Suelo urbano) y Capitulo 9 (Suelo
urbanizable) cuya delimitacion se define en los planos de ordenacion.

En desarrollo de lo establecido por las presentes Normas Urbanisticas Municipales de Planeamiento y de los
objetivos marcados, el Ayuntamiento de SANTA MARIA DEL TIETAR o la Administracion actuante en su caso, podra
proceder segun las distintas clases de suelo a la aplicacion de los procedimientos de gestion y ejecucion asi como
de los Planes y Proyectos que se detallan en estas Normas Generales.

Los particulares podran formular o colaborar en la formulacidon de los instrumentos de planeamiento precisos
para el desarrollo del contenido de estas Normas Urbanisticas Municipales, incluso en la modificacién puntual de
estas Normas Urbanisticas Municipales, en los términos previstos por la legislacién asi como colaborar en la gestion
0 ejecucion tal y como se sefala a continuacion.

3.2.- TIPOS DE PLANES Y PROYECTOS.
3.2.1.- OBJETO.

La aplicaciéon de los siguientes planes y proyectos tiene por objeto el desarrollo de las actuaciones urbanisticas
concretas definidas en estas Normas para cada clase de suelo en las Normas Particulares (Capitulos 8, 9 y 10) o
de actuaciones definidas posteriormente por los procedimientos correspondientes, siempre que no contradigan los
objetivos de planeamiento de estas Normas Urbanisticas Municipales de Planeamiento, asi como la representacion
formal de los derechos de los particulares de acuerdo con lo definido en las mismas.
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3.2.2.- TIPOS.

Los Planes y Proyectos que pueden desarrollar estas Normas Urbanisticas Municipales, Planeamiento general
de todo el término municipal, y para cada tipo de suelo, son los siguientes:

A.- Planeamiento de desarrollo

- Estudios de detalle Suelo Urbano.
- Planes Parciales Suelo urbanizable.
- Planes Especiales Todos los suelos.

B.- Otros instrumentos.

- Proyectos de UrbanizacionTodos los suelos.

C.- Ejecucion del planeamiento.

- Sistemas de compensacion Suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable.
- Sistemas de expropiacion Suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable.
- Sistemas de concierto Suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable.
- Sistemas de cooperacion Suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable.
- Sistema de concurrencia Suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable.

3.2.3.- PLANES PARCIALES.

Cumpliran con lo establecido en el Capitulo IV. Sec. 22 del R.U.CyL de 29 de enero, Decreto 22/2004

A.- Contenido.

Los Planes Parciales habran de contener como minimo, las determinaciones siguientes:

Asignacion de los usos pormenorizados y tipologias edificatorias.

Delimitacion de las zonas en que se divide el territorio ordenado por razén de los usos, y tipologias edificatorias.

Prevision de las dotaciones urbanisticas publicas al servicio de toda la poblacién: vias publicas, servicios
urbanos, espacios libres publicos y equipamientos.

Trazado y caracteristicas de la red de comunicaciones propias del sector y de sus enlaces con el viario existente,
con sefalizacion de alineaciones, rasantes, y zonas de aparcamiento.

Fijacion del suelo cedido gratuitamente a la Administracion del aprovechamiento del sector o ambito correspon-
diente.

Caracteristicas y trazado de las galerias y redes de abastecimiento de agua, alcantarillado, energia eléctrica y del
resto de servicios.

Evaluacion econdmica de la implantacion de los servicios y de la ejecucion de las obras de urbanizacion y Plan
de Etapas para el desarrollo de las determinaciones del Plan.

Sus determinaciones se contendran en los correspondientes planos de informacién (incluido el catastral) y en
los planos de proyecto. Se debera aportar estudios justificativos de los siguientes aspectos:

Razones que han aconsejado la formulacion del Plan Parcial.

Relacion entre las previsiones del Plan Parcial con las que se formulan en las presentes normas.
Criterios para la asignacién pormenorizada de usos.

Razones por las que se destinan a uso publico o privado los diferentes terrenos.

Articulacion de los elementos comunitarios fundamentales de la ordenacion y de su integracion con los sistemas
generales establecidos en las Normas Urbanisticas Municipales de Planeamiento.

Razones de la eleccion del sistema de actuacion.
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B.- Tramitacion.

Los Planes Parciales se tramitaran de acuerdo con la legislacion urbanistica regulada por la autoridad compe-
tente o en su defecto por el siguiente procedimiento:

Aprobacion inicial otorgada por el Ayuntamiento y proceso de informacién publica.

Remision a las Administraciones del Estado y de la Comunidad Auténoma, a la Diputacién Provincial vy al
Registro de la Propiedad. Asi mismo La Comision Territorial de Urbanismo debera emitir informe.

Aprobacion provisional con las modificaciones que procedieren a la vista de la informaciéon publica

Presentacion, si hubiere lugar, por parte del Ayuntamiento a la Administracion de la Comunidad Auténoma la
cual examinara y resolvera la aprobacion definitiva.

C.- Formulacion

La competencia para su formulacion podra ser formulada por las entidades locales y érganos competentes en
materia urbanistica.

3.2.4.- PLANES ESPECIALES.
Cumpliran con lo establecido en el Capitulo IV. Sec. 3% del R.U.CyL de 29 de enero, Decreto 22/2004

A.- Contenido.

Los Planes Especiales que se redacten en desarrollo de las presentes Normas Urbanisticas Municipales de
Planeamiento habran de contener el grado de precision adecuado para la definicion correcta de los objetivos, o
que exigira la ampliacion de escala del documento de las Normas. El contenido minimo sera el necesario para
cumplir sus fines, que seran:

Desarrollo de los sistemas generales de comunicacion y sus zonas de proteccion, del sistema de espacios libres,
del sistema de espacios comunitarios.

Ordenacion y proteccion de recintos, conjuntos arquitectonicos, histdricos, artisticos, paisajisticos, paisajes, con
todos sus elementos

Reforma interior en suelo urbano
Cualesquiera otras finalidades analogas.

En todo caso en el ambito del suelo urbano, los Planes especiales contendran como minimo los documentos y
determinaciones establecidos para los Planes Parciales, salvo que alguno de ellos fuera innecesario por no guardar
relacion con la reforma; para ello habra que tener en cuenta si se trata de un Plan Especial, Plan Especial de
Proteccion o Plan Especial de Reforma Interior. En todo caso debera contener también:

Calificacion pormenorizada del suelo urbano, que en el desarrollo de la norma diferenciara espacios publicos y
privados y dentro de cada uno de ellos, los espacios libres de areas susceptibles de ser ocupadas por la edificacion.

- Determinacion de ambitos y edificaciones a mantener, asi como aquellos otros  que por exclusion son suscep-
tibles de renovacion, con indicacion del tipo de proteccion en funciéon de la correspondiente normativa especial.

Descripcion y valoracion de los elementos que generan la necesidad de mantenimiento de ambitos y edifica-
ciones incluidos en el punto precedente.

Definicion de ordenanzas de uso, edificacion y estéticas propias del ambito o en su caso, remision a las gen-
erales de las Normas Urbanisticas Municipales de Planeamiento.

Delimitacion de ambitos de reparto de cargas urbanisticas y sistema de actuacion para cada uno de ellos.
Evaluacion de costes de ejecucion de las propuestas y asignacion de plazos.

B.- Tramitacion.

Los Planes Especiales se transmitiran de acuerdo con la legislacion urbanistica regulada por la autoridad com-
petente 0 en su defecto por el siguiente procedimiento:
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Aprobacion inicial otorgada por el Ayuntamiento y proceso de informacién publica.

Remision a las Administraciones del Estado y de la Comunidad Auténoma, a la Diputacién Provincial vy al
Registro de la Propiedad. Asi mismo La Comisién Territorial de Urbanismo debera emitir informe.

Aprobacion provisional con las modificaciones que procedieren a la vista de la informacion publica

Presentacion, si hubiere lugar, por parte del Ayuntamiento a la Administracion de la Comunidad Auténoma, la
cual examinara y resolvera la aprobacién definitiva.

C.- Formulacion.

La competencia para su formulacion podra ser formulada por las entidades locales y érganos competentes en
materia urbanistica.

3.2.5.- ESTUDIOS DE DETALLE.
Cumpliran con lo establecido en el Capitulo IV. Sec. 12 del R.U.CyL de 29 de enero, Decreto 22/2004

A.- Contenido

Los Estudios de Detalle podran formularse cuando fuere preciso modificar la ordenacion detallada establecida
por el planeamiento general en suelo urbano consolidado o, en su caso, establecer la ordenacion detallada o com-
pletar la que ya se hubiese establecido por el plan general en caso de suelo urbano no consolidado.

Ademas contendran las siguientes determinaciones:
Ambito de actuacion.

En el supuesto de que el Estudio de Detalle se redactara con el objetivo de reajustar y adaptar las alineaciones
definidas en las presentes Normas Urbanisticas Municipales de Planeamiento, debera justificarse el mantenimiento
de las caracteristicas de aprovechamiento que corresponda a los terrenos y la no disminucion de espacios libres y
de dotaciones publicas, dentro del ambito del estudio.

Justificacion del mantenimiento de las condiciones de ordenacién de los predios colindantes.

Ordenacion de los volumenes de acuerdo con las especificaciones del planeamiento.

B.- Tramitacion.
Aprobacion inicial otorgada por el Ayuntamiento y proceso de informacién publica.

Remision a las Administraciones del Estado y de la Comunidad Auténoma, a la Diputacién Provincial vy al
Registro de la Propiedad. Asi mismo La Comisién Territorial de Urbanismo debera emitir informe.

Aprobacion definitiva por parte del Ayuntamiento con las modificaciones que procedieren a la vista de la infor-
macion publica

3.2.6.- PROYECTOS DE URBANIZACION.
Cumpliran con lo establecido en el Titulo Ill, Gestion Urbanistica del R.U.CyL de 29 de enero, Decreto 22/2004

A.- Contenido

El Proyecto de Urbanizacion son proyectos de obras que tienen por finalidad llevar a la practica el planeamien-
to general en el Suelo Urbano y los Planes Parciales. No podran contener determinaciones sobre ordenacion, ni
régimen de suelo y de la edificacion, y deberan detallar y programar las obras que comprendan con la precision
necesaria para que puedan ser ejecutadas por técnico distinto del autor del proyecto.

Comprenderan una memoria descriptiva de las caracteristicas de las obras, plano de situacion en relacién con
el conjunto urbano y planos de proyecto y de detalle, mediciones, cuadros de precios, presupuesto y pliego de
condiciones de las obras y servicios. Ademas deberan contener:
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Ambito de actuacion
Afecciones a elementos naturales sobre las que se produce intervencion dirigida a proponer la solucion.

Definicién de plazos de ejecucion, terminacion y recepcion provisional contados desde la aprobacion definitiva
del Proyecto de Urbanizacion.

B.- Garantias.

Con el fin de asegurar el cumplimiento de los compromisos, obligaciones y deberes asumidos por el promotor,
se constituira por este en garantia del 6%, calculado con arreglo al presupuesto de Proyectos de Urbanizacion cuan-
do este se haya aprobado definitivamente. Sin este requisito no se podra realizar ninguna actuacion en la unidad
de ejecucion.

C.- Tramitacion.
Aprobacion inicial otorgada por el Ayuntamiento y proceso de informacién publica.
Aprobacion definitiva con las modificaciones que procedieren a la vista de la informacion publica

D.- Formulacion.

Los proyectos de Urbanizacion podran estar contenidos en los instrumentos de planeamiento y gestion urbanis-
ticos que los prevean, o aprobarse conjuntamente con ellos, o bien aprobarse por separado, conforme al proced-
imiento que reglamentariamente se establezca que incluira un tramite de informacion publica de un mes.

3.2.7.- SISTEMA DE COMPENSACION.
A.- Contenido.

Los proyectos de Actuacién contendran las determinaciones de los articulos 259-263 del R.U.CyL de 29 de
enero, Decreto 22/2004

. Se incorporaran al proyecto planos de delimitacion de las fincas efectuadas y de las fincas resultantes adjudi-
cadas, a escala 1/500.

B.- Tramitacion y Formulacion.

Seran formuladas por la junta de compensacion o por el propietario Unico, en su caso, y tramitados conforme
al RUCyL.

3.2.8.- SISTEMA DE EXPROPIACION.
A.- Contenido, Tramitacion y Formulacion.

Los proyectos de Actuacion forzosa para la ejecucion de los sistemas generales y para las actuaciones aisladas
en suelo urbano, se atendran a lo dispuesto en los articulos 277-283 2 del R.U.CyL de 29 de enero, Decreto 22/2004

Los Proyectos de Actuacion para la realizacion de una unidad de ejecucion por dicho sistema contendran en el
expediente los documentos referidos en el articulo 280 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn y el pro-
cedimiento sera el regulado por el articulo 277 de la seccién 5% y siguientes de dicho Reglamento.

En ambos casos, si se tratara de actuaciones en suelo urbano o apto para urbanizar, se aportaran planos a
escala 1:500 de descripcion de fincas y bienes afectados.

En suelo no urbanizable sera suficiente la escala 1/2000.

3.2.9.- SISTEMA DE CONCIERTO
A.- Contenido, Tramitacién y Formulacion.

Los proyectos de Actuacion contendran las determinaciones de los articulos 255-258 del R.U.CyL de 29 de
enero, Decreto 22/2004.
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. Se incorporaran al proyecto planos de delimitacion de las fincas efectuadas y de las fincas resultantes adjudi-
cadas, a escala 1/500.

En este sistema asumira el papel de urbanizador el propietario Unico o bien el conjunto de propietarios de la
unidad que garanticen solidariamente la actuacion.

3.2.10.- SISTEMA DE COOPERACION

A.- Contenido, Tramitacion y Formulacion.

Los proyectos de Actuacion para la ejecucion de los sistemas generales y para las actuaciones aisladas en suelo
urbano, se atendran a lo dispuesto y a lo regulado en los articulos 264-268 del R.U.CyL de 29 de enero, Decreto
22/2004

En los Proyectos de Actuacion para la realizacion de una unidad de ejecuciéon por dicho sistema sera el
Ayuntamiento el que actle como urbanizador estando recogidas las caracteristicas en el R.U.CyL.

3.2.11.- SISTEMA DE CONCURRENCIA
A.- Contenido, Tramitacién y Formulacion.

Los proyectos de Actuacion para la ejecucion de los sistemas generales y para las actuaciones aisladas en suelo
urbano, se atendran a lo dispuesto y a lo regulado en los articulos 269-276 del R.U.CyL de 29 de enero, Decreto
22/2004

Los Proyectos de Actuacion seran elaborados por un particular y aprobados por el Ayuntamiento, quien convo-
cara un concurso para seleccionar al urbanizador, simultaneamente a la informacion publica.

3.3.- CONDICIONES DE ACTUACION Y EJECUCION DE LAS NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES.
3.3.1.- AMBITOS DE ACTUACION.
A.- Tipos de ambitos.

La ejecucion de las Normas Urbanisticas Municipales y de los Planes que las desarrollen en suelo urbano y en
el suelo urbanizable se desarrollara siempre por Sectores de Suelo Urbano no consolidado, utilizandose como
instrumento el Proyecto de Actuacion, que son superficies acotadas de terrenos, interiores a los sectores de suelo
urbano no consolidado y suelo urbanizable, o coincidentes con ellos, que delimitan el ambito completo de una
actuacion integrada.

En la delimitacion de Sectores de Suelo Urbano no consolidado contenidas en las Normas Urbanisticas
Municipales, primara el perimetro definido en el plano de mayor escala, con independencia de la superficie cuan-
tificada en la ficha correspondiente.

B.- Requisitos para la delimitacién.

Los Sectores de Suelo Urbano no consolidado se delimitaran de forma que permitan el cumplimiento conjunto
de los deberes de cesion, equidistribucion y urbanizacion del total de su superficie conforme a lo que establecen
estas Normas Urbanisticas Municipales.

En suelo urbano, se pueden establecer Sectores de Suelo Urbano no consolidado discontinuos.

Se establecera el aprovechamiento medio, siendo este preciso para los sectores de suelo urbano no consolida-
do y para los sectores de suelo urbanizable.

C.- Procedimiento y formulacion.

En suelo urbano se han delimitado unos sectores de suelo, pero pueden delimitarse nuevos sectores o modifi-
carse los existentes cuando proceda, acordandose, de oficio o a peticion de los particulares interesados.
Correspondera al Ayuntamiento la aprobacion definitiva de las modificaciones de planeamiento de cualquier tipo
cuyo objeto sea alterar la delimitacion de las unidades de actuacion o los plazos de cumplimiento, pero si se altera
la delimitacion de los sectores de suelo entonces correspondera a la Comision Territorial la aprobacion definitiva.
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3.3.2.- DETERMINACION DEL SISTEMA DE ACTUACION.

De acuerdo con el R.U.CyL, los sistemas de actuacion son los siguientes:

Concierto.

Compensacion.

Cooperacion.

Concurrencia.

Expropiacion.

Una vez aprobado definitivamente el instrumento de planeamiento urbanistico, podra presentarse el Proyecto de
Actuacion. Una vez aprobado por el Ayuntamiento, se entendera elegido el sistema de actuacién que proponga.

El sistema de actuacion en cada una de las unidades en suelo urbano y en suelo urbanizable delimitadas en
estas Normas Urbanisticas Municipales se especifican en las fichas correspondientes.

Los sistemas de actuacion podran ser sustituidos de oficio o a peticion de los interesados de forma motivada,
siguiendo el procedimiento correspondiente. La Administracion actuante podra proceder a sustituir el sistema de
compensacion, por otro de gestién publica si se produce un incumplimiento de los plazos establecidos para el
desarrollo de los sectores de suelo denominados.

3.3.3- SISTEMA DE CONCIERTO.
A.- Definicion.
El sistema de concierto podra utilizarse cuando todos los terrenos de la unidad de actuacion, excepto los de uso

y dominio publico, en su caso, pertenezcan a un unico propietario, o bien cuando todos los propietarios de la
unidad garanticen solidariamente la actuacion.

En el sistema de concierto asumira el papel de urbanizador el propietario Unico, o bien el conjunto de propietar-
ios que garanticen solidariamente la actuacion.

B.- Desarrollo.
En el sistema de concierto, ademas de lo establecido en el R.U.CyL, se aplicaran las siguientes reglas:

- El Proyecto de Actuacion debera acreditar que los terrenos de la unidad, excepto los de uso y dominio publi-
co, son propiedad de sus promotores; cuando existan varios propietarios, se incluira el convenio en el que garanti-
cen solidariamente la actuacion y designen un representante.

- El periodo de informacion publica tendra una duracion de un mes, y no sera preceptiva la aprobacion definiti-
va expresa si no se presentasen alegaciones durante dicho periodo.

3.3.4.- SISTEMA DE COMPENSACION.

A.- Definicion.

El sistema de compensacion tiene por objeto la gestion y ejecucion de la urbanizacion por los mismos propi-
etarios del suelo comprendido en la unidad de actuacion, con solidaridad de beneficios y cargas.

B.- Desarrollo.

Se debera constituir una Junta de Compensacion, salvo que el propietario sea Unico. Contendran las determi-
naciones establecidas en el RUCyL.

El proyecto de actuacién sera aprobado por la Junta de Compensacion y posteriormente se elevara a la
aprobacion inicial, informacion publica y después definitiva por parte del Ayuntamiento.

El proyecto de Compensacion sera aprobado por la Junta de Compensacion y posteriormente se elevara a la
aprobacién definitiva por parte del Ayuntamiento.

C.- Ejecucion de las obras de urbanizacion.
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El coste de los Proyectos de urbanizacion que hayan de redactarse y de las obras de urbanizacion que se eje-
cuten en la unidad de ejecucion, sera a cargo del propietario Unico o de la Junta de Compensacion en su caso.

D.- Cesion de terrenos.

Con la aprobacion definitiva del Proyecto de Actuacion, tendra lugar, por Ministerio de la Ley, la transmision al
Ayuntamiento en pleno dominio y libre de cargas, de todos los terrenos de cesion gratuita.

3.3.5.- SISTEMA DE COOPERACION.
A.- Definicion.
El sistema de cooperacion tiene por objeto la ejecucion de las obras de urbanizacion por el-Ayuntamiento, en

tanto que los propietarios de la unidad de ejecucién aportan el suelo de cesién gratuita y obligatoria y costean las
obras de urbanizacion.

B.- Desarrollo.

El sistema de cooperacion podra utilizarse a iniciativa del Ayuntamiento o del propietario o los propietarios a los
que corresponda al menos el 25 % del aprovechamiento de la unidad de actuacion.

La actuacion por el sistema de cooperacion esta determinada en el RUCyL.

Podran constituirse asociaciones con caracter de entidad urbanistica colaboradora de propietarios, si bien esto
no afectara a sus derechos y obligaciones como tales propietarios.

El Proyecto de Actuacion podra ser elaborado por el Ayuntamiento o por una asociacion de propietarios.
El Proyecto de Actuacion sera aprobado inicial y definitivamente por el Ayuntamiento.

C.- Ejecucion de las Obras.

El Proyecto de Actuacién podra efectuar una reserva de terrenos edificables a fin de sufragar total o parcialmente
con su aprovechamiento los gastos de urbanizacion previstos. Podra imponer canones o garantias de urbanizacion
sin necesidad de un procedimiento separado.

D.- Cesion de los terrenos.

La aprobacion definitiva del Proyecto de Actuacién producira la transmision al Ayuntamiento, en pleno dominio
y libre de cargas de todos los terrenos de cesion obligatoria para su incorporacion al patrimonio municipal de suelo
0 su afeccion a los usos previstos en el planeamiento.

Una vez ejecutada la actuacion, los terrenos que resten de la reserva prevista se adjudicaran a los propietarios
en proporcion al aprovechamiento que les corresponda, deduciendo gastos de urbanizacion cuando se trate de
propietarios que no hayan contribuido a los mismos. Dichos terrenos podran enajenarse mediante subasta, abonan-
dose el resultado a los propietarios en la misma proporcion.

3.3.6.- SISTEMA DE CONCURRENCIA.
A.- Objetos y procedimientos.
El sistema de concurrencia podra utilizarse a iniciativa de:

- Un particular que, reuniendo los requisitos establecidos reglamentariamente, presente un Proyecto de
Actuacion al Ayuntamiento; en tal caso éste debera convocar un concurso para la seleccion del urbanizador,
simultaneo a la informacion publica.

- El Ayuntamiento que, cuando concurran circunstancias de urgencia o manifiesta inactividad de la iniciativa pri-
vada, elaborara y aprobara inicialmente un Proyecto de Actuacion y convocara un concurso para la seleccion del
urbanizador, simultaneo a la informacién publica.
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En el sistema de concurrencia actuara como urbanizador el adjudicatario del concurso de seleccion.

Los propietarios podran constituir asociaciones con caracter de entidad urbanistica colaboradora, si bien ello no
afectara a sus derechos y obligaciones como tales propietarios.

3.3.7.- SISTEMA DE EXPROPIACION.
A.- Objetos y procedimientos.

La aprobacion de un sistema de actuacion a ser desarrollado por el sistema de expropiacién implicara la
declaracion de utilidad publica de las obras y la necesidad de ocupacién de los terrenos y edificios correspondi-
entes a los fines de expropiacion.

El ejercicio de la potestad expropiatoria se ajustara a lo dispuesto en el RUCyL sobre régimen de suelo y valo-
raciones y a la legislacion urbanistica vigente. En todo lo no previsto en ellas, sera de aplicacion la legislacion gen-
eral de expropiacion forzosa.

3.3.8.- DERECHOS Y DEBERES EN SUELO URBANO Y URBANIZABLE.

Los propietarios de terrenos clasificados como suelo urbano tendran la obligacion de cumplir los deberes
definidos en el RUCyL y este articulo.

En suelo urbano consolidado, los propietarios deberan completar a su costa la urbanizacion necesaria para que
los terrenos alcancen la condicién de solar. A tal efecto deberan costear los gastos de urbanizacién precisos para
completar los servicios urbanos y regularizar las vias publicas, ejecutar en su caso las obras correspondientes, y
ceder gratuitamente al Ayuntamiento los terrenos exteriores a las alineaciones sefaladas en el planeamiento.
Asimismo deberan edificar los solares en las condiciones que senalen el planeamiento y la licencia urbanisticos.

En suelo urbano no consolidado, los propietarios deberan:

Costear la totalidad de los gastos de urbanizacion necesarios para que las parcelas resultantes de la nueva orde-
nacion alcancen la condicién de solar, a excepcion de los correspondientes a sistemas generales, y en su caso, eje-
cutar las obras correspondientes.

Ceder gratuitamente al Ayuntamiento los terrenos reservados en el planeamiento para dotaciones urbanisticas
publicas, incluidos los destinados a sistemas generales, en su caso, asi como los terrenos aptos para materializar
el aprovechamiento que exceda del correspondiente a los propietarios, ya urbanizados.

Proceder a la equidistribucioén, o reparto equitativo de los beneficios y cargas derivados del planeamiento, con
anterioridad al inicio de la ejecucion material del mismo.

Edificar los solares en las condiciones que senalen el planeamiento y la licencia urbanisticos.

Los terrenos clasificados como suelo urbano no podran ser destinados a los usos permitidos por el planeamien-
to hasta haber alcanzado la condicidon de solar, salvo que se autorice la ejecucion simultanea de la urbanizacion,
con las correspondientes garantias. En los mismos términos podra autorizarse la ejecucion de la urbanizacion por
fases.

Los propietarios de terrenos clasificados como suelo urbanizable tendran los derechos definidos en este articulo.

En suelo urbanizable delimitado, con ordenacion detallada establecida directamente por el planeamiento gener-
al, los propietarios tendran los derechos definidos en el articulo 17 para el suelo urbano no consolidado, si bien el
aprovechamiento que les corresponda sera en todo caso el que resulte de aplicar a los terrenos el 90 por ciento
del aprovechamiento medio del sector.

En suelo urbanizable delimitado, sin ordenaciéon detallada establecida directamente por el planeamiento gener-
al, los propietarios tendran derecho:

A promover la urbanizacién de sus terrenos, presentando al Ayuntamiento un Plan Parcial que establezca la orde-
nacion detallada del sector, cuya aprobacion les otorgara los derechos sehalados en el nimero anterior, en las mis-
mas condiciones.

En tanto no se apruebe el citado Plan Parcial, a usar, disfrutar y disponer de sus terrenos conforme a su natu-
raleza rustica. Excepcionalmente podran autorizarse usos provisionales que no estén prohibidos en el planeamien-
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to urbanistico y sectorial, que habran de cesar, con demolicién de las obras vinculadas a los mismos y sin indem-
nizacion alguna, cuando lo acuerde el Ayuntamiento. La autorizacion se tramitara segun el procedimiento regulado
en el RUCyL vy, bajo las indicadas condiciones aceptadas por el propietario, se hara constar en el Registro de la
Propiedad.

En suelo urbanizable no delimitado, los propietarios tendran derecho:

A usar, disfrutar y disponer de sus terrenos conforme a la naturaleza rustica de los mismos, en las condiciones
establecidas en el suelo rustico comun.

A promover la urbanizacion de sus terrenos, presentando al Ayuntamiento un Plan Parcial que establezca su
ordenacioén detallada, cuya aprobacion les otorgara los derechos sefialados en el nimero dos, en las mismas condi-
ciones.

Los propietarios de terrenos clasificados como suelo urbanizable tendran la obligacion de cumplir los deberes
definidos en este articulo.

En suelo urbanizable delimitado, los propietarios tendran la obligacion de cumplir los deberes definidos en el
articulo 18 para el suelo urbano no consolidado, en las mismas condiciones, pero los deberes de urbanizacion y
cesion se extenderan a los gastos y terrenos necesarios para la conexion del sector con los sistemas generales exis-
tentes, asi como para su ampliacion o el refuerzo, de forma que se asegure su correcto funcionamiento, en funcién
de las caracteristicas del sector y de las condiciones establecidas en el planeamiento urbanistico.

En suelo urbanizable no delimitado, los propietarios tendran la obligacion de cumplir los deberes y respetar las
limitaciones establecidas para el suelo rustico, en sus mismas condiciones. La aprobacion del instrumento de
planeamiento urbanistico que establezca la ordenacidon detallada del sector implicaré la caducidad de dichos
deberes y determinara para los propietarios la obligacién de cumplir los deberes definidos para el suelo urbano no
consolidado, con las salvedades senaladas en el numero anterior.

El importe de las obras de urbanizacion corre a cargo de los propietarios de la unidad de ejecucion, y compren-
dera los siguientes conceptos:

Los propietarios de los terrenos comprendidos en las unidades de actuacion delimitadas, o que en el desarrol-
lo urbanistico se delimiten, quedaran sujetos a la obligacién de costear la conservacion de las obras de urban-
izacion y el mantenimiento de las dotaciones e instalaciones de los servicios publicos.

Los propietarios deberan integrarse en una Entidad Colaboradora de Conservacion para dar cumplimiento a la
obligacion anterior. Su participaciéon en los costes de conservacién y mantenimiento, se determinara de acuerdo a
lo dispuesto en el RUCyL.

3.4.- LICENCIAS, AUTORIZACIONES Y ORDENES DE EJECUCION.
3.4.1.- ACTOS SUJETOS A LICENCIAS.

Todo acto de uso del suelo que exceda de la normal utilizacion de los recursos naturales requerira la precepti-
va licencia urbanistica municipal segun el RUCyL, salvo:

Las obras publicas eximidas expresamente por la legislacion sectorial y de ordenacion del territorio.
Los actos amparados por érdenes de ejecucion.
Los actos promovidos por el Ayuntamiento en su propio término municipal.

3.4.2.- REGIMEN GENERAL.

Las licencias urbanisticas se otorgaran conforme a lo dispuesto en la legislacion y en el planeamiento urbanisti-
co vigente, rigiéndose en este caso por el RUCyL.

El Ayuntamiento, en ejercicio de su potestad de defensa de los bienes publicos, denegara las licencias urbanis-
ticas cuyo otorgamiento produzca la ocupacion ilegal del dominio publico o suelos patrimoniales.

3.4.3.- PROCEDIMIENTO.

El procedimiento para la solicitud y obtencion de la licencia municipal se ajustara a lo establecido en el
Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales.
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Tipos de licencia y documentacion necesaria para la solicitud de la misma:

Licencia de parcelacion.

Se exigira la presentacion de un Proyecto de Parcelacion a escala minima 1/500 y con la inclusién de las cédu-
las urbanisticas correspondientes a cada parcela, cuando asi lo exija el Ayuntamiento.

Licencias de edificacién (obra mayor).

Se exigira la presentacion de un Proyecto de Edificacion realizado por un arquitecto, ajustado a las Normas
Generales de la Edificacion de este documento y a las Ordenanzas especificas que afecten a la parcela. La pre-
sentacion del proyecto Basico permite la concesion de la correspondiente licencia de obra, pero no podran inicia-
rse las mismas hasta que no se presente el Proyecto de Ejecucion.

Las licencias de edificacion de obra mayor no se podran conceder en tanto no se cumplan los siguientes requi-
sitos:

Que la parcela correspondiente relina las condiciones que sefialan estas Normas para que pueda ser edificada.

Que se haya concedido previamente licencia de parcelacion o alineacion oficial en las zonas que asi lo exijan
las Ordenanzas o Normas Particulares.

Licencias de Edificacién (obra menor).

La solicitud debera ir acompanada de una breve memoria descriptiva de las obras a realizar asi como un pre-
supuesto por capitulos de dichas obras.

Cualquier obra menor debera ajustarse a las condiciones de volumen y estéticas sehaladas con caracter gener-
al y particular en estas Normas Urbanisticas.

A los efectos previstos en estas Normas Urbanisticas Municipales de Planeamiento, tendran la consideracion de
obras menores, aquellas que cumplan todos y cada uno de los siguientes requisitos:

Que la obra o instalacion prevista, sea del tipo que sea, cumpla y se adecue a lo establecido en estas Normas
Urbanisticas Municipales de Planeamiento, tanto con caracter general, como particular para la zona concreta en la
que se ubique.

Que la obra, ya sea de modificacion, reforma o reparacion, no podra afectar o comprometer a los elementos
estructurales portantes o resistentes de la edificacion, limitandose por tanto a los elementos o caracteristicas inte-
riores 0 secundarias de la misma.

Que no implique un cambio en la composicion de la fachada hacia via publica.

Que no se comprometa, ni directa ni indirectamente, la seguridad de personas y bienes sea cual sea el tipo de
obra a realizar.

Que por su escasa complejidad o nivel técnico y por no existir posible incidencia para la seguridad de las per-
sonas y las cosas, no resulta necesaria la redaccion de un Proyecto completo, siempre y cuando:

-La instalacion y la obra a realizar quede perfectamente definida y garantizada su correcta ejecucion, en la
memoria, planos y demas documentacion técnica que deban acompanar a la solicitud, segun lo establecido en el
apartado 3.4.3.D).

El contratista o persona que vaya a ejecutar la obra demuestre el nivel técnico suficiente exigible en cada caso.

A continuacién se recoge un listado, limitativo, de las obras que tendran la consideracién de obra menor, someti-
das a licencia previa municipal.

Las que se realicen en la via publica relacionadas con la edificacion contigua.

Construccion o reparacion de vados en las aceras asi como su supresion.

Ocupacion provisional de la via publica para la construcciéon no amparada en licencia de obras mayores.
Colocacioén de rotulos, muestras, banderines y anuncios luminosos.

Colocacién de anuncios y bastidores para ello, excepto los situados sobre la cubierta de los edificios sujetos a
licencia de obras mayores o aquellos cuya superficie sea mayor que 8 m2.
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Instalacion de marquesinas para comercio.

Obras auxiliares de la construccion.

Establecimientos de vallas 0 aceras de proteccion de obras.

Construccion de andamios y similares.

Acodamiento de fachadas.

Colocacioén de gruas torre, ascensores, norias u otros aparatos elevadores para la construccion.

Realizacion de trabajos de nivelacion que no alteren en mas de un metro las cotas naturales del terreno en algun
punto, ni tengan relevancia o trascendencia a efectos de medicidon de las alturas reguladoras del edificio.

Construccion o instalacion de barracas provisionales de obra.
Pequenas obras de reparacion, modificacion o adecentamiento de edificios.

Ejecucion de pequenas obras interiores en locales no destinados a viviendas que no modifiquen su estructura 'y
mejoren las condiciones de higiene.

Pequenas obras de adaptacion, sustitucion y reparacion en viviendas y zonas comunes de edificios residenciales
que no afecten a elementos estructurales.

Reparacion de cubiertas y azoteas.

Pintura, estuco y reparacion de fachadas de edificios no catalogados como edificios de interés historico-artisti-
CO.

Colocacioén de puertas y persianas en aberturas.

Colocacioén de rejas.

Construccion, reparacion o sustitucion de tuberias de instalaciones, desagues y albanales.

Reparacion o sustitucion de balcones, repisas o elementos salientes.

Ejecucion o modificacion de aberturas que no afecten a elementos estructurales ni sean hacia via publica.
Formacion de aseos en locales comerciales y almacenes.

Construccion y sustitucion de chimeneas y de elementos mecanicos de las instalaciones en terrazas o azoteas
en edificios, que no estén amparados por licencia de obras mayores.

Obras en las parcelas y en la via publica.
Establecimiento de vallas o cercas definitivas.

Trabajos de nivelacion en el entorno del edificio construido, siempre que con ello no se produzcan variaciones
de mas de un metro sobre el nivel natural del terreno y menos de un metro cincuenta centimetros por debajo del
mismo, en algun punto.

Formacion de jardines cuando no se trate de los privados complementarios a la edificacion de la parcela, que
estan exceptuados de licencia.

Licencia de primera ocupacion.
Terminada la construccion de un edificio, cualquiera que sea su uso, el promotor o titular de la licencia, debera
solicitar ante el Ayuntamiento la primera ocupacion, a cuya solicitud acompanara el certificado de final de obra.

El Ayuntamiento, previa comprobacién técnica de que la obra se ha realizado con sometimiento al contenido del
proyecto o en su caso, a las condiciones impuestas en la licencia, otorgara la de primera ocupacion si el uso es
conforme con las prescripciones de estas Normas.

3.4.4.- Autorizaciones concurrentes.

El deber de solicitar y obtener la licencia no excluyen la obligacion de solicitar y obtener cuantas autorizaciones
sean legalmente exigibles por los distintos Organismos del estado o de la Comunidad de Castilla'y Ledn, por parte
del propio Ayuntamiento.
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3.4.5.- Caducidad y Prérroga.

Los actos de uso del suelo amparados por licencia urbanistica deberan realizarse dentro de los 3 meses de plazo
de inicio, interrupcion maxima de 3 meses y finalizacion de la vigencia de la licencia de 1 ano. Todos ellos seran
prorrogables por el Ayuntamiento, por un plazo acumulado no superior al inicialmente concedido, y siempre que
permanezca vigente el planeamiento urbanistico conforme al cual se otorgd la licencia. La prérroga de los plazos
de inicio e interrupcion maxima implicara por si sola la del plazo de finalizacién, por el mismo tiempo por el que se
concedan.

Incumplidos los plazos sefalados se iniciara expediente de caducidad de la licencia urbanistica y de la extinciéon
de sus efectos. En tanto no se notifique a los efectos la incoacion del mismo, podran continuar la realizacion de loa
actos de uso del suelo para los que fue concedida la licencia.

Una vez notificada la caducidad de la licencia, para comenzar o terminar los actos del suelo para los que fue
concedida, sera preciso solicitar y obtener una nueva licencia. En tanto no se conceda, no se podran realizar mas
obras que las estrictamente necesarias para garantizar la seguridad de las personas y bienes, y el valor de lo ya real-
izado.

Si no se solicita nueva licencia antes de seis meses desde la notificacion de caducidad de la anterior, 0 en su
caso desde el levantamiento de suspension de licencias, e igualmente si solicitada nueva licencia, hubiera de ser
denegada, el Ayuntamiento podra acordar la sujecion de los terrenos y obras realizadas al régimen de venta forzosa.

3.4.6.- Cédula Urbanistica y Alineacién Oficial.

La cédula urbanistica es el documento escrito que, expedido por el Ayuntamiento, informa sobre el régimen
urbanistico aplicable a una finca.

Cualquier administrado tendra derecho a que el Ayuntamiento le entregue la cédula en el plazo de un mes a
contar desde la solicitud.

El Ayuntamiento podra exigir para la concesion de licencias de parcelacion, la presentacién, junto al proyecto de
parcelacion de las cédulas urbanisticas de cada parcela.

Una vez concedida la licencia de parcelacioén, el Ayuntamiento podra expedir copia de estas cédulas, previa solic-
itud de los particulares.

La alineacion oficial se podra solicitar a efectos de deslinde, parcelacion, reparcelacion o edificacion, y tendra
por objeto que el Ayuntamiento, a través de sus servicios técnicos, sefale las alineaciones oficiales de las parcelas.

La solicitud debera ir acompanada de un plano de situacion y un plano del solar a escala minima de 1/500 con
todas las cotas necesarias para determinar su forma, superficie y situacion respecto de las vias publicas y fincas
colindantes, acotando los anchos actuales de la calle y las rasantes, debiéndose reflejar también cuantos
antecedentes y servidumbres concurran en la parcela, asi como los servicios urbanisticos con que cuenta.

Caso de encontrar la informacion aportada con la solicitud conforme a la realidad, la alineacion sera reflejada,
por el técnico municipal sobre estos planos y se sometera a su aprobacion por el Ayuntamiento.

En caso de encontrar disconformidad entre esa informacion vy la realidad, se natificara la solicitud conforme a la
realidad factica y juridica.

3.4.7.- Ordenes de Ejecucion.

El Ayuntamiento de oficio o a instancia de cualquier interesado, podra dictar érdenes de ejecucion a los propi-
etarios de bienes inmuebles a realizar las obras necesarias para conservar o reponer, en los bienes inmuebles, las
condiciones derivadas de los deberes de uso y conservacion o bien las obras necesarias para adaptar los bienes
inmuebles a las condiciones del ambiente.

Las 6rdenes de ejecucion deberan detallar con precision las obras a ejecutar y el plazo para realizarlas; durante
dicho plazo, los propietarios podran proponer alternativas técnicas, instar razonadamente una prérroga, asi como
solicitar las ayudas econdmicas a que tenga derecho.

Las obras senaladas en una orden de ejecucion se realizaran a costa de los propietarios hasta el limite legal de
conservacion, y con cargo al presupuesto municipal en lo que excedan del mismo.
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El incumplimiento de una orden de ejecucioén faculta al Ayuntamiento para proceder a su ejecucion subsidiaria,
0 para imponer multas coercitivas, hasta un maximo de diez sucesivas, con periodicidad minima mensual.

3.4.8.- Declaracion de Estado Ruinoso.

La actuacion del Ayuntamiento, siempre que sea posible, se orientara hacia la conservacion y rehabilitacion de
viviendas y edificios existentes.

El Ayuntamiento declarara la ruina total o parcial de un inmueble, cuando el coste de las obras necesarias para
mantener o reponer las condiciones adecuadas de seguridad y estabilidad exceda del limite del deber legal de con-
servacion establecido, y asimismo cuando dichas obras no puedan autorizarse por estar declarado el inmueble
fuera de ordenacion.

La declaracion de ruina se producira de oficio o a instancia de cualquier interesado, previa tramitacion de pro-
cedimientos con audiencia al propietario, a los ocupantes y a los demas titulares de derechos, asi como a la
Administracion competente en materia de defensa del Patrimonio Historico.

La declaracion de ruina detallara las medidas necesarias para asegurar la integridad fisica de los ocupantes y
de terceras personas, y los plazos para la rehabilitacion o demolicién del inmueble, salvo que se trate de un inmue-
ble declarado como Monumento o de otros elementos catalogados por el planeamiento, en cuyo caso solo se pro-
cederan obras de conservacion o rehabilitacion.

En caso de incumplimiento de los plazos sefalados en la declaracion de ruina, el Ayuntamiento podra proced-
er a la ejecucion subsidiaria de las medidas dispuestas en ella, o bien resolver la sujecion del inmueble al régimen
de venta forzosa, salvo si la demora implicase peligro, en cuyo caso el Ayuntamiento podra ordenar el inmediato
desalojo y apuntalamiento del inmueble y demas medidas necesarias para evitar danos a las personas o a los
bienes publicos

CAPITULO 4.- NORMAS GENERALES DE USO.
4.1- DEFINICION Y CLASIFICACION DE LOS USOS DEL SUELO.
4.1.1.- Definicion.

Se entiende por usos del suelo, a efectos de estas Normas, aquellas utilizaciones del terreno para el desarrollo
actividades concretas que pueden permitirse segun los casos, en las diferentes zonas establecidas. Se regulan de
forma general y para la totalidad del término municipal.

4.1.2.- Clasificacion.

Se consideran los siguientes usos del suelo:
Vivienda (Categorias1? y 22).

Hotelero.

Agropecuario.

Explotacion agricola (Categorias A, By C).
Explotacion ganadera (Categorias 1, 2 y 3).
Industrial (Categoriasi1é, 22 y 39).

Almacén (Categorias1?, 22 y 32).

Comercial (Categorias1?, 22 y 32).

Garaje - aparcamiento.

Oficina y administracion.

Reunidn y espectaculos (Categorias1?, 22 y 32),
Educativo.

Social- Sanitario.
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Deportivo.

Servicios urbanos e infraestructuras.

Religioso.

Actividades extractivas.

Espacios libres y zonas verdes.

Transformaciones de productos agropecuarios y forestales.
Recreativo y turistico del medio fisico (Categorias1? y 22).
Usos excepcionales.

Las categorias establecidas dentro de los usos antes citados reflejan diferentes grados de intensidad, ocupacion
o situacion.

En razdn de la tolerancia entre usos pueden establecerse los siguientes tipos:
Uso principal: Es el uso que se establece como predominante en una zona, definiendo el caracter de la misma.

Uso compatible: Es el que puede acompafar al uso principal en un mismo ambito, sin que su implantacion sea
obligatoria.

Uso prohibido: Es el que se considera incompatible con el uso principal y no puede por tanto establecerse en
la misma zona.

4.2. DEFINICION Y CONDICIONES GENERALES DE CADA USO.
4.2.1.- Uso de vivienda.

Es aquel que atiende al alojamiento permanente de personas.
Se consideran las siguientes categorias:

Categoria 12. Vivienda en edificacion unifamiliar. Cuando esta situada en parcela independiente, en edificio ais-
lado o agrupado a otros, pero con acceso independiente y exclusivo.

Categoria 22, Vivienda en edificacion colectiva. Cuando esté situada en parcela independiente, en edificio aisla-
do o agrupado con otros y existe un acceso para dos viviendas con un portal comun o cada una de ellas esta situ-
ada en una planta distinta o bien cuando las viviendas se agrupan sobre accesos comunes y parcela comun.

En este supuesto, y para las actuaciones de seis 0 mas viviendas, debe habilitarse dentro del propio edificio
plazas de aparcamiento de vehiculos en una cantidad no inferior al 70% del numero total de viviendas, con unas
dimensiones minimas de 2,25 x 4,50 m. Y con las mismas condiciones que las establecidas para el uso de garaje.

Condiciones de las viviendas.
Servicios e instalaciones.

De agua. Toda vivienda debera tener en su interior instalacion de agua corriente potable, que garantice una
dotacion minima de 200 litros/dia por habitante y que aseguren un caudal de 0,15 litros/segundo y 0,10 litros/segun-
do para agua fria y caliente respectivamente, de conformidad con la reglamentacién vigente en esta materia.

De energia eléctrica. Sera obligatoria en toda vivienda la instalacién necesaria para utilizar energia eléctrica para
alumbrado y fuerza, instalacion que cumplira la reglamentacién vigente en esta materia.
De red de saneamiento. Las aguas pluviales y sucias, seran recogidas y eliminadas conforme senala el reglamen-

to de instalaciones sanitarias vigente a través de su conexién con la red municipal existente en el Suelo Urbano y
en el Suelo Urbanizable, y a través de fosas sépticas en el caso de instalaciones en Suelo no Urbanizable.

Altura de pisos.

La altura libre minima permitida de suelo a techo en los edificios dedicados a vivienda sera de 2,50 m. Pudiendo
ser de 2,20 m. En dependencias de servicios tales como: aseos, lavaderos, despensas, armarios, trasteros, pasil-
los,... y en general en todas las piezas no vivideras y cocina.

En piezas no vivideras se permite que hasta un tercio (1/ 3) de su superficie tenga una altura inferior a 2 m. Las
zonas con altura menor a 1.50 m no contabilizaran para el célculo de la superficie minima.
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Escaleras.

Las escaleras interiores privadas tendran una anchura minima de 0,90 m. En viviendas colectivas las escaleras
con utilizacion por el publico, no podran tener un ancho inferior a 110 m. Y tendran iluminacién y ventilacion natu-
ral admitiéndose que esta sea cenital siempre que no exceda de cuatro plantas y exista un hueco central entre
tramos de la escalera de 0,30 m de anchura minima.

Deberan cumplir con el Reglamento de Accesibilidad y Supresion de Barreras, DECRETO 217/2001, de 30 de
agosto, o cualquiera que le sustituyese.

Pasillos.

Los pasillos de comunicacion interior de las viviendas seran de una anchura minima de 1,00 m, y los de distribu-
cién general tendran una anchura minima de 110 m.

Deberan cumplir con el Reglamento de Accesibilidad y Supresion de Barreras, DECRETO 217/2001, de 30 de
agosto, o cualquiera que le sustituyese.

Evacuacién de humos.

Se prohibe evacuar humos al exterior por fachadas. Los humos deberan llevarse por conductos apropiados con-
venientemente aislados hasta una altura que como minimo sera de 1m. Por encima del caballete de cubierta. En
caso de diferencia de altura entre construcciones colindantes, se considerara esta altura por encima del caballete
de la edificacion mas alta.

En todos los casos sera necesario que las ventilaciones y chimeneas de garajes y cuartos de calderas e instala-
ciones sean totalmente independientes de las ventilaciones forzadas y de las columnas de ventilacion de viviendas.

Situacién.

No se permitiran viviendas en sétanos ni en semisétanos. Excepto en viviendas unifamiliares de dos plantas que
podrian poseer piezas habitables en semisétano.

Programa minimo de vivienda

Toda vivienda se compone como minimo de cocina, comedor, un dormitorio de dos camas, o dos dormitorios
de una cama y un cuarto de aseo con inodoro, ducha y lavabo.

4.2.2.- Uso hotelero o residencial comunitario.

Es el que procura alojamiento, normalmente por tiempo limitado, de personas transeuntes. Se consideran inclu-
idos en este uso “ las residencias “ o edificios anadlogos destinados a alojamientos colectivos.

Condiciones

Deberan cumplir las mismas condiciones higiénicas y sanitarias que las destinadas a vivienda y ademas cuan-
tas determine la reglamentacion hotelera.

Se permiten las actividades complementarias como restaurantes, tiendas, piscinas, garajes, etc., que deberan
cumplir las condiciones de uso concretas que les sea de aplicacion.

4.2.3.- Uso agropecuario.

4.2.3.1.- Uso de explotacién de productos agricola-forestales.

Definicion.

El que corresponde a las actividades relacionadas con la transformacion de productos agropecuarios y forestales
incluyendo las edificaciones de las instalaciones necesarias.

Categorias.

Casetas para almacenamiento de aperos y herramientas de trabajo.

Invernaderos o edificaciones de proteccion de cultivos. La estructura sera facilmente desmontable, con cubricion
translucida.

Almacenes de productos agricolas o forestales.
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4.2,3.2.- Uso de explotacion ganadera.

Definicién

Comprende las actividades de guarda y cria de animales en régimen de estabulacion o libre.
Categorias:

Libre, cuando la explotacién ganadera continua se realiza a cielo abierto, dotado de instalaciones complemen-
tarias para proteccion del ganado.

Estabulada con explotacion ganadera localizada en un recinto cerrado y condiciones especialmente favorables
para la absorcion o reutilizacion de las materias organicas. Estas en ningln caso se podran verter a los colectores,
cauces 0 caminos.

Recogida nocturna, la utilizacion de las edificaciones se reduce exclusivamente a la noche, cuando se recoge el
ganado para su proteccion.

4.2.4.- Uso industrial.

Son aquellos que corresponden a los establecimientos dedicados a la obtencién y transformacion de materias
primas.

Se consideran las siguientes categorias:

Categoria 12. Pequenas industrias o talleres artesanales no molestas para las viviendas y compatibles con ellas,
localizadas en planta baja. Deberan cumplir:

150 m2 de superficie construida maxima
Potencia maxima utilizada de 10 KW

Nivel sonoro maximo de 3 dBA al ruido de fondo en la vivienda mas afectada. Nivel sonoro maximo de 40 dBA
medidos en el exterior de la parcela.

Categoria 22. Pequenas industrias relativamente incomodas, talleres de servicios, admisibles en contigtidad con
la vivienda en edificios exclusivos o en los locales de planta baja y semisdtano de los edificios. Deberan cumplir:

Parcela maxima 600 m?2
Potencia méaxima utilizada de 50 Kw.

Nivel sonoro maximo de 3 dBA al ruido de fondo en la vivienda mas afectada. Nivel sonoro maximo de 40 dBA
medidos en el exterior de la parcela.

Categoria 32. Las restantes industrias, incompatibles con el uso de vivienda, cuya actividad esta clasificada en la
Ley 5/1993 de 21 de Octubre de la Junta de Castilla y Ledn y en el reglamento de actividades Molestas, Nocivas,
Insalubres o Peligrosas.

Condiciones

A).- En general las instalaciones industriales han de cumplir las disposiciones vigentes sobre la materia en
relacion a la actividad que desarrollen, asi como las que establezcan las siguientes Normas.

B).- Toda instalacion se sometera a las determinaciones establecidas por la Ley 5/1993, de 21 de Octubre de la
Junta de Castilla y Ledn, el Reglamento de Actividades Molestas, Nocivas, Insalubres y Peligrosas ( Decreto
2414/1961, Ministerio de Industria) y cumpliran lo establecido por la Ordenanza General de Higiene y Seguridad en
el Trabajo.

Todos los residuos producidos por la Industria que no puedan ser recogidos por el Servicio Municipal de
Basuras, deberan ser llevados directamente al vertedero por cuenta del titular.

Las aguas residuales procedentes de las industrias cumpliran las Condiciones de los Vertidos de aguas resid-
uales expresadas en el apartado correspondiente a las presentes Normas.

Situaciones:
Situacion 1_; En edificio de vivienda colectiva.
Situacion 2_; En edificio independiente.
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4.2 5.- Uso de almacén.

Es el correspondiente a los locales destinados a la guarda y conservacion de los bienes.
Categorias.

Categoria 12, Almacenes cuyo contenido no esté clasificado como Molesto, nocivo o Peligroso.
Categoria 22. Almacenes cuyo contenido o actividad sea exclusivamente Molesto.

Categoria 32. Los restantes almacenes cuya actividad esta Clasificada en la Ley 3/2005, de 23 de Mayo de mod-
ificacion de la Ley 11/2003 de 8 de abril de Proteccién Ambiental de la Junta de Castillay Ledn y en el Reglamento
de actividades Molestas, Nocivas, Insalubres o Peligrosas.

Condiciones.

Cumpliran la reglamentacion vigente segun el tipo de productos almacenados considerando especialmente la
Ley la Ley 3/2005, de 23 de Mayo de modificaciéon de la Ley 11/2003 de 8 de abril de Proteccion Ambiental de la
Junta de Castillay Ledn y en el Reglamento de actividades Molestas, Nocivas, Insalubres o Peligrosas.

El aparcamiento de vehiculos, asi como su carga y descarga, estara resuelto de forma que no resulte molesto o
peligroso para el vecindario.

No se permite el almacenamiento de materiales o desechos en lugares a la vista, debiendo situarse en el interi-
or de los locales o debidamente protegidos.

Situaciones:
Situacion 1_; En edificio de vivienda colectiva.
Situacion 2_; En edificio independiente.

4.2.6.- Uso comercial.
Es el relacionado con la venta al publico de mercancias y servicios de todas clases.

Se establecen las siguientes categorias de comercios, en funcion de su aforo en relacién al uso y superficie uti-
lizada.

Este aforo se fijara en funcion de la Normativa vigente mas restrictiva al respecto.

Categoria 12. Locales comerciales con un aforo inferior a 50 personas y con actividades no clasificadas como
molestas.

Categoria 28. Locales comerciales con un aforo inferior a 50 personas y con actividades clasificadas como
molestas que no sean comercios de alimentacion que se incluiran en la categoria 12.

Categoria 32. Locales comerciales con aforo superior a 50 personas. En este caso, la propiedad debera justificar
la existencia de aparcamiento para vehiculos en la via publica o en aparcamiento privado en un numero de plazas
de al menos el 20% del aforo total del local. Las condiciones de las plazas seran las mismas que las establecidas
para el uso de garaje, en el caso de que las mismas se dispusieran en el interior de la edificacion.

Condiciones.

Los comercios se estableceran exclusivamente en planta baja, primera o semisétano, teniendo acceso directo
desde la via publica y dispondran de luz y ventilacion naturales.

La altura libre de los locales sera de 2.70 m. En las categorias 12 Y 22 y de 3.00m. en la categoria 32, en los espa-
cios de utilizacion del publico. Y de 2,20 m. En el resto.

Situaciones:
Situacion 1_; En edificio de vivienda colectiva.
Situacion 2_; En edificio independiente.

4.2.7.- Uso de garaje o aparcamiento.

Es el que corresponde a los locales destinados a la estancia de vehiculos a motor.
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Categorias:

1_ Garajes individuales.

2_ Garajes colectivos.

3_ Estaciones de servicio.
4_ Talleres de reparacion.
5_ Servicios de transporte.

Las 4 ultimas categorias obtendran la preceptiva licencia de apertura y cumpliran la reglamentacion especifica
vigente.

Condiciones.
La altura libre minima de los locales de oficina sera al menos de 2.50m.
Cumpliran las condiciones exigidas en la Ordenanza General de Higiene y Seguridad en el trabajo.

Situaciones:
Situacion 1_; En edificio de vivienda unifamiliar.
Situacion 1_; En edificio de vivienda colectiva (planta baja, semisétanos y sétanos).

Situacion 2_; En edificio independiente.

4.2.8 .- Uso de oficina 0 administracion.
Es el que corresponde a los locales destinados a este tipo de actividades.
Condiciones:

El sistema de comunicacion y circulacion anterior resolvera como minimo las condiciones exigidas por la norma-
tiva en materia de seguridad y prevencién de incendios.

Los accesos interiores de las oficinas a los espacios de utilizacion por el publico, tendran una anchura de al
menos 130 cm, y la dimensidon minima de la anchura de las hojas de las puertas de paso para el publico sera de
825 cm.

4.2.9.- Uso de reunién o espectaculos.

Es el que corresponde a edificios o locales destinados a la reunion, entretenimiento y recreo de las personas.
Incluye este uso los Centros sociales, salas de fiesta, discotecas, cines, teatros, bares, restaurantes, locales cultur-
ales, etc.

Categorias:
Categoria 12, — Bares, mesones, restaurantes y cafeterias y locales culturales.
Categoria 22. - Resto de actividades.

Condiciones:

Cumpliran las condiciones que determina el Reglamento de Policia de Espectaculos publicos y Actividades
recreativas, asi como todas aquellas otras disposiciones vigentes en la materia propia de la actividad que desarrol-
lay las que le sean aplicables por analogia con otros usos.

La altura minima en los locales no definidos en el Reglamento de Policia de Espectaculos Publicos y Actividades
recreativas, sera de 3.00 m. En los espacios de utilizacion.

En las actividades incluidas en la categoria 22, debera justificarse la existencia de plazas de aparcamiento para
20% del aforo, que pueden ser publicas en un radio de 50m. Desde la puerta de entrada al local, o en su ausencia
privadas.
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4.2.10.- Uso educativo.

Es el que corresponde a los locales o edificios destinados a la ensefianza o investigacion en todos sus grados
y especialidades, ya sean oficiales o particulares.

Condiciones

Cumpliran las condiciones constructivas, higiénicas y sanitarias que determine el Ministerio de Educacion y
Ciencia.

4.2.11.- Uso social-sanitario.

Es el que corresponde a los locales o edificios destinados a actividades sociales y al tratamiento medico de las
personas.

Condiciones

Cumpliran las condiciones constructivas, higiénicas y sanitarias que sefhale el Ministerio de Sanidad o, en su caso
los 6rganos competentes de la Comunidad de Castilla 'y Ledn.

4.2.12.- Uso deportivo.

Es el que corresponde a las instalaciones, locales o edificios acondicionados para la practica y ensefanza de
los deportes o ejercicios de cultura fisica.

Condiciones

Cumpliran las condiciones constructivas, higiénicas y sanitarias que determine especificamente las disposi-
ciones vigentes sobre materia deportiva, asi como las disposiciones vigentes sobre espectaculos que le sean de
aplicacion (reglamento de Policia de Espectaculos Publicos).

4.2.13.- Uso de servicios urbanos e infraestructuras.

Corresponde a toda utilizaciéon del suelo o subsuelo para la implantacion de las infraestructuras basicas y servi-
cios urbanos, sean de caracter publico o privado. Se incluyen en este uso las redes viarias de todo tipo (transito
agropecuario, circulacion rodada, peatonal etc.) y las distintas redes de servicios (abastecimiento de agua, luz,
saneamiento, telecomunicaciones, etc.).Se incluyen también los edificios e instalaciones correspondientes a los
diferentes servicios urbanos (depdsitos, parques de maquinaria, etc.)

Condiciones.

Se regularan por la normativa de ambito estatal o regional que las afecte, por las necesidades propias del uso
requerido, por las establecidas en estas normasy, en su caso., por la reglamentacion de las companias que las tute-
len.

4.2.14.- Uso religioso.
Es el correspondiente a edificios o locales destinados uso religioso.

Condiciones

Cumpliran las condiciones constructivas, higiénicas y sanitarias que determine especificamente las disposi-
ciones vigentes sobre la materia, asi como las disposiciones vigentes sobre espectaculos, que le sean de aplicacion
por similitud de condiciones (Reglamento de Espectaculos Publicos).
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4.2.15.- Actividades extractivas

Se define como tal el destinado a la extraccion de materiales de suelo y subsuelo con fines comerciales incluye
la edificacion de instalaciones accesorias de tipo provisional.

Condiciones.

Supone la obligacién de regenerar el medio a sus condiciones primitivas una vez terminada la explotacion. Esta
obligacion quedara garantizada de la forma que acuerden Ayuntamiento y propietarios antes del comienzo de la
actividad. Al menos se exigira aval bancario por el coste total de regeneracion.

Al amparo de la Ley 8/1994 de 24 de Junio de Evaluacion de Impacto Ambiental, al estar las actividades extrac-
tivas dentro del anexo 2 de la Ley, debe realizarse una Evaluacién simplificada del Impacto Ambiental antes de la
concesion de licencia al proyecto de obras.

4.2.16.- Espacios libres y zonas verdes.

Corresponde a todos aquellos espacios no edificados destinados fundamentalmente a plantacion de arbolado y
jardineria, admitiéndose diversos tratamientos del suelo y cuyo objeto es garantizar la salubridad y reposo de la
poblacién, la proteccién y aislamiento entre zonas que lo requieran y la obtencion de mejores condiciones ambien-
tales.

Los espacios libres y zonas verdes de caracter publico pueden incluir elementos de mobiliario urbano vy
pequefas construcciones con caracter provisional ( Kioscos de bebidas, periddicos, cabinas de teléfonos, paradas
de autobus, etc.).

Condiciones

Los espacios libres y zonas verdes de propiedad publica, asi como los jardines o espacios no edificados en
parcelas de caracter privado deben urbanizarse y mantenerse dentro del mas estricto ornato.

4.2.17.- Transformacién de productos agropecuarios forestales.

El que corresponde a actividades relacionadas con la transformacion de productos agropecuarios, asi como la
produccion de sus derivados, incluye la edificacion de instalaciones necesarias a tales efectos.

Condiciones

Se |justificara para cualquier tipo de construccion la integracion total con el paisaje. Se cumplira la normativa
sectorial que sea de aplicacion.

4.2.18.- Recreativo turistico del medio fisico.
Se definen como tales los destinados al recreo de la poblacion.

Condiciones
Se justificara para cualquier tipo de construccion la integracion total con el paisaje.

4.2.19.- Usos excepcionales

Se refieren a las instalaciones y edificaciones de utilidad publica e interés social, asi como los referentes a la eje-
cucion y mantenimiento de las obras publicas.

Condiciones

Se justificara para cualquier tipo de construccion la integracion total con el paisaje. Se cumplira la normativa sec-
torial que sea de aplicacion.
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CAPITULO 5.- NORMAS GENERALES DE EDIFICACION
5.1.- OBJETO

Las presentes normas generales de la edificacion tienen por objeto definir las condiciones que deben regular
la edificacion con independencia de la clase de suelo en la que se asiente.

Estas normas se dividen, de acuerdo con los aspectos que regulan, en:
Condiciones que afectan a la parcela.

Condiciones de volumen.

Condiciones de la edificacion.

5.2.- CONDICIONES QUE AFECTAN A LA PARCELA.
5.2.1 Alineaciones actuales.

Son los linderos de las fincas con los espacios viales existentes en el momento de la redaccion de estas Normas
Urbanisticas Municipales de Planeamiento.

5.2.2 Alineaciones oficiales.

Son las definidas oficialmente por el planeamiento, bien a través de las presentes Normas Urbanisticas
Municipales de Planeamiento, bien a través de los Planes y Proyectos que las desarrollen.

Definen los limites de la parcela edificable con los espacios comunes, publicos o privados.

Alineaciones exteriores. Son las que fijan el limite de la parcela edificable con los espacios libres exteriores a la
manzana, tales como vias, calles y plazas.

El Ayuntamiento estara habilitado para marcar nuevas alineaciones si asi o considerase necesario para el futuro
desarrollo del pueblo.

5.2.3 Ambito de actuacién.

Son éreas establecidas a los efectos de determinar las condiciones especificas de las actuaciones urbanisticas
que se realicen en suelo urbano en desarrollo de estas Normas Urbanisticas Municipales de Planeamiento.

Se consideran los siguientes tipos de ambitos: parcela, manzana y unidad de ejecucion.

5.2.4 Aprovechamiento.

Define la cantidad de metros cuadrados edificados, o que se pueden edificar, en un ambito de actuacion deter-
minado.

5.2.5 Densidad residencial.

NuUmero de unidades de vivienda que pueden asentarse por unidad de superficie (generalmente en Has.) en un
determinado ambito de actuacion. Hay que distinguir entre:

Densidad bruta. Cuando se refiere a la superficie bruta total del ambito de actuacion.

Densidad neta. Cuando se refiere a la superficie neta del ambito de actuacion, es decir, una vez descontadas
del total las superficies destinadas a sistemas generales, pero no la correspondiente a sistemas interiores del pro-
pio ambito.

5.2.6 Edificacién abierta.

Es la edificacidon en bloques aislados sin patios de manzana ni interiores, estando los bloques separados entre
si por espacios libres ajardinados de uso publico o privado.

5.2.7 Edificacién adosada.
Es la situada en parcela independiente, en contiglidad con otra edificacion, se distinguen tres tipos:
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Edificacion en hilera. Son aquellas edificaciones adosadas que tienen todas una linea de edificacion coincidente
con la alineacion oficial externa, o bien retranqueada y a la misma distancia de esta, ocupando todo el frente de
calle.

Edificacién agrupada. Son las aquellas edificaciones adosadas que no cumplen la condicion anterior.
Edificacién pareada. Es la agrupacion de edificaciones adosadas formadas Unicamente por dos edificios.
5.2.8 Edificacion aislada.

Es la situada en parcela independiente, separada de otras edificaciones por todas sus fachadas y con acceso
exclusivo desde la via publica.

5.2.9 Edificacién exenta.
Es una edificacion aislada con tratamiento o caracter singular.

5.2.10 Edificacién en manzana cerrada.

Es la edificacion adosada en hilera que ocupa todo el frente de las alineaciones exteriores que delimitan una
manzana.

5.2.11 Edificaciones e instalaciones fuera de ordenacién.

Por lo establecido en el RUCyL, los usos del suelo, incluidas las construcciones e instalaciones, podran ser
declarados fuera de ordenacion. En particular, se declararan siempre fuera de ordenacion aquellos usos emplaza-
dos en terrenos que en virtud del nuevo planeamiento urbanistico deban ser objeto de cesion o expropiacion, o en
construcciones o instalaciones para las que se haya dispuesto expresamente su demolicion.

Estas normas no han declarado ningun uso fuera de ordenacion con lo cual cualquier uso disconforme con
estas normas se considerara disconforme.

5.2.12 Linea de edificacion.
Es la que delimita la superficie ocupada por la edificacion en su proyeccion vertical sobre el terreno.

5.2.13 Manzana.
Agrupacion de parcelas en areas urbanas, limitada por vias publicas.

5.2.14 Manzanas edificables.
Es el suelo comprendido dentro de las alineaciones oficiales exteriores.

5.2.15 Parcela.

Terreno que constituye un predio de propietario distinto o siendo del mismo constituye una finca diferente.
La parcela tendra que cumplir alguno de los siguientes apartados para ser reconocida a efectos urbanisticos:
Recogida en el catastro de Urbana en el momento de la Aprobacion Inicial de las Normas.

Existencia de Escritura Publica en el momento de la Aprobacion Inicial de las Normas.

Cuando tuviese Licencia de Parcelacion aprobada.

Cuando la parcela viniese senalada, en plano y con determinacion de superficie, en un proyecto de edificacion
al que haya concedido Licencia de Obras antes de la Aprobacion Inicial de las Normas.

5.2.16 Parcela minima.

Es aquella que posee la superficie suficiente para ser susceptible de edificacion de acuerdo a las normas par-
ticulares de cada zona.
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Se podra edificar una parcela con superficie menor a la considerada como minima en las normas particulares,
cuando se cumpla uno cualquiera de los tres apartados del articulo anterior.

5.2.17 Espacios libres privados

Es la parte no edificable de la parcela que, es de uso privado.

5.2.18 Espacios libres publicos.

Son los integrantes del sistema de espacios libres de dominio y uso publico, méas aquellas partes no edificables
de las parcelas, que independientemente de su titularidad publica o privada, sean de uso publico.

5.2.18 Frente de parcela.

Es la distancia existente entre los linderos laterales de la parcela, medida esta sobre la alineacion exterior de la
misma.

5.2.19 Frente minimo

Es el menor frente de parcela permitido para que esta pueda ser edificable.

5.2.20 Finca fuera de alineacion.

Es aquella en la que la alineacion oficial corta la superficie de la finca, delimitada esta por las alineaciones
actuales.

5.2.21 Fondo de la edificacion.

Es la profundidad de la edificacion existente a partir de la alineacion exterior de la parcela, o de la linea de edi-
ficacion en caso de existir retranqueo. Se medira como longitud perpendicular a la alineacién exterior o a la linea
de edificacion en su caso.

5.2.22 Rasantes actuales.

Son los perfiles longitudinales de las vias existentes.

5.2.23 Rasantes oficiales.

Son los perfiles longitudinales de las calles, plazas y aceras, definidos en los documentos de las presentes
Normas Urbanisticas Municipales de Planeamiento y en los Planes y Proyectos que las desarrollan.

5.2.24 Retranqueo.

Es el ancho de la faja de terreno que debe quedar libre de edificacion, entre la alineacién oficial exterior o limite
de la parcela y la linea de edificacion.

Los retranqueos no afectan:

- A las construcciones destinadas a equipamiento comunitario y centros publicos.

- Piscinas, por estar bajo rasante.

- Las Barbacoas deben cumplir retranqueos a menos que se llegue a un acuerdo con el vecino afectado.

5.2.25 Separacion entre edificios

Distancia entre dos edificios, medida desde el punto mas saliente incluidos vuelos.
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5.2.26 Sistemas generales.

Los elementos que configuran la estructura general y organica de la ordenacion del territorio, adscritos a la util-
idad publica y disefados en funcién de las necesidades generales del municipio. Son los siguientes:

De comunicaciones exteriores y sus zonas de proteccion.
De espacios libres destinados a parques publicos y zonas verdes.
De equipamiento comunitario y centros publicos.

De instalaciones y espacios asociados destinados a la prestacion de los servicios de abastecimiento de la
poblacion.

5.2.27 Sistemas interiores o locales.

Conjunto de viales, espacios libres y equipamientos destinados y disenados para servir a un ambito inferior a la
totalidad del municipio. En suelo urbano se dimensionaran y ubicaran de acuerdo con las caracteristicas socio-
econdmicas de la poblacion a servir.

5.3.- CONDICIONES DE VOLUMEN.
5.3.1 Altura de la edificacién o altura de cornisa.

Es la distancia vertical medida desde la rasante oficial de la acera, 0 en su defecto, desde el terreno en contac-
to con la edificacion, hasta la cara inferior del forjado que forma el techo de la Ultima planta medida en el punto
medio de la fachada. En el caso de no existir este ultimo forjado, la altura se medira hasta la linea definida por la
interseccion del plano de cubierta con el paramento vertical exterior, medida igualmente en el punto medio de la
fachada.

También puede expresarse la altura de la edificacién por el nimero de plantas completas que tiene la edificacion
sobre la rasante oficial, o en su defecto, sobre el terreno en contacto con la edificacion. A tal efecto computaran
como plantas completas todas aquellas cuyo techo ( cara inferior del forjado superior o cubierta ), se encuentre a
mas de 1,0 m. sobre la rasante oficial o terreno en contacto con la edificacion en su defecto y medido en el punto
mas desfavorable del terreno. Se exceptla de esta condicion la zona de acceso de vehiculos que en un ancho de
hasta 5,0 metros podra superar esa altura.

Calles con pendientes.

Si la rasante oficial o el terreno en contacto con la edificacion en su defecto tuviesen fuerte pendiente, se frac-
cionara la edificacion en partes no mayores de 10 metros de longitud, siempre y cuando la diferencia de cota entre
los extremos de cada fraccion no exceda de 2 metros. En estos casos la mediciéon de la altura de la edificacion se
realizara por el procedimiento antes descrito y en el punto medio de cada fraccion.

Edificacion con frente a dos calles de rasante distinta.

En aquellas edificaciones que den frente a dos calles de distinta rasante o cuando, en ausencia de aquella, exista
diferencia entre la cota de la fachada a la calle y la cota del terreno en la fachada opuesta, la altura se computara
midiendo en calle superior hasta el centro de la parcela y desde alli se trazara la envolvente de la edificacion unien-
do ese punto con la altura méaxima de la calle de cota inferior.

5.3.2 Altura maxima permitida

Sera la mayor altura que se podra alcanzar segun la zona en la que se ubique la edificacion, en aplicacion de
lo que determinan las presentes Normas Urbanisticas Municipales de Planeamiento. Podra venir expresada tanto
en metros lineales como en nuimero de plantas maximo, y su aplicacion se regulara por los criterios antes descritos.

5.3.3 Altura total del edificio o de coronacién.

La altura total del edificio o altura de coronacion es la distancia existente entre la rasante oficial, o en su defec-
to, la cota del terreno en contacto con la edificacién en su punto mas bajo, y la linea de remate de la cubierta o
de la edificacion principal, caso de ser aquella plana.
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5.3.4 Altura de pisos.

Es la distancia entre las caras inferiores de dos forjados consecutivos, en su punto mas desfavorable en caso de
escalonamiento en la planta.

5.3.5 Altura libre de pisos.

Es la distancia entre la cara inferior del techo de un piso y el pavimento del mismo piso, ambos totalmente ter-
minados y en su punto mas desfavorable en caso de escalonamientos en la planta.

5.3.6 Construcciones permitidas por encima de la altura.

Por encima de la altura maxima permitida se podra edificar, siempre por debajo de un plano de 60% trazado
por la linea horizontal de altura maxima en cada fachada, en las condiciones siguientes:

Las construcciones por encima de la altura sélo se podran destinar a caja de ascensores, escaleras, depdsitos,
chimeneas y otras instalaciones de los servicios exclusivos de la finca, con una altura que no podra exceder de la
altura maxima de coronacion de la edificacion principal y, si esta no estuviese definida, no se podra exceder de 3
metros por encima de la altura maxima permitida.

Se prohibe con caracter general la instalacion de piezas habitables en estas zonas salvo que asi o permita la
ordenanza de aplicacion.

En edificios destinados a usos no residenciales podran sobrepasar la altura maxima permitida e incluso la de
coronacion del edificio aquellos elementos puntuales que resulten necesarios para el buen uso del edificio o de la
explotacion ( silos, chimeneas, antenas, torres de refrigeracion, etc)

5.3.7 Entrantes, salientes y vuelos

Retranqueos obligatorios.: En la calles 0 zonas donde se establezcan retranqueos obligatorios en las presentes
Normas Urbanisticas Municipales de Planeamiento, no podran ocuparse el terreno que determine el retranqueo de
alineacion oficial de fachada con ninguna construccion, sobre rasante, aunque se destinen a estacionamientos.

Entrantes y retranqueos respecto a las alineaciones oficiales : cuando asi se establezca en la zona correspondi-
ente se permitiran éstos siempre y cuando no dejen medianerias al descubierto, pudiendo admitirse la conversion
de estas en fachada o su decoracion con los mismos materiales y caracteristicas de las fachadas existentes, y la
parte de suelo no ocupada se urbanice como jardin o ensanchamiento de la acera publica.

Salientes respecto a las alineaciones oficiales: No se permitird sobresalir de la alineacion oficial mas que con los
vuelos que se establezcan en las presentes Normas Urbanisticas Municipales de Planeamiento. Los vuelos maxi-
mos se establecen en relacion con el ancho de la calle.

Cuerpos volados macizos: No se permiten en las nuevas edificaciones cuerpos volados cerrados que sobresal-
gan de la alineacion exterior, ni el cerramiento de los cuerpos volados existentes, salvo que asi lo permita y regule
su ordenanza correspondiente.

Balcones, cornisas y aleros: El saliente maximo contado a partir del paramento de fachada se regulara segun
la ordenanza correspondiente.

La altura minima sobre rasante de la acera o terreno sera de 3.20 metros.

5.3.8 Edificabilidad.

Es la medida de la edificacion en un determinado ambito. Se establece como la superficie total construida en
metros cuadrados, o volumen total edificado en metros cubicos, suma de todas las plantas por encima de la ras-
ante, por cada metro cuadrado de superficie de la parcela o ambito de actuacién que se trate.

A los efectos del céalculo de la edificabilidad se computara :

Toda la edificacion realizada sobre rasante, incluidos los cuerpos volados en el caso de estar cubiertos, de tal
forma, que si estuviesen cerrados por uno o dos lados computaran el 50%, y el 100 % si estuvieran cerrados en tres
de sus lados.
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En las zonas de vivienda colectiva no se computaran a efectos de edificabilidad, los soportales y pasajes y acce-
S0s a garajes de plazas de aparcamiento obligatorios.

El aprovechamiento bajo rasante no puede exceder del 20% del permitido sobre rasante, salvo para uso de
aparcamientos e instalaciones.

Segun el ambito de actuacion en que se realice el célculo de edificabilidad se medira de la forma siguiente:
En las parcelas se medira la edificabilidad sobre la parcela bruta, antes de cesiones a viario.
En las unidades de ejecucion se medira sobre la superficie total de los mismos ( superficie bruta ).

5.3.9 Edificabilidad méaxima.

Es la maxima edificabilidad permitida para cada ambito de actuacion por las presentes Normas Urbanisticas
Municipales de Planeamiento. Podra venir expresada tanto en metros cuadrados edificables, como en metros cubi-
cos de volumen edificable, sobre metros cuadrados de terreno y su aplicacion se regulara por los criterios descritos
en el parrafo anterior.

5.3.10 Superficie construida.

Superficie encerrada por la linea exterior de los muros de cerramiento de una planta, incluyendo las superficies
voladas igual que para la edificabilidad.

5.3.11 Superficie total construida.

Es la resultante de la suma de las superficies construidas de todas las plantas que componen la edificacién por
encima de la rasante oficial de la acera o, en su defecto, del terreno en contacto con la edificacion.

No computaran a estos efectos, los soportales, pasajes o plantas bajas diafanas en edificaciones de vivienda
colectiva siempre y cuando carezcan de cerramientos y sean de libre acceso publico.

5.83.12 Superficie méaxima edificable.

Es la maxima superficie edificable permitida para cada ambito de actuacion por las presentes Normas
Urbanisticas Municipales de Planeamiento . En caso de no venir fijada directamente por estas, podra deducirse mul-
tiplicando la edificabilidad maxima permitida por la superficie total de la parcela edificable, viniendo expresada en
metros cuadrados.

5.8.13 Superficie util.

Esta constituida por la superficie del suelo de la vivienda o local, cerrada por el perimetro definido por la cara
interior de sus cerramientos con el exterior o con otras viviendas o locales de cualquier uso. Asimismo incluira la
mitad de las superficies correspondientes los espacios exteriores construidos de uso privativo de la vivienda o local
tales como terrazas miradores tendederos etc. hasta un maximo del 50% de la superficie util cerrada. Del computo
de la superficie Util queda excluida la superficie ocupada en planta por los cerramientos interiores de la vivienda o
local, fijos o moviles, por los elementos estructurales verticales y por las canalizaciones o conductos de seccion
horizontal superior a 100 centimetros cuadrados, asi como la superficie de suelo en la que la altura libre sea inferi-
or a 1,5 metros.

5.3.14 Volumen total edificado.

Es el producto de la superficie construida en planta por la altura de la edificacion. Si alguna de las plantas vari-
ase de las rasantes en superficie o altura de piso, se computara por separado, como productos de su superficie
por su altura de piso correspondiente.



Boletin Oficial de la Provincia de Avila
66 Miércoles, 11 de Febrero de 2009 Numero 28

5.4.- CONDICIONES DE LA EDIFICACION.
5.4.1.- Condiciones Exteriores

Urbanizacion y conservacion de espacios libres abiertos a patios de manzana : Los servicios, instalaciones asi
como los espacios libres y zonas ajardinadas que no sean de cesion al Ayuntamiento deberan ser urbanizados y
conservados debidamente por sus propietarios en condiciones de seguridad, limpieza y salubridad. En el caso de
que dicha obligacion afecte a varios copropietarios, se hara constar esta prescripcion en los estatutos de la comu-
nidad.

Conservacion de los edificios : Las fachadas de los edificios publicos y privados asi como sus medianerias y
paredes contiguas al descubierto, aungue no sean visibles desde la via publica, deberan conservarse en las debidas
condiciones de higiene, seguridad y estética. Los propietarios vendran obligados a proceder a su revoco, pintura o
blanqueo, siempre que lo disponga la autoridad municipal, previo informe del Servicio Técnico que corresponda.
Todos los paramentos al descubierto, deberan tratarse con iguales materiales y calidad de las fachadas.

Edificabilidad neta de parcela: Las marcadas segun la zona

Cerramientos de locales en planta baja: los locales en planta baja, hasta su acondicionamiento definitivo deberan
ser cerrados con materiales y espesores convenientes para asegurar su estabilidad y conservaciéon. Su altura sera
la altura libre del local.

Los vallados de parcelas siempre tendran una altura de 2 metros, el primer metro sera opaco y el segundo per-
meable.

Protecciones: Los balcones, ventanas, escaleras y terrazas ademas de cumplir con el resto de condiciones que
establecen estas Norma Urbanisticas Municipales de Planeamiento, estaran dotados de protecciones adecuadas,
con antepechos de altura minima de 0,95 metros o barandillas de 1 metro de altura. Por debajo de esta altura de
proteccion, no habra huecos de dimensiones mayores a 12 centimetros. ni elementos que faciliten escalar antepe-
chos o barandillas.

Patios-clasificacion : Se pueden distinguir dos tipos de patio:

Patio de parcela: Es el espacio libre situado dentro de la parcela edificable se distinguen dos tipos:

-Interiores, cuando el patio de parcela no esta abierto a ninguna fachada frontal o alineacion exterior de la
parcela edificable, o al patio de manzana.

Abiertos, cuando no se cumplen las condiciones anteriores.

Patios interiores: En los patios cerrados, la distancia entre paramentos enfrentados estara condicionada por su
altura H, de forma que :

En patios interiores a los que den dormitorios se debe poder inscribir un circulo de didametro 0.3 H. Se fija un
minimo para luces rectas y diametro de 3 metros y de 9 metros cuadrados para la superficie.

Se entiende por luz recta, la longitud de la perpendicular al paramento exterior, medida en el eje del hueco hasta
el muro o lindero mas proximo. Se permiten patios interiores mancomunados previo acuerdo de los colindantes
debidamente registrado. La altura de patio se medira desde el nivel del piso de las viviendas mas bajas, cuyas piezas
ventilen en el, hasta la linea de coronacion de la fabrica.

Patios abiertos: los patios abiertos a fachada, en los casos en los que se permitan por las presentes Normas
Urbanisticas Municipales de Planeamiento, cumpliran las siguientes condiciones:

La longitud L del frente abierto no sera inferior a 1/6 de la altura, con un minimo de 3 metros.

La profundidad del patio abierto, medida normalmente al plano de la fachada, sera, como maximo, igual a vez
y media el frente abierto de fachada cuando al patio den dormitorios 0 estancias, y dos veces el frente abierto de
fachada cuando al patio den otras habitaciones que no sean dormitorios o estancias.

No tendran consideraciéon de patio abierto a fachada, aquellos retranqueos cuya profundidad, medida normal-
mente al plano de fachada, no sea superior a 1,5 metros y siempre que en los planos laterales no abran huecos.

La altura del patio se medira desde el nivel del piso de las viviendas mas bajas, cuyas piezas ventilen a él, hasta
la linea de coronacion superior de la fabrica.

-Acceso a los patios: Todos los patios deberan tener, al menos, acceso privado.
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5.4.2 .- Condiciones Interiores.

Condiciones de los locales habitables : Toda pieza habitable tendra luz y ventilacion directas, por medio de hue-
cos de superficie total no inferior a 1/6 y 1/8 de la que tenga la planta del local respectivamente, permitiendo
dependencias unidas por medio de embocadura de comunicacion, siempre que el fondo total contado a partir del
hueco no exceda de 8 metros. El resto de las condiciones se regula en las presentes Normas Urbanisticas
Municipales de Planeamiento para cada uso concreto.

Sdétanos y semisdtanos: Se entiende por sétano la planta cuyo techo se encuentra, en todos sus puntos, por
debajo de la rasante de la acera o del terreno en contacto con la edificacion. Se entiende por semisétano, la plan-
ta de la edificacion que tiene parte de su altura por debajo de la rasante de la acera o del terreno en contacto con
la edificacion, y cuyo techo se encuentra a una altura inferior a 1,5 metros sobre rasante, en el punto mas desfavor-
able.

Deberan tener ventilacion suficiente. No se permiten viviendas en sétanos ni en semisdtanos, excepto algunas
habitaciones correspondientes a viviendas unifamiliares. La altura libre de las piezas no habitables, no podra ser
inferior a 2 metros. El plano del pavimento, en cualquier punto del sétano o semisdtano mas profundo, no quedara
por debajo de la cota de 3,5 metros bajo la rasante de la acera o terreno en contacto con la edificacion.

CAPITULO 6.- NORMAS GENERALES DE URBANIZACION.
6.1 FINALIDAD
6.1.1.- Finalidad.

La finalidad de estas Normas Generales de Urbanizacion es determinar las condiciones técnicas minimas que
han de cumplir las obras y proyectos de urbanizacion y efectuar una serie de recomendaciones generales sobre los
mismos.

6.1.2.- Grado de urbanizacion.

En cumplimiento de las condiciones establecidas por el Reglamento para los solares, los servicios urbanos min-
imos exigibles son : pavimentacién de calzadas y encintados de aceras, abastecimiento de aguas, evacuacion de
aguas residuales, suministro de energia eléctrica y alumbrado publico.

6.2.- DEFINICION Y CLASIFICACION DEL SISTEMA VIARIO.
6.2.1.- Finalidad.

Con objeto de mejor adecuar las condiciones requeribles de urbanizacion a la realidad del municipio se ha elab-
orado una clasificacion urbanistica y funcional de las vias publicas. Se considera que el grado y el tipo de urban-
izacion varian en funcién de la clase de via publica.

6.2.2.- Criterios de clasificacion.
Los criterios de clasificacion son fundamentalmente dos:

El primero se corresponde con la funcion de la via publica dentro del sistema de circulacion, analizando la
necesidad y el tipo de trafico a canalizar.

El segundo criterio es formal y contempla la relacién de la via publica con cada zona del municipio (casco,
extensioén, urbanizacion unifamiliar etc.) y con sus principales elementos (parcelacién, usos edificacion). Por todo
ello, a efectos de la aplicacion de estas normas se ha realizado la siguiente clasificacion de las vias publicas:

Carreteras de acceso y travesias de municipios. Son las vias que conectan el municipio con la red nacional,
comunitaria y comarcal de carreteras. Enlazan los distintos municipios entre si e incluyen las principales vias de
acceso a los nucleos urbanizados. Canalizan los superiores volimenes de trafico del municipio.

Calles mayores y calles principales. Las calles mayores son los ejes estructurales de los cascos y de parte del
desarrollo de los nucleos. Suelen unir sus espacios mas representativos. (Plaza del Ayuntamiento, Iglesia, etc.) y se
caracterizan por albergar habitualmente en sus margenes una gran variedad de usos ( residenciales, comerciales
etc.) que les confieren una significada actividad.
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Las calles principales son los ejes basicos de los nuevos crecimientos comprendiendo, en general, varias
unidades de ejecucion. Funcionalmente son los distribuidores primarios de aquellos desarrollos equiparables en su
dimension al asentamiento originario.

Ambas categorias de calles constituyen junto con las travesias el sistema viario basico del municipio.

C ) Calles locales. Son las vias de acceso a las parcelas y edificaciones. Su caracter y uso varia en funcion de la
zona del municipio, distinguiéndose al menos dos clases : las calles locales del casco y las de su extension (resi-
dencial colectiva o unifamiliar). En tales vias puede no resultar necesaria una segregacion absoluta de los espacios
destinados a los peatones y al trafico motorizado.

Sendas peatonales y espacios libres. Son aquellos caminos de uso predominantemente peatonal que definen
los principales itinerarios de los espacios libres ordenados (parques, riberas, etc.), debiendo tratarse y concebirse
de forma unitaria contra éstos.

6.3.- CONDICIONES DE TRAZADO.

6.31- El trazado de las vias se ajustara a las alineaciones definidas en los documentos de las Normas
Urbanisticas Municipales.

En el en el caso de que esta documentacién no refleje el trazado de una via, este se realizara de acuerdo con
las condiciones expresadas en estas Normas.

En general el trazado de las vias se adaptara a la topografia del terreno evitando desniveles y movimientos de
tierra innecesarios. Los estandares de trazado que a continuacion se indican se refieren a las vias de nueva creacion
en areas de uso predominantemente residencial.

6.3.2.- El ancho de la calzada, espacio reservado al tréfico de vehiculos, se definira en funcion del tipo, volumen
y velocidad del trafico a soportar asi como las caracteristicas de la parcelacion, edificacion y usos colindantes. Se
consideraran los siguientes anchuras de calzada:

Ancho minimo de calzada (m). Calzada Aceras

Carreteras de acceso

y travesias. Marcadas anteriormente

Callles principales en areas residenciales.  6.00 1.20
Calles locales en areas residenciales. 5.00 1.20
Sendas peatonales. 2.00

6.3.3.- Seccién longitudinal.

Las pendientes maximas recomendables son del 6% en las carreteras de acceso, calles principales y locales. En
circunstancias excepcionales pueden admitirse pendientes mayores, debiéndose garantizar en este caso pavimen-
tos antideslizantes.

Para facilitar el drenaje superficial la pendiente minima recomendable sera de 0.66% (1 en 150) . Se podran uti-
lizar pendientes mayores en el caso de que el proyecto resuelva el problema del drenaje de la plataforma utilizan-
do cunetas o incrementando el nimero de sumideros. En cualquier caso la pendiente minima absoluta sera de
0.5% (1 en 200).

6.3.4.- Seccién transversal.

En general y salvo casos excepcionales el bombeo de la calzada exigido para eliminar el agua de lluvia es del
2% (1 en 50). En pavimentos bituminosos el minimo exigido sera del 1.5% y en firmes de hormigon del 1%.

En la interseccion de dos calles, la principal mantendra su seccion transversal a lo largo de la interseccion y la
mayor adaptara su pendiente transversal a la primera.

6.3.5.- Areas de giro en vias de fondo de saco.
No se permiten los fondos de saco de nueva creacion.
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Deberan proyectarse aceras para peatones a lo largo de las calzadas en zonas urbanas. Se admitiran soluciones
de rasante comun en aquellas calles cuya baja intensidad de trafico y caracteristicas formales lo permitan.

Su pendiente sera tal que permita el drenaje del agua de lluvia hacia la calzada sin dificultar el paso de los
peatones (de 2 a 3%).

En las soluciones de rasante comun a calzada y acera se recomienda drenar las aguas de la lluvia a lo largo del
eje central de la via.

6.4 PAVIMENTACION Y ENCINTADO.

6.41.- El dimensionado del firme, sus caracteristicas y el tipo de material, color y textura a emplear en el pavimen-
to de las vias publicas dependeran de la velocidad y tonelaje del trafico previsto, asi como de los condicionantes
formales deducidos de su tipologia y de las propiedades del terreno.

Sera necesario, pues, un reconocimiento del terreno a fin de determinar la profundidad del nivel freatico, el tipo
de suelo, el contenido de sulfatos y su capacidad portante medida a través del indice CBR.

Los materiales componentes de cada capa del firme cumpliran los requisitos exigidos en la normativa de carac-
ter general correspondiente.

6.4.2.- En las carreteras de acceso y travesias donde resulta necesaria una segregacion absoluta de los espacios
destinados al vehiculo motorizado y al peatén, el disefio del firme de la calzada dependera fundamentalmente del
nivel de trafico esperado.

En general se recomienda el uso de firmes flexibles o firmes rigidos, dependiendo de las condiciones del lugar.

En circunstancias determinadas motivadas por la personalidad del municipio podra disponer un pavimento por
elementos (adoquinados, losas, etc.).

Normalmente, el tipo de firme flexible a emplear consistira en un pavimento de aglomerado asfaltico sobre base
de material granular, suelo-cemento u hormigén pobre. El firme rigido habitual estara formado por una losa de
hormigdn “in situ” sobre una solera de material granular, debiéndose evitar sin previo acondicionamiento del suelo,
el empleo de firmes regidos en terrenos arcillosos.

6.4.3.- La personalidad propia de las calles mayores aconsejara prestar una especial atencion a los aspectos
estéticos del firme (tipo de material, color textura, bandas de separacion, etc.), ademas de a los resistentes. El
tratamiento de la calle se concebird unitariamente considerando la edificacion existente, el mobiliario urbano, el
tipo de pavimento y, en caso de existir, las plantaciones.

La pavimentacion por elementos (adoquines de piedra natural o artificial, losas, cantos rodados, ladrillos, etc.)
colocada sobre la solera adecuada y la combinacion de las diferentes soluciones constituyen un tipo adecuado.

6.4.4.- El espacio peatonal se diferenciara del destinado al trafico rodado mediante un encintado de piedra nat-
ural o elementos prefabricados de hormigdn colocados sobre una solera adecuada. El pavimento a emplear en las
aceras sera, en general, antideslizante, pudiéndose usar una variedad de materiales en su realizacion dependiendo
del presupuesto de la obra y de las condiciones urbanisticas del lugar.

Se aconseja el empleo de losas y adoquines de piedra natural o artificial, baldosas de cemento, terrazo, cantos
rodados, aceras de mortero continuo y hormigén “ in situ”. No deben despreciarse las soluciones de tierra com-
pactada o grava estabilizada y de firme bituminoso en acabado gris.

En el caso de pavimento por elementos, las juntas pueden significarse a fin de enfatizar la modulacion del firme.

6.4.5.- Los bordillos seran preferentemente de hormigdn o de piedra natural. Se asentaran sobre un lecho ade-
cuado. La altura vista del bordillo hacia la calzada variara entre 50 y 150 mm., dependiendo de la condiciones del
drenaje. Seran verticales o tendidos, en funcién de las caracteristicas del lugar.

6.4.6.- Las calles locales soportan en general intensidades de trafico bajas. La eleccion del firme se basara en
criterios formales y funcionales, de manera que se favorezca una menor velocidad del trafico motorizado y una mejor
integracion en la calle.

6.4.7- En este tipo de calles, en especial en las situadas en el casco, se valorara la alternativa de pavimento con-
tinuo sin diferencias de nivel entre la calzada y la acera. Se aconseja una cinta de separaciéon longitudinal o un
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aparejo distinto, en el caso de la pavimentacion por elementos, entre los espacios centrales y laterales de la via publi-
ca.

En el supuesto de utilizarse pavimento asfaltico se recomienda especialmente la introduccion de cintas transver-
sales de otro material (piedra natural, etc.) que produzca un pautado en el uso y en la percepcion visual de la calza-
da.

6.4.8.- En las sendas peatonales, incluidas en los espacios libres se recomienda un tratamiento unitario de las
mismas con el conjunto del espacio debiendo resolver el proyecto de drenaje de las aguas pluviales. Se utilizaran
materiales similares a los empleados en los espacios destinados al peatdn, si bien su inclusion en un espacio libre
debera condicionar la eleccion del pavimento que enfatizara las caracteristicas de la ordenacion mediante el uso
de diversos materiales.

Se recomiendan pavimentos de arena de miga compactada sobre tierra apisonada, de arido visto sobre pavi-
mento de hormigdn, de tierra estabilizada con encintado lateral, de pavimentos combinados de enlosado con tier-
ra estabilizada o cantos rodados, etc. Se aconsejan igualmente pavimentos bituminosos acabados en gris o en rojo
sobre capa de hormigdn o macadam recabado, pudiendo combinarse con pavimentos de tierra estabilizada y com-
pactada mediante cintas longitudinales.

En las sendas peatonales, la practica inexistencia de esfuerzos verticales y horizontales independiza en gran
medida, la eleccion del tipo de firme de las caracteristicas del terreno. Se tendra en cuenta en el disefo la norma-
tiva en Castilla y Ledn correspondiente a barreras arquitectonicas frente a los discapacitados.

6.5 ABASTECIMIENTO DE AGUA.

Sera obligatorio que los proyectos y obras de abastecimiento sigan la normativa técnica de la empresa sumin-
istradora y se remitan a dicha empresa para su aprobacion.

6.51.- Debera justificarse en el proyecto la disponibilidad de la dotacion necesaria de 250 litros/ habitantes / dia
para usos residencial y servicios.

6.5.2.- Cuando la procedencia del agua no sea la de la red municipal deberé adjuntarse un analisis quimico y
bacteriolégico, procedencia, forma de captacion, emplazamiento y garantia de suministro. De forma que se cum-
plan los requisitos de calidad expresados en el Real Decreto 1423/1982, de 18 de Junio, por el que se aprueba la
Reglamentacion Técnico-Sanitaria para el abastecimiento y control de calidad de las aguas potables, de consumo
publico, habilitandose a este fin los procedimientos de tratamiento necesarios.

6.5.3.- Cualquier otro pozo de abastecimiento de agua potable debera estar situado a una distancia superior a
30 metros del punto de vertido de las aguas residuales, debiendo situarse este Ultimo, aguas abajo en relacion con
aquel. Caso de que el terreno sea arcilloso, la distancia tolerable entre el pozo de abastecimiento y el punto de ver-
tido sera de 50 metros.

6.5.4.- Cualquier instalacion de elevacion colectiva del agua debera disponer, al menos, de dos bombas.

6.5.5.- Caso de ser necesarios depdsitos de regulacion su capacidad sera la suficiente para regular al menos la
dotacion media diaria.

6.5.6.- La disposicion de la red de distribucion tendera a ser mallada, al menos en los conductos de superior jer-
arquia. En general, no se exigira la construccion de riego independiente, siempre que se justifique la existencia de
presion suficiente en la red. Las acometidas domiciliarias contaran con llave de paso registrable.

6.5.7- La red estara formada por tubos de fibrocemento con un timbraje adecuado, el cloruro de polivinilo, el poli-
etileno, la fundicion ductil o gris y el acero. Los materiales de las tuberias deberan acreditar el cumplimiento de la
normativa de calidad, teniendo una resistencia suficiente a la presién interior y una estanqueidad adecuada.

Los materiales cumpliran las condiciones requeridas en el pliego de condiciones Técnicas generales para
tuberias de abastecimiento de agua (MOPU, 1974).

6.5.8.- La velocidad de circulacion del agua por las tuberias que forman la red de distribucion sera lo suficiente-
mente elevada como para evitar, en los puntos mas desfavorables la desaparicion del cloro residual por
estancamiento. Ademas, se limitara su valor maximo para evitar una sobrepresion excesiva por golpe de ariete, cor-
rosion por erosion o ruido.
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A titulo orientativo se estiman como velocidad maxima aconsejable 2.25 m/seg. y como velocidad minima 0.6
m/seg. entendiéndose que la velocidad maxima se refiere a redes de distribucion. En tuberias de conduccion se
podran adoptar velocidades mayores en funciéon de las caracteristicas especificas de cada caso.

6.5.9.- El recubrimiento minimo de la tuberia en zonas donde pueda estar sometidas a las cargas del trafico sera
de 1.00 metros medidos desde la generatriz superior de la tuberia. En el resto de los casos, la profundidad minima
tolerable sera de 60 cm., siempre medida desde la generatriz superior de la tuberia. El diametro minimo tolerable
en redes de distribucion sera de 50 mm.

6.510.- Los elementos privados contenedores 0 acumuladores de agua conectada de forma directa o indirecta a
la red de suministro, tales como acequias, aljibes, estanques para riego, indistintamente de la clase de suelo donde
se situen y que no formen parte de las infraestructuras de la red, tendran una capacidad no superior a 13 m3., en
condiciones de uso maximo.

6.6 EVACUACION DE AGUAS RESIDUALES Y PLUVIALES. DEPURACION.

6.6.1.- La red sera separativa. En las urbanizaciones periféricas y de baja densidad se podra permitir la evacuacion
superficial de las aguas de lluvia, habilitandose a este fin el procedimiento mas acorde con la concepcion vy
tratamiento de la calle.

6.6.2.- Cuando la evacuacion de aguas pluviales se realice por tuberias, el drenaje superficial se producira medi-
ante rejillas. En redes separativas se descargara a través de tuberias de diametro no inferior a 150 mm., hacia un
dren, cuneta, curso de aguas proximas o bien hacia el terreno a través de un pozo de filtrado. Esta ultima solucion
se admitira en caso de que el suelo sea suficientemente permeable, si bien los pozos de filtrado nunca se situaran
por debajo de la calzada a fin de evitar problemas de hundimiento de la misma.

6.6.3.- En redes unitarias se descargara directamente a la red de alcantarillado, conectandose la rejilla con la
tuberia a través de pozos de registro. En todos los puntos bajos de la red viaria se situaran rejillas o puntos de recogi-
da de aguas pluviales.

6.6.4.- Los aliviaderos de crecida se dimensionaran, salvo justificacion expresa, para una dilacion 5:1 (cuatro
partes de agua de lluvia y una de aguas negras) y se situaran tan proximas como sea posible a los cauces natu-
rales.

6.6.5.- La velocidad maxima aconsejable del agua en la tuberia sera de 3m/seg. pudiéndose admitir hasta 6
m/seg en tramos cortos. La velocidad minima recomendada sera de 0.5 m/seg., a fin de evitar deposiciones de
material y estancamientos. Caso de ser inferior se exigiran camaras de descarga en la cabecera de los ramales.

6.6.6.- La red estara formada por tubos de hormigén vibroprensado para secciones de 0.6 m. de diametro,
recomendandose el uso del hormigdn armado para secciones superiores. También podra utilizarse el fiorocemen-
to, el cloruro de polivinilo (PVC) vy el polietileno. Se aconseja el uso de juntas estancas y flexibles. Los materiales
cumpliran los requerimientos contenidos en el Pliego de Condiciones Facultativas para abastecimiento vy
saneamiento (MOPU) y se acreditara el cumplimiento de su correspondencia normativa de calidad. Se asentaran
sobre un lecho adecuado.

6.6.7- En las alcantarillas de distribucion, la seccion minima tolerable sera de 30 cm. Este diametro podra
reducirse en las acometidas domiciliarias a 150 mm. y a 100 mm., siempre y cuando existe justificacion expresa. En
este Ultimo supuesto, las pendientes minimas a exigir seran del 1.25 % (1 en 80) para las tuberias de 150 mm. y de
1.4 (1 en 70) para las de 100 mm.

6.6.8.- Los pozos de registro se situaran en todos los cambios de alineacién, rasante y en los principios de todas
las alcantarillas. La distancia maxima entre pozos de registro sera de 70 metros.

6.6.9.- La tuberia debera estar enterrada un minimo de 1.2 metros por debajo de la calzada o en zonas donde
pueda estar sometida a trafico pesado.

6.610.- Las conducciones seran subterraneas siguiendo el trazado de la red viaria y espacios libres.

6.6.11.- La red proyectada de los nuevos desarrollos debera afluir a la red municipal. Si esta soluciéon no es posi-

ble, en casos justificados como en suelo no urbanizable, se exigira una depuracion independiente mediante pozo
clarificador de filtro bioldgico.
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En el Suelo Urbano se prohibe expresamente la existencias de puntos de evacuacion no conectados a la red
municipal.

6.612.- Caso de que el vertido de las aguas residuales una vez tratadas se realice mediante infiltracion al terreno,
deberan proyectarse las instalaciones necesarias para que la evacuacion se produzca adecuadamente (zanjas fil-
trantes, filtros de arena, etc.).

6.613.- Siempre que la topografia y la proximidad de las zonas habitadas lo permitan, se exigira la unificacion de
los puntos de vertido de las aguas residuales a las que se refieren los apartados 6.611 y 6.612.

6.7.- SUMINISTRO DE ENERGIA.

6.7.1.- Conexiones.

Se resolveran en los términos que disponga la Compania Suministradora.
6.7.2.- Calculo.

El calculo de las redes de baja tension se realizara de acuerdo con lo dispuesto en los reglamentos electrotéc-
nicos vigentes previniendo en los edificios, en todo caso, las cargas minimas fijadas en la instruccién MIBTO10 vy el
grado de electrificacion deseado para las viviendas.

La carga total correspondiente a los edificios se prevera de acuerdo con lo establecido en dicha instruccion vy,
en el calculo de las redes, se aplicaran para la fijacion de las potencias de paso los coeficientes de simultaneidad
alli considerados.

6.7.3.- Las cargas de zonas industriales, zonas comerciales y de almacenamiento, edificios comerciales y de ofic-
inas y, por extension, de otros equipamientos, se estimaran de acuerdo con la citada Instruccion.

6.7.4.- Disposicion del tendido de media tension.

Solo se admite conducciones aéreas en Suelo No Urbanizable. en las zonas urbanas discurrira bajo las aceras
con las protecciones reglamentarias.

En urbanizaciones econdmicas de caracter semi-rural, aun admitiéndose el tendido aéreo se recomienda su dis-
posicion subterranea, aprovechando la zanja del suministro en baja tension cuando ambos coincidan.6.7.5.- Centros
de Transformacion.

Los centros de Transformacion deberan localizarse sobre terrenos de propiedad privada y su exterior armonizara
con el caracter y edificacién de la zona.

Se procurara la integracion de los centros de transformacion en la edificacion, admitiéndose su disposicion sub-
terranea siempre que se resuelvan su acceso, directo desde la via publica, y su drenaje, directo a la red de alcan-
tarillado.

La ubicacion en zonas publicas de los centros de transformacion solo se admitira en urbanizaciones existentes
y en aquellos casos en que, por inexistencia de suelo o locales las necesidades de la prestacion del servicio lo
requieran. En este caso la utilizacion se realizara en precario, siendo por cuenta del propietario del centro de trans-
formacion todas las obras, modificaciones, traslados, etc., que aconseje la dinamica urbana.

6.7.6.- Disposicion del tendido de baja tension.

Sdlo se admite tendidos aéreos sobre postes en Suelo No urbanizable. en zonas urbanas sera subterranea
disponiéndose bajo las aceras. En ordenaciones semi-rurales, pese a admitirse la disposicion aérea, se recomienda
su disposicion subterranea en zanja. En este tipo de urbanizaciones, y cuando la compania suministradora y el
Ayuntamiento lo autoricen, resolviendo previamente las competencias de explotacién y mantenimiento de la linea,
el tendido aéreo podra sustentarse en los mismos postes que el de alumbrado, cuando este sea a su vez aéreo.

En cascos o urbanizaciones existentes donde la urbanizacion sea continua y el caracter de la edificacion asi 1o
aconseje, se permitira el grapado a fachadas, prohibiéndose expresamente tanto su colocacion sobre palomillas,
como los vuelos sobre calzada, debiéndose resolver los cruces mediante arquetas.

6.7.7- Normas de obligado cumplimiento.

Todas las instalaciones eléctricas satisfaran lo establecido en los reglamentos electrotécnicos y normas tecnolég-
icas vigentes, asi como la normativa de la compania suministradora de energia que no se oponga a lo aqui estable-
cido.

(pasa a fasciculo siguiente)
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(viene de fasciculo anterior
CAPITULO 7.- NORMAS GENERALES DE PROTECCION.
7.1.- ALCANCE Y CONTENIDO.

711.- Regulan de forma general y para la totalidad del término municipal las condiciones de proteccion del medio-
ambiente y el patrimonio social, cultural y econémico de la comunidad dentro del cual se encuentra entre otros el
arquitectonico.

71.2.- Si bien toda la normativa establecida por estas Normas Urbanisticas Municipales se dirige a estos fines, en
este capitulo se desarrolla especificamente las condiciones generales referentes a los siguientes extremos:

12, Proteccion medio-ambiental, ecoldgica y de los niveles de confort.
2°.  Proteccion paisajistica y de la escena urbana.
3% Proteccion del patrimonio edificado.

Debe cumplirse toda la normativa a la que se hace referencia en estas Normas Urbanisticas Municipales, asi
como toda aquella que la actualice, sustituya o modifique, y toda aquella referente a aspectos afectados por estas
Normas Urbanisticas Municipales que, aun no estando reflejada en ellas, sea de obligado cumplimiento.

7.1.3.- Responsabilidades.

La responsabilidad de la apariencia y conservacion tanto del medio “natural® como del “urbano® corresponde,
en primer lugar, al Ayuntamiento y por tanto cualquier clase de actuacion que les afecte deberd someterse a su cri-
terio.

Consiguientemente el Ayuntamiento podra denegar o condicionar la concesion de licencias de obras, instala-
ciones o actividades que puedan resultar un atentado ambiental, estético o inconvenientes para su emplazamiento.

La responsabilidad también alcanza a los particulares que deberan colaborar con el ayuntamiento y entre si para
la consecucion de los objetivos que se pretenden. Asimismo y en funcién de ello, todos los ciudadanos tienen dere-
cho a denunciar a las autoridades municipales las instalaciones y actividades que supongan un peligro a la sanidad
y a la naturaleza y a las construcciones que adolezcan de falta de higiene y ornato, las que amenacen ruina o0 aque-
llas que pudieran ocasionar, por el mal estado de sus componentes (remates, chimeneas, cornisas, etc.), algun dafo
o cualquier actuacion que lesione la apariencia de cualquier lugar o paraje.

7.1.4 - Definicion de los distintos tipos de obras sobre bienes catalogados:

Obras de mantenimiento. Se agrupan bajo esta denominacion, entre otras analogas, las intervenciones nece-
sarias para el cuidado y afianzamiento de cornisas y volados, la limpieza o reparacion de canalizaciones y bajantes,
los revocos de las fachadas, la pintura, la reparacion de cubiertas y el saneamiento de conducciones.

Obras de consolidacion. Se agrupan bajo esta denominacion, entre otras andlogas, las actuaciones incluidas en
el epigrafe anterior que, ademas, incluyen operaciones puntuales de afianzamiento, refuerzo o sustitucion de ele-
mentos estructurales danados.

Obras de recuperacion. Se agrupan bajo esta denominacion: el mantenimiento, remozado elementos existentes

o eliminando los procedentes de reformas inconvenientes; consolidacion, asegurando, reforzando o sustituyendo
elementos estructurales originales danados, derribos parciales de los elementos que supongan evidente
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degradacion del elemento catalogado y un obstaculo para su comprension histérica; otras actuaciones encami-
nadas a recuperar las condiciones del elemento catalogado.

La solicitud de licencia de obras contendra, ademas de la documentacién requerida para las obras de régimen
general, la precisa para cumplimentar los apartados siguientes:

Descripcion documental del elemento catalogado

Descripcion fotografica del elemento catalogado

Levantamiento cartografico completo

Descripcion pormenorizada del estado de conservaciéon del elemento

Descripcion vy justificacion de las técnicas que se emplearan en las distintas actuaciones
Detalles de las partes que se restauran, comparando la solucion original con la proyectada.
Descripcion de los usos actuales y de los efectos de restauracion sobre los usuarios

Obras de acondicionamiento. Se incluyen entre otras, actuaciones tales como cambio de distribucion interior en
partes no significativas o estructurantes, refuerzos de estructura para soportar nuevas cargas, cambios en la deco-
racion de las partes no significativas e incorporacion de nuevas instalaciones o modernizacion de las existentes.

Las solicitudes de licencia vendran acompanadas de la documentacion complementaria descrita para las obras
de recuperacion, y ademas la descripcion y justificacion grafica y escrita de los cambios proyectados en la distribu-
cion del edificio, con expresion detallada de las partes o elementos que por ser estructurantes o significativas no
puedan ser afectados por dichos cambios.

Obras de estructuracion. Se agrupan en este concepto, entre otras actuaciones anédlogas, las de cambio de dis-
tribucion interior, cambios de localizacion de los elementos de comunicacion general, modificacion de la cota de
los distintos forjados, construccion de entreplantas y sustitucion de estructuras de cubierta para el aprovechamien-
to de sus volumenes.

La documentacion relativa a este tipo de obras cubrira entre otros los aspectos siguientes:

Levantamiento de planos del elemento catalogado,

Descripcion fotogréfica,

Descripcion, valoracion vy justificacion de la solucion proyectada y de sus efectos sobre los valores existentes
Descripcion de los usos actuales y efectos de reestructuracion sobre los usuarios.

Obras de ampliacion. Se incluyen todas las obras que se realizan para aumentar e volumen construido de edifi-
caciones existentes, ya sea mediante el aumento de la ocupacion en planta, el incremento del nimero de plantas,
0 el aumento de las ya existentes.

Obras de demoliciéon. Se incluye la obras encaminadas al derribo de la edificacion.

No se considera dentro de este apartado la demolicion englobada en una obra de recuperacion, acondi-
cionamiento o reestructuracion y que afecte solamente a una de las partes. Tampoco se considera la demolicion
cuando las partes o la totalidad del edificio cuentan con la declaracion de ruina fisica o econdmica irrecuperable.

7.2.- PROTECCION MEDIOAMBIENTAL.
7.2.1.- Alcance y contenido.

Estas normas regulan de forma general y para la totalidad del término municipal las condiciones de proteccion
ecoldgica del medio ambiente natural y de los niveles de confort y seguridad para las personas.

Se refieren a los siguientes extremos:
vertidos solidos. (Basuras)

vertidos liquidos. (Aguas residuales)
vertidos gaseosos.

contaminacion acustica y vibratoria.
proteccion contra incendios.
desarrollo de actividades diversas.
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7.2.2.- Vertidos sdlidos. (Basuras)
Clasificacion.

A los efectos de orientar su punto de vertido segun estas Normas Urbanisticas Municipales de Planeamiento,
los residuos se clasifican en:

Residuos de tierras. Aquellos procedentes de actividades de vaciado o desmonte, por lo que solamente podran
contener aridos o tierras, y no materiales procedentes de derribos de construcciones, de desecho de las obras, ni
originados en el proceso de fabricacion de elementos de construccion.

Residuos de tierras y escombros. Aquellos procedentes de cualquiera de las actividades del sector de la con-
struccion, de la urbanizacion y de la edificacion, del desecho de las obras del vaciado, del desmonte etc., pudien-
do contener ademas de aridos, otros componentes y elementos de materiales de construcciéon. Su transporte y ver-
tido se hara con arreglo a lo dispuesto por la Ordenanza Municipal correspondiente.

Residuos organicos. Aquellos procedentes de actividades domesticas, que no contienen tierras ni escombros y
en general no son radiactivos, mineros o procedentes de la limpieza de fosas sépticas. Se consideran excluidos en
este apartado los residuos industriales y hospitalarios que no sean estrictamente asimilables a los precedentes de
actividades domésticas.

Las areas susceptibles de ser destinadas a los vertidos de las clases citadas, se estableceran por el
Ayuntamiento, de acuerdo con la normativa, directrices y Programas coordinados de actuacion en estas materias
aprobados por la junta de Castilla y Ledn, planes sectoriales, Ley 3/2005, de 23 de Mayo de modificacion de la Ley
11/20083 de 8 de abril de Proteccion Ambiental de la Junta de Castilla 'y Ledn.

7.2.3.- Vertidos liquidos. (Aguas Residuales).

Las aguas residuales no podran verterse a cauce libre o canalizacion sin depuracion realizada por procedimien-
tos adecuados a las caracteristicas del efluente y valores ambientales de los puntos de vertido, considerandose
como minimo los niveles y valores establecidos en Ley 3/2005, de 23 de Mayo de modificacion de la Ley 11/2003
de 8 de abril de Proteccion Ambiental de la Junta de Castilla y Ledn.

7.2.4.- Contaminacién Acustica y Vibratoria.

La calidad acustica de los ambientes exteriores e interiores debera adecuarse a lo establecido en la Norma basi-
ca de edificacion NBE-CA-82, el Reglamento de Actividades clasificadas citado anteriormente, la Orden de la
Presidencia del Gobierno de 10 de Julio de 1.965 y las Normas Técnicas y Reglamentos que regulan la seguridad
e higiene en el trabajo y aquellos desarrollos normativos que se produzcan con posterioridad.

7.2.5.- Proteccion contra incendios.

Las construcciones, instalaciones en su conjunto y sus materiales, deberan adecuarse como minimo a las exi-
gencias de proteccion, establecidas por el Documento Basico Sl, Seguridad en caso de incendio y normas de pre-
vencion de incendios por tipo de actividad.

Turistica. Orden del M® de Comercio y Turismo de 25.9.79.

Sanitaria. Orden del M® de Sanidad y S.S. de 2410.79.

Educativa. Orden del M® de Educacion y Ciencia de 1311.84.

Espectaculos. Circular de la Direccion general de la Seguridad del Estado de 11de Mayo de 1.984.

7.2.6.- Desarrollo de actividades diversas.

Las actividades se encuentran sometidas al régimen especifico de aplicacién que les corresponda, siendo entre
otras:

Espectaculos publicos y Actividades Recreativas. Real Decreto 2.816/1.982 del Ministerio del Interior.

Espectaculos taurinos. Orden del Ministerio de Gobernacion de 15 de Marzo de 1.962.
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7.3.- PROTECCION PAISAJISTICA Y DE LA ESCENA URBANA.
7.3.1.- Hallazgos de interés.
Cuando se produzcan hallazgos de interés arqueoldgico, histérico o artistico se tomaran las siguientes medidas:

1°. Se estara obligado a ponerlo en conocimiento del Ayuntamiento antes de 24 horas, el cual podra declarar la
suspension de las obras parcial o totalmente, en funcion del interés e importancia del hallazgo.

2°. En el caso que procediera la suspension de licencias para la reanudacion de las obras sera precisa licencia
especial del Ayuntamiento que se otorgara previos los asesoramientos pertinentes.

3%, Si la naturaleza de los descubrimientos lo requiere podra el Ayuntamiento proceder a la expropiacion de la
finca y si lo considera oportuno, recabar la colaboracién del Departamento estatal o regional correspondiente.

7.3.2.- Proteccién del paisaje.

Con el fin de lograr la conservacion de la estructura paisajistica tradicional han de tenerse en cuenta de modo
general las determinaciones relativas a:

Proteccion de la topografia, impidiendo actuaciones que alteren las caracteristicas morfologicas del terreno.
Proteccion de cauces naturales y del arbolado correspondiente, asi como acequias y canales de riego.
Proteccion de plantaciones y masas forestales.

Proteccion de caminos de acceso, cahadas, veredas, etc.

Proteccion de construcciones, tales como: sistemas de cercas, corrales, apriscos, casetas de aperos de labran-
za, etc., que configuren la bondad del paisaje.

7.3.3.- Conservacion del trazado y caracteristicas del viario.

Con caracter general se conservara la estructura general del viario, respetando el tamano y la morfologia de las
manzanas, asi como las alineaciones existentes. Sélo se admitiran modificaciones puntuales con la finalidad de
resolver problemas concretos como soluciones singulares que no alteren sustancialmente la naturaleza del trazado.
Cuando el trazado original de casco haya sufrido alteraciones que dafen su continuidad se adoptaran medidas ten-
dentes a la sustitucion de las condiciones originales.

En aquellas zonas del viario del nucleo que presentan caracteristicas o calidades destacables, se conservaran
los pavimentos (adoquinados, enmorrillados, pavimentos de ladrillo), encintados, aceras, ajardinamientos, arbolados,
mobiliarios, etc.

7.3.4.- Proteccién de visualizaciones

Se protegeran con caracter general las visualizaciones teniendo en cuenta tres supuestos diferenciados:
Visualizaciones del entorno desde el casco urbano.

Visualizaciones del casco desde el entorno.

Visualizaciones interiores del casco.

Los dos primeros estan vinculados a la proteccion del paisaje. El tercero se refiere tanto a visualizaciones sobre
elementos concretos como sobre areas parciales del propio casco.

Marcadas las visualizaciones protegibles han de tomarse las medidas tendentes a:
Atenuacion del impacto de la edificacion susceptible de ocultar o alterar las caracteristicas del panorama.
Proteccion especifica del objeto de visualizacion.

7.3.5.- Conservacion de los espacios libres.

Los espacios libres privados (interiores de parcelas, patios de manzana proindiviso, espacios abiertos proindivi-
S0, etc.) deberan ser conservados y cuidados por los propietarios particulares en condiciones de seguridad, salu-
bridad y ornato publico, atendiéndose a lo que a continuacion se dicta sobre cerramiento de solares.
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El Ayuntamiento vigilara el cumplimiento de estas obligaciones pudiendo, en caso de que no se efectuen debida-
mente, llevar a cabo su conservacion con cargo a la propiedad.

Los espacios libres publicos seran mantenidos por el Ayuntamiento o por los particulares de la zona, segun se

llegue a un acuerdo entre aquel y estos para la prevision y creacion de un servicio de mantenimiento gestionado
por los propios particulares o por el Ayuntamiento con cargo a estos ultimos.

7.3.6.- Arbolado y Vegetacion.
Se deberan hacer o dejar alcorques para plantar arboles en las aceras aun cuando su implantacion no sea pre-
vista a corto plazo.

El arbolado existente, en espacios publicos o privados, sea de la clase que sea, debera conservarse, cuidarse y
protegerse de las plagas y deterioros que pudieran acarrear su destruccion parcial o total, siendo preciso para la
tala, cambios de cultivos arbdreos y replantaciones la previa solicitud de licencia al Ayuntamiento, quien podra
recabar asesoramiento de los organismos componentes.

Se cuidaran especialmente el cumplimiento de lo anterior para aquellas especies arbdreas situadas en espacios
publicos.

7.3.7.- Cerramientos de solares.

Los solares no edificados deberan cerrarse con una cerca de material resistente, incombustible, de 2m. de altura
como minimo, revocada, pintada o tratada, de forma que su acabado sea agradable, estético y contribuya al orna-
to de la ciudad.

El cerramiento debera situarse en la alineacion oficial.

Al producirse la apertura de nuevas vias, los propietarios de solares tendran la obligacion de efectuar en el plazo
de dos meses, a partir de la terminacién de las obras de pavimentacion. Cuando se produzca el derribo de
cualquier finca, sera obligatorio el cerramiento de la misma situandolo igualmente en la alineacion oficial. Tal cer-
ramiento debera llevarse a efecto en un plazo de 6 meses, contados a partir de la fecha de concesién de la licen-
cia de derribo.

Se prohibe expresamente el empleo de materiales punzantes o alambre de espino que pueda ocasionar dafio
a los peatones 0 nifios que jueguen en sus alrededores.

7.3.8.- Supresion de barreras fisicas.

Se tendera a la supresion de barreras fisicas para permitir el paso de invalidos, coches de nifios, etc. mediante
la disposicion de rebajes en bordillos de aceras, rampas de acceso a edificios o por vias publicas.

Se tendera a la supresion de bordillos, resaltes o aceras en calles estrechas, pavimentando toda la calle por igual,
si fuera necesario se colocaran defensas o pequenos postes para impedir a los vehiculos arrimarse a las fachadas
de las edificaciones.

Se cumplira en cualquier caso la normativa de la comunidad.

7.3.9.- Mobiliario urbano.

Se prestara especial atencion a la colocacion en la via publica de elementos de mobiliario urbano bancos, cab-
inas, arbolado, etc., u ornato: estatuas, fuentes, parterres, etc. que deberan resolverse de forma sencilla, cuidando
su adecuacion en el entorno.

7.3.10.- Anuncios.

La publicidad exterior de cualquier tipo cumplira lo determinado en las “Condiciones Generales de Volumen “y
las particulares “Estéticas y Compositivas*.

Para la fijacion directa de carteles sobre edificios se consideraran las siguientes restricciones:
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Se permiten la instalacion de anuncios en planta baja, sobre los huecos de fachada, siempre y cuando manten-
gan su ritmo y con materiales que no alteren sus caracteristicas y las del entorno.

7.3.11.- Sefnalizacién de Trafico.

No se permite situar sefales adosadas a cualquier edificacion, muro, valla y cercas a menos que se justifique
debidamente; justificacion que sdélo podra atender a problemas de ancho de vias o dificultades para el paso de
vehiculos o peatones. Se prohibe expresamente, en todo caso, en aquellas edificaciones catalogadas o de conser-
vacion integral o de conservacion de composicion de fachadas.

En todo caso se adoptara el sistema de senalizacion que perturbe en menor grado los ambientes y edificios de
interés, reduciéndola a la minima expresion tanto en senalizacion vertical como horizontal (pinturas sobre pavimen-
tos) siempre que sea compatible con la normativa del Cédigo de Circulacion.

7.3.12.- Tendidos y Elementos de Infraestructuras y Servicios.

Se evitaran en lo posible los tendidos aéreos eléctricos y teleféonicos, debiendo reformarse los existentes de
acuerdo con lo que determina la legislacion vigente y en concreto los apartados 6.7.4 y 6.7.6 de las presentes
Normas Urbanisticas Municipales.

En los edificios de nueva planta no se permitiran tendidos exteriores sobre las fachadas, debiendo realizar los
empotramientos necesarios.

7.3.13.- Servidumbres urbanas.

El ayuntamiento podra instalar, suprimir o modificar, a cargo, en las fincas, y los propietarios vendran obligados
a consentirlo, soportes, sefiales y cualquier otro elemento al servicio de la ciudad que deberan, en todo caso,
cumplir estas “Condiciones de Proteccion “y las “Estéticas Compositivas” en cada caso.

7.4.- PROTECCION DEL PATRIMONIO EDIFICADO.
7.4.1.- Ordenanza de Conservacion Periddica de Fachadas.

Sera aplicable a toda edificacion y comprendera labores de limpieza y reparacion de todos los elementos que
conforman el aspecto exterior del edificio (fabricas, revocos, rejas, carpinterias, ornamentos, etc.). Asimismo, debera
contemplar la renovacién de los acabados y pinturas.

Para las edificaciones consideradas de interés o que sin serlo pertenezcan a un conjunto o area de calidad, se
autorizara el cambio de colores o texturas, siempre y cuando no suponga una alteracion importante de la imagen
del conjunto y, en cualquier caso, debera contar con la aprobacion del organismo competente.

El articulo treinta y seis de la Ley del trece de mayo de mil nueve cientos treinta y impone a los Municipios la
obligacion de velar por la perfecta conservacion del Patrimonio Historico Artistico existente en su termino munici-
pal y en consecuencia denunciar a los érganos centrales. Los peligros que corran los edificios u objetos histéricos
por derrumbamiento, deterioro o venta, acudiendo en caso de urgencia a tomar las primeras medidas para evitar
el dano, a continuacion, anade el incumplimiento de cualquiera de estas obligaciones privara al Municipio de todo
derecho sobre el inmueble u objeto de que se trate. El gobierno hara trasladar, cuanto esto sea posible o tomara
sus medidas de seguridad con absoluta independencia de las Autoridades locales.

Entre las construcciones y objetos de valor histérico-artistico, comprendidos genéricamente en el proyecto que
se acaba de citar resulta actualmente necesitados de una atencién especial los escudos, piedras heraldicas, rollos
de justicia, cruces de termino y piezas analdgicas que por no formar parte integrante de edificios que hayan
obtenido la declaracion de monumento nacional, no gozan del especial amparo de que tales monumentos se ben-
eficiaran.

En tanto que la formacién de los ficheros e inventarios previstos en la legislacion sobre el Tesoro Artistico no este
ultimada parece imprescindible establecer como medida general de defensa la prohibicion de alterar el emplaza-
miento o la disposicion de los objetos de que se trata sin autorizacion previa del Ministerio de Educacion Nacional,
declarar expresamente sometida su posible enajenacion y exportacion y comercio de obras de arte y recordar de
nuevo las obligaciones que la Ley de mil novecientos treinta y tres impone a los ayuntamientos.
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Los propietarios, poseedores o usuarios de escudos, piedras heréaldicas, rollos de justicia, cruces de termino y
piezas analdgicas y demas piezas y monumentos de analogia indole sea de mas de cien afos de antigledad no
podran cambiar de lugar ni realizar en ellos obras o reparacion alguna sin previa autorizacion del Ministerio e
Educacion Nacional.

Para la enajenacion y exportacion de las piezas cualquiera que sea su valoracion a que este decreto se refiere
habra de tenerse en cuenta las disposiciones vigentes en materia de exportacién y comercio de obras de arte.

El cuidado de estas piezas y monumentos queda encomendado a los Ayuntamientos, los cuales seran respon-
sables de su vigencia y conservacion, debiendo poner en conocimiento de la Direccién General de Bellas Artes
cualquier infraccion de las normas vigentes sobre la materia a fin de que por la misma se puedan dictar las resolu-
ciones pertinentes, sin perjuicio de que en los casos de urgencia se adoptan provisionalmente por los propios
Municipios las medidas de seguridad y precaucion que estimen oportunas .

Por el ministerio de Educacion Nacional se dictaran cuantas disposiciones se consideren necesarias para la eje-
cucion y cumplimiento del presente Decreto.

Esta Ordenanza sera aplicable también a cerramientos de parcela, medianerias, construcciones auxiliares,...
cuando se consideren constitutivos del ambiente urbano, o solidarios con una edificacion afectada por ella.

7.4.2.- Ordenanza de Eliminacion y Atenuacion de Impactos.
Sera aplicable a toda edificacion que total o parcialmente suponga una clara alteracion de la imagen urbana.

En aquellos edificios que admitan el tratamiento superficial para adecuarse al medio (enfoscados, colores y tex-
turas), se efectuara la sustitucion de elementos de disefio inadecuado (rejas, carpinterias, ornamento,....). Este tipo
de operaciones se extenderan asimismo a cubiertas, medianerias, chimeneas, aticos, etc., cuando sea necesario.

En esta misma linea, se introduciran elementos vegetales u otro tipo de barreras visuales que impidan la agre-
sion de algunas piezas sobre la escena urbana o el paisaje. Esta operacion debera realizarse, en casi necesario, por
iniciativa o, a instancia municipal, mediante las oportunas érdenes de ejecucion.

7.4.3 Ordenanza de proteccion especial del patrimonio incluido en el catdlogo

Se ha aplicado a aquellos edificios, o agrupaciones de edificios que por su valor histérico o artistico o calidad
arquitectonica, tipoldgicamente se singularizan dentro del casco del municipio.

En el suelo rustico de proteccion cultural, se prohibiran expresamente todos los usos salvo los relacionados con
la puesta en valor de los yacimientos y aquellos agricolas o ganaderos que no conlleven edificacion alguna.

Las obras a efectuar en estos edificios seran tendentes a su conservacion, mejorando las condiciones de habit-
abilidad o uso, manteniendo su configuracion estructural, su envolvente exterior y sus elementos significativos.

Se establecen dos grados de proteccion en donde estan permitidas las obras definidas en el cuadro adjunto:

A B C D E F G
Grado 1 P P P P NP NP NP
Grado 2 P P P P PE PE NP
P permitidos con caracter general
NP prohibidos con caracter general
PE permitidos excepcionalmente

Tipos de Obras

A.- Mantenimiento

B.- Consolidacion

C.- Recuperacion

D.- Acondicionamiento
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E.- Reestructuracion
F.- Ampliacion
G.- Demolicién
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Las obras se ejecutaran a costa de los propietarios si se contuvieren en el limite del deber de conservacion que
les corresponde, y con cargos a fondos de la entidad que lo ordene cuando los rebasare para obtener mejoras de

interés general.

7.5.- CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS Y ELEMENTOS SINGULARES
Ayuntamiento SANTA MARIA DEL TIETAR. Avila

ELEMENTO CATALOGADO

DESCRIPCION

Clasificacion
Calificacion
Uso
Propiedad
Conservacion

GRADO DE PROTECCION
Grado 1°

1 Iglesia Parroquial de SANTA MARIA
DEL TIETAR

Urbana

Visualizaciones interiores del casco.
Culto

Privada

Buena

Obras permitidas con caracter general:

Mantenimiento, Consolidacion, Recuperacion y Acondicionamiento.

Obras prohibidas con caracter general:

Reestructuracion, Ampliacion y Demolicion.
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ELEMENTO CATALOGADO Ayuntamiento de SANTA MARIA DEL
TIETAR

DESCRIPCION

Clasificacion Urbana

Calificacion Visualizaciones interiores del casco.

Uso Administrativo

Propiedad Publica

Conservacion Buena

GRADO DE PROTECCION

Grado 1°

Obras permitidas con caracter general:

Mantenimiento, Consolidacion, Recuperacion y Acondicionamiento.
Obras prohibidas con caracter general:

Reestructuracion, Ampliacion y Demolicion.
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ELEMENTO CATALOGADO Fachada SANTA MARIA DEL TIETAR
DESCRIPCION

Clasificacion Urbana

Calificacion Visualizaciones interiores del casco.

Uso Vivienda

Propiedad Privada

Conservacion Buena

GRADO DE PROTECCION

Obras permitidas con caracter general:

Mantenimiento, Consolidacién, Recuperacion y Acondicionamiento.
Obras prohibidas con caracter general:

Demolicion.
Obras permitidas excepcionalmente:

Reestructuracion y Ampliacion.
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ELEMENTO CATALOGADO Fachadas en SANTA MARIA DEL
TIETAR

DESCRIPCION

Clasificacion Urbana

Calificacion Visualizaciones interiores del casco.

Uso Vivienda

Propiedad Privada

Conservacion Buena

GRADO DE PROTECCION

Grado 2°

Obras permitidas con caracter general:

Mantenimiento, Consolidacion, Recuperacion y Acondicionamiento.
Obras prohibidas con caracter general:

Demolicion.
Obras permitidas excepcionalmente:

Reestructuracion y Ampliacion.
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ELEMENTO CATALOGADO Fachada en SANTA MARIA DEL
TIETAR

DESCRIPCION

Clasificacion Urbana

Calificacion Visualizaciones interiores del casco.

Uso Vivienda

Propiedad Privada

Conservacion Buena

GRADO DE PROTECCION
Grado 2°

Obras permitidas con caracter general:

Mantenimiento, Consolidacion, Recuperacion y Acondicionamiento.
Obras prohibidas con caracter general:

Demolicion.
Obras permitidas excepcionalmente:

Reestructuracion y Ampliacion.
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ELEMENTO CATALOGADO Fachada en SANTA MARIA DEL
TIETAR

DESCRIPCION

Clasificacion Urbana

Calificacion Visualizaciones interiores del casco.

Uso Vivienda

Propiedad Privada

Conservacion Buena

GRADO DE PROTECCION

Grado 2°

Obras permitidas con caracter general:

Mantenimiento, Consolidacion, Recuperacion y Acondicionamiento.
Obras prohibidas con caracter general:

Demolicion.
Obras permitidas excepcionalmente:

Reestructuracién y Ampliacion.
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ELEMENTO CATALOGADO Fachada en SANTA MARIA DEL
TIETAR

DESCRIPCION

Clasificacion Urbana

Calificacion Visualizaciones interiores del casco.

Uso Vivienda

Propiedad Privada

Conservacion Buena

GRADO DE PROTECCION

Grado 2°.

Obras permitidas con caracter general:

Mantenimiento, Consolidacion, Recuperacion y Acondicionamiento.
Obras prohibidas con caracter general:

Demolicién.
Obras permitidas excepcionalmente:

Reestructuracion y Ampliacion.
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ELEMENTO CATALOGADO Molino en SANTA MARIA DEL
TIETAR

DESCRIPCION

Clasificacion Urbana

Calificacion Proteccion de paisaje.

Uso Sin uso actual

Propiedad Privada

Conservacion Mala
GRADO DE PROTECCION

GRADO DE PROTECCION

Grado: 2°

Obras permitidas con caracter general:

Mantenimiento, Consolidacion, Recuperacion y Acondicionamiento.
Obras prohibidas con caracter general:

Demolicion.
Obras permitidas excepcionalmente:

Reestructuracion y Ampliacion.
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ELEMENTO CATALOGADO Molino en SANTA MARIA DEL
TIETAR
DESCRIPCION
Clasificacion Urbana
Calificacion Proteccion de paisaje.
Uso Sin uso actual
Propiedad Privada
Conservacion Mala
GRADO DE PROTECCION
GRADO DE PROTECCION
Grado 2°

Obras permitidas con caracter general:

Mantenimiento, Consolidacion, Recuperacion y Acondicionamiento.
Obras prohibidas con caracter general:

Demolicion.
Obras permitidas excepcionalmente:

Reestructuracion y Ampliacion.
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ELEMENTO CATALOGADO Fachada en SANTA MARIA DEL
TIETAR
DESCRIPCION
Clasificacion Urbana
Calificacion Visualizaciones interiores del casco.
Uso Vivienda
Propiedad Privada
Conservacion Buena
GRADO DE PROTECCION

Obras permitidas con caracter general:

Mantenimiento, Consolidacion, Recuperacion v Acondicionamiento.
Obras prohibidas con caracter general:

Demolicion.
Obras permitidas excepcionalmente:

Reestructuracion y Ampliacion.
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ELEMENTO CATALOGADO Fachada en SANTA MARIA DEL
TIETAR

DESCRIPCION

Clasificacion Urbana

Calificacion Visualizaciones interiores del casco.

Uso Vivienda

Propiedad Privada

Conservacion Buena

GRADO DE PROTECCION

Grado 2°

Obras permitidas con caracter general:

Mantenimiento, Consolidacion, Recuperacion y Acondicionamiento.
Obras prohibidas con caracter general:

Demolicion.
Obras permitidas excepcionalmente:

Reestructuracion y Ampliacion.
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ELEMENTO CATALOGADO Fuente en SANTA MARIA DEL
TIETAR
DESCRIPCION
Clasiticacion Urbana
Calificacion Visualizaciones interiores del casco.
Uso Sin uso
Propiedad Privada
Conservacion Buena
GRADO DE PROTECCION

Grado 2°

Obras permitidas con caracter general:

Mantenimiento, Consolidacion, Recuperacion y Acondicionamiento.
Obras prohibidas con caracter general:

Demolicion.
Obras permitidas excepcionalmente:

Reestructuracion y Ampliacion.
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ELEMENTO CATALOGADO Yacimiento del “Prado de la Cancha”
DESCRIPCION
Clasificacion Rural con proteccion cultural.
Calificacion Yacimiento arqueol 6gi co.
Uso Sin uso
Propiedad Avyuntamiento
Conservacion Buena
GRADO DE PROTECCION
Grado 1°

Obras permitidas con caracter general:

Mantenimiento, Consolidacién, Recuperacion y Acondicionamiento.
Obras prohibidas con caracter general:

Demolicion.
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Identificacion del bien:

Denominacion: Yacimiento del “Prado de la Cancha”
Provincia: Avila

Municipio: Santa Maria del Tiétar
Coordenadas: 40° 18 517"y 4°33" 34"

Atribucion cultural, tipologia y estado de conservacion:

Estas pequefas construcciones de piedra, fueron levantadas con la intenciéon de
albergar en su interior alguna especie de animal doméstico, que les permitieran resguardarse
de las inclemencias del tiempo, a la vez que disfrutar del sol en el recinto circular que las une.
En cuanto a la fecha de su construcciéon nada podemos afirmar, sélo decir que para levantarlas
se utilizaron piedras de considerable tamafio para las hiladas inferiores, y que su construccion
supone un trabajo bastante laborioso y duradero. Sefialar por ultimo que este tipo de
construcciones hace varias decenas de afios que dejaron de utilizarse y por lo tanto de
levantarse.

Respecto a su conservacion, sefialar que se encuentra en muy buen estado, tan sélo uno de los
lados cortos orientado al norte se ha desmontado en ambas cabafias con la finalidad de
proporcionar un acceso al interior mas facil que el localizado al sur. Estas construcciones se
encuentran bastante alejadas del nicleo urbano, pero convendria si cabe la posibilidad, que
quedaran reflejadas en las nuevas normas municipales urbanisticas, con algin tipo de
proteccion que facilitara su conservacion y mantenimiento.

Proteccion cultural:

Yacimiento arqueolégico.

Situacion urbanistica:

Esta situado al norte de la Parcela 197, cerca del limite con la Parcela 200 del
Poligono nimero 2.

Esta parcela se halla en Suelo Rustico de Proteccion Natural, el suelo perteneciente al
yacimiento se ha catalogado como Suelo Rustico de Proteccion Cultural.
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ELEMENTO CATALOGADO Fachada en SANTA MARIA DEL
TIETAR

DESCRIPCION

Clasificacion Urbana

Calificacion Visualizaciones interiores del casco.

Uso Vivienda

Propiedad Privada

Conservacion Buena

GRADO DE PROTECCION

Grado 2°

Obras permitidas con caracter general:

Mantenimiento, Consolidacion, Recuperacion y Acondicionamiento.
Obras prohibidas con caracter general:

Demolicion.
Obras permitidas excepcionalmente:

Reestructuracion y Ampliacion.
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ELEMENTO CATALOGADO Fachadas en SANTA MARIA DEL
TIETAR
DESCRIPCION
Clasificacion Urbana
Calificacién Visualizaciones interiores del casco.
Uso Vivienda
Propiedad Privada
Conservacion Buena
GRADO DE PROTECCION
Grado 2°

Obras permitidas con caracter general:

Mantenimiento, Consolidacion, Recuperacion y Acondicionamiento.
Obras prohibidas con caracter general:

Demolicion.
Obras permitidas excepcionalmente:

Reestructuracion y Ampliacion.
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ELEMENTO CATALOGADO Fachadas en SANTA MARIA DEL
TIETAR

DESCRIPCION

Clasificacion Urbana

Calificacion Visualizaciones interiores del casco.

Uso Vivienda

Propiedad Privada

Conservacion Buena

GRADO DE PROTECCION

Grado 2°

Obras permitidas con caracter general:

Mantenimiento, Consolidacion, Recuperacion y Acondicionamiento.
Obras prohibidas con caracter general:

Demolicion.
Obras permitidas excepcionalmente:

Reestructuracion y Ampliacion.



&

Z Boletin Oficial de la Provincia de Avila
hoest 98 Miércoles, 11 de Febrero de 2009 Numero 28

ELEMENTO CATALOGADO Fachadas en SANTA MARIA DEL
TIETAR

DESCRIPCION

Clasificacion Urbana

Calificacion Visualizaciones interiores del casco.

Uso Vivienda

Propiedad Privada

Conservacion Buena

GRADO DE PROTECCION

Grado 2°

Obras permitidas con caracter general:

Mantenimiento, Consolidacion, Recuperacion y Acondicionamiento.
Obras prohibidas con caracter general:
Demolicion.

Obras permitidas excepcionalmente:
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Reestructuracion y Ampliacion.

ELEMENTO CATALOGADO Fachadas en SANTA MARIA DEL
TIETAR

DESCRIPCION

Clasificacion Urbana

Calificacion Visualizaciones interiores del casco.

Uso Vivienda

Propiedad Privada

Conservacion Buena

GRADO DE PROTECCION

Grado 2°

Obras permitidas con caracter general:

Mantenimiento, Consolidacion, Recuperacion y Acondicionamiento.
Obras prohibidas con caracter general:
Demolicién.

Obras permitidas excepcionalmente:
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Reestructuracion y Ampliacion.

ELEMENTO CATALOGADO Fachadas en SANTA MARIA DEL
TIETAR

DESCRIPCION

Clasificacion Urbana

Calificacion Visualizaciones interiores del casco.

Uso Vivienda

Propiedad Privada

Conservacion Buena

GRADO DE PROTECCION

Grado 2°

Obras permitidas con caracter general:

Mantenimiento, Consolidacion, Recuperacion y Acondicionamiento.
Obras prohibidas con caracter general:

Demolicion.

Obras permitidas excepcionalmente:
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Reestructuracion y Ampliacion.

ELEMENTO CATALOGADO Fachadas en SANTA MARIA DEL
TIETAR

DESCRIPCION

Clasificacion Urbana

Calificacion Visualizaciones interiores del casco.

Uso Vivienda

Propiedad Privada

Conservacion Buena

GRADO DE PROTECCION

Grado 2°

Obras permitidas con caracter general:

Mantenimiento, Consolidacion, Recuperacion y Acondicionamiento.
Obras prohibidas con caracter general:

Demolicion.
Obras permitidas excepcionalmente:

Reestructuracion y Ampliacion.
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ELEMENTO CATALOGADO Fachadas en SANTA MARIA DEL
TIETAR

DESCRIPCION

Clasificacion Urbana

Calificacion Visualizaciones interiores del casco.

Uso Vivienda

Propiedad Privada

Conservacion Buena

GRADO DE PROTECCION

Grado 2°

o e B
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Obras permitidas con caracter general:

Mantenimiento, Consolidacion, Recuperacion y Acondicionamiento.
Obras prohibidas con caracter general:

Demolicion.
Obras permitidas excepcionalmente:

Reestructuracion y Ampliacién.
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ELEMENTO CATALOGADO Fachadas en SANTA MARIA DEL
TIETAR
DESCRIPCION
Clasificacion Urbana
Calificacion Visualizaciones interiores del casco.
Uso Vivienda
Propiedad Privada
Conservacion Buena
GRADO DE PROTECCION
Grado 2°

Obras permitidas con caracter general:

Mantenimiento, Consolidacién, Recuperacion y Acondicionamiento.
Obras prohibidas con caracter general:

Demolicion.
Obras permitidas excepcionalmente:

Reestructuraciéon y Ampliacion.
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ELEMENTO CATALOGADO Fachadas en SANTA MARIA DEL
TIETAR

DESCRIPCION

Clasificacion Urbana

Calificacion Visualizaciones interiores del casco.

Uso Vivienda

Propiedad Privada

Conservacion Buena

GRADO DE PROTECCION

Grado 2°

Obras permitidas con caracter general:

Mantenimiento, Consolidacion, Recuperacion y Acondicionamiento.
Obras prohibidas con caracter general:

Demolicion.
Obras permitidas excepcionalmente:

Reestructuracion y Ampliacion.
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7.6.- YACIMIENTOS CATALOGADOS
1- YACIMIENTO DE “LOS CASARES™:
Con coordenadas 40° 18" 21" "y 4°2 32" 34", Don Antonio de la Cruz Jiménez, prehistoriador, informa:

“Al yacimiento arqueoldgico de época medieval, ya inventariado y localizado al norte de la poblacion, y localiza-
do entre ésta y el camino de las fuentes, que discurre de forma casi paralela a la carretera nacional M-501, la fina-
lidad de los trabajos a realizar consistian en delimitar la extension del mismo.

Las parcelas prospectadas en esta zona han sido las numeros 19, 20, 21, 22 y 23 del Poligono n°6. En casi
todas estas parcelas la vegetacion es abundante, compuesta por monte bajo y matorral. La visibilidad en ellas es
muy reducida y solamente se pueden hallar restos arqueoldgicos en aquellas parcelas que estan aradas o han sido
removidas con fines agricolas. Tan solo en las parcelas 19, 20y 21, que en la actualidad estan plantadas de vinas
la visibilidad es buena para el hallazgo de restos. En las otras parcelas la vegetacion es abundante y por lo tanto la
visibilidad muy reducida. En la parcela 23 encontramos un pequeno pinar con arboles de reducido tamaro.

Después de la prospeccion intensiva de la zona, tan solo al sur de las parcelas numeros 21 y 23 se han hallado
restos de elementos arqueoldgicos. Entre ellos cabe destacar el reducido tamano de los mismos y su deteriorado
estado. Se han hallado fragmentos de ceramica comun a torno muy rodados; restos de ladrillos y tejas de construc-
ciones probablemente domeésticas y restos de pellas de barro de diferentes tamanos. No se han documentado en
la superficie restos de muros pertenecientes a construcciones domeésticas ni de ningun otro tipo. La mayor concen-
tracion de estos restos parece hallarse al sur de las parcelas antes citadas coincidiendo con la localizacion de varios
bloques de granito que se hallan en esta zona.

La extension de restos arqueologicos no debe relacionarse con la extension real del yacimiento arqueoldgico,
puesto que como he dicho anteriormente el terreno no facilita la visibilidad e identificacion de materiales arqueolo-
gicos. Es muy probable que la extension del Yacimiento sea superior a la superficie documentada con restos
arqueologicos.

Parece ser que esta concentracion de restos parece coincidir con la superficie que ocupa una pequena mese-
ta que domina todo el terreno circundante al sur de la misma. Justo en el limite entre las parcelas 21y 23 y la par-
cela 22 existe un talud de considerable altura que separa a ambas, y que con mucha probabilidad limita el yaci-
miento arqueoldgico por esta zona.

Es oportuno y necesario que en la elaboracion de las nuevas normas urbanisticas este yacimiento arqueologico
quede recogido con las dimensiones que he podido delimitar. De todas formas aconsejo que siempre y cuando
haya intervenciones en las zonas limitrofes con movimientos de tierra (parcelas nimero 19, 20, 22 y 23), se proce-
da a llevar a cabo intervenciones arqueoldgicas con la finalidad de documentar de forma mas exhaustiva la dimen-
sion del yacimiento, y evitar asi la posible destruccion del mismo.”

Asi pues, y siguiendo las instrucciones del prehistoriador, el firmante de estas normas ha protegido dentro del
suelo rustico las zonas delimitadas. Ademas, se ha obligado a que los suelos urbanizables delimitados que pueden
tener alguna influencia con este yacimiento, tengan que realizar una prospeccion arqueoldgica previa a la retirada
de cualquier tierra.

2.- YACIMIENTO DE “PRADO DE LA CANCHA”
Con coordenadas 40° 18" 51"y 42 33" 34" ". Don Antonio de la Cruz Jiménez, prehistoriador, informa:

“Centrandonos en el denominado Prado de la Cancha, lo que se localizo después de prospectar intensamente
todas las parcelas de la zona (parcelas numeros, 197, 198, 200 y 247, del Poligono n°2), fue la existencia de dos
pequenas cabanas o chozas de planta rectangular y cubierta plana con lajas de granito, cuyas entradas, orientadas
al sur, desembocaban en un patio pseudo circular que compartian ambas cabanas, con una superficie de unos 9
metros de este a oeste, por unos 5 de norte a sur. Se localizaban al final de un pequefno camino o sendero con
direccion al Lago Colimar, al norte de la parcela n® 197, casi en el limite con la parcela n°® 200. Su localizacion es
muy facil, puesto que en el interior del patio casi circular ha crecido el unico pino de considerable tamario que exis-
te en todo el entorno. Estaban construidas con mampuestos de diferentes tamarios trabados en seco y, que a medi-
da que ascendian en altura, sus hiladas se iban aproximando formando una falsa ctupula. La altura que alcanzaban
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estas dos cabanas no superaba los 1'80 m. La cabaria localizada al este era de mayores dimensiones que su com-
panera, alcanzando unas dimensiones de 7 metros por 3,5, la otra cabaria tenia una superficie de 4 por 3 metros.

Un dato curioso y que nos puede ayudar a interpretar estas construcciones es la entrada a las mismas. Esta, es
de reducidas dimensiones de forma cuadrangular dispuesta a ras de suelo, centrada en el lado corto y orientada al
sur. No llegan a alcanzar los 50-60 cm. de altura, y ambas dan al patio circular que une ambas cabanas por el sur.

Este ultimo dato nos ayuda a poder interpretar la finalidad de estas construcciones. Yo me inclino a pensar que
fueron construidas con la intencion de albergar algun tipo de animal similar a ovejas, cerdos, etc. Las dimensiones
de la entrada no permitiria el paso de ninguna otra especie. También el patio, orientado al sur, supondria un buen
recinto para que estos animales estuvieran al aire libre, disfrutando del sol.

Como conclusion estas pequerias construcciones de piedra, fueron levantadas con la intencion de albergar en
su interior alguna especie de animal domestico, que les permitieran resguardarse de las inclemencias del tiempo,
a la vez que disfrutar del sol en el recinto circular que las une. En cuanto a la fecha de su construccion nada pode-
mos afirmar, solo decir que para levantarlas se utilizaron piedras de considerable tamario para las hiladas inferiores,
y que su construccion supone un trabajo bastante laborioso y duradero. Sefalar por dltimo que este tipo de cons-
trucciones hace varias decenas de anos que dejaron de utilizarse y por lo tanto de levantarse.

Respecto a su conservacion, sefalar que se encuentra en muy buen estado, tan solo uno de los lados cortos
orientado al norte se ha desmontado en ambas cabarfas con la finalidad de proporcionar un acceso al interior mas
facil que el localizado al sur. Estas construcciones se encuentran bastante alejadas del nucleo urbano, pero con-
vendria si cabe la posibilidad, que quedaran reflejadas en las nuevas normas municipales urbanisticas, con algun
tipo de proteccion que facilitara su conservacion y mantenimiento.”

CAPITULO 8. NORMAS PARTICULARES PARA EL SUELO URBANO.
8.1.- AMBITO DE APLICACION.

811.- Constituyen el suelo urbano aquellos terrenos que se delimitan como tales en los planos de ordenacion,
donde se expresa, asimismo, la division en zonas de ordenanza a efectos de aplicacion de la Normativa especifica
establecida en este capitulo.

81.2.- Al objeto de regular los usos y aprovechamiento del suelo urbano, se establecen diferentes zonas de orde-
nanza, que se diferencian en el valor de los parametros que condicionan la edificacién y usos del suelo. Estos
parametros se definen en las fichas del apartado 8.4.

Las diferentes zonas de ordenanza delimitadas son las siguientes:
Denominacion.

Ordenanza 1 Casco consolidado. Edificacion autoctona.
Ordenanza 2 Casco consolidado. Edificacion posterior.
Ordenanza 3 Casco urbano con vivienda unifamiliar aislada.
Ordenanza 4 Ordenanza agropecuaria e industrial.

Ordenanza 5 Equipamiento.

Ordenanza 6 Espacios libres publicos.

Ordenanza de Sistema General. Espacios libres publicos.

|n

Ordenanza Plan Parcial “Los Rosales”
Ordenanza Plan Parcial “Colonia Santa Maria”
Ordenanza Plan Parcial “Los Fresnos”
Ordenanza Plan Parcial “La Cerca”

Ordenanza de Proteccion especial (ver 7.4.3)

8.2.- CONDICIONES PARA SU DESARROLLO.

8.21.- Es de aplicacion de lo establecido por estas Normas Urbanisticas Municipales, el suelo urbano se desar-
rollara en la forma siguiente:
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Actuaciones incluidas en sector de Suelo Urbano No Consolidado.
Aquellas parcelas incluidas en esta delimitacion en los planos de ordenacion y gestion.

Se desarrollaran de acuerdo con lo establecido en el articulo 3.3. con las obligaciones fijadas para cada una en
las fichas incluidas en 9.5.

B. Actuaciones directas.

Aquellas parcelas comprendidas dentro del ambito de suelo urbano que no se encuentran incluidas en el epi-
grafe A.

Los actos de edificacion y usos del suelo se ejecutaran de acuerdo con lo establecido en las condiciones
descritas para cada zona de ordenanza en el articulo 9.4.

8.2.2.- Sin perjuicio de lo establecido en el apartado anterior y en desarrollo de los objetivos y determinaciones
marcados en las presentes Normas Urbanisticas municipales, se podra proceder a la formulacién de Planes y
Proyectos con las exigencias senaladas en el articulo 3.2. y con las finalidades siguientes:

Plan especial, redactado con algunos de los objetivos siguientes:
A-1. Reforma interior. Definiendo operaciones de mejora del medio urbano.
A-2. Desarrollo de Sistemas. Actuaciones para el desarrollo de sistemas generales o locales.

A-8. Proteccion y Conservacion. Compilando operaciones de proteccion y conservacion del patrimonio edifica-
do publico o privado en ambitos de interés arquitectdnico o paisajistico.

Estudios de Detalle, redactados con los siguientes objetivos:

B-1. Reajustar alineaciones insuficientemente definidas y trazado de viario interior para mejor aprovechamiento
de las parcelas.

B-2. Ordenar los volumenes de acuerdo con las especificaciones de estas Normas.

Proyecto de Urbanizacion, para el tratamiento conjunto de todas las obras de urbanizacion previstas en estas
normas, esto es, viabilidad, abastecimiento de agua, alcantarillado, energia eléctrica, alumbrado publico, jardineria
Yy, en su caso, red de riego, telefonia, gas e hidrante contra incendios.

Proyecto de concierto, compensacion, reparcelacion, concurrencia y expropiacion. Con los objetivos propios de
cada proyecto descritos en el apartado 3.3., epigrafes 3, 4, 5,6 y 7, segun corresponda a la actuaciéon por lo senal-
ado en 3.2., asi como 8.5.

8.2.3.- Sin perjuicio de las restantes condiciones establecidas en estas Normas, el derecho a edificar sélo se
podra ejercer cuando los terrenos hayan adquirido la condicion de solar, para lo cual han de contar como minimo
con los siguientes servicios:

Acceso peatonal y rodado pavimentado en la via a la que la parcela de frente.
Abastecimiento de agua potable.

Evacuaciéon de aguas residuales y pluviales.

Suministro de energia eléctrica.

Alumbrado publico.

Todos ellos con las condiciones minimas establecidas en las Normas Generales de Urbanizacion del capitulo 6
y en situacion de prestar servicio por estar conectados suficientemente, en su caso, con las redes municipales cor-
respondientes.

8.2.4.- La ejecucion simultanea de la urbanizacion y la edificacion sélo podra autorizarse en los términos senal-
ados en el articulo 9.2.7. de estas normas.

8.3.- OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS.

Las obligaciones de los propietarios de terrenos clasificados en las Normas como Suelo Urbano son las que
establece la ley para esta clase de suelo y las que se derivan del cumplimiento de las especificaciones siguientes:
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8.3.1.- Terrenos incluidos en sectores de Suelo Urbano No Consolidado.

La delimitacion de estos sectores de Suelo Urbano No Consolidado, definidas en los planos de ordenacion y en
el apartado 9.5., se considera tramitada, a todos los efectos, conjunta y simultaneamente con las presentes Normas.
Con la aprobacion definitiva de las mismas se entendera, sin necesidad de declaracion expresa, la suspension del
otorgamiento de licencias de parcelacion y edificacion en el ambito del sector de Suelo Urbano No Consolidado
hasta que sea firme en via administrativa el acuerdo aprobatorio del Proyecto de compensacion reparcelacion o
expropiacion

Dicha suspension de licencias también sera de aplicacion en los sectores de Suelo Urbano No Consolidado aun
cuando no sea necesaria la reparcelacion, y hasta el acuerdo de la Administracion por el que se declara innece-
saria la reparcelacion.

8.3.2.- Terrenos no incluidos en sectores de Suelo Urbano No Consolidado.

Los derechos y obligaciones de los propietarios de terrenos que se encuentren en esta situacion, y sin perjuicio
de que en su momento se incluyan en unidades de ejecucion que pudieran delimitarse, seran los que se derivan
del cumplimiento de lo establecido por la Ley y de las determinaciones de ordenacion que estas Normas estable-
cen para cada parcela.

8.4.- ZONAS DE ORDENANZA.

8.41.- De acuerdo a lo sefalado en 9.21., las condiciones pormenorizadas de la edificacion y usos del suelo de
los terrenos clasificados como urbanos, son las que describen en las fichas correspondientes.

8.4.2.- Con caracter general se permitira un sétano o semisétano que no podra extenderse fuera de los limites
definidos por la proyeccion vertical de la edificacion.

8.4.3.- La condicidn de ocupacion no sera aplicable a las edificaciones ya existentes, que podran ampliarse al
limite de la edificabilidad, respetando en la zona ampliada los retranqueos minimos establecidos.

8.4.4.- Las actuaciones privadas aisladas pueden ejecutarse por los propietarios de suelo urbano consolidado
sobre sus propias parcelas, sin mas requisito que la obtencion de la licencia urbanistica correspondiente, en la que
se impondran las condiciones necesarias para asegurar que las parcelas alcancen la condicion de solar, de entre
las siguientes:

a) Costear los gastos de urbanizacion y, en su caso, ejecutar las obras necesarias para completar los servicios
urbanos y para regularizar las vias publicas existentes.

b) Ceder gratuitamente al Ayuntamiento los terrenos exteriores a las alineaciones senaladas en el planeamiento.

Asumir el compromiso de no utilizar las construcciones o instalaciones hasta la conclusién de las obras de
urbanizacion.

8.4.5.- Los Planes Parciales anteriores a la redaccion de la presente NUM han sido asumidos completamente en
todos sus términos y condiciones. En estas normas Unicamente se muestra un resumen de cada uno de los Planes
Parciales, para cualquier ampliacion de informacion se debe consultar el Plan Parcial original, sito en el
Ayuntamiento de la localidad.

8.4.6.- En las paginas siguientes se detallan las ordenanzas para cada una de las zonas definidas en el plano
correspondiente:

ORDENANZA 1 CASCO CONSOLIDADO. EDIFICACION AUTOCTONA.
DEFINICION
Edificacion integrada en el nucleo original con condiciones estéticas similares.

La edificacion original se mezcla con la de nueva planta dando lugar a topologias no siempre acertadas con el
entorno.

(pasa a fasciculo siguiente
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(viene de fasciculo anterior)

En algunos lugares puntuales puede observarse construcciones que se dedican aun a la explotacion ganadera
0 agricola.

ALINEACIONES

Las definidas en el plano correspondiente. Estas alineaciones son obligatorias en toda la superficie de fachada
salvo en aquellos casos donde la ordenanza de la zona permita la existencia de vuelos sobre la via publica. Asi
mismo se considera fachada un muro de mas de dos metros de altura, con las mismas caracteristicas del resto del
edificio.

PARCELA

Superficie minima para nuevas parcelaciones sera siempre igual o superior a los 100 m2, o bien la existente en
casos de antiguas parcelaciones. La vivienda minima sera de 50,00 m=2,

Frente minimo 5,00m en nuevas parcelaciones, o bien, el existente en parcelaciones antiguas.
Fondo minimo en nuevas edificaciones 5,00m.

Edificabilidad sera aquella que resulte de aplicar el resto de los parametros urbanisticos.
Ocupacion: 100%, sin perjuicio de posibles patios, o jardines interiores.

TIPOLOGIA EDIFICATORIA
Unifamiliar y colectiva con solucion de seis viviendas por escalera como maximo.

GARAJES

La dotacion de garaje sera de 1 por vivienda o uno por cada 100m? construidos, el que salga mayor de aplicar
dichos conceptos.

De esta obligacion estan exentos los propietarios de solares que cumplan estas dos condiciones conjuntamente:
1°.- Que linden a calles menores de 4.5 m.
2°.- Que la longitud de solar lindante a calle sea inferior a 5.00 m

ALTURA MAXIMA

7,00m metros hasta el ultimo forjado. La altura a cumbrera desde la cara superior del ultimo forjado sera de
3,00m maximo o aquella que se determine de aplicar al edificio una pendiente maxima de un 40%, (siempre la mas
restrictiva)

PLANTAS MAXIMAS
El nimero maximo de plantas no excedera de B+1 y aprovechamiento bajo cubierta
Los huecos de la buhardilla deberan integrarse en el plano inclinado de cubierta.
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Las entreplantas quedan expresamente prohibidas, excepto si estas existiesen ya previamente a la aprobacion
de esta normativa.

RETRANQUEOS

Las alineaciones, como se ha especificado anteriormente, son obligatorias a fachada, por lo que los retranqueos
no se permiten.

En el lindero lateral no se permite en los 5,00 metros primeros, si se realiza de nueva planta, en caso contrario
no se establece.

La fachada posterior que no de a calle publica sera tratada con igual decoro.

Se aplicara las condiciones de patio (3,00 m x 3,00 m) si se realiza de nueva planta, en caso contrario no se
establece.

Se permitiran vuelos abiertos tipo balcon que ocupen el 30%(max.) de la fachada, y con una anchura que
quedara determinada por la anchura de la calle medida de fachada a fachada. En calles menores de 5 m no se per-
mitiran los balcones. En calles mayores de 5 m. se permitirda un vuelo maximo de 10 cm. Por cada metro de anchu-
ra de la calle, y con un maximo de 50 cm., a una altura de 3,50 m. en cualquier punto de la fachada.

Los vuelos cerrados quedan expresamente prohibidos, salvo que los miradores sean de cristal.

En ningln caso podra volarse sobre la via publica con una altura de entre la rasante oficial de de la acera y la
cara inferior del suelo del bacén inferior a 3,50 m.

USOS PERMITIDOS

Principal: vivienda, categoria 12y 22,

Compatibles:

Uso hotelero o residencial, categoria 52 y situacion 22,

Uso reunion o espectaculos Categoria 12.

Pequefas industrias o talleres artesanales con instalaciones no molestas para las viviendas en planta baja, cat-
egoria 12 y situacién 12,

Almacenes cuyo contenido no esté clasificado como molesto, insalubre o peligroso, situacion 12.

Locales comerciales con actividades no clasificadas como molestas, situacion 12y 22,

Plazas de garaje, categoria 12 y situaciéon 12y 22,

Oficina o administracion publica, situacion 22,

Bares, mesones, restaurantes, cafeterias, locales culturales, situacion y 22.

Prohibidos: el resto.
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CONDICIONES ESTETICAS

Cubierta inclinada con una pendiente maxima 40° y teja curva arabe, siempre en color terrazo, no permitién-
dose de pizarra, fibrocemento, plastico o chapa.

Revestimientos de piedra o de revoco o enfoscados con colores blancos u ocres, 0 bien colores tierra y terrazo,
permitiéndose el ladrillo visto.

Se permitiran aleros de dimensiones menores o iguales a 50,00cm dandose 10,00cm por cada metro de anchu-
ra de la calle midiéndose de fachada a fachada.

El canto de los balcones tendra un maximo de 15 cm de espesor.

Deberan mantenerse los elementos de arquitectura tradicional que existan en las edificaciones a sustituir, como
son aleros y entrevigado de madera, enmarcados de piedra labrada de huecos, impostas labradas, etc.

No se permitira el uso de carpinterias de aluminio en color natural, anodizado ni aluminio color dorado.

ORDENANZA 2 CASCO CONSOLIDADO. EDIFICACION POSTERIOR.
DEFINICION

Terrenos y edificaciones incluidas en la delimitacion de suelo urbano pero en donde no se ha construido de
forma continuada, quedando zonas incompletas o apareciendo edificaciones mas o menos aisladas.

Constituye pues en | cinturdn de transito entre el casco consolidado y la extension del mismo.

Se permiten tanto las viviendas adosadas, pareadas o aisladas.

ALINEACIONES
Las definidas en el plano correspondiente o en los Estudios de Detalle que fueran oportunos.

VIVIENDAS AISLADAS

PARCELA

Superficie minima 400 m=2.

Frente minimo 12,00m en nuevas parcelaciones.
Fondo minimo en nuevas parcelaciones 12,00m.

TIPOLOGIA EDIFICATORIA

- Edificabilidad: 0.5 m?/m2.

- Ocupacién maxima: 50%

La vivienda minima sera de 70,00 m2.

- Retranqueos: 3,00 m. a fachada.

3.00 m. a linderos.
3.00 m. a testeros.

Se podran adosar a fachada sin ningun retranqueo a la misma la entrada de los garajes. Cumplira en este caso
los demas retranqueos.

VIVIENDAS PAREADA

PARCELA
Superficie minima sera de 150,00 m2.
-Frente minimo 8,00 m. en nuevas parcelaciones.

Fondo minimo de 10,00 m. en nuevas edificaciones.
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TIPOLOGIA EDIFICATORIA

Edificabilidad: 0,80 m2/m?2,

Ocupacion: 60 %.

La vivienda minima sera de 50 m2.

-Retranqueos: 3,00 m a fachada
3,00 m a linderos
3,00 m a testeros

Se podran adosar a fachada sin ningun retranqueo a la misma la entrada de los garajes. Cumplira en este caso
los demas retranqueos.

VIVIENDAS ADOSADAS

PARCELA

Superficie minima sera de 150,00 m2 .

-Frente minimo 5,00 m. en nuevas parcelaciones.

Fondo minimo de 6,00 m. en nuevas edificaciones.

TIPOLOGIA EDIFICATORIA

Edificabilidad: 0,80 m2/m?2,

Ocupacion: 60 %.

La vivienda minima sera de 50 m2.

-Retranqueos: 3.00 m a fachada
3,00 m a testeros

Se podran adosar a fachada sin ningudn retranqueo a la misma la entrada de los garajes. Cumplira en este caso
los demas retranqueos.

Maximo de fachada lineal sera de 8 viviendas o 40 metros. (La mas restrictiva)

En el caso de que la parcela minima existente no cumpla con los pardmetros indicados, y para una promocién
de una sola vivienda, (se excluyen asi las promociones de varias viviendas en un terreno en el que la unién de las
fincas puedan cumplir con los parametros de parcela, aunque cada finca en particular no, en este caso se tendra
que realizar una agrupacion de parcelas y su posterior segregacion) ,no seran de aplicacién los parametros de
retranqueos.

NORMATIVA PARA TODAS LAS TIPOLOGIAS:
ALTURA MAXIMA

7,00 m hasta el ultimo forjado. La altura a cumbrera desde la cara superior del ultimo forjado sera de 3,00m max-
imo o aquella que se determine de aplicar al edificio una pendiente maxima de un 40%, (siempre la mas restricti-
va).

PLANTAS MAXIMAS
El nimero maximo de plantas no excedera de B+1 y aprovechamiento bajo cubierta.

Los huecos de la buhardilla deberan integrarse en el plano inclinado de cubierta, no permitiéndose antenas ver-
ticales sobre la misma , ni terrazas.

Las entreplantas quedan expresamente prohibidas, excepto si estas existiesen ya previamente a la aprobacion
de esta normativa.
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USOS PERMITIDOS

Principal: vivienda, categoria 12y 22,
Compatibles:

Uso reunién o espectaculos Categoria 12y 22,

Pequenas industrias o talleres artesanales con instalaciones no molestas para las viviendas en planta baja, cat-
egoria 12 y situacion 12,

Almacenes cuyo contenido no esté clasificado como molesto, insalubre o peligroso, situacion 12.
Plazas de garaje, categoria 12 y 2%, y situacion 12, 22 y 32,
Prohibidos: el resto.

CONDICIONES ESTETICAS

Cubierta inclinada con una pendiente maxima 40% vy teja curva o ceramica vista, siempre en color terrazo, (no
permitiéndose de pizarra, fibrocemento de color gris, plastico o chapa)

Los exteriores seran realizados con revestimientos de piedra o de revoco o enfoscados con colores blancos u
ocres, 0 bien colores tierra o terrazo, permitiéndose el ladrillo macizo visto.

Se permitiran aleros de dimensiones menores o iguales a 100,00 cm.

No se permitira el uso de carpinterias de aluminio color natural o en color dorado.

ORDENANZA 3 CASCO URBANO CON VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA.
DEFINICION

Terrenos y edificaciones incluidas en la delimitacion de suelo urbano pero en donde no se ha construido de
forma continuada, quedando zonas incompletas o apareciendo edificaciones mas o menos aisladas.

Constituye pues, el cinturén de transito entre el casco consolidado y la extension del mismo.

ALINEACIONES

Las definidas en el plano correspondiente o en los Estudios de Detalle que fueran oportunos.

PARCELAS
Superficie minima 400m?2 o la existente.
Frente minimo 12,00m en nuevas parcelaciones.

Fondo minimo en nuevas parcelaciones 12,00m.

TIPOLOGIA EDIFICATORIA

Edificabilidad: 0.5m2/m2,

Ocupacion: 50 % maximo.

La vivienda minima sera de 70,00 m2.

- Retranqueos: 3,00 m. a fachada.
3.00 m. a linderos.
3.00 m. a testeros.

Se podran adosar a fachada sin ningun retranqueo a la misma la entrada de los garajes. Cumplira en este caso
los demas retranqueos.
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ALTURA MAXIMA

7,00m hasta el Ultimo forjado. La altura a cumbrera desde la cara superior del Ultimo forjado sera de 3,00m max-
imo o aquella que se determine al aplicar una pendiente maxima del 40%, (siempre la mas restrictiva).

PLANTAS MAXIMAS
El numero maximo de plantas no excedera de B+1 y aprovechamiento bajo cubierta.

Los huecos de la buhardilla deberan integrarse en el plano inclinado de cubierta, no permitiéndose ventanas
verticales sobre la misma, ni terrazas.

Las entreplantas quedan expresamente prohibidas, excepto si estas existiesen ya previamente a la aprobacion
de esta normativa.

USOS PERMITIDOS
Principal: vivienda categoria 12 y 22,
Compatibles:

Pequenas industrias o talleres artesanales con instalaciones no molestas para las viviendas, en planta baja, cat-
egoria 12, situacion 12y 22,

Uso reunion o espectaculos Categoria 12.

Almacenes cuyo contenido no esté clasificado como molesto, insalubre o peligroso, en situacion 12,
Plazas de garaje, categoria 12 y 22, y situacion 12, 28y 32,

Prohibidos:

El resto.

CONDICIONES ESTETICAS

Cubierta inclinada con una pendiente maxima del 40% y teja curva o ceramica mixta, siempre en color terrazo,
no permitiéndose de pizarra, fibrocemento, plastico o chapa.

Los exteriores seran realizados con revestimientos de piedra o con revoco o enfoscados con colores blancos u
ocres, 0 bien colores tierra o terrazo, permitiéndose el ladrillo visto.

Se permitiran aleros de dimensiones iguales o menores a 100,00 cm.

No se permitira el uso de carpinterias de aluminio en color natural, o en color dorado.

ORDENANZA 4 ORDENANZA AGROPECUARIA E INDUSTRIAL.
DEFINICION

Terrenos y edificaciones incluidas en la antigua delimitacion de suelo urbano, con caracter agropecuario.

ALINEACIONES
Las definidas en el plano correspondiente.

PARCELA

Superficie minima: 500 m?2 o la existente..

Frente minimo: 8,00 m. en nuevas parcelaciones.
Fondo minimo: no se fija
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TIPOLOGIA EDIFICATORIA

Edificacion de naves aisladas o adosadas.
Edificabilidad: 0,60 m2 /m2.

Ocupacion: 60 %

ALTURA MAXIMA

7,00m hasta el ultimo forjado. La altura a cumbrera desde la cara superior del ultimo forjado sera de 3,00m max-
imo o aquella que se determine al aplicar una pendiente maxima del 40%, (siempre la mas restrictiva), salvando
usos industriales.

PLANTAS MAXIMAS
Las posibles cumpliendo altura maxima y edificabilidad.

RETRANQUEOS

Alineaciones:

5,00 m a fachadas y 3,00m a caminos rurales o vias peatonales.
lindero lateral 3,00 m.

lindero posterior 3,00 m.

USOS PERMITIDOS
Principal: uso industrial en categoria 12y 2%,y situacién 12y 22,

Compatibles:

Casetas de almacenamiento de aperos y herramientas de trabajo.
Invernaderos o edificaciones de proteccién de cultivos.
Almacenes de productos agricolas o forestales en situacion 22,

Almacenes cuyo contenido no esté clasificado como molesto, insalubre o peligroso, o cuya actividad o contenido
sea exclusivamente molesto, en situacion 22,

Locales comerciales con actividades no clasificadas como molestas, en situacion 22,
Plazas de garaje, categoria 12 y 22, y situacion 32.

Bares en situacion 22,

Prohibidos:

El resto.

CONDICIONES ESTETICAS
Queda prohibido el falseamiento de materiales empleados, los cuales se presentaran en su verdadero valor.

Tanto las paredes medianeras como los paramentos susceptibles de posterior ampliacion deberan tratarse como
una fachada, debiendo ofrecer la calidad de obra terminada.

Se permiten revocos con acabado de pintura.

Las edificaciones con frente a mas de una calle quedaran obligados a que todos los paramentos de la fachada
tengan las mismas calidades y acabados.

Las construcciones auxiliares deberan tener un acabado digno, con igual nivel de calidad de las fachadas.

Los espacios libres de edificacion deberan tratarse en todas sus zonas, de tal manera que las que no pueden
pavimentadas se completen con elementos de jardineria.
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ORDENANZA 5 EQUIPAMIENTO.
DEFINICION

Corresponde a las instalaciones, locales o edificaciones acondicionados para acoger actividades de tipo dota-
cional o deportivo.

ALINEACIONES
Las definidas en el plano correspondiente

PARCELA

Superficie minima no se fija.

Frente minimo no se fija.

Fondo minimo no se fija.

Edificabilidad lo aplicable segun la zona en que se encuentre.
Ocupacion: lo aplicable segun la zona en que se encuentre.

TIPOLOGIA EDIFICATORIA
Edificacion singular

ALTURA MAXIMA
La aplicable segun la zona en que se encuentre.

PLANTAS MAXIMAS
La aplicable segun la zona en que se encuentre.

RETRANQUEOS

El Ayuntamiento estara habilitado para marcar los retranqueos que considerase necesarios para el mejor fun-
cionamiento de las instalaciones de equipamientos.

USOS PERMITIDOS

El Ayuntamiento estara habilitado para especificar los usos permitidos en las instalaciones o edificaciones de
equipamiento.

CONDICIONES ESTETICAS
Seran de obligado cumplimiento las condiciones estéticas de la zona en que se encuentre.

ORDENANZA 6 ESPACIOS LIBRES PUBLICOS.
DEFINICION
Zonas de espacios libres o parques de caracter publico.

TIPOLOGIA EDIFICATORIA

Solo se permitira la construccion de pequefios edificios destinados al mantenimiento, entretenimiento y con-
servacion de los espacios libres, asi como pequenos edificios publicos de uso cultural. En las zonas de espacio libre
publico que ademas son ASVE se aplicara la misma normativa que en Suelo Rustico con Proteccion Natural, aparta-
do de Otras Condiciones, del cuadro Condiciones de edificacion.

- Edificabilidad 0,04 m2/m?
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ALTURA MAXIMA

3.50 m hasta el ultimo forjado. La altura a cumbrera desde la cara superior del Ultimo forjado sera de 3,00m max-
imo o aquella que se determine al aplicar una pendiente maxima del 40%, (siempre la mas restrictiva).

PLANTAS MAXIMAS

Una sola planta.

RETRANQUEQOS
3,00 m como minimo a linderos.

USOS PERMITIDOS
Almacenes. Permitido en edificio exclusivo, el tipo B.

Establecimientos Publicos. Restauracion. Permitidos pequefnos quioscos para bebidas y helados de caracter pro-
visional o permanente.

Salas de Reunion y Espectaculo- Recreativo. Permitidas pequefas instalaciones, como teatros al aire libre, o
quioscos para musica.

Socio - Cultural - Recreativo. Permitidas pequenas instalaciones como bibliotecas o salas de exposiciones.
Demas usos. Prohibidos.

CONDICIONES ESTETICAS

Cubierta inclinada con una pendiente maxima 40° y teja, siempre en color terrazo, no permitiéndose de pizarra,
fiborocemento, plastico o chapa.

Revestimientos de piedra o de revoco o enfoscados con colores blancos u ocres, o bien colores tierra y terrazo,
permitiéndose el ladrillo visto.

Se permitiran aleros de dimensiones menores o iguales a 50,00cm dandose 10,00cm por cada metro de anchu-
ra de la calle midiéndose de fachada a fachada.

Deberan mantenerse los elementos de arquitectura tradicional que existan en las edificaciones a sustituir, como
son aleros y entrevigado de madera, enmarcados de piedra labrada de huecos, impostas labradas, etc.

No se permitira el uso de carpinterias de aluminio en color natural, anodizado ni aluminio color dorado.

ORDENANZA DE SISTEMA GENERAL. ESPACIOS LIBRES PUBLICOS.
DEFINICION

Zonas de espacios libres que tienen valor por su riqueza natural. Tiene por objeto obtener un espacio de pro-
teccion que preserve de la manera mas natural posible el arbolado existente, asi como su riqueza de anidamiento
para aves.

TIPOLOGIA EDIFICATORIA
No se permitira ningun tipo de construccion ni instalacion.

Solo se permite el cuidado por podas preceptivas de los arboles, la limpieza de los caminos y el cuidado nor-
mal de una zona natural en un entorno urbano.

Demas usos. Prohibidos.
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ORDENANZA PLAN PARCIAL “LOS ROSALES”

Ordenanza zona residencial.

Tlpologia edificatoria: Vivienda unifamiliar aislada o adosada.

Parcela minima: 250 m2.

Altura méaxima de la edificacion: 7,50 mts hasta cornisa.

Numero maximo de plantas: B+1.

Ocupacion edificacion principal:

Edificacion aislada: 33%.

Edificacion adosada: 40%.

Ocupacion edificacion secundaria: 15% de la parcela con las normas siguientes:
La altura maxima sera de 4 metros hasta cornisa.

No se dejaran medianeras al descubierto 0 se decoraran en armonia con las fachadas correspondientes.

Tendran un retranqueo a fachada minimo de 2 metros, excepto cuando se trate de garaje o porteria que podran
ir alineados a fachada siempre que no ocupen mas de V4 parte de la misma.

Altura libre minima de los pisos: 2,50 metros.

Los locales habitables en sétano deberan cumplir las siguientes condiciones:
Altura libre minima de 2,50 metros.

El piso y los muros estaran aislados debidamente.

Los sotanos y semisdtanos que no sean habitables tendran una altura minima de 2,00 metros y deberan tener
ventilacion.

Los retranqueos minimos seran:

A fachada, linderos y testeros seran de 2 metros.

En el caso de que no tengan huecos abiertos se podra reducir el retranqueo a un metro.
Seran obligatorias chimeneas de ventilacion para retretes, banos, trasteros y garajes.
Solo se permitira el uso industrial en los siguientes casos:

Estudios de pintor o escultor en cualquier planta.

Laboratorios fotograficos en las mismas condiciones.

Queda prohibido en esta zona todo uso publico.

Ordenanza zona altura media.
Altura: 9,50 metros o tres plantas sobre la rasante del terreno.

No se permiten medianeras, y en caso de existir por convenio con propietario colindante deberan ser decoradas
de forma armoniosa con la fachada.

Los usos permitidos seran viviendas, estudios y apartamentos.

Ordenanza zona de reserva.
Estos terrenos seran destinados como ampliacion de cualquiera de las otras zonas.

Las edificaciones distaran como minimo o 22,75 metros del eje de la carretera y los cerramientos 14,75 metros.

Ordenanza zona comercial.
Estara situada en las proximidades de la entrada a la urbanizacion.

La altura maxima permitida sera de 6,50 metros, consintiendose torres y aticos hasta los 9,50 metros siempre
que no superen el 20% de la planta del edificio.
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Ocupacion maxima: 90%.
Se autoriza en esta zona toda clase de comercios asi como también vivienda unifamiliar.

Quedan autorizadas en cualquier zona de este Plan Parcial las edificaciones que las necesidades generales
requieran (trasformadores, depdsitos, etc....)

ORDENANZA PLAN PARCIAL “COLONIA SANTA MARIA”
La ordenaciéon que se propone para la finca comprende 2 zonas:
Zona 1: Uso exclusivo de viviendas unifamiliares.

Zona 2: Viviendas unifamiliares o de construcciones de uso complementario para la Colonia, como restaurantes,
bares, etc.

Caracter estético: Sera exclusivamente rustico, utilizando materiales de procedencia local.

Anchura de las vias: Sera de 5 metros para las vias de distribucion, de 2 metros y medio para uso exclusivo de
peatones y de 8 metros las destinadas al trafico rodado.

Superficie minima de parcela: 400 mz2.
Ocupacion Zona 1: Sera inferior al 25% de la superficie de la parcela.

Ocupacion Zona 2: Sera inferior al 80% de la superficie de la parcela. No se podra ocupar menos del 50% de
la parcela en esta zona.

Altura méxima de la edificacion:
Zona 1: 6 metros hasta cornisa.
Zona 2: 15 metros hasta cornisa.

Altura minima de la edificacién:
Zona 1: No se determina.
Zona 2: 3 metros.

Numero de plantas.
Zona 1: B+1

Zona 2: En hosteleria B+3, en el resto de usos B+1.

Retranqueos:

5 metros a fachada.

4 metros a linderos y testero.

Se prohiben medianeras salvo acuerdo con propietario colindante.

Vuelos: Se permiten todos siempre que cumplan los retranqueos antes mencionados.
Balcones y terrazas: Se permiten siempre que cumplan los retranqueos antes mencionados.
Portales terrazas y miradores: Se permiten siempre que realcen los valores estéticos.

Elementos de delimitacion de parcelas. Se permiten con una altura maxima de 0,50 metros con materiales soli-
dos o de 0,80 metros con elementos de arbolado y jardineria.

Garajes y aparcamientos: Se permiten siempre que estén incorporados a la edificacion principal.
Piscinas: Se permiten piscinas en parcela asi como estanques ornamentales.
Se permiten las construcciones necesarias para juegos infantiles, juegos para adultos.
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Usos y prohibiciones.
Usos permitidos: Vivienda unifamiliar adosada o asilada. En la zona 2 uso hosteleria, recreacional y comercial.
Usos prohibidos: Industrial en cualquier tipo y clase.

Jardineria y arbolado: Las zonas no edificadas se deberan dedicarse a jardineria y velar por su aspecto estético.

ORDENANZA PLAN PARCIAL “LOS FRESNOS”
Condicion 12, Podran adoptar las disposiciones siguientes.
Totalmente aislada, sin patios interiores cerrados.
Pareadas.

Condicién 22, Solo se autoriza una planta sobre la rasante.
Condicién 3. La parcela minima sera de 400m2,

Condicién 42, A los efectos de la superficie maxima que se permite construir se consideran dos aprovechamien-
tos:

Principal: Superficie maxima construida 30% de la parcela.

Secundario de la parcela con las siguientes condiciones:

No tendra utilizacion de vivienda.

Altura maxima hasta cornisa: 2,80 metros.

No se dejaran medianeras al descubierto o se decoraran convenientemente.

Retranqueo minimo a fachada de 3 metros excepto garajes y pabellones de porteria.

Las medianeras deberan acabarse en los mismos materiales y calidades que la fachada.
La altura libre de los pisos sera libre pero nunca inferior a 2,50 metros.

Retranqueos, la vivienda podra adosarse mediante previo acuerdo con vecino colindante.

Quedan prohibidos los usos de Industria y Comercio, siendo permitidos tan solo estudios de pintor y escultor,
asi como talleres de confeccion de tipo familiar.

ORDENANZA PLAN PARCIAL “LA CERCA”

Ocupacion en superficie: En la zona A de hoteles unifamiliares sera de un 25% para la edificacion principal y de
un 10% para garajes.

Numero de plantas: Baja mas aprovechamiento bajocubierta siempre con altura libre minima de 2,50 metros.
Altura libre de pisos: Minima de 2,60 y maxima de 4,00 metros.

Altura libre en sétanos y semisétanos seran

En los habitables altura minima de 2,50 metros.

En los no habitables altura minima de 2,00 metros.

Retranqueos a fachada de 5,00 metros. A laterales y testeros sera la altura de la edificacion con un minimo de
3,00 metros. Se permitira adosar la vivienda previo acuerdo con vecino colindante.

Prohibiciones:
Dedicar las edificaciones a otro uso distinto al de vivienda familiar.
Plantar arbolado que afecte a las vistas de otras parcelas.

Instalar tendederos, secaderos de plancha, etc... sin la debida proteccidn que evite las vistas en todas sus ori-
entaciones.

La instalacion de iluminacidon excesiva.

El almacenamiento de abonos o productos que puedan producir olores.
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Cualquier uso del terreno que pueda molestar a los ocupantes de las fincas proximas.
La evacuacion distinta de las generales de la urbanizacion.

Dejar paredes medianeras sin acabar.

El abandono de los jardines.

La instalacion de depdsitos de agua elevados.

Cerramientos.

Se establecera sobre la alineacion aprobada.
Seran las definidas en el proyecto.
Alcantarillado. Sera privativa del propietario.
Electricidad. Sera privativa del propietario.
Agua. Sera privativa del propietario.

ODENANZA DE PROTECCION ESPECIAL

Incluye o afecta a aquellos enclaves o edificaciones que por su singularidad o especial valor arquitectonico,
requieren de una especial proteccion frente al desarrollo constructivo del pueblo.

Estas zonas o edificaciones quedan sefaladas en toda su extension en los planos de zonificacion que se
incluyen como informacion grafica dentro de estas Normas Urbanisticas Municipales.

En estas zonas y construcciones no se permiten obras de nueva planta y sélo quedaran autorizadas aquellas
obras de restauracion, rehabilitacion y mantenimiento del conjunto que se quiera proteger.

Aquellas construcciones que con anterioridad a esta normativa se hayan realizado incumpliendo la misma,
quedaran fuera de ordenacion con las condiciones que ello conlleva.
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8.5.- CONDICIONES PARTICULARES PARA LAS UNIDADES DE ACTUACION

En las paginas siguientes se detallan las condiciones particulares para las diferentes unidades
de actuacion consideradas necesarias para un correcto desarrollo del casco:

SECTOR DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO, SUNC 1
SUPERFICIE TOTAL: 38.800 m?

CONDICIONES DE USO E INTENSIDAD.

Uso Residencial

Densidad maxima de poblacién 25 Viv.fha

Densidad minima de poblacion El vigente segin R.U.CyLe.

Maximo (25 Viv./ha) de viviendas 97

Ordenanza de aplicacién detallada Ordenanza 3 casce urbano con
vivienda unifamiliar aislada.

Aprovechamiento maximo 15.520 m?

Superficie de vial estructurante (segun plano) 3.341,73 m?

Plazas de aparcamiento de uso publico (1.5 plazas de
aparcamiento de uso publico por cada 100 m? edificables | 232 plazas
en el uso predominante del sector)

Reserva de suelo para espacios libres publicos. (10 m?
de suelo por cada 100 m? edificables en el uso | 1.552 m?
predominante del sector)

Reservas de suelo para equipamientos. (10 m? de suelo
por cada 100 m? edificables en el uso predominante del | 1.552 m?
sector)
Edificabilidad maxima por hectarea 4.000 m?

Se debe establecer una reserva para viviendas de proteccion publica de un minimo del 10 % de la
edificabilidad residencial de cada sector y un méximo del 80 %.

CONDICIONES DE DESARROLLO

Sistema de actuacion Sistema propuesto en el Proyecto de Actuacion.

Planeamiento previo Estudio de detalle.

OBSERVACIONES

Corresponde a la Unidad asumir y garantizar como carga en su desarrollo los gastos derivados del
saneamiento y abastecimiento, tanto dentro de su ambito, como en su conexidn con las redes
generales del municipio v en la repercusion de los depdsitos de regulacién de abastecimiento de
agua. La primera ocupacion no se producira con anterioridad a la finalizacion del acondicicnamiento
del abastecimiento de agua a las nuevas necesidades.

La red viaria interior facilitara las circulaciones de trafico peatonal y rodade a través del mismo a fin
de incorporarlo al tejido urbano que lo rodea, prohibiéndose las soluciones de acceso Unico.
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SECTOR DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO, SUNC 2
SUPERFICIE TOTAL: 20.500 m?

CONDICIONES DE USO E INTENSIDAD.

Uso

Residencial

Densidad maxima de poblacion
Densidad minima de poblacién

25 Viv./ha
El vigente segun R U.CyLe.

Maximo (25 Viv./ha) de viviendas

51

Ordenanza de aplicacién detallada

Ordenanza 2. casco consolidado.
edificacion posterior.

Aprovechamiento maximo 8.200 m?
Plazas de aparcamiento de uso publico (1.5 plazas de
aparcamiento de uso publico por cada 100 m? | 123 plazas
edificables en el uso predominante del sector)

Reserva de suelo para espacios libres publicos. (10

m? de suelo por cada 100 m? edificables en el use | 820 m?
predominante del sector)

Reservas de suelo para equipamientos. (10 m? de

suelo por cada 100 m? edificables en el uso 820 m?
predominante del sector)

Edificabilidad maxima por hectarea 4.000 m?

Se debe establecer una reserva para viviendas de proteccion publica de un minimo del 10 % de la edificabilidad
residencial de cada sector y un maximo del 80 %.

CONDICIONES DE DESARROLLO

Sistema de actuacion Sistema propuesto en el Proyecto de Actuacién.

Estudio de detalle.

Planeamiento previo

OBSERVACIONES

Corresponde a la Unidad asumir y garantizar como carga en su desarrollo los gastos derivados del saneamiento
y abastecimiento, tanto dentro de su ambito, como en su conexidn con las redes generales del municipio y en la
repercusion de los depdsitos de regulaciéon de abastecimiento de agua. La primera ocupacién no se producira
con anterioridad a la finalizacion del acondicionamiento del abastecimiento de agua a las nuevas necesidades.

La red viaria interior facilitara las circulaciones de trafico peatonal y rodado a través del mismo a fin de
incorporarlo al tejido urbano que lo rodea, prohibiéndose las soluciones de acceso Unico.
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SECTOR DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO, SUNC 3
SUPERFICIE TOTAL: 46.400 m?

CONDICIONES DE USO E INTENSIDAD.

Uso Residencial

Densidad maxima de poblacién 25 Viv./ha

Densidad minima de poblacion El vigente segin R.U.CyLe.
Maximo (25 Viv./ha) de viviendas 116

Ordenanza de aplicacion detallada ordenanza 2 casco consolidado.

edificacién posterior.

Aprovechamiento maximo 18.560 m?
Plazas de aparcamiento de uso publico (1.5
plazas de aparcamiento de uso publico por cada
100 m? edificables en el uso predominante del
sector)

Reserva de suelo para espacios libres publicos.
(10 m? de suelo por cada 100 m? edificables en | 1.856 m?
el uso predominante del sector)

Reservas de suelo para equipamientos. (10 m?
de suelo por cada 100 m?* edificables en el uso | 1.856 m?
predominante del sector)
Edificabilidad maxima por hectarea 4.000 m?

278 plazas

Se debe establecer una reserva para viviendas de proteccion publica de un minimo del 10 % de la
edificabilidad residencial de cada sector y un maximo del 80 %.

CONDICIONES DE DESARROLLO

Sistema de actuacién Sistema propuesto en el Proyecto de Actuacién.

Planeamiento previo Estudio de detalle.

OBSERVACIONES

Corresponde a la Unidad asumir y garantizar como carga en su desarrollo los gastos derivados del
saneamiento y abastecimiento, tanto dentro de su ambito, como en su conexion con las redes
generales del municipio y en la repercusiéon de los depésitos de regulacién de abastecimiento de
agua. La primera ocupacién no se producira con anterioridad a la finalizacién del acondicionamiento
del abastecimiento de agua a las nuevas necesidades.

La red viaria interior facilitara las circulaciones de trafico peatonal y rodado a través del mismo a fin de
incorporarlo al tejido urbano que lo rodea, prohibiéndose las soluciones de acceso Unico.
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SECTOR DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO, SUNC 4
SUPERFICIE TOTAL: 17.500 m?
CONDICIONES DE USO E INTENSIDAD.
Uso Residencial
Densidad maxima de poblacién 25 Viv./ha
Densidad minima de poblacion El vigente segiin R.U.CyLe.
Maximo (25 Viv./ha) de viviendas 43
Ordenanza de aplicacién detallada Ordenanza 3 casco urbano con

vivienda unifamiliar aislada.

Aprovechamiento maximo 7.000 m?
Superficie de vial estructurante (segun plano) 2219 m?
Plazas de aparcamiento de uso publico (1.5

plazas de aparcamiento de uso publico por cada 105 plazas
100 m? edificables en el uso predominante del

sector)

Reserva de suelo para espacios libres publicos.

(10 m? de suelo por cada 100 m? edificables en | 700 m?
el uso predominante del sector)

Reservas de suelo para equipamientos. (10 m?

de suelo por cada 100 m? edificables en el uso | 700 m?
predominante del sector)

Edificabilidad maxima por hectarea 4.000 m?

Se debe establecer una reserva para viviendas de proteccion puablica de un minimo del 10 % de la
edificabilidad residencial de cada sector y un maximo del 80 %.

CONDICIONES DE DESARROLLO

Sistema de actuacion

Sistema propuesto en el Proyecto de Actuacién.

Planeamiento previo

Estudio de detalle.

OBSERVACIONES

Corresponde a la Unidad asumir y garantizar como carga en su desarrollo los gastos derivados del
saneamiento y abastecimiento, tanto dentro de su ambito, como en su conexién con las redes
generales del municipio y en la repercusion de los depositos de regulacion de abastecimiento de
agua. La primera ocupacién no se producira con anterioridad a la finalizacién del acondicionamiento
del abastecimiento de agua a las nuevas necesidades.

La red viaria interior facilitara las circulaciones de trafico peatonal y rodado a través del mismo a fin
de incorporarlo al tejido urbano que lo rodea, prohibiéndose las soluciones de acceso Unico.
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SECTOR DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO, SUNC 5
SUPERFICIE TOTAL: 22.200 m?
CONDICIONES DE USO E INTENSIDAD.
Uso Residencial
Densidad maxima de poblacién 25 Viv./ha
Densidad minima de poblacion El vigente segtin R.U.CyLe.
Maximo (25 Viv./ha) de viviendas 25
Ordenanza de aplicacién detallada Ordenanza 3 casco urbano con

vivienda unifamiliar aislada.

Aprovechamiento maximo 8.880 m?

Superficie de vial estructurante (segtn plano) 2.219 m?

Plazas de aparcamiento de uso publico (1.5

plazas de aparcamiento de uso publico por cada 133 plazas

100 m? edificables en el uso predominante del

sector)

Reserva de suelo para espacios libres publicos.

(10 m? de suelo por cada 100 m? edificables en | 888 m?

el uso predominante del sector)

Reservas de suelo para equipamientos. (10 m?

de suelo por cada 100 m? edificables en el uso | 888 m?
_predominante del sector)

Edificabilidad maxima por hectarea 4.000 m?

Se debe establecer una reserva para viviendas de proteccién publica de un minimo del 10 % de la
edificabilidad residencial de cada sector y un maximo del 80 %.

CONDICIONES DE DESARROLLO

Sistema de actuacion

Sistema propuesto en el Proyecto de Actuacion.

Planeamiento previo

Estudio de detalle.

OBSERVACIONES

Corresponde a la Unidad asumir y garantizar como carga en su desarrollo los gastos derivados del
saneamiento y abastecimiento, tanto dentro de su ambito, como en su conexion con las redes
generales del municipio y en la repercusion de los depositos de regulacion de abastecimiento de
agua. La primera ocupacién no se producira con anterioridad a la finalizacién del acondicionamiento
del abastecimiento de agua a las nuevas necesidades.

La red viaria interior facilitara las circulaciones de trafico peatonal y rodado a través del mismo a fin
de incorporarlo al tejido urbano que lo rodea, prohibiéndose las soluciones de acceso Unico.
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SECTOR DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO, SUNC 6
SUPERFICIE TOTAL: 13.200 m?

CONDICIONES DE USO E INTENSIDAD.

Uso Residencial

Densidad maxima de poblacién 25 Viv./ha

Densidad minima de poblacién El vigente segiin R U.CyLe.
Maximo (25 Viv./ha) de viviendas 33

Ordenanza de aplicacion detallada Ordenanza 1 casco consolidado.

Edificacion autéctona.

Aprovechamiento maximo 5.280 m?
Superficie de vial estructurante (segtn plano) 1.392 m?
Plazas de aparcamiento de uso publico (1 plaza
de aparcamiento de uso publico por cada 100 m? | 52 plazas
edificables en el uso predominante del sector)
Reserva de suelo para espacios libres publicos.
(10 m? de suelo por cada 100 m? edificables en | 528 m?
el uso predominante del sector)

Reservas de suelo para equipamientos. (10 m?
de suelo por cada 100 m? edificables en el uso | 528 m?
predominante del sector)
Edificabilidad maxima por hectarea 4.000 m?

Se debe establecer una reserva para viviendas de proteccion publica de un minimo del 10 % de la
edificabilidad residencial de cada sector y un maximo del 80 %.

CONDICIONES DE DESARROLLO

Sistema de actuacion Sistema propuesto en el Proyecto de Actuacion.
Planeamiento previo Estudio de detalle.
OBSERVACIONES

Corresponde a la Unidad asumir y garantizar como carga en su desarrollo los gastos derivados del
saneamiento y abastecimiento, tanto dentro de su ambito, como en su conexién con las redes
generales del municipio y en la repercusién de los depédsitos de regulacién de abastecimiento de
agua. La primera ocupacién no se producira con anterioridad a la finalizacién del acondicionamiento
del abastecimiento de agua a las nuevas necesidades.

La red viaria interior facilitara las circulaciones de trafico peatonal y rodado a través del mismo a fin
de incorporarlo al tejido urbano que lo rodea, prohibiéndose las soluciones de acceso unico.
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SECTOR DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO, SUNC 7

SUPERFICIE TOTAL: 11.600 m?

CONDICIONES DE USO E INTENSIDAD.

Uso

Residencial

Densidad maxima de poblacién
Densidad minima de poblacion

25 Viv./ha
El vigente segiin R.U.CyLe.

Maximo (25 Viv./ha) de viviendas

29

Ordenanza de aplicacion detallada

Ordenanza 2. casco consolidado.
edificacion posterior.

Aprovechamiento maximo 4.640 m?
Plazas de aparcamiento de uso publico (1.5

plazas de aparcamiento de uso publico por cada 70 plazas
100 m? edificables en el uso predominante del

sector)

Reserva de suelo para espacios libres publicos.

(10 m? de suelo por cada 100 m? edificables en = 464 m?
el uso predominante del sector)

Reservas de suelo para equipamientos. (10 m?

de suelo por cada 100 m* edificables en el uso = 464 m?
predominante del sector)

Edificabilidad maxima por hectarea 4.000 m?

Se debe establecer una reserva para viviendas de proteccion publica de un minimo del 10 % de la
edificabilidad residencial de cada sector y un maximo del 80 %.

CONDICIONES DE DESARROLLO

Sistema de actuacion

Sistema propuesto en el Proyecto de Actuacién.

Planeamiento previo

Estudio de detalle.

OBSERVACIONES

Corresponde a la Unidad asumir y garantizar como carga en su desarrollo los gastos derivados del
saneamiento y abastecimiento, tanto dentro de su ambito, como en su conexidén con las redes
generales del municipio y en la repercusion de los depdsitos de regulacién de abastecimiento de
agua. La primera ocupacion no se producira con anterioridad a la finalizacién del acondicionamiento
del abastecimiento de agua a las nuevas necesidades.

La red viaria interior facilitara las circulaciones de trafico peatonal y rodado a través del mismo a fin
de incorporarlo al tejido urbano que lo rodea, prohibiéndose las soluciones de acceso Unico.
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SECTOR DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO, SUNC 8

SUPERFICIE TOTAL: 8.200 m?

CONDICIONES DE USO E INTENSIDAD.

Uso

Residencial

Densidad maxima de poblacion
Densidad minima de poblacion

25 Viv./ha
El vigente segtin R U.CyLe.

Maximo (25 Viv./ha) de viviendas

20

Ordenanza de aplicacién detallada

Ordenanza 2. casco consolidado.
edificacion posterior.

Aprovechamiento maximo 3.280 m?
Plazas de aparcamiento de uso publico (1.5

plazas de aparcamiento de uso publico por cada 49 plazas
100 m? edificables en el uso predominante del

sector)

Reserva de suelo para espacios libres publicos.

(10 m? de suelo por cada 100 m? edificables en | 328 m?
el uso predominante del sector)

Reservas de suelo para equipamientos. (10 m?

de suelo por cada 100 m? edificables en el uso | 328 m?
predominante del sector)

Edificabilidad maxima por hectarea 4.000 m?

Se debe establecer una reserva para viviendas de proteccion publica de un minimo del 10 % de la
edificabilidad residencial de cada sector y un maximo del 80 %.

CONDICIONES DE DESARROLLO

Sistema de actuacion

Sistema propuesto en el Proyecto de Actuacion.

Planeamiento previo

Estudio de detalle.

OBSERVACIONES

Corresponde a la Unidad asumir y garantizar como carga en su desarrollo los gastos derivados del
saneamiento y abastecimiento, tanto dentro de su ambito, como en su conexion con las redes
generales del municipio y en la repercusion de los depésitos de regulacion de abastecimiento de
agua. La primera ocupacion no se producira con anterioridad a la finalizacion del acondicionamiento
del abastecimiento de agua a las nuevas necesidades.

La red viaria interior facilitara las circulaciones de trafico peatonal y rodado a través del mismo a fin
de incorporarlo al tejido urbano que lo rodea, prohibiéndose las soluciones de acceso Unico.



Boletin Oficial de la Provincia de Avila ‘
Miércoles, 11 de Febrero de 2009 Numero 28

SECTOR SUELO URBANO NO CONSOLIDADO-8




@
Boletin Oficial de la Provincia de Avila L
‘ Numero 28 Sb%

Miércoles, 11 de Febrero de 2009 139

SECTOR DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO, SUNC 9
SUPERFICIE TOTAL: 8.700 m?

CONDICIONES DE USO E INTENSIDAD.

Uso Residencial

Densidad maxima de poblacién 25 Viv./ha

Densidad minima de poblacién El vigente segin R.U.CyLe.
Maximo (25 Viv./ha) de viviendas 21

Ordenanza de aplicacion detallada Ordenanza 2. casco consolidado.

edificacion posterior.

Aprovechamiento maximo 3.480 m?
Plazas de aparcamiento de uso publico (1.5
plazas de aparcamiento de uso publico por cada
100 m? edificables en el uso predominante del
sector)

Reserva de suelo para espacios libres publicos.
(10 m? de suelo por cada 100 m? edificables en | 348 m?
el uso predominante del sector)

Reservas de suelo para equipamientos. (10 m?
de suelo por cada 100 m? edificables en el uso | 348 m?
predominante del sector)
Edificabilidad maxima por hectarea 4.000 m?

52 plazas

Se debe establecer una reserva para viviendas de proteccion publica de un minimo del 10 % de la
edificabilidad residencial de cada sector y un maximo del 80 %.

CONDICIONES DE DESARROLLO

Sistema de actuacion Sistema propuesto en el Proyecto de Actuacion.
Planeamiento previo Estudio de detalle.
OBSERVACIONES

Corresponde a la Unidad asumir y garantizar como carga en su desarrollo los gastos derivados del
saneamiento y abastecimiento, tanto dentro de su ambito, como en su conexién con las redes
generales del municipio y en la repercusién de los depodsitos de regulacién de abastecimiento de
agua. La primera ocupacion no se producira con anterioridad a la finalizacién del acondicionamiento
del abastecimiento de agua a las nuevas necesidades.

La red viaria interior facilitara las circulaciones de trafico peatonal y rodado a través del mismo a fin
de incorporarlo al tejido urbano que lo rodea, prohibiéndose las soluciones de acceso unico.
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SECTOR DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO, SUNC 10
SUPERFICIE TOTAL: 10.600 m?

CONDICIONES DE USO E INTENSIDAD.

Uso Residencial

Densidad maxima de poblacién 25 Viv./ha

Densidad minima de poblacion El vigente segiin R U.CyLe.
Maximo (25 Viv./ha) de viviendas 26

Ordenanza de aplicacion detallada Ordenanza 2. casco consolidado.

edificacién posterior.

Aprovechamiento maximo 4,240 m?
Plazas de aparcamiento de uso publico (1.5
plazas de aparcamiento de uso publico por cada
100 m? edificables en el uso predominante del
sector)

Reserva de suelo para espacios libres publicos. | 3.794 m? (en base a art. 105.3)

63 plazas

Edificabilidad maxima por hectarea 4.000 m?

Se debe establecer una reserva para viviendas de proteccion publica de un minimo del 10 % de la
edificabilidad residencial de cada sector y un maximo del 80 %.

CONDICIONES DE DESARROLLO

Sistema de actuacion Sistema propuesto en el Proyecto de Actuacion.
Planeamiento previo Estudio de detalle.
OBSERVACIONES

Corresponde a la Unidad asumir y garantizar como carga en su desarrollo los gastos derivados del
saneamiento y abastecimiento, tanto dentro de su a@ambito, como en su conexion con las redes
generales del municipio y en la repercusion de los depositos de regulacion de abastecimiento de
agua. La primera ocupacion no se producira con anterioridad a la finalizacién del acondicionamiento
del abastecimiento de agua a las nuevas necesidades.

La red viaria interior facilitara las circulaciones de trafico peatonal y rodado a través del mismo a fin
de incorporarlo al tejido urbano que lo rodea, prohibiéndose las soluciones de acceso Unico.
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CAPITULO 9.- NORMAS PARTICULARES PARA EL SUELO URBANIZABLE
9.1 AMBITO DE APLICACION

911 Constituiran el suelo urbanizable los terrenos que las normas subsidiarias del planeamiento declaren urba-
nizables, y se delimitan como tales en los Planos de clasificacion del suelo.

91.2 El suelo Urbanizable para su desarrollo se divide en sectores, cuyos ambitos quedan definidos en los pla-
nos y en las fichas correspondientes de estas normas, en donde se establecen las normas particulares que inclu-
yen las condiciones especificas que ademas de las de caracter general afecten al desarrollo de cada sector.

9.2 CONDICIONES GENERALES PARA SU DESARROLLO

9.2.1 Sistema de ejecucion

La ejecucion de cada sector de efectuara por el sistema de actuacion previsto en el Proyecto de Actuacion.
9.2.2 Planes Parciales

La parcelacion urbanistica y las edificaciones en el suelo urbanizable requieren la previa aprobacion de un Plan
de Ordenacion, que abarcara la totalidad del ambito de cada sector definido por Normas Urbanisticas Municipales.

9.2.3 Unidades de Actuacién

Para su ejecucion los sectores podran dividirse en unidades de actuacion que delimitaran los Planes de
Actuacion correspondientes.

9.2.4 Ejecucion de infraestructuras y sistemas generales

Antes de la aprobacion del Plan Parcial y siempre bajo la aprobacién de un Plan Especial, solo podran realizar-
se en este suelo obras correspondientes a las infraestructuras territoriales, asi como a los sistemas definidos en
estas Normas Urbanisticas Municipales

9.2.5 Proyectos de Actuacion.

La ejecucion de obras de urbanizacion requiere en todo caso que, previamente, ademas del Plan Parcial se haya
aprobado el correspondiente Proyecto de Actuacion.

9.2.6 Edificaciones.

No se podra edificar en suelo urbanizable hasta que no se hayan ejecutado la totalidad de las obras de urbani-
zacion de la correspondiente etapa de las programadas en el Plan de etapas del Plan Parcial, y concurran los
siguientes requisitos:

A. Que haya ganado firmeza, en via administrativa, el acto de aprobacién definitiva del Proyecto de Reparcelacion
o Compensacion

B. Que se haya formalizado ante notario la cesion, a favor del Ayuntamiento de los terrenos reservados en el Plan
para ser cedidos.

9.2.7 Edificacion y urbanizacién simultanea.

Se podra edificar antes de que concluya la ejecucion de las obras de urbanizacion de la correspondiente etapa
del Plan Parcial siempre que concurran, ademas de los requisitos A y B anteriores, los siguientes:

C. Que se haya aprobado definitivamente el Proyecto de Urbanizacion

D. Que por el estado de realizacion de las obras de urbanizacion la Administracion considere previsible que, a
la terminacion de la edificacion, la totalidad de las parcelas de la correspondiente etapa del Plan Parcial contaran
con todos los servicios necesarios para tener la condicion de solar.

E. Que se preste fianza para garantizar la ejecucion total de las obras necesarias para completar la totalidad de
la urbanizacion.

F. Que el escrito de solicitud de licencia del promotor se comprometa a no utilizar la construccion hasta no este
concluida la obra de urbanizacion.

9.2.8 Edificaciones de sistema general y local

Con independencia de las edificaciones que pudieran incluirse en los Planes Especiales, podran ejecutarse
antes de que los terrenos adquieran la condicion de solar, las edificaciones correspondientes a los sistemas gene-
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rales, asi como las correspondientes a las dotaciones de titularidad publica sobre las reservas de suelo definidas en
el Plan Parcial, siempre que se haya producido la cesion al Ayuntamiento de la parcela de terreno en que se ubi-
quen y se cumplan ademas los requisitos A y B anteriores.

9.2.9 Parcelacion

No se podra proceder a la parcelacion urbanistica en el Suelo Urbanizable hasta que no se haya obtenido la
correspondiente licencia de parcelacion o se hayan aprobado definitivamente el Proyecto de Compensacion o
Reparcelacion. No se podran conceder licencias de parcelacion hasta que no se apruebe el instrumento de plane-
amiento urbanistico que establezca el Plan Parcial.

9.3 OBLIGACIONES DE | OS PROPIETARIOS
Los deberes de los propietarios son los sefalados en el art.45, 47 y 48 del Reglamento de Castilla 'y Leodn.

Las condiciones pormenorizadas de desarrollo y gestion de los terrenos incluidos en los sectores de Suelo

Urbanizable, asi como las obligaciones particulares de los propietarios de suelo son los que se describen en las
fichas correspondientes.

Las cuantificaciones incluidas en ellas pueden verse afectadas por un margen de error manteniendo integramen-
te su validez.

Cada sector de los senalados constituye un area de reparto a los efectos de la equidistribucion de cargas y bene-
ficios de la ordenacién. No existen sistemas generales adscritos a esta clase de suelo.

9.5 DERECHOS EN SUELO URBANIZABLE

En suelo urbanizable delimitado, sin ordenacion detallada descrita directamente por estas Normas Urbanisticas
Municipales, los propietarios tendran derecho:

A promover la urbanizacion de sus terrenos, presentando al Ayuntamiento un Plan Parcial que establezca la orde-
nacion detallada del sector, cuya aprobacion les otorgara los derechos senalados en el articulo 19 de la Ley 5/1999
de 8 de Abril de Urbanismo de Castilla 'y Ledn.

En tanto no se apruebe el citado Plan Parcial, a usar, disfrutar y disponer de sus terrenos conforme a su natu-
raleza rustica. Excepcionalmente podran autorizarse usos provisionales que no estan prohibidos en el planea-
miento urbanistico y sectorial, que habran de cesar, con demolicion de las obras vinculadas a los mismos y sin
indemnizacion alguna, cuando lo acuerde el Ayuntamiento. La autorizacion se tramitara segun el procedi-
miento regulado en el articulo 25 de la Ley 5/1999 de 8 de Abril de Urbanismo de Castilla y Ledn, y bajo las indi-
cadas condiciones aceptadas por el propietario, se hara constar en el Registro de la Propiedad.

(pasa a fasciculo siguiente)
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(viene de fasciculo anterior)
SECTOR DE SUELO URBANIZABLE DELIMITADO SSUD 1
1.SUPERFICIE TOTAL: 14.000 m? + 889,45 m* de Sistema General para Aprovechamiento max.

2.CONDICIONES DE USO E INTENSIDAD.

Uso Residencial
Densidad maxima de edificacion 25 v,w’ha
| Densidad minima de edificacion | 15viv/ha
Intervalo maximo(25 viv/ha) y minimo(15 viv/ha) 35 - 21
de viviendas
Ordenanza de aplicacién detallada Ordenanza 2 Casco consolidado.
Edificacion posterior.
Aprovechamiento maximo 5.600 m?
Superficie vial estructurante (segun plano) 2.270,04 m?

Plazas de aparcamiento de uso publico (1.5
plazas de aparcamiento de uso publico por cada
100 m? edificables en el uso predominante del

| sector) |
Reserva de suelos para espacios libres (20 m?
de suelo por cada 100 m? edificables en el uso
predominante del sector, con un minimo del 5%
de la superficie del sector)

| Reserva de suelos para equipamientos(20 m? de '
suelo por cada 100 m? edificables en el uso

84 plazas

5.700 m? situados segun plano

predominante del sector, con un minimo del 5% L
de la superficie del sector)
Edificabilidad méxima por hectarea 4.000 m*
3.CONDICIONES DE DESARROLLO
Sistema de actuacion Sistema propuesto en el Proyecto de Actuacién.
Plan parcial.

Planeamiento previo a edificar

4 OBSERVACIONES

- Se cederan al ayuntamiento de forma obligatoria y gratuita los suelos en que se sitie el 10% del
aprovechamiento y el suelo suficiente para la red viaria, zonas verdes y equipamientos para ejecutar
su urbanizacion.

-Corresponde a la Unidad asumir y garantizar como carga en su desarrollo los gastos derivados del
saneamiento y abastecimiento, tanto dentro de su ambito, como en su conexién con las redes
generales del municipio y en la repercusion de los depoésitos de regulacion de abastecimiento de
agua. La primera ocupaciéon no se producira con anterioridad a la finalizacion del acondicionamiento
del abastecimiento de agua a las nuevas necesidades.

- La red viaria interior facilitara las circulaciones de trafico peatonal y rodado a través del mismo a fin
de incorporarlo al tejido urbano que lo rodea, prohibiéndose las soluciones de acceso Unico.
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-Se debe establecer una reserva para viviendas de proteccion publica de un minimo del 10 % de la
edificabilidad residencial de cada sector y un maximo del 80%.

- Los viales estructurantes se desarrollaran en el Plan Parcial.

-Se debera crear la Entidad Urbanistica Colaboradora necesaria que garantice la conservacion de la
urbanizacion.

- Los propietarios del sistema general-zona verde, tienen una participacion del 5,93 % en este Sector
de Suelo Urbanizable (889,45 m?), y asi se tendra que hacer constar en el Plan Parcial que lo
desarrolle, repartiendo en ese porcentaje cargas y beneficios.

SECTOR SUELO URBANIZABLE DELIMITADO-1

DE LIBRE
I0 PUBLICO
DENANZA 6
0.57 Ha
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SECTOR DE SUELO URBANIZABLE DELIMITADO  SSUD 2

:

1.SUPERFICIE TOTAL: 22.500 n¥ + 1.429,48 m? de Sistema General para Aprovechamiento max.

2.CONDICIONES DE USO E INTENSIDAD.

Uso Residencial

Densidad maxima de edificacion il

Densidad minima de edificacion 19 viv/ha

Intervalo maximo(25 viv/ha) y minimo(15 viv/ha) | 56 - 33

de viviendas

Ordenanza de aplicacion detallada Ordenanza 2 Casco consolidado.
Edificacién posterior.

Aprovechamiento maximo 9.000 m?

Superficie vial estructurante (segun plano) 4,824 m?

Plazas de aparcamiento de uso publico (1.5
plazas de aparcamiento de uso publico por cada
100 m? edificables en el uso predominante del
sector)

135 plazas

&

Reserva de suelos para espacios libres (20 m?
de suelo por cada 100 m? edificables en el uso
predominante del sector, con un minimo del 5%
de la superficie del sector)

Reserva de suelos para equipamientos(20 m? de
suelo por cada 100 m? edificables en el uso

7.400 m? situados segln plano

2
predominante del sector, con un minimo del 5% 1800 m
de la superficie del sector)
Edificabilidad maxima por hectérea 4.000 m?
3.CONDICIONES DE DESARRCLLO
Sistema de actuacion Sistema propuesto en el Proyecto de Actuacion.
Planeamiento previo a edificar PIEH periidl.

4 OBSERVACIONES

- Se cederan al ayuntamiento de forma obligatoria y gratuita los suelos en gue se sitle el 10% del
aprovechamiento y el suelo suficiente para la red viaria, zonas verdes y equipamientos para ejecutar
su urbanizacion.

-Corresponde a la Unidad asumir y garantizar como carga en su desarrollo los gastos derivados del
saneamiento y abastecimiento, tanto dentro de su ambito, como en su conexién con las redes
generales del municipio y en la repercusion de los depositos de regulacion de abastecimiento de
agua. La primera ocupacion no se producira con anterioridad a la finalizacion del acondicionamiento
del abastecimiento de agua a las nuevas necesidades.

- La red viaria interior facilitara las circulaciones de trafico peatonal y rodado a traves del mismo a fin
de incorporarlo al tejido urbano que lo rodea, prohibiéndose las soluciones de acceso Unico.
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-Se debe establecer una reserva para viviendas de protecciéon publica de un minimo del 10 % de la
edificabilidad residencial de cada sector y un maximo del 80%.

- Los viales estructurantes se desarrollaran en el Plan Parcial.

-Se debera crear la Entidad Urbanistica Colaboradora necesaria que garantice la conservacion de la
urbanizacion.

- Los propietarios del sistema general-zona verde, tienen una participacién del 9,53 % en este Sector
de Suelo Urbanizable (1.429,48 m?3), y asi se tendra que hacer constar en el Plan Parcial que lo
desarrolle, repartiendo en ese porcentaje cargas y beneficios.

SECTOR SUELO URBANIZABLE DELIMITADO-2




i’

7
'gi W

‘- Boletin Oficial de la Provincia de Avila )
Numero 28 Miércoles, 11 de Febrero de 2009 149 Sy-347

&

:

SECTOR DE SUELO URBANIZABLE DELIMITADO  SSUD 3

1.SUPERFICIE TOTAL: 27.100 ¥ + 1.721,73 m* de Sistema General para Aprovechamiento max.

2.CONDICIONES DE USO E INTENSIDAD.

Uso Residencial

25 viviha
15 viv/ha

Densidad maxima de edificacion
Densidad minima de edificacién

Intervalo méximo(25 viv/iha) y minime(15 viv/iha) | 87 - 40

de viviendas

Ordenanza de aplicacidn detallada Ordenanza 3 Casco urbano con
vivienda unifamiliar.

Aprovechamiento maximo 10.800 m=

Superficie vial estructurante (segun plano) 2.662,98 m?

Plazas de aparcamiento de uso publico (1.5
plazas de aparcamiento de uso publico por cada

100 m? edificables en el uso predominante del 182 plazas
sector)
Reserva de suelos para espacios libres (20 m?
de suelo por cada 100 m? edificables en el uso o

. iy 2160 m
predominante del sector, con un minimo del 5%
de la superficie del sector)
Reserva de suelos para equipamientos(20 m? de
suelo por cada 100 m? edificables en el uso 5160 m?2
predominante del sector, con un minimo del 8% | =
de la superficie del sector)
Edificabilidad maxima por hectarea 4.000 m?

3.CONDICIONES DE DESARRCLLO

Sistema de actuacion Sistema propuesto en el Proyecto de Actuacion.
Planeamiento previo a edificar ek el

4. OBSERVACIONES

- Se cederan al ayuntamiento de forma obligatoria y gratuita los suelos en que se sitle el 10% del
aprovechamiento y el suelo suficiente para la red viaria, zonas verdes y equipamientos para ejecutar
su urbanizacion.

-Corresponde a la Unidad asumir y garantizar como carga en su desarrollo los gastos derivados del
saneamiento y abastecimiento, tanto dentro de su &mbito, como en su conexién con las redes
generales del municipic y en la repercusién de los depdsitos de regulacién de abastecimiento de
agua. La primera ocupacion no se producird con anterioridad a la finalizacion del acondicionamiento
del abastecimiento de agua a las nuevas necesidades.

- La red viaria interior facilitara las circulaciones de trafico peatonal y rodado a través del mismo a fin
de incorporarlo al tejido urbano gue lo rodea, prohibiendose las solucicnes de acceso Unico.

N
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-Se debe establecer una reserva para viviendas de proteccion publica de un minimo del 10 % de la
edificabilidad residencial de cada sector y un maximo del 80%.

- Los viales estructurantes se desarrollaran en el Plan Parcial.

-Se debera crear la Entidad Urbanistica Colaboradora necesaria que garantice la conservacion de la
urbanizacion.

- Los propietarios del sistema general-zona verde, tienen una participacion del 11,48 % en este
Sector de Suelo Urbanizable (1.721,73 m?), y asi se tendra que hacer constar en el Plan Parcial que
lo desarrolle, repartiendo en ese porcentaje cargas y beneficios.

- Al tratarse de un sector no colindante al casco urbano, segun el art. 157.b del RUCyL, este sector
debe someterse a evaluacion de impacto ambiental.

SECTOR SUELO URBANIZABLE DELIMITADO-3
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SECTOR DE SUELO URBANIZABLE DELIMITADO SSUD 4

1.SUPERFICIE TOTAL: 37.900 m? + 2.407,88 m* de Sistema General para Aprovechamiento max.

2.CONDICIONES DE USO E INTENSIDAD.

Uso Residencial

Densidad maxima de edificacion 25 va/ha

Densidad minima de edificacion 19 viv/iha

Intervalo méximo(25 viv/ha) y minimo{15 viv/iha) | 94 - 56

de viviendas

Ordenanza de aplicacion detallada Ordenanza 3 Casco uUrbano con
vivienda unifamiliar.

Aprovechamiento maximo 15.160 m*?

Superficie vial estructurante (segin plano) 2.98560 m?

Plazas de aparcamiento de uso publico (1.5
plazas de aparcamiento de uso publico por cada
100 m? edificables en el uso predominante del
sector)

Reserva de suelos para espacios libres (20 m?
de suelo por cada 100 m? edificables en el uso 3,032 m?
predominante del sector, con un minimo del 8% | ™
de la superficie del sector)

Reserva de suelos para equipamientos(20 m? de
suelo por cada 100 m? edificables en el uso

227 plazas

2
predominante del sector, con un minimo del 5% Alel
de la superficie del sector)
Edificabilidad méxima por hectarea 4.000 m?
3.CONDICIONES DE DESARROLLO
Sistema de actuacién Sistema propuesto en el Proyecto de Actuacion.
Planeamiento previo a edificar Plan parcial

4.OBSERVACIONES

- Se cederan al ayuntamiento de forma obligatoria y gratuita los suelos en que se sitte el 10% del
aprovechamiento y el suelo suficiente para la red viaria, zonas verdes y equipamientos para ejecutar
su urbanizacion.

-Corresponde a la Unidad asumir y garantizar como carga en su desarrollo los gastos derivados del
saneamiento y abastecimiento, tanto dentro de su ambito, como en su conexion con las redes
generales del municipio y en la repercusién de los depédsitos de regulacion de abastecimiento de
agua. La primera ocupacion no se producira con anterioridad a la finalizacion del acondicionamiento
del abastecimiento de agua a las nuevas necesidades.

- La red viaria interior facilitaré las circulaciones de tréfico peatonal y rodado a través del mismo a fin
de incorporarlo al tejido urbano que lo rodea, prohibiéndose las soluciones de acceso Unico.

NG
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-Se debe establecer una reserva para viviendas de proteccion publica de un minimo del 10 % de la
edificabilidad residencial de cada sector y un méaximo del 80%.

- Previamente, y antes de ejecutar cualquier movimiento de tierras, se procedera a llevar a cabo un
estudio arqueolégico con la finalidad de documentar de forma mas exhaustiva la dimension del
yacimiento, y evitar asi la posible destruccion del mismo.

- Los viales estructurantes se desarrollaran en el Plan Parcial.

-Se debera crear la Entidad Urbanistica Colaboradora necesaria que garantice la conservacién de la
urbanizacion.

- Los propietarios del sistema general-zona verde, tienen una participacién del 16,05 % en este
Sector de Suelo Urbanizable (2.407,88 m?), y asi se tendra que hacer constar en el Plan Parcial que
lo desarrolle, repartiendo en ese porcentaje cargas y beneficios.

SECTOR SUELO URBANIZABLE DELIMITADO-4
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SECTOR DE SUELO URBANIZABLE DELIMITADO SSUDS5

1.SUPERFICIE TOTAL: 30.000 m? + 1.905,97 m? de Sistema General para Aprovechamiento max.

2.CONDICIONES DE USO E INTENSIDAD.

Uso Residencial
Densidad maxima de edificacion 2 V?Wha
Densidad minima de edificacién 19 viviha

Intervalo méximo(25 viv/ha) y minimo(15 vivtha) | 75 - 45
de viviendas

Ordenanza de aplicacion detallada Ordenanza 3 Casco urbano con
vivienda unifamiliar.

Aprovechamiento maximo 12.000 m?

Superficie vial estructurante (segun plano) 4.936,85 m?

Plazas de aparcamiento de uso publico (1.5
plazas de aparcamiento de uso publico por cada
100 m? edificables en el uso predominante del
sector)

180 plazas

Reserva de suelos para espacios libres (20 m?
de suelo por cada 100 m? edificables en el uso
predominante del sector, con un minimo del 5%
de la superficie del sector). (segln plano).

5.900 m? situados segun plano

Reserva de suelos para equipamientos(20 m? de
suelo por cada 100 m? edificables en el uso 5

: - 2400 m
predominante del sector, con un minimo del 5%
de la superficie del sector)

Edificabilidad maxima por hectarea 4.000 m?

3.CONDICIONES DE DESARROLLO

Sistema de actuacion Sistema propuesto en el Proyecto de Actuacion.
Planeamiento previo a edificar Plan parcial.
4.OBSERVACIONES

- Se cederan al ayuntamiento de forma obligatoria y gratuita los suelos en que se sitle el 10% del
aprovechamiento y el suelo suficiente para la red viaria, zonas verdes y equipamientos para ejecutar
su urbanizacion.

-Corresponde a la Unidad asumir y garantizar como carga en su desarrollo los gastos derivados del
saneamiento y abastecimiento, tanto dentro de su @ambito, como en su conexion con las redes
generales del municipio y en la repercusion de los depdsitos de regulacion de abastecimiento de
agua. La primera ocupacién no se producira con anterioridad a la finalizacion del acondicionamiento
del abastecimiento de agua a las nuevas necesidades.

- La red viaria interior facilitara las circulaciones de trafico peatonal y rodado a través del mismo a fin
de incorporarlo al tejide urbano que lo rodea, prohibiéndose las soluciones de acceso Unico.

-Se debe establecer una reserva para viviendas de proteccion publica de un minimo del 10 % de la
edificabilidad residencial de cada sector y un maximo del 80%.

- Previamente, y antes de ejecutar cualguier movimiento de tierras, se procedera a llevar a cabo un
estudio arqueoclégico con la finalidad de documentar de forma mas exhaustiva la dimension del
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yacimiento, y evitar asi la posible destruccién del mismo.

- Los viales estructurantes se desarrollaran en el Plan Parcial.

-Se deberé crear la Entidad Urbanistica Colaboradora necesaria que garantice la conservaciéon de la
urbanizacién.

- Los propietarios del sistema general-zona verde, tienen una participacién del 12,71 % en este

Sector de Suelo Urbanizable (1.905,97 m?), y asi se tendra que hacer constar en el Plan Parcial que
lo desarrolle, repartiendo en ese porcentaje cargas y beneficios.

SECTOR SUELO URBANIZABLE DELIMITADO-5
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SECTOR DE SUELO URBANIZABLE DELIMITADO SSUD 6

1.SUPERFICIE TOTAL: 18.400 m? + 1.169 m* de Sistema General para Aprovechamiento max.
2. CONDICIONES DE USO E INTENSIDAD.

Uso Residencial

25 viv/ha
15 viviha

Densidad maxima de edificacion
Densidad minima de edificacién

Intervalo maximo(25 viv/ha) y minimo(15 viv/iha) | 46 - 27

de viviendas

Ordenanza de aplicacion detallada Ordenanza 3 Casco urbano con
vivienda unifamiliar.

Aprovechamiento maximo 7.350 m?

Superficie vial estructurante (segun plano) 4.494 63 m?

Plazas de aparcamiento de uso publico (1.5
plazas de aparcamiento de uso publico por cada
100 m? edificables en el uso predominante del
sector)

Reserva de suelos para espacios libres (20 m?
de suelo por cada 100 m? edificables en el uso | 1.700 m? que se colocaran segln
predominante del sector, con un minimo del 5% | plano.

de la superficie del sector). (segin plano).
Reserva de suelos para equipamientos(20 m? de
suelo por cada 100 m? edificables en el uso

110 plazas

2
predominante del sector, con un minimo del 5% 1 AI0E
de la superficie del sector)
Edificabilidad maxima por hectarea 4.000 m?
3.CONDICIONES DE DESARROLLO
Sistema de actuacion Sistema propuesto en el Proyecto de Actuacion.
Planeamiento previo a edificar Plan parcial.

4. OBSERVACIONES

- Se cederan al ayuntamiento de forma obligatoria y gratuita los suelos en que se sitle el 10% del
aprovechamiento y el suelo suficiente para la red viaria, zonas verdes y equipamientos para ejecutar
su urbanizacion.

-Corresponde a la Unidad asumir y garantizar como carga en su desarrollo los gastos derivados del
saneamiento y abastecimiento, tanto dentro de su @ambito, como en su conexién con las redes
generales del municipio y en la repercusion de los depdsitos de regulacién de abastecimiento de
agua. La primera ocupacién no se producird con anterioridad a la finalizacién del acondicionamiento
del abastecimiento de agua a las nuevas necesidades.

- La red viaria interior facilitaré las circulaciones de trafico peatonal y rodado a través del mismo a fin
de incorporarlo al tejido urbano que lo rodea, prohibiéndose las soluciones de acceso Unico.

-Se debe establecer una reserva para viviendas de proteccidén publica de un minimo del 10 % de la
edificabilidad residencial de cada sector y un maximo del 80%.

NG
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- Los viales estructurantes se desarrollaran en el Plan Parcial.

-Se debera crear la Entidad Urbanistica Colaboradora necesaria que garantice la conservacién de la
urbanizacién.

- Los propietarios del sistema general-zona verde, tienen una participacién del 7,79 % en este Sector
de Suelo Urbanizable (1.169 m?), y asi se tendra que hacer constar en el Plan Parcial que lo
desarrolle, repartiendo en ese porcentaje cargas y beneficios.

SECTOR SUELO URBANIZABLE DELIMITADO-6
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SECTOR DE SUELO URBANIZABLE DELIMITADO SSUD7

1.SUPERFICIE TOTAL: 21.200 m? + 1.346,89 m? de Sistema General para Aprovechamiento max.

2.CONDICIONES DE USO E INTENSIDAD.

Uso Residencial
. , . . 25 viviha
Densidad méaxima de edificacion TS

Densidad minima de edificacion

Intervalo maximo(25 viv/ha) y minimo(15 viv/iha) | 53 - 31

de viviendas

Ordenanza de aplicacion detallada Ordenanza 2 Casco consolidado.
Edificacion posterior.

Aprovechamientc maximo 8.480 m?

Superficie vial estructurante (segln plano) 5.433 m?

Plazas de aparcamiento de uso publico (1.5
plazas de aparcamiento de uso publico por cada
100 m? edificables en el uso predominante del
sector)

Reserva de suelos para espacios libres (20 m?
de suelo por cada 100 m* edificables en el uso
predominante del sector, con un minimo del 5%
de la superficie del sector).

Reserva de suelos para equipamientos(20 m? de
suelo por cada 100 m? edificables en el uso

127 plazas

8.300 m? situados segun plano

; gy 1.696 m?
predominante del sector, con un minimo del 5%
de la superficie del sector)
Edificabilidad maxima por hectéarea 4000 m#
3.CONDICIONES DE DESARROLLO
Sistema de actuacion Sistema propuesto en el Proyecto de Actuacion.
Planeamiento previo a edificar Plan parcial.

4 OBSERVACIONES

- Se cederan al ayuntamiento de forma obligatoria y gratuita los suelos en que se sitle el 10% del
aprovechamiento y el suelo suficiente para la red viaria, zonas verdes y equipamientos para ejecutar
su urbanizacion

-Corresponde a la Unidad asumir y garantizar como carga en su desarrollc los gastos derivados del
saneamiento y abastecimiento, tanto dentro de su ambito, como en su conexién con las redes
generales del municipio y en la repercusion de los depositos de regulacion de abastecimiento de
agua. La primera ocupacién no se producira con anterioridad a la finalizacion del acondicionamiento
del abastecimiento de agua a las nuevas necesidades.

- La red viaria interior facilitara las circulaciones de tréfico peatonal y rodado a través del mismo a fin
de incorporarlo al tejido urbano que lo rodea, prohibiéndose las soluciones de acceso Unico.

-Se debe establecer una reserva para viviendas de proteccién publica de un minimo del 10 % de la
edificabilidad residencial de cada sector y un maximo del 80%.

- Los viales estructurantes se desarrollaran en el Plan Parcial.

N
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-Se debera crear la Entidad Urbanistica Colaboradora necesaria que garantice la conservacion de la
urbanizacion.

- Los propietarios del sistema general-zona verde, tienen una participacion del 8,98 % en este Sector
de Suelo Urbanizable (1.346,89 m?), y asi se tendra que hacer constar en el Plan Parcial que lo
desarrolle, repartiendo en ese porcentaje cargas y beneficios.

SECTOR SUELO URBANIZABLE DELIMITADO-7
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SECTOR DE SUELO URBANIZABLE DELIMITADO SSUD 8

1.SUPERFICIE TOTAL: 24.200 nv + 1.537,48 m* de Sistema General para Aprovechamiento max.

2.CONDICIONES DE USC E INTENSIDAD.

Uso Residencial
25 viviha
15 viviha

Densidad méaxima de edificacion
Densidad minima de edificacion

Intervalo maximo(25 viv/ha) y minimo(15 viv/ha) | 60 - 36

de viviendas

Ordenanza de aplicacion detallada Ordenanza 2 Casco consolidado.
Edificacion posterior.

Aprovechamiento maximo 9.680 m?

Plazas de aparcamiento de uso publico (1.5
plazas de aparcamiento de uso publico por cada
100 m? edificables en el uso predominante del
sector)

Reserva de suelos para espacios libres (20 m?
de suelo por cada 100 m? edificables en el uso
predominante del sector, con un minimo del 5%
de la superficie del sector).

Reserva de suelos para equipamientos(20 m? de
suelo por cada 100 m? edificables en el uso
predominante del sector, con un minimo del 5%
de la superficie del sector)

Edificabilidad maxima por hectéarea 4.000 m?

145 plazas

1.936 m?

1.936 m?

3.CONDICIONES DE DESARROLLO

Sistema de actuacion Sistema propuesto en el Proyecto de Actuacion.

Planeamiento previo a edificar Plan parcial.

4 OBSERVACIONES

- Se cederan al ayuntamiento de forma obligatoria y gratuita los suelos en que se sitle el 10% del
aprovechamiento y el suelo suficiente para la red viaria, zonas verdes y equipamientos para ejecutar
su urbanizacion.

-Corresponde a la Unidad asumir y garantizar como carga en su desarrollo los gastos derivados del
saneamiento y abastecimiento, tanto dentro de su ambito, como en su conexion con las redes
generales del municipio y en la repercusion de los depédsitos de regulacion de abastecimiento de
agua. La primera ocupacion no se producira con anterioridad a la finalizacién del acondicionamiento
del abastecimiento de agua a las nuevas necesidades.

- La red viaria interior facilitara las circulaciones de trafico peatonal y rodado a través del mismo a fin
de incorporarlo al tejido urbano que lo rodea, prohibiéndose las soluciones de acceso Unico.

-Se debe establecer una reserva para viviendas de proteccion plblica de un minime del 10 % de la
edificabilidad residencial de cada sector y un maximo del 80%.

- Los viales estructurantes se desarrollaran en el Plan Parcial.

-Se deberd crear la Entidad Urbanistica Colaboradora necesaria que garantice la conservacion de la

N
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urbanizacién.

- Los propietarios del sistema general-zona verde, tienen una participacién del 10,25 % en este
Sector de Suelo Urbanizable (1.537,48 m?), y asi se tendra que hacer constar en el Plan Parcial que
lo desarrolle, repartiendo en ese porcentaje cargas y beneficios.

SECTOR SUELO URBANIZABLE DELIMITADO-8
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SECTOR DE SUELO URBANIZABLE DELIMITADO SSUDS9
1.SUPERFICIE TOTAL: 11.800 n* + 749,68 m* de Sistema General para Aprovechamiento max.

2. CONDICIONES DE USO E INTENSIDAD.

Uso Residencial

Densidad maxima de edificacion ‘1?2 xm;

Densidad minima de edificacién

Intervalo maximo(25 viv/ha) y minimo(15 viv/ha) | 29 - 17

de viviendas

Ordenanza de aplicacion detallada Ordenanza 2 Casco consolidado.

Edificacion posterior.

Aprovechamiento maximo 4720 m?

Plazas de aparcamiento de uso publico (1.5

plazas de aparcamiento de uso pulblico por cada 70 plazas

100 m? edificables en el uso predominante del P

sector)

Reserva de suelos para espacios libres (20 m?

de suelo por cada 100 m? edificables en el uso 944 m?

predominante del sector, con un minimo del 5%

de la superficie del sector).

Reserva de suelos para equipamientos(20 m? de

suelo por cada 100 m? edificables en el uso 944 m?

predominante del sector, con un minimo del 5%

de la superficie del sector)

Edificabilidad maxima por hectérea 4.000 m?
3.CONDICIONES DE DESARRCLLO

Sistema de actuacion Sistema propuesto en el Proyecto de Actuacion.

Planeamiento previo a edificar Plan parcial.

4 OBSERVACIONES

- Se cederén al ayuntamiento de forma obligatoria y gratuita los suelos en que se sitle el 10% del
aprovechamiento y el suelo suficiente para la red viaria, zonas verdes y equipamientos para ejecutar
su urbanizacion.

-Corresponde a la Unidad asumir y garantizar como carga en su desarrollo los gastos derivados del
saneamiento y abastecimiento, tanto dentro de su ambito, como en su conexién con las redes
generales del municipio y en la repercusion de los depodsitos de regulacion de abastecimiento de
agua. La primera ocupacion no se producira con anterioridad a la finalizacion del acondicionamiento
del abastecimiento de agua a las nuevas necesidades.

- La red viaria interior facilitara las circulaciones de tréfico peatonal y rodado a través del mismo a fin
de incorporarlo al tejide urbanc que lo rodea, prohibiéndose las soluciones de acceso Unico.

-Se debe establecer una reserva para viviendas de proteccién publica de un minimo del 10 % de la
edificabilidad residencial de cada sector y un maxime del 80%.

- Los viales estructurantes se desarrollaran en el Plan Parcial.

-Se debera crear la Entidad Urbanistica Colaboradora necesaria que garantice la conservacion de la
urbanizacion.
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- Los propietarios del sistema general-zona verde, tienen una participacién del 5,00 % en este Sector
de Suelo Urbanizable (749,68 m?), y asi se tendrd que hacer constar en el Plan Parcial que lo
desarrolle, repartiendo en ese porcentaje cargas y beneficios.

SECTOR SUELO URBANIZABLE DELIMITADO-9
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SECTOR DE SUELO URBANIZABLE DELIMITADO ~ SSUD 10
1.SUPERFICIE TOTAL: 24.600 nv
2.CONDICIONES DE USO E INTENSIDAD.
Uso Industrial y Agropecuario.
Ordenanza de aplicacion detallada Ordenanza 4 Industrial y agropecuaria
Aprovechamiento maximo 12.300 m?
Plazas de aparcamiento de uso publico (2
plazas de aparcamiento de uso publico por cada 548 piazas
100 m? edificables en el uso predominante del P
sector)
Reserva de suelos para espacios libres (20 m?
de suelo por cada 100 m? edificables en el uso 4,920 17?
predominante del sector, con un minimo del 5% | -
de la superficie del sector).
Reserva de suelos para equipamientos(20 m? de
suelo por cada 100 m? edificables en el uso 3
§ e 4920 m
predominante del sector, con un minimo del 5%
de la superficie del sector)
Edificabilidad méxima por hectarea 5.000 m?
3.CONDICIONES DE DESARROLLO
Sistema de actuacion Sistema propuesto en el Proyecto de Actuacion.
Planeamiento previo a edificar Fiam el

4 OBSERVACIONES

- Se cederan al ayuntamiento de forma obligatoria y gratuita los suelos en que se sitle el 10% del
aprovechamiento y el suelo suficiente para la red viaria, zonas verdes y equipamientos para ejecutar
U urbanizacion.

-Corresponde a la Unidad asumir y garantizar como carga en su desarrollo los gastos derivados del
saneamiento y abastecimiento, tanto dentro de su ambito, como en su conexion con las redes
generales del municipio y en la repercusion de los depésitos de regulacion de abastecimiento de
agua. La primera ocupaciéon no se producira con anterioridad a la finalizacién del acondicionamiento
del abastecimiento de agua a las nuevas necesidades.

- La red viaria interior facilitara las circulaciones de trafico peatonal y rodado a través del mismo a fin
de incorporarlo al tejido urbano que lo rodea, prohibiendose las soluciones de acceso Unico.

- Los viales estructurantes se desarrollaran en el Plan Parcial.

-Se deberé crear la Entidad Urbanistica Colaboradora necesaria que garantice |la conservacion de la
urbanizacion.

- Al tratarse de un sector industrial, segun el art. 157.b del RUCyL, este sector debe someterse a
evaluacion de impacto ambiental.
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SECTOR DE SUELO URBANIZABLE DELIMITADO SSUD 11

1.SUPERFICIE TOTAL: 19.800 n¥* + 1.257,94 m? de Sistema General para Aprovechamiento max.

2.CONDICIONES DE USO E INTENSIDAD.

Uso Residencial
25 viviha
15 viviha

Densidad maxima de edificacion
Densidad minima de edificacién

Intervalo maximo(25 viv/ha) y minimo(15 viv/iha) | 49 - 29

de viviendas

Ordenanza de aplicacion detallada Crdenanza 2 Casco consolidado.
Edificacion posterior.

Aprovechamiento méaximo 7.920 m?

Plazas de aparcamiento de usoc publico (1.5

plazas de aparcamiento de uso publico por cada 118 plazas

100 m? edificables en el uso predominante del P

sector)

Reserva de suelos para espacios libres (20 m?
de suelo por cada 100 m? edificables en el uso
predominante del sector, con un minimo del 5%
de la superficie del sector).

Reserva de suelos para equipamientos(20 m? de
suelc por cada 100 m? edificables en el uso

2.300 m? situados segUn plano

2
predominante del sector, con un minimo del 5% 184 m
de la superficie del sector)
Edificabilidad maxima por hectarea 4.000 m?
3.CONDICIONES DE DESARRCLLO
Sistema de actuacion Sistema propuesto en el Proyecto de Actuacion.
Planeamiento previo a edificar Plan parcial.

4 OBSERVACIONES

- Se cederan al ayuntamiento de forma obligatoria y gratuita los suelos en que se sitle el 10% del
aprovechamiento y el suelo suficiente para la red viaria, zonas verdes y equipamientos para ejecutar
su urbanizaciodn.

-Corresponde a la Unidad asumir y garantizar como carga en su desarrollo los gastos derivados del
saneamiento y abastecimiento, tanto dentro de su ambito, como en su conexidn coh las redes
generales del municipio y en la repercusién de los depésitos de regulacién de abastecimiento de
agua. La primera ocupacion no se producira con anterioridad a la finalizacion del acondicionamiento
del abastecimiento de agua a las nuevas necesidades.

- La red viaria interior facilitara las circulaciones de trafico peatonal y rodado a través del mismo a fin
de incorporarlo al tejide urbanc que lo rodea, prohibiéndose las soluciones de acceso Unico.

-Se debe establecer una reserva para viviendas de proteccion publica de un minimo del 10 % de la
edificabilidad residencial de cada sector y un méaximo del 80%.

- Los viales estructurantes se desarrollaran en el Plan Parcial.

-Se debera crear la Entidad Urbanistica Colaboradora necesaria que garantice la conservacion de la

NG
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urbanizacion.
- Los propietarios del sistema general-zona verde, tienen una participacion del 8,39 % en este Sector

de Suelo Urbanizable (1.257,94 m?), y asi se tendra que hacer constar en el Plan Parcial que lo
desarrolle, repartiendo en ese porcentaje cargas y beneficios.

SECTOR SUELO URBANIZABLE DELIMITADO-11
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SECTOR DE SUELO URBANIZABLE DELIMITADO SSUD 12

1.SUPERFICIE TOTAL: 9.200 m? + 584,50 m?® de Sistema General para Aprovechamiento max.

2.CONDICIONES DE USO E INTENSIDAD.

Uso Residencial

Densidad maxima de edificacion %g z:x;g:

Densidad minima de edificacion

Intervalo maximo(25 viv/ha) y minimo(15 viv/ha) | 23 - 13

de viviendas

Ordenanza de aplicacion detallada Ordenanza 2 Casco consolidado.

Edificacion posterior.

Aprovechamiento maximo 3.680 m?

Plazas de aparcamiento de uso publico (1.5

plazas de aparcamiento de uso publico por cada BE nigzas

100 m* edificables en el uso predominante del P

sector)

Reserva de suelos para espacios libres (20 m?

de suelo por cada 100 m? edificables en el usc 736 m?

predominante del sector, con un minimo del 5%

de la superficie del sector).

Reserva de suelos para equipamientos(20 m? de

suelo por cada 100 m? edificables en el uso 736 m?

predominante del sector, con un minimo del 5%

de la superficie del sector)

Edificabilidad méxima por hectarea 4.000 m?
3.CONDICIONES DE DESARROLLO

Sistema de actuacion Sistema propuesto en el Proyecto de Actuacion.

Planeamiento previo a edificar Plan parcial.

4. OBSERVACIONES

- Se cederan al ayuntamiento de forma obligatoria y gratuita los suelos en que se sitle el 10% del
aprovechamiento y el suelo suficiente para la red viaria, zonas verdes y equipamientos para ejecutar
su urbanizacion.

-Corresponde a la Unidad asumir y garantizar como carga en su desarrollo los gastos derivados del
saneamiento y abastecimiento, tanto dentro de su ambito, como en su conexion con las redes
generales del municipio y en la repercusion de los depodsitos de regulacion de abastecimiento de
agua. La primera ocupacion no se producird con anterioridad a la finalizacién del acondicionamiento
del abastecimiento de agua a las nuevas necesidades.

- La red viaria interior facilitara las circulaciones de tréfico peatonal y rodado a través del mismo a fin
de incorporarlo al tejido urbano que lo rodea, prohibiéndose las soluciones de acceso Unico.

-Se debe establecer una reserva para viviendas de protecciéon publica de un minimo del 10 % de la
edificabilidad residencial de cada sector y un maximo del 80%.

- Los viales estructurantes se desarrollaran en el Plan Parcial.

-Se debera crear la Entidad Urbanistica Colaboradora necesaria que garantice la conservacion de la
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urbanizacién.
- Los propietarios del sistema general-zona verde, tienen una participacion del 3,89 % en este Sector

de Suelo Urbanizable (584,50 m?), y asi se tendra que hacer constar en el Plan Parcial que lo
desarrolle, repartiendo en ese porcentaje cargas y beneficios.

SECTOR SUELO URBANIZABLE DELIMITADO-12
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CAPITULO 10.- NORMAS PARTICULARES PARA EL SUELO RUSTICO.
10.1.- AMBITO DE APLICACION Y CATEGORIAS.
10.1.1.- Ambito

Constituyen el suelo rustico, aquellos terrenos del término municipal excluidos del desarrollo urbano por estas
Normas Urbanisticas Municipales de Planeamiento, y delimitados como tales en el plano de Clasificacion del Suelo.

Condiciones para garantizar la naturaleza rustica del suelo y asegurar el caracter aislado de las construcciones:

- La edificacion de viviendas en las categorias donde se permiten viene limitada a la no formacion de nucleo de
poblaciéon. Entendiendo como nucleo de poblacién la existencia de cuatro viviendas o mas (incluida la vivienda que
se pretende edificar) en un radio de 100 m desde la que se pretende edificar.

10.1.2.- Categorias.

El suelo rudstico queda subdividido varias categorias:

1_. Suelo rustico comun.

2_. Suelo rustico con proteccion natural.

3_. Suelo rustico con protecciéon de infraestructuras.

4_. Suelo rustico con proteccién agropecuaria.

5_. Suelo rustico con proteccion cultural.

Los terrenos afectados a cada una de las citadas categorias que se delimitan en el plano de Suelo Rustico.

10.1.3.- Suelo rustico comun.

El suelo rustico comun esta constituido por los terrenos que no se hayan en ninguna de las otras categorias,
conforme a los criterios sefalados en |os siguientes apartados.

10.1.4.- Suelo rustico con proteccién de infraestructuras.

El suelo rustico con proteccion de infraestructuras esta constituido por los terrenos ocupados o0 a ocupar por
infraestructuras y sus zonas de defensa no susceptibles de urbanizacion, conforme a las previsiones del planea-
miento sectorial y urbanistico.

10.1.5.- Suelo rustico con proteccién natural.

El suelo rustico con proteccion natural esta constituido por los terrenos calificados como zona de reserva o de
uso limitado de los Espacios Naturales Protegidos, asi como por los terrenos definidos en la normativa de aguas
como cauces naturales, riberas y margenes, lecho o fondo de las lagunas y embalses, zonas humedas y sus zonas
de proteccion, e igualmente por los terrenos que el planeamiento estime necesario proteger por sus valores natu-
rales presentes o pasados, o bien a fin de proteger el suelo, las aguas subterraneas, la fauna o la flora.

Cualquier industria que se encuentre consolidada en suelo rustico con proteccion natural, podra ampliar, mejo-
rar y seguir con su actividad.

10.1.6.- Suelo rustico con proteccién agropecuaria.

El suelo rustico con proteccion agropecuaria esta constituido por suelos con una tradicion agricola clara en el
municipio.

10.1.7.- Suelo rustico con proteccién cultural.
Son terrenos ocupados por Bienes de interés cultural,
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10.2.- REGIMEN DEL SUELO RUSTICO.
10.2.1- Caracter de las limitaciones.

Cualquiera que sea su categoria, el suelo rustico carece de aprovechamiento urbanistico. Las limitaciones a la
edificacion, al uso y a las transformaciones que sobre el impusieran estas Normas Urbanisticas o las que se dedu-
jeran por aplicacion posterior a las mismas, no daran derecho a ninguna indemnizacién, siempre que tales limita-
ciones no afectaren al valor inicial que poseyeran los terrenos por el rendimiento rustico que les es propio por su
explotacion efectiva, o no constituyeran una enajenacion o expropiacion forzosa del dominio.

10.2.2.- Criterios de utilizacién.

El suelo rustico debera utilizarse de la forma en que mejor corresponda a su naturaleza, con subordinacion a las
necesidades de la comunidad.

10.2.3.- Degeneracion de condiciones.

Si un suceso natural o provocado causara degeneracion de las condiciones que sustentan la pertenencia de un
terreno a una categoria determinada, dicha circunstancia no sera motivo suficiente para modificar dicha cualifica-
cién, sino que, por el contrario, deberan ponerse en practica las medidas apropiadas para la regeneraciéon de las
condiciones originarias.

10.2.4.- Normas concurrentes.

Es de aplicacion a esta clase de suelo, por razdén de la materia, aquella normativa sectorial y especifica que afec-
ta a vias de comunicacion; infraestructuras basicas del territorio; uso y desarrollo agricola, pecuario, forestal y mine-
ro; aguas corrientes y lacustres o embalsadas, etc.

10.3.- DESARROLLO DEL SUELO RUSTICO MEDIANTE INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO.
10.3.1.- Desarrollo.

El desarrollo del suelo rustico se sujetara a la presente Normativa y Unicamente se podran redactar Planes
Especiales con el fin de proteger y potenciar el paisaje, los valores naturales y culturales o los espacios destinados
a actividades agrarias, conservar y mejorar el medio rural, y proteger las vias de comunicacion e infraestructuras
basicas del territorio, asi como para la ejecucion directa de estas ultimas y de los sistemas generales municipales.

10.3.2.- Determinaciones de Planes Especiales.

Dichos Planes Especiales deberan cumplir las determinaciones de estas Normas o las que surjan por algun ins-
trumento de ordenacion territorial que afecte al término municipal. Su contenido y tramitacion se atendran a lo pre-
visto en el capitulo 3.2.4. de esta Normativa.

10.4.- PARCELACIONES O SEGREGACIONES RUSTICAS.
10.4.1.- Caracter rustico.

En suelo rustico cuando el planeamiento no senale una parcela minima, las parcelas no podran dividirse ni
segregarse a menos que del resultado de esa operacion todas las parcelas resultantes sean del tamafo igual o
superior a la unidad minima de cultivo (1 hectarea para regadio y 4 hectareas para secano).

10.4.2 - Licencia municipal.

Las parcelaciones rusticas son actos sujetos a previa obtencién de licencia municipal. La licencia de parcelaciéon
debera solicitarse una vez se haya concedido la autorizacion previa sefalada en el punto siguiente.

En suelo rustico, segun el RUCYL, no se podran conceder licencias de segregacion, division o parcelacion que
tengan por objeto manifiesto o implicito una parcelacién urbanistica, en ninguno de los casos.
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10.4.3.- Tramitacion.
El tramite se realizara ante el Ayuntamiento siendo éste un acto sujeto a licencia municipal.

10.4.4.- Documentacion del expediente.

La documentacién minima que debera contener el expediente para solicitar autorizacion para una parcelacién
rustica sera la siguiente:

1. Memoria vinculante del cumplimiento de las determinaciones especificas de las presentes Normas
Urbanisticas Municipales de Planeamiento, en donde se debera recoger:

- Objetivos de la parcelacion.

- Descripcion de la finca matriz, propiedad actual, usos, linderos, superficies, referencias catastrales, servidum-
bres y cargas.

- Fincas resultantes de la segregacion, describiendo para cada una de ellas como minimo su superficie, servi-
dumbres y cargas.

- De existir, se describiran, asi mismo, todas y cada una de las edificaciones existentes sobre la finca matriz,
sus usos actuales y previstos, superficies edificadas, alturas, materiales de cubricion y cerramiento y cualquier
otro dato que sirva para completar la descripcion. Para cada una de ellas debera justificarse su adecuacion a la
naturaleza y destino de la parcela a la que se adscribe.

2. Plano de situacion de la finca a escala adecuada, recomendandose la 1/25.000.

3._Plano de detalle con delimitacion de la finca matriz y de las resultantes asi como localizacion de las edifica-
ciones existentes, siendo la escala recomendada la 1/5.000.

De no haberse utilizado para esta delimitacion el plano del Catastro de Rustica, debera aportarse como docu-
mento adicional.

10.4.5.- Unidad minima de cultivo y parcela minima.

Para que sea procedente una parcelacion rustica, las parcelas resultantes deberan ser todas superiores a la uni-
dad minima de cultivo, regulada por la legislacion agraria (1 hectarea para regadio y 4 hectareas para secano).

Excepciones:
Unicamente se podran segregar excepcionalmente parcelas por debajo de la unidad minima de cultivo, cuando
se dé una de las siguientes circunstancias:

A.-Cuando sea para unirla a otra, u otras, que de esta forma completen asi la superficie de la unidad minima de
cultivo, cuando la finca matriz segregada no quede por debajo de unidad minima de cultivo.

B.- Si la superficie de la parcela es inferior al doble de la unidad minima de cultivo, pero el exceso sobre dicho
minimo puede segregarse con el fin anteriormente descrito.

En este caso deberan tramitarse al mismo tiempo las solicitudes de autorizacion para la segregacion y para la
agregacion de la parcela a las otras.

10.4.7.- Edificaciones existentes.

10.5.- CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES EN SUELO RUSTICO COMUN.
10.5.1.- Obras, instalaciones y edificaciones permitidas.
Usos permitidos:

De acuerdo a lo establecido en el articulo 59 del RUCyL, en el suelo rustico son usos permitidos las construc-
ciones e instalaciones vinculadas a la explotacion agricola, ganadera, forestal, piscicola y cinegética.
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Son también usos permitidos, si estan previstos en la planificacion sectorial o en instrumentos de ordenacion del
territorio o planeamiento urbanistico, las obras publicas e infraestructuras en general, asi como las construcciones
e instalaciones necesarias para su ejecucion, conservacion y servicio, entendiendo como tales:

1¢-. Transporte viario, ferroviario, aéreo y fluvial.

2°.- La produccion, transporte, transformacion, distribucion y suministro de electricidad.
3°.- La captacion, depdsito, tratamiento y distribucion del agua.

42 - El saneamiento y depuracion de aguas residuales.

5°- La recogida y tratamiento de residuos.

6°.- Las telecomunicaciones.

7¢.- Otros elementos calificados como infraestructuras por la legislacion sectorial.

Son usos sujetos a autorizacion:

1¢.- Las actividades extractivas, incluidas las explotaciones mineras bajo tierra 'y a cielo abierto, las canteras, y las
extracciones de aridos o tierras.

2°.- Construcciones destinadas a vivienda unifamiliar, aislada que no formen nucleo de poblacion.
3°.- Construcciones e instalaciones propias de asentamientos tradicionales.

4°.- Obras de rehabilitacion, reforma o ampliacion de las construcciones e instalaciones  existentes
que no estén declaradas fuera de ordenacion.

5°- Otros usos, sean rotacionales, comerciales, industriales, de almacenamiento, vinculados al ocio o de cual-
quier otro tipo, que puedan considerarse de interés publico, por estar vinculados a cualquier forma de servicio publi-
co, 0 porque se aprecie la necesidad de su emplazamiento en suelo rustico, ya sea a causa de sus especificos
requerimientos en materia de ubicacion, superficie, accesos, ventilacion u otras circunstancias especiales, o por su
incompatibilidad con los usos urbanos.

Quedan prohibidas las construcciones o instalaciones no comprendidas en los parrafos anteriores.

10.5.2.- Edificaciones e Instalaciones de explotaciones Agrarias.
A) Explotaciones agrarias.

Las edificaciones o instalaciones que se podran autorizar edificar con caracter ordinario en suelo rustico son las
destinadas a explotaciones agrarias adecuadas a la naturaleza y destino de la finca y ajustadas a la normativa agra-
ria.

En el caso de que en la finca existan otras edificaciones habra de justificarse que la funcion de la que se quie-
re instalar no puede cubrirse con ninguna de las existentes.

B) Viviendas anexas.

Con caracter excepcional se podra autorizar la edificacion de viviendas familiares siempre que se den las siguien-
tes circunstancias:

- Que la vivienda sea necesaria para el funcionamiento de una explotacion agropecuaria existente o de nueva
instalacion, en cuyo caso la autorizacion se solicitara en el mismo expediente.

- En el caso de que en la finca existieran otras viviendas habra de justificarse que todas son necesarias para la
explotacion.

- Que la vivienda quede vinculada a la explotacion mencionada y a la finca a la que se adscriba.
- Que cumpla con las condiciones de edificabilidad de la finca en cuestion.
CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD DE DISTINTAS CONSTRUCCIONES EN SUELO RUSTICO COMUN:

TIPO DE EDIFICACION AGR. DQOT. IND. V.U.
Parcela minima 1.000 m2 5.000 m2 5.000m?2 5.000m?2
Ocupacion maxima 30% 20% 20% 5%

Retranqueos 5m. 5m. 5m. 5m.
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Superficie maxima edificable 0.3 m2/m?2 0.2 m2/m?2 0.2 m2/m? 0.05 m?/m?
Altura maxima 8. m 6 m. 8m. 6 m.
(al alero) (PB + 1) (PB + 1) (PB+1) (PB + 1)

Licencia municipal y autorizacién previa.
Las obras de viviendas descritas en el apartado B) estan sujetas a licencia municipal, que sélo podran otorgar-
se previa autorizacion de la Comision de Urbanismo de Avila.

La tramitacion y el contenido del expediente de autorizacion se ajustaran a lo determinado en el punto 10.5.5.
de esta Normativa.

10.5.3.- Edificaciones e instalaciones declaradas de utilidad publica o interés social.

Todas las instalaciones y edificaciones que se consideren incluidas dentro de este apartado deberan contar con
la previa declaracion de utilidad publica o interés social.

En este ultimo caso, sobre el interés social para el municipio debera pronunciarse el Pleno del Ayuntamiento,
quedando reflejado en su informe previo.

Posteriormente se elevara el expediente a la comisién Provincial de Urbanismo de Avila para que de acuerdo
con la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn, autorice su realizacion previo al otorgamiento de la licencia de obras.

Tipos:

Las construcciones e instalaciones que se encuadran en este apartado pueden clasificarse segun su destino en
uno de los siguientes grupos:

A) Infraestructuras basicas del territorio y edificaciones o instalaciones constitutivas de sistemas generales, como
pueden ser depositos de agua, cementerios, colectores, vias de comunicacion, aductores, etc. que, parcial o total-
mente deban implantarse en suelo rustico, se consideraran en este grupo las instalaciones vinculadas a la ejecu-
cién, mantenimiento y servicio de las obras publicas.

B) Edificaciones o instalaciones de cualquier naturaleza que, por la actividad que vayan a realizar, tengan que
estar asociadas al medio rural, y entre las que se pueden citar a titulo informativo granjas-escuela, centro o instala-
ciones asociados al estudio del medio rural o natural, instalaciones recreativas para disfrute de éste, centro de vehi-
culos aeroligeros, campings, etc.

Instrucciones.

Cada tipo de estas instalaciones se sujetara a las 6rdenes e instrucciones que puedan ser dictadas por la Junta
de Castillay Leon.

Parcela minima.

Por su naturaleza, las instalaciones que se encuadran en el punto A) anterior no estan sujetas a ninguna limita-
cion referente al tamano de la parcela. El resto de las construcciones se tendran que adscribir a un terreno que per-
mita cumplir las condiciones de ocupacioén y retranqueos fijados en el punto 10.5.6.

Condiciones

Las condiciones de edificacion, higiénicas, de seguridad y estéticas a que quedan sometidas son, con caracter
general, las que se exponen en los puntos 10.5.6. y siguientes, modificadas en lo que las afecte por las condicio-
nes de Especial Proteccion de las areas del territorio que tengan esta categoria.
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10.5.4.- Actuaciones sobre edificaciones existentes en suelo rustico.

Las edificaciones e instalaciones que existan en las fechas de aprobacion de estas Normas Urbanisticas
Municipales de Planeamiento, estén o no declaradas de interés social o utilidad publica, quedaran afectadas a dis-
tintos tipos posibles de actuaciones segun la situacién en que se encuentren de entre las que se exponen a conti-
nuacion;

A) Edificaciones o instalaciones que queden dentro de ordenacioén, por ajustarse a las condiciones de la presen-
te Normativa; en donde las condiciones y limitaciones en ésta impuesta, sera posible cualquier actuacion de las
senaladas en el punto 10.51., siendo asimismo posibles con las mismas condiciones las obras de ampliacion, refor-
ma, consolidacion estructural y rehabilitacion.

B) Edificaciones o instalaciones que queden fuera de ordenacion, por no ajustarse a las condiciones en aplica-
cién de la presente Normativa. En este caso sélo seran posibles actuaciones encaminadas al mantenimiento en con-
diciones higiénicas, estéticas y de seguridad de la construccion o instalacion.

En ningun caso podran realizarse ampliaciones de volumen o superficie edificada dentro del cuerpo edificado
existente, ni instalar en edificios no residenciales instalaciones sanitarias propias del uso residencial.

Todas las actuaciones citadas estan sujetas a licencia municipal, bien sea de obra mayor o menor, y necesita-
ran la previa autorizacién del Organo correspondiente de la Junta de Castilla y Ledn, segun se trate de obras con-
sideradas en el punto 10.5.2. 0 10.5.3., si suponen obra mayor segun el procedimiento descrito en los puntos sefa-
lados.

10.5.5. Tramitacién y documentacién de los Expedientes.
Tramitacion

En aquellos casos establecidos en el articulo 99 de la LUC., es decir: viviendas y edificaciones e instalaciones
de interés social o utilidad publica se seguira la siguiente tramitacion para su aprobacion y otorgamiento de licen-
cia, se seguird lo citado en el articulo 25 de dicha Ley:

El tramite de solicitud de autorizacién se iniciara ante el Ayuntamiento, que lo remitira a la Comision Provincial
de Urbanismo de Avila, acompafiado del preceptivo informe municipal. Este informe debera ser emitido por los ser-
vicios juridicos y técnicos municipales. El informe desfavorable de este no interrumpira el tramite del expediente,
debiendo remitirse en todo caso a la citada comision.

Si se trata de una instalacion de utilidad publica o interés social el citado informe municipal debera reflejar el
pronunciamiento expreso del Ayuntamiento en cuanto al interés social para el municipio de la instalacion.

Documentacién del expediente.

La documentaciéon minima que debera contener el expediente de solicitud de autorizacion sera la siguiente:

a) Con caracter general:

1- Memoria vinculante del cumplimiento de las condiciones especificas de las presentes Normas Urbanisticas
Municipales, conteniendo los siguientes extremos:

- Objeto de la edificacion proyectada en relacion con la explotacion que se desarrolla o se proyecta desarrollar
en la finca.

- Descripcion de la finca, que aporte informacion sobre: propiedad, uso actual, linderos, superficie, referencias
catastrales, servidumbres y cargas.

- De existir, se describirian asimismo todas y cada una de las edificaciones existentes sobre la finca, detallando
usos actuales y previstos, superficies edificadas, alturas, materiales de cubricién y cerramiento y cualquier otro dato
que sirva para completar la descripcion.

Para cada una de ellas debera especificarse su funcion en la explotacion agraria o instalacion de que se trate,
aportando en cualquier caso los planos necesarios para su correcta comprension.

2.- Memoria y planos descriptivos de la edificacién o instalacion para la que se solicita autorizacién, en donde
queden claramente especificados los usos previstos, superficies edificadas, alturas, huecos exteriores y distribucion
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interior, asi como los tratamientos superficiales, texturas, colores y materiales empleados en cerramientos, cubier-
tas, carpinterias y cualquier elemento exterior.

La escala de los planos sera la adecuada para su correcta comprension.
3.- Plano de situacion de la finca con delimitacién de esta, a escala recomendable 1/25.000.

4.- Plano de localizacion de las construcciones previstas existentes en relacion con la finca a la escala adecua-
da, nunca inferior a la 1/5.000. de no ser éste plano el del catastro de Rustica se acompanara también este como
documentacion complementaria.

b) Con caracter particular:

1.- Si se trata de una instalacion de utilidad publica o interés social se tendran que justificar ademas estos extre-
mos asi como la necesidad de su emplazamiento en el medio rural.

2.- Si se trata de una instalacion que produzca vertidos residuales al medio circundante de cualquier tipo se jus-
tificara documentalmente la solucién de tratamiento y depuraciéon de estos residuos

3.- Si en el expediente se incluye una vivienda, se detallara su necesidad para el funcionamiento de la explota-
cion agricola a que esté vinculada, o debera justificarse que con su construccion no se forma nucleo de poblacion
con arreglo a los criterios del punto 10.7.

4 .- Para instalaciones realizadas sobre fincas que tengan acceso o de alguna manera queden afectadas, por vias
pecuarias, sera imprescindible acompanar al expediente documentacion relativa al deslinde de aquellas.

Licencia de obras y proyecto técnico.

Una vez autorizada la instalacién por la comisién Provincial de Urbanismo de Avila, el Ayuntamiento resolvera
sobre la concesion de la licencia de obras. En el caso de que en el expediente de autorizacion no se hubiera inclui-
do el proyecto completo de la instalacion, el solicitante debera aportar dicho proyecto, que se adecuara a todas y
cada una de las determinaciones con que se haya otorgado la autorizacion requisito sin el cual la licencia adolece-
ra de vicio y sera por tanto anulable, siendo responsable la administracion que la otorgare.

10.5.6.- Condiciones Higiénicas y de Seguridad.

Debera quedar justificado en la solicitud de autorizacion o de aprobacion cuando asi proceda, y segun sea el
tipo de construccién o instalacién, el abastecimiento de agua, evacuacion de residuos y saneamiento, asi como la
depuracion adecuada al tipo de residuo que se produzca, suministro de energia, y asimismo las soluciones técni-
cas adoptadas en cada caso.

En cualquier caso sera competencia de los servicios técnicos municipales o de la Junta de Castilla y Ledn, soli-
citar del promotor, previamente a la autorizacion, la modificacion de los medios adoptados para la depuracion de
aguas residuales y vertidos de cualquier tipo, cuando de la documentacion senalada en el parrafo anterior, se des-
prenda técnicamente la incapacidad de dichos medios para depurar, al objeto de proteger el medio natural.

Asimismo, en las construcciones e instalaciones existentes que fuesen focos productores de vertidos de cual-
quier tipo de forma incontrolada, deberan instalar, 0 mejorar en su caso, los correspondientes dispositivos de depu-
racion, seguridad y control a efectos de restituir al medio natural sus condiciones originales, sin perjuicio de las san-
ciones que pudiesen derivarse de dicha situacion, siendo potestad del Ayuntamiento u Organo Administrativo com-
petente ordenar la ejecucion de dichas obras con cargo a los propietarios e inhabilitar la edificaciéon o instalacion
para el uso que lo produzca hasta tanto no se subsane.

Los vertidos solidos, liquidos o gaseosos se regularan por la Normativa establecida en los puntos 7.2.2. a 7.2.4.

10.5.7. Condiciones Estéticas.

Toda edificaciéon o instalacion debera cuidar al maximo su disefio y eleccion de materiales, colores y texturas a
utilizar, tanto en paramentos verticales como en cubiertas y carpinterias, con el fin de conseguir una incidencia mini-
ma sobre su entorno.
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Sera obligatoria la plantacion de arbolado en las zonas préximas a las edificaciones procurando atenuar su
impacto visual, incluyendo en el correspondiente proyecto su ubicacion procurando que las especies a plantar sean
de las propias de la zona.

10.6-ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL Y MICROLOCALIZACION.

10.61.- En cualquier momento del proceso de tramitacion para autorizar una instalacion o edificacion en esta
clase de suelo, si la circunstancia lo requiriese, podra solicitarse del promotor por parte del ayuntamiento o por la
Comisién Provincial de Urbanismo de Avila, un Estudio de Impacto Ambiental justificativo de la preservacién del
medio fisico en aquellos aspectos que queden afectados.

10.6.2.- Fines.

Los fines que perseguiran los Estudios de Impacto Ambiental, podran versar sobre uno o varios de los siguien-
tes aspectos:

- Impacto causado por el volumen edificado, altura, masa, materiales empleados.

- Impacto causado por la situacién singular de la instalacion que se trate.

- Impacto causado por degradacion fisica del entorno.

- Impacto causado por la generacion de trafico y transito de vehiculos por la instalacion.
- Impacto causado por la emision al medio ambiente de cualquier tipo de residuos.

- Impacto causado por el uso impropio del medio fisico.

Cualquier otro fin especifico podréa ser considerado por la Administracion actuante con objeto de darle el trata-
miento mas adecuado.

10.6.3.- Metodologia.

La metodologia a emplear para la realizacion de los Estudios de Impacto Ambiental debera contener el siguien-
te esquema basico:

1. [dentificacion de los elementos del medio.

En donde se definira el estado preoperacional de aquellos aspectos basicos que pueda afectar la instalacion en
cuestion tanto de tipo medioambiental como de tipo social, urbano, econdémico, etc.

2. ldentificaciéon de los elementos del proyecto.

En donde se efectuara un andlisis del proyecto evaluando las caracteristicas principales de relacion con el entor-
no.

3. Enfrentamiento de los elementos del medio del proyecto.

Fase en la que se pondran de manifiesto las caracteristicas del proyecto que entran en crisis con el medio entor-
no susceptibles de producir el impacto.

4. Definiciéon de las alteraciones.

Donde se relacionaran todas las implicaciones parciales sobre el medio que tanto en fase de proyecto, construc-
cién o funcionamiento se detectan.

5. Medidas correctoras.

Capitulo en donde se especificaran las medidas de todo orden encaminadas a paliar el impacto detectado, asi
como relacion de las alteraciones inducidas generadas por las medidas correctoras fruto de los compromisos o inte-
reses sobre la instalacion.

10.6.4.- A la vista de dicho estudio, el 6érgano administrativo actuante resolvera sobre la procedencia de la pro-
puesta, que en el caso de ser negativa debera ser motivada. En su caso, el promotor debera modificar lo proyecta-
do o propuesto de acuerdo con la citada resolucion. Este procedimiento no tiene que ver con la evaluacion de
Impacto Medioambiental establecida legalmente por la Ley autondmica.
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10.6.5.- Directiva de la C.E.E. y Legislacién vigente.

En cualquier caso sera de obligado cumplimiento la Directiva sobre evaluacion de los impactos sobre el medio
ambiente de ciertas obras publicas y privadas, aprobada en el Consejo de las Comunidades Europeas de 27 de
Junio de 1985 ( 85/337/C.E.E.).

Esta directiva fue desarrollada por el Real Decreto Legislativo 1302/1986 de 28 de Junio, de evaluacion de impac-
to ambiental; el Real Decreto 113171988 de 30 de Septiembre por el que se aprobaba en Reglamento para la ejecu-
cion del Real Decreto Legislativo anterior; la Ley 8/1994 de 24 de Junio de evaluacion de impacto ambiental y audi-
torias ambientales de Castilla y Ledn y finalmente los Decretos 208/1995 y 209/1995 de 5 de Octubre por el que
se aprueban las competencias de la Administracion Autondmica y el Reglamento respectivamente.

10.7. CONDICIONES ESPECIFICAS PARA EL RESTO DE CATEGORIAS DE SUELO RUSTICO.
10.7.1.-Condiciones especificas del suelo rastico con proteccién natural.

Se refiere a la proteccién del medio fisico en su conjunto incluyendo fauna y flora, que por sus especiales valo-
ras naturales requieren del grado maximo de proteccion.

Se incluyen aqui tanto el monte catalogado de utilidad publica n® 68 de la provincia de Avila y que se localiza
en la Hoja del Instituto Geografico n° 579 (escala 1:50.000), como las vias pecuarias Canada Real Leonesa (75.22
metros de proteccion), Colada de la dehesa (12 metros de proteccion) y la Colada del Valle de Iruelas (13 metros
de proteccion).

También se incluyen en esta clasificacion Los terrenos catalogados como LIC y ZEPA Valle del Tiétar ES4110115
y ES0000184, las zonas marcadas como ASVE, las margenes del rio Tiétar en 100 metros a cada lado, y las marge-
nes de los arroyos chico y de la vega ademas de la garganta del pajarero en 5 metros a cada lado en suelo urba-
no consolidado y en 25 metros en el resto, y se cumpliran las siguientes condiciones:

Usos permitidos: El uso caracteristico en la Zona de Proteccion natural es tan sdélo la produccién agropecuaria
y forestal extensiva, es decir, no precisada de edificacion, asi como el aprovechamiento turistico y recreativo.

Usos sujetos a autorizacion: los siguientes usos podran implantarse con autorizacion de Comision Provincial de
Urbanismo y posterior licencia municipal, que se concederan en funcion de la idoneidad del emplazamiento, la
ausencia de peligros medioambientales y el cumplimiento de las condiciones establecidas en el punto 3.5.d).

Construcciones destinadas a explotaciones agropecuarias (AGR.), agricolas, ganaderas o forestales, vinculadas
a la finca sobre la que se ubiquen, por lo que se excluyen las explotaciones de ganaderia intensiva.

Infraestructura y Obra Publicas (O.P), asi como las edificaciones e instalaciones vinculadas a su ejecucion, man-
tenimiento y servicio cuyo emplazamiento sea absolutamente insustituible por otro situado fuera de la zona prote-
gida; se excluyen, por tanto, estaciones de servicio, taller, etc.

Dotaciones (DOT.), equipamiento comunitario o turistico.

Usos Prohibidos: Los restantes, singularmente las edificaciones industriales y residenciales de cualquier tipo, asi
como las parcelaciones urbanisticas, entendidas como la division de terrenos en dos o mas lotes, de forma que
implique una transformacion de la naturaleza rustica de los terrenos.

Condiciones de edificacion:

Tipo de edificacion AGR. Oo.P DQOT.
Parcela minima 10.000 m? 10.000 m? 10.000 m?
Ocupacion maxima 2.5 % 2.5 % 2.5%
Retranqueos 5m 5m 5m
Superficie maxima edificable 250 m? 250 m2 250 m?
Altura maxima 6m 6m 6m

(al alero) (PB) (PB) (PB)
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Otras condiciones:

* Estos usos son autorizables salvo cuando manifiestamente puedan producir un deterioro medioambiental o
paisajistico relevante.

* En las zonas de dehesa se conservara la masa arbdérea existente, no permitiéndose su tala ni la repoblacion
con especies No existentes.

* las zonas del robledal y castanar podran ser explotadas mediante entresaca, pero no podran repoblarse con
especies no existentes.

* En zonas ASVE no se podra realizar ninguna edificacion.

10.7.1.1.- Proteccidn del conjunto de la red fluvial.
La proteccion integral del conjunto de la red fluvial se desarrolla, considerando los margenes como unidad.

Como criterio general, se han de mantener los cauces que se pudieran afectar de la manera mas natural posi-
ble, manteniéndolos a cielo abierto y evitando cualquier tipo de canalizacion o regulacion del trazado que intente
convertir el rio en un canal, y contemplando la evacuacion de las avenidas extraordinarias.

Se ha establecido una banda de 100 m del borde del rio, a contar desde la linea de maxima crecida, de acuer-
do al plano de Clasificacion del suelo aplicable sdélo fuera del Suelo Urbano o Apto para Urbanizar. Y en las marge-
nes de los arroyos chico y de la vega ademas de la garganta del pajarero sera de 5 metros a cada lado en suelo
urbano consolidado y en 25 metros en el resto.

Dentro de estas bandas de proteccién queda prohibida cualquier edificacion de uso privado. Se permiten obras
de cerramiento de fincas que se separen como minimo 5.0 m. de la linea de maxima de crecida, y con el permiso
correspondiente de la Comisaria de Aguas del Tajo. Esta zona de 5 metros queda como servidumbre de uso publi-
co.

Solo se permitiran edificaciones de caracter publico que permitan el acceso, la instalacion de obras de sanea-
miento y depuracién y otras similares.

En cualquier caso en el interior de la banda de proteccion no se podran autorizar actividades o construcciones
que dificulten o alteren los cursos de agua, faciliten el proceso de eutrofizacion, destruyan la vegetacion natural de
la ribera, o bien supongan riesgos de contaminacion de los acuiferos subterraneos.

En ningun caso se autorizaran dentro del dominio publico hidraulico la construccion, montaje o ubicacion de
instalaciones destinadas a albergar personas, aunque sea con caracter provisional o temporal segun el articulo 77
del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, aprobado por R.D. 849/1986, de 11 de abril y modificado por R.D.
606/2003 de 23 de mayo.

Toda actuacion que se realice en la zona de dominio publico hidraulico y en particular las obras de paso sobre
cauces, y acondicionamiento y encauzamiento de los mismos, deberan contar con la preceptiva autorizacion de la
Confederacion del Tajo.

Durante el Ultimo afio se han llevado a cabo actuaciones de limpieza del Rio Tiétar y del Arroyo del Pajarero,
tanto en su curso natural como en sus margenes, para eliminar obstaculos que pudieran taponar su cauce, con el
consiguiente desbordamiento. No sera necesario realizar un estudio hidroldgico que indique las avenidas y perio-
dos de retorno y las posibles areas inundables, debido a su proximidad al rio Tiétar, ya que se ha comprobado
durante mas de cien anos que el cauce del rio a su paso por la localidad de Santa Maria del Tiétar no registra des-
bordamientos hasta ese limite.

Los alcantarillados de las urbanizaciones nuevas han de tener caracter separativo para aguas pluviales y residua-
les.

Los colectores deben de situarse fuera del dominio publico hidraulico del cauce correspondiente, es decir, cru-
zaran los cauces en puntos concretos y precisos.

Todos los aliviaderos de crecida de la red de saneamiento o previos a las depuradoras deberan disponer de las
instalaciones necesarias para limitar la salida de soélidos al cauce receptor. El factor de dilucidon de la carga conta-
minante del vertido al medio receptor sera de 1:10.
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En cualquier caso los vertidos de aguas residuales deberan contar con la autorizacion de la Confederacion.

Tanto las captaciones de de aguas, ya sean superficiales o subterraneas como la reutilizacion de aguas depura-
das, deben contar con la autorizacion de la confederacion hidrografica del Tajo.

10.7.1.2.- Proteccién de vias pecuarias.

Debido a la dificultad de delimitar exactamente el trazado de las vias pecuarias sera necesario previa a la con-
cesion de licencia, el deslinde de estas.

Quedan obligados unos anchos de proteccion de:
Canada Real Leonesa 75.22 mts.

Colada de la Dehesa 12 mts.

Colada del Valle de Iruelas 13 mts.

Se prohiben las construcciones o instalaciones de cualquier tipo en suelo no urbanizable a menos de 10 metros
del borde exterior de las vias pecuarias.

No se podran realizar vallados transversales, cultivos, u otros actos que mermen o dificulten el paso por la via.

10.7.2.- Suelo Rustico con proteccidn de infraestructuras:
Son usos permitidos:

Son usos permitidos, si estan previstos en la planificaciéon sectorial o en instrumentos de ordenacién del territo-
rio o planeamiento urbanistico, las obras publicas e infraestructuras en general, asi como las construcciones e ins-
talaciones necesarias para su ejecucion, conservacion y servicio, entendiendo como tales:

1¢-. Transporte viario, ferroviario, aéreo y fluvial.

2°.- La produccion, transporte, transformacion, distribucion y suministro de electricidad.

3°.- La captacion, depdésito, tratamiento y distribucion del agua.

4°.- El saneamiento y depuracion de aguas residuales.

5°.- La recogida y tratamiento de residuos.

6°.- Las telecomunicaciones.

7¢.- Otros elementos calificados como infraestructuras por la legislacion sectorial.

Son usos sujetos a autorizacion:

12.- Las construcciones e instalaciones vinculadas a la explotacion agricola, ganadera, forestal, piscicola y cine-
gética.

2°.- Los usos permitidos cuando no estén previstos en la planificacion sectorial o en instrumentos de ordena-
cion del territorio o planeamiento urbanistico.

32.- Otros usos, sean rotacionales o comerciales, vinculados al ocio o de cualquier otro tipo, que puedan consi-
derarse de interés publico, por estar vinculados a cualquier forma de servicio publico, o porque se aprecie la
necesidad de su emplazamiento en suelo rustico, ya sea a causa de sus especificos requerimientos en materia de
ubicacion, superficie, accesos, ventilacion u otras circunstancias especiales, o por su incompatibilidad con los
usos urbanos.

Quedan prohibidas las construcciones o instalaciones no comprendidas en los parrafos anteriores.

10.7.2.1.- Proteccion de la red de carreteras.
La red de carreteras y el proyecto queda regulada por la Ley de Carreteras 2/1990 de 16 de marzo.

La Unica carretera perteneciente a la Red de Carreteras de la Comunidad de Castillay Ledn es la CL-501, tramo
de L.P. Madrid a L.P. de Toledo.

La citada carretera pertenece a la red basica y tiene en la actualidad una I.M.D. 6.058 vehiculos con un 1% de
pesados.
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La carretera CL-501 esta afectada por suelo urbano o urbanizable desde el P.K. 10,119 que coincide con el limi-
te del término municipal, hasta el P.K. 12,097 en el margen derecho; y desde el PK 10,327 al 12,010 en el margen
izquierdo.

Alineaciones para edificacion y cerramientos

En el tramo definido como urbano o urbanizable, en ambas margenes de la carretera, la alineacion de los cerra-
mientos se sitla a 12,00 metros del borde de la calzada de la carretera (linea blanca de borde) y la alineacién para
edificaciones a 20,00 metros del borde de la calzada.

Fuera de este tramo sera de aplicacion la Ley 2/1990, de 16 de marzo, de carreteras de la Comunidad de Castilla
y Ledn, en la que la distancia de edificacion se establece en 25,00 metros del borde de la calzada de la carretera.

La proteccion de carreteras quedara regulada también por la Ley de Carreteras del Estado, Ley 25/1988 de 29
de julio y cualquier otra modificacion, ampliacion o reforma de dicha Ley.

Accesos

No se permitira ningun acceso directo nuevo a la carretera CL-501. Las calles de nueva construccion se conec-
taran con los accesos existentes por medio de las vias de servicio.

10.7.2.2.- Proteccion de la Red de Transporte de Energia Eléctrica.

Las construcciones, instalaciones y plantaciones de arbolado en la proximidad de las lineas eléctricas de alta ten-
sion viene regulado por las servidumbres establecidas en el Reglamento de Lineas Aéreas de Alta Tension de 28
de Noviembre de 1968, Ley de 18 de Marzo de 1966, Decreto de 20 de Octubre de 1966 y Decreto de 20 de
Septiembre de 1973.

Estos prohiben la construccion de edificios a menor distancia de la definida por la formula 3.3 + U/100, siendo
U la tensién de la linea en KW., con un minimo de 5 metros (si bien los puntos accesibles a las personas pueden
acercarse hasta 3.3 + U/150, con un minimo de 4 metros, los arboles pueden acercarse hasta 1.5 + U/100, con un
minimo de 2 metros)

Toda linea que se pretenda realizar a través de zonas protegidas debera someterse a un estudio de trazado alter-
nativo o de minimo impacto, debiendo contar con la aprobacién de la Comisién Provincial de Urbanismo de Avila.

10.7.3.-Condiciones especificas del suelo rastico con proteccién agropecuaria.

El suelo rustico con proteccion agropecuaria esta constituido por suelos con una tradicion agricola clara en el
municipio.

En el suelo rustico de proteccion agropecuaria sélo se podra autorizar la ejecucion de obras, instalaciones o
construcciones destinadas a explotaciones agrarias adecuadas a la naturaleza y destino de la finca, y ajustadas a la
Normativa agraria.

Asimismo, se podran autorizar las edificaciones e instalaciones de interés de interés social o utilidad publica o
turistica que hayan de emplazarse en el medio rural, y las construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecucion,
entretenimiento y servicio de las obras publicas, asi como las correspondientes a las infraestructuras basicas del
territorio y sistemas generales.

Quedan prohibidas las construcciones o instalaciones no comprendidas en los parrafos anteriores.

CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD

TIPO DE EDIFICACION AGR DOT
parcela minima 10.000m2 5.000 m2
Ocupacion maxima 5% 20%
Retranqueos 5m 5m
Superficie maxima 0.5 m2/m2 0.2 m2/m2
Altura maxima 8m 8m

(al alero) (PB+1) (PB+1)

(pasa a fasciculo siguiente)
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10.7.4.- Condiciones especificas del suelo rustico con proteccién cultural.
Son terrenos ocupados por Bienes de interés cultural.

Se ha realizado un informe de la Prospeccién Arqueoldgica de los dos posibles yacimientos existentes llevada a
cabo por Don Antonio de la Cruz Jiménez, prehistoriador, en las parcelas 200, 197 y 239 del Poligono n°2 y parce-
las 20,21 22 y23 del Poligono n® 6 del término Municipal de Santa Marfa del Tiétar (Avila), y se incluyen dentro de
los yacimientos catalogados. En el suelo rustico de proteccién cultural, se prohiben expresamente todos los usos
salvo los relacionados con la puesta en valor de los yacimientos y aquellos agricolas o ganaderos que no conlleven
edificacion alguna.

Madrid, Septiembre de 2008
Amador Gonzéalez Barca Arquitecto
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ADMINISTRACION LoCAL

Numero 353/09
AYUNTAMIENTO DE CANTIVEROS

ANUNCIO

En la Secretaria de este Ayuntamiento y a los efec-
tos de lo establecido en el Art. 17 del Texto Refundido
de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, apro-
bado por Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de
marzo, se halla expuesto al publico el acuerdo provi-
sional de modificacion de las siguientes tasas:

TARIFAS:
- ALCANTARILLADO
Derechos de Enganche: 105,47 €

- ABASTECIMIENTO DE AGUA
Derechos de Enganche: 105,47 €
Cuota minima trimestre:

De 0 a 18m3: 2,88 €/Trim.

De 19 m3 en adelante: 0,33 € m/3

- CEMENTERIO MUNICIPAL
Por concesién de sepultura: 158,41 €

Acuerdo que fue adoptado por la Corporacion en
Pleno en sesiéon celebrada el dia 4 de diciembre de
2008.

La presente modificacién entrara en vigor el 1 de
enero de 2009.

Los interesados a que se refiere el Art. 18 del ante-
riormente citado texto legal podran examinar el expe-
diente y presentar las reclamaciones que estimen
oportunas, tanto en contra del acuerdo de modifica-
cién de Tasas como contra la aprobacion de sus orde-
nanzas reguladoras con sujecion a las normas que a
continuacion se indican:

a) Plazo de exposicién publica y presentacion de
reclamaciones: Treinta dias habiles a partir del
siguiente a la publicacion de este anuncio en el
Boletin Oficial de la Provincia.

b) Oficina de presentacién: Ayuntamiento.

c) Organo ante el que se reclama: Ayuntamiento
Pleno.

Miércoles, 11 de Febrero de 2009 207

En el supuesto de que no se presentaran reclama-
ciones se entendera aprobado definitivamente el
acuerdo de modificacion que sera ejecutivo sin mas
tramites.

Cantiveros, a 11 de diciembre de 2008.
El Alcalde, Claudino Garcia Martin.

Numero 346/09

AYUNTAMIENTO DE MAMBLAS

EbicToO

Presupuesto General ejercicio 2009

En la Secretaria del Excmo. Ayuntamiento de
Mamblas, y conforme dispone el articulo 169 del R.D.
Legislativo 2/2004, de 5 de marzo por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley Reguladora de
las Haciendas Locales, se encuentra expuesto al
publico, a efectos de reclamaciones, el Presupuesto
General para el ejercicio del ano 2009, aprobado con
caracter provisional por el Pleno en sesion celebrada
el dia 19 de Enero de 2009, conforme determina la
Ley, nivelado en ingresos y gastos, por importe de
227.388,13 Euros.

El presupuesto se considerara definitivamente
aprobado si durante el plazo de reclamaciones no se
presentase ninguna.

Los interesados que estén legitimados segun lo
dispuesto en el articulo 170 del R.D. Legislativo
2/2004, de 5 de marzo, y por los motivos determina-
dos en dicho articulo, en su apartado 2, podran pre-
sentar reclamaciones conforme determina la Ley, con
arreglo a los siguientes tramites:

- Plazo de exposicion: 15 dias desde el siguiente a
la publicacion de este anuncio

- Plazo de admisiéon de reclamaciones: 20 dias
desde la publicacion.

- Oficina de presentacion: Registro General del
Ayuntamiento

- Organo ante el que se reclama: Pleno del
Ayuntamiento.

Mamblas, a 22 de Enero de 2009.
El Alcalde, Primo Rodriguez Collado.
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Numero 347/09
AYUNTAMIENTO DE MAMBLAS

EbicToO

En la Secretaria del Excmo. Ayuntamiento de
Mamblas, y conforme dispone el articulo 1691 del
R.D. Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley Reguladora de
las Haciendas Locales, se encuentra expuesto al
publico, a efectos de reclamaciones, el Expediente de
Modificacion de Crédito n° 1 del Presupuesto de
2008, consistente en transferencias de crédito entre
partidas de gastos, aprobado con caracter provisional
por acuerdo de Pleno de la Corporacién en sesion
celebrada el dia 19 de Enero de 2009,.

Los interesados que estén legitimados segun lo
dispuesto en el articulo 169 del R.D. Legislativo
2/2004, y por los motivos determinados en dicho arti-
culo, podran presentar reclamaciones conforme
determina la Ley, con arreglo a los siguientes tramites:

- Plazo de exposicion: 15 dias habiles desde el
siguiente a la publicacion de este anuncio

- Plazo de admision de reclamaciones: 20 dias
habiles desde la publicacion.

- Oficina de presentacion: Registro General del
Ayuntamiento.

- Organo ante el que se reclama: Pleno del
Ayuntamiento.

Mamblas, a 22 de enero de 2009.
El Alcalde, Primo Rodriguez Collado.

Numero 348/09
AYUNTAMIENTO DE MAMBLAS

EpicTO

RECTIFICACION ERROR ORDENANZA TRANSI-
TO GANADO

Advertido error en la publicacién de edicto de
exposicion publica del texto integro de la
Modificacién de Ordenanzas, en concreto en la
Ordenanza Fiscal numero siete: Tasa por transito de

208 Miércoles, 11 de Febrero de 2009
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ganado por la via publica, el Articulo 6. Cuota tributa-
ria; publicada en el Boletin Oficial de la Provincia n°
253, de 31 de diciembre de 2008, pagina n° 13; se
publica a continuacion la rectificacion para su adapta-
cién a lo establecido por la Ordenanza:

"ORDENANZA FISCAL NUMERO SIETE

TASA POR TRANSITO DE GANADO POR LA VIA
PUBLICA.

CUOTA TRIBUTARIA
Articulo 6.

Clase de animales Cuota/Euros
Donde figura:
Lanar y cabrio, al afio 33,28 €
Debe figurar:
Lanar y cabrio, al afo 0,3328 €

Lo que se publica para general conocimiento.

En Mamblas, a 22 de Enero de 2009.
El Alcalde, Primo Rodriguez Collado.

Numero 367/09

AYUNTAMIENTO DE COLLADO
DE CONTRERAS

EpicToO

Aprobado inicialmente en sesidn extraordinaria de
Pleno de este Ayuntamiento, de fecha 16 de enero de
2009, el Presupuesto General, Bases de Ejecucion, y
la plantilla de personal funcionario y laboral para el
ejercicio econémico 2009, con arreglo a lo previsto en
el articulo 169 del Texto Refundido de la ley
Reguladora de Haciendas Locales aprobado por Real
Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo vy el articu-
lo 20 del Real Decreto 500/1990, de 20 de abril, se
expone al publico el expediente y la documentacion
preceptiva por plazo de quince dias desde la publica-
cién de este anuncio, a los efectos de reclamaciones
y alegaciones.

De conformidad con el acuerdo adoptado el
Presupuesto se considerara definitivamente aproba-
do, si durante el citado plazo no presenten reclama-
ciones.
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En cumplimiento de lo establecido en el articulo
169 del Texto Refundido de la Ley Reguladora de
Haciendas Locales aprobado por Real Decreto
Legislativo 2/2004, de 5 de marzo y el articulo 20 del
Real Decreto 500/1990, de 20 de abril, se publica el
resumen del mismo por capitulos:

ESTADO DE GASTOS
A) GASTOS POR OPERACIONES CORRIENTES

CAPITULO I: Gastos de Personal 47.000
CAPITULO II: Gastos en Bienes Corrientes

y Servicios 64.900
CAPITULO III: Gastos Financieros 3.300

CAPITULO IV: Transferencias Corrientes 3.300
B) GASTOS POR OPERACIONES DE CAPITAL

CAPITULO VI: Inversiones Reales 49.500
CAPITULO IX: Pasivos Financieros 11.000
TOTAL: 179.000

ESTADO DE INGRESOS

A) INGRESOS POR OPERACIONES CORRIEN-
TES

CAPITULO I: Impuestos Directos 36.000
CAPITULO II: Impuestos Indirectos 1.000
CAPITULO III: Tasas y otros Ingresos 30.000
CAPITULO IV: Transferencias Corrientes  56.000
CAPITULO V: Ingresos Patrimoniales 9.000
B) INGRESOS POR OPERACIONES DE CAPITAL
CAPITULO VII: Transferencias de Capital  47.000
TOTAL: 179.000

PLANTILLA DE PERSONAL:

- Con habilitacion de caracter Nacional:
Secretario-Interventor: 1 Plaza Grupo A/B

Il- Personal laboral: Operario de Servicios
Multiples: 1 Plaza.

Dicha aprobacion podra ser impugnada ante la
Jurisdiccion ContenciosoAdministrativa, con los requi-
sitos, formalidades y causas senaladas en el articulo
170 y 171 del Texto Refundido de la Ley Reguladora de
Haciendas Locales aprobado por Real Decreto
Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, y en la formay pla-
z0s que establecen las normas de dicha Jurisdiccion.

En Collado de Contreras, a 19 de enero de 2009.
El Alcalde, Cecilio Herraez Gutiérrez.
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NUmero 394/09
AYUNTAMIENTO DE MUNANA

EbicToO

Rendidas las Cuentas Generales del Presupuesto
y de Administracion del Patrimonio, correspondientes
al ejercicio de 2008, e informadas debidamente por la
Comisién Especial de Cuentas de esta Entidad, en
cumplimiento y de conformidad con lo dispuesto en
los articulos 116 de la Ley 7/85 y 212 del Real Decreto
Legislativo 2/2004 de 5 de marzo, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley Reguladora de
las Haciendas Locales, quedan expuestas al publico
en la Secretaria de esta Entidad, por plazo de quince
dias habiles, para que durante el mismo y ocho dias
mas, puedan los interesados presentar por escrito los
reparos, observaciones y reclamaciones que estimen
pertinentes.

Munana, a 1 de Enero de 2009.
El Alcalde-Presidente, Luis Perez Pérez.

Numero 378/09

AYUNTAMIENTO DE
NAVALMORAL DE LA SIERRA

ANUNCIO DE APROBACION
INICIAL

El Pleno del Ayuntamiento de Navalmoral de la
Sierra, en Sesion Ordinaria celebrada el dia 22 de
Diciembre de 2008 acordd la aprobacion inicial de la
Modificacion de la Ordenanza municipal reguladora
de los Pastos Comunales, y en cumplimiento de lo
dispuesto en los articulos 49 y 70.2 de la Ley 7/1985,
de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen
Local, y en el articulo 56 del Real Decreto Legislativo
781/1986, de 18 de abril, por el que se aprueba el
Texto Refundido de las disposiciones legales vigentes
en materia de Régimen Local, se somete el expedien-
te a informacion publica por el plazo de treinta dias, a
contar desde el dia siguiente a la insercion de este
anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia, para que
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pueda ser examinado y se presenten las reclamacio-
nes que estimen oportunas.

Si transcurrido dicho plazo no se hubiesen presen-
tado alegaciones, se considerara aprobado definitiva-
mente dicho Acuerdo.

En Navalmoral de la Sierra, a 5 de enero de 2009.
El Alcalde, Miguel Angel de la Parra Sanchez.

Numero 381/09

AYUNTAMIENTO DE PALACIOS
DE GoDA

EbicToO

Formuladas y rendidas la Cuenta General del
Presupuesto y Administracion del Patrimonio de este
Ayuntamiento correspondientes al ejercicio de 2.007,
se halla expuesta al publico con los documentos que
las justifican en la Secretaria del Ayuntamiento por
espacio de quince dias habiles para que cualquier
interesado pueda examinarlas y formular por escrito
los reparos que estime convenientes durante el plazo
de exposicion y los ocho dias siguientes de acuerdo
con la legislacion vigente.

Palacios de Goda, a 22 de enero de 20009.
El Alcalde-Presidente, llegible.

Numero 434/09

AYUNTAMIENTO DE CRESPOS
EpicTO

Aprobado inicialmente en sesidn extraordinaria de
Pleno de este Ayuntamiento, de fecha 15 de enero de
2009, el Presupuesto General, Bases de Ejecucion, y
la plantilla de personal funcionario y laboral para el
ejercicio econdmico 2009, con arreglo a lo previsto en
el articulo 169 del Texto Refundido de la ley
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Reguladora de Haciendas Locales aprobado por Real
Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo vy el articu-
lo 20 del Real Decreto 500/1990, de 20 de abiril, se
expone al publico el expediente y la documentacion
preceptiva por plazo de quince dias desde la publica-
cién de este anuncio, a los efectos de reclamaciones
y alegaciones.

De conformidad con el acuerdo adoptado el
Presupuesto se considerara definitivamente aproba-
do, si durante el citado plazo no presenten reclama-
ciones.

En cumplimiento de lo establecido en el articulo
169 del Texto Refundido de la Ley Reguladora de
Haciendas Locales aprobado por Real Decreto
Legislativo 2/2004; de 5 de marzo y el articulo 20 del
Real Decreto 500/1990, de 20 de abril, se publica el
resumen del mismo por capitulos:

ESTADO DE GASTOS
A) GASTOS POR OPERACIONES CORRIENTES
CAPITULO I: Gastos de Personal 188.500
CAPITULO II: Gastos en Bienes Corrientes

y Servicios 211.800
CAPITULO Ill: Gastos Financieros 1.000
CAPITULO IV: Transferencias Corrientes ~ 6.000
B) GASTOS POR OPERACIONES DE CAPITAL
CAPITULO VI: Inversiones Reales 385.235
CAPITULO VII: Transferencias de capital ~ 3.000
CAPITULO IX: Pasivos Financieros 15.000
TOTAL: 810.535

ESTADO DE INGRESOS

A) INGRESOS POR OPERACIONES CORRIEN-
TES

CAPITULO I: Impuestos Directos 109.500
CAPITULO II: Impuestos Indirectos 7500
CAPITULO IIl: Tasas y otros Ingresos 22.200
CAPITULO IV: Transferencias Corrientes  161.700
CAPITULO V: Ingresos Patrimoniales 45150

B) INGRESOS POR OPERACIONES DE CAPITAL
CAPITULO VI Enajenacion de inversiones

reales 180.000
CAPITULO VII: Transferencias de Capital 224.485
CAPITULO IX: Pasivos financieros 60.000
TOTAL: 810.535
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PLANTILLA DE PERSONAL:

.- Con habilitacion de caracter Nacional:
Secretario-Interventor: 1 Plaza Grupo A/ B

Il- Personal laboral: Operario de Servicios
Multiples: 1 Plaza.

Dicha aprobacion podra ser impugnada ante la
Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, con los
requisitos, formalidades y causas senaladas en el arti-
culo 170 y 171 del Texto Refundido de la Ley
Reguladora de Haciendas Locales aprobado por Real
Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, y en la
forma y plazos que establecen las normas de dicha
Jurisdiccion.

En Crespos, a 21 de enero de 2009.
El Alcalde, Santiago Blazquez Hernandez.

NUmero 384/09
AYUNTAMIENTO DE NAVALUENGA

ANUNCIO

D. ROSA ALONSO MORCILLO, ha solicitado licen-
cia de urbanismo y ejercicio de actividad para la cons-
truccion de una nave para engorde de 26.880 pollos,
en suelo rustico, poligono 16, parcela 138, al sitio de
El Cerrillo de San Marcos, superficie de la finca:
34.028 m2.

A los efectos de lo dispuesto en el articulo 25 de
la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn de 8 de abiril
de 1999, teniendo en cuenta las modificaciones esta-
blecidas por la Ley 4/2008 de 15 de septiembre de
Medidas sobre Urbanismo y Suelo de Castilla 'y Ledn,
en articulo 27 de la Ley de Prevencion Ambiental de
Castilla y Ledn de 8 de abril de 2003, se expone al
publico durante un plazo de veinte dias con anuncio
en cl Diario de Avila, Boletin Oficial de la Provincia de
Avila'y en el Tablén de anuncios del Ayuntamiento.

Durante el plazo de exposicion publica, los vecinos
inmediatos al lugar de emplazamiento, aquellos que
por su proximidad a éste pudieran verse afectados y
los interesados podran presentar las alegaciones que
estimen oportunas.

Navaluenga, a 26 de enero de 2009.
El Alcalde, Armando Garcia Cuenca.
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NUmero 383/09
AYUNTAMIENTO DE EL TIEMBLO

ANUNCIO

Aprobado por el Ayuntamiento Pleno, en sesion
extraordinaria celebrada el dia 29 de diciembre de
2008, los Presupuestos Generales del Ayuntamiento
para el ano 2009, se anuncia la exposicion publica de
los mismos, por espacio de 15 dias, contados desde
el siguiente a la publicacion de este anuncio en el
BOP, durante los cuales se podran presentar las ale-
gaciones que se estimen oportunas en la Secretaria
Municipal.

El Tiemblo, a 7 de enero de 2009.
El Alcalde, Rubén Rodriguez Lucas.

Numero 428/09
AYUNTAMIENTO DE AMAVIDA
ANUNCIO

Este Ayuntamiento Pleno, en sesion extraordinaria
celebrada el dia 15 de enero de 2009, adoptd el
acuerdo de aprobar provisionalmente la derogacion
de la Ordenanza fiscal n° 6-1 reguladora del Impuesto
de Bienes Inmuebles de naturaleza urbana y rustica.
Regulacion de exenciones; por la que se establecian
en su articulo 2 los inmuebles exentos por la cuantia
de la cuota liquida indicada.

El expediente incoado al efecto se expone al publi-
co en la Secretaria-Intervencion de este
Ayuntamiento, durante el plazo de treinta dias, conta-
dos a partir del siguiente al de la publicacién de este
anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia a efectos
de que pueda ser examinado por los interesados y
presentar, en su caso, las reclamaciones que-se esti-
men oportunas.

Lo que se hace publico en cumplimiento de lo
establecido en el articulo 17 del Texto Refundido de la
Ley Reguladora de las Haciendas Locales, aprobado
por el Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de
marzo, y demas disposiciones de aplicacion, con la
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advertencia de que en caso de no presentarse recla-
maciones, se entendera que la aprobacion es definiti-
va, sin necesidad de nuevo acuerdo.

La derogacion expresa de la ordenanza fiscal ante-
rior sera efectiva a partir del dia 1 de enero de 2009.

Amavida, 27 de enero de 2009.
El Alcalde, Jesus Péerez Hernandez.

Numero 430/09
AYUNTAMIENTO DE AREVALO

ANUNCIO

Dictaminada favorablemente por la Comisién
Especial de Cuentas, en sesion celebrada el dia 23 de
enero de 2009, la Cuenta General del Presupuesto de
2007, se exponen al publico el informe o dictamen de
la Comisidn y la Cuenta propiamente dicha, en cum-
plimiento de lo dispuesto en el articulo 212.3 del Real
Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por plazo
de quince dias habiles, durante los cuales, y ocho dias
mas, podran los interesados presentar reclamaciones,
reparos u observaciones.

Arévalo, 26 de enero de 2009.
El Alcalde, Vidal Galicia Jaramillo.

Numero 385/09

AYUNTAMIENTO DE VILLANUEVA
DE GOMEZ

ANUNCIO DE APROBACION
INICIAL

El Pleno del Ayuntamiento de Villanueva de
Gomez, en sesion ordinaria celebrada el dia dieciséis
de diciembre de dos mil ocho, acordd la aprobacién
inicial de la modificacion de la Ordenanza municipal
reguladora de Caminos, y en cumplimiento de lo dis-
puesto en los articulos 49 y 70.2 de la Ley 7/1985, de
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2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen
Local, y en el articulo 56 del Real Decreto Legislativo
781/1986, de 18 de abril, por el que se aprueba el
Texto Refundido de las disposiciones legales vigentes
en materia de Régimen Local, se somete el expedien-
te a informacién publica por el plazo de treinta dias, a
contar desde el dia siguiente a la Insercion de este
anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia, para que
pueda ser examinado en horario de martes y jueves
de 12.00 a 14.00 horas, y se presenten las reclamacio-
nes que estimen oportunas.

Si transcurrido dicho plazo no se hubiesen presen-
tado alegaciones, se considerara aprobado definitiva-
mente dicho Acuerdo.

En Villanueva de Gdémez, a veinte de enero de
2009.

El Alcalde, José Martin Llorente.

Numero 424/09

AYUNTAMIENTO DE LA VILLA DE
MADRIGAL DE LAS ALTAS
TORRES

ANUNCIO

Aprobada inicialmente la modificacion puntual de
las Normas Urbanisticas Municipales, en referencia al
cambio de proteccion de la antigua casa cuartel por
Acuerdo del Pleno de fecha 18 de diciembre de 2008,
de conformidad con el articulo 52.5 de la Ley 5/1999,
de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn, y con
los articulos 154 y 155 del Decreto 22/2004, de 29 de
enero, por el que se aprueba el Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Ledn, se somete a informa-
cién publica por plazo de un mes, a contar desde el
dia siguiente al de publicacién del ultimo de los anun-
cios.

Durante dicho plazo podra ser examinado por
cualquier interesado en las dependencias municipa-
les, para que se formulen las alegaciones que se esti-
men pertinentes.

En Madrigal de las Altas Torres, a 26 de enero de
2009.

El Alcalde, Rufino Rodriguez Dominguez.



