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ADMINISTRACION DEL ESTADO

Numero 4.794/08
SUBDELEGACION DEL GOBIERNO EN AviLA

EpicTO

Intentada la notificacion al interesado, sin haber podido practicarse, y en aplicacion a lo establecido en los arti-
culos 59.5 y 61 de la Ley 30/92, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun (B.O.E. 27-11-92), modificada por la Ley 4/1999, de 13 de enero, se hace publi-
ca notificacion a D./Dha MOURAD SALHI, cuyo ultimo domicilio conocido fue en PL. VIEJA, 15, de NAVAS DEL
MARQUES (LAS) (AVILA), del acuerdo de iniciacién de expediente sancionador N° AV-1279/8 de esta
Subdelegacién del Gobierno en Avila, mediante el que se le comunica la presunta infraccion LEVE, tipificada en el
articulo 26.h) de la Ley Organica 1/1992, de 21 de febrero, sobre Proteccion de la Seguridad Ciudadana (B.O.E. de
22 de febrero) y sancionable en virtud de la competencia atribuida al Delegado del Gobierno en el articulo 291 de
la citada Ley y el parrafo primero de la Disposicion Adicional Cuarta de la Ley 6/1997, de 14 de abril, de Organizacion
y Funcionamiento de la Administracion General del Estado (B.O.E. de 15 de abril), con una multa de 0,01 a 300,51
Euros, al objeto de que en el plazo de QUINCE DIAS, contados a partir de esta notificacion, pueda efectuar cuan-
tas alegaciones estime oportunas.

Asimismo, se le comunica que dispone del plazo de diez dias, a contar desde el siguiente a la publicacion del
presente anuncio, para conocer el contenido integro del mencionado acuerdo de iniciacion que obra de manifies-
to y a su disposicién en la Subdelegacién del Gobierno en Avila, sita en la C/ Hornos Caleros, 1.

El Subdelegado del Gobierno, A. César Martin Montero.

Ndmero 4.795/08

SUBDELEGACION DEL GOBIERNO EN AviLA
EpicToO

Intentada la notificacion al interesado, sin haber podido practicarse, y en aplicacion a lo establecido en los arti-
culos 59.5 y 61 de la Ley 30/92, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun (B.O.E. 27-11-92), modificada por la Ley 4/1999, de 13 de enero, se hace publi-
ca notificacion a D. RICARDO JORGE DA SILVA PIEDADE, cuyo ultimo domicilio conocido fue en C. GUITARRISTA
FORTEA, 13, de CASTELLON DE LA PLANA/CASTELLO DE LA PLANA (CASTELLON), de la sancién impuesta por
el Delegado del Gobierno en Castilla y Ledn, en expediente N° AV-708/8, por importe de 301,00 euros, por infrac-
cion GRAVE, tipificada en el articulo 23.a) de la Ley Organica 1/1992, de 21 de febrero, sobre Proteccién de la
Seguridad Ciudadana (B.O.E. de 22 de febrero) en relacion con los articulos 1461 y 147.2 del Real Decreto 137/1993,
de 29 de Enero, por el que se aprueba el Reglamento de Armas (B.O.E. 5/3/93) y sancionable en virtud de la com-
petencia atribuida al Delegado del Gobierno en el articulo 291 de la citada Ley y el parrafo primero de la Disposicion
Adicional Cuarta de la Ley 6/1997, de Organizacion y Funcionamiento de la Administracion General del Estado
(B.O.E. de 15 de abiril), con una multa de 300,52 a 6.010,12 Euros.



Boletin Oficial de la Provincia de Avila
Numero 208 Lunes, 27 de Octubre de 2008 3

Asimismo, se le comunica que dispone del plazo de diez dias, a contar desde el siguiente a la publicacion del
presente anuncio, para conocer el contenido integro de la mencionada resolucion que obra de manifiesto y a su
disposicién en la Subdelegacién del Gobierno en Avila, sita en la G/ Hornos Caleros, 1.

Contra la referida sancion podra interponerse recurso de alzada ante el Sr. Ministro del Interior en el plazo de un
mes, contado desde el siguiente dia al de la fecha de notificacion.

En el supuesto de que no haga uso del derecho a recurrir, el cumplimiento de la sancion impuesta debera rea-
lizarse de acuerdo con lo sefalado en la carta de pago que recibira para que proceda a su ingreso en el plazo que
se le indicarg, en cualquier banco, caja de ahorros o cooperativa de crédito.

El Subdelegado del Gobierno, A. César Martin Montero.

JUNTA DE CASTILLA Y LEON

Numero 4.565/08
JUNTA DE CASTILLA Y LEON

DELEGACION TERRITORIAL DE AVILA

Servicio Territorial de Fomento
Comisién Territorial de Urbanismo

La Comisién Territorial de Urbanismo de Avila, en sesién celebrada el 6 de agosto de 2008 adoptd, entre otros,
el siguiente acuerdo:

EXPTE: PTO. 27/07 de Parcial' Ampliacion Poligono Industrial Tierras de Arévalo" de AREVALO (Avila)

TOMAR CONOCIMIENTO y APROBAR DEFINITIVAMENTE el presente expediente del Plan Parcial' Ampliacion
Poligono Industrial Tierras de Arévalo" y proponer la publicaciéon del mismo.

De conformidad con lo previsto en el art. 138.4 de la Ley 5/99 de 8 de abril de Urbanismo de Castilla y Ledn,
en relacion con el art. 1151 de la Ley 4/99 de 13 de enero que modifica la Ley 30/92 de 26 de noviembre de
Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y Procedimiento Administrativo Comun contra este acuerdo que
no pone fin a la via administrativa, cabe interponer recurso de alzada ante el Excmo. Consejero de Fomento en el
plazo de un mes contado a partir del dia siguiente a aquel que tenga lugar la notificacion en su caso, o0 a que se
produzca la Ultima publicacion en el Boletin Oficial de Castilla y Ledn o en el Boletin Oficial de la Provincia de Avila
del presente acuerdo.

Avila, 1 de octubre de 2008
El Secretario de la Comision Territorial de Urbanismo, Francisco Javier Machado Sanchez

RELACION DE TODOS LOS DEMAS DOCUMENTOS QUE INTEGRAN EL INSTRUMENTO APROVADO DEL
PLAN PARCIAL “AMPLIACION POLIGONO INDUSTRIAL TIERRAS DE AREVALO” DE AREVALO )Avila), (expte PTO
27/07), ademas de la Memoria que es objeto de publicacion integra.

RELACION DE DOCUMENTOS

PLANOS DE INFORMACION

I-01. Plano de situacion. Mod. Puntual PGOU Arévalo.
I-02. Plano topografico.
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I-03. Ortofotografia y cotas del terreno.

I-04. Limites y afecciones.

I-05. Estructura de propiedad

I-06. Usos del suelo. Construcciones y vegetacion existentes.
PLANOS DE ORDENACION

0-01 Ambito del Plan Parcial.

0-02 Zonificacion del Plan Parcial.

0O-03 Zonificacion y plano topogréfico.

0O-04 Calificacion urbanistica.

0-04.A Calificacion urbanistica. A.

0-04.B Calificacion urbanistica. B.

0-04.C Calificacion urbanistica. C.

0-04.D Calificacion urbanistica. D.

0O-04.E Calificacion urbanistica. E.

0-041 Calificacion de Zona de Actividad Industrial (I-DB, I-DM, I-DE).
0-04.2 Calificacion de Zona de Equipamientos (EQ-PR, EQ-PB).
0-04.3 Calificacion de Zona de Servicios urbanos (SU-S, SU-CT).
0-04.4 Calificacion de Zona de Red viario publico (VI-C, VI-A).
0-04.5 Calificacion de Zona de Espacios Libres Publicos (ELP).
0-04.6 Calificacion de Zona de Sistemas Generales (SG).

0-05 Instalacion de Red de Abastecimiento.

0O-06 Instalacion de Red de Riego.

O-07 Instalacion de Red de Saneamiento.

0-08 Instalacion de Red de Gas.

0-091 Instalacion de Red de Baja Tension.

0-09.2 Instalacion de Red de Media Y Alta Tension.

O-10 Instalacion de Red de Alumbrado Publico.

O-11 Instalacion de Red de Telecomunicaciones.

O-12 Alineaciones. Plano guia perfiles longitudinales.

0O-121 Perfiles longitudinales I.

O-12.2 Perfiles longitudinales |l.

0-12.3 Perfiles longitudinales lII.

O-12.4 Perfiles longitudinales IV.

0-12.5 Perfiles longitudinales V.

0O-13 Acceso y secciones tipo.

O-14 Modificacion de las vias pecuarias.

0O-15 Conexiones exteriores (abastecimiento, saneamiento, red eléctrica y carreteras).

Avila, 1 de octubre de 2008
El Secretario de la Comisidn Territorial de Urbanismo, Francisco Javier Machado Sanchez
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PLAN PARCIAL AMPLIACION DEL POLIGONO INDUSTRIAL “TIERRAS DE AREVALO”
AREVALO - AVILA
MAYO 2008
GESTURCAL S.A.
CONSULTORES REUNIDOS CASTELLANOS S.A.
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1. PRESENTACION
11 OBJETO Y CONTENIDO

El presente documento constituye el Plan Parcial Ampliacion del Poligono Industrial “Tierras de Arévalo”, en
Arévalo provincia de Avila, cuyo objeto es la ordenacion detallada del sector delimitado por la Modificacién Puntual
n® 13 del Plan General de Ordenacion Urbana de Arévalo.

El ambito de actuacion del Plan Parcial es, por tanto, el definido por la citada Modificacion Puntual, suponien-
do la ampliacion del actual poligono industrial hasta el limite del término municipal con Palacios de Goda, con una
superficie total de 106,37Has.

Los documentos que componen el Plan Parcial son los establecidos por el art. 142 del Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Ledn (a partir de ahora RUCyL 22/2004) y contienen también las determinaciones basicas
establecidas por el citado Reglamento (art. 136).

El presente Plan Parcial se estructura en base a documentos organizados como Titulos independientes, en la
siguiente forma:

- INTRODUCCION

- INFORMACION

- MEMORIA VINCULANTE

- ORDENANZAS REGULADORAS

- PLAN DE ETAPAS Y ESTUDIO ECONOMICO
- DOCUMENTACION GRAFICA

La enumeracion pormenorizada de los diferentes documentos se realiza en el indice general que precede a la
presente Introduccion.

1.2- INICIATIVA DE PANEAMIENTO Y REDACCION.

La elaboracion del Plan Parcial ha corrido a cargo de GESTURCAL S.A., dentro del marco del Convenio colabo-
racion para la promocion, ejecucion y gestion de la ampliacion del Poligono Industrial “Tierras de Arévalo” en el
municipio de Arévalo (Avila) suscrito entre:

Excmo. Ayuntamiento de Arévalo y
Gestion Urbanistica de Castilla y Ledn, S.A.
La elaboracion del presente documento, ha sido encargado a la empresa CONSULTORES REUNIDOS CASTE-

LLANGOS S.A,, siendo el redactor del Plan Parcial el arquitecto José Ramoén Sola Alonso con la colaboracion de
Manuel Andrés Gonzalez.

MEMORIA INFORMATIVA
1. INTRODUCCION.
11 MODIFICACION PUNTUAL Ne¢ 13 DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE AREVALO

El desarrollo del Plan Parcial se soporta sobre la aprobaciéon del la Modificacion Puntal N° 13 del Plan General
de Ordenacién Urbana de Arévalo, instrumentalizado para la obtencion de suelo necesario para la ampliacion del
actual poligono industrial, en unos terrenos que integran el Sector C del Suelo Urbanizable No Programado (actual-
mente suelo Urbanizable No Delimitado), con uso industrial del Plan General de Ordenacion Urbana de Arévalo,
incorporandolos al Patrimonio Publico de Suelo.

Por tanto, se define Sector de Suelo Urbanizable No Delimitado con uso Industrial, sobre el que se incluye de
forma simultéanea, la definicion de ese suelo como reserva para su incorporacion al patrimonio publico de suelo,
con el fin de poder propiciar una gestion urbanistica agil mediante la expropiacion, en funcién de la necesidad y
urgencia en el desarrollo de la misma.

El presente Plan Parcial, parte de la mencionada Modificaciéon Puntual, como el planeamiento vigente para el
desarrollo del mismo, sometiendo sus condiciones urbanisticas a lo contenido por el RUCyL 22/2004.
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En las determinaciones de la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn (a partir de ahora LUCyL 5/1999), y particu-
larmente en las del RUCyL 22/2004 que la desarrolla, se establece en su art.89 apartado 2b):

“... la densidad maxima de edificacién no puede exceder de 5.000 metros cuadrados por hectarea”;
por tanto, se establece un aprovechamiento medio neto para este Plan Parcial de 0,50 m2/m?, que, aplicado a

la superficie del area objeto del Plan Parcial descontados los Sistemas Generales aportados por las Vias Pecuarias,
nos da la siguiente superficie maxima edificable:

1.063.707,56 m? (ambito)
- 40.863,32 (SG) = 1.022.844,24 x 0,50 m?/m? = 511.422,12 m?

En el presente Plan Parcial se establecera la ordenacion detallada para el reparto de esta superficie maxima edi-
ficable.

1.2. AMBITO DEL SECTOR. LIMITES
1.21 SITUACION Y AMBITO.

La zona para el desarrollo del Plan Parcial del Poligono Industrial de Arévalo se localiza en el Término Municipal
de Arévalo (con una superficie de 106,37has.) en la provincia de Avila, y dentro de la Comunidad Auténoma de
Castilla'y Leodn.

El Plano de Informacion “I-02. Plano Topografico” que se adjunta, recoge graficamente su delimitacion exacta, y
el Plano de Informacién “I-01. Plano de situacion. Mod puntual PGOU Arévalo”, su posicion relativa al nlcleo de
poblacion del municipio de Arévalo, asi como su accesibilidad desde las carreteras principales.

1.2.2 DEFINICION DEL LIMITE.

El limite del sector, representado en el plano de Informacion “I-01. Plano de situacion. Mod puntual PGOU
Arévalo”, sobre base topografica a escala 1/10000, proviene del Plan General de ordenacion Urbana de Arévalo e
incluye una superficie, después de medicion, del Sector de 1.063.707,56 m2.

En el limite noreste se ubica la autovia A-6. Con tal criterio de delimitacion, hay que asumir que hacia el interior
del ambito la ordenacién pormenorizada debera prever calificaciones de espacios libres de uso y dominio publico
en una franja de 25 metros medidos desde la arista exterior del talud, en correspondencia con la zona de servidum-
bre definida por el articulo 22 de la Ley 25/1998, de Carreteras, asi como a la existencia de la via pecuaria.

En cuanto a la determinacion del limite sur definido por la Carretera C-605, se estara igualmente a lo determi-
nado por la 22 de la Ley 25/1998, de Carreteras, asi como a la existencia de la via pecuaria.

El limite oeste queda definido por el Término municipal de Palacios de Goda.

Por ultimo el limite este se define en su encuentro con el actual poligono industrial. Al que debera tener acceso
desde su trama viaria.

Por tanto, el limite a considerar en el presente Plan Parcial coincide sensiblemente con el definido por el docu-
mento de Modificacion Puntal del Plan General de Ordenacion Urbana de Arévalo. Asi, la superficie delimitada
sobre la base catastral inicial, representada en el Plano de Informacion “I-01. Plano de situacion. Mod puntual PGOU
Arévalo”, queda definida en 1.063.707,56 m2 que el presente Plan Parcial utiliza como base de calculo de superfi-
cie neta, correspondientes al ambito real representado en el Plano de Informacion “I-02. Plano Topografico”.

2. CARACTERISTICAS DE LOS TERRENOS

Se describe someramente a continuacion el estado actual de los terrenos y del territorio circundante, tanto en
aquellos aspectos relevantes desde el punto de vista ambiental como en lo relativo a usos del suelo, instalaciones
y otras preexistencias que pudieran condicionar el desarrollo de la actuacion.

21 USOS DEL SUELO. VEGETACION Y EDIFICACIONES EXISTENTES

El plano de Informacion “I-06. Usos del suelo. Construcciones y vegetacion existentes.” recoge los aspectos mas
relevantes de la zona en relacion con usos del suelo, vegetacion e instalaciones existentes.



Boletin Oficial de la Provincia de Avila
Numero 208 Lunes, 27 de Octubre de 2008 11

211 EDIFICACIONES EXISTENTES.

En cuanto al uso edificatorio no existe ninguna edificacién de resefar dentro del ambito salvo pequefas cons-
trucciones vinculadas a las explotaciones agricolas.

En relacion con los usos previstos en el Plan Parcial, la Unica valoracion que procede realizar es que la no exis-
tencia de construcciones relevantes no supone impedimento o dificultad para la realizacion de la actuacion.

21.2 VEGETACION.

Se trata de un sector de explotacion agricola con la excepcion de las masas forestales existentes, que se propo-
ne su mantenimiento.

2.2. MEDIO FiSICO
2.21 CLIMATOLOGIA.

Para el estudio de las principales variables climaticas de la zona, se ha seleccionado la estacién meteoroldgica
mas proxima al emplazamiento del futuro Poligono, siendo los criterios de seleccion, ademas de la proximidad, el
tamafo de las series completas de datos, motivo por el cual se ha seleccionado la estacion termopluviométrica de
Arévalo “Instituto”.

La localizacion de esta estacion meteoroldgica es la siguiente:

Estacion Latitud Longitud Altitud
Arévalo “Instituto” 412 03" 40" N 4243° 17" W 820 m
a) Temperaturas

Las variables termométricas estan marcadas por la existencia de inviernos de gran duracién con temperaturas
extremas, asi como por veranos cortos, calidos y mas o menos secos, siendo las medias registradas en la estacion
meteoroldgica anteriormente citada, las siguientes:

-Temperaturas medias

La temperatura media anual alcanza los 12,1°C, siendo los meses de diciembre y enero y febrero los que regis-
tran las temperaturas medias minimas y los meses de julio y agosto los que alcanzan las medias mas elevadas.

Temperatura media (°C)

Estacion E

Arévalo
“Instituto” 3.4

-Temperaturas maximas

En la zona de estudio, las temperaturas medias de las maximas no son muy elevadas, siendo los meses de julio
y agosto los que registran las temperaturas mas altas, oscilando alrededor de los 31,3-30,9°C.

Temperatura media de las maximas(°C)

Estacion E F M A

Arévalo
“Instituto” 8,2 14

En lo que respecta a la media de las temperaturas maximas absolutas, se dan en los meses de julio y agosto,
alcanzando valores entre 371-36,7°C.

Temperatura media de las maximas absolutas (°C)

Estacion E F M A M J

Arévalo
“Instituto”
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-Temperaturas minimas

Las temperaturas medias minimas anuales alcanzan los 5,5°C, siendo los meses de enero, febrero y diciembre
en los que se registran los valores mas bajos.

Temperatura media de las minimas (°C)

Estacion E M
Arévalo “Instituto”

-1,4 1,6

En lo que respecta a las minimas absolutas, son bastante bajas y se registran también en los meses de diciem-
bre, enero y febrero.

Temperatura media de las minimas absolutas (°C)

Estacion M

Arévalo “Instituto”

1.9

b) Precipitaciones

La precipitacion anual en la Estacion Meteoroldgica de Arévalo “Instituto” alcanza los 412,0 mm.

Precipitacion media (mm.)

Estacion E F

Arévalo
“instituto”

La precipitacion estacional, en otofio y primavera es:

Precipitacion estacional

E.M. de Arévalo “Instituto”
Estacién

mm.

Invierno

Primavera

Verano

Otofio

c) Evapotranspiracion Potencial

Se denomina evapotranspiracion potencial (ETP) a la méxima cantidad de agua capaz de ser perdida en forma
de vapor bajo unas condiciones climatoldgicas dadas y en un periodo determinado, por una extension de suelo
cubierto totalmente de vegetacion y permanentemente impregnado de agua. Es decir, es la suma de las cantida-

des de agua evaporada por el suelo y transpirada por las plantas en el supuesto de que el terreno no esté nunca
falto de agua.
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En la estacion meteoroldgica en estudio, los valores de la ETP son los siguientes:

Evapotranspiracion potencial (mm.)

Estacion | E F M A

Arévalo
“Instituto” | 7+8

Si se comparan estos valores con los valores de precipitacion anual, la precipitacion es inferior a la ETP, lo cual
indica que en lineas generales hay déficit de agua en el suelo.

d) Indices climéticos

Para desarrollar y caracterizar el estudio climatico de un area determinada son varios los indices que se pueden
utilizar, dependiendo de la finalidad del trabajo.

En este caso concreto se empleara el indice de Gaussen, también denominado Diagrama Ombrotérmico, que
relaciona la precipitacion (P) en mm., con la temperatura media (T) en grados centigrados multiplicada por dos, dife-
renciando los meses secos (P<2T) de los meses humedos (P>2T).

Por medio de este diagrama, se definen los meses de sequia asi como su intensidad, que esta relacionada con
la superficie existente entre las dos curvas. Asimismo, dicho diagrama refleja el reparto estacional de las precipita-
ciones.

En el diagrama ombrotérmico o diagrama de Gaussen que a continuacion se adjunta se puede observar que
existe un periodo de sequia durante los meses de verano, principalmente en julio y agosto.

DIAGRAMA OVMBROTERMICO
E.M Arévalo “Instituto”

P (o)
T (C) 100
45 + 1 %0
40 T 80
35 1 1 70
% - 1 60
25 - ot i
= 1 40
15 o i
10 1 20
5 - 4 10
0 } t } t 1 } } } } t t 0
ENE' FEB' MAR' ABR' MAY JUN' JUL' AG ' SEP' OCT NOV' DIC
TEMPERATURAS
—_— PRECIPITACIONES
—1 PERIODO HOVEDO
—1 PERIODO SECO
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e) Balance hidrico

Para el calculo del balance hidrico en la zona de estudio se ha seguido el procedimiento de Thornthwaite, en el
cual, en base a los datos mensuales de precipitaciones, asi como a la ETP mensual, se puede definir las disponi-
bilidades hidricas y los meses en los cuales se produce exceso o déficit de precipitaciones.

En suelos con buena capacidad de retencion, en el célculo se ha de tener en cuenta que si hay excedente de
agua en un mes determinado, puede transferirse este excedente al proximo y siguiente mes, aumentando asi su
disponibilidad hidrica, pero tomando como limite maximo de esta transferencia la cantidad de 100 mm. (valor que
segun Thornthwaite y Matter, es el limite de la reserva de agua Util en el suelo).

Cuando la precipitacion es superior a la evapotranspiracion (P>ETP), se produce exceso de agua, que inicial-
mente se acumula en el suelo y la vegetacion puede utilizarlo. Posteriormente, en el primer mes en que la P<ETP
(que suele ser a finales de primavera o principios de verano) aunque en teoria deberia producirse déficit de agua
en el suelo, no ocurre asf ya que la vegetacion utilizan aun agua acumulada en el mismo.

En los meses siguientes, el suelo no tiene agua y se produce déficit, pero una vez transcurrido el periodo seco,
con las lluvias, el suelo se recarga de humedad, y cuando la evapotranspiracion real vuelve a igualarse con la poten-
cial, vuelve a haber exceso de agua.

A continuacion se reflejan los valores sobre disponibilidades de agua, exceso y déficit de precipitacion para la
estacion meteoroldgica considerada.

Estacion meteorologica de Arévalo “Instituto”. Disponibilidades hidricas

Mes | E F M A M J J A S o} N D Afio

P 38,4 | 29,9 31,0 35,1 48,5 37,1 18,4 15,4 30,9 47 1 470 | 33,2 | 412,0

ET 7.8 12,2 28,4 42,8 77,1 111,9 | 138,6 | 126,8 | 83,1 50,3 18,2 | 84 7056

D 92 114,1 | 131 135,1 | 140,8 | 100,8 | 18,4 15,4 30,9 47 1 a7 62 934,6

S 84,21 101,9 | 1026 | 92,3 63,7 28,8 | 53,6 | 5271
11,1 120,2 | 1114 | 52,2 3,2 298,1

d.a. 11,1 131,3 | 242,7 | 294,9 | 298,1

siendo:

P = precipitacién (mm.)

ETP = evapotranspiracion potencial (mm.)
D = disponibilidad hidrica (mm.)

s = exceso de precipitacion (mm.)

d = déficit de precipitacion (mm.)

d.a. = déficit acumulado (mm.)

2.2.2 GEOLOGIA.
a) Encuadre geoldgico general

Desde el punto de vista geoldgico, la zona de estudio esta enclavada en la gran cuenca intramontana corres-
pondiente a la Submeseta Septentrional o Cuenca del Duero.

La Cuenca del Duero esta rellenada por materiales terciarios y cuaternarios depositados en régimen continental.

b) Estratigrafia y litologia

El ambito de la actuacion se ubica en su totalidad sobre una formacion superficial asociada al modelado edlico.
Estas formaciones superficiales se componen de un conjunto de materiales no coherentes ligados directamente

con la evolucion del relieve, en este caso con el factor viento. La formacién estratigrafica sobre la que se asienta el
Plan Parcial es la siguiente:

CUATERNARIO

- Manto edlico. Arenas edlicas (Q2D) Son muy frecuentes en el ambito de estudio las acumulaciones de arenas
edlicas, que frecuentemente alcanzan potencias y extensiones muy considerables.
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pra s

Se presentan siempre como arenas sueltas con una proporcion de limo menor del 10 por 100, oscilando los
tamafos medios entre 0,25 y 1 mm.. Son arcosas de grano subredondeado a redondeado y gran proporcion de
granos mates.

Normalmente las arenas eolicas no presentan estructuras, siendo su aspecto masivo, sin embargo, en algunos
casos se han podido observar cortes de dunas apreciandose la existencia de foresets de 5 A 15 cm. inclinados a
favor de la direccion del viento y separados, en ocasiones, por pequenas cicatrices erosivas debidas a avalanchas

locales.
Sobre estos materiales se dan suelos lexiviados.

MAPA GEOLOGICO DE ESPANA (E 1:50.000)

Emplazamiento del Plan Parcial
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Emplazamiento del Plan Parcial
c) Geomorfologia

La morfologia del ambito de estudio esta caracterizada por dos alineaciones de direccion submeridiana, cons-
tituidas por depdsitos de terrazas que forman las zonas mas elevadas. Al este de ambas alineaciones se presentan
las dos arterias fluviales mas importantes, los rios Adaja y Voltoya, que discurren en direccion sensiblemente para-
lela a la de las alineaciones citadas.

Existe un suave relieve en graderio en torno al centro del &mbito de estudio debido al sistema de terrazas depo-
sitadas en el rio Adaja.

En esta misma zona se diferencia claramente un relieve tabular constituido por un nivel de calizas mas resisten-
te a la erosion, que ha generado un relieve estructural. Este relieve presenta un escarpe definido en su borde sep-
tentrional y ha constituido una barrera que, en algun momento, ha podido condicionar el depdsito de las terrazas
del rio Adaja.

La red fluvial afluente al Adaja en esta zona discure por areas de escasa pendiente y es del tipo de Valles de
fondo plano. Localmente y en las areas proximas a la divisoria aparecen pequenos barrancos de incision lineal.

Dada la planitud de esta zona central, la escorrentia superficial es a veces difusa, no jerarquizada, y son frecuen-
tes areas de mal drenaje que, en ocasiones, pueden presentarse encharcadas, a las que se ha denominado areas
endorreicas.

El rio Adaja discurre encajado, al igual que su afluente el Arevalillo, sobre la superficie de Coca-Arévalo. El enca-
jamiento alcanza a veces cotas de hasta 30 metros. Las formas producidas nos sefalan secciones transversales de
tipo trapezoidal de vertientes abruptas, siendo el tipo de canal de caracter rectilineo. En algunos puntos se recono-
cen en las paredes encajadas niveles de terrazas e incisiones lineales que producen carcavas.

En la margen izquierda del rio Adaja se desarrolla un sistema de terrazas encajadas que producen un relieve en
graderio y mas hacia el norte se reconocen niveles de otras superficies con depdsito que destacan claramente en
el paisaje.

Este conjunto de superficies, encajadas unas sobre otras y con depdsitos de tipo fluvial fundamentalmente,
hacen pensar, a modo de hipdtesis, que su génesis se debe a procesos de glaciplanacion.

La caracteristica que mas llama la atencidn en esta zona es la presencia de areas deprimidas con drenaje defi-
ciente, parcialmente encharcadas, producidas por la ausencia de relieve y donde las aguas de escorrentia encuen-
tran dificil su individualizaciéon vy jerarquizacion y se difuminan formando este modelado que se ha denominado
como areas endorreicas.

Uno de los rasgos mas significativos de la geomorfologia de esta area lo constituyen extensos campos de acu-
mulacion de arenas edlicas. El maximo desarrollo de estos depdsitos va unido fundamentalmente a la superficie de
Coca-Arévalo, que se desarrolla, en las proximidades de los cauces de los rios Voltoya y Adaja, lugar en el que se
ubicaré el futuro Poligono Industrial.

En la actualidad estas acumulaciones edlicas estan fijadas, en la mayoria de los casos, por una vegetacion de
pinos, y no se observa ningun tipo de funcionalidad.

d) Puntos de Interés Geoldgico

Los Puntos de Interés Geoldgico (P.I.G.) forman parte del Patrimonio Natural, y se caracterizan por ser de singu-
lar interés desde el punto de vista cientifico, didactico, econdmico, etc.

La metodologia de estudio de los P.I.G. fue desarrollada por el Instituto Geoldgico y Minero de Espafna (ahora
Instituto Tecnoldgico Geominero de Espana), Organismo que los definié como «aquellos lugares en los que afloran,
0 son visibles, los rasgos geoldgicos mas caracteristicos y mejor representados de una regién». Su conocimiento,
inventario, divulgacion y proteccién es de gran importancia por ser su degradacion casi siempre irreversible y por
constituir una parte fundamental del patrimonio cultural».

La informacion sobre los Puntos de Interés Geoldgico ha sido suministrada por el Instituto Geoldgico y Minero
de Espana. Segun dicha informacion, el emplazamiento del Plan Parcial no afecta a ningun Punto de Interés
Geoldgico.
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2.2.3 HIDROLOGIA.

-Hidrologia superficial

El area de estudio se encuadra en la cuenca hidrografica del rio Duero, mas concretamente en terrenos relativa-
mente proximos al cauce del rio Adaja a su paso por la localidad de Arévalo, en su confluencia con el rio Arevalillo.

El rio Adaja es el principal cauce que aparece en la zona, junto con el Arevalillo, afluente del primero, que con-
fluye en éste pasada la localidad de Arévalo.

El rio Adaja, afluente del Duero por la margen izquierda, tiene una longitud de 163 km y una cuenca de 5.328
km2. Nace entre la Serrota y la sierra de Avila, concretamente en la llamada Fuente Berroquena (Villatoro, Avila).

Su curso alto discurre por el altiplano situado al oeste de Avila capital, o Valle de Amblés. Al salir de este valle,
Su Ccruso se encaja en los granitos de la Sierra de Avila, zona elegida para la construccion de la Presa de Fuentes
Claras de uso recreativo y aguas abajo la de Cogotas.

A su paso por Mingorria abandona el paisaje granitico para llegar a Arévalo, municipio en que se emplazara el
futuro Poligono Industrial, y desemboca en el Duero al este de Tordesillas en las proximidades de Villamarciel
(Valladolid).

Tiene un régimen pluvio-nival, con aguas altas en primavera, coincidiendo con la fusién de la nieve en las sie-
rras, y un periodo de estiaje durante el verano.

Son de interés sus bosques de ribera con distintos tipos de sauces, chopos, fresnos, olmos, espinos, etc.

La mayor parte de los torrentes, arroyos y afluentes que contribuyen a aumentar el caudal del rio proceden de
la cuenca del Valle Amblés, ya que son la Sierra de Avila y las Parameras las que originan estas corrientes de agua.

Recorrido ya el Valle Amblés, el Adaja recibe las aguas del rio Arevalillo, en las inmediacioes del emplazamien-
to del futuro Poligono Industrial, que naciendo en la dehesa de Torneros, término de Sigeres, recorre cuarenta kilo-
metros para unirsele de debajo del Castillo de Arévalo.

Por ultimo, en lo que se refiere a otros tipos de cauces de menor entidad (arroyos, canales, cunetas de recogi-
da de la escorrentia, drenajes, etc.) en el emplazamiento del poligono industrial no aparece ningun tipo de cauce
de caracter natural o seminatural de entidad resenable.

-Hidrogeologia

En la zona, y aprovechando la gran extension que ocupa el acuifero constituido por las arenas fluviales y edlicas
existentes sobre la superficie de Coca-Arévalo, existen gran cantidad de pozos que lo aprovechan, ya que, a pesar
de que su potencia generalmente no es importante, su gran permeabilidad, asi como la gran extension ya citada
que ocupa, permite obtener unos caudales suficientes para el cultivo de regadio implantado en esta region.

Por otro parte, existen posibilidad de captacion de acuiferos mas profundos que se localizarian en los niveles
arenosos que deben contener las facies terciarias y que, en algin caso, son ya objeto de explotacion con caudales
interesantes.

Atendiendo al Mapa Hidrogeoldgico de Castilla y Ledn, publicado por la Junta de Castilla y Ledn, el ambito de
estudio se encuentra dentro de la unidad hidrogeoldgica N° 17 de la Cuenca del Duero, denominada “Region de
los Arenales”.

Concretando para el emplazamiento del Poligono Industrial, en base al citado Mapa Hidrogeoldgico, aparecen
materiales pertenecientes al Cuaternario, que son los que se veran afectados en practicamente su totalidad por la
ejecucion del Plan, asi como materiales pertenecientes al Terciario en el limite este del emplazamiento, que pue-
den verse afectados minimamente, y que a continuacion se van a describir:

-Terciario

De los acuiferos permeables por porosidad destaca en la cuenca del Duero el conjunto de Unidades Esla-
Valderaduey, Burgos-Aranda, Cubeta de Almazan, etc y los Arenales, donde se encuentra nuestro ambito de estu-

dio; todas ellas definidas sobre materiales terciarios detriticos. Corresponden a los denominados acuiferos profun-
dos.

Estos sedimentos estan constituidos por lentejones de arenas englobadas en una matriz limo-arcillosa mas o
menos semipermeable, con escasa continuidad lateral y espesor variable y con una distribucion espacial aparente-
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mente aleatoria. Su funcionamiento es en conjunto como un gran acuifero heterogéneo y anisétropo confinado o
semiconfinado seglin zonas.

Principalmente, la recarga se produce por infiltracion del agua de lluvia, que a menudo queda retenida por los
acuiferos superficiales libres que la ceden lentamente a los profundos, por entradas laterales (de otras unidades) y
por retornos de riego con aguas superficiales.

A grandes rasgos se admite que el flujo subterraneo se dirige desde los bordes al centro de la cuenca, realizan-
dose el drenaje por los principales rios. El encajamiento de éstos es muy somero, provocando esta circunstancia
una marcada componente vertical en el flujo del sistema. El flujo pues, es considerado tridimensional.

La anisotropia de estos materiales es a su vez un factor determinante en el funcionamiento del Sistema. Asi, la
productividad de las captaciones varia en gran medida de unos puntos a otros, dependiendo de dos factores fun-
damentales como los cambios de facies, y su ubicacion en relacion al sistema de flujo general.

Los caudales por pozo varian ampliamente, siendo el caudal especifico del orden de 1 |/s por metro, aunque es
posible obtener caudales de hasta 100 I/s en determinados casos de gran rendimiento.

La transmisividad es a su vez muy variable, oscilando frecuentemente entre 5 y 100 m2/dia; sin embargo, en
algunos puntos concretos pueden alcanzarse los 500 m2/dia.

-Cuaternario. Pliocuaternario.

En este conjunto de incluyen los acuiferos superficiales de los arenales y los aluviales de los principales rios.

Se caracterizan por constituir acuiferos libres de recarga facil por infiltracion del agua de lluvia que directamen-
te reciben.

La captacion de agua en estos depdsitos se realiza mediante pozos de pequena profundidad, como se pueden

observar en el ambito de estudio, aunque se debe indicar que la mayor parte de ellos se encontraban secos en las
fechas de visita a campo.

Su descripcion es la siguiente:
e Arenales:

Los acuiferos superficiales de los Arenales estan constituidos por depdsitos de gran extension de arena cuater-
naria, que cubren parcialmente las formaciones arcillo-arenosas terciarias.

Se encuentran intimamente ligados a los lentejones arenosos mas superficiales del Mioceno, constituyendo con-
juntamente un acuifero lbre de gran extension y pequeno espesor que actian reteniendo y almacenando el agua
de lluvia y cediéndola por infiltracion vertical a los acuiferos profundos.

Los espesores frecuentemente no superan 1os 5 metros aunque se ha detectado que en algunas zonas superan
los 15 metros. La transmisividad es baja, entre 10 y 100 m2/dia y los caudales de explotacion en general pequenos,
entre 1-20 I/s en condiciones 6ptimas, con periodos de agotamiento y recuperacion de 6-8 horas.

El Poligono Industrial se asentara practicamente en su totalidad sobre esta unidad.

e Aluviales:

Bajo el término aluviales se engloban los depdsitos actuales y subactuales de los principales rios, asi como los
diversos niveles de terrazas adyacentes a los mismos. El limitado interés hidrogeoldgico a escala regional debido a
Su escaso espesor saturado y por el gran desarrollo de canales de riego sobre su superficie, que satisfacen las nece-

sidades de agua en estas zonas, ha provocado que las antiguas captaciones hayan sido abandonadas practicamen-
te en su totalidad.

En Castilla-Ledn, las explotaciones mas productivas se localizan en los aluviales de los rios Duero, Esla y
Arlanzon, con caudales superiores a 20 I/s; caudales de 5-15 I/s son los mas habituales en los aluviales del Pisuerga
y en el tramo del Duero aguas arriba de Simancas.

La ligazdn existente entre estos materiales, los cursos fluviales y los depdsitos terciarios subyacentes, otorga posi-
bilidades de explotacion, con caudales importantes siempre que estas conexiones se produzcan.

Sobre esta unidad se asentara una superficie minima del total del Plan Parcial.
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Leyenda Hidrogeologica

L-Aluviales, fondos de valle y terrazas: Gravas, arcnas y limos con variacio-
nes laterales de composicion: Se¢ extienden a lo largo de los principales
cursos MMuviales con potencias meduns entre 5y 10m. Acuiferos libres co-
nectados con los cursos de apua. Pdrametros hidriulicos muy variables.
Explotacion local mediante po/sos excavados,

2.-Rafias: Cantos y bolos en matriz arcillo-arenosa, Espesor reducido
(6-12m.). Permeabilidad v transmisividad bajas. En general, desconecta-
do hidraulicamente de aluviales v terrazas,

3.-Arenales: Acumuliciones de arenas de gran homomelria, de 2 a 20m. de
espesor. Acuiferos libres de comsiderable extension y reducido espesor
conectados a los rios y al Terciario infrayacente. Explotacion mediante
pozos excavados,

4.-Calizas del Paramo: Calizas lagunares de espesor variable (5-50m.) sobre
la Facies Cuesta. Acuifero libre colgado, con transmisividades de 200 a
1.000mY/dia, Se explota mediante sondeos.

5.-Facies Cuesta: Alternancia de margocalizas y yesos situados sobre el Ter-
cirio Detritico. Generalmente impermeable, aungue puede presentar
cierta permeabilidad por karstificacion y fisuracion de los yesos.

6,7.-Terciario detritico del Duero: Materiales detriticos y calcodetriticos de fa-
cles-continentales con gravas y arenas en capas lenticulares de distribu-
cion aleatoria englobadas en una matriz semipermeable. Potencia muy
virriable (hasta 3.000m.). Acuifero heterogéneo y anisdtropo, confinado
vy semiconfinado dependiendo de la zona v las profundidades. El flujo
subterraneo general es desde los bordes de In cuenca hacid el rio Duero.
8, 11.-Mesozoico calciireo: Su variabilidad litologica e intensa tectonizacion ha-
ce que los acuiferos no tengan continuidad regional. Solamente los mate-
riales del Cretacico Superior y el Jurisico forman aculferos de cierta enti-
dad. Drenaje fluvial y por manantiales en los contactos con ¢l impermea-
ble.

9.-Facies Utrilla: Arenas, areniscas y arcillas. Acuiferos discontinuos y lock-

Ies de permeabilidad y produccion moderadas.

2.2.4 SUELCS.
a) Metodologia

La descripcion general de las diferentes asociaciones de suelos existentes en el ambito de estudio se ha reali-
zado tomando como fuente el Mapa de Suelos de Castilla y Ledn, editado por la antigua Direccion General de
Urbanismo y Calidad Ambiental de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio de la Junta de
Castilla 'y Leodn.

Los suelos se han clasificado teniendo en cuenta su morfologia y propiedades, segun el sistema de clasificacion
de los suelos de la FAO (1989).

La descripcion de los suelos que presenta el ambito de estudio, ademas, permite conocer la distribucion geo-
gréafica de las diferentes categorias de suelos en funcion de su aptitud agricola. En este apartado se ha incluido un
epigrafe que indica la capacidad agrolégica de los suelos presentes en esta zona.

b) Tipologias edaficas

En la superficie en que se ubicara el futuro Poligono Industrial se ha identificado una unidad se suelo, en fun-
cién de su grado evolutivo y teniendo en cuenta la influencia de los materiales originarios.

'l

' ~Facies Purbeck-Weald y Trifsico: Materiales predominantemente imper-

~ meables,

13.-Calizas de montaia (Carbonifero) ¥ calizas precarboniferas: Acuiferos

\ particulsrmente complejos debido a la tectonizacién de estos materiales

| (Region de Pliegues y Mantos),

.- Fal ico indif lado: Plzarras, cuarcitas, areniscas y vulcanitas in-

I. tercaladas v afloramientos aislados de calizas. En general, impermeables.
Algunos niveles cuarciticos y volednicos fisurados y alierados, asi como
las for i led
c0:

~Cambrico: Calizas y dolomias sin interés hidrogeologico,

i.-l‘nﬂiﬂbﬁtn: Neises, migmatitas, metagrauvacas y pizarmas. Impermea-

. presentan cierto interés hidrogeologi-

ble.
.-Materiales prehercini Ont Impermeable.
ll.i’.-Maurhlu hercinicos: Granitos, granitoides v rocas bisicas ¢ intermedias.
; Impermeables salvo en zonas de alteracion y fracturacion muy localiza-
: das y poco profundas que proporcionan caudales muy pequefios.
20.-Rocas volcanockisticas; Materiales predominantemente impermenbles o
de muy baja permeabilidad.

Red piezométricn n

Linea isopicrométrica

Contacto geoldgico —

Esta unidad de suelo es el Luvisol Calcico, que a continuacion se va a describir:
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- Phaeozems calcareo

-Luvisol calcico

Son suelos que tienen un horizonte argilico con un grado de saturacion de 50 por 100 o mas, por lo menos en
el horizonte B dentro de una profundidad de 125 cm. a partir de la superficie; carecen de un horizonte A malico;
carecen de un horizonte B albico.

Reunen estas condiciones gran parte de los suelos que se han denominado tierras pardas degradadas, suelos
pardos no calcicos, suelos rojos, terra rossa y terra fusca; entre los factores que favorecen su formacion cabe des-
tacar;

-Precipitacion media o baja que dificulta el lavado de bases en los horizontes subsuperficiales. -Topografia llana
o suave que permite el lavado vertical y la emigracion de arcillas.
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-Eliminacion de los horizontes organicos o escasa acumulacion de materia organica.
-Texturas areno arcillosas o arcillo arenosas.

Tanto la fertilidad quimica como la fisica es media o alta, especialmente la Ultima ya que la diferenciacion del
perfil permite acumular mejor las escasas precipitaciones recibidas.

Entre las subunidades de luvisoles que se pueden distinguir, en el ambito de estudio aparece la subunidad
Luvisol calcico.

c) Capacidad agrolégica

El valor agricola de un suelo reside en las cualidades que posee para sostener la vida vegetal o, 1o que es lo
mismo, en su capacidad productiva. Dicha capacidad es directamente proporcional al rendimiento de los cultivos y
esta relacionada con un conjunto de caracteristicas de tipo climatico, fisiografico y edafico. Pero, ademas, convie-
ne tener en cuenta que un uso continuado del suelo entraina unos riesgos de pérdida de la capacidad productiva,
por ejemplo por degradaciéon quimica y erosion del suelo, entre otros.

Se suele definir la capacidad agrolégica como un sistema consistente en recoger todos los datos importantes
que conduzcan a una valoracion de la capacidad productiva de los suelos, teniendo en cuenta que el uso agricola
intensivo del suelo sea compatible con el mantenimiento de la capacidad productiva.

La clasificacion de los suelos segun su capacidad agroldgica permite valorar el grado de explotacion agricola,
ganadera y forestal a que puede someterse un terreno sin danar su capacidad productiva. Pero para poder hacer
dicha valoracion es necesario como requisito indispensable el haber efectuado previamente un reconocimiento
completo de la morfologia y propiedades de los suelos, aspecto ya tratado anteriormente.

Las posibilidades interpretativas de un inventario de suelos se fundamentan en que éste se ha construido con
unidades taxondmicas de una clasificacion cientifica o basica, en este caso la de la FAO, en la que se han utilizado
como caracteristicas fundamentales todas las propiedades, sin ninguna ponderacion hacia una determinada utiliza-
cion. Esto hace que el mismo inventario basico de suelos, o inventario edafoldgico, se transforme facilmente en otro
valido para un determinado tipo de utilizacion, en este caso la agricola. Para ello, basta con hacer un juicio valora-
tivo de cada unidad taxondémica que la diagnostique en funcién de la utilizacién a que se destine. Para esta evalua-
cion se eligen aquellas propiedades que estan directamente implicadas con el tipo de utilizacidon en cuestion.

Son los inventarios detallados, en los que se utilizan tipos de suelos subdivididos por litologias y con fases de
pedregosidad, rocosidad, textura, etc., los que tienen mayor utilidad y los que incluyen todos los datos necesarios
para facilitar las predicciones sobre el comportamiento de los suelos.

En el suelo existente en el ambito de estudio, el proceso de evaluacion se ha realizado mediante la utilizacion
de la Clasificacion de la Capacidad Agroldgica de los Suelos (USDA, 1961), que esta basada en varios sistemas de
explotacion en orden decreciente de intensidad. Estos sistemas son los siguientes:

- Laboreo continuado.

- Laboreo ocasional.

- Pastos. -Bosque.

- Reserva natural (no aprovechables agricola ni forestalmente).

El aplicar un sistema u otro depende de los valores que tomen en él una serie de caracteristicas del suelo que
determinan su capacidad productiva, asi como aquellos que regulan el riesgo de pérdida de esta capacidad.

Para valorar la capacidad productiva es necesario conocer una serie de propiedades edafoldgicas faciimente
diagnosticables en el campo o bien mediante simples analisis de laboratorio. Las propiedades mas importantes son
las siguientes:

Edafoclima (precipitacion y temperatura).
-Pendiente.

Profundidad del suelo.

Textura.

Pedregosidad y rocosidad.

Grado y riesgo de erosion.



Boletin Oficial de la Provincia de Avila
Numero 208 Lunes, 27 de Octubre de 2008 23

Necesidad de medidas de conservacion.

Drenaje (presencia de una capa freatica o propiedades hidromorficas).
Fertilidad.

Salinidad.

Facilidad o dificultad en el laboreo agricola.

Unas propiedades son extrinsecas al suelo, como por ejemplo el clima y la pendiente, y otras son intrinsecas,
como la textura y la pedregosidad.

Los suelos, en funcién de estas propiedades, se clasifican en ocho clases agrolégicas que se definen a conti-
nuacion:

e Clase I. En esta clase se encuentran los suelos apropiados para un uso agricola intensivo o con capacidad de
uso muy elevada.

Los suelos de esta clase no tienen limitaciones que restringen su uso. Son apropiados para cultivar sin métodos
especiales. Son suelos llanos y sin problemas de erosion, o estos son muy pequenos. Son profundos, generalmen-
te bien drenados y faciles de trabajar, tienen una buena capacidad de retencidén de agua, estan provistos de nutrien-
tes y responden a la fertilizacion. Estos suelos poseen un clima favorable para el crecimiento de muchos cultivos
comunes.

* Clase Il. En esta clase se encuentran los suelos apropiados para un uso agricola intensivo o con capacidad de
uso elevada.

Los suelos de esta clase tienen algunas limitaciones que reducen los cultivos posibles de implantar o requieren
algunas practicas de conservacion.

Son suelos buenos, que pueden cultivarse mediante labores adecuadas, de facil aplicacion. Pueden ser usados
para cultivos agricolas, pastos y produccion forestal.

Estos suelos difieren de los de la Clase | en distintos aspectos. La principal diferencia estriba en que presentan
una pendiente suave, estan sujetos a erosion moderada, su profundidad es mediana y pueden inundarse ocasional-
mente.

» Clase Ill. En esta clase se incluyen los suelos susceptibles de utilizacion agricola moderadamente intensiva.

Los suelos de esta clase tienen importantes limitaciones en su cultivo. Son medianamente buenos. Pueden cul-
tivarse de manera regular, siempre que se les aplique una rotacion de cultivos adecuada o un tratamiento pertinen-
te. Se encuentran situados sobre pendientes moderadas vy, por tanto, el riesgo de erosion es mas severo en ellos.
Su fertilidad es mas baja.

Las limitaciones que poseen restringen, con frecuencia, las posibilidades de eleccion de los cultivos, o el calen-
dario de laboreo y siembra. Ademas, requieren un sistema de cultivo que proporcione una adecuada proteccion
para defender al suelo de la erosion.

* Clase IV. En esta clase se encuentran los suelos que tienen posibilidad de utilizacion para uso agricola restrin-
gido.

Son suelos apropiados para cultivos ocasionales o muy limitados con métodos intensivos. Estos presentan limi-
taciones muy severas que restringen la eleccién del tipo de cultivo, o requieren un manejo muy cuidadoso y costo-
so. Pueden ser usados para cultivos agricolas, pastos y produccion vegetal.

En algunos casos, tienen limitaciones debido a la presencia de pendientes muy pronunciadas, y, por tanto, sus-
ceptibles de que sobre ellos se produzca una erosion severa. Son suelos de pequeno espesor, con excesiva hume-
dad o encharcamiento, baja retencion de agua, con factores climaticos severos, elevada pedregosidad y/o rocosi-
dad, baja fertilidad y elevada salinidad.

» Clase V. En esta clase se encuentran los suelos que son adecuados para soportar una vegetacion permanen-
te. No son apropiados para cultivo y las limitaciones que poseen restringen su uso a pastos, masas forestales y man-
tenimiento de la fauna silvestre. No permiten su cultivo por su caracter encharcado, pedregoso o por otras causas.
La pendiente es casi horizontal, no siendo susceptibles de erosién. El pastoreo debe ser regulado para evitar la des-
truccion de la cubierta vegetal. Clase VI. En esta clase se incluyen los suelos con capacidad de uso baja. Los sue-
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los son inadecuados para el cultivo y deben emplearse para el pastoreo, la silvicultura o el mantenimiento de la
fauna silvestre. Los suelos de esta clase son capaces de producir forraje 0 madera cuando se administran correc-
tamente.

Presentan limitaciones moderadas. Su pendiente es fuerte, son muy someros y estan sujetos a erosion (erosion
en carcavas). Suelen poseer una baja capacidad de retencion de agua, elevada salinidad, factores climaticos seve-
ros, elevada pedregosidad y/o rocosidad, y baja fertilidad.

No se debe permitir que el pastoreo destruya su cubierta vegetal. Si esto ocurre, el uso del suelo debe restrin-
girse hasta que dicha cubierta se regenere.

e Clase VIl. Estos suelos son mas apropiados para el uso forestal o para reserva natural que para pastos.
Presentan severas limitaciones. Son suelos que estan situados en pendientes moderadas o fuertes, erosionados,
someros, aridos o inundados. Su valor para soportar algun aprovechamiento es mediano o pobre y deben manejar-
se con cuidado.

* Clase VIIl. En esta clase se encuentran los suelos con capacidad de uso muy baja. Son suelos no apropiados
para el cultivo ni para la produccion de vegetacion Util y permanente. Tienen fuertes limitaciones edaficas y com-
prende, principalmente, terrenos escarpados, pedregosos, pantanosos o con elevada salinidad. Deben emplearse
para reserva natural o para esparcimiento.

Segun esta clasificacion, en el ambito de estudio aparecen suelos de Clase Agrologica Il y Il

Los suelos de clase II: “De laboreo sistematico”, presentan alguna limitacion que restringe la gama de plantas
cultivables o hace necesario el empleo de practicas de conservacion moderadas. Como tales se entienden el labo-
reo segun curvas de nivel, cultivo en fajas o aterrazado. Son los suelos predominantes en el ambito de la actuacion.

Los suelos de clase lll, también denominados “De laboreo sistematico”, presentan limitaciones mas severas que
los de la clase anterior, lo que se traduce en una mayor restriccion en relacion con la gama de cultivos posibles (por
reduccion de las épocas de siembra, laboreo y cosecha) y/o en la necesidad de métodos de conservacion, por lo
general, mas dificiles de palicar y mantener.

MAPA DE CLASES AGROLOGIGAS DE CASTILLAY LEON (E: 1/500.000)

lcuu dr( Regagal s,

-

Emplazamiento del Plan Parcial
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] CLASE | Delaboreo sistematico

‘ CLASE 0 De laboreo sistematico - CLASE V  No laborable

] CLASE W De laboreo sistematico CLASE VI No laborable
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2.2.5 ESPACIOS NATURALES.

En este apartado se analiza la posible existencia de espacios naturales, indicando, en su caso, su localizacion,
nivel de proteccion y principales caracteristicas.

Se consideran espacios naturales protegidos aquellas areas, que debido a sus especiales caracteristicas botani-
cas, faunisticas, ecoldgicas o paisajisticas, son consideradas de especial interés medioambiental, y por ello han sido
dotadas de una normativa de proteccion que evite la implantaciéon en ellas de actuaciones que supongan su dete-
rioro o su degradacion.

En base a la informacion consultada, se verifica la ausencia, en la zona de estudio, de espacios naturales prote-
gidos, segun la Red de Espacios Naturales de Castilla y Ledn (R.E.N.) (Ley 8/1991, de 10 de mayo, de Espacios
Naturales de Castilla 'y Ledn,

Dentro de esta categoria de espacios naturales, se encuentran en las inmediaciones del futuro Poligono
Industrial, un Lugar de Interés Comunitario (L.I.C.), y una Zona de Especial Proteccion para las Aves (ZEPA), asi
como diversos habitats de interés comunitario.

a) Lugares de Importancia Comunitaria (L.I.C."s)

Los Lugares de Importancia Comunitaria han sido aportados por la Comunidad Auténoma de Castilla y Ledn
para formar parte de la Red Natura 2000 de la Comunidad Europea, como Zonas Especiales de Conservacion
(Z.E.C."s). El objeto de su elaboracion ha sido dar respuesta a la solicitud formulada por al Direccion General de
Conservacion de la Naturaleza del Ministerio de Medio Ambiente, de disponer de una respuesta técnica de Listas
Regionales.

El reglamento de los L.I.C. s se encuentra recogido en la Directiva 92/43/CEE, de 21 de mayo de 1992, relativa
a la Conservacion de los Habitats Naturales y de la Fauna y Flora Silvestres (actualizada posteriormente mediante
la Directiva 97/62/CE). Su transposicion a la Legislacion espanola se regula mediante el Real Decreto 1997/1995,
de 7 de diciembre, por el que se establecen medidas para contribuir a garantizar la biodiversidad mediante la con-
servacion de los habitats naturales y de la fauna y flora silvestres. Este fue modificado posteriormente mediante el
Real Decreto 1193/1998, de 12 de junio.

El Lugar de Interés Comunitario que aparece en el ambito de estudio es el siguiente:
-L.I.C. “Riberas del Adaja y afluentes”

Propuesto como L.I.C. en agosto del ano 2000, y actualizado en julio de 2004, este Lugar de 1.390,68 Has se
encuentra situado al este del emplazamiento del Poligono Industrial, a unos 600 metros del mismo, por lo que este
Lugar no se vera afectado directamente por la ejecucion del Plan Parcial.

El lugar incluye la totalidad, en territorio de la provincia de Valladolid, de los recorridos del rio Adaja y su afluen-
te Eresma, asi como un tramo del rio Eresma en la provincia de Segovia y un tramo del rio Adaja en la provincia de
Avila, préximo al cual se ubicara el futuro Poligono Industrial. Asimismo, incluye un tramo de un afluente del rio
Adaja (arroyo Ullaque) en la confluencia de éste con el Eresma. En total, se incluyen dos tramos del rio Adaja, dos
tramos del rio Eresma y un tramo del arroyo Ullaque.

La superficie englobada por el LIC, la define el cauce de cada tramo con una banda de en ambas margenes de
25 metros de anchura a lo largo de todos los tramos.

La calidad e importancia del Lugar se debe a la existencia de numerosos tramos que presentan un estado de
conservacion excepcional. El Lugar incluye varios tramos fluviales que cuentan con buenas poblaciones de distin-
tas especies de peces continentales y la presencia de nutria (Lutra lutra), desman de los Pirineos (Galemys pyrenai-
cus) y diversas especies de murciélagos..

La vulnerabilidad de esta zona procede de las extracciones de aridos, la intensificacion de los usos agricolas
(ampliacion de cultivos en detrimento de vegetacion natural) y la reduccion de la calidad de las aguas por vertidos
de aguas residuales de origen urbano y agroganadero.

En algunos tramos (especialmente en el tramo del rio Eresma en Valladolid) cobra una relevancia elevada el efec-
to negativo de las detracciones de agua para riego (que acentlan el estiaje y provocan un incremento de la con-
centracion de contaminantes).
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La erosion de las margenes desnudas en algunos tramos de fisiografia llana en los que el cauce tiene tenden-
cia divagante puede resultar una amenaza si no se revegetan dichas margenes.

b) Zonas de Especial Proteccién para las Aves

Los espacios naturales pertenecientes a este grupo se encuentran regulados por la Directiva 79/409/CEE, de 2
de abril de 1979, relativa a la Conservacion de las Aves Silvestres. Dicha Directiva ha sufrido diversas modificaciones
a lo largo de los anos debido, por una parte, a la adaptacion necesaria por la incorporacion de nuevos estados
miembros a la Comunidad Europea, actualmente Unién Europea, asi como para la incorporacion de los nuevos
conocimientos adquiridos sobre la situacion de las aves en el ambito Comunitario. Dichas modificaciones corres-
ponden a las Directivas 86/122/CEE, 91/244/CEE y 97/49/CEE.

De ellas, la modificacion en la que se recoge la adhesion de Espafa a esta Directiva, corresponde a la Directiva
86/122/CEE, de 8 de abril de 1986. Su transposicion a la legislacion espanola se hace efectiva mediante la crea-
cién de la Ley 4/1989, de Conservacion de los Espacios Naturales y de la Flora y Fauna Silvestres.

En el ambito de estudio, aparece una Zona de Especial Proteccion para las Aves, que a continuacion se va a
describir;

-Z.E.PA. “Tierra de Campinas”

Propuesto como Z.E.P.A. en junio del ano 2000 y actualizada en marzo de 2003, este Lugar de 139.444,54 Has
se encuentra al oeste del futuro Poligono Industrial, a una distancia aproximada de 1300 metros.

Esta Z.E.PA. incluye la extensa superficie de llanura situada al suroeste de Valladolid, y compartida con Avila y
Salamanca. Predominan los cultivos de cereal de secano (trigo, cebada), con parcelas intercaladas de regadio
(remolacha, maiz, cereales). Aparecen pinares isla de Pinus pinea y Pinus pinaster, y algunos encinares (Quercus
rotundifolia) asi como lagunas de pequeno y mediano tamano, que salpican la zona. El 27% de la superficie de la
ZEPA corresponde a cultivos actuales de regadios.

La calidad e importancia del Lugar reside en la presencia de poblaciones reproductoras de diversas especies
de aves, de importancia regional y nacional, que a continuacion se van a enumerar: aguilucho palido (Circus cya-
neus), aguilucho cenizo (Circus pygargus), cernicalo primilla (Falco naumanni), grulla comun (Grus grus), avutarda
(Ctis tarda), ortega (Pterocles orientales), sison (Tetras tetrax), ganga comun (Pterocles alchata), milano real (Milvus
milvus), cigiena blanca (Ciconia ciconia).

La existencia de importantes superficies regadas en el perimetro de la zona delimitada, indican que actuacio-
nes para la mejora de regadio existente y transformacion de nuevas superficies que no superen el 10% de la super-
ficie total de la zona, se consideran compatibles con los objetivos de conservacion que determinan la declaracion
como zona ZEPA. A estos efectos estas transformaciones asi desarrolladas no afectan de forma apreciable a los
citados lugares, en relacion con lo dispuesto en el articulo 6 punto 3 de la Directiva 92/43/CEE.

Se considera sin efecto apreciable de la misma manera, la instalacion de industrias de transformacion de pro-
ductos agrarios y/o alimentarios, fundamentalmente si su ubicacion se produce en el entorno de los nucleos urba-
nos.

c) Habitats de Interés Comunitario

Los habitats de Interés Comunitario son tipos de habitats cuya distribucion natural es muy reducida o ha dismi-
nuido considerablemente en el territorio comunitario (turberas, brezales, dunas, etc.) asi como los medios naturales
destacados y representativos de una de las seis regiones biogeograficas de la Unidn Europea. En total, casi 200
tipos de habitats se consideran de Interés Comunitario, conforme al Anexo | de la Directiva.

En el ambito de estudio aparecen diversos Habitat de Interés Comunitario, de los que algunos de ellos se veran
afectados directamente por la ejecucion del Plan Parcial, y que quedan localizados en el Plano de Condicionantes
correspondiente de este Estudio de Impacto Ambiental. Estos Habitats de Interés Comunitario son los siguientes:
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HABITATS DE INTERES COMUNITARIO

N2 Céd Pr ASOCIACION AFECCION
16180015 5335 Lavandulo pedunculatae-Adenocarpetum aurei Sl
16180122 92A0 Populo nigrae-Salicetum neotrichae NO
16180122 92A0 Salicetum salvifolio-lambertianae NO
16180122 3260 Comunidad de Ranunculus penicillatus NO
16180132 5335 Lavandulo pedunculatae-Adenocarpetum aurei NO
16180134 92A0 Aro maculati-Ulmetum minoris NO
16180135 6220 * Poo bulbosae-Trifolietum ornithopodioidis NO
16180135 6420 Cirsio longespinosi-Holoschoenetum NO
16180136 5335 Lavandulo pedunculatae-Adenocarpetum aurei NO
16180137 5335 Lavandulo pedunculatae-Adenocarpetum aurei NO
16180138 5335 Lavandulo pedunculatae-Adenocarpetum aurei NO
16180139 5335 Lavandulo pedunculatae-Adenocarpetum aurei NO
16180140 5335 Lavandulo pedunculatae-Adenocarpetum aurei NO
16180141 4090 Santolino rosmarinifoliae-Astragaletum boissieri NO
16180141 92A0 Populo nigrae-Salicetum neotrichae NO
16180141 4090 Lino differentis-Salvietum lavandulifoliae NO
16180163 6420 Cirsio longespinosi-Holoschoenetum NO
16180163 6220 * Poo bulbosae-Trifolietum ornithopodioidis NO
16180165 5335 Lavandulo pedunculatae-Adenocarpetum aurei NO
16180168 5335 Lavandulo pedunculatae-Adenocarpetum aurei NO
16180169 5335 Lavandulo pedunculatae-Adenocarpetum aurei NO
16180170 5335 Lavandulo pedunculatae-Adenocarpetum aurei NO
16180171 6420 Cirsio longespinosi-Holoschoenetum NO
16180174 5335 Lavandulo pedunculatae-Adenocarpetum aurei NO
16180175 5335 Lavandulo pedunculatae-Adenocarpetum aurei NO
16180176 6220 * Poo bulbosae-Trifolietum ornithopodioidis NO
16180177 6420 Cirsio longespinosi-Holoschoenetum NO
16180178 4090 Lino differentis-Salvietum lavandulifoliae NO

Notas: Los asteriscos (*) en la columna Pr. indican que es un habitat prioritario

La columna “AFECCION” indica los Habitats de Interés Comunitario que se encuentran, total o parcialmente, en
la superficie delimitada para el futuro Poligono Industrial.
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2.2.6 ORTOFOTOGRAFIA DE LA ZONA
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2.2.7 DOCUMENTACION FOTOGRAFICA
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3. INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES
31 ACCESIBILIDAD

El ambito esta situado en una zona con una éptima accesibilidad territorial. Linda al noreste con la Autovia A-6
y al Sur con la carretera C-605. Estos lindes propician el facil acceso al ambito, tanto territorial como localmente.
Es, por tanto, un area adecuada para la ubicacién de un Poligono Industrial.

El acceso propuesto al Poligono Industrial se hace desde las via de servicio de la A-6, asi como desde la carre-

tera C-605. Independientemente se procura la conexion con la trama viaria del poligono industrial existente garan-
tizando la permeabilidad entre ambos Poligonos Industriales.

3.2 ABASTECIMIENTO DE AGUA
Este ambito no dispone de dotacion urbanistica de abastecimiento de agua en el interior del sector.

Al Este del mismo en la trama viaria del actual poligono industrial, se encuentra un sistema de abastecimiento
con capacidad para cubrir la demanda del sector. Esta infraestructura esta conectada con el depdsito de Arévalo.

3.3. SANEAMIENTO DE AGUAS RESIDULES
Este ambito no dispone de dotacion urbanistica de saneamiento en el interior del sector.

Al Este del mismo en la trama viaria del actual poligono industrial, se encuentra un sistema de saneamiento con
capacidad para cubrir la demanda del sector. Estos colectores vierten a la red general de Arévalo.

3.4. ELECTRICIDAD
El sector debera disponer de una parcela para una subestacion de dotacion eléctrica al interior del mismo.

4. AFECCIONES Y LEGISLACION APLICABLE
41. VIARIO
411 AUTOVIA A-6.

La afeccion de mayor entidad de las que se producen sobre el ambito es la derivada de la Ley 25/1988, de
Carreteras del Estado, en relacion con la presencia de la Autovia A-6 que se encuentra al noreste.

En concreto, debera tenerse en cuenta que en las zonas de dominio publico y servidumbre de esta autovia, defi-
nidas en los articulos 21 y 22 de la citada Ley, deberan preverse calificaciones de espacios libres de uso y dominio
publico que garanticen la preservacion de estos suelos para lo previsto en ambos articulos. Se parte del documen-
to de Modificacion Puntual de Plan General de Ordenacion Urbana, donde se reflejaron las lineas de afeccion deter-
minadas por el Ministerio de Fomento. Asi, al noreste del ambito se encuentra la linea situada a 8 m. que estable-
ce el dominio publico, mientras que hasta 25 metros de la artista exterior de explanacion, se establecera la Linea
de Servidumbre de la Autovia A-6.

De igual manera, se prevé la Linea Limite de Edificacion a una distancia de 50 metros conforme al articulo 25
de la citada Ley 25/1988, entre la cual y la autopista quedara prohibido cualquier tipo de obra de construccion con
independencia del caracter publico o privado de la propiedad de los terrenos.

Por ultimo una linea de 100 m. desde la artista exterior de explanacion, define la linea de afeccion que delimita
la necesidad de autorizacion del Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo, de cualquier tipo de obras, segun el
art. 25 de la citada Ley 25/1988.

El plano de Informacion “l-04. Limites y afecciones” del presente documento, a escala 1-2.500, recoge grafica-
mente el alcance de estas afecciones.

41.2 CARRETERA C-605

Delimita el sector por el sur y esta regulada igualmente por la la Ley 25/1988, de Carreteras del Estado. Se ha
tratado bajo el mismo criterio que la anterior si bien las distancias serian de tres metros para la zona de dominio
publico y ocho metros para la zona de servidumbre, medidas en horizontal, y perpendicularmente al eje de via,
desde la arista exterior de la explanacion, si bien excluyéndola del cdmputo de zonas verdes publicas dado el carac-
ter de reserva viaria que corresponde a la zona de servidumbre.

De igual manera que en el numero anterior, se prevé la Linea Limite de Edificacion, a una distancia de 25 m.
conforme al articulo 25 de la citada Ley 25/1988.
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Por ultimo una linea de 50 m. desde la artista exterior de explanacion, define la linea de afeccion que delimita
la necesidad de autorizacion por la administracion competente, de cualquier tipo de obras, segun el art. 25 de la
citada Ley 25/1988.

El plano de Informacion “I-04. Limites y afecciones” del presente documento, a escala 1-2.500, recoge grafica-
mente el alcance de estas afecciones.
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4.2 VIAS PECUARIAS
Cordel Corunés y Cordel Salamanca-Campo Azéalvaro, aportadas por la Junta de Castilla y Leon.

En la vertiente Norte atraviesa el ambito del sector una Via Pecuaria denominada Cordel Corunés y en la zona
Sur otra denominada Cordel Salamanca-Campo Azéalvaro (ver estudio de Impacto Medioambiental), por lo que es
de aplicacion la Ley de Vias Pecuarias 3/1995.

De acuerdo con la citada Ley 3/1995, se consideran como Sistemas Generales ambas Vias Pecuarias, mante-
niendo su trazado con las secciones indicadas en la documentacion grafica, conservando el Plan Parcial su consi-
deracion de Sistema General y por tanto sin que aporte edificabilidad al mismo, con uso de infraestructura de comu-
nicaciones, por tanto, el mantenimiento de la integridad superficial, la idoneidad del itinerario y la continuidad del
trazado, junto con la del transito ganadero, asi como los demas usos compatibles y complementarios de aquél.

Como garantia de que en dicho procedimiento no surgiran circunstancias que impidan esta consideracion, den-
tro del tramite de informes previos a la aprobacion del Plan Parcial se solicitara a este servicio el correspondiente
informe.

Tal y como se indica graficamente en el Plano de Informacion “I-04. Limites y afecciones” del presente documen-
to, a escala 1-2.500, los trazados de estas Vias Pecuarias penetran en nuestro ambito por la zona norte y por el
extremo sur.

La situacion actual del ambito permite plantear la continuidad del paso manteniendo tanto el Cordel corunés
por su trazado actual, esta via afecta en una superficie de 31.628,32 m2., como el Cordel Salamanca-Campo
Azéalvaro con una superficie de 9.235,00 m2, preservando ambas su recorrido y garantizando, en cualquier caso,
los usos naturales armonicos con el transito ganadero. Asi esta reflejado en el Plano de Ordenacién “O-14. Situacion
de las vias pecuarias”.
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4.3 MEDIO AMBIENTE

Conforme al articulo 9.2 del texto Refundido de la Ley de Evaluacién de Impacto Ambiental y Auditorias
Ambientales de Castillay Ledn (D.L. 1/2000, de 18 de mayo), el presente Plan Parcial debe someterse a Evaluacion
Simplificada de Impacto Ambiental, ya que su contenido establece la ordenacion detallada de un Poligono Industrial
y se ajusta, por tanto, al supuesto previsto en el epigrafe 3.5-c del Anexo Il de la mencionada Ley.

Esta Evaluacion forma parte del documento mismo de planeamiento, estando recogida en el anexo correspon-
diente.

En general en el Documento de ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL, del presente Plan Parcial, se especifican
otra serie de elementos y datos de informacion sobre el Sector en su estado actual, y que complementan este apar-
tado.

4.4 URBANISMO

El presente Plan Parcial se redacta estando en vigor la LUCyL 5/1999, y el RUCyL 22/2004, por lo que todas
sus determinaciones se ajustaran a lo previsto en dicha ley.

Mas en concreto, hay que destacar que deberan cumplirse las siguientes cuestiones:

-Ocupacion del terreno por las edificaciones no superior al 2/3 de la superficie bruta del sector, descontados
sistemas generales.( art. 361 de la LUCyL 5/1999 y del art. 103 del RUCyL 22/2004).

~Sistema local de espacios libres publicos: 20 m2 de suelo por cada 100 m2 construidos de uso industrial con
un minimo del 10% de la superficie del Sector. (art. 105 del RUCyL 22/2004)

~Sistema local de equipamientos publicos: 20 m2 de suelo por cada 100 m2 construidos de uso industrial con
un minimo del 5% de la superficie del Sector. (art. 106 del RUCyL 22/2004)

-1 plaza de aparcamiento de uso publico por cada 100 m2 construidos de uso industrial. (art. 42.2 b) y 44.3 b)
de la LUCYL 5/1999 y art. 1041 del RUCyL 22/2004)

Igualmente, deberan cumplirse todas las disposiciones vigentes en materia de urbanismo que son las siguien-
tes:

4.41 LEGISLACION ESTATAL.
Ley 6/1998, de 13 de Abril, sobre Régimen del Suelo y Valoraciones (BOE. n® 89, de 14 de Abril de 1998)

Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana aprobado por el Real Decreto
Legislativo 1/1992, de 26 de junio (BOE, num. 156, de 30 de junio; correcciones de erratas en BOE num. 177, de 24
de julio, y num. 38, de 13 de febrero de 1993). Los articulos no derogados por el epigrafe 1 de la disposicion dero-
gatoria Unica de la Ley 6/1998.

Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacion (BOE num. 266, de 6 de noviembre de 1999).
4.4.2 LEGISLACION AUTONOMICA

Ley 10/1998, de 5 de Diciembre, de Ordenacion del Territorio de la Comunidad de Castillay Ledn. (BOCyL ndam.
236, de 10 de Diciembre de 1998)

Ley 5/1999, de 8 de Abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn (BOCyL num. 70, de 15 de Abril de 1999)
Ley 10/2002, de 10 de julio, de modificacion de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo, de Castilla 'y Leodn.

Decreto 22/2004, de 29 de enero, de Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn (BOCyL de 2 de marzo de
2004).

Decreto 68/2006, de 5 de octubre, por el que se modifica el Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se
aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn (BOCyL de 11 de octubre de 2006).

5. PROPIEDAD DEL SUELO

51 ESTRUCTURA DE PROPIEDAD

Segun la informacion facilitada por GESTURCAL y en base a la Modificacion Puntual del Plan General de
Ordenacion Urbana de Arévalo, se han adquirido los suelos incluidos en el Sector, a los que se incorpora la super-

ficie aportada por la Junta de Castillay Ledn en concepto de Sistemas Generales (vias pecuarias) y los caminos del
Ayuntamiento de Arévalo.
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- PROPIETARIO UNICO:
b . GESTURCAL, SA

-
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La condicién de GESTURCAL como propietario Unico de los terrenos, que aportan edificabilidad, permitira abor-

dar la actuacion por sistemas de concierto, haciendo innecesarios los mas complejos mecanismos del sistema de
compensacion.
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MEMORIA VINCULANTE

1. CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD EN RELACION CON EL PLANEAMIENTO GENERAL
11 PLANEAMIENTO GENERAL

La figura de planeamiento general que da cobertura al presente Plan Parcial es la Modificacion Puntual N° 13
del Plan General de Ordenacion Urbana de Arévalo vigente, que clasifica como Suelo Urbanizable No Delimitado
el ambito del sector con un uso Industrial.

Por tanto se parte de la mencionada Modificacion Puntual, como el planeamiento vigente para el desarrollo del
mismo, sometiendo sus condiciones urbanisticas a lo contenido por el RUCyL 22/2004.

En las determinaciones de la Ley de Urbanismo de Castilla'y Ledn (a partir de ahora LUCyL 5/1999), y particu-
larmente en las del RUCyL 22/2004 que la desarrolla, se establece en su art.89 apartado 2b):

“... la densidad maxima de edificacién no puede exceder de 5.000 metros cuadrados por hectarea”;

se establece un aprovechamiento medio neto para este Plan Parcial de 0,50 m2/mZ2, que, aplicado a la superfi-
cie del area objeto del Plan Parcial descontados los Sistemas Generales, aportados por las Vias Pecuarias, nos da
la siguiente superficie maxima edificable:

1,063.707,56 m?2 (4mbito) -40.863,32 (SG) = 1.022.844,24 x 0,50 m2/m2 = 511.42212 m2

En el presente Plan Parcial se establecera la ordenacion detallada para el reparto de esta superficie maxima edi-
ficable.

1.2 CONVENIENCIA'Y OPORTUNIDAD

La Clasificacion de Suelo Urbanizable No Delimitado establecida por el la Modificacion Puntual N® 13 del Plan
General de Ordenacion Urbana de Arévalo, implica por si sola la oportunidad y conveniencia de la tramitacion del
presente Plan Parcial, estableciendo la delimitaciéon del correspondiente sector que debera ser desarrollado median-
te la ordenacién detallada del ambito.

Por otra parte, la privilegiada situacion del enclave en relacion con un gran eje de transporte como la Autopista
A-6 y otro secundario como la Carretera C605, determina sobre el ambito unas condiciones territoriales y locales
idoneas para su desarrollo.

Por ultimo su ubicacion en un area de expansion natural del actual poligono industrial (ubicado al este del sec-
tor) y un tamafo potencial suficiente para poder ejecutar parcelaciones de distintos tamanos que respondan a las
necesidades concretas de un poligono industrial dotan al sector de la oportunidad y del potencial suficiente para
que el planeamiento de desarrollo responda con el oportuno tratamiento urbanistico.

1.3 NECESIDAD DEL PLAN PARCIAL

El Plan Parcial propuesto tiene su justificacion normativa en la Modificacion Puntual N® 13 del Plan General de
Ordenacion Urbana de Arévalo, que ha delimitado una reserva de suelo como suelo urbanizable no delimitado de
uso industrial y la prevision de su incorporacion al Patrimonio Publico de Suelo. El desarrollo del Plan Parcial se
hace dentro del marco de la LUCyL 5/1999 y del RUCyL 22/2004.

Desde el punto de vista econdémico y social, la urbanizacion de este suelo se justifica, no solo en la demanda
de suelo industrial que requiere la localidad, sino en la adecuada localizacion y accesibilidad territorial, de manera
que se pueda ofrecer suelos con capacidad de desarrollo de empresas destinadas a sectores tradicionales y de nue-
vas actividades industriales, en una ubicacion de alto potencial y asi cubrir la necesidad de acoger una demanda
de parcelas de diferentes tamanos, lo que posibilita una especializacion de las actividades.

A la vista de los antecedentes expuestos, queda justificada la necesidad de desarrollo de un Poligono Industrial
en Arévalo, que ampliando el actual sirva de reserva de suelo para la ubicacion de nuevas actividades.
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2. JUSTIFICACION DE LAS DETERMINACIONES
21 DETERMINACIONES GENERALES

La presente Ampliacién del Poligono Industrial Tierras de Arévalo, en la provincia de Avila, se redacta adecudn-
dose al Plan General de Ordenacién Urbana de Arévalo, y en especial a la Modificacion Puntal n® 13 del mismo.

El objetivo de la Modificacion Puntual N 13 del Plan General de Ordenacion Urbana de Arévalo, era planificar
la ejecucion de una actuacion industrial que se considera de interés local y territorial, para lo cual se determino
sobre este ambito, la delimitacion de una reserva de suelo clasificado como urbanizable no delimitado, y su incor-
poracion al Patrimonio Publico de Suelo, con destino a un desarrollo de suelo industrial como ampliacion de las
areas industriales de Arévalo.

En la LUCyL 5/1999), y particularmente en las del RUCyL 22/2004 que la desarrolla, se establece en su Art.89
apartado 2b):

“... la densidad maxima de edificacién no puede exceder de 5.000 metros cuadrados por hectarea”;

se establece un aprovechamiento medio neto para este Plan Parcial de 0,50 m2/m?2, que, aplicado a la superfi-
cie del area objeto del Plan Parcial descontados los Sistemas Generales, aportados por las Vias Pecuarias, nos da
la siguiente superficie maxima edificable:

1.063.707,56m?*(@mbito) — 40.863,32(SG) =1.022.844,24 x 0,50m?/m? = 511.422,12m?

En el presente Plan Parcial se establecera la ordenacion detallada para el reparto de esta superficie maxima edi-
ficable.

Conforme a los articulos 46 y 42 de la LUCyL 5/1999, el presente Plan Parcial establecera la ordenacion deta-
llada del sector segun los siguientes criterios:

Calificacion, entendida como la asignacion pormenorizada de uso, intensidad de uso y tipologia edificatoria, para
cada parcela, o bien por manzanas u otras areas homogéneas.

La calificacion del suelo se establece en el Plano de Ordenacién “O-02 Zonificacion del Plan Parcial.” mediante
la division de los suelos incluidos en el ambito en una serie de zonas, continuas o discontinuas, en que rige una
misma ordenanza y que, en consecuencia, estd sometida a un mismo régimen de uso del suelo y aprovechamien-
to edificatorio.

Regulacion detallada del uso, la intensidad de uso vy la tipologia edificatoria asignados, asi como de las demas
condiciones, caracteristicas y parametros de la urbanizacion y edificacion.

Las condiciones de edificacion, junto con la asignacion de usos pormenorizados y sus niveles de intensidad, se
definen a través del establecimiento de una serie de condiciones particulares de uso y aprovechamiento (ordenan-
zas) diferenciadas para cada una de las zonas. La ordenacion de un terreno sera la que resulte de la aplicacion de
las condiciones de calificacion, asignacion de intensidad y ordenacion de voliumenes que le correspondan, en fun-
cion de la zona que le ha sido asignada.

Prevision de los sistemas locales, o conjunto de dotaciones urbanisticas al servicio de los ambitos objeto de
ordenacion detallada, indicando al menos para cada uno de sus elementos no existentes su caracter publico o pri-
vado, sus criterios de disefo y ejecucion del sistema de obtencion de los terrenos para los de caracter publico.

Se proponen los sistemas locales, propios del sector determinando su caracter publico o privado

Relacion de los usos del suelo y en especial las construcciones e instalaciones que se declaren fuera de orde-
nacion por su disconformidad con las determinaciones del Plan General.

Sefalamiento de plazos para cumplimiento de deberes urbanisticos.

Se delimita el Sector en la totalidad del ambito y se establece una Unica Unidad de Actuacion para el desarro-
llo de la totalidad del Sector.

Delimitacion, cuando proceda, de areas de tanteo y retracto.

Ademas de las anteriores, los Planes Parciales en suelo urbanizable no delimitado deben justificar expresamen-
te, la conveniencia de desarrollar el sector y definir con precision los sistemas generales y demas dotaciones urba-

nisticas necesarias para su desarrollo, incluidas las obras de conexidon con las ya existentes, y las de ampliacion o
refuerzo de éstas, que sean precisas para asegurar su correcto funcionamiento. Asimismo incluiran las medidas
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necesarias para la integracion del sector en su entorno, de forma compatible con la proteccion del medio ambien-
te.

2.2 CRITERIOS Y OBJETIVOS DE LA ORDENACION

Como se ha senalado anteriormente, con el desarrollo del Plan Parcial se pretende, la creacion de nueva oferta
de Suelo Industrial, destinado a la ubicacion de empresas e industrias, en la localidad de Arévalo.

Los criterios que han hecho de este suelo un lugar idéneo para un desarrollo industrial han sido:
- Su proximidad al nucleo urbano.

- Su ubicacion en un area con una perfecta accesibilidad desde las infraestructuras de caracter territorial exis-
tentes.

- Un tamano potencial suficiente para poder ejecutar desarrollos industriales complementarios

- Capacidad de reforzar y ampliar la zona industrial existente

- Ausencia de edificaciones que impidan el desarrollo posterior o asumir servidumbres que dificulten su des-
arrollo.

Los objetivos generales que persigue el Plan Parcial es el de ordenar los terrenos afectados bajo los siguientes
planteamientos:

1.- Conseguir una ordenacion que permita disponer de suelo para asentamiento de empresas que desarrollen
actividades industriales, actividades empresariales, o cualquier actividad compatible con el poligono industrial de
Arévalo, asi como todos aquellos equipamientos de apoyo a las mismas, con dotacion de todos los servicios nece-
sarios.

2.-Configurar una red de espacios libres que articule internamente las areas edificables del Plan Parcial, coordi-
nandolos con los espacios destinados a edificaciones de uso dotacional.

3.-Conformar una red viaria interna considerando las vias de comunicacion exteriores, de tal forma que se facili-
ten los accesos vy los flujos de circulacion que generen las actividades que en el Poligono Industrial se desarrollen.

4.-Elegir la localizacion del equipamiento necesario siguiendo criterios de 6ptima accesibilidad, no sélo por parte
de las empresas y trabajadores del Poligono Industrial, sino también en sus relaciones exteriores.

5.-Ordenar todos aquellos elementos o Sistemas Generales interiores o exteriores al propio Sector, que sirvan
para su conexion exterior, tanto de accesos como de servicios y redes de suministro ( agua, saneamiento, telefo-
nia, energia eléctrica, y redes de comunicaciones), independientemente de quién la ejecute y asuma su financia-
cion.

6.-Se asumira como objetivo el respeto y la proteccion del medio ambiente y a tal efecto contendra las determi-
naciones necesarias para integrar, en la medida de lo posible, en la nueva ordenacion los elementos del paisaje y
la vegetacion.

7-Se incorporan también como objetivos, tres conceptos de gestion:

~Eficiencia funcional que asegure el conjunto de la ordenacién dentro de los costes de inversion.

~Flexibilidad en la parcelacién que permita el desarrollo de la demanda de suelo industrial de alta tecnologia,
terciario y cuaternario y futuras actuaciones en el suelo no ocupado.

-~Posibilidad de desarrollo de la actuacion en fases independientes, simultaneas o consecutivas.

Para el desarrollo de estos objetivos, GESTURCAL coordinara y emprendera las acciones necesarias para la tra-
mitacion administrativa del planeamiento de desarrollo, proyectos de urbanizacion, y proyectos de obras exteriores
del Poligono Industrial.

2.3 EXAMEN Y ANALISIS PONDERADO DE ALTERNATIVAS QUE PUDIERAN PLANTEARSE. JUSTIFICACION
DE LA ELEGIDA.

La ordenacion propuesta en este Plan Parcial satisface las necesidades aludidas en puntos anteriores de dotar
a la localidad y en particular a este Poligono Industrial de un espacio organizado y dimensionado suficientemente
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como para materializar areas empresariales e industriales, asi como permitir la localizacién de equipamientos y
zonas verdes equilibradas dentro de la estructura viaria interior.

La zonificacion que da respuesta a estos requisitos ha tratado de, ademas de posibilitar las superficies solicita-
das, conseguir que estas tengan la proporcion y la ubicacion mas adecuada conforme al uso al que van destina-
das.

Las especiales caracteristicas geométricas del sector permiten una definicion de dos ambitos claramente dife-
renciados. Por un lado la zona Norte, donde se ubicaran las parcelas de mayor dimension, que al estar afectadas
por las limitaciones de la autovia A-6, permite un desarrollo similar al existente en otras areas de Arévalo, donde la
calidad arquitectonica de sus edificaciones demuestran el correcto control y posibilidades del planteamiento de
grandes actividades industriales. Por otro, el ambito limitrofe con el actual poligono industrial y la carretera C-605,
donde se desarrolla el grueso de la generacion de suelos industriales, sometido a un esquema de trama viaria radial,
ordenada en base a tres rotondas que geometrizan y proporcionan las distintas manzanas.

Se garantizan las conexiones con el actual poligono industrial mediante viales que se incardinan en la trama via-
ria de este ambito.

La ubicacién de tres niveles de intensidad de actividad industrial (baja, media y extensiva) se organiza de mane-
ra que los viales principales (de forma radial y paralela a los limites con el actual poligono industrial y con la carre-
tera C-605) aglutinan las parcelas de mayor dimensiéon destinadas a actividades industriales extensivas, mientras
que los viales secundarios ortogonales a los principales concentran las parcelas de tamano intermedio para las acti-
vidades industriales medias. Por ultimo las parcelas mas pequenas de actividad industrial baja se localizan en la
orientacion oeste. Este sistema de distribucion funcional por tamanos de parcela, que en Ultima instancia suponen
de futuras edificaciones, permite construir escenarios urbanos industriales jerarquizados, que impidan aglomeracio-
nes puntuales y empobrecimientos de los futuros espacios publicos.

Los equipamientos se llevaran a las vias principales garantizado su correcta accesibilidad y proporcionalidad den-
tro del sector.

En cuanto a viales y aparcamientos cabe decir que se ha optado por una solucion de vias de dos carriles por
direccion con mediana central en los viales principales y de doble direccion en los viales secundarios, todos ellos
con aparcamientos en bateria a ambos lados para asi poder dar cabida al nimero de plazas de aparcamiento exi-
gidos. Aun asi se disponen seis playas de aparcamiento vinculados a los equipamientos y viales, que completan el
conjunto de plazas de aparcamiento. Por ultimo tres rotondas, controlan el cruce y cambio de direcciéon de los via-
les principales.

Los espacios libres publicos, se construyen bajo el criterio de mantenimiento de las zonas arboladas actuales y
la generacion de una banda de 5 m. de anchura que protege el perimetro del sector en su encuentro con las vias
de comunicacion.

Por ultimo, la ubicacion de los Sistemas Generales se vinculan a la autovia A-6, la carretera C-605, el manteni-
miento de las Vias Pecuarias actuales y a las situaciones de borde del Sector.

2.4 EVALUACION DE ALTERNATIVAS Y JUSTIFICACION DE INTEGRACION EXTRUCTURAL Y FUNCIONAL

2.41 ALTERNATIVAS DE PLANEAMIENTO.

La propia naturaleza de la geometria del sector limita considerablemente las opciones que pudieran barajarse
como alternativas a la ordenacion adoptada.

De forma concreta es el ambito norte definido anteriormente, el que el que condiciona poderosamente las posi-

bles alternativas de intervencion. En cualquier caso, en el proceso de diseno se han barajado alternativas concre-
tas sobre los siguientes aspectos:

1. En relacién con la ordenacion global:
En la definicion de la presente propuesta, se consideraron dos ordenaciones alternativas. La primera de ellas
basada en una organizacién mas tradicional de Poligono Industrial en cuanto a estructura, tamanos de parcela y

manzana, etc., organizada en base al reconocimiento de una trama viaria en anillos cerrados; y la segunda, una
generacion de importantes viales lineales de gran desarrollo.
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Al objeto de formular un planeamiento flexible, se ha optado por establecer la primera de estas dos opciones
como ordenacion “basica” del Plan Parcial, habilitando la posibilidad de introduccién de nuevos viales mediante
una configuracion flexible que permita emplear los Estudios de Detalle sobre ambito concretos con una edificabili-
dad y superficie fijas, asi como con algunas otras condiciones establecidas a nivel normativo. Asi, en funcién de la
demanda existente en el momento de materializar la promocion, se podra ejecutar una ordenacion ajustada a la
demanda real.

2. En relaciéon con los accesos al Sector:

Posibilidad de incorporar un acceso desde los viales de servicio de la autovia A-6 en su vertiente noreste, des-
estimandose por la clara oposicion de la Unidad de Carreteras del Estado.

Posibilidad de incorporar un Unico acceso desde la carretera C-605 en el desarrollo sur del Sector, desestiman-
dose por el organismo sectorial competente.

Asuncion de la prevision de un doble acceso, por un lado la conexion con la rotonda de acceso al actual poli-
gono industrial mediante su transformacion, y un posible acceso desde la carretera C-605, que mantiene una ade-
cuada conexién con el nucleo urbano de Arévalo.

3. En relacion con el sistema viario, se valoraron dos opciones:
Una serie de viales principales paralelos al eje del acceso principal

La propuesta presentada con un viario principal radial organizado mediante tres rotondas interiores y una serie
de viales secundarios de organizacion de manzanas.

En razdn de funcionamiento de las densidades de trafico y accesibilidad a las parcelas, se optd por la segunda
de estas opciones.

4. En relacion con la localizacién de aparcamientos.

Frente a la posibilidad de concentracion en una serie de areas de aparcamiento localizadas se ha optado por
una mayor dispersion, vinculando al viario la mayor parte del nimero de aparcamientos y concentrando en los ambi-
tos localizados y distribuidos proporcionalmente en el sector la existencia de playas de estacionamiento colectivo.

5. En relacion con la localizacion de espacios libres.

Se ha optado por el respeto de las zonas arboladas actuales y el cumplimiento de proteccion del impacto visual
del nuevo Poligono Industrial frente al exterior.

6. En relacion con la localizacion de equipamientos.

La localizacion de los equipamientos se decide de forma homogénea y proporcional frente a su titularidad (publi-
ca o privada), tratando de dar respuesta a las demandas concretas municipales.

7. En relacion con las infraestructuras de saneamiento y abastecimiento, se desarrollan las posibilidades proce-
dentes de la existencia de los colectores y redes de agua existentes en el actual poligono industrial.

2.4.2 INTEGRACION CON EL POLIGONO INDUSTRIAL EXISTENTE.

La trama viaria interior del sector recoge a través de sus viales secundarios la existente en el actual poligono
industrial, proponiendo por otro lado la ampliaciéon del vial de contacto con el mismo (denominado en el Plan Parcial
SG-04).

En cuanto al perimetro del poligono, se ha tratado como espacios libres o zonas verdes a modo de pantalla vege-
tal. Este planteamiento tiene una especial relevancia en el limite con la autovia A-6 y la carretera C-605.

2.4.3 PROTECCION CONTRA INCENDIOS.
Se han adoptado todas las determinaciones, tanto como indicaciones al proyecto de urbanizacion, como norma-

tiva del presente Plan Parcial para la edificacion, reguladas por las condiciones de Proteccion contra incendios de
aplicacion, como son:

* Normativa Basica de la Edificacion sobre Condiciones de proteccion contra incendios en los edificios, NBE-
CPI/96.

» Real Decreto 786/2001, de 6 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Seguridad contra incendios en
los establecimientos industriales.
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* Reglamento de Instalaciones de Proteccion Contra Incendios, aprobado por el Real Decreto 1942/1993, de 5

de noviembre.
e Codigo Técnico de la Edificacion.

3. DESCRIPCION DE LA PROPUESTA
31 SITUACION LIMITE

T R




‘.. B
gﬁé Boletin Oficial de la Provincia de Avila
W 42 Lunes, 27 de Octubre de 2008 Nuamero 208

La zona para el desarrollo del Plan Parcial de Ampliacién del Poligono Industrial Tierras de Arévalo se localiza
en e Término Municipal de Arévalo, provincia de Avila dentro de la Comunidad Auténoma de Castilla y Ledn.

Geograficamente se ubica, al lado del actual poligono industrial de Arévalo y entre dos vias de comunicacion la
autovia A-6 y la carretera C-605.

El Plano de Informacion “I-02. Plano Topografico” del presente Plan Parcial, recoge graficamente su delimitacion
exacta. Y el Plano de Informacion “-01. Plano de situacion. Mod puntual PGOU Arévalo”, su posicion relativa den-
tro del término municipal; asi como su accesibilidad desde las carreteras principales.

El limite de este Sector, definido por la Modificacién Puntual N ©3 del Plan General de Ordenacion Urbana de
Arévalo incluye una superficie total aproximada de 106,37Ha.

La superficie del Sector objeto de desarrollo mediante el presente Plan Parcial es de 1.063.707,56 m2 represen-
tado en el Plano de Informacion “I-02. Plano topografico.” y en el Plano de Informacion “I-03. Ortofotografia y cotas
del terreno.”

Por tanto, el limite a considerar en el presente Plan Parcial coincide con el definido por la Modificacién Puntual
N 13 del Plan General de Ordenacion Urbana de Arévalo.
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3.2 PROPUESTAS GENERALES DE LA ORDENACION

Garantizada la accesibilidad al Sector, el mismo se ordena distribuyendo los usos en diferentes parcelas organi-
zadas en manzanas, de forma que se organizan seis Zonas:

1.- Zona de Actividad Industrial Actividades Empresariales-Industriales.
2.- Zona de Equipamientos Conjunto de equipamientos para usos rotacionales privados y publicos.
3.- Zona de Espacios Libres Publicos Espacios verdes publicos, parques, jardines y areas peatonales.

4.- Zona de Viario Publico Incluye el viario, los aparcamientos sobre vial, playas de aparcamiento y las zonas de
estancia y peatonales asociados a ella.

5.- Zona de Servicios Urbanos Espacios necesarios para las instalaciones de distribucion de energia y subesta-
cién para el servicio del Sector.

6.- Zona de Sistemas Generales
De infraestructuras viarias y de comunicacion.

El siguiente esquema recoge graficamente la distribucion de estas Zonas.
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3.21. ZONA DE ACTIVIDAD INDUSTRIAL.

El siguiente esquema recoge graficamente la distribucion de esta Zona:
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Se han proyectado tres categorias de actividad industrial con la siguiente denominacion y superficie global:

Tipo Superficie Edific. Aprov.

m2 m2/m2 m2c
Industria densidad Baja 50.894,56 VARIAS 47.627,30
Industria densidad Media 141.739,22 0,80 113.391,38
Industria densidad Extensiva 411.095,08 0,75 308.321,31
Sup. Total Zona Actividad Industrial 603.728,86 469.339,99

Zona de Actividad Industrial, tipos, superficies, aprovechamientos y porcentajes de generales

Parcela Uso Superficie | APROV. APROV. %Superf.
m? Neto m2 %APROV.
m2c/m2s

01.02 INDUSTRIA DENSIDAD 2.435,21 0,50 1.217,61 0,24% 0,23%
BAJA

01.03 INDUSTRIA DENSIDAD 2.435,27 0,50 1.217,64 0,24% 0,23%
BAJA

01.04 INDUSTRIA DENSIDAD 2.435,21 0,50 1.217,61 0,24% 0,23%
BAJA

01.05 INDUSTRIA DENSIDAD 2.435,21 0,50 1.217.,61 0,24% 0,23%
BAJA

01.06 INDUSTRIA DENSIDAD 2.017,81 0,50 1.008,91 0,20% 0,19%
BAJA

01.07 INDUSTRIA DENSIDAD 2.169,15 0,50 1.084,58 0,21% 0,20%
BAJA

08.11 INDUSTRIA DENSIDAD 2.408,71 1,10 2.649,58 0,52% 0,23%
BAJA

08.12 INDUSTRIA DENSIDAD 1.000,00 1,10 1.100,00 0,22% 0,09%
BAJA

08.13 INDUSTRIA DENSIDAD 1.000,00 1,10 1.100,00 0,22% 0,09%
BAJA

08.14 INDUSTRIA DENSIDAD 1.000,00 1,10 1.100,00 0,22% 0,09%
BAJA

08.15 INDUSTRIA DENSIDAD 1.000,00 1,10 1.100,00 0,22% 0,09%
BAJA

08.16 INDUSTRIA DENSIDAD 1.000,00 1,10 1.100,00 0,22% 0,09%
BAJA

08.17 INDUSTRIA DENSIDAD 1.000,00 1,10 1.100,00 0,22% 0,09%
BAJA
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08.18 INDUSTRIA DENSIDAD 1.000,00 1,10 1.100,00 0,22% 0,09%
BAJA

08.19 INDUSTRIA DENSIDAD 1.000,00 1,10 1.100,00 0,22% 0,09%
BAJA

08.20 INDUSTRIA DENSIDAD 1.000,00 1,10 1.100,00 0,22% 0,09%
BAJA

08.21 INDUSTRIA DENSIDAD 1.000,00 1,10 1.100,00 0,22% 0,09%
BAJA

08.22 INDUSTRIA DENSIDAD 2.523,14 1,10 2.775,45 0,54% 0,24%
BAJA

09.11 INDUSTRIA DENSIDAD 2.523,14 1,10 2.775,45 0,54% 0,24%
BAJA

09.12 INDUSTRIA DENSIDAD 1.000,00 1,10 1.100,00 0,22% 0,09%
BAJA

09.13 INDUSTRIA DENSIDAD 1.000,00 1,10 1.100,00 0,22% 0,09%
BAJA

09.14 INDUSTRIA DENSIDAD 1.000,00 1,10 1.100,00 0,22% 0,09%
BAJA

09.15 INDUSTRIA DENSIDAD 1.000,00 1,10 1.100,00 0,22% 0,09%
BAJA

09.16 INDUSTRIA DENSIDAD 1.000,00 1,10 1.100,00 0,22% 0,09%
BAJA

09.17 INDUSTRIA DENSIDAD 1.000,00 1,10 1.100,00 0,22% 0,09%
BAJA

09.18 INDUSTRIA DENSIDAD 1.000,00 1,10 1.100,00 0,22% 0,09%
BAJA

09.19 INDUSTRIA DENSIDAD 1.000,00 1,10 1.100,00 0,22% 0,09%
BAJA

09.20 INDUSTRIA DENSIDAD 1.000,00 1,10 1.100,00 0,22% 0,09%
BAJA

09.21 INDUSTRIA DENSIDAD 1.000,00 1,10 1.100,00 0,22% 0,09%
BAJA

09.22 INDUSTRIA DENSIDAD 2.408,71 1,10 2.649,58 0,52% 0,23%
BAJA

12.04 INDUSTRIA DENSIDAD 2.043,00 1,10 2.247,30 0,44% 0,19%
BAJA

12.05 INDUSTRIA DENSIDAD 1.880,00 1,10 2.068,00 0,40% 0,18%
BAJA

12.06 INDUSTRIA DENSIDAD 1.680,00 1,10 1.848,00 0,36% 0,16%
BAJA

12.07 INDUSTRIA DENSIDAD 1.500,00 1,10 1.650,00 0,32% 0,14%
BAJA

Total INDUSTRIA DENSIDAD 50.894,56 47.627,30 9,31% 4,78%
BAJA

Uso Superficie | APROV. APROV. %Superf.
Parcela m’ Neto m2 %APROV.
m2c/m2s

03.11 INDUSTRIA DENSIDAD 4.077,02 0,80 3.261,62 0,64% 0,38%
MEDIA

03.12 INDUSTRIA DENSIDAD 4.092,15 0,80 3.273,72 0,64% 0,38%
MEDIA

03.13 INDUSTRIA DENSIDAD 4.092,15 0,80 3.273.72 0,64% 0,38%
MEDIA
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12.02 INDUSTRIA DENSIDAD 3.654,00 0,80 2.923,20 0,57% 0,34%
MEDIA

12.03 INDUSTRIA DENSIDAD 3.055,50 0,80 2.444.40 0,48% 0,29%
MEDIA

19.01 INDUSTRIA DENSIDAD 3.656,13 0,80 2.924,90 0,57% 0,34%
MEDIA

19.02 INDUSTRIA DENSIDAD 3.612,70 0,80 2.890,16 0,57% 0,34%
MEDIA

TOTAL | INDUSTRIA DENSIDAD 141.739,22 0,80 | 113.391,38 22,18% 13,33%
MEDIA

Parcela | Uso Superficie | APROV. APROV. | %APROV. | %Superf.

m2 Neto m2
m2c/im2s

02.03 INDUSTRIA  DENSIDAD 6.238,94 0,75 4.679,21 0,92% 0,59%
EXTENSIVA

02.04 INDUSTRIA  DENSIDAD 5.721,66 0,75 4.291,25 0,84% 0,54%
EXTENSIVA

02.05 INDUSTRIA  DENSIDAD 5.113,49 0,75 3.835,12 0,75% 0,48%
EXTENSIVA

03.01 INDUSTRIA  DENSIDAD 5.509,88 0,75 4.132,41 0,81% 0,52%
EXTENSIVA

03.02 INDUSTRIA  DENSIDAD 5.134,45 0,75 3.850,84 0,75% 0,48%
EXTENSIVA

03.03 INDUSTRIA  DENSIDAD 5.193,50 0.75 3.895,13 0,76% 0,49%
EXTENSIVA

03.04 INDUSTRIA  DENSIDAD 5.193,50 0,75 3.895,13 0,76% 0,49%
EXTENSIVA

03.05 INDUSTRIA  DENSIDAD 5.193,50 0,75 3.895,13 0,76% 0,49%
EXTENSIVA

03.06 INDUSTRIA  DENSIDAD 5.193,50 0,75 3.895,13 0,76% 0,49%
EXTENSIVA

03.07 INDUSTRIA  DENSIDAD 5.193,50 0,75 3.895,13 0,76% 0,49%
EXTENSIVA

03.08 INDUSTRIA  DENSIDAD 5.193,50 0,75 3.895,13 0,76% 0,49%
EXTENSIVA

03.09 INDUSTRIA  DENSIDAD 5.193,50 0,75 3.895,13 0,76% 0,49%
EXTENSIVA
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03.10 INDUSTRIA  DENSIDAD 5.193,50 0,75 3.895,13 0,76% 0,49%
EXTENSIVA

05.01 INDUSTRIA  DENSIDAD 6.003,71 0,75 4.502,78 0,88% 0,56%
EXTENSIVA

05.02 INDUSTRIA  DENSIDAD 6.036,82 0,75 4.527 .62 0,89% 0,57%
EXTENSIVA

05.03 INDUSTRIA  DENSIDAD 6.036,82 0,75 4.527,62 0,89% 0,57%
EXTENSIVA

05.04 INDUSTRIA  DENSIDAD 6.003,71 0,75 4.502,78 0,88% 0,56%
EXTENSIVA

06.06 INDUSTRIA  DENSIDAD 6.316,38 0,75 4.737,29 0,93% 0,59%
EXTENSIVA

06.07 INDUSTRIA  DENSIDAD 6.316,38 0,75 4.737,29 0,93% 0,59%
EXTENSIVA

06.08 INDUSTRIA  DENSIDAD 6.316,38 0,75 4.737,29 0,93% 0,59%
EXTENSIVA

06.09 INDUSTRIA  DENSIDAD 6.316,38 0,75 4.737,29 0,93% 0,59%
EXTENSIVA

06.10 INDUSTRIA  DENSIDAD 6.316,38 0,75 4.737,29 0,93% 0,59%
EXTENSIVA

06.11 INDUSTRIA  DENSIDAD 6.316,38 0,75 4.737,29 0,93% 0,59%
EXTENSIVA

07.05 INDUSTRIA  DENSIDAD 5.801,25 0,75 4.350,94 0,85% 0,55%
EXTENSIVA

07.06 INDUSTRIA  DENSIDAD 5.801,25 0,75 4.350,94 0,85% 0,55%
EXTENSIVA

07.07 INDUSTRIA  DENSIDAD 5.801,25 0,75 4.350,94 0,85% 0,55%
EXTENSIVA

07.08 INDUSTRIA  DENSIDAD 5.801,25 0,75 4.350,94 0,85% 0,55%
EXTENSIVA

07.09 INDUSTRIA  DENSIDAD 5.801,25 0,75 4.350,94 0,85% 0,55%
EXTENSIVA

07.10 INDUSTRIA  DENSIDAD 5.801,25 0,75 4.350,94 0,85% 0,55%
EXTENSIVA
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07.11 INDUSTRIA  DENSIDAD 5.801,25 0,75 4.350,94 0,85% 0,55%
EXTENSIVA

07.12 INDUSTRIA  DENSIDAD 5.801,25 Q.75 4.350,94 0,85% 0,55%
EXTENSIVA

07.13 INDUSTRIA  DENSIDAD 5.786,12 0.75 4.339,59 0,85% 0,54%
EXTENSIVA

07.14 INDUSTRIA  DENSIDAD 5.524,51 0,75 4.143,38 0,81% 0,52%
EXTENSIVA

08.01 INDUSTRIA  DENSIDAD 6.770,58 0,75 5.077,94 0,99% 0,64%
EXTENSIVA

08.02 INDUSTRIA  DENSIDAD 6.770,58 0,75 5.077,94 0,99% 0,64%
EXTENSIVA

08.03 INDUSTRIA  DENSIDAD 5.003,27 0,75 3.752,45 0,73% 0,47%
EXTENSIVA

08.04 INDUSTRIA  DENSIDAD 5.003,27 0,75 3.752,45 0,73% 0,47%
EXTENSIVA

08.05 INDUSTRIA  DENSIDAD 5.639,30 0,75 4.229,48 0,83% 0,53%
EXTENSIVA

08.06 INDUSTRIA  DENSIDAD 5.639,30 0,75 422948 0,83% 0,53%
EXTENSIVA

08.07 INDUSTRIA  DENSIDAD 6.275,33 0,75 4.706,50 0,92% 0,59%
EXTENSIVA

08.08 INDUSTRIA  DENSIDAD 6.275,33 0,75 4.706,50 0,92% 0,59%
EXTENSIVA

08.09 INDUSTRIA  DENSIDAD 6.911,36 0,75 5.183,52 1,01% 0,65%
EXTENSIVA

08.10 INDUSTRIA  DENSIDAD 6.911,36 0,75 5.183,52 1,01% 0,65%
EXTENSIVA

09.01 INDUSTRIA  DENSIDAD 6.770,58 0,75 5.077,94 0,99% 0,64%
EXTENSIVA

09.02 INDUSTRIA  DENSIDAD 6.770,58 075 5.077,94 0,99% 0,64%
EXTENSIVA

09.03 INDUSTRIA  DENSIDAD 5.003,27 0,75 3.752,45 0,73% 0,47%
EXTENSIVA
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09.04 INDUSTRIA  DENSIDAD 5.003,27 0,75 3.752,45 0,73% 0,47%
EXTENSIVA

09.05 INDUSTRIA  DENSIDAD 5.639,30 0,75 4.229,48 0,83% 0,53%
EXTENSIVA

09.06 INDUSTRIA  DENSIDAD 5.639,30 0,75 4.229,48 0,83% 0,53%
EXTENSIVA

09.07 INDUSTRIA  DENSIDAD 6.275,33 0,75 4.706,50 0,92% 0,59%
EXTENSIVA

09.08 INDUSTRIA  DENSIDAD 6.275:33 0,75 4.706,50 0,92% 0,59%
EXTENSIVA

09.09 INDUSTRIA  DENSIDAD 6.911,36 0,75 5.183,52 1,01% 0,65%
EXTENSIVA

09.10 INDUSTRIA  DENSIDAD 6.911,36 0,75 5.183,52 1,01% 0,65%
EXTENSIVA

10.06 INDUSTRIA  DENSIDAD 6.542,09 0,75 4.906,57 0,96% 0,62%
EXTENSIVA

10.07 INDUSTRIA  DENSIDAD 6.542,09 0,75 4.906,57 0,96% 0,62%
EXTENSIVA

10.08 INDUSTRIA  DENSIDAD 6.542,09 0,75 4.906,57 0,96% 0,62%
EXTENSIVA

10.09 INDUSTRIA  DENSIDAD 6.542,09 0,75 4.906,57 0,96% 0,62%
EXTENSIVA

10.10 INDUSTRIA  DENSIDAD 6.542,09 0,75 4.906,57 0,96% 0,62%
EXTENSIVA

10.11 INDUSTRIA  DENSIDAD 6.542.09 0,75 4.908,57 0,96% 0,62%
EXTENSIVA

10.12 INDUSTRIA  DENSIDAD 6.542,09 0,75 4.906,57 0,96% 0,62%
EXTENSIVA

10.13 INDUSTRIA  DENSIDAD 6.542,09 0,75 4.906,57 0,96% 0,62%
EXTENSIVA

10.14 INDUSTRIA  DENSIDAD 6.343,88 0,75 4.757,91 0,93% 0,60%
EXTENSIVA

10.15 INDUSTRIA  DENSIDAD 6.547,23 0,75 4.910,42 0,96% 0,62%
EXTENSIVA
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15.01 INDUSTRIA  DENSIDAD 10.960,53 0,75 8.220,40 1,61% 1,03%
EXTENSIVA

16.01 INDUSTRIA  DENSIDAD 15.016,07 0,75 11.262,05 2,20% 1,41%
EXTENSIVA

16.02 INDUSTRIA  DENSIDAD 8.524,90 0,75 6.393,68 1,25% 0,80%
EXTENSIVA

TOTAL |INDUSTRIA DENSIDAD | 411.095,08 308.321,31 60,30% 38,65%
EXTENSIVA

3.2.2 ZONA DE EQUIPAMIENTOS.
El siguiente esquema recoge graficamente la distribucion de esta Zona

LU
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Se han proyectado varios equipamientos publicos y privados, que globalmente suponen:

Tipo Superficie Edific. Aprov.

m2 m2/m2 m2c
Sup. Total Zona Equip. Privados 51.237,06 VARIAS 41.987,83
Sup. Total Zona Equip. Publicos 51.835,26 1,00 51.835,26

Zona de Equipamientos, denominacion, superficies, aprovechamientos y porcentajes de generales

Parcela Uso Superficie APROV. APROV. | %APROV. | %Superf.
m? Neto m2
m2c/m2s
01.01 EQUIPAMIENTO PRIVADO 25.199,56 0,80 20.159,65 3,94% 2,37%
04.01 EQUIPAMIENTO PRIVADO 9.743,92 0,85 8.282,33 1,62% 0,92%
13.01 EQUIPAMIENTO PRIVADO 6.073,95 0,80 4.859,16 0,95% 0,57%
14.01 EQUIPAMIENTO PRIVADO 10.219,63 0,85 8.686,69 1,70% 0,96%
TOTAL EQUIPAMIENTO PRIVADO 51.237,06 | VARIAS 41.987,83 8,21% 4,82%
Uso Superficie APROV. APROV. %Superf.
m2c/m2s .
02.01 EQUIPAMIENTO PUBLICO 3.955,80 1,00 3.955,80 - 0,37%
02.02 EQUIPAMIENTO PUBLICO 6.359,00 1,00 6.359,00 - 0,60%
17.01 EQUIPAMIENTO PUBLICO 28.206,81 1,00 28.206,81 - 2,65%
18.01 EQUIPAMIENTO PUBLICO 13.313,65 1,00 13.313,65 - 1,25%
TOTAL EQUIPAMIENTO PUBLICO 51.835,26 1,00 | 51.835,26 - 4,87%
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3.2.3 ZONA DE ESPACIOS LIBRES PUBLICOS.
El siguiente esquema recoge graficamente la distribucion de esta Zona

Zona de Espacios Libres Publicos, que incluyen el verde publico, jardines y areas peatonales. Se han creado
varios espacios publicos y zonas verdes que suponen la siguiente superficie total:
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Tipo Superficie Edific. Aprov.
m2 m2/m2 m2c
Espacios Libres Publicos 106.583,88 0,01 1.065,84

Conforme al articulo 381-c de la Ley 5/1999, de Urbanismo de Castilla 'y Ledn, relativo al criterio para la locali-
zacion de los espacios libres publicos y zonas verdes en las zonas industriales, se han planteado como corona peri-
metral del sector buscando minimizar el impacto visual de las instalaciones desde las carreteras que definen los
bordes sur y oeste.

El Proyecto de Urbanizacion debera considerar el tratamiento paisajistico y estancial de todos estos espacios.

Zona de Espacios Libres Publicos, denominacion, superficies, aprovechamientos y porcentajes de generales

Parcela Uso Superficie | APROV. | APROV. %Superf.
m’ Neto m2 | %APROV
m2c/m2s

ELP 01 [ESPACIO LIBRE PUBLICO 1.563,36 0,01 15,63 - 0,15%
ELP 02 | ESPACIO LIBRE PUBLICO 1.515,56 0,01 15,16 - 0,14%
ELP 03 [ESPACIO LIBRE PUBLICO 1.927,49 0,01 19,27 - 0,18%
ELP 04 [ESPACIO LIBRE PUBLICO 67.836,88 0,01 678,37 - 6,38%
ELP 05 | ESPACIO LIBRE PUBLICO 12.300,80 0,01 123,01 - 1,16%
ELP 06 |ESPACIO LIBRE PUBLICO 298,18 0,01 2,98 - 0,03%
ELP 07 [ESPACIO LIBRE PUBLICO 3.289,08 0,01 32,89 - 0,31%
ELP 08 [ESPACIO LIBRE PUBLICO 12.074,08 0,01 120,74 - 1,14%
ELP 09 [ESPACIO LIBRE PUBLICO 1.256,64 0,01 12,57 - 0,12%
ELP 10 [ESPACIO LIBRE PUBLICO 547,70 0,01 5,48 - 0,05%
ELP 11 [ ESPACIO LIBRE PUBLICO 1.256,64 0,01 12,57 - 0,12%

TOTAL ESPACIO PUBLICO 106.583,88 0,01 1.065,84 - 10,02%
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El siguiente esquema recoge graficamente la distribucion de esta Zona

3.2.4 ZONA DE VIARIO PUBLICO

‘ Numero 208
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ACCESIBILIDAD DEL SECTOR

El acceso principal al Sector se realiza por su vertiente este a través de la rotonda de encuentro entre la via de
servicio de acceso a Arévalo desde la autovia A-6 y el actual acceso principal al poligono industrial existente,
mediante el redimensionado de la misma. De forma independiente, se plantea

la reserva de otro posible acceso desde la C-605, con reserva de Sistemas Generales (Via Pecuaria, SG-02 y SG-
06) .

RED VIARIA INTERIOR

La geometria del sector y la ubicacién del acceso, genera una trama viaria de calles (VI-C) en forma radial, tenien-
do su centro en la glorieta denominada ELP-9 y su final en las glorietas ELP-12 y ELP-13. A partir de ella, la organi-
zacion se basa en una estructura de viales paralelos en malla.

Por ultimo, la banda del sector que no se engloba en la zona mas amplia se resuelve encontrando su acceso en
la continuidad de la calle del actual poligono industrial que se amplia, manteniendo el trazado de la Via Pecuaria
(SG-04), donde se ubicaran las parcelas de mayor superficie.

El conjunto de trama viaria descrita se complementa con los aparcamientos que se distribuyen sobre vial 0 en
forma de Playas de Aparcamientos especificas denominadas VI-A

La distribucion dentro de esta seccion se remite al Proyecto de Urbanizacion del Sector. No obstante, con carac-
ter indicativo, se indican unas secciones tipo recogidas en el Plano de Ordenacion “O-13 Acceso y secciones tipo”.

Por ultimo, hay que sehalar que la superficie total de viario (trama viaria y playas de aparcamiento) resultante es
de 175.757,65 m2. El ajuste a criterios de racionalidad geométrica y dimensionamiento de las manzanas, ha permi-
tido que la superficie total destinada a calles en la ordenacion propuesta esté entorno al de la superficie ordenada,
dentro de los ratios habituales en este tipo de intervenciones.

{ \

| ACCESOS ESTE

Comtos
ACCESO SUR ACCESO SUR-ESTE
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APARCAMIENTOS

En lo relativo a la red de aparcamientos para vehiculos, la ordenacién detallada planteada establece la siguien-
te distribucion:

1. Aparcamientos en viario publico.

Con un criterio en cuanto al dimensionamiento de plazas de 2,30 x 5,00 m., se estima que la capacidad tedrica
total de aparcamientos en el viario publico, seria de 3.543 Uds. (137 plazas adaptadas para minusvalidos).

Aparcamientos en zonas especificas.

Con las plazas de aparcamiento que es posible alojar en el viario, no es suficiente para cubrir el estandar de 1
plaza de uso publico por cada 100 m2 edificables que prevé el articulo 44.3-b de la Ley 5/1999, de urbanismo de

Castilla 'y Ledn, no asi el precepto del articulo 104.2 del RUCYL 22/2004 en el que se indica que al menos el 25 %
(de 2 plazas / 100 m2 construidos) deben ubicarse en terrenos de uso y dominio publico.

511.327,81m2 x 2Plazas/100 m2c x 0,25 =2.556,64 Plazas
Sin embargo las necesidades de un Poligono Industrial se deben acercar al cumplimiento de 1 plaza de uso

publico por cada 100 m2 edificables que prevé Ley 5/1999, por lo que procede la habilitacion de parcelas destina-
das a este uso especifico.

VIAL USO SUPERFICIE m2 N¢ Plazas Aparcamiento % Superf.
VI-A O1 PLAYA APARCAMIENTO 8.042,22 373 0,76%
VI-A 02 PLAYA APARCAMIENTO 5.755,60 307 0,54%
VI-A 03 PLAYA APARCAMIENTO 8.234,88 368" 0,77%
VI-A 04 PLAYA APARCAMIENTO 11.654,63 548 110%
VI-A 05 PLAYA APARCAMIENTO 6.545,59 216 0,62%
VI-A 06 PLAYA APARCAMIENTO 4.90115 181 0,46%
TOTAL 45.134,07 1.625 4,24%

* Conversion a plaza de aparcamiento de vehiculos de playa de aparcamiento para camiones.
El numero de estacionamientos previstos en estos espacios colectivos supone un total de 1.625 plazas.

El niumero de estacionamientos previstos en las playas de aparcamiento y sobre la via publica supone un total
de 5168 plazas (3.543Uds + 1.625 Uds).

2. Aparcamientos en equipamiento publico.
La titularidad publica de las parcelas de equipamientos, permite considerar a efectos de computo de plazas de
aparcamiento publicas las que pudieran establecerse en estas parcelas, y que, en funcion de la ordenanza especi-

fica, determina un minimo de espacio fuera de area de movimiento del 25%, del cual al menos el 50% de su super-
ficie debe ser destinada a aparcamiento, sumando un total de 215 plazas.

51.835,26 m2 (Equip. Publicos) x25%x50%x1Plaza/30 m2 = 215 plazas.

3. Resumen de aparcamientos totales en el Plan Parcial.

La zona de aparcamientos se refleja en el Plano de Ordenacion “O-04.4 Calificacion de Zona de Red de viario
publico (VI-C, VI-A)".

Se prevén 5.383 plazas (3.543 Uds + 1.625 Uds + 215 Uds.) de aparcamiento de uso publico sobre dominio publi-
co, lo cual supera el minimo exigido en la LUCyL 5/1999 que fija en una plaza por cada 100 metros cuadrados edi-
ficables (513,28 Plazas)

En cumplimiento del Decreto 217/2001 de Accesibilidad y Supresion de Barreras Arquitectdnicas de la
Consejeria de Sanidad y Bienestar Social, en los espacios destinados a estacionamiento, ya sea en las bandas late-
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De las 5.383 plazas proyectadas al menos el 2,5 % o 1 de cada 40 (aplicar lo mas restrictivo) deberan ser adap-
tadas para minusvalidos segun la exigencia del RUCyL 22/2004 y la Ley de Accesibilidad respectivamente.

Lunes, 27 de Octubre de 2008

2,5% de 5.383 = 134,58 plazas
1/40 de 5.383 = 134,58 plazas

Se prevén 137 plazas adaptadas para minusvalidos, que deberan situarse en el preceptivo proyecto de urbaniza-

cién en las areas de accesibilidad mas facil y repartidas por todo el Poligono Industrial.

RESUMEN DE SUPERFICIES DE VIARIO PUBLICO
Tabla resumen de superficies y usos de la red viaria del Poligono Industrial.

VIAL
VI-C O1a
VI-C 01b
VI-C 02
VI-C 03
VI-C 04
VI-C 05
VI-C 06
VI-C 07
VI-C 08
VI-C 09
VI-C 10
VI-C 11
VI-C 12
VI-C 13
VI-C 14
VI-C 15
VI-C 16
TOTAL

VIAL
VI-A
VI-A
VI-A
VI-A
VI-A
VI-A

uso
VIALES
VIALES
VIALES
VIALES
VIALES
VIALES
VIALES
VIALES
VIALES
VIALES
VIALES
VIALES
VIALES
VIALES
VIALES
VIALES
VIALES

(UR10)

PLAYA APARCAMIENTO
PLAYA APARCAMIENTO
PLAYA APARCAMIENTO
PLAYA APARCAMIENTO
PLAYA APARCAMIENTO
PLAYA APARCAMIENTO

SUPERFICIE m2
6.688,27
410796
3.445,63
4.21215
12.202,86
6.029,85
4.731,57
2.271,93
17.958,64
17.629,06
6.94117
6.204,96
17.984,59
2.305,81
6.203,93
4.968,27
6.730,93
130.623,58

SUPERFICIE m2
8.042,22
5.755,60
8.234,88
11.654,63
6.545,59

4.90115

45134,07

Nuamero 208 ‘

rales de los viarios o0 en las playas de aparcamiento, se han dotado de plazas para discapacitados. Dichas plazas
se han dispuesto, en la medida de lo posible, lo mas cercanas a las aceras y accesos peatonales.
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3.2.5 ZONA DE SERVICIOS URBANOS.
El siguiente esquema recoge graficamente la distribucion de esta Zona
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A continuacion se describen las diferentes redes interiores de servicios urbanos para el funcionamiento del
Poligono Industrial.

Se prevé la reserva de suelo especifica para situar la Subestacion Eléctrica necesaria de unos 1.854,64 m2, asi
como seis Centros de Transformacion requeridos para la Red de Suministro de Energia Eléctrica.

Zona de Servicios Urbanos, denominacion, superficies, aprovechamientos y porcentajes de generales

Parcela Uso Superficie APROV. APROV. %APROV. % Superf.
m2 Neto m2
m2c/m2s
SU-S 01  SUBESTACION 1.613,84 - - — 0,15%
SU-CT 1 CENTRO TRANSFORMACION 34,40 — — — 0,003%
SU-CT 2 CENTRO TRANSFORMACION 34,40 — — — 0,003%
SU-CT 3 CENTRO TRANSFORMACION 34,40 — — — 0,003%
SU-CT 4 CENTRO TRANSFORMACION 34,40 — — — 0,003%
SU-CT 5 CENTRO TRANSFORMACION 34,40 — — — 0,003%
SU-CT 6 CENTRO TRANSFORMACION 34,40 — — — 0,003%
SU-CT 7 CENTRO TRANSFORMACION 34,40 — — — 0,003%

TOTAL SERVICIOS URBANOS 1.854,64 — — — 017%
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3.2.6 ZONA DE SISTEMAS GENERALES.
El siguiente esquema recoge graficamente la distribucion de esta Zona
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El RUCYL 22/2004 establece en el articulo 89.2.d) una reserva para la ubicacion de Zona de Sistemas Generales
de al menos 10 m? por cada 100 m? edificables.

Siguiendo sus determinaciones, el sector debera establecer y ubicar la reserva de suelo de Zona Sistemas
Generales que tendra una superficie de al menos 10 metros cuadrados por cada 100 metros cuadrados edificables
aplicando la densidad maxima de edificacion.

Asi, considerando que el aprovechamiento real del poligono, una vez deducida la superficie aportada por las
Vias Pecuarias, es de:

1.063.707,56m? (ambito) -40.863,32 (SG) = 1.022.844,24 x 0,50 m?/m? = 511.422,12 m?

Aplicando la densidad maxima de edificacion resultan 511.422,12 m2, de los cuales la reserva de suelo para Zona
Sistemas Generales sera del 10 %, es decir 51142,21 m=2.

De las caracteristicas generales del Sector con las afecciones procedentes de la autovia y carretera descritas, se
propone una Zona de Sistemas Generales de Infraestructuras de Comunicaciones, donde se resuelven las afeccio-
nes de la presencia de las vias pecuarias, la accesibilidad al Sector, asi como la posible ampliacién futura del
Poligono Industrial. La superficie total de Sistemas generales es de 72.710,21 m2.

TRATAMIENTO DE LA VIA PECUARIA

Atraviesan el ambito del sector dos Vias Pecuarias en forma de Cordel, si bien no se encuentran clasificadas. No
obstante, es de aplicacion la Ley de Vias Pecuarias 3/1995, al tratarse de unas vias por donde ha venido discurrien-
do tradicionalmente el transito ganadero. Las parcelas que estan afectadas se reflejan en el Plano de Informacion
“l-04. Limites y afecciones”, segun los datos facilitados por el Servicio Territorial de Medio Ambiente de Avila.

El Proyecto de Urbanizacion planteara el tratamiento adecuado de estos espacios en orden a garantizar esta con-
tinuidad.

Lo ordenacion mantiene el recorrido del Cordel coruiés en todo el trazado de esta via pecuaria por el interior
del Sector afectando una superficie de 31.628,32 m? y garantizando su continuidad y destino hasta la parte Norte
del ambito, recogida en el Plan Parcial como Sistema General SG-04. El recorrido del Cordel Salamanca Campo-
Azélvaro afecta una superficie de 9.235,00 m2 y se situa en Plan Parcial como Sistema General SG-02. Queda asi
justificado que la superficie de estas vias pecuarias se mantienen computando un total de 40.863,32 m2.

Se han considerado Sistemas Generales con la siguiente denominacion y superficies:

Parcela  Uso Superficie APROV. APROV. %APROV. % Superf.
m2 Neto m2
m2c/m2s
SG 01 SISTEMAS GENERALES 3.064,33 — — — 0,29%
SG 02 SISTEMAS GENERALES 9.235,00 — — - 0,87%
SG 03 SISTEMAS GENERALES 1.372,44 — — — 0,13%
SG 04 SISTEMAS GENERALES 31.628,32 — — — 2,95%
SG 05 SISTEMAS GENERALES 6.034,21 — — — 0,57%
SG 06 SISTEMAS GENERALES 1.490,85 — — — 0,14%
SG 07 SISTEMAS GENERALES 1.945,17 — — — 0,18%
SG 08 SISTEMAS GENERALES 2.571,52 — — — 0,24%
SG 09 SISTEMAS GENERALES 720,83 — — — 0,07%
SG 10 SISTEMAS GENERALES 1.322,05 — — — 0,12%
SG 11 SISTEMAS GENERALES 13.325,49 — — — 1,27%

TOTAL SISTEMAS GENERALES 72.710,21 — — — 6,84%
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3.31 COEFICIENTES DE HOMOGENEIZACION.

La coexistencia en el sector de varios usos a los que se asigna edificabilidad lucrativa, determina la posibilidad
de ponderar entre si estas edificabilidades con la introduccion de los pertinentes coeficientes de homogeneizacion.
Asignando coeficiente de ponderacion CP=1 al uso de actividad industrial, en correspondencia con su condicion
de uso principal del sector, se trata de ponderar a este al resto de los usos (equipamientos). A falta de criterios esta-
blecidos desde la Modificacion Puntual del Plan General de Ordenaciéon Urbana de Arévalo, se opta por recurrir a
la analogia de otros poligonos industriales donde se asigna a estos usos un coeficiente CP=1, en correspondencia
con el similar contenido lucrativo de su aprovechamiento.

3.3.2 CUADRO DE CARACTERISTICAS.
El siguiente cuadro recoge las caracteristicas cuantitativas béasicas de la alternativa planteada por defecto.

PLAN PARCIAL "AMPLIACION DEL POLIGONO INDUSTRIAL TIERRAS DE AREVALO"
APROV.
SUPIEOR;'C'E EDIF. |APROV.POR| . __ |PONDERADO %
uso META |ORDENANZA ’ AL USO |% APROV.
RDENANZA
- 2 sl m’c/m’s (m2c) POND- | pRiNCIPAL SUPER.
m:sUe’0 (m2c u.p.)
ZONA DE ACTIVIDAD IND.
ENSIDAD MEDIA 141.739,22 0,80] 113.391,38 1,00] 113.39138] 2218%| 13,33%
ZONA DE EQUIPAMIENTOS
PRIVADOS. 51.237,06| VARIAS 41.987,83 1,00  41.987,83 821%| 4,82%
TOTAL ACTIVIDAD
INDUSTRIAL 603.728,86 469.339,99 469.339,99|  91,79%| 56,75%
TOTAL OTROS USOS 51.237,06 41.987,83 41.987,83 821%| 4,82%
TOTAL LUCRATIVO|  654.965,92 511.327,81 511.327,81| 100,00%| 61,57%

ZONA DE EQUIPAMIENTOS
PUBLICOS. 51.835,26 1,00 51.835,26

ZONA DE SERVICIOS
URBANOS 1.854,64

ZONA DE ESPACIO LIBRE
PUBLICO. 106.583,88 1.065,84

ZONA RED DE VIARIO
PUBLICO. VIALES. 130.623,58

ZONA RED VIARIO PUBLICO.
PLAYAS APARCAMIENTO 45.134,07

ONA D VIA

TOTAL NO LUCRATIVO

408.741,64 38,43%

TOTAL SECTOR 1.063.707,56 A.MEDIA 0,4807 100,00%
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Se enumeran a continuacion las parcelas que seran objeto de cesidn gratuita al Ayuntamiento de Arévalo.

1.- Equipamientos Publicos: Se ceden 51.835,26 m2 de suelo, organizados en las siguientes parcelas:

Parcela Uso Superficie APROV. APROV. %Superf.
m® Neto m2 %APROV
m2c/m2s
02.01 EQUIPAMIENTO PUBLICO 3.955,80 1,00 3.955,80 - 0,37%
02.02 EQUIPAMIENTO PUBLICO 6.359,00 1,00 6.359,00 - 0,60%
17.01 EQUIPAMIENTO PUBLICO 28.206,81 1,00 | 28.206,81 - 2,65%
18.01 EQUIPAMIENTO PUBLICO 13.313,65 1,00 | 13.313,65 - 1,25%
TOTAL EQUIPAMIENTO PUBLICO 51.835,26 1,00 | 51.835,26 - 4,87%

2.-Espacios libres publicos: 106.583,88 m2 de zona verde y otros espacios libres, organizados en las siguientes

parcelas:
Parcela Uso Superficie APROV. APROV. %Superf.
m? Neto m2 %APROV
m2c/m2s

ELP 01 [ESPACIO LIBRE PUBLICO 1.563,36 0,01 15,63 - 0,15%
ELP 02 [ESPACIO LIBRE PUBLICO 1.515,56 0,01 15,16 - 0,14%
ELP 03 [ESPACIO LIBRE PUBLICO 1.927,49 0,01 19,27 - 0,18%
ELP 04 [ESPACIO LIBRE PUBLICO 67.836,88 0,01 678,37 - 6,38%
ELP 05 |[ESPACIO LIBRE PUBLICO 12.300,80 0,01 123,01 - 1,16%
ELP 06 |ESPACIO LIBRE PUBLICO 298,18 0,01 2,98 - 0,03%
ELP 07 [ESPACIO LIBRE PUBLICO 3.289,08 0,01 32,89 - 0,31%
ELP 08 [ESPACIO LIBRE PUBLICO 12.074,08 0,01 120,74 - 1,14%
ELP 09 [ESPACIO LIBRE PUBLICO 1.256,64 0,01 12,57 - 0,12%
ELP 10 [ ESPACIO LIBRE PUBLICO 547,70 0,01 5,48 - 0,05%
ELP 11 [ ESPACIO LIBRE PUBLICO 1.256,64 0,01 12,57 - 0,12%

TOTAL ESPACIO PUBLICO 106.583,88 0,01 1.065,84 - 10,02%

3.-Viario interior: Se ceden 130.623,58 m2, organizados en las siguientes parcelas:

VIAL

uUso

SUPERFICIE m*

VI-C 01a | VIALES

6.688,27




4 -Playas de Aparcamientos:45134,07 m2 de parcelas para uso especifico de aparcamiento, organizados en las
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VI-C 01b | VIALES 4.107,96
VI-C 02 VIALES 3.445,63
VI-C 03 VIALES 4.212,15
VI-C 04 VIALES 12.202,86
VI-C 05 VIALES 6.029,85
VI-C 06 VIALES 4.737,57
VI-C 07 VIALES 2.271,93
VI-C 08 VIALES 17.958,64
VI-C 09 VIALES 17.629,06
VI-C 10 VIALES 6.941,17
VI-C 11 VIALES 6.204,96
VI-C 12 VIALES 17.984,59
VI-C 13 VIALES 2.305,81
VI-C 14 VIALES 6.203,93
VI-C 15 VIALES 4.968,27
VI-C 16 VIALES 6.730,93
TOTAL 130.623,58

siguientes parcelas:

5.-Sistemas Generales: Los Sistemas Generales que son de cesion publica al Ayuntamiento, se organizan en las

siguientes parcelas:

VIAL Uso SUPERFICIE m2
VI-A01 | PLAYA APARCAMIENTO 8.042,22
VI-A02 | PLAYA APARCAMIENTO 5.755,60
VI-A03 | PLAYA APARCAMIENTO 8.234,88
VI-A04 | PLAYA APARCAMIENTO |  11.654,63
VI-A05 | PLAYA APARCAMIENTO 6.545,59
VI-A06 | PLAYA APARCAMIENTO 490115
45.134,07

Parcela Uso Superficie m2 APROV. APROV., %Superf.
Neto m2 %APROV.
m2c/m2s
SG 01 | SISTEMAS GENERALES 3.064,33 - - - 0,29%
SG 03 | SISTEMAS GENERALES 1.372,44 - - - 0.13%
SG 05 | SISTEMAS GENERALES 6.034,21 - - - 0.57%
SG 06 | SISTEMAS GENERALES 1.490,85 - - - 0,14%
SG 07 | SISTEMAS GENERALES 1.945,17 - - - 0,18%
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SG 08 |SISTEMAS GENERALES 2.571,52 - - 2 0,24%
SG09 |SISTEMAS GENERALES 720,83 - - & 0,07%
SG 10 | SISTEMAS GENERALES 1.322,05 - - = 0.12%
SG 11 SISTEMAS GENERALES 13.325,49 - - = 1,27%
TOTAL SISTEMAS GENERALES 31.846,89 - - - 3,02%

Se enumeran a continuacion las parcelas que seran objeto de cesion gratuita a la Junta de Castilla y Ledn

Parcela Uso Superficie m2 APROV. APROV. %Superf.
Neto m2 %APROV.
m2c/m2s
SG 02 |SISTEMAS GENERALES 9.235,00 - - - 0,87%
SG 04 | SISTEMAS GENERALES 31.628,32 - - - 2,95%
TOTAL SISTEMAS GENERALES 40.863,32 - - - 3,82%

Las superficies de cesion a las Administraciones suman un total de 406.887,00 m2 de suelo, o que representa
un 38,25% de la superficie total del sector.

En cuanto al 10% de aprovechamiento lucrativo, que corresponderia al Ayuntamiento de Arévalo en aplicacion
del articulo 19 de la LUCyL 5/1999, se estara a lo contenido en el Convenio Urbanistico subscrito entre Gesturcal
y el Ayuntamiento de Arévalo

3.5 JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE RESERVAS MINIMAS
MODIFICACION PUNTUAL N@ 13 DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE AREVALO

La figura de planeamiento general que da cobertura al presente Plan Parcial es la Modificacion Puntual N° 13
del Plan General de Ordenacion Urbana de Arévalo vigente, que clasifica como Suelo Urbanizable No Delimitado
el ambito del Sector, modificando directamente planeamiento municipal vigente, a la vez que establece el uso de
Industrial.

LEY DE URBANISMO DE CASTILLA Y LEON 5/1999 Y REGLAMENTO DE URBANISMO DE CASTILLA Y LEON
22/2004.

EDIFICABILIDAD

La densidad maxima de edificacion para suelo urbanizable no delimitado establecida en el articulo 89.3 del
RUCYL 22/2004 es de 5.000 m? por hectarea:

1.063.707,56m?(@mbito) - 40.863,32(SG) = 1.022.844,24 x 0,50m?2/m? = 511.42212m?

El aprovechamiento real del poligono es de 511.327,81 m? lo que supone un aprovechamiento medio de 0,4807
m?/m? < 0,5 m2/m2

El articulo 19 “Derechos en suelo urbanizable” de la LUCYL, establece en su apartado 2, que el aprovechamien-
to correspondiente a los propietarios sera en todo caso el que resulte de aplicar a los terrenos el 90 por ciento del
aprovechamiento medio del sector; “sensu contrario” el 10% del aprovechamiento le corresponde a los ayuntamien-
tos.

Superficie del sector-. 1.063.707,56 m?
Aprovechamiento medio del sector 0,4807 m?/ m?
Edificabilidad 511.327,81 m?

10% cesion al ayuntamiento 51132,78 m?

En virtud del convenio suscrito entre Gesturcal y el Ayuntamiento de Arévalo, dicha cesion se adjudica a
Gesturcal.
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DOTACIONES

Las dotaciones de suelo previstas en la Ordenacion Detallada del presente Plan Parcial para equipamiento y
espacios libres publicos, se han establecido en correspondencia con el articulo 44.3-a) de la Ley 5/1999, de
Urbanismo, de Castilla y Ledn, segun se justifica en el cuadro siguiente.

CUMPLIMIENTO DE ESTANDARES DE DOTACIONES DE ESPACIO LIBRE PUBLICO Y
EQUIPAMIENTOS.

DOTACION

ESTANDAR LEY 5/1999
(Art. 44.3-a)

MiNIMO LEGAL
(s/531.461,67 m%.up)

PREVISION PLAN
PARCIAL

Espacios Libres
Publicos

20 m? de suelo / 100 m?
construidos.
Al menos el 10% de la
superficie del sector
(1.063.707,56 m2)

102.265,56 m?s

106.370,76 m>s

106.583,88 m>;

Equipamientos

20 m? de suelo / 100 m?
construidos

0 bien como minimo el

5% del sector, es decir

5% de 1.063.707,56 m?

102.265,56 m>

53.185,38 m°s

103.072,32 m’

TOTAL

208.636,32 m%

209.656,20 m?

Asi mismo el RUCyL 22/2004 determina que el 50% de las cesiones para equipamientos lo seran para equipa-
mientos publicos. La edificabilidad de este 50% de equipamientos publicos no es lucrativa.

La ordenacion propuesta cumple este estandar minimo puesto que reserva 106.583,88 m?2 para espacios libres
publicos y 103.072,32 m2 para equipamientos, de los que 51.835,26 m? (> 102.265,56 / 2 = 51132,78 m2 de equipa-
mientos son publicos.

Justificacion sobre cumplimiento de art. 361 de la LUCYL 5/1999 y del art. 103 del Reglamento sobre la ocupa-
cién maxima de las construcciones de los 2/3 de la superficie del sector.

Ocupacion de Industria Baja 50.894,56 m2

Ocupacion de Industria Media 141.739,22 m?2

Ocupacion de Industria Extensiva 411.095,08m?2

Ocupacion en Equip. Lucrativo 51.237,06 m2

Total ocupacion 654.965,92 m?2

2/3 (superficie sector) = 2/3 x 1.063.707,56 = 709.138,37 m2
Total ocupacion 654.965,92 m2 < 709138,37m2

APARCAMIENTOS

El apartado b) del art. 44.3 de la LUCyL 5/1999, establece un minimo de 1 plaza de aparcamiento de uso publi-
co por cada 100 m2 construibles del uso predominante.

Se prevén 5.383 plazas (3.543 Uds. sobre viario + 1.625 Uds. en Playas de Aparcamiento + 215 Uds. en
Equipamientos Publicos) de aparcamiento de uso publico sobre dominio publico, las cuales superan el minimo exi-
gido por la LUCyL 5/1999.

511.327,81 m2 edificables x 1 Plazas/100 m2¢c=5113,28 Plazas de uso publico

En cumplimiento del Decreto 217/2001 de Accesibilidad y Supresiéon de Barreras Arquitectonicas de la
Consejeria de Sanidad y Bienestar Social, en los espacios destinados a estacionamiento, ya sea en las bandas late-
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rales de los viarios o0 en las playas de aparcamiento, se han dotado de plazas para discapacitados. Dichas plazas
se han dispuesto, en la medida de lo posible, lo mas cercanas a las aceras y accesos peatonales.

De las 5.333 plazas proyectadas al menos el 2,5 % o 1 de cada 40 (aplicar lo mas restrictivo) deberan ser adap-
tadas para minusvalidos segun la exigencia del RUCyL 22/2004 y la Ley de Accesibilidad respectivamente.

2,5% de 5.383= 134,58 plazas

1/40 de 5.383= 134,58 plazas

Se prevén 137 plazas adaptadas para minusvalidos, que deberan situarse en el preceptivo proyecto de urbaniza-
cién en las areas de accesibilidad mas facil y repartidas por todo el Poligono Industrial.

Las plazas se compondran de un area de plaza y un area de acercamiento de acuerdo con los siguientes esque-
mas:

PLAZAS CON AREA DE ACERCAMIENTO COMUN

1.20

=
;

> 2.20

=220

120

~

> 2.20

| 2 450 J_-“émo J(

PLAZAS CON AREA DE ACERCAMIENTO

2, 2
%

AREA DE ACERCAMIENTO

1.20

=

AREA DE PLAZA

=220
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NDICE DE PERMEABILIDAD DE ESPECIES VEGETALES

El art. 38, apartado 1, letra ¢) de la LUCyL 5/1999 establece las reservas de suelo para:

c) Espacios libres publicos: “...en sectores con uso predominante industrial, se destinaran preferentemente a
arbolado perimetral; en todo caso el indice de permeabilidad, o porcentaje de superficie que haya de destinarse a
la plantacion de especies vegetales, no sera inferior al 50 por ciento.”

En los planos de ordenacion “O-02 Zonificacion del Plan Parcial” y “O-4.5 Calificacion de Zona de Espacios
Libres Publicos (ELP)”, asi como en las “Condiciones particulares de las zonas” de las Ordenanzas del presente
Plan Parcial, pueden comprobarse el cumplimiento de estas determinaciones.

Y en el articulo 38, apartado 3 de la LUCyL 5/1999 se establece:

3) Asimismo el planeamiento procurara mejorar la calidad urbana, y a tal efecto se respetaran las siguientes nor-
mas de diseno urbano:

a) Se prohibe el uso residencial en sétanos y semisétanos.

b) En suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable, el aprovechamiento del subsuelo no superara un 20 por
ciento del permitido sobre rasante, salvo para aparcamiento e instalaciones.

c) En suelo urbanizable, la altura maxima de cada fachada de un nuevo edificio no podra ser superior a tres
medios de la distancia a la fachada mas proxima.”

Estas determinaciones se cumplen en su totalidad como puede comprobarse en las Ordenanzas del presente
Plan Parcial, toda vez que se permite la edificacién de una planta bajo rasante, pero sin aprovechamiento (exclusi-
vamente para uso de garaje-aparcamiento o instalaciones al servicio de la edificacion), y la distancia entre las facha-
das de las edificaciones (alineacién principal a viario) es en el caso mas desfavorable (Viales de dos carriles) es de
cuarenta y uno metros (41,00) metros (10 m de retranqueo de la edificacion a alineacién + 21,00 metros del viario +
10 m de retranqueo de la edificacion a alineacion), siendo la altura maxima edificable de 14 metros menor que 3/2H
(61,50 m).

4. INFRAESTRUCTURAS

El objeto del presente titulo es describir y justificar las distintas infraestructuras y servicios que se prevé se vayan
a implantar en el Sector.

Conforme al caracter de Plan Parcial que establece la Ordenacién Detallada del sector, sus previsiones en mate-
ria de infraestructuras se limitan a establecer con caracter indicativo el esquema general de las distintas redes, sus
conexiones exteriores y los criterios generales de diseno y dimensionamiento. Sera el Proyecto de Urbanizacion
quién desarrolle, fije y justifiqgue con el maximo grado de detalle las determinaciones aqui enunciadas, tanto desde
el punto de vista técnico como econdmico.

Para la definicién de la Ordenacién Detallada del sector del Plan Parcial, se ha consultado a los responsables
del suministro de los distintos servicios, tanto comunitarios como provinciales y locales. Sera en el documento de
aprobacioén definitiva cuando pueda incorporarse formalmente la garantia de suministro para cada uno de los ser-
vicios infraestructurales.

Debido a las caracteristicas da alta calidad requeridas para un Poligono Industrial las magnitudes de célculo de
todas las infraestructuras estan mejoradas respecto a las distintas normativas en vigor.

41 MOVIMIENTO DE TIERRAS

Tal y como se aprecia en el Plano topografico, se trata de un terreno muy llano con muy pocas diferencias de
cota por lo que no sera de gran relevancia el apartado de movimiento de tierras.

En los planos del presente Plan Parcial; “I-02. Plano topografico” y “l-03. Ortofotografia y cotas del terreno”, se
observan también los desniveles que se producen en la zona Noreste.

4.2 RED VIARIA

La red viaria considerada esta integrada por los espacios destinados al transito de vehiculos y/o peatones, sean
aquellos de motor o no, asi como las zonas de estancia y aparcamiento de vehiculos en superficie, de uso publico.
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En lo que respecta a las secciones transversales tipo, para el viario de trafico rodado y peatonal, estan constitui-
das por distintas combinaciones de espacios destinados a calzada, ya sean calzadas principales o de servicio, a
aparcamiento y a aceras 0 andenes para peatones, con las dimensiones que aparecen en los planos.

La separacion entre calzadas y aparcamientos o, en su caso, aceras, se realizard mediante bordillos de hormi-
goén con la forma y dimensiones de los planos (17x28 cm y 14x20 cm). Para la contencion exterior de los pavimen-
tos de aceras y materializar la separacion entre éstas y las parcelas colindantes se empleara un bordillo de hormi-
gon, también segun el correspondiente modelo incorporado a los planos (14x20 cm).

La definicion de los espacios libres esta contenida en la Memoria de Ordenacion, figurando también en los pla-
nos correspondientes. Lo mismo puede decirse con respecto a las plantaciones de especies vegetales en vias y
espacios publicos.

El viario constitutivo del Plan Parcial, esta conformado por dos tipos de viales unos principales y otros secunda-
rios.

Los principales cuentan con una seccion de 28 m. compuesto por: cuatro carriles con mediana intermedia y dos
sentidos, plazas de aparcamiento en bateria y aceras de 1,5 m.

Los viales secundarios cuentan con una seccion de 21 m. compuesto por: dos carriles con de doble sentido,
plazas de aparcamiento en bateria y aceras de 1,5 m.

Las Glorietas seran amplias recogiendo los viales principales. Permitiran la maniobrabilidad de grandes vehicu-
los con un diametro interior de 40 m. y exterior de 65 m.

Se han proyectado varias zonas de Playa de aparcamiento, con acceso desde los viales y vinculadas a las par-
celas de equipamiento.

Los Sistemas Generales de comunicaciones de la Vias pecuarias, se urbanizaran de acuerdo a la documenta-
cion grafica que acompana al presente Plan Parcial.

Bases de calculo

El trazado en planta queda referenciado en los correspondientes planos de la red viaria. En cuanto al trazado en
alzado, se incluye un plano en el que se define en forma esquematica, indicandose las cotas aproximadas de la
capa de rodadura, en las intersecciones de las diferentes calles definidas, asi como unos esquemas perfiles longi-
tudinales y transversales. No obstante, sera el proyecto de urbanizacion, el que defina de manera precisa el traza-
do en planta y alzado del viario, si bien respetando en su totalidad el uso asignado a cada zona.

En lo que a firme se refiere, no se realiza ninguna propuesta concreta mas alla de que la calzada estara consti-
tuida por al menos tres capas, sub-base, base y rodadura, y que quedara a criterio del proyectista y supeditado a la
aceptacion por los servicios técnicos municipales. El dimensionamiento se realizard de acuerdo con los vigentes
catalogos de secciones estructurales de firmes, ya sean del Estado, publicaciones técnicas de diferentes tipos de
pavimentos, o recomendaciones al uso.

Los pavimentos de aceras, espacios libres peatonales, etc., se dejan también a criterio del proyectista si bien se
deberan ajustar a los correspondientes catalogos municipales de pavimentos, o indicaciones de los técnicos muni-
cipales.
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Descripcion General

La tipologia de la red de saneamiento que se adopta, es separativa, con dos conducciones una para las aguas
residuales fecales, y la otra para la recogida

de las aguas pluviales de las calles, espacios libres, tejados y zonas comunes de las parcelas, etc.

Los esquemas propuestos para el posterior calculo y desarrollo de los colectores, figuran en su correspondien-
te plano. En el mismo, y como criterio de partida, se ha intentado evitar en lo posible los cruces entre las conduc-
ciones de las distintas redes, por o que se ha estimado conveniente adoptar los trazados que alli se reflejan.

El trazado en planta de las tuberias de saneamiento de pluviales y fecales, se realizara bajo las calzadas del via-
rio, en la zona de mediana o de los ejes de los carriles de rodadura, respectivamente, mientras que el trazado en
alzado debera determinarse en el momento de la realizacion del oportuno proyecto de urbanizacion.

Como elementos complementarios de las redes se instalaran pozos de registro prefabricados, sumideros y cama-
ras de descarga en cabecera de los ramales, y tanto éstos como los materiales a emplear para la formacion de las
conducciones cumpliran con los requisitos establecidos por las normas técnicas municipales al uso. En cualquier
caso, el criterio fundamental es conseguir redes perfectamente estancas.

Se establece que el diametro minimo en las tuberias de la red sera el de treinta (30) centimetros. El material a
emplear sera el hormigdén en masa o armado, segun diametros y profundidades de zanja, del tipo de enchufe-cam-
pana.

La red de saneamiento, se incorporara a la red general del municipio en su parte final, a través de la red publi-
ca existente en la zona industrial actual.

Mediante un nuevo emisario, la red de saneamiento de aguas pluviales del poligono aliviara a un depdsito de
nueva construccion que funcionara como tanque de tormentas y decantacion, previo al vertido al rio Arevalillo. El
punto de vertido en el rio Arevalillo se encuentra préximo al punto de vertido existente del poligono industrial actual,
justo antes de la confluencia con el rio Adaja.

Debera estudiarse el efecto que pueda causar la contaminacion de primer lavado de calles producida por las
precipitaciones, ejecutando si fuera necesario algun sistema de incorporacion de la primera contaminacion de llu-
via al emisario que conecta con la depuradora.

Bases de célculo

Se propone que para las aguas residuales debera considerarse un caudal de evacuacion no inferior al ochenta
por ciento del caudal de suministro de agua potable, mientras que para la determinacion de los caudales de esco-
rrentia procedentes de lluvias debera considerarse, para cada una de las cuencas en las que se subdivida el estu-
dio, el aguacero de célculo correspondiente a un periodo de retorno no inferior a cinco (5) afos y con una dura-
cién no inferior a la que resulte a sumar al tiempo de concentracion calculado para la cuenca, expresado en minu-
tos, el tiempo de diez minutos. En otras palabras, se considerara que el tiempo de entrada a los colectores es pre-
cisamente de diez minutos.

El método de calculo a seguir sera el Método Racional, dado que el tamano del poligono de actuacion (la super-
ficie total en metros cuadrados del Sector es de 1.063.707,56 m2), encaja perfectamente en su ambito de aplica-
cion. Se fijara como Periodo de Retorno para las precipitaciones el que corresponde a una frecuencia quinquenal,
como se ha dicho.

La expresion de célculo es la siguiente:
Q=c.i.A

en la que

Q Caudal en lts/seg

¢ Coeficiente de escorrentia

i Intensidad de lluvia, en lts/seg.Ha, para una duracion de aguacero igual al tiempo de concentracién del ramal
considerado, y para el periodo de retorno fijado, que en este caso es el de cinco anos.

A Superficie en hectareas, del area tributaria al ramal calculado.
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Para la valoracion de los diferentes colectores de la red, se ha estimado su seccion en base a experiencias en
poligonos de caracteristicas similares a los del presente Plan Parcial.

El diseno de la red, diametros, pozos, sumideros, acometidas, tapas, etc. corresponderan a las normas munici-
pales en vigor a la hora de realizar el proyecto de urbanizacion. Los sumideros situados a distancia inferior a 40 m.
son conducidos a pozos de registro.

Para el predisefnio de la red de saneamiento se han previsto los siguientes datos:

PLUVIALES. Lluvia maxima registrada en un aguacero de duracion 20’, tiempo estimado como de concentra-
cion, intensidad de lluvia de 115 I/seg/Ha, con un periodo de retorno de 5 anos. El coeficiente de escorrentia medio
estimado es de 0,40.

RESIDUALES. Se considera no significativo para este primer tanteo del Plan Parcial.
Para el disefio de las redes, se tendra en cuenta que las velocidades de transporte deben estar comprendidas
entre 0,5y 3 m/seg.

La condicién de velocidad minima de 0,5 m/seg, sera dificiimente cumplido en todos los ramales, en condicio-
nes normales de funcionamiento, pero esto quedara solventado al incluir una camara de descarga en cabecera de
los ramales. En cuanto a la velocidad maxima de 3 m/seg, en el caso de ser superada, debera emplearse otro tipo
de material distinto al hormigon (plastico, etc.), para los colectores.
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La red de abastecimiento y distribucién de agua potable al poligono, se realiza mediante conexién a la red exis-
tente en la poblacién de Arévalo, en el cruce entre la C/ Figones y Principal de la Moreria, continuando hasta la Plz.
Isabel la Catdlica, pasando por la C/ Ramoén y Cajal, hasta el Puente de Medina, por donde se realizara el cruce del
rio Arevalillo. Pasado dicho puente, se llega hasta el poligono actual por un camino vecinal. Ya en el poligono se
hace una derivacion a los depdsitos existentes en el mismo, que son abastecidos mediante sondeo. Con esta cone-
xion se podra realizar un abastecimiento conjunto, entre el agua del sondeo y el de la potabilizadora, de forma que
cuando la demanda suba o baje se podra usar uno u otro, almacenando o cogiendo agua de los depdsitos exis-
tentes.

En la conexidon planteada a la red de abastecimiento, procedente de la potabilizadora, la conduccidon existente
es de @315mm de PVC.

La red de distribucion formada sera de tipo mallada, de manera que para llegar a cualquier punto el agua pueda
optar por dos caminos distintos. El material a emplear en las conducciones sera la fundicion ductil.

El trazado en planta de las conducciones discurrira bajo los aparcamientos. En lo que respecta al trazado en
alzado, las conducciones discurriran a una profundidad de un metro a contar desde el nivel del pavimento termina-
do.

La red constara de conducciones y elementos complementarios tales como piezas especiales, valvulas, vento-
sas, collarines, arquetas, hidrantes de incendios, etc.... Todos los materiales y elementos deberan estar homologa-
dos por los servicios municipales competentes.

Bases de célculo

La red incluira un sistema de proteccién contra incendios en via publica, mediante hidrantes. Para el proyecto
de estos elementos de proteccion contra incendios a situar en via publica, se siguen las instrucciones de la ultima
norma NBE CPI 96, asi como el Codigo Técnico de la Edificacion. El diametro minimo que se impone para las con-
ducciones de la red para el emplazamiento de hidrantes es de cien (100) milimetros.

Para el consumo de los usos previstos, asi como para la edificacion prevista en las parcelas de equipmientos,
se considera una dotacion de 34,56 m3/Ha.dia, (0,4 I/s.Ha) referido a la superficie que ocupa cada parcela dentro
del Poligono. A partir de este dato se obtendran los caudales de célculo, multiplicando los caudales medios por el
factor punta, que se ha considerado de 2,00.

Qealoulo parcelas = 2,0 x 0,40 |/seg.ha = 0,80 I/seg.ha.

(88 I/s abastecimiento)

Red de Riego
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Se proyecta un riego automatico en cobertura total enterrada en todos los espacios libres de uso publico, salvo
en aquellos que presentan formaciones arbdreas consolidadas (pinar), por considerarse que no van a necesitar un
aporte de agua extraordinario, pues se encuentran adaptadas a las condiciones climatoldgicas del lugar.

El trazado en planta de las conducciones de la red de riego discurrird sobre el terreno natural en su mayor parte,
a una profundidad aproximada de un metro a contar desde la rasante del poligono industrial.

Para garantizar la alimentacion de agua se dispondra de diversas conexiones directas a la red de abastecimien-
to.

La red constara de conducciones de polietileno y elementos complementarios tales como piezas especiales,
aspersores, difusores, goteros, electrovalvulas, ventosas, collarines, arquetas, etc., segun se estime mas adecuado
en la fase de disefo de la instalaciéon. Todos los materiales y elementos deberan estar homologados por los servi-
cios municipales competentes.

La red de riego estara sectorizada mediante electrovalvulas, de forma que se permita una mejor gestion del
agua.

Bases de calculo

Se proyectara una instalacion de funcionamiento automatizado y se adoptara una dotacion genérica de cinco (5)
litros por metro cuadrado y dia, de superficie bruta de zona verde, para la realizacion de los calculos hidraulicos.

Jardineria

El diseno de la jardineria establece diferentes tratamientos para los espacios libres de uso publico del poligono,
Ccomo consecuencia de la existencia en varios de los espacios libres delimitados por el Plan Parcial de formaciones
de pinar consolidadas. Por ello, dentro del poligono se van a desarrollar tres tipos de ajardinamiento:

-Ajardinamiento tradicional, que se desarrollara en la glorieta principal de acceso al poligono, y que consistira en
la implantacion de una cubierta herbacea, junto con especies arbéreas y arbustivas ornamentales.

-Bandas de vegetacion, se corresponden a los espacios libres de uso publico en los que la longitud de los mis-
mos es muy superior a la anchura y que delimitan la superficie del futuro Poligono Industrial. En ellos, se realizara
una plantacion de arboles y arbustos y matorral, que cumpla las funciones de seto y de esta forma atenue el impac-
to visual del poligono, integrandolo de forma mas efectiva en el entorno. Para la plantacién, se utilizaran preferen-
temente especies vegetales de caracter autdctono.

-Grandes espacios: se corresponden a los enclaves de gran amplitud en los aparecen las formaciones de pinar,
y en los que las actuaciones a realizar van a consistir en limpias, podas e instalacién de mobiliario urbano.
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La red de Alumbrado Publico se alimentara desde la red de suministro eléctrico del nuevo poligono. El trazado
de la red de alumbrado, que se realiza mediante canalizacién subterranea, discurrira en las aceras, se utilizaran al
menos dos conductos de tubo corrugado de polietileno de 10mm de diametro entre las arquetas que iran situa-
das en cada punto de luz y en los cambios de direccion. La acometida a las luminarias se realizara mediante cana-
lizacion independiente desde arquetas situadas a su lado.

Las formas y modelos de baculos, columnas, brazos y luminarias, asi como sus caracteristicas técnicas, seran
las establecidas por la normativa municipal.

Bases de calculo

Para la realizacién de los calculos se tendra en cuenta que el nivel medio de iluminancia en servicio en el viario
interior al ambito del plan debera ser del orden de 25 lux con una uniformidad media de 0,5 y uniformidad extre-
ma de 0,25, mientras que para las zona de aparcamiento y exclusivamente peatonales se considera adecuado un
valor de 20 lux.

El doble nivel de iluminacion en las lamparas se controlara mediante la colocaciéon de equipos estabilizadores -
reductores de flujo programables mediante reloj astrondmico situados en los centros de mando.

Calidad de Materiales

Tipologia de los puntos de luz:

En red viaria (Zona Industrial) : luminaria tipo viaria montada en columnas de 10m de altura.
En aparcamientos: luminaria tipo proyector montado en columna de 14 m de altura.
Tipologia de las lamparas:

Para facilitar las operaciones de mantenimiento cada tipo de luminaria se equipara con equipos de encendido
para un solo tipo de lampara.

-Luminaria de tipo viario: 250W VSAP

-Luminaria de tipo decorativo urbano: 150 W VSAP
-Luminaria tipo proyector: 400 W VSAP

Tipologia de conductores

Se utilizara conductor de cobre con aislamiento tipo RV para una tension 0,6/1kV con una seccién minima de
4x6mm2.
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Como en el resto de infraestructuras se adjuntan planos que reflejan un posible esquema de la red de distribu-
cién de energia eléctrica. El desarrollo de la misma podria realizarse desde una nueva subestacion a instalar en los
terrenos del nuevo poligono. A partir de la nueva subestacion, se realizaran varias redes de alta tension, en canali-
zacion subterranea, con una configuracion en anillo cerrado al que se conectaran todos los centro de transforma-
cién que se dispongan,asi comotodas las parcelas que requieran suministro en A.T. . A partir de estos centros, la
distribucion se realizara en baja tension hasta los puntos de consumo en las parcelas reflejadas en el Plan Parcial,
también mediante conducciones subterraneas, con una disposicion radial. Las parcelas que debido a su tamano o
uso tengan una previsién de demanda eléctrica superior a los 165kW dispondran de la posibilidad de acometida
en alta tension y una prevision de al menos 50kW en B.T. para luz de obra o requieran un suministro menor a la
prevision de carga inicial.

El trazado de las conducciones se realizara bajo las aceras, los tubos se dispondran a una profundidad minima
de 0,70 m (la arista inferior) los tubos situados en el nivel superior desde el pavimento terminado.

Las conducciones se tenderan entre arquetas de fabrica realizadas conforme a la normativa de la empresa sumi-
nistradora de la zona, se situaran en los puntos de acometida y en los cambios de direccion de forma que no exis-
tan tramos de mas de 50m entre arquetas de forma que se facilite el tendido de los conductores.

Bases de calculo

Para el dimensionamiento de las redes de Baja y Media Tension se cumplira lo dispuesto por la normativa vigen-
te y por las propias normas particulares de las compafias suministradoras.

La superficie total del Sector es de 1.063.707,56 m2 con una edificabilidad total de 511.327,81 m2.

La prevision de cargas correspondiente a usos no comprendidos en el Reglamento de Baja Tension se realiza-
ran segun los valores de la tabla adjunta.

Para la determinacion de las potencias demandadas por las parcelas de tipo industrial y para el dimensionamien-
to de la red de distribucion en baja tension dentro del Sector se aplicara una prevision de carga de 50W/m2edifi-
cable, con un coeficiente de simultaneidad de 0,5 para el dimensionamiento de los C.T. y de 0,85 para las redes
de Alta Tension segun indica la normativa particular de la compahia suministradora, para el resto de datos se utili-
zara el reglamento de Baja Tension.

En resumen, para la determinacion de las cargas previstas en la red de baja tension, se emplearan los grados
de electrificacion y los coeficientes de simultaneidad mencionados, en funcion de la dedicacion de las distintas par-
celas y de la capacidad de las mismas, en cuanto a superficies, caracteristicas especiales, etc. ...

Para el calculo de secciones de las distintas redes se realizara un predimensionamiento basado en el criterio de
la densidad de corriente para posteriormente realizar una comprobacion del cumplimiento del criterio de caida de
tension maxima limitado al 5%.

Grados de electrificacion para usos distintos a los de viviendas

ZONAS POTENCIA

Alumbrado comunes 15 W/m*

Garajes 10 W/m? (Ventilacion Natural)
20 W/m? (Ventilacion Forzada)

Ascensores 8 KW/unidad

Bombas de presion 3 KW/unidad

Edificios comerciales y de oficinas 50 W/M” sgificabie(S€GUN compaiiia
suministradora)

Edificios industriales o de concentracion | 50 W/msgificabie(SEGUN compainiia

industrial suministradora)

Cines, discotecas, etc. 50 W/m° gisicapie(SEGUN compafiia

suministradora)

Establecimientos hoteleros

1 KW/ plaza + resto y servicios generales
(100 plazas-300 KW)

Centros médicos (consultorios) y religiosos 100 KW
Terrenos deportivos 50 KW

Polideportivos cubiertos - 500 plazas 250 KW
Parques 3 W/m*
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* A estos valores se le aplicaran los coeficientes de simultaneidad indicados por la compania Suministradora,
que para parcelas de uso industrial es de 0,5.

Calidad de Materiales

Lineas de media tension: Cables de aluminio con aislamiento HEPRZ1 para una tension 26/45kV ¢ 12/20 kV
dependiendo de la tensidon de la red y una seccion minima de 3(1X185) mm2 ¢ 3(1X240) mm2, segun la tension.

Lineas de baja Tension: cables de aluminio con un aislamiento RV para una tension 0,6/1 kV y una seccién mini-
ma de 3(1x150)+1(1x95) mm2.

Centros de Transformacion: Seran de tipo prefabricado de superficie, para alojar uno o dos transformadores de
630 kVA con refrigeracion en bafio de aceite, de los modelos homologados por la compafia Suministradora.

Canalizaciones y Arquetas: se ejecutaran segun las normas de la compania suministradora.

4.8 RED DE COMUNIDACIONES Y TELEFONIA
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Se adjunta el esquema propuesto para el trazado de la red de comunicaciones y telefonia. Estas dos redes de
Teléfonos y de Comunicacion por cable, deberan incluirse en la misma zanja, denominandose red de Telefonia y
dara servicio a los posibles distintos operadores, suministradores de estos servicios urbanos.

Consiste basicamente en una canalizacion por todas las calles del Poligono y con llegada hasta cualquier par-
cela del mismo.

Los tubos de proteccion son de polietileno corrugado, de 125 y 110 mm. de diametro en distribucion y de 63
mm. en acometidas.

Las arquetas son de tipo normalizado por Teleféonica. Su distribucion viene reflejada en planos.

Las conducciones iran instaladas bajo las aceras. El nimero de tubos a lo largo de las canalizaciones, se ha
aumentado en dos sobre los cuatro habituales, en prevision de posibles futuros servicios.

Se dispone de dos puntos de conexién con la red existente. El proyecto de urbanizacion definira el punto de
enganche seleccionado por parte de la compania suministradora (Telefénica).

Bases de calculo

Se estara en todo a lo dispuesto por la normativa municipal y la normativa de la compania suministradora.
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4.9 RED DE GAS

Una vez solicitado el suministro de Gas a la empresa distribuidora de la zona, “Distribuidora Regional de Gas”,
se adopta la distribucion de red a los planos facilitados por la citada empresa.

Se incluye el presupuesto de la obra civil, con excavacion de zanjas en calzada, con una profundidad de 0,80 m
y una anchura de 40 cm. Se incluye ademas el extendido del lecho y refuerzos de arena alrededor de los tubos y
zahorra natural en el relleno de zanjas, asi como reposicion de calzada en hormigon.

El mismo tratamiento se da a las zanjas bajo acera , con una profundidad de 0,60 m y una anchura de 40 cm.
La tuberia es de diametro 200 mm.
Bases de calculo

Se estara en todo a lo dispuesto por la normativa municipal y la normativa de la compafia suministradora.
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En cuanto a las zonas verdes, zona de servidumbre e isletas del viario se contempla la ejecucion del rasanteo y
la siembra de césped y plantas variadas asi como aportacion de tierra vegetal e instalacién de un sistema de riego
automatico.

Dentro de las determinaciones de zonas verdes, se debera contemplar en el proyecto de urbanizacion al menos
los siguientes criterios:

Mejorar las condiciones ambientales y estéticas del propio Poligono Industrial, asi como a garantizar la protec-
cién medioambiental de su entorno.

Plantaciones de arbolado y jardineria con objeto de garantizar la salubridad, reposo y esparcimiento de la pobla-
cion.

Tipos de actuacion:

Parques: Corresponde a las areas de uso y disfrute publico, libres de edificacion y que representan una reserva

de suelo para el desarrollo de grandes zonas arboladas y/o ajardinadas con el objetivo de proteger y potenciar la
calidad ambiental. Su caracter es fundamentalmente de tipo forestal, y se ubicara en la zona existente de arbolado.

Jardines: Son zonas de uso y disfrute publico, en relacion directa con las parcelas o el sistema viario, que les sir-
ven de complemento. Su caracter responde a zonas de estancia y paseo, y como elementos de comunicacion pea-
tonal a lo largo de todo el @mbito, a ubicar en medianas y rotondas

Areas de proteccién ambiental: que corresponde a los espacios perimetrales colindantes con el borde exterior
del Poligono Industrial, ya sean publicos o privados, y que deben estar libres de edificacion. Su caracter responde
a una funcién de proteccion ambiental y visual del medio natural circundante al Poligono Industrial, para plantacion
de especies arboreas de gran porte y hoja perenne.

NORMATIVA URBANISTICA
1. DISPOSICIONES GENERALES
11 OBJETO, NATURALEZA Y CARACTERISTICAS.

El objeto de estas Ordenanzas es la regulacion de la urbanizacion, del uso de los terrenos y de la edificacion,
de los parametros y condiciones generales de la edificacion y de sus relaciones con el entorno, y de sus condicio-
nes higiénico-sanitarias, de seguridad y estéticas del ambito de actuacion “Ampliacion del Poligono Industrial
Tierras de Arévalo”.

1.2 AMBITO DE APLICACION.

El ambito de aplicacion de las presentes Normas Urbanisticas coincide con el sector Unico que el presente Plan
Parcial define para el ambito de Suelo Urbanizable No Delimitado definido por la Modificacion Puntual N 13 del
Plan General de Ordenacién Urbana de Arévalo, constituyéndose como regulaciones especificas de obligado cum-
plimiento en el area delimitada como Suelo Urbano Delimitado Ampliacion del Poligono Industrial Tierras de
Arévalo.

1.3 ALCANCE

Las presentes Normas Urbanisticas desarrollan las determinaciones establecidas para el Sector. En cualquier
caso, deberan entenderse como complementarias de las determinaciones del Plan General de Ordenacién Urbana
de Arévalo.

1.4 VIGENCIA.

De acuerdo con los articulos 60 y 61 de la LUCyL 5/99, el acuerdo de Aprobaciéon Definitiva del Plan Parcial
debera publicarse en los Boletines Oficiales de Castilla y Leén y de la Provincia, entrando en vigor a partir de la
fecha de la publicacion en este ultimo. En el Boletin de la Provincia debera publicarse el texto de la memoria vin-
culante y las normas urbanisticas, asi como relacion de todos los demas documentos que integran el Plan Parcial.
Su vigencia sera indefinida, sin perjuicio de eventuales modificaciones.
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1,5 EFECTOS.

La entrada en vigor del Plan Parcial le confiere los efectos de Publicidad, Ejecutoriedad y Obligatoriedad en los
términos recogidos por la Legislacion Urbanistica vigente.

1.6 CONTENIDO DOCUMENTAL

El presente Plan Parcial consta de los siguientes documentos:
~-INTRODUCCION -INFORMACION

-MEMORIA VINCULANTE

-ORDENANZAS REGULADORAS

-PLAN DE ETAPAS Y ESTUDIO ECONOMICO
-DOCUMENTACION GRAFICA

1.7 NORMAS DE INTERPRETACION.

Las competencias sobre la interpretacion del contenido del presente Plan Parcial Puntual corresponden al
Ayuntamiento de Arévalo, a través de sus servicios técnicos.

En todo lo no previsto en la presente Normativa Urbanistica regira lo estipulado en el Plan general de Ordenacion
Urbana de Arévalo que, en todo caso, seran de aplicacion con caracter complementario y subsidiario en las situa-

ciones no expresamente reguladas por este Plan Parcial, y siempre que no supongan contradiccion con las deter-
minaciones positivas de ésta.

2. REGIMEN URBAN "NISTICO DEL SUELO
21 CLASIFICACION DEL SUELO.

A todos los efectos, el suelo ordenado por el presente Plan Parcial corresponde al Sector delimitado por la
Modificacion Puntual N° 13 del Plan General de Ordenacion Urbana de Arévalo, clasificado como Suelo Urbanizable
No Delimitado de uso Industrial. Pasara a ser Suelo Urbanizable Delimitado en virtud de la aprobacion definitiva del
Plan Parcial que establece la sectorizacion, y terminara siendo Suelo Urbano tras el desarrollo y ejecucion comple-
ta de las obras de urbanizacion.

2.2 CALIFICACION DEL SUELO. ZONIFICACION.

Se establece para el sector una calificacion del suelo pormenorizada, recogida en el Plano de Ordenacion “O-
02. Zonificacion del Plan Parcial”, mediante la division de los suelos incluidos en el ambito en seis zonas, continuas
o discontinuas, en que rige una misma ordenanza y que, en consecuencia, esta sometida a un mismo régimen.
Dichas zonas son las siguientes:

1.- Zona de Actividad Industrial

2.- Zona de Equipamientos

3.- Zona de Espacios Libres Publicos
4.- Zona de Viario Publico

5.- Zona de Servicios Urbanos

6.- Zona de Sistemas Generales

La asignacion de usos pormenorizados y sus niveles de intensidad, se determina a través del establecimiento de
una serie de condiciones particulares de uso y aprovechamiento (ordenanzas) diferenciadas para cada una de las
zonas definidas. La ordenacion de un terreno sera la que resulte de la aplicacion de las condiciones de calificacion,
asignacion de intensidad y ordenacion de volumenes correspondientes a la regulacion zonal que le ha sido asigna-
da.
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La calificacion lleva implicita también la definicion de los terrenos cuya titularidad se asigna al Ayuntamiento:
- Equipamientos Publicos.

- Espacios libres publicos y zonas verdes.

- Viario.

- Sistemas Generales

2.3 EDIFICABILIDAD Y USOS

Las ordenanzas que se desarrollan en la presente Normativa, detallan la edificabilidad asignada a cada parcela
en funcién de la regulacion zonal correspondiente, junto con el régimen de usos.

3. CODICIONES DE GESTION Y DESARROLLO DEL PLAN PARCIAL.

3.1 CONDICIONES GENERALES

Las condiciones de desarrollo que se establecen sobre este sector, son:

1. Se delimita un UNICO SECTOR estableciéndose en el presente Plan Parcial la ordenacién del conjunto del
ambito.

2. La totalidad del sector constituye una UNICA UNIDAD DE ACTUACION, conforme al articulo 73 de la LUCyL
5/1999.

3. Esta Unidad de Actuaciéon habra de gestionarse como Actuacion Integrada, conforme a las previsiones del
Proyecto de Actuacion que habra de redactarse como requisito imprescindible para su desarrollo (art. 72.3 de la
LUCyYL 5/1999 y art. 234.2 del RUCyL 22/2004).

4. El Sistema de Actuacion para su desarrollo se establecera en el Proyecto de Actuacion (art. 74.3 de la Ley
5/1999). No obstante, la condicion de propietario Unico de los terrenos de la promotora de la actuacion, GESTUR-
CAL S.A, predetermina el establecimiento del SISTEMA DE CONCIERTO, regulado en los articulos 78 y 79 de la
LUCyL 5/1999 y art. 255 del RUCyL 22/2004.

5. Se establece una UNICA ETAPA de desarrollo para el sector, sin perjuicio de las distintas fases de ejecucion
que puedan ser establecidas por el Proyecto de Urbanizacion.

6. El plazo para la ejecucion de esta etapa Unica se establece en cuatro anos a contar desde la aprobacion defi-
nitiva del presente documento, conforme al RUCyL 22/2004.

7. De acuerdo con los criterios establecidos en la memoria justificativa, los coeficientes de ponderacion que se
establecen son los siguientes:

ACTIVIDAD INDUSTRIAL CP=1
OTROS USOS ChP=1

3.2 ESTUDIOS DE DETALLE

Podran redactarse Estudios de Detalle en las parcelas de la Zona de Actividad Industrial de manera que pueda
ser reajustada la ordenacion detallada, manteniendo la edificabilidad de la manzana o manzanas intervenidas, con
objeto de poder modificar y redistribuir la calificacion de las parcelas, con superficies inferiores a la parcela minima
de origen, y en las parcelas reservadas para equipamiento.

Igualmente se establece la posibilidad de instrumentalizar un Estudio de Detalle de todo el ambito cuyo objeti-
vo sea modificar el nimero y situacion de las parcelas donde se encuentran situados los Centros de
Transformacion, sin necesidad de tramitar una modificacion de Plan Parcial.

3.3 PROYECTO DE ACTUACION.

1. En desarrollo del presente Plan Parcial sera necesaria la elaboracion y aprobacion del Proyecto de Actuacion.
Su contenido se ajustara a lo establecido en el articulo 75.3 de la LUCyL 5/1999 y en los art. 240, 241, 242, 243, 244
y 245 del RUCyL 22/2004.

(pasa a fasciculo siguiente)
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2. En lo relativo a la definicion de las obras de urbanizacion, el Proyecto de Actuacion podra limitarse a la defi-
nicién de sus bases, conforme al apartado 4 del mencionado articulo 75 de la LUCyL 5/1999, remitiendo su defi-
nicion precisa a un posterior Proyecto de Urbanizacion.

3.4 PARCELACIONES URBANISTICAS.

1. Conforme a lo previsto en el apartado b) del articulo 75.3 de la LUCyL 5/1999, el Proyecto de Actuacion con-
tendra la reparcelacion de las fincas.

2. El Proyecto de Actuacion podra desarrollar cualquier tipo de estructura parcelaria siempre que se respeten las
condiciones de la ordenanza zonal correspondiente a la calificacion asignada.

3. En particular, no se podran realizar parcelaciones que den como resultado parcelas de superficie inferior a la
minima establecida en la zona de ordenanza que sea de aplicacion, con la excepcion del apartado 3.2 del presen-
te titulo.

3.5 PROYECTOS DE URBANIZACION.

El Proyecto de Urbanizacion se ajustara a las determinaciones de la LUCyL 5/1999, del RUCyL 22/2004 y a lo
que se establece en el presente documento.

El Proyecto de Urbanizacion no podra modificar las determinaciones de este Plan Parcial, sin perjuicio de que
pueda hacer adaptaciones de detalle. Si estas adaptaciones suponen alteracién de lo previsto en este Plan Parcial,
debera aprobarse previa o simultaneamente la correspondiente modificacion del presente Plan Parcial.

Las rasantes determinadas para el sector podran ser modificadas si asi fuera necesario para la correcta solucion
de las infraestructuras del ambito.

El Proyecto de Urbanizacion debera estar contenido y aprobarse conjuntamente con el Proyecto de Actuacion.

3.6 LICENCIAS Y AUTORIZACIONES.
Quedan reguladas por las determinaciones del Plan General de Ordenacién Urbana de Arévalo.

Atraviesan el ambito del sector dos Vias Pecuarias en forma de Cordel, si bien no se encuentran clasificadas. No
obstante, es de aplicacion la Ley de Vias Pecuarias 3/1995, al tratarse de unas vias por donde ha venido discurrien-
do tradicionalmente el transito ganadero. Las parcelas que estan afectadas se reflejan en el Plano de Informacion
“-04. Limites y afecciones”, segun los datos facilitados por el Servicio Territorial de Medio Ambiente de Avila.

De acuerdo con el articulo 12 de la citada Ley 3/1995, el presente Plan Parcial plantea una conservacion del tra-
zado del Cordel corunés que tiene por objeto el mantenimiento de la continuidad de esta via pecuaria, mediante el
uso de esta zona como viario publico, también se mantiene la zona afectada por el Cordel Salamanca Campo-
Azalvaro mediante la calificacion de estas parcelas como Sistema General. Dichas modificaciones, indicadas grafi-
camente en el “Plano de Ordenacion O-14. Situacion de las vias pecuarias.” plantean la continuidad de las vias a
través del ambito. El Proyecto de Urbanizaciéon planteara el tratamiento adecuado de estos espacios en orden a
garantizar esta continuidad.
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Lo ordenacion mantiene el recorrido del Cordel coruiés en todo el trazado de esta via pecuaria por el interior
del Sector afectando una superficie de 31.628,32 m2 y garantizando su continuidad y destino hasta la parte Norte
del ambito, recogida en el Plan Parcial como Sistema General SG-04. El recorrido

del Cordel Salamanca Campo-Azélvaro afecta una superficie de 9.235,00 m2 y se sitUa en Plan Parcial como
Sistema General SG-02. Queda asi justificado que la superficie de estas vias pecuarias se mantienen computando
un total de 40.863,32 m2.
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4, CONDICIONES MEDIO AMBIENTALES

Se forma genérica se establecen una serie de condiciones medio-ambientales, que deberan ser de aplicacion
en el Poligono Industrial.

41 ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

El Estudio de Impacto Ambiental se presenta en Documento Independiente dentro del presente Plan Parcial y
en su contenido se cumplen los aspectos que al respecto establece la legislacion sectorial. Dicho Estudio forma
parte vinculante de las Ordenanzas Reguladoras del presente Plan Parcial.

4.2 CONTAMINACION HIDRAULICA.

Con el fin de proteger las instalaciones de saneamiento y los recursos hidraulicos, se establecen una serie de
condiciones particulares para los vertidos de las industrias.

En el caso de vertidos industriales, se justificara el cumplimiento del Reglamento Municipal Regulador del
Saneamiento y Vertidos del Municipio de Arévalo (Avila), la compatibilidad de sus indices contaminantes con los
que define la Confederacion Hidrografica del Duero y, en cualquier caso, con las determinaciones previstas en el
Reglamento de Dominio Publico Hidraulico (art.251).

CARACTERISTICAS DE LOS VERTIDOS.

En la evaluacién de las caracteristicas de las aguas residuales se consideraran, como minimo, los niveles y valo-
res establecidos en las tablas del anexo al Titulo IV del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico.

Toda instalacion industrial que se pretenda implantar en el Poligono debera garantizar, durante todo el periodo
de actividad, un vertido a la red general de saneamiento cuyas caracteristicas cumplan la totalidad de las determi-
naciones que se recogen en el presente articulo. A tal efecto, en la tramitacion de la correspondiente Licencia de
Actividad Clasificada se debera acreditar la naturaleza y caracteristicas de los vertidos que van a producirse, con
expresa referencia a los parametros aqui contemplados.

1. Ausencia de materiales inflamables.
2. pH comprendido entre cinco con cinco (5,5) y nueve con cinco (9,5).
3. Temperatura de emision a la salida de parcela inferior a cuarenta (40) grados centigrados.

4. Ausencia de sustancias capaces de producir corrosiones y/o abrasiones en las instalaciones electromecani-
cas de la depuradora, o de las conducciones.

5. Materias sedimentables: menos de quinientos (500) mg/I.
6. Materiales en suspension: menos de mil (1000) mg/I.
7. Demanda Bioquimica de Oxigeno (BDOs): menos de seiscientos (600) mg/I.

8. Composicion quimica: Se respetaran los valores maximos de concentracion recogidos en la tabla adjunta.
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Parametro-Unidad Nota Valores limite
Aluminio (mg/l) (H) 2
Arsénico (mg/l) (H) 0,5
Bario (mg/l) (H) 20
Boro (mg/l) (H) 10
Cadmio (mg/l) (H) 0,1
Cromo Il (mg/l) (H) 4
Cromo VI (mg/l) (H) 0,2
Hierro (mg/l) (H) 10
Manganeso (mg/l) (H) 10
Niquel (mg/l) (H) 2
Mercurio (mg/l) (H) 0,05
Plomo (mg/l) (H) 0,2
Selenio (mg/l) (H) 0,03
Estafio (mg/l) (H) 10
Cobre (mg/l) (H) 0,2
Cinc (mg/l) (H) 3
Toxicos metalicos (J) 3
Cianuros (mg/l) -- 1
Cloruros (mg/l) -- 2000
Sulfuros (mg/l) -- 2
Sulfitos (mg/l) -- 2
Sulfatos (mg/l) -- 2000
Fluoruros (mg/l) -- 12
Fosforo Total (mg/l) -- 20
idem (mg/l) (K) 0,5
Amoniaco (mg/l) (L) 50
Nitrogeno Nitrico (mg/l) (L) 20
Aceites y Grasas (mg/l) -- 40
Fenoles (mg/l) (M) 1
Aldehidos (mg/l). -- 2
Detergentes (mg/l). (N) 6
Pesticidas (mg/l). (P) 0,05

Tabla 1. Concentracion maxima de productos quimicos en vertidos liquidos.
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NOTAS:

(H) El limite se refiere al elemento disuelto, como ién o en forma compleja.

(J) La suma de las fracciones concentracion real/limite exigido relativa a los elementos tdxicos (arsénico, cad-
mio, cromo VI, niquel, mercurio, plomo, selenio, cobre y cinc) no superara el valor 3.

(K) Si el vertido se produce a lagos o embalses, el limite se reduce a 0,3, en prevision de brotes eutrdficos.

(L) En lagos o embalses el nitrdgeno total no debe superar 10 mg/I.

(M) Expresado en C6014H6.

(N) Expresado en lauril-sulfato.

(P) Si se tratase exclusivamente de pesticidas fosforados puede admitirse un maximo de 0,1 mg/I.

VERTIDOS PROHIBIDOS

1. Aguas residuales radiactivas de una vida media o concentracion tal que exceda los limites fijados por las auto-
ridades sanitarias.

2. Aquellos que contengan sdlidos, liquidos o gases toxicos o venenosos en suficiente cantidad para que por si,
0 por reaccion con otros liquidos residuales, reduzcan o interfieran con los procesos de tratamiento, constituyan
peligro para personas o animales, creen molestias publicas o condiciones peligrosas en las aguas receptoras del
efluente de la planta de tratamiento.

3. Aguas residuales que contengan sustancias que no puedan tratarse con las instalaciones existentes en la
Planta o que puedan tratarse, pero sélo en un grado tal, que el efluente de la Planta no cumpla con los requerimien-
tos de la Comisaria de Aguas correspondiente.

4.3 CONTAMINACION ATMOSFERICA.

A las actividades e instalaciones, y a cuantos elementos de las mismas que puedan constituir un foco de conta-
minacion atmosférica, les sera de aplicacion la Ley 38/1972, de 22 de Diciembre, de Proteccién del Ambiente
Atmosférico, el Decreto 833/1975, de 6 de Febrero, que desarrolla la Ley de Proteccion del Ambiente Atmosférico
y la Orden 18 de Octubre de 1976, sobre prevencion y correccion de la contaminacion atmosférica industrial.

4.4 RUIDOS Y VIBRACIONES

La calidad acustica de los ambientes exteriores e interiores y la transmision de vibraciones debera adecuarse a
lo establecido en el Decreto 3/1995, de 12 de enero, de Castilla y Ledn por el que se aprueba las condiciones a
cumplir por niveles sonoros o de vibraciones, la norma basica de la edificacion NBE-CA-88, el RAMINP, la Orden de
la Presidencia del Gobierno del 10 de junio de 1965, las Normas Técnicas y Reglamento que regulan la seguridad
e higiene en el trabajo, asi como la Norma UNE 21/314/75.

NIVELES DE RUIDO EN EL AMBIENTE EXTERIOR:

_ Niveles maximos de dB(A)

Tipo de zona urbana -
Dia Noche

Zona de equipamientos sanitario. 45 35
Zona de viviendas y oficinas, servicios terciarios no comerciales o |55 45
equipamientos no sanitarios.
Zona con actividades comerciales 65 55
Zona industriales y de almacenes 70 55
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NIVELES DE RUIDO EN EL AMBIENTE INTERIOR

i Niveles maximos de dB(A)
Tipo de zona urbana -
Dia Noche
Equipamiento
Sanitario y bienestar social 30 25
Cultural y religioso 30 30
Educativo 40 30
Para el ocio 40 40
Servicios terciarios
Hospedaje 40 30
Oficinas 45 35
Comercio 55 40
Residencial
Piezas habitables, excepto cocinas 35 30
Pasillos, aseos y cocinas 40 35
Zonas de acceso comun 50 40
TABLA DE VIBRACIONES (COEFICIENTE K)
Situacion Horario Coeficiente K
Vibraciones Impulsos maximos 3/dia
continuas

Hospitales, quiréfanos y areas criticas Dia/ 1 1

noche 1 1
Viviendas y residencial Dia/ 2 16

noche 1.41 1.41
Oficinas Dia/ 4 128

noche 4 12
Almacenes y comercios Dia/ 8 128

noche 8 128

5. CONDICIONES GENERALES

51 TERMINOLOGIA

511 SOLAR.

La superficie de suelo urbano legalmente dividida, apta para el uso inmediato conforme a las determinaciones
del Planeamiento Urbanistico, urbanizadas con arreglo a las alineaciones, rasantes y normas técnicas establecidas
en aquél, y que cuente con acceso por la via pavimentada abierta al uso publico y servicios urbanos de abasteci-

miento de agua potable, evacuacion de aguas residuales a red de saneamiento, suministro de energia eléctrica y
alumbrado publico.

51.2 MANZANA.

Porcién de terreno de caracter publico o privado, delimitado por viales publicos, espacios libres publicos, siste-
mas generales o limites de clasificacion de suelo.

51.3 PARCELA MINIMA EDIFICABLE.

Porcién de terreno resultante del correspondiente Proyecto de Parcelacion, cuya superficie y dimensiones son

iguales o superiores a las minimas fijadas por las Ordenanzas del Plan Parcial para la manzana donde se encuen-
tre. No podran realizarse parcelaciones o reparcelaciones que supongan parcelas inferiores a la minima.
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51.4 EDIFICABILIDAD.

Cantidad maxima de superficie construida de edificio cerrado por todos los lados al ambiente exterior que se
puede realizar en una parcela. Su medicion se expresa en metros cuadrados construidos maximos que se pueden
realizar sumando la superficie horizontal de todos los suelos de todas las plantas por encima del terreno, incluyen-
do sus cerramientos, que a partir de la planta baja incluida, pueda existir.

La edificabilidad de la parcela se establece en forma de coeficiente en cada ordenanza.

51.41 Elementos computables

Son computables dentro de la superficie total maxima edificable:

- La superficie edificable de todas las plantas sobre rasante, con independencia del uso a que se destinen.

- Todo aquel cuerpo volado: terrazas, balcones, miradores, etc., que dispongan de cerramiento y/o que sean
accesibles (transitables). Se exceptuan obviamente las azoteas de las edificaciones aunque sean transitables.

- Las construcciones secundarias sobre los espacios libres de parcela (salvo las expresamente excluidas) siem-
pre que de la disposicion de su cerramiento y de los materiales y sistemas de construccién empleados pueda dedu-
cirse que se consolida volumen cerrado y de caracter permanente.

51.4.2 Elementos excluidos
Quedan excluidos del computo del conjunto edificable las siguientes superficies y elementos:

1. En el computo de la altura maxima no se incluyen las alturas de chimeneas, antenas y aparatos de instalacio-
nes especiales necesarias para las funciones de las actividades que se han de realizar, siempre que no supongan
un incremento de la edificacion permitida.

2. En el cémputo de la superficie maxima edificable no computara la planta bajo rasante, cuando ésta esté per-
mitida, siempre que su uso sea el de garaje-aparcamiento, almacén o cuartos de servicio de las instalaciones del
edificio.

3. Los soportales y plantas diafanas porticadas, que en ningln caso podran ser objeto de cerramiento posterior
si ello supone rebasar el limite de edificabilidad maxima.

4. Los patios interiores aunque sean cerrados.

5. Los equipos de proceso de fabricacion adosados o anejos a las naves (bombas, tanques, torres de refrigera-
cién, chimeneas, etc.), pero si computara la superficie que ocupen cuando se dispongan exentos en los espacios
libres de parcela.

6. Los elementos ornamentales de remate de cubierta y los que correspondan a escaleras de seguridad, apara-
tos elevadores o elementos propios de las instalaciones del edificio (depdsitos de almacenamiento, torres de pro-
ceso, paneles solares, chimeneas, instalaciones en general, etc.).

7. El espacio destinado a pabellén de vigilancia o control de acceso a la parcela, siempre que no sobrepase los
doce (12) metros cuadrados construidos, ni una (1) planta y tres (3) metros de altura maxima.

51.5 LINDEROS.

Lineas perimetrales que delimitan una parcela y separan unas propiedades de otras. Atendiendo a la posicion
de la edificacion, se clasifican en:

a) Frente: coincide con el limite de la parcela a la via publica.

b) Fondo: separa la propiedad de otra en la cara opuesta al frente.

c) Lateral: Separa la propiedad de las otras parcelas colindantes y tiene un punto de contacto con el frente.
51.6 ALINEACION.

Linea que separa los terrenos de uso y dominio publico (viales, espacios libres publicos y sistemas generales)
de las parcelas destinadas a otros usos.

51.7 RETRANQUEQ.
Distancia que se separan los edificios de los linderos de la parcela.
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51.8 RASANTE.
Es el nivel del acerado en la alineacion correspondiente
51.9 OCUPACION MAXIMA.

Superficie interior a la parcela que puede ser ocupada por edificacion sobre y bajo rasante. Podra expresarse
tanto en porcentaje sobre la superficie total de parcela como geométricamente, mediante la definicion de retran-
queos a linderos.

5110 AREA DE MOVIMIENTO DE LA EDIFICACION.

Parte de la parcela que puede ser ocupada por la edificacion atendiendo a los retranqueos obligatorios que se
fijan en cada ordenanza.

5111 NUMERO DE PLANTAS.

El numero de plantas de la edificacion sobre rasante.

5112 ALTURA TOTAL DE LA EDIFICACION.

Distancia entre la rasante del terreno y la altura méxima de la edificacion.

5113 EDIFICACION AISLADA.

La que se construye en parcela independiente retranqueada por los cuatro linderos.
5114 EDIFICACION ADOSADA.

La que se construye en parcela independiente sin retranqueos a linderos laterales.
5115 EDIFICACION BAJO RASANTE.

Aquella que se ubica en sétanos o semisdtanos, conforme a la definicion de estos elementos en el presente Plan
Parcial.

5116 EJECUCION DE LAS OBRAS.
Las obras de urbanizacién y de edificacion se ajustaran a lo establecido en las presentes Ordenanzas.

En todo caso se deberan cumplir las siguientes condiciones: -Se prohibe emplear las vias publicas como depo-
sito de materiales o en la elaboracion de hormigones y morteros de las obras a realizar en el interior de las parce-
las. -El beneficiario sera el responsable de los desperfectos que se ocasionen en la via publica como consecuencia
de las obras citadas. -Estaran terminantemente prohibidas las operaciones de carga y descarga fuera de la parce-
la.

5.2 LICENCIAS, INSPECCION URBANISTICA E INFRAESTRUCTURAS URBANISTICAS.

Sin perjuicio de las disposiciones contenidas en la legislacion de Régimen Local, y del RUCyL 22/2004, seran
de aplicacion las determinaciones establecidas por el planeamiento municipal vigente.

Estaran sujetos a previa licencia municipal todos los actos previstos en el articulos 288 y 289 del RUCyL
22/2004.

El Proyecto de Actuacion fijara los avales que garanticen la reparacion de los desperfectos que se pudieran oca-
sionar en las vias publicas y que sean imputables a los beneficiarios de las parcelas.

5. 3 SUPRESION DE BARRERAS ARQUITECTOTICAS

En la urbanizacién y en todos los edificios de nueva construccién, asi como en las obras de rehabilitacion y rees-
tructuracion debera cumplirse la legislacion y normativa vigente en materia de accesibilidad y supresion de barre-
ras arquitectonicas y urbanisticas, en particular el Decreto 217/2001, de 30 de agosto, por el que se aprueba el
Reglamento de Accesibilidad y Supresion de Barreras de la Consejeria de Sanidad y Bienestar Social.

6. CONDICIONES DE LA EDIFICACION.
61 ACCESOS A PARCELA

El ancho de cada acceso no sera mayor de siete (7) metros.
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El beneficiario de la parcela quedara obligado a reparar los desperfectos debidos a la construccion de accesos
cuando éstos corran por su cuenta.

Los accesos se disenaran de manera que no sea necesaria realizar maniobras para acceder al interior de la par-
cela.

6.2 NIVELES DE EDIFICACION Y RAMPAS

En cada plano perpendicular al lindero frontal, las rasantes de la parcela deberan quedar comprendidas entre
las rectas que, con pendientes del quince por ciento en mas o en menos (£15%), tienen su origen en aquel lindero
a nivel de acera.

El nivel de la planta baja se mantendra entre -0,15 y +1,00 metros sobre el nivel de la rasante del terreno a lo
largo de toda la edificacion, pudiéndose escalonar la misma.

7. CONDICIONES DE USO

Se recogen en el presente titulo las condiciones bajo las cuales deberan implantarse los distintos usos admiti-
dos en el sector.

71 USOS PORMENORIZADOS

A efectos de su regulaciéon se consideran los siguientes usos:
Industrial

Servicios

Terciarios

Equipamiento y Servicios Comunitarios

Servicios Urbanos

Red Viaria

Espacios Libres

Cualquier otro uso no contemplado especificamente podra implantarse siempre que cumpla con las condicio-
nes de compatibilidad establecidas en las presentes normas.

Para todos aquellos usos que no quedan especificamente definidos en esta Ordenanza, deberan entenderse
como aparecen definidos en el planeamiento municipal vigente.

711 INDUSTRIAL

l. Definicion: Por uso industrial se entiende aquel que transforma las materias primas para producir otros produc-
tos, los almacena, repara o distribuye.

ll. Clasificacion en categorias:

A. Industrias, que son aquellos establecimientos que se dedican a la obtencion, transformacion o manipulacion
de materias.

B. Almacenes, que son los establecimientos destinados a la conservacién, guarda y distribucion de las materias,
primas o elaboradas, a otras industrias 0 mayoristas.

C. Talleres artisticos, de artesania y de reparacion o tratamiento de productos para el publico, directamente o a
través de otros.

71.2 SERVICIOS TERCIARIOS ( CAP. 4, ART.6.41 DEL PGOU DE AREVALO)

Definicion: Tiene por finalidad la prestacion de servicios al publico, las empresas u organismos, tales como los
servicios a alojamiento temporal, comercio al por menor, en sus distintas formas, informacion , administracion, ges-
tion, actividades de intermediacion financiera u otras, seguros, etc.

A los efectos de su pormenorizacion en el espacio y establecimiento de condiciones particulares se distinguen
las siguientes categorias:

a.- Uso comercial

b.- Uso Hotelero
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c.- Uso de oficinas
d.- Salas de reunion
e.- Servicios de automovil

f.- Establecimientos publicos Puede desarrollarse en locales situados en edificios de otros usos o en edificios de
uso exclusivo.

71.3 EQUIPAMIENTO Y SERVICIOS COMUNITARIOS ( CAP. 5, DEL PGOU DE AREVALO)

Definicidon: El uso de equipamientos y servicios comunitarios es el complementario a la actividad industrial, para
completar las necesidades del poligono Industrial.

A los efectos de su pormenorizacion en el espacio y establecimiento de condiciones particulares se distinguen
las siguientes categorias:

a.- Docente

b.- Sanitario-Asistencial

c.- Cultural-Religioso-Asociativo

d.- Deportivo

e.-Ocio y esparcimiento

f-Servicios de la administracion

g.-Seguridad (bomberos, policia, guardia civil)

h.Transporte mercancias) y comunicaciones (estaciones de viajeros y mercancias)
i. Abastecimiento (mercados, centros de distribucion, mataderos, secaderos, etc.)
j.- Energia y depuracion

Podran desarrollarse en locales de los edificios o en edificios exclusivos para este fin.
71.4 SERVICIOS URBANOS.

Definicion: El uso de servicios urbanos comprende las instalaciones y locales necesarios que se destinan a la
provision de servicios vinculados a las infraestructuras tales como:

- Abastecimiento de agua

- Saneamiento

- Abastecimiento de energia eléctrica

- Telefonia y telecomunicaciones

- Gas.

- Servicios especiales y seguridad y control.
71.5 RED VIARIA.

Uso de red viaria tienen los espacios sobre los que se desarrollan los movimientos de las personas y el vehicu-
lo de transporte, asi como los que permiten la permanencia de éstos estacionados.

A los efectos de su pormenorizacion en el espacio y el establecimiento de condiciones particulares, se distin-
guen las siguientes categorias:

a) Viario (Red viaria): Cuando se destina a facilitar el movimiento de los peatones, de las bicicletas, los automo-
viles y de los medios de transporte colectivo en superficies habituales en las areas urbanas asi como el estaciona-
miento anexo de vehiculos.

b) Playas de aparcamiento (Aparcamientos): Playas de aparcamiento, aquellas areas destinadas a facilitar el
estacionamiento ordenado y planificado de vehiculos y sus espacios colindantes de acceso y maniobra.

71.6 ESPACIOS LIBRES (CAP. 5, DEL PGOU DE AREVALO)

Definicion: Corresponde a las areas arboladas o ajardinadas para el descanso, paseo y esparcimiento de la
poblacion. A los efectos de su pormenorizacion en el espacio y establecimiento de condiciones particulares se dis-
tinguen las siguientes categorias:
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a.-Parques
b.-Jardines

Se trata de los Espacios Libres Publicos. Podran delimitarse también zonas verdes o ajardinadas de uso parti-
cular, cuando se trate de parcelas o parte de ellas destinadas Unicamente a ese fin excluyendo cualquier otro uso.

7.21 CONDICIONES PARTICULARES PARA EL USO INDUSTRIAL.

Ademas se dara cumplimiento a todas las determinaciones especificadas en la Normativa Basica de la
Edificacion sobre Condiciones de proteccion contra incendios en los edificios, NBE-CPI/96, Codigo Técnico de la
Edificacion, que sean de aplicacion.

Igualmente se estara a lo especificado en el Real Decreto 786/2001, de 6 de julio, por el que se aprueba el
Reglamento de Seguridad contra incendios en los establecimientos industriales y el Reglamento de Instalaciones
de Proteccién Contra Incendios, aprobado por el Real Decreto 1942/1993, de 5 de noviembre.

7.2.2 CONDICIONES PARTICULARES PARA EL USO SERVICIOS
TERCIARIOS.

a-Uso comercial

Segun la seccion 1 del Capitulo 4 del PGOU de Arévalo.

En funcion de su tamano se estara a la Ley de grandes superficies comerciales de la Junta de Castilla y Ledn.
b.-Uso Hotelero

Segun la seccion 2 del Capitulo 4 del PGOU de Arévalo.

c.-Uso de oficinas

Segun la seccion 3 del Capitulo 4 del PGOU de Arévalo.

d.-Salas de reunion

Segun la seccion 4 del Capitulo 4 del PGOU de Arévalo.
e.-Servicios de automovil

Segun la seccion 5 del Capitulo 4 del PGOU de Arévalo.
f.-Establecimientos publicos

Segun la seccion 6 del Capitulo 4 del PGOU de Arévalo.

7.2.3 EQUIPAMIENTO Y SERVICIOS COMUNITARIOS
Segun los articulos 6.5.8 al 6.5.14 del PGOU de Arévalo.

7.2.4 CONDICIONES PARTICULARES PARA EL USO ESPACIOS LIBRES.

Segun el Cap. 6 del PGOU de Arévalo.

Por tratarse de un Poligono Industrial podran, eliminarse las zonas de juegos y areas de deporte no reglado.

Segun el Art. 38, apartado 1, letra c) de la LUCyL 5/1999, los Espacios libres publicos en sectores con uso pre-
dominante industrial, se destinaran preferentemente a arbolado perimetral; en todo caso el indice de permeabilidad,

o porcentaje de superficie que haya de destinarse a la plantacion de especies vegetales, no sera inferior al 50 por
ciento.”

Tipos de actuacion:

Parques: Corresponde a las areas de uso y disfrute publico, libres de edificacién y que representan una reserva
de suelo para el desarrollo de grandes zonas arboladas y/0 ajardinadas con el objetivo de proteger y potenciar la
calidad ambiental. Su caracter es fundamentalmente de tipo forestal, y se ubicara en la zona existente de arbolado.

Jardines: Son zonas de uso y disfrute publico, en relacion directa con las parcelas o el sistema viario, que les sir-
ven de complemento. Su caracter responde a zonas de estancia y paseo, y como elementos de comunicacion pea-
tonal a lo largo de todo el ambito, a ubicar en medianas y rotondas.
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Areas de proteccion ambiental: que corresponde a los espacios perimetrales colindantes con el borde exterior
del Poligono Industrial, ya sean publicos o privados, y que deben estar libres de edificacion. Su caracter responde
a una funcion de proteccion ambiental y visual del medio natural circundante al Poligono Industrial, para plantacion
de especies arboreas de gran porte y hoja perenne.

7.3 CONDICIONES COMUNES PARA TODAS LAS ZONAS

Las condiciones comunes en cada zona son aquellas que regulan las determinaciones a que estan sujetos los
edificios e instalaciones en funcion de su localizacion. Para todo lo no especificado en las presentes Ordenanzas
seran de aplicacion las condiciones generales establecidas por los planeamientos municipales vigentes.

PARCELACION Y ALINEACION.

El Plan Parcial define y establece la alineacion como la linea que delimita las manzanas frente al viario y frente
a las zonas verdes y espacios libres, de uso y dominio publico, asi como para establecer el cambio de uso entre
parcelas colindantes.

El Plan Parcial establece una parcelacion orientativa para las parcelas lucrativas (Sistemas de Actividad Industrial
y Equipamientos Privados).

AREA DE MOVIMIENTO.

La forma y posicion de la edificacion es libre dentro de esta area.

No se admiten vuelos de la edificacion ni elementos salientes que invadan las zonas de retranqueo obligatorio,
salvo los elementos necesarios de acceso y control (caseta y/o camaras).

APARCAMIENTO.

Se destinara a aparcamiento, al menos, el 50% de la superficie de parcela no incluida dentro del area de movi-
miento, con la excepcion de las Industrias de densidad Baja, que debera ser del 80%.

Los espacios destinados a aparcamientos en el interior de las parcelas podran ser cubiertos con elementos de
proteccion abiertos del tipo pérgola, marquesina o similar.

Las dimensiones minimas seran de doscientos veinte (220) centimetros de anchura por cuatrocientos cincuen-
ta (450) centimetros de longitud para los vehiculos pequenos y de doscientos cuarenta (240) centimetros de anchu-
ra por quinientos (500) centimetros de longitud para los vehiculos grandes.

AJARDINAMIENTO.

Se destinara a ajardinamiento, al menos, el 10% de la superficie exterior al area de movimiento, con la excep-
cion de las Industrias de densidad Baja, que podra ser del 0%.

En la zona de arbolado existente se procurara la integracion del mismo.

PATIOS.

Se permiten patios abiertos o cerrados. La dimensién minima de estos patios debe permitir inscribir un circulo
de diametro igual a la mayor de las alturas de las edificaciones que le circunden.

CERRAMIENTOS DE PARCELA.

Sera obligatorio el cerramiento de parcela en todo su perimetro.

CONDICIONES ESTETICAS.

Las edificaciones deberan ajustarse a las siguientes determinaciones. -La utilizacion de elementos estéticos
debera justificarse en proyecto, garantizando su adecuada integracion en el entorno.

-Se admiten los elementos prefabricados aceptados por las normas de la buena construccion. Queda prohibido
el falseamiento de los materiales empleados, los cuales se presentaran en su verdadero valor.

-Las paredes medianeras asi como los paramentos exteriores susceptibles de posterior ampliacion, deberan tra-
tarse como una fachada, debiendo ofrecer calidad de obra terminada.

-Las edificaciones en parcelas con frente a mas de una calle quedaran obligadas a que todos sus paramentos
de fachada tengan la misma calidad de disefio y acabado, entendiendo por paramentos de fachada las que den
frente a cualquier via publica.
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-Podran colocarse sobre los cerramientos de la edificacion o directamente pintados sobre los paramentos exte-
riores, carteles publicitarios o rétulos, realizados con materiales inalterables a los agentes atmosféricos.

-Las construcciones auxiliares e instalaciones complementarias de las edificaciones deberan ofrecer un nivel de
acabado que no desmerezca de la estética del conjunto, por lo que deberan contemplar calidades similares a la
edificacion principal.

-Podran admitirse cubiertas inclinadas o en diente de sierra, con la prohibicion expresa de superficies reflectan-
tes, procurando que el material de cubierta entone armoniosamente con el paisaje.

7.4 RELACIONES ENTRE USOS
7.41 USOS CARACTERISTICOS.

Son los usos que se corresponden directamente con el destino urbanistico de los suelos concretado en la cla-
sificacion y calificacion (usos pormenorizados) del presente Plan Parcial para cada parcela determinada.

7.4.2 USOS COMPATIBLES.

Son los usos que estan supeditados a los caracteristicos bien por considerarse vinculados directamente y con-
tribuyendo al desarrollo del uso caracteristico o bien por que aporten una diversidad funcional a las zonas de orde-
nacion complementando el régimen de actividades.

7.4.3 USOS PROHIBIDOS.

Son los usos no admitidos expresamente o que no cumplan con las prescripciones de las normas del presente
Plan Parcial.

8. CONDICIONES GENERALES DE URBANIZACION
81 INTRODUCCION

El presente titulo recoge la trascripcion del Plan General de Ordenacion Urbana de Arévalo que, en términos
generales, y con la incorporacioén, en su caso, del nuevo Reglamento de Urbanismo de Castilla'y Ledn 22/2004 )en
las referencias que el PGOU de Arévalo realiza al anterior reglamento), que deberan ser contempladas por el
Proyecto de Urbanizaciéon que desarrolle la actuacion.

Se regulan diferenciadamente los siguientes elementos:
- Contenido de los Proyectos de Urbanizacion.

- Red viaria. Pavimentacion.

- Red de abastecimiento de agua.

- Red de alcantarillado y saneamiento.

- Red de energia eléctrica y alumbrado publico.

- Proteccion Contraincendios.

- Otras normas de Urbanizacion.

8.2 CONTENIDO DE LOS PROYECTOS DE URBANIZACION.
Articulo 41.4 PGOU Arévalo
Contenido de los Proyectos de Urbanizacion

1-Los Proyectos de Urbanizacion estaran constituidos por los documentos sehalados en Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Ledn 22/2004, con el detalle y complementos que requiera la completa definicion ejecuti-
va de las obras comprendidas. En todo caso, incluiran, ademas, los documentos siguientes:

a.-Plano a escala minima de 1:1.000, en que se fijen claramente los limites el Plan que se proyecta ejecutar, la
situacion de las obras, los limites de los espacios viales, los parques vy jardines de uso publico y los espacios abier-
tos y libres de uso privado, las construcciones, plantaciones o instalaciones que, por ser incompatibles con el Plan,
hayan de derribarse, talarse o trasladarse, las parcelas para equipamientos de servicios publicos o de interés social
para edificacion privada.
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b.-Plan de obra detallado, en el que se fije tanto el plazo final como los parciales de las distintas fases, si las
hubiere.

2.-En los proyectos generales y en los parciales que comprendan mas de una clase de obras, cada una de ellas
constituira un capitulo independiente con toda la documentacion especifica correspondiente, sin perjuicio de su
refundicion unitaria en la memoria principal, en el plan de obras y en presupuesto general.

3.-En desarrollo de las presentes Normas, el Ayuntamiento podra aprobar el Pliego General de Condiciones para
la Redaccion y tramitacién de los Proyectos de Urbanizacion y demas disposiciones municipales.

8.3 RED VIARIA. PAVIMENTACION

Articulo 4.21. PGOU Arévalo

CLASIFICACION DE LA RED VIARIA

A los efectos de regular las condiciones minimas de trazado se distinguen los siguientes tipos de vias:

a.-Vias de Conexion. Son las vias que enlazan el Casco Consolidado con el resto de redes nacionales o locales.

b.-Vias colectoras o viario principal. Las areas consolidadas que canalizan la mayor parte de los movimientos
interiores entre zonas funcionales de la ciudad. Se caracterizan por albergar habitualmente en sus margenes una
variedad de usos (residenciales, comerdciale3s, etc.) que les confieren una significada actividad.

c.-Vias locales. Son las vias de acceso a las parcelas y edificaciones. Su caracter y uso varian en funcion de la
zona del municipio e intensidad de edificacion.

d.-Sendas peatonales y espacios libres. Son aquellos caminos de uso, predominantemente peatonal que defi-
nen los principales itinerarios de los espacios libres ordenados ( parque, riberas, etc.), debiendo tratarse y conce-
birse de forma unitaria con estos.

e.-Caminos pecuarios. Son aquellos que dan acceso afincas en Suelo No Urbanizable.

Articulo 4.2.2. PGOU Arévalo

CONDICIONES DE TRAZADO

1-En Suelo Urbano seguira las alineaciones definidas en los planos de ordenacion.

2.-En general, la traza de las vias se adaptara a la topografia del terreno evitando desniveles y movimientos de
tierra innecesarios

3.-Los estandares de trazado que se indican a continuacion se refieren a las vias de nueva de creacion.

4.-El ancho de la calzada y ancho reservado al trafico se definira en funcion del tipo, volumen y velocidad del tra-
fico a soportar y caracteristicas de la zona, asi como de la parcelacion, edificacion y usos. Se consideran las siguien-
tes anchuras de calzada:

ANCHO MINIMO DE ANCHO MINIMO ENTRE
CALZADA ALINEACIONES

Vias de conexion 7,00 12,00

Vias Colectoras 6,00 12,00

Vias Locales en areas residenciales 6,00 12

Vias Locales en areas industriales 8,00 15

Sendas peatonales 1,00

Caminos pecuarios 4,00

5.-En circunstancias especiales, tales como calles, locales de acceso, de sentido unido de circulacion, podran
anchos menores de calzada, siempre que la ordenacion de la zona asi lo permita.

Articulo 4.2.3. PGOU Arévalo

SECCION LONGITUDINAL

1-Las pendientes maximas recomendables son del 6% en las carreteras de acceso y calles principales y del 8%

en las calles locales. En circunstancias excepcionales pueden adaptarse mayores pendientes, debiendose garanti-
zar en este caso un pavimento deslizante.



Boletin Oficial de la Provincia de Avila :
Nimero 208 Lunes, 27 de Octubre de 2008 103 “N5e

2.-Para facilitar el drenaje superficial la pendiente minima deseable sera del 0,66 por 100 ( 1 en 150). Se podran
utilizar pendiente menores en el caso de que el Proyecto resuelva el drenaje de la plataforma utilizando cunetas o
incrementando el niumero de sumideros. En cualquier caso, la pendiente minima absoluta sera del 0,5 por 100 (1
en 200).

Articulo 4.2.4. PGOU Arévalo

SECCION TRANSVERSAL

1-En general, y salvo casos excepcionales, el bombeo de la calzada exigido para eliminar el agua de la lluvia es
del 2% (1 en 50) en pavimentos bituminosos el minimo estricto sera del 1,5% y en firmes de hormigén de 1.

2.-En la interseccion de dos calles, la principal mantendra su seccion transversal a lo largo de la interseccion y
la mayor adaptara su pendiente transversal a la primera

Articulo 4.2.5. PGOU Arévalo
AREAS DE GIRO EN VIAS DE FONDO DE SACO
Se recomienda la ordenacién de un area de giro den la cabeza de las vias en fondo de saco, segun las posibi-

lidades dadas en la figura 1. Los estandares de trazado de la mencionada figura deben considerarse como minimo
estricto. La longitud de los fondos de saco no superara los 100 m.

Articulo 4.2.6. PGOU Arévalo
ACERAS

1-Deberan proyectarse aceras para peatones a lo largo de las calzadas en zonas urbanas. Se admitiran solucio-
nes de rasante comun en aquellas calles cuya baja intensidad de trafico y caracteristicas formales asi o permitan.

2.-Su pendiente transversal sera tal que permita el drenaje del agua de lluvia hacia la calzada sin dificultar el paso
de los peatones (de 2% a 3%)

3.-En las soluciones de rasante comun a calzada y acera deberan drenar las aguas de lluvia a lo largo del eje
central de la via

Articulo 4.2.7. PGOU Arévalo
PAVIMENTACION Y ENCINTADO

1-El dimensionado del firme, sus caracteristicas técnicas y el tipo de material, color, y textura a emplear en el
pavimento de la vias publicas dependera de la intensidad, velocidad y tonelaje del trafico previsto, asi como de la
condiciones formales deducidas de su tipologia y de las propiedades del terreno.

2.-Sera necesario, pues, un reconocimiento del terreno para determinar la profundidad del nivel freatico, el tipo
de suelo, el contenido de sulfatos y su capacidad portante.

3.-Los materiales componentes de cada capa de firme cumpliran requisitos exigidos en la normativa de caracter
general correspondiente.

4.-En las carreteras de acceso y travesias donde resulta necesaria una segregacion absoluta de los espacios des-
tinados al vehiculo motorizado y al peatdn, el diseno del firme de la cazada dependera fundamentalmente del nivel
de trafico esperado.

5.-En general se recomienda el uso de firmes flexibles o firmes rigidos, dependiente de las condiciones del lugar.
En circunstancias determinadas, motivadas por las caracteristica del entorno, podra disponer un pavimento por ele-
mentos (adoquinado, losas, etc.).

6.-Normalmente, el tipo de firme flexible a emplear consistira en un pavimento de aglomerado asfaltico sobre
base de material granular, suelo-cemento u hormigén pobre.

7-El firme rigido habitual estara formado por una losa de hormigén H-150 realizado “in situ” sobre una solera de
material granular con seccion minima de 20 cm. Debiéndose evitar sin previo acondicionamiento del suelo, el
empleo de firmes rigidos en terrenos arcillosos.

8.-El espacio peatonal se diferenciara des destinado al trafico mediante un encintado de piedra natural o elemen-
tos prefabricados de hormigén colocados sobre una solera adecuada. El pavimento a emplear en las aceras sera
antideslizante.



: Boletin Oficial de la Provincia de Avila
:.--' 104 Lunes, 27 de Octubre de 2008 Nimero 208

9.-En las sendas peatonales, incluidas en los espacios libres se recomienda un tratamiento unitario de las mis-
mas con el conjunto del espacio debiendo resolver el proyecto del drenaje de las aguas pluviales. Se utilizaran mate-
riales similares a los empleados en los espacios destinados al peaton.

8.4 RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA.
Articulo 4.31. PGOU Arévalo
CARACTERISTICAS DE LA RED

1-Cualquier pozo de abastecimiento de agua potable debera estar situado a una distancia superior a 30 m. al
punto de vertido de las aguas residuales, debiendo situarse este Ultimo, aguas abajo en relacion con aquel. Caso
de que el terreno sea arcilloso, la distancia tolerable entre el pozo de abastecimiento y el punto de vertido sera de
50 m. Y en todo caso se estara a lo que se determina en la legislacion vigente en materia (Ley de Aguas).

2.-Se tendra en cuenta la normativa de obligado cumplimiento sobre el origen del agua: Real Decreto 928/1979
sobre “Garantias sanitarias de los abastecimientos de agua con destino al consumo humano”

3.-Para el disefo y ejecucion de las obras de urbanizacion que tengan como objeto el abastecimiento de agua
potable, se tendra en cuenta lo previsto por NTE.IFA (“Normas Tecnoldgicas de Edificacion. Instalaciones de
Fontaneria: Abastecimiento)

4.-Para el célculo de la red en zonas residenciales y edificios de viviendas el consumo medio sera de 300
litros/habitantes/dia medio.

5.-En zonas industriales el minimo sera de 3 litros/segundo/dia.

6.-La presion minima sera de 1 atmdosfera, y debera asegurarse una capacidad mediante depdsitos de volumen
igual a un dia punta.

7-Cualquier instalaciéon de elevacion colectiva de agua debera, disponer, al menos, de dos bombas.
8.-Los materiales cumpliran las condiciones generales para tuberias de abastecimiento de agua (MOPU, 1974).

9.-La velocidad de circulacion del agua por las tuberias que forman la red de distribucion sera lo suficientemen-
te elevada como para evitar, en los puntos mas desfavorables la desaparicién del cloro residual por estancamiento.
Ademas, se limitara su valor maximo para evitar una sobrepresion excesiva por golpe de ariete. Corrosion por ero-
sion o ruido. A titulo orientativo se estiman como velocidad méaxima aconsejable 2,25 m/seg. Y como velocidad mini-
ma 0,6m/seg. Entendiéndose que la velocidad maxima se refiere a redes de distribucion. En tuberias de conduc-
cién se podran adoptar velocidades mayores en funcion de las caracteristicas especificas de cada caso.

10.-El recubrimiento minimo de la tuberia en zonas donde pueda estar sometida a las cargas del trafico sera de
1,00 m. medido desde la generatriz superior de la tuberia. En el resto de los casos, la profanidad minima tolerable
sera de 50 cm. Siempre medidos desde la generatriz: superior de la tuberia. El diametro minimo tolerable en redes
de distribucion sera de 50mm.

8.5 RED DE SANEAMIENTO.
Articulo 4.41. PGOU Arévalo
CARACTERISTICAS DE LA RED

1-La red sera unitaria o separativa dependiendo de las caracteristicas del terreno y de la ordenacion. En las urba-
nizaciones de baja densidad se podra permitir la evacuacion superficial de las aguas de lluvia, habilitandose a este
fin el procedimiento mas acorde con la concepcioén y tratamiento de la calle.

2.-Cuando la evacuacion de aguas pluviales se realice por tuberias, el drenaje superficial se producira mediante
rejillas. En redes separativas se descargara a través de tuberias de diametro no inferior a 50 mm., hacia un dren,
cuenta, curso de aguas proximas o bien hacia el terreno a través de un pozo de filtrado. Esta Ultima solucién se
admitira en el caso de que el suelo sea suficientemente permeable, si bien los pozos de filtrado nunca se situaran
bajo la cazada a fin de evitar problemas de hundimientos de la misma.

3.-En redes unitarias se descargara directamente a la red de alcantarillado, conectandose la rejilla en la tuberia
a través de pozos de registro. En todos los puntos bajos de la red viaria se situaran rejillas o puntos de recogida de
aguas pluviales.
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4.-Los aliviaderos de crecida se dimensionaran, salvo justificacion expresada, para una lucion de 5:1 (cuatro par-
tes de agua de lluvia y una de aguas negras) y se situaran tan proximas como sea posible a los cauces naturales.

5.-La velocidad minima aconsejable del agua en la tuberia serda de 3 m/seg., pudiendo admitirse hasta 6 m/seg.,
a fin de evitar deposiciones de material y estancamientos. Caso de ser inferior se exigiran camaras de descarga en
la cabecera de los ramales.

6.-La red estara formada por tubos de hormigdn vibro-prensado para secciones de 0,60m. de diametro, reco-
mendandose el uso del hormigdn armado para secciones superiores. También podran utilizarse el fiborocemento,
cloruro de polivinilo (PVC) y el polietileno. Se aconseja el uso de juntas estancas y flexibles. Los materiales cumpli-
ran los requerimientos contenidos en Pliego de Condiciones Facultativas para abastecimiento y saneamiento
(MOPU) y se aceitara el cumplimiento de su correspondiente normativa de calidad. Se asentaran sobre un lecho
adecuado.

7-En las alcantarillas de distribucion, la seccion minima tolerable sera de 30 cm. Este diametro podra reducirse
en las acometidas domiciliarias a 150mm. y 100mm, siempre y cuando exista justificacion expresa. En este ultimo
supuesto, las pendientes minimas a exigir seran de 1,25% (1 en 80) para las tuberias de 150mm y de 1,4% (1 en 10)
para las de 100mm.

8.-Los pozos de registro se saturan en todos los cambios de alineacion, rasante y el los principios de todas las
alcantarillas. La distancia maxima entre pozos de registro sera de 100m.

9.-La tuberia debera estar enterrada un minimo de 1,20 por debajo de la calzada, en zonas donde pueda estar
sometida a trafico pesado.

10.-Las conducciones seran subterraneas siguiendo el trazado de la red viaria.

Articulo 4.2.2. PGOU Arévalo

DEPURACION

1-La red proyectada de los nuevos desarrollos debera afluir a la red municipal. Si esta solucién no es posible o
razonable, se exigira una depuracion independiente, admitiéndoos la fosa séptica o el estanque Inhoff siempre que

el tamano de la poblacion asi lo permita, siendo 500 habitantes el maximo tolerable. Se prohibe expresamente el
uso de los pozos negros estancos o filtrantes.

2.-Se recomienda la fosa séptica de dos comportamientos, debiendo ser el primero de dimensiones aproxima-
damente dos veces superior al segundo de las fosas sépticas y los tanques decantadores-digestores seran accesi-
bles a través de tapas superiores. Se recomienda la fosa séptica colectiva mejor que la individual. Se debera espe-
cificar el régimen econdmico de mantenimiento del sistema. Caso de corresponder a una Entidad de gestién priva-
da, se arbitraran los mecanismos necesarios para la que la Administracion controle el correcto funcionamiento del
sistema.

3.-Caso de que el vertido de las aguas residuales una vez tratadas se realice mediante infiltracion al terreno,
deberan proyectarse las instalaciones necesarias para que la evacuacion se produzca adecuadamente (zanjas fil-
trantes, filtros de arena, etc.)

4.-Siempre que la topografia y la proximidad de las zonas habitadas lo permitan, se exigira la unificacion de los
puntos de vertido de las aguas residuales.

8.6 ENERGIA ELECTRICA Y ALUMBRADO PUBLICO.
Articulo 4.5.2. PGOU Arévalo

ALUMBRADO PUBLICO

A efectos de iluminacion, las vias se dividen en tres grupos:

a.-Vias de transito. Aquellas por donde discurre el trafico intermunicipal y que atraviesan el nlcleo urbano nor-
malmente las travesias de las carreteras nacionales, comarcales o locales.

b.-Vias y espacios publicos relevantes. Aquellas en las que sus caracteristicas comerciales, representativas, por
ser zonas de paseo o bien poseen un trafico municipal importante deben poseer una iluminacién especial

c.-Resto de las vias. Aquellas en las que no concurren alguna de las circunstancias anteriores.
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Articulo 4.5.3. PGOU Arévalo

ALUMBRADO EN VIAS DE TRANSITO

1.- El nivel de luminancia media de la calzada sera de 2 candelas m2.
2.- El nivel de iluminancia a adoptar en estas vias sera de 20 lux.

3.- El factor de uniformidad media de la iluminancia sera de 0,35.

4 .- El indice de limitacion del deslumbramiento G tendra un valor minimo de 6.
5.- En estas vias se emplearan luminarias “cutt off”, o similar

Articulo 4.5.4. PGOU Arévalo

ALUMBRADO EN VIAS Y ESPACIOS PUBLICOS RELEVANTES

1.- El nivel de iluminancia de la calzada o espacio publico sera de 15 lux.
2.- El factor de uniformidad media sera de 0,35

3.- En los casos en los que el caracter relevante venga dado por la existencia de un trafico municipal importan-
te se adoptara un valor minimo de 5.

Articulo 4.5.5. PGOU Arévalo

ALUMBRADO EN RESTOS DE VIAS

1.- El nivel de iluminancia de la calzada seréa de 5 lux

2.- El factor de uniformidad media sera de 0,10.

Articulo 4.5.6. PGOU Arévalo

DISPOSICION DE LUMINARIAS

La disposicion general de las luminarias se realizara de forma que:

a.- Los pasos de una via a otra de diferentes niveles de luminancia seran graduados.

b.- Los cruces, cambios de curvatura y rasantes, asi como salidas de espectaculos publicos, edificios adminis-
trativos, bomberos, etc., queden perfectamente iluminados con un nivel minimo de espacios publicos relevantes.

Las telecomunicaciones.

Debera seguir las especificaciones de la Compania Telefonica Nacional de Espana para realizar la instalacion de
teléfonos. La canalizacion se ejecutara siempre subterranea.

Los tubos de proteccion son de polietileno corrugado.

Las zanjas seran de diferente tipo segun el numero de tubos y segun si la canalizacion es bajo acera o en cruce
de calzada.

En todos los casos los tubos estaran envueltos en relleno de arena y, sobre ésta, una capa de hormigén HM-20.

Las arquetas son de tipo normalizado por Telefonica.

8.7 PROTECCION CONTRA INCENDIOS

Se dara cumplimiento a todas las determinaciones especificadas en el Codigo Técnico sobre Condiciones de

proteccion contra incendios en los edificios y especialmente a las condiciones sobre accesibilidad y entorno de los
edificios.

Igualmente seran de aplicacion el Real Decreto 786/2001, de 6 de julio, por el que se aprueba el Reglamento
de Seguridad contra incendios en los establecimientos industriales y el Reglamento de Instalaciones de Proteccion
Contra Incendios, aprobado por el Real Decreto 1942/1993, de 5 de noviembre, en aquellos aspectos que afecten
a la urbanizacion.

Articulo 4.3.2. PGOU Arévalo

RED DE RIEGO E HIDRANTES

1.- Se cumplira asi mismo lo dispuesto en la Normativa sectorial vigente de proteccion contra incendios en los
edificios. Se colocaran en todo caso hidrantes en lugares accesibles y senalizados y a una distancia entre ellos de
200m. como maximo
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2.- La red de alimentacion de los hidrantes sera capaz de admitir un caudal de 1.000 I.min durante 2 horas.
3.- En las zonas de parque y jardines se prevera una red para riego con un consumo diario de 20 m2/ha

4.- Bocas de riego: Se situaran en todo el Suelo Urbano segun el modelo adoptado por el Ayuntamiento, conec-
tadas a redes independientes de fundicién de 0,070 m. derivadas de la Red General con sus correspondientes lla-
ves de paso. La distancia entre bocas se justificara con arreglo a la presion de la red, de tal forma que los radios
de accion se superpongan para no dejar espacios sin cubrir.

8.8 OTRAS NORMAS DE URBANIZACION

El proyecto de urbanizacion prevera la correcta integracion de los distintos tipos de contenedores de residuos
en el diseno viario.

ORDENANZA REGULADORAS
11 GENERALIDADES

Las Zonas de Ordenanza desarrolladas en el presente Titulo regulan las determinaciones a que deben ajustar-
se, en funcién de su localizacion, la totalidad de las construcciones, instalaciones y actividades que puedan des-
arrollarse en el ambito del presente Plan Parcial de “Ampliacion del Poligono Industrial de Tierras de Arévalo”,
mediante la definicion especifica de la zona de ordenanza.

1.2 DEFINICION

A los efectos de regular los usos y aprovechamientos de los terrenos incluidos en el ambito del Plan Parcial, se
establecen las siguientes ordenanzas:

1-INDUSTRIA DENSIDAD BAJA (I-DB)
2-INDUSTRIA DENSIDAD MEDIA (I-DM)
3.-INDUSTRIA DENSIDAD EXTENSIVA (I-DB)
4 -EQUIPAMIENTOS PRIVADOS (EQ-PR)
5-EQUIPAMIENTOS PUBLICOS (EQ-PB)
6.-SERVICIOS URBANOS (SU)

7-ESPACIOS LIBRES PUBLICOS (ELP)
8-RED DE VIARIO PUBLICO (VI)
9.-SISTEMAS GENERALES (SG)

1.3 NORMAS DE EDICIFICACION

Las condiciones particulares que a continuacion se detallan para cada una de las parcelas, establecen el régi-
men de aprovechamiento y regulan las actuaciones de edificacion y la implantacion de usos.

1.4 ORDENANZA 1. INDUSTRIA DENSIDAD BAJA (I-DB)
DEFINICION.

Esta ordenanza recoge usos industriales en sus tres categorias; en parcela de tamano pequeno y en edificacion
adosada con ocupacion intensiva de la misma.

AMBITO DE APLICACION

Sera de aplicacion en las parcelas asi definidas en el Plano de Ordenacion “O041”, de Calificacion, del presen-
te Plan Parcial.

CONDICIONES DE LA PARCELA
1. Parcela minima.



.0

(62N

Boletin Oficial de la Provincia de Avila
108 Lunes, 27 de Octubre de 2008 Numero 208

* La Parcela minima en este ambito sera de 1.000 m2.

2. Frente minimo.

* Se establece en este ambito un frente minimo de parcela de 20 m.
CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO.

1. Ocupacion maxima: Area de Movimiento

2. Edificabilidad maxima: 1,1 m2c / m2s, con la excepcion de las parcelas industriales privadas de la manzana
1 (01.02 -01.03 -01.04 -01.04 -01.05 -01.06 y 01.07) que es de 0,5 m2c / m2s.

3. Altura maxima:
2 plantas (baja + 1), con limite de 8 m. a la linea de cornisa.

Se permite la ubicacion de elementos técnicos de instalaciones del edificio sobre la cubierta superando la altu-
ra maxima de cornisa.

4. Edificaciéon bajo rasante:

Se permita la ocupacién bajo rasante del Area de Movimiento.
CONDICIONES DE POSICION DE LA EDIFICACION

1. Alineaciones de la edificacion:

e Frente: 5 m.

e La edificacion podra adosarse al resto de linderos.

 Las parcelas en esquina estaran a lo determinado por el Plano de Ordenacién “O-12. Alineaciones. Plano Guia
de Perfiles Longitudinales”, en cuanto a sus retranqueos.

CONDICIONES PARTICULARES.
1. Plazas de aparcamiento:
Se prevera en el interior de la parcela al menos una plaza de aparcamiento por cada 100 m2 de parcela.

Se debera cumplir las condiciones comunes para todas las zonas apartado 7.3 de las presentes Condiciones de
Uso.

2. Condiciones estéticas y de composicién

* |as condiciones estéticas seran libres, ajustandose a lo establecido en el Plan General de Ordenacion Urbana
de Arévalo.

3. Cerramientos de parcela:
Las parcelas habran de vallarse en la totalidad de su perimetro.

Los vallados tendran una altura inferior a 1 m. en su parte opaca y una altura total de 2m. Como materiales se
permiten los mismos que para las fachadas, debiendo estar en consonancia con los mismos. Se prohibe la utiliza-
cién de materiales punzantes o cortantes en la coronacion.

CONDICIONES DE USO.

El presente listado recoge los usos caracteristicos, compatibles y prohibidos conforme a las definiciones de usos
del apartado 7.4 de las Condiciones de Uso del presente Plan Parcial.

Las condiciones particulares que han de regir la implantacion de estos usos, seran las detalladas para cada uno
de ellos en el apartado 7.2 de las Condiciones de Uso del presente Plan Parcial.

1.- Uso caracteristico:
Uso Industrial en todas sus categorias.
2.- Usos compatibles:

Los usos compatibles no excederan en su conjunto del 40% de la edificabilidad total asignada a la parcela en
que se implantan, salvo que expresamente se indique algun limite menos restrictivo.
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-Servicios Terciarios. Uso Comercial.
-Servicios Terciarios. Uso Oficinas.
-Servicios Terciarios. Uso Salas de Reunion.

-Servicios Terciarios. Uso Servicios de Automavil. Garajes/aparcamiento. Pueden ocupar el 100% de la edifica-
bilidad total. -Servicios Urbanos. Todos -Red Viaria. Todas las categorias. -Espacios Libres. Uso jardines.

3.-Usos prohibidos:

- Vivienda.

- Servicios Terciarios. Uso Hotelero.

- Equipamientos y Servicios Comunitarios. Todas las categorias.

- Servicios Terciarios. Uso Servicios de Automovil. Categoria Estaciones de servicio.

1.5 ORDENANZA 2. INDUSTRIA DENSIDAD MEDIA. (I-DM)
DEFINICION.

Esta ordenanza recoge usos industriales en sus tres categorias; en parcela de tamafio medio y en edificacion
aislada con ocupacion moderada de la misma.

AMBITO DE APLICACION

Sera de aplicacion en las parcelas asi definidas en el Plano de Ordenacion “O041”, de Calificacion, del presen-
te Plan Parcial.

CONDICIONES DE LA PARCELA 1.-Parcela minima.

* | a Parcela minima en este ambito serd de 3.000 m2.

2.- Frente minimo.

* Se establece en este ambito un frente minimo de parcela de 35 m.
CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO.

1.- Ocupacién maxima: Area de Movimiento

2.- Edificabilidad maxima: 0,8 m2c / m2s.

3.- Altura maxima:

2 plantas (baja + 1), con limite de 12 m. a la linea de cornisa.

Se permite la ubicacion de elementos técnicos de instalaciones del edificio sobre la cubierta superando la altu-
ra maxima de cornisa.

4.- Edificacién bajo rasante:

Se permita la ocupacion bajo rasante del Area de Movimiento.
CONDICIONES DE POSICION DE LA EDIFICACION

1.- Alineaciones de la edificacion:

* Frente: 10 m.

e Laterales: 5 m.

e Fondo: 5 m.

CONDICIONES PARTICULARES.
1-Plazas de aparcamiento:
e Se prevera en el interior de la parcela al menos una plaza de aparcamiento por cada 100 m2 de parcela.

* Se debera cumplir las condiciones comunes para todas las zonas apartado 7.3 de las presentes Condiciones
de Uso.

2.-Condiciones estéticas y de composicion
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* |as condiciones estéticas seran libres, ajustandose a lo establecido en el Plan General de Ordenacion Urbana
de Arévalo.

3.-Cerramientos de parcela:
e Las parcelas habran de vallarse en la totalidad de su perimetro.

e Los vallados tendran una altura inferior a 1 m. en su parte opaca y una altura total de 2m. Como materiales
se permiten los mismos que para las fachadas, debiendo estar en consonancia con los mismos. Se prohibe la uti-
lizacion de materiales punzantes o cortantes en la coronacion.

CONDICIONES DE USO.

El presente listado recoge los usos caracteristicos, compatibles y prohibidos conforme a las definiciones de usos
del apartado 7.4 de las Condiciones de Uso del presente Plan Parcial.

Las condiciones particulares que han de regir la implantacion de estos usos, seran las detalladas para cada uno
de ellos en el apartado 7.2 de las Condiciones de Uso del presente Plan Parcial.

1- Uso caracteristico:
Uso Industrial en todas sus categorias.
2.- Usos compatibles:

Los usos compatibles no excederan en su conjunto del 40% de la edificabilidad total asignada a la parcela en
que se implantan, salvo que expresamente se indique algun limite menos restrictivo.

- Servicios Terciarios. Uso Comercial.
- Servicios Terciarios. Uso Oficinas.
- Servicios Terciarios. Uso Salas de Reunion.

- Servicios Terciarios. Uso Servicios de Automavil. Garajes/aparcamiento. Pueden ocupar el 100% de la edifica-
bilidad total. -Servicios Urbanos. Todos -Red Viaria. Todas las categorias. -Espacios Libres. Uso jardines.

3.- Usos prohibidos:

- Vivienda.

- Servicios Terciarios. Uso Hotelero.

- Equipamientos y Servicios Comunitarios. Todas las categorias.

- Servicios Terciarios. Uso Servicios de Automovil. Categoria Estaciones de servicio.

1.6 ORDENANZA 3. INDUSTRIA DENSIDAD EXTENSIVA (I-DE)
DEFINICION.

Esta ordenanza recoge usos industriales en sus tres categorias; en parcelas de gran tamafno y en edificacion ais-
lada.

AMBITO DE APLICACION

Sera de aplicacion en las parcelas asi definidas en el Plano de Ordenacion “O041”, de Calificacion, del presen-
te Plan Parcial.

CONDICIONES DE LA PARCELA

1.-Parcela minima.

* La Parcela minima en este ambito sera de 3.000 m2.

2 -Frente minimo.

* Se establece en este ambito un frente minimo de parcela de 35 m.
CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO.

1.- Ocupacion méxima: Area de Movimiento

2.- Edificabilidad maxima: 0,75 m2c / m2s.

3.- Altura maxima:
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2 plantas (baja + 1), con limite de 14 m. a la linea de cornisa.

Se permite la ubicacion de elementos técnicos de instalaciones del edificio sobre la cubierta superando la altu-
ra maxima de cornisa.

4.- Edificacién bajo rasante:

Se permita la ocupacién bajo rasante del Area de Movimiento.
CONDICIONES DE POSICION DE LA EDIFICACION

1- Alineaciones de la edificacion:

Frente: 10 m.

Laterales: 5 m.

Fondo: 5 m.

2.- Linea Limite de Edificacion de la Autovia A-6.

e En las parcelas afectadas, la edificacion debera respetar el retranqueo de 50 metros desde la linea de arcén
de la autovia, tanto sobre como bajo rasante, que define la Linea Limite de Edificacion conforme a la Ley de
Carreteras.

CONDICIONES PARTICULARES.
1.- Plazas de aparcamiento:
Se prevera en el interior de la parcela al menos una plaza de aparcamiento por cada 100 m2 de parcela.

Se debera cumplir las condiciones comunes para todas las zonas apartado 7.3 de las presentes Condiciones de
Uso.

2.- Condiciones estéticas y de composicion

* |as condiciones estéticas seran libres, ajustandose a lo establecido en el Plan General de Ordenacion Urbana
de Arévalo.

3.- Cerramientos de parcela:
Las parcelas habran de vallarse en la totalidad de su perimetro.

Los vallados tendran una altura inferior a 1 m. en su parte opaca y una altura total de 2m. Como materiales se
permiten los mismos que para las fachadas, debiendo estar en consonancia con los mismos. Se prohibe la utiliza-
cién de materiales punzantes o cortantes en la coronacion.

CONDICIONES DE USO.

El presente listado recoge los usos caracteristicos, compatibles y prohibidos conforme a las definiciones de usos
del apartado 7.4 de las Condiciones de Uso del presente Plan Parcial.

Las condiciones particulares que han de regir la implantacion de estos usos, seran las detalladas para cada uno
de ellos en el apartado 7.2 de las Condiciones de Uso del presente Plan Parcial.

1.- Uso caracteristico:
Uso Industrial en todas sus categorias.
2.- Usos compatibles:

Los usos compatibles no excederan en su conjunto del 40% de la edificabilidad total asignada a la parcela en
que se implantan, salvo que expresamente se indique algun limite menos restrictivo.

- Servicios Terciarios. Uso Comercial.

- Servicios Terciarios. Uso Oficinas.

- Servicios Terciarios. Uso Salas de Reunion.

-Servicios Terciarios. Uso Servicios de Automovil.

Garajes/aparcamiento. Pueden ocupar el 100% de la edificabilidad total.

-Servicios Urbanos. Todos -Red Viaria. Todas las categorias.



ga Boletin Oficial de la Provincia de Avila
:.--' 112 Lunes, 27 de Octubre de 2008 Nimero 208

- Espacios Libres. Uso jardines.

- Residencial: Limitado a una vivienda ligada a la vigilancia y/o

mantenimiento de las instalaciones, con un maximo de 1 vivienda de 150 m2c por parcela.
3.- Usos prohibidos:

- Servicios Terciarios. Uso Hotelero.

- Equipamientos y Servicios Comunitarios. Todas las categorias.

- Servicios Terciarios. Uso Servicios de Automovil. Categoria Estaciones de servicio.

1.7 ORDENANZA 4. EQUIPAMIENTO PRIVADO (EQ.PR)
DEFINICION.

Esta ordenanza recoge usos dotacionales de servicios terciarios, equipamientos y servicios comunitarios en par-
celas de gran tamano y en edificacion aislada.

AMBITO DE APLICACION

Sera de aplicacion en las parcelas asi definidas en el Plano de Ordenacion “O04.2”, de Calificacion, del presen-
te Plan Parcial.

CONDICIONES DE LA PARCELA

1- Parcela minima.

* La Parcela minima en este ambito sera de 4.000 m2.

2.- Frente minimo.

* Se establece en este ambito un frente minimo de parcela de 30 m.
CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO.

1.- Ocupacién maxima: Area de Movimiento.

2.- Edificabilidad maxima: Parcelas 01.01 y 13.01 con edificabilidad de 0,80 m2c / m2s, y Parcelas 04.01 y 14.01
con edificabilidad maxima 0,85 m2c / m2s

3.- Altura maxima:

e 2 plantas (baja + 1), con limite de 14 m. a la linea de cornisa.Se permite la ubicacién de elementos técnicos
de instalaciones del edificio sobre la cubierta superando la altura méaxima de cornisa.

4.- Edificacién bajo rasante:

Se permita la ocupacion bajo rasante del Area de Movimiento.
CONDICIONES DE POSICION DE LA EDIFICACION

1.- Alineaciones de la edificacion:

| as parcelas estaran a lo determinado por el Plano de Ordenacion “O12” Alineaciones. Plano Guia de Perfiles
Longitudinales, en cuanto a sus retranqueos.

Parcela 01.01 04.01 13.01 14.01

Frente 10,00 m. 10,00 m. 10,00 m. 10,00 m.
Laterales 5,00 m. 10,00 m. 5,00 m. 5,00 m.
Fondo 12,00 m.* 10,00 m. 5,00 m. 18,73 m.”

*Linea de edificacion de ley de Carreteras 2.-Linea Limite de Edificacion de la Autovia A-G.

e En las parcelas afectadas, la edificacién debera respetar el retranqueo de 50 metros desde la linea de arcén

de la autovia, tanto sobre como bajo rasante, que define la Linea Limite de Edificacion conforme a la Ley de
Carreteras.
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CONDICIONES PARTICULARES.
1.- Plazas de aparcamiento:

e Se prevera en el interior de la parcela al menos una plaza de aparcamiento por cada 100 m2 de edificabili-
dad.

e Se debera cumplir las condiciones comunes para todas las zonas apartado 7.3 de las presentes Condiciones
de Uso.

2.- Condiciones estéticas y de composicion
Se justificara el cumplimiento de lo establecido en el Plan General de Ordenacion Urbana de Arévalo.
Se prohibe el uso de materiales perecederos que no resistan en debidas condiciones el paso del tiempo.

El tratamiento y los materiales en los testeros de la edificacion, retranqueos y patios abiertos en fachada, ha de
ser de idéntica calidad que el de la fachada.

3.- Cerramientos de parcela:
* Las parcelas habran de vallarse en la totalidad de su perimetro.

* No se permiten cerramientos ciegos de mas de un (1) metro de altura en frentes de calles y en linderos con
otras parcelas, debiendo utilizarse preferentemente cerramientos vegetales.

CONDICIONES DE USO.

El presente listado recoge los usos caracteristicos, compatibles y prohibidos conforme a las definiciones de usos
del apartado 7.4 de las Condiciones de Uso del presente Plan Parcial.

Las condiciones particulares que han de regir la implantacion de estos usos, seran las detalladas para cada uno
de ellos en el apartado 7.2 de las Condiciones de Uso del presente Plan Parcial.

1.- Uso caracteristico:

Servicios Terciarios en todas sus categorias, asi como Equipamiento y Servicios Comunitarios en las categorias:
Sanitario-Asistencial, Cultural.Asociativo, Deportivo, Ocio y Esparcimiento, Servicios de la Administracion, Seguridad
y Transporte y Comunicaciones

2.- Usos compatibles:

Los usos compatibles no excederan en su conjunto del 40% de la edificabilidad total asignada a la parcela en
que se implantan, salvo que expresamente se indique algun limite menos restrictivo.

- Equipamiento y Servicios Comunitarios. Uso Docente. -Equipamiento y Servicios Comunitarios. Uso
Abastecimiento. -Equipamiento y Servicios Comunitarios. Uso Energia y Depuracion. -Servicios Urbanos. Todos -
Red Viaria. Todas las categorias. -Espacios Libres. Uso parques y jardines.

3.- Usos prohibidos:

-Los no autorizados expresamente.

1.8 ORDENANZA 5. EQUIPAMIENTO PUBLICO. (EQ-PU)
DEFINICION.

Esta ordenanza recoge usos dotacionales de equipamientos, servicios comunitarios y terciarios; en parcelas de
gran tamano y en edificacion aislada.

AMBITO DE APLICACION

Sera de aplicacion en las parcelas asi definidas en el Plano de Ordenacion “O04.2”, de Calificacion, del presen-
te Plan Parcial.

CONDICIONES DE LA PARCELA 1.-Parcela minima.
e La Parcela minima en este ambito sera de 4.000 m2.
2.- Frente minimo.

* Se establece en este ambito un frente minimo de parcela de 30 m.
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CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO.
1.- Ocupacién maxima: Area de Movimiento
2.- Edificabilidad maxima: 1,00 m2c / m2s.

* Tratandose de una edificabilidad de uso publico vy titularidad municipal, no se introduce en el computo del
aprovechamiento lucrativo del sector.

* La edificabilidad maxima para cada parcela podra singularmente aumentarse en funcién de las necesidades
de los servicios publicos correspondientes, previa justificacion por el Ayuntamiento de Arévalo.

3.- Altura maxima:
* 2 plantas (baja + 1), con limite de 14 m. a la linea de cornisa.

e Se permite la ubicacién de elementos técnicos de instalaciones del edificio sobre la cubierta superando la
altura maxima de cornisa.

4 - Edificacion bajo rasante:
Se permita la ocupacion bajo rasante del Area de Movimiento.

CONDICIONES DE POSICION DE LA EDIFICACION
1.- Alineaciones de la edificacion:

e Las parcelas estaran a lo determinado por el Plano de Ordenacion “O12” Alineaciones. Plano Guia de Perfiles
Longitudinales, en cuanto a sus retranqueos.

Parcela 02.01 02.02 17.01 18.01

Frente 10,00 m. 10,00 m. 10,00 m. 10,00 m.
Laterales 5,00 m. 5,00 m. 5,00 m. 5,00 m.
Fondo 5,00 m. 5,00 m. 18.78 m.* 18,96 m.”

*Linea de edificacion de ley de Carreteras
2.- Linea Limite de Edificaciéon de la Autovia A-6.

e En las parcelas afectadas, la edificacién debera respetar el retranqueo de 50 metros desde la linea de arcén
de la autovia, tanto sobre como bajo rasante, que define la Linea Limite de Edificacion conforme a la Ley de
Carreteras.

CONDICIONES PARTICULARES.
1-Plazas de aparcamiento:

e Se prevera en el interior de la parcela al menos una plaza de aparcamiento por cada 100 m2 de edificabili-
dad.

* Se debera cumplir las condiciones comunes para todas las zonas apartado 7.3 de las presentes Condiciones
de Uso.

2.-Condiciones estéticas y de composicion
e Se justificara el cumplimiento de lo establecido en el Plan General de Ordenacion Urbana de Arévalo.
e Se prohibe el uso de materiales perecederos que no resistan en debidas condiciones el paso del tiempo.

e El tratamiento y los materiales en los testeros de la edificacion, retranqueos y patios abiertos en fachada, ha
de ser de idéntica calidad que el de la fachada.

3.- Cerramientos de parcela:
* Las parcelas habran de vallarse en la totalidad de su perimetro.

* No se permiten cerramientos ciegos de mas de un (1) metro de altura en frentes de calles y en linderos con
otras parcelas, debiendo utilizarse preferentemente cerramientos vegetales.
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CONDICIONES DE USO.

El presente listado recoge los usos caracteristicos, compatibles y prohibidos conforme a las definiciones de usos
del apartado 7.4 de las Condiciones de Uso del presente Plan Parcial.

Las condiciones particulares que han de regir la implantacion de estos usos, seran las detalladas para cada uno
de ellos en el apartado 7.2 de las Condiciones de Uso del presente Plan Parcial.

1- Uso caracteristico:
Equipamiento y Servicios Comunitarios en todas sus categorias.
2.- Usos compatibles:

Los usos compatibles no excederan en su conjunto del 40% de la edificabilidad total asignada a la parcela en
que se implantan, salvo que expresamente se indique algun limite menos restrictivo.

- Servicios Terciarios. Uso de Oficinas.

- Servicios Terciarios. Salas de Reuniones.
- Servicios Urbanos. Todos

- Red Viaria. Todas las categorias.

- Espacios Libres. Uso parques y jardines.
3.- Usos prohibidos:

- Los no autorizados expresamente.

1.9 ORDENANZA 6. SERVICIOS URBANOS. (SU)
DEFINICION.

Corresponde a las parcelas destinadas a la localizacion de determinados elementos de infraestructuras del poli-
gono, asi como para la reserva de suelo para zonas afectadas por la normativa sectorial de redes eléctricas.

AMBITO DE APLICACION

Sera de aplicacion en las parcelas asi definidas en el Plano de Ordenacion “O04.3”, de Calificacion, del presen-
te Plan Parcial, conforme a los siguientes cddigos:

- SU-S: Subestacion Eléctrica.

- SU-CT: Centros de Transformacion.
CONDICIONES DE LA PARCELA
1.- Parcela minima.

e Sera la determinada en el Plano de Ordenacion “0-04.3”, de Calificacion, que a todos los efectos tendra la
condicién de parcela indivisible.

CONDICIONES PARTICULARES.

1. Las instalaciones se ejecutaran con arreglo a las determinaciones de la correspondiente normativa sectorial y
del Plan general de Ordenacion Urbana de Arévalo. Podra ocuparse la totalidad de la parcela destinada a este uso.

2. Todas las parcelas destinadas a centros de transformacion habran de contar con acceso desde via publica.
3. Se prohibe el uso de materiales perecederos que no resistan en debidas condiciones el paso del tiempo.

4. No se permiten cerramientos ciegos de mas de un (1) metro de altura en frentes de calles y en linderos con
otras parcelas, debiendo utilizarse preferentemente cerramientos vegetales.

CONDICIONES DE USO.

El presente listado recoge los usos caracteristicos, compatibles y prohibidos conforme a las definiciones de usos
del apartado 7.4 de las Condiciones de Uso del presente Plan Parcial.

Las condiciones particulares que han de regir la implantacidon de estos usos, seran las detalladas para cada uno
de ellos en el apartado 7.2 de las Condiciones de Uso del presente Plan Parcial.
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1.- Uso caracteristico:
Servicios Urbanos.
2.- Usos prohibidos:

Los no autorizados expresamente.

110 ORDENANZA 7. ESPACIOS LIBRE PUBLICOS. (ELP)
DEFINICION.

Esta ordenanza recoge las zonas verdes y espacios libres publicos que seran debidamente ajardinados y arbo-
lados.

AMBITO DE APLICACION

Sera de aplicacion en las parcelas asi definidas en el Plano de Ordenacion “O04.5”, de Calificacion, del presen-
te Plan Parcial.

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO.
1.-Edificabilidad méaxima:

Se establece una edificabilidad residual maxima de 0,01 m2/m2 sobre parcela neta para elementos compatibles
de la zona verde, tales como quioscos de bebidas, pequefnos cobertizos de mantenimiento de la jardineria, etc.

Tratandose de una edificabilidad de uso publico y titularidad municipal, no se introduce en el cdmputo del apro-
vechamiento lucrativo del sector.

2.- Altura maxima:

* 1 planta (baja), con limite de 3 m. a la linea de cornisa.
CONDICIONES PARTICULARES.

1. Condiciones de forestacion y ajardinamiento.

La superficie maxima a pavimentar en cada uno de los espacios libres sujetos a la aplicacion de esta ordenan-
za sera del veinte por ciento (20%) de la total, con la obligacion de ajardinar al menos el cincuenta por ciento (50%)
del area completa definida como Zona Verde.

Se debera cumplir las condiciones comunes para todas las zonas apartado
7.3 de las presentes Condiciones de Uso.
CONDICIONES DE USO.

El presente listado recoge los usos caracteristicos, compatibles y prohibidos conforme a las definiciones de usos
del apartado 7.4 de las Condiciones de Uso del presente Plan Parcial.

Las condiciones particulares que han de regir la implantacion de estos usos, seran las detalladas para cada uno
de ellos en el apartado 7.2 de las Condiciones de Uso del presente Plan Parcial.

1- Uso caracteristico:
Espacios Libres en todas sus categorias.
2.- Usos compatibles:

- Equipamiento y Servicios Comunitarios. Uso de ocio y esparcimiento, con un maximo del 10% de la zona verde
en instalaciones al aire libre.

- Equipamiento y Servicios Comunitarios. Uso Cultural, con un maximo del 10% de la zona verde en instalacio-
nes al aire libre.

- Equipamiento y Servicios Comunitarios. Uso Deportivo al aire libre.
3.- Usos prohibidos:

- Los no autorizados expresamente.
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1.11 ORDENANZA 8. RED DE VIARIO PUBLICO. (VI)
DEFINICION.

Esta ordenanza recoge el uso de Viario Publico del Plan Parcial.
AMBITO DE APLICACION

Sera de aplicacion en las parcelas asi definidas en el Plano de Ordenacion “O04.4”, de Calificacion, del presen-
te Plan Parcial, integrada por el Viario propiamente dicho (calzadas y aceras) y los espacios de Playas de
Aparcamientos, conforme a los siguientes codigos:

- VI-C: Viales.

-VI-A: Playas de Aparcamientos.
CONDICIONES DE LA PARCELA
1. Parcela minima

Sera la determinada en el Plano de Ordenacién “0-04.8”, que a todos los efectos tendra la condicion de parce-
la indivisible.

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO.

Sdlo se admitiran aquellas obras que guarden relacion directa con el uso y destino de dichos suelos como son
las de urbanizacion, canalizacion de redes infraestructurales, y ajardinamiento de medianas.

No se permiten las obras de edificacion.

CONDICIONES PARTICULARES.

Playas de Aparcamiento:

Todas las parcelas destinadas al presente uso habran de contar con acceso desde via publica.
Las plazas de aparcamiento que se establezcan en estas playas seran:

- Turismos: 2,5 x 4,5 metros.

- Camiones: 10 x 4 metros.

- Vehiculos pesados: 20 x 4.

e Se reservara un 2% de las plazas de aparcamiento de estas parcelas para plazas de vehiculos de minusvali-
dos, con unas dimensiones minimas de 3,3 x4, 5 m.

* Los aparcamientos y areas de acercamiento, para personas con discapacidad fisica, habran de incorporar las
determinaciones de la Ley 3/1998, de 24 de junio, de accesibilidad y supresion de barreras de Castilla y Ledn, asi
como al Decreto 217/2001, de 30 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento de Accesibilidad y Supresion de
Barreras.

Viario
e Los estacionamientos en la red viaria podran ser:

- En bateria: ya sean en viario o en playas de estacionamiento. La dimensién minima de las plazas sera de 2,20
m de ancho por 4,5 m de largo. En las playas de aparcamiento los viarios de maniobra tendran 5,0 m de ancho
como minimo.

CONDICIONES DE USO.

El presente listado recoge los usos caracteristicos, compatibles y prohibidos conforme a las definiciones de usos
del apartado 7.4 de las Condiciones de Uso del presente Plan Parcial.

Las condiciones particulares que han de regir la implantacion de estos usos, seran las detalladas para cada uno
de ellos en el apartado 7.2 de las Condiciones de Uso del presente Plan Parcial.

1.- Uso caracteristico:
Red Viaria en todas sus categorias.
2.- Usos compatibles:

- Servicios urbanos
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3.- Usos prohibidos:

- Los no autorizados expresamente.

1.12 ORDENANZA 9. SISTEMAS GENERALES. (SG)
DEFINICION.

Esta ordenanza recoge el uso de SISTEMAS GENERALES DE INFRAESTRUCTURAS DE COMUNICACION,
como posibles ampliaciones de los sistemas de comunicaciones o ampliacion del Poligono Industrial.

AMBITO DE APLICACION

Estan incluidas en esta zona las areas senaladas en el Plano de Ordenacion “0-04.6", de Calificacion, del pre-
sente Plan Parcial como Zona de Sistemas Generales (SG).

CONDICIONES DE LA PARCELA
1.-Parcela minima

Sera la determinada en el Plano de Ordenacién “O-04.6", que a todos los efectos tendra la condicion de parce-
la indivisible.

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO.

Solo se admitiran aquellas obras que guarden relacion directa con el uso y destino de dichos suelos como son
las de urbanizacion, canalizacion de redes infraestructurales, y ajardinamiento.

No se permiten las obras de edificacion.
CONDICIONES PARTICULARES.

Las instalaciones que excepcionalmente se autoricen no podran ocupar mas del cero con cinco por ciento
(0,5%) de la superficie de la parcela en que se ubicasen.

CONDICIONES DE USO.

El presente listado recoge los usos caracteristicos, compatibles y prohibidos conforme a las definiciones de usos
del apartado 7.4 de las Condiciones de Uso del presente Plan Parcial.

Las condiciones particulares que han de regir la implantacion de estos usos, seran las detalladas para cada uno
de ellos en el apartado 7.2 de las Condiciones de Uso del presente Plan Parcial.

1-Uso caracteristico:

Red Viaria en todas sus categorias.

2.- Usos compatibles:

- Servicios urbanos -Espacios Libres. Uso de Jardines
3.- Usos prohibidos:

- Los no autorizados expresamente.

PLAN DE ETAPAS Y ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO
1. PLAN DE ETAPAS
11 OBJETO

El presente documento tiene por objeto establecer las etapas consideradas para el desarrollo de las obras pre-
vistas en este Plan Parcial, definiendo la puesta en servicio de las reservas del suelo correspondiente a las mismas,
asi como las obras de infraestructura a realizar en cada una de ellas.

A partir de este Plan de Etapas, se llevara a cabo el Estudio Econémico-Financiero para el desarrollo de la actua-
cion.

1.2 ETAPAS CONTEMPLATIVAS

Se establece una ETAPA UNICA en el desarrollo de las determinaciones del Plan Parcial. No obstante el Proyecto

de Urbanizacién podréa prever fases en la ejecucion de la urbanizacion. Se delimita una UNICA UNIDAD DE
ACTUACION coincidente con la totalidad del &mbito de actuacion.
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1.21 PROYECTOS Y ESTUDIOS COMPLEMENTARIOS

Este periodo esta constituido por los proyectos, los estudios, las gestiones y los actos administrativos previos de
todo tipo, ya sean técnicos, fiscales, administrativos, o de otra indole.

Se establecen, a continuacion, unos plazos de tiempo con caracter de previsién, a partir de los sucesivos actos
administrativos necesarios para el desarrollo de la tramitacion del planeamiento urbanistico del Sector:

1. Aprobacion definitiva de este Plan Parcial.

2. Presentacion del Proyecto de Actuacion. Se tramitara simultaneamente al Plan Parcial o de forma indepen-
diente.

3. Presentacion del Proyecto de Urbanizacion. Se tramita simultaneamente al Proyecto de Actuacion.

4. Presentacion de los Proyectos de las acciones exteriores al ambito del Plan Parcial, independientes del
Proyecto de Urbanizacion, necesarios para el correcto funcionamiento del Poligono Industrial, como son: acceso,
acometidas de abastecimiento, acometidas de saneamiento y dotacion de energia eléctrica. El plazo sera de seis
meses.

1.2.2 URBANIZACION

Para la realizacion de las obras de urbanizacion el Proyecto de Urbanizacion podra prever distintas fases, aten-
diendo a la comercializaciéon y ocupacion del sector.

Dichas fases deberan garantizar, en todo momento, la perfecta funcionalidad de los terrenos urbanizados, tanto
a nivel de movilidad como en lo referente a infraestructuras.

La urbanizacion comprende los siguientes niveles:

- Infraestructura exterior

- Elementos de enlace con la infraestructura exterior

- Infraestructura interior

- Espacios libres

- Red viaria y se refiere a los siguientes aspectos:

- Red viaria

- Red de abastecimiento de agua

- Red de riego e hidrantes

- Red de saneamiento

- Red de energia eléctrica

- Red de alumbrado publico

- Red de telefonia

- Red de gas

- Tratamiento de los espacios libres y las zonas verdes publicas
- Equipamientos

Desde la aprobacion definitiva del Proyecto de Urbanizacion se establece, un plazo de seis meses para el

comienzo de las obras de urbanizacion, un plazo maximo de cuatro anos para su finalizacion, asi como para las de
conexion del sector con los sistemas generales existentes.

Los costes de la urbanizacion seran a cargo de GESTURCAL como propietaria del poligono.
1.2.3 EDIFICACION
Este periodo comprende la edificacion de los equipamientos y de las parcelas industriales.

Para este periodo se establece un plazo maximo de ocho afnos desde la aprobacion definitiva del presente Plan
Parcial.
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2. ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO
21 OBJETO

El presente documento tiene por objeto realizar una estimacion de la dimensién econémica de las obras de
urbanizacion a realizar en el ambito del Plan Parcial, asi como analizar la viabilidad econdmico financiera de su des-
arrollo.

A partir de los periodos de tiempo considerados en el capitulo correspondiente al Plan de Etapas, se describe
la cronologia de las inversiones necesarias para la puesta en el mercado del suelo, analizandose finalmente las inver-
siones.

2.2 ETAPAS DONSIDERADAS

Este Plan Parcial se desarrollara en una ETAPA UNICA.

2.3 ANALISIS DE ACTUACIONES. COSTES

El analisis de los costes se refiere a los conceptos de proyectos y estudios complementarios y a la fase de urba-
nizacion.

A continuacion se sefalan los costes para el desarrollo del Plan Parcial:

2.31 PROYECTOS Y ESTUDIOS COMPLEMENTARIOS

Este apartado incluye los gastos de planeamiento, gestion y administracion del mismo: estudios complementa-
rios y los costes del Proyecto de Actuacion y del Proyecto de Urbanizacion, Proyectos de Acciones Exteriores, de
los gastos notariales y registrales, tasas, licencias y avales, gastos de administracion y otros.

Esta fase de estudio inicial se estima en una cantidad de cuatrocientos mil (400.000) euros.
2.3.2 URBANIZACION

En los costes de urbanizacion se valoran los costes fijos, que no dependen directamente de la superficie del
suelo a urbanizar, y los costes, que por ser proporcionales a la superficie del suelo, pueden expresarse con precios
unitarios por metro lineal o metro cuadrado.

Los costes fijos comprenden la realizacion de las acometidas y los elementos terminales de las infraestructuras.
Si bien una valoracion previa no es exactamente posible sin haber redactado previamente el correspondiente
Proyecto de Urbanizacion, basandose en experiencias similares se propone una valoracion de los costes relativos a
los elementos de la urbanizacion.

A continuacion se incluyen, en dos apartados, los elementos de la urbanizaciéon fundamentales que pueden valo-
rarse de forma diferenciada:

1.- Acometidas y conexiones a las redes exteriores y su previsible ampliacion
2.- Infraestructuras interiores al sector

2.3.21 Acometidas, conexiones a las redes exteriores
En este capitulo se incluyen las siguientes actuaciones:
a) Red de saneamiento

-Emisario de pluviales.

- Emisario de residuales.

b) Red de abastecimiento de agua y riego

- Acometida a traida de aguas.

c) Red de energia eléctrica y alumbrado publico

- Subestacion eléctrica.

d) Red viaria

- Acondicionamiento y enlace con rotonda

e) Red de gas natural

- Acometida al punto de conexién que sefale la compania suministradora, en caso de ser necesario.
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f) Red de telefonia

- Acometida al punto de conexidn que senale la compania suministradora, en caso de ser necesario.
2.3.2.2 Infraestructuras interiores al poligono

En este capitulo se incluyen las siguientes actuaciones:
a) Red de Saneamiento:

- Colectores principales de pluviales

- Colectores secundarios de pluviales

- Colectores principales de fecales

- Colectores secundarios de fecales

b) Red de Abastecimiento de agua, riego e hidrantes:
- Arterias principales

- Conducciones secundarias

c) Red de Energia eléctrica y alumbrado publico:

- Linea de Media Tension subterranea

- Lineas de Baja Tensién subterraneas

- Centros de Transformacion

- Red de Baja Tension

- Centros de Mando de alumbrado publico

- Red de alumbrado publico

d) Red viaria y aparcamientos:

- Viario Principal

- Viario Secundario

- Playas de Aparcamientos y zonas de coexistencia en las intersecciones de viario principal y viario secundario
con el viario distribuidor.

e) Zonas verdes;

- Parques

- Areas ajardinadas

f) Red de gas natural:

- Arteria principal

- Conducciones secundarias
g) Red de telefonia:

- Red principal

- Red secundaria

3. COSTES DE LAS INFRAESTRUCTURAS BASICAS PREVISTAS
31 PRESUPUETO DETALLADO.

Sin perjuicio del presupuesto detallado que contendra el Proyecto de Urbanizacion, se avanza a continuacion
una estimacion indicativa de las principales partidas consideradas para la estimacion de costes.

Los costes indicados deben considerarse como compuestos e incluyen la totalidad de obras necesarias, mano
de obra, accesorios propios de cada elemento, etc. La definicion de los mismos debera realizarse en el Proyecto de
Urbanizacion, ya que el alcance y determinaciones de un Plan Parcial no permiten su total definicion.

a) RED DE SANEAMIENTO
- Emisario de residuales 180 euros/ml
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- Emisario de pluviales 260 euros/ml

- Colector de residuales 150 euros/ml

- Colector de pluviales 100 euros/ml

Se incluye:

- Apertura y relleno de zanja -Solera en base de hormigon
- Absorbederos y pozos de registro

- Camaras de descarga

b) TRAIDA DE AGUAS

-Traida de aguas v refuerzo instalaciones 300.000 euros
RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA

- Arteria principal de 105 euros m/I

- Conduccion secundaria 60 euros m/I

Se incluyen, por metro lineal, los siguientes conceptos:

- Apertura y relleno en zanja

- Arquetas

- Parte proporcional de valvulas, desagles, ventosas, imbornales
c) RED DE RIEGO E HIDRANTES

Conduccion 45 euros/mll

Se incluyen, por metro lineal, los siguientes conceptos:

- Apertura y relleno en zanja

- Arquetas, y bocas de riego

- Parte proporcional de valvulas, desagles, anclajes

d) RED DE ENERGIA ELECTRICA Y ALUMBRADO PUBLICO
- Linea subterranea de media tensién 90 euros/ml

- Linea subterranea de baja tension 65 euros/ml

- Centro de Transformacion 25.000 euros/ud

- Linea subterranea de alumbrado publico 100 euros/ml
Se incluyen, por metro lineal, los siguientes conceptos:

- Centros de mando en el caso de alumbrado publico

- Zanjas de M.T., B.T. y alumbrado

- Cables M.T., B.T. y alumbrado

- Elementos auxiliares, de mando y control, etc.

e) RED VIARIA'Y APARCAMIENTOS

- Via de acceso, anillo y viario distribuidor 22 euros/m?

- Calles transversales y calle longitudinal 20 euros/m?

- Aparcamientos y espacios de coexistencia 25 euros/m?

Se incluye el movimiento de tierras necesario para su ejecucion, aceras, calzadas, bordillos y el acceso a las par-
celas, ajardinamiento de zonas de estancia y paseo, etc.

La seccion estructural del firme, con un indice de pesados notable, debera definirse en el Proyecto de
Urbanizacion.

f) ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES
Para las zonas verdes se considera:

- Parques 0,80 euros/m?2

- Areas ajardinadas 110 euros/m?
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g) RED DE GAS NATURAL

- Arteria principal 90 euros/ml

- Conduccién secundaria 50 euros/ml

Se incluye la excavacion, y todos los elementos constructivos, auxiliares y de control necesarios para la instala-
cion.

h) RED DE TELEFONIA:

- Canalizacion de linea 40 euros/ml Se incluye la excavacion, formacion de prismas, camaras y arquetas de regis-
tro

En base a las acciones a realizar para la fase previa como para la urbanizaciéon y de los costes indicados en el
epigrafe anterior, y una vez realizada la medicion o distribucion porcentual de las distintas acciones previstas se
tiene el siguiente presupuesto de contrata (con Gastos Generales y Beneficio Industrial):

CONCEPTO TOTAL (euros)
Red de saneamiento pluviales 650.000,00
Red de saneamiento residuales 1.350.000,00
Red de abastecimiento ©680.000,00
Red de riego e hidrantes 350.000,00
Red de energia eléctrica y alumbrado publico 1.475.000,00
Red viaria y aparcamientos 7150.000,00
Zonas verdes y espacios libres 380.000,00
Red de gas natural 550.000,00
Red de telefonia 350.000,00
Traida de aguas y refuerzos 1.300.000,00
Emisarios 350.000,00
Enlace 1.600.000,00
SUBTOTAL 16:185.000,00
Imprevistos (3%) 485.550,00
TOTAL 16.670.550,00

3.3 REPERCUSION

Como conclusion de los anteriores costes, justificados en el presupuesto detallado del apartado anterior, cabe
estimar la siguiente tabla de repercusiones sobre las superficies resultantes de parcela neta lucrativa.

SUP. URB. INTERIOR INFRAESTRUCTURAS TOTAL
PARCELAS GENERALES
COSTES SIN IVA 654.965,92 m? 13.117.050 € 3.553.500 €| 16.670.550,00 €
REPERCUSION
SOBRE PARCELA 20,03 €/m? 5,43 €/m? 25,45€/m?
NETA LUCRATIVA

El presupuesto de ejecucién de la urbanizacion interior, descontando las acciones exteriores ascenderia a
13117.050,00 euros.

El presupuesto asciende a 16.670.550,00 euros
Con esta valoracion se extraen las siguientes repercusiones de la urbanizacion:
* Repercusion sobre la superficie edificable (zona industrial y equipamientos)
16.670.550,00/654.965,92= 25,45 euros/m?
* Repercusion sobre el total de la actuacion.
16.670.550,00 /1.063.707,56 = 15,67 euros/m?

Valladolid, mayo de 2008
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DOCUMENTACION GRAFICA

Se acompana a continuacion la relacion de los Planos que integran el presente Plan Parcial. Sus titulos y esca-
las son los siguientes:

LISTA DE PLANOS Plan Parcial.”Ampliacion del poligono industrial Tierras de Arévalo”.
11 PLANOS DE INFORMACION

I-01. Plano de situacion. Mod. Puntual PGOU Arévalo.

I-02. Plano topografico.

I-03. Ortofotografia y cotas del terreno.

I-04. Limites y afecciones.

[-05. Estructura de propiedad

I-06. Usos del suelo. Construcciones y vegetacion existentes.
1.2 PLANOS DE ORDENACION

0-01 Ambito del Plan Parcial.

0-02 Zonificacion del Plan Parcial.

0O-03 Zonificacion y plano topogréfico.

0O-04 Calificacion urbanistica.

0O-04.A Calificacion urbanistica. A.

0-04.B Calificacion urbanistica. B.

0-04.C Calificacion urbanistica. C.

0-04.D Calificacion urbanistica. D.

0-04.E Calificacion urbanistica. E.

0O-041 Calificacion de Zona de Actividad Industrial (I-DB, I-DM, I-DE).
0-04.2 Calificacion de Zona de Equipamientos (EQ-PR, EQ-PB).
0-04.3 Calificacion de Zona de Servicios urbanos (SU-S, SU-CT).
0-04.4 Calificacion de Zona de Red viario publico (VI-C, VI-A).
0-04.5 Calificacion de Zona de Espacios Libres Publicos (ELP).
0-04.6 Calificacion de Zona de Sistemas Generales (SG).

0-05 Instalacion de Red de Abastecimiento.

0O-06 Instalacion de Red de Riego.

O-07 Instalacion de Red de Saneamiento.

0-08 Instalacion de Red de Gas.

0-091 Instalacion de Red de Baja Tension.

0-09.2 Instalacion de Red de Media Y Alta Tension.

O-10 Instalacion de Red de Alumbrado Publico.

O-11 Instalacion de Red de Telecomunicaciones.

0O-12 Alineaciones. Plano guia perfiles longitudinales.

O-121 Perfiles longitudinales I.

O-12.2 Perfiles longitudinales |l.

0O-12.3 Perfiles longitudinales IIl.

O-12.4 Perfiles longitudinales IV.

0O-12.5 Perfiles longitudinales V.

O-13 Acceso y secciones tipo.

O-14 Modificacion de las vias pecuarias.

0O-15 Conexiones exteriores (abastecimiento, saneamiento, red eléctrica y carreteras).
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EXcMA. DIPUTACION PROVINCIAL DE AviLA

Numero 4.822/08
EXcMA. DIPUTACION PROVINCIAL DE AviLA
ORGANISMO AUTONOMO DE RECAUDACION
EbpicToO
ANUNCIO

RECTIFICACION DE ERRORES

Advertidos errores involuntarios en el B.O.P. nimero 189, de fecha 29 de septiembre de 2008, relativo al “Edicto
de exposicion publica y puesta al cobro”, proceden las siguientes rectificaciones:

Donde dice:

SANTA MARIA DEL CUBILLO BASURA 2008 ANUAL
Debe decir:

MANCOMUNIDAD INTERCASTELLANA BASURA 2008 ANUAL

SANTA MARIA DEL CUBILLO

Han sido omitidos por error:

CANDELEDA AGUA POTABLE 2008 1° SEMESTRE
AREVALO TASA DE DEPURACION 2008 2° TRIMESTRE
MEDINILLA AGUA POTABLE 2008 ANUAL

En Avila, a 22 de octubre de 2008
La Gerente, M2 del Rosario Somoza Jiménez

ADMINISTRACION LOCAL

Numero 4.735/08

Excmo. AYUNTAMIENTO DE AviLA
MEDIO AMBIENTE
EbpicToO
D. Javier Blazquez Reviriego, en nombre y representacion de MB PRODUCCION TEXTIL, S.L., ha solicitado en

esta Alcaldia Licencia Ambiental para la actividad de VENTA DE PRODUCTOS TEXTILES, situada en la AVDA. JUAN
CARLOS | C/V C/ PARAMERA de esta Ciudad, expediente n® 205/2008.
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Lo que se hace publico en cumplimiento de lo establecido en el articulo 271 de la Ley 11/2003, de 8 de abril,
de Prevencion Ambiental de Castilla y Ledn, para que quienes se consideren afectados de algin modo por la acti-
vidad que se pretende establecer, puedan hacer por escrito en el Registro General del Ayuntamiento, las observa-
ciones pertinentes en el plazo de VEINTE DIAS a contar desde el dia siguiente al de la insercién del presente Edicto

en el Boletin Oficial de la Provincia.

Avila, 14 de octubre de 2008.

El Tte. Alcalde Delegado de Medio Ambiente, Urbanismo y Patrimonio Histérico, Luis Alberto Plaza Martin.

Numero 4.823/08

AYUNTAMIENTO DE
BURGOHONDO

EpicTO

Este Ayuntamiento en sesion plenaria de fecha 14
de octubre 2008 adoptd acuerdo sobre la concerta-
cién de una operacion de crédito con la Entidad
Banco de Crédito Local para financiar diversas obras
por importe de 600.000 €, bajo las siguientes condi-
ciones:

* Interés anual Euribor 12 meses + 0,49 %.
* Comisiones Exento.

* Periodo de amortizacion 18 anos.

* Periodo de carencia 2 anos.

Lo que se expone al publico por término de quin-
ce dias desde el siguiente a su insercién en el B. O.
de la Provincia durante cuyo periodo se podran formu-
lar las reclamaciones procedentes.

De no presentar reclamaciones, el acuerdo se esti-
mara firme.

En Burgohondo a 21 de Octubre de 2008.
El Alcalde, Juan José Carvajal Martin.

Numero 4.839/08

AYUNTAMIENTO DE EL HoYO
DE PINARES

ANUNCIO

De conformidad con la Resolucion de Alcaldia de
fecha 22 de octubre de 2.008, por medio del presen-

te anuncio se efectlia convocatoria del procedimiento
negociado con publicidad, para la adjudicacion del
contrato de EJECUCION DE LAS OBRAS NECESA-
RIAS PARA EL ACONDICIONAMIENTO, REFORMA'Y
TRANSFORMACION DEL ANTIGUO MERCADO DE
ABASTOS EN BIBLIOTECA-LUDOTECA, conforme a
los siguientes datos:

1. Entidad adjudicadora.

a) Organismo: AYUNTAMIENTO DE EL HOYO DE
PINARES (Avila)

b) Dependencia que tramita el expediente:
Secretaria Municipal

c) Numero de expediente: 2.008/152 - CPV.
4542115

2. Objeto del contrato.

a) Descripcion del objeto: EJECUCION DE LAS
OBRAS NECESARIAS PARA EL ACONDICIONA-
MIENTO, REFORMA Y TRANSFORMACION DEL
ANTIGUO MERCADO DE ABASTOS EN BIBLIOTECA-
LUDOTECA

b) Lugar: C/ Apolinar Estevez, 10.- EL HOYO DE
PINARES (Avila)

c) Plazo: 9 Meses.

3. Tramitacién y procedimiento:

a) Tramitacion: Urgente

b) Procedimiento: Negociado con Publicidad
4. Presupuesto base de licitacion.

Importe total: 260.349'21 euros, y 41.655’92 euros
correspondientes al Impuesto sobre el Valor Anadido.

5. Garantia provisional.- No se exige
6. Obtencién de documentacién e informacion.

a) Entidad: Ayuntamiento de El Hoyo de Pinares
(Avila)

b) Domicilio: Plaza de Espana, 1.

c) Localidad y cédigo postal: EL HOYO DE PINA-
RES (Avila), 05250.

d) Teléfono: 918638137
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e) Telefax: 918638002

7. Criterios de valoracién de las solicitudes a parti-
cipar:

Requisitos de solvencia econdmica y financiera,
técnica o profesional conforme a lo establecido en el
Pliego de Clausulas Administrativas Particulares.

8. Presentacion de las solicitudes de participacién.

a) Fecha limite de presentacion: 5 dias desde la
publicacién de este Anuncio en el Boletin Oficial de la
Provincia.

b) Documentacion a presentar: Acreditativa de la
solvencia econdémica, financiera y técnica ¢ profesio-
nal y en su caso habilitacion empresarial ¢ profesio-
nal/clasificacion

c) Lugar de presentacion: En el Registro General
del Ayuntamiento de El Hoyo de Pinares (Avila), situa-
do en la Plaza de Espana n® 1-1¢, El Hoyo de Pinares
(Avila), C.P. 05250, antes de las 13’00 horas del ultimo
dia senalado para la entrega de solicitudes

9. Apertura de las solicitudes de participacion.

Finalizado el plazo de admision de ofertas se cons-
tituira la Mesa de Contratacion.

10. Gastos de anuncios: A cargo del adjudicatario.

11. Perfil de contratante donde figuren las informa-
ciones relativas a la convocatoria y donde pueden
obtenerse los Pliegos: Tablon de Anuncios del
Ayuntamiento y en la direccion de correo electronico
hoyodepinares@gmail.com.

En El Hoyo de Pinares., a 22 de octubre de 2.008
La Alcaldesa, Pilar Ochando Ferndndez.

Numero 4.522/08

AYUNTAMIENTO DE LAs NAvAs
DEL MARQUES

EpicTO

Decreto de ALCALDE PRESIDENTE

En este Ayuntamiento se viene tramitando el expe-
diente numero 452/2008, iniciado a instancia de D.
Juan Carlos Esteban Pablo en representacion de la
empresa INFORNAVAS, S.L., para la concesion de
licencia ambiental y de apertura para el desarrollo de
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la actividad de SOLUCIONES INFORMATICAS Y
CONSULTORIA, a ejercer en la calle Castilla n® 29,
Piso 1 ° de esta localidad.

Lo que se hace publico a tenor de lo establecido
en el articulo 27.2 de la Ley 11/2003, de 8 de abril;
para que en un plazo de veinte dias, todo aquel que
pudiera resultar afectado por la instalacion que se pre-
tende, pueda formular las alegaciones y observacio-
nes que considere convenientes, ante el Sr. Alcalde-
Presidente.

En Las Navas del Marqués, a 30 de septiembre de
2008.

El Alcalde-Presidente, Gerardo Pérez Garcia.

Numero 4.690/08

AYUNTAMIENTO DE FLORES DE
AVILA

ANUNCIO

CUENTA GENERAL
EXPEDIENTE DE APROBACION

Don MIGUEL ANGEL BELLO SANCHEZ, Alcalde-
Presidente de esta Entidad:. AYUNTAMIENTO DE
FLORES DE AVILA

HACE SABER:

Que en la Secretaria de esta Entidad se encuentra
expuesta al publico la Cuenta General de la
Contabilidad referida al Ejercicio 2007, para su exa-
men y formulacion, por escrito, de las reclamaciones
y observaciones que procedan.

Dicha Cuenta General, dictaminada favorablemen-
te por la COMISION ESPECIAL DE CUENTAS de esta
Corporacion, esta formada por los Estados y Cuentas
Anuales: Balance de Situacion, Cuenta de
Resultados, Liquidacion del Presupuesto, los Estados
de Ejecucion de la Agrupacion de Presupuestos
Cerrados, los Compromisos para Ejercicios Futuros y
los Estados de Tesoreria, asi como sus Anexos y justi-
ficantes, y los Libros Oficiales de la Contabilidad
(Diario, Mayor de Cuentas, etc.).

PLAZO DE EXPOSICION: 15 dias hébiles desde la
fecha de aparicion de este Anuncio en el BOLETIN
OFICIAL DE LA PROVINCIA DE AVILA.
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PLAZO DE PRESENTACION: Los 15 dias de expo-
sicion mas los 8 dias habiles siguientes.

ORGANO ANTE EL QUE SE RECLAMA: PLENO
de la CORPORACION.

OFICINA DE PRESENTACION: Secretaria de la
Corporacion.

En Flores de Avila, a 10 de octubre de 2008.
El Alcalde Presidente, llegible.

Ndmero 4.741/08
AYUNTAMIENTO DE MUNANA

ANUNCIO

En cumplimiento de lo establecido en el articulo
110.1.f) del Real Decreto 1372/1986, de 26 de noviem-
bre, del Reglamento de Bienes de las Entidades
Locales, y del articulo 86 de la ley 30/1992, de 26 de
noviembre, se hace publico por plazo de 20 dias, a
favor de "Asociacion Peha La Manivela" y para desti-
narlo a Sede de la misma por plazo de 25 anos, revir-
tiendo a este Ayuntamiento con sus construcciones e
instalaciones, el expediente de cesion gratuita del
bien inmueble parcela C/ Nueva 3, para que los inte-
resados puedan presentar las alegaciones que esti-
men pertinentes.

En Munana, a 30 de Septiembre de 2008.
El Alcalde, Luis Pérez Peérez.

Numero 4.698/08

AYUNTAMIENTO DE NARRILLOS
DEL ALAMO

EbicToO

El Pleno de este Ayuntamiento, en sesion celebra-
da el dia 20 de septiembre de 2008, ha aprobado, ini-
cialmente, el Presupuesto General para el gjercicio de
2008.
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En cumplimiento de lo dispuesto en el art. 1691
del Real Decreto Legislativo 2/2004 de 5 de marzo,
por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
Reguladora de las Haciendas Locales, el expediente
completo queda expuesto al publico en la Secretaria
de esta Entidad, durante las horas de oficina y por
plazo de 15 dias habiles, a fin de que los interesados
que se senalan en el art. 170 de dicho R.D.L., puedan
presentar las reclamaciones que estimen oportunas y
por los motivos que se indican en el punto 22 del cita-
do ultimo articulo, ante el Pleno de este
Ayuntamiento.

En el supuesto de que durante dicho plazo, que
comenzara a contar desde el dia siguiente de la inser-
cion de este anuncio en el Boletin Oficial de la
Provincia, no se produjeran reclamaciones, de confor-
midad con lo previsto en el art. 169 del predicho
R.D.L., el Presupuesto se considerara, definitivamente
aprobado, sin necesidad de acuerdo expreso.

Narrillos del Alamo, a 29 de septiembre de 2008.
El Alcalde, llegible.

Numero 4.708/08

AYUNTAMIENTO DE EL ARENAL
ANUNCIO

PRESUPUESTO GENERAL
EJERCICIO DE 2008

En la Intervencion de esta Entidad Local y confor-
me disponen los articulos 112 de la Ley 7/85, de 2 de
abril y 1691 del Texto Refundido de la Ley Reguladora
de las Haciendas Locales aprobado por R.D.L.
2/2004, se encuentra expuesto al publico, a efectos
de reclamaciones, el Presupuesto General para el
ejercicio de 2008, aprobado inicialmente por la
Corporacion en Pleno, en sesion celebrada el dia vein-
tiséis de septiembre de 2008.

Los interesados que estén legitimados segun lo
dispuesto en el articulo 1701 del citado T.R. a que se
ha hecho referencia, y por los motivos taxativamente
enumerados en el numero 2 de dicho articulo 170,
podran presentar reclamaciones con sujecion a los
siguientes tramites:
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a) Plazo de exposicion y admision de reclamacio-
nes: Quince dias habiles a partir del siguiente a la
insercion de este anuncio en el Boletin Oficial de la
Provincia.

b) Oficina de presentacion: Registro General.

c) Organo ante el que se reclama: Ayuntamiento
Pleno.

En El Arenal, a 2 de octubre de 2008.
El Presidente, llegible.

Numero 4.717/08

AYUNTAMIENTO DE VILLANUEVA
DEL ACERAL

ANUNCIO

En la Intervencion de esta Entidad Local y confor-
me disponen los articulos 112 de la Ley 7/85, de 2 de
abril, y 1691 del Texto Refundido de la Ley
Reguladora de las Haciendas Locales aprobado por
R.D.L. 2/2004, se encuentra expuesto al publico, a
efectos de reclamaciones, el Presupuesto General de
esta Entidad para el presente ejercicio 2008, aproba-
do inicialmente por la Corporacién en Pleno, en
sesion celebrada el dia 2 de Junio de 2008.

Los interesados que estén legitimados segun lo
dispuesto en el articulo 1701 del citado T.R. a que se
ha hecho referencia, y por los motivos taxativamente
enumerados en el numero 2 de dicho articulo 170,
podran presentar reclamaciones con sujecion a los
siguientes tramites:

a) Plazo de exposicién y admisién de reclamacio-
nes: Quince dias habiles a partir del siguiente a la
fecha de insercion de este anuncio en el Boletin
Oficial de la Provincia.

b) Oficina de presentacién: Registro General.

c) Organo ante el que se reclama: Ayuntamiento
Pleno.

Villanueva del Aceral, 29 de Septiembre de 2008.
El Alcalde-Presidente, llegible.
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ADMINISTRACION DE
JUSTICIA

Numero 4.811/08

CoMISION ASISTENCIA
JURIDICA GRATUITA

Intentada sin efecto la notificacion de la
Resolucién adoptada en la reunion celebrada el dia
26 de septiembre de 2008 de la Comision de
Asistencia Juridica Gratuita, de acuerdo con lo dis-
puesto en el articulo 59.4 de la Ley 30/92, de 26 de
Noviembre, de Régimen Juridico de |las
Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comun, se publica el presente edicto
para que sirva de notificacion:

EDICTO

Examinada la solicitud de reconocimiento de dere-
cho a la asistencia juridica gratuita formulada por
DON MI GAO CHEN, con domicilio en la Calle
Marcelo Usera, 86 - 4° F de Madrid, asi como la
Resolucién adoptada por el llustre Colegio de
Abogados de Avila, realizadas las comprobaciones
que se han creido necesarias para verificar la exacti-
tud y la realidad de los datos econémicos declarados
por el solicitante referido, la Comisién de Asistencia
Juridica Gratuita de esta Provincia ha decidido conce-
der el derecho meritado por concurrir en DON Ml
GAO CHEN las circunstancias de fortuna legalmente
exigidas, al no superar sus recursos e ingresos econo-
micos por unidad familiar el doble del salario minimo
interprofesional vigente en computo anual al tiempo
de efectuar la solicitud y no existir signos externos
que evidencien una real capacidad econdmica supe-
rior a la indicada, confirmando en consecuencia la
designacion de Abogado y, en su caso, de Procurador
efectuadas provisionalmente por los correspondientes
Colegios Profesionales.

Esta resolucion podra ser impugnada por escrito
motivado, que habra de presentarse en el plazo de
cinco dias, a contar desde el siguiente a su publica-
cion, ante la Secretaria de la Comision de Asistencia
Juridica Gratuita.

Lo que le traslado de orden de la Sra. Presidenta a
los efectos del Expediente de Expulsion n® 73/08, que
se sigue ante la Comisaria de Policia de Avila.

En Avila, a 17 de octubre de 2008.

La Secretaria de la Comision, Maria Soledad de la
Cal Santamarina.
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JUuzcADO DE PRIMERA
INSTANCIA N° 1 DE AREVALO

EbicToO

DONA CAROLINA OTERO BRAVO, JUEZ DEL
JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA N° 1 DE
AREVALO.

HAGO SABER: Que en este Juzgado se sigue el
procedimiento  EXPEDIENTE DE  DOMINIO.
INMATRICULACION 442/2006 a instancia de INVE-
RALDE S.L., expediente de dominio para la inmatricu-
lacion de las siguientes fincas:

RUSTICA-- En el término de Villanueva de Gémez
(Avila), al sitio del “La Rinconada”, excluida de la con-
centracion parcelaria, catastrada en el poligono 11,
parcela 5035, con referencia 05258A
011050350000SA; tiene una extension superficial de
sesenta y cinco areas y cincuenta y cinco centiareas,
segun informacion catastral. Linda: Norte, parcela
5121 de D. Vicente Galan Carrero y parcela 5036 de
D Maria Galan Carrero; Sur, parcela 5060 de D.
Antonio Gutiérrez Monivas; Este, parcela 5057 de D.
Segundo Martin Martin, parcela 5058 de D. Fidel
Velicia Herranz y parcela 5060 de D. Antonio
Gutiérrez Monivas. Oeste, Camino de Servicios.

RUSTICA- Arboles de Ribera en el término de
Villanueva de Goémez (Avila), al sitio de “La
Rinconada”, excluida de la concentracion parcelaria,
catastrada en el poligono 11, parcela 5047, con referen-
cia 05258A 011050470000SM; tiene una extension
superficial de treinta y dos areas y cuarenta y dos cen-
tiareas, segun informacién catastral. Linda: Norte,
Camino de servicios, Sur, parcela 5048 de D. Vicente
Gutiérrez Galan; este, parcela 5027 de D. Angel de
Juan Gil, y Oeste, parcela 5042 de D? Vicenta Galan
Carrero y parcela 5044 de D? Josefina Redondo
Encinar.

Por el presente y en virtud de lo acordado en pro-
videncia de esta fecha se convoca a LUISA GALAN
CARRERO, CON DOMICILIO DESCONOCIDO Y LOS
IGNORADOS HEREDEROS DE D. ANTONIO LOPEZ
GALAN para que en el término de los diez dias
siguientes a la publicacion de este edicto puedan
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comparecer en el expediente alegando lo que a su
derecho convenga.

En Arévalo, a nueve de octubre de dos mil ocho.
El/La Secretario, llegible.

Numero 4.820/08

JUzZGADO DE LO SociAL N° 1
DE AVILA

EDicTO

D2, M2, JESUS MARTIN CHICO, SECRETARIO DE
LO SOCIAL NUMERO 1 DE AVILA.

HAGO SABER: Que por propuesta de providencia
dictada en el dia de la fecha, en el proceso seguido a
instancia de D2 MARGARITA HERNANDEZ ALIA con-
tra MARGARITA CORDERO MORILLO, en reclama-
cion por DESPIDO, registrado con el n° 281/2008 se
ha acordado citar a MARGARITA CORDERO MORI-
LLO, en ignorado paradero, a fin de que comparezca
el dia 24 DE NOVIEMBRE DE 2008 a las 11.30 horas
de su manana, para la celebracion de los actos de
conciliacion y en su caso Juicio.

Tendran lugar en la Sala de Vistas de este Juzgado
de lo Social numero 1 sito en C/ RAMON Y CAJAL N
1 (ESQUINA VALLESPIN) debiendo comparecer per-
sonalmente o mediante persona legalmente apodera-
da, y con todos los medios de prueba que intente
valerse, con la advertencia de que es Unica convoca-
toria y que dichos actos no se suspenderan por falta
injustificada de asistencia.

Se advierte al destinatario que las siguientes
comunicaciones se haran en los estrados de este
Juzgado, salvo las que deban revestir forma de auto o
sentencia, o0 se trate de emplazamiento.

Y para que sirva de citacion a MARGARITA COR-
DERO MORILLO, se expide la presente cédula para
su publicacion en el Boletin Oficial de la Provincia y
colocacién en el tablon de anuncios.

En Avila, a veinte de octubre de dos mil ocho.
El/La Secretario Judicial, /legible.



