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ADMINISTRACION DEL
EsTADO

Numero 1.201/08

MINISTERIO DE TRABAJO Y
ASUNTOS SOCIALES

TESORERIA GENERAL DE LA SEGURIDAD
SocCIAL

Direccién Provincial
Unidad de Recaudacién Ejecutiva 05/01

CITACION PARA SER NOTIFICADOS POR COM-
PARECENCIA

Intentadas la notificaciones que se indican sin que
haya sido posible realizarlas, se cita a los interesados
0 sus representantes, de acuerdo con lo dispuesto en
los articulos 9 del Reglamento General de
Recaudacion de los Recursos del Sistema de la
Seguridad Social (RGRSS) y 59.5 y 61 de la Ley
30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico
de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comun (redaccion dada por Ley
4/1999, de 13 de enero <BOE del 14>y Ley 24/2001,
de 27 de diciembre <BOE del 31>), para ser notifica-
dos por comparecencia.

ACTO QUE SE NOTIFICA: EMBARGO INMUE-
BLES 05 01 501 07 001442188.

PROCEDIMIENTO: Expediente 05 01 03 00138142.

INTERESADOS: CARRENO SANCHEZ, Angel-Luis
y MAESTRE BLANCO, Susana.

DOMICILIO: SANCHIDRIAN

ORGANO ANTE EL QUE SE HA DE COMPARE-
CER: Direccion Provincial de la Tesoreria General de
la Seguridad Social.- Unidad de Recaudacion
Ejecutiva 05/01-- Av. de Portugal, 4.- 05071 AVILA.

PLAZO PARA COMPARECER: DIEZ (10) DIAS
desde la publicacion en el boletin oficial de la provin-
cia.

ADVERTENCIA: En caso de no comparecer en el
plazo sefalado, la notificacion se entendera realizada
a todos los efectos legales desde el vencimiento de
dicho plazo.
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Contra el acto notificado, que no agota la via admi-
nistrativa, podra formularse RECURSO DE ALZADA
ante la Direccién Provincial de la Tesoreria General de
la Seguridad Social en que se encuadre el 6rgano
indicado para comparecer, en el plazo de un mes,
contado a partir de su recepcién por el interesado (o
desde el transcurso de los diez dias antes menciona-
dos) conforme lo dispuesto en el articulo 34 de la Ley
General de la Seguridad Social, aprobada por R.D.
Legislativo 1/1994, de 20 de junio (B.O.E. del 29), sig-
nificandose que el procedimiento de apremio no se
suspendera sin la previa aportacién de garantias para
el pago de la deuda. Transcurrido el plazo de tres
meses desde la interposicion de dicho recurso de
alzada sin que recaiga resolucion expresa, el mismo
podra entenderse desestimado, segun dispone el art.
461 del RGRSS, lo que se comunica a efectos de lo
establecido en el art. 42.4 de la Ley 30/1992 de 26 de
noviembre (B.O.E. Del dia 27), de Régimen Juridico
de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comun.

Avila, 21 de febrero de 2008.
El Recaudador Ejecutivo, llegible.

Numero 1.202/08

MINISTERIO DE TRABAJO Y
ASUNTOS SOCIALES

TESORERIA GENERAL DE LA SEGURIDAD
SOCIAL

Direccién Provincial
Unidad de Recaudacién Ejecutiva 05/01

CITACION PARA SER NOTIFICADO POR COM-
PARECENCIA

Intentada la notificacion que se indica sin que haya
sido posible realizarla, se cita al interesado o0 sus
representantes, de acuerdo con lo dispuesto en los
articulos 9 del Reglamento General de Recaudacion
de los Recursos del Sistema de la Seguridad Social
(RGRSS) y 59.5 y 61 de la Ley 30/1992, de 26 de
noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento
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Administrativo Comun (redaccion dada por Ley
4/1999, de 13 de enero <BOE del 14>y Ley 24/2001,
de 27 de diciembre <BOE del 31>), para ser notifica-
dos por comparecencia.

ACTO QUE SE NOTIFICA: EMBARGO INMUE-
BLES 05 01 501 07 001555154,

PROCEDIMIENTO: Expediente 05 01 92
00016464.

INTERESADO: ROMO ZAMORANO, Maria-
Milagros.

DOMICILIO: PIEDRALAVES.

ORGANO ANTE EL QUE SE HA DE COMPARE-
CER: Direccion Provincial de la Tesoreria General de
la Seguridad Social.- Unidad de Recaudacion
Ejecutiva 05/01- Av. de Portugal, 4.- 05071 AVILA.

PLAZO PARA COMPARECER: DIEZ (10) DIAS
desde la publicacion en el boletin oficial de la provin-
cia.

ADVERTENCIA: En caso de no comparecer en el
plazo sehalado, la notificacion se entendera realizada
a todos los efectos legales desde el vencimiento de
dicho plazo.

Contra el acto notificado, que no agota la via admi-
nistrativa, podra formularse RECURSO DE ALZADA
ante la Direccion Provincial de la Tesoreria General de
la Seguridad Social en que se encuadre el érgano
indicado para comparecer, en el plazo de un mes,
contado a partir de su recepcioén por el interesado (0
desde el transcurso de los diez dias antes menciona-
dos) conforme lo dispuesto en el articulo 34 de la Ley
General de la Seguridad Social, aprobada por R.D.
Legislativo 1/1994, de 20 de junio (B.O.E. del 29), sig-
nificandose que el procedimiento de apremio no se
suspendera sin la previa aportaciéon de garantias para
el pago de la deuda. Transcurrido el plazo de tres
meses desde la interposicion de dicho recurso de
alzada sin que recaiga resolucion expresa, el mismo
podra entenderse desestimado, segun dispone el art.
461 del RGRSS, lo que se comunica a efectos de lo
establecido en el art. 42.4 de la Ley 30/1992 de 26 de
noviembre (B.O.E. Del dia 27), de Régimen Juridico
de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comun.

Avila, 21 de febrero de 2008.

El Recaudador Ejecutivo, llegible.
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JUNTA DE CASTILLA Y
LEON

Numero 1.038/08

JUNTA DE CASTILLA Y LEON

DELEGACION TERRITORIAL DE AVILA

Servicio de Industria, Comercio y Turismo

INFORMACION PUBLICA SOBRE PETICION DE
AUTORIZACION  ADMINISTRATIVA DE LA
INSTALACION ELECTRICA QUE SE CITA. EXPTE. N°
AT.: AV-50.729

A los efectos prevenidos en el Capitulo Il del
Decreto 127/2003, de 30 de octubre de la Junta de
Castilla y Ledn, que regula los procedimientos de
autorizaciones administrativas de instalaciones de
energia eléctrica, se somete a informacion publica la
peticion de autorizacién administrativa de las instala-
ciones cuyas caracteristicas se citan:

Expediente n°: AT: AV-50.729

Peticionario: MARIANO ALVAREZ PASTOR Y
OTRO.

Emplazamiento: Término de Arévalo (Avila)

Finalidad: Infraestructura para el vertido a la red de
distribucion de la energia eléctrica a producir en dos
plantas solares fotovoltaicas.

Caracteristicas: Centro de transformacion de 250
KVA's bajo envolvente prefabricado de hormigon.
Linea eléctrica a 15 KV en dos tramos. Primer tramo
subterraneo con origen en celda de salida AT hasta
torre de transicion. Conductor HEPRZ1, 12/20 KV
3(1x150) Al. Longitud: 314 metros. Segundo tramo
aéreo hasta entroncar en torre metdlica a insertar en
la linea denominada Villablanca (15 KV) de la ST/STR
Arévalo. Conductor: LA-56. Longitud. 8 metros.

Presupuesto: 32.236,00 Euros.
Se solicita: Autorizacion Administrativa.

Lo que se hace publico para que pueda ser exami-
nada la documentacion en este Servicio Territorial y
formularse por duplicado las reclamaciones que se
estimen oportunas en el plazo de 20 dias habiles con-
tados a partir del siguiente a la publicaciéon de este
anuncio.

Avila, a 19 de febrero de 2008.

P.D. (Resolucion de 20/01/04, <B.O.C. y L> de
02/02/04). El Jefe del Servicio Territorial, Joaquin P.
Fernandez Zazo. (Secretario Técnico)
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JUNTA DE CASTILLA Y LEON

DELEGACION TERRITORIAL DE AVILA

Servicio de Industria, Comercio y Turismo

INFORMACION PUBLICA SOBRE PETICION DE
AUTORIZACION ADMINISTRATIVA Y DECLARA-
CION, EN CONCRETO, DE UTILIDAD PUBLICA, DE
LA INSTALACION ELECTRICA QUE SE CITA. EXP-
TES. AT-50.742, 50.743 y BT-9.928

A los efectos prevenidos en el Capitulo Il del
Decreto 127/2003, de 30 de octubre de la Junta de
Castilla y Leodn, que regula los procedimientos de
autorizaciones administrativas de instalaciones de
energia eléctrica y en el Capitulo V del R.D.
1955/2000; de 1 de diciembre, que regula, entre otros
aspectos, la declaracion en concreto de la utilidad
publica de estas instalaciones, se somete a informa-
cién publica la peticidon de autorizacion administrativa
y declaracion en concreto de utilidad publica de las
instalaciones cuyas caracteristicas se citan:

Expedientes n°®: AT-50.742. 50.743 y BT-9.928

Peticionario:  IBERDROLA  DISTRIBUCION

ELECTRICA, S.A.U.

Emplazamiento: Urbanizacion Virgen de la Zarza,
Munhana.

Finalidad: Suministro de energia eléctrica a nuevos
abonados.

Caracteristicas: Linea subterranea a 15 kV con ori-
gen en la linea "La Serrada" y final en el C.T. proyecta-
do. Longitud: 233 m. Conductor: HEPRZ1, 12/20 kV,
3(1x150) Al. Centro de transformacion bajo envolven-
te de hormigdén. Potencia: 400 kVA. Tensiones:
15.000-230/400 V. Red de BT subterranea, bajo tubo
Conductor tipo RV 0,6/1 kV. Longitud: 156 m.

Presupuesto: 39.021 €.

Se solicita: Autorizacion Administrativa y declara-
cién en concreto de utilidad publica.

Lo que se hace publico para que pueda ser exami-
nada la documentacion en este Servicio Territorial y
formularse por duplicado las reclamaciones que se
estimen oportunas en el plazo de 20 dias habiles,
contados a partir del siguiente a la publicacion de
este anuncio.

Avila, a 25 de febrero de 2008.
P.D. (Resolucion de 20/01/04, <B.O.C. y L.> de

02/02/04). El Jefe del Servicio Territorial, Alfonso
Nieto Caldeiro.
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Numero 1119/08

JUNTA DE CASTILLA Y LEON

DELEGACION TERRITORIAL DE AVILA

Servicio de Industria, Comercio y Turismo

INFORMACION PUBLICA SOBRE PETICION DE
AUTORIZACION ADMINISTRATIVA Y DECLARA-
CION, EN CONCRETO, DE UTILIDAD PUBLICA, DE
LA INSTALACION ELECTRICA QUE SE CITA. EXP-
TES. AT-50.744, 50.745 y BT-9.929

A los efectos prevenidos en el Capitulo Il del
Decreto 127/2003, de 30 de octubre de la Junta de
Castilla y Ledn, que regula los procedimientos de
autorizaciones administrativas de instalaciones de
energia eléctrica y en el Capitulo V del R.D.
1955/2000; de 1 de diciembre, que regula. entre otros
aspectos, la declaracion en concreto de la utilidad
publica de estas instalaciones, se somete a informa-
cion publica la peticion de autorizacion administrativa
y declaracion en concreto de utilidad publica de las
instalaciones cuyas caracteristicas se citan:

Expedientes n°: AT-50.744, 50.745 y BT-9.929

Peticionario:  IBERDROLA  DISTRIBUCION

ELECTRICA, S.A.U.
Emplazamiento: Camino de la Venta. La Colilla.

Finalidad: Suministro de energia eléctrica a nuevos
abonados.

Caracteristicas: Linea aérea a 15 kV con origen en
la linea "La Serrada" y final en el C.T. proyectado.
Longitud: 200 m. Conductor: LA-56). Centro de trans-
formacion tipo intemperie. Potencia: 100 kVA.
Tensiones: 15.000-230/400 V. Red de BT aérea sobre
postes. Conductor tipo RZ 0,6/1 kV. Longitud: 395 m.

Presupuesto: 17.582 €.

Se solicita: Autorizacion Administrativa y declara-
cién en concreto de utilidad publica.

Lo que se hace publico para que pueda ser exami-
nada la documentacion en este Servicio Territorial y
formularse por duplicado las reclamaciones que se
estimen oportunas en el plazo de 20 dias habiles,
contados a partir del siguiente a la publicacion de
este anuncio.

Avila, a 25 de febrero de 2008.

P.D. (Resolucion de 20/01/04, <B.O.C. y L> de
02/02/04). El Jefe del Servicio Territorial, Alfonso
Nieto Caldeiro.
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ADMINISTRACION LOCAL

Numero 819/08
ExcMo. AYUNTAMIENTO DE AviLA

ANUNCIO

El Pleno Corporativo, en sesion de fecha 28 de septiembre de dos siete adoptd. el acuerdo que es del siguien-
te tenor literal:

“PLAN PARCIAL SECTOR PP21 “FUENTES CLARAS”. APROBACION DEFINITIVA.
PROMOTOR: GESTION DE INFRAESTRUCTURAS, DE CASTILLA Y LEON, S.A. (GICAL)
C/ Juan de Junj, 1-7°-Ay 8° planta. 47006 Valladolid

EMPLAZAMIENTO: SECTOR PP 21 “FUENTES CLARAS” DEL PGOU

TECNICO REDACTOR: MAC, ARQUITECTURA Y URBANISMO, S.L.

ADMINISTRACIONES INTERESADAS Y OTROS: - Administracion del Estado (Subdelegacién de Gobierno de
Avila).- Administracién de la Comunidad Auténoma (Delegacién Territorial de la Junta de Castilla y Leén en Avila).-
Diputacién Provincial de Avila- Registro de la Propiedad de Avila- Servicio Territorial de Fomento.- IBERDROLA.
Paseo de la Estacién n° 7. 37004 Salamanca. Unidad de Carreteras de Avila. Demarcacion de Carreteras de Castilla
y Leodn. Ministerio de Fomento. Paseo de San Roque, n°.34. 05071. Avila..- Delegacion de Hacienda de Avila.-
Direccion General de Ferrocarriles. Ministerio de Fomento. Plaza Sagrado Corazones, n°.7. 28071- Madrid. - ADIF. C/
Legién VII, N°.5. 24003 LEON.

Examinado el expediente, resultan los siguientes:

ANTECEDENTES

|- PLANEAMIENTO QUE DESARROLLA. El Plan Parcial presentado desarrolla el sector denominado PP21
“Fuentes Claras” previsto en el Plan General de Ordenacion Urbana de Avila aprobado definitivamente por Orden
de la Consejeria de Fomento de 1 de junio de 2005 (BOCyL 8/06/05), modificado puntualmente por Orden de 11
de mayo de 2007 (BOP n° 129 de 4.07.2007).

El proyecto del Plan Parcial de referencia ha sido redactado por Mac, Arquitectura y Urbanismo, S.L., promovi-
do por Gestién de Infraestructuras Castilla y Ledn, S.A., conforme las previsiones fijadas en el protocolo de colabo-
racién suscrito entre el Excmo. Ayuntamiento de Avila, la Junta de Castilla y Ledn y Nissan Motor Ibérica S.A.

Il.- DOCUMENTACION. El documento del Plan Parcial aportado para su tramitacion fue presentado el 3 de mayo
de 2007 (n°. registro 9.256). La documentacion aportada entonces responde a los siguientes contenidos: Memoria.
Introduccion. 1.- Justificacion de la Ordenacion. 2.Descripcion de la ordenacion. Titulo II: Normativa. Titulo Il
Memoria de Infraestructuras. Titulo IV. Plan de Etapas. Titulo V. Estudio Econdmico Financiero. Anexos y Planos. El
Plan Parcial se completa, a su vez, con el correspondiente Estudio de Impacto Ambiental.

lIl.- DETERMINACIONES DEL PLAN GENERAL. Las condiciones asignadas al sector segun la modificacién del
Plan General que se tramitd simultaneamente a este Plan Parcial las siguientes:

A. DATOS BASICOS DEL SECTOR: SUR-D PP 21

DENOMINACION: FUENTES CLARAS. AVILA

SUPERFICIE TOTAL: 136.827,82 m2

DENSIDAD DE EDIFICACION (m2/m2): 0,15 m2/m2

USO PREDOMINANTE: INDUSTRIAL-

ORDENANZAS DE APLICACION. Privado: INDI, INDE. Publico: VI, EL, EC.
B. CONDICIONES DE ORDENACION GENERAL
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CONDICIONES DE LA ORDENACION

- Aprovechamientos: Aprovechamiento maximo: 20.524,17 m2. Aprovechamiento lucrativo privado 90%:0 18.471,72
m2. Aprovechamiento correspondiente a los propietarios internos del sector: 16.944,48 m2. Aprovechamiento
correspondiente a los propietarios de SSGG asignados al Sector: 1.527,24 m2.

Cesiones: - Sistemas Locales: Espacio libre publico > 10% superficie del sector: 13.682,78 m2. Equipamientos >
5% superficie del sector: 6.841,39 m2. El 50% del equipamiento sera de caracter privado.

- Viario local: el dibujado como estructurante.

Se permitird, manteniendo las secciones tipo vinculantes, una variacion dimensional del 10% en el proyecto de
Urbanizacion. Viales y espacios libres con urbanizacion y ejecucion de infraestructuras.

- Sistemas Generales Adscritos: Externos: 11.000,00 m2.

- Plazas de aparcamiento: El minimo de plazas de uso publico sera del 50%. 2/100 m2 const. El minimo de terre-
nos de titularidad privada sera del 50%. El minimo de terrenos de uso y destino publico destinados a aparcamien-
to sera el 25%.

- Plazos para establecer la Ordenacion Detallada: 8 anos maximo.

C. CONDICIONES ESPECIFICAS: El derecho a edificar se alcanza tras la aprobacién del Plan Parcial y el
Proyecto de Actuacion de la/s Unidad/es de Actuacion. El sector queda afectado por la Ley del Sector Ferroviario
y el Reglamento General de Carreteras.

IV.- TRAMITE DE INFORMES.- IV1- INFORME URBANISTICO. A la vista de la documentacién presentada, el
Arquitecto Municipal con fecha 8 de mayo de 2007, informo lo siguiente: “El Plan Parcial denominado PP21 FUEN-
TES CLARAS, presenta en la documentacién del P.G.O.U. aprobada inicialmente por el Ayuntamiento de Avila, las
siguientes condiciones: 1. Superficie Neta del Sector: 136.827,82 m2. 2.- Indice de edificabilidad: 015 m2/m2.
Aprovechamiento total, con 20.524,177 m2. 3.- Superficie de SGE adscrito 11.000 m2 a compensar. 4.- Uso Industrial.

El plan Parcial presentado, tiene las siguientes Dotaciones: 1.- Suelo Lup 13.682,78 m2. 2.Suelo Dotacional
Publico de DCp 3.420 m2. 3.- Suelo de SGE, de 11.000 m2. Localizado en la zona del Encinar de Vicolozano. 4.-
Viario aparcamiento con 205 plazas.

De lo informado se infiere que podria aprobarse inicialmente el plan parcial, con el compromiso de aceptar las
observaciones enunciadas, debiendo subsanarse éstas y las que pudieran deducirse en la informacion publica y la
consulta a organismos competentes. El documento final debera visarse y presentarlo acompanado de soporte digi-
tal. Lo informado queda sujeto a la aprobacion definitiva de la Modificacion en tramite del PGOU.

IV.2.- INFORMES TECNICOS. Aqui se dan por reproducidos los informes sectoriales emitidos en la tramitacion
de la modificacion del Plan General en materia de ferrocarriles y carreteras, asi como en materia de infraestructura
eléctrica.

IV.2.2- El informe emitido al respecto por el Ingeniero Municipal de C.C. y P. en materia de infraestructuras con
fecha 6 de julio de 2007, se produce en los siguientes términos:

“ VIALES.- La red trazada se encuentra correcta y sé grafia en ella los aparcamientos y pasos de peatones. - El
firme minimo sera de 20 cm. de hormigén H-100 y 5 cm. de aglomerado asfaltico S-12. - Los bordillos seran de gra-
nito labrado con 12 cm. de tizén labrado minimo. - Se dispondran imbornales de rejilla en numero suficiente para
evacuar la tormenta con 20 anos de PR, del modelo aprobado por este Ayuntamiento.

-SANEAMIENTO.- En general el tratamiento es correcto, con las salvedades: - La tuberia sera del tipo de campa-
na con junta térica de goma, Borondo o similar, siendo la seccién minima 20 cm de diametro. - Los pozos seran
del tipo aprobado por el Ayuntamiento con tapas cumpliendo la norma EN-124 cada 40 m. de separaciéon y en los
quiebros o cambios de direccioén. - Se calculara como sistema unitario para evacuar la tormenta con 20 anos PR.

AGUA POTABLE.-- El diseno de la red es correcto, debera cumplir ademas lo siguiente: - La valvuleria, piezas
especiales y bocas de riego e incendio seran de las caracteristicas y calidades usadas por el Servicio Municipal.

Como consecuencia de lo anteriormente expuesto SE PROPONE la aprobacion del Plan Parcial”.

IV.2.3.- Por su parte, el Aparejador Municipal responsable en materia de jardineria, informa: “En la memoria exis-
tente en el proyecto, Unicamente se hace una descripcion de las zonas verdes o espacios libres proyectadas para
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uso publico. No se realiza una descripcion detallada de las mismas, ni se mencionan las plantas, arboles etc. que
se van a colocar, ni descripcion de los sistemas de riego a utilizar,

En cuanto a los planos presentados, solo se sefala la ubicacion de los distintos espacios libres existentes en el
plan parcial.

Por tanto a la vista de lo expuesto v, a juicio del técnico municipal que suscribe, procede requerir al promotor
de las obras para que presente documentacion (memoria, planos y mediciones) referentes a la jardineria, que seran
incluidas en el correspondiente PROYECTO DE URBANIZACION.

Esta documentacion debera incluir una descripcion del ajardinamiento que se propone realizar en las parcelas
de zona verde, con indicacion de especies y de todos los materiales necesarios para la correcta instalacion del
riego, asi como las mediciones de las unidades de obra a realizar y unos planos en los que la escala sea la adecua-
da para poder realizar su estudio”.

IV.2.4.- En materia de arqueologia la Arquedloga Municipal informé en la tramitacion simultanea de la Primera
Modificacion del Plan General sobre el sector que nos ocupa, que el proyecto no se halla afectado por ningun yaci-
miento arqueoldgico que precise su intervencion o excavacion.

V.- APROBACION INICIAL DEL EXPEDIENTE. Visto el Proyecto del Plan Parcial Sector PP 21 “FUENTES CLA-
RAS”, promovido por Gestion de Infraestructuras de Castilla y Ledn, S.A. y redactado por Mac, Arquitectura y
Urbanismo, S.L. Y vistos los informes técnicos emitidos al efecto, y teniendo en cuenta lo establecido en los articu-
los 33.3.b, 46, 50 y la Ley 5/1999, de 8 de abril de Urbanismo de Castilla 'y Ledn, asi como su Reglamento de des-
arrollo, procede resolver sobre la aprobacion inicial del expediente incluyendo aqui las prescripciones derivadas de
los informes ya emitidos, y a resultas del tramite de informacion publica y de emisién de informes al que se some-
tera el mismo.

Y considerando que el Plan Parcial resefiado se tramita en desarrollo de la la. Modificacién del Plan General de
Ordenacion Urbana, aprobada provisionalmente en sesion celebrada el 27 de abril de 2007.

Por todo lo expuesto, la Junta de Gobierno Local, en sesion celebrada el 11 de mayo de 2007 acordo:

“Primero: Aprobar inicialmente el Plan Parcial Sector PP 21 “FUENTES CLARAS”, promovido por Gestion de
Infraestructuras de Castilla y Ledn, S.A. y redactado por Mac, Arquitectura y Urbanismo, S.L. Dicho Plan se tramita
en desarrollo de las previsiones contenidas en la modificacion del vigente Plan General de Ordenacién Urbana de
Avila actualmente en tramitacién.

Segundo: La referida aprobacion inicial del expediente se efectla a resultas del tramite de informacion publica
al que se sometera el mismo, y a lo establecido en los informes técnicos necesarios que deban recabarse y en los
emitidos al efecto, los cuales se dan por reproducidos. Igualmente, dicha aprobacion se produce también a los efec-
tos previstos sobre tramite ambiental contemplado en el art. 157 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn.

Tercero: Remitir una copia de la aprobacion inicial a las administraciones interesadas, para su conocimiento y
emision de los informes que procedan. En todo caso debera emitir informe el Servicio Territorial de Fomento, que
sera vinculante en lo relativo al modelo territorial de Castilla y Ledn, definido por los instrumentos de ordenacion del
territorio vigente. En defecto de regulacion sectorial, los informes se entenderan favorables si no se comunica la
resolucion al Ayuntamiento antes de la finalizacion del periodo de informacién publica.

Cuarto: Someter el expediente al tramite de informacion publica durante un mes, lo que se anunciara en el
Boletin Oficial de Castilla y Ledn, en el Boletin Oficial de la Provincia y en El Diario de Avila, y notificar este acuer-
do a los propietarios de los terrenos comprendidos en el ambito del Plan Parcial. Todo ello al objeto de que pueda
consultarse el expediente en la Oficina Técnica Municipal sita en la Plaza del Mercado Chico, n°.7, en horario de
9,00 a 14,00 horas.

Quinto: Concluida la informacidn publica el Ayuntamiento resolvera sobre la aprobacion definitiva del Plan
Parcial. Dicha aprobacion se notificara igualmente a la Administracion del Estado, a la Administracion de la
Comunidad Auténoma, a la Diputacion Provincial, al Registro de la Propiedad y a quienes se personaran durante el
periodo de informacion publica, y asimismo se publicara en los Boletines Oficiales de Castilla y Ledon y de la
Provincia”.
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VI- TRAMITE DE INFORMACION PUBLICA. El acuerdo de aprobacion inicial del expediente fue debidamente
notificado a los interesados, a la Subdelegacion del Gobierno, a la Delegacion Territorial de la Junta de Castilla y
Leodn, a la Diputacion Provincial, al Registro de la Propiedad, al Servicio Territorial de Fomento, al Servicio Territorial
de Medio Ambiente (Vias Pecuarias) y a lberdrola. Asi mismo, el tramite de informacién publica del expediente se
ha llevado a cabo mediante anuncios publicados en el Diario de Avila de 1 de junio de 2007, en el Boletin Oficial de
la Provincia de 29 de mayo de 2007 y en el Boletin Oficial de Castilla'y Ledn de fecha 30 de mayo de 2007.

VII.- INFORMES Y ALEGACIONES. Durante el tramite de informacion publica y de emision de informes, el expe-
diente fue informado en los términos expuestos anteriormente, y se formularon las siguientes alegaciones:

VII.1.- La Delegacion de Patrimonio y Urbanismo de Castilla y Ledn del ADIF, con fecha de entrada de 25 de
mayo de 2007( n°11.565), informa lo siguiente:

“1.- Que al ser colindante el ambito del Sector objeto del Plan Parcial Sector con la Linea Madrid-Hendaya, parte
de su ambito esta incluido dentro de la zona definida por la Linea de Edificacién y Zonas de Dominio Publico y
Proteccion de la mencionada linea ferroviaria, por 1o que se debera de tener en cuenta la normativa existente en
todo lo que respecta a estos limites.

2.- Que se observa que en los planos de “ordenacion general”, “zonificacion y usos” y “esquema indicativo de
edificacion: Volumenes” se ha grafiado la linea que delimita la zona de proteccion del ferrocarril, siendo convenien-
te que quedara reflejado en los mismos la Linea Limite de Edificacion, debiendo situarse en este caso a 20 m. de
la arista de la plataforma.

|u “
’

3.- Que seria conveniente incorporar en la normativa del Plan Parcial la normativa descrita en el apartado 1, en
particular lo contenido en el Capitulo lll del Reglamento del Sector Ferroviario, Limitaciones a la propiedad, relati-
vas a la Zona de Dominio Publico, Zona de Proteccion y Linea Limite de Edificacion.

4.- Que se solicite autorizacion previamente a la realizaciéon de las obras de urbanizacién y cerramiento precep-
tivo a la Jefatura de Mantenimiento de Infraestructura de Lineas Convencionales en Avila”.

VII.2- La Direccion General de Ferrocarriles, en sendos escritos que tuvieron entradas el 31 de mayo de 2007
(n®. registro 12.036) y el 11 de junio de 2007 (n°. registro 12.768), manifiesta su conformidad con el Plan Parcial con
las siguientes prescripciones: - Deben establecerse las protecciones al ferrocarril de las lineas Avila-Salamanca y
Madrid-Hendaya segun las limitaciones de la L.S.F. y su Reglamento, reflejandolas en los planos del Plan Parcial. -
Debe solicitarse, de no haberlo hecho antes, autorizacion al ADIF para cualquier actuacion a realizar en las zonas
colindantes al ferrocarril sujetas a limitaciones por la Ley del Sector Ferroviario. - Les recordamos que debe incluir-
se en el texto del Plan General un capitulo en el se defina el Sistema General Ferroviario que comprendera, como
minimo, una banda de terreno que en ningun caso reduzca el limite exterior de la zona de dominio publico a menos
de 8 metros medidos desde la arista exterior de la explanacion (5 metros en el caso de los suelos urbanos califica-
dos previamente como urbanos).

VII.1.- La Unidad de Carreteras de Avila del Ministerio de Fomento, con fecha de entrada de 31 de mayo de 2007
(n°. registro 11.993) emitio el correspondiente informe con las siguientes prescripciones:

“- Debera constar en la memoria del Plan Parcial la imposibilidad de cualquier tipo de construcciéon o actuacion
dentro de la zona de edificacion, tal y como marca el art® 25 de la Ley 25/88 de Carreteras, situandose esta a 100
metros de la arista exterior de la calzada.

- Debera corregirse en el documento grafico (planos) lo siguiente: donde dice zona de afeccion de carreteras,
debera decir zona limite de edificacion, es decir, linea de edificacion.

Debe incluirse en la normativa para las nuevas construcciones proximas a carreteras del Estado existente, la
necesidad de que con caracter previo al otorgamiento de licencias de edificaciéon se lleven a cabo los Estudios
correspondientes de determinacion de los niveles sonoros esperables asi como la obligatoriedad de establecer limi-
taciones a la edificabilidad o de disponer los medios de proteccién acustica imprescindibles, en caso de superarse
los umbrales sonoros recomendados, de acuerdo con lo establecido en la normativa vigente. Ley 37/2003, de 17
de noviembre de Ruido y el Real Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre, que la desarrolla”.

VIIl- TRAMITE AMBIENTAL. Al objeto de producir la oportuna Declaracion de Impacto Ambiental del Plan
Parcial, el expediente fue remitido a la Delegacién Territorial de la Junta de Castilla y Ledn en Avila conforme lo esta-
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blecido en el art157.b) del Reglamento de Urbanismo de Castillay Ledn, en relacion con el art. 46 de la Ley 11/2003
de Prevencion Ambiental de Castilla y Ledn.

La propuesta de Declaracion de Impacto Ambiental formulada por la Ponencia de Prevencion Ambiental en
sesion celebrada el 21 de septiembre de 2007 tiene el siguiente contenido:

“La Delegacién Territorial de la Junta de Castilla'y Ledn en Avila determina, a los solos efectos ambientales, infor-
mar FAVORABLEMENTE el desarrollo del proyecto referenciado, siempre y cuando se cumplan las condiciones que
se establecen a continuacién, y sin perjuicio del cumplimiento de las normas urbanisticas y otras normas vigentes
que pudieran impedir o condicionar la realizacion.

1- Las medidas preventivas, correctoras y/o compensatorias, a efectos ambientales, a las que queda sujeta la
ejecucion del proyecto son las siguientes, ademas de las contempladas en el Estudio de Impacto Ambiental, en lo
que no contradigan a las mismas:

a) Proteccion del patrimonio.- Se debera realizar una prospeccion arqueoldgica superficial cuyos resultados se
enviaran al Servicio Territorial de Cultura.

b) Residuos inertes.- Los escombros o desechos que se pudieran producir durante la fase de la ejecucion de las
obras, se depositaran Unicamente en vertederos autorizados para tal fin, evitandose en todo momento la acumula-
cion incontrolada de estos residuos en la zona objeto del proyecto o en sus alrededores. En ningln caso se acu-
mularan estos residuos en cauces de |0s rios, regatos o arroyos ni en sus proximidades, con el fin de evitar el arras-
tre y aporte de solidos a las aguas.

c) Residuos peligrosos.- Se realizara una adecuada gestion de aceites y residuos de la maquinaria, con entrega
a gestor autorizado. En caso de producirse accidentalmente derrames de aceites, combustibles, u otro residuo peli-
groso, se procedera inmediatamente a su recogida, asi como de la porcion de suelo contaminado si existiese y
entrega a gestor autorizado.

d). Residuos urbanos.- La gestion de los residuos asimilables a urbanos generados durante la fase de funciona-
miento, deberan integrarse en el sistema municipal de gestion de residuos.

e) Los suelos ocupados se retiraran de forma selectiva, reservando y tratando adecuadamente la parte corres-
pondiente a la tierra vegetal, para su posterior utilizacion en los terrenos alterados.

f) Se evitara la producciéon de polvo que pueda generarse durante la fase de construccion, mediante la aplica-
cion de riegos periddicos, cuando las circunstancias climatoldgicas lo aconsejen, en las zonas de paso de los
camiones y en todas aquellas areas susceptibles de producir polvareda.

g) Para evitar la compactacion de los suelos, se limitaran al maximo las zonas a las que vaya a acceder maqui-
naria pesada, siendo éstas Unicamente el camino de acceso y la parcela de actuacion.

h) Se garantizara la no afeccién a cursos de agua, superficiales y subterraneos, por vertidos contaminantes que
pudieran producirse accidentalmente durante la fase de construccion, o una vez que se encuentre en funcionamien-
to el sector.

i) La red de saneamiento sera separativa con conducciones diferentes para aguas pluviales y residuales, debién-
dose conectar las aguas residuales a la red existente. Se debera solicitar autorizacion de vertido a la Confederacion
Hidrografica del Duero.

j) La iluminacion del poligono se deberia efectuar de forma que el impacto luminico en el entorno fuera minimo.
Es recomendable la utilizacion de luminarias de techo opaco, que proyecten el haz luminoso por debajo de la hori-
zontal.

k) Toda instalacién eléctrica aérea debera construirse de forma que el disefio de los apoyos se minimice el ries-
go de electrocucion de la avifauna. No se utilizaran: a) Aisladores rigidos, debiendo utilizarse cadenas de aisladores
suspendidos u horizontales en el caso de los apoyos de amarre. b) Puentes flojos no aislados por encima de los tra-
vesanos o de las cabeceras de apoyo. c¢) Seccionadores (unipolares 0 monomando) e interruptores en intemperie,
en posicion horizontal, por encima de los travesanos o de las cabeceras de los apoyos, en lineas de 3% categoria.
d) Sistema “farolillo” para la suspension de puentes flojos no aislados, en las lineas de nueva construccion.

[) Dado el impacto estético y paisajistico que causara la construccion del poligono industrial, deberan cuidarse
los materiales a emplear en la construccion, que seran los tradicionales que se usan en la zona, debiéndose pintar
en tonos ocres.
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2.- Toda modificacion significativa que pretenda introducirse en el proyecto, debera ser notificada previamente a
la Delegacion Territorial de La Junta de Castilla y Ledn en Avila, que prestard su conformidad, si procede, sin per-
juicio de la tramitacién de las licencias 0 permisos que en su caso correspondan.

Se consideran exentas de esta notificacion, a efectos ambientales, las modificaciones que se deriven de la apli-
cacién de las medidas protectoras de esta Declaracion.

3.- Si en el transcurso de los trabajos de excavacion se detectasen hallazgos casuales, es decir, descubrimien-
tos de objetos y restos materiales con valores propios del Patrimonio Cultural de Castillay Ledn, se procedera segun
lo descrito en el articulo 60 de la Ley 12/2002, de 11 de julio, de Patrimonio Cultural de Castilla 'y Ledn.

4.- El seguimiento y vigilancia del cumplimiento de lo establecido en esta Declaracion de Impacto Ambiental
corresponde a los érganos competentes por razdn de la materia, facultados para el otorgamiento de la autorizacion
del proyecto, sin perjuicio de la alta inspeccion que se atribuye a la Consejeria de Medio Ambiente como drgano
ambiental, quién podra efectuar las comprobaciones necesarias en orden a verificar el cumplimiento del condicio-
nado ambiental”.

IX.- INFORME JURIDICO. Los fundamentos juridicos tenidos en cuenta en la tramitacién del expediente son los
que se relacionan en el apartado siguiente.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- OBJETO DEL PLAN PARCIAL. El Plan Parcial de Ordenacion presentado tiene por objeto el des-
arrollo de las previsiones del proyecto de revisién del Plan General de Ordenacion Urbana de Avila, el cual fue apro-
bado definitivamente por Orden de la Consejeria de Fomento de 1 de junio de 2005 (BOCyL 8/06/05 y BOP
17/06/05) y publicado integramente en el BOP de 4 de julio de 2005. El objeto del Plan Parcial se tramita enton-
ces conforme a lo establecido en el articulo 137.b) del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn.

SEGUNDO.- DETERMINACIONES. Las determinaciones que debe reunir el documento presentado se contienen
en el Plan General aprobado definitivamente el 1 de junio de 2005, en el articulo 51 de la Ley 5/1999, de 8 de abiril,
de Urbanismo de Castilla y Ledn, y en los articulos 101 a 108, en relacion con el art. 139 RUCyL, asi como lo dis-
puesto en el Decreto 68/2006, de 5 de octubre (BOCyL 1110.06) que lo modifica.

Visto entonces el proyecto del Plan Parcial tramitado, resulta que, segun informa el arquitecto municipal, el Plan
Parcial contempla las siguientes determinaciones: 1.- Suelo Lup 13.682,78 m2. 2.- Suelo Dotacional Publico de DCp
3.420 m2. 3.- Suelo de SGE, de 11.000 m2. Localizado en la zona del Encinar de Vicolozano. 4.- Viario aparcamien-
to con 205 plazas.

Asi mismo, el proyecto contempla basicamente la asignacion de usos pormenorizados y la delimitacion de las
zonas en que se divide el territorio planeado por razén de aquellos, tal y como se recoge en la Memoria y Planos
del Proyecto.

Igualmente, se senalan las reservas de terreno para parques y jardines publicos, zonas deportivas publicas y de
recreo y expansion, asi como las reservas para centros culturales y docentes publicos y demas servicios de interés
social y otras determinaciones exigibles sobre comunicaciones, abastecimiento de agua, alcantarillado, energia eléc-
trica, evaluacion econémica, plan de etapas y dotaciones del Plan Parcial.

Examinado finalmente el proyecto presentado, podemos decir que el mismo se ajusta basicamente a la norma
resenada, siendo suficiente en la medida en que lo no establecido al efecto por el Plan Parcial queda completado
por el propio Plan General, sobre todo en la parte de obras de infraestructura, y la Legislacion Urbanistica aplicable.

En cuanto a las prescripciones establecidas en los informes técnicos emitidos en materia de jardineria, arqueo-
logia, carreteras y demas infraestructuras, las mismas quedan automaticamente incorporadas al documento defini-
tivo que debera ser debidamente visado, en su caso., incluyendo también las prescripciones establecidas en la
correspondiente Declaracion de Impacto Ambiental.

TERCERO.- DOCUMENTACION.- Las determinaciones de los Planes Parciales (art. 140 RUCyL) se desarrollaran
en los documentos previstos en el articulo 142 RUCyL, a saber: Memoria. Introduccion. 1- Justificacion de la
Ordenacion. 2.- Descripcion de la ordenacion. Titulo Il: Normativa. Titulo Ill. Memoria de Infraestructuras. Titulo IV.
Plan de Etapas. Titulo V. Estudio Econdmico Financiero. Anexos y Planos.
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Examinada entonces la documentacion aportada se comprueba por los Servicios Técnicos que la misma es sufi-
ciente a los fines previstos en el PGOU, considerando ademas que la misma se completa con lo establecido en los
informes emitidos al efecto y en el Plan General en el volumen anexo relativo a las obras de urbanizacion y de
infraestructura (pag. 218 a 245 BOP 16/12/98). A este respecto se incorporan directamente las prescripciones esta-
blecidas por la Direccion General de Ferrocarriles, el Administrador de Infraestructuras Ferroviarias y el Ministerio de
Fomento

CUARTO.- PROCEDIMIENTO. Ha correspondido al Ayuntamiento la aprobacion inicial del expediente (Art. 52 de
la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castillay Ledn, y art. 154 de su Reglamento de 29 de enero de 2004),
y le corresponde igualmente la aprobacién definitiva (Art. 55 LUCyL y art. 163.b RUCyL).

El brgano competente para la aprobacion inicial ha sido la Junta de Gobierno Local, en virtud de la delegacion
de atribuciones efectuada por la Alcaldia de aquellas que le corresponden al amparo del Art. 211 m. de la Ley
Reguladora de las Bases del Régimen Local, en relacion con lo establecido por el Real Decreto Ley 5/1996 de 7
de junio, y la Ley 7/1997, de 14 de abril, de Medidas Liberalizadoras en Materia de Suelo (Art. 41), todo ello en rela-
cién con las competencias que tiene atribuidas la Alcaldia en virtud de lo dispuesto en la Ley 11/1999, de 21 de
abril, de Modificacion de la Ley 7/1985, de 2 de abril Reguladora de las Bases de Régimen Local, donde debe tener-
se en cuenta la nueva redaccion del articulo 211,j).

Una vez aprobado inicialmente el proyecto fue sometido a informacion publica durante un mes mediante anun-
cios en los Boletines Oficiales y el Diario de Avila (Art. 52 de la Ley 8/1999 y Art. 155 RUCyL), y a tramite de infor-
mes de otras administraciones (art. 52.4 LUCyL y art. 153 RUCyL). Concluida la tramitacion, donde se ha observa-
do el procedimiento legalmente establecido procede la aprobacién definitiva del expediente, para lo que es com-
petente el Pleno Municipal (Art. 221.c. LBRL segun la redacciéon dada por la Ley 11/1999) con el quérum de la mayo-
ria absoluta (Art. 47.3.i) LBRL).

POR TODO LO EXPUESTO, EL PLENO CORPORATIVO POR UNANIMIDAD ACORDO:

Primero.- Aprobar definitivamente el Plan Parcial del Sector PP21 “Fuentes Claras” promovido por la propiedad
del sector atendiendo al convenio suscrito entre el Ayuntamiento de Avila y la Junta de Castilla y Ledn sobre la pre-
vision de desarrollo del suelo industrial clasificado al efecto, promovido por “Gestién de Infraestructuras de Castilla
y Ledn, S.A.”, segun la redaccién dado por el equipo Mac, Arquitectura y Urbanismo, S.L.”

Dicho Plan se tramita en desarrollo de las previsiones contenidas en el Plan General de Ordenacion Urbana de
Avila aprobado por Orden de 1 de junio de 2005, de la Consejeria de Fomento ( 'y BOP 4/07/05), y teniendo en
cuenta la Primera Modificacion del citado Plan que se tramitd simultaneamente al expediente que nos ocupa y que
fue aprobada por Orden de 11 de mayo de 2007 (BOP 4.07.2007), y en virtud del protocolo de colaboracién suscri-
to entre el Excmo. Ayuntamiento de Avila, la Junta de Castilla y Leén y Nissan Motor Ibérica S.A., asi como las deter-
minaciones fijadas en la Declaracion de Impacto Ambiental.

Asimismo, el citado Plan Parcial debe entenderse complementado con las determinaciones y prescripciones
establecidas en los informes técnicos y dictamenes emitidos al efecto, asi como con las disposiciones aplicables
contenidas en el planeamiento urbanistico general y en la legislacion y normativa que resulte aplicable. En conse-
cuencia, particularmente se observaran las obligaciones en materia de arqueologia, de carreteras, de infraestructu-
ra eléctrica relativa al soterramiento de la totalidad de las lineas eléctricas y construccion de la infraestructura eléc-
trica necesaria; y de adopcion de medidas de seguridad, del trafico y sefalizacion viaria en los términos indicados
por la Policia Local, de cerramiento de los terrenos dotacionales y espacios libres de cesion, y de instalacion de
mobiliario urbano. Por todo ello se elaborara el correspondiente documento refundido donde se recojan las citadas
prescripciones, incluidas las condiciones particulares establecidas por la Direccion General de Ferrocarriles y el
Administrador de Infraestructuras Ferroviarias en la tramitacion de la modificacién del Plan General y del presente
Plan Parcial

Segundo.- Ordenar la publicacion del acuerdo de aprobacion definitiva en el Boletin Oficial de la Provincia (Art.
175 RUCyL vy Art. 70,2 LBRL), asi como en el Boletin Oficial de Castilla y Ledn en extracto, para su publicacion se
adjuntaran dos ejemplares completos y paginados del Plan Parcial aprobado en formato din-A4 y digital del docu-
mento refundido. Asimismo, dicho acuerdo se notificara personalmente a todos los propietarios afectados y a las
Administraciones interesadas (art. 74 RUCyL).”
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Lo que se hace publico para general conocimiento y efectos oportunos, significandose que contra el anterior
acuerdo, que agota la via administrativa, se podra interponer, alternativamente, en el plazo de un mes desde la publi-
cacion de este anuncio, Recurso Potestativo de Reposicidon ante el érgano que dicta el mismo, ¢ bien, directamen-
te, Recurso Contencioso-administrativo, en el plazo de 2 meses, a partir de aquella notificacion ante la Sala corres-
pondiente, con sede en Burgos, del Tribunal Superior de Justicia de Castilla y Ledn, en los términos previstos en el
articulo 10 de la Ley 29/1.998, de 13 de julio (B.O.E. de 14 de julio), Reguladora de esta jurisdiccion, asi como cual-
quier otro que estime conveniente, incluido el extraordinario de Revision en los supuestos que proceda (art. 118 de
la Ley 30/1992 de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comun, modificado por Ley 4/1999, de 13 de enero).

Avila, 01 de octubre de 2007
El Alcalde, Miguel Angel Garcia Nieto

PLAN PARCIAL 21 “FUENTES CLARAS” AVILA

DOCUMENTO REFUNDIDO

PROMOTOR: GESTION DE INFRAESTRUCTURAS DE CASTILLA Y LEON, S.A.
AUTOR DEL PROYECTO: MAC, ARQUITECTURA Y URBANISMO, S.L.U.
DICIEMBRE 2007
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2.2. Red de comunicaciones. Conexién con los sectores colindantes. Analisis de circulaciones y de transporte
publico. Red viaria, alineaciones y rasantes.

2.3. Supresién de barreras arquitectonicas.

2.4. Dotacion de aparcamientos.

2.5. Sistema de espacios libres de uso y dominio publico

2.6. Dotaciones.

2.7. Suelo edificable para compensar Sistemas Generales Externos.
2.8. Suelo edificable municipal.

2.9. Tabla de Ordenacion.

210. Tabla de Cesiones de dotaciones publicas y espacios libres.

21. Cumplimiento con la Ley 5/1999 de Urbanismo de Castilla y Ledn.

TITULO Il: NORMATIVA

1. GENERALIDADES Y TERMINOLOGIA

2. ORDENANZAS DE EDIFICACION Y USOS URBANISTICOS

3. INSTRUMENTOS DE DESARROLLO

31 Proyecto de Urbanizacién

4. NORMAS GENERALES DE EDIFICACION

5. OTRAS NORMAS DE APLICACION

51 LEY 39/2003 DEL SECTOR FERROVIARIO Y REGLAMENTO QUE LO DESARROLLA
5.2 LEY 25/88 DE CARRETERAS

6. NORMAS PARTICULARES DE EDIFICACION: ORDENANZAS ORDENANZA Ne 1. INDUSTRIAL EXTENSIVA:
INDE

ORDENANZA N¢ 2. INSUSTRIAL INTANSIVA: INDI
ORDENANZA N¢ 3. EQUIPAMIENTO: EQ
ORDENANZA N¢ 4. ESPACIO LIBRE: EL

7. CUADRO DE ORDENACION
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TITULO Illl. MEMORIA DE INFRAESTRUCTURAS
1. PAVIMENTACION

11. Trabajos previos

1.2. Pavimento de viales

2. RED DE SANEAMIENTO

3. RED DE DISTRIBUCION DE AGUA

31. Agua potable

3.2. Red de hidrantes de incendios

4. RED DE TELECOMUNICACIONES

5. RED DE ENERGIA ELECTRICA

51 Generalidades y Media Tension

5.2 Red de Baja Tension

6. RED DE ALUMBRADO PUBLICO 7. RED DE GAS NATURAL

TITULO IV. PLAN DE ETAPAS
1. PLAN DE ETAPAS
2. EJECUCION DE LA URBANIZACION

TITULO V. ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO

1. EVALUACION DE LA VIABILIDAD DE LA OPERACION

2. URBANIZACION DE INICIATIVA PARTICULAR

21. Justificacion de la necesidad o conveniencia de la urbanizacion.

2.2. Relacion de propietarios afectados

3. DETERMINACIONES PARA URBANIZACIONES DE INICIATIVA PARTICULAR
3.1. Modo de ejecucion de las obras de urbanizacion

3.2 Compromisos entre Promotores y Ayuntamiento

ANEXO 1
FICHA DE LA MODIFICACION PUNTUAL DEL P.G.O.U. DE AVILA
ANEXO 2
DOSSIER FOTOGRAFICO
ANEXO 3

31 ALEGACION PRESENTADA POR LA ADMINISTRACION DE INFRAESTRUCTURAS FERROVIARIAS (ADIF)
3.2 ALEGACION PRESENTADA POR EL MINISTERIO DE FOMENTO - UNIDAD DE CARRETERAS

3.3 ALEGACION PRESENTADA POR LA ADMINISTRACION DE INFRAESTRUCTURAS FERROVIARIAS (ADIF)
A LA 12 MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU DE AVILA QUE AFECTA AL SECTOR.

ANEXO 4

41 B.O.Cy L. N° 155, DE 9 DE AGOSTO DE 2007 DE INFORMACION PUBLICA RELATIVA AL ESTUDIO DE
IMPACTO AMBIENTAL DEL PROYECTO DEL PP 21 “FUENTES CLARAS”

4.2 PROPUESTA DE DECLARACION DE IMPACTO AMBIENTAL SOBRE EL PROYECTO PP 21 “FUENTES CLA-
RAS” EN EL TERMINO MUNICIPAL DE AVILA

ANEXO 5
ACUERDO DE APROBACION DEFINITIVA DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR PP21
“FUENTES CLARAS”
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PLANOS

1. SITUACION Y RELACION CON EL ENTORNO. E:1/5000 - A3
2. A. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD: PROPIEDADES. E:1/5000 - A3
2. B. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD: SIST. GEN. EXTERNO E:1/5000 - A3
3. ORDENACION GENERAL. E:1/2000 - A2
4. RED VIARIA: REPLANTEO DE EJES Y SECCIONES TIPO DEL VIARIO. E:1/2000 - A2
5. RED VIARIA: GUIA DE PERFIL LONGITUDINAL. E:1/1000 - A1
6. RED VIARIA: PERFIL LONGITUDINAL. E: H-1/1000, V-1/100 - A1
7. ZONIFICACION Y USOS. E:1/2000 - A2
8. ESQUEMA INDICATIVO DE EDIFICACION-VOLUMENES, E:1/2000 - A2
9. RED DE SANEAMIENTO. E:1/1000 - A1
10. RED DE ABASTECIMIENTO. E:1/1000 - A1
1. RED DE MEDIA TENSION. E:1/1000 - A1
12. RED DE ALUMBRADO PUBLICO. E:1/1000 - A1
13. RED DE TELEFONIA. E:1/1000 - A1
14. RED DE GAS. E:1/1000 - A2

TITULO 0: INTRODUCCION
0. INTRODUCCION

El Plan Parcial 21 “Fuentes Claras” del municipio de Avila se redacta como Documento de desarrollo técnico, de
la Modificacién puntual del PGOU de Avila, definiendo un modelo de ordenacién urbanistico para que el desarro-
llo del municipio de Avila se produzcan de una manera equilibrada, ordenada y sostenible y ajustada a la realidad
actual.

El encargo profesional de la redaccion del Plan Parcial se realiza al Estudio de Arquitectura MAC, ARQUITEC-
TURA Y URBANISMO, S.L.U., con NIF. B-05195458, siendo el arquitecto que lo firma Dona Maria Teresa Castillo
Pérez, colegiado n® 2.592, del Colegio Oficial de Arquitectos de Avila.

01 PROMOTOR

El presente Plan Parcial ha sido redactado por encargo del titular que formula la iniciativa para la ejecucion direc-
ta del planeamiento dentro del marco de la legislacion urbanistica actual, ostentado toda la titularidad del ambito
de actuacion;

SOCIEDAD: GESTION DE INFRAESTRUCTURAS DE CASTILLA Y LEON, S.A.
C.I.F. N°.: A-47.343.074

DOMICILIO SOCIAL: C/ Juan de Juni, 1, 7°A y 82 Planta 47006 (Valladolid)
REPRESENTANTE: Ramiro Rodriguez Cazar

D.N.I.: 72.977.761-A

0.2 AMBITO

El ambito a delimitar es el Plan Parcial 21, denominado “Fuentes Claras” clasificado como Suelo Urbanizable
Delimitado por la Modificacién Puntual del Plan General de Ordenacién Urbana de Avila, aprobado inicialmente con
fecha 20 de diciembre de 2006 por el Pleno de la Corporacion municipal.

El presente Plan Parcial se redacta para el desarrollo de un area de 136.827,82 m2. (13,68 Ha), de Suelo
Urbanizable Delimitado.
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0.3 OBJETO DEL DOCUMENTO REFUNDIDO

El citado Plan Parcial debe entenderse complementado con las determinaciones y prescripciones establecidas
en los informes técnicos y dictamenes emitidos al efecto, asi como con las disposiciones aplicables contenidas en
el planeamiento urbanistico general y en la legislacion y normativa que resulte aplicable. En consecuencia, particu-
larmente se observaran las obligaciones en materia de arqueologia, de carreteras, de infraestructura eléctrica rela-
tiva al soterramiento de la totalidad de las lineas eléctricas aéreas y construccion de la infraestructura eléctrica nece-
saria; y de la adopcion de medidas de seguridad, del tréfico y sefalizacion viaria en los términos indicados por la
Policia Local, de cerramiento de los terrenos dotacionales y espacios libres de cesion, y de instalacion de mobilia-
rio urbano. Por todo ello, se elabora el correspondiente documento refundido donde se recogen las citadas pres-
cripciones, incluidas las condiciones particulares establecidas por la Direccion General de Ferrocarriles y el
Administrador de Infraestructuras Ferroviarias en la tramitacion de la modificacion del Plan General y del presente
Plan Parcial.

0.4 OBJETO / CONTENIDO DEL PLAN PARCIAL

Tiene por objeto la ordenacion detallada del Plan Parcial 21, denominado “Fuentes Claras” de la Modificacion
Puntual del Plan General de Ordenacién Urbana de Avila, estableciendo los pardmetros urbanisticos aplicables, con
el objeto de optimizar la calidad ambiental del espacio urbano de conformidad con lo establecido en la vigente
Reglamento de Urbanismo de Castillay Ledn (Decreto 22/2004, de 29 de Enero) y la Ley de Urbanismo de Castilla
y Ledn, (Ley 5/1999, de 8 de Abril) asi como las sefialadas en la Modificacién Puntual del propio PGOU de Avila,
aprobado definitivamente, en forma parcial, la Primera Modificacion del Plan General de Ordenacion Urbana de
Avila, conforme al texto refundido aprobado por el Ayuntamiento con fecha 27 de Abril de 2007.

El destino del Suelo Urbanizable Delimitado es el de fomentar el tejido industrial de la ciudad, creando un area
logistica/industrial Unica para la implantacion del “Plan Cylog” promovido por la Junta de Castilla y Ledn.

El Presente Plan Parcial contiene las siguientes determinaciones:

1. El Trazado de la red de comunicaciones de la ordenacion del Sector ordenado, detallando sus alineaciones y
rasantes en el plano correspondiente y las caracteristicas de sus enlaces con la actual trama urbana colindante.

2. La divisién en zonas o parcelas, sefialando los usos pormenorizados y ordenanzas tipolégicas propias.

3. La definiciéon de las caracteristicas y el trazado de las redes de abastecimiento de agua, alcantarillado, ener-
gla eléctrica y otros servicios, asi como su enlace con las redes municipales existentes.

El Plan Parcial 21, “Fuentes Claras”, se desarrolla en los siguientes documentos:

- Memoria, que contiene tanto la justificacion de su adecuacion a los textos legales vigentes, planeamiento gene-
ral municipal, etc., como la descripcion de la solucion adoptada.

- Normativa y Ordenanzas, que establecen el régimen juridico y urbanistico de los sectores, asi como las condi-
ciones de uso y de edificacion de las distintas areas o zonas en que se divide el mismo.

- Memoria de las infraestructuras.

- Plan de Etapas, para el desarrollo de las determinaciones del Plan Parcial, con la fijacion de los plazos para dar
cumplimiento a los deberes de cesion, equidistribucion y urbanizacion y solicitar licencia de edificacion una vez
adquirido el derecho al aprovechamiento urbanistico apropiable, y estudio econdmico financiero.

- Estudio econdmico financiero, que establece el coste econdmico global de la ejecucion de la ordenacion vy la
atribucion de obras y servicios al sector publico y al privado.

- PLANOS DEL PLAN PARCIAL, que contienen tanto la informacion relativa al estado actual de los terrenos, y
los estudios justificativos de sus determinaciones condicionantes fisicos relacion con su entorno,... etc. como la
ordenacioén detallada para la aplicacion de las Normas Urbanisticas, determinacion de los servicios y los que se fijen
reglamentariamente.

0.5 INFORMES Y ALEGACIONES AL PLAN PARCIAL

Como consecuencia del tramite de informacién publica a la que se ha visto sometido el Plan Parcial para su
aprobacion inicial y el estudio del mismo por las administraciones interesadas y otros, se han producido una serie
de informes técnicos y alegaciones, que se pasan a detallar:
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A. ALEGACION PRESENTADA POR LA ADMINISTRACION DE INFRAESTRUCTURAS FERROVIARIAS (ADIF)

Con fecha 25 de Mayo de 2007 se recibe la alegacion presentada por ADIF. En la alegacion presentada por la
Administracion de Infraestructuras Ferroviarias se manifiesta que el Sector objeto del Plan Parcial es colindante con
la Linea Madrid-Hendaya, y parte de el queda incluido dentro de la zona definida por la Linea de Edificacion y Zona
de Dominio Publico y de Proteccion de la linea ferroviaria, y como tal en este Texto Refundido se incorpora la nor-
mativa existente en todo lo referente a estos limites:

a) Linea limite de edificacion: esta linea queda regulada en el art. 16 de la Ley 39/2003 de 17 de Noviembre del
Sector Ferroviario y en los arts. 34 al 36 del Reglamento que lo desarrolla, aprobado por Real Decreto 2387/2004
de 30 de Diciembre y se modifica parcialmente por la Orden FOM/2230/2005 de 6 de Julio por el que se reduce
la linea limite de Edificacién en los tramos de las lineas de la red ferroviaria de interés general que discurran por
zonas urbanas. (Esta linea se sitla a una distancia de 50 m de la arista exterior de la plataforma, excepto en zonas
urbanas en las que la distancia se reduce a 20 m, quedando prohibida en esa zona cualquier tipo de obra de edi-
ficacion, nuevas lineas eléctricas, etc. Y siendo esas distancias de 50 y 20 m reducibles solamente por el Ministerio
de Fomento, en los casos y con el procedimiento regulado en los articulos del Reglamento y en la Orden
FOM/2230/2005 anteriormente mencionada).

b) Zona de Dominio Publico y de Proteccion: se regula en los arts. 12 al 15 de la Ley del Sector Ferroviario y en
los arts. 24 al 33 del Reglamento que la desarrolla, debiendo solicitarse al Administrador de Infraestructuras
Ferroviarias ADIF autorizacion previa para la ejecucion de cualquier tipo de obras fijadas o provisionales, cambiar el
destino de las mismas... En las zonas de dominio publico sélo podran realizarse obras o instalaciones, previa auto-
rizacion del administrador de infraestructuras ferroviarias, cuando sean necesarias para la prestacion de un servicio
ferroviario o cuando la prestacion de un servicio publico o de un servicio o actividad de interés general asi lo requie-
ra.

En la zona de proteccion no podran realizarse obras ni se permitiran mas usos que aquellos que sean compati-
bles con la seguridad del trafico ferroviario, previa autorizacion del administrador de infraestructuras ferroviarias. Asi
mismo para la realizacion de las obras de urbanizacion y cerramiento se debera solicitar previamente autorizacion
a la Jefatura de Mantenimiento de Infraestructuras de Lineas Convencionales en Avila.

En los planos modificados de este texto refundido del Plan Parcial, 3* ORDENACION GENERAL, 7*
ZONIFICACION Y USOS y 8* ESQUEMA INDICATIVO DE EDIFICACION: VOLUMENES, aparece representada la aris-
ta exterior de la explanaciéon para poder comprobar el cumplimiento de las protecciones que se miden desde ella.
Se establecen también el resto de protecciones (zonas de dominio publico y zona linea limite de edificacion).

NORMATIVA DE APLICACION

Sera de aplicacion la siguiente normativa:

- Ley 39/2003 de 17 de Noviembre del Sector Ferroviario y Reglamento que lo desarrolla, aprobado por Real
Decreto 2387/2004 de 30 de Diciembre y se modifica parcialmente por la Orden FOM/2230/2005 de 6 de Julio.

En particular el contenido del Capitulo lll del Reglamento del Sector Ferroviario, Limitaciones a la propiedad, relati-
vas a la Zona de Dominio Publico, Zona de Proteccion y Linea Limite de Edificacion.

B. ALEGACION PRESENTADA POR EL MINISTERIO DE FOMENTO - UNIDAD DE CARRETERAS

Con fecha 31 de Mayo de 2007 se presenta una alegacion de la Unidad de Carreteras, en la que notifica que se
deberan establecer las protecciones del ferrocarril segun las limitaciones del la ley del Sector Ferroviario. El sector
queda afectado por la Ley 25/88 de Carreteras por lo que le sera de aplicacion en todo el Sector.

Se representa en los planos modificados 3* ORDENACION GENERAL, 7* ZONIFICACION Y USOS y 8* ESQUE-
MA INDICATIVO DE EDIFICACION: VOLUMENES, la zona limite de edificacién, y se hace constar la imposibilidad
de cualquier tipo de construccion o actuacion dentro de la zona de edificacion, tal y como marca el art. 25 de la
Ley 25/88 de Carreteras, situandose esta a 100 metros de la arista exterior de la calzada.
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NORMATIVA DE APLICACION

Sera de aplicacion la siguiente normativa:

- Ley 25/88 de Carreteras.

- Ley 37/20083 del Ruido y el Real Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre, que la desarrolla.

Para las nuevas construcciones proximas a carreteras del Estado existentes, existe la necesidad de que con
caracter previo al otorgamiento de licencias de edificacion se lleve a cabo los Estudios correspondientes de deter-
minacion de los niveles sonoros esperables asi como la obligatoriedad de establecer limitaciones a la edificabilidad
o de disponer los medios de proteccion acustica imprescindibles, en caso de superarse los umbrales sonoros reco-
mendados, de acuerdo con lo establecido en la normativa vigente. Ley 37/2003, de 17 de noviembre del Ruido y el
Real Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre, que la desarrolla.

C. ALEGACION PRESENTADA POR LA ADMINISTRACION DE INFRAESTRUCTURAS FERROVIARIAS (ADIF) A
LA 12 MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU DE AVILA QUE AFECTA AL SECTOR.

Con fecha 12 de Febrero de 2007 se presentd una alegacion que afectaba a la 12 Modificacion Puntual del
PGOU de Avila, en concreto a este Sector, en la que se manifestaba que se inclufan suelos de titularidad de ADIF
en el Sector “Dehesas de Fuentes Claras”, con una superficie aproximada de 4.483 m2, por lo que se modificaron
las superficies, excluyendo estos terrenos, haciendo una nueva delimitacion del suelo, tal y como aparece recogido
en el Plan Parcial presentado.

Se ha detectado nuevamente por parte de ADIF que la 22 delimitacion efectuada sigue invadiendo, en parte sue-
los titularidad de ADIF; al superponer los planos suyos de propiedad y los recogidos por el Plan Parcial, por lo tanto
se hara una nueva delimitacion, localizando los terrenos del ADIF y dejandolos fuera del sector. Puesto que la dife-
rencia supone aproximadamente el 1,3 % de la superficie total del sector y segun el Art. 240 del Decreto 22/2004,
del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, apartado 3, en el que dice que “Los Proyectos de Actuacién no
pueden establecer determinaciones propias de los instrumentos de planeamiento urbanistico ni suprimir o modifi-
car las que estén vigentes, sin perjuicio de las adaptaciones materiales exigidas por la realidad fisica de los terre-
nos, que no pueden producir variaciones de superficie superiores al 5 por ciento”, la delimitacion definitiva se reco-
ge en el Proyecto de Actuacion, en el documento para su aprobacion definitiva, y en el proyecto de Urbanizacion,
adoptando como superficie valida la realidad fisica y juridica de los terrenos; dando viabilidad a las pretensiones del
ADIF, y se recoge en el plano de ordenacion general.

D. TRAMITE AMBIENTAL

Se ha realizado el correspondiente Estudio de Impacto Ambiental relativo al Plan Parcial 21 “Dehesas de Fuentes
Claras”, redactado por ESYPROAM, ESTUDIOS Y PROYECTOS, con M? Emma Rivera Munoz como Directora del
Proyecto, siendo éste legalmente necesario por ser un Plan Parcial de uso Industrial. Tras el periodo de alegacio-
nes establecido por la Ley tras su publicacién en los correspondientes boletines y transcurrido el periodo legal para
efectuar alegaciones, se concluye que no ha habido ninguna alegacion al Estudio de Impacto Ambiental.

Se adjunta como Anexo 2 el Boletin Oficial de Castillay Ledn numero 155, con fecha 9 de Agosto de 2007, donde
se somete a informacién publica el Estudio de Impacto Ambiental.

La propuesta de Declaracion de Impacto Ambiental formulada por la Ponencia de Prevencion Ambiental en
sesion celebrada el 21 de Septiembre de 2007 tiene el siguiente contenido:

“La Delegacién Territorial de la Junta de Castilla'y Ledn en Avila determina, a los solos efectos ambientales, infor-
mar FAVORABLEMENTE el desarrollo del proyecto referenciado, siempre y cuando cumplan las condiciones que se
establecen a continuacion, y sin perjuicio del cumplimiento de las normas urbanisticas y otras normas vigentes que
pudieran impedir o condicionar la realizacion.

1. Las medidas preventivas, correctoras y/o compensatorias, a efectos ambientales, a las que queda sujeta la eje-
cucion del proyecto son las siguientes, ademas de las contempladas en el Estudio de Impacto Ambiental, en lo que
no contradigan a las mismas:
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a) Proteccion del patrimonio.-Se debera realizar una prospeccion arqueoldgica superficial, cuyos resultados se
enviaran al Servicio Territorial de Cultura.

b) Residuos Inertes.- Los escombros o desechos que se pudieran producir durante la fase de la ejecucion de
las obras, se depositaran Unicamente en vertederos autorizados para tal fin, evitandose en todo momento la acu-
mulacion incontrolada de estos residuos en la zona objeto del proyecto o en sus alrededores. En ningun caso se
acumularan estos residuos en cauces de los rios, regatos o arroyos ni en sus proximidades, con el fin de evitar el
arrastre y aporte de solidos a las aguas.

c) Residuos peligrosos.- Se realizaran una adecuada gestion de aceites y residuos de la maquinaria, con entre-
ga a gestor autorizado. En caso de producirse accidentalmente derrames de aceites, combustible, u otro residuo
peligroso, se procedera inmediatamente a su recogida, asi como de la porcién de suelo contaminado si existiese y
entrega a gestor autorizado.

d) Residuos urbanos.- La gestién de los residuos asimilable a urbanos generados durante la fase de funciona-
miento, deberan integrarse en el sistema municipal de gestion de residuos.

e) Los suelos ocupados se retiraran de forma selectiva, reservando y tratando adecuadamente por la parte
correspondiente a la tierra vegetal, para su posterior utilizacion en los terrenos alterados.

f) Se evitaran la produccion de polvo que pueda generarse durante la fase de construccion, mediante la aplica-
cién de riegos periddicos, cuando las circunstancias climatoldgicas lo aconsejen, en las zonas de paso de los
camiones y en todas aquellas areas susceptibles de producir polvareda.

g) Para evitar la compactacion de los suelos, se limitaran al maximo las zonas a las que vaya a acceder maqui-
naria pesada, siendo éstas Unicamente el camino de acceso y la parcela de actuacion.

h) Se garantizaran la no afeccion a cursos de agua, superficiales y subterraneos, por vertidos contaminantes que
pudieran producirse accidentalmente durante la fase de construccion, o una vez que se encuentre en funcionamien-
to el sector.

i) La red de saneamiento sera separativa con conducciones diferentes para aguas pluviales y residuales, debién-
dose conectar las aguas residuales a la red existente. Se debera solicitar autorizacién de vertido a la Confederacion
Hidrografica del Duero.

j) La iluminacion del poligono se deberia efectuar de forma que el impacto luminico en el entorno fuera minimo.
Es recomendable la utilizacion de luminarias de techo opaco, que proyecten el haz luminoso por debajo de la hori-
zontal.

k) Toda instalacién eléctrica aérea debera construirse de forma que el disefio de los apoyos se minimice el ries-
go de electrocucion de la avifauna. No se utilizaran: a) aisladores rigidos, debiendo utilizarse cadenas de aisladores
suspendidos u horizontales, en el caso de los apoyos de amarre. b) Puentes flojos no aislados por encima de los
travesanos o de las cabeceras de apoyo. ¢) seccionadores (unipolares 0 monomando) e interruptores en intempe-
rie, en posicion horizontal, por encima de los travesanos o de las cabeceras de los apoyos, en lineas de tercera cate-
goria.

D) Sistema “farolillo” para la suspension de puentes flojos no aislados, en las lineas de nueva construccion.

I) Dado el impacto estético y paisajistico que causara la construcciéon del poligono industrial, deberan cuidarse
los materiales a emplear en la construccion, que seran los tradicionales que se usan en la zona, debiéndose pintar
en tonos ocres.

2. Toda modificacion significativa que pretenda introducirse en el proyecto, debera ser notificada previamente a
la Delegacion Territorial de La Junta de Castilla y Ledn en Avila, que prestaréa su conformidad, si procede, sin per-
juicio de la tramitacion de licencias o permisos en su caso correspondan.

Se consideran exentas de esta notificacion, a efectos ambientales, las modificaciones que se deriven de la apli-
cacién de las medidas protectoras de esta declaracion.

3. Si en el transcurso de los trabajos de excavacion se detectasen hallazgos casuales, es decir, descubrimientos
de objetos y restos materiales con valores propios del Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn, se procedera segun
lo descrito en el articulo 60 de la Ley 12/2002, de 11 de Julio, de Patrimonio Cultural de Castilla y Leon.
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4. El seguimiento y vigilancia del cumplimiento de lo establecido en esta Declaracion de Impacto Ambiental
corresponde a los érganos competentes por razdén de la materia, facultados para el otorgamiento de la autorizacion
del proyecto, sin perjuicio de la alta inspeccién que se atribuye a la consejeria de Medio Ambiente como drgano
ambiental, quién podra efectuar las comprobaciones necesarias en orden a verificar el cumplimiento del condicio-
nado ambiental.

TITULO I: MEMORIA
1. JUSTIFICACION DE LA ORDENACION.

El Plan Parcial 21 “Fuentes Claras”, desarrolla las determinaciones contenidas en la Modificacion Puntual del
Plan General de Ordenacién Urbana de Avila, aprobado inicialmente con fecha 20 de Diciembre de 20086, y apro-
bado definitivamente, en forma parcial, la Primera Modificacién del Plan General de Ordenacion Urbana de Avila,
conforme al texto refundido aprobado por el Ayuntamiento con fecha 27 de Abril de 2007.

Su alcance y contenido es acorde con lo requerido por la legislacion urbanistica aplicable y, en particular, con
lo sefialado en el Art. 115 del Plan General de Ordenacién Urbana de Avila.

Conforme a lo establecido en el Capitulo V del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, la Aprobacion
Inicial del Plan Parcial corresponde al Excmo. Ayuntamiento de Avila. En el acuerdo de Aprobacion Inicial se dispu-
S0 la apertura de un periodo de informacion publica de entre uno y tres meses durante el cual se presentaron las
alegaciones e informes relacionados con el documento expuesto antes expuesto.

El Plan Parcial mantiene los objetivos de la Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacion Urbana de
Avila, de adecuar suelo para fomentar el desarrollo del tejido industrial que permita la prestacién de servicios de
cardcter logistico al sector productivo de Avila.

11 Directrices del Plan General.

El Plan Parcial recoge todas las permisas necesarias para su desarrollo, a fin de garantizar un area de suelo sufi-
ciente para el desarrollo productivo y el asentamiento empresarial, que pretende impulsar estas actividades como
elementos dinamizadores de la actividad econdmica e industrial de la region, promoviendo la creacion de las infraes-
tructuras necesarias que permitan la prestacion de servicios logisticos avanzados.

El Sector “Fuentes Claras” tiene una superficie de 136.827,82 m2, limita al Norte con la Circunvalacion Avila-
Valladolid, al Sur con el Paseo del Cementerio, al Este la linea del ferrocarril Avila-Hendaya y al Oeste con terrenos
de naturaleza rustica.

El Plan Parcial desarrolla el criterio de la Modificacion Puntual del Plan General sobre estructura y desarrollo
industrial, en un punto estratégico de la ciudad, junto a la circunvalacién de Avila, y la linea férrea, para fomentar el
desarrollo industrial y permitir con ello el asentamiento de actividad industrial de fuerte peso para la economia de
la ciudad.

Se creara un eje estructurante principal que dara continuidad al camino existente y se localizara una gran par-
cela de uso industrial con equipamiento privado, las zonas verdes y el equipamiento publico ocuparan el resto del
sector.

1.2 Determinaciones del Plan General

Se emite el siguiente informe técnico de las caracteristicas urbanisticas:

Sector numero: SUR-D PP 21
Denominacion: Fuentes Claras
Superficie Sector: 136.827,82 m2
Uso: Industrial
Ordenanzas de aplicacion: INDI-INDE-EQ-EL
Coseficiente de Edificabilidad: 015 m2/ m2

Aprovechamiento maximo: 20.52417 m2
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Aprovechamiento lucrativo privado 90%: 18.471,72 m2
Aprovechamiento correspondiente a los propietarios internos del sector: 16.944,48 m2
Aprovechamiento correspondiente a los propietarios de SSGG asignados al sector: 1.527,24 m2
Aprovechamiento lucrativo del ayuntamiento 10%: 2.052,41 m2
Sistemas Generales Externos: 11.000,00 m2
Condiciones especificas: Afeccion del ferrocarril y carreteras.
Cesiones suelo espacios libres publicos >10% de la superficie del sector: 13.682,78 m2
Cesiones de suelo para equipamiento >5% de la superficie del sector: 6.841,39,39 m2
El 50% del equipamiento sera de caracter privado: 3.420,69 m2
Cesion de plazas de aparcamiento: 410 plazas
Minimo 50% plazas uso publico en superficie: 205 plazas
Minimo 2% plazas uso publico minusvalidos: 8,2 plazas
Sistema de actuacion: Concierto
Plazos para establecer Ordenacion detallada: 8 anos
1.3 Aprovechamiento real del Sector
COMPARACION DE SUPERFICIE Y APROVECHAMIENTOS DEL PGOU Y DEL PLAN
SEGUN | SEGUN PLAN
SUPERFICIE Y APROVECHAMIENTO PGOU PARCIAL
COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD 0,15 0,15
SUPERFICIE DEL SECTOR A EFECTOS DE CALCULO DE
APROVECHAMIENTO 136.827,82 136.827.82
APROVECHAMIENTO  LUCRATIVO PROPIO DEL SECTOR 20.524.17 20.524.17
(APLUSEC)
APROVECHAMIENTO LUCRATIVO (APHOMSEC) 90% 18.471,76 18.471,76
APROVECHAMIENTO LUCRATIVO DE LA PROPIEDAD (APSAPLUC) | 16.944,52 16.944,52
APROVECHAMIENTO LUCRATIVO DEL AYUNTAMIENTO
(APAYTLUC) 10% 2.052,42 2.052,42
APROVECHAMIENTO LUCRATIVO SISTEMAS GENERALES
EXTERNOS (APSAPSGE) Lez72s | 1-27.24
APROVECHAMIETO MEDIO 0,1388384 0,1388384
SISTEMAS GENERALES ASIGNADOS AL SECTOR 11.000,00 11.000,00
SEGUN | SEGUN PLAN
GEIIPNES PGOU PARCIAL
CESION SUELO LIBRE DE USC PUBLICO 10% SUP SECTOR 13.682,78 14.000,43
CESION DE EQUIPAMIENTOS PUBLICOS 5% SUP SECTOR 6.841,39 3.425,79
CESION SUELO PARA APROVECHAMIENTO MUNICIPAL 10% 2.052,42 2.052,42
CESION DE SUELO SISTEMAS GENERALES EXTERIORES 1.527,24 1.527,24
CESION VIARIO LOCAL 9.352,84
DOTACION DE APARCAMIENTOS 205 248,00
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1.4 Implicaciones de la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn

La Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn establece los estandares de las cesiones y reservas minimas de suelo
urbanizable. Este Plan Parcial se redacta de acuerdo a la Ley de Urbanismo y el Reglamento de Urbanismo de
Castilla'y Ledn en lo referente a suelo libre de uso publico, dotaciones publicas y plazas de aparcamiento.

1.5 Cesiones del Suelo.

1.51 Cesion de suelo libre de uso publico.

La Ley 5/1999, de 8 de Abril, de Urbanismo de Castillay Ledn, en el Art. 42.2.a) establece que la cesion de suelo
destinado a espacios libres de uso publico, es de 20 m2 por cada 100 m2 construibles en uso predominante, de
lo que resulta:

20.524,17 m2 x 0,20 m2 = 4104,83 m2

El Decreto 22/2004, de 29 de Enero, del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn establece la cesion de
suelo destinado a espacios libres de uso publico, en 20 m2 por cada 100 m2 construibles en uso predominante,
con un minimo del 10% de la superficie del sector, lo que da:

20.524,17 m2 x 0,20 m2 = 4104,83 m2
o
136.827,82 m2 x 0,10 m2 = 13.682,78 m2

Por lo tanto la cesion de suelo libre de uso publico serda mayor o igual a 13.682,78 m2.

En la propuesta del Plan Parcial se han previsto dos zonas independientes de espacios libres, una de ellas, la
de mayor superficie situada en la zona Sur-Este del Sector de una superficie de 10.963,29 m2 y otra parcela al Sur-
Oeste bordeando el viario estructurante, a modo de franja verde, con una superficie de 3.03714 m2. EI cdmputo
total de las cesiones de espacios libres es de 14.000,43 m2.

1.5.2 Cesion de equipamientos publicos.

La Ley 5/1999, de 8 de Abril, de Urbanismo de Castillay Ledn, en el Art. 42.2.a) establece que la cesion de suelo
destinado a equipamientos publicos, es de 20 m2 por cada 100 m2 construibles en uso predominante, siendo al
menos un 50% del sistema local de equipamientos de caracter publico, de lo que resulta:

20.524,177 m2 x 0,20 m2 = 4104,83 m2

2.052,41 m2 al menos de caracter publico.

El Decreto 22/2004, de 29 de Enero, del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn establece la cesion de
suelo destinado a equipamiento, 20 m2 por cada 100 m2 construibles en uso predominante, con un minimo del
5% de la superficie del sector, o que da:

20.52417 m2 x 0,20 m2 = 4104,83 m2
o)
136.827,82 m2 x 0,05 m2 = 6.841,39 m2
3.420,69 m2 al menos de caracter publico.

Por lo tanto la cesion de suelo libre de uso publico sera mayor o igual a 6.841,39 m2, con al menos 3.420,69 m2
de caracter publico.

En la propuesta del Plan Parcial se ha previsto una parcela de equipamiento, de caracter publico (50% del resul-
tante), con una superficie de 3.425,79. La parcela de caracter privado dedicada a equipamiento esta incluida den-
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tro de una gran parcela de uso INDIFINDE-EQ, se dedicara una superficie de suelo para este uso de 3.420,69 m2.
1.5.3 Cesidn de suelo para aprovechamiento municipal.

Segun el Art. 19 de La Ley 5/1999, de 8 de Abiril, de Urbanismo de Castilla y Ledn, en el suelo urbanizable deli-
mitado, el aprovechamiento que corresponde a los titulares de los terrenos es el 90% del aprovechamiento, siendo
el 10% restante del Ayuntamiento.

20.52417 m2 x 0,0 m2 = 2.052,177 m2

En la propuesta del Plan Parcial la parcela de cesion municipal esté incluida dentro de una gran parcela de uso
INDI-INDE-EQ, se dedicara una superficie de suelo para este uso de 2.052,17 m2.

1.5.4 Cesion de suelo para Sistemas Generales Externos.

Le corresponde unos Sistemas Generales Externos de 11.000 m2, por lo que el aprovechamiento correspondien-
te a los propietarios de los Sistemas Generales Externos asignados al sector es de 1.527,24 m2.

1.5.5 Cesion de viario local.

La superficie de viario local, incluido aparcamientos de caracter publico, en el presente Plan Parcial es de
9.352,84 m2, que se ceden igualmente una vez urbanizados al Ayuntamiento, en cumplimiento del Art. 18 de La
Ley 5/1999, de 8 de Abril, de Urbanismo de Castilla 'y Ledn.

1.6. Procedencia de la formulacién del Plan Parcial.
1.61 El interés del plan parcial para el desarrollo local y regional.

El interés local y regional del Plan Parcial 21 “Fuentes Claras”, ubicado en esta Ciudad, se justifica por la interre-
lacion de las consideraciones que a continuacion se exponen.

El desarrollo urbanistico del sector, para el uso predominante Industrial, que se proyecta implantar, y la ubica-
cién de un area logistica y de transporte son dos herramientas fundamentales para el desarrollo productivo y el
asentamiento empresarial, por lo que se pretende impulsar estas actividades como elementos dinamizadores de la
actividad econdmica e industrial de la regién, promoviendo la creacion de las infraestructuras necesarias que per-
mitan la prestaciéon de servicios logisticos avanzados que aporten valor afadido al proceso productivo.

Su importancia deriva no sélo de las funciones que se han de desarrollar, en el propio sector, sino de las rela-
ciones con el resto de los sectores de actividad industrial, como fortalecimiento del tejido industrial de la ciudad.

El sector 21 “Fuentes Claras” goza de una adecuada ubicacion en relacion con la ciudad, al borde de la circun-
valacion de Avila, y de la via de ferrocarril.

1.6.2 La proteccion y preservacion del medio fisico.

La intensidad edificatoria media, (0,15 m2/m?2) establecida para el sector 21 “Fuentes Claras”, permite disponer
la edificabilidad en una parte del suelo del ambito del sector, ya que parte de los terrenos pasan a ser, espacios
libres, y dotacional de uso publico y privado.

Por ello, el Plan Parcial con una superficie de suelo interior al ambito de 136.827,82 m?, establece una superfi-
cie maxima edificable en el sector de 20.524,17 m2, de los cuales 1.527,24 m2 corresponden a los propietarios de los
SSGG asignados al sector, y 18.996,93 m? sera en aprovechamiento interno del mismo.

1.6.3 Programacion.

Se ha tramitado la aprobacién definitiva de la Modificacion Puntual del PGOU de Avila, el documento de Plan
Parcial se ha desarrollado de manera paralela a su aprobacion, para desarrollar posteriormente los correspondien-
tes Proyectos de Actuacion y Urbanizacion.

Dada la necesidad de fomentar el tejido industrial en la ciudad, y gracias al Protocolo de Colaboracion firmado
entre la Junta de Castilla y Ledn, el Excmo. Ayuntamiento de Avila y Nissan Motor Ibérica, S.A. para el desarrollo de
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una infraestructura que permita la prestacion de servicios logisticos al sector productivo de Avila, se tramita este
Plan Parcial, para su entrada en vigor durante el afio 2007.

1.6.4 Promotores del plan parcial.

Este documento se redacta a instancias de la Empresa Publica GESTION DE INFRAESTRUCTURAS DE CASTH-
LLA' Y LEON, S.A, titular de terrenos incluidos en este sector. El documento se presenta para su consideracion y
aprobacion, en su caso, al Excmo. Ayuntamiento de Avila.

El sistema de actuacion es el de Concierto. Los terrenos son de dos propietarios, la empresa publica GESTION
DE INFRAESTRUCTURAS DE CASTILLA Y LEON, S.A., propietaria de una parcela de 110.000;14 m2 cedidos por el
Ayuntamiento de Avila, y el Excmo. Ayuntamiento de Avila.

1.7. Informacién urbanistica.

1.71. Caracteristicas naturales del territorio

Se trata de un sector de 13,68 Ha, actualmente sin uso 0 aprovechamiento especifico.

En cuanto a las infraestructuras, es obvio que una vez que se ejecuten las conexiones con los sectores colindan-

tes, el sector estara en condiciones idéneas de accesibilidad tanto rodada como peatonal. Todas las conexiones de
infraestructuras necesarias con las redes municipales existentes son viables.

En la zona Oeste del Sector discurre un camino con direccion Norte a Sur, en la intervencion se ha respetado
el trazado de este camino incorporandolo a la calzada y favoreciendo la circulacién y continuidad del mismo.

1. Topografia

Se trata de un terreno hasta hace poco tiempo con un uso ganadero. Topograficamente presenta un relieve muy
accidentado, con una pendiente de Este a Oeste. En su parte mas al Este del sector hay una trinchera que delimi-
ta la linea del ferrocarril Madrid-Hendaya.

La vegetacion existente, de escaso valor nutritivo, esta formada fundamentalmente por pastizales, con chaparros
diseminados de escasa entidad.

2. Geologia

Geoldgicamente, forma parte de la Sierra de Avila, dominada por formaciones de caracter pluténico, con grani-
tos cruzados por diques grandes y pequenos de cuarzo. Hay afloramientos rocosos, y presencia de jabre en todo
el sector.

1.7.2. Usos, edificaciones e infraestructuras existentes.

El uso que tenia hasta ahora el terreno, era el de pasto para la ganaderia. No tiene ninguna edificacion ni infraes-
tructura digna de mencion.

1.7.3. Estructura de la propiedad del suelo.

Los terrenos son de dos propietarios, la empresa publica GESTION DE INFRAESTRUCTURAS DE CASTILLA Y
LEON, S.A., propietaria de una parcela de 110.000]4 m2 cedidos por el Ayuntamiento de Avila, y el Excmo.
Ayuntamiento de Avila.

1.8. Objetivos y criterios de la ordenacion.

De acuerdo con las determinaciones de la Modificacion del Plan General de Ordenacién Urbana de Avila, de su
situacion dentro del suelo urbanizable delimitado, y de la aptitud de los terrenos, el objetivo de la ordenacion es
crear suelo urbano industrial concentrado en una uUnica parcela, en cumplimiento del Protocolo de Colaboracion fir-
mado por las partes mas interesadas para la implantacién y el desarrollo industrial de la ciudad.

El criterio de la ordenacion ha sido el de crear un eje principal por la parte Oeste del sector que conecta la ciu-
dad con el sector. Este eje se superpone al camino existente, mejorando su trazado y permitiendo la continuidad
del mismo. Las zonas verdes se han concentrado en dos lugares distintos, uno de mayor cabida y otro perimetral
al vial estructurante. El 50% de uso dotacional publico se situa proximo a los espacios libres. El resto de dotacional
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se ha concentrado en una parcela con ordenanzas INDIHINDE-EQ, el de caracter privado, cuya ubicacion fisica en
el interior de la parcela sera establecida en el momento de su desarrollo. A los largo del vial estructurante se han
colocado las plazas de aparcamiento con la reserva minima establecida para minusvalidos.

Sobre la base del contenido de la Informacion urbanistica, el desarrollo de la propuesta del sector Fuentes Claras
definido persigue los siguientes objetivos:

1. Desarrollo del sector de acuerdo con las condiciones establecidas en la Modificacion del Plan General.

2. Integrar el desarrollo del sector dentro de una operacion mas amplia de desarrollo del tejido industrial de la
ciudad de Avila, que prevé implantar una empresa de fuerte peso.

3. Alcanzar un modelo territorial que integre las distintas funciones urbanas.
4. Poner en el mercado un mayor nimero de puestos de trabajo en un plazo corto de tiempo.

La propuesta de ordenacion que permite alcanzar los objetivos descritos tiene en cuenta tanto las condiciones
econdmicas y sociales de la situacion actual de Avila como las particularidades geograficas del &mbito territorial en
el que se asienta el sector.

A continuacion se relacionan los criterios que han servido de base para la definicion de la ordenacion propues-
ta en este Plan Parcial:

1. Adaptar el vial a la topografia natural del terreno.

2. Establecer una conexién acorde con las necesidades del sector. Las conexiones que se hacen necesarias en
este Plan parcial son claras, favoreciendo los recorridos directos del y hacia el sector especialmente en las areas
libres de uso publico, tendiendo en su conjunto a una ordenacion sencilla, racional, abierta y clara.

2. DESCRIPCION DE LA ORDENACION 21Disefio general

El uso predominante del Sector es de de INDUSTRIAL. La ordenacion realizada, como se ha ido indicando ante-
riormente, esta encaminada a la creacion de una Unica parcela en la que se concentran los usos industriales con
las ordenanzas de intensivo y extensivo y equipamiento privada. El resto de suelo sera ocupado por un vial, zonas
verdes y equipamiento publico.

Los espacios de aparcamiento que prescribe la Ley de Urbanismo de Castilla'y Ledn, (2 por cada 100 m2 cons-
truibles, el 50% de ellos de caracter publico), se disponen a lo largo del viario.

La zonificacion y ordenacion se define en el plano correspondiente, delimitando los distintos usos, tipologias o
intensidades edificatorias. La asignacién de aprovechamientos urbanisticos a cada una de las parcelas se ha expre-
sado en un Cuadro de ordenacion incluido en esta memoria.

La calificacion pormenorizada del suelo es la siguiente:

- Sistema local de equipamientos: parcelas con uso pormenorizado de Equipamiento Comunitario, el 50% de
dominio y uso publico, y el otro 50% de uso privado. Este 50% ultimo se halla incluido dentro de una parcela sin
una ubicacion fisica concreta definida hasta el momento de su desarrollo.

- Sistema de Espacios Libres: zonas verdes, jardines y areas de recreo, todas ellas con uso pormenorizado de
Espacios Libres. Hay dos ubicaciones distintas, una de ellas bordea el viario principal, creando una franja verde
paralela al mismo, y otra zona verde de mayor dimension en una parcela central del sector.

- Sistema local viario: red de trafico rodado y red de itinerarios peatonales.
- Sistemas Industriales:
Industrial Intensivo. Industrial Extensivo.

El detalle de las superficies correspondientes a las distintas zonas, asi como el porcentaje que representan res-
pecto a la superficie total del sector se contiene en un cuadro resumen en esta memoria.

TIPOLOGIAS INDUSTRIALES

El uso predominante es el industrial con la ordenanza de aplicacion de uso Industrial Intensivo INDI, y Extensivo
INDE y una ordenanza propia industrial del Plan Parcial.
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EQUIPAMIENTO COMUNITARIO
Las reservas Dotacionales se han dividido, el 50% de caracter publico y el otro 50% de caracter privado.

El sistema local de equipamiento publico se halla localizado en una parcela facilmente perceptible en los planos
de ordenacion, mientras que el equipamiento privado se halla incluido en una parcela de uso industrial sin ubica-
cion fisica determinada dentro de esa parcela. En los planos de ordenacion, estas parcelas figuran identificadas con
el codigo EQ, correspondiente a la Ordenanza de Equipamiento, ya sea publico o privado.

ESPACIOS LIBRES

El Sistema local de Espacios Libres definido en este sector integra dos parcelas. El Sistema local de Espacios
Libres se vera incrementado por las areas peatonales que se consideren convenientes en el desarrollo de los dis-
tintos proyectos edificatorios.

La parcela que integra el Sistema local de Espacios Libres figura identificada en el plano de ordenacion con el
codigo EL, correspondiente a la ordenanza de Espacios Libres.

VIARIO
Se propone un Unico viario que da acceso a las distintas parcelas para un uso especifico de este sector.

2.2 Red de comunicaciones. Conexidon con los sectores colindantes. Andlisis de circulaciones y de transporte
publico. Red viaria, alineaciones y rasantes.

El acceso al sector se produce por el Paseo del Cementerio, se propone crear una rotonda cuyas dimensiones
sean factibles para la circulacion de camiones pesados.

Debido al uso y destino que se le va a dar al sector, y a su proximidad con la circunvalaciéon de Avila, en el
momento de desarrollar la parcela de uso Industrial se estudiara la posibilidad de conectar ésta con la circunvala-
cion. Asi mismo si las necesidades de la parcela lo demandan se podra estudiar la posibilidad de colocar un ramal
ferroviario que conecte la parcela con el ferrocarril Avila-Medina del Campo en un futuro préximo.

La seccion de la via es de 15,00 metros de anchura, con aceras a ambos lados de 1,50 metros de ancho, apar-
camiento en bateria en uno de sus lados de 5,00 metros de ancho y calzada doble de 7,00 metros de ancho, para
proporcionar un paso comodo, pero que evite la doble fila.

El plano viario establece las alineaciones y rasantes, que se ha disefado con rasante continua.

El sistema viario local esta integrado por dos elementos fundamentales:

a) La red de tréafico rodado:

La red viaria tiene un caracter predominante lineal. La Unica via propuesta constituye el soporte del sistema par-
celario. La seccién de la calle es de 15,00 metros.

b) La red de itinerarios peatonales:

Los espacios libres de uso publico y dotaciones configuran una red de itinerarios peatonales que se yuxtaponen
a la de tréafico rodado, facilitando los recorridos de cruce y reduccion de distancias entre estos espacios.

El diseno pormenorizado de todos los elementos que componen el sistema viario debera contemplar todas las
medidas de supresion de barreras arquitectonicas. Los espacios libres de uso publico han sido disenados para
crear una barrera respecto a la trinchera del ferrocarril situado al Este del sector, y de manera lineal al viario por su
zona Sur-Oeste, creando una amplia franja verde.

Esta calle, que es la espina dorsal de la ordenacion, se inicia en una rotonda mas cercana a la ciudad, concre-
tamente en el Paseo del Cementerio, y termina en la zona industrial al otro extremo del sector.

En la documentacion grafica se indica la proporcion de la calle y la edificacion supuestamente colocada al borde
de la acera y con la maxima altura permitida.

2.3 Supresion de barreras arquitectonicas.

La urbanizacion y la edificacion del Sector deberan cumplir con lo dispuesto en la Ley 3/1998, de 24 de Junio,
de Accesibilidad y Supresion de Barreras Arquitectonicas, de la Junta de Castilla y Ledn, y supletoriamente la legis-
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lacion estatal sobre la materia, ademas de la normativa senalada en la Revision del Plan General sobre supresion
de barreras urbanisticas y arquitectonicas.

En todas las zonas de estacionamiento de vehiculos en las vias publicas se debera reservar a conductores de
movilidad reducida una plaza por cada cuarenta o fraccion adicional. Cuando el nimero de plazas alcance a diez
se reservara como minimo una plaza por cada 40 de aparcamiento privado.

Por lo tanto deberan diferirse 5 plazas de aparcamiento para personas discapacitadas.
205 plazas/40 = 9,15 plazas, se consideran 10 plazas

El proyecto de Urbanizacion determinara el emplazamiento exacto de estas plazas, cuyas dimensiones minimas
seran de 3,30 x 4,50 metros. Asi mismo, los proyectos de edificacién deberan contener y disefar la misma previ-
sion de una plaza por cada 40 plazas de aparcamiento privado.

2.4 Dotacion de aparcamientos.

Tanto la Ley 5/99, de Urbanismo de Castilla y Ledn, como el Reglamento que la desarrolla exigen una dotacion
minima de dos plazas de aparcamiento por cada 100 m2 de superficie edificable del uso predominante, pudiendo
localizarse la mitad de esta dotaciéon sobre las parcelas edificables.

Por tanto, de acuerdo con este requerimiento, al menos 205 plazas de aparcamiento deberan situarse en zonas
de propiedad y uso publico.
20.524177 m2 / 100 m2 = 205 plazas
Las otras 205 plazas de aparcamiento privado, se realizaran dentro de la parcela privada.

La ordenacion prevista en este Plan Parcial reserva un total de 248 plazas de aparcamiento en superficie en vias
publicas, localizadas de acuerdo con los planos de Ordenacion, a lo largo del vial, con plazas en bateria. De las 248
plazas, 11 son de reserva para uso de minusvalidos. Por lo tanto hay un exceso de plazas de aparcamiento que favo-
rece el desarrollo del sector.

La reserva del resto de las plazas de aparcamiento exigidas (no situadas en via publica) queda garantizada por
el cumplimiento de las condiciones establecidas por las distintas ordenanzas para los usos definidos en el Plan
Parcial. Estas plazas se situaran en parcelas privadas de uso industrial, o en la Dotacional.

2.5 Sistema de espacios libres de uso y dominio publico

En coordinacién con los servicios técnicos municipales, se ha situado el suelo libre de uso publico en dos par-
celas, con acceso desde el vial general. Una de las parcelas a lo largo del vial creando una franja irregular, la dis-
posicion de la zona verde en el margen izquierdo del viario, dota al mismo de una mayor amplitud. La otra parce-
la ocupa una zona central que recoge la mayor pare de este suelo. Se cumple de esta manera la Ley de Urbanismo
de Castilla y Ledn, que propugna la disposicion de las zonas verdes en el perimetro de los poligonos industriales.

La superficie total de 14.000,43 m2, siendo de 10.963,29 m2 la parcela numero 4 y de 3.03714 m2, la parcela
numero 5. Esta reserva supera la dotacion minima exigida por el Art. 42 de la Ley 5/99 de Urbanismo de Castilla 'y
Ledn, que exige un total de 20 m2 por cada 100 m2 edificables del uso predominante:

0,20 x 20.524,17 = 4104,83 m2

O segun establece el Reglamento de Urbanismo de Castillay Ledn, en el Art. 105, con una dotacién minima de
20 m2 por cada 100 m2 edificables del uso predominante, con un minimo del 10% de la superficie del Sector:

136.827,82 x 0,10 = 13.682,78 m2
Por lo tanto se aporta una superficie superior a los minimos legales establecidos.
No se han diferenciado los espacios destinados a jardines de aquellos que constituyen areas de juego y recreo
para ninos, remitiéndose su definicion al correspondiente Proyecto de Urbanizacion, el cual en todo caso contem-

plara las necesarias obras de acondicionamiento de estos espacios para poder ser destinados al uso que les es
propio.



=
A3

7
f
|

&

S 5"y, Boletin Oficial de la Provincia de Avila ‘
ae/r 28 Martes, 11 de marzo de 2008 Numero 49

Todas las parcelas que integran el Sistema local de Espacios Libres figuran identificadas en el plano de ordena-
cién con el codigo EL, correspondiente a la ordenanza de Espacios Libres de Uso Publico.

Se realizara y ejecutara a costa de la propiedad, la construccion de dichos espacios libres, asi como el arbola-
do y la red de riego, alumbrado y pavimentacion de este espacio.

2.6 Dotaciones.

La Ley 5/1999, de 8 de Abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn, establece que la cesion de suelo destinado a
equipamientos publicos, es de 20 m2 por cada 100 m2 construibles en uso predominante, siendo al menos un 50%
del sistema local de equipamientos de caracter publico.

Se ha previsto una parcela de equipamiento, de caracter publico (50% del resultante), con una superficie de
3.425,79. La parcela de caracter privado dedicada a equipamiento esta incluida dentro de una gran parcela de uso
INDI-INDE-EQ, se dedicara una superficie de suelo para este uso de 3.420,69 m2.

Todas las parcelas que integran el Sistema local de Equipamientos figuran identificadas en el plano de ordena-
cion con el codigo EQ, correspondiente a la Ordenanza de Equipamiento.

El Equipamiento forma un nucleo de alta actividad, vinculado especialmente con el Espacio Libre de uso Publico,
por lo tanto la mayor parte esta vinculado al Espacio Libre.

2.7 Suelo edificable para compensar Sistemas Generales Externos.

El Plan Parcial 21 “Fuentes Claras” se le asigna un Sistema General Externo de 11.000 m2, por lo que se esta-
blece un aprovechamiento correspondiente a los propietarios de los Sistemas Generales asignados al sector de
1.527,24 m2.

2.8 Suelo edificable municipal.

Con arreglo a la Ley de Urbanismo de Castilla 'y Ledn, el 10% de la superficie maxima construible, corresponde
al municipio, que en este caso supone un aprovechamiento municipal de 2.052, 42 m2, que se pueden materiali-
zar en la parcela de mayor superficie.

2.9 Tabla de Ordenacion.

PARCELAS superricies | Gort | EPIFICAB: Uso ORDENANZA | ALTURAS
INDUSTRIAL INTENSIVO-
EXTENSIVO- INDHINDE-
1 11000014 | 0,17 | 1899693 | o Eb Eor 0 I
PRIVADO
RESERVA DE
2 Ao INFRAESTRUCTURAS R
EQUIPAMIENTO
3 3.425,79 e EQ I
4 10.963,29 ESPACIO LIBRE EL
5 3.087,14 ESPACIO LIBRE EL
TOTAL | 127.474,98 18.996,93
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2.10 Tabla de Cesiones de dotaciones publicas y espacios libres.
| PARCELAS | SUPERFICIES | USO PORMENORIZADO |  ORDENANZIA |
| 3 | 3.425,79 | EQUIPAMIENTO PUBLICO | EQ J
[SUBTOTAL | 3.425,79 |
4 10.963,29 ESPACIO LIBRE EL
5 3.037,14 ESPACIO LIBRE EL
[ SUBTOTAL | 14.000,43 |
| 2 | 48,62 | RESERVA DE INFRAESTRUCTURAS | RI
[SUBTOTAL | 48,62 |
| TOTAL \ 17.474,84 |
2.11 Cumplimiento con la Ley 5/1999 de Urbanismo de Castilla y Ledn.

LEY 5/1999 DE URBANISMO DE CASTILLA O —
Y LEON
RESERVA MINIMA [ M2 SUELO M2 SUELO
20% s/APROQV
ESPACIOS LIBRES DE SECTOR 4.104,83 0058
allPdBLic >10% SUP SECTOR 13.682,78
DOTACIONES S i 4.104,83 PUBLICO 3.425,79
COMUNTARIAS SECTOR 6.841,39
>5% s/SUP SECTOR 6.841,39 PRIVADO 3.420,69
| TOTALCESIONES | | 20.524,17 | | 20.841,82 [ PUBLICO | 17.426,22 |
APARCAMIENTO EN
o e 1 plaza / 100 m2 205 248,00
APARCAMIENTO EN
PARCELAS 1 plaza / 100 m2 205 205,00
EDIFICABLES
TOTAL
APARCAMIENTO 40 m
SUPERFICIE DEL
P 136.827,82
APROVECHAMIENTO T

DEL SECTOR
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TITULO IIl: NORMATIVA
1. GENERALIDADES Y TERMINOLOGIA

El Plan Parcial 21 “Fuentes Claras” se atiene a la terminologia general y determinaciones del Plan General y de
su Modificacion Puntual. Las definiciones, conceptos y forma de medicién de dimensiones (alturas de edificacion,
etc.) y del computo de edificabilidades son las del Plan General.

2. ORDENANZAS DE EDIFICACION Y USOS URBANISTICOS

En este Plan Parcial las Ordenanzas de aplicacion son las siguientes:
- Industrial Intensiva (INDI)

- Industrial Extensiva (INDE)

- Equipamiento (EQ)

- Espacio Libre (EL)

3. INSTRUMENTOS DE DESARROLLO
31 Proyecto de Urbanizacion

La urbanizacion de la totalidad del Sector sera prevista en un Unico Proyecto de Urbanizacion. Todo el vial, la
parte correspondiente del sistema local, asi como sus correspondientes zonas verdes y de equipamiento, seran des-
arrollados en una Primera y unica Etapa.

4 NORMAS GENERALES DE EDIFICACION

Se establecen como Normas Urbanisticas Generales las propias del Plan General de Ordenacion Urbana de
Avila, definidas bajo los epigrafes de Normas Generales de la Edificacién; Condiciones Generales de Volumen,
Higiénicas y de Calidad; y Condiciones Estéticas Generales, del Volumen Il de dicho Plan.

5 OTRAS NORMAS DE APLICACION
51 LEY 39/2003 DEL SECTOR FERROVIARIO Y REGLAMENTO QUE LO DESARROLLA

Al ser colindante el ambito del Sector objeto del Plan Parcial Sector con la Linea de ferrocarril Madrid-Hendaya,
parte de su ambito esta incluido dentro de la zona definida por la Linea de Edificacion y Zonas de Dominio Publico
y de Protecciéon de la mencionada linea ferroviaria, por 1o que se debera de tener en cuenta la normativa existente
en todo lo que respecta a estos limites:

- La Linea de Edificacion se regula en el art. 16 de la ley 39/2003 de 17 de Noviembre del Sector Ferroviario y
en los art. 34 al 36 del Reglamento que lo desarrolla, aprobado por el Real Decreto 2387/2004 de 30 de Diciembre
y se modifica parcialmente por la Orden FOM/2230/2005 de 6 Julio por el que se reduce la linea Limite de
Edificacion en los tramos de las lineas de la red ferroviaria de interés general que discurran por zonas urbanas; (esta
linea se situa a una distancia de 50 m. de la arista exterior de la plataforma, excepto en zonas urbanas en las que
la distancia se reduce a 20 m. quedando prohibida en esa zona cualquier tipo de obra de edificacion, nuevas line-
as eléctricas, etc. Y siendo esas distancias de 50 y 20 m. reducibles solamente por el Ministerio de Fomento, en los
casos y con el procedimiento regulado en los articulos del Reglamento y en la Orden FOM72230/2005 anterior-
mente mencionadas).

Las Zonas de Dominio Publico y de Proteccion se regulan en los arts. 12 al 15 de la Ley del Sector Ferroviario y
en los arts. 24 al 40 del Reglamento que la desarrolla, comprendiendo una banda de terreno que en ningln caso
reduzca el limite exterior de la zona de dominio publico a menos de 8 metros medidos desde la arista exterior de
la explanacion, debiéndose solicitar al administrador de Infraestructuras Ferroviarias ADIF autorizaciéon previa para
la ejecucion de cualquier tipo de obras fijas o provisionales, cambiar el destino de las mismas, etc.

No obstante se debera solicitar autorizacién previamente a la realizacién de las obras de urbanizacion y cerra-
miento preceptivo a la jefatura de Mantenimiento de Infraestructuras de Lineas Convencionales en Avila.
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5.2 LEY 25/88 DE CARRETERAS
El sector queda afectado por la Ley de Carreteras por su proximidad a una carretera del estado existente.

Segun el art. 25 de la Ley 25/88 de Carreteras, se prohibe la actuacion o cualquier tipo de construccion dentro
de la zona de edificacion, situandose ésta a 100 metros de la arista exterior de la calzada.

Para las nuevas construcciones proximas a carreteras del Estado existentes, se da la necesidad de que con
caracter previo al otorgamiento de licencias de edificacion se lleven a cabo los Estudios correspondientes de deter-
minacion de los niveles sonoros esperables asi como la obligatoriedad de establecer limitaciones a la edificabilidad
o de disponer los medios de proteccidn acustica imprescindibles, en caso de superarse los umbrales sonoros reco-
mendados, de acuerdo con lo establecido en la normativa vigente. Ley 37/2003, de 17 de Noviembre de Ruido y
Real Decreto 1513/2005, de 16 de Diciembre, que la desarrolla.

6 NORMAS PARTICULARES DE EDIFICACION: ORDENANZAS

A continuacion se incluyen las Ordenanzas de Edificacion elaboradas a partir de las del Plan General de
Ordenacién Urbana de Avila. Se ha mantenido la numeracion original de las ordenanzas establecida en el PGOU,
para facilitar su aplicacion. Se han introducido pequefnas adaptaciones encaminadas a ajustar la definicion de las
mismas a la especificidad del Plan Parcial.

ORDENANZA N° 1. INDUSTRIAL INTENSIVA INDI
1- AMBITO
De aplicacion en las manzanas sefaladas en los Planos de Ordenacion como INDI.

2.-USO Y TIPOLOGIA CARACTERISTICOS

El Uso pormenorizado es el industrial Intensivo, con sus compatibilidades de Uso Servicios privados, Dotaciones
y Servicios publicos, que permiten usos comerciales, ligados a la produccion en todas sus categorias, el terciario
de oficinas, y bar especial, y de Servicios publicos, aparcamiento e infraestructuras.

En el grado 12 INDI: Industrial Intensivo o nave nido, la tipologia es de naves nido adosadas y formando frentes
de fachada continuos, o de edificios singulares con la misma disposicion.

3.- TAMANO Y FORMA DE LA PARCELA

En el grado 1¢ INDI: Industrial Intensivo, no podran producirse fragmentaciones del parcelario existente que con-
duzcan a la formacién de linderos frontales menores de 15 metros, ni a superficies de parcela menores de 500
metros cuadrados.

4.- POSICION DE LA EDIFICACION EN LA PARCELA
41. Ocupacion maxima de parcela

La ocupacion maxima de la parcela por la edificacion sobre rasante se establece para el grado 12 (INDI, nave
nido) en el 80% de la superficie de la parcela. Permitiéndose una ocupacion bajo rasante del 100% de la parcela.

4.2. Alineaciones y Retranqueos

Las alineaciones sefaladas en los planos de ordenacion son alineaciones de vial, no alineaciones de edificacion.

En el Grado 12 (INDI, industrial intensivo), en las zonas consolidadas o semi-consolidadas se mantendran, si exis-
tiesen, los retranqueos frontales de la edificacion existente y en cualquier caso, no sera menor de 8 metros en lin-
dero frontal. El retranqueo lateral sera libre. No obstante, donde la edificacion existente define un retranqueo, éste
se mantendra para el resto del frente de la manzana.

Podra construirse adosado a linderos.

En caso de no construirse adosado, el retranqueo al lindero lateral o posterior a los que no se adose la edifica-

cién sera como minimo igual a la mitad de la altura de la edificacion con un minimo absoluto de 3 metros, asegu-
rando el tratamiento compositivo y material, como fachada exterior, de todos los laterales de la edificacion.
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4.2. Aparcamientos

Se preveran en el interior de las parcelas industriales, las plazas de aparcamiento en nimero de al menos 1 plaza
por cada 100 metros cuadrados de ocupacion maxima o permitida en planta de la edificacion.

5* - ALTURA DE LA EDIFICACION
51. Numero méaximo de plantas sobre rasante

El numero maximo de plantas sera el que se especifica en el Plano de Ordenacion o sefalado en la ficha de
Unidad de Actuacion. En caso de no existir tal determinacion, se admitiran las siguientes alturas:

En el Grado 1° el nimero de plantas maximo sera de tres plantas.
5.2*. Altura maxima de alero

En el Grado 1¢ la altura méaxima de alero sera la correspondiente a 4,00 metros por planta, admitiéndose un mini-
mo de 6 metros cuando se especifique una Unica planta. La altura maxima de cumbrera, medida desde el alero a
la linea de cumbrera, sera de 14 metros.

En casos especificos el ayuntamiento podra autorizar, previa solicitud justificada de la propiedad, alturas supe-
riores de nave y de cumbrera cuando la maquinaria, los procesos productivos de la empresa o la topografia del
terreno asi lo requieran.

6.- EDIFICABILIDAD MAXIMA

En los sectores de suelo urbanizable delimitado, los aprovechamientos seran los asignados expresamente a cada
sector en sus fichas particulares.

ORDENANZA N¢. 2. INDUSTRIAL EXTENSIVA INDE
1- AMBITO
De aplicacion en las manzanas sefaladas en los Planos de Ordenacion como INDE.

2.-USO Y TIPOLOGIA CARACTERISTICOS

El Uso pormenorizado es el industrial extensivo, con sus compatibilidades de Uso Servicios privados, Dotaciones
y Servicios publicos, que permiten usos comerciales, ligados a la produccion en todas sus categorias, el terciario
de oficinas, y bar especial, y de Servicios publicos, aparcamiento e infraestructuras.

En el grado 2° INDE: Industrial Intensivo o nave industrial, la tipologia es de naves exentas o pareadas, o de edi-
ficios singulares con la misma disposicion.

3.- TAMANO Y FORMA DE LA PARCELA

En el grado 2° INDE: Industrial Extensivo, no podran producirse fragmentaciones del parcelario existente que
conduzcan a la formacion de linderos frontales menores de 20 metros, ni a superficies de parcela menores de 1.000
metros cuadrados.

4.- POSICION DE LA EDIFICACION EN LA PARCELA
41. Ocupacion maxima de parcela

La ocupacion maxima de la parcela por la edificacion sobre rasante se establece para el grado 22 (INDE, nave
industrial) en el 60% de la superficie de la parcela. Permitiéndose una ocupacion bajo rasante del 100% de la par-
cela.

4.2. Alineaciones y Retranqueos
Las alineaciones sefnaladas en los planos de ordenacion son alineaciones de vial, no alineaciones de edificacion.

(pasa a fasciculo siguiente)
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En el Grado 2° (INDE, industrial extensivo), en las zonas consolidadas o semi-consolidadas se mantendran, si
existiesen, los retranqueos frontales de la edificacion existente y en cualquier caso, no serd menor de 5 metros en
lindero frontal. El retranqueo lateral sera libre. No obstante, donde la edificacion existente define un retranqueo, éste
se mantendra para el resto del frente de la manzana.

El retranqueo a los linderos posteriores y laterales sera como minimo igual a la mitad de la altura de la edifica-
cién con un minimo absoluto de 5 metros.

No obstante se permitira construir adosado a los linderos laterales y posterior de la parcela siempre y cuando
exista edificacion colindante.

4.2. Aparcamientos

Se preveran en el interior de las parcelas industriales, las plazas de aparcamiento en niumero de al menos 1 plaza
por cada 100 metros cuadrados de ocupacion maxima o permitida en planta de la edificacion.

5% - ALTURA DE LA EDIFICACION
51. Numero maximo de plantas sobre rasante

El numero maximo de plantas sera el que se especifica en el Plano de Ordenacion o senalado en la ficha de
Unidad de Actuacion. En caso de no existir tal determinacion, se admitiran las siguientes alturas:

En el Grado 2° el numero de plantas maximo sera de tres plantas.
5.2*. Altura méaxima de alero

En el Grado 2° la altura méaxima de alero sera la correspondiente a 5,00 metros por planta, admitiéndose en caso
de edificar una sola planta un méaximo de 8 metros de alero. La altura maxima de cumbrera, medida desde el alero
a la linea de cumbrera, sera de 14 metros.

En casos especificos el ayuntamiento podra autorizar, previa solicitud justificada de la propiedad, alturas supe-
riores de nave y de cumbrera cuando la maquinaria, los procesos productivos de la empresa o la topografia del
terreno asi lo requieran.

6.- EDIFICABILIDAD MAXIMA

En los sectores de suelo urbanizable delimitado, los aprovechamientos seran los asignados expresamente a cada
sector en sus fichas particulares.

ORDENANZA N 3. EQUIPAMIENTO EQ
1- AMBITO
Corresponde a las parcelas grafiadas en los planos de ordenacién como EQ.

2.-USO Y TIPOLOGIA CARACTERISTICOS
21.- Uso Caracteristico: Equipamiento

El uso caracteristico sera el de Equipamiento.
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Corresponde a edificios publicos y/o de uso colectivo cuya tipologia ofrece condiciones de programa y de dise-
no especificas para cada una de las grandes categorias de Usos Dotacionales y Comunitarios: Escolar o educativo,
Deportivo, Sanitario-asistencial, Sociocultural y recreativo, Religioso y Administrativo.

2.2.- Trasformacion de usos basicos

Cualquier transformacion entre las grandes categorias de usos basicos de equipamiento se tramitara como soli-
citud de licencia de uso.

El Ayuntamiento podra denegar esta solicitud y el correspondiente cambio previa justificacion de interés social
del uso especifico preexistente del equipamiento en cuestion.

3.- TAMANO Y FORMA DE LA PARCELA

No se podran realizar parcelaciones ni segregaciones de las que resulte alguna parcela menor de 400 m2 o que
tenga menos de 15 metros de frente a via publica o a espacio de suelo libre de uso y dominio publico.

4.- POSICION DE LA EDIFICACION EN LA PARCELA
41. Ocupacion maxima

La edificacidon sobre rasante no podra ocupar mas de un 60% de la superficie de la parcela. La ocupacion maxi-
ma bajo rasante sera del 100 % de la parcela.

El Ayuntamiento, excepcionalmente, podra admitir mayor ocupaciéon en razén de la utilidad publica del servicio
a cubrir y de la funcionalidad de tal aumento.

4.2. Alineaciones y Retranqueos

La posicion de la edificacion en la parcela sera libre, con las Unicas limitaciones derivadas de las siguientes con-
diciones:

a. Que no queden medianeras al descubierto o que se prevean con certeza su cubrimiento por la futura edifi-
cacion adosada con la parcela colindante.

b. Si se producen retranqueos de los linderos laterales y posteriores, que tales retranqueos sean como minimo
iguales a la mitad de la altura de la edificacion, con un minimo absoluto de 4 metros.

5.- ALTURA DE LA EDIFICACION
51. NUmero maximo de plantas

El nimero maximo de plantas sera el grafiado en los Planos de Ordenacion, o el existente si fuera mayor; y si
no estuviese grafiado en los Planos de ordenacion o no existiese edificacion de mayor altura, sera el que resulte de
los dos criterios siguientes:

a) La del edificio colindante al edificio o parcela en cuestion, o bien,
b) Dependiendo del tamano de parcela:

Parcela menor de 1.000 m2: 2 plantas

Parcela entre 1.000 y 5.000 m2: 3 plantas

Parcela mayor 5.000 m2: 4 plantas

No obstante, en todos los casos, el Ayuntamiento, excepcionalmente, podra admitir mayor altura y mayor nime-
ro de plantas en razén de la utilidad publica del servicio a cubrir y de la funcionalidad de tal aumento.

5.2. Altura maxima de edificacion
La altura méaxima sera la que en funcién del numero maximo de plantas corresponda al computo global de 3,50
metros por cada planta, y 5,50 metros para la planta baja.

Podran construirse torreones o elementos arquitecténicos decorativos en fachada exterior en las condiciones
generales del PGOU de Avila.
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6.- EDIFICABILIDAD MAXIMA

En Suelo Urbano Consolidado, sera el que derive de aplicar el siguiente indice maximo de edificabilidad segun
el tamano de la parcela:

Parcela menor de 1.000 m2: 2,00 m2/m2
Parcela entre 1.000 y 2.500 m2: 1,50 m2/m2
Parcela entre 2.500 y 5.000 m2: 1,20 m2/m2
Parcela mayor de 5.000 m2: 1,00 m2/m2

En aquellos existentes que superen este estandar con anterioridad a la fecha de aprobacion definitiva de este
Plan General, se autorizara como superficie maxima edificable la realmente existente o la consignada, en su caso,
en los planos de Ordenacion.

En Sectores y en parcelas con elementos catalogados, sera el que derive de las condiciones de la ficha corres-
pondiente.

La edificabilidad en parcelas de Equipamiento publico regulara la edificacion a realizar, pero no computara a
efectos de célculo de Aprovechamiento.

7- OTRAS CONDICIONES

En los usos dotacionales publicos, el ayuntamiento podra eximir de la exigencia de dotacion de plazas de gara-
je-aparcamiento a aquellas parcelas y edificios que, por su situacion en la trama urbana, se sirvan directamente de
la red de aparcamientos publicos existentes y previstos en el Plan General.

ORDENANZA N¢ 4. ESPACIO LIBRE EL
1- AMBITO

Corresponde a las parcelas grafiadas en los planos de ordenacion como EL.

2.-USO Y TIPOLOGIA CARACTERISTICOS

El uso caracteristico es el de Espacios Libres Publicos que incluyen los Jardines, Parques y Zonas Verdes en
general.

Son espacios publicos destinados a los usos de parques, jardines o plazas peatonales de estancia. Los usos
compatibles de viario y aparcamiento publico lo seran vinculados al funcionamiento de dichos EL.

Esta ordenanza comprende:
Grado 1. Parque Publico: Son espacios destinados a parque y jardin con plantaciones de arbolado y jardineria.
Grado 2. Paseos y Plazas: Las areas peatonales cuya funcion es garantizar las comunicaciones no motorizadas.

La tipologia es la de espacios mayoritariamente libres de edificacion, con vegetacion o sin ella.

3.- TAMANO Y FORMA DE LA PARCELA

Las nuevas ordenaciones cumpliran los estandares minimos de superficie fijados en el Reglamento de
Urbanismo RUCYL, segun el uso a que se destinen. Las condiciones de Urbanizacion y tratamiento de estos espa-
cios publicos seguiran las determinaciones establecidas en el capitulo especifico de Condiciones Técnicas de esta
Normativa.
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4.- CONSTRUCCIONES PERMITIDAS

Se permiten pequefas construcciones destinadas a quioscos, cabinas de teléfonos, templetes, otros servicios
publicos...

5.- POSICION DE LA EDIFICACION EN LA PARCELA

La posicion de las edificaciones permitidas sobre la parcela sera libre con las uUnicas limitaciones derivadas de
la exigencia de mantener retranqueos al menos de 6 m. a todos los linderos.

5.- ALTURA DE LA EDIFICACION

El niumero maximo de plantas sera de una con una altura maxima de la edificacion de 4 m., y una altura maxi-
ma de cumbrera de 6 m.

Los soétanos seran libres siempre que no sobresalgan por encima de la rasante natural del terreno y permitan la
plantacion de especies vegetales en éste. Los sétanos solo se podran dedicar a garaje, aparcamiento e instalacio-
nes, y no computaran a los efectos del consumo de la superficie maxima edificable.

7- EDIFICABILIDAD MAXIMA

La superficie maxima edificable para parcelas o espacios publicos de superficie mayor de 1.000 m2 resultara de
aplicar una ocupacion maxima del 10% a la superficie de parcela, con un maximo de 500 m2 construidos.

7 CUADRO DE ORDENACION

A continuacion se incluye el Cuadro de Ordenacion, en el que se define la calificacion urbanistica de cada una
de las manzanas o sub-manzanas en que queda dividida la totalidad del territorio ordenado.

A cada una de las manzanas o sub-manzanas se le asignan os siguientes parametros:
a) ldentificador o nimero de parcela

b) Superficie neta de suelo

c) Coeficiente de edificabilidad asignado

d) Numero maximo de viviendas, o capacidad residencial maxima, establecida con caracter vinculante.
e) Edificabilidad de usos complementarios

f) Edificabilidad residencial

g) Edificabilidad total

b) Uso asignados

c) Ordenanza de aplicacion

d) Ocupacion

e) Altura maxima de la edificacion

f) Edificabilidad media por vivienda. Corresponde al cociente entre el aprovechamiento residencial propuesto y
el numero de viviendas asignado. Tiene caracter indicativo y no vinculante.

g) Porcentaje que representa cada tipologia de viviendas con respecto a la edificabilidad total del sector.

h) Porcentaje que representa cada tipologia de viviendas con respecto a la capacidad residencial total del sec-
tor.
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PLAN PARCIAL FUENTES CLARAS

SUPERFICIE DEL SECTOR 13682782 M2 COEF EDIFICABILIDAD 0,15
APROVECHAMIENTO DEL SECTOR 20.524,17
APROVECHAMIENTO RESULTANTE 18.996,93

PARCELAS CON APROVECHAMIENTO LUCRATIVO

| PARCELAS | SUPERFICIES | COEFEDIF | EDIFICABILDAD ' Uso | ORDENANZA |  ALTURAS
= 1 110.000,14 017 18.996,93 | INDUSTRIAL INTENSIVO-EXTENSIVO-EQUIPAMIENTO PRIVADO | INDIINDEEQ i
2 48,62 RESERVA DE INFRAESTRUCTURAS Bl e
3 3.425,79  EQUIPAMIENTO PUBLICO DT s e R
4 | 1096329 ! TR A0 T 0 AN UBKE A0 B0 s & nn T 3
| 5 BRE A | R g e ESPACIO LIBRE RS G
TOTAL 127.474,98 | | 18.996,93

TITULO lll. MEMORIA DE INFRAESTRUCTURAS

1. PAVIMENTACION

11. Trabajos previos

Se procedera en primer lugar al rasanteado de la superficie, procediendo a continuacion al desbroce de la super-

ficie que corresponda con el fin de que el cimiento de la explanada sea el adecuado. El relleno se hara con mate-
rial seleccionado procedente de la excavacion.

1.2. Pavimento de viales
1.21. Calzadas

El pavimento estara compuesto de tres capas, una sub-base de 25 cm. de espesor de zahorras artificiales, una
base de 20 cm. de espesor de hormigon HM-20 de fck=20 N/mm?2 vibrado y una capa de rodadura de 5 cm. de
espesor de aglomerado asféltico en caliente tipo S-12.

1.2.2. Aceras

Sobre la superficie resultante se extendera el hormigdn que sirve de apoyo a los adoquines prefabricados, con
un espesor de 15 cm., debidamente vibrado con vibrador de aguja. Los adoquines prefabricados, se colocaran
sobre mortero de cemento, extendido sobre la capa anterior, enlechandolos con lechada de cemento como termi-
nacion. Se tendra especial cuidado en colocar juntas de dilatacién cada 8 m. como maximo.

La tolerancia maxima admitida, con regla de 2 m., sobre pavimento acabado sera de () 5 mm.

El bordillo seréa de granito labrado de 12 cm. de anchura'y 12 cm. de tizon labrado como minimo, colocado sobre
una base de hormigéon de 20 cm. de espesor y rejuntado con mortero de cemento (1:4)

Se tendra especial atencion en la supresion de las barreras arquitectdnicas, haciendo rampas de acceso en
todos los pasos de peatones y no colocando ningun obstaculo que dificulte la libre circulacion de personas con
minusvalias fisicas o sillas de ruedas.

2. RED DE SANEAMIENTO Y DRENAJE DE PLUVIALES

Una vez excavada la zanja se procedera a la compactacion del fondo de la misma. La tuberia, se asentara en el
fondo sobre una cama de 10 cm. de arena, cuidando de la perfecta nivelacion e imbricado de las piezas. Colocada
una regla de 4 m. la tolerancia maxima admitida sera de 0.5 cm. y, la pendiente de la regla sera exactamente la
senalada en el perfil longitudinal de cada tramo.

La tuberia sera de hormigén vibroprensado tipo Borondo o similar, del tipo enchufecampana, con junta térica
de goma en la red general, pudiendo ser las acometidas de hormigon centrifugado o vibrado con junta anillada.

Los pozos de registro podran ser de ladrillo macizo enfoscado o de hormigén teniendo especial cuidado en dar
continuidad a las aguas construyendo la solera con “media cana” y vertiente del 10% hacia ella, para evitar cual-
quier obstaculo en el normal discurrir de las aguas.
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Las tapas y cercos de los pozos de registro, seran de fundicién ductil y cumpliran la norma europea EN-124 (clase
D-400)

La red de saneamiento constara de un unico colector (C1) de 400 mm. de diametro el cual conectara con la red
existente de diametro 400 mm. Por este colector discurriran Unicamente las aguas fecales procedentes del sector
y las pluviales del vial por el cual discurre.

El colector C2 sera de diametro 400 mm. y recogera Unicamente las aguas pluviales del vial por el cual discu-
rre. Este colector se divide en dos vertientes una desemboca en la cuneta de la carretera del cementerio y otra
directamente al campo.

Los sumideros que acometeran a la red de drenaje dispondran de arenero y cierre hidraulico, siendo las tapas
o rejillas asimismo de fundicion ductil.

3. RED DE DISTRIBUCION DE AGUA
31. Agua potable

La red sera del tipo mallada, alimentandose toda ella de la arteria existente. Sera de fundicion ductil por su cali-
dad y facilidad de montaje y explotacion, tanto en averias como en ampliaciones. Por la resistencia del material no
se ha previsto “cama de arena” para el asiento de la tuberia, no obstante el relleno se hara con material seleccio-
nado exento totalmente de piedras, procedente de la excavacion o de préstamos, si este no reuniera la calidad soli-
citada, hasta cubrir la generatriz superior del tubo en al menos 30 cm.

Las valvulas seran del tipo compuerta, con cierre elastico, y se colocaran de forma que se produzca una correc-
ta sectorizacion de la red en orden a conseguir causar el minimo de desabastecimiento en caso de averia. Las val-
vulas podran ir alojadas en arquetas o disponer de cierre telescopico. La situacion de las mismas se puede ver en
la documentacion grafica.

Las acometidas arrancaran del collarin de toma, del tipo Bahisa, o similar cumpliendo estrictamente la ordenan-
za municipal al respecto. La tuberia sera de polietileno de 16 atm. de P.S. con racores homologados.

3.2. Red de hidrantes de incendios
Se han instalado bocas de incendio en puntos clave del trazado en previsidon de siniestros.

La valvuleria, piezas especiales e hidrantes seran de las caracteristicas y calidades usadas por el Servicio
Municipal del Ayuntamiento de Avila.

4. RED DE TELECOMUNICACIONES

Se ha previsto la canalizacion enterrada con las correspondientes arquetas, que permitan en su dia la instala-
cién y conexion de este servicio a las viviendas, edificios y demas centros de interés de la urbanizacién, segun el
esquema que se indica en la documentacion grafica de acuerdo a las Normas establecidas al respecto por la
Compania Telefonica Nacional, no permitiéndose en ningun caso tendidos aéreos.

5. RED DE ENERGIA ELECTRICA
51 Generalidades y Media Tension

El suministro de energia eléctrica queda garantizado mediante la contratacion por la empresa IBERDROLA, S.A.
de los servicios y la instalacion de los centros de transformacion. La empresa IBERDROLA, S.A. es propietaria de
las lineas de media tensién que cruzan por el sector y que constituiran la fuente de suministro.

El servicio eléctrico a suministrar supone disponer de las instalaciones necesarias para asegurar en la urbaniza-
cion la potencia eléctrica solicitada a la tension de servicio.

Necesitamos disponer de:
a) Redes de media tension

b) Centros de transformacién
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c) Redes de baja tension
d) Redes de alumbrado publico

Las redes de media tension, se desviaran de su trazado actual, canalizandose subterraneamente hasta los diver-
sos centros de transformacion. Esta red formara circuito cerrado en anillo con la linea suministradora y los transfor-
madores.

Se han dispuesto dos centros de transformacion nuevos, para cuya instalacién se han previsto unas zonas reser-
vadas para su ubicacion. Se ha intentado en lo posible que el recorrido de la red de media tensidon no sea excesi-
VO por su elevado coste, a la vez que se ha ido buscando el centro de gravedad de consumo para la situacion de
los transformadores, evitando de esta forma las caidas de tensién no admisibles.

La potencia de los transformadores vendra determinada de manera que su capacidad sea suficiente para la ali-
mentacion de las parcelas y las redes de alumbrado publico.

La tension de suministro es de 380-220 V, que viene impuesta por la compania.

Para los calculos se considerara un coeficiente de simultaneidad de 0,5, salvo justificacion en contra, segun
Reglamento de Baja Tension.

5.2 Red de Baja Tension

Se ha previsto una red de distribucion subterranea de 380-220 V, que partiendo de los centros de transforma-
cién atendera las diversas parcelas. La red se ha dispuesto en lineas independientes.

La red ira enterrada bajo las aceras o zonas de dominio publico, para lo cual se dispondran zanjas de 0,80 m
como minimo de profundidad. En los puntos de cruces de calles se reforzara mediante entubado.

Los conductores seran de aluminio homogéneo, unipolares con aislamiento. En los cambios bruscos de direc-
cién y cruces de calles, se construiran arquetas o registro que permitan el tendido de los conductores son afectar
al pavimento.

Se dispondran arquetas para salida y entrada de conductores subterraneos a lineas con el fin de derivar a las
acometidas de los abonados.

Las secciones de los conductores vendran dadas por los calculos correspondientes.

6. RED DE ALUMBRADO PUBLICO

Las zanjas para los conductores eléctricos seran de la forma y caracteristicas indicadas en los planos correspon-
dientes.

El fondo de la zanja se nivelara cuidadosamente, retirando las piedras puntiagudas y cortantes, colocando una
cama de arena fina de 5 cm. De espesor, sobre la que se situaran los tubos de PVC que alojaran los conductores
eléctricos.

El relleno de las zanjas debera hacerse con material adecuado, que podra ser de las tierras procedentes de la
excavacion, si sus condiciones de calidad en el momento de realizarse el relleno, son adecuadas, quedando termi-
nantemente prohibido el relleno de zanjas con barro. En caso de ser necesario se emplearan tierras secas de apor-
tacion.

Las arquetas seran de la forma y dimensiones indicadas en las Condiciones Técnicas de Urbanizacion del
Ayuntamiento, pudiendo realizarse en hormigon o en fabrica de ladrillo. Seran preferibles las arquetas de hormigdn
adosadas a la base de la columna.

Las cimentaciones se efectuaran de acuerdo con las dimensiones que senalan las Condiciones Técnicas de
Urbanizacion del Ayuntamiento, debiéndose tomar todas las precauciones para evitar desprendimientos en los
pOZOos.

Si a juicio del Director de la Obra, debido a la mala calidad del terreno fuese necesaria la variacion de las dimen-
siones de la excavacion, antes de su rellenado, se levantaran los croquis de las mismas que deberan ser firmados
por el Director de la Obra y por el Contratista.

La excavacion no se rellenara hasta que el Director de la Obra manifieste su conformidad a las dimensiones del
pozo de cimentacion, asi como a la calidad de los aridos destinados a la fabricacion del hormigdén.
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Este estara fabricado con una dosificacion minima de 250 Kg. De cemento por m3. y le sera aplicable la
Instruccion para el Proyecto y la Ejecucion de Obras de Hormigdn en Masa y Armado, aprobadas por decreto de
la Presidencia del Gobierno n° 2987/1968 de septiembre.

Los tubos utilizados para la colocacion en su interior de los conductores eléctricos seran del tipo PVC 100 ¢ 90
mm. X 1,8 UNE 53112, no conteniendo plastificantes ni materiales de relleno.

6.1. Caracteristicas

Los tubos tendran una superficie exterior e interior lisa 'y no presentaran ni grietas ni burbujas en secciones trans-
versales.

Sometido a pruebas especificas en UNE 53112, satisfaran las siguientes caracteristicas.

1) Estanqueidad: relleno de agua y taponado convenientemente, sometido a una presion de 6 kg./cm. Durante
4 minutos, no tendra ninguna pérdida de agua.

b) Resistencia a la traccion: debera romper como minimo a una carga igual o superior a 450 kg./cm. Y su alar-
gamiento sera igual o superior al 80%.

c) Resistencia al choque: después de 90 impactos, se admitiran las partidas que tengan como maximo 10 rotu-
ras.

2) Tension interna: la variacion en longitud no sera superior a £ 5%.

Sometido el tubo al aplastamiento transversal especificado en la UNE 7199, a la temperatura de 20°C y a una
velocidad de puesta en carga de 100 mm/m. la carga correspondiente a una deformacién del 50% en el diametro
no sera inferior a 90 kg.

6.2. Colocacion

El tendido de los tubos se efectuara cuidadosamente asegurandose que en la unién, un tubo, penetra en el otro
por lo menos 8 cm.

Se conectaran a tierra todos los fustes o columnas metalicos asi como el bastidor del cuadro de mando, en la
forma siguiente:

Se uniran todos los puntos de luz de un circuito mediante un cable de cobre desnudo de 35 mm2. De seccion;
este cable ira por el exterior de la canalizacion, empalmando mediante soldadura a alto punto de fusién los distin-
tos tramos, si no es posible su instalacion en una sola pieza.

De éste cable principal saldran las derivaciones a cada uno de los puntos a unir a tierra, con cables de la misma
seccion y material, unidos al principal mediante el mismo tipo de soldadura y al fuste o columna mediante tornillo
y tuerca de cobre, o0 aleacion rica en este material.

Las placas de cobre seran de 2 mm. De espesor, 50 x 50 cm. De dimensiones minimas, colocandose en posi-
cion vertical y uniéndose a la linea de tierra mediante soldadura de alto punto de fusion.

El numero de placas sera el necesario para obtener un valor igual o inferior a 10 ohmios.

Para el accionamiento y proteccion de las unidades luminosas se instalaran los centros de mando necesarios
cuyo emplazamiento figura en el plano correspondiente de alumbrado publico.

Este centro de mando sera del tipo intemperie, sera accesible sin necesidad de permisos a terceras personas y
no estara sometido a servidumbre alguna.

Constara de un interruptor general magneto-térmico y por cada circuito de salida un interruptor diferencial, un
contador accionado mediante interruptor horario de un encendido y dos apagados con cuadrante astronémico.
Para caso de maniobra manual un interruptor y sus correspondientes fusibles calibrados.

Todos los elementos a instalar seran de primera calidad y se acoplaran sobre bastidores de perfiles angulares.

7. RED DE GAS NATURAL

El suministro de gas natural queda garantizado mediante la contratacion por la empresa DISTRIBUIDORA
REGIONAL DE GAS, S.A., que ejecutard la infraestructura necesaria en canalizacion subterranea por suelo publico
para la disponibilidad de gas a la entrada de la urbanizacion.

Las canalizaciones, arquetas, ascendentes y bajantes seran del modelo homologado por la compania.
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TITULO IV. PLAN DE ETAPAS
1. PLAN DE ETAPAS

Plazos de ejecucion de urbanizacion e implantacion de usos: El promotor se compromete a urbanizar los siste-
mas locales que le corresponden por ley, se ejecutaran en una primera y Unica etapa todas las infraestructuras del
Sector.

Para la determinacion del Plan de Etapas (ETAPA UNICA) se han tenido en cuenta los siguientes criterios:

- Ejecucion de la urbanizacion por areas completas y homogéneas, que permita un desarrollo equilibrado de
los usos, equipamientos v tipologias edificatorias previstas en el Plan Parcial.

- Ejecucion de la urbanizaciéon de forma que permita la entrega al Ayuntamiento, al mas corto plazo posible, de
la mayor parte de las reservas de suelo correspondiente a los equipamientos y espacios libres de uso publico.

- Produccion de suelo edificable de posible enajenacion, de forma que se obtengan los recursos econémicos
necesarios, reduciendo al maximo las cargas financieras y las necesidades de recursos ajenos.

2. EJECUCION DE LA URBANIZACION

Se establecen una Unica Etapa para su ejecucion. Su coherencia se justifica en base a las restantes determina-
ciones del Plan Parcial y objetivos antes sefalados, asi como al desarrollo previsto para la realizacion de la edifica-
cion.

Se establece el inicio de la ejecucion de las obras de urbanizacion a partir de los seis meses ulteriores a la apro-
bacion definitiva del Proyecto de Actuacion, y siempre que se tenga la plena disponibilidad de los terrenos, asi como
queda condicionado el inicio a la obtencién de todos los permisos administrativos del Ayuntamiento de Avila y
Organismos competentes y/o del Ministerio de Fomento-Demarcacién de Carreteras, y permisos de las companias
suministradoras del Poligono.

El plazo de ejecucion sera de 5 meses a contar desde la efectiva aprobacion del correspondiente Proyecto de
Urbanizacion y Proyecto de Reparcelacion, es decir, desde la fecha de publicacion de la aprobacion definitiva de
dicho proyecto.

TITULO V. ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO

El coste detallado de urbanizacion debera ser calculado por el Proyecto de Urbanizacion del Sector, que debe-
ra comprender todo el ambito del Sector, no obstante el Plan Parcial debera incluir en su documentacion una eva-
luacion econdmica de la implantacion de los servicios y de la ejecucion de las obras de urbanizacion previstas.

Considerando que no existen gastos fuera de lo normal de los capitulos de obra de urbanizacion (especialmen-
te de pavimentacion y saneamiento), puede estimarse un coste unitario de 67,50 €/m2 de urbanizacion.

A este respecto se redacta el presente estudio que contempla el avance del coste econdémico de la ejecucion
de las obras de urbanizacion e implantacion de servicios e infraestructuras que justifica su viabilidad, segun los
siguientes capitulos, que podran verse modificados por la redaccion del proyecto de urbanizacion:

PRESUPUESTO ESTIMATIVO POR CAPITULOS IMPORTE %
Capitulo 1 Capitulo 1- Movimiento de tierras 102.020,78 16,16%
Capitulo 2 Capitulo 2- Firmes 186.617,22 29,56%
Capitulo 3 Capitulo 3- Red de distribucion de agua 46.59117 7,38%
Capitulo 4 Capitulo 4- Red de saneamiento 41.540,64 6,58%
Capitulo 5 Capitulo 5- Red de Media tension 936870,64 14,84%
Capitulo 6 Capitulo 6-Abatimiento Linea M.T. 7.954,59 1,26%
Capitulo 7 Capitulo 7- Red de Baja Tension 80.050,96 12,68%
Capitulo 8 Capitulo 8- Red de alumbrado publico 25.694,59 4,07%

Capitulo 9 Capitulo 9- Red de telefonia 22.664,27 3,59%
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PRESUPUESTO ESTIMATIVO POR CAPITULOS IMPORTE %
Capitulo 10 Capitulo 10- Jardineria 3.661,64 0,58%
Capitulo 11 Capitulo 11-Senalizacién 2.46214 0,39%
Capitulo 12 Capitulo 12- Seguridad y Salud 12.24754 1,94%
Capitulo 13 Capitulo 13- Control de Calidad 612377 0,97%
TOTAL EJECUCION MATERIAL = 631.316,70 € 100%:

Asciende el Presupuesto estimado de Ejecucion Material a la expresada cantidad de SEISCIENTOS TREINTA'Y
UN MIL TRESCIENTOS DIECISEIS EUROS CON SETENTA CENTIMOS DE EURO.

1. EVALUACION DE LA VIABILIDAD DE LA OPERACION
La financiacién de la obra esta garantizada con los medios de que dispone el promotor.

Con los datos consignados en esta Memoria del Sector, en desarrollo de la Modificacion Puntual del Plan
General de Ordenacion Urbana de Avila, se considera suficientemente definido el Plan Parcial.

2. URBANIZACION DE INICIATIVA PARTICULAR
Para urbanizaciones de iniciativa particular, se indican los siguientes datos:
21. Justificacion de la necesidad o conveniencia de la urbanizacion.

El Plan Parcial desarrolla los criterios del PGOU de potenciar los crecimientos industriales al Norte de Avila 'y de
facilitar la implantacion de nuevas industrial que fortalezcan el tejido industrial.

2.2. Relacion de propietarios afectados

El sector tiene dos propietarios, del que se adjunta direccion:
SOCIEDAD:GESTION DE INFRAESTRUCTURAS DE CASTILLA Y LEON, S.A.
C.I.F. N°.: A-47.343.074

DOMICILIO SOCIAL: C/ Juan de Juni, 1, 7°A y 82 Planta
47006 (Valladolid)

REPRESENTANTE: Ramiro Rodriguez Cazar

D.N.I.: 72.977.761-A

SOCIEDAD: EXCMO. AYUNTAMIENTO DE AVILA

C.I.LF. Ne.: P-0501900-E

DOMICILIO SOCIAL : Plaza del Mercado Chico 05001 (Avila)

3. DETERMINACIONES PARA URBANIZACIONES DE INICIATIVA PARTICULAR

31. Modo de ejecucion de las obras de urbanizacion

El sistema se ejecutara por el sistema de concierto. Se establece una Unica etapa de desarrollo sujeta a plazo.
3.2 Compromisos entre Promotores y Ayuntamiento

a) Plazos de ejecucién de la urbanizacion e implantacion de usos: el Promotor se compromete a urbanizar los
sistemas locales que le correspondan.

b) Urbanizacion de las dotaciones publicas de acuerdo con la legislacion aplicable.

c) Conservacion de la urbanizacion: la conservacion de las zonas privadas sera por cuenta de los propietarios
de la nueva parcelacion, horizontal o vertical, que se realice.

Avila, Diciembre de 2007.
El Arquitecto, Maria Teresa Castillo Pérez
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ANEXO 1
FICHA DE LA MODIFICACION PUNTUAL DEL P.G.O.U DE AVILA

SECTORES EN SUELO URBANIZABLE DELIMITADO P.P.
A. DATOS BASICOS DEL SECTOR
SECTOR Ne SUR-D PP 21
DENOMINACION FUENTES CLARAS
NUCLEO AVILA
SUPERFICIE TOTAL 136.827,82 m2
DENSIDAD DE EDIFICACION (m2/m2) 015 M2/M2
USO PREDOMINANTE INDUSTRIAL-
ORDENANZAS DE APLICACION: Privado INDI, INDE

Publico VI, EL, EC

DENSIDAD DE POBLACION (viv/ha)
Densidad Maxima de Viviendas:

Densidad Minima de Viviendas:
Entorno con parcelario.

E 1/7500

f

‘!. & [ TN P ﬁ‘%.% é

= A

¥
0



S
,
5t

iy

7

i
i

:-.:“"“‘ 2
(AN

i

Boletin Oficial de la Provincia de Avila
44 Martes, 11 de marzo de 2008 Numero 49

P

Ayuntamiento de Avila Modificacion Puntual del PGOU
Abril 2007

B. CONDICIONES DE ORDENACION GENERAL

CONDICIONES DE LA
ORDENACION

APROVECHAMIENTOS

Aprovechamiento maximo 20.524 17 m?

Aprovechamiento lucrativo privado 90% 18.471,72 m?

Aprovechamiento correspondiente a las propietarios internos del sector 16.944,48 m?

Aprovechamiento correspondiente a los propietarios de SSGG asignados al

Sector 1.527,24 m?
CESIONES

-MiNIMOS LEGALES-
Sistemas Locales:
Espacio libre publico > 10 % superficie del sector 13.682,78 m?
Equipamientos >5 % superficie del sector 6.841,39 m?

El 50% del equipamiento sera de caracter privado

Viario local: el dibujado como estructurante.

Se permitird, manteniendo las secciones tipo vinculantes, una variacién
dimensional del 10% en el proyecto de Urbanizacion.

Viales y espacios libres con urbanizacion y ejecucion de infraestructuras.

Sistemas Generales Adscritos:

Internos:
Externos: 11.000,00 m?

Plazas de aparcamiento

El minimo de plazas de uso publico sera del 50% 2 /100 m? const.
El minimo de terrenos de titularidad privada sera del 50%

El minimo de terrenos de uso y destino puiblico destinados a aparcamiento sera el 25%

PLAZOS

Plazos para establecer la Ordenacion Detallada: 8 afios maximo.

iNDICES DE VARIEDAD RUCyL

C. CONDICIONES ESPECIFICAS

El derecho a edificar se alcanza tras la aprobacién del Plan Parcial y el CONDICIONES
Proyecto de Actuacién de la/s Unidad/es de Actuacion. PARTICULARES
El sector queda afectado por la Ley del Sector Ferroviario y el Reglamento General de Carreteras.
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Ayuntamiento de Avila Modificacién Puntual del PGOU
Abril 2007
FICHA DEL SECTOR
NOMBRE DEL SECTOR: FUENTES CLARAS N° SECTOR: SUR-D PP 21
ORDENACION DETALLADA: NO DISCONTINUO: NO
PARAMETROS DE ORDENACION GENERAL
SUPERFICIE TOTAL (m?): 136.827,82 SUPERFICIE SG INCLUIDOS (m?): 147.827,82
DENSIDAD DE EDIFICACION (m%m?); 0,15 PLAZO PARA OD (afios): 8
USO PREDOMINANTE: | INDICE DE VARIEDAD DE USO (%):
CATEGORIA SUELO: SUR-D ASUMIDO:
DENSIDAD DE POBLACION (viv/Ha);
INDICE DE VARIEDAD TIPOLOGICA (%): INDICE DE INTEGRACION SOCIAL(%):
PARAMETROS DE ORDENACION DETALLADA
APROVECHAMIENTO MEDIO (m%m?): 0,13884 APROVECHAMIENTO LUCRATIVO TOTAL (m?): 20.52417
SISTEMAS GENERALES SISTEMAS LOCALES
VIAS PUBLICAS (m?): N° DE PLAZAS DE APARCAMIENTO EN VIA PUBLICA: 410
SERVICIOS URBANOS (m?): VIAS PUBLICAS (m?):
ESPACIOS LIBRES (m?): Internos SERVICIOS URBANOS (m?):
ESPACIOS LIBRES (m?): Externos 11,000,00 ESPACIOS LIBRES (m?): 13682,78
VIAS PECUARIAS (m?): EQUIPAMIENTOS (m?): 6.841,39
VIVIENDAS PLAZOS
N° DE UNIDADES DE ACTUACION: LIBRES: URBANIZACION:
USOS FUERA DE ORDENACION: PROTEGIDAS: CESION:
AREAS DE TANTEO Y RETRACTO: TOTALES: EDIFICACION:
OBSERVACIONES:

El 50% del equipamiento sera de caracter privado.

El sector queda afectado por la ley del Sector Ferroviario y el Reglamento General de Carreteras.
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ANEXO 3
31 ALEGACION PRESENTADA POR LA ADMINISTRACION DE INFRAESTRUCTURAS FERROVIARIAS (ADIF)
3.2 ALEGACION PRESENTADA POR EL MINISTERIO DE FOMENTO- UNIDAD DE CARRETERAS

3.3 ALEGACION PRESENTADA POR LA ADMINISTRACION DE INFRAESTRUCTURAS FERROVIARIAS (ADIF)
A LA 12 MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU DE AVILA QUE AFECTA AL SECTOR

31 ALEGACION PRESENTADA POR LA ADMINISTRACION DE INFRAESTRUCTURAS FERROVIARIAS (ADIF)

EXCM° AYUNTAMIENTO DE AVILA
Sr. Secretorio General

Plaza del Mercado Chico, s/n

05001 -AVILA.

Jefatura de Produccion de Salamanca
Serapio Lopez Cubino

Jefe de Produccion

Ref.. AUT/SA/ N°

SL/ma.

Salamanca, 21 de mayo de 2007

ASUNTO: Aprobacion inicial Plan Parcial del Sector PP 21 “Fuentes Claras”.

En relacion con el asunto del epigrafe, comunico a Ud. que con esta fecha enviamos su escrito a! Sr. Delegado
de Patrimonio y Urbanismo de Castilla'y Ledn, ¢/ Legion VI n° 5 -24003 LEON- , por ser este Organismo quien coor-
dina dichos asuntos.

SERAPIO LOPEZ CUBINO
JEFE DE PRODUCCION.

Ledn, 24 de Mayo de 2007
ASUNTO: Informe Plan Parcial 21 “Fuentes Claras” del PGOU de Avila.

En contestacion a su escrito de fecha 15 de Mayo de 2007 con registro de salida n° 6328 sobre el asunto de
referencia, una vez examinado el contenido de la documentacién referida, le informo lo siguiente:

1. Que al ser colindante el ambito del Sector objeto del Plan Parcial Sector con la Linea Madrid - Hendaya, parte
de su ambito esta incluido dentro de la zona definida por la Linea de Edificacion y Zonas de Dominio Publico y de
Proteccion de la mencionada linea ferroviaria, por lo que se debera de tener en cuenta fa normativa existente en
todo lo que respecta a estos Limites:

- La Linea Limite de Edificacion se regula en el art. 16 de la Ley 39/2003 de 17 de Noviembre del Sector
Ferroviario y en los arts. 34 al 36 del Reglamento que lo desarrolla, aprobado por Real Decreto 2387/2004 de 30
de Diciembre y se modifica parcialmente por la Orden FOM/2230/2005 de 6 de Julio por el que se reduce la linea
Limite de Edificacion en los tramos de las lineas de la red ferroviaria de interés general que discurran por zonas
urbanas: (esta linea se situa a una distancia de 50 m. de la arista exterior de la plataforma, excepto en zonas urba-
nas en fas que la distancia se reduce a 20 m. quedando prohibida en esa zona cualquier tipo de obra de edifica-
cién. nuevas lineas eléctricas, etc. y siendo esas distancias de 50 y 20 m. reducibles solamente por el Ministerio de
Fomento, en los casos y con el procedimiento regulado en los articulos del Reglamento y en la Orden
FOM/2230/2005 anteriormente mencionados.)
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- Las Zonas de Dominio Publico y de Proteccidn se regulan en los arts. 12 al 15 de la Ley del Sector Ferroviario
y en los arts. 24 al 33 del Reglamento que la desarrolla, debiéndose solicitar al Administrador de Infraestructuras
Ferroviarias ADIF autorizacion previa para la ejecucion de cualquier tipo de obras fijas o provisionales, cambiar el
destino de las mismas, etc.

» oo«

2. Que se observa que en los planos de “ordenacion general”, “zonificacion y usos” y “esquema indicativo de
edificacion: volumenes” se ha grafiado la linea que delimita la zona de proteccion del ferrocarril, siendo convenien-
te que quedara reflejado en los mismos la Linea Limite de Edificacion, debiendo situarse en este caso a 20 m. de
la arista de la plataforma.

3. Que seria conveniente incorporar en la normativa del Plan Parcial la normativa descrita en el apartado 1, en
particular lo contenido en el Capitulo lll del Reglamento del Sector Ferroviario, Limitaciones a la propiedad, relati-
vas a la Zona de Dominio Publico, Zona de Proteccion y Linea Limite de Edificacion.

4. Que se solicite autorizacion previamente a la realizacion de las obras de urbanizacion y cerramiento precep-
tivo a la Jefatura de Mantenimiento de Infraestructura de Lineas Convencionales en Avila.

Lo que informo a Vd. A los efectos oportunos.

3.2 ALEGACION PRESENTADA POR EL MINISTERIO DE FOMENTO- UNIDAD DE CARRETERAS

En contestacion a su escrito, adjunto se remite informe sobre Plan Parcial Sector P.P 21 ‘Fuentes Claras”, Avila;
con el que esta Subdireccion manifiesta su conformidad.

EL SUBDIRECTOR GENERAL DE PLANES Y PROYECTOS, Fd°. Eduardo Molina Soto

ASUNTO: Plan Parcial Sector P.P. 21 “Fuentes Claras”. Avila.
INFORME TECNICO.
Antecedentes:

El Ayuntamiento de Avila remite con fecha 8 de mayo de 2007 (entrada en el Ministerio de Fomento el 10 de
mayo), un escrito sobre el asunto al objeto de que se emita el pertinente informe.

Anteriormente, con fecha 2 de marzo de 2007 la Direccion General de Ferrocarriles remitié un informe sobre la
12 Modificacién Puntual del Plan General de Ordenacion Urbana de Avila, que inclufa al sector SUR-D PP 21
“Fuentes Claras”.

En las conclusiones del citado informe se indicaba lo siguiente:

- Deben establecerse las protecciones al ferrocarril de las lineas Avila-Salamanca y Madrid-Hendaya segun las
limitaciones de la L.S.F. y su Reglamento. Cualquier actuacion en los terrenos afectados por la Modificacion Puntual
del P.G.O.U. de Avila debera respetar dichas protecciones.

- Debe incluirse en el texto del Plan General un capitulo en el se defina el Sistema General Ferroviario que com-
prendera, como minimo, una banda de terreno que en ningln caso reduzca el limite exterior de la zona de domi-
nio publico a menos de 8 metros medidos desde la arista exterior de la explanacion (5 metros en el caso de los
suelos urbanos calificados previamente como urbanos). Debe incluirse, a su vez, la calificacion de los suelos perte-
necientes a la zona de proteccion y los comprendidos dentro de la linea limite de edificacion, en la que se recoge-
ran las limitaciones establecidas para estas zonas.

Posteriormente, con fecha de 30 de abril de 2007 (entrada en el Ministerio de Fomento el 8 de mayo) el
Ayuntamiento de Avila remite un escrito mediante el cual comunica que, en fecha de 27 de abril de 2007, el Pleno
del Ayuntamiento de Avila acordé aprobar provisionalmente el texto refundido del Proyecto de la 12 Modificacion
Puntual del Plan General de Ordenacién Urbana de Avila, que completa y corrige el documento aprobado provisio-
nalmente por el Pleno en sesién celebrada el 23 de febrero de 2007, incorporando las conclusiones del informe emi-
tido por la Direccion General de Ferrocarriles.
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Planificacion ferroviaria:

El Término Municipal de Avila est4 atravesado por las lineas ferroviarias Madrid-Hendaya y Avila-Salamanca,
ambas administradas por la entidad publica empresarial Administrador de Infraestructuras Ferroviarias (en adelante
ADIF).

Desde el punto de vista de la planificacion ferroviaria, el Plan Estratégico de Infraestructuras y Transporte (PEIT)
del Ministerio de Fomento, dentro del Plan Sectorial de Transporte Ferroviario, en el apartado correspondiente a
corredores de altas prestaciones, recoge el “Estudio Funcional del corredor ferroviario de altas prestaciones Madrid-
Avila-Salamanca”, que se encuentra en estos momentos en su primera fase de redaccion,

Protecciones al ferrocarril

Los terrenos inmediatos a la linea férrea actual estan sujetos a las limitaciones impuestas en los articulos 24 a
40 del Reglamento que desarrolla la Ley 39/2003 del Sector Ferroviario.

Dichas protecciones son las siguientes:

En general:

Zona de dominio publico: 8 metros, medidos desde la arista exterior de la explanacion.
Zona de proteccion: 70 metros, medidos desde la arista exterior de la explanacion.
Solo en el caso de suelo urbano consolidado:

Zona de dominio publico, 5 metros.

Zona de proteccion, 8 metros.

La linea limite de edificacion se situa, con caracter general, a 50 metros medidos desde la arista exterior mas
proxima de la plataforma, (Se considera arista exterior de la plataforma el borde exterior de la estructura construi-
da sobre la explanacién que sustenta la via y los elementos destinados al funcionamiento de los trenes; vy linea de
edificacion aquella que delimita la supericie ocupada por la edificacion en su proyeccion vertical) mientras que en
zonas urbanas queda establecida a 20 metros de la misma arista.

En los tuneles y en las lineas férreas soterradas o cubiertas con losas no sera de aplicacion la linea limite de edi-
ficacion.

- En zona de dominio publico soélo podran realizarse obras o instalaciones, previa autorizacién del administrador
de infraestructuras ferroviarias, cuando sean necesarias para la prestacion de un servicio ferroviario o cuando la
prestacion de un servicio publico o de un servicio o0 actividad de interés general asi lo requiera.

- Dentro de la zona de proteccion no podran realizarse obras ni se permitiran mas usos que aquellos que sean
compatibles con la seguridad del trafico ferroviario, previa autorizacion del administrador de infraestructuras ferro-
viarias.

Para ejecutar, en las zonas de dominio publico y de proteccion de la infraestructura ferroviaria, cualquier tipo de
obras o instalaciones fijas o provisionales, cambiar el destino de las mismas o el tipo de actividad que se puede rea-
lizar en ellas, se requerira la previa autorizacion del administrador de infraestructuras ferroviarias.

- Desde la linea limite de edificacion hasta la linea ferroviaria queda prohibido cualquier tipo de obra de edifica-
cién, reconstruccion o de ampliacion, a excepcién de las que resulten imprescindibles para la conservacion y man-
tenimiento de las que existieran a la entrada en vigor de la Ley del Sector Ferroviario (31 de diciembre de 2004),
previa autorizacion del administrador de infraestructuras ferroviarias,

Examinada la documentacion, se comprueba que el sector SUR-D PP 21 “Fuentes Claras” limita con la linea
férrea Madrid-Hendaya y se encuentra préximo a la linea Avila- Salamanca.

En la documentacién que han aportado Unicamente se refleja el limite exterior de la zona de proteccion de la
linea Madrid-Hendaya, que debe corregirse de modo que se sitle a 70 metros de la arista exterior de la explana-
cion (Se entiende por explanacion, la superficie de terreno en la que se ha modificado la topografia natural del suelo
y sobre la que se encuentra la linea férrea, siendo la arista exterior de ésta la interseccion del talud del desmonte,
del terraplén, o en su caso, de los muros de sostenimiento colindantes con el terreno natural.) La arista exterior de
la explanacion debe aparecer representada para poder asi comprobar el cumplimiento de las protecciones que se
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miden a partir de ella.

Aparte, deben establecerse en el Plan el resto de protecciones (zona de dominio publico y linea limite de edifi-
cacion), tanto de la linea Madrid-Hendaya como de la Avila-Salamanca, reflejandolas en los planos del mismo.

A la vista de la documentacion facilitada, se observa que existe uso industrial dentro de la zona de proteccién y
de la zona delimitada por la linea limite de edificacion, por lo que debera solicitarse autorizacion al ADIF para rea-
lizar cualquier tipo de actuaciéon dentro de dichas zonas.

Por ultimo, se recuerda que debe incluirse en la redaccion del Plan General (ya que en este Plan Parcial no se
incluye nada al respecto) un capitulo en el que se defina el Sistema General Ferroviario que comprendera, como
minimo, una banda de terreno que no reduzca el limite exterior de la zona de dominio publico a menos de 8 metros
(5 en el caso de suelo urbano consolidado) medidos desde la arista exterior de la explanacion.

Conclusién:
A la vista de las circunstancias expuestas, se indica lo siguiente:

Deben establecerse las protecciones al ferrocarril de las lineas Avila-Salamanca y Madrid-Hendaya segun las limi-
taciones de la L.S.F. y su Reglamento, reflejandolas en los planos del Plan Parcial.

Debe solicitarse, de no haberlo hecho antes, autorizacion al ADIF para cualquier actuacion a realizar en las zonas
colindantes al ferrocarril sujetas a limitaciones por la Ley del Sector Ferroviario.

Les recordamos que debe incluirse en el texto del Plan General un capitulo en el se defina el Sistema General
Ferroviario que comprendera, como minimo, una banda de terreno que en ningudn caso reduzca el limite exterior
de la zona de dominio publico a menos de 8 metros medidos desde la arista exterior de la explanacion (5 metros
en el caso de los suelos urbanos calificados previamente como urbanos).

Madrid, 21 de mayo de 2007.
EL INGENIERO JEFE DEL AREA DE PLANIFICACION

Fdo.: Francisco Javier Sanchez Ayala

En relaciéon con el asunto de referencia, se ha recibido en esta Unidad de Carreteras documento de Plan Parcial
del Sector PP 21 “FUENTES CLARAS” y examinado el mismo se advierten los siguientes defectos:

- Que debera constar en la memoria del Plan Parcial la imposibilidad de construccion o actuacion dentro de la
zona de edificacion tal y como marca el art. 25 de Ley 25/88 de Carreteras, situandose esta a 100 metros de la aris-
ta exterior de la calzada

- Que debe corregirse en el documento grafico (planos) lo siguiente: donde dice zona de afeccion de carrete-
ras, debera decir zona limite de edificacion, es decir, linea de edificacion.

- Que debe incluirse en la normativa para las nuevas construcciones proximas a carreteras del Estado existente,
la necesidad de que con caracter previo al otorgamiento de licencias de edificacion se lleven a cabo los Estudios
correspondientes de determinacion de los niveles sonoros esperables asi como la obligatoriedad de establecer limi-
taciones a la edificabilidad o de disponer los medios de proteccion acustica imprescindibles, en caso de superarse
los umbrales sonoros recomendados, de acuerdo con lo establecido en la normativa vigente, Ley 37/2003, de 17
de noviembre de Ruido y el Real Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre, que la desarrolla.

Hasta tanto no se corrijan las deficiencias observadas no podra emitirse informe con arreglo al art. 10.2 de la
Ley 25/88 de Carreteras.

EL INGENIERO JEFE DE LA UNIDAD, Fdo Manuel Maria Llanes Blanco.

3.3 ALEGACION PRESENTADA POR LA ADMINISTRACION DE INFRAESTRUCTURAS FERROVIARIAS (ADIF)
A LA 12 MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU DE AVILA QUE AFECTA AL SECTOR.
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SR. ALCALDE PRESIDENTE
AYTO. DE AVILA

Plaza de la Victoria n°® 1
05001 AVILA

Leodn, 5 de Febrero de 2007
ASUNTO: Informe 12 Modificacién Puntual Adaptacién a la Ley 5/1999 de Castilla y Leén del PGOU de Avila.

En contestacion a su escrito de fecha 22 de Enero de 2007 con registro de salida n° 956 y como continuacion
al escrito remitido por esta Delegacion el pasado 11 de Enero de 2007, sobre el asunto de referencia, una vez exa-
minado el contenido de la documentacion referida, le informo lo siguiente:

1°) Del examen del ambito del Sector de suelo urbanizable industrial en el lugar conocido como “Dehesa de
Fuentes Claras de Avila”, de nueva creacién, se observa que se incluyen suelos de titularidad de ADIF incluidos en
el Inventario de Bienes Inmuebles de ADIF, con una superficie aproximada de 4.483 m2, correspondiente a la linea
Madrid-Irin, cuyos limites y situacién se especifican en el plano que se adjunta, por lo que se deberla de modificar
el ambito excluyendo los 4.483 m2 mencionados.

2°) Que al limitar dicha actuacion urbanistica con el ferrocarril, parte del ambito esta incluido dentro de la zona
definida por la Linea de Edificacion y Zona de Proteccion de la linea ferroviaria Madrid - Hendaya, por lo que en la
futura ordenacion del Sector, se debera de tener en cuenta la normativa son de aplicacion las disposiciones de la
Ley 3912003. de 17 de Noviembre, del Sector Ferroviario y del Reglamento que la desarrolla, aprobado por Real
Decreto 2387/2004, de 30 de Diciembre, con rango ambas de normas materiales de ordenacion directamente apli-
cables.

3°) Independientemente de lo anterior, se debera recabar informacion por parte de ese Ayuntamiento a la
Direccion General de Ferrocarriles (Ministerio de Fomento), sita en la Plaza de Sagrados Corazones, 7 28036 de
Madrid, como érgano responsable de la planificacion y ejecucion de nuevas infraestructuras.

Lo que, informo a Vd: a los efectos oportunos.
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ANEXO 4

41 B.O.C. Y L. N® 155 DE 9 DE AGOSTO DE 2007 DE INFORMACION PUBLICA RELATIVA AL ESTUDIO DE
IMPACTO AMBIENTAL DEL PROYECTO DEL PP 21 “FUENTES CLARAS”

4.2 PROPUESTA DE DECLARACION DE IMPACTO AMBIENTAL SOBRE EL PROYECTO PP 21 “FUENTES CLA-
RAS” EN EL TERMINO MUNICIPAL DE AVILA

41 B.0.C.Y L. N° 155 DE 9 DE AGOSTO DE 2007 DE INFORMACION PUBLICA RELATIVA AL ESTUDIO DE
IMPACTO AMBIENTAL DEL PROYECTO DEL PP 21 “FUENTES CLARAS”

De acuerdo con lo previsto en el articulo 451 de la Ley 11/2003, de de abril de Prevencion Ambiental de Castilla
y Ledn, esta Delegacion Territorial acuerda someter a informacion publica el Estudio de Impacto Ambiental del
PLAN PARCIAL 21 «<FUENTES CLARAS» en el térmio municipal de AVILA, promovido por GESTION DE INFRAES-
TRUCTURAS DE CASTILLA Y LEON, S.A.

Lo que se hace publico, haciendo constar que durante el plazo de veinte dias habiles contados a partir del dia
siguiente de la publicacion de ste anuncio en el «Boletin Oficial de Castilla y Ledn», pudiendose examinar en el
Servicio Territorial de Medio Ambiente de Avila, sito en el Monasterio de Santa Ana, Pasaje del Cister, 1, a los efec-
tos de formular legaciones y observaciones que se estimen oportunas.

Avila, 19 de julio de 2007.
El Delegado Territorial, Fdo.: FRANCISCO JOSE SANCHEZ GOMEZ

4.2 PROPUESTA DE DECLARACION DE IMPACTO AMBIENTAL SOBRE EL PROYECTO PP 21 “FUENTES CLA-
RAS” EN EL TERMINO MUNICIPAL DE AVILA

EMILIO MACHO MARTIN, Secretario de la Ponencia de Prevencion Ambiental, certifica que en el borrador del
acta de la sesion celebrada el dia 21 de septiembre de 2007, me adoptd, entre otros, la siguiente propuesta de
Declaracion de Impacto Ambiental:

PROPUESTA DE DECLARACION DE IMPACTO AMBIENTAL SOBRE EL PROYECTO PLAN PARCIAL 21 FUEN-

TES CLARAS, PROMOVIDO POR GESTION DE INFRAESTRUCTURAS DE CASTILLA Y LEON S.A EN EL
TERMINO MUNICIPAL DE AVILA.

ANTECEDENTES

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 46.2 de la Ley 11/2003, de 8 de abril, de Prevenciéon Ambiental
de Castilla y Ledn, es la Delegegacion Territorial de la Junta de Castilla 'y Ledn en Avila el érganocompetente para
dictar la declaracion de impacto ambiental cuando ésta se refiera a actividades comprendidas en el Anexo IV de la
citada ley.

El Anexo IV de la Ley 11/2003, de 8 de abril, de Prevencion Ambiental de Castilla 'y Ledn, en su apartado 3.4c¢)
asi ctomo el Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla y
Ledn, en su articulo 157b) 3°, establecen el sometimiento a limpacto Ambiental los planes parciales y demas ins-
trumentos del planeamiento urbanistlco que establezcan la ordenacion detallada de sectores de suelo urbanizable
con uso predominante industrial.

El objeto de este proyecto es la ordenacion detallada del Plan Pardal 21 “Fuentes Claras” que se ubicara en suela
urbanizable delimitado con uso global industrial.

La superficie del sector es de 136.827,82 m2, se encuentra al norte del casco cubano de Avila, siendo sus limi-
tes los siguientes:

- Norte: circunvalacién Avila-Valladolid

- Sur: paseo del cementerio.

- Este: linea ferrocarril Avila-Medina del Campo.
- Oeste: terrenos rusticos
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La distribucion de superficies dentro del Plan Parcial seran las siguientes:
- Aprovechamiento lucrativo propio del sector: 20..524,17 m2.

- Aprovechamiento lucrativo homogeneizado: 18.471,76 m2.

- Aprovechamiento lucrativo de la propiedad: 16.944,52 m2.

- Aprovechamiento lucrativo del ayuntamiento: 2.052,42 m2.

- Aprovechamiento lucrativo sistemas generales: 1.527,24 m2.

- Gestion suelo libre de uso publico: 14.000,43 m2

- Gestion de equipamientos publicos: 3.425,79 m2

- Gestion de suelo para aprovechamiento municipal: 2.052,42 m2.
- Gestion de suelo sistemas generales exteriores: 1.527,24 m2

- Gestion viario local: 9.352,84 m2.

Las redes de abastecimiento y saneamiento se conectaran a la red municipal existente.

El Suministro de energia se realizara mediante conexion a la red en los términos que disponga la compania sumi-
nistradora.

El suministro de gas se realizara mediante conexion a la red existente en el municipio.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 37.2 del Decreto 209/1995, de 5 de octubre, por el que se aprueba
el Reglamento de Evaluacién de Impacto Ambiental de Castilla y Ledn y el articulo 51 de la Ley de Prevencion
Ambiental de Castilla y Ledn, el Estudio de Impacto Ambiental, redactado por un equipo multidisciplinar homologa-
do e inscrito, fue sometido por la Delegacion Territorial de la Junta de Castilla y Ledn en Avila al tramita de infor-
macion publica, mediante anuncio publicado en el “Boletin Oficial de Castilla y Leén” n°® 155, de 9 de agosto de
2007, y expuesto en el tablon de edictos del Ayuntamiento afectado, no habiéndose formulado alegaciones.

La Delegacion Territorial de la Junta de Castilla y Ledn en Avila, vista la propuesta de la Comisién Territorial de
Prevencion Ambiental y de acuerdo cm lo dispuesto en el Decreto 209/1995, de 5 de octubre, por el que se aprue-
ba el Reglamento de Evaluacion de Impacto Ambiental de Castilla y Ledn, y en la Ley 11/2003, de 8 de abiril, de
Prevencion Ambiental de Castilla y Ledn, formula la preceptiva:

DECLARACION DE IMPACTO AMBIENTAL

La Delegacion Territorial de la Junta de Castilla y Ledn en Avila determina, a los solos efectos ambientales, infor-
mar FAVORABLEMENTE el desarrollo del proyecto referenciado, siempre y cuando se cumplan las condiciones que
se establecen a continuacion, y sin perjuicio del cumplimiento de las normas urbanisticas y otras normas vigentes
que pudieran impedir o condicionar la realizacion.

1- Las medidas preventivas, correctoras y/o compensatorias, a efectos ambientales, a las que queda sujeta la
ejecucion del proyecto son las siguientes, ademas de las contempladas en el Estudio de Impacto Ambiental, en lo
que no contradigan a las mismas:

a) Proteccion del patrimonio.- Se debera realizar una prospeccion arqueoldgica superficial cuyos reultados se
enviaran al Servido Territorial de Cultura.

b) Residuos inertes.- Los escombros o desechos que se pudieran producir durante la fase de la ejecucion de las
obras, se depositaran Unicamente en vertederos autorizados para tal fin, evitandose en todo momento la acumula-
cion incontrolada de estos residuos en la zona objeto del proyecto o en sus alrededores. En ningln caso se acu-
mularan estos residuos en cauces de |0s rios, regatos o arroyos ni en sus proximidades, con el fin de evitar el arras-
tre y aporte de solidos a las aguas.

c) Residuos peligrosos.- Se realizara una adecuada gestion de aceites y residuos de la maquinaria, con entrega
a gestor autorizado. En caso de producirse accidentalmente derrames de aceites, combustibles, u otro residuo peli-
groso, se procedera inmediatamente a su recogida, asi como de la porcion de suelo contaminado si existiese vy
entrega a gestor autorizado.



ﬁ o) ,
: Boletin Oficial de la Provincia de Avila
:.--' 56 Martes, 11 de marzo de 2008 Nimero 49

d) Residuos urbanos.- La gestidon de los residuos asimilables a urbanos generados durante la fase de funciona-
miento, deberan integrarse en el sistema municipal de gestion de residuos.

e) Los suelos ocupados se retiraran de forma selectiva, reservando y tratando adecuadamente la parte corres-
pondiente a la tierra vegetal, para su posterior utilizacion en los terrenos alterados.

f) Se evitara la producciéon de polvo que pueda generarse durante la fase de construccion, mediante la aplica-
cion de riegos periddicos, cuando las circunstrancias climatdlogicas lo aconsejen, en las zonas de paso de los
camiones y en todas aquellas areas susceptibles de producir polvareda.

g) Para evitar la compactacion de los suelos, se limitaran al maximo las zonas a las que vaya a acceder maqui-
naria pesada, siendo éstas Unicamente el camino de acceso vy la parcela de actuacion.

h) Se garantizara la no afeccién a cursos de agua, superficiales y subterraneos, por vertidos contaminantes que
pudieran producirse accidentalmente durante la fase de construccion, o una vez que se encuentre en funcionamien-
to el sector.

i) La red de saneamientos sera separativa con conducciones diferentes para aguas pluviales y residuales, debién-
dose conectar las aguas residuales a la red existente. Se debera solicitar autorizacion de vertido a la Confederacion
Hidrografica del Duero.

j) La iluminacioén del poligono se deberia efectuar de forma que el impacto luminico en el entorno fuera minimo.
Es recomendable la utilizacion de luminarias de techo opaco, que proyecten el haz luminoso por debajo de la hori-
zontal.

k) Toda instalacion eléctrica aérea debera construisrse de forma que el disefio de los apoyos se minimice el ries-
go de electrocucion de la avifauna. No se utilizaran:

(a) Aisladores rigidos, debiendo utilizarse cadenas de aisladores suspendidos u horizontales en el caso de los
apoyos de amarre.

(b) Puentes flojos no aislados por encima de los travesafos o de las cabeceras de apoyo,

(c) Seccionadores (unipolares 0 monomando) e interruptores en intemperie, en posicion horizontal, por encima
de los travesanos o de las cabeceras de los apoyos, en lineas de 32 categoria.

(d) Sistema “farolillo” para la suspension de puentes flojos no aislados, en las lineas de nueva constuccion.

I) Dado el impacto estético y paisajistico que causara la construccion del poligono industrial, deberan cuidarse

los materiales a emplear en la construccion, que seran los tradicionales que se usan en la zona, debiéndose pintar
en tonos ocres.

2. Toda modificacion significativa que pretenda introducirse en el proyecto, debera ser notificada previamente a
la Delegacion Territorial de la Junta de Castilla y Ledn en Avila, que prestara su conformidad, si procede, sin perjui-
cio de la tramitacion de las licencias 0 permisos que en su caso correspondan.

Se consideran exentas de esta notificacion, a efectos ambientales, las modificcaaciones que se deriven de la apli-
cacion de las medidas protectoras de esta Declaracion.

3.- Si en el transcurso de los trabajos de excavacion se detectasen hallazgos casuales, es decir, descubrimlento
de objetos y restos materiales con valores propios del Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn, se procedera segun
lo descrito en el articulo 60 de la Ley 12/2002, de 11 de julio, de Patrimonio Cultural de Castilla 'y Ledn.

4.- El seguimiento y vigilancia del cumplimiento de lo establecido en esta Declaracion de Impacto Ambiental
corresponde a los érganos competentes por razdén de la materia, facultados para el otorgamiento de la autorizacion
del proyecto, sin perjucio de la alta inspeccion que se atribuye a la Consejeria de Medio Ambiente como drgano
ambiental, quién podra efectuar las comprobaciones necesarias en orden a verificar el cumplimiento del condicio-
nado ambiental.

VeBe, EL PRESIDENTE DE LA PONENCIA TERRITORIAL
Juan Manuel Pardo Ontoria

EL SECRETARIO DE LA PONENCIA TERRITORIAL
Emilio Macho Martin
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ACUERDO DE APROBACION DEFINITIVA DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR PP21 “FUENTE CLARAS”.

INDICE DE PLANOS
1. SITUACION Y RELACION CON EL ENTORNO
2. A ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD: PROPIEDADES.
2. B. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD: SIST. GEN. EXTERNO
3. ORDENACION GENERAL.
4. RED VIARIA: REPLANTEO DE EJES Y SECCIONES TIPO DEL VIARIO.
5. RED VIARIA: GUIA DE PERFIL LONGITUDINAL.
6. RED VIARIA: PERFIL LONGITUDINAL.
7. ZONIFICACION Y USOS.
8. ESQUEMA INDICATIVO DE EDIFICACION-VOLUMENES.
9. RED DE SANEAMIENTO.
10. RED DE ABASTECIMIENTO.
11. RED DE MEDIA TENSION.
12. RED DE ALUMBRADO PUBLICO.
13. RED DE TELEFONIA.
14. RED DE GAS.

E:1/5000-A3
E: 1/5000-A3
E:1/5000 - A3
E:1/2000 - A2
E:1/2000 - A2
E:1/1000 - A1

E: H-1/1000, V-1/100 - A1

E:1/2000 - A2
E:1/2000 - A2
E:1/1000 - A1
E:1/1000 - A1
E:1/1000 - A1
E:1/1000 - A1
E:1/1000 - A1
E:1/1000 - A2

>
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. MAC, arquitectura y urbanismo, s.l.

ABRIL 2007
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PLAN PARCIAL 21 "FUENTES CLARAS". AVILA.

DOCUMENTO
SITUACION Y

STUACION

PP21 "FUENTES CLARAS" AVILA

]

1/5000 A3

RELACION CON EL ENTORNO
ESCALA

‘L PROMOTOR

‘GESTION DE INj
DE CASTLLA Y LEON, S.A.

EL ARQUITECTO

MARIA TERESA CASTILLO PEREZ
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PARCELA | SUPERFICIE
ALTURAS
ORDENANZA EDIFICAB.

ZONA LMITE DE EDIFICACION
ZONA DE PROTECCIGN DE FERROCARRIL

LINEA LIMTE DE LA EDIFICACION

] g amammmms  ZONA DE DOMINO PUBLCO
mmmmame  ARISTA EXT. DE LA PLATAFORMA

H.SEC'IDﬂ QUEIAAETAW FOR LA LEY 39/2003 DEL SECTOR

OLLA.
APROBADO POR IEAL Decmommmneaons DICIEMBRE
¥ SE MODIFICA PARCIALMENTE POR LA ORDEN

DE & DE JULIO. LOS LIMTES ESTABLECIDOS DEPENDERAN DE LA
/ARISTA EXTERIOR DE LA

AS| MSMO EL SECTOR ESTA AFECTADC POR LA LEY 25/88 DE
(CARRETERAS, POR LO QUE SERA DE APLICACION.

MAC, arquitectura y urbanismo, s.l.

PLAZA DESAMTATERES, b 12173 - AV 05001 - macareurectrastenass - 17202z 7o BRI 525 o0

PLAN PARCIAL 21 "FUENTES CLARAS", AVILA,

DOCIMENTO STUACION

ORDENACION GENERAL PP21 FUENTES CLARAS" AVILA
ESCALA. EL PROMOTOR EL ARQUITECTO
1/2000 A2

GESTION DE INFRAESTRUCTURAS
DE CASTILLA Y LEON, $.A. MARA TERESA CASTILLO PEREZ |
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SUPERFICIE
ALTURAS
EDIFICAB.

NOTA: LA SITUACION DEL EQ DE CARACTER PRIVADO NO ES WINCULANTE.
EL 10% DEL APROVECHAMIENTO DE CESION MUNICIPAL OBLIGATORIO
ESTA INCLUIDO EN LA PARCELA RESULTANTE NUMERO 1.

MAC, arquitectura y urbanismo, s.l.
PLAZA DE SANTA TERESA, N° 12-1°3 - AVILA 05001 - macarquitecturaStema.es - TLF 920 229 878 mﬁm

PLAN PARCIAL 21 "FUENTES CLARAS", AVILA,

DOCIMENTO STUACION
RED VIARIA: REPLANTEQ DEEJES  PP2] “FUENTES CLARAS" AVILA
Y SECCION TIPO DEL VIARIO
ESCALA. EL PROMOTOR EL ARQUITECTO
‘GESTION DE NFRASSTRUCTU
lm AZ DE CASTILLA Y LEON, S.A. MARTA TERESA CASTILLO PEREZ |
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ZONA UIMITE DE EDIFCACION
T“( <w==~  IONADEPROTECCION DE FERROCARRIL

L. LINEA LIMITE DE LA EDIFCACION
...... ZONA DEDOMINIO PUBLICO
mmmmmmn  ARSTA EXT. DE LA PLATAFORMA

NOTA;
[EL SECTOR QUEDA AFECTADO POR LA LEY 39/2003 DEL SECTOR
PARCELA SUPERFICIE FERROVIARIO Y EL REGLAMENTO QUE LO DESARROLLA,
ORDENANZA | LTURAS APROBADO POR REAL DECRETO 2387/2004 DE 30 DE DIC/EMBRE
EDIFICAB. ¥ SE MODIFICA PARCIALMENTE POR LA ORDEN FOM/2230/2005
DE 6 DE JULIO. LOS LIMITES ESTABLECIDOS DEPENDERAN DELA
ARISTA EXTERIOR DE LA EXPLANACION,

JAS| MISMO EL SECTOR ESTA AFECTADO POR LA LEY 25/88 DE
‘CARRETERAS, POR LO QUE SERA DE APLICACION.

ORDENANZAS, ALTURAS Y EDIFICABILIDADES DE LOS POLIGONOS
EDIFICABLES

MAXIMA m

8 ND-MDEEQ | 11000014 | 1859693 017
2 R 48,62 NOCOMPUTA
3 5\? 342579 | NOCOMPUTA
4 8 1094328 | noCoMPITA
5 B 303714 | NOCOMPUTA

TOTAL 12747498 | 18.996,93 .

LEYENDA

— LUMITE DEL SECTOR

ALINEACION EXTERIOR

INDUSTRIAL INTENSIVO, EXTENSIVO
INDI=INDE—EQ v EQUIPAMIENTC_PRIVADO
N* MAKIMO DE PLANTAS

EL ESPACIO LIBRE
EQ EQUIPAMIENTO
RW RED WVIARIA
G RI RESERVA DE INFRAESTRUCTURAS

NOTA: LA SITUACION DEL EQ DE CARACTER PRIVADO NGO ES VINCULANTE.
EL 10% DEL APROVECHAMIENTO DE CESION MUNICIPAL OBLIGATORIQ
ESTA INCLUIDO EN LA PARCELA RESULTANTE NUMERO 1.

0 MAC, arquitectura y urbanismo, s.|.

E T T Ty ——————— A

% PLAN PARCIAL 21 "FUENTES CLARAS", AVILA,

DOCUMENTO STUACION

ZONIFICACION Y USOS PP21 "FUENTES CLARAS" AVILA
ESCALA EL PROMOTOR EL ARQUITECTO
1/2000 A2 ‘GESTION DE NFRAESTRUCTURAS

DE CASTILLA Y LEON, S.A. MARIA TERESA CASTLLO PEREZ |
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LINEA. LIMITE DE LA EDIFICACION
PARCELA | SUPERFICE ARTAELT, DE Lo PLATAPRMA
ALTURAS
ORDENANZA —£riEic AB. NoTA:

ZONA LIMITE DE EDIFICACION
IONA DE PROTECCION DE FERROCARRIL

EL SECTOR QUEDA AFECTADO POR LA LEY 39/2003 DEL SECTOR
FERROVIARIC Y EL REGLAMENTO GUE LO DESARROLLA,

BADO POR REAL DECRETO 2387/2004 DE 30 DE DICIEMBRE
¥ SE MODIFICA PARCIALMENTE POR LA ORDEN FOM/2230/2005
DE & DE JULIO. LOS LIMITES ESTABLECIDOS DEPENDERAN DE LA
ARISTA EXTERIOR DE LA EXPLANACION.

AS| MISMO EL SECTOR ESTA AFECTADO POR LA LEY 25/88 DE
(CARRETERAS, POR LO QUE SERA DE APLCACION,

ORDENANZAS, ALTURAS Y EDIFICABILIDADES DE LOS POLIGONOS
EDIFICABLES

e BCALA ELPROMOTOR ELARGUTECTO
P
<a 1/2000 ‘GESTION DE NFRAESTRUCTURAS
& ! A2 DE CASTILLA Y LEOH, S.A. MARIA TERESA CASTILLO PEREZ

Pavcono | FRea " | swerce | RECE | S2TSio

MAXMA m mefme

1. ‘ND"""fﬁ'm 11000014 | 1859693 017
2 Rl 48,62 NO COMPUTA
a E‘f 342579 | NOCOMPUTA
n | 1096329 | NOCOMMTA
5. EL 3.037.14 NO COMPUTA
TOTAL 12747498 | 1899693

LEYENDA

LIMITE DEL SECTOR

TRES ALTURAS

SUPERACIE DEL SECTOR = 136,827,682 m*

NOTA: LA SITUACION DEL EQ DE CARACTER PRIVADO NO ES VINCULANTE.
EL 10% DEL APROVECHAMIENTO DE CESION MUNICIPAL OBLIGATORIO
ESTA INCLUIDO EN LA PARCELA RESULTANTE NUMERO 1.

MAC, arquitectura y urbanismo, s.l|

E T T Ty ——————— A

PLAN PARCIAL 21 "FUENTES CLARAS", AVILA,

DOCUMENTO
ESQUEMA INDICATIVO DE
EDIFICACION: VOLUMENES

STUACION
PP21 "FUENTES CLARAS" AVILA

3
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MAC, arquitectura y urbanismao, s.1.|
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PLAN PARCIAL 21 "FUENTES CLARAS". AVILA.

10

1113 o,

CETODE RASTRICTAA
OF CASTUA Y LEGHE EA.

BOCIMONS
BoNA
11000 A1
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PLAN PARCIAL 21 "FUENTES CLARAS". AVILA.

12

CEOWDE RASTRACTIAA
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Nudmero 1.077/08
AYUNTAMIENTO DE BECEDILLAS

EbicToO

En la Secretaria de este Ayuntamiento y por espa-
cio de 30 dias habiles, se halla expuesto al publico el
expediente de modificacion de la ordenanza vy tarifas
DEL IMPUESTO SOBRE CONSTRUCCIONES, INSTA-
LACIONES Y OBRAS aprobado, provisionalmente por
el Pleno de esta Corporacion, en sesion de fecha 11
de Febrero 2.008.

En el mismo plazo, con arreglo a los articulos 49
de la Ley 7/85 de Bases de Régimen Local y articulo
17 del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de
Marzo, texto refundido de la Ley Reguladora de las
Haciendas Locales, los interesados pueden examinar
el expediente y presentar las reclamaciones que esti-
men pertinentes.

Becedillas, a 15 de Febrero de 2.008.

El Alcalde, Macario Carretero Gonzalez.

Numero 1.076/08

AYUNTAMIENTO DE
VILLAFRANCA DE LA SIERRA

EpicTO

El Pleno de este Ayuntamiento, en sesion celebra-
da el dia 11 de diciembre de 2007, ha aprobado, ini-
cialmente, el Presupuesto General para el gjercicio de
2007.

En cumplimiento de lo dispuesto en el art. 1691
del Real Decreto Legislativo 2/2004 de 5 de marzo,
por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
Reguladora de las Haciendas Locales, el expediente
completo queda expuesto al publico en la Secretaria
de esta Entidad, durante las horas de oficina y por
plazo de 15 dias habiles, a fin de que los interesados
que se sefalan en el art. 170 de dicho R.D.L., puedan
presentar las reclamaciones que estimen oportunas y
por los motivos que se indican en el punto 2° del cita-
do Ultimo articulo, ante el Pleno de este
Ayuntamiento.
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En el supuesto de que durante dicho plazo, que
comenzara a contar desde el dia siguiente de la inser-
cion de este anuncio en el Boletin Oficial de la
Provincia, no se produjeran reclamaciones, de confor-
midad con lo previsto en el art. 169 del predicho
R.D.L., el Presupuesto se considerara, definitivamente
aprobado, sin necesidad de acuerdo expreso.

Villafranca de la Sierra, a 11 de diciembre de 2.007.

El Alcalde, Francisco Javier Herrera Izquierdo.

Numero 1132/08

AYUNTAMIENTO DE SAN
MIGUEL DE SERREZUELA

EDpicTO

El Pleno del Ayuntamiento de San Miguel de
Serrezuela, en sesion ordinaria celebrada el dia 11 de
febrero de 2008, ha aprobado inicialmente el
Presupuesto General del ejercicio 2008.

En cumplimiento de lo dispuesto en el art. 1691
del Real Decreto Legislativo 2/2004 de 5 de marzo, el
expediente completo queda expuesto al publico en la
Secretaria de esta Entidad, por plazo de 20 dias habi-
les, durante las horas de oficina, a fin de que los inte-
resados que se senalan en el art. 170 de dicha norma
puedan presentar las reclamaciones que estimen
oportunas y por los motivos que se indican en el
punto 2°, del ultimo articulo citado, ante el Pleno del
Ayuntamiento.

En el supuesto de que durante dicho plazo, que
comenzara a contar desde el dia siguiente al de la
insercion de este anuncio en el Boletin Oficial de la
Provincia, no se produjeran reclamaciones, de confor-
midad con lo previsto en el art. 169 del predicho Real
Decreto Legislativo, el Presupuesto se considerara
definitivamente aprobado, sin necesidad de acuerdo
expreso.

En San Miguel de Serrezuela, a 25 de febrero de
2008.

El Alcalde-Presidente, Fabian Blanco Escribano.





