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* 1. DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL |

1.1. FINES

El presente planeamiento se redacta con el fin-de
definir la ordenacién urbanistica concreta del territorio
del término municipal de Hoyos del Espino.

La nueva ordenacién urbanistica propuesta, permite
la adaptacién del planeamiento municipal a las disposi-
ciones del texto refundido de la Ley del Suelo.

1.2. OBJETO

Las presentes normas subsidiarias municipales tie-
nen por objeto regular el uso de los terrenos y las con-
dlc1ones de la edificacién, clasificando el suelo en:

— Urbano.
— Apto para urbanizar.
— No urbanizable.

Para el suelo urbano, se establece la delimitacion del
mismo, ordenando el suelo pormenorizadamente de
acuerdo con los criterios establecidos en el art. 78 (LS
76) de la Ley del Suelo.

El suelo apto para urbanizar se delimita segun los
criterios establecidos en el art. 11 (LS 79).

Para el suelo no urbanizable, se determina que serdn
aquellos terrenos que en este planeamiento no incluya
en ninguna de las clases de suelo anteriores, y en parti-
cular, los espacios determinados con una especial pro-
teccion.

Las presentes normas subsidiarias municipales

suplen al Plan General con analogo rango jerarquico al
mismo.

1.3. CARACTERISTICAS

Las principales caracteristicas de esta figura de pla-
neamiento son las siguientes:

— Constituyen una ordenacién completa del territo-
rio de 4mbito municipal.

— Esta figura no deriva o depende de otro planea-
miento, es decir, s6lo en el caso de aprobar una figura
de planeamiento supramunicipal que la afecte o modi-
fique, se mantienen sus determinaciones.

— Las normativas expuestas son de ejecucion inme-

" diata.

"“Bsla ﬁgura de planeamlento més adecuada a las
caracteristicas del tnunicipio, como se indica y demues-
tra en la memorla Justlﬁcatlva

—Las deterrmnacmnes correspondientes al suelo no
urbanizable, son instrumento de planeamiento referido
al medio fisico funicipal, y se rigen por una figura de
ambito’ supramunicipal que la afecta, concrelamente a
un Plan de Ordenac1on de Recursos Naturales.

1 4 AMBITO DE APLICACION

Las presentes normas subsidiarias son de aplicacién
en la totalidad del término mun101pal de Hoyos del
Espino. :

Entrardn en vigor a partir del dia siguiente al de la

fecha de publicacién en el BOP de Avila, con el acuer-
- do dé su aprobacién definitiva por parte de la Comision

Provincial de Urbanismo.

Mientras no exista una revision de las mismas o se
gjecute un Plan General Municipal de Ordenacién al
que sustituyen, su vigencia serd indefinida,; existiendo
la posibilidad de realizar modificaciones puntuales o
decretar la suspension total o parcial de su contenido.

Tanto la figura de planeamiento desarrollada como
los planes y proyectos en ellas determinados, una vez
se aprueben definitivamente seran obligatorios, pbli-
cos y ejecutivos.

La documentacién que constituye este planeamien-
to, podré ser consultada por cualquier persona y solici-
tar informacién escrita de aquellas afecciones que exis-
tan sobre sus propiedades.

El cumplimiento de la normativa y de las determina-
ciones de planeamiento que desarrollan, afectan a per-
sonas fisicas y Jund1cas tanto pubhcas como privadas,
y mediante la accién publica serd exigible su cumpli-
miento por cualquier sohcrcante

La exproplacxon de terrenos para la ejecucién de
dotaciones y servicios o infraestructuras previsto con
fines no lucrativos, asi cormo las superficies de influencia
pecesarias para llevarlas a cabo, y las obras plblicas que
comprenden, son ejecutivas a partir del momento en que
se publique el acuerdo de su aprobacion definitiva.
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1.5. DISPOSICIONES FINALES

Desde el citado momento de su entrada en vigor,
estas normas subsidiarias sustituyen a las normas sub-
sidiarias de ambito provincial; segun el art. 160 del
Reglamento de Planeamiento.

Sin perjuicio de lo sefialado en el art. 120 del mismo
Reglamento, estas normas provinciales se aplicardn en
todo aquello no regulado en este planeamiento, siempre
que se oponga a las determinaciones establecidas con
caracter general o particuar en el mismo.

La interpretacion de su contenido derivara de los
fines propios a obtener, determinados en la exposicién
de la memoria justificativa, considerando los condicio-
nantes sociales referidos al momento de su aplicacion,
y ajustindose en lo posible a la definicién concreta del
contexto en que se encuentra.

Las diferencias que puedan surgir en la documenta-
cion grafica, se solventaran con los planos de menor

escala (mayor definicién); y las mediciones reales en el -

terreno serén las que definan los ntimeros fijos fiables.
En caso de diferencias considerables, prevaleceran los
porcentajes y factores de aplicacién sobre datos numé-
ricos fijos.

Agquellos parametros resultantes de las determina-
ciones edificatorias que presenten dudas o contradic-
ciones constatables, se resolveran atendiendo siempre
al beneficio social de la colectividad, favoreciendo en
todos los casos los espacios publicos que puedan sur-
gir. :

1.6. CONTENIDO DOCUMENTAL

Las presentes normas subsidiarias mumc;pales-‘r

constan a efectos de redaccion de los siguientes docu-
mentos:

L. MEMORIA INFORMATIVA

Planos de informacion.
II. MEMORIA JUSTIFICATIVA

III. ORDENANZAS REGULADORAS DE LA
EDIFICACION

Planos de proyecto.

2. TRAMITACION DE LICENCIAS

2.1. ADMINISTRACION URBANISTICA MUNICI-
PAL

Las facultades de indole local que no hayan sido
atribuidas a otros organismos por la Ley del Suelo,

son competencia urbanistica del Ayuntamiento del
Municipio.

Esta facultad, comprende la gestio’n urbanistica en

' general correspondiente al municipio, y se resume en

los siguientes puntos:

— Ensanche y reforma interior de la estructura

urbana.

— Trazado de vias p1’1b1icas y alineaciones oficiales,
asi como la obtencién de viarios y servicios municipa-
les correspondientes.

— Regular la tipologia y composicion arquitectdnica,
controlando sus caracteristicas estéticas si fuera nece-
sario.

— Definicion del uso de las fincas e informacion y
control de su edificacion.

— Obtencién del patrimonio del suelo municipal,
adquiriendo los terrenos y suelos previstos.

— Determinacion de los procesos para la ejecucion
de las diferentes obras de urbanizacion.

— Intervencion urbanista en obras y servicios que
fomenten la satisfaccion de las necesidades de la comu-
nidad vecinal.

— Control e inspeccion necesaria para asegurar el
cumplimiento de las disposiciones establecidas en la
ordenacién propuesta.

2.2. POLICIA URBANA

El Ayuntamiento se encargara de ordenar las obras
de conservacion, restauracion, seguridad o salubridad
necesarias en cualquier elemento urbano que las
requiera; a instancias de cualquier interesado o de
oficio. Es obligacion de sus propietarios el mantener-

- los'y por tanto, en funcién de la magnitud de las
" obras, se les concedera un plazo razonable para lle-

varlas a cabo.

En el caso de no cumplir 1o acordado en el plazo
previsto, se procedera a la incoacion del expediente
sancionador -con imposicion de multa, exigiendo el
cumplimiento de la orden. Si su ejecucion no se realiza
con cardcter inmediato, el Ayuntamiento procederd a
llevar a cabo la actuacién con cargo al obligado, a tra-
vés de procedimientos de ejecucion subsidiaria previs-
tos en la Ley de Régimen Juridico de las Administra-
ciones Pablicas y del Procedimiento Administrativo
Comiun.

Podrd ordenarse, segin el art. 246.2 del Texto
Refundido de la Ley sobre Régimen del Spelo y Orde-
nacion Urbana (LS 92), por parte del Ayuntam1ento
debido a razones estéticas o de indole turistico, el arre-
glo de fachadas o elementos visibles desde la via plibli-
ca, siempre que no se contradigan las ordenanzas
expuestas en esta normativa. En cualquier caso, siem-
pre se haran con cargo al propietario, hasta el limite del
deber de conservacion.
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El deber de conservacion cesara en aquellos casos
en que se declara el estado de ruina de una edificacion,
procediéndose en ese caso al derribo.

El art. 183 de la Ley del Suelo (LS 76) establece las
condiciones en que se declara el estado ruinoso de una
edificacion.

El procedzmzento para realizar la declaracién de
estado Tuinoso se establece en los articulos 12 al 28 del
Reglamento de Disciplina Urbanistica.

2.3. ACTOS SUJETOS A LICENCIA MUNICIPAL

Estan sujetos a previa licencia municipal, sin perjui-
cio de las autorizaciones que con arreglo a la legisla-
cion especifica aplicable fueran procedentes, los actos
de edificacion y uso del suelo enumerados en el primer
articulo del Reglamento de Disciplina Urbanistica y los
contenidos de esta figura de planeamiento, es decir:

. — Obras de edificacidén e instalaciones de nueva
planta y de todo tipo.

— Ampliacién de edificios e 1nsta1ac1ones de todas
clases.

— Obras de modificacion o reforma que afecten a la
estructura de edificios e instalaciones de todas clases.

— Obras que varien el aspecto exterior del edificio
para cualquier uso.

— Obras de caracter provisional que requieran de
licencia segn la vigente Ley del Suelo.

— Obras de instalaciones de servicios publicos.

— Parcelaciones urbanisticas. _

— Obras de movimientos de tierra importantes, que
no se encuentren contempladas en un proyecto de urba-
nizacion o edificacion completo aprobado y autonzado
por otra licencia de mayor envergadura.

—La primera utilizacién u ocupacion de los edificios
e instalaciones en general.

— Usos de caracter provisional referidos en la Ley
del Suelo.

— Voladizos sobre 1nsta1a01ones y edificaciones de
todo tipo.

— Modificaciones de uso e instalaciones de cualquier
clase.

— Demoliciones de edificios salvo en caso de ruina
inminente.

— Instalaciones y edificaciones bajo rasante de uso o
tipo permitido en el subsuelo.
— Carteles y propaganda visibles desde la via publica.

—En general, los actos sefialados especificamente en
las presentes normas subsidiarias municipales y el art.
1 del Reglamento de Disciplina Urbanistica.

Las licencias se regirdn con caracter general por los
arts. 1 al 9 del Reglamento de Disciplina Urbanistica, y

- se concederén en funcion de las posibilidades y facul-

tadres referidas en este planeamiento. El incumpli-
miento de estas posibilidades serad motivo de denega-
cién de licencia, asi como el incumplimiento de la
leglslacwn especifica aplicable o de los requisitos que
debe contener el proyecto y la solicitud de licencia.

2.4. PROCEDIMIENTO PARA OTORGAR LA
- LICENCIA MUNICIPAL

La solicitud y obtencion otorgada de la licencia
municipal, se ajustard a lo establecido en el art. 9 del
Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales.

Toda concesion de licencia llevard incluido en su
expediente el debido informe técnico correspondiente,
bien por parte del Ayuntamiento cuando disponga de
ellos, bien por los servicios existentes en la Diputacion
para la asistencia urbanistica a los municipios. -

El silencio .administrativo no implica la obtencion
de facultades en contra de las disposiciones estableci-
das en la Ley del Suelo o en las presentes normas sub-
sidiarias. En el caso de ejecutar el proyecto en este
supuesto, no existiran indemnizaciones derivadas de las
consecuencias posteriores resultantes de la tramitacion
del expediente.

Conforme a todos los datos que existan en el expe-
diente, la administracion municipal concederd o denega-
rd la licencia. En este Gltimo supuesto, no cabrd otro
recurso que el jurisdiccional, previo al de resiposicion.

La solicitud presentada en el Ayuntamiento ird
acompafiada del correspondiente proyecto técnico, que
incluira la documentacién especificada para cada tipo
de proyecto en el punto 2.7 de esta normativa.

La solicitud obligada de la licencia de obras para
edificar, no impide la necesidad de solicitar las autori-
zaciones legales pertinentes exigibles por parte de otros
organismos del Estado y de la Comunidad Auténoma
de Castilla-Leo6n.

-Cuando se desautoriza o deniega cualquiera de estas
autorizaciones, el Ayuntamiento no podra conceder
licencia de obras al solicitante.

La solicitud de licencias de actividades no incluye el
deber de solicitar la pertinente licencia de obras para
construccion, cuya concesion serd indispensable para
poder otorgar la licencia de actividad, segin consta en
el art. 22.3 del Reglamento de Servicios de las Corpo-
raciones Locales.

2.5. CADUCIDAD Y SUSPENSION DE LICENCIAS

Si las obras amparadas por el otorgamiento de una
licencia no se han iniciado en un plazo de seis meses,
se dara por caducada 1a misma.

Del mismo modo, se dara por caducada una licencia
si la obra se interrumpe por un plazo superior a tres
meses, o si durante un tiempo de seis meses no se rea-
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liza un porcentaje de obra superior al 15 % referido al
presupuesto de ejecucion material, o el equivalente a un
10 % en tres meses del mismo porcentaje.

No obstante, en casos debidamente justificados y
previa petlclon solicitada, el Ayuntamiento podra con-
ceder prorrogas a dichos plazos.

En el caso en que una edificacién se realice sin la
pertinente licencia de obras, o su e_]ecucwn no se ajus-
te al proyecto técnico aprobado por la. misma, siempre
que no transcurra mas de un afio desde su total termi-
nacion, el Alcalde o el Director General de Urbanismo
y Calidad Ambiental, de oficio o de aquella autoridad
que tenga atribuida esta competencia en virtud de dis-
pos1010nes especiales, podra disponer la inmediata sus-
pension de la licencia de obras

El acuerdo de suspension se comunicara al Ayunta-

miento en el plazo de tres dias si no hubiese sido adop--

tado ya por el Alcalde.

A partir de este momento y en el plazo de dos meses,
el propietario o promotor debera solicitar la licencia en
su caso, o bien ajustar la.obra a la licencia obtenida. En

caso contrario, el Ayuntamiento ordenara la demolicién

de las obras que no se ajusten a la licencia con cargo a
la propiedad e impedira definitivamente los usos a que
diera lugar si fueran madecuados

Transcurrido un mes desde: el.punto anterior, si el
Ayuntamiento no ha. procedido .a la demolicién, el

Alcalde o el Gobernador Civil dispondran: la demoli-
cion inmediata dlrectamente tamblen con, cargo al pro-
pietario.

Las obras que se atlenen a la 11cen01a otorgada para :

su eJecuc1on se consideraran completamente termina-
das segilin 1a ley desde el momento en que se extienda
el correspondiente certzﬁcado ﬁnal de obra 0 se otor-

gue la licencia de primera ocupac1on y cedula de habi-

tabilidad.

En caso de no existir dichos documentos por no ser
necesarios, desde la fecha en que la admlmstracmn
municipal compruebe la evidente' terminacién de la
obra, se dara por finalizada la misma.

La suspension de una licencia se determinara por
parte del Alcalde, cuando el contenido de dichos

documentos constituya una infraccién grave, orde-

nando la inmediata paralizacion de las obras que se
estén ejecutando al amparo de esa licencia en el pla-
zo de tres dias, se trasladara directamente el acuerdo
a la sala de lo contencioso administrativo competen-
te, y a los efectos prevenidos en los ntmeros 2 y
siguientes del art. 118 de la Ley de la Jurisdiccion
Contencioso Administrativo.

2.6. RESPONSABILIDADES

La ejecucion de una obra sin licencia o sin atenerse

debidamente a la misma, supone la sancién por infrac-

cion urbanistica del promotor, propietario y técnico
director de la obra.

Las obras cuya licencia otorgada contenga una
infraccion urbanistica grave, supondran la sancion del
Jacultativo que haya informado favorablemente del

- proyecto, y de los miembros de la corporaciéon que -

hubieran votado a favor del otorgamiento sin el infor-
me técnico previo, o bien si dicho informe fuera desfa-

- vorable en orden a la razén que constituye la ilegalidad

manifiesta.

2.7. DOCUMENTACION DE LOS PROYECTOS

Como se indicé en el apartado 2.4. sobre los proce-
dimientos para obtener licencia municipal, las solicitu-
des deben ir acompafiadas del correspondiente proyec-
to técnico, que para cada tipo de licencia contendra la.
documentacién especificada en este punto. Los proyec-
tos se presentaran por triplicado e iran firmados por téc-
nico competente y visados por el colegio oficial corres-
pondlente :

Con caracter general los planos de situacion con- .
‘fendrén 1a informacién clara y'précisa para ‘poder situar

el predio objeto del proyecto, ajustandose a lo dispues--
to en estas normas. Deberd contener un minimo de
informacion a escala 1/500 y 1/2.000 de los siguientes
aspectos:

~ Informacién relativa ‘a par‘ce’laci()n,' ocupacion,
usos y altura de la edificacion, permitiendo observar
claramente la consolidacién, manzana y é4rea de edifi-
cacion a que se refiere. |

— Grado de urbanizacion de la parcela o parcelas en
cuestion, expresando servicios.existentes con situacion
real de los mismos. '

Las actuaciones. exteriores al nlcleo urbano, lle-
varan planos de localizacién sobre la restitucion
topografica que exista a escala 1/10.000 como méaxi-
mo, que presente la ordenacién establecida en estas
normas.

Todos los proyectos irdn acompanados dela hO_]a de
estadistica provincial, firmada por el promotor y el téc-
nico autor del proyecto.

- A continuacién se concreta para cada tipo de licen-
cia la documentacién a presentar:

Licencia de parcelacién: Se presentara proyecto de
parcelacién visado por técmico competente, a escala
1/500 minima sobre la base topografica existente con
curvas de nivel de metro en metro.

La memoria técnica mclulra la descripcion comple— ’
ta de la parcela inicial y de cada parcela resultante asi
como de sus dimensiones, linderos y superficies.

- Licencia de urbanizacion: Se presentara proyecto de
urbanizacién visado por técnico competente, de acuer-
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do con las normas generales de urbanizacion sefialadas
en esta normativa.

Contendra memoria descriptiva de las obras e insta-
laciones a ejecutar y memoria técnica de calculo, asi
como los planos correspondientes a la ejecucion total
de la urbanizacion.

Licencia de edificacién: Podran otorgarse dos tipos
de licencia, para obra mayor y para obra menor.

Para obra mayor se presentara proyecto visado por
técnico competente, ajustadas a las determinaciones
edificatorias expuestas en este planeamiento y cum-
pliendo las ordenanzas establecidas que afecten a la
parcela.

La concesion de licencias de obra mayor para una
parcela, estd condicionada por el cumplimiento de los
siguientes requisitos:

— El cumplimiento de las normas necesarias sefiala-
das en este documento para que la parcela pueda ser
edificada.

— Que exista una licencia previa de parcelacion o
una alineacién oficial en su caso, segtin las ordenanzas
particulares que le correspondan a cada zona.

El proyecto debera constar de memoria descriptiva,
memoria técnica de calculo y planos correspondientes
al conjunto de las obras a realizar.

Las licencias de obra menor, se solicitaran para los
casos que cumplan con los requisitos siguientes:

— Las obras solicitadas seran acordes con la norma-
tiva general de estas normas subsidiarias, y con las
ordenanzas particulares de la zona a que corresponda la
ubicacion concreta de la actuacion.

— Las obras permitidas no afectaran en ningin caso
a elementos estructurales o fachadas a via pablica de la
edificacién, sblamente al resto de las caracteristicas
edificatorias. Podran constituir reformars o acondicio-
namientos interiores.

—La escasa complejidad de las obras no afectard a la
seguridad de personas o bienes de ninguna clase, no
siendo necesaria la redacciéon de un proyecto técnico.
Esto implica que las obras estén perfectamente defini-
das en la memoria y planos correspondientes a la docu-
mentacion presentada, y que el contratista demuestre el
nivel técnico suficiente en cada caso, acreditando su
capacitacion.

La documentacion que acompafiard la solicitud,
deberan constar de los siguientes apartados:

— Plano de situacién.

— Croquis acotado de las obras que se pretenden
hacer.

— Memoria de materiales.
— Presupuesto real de la obra a ejecutar.
— Firma del contratista que realiza la obra.

El siguiente listado especifica orientativamente las
obras que se pueden considerar como otorgables con
este tipo de licencia.

En la via publica:

— Reparacion, construccién o eliminaciéon de vados
en aceras publicas relacionados con la-edificacion con-
tigua.

— Ocupaciones provisionales de la via para la ejecu-
cion de edificaciones ordinarias.

— Colocacién hacia el exterior de las fachadas de
rotulos, carteles, anuncios, luminosos, etc.

— Colocacion de postes de cualquier tipo.

— Situacién en planta baja de toldos hacia la via
publica.

— Marquesinas comerciales.
Obras auxiliares de la construccion:
— Vallas y elementos de proteccion de obras.

— Colocacién de andamios, tarimas para zanjas y
similares.

— Ejecucién de pozos, cotas, sondeos, etc. cuando no
exista una licencia de obra mayor a los efectos.
— Apuntalamientos de fachadas exteriores.

— Instalacion exterior de aparatos elevadores para la
gjecucion de obras.

— Explanacion de terreno que no afecten a obras o
edificios existentes en medianerias de altura, y que no
modifiquen las cotas del terreno en alturas superiores a
I m.

— Casetas de obra provisionales.
En los edificios:

—Pequefias obras interiores de acondicionamiento de
locales que no modifique estructura y mejoren las con-
diciones de higiene.

— Obras de reforma, reparacion y acondicionamien-
to en edificios residenciales que no afecten a la estruc-
tura.

— Reparacién de cubiertas y azoteas.
— Arreglo de la fachada de edificios no catalogados,

sin modificacién de huecos.

— Colocacion de puertas, persianas y rejas en huecos
exteriores existentes.

— Barandillas, vallas y rejas exteriores de separacion
en parcelas.

— Reparacioén, ejecucion o sustitucion de instalacio-
nes de servicio.

— Arreglo o sustitucion de vuelos exteriores, como
balcones, aleros, etc.

— Apertura de nuevos huecos interiores, que no afec-
ten a la estructura del edificio.
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- —Ejecucion de aseos en locales comerciales.
"~ Ejecucién de escaparates o modificacién de los

existentes.
_— Reposicién de elementos deteriorados en fa-

JE3Y, P

" En parceélas:

— Reposicién de vallados eliminados por obras.
" _Nivelacién de los terrenos en torno a edificios nue-
vos, siempre que se mantengan las cotas de altura de la
edificacion.

— Ejecuciéon de elementos publicos de servicio,
transformadores, cabinas, casetas, etc.

Licencias de apertura: Se atendran a las disposicio-
nes establecidas en el Reglamento de Servicios de las
Corporaciones Locales, asi como en el Reglamento de
Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas
y en el Reglamento de Espectaculos Publicos.

Para su otorgamiento, ird acompafiada la solicitud
del correspondiente proyecto técnico, que incluira
memoria descriptiva, memoria técnica de las instala-
ciones a realizar, y planos de obra para la ejecucion de
las mismas.

Licencias de primera ocupacién: Vendra determina-
da por la concesién de la correspondiente cédula de
habitabilidad, dando autorizacién a la puesta en uso de
los edificios, acreditando que han sido ejecutados de
conformidad con el proyecto, y las condiciones en que
la licencia fue concedida.

Al terminar la construccién de un edificio, sea cual

fuere su uso, el promotor, titular o vecinos del inmue-
ble deberan solicitar en el Ayuntamiento acompafiada
del consiguiente certificado final de obra, la solicitud
de la licencia de primera ocupacién.

Verificada la obra en cuestién por el Ayuntamien-
to, si ésta cumple con los condicionantes y proyecto
de la licencia de obras otorgada, procederé a conceder
la licencia de primera ocupacién, siempre destinada al
uso establecido en su caso. En caso contrario, el
Ayuntamiento proceder4 a actuar conforme a lo dis-
puesto en el art. 29 del Reglamento de Disciplina
Urbanistica.

Para los cambios de uso referidos a uno ya implan-
tado o existente, se presentara la oportuna soicitud en el
Ayuntamiento, alegando el cumplimiento de estas orde-
nanzas por el nuevo uso solicitado.

~ El Ayuntamiento, previo informe técnico sobre el
impacto urbano del uso solicitado y el cumplimiento
de todas las disposiciones pertinentes, procedera a

otorgar o rechazar la solicitud e implantacién del
nuevo uso.

Los usos dotacionales resultantes de la calificacién

de suelo proviniente de esta normativa, no podréan ser

modificados salvo justificacién expresa de que dicho

uso dotacional no salva las necesidades expresas para
las que fue establecido o directamente se aprecie que es
necesario.

En todo caso, los cambios de uso deberan responder
a los siguientes cumplimientos:

~ Si se encuentra en un ambito de proteccién
especifico, ajustarse a los niveles de proteccién exi-
gidos.

— Cumplir con los usos establecidos en la ordenanza
particular en que se ubique el edificio.

— Ajustarse al cumplimiento del Reglamento de
Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligro-
sas, Decreto 2414/1961, de 30 de noviembre, a tenor de
las actividades clasificadas por el mismo.

2.8. CEDULA URBANISTICA Y ALINEACION
OFICIAL

Cualquier propietario de una finca, unidad o sector,
podra consultar al Ayuntamiento sobre el régimen
urbano en que se encuentra su propiedad y recibir la
contestacion por escrito al respecto a través de la
correspondiente cédula urbanistica, en un plazo maxi-
mo de un mes, tal y como se define en los arts. 43 de la
(LS 92) y alos arts. 55.2 y 63 de la (LS 76) de la Ley
del Suelo. El modelo de cédula urbanistica se ajustara
como minimo al presentado a manera de ejemplo en
este documento.

El Ayuntamiento podra solicitar la presentacion de
la cédula urbanistica de cada parcela resultante en los
proyectos de parcelacion, pudiendo remitir copia a cada
propietario previa solicitud.

La alineacion oficial se solicitara al Ayuntamiento
para deslindes, parcelaciones, reparcelaciones o nueva

~ edificacion, y tendré por objeto que el Ayuntamiento, a

través de sus servicios técnicos, determine la alineacion
oficial de la parcela a edificar.

La solicitud ird acompafiada de un plano de situa-
cion y un plano del solar o parcela a escala suficiente-
mente clara, con todas las cotas necesarias para deter-
minar su forma y superficie, situacion respecto a viario
y parcelas colindantes y dimensiones de las calles.
Deberén reflejarse también los servicios de que dispo-
ne el solar.

Si la informacion aportada coincide con la consta-
tacion de la misma por parte de los servicios técnicos
del Ayuntamiento, se procede entonces a reflejar el
resultado de la misma por parte del técnico y se aprue-
ba por el Ayuntamiento. En caso contrario, se notifica-
14 al propietario la disconformidad para que proceda a
su rectificacion, o bien se tramite la alineacién oficial
con dichas variaciones para que proceda a respetar
dicha alineacion en caso de edificar.
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EJEMPLO DE CEDULA URBANISTICA

L IAVIT LA A0 A to I ad ) e A A o S s

Ayuntamiento de Hoyos del Espino

CEDULA URBANISTICA NUM.:
PROPIETARIO:

DOMICILIO: ,

SITUACION DE LA PARCELA:
REF. REGISTRO: SUPERFICIE:

TELEFONO:

LINDEROS:

REF. ESCRITURA:

PLANO DE PARCELA

OBSERVACIONES:
PAVIMENTACION:
SANEAMIENTO:

ALUMBRADO PUBLICO:  TELEFONO:

ORDENANZAS REGULADORAS

AGUA POTABLE:

ENERGIA ELECTRICA:

DEFINICION:
TIPOLOGIA:

DETERMINACIONES SOBRE VOLUMEN:

ALINEACIONES EXTERIORES:
ALINEACIONES INTERIORES:

PARCELA MINIMA:

FRENTE MINIMO PARCELA:
FONDO MINIMO:
OCUPACION:
EDIFICABILIDAD:

ALTURA:
ALTURA MAXIMA:

RETRANQUEOS OBLIGATORIOS:

" — FRONTAL:

— LATERAL:
~ TESTERO:
— PATIOS:

DETERMINACIONES SOBRE USO

USO PRINCIPAL:
USO COMPATIBLE:
USO PROHIBIDO:

DETERMINACIONES ESTETICAS

OBSERVACIONES:

En Hoyos del Espino, a

El Alcalde El Secretario

EJEMPLO DE ALINEACION OFICIAL

Ayuntamiento de Hoyos del Espino  Cédula niim.
PLANTA DE LAPARCELA  ESCALA:
CESIONES: .......
OBSERVACIONES: .........

En Hoyos del Espino, a

El Alcalde El Secretario

3. CONDICIONES DE REGIMEN DEL SUELO

3.1. CLASIFICACION DEL SUELO

Las normas subsidiarias municipales, regulan las
facultades del derecho de propiedad con arreglo a la
clasificacién del suelo establecida para los predios
segin el art. 9 (LS 92) de la Ley del Suelo.

El suelo se clasifica en urbano apto para urbanizar y
no urbanizable, definiendo sus limites especificos a traves
de los planos de ordenacién que complementa la presen-
te normativa, concretamente en los planos I1.1.1. y IL1.2.

La divisién basica del suelo en urbano y no urbani-
zable, detérmina los regimenes urbanisticos de aprove-
chamiento y gestioén aplicables a cada terreno, detalla-




10 BOLETIN OFICIAL DE AVILA

6 de octubre de 1999

do especificamente para el lugar concreto a que corres-
ponde en las ordenanzas particulareds de cada zona. Se
definen ambos suelos segtn los criterios siguientes:

— Suelo apto para urbanizar. Constituye los terrenos
que estas normas subsidiarias declaran adecuados, en
principio para ser urbanizados. El planeamiento parcial
ya desarrolla este suelo debera ser aprobado en el pro-
grama del propio plan.

— Suelo no urbanizable. Constituye aquel terreno
que en este planeamiento se considera independiente de
formar ndcleo urbano alguno, favoreciendo el destino
del mismo a proteger sus valores especificos, a través
del P.O.R.N de la Sierra de Gredos, donde afecte a] tér-
mino municipal y de ordenanzas especificas en el resto
del término.

Los planos de ordenacion reflejan su delimitacion y
su régimen particular se recoge en el capitulo 9 de estas
ordenanzas.

— Suelo urbano. Se establece como criterio para la
clasificacion del suelo urbano el que corresponde al
suelo que constituye el casco urbano habitado del
municipio.

Constituye el resto del suelo delimitado en los pla-
nos de ordenacion y sus ordenanzas pormenorizadas
particulares se recogen en el capitulo 7.

La estructura general del territorio se define a través
de los sistemas generales y locales de comunicaciones,
espacios libres, equipamientos y servicios pablicos, asi
como con las ordenanzas particulares aplicables en
cada suelo para usos pormenorizados y globales y la
intensidad de los mismos.

3.2. SISTEMAS GENERALES Y LOCALES

Constituyen sistemas aquellos elementos al servi-
cio de los ambitos urbanos y territoriales que confie-
ren la ordenacion del término municipal, determinan-
do la estructura general establecida para esta
normativa.

Sistemas generales son aquéllos al servicio del con-
junto del término municipal o cuyo servicio se extien-
de a otros términos o estructuras supramunicipales. Los
sistemas locales, se vinculan a un sector, poligono o
unidad de actuaciéon determinados.

Independientemente de la clasificacién del suelo y
la regulacién especifica de éste por normas particulares
zonales, en los planos de proyecto se delimitan y espe-
cifican los sistemas generales y locales definidos por
esas figuras de planeamiento.

Los sistemas generales definidos para el municipio
son los siguientes:

— Sistema general o local de comunicaciones, que
constituyen las carreteras municipales y calles de la
estructura urbana.

— Instalaciones o infraestructuras de caracter general
o local, como tendidos aéreos de electricidad, alumbra-
do publico y teléfonos, depodsitos de agua y colectores
generales.

— Sistema general o local de equipamientos comuni-
tarios. Deportivos, administrativo, religioso, escolar,
asistencial y sanitario.

— Sistema general de espacios libres y zonas verdes.

3.3. CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES
PROVISIONALES

Podran autorizarse obras y usos de caracter provi-
sional, siempre que no dificulten el desarrollo del pla-
neamiento propuesto, de acuerdo con las determinacio-
nes del art. 136.2 de la Ley del Suelo. E1 Ayuntamiento
acordara su demolicion cuando fuera necesario y sin
derecho a indemnizacion.

En cualquier caso, las obras solicitadas deberdan ser
aprobadas mediante informe previo por la Comision
Provincial de Urbanismo, y la autorizacion con los con-
dicionantes expuestos debera inscribirse por el propie-
tario en el registro de la propiedad.

3.4. SITUACION PREEXISTENTE

Aquellas edificaciones que en el momento de la
aprobacion definitiva de estas ordenanza, se encontra-
ran ya ejecutadas y resultaran disconformes con la
ordenacion propuesta, se consideraran en situacién de
fuera de ordenacion.

Conforme a lo dispuesto en el art. 60 de la (LS 76)
Ley del Suelo, no podran realizarse en ellas obras de
consolidacién, aumento de volumen, modernizacion o
incremento de su valor de expropiacion, inicamente las
pequefias reparaciones que exigieran su higiene, ornato
y conservaciones del inmueble.

En casos excepcionales, podrdn autorizarse obras
parciales y circunstanciales de consolidacion, sino esta
prevista la expropiacién o demolicion de la finca en el
plazo de quince afios, a contar desde la fecha en que se
pretenden realizar. '

Cuando la disconformidad con el planeamiento no
impida la edificacién en el mismo solar, el propietario
podrd demoler y reconstruir con arreglo a estas orde-
nanzas.

3.5. REGULACION DE DERECHOS Y CARGAS
DE LA PROPIEDAD DEL SUELO

La aprobacién de las normas subsidiarias, obliga a
los propietarios a incorporarse al proceso de desarro-
llo determinado, ajustdndose en cada caso a la regu-
lacién urbanistica que corresponda en funcién de la

clase de suelo y la clasificacién que afecta a cada
predio.



-

-

N _-g,.

i

-6 de octubre de 1999

BOLETIN OFICIAL DE AVILA 11

- Los derechos y obligaciones de los propietarios deri-

‘vados de este planeamiento, se corresponden con las

determinaciones fijadas por la Ley del Suelo, ajustando-
s¢ al Reglamento de Gestion y observando las aplica-
‘ciones del mismo desarrolladas en esta normativa.

La adquisicion de facultades por parte dela propie-
dad, implica el cumplimiento de los deberes legales
sefialados en el art. 20 (LS 92) de la Ley del Suelo.
Adquiridas estas facultades, se obtendran sucesivamen-
te los derechos a urbanizar, al aprovechamiento urba-

nistico, a edificar y a la edificacién. En ningin caso se

entenderan adquiridos por silencio administrativo
facultades urbanisticas en contra de lo dispuesto en esta
normativa o en la legislacion del suelo vigente.

Los propietarios deberdn emplear los terrenos al
uso establecido en estas ordenanzas y quedaran sujetos
a las determinaciones de proteccmn y . conservacion

definidas en las mismas.

La enajenacion de fincas por incump'limienfo, de
los plazos de ejecucion del planeamiento, implica que
el nuevo adquiriente se hace acreedor de los derechos
y- cargas subrogados vinculados al proceso urbaniza-
dor, asi como de los deberes contraidos con la admi-
nistraciéon publica por compromlso del anterlor pro-
pietario. £

4. DESARROLLO DE LAS NORMAS SUBSIDIA-
RIAS

El desarrollo de la presente ndnﬁativa‘ 'se ‘realiza a

~ través de las ordenanzas particulares definidas para

cada zona, dehrmtadas en los planos de ordenacion.

Los objetivos se llevaran a cabo medlante los proce- -

dimientos de gestion y ejecucion aplicables, a través del
Ayuntamlento o la administracion actuante, con la eje-

.cuc1on de los planos y proyectos detallados en esta nor-

matlva

Los partzculares podran colaborar en el desarrollo
y gestién de este planeamiento de acuerdo con la legis-
lacion vigente, tal y como se ‘determina en los distintos
tipos de planes y proyectos. ~

4.1. TIPOS DE PLANES Y PROYECTOS

Los diferentes planes y proyectos definidos, fienen:

por objeto el desarrollo de actuaciones urbanisticas
concretas._dentro de las normas particulares de cada

~zona. Pueden definirse a posteriori para actuaciones
‘concretas mediante los procedimientos: correspondien-

tes, siempre que se adapten al planeamiento propuesto
y no afecten a los derechos contraldos por los propleta-

Hos. . .

Se definen los szguzentes tzpos de planes y proyectos
que pueden,.en su caso, desarrollar las presentes nor-

‘mas subsidiarias municipales:

— Planes parciales.

— Planes especiales. '

— Estudios de detalle.

— Proyectos de urbamzacmn )
— Proyectos de obras: ordmanas '
— Proyectos de reparcelacién.’

— Proyectos de compens'a‘éi’éh. '

— Proyectos de expropiacién.

— Proyectos de parcelacién‘..
— Proyectos de edificacion.

4.1.1. Planes parciales

El contenido minimo correspondlente ala redac—
cién de un plan parcial, serd el que-especifiquen los
arts. 57 al 64 del Reglamento de Planeamiento. Debe-
ran justificar la adecuacion .de la ordenacion a las
directrices de planeam1ento de estas normas subsidia-
rias, demostrando la correlacién entre la informacion
y los objetivos del plan con la ordenacién propuesta,
asi como la posibilidad de llevar a la practica sus pre-
visiones dentro de las etapas establecidas para su eje-
cucion.

Los planes parciales que se redacten contendran al
menos los siguientes puntos:

— Zonificacién, con-a31gnaci6n de usos pormenori-

zados, sistemas. de espacios libres y zomas verdes, y
~especificacion de reservas de suelo para dotaciones y su

51tua01on con relac1on a la red viaria.

- —Red viaria, deﬁmendo sus perﬁles long1tud1nales y

- transversales de acuerdo con las determinaciones del
art. 52 del Reglamento de Planeamiento.

— Esquema de redes de abastecimiento de agua, rie-
goe hidrantes contra incendios, alcantarillado, distribu-
cion de energia eléctrica y alumbrado publico.

— Delimitacion de pohgonos_ de actuacion.
- Plan. de etapas.
" La tramitacién de planes parcmles se realizara de

“acuerdo con el art. 41 y 43 de la (LS 76) Ley del Suélo

y de los arts. 136, 137, 138; 139 y concordantes del
Reglamento de Planeamlento asi como las competen—
cias para su formulacion.

4.1.2. Planes especiales

" El contenido minimo correspond1ente a'la redac-
cion de cualquier plan especial, serd que el espe01ﬁ-
quen los arts. 76 al 87 del Reglamento de Planea-
miento. Deberan dé ‘conterier-el grado concreto de sus

_objetivos para: la definicién correcta de ‘sus-conclu-
" siones, amphando las determinaciones del planea-

miento superior que constituye estas normas: sub31—
diarias municipales. :
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“ Bn el suelo urbano, .los planes espe_cia}es que se
..redacten contendran necesariamente los siguientes pun-
+.21_ Calificacién pormenorizada del suelo, que para el

desarrollo de esta normativa diferenciard espacios

ptiblicos y privados, y 4reas susceptibles de ser ocupa-
das por la edificacién. .

— Mantenimiento de los espacios y edificios a con-
servar y ordenanzas especificas del plan para definir
dicha conservacion, asi como las ordenanzas necesarias
para los ambitos de nueva creacién o renovacion.

— Valoracién y descripcién pormenorizada de los
mantenimientos y conservaciones previstos, asi como
la definicién de las posibles afecciones derivadas de
este plan especial en uso y volumen sobre los terrenos
y edificaciones colindantes. : : : :

— Descripcién de usos y aprovechamiento resultan-
tes del mantenimiento de espacios y edificios valiosos,
dirigido a proteger y evitar su desaparicion.

— Definicién de ordenanzas de uso, volumen y esté-
ticas, de cada &mbito del plan especial, o bien remitirse
a las ordenanzas definidas por estas normas subsidia-
rias.

— Disefio de los espacios libres y zonas verdes pro-
puestas, para realizar posteriormente el proyecto de
urbanizacién concreto que las desarrolle, salvo que la
complejidad del &mbito sea tal que no permita su com-
pleto detalle hasta la remisién al propio proyecto de
urbanizacién. ‘

Deberén incluirse los elementos y especies vegeta-
les adecuados a la calidad medioambiental y adaptados
al coste previsto de mantenimiento.

— Delimitacién de zonas de reparto dé_ cargas urba-
nisticas resultantes de la elaboracion del plan y siste-
mas de actuacion adecuados para cada zona.

— Presupuesto orientativo valorando los costes de
ejecucion de cada una de las propuestas y determina-
ci6n de los plazos para ejecutarlo con los porcentajes de
dinero establecido para cada inversor, tanto publico
como privado. :

En los suelos no urbanizables, el contenido de los
planes especiales sers el siguiente:

— Delimitacion del 4rea de actuacién que compren-
de el Plan.

— Caracteristicas del Sistema General propuesto;
definiendo el cumplimiento de las presentes Normas
Subsidiarias, las actuaciones propuestas referidas a edi-
ficacién, medio fisico, paisaje y vegetacién.

— Definicion de usos o instalaciores previstas; con
las ordenanzas de uso y volumen necesarias; y aque-
llas de proteccién y conservacién que desarrollen el
Plan. : :

'~ Prevision y disefio de las infraestructuras de servi-
cio necesarias. S

— Normas de proteccioén paisajistica, con delimita-
cién'de zonas de forestacion adecuéndose al medio fisi-
Co en que se encuentran. :

~ Presupuesto econémico de la actuacién, plazos y
cuantias aportables por los inversores piiblicos y priva-
dos, desarrollados en un programa de ejecucién viable
y justificado.

— Compatibilizacién de las obras correspondientes
con las de los sectores definidos para el suelo no urba-
nizable, y definicién de las competencias de manteni-
miento resultantes.

— El disefio de los 4mbitos especificos de actuacion,
seran suficientes para la posterior realizacién del siste-
ma general mediante proyectos de obras ordinarios. La
ejecucion de infraestructuras mediante un proyecto de
urbanizacién, sélo se realizard cuando la complejidad
de las obras asi lo exija.

La tramitacién de Planes Especiales se realiza de
acuerdo con los arts. 40, 41 y 43 de la (LS 76) Ley del
Suelo, y del 147, 148 y concordantes del Reglamento
de Planeamiento.

Las competencias para su formulacién, en funcién
del tipo de Plan Especial de que se trate, se regula de
los arts. 143 al 148 del Reglamento de Planeamiento. -

4.1.3. Estudios de detalle

Su contenido se atendra a las determinaciones para
su gjecucion definidas en la Ley del Suelo en el art. 14
de la (LS 76), regulado en los arts. 65 y 66 del Regla-
mento de Planeamiento. Como minimo, sera el
siguiente:

— Delimitacion de la actuacién correspondiente.

— Descripcién de la propuesta referida a su objeto,
determinando los condicionantes que estas Normas
Subsidiarias condicionen a cumplir, es decir:

* Calificacién pormenorizada del suelo.
* Ordenanzas correspondientes de uso y volumen.
* Alineaciones y rasantes resultantes.

* Caracteristicas del sistema de gestién establecido
por este planeamiento para la unidad de actuacién
resultante.

La redaccion de un Estudio de Detalle para adaptar
o reajustar alineaciones y rasantes, y ordenar voliime-
nes con las especificaciones de esta normativa, no
implica en ningin caso la modificacién de viales ni
espacios- publicos, ni cualquier otro condicionante
resultante de las ordenanzas que le correspondan segin
estas Normas Subsidiarias. ’ :

En el caso en que el Estudio de Detalle reajuste ali-
neaciones, y reordene volimenes; las posibles vias
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necesarias para proporcionar acceso a los edificios

resultantes deberan ser incluidas en el mismo.
En este caso, deberd de contener:

_ Las alineaciones resultantes con los viales obteni-
dos si existen.

— Justificacién de que el aprovechamiento obtenido
se corresponde con el previsto en la presente Normati-
va. Se demostrara que no existe disminucién de espa-
cios libres ni dotaciones si las hubiera.

— Mantenimiento de las condiciones urbanas referi-
das a propiedades colindantes.

La tramitacion se realizar en el Ayuntamiento, que
de conformidad con lo establecido en los arts. 35 y 40
de 1a (LS 76) Ley del Suelo, y 140 del Reglamento de
Planeamiento, acordar4 su aprobacion inicial y definiti-
va en los plazos sefialados en la Ley. ‘

Una vez tramitado el acuerdo de aprobacion defini-
tiva, el Ayuntamiento dard paso al expediente a la
Comision Provincial de Urbanismo en el plazo de diez
dias, con el fin de cumplir con lo previsto en el art.

- 140.5 del Reglamento de Planeamiento.

La competencia para su formulacion se regula segiin
el art. 140.1 del mismo Reglamento.

4.1.4. Proyectos de urbanizacion

El contenido de los proyectos de urbanizacion, res-
ponder a lo exigido en los arts. 69 y 70 del Reglamen-
to de Planeamiento, y como minimo a las siguientes
determinaciones:

— Delimitacién de los limites de actuacion.

— Observancia de 1a Normativa correspondiente a la
Ordenanza en que se encuentre localizado el terreno, y
de las condiciones a cumplir por los proyectos de urba-
nizacién desarrolladas en estas Normas Subsidiarias.

— Adaptacién a la topografia, respetando en la medi-
da de lo exigible los elementos naturales valorables o
de interés urbano, potenciando las posibles vistas de
interés paisajistico o urbano.

—Plazos de ejecucion de las obras y presupuesto de
la misma.

— Definicion de los elementos de obra, con todas las

caracteristicas técnicas y de acabados que se hayan pro-
yectado.

Los compromisos adquiridos por los propietarios o
promotores, se aseguraran mediante el depdsito de una
fianza'del 6% del presupuesto de ejecucion material del

“proyecto que’ haya sido aprobado definitivamente.

Dicha fianza se restablecera a los mismos una vez fina-
lizada -}a urbanizacidn, y serd requisito indispensable
para acometer las obras de urbanizacion aprobadas y
proyectadas en cada unidad de actuacion que se quiera
acometer. .- :

La tramitacién de los proyectos de urbanizacion, se
realizara acorde con los procedimientos establecidos en
los arts. 38 y 40 de la (LS 76) Ley del Suelo y con las

~ disposiciones y actos preparatorios definidos en el art.

141 del Reglamento de Planeamiento, en relacién con
el art. 6 del Real Decreto 16/1981 de octubre.

El art. 141 citado del Reglamento de Planeamiento
en su punto 1, regula la competencia para la formula-
cion de proyectos de urbanizacion.

4.1.5. Proyectos de obras ordinarias

Los proyectos de obras ordinarias, deberan detallar
y programar las obras a ejecutar, con la precision nece-
saria para que puedan ser ejecutadas por técnicos dis-
tintos al autor redactante del Proyecto, segin el art.
67.5 del Reglamento de Planeamiento.

Deberadn desarrollar las normas generales de urba-
nizacion definidas para estas normas subsidiarias aten-
diendo como minimo a los siguientes puntos:

— Cumpliran las determinaciones correspondientes a
estas Normas Subsidiarias, en suelo urbano.

— Definicion de las obras a desarrollar y su adapta-
cién al lugar, asi como de los elementos urbanos afec-
tados, determinando calidad, textura y acabados de
materiales empleados.

La tramitacién se realizard en el Ayuntamiento,
quien concedera la oportuna Licencia Municipal una
vez acordada la misma.

 La competencia para su formulacién es similar a la
de los proyectos de urbanizacion.

4.1.6. Proyectos de reparcelacion

El contenido documental de estos proyectos corres-
ponde a los requisitos formales establecidos en los arts.
83 y 84 del Reglamento de Gestion.

Los planos se realizardn a escalas comprendidas
entre el 1/500 y el 1/2000, en funcion de la necesidad
de tamafio requerida para que se perciban perfectamen-
te los linderos y demas grafismos.

La tramitacién y formulacién de los proyectos de
reparcelacién, se realizara de acuerdo con el procedi-
miento general establecido en el Capitulo IV del Titulo
III del Reglamento de Gestion.

4.1.7. Proyectos de compensacion

El contenido sera el correspondiente a las disposi-
ciones generales establecidas para estos proyectos en el
art. 172 del Reglamento de Gestion.

La escala de los planos sera la necesaria para defi-
nir perfectamente las propiedades resultantes, cesio-
nes de terreno, reservas de suelo, y demas disposicio-
nes establecidas -en estas Normas Subsidiarias
Municipales. a -
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La tramitacion y. formulacién: corresponderd.a la

~Junta de::Compensacidn;:0+en:su:case, al:prepietario
-finico, conforme'a las disposiciones establemdas en-el

art;:174 del: Reglamento de Gestlon

7O yectos de exproplaczon SO s am

. Los.arts. 197..y..198 del Reglarnento de Gestlon
‘ gulan la expropiacion, forzosa para la gjecucion de los

sisternas generales y.para actuaciones, aisladas en suelo

urbano. .
Se atendran igualmente a las disposiciones estable-

- cidas:.en la Ley de Expropiacion Forzosa. - .
" El contenido de los proyectods sera’el fijado por el

art. 202 del Reglamento de Gestion; mediante el pro-
cedimiento que regula la seccién tercera’ del Capitu-
lo IV correspondiente al Tltulo IV de dlcho Regla-
mento. : i

“Los planos deberan p’r’esentarse*a éscala lo sufi-
cientemente clara como para identificar cida finca, y
un-plano de situacién del término:donde:se: determine el
poligono claramente en su caso..En. el -primer caso,
deberén identificarse situaciones, linderos,y. superﬁmes
de cada finca afectada. | :

4.1.9. Proyectos de parcelaczones

La division simultdnea o sucesiva de terrenos en dos
o mas lotes, siempre que no contradlgan las. dlSpOSlClO-
nes contenidas en esta normatlva y que no ‘estuviesen
incluidas en un proyecto de reparcelacion o compensa-

-cibn-anterior, debera trarmtarse con un proyecto de par-

celacion.

El contenido de los proyectos seré el siguiente como
minimo:

— Memoria descnptlva de mformacwn y Justlﬁca-
cién de la parcelacion.

~Plano de sﬂ:uacmn dela ﬂnca

— Planos de la finca matriz y resultantes en los que
se especifiquen linderos, dimensiones y- superficies, a
escala suficientemente. clara para su perfecta identifica-
cion, y con curvas de nivel metro a metro.

— Cédulas de cada parcela cuando sean necesarias a
Juicio del Ayuntamiento, o existan repartos de aprove-
chamiento, cesiones, etc.

La tramitacion se realizard mediante la solicitud de
la correspondiente licencia en el Ayuntamiento, segun

las especificaciones requeridas para ello en la presente

normativa (Capitulo II. 4)

4.2. CONDICIONES DE EJECUCION

Para el desarrollo de estas Normas Sub81d1anas se
delimitan en suelo urbano las unidades.de actuacién
correspondientes; en suelo urbamzable los pohgonos
de actuacién determinados. :

-Los solares situados en suelo urbano son de ejecu-
cién directa; y del mismo modo los sistemas generales
o elementos que formen parte de los mismos.

., La definicién de las unidades y poligonos de actua-
cion, corresponde al perimetro sefialado para los mis-
mos en los planos de escala mayor, mdependlentemen-
te de’ la superficie medida en este planeamiento
adjudlcada a cada uno.

La delimitacion de unidades y sectores se basa en
las disposiciones generales del art. 177 de la (LS 76)
Ley del Suelo, de manera que permitan el cumplimien-
to de los deberes de cesion, distribucién de cargas y

-urbanizacion. El aprovechamiento lucrativo resultante

no sera nunca superior al 15% del aprovechamiento
tipo asignado al sector.

Se podrin definir unidades de actuacién o poligonos
no definidos en esta figura de planeamiento, o la modi-

ficacion. de las existentes, por acuerdo de oficio del

Ayuntamiento o a instancias de los particulares intere-

-sados. Los requisitos necesarios se ajustaran a las dis-

posiciones del art. 38 del Reglarnento de Gestion.

4.3. DETERMINACION DEL SISTEMA DE ACTUA-

CION

La ejecucién de unidades de actuacion o poligonos,
se realizara por el sistema sefialado para cada uno de

ellos en las fichas de ordenanza.

. En aquellos casos en que se delimiten unidades o
poligonos no sefialados en estas Normas Subsidiarias,
se determinard el sistema de actuacion conveniente.
Generalmente se emplea el sistema de compensacién
para iniciativa privada, pero la administracién podra
fijar otro en el caso de que dicha resolucién se conside-
re mas adecuada. Los requisitos necesarios para proce-

~ der ala creacién de las nuevas unidades o poligonos a

delimitar, se regiran por el art. 38 del Reglamento de
Gestion. Siempre debera justificarse la viabilidad del
desarrollo mediante un estudio.economico-financiero.

Los propietarios afectados podran modificar el sis-
tema de actuacién a petlclon propia con el compromiso
de:su ejecucion. -

El incumplimiento de los deberes y obligaciones

de los propietarios en los sistemas de compensacién

y ‘cooperacion, podran dar lugar a la aplicacion for-
zosa en los supuestos establecidos en el Reglamento
de Gestion.

Los sistemas de ejecucio’n que se pueden dar son

-compensacion, cooperacion o expropiacion, desarro-

llandose a continuacion-cada uno de los mismos: -

43 1 ..\Sistemas de éompenSacién

El objeto de la aplicacién de este sistema, constitu-
ye la ejecucion de la urbanizacién por parte de los pro-
pietarios comprendidos en el perimetro delimitado por
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1a unidad de ejecucion, con reparto equitativo de bene-
ficios y cargas para cada uno de ellos.

El procedimiento para el desarrollo del sistema,
constituye dos supuestos distintos:

A. Poligonos o unidades de actuacion pertenecientes
a un solo propietario.

B. Poligonos o unidades de actuacion comprendidos
por varios propietarios.

En el primer caso, no sera necesaria la constitucion
de Junta de Compensacion, ya sea por ser una propie-
dad tinica o una comunidad de proindiviso sin oposi-
cién de ninguno de sus componentes.

“En cualquiera de los casos, se presentara un Proyec-
to de Compensacién en el que se definan los terrenos de
cesion gratuita a las reservas de suelo estblecidas en
estas Normas Subsidiarias o los planes que la desarro-
llen. Se definen ignalmente las parcelas resultantes y su
aprovechamiento.

El Proyecto de Compensacion se elevard a la Admi-
nistracion correspondiente para optar a su aprobacion
definitiva.

En el supuesto B, serd necesario constituir Junta de
Compensacién; debiendo concurrir ala misma la canti-
dad suficiente de propietarios como para representar al
menos un 60% del suelo comprendido en la unidad de
gjecucion. ’

Se realizaran los proyectos de estatutos y bases de
actuacién, y una vez aprobados definitivamente, se
constituye la junta mediante escritura publica; en la que
se designaréan los cargos del 6rgano rector, que recaeran
necesariamente en personas fisicas.

Los estatutos y bases de actuacion, contendran las
disposiciones establecidas en los arts. 166 y 167 del
Reglamento de Gestion.

Aprobado con caracter definitivo este planeamiento,
los propietarios que representen el 60% del suelo com-
prendido en la unidad de ejecucion, tendran un plazo de
tres meses para presentar los estatutos y bases de actua-
cion.

Si pasados los tres meses establecidos no se presen-
tan dichas bases, la Administracion que corresponda

podrd conceder otro plazo de tres meses para su pre-
sentacion.

En el caso de que no se presente de nuevo el pro-
yecto de bases y estatutos, la Administracién podrd
sustituir el sistema de actuacién segim el art. 155 del
Reglamento de Gestion.

Una vez constituidas las bases y estatutos, se
redactard el Proyecto de Compensacion, que debera
ser aprobado a su vez por una mayoria de dos terce-
ras partes de los propietarios con participacion en la

. Junta de Compensacién. Una vez aprobados se eleva-

ré a la aprobacion definitiva ‘por parte del Ayunta-
miento. . S

El propietario {inico o la Junta de Compensacion, se
encargardn de la redaccion de los proyectos de urbani-
zacién 'y de las obras correspondientes para el desatro-
1lo de la unidad de actuacion o del poligono resultante.

La. aprobacién del Proyecto de Compensacion,
constituye una cesién en pleno derecho y libre de car-
gas, de aquellos terrenos correspondientes al Ayunta-
miento segun estas Normas Subsidiarias o los planes
que la desarrollen. Se podra sin embargo disponer de
los terrenos para la ejecucion de las obras de urbaniza-
cién pertinentes, hasta que realizadas éstas, se entre-
guen al Ayuntamiento. ‘

Todas las cesiones correspondientes a terrenos, via-
rios, dotaciones y servicios, se harin al Ayuntamiento
en un plazo inferior a tres meses desde la recepcion de
las obras por parte de los propietarios.

En los casos de incumplimiento de obligaciones y
cargas por parte de algin propietario, e incluso plazos
de ejecucion, el Ayuntamiento podréa proceder al expro-
piamiento de los derechos de las mismas, en favor y
beneficio de la propia Junta.

Los propietarios Unicos seran responsables de la
urbanizacién completa y del resto de obligaciones y
deberes sefialados.

4.3.2. Sistema de cooperacicn

El objeto de aplicacion de este sistema es la ejecu-
cién de las obras de urbanizacion por parte del Ayunta-
miento. Los propietarios se encargaran de las cesiones
de terreno gratuitas y obligatorias para viarios y de cos-
tear las obras de urbanizacion.

La aplicacién de este sistema requiere, en cumpli-
miento del art. 73 del Reglamento de Gestion, la repar-
celacion de los terrenos que comprenden la unidad de
ejecucion, salvo casos en que sea innecesaria. Estos
casos son los siguientes:

— Cuando el suelo comprendido en la unidad de eje-
cucién pertenezca a un solo propietario.

_ Cuando la unidad de ejecucion se encuentre ante-
riormente reparcelada, sin afectar al equilibrio econo-
mico de los propietarios.

- Cuando los propietarios afectados renuncien
expresamente a ella.

— Cuando no se afecte a alguna de las causas deter-
minadas en el art. 72 del Reglamento de Planeamiento.

La innecesidad de reparcelar se acordard por el
Ayuntamiento previa declaracion y conformidad de los
propietarios. Este acuerdo, daré lugar al cumplimiento
de los deberes y obligaciones por parte de los propieta-
rios correspondientes a este sistema, con los gastos y
cesiones que les afectan.
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Cuando sea necesario acudir a un proyecto de repar-
celacion, Sﬁpdﬁerﬁos’qué' no se dan los casos citados
anteriormente y, por tanto, los objetivos de la reparce-
lacion: son algunos de los siguientes: -
5T os*beneficios'y cargas resultantes de la ordena-
cién“p 6pUesta?:‘han‘ de repartirse entre los diferentes
propietarios. . - '

'~ Las fincas deben adaptar su fisonomia a las exigi-
das en el planeamiento aqui propuesto.

— Debera especificarse el aprovechamiento resultan-
te de cada una de las parcelas obtenidas de los planes
que la desarrollen. :

Los expedientes de reparcelacién se iniciaran con la
presentacion de la delimitacién del poligono o unidad
de actuacién; o bien con el plan o figura de planea-
miento determinada que desarrolla la actuacién, por
ministerio de ley.

Este proceso tiene como consecuencia la Suspension
de licencias de parcelacién o edificacién dentro del
ambito de la unidad de ejecucién hasta que el acuerdo
de aprobacién definitiva sea formal. De igual manera,
quedarén suspendidas todas aquellas licencias que pue-
dan afectar a la configuracién formal de las parcelas a
obtener.

En los tres meses siguientes a la presentacién del
expediente debera presentarse un proyecto de reparce-
lacion por parte de los propietarios, con una represen-
tacion de dos terceras partes del niimero total y un 80%
de la superficie del suelo delimitado por la unidad:de
ejecucion, que deberd admitirse y tramitarse aunque sea
incompleto segin el Reglamento de Gestion art. 106,
Una vez aprobado inicialmente, el Ayuntamiento con-
cederd dos meses como maximo de plazo para comple-
tar el proyecto.

No cumplida la presentacion del proyecto en este
plazo, la redaccién del proyecto se acometers por parte
del Ayuntamiento de oficio.

El procedimiento general se regula segn el capitu-
lo IV det titulo IIT del Reglamento de Gestidn, pero se
puede llevar a cabo también mediante procedimiento
abreviado, segim el capitulo V. del mismo titulo, y en
los siguientes casos: '

~ Reparcelacion voluntaria, formulando la propues-
ta, formalizada en escritura publica, se someterd a
informacién publica durante 15 dias, y con informe
favorable de los servicios técnicos pasa al acuerdo de
aprobacion definitiva. Para inscribir las parcelas en el
registro, se presentara la escritura citada y el certifica-
do del acuerdo de aprobacioén, -

— Reparcelacion simplemente econdmica, cuando la
reparacelacion se limite ‘a la -determinacién de las
indemnizaciones sustitutorias que ‘Procedan entre los
afectados y a la redistribucién material de los terrenos

restantes aparte de la edificacion desarrollada, que ser4
superior al 50% y cumplira el planeamiento presente.

— Normalizacion de fincas, aplicable cuando no sea
necesaria la redistribucion de beneficios y cargas resul-
tantes de la ordenacion entre los propietarios afectados,
pero deberd regularizarse la configuracion de las parce-
las para adaptarlas a las exigencias de estas ordenanzas.

Podran acordarse en cualquier momento, de oficio o
a instancias de parte interesada.

El procedimiento se regula en los arts. 117 a 121 del
Reglamento de Gestion.

Los efectos producidos en cualquiera de los casos de
reparcelacién adoptados, en funcién de los supuestos
de reparcelacién citados, se regulan en el capitulo VI
del titulo VI del Reglamento de Gestién.

Los costes de obra de urbanizacién y proyectos
redactados para su ejecucion, se distribuiran entre los
propietarios de la siguiente forma:

— Cuando no sea necesaria la reparcelacién, en pro-
porci6n al aprovechamiento resultante en cada finca.

— En caso de existir reparcelacion, en proporcién al
valor de las parcelas resultantes.

El Ayuntamiento solicitard a cada propietario los
pagos a cuenta de los gastos de urbanizacion, con el
importe correspondiente a una ejecucion de seis meses,
debiendo efectuarse el pago en un plazo inferior a un
mes desde el acuse del requerimiento.

Pasado este plazo, la administracién proceders a Ia
solicitud de las cuotas por via de apremio. El Ayunta-
miento podr4 fraccionar o aplazar el pago por un tiem-
po maximo de cinco afios, a solicitud de los interesados
y prestando las garantias convenientes en cualquiera de
las formas de derecho admitidas, por un valor equiva-
lente a la cuota solicitada, siendo admisible la hipoteca
sobre los propios terrenos a urbanizar, En el caso de
presentar solicitudes de licencia de obra antes de finali-
zar la urbanizacidn, no se podrd conceder el aplaza-
miento o fraccionamiento de las cuotas.

La cesion gratuita y obligatoria de terrenos al Ayun-
tamiento, en pleno dominio y libre de cargas, se produ-
cird con el acuerdo de innecesariedad de reparcelacién
0 en caso de existir ésta, cuando sea firme el acuerdo de
aprobacién definitiva. E1 Ayuntamiento podra proceder
desde este momento a la ocupacién de los terrenos.

4.3.3. Sistema de expropiacién

La expropiacion forzosa de terrenos, se determina
con alguno de los fines sefialados a continuacién:

— Ejecucion de los sistemas generales definidos en
esta normativa, o actuaciones aisladas en suelo urbano.
Estos casos se regiran por la Ley del Suelo Urbano. Los
costes de expropiacién podran recaer en propietarios
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que resulten especialmente beneficiados con motivo de
la ordenacion urbana resultante, mediante contribucio-
nes especiales solicitadas por imposicion.

— Urbanizacion de unidades de ejecucion comple-
tas, mediante la aplicacion del sistema de expropiacion
determinado en estas Normas Subsidiarias. El procedi-
miento de este sistema se determina en los arts. 199 y
212 del Reglamento de Gestion.

— Por incumplimiento de los deberes, cargas y obli-
gaciones de los propietarios en cualqulera de los otros
sistemas de desarrollo. El procedimiento se realiza
mediante la Ley de Expropiacion Forzosa.

La valoracion de bienes y derechos expropiados, se
realizard conforme a los criterios establecidos en la Ley
del Suelo y sus normas reglamentarias.

4.4. DERECHOS, OBLIGACIONES Y CARGAS DE
LOS PROPIETARIOS

4.4.1. Cesiones obligatorias

Los propietarios cuyos terrenos se incluyan en poli-
gonos o unidades-de actuacion, deberdn efectuar las
cesiones de terreno obligatorias que determina la Ley
del Suelo, en funcién de las Normas establecidas en
estas Normas Subsidiarias, o cualquiera de los planes
que las desarrollan.

Las cesiones obligatorias referidas a suelo urbano,
constituyen viarios, zonas verdes o publicas, centros de
enseflanza u otros equipamientos necesarios; seflalan-
dose su emplazamiento en los planos de estas normas,
o determinéndose para los planes que la desarrollan.

Las cesiones a realizar en suelo urbanizable progra-
mado, se hardn en favor del municipio o de la entidad
urbanistica actuante, y corresponderan a los siguientes
terrenos:

— Suelo para viales, parques y jardines publicos,
Zonas deportlvas y de recreo, centros culturales y
docentes, asi como terrenos necesarios para la instala-
cion de servicios publicos.

— Suelo en que se contenga el exceso de aprovecha-
miento si existe en un sector determinado, siempre que
no se emplee para compensar a propietarios afectados
por sistemas generales.

— El suelo correspondiente al 10% del aprovecha-
miento medio del sector, en todos los casos.

4.4.2. Costes de urbanizacion

Los gastos a realizar por cuenta de los propietarios
cuyos terrenos se encuentren en una unidad de ejecu-
cion son los siguientes:

~ El costo de redaccion y tramitacion de planes y
proyectos necesarios para llevar a cabo la actuacion,
incluidos gastos de compensacion o parcelacion (art. 61
del Reglamento de Gestion).

— Indemnizaciones a propietarios y arrendatarios
cuyos edificios estén afectados de demolicidn o derri-
bo; eliminacién de plantaciones, obras ¢ instalaciones
incompatibles con la actuacion que se ejecuta.

— El coste de las obras de urbanizacién que estas
Normas Subsidiarias o los planes que la desarrollan
determine ejecutar por cuenta de los propietarios.

— Segtin el punto 7 del articulo nico de la Ley 9/97,
de 13 de octubre, que establece que el Ayuntamiento no
participara en los gastos de urbanizacién corresponden-
tes al porcentaje de aprovechamiento que les pertenez-
ca. ‘

Los conceptos comprendidos en estas obras, salvo
que el planeamiento exima a los particulares de su eje-
cucidn, seran los determinados en el art. 59 del Regla-
mento de Gestidn, que son los siguientes:

- Explanacz'ones firmes y pavimentaciones de via-
rio, encintado y ejecucion de aceras y canalizaciones de
servicio.

— Obras de saneamiento, incluso sumideros vy atar-
jeas, y estaciones depuradoras en poligonos si estuvie-
se establecido. \

— Distribucion de agua, 1ncluyendo en caso de nece-
sidad obras de captacién, riego a hidrantes contra
incendios.

— Red de energia eléctrica, comprendiendo conduc-
ciones y distribucidén, asi como alumbrado publico.

—Jardineria, arbolado y mobiliario piblico en zonas
publicas. -

Los propietarios podrdn percibir el reintegro de las
cantidades correspondientes a los costes de servicios
pertenecientes a empresas concesionarias, en la medida
que la reglamentacion de dichos servicios establece.

El incumplimiento de los deberes sefialados en este
capitulo, daré lugar a las siguientes determinaciones:

— Exaccién de las cuotas de urbanizacién por la via
de apremio.

— Expropiacién por parte de la Administracion de los
terrenos afectados, siendo beneficiaria la propia Admi-
nistracion o la Junta de Compensacién, segin el caso.

4.4.3. Conservacion de la urbanizacion

La conservacién y mantenimiento de la urbaniza-
cién y dotaciones resultantes de la actuacion, corres-
pondera a cargo de los propietarios con terrenos com-
prendidos en la misma. Deberan integrarse en una
entidad de conservacidén, considerandose una partici-
pacidén equivalente a la que tengan fijada en la Junta de
Compensacion, proyecto de reparcelacion, o la que se
fije en la entidad de conservacién.

Las cuotas establecidas que no se abonen, seran exi-

gldas por el Ayuntamlento con via de apremio, ya sea



18 - BOLETIN OFICIAL DE AVILA

6 de octubre de 1999

de oficio, o a instancias de la Diputacion Provincigl de
Avila. La cantidad requerida se entregaré a la entidad
encargada de la conservacion.

4.4.4. Derecho a edificar

La edificacién en un terreno podré realizarse en los
siguientes casos:

— Solares de suelo urbano.
— Unidades de actuacion.
— Poligonos y sectores de suelo no urbanizable.

Los solares situados en calles urbanizadas que cum-
plan con las condiciones sefialadas en la Ley del Suelo
para adquirir dicha condicién; es decir, cumplen con la
ordenacién prevista en estas Normas Subsidiarias y
cuenta con calzada pavimentada y todos los servicios
necesarios, podran ser edificados con la correspondien-
te concesion de licencias de obras.

Para poder edificar en terrenos correspondientes a
poligonos o unidades de actuacién definidos en estas
Normas Subsidiarias o aprobados posteriormente,
deberéan cumplirse las siguientes condiciones:

— Encontrarse en via firme de aprobacién el proyec-
to de compensacion o de reparcelacion.

—Deberén haberse realizado ante notario las actas de
cesion de los terrenos sefialados en este planeamiento
para dotaciones, viarios y espacios libres de uso y
dominio publico de cesiéon gratuita y obligatorias, y
aquellos determinados en aquellos planes que desarro-
llen estas Normas Subsidiarias Municipales.

— Aprobacién de los documentos complementarios
requeridos por el Ayuntamiento o la administracién
actuante, y hacer efectivos los compromisos y garan-
tias exigibles.

— Se habran ejecutado las obras de urbanizacién
correspondientes o, en su.caso, desarrollado el proyec-
to de obras ordinarias exigidas.

Se podra edificar en terrenos incluidos en unidades
de actuacion o poligonos, a la misma vez que se ejecu-
ta la urbanizacion, siempre que se desarrolle en los
siguientes términos:

— Deberan cumplirse los puntos referidos en el caso
anterior, a excepcion del ultimo 16gicamente, y debera
reflejarse el compromiso de edificar y urbanizar a la
vez en la solicitud de la Licencia de Obras.

~ El estado de las obras de urbanizacién, permite
que al finalizar la construccién de la parcela, se hayan
ejecutado las obras de urbanizacién que le correspon-
dan habiendo adquirido la condicion de solar, e inclu-
yendo las conexiones de los servicios a las redes gene-
rales municipales.

— Garantia suficiente de la completa ejecucion de la
urbanizacién, mediante la prestacion de fianza en cual-

quiera de los términos admitidos en la legislacién
vigente. Dicha fianza sera, como minimo, el coste total
de la ejecucion material presupuestada.

— Compromiso en la solicitud de la licencia de
obras, de no utilizar la construccién ejecutada en tanto
no se hayan finalizado las obras de urbanizacién.

En caso de no cumplir el compromiso de edificar y
urbanizar a la vez, se dard caducidad a la licencia de
obras y a la pérdida de la fianza, asi como al resarci-
miento de dafios y perjuicios a terceros implicados en
la misma unidad de actuacion o poligono.

5. NORMAS GENERALES DE EDIFICACION

5.1. DEFINICIONES

A efectos de aplicacion de la normativa de estas
Normas Subsidiarias los términos empleados para defi-
nir la regulacion de la edificacion, tendran el significa-
do que se le atribuye en este capitulo.

Se han clasificado en tres grupos principales, segan

si la definicién afecta a la parcela, manzana o toda una
unidad de ejecucion o poligono.

5.1.1. Relativas a la parcela

PARCELA: Terreno registrado en escritura como
predio de un propietario, o siendo del mismo, constitu-
ye finca registrable diferente.

La finca deberd estar suficientemente acreditada
para ser reconocida urbanisticamente, mediante certifi-
cacion registral del catastro, escritura piblica o docu-
mento publico acreditativo donde sea legible la propie-
dad y descripcién de la finca.

Se considera parcela bruta, aquella sobre la cual
gravan los descuentos para cesiones obligatorias de
terrenos de dominio publico por aplicacion de las orde-
nanzas de estas Normas Subsidiarias o de los planes y
proyectos que la desarrollen.

El resultado de aplicar las cesiones obligatorias y
llevarlas a efecto sobre la parcela bruta, constituye lo
que se define como parecela neta.

SOLAR: Aquella finca situada en suelo urbano, que
reune los requisitos establecidos en las presentes orde-
nanzas para ser edificada, es decir:

— Cuenta con acceso rodado, calzada pavimentada y
encintado de bordillos.

— Abastecimiento de agua a pie de parcela.

— Evacuacion de aguas mediante alcantarillado
municipal.

— Suministro de energia eléctrica mediante red de

" baja tension.

— Alineaciones y rasantes definidas.
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PARCELA MINIMA: Es aquella finca que retine la
superficie inferior necesaria para ser susceptible de edi-
ficar, de acuerdo con las ordenanas particulares esta-
blecidas para cada zona en este planeamiento. No obs-
tante, las parecelas con superficie menor constatable
con anterioridad a la aprobacion de estas ordenanzas,
podran ser edificadas.

FRENTE DE PARCELA: Es la distancia exacta
medida en el lado de la parcela situado en la calle de
acceso, entre los linderos laterales.

FRENTE MINIMO: Se define como el frente de
parcela inferior para que esta se apta para edificar,
determinado en la ordenanza de cada zona. No se con-
sideran los casos anteriores a ésta normativa ni los
resultantes por perjuicio de la ordenacion prevista en
estas Normas Subsidiarias Municipales.

ALINEACIONES OFICIALES: Son las lindes entre
parcelas y espacios de dominio piblico, establecidas en
estas Normas Subsidiarias o en los planes y proyectos
que la desarrollen.

Se distingue entre alineaciones exteriores, que son
los limites de la parcela con los espacios de dominio
publico exteriores, y alineaciones interiores, que son
los limites entre parcelas y espacios piblicos de man-
zana definidos en estas ordenanzas. '

ALINEACIONES ACTUALES: Son lés alinea-
ciones existentes en el momento de la redaccién de
estas Normas Subsidiarias Municipales.

SUPERFICIE OCUPADA: Es el porcentaje de
superficie incluida entre las:lineas de la edificacion,
respecto de la superficie de parcela total. Se incluyen
vuelos, sotanos, y aleros de cublerta supenores a 50
cm. de vuelo.

SUPERFICIE MAXIMA DE OCUPACION: Es el
porcentaje de superficie ocupada permitido en las
ordenanzas partlculares de cada zona segun esta nor-
mativa.

LINEA DE EDIFICACION: Es la linea que define
la superficie ocupada por la edificacion.

FINCA FUERA DE ALINEACION: Es aquella en
que la alineacibén oficial establecida en estas ordenan-
zas, corta la alineacion actual de la finca.

FONDO DE EDIFICACION: Es la distancia hacia
el fondo de la parcela ocupada por la edificacion, medi-
da desde la alineacion exterior de la parcela.

FONDO MAXIMO EDIFICABLE: Es el fondo de
la edificacion limite permitido en- las ordenanzas ‘de
cada zona en la presente Normativa.

RETRANQUEOS: Son las distancias exigidas en

cada ordenanza zonal de este-planeamiento entre los
limites de parcela y la linea de edificacion.

SEPARACION ENTRE EDIFICIOS: Distancia
menor . medida . entre las: lineas de edificacion de dos
edificios proximos.

AILTURA DE LA EDIFICACION Medicion verti-
cal de la distancia:desde la linea’ de la edificacion en
contacto con el terreno, hasta la cara inferior del Gltimo

forjado que forma el techo de la wiltima planta y el ale-
ro de cubierta.

Se entiende igualmente 'como éltur’a de la.ediﬁca-

cion, el nimero de plantas que comprenda, incluida la
baja. .

ALTURA MAXIMA: Constltuye la altura de la-edi-
ficacién medida hasta la cumbrera, sin inc¢luir chime-
neas o elementos auxiliares de instalaciones.

ALTURA DE PISO: Distancia medida en vertical
entre las superficies inferiores de dos forjados consecu-
tivos.

ALTURA LIBRE DE PISOS: Distancia medida en
proyeccién vertical, entre pavimento terminado de plSO
y techo del mismo acabado.

SUPERFICIE CONSTRUIDA: Es la superficie
incluida entre 1os bordes exteriores de Ia construccion
en cada planta, medidas a la cara exterior de los ele-
mentos limites de ejecucion.

SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIDA: Es la suma
de la superficie construida de cada planta, constituyen-
do la superficie construida completa de la edificacion.

Los espacios exteriores abiertos, computaran con la
mltad dela superﬁcne qué ocupen.

VOLUMEN TOTAL CONSTRUIDO: Es la. medl—
cién del sélido capaz que forma el edificio, desde la
interseccion de la linea de edificacion con el terreno.

EDIFICABILIDAD NETA: Es la relacién entre la
superficie total construida y la superficie neta de parce-
la. Se expresa en metros cuadrados construidos por
metro cuadrado ‘de parcela neta, o bien en volumen,
metro_cubico edificado por metro cuadrado de parcela
neta.

- EDIFICABILIDAD BRUTA: Similar a la defini-
cién de edificabilidad neta, pero referida a la superﬁc1e
bruta de parcela.

EDIFICABILIDAD BAJO RASANTE: Se refiere
a la relacién entre la superficie construida bajo la
linea de la edificacion en su interseccion con el terre-
no, y la superficie de parcela bruta o neta. Cuando el
total de la superficie de la planta edificada bajo rasan-
te, incluido el techo, se encuentra bajo la linea del
terreno, - se comsidera como soétaiio. Si el techo se
encuentra sobre el'terreno a una distancia de 1,20 m.
o el borde inferior del forjado, entonces se considera-
ra semisétano.
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5.1.2. Relativas a la manzana

MANZANA: Conjunto de parcelas edificadas o edi-
ficables, delimitadas entre viales piiblicos.

MANZANA EDIFICABLE: Suelo comprendido
entre las alineaciones oﬁmales pertenecientes a una
manzana.

EDIFICACION ABIERTA: Se dice de la edificacién
en elementos aislados, sin patios ni espacios interiores
delimitados por lineas de edificacion, separadas las edi-
ficaciones por espacios ajardinados piiblicos o privados.

EDIFICACION ADOSADA: Edificaciones unidas
por cerramientos comunes, en parcelas independientes.
Pueden darse tres tipologias diferentes:

a) Adosamiento en hilera: Cuando se constituye la
unién entre medianeras laterales de todas las viviendas,
formando un frente tnico a todo lo largo de la alinea-
cion hacia el viario.

b) Adosamiento en edificacion agrupada: La unién
se realiza entre medianerias sin guardar alineaciones
frontales.

c) Adosamiento en edificacién pareada: Las uniones
se realizan en una sola medianeria de dos en dos edifi-
caciones.

EDIFICACION AISLADA: Edificaciones situadas
en parcelas independientes, con fachadas propias a
todos lados y acceso independiente.

EDIFICACION EXENTA: Edificacién aislada con
tratamiento especial por su caricter singular.

EDIFICACION EN MANZANA CERRADA: Edi-
ficacién adosada en hilera ocupando todo el frente de
los viarios que delimitan la alineacién exterior de las
parcelas. La manzana cerrada se considera compacta,
cuando no se define alineacién interior que determinen
un patio de manzana.

PATIO DE MANZANA: Cuando se define alinea-
cién interior de la edificacién en manzana cerrada, las
fachadas interiores delimitan con patio de manzana. -

ESPACIO LIBRE DE MANZANA: Es el espacio
definido por las alineaciones interiores de parcela de
una manzana, procedentes del desarrollo del planea-
miento aqui definido cuando no constituye patio de
manzana, siendo de propiedad privada y uso publico.

5.1.3. Relativas a unidades de ejecucion

AMBITO DE ACTUACION: Areas encerradas por
un perimetro definido en estas Normas Subsidiarias
para determinar las diferentes unidades de eJecucmn
ya sean unidades de actuacion o poligonos.

ZONA: Area considerada homogénea en cuanto a su
ordenacién urbana, a la que se aplica la misma orde-
nanza en cuanto a usos del suelo e mtenmdad y condi-
ciones de edificacion.

- UNIDAD DE ACTUACION: Area delimitada en

suelo urbano, como 4mbito minimo de actuacién a

efectos de gestion y desarrollo del planeamiento. Per-
mite la distribucién de beneficios y cargas entre los
propietarios afectados cuando no sea posible delimitar
un poligono.

POLIGONO: Area delimitada para el desarrollo de
estas. Normas Subsidiarias, en suelo urbanizable, consi-
derado unidad minima indivisible para realizar la urba-
nizacion.

SISTEMAS GENERALES: Constituye aquellos
terrenos delimitados con el objeto de obtener la estruc-
tura general constituyente de la ordenacién del territo-
rio. Se definen en funcién de las necesidades del muni-
cipio para actividad publica, y son los siguientes:

— Comunicaciones exteriores.

— Espacios libres destinados a uso piblico.

— Bquipamiento comunitario y centros piblicos.

SISTEMAS INTERIORES O LOCALES: Similar
definicién de espacios que en sistemas generales, pero
destinados a satisfacer las necesidades de un ambito

inferior a la totalidad del Municipio, delimitado en fun-
cién de la poblacién a que se destina.

ESPACIOS LIBRES PUBLICOS: Son los espacios

resultantes de la ejecucion de los sistemas generales, o
de los espacios libres de manzana, independientemente
de su titularidad puiblica o privada, pero de uso pablico.

ESPACIOS LIBRES PRIVADOS: Espacms libres
de parcela de uso privado.

RASANTES ACTUALES: Perfiles longitudinales
de viarjos existentes.

RASANTES OFICIALES: Perfiles de calles y espa-
cios plblicos, definidos en esta normativa y en los pla-
nes que las desarrollen.

"+ APROVECHAMIENTO: Es la edificacion en

metros cuadrados que se puede realizar en un 4mbito de
actuacion delimitado.

DENSIDAD RESIDENCIAL: Numero de viviendas
que se pueden realizar por unidad de superficie, gene-
ralmente en Has., en un 4mbito de actuacion.

Se considera densidad bruta, cuando se refiere a la
superficie total del 4mbito de actuacién, y densidad
neta, cuando se refiere a la superficie resultante de apli-

* car las cesiones obligatorias para viales y espacios de

dominio y uso publico, sin descontar sistemas locales.

EDIFICIOS E INSTALACIONES FUERA DE
ORDENANZA: Son aquellos edificios que no cumplen
con las determinaciones de la ordenanza de uso y volu-
men que corresponde a su zona.

EDIFICIOS E INSTALACIONES FUERA DE
ORDENACION: Edificios que por su situacién no
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cumplen con la ordenacion establecida en las presentes
Normas Subsidiarias por ser anteriores a la misma.

5.2. CONDICIONES GENERALES DE USO
5.2.1. Definicion de usos globales

Constituyen los usos del suelo, aquellas actividades
que se permitan desarrollar en los terrenos y edificacio-
nes que los ocupan, especificados para cada zona en las
presentes ordenanzas.

Se definen como usos globales del suelo, los si-
guientes:

— Residencial. — Agropecuario — Industrial
— Terciario  — Dotacional — Espacios libres
— Viarios

Dentro de cada uso global, se definen diferentes
categorz’as en funcidn de su intensidad, situacién o apli-
cacion pormenorizada.

La tolerancia entre usos dlferentes se establece en
funcién de los siguientes términos.

Uso principal: Uso predommante en la zona, que
define el caracter de la misma.

Uso compatible: Uso que acompaiia con frecuencia -

al principal, sin ser obligatoria su implantacion.

Uso prohibido: Uso que se considera incompatible
con el principal, y por tanto no se puede desarrollar en
la zona.

5.2.2. Uso residencial _ A
La actividad establecida es el alojamiento perma-

nente de personas para uso propio. Se distinguen dos

categorias:

Categoria primera: Residencial unifamiliar en
viviendas aisladas o adosadas en cualquiera de sus for-
mas (hilera, agrupadas o pareadas), con acceso inde-
pendiente.

Categorza segunda: Residencial multifamiliar, cuando
existen varias viviendas con acceso y terreno comum.

5.2.3. Uso agropecuario
Se diferencia en dos tipos de uso segin aplicacion:

A. Explotaciones agricolas y forestales: Correspon-
de al empleo de la tierra para la labor agraria y forestal,
con las edificaciones e instalaciones necesarias. Se dis-
tinguen tres categorias diferentes: '

Categoria primera: Edificaciones para almacenar
los elementos de trabajo.

Categoria segunda: Edificaciones para la produc-
cién, es decir, invernaderos, criaderos, etc.

Categoria tercera: Almacén de productos obtem-
dos, para el grano, semillas, productos vegetales, etc.

B. Explotacion ganadera: Referido a la produccion

de animales en cualquiera de sus formas, con los ele-’

mentos necesarios para su cria y desarrollo. Pueden
darse las siguientes categorias:

Categoria primera: Cria de ganado libre, es decir
mediante pastoreo al aire, salvo recinto para proteccion.

‘Categoria segunda: Explotacién estabulada en
tecintos cerrados y localizados, especialmente acondi-
cionado para este fin, con aprovechamiento y ventila-
cién de la materia orgénica. No se permitira verter en
cauces o colectores exteriores.

5.2.4. Uso industrial

Corresponde ‘a la actividad de transformar materias
primas en materias de consumo o secundarias, median-
te su correspondiente sistema de elaboracion.

'Se distinguen los siguientes ﬁpos de usos detallados.

" A. Industrias molestas, insalubres, nocivas o peli-
grosas: Se determinan como actividades insalubres,
aquellas que puedan desprender en su produccion ele-
mentos o materiales nocivos para la salud humana.

Nocivas son aquellas que por la misma razén, pue-
den causar dafios ecologicos.

Actividades peligrosas son aquellas que presentan
alto riesgo de combustion, explosién, radiacion, o simi-
lares en la fabricacién, manipulacion o almacenamien-
to de-sus productos. .

Actividades molestas, son aquellas que originan rui-
dos, vibraciones, humos, gases, olores, etc., producien-
do una mcomodldad palpable en el ambiente humano.

B. Industrias y talleres no molestos:

" Categoria primera: Talleres de produccion que ori-
ginan relativa incomodidad, y que por tanto deben des-
tinarse a edificio exclusivo, pero pueden situarse en
continuidad con las viviendas, tomando las medidas
oportunas. :

- Categoria segunda: Talleres artesanales e industrias
domésticas, que no ocasionan problemas para situarse
con las viviendas, pudlendo encontrarse en las plantas
bajas de éstas.

- C. Almacenes y deposztos no molestos: Se refiere
prmmpalmente a la guarda y conservacion de bienes

“derivados de produccion o como actividad particular.

Deberén ejecutarse fuera de las viviendas en edificio
exclusivo o como uso compatible si asi lo determina la -
ordenanza en plantas ba]as

5.2.5. Uso terciario .

. Relativo al desarrollo de actividades administrati-
vas, venta al publico de mercancias y ofrecimiento de
servicios de toda clase, pertenec1ente a empresas priva-
das.

Se distinguen tres tipos de usos pormenorizados,

" que son los siguientes:
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A. Uso de oficinas: Corresponde a edificios de ofici-
na en alguna o varias plantas, incluso en edificio exclu-
sivo, incluyendo despachos o. estudios individuales, asi
como oficinas de servicio a otros usos principales.

B. Uso comercial: Venta al publico de articulos de
todo tipo, en plantas bajas-o edificios exclusivos.

C. Uso comercial recreativo:

Caz‘egorza primera: Venta al piblico con cardcter
lucrativo, como bares, restaurantes, etc., en edificio
excluswo o plantas bajas de edificios donde sea uso
compatible.

Categoria segunda: Venta al’ pubhco con carécter
lucrativo desarrollando ‘cierto grado 'de mcomodldad
como club, discotecas, salas de ﬁesta etc e

al s
P S R

5.2.6. Uso dotaczonal

Referido a. actlwdades dedlcadas al: sérvicio s001a1
generalizado. Se detalla ‘en los s1gu1entes usos porme-
norizados. S e T

RN

A. Uso docente: Relativo:a la ensefianza y aprendi-
zaje en cualquiera de sus formas; en edificio exclusivo
o compartido con otros usos principales.

B. Uso asistencial sanitario: Actividad destinada al
tratamiento médico de las personas.y a su-cuidado en
cualquiera de sus formas, como consultas médicas, cli-
nicas, ambulatorios, residencias de ancianos, etc.

C. Uso administrativo publico:Actividad corres-
pondiente a la administracién municipal, local, autoné-
mica o central, con caracter burocrético. Se desarrolla—
ran en edificio exclusivo, tales como Ayuntamlentos 0
departamentos espemﬁcos i '

D. Uso relzgwso Correspdnde a las act1v1dades de

carécter espiritual, en edificios excluswos o_plantas:

bajas compartiendo usos principales, como 1g1es1as
centros parroquiales, etc.

E. Uso departzvo Act1v1dades relac1onadas con la
préctica de deportes o ensefianza de cultura fisica. Se
desarrollan en edificios o instalaciones excluswas 0
plantas bajas de edificios con uso compa:rtldo

F. Uso hotelero: Relatlvo al aIOJaImento de perso-
nas, por tiempos llmltados generalmente como es el
caso de hoteles, hostales, pens1ones etc. Se admlte {mni-
camente en ed1ﬁc1o exclus1vo co

G. Uso de reunion y espectaculos EdlﬁCIOS ) loca-
les destinados a reuniones y espectaculos publicos de
caracter social, como cines, teatros, clubs sociales,
locales culturales etc. e coa

H. Uso de garaje aparcamiento: Actividades desti-
nadas al aparcamiento de vehiculos a motor. Se. d15t1n-
guen dos categorias:

Categoria primera: Locales pertenecientes a edifi-
caciones con uso principal diferente, situados en

planta baja, semisétano o sétano, como dotacion per-
mitida.

Categoria segunda: Edificios exclusivos destinados
a la estancia de varios vehiculos con fines explotativos.

Los edificios destinados en la actualidad a todos los
usos dotacionales descritos, deberan conservarse como
serv1c10s de 1nteres pubhco y social.

5 2 7 Espaczos libres

Corresponde a las zonas libres de edificacion y via-
rios, destinados principalmente al disfrute social, con
plantaclon de arboles y jardines, tratamientos de suelo
para. meJora de condiciones ambientales, mobiliario
plblico, quioscos, paradas de autobs, pergolas etc.

-Se distinguen dos usos pormenorizados:

" A. Zonas verdes y espacios publicos: Corresponde a
Jjardines, plazas, paseos y demas localizaciones deter-
minadas en planos para suelo urbano.

B. Recreativo turistico del medio fisico: Elementos
y tratamientos de lugares especificos para el recreo y
disfrute social por sus caracteristicas paisajisticas o
turisticas especiales.

En cualquiera de los casos, queda prohibido la cons-
truccion de inmuebles en los espacios destinados a este
uso, pudiendo concederse administrativamente la insta-
lacién provisional de quioscos o construcciones des-
montables.

Los espacios libres resultantes de cardcter privado,
deberan de urbanizarse y mantenerse con posterioridad
por parte de sus propietarios.

5.2.8. Uso de viarios

- Desarrollo de calles y servicios urbanos bésicos,
ast. como la infraestructura de los mismos. Constltuye
el conjunto de las redes viarias y las distintas canali-
zaciones de servicio. Se 1ncluyen las instalaciones
correspondlentes a servicios urbanos, tales como
depos1tos vertederos, cementerios, parque de maqui-
naria, etc.

..El espacio destinado a viario se determina median-
te las alineaciones deﬁnldas que lo separan del resto de
usos edificables.

Se regulardn por las COIldlClOl’leS establemdas para
urbanizacion en estas normas subsidiarias por la nor-
mativa administrativa que-las afecte y por la reglamen-
tacion de la compafifa correspondiente.

5.3.CONDICIONES GENERALES DE VOLUMEN

Se refierén aqui las condiciones que con caracter
generalizado, limitan las dimensiones fisicas de los
volimenes edificables y los criterios para su medicion,
salvo especificacion contraria expresa en las ordenan-
zas zonales de esta normativa.
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5.3.1. Altura de edificacion

La medicién de la altura de la edificacién se realiza-
ra por medio del niimero de plantas y la distancia verti-
cal segun sefiale la ordenanza.

Los criterios de medicion aplicables para obtener la
distancia vertical, seran los siguientes:

—La altura en los casos mas normales, se mediara en
el punto medio de la fachada méas desfavorable, tomada
desde la rasante sefialada para el acerado o la linea de
edificaciéon con el terreno, hasta el borde inferior
correspondiente al forjado del alero.

— Cuando la rasante de fachada produzca desniveles
superiores a una planta de diferencia, es decir, 2,50 m.,
se escalonara la fachada en dos alturas diferentes, divi-
diendo los tramos en porcentajes de desnivel similares.
La altura se medird entonces en los puntos medios de
cada tramo, de manera similar al punto anterior.

— En edificaciones aisladas, la media aritmética de la
suma de todas las alturas de fachadas que le correspon-
dan debera cumplir con la altura establecida en la orde-
nanza.

hl +h2 +h3 + h4

H

— Cuando el edificio presente fachadas a calles a dis-
tinto nivel, las alturas se determinaran en cada una de
las rasantes correspondientes.

El forjado de la calle a nivel superior no podré pro-
longarse a la de nivel inferior, sino que la cumbrera
para ambas fachadas se uniré en el punto que resulte de
otorgar a la cubierta una pendiente maxima de un 40%.

En cualquier caso, la cumbrera no sobrepasara una
altura de 3,00 m. sobre el forjado superior, ni el forjado
se extenderd mas alla del punto medio situado entre
ambas fachadas.

Si la edificacion presenta desnivel importante en el
testero sin fachada a calle, se tomara como referencia la
altura desde el arranque del terreno en la fachada que
presente o la referencia con los aleros de las edificacio-
nes contiguas.

CALLE o TERRENO

5.3.2. ALTURA MAXINA.

5.3.2. Altura maxima

Se define en niimero de plantas, o distancia vertical,
en metros, desde la rasante mas baja que afecta a las
fachadas del edificio hasta la linea de cumbrera. Se
expresa para cada ordenanza la correspondiente altura
méxima en cada zona.

Se podran situar por encima de esta altura en caso
de presentar dimensiones y situacién razonables, los
elementos siguientes en las condiciones que se citan:

- — Chimeneas, depositos, cajas de ascensores o de
escalera, e instalaciones de servicio correspondientes a
la edificacidn, sin sobrepasar los 3,00 m. de altura por
encima de la méxima definida y sin que puedan ser pie-
zas habitables en ningtn caso.

5.3.3. Altura de pisos

La altura de pisos minima se considerara 2,75 m.
para piezas habitables y 2,50 m. para locales de usos no
vivideros.

En casos en que el forjado situado sobre planta baja,
presente vuelos hacia el exterior de la calle, se conside-
ra necesario que existan 3,50 m. hasta la base inferior
del forjado, lo que nos lleva a definir una altura de pisos
minima de 3,75 m. para no perturbar en ningun caso €l
trafico exterior.

5.3.4. Altura libre de pisos

Resultante de la altura libre definida, se establecen
como alturas libres en cualquier caso, 2,25 m. para pie-
zas no vivideras, 2,50 m. para piezas habitables, y 3,50
m. para forjados salientes de fachada sobre la planta
baja. Esto se refiere especialmente a la altura libre,
independientemente de la necesidad de cumplir las
especificaciones determinadas para vuelos en fachada
en estas ordenanzas.

5.3.5. Volumetria exterior

Los retranqueos establecidos en las ordenanzas en
interior de parcelas, no podran ser edificados, sino ajar-
dinados y convenientemente tratados.

Se permitird excepcionalmente la ejecucion de case-
tas auxiliares de superficie maxima 6 m? y porches
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' abiei‘tospara aparcamiento provisional de vehiculos,

siempre y cuando no sean perceptibles desde el exte-
rior, realizando vallados en la alineacién de materiales
de elaboracién similar a los establecidos en fachada,
imitando los huecos en composicion y los vierteaguas
admitidos para el conjunto.

No se permitird ejecutar elementos constructivos de
una parte a otra de las calles, como arcos, puentes, etc.

Los vuelos exteriores de la alineacion, permitidos en
estas ordenanzas, no podran ser cerrados en ningin
caso, salvo con material completamente transparente, y
los balcones y terrazas entrantes deberdn adecuarse a la
composicion de fachada, pudiendo convertirse en mira-
dores cerrados sin sobresalir de ésta.

Los salientes permitidos en esta normativa que se
produzcan en fachada en alineaciones de calle, deberan
estar situados a una altura de 3,50 m. minimo medidos
verticalmente desde cualquier punto de la rasante exte-
rior de la alineacién, o 3,00 m. en calles exclusivamen-
te peatonales.

Los elementos decorativos de fachada, como jam-
bas, dinteles, etc. podran sobresalir de la fachada 10
cm. como maximo, y las vitrinas, zocalos, escaparates,
etc., no poran sobresalir de la alineacion establecida en
fachada.

Las puertas de acceso en planta baja, no podran
abrir nunca hacia el exterior, y cuando las normas de
seguridad obliguen a ello deberan rehundirse en la
fachada lo suficiente como para que la hoja de la puer-
ta no sobresalga de la alineacion exterior.

Los vuelos exteriores de fachada permitidos, siem-
pre por encima de 3,50 m. serdn los siguientes:

Calles menores de 6,00 m. 0,50 m.
Calles de 6,00 a 8,00 m. 0,60 m.
Calles mayores a 8,00 m. 0,80 m.

Las cornisas y aleros de cubierta no superaran en
ningin caso los 0,50 m. de vuelo. ‘

En los patios interiores de parcela, los vuelos maxi-
mos admitidos seran 1/10 de la dimension del patio
medida en el sentido del voladizo, sin exceder nunca de
0,80 m. en terrazas y 0,50 m. en cornisas y aleros. Las
terrazas no podran ademas disminuir las medidas mini-
mas del patio.

La superficie minima de los patios de vivienda, serd
de 9,00 m?, y lado minimo 3,00 m., pudiendo inscribir-
se un circulo de 3,00 m. de radio en su interior.

Se podran ejecutar los mismos mancomunadamente
entre propietarios, formulando para ello escritura pibli-
ca de derecho real para la construccidén que se realiza con
posterioridad que se inscribira en el Registro de la Pro-
piedad para ambas fincas, y se presentaré en el Ayunta-
miento como requisito previo a la concesion de licencia.

Los solares no edificados, situaran sus cerramientos
en la alineacién oficial. Cuando el solar resulte de un
derribo en el que no se prevea inmediata construccion,
el Ayuntamiento podra exigir el cerramiento del solar,
que debera efectuarse antes de tres meses de haberse
concedido la licencia de derribo.

Los cerramientos se trataran a modo de fachada, y
cuando se trate de parcelas en suelo no urbanizable,
cumpliran las normas de aplicacion directa de los arts.
138 de 1a Ley del Suelo y 98.2 del Reglamento de Pla-
neamiento.

Los proyectos de edificacion, contendran el disefio
del cerramiento, sin que su parte ciega sea superior a
1,10 m. y su altura méaxima de 2,50 m.; procurando
armonizar con la fachada del edificio proyectado y
colindantes.

Los pasajes interiores de viviendas comunitarias,
cuando se realicen bien como comerciales o de servicio
de viviendas, deberan cumplir las siguientes condicio-
nes:

Altura libre minima........ccccevueeene.. 3,00 m.
Ancho minimo.....coccceeeveveveenrevennne. 2,50 m.

Ademas deberan estar comunicados directamente
con el exterior. Se podran abrir huecos de ventilacion
considerados como si fueran exteriores.

Los soportales a espacios piblicos exteriores, cum-
plirén con las siguientes dimensiones:

Altura libre minima.........ccceeuvenene 3,00 m.

Ancho minimo.......cceeeevevrreennnenn. 2,50 m.

5.3.6. Edificabilidad

A efectos de computo de superficies, se considerara
toda la superficie realizada sobre rasante, con el 50% de
cuerpos volados exteriores cerrados como maximo en
dos de sus lados, y el 100% si estan cerrados en tres o
mas lados.

En vivienda multifamiliar, no se computan soporta-
les ni pasajes interiores.

El cdlculo de edificabilidad resultante se realiza
sobre la parcela neta edificable desde las alineaciones
exteriores marcadas en planos. Correspondera siempre
a la edificabilidad total de la parcela sobre rasante, sin
contar sbtanos y semisotanos.

Las entreplantas que se permiten en ordenanzas,
computan igualmente como superficie edificada.

5.3.7. Volumen edificable

El computo del volumen edificable, se realiZaIl
siguiendo las pautas determinadas para la obtencion de
la superficie edificable, que se multiplicard por la altu-
ra de planta.

»
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La volumetria de cubierta, se obtiene multiplicando
su superficie por la altura media de la misma.

Los sdtanos y semisotanos no computaran a efectos
de superficie, y a efectos de volumen, solamente la par-
te correspondiente a semisGtanos que sobresale del
nivel de rasante del terreno.

La consideracion de semisotano se realizara siem-
pre que la cara inferior del forjado de piso superior, no
se encuentre a un nivel superior a 1,20 m. del terreno.

La altura libre minima sera 2,25 m. si no es pieza
habitable, estando totalmente prohibida la ejecucion de
piezas habitables en lo sétanos.

5.4. CONDICIONES HIGIENICO-SANITARIAS
5.4.1. Condiciones.de habitabilidad de las viviendas

Todos los espacios habitables de viviendas tendran
luz y ventilacion natural hacia el exterior, bien sea a
patio de parcela o fachada a la via pablica, con superfi-
cie minima de hueco de una décima parte de la superfi-
cie de la pieza. Los bafios, aseos, despensas y trasteros,
pueden considerarse piezas no vivideras, y por tanto la
altura libre puede reducirse a 2,25 m. No obstante, los
bafios vy aseos deberan constar de ventilacién artificial
como minimo. ' '

Los conductos de ventilacion no podran sacarse por
la fachada, igual que los conductos de humos y gases,
que se sacaran verticalmente por la cubierta, a una altu-
ra superior a 1,00 m. por encima del caballete. Los ele-

- mentos de chimenea se ejecutarin acordes con la esté-

tica exterior exigida para los mismos.

Se puede permitir, por razones excepcionales, que
alguna de las partes de una pieza habitable tenga menor
altura libre de la. exigida, en un porcentaje que no
podra ser nunca superior a la cuarta parte de la superfi-
cie total de la pieza.

Las dimensiones minimas a cumplir por los espacios
incluidos en viviendas, seran los siguientes:

ANCHOS:
Escaleras privadas: 0,90 m.

Escaleras comunes (viviendas multifamiliares):
1,00 m.

Pasillos de distribucion: 0,90 m.

SUPERFICIES:

Cocina (lado minimo 1,50 m.): 5,00 m.

Salén o comedor (lado minimo 3,00 m.): 12,00 m.
Salén-comedor (lado minimo 3,00 m.): 15,00 m.

Habitacion matrimonio (lado minimo 2,60 m.):
10,00 m.

Habitacion sencilla (lado minimo 1,90 m.): 6,00 m.
Habitacién doble (lado minimo 2,60 m.): 8,00 m.

Todas las viviendas deberdn tener instalacion de
agua potable, agua caliente, red de alumbrado y fuerza,
saneamiento de aguas pluviales y sucias e instalacion
de calefaccién. Cada una de ellas cumplird con la regla-
mentacion vigente en la materia.

Las estancias habitables deberdn encontrarse debi-

damente protegidas y aisladas para que las pérdidas de
calor sean las permitidas.

5.4.2. Condiciones de la industria en general

Toda instalacion industrial cumplird el Reglamento
de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peli-
grosas, y la Ordenanza General de Higiene y Seguridad
en el Trabajo.

Las actividades especificas que se desarrollan, debe-
ran cumplir las disposiciones vigentes en su materia,
ademas de las establecidas en estas ordenanzas.

Los residuos producidos por actividad industrial,
deberan ser correctamente evacuados por cuenta del
titular, y las aguas residuales cumpliran las especifi-
caciones sefialadas en esta normativa para las mismas
en otro capitulo (vertido de aguas residuales).

Las piezas donde se desarrolla una actividad conti-
nuada, cumpliran las mismas condiciones de ventila-
cién que las viviendas.

Los almacenes deberan disponer de un espacio sub-
sidiario de carga y descarga, que asegure el no entorpe-
cimiento de otras actividades por este hecho.

Deberé adecuarse cada edificacion a la Norma Bdsi-
ca de Proteccion contra Incencios, en funcioén de la
actividad correspondiente.

Ademas de instalaciones especificas de cada activi-
dad, deberd existir agua potable, agua caliente, alum-
brado eléctrico y energia segtin los reglamentos especi-
ficos de cada instalacion.

5.4.3. Edificios e instalaciones agropecuarias

Se cumplird igualmente el Reglamento de Activida-
des Molestas, Nocivas, Insalubres y. Peligrosas, asi
como la legislacién agraria y ganadera vigentes que les
corresponda.

Deberdn constar de iluminacién y ventilacién natu-
ral adecuada, prohibiéndose su instalacion en sotanos o
semisotanos.

Los edificios donde se alberguen animales, no
podran situarse en el casco urbano, de donde tenderan
a eliminarse a medida que se puedan ir trasladando al
exterior. El vertido de residuos s6lidos de animales, no
podra realizarse a la red general de saneamiento.

5.4.4. Condiciones de los locales comerciales y oficinas

Se atendrdn a las mismas disposiciones de ilumina-
ci6n y ventilacién natural que las viviendas, permitién-
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Seprotegerdn’los cerram1entos exteriores de las pér-
didas por transmision de calor, cumpliéndose los valo-
‘res mmlmos establecidos.

Toos locales comerciales s6lo podran establecerse en
planta baja, teniendo acceso directo a la via publica.

Las instalaciones obligatorias para su funciona-
miento, serdn evacuacion de aguas residuales, agua
potable de consumo, agua caliente, alumbrado y fuerza
e instalaciones de confort, cumpliendo cada una de
ellas la reglamentacion vigente.

Se cumplirdn los Reglamentos de Seguridad e
Higiene en el Trabajo, y el de Policia de Espectaculos
Publicos.

Cuando un local en planta baja no vaya a utilizarse
de inmediato, se efectuard un cerramiento provisional
adecuado a la estética propuesta, manteniendo huecos
de ventilacion por encima de los dos metros de altura.

5.4.5. Condiciones generales para usos publicos y
dotacionales

Las condiciones de iluminacion y ventilacion de
espacios habitables, seran similares a las especificadas
para vivienda, y para usos distintos incluidos en el mis-
mo edificio, se adoptaran las medidas que le corres-
pondan a cada uso por si mismo.

Como regla general, se cumplirdn los Reglamentos
de Seguridad e Higiene en el Trabajo y el de Policia de
Espectaculos Publicos. Particularmente cada uso se
atendra a las demés reglamentaciones vigentes particu-
lares o sectoriales de cada materia.

Asi, el uso docente las sefialadas por el Ministerio
de Educacién y Ciencia, los usos sanitario y asistencial
a las disposiciones de Seguridad e Higiene del Ministe-
rio de Sanidad.

En su conjunto, los edificios dotacionales deberdn
disponer de instalacién de agua potable, agua caliente,
evacuacion de aguas residuales, iluminacién y fuerza, e
“instalaciones de confort ex1g1das cumpliendo cada una
el reglamento que las afecta.

La dotacién de garaje-aparcamiento, cumplira con
las siguientes determinaciones:

— Debera gozar de ventilacion natural suficiente.

~=Tasplazas tendrin una dimensién minima de 2,20
x 4,50 m. y un espacio de maniobra mlmmo de 5,00 m.
cuando sean interiores.

Las plazas de aparcamiento podran situarse en séta-
no o semisétano, accediéndose a las mismas mediante
rampas de ancho minimo 3,00 m. y pendiente méaxima
de 16%. No podran iniciarse las pendientes hasta la ali-
neacion oficial de la parcela.

5.4.6. Retrangueo de luces

En los patios interiores, no se podran abrir huecos
frontales u oblicuos, ni balcones u otros voladizos hacia
las propiedades vecinas a distancias inferiores a dos
metros, salvo mancomunidad de patio registrada pre-
viamente como se ha citado en el capitulo 5.3.5.

La medicion de la distancia se realizara desde el lin-
dero en vistas frontales, o en su caso, hasta el borde
exterior del voladizo, y desde la linea de separacién
entre las dos propiedades en paredes oblicuas.

Esta condicion desaparece en el caso de existir entre
ambas fincas algin vial o camino publico.

Cuando por cualquier titulo un propietario tenga
derecho a dichas vistas, balcones o miradores, el duefio
del predio sirviente no podrd edificar a una distancia
inferior a tres metros de la medianeria, midiendo segin
las condlc1ones anteriores.

54.7. Instalaciones de confort

Aquellas zonas del edificio consideradas vivideras o
con estancia prolongada de personas, deberdn dotarse
de instalacion de agua caliente, y calefaccidn o climati-
zacion adecuada.

Las instalaciones referidas y sus elementos (calde-
ras, conductos, depésitos de combustible, etc.) deberan
de cumplir la legislacién vigente al respecto. Nunca
deberan constituir peligro o molestia para la vecindad.

Los aparatos de aire acondicionado o calefaccién
por aire que produzcan ruido, deberan aislarse conve-
nientemente. Cuando se sitian en plantas bajas, se ven-
tilardn a patios interiores o mediante chimeneas.

Cuando sea imposible cumplir esta condicién, se
presentara un estudio detallado de la solucién a adop-
tar en fachada, enrasado con los paramentos y sin cau-
sar molestias a los transetintes. No se produciran diso-
nancias estéticas en fachada, y se situardn a una altura
minima de 2,50 m. de la rasante.

Las salidas de extractores de humo se colocaran a la
misma altura y en las mismas condiciones, disponiendo
de filtros que eliminan las grasas y olores '

Las antenas colectivas y de frecuencia modulada, se
instalaran en las cubiertas de los edificios, prohibién- |
dose las conducciones vistas por las fachadas ’

5.4.8. Conctrucciones provisionales

La regulacién de obras y usos de caracter provisio--
nal, se hace mediante el art. 136 de la Ley del Suelo,
siendo necesario ademas que se consiga el caracter de;
provisionalidad en el informe técnico de la Con11s1onil
Provincial de Urbanismo. i

3

En cualquier caso, serd necesario que dichas obras’
cumplan con las cond101ones urbanisticas que segun
estas normas subsidiarias afecte a las obras.
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.La necesaria justificacion de la idoneidad de estas

obras, exigibles a efectos de autorizar su ejecucién, no

afectara a las actividades de caracter turistico, como
acampadas y construcciones prefabricadas desmonta-
bles para fines de este tipo. -

5.5. CONDICIONES ESTETICAS
5.5.1. Composicion

Los volimenes de las nuevas edlﬁcacmnes se adap-
taran claramente al entorno, componiendo alementos
modulados relacionados con el conjunto en que se
inserten.

En el caso de solares mtegrados en manzanas prac-

ticamente definidas, se insertaran con los modulos .

volumétricos que presente la misma.

Se tendrén en cuenta los elementos smgulares del
entorne, en-cuanto a su relacién con los mismos y la

perspectiva que ofrecen. . o iy

Las fachadas deberan buscar la’ 1ntegra01on en el

conjunto, buscando conformidad con las més indicati-

vas.

Las proporciones entre plnatas bajas y primeras,

tenderdn a ser ligeramente superiores a favor de. las

bajas de manera que actien como zdécalo de las supe-
riores sobre todo cuando respondan a usos diferencia-

dos (garajes, talleres, etc.).

Los huecos seran predommantemente vertlcales a
veces colocados aleatoriamente en la fachada y de
dimensiones diferentes. Predominard el macizo sobre
el vano, y los materiales pueden combinarse siempre
que correspondan alos adecuados y mantengan la. com-
posicién general.

Los retranqueas y voladizos que se desarrollan sobre
la planta baja, seran de pequefias dimensiones, y siem-
pre abiertos cuando sobresalgan, a modo de balcona—
das. Preferiblemente se constituirAn como retranqueo
sobre el pafio principal de fachada, que tendera a ser
continuo en volumen.

Los tonos de acabado de fachada, seran siena y
ocres, con posibles tonalidades tostadas similares a la
canteria tradicional, combinindose de manera adecua-
da y en pafios horizontales con el blanco, preferente-
mente en las plantas de vivienda. Se evitaran los edifi-
cios completos en’ color blanco

Las cubiertas tendran una pendlente que osc11a entre
el 30 y 40 por. 100, que es la mas adecuada para su
correcto funcmnamlento Se podra aprovechar el baJo
cubierta para desvanes o sobrados, si la altura lo per-
mite, con o sin actividad v1v1dera prohibiéndose los
lucernanos para estos espacios, iluminindose  desde
fachada mediante mansardas adecuadas al entorno y
carpinterias planas en el plano de cubierta.
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Los aleros se ejecutaran preferentemente con cane-

'cﬂlos o prolongando la estructura med1ante viguetas y

molduras hacia el alero.

-Los- elementos .salientes, de cubierta, chimeneas y
salidas de humos.iy: olores,:se hardn en continuidad y
concordia con los tonos.y acabados de fachada.

Los materiales de cubricién seran de tono rojizo tos-
tado, similares a los de la teja cerAmica arabe tradicio-
nal. Los canalonesy bajantes vistas, se pintaran o pre-
sentardn en tonos similares a ‘los”de la fachada, sin
sobresalir mas de 10 cm. de los pafios dela ahneacmn

Las alturas de cornisa deberan aJustarse a las exis-
tentes, creciendo en altura en calles de fuerte pendiente
con la misma proporc1on que la rasante del terreno.

5. 5 2. Materzales S

‘Los materiales permitidos derivan de su adecuacién
a los tonos y texturas resultantes de la composicion des-
crita en el apartado. anterior. Con caracter general, el

.empleo: de materiales . nuevos o modernos, deberd

entenderse como ‘aplicados correctamente a su funcién,
utilidad y- caracteristicas. Siempre serdn adaptados a
motivos miméticos caracteristicos o se inspiraran en
ellos para la obtencién de disefios actuales o nuevos.

- Son recomendables las fachadas enfoscadas o revo-
cadas, pintadas-en los tonos permitidos; la utilizacién
de la piedra con aparejos y:texturas tradicionales. Se
aconseja evitar la utilizacién de chapados o aplacados
que desvn“cuan el uso tradlcmnal de la piedra y no cons-
tituyen imitacién alguna de perdepcmn creible. Igual-
mente queda prohibido el uso de cualquier material
cerdmico visto, inusual en el lugar a lo largo del tiem-
po, y de contraste desagradable cuando surgen en obras

rementes

Las fachadas contznuas en matenales vitreos, ceré-
mlcos metalicos u otro cuya textura y terminacién no
sea similar a los recomendados quedan expresamente
prohibidos.

Todo lo referido a las fachadas pﬁblicas es extensi-
ble a cerramientos visibles desde espacios publicos, y a
cerramientos interiores o particulares, dado que no es
rdzonable acudir a otro tipo de materiales por razones
econdmicas o de otro peso.

Las carpinterias exterzores podran ser de cualquier
material valido para las mismas, siempre y cuando no
se presente en su color natural reﬁnendose a tonos
color madera. : :

Se colocardn sieinpré a haces interiores del muro,
potenciando el contraste dél hueco, y podran instalarse
contraventanas en el pafio exterior, con las mismas
caracteristicas de color y material.

Los vierteaguas seran de. pledra natural o artificial
en colores similares a los citados para las fachadas.
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Las persianas no podran ser blancas, acudiendo a.

tonos madera u ocre, y los vidrios podran ser ahumados
en idénticas tonalidades.

Cualquler elemento de cerrajeria exterior, presenta-
r4 las mimas caracteristicas resefiadas para carpinteria
en cuanto a coloracion, admitiéndose también el color
negro para las mismas.

6. NORMAS GENERALES DE URBANIZACION

6.1. FINALIDAD, OBJETO Y DOCUMENTACION
DE LOS PROYECTOS

La finalidad de los proyectos de urbanizacion, con-
siste en la realizacion material de las obras resultantes
de las determinaciones propias de estas normas subsi-
diarias asi como las de los planes que la desarrollen.

En estas normas de urbanizacion, se establecen las
condiciones técnicas minimas. de estos proyectos, aten-
diendo a los servicios urbanos necesarios para que los
terrenos constituyan solares, es decir, red viaria, abas-
tecimiento de agua, red de saneamiento, energia eléc-
trica y alumbrado pablico. -

Esta normativa afecta igualmente a los proyectos de
obras ordinarios, que se podran redactar y aprobar sin
tener por objeto el desarrollar integramente determina-
ciones de este planecamiento.

Los proyectos de urbamzacxon no podran contener'

determinaciones sobre ordenacion, régimen del suelo o
edificacion, siendo unos ejecutores del plancamiento

para su realizacion material. Sélo pueden realizar las

indicaciones de detalle necesarias para la-adaptacion de
las obras a los perfiles del suelo y subsuelo.

Si estas adaptaciones en detalle, afectaran en algin
momento a las determinaciones de estas normas subsi-
diarias, debera procederse a tramitar la correspondlente
modlﬁcacmn puntual de la misma.

La documentacion que debe acompaiiar a los pro-
yectos de urbanizacion, es la s1gu1ente

— Memoria descriptiva de las caracteristicas de las

‘obras y el cumplimiento de las determ1nac1ones de pla-

neamiento.

— Planos de informacién y sm.lacmn del amblto de
actuacion en el conjunto urbano

— Planos del proyecto con detalles constructlvos

— Pliego de condiciones tecmcas y econémico-admi-
nistrativas de las obras y servicios.

~ Mediciones y cuadro de precios. descompuestos
— Presupuesto. -

El proyecto se redactara 'y f irmard por el tecmco
competente y estara visado por el coleglo correspon-
diente.

Sera necesario que el proyecto resuelva los enlaces
de los nuevos servicios con los generales del pueblo, y
justificar su capacidad para atender la demanda solici-
tada.

6.2. RED VIARIA

Considerando en este apartado todas las posibilida-
des que se puedan dar en proyectos para Hoyos del
Espino, asi como otros elementos complementarios que
acompafian al viario (pavimentacién, jardineria, mobi-
liario urbano, etc.), se'realiza la siguiente clasificacion:

1. Caracteres principales de acceso, que unen el
casco urbano del municipio con la red nacional de
carreteras. Se determina para ellas un ancho minimo de
9,00 m., con 4,50 m. por carril y 1,50 m. de acerado a
ambos lados.

Este acerado permite mayor separacion entre la zona

rodada y las de parcelas, siendo las vias de mayor trafi-

co y donde se producen las variaciones de aceleracion
para acceder o salir del viario urbano.

De igual modo, los carriles mas amplios permiten
banda de aparcamiento lateral si es necesario.

La seccion minima entre alineaciones es por tanto de
12,00 m., a espensas del correspondiente informe de la
Red General de Carreteras.

2. Calles mayores y principales, que definen la
estructura urbana del casco y unen los espacios méas
representativos del interior. Constituyen los ejes de
comunicacion principales entre los diferentes puntos
del interior del pueblo.

Para los nuevos ejes definidos para ensanche o
calles nuevas, se han determinado las siguientes dimen-

- siones minimas:

Calzada de 6,00 m. con dos carriles de 3,00 m. y
acerados laterales de 1,00 m. La cota entre alineaciones
es de 8,00 m.

‘En calles consolidadas, el ancho minimo estimado
es de 6,00 m.

3. Calles interiores de cardcter secundario, que
comunican el resto del conjunto de manzanas que for-
man el caso urbano. Para las nuevas alineaciones de
estas caracteristicas, se estima una anchura minima
entre alineaciones de 6,00 m., correspondientes a cal-
zada de 5,00 m.; para dos carnles de 2,50 m. y acera-
dos laterales de 0 50 m. de seccion.

4. Espacios libres publicos y paseos peatonales que
definen los principales itinerarios de paseo a pie o de
estancia prolongada de personas en momento de ocio y
descanso.

Las dimensiones minimas de paseos como tales es
de 1,00 m., aunque se han definido en lo posible para

. obtener dimensiones mis desahogadas.
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Los viarios existentes mantienen sus alineaciones
desde la imposibilidd de modificar sus dimensiones;
aunque donde se ha considerado factible mejorar sus
condiciones, se han establecido modificaciones de la
alineacion siempre bastante concretas.

El trazado y disefio de las calles, se ajustard a los
siguientes condicionantes técnicos:

— Las pendientes longitudinales de las calles seran
del 1 al 10 por 100, salvo imposibilidad formal deriva-
da de la situacidn existente o de trazado. Los cambios
de rasante se realizaran con los acuerdos convenientes.

— La pendiente transversal oscilara entre el 1 y el 3
por 100, aconsejandose la doble vertiente en la calzada
de carreteras del apartado 1 de la clasificacion, o en cal-
zadas superiores a 8,00 m. que incluyan aparcamientos.

— La curvatura minima para calzadas con trafico
rodado en su radio de giro, serd de 6,00 m. para auto-
méviles, y 12,00 m. en caso de existir trafico pesado.
En caso de ser necesario, 1as fachadas de esquinas afec-
tadas se resolveran con su correspondiente chaflan.

Los materiales para la ejecucion dependeran del t1po
de firme y de via a que correspondan.

. Para las carreteras y vias principales, se adoptara un
tipo de firme rigido o flexible, segin el lugar o via de
que se trate.

Los firmes rigidos, se realizaran con pavimento de
hormigdn sobre arena de miga y suelo compactado.

El firme flexible se compondra de una mezcla bitu-
minosa en caliente sobre una base de zahorra artificial,
y capa inferior de arena de miga sobre el terreno com-
pactado.

Los acabados tanto de firmes de calzada como de
pavimentos de aceras o paseos peatonales y esapacios
publicos, seran de textura y color lo mas adecuado
posibles al entorno que integran.

Las pavimentaciones se deberan resolver con losas
de piedra, adoquines, canto rodado, pavimentos de hor-
migén tratados superficialmente con la textura y color
adecuados, arena compactada, etc.; separando siempre
los espacios peatonales de los de trafico rodado
mediante encintado de bordillos de hormigén o piedra.

Las plantaciones para jardineria y zonas verdes se
integrarén al conjunto de la urbanizacién, empleando
espacios adecuados a las caracteristicas climéticas de la
zona. Se aconseja por tanto el empleo de especies
autoctonas

En. las Zonas correspondlentes a espacios publicos

pavimentados, se situaran alcorques para arboles y par-

terres delimitados por bordillos para las zonas verdes.

La distancia entre arboles plantados no seré inferior
a 5,00 m., y durante el primer afio de plantacion debe-
ra aislarse el tronco con algun elemento de proteccion.
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6.3. ABASTECIMIENTO DE AGUA.
RIEGO E HIDRANTES

Para el cdlculo de las redes de abastecimiento, se
estimara un consumo minimo resultante de los siguien-
tes parametros: '

— Agua potable para uso doméstico, estimado en 200
litros/habitante/dia, como minimo.

— Agua para riegos, piscinas y otros usos resultantes
de la ordenacién propuesta.

— Para equipamientos, se tomara una dotacion mini-
ma equivalente a 5 viviendas por cada 1.000 m?2 cons-
truidos.

— La dotacion para industria minima, es de 1 I/s.Ha.,
considerada Ha. bruta del terreno.

— La dotacién comercial minima se estima en 2

.1/s.Ha., considerada como Ha. costruida.

Como media general, 1a dotacion por habitante y dia
no debera ser inferior a 300 litros.

La disponibilidad del caudal necesario, debera ser
demostrada legalmente, bien sea de la red municipal, o
de manantiales propios, y los requisitos de calidad del
agua deberan comprobarse en casos de captacién y
suministros nuevos, cumpliendo las exigencias del Real
Decreto 1.423/1982, aportando los andlisis exigidos.

Cualquier punto de captacion de agua potable, debe-
ra encontrarse 50 m. mas elevado que cualquier locali-
zacion de vertidos.

. Cuando se planteen depdsitos de regulacion, debe-
ran tener capacidad suficiente al menos para la dotacién
media diaria. Las estaciones de captacién y bombeo
cumpliran con la reglamentacion vigente.

El diserio de las redes debera ser mallado en 1a medi-
da de lo posible, para asegurar el abastecimiento en
caso de averias puntuales a la mayoria de los puntos.
Cuando no sea posible, se emplearan ramificaciones.
En calzadas superiores a 10 m. debe doblarse la red
para dar servicio a ambos lados de la calle.

Los materiales empleados para las conducciones
podran ser hormigén, fibrocemento, fundicién gris o
ductil, polivinilo o polietileno, segin las prescripciones
técnicas del Pliego de Condiciones Técnicas Generales
de 1988.

Las velocidades de cdlculo para la circulacion del
agua, deben situarse entre 1,00 y 2,00 m/seg. con el fin
de evitar la excesiva erosion de los tubos.

La profundidad minima a que se debe situar la tube-
ria, sera de 1,00 m. en zonas de trafico rodado, y 0,60
m. en zonas peatonales.

Se aconseja la colocacion de llaves de corte en cada
ramificacion, asi como de desagiies en los puntos mas
bajos de las mismas. Los puntos mas altos de la red lle-
varan instalada su correspondiente ventosa.
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En puntos de la red separados entre sf a distancias
maximas de 200 m. es aconsejable la colocacion de
hidrantes para proteccion contra incendios.

6.4. RED DE EVACUACION DE AGUAS

Se realizaran mediante una red de alcantarillado uni-
taria 0 separativa, en funcién de las caracteristicas de
los tramos a desaguar

La recogida de aguas reszduales se efectuara
mediante pozos de acometida o arquetas, que engan-
charén a los colectores generales en cualquiera de sus
pOZos. o '

La recogida de aguas pluviales se realizard median-
te absorbederos, sumideros, drenes 0 cunetas

Para el cdlculo de las redes, se emplearan los mis-
mos valores que para la dotacion de abastecimiento de
agua, eliminando los de riego. Para las aguas pluV1ales
el caudal minimo de agua considefado sera de’ 160 L. La
velocidad aconsejable para evitar la excesiva erosién de
los tubos, oscilara entre 0,5 v 3 m/seg.

'El disefio de la red, serd mediante” ramificaciones
que se van uniendo hasta formar un colector genéral de
desagiie. Los tramos se unen mediante pozos de regls-
tro, que no podrén separarse més de 60 m. ‘entre si, va
los que se conectaran las acometidas domlclhanas

Al comienzo de los ramales importantes, se coloca-
ran camaras de descarga para la 11mp1eza de la red
aportando un caudal de 35 l/seg

El didmetro minimo de tubena serd de 300 mm en
colectores, y 150 mm. para drenaJes puntuales con
pend1entes que se situaran entre 0,8 y 5%. Cuando las
pendientes resultantes ‘sean mayores, se plantearin
pOZ0s de resalto para salvar desmveles

Los materzales admisibles para conducciones, seran
hormigén vibroprensado, fibrocemento y PVC, con

junta flexible estanca. La profundzdad de la tuberia

bajo calzada serd 1,00 m. como minimo, reforzada con
dado de hormigén si fuera conveniente. Bajo aceras o
zonas ternzas la profundldad minima del tubo sera
0,60 m. ‘

Los vertzdos a vaguadas, arroyos 0 cauces pubhcos
deberan resolverse con el sistema de depuracién conve-

niente, con el proyecto y el expediente aprobado por el
Ministerio de Obras Piiblicas.

Cuando no exista la. poszbzlzdad de conectar con la
red municipal, se podra solicitar la instalacién de fosa
séptica con filtro b1010g1co o tanques decantadores
digestores. La poblacion maxima a que serviran sera en
todo caso 500 habitantes. Queda prohlbldo totalmente
el empleo de pozos negros

Cuando el vertido de las aguas residuales ‘tratad_as
se realice sobre el terreno, deberan realizarse las ins-

talaciones necesarias, como zanjas filtrantes, filtros
de arena, etc. En cualquier caso, el afluyente a la esta-
cién depuradora no podrd emplearse nunca para el
riego.

6.5. SUMINISTRO DE ENERGIA ELECTRICA

El cdlculo para el suministro en baja tension, se rea-
lizara segun el reglamento electrotécnico de baja ten-
sién, previniendo las cargas minimas exigidas en la ins-
truccion MI BT 010 para el grado de electrificacion de
viviendas, asi como las cargas aplicables a zonas indus-

triales, equipamientos, comerciales y otros usos asimi-

lables.

Las lineas de distribucion tanto para media como
baja tension, irdn enterradas en tubos bajo aceras, que-
dando prohibido el tendido aéreo sobre postes en el cas-
co urbano. Los cruces de vias urbanas se resolveran
mediante arquetas de cruce, previendo siempre alguna
canalizacion en reserva. '

Los centros de transformacién se localizaran en
terrenos-de propiedad privada, armonizdndose exterior-
mente con las edificaciones de la zona. Deberan tener
siempre acceso directo desde la via piblica.

Cuando su ubicacién en zonas ya urbanizadas
haga inviable su situacién en un espacio privado,
podr4 ser situado en.zona ptblica, en las mismas con-
diciones anteriores. Podrd situarse bajo el suelo,
s1empre que se mantenga su acceso directo desde la
via pubhca

6.6. ALUMBRADO PUBLICO

Lared de alumbrado ptiblico, debera cubrir las nece-
sidades funcionales de visibilidad a que se destina, inte-
grando sus elementos en la escena urbana.

En las zonas més concurridas del casco urbano, se
potenciara ademas del alumbrado de calzada y aceras,
el de fachadas y elementos publicos de interés.

- Como criterios generales de disefio, se procurara
que los cruces de calzada y pasos peatonales queden
suficientemente iluminados. Se cumpliran las disposi- -
ciones tradicionales de unilateral, bilateral o tresbolillo,

en funcién de la iluminacién media requerida. Los

valores minimos de célculo se obtienen en la tabla
siguiente:

Tluminacion
B media Uniformidad
1. Carreteras principales ... 15lux 40%
2. Calles principales ...... 12Mux 35%
3. Calles interiores ....... 10lux 30%
4. Zonas peatonales ... ... 7 lux - 15%
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Las luminarias se suspenderan en baculos o colum-
nas en los nuevos viarios, cuando el acerado lo permi-
ta. En paseos peatonales y espacios pilblicos se
emplearan columnas esencialmente. Deberan estar pin-
tadas y galvanizadas, y llevaran instalacién de puesta a
tierra mediante pica o conduccion.

La altura de béculos serd de 7 m. méxima y las
columnas de 3,00 a 4,00 m.

Cuando sea imposible la colocacién de baculos o
columnas por las condiciones del viario, sobre todo
en calles existentes, se situaran suspendidas las lumi-
narias en brazos murales colocados en fachadas. La
altura minima para su colocacion sera de 3,50 m. con

el fin de no interrumpir el tréfico rodado en ningan
momento.

Las luminarias seran cerradas o apantalladas con
difusor. En brazos murales, se aconseja el farol modelo
Villa, que es el existente en la actualidad. En zonas
plblicas abiertas, se podra emplear luminaria de globo
cerrada sobre columna.

Las ldmparas a emplear seran de vapor de sodio de
alta presi6n de 150 W. de potencia, en los lugares don-
de se potencia el viario.

En zonas peatonales y donde sea importante resaltar
la edificacion, se podré optar por vapor de mercurio de
color corregido de 250 W. que reproduce las formas y

el color con mas fidelidad, potenciando las formas y
fachadas.

El centro de mando se situara en el centro de trans-
formacién, y cuando no sea posible, se integrara en la
calle, como mobiliario urbano, tratado conveniente-
mente. Debera disponer de accionamiento automatico.

6.7. OTROS SERVICIOS

Aquellos servicios que puedan ser objeto del pro-
yecto de urbanizacion, y que no se contemplan en estas
normas, se regirdn por los criterios Y normatwas de las
compaiiias suministradoras.

Este caso puede ser el de la red de telefonia, que
se regira por los reglamentos de la Compaifiia Telefo-
nica Nacional de Espafia; o casos de red de abasteci-
miento de gas, cuyos reglamentos se establecen a tra-

vés de las diferentes compafiias de gas del territorio
nacional.

7. NORMAS PARTICULARES PARA EL SUELO
URBANO

7.1. ZONAS DE ORDENANZA

Constituyen los terrenos de suelo urbano, aquellos
que se encuentran dentro de la delimitacion incluidos
como tales en los planos de ordenacion. En los mismos
planos se establecen las diferentes zonas de ordenanza,

cuya normativa especifica se establece en este capitulo
regulando los pardmetros de la edificacién y los usos
del suelo para cada una.

Las zonas de ordenanza resultantes son las si-
gulentes:

SU1: Casco antiguo.

SU2: Ensanche del casco antiguo.

SU3: Ensanche nuevo.

SU4: Residencial unifamiliar extensivo.
SUS: Edificacién agropecuaria.

ZV: Zonas verdes y espacios libres.

SE: Equipamientos.

7.2. DESARROLLO

Atendiendo a las disposiciones establecidas en estas
normas subsidiarias, el suelo urbano tendra el siguiente
desarrollo:

Solares de actuacion directa. Que tienen adquirido
el derecho a edificar con proyecto de edificacion por
constituir solares directamente. Se atendran a lo esta-
blecido en su zona de ordenanza segin este capitulo
punto 7.4

Parcelas afectadas por alguna actuacion aislada o
cesion obligatoria establecida para la obtencién de sue-
los municipales. Se desarrollaran de acuerdo con los
capitulos 4.3.3.y 4.4.1. '

Terrenos incluidos en alg;na unidad de actuacion,
definidos en los planos de ordenanza y gestion. Se
desarrollaran de acuerdo con los puntos 4.2., 4.3. y 4.4.

No obstante, para el desarrollo de los objetivos y
determinaciones establecidos en estas normas subsidia-
rias, podran formularse los planes y proyectos que la
desarrollen, con las condiciones establecidas en el apar-
tado 4.1. En funcién de su objefivo, podran ser los
siguientes:

Planes especiales, que podran formularse en fun-
ci6n de su contenido en las siguientes situaciones:

— Reforma interior; para obtener ordenaciones espe-
cificas dentro del medio urbano.

— Desarrollo de sistemas, formulados para obtener
sistemas generales o locales.

— Proteccion y conservacion, con el objeto de pre-
servar y asegurar las edificaciones de caracter pubhco
o privado, que constituyan patrimonio de interes arqui-
tectonico o urbano.

Estudios de detalle, cuyos objetivos cuando se for-
mulan podrén ser:

— Ajustar alineaciones indefinidas en este planea-
miento.
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— Ordenar volimenes en aplicacion de las ordenan-
zas establecidas en estas normas subsidiarias.

Proyectos de urbanizacién. Se redactaran para lle-
var a cabo todas las obras de urbanizacién necesarias
para el desarrollo de este planeamiento.

Proyecto de obra ordinaria. Proyectos parciales de
urbanizacién que completan el desarrollo del planea-
miento establecido, donde no sea necesario proyecto de
urbanizacion.

Proyecto de compensacion, reparcelacion y expro-
piacion. Segun el desarrollo establecido para cada uni-
dad de actuacién, determinan los repartos de derechos
y cargas entre los propietarios afectados.

Proyecto de parcelacion. Formulados para obtener
la division en terrenos de varios lotes.

Proyectos de edificacién, se redactan para la ejecu-
cion de las edificaciones, en los terrenos que adquieren
la categoria de solar.

7.3. OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS

En funcién del desarrollo correspondiente a los
terrenos en propiedad, se establecen las obligaciones
que sefiala la ley determinada en este planeamiento.

Solares de actuacién directa. Podrén edificarse ate-
niéndose al cumplimiento de la ordenanza correspon-
diente a la zona en que se encuentren, solicitando licen-
cia de obras con proyecto de edificacién. No obstante,
podran incluirse en unidades de actuacién delimitadas
posteriormente en los casos que sea necesario.

Parcelas afectadas por alguna actuacién aislada, y
terrenos incluidos en alguna unidad de actuacién. Se
desarrollarn de acuerdo con el sistema de actuacion que
les corresponde, segtin 1a presente normativa, no pudién-
dose otorgar licencia hasta que no sea firme en via admi-
nistrativa el acuerdo aprobatorio del proyecto de com-
pensacién, reparcelacion o expropiacion segiin el caso.

7.4. ORDENANZAS

7.4.1. Ordenanza 1: Casco antiguo

DEFINICION: Regula la edificacién en la zona antigua
del casco urbano. Aqui se encuentran los espacios
mas caracterizados que dan lugar a las caracteris-
ticas tipologicas y constructivas del municipio.

TIPOLOGIA: Edificacién en manzana compacta con
patios interiores. ‘ '

DETERMINACIONES SOBRE VOLUMEN:

ALINEACIONES EXTERIORES: Plano de alinea-
ciones.

ALINEACIONES INTERIORES: Las existentes en la
actualidad. Plano de alineaciones.

PARCELA MINIMA: Catastral existente 6 60 m? a
efectos de segregacion.

FRENTE MINIMO PARCELA: Existentes 6 6,00 m. a
efectos de nuevas parcelaciones.

FONDO MINIMO: No se fija.
OCUPACION: 100%.

EDIFICABILIDAD: Resultado de las condiciones
anteriores.

ALTURA: Tres plantas.
ALTURA MAXIMA: 12,50 m.

RETRANQUEOS OBLIGATORIOS:
— Frontal: Nulo.
— Lateral: Nulo.

— Testero y patios: Condiciones de patios de parcela.

Capitulos 5.3.5y 5.4.6.

DETERMINACIONES SOBRE USO:

USO PRINCIPAL: Residencial (1.2 y 2.3).

USO COMPATIBLE: Terciario A, B, C (1.2); Dotacio-
nal; Espacios libres A.

USO PROHIBIDO: Agropecuario; Industrial, Terciario
C (2.%); Espacios libres B.

DETERMINACIONES ESTETICAS:

VUELOS Y CORNISAS:

Aleros: — 0,50 m.
Calles: < 6,00 m. — 0,50 m.

-Calles: 6,00 a 8,00 m. — 0,60 m.

Calles: > 8,00 m. — 0,80 m.
Altura minima: 3,50 m.

PATIOS INTERIORES: Superficie minima 9,00 m2.
Lado minimo 3,00 m. Circulo de radio 3,00 m. inscri-
to en su interior. Vuelos 1/10 dimensién patio, maxi-
mo 0,80. ' o

SOPORTALES: Altura minima libre 3,00 m. Anchura
minima 2,50 m.

COMPOSICION FACHADAS: Predominio dimensién
vertical en huecos. Voliimenes volados siempre
abiertos. Tonos siena, ocre o blanco.

CUBIERTAS: Pendientes 30 a 40%. Canecillos o cor-
nisas molduradas. Chimeneas y salientes acordes
con fachada.

- MATERIALES PERMITIDOS: Piedra, revocos, enfos-

cados, carpinterias de madera o imitacion. Cerraje-
ria, color madera o negro. Teja 4rabe o imitacién.
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MATERIALES PROHIBIDOS: Chapados, aplacados,
cerdmica vista, carpinterias en su color que no sean
madera. Fibrocemento, teja plana, chapa metalica.

OBSERVACIONES: Proteccion ambiental de la escena
urbana.

7.4.2. Ordenanza 2: Ensanche del casco antiguo

DEFINICION: Regula la edificacion en la zona contigua
al casco antiguo, no contemplada en la ordenanza
SU1l.

TIPOLOGIA: Edificacién en manzana compacta con
patios de manzana, y edificaciones adosadas o aisla-
das.

DETERMINACIONES SOBRE VOLUMEN:

ALINEACIONES EXTERIORES Plano de alinea-
ciones.

ALINEACIONES INTERIORES: Resultantes de edifi-
cacion.

. PARCELA MINIMA: Catastral existente 6 120 m? a

efectos de segregacion.
FRENTE MINIMO PARCELA: 6,00 m. o existente.
FONDO MINIMO: No se fija.

" OCUPACION: 50%.

EDIFICABILIDAD: Resultado de las condiciones
anteriores.

ALTURA: 7,00 m. Dos plantas 6 9,50 m. Tres plantas
en edificaciones de servicios terciarios o dotaciona-
les junto a la carretera de Avila.

ALTURA MAXIMA: 12,00 m.

RETRANQUEOS OBLIGATORIOS:

— Frontal: Nulo o similar por acuerdo en frentes de
calle, de 2,00 m. minimo.

— Lateral: Nulo 6 3,00 m.
— Testero: Nulo 6 3,00 m.

— Patios: Condiciones de patios de parcela. Capitulos
53.5y54.6.

DETERMINACIONES SOBRE USO:

" USO PRINCIPAL: Residencial (1.2 y 2.%).

USO COMPATIBLE: Industrial B (2.%). Terciario A, B
y C (1.%). Dotacional. Espacios libres A.

USO PROHIBIDO: Agropecuario. Industrial A, B (1.%),
C. Terciario C (2.%); Espacios libres B. Viario.
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DETERMINACIONES ESTETICAS:

Iguales que las sefialadas para la ordenanza SU1.

OBSERVACIONES: Proteccién ambiental de la escena
urbana.

7.4.3. Ordenanza 3: Ensanche nuevo

DEFINICION: Regula la edificacién de las zonas
ampliadas exteriores al ndcleo antiguo, donde se
finaliza la estructura del casco urbano proyectado.

TIPOLOGIA: Edificacién adosada o aislada en parce-
las independientes.

DETERMINACIONES SOBRE VOLUMEN:

ALINEACIONES EXTERIORES: Plano de alinea-
ciones.

ALINEACIONES INTERIORES Resultantes de edifi-
cacion

PARCELA MINIMA: 400 m2. En una banda de 50 m.
desde el borde de las carreteras principales, se admi-
tiran 100 m. de parcela minima.

FRENTE MINIMO PARCELA: 6,00 m.
FONDO MINIMO: 8,00 m.
OCUPACION: 50%.

EDIFICABILIDAD: Resultado de las condiciones
_anteriores.

ALTURA: 7,00 m. Dos plantas 6 9,50 m. en edifica-
ciones de servicios terciarios o dotacionales con

frente a la carretera de Avila y de la Plataforma de
Gredos.

ALTURA MAXIMA: 10,00 m. y 12,50 m.

RETRANQUEOS OBLIGATORIOS:

— Frontal: 2,00 m. minimo o el mismo para frentes de
calle contiguas, con proyecto o estudio de conjunto.

— Lateral: Nulo 6 3,00 m.
— Testero: Nulo 6 3,00 m.

DETERMINACIONES SOBRE USO:

USO PRINCIPAL: Residencial (1.2 y 2.%).

USO COMPATIBLE: Agropecuario A (1.2 y 3.*). Indus-
~trial B y C. Terciario A, B y C (1.%). Dotacional.
Espacios libres A.

USO PROHIBIDO: Agropecuario A (2.%), B. Industrial
A. Terciario C (2.%). Espacios libres B. Viario.
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DETERMINACIONES ESTETICAS:

Iguales que las sefialadas para la ordenanza SUI.

OBSERVACIONES: Proteccién ambiental del conjun-
to urbano.

7.4.4. Ordenanza 4: Residencial unifamiliar exten-
sivo

DEFINICION: Regula la edificacién en la zona de nue-
va creacion a tal efecto sefialada en los planos de
zonificacién.

TIPOLOGIA: viviendas unifamiliares aisladas en
amplias parcelas. '

DETERMINACIONES SOBRE VOLUMEN:

ALINEACIONES EXTERIORES: Plano de alinea-
ciones.

ALINEACIONES INTERIORES: las resultantes de
edificar.

PARCELA MINIMA: 2.000 m2.

FRENTE MINIMO PARCELA: 20,00 m. o catastral
existente.

FONDO MINIMO: No se fija.
OCUPACION: 15%.
EDIFICABILIDAD: 0,2 m?/m?-

ALTURA: 7,00 m. Dos plantas.
ALTURA MAXIMA: 10,00 m.

RETRANQUEOS OBLIGATORIOS:
— Frontal: 5,00 m.

— Lateral: 3,00 m. Adosamiento con proyecto conjunto
0 compromiso registral.

— Testero: 3,00 m.

DETERMINACIONES SOBRE USO:

USO PRINCIPAL: Residencial (1.%).
USO COMPATIBLE: Espacios libres A.
USO PROHIBIDO: Todos los restantes.

DETERMINACIONES ESTETICAS:

VUELOS Y CORNISAS:
Aleros: — 0,50 m. maximo.

Vuelos: — 1,20 m. méximo sin ocupar nunca retran-
queos.

CERRAMIENTOS: Tratamientos similares a fachadas.
Altura maxima 2,50 m. Parte ciega inferiora 1,10 m.

COMPOSICION FACHADAS: Voltmenes volados
abiertos. Tonos siena, ocre o blanco.

CUBIERTAS: Pendientes 30 a 40%. Canecillos o cor-
nisas molduradas. Chimeneas y salientes acordes
con fachada.

MATERIALES PERMITIDOS: Piedra, revocos,
enfoscados, carpinterias de madera o imitacion.
Cerrajeria, color madera o negro. Teja arabe curva
0 imitacién.

MATERIALES PROHIBIDOS: Chapados, aplaca-
dos, ceramica vista, carpinterias en su color que no

sean madera. Fibrocemento, teja plana, chapa
metélica.

OBSERVACIONES: Proteccién ambiental del conjun-
to del pueblo.

7.4.5. Ordenanza 5: Edificacion agropecuaria

DEFINICION: Regula la edificacién en la zona reser-
vada para albergar el ganado en el norte del casco
urbano.

TIPOLOGIA: Naves adosadas o aisladas.

. DETERMINACIONES SOBRE VOLUMEN:

ALINEACIONES EXTERIORES: Las indicadas en
planos de alineaciones.

ALINEACIONES INTERIORES: Resultantes de edifi-
car.

PARCELA MINIMA: 100 m2.

FRENTE MINIMO PARCELA: 6,00 m. o tatastral
existente. :

FONDO MINIMO: No se define.
OCUPACION: 70%.
EDIFICABILIDAD: 1,00 m2/m2-

ALTURA: 7,00 m. Dos plantas.
ALTURA MAXIMA: 9,00 m.

RETRANQUEOS OBLIGATORIOS:
— Frontal: Nulo

— Lateral: Nulo 6 3,00 m.

— Testero: Nulo 6 3,00 m.

DETERMINACIONES SOBRE USO:

USO PRINCIPAL: Agropecuario A (1. y 3.%), B (2.9).
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USO COMPATIBLE: Espacios libres.

USO PROHIBIDO: Residencial. Agropecuario A (2.%),
- B (1.%). Industrial. Dotacional Viario.

DETERMINACIONES ESTETICAS:

VUELOS Y CORNISAS:

Aleros: — 0,50 m.

Vuelos: — Prohibidos en su totalidad.

CERRAMIENTOS: Altura maxima 2,50 m. Alambra-
das o macizos inferiores a 1,10 m.

COMPOSICION FACHADAS: Predominio dimensién
vertical en huecos y composicidn aleatoria. Tonos
siena, ocre o blanco. _

CUBIERTAS: Pendientes 30 a 40%.’:Canec'illc')s 0 cor-
nisas molduradas. Chimeneas y salientes acordes
con fachada.

MATERIALES PERMITIDOS: Piedra, revocos, enfos-
cados, carpinterias de madera o imitacién. Cerrajeria,
color madera o negro. Teja arabe curva o imitacion.

MATERIALES PROHIBIDOS: Chapados, aplacados,

ceramica vista, carpinterias en su color que no sean
madera. Fibrocemento, teja plana, chapa metalica.

OBSERVACIONES: Proteccién ambiental del-entorno
urbano.

7.4.6. Ordenanza ZV: Zonas verdes y espacios libres

DEFINICION: Regula la ejecucion de los espacios
publicos peatonales, o ajardinados, con los elemen-
tos de mobiliario urbano.

TIPOLOGIA:

DETERMINACIONES SOBRE VOLUMEN:

ALINEACIONES EXTERIORES: Plano de alinea-
cion.
ALINEACIONES INTERIORES:

PARCELA MINIMA: No se fija -
FRENTE MINIMO PARCELA: No se fija.
FONDO MINIMO: No se fija.
OCUPACION: 5%. -
EDIFICABILIDAD: 0,05 m?/m?.

ATTURA: 3,00 m. una plantaj‘
ALTURA MAXIMA: 4,50 m.

RETRANQUEOS OBLIGATORIOS: No se establecen
retranqueos.

DETERMINACIONES SOBRE USO:

USO PRINCIPAL: Espacios libres.
USO COMPATIBLE:
USO PROHIBIDO: Todos los demas.

DETERMINACIONES ESTETICAS:

Seran las correspondientes a la zona en que se encuen-
tre el espacio reservado a zona verde 0 espacio
“plblico.

OBSERVACIONES: Los espacios verdes de caracter
privado, se atendran a las especificaciones de esta
ordenanza.

1.4.7. Ordenanza SE: Equipamientos

DEFINICION: Regula la edificacion destinada a edifi-
cios para aquellos usos dotacionales determinados
en estas ordenanzas.

TIPOLOGTA_; Manzana cerrada, edificacién adosada o
aislada, seglin la zona en que se encuentren.

DETERMINACIONES SOBRE VOLUMEN:

ALINEACIONES EXTERIORES: Plano de alinea-
cion.

ALINEACIONES INTERIQRES: No se definen.

PARCELA MINIMA: No se fija.

FRENTE MINIMO PARCELA: No se fija

FONDO MINIMO: No se fija.

OCUPACION: 70%.

EDIFICABILIDAD: Resultante del resto de condiciones.

ALTURA: 7,00 m.
AITURA MAXIMA: 10,00 m.

RETRANQUEOS OBLIGATORIOS:

Los correspondientes a la zona asociada con la ubica-
cién de la dotacion.

DETERMINACIONES SOBRE USO:

USO PRINCIPAL: Dotacional.
USO COMPATIBLE: Terciarios A, C (1.%).
USO PROHIBIDO: Todos los demas.

DETERMINACIONES ESTETICAS:

Seran las correspondientes a la zona asociada a la ubi-
cacion de la edificacion dotacional.
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OBSERVACIONES:

El grado de proteccion aplicable se basa en el mismo
criterio de asociacion a la zona de ordenanza en que
se ubique la edificacion.

7.5. UNIDADES DE ACTUACION

Cada una de las unidades de actuacién delimitadas
en estas normas subsidiarias, se presenta en las fichas
siguientes especificando sus condiciones de desarrollo
y gestion.

Se aportan datos de superficie con caracter aproxi-
mativo, dado que la superficie real unicamente podra
obtenerse con un levantamiento sobre el terreno. Las
ordenanzas aplicables se refieren a la superficie neta
de las parcelas, es decir, una vez realizadas las cesio-
nes obligatorias de viario y zonas verdes o espacios
libres.

Sera necesaria la ejecucién de las correspondientes
obras de urbanizaci6n para la obtencién de licencias de
obras, o adaptarse a las especificaciones ya referidas
del art. 41 del Reglamento de Gestion. El plazo de eje-
cucion del total de las unidades de actuacion, se esta-
blece en 10 afios.

El Ayuntamiento podrd modificar las condiciones
especificas determinadas en cada unidad de actua-
cion, en pleno y con la mayoria absoluta del nimero
legal de sus miembros, previo tramite de aprobacioén
inicial e informacion publica de un periodo de 15
dias. : '

75.1.84.U.1

SUPERFICIES ESTIMADAS:

N.° DE PARCELAS: 24.
SUPERFICIE TOTAL: 44.470 m?.
SUPERFICIE VIALES PROPUESTOS: 4.921 m2.

ORDENANZA APLICABLE

ORDENANZA 3. Ensanche nuevo.

DESARROLLO Y GESTION:

7.5.2.54.U.2

SUPERFICIES ESTIMADAS:

N.° DE PARCELAS: 17.
SUPERFICIE TOTAL: 30.917 m2.
SUPERFICIE VIALES: 3.706 m2.

ORDENANZA APLICABLE

ORDENANZA 3. Ensanche nuevo.

DESARROLLO Y GESTION:

SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion.

EJECUCION: Plan Parcial y Proyecto de urbaniza-
cion.

PLAZOS: 8 afios.

OBSERVACIONES:

7.53.854.U.3

SUPERFICIES ESTIMADAS: S.A.U.3

N.° DE PARCELAS: 6.
SUPERFICIE TOTAL: 60.490.30 m2.
SUPERFICIE VIALES PROPUESTOS: 12.672,20 m2.

SUPERFICIES ESTIMADAS: U.A.3.1.

N.° DE PARCELAS: 3.
SUPERFICIE TOTAL: 26.707,02 m?2.
SUPERFICIE VIALES PROPUESTOS: 6.319,35 m2.

SUPERFICIES ESTIMADAS: U.A.3.2.

N.° DE PARCELAS: 3.
SUPERFICIE TOTAL: 33.783,28 m2.
SUPERFICIE VIALES PROPUESTOS: 6.352,85 m?.

ORDENANZA APLICABLE:

ORDENANZA 3. Ensanchez nuevo.

SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion.

EJECUCION: Plan Parcial y Proyecto de urbaniza-
cién.

PLAZOS: 8 afos.

OBSERVACIONES:

DESARROLLO Y GESTION:

'SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion.

EJECUCION: Plan Parcial y Proyecto de urbaniza-
cion.
PLAZOS: 8 afios.
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7.5.1. 8.A.U.1 — PLANO DE LOCALIZACION E:1/2000
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7.52.8.4.U.2 — PLANO DE LOCALIZACION E:1/2000
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7.5.3.S.4.U.3 — PLANO DE LOCALIZACION E:1/2000
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7.5.5. PE.RI1 — PLANO DE LOCALIZACION E:1/3000
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7.5.6. PE.R.I2 — PLANO DE LOCALIZACION E:1/3000
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OBSERVACIONES:

SUPERFICIE VIALES PROPUESTOS: 14.785,09 m2.

Este poligono de actuacion se divide en dos fases
para su ejecucién sefialadas con U.A3.1 y
U.A3.2. :

754.8AU4

SUPERFICIES ESTIMADAS:

N.° DE PARCELAS: 25.
SUPERFICIE TOTAL: 28.812,51 m2.
SUPERFICIE VIALES: 2.161,67 m?2.

ORDENANZA APLICABLE

ORDENANZA 3. Ensanche nuevo.

DESARROLLO Y GESTION:

SISTEMA DE ACTUACION: Compensacién.
EJECUCION: Plan Parcial y Proyecto de urbanizacion.
PLAZOS: 8 afios.

OBSERVACIONES:

7.5.5.PERII

SUPERFICIES ESTIMADAS:

N.” DE PARCELAS: 22.
SUPERFICIE TOTAL: 72.249,75 m2.
SUPERFICIE VIALES: 6.974,34 m?.

ORDENANZA APLICABLE

ORDENANZA 3. Residencial unifamiliar extensiva.

'DESARROLLOY GESTION:

SISTEMA DE ACTUACION: Compensacién.
EJECUCION: Plan Parcial y Proyecto de urbanizacién.
PLAZOS: 8 afios.

OBSERVACIONES:

7.5.6.PERI2

SUPERFICIES ESTIMADAS:

N.° DE PARCELAS: 44.
SUPERFICIE TOTAL: 132.769,81 m?.

ORDENANZA APLICABLE

ORDENANZA 4. Residencial unifamiliar extensiva.

DESARROLLO Y GESTION:

SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion.

EJECUCION: Plan especial de reforma interior y pro-
yecto de urbanizacién.

PLAZOS: 8 afios.

OBSERVACIONES:

DESARROLLO Y GESTION:

SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion.

EJECUCION: Plan especial de reforma interior y pro-
yecto de urbanizacidn.

PLAZOS: 8 afios.

OBSERVACIONES:

8. NORMAS PARA LA CONSERVACION, RES-
TAURACION Y MEJORA DE LOS CONJUN-
TOS URBANOS DE INTERES

8.1. OBJETO

Las siguientes normas se redactan con la finalidad
de proteger el Patrimonio social, cultural y econdémico
del pueblo, atendiendo a las condiciones ambientales
urbanas y a las edificaciones de interés.

Se constituye asi un soporte para la conservacion
de la estructura urbana, apoyada en la defensa de
aquellas edificaciones, monumentos o elementos
urbanos, que representan de modo significativo el
ambiente social o hacen referencia histérica a alguna
época determinada.

A continuacion se desarrollan las condiciones gene-
rales referidas a cada uno de los siguientes grados de
proteccion.

— Proteccién ambiental del conjunto del pueblo,
atendiendo a la proteccion de la escena urbana en gene-
ral.

— Proteccion del Patrimonio ediﬁcc_zdo

La responsabilidad .de conservar. y, protege
medio «urbano», corresponde .principalm
Ayuntamiento. El criterio.ennconces-i'ogcs
que puedan resultar dafiinas:para:la:est
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can lesiones fisicas en elementos urbanos de valor; es
en primer lugar del Ayuntamiento, o bien de la Admi-
nistracion actuante.

No obstante, los particulares deben colaborar con
los Ayuntamientos y denunciar los hechos a las autori-
dades municipales que atenten a cualquiera de los efec-
tos resefiados.

§.2. PROTECCION AMBIENTAL DEL CONJUNTO
URBANO

8.2.1. Proteccion del perfil del suelo urbano

Debera cuidarse el entorno delimitado del suelo
urbano, evitando la dispersién discontinua que ha
comenzado a producirse en los tltimos afios.

Del mismo modo, se cuidard especialmente que no
se produzca la aparicion de elementos desproporciona-
dos con respecto al perfil que presenta el pueblo desde
el exterior, asi como apariencias y texturas disonantes
con el conjunto existente.

Se impedira la colocacion de elementos exteriores
que estropeen o desfiguren las vistas de conjunto, como
puedan ser carteles publicitarios, u otro tipo de pantalla
visual.

Cuando en la ejecucion de alguna obra se produzcan
hallazgos de interés arqueologico, histérico o artistico,
se procedera de acuerdo con las siguientes pautas:

— Debera informarse al Ayuntamiento del hecho en
menos de 24 horas, y en funcién de la importancia del
hallazgo, el Ayuntamiento podra suspender las obras
parcial o totalmente.

—En el caso en que se produzca como consecuencia
de la situacion, la suspension de la licencia de obras, se
tendra que solicitar o conceder una licencia de obras
especiales que permitird la continuacion de las obras
con el debido asesoramiento técnico.

—Si los hallazgos tienen importancia considerable,
el Ayuntamiento podrd expropiar la finca, solicitando
para ello la colaboracién del departamento estatal o
regional correspondiente.

— Cuando el Ayuntamiento sea consciente con
anterioridad, de la posible aparicién de valores de este
tipo, deberd seguirse con atencion especial por parte de
los servicios técnicos municipales cualquier obra de
reforma, demolicién, recalce o poceria que se realice en
fincas previsibles de tal hecho.

8.2.2. Proteccion de la estructura general

Deberan conservarse los trazados del viario
existente, respetando las caracteristicas fisicas de las
manzanas y manteniendo sus alineaciones. Las aline-
aciones que presenten problemas especificos, con
soluciones particulares que no alteren la morfologia

sustancial de las manzanas y viarios, se tramitaran
mediante modificaciones puntuales de estas normas
subsidiarias.

Las caracteristicas esenciales en cuanto a calidad y
remates de cardcter urbano, deberan conservarse y
mantenerse, reparando los dafios que puedan producir-
se con el transcurso del tiempo o accidentes fisicos, y
potenciando la ejecuciéon de obras respetuosas con
dichas existencias.

Los espacios libres publicos y privados, deberan
cuidarse y mantenerse por parte de los propietarios
afectados, procurando su seguridad, salubridad y orna-
to publico.

El Ayuntamiento sera el encargado de procurar el
cumplimiento de estas obligaciones, repartiendo las
cargas entre los propietarios afectados de cada zona, o
ejecutandolo el propio Ayuntamiento con carga a los
mismos.

Los drboles previstos en acerados y paseos piblicos,
deberan plantarse en alcorques preparados para este fin.
Aquellos existentes, deberan cuidarse para evitar su
desaparicion.

En el caso de que un agente externo e inevitable
produzca la desaparicion o dafios irreparables en las
especies existentes, se solicitard la replantacion del
mismo mediante licencia al Ayuntamiento, que podra
proceder al asesoramiento sobre la conveniencia de
plantar nuevas especies a los organismos compe-
tentes.

El desarrollo de las zonas verdes se realizara estu-
diando las caracteristicas de mantenimiento y conser-
vacion, evitando altos costes por la situacién o las espe-
cies. Los lugares elegidos deberin estar protegidos en
la medida de lo posible, de los actos de destruccion de
las especies vegetales.

Las especies caducifolias deben de situarse al sur,
evitando las radiaciones solares en verano, dejandolas
pasar en las épocas frias.

La excesiva cercania de los arboles a las fachadas de
edificios, produce dafios reciprocos entre ambos ele-
mentos, por lo que deben situarse a distancias adecua-
das para evitar e] contacto entre ellos.

8.2.3. Proteccion interior del niucleo de poblacién

En aquellos solares del casco urbano que no se pre-
vea edificacién inmediata, debera situarse un cerra-
miento exterior en su alineacion, de altura minima 2,00
m., con un acabado adecuado para la estética exigida en
esta normativa.

Esta medida afecta a los casos de derribos o aper-
turas de nuevas calles a partir del final de la pavi-
mentacion, existiendo un plazo de dos meses para la
ejecucion del cerramiento en este Gltimo caso, y de
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seis meses a partir de la concesion de una licencia de
derribo.

Las zonas piiblicas deberdn estar acondicionadas
para su uso por cualquier persona, eliminando los impe-
dimentos y barreras fisicas, que puedan presentar para
aquellas personas con minusvalias fisicas. Se ejecuta-
ran para ello todas aquellas obras necesarias, como
rebajes de aceras, rampas, defensas, etc.

Igualmente, deberan disponerse en estos espacios
aquellos elementos de mobiliario urbano considera-
dos imprescindibles, como es el caso de papeleras,
bancos, cabinas, kioscos, etc., procurando decidir
modelos adecuados con el entorno urbano, especial-
mente en aquellas zonas cercanas a edificios catalo-
gados.

Cualquier tipo de publicidad exterior, se adaptara a
las condiciones de volumen y estéticas determinadas en
este planeamiento. En cualquier caso, se prohibe la
publicidad actstica y la publicidad de cualquier tipo en
medianeras. ' IR

En los edificios u otros elementos construidos con
apariencia de fachada, se situaré la publicidad sobre
los huecos de planta baja, manteniéndose el ritmo que
estos determinan. Nunca podran situarse con sopor-
tes, bastidores, en vuelos, cornisas o tejados y no
podran ser luminosos. Tampoco podra instalarse
publicidad en espacios publicos, excepto aquellas
destinada a informacién general de cardcter impres-
cindible, como farmacias, calles, edificios importan-
tes, etc., siempre lo mas sencillos y adecuados al
entorno, y nunca sobre elementos urbanos como pos-
tes, farolas, etc.

En solares en obras, s6lo podran aparecer los carte-
les propios de identificacion de la obra.

La publicidad que no retina los condicionantes

expuestos, se declara como fuera de ordenacion, sin -

derecho a indemnizacion para los afectados.

El Ayuntamiento podra no obstante, delimitar super-
ficies exclusivas destinadas a este fin, y para fines pro-
visionales como fiestas, exposiciones, manifestaciones,
etc., podrd autorizar carteles sin cardcter comercial
durante el tiempo que dure el evento.

La proteccion acustica del ambiente urbano regira
por la norma basica de la edificacion NBE-CA-82, el
Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Noci-
nas y Peligrosas, la Orden de Presidencia de Gobierno
de 10 de julio de 1965 y el Reglamento de Seguridad e
Higiene en el Trabajo.

La norma basica de la edificacion NBE-CPI-96,
regira las condiciones de Proteccion contra Incendios
para.las edificaciones. Ademas, atendiendo al tipo de
actividad seran aplicables las siguientes normas de pre-

vencion:

— Turistica. Orden del Ministerio de Comercio y
Turismo. 25-9-79. '

— Sanitaria. Orden del Ministerio de Sanidad y
Seguridad Social. 24-10-79.

— Educativa. Orden del Ministerio de Educacion y
Ciencia. 13-11-84.

— Espectaculos. Circular de la Direccion General de
la Seguridad del Estado. 11-5-84.

El desarrollo de otras actividades se encontrara
regido por el régimen de aplicacion que las correspon-
da, segun los diferentes organismos estatales encarga-
dos de su control.

8.2.4. Infraestructuras y servicios

Los tendidos aéreos eléctricos y telefonicos debe-
ran irse suprimiendo con el tiempo y no podran eje-
cutarse con posterioridad a la publicacion de estas

- ordenanzas, en aplicacion de la legislacion vigente en

la materia.

Los edificios de nueva planta no permitiran tendidos
exteriores en fachada, debiéndose empotrar estos con-
venientemente en la misma.

El Ayuntamiento podra realizar las obras de urba-
nizacién que considere necesarias, en aquellos luga-
res donde sea importante mantener y conservar las
condiciones estéticas de conjunto, y potenciar la
armonia del entorno. Asimismo, podra instalar, modi-
ficar o eliminar postes, sefialés, soportes o cualquier
otro elemento de servicio que considere afecte a esta
normativa.

Las sefiales de trdfico no podran situarse sobre
superficies de fachada, excepcion hecha de que su colo-
cacion en estas condiciones sea inevitable para no entor-
pecer el trafico o existan otras razones inapelables.

Respetando el codigo de circulacion, las sefiales se
colocaran de forma que perturben lo menos posible el
ambiente urbano, y con los minimos tamafios permiti-
dos.

Las finalidades esenciales del catélogo, como ins-
trumento de control sobre las intervenciones en estos
elementos singulares, son las siguientes:

— Detener el proceso de degradacion y deterioro de
aquellos edificios que presentan valores singulares.

— Evitar las reformas y reconstrucciones mal ejecu-
tadas que a veces se llevan a cabo en edificios de mar-
cado interés arquitectonico.

8.3.2. Efecto y contenido

Los edificios incluidos en este catologo se conside-
ran de utilidad publica, y por tanto, se hace necesaria su
conservacion y mantenimiento.
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Este hecho refuerza las garantias legales sobre las
actuaciones municipales en la defensa de los edificios
catalogados, estableciéndose para ellos los siguientes
procedimientos:

- Obligando a conservar los edificios y elementos de
los mismos, atendiendo a sus cualidades y:contexto
urbano.

— Obligando a mantener las caracteristicas edificato-
rias tradicionales, en cuanto a composicion, materiales,
sistemas constructivos y otros generadores de los edifi-
cios tradicionales de Hoyos del Espino.

— Prioridad de destino de la ayuda publica obtenida
para evitar la degradacion o desaparicion de dichos ele-
mentos singulares.

La defensa de los edificios catalogados a través de la
Administracién, se realiza de la siguiente manera:

— Restringiendo las actuaciones que no pueden rea-
lizarse en los mismos, y definiendo las actuaciones
posibles.

— Establecimiento de las ayudas necesarias para eje-
cutar las actuaciones precisas por parte de los organis-
mos competentes.

El contenido de este catilogo es el siguiente:

— Memoria explicativa del objeto, efecto y conte-
nido. -

~ Listado de edificios e inmuebles catalogados.
— Ficheros de informacion y nivel de proteccion.

—Identificacién gréfica en los planos de los edificios
catalogados.

Las actuaciones permitidas en edificios cataloga-
dos, sélo podran ser de restauracién, siempre con el
fin de recuperar de la manera mas veraz posible su
estado inicial, dado que la proteccién definida es
integral.

El deber de actuar sobre ellos corresponde a sus
propietarios, siempre con el preceptivo informe de la
Direccién General del Patrimonio.

8.2.5. Ordenanzas para proteccion ambiental

Se determinan de aplicacién en todo el suelo urba-
1o, con el fin de acerituar la proteccién ambiental del

~ conjunto, dos ordenanzas especificas:

— Ordenanza de conservacién periédica de facha-
das. -

— Ordenanza de eliminacién y atenuacién de impac-
tos.

Ordenanza de conservacion periddica de fachadas

Sera aplicable atoda edificacion del suelo urbano, y
recoge las labores de limpieza y reparacién de todas las
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superficies exteriores que forman las fachadas de las
edificaciones y sus elementos de ornato.

Todas las fachadas que presenten deterioro en sus
texturas y acabados, deberan renovarse en las mismas
condiciones y materiales de acabado, pudiéndose modi-
ficar el color y la textura siempre que no se altere o per-
judique la imagen conjunta.

En cualquier caso debera contarse con el informe
técnico favorable. :

Los cerramientos, medianerias y elementos fisicos
que constituyan parte del ambiente urbano, seran tam-
bién afectados por esta ordenanza.

Ordenanza de eliminacion de impactos ambientales

Se aplicard sobre toda aquella edificacién que de
alguna manera altere la imagen y ambiente urbanos.

Los edificios que presenten disonancias de acaba-
dos y texturas exteriores, se adecuarén a los permitidos
mediante aplicacién de enfoscados, estucos, pinturas,
etc. siendo similar el tratamiento en el caso de cubier-
tas, aleros, medianerias, etc.

En los casos limites se estudiaran las medidas opor-
tunas para adaptar la edificacién al entorno, con las
operaciones de demolicién, modificacién o sustitucion
necesarias y la solicitud de la receptiva licencia de
obras para realizarlas.

8.3. CATALOGO DE EDIFICIOS E INMUEBLES
8.3.1. Objeto

Este catalogo de edificios e inmuebles de interés his-
torico-artistico o ambiental constituye un documento

- complementario a las normas subsidiarias de Hoyos del

Espino, tramitado conjuntamente y al amparo del art.
93 (LS 92) de 1a Ley del Suelo, art. 86 del Reglamento
de Planeamiento y art. 21.1 de la Ley del Patrimoni
Historico Espafiol. '

La catalogacion de los elementos urbanos cuya
historia y arquitectura significan referencias expresas
de las épocas de desarrollo del pueblo, es el soporte
de la proteccion especial de las zonas primitivas del
asentamiento y de la estructura general protegida
ambientalmente, de la que son referencia estos ele-
mentos. I

Las finalidades esenciales del catilogo, como ins-
trumento de control sobre.las intervenciones en estos
elementos singulares, son las siguientes:

— Detener el proceso de degradacién y deterioro de
aquellos edificios que presentan valores singulares.

— Evitar las reformas y reconstrucciones mal ejecu-
tadas que a veces se llevan a cabo en edificos de mar-
cado interés arquitectonico.
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8.3.2. Efecto y contenido

Los edificios incluidos en este catilogo se conside-
ran de utilidad publica, y por tanto, se hace necesaria su
conservacion y mantenimiento.

Este hecho refuerza las garantias legales sobre las
actuaciones municipales en la defensa de los edificios
catalogados, estableciéndose para ellos los siguientes
procedimientos:

— Obligando a conservar los edificios y elementos de
los mismos, atendiendo a sus cualidades y contexto
urbano.

— Obligando a mantener las caracteristicas edificato-
rias tradicionales, en cuanto a composicién, materiales,
sistemas constructivos y otros generadores de los edifi-
cios tradicionales de Hoyos del Espino.

— Prioridad de destino de la ayuda ptblica obtenida
para evitar la degradacion o desaparicion de dichos ele-
mentos singulares.

La defensa de los edificios catalogados a través
de la Administracion, se realiza de la siguiente ma-
nera:

— Restringiendo las actuaciones que no pueden rea-
lizarse en los mismos, y definiendo las actuaciones
posibles.

— Establecimiento de las ayudas necesarias para eje-
cutar las actuaciones precisas por parte de los organis-
mos competentes.

El contenido de este catélogo es el siguiente:

— Memoria explicativa del objeto, efecto y conte-
nido.

— Listado de edificios e inmuebles catalogados.
— Ficheros de informacién y nivel de proteccion.

— Identificacion grafica en los planos de los edificios
catalogados.

Las actuaciones permitidas en edificios cataloga-
dos, s6lo podran ser de restauracion, siempre con el
fin de recuperar de la manera méas verz posible su
estado inicial, dado que la proteccién definida es
integral.

El deber de actuar sobre ellos corresponde a sus

propietarios, siempre con el preceptivo informe de la

Direccidon General del Patrimonio.

8.3.3. Listado de edificios e inmuebles a catalogar

Num. de Denomi-
Situacion Edificios nacion
Ctra. de El Barco de Avila 1 Capilla
Cerro Norte del municipio 1 Iglesia parroquial
o Diyersos puntos del casco Varios  Fuentes y pilones

8.3.4. Fichero de edificios e inmuebles:catalogados
FOTOS

DESCRIPCION: Nave de un solo cuerpo de mam-

posteria y entramado de madera en cubierta, con teja
arabe de cubricion.

IDENTIFICACION: Capilla.
PROPIEDAD: Iglesia catdlica.

SITUACION: Carretera de El Barco de Avila. Acce-
so asfaltado hasta el pie de la Iglesia.

TIPOLOGIA: Edificio religioso de estilo popular
del siglo XIX.

PERCEPCION VISUAL: Constituye un elemento
caracteristico del municipio, siendo perceptible desde

varios puntos del entorno y en buena parte del interior
del casto urbano.

ACTUACION: El entorno inmediato se ajustara
a la ordenacién establecida por las normas subsidia-
rias.

El mantenimiento del edificio se realizara periédica-
mente en funcién de su necesidad y el tiempo estable-
cido por los organismos competentes.

FOTO

DESCRIPCION: Nave de cruz latina de mamposte-
ria lugarefia y entramado de madera en cubierta, con
teja arabe de cubricion.

IDENTIFICACION: Iglesia parroquial de Hoyos
del Espino.

PROPIEDAD: Iglesia catdlica.

SITUACION: Al norte del municipio en un cexro.
Acceso asfaltado hasta el pie de la Iglesia.

TIPOLOGIA: Edificio religioso de estilo gotico tar-
dio.del siglo XIX.

PERCEPCION VISUAL: Constituye un elemento
caracteristico del municipio, siendo perceptible desde
el entorno y desde la mayoria del interior del casco
urbano.

ACTUACION: El entorno inmediato se ajustara
a la ordenacién establecida por las normas subsidia-
rias.

El mantenimiento del edificio se realizara periodica-
mente en funcién de su necesidad y el tiempo estable-
cido por los organismos competentes.

FOTO

DESCRIPCION: Diversas fuentes de cafios y pilo-
nes ejecutados con mamposteria tradicional.
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PROPIEDAD: Municipal.
SITUACION: Puntos dispersos del casco urbano.

PERCEPCION VISUAL: Constituyen elementos
significativos del municipio, siendo hitos referencia-

les en sus entornos en espacios abiertos del casco
urbano.

ACTUACION: El entorno inmediato se ajustaré a la
ordenacion establecida por las normas subsidiarias
municipales.

El mantenimiento de las fuentes se realizara periodi-
camente en funcién de su necesidad y el tiempo esta-
blecido por los organismos competentes.

9. NORMAS DE APLICACI()N EN EL SUELO
" NO URBANIZABLE

9.1. PLANEAMIENTO EN SUELO NO URBANI-
ZABLE

9.1.1. Ambito de aplicacién y categorias

El suelo no urbanizable corresponde a toda la super-
ficie del término municipal que no constituye suelo
urbano ni suelo apto para urbanizar segtn la clasifica-
cién del suelo realizada en los planos de estas normas
subsidiarias municipales.

El suelo no urbanizable del municipio de Hoyos del
Espino, se haya sometido en parte a la regulacion del
Plan de Ordenacion de los Recursos Naturales de la
Sierra de Gredos, remitiéndose su ordenacion a las
determinaciones establecidas en el mismo. Para el res-
to del suelo no urbanizable no afectado por el P.O.R.N.,
se establece una regulacion especifica en las presente
normas subsidiarias. Coincidiendo con la nomenclatura
utilizada en las normas subsidiarias de &mbito provin-
cial de Avila se establece el nivel 1 de proteccion para
este suelo.

De acuerdo con el punto anterior se establecen las
siguientes categorias de suelo no urbanizable en Hoyos
del Hspino:

— S.N.U. E.P. Zonas de reserva.

— S.N.U. E.P. Zonas de uso limitado.

—S.N.U. E.P. Zonas de uso compatible.

—S.N.U. C. Zona ordenada y no declarada. Nivel 1.

— S.N.U. C. Suelo no urbanizable comun no afecta-
do por el P.O.R.N. Nivel 1.

— S.N.U. P.V. Suelo no urbanizable proteccién de
viarios.

— S.N.U. PF. Suelo no urbanizable de proteccion de
fluvial.

Al S.N.U.C. tanto el de la zona ordenada y no

daclarada.como.el no.afectado por el-P.O R_N 8¢ .le .

aplicaran las normas de proteccion de la zona nivel

de las normas subsidiarias de ambito provincial d
Avila, con ligeras modificaciones que se especifica;
mas adelante.

A la zona ordenada y no declarada le seréd de apli
cacion, ademas el articulo 52 del P.O.R.N. de la Sie
rra de Gredos, es decir: Una vez aprobadas las pre
sentes normas la totalidad de usos constructivo
enumerados en el articulo 16 de la Ley del Suel
(R.D.L. 171992, de 26 de junio) habran de ser autor
zados por la Comision Provincial de Urbanismo, pre
vio informe favorable de la Administracion del Espa
cio Natural.

9.1.2. Desarrollo del suelo no urbanizable

El suelo no urbanizable se desarrollard mediante 1
aplicacion especifica de esta normativa, adecuada a la
especificaciones establecidas en el P.O.R.N. de la Sie
rra de Gredos, asi como las condiciones particulare
establecidas para cada zona.

9.2. SUELO NO URBANIZABLE, ESPECIAL PRC
TEGIDO. SN.UE.P. -

Este tipo de suelo es el incluido en el Parque Regic

‘nal de la Sierra de Gredos, y que se halla sometido a 1

zonificacién y normativa del P.O.R.N. de la Sierra d
Gredos ademas de a la normativa general de espacic
naturales protegidos.

9.2.1. Normativa general

La normativa de caracter general de aplicacion en ¢
recinto del espacio natural de la Sierra de Gredos en «
ambito de conservacioén y proteccion de la naturalez:
es la recogida de la Ley 4/1989, de 27 de marzo d
Conservacion de los Espacios Naturales Protegidos
de la Flora y Fauna Silvestres, y en la Ley 8/1991 de 1
de mayo, de Espacios Naturales dela Comunidad d
Castilla y Le6n. Igualmente le sera de aplicacion la re:
tante legislacion sectorial existente.

9.2.1.1. Condiciones generales de uso del suelo

En el suelo incluido en el Parque Regional de |
Sierra de Gredos las condiciones generales y espec
ficas de uso vienen establecidas en el Decret
36/1995, de 23 de febrero, por el que se aprueba ¢
P.O.R.N. de la Sierra de Gredos y que se transcribe
a continuacion:

Articulo 53. Usos permitidos. Con caracter gener:
se consideran usos o actividades permitidos los agrice
las, ganaderos y forestales que sean compatibles con .
proteccion del espacio natural, y todos aquellos ©
incluidos en los grupso considerados como prohibidc

_ y autorizables y que se contemplen en el instrumento ¢
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planificacion, proteccidn, uso y gestién correspondien-
te a cada espacio.

Articulo 54. Usos prohibidos. Son usos o activida-
des prohibidos todos aquellos que sean incompatibles
con las finalidades de proteccién del espacio natural, y
en particular, los siguientes:

1. Hacer fuego, salvo en los lugares y formas auto-
rizados.

2. Vertido o abandono de objetos o residuos fuera de
los lugares autorizados, asi como su quema no
autorizada.

3. Vertidos liquidos o sélidos que puedan degradar o
contaminar el dominio hidraulico.

4. Persecucion, caza y captura de animales de
especies no incluidas en la relacion de las que
pueden ser objeto de caza y pesca, excepto para
estudios cientificos debidamente autorizados,
asi como la comercializacién de ejemplares
vivos o muertos, de sus despojos y de fragmen-
tos, de aquellas especies no incluidas en la rela-
cion de animales cinegéticos y piscicolas
comercializables.

5. La colocacién de carteles, placas y cualquier otra
clase de publicidad comercial en el suelo no urba-
nizable del 4mbito de proteccidn.

6. La acampada fuera de los lugares sefialados al
efecto.

7. La destruccién, mutilacién, corte o arranque asi
como la recoleccion de propagulos, polen o espo-
ras de las especies vegetales pertenecientes a
alguna de las incluidas en los catélogos de espe-
cies amenazadas.

8. La utilizaciéon de motos todoterreno salvo en los
lugares destinados al efecto.

9. La introduccién en el medio natural de especies
no autdctonas de la fauna salvaje y flora silves-
tre.

10. Todos aquellos que asi se consideren en los ins-

trumentos de planificaciéon y demds normas de

aplicacion.

Articulo 55. Usos autorizables.

1. Se consideran usos o actividades autorizables
todos aquellos sometidos a autorizacién, licencia
0 concesion que afecten al suelo no urbanizable
del ambito territorial del espacio natural y de su
zona de proteccion, no contemplados en los arti-
culos de usos permitidos y prohibidos.

2. Se consideraran usos o actividad autorizables,
pero requeriran someterse a evaluacién de impac-
to ambiental en cada caso.

— Carreteras.

— Presas y minicentrales.

— Lineas de transporte de energia.

— Actividades extractivas a cielo abierto.

— Roturaciones de montes.

— Concentraciones parcelarias.

— Modificaciones del dominio publico hidraulico.
— Instalacién de vertederos.

— Primeras repcblaciones forestales.

— Todos aquellos que asi se consideren en los ins-

trumentos de planificacion y demas normas de apli-
cacion.

9.2.1.2. Otras actividades sometidas a evaluacién de
impacto ambiental

Articulo 56. Actividades sometidas a evaluacion del
impacto ambiental.

1. Todas aquellas transformaciones de usos del sue-

lo no urbanizable sobre una superficie mayor de 5
Has.

2. La apertura de nuevas pistas o caminos en las
zonas de uso limitado.

3. La construccion de nuevas instalaciones de utili-
dad publica o interés social en las zonas de uso
compatible.

4. La instalacién de conducciones —eléctricas, tele-
fénicas...—, o cualquier tipo de tuberias en las
zonas de reserva. '

5. La instalacion de tendidos eléctricos o telefonicos
aéreos en las zonas de uso limitado.

9.2.1.3. Paisaje, urbanismo y edificacion
Articulo 64. Paisaje, urbanismo y edificacion.
A. En todas las zonas: ‘

1. Se prohibe la construccion de nuevos niicleos
urbanos, poblados o urbanizaciones, excepto en
las zonas de uso general.

2. No se permitird la realizacion de nuevas cons-
trucciones o modificaciones de las existentes que
por su ubicacién, altura, volumen, materiales o
colorido supongan una alteracién manifiesta del
paisaje o de las condiciones medioambientales de
las areas naturales, rurales o urbanas, o que desfi-
guren de forma ostentosa la fisonomia arquitect6-
nica tradicional.

3. La aprobacién de planes urbanisticos que afec-
ten al territorio del espacio natural requerird
para su aprobacion definitiva el informe previo
favorable de la Administracién del mismo en las
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materias que viene reguladas en la Ley 4/1989
de Conservacion de los Espacios Naturales y de
la Flora y Fauna Silvestres y en la Ley 8/1991
de Espacios Naturales de la Comunidad de Cas-
tilla y Ledn, y especialmente la clasificacion del
suelo contenida en los mismos por su directa
influencia en la zonificacién del espacio natu-
ral.

9.2.1.4. Paisaje, pistas, caminos y carreteras
Articulo 65. Paisaje pistas, caminos y carreteras.
A. En todas las zonas.

La construccién de nuevas pistas y caminos asi
como la modificacién de las ya existentes debera con-
tar con la autorizacion de la Administracion del Espa-
cio Natural, todo ello sin perjuicio de la normativa
especifica de cada zona.

9.2.2. Normativa especifica para cada zona

La normativa especifica para cada zona viene
recogida en los articulos 64 y 65 del Plan de Ordena-
cion de los Recursos Naturales y se transcribe a con-
tinuacion:

9.2.2.1. Suelo no urbanizable de especial proteccion.
S.N.U.E.P. Zona de reserva

Definicion: Son aquellas 4reas del espacio natural
protegido con mayor calidad biologica por contener en
su interior los elementos bidticos mas fragiles, amena-
zados o representativos. A esta zona no se podra acce-
der libremente.

Paisaje, urbanismo y edificacion en las zonas de
reserva: No se permitird la realizacion de cualquier tipo
de construcciones, edificaciones o movimientos de tie-
rras, salvo la rehabilitacion de infraestructuras exis-
tentes y ligadas al uso piblico.

FPaisaje, pistas y carreteras en las zonas de reser-

va: Se prohibe la construccién de nuevas carreteras,
pistas o caminos. Se mantendréan las existentes que

beneficien las actividades de gestién, investigacién o
uso publico.

9.2.2.2. Suelo no urbanizable de especial proteccién
S.N.U.E.P. Zona de uso limitado

Definicién: Son zonas que toleran un moderado uso
publico que no requiere instalaciones permanentes. Se
incluyen dentro de esta clase las areas donde el medio
natural mantiene una alta calidad, pero sus caracteris-
ticas permiten aquel tipo de uso.

Paisaje, urbanismo y edificacion en las zonas de uso
limitado: 1. Sélo podréan autorizarse por la Administra-
cién del Espacio Natural construcciones ligadas a las
actividades de gestion de los recursos forestal, ganade-

ro, cinegético... que guarden relacion con la naturaleza
y destino de la zona, y que en ninglin caso podréan ser
utilizadas como viviendas, aunque ésta tenga caracter
temporal.

2. Jgualmente podran instalarse elementos de sefiali-
zacion e interpretacion o construcciones para la gestién
del uso publico del espacio natural asi como repetidores
de comunicacion, previa autorizacién de la Administra-
cién del Espacio Natural.

Faisaje, pistas y carreteras en zonas de uso limita-
do: Se prohibe la construccién de nuevas carreteras,
pistas o caminos. Se mantendrén las existentes que
beneficien las actividades de gestion, investigacién o
uso piblico.

9.2.2.3. Suelo no urbanizable de especial proteccion.
SN.U.E.P. Zona de uso compatible

Definicién: Son aquellas areas del espacio natural
protegido en las que las caracteristicas del medio natu-
ral permiten la compatibilizacién de su conservacién
con las actividades educativas y recreativas, permitién-
dose un moderado desarrollo de servicios con finalida-
des de uso piiblico o de mejora en la calidad de vida de
los habitantes de la zona.

Paisaje, urbanismo y edificacion en las zonas de uso
compatibles: 1. S6lo se podrén realizar, previa autoriza-
cién de la Administracién del Espacio Natural, construc-
ciones destinadas a explotacién agricolas, ganaderas o
forestales que guarden relacién con la naturaleza y desti-
no de la finca, y que en ningtin caso podran ser utilizadas
como vivienda, aunque ésta tenga caricter temporal.

2. Excepcionalmente, y sometidas a previa evalua-
cion de impacto ambiental, podran autorizarse edifica-
ciones de utilidad pablica o interés social que hayan de
emplearse en el medio rural.

9.3. SUELO NO URBANIZABLE COMUN
S.N.U.C. NIVEL 1

Se denomina asi a la zona incluida dentro del
P.O.R.N. de la Sierra de Gredos como S.N.U.E.P Zona
ORDENADA Y NO DECLARADA, quedando su
regulacion general establecida en el articulo 52 del
P.O.R.N. de la Sierra de Gredos, y que comprende los
terrenos ubicados entre el rio Tormes y la carretera
hacia El Barco de Avila que atraviesa el CASCO
URBANO.

Igualmente se define esta zonificacidn para el resto
del suelo no urbanizable comiin, no afectado por el
P.O.R.N.

9.3.1. Parcelaciones y segregaciones risticas

En la zona de uso comiin sélo podrdn realizarse par-
celaciones y segregaciones rusticas adaptadas a las dis-
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posiciones de la legislacion agraria. Las parcelaciones
que originen riesgos de formacién de nucleo de pobla-
cién no podran ser autorizadas.

Las parcelaciones rasticas estardn condicionadas a
la obtencion de Licencia municipal, previa autorizacion
por parte de la Comisién Provincial de Urbanismo de
Avila con informe favorable de la Consejeria de Agri-
cultura y Ganaderia, asi como de la Consejeria de
Medio Ambiente.

La tramitacion comenzaréa con la correspondiente
solicitud en el Ayuntamiento, que lo remitird a la
Comision Provincial de Urbanismo junto con el
informe municipal emitido por el Pleno. El informe
municipal desfavorable no interrumpe el tramite del
expediente.

La documentacion minima a presentar para la trami-
tacidn de una parcelacion riistica sera la siguiente:

* Memoria justificativa del cumplimiento de las
determinaciones de estas normas subsidiarias conten-
dra los siguientes puntos:

— Objetivos de la parcelacion.

— Descripcion de la finca inicial, refiriendo medidas,
linderos, usos, superficies, referenc1as catastrales,
servidumbres y cargas.

— Descripcion objetiva y detallada de las edificacio-
nes existentes si las hubiera, en la finca matriz.

— Descripcion de las fincas resultantes, en los mis-
mos términos sefialados para la finca inicial. En
los casos en que existan edificaciones, se justifi-
cara su adecuacion a las parcelas en que se ins-
criban, y su vinculacién y necesidad para la
explotacion agraria en el caso en que se trate de
viviendas.

» Plano de situacion de la finca inicial a escala ade-
cuada.

* Planos detallados de la finca inicial y de las fincas
resultantes, debidamente acotados y con representacion
de las edificaciones existentes si hubiera.

" *» Documentos aclaratorios que puedan ayudar a la
resolucion del expediente, como puedan ser escrituras

.de propiedad, certificaciones registrales, etc., ¥y que

pueden ser solicitadas por cualquiera de los organlsmos
encargados de la tramitacion.

Para que puedan efectuarse las parcelaciones rusti-
cas, es necesario que las parcelas cumplan las superfi-
cies minimas resultantes de cultivo, regulada por la
legislacion agraria.

De forma especial podran segregarse parcelas infe-

“riores a las determinadas como minimas en el parrafo

anterior, en los casos en que se produzcan las.siguien-
tes situaciones:

— Cuando el fin al que se destinen las fincas segre-
gadas sea alguna ’estructura béasica del territorio o siste-
ma general municipal....

EE S BE

— Cuando la parcela segregada sea para albergar
alguna instalacion declarada de utilidad pablica o inte-
rés social, debiendo cumplir las condiciones fijadas
posteriormente para.las mismas en esta normativa.
Capitulo 9.2. En estos casos, debera framitarse simulta-
neamente el expediente de la actuacién de que se trate,
existiendo un plazo de un afio. para iniciar la actuacion,

siendo revisado el acto admlmstratlvo de autorlzacwn
en caso contrario.

ot

— Cuando la parcela resultante en condiciones infe-
riores, sea para unirla a otra, formando conjuntamente
una unidad minima de cultivo. En este caso deberin
tramitarse con;untamente los, expedlentes de segrega—
cion y agrupacion de parcelas

Cuando del resultado de una segregacion ristica, las
edificaciones existentes queden situadas fuera de orde-
nacion segln estas ordenanzas, no podra autorizarse.el
expediente de segregacion.

Igualmente, no se autorizaran las segregaciones
sujetas a expediente de expropiacion.

9.3.2. Actuaciones permitidas
Las edificaciones e instalaciones permitidas en sue-
lo no urbanizable, seran las siguientes:

— Destinadas a explotacmnes agrarias adecuadas a la
produccion de la ﬁnca :

- Excepcmnalmente v1v1endas familiares.
— De interés social o utilidad publica.

— Infraestructuras bas1cas del territorio o sistemas
generales.

Las edzﬁcaczones e instalaciones permitidas para
fincas rasticas, serdn aquellas destinadas a explotacio-
nes agrarias. ajustadas a la normativa particular, y justi-
ficada su adecuacion a la explotacion de la finca. En el
caso en que existan otras edificaciones en la finca, se

_debera justificar que ninguna cubre la funcion que

desempefiara la nueva edlﬁcacmn o

La ejecucion de viviendas familiares se podxa auto—
rizar en los siguientes casos:

— Que la vivienda sea necesaria para el desarrollo de
la explotacion o nueya instalacion. En este {iltimo caso,
debera solicitarse la sohc1tud mmultaneamente ot

— La vivienda autorizada quedard’ -vmculadava».-la
explotacion y a la finca en que.se encuentra,

— La superficie méxima admisiblé"érif todos los-¢asos

]

para vivienda, serd de 350.m?. ,

Todas estas autorizaciones estin sujet
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municipal, que s6lo se autorizara previo informe favo-
rable de la Comision Provincial de Urbanismo.

Las edificaciones e instalaciones con declaracion
previa de utilidad publica o interés social, podran
clasificarse en funcién de su obJeto en los siguientes

— Aquellas cuya actividad esté estrechamente ligada
con el medio rural, como pueden ser granjas escuelas,
centros de estudlo del medio-ambiente, instalaciones
recreativas de disfrute del medio; etc.

— Instalaciones que por sus condiciones o imposi-
ciones legales no puedan situarse en suelo urbano,
como extraccion de minerales u otros componentes del
suelo, industrias de explosivos, etc.

Estas instalaciones quedaran sujetas no obstante, a
las disposiciones que sobre ellas dicte la Comision Pro-
vincial de Urbanismo y Medio Ambiente.

Las edificaciones ¢ instalaciones para infraestruc-
turas bdsicas del territorio y sistemas generales, es
decir, depdsitos de agua, cementerios, colectores, carre-
teras, etc., no estan sujetas a limitaciones referentes al
tamafio de la parcela.

El resto de las actuacionés sefialadas, deberan cum-
plir las condiciones de las ordenanzas definidas en esta

_ normativa.

- 9.3.3. Tramitacién y documentacioén de los expedien-

tes

La tramitacion se iniciar con la presentacién de la
solicitud en el Ayuntamiento, que con el informe muni-
cipal emitido por el pleno, trasladara el expediente a la
Comisién Provincial de Urbanismo.

En los casos de tratarse de edificaciones o instala-
ciones de interés social, el Ayuntamiento expresara el
interés social que representa dicha actuacion para el

* Municipio.

El proyecto tecnzco que debera acompafiar la solici-
tud, debera contener al menos la siguiente documenta-
cioén: o : .

* Memoria justificativa del ajuste de la actuacién a
estas normas subsidiarias atendiendo a los siguientes

aspectos:

— Objeto de proyecto en func1on de la produccion
del terreno o de la futura actividad a desarrollar.

— Descripcion de la- finca, con datos de propiedad,
linderos, cotas ¥ superficies, referencia catastral, servi-
dumbres y- cargas. .

- Descnpcmn objetiva de- las edlﬁcacmnes exis-
tentes si las hubiera.

— Descripcién de la actuacién objeto del expediente,
edificacion, actividad, instalaciones, etc.
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* Planos referidos a los puntos de la memoria des-
critos, es decir:

— Plano de situacion de la finca, con cotas y superfi-
cies a escala conveniente.

— Plano de estado actual, con las construccmnes y
edificaciones existentes acotadas y medidas.

— Planos de proyecto para la actuacién que se solici-
ta, con usos, superficies, alturas, huecos, materiales,
texturas, etc. y todo aquello necesario para su correcta
definicion. 4

No obstante, segun los tipos de actuacion permz'tz'—
dos, se presentaran ademas los siguientes documentos -
en cada caso:

— En instalaciones de utilidad puablica o interés
social, aquellos que justifique la necesidad de su
emplazamiento en el medio rural.

— En actuaciones que produzcan vertidos residuales
de cualquier tipo, se presentara la solucién de trata-
miento y depuracion proyectadas.

— Los expedientes que incluyan vivienda, justifica-
ran la no existencia de riesgo de formar nicleos de
poblacién segiin los criterios sefialados en esta norma-
tiva. -

— Cuando la actuacién afecte a fincas que presenten
accesos o pasos de vias pecuarias, se presentara con el
expediente la documentacién precisa para el deslinde
de éstas.

Con el informe favorable de todos los organismos
citados, el Ayuntamiento conceders la licencia de obras
para la actuacion. Si el expediente se hubiera solicitado
con un estudio previo de viabilidad, se presentara enton-
ces por el solicitante el correspondiente proyecto técni-
co para la ejecucion de las obras. Picho proyecto se
atendra a las determinaciones especificadas en los infor-
mes técnicos favorables. El no cumplimiento de esta
premisa supondra la anulacion de la licencia, siendo
responsable de la misma la Administracién otorgante.

9.3.4. Condiciones generales de edificacion

La altura de la edificacion se medird como la cota
vertical entre la acera superior de la solera del edificio
o solado, y la cara inferior del forjado o alero de
cubierta.

La altura mdxima se considerard como la media
mayor desde cualquier punto del terreno hasta la cum-
brera, en proyeccion vertical. Se exceptian los conduc-
tos de instalaciones, como salidas de humos o chime-
neas.

Cuando el terreno por sus condiciones topografi- ;
cas presente gran desnivel, las edificaciones se ira
banqueando para adaptar su altura méxima a la orde
nacion.
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Los retranqueos se mediran desde cualquier punto
de la cara exterior de fachada hasta los linderos de par-
cela, siempre en su proyeccion mas desfavorable, que
es perpendicular al lindero.

Las naves y casetas se podran adosar cuando exista
acuerdo registrado entre los propietarios. Las separa-
ciones entre naves y viviendas serd superior a 100 m.
cuando pertenezcan a distintos propietarios.

La ocupacion sera la proporcion entre la superficie
en planta edificada, y la superficie total de la finca.

No obstante, para el suelo no urbanizable se estable-
cen las siguientes /imitaciones:

~ Se establece una ocupacional del 30% para el
desarrollo de actividades anejas al uso principal, siem-
pre al aire libre, o actividades admitidas al aire libre
propiamente dichas. El resto de la parcela debe quedar
en su estado natural o con las actividades agricolas o
forestales propias.

La Comisién Provincial de Urbanismo, podra con la
justificacién adecuada realizar excepciones sobre los
parametros anteriores, en la zona de uso general. Esto
ocurrir en los casos siguientes:

— Aquellas instalaciones que para su funcionamien-
to necesiten de mayor altura de la permitida, justificada
su necesidad. Podréan exigirse a los promotores en esta
situacion, la realizacién de un estudio de impacto
ambiental, en las condiciones definidas para los mis-
mos en esta normativa.

— Los retranqueos s6lo podran reducirse cuando las
condiciones especificas de la finca asi lo aconsejen.

— La mayor ocupacion sélo se justificara con la
necesidad especifica de su ampliacién para el funciona-
miento de la actividad.

9.3.5. Condiciones higiénicas y de seguridad

Los proyectos técnicos deberan contener soluciones
para las instalaciones bdsicas, asegurando el abasteci-
mento de agua, evacuacion de agua y la depuracién
adecuada al residuo originado, suministro de energia
eléctrica, y otras necesarias para el funcionamiento de

‘1a actividad.

Los servicios técnicos municipales o la Comisién
Provincial de Urbanismo de Avila, podra autorizar o
exigir las modificaciones necesarias para que la pro-
puesta presentada se considere aceptada, si determinan
que no se cumplen correctamente las exigencias solici-
tadas en el desarrollo técnico de la instalacion.

Del mismo modo, ‘estos organismos podran exigir
las modificaciones pertinentes en las situaciones exis-
tentes en que se observen incumplimientos 0 anoma
lias en el desarrollo de la instalacién. El érgano com-
petente debera obligar a la ejecucion de las obras nece-
sarias para subsanar las deficiencias observadas, con

cargo a los propietarios y sin perjuicio de las sanciones
derivadas de la situacidn, pudiendo cerrar la instalacion
y su actividad en tanto no se subsanen las deficiencias.

9.3.6. Condiciones estéticas

Las edificaciones deberan ejecutarse en las condi-
ciones de disefio y composicién explicadas en el resto
del término, empleando materiales, colores y texturas
de caracteristicas similares a los especificados para el
suelo urbano.

Deberén protegerse y plantarse especies vegetales
autoctonas entorno a las edificaciones con el fin de pro-

curar evitar su impacto en el entorno natural donde se
encuentran.

Los cerramientos seran los propios y tradicionales
de las fincas, sin superarse alturas de un metro. Esta
altura sdlo podra sobrepasarse cuando por necesida-
des especificas de la actividad, o por medidas de
seguridad y proteccion debidamente justificadas, sea
inevitable.

9.3.7. Estudios de impacto ambiental

Los organismos actuantes pueden solicitar al pro-
motor como se ha citado, estudios de impacto ambien-
tal referidos a los aspectos naturales, afectados por la
actuacion solicitada.

Los aspectos sobre los que se pueden solicitar estos
estudios, son los siguientes:

— Impacto causado por la edificacion.

— Impacto causado por la situacién singular de la
actuacion.

— Impacto causado por degradacion fisica del entor-
1no.

— Impacto causado por trafico de vehiculos.

~ Impacto causado por residuos s6lidos, liquidos o
£ase0sos.

— Impacto causado por uso impropio del medio
fisico. - :

— Otros impactos considerados por los organismos
actuantes, que puedan ser objeto de estudio a fin
de garantizar el tratamiento adecuado.

El método para la realizacién del estudio de impac-
to ambiental, deberd seguir al menos las siguientes
pautas:

— Estudio de los elementos ambientales que bésica-
mente pueden ser afectados por la actuacion.

— Estudio de los aspectos de la instalacion que afec-
tan al medio ambiente causando el impacto.

— Causas y efectos ocasionados por estas afecci_on.es

SEETES

medio ambientales.
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— Descripcion de las alteraciones que estos efectos
ocasionan.

—Definicién y descripcion de las medidas correc-
toras a emplear para subsanar el impacto produ-
cido. :

Este estudio ocasionard-la aplicacién de estas
medidas correctoras sobre el proyecto original,
pasando a su aprobacién definitiva por parte de la
Comisién Provincial de Urbanismo si se aceptan
como adecuadas.

Para la elaboracion del estudio, deberd cumplirse la
Directiva sobre evaluacion -de los impactos sobre el
medio ambiente de ciertas obras piblicas y privadas,
aprobada en el Consejo de las Comunidades Europeas
del 27 de junio de 1985 (85/337/CEE).

9.3.8. Niicleo de poblacion

El concepto de niucleo de poblacion, se define
como la agrupacién sucesiva de viviendas por ane-
xion a las existentes o a instalaciones productivas, o
por ejecucién sistematica en el entorno, que forman
una entidad urbana con actuacién conjunta para la
obtencién de los diferentes servicios e infraestruc-
turas imprescindibles. v

Los riesgos de formacién de un nucleo de pobla-
ci6n, se definen en razén a las siguientes condicio-
nes:

_ La edificacién que se requiere ejecutar, no puede
albergar mas de tres viviendas en un circulo de 125 m.
de radio, trazado“con centro’ en la superficie ocupada
por la edificacion. propuesta. = . -

— Cuando la edificacién proyectada se encuentra a
menos de 500 m. del limite del suelo urbano, medidos
en linea recta sin consideraciones topograficas de des-
niveles, etc.

— Cuando se actiie sobre el territorio modificando
sus caracteristicas de uso ristico por otras urbanas,
como parcelaciones, trazados propios de zonas urba-
nas, alineaciones de edificaciones en margenes de
carretera, etc.

‘Cualquier actuacién que entrafie o presente alguno
de los riesgos descritos, se denegard sistematicamente
por el organismo- competente. independientemente del
cumplimiento del resto de las condiciones.

9.4. CONDICIONES PARTICULARES PARA EL

SUELO NO URBANIZABLE COMUN. NIVEL 1

Se especifica dentro de la zona las condiciones de
Ja edificacién-y-usos, asi ¢omo las protecciones espe-
cificas aplicables dentro d¢ 1a misma y sefialadas en
los planos de clasificacion del suelo en el término
municipal.

9.4.1. Suelo no urbanizable comun. SNU. C.

DEFINICION: Normativa aplicable a las areas de esca-
so valor en general.

OBJETO: Proteger este suelo de cualquier desarrollo
urbano. '

CONDICIONES DE LA EDIFICACION:

PARCELA MINIMA: 4.000 m? en general.

— Vivienda: 5.000 m2. Prohibida en la zona afectada
por el P.O.R.N. (zona ordenada y no declarada).

— Nave agropecuaria: 2.000 m2.

— Nave industrial: 2.000 m?.

— Utilidad publica e interés social: 2.000 m?.
— Servicios dotacionales: 2.000 m2.

ALTURA LIBRE: 6,00 m.

ALTURA MAXIMA: 8,50 m.

OCUPACION: 10%.

EDIFICABILIDAD BRUTA:

— Vivienda: 0,2 m3/m?. 240 m?2 construidos maximos.’
— Usos agropecuarios: 1,00 m3/m?, N

RETRANQUEOS: 10,00 m. a linderos de parcela neta.
11,00 m. a ejes de caminos locales. .

CONDICIONES DE USO:

USOS ADMISIBLES: Agropecuario.en todos sus tipos:
y categorias. - o R

Vivienda asociada al uso.
Instalaciones de utilidad pﬁblida e interés social.

CONDICIONES PARTICULARES:

9.4.1. Suelo no urbanizable de proteccién '”ﬂu'{zi.dl.
SNU.PF. ' : ‘

DEFINICION: Normativa aplicable a 1ugares con valo-
res en cauces fluviales. : :

OBJETO: Proteccién de la fauna, flora y aspecto fisico,
conservando y manteniendo cauces publicos y
entornos valorables. :

CONDICIONES DE LA EDIFICACION:

PARCELA MINIMA: 3.000 m2.

ALTURA LIBRE: 3,00 m.
ALTURA MAXIMA: 5,00 m.
OCUPACION: 10%.
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EDIFICABILIDAD BRUTA: 0,2 m3/m2.
RETRANQUEOS: 10,00 m. a linderos de parcela neta.
11,00 m. a ejes de caminos locales.

CONDICIONES DE USO:

USOS ADMISIBLES:

— Sdlo se permite ejecutar construcciones de uso agro-
pecuario.

— Edificios provisionales para disfrute del medio natu-
ral.

— Instalaciones de utilidad publica e interés social.

CONDICIONES PARTICULARES:

Las edificaciones provisionales sefialadas, tedran unas
dimensiones méximas de 16 m? construidos y 3 m.
de altura en una planta.

Las construcciones se ejecutardn en madera y cubiertas
de materiales naturales, como brezos, ramajes, etc.,
con ¢l fin de interferir lo menos posible en el entor-
no.

Se podrin emplear las inmediaciones como terrazas,
con el compromiso de mantener completamente
limpio y libre de desperdicios el lugar.

Se prohibe la tala de elementos vegetales de cualquier
tipo, exceptuando los casos de afecciones infeccio-
sas perjudiciales para el ecosistema.

La replantacién de arbolado se realizard con especies
de la zona, ateniéndose a la Ley de 18 de octubre
sobre repoblaci6n de riberas y arroyos.

Se prohibe cualquier modificacién de la vegetacion,
excepto para la obtencién de caminos o sendas pea-
tonales. Igualmente no se podra excavar para obte-
ner rocas, arenas o aridos que modifiquen o perjudi-
quen el medio.

Se prohiben las vias rodadas.

Se prohibe cualquier tipo de vertido, exceptuando

los procedentes de estacion depuradora autoriza-
da.

Se protegeran las especies animales caracteristicas de la
zona.

La proteccién de los maérgenes de rios abarca una
franja de 100 m. a cada margen, una franja de 50
m. a cada margen de canales de riego principales,
y 25 m. a cada lado de los margenes de arroyos y
cauces menores. La regulaciéon se realizara
mediante la Ley de Aguas de 13 de junio de 1979,
Reglamento de Policia de Aguas y sus cauces de
14 de noviembre de 1958, con su modificacién por
Decreto 1375/10972 de 25 de mayo y disposicio-
nes complementarias. ‘

9.4.3. Suelo no urbanizable de proteccion de viario.
SNU.PYV.

DEFINICION: Normativa aplicable a las margenes de
carreteras principales.

OBJETO: Proteccion del destino y uso de los terrenos
situados en los ambitos de proteccién.

CONDICIONES DE LA EDIFICACION:

PARCELA MINIMA: Usos hoteleros o para hoteleros:
2.000 m2.

Resto de usos: 500 m2.

ALTURA LIBRE: 6,00 m. Dos plantas.
ALTURA MAXIMA: 8,50 m.
OCUPACION: 10%.

EDIFICABILIDAD BRUTA: Usos hoteleros y para
hoteleros: 2,00 m3/m?2.

Resto de usos: 5,00 m3/m?2.
RETRANQUEOS: Frontal: 25,00 m.
Lateral y posterior: 3,00 m.

CONDICIONES DE USO:

USOS ADMISIBLES: Mediante redaccién de un plan
especial que regule los usos al servicio de carreteras
en el ambito sefialado en planos, podrén admitirse
con las condiciones de edificacién y aprovecha-
miento sefialadas: :

— Usos considerados al servicio de carreteras.
— Usos hoteleros y para hoteleros.

- — Usos agro-industriales.

El plan especial resolvera los accesos desde la carrete-
ra nacional, mediante uso de servicio que provoque
un maximo de dos accesos.

CONDICIONES PARTICULARES:

REGLAMENTO Y EDIFICACION:

El dmbito de proteccién abarca las franjas de terreno
laterales situadas entre las aristas exteriores de la
calzada correspondiente, y una linea equidistante
situada a las siguientes distancias:

~— 250 m. en carreteras de la red nacional.
— 150 m. en las restantes.

La regulacién de los usos sefialados en las condiciones
de uso, se realizara mediante la redaccién de planes
especiales.

Las zonas funcionales establecidas en esta normativa
son las siguientes:




56 BOLETIN OFICIAL DE AVILA

6 de octubre de 1999

— De dominio piblico correspondiente a la carretera y
sus elementos funcionales, y una franja de terrenos
de 3 m. a cada lado de la carretera, medida en pro-
yeccion horizontal desde la arista exterior de la
explanacion o del talud de desmonte o muros sus-
tentantes.

— De servidumbre de la carretera, dos franjas de terre-
no situadas a ambos lados de la carretera, a 8 m.
equidistantes de la arista exterior de explanacion.

- De afeccién a la carretera, son dos franjas de terre-
no equidistantes de la arista de explanacion, 50 m.
en carretera nacional y 30 m. en las restantes.

12 linea de edificacién indica la zona hasta la que se
prohibe la ejecucion de cualquier obra, a excepceion
de las imprescindibles para la conservacion y man-
tenimiento de las existentes. Serd de 25 m. en carre-
teras nacionales y 18 m. en el resto, medidos desde
la arista exterior de explanacion.

El conjunto de franjas se recoge en el siguiente esque-
ma:

Sélo podran realizarse sin licencia los trabajos agrico-
las que no afecten a la zona de dominio piblico nia
la seguridad o al trafico.

Los usos y obras autorizadas salvo plan especial que
regule los usos de servicio de carreteras, seran los
que correspondan al tipo de suelo que los afecte,
siempre a partir de la linea de edificacion. A efectos
del calculo de volumen edificable, se tendrd en
cuenta el correspondiente a la zona de servidumbre.

Las autorizaciones de licencia siempre observaran las
indicaciones de las normas provinciales para la pro-
teccion de carreteras y del reglamento de carreteras.

Los accesos se limitaran por el 6rgano competente, que
establecer4 los puntos donde pueden realizarse. Asi-
mismo, podra reordenar los existentes para mejorar
las condiciones de aprovechamiento resultantes.

Las solicitudes que se acuerde con particulares intere-
sados, podra acompafiarse de aportacion economica
solicitada por el organismo actuante. Los accesos
nuevos cumpliran la normativa del Ministerio de

ZONA DE ZONADE ZONA DE DOMINIO PUBLICO y ZONADE ZONA DE
A AFECCION ‘| SERVIDUMBRE - SERVIDUMBRE AFECCION
100°00 -|AUTOPISTAS Y AUTOVIAS 100°00| - AUTOPISTAS Y | AUTOVIAS
5000 - |RESTO 50'00 - RESTO
’ /
8
2500 - AUTOPISTAS Y{AUTOVIAS |4 z| 2500 -AUTOPISTAS Y AUTOVIAS
00 - RESTO - %Q 800 - RESTO y
[ots} W
0 22z
e we @y
00-AyA B3 1i )l 800 - Ay A
/00 - RESTO kX & & Cir300 - RESTCY
1 va ol 7
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[
¢ WA
&
&Q‘
£
£
>
2y
TERRENO|NATURAL «Qggx
‘VV r/‘ 4
i

No se podrén realizar obras en la zona de dominio
plblico sin autorizacién del Organo dependiente
aplicandose las disposiciones del Reglamento Gene-

ral de Carreteras. Tampoco podré plantarse arbola-
do.

Las zonas de servidumbre no podran abarcar obras para
actividades incompatibles con la seguridad vial, pre-
via licencia del 6rgano administrativo dependiente,
ni cerramientos u obstaculos que ocupen los terre-
nos.

Obras Pablicas y Urbanismo en cuanto a geometria
y disefio, y se vigilara su ejecucion por el organismo
actuante.

La estructura para el desarrollo de los terrenos que for-
man las méargenes de carretera, se determina por su
clasificacion dentro del suelo no urbanizable en esta
figura de planeamiento, con las categorias definidas
para cada una, aplicandose las disposiciones de esta

norma y la norma que regule la estructura de dicha
zona.
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Ntimero 3.602

Ayuntamiento de Mombeltrdn
ANUNCIO

PRESUESTO GENERAL UNICO Y PLANTILLA DE PERSONAL DEL AYUNTAMIENTO DE
MOMBELTRAN PARA EL EJERCICIO ECONOMICO DE 1999.

El Pleno de este Ayuntamiento de Mombeltran, en sesién extraordinaria celebrada con fecha 8 de marzo de
1999, aprobé inicialmente el Presupuesto General Unico y la Plantilla de Puestos de Trabajo del personal de
este Ayuntamiento de Mombeltran para el ejercicio econémico de 1999.

Se efectué anuncio de exposicién al piblico durante el término de quince dias habiles, mediante anuncio
insertado en el Boletin Oficial de la Provincia n° 62 de fecha 13 de abril de 1999, finalizando dicho plazo de
exposicion el dia 3 de mayo de 1999, no habiéndose presentado reclamacién alguna.

Por todo ello, en virtnd de lo indicado por el art. 150.1 de la Ley 39/1988, de 28 de diciembre, Reguladora
de las Haciendas Locales, y el Apartado 4° del acuerdo, (punto séptimo del orden del dia), adoptado por el
Pleno en la indicada sesién del 8 de marzo de 1999, el mencionado Presupuesto inicialmente aprobado, se
considera elevado a aprobacién definitiva, cuyo Resumen a nivel de Capitulos es el siguiente, (con impor-
te nivelado de Ingresos y Gastos): .

RESUMEN DEL PRESUPUESTO DE INGRESOS.

PESETAS EUROS

Capitulo I Impuestos directos 19.749.088 118.694,41

Capitulo II Impuestos indirectos 3.000.000 18.030,36

Capitulo III Tasas y otros ingresos 9.106.000 54.728,16

Capituloo IV | Transferencias corrientes 27.087.399 162.798,55

Capitulo V Ingresos Patrimoniales 26.000.000 156.263,15

Capitulo VI Enajenacién inversiones reales 2.150.000 12.921,76 .

Capitulo VII | Transferencias de capital 22.685.513 136.342,67

Capitulo IX Pasivos financieros 15.000.000 90.151,82

Total Presupuestos de ingresos 124.778.000 749.930,88

RESUMEN PRESUPUESTOS DE GASTOS

PESETAS EUROS
Capitulo I Gastos de Personal 22.609.644 135.886,70
Capitulo II Gastos en bienes corrientes y de servicios |  36.874.000 221.617,20
Capitulo III Gastos financieros 3.800.000 22.838,46
Capitulo IV | Transferencias corrientes 1.848.228 11.108,07
Capitulo VI | Inversiones reales 55.410.714 333.025,10
Capitulo IX | Pasivos financieros 4235414 25.455,35
' Total Presupuestos de gastos 124.778.000 749.930,88
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RELACION DE PUESTOS DE TRABAJO-PLANTILLA DEL PERSONAL DEL AYUNTAMIEN-
TO DE MOMBELTRAN PARA EL EJERCICIO ECONOMICO DE 1999.

I.- Personal funcionario:

1.1.- Escala de Habilitacién nacional:

1.- Puesto de trabajo de la subescala de Secretaria-Intervencion.
Grupo: B.

Nivel de complemento de destino: 26.

Titular: D. Jerénimo Malpartida Aguado.

1.2.- Escala de Servicios Especiales:

1.- Puesto de trabajo de Alguacil Municipal.

Grupo: E.

Nivel de complemento de destino: 10.

Titular: D. José Maria Blazquez Herndndez.

1.- Puesto de trabajo de Vigilante nocturno.

Grupo: E.

Nivel de complemento de destino: 7.

Vacante.

1.- Puesto de trabajo de Vigilante municipal (diurno).
Grupo: E.

Nivel de complemento de destino: 7.

Vacante.

II.- Personal laboral.

I A) Personal laboral contratado.
" 1.- Puesto de trabajo de limpieza de los edificios municipales.
3.- Puestos de trabajo de empleados de servicios varios.
2.- Conductores del Camién de incendios.
I1. B) Personal laboral fijo.

1.- Puesto de trabajo de Auxiliar Administrativo.
Titular: D. Lorenzo Juan Gonzélez Miranda.
HI.- Otro personal.

1.- Arqnitecto asesor municipal (contrato menor de consultoria y asistencia).
Titular: D. Jestds Miguel Roman Serrano.

Segin dispone el art. 152.1 de la mencionada Ley 39/1988, de 28 de diciembre, Reguladora de las
Haciendas Locales, se podr4 interponer directamente contra la aprobaci6n definitiva del Presupuesto, recurso
contencioso-administrativo en las formas y plazos que establecen las normas aplicables a dicha jurisdiccion:
(en el plazo de dos meses a contar desde el dia siguiente a la publicacién del presente anuncio en el Boletin
Oficial de la Provincia).

Mombeltran, 22 de septiembre de 1999.
El Alcalde, Julidn Martin Navarro.
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