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ADMINISTRACION DEL ESTADO

Numero 5.244/09

MINISTERIO DE TRABAJO E INMIGRACION

TESORERIA GENERAL DE LA SEGURIDAD SOCIAL

Direccién Provincial de Avila

EbpictTo DE NOTIFICACION

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 59 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico
de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun (B.O.E. De 2711), modificada mediante
Ley 4/1999, de 14 de enero (B.O.E. 14.01), se procede a la notificacion de las RESOLUCIONES de esta
Administracion 05/01 de la Tesoreria General de la Seguridad Social, recaidas en los expedientes de Régimen
General que se citan, a nombre de los interesados que asimismo se relacionan, por haber resultado la notificacion
infructuosa en el domicilio referenciado.

Asimismo se informa que las resoluciones objeto de las presentes naotificaciones se encuentran en la Direccion
Provincial de la Tesoreria General de la Seguridad Social de Avila, Administracién 05/01, sita en Avila, Avda. de
Portugal, 4, en virtud de la cautela prevista en el articulo 61 de la Ley anteriormente citada.

Contra la presente resolucion cabe interponer RECURSO DE ALZADA ante el Director Provincial de la Tesoreria
General de la Seguridad Social, en el plazo de un mes, al amparo de lo dispuesto en los preceptos correspondien-
tes sobre liquidacion y recaudacion de deudas a la Seguridad Social, en relacion con los articulos 114 y 115 de la
Ley 30/1992, de 26 de noviembre.

REGIMEN EMPRESA/TRABAJADOR C.C.C/NSS RESOLUCION LOCALIDAD
R. GENERAL TETRA ARGIENTUM ASOCIADOS S.L..05/101948305 BAJA OFICIO AVILA
R. GENERAL TECPROGRESA S.A. 05/101054285 BAJAS DE OFICIO MADRID
R.GENERAL GENAIR LACERDA DE SOUSA 05/101854133 ALTA OFICIO AVILA

La Directora de la Administracion, Susana Garcia Mendoza.

JUNTA DE CASTILLA Y LEON

Numero 4.985/09

JUNTA DE CASTILLA Y LEON

DELEGACION TERRITORIAL DE AVILA

Servicio Territorial de Fomento Comisién Territorial de Urbanismo

La Comision Territorial de Urbanismo en Sesion celebrada el dia 4 de agosto de 2009; entre otros adoptd el
acuerdo que a continuacién se transcribe sin perjuicio de la ulterior aprobacion del Acta correspondiente en la pro-
xima sesion del érgano colegiado citado, de acuerdo con lo prescrito en el Art. 58.3 de la Ley 3/2001 de 3 de julio
de Gobierno y Administracion de la Comunidad de Castilla y Leén (BOCyL 6-072001).
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31.2.- Expte. PTO 20/06.- Normas Urbanisticas Municipales.- SAN BARTOLOME DE PINARES Visto el expedien-
te de referencia,

El Jefe de la Seccion de Urbanismo, emite el siguiente informe:

1.-ANTECEDENTES

Con fecha 6 de septiembre de 2005 se presenta documentacion para informe previo de acuerdo al art. 52.4
LUCyL y 153 RUCYL.

En octubre de 2008 se registra documentacion y expediente administrativo solicitando la aprobacion definitiva
del mismo.

El 10 de julio de 2009 se registra nueva documentacion solicitando la oportuna aprobacion definitiva.

2.- CONSIDERACIONES.

Se recogen las siguientes consideraciones:

1. En el plano 0.01. “Plano de Ordenacion del Término Municipal’ a E 1:10.000, se observa que la delimitacion
del Suelo Urbano actualmente aportada no coincide con el limite de Suelo Urbano que se hacia en la documenta-
cién aportada inmediatamente anterior. Se trata de una franja de suelo que se sitla entre la delimitacion del SUR-
Ny el SU, y que en la documentacién nueva aparece como Suelo Urbano.

Comprobado el plano 0.02 “Plano de Ordenacion del Nucleo Urbano” a E 1:1.000, se detecta

que también se recoge como Suelo Urbano y con Ordenanza “Residencial vivienda aislada”.

Al observar el plano 1.06, hoja 01. “Plano de Informacion. Plano vigente en el conjunto urbano” (que recoge a
modo informativo la clasificacion de suelo de las Normas Subsidiarias), se aprecia que el limite de Suelo Urbano no

recoge esa banda de suelo descrita anteriormente. En el documento no se da justificacién alguna a este cambio
de clasificacion de suelo, ni se reflejan cambios en superficies.

3.- CONCLUSION

Por todo lo expuesto, se propone la APROBACION con SUBSANACION DE DEFICIENCIAS de las NUM de San
Bartolomé de Pinares, segun las consideraciones anteriores y conforme el art. 161.3.a) del RUCYL.

Visto el expediente de referencia,

El Técnico Juridico de la Seccion de Urbanismo, emite el siguiente informe: 1.-ANTECEDENTES

- Con fecha de registro de entrada 31 de Octubre de 2008, el Ayuntamiento de San Bartolomé de Pinares remi-

te un ejemplar de Normas Urbanisticas Municipales, con el sello de aprobacion provisional pero sin su correspon-
diente soporte informatico, a fin de que la CTU lo apruebe definitivamente.

Ante la falta de documentacion esencial para poder pronunciarse la CTU se hace requerimiento al Ayuntamiento
de San Bartolomé de Pinares a efectos de su subsanacion, presentandose documentacion subsanatoria en fecha
registro de entrada 1 de Diciembre de 2008, 26 de febrero de 2009, 16 de Marzo de 2009 y 6 de Mayo de 2009.

- La CTU en sesion celebrada el 11 de Mayo de 2006, por unanimidad de los miembros presentes emitio infor-
me a los efectos del art. 52.4 LUCyL , cuyo contenido es el siguiente:

“INFORMAR el presente expediente de las Normas Urbanisticas Municipales en SAN BARTOLOME DE PINA-
RES, conforme al Art. 52.4 LUCyL con las siguientes consideraciones:

1. En la Legislacion Sectorial aplicable se incluira en el apartado de la Normativa Urbanistica de Castilla y Ledn
la Ley 13/2005 de 27 de diciembre que modifica la LUCyL. Se debe actualizar la Normativa Sectorial Estatal: el Real
Decreto 390/1996 de contratos de las Administraciones Publicas y la Ley 13/1995 no estan vigentes.

2. En el art. 21 Tabla sintesis de usos en el punto 3 Uso global Hosteleria debe poner Uso global Terciario.

En las Ordenanzas en Suelo Urbano.

3. En el art. 35 Edificabilidad maxima en sectores de suelo Urbano No Consolidado, se establecen unos coefi-
cientes de ponderacion que no se ajustan a los criterios del art. 102 del RUCyL, recogiéndose para la vivienda pro-
tegida un coeficiente de 1,25 frente al coeficiente 1 para todos los usos residenciales.

4. En la Ordenanza de Casco Tradicional se determina como altura maxima 7 metros o 8,30 con caracter excep-
cional, se deben definir los criterios que establezcan la excepcional jdad.
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5. En la Ordenanza de Edificacién Unifamiliar Aislada, tanto en el tipo 1 como 2, se debe definir el vuelo maxi-
mo sobre el espacio publico. En el tipo 2 se establece un frente minimo de parcela de 8 metros con retranqueos
laterales de 3 metros, el cumplimiento de dichos minimos se traducirian en la imposibilidad de edificar viviendas
unifamiliares aisladas en dicha parcela.

6.- En las Ordenanzas de Edificacion Unifamiliar Adosada y Aislada se excluye en el computo de la edificabilidad
el bajo cubierta, debiéndose computar, al menos, los espacios habitables de altura libre superior 1.50 metros.

7- En la Ordenanza de Edificacion Residencial en Bloque se establece un frente minimo de parcela de 12 metros
con retranqueos laterales de 5 metros, el cumplimiento de dichos minimos se traduciria en la imposibilidad de edi-
ficar. No se establece fondo maximo en planta baja.

8.- En la Ordenanza de Equipamiento Privados se determina, para las condiciones del computo de edificabili-
dad, que seran establecidas para cada parcela por los servicios municipales. Se deben recoger unos criterios gene-
rales comunes a todos los posibles usos.

9.- En la Ordenanza de Espacios Libres Publicos, se recoge la posibilidad de definir un espacio para aparcamien-
to. Segun la Disposicion Adicional unica del RUCyL, las plazas de aparcamiento se deben incluir dentro de las
Dotaciones Urbanisticas de Vias Publicas, recogiéndose expresamente entre las Dotaciones Urbanisticas de
Espacios Libres Publicos: “Los sistemas de espacios e instalaciones asociadas destinados a parques, jardines (...)
y otras areas de libre acceso no vinculadas al transporte ni complementarias de las vias publicas”

Se recoge la particularidad de que dicha Ordenanza le es de aplicacion a los sectores SUNC y SUR-D, lo que
supondria la posibilidad de incluir parte de la reserva de aparcamientos en los Espacios Libres Publicos hasta un
15% de la superficie total del espacio. Se debe suprimir dicho parrafo.

Se debe determinar una edificabilidad minima para las pequenas edificaciones que se permiten.

10.- Ordenanza de Espacios Libres Publicos: sistema viario. La Disposicion Adicional unica del RUCyL recoge
entre las Dotaciones Urbanisticas las Vias publicas en su punto 10 y los Espacios Libres Publicos en su punto 3°,
no pudiendo incluirse el sistema viario dentro de los Espacios Libres Publicos como ademas se recoge en el punto
10 de este informe. Se incluye la posibilidad de construir aparcamientos subterraneos de promocion publica, algo
que no resulta adecuado a la realidad del municipio, se deberia justificar su inclusion en las ordenanzas.

11.- En todas las ordenanzas donde se permitan los cuerpos volados a fachada y elementos salientes deben indi-
carse la altura minima a la que se sitlan con respecto a la acera.

12.- Se califica, dentro del Suelo Urbano Consolidado, una franja de Espacio Libre Publico a lo largo del arroyo.
Segun determina el art. 120.3.c del RUCyL, para las dotaciones urbanisticas publicas necesarias las Normas deben
indicar el sistema de obtenciéon de los terrenos que deban pasar a titularidad publica.

En la Normativa en suelo Urbanizable.

13.- En el art. 37 Edificabilidad maxima en los sectores, se establecen unos coeficientes de ponderacion que no
se ajustan a los criterios del art. 102, entrando en contradiccion con los recogidos en el Anexo IV Fichas de secto-
res de Suelo Urbanizable Delimitado.

14.- En el art. 38 Mezcla de grupos sociales, se recoge la obligacion de destinar un 10% de su aprovechamien-
to lucrativo a la construccion de viviendas con algun régimen de proteccion, a tales efectos se debe considerar la
Ley 13/2005 que modifica la LUCyL por la cual la reserva solo sera obligatoria en municipios con mas de 1.000
habitantes, y en todo caso su célculo se hara sobre la edificabilidad residencial y no sobre el aprovechamiento lucra-
tivo total como se recoge en el documento. La coincidencia del aprovechamiento con la cesién obligatoria al
Ayuntamiento, se debe justificar mediante acuerdo entre el promotor y el Ayuntamiento cuando se presente el
correspondiente Plan Parcial, se debe recoger dicha consideracion.

En la Normativa para el Suelo Rustico.

15. En el art. 42 Ordenanza de Suelo Rustico Comun, en su punto 3.2 se deben sustituir los art. 58 a 65 del
RUCYL por los art. 306 a 308 del RUCyL que son los que establecen el procedimiento de autorizacién de usos
excepcionales

16. En el art. 44 Suelo Rustico con Proteccion Agropecuaria, se debe excluir de los usos autorizables declara-
dos de utilidad publica o interés social, ademas de los industriales, los comerciales y de almacenamiento, en virtud



Boletin Oficial de la Provincia de Avila §
Nimero 10 Lunes, 18 de Enero de 2010 5 -s.'-'

del régimen minimo de proteccion que establece el art. 62.b.3° del RUCyL para el Suelo Rustico con Proteccion
Agropecuaria. Se deben recoger expresamente los usos prohibidos en SR-PA, que seran como minimo los estable-
cidos en el art. 62.c del RUCyL.

17. En el art. 46 Suelo Rustico de Proteccion Natural, en la categoria de Proteccion Natural-Forestal, se debe
tener en cuenta que, las construcciones de tipologia tradicional, asociadas histéricamente a la explotacion forestal
y pecuaria, son usos sujetos a autorizacion, salvo cuando puedan producir un deterioro ambiental o paisajistico rele-
vante, segun determina el art. 64.2.a10 del RUCyL, no permitidos como se recoge en las Normas. Entre los usos
prohibidos en esta categoria deben incluirse las actividades extractivas segun el art. 64.2.b1° del RUCyL.

18. En el art. 47 Suelo Rustico de Proteccion Cultural, deben incluirse entre los usos expresamente prohibidos,
el uso de almacenamiento y los actividades extractivas segun recoge el art. 64.2.b1°y 2° del RUCyL como régimen
minimo de proteccion para esta categoria de suelo rustico.

Con respecto a las Condiciones Técnicas de la Edificacion.

19. En el art. 50 Condiciones de los garajes, se deben incorporar las dimensiones de rampa que por error se
han omitido e incorporar las dimensiones de las plazas de aparcamiento de minusvalidos con expresion de sus
areas de acercamiento en la forma que determina el art. 5 del Decreto 217/2001 por el que se aprueba el
Reglamento de Accesibilidad y Supresion de barreras.

20. En el art. 53 Condiciones de accesibilidad, se determina entre las exigencias de las escaleras un maximo de
18 peldanos en un solo tramo, algo que contradice el art. 8.2.1.f del Decreto 217/2001 donde se recoge que el nume-
ro maximo de escalones seguidos sin meseta intermedia seréa de 12.

Con respecto a la ficha de la UAA-N-U 1.

21. Segun el art. 26 del RUCyL los terrenos incluidos en la Unidad Aislada de Normalizacion y Urbanizacion,
deben considerarse como un sector de suelo Urbano No Consolidado, pues se precisan actuaciones de urbaniza-
cién y obtencidon de terrenos para ubicar dotaciones urbanisticas publicas (viario proyectado), se prevé una actua-
cion sustancialmente diferente de la vigente y un aumento de viviendas superior al 30%. La superficie del sector,
7.310 m2 tiene la entidad suficiente para constituir un sector SUNC que se desarrolle por un Estudio de Detalle.

Con respecto a las fichas de los sectores SUNC.

22. No se incluye en los planos de informacion el plano de suministro de energia eléctrica v alumbrado publico
luego no se puede verificar la clasificacion como suelo urbano de los sectores hasta que se compruebe que cum-
plen a tales efectos con las condiciones del art. 23. a del RUCyL.

23. En las fichas de los sectores de Suelo Urbano No Consolidado, se incluyen entre las Condiciones de
Ordenacion General, determinaciones de ordenacion detallada, que condicionaran en gran medida la elaboracion
del correspondiente Estudio de Detalle:

- Las reservas de Espacios libres publicos, Equipamientos y plazas de aparcamiento se calculan con la edifica-
bilidad maxima, 0.4 m2/m2, obligando a hacer dicha reserva incluso en el caso de que no se agote la edificabili-
dad. Se da la circunstancia, al incluirlo dentro de la Ordenacion General, que dichas determinaciones detalladas no
podran ser modificadas por el Estudio de Detalle, debiendo tramitarse una Modificacion Puntual de las Normas. Se
deben eliminar de las fichas o recogerlas como ordenacion detallada.

- Se fijan las Ordenanzas de aplicacion, imposibilitando al redactor del Estudio de Detalle la opcion de elegir
entre adoptar las ordenanzas de las Normas o crear nuevas Ordenanzas de aplicacion que se ajusten a los objeti-
vos del Estudio de Detalle. La ficha se debe limitar a establecer el uso predominante y los usos compatibles y pro-
hibidos, segun se determina en el art. 122.2.a del RUCyL.

- El aprovechamiento medio es una determinacion de ordenacion detallada, segun el art. 128.2.f del RUCyL, que
se calculara cuando se desarrolle el Estudio de Detalle y se determine el aprovechamiento lucrativo materializado.
Se deben eliminar de las fichas las referencias al aprovechamiento urbanistico, ya que corresponde al Estudio de
Detalle su célculo.

- La reserva de plazas de aparcamiento es de 1 plaza de uso publico segun el art. 128.2.c del RUCyL, y no de
2 plazas como se recoge en las fichas. Si bien se incluye la consideracion de que el 50% son de uso publico, cum-
pliendo las condiciones del RUCyL, deberian recogerse en la ficha solamente los estandares minimos de plazas de
uso publico, con las condiciones sehaladas en los apartados 2, 3.a y 3.c. del art. 104 del RUCyL. El niumero total
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de plazas se calculara en el Estudio de Detalle pudiéndose incluir en la ficha de los sectores como ordenacion deta-
llada.

24, Se debe sustituir el indice de aprovechamiento medio por la edificabilidad maxima en usos privados segun
determina el art. 122.2.c del RUCyL.

25. Con respecto a los sectores:

- El sector SUNC-1: No puede clasificarse como suelo urbano, pues no cumple ninguno de los criterios de cla-
sificacion de suelo urbano del art. 23 del RUCyL. En el supuesto de que se haya considerado urbano por el crite-
rio de dotacion de servicios, el sector no cuenta con acceso integrado en la malla urbana con las condiciones del
art. 231.a.2° del RUCyL.

- El sector SUNC-2 y SUNC-3: De la topografia del sector se deduce que se deben incorporar las curvas de nivel
con expresion de la altura a la que hace referencia cada linea de nivel con el objeto de justificar el criterio de cali-
dad de la urbanizacién del art. 30.e. RUCyL por el cual deberia clasificarse como suelo rustico, asi como la accesi-
bilidad de los itinerarios peatonales a los que hace referencia el art. 18.4 del Decreto 217/2001.

- El sector SUNC-4:
a. Segun se determina en el art. 45 Suelo Rustico de Proteccion de Infraestructuras de las propias normas se

debe clasificar como tal “los espacios limitrofes de limite de edificacion por afeccidon sectorial” en ambos lados de
la carretera AV-503.

b. Se deben incluir las curvas de nivel con expresion de la altura.

c. Se deberia ubicar, en los planos de ordenacion y ficha del sector, la reserva de espacios libres publicos a lo
largo del arroyo atendiendo a la posibilidad que ofrece el art125 del RUCyL.

d. Con independencia de lo anterior, se deberian grafiar los 5 metros de zona de servidumbre a ambos lados
del arroyo.

El sector SUNC-5: Se debe tener en cuenta que el viario representado tiene el caracter de ordenacion general y
solo podra ser alterado por una Maodificacion Puntual de las Normas. Debe representarse la zona de servidumbre
del arroyo.

Con respecto a las fichas de los sectores SUR-D.
26. Le son de aplicacién las consideraciones generales recogidas en el apartado 10 y 11 del informe.

27. En el punto XlI Anexo IV Fichas de Sectores de Suelo Urbanizable Delimitado, el art. 106 del RUCyL es de
aplicacion en municipios con Plan General, en el caso que nos ocupa se debe sustituir por el art. 128. Los indices
recogidos de variedad tipoldgica y de uso (minimo 20%) son aplicables en municipios con PGOU no correspondién-
dose con los recogidos en las fichas (solo se establece un 10% de indice de variedad de uso, y ninguno en varie-
dad tipoldgica).

28. Con respecto a los sectores:

Sector SUR-D1:

a. Se deberia ubicar, en los planos de ordenacion y ficha del sector, la reserva de espacios libres publicos a lo
largo del arroyo atendiendo a la posibilidad que ofrece el art125 del RUCyL ya que ademas se recoge en el plano
115 como “espacios potencialmente valiosos vinculados a los arroyos”.

b. Deben representarse la zona de servidumbre del arroyo y recogerse las limitaciones que establece el R.D.L

1/2001 por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Aguas, y el Reglamento del Dominio Publico
Hidraulico.

Sector SUD-D2:

a. El sector se encuentra afectado por la banda de 100 metros de ancho, medidas a partir del perimetro exte-
rior del cementerio, que no podra se clasificada como suelo urbanizable, segun determina el art. 36.5 del Decreto
16/2005 por el que se regula la policia sanitaria mortuoria en la Comunidad de Castilla y Ledn. Debe ajustarse la
delimitacién a dicha consideracion.

b.- Se recogen las mismas consideraciones que en el apartado anterior relativas al arroyo.
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c. Se debe clasificar como Suelo Rustico con Proteccion de Infraestructuras los espacios limitrofes de limite de
edificacion en ambos lados de la carretera.

29. Segun determina el art. 130.c.2° del RUCyL se debe incluir la ficha del Suelo Urbanizable No Delimitado,
SUR-N, donde se sinteticen las determinaciones de ordenacion general aplicables.

Con respecto a los planos
30. Se debe incorporar el plano de suministro de energia eléctrica y alumbrado publico.

31. Los planos de informacion 1.02, 04, P5, 07, 08, 09, 10, 1112 se deben incorporar con la escala suficiente para
su correcta interpretacion segun art. 130.a.2° del RUCyL, en la actualidad tienen escala 1/25.000.

Con respecto a la documentacion.

32. Se deben incluir, segun art. 130.b.2° del RUCyL, la superficie de cada clase y categoria de suelo. A tales
efectos faltan las superficies de suelo urbanizable no delimitado y de suelo rustico en cada una de sus categorias.

33. Segun el art. 157.a.3° del RUCyL las Normas Urbanisticas Municipales que clasifiquen una superficie conjun-
ta de suelo urbano y urbanizable superior en mas de un 50% a la que estuviera vigente en las actuales Normas
Subsidiarias, se someteran a Dictamen Medioambiental de Evaluacion Estratégica Previa. Se justificara dicha con-
sideracion una vez incorporada la superficie del Suelo Urbanizable No Delimitado.

El representante del S.T. de Medio Ambiente manifiesta que sera preceptivo el dictamen de Evaluacion estraté-
gica previa por afectar a espacios incluidos en la Red natura 2000.

Los miembros de CTU manifiestan que al haberse afectada las carreteras AV-503 y una carretera de titularidad
provincial se debe solicitar informe preceptivo de la Seccion de Conservacion y explotacion de Carreteras del S.T.
de Fomento y del Servicio de Carreteras y Obras Publicas de la Diputacion Provincial.

El citado acuerdo de informe previo fue notificado al Ayuntamiento de San Bartolomé de Pinares el 12 de junio
de 2006, segun consta en el acuse de recibo de notificacion.

La CTU en sesioén ordinaria celebrada el pasado 18 de junio de 2009 por unanimidad de los miembros presen-
tes adoptod el siguiente acuerdo:

“SUSPENDER la Normas Urbanisticas Municipales de San Bartolomé de Pinares, conforme al art. 54.2.b de la
LUCyL debiéndose subsanar los siguientes defectos y tenerse en cuenta las siguientes consideraciones:

1. En lo relativo a la reserva de vivienda sometida a algun régimen de protecciéon en los sectores de suelo urba-
nizable delimitado, se debe resolver la contradiccion existente en el documento; de un lado las fichas no disponen
reserva alguna (“no se establece indice de integracion social”) y de otro, las condiciones generales de el Anexo llI
(pagina 102 de la Normativa) proponen un porcentaje minimo del 10% del aprovechamiento residencial.

En este sentido (e informando el documento para aprobacion definitiva conforme la legislacién anterior a la
entrada en vigor de la Ley de Medidas) se podria ajustar dicho limite a lo dispuesto en el art. 38.2.b de la LUCyL,
en su redaccion dada por la Ley 13/2005, de 27 de diciembre, de medidas financieras, todo ello teniendo en cuen-
ta que el documento se encontraba aprobado inicialmente a la entrada en vigor de la Ley 8/2007 de Suelo (apro-
bacion inicial de 8 de mayo de 2006).

2. Parte de los terrenos que integran el sector SUR-D2 se encuentran afectados por la banda de proteccion de
100 metros de ancho del cementerio (medidos a partir de su perimetro exterior) por lo que no podran ser clasifica-
dos como suelos urbanizables, segun determina el art. 36.5 del Decreto 16/2005 por el que se regula la policia
sanitaria mortuoria en la Comunidad de Castilla y Ledn.

Debe ajustarse la delimitacion de éste, ya que los suelos propuestos tienen la condicion de suelo rustico segun
las vigentes Normas Subsidiarias.

3. En las dichas de los sectores de Suelo Urbano No Consolidado, se ha establecido como determinacion de
ordenacion general la cesion al Ayuntamiento del 10% de aprovechamiento lucrativo del sector, lo que limita v vul-
nera los derechos legales de los propietarios recogidos en el art. 421.b.2° del RUCyL. Se eliminaran de las fichas
de los sectores (en el apartado Cesiones) esta determinacion. Se corregira igualmente, el articulo 11 Deberes y car-
gas de la Normativa, al establecer condiciones propias de los municipios con poblacién igual o superior a 20.000
habitantes o que cuenten con PGOU
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La materializacion de dicho aprovechamiento “municipal’, como obligacion mas gravosa que los deberes urba-
nisticos legales, implicaria (cuando se tramitase la ordenacion detallada de estos sectores) la necesaria suscripcion
de un convenio urbanistico entre los propietarios y la administracion local, al amparo de lo dispuesto en el art. 94
de la Ley 4/2008, de medidas sobre urbanismo y suelo.

4. En cumplimiento de lo dispuesto en el apartado 5 Saneamiento del Dictamen de Evaluacion Estratégica
Previa, se debe dar traslado en el apartado VII Condiciones Técnicas de Urbanizacion, al contenido de la misma:

“Se deberian diferenciar en una red separativa las aguas residuales del las pluviales, al objeto de no conducir
innecesariamente caudales elevados a la estacion depuradora. Asi mismo las aguas pluviales deberian almacenar-
se en la medida necesaria para que pudieran ser utilizadas en el riego de zonas verdes u otros usos.”

5. En Suelo urbano consolidado: se han clasificado parcelas en discontinuidad con el nucleo urbano, (al norte
y sur del mismo) y parte de ellos en terrenos de monte de utilidad publica (segun el plano de informacién 1.01 Plano
de informacion, elementos estructurantes del término municipal, los ubicados al norte de la AV-503). Se procedera
a la clasificacion de los primeros como suelo rustico con proteccion natural en cumplimiento de lo dispuesto en el
art. 79 de la Ley 3/2009 de 6 de abril, de Montes de Castilla v Ledn.

Los terrenos en ningln caso podran clasificarse como SUC (ademas de los ubicados al norte del término, el
cementerio y su ampliacion, y las parcelas calificadas como espacio libre publico) al no disponer de acceso integra-
do en la malla urbana ni contar con servicios urbanisticos en las condiciones del art. 23 del RUCyL.

6. Faltan las fotografias y resto de documentacion grafica que localice los yacimientos en la calle Visitacion n° 1
(en suelo urbano) y el yacimiento de la Venta (en suelo rdstico con proteccion cultural).

Se debe valorar por la PTU y CTU, la posibilidad de adaptar las determinaciones graficas y escritas de las fichas
de catalogo arqueoldgico al contenido del art. 92 del Reglamento para la proteccion del Patrimonio cultural de
Castilla y Ledn, al haberse emitido el informe del Servicio Territorial de Cultura con anterioridad a su entrada en
vigor y siendo plenamente aplicable a la fecha de aprobacion definitiva.

7. Con respecto a las alegaciones incluidas en el expediente administrativo, se adjuntan las notificaciones a los
afectados por los cambios operados en el documento, de conformidad con el art. 158.3 del RUCyL. Se incluira en
el expediente el plano de localizacion de las alegaciones al que se hace referencia en la Ultima pagina del mismo.

8. Se tiene que incorporar al expediente administrativo informe de cumplimiento de la Evaluacion Estratégica
Previa.

9. Se debe aportar Informe Ambiental al objeto de incorporarlo a la Memoria Ambiental.
10. Debera enviarse otro ejemplar debidamente diligenciado y su correspondiente soporte informatico.

11. Se debera informar 6 certificar del dia de publicacion en el diario de Avila asi como aportar certificacion de
que la contestacion a las alegaciones ha sido notificada individualmente a los diferentes alegantes y si no se hubie-
se realizado se debera completar este tramite.

12. En fecha registro de entrada 16 de Marzo de 2009 se aporta Resolucion de la Directora General de
Prevencion Ambiental y de Ordenacion del territorio de 5 de Marzo de 2009, en la que se declara que es inviable
y no necesario someter las NUM de San Bartolomé de Pinares al procedimiento de evaluacion ambiental de Planes
y Programas de la Ley 9/2006.

Consta Informe del Servicio Territorial de Medio Ambiente de fecha 27 de Septiembre de 2006 que se hacen
una serie de consideraciones que deberan ser subsanadas por el Ayuntamiento. A este respecto, el Servicio
Territorial de Medio Ambiente manifiesta que tanto el campo de futbol como la ampliacion del cementerio munici-
pal estan dentro del Monte catalogado de utilidad Publica, n® 128, por tanto esos terrenos deberian quedar clasifi-
cados en las NUM como suelo rdstico con proteccion natural pero de ninguna manera como urbano o urbanizable.

A este respecto cabe indicar que existe Resolucion de Dictamen Medioambiental de Evaluacion Estratégica
Previa de 15 de enero de 2007, habiéndose publicado en el Bocyl n° 18 del dia 25 de Enero de 2007.

13. Consta Informe de la Confederacién hidrografica del Tajo de fecha 23 de Abril de 2009 con caracter favora-
ble pero estableciendo una serie de consideraciones que deberan ser tenidas en cuenta por el ayuntamiento de
San Bartolomé de Pinares en la ejecucion de las misma si procediese su aprobacion con caracter definitivo.

14. Existe informe de la Seccién de Conservacion Explotacion de Carreteras de pendiente del Servicio Territorial
de Fomento, de fecha 8 de noviembre de 2006 con una serie de consideraciones que deberan ser tenidas en cuan-
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ta por el ayuntamiento de san Bartolomé de pinares en su ejecucion.

15 Se aporta informe del servicio de vias y obras de la Diputacion Provincial de 2 de agosto de 2006 con una
serie de consideraciones que deben ser tenidas en cuanta por el Ayuntamiento de San Bartolomé de Pinares en la
ejecucion de las mismas.

16. En el expediente consta anuncio de informacién publica, por lo que podria ser de aplicacion la disposicion
transitoria segunda para los instrumentos y procedimientos urbanisticos en tramitacion.

Conforme criterio recogido en Acta de CTU de 4 de Noviembre de 2008, en caso de que el Ayuntamiento de
San Bartolomé de Pinares entendiese que corresponde la tramitacion conforme a legislacion inmediatamente ante-
rior a la Ley 4/2008, de 15 de septiembre, de Medidas sobre Urbanismo y Suelo, debera solicitarlo con caracter
motivado al érgano competente para resolver que en esta caso es la CTU.

Los miembros presentes de CTU, por unanimidad, instan a que se pronuncie con caracter expreso al
Ayuntamiento de San Bartolomé de Pinares sobre la solicitud del régimen juridico aplicable, manifestando que el
presente acuerdo esta informado conforme a la legislacion inmediatamente anterior a la Ley 4/2008, de 15 de sep-
tiembre, de Medidas sobre Urbanismo y Suelo, lo que supondria, conforme a la Disposicion Transitoria Segunda de
la Ley referencia, que el presente expediente se podria resolver hasta el 18 de septiembre de 2009”

El citado acuerdo fue notificado al Ayuntamiento de San Bartolomé de Pinares a través de notificacion al secre-
tario del ayuntamiento el 3 de julio de 2009 segun consta en el oficio de naotificacion.

Con fecha de registro de entrada 10 de Julio de 2008, el Ayuntamiento de San Bartolomé de Pinares remite un
ejemplar de Normas Urbanisticas Municipales, con el sello de aprobaciéon provisional con su correspondiente sopor-
te informatico, a la CTU para su conocimiento y a los efectos pertinentes.

Se advierte al Ayuntamiento de San Bartolomé de Pinares que no volvera a tramitarse documentacion que no
recoja el fin u objeto expreso que se pretenda, que en este caso se supone es la aprobacion definitiva del citado
expediente y proyecto técnico. Debera subsanarse esta deficiencia y enviarse entre la documentacion subsanatoria
si procediese la aprobacion de las NUM de san Bartolomé de Pinares oficio solicitando de manera expresa la apro-
bacion definitiva de las NUM.

Al presente expediente le es de aplicacion la LUCyL con la modificacion prevista en la Ley 4/2008 de Medidas
sobre urbanismo y Suelo, asi como el RUCyL. Asimismo es de aplicacion el real Decreto Legislativo 2/2008 de 20
de junio por el que se aprueba el texto refundido de la ley de suelo.

En el expediente consta anuncio de informacion publica, por lo que podria ser de aplicacién la disposicion tran-
sitoria segunda para los instrumentos y procedimientos urbanisticos en tramitacion. De la documentacion enviada
por el ayuntamiento consta que en fecha registro de entrada 10 de Julio de 2009 se ha enviado solicitud del Alcalde
del ayuntamiento de san Bartolomé de Pinares de 6 de julio de 2009, de aprobacion conforme a lo dispuesto en
la disposicion transitoria segunda de la ley 4/2008 de 15 de septiembre del régimen inmediatamente anterior a la
ley 4/2008 de 15 de septiembre.

2.- CONSIDERACIONES

- El Ayuntamiento remite un ejemplar debidamente diligenciados por el Secretario Municipal, con el sello de apro-
bacion provisional, a la CTU para su conocimiento y a los efectos pertinentes.

Se advierte al Ayuntamiento de San Bartolomé de Pinares que no volvera a tramitarse documentacion que no
recoja el fin u objeto expreso que se pretenda, que en este caso se supone es la aprobacion definitiva del citado
expediente y proyecto técnico. Debera subsanarse esta deficiencia y enviarse entre la documentacion subsanatoria
si procediese la aprobacion de las NUM de san Bartolomé de Pinares oficio solicitando de manera expresa la apro-
bacion definitiva de las NUM. No se remite su correspondiente soporte informatico.

En sesion celebrada el dia 31 de Julio de 2008, el Pleno del Ayuntamiento acordd aprobar Provisionalmente el
presente expediente, segun consta en certificado del secretario Municipal de 29 de septiembre de 2008.

Dicho acuerdo de aprobacion provisional se aporta al expediente (por certificacion municipal de 29 de septiem-
bre de 2008).
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Por lo que respecta al periodo de informacion publica, el anuncio de informacién publica fue publicado en el
BOCyL de 29 de mayo de 2006, BOP de 2 de junio de 2006 y Diario de Avila. Se aporta certificacion del secreta-
rio municipal de 6 de julio de 2009 en el que manifiesta que la publicacién en el diario de Avila es el 20 de Mayo
de 2006.

Segun consta en certificado del Secretario Municipal de 25 de Noviembre de 2008 en el periodo de informacion
publica se han presentado alegaciones.

Se ha remitido copia de las mismas, con el domicilio individualizado de todos los alegantes constando que las
mismas han sido tramitadas y en su caso estimadas ¢ desestimadas por érgano municipal competente, las cuales
han sido notificadas individualmente a los diferentes alegantes segun consta en certificado del secretario municipal
de 6 de julio de 2009.

El acuerdo de aprobacion inicial fue realizado por el Pleno del Ayuntamiento en sesion celebrada el pasado 8
de mayo de 2006, segun ‘consta en certificado de la Secretaria Municipal de 16 de mayo de 2006.

Existe por lo tanto un incumplimiento del Art. 159 del Rucyl que debera justificarse por el ayuntamiento el incum-
plimiento del mismo. En fecha registro de entrada 26 de febrero de 2009 el Ayuntamiento presenta justificacion de
incumplimiento del Art. 159 del Rucyl.

- Consta que con posterioridad se ha remitido el citado acuerdo con una copia del proyecto al registro de la pro-
piedad competente, existiendo acuse de recibo del registrador de la propiedad de Cebreros de fecha 22 de mayo
de 2006.

En relacion con los informes del art. 52.4 LUCyL:

- Consta informe de CTU emitido en sesion celebrada el dia 11 de mayo de 2006 de a cuyo contenido ya se ha
hecho referencia en el apartado de antecedentes.

Consta informe de la Diputacion Provincial de 23 de mayo de 2006, determinando que “El documento presen-
tado se informa favorablemente en cuanto a su calidad y homogeneidad”, haciendo una serie de consideraciones
que deberan ser tenidas en cuenta por la PTU y CTU.

- Informe de la Comision Territorial de Patrimonio, en sesidn celebrada el 26 de septiembre de 2006 informan-
dose que la propuesta sobre la que se solicita el presente informe es adecuada para la conservacion del patrimo-
nio, pero realizando un serie de consideraciones que deberan ser subsanadas por el ayuntamiento y revisadas si
procede por la CT de patrimonio ¢ el servicio territorial de cultura a efectos de si se han subsanado los mismos.
Asimismo se debe tener en cuanta que la CTU en sesion ordinaria celebrada el pasado 18 de junio de 2008 que
acordé lo siguiente:

“Se debe valorar por la PTU y CTU, la posibilidad de adaptar las determinaciones graficas y escritas de las fichas
de catalogo arqueoldgico al contenido del art. 92 del Reglamento para la proteccion del Patrimonio cultural de
Castilla y Ledn, al haberse emitido el informe del Servicio Territorial de Cultura con anterioridad a su entrada en
vigor y siendo plenamente aplicable a la fecha de aprobacién definitiva”

Se pondra en conocimiento del servicio territorial de cultura al objeto de que manifieste lo que estime conve-
niente.

Constan Informe del Servicio Territorial de Medio Ambiente de fechas 27 de Septiembre de 2006 que se hacen
una serie de consideraciones que deberan ser subsanadas por el Ayuntamiento y revisadas si procede por el servi-
cio territorial de Medio ambiente sobre si se han subsanado las mismas.

A este respecto cabe indicar que existe Resolucion de Dictamen Medioambiental de Evaluacién Estratégica
Previa de 15 de enero de 2007, habiéndose publicado en el Bocyl n° 18 del dia 25 de Enero de 2007 .

Sin perjuicio de lo anterior cabe sehalar que en este punto es de aplicacion la Ley 9/2006 de 28 de Abril sobre
evaluacion de los efectos de determinados Planes y Programas en el Medio Ambiente.

No obstante la propia Ley 9/2006 establece en su disposicion transitoria Primera una tramitacion diferenciada
para Planes y Programas iniciados con anterioridad a la entrada en vigor de la Ley, siempre que se cumplan los
requisitos establecidos en la propia disposicidn transitoria primera. A este respecto habria que tramitar a este expe-
diente Decision de No sometimiento al procedimiento de Evaluacion ambiental de las NUM de San Bartolomé de
Pinares, asi como decision motivada de no sometimiento por el érgano competente, que conforme informe previo
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es el organo ambiental. En fecha registro de entrada 16 de Marzo de 2009 se aporta Resolucion de la Directora
General de Prevencion Ambiental y de Ordenacion del territorio de 5 de Marzo de 2009, en la que se declara que
es inviable y no necesario someter las NUM de San Bartolomé de Pinares al procedimiento de evaluacion ambien-
tal de Planes y Programas de la ley 912006.

- Existe informe de la Seccién de Conservacion Explotacion de Carreteras de pendiente del Servicio Territorial
de Fomento, de fecha 8 de noviembre de 2006 con una serie de consideraciones que deberan ser tenidas en cuen-
ta por el ayuntamiento de san Bartolomé de pinares en su ejecucion.

- Se aporta informe del servicio de vias y obras de la Diputacion Provincial de 2 de agosto e 2006 con una serie
de consideraciones que deben ser tenidas en cuenta por el ayuntamiento de san Bartolomé de Pinares en la eje-
cucién de las mismas.

Consta Informe de la Confederacion hidrografica del Tajo de fecha 23 de Abril de 2009 con caracter favorable
pero estableciendo una serie de consideraciones que deberan ser tenidas en cuenta por el ayuntamiento de San
Bartolomé de Pinares en la ejecucion de las misma si procediese su aprobacién con caracter definitivo.

- Existe informe de la dependencia de Industria y Energia dependiente de la Subdelegacion del Gobierno de 21
de marzo de 2006.

3.- CONCLUSION

En razon de lo anterior y conforme al art. 54.2.a de la LUCyL procede informar la aprobacion de las NUM de
San Bartolomeé de Pinares. No obstante se deberan subsanarlos siguientes defectos y tenerse en cuanta las siguien-
tes consideraciones:

- Debera enviarse al menos otro ejemplar debidamente diligenciado y su correspondiente soporte informatico
corregido con la subsanacion de deficiencias que pudieran indicarse por la CTU si procediese la aprobacion defi-
nitiva de las NUM de san Bartolomé de Pinares. Asimismo debera enviarse entre la documentacion subsanatoria si
procediese la aprobacién de las NUM de san Bartolomé de Pinares, oficio solicitando de manera expresa la apro-
bacion definitiva de las NUM.

- Existe por lo tanto un incumplimiento del Art. 159 del Rucyl que debera justificarse por el Ayuntamiento el
incumplimiento del mismo.

En fecha registro de entrada 26 de febrero de 2009 el Ayuntamiento presenta justificacion de incumplimiento del
Art. 159 del Rucyl.

- En fecha registro de entrada 16 de Marzo de 2009 se aporta Resolucion de la Directora General de Prevencion
Ambiental y de Ordenacion del Territorio de 5 de Marzo de 2009, en la que se declara que es inviable y no nece-
sario someter las NUM de san Bartolomé de Pinares al procedimiento de evaluacion ambiental de Planes vy
Programas de la ley 912006.

Constan Informe del Servicio Territorial de Medio Ambiente de fecha 27 de Septiembre de 2006 que se hacen
una serie de consideraciones que deberan ser subsanadas por el ayuntamiento y revisadas si procede por el servi-
cio territorial de Medio ambiente se han subsanado los mismos.

A este respecto cabe indicar que existe Resolucion de Dictamen Medioambiental de Evaluacion Estratégica
Previa de 15 de enero de 2007, habiéndose publicado en el Bocyl n° 18 del dia 25 de Enero de 2007 .

Por lo que se pondra en conocimiento del servicio territorial de Medio Ambiente al objeto de que valoré el cum-
plimiento del contenido de los mismos.

- Consta Informe de la Confederacién Hidrografica del Tajo de fecha 23 de Abril de 2009 con caracter favorable
pero estableciendo una serie de consideraciones que deberan ser tenidas en cuenta por el ayuntamiento de San
Bartolomé de Pinares en la ejecucion de las misma si procediese su aprobaciéon con caracter definitivo.

- Consta Informe de la Comisién Territorial de Patrimonio, en sesion celebrada el 26 de septiembre de 2006 infor-
mandose que la propuesta sobre la que se solicita el presente informe es adecuada para la conservacion del patri-
monio, pero realizando un serie de consideraciones que deberan ser subsanadas por el ayuntamiento y revisadas
si procede por la CT de patrimonio ¢ el servicio territorial de cultura a efectos de si se han subsanado los mismos.
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Se pondra en conocimiento del servicio territorial de cultura al objeto de que manifieste lo que estime conve-
niente.

- Existe informe de la Seccién de Conservacion Explotacion de Carreteras de pendiente del Servicio Territorial
de Fomento, de fecha 8 de noviembre de 2006 con una serie de consideraciones que deberan ser tenidas en cuan-
ta por el ayuntamiento de san Bartolomé de pinares en su ejecucion.

- Se aporta informe del servicio de vias y obras de la Diputacion Provincial de 2 de agosto e 2006 con una serie
de consideraciones que deben ser tenidas en cuanta por el ayuntamiento de san Bartolomé de Pinares en la eje-
cucion de las mismas.

- En el expediente consta anuncié de informacién publica, por lo que podria ser de aplicacion la disposicion tran-
sitoria segunda para los instrumentos y procedimientos urbanisticos en tramitacion.

De la documentacion enviada por el ayuntamiento consta que en fecha registro de entrada 10 de Julio de 2009
se ha enviado solicitud del Alcalde del ayuntamiento de San Bartolomé de Pinares de 6 de julio de 2009, de apro-
bacion conforme a lo dispuesto en la disposicion transitoria segunda de la ley 4/2008 de 15 de septiembre del régi-
men inmediatamente anterior a la ley 4/2008 de 15 de septiembre.

Por todo ello, LA PONENCIA TECNICA, Preparatoria de la Comisién Territorial de Urbanismo, por unanimidad
de los miembros asistentes, PROPONE:

APROBAR el presente expediente de Normas Urbanisticas Municipales de SAN BARTOLOME DE PINARES,
conforme al art. 54.2.a. de la LUCYL, debiendo subsanarse las siguientes deficiencias y tenerse en cuenta las
siguientes consideraciones:

1. En el plano 0.01. “Plano de Ordenacion del Término Municipal” a E 1:10.000, se observa que la delimitacion
del Suelo Urbano actualmente aportada no coincide con el limite de Suelo Urbano que se hacia en la documenta-
cion aportada inmediatamente anterior. Se trata de una franja de suelo que se sitla entre la delimitacion del SUR-
Ny el SU, y que en la documentacién nueva aparece como Suelo Urbano.

Comprobado el plano 0.02 “Plano de Ordenacién del Nucleo Urbano” a E 1:1.000, se detecta que también se
recoge como Suelo Urbano y con Ordenanza “Residencial vivienda aislada”. Al observar el plano 1.06, hoja 01.
“Plano de Informacion. Plano vigente en el conjunto urbano” (que recoge a modo informativo la clasificacion de
suelo de las Normas Subsidiarias), se aprecia que el limite de Suelo Urbano no recoge esa banda de suelo descri-
ta anteriormente. En el documento no se da justificacion alguna a este cambio de clasificacion de suelo, ni se refle-
jan cambios en superficies.

Los miembros de PTU, por unanimidad y a instancia del Servicio Territorial de Medio Ambiente, determinan que
se debera incorporar como subsanacion de deficiencias al Dictamen Medioambiental de la Evaluacion Estratégica
Previa sobre las NUM de San Bartolomé de Pinares las siguientes deficiencias:

a) Se debera incorporar a la documentacion de las NUM las medidas para minimizar los efectos ambientales
recogidas en el Informe Ambiental

b) Las NUM deberan indicar los procedimientos que se han de llevar a cabo en caso de hallazgos en la elabo-
racion de Planes Parciales, etc

c) Debera incorporarse al texto de las NUM el Informe Ambiental y desde la fecha de aprobacion definitiva de
las NUM se debera incorporar la emision de un informe cada cinco afios que analice como se ha desarrollado el
Planeamiento Urbanistico en dicho periodo haciendo especial énfasis en los aspectos medioambientales

d) Debera recogerse en el texto de las NUM que el Ayuntamiento de San Bartolomé de Pinares debera remitir
un ejemplar definitivo (impreso o digital) de las NUM al Servicio Territorial de Medio Ambiente y al Centro de
Informacion y Documentacion Ambiental de la Consejeria de Medio Ambiente.

La representante del Servicio Territorial de Cultura manifiesta que conforme al informe previo de la Comision
Territorial de Patrimonio Cultural de fecha 26 de Septiembre de 2006 se debera definir “cuando se considera que
con caracter excepcional la altura podra ser de 8:30 m en el ambito de la ordenanza R-Cl”

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero. La Comisién Territorial de Urbanismo es competente para conocer la aprobacion definitiva de este
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expediente, de conformidad con lo dispuesto en los arts. 54 y 138 de la Ley 5/99 de 8 de abril de Urbanismo de
Castilla y Ledn, en relacion con lo preceptuado en el Decreto 146/2000 de 26 de junio, por el que se regulan las
Comisiones Territoriales de Urbanismo de Castilla y Ledn, y deméas disposiciones de general aplicacion.

Segundo. El expediente se tramita por el procedimiento establecido en los arts. 52 y siguientes de la Ley de
Urbanismo de Castilla'y Ledn.

Por todo ello,

LA COMISION TERRITORIAL DE URBANISMO por unanimidad de los miembros asistentes ACUERDA

APROBAR el presente expediente de Normas Urbanisticas Municipales de SAN BARTOLOME DE PINARES, no
obstante, conforme al art. 54.2.a. de la LUCYL, deberan subsanarse las siguientes deficiencias y tenerse en cuenta
las siguientes consideraciones:

1. En el plano 0.01. “Plano de Ordenacién del Término Municipal’ a E 1:10.000, se observa que la delimitacién
del Suelo Urbano actualmente aportada no coincide con el limite de Suelo Urbano que se hacia en la documenta-
cién aportada inmediatamente anterior. Se trata de una franja de suelo que se situa entre la delimitacion del SUR-
Ny el SU, y que en la documentacién nueva aparece como Suelo Urbano.

Comprobado el plano 0.02 “Plano de Ordenacion del Nucleo Urbano” a E 1:1.000, se detecta que también se
recoge como Suelo Urbano y con Ordenanza “Residencial vivienda aislada”.

Al observar el plano 1.06, hoja 01. “Plano de Informacién. Plano vigente en el conjunto urbano” (que recoge a
modo informativo la clasificacion de suelo de las Normas Subsidiarias), se aprecia que el limite de Suelo Urbano no
recoge esa banda de suelo descrita anteriormente. En el documento no se da justificacién alguna a este cambio
de clasificacion de suelo, ni se reflejan cambios en superficies.

2. Debera enviarse al menos otro ejemplar debidamente diligenciado y su correspondiente soporte informatico
corregido con la subsanacion de deficiencias que pudieran indicarse por la CTU. Asimismo debera enviarse entre
la documentacion subsanatoria, oficio solicitando de manera expresa la aprobacion definitiva de las NUM.

3. Consta Informe de la Confederaciéon Hidrografica del Tajo de fecha 23 de Abril de 2009 con caracter favora-
ble pero estableciendo una serie de consideraciones que deberan ser tenidas en cuenta por el ayuntamiento de
San Bartolomé de Pinares en la ejecucion de las misma si procediese su aprobacion con caracter definitivo.

4. Consta Informe de la Comision Territorial de Patrimonio, en sesion celebrada el 26 de septiembre de 2006
informandose que la propuesta sobre la que se solicita el presente informe es adecuada para la conservacion del
patrimonio, pero realizando un serie de consideraciones que deberan ser subsanadas por el ayuntamiento y revisa-
das si procede por la CT de patrimonio ¢ el servicio territorial de cultura a efectos de si se han subsanado los mis-
mos.

La representante del Servicio Territorial de Cultura manifiesta que conforme al informe previo de la Comision
Territorial de Patrimonio Cultural de fecha 26 de Septiembre de 2006 se debera definir “cuando se considera que
con caracter excepcional la altura podra ser de 8:30 m en el ambito de la ordenanza R-ClI”

5. Existe informe de la Seccion de Conservacion Explotacion de Carreteras de pendiente del Servicio Territorial
de Fomento, de fecha 8 de noviembre de 2006 con una serie de consideraciones que deberan ser tenidas en cuan-
ta por el ayuntamiento de san Bartolomé de pinares en su ejecucion.

6. Se aporta informe del servicio de vias y obras de la Diputacion Provincial de 2 de agosto e 2006 con una
serie de consideraciones que deben ser tenidas en cuanta por el ayuntamiento de san Bartolomé de Pinares en la
ejecucion de las mismas.

7. En el expediente consta anuncio de informacion publica, por lo que podria ser de aplicacion la disposicion
transitoria segunda para los instrumentos y procedimientos urbanisticos en tramitacion.

Los miembros presentes de CTU, por unanimidad, acuerdan se tramite el presente expediente conforme a la
legislacién inmediatamente anterior a la Ley 4/2008, de 15 de septiembre.
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8. Los miembros de CTU, por unanimidad y a instancia del Servicio Territorial de Medio Ambiente, determinan
que se debera incorporar como anexo a la memoria vinculante, informe de subsanacién de deficiencias al Dictamen
Medioambiental de la Evaluacion Estratégica Previa sobre las NUM de San Bartolomé de Pinares las siguientes:

a) Se debera incorporar a la documentacion de las NUM las medidas para minimizar los efectos ambientales
recogidas en el Informe Ambiental

b) Las NUM deberan indicar los procedimientos que se han de llevar a cabo en caso de hallazgos en la elabo-
racion de Planes Parciales, etc

c) Debera incorporarse al texto de las NUM el Informe Ambiental y desde la fecha de aprobacion definitiva de
las NUM se deberd incorporar la emision de un informe cada cinco anos que analice como se ha desarrollado el
Planeamiento Urbanistico en dicho periodo haciendo especial énfasis en los aspectos medioambientales

d) Debera recogerse en el texto de las NUM que el Ayuntamiento de San Bartolomé de Pinares debera remitir
un ejemplar definitivo (impreso o digital) de las NUM al Servicio Territorial de Medio Ambiente y al Centro de
Informacion y Documentacion Ambiental de la Consejeria de Medio Ambiente.

Contra el presente acuerdo que no agota la via administrativa, cabe interponer recurso de alzada ante el Excmo.
Sr. Consejero de Fomento de la Junta de Castilla 'y Ledn, en el plazo de un mes a contar desde el dia siguiente a
aquel que tenga lugar la notificacion, a tenor de lo previsto en los arts. 48, 114 y 115 de la Ley 4/1999 de 13 de enero,
de modificacion de la Ley 30/92, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y
Procedimiento Administrativo Comun, en relaciéon con el art. 138.4 de la Ley 5/99 de 8 de abril de Urbanismo de
Castilla 'y Leodn.

Avila, 12 de agosto de 2009
El Presidente de la Comision, Luis Enrique Ortega Arnaiz
El Secretario de la Comision Territorial de Urbanismo, Francisco Javier Machado Sanchez.

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE SAN BARTOLOME DE PINARES AYUNTAMIENTO DE SAN
BARTOLOME DE PINARES, AVILADOCUMENTO REFUNDIDO DE APROBACION DEFINITIVA

MEMORIA
INDICE

TRAMITACION
MEMORIA INFORMATIVA
INFORMACION TERRITORIAL

ESTADO ACTUAL DEL MUNICIPIO. CONDICIONES GEOGRAFICAS.
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AFECCIONES LEGALES SOBRE EL MEDIO NATURAL DEL MUNICIPIO DE SAN BARTOLOME DE PINARES.

MEDIO SOCIAL
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CRITERIOS Y OBJETIVOS DE LAS N.U.M. de SAN BARTOLOME DE PINARES
INSTRUMENTOS DE GESTION Y CONSECUCION DE SERVICIOS Y DOTACIONES
DOCUMENTACION GRAFICA: PLANOS DE INFORMACION Y ORDENACION.
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EQUIPO REDACTOR

1 TRAMITACION
Documento para la Aprobacién Inicial

El Documento para la Aprobacion Inicial se elaboré a partir de un documento de Avance para la propuesta de
ordenacién para el nucleo urbano y el término municipal de San Bartolomé de Pinares.

Sobre este ultimo documento de trabajo, revisado y analizado por el equipo municipal, se establecieron los nece-
sarios ajustes reformulando de forma consensuada -—equipo de gobierno, técnicos municipales y equipo redactor-
algunos aspectos de la ordenacion del suelo urbano y del rdstico. Los objetivos, criterios y pautas de ejecucion de
la redaccion del documento de las NUM, se han ido perfilando desde el primer documento a tenor del conoci-
miento derivado del analisis y los diagnésticos desarrollados desde este propio trabajo. La culminacién de los tra-
bajos analiticos y de estudio del medio fisico, permitié completar la ordenacién del término y del nucleo urbano del
municipio. Las conclusiones del diagndstico sobre el funcionamiento del sistema urbano, han permitido completar
los capitulos analiticos de la Memoria.

También se completaron los trabajos del catalogo arquitecténico y arqueoldgico, traducidos en un fichero por-
menorizado y planos de catalogo.

El Documento de las Normas Urbanisticas Municipales fue aprobado inicialmente en Pleno Municipal
Extraordinario el 08-05-2006, y sometido al preceptivo tramite de Exposicion Publica desde el 03-06-2006 hasta
el 03-08-2006, dos meses completos.

El documento fue expuesto al publico en la sala municipal de la Casa Consistorial con un horario continuado, y
con dos dias de consulta por parte del personal técnico del Ayuntamiento y del Equipo Redactor que ha permiti-
do la atencién directa al publico. Durante esas sesiones se han atendido de manera conjunta entre los responsa-
bles del equipo redactor y el personal técnico municipal —Arquitecto municipal- consultas y aclaraciones, ayudan-
do al proceso de difusion y explicacion de las NUM y fomentando positivamente la presentacion de alegaciones
particulares.

Esta ayuda técnica --personal y documental- prestada a los ciudadanos y la respuesta publica en asistencia y
formulacién de consultas, permiten hablar de un proceso de participacién publica eficaz, que cumple plenamente
los objetivos legales reglados en los procedimientos de participacion del planeamiento y avalan la voluntad munici-
pal de fomentar un proceso claro y abierto, es decir, realmente participativo, durante la redaccion de las Normas
Urbanisticas Municipales.

Durante este periodo se han recibido en el Registro Municipal un total de 29 alegaciones, entre las cuales se
incluyen dos alegaciones recibidas fuera del plazo, ambas consideradas y analizadas técnicamente.

En el Informe Técnico de Alegaciones se establecen los criterios generales de estimacion y la respuesta porme-
norizada para cada alegante. También se incluye un plano de escala 1/4000 de localizacion de alegaciones, tanto
en el medio urbano como en el término municipal, sefaladas en su posicion espacial con un ndmero de referen-
cia que obedece al listado anexo, y una tabla sintesis.

Respuesta informes Sectoriales al Documento de Al.
Se han recibido los siguientes Informes al Documento de las NUM aprobado inicialmente:

En cumplimiento del art. 153-1-C del RUCyYL, se emite informe favorable, con caracter no vinculante.

Diputacion Provincial Avila, Servici Vi r
Se informa acerca de las carreteras que pertenecen a la Diputacién de Avila, y se determinan los limites de edi-

ficacion correspondientes para el suelo rustico. Para el suelo urbano, se establecen las condiciones de anchos de
calzada.

Se recogeran las determinaciones establecidas en el Documento para Aprobacion Provisional.
Ministeri Medio Ambient 2\l j
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Se establecen que en el documento se cuantifiquen las necesidades de agua previstas con el nuevo planea-
miento y se justifique mediante certificacion del propio ayuntamiento o de la entidad responsable del abasteci-
miento de aguas, si dispone de garantias suficientes para satisfacer las nuevas demandas requeridas. Cabe recor-
dar que el articulo 104 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, establece las condiciones que han de
cumplir el desarrollo de los sectores de suelo urbano no consolidado y urbanizable, especificando la necesidad de
resolver el ‘ciclo del agua’ en cada caso.

“5. Al definir el sistema local de servicios urbanos deben resolverse:

a) El ciclo del agua, incluyendo la distribucion de agua potable, el saneamiento y su conexion a las redes muni-
cipales, asi como el refuerzo de éstas en caso necesario, o en su defecto instalaciones independientes de capta-
cion, potabilizacion y depuracion; en todo caso debe justificarse el caudal de agua disponible y su origen, con infor-
me favorable del Organismo de Cuenca.”

Se especificara en el apartado de Memoria Vinculante del Documento para Aprobacion Provisional la informa-
cién requerida en cuanto al abastecimiento de agua en el suelo urbano consolidado, y la demanda fruto de los nue-
VOS sectores propuestos.

Ministerio de Administraciones Publicas. Servicio de Asuntos Juridicos. Se informa favorablemente.

Administracion neral del Est . | ion ierno.

Se remite a informe, favorable, de la dependencia de Industria y Energia de esa subdelegacion.

Debera modificarse la clasificacion prevista de suelo rustico comun y suelo rdstico con protecciéon agropecua-
ria en todo el ambito afectado pos los LICs y ZEPA, denominados Pinares del Bajo Alberche. Se exceptla de esta
condicion, los terrenos clasificados con esas clases de suelo en las zonas aledanas al nucleo urbano.

Se recogeran las determinaciones establecidas en el Documento para Aprobacion Provisional.

En relacion con el Patrimonio cultural se considera adecuada la propuesta, debiéndose ajustar las contradiccio-
nes existentes entre los diferentes documentos en cuanto a la necesidad de la prescripcion del informe perceptivo
de la Comision para los edificios calificados con la ordenanza R-CT, asi como la aclaracion correspondiente a las
condiciones excepcionales para la autorizacion de una altura de 8.30 m en dicha ordenanza fijadas en la norma-
tiva —determinacién actualmente vigente, condicion establecida por una Modificacion Puntual de las anteriores
Normas Subsidiarias-. También se solicita completar la informacién catastral de la parcela rustica del yacimiento
de Tripa ltuero.

Se aclararan las posibles contradicciones entre los documentos de las NUM y se recogeran las determinacio-
nes establecidas en el Documento para Aprobacion Provisional.

y Explotacion.
Se informa acerca de la carretera que pertenece a la Junta de Castilla y Ledn, definiendo las alineaciones, limi-
tes de edificacion y limites y condiciones para el cerramiento.
Se recogeran las determinaciones establecidas en el Documento para Aprobacion Provisional.
nt tilla y [ edn Del ion Territorial Servicio Territorial Foment

En este Informe se establecen diversas observaciones, que comentadas con el técnico informante, han sido en
su mayoria asumidas, corrigiendo los errores o defectos del documento aprobado inicialmente.

Se desglosan pormenorizadamente cada una esas consideraciones, siguiendo el orden del informe.

1. En la Legislacion Sectorial aplicable se incluird en el apartado de la Normativa Urbanistica de Castilla y Ledn
la Ley 13/2005 de 27 de. diciembre que modifica la LUCyL. Se debe actualizar la Normativa Sectorial Estatal: el
Real Decreto 390/1996 de contratos de las Administraciones Publicas y la Ley 13/1995 no estan vigentes.

Se actualizara el listado de la Normativa Sectorial.
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2. En el art. 21 Tabla sintesis de usos en el punto 3 Uso global Hosteleria debe poner Uso global Terciario.

Se corregira la contradiccion entre la tabla sintesis de uso, donde si figura como uso global el ‘terciario’, y el
punto siguiente donde se definen las caracteristicas de este uso global y por error se denomina uso global ‘hoste-
leria’.

Art. 21. Tabla sitesis de Usas.

Uso Global Uso Pormenorizado
Residencial Unifamiliar Colectiva
Industrial Taller

Industria general Almacén
Terciario Hosteleria

Ocio - Espectaculos

Comercio

Oficinas-Despachos-Administracion

Servicios Automovil

Equipamiento Equipamienlo General

Espacias Libres Parque Urbano-Zonas Verdes Hueras-Jardines
Viario Publico Viales- Plazas

Servicios Urbanos Eslacion de Depuracion- Depésito

Eslacion de Transformacion y suministro

Infraestructuras Terrtoriales Red de Comunicaciones

En las Ordenanzas en Suelo Urbano.

3. En el art.35 Edificabilidad maxima en sectores de suelo Urbano No Consolidado, se establecen unos coefi-
cientes de ponderacion que no se ajustan a los criterios del art. 102 del RUCyL, recogiéndose para la vivienda pro-
tegida un coeficiente de 1,25 frente al coeficiente 1 para todos los usos residenciales.

Se justara el texto a los criterios del RUCyL

4. En la Ordenanza de Casco Tradicional se determina como altura maxima 7 metros o 8,30 con caracter excep-
cional, se deben definir los criterios que establezcan la excepcionalidad.

La altura maxima de 8.30 m con caracter excepcional, es una determinacion vigente de las actuales NNSS, que
se mantendra en término generales, definiendo como condicién el limite de dos plantas —pisos- como altura maxi-
ma. Esta determinacion fue establecida por una Modificacion Puntual de las anteriores Normas Subsidiarias.

5. En la Ordenanza de Edificacion Unifamiliar Aislada, tanto en el tipo 1 como 2, se debe definir el vuelo maxi-
mo sobre el espacio publico. En el tipo 2 se establece un frente minimo de parcela de 8 metros con retranqueos
laterales de 3 metros, el cumplimiento de dichos minimos se traducirian en la imposibilidad de edificar viviendas
unifamiliares aisladas en dicha parcela.

Se entiende que en la edificacion de vivienda unifamiliar aislada, donde se exige un retranqueo a fachada, no
es necesario la regulacion de los vuelos sobre el espacio publico. No obstante, en términos generales esto se regu-
la en Condiciones Generales de Ordenacion, art. 23, ‘sobre volumen y forma de la edificacion’, ‘elementos salien-
tes’. Se recogera en cada una de estas ordenanzas una determinacion especifica.

Con relacion a los retranqueos laterales, en la ordenanza de vivienda unifamiliar aislada tipo 2, la condicion es
de 0 o 3m, siempre que exista consentimiento con el colindante, posibilitando el cumplimiento del frente minimo
con un retranqueo lateral. Se eliminara de este punto, la obligacion del proyecto conjunto, recogiendo parte del
informe presentado por los servicios técnicos del ayuntamiento.

6.- En las Ordenanzas de Edificacion Unifamiliar Adosada y Aislada se excluye en el computo de la edificabili-
dad el bajo cubierta, debiéndose computar, al menos, los espacios habitables de altura libre superior 1.50 metros.
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Se incorporara esta prescripcion.

7. En la Ordenanza de Edificacion Residencial en Bloque se establece un frente minimo de parcela de 12 metros
con retranqueos laterales de 6 metros, el cumplimiento de dichos minimos se traduciria en la imposibilidad de edi-
ficar. No se establece fondo maximo en planta baja.

Se corregira el frente minimo de parcela, definiéndolo en 20m, y el retranqueo lateral, que sera de 4m

8. En la Ordenanza de Equipamiento Privados se determina, para las condiciones del computo de edificabilidad,
qQue seran establecidas para cada parcela por los servicios municipales. Se deben recoger unos criterios generales
comunes a todos los posibles usos.

Se definiran unos criterios minimos.

9. En la Ordenanza de Espacios Libres Publicos, se recoge la posibilidad de definir un espacio para aparcamien-
to. Segun la Disposicion Adicional unica del RUCyYL, las plazas de aparcamiento se deben incluir dentro de las
Dotaciones Urbanisticas de Vias Publicas, recogiéndose expresamente entre las Dotaciones Urbanisticas de
Espacios Libres Publicos:

“Los sistemas de espacios e instalaciones asociadas destinados a parques, jardines (...) y otras dreas de libre
acceso no vinculadas al transporte ni complementarias de las vias publicas” Se recoge la particularidad de que
dicha Ordenanza le es de aplicacion a los sectores SUNC y SUR-D, lo que supondria la posibilidad de incluir parte
de la reserva de aparcamientos en los Espacios Libres Publicos hasta un 15% de la superficie total del espacio. Se
debe suprimir dicho parrafo. Se debe determinar una edificabilidad minima para las pequenas edificaciones que se
permiten.

Se corregira la ordenanza, recogiendo las observaciones del informe.

10. Ordenanza de Espacios Libres Publicos: sistema viario. La Disposicién Adicional Unica del RUCYL recoge
entre las Dotaciones Urbanisticas las Vias publicas en su punto 1°y los Espacios Libres Publicos en su punto 3°,
no pudiendo incluirse el sistema viario dentro de los Espacios Libres Publicos como ademas se recoge en el punto
10 de este informe.

Se incluye la posibilidad de construir aparcamientos subterraneos de promocion publica, algo que no resulta
adecuado a la realidad del municipio, se deberia justificar su inclusion en las ordenanzas.

Se eliminara de la ordenanza la posibilidad de los aparcamientos subterraneos.

11. En todas las ordenanzas donde se permitan los cuerpos volados a fachada y elementos salientes deben indi-
carse la altura minima a la que se situan con respecto a la acera.

En términos generales esto se regula en Condiciones Generales de Ordenacion, art. 23, ‘sobre volumen y forma
de la edificacion’, ‘elementos salientes’.

12. Se califica, dentro del Suelo Urbano Consolidado, una franja de Espacio Libre Publico a lo largo del arroyo.
Segun determina el art. 120.3.c del RUCyL, para las dotaciones urbanisticas publicas necesarias las Normas deben
indicar el sistema de obtencion de los terrenos que deban pasar a titularidad publica.

En el capitulo sobre dotaciones urbanisticas de la normativa de las NUM, se estableceran las formas de obten-
cién de los terrenos calificados como tales.

En la Normativa en suelo Urbanizable.

13. En el art. 37 Edificabilidad maxima en los sectores, se establecen unos coeficientes de ponderacion que no
se ajustan a los criterios del art. 102, entando en contradiccion con los recogidos en el Anexo IV Fichas de secto-
res de Suelo Urbanizable Delimitado.

Se ajustaran los coeficientes de ponderacion a lo establecido en el RUCyL.

14. En el art. 38 Mezcla de grupos sociales, se recoge la obligacion de destinar un 10% de su aprovechamien-
to lucrativo a la construccion de viviendas con algun régimen de proteccion, a tales efectos se debe considerar la
Ley 13/2005 que modifica la LUCyL por la cual la reserva solo sera obligatoria en municipios con mas de 1.000
habitantes, y en todo caso su céalculo se hara sobre la edificabilidad residencial y no sobre el aprovechamiento
lucrativo total como se recoge en el documento. La coincidencia del aprovechamiento con la cesion obligatoria al
Ayuntamiento, se debe justificar mediante acuerdo entre el promotor y el Ayuntamiento cuando se presente e!
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correspondiente Plan Parcial, se debe recoger dicha consideracion.
Dicha determinacion se eliminara de las condiciones obligatorias. En la Normativa para el Suelo Rustico.

15. En el art. 42 Ordenanza de Suelo Rustico Comun, en su punto 3.2 se deben sustituir los art. 58 a 65 del
RUCYyL por los art. 306 a 308 del RUCyL que son los que establecen el procedimiento de autorizacion de usos
excepcionales

Se corregira el art. 42, recogiendo las observaciones del informe.

16. En el art. 44 Suelo Rustico con Proteccion Agropecuaria, se debe excluir de los usos autorizables declara-
dos de utilidad publica o interés social, ademads de los industriales, los comerciales y de almacenamiento, en virtud
del régimen minimo de proteccion que establece el art. 62.b.3° del RUCyL para el Suelo Rustico con Proteccion
Agropecuaria. Se deben recoger expresamente los usos prohibidos en SR-PA, que serdn como minimo los estable-
cidos en el art. 62.c del RUCyL.

Se corregira el art. 44, recogiendo las observaciones del informe.

17. En el art. 46 Suelo Rustico de Proteccion Natural, en la categoria de Proteccion Natural Forestal, se debe
tener en cuenta que las construcciones de tipologia tradicional, asociadas historicamente a la explotacion forestal
y pecuaria, son usos sujetos a autorizacion, salvo cuando puedan producir un deterioro ambiental o paisajistico
relevante, segun determina el art. 64.2.a.1° del RUCyL, no permitidos como se recoge en las Normas. Entre las
usos prohibidos en esta categoria deben incluirse las actividades extractivas segun el art. 64.2.b.1° del RUCyL.

Se corregird el art. 46, recogiendo las observaciones del informe.

18. En el art. 47 Suelo Rustico de Proteccion Cultural, deben incluirse entre los usos expresamente prohibidos,
el uso de almacenamiento y los actividades extractivas segun recoge el art, 64.2.b.1° y 2° del RUCyL como régi-
men minimo de proteccion para esta categoria de suelo rustico.

Se corregira el art. 47, recogiendo las observaciones del informe. Con respecto a las Condiciones Técnicas de
la Edificacion.,

19. En el art. 50 Condiciones de los garajes, se deben incorporar las dimensiones de rampa que por error se
han omitido e incorporar las dimensiones de las plazas de aparcamiento de minusvalidos con expresion de sus
dreas de acercamiento en la forma que determina el art. 5 del Decreto 217/2001 por el que se aprueba el
Reglamento de Accesibilidad y Supresion de barreras.

Se corregira el art. 45, recogiendo las observaciones del informe.

20. En el art. 53 Condiciones de accesibilidad, se determina entre las exigencias de las escaleras un maximo de
18 peldarios en un solo tramo, algo que contradice el art. 8.2.1.f del Decreto 217/2001 donde se recoge que el
numero maximo de escalones seguidos sin meseta intermedia serd de 12.

Se corregira el art. 53, recogiendo las observaciones del informe.
Con respecto a la ficha de la UAA-N-U 1.

21. Segun el art. 26 del RUCYyL los terrenos incluidos en la Unidad Aislada de Normalizacion y Urbanizacion,
deben considerarse como un sector de suelo Urbano No Consolidado, pues se precisan actuaciones de urbaniza-
cion y obtencion de terrenos para ubicar dotaciones urbanisticas publicas (viario proyectado), se prevé una actua-
cion sustancialmente diferente de la vigente y un aumento de viviendas superior al 30%. La superficie del sector,
7.310 m2 tiene la entidad suficiente para constituir un sector SUNC que se desarrolle por un Estudio de Detalle.

Se recogera esta prescripcion, coincidente con la peticion formulada por los propietarios de esas parcelas en el
proceso de participacion publica, y en acuerdo con el ayuntamiento. Se eliminara la unidad aislada de normaliza-
cién de fincas, definiendo en su lugar un nuevo sector de suelo urbano no consolidado, incorporando la totalidad

de la finca oeste, clasificada en la aprobacion inicial como urbanizable no delimitado. Con respecto a las fichas
de los sectores SUNC.

22. No se incluye en los planos de informacion el plano de suministro de energia eléctrica o alumbrado publico
luego no se puede verificar la clasificacion como suelo urbano de los sectores hasta que se compruebe que cum-
plen a tales efectos con las condiciones del art. 23. a del RUCyL.

Se incorporara al plano de informacion sobre estado del viario, la red de alumbrado publico.
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23. En las fichas de los sectores de Suelo Urbano No Consolidado, se incluyen entre las Condiciones de
Ordenacion General, determinaciones de ordenacion detallada, que condicionaran en gran medida la elaboracion
del correspondiente Estudio de Detalle:

e Las reservas de Espacios libres publicos, Equipamientos y plazas de aparcamiento se calculan con la edifica-
bilidad maxima, 0.4 m2/m2, obligando a hacer dicha reserva incluso en el caso de que no se agote la edificabili-
dad. Se da la circunstancia, al incluirlo dentro de la Ordenacion General, que dichas determinaciones detalladas no
podran ser modificadas por el Estudio de Detalle, debiendo tramitarse una Modificacion Puntual de las Normas. Se
deben eliminar de las fichas o recogerlas como ordenacion detallada.

Se elimird esa condicion de ordenacion general, dejando sdélo los minimos que fija el RUCyL.

e Se fijan las Ordenanzas de aplicacion, imposibilitando al redactor del Estudio de Detalle la opcion de elegir
entre adoptar las ordenanzas de las Normas o crear nuevas Ordenanzas de aplicacion que se ajusten a los objeti-
vos del Estudio de Detalle. La ficha se debe limitar a establecer el uso predominante y los usos compatibles y pro-
hibidos, segun se determina en el art. 122.2.a del RUCyL.

Se justificara con mayor profundidad en la Memoria Vinculante esta opcion, que intenta desde las determinacio-
nes de ordenacion general condicionar los nuevos desarrollos, a las diferentes posibilidades de la vivienda unifami-
liar —aislada, pareada o adosada-, restringiendo la utilizacion de tipologias mas densas, que volumétricamente pue-
den comprometer la tradicional homogeneidad del ndcleo de San Bartolomé.

e El aprovechamiento medio es una determinacion de ordenacion detallada, segun el art. 128.2.f del RUCyL,
que se calculara cuando se desarrolle el Estudio de Detalle y se determine el aprovechamiento lucrativo materiali-
zado. Se deben eliminar de las fichas las referencias al aprovechamiento urbanistico, ya que corresponde al Estudio
de Detalle su célculo.

Se corregira dicha determinacion, recogiendo las observaciones del informe.

 [a reserva de plazas de aparcamiento es de 1 plaza de uso publico segun el art. 128.2.c del RUCyL, y no de
2 plazas como se recoge en las fichas. Si bien se incluye la consideracion de que el 50% son de uso publico, cum-
pliendo las condiciones del RUCYyL, deberian recogerse en la ficha solamente los estandares minimos de plazas de
uso publico, con las condiciones senaladas en los apartados 2, 3.a y 3.c. del art. 104 del RUCyL. EI ndmero total
de plazas se calculara en el Estudio de Detalle pudiéndose incluir en la ficha de los sectores como ordenacion deta-
llada.

Se corregira dicha determinacion, recogiendo las observaciones del informe.

24. Se debe sustituir el indice de aprovechamiento medio por la edificabilidad maxima en usos privados segun
determina el art. 122.2.c del RUCYyL.

Se corregira dicha determinacion, recogiendo las observaciones del informe. 25. Con respecto a los sectores:

e El sector SUNC-1: No puede clasificarse como suelo urbano, pues no cumple ninguno de los criterios de cla-
sificacion de suelo urbano del art.23 del RUCyL. En el supuesto de que se haya considerado urbano por el criterio
de dotacion de servicios, el sector no cuenta con acceso integrado en la mi urbana con las condiciones del art.
23.1.a.2° del RUCyL.

 El sector SUNC-2 y SUNC-3; De la topografia del sector se deduce que se deben incorporar las curvas de nivel
con expresion de la altura a la que hace referencia cada linea de nivel con el objeto de justificar el criterio de cali-
dad de la urbanizacion del art. 30.e. RUCyL por el cual deberia clasificarse como suelo rustico, asi como la accesi-
bilidad de los itinerarios peatonales a los que hace referencia el art. 18.4 del Decreto 217/2001.

Para el documento de Aprobacion Provisional se ha completado la informacién cartografica disponible, incor-
porando las caracteristicas reales de la zona de los bordes, donde no se dispone de material grafico escala 1:1000,
como en el resto del ndcleo urbano. Este trabajo de mejora se ha realizado contando tanto con la ayuda de los ser-
vicios técnicos municipales, como con trabajo de campo especifico. Esto ha permitido definir con mayor precision
los limites del grupo de sectores de suelo urbano no consolidado de la zona norte del ndcleo, ambito integrado al
sistema urbano continuo a traves de calles, y que cuenta con servicios urbanos e infraestructuras acordes a la cla-
sificacion de suelo propuesta.

—-El sector SUNC-4:
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a. Segun se determina en el art. 45 Suelo Rustico de Proteccion de Infraestructuras de las propias normas se
debe clasificar como tal “los espacios limitrofes de limite de edificacion por afeccion sectorial” en ambos lados de
la carretera AV-503.

b.  Se deben incluir las curvas de nivel con expresion de la altura.

c. Se deberia ubicar, en las planos de ordenacion y ficha del sector, la reserva de espacios libres publicas a
lo largo del arroyo atendiendo a la posibilidad que ofrece el art. 125 del RUCYyL.

d.  Con independencia de lo anterior, se deberian grafiar los 5 metros de zona de servidumbre a ambos lados
del arroyo.

e El sector SUNC-5: Se debe tener en cuenta que el viario representado tiene el cardcter de ordenacion gene-
ral y solo podra ser alterado por una Modificacion Puntual de las Normas. Debe representarse la zona de servidum-
bre del arroyo.

Se recogeran las observaciones del informe en cuanto a los limites de edificacion de las carreteras —segun infor-
me sectorial ya comentado- y las zonas de servidumbre del

arroyo, dentro de la clasificacion propuesta. En el caso del SU NC 5, | vial se mantendra como condicién de
ordenacion general.

Con respecto a las fichas de los sectores SUR-D.

26. Le son de aplicacion las consideraciones generales recogidas en el apartado 10y 11 del informe. 27. En el
punto Xll Anexo IV Fichas de Sectores de Suelo Urbanizable Delimitado, el art. 106 del RUCyL es de aplicacion en
municipios con Plan General, en el caso que nos ocupa se debe sustituir por el art. 128. Los indices recogidos de
variedad tipoldgica y de uso (minimo 20%) son aplicables en

municipios con PGOU no correspondiéndose con los recogidos en las fichas (solo se establece un 10% de indi-
ce de variedad de uso, y ninguno en variedad tipologica).

Se corregira dicha determinacion, recogiendo las observaciones del informe.
28. Con respecto a los sectores:

o  Sector SUR-D1:

a. Se deberia ubicar, en los planos de ordenacion y ficha del sector, la reserva de espacios libres publicos a lo
largo del arroyo atendiendo a la posibilidad que ofrece el art. 125 del RUCyL ya que ademads se recoge en el plano
1.15 como “espacios potencialmente valiosos vinculados a los arroyos”.

b. Deben representarse la zona de servidumbre de! arroyo y recogerse las limitaciones que establece el R.D.L
1/2001 por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Aguas, y el Reglamento del Dominio Publico
Hidrdulico.

Se recogeran las observaciones del informe en cuanto a la zona de servidumbre del arroyo y a la zonas prefe-
rentes para la ubicacion de las cesiones de espacio libre

publico y el equipamiento.

J  Sector SUD-02:

a. El sector se encuentra afectado por la banda de 100 metros de ancho, medidas a partir del perimetro exte-
rior del cementerio, que no podra se clasificada como suelo urbanizable, segun determina el art. 36.5 del Decreto
1612005 por el que se regula la policia sanitaria mortuoria en la Comunidad de Castilla y Ledn. Debe ajustarse la
delimitacion a dicha consideracion,

La afeccion del Decreto citado, refiere a los usos residenciales. Es posible definir otros usos en la zona compren-
dida. Se mantendra la delimitacion aprobada inicialmente,
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donde figura claramente dicha afeccion.

Con respecto a los planos:

30. Se debe incorporar el plano de suministro de energia eléctrica y alumbrado publico.

Se incorporara al plano de informacion sobre estado del viario, la red de alumbrado publico.

31. los planos de informacion .02, 04, 05, 07, 08, 09, 10, 11, 12 se deben incorporar en la escala suficiente para
Su correcta interpretacion segun art. 130.a.2° del RUCYyL, en la actualidad tienen escala 1/25.000

Se detalla a continuacion el listado de los planos de Informacion parte del Documento de Aprobacion Inicial,
con sus correspondientes escalas.

Planos de Informacion y Andlisis:

I-01 Plano de Elementos Estructurantes del Término Municipal. 1/25.000
02 Plano de Afecciones sectoriales en el Término Municipal. 1/50.000
03 Plano de Planeamiento Vigente en el Término Municipal. 1/20.000
04 Plano de Usos del Suelo. Término Municipal. 1/25.000

05 Plano de Elementos Estructurantes del Conjunto Urbano. 1/2.000
I-06 Plano de Planeamiento Vigente en el Conjunto Urbano. 1/2.000

-07 Plano de Usos en el Suelo Urbano. 1/2.500

-08 Plano de Condiciones del Viario. 1/2.500

-09 Plano de Alturas de la Edificacion. 1/2.000

-10 Plano de Estado de la Edificacion. 1/2.000

I-11 Plano de Edad de la Edificacion. 1/2.000

I-12 Plano de Edificios y Lugares valorados del Conjunto Urbano. 1/2.000
-13 Plano de Infraestructuras. Red de Abastecimiento. 1/25.000

-14 Plano de Infraestructuras. Red de Saneamiento. 1/25.000

I-15 Plano de Sintesis de Diagndstico. 1/25.000

Con respecto a la documentacion:

32. Se deben incluir, segun art. 130.b.2° del RUCYyL la superficie de cada clase y categoria de suelo. A tales efec-
tos faltan las superficies de suelo urbanizable no delimitado y de suelo ristico en cada una de sus categorias.

En el capitulo correspondiente al Informe Ambiental, se disponen en forma de tabla, todas las superficies de
suelo rustico, en sus diferentes categorias y subcatergorias, asi como los suelo urbanizables delimitado y no delimi-
tado. En esa parte del documento, se comentan detalladamente en cada caso, los porcentajes de suelo rustico pro-
tegido con relacion a la totalidad del término municipal. En el apartado ‘Las Cifras de las NUM’ de la Memoria
Vinculante, se vuelve a repetir la tabla del Informe Ambiental.

33. Segun el art. 157.a.3° del RUCYyL las Normas Urbanisticas Municipales que clasifiquen una superficie conjun-
ta de suelo urbano y urbanizable superior en mas de un 50% a la que estuviera vigente en las actuales Normas
Subsidiarias, se someteran a Dictamen medioambiental de Evaluacion Estratégica previa. Se justificara dicha consi-
deracion una vez incorporada la superficie del Suelo Urbanizable no Delimitado.

Conforme establece el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, Decreto 22/2004 de 29 de Enero, al reco-
ger en su Art® 130, a) 3%, la exigencia para las NUM de un Informe Ambiental, de acuerdo a la Directiva Comunitaria
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2001/42/CE relativa a la Evaluacion de los efectos de determinados Planes y Programas en el Medio Ambiente, sefa-
lando especificamente que el Planeamiento General debe elaborar un Informe Ambiental de cara a su Evaluacion
Estratégica, se plantea este capitulo de Memoria Ambiental, que hace referencia a los aspectos citados en el art.
1111.c) del Reglamento de Urbanismo, si bien de forma proporcionada a la relevancia que las transformaciones pro-
puestas por las Normas.

En el documento Memoria de las NUM aprobado inicialmente, incorporé el Informe Ambiental como un capitu-
lo que estructura sus contenidos segun lo indicado en el Reglamento y como correlato con o establecido en la Ley
9/2006 —aprobado posteriormente- recordando que su finalidad es simplemente mostrar como dicho documento
de ordenacion municipal ha sido redactado desde el respeto al medio ambiente y considerando los principios del
desarrollo sostenible 1.

El informe aprobado inicialmente fue sometido al tramite ambiental correspondiente y expuesto al publico sin
que se hayan registrado alegaciones. Se obtuvo asi el correspondiente Dictamen Medioambiental de la Evaluacion
Estratégica previa, el 15 de enero de 2007, publicado en el BOCyL, n® 18, del 25 de enero de 2007,

El Dictamen considera adecuada la propuesta de estas NUM, tanto para la clasificacion del suelo, la proteccion
de los valores medioambientales, del paisaje, de las zonas afectadas por LIC y ZEPA, de los MUP, las vias pecua-
rias, los cauces, el patrimonio arqueoldgico, y los crecimientos urbanos propuestos. En estos casos, recomienda
que los instrumentos de gestidon de los suelos clasificados como urbanizables, deberan establecer los mecanismos
adecuados para garantizar a adecuada gestion del recurso natural ‘suelo fértil’ debiendo garantizar su conserva-
cion, a través de traslados, sea a las zonas de espacios libres publicos de cesidn, sea a otras zonas degradadas
en proceso de restauracion ambiental.

1EI informe realizado se ajusta a lo recogido en el apartado c) el Articulo 111 del Reglamento de Planeamiento,
donde se indican los contenidos del informe ambiental, que a efectos de la Evaluacion Estratégica Previa debe sefa-
lar, describir y evaluar los probables efectos relevantes sobre el medio ambiente de la aplicacion de las determinacio-
nes de las NUM, asi como las alternativas razonables que tengan en cuenta sus propios objetivos. Dicho articulo reco-
ge los aspectos a los que el informe debe aludir, listado que incorporamos como guién del propio informe. Asociados
a dichos apartados se incorporaran los contenidos del denominado Informe de Sostenibilidad, tal y como se recogen
en el Anexo 1 de la Ley 9/2006, de 28 de abiril, sobre Evaluacion de los Efectos de determinados Planes y Programas
en el Medio Ambiente.

También en dicho documento se recomienda la elaboracién de un informe ambiental quinquenal de seguimien-
to, que tiene el objeto de comprobar la eficacia y aplicacion de las consideraciones ambientales establecidas.

Estas prescripciones seran recogidas en el documento de Aprobacion Provisional.

Los miembros de PTU manifiestan que al haberse afectada las carreteras AV-503 y una carretera de titularidad
provincial se debe solicitar informe perceptivo de la Seccion de Conservacion y Explotacion de Carreteras del ST
de Fomento y del Servicio de Carreteras y Obras Publicas de la Diputacion Provincial.

Los servicios de carreteras tanto de las Junta de Castilla y Leén, como de la Diputacion de Avila, han emitido los
informes correspondientes, que seran recogidos en sus

determinaciones en el documento para Aprobacién Provisional. Criterios generales de estimacion

Manteniendo los criterios y objetivos generales y especificos para las NUM, se definieron principios y pautas
generales para la valoracion y consideracion de forma ecuanime todas las alegaciones, procediendo en cada
caso a su estimacion o desestimacion.

Destacamos aqui como ejemplos de lo solicitado:
- La reclasificacion de suelos rusticos como suelo urbanizable.
- La reclasificacion de suelo urbanizable como suelo urbano consolidado.

- La reclasificacion de suelo urbano no consolidado como suelo urbano
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consolidado.
- El incremento del nimero de plantas —pisos- permitidos en la ordenanza de casco tradicional.

- La recalificacion de parcelas con ordenanza de vivienda unifamiliar aislada hacia tipologias mas intensivas
—adosadas, o incluso, bloques

Cambios en las condiciones de ocupacion de la ordenanza de vivienda unifamiliar aislada.

Los cambios y valoraciones estimados fueron incorporados al Documento para Aprobacion Provisional.
Documento de la Aprobacién Provisional y documento para la Aprobacion Definitiva.

En el documento de Aprobacién provisional se recogen todos los cambios y ajustes derivados de las
Alegaciones recibidas durante el proceso de participacion publica y exposicion del documento Aprobado
Inicialmente en Acuerdo de pleno de 8 de Mayo de 2006, y publicado en BOP de la Diputacién de Avila el 17 de
mayo de 2006, de los Informes sectoriales y del Informe Técnico Municipal que se adjunta a este documento.

Producto de las alegaciones recibidas y del informe técnico municipal, se han ajustado los limites de algunos
sectores de suelo urbano no consolidado y de suelo urbanizable delimitado, y se han delimitado cuatro nuevos sec-
tores de urbano no consolidado, a instancias de los propietarios afectados. Dos sectores se delimitan en la zona
antes clasificada como urbanizable no delimitado, con propuestas concretas de ordenacion detallada para esos
ambitos consensuados con el equipo de gobierno y los servicios técnicos municipales, otro sector se propone coin-
cidente con la anterior unidad aislada de normalizacion y urbanizacion n® 1, recogiendo en este caso el punto 21
del informe de la Comision Territorial de Urbanismo; y otro en zona contigua el ndcleo urbano, anteriormente clasi-
ficado como suelo rustico comun, que cuenta con infraestructuras y servicios acordes a esa clasificacion.

También se han incorporado, en el documento de normativa y en esta Memoria, las prescripciones establecidas
en el Dictamen Medioambiental de la Evaluacion Estratégica previa, del 15 de enero de 2007, publicado en el
BOCyL, n® 18, del 25 de enero de 2007. Los contenidos de dicho informe se refieren en el capitulo de Memoria
Ambiental.

Las presentes Normas Urbanisticas Municipales han sido aprobadas provisionalmente por acuerdo del pleno del
ayuntamiento en la sesion celebrada el dia 31 de Julio de 2008.

Los ajustes introducidos en el Documento para Aprobacion Definitiva de Septiembre de 2008 incorporan las
oportunas correcciones y justificaciones técnicas de la propuesta de Ordenacién, con algunos leves cambios nor-
mativos respecto al documento anterior, sin alterar aspectos entendibles como sustanciales. También se han intro-
ducido ajustes derivados del informe técnico municipal al documento aprobado provisionalmente —adjunto a este
documento- .

Acuerdo de la CTU sobre el Documento para Aprobacion Definitiva de septiembre de 2008. Documento de
Aprobacién Definitiva, julio de 2009.

El documento de las NUM de San Bartolomé de Pinares fue enviado para su aprobacion definitiva a la Comision
Territorial de Urbanismo de Avila durante el afio 2009. El 12 de Julio de 2009 se remite al Ayuntamiento el Acuerdo
de la Comision Territorial de Urbanismo, donde se suspende la aprobacion definitiva hasta la subsanacion de las
deficiencias encontradas en el documento. También se insta al Ayuntamiento de San Bartolomé de Pinares, a soli-
citar con caracter motivado a la CTU, la tramitacion de este documento conforme a la legislacion inmediatamente
anterior a la Ley 4/2008, de 15 de septiembre, de Medidas sobre Urbanismo y Suelo.

En base a este Acuerdo de la CTU y atendiendo a todas las consideraciones realizadas, se ha procedido a corre-
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gir las deficiencias encontradas en el Documento para Aprobacion Definitiva de las NUM.

Los cambios realizados en este Documento de Aprobacién Definitiva Julio 2009, devienen entonces de las exi-
gencias y recomendaciones del Acuerdo de la CTU. Estos cambios se centran fundamentalmente en mejorar la cali-
dad del documento,

tanto en lo que refiere a la justificacion de las decisiones de ordenacion de las NUM, como a su articulacion con
el marco legal vigente.

Se desglosan pormenorizadamente los puntos del Acuerdo de las CTU, comentando en cada caso los cambios
introducidos en el Documento de Aprobacién Definitiva.

1. En lo relativo a la reserva de vivienda sometida a algun régimen de proteccion en los sectores de suelo urba-
nizable delimitado, se debe resolver la contradiccion existente en el documento; de un lado las fichas no disponen
reserva alguna (“no se establece indice de integracion social”) y de otro, las condiciones generales de el Anexo llI
(pagina 102 de la Normativa) proponen un porcentaje minimo del 10% del aprovechamiento residencial.

En este sentido (e informando el documento para aprobacic’)n definitiva conforme la legislacién anterior a la

entrada en vigor de la Ley de Medidas) ria aj i limite a la dispuesto en el art. 3B.2.b de la LUCyL. en
M&M&&MM&ME&&Q@ medidas fmanggras gdgu teniendo en cuenta

0 (aproba-

cion inicial de 8 de mayo de 2006)

Se corrige la contradiccion. Se indica solo el cumplimiento de los minimos legales exigidos por la legislacion
vigente.

mmmmmwmmm a partlr de su perlmetro exterlor)muoguimpgdténjﬁmjasﬁh

cados como suelos urbanizables, segun determina el art. 36.5 del Decreto 1612005 por el que se regula la policia
sanitaria mortuoria en la Comunidad de Castilla y | edn.

Debe ajustarse la delimitacion de éste, ya que |los suelas propuestos tienen la condiciéon de suelo rustico segun
las vigentes Normas Subsidiarias.

Se redelimita el sector SUR-D2 ajustando el limite sur y respetando la banda de afeccion del cementerio que
queda excluida del sector.

En las dichas de los sectores de Suelo Urbano No Consolidado, se ha establecido coma determinacion de orde-

nacion general la cesion al Ayuntamiento del 10% de aprovechamiento lucrativo del sector, lo que limita y vulnera
los derechos legales de los propietarios recogidos en el art. 421.b.2° del RUCyL.. Se eliminaran de las fichas de los

sectores (en el apartado

Cesiones) esta determinacion. Se corregira igualmente, el articulo 11 Deberes y cargas de la Normativa, al esta-
blecer condiciones propias de los municipios con poblacion igual o superior a 20.000 habitantes o que cuenten con
PGOU

La materializacion de dicho aprovechamiento “municipal’, como obligacion mas gravosa que los deberes urba-
nisticos legales, implicaria (cuando se tramitase la ordenacion detallada de estos sectores) la necesaria suscripcion
de un convenio urbanistico entre los propietarios y la administracion local, al amparo de lo dispuesto en el art. 94
de la ley 412008, de medidas sobre urbanismo y suelo.

Se modifican las condiciones para el desarrollo del SUNC. Se indica solo el cumplimiento de los minimos lega-
les exigidos por la legislacion vigente, tanto en fichas como en normativa.

4. En cumplimiento de lo dispuesto en el apan‘ado 5 Saneam|ento del Dictamen de Evaluacién Estratégica
Previa, jebe dar traslad ypartad ) s de Urbanizacion, al contenido de la misma:
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“Se deberian diferenciar en una red separativa las aguas residuales del las pluviales, al objeto de no conducir
innecesariamente caudales elevadas a la estacién depuradora. Asi mismo las aguas pluviales deberian almacenar-
se en la medida necesaria para que pudieran ser utilizadas en el riego de zonas verdes u otros usos.”

Se ha incorporado dicha prescripcion.
5. En Suelo urbano consolidado: se han clasificado parcelas en discontinuidad con el ndcleo urbano, (al norte

y sur del mismo) y part Il n terren mont tili Jblica (segun el plano de informacion 1,01
Plano de informacion, elementos estructurantes del término municipal, los ubicados al norte de la AV-503). Se pro-
cedera a la clasificacion de los primeros como suelo rusti n_pr i6n natural en cumplimien
to en el art. 79 de la L ey 312409 de 6 de Montes de Castilla y L edn.,

Los terren n_ningun ran_clasificar m (ademas de los ubicados al norte del término, el

cementerio y su ampliacion, y las parcelas calificadas como espacio libre publico) al no disponer de acceso integra-
do en la malla urbana ni contar con servicios urbanisticos en las condiciones del art.23 del RUCyL.

Se ha modificado la clasificacion de suelo, incorporando la prescripcion del Acuerdo. Asi la zona norte del
nucleo queda clasificada como suelo rustico de proteccidn natural, y la sur, clasificada como suelo urbano por las
Normas Subsidiarias anteriores, ahora suelo rustico de protecciéon natural y suelo rustico comun, en continuidad con
la ordenacién del entorno.

6. Faltan las fotografias y resto de documentacion grafica que localice los yacimientos en jacalle Visitacion n° 1
(en suelo urbano) y el yacimiento de la Venta (en suelo rustico con proteccion cultural).

Se debe valorar por la PTU y CTU, la posibilidad de adaptar las determinaciones graficas y escritas de las fichas
de catalogo arqueoldgico al contenido del art. 92 del Reglamento para la proteccion del Patrimonio cultural de
Castilla y Ledn, al haberse emitido el informe del Servicio Territorial de Cultura con anterioridad a su entrada en
vigor y siendo plenamente aplicable a la fecha de aprobacion definitiva.

Se ha completado la informacion de las fichas del catdlogo arqueoldgico, incorporando las imagenes que falta-
ban en los casos senalados en el Acuerdo, asi como un plano de localizacidén en cada una. También se ha incor-
porado a las NUM un plano de ordenacion especifico de Catalogo Arqueoldgico O.05.

El inventario arqueoldgico, base para la realizacion del catalogo arqueoldgico, fue realizado al comienzo de la
redaccion de estas NUM, es decir, durante el 2004-2005. El informe realizado por el servicio territorial de Cultura al
Documento de Aprobacion Inicial (08-05-2006) considerd adecuada la propuesta de catalogacion y proteccion.

Durante el largo proceso de tramitacion de estas NUM, ha entrado en vigor el Decreto 37/2007, de 19 abril,
Reglamento para la Proteccion del Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn, que establece condiciones especificas
de formato en los catdlogos arqueoldgicos incluidos en el planeamiento general. Se considera que en cuanto a los
contenidos esenciales, el catalogo arqueoldgico de las NUM de San Bartolomé cumple con las determinaciones
legales de la Ley vigente.

7_ Con respecto a las alegaciones incluidas en el expediente administrativo, se adjuntan las notificaciones a las
afectados por los cambias operados en el documento, de conformidad con el art. 158.3 del RUCyL. Se incluira en
el expediente el plano de localizacion de las alegaciones al que se hace referencia en la ultima pagina del mismo.

Se incluye como anexo de este Documento de Aprobacion Definitiva el Informe Técnico de Alegaciones redac-
tado por el equipo Redactor de las NUM con el plano de ubicacion correspondiente, y el informe del Técnico
Municipal posterior.

Se tiene que incorporar al expediente administrativo informe de cumplimiento de la Evaluacién Estratégica
Previa.

Se debe aportar Informe Ambiental al objeto de incorporarlo a la Memoria Ambiental.

Conforme establece el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, Decreto 22/2004 de 29 de Enero, al reco-
ger en su Art® 130, a) 3°, la exigencia para las NUM de un Informe Ambiental, de acuerdo a la Directiva Comunitaria
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2001/42/CE relativa a la Evaluacion de los efectos de determinados Planes y Programas en el Medio Ambiente,
sefalando especificamente que el Planeamiento General debe elaborar un Informe Ambiental de cara a su
Evaluacion Estratégica, se plantea este capitulo de Memoria Ambiental, que hace referencia a los aspectos citados
en el art. 1111.c) del Reglamento de Urbanismo, si bien de forma proporcionada a la relevancia que las transforma-
ciones propuestas por las Normas.

En el documento Memoria de las NUM aprobado inicialmente, incorpord el Informe Ambiental como un capitu-
lo que estructura sus contenidos segun lo indicado en el Reglamento y como correlato con lo establecido en la
Ley 9/2006 -—aprobado posteriormente- recordando que su finalidad es simplemente mostrar cémo dicho docu-
mento de ordenacién municipal ha sido redactado desde el respeto al medio ambiente y considerando los princi-
pios del desarrollo sostenible

El informe aprobado inicialmente fue sometido al tramite ambiental correspondiente y expuesto al publico sin
que se hayan registrado alegaciones. Se obtuvo asi el correspondiente Dictamen Medioambiental de la Evaluacion
Estratégica previa, el 15 de enero de 2007, publicado en el BOCyL, n® 18, del 25 de enero de 2007,

El Dictamen considera adecuada la propuesta de estas NUM, tanto para la clasificacion del suelo, la protec-
cion de los valores medioambientales, del paisaje, de las zonas afectadas por LIC y ZEPA, de los MUP, las vias
pecuarias, los cauces, el patrimonio arqueoldgico, y los crecimientos urbanos propuestos. En estos casos, reco-
mienda que los instrumentos de gestion de los suelos clasificados como urbanizables, deberan establecer los
mecanismos adecuados para garantizar a adecuada gestion del recurso natural ‘suelo fértil’ debiendo garantizar su
conservacion, a través de traslados, sea a las zonas de espacios libres publicos de cesion, sea a otras zonas degra-
dadas en proceso de restauracion ambiental. También en dicho documento se recomienda la elaboraciéon de un
informe ambiental quinquenal de seguimiento, que tiene el objeto de comprobar la eficacia y aplicacion de las
consideraciones ambientales establecidas.

Estas prescripciones fueron recogidas ya en el documento de Aprobacion Provisional. Se incluye a continuacion
el Dictamen publicado en el BOCyL.
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ponde a los Grganos competentes para la autorizacién del proyecto. sin per-
juicio de la alta inspeccién que se atribuye a la Consejeria de Medio
Ambiente como 6rgano ambiental, quien podra recabar informacién de
aquellos al respecto, asi como efectuar las comprobaciones necesarias en
orden a verificar el cumplimiento del condicionado ambiental.

Valladolid, 15 de enero de 2007.

El Consejero,
Fdo.: CARLOS FERNANDEZ CARRIEDO

RESOLUCION de 15 de enero de 2007, de la Secretaria General de la
Consejeria de Medio Ambiente, por la que se hace pithlico el Dicta-
men Medioambiental de la Evaluacion Estratégica Previa sobre las
Normas Urbamisticas Municipales de San Bartolomé de Pinares, pro-
movidas por el Ayuntamicnto de San Bartolomé de Pinares (Avila).

En cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 595 y 60de la Ley
30/1992. de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administracio
nes Piblicas y del Procedimiento Administrativo Comiin, s¢ hace piiblico.
para general conocimiento, el Dictamen Medioambiental de la Evaluacién
Estratégica Previa sobre las Normas Urbanisticas Municipales de San Bar
tolomé de Pinares, promovidas por el Ayuntamiento de San Bartolomé de
Pinares ( Avila), que figura como Anexo a esta Resolucién.

Valladolid, 15 de enero de 2007.

El Secretario General,
Fdo.: JoSE MANUEL JIMINEZ BLAZQUEZ

ANEXO QUE SE CITA

DICTAMEN MEDIOAMBIENTAL
DE LA EVALUACION ESTRATEGICA PREVIA SOBRE
LAS NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES
DE SAN BARTOLOME DE PINARES.
PROMOVIDAS POR EL AYUNTAMIENTO
DE SAN BARTOLOME DE PINARES (AVILA)

ANTECEDENTES

La Conscjeria de Medio Ambiente, en virtud de las atribuciones confe-
ridas por los articulos 43 y 44 del Reglamento de Evaluacién de Impacto
Ambiental de Castilla y Le6n. aprobado por Deereto 209/1995, de S de
ocubre, es el 6rgano administrauvo de medio ambiente competente para
formular los Dictamenes Medioambientales del procedimiento de Evalua-
cién Estratégica Previa.

Los referidos Dictimenes Medioambientales deberdn recoger aquellas
consideraciones de cardcter ambiental que se estimen oportunas, a tener ¢n
cuenta por ¢l drgano autonizante del plan o programa.

La Disposicion Transitona Primera del Reglamento de Urbanmismo de
Castilla y Ledn, aprobado por Decreto 22/2004, de 29 de enero, en su punto
5 establece que «Los Municipios con poblacién igual o superior a 1.000
habitantes que a la entrada en vigor de este Reglamento no cuenten con ins
trumento de planeamiento general vigente, deben elaborar y tramitar un
Plan General de Ordenacion Urbana o unas Nommas Urbanisucas Munici
pales antes de dos anos desde la entrada en vigor de este Reglamento.
Transcurrido dicho plazo, el otorgamiento de todas las licencias urbanisti-
cas deberd someterse al procedimiento para la antorizacion de usos excep-
cionales en suelo misticos .

Por otra parte, ¢l articulo 157 a) 3° del citado Reglamento, sehala que
se debe recabar del drgano ambiental competente ¢l Dictamen Medioam-
biental de Evaluacion Estratégica Previa respecto de las «Normmas Urbanis-
ticas Municipales que clasifiquen una superficie conjunta de suelo urbano
y urbanizable superior ¢n mis de un 50 por ciento a la que estuviera vigen-
te con anterioridad, o si el Municipio carecia previamente de planeamiento
urbanistico, superior en mds de un 50 por ciento a la superficie de suelo
urbano consolidados.

El Documento de Normas Urbanisticas Municipales (NUM). se trata de
una revision de las Nonnas Municipales Subsidianias vigentes con el obje-
to de su adaptacién al nuevo marco legal, afectando a la totalidad de los
terrenos del término municipal de San Bartolomé de Pinares.

Las NUM de San Bartolomé de Pinares plantean los siguientes objetivos:

* Mejorar y cualificar los espacios y lugares valiosos del nicleo y del
témino. y en general todo el sistema de lo piblico desde pautas ¥
medidas de intervencion urbanistica.

» Controlar la transformacion y ¢l crecimiento urbano de las zonas de
borde, reordenando y moderando, desde ¢l control formal, los
impactos en ¢l medio, esto ¢s, considerando sus fundamentos
ambientales y fisiograficos. ademds de asegurar la preservacion de
unos lugares de calidad reconocida; crecimiento sostenible ligado a
la proteccién ambiental .

* Orientar la evolucién de la transformacién y los posibles desarrollos
urbanisticos del municipio, planificando segiin la idoneidad de los
espacios ¥ las demandas de usos y servicios piiblicos, y programando
algunas acciones estratégicas de mejora y recalificacion urbanistica.

* Producir un documento de planeamiento general, concebido como
instrumento prictico y solvente para la gestudn y la regulacion del
desarrollo urbanistico del municipio.

* Incrementar la participacién publica ¢ institucional, sometiendo a
evaluacién participada el desarrollo urbanistico existenie, tanto a los
diferentes servicios de la Administracion, como de las instituciones y
colectivos locales y de la sociedad civil de San Bartolomé de Pinares.

Las lineas generales de infervencidn propuestas por las NUM se sinte-
tizan en las siguientes Estrategias de Actuacién Urbanistica:

* Proteger los elementos estimables del espacio urbano y del territono
municipal, v conservar sus notables valores patrimoniales, cultura-
les, ambientales y paisajisticos, piiblicos y privados.

» Consolidar la estructura histérica del nicleo y su entorno.

* Controlar la transformacién ordenada de sus bordes y dreas urbanas
no consolidadas.

* Planificar y orientar los crecimientos y polenciales expansiones
urbanas, garantizando las condiciones urbanisticas idéneas y unas
exigencias dotacionales v de servicios para las nuevas arcas
residenciales.

Para ello se establecen siete Sectores en Suelo Urbano No Consolida

do, que se desarrollaran mediante los correspondientes Estudios de Detalle;

y dos Sectores en Suclo Urbanizable Delimitado, que se desarrollardn

mediante Planes Parciales. A esto habria que anadir ¢l Suclo Urbanizable

No Delunitado, planteado como reserva para ¢l crecimiento en ¢l borde

oesle.

De conformidad con lo establecido en el articulo 41 del Reglamento de
Evaluacién de Impacto Ambiental de Castilla y Leén, el Ayuntamiento de
San Bartolom¢ de Pinares clabor un Informe Ambiental de las Normas
Urbanisticas Municipales, donde se evalian sus previsibles efectos
ambientales, conforme al contenido exigido en el articulo 20 del Texto
Refundido de la Ley de Evaluacién de Impacto Ambiental y Auditorias
Ambientales de Castilla y Leén, aprobado por Decreto Legislativo 172000,
de 18 de mayo.

El Informe Ambiental, entre otros puntos, revisa la situacion del ténni-
no municipal respecto a los siguientes instrumentos de conservacion:

LIC/ZEPA «Pinares del Bajo Alberche» codigo ESO00186.

— Plan de Recuperacion del Aguila impenal.

- Plan de Recuperacion de la Cigiieiia negra.

Montes de Utilidad Piblica.

~ Vias Pecuarias.

El Informe Ambiental, a la vista de los resultados de la valoracion efec-
tuada, concluye lo siguiente:

+ La propuesta de las NUM tiene efectos positivos en el medio
ambiente, en la medida que protege estrictamente mis del 90% del
término municipal, y el suelo urbano y urbanizable representa
menos del 1% de la superficie del término.

* Las Normas proponen un modelo de desarrollo urbano compacto.
sin nuevos desarrollos aislados o desligados del nicleo, con pro-
puestas de extension moderada y en laldgica de consolidar y estruc-
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turar areas ya en crecimiento, desordenado y con problemas de cali-
dad urbana, mediante pequenos sectores.

+ Las Normas Urbanisticas supondrin la proteccion de los elementos
naturales de mayor valor que aparecen en el municipio.

En cumplimiento de lo establecido en el articulo 42 del citado Regla-
mento de Evaluacion de Impacto Ambiental, el Informe Ambiental fue
sometido al correspondiente trimite de informacion priblica por el plazo de
un mes, cuyo anuncio se publicé en el «Boletin Oficial de Casulla y Leéns
n.° 102, de 29 de mayo de 2006,y en el «Boletin Oficial de la Provincia de
Avilas n? 103, de 2 de junio de 2006. Durante dicho plazo no se han pre
sentado alegaciones.

D¢ conformudad con lo establecido en ¢l articulo 43 del citado Regla-
mento, ¢l Ayuntamiento de San Bartolomé de Pinares remitié el expedien-
te, junto con toda la documentacion senalada antenormente, a la Conseje
ra de Medio Ambicente para la elaboracion del comespondiente Dictamen
Medioambiental.

La Conseperia de Medio Ambiente, considerando adecuadamente tra-
mutado el expediente, de acuendo con el procedimuento establecido en el
Reglamento de Evaluacién de Impacto Ambiental, formula el preceptivo:

DICTAMEN MEDIOAMBIENTAL

La Consejeria de Medio Ambiente determina. a los solos efectos
ambientales, informar las Normas Urbanisticas Municipales de San Barto-
lomé de Pinares (Avila) con las consideraciones que se sefialan a continua-
cion, sin penuicio del cumplimiento de otras nonmas vigentes que pudieran
umpedir o condicionar su aprobacion.

1.— Medidas protectoras. Se consideran adecuadas las medidas para
minimizar los efectos ambientales recogidas en el Informe Ambiental, por
lo que deberfan ser incorporadas a la documentacién de las Normas Urba
nisticas, junto con las contenidas en los siguientes apartados, para su pos
terior cumplimiento en su desarrollo.

2.~ Proteccion del suelo. El desarrollo de los sectores urbanizables
supondri la ocupacion de una superficie considerable de suelo fénil. Al
objeto de conservar el mayor volumen de tierra vegetal posible, los Planes
Parciales deberian contemplar la adecuada gestién de dicho recurso natu-
ral. De esta forma, se plamificard el modo de retirada de la capa fénil, su

conservacion y el posterior depésito en los espacios libres que vayan a ser &

ajardinados. En el caso de que se genere volumen de tierra sobrante, ¢ésta
deberia ser utihzada para restaurar espacios degradados préximos, lo que
también habrd de ser detallado en el Plan Parcial o en el Estudio de Impac-
to Ambiental correspondiente.

3 .- Proteccion del paisaje . La integracion de los edificios, mobiliano
urbano ¢ infraestructuras que conlleva cada obra de urbanizacién de cada
sector, deberd ser acorde con el entorno. cumpliendo en todo caso con lo
previsto al efecto por la normativa urbanistica.

4.~ LIC v ZEPA . Todo el término municipal se encuentra incluido en el
LIC/ZEPA «Pinares del Bajo Alberche~ c6digo ESO00186. En estas dreas
serd de aplicacion ¢l marco para la conservacién y proteccion recogido en
las Directivas 79/409/CEE y 9243/CEE, como correctamente se indica en
la NUM. Asi mismo, se encuentra incluido en esta proteccion. como Suelo
Rustico de Proteccién Natural, el Area Critica de la Ciglieita Negra, en los
bordes del arrovo de la Gaznata.

La ereacién de los nuevos sectores urbanizables no afectaria, en princi
pro, ni a las dreas de proteccién, ni a la fauna especialmente sensible como
el }'\guila impenal ibénca (Aguila adalberti), la Cigiieha negra (Ciconia
nigra), ¢l Aguila culebrera (Circaetus gallicus) o el Aguila calzada (Hie-
raactus pennaius), aungue seria recomendable realizar un seguimiento de
la posible afeccidn a dichas especies.

5.~ Sareamiento. Tal como se apunta en la Memona justificativa de las
NUM, las redes de abastecimiento y saneamiento se encuentran obsoletas,
a lo que hay que sumar la inexistencia de una Estacion Depuradora de
Aguas Residuales (EDAR), vertiéndose directamente, por gravedad y sin
depuracion alguna, a los arroyos situados al noroeste y suroeste de nicleo
urbano y que desembocan en el arroyo Gaznata. No obstante, este proble
ma puede ser resuelto con la futura construccién de una EDAR . En ese

e
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caso, sc¢ deberian diferenciar. en una red scparativa, las aguas pluviales de
las residuales, al objeto de no conducir innecesariamente caudales elevados
a la estacion depuradora, Asi mismo, las aguas pluviales deberfan almace
narse en la medida necesaria para que pudieran ser utilizadas en el nego de
zonas verdes u otros usos.

Tal como se indica en las Nomnas, en urbanizaciones asladas que no pue
dan entroncar con la red general, se debena exigir una depuradora completa.

6.~ Vias pecuarias. Aparecen recogidas adecuadamente en la docu-
mentacion grifica las cuatro vias pecuarias clasificadas presentes en el tér-
mino municipal (Canada Real Leonesa, Colada del Camino Viejo de
Madnd, Colada del Camino Viejo de Cebreros y Colada de las Eras de la
Gaznata). Se les otorga la clasificacién de Suvelo Rustico de Proteccion
Namral, 1al como dicta el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn,
aprobado por Decreto 22/2004, de 29 de enero.

7.~ Montes. S¢ han identificado los terrenos de monte en la documen-
tacién evaluada (Montes de Unlidad Piblican.® 83 «Dehesa Boyal», n . 84
«El Quintanar- y n.” 128 «Pinar de las Vifias~ ), estando correctamente ¢la-
sificados dentro del Suclo Risuco con Proteccion Natural.

También se ha dejado constancia en la Normativa, que esta proteccion
s¢ extiende, ademas de al Monte Consorciado que se encuentra en el eje
norte sur del €muno municipal. a «todos los montes. o zonas dotadas de
una vegetacién digna de proteccion, y en general, todos aquellos espacios
que por contigitidad y por continuidad participen en la formacién de redes
y corredores ecolégicos, uniendo espacios valiosos o permitiendo el des-
plazamiento a través de poblaciones interesantes de fauna y flora: espacios
adyacentes a cauces y vias que posean un valor ecolégico elevado, parce-
las cultivadas junto a montes o nberas, espacios poblados por sotos o agru-
paciones arbireas y arbustivas dispersas, setos y lineas de vegetacion lenosas
(articulo 46 de las NUM).

8.~ Cauces, margenes, riberas. Los planos y la normativa recogen de
modo correcto estos terrenos como Suelo Ristico con Proteccion Natural.
También s¢ incluye adecuadamente la legislacin sectonal que afecta a este
tipo de zonas.

9. Proteccion del Patrimonio. Dentro del Suelo Ristico con Protec

- ¢16n Cultural, se incluyen los siete yacimientos arqueoldgicos catalogados

en el Inventario Arqueolégico de la Provincia, y otros cuatro inéditos,
encontrados durante el Estudio Arqueolégico encargado especificamente
para la Memona de Ordenacién. Por otra parte, las Normas Urbanisticas
deberian indicar los procedimuentos que se han de llevar a cabo en caso de
hallazgos, en la elaboracién de Planes Parciales, etc.

10— Seguimiento ambiental. Con objeto de comprobar la aplicacién y
eficacia de las consideraciones ambientales formuladas tanto en las NUM,
en su Infonme Ambiental. como en el presente Dictamen Medioambiental .
el ayuntamiento de San Bartolomé de Pinares deberd remitir al Servicio
Temitorial de Medio Ambiente de Avila, desde la fecha de aprobacion defi-
nitiva de las Normas, un informe cada cinco anos, que analice como se ha
desarrollado ¢l plancamiento urbanistico en dicho periodo, haciendo espe-
cial énfasis en los aspectos medicambientales.

11 - Evaluacion de Impacto Ambiental. En ¢l caso de que los planes
parciales u otros proyectos que se desarrollen en ¢l ambito de aplicacion de
estas Normas Urbanisticas deban someterse al procedimiento de Evalua-
c16n de Impacto Ambiental. los Estudios de Impacto Ambiental que se
redacten para cada uno de ellos recogerin, entre otros, los condicionantes,
medidas de control y protectoras, planteadas en el Informe Ambiental y en
¢l presente Dictamen.

12~ Exposicion al ptiblico . El ayuntamiento de San Bartolon¥ de Pina-
res deberd remitir un ejemplar definitivo ~impreso o digital- de las Normas
Urbanisticas Municipales al Servicio Termtonial de Medio Ambiente y al
Centro de Informacién y Documentacién Ambiental de la Conseernia de
Medio Ambiente. Se recomienda asi musmo su exposicion en las paginas
web de la Junta de Castilla y Ledn y del ayuntamiento de San Bartolomé
de Pmnares, ¢n su caso,

Valladolid, 15 de enero de 2007.

El Consejero,
Fdo.: CArLOS FERNANDEZ CARRIEDO

——— R —— S I G ——
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10. Debera enviarse otro ejemplar debidamente diligenciado y su correspondiente soporte informatico.

11. Se debera informar 6 certificar del dia de publicacién en el diario de Avila as[ como aportar certificacién de
que la contestacion a las alegaciones ha sido notificada individualmente a los diferentes alegantes y si no se hubie-
se realizado se debera completar este tramite.

Con relacion a estos puntos, se enviara el Documento diligenciado en papel y su correspondiente soporte infor-
matico, junto a la certificacion solicitada.

12. En fecha registro de entrada 16 de Marzo de 2009 se aporta Resolucion de la Directora General de
Prevencion Ambiental y de Ordenacion del territorio de 5 de Marzo de 2009, en la que se declara que es inviable
y no necesario someter las NUM de San Bartolomé de Pinares al procedimiento de evaluacion ambiental de Planes
y Programas de la Ley 912006.

Consta Informe del Servicio Territorial de Medio Ambiente de fecha 27 de Septiembre de 2006 que se hacen
una serie de consideraciones que deberan ser subsanadas por el Ayuntamiento. A este respecto, el Servicio
Territorial de Medio Ambiente manifiesta que tanto el campo de futbol como la ampliacion del cementerio muni-
cipal estan dentro del Monte catalogado de utilidad Publica, n® 128, por tanto esos terrenos deberian quedar clasi-
ficados en las NUM como suelo rdstico con proteccion natural pero de ninguna manera como urbano o urbanizable.

A este respecto cabe indicar que existe Resolucion de Dictamen Medioambiental de Evaluacién Estratégica
Previa de 15 de enero de 2007, habiéndose publicado en el Bocyl n° 18 del dia 25 de Enero de 2007.

Este cambio ha sido incorporado a este documento de aprobacién definitiva de julio de 2009, segun se ha expli-
cado en el punto 5 de este apartado.

13. Consta Informe de la Confederacion hidrografica del Tajo de fecha 23 de Abril de 2009 con caracter favo-
rable pero estableciendo una serie de consideraciones que deberan ser tenidas en cuenta por el ayuntamiento de
San Bartolomé de Pinares en la ejecuciéon de las misma si procediese su aprobacion con caracter definitivo.

Las consideraciones establecidas por la CH del Tajo fueron incorporadas al documento de aprobacién provisio-
nal, manteniéndose en este documento de Aprobacion Definitiva de julio de 2009 el capitulo “Justificacion y pre-
visiones de Dotaciones y Servicios”, apartados: “Infraestructuras de Servicios Basicos; Estimacion de la poblacion
equivalente futura; Estimacion de dotacion de agua; Estimacion de las necesidades de agua.”

1. Existe informe de la Seccién de Conservacion Explotacion de Carreteras de pendiente del Servicio Territorial
de Fomento, de fecha 8 de noviembre de 2006 con una serie de consideraciones que deberan ser tenidas en
cuanta por el ayuntamiento de san Bartolomé de pinares en su ejecucion.

15 Se aporta informe del servicio de vias y obras de la Diputacion Provincial de 2 de agosto de 2006 con una
serie de consideraciones que deben ser tenidas en cuanta por el Ayuntamiento de San Bartolomé de Pinares en la
ejecucion de las mismas.

Se consideran asumidas dichas determinaciones en el cumplimiento de la normativa sectorial vigente exigida
también por la Normativa de las NUM.

Documento Refundido de Aprobacién Definitiva

En cumplimiento del Acuerdo de la CTU de dia 4 de agosto de 2009 con relacion al expediente de Normas

Urbanisticas Municipales de San Bartolomé de Pinares se procede a la redaccion de un Documento Refundido de
Aprobacion Definitiva, que corrige las deficiencias encontradas en el documento anterior.

Los cambios realizados en este Documento Refundido de Aprobacién Definitiva Septiembre 2009, devienen
entonces de las exigencias y recomendaciones del Acuerdo de la CTU.

Se desglosan pormenorizadamente los puntos del Acuerdo de las CTU, comentando en cada caso los cambios
introducidos.

Acuerdo de la CTU sobre el Documento para Aprobacion Definitiva, sesion celebrada el 4 de agosto de 2009.

1. En el plano 0.01. “Plano de Ordenacion del Término Municipal” a E 1:10.000, se observa que la delimitacion
del Suelo Urbano actualmente aportada no coincide con el limite de Suelo Urbano que se hacia en la documenta-
cion aportada inmediatamente anterior. Se trata de una franja de suelo que se sitla entre la delimitacion del SUR-
Ny el SU, y que en la documentacién nueva aparece como Suelo Urbano.
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Comprobado el plano 0.02 “Plano de Ordenacion del Ndcleo Urbano” a E 1:1.000, se detecta que también se
recoge como Suelo Urbano y con Ordenanza Residencial vivienda aislada”,

Al observar el plano 1.06, hoja 01. “Plano de informacion. Plano vigente en el conjunto urbano” (Que recoge a
modo informativo la clasificacion de suelo de las Normas Subsidiarias), se aprecia que el limite de Suelo Urbano no
recode esa banda de suelo descrita anteriormente. En el documento no se da justificacion alguna a este cambio
de clasificacion de suelo, ni se reflejan cambios en superficies.

Se ajusta el limite de suelo urbano volviendo en esta zona a la clasificacion de las NNSS.

2. Debera enviarse al menos otro ejemplar debidamente diligenciado y su correspondiente soporte informatico
corregido con la subsanacién de deficiencias que pudieran indicarse por la CTU. Asimismo debera enviarse entre
la documentacion subsanatoria, oficio solicitando de manera expresa la aprobacion definitiva de las NUM.

Se enviara el Documento diligenciado en papel y su correspondiente soporte informatico.

3. Consta Informe de la Confederacién Hidrografica del Tajo de fecha 23 de Abril de 2009 con caracter favora-
ble pero estableciendo una serie de consideraciones que deberan ser tenidas en cuenta por el ayuntamiento de
San Bartolomé de Pinares en la ejecucion de las misma si procediese su aprobacion con caracter definitivo.

Las consideraciones establecidas por la CH del Tajo fueron incorporadas al documento de aprobacion provisio-
nal y de aprobacion definitiva de julio de 2009, manteniéndose en este documento Refundido de Aprobacion
Definitiva de septiembre de 2009 el capitulo “Justificacion y previsiones de Dotaciones y Servicios”, apartados:
“Infraestructuras de Servicios Basicos; Estimacion de la poblacion equivalente futura; Estimacion de dotacion de
agua; Estimacion de las necesidades de agua.”

Consta Informe de la Comision Territorial de Patrimonio, en sesion celebrada el 26 de septiembre de 2006 infor-
mandose que la propuesta sobre la que se solicita el presente informe es adecuada para la conservacion del patri-
monio, pero realizando un serie de consideraciones que deberan ser subsanadas por el ayuntamiento y revisadas
si procede por la CT de patrimonio a el servicio territorial de cultura a efectos de si se han subsanado los mismos.

La representante del Servicio Territorial de Cultura manifiesta que conforme al informe previo de la Comision
Territorial de Patrimonio Cultural de fecha 26 de Septiembre de 2006 se debera definir “cuando se considera que
con caracter excepcional la altura podra ser de 8:30 m en el &mbito de la ordenanza R-CI”

Con relacion a la altura maxima permitida para la ordenanza CA, atendiendo las caracteristicas tipoldgicas de
la edificacion existente y al objetivo de estas NUM de proteger el tejido tradicional del nucleo de San Bartolomé,
se ha mantenido con caracter general los 8,30 m y dos plantas (B+1) eliminando cualquier excepcionalidad, bajan-
do asi en las NUM en una planta y 1 m las determinaciones de la actual ordenanza CA vigente. Se sefnalan en
la imagen siguiente de las NNSS estas determinaciones (fuente, archivo Planeamiento Urbanistico, JCyL).

NORMAS SUBSIDIARIAS DE FLANEAMIENTO DE SAN BARTOLOME DE PINARES
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‘ L SIDIARIAS pE PLANEAM!E

Mnnm“mﬂmo
1-12.

ALINEACIONES  Las ex 1suén AmohcmnA%nQ S
esion 2

id.

RETRANQUEDS No se pe

OCUFACION
MAXIMA 1O0%.

FONDO MAXIMO No se establece.
TIFOLOGIA Manzana cerrada.

CONDICIONES DE VOLUMEN
—

I ALTURA MAXIMA 2 plantas / 9,30 m.

ALTURA MINIMA Una menos que la altura maxima.

VUELOS La altura minima sobre rasante serd de 3,00 m.
Solo se permitirdn los vuelos tipo balcén, con un

canto maximo de 15 cm y una anchura maxima de 0,50
o E



Boletin Oficial de la Provincia de Avila
32 Lunes, 18 de Enero de 2010 Numero 10

5. Existe informe de la Seccidn de Conservacion Explotacion de Carreteras de pendiente del Servicio Territorial
de Fomento, de fecha 8 de noviembre de 2006 con una serie de consideraciones que deberan ser tenidas en
cuanta por el ayuntamiento de san Bartolomé de pinares en su ejecucion.

6. Se aporta informe del servicio de vias y obras de la Diputacion Provincial de 2 de agosto e 2006 con una
serie de consideraciones que deben ser tenidas en cuanta por el ayuntamiento de san Bartolomé de Pinares en
la ejecucion de las mismas.

Se consideran asumidas dichas determinaciones en el cumplimiento de la normativa sectorial vigente exigida
también por la Normativa de las NUM.

7. En el expediente consta anuncio de informacién publica, por lo que podria ser de aplicaciéon la disposicién
transitoria segunda para los instrumentos y procedimientos urbanisticos en tramitacién.

Los miembros presentes de CTU, por unanimidad, acuerdan se tramite el presente expediente conforme a la
legislacion Inmediatamente anterior a la Ley 412008, de 15 de septiembre.

8. Los miembros de CTU, por unanimidad y a Instancia del Servicio Territorial de Medio Ambiente, determinan
que se deberd Incorporar como anexo a la memoria vinculante, Informe de subsanacién de deficiencias al
Dictamen Medioambiental de la Evaluacién Estratégica Previa sobre las NUM de San Bartolomé de Pinares las
siguientes:

a) Se debera incorporar a la documentacién de las NUM las medidas para minimizar los efectos ambientales
recogidas en el Informe Ambiental

b) Las NUM deberéan indicar los procedimientos que se han de llevar a cabo en caso de hallazgos en la elabo-
racién do Planes Parciales, etc

c) Debera incorporarse al texto de las NUM el Informe Ambiental y desde la fecha de aprobacién definitiva de
las NUM se deberé incorporar la emisién de un informe cada cinco afnos que analice como se ha desarrollado el
Planeamiento Urbanistico en dicho periodo haciendo especial énfasis en los aspectos medioambientales

d) Debera recogerse en el texto de las NUM que el Ayuntamiento de San Bartolomé de Pinares debera remitir
un ejemplar definitivo (impreso o digital) de las NUM al Servicio Territorial de Medio Ambiente y al Centro de
Informacién y Documentacion Ambiental de la Consejeria de Medio Ambiente.

Las prescripciones establecidas en el Dictamen Medioambiental de la Evaluacion Estratégica previa, fueron reco-
gidas ya en el documento de Aprobacién Provisional y en el de aprobacion definitiva de Julio de 2009, mantenién-
dose en este documento Refundido, tanto en los documentos de Memoria Ambiental, como en el Normativa, donde
especificamente en los articulos 8 (seguimiento ambiental —informe quinquenal

), 68 (condiciones técnicas de urbanizacion -red separativa, etc-), en los anexos lll (pagina 108) y IV (pagina 114)
sobre Suelo Urbanizable Delimitado y No Delimitado, y en el titulo 7 Catalogacion y Normativa de Proteccion. A
tenor de este nuevo Acuerdo, se han incorporado dos nuevos articulos en este Titulo: el n® 25, Condiciones

generales de proteccion cultural y medioambiental, y el n® 28, Medidas cautelares para la proteccion del patri-
monio arqueoldgico, donde se determina un procedimiento para los nuevos hallazgos arqueoldgicos que se pro-
duzcan en el término municipal de San Bartolomé.

Se enviara al Servicio Territorial de Medioambiente y al Centro de Informacién y Documentacion Ambiental de
la Consejeria de Medioambiente, un Documento completo de las NUM de San Bartolomé de Pinares.

Todas las correcciones sefaladas en el Acuerdo de la CTU han sido incorporadas al Documento Refundido de
Aprobacién Definitiva.
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1 MEMORIA INFORMATIVA.
1.1 INFORMACION TERRITORIAL
1.1.1 Estado actual del Municipio. Condiciones geogréaficas.

San Bartolomé de Pinares se sitUa en la zona centro-sur-este de la provincia de Avila, comarca que se conoce
como Tierra de Pinares, aunque en una clasificacion mas ajustada pertenece a la comarca del Valle del Alberche,
que con una superficie de algo mas de 1000 Km’ que comprende 14 municipios, atravesada por el rio Alberche,
cuenca del Tajo, que nace en la cadena central, y con un desnivel de 1500 m desde su nacimiento hasta su des-
embocadura

La extension municipal del término de San Bartolomé de Pinares es de 7,32 kmz2. Limita al norte con los tér-
minos de El Herraddn, Navalperal de Pinares, y Las Navas del Marqués. Al sur con El Barraco, Cebreros y Hoyos
de Pinares, al Este con Valdemaqueda (en la provincia de Madrid) y al Oeste con Santa Cruz de Pinares. Varia en
altura desde los 1000 hasta los 1350 m, en la dehesa Boyal.

El perimetro municipal se inscribe en un rectangulo cuyos limites estan determinados por las siguientes coorde-
nadas geograficas (UTM, hoja 30T, cuadricula UK):

- limite norte: 4.493.882,90 m.
- limite sur: 4.483170,90 m.,
- limite este: 388.219,00 m,,
- limite oeste: 367.429,00 m.

Esta atravesado por el arroyo de la Gaznata, limite natural con el término de Santa Cruz, el arroyo Majalobos, el
rio Beceas, limite entre el monte Quintanar, y el arroyo de la Hoz. Todos pertenecientes a la cuenca del rio Alberche.

Su geografia esta marcada por los bosques de pinos, los encinares, los espacios de monte, y las riberas de los
arroyos, albergue de una variada fauna, fundamentalmente aves, y vegetacion.

11.2 Estado actual del Municipio. Condiciones urbanas.

San Bartolomé de Pinares es el Unico nucleo de poblacion del término municipal, situado a una altura de 1042
m, sobre los terrenos que bajan hasta la vega de la Gaznata.

Su existencia data de varios siglos, encontrandose en el archivo histérico de la villa documentacion del ano
1396, referida a la concesion al Concejo de San Bartolomé, de una dehesa Boyal con facultad de poder enajenar-
la, otorgada por el Alcalde entregador de La Mesta. También atestigua su antigledad la valiosa Portada del
Cementerio -—0 compas, idéntica a la de la iglesia vieja de Cebreros- y la Torre de su Iglesia Parroquial, datadas a
finales del siglo XV. La cabecera es del siglo XVI y su traza es atribuida al Arquitecto Real Alonso de Covarrubias.

Segun consta en la “Demarcaciéon y Nomenclatura de los pueblos de la provincia de Avila” que se mantuvo,
con breves alteraciones, hasta el afio 1833, San Bartolomé de Pinares fue incluido dentro del llamado “Sexmo de
Santiago”, en el partido de Avila, segiin Orden de Carlos lI, y siendo su Ministro el Conde de Floridablanca, el 22
de marzo de 1785 -publicado en 1789-.

El Sexmo era una asociacién de lugares y aldeas para la administracion de los bienes comunes. En el Sexmo
existian villas con categoria de Sefnorios y Lugares con categoria de realengo (pertenecientes al Rey), asi Cebreros,
El Herraddn, Hoyo de Pinares, San Bartolomé de Pinares, Santa Cruz de Pinares y El Tiemblo, y San Juan de la
Nava, tenia categoria de Villa. Y Aldea del Rey, El Barraco, Berrocalejo de Arazona, Bernuy Salinero, Cabanas,
Gemuno, Mironcillo, Mediana, Nava del Moral, Navaluenga, Navatalgordo, Navarrevisca, Navalosa, Navalacruz,
Navaquesera, Navaredondilla, Hoyo Quesero, Ojos Albos, Riofrio, Sotalvo, Tornadizos de Vila, Urraca Miguel, y
Villaviciosa tenian categoria de Lugar. Y Blanco Sarchuelo, Castellanos de Fresnedas, Geminel, Santa Maria de
Civiercas, Santo Tomé de Linares, Serna, San Pedro de Linares y Torrecilla, eran despoblados.

La Villa de San Bartolomé de Pinares era entonces un Senorio Secular, que contaba con un Alcalde ordinario,
con capacidad de entender causas graves y actuar como juez ordinario, frente al alcalde pedaneo que poseian los
lugares y que solo podia entender en causas de pequena entidad.

Actualmente, y aunque no existe una comarcalizacion oficial aprobada en Castilla y Ledn, el municipio de San
Bartolomé de Pinares forma parte del area funcional del Alberche, situandose en su sector central, y del que es
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cabecera funcional El Tiemblo. En cuanto a otras vinculaciones comarcales, forma parte del Programa Operativo
para el Desarrollo de Areas Rurales dentro de la Mancomunidad de Municipios “Asocio de Avila”, junto a otros 87
municipios de la provincia, a partir del cual se ha accedido a diversas ayudas europeas.

—

Area Funcional del Alberche, segun las Directrices de Ordenacion Territorial de Castilla y Ledn.

Los accesos al nlcleo de San Bartolomé de Pinares, son complicados, a través de carreteras de titularidad pro-
vincial o regional: la carretera AV-503 conecta San Bartolomé de Pinares con El Herraddn, al norte, y con Cebreros,
al sur.

A través de carreteras provinciales se accede a los nucleos proximos de El Barraco y Santa Cruz de Pinares.
Ademas, la carretera AV-502 atraviesa el municipio para unir los nucleos de El Hoyo de Pinares y Navalperal de
Pinares, y una carretera local une la AV-503 al sur de San Bartolomé con el nucleo de La Cafiada, al norte.

Las carreteras de mayor intensidad diaria de trafico proximas al municipio son la N403, que une las ciudades de
Avila y Toledo, y la C-505, que conecta Avila con Madrid a través de El Escorial.

Esta situacion, de relativo aislamiento, que no ha ayudado a detener el proceso de despoblacion, ha facilitado
sin embargo, la preservaciéon de las caracteristicas urbanas tradicionales e histdricas del pueblo.

El ndcleo urbano ha mantenido su configuracion y el crecimiento urbano ha sido contiguo a las zonas consoli-
dadas, conformando un nucleo compacto, de baja altura, arménico con su valioso paisaje natural.
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Imagenes de conjunto del nicleo urbano.
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11.3 Estado actual del Municipio. Planeamiento Vigente.

San Bartolomé cuenta actualmente con Normas Subsidiarias de Planeamiento Urbanistico, encargadas por la
Exma. Diputacion de Avila en 1989, que fueron aprobadas en:

- AVANCE 21-12-1989
- APROBACION INICIAL 29-06-1990
- APROBACION PROVISIONAL 17-08-1990
- APROBACION DEFINITIVA 11-04-1991

Anteriormente, hacia 1975, el Municipio contaba con una Delimitacion de Suelo Urbano aprobada definitivamen-
te por la Comisién Provincial de Urbanismo de Avila, clasificacion revisada y ajustada por las NNSS.

1.1.4 Caracterizacion del Medio Fisico.

Desde un punto de vista fisico, San Bartolomé de Pinares se localiza dentro de la Cordillera Central, en su sec-
tor centro-occidental, en el enlace entre las estribaciones orientales de la Sierra de la Paramera y el borde occi-
dental del macizo de Guadarrama, al sur de la Sierra de Malagon.

Vista tridimensional del municipio de San Bartolomé de Pinares desde el oeste.

Existe, como se observa en la vista tridimensional, una cierta homogeneidad en el relieve, a excepcidn de su sec-
tor occidental, en el que nos encontramos un acusado cambio de pendiente que enlaza el fondo del valle del arro-
yo Gaznata, a 860-820 m. de altitud con el nivel general de la paramera a 1.250-1.350 m, registrandose 1.392
metros como la mayor altitud, en el sector norte del municipio. Desde este sector central, el término tiende a des-
cender hacia el este de manera muy progresiva, alcanzandose proxima a su borde oriental una altitud cercana a
los 1.000 metros. Unicamente rompe este relieve poco anfractuoso el arroyo de la Hoz, que desciende bruscamen-
te hasta los 900 metros.
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Segun la imagen, el municipio da una vision bastante homogénea, aunque destacan de manera ostensible, bajo
el predominio de pastizales o de matorrales degradados, las manchas de vegetacion arbdrea mas desarrollada,
tanto de pinar como de encinar, oxicedros y rebollares.

1.1.4.1 Condiciones geolégicas y geomorfoldgicas.

El area de estudio se inserta, morfoldgicamente, en el sector occidental de la Cordillera Central. Desde un
punto de vista morfoestructural, estamos ante una cordillera hercinica arrasada en una superficie de erosion y pos-
teriormente levantada en un abombamiento tipo anteclise durante la fase compresiva de la orogenia alpina.

Durante la fase distensiva, la tecténica de fractura actud dislocando el conjunto en bloques hundidos y levanta-
dos.

Se trata por lo tanto de un relieve claramente estructural, originado a partir de la fracturacion en bloques de un
macizo antiguo de edad hercinica (integrante del Macizo Hespérico), como consecuencia de la reactivacion de anti-
guas fallas por el empuje de la orogenia alpina. Por la rigidez de los materiales del zécalo (granitos y gneis), esa
reactivacion dio como resultado una alternancia seriada de horst y fosas tecténicas, que constituyen el relieve falla-
do caracteristico de la Cordillera.

La disposicion y direccion de estos bloques esta determinada por grandes fallas ENE/O-SO, y se presenta afec-
tada por otros dos sistemas de fracturas que se cruzan ortogonalmente, N-NE/S-SO y E-SE/O-NO, que subdividen
el conjunto y dirigen la disposicion de los accidentes secundarios del relieve. Asi, de norte a sur se pueden distin-
guir el horst de la Sierra de Avila (1.500 m.), la fosa tecténica del Valle de Amblés, el horst de la Sierra de la
Paramera (2.000 m.) y parameras orientales y la fosa del Alberche, el Macizo Grande de Gredos (2.500 m.) y sus
estribaciones orientales de la Sierra del Cabezo y la Sierra del Valle, que a su vez resaltan poderosamente sobre
la fosa del Tiétar. Similar disposicion encontramos en el cercano macizo de Guadarrama.

La primitiva superficie de arrasamiento se reconoce en las parameras que culminan |los horst, mientras los relie-
ves mas enérgicos corresponden a las vertientes labradas sobre los escarpes de fallas, que resaltan en muchos cien-
tos de metros sobre los amplios valles en artesa que ocupan los bloques deprimidos. Sobre este esquema morfo-
l6gico, durante el cuaternario se introducen algunos retoques que configuran el relieve actual.

Litolégicamente, los materiales identificados en nuestra area de estudio corresponden mayoritariamente a gra-
nitoides acidos de edad hercinica. Es el caso de los granitoides biotiticos de grano medio que forman el sustrato
litolégico en los sectores occidental y oriental del municipio, y que se corresponden con el material predominante
en el gran batolito central sobre el que se articula la Cordillera Central. Junto a ellos, en el espacio central del muni-
cipio, a modo de afloramiento de direccién N-S, se encuentran rocas hercinicas granitizadas —fundamentalmente
gneis—, y de manera mas restringida, rocas metamorficas del Cambrico, como esquistos, cuarcitas o pizarras.

Son materiales semejantes a los encontrados en el macizo de Guadarrama (en el que son predominantes las
rocas metamorficas).

En cualquier caso, los materiales existentes se comportan de forma rigida ante las deformaciones y son en gene-
ral muy resistentes a la erosién en condiciones climaticas templadas o frias, aunque bajo las condiciones aridas o
semiaridas del pasado los granitoides se meteorizaron con facilidad, formando alteritas que han sido desmantela-
das facilmente por la arroyada o la incision fluvial.

Dentro de este relieve granitico, son frecuentes las tolmeras, llambrias, galayares, berrocales o formas similares,
de muy diversos tamanos y orientaciones, en cuya formacion, aparte de las caracteristicas estructurales de las
rocas, influyen la descompresién que desgaja las rocas mas resistentes y favorece la apertura de diaclasas y la
intensa meteorizacion bajo paleoclimas calidos, que permite el vaciado de las alteritas y el descubrimiento de la
roca sana subyacente.

La cuenca del Alberche organiza y drena este conjunto, siguiendo lineas de fractura hercinicas o alpinas y adap-
tandose a la fosa tectonica por donde discurre el cauce principal. Las corrientes fluviales que circulan desde la
paramera organizan un sistema hidrografico que aprovecha el desnivel que existe hasta el fondo de las depresio-
nes tectonicas, tallando gargantas, en general de poco recorrido, aunque en este sector aparece alguna de las mas
importantes como son el arroyo Gaznata, al oeste, y el arroyo de la Hoz, al este.
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En cuanto al modelado reciente, en el Cuaternario soélo se introducen retoques del relieve expuesto. En este sec-
tor de la Cordillera no encontramos restos representativos de glaciarismo aunque si se aprecia una accion perigla-
ciar. Esta actua sobre las arcillas y arenas de alteracion de los granitoides, encaramadas en los relieves dominan-
tes, que experimentaron importantes desplazamientos originando infinidad de caballones a modo de rellanos dis-
continuos que atentan la pendiente. Originan coluviones formados por cantos de cuarcita, granito y cuarzo embe-
bidos en una matriz limoarcillosa con una composicion petrolégica que varia segun la del sustrato de origen.
Materiales cuaternarios aparecen fundamentalmente en el fondo del arroyo Gaznata.

1.1.4.2 Condiciones Climaticas.

Se puede calificar al clima de este sector de la Cordillera Central como mediterraneo frio. Mediterraneo, a causa
de su situacion zonal claramente inmersa en este dominio climatico que suele afectar a las fachadas oeste de los
continentes entre los 30 y 40° de latitud aproximadamente, condicionado por la dindamica general atmosférica, y que
se manifiesta esencialmente en la aridez estival.

Es ademas frio (consecuencia de la disposicion del relieve y de la altitud), sobre todo si lo comparamos con otros
ambitos prototipicos del dominio mediterraneo. Segun los datos del observatorio de Navalperal de Pinares, proxi-
mo al sector central del municipio de San Bartolomé de Pinares, a una altitud de 1.287 metros, una temperatura
media anual ligeramente superior a 8 °C, con 7 meses por debajo de los 10 °C y ninguno que alcance los 20 °C,
indica claramente el caracter frio de este clima.

Las particularidades morfoldgicas de esta zona se traducen en unas caracteristicas climaticas bien definidas.
Por un lado, la elevada altitud media del municipio de San Bartolomé de Pinares induce un considerable descen-
so de las temperaturas, apreciable si lo comparamos con otros sectores a igual latitud. De otro, el caracter aislado
que introduce el borde montanoso de la Cuenca condiciona el comportamiento de la dinamica atmosférica de
manera que confiere a su clima una mayor oscilacion térmica y aridez estival, asi como un régimen singular de pre-
cipitaciones.

Navalperal de Pinares
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Analizando con mayor detenimiento, podemos senalar que la gran amplitud del periodo invernal es un rasgo sin-
gular de los inviernos de las areas de montana. Considerando que mes invernal es aquél cuya temperatura media
no supere los 10 °C —porque por debajo de este umbral, el frio constituye un factor muy restrictivo del desarrollo
vegetativo de la mayoria de las plantas- y la media de las temperaturas minimas diarias no alcance el limite de los
3 °C, en la estacion meteorolégica de Navalperal de Pinares se contarian mas de 7 meses de invierno, tal y como
muestra el climograma adjunto, de octubre a abril, aunque los datos de clima de observatorios proximos indican
que en las cercanas sierras de la Paramera, de Gredos y de Guadarrama asciende a 8 (de octubre a mayo).

Este periodo invernal es particularmente riguroso en el trimestre central del invierno, cuando las temperaturas
medias no superan los 4 °C y las minimas mensuales son negativas. En este periodo, nos encontramos con un régi-
men de altas precipitaciones, y con una alta regularidad, al contar nueve meses con mas de 50 mm., reuniendo casi
el 85% del total anual (711,0 mm.). Por otro lado, cabe destacar una caracteristica de clima mediterraneo que sufre
el del area de estudio: la irregularidad interanual de estas precipitaciones, pudiéndose dar meses invernales con
precipitaciones inferiores a 10 mm., mientras que en otro ano el mismo mes puede superar ampliamente los 100
mm.

Frente a este largo, frio y lluvioso invierno, el verano puede considerarse corto y bastante fresco. Los meses de
julio y agosto tienen una temperatura media de 17,0 y 16,6 °C, respectivamente, mientras que en los sectores mas
deprimidos del municipio, en torno al arroyo Gaznata, puede rozar los 20 °C, segun los datos del observatorio del
embalse del Burguillo.

Una caracteristica singular del estio en este valle, que contribuye a reducir los valores termométricos medios, es
su fuerte oscilacion térmica diaria. Durante los meses de verano esta oscilacion alcanza sus maximos valores
medios anuales, que normalmente estan entre 15y 18 °C. En esta gran oscilacion diaria influye decisivamente la
sequedad atmosférica, inducida por el aislamiento de las influencias oceanicas que origina el cinturon montafnoso
a norte y sur del municipio

El caracter mediterraneo se aprecia en las escasas precipitaciones medias, inferiores en estos meses a los 15
mm., asi como en su irregularidad, al ser casi siempre de caracter tormentoso, con chubascos aislados en espacio
y en tiempo (4 o 5 dias al mes, aunque puede darse una total ausencia de precipitaciones en uno de los meses).
Las estaciones intermedias se caracterizan por su irregularidad, y por tratarse mas de un periodo de transicion entre
las dos estaciones principales, con temperaturas intermedias, entre 10 y 15 °C, alejadas de los extremos de verano
e invierno.

Entre la primavera y el otono tan soélo se suman dos o tres meses, y ello considerando los de junio y septiembre,
generalmente estivales en las llanuras de la cuenca del Duero.

1.1.4.3 Caracterizacién Biogeografica del espacio analizado

Las caracteristicas biogeograficas del municipio de San Bartolomé de Pinares dependen esencialmente de su
configuracion geomorfoldgica y orogréafica y del clima que le afecta. En funcion de ambos elementos, e interrela-
cionado con la vegetacion y con la accion del hombre, en el area de estudio encontramos con un conjunto de sue-
los que condiciona las caracteristicas biogeograficas y el aprovechamiento del suelo.

En el municipio nos encontramos los siguientes suelos:

- Leptosoles liticos (Litosoles): suelos desarrollados directamente sobre el sustrato rocoso, con menos de 10 cm.
de espesor. Debido a la deforestacion, cultivo inadecuado en fases de pendiente y subsiguiente erosion, las areas
de litosoles son amplias en las zonas de montana acidas. Los leptosoles liticos se corresponden con zonas de aflo-
ramiento rocoso del area de estudio.

- Leptosoles (Rankers): suelos desarrollados directamente sobre la roca, con menos de 30 cm. de profundidad
y un epipedon umbrico u écrico, segun se trate de Rankers hdmicos o districos. Son suelos con horizonte A umbri-
co que descansa sobre rocas siliceas como el granito. Sin embargo, la limitacion de profundidad reduce la existen-
cia de este tipo de suelos a manchas aisladas asociadas a otras unidades, generalmente cambisoles humicos. Los
leptosoles (Rankers) en el area de estudio se caracterizan por sus fases liticas y se encuentran vinculados a las
zonas de paramera.
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- Cambisoles: Suelos desarrollados, con perfil ABC y epipedon Uumbrico (Cambisol hdmico), de tipo écrico
(Cambisol districo) o bien algunos cambisoles especificos situados en zonas con hidromorfia permanente por deba-
jo de los 50 cm. de profundidad (Cambisoles gleicos). En general, los cambisoles se forman sobre todas las rocas,
por lo que estan representados especialmente en las zonas montanosas y en colinas. Es la unidad que cubre mayor
superficie en el reborde montafioso, en las penillanuras y altiplanicies siliceas. Corresponden, generalmente a sue-
los forestales con cierto grado de desarrollado, limitandose en la actualidad a los encinares, melojares y otras zonas
arboladas.

24ab

Mapa de series de vegetacion para el municipio de San Bartolome de Pinares.

Sobre esta base, y en funcién del caracter acido de la roca, de la altitud y de los condicionantes climaticos, com-
probamos que en el municipio de San Bartolomé de Pinares, de acuerdo al mapa adjunto, aparecen las siguientes
series de vegetacion, pertenecientes todas ellas a la region Mediterranea de Espana, aunque en dos pisos diferen-
tes. Asi, en el Piso Supramediterraneo encontramos:

- Serie 18a, Serie supramediterranea carpetano-lbérico-alcarrefa subhimeda del melojo, Luzulo forsteri-
Querceto pyrenaicae sigmetum: Melojar o rebollar mediterraneo, de éptimo guadarramico sobre suelos acidos.
Aparece como intermedio entre el encinar y el piornal oromediterraneo de las zonas altas del municipio. Ocupa los
sectores mas elevados del municipio, en el centro-norte. El arbol dominante seria el rebollo o melojo (Quercus pyre-
naica).

Bosque: Quercus pyrenaica, Luzula forsteri, Physospermum cornubiense, Geum sylvaticum.

Matorral denso: Cytisus scoparius, Genista florida, Genista cinerascens, Adenocarpus hispanicus.

Matorral degradado: Cistus laurifolius, Lavandula pedunculata, Arctostaphylos crassifolia, Santolina rosmarinifo-
lia.

Pastizales: Stipa gigantea, Agrostis castellana, Trisetum ovatum.

- Series 24a y 24ab, Serie supra-mesomediterranea guadarramica, ibéricosoriana, celtibérico-alcarrefia y leone-
sa silicicola de la encina, Junipero oxycedri

Querceto rotundifoliae sigmetum con faciacion supramediterranea 0 mesomediterranea: Encinar mediterraneo,
continentalizado, de 6ptimo guadarramico, desarrollado sobre suelos acidos. Ocupa casi la totalidad del municipio,
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como se observa en la figura, a excepcion de las pequenas manchas de la serie 18. El arbol dominante de la serie
es la encina (Quercus ilex rotundifolia). Bosque: Quercus ilex rotundifolia, Juniperus oxycedrus, Lonicera etrusca,
Paeonia broteroi.

Matorral denso: Cytisus scoparius, Retama sphaerocarpa, Genista cinerascens, Adenocarpus aerus.
Matorral degradado: Cistus ladanifer, Lavandula pedunculata, Rosmarinus officinalis, Helichrysum serotinum.
Pastizales: Stipa gigantea, Agrostis castellana, Poa bulbosa.

Sobre esta base general, en la memoria del mapa de usos de suelo nos referiremos a los elementos particulares
de estas series de vegetacion en el municipio de San Bartolomé de Pinares. Pero, en cualquier caso, no debemos
olvidar que la vegetacion existente en el municipio es esencial para entender la fauna que podemos ubicar en él.

La fauna del area de estudio refleja las condiciones ecoldgicas que se han puesto de manifiesto en la descrip-
cion de la vegetacion y demas factores del medio fisico. La presion sobre la cubierta vegetal asociada al uso gana-
dero y los incendios, que provocan la uniformidad de la vegetacion y la simplificacion de los estratos y la estruc-
tura, la elevada altitud en algun sector, la situacion de degradacion de algunas zonas, etc., son factores que influ-
yen en las caracteristicas y la abundancia o escasez de la fauna local.

No obstante, existen una serie de factores, en cambio, que generan grandes posibilidades para algunas espe-
cies faunisticas de gran interés, entre ellas la baja densidad de poblacién, la morfologia accidentada, la presencia
de refugios (bosquetes, roquedos y arroyos), el aislamiento geografico de la zona respecto de grandes poblaciones
y vias de comunicacion y la presencia de zonas aisladas aptas para la nidificacidon de algunas especies generan un
valor afadido para la fauna, que en algunas especies en concreto adquiere una gran importancia a nivel peninsu-
lar, caso del aguila imperial y del buitre negro.

Respecto a la avifauna, debemos resaltar el valor ornitolégico de la zona, que se plasma en la presencia de dos
Zonas de Especial Proteccion para las Aves (ZEPAs) ligadas al LIC “Pinares del Bajo Alberche”. En el ambito de
estudio habitan varias especies de aves rapaces, como el buitre leonado (Gyps fulvus), el buitre negro (Aegypius
monachus), el alimoche (Neophron percnopterus), el aguila real (Aquila chrysaetos), el aguila imperial (Aquila adal-
berti), el aguila perdicera (Hieraetus fasciatus) y otras especies.

Asimismo, otras comunidades se pueden agrupar segun sus preferencias en cuanto a habitat. Los paseriformes
que nidifican genéricamente en el area de estudio pertenecen, en general, a comunidades de matorral y pastiza-
les, como son la alondra (Alauda arvensis), la totovia (Lullula arborea), el alcaudén real (Lanius excubitor), el bisbi-
ta campestre (Anthus campestris), el acentor comun (Prunella modularis), el pechiazul (Luscinia svecica), la tara-
billa comun (Saxicola torquata), la collalba gris (Oenanthe oenanthe), el mirlo (Turdus merula), la curruca zarcera
(Sylvia comunis), la curruca tomillera (Sylvia conspicillata), el pardillo comun (Carduelis cannabina), el escribano
hortelano (Emberiza hortulana), el escribano montesino (Emberiza cia) y el triguero (Miliaria calandra).

Entre las especies que habitan en los pastizales, podemos destacar también a la perdiz roja (Alectoris rufa) y a
la codorniz (Coturnix coturnix), ambas frecuentes en la zona. Ligada a los escasos arroyos y puntos de agua exis-
tentes en la zona se encuentra la lavandera boyera (Motacilla flava) y otras aves tipicas de la ribera del rio y de los
espinares adyacentes, como el chochin (Troglodytes troglodytes), el petirrojo (Erithacus rubecula), el mosquitero
papialbo (Phylloscopus bonnelli), el escribano hortelano (Emberiza hortulana), o el zarcero comun (Hippolais poly-
glota). En estos espinares son frecuentes también los fringilidos como el pinzén vulgar (Fringilla coelebs), el pardi-
llo (Acanthis cannabina) y las bandadas de jilgueros (Carduelis carduelis).
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También pueden observarse en las areas con mayor numero de infraestructuras ganaderas, algunas especies de
aves propias de medios humanizados, como son el gorrién comun (Passer domesticus), el estornino negro (Sturnus
unicolor), el vencejo comun (Apus apus), el avion comun (Delichon urbica) o la golondrina comun (Hirundo rustica).

En las zonas arboladas (encinares, melojares, pinares o sotos) habita un buen ndmero de especies propias de
estos medios. Ese es el caso de la paloma torcaz (Columba palumbus) y del zorzal charlo (Turdus viscivorus),
ambos bastante abundantes. También son habitantes de las zonas arboladas el pito real (Picus viridis), el pico pica-
pinos (Dendrocopos major), el mirlo (Turdus merula), la curruca mosquitera (Sylvia borin), la curruca capirotada
(Sylvia atricapilla), el mosquitero papialbo (Phylloscopus bonelli), el reyezuelo sencillo (Regulus regulus), el reyezue-
lo listado (Regulus ignicapillus), el mito (Aegithalos caudatus), el herrerillo capuchino (Parus cristatus), el carbone-
ro garrapinos (Parus ater), el herrerillo comun (Parus caruelus), el carbonero comun (Parus major), el trepador azul
(Sitta europaea), el agateador comun (Certhia brachydactila), el pinzén vulgar (Fringilla coelebs) y verdecillo (Serinus
serinus). En la zona también habitan varias especies de corvidos, como la corneja negra (Corvus corone) o, en las
zonas elevadas, el cuervo (Corvus corax) y la chova piquirroja (Pyrrhocorax pyrrhocorax).

Finalmente, las comunidades de mamiferos presentes en la zona pueden adscribirse a tres grandes grupos,
segun el habitat que ocupan: areas forestales, pastizales y matorral de montana, y mamiferos ubicuos que explotan
por igual ambos medios.

Los mamiferos de mayor porte presentes en la zona son el jabali (Sus scrofra), muy abundante y presente tanto
en los pastizales y matorrales como en las areas forestales; y el corzo (Capreolus capreolus), también bastante fre-
cuente, que acude regularmente a los pastizales y piornales colindantes para alimentarse. En la zona también apa-
rece el ciervo (Cervus elaphus) aunque mucho mas restringidos a areas de entorno forestal.

Por toda la zona de estudio es probable la presencia de lobo (Canis lupus signatus), si bien en densidades redu-
cidas. En cuanto al resto de carnivoros, es bastante abundante en la zona el zorro (Vulpes vulpes), presente en todo
tipo de habitats. En las areas de piornal y pastizal habitan el tejon (Meles meles) y la comadreja (Mustela nivalis),
mientras que en las areas forestales esta presente la gineta (Genetta genetta), el gato montés (Felis sylvestris), la
garduna (Martes foina). Como especie de elevada singularidad, en el entorno de la zona de estudio aparece el lince
(Lynx pardinus), concretamente se afirma su presencia en el LIC y ZEPA “Pinares del Bajo Alberche” (ES0000186).

Como representantes del orden de los insectivoros aparece ampliamente representado el erizo comun
(Erinaceus europaeus) y el topo ibérico (Talpa occidentalis), que ocupan una amplia variedad de nichos. Entre los
roedores, la rata de agua (Arvicola sapidus) ocupa fundamental zonas bajas y en entornos fluviales y del embalse,
dado su caracter semiacuatico. Muy vinculada a las manchas de pino presentes en la zona se encuentra la ardilla
(Sciurus vulgaris).

1.1.4.4 Configuracion hidrogréfica del municipio

El municipio de San Bartolomé de Pinares forma parte de la cuenca hidrografica del rio Tajo, y, en concreto, del
rio Alberche, que discurre al sur del término, a través de El Barraco o Cebreros. Dicho rio discurre por la fosa situa-
da entre los bloques levantados de la Sierra de Gredos y las Parameras de Avila, aunque no presenta un fondo plano
porgue ambas llegan hasta el propio rio. Nace en la Sierra de Piedrahita y se aloja en la fosa tectdnica septentrio-
nal de la Sierra de Gredos, fluyendo en direccién O-E. En la cabecera existe una pequena fosa, basculada hacia el
norte, de topografia muy plana; esta separada de la fosa del Alberche Medio por un abrupto escalén, de modo que
una gran parte de las aguas que llegan a ella procedentes de cotas elevadas que la rodean, quedan retenidas en
su interior. Adapta su trazado a las fracturas del relieve, transitando por la fosa tecténica que lo aloja hacia la zona
de debilidad que separa las Sierras de Gredos y Guadarrama, entrando en la Comunidad de Madrid y continuando
por la de Toledo hasta su desembocadura en el rio Tajo, donde aporta una media anual de 802 Hm3 anuales.

En el area de estudio Unicamente tienen importancia los arroyos que avenan el territorio hacia dicho rio. En con-
creto, destaca el arroyo Gaznata, que, en limite oeste del municipio, funciona como un importante colector de
aguas de la Sierra de la Paramera, con direccion N-S. Junto a él, el arroyo Becedas, en su sector central, y el arro-
yo del Satillo, al este, configuran la escasa red hidrogréafica del municipio.

Si encontramos, en cambio, un numero importante de manantiales y fuentes en el sector central del municipio,
que pueden relacionarse con los materiales metasedimentarios ya referidos, que configuran un subsuelo menos
impermeable que el que se encuentra en las areas dominadas por los granitos biotiticos.
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1.1.4.5 Mapa de Usos del Suelo

Una vez caracterizado geograficamente el municipio de San Bartolomé de Pinares, debemos centrar la memo-
ria en la descripcidon y explicacion del mapa de usos de suelo y de las categorias que en él se encuentran, como
base para poder estructurar posteriormente la propuesta de delimitacion de suelo rustico. Asi, sefialaremos some-
ramente las superficies ocupadas por los distintos usos del suelo recogidos, para posteriormente detenernos en
dichos usos, desde la vegetacion natural a los espacios humanizados.

Imagen Plano resumen de Usos del Suelo del Término Municipal.

. 2 y P . .
Como nos muestra la tabla adjunta en los 74,32 Km™~ de extension de San Bartolomé de Pinares existen usos
muy diversos de acuerdo a sus variadas caracteristicas fisicas y a los modelos de ocupacién del espacio por parte
del hombre a lo largo de la historia.
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Sup (km?) | %
Vegetacion Natural 41,28 55,5
encinar 1.37 1.8
encinares menos desarrollados 1.82 25
oxicedros por degradacion de encinar 054 0.7
pinares 12,89 173
pinares menos desarrollados 249 34
rebollares 6,91 93
matorral 15,26 20,5
Espacios de roquedo 8,05 10,8
berrocales con matorral 3.21 43
berrocales con vegetacién desarrollada 4,84 6.5
Usos agrarios 22,95 30,9
pastos y tierras de labor 9,55 12,8
pastizales con rebollos dispersos 037 05
pastizales cercados 225 3.0
mosaico de vega 014 0.2
vifiedo 1.54 2.1
vifiedos derivando a matorral 0,93 1.2
pastizales degradados 753 101
cafiada real 0,65 0.9
Cauces y sotos arbolados 0,28 0,4
cauce 0,24 03
soto arbolado 0,03 0.0
Espacios humanizados 1,77 2,4
nucleo urbano 0,29 0.4
chalet o residencial disperso 0,02 0,0
caminos, viales y su entorno 1,22 1.6
eriales y entornos improductivos 0,05 0.1
instalaciones y equipamientos 0,02 0,0
instalaciones agrarias o industriales 0,06 0.1
espacios abancalados 0.09 0.1
areas degradadas 0,03 0,0
TOTAL 74,32 100,0

A primera vista, destaca la extension de las areas con vegetacion natural, ya que hemos definido algo mas de
2 , . . . .
41,28 Km™, lo que supone mas del 55% del total superficial. Dentro de ellas, hemos distinguido las formaciones
basicas de encinares con mayor 0 menor desarrollo, pinares, rebollares, asi como espacios de matorral.

Toda la extensién municipal forma parte del LIC “Pinares del Bajo Alberche”, muestra de la necesidad de con-
servar sus valores ambientales.

Otro espacio con unos valores ambientales elevados son los referidos a espacios de roquedo. Con algo mas del
10% de la superficie total (8,05 Kmz2), encontramos areas de berrocal, en asociacién con vegetacion desarrollada
(encinas, rebollos, oxicedros o pinos) asi como con matorrales diversos, y que, como veremos posteriormente, pre-
sentan también unos valores ambientales de calidad que conviene tener en cuenta.

En cuanto a las riberas, la falta de rios de entidad hace que los cauces o sotos arbolados sean un porcentaje
muy minoritario del suelo municipal, ya que solo se han considerado 0,28 Km™ (0,4%), en el entorno de espacios
como el arroyo Gaznata o similares.

En este municipio, las tierras con usos agrarios son minoritarias, muy inferiores a la media de la provincia o de
la Comunidad Auténoma. Ahora bien, dentro de estas tierras, conviene hacer referencia a las tierras de pastos,
que, generando diferentes paisajes, ocupan algo mas de 12 Kmz2 (16%), asi como a los vifedos, que aparecen en
casi 2,5 Km’, Apenas tienen importancia los huertos u otros mosaicos de cultivos proximos al nucleo, a diferencia
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de las vias pecuarias, y particularmente la Canada Real Leonesa, que atraviesa el nucleo de norte a sur ocupando
cerca del 1% del total municipal.

Finalmente, los espacios humanizados, entendidas como las areas en las que la influencia del hombre ha deja-
do una huella mas intensa en el territorio, son el 2,4% del total (poco mas de 1,7 sz), encontrandonos, como vere-
mos, con usos muy diversos, desde el estrictamente urbano en el nldcleo de San Bartolomé de Pinares, al econdé-
mico, en instalaciones agroindustriales, u otros, como los equipamientos, las areas degradadas, las vias de comu-
nicacion y los espacios de terrazas aln no ocupadas por la vegetacion forestal.

En cualquier caso, detallaremos a continuacién cada uno de estos usos del suelo.

1.1.4.5.1 Vegetaciéon Natural

Encinares

En el sector occidental del municipio de San Bartolomé de Pinares, nos encontramos a unas altitudes entre 800
y 1000 metros un espacio importante en el que predominan los encinares, alcanzando una superficie aproximada
de 319 Km” (4,3%).

El encinar se configura como la formacién dominante de la serie supramesomediterranea guadarramica, ibéri-
co-soriana, celtibérico-alcarrena y leonesa silicicola de la encina, Junipero oxycedri-Querceto rotundifoliae sigme-
tum (24a y 24ab). El estrato arbdreo, compuesto basicamente de encinas (Quercus ilex sp. rotundifolia), con ene-
bros, madreselvas y peonias, aunque puede tener un menor desarrollo, y aparecer como matorral denso o degra-
dado, o como pastizal.

En el municipio de San Bartolomé de Pinares aparece en este sector como especie predominante, sin duda, la
encina, formando un monte poco denso, de caracter adehesado, en el que la cabida cubierta arbdrea se sitla
entre el 20 y el 40% del suelo, y que se acompana bien de un matorral variado de jaras (Cistus ladanifer), lavanda
(Lavandula pedunculata), tomillos (Thymus sp.), romero (Rosmarinus officinalis), etc., bien de pastizales (Stipa
gigantea, Agrostis castellana, Poa bulbosa). Ocupa los suelos siliceos acidos procedentes de la degradacion de las
rocas graniticas de esta zona.

El porte adehesado y la asociacion de la encina con pastizales o0 matorrales degradados nos revelan una utiliza-
cién ganadera del espacio. Se trata de un espacio de alta calidad ambiental, formando parte del habitat de la cigle-
Aa negra. El caracter publico de este suelo es, en buena medida, responsable de ello, puesto que una parte impor-
tante de esta superficie coincide con el M.U.P. n® 128 “Pinar de las Vinas”.

El hecho de encontrarnos con espacios en los que el encinar estd menos desarrollado, tal y como hemos sena-
lado en el mapa de usos de suelo, puede relacionarse tanto con la presién en los usos, como por el afloramiento
de berrocales, que hacen que el suelo, de por si no muy profundo, tenga menor calidad, y la roca de granito apa-
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rezca de manera muy significativa. Esta presencia menos destacada de la encina hace que tenga mayor importan-
cia los estratos subarbustivo y herbaceo antes sefalado.

Oxicedros por degradacién del encinar.

““‘(\

Uno de los usos del suelo establecidos para el municipio de San Bartolomé de Pinares es el de oxicedros por
degradacion del encinar.

Con una superficie definida de 0,5 Km2 (0,7%), constituye un uso del suelo importante en el area suroccidental
del municipio como se ve en, la figura adjunta. La presencia del oxicedro estd mas extendida al norte de este espa-
cio marcado, pero se ha considerado dentro de los berrocales con vegetacion desarrollada por ser el roquedo un
elemento distintivo de estos espacios.

Como se sefalaba en las series de vegetacion 24a y 24ab de este espacio, los oxicedros (Juniperus oxyce-
drus) constituyen una etapa de sustitucion de las encinas en espacios supramediterraneos de caracter silicicola.
Son importantes los niveles de vegetacion inferiores, tanto subarbustivos como herbaceos. Asi, aparece un mato-
rral variado de jaras (Cistus ladanifer), lavanda (Lavandula pedunculata), tomillos (Thymus sp.), romero (Rosmarinus
officinalis), etc., y, sobre todo, de pastizales con las especies ya sefaladas para la encina (Stipa gigantea, Agrostis
castellana, Poa bulbosa).

Pinares

;% ‘
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Los pinares constituyen, tanto en extension superficial como en calidad ambiental, las principales areas de vege-
tacién natural del municipio de San Bartolomé de Pinares.

El topdnimo del término -—y en municipios proximos— permite entender de manera rapida la importancia de esta
especie en este sector de la Cordillera Central.

Se han cartografiado 15,38 Km® de pinares (20,7%), con diferentes grados de desarrollo. En conjunto, por
tanto, mas de una quinta parte de este municipio queda ocupada directamente por esta formacion - a lo que se
podria afladir aquellos espacios de berrocales cuya vegetacion desarrollada principal son también pinos-. Su ubi-
cacion esta relacionada con los montes de utilidad publica y los montes consorciados, que han permitido orde-
nar y mantener estas formaciones con una alta calidad ambiental hasta la actualidad.

Asi, la mancha principal de pinar del municipio se corresponde con el M.U.P. n® 84, al este del municipio, mien-
tras que las manchas en el sector occidental se corresponden con un sector del M.U.P. n® 128 (la més al norte), y
con el monte consorciado que recorre el municipio desde el ndcleo hasta el sur (la mas meridional). EIl M.U.P. n®
84 “El Quintanar” presenta en buena parte de su superficie una alta calidad ecoldgica, a lo que debe anadirse el
hecho de formar parte del area critica del habitat de la cigiena negra, dentro de la ZEPA y del LIC ya sefalado
que ocupan toda la superficie municipal. Los pinares localizados en los montes de utilidad publica estan compues-
tos, fundamentalmente, por ejemplares de pino resinero o negral (Pinus pinaster), asi como Pinus pinea. El aspec-
to vegetativo de los pinos es bueno, aunque debemos senalar que en muchos espacios apenas aparece un piso
subarbustivo. Por su parte en el monte consorciado encontramos también otras especies de pino, como el laricio
(Pinus nigra), peor adaptado a las condiciones ecolégicas de este espacio. Esto ha provocado que en algunos sec-
tores el porte sea muy reducido, y bien podria catalogarse como arbustivo.

Rebollares

Y

El reoo 0 meoouercus pyrenaica), es, como sefialabamos con anterioridad, la formacién de bosque caracteristi-
ca del piso supramediterraneo 18a (Serie supramediterranea

carpetano-lbérico-alcarrefa subhimeda del melojo, Luzulo forsteri-Querceto pyrenaicae sigmetum), de acuerdo
con el mapa de series de vegetacion (Rivas Martinez, 1987).

Aungue no suele ser comun, existe una coincidencia casi completa entre la superficie que se ha definido para
esta serie de vegetacion y el ambito municipal en el que aparecen precisamente los rebollares o melojares. Se han
O 2
contabilizado 6,91 Km™ (9,3% del total).

Esta formacion vegetal se encuentra directamente relacionada con el monte de utilidad publica n® 83 “Dehesa
Boyal”, puesto que la mayor parte de los rebollares se encuentran en este espacio.
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En la zona aparece, bien en forma de bosque desarrollado, bien en forma de monte adehesado, bien en forma
de bosque aun no desarrollado completamente.

En el sotobosque de estos rebollares nos podemos encontrar con especies como la hiedra (Hedera helix), los
acebos (llex aquifolium) y las madreselvas (Lonicera hispanica). El estrato inferior esta ocupado por especies tipi-
cas de los melojares, como Arenaria montana, Satureja vulgaris, Lilium martagon, Melampyrum pratense, Luzula
forsteri, Knautia arvernensis o Melica uniflora.

En cualquier caso, con este monte arbolado estamos ante uno de los espacios de alta calidad ecoldgica dentro
del municipio, y como tal ha sido considerado a la hora de establecer la proteccion de los distintos suelos.

Matorrales

Junto a la vegetacién natural de porte arbéreo, nos encontramos con areas en las que existe una vegetacion
natural que puede considerarse como arbustivo o subarbustivo.

Suele aparecer 0 por degradacion de areas forestales, como los melojares los encinares, o de los pinares, o0 a
partir del abandono de tierras de labor y pastizales. También hay lugares en los que configuran una vegetacion des-
arrollada en areas de roquedo, aunque en el mapa de usos de suelo se han diferenciado ambas categorias.

En conjunto, las areas de matorral tienen una importancia destacada en el municipio de San Bartolomé de
Pinares, puesto que ocupan -sin contar las referidas a espacios de roquedo destacado- 15,26 sz, es decir, el 20%
del término municipal. Se localizan fundamentalmente en el sector central del municipio, a ambos lados de la
Cahada Real Leonesa, vy, a pesar, de carecer de una cobertera vegetal arbdrea, pueden entenderse como espa-
cios con una formacion vegetal de monte mediterraneo.

Son muy numerosas las especies y las formaciones de matorral que aparecen en el municipio, aunque una de
las formaciones de matorrales que aparece con mayor frecuencia en esta zona es el jaral, que presenta como espe-
cies dominantes la jara estepa (Cistus laurifolius) y la manzanilla perruna (Santonina rosmarinifolia), junto a las que
pueden aparecer otras cistaceas como Halimium ocymoides y gramineas tipicas de los berciales (Stipa gigantea,
etc.).

En los espacios mas degradados aumenta la proporcion de suelo desnudo y aparecen los cantuesos (Lavandula
stoechas subsp. pedunculata) y otras plantas lefosas rastreras, como tomillos (Thymus mastichina) asi como espe-
cies propias del pastizal degradado.

También podemos encontrar algunos piornos tipicos de pisos inferiores, fundamentalmente la escoba negra o
retama negra (Cytisus scoparius) junto con el codeso (Adenocarpus aureus) y otros piornos como Genista cineras-
cens y Genista florida. Estos escobares también constituyen la primera etapa de sustitucion, en suelos no alterados,
de encinares supramediterraneos y de facies termdfilas de melojares supramediterraneos.
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1.1.4.5.2 Espacios de roquedo

Berrocal con vegetacién desarrollada

AV
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Como hemos senalado en apartados anteriores, algunos espacios en los que existe una importante vegetacion
desarrollada, ya sean pinos, encinas u oxicedros, coincide con ambitos en los que asoma de manera evidente y
decisiva el sustrato litologico.

Los granitoides y los materiales metasedimentarios aparecen frecuentemente en superficie en forma, bien de
berrocales, bien de lanchares, rodeados de las formaciones antes senaladas. Su extension dentro del municipio
es considerable, puesto que los 4,84 Km’ delimitados en el mapa suponen el 6,5% de su extensiéon, aunque su
disposicidén en el municipio no es uniforme.

Asi, la combinacion de roquedo y vegetacion desarrollada aparece concentrada en dos sectores determinados.
En primer lugar, en el espacio occidental del municipio, donde se concentran las mayores pendientes, al salvar el
desnivel desde el arroyo Gaznata hasta la paramera a 1100-1.200 metros, y donde los cursos de agua que vierten
a dicho arroyo han incidido en mayor medida en el relieve, encontramos areas de encinar fuertemente condicio-
nadas por el sustrato litoldgico. En el extremo meridional, esta encina esta acompanada por una presencia signifi-
cativa de oxicedros, en un monte mixto de tipo mediterraneo de indudable calidad ecoldgica.

En el este, en espacios incididos por los arroyos ya sefalados en el apartado de la configuracién hidrografica,
encontramos areas en las que el berrocal forma parte del pinar, limitandolo en cuanto a sus potencialidades de des-
arrollo.

Aparece, junto a las especies forestales, un conjunto de especies de matorrales que contribuyen a dotar estas
areas de una mayor complejidad y riqueza biogeografica, que conviene ser conservada.

Berrocales con matorrales

i
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Las condiciones ecoldgicas de estos berrocales no siempre permiten el desarrollo de una cubierta vegetal fores-
tal, y, de hecho, como se ve en la figura adjunta, buena parte de los berrocales aparecen acompafados Unicamen-
te por una cobertera vegetal de matorrales poco desarrollados.

Se localizan casi exclusivamente en el oeste del municipio, en el espacio sefalado en el apartado anterior como
de mayores pendientes y dificultad para generar un suelo de una cierta profundidad. Esto hace que sean comunes
los litosuelos. Coincide en una parte importante de su superficie con el M.U.P. n® 128 que rodea el nucleo de San
Bartolomé de Pinares, lo que explica el mantenimiento de una cierta calidad ambiental, aunque puede entenderse
también que se ha respetado por la falta de aptitud de este espacio para cualquier otro uso mas intensivo.

En cuanto a las especies encontradas, son las mismas que las sefialadas en el apartado referido a los matorra-
les, si bien el desarrollo de la formacién suele ser menor, de acuerdo a sus condiciones biogeograficas mas com-
plejas.

1.1.4.5.3 Usos agrarios

Tierras de labor y pastos, y pastizales degradados

wh /
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Aunque las areas de vegetacion natural o con unos valores ecoldgicos mas elevados son, en extension, mayori-
tarias en el municipio de San Bartolomé de Pinares, no podemos obviar la existencia de otros espacios en los que
el uso de suelo ha modificado con mayor intensidad el paisaje. Asi, aunque ocupan un porcentaje minoritario del
suelo (16%) los pastos y tierras de labor son, por su singularidad y su valor econdmico, un uso de suelo a tener en
consideracion.

Como se observa en el mapa de usos, los 12,30 Km? contabilizados como tierras de labor y pastos, se situan
fundamentalmente en el centro del municipio, en espacios en los que el suelo esta mas desarrollado y las pen-
dientes son menores, aunque aparecen manchas por todo el conjunto municipal.

Se trata esencialmente de tierras de pastos, puesto que, segun los datos del Censo Agrario de 1999, las tierras
labradas son, en el total del municipio, 138 hectareas, en tanto que los pastos permanentes superan las 6.000 hec-
tareas.

Se han diferenciado, dentro de los pastizales dos espacios con caracteristicas especiales. Por un lado encontra-
mos en el sector central del municipio, préoximo a la carretera que une el sur del municipio con La Canhada, pasti-
zales cercados dentro de un espacio destinado a este uso, y que corresponden en unos casos con tierras comu-
nales. Por otro, aparecen pequefos espacios en los que el pastizal aparece en asociacién con rebollos, en forma
de dehesa, y que por su alto valor ecoldgico se han diferenciado.

En cualquier caso, las tierras de labor y pastos siempre han tenido un peso limitado en la superficie municipal,
debido a las caracteristicas biogeograficas de este espacio; pero el proceso de despoblacion y envejecimiento, y la
dificultad para tecnificar la actividad agricola con un parcelario muy atomizado, ha hecho que su superficie sea
cada vez menor, siendo en algunos casos colonizadas por matorrales. De hecho, junto a las tierras de labor y pas-
tos, hemos definido una categoria de uso del suelo para pastizales y tierras de cultivo que estan derivando hacia
matorrales aun no dominantes. La superficie cartografiada es muy importante, algo mas de la mitad que la de las
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tierras de labor y pastos, alcanzando los 7,53 Km’ (10,1% del total municipal). Se encuentran estos pastizales degra-
dados por todo el municipio, pero sobre todo en el centro del municipio, al este de las parcelas de labor y pastos
y muy proximo a areas de matorral mediterraneo, 10 que viene a corroborar la idea de que provienen del abando-
no, temporal o definitivo, de las actividades agrarias en esas tierras.

Vinedos.

Los vifedos se configuran en el paisaje como un cultivo representativo del municipio de San Bartolomé de
Pinares, tanto por la superficie que ocupan dentro del conjunto municipal (2,46 sz, el 3,3% del total del munici-
pio) como por la tradicién que tiene en esta zona.

La elaboracién de vinos en la comarca parece atestiguada desde la antigliedad, con referencias incluso de la
época romana. Sin embargo, es durante el siglo XIX cuando comienza a desarrollarse de una manera mas organi-
zada la produccion en esta zona, aunque a etapas de prosperidad han seguido largos periodos de crisis.

Los vinedos de San Bartolomé de Pinares forman parte de la comarca vitivinicola de Cebreros, formando parte
del sector de la Comarca de Pinares, junto a El Barraco, Cebreros, El Herraddn, El Hoyo de Pinares, Navalmoral,
Navaluenga, Burgohondo, San Juan de la Nava, Santa Cruz de Pinares y El Tiemblo. La variedad de uva tradicio-
nal de la tierra es la Garnacha Tinta, aunque cada vez ha tomado mas importancia la blanca Albillo. Actualmente
esta en tramites para adquirir la mencién de Vino de la Tierra como distintivo de calidad, aunque estuvo a punto
de lograr la Denominacion de Origen.

En San Bartolomé de Pinares el vifiedo se localiza a lo largo de todo el sector occidental del municipio, relativa-
mente préximo al ndcleo de poblacion. Este cultivo esta dividido en un nimero muy elevado de parcelas, lo que
unido a las dificultades orograficas de algunas de ellas impide en buena medida los procesos de tecnificacion del
vinedo.

Por otro lado, no todas las parcelas tienen el mismo grado de atencion, y junto a parcelas en las que las vides
estan limpias y cuidadas nos encontramos otras en las que comienzan a dominar plantas herbaceas y matorrales.
En conjunto, se trata del espacio cultivado con mayor valor agricola del municipio.
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Vias pecuarias

Finalmente, dentro de los usos agropecuarios del municipio, queremos hacer una menciéon especifica a la
Canada Real Leonesa Oriental, que atraviesa el municipio de San Bartolomé de Pinares en su sector central de
norte a sur, con una anchura de 75 metros y una longitud cercana a los 10 Km.

La Canada Real Leonesa Oriental parte del noreste leonés en las cabeceras del EslaCea en torno a Riafo, y se
conduce por el occidente palentino hasta Valladolid, de ahi a la provincia de Segovia (Campo Azalvaro) y después
al mediodia abulense para cruzar el Sistema Central entre Guadarrama y Gredos por la Venta del Cojo, uno de los
principales puertos reales de la Mesta en el siglo XV. Desde aqui, pasando junto a los Toros de Guisando y al valle
del Alberche, se encamina por la Jara toledana hacia Puente del Arzobispo, que es vado sobre el Tajo. Bordea el
sureste de la provincia cacerena y arriba finalmente a tierras pacenses, cordobesas y sevillanas.

En el municipio de San Bartolomé de Pinares, a esta canada real deben anadirse tres coladas que lo atraviesan:

La Colada de las Eras de la Gaznata, que recorreria el fondo del valle del arroyo Gaznata de sur a noreste, con
una anchura de 12-14 metros. La Colada del Camino Viejo de Madrid, procedente del municipio de Hoyo de Pinares
y que llega hasta el nucleo de San Bartolomé de Pinares, con una anchura de 10-12 metros y una direccion pre-
dominante este-oeste.

La Colada del Camino Viejo de Cebreros, con una extension aproximada de 4,7 Km., una anchura de 10-12
metros y una direccion predominante norte - - sur.

1.1.4.5.4 Cauces y sotos arbolados
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Como senalamos al analizar la configuracion hidrografica del municipio, en San Bartolomé de Pinares encontra-
mos una muy pequena red de arroyos, todos ellos de escasa importancia, a excepcion del arroyo Gaznata, que arti-
cula una red de pequenos arroyos de direccion este-oeste

En cualquier caso, no existen formaciones vegetales de mucha importancia proximas a los cauces. Ahora bien
estos cursos de agua presentan algunas formaciones vegetales riparias de alto valor ecolégico al constituirse como
refugios arbolados para la fauna. Resultan muy importantes, en este sentido, los espinares de muchos de los arro-
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yos O espacios humedos del area de estudio. Esta formacion esta dominada por espinos albares (Crataegus
monogyna), arborescentes, deformados por la influencia del ganado y por las condiciones climaticas, que crecen
formando sotos densos en algunos tramos. Junto a estos espinos albares crecen algunos sauces arbustivos, zar-
zas y rosales silvestres, contribuyendo a crear unos espacios muy cotizados como refugio por diversas especies de
fauna.

Ademas encontramos un muy reducido nimero de sotos arbolados, en el que aparecen especies tipicas de las
riberas en esta zona, como fresnos (Fraxinus angustifolia), alisos (Alnus glutinosa), alamos (Populus alba), o sau-
ces (Salix sp.), formando pequenos espacios de calidad ambiental destacada.

1.1.4.5.5 Espacios Humanizados

Esta categoria de usos se refiere a espacios que han sido o son en la actualidad altamente intervenidos por
actividades humanas.

Nucleo urbano y pequeios residenciales dispersos.

Dentro de la diferenciacion en unidades realizada en el mapa de usos de suelo, hemos distinguido entre el
nucleo urbano y los pequefios espacios residenciales de su entorno

A diferencia de la mayor parte de los municipios del entorno, en San Bartolomé de Pinares nos encontramos
con un unico nucleo de poblaciéon, que presenta un poblamiento muy compacto en un espacio en el que resulta
compleja su extension superficial.

No aparecen, por tanto, ni otros nudcleos de poblacion ni espacios nuevos dedicados a la segunda residencia.
Incluso apenas se encuentran chalets u otros residenciales dispersos en las proximidades del nucleo, lo que se
debe relacionar con las dificultades impuestas por el relieve, y por la titularidad publica de buena parte del suelo
que rodea al nucleo urbano.

Su extension, dentro del término municipal, es muy restringida pues, como sefala la tabla adjunta, Unicamente
ocupa 0,3 Km?, el 0,5% del total, porcentaje que contrasta sin duda con la extension de las areas de vegetacion
natural anteriormente definidas.

Viales, caminos y su entorno

Como se observa en esta figura y en el mapa de usos de suelo, existe una tupida red de caminos y viales que
recorren el municipio de San Bartolomé de Pinares, cuya importancia es muy superior a la superficie que ocupan
(1,22 sz, el 1,6% del total). Ahora bien, esta red de caminos y carreteras no tiene una calidad homogénea, pues-
to que algunas de estas vias Unicamente permite la circulacién de vehiculos con alta capacidad de traccion
(pequenos tractores o todoterrenos, por ejemplo).
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En cualquier caso, destaca la red de carreteras que cruza el municipio:
- AV-503, que conecta San Bartolomé de Pinares con El Herraddn, al norte, y con Cebreros, al sur.

- AV-502, que atraviesa el municipio para unir los nucleos de El Hoyo de Pinares y Navalperal de Pinares, al este
del nucleo.

- La carretera local que une la AV-503 al sur de San Bartolomé con el nucleo de La Canada, al norte.

- Las carreteras locales que unen el nucleo de San Bartolomé de Pinares con los nucleos de Santa Cruz de
Pinares y de El Barraco.

Otros espacios humanizados

Finalmente, se han considerado otros usos del suelo en los que existe una impronta de la actividad humana bas-
tante elevada, de escaso peso en el conjunto municipal. Es el caso de: Los eriales y espacios improductivos (5 ha.,
0,1%), fundamentalmente en el borde de los nucleos, sin uso agrario ni desarrollo de formaciones naturales, y en
muchos casos esperando que mejoren las plusvalias del suelo.

Las instalaciones agrarias o industriales (6 ha., 0,1%), fundamentalmente naves para uso agricola y ganadero, en
las proximidades del nucleo. Instalaciones y equipamientos dirigidos a la poblacion local o visitantes (2 ha.), aun-
que separados del nucleo urbano, como pueden ser algunas instalaciones deportivas (piscina) o el cementerio.

Areas degradadas (3 ha.), que en este municipio coinciden con vertederos o escombreras, aunque muy limita-
das superficialmente.

Espacios abancalados (9 ha., 0,1%), entendidas como espacios de ladera acondicionadas para la vegetacion
forestal, pero sin que esta sea aun apreciable.
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1.1.5 Afecciones Legales sobre el Medio Natural del Municipio de San Bartolomé de Pinares.
1.1.5.1 Instrumentos de proteccidn de espacios y especies

Se revisa a continuacion la situacion del término municipal de San Bartolomé de Pinares (Avila) respecto a diver-
sos instrumentos de conservacion: Red Natura 2000, Plan de Espacios Naturales de Castilla y Ledn, Plan de
Recuperacion de la Cigliefia Negra, Plan de Recuperacion del Aguila Imperial, Montes de Utilidad Publica, Catélogo
Regional de Zonas Humedas. Dada la variedad de figuras y el solapamiento espacial que se produce entre muchas
de ellas, se debe acudir al plano elaborado para una mejor comprension.

1.1.5.2 RED NATURA 2000

La red Natura 2000, que constituye una gran red europea de territorios para la gestion y conservacion de las
especies silvestres y los habitats naturales presentes en el ambito de la Union Europea, procede de la aplicacion
de la Directiva 92/43/CE de conservacion de los habitats naturales y de la fauna y flora silvestres, traspuesta al orde-
namiento juridico espanol a través del Real Decreto 1.997/1995, de 7 de diciembre, por el que se establecen medi-
das para contribuir a garantizar la biodiversidad mediante la conservacion de los habitats naturales y de la fauna y
flora silvestre (modificado posteriormente por el Real Decreto 1193/1998, de 12 de junio ).

Para la creacion de Natura 2000, la Directiva 92/43/CE toma también en consideracion el marco de conserva-
cién para las aves que establece la Directiva 79/409/EEC para la Conservacion de las Aves Silvestres, la cual fue
parcialmente transpuesta al ordenamiento espanol a través de la Ley 4/1989, de 27 de marzo, de Conservacion de
los Espacios Naturales y de la Flora y Fauna Silvestres (esta Ley junto con el citado Real Decreto 1.997/1995 y otras
normas derivadas transponen integramente las dos directivas citadas, popularmente conocidas como Directiva
Habitats y Directiva Aves).

El m | pr laracion | siguiente:
PROCESO DE CREACION
DE LA RED NATURA 2000 il
HABITATS - Zonas de
'4;4' Especial

Conservacion
para las

NATUERA 2044 Aves (ZEPAS)

I Zonas
Lista de

Lugares de

Anexo I Lista Especiales

Tipos de Nacional

Habit ats Interés

de Lugares

Anexo II: propuestos Ccomunitario

Especies LICs

1995 1998 2004

El articulo 6 de la citada directiva contiene las principales medidas de conservacion que afectan al planeamien-
to urbanistico, y que se centran en la evaluacion de los efectos nocivos de planes y proyectos sobre los lugares
incluidos en la Red Natura 2000
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Articulo 6
Medidas de conservacion.

1. Respecto de las zonas especiales de conservacion, las Comunidades Autdnomas correspondientes fijaran las
medidas de conservacion necesarias que implicaran, en su caso, adecuados planes de gestion, especificos a los
lugares o integrados en otros planes de desarrollo, y las apropiadas medidas reglamentarias, administrativas o con-
tractuales, que respondan a las exigencias ecoldgicas de los tipos de habitats naturales del anexo | y de las espe-
cies del anexo Il presentes en los lugares.

2. Por las Comunidades Autonomas correspondientes se adoptaran las medidas apropiadas para evitar en las
zonas especiales de conservacion el deterioro de los habitats naturales y de los habitats de especies, asi como las
alteraciones que repercutan en las especies que hayan motivado la designacion de las zonas, en la medida en que
dichas alteraciones puedan tener un efecto apreciable en lo que respecta a los objetivos del presente Real Decreto.

3. Cualquier plan o proyecto que, sin tener relacion directa con la gestion del lugar o sin ser necesario para la
misma, pueda afectar de forma apreciable a los citados lugares, ya sea individualmente o en combinacion con
otros planes o proyectos, se someterda a una adecuada evaluacion de sus repercusiones en el lugar, que se reali-
zara de acuerdo con las normas que sean de aplicacion, de acuerdo con lo establecido en la legislacion basica
estatal y en las normas adicionales de proteccion dictadas por las Comunidades Autonomas, teniendo en cuenta
los objetivos de conservacion de dicho lugar. A la vista de las conclusiones de la evaluacion de las repercusiones
en el lugar y supeditado a lo dispuesto en el apartado 4 de este articulo, las Comunidades Autdnomas correspon-
dientes sdlo manifestaran su conformidad con dicho plan o proyecto tras haberse asegurado de que no causa-
ra perjuicio a la integridad del lugar en cuestion y, si procede, tras haberlo sometido a informacion publica.

4. Si, a pesar de las conclusiones negativas de la evaluacion de las repercusiones sobre el lugar y a falta de solu-
ciones alternativas, debiera realizarse un plan o proyecto por razones imperiosas de interés publico de primer orden,
incluidas razones de indole social o econdmica, las Administraciones publicas competentes tomaran cuantas medi-
das compensatorias sean necesarias para garantizar que la coherencia global de Natura 2000 quede protegida.
En su caso, las Comunidades Autonomas comunicaran al Ministerio de Agricultura, Pesca y Alimentacion las medi-
das compensatorias que hayan adoptado y éste, a través del cauce correspondiente, informara a la Comision
Europea.

En caso de que el lugar considerado albergue un tipo de habitat natural y/o una especie prioritarios, unicamen-
te se podrén alegar consideraciones relacionadas con la salud humana y la seguridad publica, o relativas a conse-
cuencias positivas de primordial importancia para el medio ambiente, o bien, otras razones imperiosas de interés
publico de primer orden. En este ultimo caso, a través del cauce correspondiente, habra que consultar, previamen-
te, a la Comision Europea.

Desde el momento en que un lugar figure en la lista de lugares de importancia comunitaria, éste quedara some-
tido a lo dispuesto en los apartados 2, 3 y 4 de este articulo.

También sera de aplicacion a las zonas de especial proteccion para las aves, declaradas, en su caso, por las
Comunidades Autonomas correspondientes, al amparo del articulo 4 de la Directiva 79/409/CEE, lo establecido
en los apartados 2, 3 y 4 de este mismo articulo.

Por tanto, este articulo recoge las medidas de gestién y mecanismos de prevencion a considerar en los espa-
cios que conforman la red Natura 2000; no obstante, resulta evidente que presenta una elevada ambiguedad. La
interpretacion correcta de los contenidos del mismo ha sido objeto de multiples controversias, por lo que la
Comisiéon

Europea elabord el informe “Gestion de Espacios Natura 2000. Disposiciones del articulo 6 de la Directiva
92/43/CEE sobre habitats”.

Este documento (de 73 paginas integramente dedicadas a la interpretacion del articulo anteriormente trascrito)
se considera que es el que ha de ser oficialmente asumido como esclarecedor de toda duda en cuanto al signifi-
cado del texto normativo citado.

Asi, la aplicacion de la citada directiva al planeamiento urbanistico supone:

—Que se evaluaran las repercusiones sobre el medio ambiente de cualquier plan o proyecto que afecte a los
espacios incluidos en la Red Natura 2000.
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- Que la Consejeria de Medio Ambiente de la Junta de Castilla y Ledn debera informar de cualquier plan o pro-
yecto que afecte a espacios incluidos en la Red Natura 2000, y que soélo informara positivamente tras haberse ase-
gurado de que no causara perjuicio a la integridad del lugar en cuestion.

- Que la aceptabilidad del plan o proyecto estéa vinculada a la no existencia de efectos negativos sobre los espa-
cios de la Red Natura 2000, salvo que se aleguen razones de salud humana, seguridad publica o efectos positivos
de importancia primordial para el medio ambiente. Otras razones de interés publico de primer orden deben ser con-
sultadas a la UE.

Por tanto, la clasificacion del suelo contemplada en las figuras de planeamiento debe respetar la integridad de
los espacios incluidos en la red Natura 2000; esto podria interpretarse como que deben evitarse modificaciones
en la clasificacion del suelo que puedan tener efectos negativos sobre dichos espacios.

La actual Propuesta de la Junta de Castilla y Ledn de Natura 2000 se configura a partir de mas de un centenar
de espacios localizados en su territorio, los cuales abarcan mas del 23% de la superficie regional. Todos ellos se
proponen como LICs (Lugares de Interés Comunitario) y aquéllos con una clara relevancia en cuanto a sus pobla-
ciones de aves, se designan ademas como ZEPAs (Zonas de Especial Proteccion para las Aves). Por otra parte,
en muchos casos se trata ademas de lugares incluidos en la Red de Espacios Naturales de Castilla y Ledn (REN).

- El municipio de San Bartolomé de Pinares se encuentra incluido por completo en el LIC y ZEPA de los pina-
res del Bajo Alberche. Este LIC/ZEPA destaca, entre sus principales valores, las poblaciones siguientes:

- La poblacién reproductora de Aguila Imperial Ibérica (Aquila adalberti), con 2-5 parejas, con importancia a nivel
regional (supone el 19% de la poblacion total nidificante en Castilla y Ledn), nacional (2% de la poblacion total
espafnola) y que también tiene importancia internacional.

- La poblacion nidificante de Ciglena Negra (Ciconia nigra), con 3-5 parejas, tiene asimismo importancia nacio-
nal (1% de la poblacion total espafola) e internacional y bastante interés a nivel de la comunidad auténoma (repre-
senta el 7% del total de parejas reproductoras en Castilla 'y Ledn).

- Del resto de las especies del Anexo 1 presentes en la zona destaca la poblacion nidificante de Aguila Culebrera
(Circaetus gallicus), con al menos 20 parejas en el aho 1999, que tiene importancia nacional (1% de la poblacién
total espafiola) e internacional, asi como los numerosos efectivos reproductores de Aguila Calzada (Hieraaetus pen-
natus), hasta 65 parejas en el ano 1999, con importancia nacional (2% de la poblacién total espanola) e interna-
cional.

- Las amenazas se derivan del desarrollo de infraestructuras, dada su cercania a polos de desarrollo urbanisti-
co como Madrid. También molestias de excursionistas a la avifauna, mineria, obra hidraulicas y presion urbanistica.

En cuanto a la vulnerabilidad del espacio, la fichas enviada por la Junta de Castillay Ledn a la UE para la decla-
racion del mismo, recoge:

“Las principales amenazas se derivan del desarrollo de infraestructuras y urbanistico, dada su cercania a polos
de desarrollo urbanistico como Madrid.

También suponen amenazas significativas las molestias de excursionistas a la avifauna, la mineria, las obras
hidraulicas y la instalacion de parques edlicos.

La presion urbanistica tiende a instalar nuevas urbanizaciones, algunas con campo de golf asociado, no colin-
dantes con los cascos urbanos actuales en terreno forestal arbolado, que con estas actuaciones queda destruido.
Es notable la amenaza creciente de los envenenamientos, por conflictos cinegéticos y ganaderos, de los que estos
ultimos podrian dispararse si se consolida la presencia del lobo en la zona debido a los darios que éste causa a la
ganaderia. Otra amenaza creciente es la de los incendios forestales, si no se reincorporan a la comarca los medios
de extincion de los que se disponia hasta hace muy pocos afos y cuya ausencia hara inevitable que las superfi-
cies forestales quemadas se incrementen significativamente. El incremento del transito de motocicletas, quads y
demas vehiculos todo-terreno y la intensificacion de todos los tipos de usos recreativos de los montes, dada la cer-
cania de Madrid, supondra a medio plazo un importante problema por las molestias causadas a la fauna. Por ulti-
mo, debe destacarse el proceso de regresion de las masas de Pinus pinaster, que tiende a ser sustituido por
Quercus ilex por encima de los 1000 metros de altitud, y por Pinus pinea por debajo, que probablemente origina-
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ra a medio plazo un importante cambio del paisaje forestal de una buena superficie del Lugar. Por tratarse de un
fenomeno con causa climatica, no puede detenerse, si bien el progresivo adehesamiento y pérdida de densidad de
las masas forestales puede ser corregida con repoblacion forestal. Probablemente éste sea uno de los lugares mas
vulnerables de la provincia de Avila, dados sus grandes valores ecoldgicos, y sus potencialidades urbanisticas y
recreativas todavia minimamente desarrolladas.”

1.1.6.3 RED DE ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS

La Comunidad Auténoma de Castilla y Ledn dispone de un Plan de Espacios Naturales Protegidos, establecido
a través de la Ley 8/1991, de 10 de mayo, de Espacios Naturales.

La propuesta inicial consistia en 29 espacios, a la cual se han incorporado posteriormente varios espacios mas,
siendo el espacio natural “Sierra de Guadarrama” la Ultima de estas incorporaciones. El Plan de Espacios Naturales
cuenta en la actualidad con un total de 40 espacios.

El municipio de San Bartolomé de Pinares no incluye ningun espacio perteneciente a la REN de Castillay Leodn.

1.1.5.4 PLAN DE RECUPERACION DEL AGUILA IMPERIAL

El Plan de Recuperacion del Aguila imperial, regulado por el Decreto 114/2003, de 2 de octubre, por el que se
aprueba el Plan de Recuperacion del Aguila Imperial Ibérica y se dictan medidas para su proteccién en la
Comunidad de Castilla y Ledn. Dicho Decreto tiene por objeto aprobar el Plan de Recuperacion del Aguila Imperial
Ibérica (Aquila adalberti), asi como establecer las medidas de proteccion para dicha especie en el territorio de la
Comunidad de Castilla'y Ledn

Entre las medidas de proteccién desarrolladas por el citado Decreto existe un articulo especifico que regula el
urbanismo en el ambito del Plan, conteniendo las siguientes disposiciones:

Articulo 8.°- Sobre el urbanismo en el dmbito del Plan de Recuperacion del Aguila Imperial Ibérica.

1.- Con independencia de lo previsto en el apartado 3 de este mismo articulo, en todo el ambito de aplicacion
del Plan de Recuperacion, deberan someterse al procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental los instru-
mentos de planeamiento urbanistico que supongan una clasificacion de terrenos rusticos como urbanizables, siem-
pre que:

a) Afecten a mds de 5 hectdreas.

b) No sean colindantes a los nucleos de poblacion existentes.

2.— A los efectos de lo previsto en el apartado anterior, el desarrollo en un mismo ambito territorial en un plazo
inferior a diez anos, de actuaciones urbanisticas sucesivas que, en su conjunto, igualen o superen el limite superfi-
cial indicado en el mismo, se considerardn en su superficie acumulada.

3.— En el ambito de las Areas Criticas para esta especie, no pueden clasificarse como suelo urbanizable terre-
nos no colindantes con los nucleos de poblacion existentes.

El Decreto, por tanto, no regula la promocion de nuevos desarrollos urbanisticos pero obliga a someterse a
Evaluacion de Impacto Ambiental a las herramientas de planeamiento que clasifiquen suelos rusticos como urba-
nizables salvo que la afeccidn sea inferior a 5Has o colindante con los nucleos de poblacion existente.

La ZEPA “Pinares del bajo Alberche” se encuentra incluida dentro del ambito del Plan de Recuperacion, afec-
tando la totalidad del término municipal de San Bartolomé de Pinares.
El Plan de Recuperacion del Aguila Imperial no incluye dreas criticas en el municipio.

1.1.5.5 Plan de recuperacién de la Ciglefa negra

La Junta de Castillay Ledn aprobo el correspondiente Plan de Recuperacion de la Ciglieha Negra mediante el
Decreto 83/1995, de 11 de mayo. El objetivo del Plan es preservar la Ciglena Negra (Ciconia nigra L.) y sus habi-
tats en Castilla y Ledn, evitando las causas que vienen provocando su regresion, garantizando la viabilidad de los
nucleos de reproduccion de la especie, manteniendo el resto de areas criticas para el desarrollo de su ciclo biold-
gico y favoreciendo la colonizacion de las areas potenciales de acogida.
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Dicho Decreto establece para Castilla y Ledn las normas que regulan las Zonas de Importancia para la
Conservacion de la Ciglieha negra, esto es:

Art. 3.2 Regimen de proteccion general

Dos. A los efectos de la aplicacion de la normativa vigente en materia de proteccion de los habitats de las espe-
cies «en peligro de extincion», se considera como habitat de la Cigliena Negra en Castilla y Ledn, todos los terre-
nos no urbanizables, incluidos en las denominadas Zonas de Importancia para la Conservacion de la Cigliefna
Negra delimitadas en el Plan de Recuperacion.

En la provincia de Avila las Zonas de Importancia para la Conservacién de la Cigtiefia Negra son las siguientes:
- Rio Tiétar. Completo con sus arroyos correspondientes.

- Rio Alberche. Desde la presa de Burguillo hasta el limite con la provincia de

Madrid y los arroyos de Gaznata, Becedas y Satillo.

- Rio Voltoya. Desde el nacimiento, incluyendo arroyos subsidiarios hasta la

localidad de Juarros de Voltoya (compartido con la provincia de Segovia).

“Anexo |
Las zonas delimitadas mds adelante como Zonas de Importancia abarcan los siguientes tramos fluviales:

Rio Alberche. Desde la presa de Burguillo hasta el limite con la provincia de Madrid y los arroyos de Gaznata,
Becedas y Sotillo.”

El nucleo del rio Alberche afecta, ademas de San Bartolomé de Pinares, a otros municipios del entorno, como
San Juan de la Nava, Herraddn de Pinares o Navalperal de Pinares.

La totalidad del municipio de San Bartolomé de Pinares esta ocupada por esta area de importancia, siguiendo
la delimitacion marcada en el Decreto:

LIMITES PROVINCIALES DE LAS ZONAS DE IMPORTANCIA: Avila ...

El ndcleo de Alberche: El limite Norte queda definido por la carretera C-505 de Avila a El Escorial desde su inter-
seccion con el limite provincial de Madrid hasta el Alto de Valdelavia al Oeste. Desde el Alto se sigue con direccion
Sureste la divisoria de términos municipales de El Herradon y Tornadizos de Avila, hasta llegar al puerto de El
Boquerdn y desde alli, por la divisoria entre los términos de Tornadizos de Avila y Santa Cruz de Pinares, hasta el
Puerto de La Paramera. Se toma la carretera C-403 por el embalse del Burguillo y El Tiemblo hasta el limite pro-
vincial con Madrid, quedando como limite Este del ndcleo, el provincial con la Comunidad de Madrid.
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El habitat de la Cigiena negra dentro de estas areas de importancia abarca todo el antiguo suelo no urbaniza-
ble, el actual rustico, que incorpora los espacios de querencia de la especie, tales como tramos de rio que vienen
manteniendo zonas de nidificacion, asi como roquedos y masas forestales situadas a menos de 10 kilémetros del
curso principal de agua.

El municipio de San Bartolomé de Pinares cuenta, ademas, con terrenos incluidos en dos areas criticas, el area
critica del Arroyo Gaznata y el area critica de la Tierra de Pinares.

La descripcién de dichas areas criticas se recoge en la ORDEN de 10 de julio de 2002, de la Consejeria de
Medio Ambiente, por la que se declaran veintisiete nuevas areas criticas para la Conservacion de la Cigleha negra
(Ciconia nigra) en su Zona de Importancia para la conservacion de la especie en las provincias de Avila, Salamanca
y Segovia.. Los limites del area critica son los siguientes:

“Area 4. Rio Gaznata.

El limite parte del puente de la carretera local que une San Bartolomé de Pinares y El Herraddn continda por
dicha carretera en direccion a San Bartolomé de Pinares hasta la interseccion con la linea paralela al margen
izquierdo del rio Gaznata situada a 250 metros, medidos sobre la linea de maxima avenida, sigue por esta linea
hasta el arroyo de la Vejiga, el cual remonta hasta el limite entre los términos municipales de Barraco y Cebreros.

Continda por el limite municipal en direccion sur hasta el arroyo de Arreballos por donde desciende hasta la
linea paralela establecida a 200 metros de la cota maxima de inundacion del embalse de Burguillo. Sigue esta linea
hasta 1 kildbmetro antes de llegar al puente de la N-403 que atraviesa el embalse. Desde este punto se atraviesa el
embalse transversalmente llegando a la linea paralela situada a 200 metros de la cota de maxima inundacion en
el extremo opuesto por donde continta hasta su interseccion con la linea paralela situada a 250 metros del mar-
gen derecho del rio Gaznata, medidos sobre la linea de méaxima avenida. Se sigue por la citada linea hasta el limi-
te entre los términos municipales de Barraco y Santa Cruz de Pinares, continda por el limite municipal en direccion
oeste hasta la cabecera del arroyo de la Gargantilla, descendiendo por el mismo hasta retomar la linea paralela
situada a 250 metros del margen derecho del rio Gaznata sigue por ella hasta su interseccion con la carretera local
que une Santa Cruz de Pinares con el Herraddn continuando por la misma hasta el punto de partida.

Area 5. Tierra de Pinares.

Comprende un drea cuyo limite este lo constituye la divisoria provincial con Madrid, desde la carretera C-507,
en el término municipal de Las Navas del Marqués, hasta que cruza el camino de la Cabreruela a las casas de Santa
Leonor en el término de Cebreros, continda hasta Santa Leonor y de aqui siguiendo por el camino de Cebreros
hasta cruzar el arroyo de Seroles, continda hacia el norte por el limite de monte de Utilidad Publica (MUP)n.2 67 al
que se bordea en su totalidad hasta alcanzar la carretera de Cebreros a Robledo de Chavela (Madrid) en el puen-
te del Vado del Pasaje. En este punto se prosigue por la carretera local hasta tomar el camino vecinal que bordea
por el oeste el paraje de Cabeza Quemada y que lleva hasta el limite del término de Hoyo de Pinares. A partir de
este punto se toma el limite oeste del MUP n.® 71, hasta que se cruza la carretera de Hoyo de Pinares a Robledo
de Chavela (Madrid), por la que se continda hacia el oeste dejando 100 metros al sur el limite urbano de Hoyo de
Pinares y siguiendo por la carretera a Navalperal de Pinares. En el punto kilométrico K.8 se sigue el camino que
llega hasta la presa del Embalse de EI Hoyo, continua por el rio Becedas hasta cortar el limite del MUP n.2 133 de
Cebreros, prosigue por todo el perimetro hasta volver a cruzar el rio Becedas, por el que sube hasta la desembo-
cadura del arroyo de la Mujer y por este ultimo hasta el arroyo del Horcajuelo. Continua por el arroyo del Horcajuelo
hacia el norte hasta cruzarse con el limite municipal entre San Bartolomé de Pinares y Hoyo de Pinares, para
seqguirlo hacia el noreste hasta arroyo de Pradomolino que se cruza a su vez con el limite entre San Bartolomé de
Pinares y Navalperal de Pinares, sigue por este limite de términos hacia el paraje de Canto de Benavides donde
continda hacia el este por el arroyo de Retuerta y alcanza el limite oeste del MUP n.2 78 por cuyo borde contintua
hacia el norte hasta la carretera C-507, que hace de limite noreste hasta el limite provincial con Madrid.”

El Plan de Recuperacion de la Ciglefa negra no contempla un apartado especifico sobre planeamiento urba-
nistico, o que deja al arbitrio del planificador y sujeto al preceptivo informe de la Consejeria de Medio Ambiente
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de la Junta de Castilla y Ledn la posibilidad de introducir cambios urbanisticos que afecten a estas zonas. El decre-
to se refiere especificamente a los suelos clasificados como no urbanizables, pero no hace mencién alguna a la
introduccion de cambios en la clasificacion del suelo, que, no obstante, quedaria sujeta a informacién previa por
parte de la Consejeria de Medio Ambiente y a la correcta evaluacion de sus posibles efectos sobre la poblacion de
CiglUefa negra. No obstante, queda implicito que, al tratarse de suelos no urbanizables no se contemplan usos
urbanos en dichas areas.

1.1.5.6 MONTES DE UTILIDAD PUBLICA.

Los terrenos forestales estan regulados en la legislacion basica del estado por la Ley 43/2003, de 21 de noviem-
bre, de Montes, (BOE num. 280, de 22-11-2003).

San Bartolomé de Pinares dispone de una amplia superficie de terrenos forestales, muchos de ellos de utilidad
publica o consorciados.

El mapa adjunto incorpora estas propiedades forestales existentes en el municipio, quedando en blanco los
espacios (forestales o no) de titularidad privada sin consorciar.

La Ley de Montes establece, en cuanto al planeamiento urbanistico una cautela general, lo siguiente:

TITULO IV. Conservacidn y proteccion de montes
CAPITULO I. Usos del suelo
Articulo 39. Delimitacion del uso forestal en el planeamiento urbanistico.

Los instrumentos de

planeamiento urbanistico,
cuando afecten a la
calificacion de terrenos

forestales, requeriran el informe de la Administracion forestal competente. Dicho informe sera vinculante si se
trata de montes catalogados o protectores.

Los Montes de Utilidad Publica se regulan mediante la Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes, (BOE
num. 280, de 22-11-2003). La ley opta por la declaracion como dominio publico de los montes catalogados de uti-
lidad publica, constituyéndose el dominio publico forestal con estos montes junto con los restantes montes afecta-
dos a un uso o un servicio publico.
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TITULO II. Clasificacion y régimen juridico de los montes

CAPITULO 1. Clasificacion de los montes

Articulo 12. Montes de dominio publico y montes patrimoniales.

1. Son de dominio publico o demaniales e integran el dominio publico forestal:

a) Por razones de servicio publico, los montes incluidos en el Catdlogo de Montes de Utilidad Publica a la entra-
da en vigor de esta ley, asi como los que se incluyan en él de acuerdo con el articulo 16.

El régimen de usos de los Montes de Utilidad publica regulado también por la Ley de Montes establece lo
siguiente:

CAPITULO II. Régimen juridico de los montes publicos
Articulo 14. Régimen juridico de los montes demaniales.

Los montes del dominio publico forestal son inalienables, imprescriptibles e inembargables y no estan sujetos a
tributo alguno que grave su titularidad.

Articulo 15. Régimen de usos en el dominio publico forestal.

1. La Administracion gestora de los montes demaniales podra dar caracter publico a aquellos usos respetuosos
con el medio natural, siempre que se realicen sin animo de lucro y de acuerdo con la normativa vigente, en parti-
cular con lo previsto en los instrumentos de planificacion y gestion aplicables, y cuando sean compatibles con los
aprovechamientos, autorizaciones o concesiones legalmente establecidos.

2. La Administracion gestora de los montes demaniales sometera a otorgamiento de autorizaciones aquellas
actividades que, de acuerdo con la normativa autonomica, la requieran por su intensidad, peligrosidad o rentabil-
dad. En los montes catalogados sera preceptivo el informe favorable del organo forestal de la comunidad autdno-
ma.

3. Sin perjuicio de lo dispuesto en el apartado anterior, los aprovechamientos forestales en el dominio publico
forestal se regiran por lo que se establece en los articulos 36 y 37 de esta ley.

4. La Administracion gestora de los montes demaniales someterd a otorgamiento de concesion todas aquellas
actividades que impliquen una utilizacion privativa del dominio publico forestal. En los montes catalogados, esta
concesion requerira el informe favorable de compatibilidad con la persistencia de los valores naturales del monte
por parte del drgano forestal de la comunidad auténoma.

Articulo 16. Catdlogo de Montes de Utilidad Publica.
1. El Catalogo de Montes de Utilidad Publica es un registro publico de caracter administrativo en el que se ins-
criben todos los montes declarados de utilidad publica. ...

El término municipal de San Bartolomé de Pinares posee varios montes de UP., incluidos en el catalogo de
Montes de U.P. con los numeros 83, 84 y 118. Varios de estos montes contactan con otros montes de UP en muni-
cipios vecinos. Ademas de los montes de U.P. la propiedad forestal recoge también algunos montes de propiedad
municipal, y otros montes particulares acogidos a consorcio para su gestion forestal.

El MUP N°84, “El Quintanar” es un gran pinar (con mezclas de Pinus pinea, P.pinaster y encinas), con una cabi-
da publica de 1.551,2Has que, junto con un enclavado de 1,37Has. hacen un total de 1552,27Has.

Sus limites son:

Norte: Jurisdiccion de Navalperal de Pinares, segun Arroyo Navalamuela o Masegosilla y término de Las Navas
del Marqués segun limite con la finca Estado de Las Navas intercalando el monte “El Alijar” del término y propios
de Las Navas del Marqués n®78 del Catalogo..

Este: Jurisdiccion de Valdemaqueda (Madrid) segun el limite de la finca Estado de Las Navas.

Sur: Jurisdiccion de Hoyo de pinares segun el limite de los montes “Quintanar de San Pedro de felipar” del
Asocio de la Extinguida Universidad y Tierra de Avila; “Gelipar, Reventdn, Cerro de las Ollas y Risco del Cuervo” de
los propios de Hoyo de Pinares y “Romeral, Garbanzal de Pinares” n®73, 70 y 74 del Catalogo respectivamente.

Oeste: Rio Becedas vy jurisdiccion de Navalperal de plnares, segun el arroyo de Navalamuela o Masegosilla.
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Imagen de un sector del MUP N°84.

El MUP N°83, la “Dehesa Boyal” de San Bartolomé es un amplio melojar de Quercus pyrenaica, con cabida
(tanto publica como total) de 790,75 Has. Sus limites son:

Norte: término de El Herraddn vy fincas particulares. Este: Cordel de merinas y tierras particulares
Sur: tierras particulares.

Oeste: monte “Pinar de las Vifas” del término y propios de San Bartolomé de Pinares n° 128 del Catédlogo y
enclavados en este monte.

Imagen del MUP N°83 y del 128.
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El MUP N@¢128, “Pinar de Las Vifas” es continuo con el n®°83 del Catalogo, consta de dos parcelas de pinar de
pino resinero, a veces mezclado con encinas y pastizales. La cabida publica es de 745,32Has, que sumadas a las
230,73 Has. de enclavados hacen una cabida total de 976,05Has.

Los limites son los siguientes:

Parcela 1

Norte: Término de El Herraddn y propiedades particulares.

Este: Propiedades particulares, Dehesa Boyal, propiedades particulares y carretera a La Canada.
Sur: Propiedades particulares.

Qeste: Término de El Barraco, propiedades particulares y Pesquera de Los Molinos.

Parcela 2

Norte: Propiedades particulares y Arroyo de la Umbria. Este: Propiedades particulares.

Sur: Propiedades particulares.

Oeste: Propiedades particulares.

1.1.5.7 Vias Pecuarias

Las vias pecuarias en Castilla 'y Ledn, a falta de aprobarse la Ley de Vias Pecuarias de Castilla y Ledn, actual-
mente en fase de borrador del anteproyecto, quedan reguladas por la siguiente normativa:

Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias (BOE 71/1995, de 24 de marzo).

Ley 6/1987 de 7 de mayo, de Patrimonio de la Comunidad de Castilla y Ledn (BOCyL n® 63 de 8 de mayo de
1987)

Reglamento de la Ley 6/1987, de 7 de mayo de la Comunidad de Castilla y Ledn aprobada por Decreto
250/1998, de 30 de noviembre (BOCyL n® 232, de 2 de diciembre de 1998).

La Ley 3/1995, a expensas de desarrollar la normativa autonémica establece la naturaleza juridica de las vias
pecuarias, los fines de la actuacion y los tipos de vias pecuarias. Asi, se sefalan:

Art. 2. Naturaleza juridica de las vias pecuarias.

Las vias pecuarias son bienes de dominio publico de las Comunidades Autonomas y, en consecuencia, inalie-
nables, imprescriptibles e inembargables.

Art. 3. Fines.

1. La actuacion de las Comunidades Autonomas sobre las vias pecuarias persequird los siguientes fines: a)
Regular el uso de las vias pecuarias de acuerdo con la normativa basica estatal. b) Ejercer las potestades admi-
nistrativas en defensa de la integridad de las vias pecuarias. ¢) Garantizar el uso publico de las mismas tanto cuan-
do sirvan para facilitar el trdansito ganadero como cuando se adscriban a otros usos compatibles o complementa-
rios. d) Asegurar la adecuada conservacion de las vias pecuarias, asi como de otros elementos ambientales o cul-
turalmente valiosos, directamente vinculados a ellas, mediante la adopcion de las medidas de proteccion y restau-
racion necesarias.

2. Con el fin de cooperar con las Comunidades Autonomas en el aseguramiento de la integridad y adecuada
conservacion del dominio publico de las vias pecuarias, el Ministerio de Agricultura, Pesca y Alimentacion podra
instrumentar ayudas economicas y prestar asistencia técnica para la realizacion de cuantas acciones redunden en
la consecucion de dicha finalidad.

Art. 4. Tipos de vias pecuarias.

1. Las vias pecuarias se denominan, con cardcter general: canadas, cordeles y veredas.

a) Las canadas son aquellas vias cuya anchura no exceda de los 75 metros. b) Son cordeles, cuando su anchu-
ra no sobrepase los 37,5 metros. ¢c) Veredas son las vias que tienen una anchura no superior a los 20 metros.

2. Dichas denominaciones son compatibles con otras de indole consuetudinaria, tales como azagadores, caba-
Aeras, caminos: ganaderos, carreradas, galianas, ramales,traviesas y otras que reciban en las demas lenguas espa-
rolas oficiales.
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3. Los abrevaderos, descansaderos, majadas y demas lugares asociados al transito ganadero tendran la super-
ficie que determine el acto administrativo de clasificacion de vias pecuarias. Asimismo, la anchura de las coladas
sera determinada por dicho acto de clasificacion.

Asimismo, se establecen en esta ley las ocupaciones y aprovechamientos posibles en las vias pecuarias, asi
como los usos compatibles y complementarios que puedan sefalarse:

CAPITULO IV
Ocupaciones y aprovechamientos en las vias pecuarias
Art. 14. Ocupaciones temporales.

Por razones de interés publico y, excepcionalmente y de forma motivada, por razones de interés particular, se
podran autorizar ocupaciones de cardcter temporal, siempre que tales ocupaciones no alteren el transito ganade-
ro, ni impidan los demas usos compatibles o complementarios con aquél. En cualquier caso, dichas ocupaciones
no podran tener una duracion superior a los diez anos, sin perjuicio de su ulterior renovacion. Serdan sometidas a
informacion publica por espacio de un mes y habran de contar con el informe del Ayuntamiento en cuyo término
radiquen.

Art. 15. Aprovechamientos sobrantes.

1. Los frutos y productos no utilizados por el ganado en el normal transito ganadero podran ser objeto de apro-
vechamiento.

2. Los aprovechamientos tendran cardcter temporal y plazo no superior a diez anos. Su otorgamiento se realiza-
ra con sometimiento a los principios de publicidad y concurrencia. Los aprovechamientos podrdan ser revisados:

a) Cuando se hayan modificado los supuestos determinantes de su otorgamiento. b) En caso de fuerza mayor
a peticion de los beneficiarios.

3. El importe del precio publico que se perciba, en su caso, por los frutos y aprovechamientos de las vias pecua-
rias se destinard a la conservacion, vigilancia y la mejora de las mismas.

TITULO Il
De los usos compatibles y complementarios de las vias pecuarias
Art. 16. Usos compatibles.

1. Se consideran compatibles con la actividad pecuaria los usos tradicionales que, siendo de cardcter agricola
y no teniendo la naturaleza juridica de la ocupacion, puedan ejercitarse en armonia con el transito ganadero. Las
comunicaciones rurales y, en particular, el desplazamiento de vehiculos y maquinaria agricola deberan respetar la
prioridad del paso de los ganados, evitando el desvio de éstos o la interrupcion prolongada de su marcha. Con
caracter excepcional y para uso especifico y concreto, las Comunidades Autdnomas podran autorizar la circulacion
de vehiculos motorizados que no sean de cardcter agricola, quedando excluidas de dicha autorizacion las vias
pecuarias en el momento de transitar el ganado y aquellas otras que revistan interés ecoldgico y cultural.

2. Seran también compatibles las plantaciones lineales, cortavientos u ornamentales, cuando permitan el transi-
to normal de los ganados.

Art. 17. Usos complementarios.

1. Se consideran usos complementarios de las vias pecuarias el paseo, la practica del senderismo, la cabalga-
da y otras formas de desplazamiento deportivo sobre vehiculos no motorizados siempre que respeten la prioridad
del transito ganadero. 2. Podran establecerse sobre terrenos de vias pecuarias instalaciones desmontables que
sean necesarias para el ejercicio de estas actividades conforme a lo establecido en el Art. 14. Para ello serd preci-
so informe del Ayuntamiento y autorizacion de la Comunidad Autdnoma. 3. Cuando algunos usos en terrenos de
vias pecuarias puedan suponer incompatibilidad con la proteccion de ecosistemas sensibles, masas forestales con
alto riesgo de incendio, especies protegidas y prdcticas deportivas tradicionales, las Administraciones competentes
podran establecer determinadas restricciones temporales a los usos complementarios.

Finalmente la ley estatal también establece, a falta de desarrollo normativo autondmico, las infracciones y san-
ciones generales:
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TITULO IV

De las infracciones y sanciones
Art. 19. Disposiciones generales.

1. Las acciones u omisiones que infrinjan lo previsto en la presente Ley generardn responsabilidad de naturale-
za administrativa, sin perjuicio de la exigible en via penal, civil o de otro orden en que puedan incurrir los responsa-
bles.

2. Cuando no sea posible determinar el grado de participacion de las distintas personas que hubiesen interve-
nido en la realizacion de la infraccion, la responsabilidad sera solidaria, sin perjuicio del derecho a repetir frente a
los demas participantes, por parte de aquel o aquellos que hubieran afrontado las responsabilidades.

3. En ningun caso se producira una doble sancion por los mismos hechos y en funcion de los mismos intereses
publicos protegidos, si bien deberdn exigirse las demas responsabilidades que se deduzcan de otros hechos o
infracciones concurrentes. Art. 20. Reparacion de darios.

1. Sin perjuicio de las sanciones penales o administrativas que en cada caso procedan, el infractor debera repa-
rar el dano causado. La reparacion tendra como objetivo lograr, en la medida de lo posible, la restauracion de la
via pecuaria al ser y estado previos al hecho de cometerse la agresion. En el caso de que no se pueda restaurar
el dafio en el mismo lugar debera recuperarse en otro espacio donde cumpla la finalidad de la via pecuaria. 2.
Asimismo, la Administracion de la Comunidad Autdnoma podra subsidiariamente proceder a la reparacion por
cuenta del infractor y a costa del mismo. En todo caso, el infractor debera abonar todos los darios y perjuicios oca-
sionados en el plazo que, en cada caso, se fije en la resolucion correspondiente.

3. Con independencia de las que puedan corresponder en concepto de sancion, el organo sancionador podra
acordar la imposicion de multas coercitivas con arreglo a lo dispuesto en el Art. 99 de la Ley 30/1992, una vez trans-
curridos los plazos senalados en el requerimiento correspondiente. La cuantia de cada una de dichas multas no
superara el 20 por 100 de la multa fijada por la infraccion correspondiente.

Art. 21. Clasificacion de infracciones.
1. Las infracciones se clasificaran en muy graves, graves y leves.
2. Son infracciones muy graves:

e La alteracion de hitos, mojones o indicadores de cualquier clase, destinados al sefialamiento los limites de
las vias pecuarias.

e La edificacion o ejecucion no autorizada de cualquier tipo de obras en terrenos de vias pecuarias.

e la instalacion de obstdculos o la realizacion de cualquier tipo de acto que impida totalmente el transito de
ganado o previsto para los demds usos compatibles o complementarios.

e [as acciones u omisiones que causen dafio 0 menoscabo en las vias pecuarias o impidan su uso, asi como
la ocupacion de las mismas sin el debido titulo administrativo.

3. Son infracciones graves:

e La roturacion o plantacion no autorizada que se realice en cualquier via pecuaria.

e La realizacion de vertidos o el derrame de residuos en el ambito delimitado de una via pecuaria.
e La corta o tala no autorizada de los arboles existentes en las vias pecuarias.

e El aprovechamiento no autorizado de los frutos o productos de las vias pecuarias no utilizables por el gana-
do.

e La realizacion de obras o instalaciones no autorizadas de naturaleza provisional en las vias pecuarias.
f) La obstruccion del ejercicio de las funciones de policia, inspeccion o vigilancia previstas en la presente Ley.

e Haber sido sancionado, por resolucion firme, por la comision de dos faltas leves en un periodo de seis
meses.

4, Son infracciones leves:

e Las acciones u omisiones que causen dafio o0 menoscabo en las vias pecuarias, sin que impidan el tran-
sito de ganado o demas usos compatibles o complementarios.

e El incumplimiento de las condiciones establecidas en los correspondientes titulos administrativos.
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c) El incumplimiento total o parcial de las prohibiciones establecidas en la presente Ley y la omision de actua-
ciones que fueran obligatorias conforme a ellas. Art. 22.

Sanciones.

1. Las infracciones tipificadas en el Art. 21 serdn sancionadas con las siguientes multas: a) Infracciones leves,
multa de 10.000 a 100.000 pesetas.

b) Infracciones graves, multa de 100.001 a 5.000.000 de pesetas.

c) Infracciones muy graves, multa de 5.000.001 a 25.000.000 de pesetas.

2. Las sanciones se impondran atendiendo a su repercusion o su trascendencia por lo que respecta a la segu-
ridad de las personas y bienes, asi como al impacto ambiental y a las circunstancias del responsable, su grado de
culpa, reincidencia, participacion y beneficios que hubiesen obtenido y demas criterios previstos en el Art. 131.3
de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun.

3. Las sanciones impuestas por infracciones muy graves, una vez firmes, seran publicadas en la forma que se
determine reglamentariamente.

Por el municipio de San Bartolomé de Pinares discurren en la actualidad, segun las categorias legales, una cana-
da vy tres coladas o veredas, como se observan en la cartografia adjunta.

nlada del Caminodviejo de Cebref

Colada de Las Herfls o de la Gaznata

- Canada Real Leonesa Oriental, que parte del noreste leonés en las cabeceras del Esla-Cea en torno a Riano,
y se conduce por el occidente palentino hasta Valladolid, de ahi a la provincia de Segovia (Campo Azélvaro) y des-
pués al sur abulense para cruzar el Sistema Central entre Guadarrama y Gredos por la Venta del Cojo, uno de los
principales puertos reales de la Mesta en el siglo XV. Desde aqui, pasando junto a los Toros de Guisando y al valle
del Alberche, se encamina por la Jara toledana hacia Puente del Arzobispo, para pasar el rio Tajo. Bordea el sures-
te de la provincia cacerefa, para llegar finalmente a tierras pacenses, cordobesas y sevillanas.

Centrandonos en el espacio abulense, esta cafiada entra en Avila por el bosque de Navalperal de Pinares, baja
el puerto para pasar entre los pueblos de La Canada y Navalperal, prosiguiendo hacia el sur por los términos de
San Bartolomé de Pinares, entre tierras de pastos y matorrales, y Hoyo de Pinares, antes de llegar a Cebreros, en
la vertiente sur de la Cordillera Central.

En lo referente al municipio de San Bartolomé de Pinares, el recorrido es el siguiente.

La Canada Real Leonesa Oriental procede del término municipal de Navalperal de Pinares, de tal forma que al
cruzar el Arroyo de Majalobos penetra en el de San Bartolomé dejando la casa de Navacarros a la izquierda y
Encerradero, sigue direccion al sur pasando por la Dehesa de Navacarros y cruzando por €l sitio de El Palomar.
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Asi continla dejando por la derecha terrenos de la Boquilla, para cruzar el camino del Gorrién y por la dere-
cha queda la Fuente de este nombre; sigue igual direccion sur para cruzar el camino de Navalperal, después el
arroyo de las Cerquillas y pasar por la Cerca del Moreno que queda por la izquierda y a la derecha Casas de San
Juan.

Atraviesa el camino del Colmenarejo y después por la derecha arranca el camino de Navacarros, sigue la Via
para pasar por la Fuente del Corcho que esta dentro de la Calada y dejar por la derecha el sitio “Valpenoso” con-
tinua por el Corcho de la Carrasca, después por la Mofigosa a cruzar el camino de Espinarejo y La Matta, y a la
izquierda queda la Fuente de la Monigosa sigue hacia el sur. y se deja por la izquierda el camino de la Laguna

Continua por el Espinarejo que queda a la derecha; después la Laguna por la izquierda y mas adelante en la
parte derecha El Palancarejo, luego Las Lagunillas y llega el Camino Viejo de Madrid o Colada que cruza, para
tomar ahora por la mojonera de Hoya de Pinares pasando por la Via a pertenecer por igual a ambos términos y
continuando igual direcciéon para pasar por Las Lagunillas, El Bosquecillo, por la derecha el arroyo del Espinarejo
se cruza camino a Hoyo de Pinares,

Después se pasa por la Casa del Rey y al llegar al arroyo de las Barrancas penetra en el termino municipal de
Cebreros también por la mojonera y sirviendo esta de eje a la Calada; cruza el arroyo de la Mujer sigue por la
Umbria del Palancar izquierda y La Herradura derecha y al llegar al Llano de los Civiles pasa a pertenecer con toda
su anchura al termino de Cebreros y abandonando el de San Bartolome.

La anchura de esta via es de 75,22 metros. Su direccidn de Norte a Sury su recorrido aproximado de unos 9.600
metros.

- Colada del Camino Viejo de Madrid: su anchura es de diez metros en direccion de Este a Oeste, y su longi-
tud aproximada de unos 5.500 m.

El recorrido descrito es el siguiente:

Procede del término de Hoyo de Pinares y sigue por la mojonera de éste y el término de San Bartolomé dejan-
do por la derecha el camino de Las Lagunas, mas adelante por esta mano la Fuente de las Hazas y por la izquier-
da tierras de Las Lagunillas para cruzar a continuacion la Canada Real Leonesa.

Sigue por el Corral de Albaladejo, Cercas de Santa Teresa y la Umbria de la Pena, cruzando el arroyo de este
nombre y seguidamente pasa sobre la carretera del Empalme a La Canada, cruza por las Eras del Segoviano,
después el camino Viejo de Cebreros donde por la izquierda se aparta la Colada de este nombre y poco mas ade-
lante la Via se une a la carretera de San Bartolomé a La Canada bajando con ella al pueblo.

- Colada del Camino Viejo de Cebreros: su anchura es de 10 a 12 metros. Su direccién de Norte a Sur y su
longitud aproximada de unos 4.700 metros.

El recorrido que se describe es el siguiente:

Arranca de la Colada del Camino Viejo de Madrid en el sitio “Las Eras” y toma direccion al Sur pasando por sitio
de El Salteado. Después se acerca a la Fuente de la Venta y pasa a continuacién junto a la Venta Vieja (hoy en rui-
nas), para cruzar la carretera del Empalme, siguiendo por el sitio de la Umbria, El Pavén y la Boca del Celemin, asi
como el arroyo Barbadillo uniéndose a la carretera de Avila a Toledo en este lugar, y pasando después por la
Herradura y en el sitio de los Civiles penetra en el termino de Cebreros, uniéndose mas adelante esta colada con
la Canada Real Leonesa.

- Colada de las Eras de la Gaznata: su anchura es de 12 a 14 metros. Su direccidon va de sur a noreste, y su
recorrido aproximado es de unos 5.600 metros.

El recorrido que se describe es el siguiente:

Procedente del término de El Barraco por el sitio denominado Puente de Burguillo, penetra en el de San
Bartolomé de Pinares, y teniendo a la izquierda terrenos de huerta sigue hacia el norte para cruzar el arroyo de
Barbellido; después pasa por el Llano del Tejar, a continuacion por las Eras de la Gaznata quedando por el Molino
de las Eras a la izquierda; sigue entre huertas y terrenos de Vifia por la Vega de Gonzalo, después pasa Vega
Nueva, deja por la izquierda el Molino Cornicana. Cruzando seguidamente el arroyo de la Umbria sigue con huer-
tas por la izquierda y a la derecha Vinas Nuevas. Después pasa por Monte Sauce, luego por la izquierda del Molino
de Pablo tuerce algo hacia el este, pasando por el Alto de la Corva cruza el camino de la Vega, sigue por la
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Peguera a cruzar el arroyo de Espinillos, luego Las Lanchuelas y los Parrales y se acerca al Parador y pueblo de
San Bartolomé donde finaliza.

1.2 MEDIO SOCIAL

Actualmente, San Bartolomé de Pinares se configura como un municipio rural, marcado fuertemente por los
procesos de despoblacion y envejecimiento, que caracterizan al conjunto de las areas rurales de la region, y muy
especialmente a los espacios de montana.

Entre 1960 y 2001 ha pasado de 1.511 a 720 habitantes, un descenso acusado similar al registrado en munici-
pios préximos no afectados de manera directa por la influencia del area metropolitana madrilefa. Este proceso que
tuvo su pico mas abrupto hacia 1950, se encuentra hoy practicamente congelado en sus variaciones. Igualmente
sucede con el indice de envejecimiento, que es de 2,4 (86 menores de 16 anos frente a 209 mayores de 64 anos).

El Municipio cuenta con una poblacién de derecho 710 habitantes, -380 varones y 330 mujeres segun datos de
2003- con variaciones en la época estival, con incrementos por la afluencia de veraneantes y residentes de tempo-
rada en viviendas de segunda residencia existentes en el municipio, tendencia que de seguir creciendo podria
orientar el crecimiento urbanistico del municipio.

1992 1993 1994 1995 1996 1998 1999 2000 2001 2002 2003
Total 806 813 810 815 787 753 747 ™ M 724 710
Hombres 439 441 437 437 417 400 394 391 392 383 380
Mujeres 367 372 373 378 370 353 353 350 349 KLYl 330
850
800
w J J J J J
4
650 J
1992 1993 1995 1996 1998 1999 2000 2001 2002 2003

La Estructura de la poblacion, segun el Censo del 2003, se configura asi, en relacion con la nacional.
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53.5% 30 Hombres Mujeres 330 46.5%
INDICE MUMICIPIO COMUNIDAD ESPAMA
Dependencia ((Pob. =15 +Pob =64) /Pob. de 15 a 64) x 100 66.3% 524% 45.3%
Envejecimiente (Pob. = &4 /Pob. Tolal)x 100 49.5% 22.9% 1T.0%
Maternidad (Pob. de 0 a4 fMujerez de 15 a 43) % 100 14.1% 13.8% 17.1%
Tendencia {Pob. de D a4 fPab. de S5 a 9)x 100 B3.3% B7T.5% 96, T%
Reemplazo (Pob. de 20 a 29 /Pob. de 55 a 64)x 100 141.0% 136,9% 163.2%
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1.2.1 Actividades econdmicas e indicadores municipales.

La distribucion de la estructura productiva en San Bartolomé de Pinares se estructura, segun la siguiente tabla
de datos -—INE 1999-, sin apenas evolucion hasta hoy:

EMPRESAS Y PROFESIONALES POR SECTOR DE ACTIVIDAD

Empresas Auténomos
Nimero k] Nismero %
Total : SN 100 B 100
Ganaceria independiente —— 0.0 — 0
Energia y agua g 00 i) s [
Extraccion y trans.lorm'c‘:ci.tjn de minerales no energéticos y productes 00 00
derivados Industria quimica v !
Industias ransformadoras de los melales, mecanica y precision j 11 1 20
QOlras industrias manufactureras ;[ 111 00
Constuccion {441 S 0
Comercio, restaurantes, hospedaje, reparaciones § .. 656 2. &0
Transporte y comunicaciones o 54 00 2 . 40
Instituciones finacieras, seguros, servicios prestados a las empresas y alquileres 1« 11 s 0
Educacion, sanidad, senicios recrealives y cullurales, espectaculos deportivos . 0,0 : (iK1}

Los indicadores econdmicos marcan un crecimiento del sector terciario, comercio - servicios, aunque las activi-
dades vinculadas a las explotaciones ganaderas y agricolas, no han perdido la primacia. Los vifiedos y los pasti-
zales siguen predominando en las explotaciones, siempre en fincas de pequeno tamano. La explotacion forestal,
a través de los Montes Consorciados y los MUP, sigue teniendo un peso importante.

Tabla de distribuciéon de superficie de las explotaciones.

DISTRIBUCION DE LA SUPERFICIE DE LAS EXPLOTACIONES SAU SEGUN REGIMEN DE TENENCIA

Superficie total 8255 .. 100
Superficie agricola utilizada (SAU) 6.207 Propiedad 4506 .. 740
» Tierras labradas 138 Arrendamicnto 1600 .. 258
Herbaceos (incluyen barbechos y huertas familiares) 0 .. 01 y Apdrcaa 0 . 00
Lefiosos 128
v Frutales 2 00 Qo regimen ®w e
w Olivar 0 . 00 SAU 6.207 .. 100
w Vifedo 126 w18
v Olras tierras labradas 0 -~ 00 :
« Pastos permanentes 6069 .. 735 z
Otras tierras 2048 u
= Especies arboreas forestales 1990 .. 241
« Ofras fierras no forestales (erial espartizal maforral baldios...) 58 .. 07

Aprovechamiento de la tierra.

APROVECHAMIENTO DE LATIERRA |

8.000 6.000 4.000 2.000 0 ‘Hectareas %
. Labradas 38 .. 17

S Fastos 6050 . 735

jll Farestal 190 .. 241

{ Obas 5 .. 07

Aprovechada 85 ... 100
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La cabana ganadera, siempre segun datos del INE de 1999 supone:

UNIDADES GANADERAS

Bovinos
Ovinos

Unidades Caprinos

Ganaderas

1.440

Porcinos
Equinos

Aves (miles)

M B B N M e

Conejas madre

735
240
270
2
190
3
0

El régimen catastral del municipio, actualizado al 1999, resulta:

CATASTRO

Catastro de Rustica Ano de
renovacion

Catastro de Urbana Ano de
renovacion

1.985

Parcelas catastrales seguin Menos de 100
superficie enm?
Solares 12

Parcelas edificadas 611

Titulares Superficie Numero de Numero de
catastrales catastrada en Ha. parcelas subparcelas
1.034 7.485 5.381 5574

Parcelas Superf. parcelas Numero de Superf. solares
edificadas edif. (m?) solares (m?)
901 164.429 53 50.451
de 100 a 500 de500a1.000 de1.000a210.000 Mas de 10.000
18 13 12 12
226 32 32 0

El nimero de viviendas segun tipos es:

VIVIENDAS HOGARES SEGUN REGIMEN DE TENENCIA DE LA VIVIENDA

Valor catastral
(miles de euros)

758,00 ‘

Valor catastral
(miles de euros)

10.933,00

No consta

Viviendas familiares
Principales
Convencionakes
Abjamientos
No principales
Secundarias
Vacias
Otro tipo
Viviendas colectivas

681 Total
296 E
n propiedad por compra, totalmente pagada

296

0 En propiedad por compra, con pagos pendientes (hipotecas...)
385 En propicdad por herencia o donacion
305 En alquiler

80
Cedida gratis o a bajo precio por otro hogar, la empresa...
0 || Otraforma

206
154
32
38
10
8
54

En los planos de Informacion de las NUM se espacializa una clasificacion de la
edificacién y un diagnéstico del estado de conservacién por edades de los edificios.

Los principales locales no residenciales del municipio son por grupos de actividad:

ENTIDADES FINANCIERAS - 2003 FARMACIAS - 2003

Bancos 0

Numero de farmacias 2

Cajas de ahorro 1

‘ Numero de gasolineras

GASOLINERAS - 2003

0

PARQUE DE VEHICULOS

CINES - Marzo de 2003

Locales
Pantallas
TURISMO - 2003
Hoteles y moteles 0
Hostales y pensiones 1

Fondas y casas de huéspedes 0

2003 Automéviles

Total vehiculos 44 20
Automowules 21 20 /
Camiones 150 200
Motocicletas 18

180
Autobuses
Tractorse indistiiaigs 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003
Otros vehiculos 19
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1.2.2 Valores Patrimoniales.

En el término municipal se encuentran numerosos elementos arquitectonicos y restos arqueoldgicos que esas
NUM catalogan convenientemente, en documento Anexo especifico, garantizando su protecciéon y fomentando
cuando la naturaleza e implantacion del bien lo permita su recuperacion y rehabilitacion patrimonial.

Imagen de localizacién de elementos patrimoniales en el término.

Co

0]

@

8]

Junto a los valores intrinsecos del asentamiento urbano histérico, con piezas como la Iglesia Parroquial, su case-
rio tradicional, sus calles adoquinadas, y las numerosas Ermitas, son especialmente destacables en el término los
elementos hidraulicos, como las fuentes, lavaderos, etc, propios del caracter serrano del asentamiento, asi como los
molinos en el arroyo de la Gaznata --Molinos de Vifas Nuevas, del Chorrito Cornicacas, de las Eras de la Gaznata,
del arroyo Monte- en uso hasta hace relativamente pocos afnos muchos de ellos, indicio de las actividades tradicio-
nales en San Bartolomé y situados en parajes de gran valor natural y paisajistico.

Las fuentes y otros elementos de la arquitectura popular, afectos a la explotacién agropecuaria, constituyen junto
a las cuadras y corrales tradicionales una huella patrimonial sobre el territorio que conviene poner en valor, asegu-

rando asi su conservacion efectiva.
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En la imagen pueden verse los edificios valorados patrimonialmente en San
Bartolome.

En Rojo, aquellos considerados Monumentales —Iglesia, Ermitas-, En naranja, los
edificios civiles de valor arquitectonico, en azul, edificios en piedra, propios de la
arquitectura popular de pueblos agricolas, -tenadas, almacenes, corrales-
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Imagen de algunos almacenes en el casco histdrico de San Bartolomé.

Pero son los Cruceros, y las cruces conmemorativas, junto a las Ermitas de San Roque, de la Visitacion y del
Cristo, los que aluden a la acendrada tradicion de las peregrinaciones y la Fiesta del Santo Patrono, San Antén,
propias de San Bartolomé, desde su origen como Villa, mas conocida como la Fiesta de las Luminarias.

Parte singular del acerbo antropoldgico y etnografico del municipio, lo constituye esta celebracion popular, de
remoto origen.

D. J. Alberto Saez, en un publicacion del ayuntamiento explica que :

“No hay constancia documentada sobre los origenes de la fiesta, posiblemente porque siempre estuvo ligada a
las tareas propiamente campesinas, como algo inherente. Las luminarias, aunque con periodicidad anual, eran con-
sideradas como algo cotidiano nada extraordinario de lo que hubiera que dejar constancia por escrito como tam-
poco dejamos escritas las rutinas mas habituales de nuestra vida. San Anton fue siempre una especie de santo vete-
rinario a quien los ganaderos confiaban el cuidado de sus animales. El fuego purificador era la dosis medicinal de
cada ano y el humo devuelto al santo, su pago en forma de agradecimiento. Incluso nunca hubo los fastos pro-
tocolarios de otras fiestas (basta recordar las que se organizaban desde un particular que ejercia de mayordomo,
que nadie estrenaba traje el dia de San Antdn, que su celebracion fue siempre dia laborable, etc.). asi pues, en un
pais de clara tradicion oral en la forma de transmitir costumbres, ante la pregunta ;desde cuando existen las lumi-
narias? Solo cabe la respuesta que nos dieron nuestros padres y abuelos: desde siempre...El fuego ha simboliza-
do al sol, origen y motor de la vida, en las culturas precristianas. Son muchos los ritos paganos que han existido en
torno a él, sobre todo en dos momentos del ano: el solsticio de invierno (el sol empieza a nacer) y el solsticio de
verano (el sol alcanza su maxima presencia). En este sentido, la fiesta de San Antdn se situa en torno al solsticio de
invierno, natalicio del sol en las tradiciones de los pueblos europeos ajenos al imperio romano (barbaros o extran-
jeros). No es desdenable pues, la posibilidad de nuestro sustrato celta a través de los siglos, sobre todo si tenemos
en cuenta la existencia de enclaves vetones en las cercanias de nuestra villa y que el origen de San Bartolomé de
Pinares esta ligado a repoblaciones procedentes del norte en tiempos de Alfonso VI tras la reconquista de Toledo.
Incluso entre los rituales mas comunes de 0s pueblos celtas, mas de 1000 ac estaba el de hacer saltar animales
por las hogueras con el fin de purificarlos y de aumentar la fertilidad y la salud de sus jinetes...Después del conci-
lio de Nicea (325) y fundamentalmente a lo largo de la Edad Media, se produce un proceso de reconversion en
Europa de los ritos paganos a las nuevas practicas cristianas. Los nuevos ritos cristianizados mantienen, muchas
veces, simbolos anteriores cambidndolos paulatinamente de significado. Este podria ser el caso de San Antonio
Abad, asociado al fuego ahuyentador de los malos espiritus provocadores de enfermedades cutaneas en las per-
sonas, y posteriormente, protector de los animales domésticos; eso si, dentro de los pardmetros del solsticio que
es cuando el fuego adquiere mayor significado.”

1.2.3 Efectos del Planeamiento Vigente.

San Bartolomé cuenta actualmente con Normas Subsidiarias de Planeamiento Urbanistico, encargadas por la
Exma. Diputacién de Avila en 1989, que fueron aprobadas inicialmente el 29-06-1990, y definitivamente el 11-04-
1991
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Estas Normas revisaron y ajustaron, una delimitacion de suelo urbano anterior. Los criterios de las San
Bartolomé han sido:

“1- la consolidacion del casco antiguo de San Bartolomé de Pinares, quizas no de los mejores conservados de
la provincia, con un alto grado de calidad en la urbanizacion de sus calles adoquinadas y con drboles. El ambien-
te urbano de esta zona debe ser potenciado controlando la altura de la edificacion, sin impedir la adaptacion de
los edificios a los criterios constructivos actuales.

2- Controlar el crecimiento en las areas de extension con una tipologia adecuada.

3- favorecer los mecanismos de gestion que permitan obtener las cesiones necesarias, asi como la calificacion
de determinados espacios y edificios.

4- proteccion del medio fisico, natural del municipio, en especial de los Montes Publicos y sefnalando normas
especificas que eviten la formacion de nucleos de poblacion en Suelo no Urbanizable.

5- Mejora de las Infraestructuras existentes, en especial de la red de saneamiento, previendo la instalacion del
emplazamiento de una depuradora de aguas residuales.”

Imagen del planeamiento vigente en el término municipal.

A

En la clasificacion de suelo propuesta por las NNSS, se determinaban dos zonas de Suelo Urbano, una corres-
pondiente al ndcleo, y otra a la zona del cementerio y el parque recreativo en la ribera del arroyo Espinillo, dos zonas
en prevision de crecimiento, una contigua al nucleo y otra en la zona del depdsito de aguas municipales, y tres
tipos de protecciones para el suelo rustico:

- SNU 1 Para los Montes Consorciados.
- SNU 2 Para los Montes de Utilidad Publica.
- SNU 3 Para las zonas de riberas.

Para el resto de término, se determind una proteccion general. Tanto para esta categoria, como para la SNU 1,
se permite, con diferentes condiciones la edificacion de viviendas y naves.

Las zona previstas para el crecimiento, no se han desarrollado. Algo previsible en el caso de la zona préxima al
depdsito de agua, de suelo publico, pero ya consolidado como zona deportiva, con sus correspondientes infraes-
tructuras: saneamiento, abastecimiento, pavimentacion y alumbrado publico.

Para el Suelo urbano, las NNSS definen 10 tipos diferentes de ordenanzas, especificas para cada zona urbana.

Se establece asi, una para el casco antiguo (1), dos diferentes para los ‘arrabales’ -(2) para la parte sur —que
incluye una amplia zona de vivienda unifamiliar aislada, (3) para la norte-, otra para la ‘zona ganadera’ (4) - - anti-
guas casa con corrales y almacenes en el entorno de la ermita San Roque- otra para el entorno de la iglesia (5) -
barrio de vivienda publica de mitades del XX -, dos para las viviendas aisladas (6) (7), otra para las zonas verdes (8),
otra para los ‘terrenos municipales’ (9), y la (10) de conservacion histdrica artistica, para la zona del entorno de la
iglesia.
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Las Normas fueron modificadas posteriormente, con el fin de modificar las ordenanzas 1y 5, para regular, los
bajo-cubiertas habitables.

En estos 14 anos de vigencia, aunque algunos de los ‘objetivos’ de las NNSS se pueden dar por ‘cumplidos,
éstas, por diferentes motivos, no han alentado el crecimiento urbano, tan necesario para San Bartolomé, ni tam-
poco han resuelto eficazmente sus problemas de articulacion y “cosido” urbano, que afectaban al nucleo urbano
desde antes.

La escasa sensibilidad a la topografia de las ordenanzas, y la imposicion de unos instrumentos de gestion urba-
nistica poco adaptados a la realidad catastral del nlcleo y sus bordes, impidieron el consenso social y cercenaron
en cierta medida la posibilidad del crecimiento urbano de San Bartolomé.

Esto ha repercutido también, en la falta incremento, por cesiones de nuevos espacios verdes o zonas para equi-
pamiento, que se tornan necesarias, con el paulativo cambio de los comportamientos sociales de la poblacion.

San Bartolomé, por sus condiciones geograficas, y por la presencia de una gran superficie de Monte de
Utilidad Publica, desde tiempos histdricos, no ha tenido los problemas de dispersion edificatoria que son comunes
a los municipios del entorno.

La aparicién de nuevas légicas de promocién inmobiliaria con actuaciones planificadas de mayor envergadura
edificatoria que las viviendas tradicionales de caracter unifamiliar, y planteamientos tipoldgicos diferentes que
deben ser adecuados al contexto, supone una alteracion espacial y funcional que reclama ordenacion.

Un panorama sintético de las diferentes problematicas urbanisticas se desarrolla en el siguiente capitulo de
Diagnostico.

Los factores de oportunidad y conveniencia para la redaccion de estas Normas Urbanisticas, mas alla de los
preceptos de exigencia legal y reglamentaria del ordenamiento juridico de Castilla y Ledn, resultan inmediatos
como justificaremos en los siguientes apartados de diagnosis.
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1.2.4 Un contexto de adaptacion a la Legislacion Urbanistica Vigente. Exigencias y oportunidades para la regu-
lacién y la proyeccién urbana de San Bartolomé de Pinares.

El actual marco normativo autonémico en materia de Urbanismo LUCyL 5/1999 y su mas reciente desarrollo
Reglamentario RUCyL Decreto 22 — 2004, establecen en sus Disposiciones Transitorias las exigencias de dotarse
de Planeamiento General para aquellos municipios que no disponen aun de dichos instrumentos Urbanisticos.

En concreto el Reglamento de Urbanismo establece:

Disposicion Transitoria Primera

ADAPTACION A LA NORMATIVA URBANISTICA

5. Los Municipios con poblacion igual o superior a 1.000 habitantes que a la entrada en vigor de este
Reglamento no cuenten con instrumento de planeamiento general vigente, deben elaborar y tramitar un Plan
General de Ordenacion Urbana o unas Normas Urbanisticas Municipales antes de dos anos desde la entrada en
vigor del Reglamento. Transcurrido dicho plazo, el otorgamiento de todas las licencias urbanisticas debera some-
terse al procedimiento para la autorizacion de usos excepcionales en suelo rustico.

San Bartolomé de Pinares por su necesidad de crecer y planificar ese crecimiento econémico y social, debe
dotarse de unas Normas Urbanisticas Municipales, como instrumento adecuado para la Ordenacién de su Término
Municipal, maxime cuando los procesos de expansion y transformacion urbanistica de los municipios de su entor-
no comienzan a darse con una tensién creciente y bajo légicas inmobiliarias ya profesionales.

Disponer de un marco normativo urbanistico propio, entronca con los mas basicos principios constitucionales
de politica econdmica y social, en los que el suelo y el territorio deben ser considerados como un patrimonio colec-
tivo para ser utilizado equilibrada y sosteniblemente buscando que:

- El uso del suelo se realice conforme al interés general, para asi mejorar la calidad de vida y la cohesion social
de la poblacién, mediante el acceso a una vivienda digna y el disfrute de unas dotaciones urbanisticas adecuadas,
siempre de forma compatible con la proteccién del medio ambiente y del patrimonio cultural.

- Se dé una total Transparencia administrativa (mediante el adecuado acceso a la informacion urbanistica y a
los instrumentos de planeamiento).

-Se fomente la cohesion social, proteccion del medio ambiente y del patrimonio, tratando de lograr un abarata-
miento del suelo y una mejor dotacion de servicios.

-La obligacién de la Administracion y de los Poderes Publicos de matizar la acciéon del mercado inmobiliario,
generadora de riqueza y desigualdad, se imponga asegurando unas dotaciones urbanisticas suficientes y adecua-
das.

-La actividad urbanistica en definitiva, sea entendida como funcidon publica, correspondiendo a la
Administracién, en este caso local, su direccion, procurando lograr y alcanzar los principios constitucionales de
politica econdmica y social.

Asi, de conformidad con las Determinacion y Objetivos Basicos de la LUCyL, y con la Ley de Ordenacion del
Territorio Autondmica 10/1998, que perfilan un Modelo Territorial deseable para Castilla y Ledn, en el que prime la
compacidad urbana frente a modelos dispersos, esto es, donde las nuevas construcciones se realicen como norma
general en nucleos existentes, tanto para rentabilizar inversiones publicas como para mantener la estructura territo-
rial y demografica, muy debilitada en extensas areas de la region, se desarrollaran en las Normas Urbanisticas
Municipales de San Bartolomé de Pinares, unas regulaciones y medidas, implementadas junto a unas Normas de
Aplicacién Directa, garantes de unos Principios generales de aplicacion en toda clase de suelo, basadas en los
siguientes aspectos:

—Criterios a observar por todos y cada uno de los instrumentos de planeamiento urbanistico (bien general o bien
de desarrollo): Orientacion del crecimiento urbano, delimitacion de Sectores, sostenibilidad, proteccion del medio
ambiente y del patrimonio cultural, calidad urbana, cohesion social y equidistribucion.

—-Transformacién del Urbanismo en sentido ecoldgico: Para ello, se fijan densidades maximas de poblaciéon y
edificacion, asi como estandares de sostenibilidad (indice de permeabilidad).
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—Cohesion social: Mediante unos niveles minimos de calidad urbana (exigencia de reservas para dotaciones
urbanisticas) y mezcla equilibrada de usos (indice de variedad urbana).

Imagen de la estructura urbana del nucleo tradicional de San Bartolomé de Pinares.

1.3 SINTESIS DE DIAGNOSTICO URBANISTICO

Por la operatividad justificada en la propuesta metodoldgica de concebir una propuesta de Ordenacion con cele-
ridad, se ha tratado de definir un diagndstico urbanistico certero, sintesis fundamental del anélisis preliminar.

Sera sobre el consenso de este trabajo de diagnosis sobre el que se han disefiado las medidas de regulacién
urbanistica y se han definido las pautas y actuaciones publicas de estas Normas, para la resolucion de las proble-
maticas urbanisticas detectadas. Se desarrollan en otro apartado, bajo el convencional esquema DAFO, los princi-
pales aspectos evaluados para el municipio y su territorio, en su contexto comarca) y provincial.

1.3.1 Andlisis del Estado, Edad y Altura de la Edificacién, de los Usos Urbanos, y de las condiciones del via-
rio.

Estado de la edificacion

El estado general de la edificacion es bueno. Se encuentran en mal estado edificios con uso tradicional de casas
de aperos o ganaderos. Unicamente es destacable el estado de abandono del edificio destinado a cuartel de la
Guardia Civil y de un edificio de viviendas situado a la entrada del nucleo (ambos junto a la carretera Avila-
Cebreros).

Edad de la edificacion
Se han establecido tres niveles:

Edad superior a 70 anos

Edificios construidos mediante muros de carga de piedra, con forjados y estructura de cubierta de madera,
cubricidn de teja arabe y carpinteria exterior de madera. Los edificios destinados a vivienda tienen dos plantas.
Las construcciones auxiliares (casas de aperos, establos ) tienen una Unica planta.

Estos edificios se reparten por todo el casco original, con uso predominante de vivienda, y por las zonas al norte
y sur de este casco original, donde perviven las construcciones destinadas a otros usos (agricola y ganadero). Son
destacables los conjuntos de viviendas adosadas, pareadas o0 en bloque pertenecientes a este nivel, que se levan-
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tan a la entrada del pueblo, junto a las calles de la Iglesia, Hogar y de Nuestra Senora de la Visitacion.

Edad comprendida entre 15 y 70 anos

Los edificios comprendidos en este grupo se extienden por todo el casco urbano, distinguiéndose los mas anti-
guos, que se mezclan con los del grupo anterior en el casco original y al norte y al sur del mismo, y los mas recien-
tes (con edad inferior a 40 afios) situados al Oeste de la carretera Avila-Cebreros y al sur del nticleo urbano. Mientras
que las construcciones de este grupo mas antiguas se destinan a vivienda unifamiliar entre medianeras, las mas
modernas son viviendas unifamiliares aisladas, promociones de viviendas adosadas o bloques de vivienda colecti-
va.

Edad inferior a 15 anos

La mayor parte de los edificios pertenecientes a este grupo corresponden a sustituciones realizadas en el casco
original y en su entorno méas préximo. Junto a la carretera Avila-Cebreros apenas hay construcciones nuevas, algu-
nas viviendas unifamiliares, un bloque de vivienda colectiva y una promocion de vivienda unifamiliar adosada. Se
desprende de esto que la poblaciéon no ha crecido en extension en los Ultimos anos, ya que las construcciones del
perimetro del nucleo urbano pertenecen en su mayoria al nivel anterior (edificios con edad comprendida entre 15
y 70 anos).

Alturas de la edificacion

El nimero predominante de alturas de la edificacion es de dos para el uso de vivienda y de uno para el uso de
establos, casas de aperos y otras edificaciones auxiliares. Esto se refiere tanto a vivienda tradicional como a vivien-
da mas reciente. No obstante, en el casco original se han levantado nuevas edificaciones de tres plantas, sustitu-
yendo edificios de dos, que distorsionan la imagen de las calles, con edificaciones todas ellas de dos plantas. Se
levantan asi mismo con tres plantas nuevos bloques de vivienda colectiva y promociones de viviendas adosadas
de reciente construccion situadas a ambos lados de la carretera Avila-Cebreros, y los equipamientos del colegio y
el centro de salud.

Existe una Unica edificacidon de cuatro plantas, dos bloques de vivienda colectiva, en el borde Norte del nucleo.

Usos Urbanos segun tipos edilicios.

Vivienda unifamiliar entre medianeras: es el uso predominante, ocupando el casco original, donde las manzanas
se dividen transversalmente en franjas estrechas, y dos parcelas por franja, cada una de ellas con un frente a via
publica. En el caso de manzanas de mayor tamano, en el fondo de la parcela existe un patio o una edificacion
de una planta destinada a trastero. Se trata de viviendas de dos plantas con una fachada a calle y el resto de los
linderos medianeros con edificacion.

Vivienda unifamiliar adosada o pareada; ocupa la zona Oeste del nucleo, y corresponden a dos momentos dife-

rentes de construccion (primera mitad del siglo XX y momento actual).

Los edificios mas antiguos se levantan entre el casco original y la carretera AvilaCebreros (AV-503), ocupando
manzanas completas. Son edificios de dos alturas , con una fachada a la calle y un patio o una edificacion de una
planta en la parte posterior. La construccion es de muros de carga de piedra, forjados y cubierta de madera, y
cubricion de teja arabe.

La edificacién de esta tipologia correspondiente al momento actual se levanta al Oeste de la carretera Avila-
Cebreros (exceptuando una pequena promocion situada entre las edificaciones descritas anteriormente y otra
mayor en la periferia, al norte del casco original. Son actuaciones cuyo tamano oscila entre las 5 y las 11 viviendas.

Vivienda unifamiliar aislada: se distribuye por el Sur y el Oeste del nucleo, localizandose aleatoriamente, excep-
to en la urbanizacién “Prado del Molinillo” al Oeste de la carretera Avila-Cebreros (a la entrada del nucleo) vy en
torno a la calle Juan Chico, al sur del nucleo y al Este de la carretera citada, en una zona de fuertes pendientes.
Ambos grupos estan formados por edificacion de mas de 15 afos. Todas las edificaciones que actualmente se estan
construyendo en el nlcleo, pertenecen a esta tipologia.
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Vivienda multifamiliar en bl . exceptuando tres actuaciones de bloque abierto (una de reciente construccion,

al Oeste de la carretera Avila-Cebreros, y las dos restantes mas antiguas, al Este de la carretera, en torno al casco
original), el resto son actuaciones aisladas de dos o tres plantas construidas como sustituciones de edificios exis-

tentes en el casco original. La altura media de las edificaciones en el casco es de dos plantas, por lo que los blo-
ques existentes de tres plantas (la mayor parte) suponen un impacto negativo. Existen por Ultimo dos bloques en
la calle principal de acceso, de construccion mas antigua (muros de carga de piedra).

Terciario: apenas existen edificios dedicados totalmente a este uso (un hostal, un bar y dos discotecas) y se
encuentran en el borde Noreste del nicleo. Los locales dedicados a uso terciario se localizan en la planta baja de
edificios de viviendas situados en torno al Ayuntamiento, siendo también escasos.

Equipamiento: se localiza en edificios cuyo uso exclusivo es el de equipamiento, y se sitian a ambos lados de
la carretera Avila-Cebreros (cuartel, abandonado, de la Guardia Civil, colegio, centro de salud) y de la calle de la
Iglesia (iglesia y centro de la tercera edad). El resto lo constituyen el Ayuntamiento, en el casco original y tres ermi-
tas localizadas en los bordes del nlcleo urbano. Existe un edificio en la plaza de Espana, en el centro del nucleo,
sin uso definido. El equipamiento deportivo esta formado por las piscinas municipales, al Suroeste del nucleo, y un
campo de futbol al Noroeste, alejado unos Kildmetros del pueblo.

Industrial: este uso se localiza en naves situadas al Oeste de la carretera AvilaCebreros, en parcelas de gran
tamano, en las que el espacio no ocupado por la edificacion es aprovechado como almacén.

Almacenes, establos, casas de aperos: a este uso se dedican pequefas edificaciones, la mayoria antiguas, de

una planta, con muros de carga de piedra y cubierta de madera y teja arabe, utilizadas como establo para anima-
les o casas de aperos. Algunas de ellas han sido sustituidas por edificaciones nuevas que han mantenido el volu-
men original y se destinan a garaje. Se localizan en la parte posterior de las parcelas del casco original, o en los
bordes del nucleo, al Norte, Este y Sur del casco original, en zonas de fuertes pendientes., ocupando en algunos
casos parcelas grandes en las que el suelo no edificado se destina a huerto.

Zona verde publica: existe un unico jardin publico junto al Centro de Salud. El jardin perteneciente al Centro de
la tercera edad, no tiene cerramiento alguno, con lo que se permite la utilizacion libre del mismo .

Huerto privado: grandes parcelas situadas al Oeste de la carretera Avila-Cebreros se destinan a huertos de vid
o de otros productos.

Solares: en el casco original existen muy pocos solares, algunos de los cuales ya se van a construir. Se trata
de pequenos solares donde se ubicaban viviendas unifamiliares. En los bordes Norte y Este del ndcleo, junto a
zonas de establos y antiguo uso ganadero existen solares de mayores dimensiones. Por ultimo, a ambos lados de
la carretera Avila-Cebreros existen también solares grandes, entre edificaciones de reciente construccion. En la
urbanizaciéon “Prado del Molinillo” (a la entrada del ndcleo) existen varias parcelas sin edificar.

(pasa a fasciculo siguiente)
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Red viaria

El aspecto mas destacable en cuanto a urbanizacién es la existencia de gran nimero de calles pavimentadas
con adoquin de granito, todo el casco original y muchas vias contiguas al mismo, proporcionando calidad al espa-
cio publico. Las calles de las zonas periféricas (norte y sur del casco original) tienen un pavimento de hormigon.
Se trata de zonas con fuertes pendientes donde se ha construido vivienda unifamiliar aislada (en el sur) o donde
perviven los usos ganaderos (en el norte).

Como vias asfaltadas Unicamente existen las carreteras (AV-503:Avila-Cebreros y la carretera San Bartolomé-
Barraco, la calle de la urbanizacion de viviendas unifamiliares “Prado del Molinillo”, en el limite Noroeste del pue-
blo, y dentro del casco, una via que lo recorre de Este a Oeste (calles Hogar, Atalaya y Santo Cristo), entre la zona
pavimentada con adoquin y la zona de construccién menos antigua, pavimentada con hormigon.

Apenas existen caminos de tierra y se localizan en zonas periféricas.

Ventana estado del viario.
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1.3.2 Una problematica urbanistica creciente condicionada por la estructura del asentamiento.

Se han sintetizado graficamente los “problemas” urbanisticos detectados en el andlisis del medio urbano de San
Bartolomé de Pinares, en un Plano especifico de Sintesis de Diagndstico, conforme a las siguientes categorias
tematicas, definidas a partir de la evaluacion de los problemas con incidencia directa en la calidad espacial y en
la eficacia del sistema urbano, asi como los aspectos que en clave positiva, emergen como potenciales soluciones
urbanisticas directamente orientadas a la compensacién o correccion de dichas carencias:

-Sistema urbano

-Calidad espacial -Condiciones de los espacios
-Condiciones de la edificacion

-Equipamientos y servicios basicos -Movilidad

El andlisis se ha orientado hacia aquellas cuestiones que se consideran actual o potencialmente problematicas,
y hacia los déficit o disfunciones que emergen de un reconocimiento del sistema urbano de San Bartolomé de
Pinares, para ajustar el diagnoéstico sobre el que graviten las propuestas de ordenacion y las medidas de actuacion.

Se ha plasmado también en la base grafica la valoracion del viario, con un plano especifico, como complemen-
to explicativo de los problemas funcionales detectados y en especial como soporte de la movilidad y a los espacios
ocupados por Montes de Utilidad Publica, que junto al relieve, marcado por la abrupta topografia, condicionan la
estructura del asentamiento urbano y suponen los condicionantes fisiograficos mas determinantes del nucleo tradi-
cional.

La mayor parte de los problemas urbanisticos del municipio refieren a la carestia de suelo donde proyectar, con
realismo, el crecimiento del pueblo. Situacion singularmente conflictiva, por la naturaleza de los posibles lugares de
asentamiento, marcados por la dificil topografia del suelo y por los valiosos espacios de los histéricos montes de
pinos y encinas.

Podemos clasificar los problemas urbanisticos de San Bartolomé de Pinares en
Problemas de Implantacién de la edificacion, traducibles en problemas de corte ambiental, infraestructural y de

imagen urbana, especialmente relevantes en los bordes del conjunto urbano generados por los Ultimos crecimien-
tos y edificaciones;

Problemas de estructura Urbana, rastreables en las deficiencias de articulacion entre tejidos urbanos y espacios
libres sin conformacion, con multiples insuficiencias del sistema publico de calles y plazas, particularmente en la
zona oeste;

Problemas de Calidad Espacial, de los nuevos crecimientos, que centraremos bajo una optica de potencialida-
des, esto es, de aquellos aspectos que pueden ser mejorables desde las acciones urbanisticas abordables por
unas Normas Urbanisticas, valorando en sus términos cuantitativos y especialmente cualitativos las dotaciones y
equipamientos singulares del municipio, sus espacios y lugares mas relevantes y aquellos paisajes mas deteriora-
dos o sometidos a tensiones de transformacion agresiva, las deficiencias funcionales del viario o de la urbanizacion;

Problemas de la edificacidn, en los que se atendera de manera operativa a las principales cuestiones corregi-
bles desde el diseno normativo propuesto- en aquellos derivados de la inadecuacion tipoldgica -volumen excesivo,
posicion / ocupacion de parcela indebidas, inadaptacion al terreno o al contexto urbano, figuracion indebida-, las
sustituciones agresivas -imagen, parcelario, entorno, instalaciones y las de la precariedad constructiva;

Déficit de equipamientos, espacios libres y servicios dotacionales, con el capitulo importante de las redes de

infraestructuras basicas -abastecimiento, saneamiento, energias y comunicaciones
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1.3.3 Sintesis D.A.F.O.: Tendencias de evolucion del Municipio e Implicaciones urbanisticas.

La formulacién de la sintesis de diagnodstico de esta manera, evaluando bajo la légica del binomio problemas /
potencialidades, supone una plasmacion muy esquematica, que debe remitir en su generalidad a la complejidad e
interaccion entre los diferentes aspectos y factores de incidencia comentados en el analisis. Especialmente necesa-
rio se hace recordar el obligado encuadre y la contextualizacién socio-econdmica de muchos de los capitulos urba-
nisticos aqui tratados.

La derivaciéon analitica de algunos de los factores y condiciones subrayados en el municipio y su formulacion
estratégica como argumentos de propuesta, estructuran los objetivos de la Ordenacion, en todas sus escalas y
alcance.

Asi, organizando las conclusiones segun la metodologia DAFO, empezaremos manifestando como principales
Debilidades de San Bartolomé de Pinares, asumiendo como tales aquellos condicionantes de caracter urbanistico
y socio-econdmico sobre los que resulta factible plantear acciones de correccion o mejora:

»  Su alejamiento del centro provincial de Avila, con la conexién actual por las carreteras de El Barraco o de
Avila, relativamente dificultosa en cuanto a la fluidez de las infraestructuras viarias rodadas por las condiciones de
las citadas vias provincial y nacional y con una baja frecuencia del escaso transporte publico.

e |a escasez de suelos, como oferta estructurada, aptos para usos no residenciales, especialmente la baja
oferta de infraestructuras turisticas.

e La relativa carencia de oferta cualificada en comercios y dotaciones privadas, asi como una limitacion de
actividades socio-culturales, que genera una reducida vida social y grupal, incide en acentuar la dependencia res-
pecto a Avila capital y a otros municipios del valle de Gredos y de la comarca.

e La particular estructura urbana del municipio, fruto de su asentamiento en laderas con fuertes pendientes
y con algunos problemas de articulacion - remitimos al apartado del diagnéstico urbanistico en el que se desglo-
sa su problematica urbanistica especifica-, genera una dificultad para la edificacion ordenada y una serie de peque-
nos problemas funcionales, asociados principalmente a la movilidad, con algunas zonas de baja accesibilidad y
lugares nodales conflictivos, que inciden en la calidad ambiental y urbanistica.
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Las situaciones considerables como amenazas, mayoritariamente generadas por factores externos a la politica
estrictamente local, han de entenderse como condicionantes del desarrollo urbano, resolubles 0 moderables desde
estrategias de correccion de sus impactos e influencias negativos.

*  Procesos de crecimiento urbano desordenado en su borde oeste, con viarios estrechos, sin espacio para
aceras, que constituyen barreras edificatorias para el crecimiento ordenado.

e La baja calidad urbanistica y arquitectdonica de las recientes actuaciones, con modelos de asentamiento
urbano inadecuados y poco sensibles, en general, a las condiciones topograficas y especificas de los diversos luga-
res, van produciendo un impacto paisajistico y funcional de problematica incidencia en el conjunto urbano.

Frente a estos factores con implicaciones negativas, el municipio presenta también un conjunto de aspectos cla-
ramente positivos, que constituyen evidentes fortalezas para su dinamismo urbano, que habra que consolidar y
potenciar.

e Un identidad territorial y urbana acusada, reforzada por numerosos testimonios histéricos y valores patrimo-
niales —su Iglesia, sus ermitas, molinos, fuentes, Montes asociados a su singularidad paisajistica y urbana.

* Lacalidad indudable de los diversos espacios naturales del territorio serrano de San Bartolomé de Pinares,
con un municipio extensivamente ocupado por pinares y espacios de monte, de pinos y encinas, vinedos, prados
y campifa, que junto con los espacios ligados al arroyo de la Gaznata, suponen un conjunto de valores —ecolégi-
cos, paisajisticos, ambientales- de gran potencial.

* La preservacion relativa de la singularidad del municipio y de su enclave urbano, con un modelo residen-
cial solvente de media densidad, que le otorga indudables atractivos. Un modelo que mantiene, una buena calidad
urbana en su condicién de nucleo compacto, sin dispersion y donde la relacién con el medio natural es muy direc-
ta.

No podemos dejar de referir un conjunto de oportunidades, que aun dependientes de factores y estrategias exo-
genas, el municipio debe tratar de aprovechar, y fomentar con acciones propias orientadas a la consecucion de los
mayores beneficios locales.

e La proximidad directa entre el conjunto urbano de San Bartolomé de Pinares y los valiosos espacios serra-
nos y de monte adyacentes, supone un factor de calidad ambiental y valores paisajisticos sobresaliente, que subra-
yan la necesaria preservacion y puesta en valor de los lugares mas delicados.

* Las particularidades geograficas de su término municipal, particularmente de sus montes, susceptibles for-
mar parte de un sistema territorial mas amplio, constituye también un potencial indudable para la puesta en valor
de los recursos naturales del municipio y la re-cualificacién de su conjunto urbano. Los arroyos que bordean el
nucleo, vinculados a las zonas aledafnas de pinares y encinares, suponen corredores ecologicos de gran potencial
al respecto.

* La “oferta” de San Bartolomé de Pinares debe orientarse hacia un modelo de habitat eminentemente resi-
dencial, fortaleciendo en lo posible la creciente actividad turistica, que aproveche sus valores naturales —ocio, turis-
mo rural, pesca, caza, montafa sin olvidar el tejido productivo, la explotacion vitivinicola, la ganaderia, compensa-
do con usos y actividades laborales y de ocio. Un modelo de calidad urbana que se apoye en los notables valores
culturales, ambientales y paisajisticos de su territorio, y en su autonomia de infraestructuras y servicios propios, en
el que prime la condicién cualitativa frente a otros modelos inmobiliarios de segunda residencia, puede impulsar el
dinamismo del municipio fomentando y mejorando sus valores intrinsecos.
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Imagen reducida del plano de usos en el nucleo urbano.
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2 MEMORIA AMBIENTAL

Conforme establece el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, Decreto 22/2004 de 29 de Enero, al
recoger en su Art® 130, a) 3% la exigencia para las NUM de un Informe Ambiental, de acuerdo a la Directiva
Comunitaria 2001/42/CE relativa a la Evaluacion de los efectos de determinados Planes y Programas en el Medio
Ambiente, sehalando especificamente que el Planeamiento General debe elaborar un Informe Ambiental de cara a
su Evaluacion Estratégica, se plantea este capitulo de Memoria Ambiental, que hace referencia a los aspectos cita-
dos en el art. 1111.c) del Reglamento de Urbanismo, si bien de forma proporcionada a la relevancia que las trans-
formaciones propuestas por las Normas.

Este capitulo estructura sus contenidos segun lo indicado en el Reglamento y como correlato con lo estableci-
do en la Ley 9/2006, recordando que su finalidad es simplemente mostrar como dicho documento de ordenacion
municipal ha sido redactado desde el respeto al medio ambiente y considerando los principios del desarrollo sos-
tenible (El presente informe se ajusta a lo recogido en el apartado c) el Articulo 111 del Reglamento de
Planeamiento, donde se indican los contenidos del informe ambiental, que a efectos de la Evaluacion Estratégica
Previa debe senalar, describir y evaluar los probables efectos relevantes sobre el medio ambiente de la aplicacion
de las determinaciones de las NUM, asi como las alternativas razonables que tengan en cuenta sus propios objeti-
vos. Dicho articulo recoge los aspectos a los que el informe debe aludir, listado que incorporamos como guion del
propio informe. Asociados a dichos apartados se incorporan los contenidos del denominado Informe de
Sostenibilidad, tal y como se recogen en el Anexo 1 de la Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre Evaluacion de los
Efectos de determinados Planes y Programas en el Medio Ambiente.)

Desde esta memoria Informativa, base sustantiva de las determinaciones de Ordenacion establecidas por las
NUM, se han considerado, segun refleja el punto anterior 11, los valores ambientales y condiciones propias del
medio natural.

Sobre estos aspectos y elementos de la estructura fisiografica del territorio municipal, de notables valores eco-
l6gicos y paisajisticos, se han planteado las condiciones de su ordenacién, tratando de proteger y poner en valor
los elementos mas fragiles del medio natural y compatibilizando la mejora del desarrollo del sistema urbano con
los espacios naturales que le circundan o en el caso del nucleo tradicional de San Bartolomé de Pinares o rode-
an, tal como plantea el punto de la justificacion de la propuesta 2.2.1.A. El medio urbano cualificado y articulado
desde el esqueleto natural.

A esta propuesta aprobada inicialmente, se han incorporado las prescripciones establecidas en el Dictamen
Medioambiental de la Evaluacion Estratégica previa, del 15 de enero de 2007, publicado en el BOCyL, n® 18, del 25
de enero de 2007, asi como las recomendaciones del Informe del Servicio de Medioambiente de la JCyL.

El Dictamen considera adecuada la propuesta de estas NUM, tanto para la clasificacion del suelo, la protec-
cién de los valores medioambientales, del paisaje, de las zonas afectadas por LIC y ZEPA, de los MUP, las vias
pecuarias, los cauces, el patrimonio arqueoldgico, y los crecimientos urbanos propuestos. En estos casos, reco-
mienda que los instrumentos de gestién de los suelos clasificados como urbanizables, deberan establecer los
mecanismos adecuados para garantizar a adecuada gestion del recurso natural ‘suelo fértil’ debiendo garantizar su
conservacion, a través de traslados, sea a las zonas de espacios libres publicos de cesion, sea a otras zonas degra-
dadas en proceso de restauracién ambiental. Esta prescripcion es recogida en el anexo de Fichas de suelo urba-
nizable, dentro del documento de Normativa de estas NUM.

También en dicho documento se recoge la prescripcion sobre la elaboracién de un informe ambiental quinque-
nal de seguimiento, que tiene el objeto de comprobar la eficacia y aplicacion de las consideraciones ambientales
establecidas.
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turar dreas ya en crecimiento, desordenado y con problemas de cali-
dad wrbana, mediante pequenos sectores.

+ Las Normas Urbanisticas supondrin la proteccién de los elementos

naturales de mayor valor que aparecen en el municipio.

En cumplimiento de lo establecido en el articulo 42 del citado Regla
mento de Evaluacién de Impacto Ambiental, el Informe Ambiental fue
sometido al correspondiente tramite de informacién pblica por ¢l plazo de
un mes, cuyo anuncio se publico en el «Boletin Oficial de Casulla y Leéns
n° 102, de 29 de mayo de 2006, y en ¢l «Boletin Oficial de la Provincia de
Avila» n° 105, de 2 de junio de 2006. Durante dicho plazo no se han pre-
sentado alegaciones.

De conformidad con lo establecido en el articulo 43 del citado Regla-
mento, ¢l Ayuntamiento de San Bartolomé de Pinares remiti6 el expedien-
te, junto con toda la documentacién senalada anteriormente, a la Conseje-
ria de Medio Ambiente para la elaboracién del comrespondiente Dictamen
Medioambiental.

La Consejeria de Medio Ambiente, considerando adecuadamente tra-
mitado el expediente, de acuerdo con el procedimiento establecido en el
Reglamento de Evaluacién de Impacto Ambiental, formula el preceptivo:

DICTAMEN MEDIOAMBIENTAL

La Consejeria de Medio Ambiente determina, a los solos efectos
ambientales. informar las Normas Urbanisticas Municipales de San Barto
lomé de Pinares (Avila) con las consideraciones que se seialan a continua
¢ién, sin perjuicio del cumplimiento de otras normas vigentes que pudieran
impedir o condicionar su aprobacion,

1 .~ Medidas protectoras. Se consideran adecuadas las medidas para
minimizar los efectos ambientales recogidas en ¢l Informe Ambiental, por
lo que deberian ser incorporadas a la documentacién de las Normas Urba-
nisticas, junto con las contenidas en los siguientes apartados, para su pos
terior cumplimiento en su desarrollo.

2.~ Proteccion del suelo. El desarrollo de los sectores urbanizables
supondra la ocupacién de una superficie considerable de suelo férul. Al
objeto de conservar el mayor volumen de tierra vegetal posible, los Planes
Parciales deberian contemplar la adecuada gestién de dicho recurso natu
ral. De esta fonma, se planificard el modo de retirada de la capa fénil, su
conservacion y el posterior depésito en los espacios libres que vayan a ser
ajardinados. En el caso de que se genere volumen de tierra sobrante, ésta
deberia ser utihzada para restaurar espacios degradados proximos, lo que
también habri de ser detallado ¢n ¢l Plan Parcial o en ¢l Estudio de Impac-
to Ambiental correspondiente.

3. Proteccion del paisaje. La integracién de los edificios, mobiliario
urbano ¢ infracstructuras que conlleva cada obra de urbamzacion de cada
sector, deberd ser acorde con el entorno, cumpliendo en todo caso con lo
previsto al efecto por la nommativa urbanistica.
4.~ LIC y ZEPA . Todo ¢l término municipal se encuentra incluido en ¢l
LIC/ZEPA «Pinares del Bajo Alberche» codigo ESOO0186. En estas areas
serd de aplicacion ¢l marco para la conservacién y proteccién recogido en
las Directivas 79/409/CEE y 9243/CEE, como correctamente se indica en
la NUM. Asi mismo, s¢ encuentra includo en ¢sta proteceion, como Suelo
Riistico de Proteccién Natural, el Area Critica de la Ciglieia Negra, en los
bordes del arroyo de la Gaznata,

La creacion de los nuevos sectores urbanizables no afectania, en princi-
pio, ni a las dreas de proteccion, ni a la fauna especialmente sensible como
¢l Aguila imperial ibérica (Aguila adalberti), la Ciglieia negra (Ciconia
nigra), el Ay‘uilai culebrera (Circaetus gallicus) o el A_L',uila: calzada (Hie-
raactus pennatus), aunque seria recomendable realizar un seguimiento de
la posible afeccién a dichas especies.

5.~ Sancamiento. Tal como se apunta en la Memonia justificativa de las
NUM, las redes de abastecimiento v saneamiento se encuentran obsoletas,
a lo que hay que sumar la inexistencia de una Estacién Depuradora de
Aguas Residuales (EDAR). vertiéndose directamente. por gravedad y sin
depuracién alguna. a los arroyos situados al noroeste y suroeste de nicleo
urbano y que desembocan en el arroyo Gaznata. No obstante. este proble-
ma puede ser resuelto con la futura construecion de una EDAR. En ese

caso, s¢ deberian diferenciar, en una red scparativa, las aguas pluviales de
las residuales, al objeto de no conducir innecesariamente caudales elevados
a la estacién depuradora. Asi mismo, las aguas pluviales deberian almace-
narse ¢n la medida necesana para que pudieran ser utilizadas en ¢l nego de
zonas verdes u otros usos.

Tal como se indica en las Nonmnas, en urbanizaciones aisladas que no pue
dan entroncar con la red general, se deberia exigir una depuradora completa.

6.~ Vias pecuarias. Aparecen recogidas adecunadamente en la docu
mentacion grifica las cuatro vias pecuarias clasificadas presentes en el tér
mino municipal (Canada Real Leonesa, Colada del Camino Viejo de
Madnd, Colada del Camino Viejo de Cebreros y Colada de las Eras de la
Gaznata), Se les otorga la clasificacién de Suelo Riistico de Proteccion
Natural, tal como dicta el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn,
aprobado por Decreto 22/2004, de 29 de enero.

7.~ Montes. Se han identificado los terrenos de monte en la documen-
tacion evaluada (Montes de Utilidad Pablica n ° 83 «Dehesa Boyalw, n® 84
«El Quintanar y n.° 128 «Pinar de las Vinas»}, estando correctamente cla-
sificados dentro del Suelo Rustico con Proteccion Natural.

También se ha dejado constancia en la Normativa, que esta proteccion
se extiende, ademis de al Monte Consorciado que se encuentra en ¢l ¢je
norte sur del término municipal, a «todos los montes, o zonas dotadas de
una vegetacién digna de proteccién. y en general, todos aquellos espacios
que por contigindad y por conunuidad participen en la formacién de redes
y corredores ecolégicos, uniendo espacios valiosos o penmitiendo el des
plazamiento a través de poblaciones interesantes de fauna y flora: espacios
adyacentes a cauces y vias que posean un valor ecolégico elevado, parce
las cultivadas junto a montes o riberas, espacios poblados por sotos o agr
paciones arboreas y arbustivas dispersas, setos y lineas de vegetacion lehosar
(articulo 46 de las NUM).

8.~ Cauces, margenes, riberas. 1.os planos y la normativa recogen de
modo correcto estos terrenos como Suelo Ristico con Proteccion Natural.
También se incluye adecuadamente la legislacion sectorial que afecta a este
tipo de zonas.

9. Proteccion del Patrimonio. Dentro del Suelo Rustico con Protec

- cion Cultural, se incluyen los siete yacimientos arqueoldgicos catalogados

en el Inventario Arqueolégico de la Provincia, y otros cuatro inéditos,
encontrados durante el Estudio Arqueolégico encargado especificamente
para la Memoria de Ordenacién. Por otra parte, las Normas Urbanisticas
deberian indicar los procedimientos que se han de llevar a cabo en caso de
hallazgos, en la elaboracién de Planes Parciales, etc.

10—~ Seguimiento ambiental. Con objeto de comprobar la aplicacion y
eficacia de las consideraciones ambientales formuladas tanto en las NUM,
en su Infonme Ambiental, como en el presente Dictamen Medioambiental,
¢l ayuntamiento de San Bartolomé de Pinares deberd remitir al Servicio
Territorial de Medio Ambiente de Avila, desde la fecha de aprobacién defi-
nitiva de las Normas, un informe cada cinco anos, que analice ¢cémo se ha
desarrollado ¢l plancamiento urbanistico en dicho periodo, haciendo espe-
cial énfasis en los aspectos medioambientales.

11 — Evaluacion de Impacte Ambiental. En ¢l caso de que los planes
parciales u otros proyectos que se desarrollen en el ambito de aplicacion de
estas Normas Urbanisticas deban someterse al procedimuento de Evalua
ci6n de Impacto Ambicntal, los Estudios de Impacto Ambiental que se
redacten para cada uno de ellos recogerin, entre otros, los condicionantes,
medidas de control y protectoras, planteadas en ¢l Informe Ambiental y en
¢l presente Dictamen.

12~ Exposicion al piblico. El ayuntamiento de San Bartolomé de Pina
res deberd remitir un ejemplar definitivo —impreso o digital- de las Normas
Urbanisticas Municipales al Servicio Territorial de Medio Ambiente y al
Centro de Informacién y Documentacidon Ambiental de la Consejeria de
Medio Ambiente. Se recomienda asi mismo su exposicion en las paginas
web de la Junta de Castilla y Leén y del ayuntamiento de San Bartolomé
de Pinares, en su caso.

‘alladohid, 15 de enero de 2007,

El Consejero,
Fdo.: CARLOS FERNANDEZ CARRIEDO

Del informe del Servicio de Medioambiente, se atiende la recomendacion de clasificar la totalidad del término
municipal de San Bartolomé como suelo rustico de proteccion natural -en sus diferentes tipos- , exceptuando las
zonas contiguas al nucleo urbano, que mantendran la clasificacion propuesta de suelo ristico comun y suelo rus-
tico de proteccion agropecuaria. Asi, los suelo con algun tipo de proteccion, alcanzan el 98% de la totalidad del tér-
mino municipal, como se analiza mas detalladamente en los apartados siguientes, y se resume en el capitulo "las
cifras de las NUM’
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Seguiremos el guidn estructurado por el Reglamento de Urbanismo de Castilla 'y Ledn, para ordenar las princi-
pales cuestiones ambientales de la propuesta de las Normas.

1 o
Los aspectos relevantes de la situacion del medio ambiente en el término municipal, y su evolucion probable en
caso de que no se apliquen las determinaciones de las Normas Urbanisticas.

El término municipal tiene una importante extension de 74.32 km.2, sobre las laderas de la sierra de Gredos,
atravesado por el arroyo de la Gaznata, limitando, desde el norte y en sentido horario, con los municipios de
Herraddn de Pinares, Navalperal de Pinares, Las Navas del Marqués, Valdemaqgueda (provincia de Madrid), El Hoyo
de Pinares, Cebreros, El Barraco y Santa Cruz de Pinares.

Su geografia esta marcada por los bosques de pinos, los encinares, los espacios de monte, y las riberas de los
arroyos, albergue de una variada fauna, fundamentalmente aves, y vegetacion.

Como desarrolla el punto 111. de la Memoria informativa de este Documento, el medio fisico del municipio de
San Bartolomé de Pinares se localiza dentro de la Cordillera Central, en su sector centro-occidental, en el enlace
entre las estribaciones orientales de la Sierra de la Paramera y el borde occidental del macizo de Guadarrama, al
sur de la Sierra de Malagon.

En el sector occidental nos encontramos un acusado cambio de pendiente que enlaza el fondo del valle del arro-
yo Gaznata, a 860-820 m. de altitud con el nivel general de la paramera a 1.250-1.350 m, registrandose 1.392 metros
como la mayor altitud, en el sector norte del municipio. Desde este sector central, el término tiende a descender
hacia el este de manera muy progresiva, alcanzandose proxima a su borde oriental una altitud cercana a los 1.000
metros. Unicamente rompe este relieve poco anfractuoso el arroyo de la Hoz, que separa al municipio del conti-
guo de Valdemaqueda, al descender bruscamente hasta los 900 metros.

En diferentes apartados del capitulo informativo 111. se detallan la caracterizacion geolédgica y geomorfoldgica,
el clima -mediterraneo frio-, las condiciones biogeograficas, que muestran la gran variedad y riqueza de vegetacion
y fauna, la configuracién hidrografica y los variados usos del suelo en el término.

En cuanto al mosaico de usos, destaca la extension de las areas de vegetacion natural, montes de encinas y
pinos, algo mas del 55 % de la superficie total, es decir, 41,28 Km 2 Jocalizadas en la parte norte y este del muni-
cipio. Dentro de ellas, hemos distinguido las formaciones basicas de encinares con mayor o menor desarrollo, pina-
res, rebollares, asf como espacios de matorral. Areas de vegetacion natural que representan casi 30% de esta super-
ficie, casi un tercio de la superficie municipal.

Toda la extension municipal forma parte del LIC “Pinares del Bajo Alberche”, muestra de la necesidad de con-
servar sus valores ambientales.

Nos encontramos asimismo con vegetacion natural en buena parte de las riberas del municipio, formando comu-
nidades complejas de alto valor ecoldgico, aunque la falta de rios de entidad hacen que los sotos arbolados sean
escasos, 0 minoritarios en las cifras globales, y ocupen solo el 1 % de la superficie municipal.

Frente a estos usos naturales destaca la extensién del espacio utilizado preferentemente para uso agrario, pri-
mordialmente pastizales, y vifedos. En conjunto, los casi 23 km’ suponen casi el 30% del territorio. Apenas tienen
importancia los huertos u otros mosaicos de cultivos préoximos al nlcleo, a diferencia de las vias pecuarias, y par-
ticularmente la Canada Real Leonesa, que atraviesa el nlcleo de norte a sur ocupando cerca del 1% del total muni-
cipal.

Los espacios de roquedo y berrocales, que representan casi el 11% de la superficie del término municipal, es
decir, 8,05 Km2, poseen también altos valores ambientales. Encontramos areas de berrocal, en asociacion con vege-
tacion desarrollada (encinas, rebollos, oxicedros o pinos) asi como con matorrales diversos, que presentan también
unos valores ambientales de calidad.

Finalmente, los espacios humanizados, entendidas como las areas en las que la influencia del hombre ha deja-
do una huella mas intensa en el territorio, son el 2,4% del total (poco mas de 1,7 Km2), encontrandonos, como vere-
mos, con usos muy diversos, desde el estrictamente urbano en el nucleo de San Bartolomé de Pinares, al econd-
mico, en instalaciones agroindustriales, u otros, como los equipamientos, las areas degradadas, las vias de comu-
nicacion y los espacios de terrazas aun no ocupadas por la vegetacion forestal. Es notable la escasa presencia
del disperso urbano, problema que afecta a otros municipio de la comarca.
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La preocupacion ambiental de las Normas se manifiesta sobre todo en la variable espacial, no olvidemos que
un Planeamiento General es un instrumento de planificacion espacial o fisica y que es el espacio su variable cen-
tral, ya que su finalidad es la correcta ordenacion de los usos del suelo.

Imagen del Plano de Ordenacion General del Término.

Nos encontramos en un territorio que cuenta con indudables valores ambientales, pero que a la vez esta muy
humanizado, como se ve en pastizales y dehesas. Desde esta perspectiva ambiental, la Propuesta de Ordenacion
de las NUM, se apoya en los criterios de clasificacion de suelo rustico y su definicion “positiva” desde la Ley de
Urbanismo regional y su desarrollo Reglamentario reciente, que definen y tipifican para cada clase de Suelo Rustico
unos criterios reglados muy precisos y pormenorizados.

Si no se aprobaran estas Normas Urbanisticas la proteccion de los espacios valiosos estaria disminuida en su
potencial, y sin duda alguna algunos espacios relevantes por sus valores ambientales, paisajisticos, ecolégicos o
productivos estarian desprotegidos. Desarrollando las diferentes categorias de Suelo Rustico en el municipio se faci-
lita una ordenacion del espacio con efectos claramente positivos para la proteccion del Medio Natural.

La propuesta de las NUM tiene efectos positivos en el Medio en la medida que protege estrictamente mas del
98% del término municipal, y el suelo urbano y urbanizable sdélo representa menos del 1 % de la superficie del tér-
mino.

su 51,76|
SUD 6,70|
SUND 7,84
SR-C _ , _ 77,8
SR-PA _ } A 34,3
SR-PN 1 | | 6.914,5
MUP 2.347,62
MC 3.599,68
SR-PI 89,7
TOTAL 7.432,00
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Por otro lado y en la medida en que las NUM proponen un modelo de desarrollo urbano compacto, sin nuevos
desarrollos aislados o desligados del nucleo, con propuestas de extensién moderada y en la légica de consolidar
y estructurar areas ya en crecimiento —desordenado y con problemas de calidad urbana-, mediante pequenos sec-
tores viables de suelo Urbano No Consolidado y Suelo Urbanizable Delimitado, con una zona de Suelo
Urbanizable No Delimitado como reserva de crecimiento, en el borde oeste sin valores a proteger del nucleo urba-
no tradicional, la calidad ambiental del sistema urbano compacto que se fomenta, vendra garantizada desde la pers-
pectiva que el nuevo marco legal regional plantea.

Asi, introduciendo elementos de eficacia internos —dentro de los suelos ya clasificados como urbanos o urbani-
zables-, se entienden las Normas como una oportunidad para introducir mejoras en la ordenacion fisica de los espa-
cios ya urbanizados -—Unidades de Actuacion, Dotaciones- y en la estructuracion de las infraestructuras, equipa-
mientos y servicios con el fin de mejorar la calidad de vida en el municipio

La definicion de la propuesta, en su formulacion actual, ha optado por las opciones que se entienden mas res-
petuosas con el medio.

29
Las caracteristicas ambientales de las zonas que puedan verse afectadas de forma relevante por la aplicacion
de las Normas Urbanisticas.

San Bartolomé de Pinares resulta un municipio de montafia con unos caracteres muy homogéneos en el relie-
ve, que bien podemos dividir en dos unidades, al oeste del rio Beceas, caracterizado por un relieve en pendiente
pero poco quebrado, vertiente descendente de enlace entre el valle del arroyo de la Gaznata que presenta un pai-
saje alomado, con cerros apenas separados por las incisiones de los arroyos y riachuelos que desaguan en él: el
espacio de los encinares y de los pinos, los vinedos; hasta llegar al Gaznata y sus molinos, que recorre el munici-
pio de norte a sur recto, formando una cufa en el valle, que pasa de los 1250m a los 850m. Es un espacio de gran
valia ecoldgica, por su vegetacion, su fauna, sus aves; también de gran valia arqueoldgica: sus molinos, sus fuen-
tes, su historia. La otra unidad, desde el rio Beceas hacia el oeste, una manga estrecha, de encinas y pinos -el
MUP 84-, con poca pendiente, limitada por dos carreteras, que llega hasta Madrid, muy alejada del entorno del
nucleo y su zona de influencia.

El limite del MUP 84 determina el limite de municipio y se configura como la divisoria de las comunidades de
Madrid y Castilla. Esta vertiente define un espacio de alta calidad ambiental, lo que se traduce en la existencia de
distintas figuras de proteccion.

Los valores de este monte, derivan de las singulares condiciones de su vegetacion, su fauna, y su historia, con-
dicionado por su aislada posicion respecto al resto del término, y de los tipos de suelos, como se describe el capi-
tulo de la Memoria Informativa.

La fauna del area de estudio refleja las elevadas condiciones ecoldgicas de la vegetacion y demas factores del
medio fisico. La presion sobre la cubierta vegetal asociada al uso ganadero y los incendios, que provocan la uni-
formidad de la vegetacion y la simplificacion de los estratos y la estructura, la elevada altitud en algun sector, etc.,
son factores que influyen en las caracteristicas y la abundancia de la fauna local, aunque globalmente siguen man-
teniéndose en el término grandes posibilidades para algunas especies faunisticas de gran interés, entre ellas la
baja densidad de poblacién, la morfologia accidentada, la presencia de refugios (bosquetes, roquedos y arroyos),
el aislamiento geografico de la zona respecto de grandes poblaciones y vias de comunicacion y la presencia de
zonas aisladas aptas para la nidificacion de algunas especies generan un valor anadido para la fauna, que en algu-
nas especies en concreto adquiere una gran importancia a nivel peninsular. La ciglefia negra, o el aguila imperial
son parte de este entorno.

La singular extension del término recoge sectores y ambientes de gran entidad territorial: el valle del arroyo
Gaznata eje estructurante del municipio y de la zona, con los arroyos afluentes al mismo y sus reducidas vegas, las
grandes superficies de montes predominantes en el término, encinares, pinares, vinedos y zonas de pastizal, y la
Sierra de La Paramera, extensos sectores forestales, con rebollar y fresnedas, y areas de matorrales ya de monta-
Aa, hasta los roquedos y canchales de las zonas de mas altura, etc.
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Todos los elementos naturales rastreables en el municipio, registrados en el capitulo de caracterizacion biogeo-
grafica o en las descripciones geoldgicas o del sistema hidrografico, sus valores faunisticos afectados de algunas
protecciones derivadas de la Red Natura 2000, del Plan de Espacios Naturales de Castilla y Ledn, del Plan de
Recuperacion de la Cigliefia Negra, del Plan de Recuperacion del Aguila Imperial, del catdlogo de Montes de
Utilidad Publica, del LIC “Pinares del Bajo Alberche”, importante variedad de figuras, convenientemente recogidas,
con sus solapes espaciales en un plano Informativo, y que comentaremos en el punto siguiente, y finalmente aque-
llos enclaves y lugares singulares, entre l10s que destaca el nucleo tradicional de San Bartolomé de Pinares, asen-
tamiento histdrico, los diversos yacimientos arqueoldgicos, los numerosos molinos y los singulares Montes, ligados
a la explotacion agropecuaria invernal, en conjuntos de notable valor patrimonial, son inventariados por las Normas,
para establecer en cada caso las adecuadas medidas de proteccion, conservacion o recuperacion, a través de cri-
terios de ordenacion, con pautas de regulacion pasiva —catalogacion, normativas de proteccion, clasificacion de
suelo...- y acciones de regulacion activa —actuaciones de rehabilitacion, recualificacion ambiental, dotacion y proyec-
cién de infraestructuras, calificacion urbanistica...-.

En cuanto que la propuesta esencial de las NUM es la de consolidar el asentamiento urbano actual, mejorando
sus calidad y servicios basicos, y la de proteger el resto del suelo rustico del término municipal, con categorias de
suelo y condiciones normativas de uso acordes con las caracteristicas especificas de cada elemento natural, uni-
dad ambiental y valores propios de los lugares, la aplicacion del planeamiento urbanistico aqui justificado, sera neta-
mente positivo para la preservacion de los valores y condiciones naturales descritos.

Orto-lmagen del término.

Los problemas ambientales relevantes, en especial los relacionados con las zonas de especial importancia
medioambiental designadas por la Union Europea y por las normas estatales y autondmicas que las desarrollan.

En los capitulos anteriores de la memora Informativas de estas Normas, se detallan las figuras de conservacion
de espacios y especies silvestres, haciendo singular referencia a los instrumentos ya actuados desde la légica
ambiental. Se revisa por ello la situacion del término municipal de San Bartolomé de Pinares respecto a diversos
instrumentos de conservacion: Red Natura 2000, Plan de Espacios Naturales de Castilla y Ledn, Plan de
Recuperacién de la Cigliefia Negra, Plan de Recuperacion del Aguila Imperial, Montes de Utilidad Publica, LIC
“Pinares del Bajo Alberche”, Dada la variedad de figuras y el solapamiento espacial que se produce entre muchas
de ellas, se elabora un plano que traslada los espacios vinculados para una mejor comprension.
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La actual Propuesta de la Junta de Castilla 'y Ledn de Natura 2000 se configura a partir de mas de un cente-
nar de espacios localizados en su territorio, los cuales abarcan mas del 23% de la superficie regional. Todos ellos
se proponen como LICs (Lugares de Interés Comunitario) y aquéllos con una clara relevancia en cuanto a sus pobla-
ciones de aves, se designan ademas como ZEPAs (Zonas de Especial Protecciéon para las Aves). Por otra parte,
en muchos casos se trata ademas de lugares incluidos en la Red de Espacios Naturales de Castilla y Ledn (REN).

Recordemos que el municipio de San Bartolomé de Pinares se encuentra incluido por completo en el LIC y
ZEPA de los pinares del Bajo Alberche. Este LIC/ZEPA destaca, entre sus principales valores, las poblaciones
siguiente

- La poblacion reproductora de Aguila Imperial Ibérica (Aquila adalberti), con 2-5 parejas, con importancia a nivel
regional (supone el 19% de la poblacion total nidificante en Castilla y Ledn), nacional (2% de la poblacion total
espanola) y que también tiene importancia internacional.

- La poblacion nidificante de Ciglefna Negra (Ciconia nigra), con 3-5 parejas, tiene asimismo importancia nacio-
nal (1% de la poblacion total espanola) e internacional y bastante interés a nivel de la comunidad auténoma (repre-
senta el 7% del total de parejas reproductoras en Castilla 'y Ledn).

- Del resto de las especies del Anexo 1 presentes en la zona destaca la poblacion nidificante de Aguila Culebrera
(Circaetus gallicus), con al menos 20 parejas en el ano 1999, que tiene importancia nacional (1% de la poblaciéon
total espafiola) e internacional, asi como los numerosos efectivos reproductores de Aguila Calzada (Hieraaetus pen-
natus), hasta 65 parejas en el ano 1999, con importancia nacional (2% de la poblacién total espafiola) e interna-
cional.

- Las amenazas se derivan del desarrollo de infraestructuras, dada su cercania a polos de desarrollo urbanisti-
co como Madrid. También molestias de excursionistas a la avifauna, mineria, obra hidraulicas y presion urbanistica.

La Comunidad Autonoma de Castilla y Ledn dispone de un Plan de Espacios Naturales Protegidos, establecido
a través de la Ley 8/1991, de 10 de mayo, de Espacios Naturales.

La propuesta inicial consistia en 29 espacios, a la cual se han incorporado posteriormente varios espacios mas,
siendo el espacio natural “Sierra de Guadarrama” la Ultima de estas incorporaciones. El Plan de Espacios
Naturales cuenta en la actualidad con un total de 40 espacios.
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El municipio de San Bartolomé de Pinares no incluye ningun espacio perteneciente a la REN de Castilla y Ledn.

El Plan de Recuperacién del Aguila imperial, regulado por el Decreto 114/2003, de 2 de octubre, por el que se
aprueba el Plan de Recuperacion del Aguila Imperial Ibérica y se dictan medidas para su protecciéon en la
Comunidad de Castilla y Ledn. Dicho Decreto tiene por objeto aprobar el Plan de Recuperacion del Aguila Imperial
lbérica (Aquila adalberti), asi como establecer las medidas de proteccion para dicha especie en el territorio de la
Comunidad de Castilla y Ledn. La ZEPA “Pinares del bajo Alberche” se encuentra incluida dentro del ambito del
Plan de Recuperacion, afectando la totalidad del término municipal de San Bartolomé de Pinares.

El Plan de Recuperacién del Aguila Imperial no incluye dreas criticas en el municipio.

La Junta de Castillay Ledn aprobd el correspondiente Plan de Recuperacién de la Ciglena Negra mediante el
Decreto 83/1995, de 11 de mayo. El objetivo del Plan es preservar la Ciglefia Negra (Ciconia nigra L.) y sus habi-
tats en Castilla y Ledn, evitando las causas que vienen provocando su regresion, garantizando la viabilidad de los
nucleos de reproduccion de la especie, manteniendo el resto de areas criticas para el desarrollo de su ciclo biolo-
gico y favoreciendo la colonizacion de las areas potenciales de acogida.

En la provincia de Avila las Zonas de Importancia para la Conservacion de la Cigtiefia Negra son las siguientes:
- Rio Tiétar. Completo con sus arroyos correspondientes.

- Rio Alberche. Desde la presa de Burguillo hasta el limite con la provincia de Madrid y los arroyos de Gaznata,
Becedas y Satillo.

- Rio Voltoya. Desde el nacimiento, incluyendo arroyos subsidiarios hasta la localidad de Juarros de Voltoya
(compartido con la provincia de Segovia).

El nucleo del rio Alberche afecta, ademas de San Bartolomé de Pinares, a otros municipios del entorno, como
San Juan de la Nava, Herradén de Pinares o Navalperal de Pinares. La totalidad del municipio de San Bartolomé
de Pinares esta ocupada por esta area de importancia, siguiendo la delimitacién marcada en el Decreto:

El habitat de la Cigiena negra dentro de estas areas de importancia abarca todo el antiguo suelo no urbaniza-
ble, el actual rustico, que incorpora los espacios de querencia de la especie, tales como tramos de rio que vienen
manteniendo zonas de nidificacion, asi como roquedos y masas forestales situadas a menos de 10 kilémetros del
curso principal de agua.

El municipio de San Bartolomé de Pinares cuenta, ademas, con terrenos incluidos en dos areas criticas, el area
critica del Arroyo Gaznata y el area critica de la Tierra de Pinares.

El término municipal de San Bartolomé de Pinares posee varios Montes de Utilidad Publica, incluidos en el
catélogo de Montes de U.P. con los numeros 83, 84 y 118. Varios de estos montes contactan con otros montes de
UP en municipios vecinos.

Ademas de los montes de U.P. la propiedad forestal recoge también algunos montes de propiedad municipal, y
otros montes particulares acogidos a consorcio para su gestion forestal.

El MUP N°83, la “Dehesa Boyal” de San Bartolomé es un amplio melojar de Quercus pyrenaica, con cabida
(tanto publica como total) de 790,75 Has. EI MUP N84, “El Quintanar” es un gran pinar (con mezclas de Pinus
pinea, P.pinaster y encinas), con una cabida publica de 1.551,2Has que, junto con un enclavado de 1,37Has. hacen
un total de 1552,27Has. EI MUP N°128, “Pinar de Las Vifas” es continuo con el n®83 del Catalogo, consta de dos
parcelas de pinar de pino resinero, a veces mezclado con encinas y pastizales. La cabida publica es de 745,32Has,
que sumadas a las 230,73 Has. de enclavados hacen una cabida total de 976,05Has.

La Comunidad Auténoma de Castilla y Ledn dispone de un Plan de Espacios Naturales Protegidos, establecido
através de la Ley 8/1991, de 10 de mayo, de Espacios Naturales. Sehalamos aqui aquellos delimitados para la pro-
vincia de Avila, por su proximidad inmediatamente periférica al municipio de San Bartolomé de Pinares:
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Plan de Espacios Naturales en el provincia de Avila

Todos estos espacios se incluyen en la categoria de Suelo Rustico con Proteccion Natural, en sus diversas cate-
gorias. Su régimen de proteccion trata de fomentar lo indicado en el articulo 6 de la Directiva 92/43/CE de con-
servacion de los habitat naturales y de la fauna y flora silvestres, articulo analogo del Real Decreto 1997/1995, de
7 de diciembre, por el que se establecen medidas para contribuir a garantizar la biodiversidad mediante la con-
servacion de los habitat naturales y de la fauna y flora silvestre.

Por otro lado y en la medida de sus posibilidades, asociadas al control de los procesos urbanos transformado-
res en el territorio del municipio de San Bartolomé de Pinares, las NUM facilitan con su propuesta de proteccion
del suelo rustico el trabajo de los planes de recuperacion de especies en peligro de extincion al liberar la mayoria
del municipio de cualquier tensién transformadora.

Al fomentarse desde la propuesta de Ordenacién de las Normas Urbanisticas la compacidad del desarrollo
urbano, siempre asociado a las areas urbanas ya consolidadas, cualquier referencia al impacto ambiental del mode-
lo urbano de las NUM debe estar encuadrada en la realidad existente, en los nucleos tal y como son ahora, con sus
limitados crecimientos proyectados, moderando sustancialmente el efecto mas perverso de un urbanismo fuera de
control, esto es, el abuso en el consumo de suelo.

49

Los objetivos de proteccion ambiental y de sostenibilidad de los asentamientos humanos que guarden relacion
con el ambito de las Normas Urbanisticas y el modo en que se han tenido en cuenta en su elaboracion.

Si partimos de un instrumento de Planeamiento general de rango local vigente en el municipio, con serios pro-

blemas de obsolescencia y no adaptadas al actual y preciso marco reglamentario, el paso que supone la clasifica-
cién pormenorizada de los suelos Rusticos con las categorias de la actual legislacion, resulta un avance innegable
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en la proteccion eficaz de los valores ambientales y paisajisticos de San Bartolomé de Pinares.

Recordemos que en el término de San Bartolomé de Pinares las determinaciones de sus NN.SS. establecen en
la mayor parte el régimen de proteccion basica para el suelo No Urbanizable, una zona de Proteccidn que coinci-
de con el MUP, otra con las riberas de los arroyos y rios, y una con el monte consorciado, permisiva en cuanto a la
posibilidad de edificar viviendas y naves.

La elaboracion de un nuevo planeamiento general de rango municipal adaptado a la nueva Ley de Urbanismo y
su Reglamento, suponen una sustancial revision del suelo rustico -—anterior suelo No Urbanizable-, bajo los diferen-
tes criterios y conceptualizacion de esta clase de suelo.

Por ello el Suelo Rustico recibe un tratamiento amplio y concreto en la Ordenacion de las NUM, ya que tendran
la condicion de tal los terrenos que deban ser preservados del proceso urbanizador, entendiendo entre ellos los
siguientes (Articulo 30 RUCYyL):

Articulo 30.- Criterios de clasificacion

Jelo rustico e onjunto de Jue deben [ ) Jel ¢ Je urbanizacion. A tal efecto
deben clasificarse como suelo rustico los terrenos que cumplan alguno de los siguientes criterios:

a) Criterio de proteccion singular: que los terrenos estén sometidos a algun régimen especial de proteccion
incompatible con su urbanizacion, establecido de acuerdo a la normativa urbanistica o a la legislacion sobre medio
ambiente, aguas, montes, patrimonio cultural, obras publicas, infraestructuras, energia, transportes, comunicacio-
nes, telecomunicaciones u otras normas que justifiquen la proteccion o establezcan limitaciones de aprovechamien-
to.

b) Criterio de valor intrinseco: que los terrenos presenten manifiestos valores naturales, culturales o productivos
que justifiquen la necesidad de protegerlos o de establecer limitaciones a su aprovechamiento. A tal efecto debe
tenerse particularmente en cuenta lo dispuesto en el articulo 17, y deben entenderse como merecedores de pro-
teccion los valores ambientales, ecologicos, geologicos, litoldgicos, paisajisticos, cientificos, educativos, historicos,
artisticos, arqueoldgicos, etnoldgicos, turisticos, recreativos, deportivos, agricolas, ganaderos, forestales y de rique-
za natural, asi como las formas tradicionales de ocupacion humana del territorio, los paisajes resultado de proce-
s0s seculares de transformacion humana del medio fisico y las construcciones e instalaciones vinculadas a la uti-
lizacion de los recursos naturales.

c¢) Criterio de recuperacion de valores: que los terrenos, habiendo presentado en el pasado alguno de los valo-
res citados en la letra anterior, deban protegerse para facilitar o promover su recuperacion, o para evitar una mayor
degradacion.

d) Criterio de prevencion de riesgos: que los terrenos estén amenazados por riesgos naturales o tecnolégicos
incompatibles con su urbanizacion, tales como inundacion, erosion, hundimiento, deslizamiento, alud, incendio,
contaminacion o cualquier otro tipo de perturbacion del medio ambiente o de la seguridad y salud publicas. A tal
efecto debe tenerse especialmente en cuenta lo dispuesto en el articulo 18.

e) Criterio de calidad de la urbanizacion: que los terrenos no retinan condiciones que aseguren que la urbani-
zacion alcance un nivel minimo de calidad. A tal efecto se entiende que los terrenos no reunen dichas condicio-
nes cuando:

12— Presenten caracteristicas topograficas, geoldgicas, geotécnicas o mecanicas que desaconsejen su urbani-
zacion, tales como propension a los deslizamientos, pendientes fuertes, baja resistencia, expansividad de arcillas o
existencia de depdsitos o corrientes de aguas subterrdneas cuya proteccion sea necesaria.

2% - Resulten peligrosos para la salud por haber sustentado usos industriales, extractivos, de produccion de
energia, de depdsito o tratamiento de residuos u otros andlogos.

3°- Su transformacion altere el sistema de asentamientos mediante la formacion de nuevos nucleos ajenos a
la Iégica histdrica de ocupacion humana del territorio.

42— Su transformacion comprometa el desarrollo urbano futuro o amenace la transicion armadnica entre el medio
urbano y el medio natural.
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La redaccion de estas Normas Urbanisticas, comienza reconociendo esos valores que pertenecen al término
municipal de San Bartolomé de Pinares, a partir del analisis territorial que permite agrupar los espacios mas valio-
S0s, para acotar un suelo rustico que esta, incluso en sus formas mas “naturales”, acogiendo un paisaje bastante
humanizado.

Uno de los mayores esfuerzos realizados es el de trasladar la informacion disponible a la escala adecuada, reha-
ciendo la cartografia, dibujando el territorio, afadiendo lugares y una informacion arqueoldgica completa.

Ademas de lo ya indicado sobre la proteccion de los espacios naturales valiosos, las Normas Urbanisticas bus-
can igualmente, como finalidad y tal como recogen sus criterios basicos, responder de una manera plena y meri-
diana a los nuevos limites maximos para el aprovechamiento urbanistico —densidad e intensidad de lo construido-
en Suelo Urbano no Consolidado y en Suelo Urbanizable que pueden desarrollar las Unidades de Actuacion y los
Planes Parciales (Articulo 36 LUCyL sobre sostenibilidad y proteccion del medio ambiente), en el cual se fijan unos
parametros medios en funcion de las diferentes zonas y tipologias edificatorias pensadas para cada situacion en el
municipio. Al aplicarse la nueva legislacion se cumpliran los objetivos que ésta introduce en una légica urbana,
quedando el propio texto legislativo y, sobre todo, su reglamento, como referencia estable para la gestion cotidia-
na del planeamiento.

Los criterios generales para la ordenacion de los suelos de consolidacion y transformacion urbanas, estos es
el sectorizado en Suelo Urbano No Consolidado y Suelo Urbanizable Delimitado, introducen unos valores de apro-
vechamiento acordes con las tipologias edificatorias en cada zona, buscando siempre densidades medias que ase-
guren la compacidad de los crecimientos continuos vy la variedad tipoldgica reglamentaria, donde predominen en
los sectores residenciales las edificaciones unifamiliares.

La utilizacion en la propuesta de los principales elementos naturales del nlcleo y su entorno inmediato -, mon-
tes, huertas y eras- como soporte estructurante de algunas propuestas de mejora y recualificacion ambiental, inte-
grandolos en el sistema de espacios libres publicos, y la mejora de servicio e infraestructuras basicas —colectores
de saneamiento, redes de abastecimiento, pavimentacion y alumbrado publicosupondra una indudable mejora
global del conjunto urbano en sus condiciones urbanisticas y ambientales.

Imagen entorno del nucleo urbano.
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Los probables efectos de la aplicacion de las Normas Urbanisticas sobre el medio ambiente, incluidos aspec-
tos como la biodiversidad, la salud humana, la fauna, la flora, la tierra, el agua, el aire, el clima, los bienes materia-
les y la interrelacion entre los mismos.

Como hemos subrayado anteriormente, del estudio detallado del Medio y de las condiciones de partida de los
suelos se deducen las clases de suelo rustico, encuadrando las formas de poblamiento existentes y vinculando los
destinos de uso idéneos en funcidn de la naturaleza de los terrenos, ya que la clasificacion del Suelo Rustico surge
de la naturaleza y valores de cada espacio o paisaje. Mediante categorias de proteccidn, clarificando los suelos
que estan ya incorporados de alguna manera al proceso urbanizador segun sus caracteristicas y desarrollando una
normativa de usos y edificaciones para suelo rudstico comun adaptada a las circunstancias de San Bartolomé de
Pinares, las Normas Urbanisticas utilizan desde su Normativa las herramientas legales disponibles:

Se consideran como Suelo Rustico todos aquellos terrenos que deben ser preservados del proceso urbaniza-
dor, bien porque en dichos suelos concurren especiales valores intrinsecos - naturales, historicos, paisajisticos o
agropecuarios- y deben ser sometidos a algun régimen especifico de proteccion, o bien porque se consideran
inadecuados para su urbanizacion por estar ligados a usos agrarios. Su regimen se ajustara a la legislacion del suelo
Estatal, a la legislacion Autondmica aplicable, asi como a aquella legislacion sectorial que pueda implicar limitacio-
nes en el Suelo Rustico. Los terrenos que pertenecen a este tipo de suelo estan delimitados, segun sus categoria,
en los Planos de Ordenacion a Escala 1:10.000. Cualquiera que sea su categoria, general o especial, el suelo rus-
tico carece de aprovechamiento urbanistico.

Se definen cinco categorias de Suelo Rustico, en funcion de los objetivos que se pretenden conseguir en el
modelo territorial que se propone, asi como por los valores

de distinta indole que aconsejan su proteccion especifica atenta en cada caso y de acuerdo con lo estableci-
do en la legislacion autondmica:
[]  Suelo Rustico Comun (SRC).

[J  Suelo Rustico de Proteccion Natural (SRPN), compuesto por los suelos correspondientes a las siguientes
situaciones de proteccion:

[1 SRPN1, Suelo Rustico de Proteccion Natural-Forestal

[J  SRPNZ2, Suelo Rustico de Proteccion Natural: Riberas y Ecosistemas Acuaticos
1 SRPN3, Suelo Rustico de Proteccion Natural: Infraestructuras Historicas.

Suelo Rustico de Proteccion Cultural, Yacimientos y dreas arqueoldgicas.

[]  Suelo Rustico de Proteccion Agropecuaria, (SRPA)

[]  Suelo Rustico de Proteccion de Infraestructuras(SRPIT):

[J  Infraestructuras de Transporte

[ Redes de energia y telecomunicaciones

Es posible pues comprobar la relevancia dada en las Normas, Planos de Ordenacion, Memoria y Normativa, al
suelo Rustico y la mejora sustantiva introducida en la proteccion de los espacios derivada de su aplicacion. Es esta
la principal variable para considerar los probables efectos de la aplicacion de esta propuesta de planeamiento el
medio ambiente, incluidos aspectos como la biodiversidad, la salud humana, la fauna, la flora, la tierra, el agua, el
aire, el clima, los bienes materiales y la interrelacion entre los mismos. Tengamos para ello también en cuenta lo
dicho en apartados anteriores y las consecuencias tan positivas de la amplitud que se le ha dado al Suelo Rustico
con Proteccion Natural, en sus tres categorias.
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Los motivos de seleccion de las alternativas tenidas en cuenta para la elaboracion de las Normas Urbanisticas,
incluyendo una descripcion del modo en que se realizd su evaluacion.

Sin pormenorizar en la exposicion de los procesos decisionales desarrollados durante la redaccion del
Planeamiento General, comentaremos que se ha presentado un documento de Avance, planteado metodoldgica-
mente como marco de discusion y documento de trabajo, para el diagndstico consensuado de las probleméticas
urbanisticas del municipio y la orientacién de las propuestas de correccion y ordenacion urbanistica. Asi, esta pro-
puesta preliminar, con distintos niveles de precision y desarrollo, traté de enfocar aquellos lugares susceptibles de
preservarse del consumo urbanistico y aquellos otros mas indicados para los futuros desarrollos urbanos, en el con-
junto urbano y en el resto del término municipal, tratando de destacar los espacios y lugares idéneos para las
actuaciones publicas y la mejora urbana y puesta en valor.

Podemos pues considerar como alternativa previa de ordenacién urbanistica este Avance, sobre cuyas acciones
y estrategias de desarrollo urbanistico formuladas, ligeramente corregidas bajo el acuerdo técnico y politico, se des-
arroll6 la propuesta de ordenacion de las Normas Urbanisticas del Documento para Aprobacion Inicial, perfilada y
mejorada ahora, en este documento de Aprobacion Definitiva.

Los ambitos de proteccion del suelo rustico del término municipal, ya planteados en la aprobacion inicial, no se
han modificado en la actual propuesta. Tan solo se han retocado los bordes del suelo urbano y la sectorizacion
del suelo urbano no Consolidado y el Urbanizable Delimitado, y se han incorporado en el borde urbano una zona
de suelo Urbanizable No Delimitado, como reserva de crecimiento residencial, en zonas de suelo rustico sin valo-
res especificos de proteccion.

La verdadera evaluacién previa de alternativas esta en la propuesta inicial de proteccién, apenas corregida en
esta definitiva, que decide, sobre el analisis del inventario territorial, el mosaico de espacios y unidades de paisaje
diferenciadas sobre el que definir, como matriz basica, las categorias de proteccion.

La ordenacion pormenorizada de los suelos rusticos de proteccion, vy la clasificacion de los espacios urbanos y
urbanizables, formuladas por las NUM frente a las clasificaciones que rigen desde las NNSS, suponen ya una impor-
tante evolucion planificadora.

De la comparacion de las dos imagenes siguientes se puede también deducir, con la simple observacién de los
suelos protegidos, que se mantienen, y el perfilado de las distintas categorias de suelo Rustico de Proteccion natu-
ral, diferenciando las riberas, las areas serranas del resto de las areas de interés faunistico y agroforestal, que se ha
realizado con una activa preocupacion por proteger de forma precisa y comprensiva todos los espacios con valo-
res naturales del municipio.

i, O
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Las medidas previstas para prevenir, reducir y en lo posible compensar cualquier efecto negativo importante

sobre el medio ambiente que pueda derivarse de los procesos de urbanizaciéon del territorio vinculados a la apli-
cacion de las Normas Urbanisticas.

En la medida en que las Normas Urbanisticas redactadas a expensas de la voluntad municipal, han valorado muy
positivamente la oportunidad protectiva del medio natural ofrecida por la nueva legislacion, podemos concluir que
nos encontramos en el mejor de los escenarios posibles. Como hemos explicado en los anteriores apartados de
este capitulo de Informe Ambiental, la propuesta de proteccion abarca y regula, conforme al marco legal y regla-
mentario, todos los espacios y valores naturales del municipio, tanto en el suelo rustico como en el medio urbano
y su entorno.

La aplicacion de las NUM, en un contexto de obsolescencia y déficit funcional del planeamiento general vigen-
te de rango local, supondra siempre un efecto positivo, méxime cuando la propuesta de ordenacién formula un sis-
tema de reglas claras y equivalentes, conforme al sentido de la legislacion vigente, para controlar y regular los cre-
cimientos urbanisticos, objetivo principal que la Ordenacion aqui propuesta trata de moderar, reglar y programar.

En este sentido, y dentro de su estrategia de estructurar la ordenacion urbana las Normas introducen una refle-
xion sobre las travesias, las calles del casco histdrico, y los espacios libres de uso publico a lo largo de todo su pro-
yecto. Desde la clarificacion de los equipamientos y dotaciones publicos, se les asigna una funcién reguladora a los
estos recorridos, concebidos como espina medular del sistema urbano del nucleo, o se propone la apertura de un
viario hacia el borde oeste, que se suman a los necesarios en las areas de expansion, fundado en una administra-
cién mas sostenible del espacio y en una mejor adecuacion paisajistica, en la dificil topografia de S. Bartolomé.
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No hay un sistema de medidas previstas especificamente para prevenir, reducir y en lo posible compensar cual-
quier efecto negativo importante sobre el medio ambiente que pueda derivarse de los procesos de urbanizacion
del territorio vinculados a la aplicacion de las Normas Urbanisticas. Al tratarse de una propuesta que fomenta el
crecimiento continuo y compacto, consolidando los valores espaciales y funcionales del asentamiento tradicional, y
tratando de incrementar la mezcla de usos en las nuevas areas, se esta fomentando un modelo urbano sostenible.
La aplicacién efectiva de las determinaciones de las NUM y de sus disposiciones normativas reguladoras en la edi-
ficacion a conservar y rehabilitar, en las nuevas construcciones y suelos urbanizables, en la complecion de infraes-
tructuras basicas y mejora de dotaciones y servicios publicos, en las protecciones y régimen de actividades y usos
en los distintos suelos rusticos, comun y de proteccion...en definitiva, la correcta gestion de este planeamiento
general, garantizard un crecimiento sosteniblemente gestionado desde las necesidades y propuestas del propio
ayuntamiento

89
Las medidas de supervision que permitan evaluar los efectos de la aplicacion de las Normas Urbanisticas, sena-

lar con prontitud los efectos adversos no previstos y permitir la ejecucion de las medidas de reparacion adecuadas
y la readaptacion de las Normas Urbanisticas.

Debemos insistir en la correcta gestion y aplicacion de estas Normas Urbanisticas Municipales, como garantia
de mejora urbanistica y proteccion ambiental del municipio. La propuesta de ordenacién contenida ya supone
unos criterios de actuacion publica —acciones sobre espacios y servicios publicos, co-gestion urbanistica, vivienda
protegida...- y unas pautas de regulacion —infraestructuras y servicios basicos, dotacionales, patrimonio municipal
de suelo-, que permiten tutelar con relativa eficacia el desarrollo urbanistico y la preservacion de elementos y espa-
cios a conservar.

En este sentido para el cumplimiento de las determinaciones de las NUM confluyen intereses que garantizan, en
un contexto de prudencia administrativa local y de tutela ambiental reglada, un positivo desarrollo de esta propues-
ta de planeamiento, razonablemente comedida en sus expectativas de desarrollo urbano.

No podemos olvidar que la aplicacion del Planeamiento Urbanistico queda encuadrada por la propia Ley de
Urbanismo de Castilla y Ledn y por su Reglamento y que ha de tenerse en cuenta que en el devenir de las Normas
Urbanisticas —su redaccion, aprobacion y aplicacion posterior- hay que considerar la influencia de una amplia
legislacion sectorial y de la accion sistematica de la planificacién sectorial, que encuentra en la propuesta de
Ordenacion Urbanistica su referencia espacial.
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Se dispone por lo tanto ya de una amplia bateria de herramientas, especialmente si tenemos en cuenta la clara
definicion de espacios y su vinculacion a regimenes especificos de proteccion planteada en la propuesta de
Ordenacion.

En todo caso, el Informe de seguimiento cada 5 afos que debera aportarse al Servicio territorial de Medio
ambiente por el Ayuntamiento, permitira evaluar las incidencias y grado de adecuacion ambiental de los desarrollos
urbanisticos y la evolucion urbana, permitiendo si fuese necesario instrumentar correcciones o ajustes en las NUM.

3 MEMORIA JUSTIFICATIVA
3.1 CRITERIOS Y OBJETIVOS DE LAS N.U.M. DE SAN BARTOLOME DE PINARES
3.1.1 OBJETIVOS GENERALES.

Los valores de la Estructura urbana vy territorial como sustento comprensivo de la ordenacion y la puesta en
valor.

Bajo el criterio general de entender la estructura histdrica y paisajistica del municipio, nlcleo urbano y su entor-
no territorial, como potencial, capaz de enriquecer y revalorizar los factores de calidad ambiental del sistema urba-
no, fortaleciendo de su posicién territorial protegiendo a la vez su patrimonio cultural y ambiental, se definen una
serie de objetivos basicos del presente instrumento de Planificacién Urbanistica.

Los objetivos fundamentales que debe recoger el documento de las Normas Urbanisticas Municipales de San
Bartolomé de Pinares y para cuya consecucion sera necesario dirigir tanto las estrategias generales a escala del
término, como las determinaciones y formulaciones de ordenacién mas detallada o parcial en aquellos ambitos
urbanos mas consolidados se resumen:

- Mejorar y cualificar los espacios y lugares valiosos del nucleo y del término, y en general todo el sistema de
lo publico desde pautas y medidas intervencién urbanistica.

- Controlar la transformacién y el crecimiento urbano de las zonas de borde, reordenando y moderando desde
el control formal los impactos en el medio, esto es, considerando sus fundamentos ambientales vy fisiograficos, ade-
mas de asegurar la preservacion de unos lugares de calidad reconocida —crecimiento sostenible ligado a la pro-
teccion ambiental.
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— Orientar la evolucion de la transformacion y los posibles desarrollos urbanisticos del municipio, planificando
segun la idoneidad de los espacios y las demandas de usos y servicios publicos y programando algunas acciones
estratégicas de mejora y recualificacion urbanistica.

- Producir un documento de planeamiento general concebido como instrumento practico y solvente para la ges-
tion y la regulacion del desarrollo urbanistico del municipio, disefiando de forma especifica para San Bartolomé de
Pinares las herramientas normativas capaces de ordenar regladamente y de acuerdo al marco legal vigente sus
transformaciones urbanas y territoriales, que permita también potenciar el crecimiento econdémico y social del muni-
cipio.

- Incrementar la participacion publica e institucional, sometiendo a evaluacién participada el desarrollo urba-
nistico existente -tanto de los diferentes servicios de la Administracion, como de las instituciones y colectivos loca-
les y de la sociedad civil de San Bartolomé de Pinares.

3.1.2 ESTRATEGIAS BASICAS DE ACTUACION DE LAS N.UM

Regulacion de la transformacion territorial, control del crecimiento urbanistico y acciones de recualificaciéon
urbana.

Para correqir | isfuncion tratar lventar | roblemas detectados en el diagndstico anterior, garanti-

zando la conservacion de los elementos patrimoniales valiosos, mejorando a su vez los aspectos cualitativos de
dotaciones, servicios y espacios libres publicos, las Normas Urbanisticas plantean dos grandes campos instrumen-
tales, los orientados a la regulacion y ordenacion de los procesos de desarrollo y transformacién urbana, dotan-
dose de las herramientas habituales de control normativo y gestional, y los dirigidos a la actuacién directa o indu-
cida sobre el espacio urbano, con propuestas de intervencién y acciones programadas para el sistema de lo publi-
Co.

Estas lineas generales de intervenciéon propuestas por las NUM se sintetizan en las siguientes Estrategias de
Actuacion Urbanistica:

— Proteger los elementos estimables del espacio urbano y del territorio municipal, y conservar sus notables
valores patrimoniales, culturales, ambientales y paisajisticos, publicos y privados.

- Consolidar la estructura histérica del nucleo y su entorno, con sus elementos conformadores, regulando la
actividad urbanistica por ambitos urbanos homogéneos, fomentando la rehabilitacion, potenciando y cualificando
los Espacios Libres y mejorando el sistema dotacional, las infraestructuras y los servicios urbanos del municipio.

- Controlar la transformacién ordenada de sus bordes y areas urbanas no consolidadas, disefando ambitos de
ordenacion y gestién capaces de dotar de servicios e infraestructura general las nuevas areas urbanas en desarro-
llo, garantizando la supervisién municipal sobre el desarrollo residencial y fortaleciendo una politica de vivienda pla-
nificada.

- Planificar y orientar los crecimientos y potenciales expansiones urbanas, garantizando las condiciones urba-
nisticas idoneas y unas exigencias dotacionales y de servicios para las nuevas areas residenciales.

Ordenar los espacios de borde urbano, y definir sus limites de colonizacion urbana, con sus dificultosas condi-
ciones para la urbanizacion, derivadas principalmente de su abrupta topografia en el este urbano, y de la comple-
ja realidad catastral, hacia el oeste, y sus focos de desorden urbanistico y dispersion.

Dotar de servicios e infraestructuras basicas las zonas de nueva edificacion, tratando de coordinar acciones
publicas y privadas y favorecer sinergias entre propietarios y zonas con manifiestas carencias y problemas caracte-
risticos del desorden urbanistico, supone establecer un antes y un después en la regulacion legal de estos proce-
sos de dispersién urbana y construccion incontrolada.

8.1.3 ACCIONES PREFERENTES DE LA ORDENACION.

3.1.3.1 Elementos estructurantes y pautas de Proteccién: Determinaciones de Ordenaciéon General y de
Ordenacién Detallada.

Se establecen en estas Normas unas determinaciones de Ordenacion General y otras de Ordenacion Detallada,
acordes con las definiciones reglamentarias de sus contenidos.
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En el art. 3 de la Normativa Urbanistica se establecen los contenidos normativos de Ambos tipos de
Determinaciones, que suponen:

Como Condiciones de Ordenacion General para todo el término municipal las reglamentariamente exigibles:
la clasificacion de suelo, la localizacion, calificacion y dimensionado de todas las dotaciones urbanisticas y servicios
basicos, la catalogacion de los bienes arquitectdnicos y arqueoldgicos, y las determinaciones establecidas para los
sectores de suelo urbano no consolidado y urbanizable delimitado, recogidas en las fichas particularizadas y en los
planos de Ordenacion de escala 1:2000, que incluyen todo el viario estructurante.

Como Condiciones de Ordenacion Detallada para cada parcela en suelo urbano consolidado, la asignacion de
usos, aprovechamiento y tipologia edificatoria, mediante la calificacion por ordenanzas de edificacion. Las
Determinaciones de O. Detallada comprenden la calificacion urbanistica por parcelas, con la asignacién de aprove-
chamiento medio y usos, la localizacion cuantificada de todas las reservas de suelo para servicios urbanos, viarios
y espacios libres publicos, cesiones dotacionales, instrumentos de gestion y plazos para cumplir los deberes urba-
nisticos.

Se desarrollan a continuacion para cada ambito de clasificacion de suelo las principales estrategias y objetivos
de la ordenacion.

3.1.3.2 El medio urbano cualificado y articulado desde el esqueleto natural.

Considerar la estructura histérica y paisajistica del municipio, nucleo urbano y su entorno territorial, como poten-
cial, capaz de enriquecer y revalorizar los factores de calidad ambiental del sistema urbano --fortalecimiento de su
posicion territorial protegiendo a la vez su patrimonio cultural y ambiental-, es un criterio definido como basico y
prioritario en estas Normas.

Los elementos y sistemas fisicos conformadores del medio natural en el territorio municipal, seran inventariados
y analizados para delimitar sus rasgos estructurantes y las grandes unidades de paisaje del término, soporte de una
propuesta de proteccion, que atenta a los valores y caracteristicas particulares en positivo de cada espacio, clasi-
fique los suelos rdsticos con sus particulares légicas normativas de proteccion, para su preservacion reglada del
consumo urbano.

Los espacios serranos y de monte, los prados y vifedos tradicionales en ladera, los pinares y encinares, todo el
sistema hidroldgico, las vias y caminos histdricos, son elementos componentes de la estructura tradicional del espa-
cio rustico que se protegeran en funcion de sus caracteristicas propias y potenciales y de su interrelacion funcio-
nal, bioldgica y ambiental.

Establecer normativas reguladoras para las condiciones de edificacion y urbanizacion, reglando de forma senci-
lla pero unificada los desarrollos edificatorios y urbanisticos, supone aplicar mediante las habituales herramientas
de ordenanzas de usos, edificacion y normativas técnicas, una regulacién en volumen y edificabilidad, formas de
ocupacion de la parcela, condiciones figurativas y materiales, usos permitidos, compatibles y prohibidos en cada
situacion urbana diferenciada —-por ambitos, manzanas y parcelas en cada caso-, supondra mejorar las condicio-
nes de adaptacién al contexto de las transformaciones urbanas de toda escala, tanto en el medio urbano como en
el rustico.

Se subrayan en el Plano de Sintesis de Diagndstico estos espacios singulares y elementos territoriales y urba-
nos estructurantes, sobre los que se centran las medidas de proteccién y las acciones de recualificacion y puesta
en valor para el sistema urbano de San Bartolomé de Pinares.

3.1.3.3 Una Propuesta de proteccién y puesta en valor del medio natural: LAS CATEGORIAS DE SUELO
RUSTICO DEFINIDAS EN LA NORMATIVA

Se plantean vy justifican a continuacion las diferentes clases de suelo rustico a proteger pormenorizadamente en
la propuesta de Ordenacion, conforme a las categorias reglamentariamente adaptables a la variedad territorial que
abarca el término de San Bartolomé de Pinares. Categorias que tendran su corpus normativo y sus determinacio-
nes especificas de regulacion de usos y actividades en los capitulos Normativos de las NUM.



Boletin Oficial de la Provincia de Avila
104 Lunes, 18 de Enero de 2010 Numero 10

1.- SRPN: Suelo Rustico con Proteccion Natural

Esta categoria se propone para los suelos mas valiosos, desde el punto de vista ambiental, del término. Se trata
de espacios que deben conservarse y potenciar su valor ecoldgico mediante actuaciones dirigidas al efecto.

Como se definia en apartados anteriores, de los 74,32 Km® de extensién de San Bartolomé de Pinares, se hace
una propuesta de clasificacion como suelo rustico con proteccion natural para casi el 97% del total municipal. Esta
amplia extension de dicha categoria esta directamente relacionada con las distintas afecciones que presenta este
municipio, tales como los montes de utilidad publica, las vias pecuarias, y los Lugares de Interés Comunitario (LIC),
que afecta a la totalidad del municipio, como también sucede con la Zona de Especial Proteccion para las Aves
(ZEPA).

Ahora bien, dado que la superficie es tan amplia, se han diferenciado seis ambitos diferentes dentro del suelo
rustico de protecciéon natural, como son:

- Monte mediterraneo

- Riberas y habitats de la Ciglieha Negra

- Montes arbolados

- Berrocales

- Explotacion Forestal

- Vias pecuarias.

Estos ambitos sirven para explicar como se han determinado las zonas del suelo rustico con proteccién espe-
cial natural. Posteriormente, se han agrupado en tres tipos:

- SRPN-1 Natural-Forestal

- SRPN-2 Natural-Riberas y Ecosistemas acuaticos.

- SRPN-3 Natural Infraestructuras Historicas.

- Monte mediterraneo

Se propone proteger con esta figura la mayor parte del municipio, bien porque cuenta con alguna figura de pro-
teccion especial, como LIC o ZEPA, bien por sus indudables valores naturales, como los espacios arbolados de enci-
nar, pinar y rebollar, o las areas con menor grado de alteracion de la Sierra de Gredos. En conjunto, se trata de
una superficie proxima a los 48 kmz, es decir, algo mas del 85%, lo que esta en consonancia con los valores natu-
rales que hemos venido destacando en la memoria.

%

El S.R.P.N. que ha sido catalogado como monte mediterraneo afecta a una superficie de 24 Km?, es decir, casi
un tercio del total municipal. Su distribucién, como se aprecia en la figura adjunta, no es homogénea, sino que esta
concentrada, por un lado, en su sector central, en torno al M.U.P. n® 83 y en el espacio que separa éste del M.U.P.
n® 84;y, por otro, en el sector occidental, de manera menos compacta.

Este espacio catalogado como monte mediterraneo permite tomar en consideracion aquellas areas ocupadas
por formaciones vegetales arbustivas o subarbustivas en las que predominan los matorrales mediterraneos.
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Asimismo, algunos pastizales y vinedos en proceso de transformacion en areas de matorrales también se han con-
siderado de esta manera.

- Riberas y héabitats de la cigliefia negra

El SRPN que a sidoo catalogado como riberas y habitats de la ciglieha negra afecta a una superficie de casi 20
sz, es decir, el 26% del término municipal. Como ya hemos senalado, la totalidad del municipio de San Bartolomé
de Pinares forma parte del LIC y de la ZEPA “Pinares del Bajo Alberche”, y a ello se suma su incorporacion a los
Planes de Recuperacion del Aguila Imperial y de la Cigiiefia Negra.

En este ultimo caso, se ha hecho una especial mencion dentro del S.R.P.N. a las areas criticas de dicho Plan,
como se sefala también en las afecciones del municipio. Entre ellas destacan las riberas del arroyo Gaznata, al
oeste, y el M.U.P. n® 84 “El Quintanar”, en el este del término. Ademas se han considerado los demas pequenos
cauces de arroyos existentes en el municipio, por ser espacios importantes en el habitat de la cigliefa negra.

- Montes arbolados

Los sectores del S.R.P.N. definidos como montes arbolados ocupan una extension superficial a 8,87 sz, es
decir, el 12% del municipio. Su distribucion esta concentrada en dos sectores concretos del municipio.

Al norte, se ha dado esta categoria a los rebollares existentes en el M U P n®. 83 “Dehesa Boyal”, asi como algu-
nos existentes en el limite septentrional del municipio. Se trata, como sefalamos anteriormente, de un espacio de
alta calidad ecoldgica. Al oeste, encontramos encinares con un tamafo y un porte de las encinas que merecen ser
tenidos en cuenta.

- Berrocales

Los espacios del sector occidental del municipio en los que la cobertera vegetal estd condicionada en mayor
medida por el sustratolitolégico presentan unas caracteristicas de paisaje y ecoldgicas definidas.
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De ahi que, dentro del S.R.P.N., se hayan definido 621 Km? como , berrocales, afectando al ocupan una exten-
sion superficial a 8,87 Km™, es decir, el 8,4% del municipio.

Se extiende a modo de banda norte-sur en el espacio de mayores pendientes, en los que la erosion ha elimina-
do en muchos puntos los mantos de alteritas tipicos del granito y otros materiales metamorficos y aparece en
superficie la roca, principalmente en forma de berruecos. En aquellos lugares en los que, a pesar de los condicio-
nantes, aparece vegetacion arbdrea o de matorral, se generan espacios de gran calidad ambiental.

- Explotacién forestal

e V3
%‘

Con una exensn superficial menor, se ha delimitado dentro del suelo rustico un espacio de algo mas de 4 Km?

(5,6%) en el que encontramos de manera predominante una explotacion forestal de pinares. Su localizacién, como
se observa en la imagen adjunta, esta muy concentrada en el sector meridional del municipio.

Una parte importante de este suelo rustico coincide con el monte consorciado que se encuentra al sur del nucleo

de San Bartolomé de Pinares. Dentro de este espacio encontramos pinares con muy diferente nivel de desarrollo,
pero su valor ecoldgico, en todos los casos, conviene ser considerado y protegido.

- Vias pecuarias.

Finalmente, dentro del S.R.P.N. debemos hacer mencién de la Cahada Real Leonesa, puesto que la Ley del Suelo

especifica que las vias pecuarias deben ser catalogadas dentro de esta categoria de suelo rdstico. Sus caracteristi-
cas ya han sido senaladas con anterioridad.
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Ocupa una reducida extension dentro del municipio, muy minoritaria en el conjunto del suelo rustico con protec-
cioén natural (0,65 sz, cerca del 1% del total municipal).

2.- SRPA: SUELO RUSTICO CON PROTECCION AGRICOLA.

Mas que por su valor agricola, se han definido como suelo rustico con proteccidn agricola aquellos espacios que
aun mantienen, en alguna medida, un aprovechamiento agrario nitido. Los suelos de estas areas, incluso en las vegas
del rio y los arroyos son poco profundos, y las caracteristicas climaticas condicionan el nimero de cultivos posibles.

Sin embargo, dada la extension y la tradicion agraria del lugar, se ha dado una especial proteccion a los vifnedos
que se situan fundamentalmente en las proximidades del nlcleo de San Bartolomé, y en las vegas de los arroyos.

Considerando la importancia del suelo rustico con proteccion natural, las demas categorias de suelo rustico tie-
nen una importancia mas restringida. Aun asi, se han definido 34,37 Ha como suelo rustico con proteccion agrico-
la (S.R.P.AG), lo que supone el 0,5% de la superficie total.

Se localiza esta categoria en el sector central del municipio, y se ha delimitado con esta categoria un sector en
el que aparecen pastos y pequefnas parcelas de tierras de labor, en los que aun se mantiene la actividad ganadera.

3.- SRPI: SUELO RUSTICO CON PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS

Tal y como senala la legislacion vigente, hemos considerado en esta categoria de suelo rustico a los terrenos
ocupados 0 a ocupar por infraestructuras y sus zonas de defensa no susceptibles de urbanizacion, conforme a las
previsiones del planeamiento sectorial y urbanistico.

Dada la escasa densidad de infraestructuras viarias, y la inexistencia de grandes infraestructuras de otro tipo,
Unicamente 89,70 hectareas, el 1,2 % del municipio, se sefalan en esta categoria, coincidiendo con las carreteras
referidas en la descripcion del mapa de usos de suelo: AV-502, AV-503, y carreteras locales a El Barraco, Santa Cruz
de Pinares y La Canada, asi como su espacios anejos.
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4.- SRC: SUELO RUSTICO COMUN

Finalmente, dentro del suelo rustico se han definido 77,89 Ha como suelo rustico comun, lo que afecta al 1,04%
de la superficie municipal. Se trata de espacios que, en virtud de su uso o de sus condiciones ecoldgicas, no se
ha considerado que precisen un tipo de proteccion especifica. Ocupa, fundamentalmente, el sector de matorrales
al oeste de la Cafiada Real, en un espacio con escasas aptitudes agrondmicas y en el que la cobertera vegetal y
la fauna no presentan caracteristicas especialmente destacables.

3.1.3.4 Ambitos de Evolucién Urbana: Consolidacién, Transformacion y Extensién del nicleo actual.
Desarrollo reglado del sistema urbano con unas pautas de evolucidén planificada.

Consolidar las tendencias y objetivos establecidos como Criterios y Objetivos de estas NUM, tratando de:

- Mejorar el sistema dotacional, las infraestructuras y los servicios urbanos del municipio

- Potenciar un crecimiento urbano con una oferta de suelo realista en zonas de controlado impacto paisajistico.

- Potenciar la incorporacion de las riberas del arroyo y los espacios naturales colindantes al sistema urbano,
como bordes y recorridos de calidad ambiental y paisajistica

- Garantizar un control municipal sobre el desarrollo residencial fortaleciendo una politica de vivienda planifica-
da

Resulta fundamental diferenciar a priori los ambitos o areas urbanas y peri-urbanas con situaciones urbanisticas
y condiciones morfo-tipoldgicas de la edificacion relativamente homogéneas, para establecer sobre las mismas las
distintas I6gicas de regulacion e intervencion. Diferenciar las zonas y estructuras urbanas consolidadas, de aquellas
otras con vacios —solares, ruinas- y suelos susceptibles o con procesos en curso de transformacion, y sobre las ante-
riores predefinir y tratar de orientar las areas de expansion urbana, supone un primer paso para abordar la ordena-
cion del nucleo.

Asegurar la viabilidad técnica, econdmica y la solvencia funcional de los crecimientos urbanos y potencialmen-
te urbanizables, desde una 6ptica enfocada a la calidad y eficiencia del sistema publico, favoreciendo la continui-
dad y conectividad entre las distintas areas. Consolidar el crecimiento urbano sobre el soporte lineal de la travesia,
supone fortalecer la estructura del asentamiento tradicional, mejorando la eficacia de las infraestructuras y redes de
servicios y utilizando eminentemente los suelos de titularidad publica.

Reordenar la estructura de algunos desarrollos no planificados, corrigiendo disfunciones y problemas de calidad
urbana y solvencia funcional, asegurando desde su Ordenacion General una correcta articulacion entre si y den-
tro de un sistema coherente de espacios libres publicos —-calidad ambiental de los sistemas dotacionales-.

Definir ambitos de gestion para los desarrollos urbanisticos, algunos ya planificados e incluso comenzados, per-
mitird asegurar su viabilidad promocional, garantizando el cumplimiento de los estandares de cesidn de espacios
libres, dotaciones y plazas de aparcamientos, asi como la eficacia funcional y solvencia minima de las redes basi-
cas de infraestructuras —accesos, abastecimiento, saneamiento y depuracion, energias seriamente deficitarias.

Estos distintos ambitos de evolucion urbanistica seran regulados mediante herramientas normativas —clasifica-
cion y calificacion del suelo- y pautas de actuacién diferentes.
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La situacion urbanistica actual de San Bartolomé exige definir con claridad las zonas a consolidar, para ordenar
los procesos de transformacion incipientes, con nuevas tipologias y légicas de promocion y construccion, de forma
diferenciada respecto al sistema de urbanizacion, asentamiento y edificacion tradicional.

Maxime cuando los valores patrimoniales del nucleo histoérico y de su tejido tradicional, mantienen una vigencia
y vitalidad funcional y urbana que deben conservarse.

Moderar entonces las transformaciones y desarrollos proyectados, dotando de garantias normativas y de estruc-
tura e infraestructuras urbanas los ambitos a incorporar en el sistema urbano, sera la pauta para articular sobre ellos
las potenciales zonas de extension planificadas desde las Normas.

Favorecer la implantacion sobre los suelos y espacios mas iddneos para la urbanizacion y la edificacion, pasa
por fortalecer la logica lineal de la estructura tradicional del asentamiento, condicionada por el relieve y las vias de
comunicacion, clasificando los posibles crecimientos en areas de borde accesibles y con el menor impacto paisa-
jistico. La incorporacion de los amplios suelos publicos en estas areas de extension urbanizable, siempre en con-
tinuidad del sistema compacto, podra complementarse con acciones de gestion o participacion publica en la pro-
mocion residencial.

El alcance espacial de todas las zonas de expansion urbana y urbanizable, en sus distintas zonas, aparece junto
con los ambitos de consolidacién y transformacion interior, plasmado esquematicamente en los Planos de
Propuesta de Ordenacion.

Los diversos ambitos definidos de Conservacion, Consolidacion, Transformacion y Expansién, se corresponden
en la propuesta de ordenacién con légicas de clasificacion del suelo que no permite delimitar ambitos normati-
vos y de gestion diferenciados para cada zona, siempre en una pauta envolvente para el nucleo tradicional, que
estructure y refuerce la continuidad del crecimiento urbano.

Se define para el conjunto tradicional un area de regulacion para la preservaciéon de la estructura urbana histo-
rica y el fomento de la rehabilitacion edificatoria, regulada mediante Ordenanza de Casco Antiguo, que en sus
bordes se extiende en dos ambitos, correspondientes a crecimientos posteriores: uno hacia el norte, vinculado a
la actividad ganadera del pueblo, con edificaciones con anexos de corrales y tenadas, en piedra, de singular valor.
Otra, hacia el oeste, de vivienda publica de mediados del s. XX, también de singular valor urbano, hoy puerta de
entrada desde la carretera hacia el nlcleo tradicional, en buen estado de conservacion, y que se entiende, debe
ser mantenido y preservado en sus valores arquitectonicos, materiales y urbanos.

Hacia el sur del nucleo, existe ya consolidada una zona de viviendas unifamiliares aisladas, mas recientes, exclu-
sivamente residencial, a diferencia del crecimiento hacia el sur-oeste apoyado en la carretera hacia el Barraco,
donde los usos se comparten: residenciales y agrarios y las viviendas crecen en volumen y altura.

Hacia el Norte y hacia el sur de la estructura tradicional del Suelo Urbano Consolidado, se conciben zonas de
menor grado de consolidacién, con carencias de estructura viaria -—e infraestructuras- y heterogeneidad de usos y
tipos edificatorios, que deberan ordenarse mediante sectores de Suelo Urbano No Consolidado, de gestion priva-
da para su desarrollo, con tipologias residenciales de vivienda unifamiliar en adosada y aislada.

Para fomentar el desarrollo de los sectores urbanizables delimitados, se proponen desde las normas unos pla-
z0s —cuatrienales- condicionantes para la ejecucion de los mismos por los particulares incluidos. EI municipio, man-
tendra su posibilidad de participar en la gestion por los sistemas de cooperacion o concurrencia, orientando ade-
mas la posicion estratégica y condiciones de los dotacionales y espacios libres publicos de cesion.

Como areas propiamente de extension urbanistica, se plantean sobre suelos privados, dos sectores de Suelo
Urbanizable Delimitado residenciales, en los que conviviran tipologias de Vivienda adosada, y aislada con su pro-
porcion legal, al menos, de vivienda de proteccion publica.

Estos suelos de crecimiento extensivo, se proponen en continuidad con el suelo urbano, apoyados sobre acce-
sos directos desde las travesias urbanas, pero prefigurando como condiciones de Ordenacion General que des-
arrollaran sus Planes Parciales respectivos, el viario necesario asi como las rotondas de enlace. Estas infraestruc-
turas viarias, accesos y viales estructurantes interiores a los sectores, serviran para la conexion entre ambas trave-
sias.

El suelo planteado como éarea de reserva para el crecimiento residencial de mediabaja densidad, se clasifica
como Suelo Urbanizable No Delimitado, hacia el oeste del nucleo, sobre los terrenos considerados mas aptos para
la urbanizacion, por ser mas planos y sin valores naturales, usos o cultivos susceptibles de proteccion.
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Las posibilidades reales de acuerdo entre propietarios y la continuidad con el suelo urbano del nucleo, especial-
mente en lo tocante a las infraestructuras basicas de servicios, permitiran al Ayuntamiento ir moderando la expan-
sion, aprobando la delimitacion contingente de los sectores, siempre acordes con las condiciones de superficie e
imposiciones de urbanizacion y cesiones legales.

Para el desarrollo de estos suelos, debera cumplirse con las prescripciones establecidas en el Dictamen
Medioambiental, comentado en el capitulo de la Memoria Ambiental de este documento.

3.1.3.5 Medidas de Conservacioén y reutilizaciéon Patrimonial.
Elementos relevantes de identidad territorial: medidas de proteccién activa.

La puesta en valor de las riberas de los arroyos como corredores verdes de valor ecolégico y ambiental e inte-
rés paisajistico y funcional, sera una de las actuaciones positivas sustanciales y estructurantes de la Propuesta de
las Normas. Se potenciara la preservacion de esos corredores verdes, tanto en suelo urbano como rustico y fomen-
tando con acciones publicas los espacios publicos —creacion de dos parques lineales.

Las fuentes pueden ser elementos a recuperar para usos publicos-recreativo, como piezas singulares en el reco-
rrido lineal propuesto como parque.

El fomento de la rehabilitacién del caserio histdrico del nucleo tradicional, alli donde posee cualidades de homo-
geneidad tipoldgica y estilistica resefables, se planteara desde una politica normativa que prime la conservacion y
refuncionalizacién de las edificaciones pre-existentes, con suficiente flexibilidad de usos y en las actuaciones de
intervencién “actualizadora”. Promover el reuso protegiendo los valores de la arquitectura popular tradicional pasa
por regular las sustituciones, sin permitir incrementos de aprovechamiento o sustituciones tipoldgicas generadoras
de alteraciones profundas sobre los tejidos y fisonomia tradicional que, pese al “bombardeo” de los ultimos anos,
aun se conserva en el nlcleo de San Bartolomé de Pinares.

Una sencilla y operativa catalogacion de aquellos elementos arquitectonicos y arqueoldgicos mas destacables,
con sus espacios asociados y sus respectivas interrelaciones protectivas, permitira establecer un marco de regula-
cién normativa para la conservacion y la recuperacion y puesta en valor de dichos bienes, tanto publicos como pri-
vados, controlando sus destinos de uso y pautas de intervencion -—relaciéon entre niveles de proteccion y obras per-
mitidas-. Se define un ambito propuesto de Entorno Monumental de Proteccion para la notable Iglesia Parroquial.

3.1.3.6 Actuaciones publicas de mejora y cualificacién espacial.
Lugares singulares para la puesta en valor y su articulacién sistémica.

Ademas de las recualificacién protectora de los espacios naturales, y de la mejora del sistema de los espacios
publicos asociados a elementos arquitectonicos representativos y con mayor cualidad formal, fortaleciendo un
auténtico sistema publico de espacios libres, se plantean otras actuaciones como dinamizadores funcionales del
nucleo urbano.

Se focalizan desde este Documento con caracter indicativo los principales ambitos de propuesta de actuacion
publica, centrados inicialmente sobre aquellos lugares nodales que por su condicion funcional y caracteristicas
espaciales, permitan una intervencién estratégica, capaz de resolver y mejorar de manera complementaria distintos
factores.

Estos “puntos” representativos de la secuencia de acciones publicas, se insertan en una red cuyos elementos
de continuidad seran los corredores peatonales apoyados en los edificios representativos y las riberas de los arro-
YOS y sus enormes posibilidades paisajisticas y cualidades ambientales por un lado, las travesias tratadas y recuali-
ficadas como vias urbanas y soporte funcional de las conexiones rodadas y la accesibilidad y la “espina” de la calle
mayor y la calle de la virgen por otro, como ejes articuladores de los espacios publicos mas emblematicos del
nucleo tradicional.

Posteriores desarrollos sobre las acciones esbozadas desde estas NUM permitiran concretar las actuaciones,
estableciendo sus determinaciones y pautas vinculantes y orientativas para sus futuros proyectos de intervenciéon y
programando entre si su gestion y ejecucion.
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Ventana del Plano de Actuaciones publicas de recualificacion del Espacio Publico.

Area de Proyecto Unitario 1.

En el sistema urbano del nucleo tradicional son reconocibles elementos de la estructura histérica del asenta-
miento que permiten generar un sistema continuo de plazas y espacios publicos relevantes, secuencia de gran cali-
dad ambiental --Iglesia Parroquial, Ermitas de la Visitacion, y del Cristo, calles de la Virgen y calle Mayor,
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Y de espacios unidos a esos recorridos, ajardinados como el atrio de la iglesia o la zona alta de la ermita de San
Roque,

Area de Proyecto Unitario 2.

La recuperacion como zonas verdes de las riberas del arroyo Merdero, hoy un sitio de traseras hacia el este, uti-
lizado por animales como zona de pastura y bebedero, y muy integrado, hacia el oeste, en el sistema viario, aun-
que sin él caracter singular que podria asignarsele en un futuro proyecto. A los que deberan sumarse también, la
ordenacioén del espacio libre que rodea la fuente, elemento ahora catalogado por las NUM.
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Imagen del arroyo hacia el Oeste del municipio. Imagen de la fuente.

Area de Proyecto Unitario 3.

La recualificacién de las travesias — - carretera Avila- desde la calle de la Iglesia, hasta el cementerio, completan-
do un proyecto que el propio ayuntamiento viene realizando, que deberia englobar también, la rehabilitacion de las
Casas Cuartel, ahora cedida al municipio, para uso dotacional.

b |

También se contempla como una zona de proyecto, la ribera del arroyo del Espinillo, dentro de dos sectores de
futuro desarrollo urbanizable, de manera que permita coser adecuadamente, las zonas del parque recreativo y del
cementerio, con el resto del sistema urbano.
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3.2 INSTRUMENTOS DE GESTION Y CONSECUCION DE SERVICIOS Y DOTACIONES
3.2.1 Actuaciones integradas.

La compleja realidad urbana del nucleo, especialmente en sus bordes, ha generado zonas sin estructura viaria
ni infraestructuras en ambitos de suelo urbano. Estas bolsas semi-consolidas de suelo, con alguna vivienda, rode-
adas de suelos con todos los servicios urbanisticos y ya consolidadas, se incluyen en ambitos de gestion -secto-
res de suelo urbano no consolidado- para ordenarlos, buscando principalmente la articulacion vial con el resto del
tejido urbano, y la conexion entre travesias.

También en el norte, la extension inmediata del suelo urbano se “conecta” y articula con la trama urbana
mediante estas areas de Actuacion Integrada, buscando generalmente el “cosido” con su entorno y la resolucion
ordenada de los bordes urbanos, lugar paisajisticamente delicado por extender los crecimientos hacia zonas en
ladera.

En todos estos sectores, previstos para la gestion mediante Unidades de Actuacion de iniciativa privada, se plan-
tea desde las Normas su Ordenacion General, definiendo unas condiciones minimas y unas determinaciones basi-
cas de aprovechamiento, tipologia edificatoria —mediante Ordenanzas de Edificacién y Uso-, remitiendo a la ejecu-
cion mediante el instrumento de un Estudio de Detalle, que completara las determinaciones de Ordenacion
Detallada.

Se proponen 10 sectores de Suelo Urbano No Consolidado, todos con destino de uso residencial. En fichas par-
ticularizadas se definiran para cada sector las condiciones de ordenacién, cesiones minimas y aprovechamientos
urbanisticos. Y dos sectores de suelo urbanizable, cuyas condiciones se establecen en fichas anexas al documen-
to de Normativa.

3.2.2 Actuaciones aisladas.

Las NUM delimitan una unidad de actuacion aislada de urbanizacion, en la zona sur del nlcleo urbano, sobre
la carretera de Avila, de gestion privada.

Esta unidad tiene como objeto urbanizar el viario publico en un tramo acotado permitiendo mejorar sustancial-
mente las condiciones de accesibilidad a la parcela privada englobada en el ambito de la unidad. Los costes de
esta urbanizacion deberan ser asumidos por los propietarios de dicha parcela.

3.2.3 Justificacién y previsiones de Dotaciones y Servicios. Suficiencia cuantitativa versus calidad de los servi-
cios.

Una primera evaluacion de las Dotaciones, tanto Equipamientos como Servicios Urbanos existentes en el muni-
cipio, asi como de los Sistemas de Espacios Libres Publicos y zonas verdes, permite considerar, para la poblacion
censada, un grado de satisfaccion cuantitativa holgado.
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Recordemos que los principales espacios dotacionales publicos:
- Casa Consistorial

- Casa de Cultura (antiguas escuelas)

- Centro-Hogar del Jubilado

- Centro-Asistencia-Salas de asociaciones

- Cementerio Municipal

- Matadero Municipal

- Piscinas. (Corral del Concejo en las Lanchuelas)

- Zona Deportiva Norte

- Depdsito

- Casa Cuartel de la Guardia Civil.

- Ermita de la Visitacion.

- Ermita San Roque

- Ermita del Cristo

- Iglesia Parroquial

- Transformadores Publicos

- Colegio

Suponen un total en superficie de parcela de 19.258 m”.

En cuanto a los servicios basicos de abastecimiento, saneamiento y alumbrado publico, si bien resulta resefa-
ble una mejora cualitativa, podemos concluir que para el suelo urbano consolidado, se dispone de unas prestacio-
nes basicas aceptables, con algunas carencias en la depuracion (saneamiento) —ver planos de Informacion-.

Se han considerado como Equipamientos las principales dotaciones publicas, educativas, asistenciales, sanita-
rias, culturales y religiosas del nucleo, que por su entidad y la escala sirven en sus funciones a todo el municipio.

Tabla de Dotaciones propuestas:

EQUIPAMIENTOS SUPERFICIE m”
S-EQ 1. Casa Consistorial 245
S-EQ 2. Casa de Cultura 285
S-EQ 3. Centro-Hogar 1.080
S-EQ 4. Centro-Asistencial 490
S-EQ 5. Piscinas 2.950
S-EQ 6. Zona Deportiva Norte 5.360
S-EQ 7. Matadero 100
S-EQ 8. Casa Cuartel 760
S-EQ 9. Instalaciones 42
S-EQ 10. Iglesia Parroquial 1.080
S-EQ 1. Ermita Visitacion 735
S-EQ 12. Ermita del Cristo 90
S-EQ 13. Ermita San Roque 90
S-EQ 14. Colegio 3.020
S-EQ 15. Cementerio 2.931

TOTAL 19.258

Como refleja la tabla anterior, la Dotaciones propuestas por la NUM de San Bartolomé, localizadas en los Planos
de Ordenacion del nucleo urbano, establecen los Equipamientos, amplian el sistema de Espacios Libres Publicos
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existentes, y mejoran su tratamiento mediante Actuaciones de Proyecto Urbano, extienden y mejoran las redes de
Infraestructuras y Servicios Urbanos basicos, asi como prevén a modo de reserva dotacional, la propuesta de amplia-
cion del cementerio municipal.

No se plantean mas espacios de Reserva para el Sistema de Equipamientos, que el espacio para la ampliacion
del cementerio, en la parcela municipal contigua, comprobandose un satisfactorio cumplimiento de los estandares,
aun cuando por el alcance del Instrumento Normas Urbanisticas, no seria exigible legalmente --5m? por habitante-
, tanto en la actualidad como en funcion de los potenciales incrementos de poblacién paralelos al desarrollo urba-
nistico proyectado.

ESPACIOS LIBRES PUBLICOS SUPERFICIE m”
VERDES

E-LV 1. Parque Municipal El Espinillo 12.529
E-LV 2. Parque Arroyo Merdero 3.900
E-LV 3. Plaza de la Iglesia 850
E-LV 4. Plaza Casa de Cultura 510
E-LV 5. Plaza Barrio de la Iglesia 450

TOTAL 18.239

Los espacios libres publicos y dotacionales obtenidos por las cesiones de todas las actuaciones integradas, en
suelo Urbano No consolidado y Urbanizable, se consideraran, por su situacién y tamafo, Sistemas Locales, que
seran en todos los casos de titularidad publica y que se adscriben, sin localizar, en las fichas particularizadas de
dichos sectores.

Las plazas de aparcamientos publicos y privados se han calculado conforme a las exigidas legalmente —-RUCyL-
tanto en suelo residencial como industrial, para todos los nuevos desarrollos urbanizables y seran localizadas al
definir la Ordenacion Detallada, desde los instrumentos pertinentes para su desarrollo, con los criterios reglamen-
tarios.

Infraestructuras de servicios basicos,

En el capitulo de las Infraestructuras de servicios basicos, el viario, en el que incluimos las redes y conduccio-
nes subterraneas, el alumbrado publico y las pavimentaciones, presentan un estado global bueno.

La complecion de la pavimentacion para la rodadura, no parece tan importante en general, en las zonas caren-
tes, que se iran acabando con el desarrollo paulatino de la urbanizacion —imposiciones de gestion-, como la mejo-
ra de sus condiciones materiales y reparacion en las muchas zonas deterioradas —-baches, raices, desaparicion de
la capa de rodadura, juntas

La mejora del tratamiento material demandada debe volcarse hacia las condiciones de uso por el viandante, pri-
mando un diseno de seccidn y un acabado material en los que se asegure la continuidad del circuito peatonal, con
suficiente facilidad y confort.

Un posible modelo de actuacion para la cualificacion de los espacios publicos mas notables, es el de la peato-
nalizacion “flexible” que primando el caracter predominantemente peatonal —puede plantearse perfectamente un
sistema de convivencia vehiculo / peatdén-, si parece adecuado implantar en determinados espacios y trazados
selectivos, como se orienta en estas NUM desde las propuestas de APU s areas de Proyecto Urbano en espacios
Publicos..

Un aspecto destacable del diagndstico de las infraestructuras bésicas, es la obsolescencia de las redes de abas-
tecimiento y saneamiento, y fundamentalmente la inexistencia de tratamiento de los vertidos al carecer de E.D.A.R..
Esta carencia supone el aspecto ambiental mas problematico del municipio. En la Informacién existente de las
redes, ha sido actualizada en la medida de lo posible, se indican los trazados y conexiones minimas, que permita
luego proyectar la complecion de las Infraestructuras basicas por los suelos de desarrollo, urbanos y urbanizables.

Recordemos en este punto, que el abastecimiento es prestado por el propio ayuntamiento, a través de la
Mancomunidad de Aguas Presa de Santa Cruz de Pinares. Esta mancomunidad esta formada por los ayuntamien-
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tos de Herraddn -—125 habitantes- Santa Cruz de Pinares -202 habitantes- y San Bartolomé --790 habitantes, y
administra el caudal de agua de la presa de Santa Cruz, con capacidad de 0750 hectémetros cubicos de almace-
namiento, que garantizan mas que sobradamente tanto la demanda anual de cada término, como la estacional -
—julio y agosto- donde la cantidad de habitantes servidos llega a 2000 para toda la mancomunidad. La purifica-
cién de agua la realiza cada ayuntamiento en sus propios depdsitos

Asi, con relacion al ciclo del agua, San Bartolomé cuenta con importantes infraestructuras vinculadas al abas-
tecimiento de agua, soporte para horizontes de crecimiento muy extensos, que nos permiten prever un umbral de
satisfaccion de servicios dentro de los margenes previstos en estas NUM

El municipio pues dispone de Infraestructuras generales de Abastecimiento y Captacion, Saneamiento vy
Depuracién capaces con sus actuales instalaciones y proyectos en curso, para soportar un potencial incremento
de servicio. Los paulatinos crecimientos y desarrollos permitiran ir contrastando las demandas y modulando sus
posibles refuerzos o la prevision de nuevas infraestructuras de reserva.

Estimacion de la poblacién equivalente futura

La poblacion demandante de agua estara formada por la poblacién actual que vive en San Bartolomé de Pinares
mas la poblacion maxima que potencialmente pueda asentarse en la localidad, fruto del desarrollo urbanistico muni-
cipal.

Actualmente, no existen ni industria ni dotaciones comerciales locales y tampoco esta previsto un desarrollo
industrial en el municipio, con lo que, para valorar la poblacion equivalente futura, se contemplara el nimero de
habitantes horizonte y la superficie destinada a equipamientos publicos, ya que también precisa de suministro de
agua para usos publicos.

Segun el censo local existen 790 vecinos en San Bartolomé, que cuentan con una superficie total destinada a
espacios dotacionales publicos de 19.258 mz2.

Las NUM clasifican diez sectores de Suelo Urbano No Consolidado, todos ellos con destino de uso residencial
y dos sectores de suelo urbano delimitado. Las superficies totales de estos sectores, asi como su edificabilidad
maxima son:

SUNC 1 9.280,00 0,4 3.712 30viHa 28 15 viHa 14
SUNC 2 20.665,00 0,4 8.266 30 v/Ha 62 15 v/Ha 31
SUNC 3 10.640,00 0,4 4.256 30v/iHa 32 15v/iHa 16
SUNC 4 17.285,00 0,4 6.914 30v/Ha 52 15v/iHa 26
SUNC 5 19.363,00 0,4 7.745 30v/Ha 58 15v/iHa 29
SUNC 6 15.250,00 0,4 6.100 J0viHa 46 15viHa 23
SUNC 7 18.120,00 0,4 7.248 30 v/iHa 54 15 v/Ha 27
SUNC 8 11.984,00 0,4 4.794 30 v/iHa 36 15 v/Ha 18
SUNC 9 13.387,00 0,4 5.355 J0viHa 40 15 v/Ha 20
SUNC 10 13.925,00 0,4 5.570 J0viHa 42 15viHa 21
TOTALES |149.899,00 59.959,60 450 225
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Suberficie SUR-D indice edif|Aprovech. |[Numero Maximo|Numero Minimo
P Max. m¥m? (Total m? de Viviendas de Viviendas
SUR-D1 46.911,73 0,4 18.764,69 [30v/Ha 140 15 viHa 71
SUR-D 2 20.104,88 0,4 8.041,95 30viHa 60 15v/iHa 3
TOTALES |67.016,61 26.806,64 200 102

Segun la valoraciéon anterior, el nUmero maximo de viviendas potenciales que podran desarrollarse seran 650
viviendas (450+200), lo cual, y bajo un ratio medio de 2,5 habitantes por vivienda suman un total de 1625 habitan-
tes, como valor maximo a emplear para la evaluacion de las necesidades potenciales de agua. Mientras que el
numero minimo de viviendas es de 327 (225+102), que bajo el ratio antes aplicado, suma un total de 818 habitan-
tes, valor mas cercano a las posibilidades de desarrollo real de los sectores propuestos.

En lo que respecta a la estimacion de la superficie futura destinada a dotacionales y equipamientos publicos, se
seguiran los ratios que exige la legislacion urbanistica autondmica vigente, aplicando los coeficientes de cesion de
superficies que establece esta normativa. De este modo, la superficie de equipamientos publicos se estima en
1.357 m2,

Estimacion de dotacién de agua

La estimacion de las necesidades de agua se valora multiplicando la poblacién horizonte por un valor de dota-

cién expresado en caudal de agua por habitante equivalente.
N=Pxd

Siendo

P = poblacién horizonte equivalente (hab)

d= dotacion horizonte (litros por habitante y dia ¢ litros por m’ y dia)

Para la valoracion de las dotaciones de agua haremos uso de la bibliografia existente en la materia
(Recomendaciones para el Proyecto de Redes de Abastecimiento de agua del Ministerio de Fomento,
Publicaciones relativas a la materia del Colegio de Ingenieros de Caminos, cuyo autor es Aurelio Hernandez Muhoz,
etc) donde se dan unos valores de consumo de agua en funcién del tamafo de poblacion y su grado de indus-
trializacion.

De este modo, el valor de dotacién actual en el municipio se puede establecer en 220 I/hab.dia al tratarse de
una poblacion con grado de industrializacion bajo de menos de 5000 habitantes.

Para la dotacion futura y suponiendo que se puedan desarrollar viviendas unifamiliares con dotaciones privadas
emplearemos un valor mas alto, establecido en 300 I/hab.dia, ya que las posibilidades de crecimiento de la pobla-
cién son bastante notables.

En lo referente a la dotacion relativa a las superficies de equipamientos publicos se empleara el baremo de 0,5
litros por dia y metro cuadrado de superficie dotacional.

Estimacién de las necesidades de agua

Las necesidades futuras de agua seran las demandadas por la poblaciéon equivalente actual junto con las debi-
das al aumento de poblacion futura.
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La estimacion de estas necesidades se expone en el cuadro siguiente:

HABITANTES EQUIV | DOTACION ACTUAL CONSUMO DE AGUA
ACTUALES ACTUAL

790 hab 220 I/ hab.dia 173,8 m’/dia
19.258 m? equipamientos 0,5 I/m?.dia 9,6 m’/dia

CONSUMO ACTUAL

183,4 mr/dia

HABITANTES EQUIV | DOTACION FUTURA CONSUMO DE AGUA

POTENCIALES DEL DESARROLLO

—N° MAXIMO VIV- FUTURO

1.625 hab 300 I/ hab.dia 487 5 mridia

11.357 m? equipamientos 0,5 l/m?.dia 57 m°/dia
CONSUMO 4932 m°/dia

DESARROLLO FUTURO

HABITANTES EQUIV | DOTACION FUTURA CONSUMO DE AGUA

POTENCIALES DEL DESARROLLO

—N° MINIMO VIV- FUTURO

818 hab 300 I hab.dia 245 4 m-/dia

11.357 m? equipamientos 0,5 l/m?.dia 5,7 m/dia
CONSUMO 251,1 m'/dia

DESARROLLO FUTURO

| TOTAL | 676,60 / 434,50 m°/dia |

Estos valores de consumo futuro se refiere al consumo medio diario que podria generar la poblacién de San
Bartolomé de Pinares bajo un crecimiento residencial minimo/maximo de poblacion.

El abastecimiento de agua es actualmente prestado por el propio ayuntamiento, a través de la Mancomunidad
de Aguas “Presa de Santa Cruz de Pinares”. Esta mancomunidad esta formada por los ayuntamientos de
Herraddn —-125 habitantesSanta Cruz de Pinares -202 habitantes- y San Bartolomé -790 habitantes-, y administra
el caudal de agua de la presa de Santa Cruz, con capacidad de 750 hectdmetros cubicos de almacenamiento.
Este volumen garantiza mas que sobradamente tanto la demanda anual de cada término, como la estacional —julio
y agosto- donde la cantidad de habitantes servidos llega a superar en la actualidad los 2000 para toda la manco-
munidad.

Con el desarrollo urbanistico recogido en las NUM, la presa de Santa Cruz tiene capacidad para almacenar el
agua que demandara la poblacion horizonte y por tanto dar garantia de suministro al crecimiento residencial pre-
visto.

En todo caso la dotacion actual existente y las infraestructuras en ejecucion y proyectadas, suponen una reser-
va de capacidad que justifica generosamente las previsiones anteriormente establecidas como horizonte real de
crecimiento poblacional derivado de la propuesta de desarrollo urbanistico planteada en el modelo de estas NUM.

Para el caso hipotético de superacion de los 1.600 habitantes en el municipio, cifra de poblacidon equivalente
al doble actual, estas NUM establecen que deberan implementarse, de manera paulatina y verificada, nuevas
infraestructuras de Abastecimiento y Depuracién, ampliando las instalaciones existentes en sus actuales localiza-
ciones.

Se recomienda también la redaccion de un Plan Especial Integral de Infraestructuras que ordene, planifique y
coordine con perspectiva y alcance comarcal todas estas infraestructuras de servicios, en especial las del Ciclo
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del Agua, y programe las actuaciones necesarias de mejora —calidad y eficiencia- de las redes y servicios, sobre
una estimacion -estado actual y prognosis- mas realista y actualizada de las demandas en una légica mancomu-
nada.

Solo entonces, a partir de un plan sectorial actualizado tendran sentido y fiabilidad las proyecciones de los ins-
trumentos de planificacion urbanistica, que en todo caso, como esta Revision, tratan de garantizar la solvencia
funcional de sus crecimientos y transformaciones territoriales con un margen muy amplio y coherente de garantia
para las necesidades y calidad urbana de la poblacion existente y prevista del municipio.

Los nuevos desarrollos previstos en suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable delimitado, siempre plan-
teados en areas a las que alcanzan los servicios basicos, deberan garantizar el refuerzo oportuno de las redes de
servicios basicos y complementar zonalmente algunas carencias localizadas —abastecimiento de agua, alumbrado
publico...-, cumpliendo en todos los casos, el articulo 105 del RUCYL.

Si la mejora y cualificacion del sistema publico, espacios libres, dotaciones y servicios, se ha definido como
objetivo basico de las Normas, su consideracion en clave de actuacion, como vertebrador del resto de las interven-
ciones, publicas y privadas, resulta el aspecto estructurante de mayor potencial para el nucleo y en el territorio que
ocupa el término.

Actuaciones publicas sobre el espacio publico --A.P.U.- para insertar los equipamientos y cualificar los espacios
libres relevantes del nucleo y su entorno, completando algunas actuaciones publicas ya proyectadas, en un sistema
trabado de recorridos y lugares valiosos y atractivos, serviran como sostén y potencial catalizador de otras acciones
y desarrollos urbanisticos.

Un analisis sobre el grado de satisfaccion de dotacionales, no puede dejar de considerar el tipo y condiciones
propias de los equipamientos y elementos publicos, que en los sectores basicos de servicios y dotaciones publicas
—educacion, sanidad, asistenciales basicos-, aun cumpliendo holgadamente la demanda de la poblacion residen-
te, presenta algunos potenciales campos de mejora, principalmente para los usuarios estivales, que recordemos,
podrian representar un importante futuro dinamizador para el municipio y hacia la incipiente oferta socio-cultural,
ligada al turismo, el ocio y el esparcimiento.

San Bartolomé de Pinares cuenta en su conjunto urbano con una media hectarea de espacios libres publicos
urbanizados y considerables como Parques Urbanos, que bien pueden extenderse desde la propuesta de desarro-
llo de los sectores urbanizables contiguos. A ellos habia que anadir los equipamientos publicos —colegio, instalacio-
nes deportivas, culturales, administrativas, asistenciales que considerando el espacio total de sus parcelas -solo
las instalaciones deportivas alcanzan mas de 1 has, complementadas con las educativas.

Asi, entendemos que para San Bartolomé de Pinares los requerimientos cuantitativos que aparecen relativamen-
te satisfechos, han de complementarse con una demanda cualitativa, que sera la base de algunas propuestas de
actuacion de estas Normas.

La existencia de algunos contenedores edificados relevantes de propiedad publica en el nlcleo -Casa Cuartel
de la Guardia Civil- sin uso actual y a la espera de una intervencion rehabilitadora, bien puede servir para futuras
actividades dotacionales representativos o equipamientos culturales publicos y privados -biblioteca, cine, o locales
asociativos concebidos como centros de ocio y diversion, completando y mejorando, con espacios e instalaciones
destinadas al teatro, auditorios, salas de exposiciones, galerias o talleres de manifestaciones artisticas o creativas,
oferta dotacional global del municipio, tanto para sus habitantes permanentes como para aquellos periddicos
—-veraneantes- o eventuales -turistas y visitantes-.

Incidiendo en la ponderacion cualitativa de los equipamientos y dotacionales del municipio como auténtico indi-
cador, en su grado de oferta publica, de la calidad de vida, comentaremos mas detalladamente algunos aspectos
de la calidad ambiental del medio urbano y del medio natural del término.

(pasa a fasciculo siguiente)



Boletin & Oficial

de la Provincia de Avila

Numero 10 Fasciculo 4 de 9 Lunes, 18 de Enero de 2010
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Calidad ambiental: Medio urbano y Medio natural.

Mas alla de la comprobacion cuantitativa de los estandares dotacionales y de la valoracion del sistema funcio-
nal urbano, resulta imprescindible una observacion global directa sobre la calidad ambiental de San Bartolomé,
aspecto que junto con los factores de crecimiento econdmico sostenible y la equidad social, constituyen los com-
ponentes esenciales de la calidad de vida.

Una visiéon planificadora que no integre en la légica del desarrollo sostenible todos los factores principales de
adecuacion de los usos del suelo y el control ambiental, con el desarrollo socio-econdmico, complementados con
una administracion prudente de los recursos naturales y una gestion de los sistemas de transporte -—movilidad-, no
podra garantizar un sistema urbano en desarrollo cualitativo.

Comentada en el analisis del Medio natural la elevada calidad ambiental del municipio —paisajistica, ecoldgica,
bioldgica en muchos espacios de su territorio, especialmente en determinados parajes naturales singulares, son las
conexiones territoriales y el medio urbano y algunos de sus espacios de entorno inmediato los que presentan mayo-
res problemas para su utilizacion, lo que incide directamente en detrimento de la calidad de vida en el nucleo
urbano y en sus posibilidades de crecimiento y mejora.

Los dificiles accesos al nucleo y la proximidad entre el tejido urbano y el medio rural, especialmente los espa-
cios de Monte Publico, en su bordes norte, este y sur, lejos de suponer un notable valor ambiental para el sistema
urbano, debido a las condiciones de la “estructura” urbana se constituye en un tapén para la expansiéon y el creci-
miento urbano, que potencia la voluntad de sustituciones en el casco urbano tradicional, de singulares valores
arquitectonico y urbanos. A esta situacion, hay que sumarle la ‘estructura catastral’ del limite oeste, que dificulta
aun mas el desarrollo.

El paisaje natural, indudable recurso de San Bartolomé, especialmente desde su implantacion urbana en lade-
ras, resulta un valor desaprovechado, pese a su inmediatez fisica.

La oportunidad de subsanar este problema, incorporando a los bordes urbanos toda una red estructurada de
espacios naturales, como los arroyos y caminos hacia el Gaznata y las laderas serranas...se convierte asi en un capi-
tulo propositivo determinante de las Normas Urbanisticas, con estimable incidencia potencial en la mejora de la
calidad ambiental del municipio.

Aunar la calidad del espacio urbano histérico con los valores paisajisticos y ambientales del medio natural cer-
cano, son los objetivos de las actuaciones publicas proyectadas desde estas Normas.

La posibilidad de ordenar y estructurar algunos de los crecimientos y ambitos de transformacion urbana del
nucleo, desde un planteamiento de continuidad con el sistema publico de espacios libres urbanos y naturales,
supondra tanto una garantia de control del desarrollo urbano como de su mejora cualitativa actual.

3.2.4 Una politica municipal de suelo.

En suelos de titularidad municipal se clasifica un sector de suelo urbano no consolidado, sector delimitado con
destino de uso residencial, en las proximidades del arroyo Merdero.
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La participacion del municipio como propietario de suelo en otros sectores y ambitos de suelo urbanizable No
Delimitado, permitira favorecer y controlar las tendencias de desarrollo futuro del ndcleo, siempre bajo la regla de
la extensidon en continuidad y la garantia de los servicios y las infraestructuras solventes en cada desarrollo.

En los sectores de suelo urbanizable Delimitado, programados temporalmente desde estas Normas, la partici-
pacion del Ayuntamiento garantizara su correcta gestion y la consecucién coordinada de los espacios de cesion
dotacional para futuras implantaciones de equipamientos publicos.

El cumplimiento de la legalidad que introduciran las NUM en la gestion y control de los procesos urbanisticos,
supondra una fuente de financiacion municipal, asi como la obtencidn de unos suelos de cesidon capaces de ir
compensando las carencias dotacionales y de servicios publicos del lugar.

La gestion de esos patrimonios de suelo y aprovechamientos provenientes de las actuaciones urbanisticas a des-
arrollar, debera orientarse a la mejora y cualificacion urbanistica del municipio, destinando a actuaciones urbanisti-
cas —acciones sobre el espacio publico y el medio natural, financiacion y gestion de equipamientos, servicios e
infraestructuras, participacion en programas de vivienda publica o bajo algun régimen de proteccion, rehabilitacion
concertada de algunos edificaciones o elementos patrimoniales valiosos...- los frutos de esa recaudacion.

Solo una politica de este tipo sostenida en el tiempo, mas alla de los ciclos electorales, permitira evidenciar los
logros de las acciones publicas mas estructurales y garantizar el eficaz cumplimiento del espiritu equidistributivo
de las plusvalias urbanisticas presente en la legislacion urbanistica vigente.

3.2.5 Las cifras de las NUM.
Se recogen en tablas sintéticas las superficies por clases de suelo segun la propuesta de Ordenacion.

El Suelo Urbano Consolidado del nucleo tradicional supone en estas Normas Urbanisticas una superficie de
2 .. . VY . o
367.666 m". En este Suelo la gestion directa del suelo, en su condicién de solar, se plantea mediante la solicitud
de licencia conforme a las regulaciones definidas en la Normativa Urbanistica.

Se delimita en suelo urbano una unidad aislada de urbanizacion, con el objeto de completar el viario de acce-
S0 de una parcela privada.

El suelo incluido como Urbano No Consolidado, estos es sectorizado para la consolidacion de la estructura
urbana mediante instrumentos de gestidn integrados es:

Superficie SUNC
SUNC 1 9.280.00
SUNC 2 20.665,00
SUNC 3 10.640,00
SUNC 4

SUNC 5§
SUNC 6
SUNC 7
SUNC 8
SUNC 9
SUNC 10
TOTALES 149.899,00

El Suelo Urbanizable Delimitado en 2 sectores, suma en la propuesta:

Superficie SUR-D

SUR-D 1 46.911,73

SUR-D 2 20.104,88

TOTALES 67.016,61

Habria que afadir el Suelo clasificado como Suelo Urbanizable No Delimitado, planteado como reserva para
el crecimiento en el borde oeste:

Superficie SUND
SUND 78.391
TOTAL 78.391
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Finalmente resumimos las diferentes clases de Suelo, Urbano, Urbanizable y Rustico en cada una de sus cate-
gorias comun y de proteccion:

Suelo Rustico con Proteccion Natural en sus 3 niveles 7.253,44 Has.
SRPN-1 Natural-Forestal 6.914,53 Has.
SRPN-2 Natural-Riberas 282 21 Has.
SRPN-3 Natural-Infraestructuras Histéricas 56,70 Has.

Suelo Rustico de Proteccién cultural --- Has.

Suelo Rustico de Proteccion Agropecuaria 34,37 Has.

Suelo RUstico de Proteccion de Infraestructuras 89,70 Has.

Total Suelo Rustico Protegido 7.287,81 Has.

Suele Rustico Comun 77,89Has.

Suelo Urbano 51,76 Has.

Suelo Urbanizable D 6,70 Has.

Suelo Urbanizable ND 7,84 Has.

Total Suele Termino Municipal 7.432 Has.

% de Suelo con Proteccion 98,06 %

4 DOCUMENTACION GRAFICA: PLANOS DE INFORMACION Y ORDENACION.

Planos de Informacion y Analisis:

I-01 Plano de Elementos Estructurantes del Término Municipal.
I-02 Plano de Afecciones sectoriales en el Término Municipal.
I-03 Plano de Planeamiento Vigente en el Término Municipal.
I-04 Plano de Usos del Suelo. Término Municipal.

I-05 Plano de Elementos Estructurantes del Conjunto Urbano.

I-06 Plano de Planeamiento Vigente en el Conjunto Urbano. I-07 Plano de Usos en

I-08 Plano de Condiciones del Viario y Alumbrado Publico.
l-09 Plano de Alturas de la Edificacion.

I-10 Plano de Estado de la Edificacion.

I-11 Plano de Edad de la Edificacion.

I-12 Plano de Edificios y Lugares valorados del Conjunto Urbano.
I-13 Plano de Infraestructuras. Red de Abastecimiento.

I-14  Plano de Infraestructuras. Red de Saneamiento.

I-15 Plano de Sintesis de Diagndstico.

Planos de Ordenacion:

0O-01 Plano de Ordenacion del Término Municipal. 1:10.000
0-02 Planos de Ordenacion del Nucleo Urbano. 1:1.000

el Suelo Urbano.

0O-03 Plano de Instrumentos de Gestion, Sistemas Locales y APUS1:2.000 O-04 Plano de Catalogol:2.000
0-05 Plano de Catalogo Arqueoldgico. 1:10.000.

Tanto para la zona urbana, como para el término municipal, los planos que forman parte de las NUM, han sido
elaborados sobre una cartografia catastral proporcionada por el propio ayuntamiento de San Bartolomé, actualiza-
da al ano 2002 aproximadamente, a la que se le han superpuesto otros datos topograficos, obtenidos de levanta-
mientos fotogramétricos realizados para la Junta de Castilla y Ledn, también de la misma fecha. Estas bases han
sido trabajadas y cotejadas minuciosamente con las Ortoimagenes del Término Municipal, a escala 1:1000, tam-
bién facilitadas por la Junta de Castillay Ledn a través del Ayuntamiento. Sin embargo, las zonas de bordes, ya con-
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solidadas, no se reflejan en estas bases. En este nuevo documento, se ha hecho un esfuerzo por reflejar con mayor
detalle estas zonas, incorporando nuevos datos tomados en campo.

Los planos de Informacion han sido elaborados sobre esta cartografia y de datos recogidos en el lugar. Los
Planos de Ordenacion se han elaborado a partir de la informacién cartografica y de los planos de andlisis, reelabo-
rados en un documento de Avance, y en el de aprobacion inicial, como sintesis del trabajo de levantamiento previo
realizado.

Planos de Informacién.

En el Plano de Estructura del Término Municipal, se han valorado graficamente los elementos relevantes del tér-
mino de San Bartolomé: los Montes de Utilidad I:)ub”%"aquelIos consorciados, los restos y hallazgos arqueoldgi-
cos asociados a la historia y desarrollo del lugar; las zonas urbanas; las carreteras que conectan territorialmente
alnycleo con la provincia y los nucleos vecinos, los arroyos y el rio.

En el Plano de Afecciones sectoriales en el Término Municipal, se han plasmado graficamente, los ambitos de
la Red Natura 2000, el Ambito de la Cigliefia Negra, elArea Critica de la CN, vy la delimitacion especifica de cada
MUP.

En el Plano de Planeamiento Vigente en el Término Municipal, la clasificacion de suelo de las NNSS vigentes.

En el Plano de Usos del Suelo en el Término Municipal, la valoracion del andlisis realizado sobre todas las con-
diciones fisicas y medioambientales del término de San Bartolomé.

El plano de Elementos Estructurantes del Conjunto Urbano, subraya los principales elementos del sistema urba-
no, donde se han considerado los edificios de valor patrimonial y funcionalmente relevantes, las plazas, las calles
histdricas, las zonas verdes y los espacios valiosos asociados a ermitas y los arroyos. Muestra también las zonas
consolidadas y edificadas del nucleo urbano, y su singular estructura histérica.

En el Plano de Planeamiento Vigente en el Conjunto Urbano, la delimitacion de las zonas ordenadas con las
NNSS, el limite de suelo urbano, y las zonas previstas para elcrecimiento urbano.

En el Plano de Edificios y Lugares valorados del Conjunto Urbano, se han indicado aquellos edificios, o sitios,
que por su valia arquitectonica, simbdlica o por su singularidad, constituyen el caracter urbano particular de San
Bartolomé,

Se han elaborado una serie de planos tematicos, donde se ha volcado la toma de datos en campo, sobre el esta-
do, edad, alturas de la edificacion, los usos del suelo, y las condiciones del viario. En cada caso, se han analizado
aspectos que denotan conflictos o muestran impactos que afectan al ndcleo en su conjunto, 0 que requieren de
una estrategia global para su tratamiento. La serie que refiere a las infraestructuras, solo trasladan de forma esque-
matica el escaso material disponible sobre las redes de abastecimiento y saneamiento, actualizados con ayuda de
los servicios municipales.

Como sintesis de estas series informativas, se ha producido el Plano de Sintesis de Diagnostico, donde consi-
derando la estructura organica del nucleo, se organiza la propuesta urbanistica de las NUM sobre una radiografia
de las problematicas y los valores urbanisticos destacados. Alli se valoran las zonas verdes asociadas a los arroyos,
los edificios y espacios urbanos histéricos, las travesias y los paseos vinculados a los nuevos crecimientos.

Planos de Ordenacién.

En el Plano O-01 de Ordenacion del Término Municipal, aparecen destacados en los criterios de representacion
de la Ordenacion mediante las clasificaciones diferenciadas del suelo rustico en su régimen pormenorizado de pro-
teccion, aquellos suelos y elementos mas valiosos del municipio, en un gradiente protectivo que va desde aque-
llos espacios, corredores y lugares, que debian de ser protegidos de forma especifica por sus condiciones intrin-
secas, hasta llegar a aquellos que podian ser considerados factibles de transformacion, para asumir nuevos usos
0 zonas de expansion para el crecimiento urbano. Algunas de estas protecciones, bien por sus especiales determi-
naciones normativas y afeccién espacial, bien por aplicarse solapadamente sobre espacios con diversos valores,
trabajan por superposicion de acuerdo a las posibilidades legales del régimen del suelo rustico.
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Siguiendo este criterio de valoracion se ha trabajado graficamente: los corredores verdes de las zonas de ribe-
ras que se corresponden a la proteccion Natural, son los que estructuran visualmente el plano, donde el resto de
los colores, segun intensidad y gama, indican las distintas valoraciones del rustico; las areas arqueoldgicas, que
localizan de forma indicativa los yacimientos y hallazgos existentes y cotejados a partir del Inventario Arqueoldgico
Provincial; las afecciones de proteccion de infraestructuras, que trabajan en su légica sectorial, sobre corredores
espaciales de uso Unico —carreteras- o sobre otros espacios --redes de energia-; se destacan sobre el variado
mosaico de protecciones que cubre practicamente todo el término, | y los Montes de Utilidad Publica por sus espe-
ciales condiciones de propiedad.

El Plano O-02, de Ordenacion Pormenorizada del Nucleo Urbano, se elaboré en 9 hojas, a escala 1/1000,
siguiendo los criterios expuestos para el O-01. En este caso, en escala de grises, matizando solo la intensidad de
acuerdo a la valoracion establecida -a mayor valor, mayor intensidad de gris- para los espacios verdes, sean priva-
dos o publicos, y por otro, mostrando con la densidad de la trama utilizada, la diferencia entre las zonas mas edi-
ficadas y consolidadas y las menos, resaltando ademas los edificios que por su valor patrimonial han sido protegi-
dos desde un régimen de catalogacioén, y aquellos equipamientos y dotaciones publicas que sirven al conjunto
urbano.

Se indica asi la ordenacién pormenorizada para cada parcela del suelo urbano consolidado, mediante la ali-
neacion a fachada remarcada en negro y la calificacion diferenciada por Ordenanza edificatoria, que establece sus
condiciones tipoldgicas de edificacion, aprovechamiento y uso, dejando en blanco los sectores que seran desarro-
llados posteriormente -sefialando su delimitacién- . El sistema de calles y travesias estructurante se define por opo-
sicion a los grises utilizados, y para el caso de las zonas a transformar, se dibuja el sistema viario estructurante, esta-
bleciendo para cada tramo una seccion tipo que se especifica por remision al documento de normativa.

La estructura organica del nucleo principal queda definida en el Plano O-03, donde se visualizan el total de las
areas de proyecto unitario propuestas, acciones de caracter orientativo para la mejora del sistema publico, de los
equipamientos y espacios publicos que sirven al conjunto urbano, y de los ambitos de transformacion y de expan-
sion proyectados. En esta caso, sobre la grafia en blanco del suelo urbano consolidado se representan en color las
zonas de proyecto publico, los equipamientos y los espacios libres, subrayando el caracter estructurante de esos
espacios y elementos urbanos y con tramas diferenciadas las zonas de transformacion y las de expansion.

En el Plano de catdlogo O.04, en escala 1:2.000, se indican los edificios, elementos arquitecténicos y arqueolo-
gicos protegidos ubicados dentro del nucleo urbano, o en sus proximidades, con sus niveles de proteccion regla-
dos mediante Ordenanza, en la que se establecen sus grados de conservacion -—integral, estructural, ambiental o
parcial-, las obras y usos permitidos, y en el Plano de catalogo arqueoldgico O.05 se localizan todos los yacimien-
tos del nucleo y término municipal en escala 1:10.000.

5 EQUIPO REDACTOR

Esta Memoria forma parte del Documento Refundido de Aprobacién Definitiva de las NUM de San Bartolomé
de Pinares que ha sido redactado por el equipo de Planz Planeamiento Urbanistico S.L.P:

Han participado en la redaccion del documento:
DIRECCION TECNICA: D. Gregorio Véazquez Justel, Arquitecto-Urbanista, PLANZ S.L.P.

REDACCION DEL DOCUMENTO REFUNDIDO DE APROBACION DEFINITIVA Andrea Rodera, Arquitecto-
Urbanista.

PLANZ Planeamiento Urbanistico S.L.P.

ANALISIS DEL MEDIO FISICO: GAMA Alternativas Medioambientales S.L.

ESTUDIO Y CATALOGO ARQUEOLOGICO: Castellum Cooperativa: Jests Caballero Arribas, arquedlogo
Gregorio Vazquez Justel

DIRECTOR TECNICO DEL EQUIPO REDACTOR

Valladolid, Septiembre 2009.
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XVI. ANEXO V. TABLAS RESUMEN.
XVII. EQUIPO REDACTOR.

. NORMAS GENERALES
1.  NATURALEZA, CONTENIDO Y AMBITO DE APLICACION DE LAS NORMAS
Art. 1. Objeto de las Normas Urbanisticas Municipales.

El Presente Documento de Normas Urbanisticas desarrolla los contenidos establecidos en la Ley de Urbanismo
de Castilla y Ledn, 5/1999 LUCyL, sus modificatorias y en su Reglamento de Urbanismo, RUCyL, (Decreto 22/04
del 29 de enero y Decreto 68/2006).

Se trata de una revision de las Normas Subsidiarias Municipales vigentes con el objeto de su adaptacion al nuevo
marco legal, afectando a la totalidad de los terrenos del Término Municipal de San Bartolomé de Pinares.

El Ayuntamiento de San Bartolomé de Pinares es competente para aprobar inicial y provisionalmente sus
Normas Urbanisticas. Una vez aprobado definitivamente las Normas seran publicas, inmediatamente ejecutivas y de
aplicacion obligatoria.

2. INSTRUMENTOS Y PROCEDIMIENTOS DE GESTION DERIVADOS DE LAS NORMAS.
Art. 2. Documentos de la Adaptacién de las Normas Urbanisticas.

La ordenacion urbanistica definida por las Normas Urbanisticas se articula a través de los siguientes documen-
tos:
a) Memoria justificativa.
b) Normativa Urbanistica.
c) Planos de Ordenacién Urbanistica.
d)

e) Catélogo.

Fichas de Sectores.

Son también documentos de las Normas los elaborados como informacion urbanistica, complementarios a los
de ordenacion.

Art. 3. Determinaciones de las Normas Urbanisticas.

El documento de las Normas Urbanisticas recoge con precision las condiciones de la ordenacion en el suelo
clasificado como Urbano, Consolidado y No Consolidado, Urbanizable, Delimitado y No Delimitado, y como Rustico,
en sus distintas categorias.

Para su cumplimiento, gestion y desarrollo, las Normas Urbanisticas delimitan Sectores en Suelo Urbano No
Consolidado y Urbanizable Delimitado -que se desarrollaran en su gestiéon mediante Unidades de Actuacién- para
los cuales las Normas Urbanisticas definen las condiciones de ordenacion general.

Se definen como Condiciones de Ordenacion General para todo el término municipal: la clasificacion de suelo;
la localizacion, calificacion y dimensionado de todas las dotaciones urbanisticas y servicios basicos; la cataloga-
cién de los bienes arquitectonicos y arqueoldgicos; la edificabilidad maxima determinado por la aplicacion de las
ordenanzas en cada parcela (bien por indice, bien la que permitan los parametros formales de cada una) las aline-
aciones fijadas en los planos de ordenacién escala 1:1000, salvo para las manzanas o parcelas calificadas con la
ordenanza Residencial en Casco Antiguo y Residencial Conservacion de Conjunto donde podran ser modificadas
para la ampliacion y mejora del espacio publico y el viario, con estudio de detalle 0 mediante Unidades de
Actuacién Aislada y siempre cumpliendo con las condiciones que impone la ordenanza especifica y las condicio-
nes de urbanizacion establecidas en esta normativa.

Para el suelo urbano no consolidado y urbanizable, son condiciones de ordenacién general la delimitacion de
los sectores, la edificabilidad y el aprovechamiento urbanistico, los usos predominantes, compatibles y prohibidos;
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la densidad maxima y minima; las cesiones obligatorias y las determinaciones establecidas como tales recogidas
en las fichas particularizadas.

Se definen como Condiciones de Ordenacion Detallada para cada parcela en suelo urbano consolidado, la
asignacion de usos vy tipologia edificatoria, mediante la calificacion por ordenanzas de edificacion.

Art. 4. Contenido

El documento de las Normas Urbanisticas recoge con precision las condiciones de la ordenacion en el suelo
clasificado como Urbano, Consolidado y No Consolidado, como Urbanizable, Delimitado y No Delimitado y como
Rustico, en sus distintas categorias.

Para su cumplimiento, gestiéon y desarrollo, la Adaptacion del Normas Urbanisticas delimita Sectores en Suelo
Urbano No Consolidado -que se desarrollaran en su gestion mediante Unidades de Actuacion-y Sectores en Suelo
Urbanizable Delimitado —que desarrollaran en sus ambitos instrumentos de Parcial- para los cuales las Normas
Urbanisticas definen las condiciones de ordenacién general.

En planos a escala 1:10.000 las Normas Urbanisticas definen la estructura territorial del término, clasificando
todo el suelo municipal, en suelos rusticos, urbanizables y urbanos, estableciendo las Infraestructuras y suelos de
reserva.

En planos a Escala 1:1.000 las Normas Urbanisticas definen la ordenacion del Suelo Urbano Consolidado, esta-
bleciendo tanto las determinaciones de ordenacion general y como las de ordenacion detallada.

En plano a Escala 1:2.000 las Normas Urbanisticas definen la estructura urbana, estableciendo el sistema via-
rio y de espacios libres y definiendo los instrumentos de gestidon y las condiciones meramente indicativas, areas de
proyecto, que las Normas establecen para facilitar el desarrollo urbanistico coherente en cada caso.

En Fichas, dentro del documento de Normativa, para cada Sector, en Suelo Urbano No Consolidado y
Urbanizable Delimitado, y para la zona de Urbanizable No delimitado, se establecen las condiciones particulares
de ordenacion y de gestion que corresponden a cada unidad de desarrollo.

3. REGIMEN JURIDICO Y DISCIPLINA URBANISTICA
Art. 5. Vigencia de las Normas Urbanisticas. Actualizacion de las NUM y Revision de Plazos.

La vigencia de estas Normas Urbanisticas, una vez aprobado definitivamente, sera indefinida. Se recomienda su
revision en los supuestos previstos en este documento o cuando hubiesen transcurrido 10 anos desde el comien-
z0 de su vigencia, salvo acuerdo contrario derivado de las circunstancias que lo exijan.

Una vez transcurridos los cuatro primeros afos de vigencia de las Normas Urbanisticas, deberan aprobarse la
actualizacion de aquellos plazos y condiciones programadas para el desarrollo de algunos sectores de suelo
Urbano y Urbanizable. Se podran desclasificar aquellos terrenos o sectores que no hayan ejercido su derecho den-
tro de los plazos senalados.

Art. 6. Modificacion de las Normas Urbanisticas

La alteracion de elementos de la ordenacion y de la normativa que no implique un cambio sustancial del mode-
lo urbano vy territorial definido por las presentes Normas Urbanisticas, podran ser objeto de modificacion que, con-
forme a lo previsto en la Ley de Urbanismo LUCyL y en el Reglamento de Urbanismo, habran de sujetarse a las
mismas disposiciones enunciadas para su formulacion.

Art. 7. Supuestos de Revisiéon
Se recomienda la revisiéon del presente documento de las Normas Urbanisticas:
a)En condiciones excepcionales provocadas por catastrofes naturales, econdmicas o de otro tipo.

b) Cuando resulte un aumento no previsto en la poblacidn residente, o en las actividades productivas y de edifi-
cacion, y sea evidente la carencia de suelo para resolver dichos crecimientos.
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c) Cuando, de forma evidente, no se cumpla el desarrollo previsto por este documento de Adaptacion del
Normas Urbanisticas para el Suelo Urbano o Urbanizable, con el fin de reajustarlo.

Art. 8. Seguimiento ambiental

Se plantea como compromiso para el Ayuntamiento de San Bartolomé de Pinares la redaccion de un Informe
Ambiental de seguimiento cada 5 anos, que se debera remitir a la Consejeria de Medio Ambiente, tras la aproba-
cién definitiva y entrada en vigor de estas Normas Urbanisticas, donde se analice la evolucion y el desarrollo urba-
nistico del planeamiento en el municipio y se evallen sus impactos, especialmente en aquellos aspectos de inci-
dencia medioambiental.

4.  REGIMEN URBANISTICO Y CLASIFICACION DEL SUELO.
Art. 9. Régimen del suelo
Las NUM establecen la Clasificacion del Suelo segun las categorias de S. Urbano, Consolidado y No

Consolidado, S. Urbanizable, delimitado y no delimitado, S. Rustico (Comun y de Proteccion). Estos conceptos res-
ponderan a la definicion que la LUCyL y que el RUCyL desarrolla en los articulos 20 y siguientes:

a) La aprobacion del planeamiento determina el deber de los propietarios a incorporarse al proceso urbaniza-
dor y edificatorio.

b) La ejecucion del planeamiento implicara las obligaciones, por parte de los interesados, de: cesion de los terre-
nos destinados a dotaciones publicas; cesion de los aprovechamientos de cesidn obligatorios; costear y ejecutar la
urbanizacién en los plazos previstos (salvo que se especifique lo contrario), solicitar licencia de edificacion en los
plazos previstos y edificar los solares de acuerdo con la preceptiva licencia.

c) En las parcelas del Suelo Urbano Consolidado el aprovechamiento urbanistico sera el resultante de la aplica-
cién de las ordenanzas correspondientes.

d) El derecho a edificar se adquirira mediante la concesion de la licencia correspondiente, de acuerdo con la
legislacion urbanistica.

e) El derecho al aprovechamiento urbanistico se adquirird por el cumplimiento de los deberes de cesion, equi-
distribucion y urbanizaciéon de acuerdo con lo indicado en fichas para cada sector.

f) La ordenacion definida como general por las Normas Urbanisticas (en planos o en fichas) sera siempre vincu-
lante

g) Las Normas Urbanisticas establecen unos plazos maximos para solicitar licencia de edificacion sin pérdida
de aprovechamiento en los terrenos incluidos como urbanos consolidados obtenidos por el desarrollo de Unidades
de Actuacion.

h) Los propietarios de toda clase de terrenos y construcciones deberan destinarlos efectivamente al uso en
cada caso establecido por las Normas Urbanisticas y mantenerlos en condiciones de seguridad, salubridad y orna-
to publico. Quedaran sujetos igualmente al cumplimiento de las normas sobre proteccion del Medio Ambiente y
Adaptacion al entorno y del Patrimonio Arquitecténico, Arqueoldgico y Urbano, de acuerdo a lo expresado en los
Arts. 17 a 19 del RUCyL.

Art. 10. Definicién y delimitacién del Suelo Urbano.

1. El suelo urbano esta constituido por los terrenos ya urbanizados o incorporados al proceso de urbanizacion
que los planos de estructura general y los planos de ordenacion incluyen dentro del limite de Suelo Urbano.

2. En el suelo urbano las NUM distinguen dos categorias:
A)Suelo urbano consolidado.
B)Suelo urbano no consolidado.

3. El suelo urbano no consolidado esta delimitado en sectores definidos en los planos de ordenacion y en los
planos de clasificacion del suelo y su condiciones de desarrollo se fijan en las fichas pormenorizadas. Estas NUM
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los senala con el codigo SU-NC vy su desarrollo ha de llevarse a cabo mediante los instrumentos de planeamiento
y de gestion integrada previstos por la legislacion urbanistica.

Art. 11. Derechos y obligaciones.

1. Los propietarios de suelo urbano consolidado tienen derecho a urbanizar y a edificar segun lo dispuesto en
el Articulo 40 del RUCYL.

2. Los propietarios de suelo urbano no consolidado tienen derecho a urbanizar y a edificar segun lo dispuesto
en el articulo 42 del RUCyL.

Art. 12. Deberes y cargas.
1. Los propietarios de suelo urbano consolidado tienen los deberes siguientes:
A) Deber de cesion.

Los propietarios estan obligados a ceder gratuitamente al Ayuntamiento los terrenos necesarios para regularizar
las vias publicas existentes, esto es a ceder las superficies exteriores a las alineaciones oficiales sefialadas en los
planos de ordenacion. Estas cesiones se llevaran a cabo bajo las condiciones sefaladas en los correspondientes
instrumentos de actuacion aislada o integrada.

B) Deber de urbanizacion:

Los propietarios de suelo urbano consolidado deben completar la urbanizacion a fin de que sus parcelas alcan-
cen, si aun no la tuvieran, la condicion de solar exigida por el apartado 1 del Articulo 24 del RUCyL. A tal efecto los
propietarios deben costear todos los gastos de urbanizacion enunciados en el art. 198 del RUCyL, necesarios para
completar los servicios urbanos y regularizar las vias publicas existentes hasta el punto de enlace con las vias publi-
cas y las redes generales que estén en funcionamiento.

C) Deber de edificacion:

Los propietarios deben edificar sus parcelas en los plazos y con las condiciones que establezcan el planeamien-
to urbanistico vy la licencia urbanistica.

2. Los propietarios de suelo urbano no consolidado tienen los deberes siguientes:
A) Deber de cesion.

Los propietarios deben ceder gratuitamente al Ayuntamiento los terrenos reservados para la ubicacion de las
dotaciones urbanisticas publicas.

B) Deber de urbanizacion.

Los propietarios deben ceder completamente urbanizados todos los terrenos correspondientes a espacio libre
publico.
C) Deber de equidistribucion.

Los propietarios deben repartirse de forma equitativa los beneficios y las cargas derivados de las determinacio-
nes de estas NUM.

D) Deber de edificacion:

Los propietarios deben edificar sus parcelas en los plazos y con las condiciones que establezcan la Ficha de
cada sector SSUNC vy la correspondiente licencia urbanistica.

Art. 13. condiciones previas para edificar.

1. Los terrenos de suelo urbano consolidado no podran ser edificados hasta que alcancen la condicion de solar
y cumplan las condiciones de ordenacion correspondientes.

Excepcionalmente el Ayuntamiento podra autorizar la ejecucion de las obras de edificacion si los propietarios
garantizan la ejecucion simultanea de las obras de urbanizacion pendientes mediante el procedimiento habilitado
por el Articulo 202 del RUCyL.
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2. En suelo urbano no consolidado, el derecho a edificar no podra ser ejercitado hasta que esté aprobado el sis-
tema de actuacién correspondiente y se garantice la ejecucién simultanea de la edificacién y de la urbanizaciéon
pendiente mediante el procedimiento habilitado por el Articulo 202 del RUCyL.

3. No se permitira la ocupacion de las edificaciones hasta que no esté completamente ejecutada la urbaniza-
cién y estén en perfectas condiciones de funcionamiento los suministros de agua, gas, energia eléctrica, alumbra-
do publico, telecomunicaciones y saneamiento.

Art. 14, Gestion en suelo urbano. Gondiciones previas para edificar.

1. En suelo urbano consolidado, la gestion urbanistica puede llevares a cabo mediante Actuaciones Aisladas, a
desarrollar sobre parcelas independientes o sobre agrupaciones de parcelas colindantes denominandose entonces
Unidades de Normalizacion.

2. En suelo urbano no consolidado, la gestion urbanistica se lleva a cabo mediante Actuaciones Integradas, a
desarrollar sobre agrupaciones de parcelas denominadas Unidades de Actuacion. Estas Unidades de Actuacion
podran ser continuas o discontinuas.

3. No obstante, las Administraciones Publicas pueden desarrollar en cualquier clase de suelo actuaciones sin-
gulares para ejecutar las dotaciones urbanisticas publicas, asi como para ampliar los patrimonios publicos de suelo.

Art. 15. Obtencién de suelo para dotaciones urbanisticas.

Los terrenos reservados por estas NUM para la ejecucion de las dotaciones urbanisticas publicas pueden ser
obtenidos mediante alguno de los procedimientos siguientes regulados en el RUCyL:

A) Por cesion gratuita.
B) Por expropiacion forzosa

C) Por ocupacion directa.

Art. 16. Actuaciones Aisladas.

En suelo urbano consolidado estas NUM delimita una actuacion aislada de urbanizacion, para completar la urba-
nizacion a fin de que las parcelas resultantes alcancen la condicién de solar. Esta unidad aislada tiene su propia
Ficha de Caracteristica en el anexo de este documento de normativa.

Se podran delimitar Actuaciones Aisladas para la incorporacion al viario o al Espacio Libre Publico de pequefas
regularizaciones de parcelas privadas, en los tejidos tradicionales calificados en estas Normas como R-CT.

Art. 17. Actuaciones Integradas

1. En suelo urbano no consolidado estas NUM delimitan sectores como ambitos a desarrollar mediante actua-
ciones integradas encaminadas a urbanizar los terrenos para que alcancen la condicion de solar una vez cumpli-
dos lo deberes establecidos en el RUCyL.

2. Para la gestion de las unidades de actuacion integrada se aplicara alguno de los sistemas previstos por el
RUGCyL en su Articulo 234.3.

5. DOTACIONES URBANISTICAS.

Art. 18. Dotaciones urbanisticas.

Las dotaciones urbanisticas del término municipal de San Bartolomé estan constituidas por el conjunto de las
vias publicas, espacios libres publicos y equipamientos, recogidos en los planos de ordenacion y en las tablas del
documento de Memoria Vinculante de estas NUM y por todas las infraestructuras basicas consideradas servicios
urbanos.

Las dotaciones urbanisticas se localizan en terrenos de cualquier clase y categoria de suelo. Su caracter es en
todos los casos publico.
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En suelo urbano consolidado los terrenos reservados por estas NUM para la ejecucion de las dotaciones urba-
nisticas pueden ser obtenidos mediante alguno de los procedimientos siguientes regulados en el RUCyL:

A) Por cesion gratuita.
B) Por expropiacién forzosa
C) Por ocupacion directa.

En suelo urbano no consolidado, suelo urbanizable —delimitado y no delimitado-, la obtencion de las dotaciones
urbanisticas se ajustara a lo establecido por las determinaciones de ordenacién general sefaladas para cada sec-
tor. Al establecer la ordenacion detallada todo Estudio de Detalle debe sehalar el suelo correspondiente a las dota-
ciones urbanisticas. Ese suelo se pondra a disposicién del Ayuntamiento para que lo destine al fin previsto. Los cri-
terios para el disefo y ejecucion de las dotaciones urbanisticas son los sefalados en las condiciones generales de
uso para equipamientos y espacios libres publicos y en las condiciones generales de urbanizacion para el viario y
los espacios libres publicos.

Las nuevas dotaciones urbanisticas definidas en los sectores de desarrollo como servicios urbanos deberan
cumplir las determinaciones establecidas en el apartado 5 del articulo 104 del RUCyL, referido al ciclo del agua y
al suministro eléctrico, de telecomunicaciones y de gas.

6. LICENCIAS
Art. 19. Licencias.

a) La concesion de licencias urbanisticas en general se regira con arreglo a lo dispuesto en la Ley de Urbanismo
5/1999 y de los articulos correspondientes del Reglamento de Urbanismo. Se ajustara, en el procedimiento de con-
cesion y tramitacion a lo dispuesto en el Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales y en la legislacion
del Régimen Local correspondiente.

b) Se consideran sometidos a licencia urbanisticas todos los actos recogidos en el articulo 97 de la Ley 5/1999
de Urbanismo de Castilla y Ledn.

c) Todos los actos sometidos a licencia que estan vinculados a parcelas afectas por proteccion de infraestructu-
ras (sobre todo carreteras, ferrocarriles, cursos de agua, redes de abastecimiento o conduccion, etc.) estaran suje-
tos a informe previo preceptivo por parte de la autoridad competente, segun la legislacion vigente y en desarrollo
de lo indicado en esta normativa.

d) Para la concesion de licencias de derribo en suelo urbano consolidado sera necesario la presentacion simul-
tanea de proyecto basico o de ejecucion, salvo en el caso de que se haya declarado situacion de ruina inminente.

e) Para las alteraciones en edificios construidos de elementos comunes como sustitucién o incorporacion de
nuevas carpinterias en fachadas, apertura de huecos en faldones de cubierta, serd necesario presentar proyecto
conjunto para todo el edificio o conjunto de adosados, y copia del acuerdo de la comunidad de vecinos por el que
se concede permiso para la realizacion de esas obras.

f) Previamente al inicio de las obras se debera solicitar del Ayuntamiento, el deslinde de la alineacion oficial de
fachada.

Art. 20. Actos sujetos a licencia de Obra mayor

a) La ejecucion de las obras de edificacion de nueva planta o de ampliacién en todas sus clases incluso inte-
riores a Edificaciones.

b) La ejecucion de las obras de urbanizacion, implantacion de infraestructuras y movimientos de tierras, salvo
que estén comprendidas en un Proyecto de Urbanizacion o de Edificacion.

c) Las instalaciones y acometidas provisionales para la realizacion de las obras.
d) Las obras de demolicién de construcciones e instalaciones, salvo en caso de ruina inminente.

e) Las obras de modificacién, rehabilitacion o reforma de construcciones e instalaciones que afecten a su estruc-
tura o aspecto exterior.
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f) Las obras de construccion de embalses, presas y balsas, asi como las obras de defensa y correccién de cau-
ces publicos.

Art. 21. Actos sujetos a licencia de obra menor

a) Las obras de modificacion, rehabilitacion o reforma de construcciones e instalaciones que no afecten a su
estructura, distribucion interior ni aspecto exterior.

b) Las obras de construccion o instalacion de cerramientos, muros y vallados de fincas.

c) Las obras de instalacion de antenas y demas equipos de telecomunicaciones, asi como elementos de clima-
tizacion.

d) Las obras de instalacion de canalizaciones y tendidos de distribucion de energia.

e) La colocacioén de vallas y carteles publicitarios visibles desde la via publica.

f) La implantacion de construcciones e instalaciones prefabricadas, méviles o provisionales, salvo en el interior
de campamentos de turismo u otras zonas autorizadas para ello. La instalacion de andamios requerira la presen-
tacion de un Certificado emitido por Técnico competente.

g) Colocacioén de bolardos, plataformas y otros elementos similares de mobiliario urbano. h) Todas las no inclui-
das como Obra Mayor en el apartado anterior.

Art. 22. Actos no sujetos a licencia

a) Las obras publicas y demas construcciones e instalaciones eximidas expresamente por la legislacion secto-
rial.

b) Los actos previstos en Planes y Proyectos Regionales aprobados conforme a la Ley 10/1998, de 5 de diciem-
bre, de Ordenacion del Territorio de Castilla y Ledn.

c) Los actos amparados por érdenes de ejecucion dictadas por el Ayuntamiento, las cuales producen los mis-
mos efectos que el otorgamiento de licencia urbanistica.

d) Los actos promovidos por el Ayuntamiento en su término municipal, cuya aprobacién produce los mismos
efectos que el otorgamiento de licencia urbanistica.

e) Las obras contenidas en Proyectos de Urbanizacion aprobados, y en general todos los actos singulares que
estén incluidos en proyectos de contenido mas amplio para los que ya se haya otorgado licencia urbanistica.

f) La demolicion de construcciones e instalaciones en caso de ruina inminente.

Art. 23. Caducidad y prérroga de las licencias.

a) Las licencias caducaran, quedando sin efecto y sin derecho a indemnizacion, cuando las obras no se hubie-
sen iniciado en el plazo de 6 meses desde la concesion y tras la declaracion expresa de caducidad, previa audien-
cia del interesado.

b) Igualmente caducara la licencia si las obras se interrumpiesen durante mas de 6 meses, su ritmo de desarro-
llo andémalo supusiese un retraso de las mismas superior a medio afo o no hubiesen finalizado en el plazo de 2
anos desde la notificacion de la concesion y tras la declaracion expresa de caducidad, con previa audiencia del
interesado.

c) Caducaran igualmente si existiera un retraso superior a dos meses en la fecha de salida de cimientos para las
de nueva planta y en las de ejecucion del 50 % de la obra para las de urbanizacion.

d) En el resto de las actuaciones sujetas a licencia caducaran las licencias por su no comienzo o utilizacion den-
tro de los seis meses siguientes al momento de la notificacién de su concesion.

e) Podra solicitarse, en cualquiera de los casos de caducidad resehados, una sola prérroga de seis meses mas,
justificando debidamente la imposibilidad de ajustarse a los plazos estipulados previamente, que el Ayuntamiento
podra conceder en resolucion motivada.
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f) Una vez caducada una licencia sin posibilidad de prérroga, su renovacion podra realizarse previa nueva peti-
cién y pago de derechos sobre presupuesto actualizado, siempre que no hubieran sufrido modificacién las deter-
minaciones del planeamiento que ampararon la anterior licencia.

g) Si por causas de fuerza mayor sobrevenidas, fuera obligada la suspension temporal de la actividad, los pro-
motores presentaran los oportunos informes justificativos, a la vista de los cuales el Ayuntamiento podra acordar la
suspension de las obras por plazo no superior a seis meses, sin merma en la vigencia de las licencias concedidas.

Art. 24, Documentacién para la solicitud de Licencia.

Las solicitudes de licencia urbanistica deben presentarse acompafiadas de un proyecto técnico suscrito por
facultativo competente en los supuestos previstos en la legislacion sobre ordenacion de la edificacion. En particu-
lar;

a) Las solicitudes de licencia urbanistica para actos de uso del suelo que requieran también licencia de activi-
dad para cuya tramitacion se exija presentar un proyecto de ejecucion, deben acompanarse necesariamente del
mismo.

b) Las demas solicitudes de licencia urbanistica que requieran la presentacion de proyecto técnico pueden
acompanarse simplemente de un proyecto basico que defina las caracteristicas generales de las obras.

c) A la solicitud de Licencia de Obra Mayor se acompanfara, en todo caso, lo siguiente:

d) Documentacion técnica establecida legalmente, redactada por técnico competente y visada por su Colegio
Profesional, presentandose, al menos, tres ejemplares completos, incluyendo plano de rasantes del terreno, y plano
de replanteo con referencias a elementos fijos que permanezcan durante la obra, un alzado conjunto de la edifica-
cion propuesta con la adyacente, plano de situacion sobre planos de ordenacion y de emplazamiento sobre catas-
tral actualizado, asi como lo relativo a instalaciones de proteccion a via publica: vallas, andamios, etc., y justifica-
cién del cumplimiento de estas NUM, con detalle respecto a la ordenanza de aplicacion escrita y grafica.

Para edificaciones de nueva planta se presentara en el Proyecto, al menos:

a) Ademas de las plantas de distribucion del edificio, a escala minima de 1:100, se presentaran las de cimien-
tos, saneamiento y cubiertas, a 1:200. En una de estas plantas constara la totalidad del solar con los espacios libres.

b) En la planta baja se acotaran las dimensiones de fachada exterior y las lineas de patios. Podra omitirse aco-
tar en todos los planos los locales que ya lo estén en una planta y se repitan en las sucesivas. En una de las sec-
ciones se acotara la altura de los pisos y grueso de los entrepisos, y en las fachadas la altura total del edificio medi-
da en el centro de las mismas. El saneamiento tendré que detallarse fijando el diametro, calidad de las canaliza-
ciones, pendientes y registros. Se acompanaran los detalles necesarios para juzgar de la ejecucion de la fachada,
de tal modo que no ofrezca duda para los técnicos municipales la comprobacién de que las obras responden a
los proyectos aprobados.

c) Se detallara no solamente la parte correspondiente a las fachadas de la calle y patio, sino también todos los
elementos que por su situacion pudieran verse desde la calle.

d) Los planos de seccion indicaran todo el fondo del edificio.

e) En los planos de fachada se acotaran los vuelos en relacion con la linea oficial.

f) La planta de emplazamiento a escala 1:2.000, sera copia de los Planos de Ordenacion de las NUM y consta-
ran en ella las alineaciones actuales y las nuevas aprobadas.

g) Cuando se solicite simultaneamente licencia de obras y ambiental, deberan aportarse 3 ejemplares para obras
y 2 para la ambiental.

h) Documento en el que se especifique el plazo de ejecucion de la obra 'y, en su caso, fases intermedias.
iFicha Urbanistica.
j) Proyecto de telecomunicaciones cuando asi lo exija la Legislacion Sectorial.

Una vez concedida la licencia de obra debera aportarse en igual nimero de ejemplares el Proyecto de
Ejecucion, si antes solo se presentd el Basico, y la Hoja de Direccion de Obra, en la que figuren los técnicos com-
petentes que se haran cargo de la misma, y de la Coordinacion de Seguridad y Salud en la obra, en los supues-
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tos en que ésta resulte obligatoria. Comprobado que el proyecto de Ejecuciéon coincide con el Basico, se expedi-
ra el titulo de licencia que habilita el inicio de las obras.

Los titulares de las licencias de obra vendran obligados a comunicar al Ayuntamiento la fecha de comienzo de
la obra, con 8 dias de antelacion minima.

Una copia del documento de expediciéon de licencia debera estar disponible en la obra, junto a una copia del
proyecto técnico debidamente diligenciado.

En los accesos a las obras sujetas a licencia urbanistica que requieran la presentacion de proyecto técnico, asi
como en las obras de ejecucion de los Proyectos de Urbanizacion, los promotores tienen la obligacion de instalar
carteles informativos y de mantenerlos durante el tiempo que duren las obras, respetando las siguientes reglas:

En los carteles informativos debe indicarse el objeto, nimero y fecha de la licencia, o en su caso de la aproba-
cién del Proyecto de Urbanizacion, asi como la identidad del promotor, del proyectista, del constructor y de los direc-
tores de obra y de ejecucion. Es responsabilidad del promotor que la informacién sea veraz y esté actualizada.

Los carteles informativos deben ubicarse en lugares visibles desde la via publica, pero sin riesgo para la seguri-
dad vial o para terceros.

La forma, dimensiones y demas caracteristicas de los carteles informativos deben ser supervisadas y aprobadas
por el Ayuntamiento.

Para la solicitud de licencias de obra menor, se presentara una memoria con la descripcién detallada de las
obras a realizar, acompanada de un presupuesto.

7. CATALOGACION Y NORMATIVA DE PROTECCION.
Art. 25. Condiciones generales de proteccion cultural y medioambiental

El paisaje natural del municipio es un bien a conservar. En consecuencia cualquier actuacion sobre los elemen-
tos o sistemas que lo configuran (topologia y morfologia del terreno, cauces naturales, vegetacion y arbolado, cami-
nos, vias pecuarias, sistemas de cercas, corrales, etc.) asi como cualquier tipo de construccion o instalacion esta
sujeta a autorizacién previa.

Esta autorizacién debe contener las prescripciones a cumplir para la conservacion y, en su caso, la recupera-
cion de los valores paisajisticos tradicionales, especialmente en todas las areas clasificadas por estas NUM como
suelo rustico con proteccion.

Todas las actividades estan sometidas al régimen especifico que les corresponde en funcién de la normativa
sectorial aplicable. Con caracter general se contemplaran las recomendaciones recogidas en la Memoria
Ambiental de estas NUM y en el Dictamen Medioambiental de la Evaluacion Estratégica previa, el 15 de enero de
2007, publicado en el BOCyL, n® 18, del 25 de enero de 2007.

Art. 26. Condiciones de proteccién en suelo urbano.

Las determinaciones de proteccion de elementos o edificaciones en suelo urbano se realiza en el documento
de catalogo del presente Normas Urbanisticas en el que se especifica para cada inmueble o elemento las condicio-
nes de edificacion, conservacion, proteccion y uso mediante fichas pormenorizadas.

Art. 27. Condiciones de proteccién en suelo rastico.

Dentro de las determinaciones para el suelo rlstico se especifican las protecciones ambientales, de uso o cul-
turales a las que esta sometida cada categoria. Ademas, los hallazgos y yacimientos declarados en el término muni-
cipal estan incluidos en suelo rustico de proteccion cultural, y se detallan en el informe arqueoldgico que acompa-
na al presente documento.

Art. 28. Medidas cautelares para la proteccion del patrimonio arqueolégico.

Si se produjeran hallazgos de interés (como descubrimientos arqueoldgicos, paleontoldgicos, mineraldgicos,
geoldgicos, historicos, culturales, etc.) los terrenos afectados quedaran automaticamente sujetos a la suspension
cautelar de las autorizaciones, licencias y permisos que existieran para actuar sobre ellos.
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Los hallazgos de interés deben ser inmediatamente puestos en conocimiento de las autoridades competentes
para su comprobacion, proteccion, custodia y explotacion, conforme exige la legislacion vigente de Patrimonio
Cultural.

Cuando se descubrieran evidencias arqueoldgicas en lugares del término municipal no documentadas, su hallaz-
go asi como su localizacion deberan ser inmediatamente comunicados por los promotores y la direccion facultati-
va de las obras a la Consejeria competente en materia de cultura con la consiguiente paralizacion en el acto de las
obras en virtud del articulo 60 de la Ley 12/2002, de 11 de julio, de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn, aportan-
do informe en el que se expondran las caracteristicas del hallazgo, las propuestas de intervencion y en su caso se
establecera la necesidad de efectuar otras actuaciones arqueoldgicas para completar la correcta documentacion
del bien arqueoldgico.

Si a partir del citado informe la Direccién General de Patrimonio y Bienes Culturales considera de interés arqueo-
l6gico los restos encontrados, estos se incorporaran al Catalogo de las Normas Urbanisticas Municipales.

8. LEGISLACION SECTORIAL APLICABLE.
Art. 29. Legislacion sectorial aplicable.

En el desarrollo y ejecucion de las presentes Normas Urbanisticas habra de tenerse en cuenta la legislacion
aplicable en especial la que se lista a continuacion:

NORMATIVA URBANISTICA ESTATAL
-. Ley 8/2007, de 28 de mayo, de

-. REAL DECRETO LEGISLATIVO 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el texto refundido de la ley de
suelo.

NORMATIVA URBANISTICA DE CASTILLA LEON

-. Ley 10/1998, de 5 de Diciembre, de Ordenacion del Territorio de la Comunidad de Castilla y Ledn.
B.O.Cy L. 1012.98

Correccion de errores: B.O.C y L. 1811.99

-. Ley 3/2008, de 17 de junio, de aprobacion de las Directrices Esenciales de Ordenacion del Territorio de
Castillay Ledn

-. Ley 5/1999, de 8 de Abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn.

B.O.Cy L. 15.04.99

-. Ley 10/2002 de 10 de julio, de Modificaciones de la Ley 5/1999 de Urbanismo de Castilla y ledn.
B.O.C.y L. 12.07.02

-. Ley 13/2005 de 27 de diciembre, de Modificaciones de la Ley 5/1999 de Urbanismo de Castilla y ledn.
-. Decreto 22/2004, de 29 de enero por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla Ledn.
B.O.Cy L. 2.02.2004.

Modificacion RUCyL, Decreto 68/2006. B.O.C y L. 1110.2006.

Modificacion RUCyL, Decreto 45/2009. B.O.C y L. 17.07.2009.

NORMATIVA SECTORIAL ESTATAL

-. Ley 25/1988, de 29 de julio, de Carreteras. B.O.E. 30 de Julio de 1988.

-. Real Decreto 1812/1994, de 29 de julio, Reglamento de Carreteras. B.O.E. 30 de Julio de 1988. -. Ley 39/20083,
de 17 de noviembre, del Sector Ferroviario. BOE 18 de noviembre de 2003.

-. Real Decreto 2387/2004 de 30 de noviembre por el que se aprueba el Reglamento del Sector Ferroviario.

-. Ley 16/1987 de 30 de julio, de la ordenacion de los Transportes terrestres. B.O.E. 31 de Julio de 1987. -. Real
Decreto 1211/1990 de 28 de Septiembre Reglamento de la Ley 16/1987 de la ordenacién de los Transportes terres-
tres. B.O.E. 8 de Octubre de 1990.

-. Ley 16/1985 de Patrimonio Histérico Espafiol.
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-. Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes. BOE 22 de noviembre de 20083.
-. Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias. B.O.E. 24 de Marzo de 1995.

-. LEY 9/2006, de 28 de abril, sobre evaluacion de los efectos de determinados planes y programas en el medio
ambiente. BOE 102 de 29 de abril de 2006.

-. Real Decreto 417/2006 de 7 de abril que desarrolla el Texto Refundido de la Ley de Catastro Inmobiliario. R.D.
Legislativo de 1/2004 de 5 de marzo.

-. Ley 38, de 5 de noviembre de 1999, de Ordenacion de la Edificacion.
-. Real Decreto 556/1989, de 19 de Mayo, sobre accesibilidad de los edificios.

-. Decreto 462/1971 de 11 de marzo, por el que se dictan normas sobre la redaccion de proyectos y la direccion
de obras de edificacion.

- REAL DECRETO 2066/2008, de 12 de diciembre, por el que se regula el Plan Estatal de Vivienda vy
Rehabilitacion 2009-2012.

-. Orden Ministerial de 24 de noviembre de 1976 y Orden Ministerial de 17 de mayo de 1977, de Normas de
Calidad de las Viviendas de Proteccion Oficial. Reguladas por el Real Decreto 3148/78 de 10 de Noviembre.

-. Orden Ministerial de 29 de mayo de 1969, de Ordenanzas Provisionales de las Viviendas de Proteccion Oficial.
Normas de diseno, modificada por la Orden Ministerial de 4 de Mayo de 1970, ampliada por la Orden Ministerial de
16 de Mayo de 197 y modificada por la Orden Ministerial de 21 de Febrero de 1981. -. Normas e instrucciones para
alumbrado urbano del Ministerio de la Vivienda de 1965.

-. REAL DECRETO 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccion y gestion de los residuos de
construccion y demolicion.

-. Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido

-. REAL DECRETO 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre,
del Ruido, en lo referente a zonificacion acustica, objetivos de calidad y emisiones acusticas.

-. Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas.

-. Real Decreto Ley 4 de 2007, de 13 de abril, por el que se modifica el Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20
de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas.

-. Real Decreto 849/1986, de 11 de abiril, por el que se aprueba el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico.

-. Real Decreto 9/2008, de 11 de enero, por el que se modifica el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico.

-Ley 10/2001, de 5 de julio, del Plan Hidrolégico Nacional, parcialmente modificada por Ley 11/2005, de 22 de
junio.

-. Decreto 2263/1974 de 20 de julio, del Ministerio de gobernacion, de Cadaveres y Cementerios, Reglamento de
policia Sanitaria y Mortuoria. B.O.E. 17 de Agosto de 1974.

-. Real Decreto 379/1984, de 25 de enero, Reglamentacion Técnico -Sanitaria de industrias y comercios de
carne y productos carnicos. B.O.E. 27 de Febrero de 1984.

-. Real Decreto 1942/1993, de 5 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Instalaciones de protec-
cién contra incendios. B.O.E. 14 de Diciembre de 1993.

-. Orden de 29 de noviembre de 1984, por la que se aprueba el Manual de Autoproteccion para el desarrollo del
Plan de Emergencia contra Incendios y de Evacuacion en Locales y Edificios. B.O.E. 26 de febrero de 1985.

-. Orden de 17 de diciembre de 1985, por la que se aprueba la Instruccion sobre documentacion y puesta en
servicio de las instalaciones receptoras de gases combustibles y la Instruccién sobre Instaladores. B.O.E. 9 de Enero
de 1986.

-. Orden de 29 de enero de 1986, por la que se aprueba el Reglamento sobre instalaciones de almacenamiento
de Gases Licuados del Petréleo (GLP) en depdsitos fijos. B.O.E. 22 de Febrero de 1986.

Correccion de errores: B.O.E. 10 de Junio de 1986

-. Real Decreto 645/1988, de 24 de junio, por el que se aprueba el Reglamento para el suministro y venta de
gasolinas y gasoleos de automocion. B.O.E. 25 de Junio de 1988.
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-. Real Decreto 1853/1993, de 22 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de Instalaciones de gas en
los locales destinados a usos domésticos, colectivos o comerciales. B.O.E. 24 de Noviembre de 1993.

-. Real Decreto 2201/1995, de 28 de Diciembre, por el que se aprueba la instruccion técnica complementaria Ml-
IP 04 Instalaciones fijas para distribucion al por menor de carburantes y combustibles petroliferos en instalaciones
de venta al publico. B.O.E. 16 de Febrero de 1996 -. Real Decreto 1427/1997, de 15 de septiembre, por el que se
aprueba la instruccion técnica complementaria MI-IP 03 Instalaciones petroliferas para uso propio. B.O.E. 23 de
Octubre de 1997. -. Real Decreto 2201/1995, de 28 de Diciembre, por el que se aprueba la instruccion técnica com-
plementaria MIHP 04 Instalaciones fijas para distribucién al por menor de carburantes y combustibles petroliferos
en instalaciones de venta al publico. B.O.E. 16 de Febrero de 1996.

-. Circular de 11 de mayo de 1984, por la que se fijan los criterios interpretativos a tener en cuenta para una mas
adecuada y uniforme aplicacion del Reglamento general de Policia de Espectaculos Publicos y Actividades recrea-
tivas.

-. Real Decreto 1649/1997, de 31 de octubre, por la que se regulan las Instalaciones sanitarias y los servicios
medico-quirdrgicos en los espectaculos taurinos. B.O.E. Miercoles 12 de Noviembre de 1997.

-. Real Decreto 593/1990, de 27 de abiril, por el que se aprueba el Reglamento de Maquinas Recreativas y de
Azar. B.O.E. 16 de Mayo de 1990.

-. Real Decreto 1004/1991, de 14 de junio, por el que se establecen los requisitos minimos de los Centros que
imparten ensefanzas de régimen general no universitarias. B.O.E. 26 de Junio de 1991. -. Ley 13/1995, de 18 de
mayo, de Contratos con las Administraciones Publicas. B.O.E. 19 de Mayo de 1995. Correcciéon de errores: B.O.E.
5 de Julio de 1995

-. Ley 8/1999, de 6 de abril, de Reforma de la Ley 49/1960 de 21 de julio, sobre Propiedad Horizontal. B.O.E. 8
de abril 1999.

-. Ley 4/2000 de 23 de junio de Medidas Urgentes de Liberalizacion en el Sector Inmobiliario y Transportes.

-Ley 32/2003, de 3 de noviembre, General de Telecomunicaciones. BOE 4 de noviembre de 2003.

-. Ley 33/2003, de 3 de noviembre, de Patrimonio de las Administraciones Publicas. BOE 4 de noviembre de
2003.

-. Directiva 89/336/CEE del Consejo de Europa de 3 de Mayo de 1989 relativa a la compatibilidad electromag-
nética.

-. Directiva 92/31/CEE del Consejo de Europa de 28 de abril de 1992, por la que se modifica la Directiva
89/336/CEE

NORMATIVA AUTONOMICA DE CASTILLA Y LEON

- LEY 11/2003, de 8-Abril, de Prevencion Ambiental. de la Comunidad de Castilla y Ledn. B.O.C y L.. 1404-2003.

-. LEY 1/2009, de 26 de febrero, de modificacion de la Ley 11/2003, de 8 de abril, de Prevencion Ambiental de
Castilla 'y Leodn.

- LEY 8/2007, de 24 de octubre, de modificacion de la Ley 11/2003, de 8 de abril, de Prevencion Ambiental de
Castilla 'y Leodn.

-. DECRETO 70/2008, de 2 de octubre, por el que se modifican los Anexos Il y V y se amplia el Anexo IV de la
Ley 11/2003, de 8 de abril, de Prevencion Ambiental de Castilla y Ledn.

-. Decreto Legislativo 1/2000, de 18 mayo por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Evaluacion de
Impacto Ambiental y Auditorias Ambientales de Castilla y Ledn

-. Ley 4/1989, de Conservacion de los Espacios Naturales, de la Flora y de la Fauna Silvestres. -. Ley 8/1991 de
Espacios naturales de la Comunidad de Castilla y Ledn.

- DECRETO 177/1992, de 22 OCT, Normativa Higiénico-Sanitaria para piscinas de uso publico de la Comunidad
de Castilla y Ledn. B.O.C y L.: 2-6-93. Modificada por: Decreto 106/1997, de 15-MAY, modificando el Articulo n® 3
del Decreto 106/1997, de 22 de Octubre, que aprueba la Normativa Higiénico-Sanitaria para piscinas de uso publi-
co. B.O.Cy L.: 19-5-97.

-. Requisitos minimos y especificos de autorizacidon de los centros de Tercera Edad para su apertura y funciona-
miento. ORDEN de 21-JUN de 1993, de la Comunidad de Castilla y Ledn. B.O.C y L.. 1-7-93. -. Requisitos minimos
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y especificos de autorizacion de los centros de Minusvalidos para su apertura y funcionamiento. ORDEN de 21-JUN
de 1993, de la Comunidad de Castilla y Ledn. B.O.C y L.: 1-7-93. -. Normas de clasificacion de los alojamientos hote-
leros de Castilla Ledn. DECRETO 77/1986, de 12JUN, de la Comunidad de Castilla y Ledn. B.O.C y L.. 25-6-86.

ORDEN MAM/1357/2008, de 21 de julio, por la que se determina qué tipo de modificaciones de planeamiento
general han de someterse al procedimiento previsto en la Ley 9/2006, de 28 de abril sobre evaluaciéon de los efec-
tos de determinados planes y programas en el medio ambiente. -. LEY 10/2008, de 9 de diciembre, de Carreteras
de Castillay Ledn

-. Carreteras de la Comunidad de Castilla Ledn. LEY 2/1990, de 16-MAR, de la Comunidad de Castilla y Leon.
B.O.Cy L.: 4-4-90.

-. Decreto 24/2009, de 26 de marzo, por el que se aprueba el Plan Regional Sectorial de Carreteras 2008-2020

-DECRETO 82/2008, de 4 de diciembre, de ordenacion de la cartografia en Castilla y Ledn.

ORDEN FOM/1083/2007, de 12 de junio, por la que se aprueba la Instruccion Técnica Urbanistica 1/2007, para
la aplicacion en la Comunidad Autdonoma de Castilla y Ledn de la Ley 8/2007, de 28 de mayo, de Suelo.

- LEY 12/2002 de Patrimonio Cultural de la Comunidad Auténoma de Castilla 'y Ledn.

CORRECCION DE ERRORES en el texto de la Ley 12/2002, de 11 de julio, de Patrimonio Cultural de Castilla y
Leodn.

-LEY 8/2004, de 22 de Diciembre, de modificacién de la LEY 12/2002, de 11 de Julio, de Patrimonio Cultural
de Castillay Leodn

-DECRETO 273/1994, de 1 de Diciembre, sobre competencias y procedimientos en materia de Patrimonio
Histérico en la Comunidad de Castilla y Ledn

ACUERDO 37/2005, de 31 de Marzo, por el que se aprueba el PLAN PAHIS 2004-2012, del Patrimonio Histérico
de Castillay Ledn

-.Decreto 37/2007, de 19 abril por el que se aprueba el Reglamento para la Proteccion del Patrimonio Cultural
de Castillay Leodn

-. Listado de Bienes de Interés Cultural. 21 de Diciembre 1998.

-. LEY 10/1997, de 19-DIC, Turismo de la Comunidad de Castillay Ledn. B.O.C y L.; 29-12-97. -DECRETO 24,/1999,
de 11 FEB, Ordenacion Turistica de restaurantes, cafeterias y bares de la Comunidad de Castilla y Ledn. B.O.C y L.:

16-2-99. Correccion de errores al Decreto 24/1999 de Ordenacion Turistica de restaurantes, cafeterias y bares.
B.O.C y L.: 23-3-99.

- LEY 3/1998, de 24-JUN, Accesibilidad y supresion de barreras de la Comunidad de Castilla y Ledén. B.O.Cy L.:
1-7-98.

-. Decreto 217/2001 de 30 de Agosto. Reglamento de Accesibilidad y Supresion de Barreras.

-. Reglamento para la aplicacion de la Ley de Actividades Clasificadas. DECRETO 159/1994, de 14-JUL, de la
Comunidad de Castilla y Ledn. B.O.C y L.: 20-7-94.

-. Condiciones que deberan cumplir las actividades clasificadas, por sus niveles sonoros o de vibraciones.
DECRETO 3/1995, de 12-ENE, de la Comunidad de Castilla y Ledn. B.O.C y L.: 17-1-95. -, Instruccidn del servicio
territorial de industria, comercio y turismo en relacion con conductos de evacuacion de humos y chimeneas en cal-
deras y calentadores de gas. Instruccion 15 de Enero de 1997

-. Instruccidn del servicio territorial de industria, comercio y turismo: interpretacion no retroactiva del real decre-
to 1428/1992 sobre gas. Directiva 90/396/CEE. Instruccion 15y 21 de Julio de 1997.

-. Orden de 12 de junio de 1998, sobre procedimiento para autorizacion de instalaciones petroliferas de uso pro-
pio. ORDEN de 12 JUN de 1998, de la Comunidad de Castilla y Ledn.

-. Orden de 12 de junio de 1998, por la que se modifica la orden de 1 de Marzo de 1985, para incluir carnés de
instalador y certificados de empresa instaladora de productos petroliferos. ORDEN de 12 JUN de 1998, de la
Comunidad de Castilla 'y Ledn.

- LEY 16/2002, de 19 de diciembre, de Comercio de Castilla'y Ledn
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-. DECRETO 104/2005, de 29 de diciembre, por el que se aprueba el Plan Regional de Ambito Sectorial de
Equipamiento Comercial de Castilla y Ledn. B.O.C.y.L 251 de 30 de diciembre de 2005. -. DECRETO 601/1997, de
13-MAR, Normas Urbanisticas de Equipamiento Comercial de Castilla Ledn. de la Comunidad de Castilla y Ledn.
B.O.C y L.. 19-3-97.

- DECRETO 14/1999, de 8 FEB, Reglamento de Espectaculos Taurinos Populares de la Comunidad de Castilla
y Ledn. B.O.C y L.: 10-2-99. Correccién de errores al Decreto 14/1999 por el que se aprueba el Reglamento de
Espectaculos Taurinos Populares. B.O.C y L.: 8-3-99. Modificaciones al Decreto 14/1999 por el que se aprueba el
Reglamento de Espectaculos Populares.

B.O.Cy L.: 30-8-99.

-. Instruccion sobre la Aplicacion del Decreto 14/1999 por el que se aprueba el Reglamento de Espectaculos
Taurinos Populares. B.O.C y L.: 27-7-99.

-. DECRETO 16/2005 de la Comunidad Auténoma de Castilla y Ledn que regula la Policia Sanitaria Mortuoria.
BOCyL n® 29, de 11-2-2005.

II. CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS.
1. CLASES Y CONDICIONES GENERALES DE USO.
Art. 30. Condiciones Generales de los usos.

La obligatoriedad de la ordenacion y de las condiciones de los usos definidos por las Normas Urbanisticas se
entiende sin perjuicio de cuantas otras fueran de aplicacion o deriven de la actuacion de la Administracion compe-
tente en cada caso.

Las actividades que existan en los edificios, terrenos o instalaciones con anterioridad a la vigencia de esta
Adaptacion de las Normas, se consideran usos existentes, y seran permitidos si tienen sus autorizaciones y licen-
cias en regla. En el caso de encontrarse dichos usos en un edificio declarado en las Normas Urbanisticas como
fuera de ordenacion, o bien al cesar en la actividad las personas fisica o juridica que ostente la titularidad, se remi-
tiran a la normativa y ordenacion de las presentes Normas.

Se consideraran dentro de los usos existentes, los correspondientes a locales no ocupados con licencia de ocu-
pacion anterior a la aprobacién definitiva de las Normas Urbanisticas, quedando exentos por tanto de la aplicacion
de esta Normativa.

Con caracter general y en lo no regulado en la presente ordenacion de usos, se aplicara la Legislacion General
del Estado y la especifica sobre Medio Ambiente y Patrimonio Cultural.

Art. 31. Clases de Usos.

El presente documento de las Normas Urbanisticas organiza los usos en suelo Urbano y Urbanizable, en dos
clases: Global y Pormenorizados. Los usos en suelo Rustico, se establecen en su regulacién especifica dentro de
estas Normas.

Los usos globales corresponden a la agrupacion de usos pormenorizados que caracteriza de forma general la
identidad mayoritaria de un ambito o sector .

Los usos pormenorizados son los usos ligados a una actividad especifica que corresponden a las situaciones
de utilizacion del espacio desarrolladas en suelo urbano. Estos usos se regulan desde las ordenanzas de aplicacion
a cada parcela o manzana. Alli se definen cuales son los predominantes, compatibles o prohibidos en cada caso
estableciendo si es necesario, los niveles pertinentes de cada uso.

2. USOS GLOBALES.

Art. 32. Clasificaciéon de los Usos Globales.

En el ambito del presente documento de Normas Urbanisticas se definen los siguientes usos globales:
1. Residencial.

2. Industrial 3. Terciario
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4. Equipamientos.
5. Espacios Libres.
6. Viario Publico.

7. Servicios Urbanos

En cada uno de estos Usos Globales, se definen los Usos Pormenorizados, sintetizados en la tabla del articulo
21.

Art. 33. Tabla sintesis de Usos.

Uso Global Uso Pormenorizado
Residencial Unifamiliar
Colectiva
Industrial Taller
Industria general
Almacen
Terciario Hosteleria

Ocio — Espectaculos

Comercio
COficinas-Despachos-Administracion
Servicios Automovil

Equipamiento Equipamiento General

Espacios Libres Parque Urbano-Zonas Verdes
Huertas-Jardines

Viario Pudblico Viales- Plazas

Servicios Urbanos Estacion de Depuracion- Deposito
Estacion de Transformacion y suministro

Infraestructuras Territoriales Red de Comunicaciones

1.Uso Global: Residencial.

Uso Pormenorizados: Unifamiliar / Colectiva.

Corresponden a este uso los espacios, locales, dependencias y edificios destinados al alojamiento.
Se distinguen dos usos pormenorizados:

Unifamiliar: corresponde al tipo individual.

Colectivo: corresponde tanto al régimen comun (donde se comparten espacio) como al régimen comunitario
(ancianos, religiosos, empleados, estudiantes, militares y analogos).

Este uso permite ser compartido con el de despacho profesional del titular de la vivienda, en las condiciones
que establezcan las Normas.

2. Uso Global: Industrial.

Uso Pormenorizados: Taller / Industria General / Almacén.

Cuando la edificacion o el espacio se destina a las siguientes actividades: Talleres, Industria general o Almaceén.
Se distinguen tres usos pormenorizados:

Taller: Se consideran talleres los pequenos locales o edificios destinados a la elaboracion productiva en
Alimentacion y Tabaco, Vidrio y Ceramica, Madera y Corcho, Metal, Papel y Art. es Gréficas, Textil y Calzado. Este
uso No podra situarse por encima de Plantas con uso de vivienda, salvo en el caso de viviendas unifamiliares con
talleres artesanos ligados a dicho uso residencial. A partir de 500 m” de superficie en planta baja 0 20 Kw. de poten-
cia, este uso se regira por las condiciones del uso industrial.

Industria General: Se considera Industria General los locales o edificios destinados a la elaboracion productiva
en Alimentacion y Tabaco, Construccion, Vidrio y Ceramica, Madera y Corcho, Metal, Papel y Art. es Gréficas,
Plasticos, Cueros y Caucho, Textil y Calzado. Las instalaciones industriales podran incluir los usos adicionales nece-
sarios para el desarrollo de la actividad, segun las condiciones de uso de la ordenanza particularizada. Se prohi-
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be la residencia excepto la vinculada al propio servicio de la Industria. Asimismo deberan cumplir siempre las con-
diciones de la normativa sectorial e industrial que les sean de aplicacion.

Almacén: Se considera Almacén el uso que corresponde a los locales destinados a guarda, conservacion y dis-
tribucion de productos y maquinaria, sin servicio de venta directa al publico. Este uso no podra situarse por enci-
ma de Plantas con uso de vivienda, salvo en el caso de viviendas unifamiliares con talleres artesanos ligados a
dicho uso residencial. En caso de almacenes de superficie mayor a 1.000 m2, deberan cumplir las condiciones de
uso de Industria.

Las instalaciones industriales podran incluir los usos adicionales necesarios para el desarrollo de la actividad,
segun las condiciones de uso de la ordenanza particularizada. Se prohibe la residencia excepto la vinculada al pro-
pio servicio de la Industria.

Asimismo deberan cumplir siempre las condiciones de la normativa sectorial e industrial que les sean de aplica-
cion.

Estos usos no podran nunca ubicarse por encima de plantas con uso de vivienda, salvo que se trate de vivien-
das dependientes de dicho uso.

3. Uso Global: Terciario.

Uso Pormenorizados: Hosteleria / Ocio y Espectaculos / Comercio / Oficinas - Despachos - Administracion /
Servicios Automévil.

Corresponden al uso Hosteleria los locales, o los edificios de prestacion de servicios privados al publico o los
que de forma analoga pertenecen a empresas privadas o publicas.

Se distinguen cinco usos pormenorizados:

Hosteleria: Servicios vinculadas al alojamiento temporal, casas de comidas o bebidas, etc.. Se incluyen en este
uso los Hoteles, bares, restaurantes.

Ocio y Espectaculos: Corresponden al uso Ocio y Espectaculos los locales destinados al desarrollo de la vida de
relacion y actividades recreativas . Se incluyen en este uso los bares musicales, discotecas, salas de espectaculos,
establecimientos de bebidas y cafés con espectaculos o con entretenimiento musical

Comercio: Corresponden al uso Comercio los locales, o los edificios destinados a la exposicion, compra y venta,
de productos o bienes.

Oficinas-Despachos-Administracion: Corresponden al uso Oficinas-DespachosAdministracion los locales o los
edificios destinados a la prestaciéon de servicios administrativos, técnicos, financieros, de informacion y otros.

Servicios Automovil: Corresponden al uso Servicio Automovil los locales, espacios, bordes o edificios de estan-
cia permanente de vehiculos automaoviles de cualquier clase, asi como los destinados a la prestacion de servicios,
conservacion y reparacion del automavil incluso lavado y engrase, asi como las instalaciones auxiliares de oficinas,
etc. necesarias para el desarrollo de dicha actividad. Se incluyen en este uso las estaciones de servicio, los talleres
mecanicos, los concesionarios de coches, etc.

Este uso pormenorizado se puede dar en las siguientes situaciones:

En superficie, bien situadas perimetralmente a las vias o al margen de las mismas, bien en el subsuelo de
dichas vias publicas o espacios con uso de Parques y Jardines o de Paseo y Estancia, siempre que se garantice la
existencia de las precisas especies vegetales y plantaciones, y siempre en aquellas areas sefaladas al efecto por
las Normas.

En edificios, ya sea en sétano o planta baja, anexo a uso pormenorizado o en edificio exclusivo, ya sea en plan-
ta baja o sétano, como servicio discrecional al publico, pudiendo ampliarse a planta 12, siempre y cuando no exis-
ta ninguna planta mas por encima.

Los usos de locales, comercios u oficinas, que por sus caracteristicas (materias manipuladas, almacenados o
utilizados) originen molestias o comporten problemas de seguridad o salubridad, se regiran por lo establecido en
el uso industrial.

Estos usos no podran nunca ubicarse por encima de plantas con uso de vivienda, salvo que se trate de vivien-
das dependientes de dicho uso.
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4, Uso Global: Equipamientos.
Uso Pormenorizado: Equipamiento General.

Cuando la edificacion o el espacio se destina como dotacion para proveer alguna de las siguientes prestaciones
sociales: Educacion, Actividades civico-culturales, Actividades Asociativas, Sanidad y Asistencia Médica o Social,
Deporte, Religion, etc.

Estos usos no se podran ubicar por encima de plantas con uso residencial, salvo que se trate de viviendas
dependientes de dicho uso.

5.  Uso Global: Espacios Libres.
Uso Pormenorizado: Parque Urbano-Zonas Verdes / Huertas y Jardines.

Corresponden a este uso los espacios libres destinados al ocio y esparcimiento, de caracter colectivo o indivi-
dual.

Se distinguen dos usos pormenorizados:

Parque Urbano-Zonas Verdes: Corresponde a todos aquellos espacios urbanos que componen el sistema de
parques, zonas verdes, espacios de paseo y de disfrute de la vida urbana, destinados basicamente a plantaciones
de arbolado y jardineria, para garantizar las condiciones de bienestar, salubridad, reposo de la poblacién.

Huertas y Jardines: Corresponden a todos aquellos espacios privados que componen el sistema verde urbano,
tanto en los que se desarrollan usos tradicionales agropecuarios, de rango familiar o pequefas granjas, o los espa-
cios destinados a las plantaciones ornamentales.

6. Uso Global: Viario Publico.
Uso Pormenorizado: Viales-Plazas.

Corresponden a este uso los espacios destinados al sistema de transporte publico o privado: caminos, carre-
teras, calles, cahadas, canales, lineas de ferrocarril, y en general a todos aquellos espacios urbanos que componen
el sistema de plazas y calles peatonales Asi como el espacio destinado a infraestructuras urbanas basicas, lineas
de tendido eléctrico, colectores etc.

7. Uso Global: Servicios Publicos.
Uso Pormenorizado: Estacion de Depuraciéon-Depdsito / Estaciéon de Transformacion y suministro.

Cuando la dotacion se destina a la provision de alguno de los servicios siguientes: Servicios a las
Infraestructuras y Otros Servicios Publicos Urbanos (teléfonos, depuradoras, vertederos, etc.).

Se distinguen dos usos pormenorizados:

Estacion de Depuracion-Deposito: Corresponden a este uso las redes, edificios e instalaciones vinculadas a las
infraestructuras de saneamiento y abastecimiento.

Estacion de Transformacion y suministro: Corresponden a este uso las redes, edificios e instalaciones vincula-
das a las infraestructuras de energia eléctrica, telecomunicaciones, etc.

Ill. ORDENANZAS EN SUELO URBANO
1.  CONDICIONES GENERALES DE ORDENACION.
Art. 34. Ordenanzas en suelo urbano.

Todas las parcelas de suelo urbano tendran asignada una categoria de ordenacion en funcién de la cual se esta-
blecen las condiciones de uso y de edificacion. Para el suelo Urbano Consolidado se establece la ordenacion deta-
llada, con la calificacion completa por parcela. En el caso del S. Urbano No Consolidado, el desarrollo de los sec-
tores delimitados, con determinaciones de ordenacion general, establecera desde un Estudio de Detalle las con-
diciones de ordenacion detallada, siempre bajo las condiciones de ordenanza aqui definidas globalmente para el
suelo urbano.
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Los aspectos que no estén regulados en las presentes Ordenanzas, se remitiran a las restantes normas y pres-
cripciones establecidas en los Reglamentos y ordenanzas de Seguridad e Higiene en el Trabajo, Ley 11/2003
Prevencion Ambiental de Castilla y Ledn, ademas de las legislaciones vigentes en materia urbanistica estatal y
autonémica y a la legislacion sectorial, 0 a las que las sustituyan.

Art. 35. Condiciones generales de la edificacién y aprovechamiento.
Definiciones generales.

Alineacion: Linea que separa los terrenos de uso y dominio publico destinados a vias publicas o a espacios
libres publicos de las parcelas destinadas a otros usos, definida en el Plano de Ordenacion escala 1:1000.

Rasante: es la cota existente que determina la elevacion de un punto del terreno. Para el suelo urbano consoli-
dado, la rasante viene definida por el nivel de acerado en la alineacion, debiendo la edificacion ajustarse a ellas.

Ancho de vial: la distancia mas corta entre las alineaciones que definen el vial.

Uso Global: la agrupacion de usos pormenorizados que caracteriza de forma general la identidad mayoritaria
de un ambito o sector.

Uso Pormenorizado: el nivel de agrupacion de usos elementales que se sintetiza en una ordenanza.
Sobre la parcela:

Parcela: superficie de terrenos legalmente conformada o dividida que puede ser soporte de aprovechamiento
en las condiciones previstas en estas Normas.

Parcela minima: superficie minima que debe tener una parcela para que se puedan autorizar sobre ella 1os usos
permitidos por estas Normas.

Frente minimo de parcela: Es la minima longitud de frente sobre via publica o espacio libre publico que debe
tener una parcela para que se puedan autorizar sobre ella los usos permitidos por estas Normas.

Frente maximo de fachada: Este parametro se aplica en la ordenanza residencial adosado y en residencial en
blogue, y es la maxima longitud de frente continuo que debe tener un conjunto edificado para que se puedan auto-
rizar sobre ella los usos permitidos por estas Normas.

Fondo edificable: distancia que medida perpendicularmente desde la linea de fachada, establece la superficie
ocupable de la parcela.

Cerramiento de parcela: elementos constructivos situados en la parcela sobre los linderos; se distingue entre
cerramiento exterior, situado sobre la alineacion, y el resto, cerramientos interiores.

Linderos: lineas perimetrales que establecen los limites de una parcela; se distinguen entre lindero lateral y
fondo.

Sobre la posicion de la edificacion:

Ocupacion de parcela: es el porcentaje total de la superficie en planta baja que se permite ocupar con la edifi-
cacion.

Retranqueo: separacion minima de la edificacion a la alineacion o a los linderos, medida perpendicularmente a
ella y que se mantiene en todo el sentido del recorrido; se distingue entre retranqueo a fachada (respecto a la ali-
neacion), retranqueos laterales (respecto a los linderos) y retranqueo de fondo (respecto al fondo de la parcela).

Separacion entre edificaciones: la distancia mas corta entre edificaciones. Sobre la intensidad de la edificacion:

indice de edificabilidad: es el coeficiente resultado de dividir la edificabilidad de un ambito entre su superficie;
se expresa en metros cuadrados edificables por cada metro cuadrado de superficie (mz/mz).

Edificabilidad maxima: es la que se obtiene o bien multiplicando el indice de edificabilidad de cada ordenanza
por la superficie total de la parcela, o bien en el caso de las Ordenanzas R-CT y R-CC la existente en el caso de
Rehabilitaciéon de los edificios o la que permitan los parametros formales de estas Ordenanzas.

Sobre volumen y forma de la edificacion:
Altura maxima: altura en pisos especificado para cada ordenanza en particular. (B+1; B+2; B+3, etc).

Altura maxima de fachada: se da en cada ordenanza mediante dos parametros, el nimero maximo de plantas
sobre rasante incluida la baja y la altura maxima expresada en m y medida desde la rasante. La altura maxima en
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m se cumplira en todo punto de fachada. Para frentes de fachada superiores al frente minimo establecido por la
ordenanza se permitira fraccionar el frente de fachada a mdédulos de frente minimo, y cumplir la altura maxima en
m para cada fraccion separadamente. —ver esquema -

ALTURA MAXINA A

F F F

i .
/ 4
| —————

A =ALTURA MAXINME,
F = FRENTE hNIMO DE FACHADA

SITUACION 1 SOLUCION PERMITIDA

Para edificaciones sobre parcelas a dos viales con distinta altura, sobre la fachada del vial mas bajo se podra
incrementar una planta a la altura maxima permitida siempre que la altura en m de esa fachada quede a la misma
cota o inferior que la fachada sobre el vial mas alto.

)
<B0E < 60% <E0% < 60X < 60%
—_— —_— —_— —_ £
! ' ' ! <60%

B+h+1 h+3

«2.5m
+1 <3m

CASO 1 CASO 2 CASO 3
B+N > B+N B+N = B+N+1 B+N > B+N+1

Altura de cubierta: altura medida desde la altura maxima de fachada hasta el punto o linea que se encuentra
a mayor cota de la cubierta.

Altura de libre de planta: distancia vertical entre los forjados que delimitan una planta.

Cuerpos volados: partes de la edificacion que sobresalen de los planos que delimitan un volumen de edificacion
y son susceptibles de ser ocupados o habitados. Los cuerpos volados se prohiben en los ambitos de las ordenan-
zas R-T y R-CC.

Elementos salientes: elementos constructivos e instalaciones que sobresalen de los planos que delimitan un
volumen edificado y no son susceptibles de ser ocupados o habitados. Solo podran sobresalir balcones con un
vuelo maximo de 10% del ancho de la calle, nunca superior a 0.30 m. y dejando en todo caso una altura libre res-
pecto la rasante del terreno de 3 m.

Cubiertas: Los faldones de las cubiertas deberan estar inscritas dentro del volumen definido entre 0% (Cubierta
plana) y la pendiente de cubierta, medido desde el punto de maximo saliente permitido (elemento saliente).

Pendiente de cubierta: angulo maximo que forma el plano de cubierta con la horizontal, expresado en % vy
especificado para cada ordenanza en particular.

Planta Baja: Se denomina planta baja a la de acceso al edificio desde el espacio publico situada entre —1.00 m
y 1.00 m de altura respecto a la rasante del vial de acceso. Su altura libre minima en viviendas sera de 2.5 m salvo
que se especifique otra cosa en la ordenanza de aplicacion. Para usos abiertos al publico sera de 2,70 m.
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Planta piso: Es toda aquella situada por encima del forjado de techo de la planta baja.

La altura libre de las plantas piso se determina en funcién de su uso y de las condiciones que se establecen en
cada ordenanza de edificacion, nunca inferior a 2,60 m. libres.

Bajo cubierta: Son espacios bajo cubierta los que encontrandose por encima de la Ultima planta permitida, estan
cubiertos por los planos de la cubierta, con una altura libre de uso superior a 1.50 m. Cada ordenanza establece-
ra las condiciones de uso de éstos. En las plantas bajo cubierta utilizables para viviendas, todas las habitaciones
o dependencias habitables tendran una superficie del 50% con altura mayor o igual a 2,40 m.

Planta semisotano: Es la planta situada siempre por debajo de la planta baja, con altura de la cara inferior del
forjado superior por encima de rasante y por debajo de 1.00 m de la rasante oficial del viario de acceso. La altura
libre minima sera de 2.4 m

Planta sétano: Se consideran sétanos todos los espacios de planta inferior a la planta baja o semi-sétano, de un
edificio, cuya cara inferior del forjado superior esta igual o por debajo de la rasante del viario de acceso. Su altura
libre minima seréa de 2.30 m.

Se prohibe con caracter general el uso residencial en los mismos, pudiéndose destinar a garaje o instalaciones
siempre que no exija la permanencia de personas.

Plantas con viales inclinados. Una misma planta en un solo plano puede tener varias consideraciones al mismo
tiempo. (ver grafico) definiéndose cada superficie con la denominacion que le corresponda.

TR

PLANTAPISO |

PLANTAPISO

PLANTABAJA —] PLANT ABAJA

— /

) " planrasemesoran
SEMI-S0TANOD SOTAND

—

Plazas de aparcamiento: Dentro de los edificios de nueva construccion se debera contar con al menos una plaza
de garaje por cada vivienda con las condiciones exigidas en el articulo 61. En el caso de viviendas en el Casco
Antiguo el Ayuntamiento podra eximir del cumplimiento total o parcial de la exigencia anterior por imposibilidades
constructivas.

Patios de luces: Los patios de luces cumpliran estrictamente la normativa de patios definida en las Condiciones
Técnicas de la Edificacion.

Los patios de luces de superficie mayor a 4 m” no computan edificabilidad. Los patinillos de instalaciones com-
putan completamente.

Art. 36. Ordenanzas. Tabla Sintesis.

Tipologia Global Tipologia Pormenorizada Acrénimo
Residencial Casco Tradicicnal R-CT
Conservacion de Conjunto R-CC
Bloque R R-BL
Aislada R-AS
Adosada R-AD
Industria General | I-A
Edificios Singulares Equipamientos Publicos S-EQ
Equipamientos Privados S S-EP
Servicios privados S-SE
Espacios Libres Espacios Libres Publicos E-LV
Espacios Libres Privados E E-PR
Viario Publico E-VP
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- Residencial en Casco Tradicional: Se trata de aquella forma de edificacion que se ha utilizado de forma tradi-
cional en el tejido histérico de San Bartolomé de Pinares, agrupando usos residenciales y otros compatibles, y que
no corresponde a ninguna de las siguientes categorias.

-Residencial en Conservacion de Conjunto: Corresponde a edificaciones que han sido construidas siguiendo
un proyecto de arquitecténico y urbano unitario.

-Residencial en Bloque: Conjunto de Edificaciones con implantacioén libre de parcela.

-Residencial Aislada: Edificacion unifamiliar retranqueada en al menos tres de sus linderos.

- Residencial Adosada: Edificacion unifamiliar adosada a los dos linderos laterales formando conjuntos de edi-
ficaciones en los que las viviendas de los extremos sélo se encuentran adosadas a un lindero.

-Industria General: Edificacidon, o conjunto de ellas que pertenecen a una unidad productiva,

- Edificio Singular: Equipamientos Publicos: Corresponde a las edificaciones que alojan usos publicos y que por
sus caracteristicas de tamano y medios deben edificarse siguiendo pautas diferenciadas de la tipologia Residencial
e Industrial.

- Edificio Singular: Equipamientos Privados: Corresponde a las edificaciones que alojan usos privados y que por
sus caracteristicas de tamano y medios deben edificarse siguiendo pautas diferenciadas de la tipologia Residencial
e Industrial.

- Edificio Singular: Servicios Privados: Corresponde a las edificaciones que alojan usos terciarios vinculados al
sector privado y que por su incompatibilidad con otros usos y por sus caracteristicas de tamafno y medios deben
edificarse siguiendo pautas diferenciadas de la tipologia Residencial e Industrial.

- Espacio Libres: Espacio Libre Publico: Corresponde a los espacios libres destinados al ocio y esparcimiento,
de caracter colectivo, destinados basicamente a plantaciones de arbolado y jardineria.

- Espacio Libres: Espacio Libre Privado: Corresponde a los espacios libres destinados al cultivo de huertas o fru-
tales de pequena escala, o al ocio, esparcimiento, o al deporte, de dominio y uso privado.
- Espacio Libres: Viario Publico: Corresponde a los espacios publicos destinados al sistema de transporte publi-

co o privado: caminos, carreteras, calles, canadas, canales, lineas de ferrocarril, y a todos aquellos espacios urba-
nos que componen el sistema de plazas y calles peatonales.
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2. ORDENANZAS DE EDIFICACION RESIDENCIAL.

Art. 37.0rdenanzas de Edificacién Residencial.

ORDENANZA DE CASCO TRADICIONAL (R-CT).

DEFINICION

Esta Ordenanza engloba la mayoria de las parcelas del Casco Tradicional de San
Bartolomé de Pinares, con la finalidad de garantizar la proteccion del tejido histérico y la
rehabilitacion de sus edificaciones o de asegurar una renovacion coherente y respetuosa con
las caracteristicas arquitecténica y material del espacic consolidado, manteniendo la estructura
urbana.

CONDICIONES DE PARCELA

Parcela minima: 90 m? o la actual si ésta fuese menor.

Frente minimo de parcela: 5 m o el actual si éste fuese inferior.

Condiciones segregacion y No se permitira la segregacion de parcelas en la que las parcelas
agregacion: resultantes no tengan un frente minimo de fachada a la via publica de 5

metros, salvo en el caso de que se produzca la simultanea agregacion
de la porcidén segregada a una parcela que si cumpla con dichas
condiciones de frente minimo a via publica.

Se prohibe la agregacidn de mas de 2 parcelas consecutivas, o 3 hasta
un maximo de 100 m2.

CONDICIONES DE OCUPACION DE LA PARCELA

Alineaciones: Seran las existentes y expresamente marcadas en los planos de
ordenacion.

Ocupacion de parcela: 100 %

Fondo edificable: No se establece.

Retranqueo a fachada: No se permiten

Retranqueos laterales: No se permiten

CONDICIONES DE USO

Global Pormenorizado
Uso predominante: Residencial Todos Por encima de
rasante. Minimo 65%
Usos compatibles: Terciario: Hosteleria/ Nunca por encima
Comercio/ del uso de vivienda

Oficinas-Despachos-
Administracion/
Equipamiento: Equipamiento General Nunca por encima
del uso de vivienda

Industrial Taller/ Hasta 150 m?
Almacén/ Nunca por encima
del uso de vivienda

Espacios Libres Todos
Usos Prohibidos: Todos los demas.




Boletin Oficial de la Provincia de Avila
Numero 10 Lunes, 18 de Enero de 2010 151

CONDICIONES DE EDIFICACION

Con caracter general y salvo que se exprese ofro valor en los planos de ordenacion, los
parametros maximos o minimos de edificacion en este tipo de ordenanza son:

Edificabilidad maxima: La existente en el caso de Rehabilitacion de los inmuebles o la que
permitan los parametros formales de esta Ordenanza.

Altura maxima: B+1.

Altura maxima de fachada: 8.30 m Medidas desde el punto medio de la rasante de cada fachada

Estas alturas seran maximos en todas las fachadas.
Los banqueos no generaran medianerias vistas con desfases
superiores a 1,2 m. de altura respecto a la edificacion colindante.

Altura maxima de cubierta: 4 m sobre h maxima de fachada.

Elementos salientes: Balcones y terrazas < 2m frente: Hasta 50 cm de vuelo
Aleros y marquesinas: Hasta 50 cm de vuelo

Cubierta: No se permiten troneras.

Pendiente de Cubierta: Pendiente maxima de 50%. No se permiten troneras.

CONDICIONES ESTETICAS

En la composicion de las fachadas, prevaleceran los huecos verticales.

El tratamiento de las posibles medianerias serd en cuanto a tratamiento material y
construccién, igual a las fachadas. Este tratamiento de fachada se extendera a los frentes de
parcela no ocupados por la edificacion, que deberan cerrarse mediante fabricas
predominantemente macizas, asi como en los solares no edificados, que deberan cerrarse
mediante muros o tapiados acordes con los acabados y colores tradicionales del nlcleo. Las
parcelas calificadas con esta Ordenanza presentaran fachadas en piedra de la zona sin
pulimentar, no admitiendose chapados, o enfoscados y revocos tradicionales, en coloraciones
naturales, pre-existentes en el Conjunto Urbano Tradicional. Se prohibe el ladrillo visto que no
sea de tipo tradicional.

Los dinteles, molduras, jambas, cornisas o elementos constructivos u ornamentales
existentes de piedra natural, se conservaran en sus condiciones y posicién en los casos de
rehabilitacion de los edificios.

Las carpinterias seran preferentemente de madera, o aluminio de acabados mate y
OSCUros.

Los balcones seran metalicos con balaustres verticales.

Los canalones y bajantes de pluviales presentaran acabados no brillantes.

Las cubiertas seran de teja cerdmica color rojo.

Los elementos emergentes en cubierta seran tratados constructivamente con acabados
de fachada —chimeneas, shunt- y superaran la altura maxima de cumbrera entre 0.5y 1 m. Las
instalaciones vistas —antenas, paneles solares...-se localizaran preferentemente en los faldones
de cubierta volcados hacia patios o espacios interiores de parcela.

Los rétulos comerciales en edificios y locales, no sobresaldran mas de 10 cm. del plano
de fachada y seran ejecutados en composicion con los huecos de la misma.

Se prohiben las instalaciones vistas por fachada.

OBSERVACIONES

La reordenacién interior de la parcela, alterando las condiciones de los Planos de
Ordenacién, se desarrollara siempre mediante Estudio de Detalle. En las parcelas incluidas en
el ambito del entorno proteccion de la Iglesia sera preceptivo el informe favorable de la
Comision Territorial de Patrimonio Cultural de Avila.
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ORDENANZA DE CONSERVACION DE CONJUNTO. (R-CC)

DEFINICION

Corresponde a una serie de areas ya edificadas, que lo fueron segun un proyecto de
conjunto comprendiendo cierta diversidad tipolégica. El objeto de esta Ordenanza es el de
mantener las caracteristicas existentes en dichos conjuntos edificatorios, asi como sus
caracteristicas tipolégicas, edificatorias y urbanas, sus singularidades constructivas y
materiales. Estas areas se identifican en los planos de ordenacién.

Son admisibles todos los tipos de obras que se recogen en estas Normas, sujetos a las
siguientes limitaciones:

— No podrén alterarse los aspectos compositivos y de materiales de las fachadas
originales.

— Las obras de demolicién parcial podran realizarse siempre que estén ligadas a las de
restauracioén, consolidacion, conservacion o acondicionamiento o se trate de partes
afladidas a las construcciones originales.

— Las obras de demolicion total solo podran autorizarse en caso de ruina, declarada
conforme a estas Normas, o de situaciones fuera de ordenacién.

— Las obras de nueva planta sélo podran levantarse sobre un solar resultante del derribo
de las edificaciones existentes y se ajustaran a las mismas caracteristicas
volumeétricas, compositivas y de materiales que el edificio derribado.

CONDICIONES DE PARCELA

Parcela minima: La correspondiente a la configuracion originaria, o la actual si ésta fuera
menor

Frente minimo de parcela: La correspondiente a la configuracion originaria, o la actual si ésta fuera
menor

Condiciones segregacion y No se permitira la segregacion de parcelas.

agregacion: Se prohibe la agregacion de mas de 2 parcelas consecutivas.

CONDICIONES DE OCUPACION DE LA PARCELA Y DE EDIFICACION.

Alineaciones: Seran las expresamente marcadas en los planos de ordenacion.

Condiciones: Las demas condiciones de ordenacion: altura, fondo, retranqueos,
elementos salientes, patios, etc. son las que corresponden a la
configuracion originaria, segun el proyecto unitario de cada
conjunto comprendido por esta ordenacion.
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CONDICIONES DE USO

Global Pormenorizado
Uso predominante: Residencial Todos Por encima de
rasante. Minimo 70%
Usos compatibles: Terciario: Hosteleria/ Nunca por encima
Comercio/ del uso de vivienda

Oficinas-Despacho-
Administracién/

Equipamiento:

Equipamiento General/

Nunca por encima
del uso de vivienda

Industrial Taller/ Hasta 150 m?
Almacen/ Nunca por encima
del uso de vivienda
Espacios Libres Todos

Usos Prohibidos: Todos los demas.

CONDICIONES ESTETICAS

Las carpinterias que deban ser reemplazadas, seran preferentemente de madera, o

aluminio de acabados mate y oscuro.

Los elementos emergentes en cubierta seran tratados constructivamente con acabados
de fachada —chimeneas, shunt- y superaran la altura méxima de cumbrera entre 0.5y 1 m. Las
instalaciones vistas —antenas, paneles solares...-se localizaran preferentemente en los faldones
de cubierta volcados hacia patios o espacios interiores de parcela.

Los rétulos comerciales en edificios y locales, no sobresaldran mas de 10 cm. del plano
de fachada y seran ejecutados en composicion con los huecos de la misma.

Se prohiben las instalaciones vistas por fachada.

OBSERVACIONES

La documentacion para la tramitacion de la licencia se deberdn acompafar planos de
planta de la situacion originaria y propuesta, y fotos y planos de fachada de la edificacion
existente y de las colindantes, asi como de las alteraciones y/o sustituciones propuestas.
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ORDENANZA DE EDIFICACION UNIFAMILIAR AISLADA (R-AS).

DEFINICION

Se consideran como Vivienda Unifamiliar Aislada, las viviendas unifamiliares
independientes que se encuentran separadas de las lindes de parcelas limitrofes, disponiendo
de espacios verdes privados. Se distinguen dos tipos diferentes:

TIPO 1

CONDICIONES DE PARCELA

Parcela minima;

Frente minimo de parcela:
Condiciones segregacion y

agregacion:

300 m? o la actual si ésta fuese menor para una sola vivienda, excepto
pareadas, de 250 m?

10 m.

No se permitira la segregacion de parcelas por debajo de la minima o
en la que las parcelas resultantes no tengan un frente minimo de
fachada a la via publica de 10 metros, salvo en el caso de que se
produzea la simultanea agregacion de |la porcion segregada a una
parcela que si cumpla con dichas condiciones de frente minimo a via
publica.

CONDICIONES DE OCUPACION DE LA PARCELA

Alineaciones:

Ocupacion de parcela:

Fondo edificable:

Retranqueo a fachada:
Retranqueos laterales:

Retranqueo de fondo:

Seran las existentes y expresamente marcadas en los planos de
ordenacion.

Menor del 50%. La parte de parcela no edificada podra destinarse a
otras edificaciones auxiliares que no superen el 10% de la ocupacion de
la superficie libre de la parcela.

No se establece.

Mayor de 3 m.

Mayor de 3 m o 0 m a un solo lateral con el consentimiento del
colindante —pareadas-.

Mayor de 3 m.

Todos los retranqueos son obligatorios tanto para la edificacion principal
como para todos los edificios auxiliares o elementos sobre rasante.

CONDICIONES DE USO

Uso predominante:

Usos compatibles:

Usos Prohibidos:

Global Pormenorizado
Residencial Unifamiliar Por encima de rasante.
Minimo 65%
Terciario: Hosteleria/ 100% en Edificio Exclusivo
Comercio/

Oficinas-Despacho-
Administracion/

Equipamiento: Equipamiento General | 100% en Edificio Exclusivo

Espacios Libres Todos

Todos los demas. |
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CONDICIONES DE EDIFICACION

Con caracter general y salvo que se exprese otro valor en los planos de ordenacion, los
parametros maximos o minimos de edificacion en este tipo de ordenanza son:

Edificabilidad maxima: 0.7 m3m?
Condiciones de computo de | No contaran las superficies construidas en sétanos. Los bajo cubiertas
edificabilidad: computaran a partir de 1,50 m de altura libre. No computaran los

garajes en planta baja.

Las terrazas y espacios cubiertos superiormente computan al 50%
cuando esten cerrados por dos de sus laterales y al 100% cuando estén
cerrados por tres de sus lados.

Altura maxima: B+1.
Altura maxima de fachada: 7 m medida en el encuentro de la edificacion con el terreno natural.
Elementos salientes- Se permiten con un maximo de 1,00 sobre espacio publico. Todos los
Cuerpos volados vuelos mantendran 3.00 m de h libre en planta baja.
Pendiente de Cubierta: Pendiente maxima de 60%
Altura maxima de cubierta: 4m sobre h maxima de fachada.
Aparcamientos y garaje: 1 plaza por vivienda al menos.
Los garajes en planta baja presentaran un frente maximo a via publica
ded m.

OBSERVACIONES

A efectos de ocupacion de parcela contara cualquier edificacion sobre rasante incluso
de tipo auxiliar.

Los retranqueos deberan estar ajardinados, asi como los espacios libres privados, en
un 40 %, al menos, de su superficie. Se respetaran los arboles de porte y edad superior a 25
afios existentes en las parcelas.

Los vallados exteriores tendran caracter y tratamiento homogéneo a lo largo de cada
fachada, presentado en las fachadas a calle una altura méxima de 2 mts. con tratamiento
vegetal exterior, pudiendo presentar un antepecho o cerramiento de fabrica de altura no
superiora 1 m.

Chimeneas, barbacoas u otros anexos al edificio en su espacio libre privado, no
superaran la altura de los cerramientos en ningun caso.

Con el acuerdo expreso de los propietarios se permitiran las edificaciones pareadas, es
decir, grupos de dos viviendas que comparten una medianera siempre con proyecto unitario.

Se consideran asi las viviendas unifamiliares independientes que se encuentran
separadas de las lindes de parcelas limitrofes salvo una y formando un conjunto constructivo
con la colindante, disponiendo de espacios verdes privados.

En este caso las condiciones de parcela minima seran de 250 m? con una vivienda por
parcela, y ocupacion maxima total del 60%.

No se consideraran fuera de ordenacién las construcciones realizadas en la actualidad
que incumplen la normativa.
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CONDICIONES DE PARCELA

Parcela minima:

Frente minimo de parcela:
Condiciones segregacion y

agregacion:

200 7 o la actual si ésta fuese menor para una sola vivienda.

8 m.

No se permitira la segregacion de parcelas por debajo de la minima o
en la que las parcelas resultantes no tengan un frente minimo de
fachada a la via publica de 8 metros, salvo en el caso de que se
produzca la simultanea agregacion de la porcion segregada a una
parcela que si cumpla con dichas condiciones de frente minimo a via
publica.

CONDICIONES DE OCUPACION DE LA PARCELA

Alineaciones:

Ocupacion de parcela:

Fondo edificable:

Retranqueo a fachada:
Retranqueos laterales:

Retranqueo de fondo:

Seran las existentes y expresamente marcadas en los planos de
ordenacion.

Menor del 60%. La parte de parcela no edificada podra destinarse a
otras edificaciones auxiliares que no superen el 10% de la ocupacion de
la superficie libre de la parcela.

No se establece.

0 m o Mayor de 3 m.

Mayor de 3 mo 0 m a un solo lateral con el consentimiento del
colindante.

Mayor de 3 m.

Todos los retranqueos son obligatorios tanto para la edificacion principal
como para todos los edificios auxiliares o elementos sobre rasante.

CONDICIONES DE USO

Uso predominante:

Usos compatibles:

Usos Prohibidos:

Global Pormenorizado
Residencial Unifamiliar Por encima de rasante.
Minimo 65%
Terciario: Hosteleria/ 100% en Edificio Exclusivo
Comerciof

Oficinas-Despacho-
Administracion/

Equipamiento: Equipamiento General | 100% en Edificio Exclusivo

Industrial Taller/
Almacen/

Hasta 150 m?. En planta
baja y sotano. Nunca por
encima del uso de vivienda

Espacios Libres Todos

Todos los demas.
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CONDICIONES DE EDIFICACION

Con caracter general y salvo que se exprese ofro valor en los planos de ordenacion, los
parametros maximos o minimos de edificacion en este tipo de ordenanza son.

Edificabilidad maxima:
Condiciones de computo de
edificabilidad:

Altura maxima:

Altura maxima de fachada:
Cuerpos volados a fachada-
Elementos salientes:
Pendiente de Cubierta:
Altura maxima de cubierta:
Aparcamiento y Garaje:

0.8 m*m?

No contaran las superficies construidas en sotanos. Los bajo cubiertas
computaran a partir de 1,50 m de altura libre. No computaran los
garajes en planta baja.

Las terrazas y espacios cubiertos superiormente computan al 50%
cuando estén cerrados por dos de sus laterales y al 100% cuando estén
cerrados por tres de sus lados.

B+2

8.50 m medida en el encuentro de la edificacion con el terreno natural.
Se permiten con un maximo de 1,00 sobre espacio publico. Todos los
vuelos mantendran 3.00 m de h libre en planta baja.

Pendiente maxima de 60%

4m sobre h maxima de fachada.

1 plaza por vivienda al menos. Los garajes en planta baja presentaran
un frente maximo a via publica de 4 m.

OBSERVACIONES

A efectos de ocupacion de parcela contara cualquier edificacion sobre rasante incluso

de tipo auxiliar.

Los retranqueos deberan estar ajardinados, asi como los espacios libres privados, en
un 40 %, al menos, de su superficie. Se respetaran los arboles de porte y edad superior a 25
afios existentes en las parcelas.

Los vallados exteriores tendran caracter y tratamiento homogéneo a lo largo de cada
fachada, presentado en las fachadas a calle una altura maxima de 2 mts. con tratamiento
vegetal exterior, pudiendo presentar un antepecho o cerramiento de fabrica de altura no

superiora 1 m.

Chimeneas, barbacoas u otros anexos al edificio en su espacio libre privado, no
superaran la altura de los cerramientos en ningun caso.

Con el acuerdo expreso de los propietarios se permitiran las edificaciones pareadas, es
decir, grupos de dos viviendas que comparten una medianera.

Se consideran asi las viviendas unifamiliares independientes que se encuentran
separadas de las lindes de parcelas limitrofes salvo una y formando un conjunto constructivo
con la colindante, disponiendo de espacios verdes privados.

No se consideraran fuera de ordenacion las construcciones realizadas en la actualidad

que incumplen la normativa.
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ORDENANZA DE EDIFICACION UNIFAMILIAR ADOSADA (R-AD).

DEFINICION

Se consideran Vivienda Unifamiliar Adosada, las viviendas unifamiliares independientes
que comparten una o dos de sus medianeras, en una disposicion de agregacion lineal.

CONDICIONES DE PARCELA

Parcela minima:

Frente minimo de parcela:
Condiciones segregacion y

agregacion:

125 m? o la actual si ésta fuese menor.

& m.

No se permitira la segregacion de parcelas por debajo de la minima o
en la que las parcelas resultantes no tengan un frente minimo de
fachada a la via publica de 6 metros, salvo en el caso de que se
produzca la simultanea agregacion de la porcion segregada a una
parcela que si cumpla con dichas condiciones de frente minimo a via
publica.

CONDICIONES DE OCUPACION DE LA PARCELA

Alineaciones:

Ocupacion de parcela:

Fondo edificable:

Retranqueo a fachada:
Retranqueos laterales:

Retranqueo de fondo:

Seran las existentes y expresamente marcadas en los planos de
ordenacion.

Menor del 70%. El area edificable vendra, comprendida en un ambito de
movimiento de |a edificacion de 20 metros de fondo maximo, con una
ocupacion que no supere la equivalente a un fondo de 14 metros y
dejando siempre un espacio para jardin privado.

En el resto de parcela no edificada, se prohiben las edificaciones de
caracter residencial, permitiendose unicamente edificaciones auxiliares
que no superen el 10% de la superficie libre de |a parcela.

Solo se permitira una vivienda por parcela

Maximo 14 m

Mayor de 3 m en nuevas edificaciones.

En parcelas con frente menor de 10 m, no se permiten.

En parcelas con frente mayor de 10 m, 0 m o mayor de 3 m.

Mayor de 3 m.

Todos los retranqueos son obligatorios tanto para la edificacion principal
como para todos los edificios auxiliares o elementos sobre rasante.

CONDICIONES DE USO

Uso predominante:

Usos compatibles:

Usos Prohibidos:

Global Pormenorizado
Residencial Unifamiliar Por encima de rasante.
Minimo 65%
Terciario: Hosteleria/ 100% en Edificio Exclusivo
Comercio/

Oficinas-Despacho-
Administracion/

Equipamiento: Equipamiento General | 100% en Edificio Exclusivo

Espacios Libres | Todos

Todos los demas.
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CONDICIONES DE EDIFICACION

Con caracter general y salvo que se exprese ofro valor en los planos de ordenacién, los
pardmetros maximos o minimos de edificacién en este tipo de ordenanza son:

Edificabilidad maxima: 1.5 m¥m?
Condiciones de computo de | No contaran las superficies construidas en sotanos. Los bajo cubiertas
edificabilidad: computaran a partir de 1,50 m de altura libre. No computaran los

garajes en planta baja.

Las terrazas y espacios cubiertos superiormente computan al 50%
cuando estén cerrados por dos de sus laterales y al 100% cuando estén
cerrados por tres de sus lados.

Altura maxima: B+1

Altura maxima de fachada: 7 m medida en el encuentro de la edificacion con el terreno natural.

Los banqueos no generaran medianerias vistas con desfases
superiores a 1,2 m. de altura respecto a la edificacion colindante.

Altura maxima de cumbrera: | 4m sobre altura maxima de fachada

Frente maximo de El conjunto de viviendas adosadas no podran superar los 50 m lineales
edificacién:
Cuerpos volados a fachada- | Miradores y cuerpos cerrados Hasta 70 cm de vuelo
Elementos salientes siempre < 2m frente:
Terrazas, aleros y marquesinas: Hasta 70 cm de vuelo
Cubierta: No se permiten troneras.
Pendiente de Cubierta: Pendiente maxima de 60%
Aparcamiento y Garaje: 1 plaza por vivienda al menos.

Los garajes en planta baja, deberan adosarse a una medianera y
presentaran un frente maximo a via publica de 4 m.

OBSERVACIONES

Los retranqueos deberén estar ajardinados, asi como los espacios libres privados, en
un 40 %, al menos, de su superficie. Se respetarédn los arboles de porte y edad superior a 25
afos existentes en las parcelas.

Los vallados extericres tendran caracter y tratamientc homogéneo a lo largo de cada
fachada, presentado en las fachadas a calle una altura maxima de 2 mts. con tratamiento
vegetal exterior, pudiendo presentar un antepecho o cerramiento de fébrica de altura no
superiora 1 m.

Chimeneas, barbacoas u otros anexos al edificio en su espacio libre privado, no
superaran la altura de los cerramientos en ningln caso.

El frente maximo continuc de viviendas adosadas en proyecto unitario, no debera
superar en ningln caso los 50 m lineales, debiendo en este caso, dejar un paso no inferior a
3m lineales de ancho, en toda la extension del recorrido.

No podran dejarse en ningln caso medianeras vistas debiendo existir un retranqueo
minimo de la fachada lateral de 3m. Esta fachada debera tener tratamiento similar en
materiales y composicion al resto de la envolvente.

Todas las fachadas y paramentos hacia el espacio publico y privado, tendran acabados
y resolucidn constructiva con acabados e imagen propios de fachada exterior. En el caso de
z6calos de planta baja, con o sin uso residencial, su fachada se configurara como parte
integrada de la edificacion, acabada en materiales tradicionales —piedra o ladrillo cara vista-.

No se consideraran fuera de ordenacion las construcciones realizadas en la actualidad
que incumplen la normativa.
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ORDENANZA DE EDIFICACION RESIDENCIAL EN BLOQUE (R-BL).

DEFINICION

Se consideran en esta tipologia las agrupaciones de viviendas con frentes de
edificacion continuos y comunes, con elementos de comunicacion y servicio tambien comunes
segun la disposicion del bloque en linea o aislado.

CONDICIONES DE PARCELA

Parcela minima: 400 m? o la actual si ésta fuese menor.
Frente minimo de 20 m o el actual si éste fuese inferior.
parcela:

CONDICIONES DE OCUPACION DE LA PARCELA

Alineaciones: Seran las existentes y expresamente marcadas en los planos
de ordenacion.

Ocupacion de En el suelo urbano consolidado, la establecida por las

parcela: alineaciones. En el resto de la parcela no edificada, se

prohiben otras edificaciones salvo las destinadas a casetas de
instalaciones, control o jardineria, con un maximo del 10% de
la superficie.

El espacio libre de parcela se destinara a usos de
esparcimiento de las viviendas: jardines, areas deportivas,
piscinas, areas de estacionamiento, etc.

Fondo edificable:; Fondo maximo 12 m, excepto en planta baja que puede llegar
hasta 20 m

Retranqueo a No se establecen

fachada:

Retranqueos > 4 m para nuevas edificaciones

laterales:

Retranqueo de > 4 m para nuevas edificaciones

fondo:

CONDICIONES DE USO

Global Pormenorizado
Uso predominante: Residencial Vivienda Colectiva Por encima de rasante.
Minimo 70%
Usos compatibles: Terciario: Hosteleria/ Nunca por encima del uso
Comercio/ vivienda.
Oficinas-Despacho-
Administracion/
Equipamiento: Equipamiento General | Nunca por encima del uso
vivienda.
Espacios Libres Todos
Usos Prohibidos: Todos los demas.
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CONDICIONES DE EDIFICACION

Con caracter general y salvo que se exprese otro valor en los planos de ordenacion, los
parametros maximos o minimos de edificacién en este tipo de ordenanza son:

Edificabilidad maxima:
Condiciones de computo de
edificabilidad:

Frente maximo de fachada:
Altura maxima:
Altura maxima de fachada:

Altura maxima de cumbrera:

Altura minima de planta baja:

Cuerpos volados a fachada-
Elementos salientes:

Cubierta:
Pendiente de Cubierta:
Otras Condiciones:

2 m?/m?

No contaran las superficies construidas en sétanos o semisdtanos
cuyo forjado superior esté por debajo de 1 m sobre la rasante de
calle.

Los bajo cubiertas computaran a partir de 1,50 m de altura libre.

No computaran los bajo cubiertas destinados a trasteros o cuartos
de instalaciones. En ninguna planta computaran las dependencias
destinadas para instalaciones comunes.

No se superaran los 36 m. de fachada por bloque.

B+2

10,5 m en todos los puntos de la rasante y en todas las fachadas del
edificio.

Los banqueos no generaran medianerias vistas con desfases
superiores a 1,2 m. de altura.
4m sobre h maxima de cornisa.
2,70 m libres entre acabados.
Miradores y cuerpos cerrados: Hasta 100 cm de
vuelo y 1/3 de la
longitud de fachada
Hasta 70 cm de
vuelo

Terrazas, aleros y marquesinas:

No se permiten troneras.

Pendiente maxima de 60%

El espacio libre de planta baja con acceso desde viario publico sera
de uso publico.
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3. ORDENANZAS DE EDIFICACION INDUSTRIAL.

ORDENANZA DE EDIFICACION INDUSTRIA GENERAL (I-G)

DEFINICION

Se define esta Ordenanza para las distintas categorias de Industria en San Bartolome
de Pinares.

CONDICIONES DE PARCELA

Parcela minima: 1000 m? o la actual si ésta fuese menor.

Frente minimo de parcela: 20 m o el actual si éste fuese inferior.

Condiciones segregacion y Se permite el agrupamiento de parcelas para formar una de mayores
agregacion: dimensiones sin cambio de categoria, cumpliendo todas sus

condiciones de Ordenanza, salvo las determinaciones de compatibilidad
de esta Normativa.

Se permite la division de parcelas respetandose las limitaciones de
parcela minima anteriores. No podran segregarse parcelas que hayan
consumido su edificabilidad.

CONDICIONES DE OCUPACION DE LA PARCELA

Alineaciones: Seran las marcadas en el plano de ordenacion detallada

Ocupacion de parcela: 70% de la superficie de la misma. Podran realizarse edificaciones en las
areas no edificables de las parcelas privadas que tengan como destino
especifico el de instalaciones de acceso, control o seguridad necesarias
para el buen funcionamiento de la industria.

Estas instalaciones se realizaran en planta baja y su ocupacion podra
computarse dentro de la maxima permitida, sin que pueda exceder del
10% de la superficie total del area no edificable.

Fondo edificable: No se establece.

Retranqueo a fachada: 5 m. minimo al frente de fachada.
Retranqueos laterales: 5m en uno de los dos laterales
Retranqueo de fondo: 5m.

CONDICIONES DE USO

Global Pormenorizado
Uso predominante: Industrial Todos
Usos compatibles: Terciario: Hosteleria/
Comerciof

Oficinas-Despacho-
Administracion/

Servicios automovil/ S6lo en parcelas de
mas de 1000 m?
Residencial Vivienda Unifamiliar 1 <100 2 construidos,

vinculada a la nave
de mas de 2.000 m?
construidos.

Equipamiento: Todos
Espacios Libres Todos
Usos Prohibidos: Todos los demas.
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CONDICIONES DE EDIFICACION.

Con caracter general y salvo que se exprese otro valor en los planos de ordenacion, los
parametros maximos o minimos de edificacién en este tipo de ordenanza son:

Edificabilidad maxima:
Frente minimo de fachada:
Altura maxima:

Altura maxima de fachada:

Cuerpos volados a fachada-
Elementos salientes:
Pendiente de Cubierta:
Aparcamiento / carga y
descarga:

0,6 m*m?

10 m o el actual si éste fuese inferior.

B+1

10 m con caracter general. Se permite mas altura para elementos
singulares (depésitos, antenas...) Cuando por las caracteristicas de la
industria se requiera una mayor altura, podra autorizarse justificandolo
siempre mediante proyecto.

No se establecen

Pendiente maxima de 30%

Se establece la obligatoriedad de 1 plaza privada de aparcamiento, al
menos, por cada 100 m? edificados.

Debera preverse las plazas de carga y descarga y de aparcamiento
privado de todos los vehiculos vinculados a la actividad industrial, al taller
o almacen, en el interior de la parcela.

Las plazas de aparcamiento privadas se localizaran en los espacios libres
interiores de parcela en retranqueos delanteros, bajo rasante, o en otros
espacios libres interiores.

Solo se permitiréd la localizacion en el interior de las edificaciones cuando
se cumplan las condiciones establecidas para los espacios de carga y
descarga.

Delante de cada plaza de carga y descarga se dispondra de un espacio
minimo para maniobras en el que se pueda inscribir un circulo de 12 m.
de diametro; este espacio podra considerarse en la via publica, sin incluir
acera, banda de aparcamientos o mediana opuesta al acceso. Se
garantizara, en el espacio de maniobras, una altura libre de 4 metros.

OBSERVACIONES

En parcelas de mas de 1.500 m? se autoriza la figura de las nave-nido, manteniendo la

parcela matriz.

Las naves nido tendran una superficie minima de 200 m? y si el acceso se realiza por
un vial de acceso privado, tendré al menos 8 m de anchura. Se mantendra la obligatoriedad de
1 plaza privada de aparcamiento, al menos, por cada 100 m? edificados.

La ocupacion de parcela podra ser del 80% de |la superficie total de la misma.

En todo caso su implantacion y condiciones formales deberan considerar la correcta
adecuacion al paisaje del entorno.
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4. ORDENANZAS DE EDIFICIOS SINGULARES.

ORDENANZA DE EQUIPAMIENTOS PUBLICOS (S-EQ)

DEFINICION

La presente Ordenanza establece una serie de indicaciones bésicas para las
edificaciones singulares vinculadas a usos de Servicios Publicos Urbanos, Equipamientos y
Dotaciones.

CONDICIONES DE PARCELA

Parcela minima: La definida en los planos de ordenacion.

Frente minimo de parcela: No se establece.

Condiciones segregacion y Sélo se permiten en el caso de necesitar dividir el uso.
agregacion:

CONDICIONES DE OCUPACION DE LA PARCELA

Ocupacion de parcela: 80%

Fondo edificable: No se establece.
Retranqueo a fachada: 0 o mayor de 3 m.
Retranqueos laterales: No se establece.
Retranqueo de fondo: Mayor de 3m

CONDICIONES DE USO

Global Pormenorizado
Uso predominante: Equipamiento Todos
Usos compatibles: Terciario: Hosteleria/Comercio/

Oficinas-Despacho-Administracion/
Servicios Urbanos | Todos

Espacios Libres Todos

Usos Prohibidos: Todos los demas.

CONDICIONES DE EDIFICACION

Con caracter general y salvo que se exprese otro valor en los planos de ordenacion, los
parametros maximos o minimos de edificacion en este tipo de ordenanza son:

Edificabilidad maxima: En suelo urbano consolidado las que se derivan de las condiciones de
ocupacion de la parcela y de la altura maxima permitida para le
edificacion. Cuando por las caracteristicas del equipamiento se requiera
un volumen mayor, el ayuntamiento podra autorizarlo justificandolo
siempre mediante proyecto. En las parcelas de suelo urbano no
consolidado o plan parcial, se asighara mediante el instrumento de
planeamiento que lo desarrolle. Solamente cuando se trate de usos de
nueva implantacion, las Normas imponen una edificabilidad maxima
con un aprovechamiento maximo de 2 m#m=.

Condiciones de computo de | Computara todo el volumen por encima de rasante.

edificabilidad:
Altura maxima: B+2. sobre rasante. Las edificaciones singulares habran de respetar las
caracteristicas especificas de su entorno, para ello tendran en cuenta la
altura de las edificaciones proximas, que no podran superar, asi como
una adaptacion en lo posible a las alineaciones de sus fachadas a calle.

Cubierta: No se permiten troneras.

Pendiente de Cubierta: Pendiente maxima de 60%
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ORDENANZA DE EQUIPAMIENTOS PRIVADOS (S-EP)

DEFINICION

La presente Ordenanza establece una serie de indicaciones basicas para las
edificaciones singulares vinculadas a usos de Equipamientos.

CONDICIONES DE PARCELA

Parcela minima: La definida en los planos de ordenacion.
Frente minimo de parcela: 10 m o el existente si éste fuera menor.
Condiciones segregacion y No se permite.

agregacion:

CONDICIONES DE OCUPACION DE LA PARCELA

Ocupacion de parcela: 80 % maximo

Fondo edificable: Menor de 15 m, salvo en planta baja.
Retranqueo a fachada: 4

Retranqueos laterales: 3

Retranqueo de fondo: 3

CONDICIONES DE USO

Global Pormenorizado
Uso predominante: Equipamiento Todos
Usos compatibles: Terciario: Hosteleria/
Comercio/

Oficinas-Despacho-
Administracion/
Servicios Urbanos | Todos

Espacios Libres | Todos

Usos Prohibidos: Todos los demas.

CONDICIONES DE EDIFICACION

Con caracter general y salvo que se exprese otro valor en los planos de ordenacion, los
parametros maximos o minimos de edificacion en este tipo de ordenanza son:

Edificabilidad maxima: 1 ma/m?

Condiciones de computo de | Computara todo el volumen por encima de rasante.
edificabilidad:
Altura maxima: B+2. Las edificaciones singulares habran de respetar las
caracteristicas especificas de su entorno, para ello tendran en
cuenta la altura de las edificaciones proximas, que no podran
superar, asi como una adaptacidon en lo posible a las
alineaciones de sus fachadas a calle.

Cubierta: No se permiten troneras.

Pendiente de Cubierta: Pendiente maxima de 60%
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ORDENANZA DE SERVICIOS PRIVADOS (S-SP)

DEFINICION

La presente Ordenanza establece una serie de indicaciones basicas para las
edificaciones singulares vinculadas a usos de Servicios Urbanos Privados.

CONDICIONES DE OCUPACION DE PARCELA

Alineaciones: Seran las expresamente marcadas en el Plano de Ordenacion 1:1000.
Ocupacion de parcela: 80 % maximo

Fondo edificable: No se establece.

Retranqueo a fachada: No se establece.

Retranqueos laterales: No se establece.

CONDICIONES DE EDIFICACION

Con caracter general los pardmetros maximos o minimos de edificacion en este tipo de
ordenanza son:

Edificabilidad maxima: 1 m?m?

Condiciones de computo de | Computara todo el volumen por encima de rasante.
edificabilidad:
Frente minimo de fachada: 5 m o el actual si éste fuese inferior.

Altura maxima: B+2. Las edificaciones singulares habran de respetar las
caracteristicas especificas de su entorno, para ello tendran en
cuenta la altura de las edificaciones proximas, que no podran
superar, asi como una adaptacion en lo posible a las
alineaciones de sus fachadas a calle.

Cubierta: No se permiten troneras

Pendiente de Cubierta: Pendiente maxima de 60%

CONDICIONES DE USO

Global Pormenorizado
Uso predominante: Terciario. Todos Servicio al automovil
queda prohibido para
la zona del Casco
Tradicional.
Usos compatibles: Industrial Taller/
Almaceén/
Egquipamiento: Todos
Espacios Libres Todos
Usos Prohibidos: Todos los demas.
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5. ORDENANZAS DE ESPACIOS LIBRES.

ORDENANZA DE ESPACIOS LIBRES PUBLICOS (E-LV)

DEFINICION.

Esta ordenanza se aplica a todas las zonas verdes, espacios libres destinados al ocio y
esparcimiento, paseos y parques ajardinados. Se establecen en ella condiciones que preserven
el caracter verde de estas areas y se establecen unas directrices que permitan establecer
actuaciones programadas de mejora en el sistema publico.

CONDICIONES DE ORDENACION

De forma general la presente Ordenanza establece las condiciones para los Espacios
Libres Publicos considerados zonas verdes (parques, jardines y alamedas), y pequefias plazas,
destinados por las Normas a plantaciones de arboles y jardineria, para usos de recreo y
descanso colectivos:

Los espacios libres publicos solamente podran dedicarse a los usos de esparcimiento
gue les son propios, permitiéndose en las plazas publicas los usos culturales al aire libre e
instalaciones provisionales ligadas al esparcimiento y ocio.

En los espacios libres existentes consolidados, se permiten Unicamente las obras de
mantenimiento, mejora y restauracién, que no altere ni desvirtle su caracter original del
espacio urbano, las plantaciones o los elementos arquitectonicos o urbanos caracteristicos de
esos lugares.

No se permiten mas que pequefias edificaciones de una planta, con caracter ludico-
cultural o deportivo, que estime el Ayuntamiento convenientes, tales como templetes de
musica, graderios cubiertos, pabellones de lectura, kioscos y pequefio mobiliario.

El tratamiento del suelo deberd ser fundamentalmente blando, con predominio de
pavimentos de tierra y ajardinados —al menos el 40% de su extension-.

CONDICIONES DE USO

Global Pormenorizado
Uso predominante: Espacios Libres. | Espacio Libre Publico
Usos Prohibidos: Todos los demas.

CONDICIONES DE EDIFICACION

Con caracter general los parametros maximos o minimos de edificacion en este tipo de
ordenanza son:

Edificabilidad maxima; 0,10 m3¥m?

Condiciones de computo de | Computara todo el volumen por encima de rasante.

edificabilidad:

Altura maxima: B. Altura maxima de 4m totales. Las edificaciones singulares habran de

respetar las caracteristicas especificas de su entorno.
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ORDENANZA DE VIARIO.

DEFINICION.

Esta ordenanza corresponde a los espacios publicos destinados al sistema de
transporte publico o privado: caminos, carreteras, calles, cafiadas, canales, y a todos aquellos
espacios urbanos que componen el sistema calles peatonales.

En el Plano de Ordenacién 1:1000 se indica para el Casco Tradicional de San
Bartolomeé de Pinares, zonas definidas como "Area de Proyecto Urbano®. Para estos ambitos
se definen una serie de directrices e indicaciones de proyectos, para actuaciones programadas
de mejora del sistema viario.

CONDICIONES DE ORDENACION

Las condiciones que se regulan en esta Ordenanza para los Espacios de Viario y
Comunicacion, son las siguientes:

Las secciones y trazado del viario, seran las definidas en los Planos de Ordenacion.
Se adaptaran los materiales, secciones y trazados a las caracteristicas especificas y

distintivas de estos viarios, respetédndose en todo caso las Condiciones de Urbanizacion de
esta Normativa.

CONDICIONES DE USO

Global Pormenorizado
Uso predominante: Viario Publico. Todos
Usos Compatibles: Espacios Libres. | Parque Urbano-Zona Verde
Usos Prohibidos: Todos los demas.
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ORDENANZA DE ESPACIOS LIBRES PRIVADOS (E-PR)

DEFINICION.

De forma general la presente Ordenanza establece las condiciones para los Espacios
Libres considerados zonas verdes (parques, jardines y alamedas) destinados a plantaciones de
arboles y jardineria, o usos de recreo y descanso colectivos de propiedad y mantenimiento
privado. Esta ordenanza se aplica asimismo a las Huertas y plantaciones de arboles frutales
tradicionales, que estas Normas consideran singularmente valiosos y protegibles.

CONDICIONES DE ORDENACION.

Con caracter general y salvo que se exprese otro valor en los planos de ordenacién, los
parametros maximos o minimos de edificacion en este tipo de ordenanza son:

Se conservara el arbolado de porte y valor existente —siempre el de edad superior a 25
anos-.

El tratamiento del suelo debera ser fundamentalmente blando, con predominio de
pavimentos de tierra y ajardinados, que mantengan el caracter actual.

Se aplicara supletoriamente los previsto en la siguiente ordenanza de Espacios Libres
Publicos para las Areas Verdes.

CONDICIONES DE USO

Global Pormenorizado
Uso predominante: Espacios Libres. | Todos
Usos Prohibidos: Todos los demas.
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6. ORDENANZAS DE PROTECCION.
Art. 38. Proteccién de elementos catalogados.

La propuesta de Catalogacion que establece este Documento de las N.U.M. de San Bartolomé de Pinares, plan-
tea todas las determinaciones de Proteccion para el conjunto de los bienes edificados, localizados en el término
municipal, definiendo unas Ordenanzas de edificacion especificas y regulando las actuaciones permitidas sobre los
mismos. Se recogen también y regulan las actuaciones sobre los elementos arqueoldgicos inventariados y sus espa-
cios adyacentes.

Estas Protecciones edificatorias se plantean de manera complementaria y coordinada con las determinaciones
de Uso y Ordenacion Urbanistica establecidas tanto para dichos elementos y sus parcelas, como para el resto de
las edificaciones urbanas de San Bartolomé, ya que por sus particulares caracteristicas, y por la singular conforma-
cion del casco tradicional y sus primeras expansiones, se ha optado por proteger, desde dos ordenanzas especifi-
cas, los valores del conjunto del nucleo: la ordenanza residencial Casco Tradicional -R-CT-y la ordenanza de resi-
dencial de conservacion de conjunto —R-CC-.

El documento de “Catalogo” que se incluye como anexo en las presentes Normas recoge pormenorizadamente
las fichas con las caracteristicas de cada elemento protegido, conteniendo de forma diferenciada tanto bienes edi-
ficados como elementos arqueoldgicos.

Ante tal objetivo se restringen el niumero y la condicion de las intervenciones posibles sobre las edificaciones
afectadas, estableciendo tres niveles normativos de proteccion, en funcién de las caracteristicas propias de los bien-
es protegidos: Proteccion Integral, Estructural y Ambiental, asi como la proteccion de Elementos Singulares. Dentro
de esta categoria, se encuentran también rollos, cruceros, escudos e inscripciones, que por la declaracion genéri-
ca del R.D. de 14 de marzo de 1963, tienen consideracion de BIC, Bien de Interés Cultural.

La doble condicién de aquellos elementos protegidos por sus valores arquitectonicos y arqueoldgicos, condicio-
na, segun las fichas particularizadas del catalogo, por elementos, las intervenciones y obras posibles en cada caso.

Art. 39. Uso de las edificaciones protegidas desde las Normas Urbanisticas

En las edificaciones incluidas en la presente categoria de proteccion se mantendran preferentemente los usos
existentes, ratificados por la calificacion urbanistica asignada en la ordenacion, pudiendo modificarse los mismos
excepcionalmente, siempre y cuando sea reconocido el nuevo uso como compatible con informe, favorable y jus-
tificado, de los Servicios Técnicos Municipales.

Art. 40. Obras permitidas.

Las obras permitidas en las parcelas afectadas por las presentes Protecciones, siempre dentro de los criterios
de conservacion y recuperacion de la estructura o los valores originales de la edificacion antes citados, seran las
de Restauracion, Consolidacion, Reposicion de elementos originarios, Demolicion de edificaciones parasitas que
distorsionen la tipologia y Rehabilitacion.

El grado de adecuacion y los elementos a conservar o recuperar vendran en cada caso establecidos desde la
adscripcion de los bienes y elementos a las siguientes categorias especificas de Proteccion.

Junto a las protecciones emanadas para los edificios y elementos aqui catalogados, la consideracion como posi-
bles ambitos de proteccion arqueoldgica, les ahade, en los casos coincidentes, la condicion protectora que supo-
ne la solicitud de informe a la Comision Territorial de Patrimonio para la realizacion de cualquier intervenciéon que
implique remociones en el subsuelo, correspondiendo a dicho organismo la definicién concreta de las actuaciones
arqueoldgicas que estime necesarias en cada caso particular, bien sean excavaciones de sondeos o en extension,
seguimiento arqueoldgico de los movimientos de tierra o cualesquiera otra que estimen necesaria.

Se definen desde la Normativa Urbanistica de estas Normas unas condiciones de conservacion, especificas
para cada categoria o grado de proteccion establecido, que afectaran, como calificacién urbanistica a las parcelas
—Edificaciones protegidas integralmenteo a los propios elementos catalogados -Edificios protegidos estructural,
ambiental o elementos singulares-. Esta Ordenanza de proteccion, se representa, en coherencia con los elementos
catalogados, en los Planos de Ordenacion y en el Plano especifico de catalogacion.
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Art. 41. Edificaciones protegidas integralmente (EPI).

Este grado de proteccion se aplica a los edificios de caracter monumental o que sin alcanzar esa categoria,
poseen una elevada calidad en su conformacién arquitecténica global, exterior e interior, son muy representativos
de un estilo o constituyen elementos caracterizadores de su entorno.

En ellos se exige la proteccion del elemento o conjunto y de su parcela, preservando la forma y cuantia de ocu-
pacion del espacio. Se mantendran sus caracteristicas tipoldgicas, su configuracion estructural, el volumen edifica-
do y todos sus elementos significativos.

Se permitiran solamente las actuaciones encaminadas a la conservacion y mejora de sus condiciones de habi-
tabilidad o uso.

Se definen en los Planos de Ordenacion los edificios sometidos a esta Ordenanza, con un ndmero y en el Plano
especifico de Catalogacioén, con un tramado especial.

Art. 42. Edificaciones protegidas estructuralmente (EPE).

Se incluyen en esta categoria aquellos edificios que presentan una tipologia, organizacién estructural interior y
distribucion funcional de interés, adecuada a su uso originario o facilmente adaptable a nuevos usos. Se conside-
ra que presentan ésta condicidon cuando resulte posible la consecucion del nivel de Habitabilidad definido en las
Condiciones Técnicas de la Edificacion de la Normativa, sin recurrir a actuaciones de reestructuracion interior
mayoritaria o total.

En las edificaciones protegidas estructuralmente, se debera mantener el volumen construido, las alturas, alinea-
ciones y porcentajes de ocupacion de parcela existentes, permitiéndose las actuaciones de rehabilitacion parcial o
total.

Asimismo, se considera de especial interés la conservacion de los elementos estructurales, de acceso y de
comunicacion, asi como las fachadas y cubiertas de dichas edificaciones.

La edificabilidad méaxima sera en todo caso la del volumen edificado actual.

No se permitird la modificacion del parcelario sobre el que se asientan las edificaciones por agregaciones o divi-
siones.

Se definen en los Planos de Ordenacion los edificios sometidos a esta Ordenanza, con un nimero y en el Plano
especifico de Catalogacion, con un tramado especial sobre toda la parcela afectada.

Art. 43. Edificaciones protegidas Ambientalmente (EPA).

Estan sometidos a Protecciéon Ambiental aquellos edificios cuyo interés de preservacion se justifica desde su
imagen exterior, por su presencia urbana singular o porque conforman, dentro de un conjunto de elementos urba-
nos (manzana, calle o barrio), una parte significativa de la trama urbana que se considera merecedora de protec-
cion.

En los edificios sometidos a Proteccion Ambiental se establece la obligatoriedad de conservar las caracteristicas
compositivas de la o las fachadas y los elementos decorativos originales de las mismas, segun conste en el plano
de Catalogacion.

Se permitiran las actuaciones de rehabilitacion y la reestructuracion parcial o total, siempre que conserven las
partes de la envolvente sefaladas para cada elemento, aln cuando por especiales circunstancias justificadas en
proyecto de ejecucion, fuera admisible la demolicion interior.

La edificabilidad total se regulara por las condiciones de volumen maximo que resulten de la ordenanza regula-
dora de la edificacion que sea aplicable al suelo sobre el que se asienta el elemento a preservar.

Se definen en los Planos de Ordenacion los edificios sometidos a esta Ordenanza, bien para todo el edificio,
bien Unicamente para una de sus fachadas, con un nimero y en el Plano especifico de Catalogacion, con un tra-
mado especial.
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Art. 44, Elementos singulares protegidos (EPS).

Para aquellos elementos arquitectdnicos singulares —dinteles, restos arqueoldgicos, inscripciones, fuentes, escu-
dos, lavaderos, piezas ornamentales que por su valor autébnomo merecen conservarse, adn en su situacion alte-
rada, condicion parcial o ubicacion sobre una nueva edificacion, que se sefialen en el Plano de catalogacion, se
establece la obligacion de preservacion, en las condiciones actuales de integridad del elemento.

La transformacion del edificio en que se encuentren estos elementos singulares, debera atender la conserva-
cién de los mismos, procurando su restauracion y recuperacion, en la medida de lo posible, de sus condiciones y
configuracion originales.

Se definen en los Planos de Ordenacion los edificios sometidos a esta Proteccion, con un ndmero y en el Plano
especifico de Catalogacion, con un simbolo especial.

Art. 45, Declaracion de ruina y demolicién de las edificaciones catalogadas.

Las edificaciones catalogadas en cualquiera de sus grados |, E, Ay E.S. que fuesen declaradas en ruina no
podran ser demolidas, manteniéndose en cualquier caso los elementos protegidos segun su nivel de catalogacion.

Solamente se admitiria en las edificaciones catalogadas como elementos singulares, la demolicion total o par-
cial de fachadas cuando exista declaracion de estado de ruina inminente.

En este caso la solicitud de licencia contendra un levantamiento fotografico y documental a una escala mini-
ma de 1:100 y una memoria descriptiva de los materiales y soluciones constructivas del edificio existente o del ele-
mento singular catalogado, acompanada de la propuesta de reconstruccion, preservando siempre su configuracion
y posicion.

7. CONDICIONES PARA EL SUELO URBANO NO CONSOLIDADO.
Art. 46. Sectores en Suelo Urbano No Consolidado.

En las presentes Normas Urbanisticas se delimitan 10 Sectores de Suelo Urbano No Consolidado en el nucleo
de San Bartolomé de Pinares, ninguno discontinuo. Tales ambitos son los que aparecen grafiados en los Planos de
Ordenaciéon denominados 0.2 y 0.3 como SU-NC ,y sus condiciones especificas son las establecidas al efecto en
el Anexo final de este documento de Normativa (fichas de Sectores en S. Urbano No Consolidado).

Las Condiciones para los sectores delimitados en Suelo Urbano No Consolidado se detallan en fichas particu-
larizadas, en el rango de determinaciones de ordenacion general.

Las condiciones que deberan cumplir las Unidades de Actuacion que desarrollen estos sectores seran al menos
las definidas por las fichas pormenorizadas en el Anexo, tanto en localizacién y dimensiones del viario estructuran-
te definido, como en cesiones y aprovechamientos.

Las cesiones de espacios libres y de Dotaciones seran siempre publicas en su totalidad.

Art. 47. Edificabilidad maxima de los sectores en S. Urbano No Consolidado.

En cumplimiento del articulo 36.c de la ley 5/99 de Urbanismo de Castilla y Ledn, para municipios de menos
de 20.000 habitantes con Normas Urbanisticas, y el articulo n® 122 del RUCyL, Modificado por el Decreto 68/20086,
no se permitiran densidades mayores a 30 viviendas o 5000 metros cuadrados por hectarea lo que significa 0.50

2 2 . . . . P .,
m~/m~ construidos ponderados al uso predominante, ni densidades menores de 15 viviendas por hectarea.

No se determina ningun sector de suelo urbano no consolidado con uso industrial.

Por todo esto se ha establecido una edificabilidad de 0.4 m2/m2 con caracter general para el uso residencial,
verificando la posibilidad de consumir todo ese aprovechamiento dentro del sector con la aplicacion directa de las
ordenanzas aqui definidas.

Para el calculo del aprovechamiento en uso predominante, el instrumento que defina la Ordenacion Detallada
-Estudio de Detalle-podra establecer coeficientes de ponderacion para los usos que generan aprovechamiento
lucrativo, para calcular la edificabilidad en uso predominante.
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IV. NORMATIVA EN SUELO URBANIZABLE.
1. CONDICIONES PARA EL SUELO URBANIZABLE DELIMITADO.
Art. 48. Planes Parciales.

En las presentes Normas Urbanisticas se delimitan 2 Sectores de Suelo Urbanizable en el nucleo de San
Bartolomé de Pinares, ninguno discontinuo. Tales ambitos son los que aparecen grafiados en los Planos de
Ordenacion denominados O.2 y 0.3 como SUR-D ,y sus condiciones especificas se detallan en fichas particulariza-
das, en el rango de determinaciones de ordenacion general.

El desarrollo de los sectores urbanizables mediante el instrumento de planeamiento de los Planes Parciales, se
ajustara a los plazos indicados en las fichas pormenorizadas para cada caso, y en caso de no especificarse se aten-
dran a los reglado como maximos para el cumplimiento de los deberes urbanisticos por la 5/99 LUCYL y del
RUCYL.

Las condiciones que deberan cumplir los planes parciales seran al menos las definidas por las fichas de cada
sector.

Las cesiones de espacios libres y de Dotaciones seran siempre publicas en su totalidad.

Art. 49. Edificabilidad maxima de los sectores.

En cumplimiento del articulo 36.c de la ley 5/99 de Urbanismo de Castilla y Ledn, para municipios de menos
de 20.000 habitantes con Normas Urbanisticas, y el articulo n® 122 del RUCyL, no se permitiran densidades mayo-
res a 30 viviendas o 5000 metros cuadrados por hectarea lo que significa 0.50 m2/m2 construidos ponderados al
uso predominante, ni densidades menores de 15 viviendas por hectarea.

No se determina ningun sector de suelo urbanizable con uso industrial.

Por todo esto se ha establecido una edificabilidad de 0.5 mz/m2 con caracter general para el uso residencial,
verificando la posibilidad de consumir todo ese aprovechamiento dentro del sector con la aplicacion directa de las
ordenanzas aqui definidas.

2. CONDICIONES PARA EL SUELO URBANIZABLE NO DELIMITADO.
Art. 50. Condiciones generales.

Para el ambito del suelo municipal clasificado como Urbanizable No Delimitado, se establecen las Condiciones
y criterios vinculantes para la Delimitacion de los sectores. Estos ambitos estan determinados en el Plano de
Clasificacion, escala 1:10000, y en el plano O.03, con el acrénimo SUR-N.

En dichos suelo, conforme al art. 19.4 de la Ley 5/99 de Urbanismo de Castilla y Ledn, los propietarios podran
mantener los usos y disposiciones propias del caracter rustico actual.

Art. 51. Criterios para la Delimitacién de los Sectores Urbanizables.

Los parametros de la edificacion para los sectores, se atendran a las exigencias legales y reglamentarias defini-
das para el Suelo Urbanizable Delimitado, con las siguientes particularidades vinculantes:

- La parcela minima para el sector a delimitar sera de 5 Ha.

- La densidad edificatoria no excedera de 5.000 m” por Ha.

- El suelo urbanizable no delimitado de uso residencial tendra un aprovechamiento
L 2 2

maximo de 0.4 m"/m” .

- El suelo urbanizable no delimitado de uso residencial tendra una densidad entre 15 y 30 viviendas por hecta-
rea, con una reserva para viviendas con proteccion publica de al menos un 30%.

Se ejecutaran a cargo del promotor del plan, todas las infraestructuras de forma independiente desde las redes
municipales, garantizando la suficiencia técnica de las conexiones y el calculo de impactos funcionales sobre las
infraestructuras pre-existentes asi como su modificacion si fuese necesario. Igualmente se ejecutaran las infraestruc-
turas basicas de servicios y accesos del sector delimitado, en coherencia y continuidad funcional con otros posi-
bles sectores limitrofes, garantizando siempre la posibilidad de enlace.
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V. NORMATIVA PARA EL SUELO RUSTICO.
Art. 52. Concepto y Categorias de Suelo Rustico.

Se consideran como Suelo Rustico todos aquellos terrenos que deben ser preservados del proceso urbaniza-
dor, bien porque en dichos suelos concurren especiales valores intrinsecos -naturales, historicos, paisajisticos o
agropecuarios- y deben ser sometidos a algun régimen especifico de proteccion, o bien porque se consideran
inadecuados para su urbanizacion por estar ligados a usos agrarios. Su régimen se ajustara a la legislacion del suelo
Estatal, a la legislacion Autondmica aplicable, asi como a aquella legislacion sectorial que pueda implicar limitacio-
nes en el Suelo Rustico. Los terrenos que pertenecen a este tipo de suelo estan delimitados, segun sus categoria,
en los Planos de Clasificacion a Escala 1:10.000. Cualquiera que sea su categoria, general o especial, el suelo rus-
tico carece de aprovechamiento urbanistico.

Se definen siete categorias de Suelo Rustico, en funcion de los objetivos que se pretenden conseguir en el
modelo territorial que se propone, asi como por los valores de distinta indole que aconsejan su proteccion especi-
fica atenta en cada caso y de acuerdo con lo establecido en la legislacion autonémica:

- Suelo Rustico Comun (SR-C).

- Suelo Rustico de Proteccion Natural (SR-PN), compuesto por los suelos correspondientes a las siguientes situa-
ciones de proteccion:

- SR-PN1, Suelo Rustico de Proteccién Natural, Forestal.

- SR-PN2, Suelo Rustico de Proteccion Natural: Riberas y ecosistemas

acuaticos.

- SR-PN3, Suelo Rustico Proteccion Natural: Infraestructuras Historicas.

- Suelo Rustico de Proteccion Cultural, Yacimientos y areas arqueoldgicas, (SR-PC)
- Suelo Rustico de Proteccion Agropecuaria, (SR-PA)

- Suelo Rustico de Proteccion de Infraestructuras(SR-PI):

- Infraestructuras de Transporte

- Redes de energia y telecomunicaciones

Art. 53. Ordenanza de Suelo Rustico Comun (SR-C):
1. Concepto de Suelo Rustico Comun (SR-C).

Se incluyen en esta categoria terrenos que deben ser preservados de la urbanizacién para los que no es nece-
sario su inclusidon en ninguna categoria de proteccion especifica de las recogidas en esta normativa.

2. Sobre los usos implicitos a la naturaleza del suelo Rustico Comdun

Se consideran usos conformes a la naturaleza del suelo rustico comun los siguientes:
a)La agricultura extensiva.

b)Los cultivos experimentales o especiales a la intemperie 0 en invernadero.
c)La explotacion maderera.

d)La cria y guarda de animales, extensiva o en régimen de estabulacion.
e)La cria de especies piscicolas, caza y pesca.

3. Sobre los usos permitidos en suelo rdstico comun:

3.1. Son usos permitidos en suelo rustico comun:

a)Los derivados de las construcciones e instalaciones vinculadas al
entretenimiento y servicio de las obras publicas, como son:

- Parques de vias y obras publicas.

- Garajes y talleres en borde de carretera.

- Estaciones de servicio en borde de carretera.



Boletin Oficial de la Provincia de Avila
Numero 10 Lunes, 18 de Enero de 2010 175

- Restaurantes en borde de carretera, siempre que estén vinculados al uso de Area de Servicio, sin perjuicio
de la autorizacion del érgano competente en materia de carreteras. - Basculas de pesaje.

- Puestos de socorro, Cruz Roja, etc.

b)Las construcciones e instalaciones de utilidad publica o interés social
que hayan de emplazarse en el medio rural, como son:

-Actividades sanitarias especiales. -Actividades asistenciales.

-Establecimientos turisticos o industriales vinculados a la naturaleza rustica o agropecuaria de los terrenos, tales
como casas rurales de hospedaje, escuelas taller, almacenaje o procesamiento de productos agropecuarios, etc.

-Actividades insalubres, nocivas o peligrosas cuyo Reglamento establezca distancias obligatorias de separacion
a suelo urbano.

c)Las explotaciones mineras.

d)Los ligados al ocio y actividades culturales de la poblacion.

e)La vivienda unifamiliar aislada de acuerdo con lo establecido en esta normativa.
f)lLa acampada en instalaciones adecuadas a tal fin.

g)La instalacion de vertederos de residuos controlados.

3.2. Para la implantacion de los usos permitidos sera necesario, segun el procedimiento de autorizacion de uso
reglado en los arts. 23 y 25 de la LUCyL y para los usos considerados en cada clase de suelo como excepciona-
les, a lo establecido en los articulos 306 a 308 del RUCyL:

a) Informe previo favorable del Organo de la Administracion Estatal o Autondmica con competencias plenas o
delegadas en la actividad sectorial a que se refiera el uso propuesto.

b) Justificacion de que la actividad debe desarrollarse fuera de las areas urbanas.
c) Justificacidon de que el uso propuesto carece de impacto ambiental negativo.

El informe previo emitido por el érgano competente, debera, en su caso, calificar, o bien su condicion de insta-
laciones al servicio de las obras publicas, o en su caso, la utilidad publica o el interés social de las instalaciones y
Su necesidad de ubicarse en el medio rural.

3.3. No se consideraran fuera de ordenacion los usos existentes pertenecientes a cualquiera de los tipos a que
se refiere el presente articulo.

3.4. Sobre las parcelaciones en suelo rustico

En suelo rustico quedan prohibidas las parcelaciones urbanisticas, sin que en ningun caso puedan efectuarse
divisiones, segregaciones o fraccionamientos de cualquier tipo en contra de lo dispuesto en la legislacion agraria,
forestal o de similar naturaleza y en ninguin caso por debajo de las 4 Has. de parcela minima en secano y 2 Has.
en regadio. Las actividades autorizables en ningun caso conduciran a la implantacién de servicios urbanos o a la
formacion de nucleo de poblacion.

4. Edificaciones permitidas en Suelo Rdstico.

41. Ademas de las limitaciones contenidas en cada una de las categorias de Suelo Rustico, se permitiran edi-
ficaciones Unicamente cuando se encuentren vinculadas a los siguientes usos del terreno:

a)Explotaciones agropecuarias.

b)Conservacion del medio rural.

c)Explotaciones mineras.

d)Entretenimiento y servicio de las obras publicas.

4.2. Previa justificacion, podran realizarse edificaciones vinculadas a los usos siguientes:
a)Ocio de la poblacion y deportivas.

b)Acampada.

c)Instalaciones de utilidad publica e interés social.
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4.3. De acuerdo con lo establecido en la presente normativa, en suelo rdstico comun podran autorizarse edifi-
cios destinados a vivienda siempre que se encuentren vinculados a alguna de las actividades permitidas en este
tipo de suelo.

4.4, Seran de aplicacion, de forma suplementaria y de acuerdo con su tipologia edificatoria, las Condiciones de
Edificacion y parametros de medicion de las determinaciones definidas en esta Normativa para el Suelo Urbano.

4.5. Para cualquier clase de edificacion en suelo rustico, su volumetria, condiciones figurativas y materiales seran
condicionadas por la adaptacién al suelo en que se ubican y por su bajo impacto ambiental y paisajistico.

4.6. Los cerramientos de parcelas mantendran en todo caso una distancia minima al eje de
caminos y vias de 4 m. y no tendran fabricas opacas de altura superior a 1,5 m.

4.7. Con caracter general en todos los suelos rusticos, se permiten las edificaciones ligadas a la explotacion hor-
ticola, como casetas de aperos, chozos, pozos...y demas construcciones tradicionales, hasta una superficie cons-
truida de 20 m’. Estas casetas de aperos o edificios auxiliares de los usos agricolas, tendran una altura maxima de
3 m. totales y acabados externos en materiales tradicionales, cubierta de teja y paramentos exteriores en algun apa-
rejo de piedra.

5. Condiciones de la edificacién destinada a usos tradicionales agropecuarios.

51.Estas Edificaciones cumpliran las siguientes condiciones: A)Casetas destinadas a aperos:
a)Separacion a linderos: 5 metros.

b) Superficie construida: menor de 20 m2.

c) Altura maxima de edificacion: 3 metros.

d)Estas construcciones podran instalarse en cualquier parcela con

explotacion agropecuaria, siempre que la superficie de parcela alcance

al menos 1.000 m2,

B) Invernaderos.

Cumpliran las condiciones a) y c¢) del apartado anterior, pudiendo alcanzar una ocupacion del 20% de la finca.
La parcela minima sera de 5.000 m2. Su ejecucion se realizara con estructura ligera facilmente desmontable, cubier-
ta con materiales traslucidos.

C)Establos y criaderos de animales.

a)Separacion a linderos: 5 mts.

b)Separacion minima del nucleo de poblacion: 500 metros.

c)Altura maxima: 4,50 metros.

d)Ocupacién maxima: 40%

e)Longitud maxima de fachada continua: 30 metros.

f)lLongitud minima de quiebro de fachada para producir discontinuidad visual de fachada: 30 metros.
g)La parcela minima sera de 2.500 m2.

D) Almacenes de materias y productos derivados o vinculados a la explotacién agropecuaria. Cumpliran los mis-
mos requisitos que el apartado anterior ¢) establos y criaderos.

5.2. Los proyectos de edificacion cumpliran las disposiciones de caracter sectorial de aplicacion, y seran some-
tidos a informe de la Administracion competente en materia agropecuaria. En cualquier caso, el proyecto debera
contener la solucion adoptada para absorcion o reutilizacion de materias organicas, que en ningun caso podran ser
vertidas al aire libre sin tratamiento apropiado.

5.3. Los caserios agricolas tradicionales que alberguen usos residenciales de algun tipo se regiran por las con-
diciones del apartado de vivienda unifamiliar de esta normativa, dependiendo de su régimen de explotacion y
tenencia. Cumpliran ademas las determinaciones de esta Ordenanza para el suelo Rustico de Asentamiento
Tradicional, en que se califican.

5.4. En el caso de instalaciones especiales se ajustaran a las condiciones de su Normativa Sectorial de aplica-
cion —telefonia y telecomunicaciones, redes de energia,..- y especialmente a las imposiciones de la Normativa
Ambiental.
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6. Condiciones de la edificacién vinculada a actividades declaradas de utilidad publica e interés social o dota-
ciones en Suelo Rustico.

Se cumpliran las condiciones que establezca la legislacion sectorial y se tendran en cuenta las siguientes con-
diciones:

6.1. Las construcciones vinculadas a actividades declaradas de utilidad publica e interés social o dotaciones en
Suelo Rustico en parcela de dimension inferior a 1 Has. (10.000 m2) deberan justificarse por la naturaleza de su
uso y condiciones técnicas especificas.

6.2. Las construcciones se separaran 10 metros de los linderos de la finca.

6.3. No se superara con la ocupacion de las edificaciones mas del 20% de la superficie de la finca, con un maxi-
mo de 2.000 m2 por edificacién en planta, o parte proporcional.

6.4. No se rebasara la altura de 7 metros, ni la de 2 plantas.

6.5. Aquellas edificaciones vinculadas al ocio, deportivas o destinadas a la acampada, se realizaran mediante
proyectos que deberan cumplir las condiciones generales de estas Normas para las distintas instalaciones de
Dotacion Comunitaria, asi como las de la Legislacion Sectorial. La ocupaciéon del area de acampada sera como
maximo del 50% de la parcela, que se arbolara perimetralmente.

7. Condiciones de la edificacién de vivienda unifamiliar

71, No se podra construir ninguna edificacion destinada a uso residencial en parcelas que cumplan alguna de
las condiciones siguientes:

a) Parcelas cuya proximidad a los nucleos urbanos existentes o a las zonas de crecimiento urbano definidas por
estas Normas sea menor de 1000 metros, medidos en cualquier direccion.

b) Parcelas situadas frente a vias publicas, con anchura de rodadura superior a dos metros, no inscritas en el
Catastro y sin uso agropecuario.

c) Parcelas que carezcan o en las que no se garanticen mediante proyecto especifico los servicios de agua pota-
ble, de evacuacion de aguas y de energia eléctrica, garantizando la total autonomia de estos servicios, siendo posi-
bles las sinergias y acuerdos entre propietarios para la gestion de infraestructuras.

d) Parcelas con Edificaciones preexistentes, o en proyecto con licencia concedida, préoximas y a menos de 100
metros lineales medidos desde cualquiera de los bordes de la edificaciéon para la que se solicita la licencia.

7.2. La parcela no podra ser edificada si no cumple las siguientes condiciones:
a)Afectacion del terreno o parcela a la edificacion, acreditandose
registralmente la cualidad de indivisible.

b)Retranqueos de la edificacidn, con respecto a los limites de la

propiedad, establecidos para cada tipo de edificacion.

c)Un tamano minimo de parcela igual o superior a 5.000 m2.

7.3. Las viviendas no podran construirse en tipologias de vivienda colectiva y deberan adaptarse al entorno, ade-
cuando su implantacion y respetando el relieve, la vegetacion y los cursos de agua preexistentes. Las condiciones
de la vivienda seran las definidas para el suelo urbano.

7.4. Con caracter general, se cumpliran las siguientes condiciones:

a)Separacion a linderos: 5 metros.

b)Parcela minima: la establecida anteriormente.

¢)Ocupacion maxima de la edificacion con uso residencial: 1 m2 para cada 50 m2 de parcela.
d)Altura méaxima: dos plantas, y 7 metros.

7.5. La vivienda provisional asegurara con documentacion técnica suficiente el control del impacto de su instala-
cién, en especial la garantia de solvencia técnica y ambiental de sus suministros de servicios basicos y de sus ver-
tidos.

7.6. Los Caserios tradicionales existentes podran conservarse o rehabilitarse para el uso de vivienda u hospeda-
je de turismo rural, manteniendo las condiciones tipoldgicas y constructivas preexistentes.
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Art. 54. Suelo Rustico de Proteccién.

En la variada realidad del medio natural de San Bartolomé de Pinares, se han definido cuatro categorias basi-
cas de Suelo Rustico con Régimen de Proteccion, una Agropecuaria, otra de Proteccion Cultural para los yacimien-
tos arqueoldgicos localizados, otra de Proteccion Natural en funcidn de los espacios y valores especificos a prote-
ger, divididos en las clases de Proteccion de Riberas, de Proteccion Forestal (que incluye los Montes de Utilidad
Publica y el Monte Consorciado) y otra de Proteccidn de Infraestructuras Historicas (Vias pecuarias) y otras de pro-
teccion de Infraestructuras —-Transporte y redes de energia y telecomunicaciones-.

Las carreteras en una banda de anchura equivalente a sus afecciones del limite de edificacion, y las redes de
grandes infraestructuras de energia que atraviesan el término, se protegen bajo la categoria de Proteccion de
Infraestructuras, con remision a su propia Legislacion Sectorial.

Las condiciones y determinaciones normativas sectoriales establecen ya un marco de proteccion que estas
Normas asumen plenamente, pormenorizando, segun refleja el Plano de Ordenacion del Término Municipal, los
diferentes ambitos de cada categoria de Proteccion.

Se subraya en este apartado normativo: la sujecion de todas las condiciones para los suelos rusticos, comun y
de proteccion, a las determinaciones impuestas por las propias normativas sectoriales de afeccion -riberas, aguas,
montes

Art. 55, Suelo Rustico de Proteccién agropecuaria (SR-PA).
Se definen como suelos rusticos con proteccion agropecuaria:

Los suelos actualmente dedicados a cultivo agricola que presentan unas caracteristicas agrolégicas singulares
en el conjunto municipal. Se trata basicamente de diversas parcelas ubicadas sobre la vega del arroyo Gaznata, y
algunas parcelas cercanas al nucleo urbano, las cuales incluyen superficies de vinedos -caracteristicas de la zona
de Cebreros- que se encuentran intercaladas por manchas dedicadas al cultivo de pastizales para la actividad
pecuaria - cria de animales, especialmente caballos u ovejas- y zonas de huertas.

Se permitiran en estos suelos las construcciones de tipologia tradicional, asociadas histéricamente a la explota-
cidon agropecuaria en estos espacios, compatibles con su conservacion, granjas del tipo alqueria o estructuras pro-
pias de las dehesas, que podran incluir en cada caso un maximo de una vivienda. Las condiciones de estas edifi-
caciones se regulan en un articulo especifico. En este suelo se justificara su la vinculacion funcional de la edifi-
cacion con el uso agropecuario y la explotacion de la finca.

Se admiten ademas los siguientes usos permitidos, cuyo desarrollo y Edificaciones ligadas estaran siempre
sometidos a Evaluacion de Impacto Ambiental previa, seran:

- Actividades de ocio, deportivas o culturales.

- Los declarados de utilidad publica o interés social, salvo los industriales comerciales y de almacenamiento, tole-
randose la explotacion maderera que no suponga un impacto negativo sobre el ecosistema.

- Explotaciones agropecuarias compatibles con el pinar, bosque serrano o masa arbdérea de que se trate.
- Granja-Escuela.

Art. 56. Suelo Rustico de Proteccién de Infraestructuras (SR-PI).
1. Suelo Rustico de Proteccién de Infraestructuras de Transporte.

Todos los suelos no urbanos ocupados por las distintas carreteras que atraviesan el término municipal, con sus
espacios limitrofes de limite de edificacion por afecciéon sectorial — espacios ya expropiados, en sus bandas latera-
les, entorno de los nudos sea la que fuera su titularidad, se consideran como Suelos Rusticos de Proteccion de
Infraestructuras, en funcién de las afecciones y servidumbres legalmente establecidas.

Dichos espacios estaran sujetos a la delimitacion y limitaciones al uso -usos autorizables y prohibidos- de las
zonas de dominio publico, servidumbre y afeccién, que establecen las normativas sectoriales especificas:

-Ley 2/1990, de Carreteras de la Comunidad de Castilla Ledn -Ley 25/1988, de 29 de julio, de Carreteras y R. D.
1812/1994.
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2. Suelo Rustico de Proteccion de Infraestructuras de transporte de energia.

a. Las redes de distribucion eléctrica de alta tension:

Se definen las Servidumbres de paso aéreo de energia eléctrica de acuerdo con el art. 158 del R.D. 1955/2000
de 1 de diciembre, por el que se regulan las actividades de transporte, distribucion, comercializacion, suministros
y procedimientos de autorizacion de instalaciones de energia eléctrica (B.O.E. 27-12-2000), que afectan a las lineas
del término municipal de San Bartolomé de Pinares:

“La servidumbre de paso aéreo de energia eléctrica comprendera: a) El vuelo sobre el predio sirviente.

b) El establecimiento de postes, torres o apoyos fijos para la sustentacion de los cables conductores de ener-
gia eléctrica e instalacion de puestas a tierra de dichos postes, torres o apoyos fijos.

El derecho de paso o acceso para atender al establecimiento, vigilancia, conservacion, reparacion de la linea
eléctrica y corte de arbolado, si fuera necesario.

La ocupacion temporal de terrenos u otros bienes, en su caso, necesarios a los fines indicados en el parrafo
c¢) anterior.”

Asimismo, de acuerdo con el punto 3 del art. 162:

“En todo caso, y para las lineas eléctricas aereas, queda limitada la plantacion de arboles y prohibida la cons-
truccion de edificios e instalaciones industriales en la franja definida por la proyeccion sobre el terreno de los con-
ductores extremos en las condiciones mas desfavorables, incrementada con las distancias reglamentarias a
ambos lados de dicha proyeccion.”

El calculo de la proyeccion y la distancia reglamentaria se realiza segun lo prescrito en el Reglamento de Lineas
Aéreas de Alta Tension, aprobado por Decreto 3151/68 (BOE 27-1268).

b. Gasoductos, oleoductos y otras redes de transporte de energia y de telefonia.

Se atendran en cada caso a las determinaciones de su Normativa Sectorial especifica, de forma complementa-
ria a las condiciones de la clasificacion del suelo rustico en que se encuentren.

Art. 57. Suelo Rustico de Proteccion Natural (SR-PN).

El Suelo Rustico de Proteccion Natural esta constituido, en primer lugar, por todos aquellos que la legislacion
sectorial incluye, por diversas razones, dentro de esta categoria, que en el caso de San Bartolomé de Pinares tie-
nen gran importancia, y refieren a:

- Los Montes de Utilidad Publica n® 83, “Dehesa Boyal”; n® 84, “El Quintanar”; el n® 128, “Pinar de las Vihas”.

- El Monte Consorciado, en el eje Norte Sur del término municipal.

- Las Vias Pecuarias: Cahada Real Leonesa, Colada del Camino Viejo de Madrid,

Colada del Camino Viejo de Cebreros, Colada de la Era de la Gaznata.

- El Area Critica de la Cigliefia Negra, en los bordes del arroyo de la Gaznata.

Ademas, estan considerados dentro de esta clase de suelo, los sitios Natura 2000 (Zonas de Especial
Proteccion para las Aves y Lugares de Interés Comunitario), que se extienden por la totalidad del término munici-
pal de San Bartolomé de Pinares, que se encuentra incluido por completo en el LIC y ZEPA de los pinares del
Bajo Alberche (zonas de poblacién del Aguila Imperial Ibérica ~Aquila Adalberti-, de Cigliea Negra - Ciconia nigra-
, de Aguila Culebrera -Circaetus Gallicus-, y de Aguila Calzada —Hieraaetus Pennatus-, entre otras especies.

En estas areas incluidas en el interior de una Zona de Especial Proteccién para las Aves (ZEPA), sera de apli-
cacioén el marco para la conservacion y proteccion recogido en las Directivas 79/409/CEE vy Directiva 92/43/CEE,
de forma complementaria a sus condiciones especificas en la categoria de proteccion especifica de esta normati-
va.

El Suelo Rustico de Proteccion Natural esta constituido, entonces, por aquellos terrenos que posean valores
naturales dignos de proteccion, agrupados en tres categorias:

- Todos los ecosistemas acuaticos, l0s cauces y arroyos del término municipal grafiados en los planos de orde-
nacion, en una anchura variable y definida segun plano, minima en todo caso de 20 m. en cada una de sus marge-
nes, contados a partir de la ribera, establecida esta cuando corresponda por la linea de maxima avenida.
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- Todos los montes, 0 zonas dotadas de una vegetacion digna de proteccion, bien sean actualmente Montes de
Utilidad Publica o de arbolado, y en general, todos aquellos espacios que por contiglidad y por continuidad parti-
cipen en la formacion de redes y corredores ecoldgicos, uniendo espacios valiosos o permitiendo el desplazamien-
to a su través de poblaciones interesantes de fauna y flora: espacios adyacentes a cauces y vias que posean un
valor ecoldgico elevado, parcelas cultivadas junto a montes o riberas, espacios poblados por sotos o agrupaciones
arboreas y arbustivas dispersas, setos y lineas de vegetacion lenosa.

- Todas las vias pecuarias, cafada y coladas, que cruzan el término municipal.

En los Suelo Rustico de Proteccion Natural queda expresamente prohibida toda edificacion ajena al cumpli-
miento de su finalidad especifica, que es su conservacion o la explotacion agricola y ganadera. Las obras de
infraestructura publica o las necesarias para su manutencion estaran justificadas en sus trazados o desarrollo por
estos suelos y sometidas a previa Evaluacion de Impacto Ambiental. Quedan expresamente prohibidos en estos sue-
los las actividades extractivas, los usos industriales, comerciales y de almacenamiento asi como las viviendas de
cualquier tipo, salvo en las subcategorias en las que se indique lo contrario, y segun sus condiciones, siempre como
uso sujeto a autorizacion, segun art. 64.221 del RUCyL.

Los Suelo Rustico de Proteccion Natural aparecen grafiados en planos bajo diferentes categorias, con el fin de
ajustar sus condiciones a sus caracteristicas singulares.

Las categorias establecidas y sus condiciones especificas son las siguientes:
a) SR-PN1, Suelo Rustico de Proteccion Natural-Forestal.

Esta categoria tiene como objeto la proteccion de las masas arboladas y sus ecosistemas, admitiendo los usos
de explotacion pecuaria y forestal que resulten compatibles con el monte. Suelo constituido por los terrenos afec-
tados por los Montes de Utilidad Publica y el Monte Consorciado, los terrenos de dehesa y similares en el munici-
pio de San Bartolomé, donde confluyen intereses y valores forestales, faunisticos, paisajisticos, agrarios, y ganade-
ros. Se incluyen asimismo las zonas de pastizal mas relevantes, mezcladas con frecuencia con espacios arbolados,
en rodales o dehesas, y berrocales. Entre todos ellos componen un mosaico que caracteriza los paisajes valiosos
de la comarca del Alberche y de las laderas de la Sierra de Gredos.

Se permitiran en estos suelos las construcciones de tipologia tradicional, asociadas histéricamente a la explota-
cion forestal y pecuaria de estos espacios, compatibles con su conservacion, granjas del tipo alqueria o estructu-
ras propias de las dehesas, que podran incluir en cada caso un maximo de una vivienda, respetando siempre la
parcela minima, siempre como uso sujeto a autorizacion, segun art. 64.221 del RUCyL.

Se permiten ademas los siguientes usos, cuyo desarrollo y Edificaciones ligadas estaran siempre sometidos a
Evaluacion de Impacto Ambiental previa, seran:

- Actividades de ocio, deportivas o culturales.

- Los declarados de utilidad publica o interés social, salvo los industriales, de almacenamiento y comerciales,
tolerandose la explotacion maderera que no suponga un impacto negativo sobre el ecosistema.

- Explotaciones agropecuarias compatibles con el encinar o masa arbdrea de que se trate.

Las determinaciones concretas de proteccion y los usos y actividades permitidas son reglados desde la
Legislacion Sectorial de Montes —Ley de Montes 43/20083, Ley de Conservacion de los Espacios Naturales, de la
Flora y de la Fauna Silvestres, Ley 4/1989 y Ley de Espacios naturales de la Comunidad de Castilla y Ledn, Ley
8/1991-,

Son usos prohibidos los de vivienda unifamiliar asi como los industriales, comerciales y de almacenamiento y las
actividades extractivas.

b) SR-PN2, Suelo Rustico de Protecciéon Natural: Riberas y ecosistemas acuaticos.

Pertenecen a esta categoria de suelo los espacios ligados a los humedales, naturales o artificiales, y a los cau-
ces de los rios y arroyos, delimitados en planos cuando se desarrollan por suelos sin otro tipo de proteccion natu-
ral. El uso implicito a la naturaleza de este suelo es el de mantenimiento del medio natural en torno a los cauces
de agua, fomentandose la recuperacion de los bosques en galeria y las asociaciones vegetal propia de los hume-
dales.

Son usos permitidos los ligados al mantenimiento y explotacion de los recursos naturales como aquellos agrico-
las que no supongan alteracion o perjuicio del medio, el mantenimiento de las riberas, los cinegéticos, la produc-
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cién de energia eléctrica y los de ocio en relacion con parques publicos...siempre acordes con las determinacio-
nes normativas de: Texto Refundido de la Ley de Aguas -R.D. 1/2001-, Reglamento del Dominio Publico Hidraulico
-R.D. 849/1986, Ley de Proteccion de los Ecosistemas Acuaticos y de Regulacion de la Pesca en Castilla y Ledn
-Ley 6/1992-, Ley de Conservacion de los Espacios naturales, de la Fauna y Flora Silvestre —Ley 4/1989- y demas
legislacién sectorial concordante.

En los Suelos Rusticos de Proteccion Natural de Riberas queda expresamente prohibida toda edificacion ajena
a su conservacion. Las obras de infraestructura publica o las necesarias para su manutencion estaran justificadas
en sus trazados o desarrollo por estos suelos y sometidas a previa Evaluacion de Impacto Ambiental. Quedan
expresamente prohibidos en estos suelos los usos industriales comerciales y de almacenamiento; las actividades
extractivas y las viviendas de nueva planta, excepto las instalaciones existentes a la entrada en vigor de estas
Normas Urbanisticas.

c) SR-PN3, Suelo Rustico de Proteccion Natural-Infraestructuras Histdricas.

El Suelo Rustico de Proteccion Natural de Infraestructuras Histdricas esta destinado a proteger las Vias
Pecuarias y Caminos histéricos que discurren por el término. Las vias pecuarias que cruzan el término municipal
son:

- La Canada Real Leonesa, que cruza el municipio de norte a sur, desde el término de Navalperal de Pinares al
de Cebreros. Posee una longitud total de 9600 metros, una anchura de 75,22 m y una superficie total de unas 72
Has.

- La Colada Del Camino Viejo De Madrid, que atraviesa el término de este a oeste desde el nucleo de San
Bartolomé hasta la Canada Real. Su anchura es de 10 metros y su recorrido de unos 5,5 km, lo que hace una
superficie total de unas 5,5 Has.

- La Colada Del Camino Viejo De Cebreros, que parte de la del Camino Viejo de Madrid y se dirige hacia el sur
hasta unirse a la Canada Real. Tiene una anchura de 10 a 12 metros y un recorrido de 4.600 metros. Su superficie
total se calcula en torno a las 6 Has.

- La Colada De Las Eras De La Gaznata, que parte del pueblo y se dirige en direccién sur por el borde del tér-
mino hacia el municipio de El Barraco. Su anchura oscila entre 12 y 14 metros mientras que su recorrido es de
unos 5.600 metros, lo que hace una superficie total de 7,28Has.

Se recogen en planos las vias pecuarias refiriéndose estas NUM al inventario oficial de vias pecuarias a su paso
por el municipio, con sus espacios asociados como descansaderos, y cuyas anchuras legales correspondientes
estan establecidas por la legislacion sectorial para cada tipo. Las Vias Pecuarias estan reguladas por la Ley 3/1995
de 23 de marzo, y constituyen elementos patrimoniales de interés natural y cultural, por lo que debe garantizarse
SuU conservacion y mejora.

Con este fin de preservar y proteger las vias pecuarias, los propietarios de las parcelas adyacentes evitaran cual-
quier forma de invasion o de apropiacion de las mismas, quedando expresamente prohibidos cualquier tipo de cie-
rre que impida la libre circulacion por las mismas y cualquier tipo de obra que modifique el firme y el caracter ori-
ginario de la via pecuaria, salvo en los casos en los que la autoridad ambiental competente conceda un permiso
especifico.

Con caracter genérico se establecen como protegidas desde estas Normas unas bandas libres de edificacion
o instalaciones de 12 metros a linderos cuando exista cerramiento o de 16 m. respecto al eje del camino, cuando
no existan cerramientos, bandas en las que quedan prohibidas las actuaciones aisladas de construccion de
Edificaciones o implantacion de instalaciones de cualquier uso. Los cerramientos y vallados estaran en todos los
casos al menos a 5 m. del eje del camino o la via.

El régimen de usos permitidos, autorizables y prohibidos se remite a las condiciones de la normativa sectorial
y a las preceptivas autorizaciones del Servicio Territorial de Medio Ambiente tutelar.

Art. 58. Suelo Rustico de Proteccién Cultural (SR-PC) -Yacimientos arqueolégicos

Se definen como suelos rusticos con proteccién cultural los yacimientos y hallazgos arqueoldgicos cataloga-
dos, localizados en el suelo rustico e indicados en los planos de ordenacion del término municipal. Un elenco de
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dichos elementos aparece en el capitulo especifico del catdlogo Arqueoldgico, que regula todos los elementos de
proteccién arqueoldgica del municipio.

Los usos permitidos en estos ambitos son los de las actividades tradicionales de explotacion agricola y forestal.

Quedan expresamente prohibidos en esta categoria de suelo rustico las actividades extractivas, todos los usos
residenciales, industriales y comerciales, fuera de los inscribibles en los molinos rehabilitados incluidos en el cata-
logo arqueoldgico.

VI. CONDICIONES TECNICAS DE LA EDIFICACION.
Art. 59. Ambito de aplicacién

Todas las edificaciones realizadas en el ambito de las presentes Normas Urbanisticas habran de cumplir lo aqui
definido como Condiciones Técnicas de la Edificacion asi como las exigencias normativas sectoriales de aplicacion
que estén en vigor.

Art. 60. Condiciones de superficie y programa de vivienda
a) Con caracter general, las Condiciones de Superficie y Programa de Vivienda seran las siguientes:

1. Toda vivienda tendra una superficie Util minima de 30 m2, y contara, como minimo, con una habitacion capaz
para estar, comer y cocinar, un dormitorio y un cuarto de aseo.

2. La compartimentacion sera libre con la Unica condicion de que las habitaciones sean independientes entre
si de modo gque ninguna utilice como paso un dormitorio y sirva de paso al cuarto de bano o aseo.

3. En viviendas de un solo dormitorio la zona de estancia debera ser independizable funcionalmente del resto
de la vivienda, incluso de la zona de cocina, no siendo paso obligado a cualquier otra habitacion.

4. En toda vivienda la superficie Util minima de la estancia (E) y la acumulada de estar, comedor y cocina (E C
K) seran en funcion del niumero de dormitorios los siguientes:

Viviendas de E [M?] +C+ 2
Un dormitorio 14 18
Dos dormitorios 16 20
Tres dormitorios 18 22
Cuatro dormitorios 20 24

. . . . P . 2 P 2 .
5. Si la cocina es independiente tendra como minimo 7 m", de los cuales podran corresponder 5 m™~ a cocina
y 2 m aterraza tendedero. Cuando se incorpore a la zona de estancia se reforzara la ventilacion mediante un ven-
tilador centrifugo.
6. La superficie util minima de los dormitorios de una cama sera de 6 m? y de dos camas de 8 m". En toda
vivienda habra al menos un dormitorio de superficie util no menor de 10 m".

7. Los pasillos tendran una anchura util minima de 0,85 m., salvo en la parte de vestibulo o entrada a la vivien-
da donde la anchura minima sera de 1,20 metros.

8. Los retretes tendran una superficie minima de 1,50 m’.

9. Los espacios habitables en bajo cubierta deberan estar vinculados a las viviendas que tengan debajo o bien
ser destinados a trasteros. En cualquier caso nunca podran habilitarse como viviendas independientes.

Los espacios bajo cubierta tendran siempre una altura interior libre mayor de 1,60 m., medidos en cualquier
parte de la superficie considerada aprovechable.

b) Se admitiran variaciones a las dimensiones anteriores, en programas residenciales especiales como viviendas
para ancianos, para estudiantes,... debidamente justificadas en proyecto.
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Art. 61. Condiciones de los Garajes.
1. Condiciones de acceso y aparcamiento

La siguientes condiciones de accesibilidad a garaje-aparcamiento no seran de aplicacion en las viviendas uni-
familiares aisladas o que resuelvan autbnomamente su garaje- o en vivienda unifamiliar en Suelo rustico. Cualquier
imposibilidad de cumplimiento en edificios protegidos o en edificios rehabilitados debera estar suficientemente jus-
tificada.

Los garajes con mas de quince plazas y acceso directo a espacio publico dispondran como minimo de un espa-
cio horizontal de acceso de 5 metros de longitud por 3 metros de anchura situado dentro de la parcela.

La superficie total en el interior de los garajes no podra ser inferior de la correspondiente a 20 m™ por coche.
Las dimensiones minimas de los espacios de aparcamiento para vehiculos seran las siguientes:

Dimensiones de viales.

Ancho minimo en rectas: 3,00 m. Ancho minimo en curvas de radio inferior a 16 m: 4,00 m.
Anchura de accesos horizontales sin aparcamiento: 3,00 m.
Anchura de calles con aparcamiento en bateria en una o ambas bandas: 5,00 m.
Anchura de calles con aparcamiento en linea en una o ambas bandas: 4,00 m.

Dimensiones de las plazas:
Abiertas (medidas como espacio libre a caras interiores de pilares): 2,30 m x 5,00 m
Plazas extremas o cerradas por 2 o0 mas lados 2,50 m x 5,00 m

Se destinara un 10 % del total de las plazas de aparcamiento a plazas de aparcamiento para minusvalidos, con
las condiciones establecidas por el art. 5 del Decreto 217/2001 - Reglamento de Accesibilidad y Supresion de
Barreras

Se sefalaran en el pavimento los emplazamientos y pasillos de acceso de los vehiculos cumpliendo las dimen-
siones senaladas. Esta senalizacion figurara en los planos de los proyectos que se presenten al solicitar la conce-
sion de las licencias de construccion, funcionamiento y apertura.

La altura libre minima sera de 2,20 metros.
Dimensiones de rampas.
Ancho minimo 3,00 m.

Longitud minima 6,00 m.

Las rampas rectas no sobrepasaran la pendiente del 16 por ciento y las rampas en curva del 12 por ciento, medi-
da por la linea media. No se admitiran plazas de garaje con pendiente en la plaza, superior al 5%.

2. Condiciones constructivas; condiciones de iluminacién y ventilacion.

Se observaran las determinaciones establecidas en la Normativa Contra Incendios sobre Condiciones de
Proteccion.

En los garajes de mas de 5 vehiculos se dispondra de abastecimiento de agua mediante un grifo con racor
para manguera y de desagle mediante sumidero.

El nivel de iluminacién que pueda alcanzarse en el garaje sera como minimo de 20 lux en plano del suelo en las
zonas comunes de circulacion del edificio.

En garajes cerrados de mas de 5 plazas que no cuenten con ventilacion natural permanente, se debera insta-
lar detectores de CO debidamente conectados a un sistema de extraccion que impida la acumulacién de gases
en el interior.

3. Condiciones de obligatoriedad

Sera exigible en Suelo Urbano Consolidado una proporcion de 1,25 plazas de aparcamiento por cada vivienda
en edificaciones con uso predominante residencial, computandose siempre al alza los decimales (g]. 6,25 plazas =
7 plazas minimo).
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Para el uso Terciario, asi como las Dotaciones y Equipamientos la exigencia es de 1,5 plazas cada 100 m’ edifi
cados de uso predominante.

En los usos de Industria se aplicaran como minimos las exigencias de 1,3 plazas cada 100 m™ edificados de uso
predominante.

Esta dotacion minima de plazas de aparcamiento no sera exigible cuando se de alguna de las condiciones:

- Calle de acceso con anchura menor de 6,00 m. en ese tramo de manzana correspondiente al solar.

- Parcela inferior a 100 m” o con frente de parcela inferior a 5 m. o fondo inferior a 8 m.

- Rehabilitacion de edificacion. En caso de ampliaciéon computara a efectos de célculo de aparcamientos la
ampliacion.

- Para las ordenanzas R-CT y R-CC.

Para el Suelo Urbano No Consolidado y el Suelo Urbanizable Delimitado las exigencias de aparcamiento seran
las minimas indicadas por el RUCyL.

Art. 62. Condiciones Higiénicas
Las Condiciones Higiénicas de la edificacion seran las siguientes:

1. Toda vivienda ha de ser exterior, disponiendo para ello de al menos una habitacion vividera volcada a las vias
0 espacios publicos abiertos.

2. No se permiten viviendas en sétanos ni semisétanos.

3. Las plantas de semisétano soélo seran habitables cuando sobresalgan mas de un metro sobre la rasante de
todas sus fachadas y siempre que sea posible la ventilacion cruzada.

4. Se procurara que toda vivienda tenga posibilidad de ventilacion cruzada, entendiendo que existe esta posibi-
lidad cuando tiene huecos practicables orientados en, al menos, dos sentidos distintos cuya diferencia de orienta-
cion sea como minimo de 90°.

5. Todas las piezas habitables tendran luz y ventilacion directa por medio de huecos de superficie total superior
a 1/10 de la superficie util del local. La superficie real de ventilacién podra reducirse a un minimo de 1/3 de la de
iluminacion.

6. En las cocinas, sera obligatorio la colocaciéon de un conducto de ventilacion activada y evacuacion de humos
hasta la cubierta.

7. En los banos, retretes y despensas que no tengan ventilacion natural se dispondra de un sistema de ventila-
cion activada.

8. Los humos procedentes de calderas, calentadores, etc. tendran evacuacion directa al exterior por medio de
conductos independientes de los de ventilacion.

9. Los patios de luz tendran una superficie minima de 9 m™ y una dimensién minima que permita poder inscri-
bir en los mismos un circulo de diametro igual o superior a 1/3 de la maxima altura de los paramentos que lo encua-
dran, con un minimo de 3 metros.

Art. 63. Servicios bésicos de la edificacion
Las Condiciones de los servicios basicos de la edificacion seran las siguientes:

1. En toda edificacion de vivienda seran preceptivas las instalaciones de energia eléctrica para alumbrado y usos
domeésticos, agua fria y caliente. Estas instalaciones tendran que cumplir las reglamentaciones particulares vigen-
tes para cada una de ellas.

2. En todas las viviendas se instalara, cuando menos, un cuarto de aseo compuesto de retrete, lavabo y ducha.
3. En la cocina o dependencia aneja se instalara un fregadero y un lavadero o toma de desague para lavadora.

4. En todos los edificios o parte de ellos donde se localicen actividades de caracter publico (comercio, oficinas, ins-
titucional, cultural, recreativo, etc.) se dispondra de un aseo con retrete y lavabo si la superficie es inferior a 100 m?2.
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5. Si la superficie supera los 100 m? deberan disponerse dos aseos.
6. En todo caso de dispondra un vestibulo de independencia entre los aseos vy el resto de los locales.

7. Cada uno de los retretes y fregaderos o lavaderos ira provisto de su correspondiente sifén hidraulico, registra-
ble y accesible.

8. Todas las aguas negras o sucias deberan recogerse en bajantes y colectores y ser conducidas a la red gene-
ral de saneamiento.

9. En ndcleos urbanos quedaran prohibidas las fosas sépticas. Los pozos negros estaran prohibidos en todo
caso.

10. El sistema de cierre de los retretes sera siempre hidraulico.

11. Los cuartos de aseo deberan ir revestidos de azulejos u otro material impermeable en todos sus paramentos
hasta una altura minima de 1,40 metros. Los paramentos afectados por el uso de la ducha hasta 1,95 m.

12. El acceso al aseo en viviendas no se permitira desde las estancias comedores, cocinas ni dormitorios.

13. Si la vivienda esta dotada de dos cuartos de aseo completos, uno de ellos podra tener puerta a un dormito-
rio.

Art. 64. Condiciones de accesibilidad

Ademas de cumplir las exigencias de la legislacion vigente en materia de supresion de barreras arquitectonicas,
se debera garantizar al menos las Condiciones de Accesibilidad siguientes:

1. Toda edificacion que se realice en un nucleo urbano debera contar con acceso publico desde la red viaria
o desde espacio libre publico.

2. El portal en edificios de vivienda colectiva, debera tener una anchura mima de 2 metros y una longitud mini-
ma de 1,50 metros.

3. Los espacios de circulacion hasta las escaleras y ascensor tendran una anchura minima de 1,20 metros.
4. Las escaleras cumpliran las siguientes condiciones:

a) Altura maxima de tabicas: 18 cm.

b) Anchura minima de huella sin contar su vuelo sobre la tabica: 28 cm.

¢) Ancho minimo de escalera de dos tramos entre paramentos: 2,20 m.

d) Ancho minimo de tramo: 1,20 m.

e) Numero maximo y minimo de peldanos o alturas en un solo tramo: 12 y 3.

f) En escaleras curvas, longitud minima de peldafno 1,20 m. Los peldanos tendran como minimo una linea de
huella de 28 cm., medida a 50 cm. de la linea interior del pasamanos, no sobrepasando dicha huella los 42 cm. en
el borde exterior.

g) Las mesetas con puertas de acceso a viviendas tendran un fondo minimo de 1,20 m. Las mesetas interme-
dias tendran un fondo minimo de 1,20 m.

h) Altura minima del pasamanos: 0,95 m. medidos en la vertical de la arista
exterior de la huella.

i) Cuando la escalera comunique con un soétano, semisétano o local comercial, la puerta de acceso a éstos sera
incombustible.

j) La separacion entre balaustras de barandillas y antepechos no sera superior a 12 cm.

5. En viviendas unifamiliares se permitiran mayores tabicas, menores anchos y escaleras compensadas y exten-
diendo la tolerancia a otros conceptos del apartado anterior cuando resulte debidamente justificado en el Proyecto
concreto.

6. En edificios colectivos, las escaleras tendran iluminacion y ventilacion directa al exterior en todas sus plantas,
. s . . ' g . s 2 2 .
con unas superficies minimas de iluminacion y ventilacion de 1 m™ y 400 cm™ por planta respectivamente.
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7. En edificios de hasta cuatro plantas, se permiten escaleras con iluminaciéon cenital por medio de lucernarios
que tengan una superficie en planta que sea, como minimo, 2/3 de la de la escalera, dejando un hueco libre en
toda la altura en el que se pueda suscribir un circulo de 110 m. de diametro.

8. En viviendas colectivas y cuando se instala ascensor, éste tendra unas dimensiones minimas de 1,20 x 0,90 y
una puerta de al menos 0,80 m.

9. En portales de viviendas colectivas se eliminaran las barreras arquitectdnicas cumpliendo lo establecido en el
Reglamento de Supresién de Barreras.

10. En viviendas colectivas las puertas tendran un ancho minimo de 0,70 m.
11. En viviendas colectivas, la cubierta y los patios interiores deberan tener acceso desde elementos comunes.

Art. 65. Condiciones de seguridad
Las Condiciones de Seguridad seran las siguientes:

1. Las ventanas o huecos que presupongan peligro de caida estaran protegidas por un antepecho o barandilla
de 1.00 metro de altura como minimo y su disefio no sera escalable. Por debajo de esta altura no habra huecos
de dimensién mayor de 12 centimetros.

2. Cuando por debajo de la altura de proteccidon existan cerramientos de vidrio, éstos deberan ser templados
0 armados.

3. En el acceso a las viviendas existira un dispositivo de llamada desde el exterior y posibilidad de reconoci-
miento visual desde el interior.

4. Los brocales, tapas, rejillas, vallados deben tener la altura, rigidez y resistencia necesaria para evitar la caida
accidental de personas e impedir mediante un cierre su manipulacion por terceros.

5. Se limitara el riesgo de dafos a personas derivado de iluminacién insuficiente en zonas de circulacion tanto
interiores como exteriores.

6. En zonas estancia de edificios o locales de publica concurrencia se debera disponer un cartel limitando el
aforo, facilitando la circulacion de las personas y la sectorizacién con elementos de proteccion.

7. Se limitara el riesgo de caidas que puedan derivar en ahogamiento en piscinas, depdsitos, pozos y simila-
res mediante elementos que restrinjan el acceso.

8. Se limitara el riesgo de sufrir atrapamiento, prohibiéndose la instalacion de cerraduras que limiten la circula-
cion en el sentido de evacuacion de los edificios.

Art. 66. Condiciones Acusticas, Térmicas y de Proteccién contra incendios.

Las condiciones acusticas, térmicas y de proteccidon contra incendios se ajustaran a las normativas correspon-
dientes:

a)Deberan cumplirse las determinaciones y exigencias de aislamiento acustico contenidas en el Codigo Técnico
sobre condiciones acusticas en los edificios.

b) Deberan cumplirse las determinaciones y exigencias de aislamiento térmico contenidas en el Codigo Técnico
sobre condiciones térmicas en los edificios.

c) Deberan cumplirse las determinaciones vigentes con caracter obligatorio del Codigo Técnico sobre condicio-
nes de proteccion contra incendios en los edificios.

O las normas equivalentes que las sustituyan.

Art. 67. Condiciones de sostenibilidad.

Se definen las condiciones de sostenibilidad que deberan cumplir las edificaciones en el término municipal de
San Bartolomé de Pinares.

1. Toda edificacion de nueva construccion, ampliacion o reforma de uso no residencial debera aplicar criterios
de sostenibilidad en la ejecucion de los mismos que se deben recoger v justificar en el proyecto de ejecucion.
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2. Para las edificaciones de uso residencial su aplicacion es orientativa y en los edificios de uso industrial, se
excluye la demanda energética requerida para el proceso productivo.

3. En edificaciones declaradas Bienes de Interés Cultural o aquellas dentro de la delimitacion de su entorno
podra justificase la no aplicacion por motivos de integracion visual.

4. Se entienden como criterios de sostenibilidad:

a. El empleo de energias renovables limitando el uso de combustibles fosiles a casos excepcionales en cuyo
caso se debera cubrir al menos un 40% de la demanda energética total con otros sistemas como la energia solar
térmica.

b. Limitar la demanda energética mejorando el aislamiento de las edificaciones, eliminando puentes térmicos,
estudiando la utilizacion de la energia solar pasiva...

c. Verificar anualmente el rendimiento de las instalaciones térmicas segun el RITE debiendo contar cada edifi-
cio con contrato de mantenimiento por empresa homologada.

d. En los edificios con demanda de agua caliente sanitaria, una parte de las necesidades energéticas se cubri-
ran mediante la incorporacion de sistemas de captacion, acumulacion y utilizacion de energia solar térmica. Al
menos un 40% del ACS, el 60% en caso de piscinas climatizadas cubiertas y 100% en piscinas exteriores.

e. La instalacion de dispositivos que faciliten el control y ahorro energético como programadores de calefaccion,
temporizadores 0 detectores de presencia para el alumbrado, inodoros con tanque de doble descarga.

f. El empleo de materiales reciclables y reciclados.

g. La alimentacion de las baterias de iluminacion de emergencia y sefalizacion debera cubrirse con energia solar
fotovoltaica.

5. En los derribos, se debera hacer una retirada selectiva de escombros separando aquellos materiales suscep-
tibles de ser reciclados como los metales, vidrios, maderas, y se separaran los altamente contaminantes como el
fiborocemento, el PVC... que deberan ser trasladados a vertederos autorizados.

VIl. CONDICIONES TECNICAS DE URBANIZACION.
Art. 68. Condiciones técnicas de urbanizacién

Cualquier parcela edificable en el ambito de las presentes Normas Urbanisticas habra de ajustarse a las siguien-
tes condiciones minimas de urbanizacion previas a la concesion de licencia de construccion:

1. El sistema de abastecimiento de agua habra de disponer de: Garantias de Caudal y Sanidad

No se podra otorgar licencias para construccion de viviendas, actividades comerciales, turisticas o, en general,
para cualquier tipo de asentamiento minimo, hasta tanto no quede garantizado el caudal de agua necesario para
el desarrollo de su actividad, bien a través del sistema de suministro municipal u otro distinto, y se acredite la garan-
tia sanitaria de las aguas destinadas al consumo humano de acuerdo con lo dispuesto en el Real Decreto 923/1974
de 16 de marzo.

Cuando la procedencia de las aguas no fuera de suministro municipal, debera justificarse su procedencia, la
forma de captacion, emplazamiento, aforos y andlisis, y garantias de suministro.

Acometida a la red de Abastecimiento.

Se resolvera teniendo en cuenta los siguientes aspectos:

a) El aislamiento de la red de cada edificio de la red publica por medio de llaves de corte.

b) El aislamiento en sectores de la red para casos de averia o limpieza.

c) La estanqueidad, el vaciado y la eliminacion de aire de la red.

d) La resistencia de las conducciones a las cargas de trafico en los puntos de cruce con

calzadas o pasos de vehiculos.

e) La proteccioén contra las heladas y su disposicion por encima de las conducciones de alcantarillado.

f) Las separaciones de proteccion entre la red de abastecimiento y otras instalaciones, de modo que se cumplan
las distancias senaladas en el siguiente cuadro:
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Alcantarillado 50 cm. 60 cm.
Gas 50 cm. 60 cm.
Electric. Alta 30 cm. 30 cm.
Electric. Baja 20 cm. 20 cm.

2. El sistema de saneamiento y red de alcantarillado se ajustaran a lo siguiente: Acometida a la Red.

En todo proyecto de edificio se detallara la acometida a la red municipal, obras que deberan ejecutarse por el
Ayuntamiento con cargo a los propietarios de las fincas, 0 por estos Ultimos con previa autorizacidon municipal.

En las soluciones constructivas de la red, se resolvera:

a) Se debera diferenciar en una red separativa las aguas residuales de las pluviales, al objeto de no conducir
innecesariamente caudales elevados a la estacion depuradora. Asimismo las aguas pluviales deberan almacenar-
se en la medida necesaria para que pueda ser utilizada en el riego de zonas verdes y otros usos.

b) La estanqueidad de la red.

c) La adecuacion de la pendiente y velocidades en la red de modo que no se produzcan sedimentos ni erosio-
nes.

d) Los encuentros de conductos, acometida, cambios de pendiente, de seccién y direccion de modo que sean
registrable.

e) La distancia maxima entre pozos de modo que sea 50 metros, para facilitar su registro y limpieza.
f) La resistencia a las cargas de trafico en los puntos de cruce con calzadas o0 pasos de vehiculos.

g) El vertido final de la red a colectores municipales, estaciones depuradoras, cauces, emisarios 0 cualquier
otro sistema apto, para controlar el destino y transformacién de las aguas residuales.

h) La proteccion de los materiales empleados contra la agresion del terreno, de las heladas y de los efluentes.
Pozos y Fosas sépticas:

En donde no exista la red de alcantarillado, ésta se halle a mas de 100 metros de distancia de la finca o su
desagle no sea posible por gravedad, las aguas residuales se conduciran a pozos absorbentes previa la corres-
pondiente depuracion por medio de fosas sépticas o estaciones depuradoras, adecuadamente disenadas y ejecu-
tadas.

3. La red de energia eléctrica y alumbrado exterior cumplira con lo siguiente: Transformacion eléctrica:
En las soluciones constructivas de los centros de transformacion, se resolvera:

a) La situacion de los centros de transformacion, bien en sétanos o locales especificos para los centros de trans-
formacion subterraneos o bien en edificacién independiente, integrada en el entorno arquitectdnico, para los cen-
tros de superficie.

b) La accesibilidad de los centros de transformacion al personal y vehiculos de la entidad suministradora.
Alumbrado Publico:

En las soluciones constructivas de alumbrado, se resolvera:

a) El nivel de iluminacién y la uniformidad.

b) La proteccion con toma de tierra de los elementos metélicos de la instalacion.

c) El registro de los elementos de la red.

d) La proteccioén de los materiales empleados de la agresiéon ambiental y de otros materiales no compatibles.

4. La pavimentacion, los elementos de jardineria y mobiliario urbano Se adecuaran en sus soluciones construc-
tivas a:

a) La pavimentacién de aceras sera con pavimento de piedra, empedrado, hormigén prefabricado o lavado o bal-
dosa hidraulica antideslizante.
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b) La evacuacion del agua hacia los sumideros de la red de alcantarillado con las

pendientes precisas en el pavimento.

c) El acabado del pavimento de las redes de peatones y de vehiculos de modo que no resulte deslizante.
d) La regularidad del perfil.

e) Deberan asegurarse, ademas, condiciones de acceso de vehiculos con caracter singular, para que, por razo-
nes de urgencia, bomberos, ambulancia, etc., 0 de carga y descarga esporadica, mudanzas, puedan quedar a dis-
tancias del acceso del edificio no superior a 20 metros.

f) Elementos de Jardinera: La pavimentacién debera ser preferentemente terriza, pudiendo incluirse zonas con
pavimento de piedra, empedrado, hormigdn prefabricado o lavado o baldosa hidraulica antideslizante.

g) La jardineria y, fundamentalmente, las alineaciones de arboles marcando los itinerarios peatonales, seran los
principales conformadores de su estructura interna.

5. La anchura minima de los viales publicos de nueva ejecucion entre limites de propiedad sera igual o mayor
de 10 m, y las pendientes maximas seran de 16% en tramos rectos y 12 % en tramos curvos.

6. Los viales, espacios libres y parques y jardines se deberan dotar de al menos:
a) Papeleras: 1/ 50 m de vial o 1000 m2 o fraccion de parques y jardines.

b) Bancos: 1 / 500 m?” o fraccion de parques y jardines.

c) Alumbrado publico: Que garantice al menos 25 |u></m2 en el plano del suelo en

viales y recorridos peatonales.

Art. 69. Condiciones para la recepcién de la urbanizacién.

La entrega y recepcion de las obras de urbanizacién al Ayuntamiento una vez finalizadas las mismas se realiza-
ra conforme a lo establecido en el articulo 206 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, considerandose
gastos de urbanizacion su conservacion y mantenimiento hasta la recepcion de las mismas.

VIIl. CONDICIONES DE LOS PLANES Y PROYECTOS.
Art. 70. Aprobacién del planeamiento de desarrollo.

El Ayuntamiento de San Bartolomé de Pinares, en ejercicio de su competencia urbanistica y de acuerdo con
el art. 55 de la Ley 5/99 de Urbanismo de Castilla y Ledn es competente para aprobar definitivamente los Estudios
de Detalle y Planes Especiales en suelo urbano, siendo la administracion de la comunidad auténoma la Unica com-
petente para la aprobacion definitiva de los Planes Parciales en suelo urbanizable Delimitado y No Delimitado.

Art. 71. Desarrollo del suelo urbano.

1. Las Normas Urbanisticas se desarrollaran en suelo urbano mediante licencia directa en el suelo urbano con-
solidado, mediante actuaciones aisladas —de expropiacion, normalizacidon de fincas o de urbanizacion- y en el suelo
urbano no consolidado mediante actuaciones integradas a desarrollar con el instrumento de estudio de detalle.

2. En los casos de suelo urbano consolidado cuyo nivel de urbanizacion no alcance los niveles establecidos, se
debera desarrollar el instrumento de Actuacion Aislada propuesto en estas NUM, con un proyecto de urbanizacion
que incluya las obras necesarias.

3. Se redactaran Estudios de Detalle para desarrollar o modificar la ordenacion detallada de los sectores de suelo
urbano no consolidado asi como cuando sea necesario modificar alguno de los parametros del suelo urbano con-
solidado.

4. Conjuntamente o por separado se debera presentar proyecto de urbanizacion del area incluido dentro del sec-
tor en el que se determinen las obras necesarias para dotar a ese suelo de las condiciones basicas del capitulo
anterior.
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Art. 72. Desarrollo del suelo urbanizable delimitado sin ordenacién detallada.

Para desarrollar el suelo urbanizable delimitado sin ordenacién detallada sera necesario presentar el correspon-
diente Plan Parcial en el que se recoja la ordenacion detallada y la division en unidades de gestion. La ley 5/99 de
urbanismo regula el objeto y contenido de estos documentos en su articulo 46. El desarrollo de cada unidad de
actuacion se realizara conforme al Art. 46. de las Normas Urbanisticas.

Art. 73. Desarrollo del suelo urbanizable no delimitado.

En suelo urbanizable no delimitado, los sectores podran definirse desde los propios Planes Parciales que los
desarrollen. La delimitacion de sectores se efectuara atendiendo a la racionalidad y calidad de la ordenacion urba-
nistica, utilizando preferentemente, como limites, sistemas generales, terrenos de dominio publico u otros elemen-
tos geogréficos determinantes, cumpliendo las condiciones y criterios establecidos en esta Normativa.

IX. DEROGACION Y VIGENCIA DEL PLANEAMIENTO.
Art. 74. Procedimiento de aprobacién y entrada en vigor.

El Ayuntamiento de San Bartolomé de Pinares, en ejercicio de su competencia urbanistica y de acuerdo con
el art. 132 de la Ley 5/99 de Urbanismo de Castilla y Ledn es competente para aprobar inicial y provisionalmente
las Normas Urbanisticas. Aprobadas definitivamente por el érgano autonémico competente C.T.U., entraran en
vigor tras su publicacion en el Boletin Oficial de la Provincia.

Art. 75. Vigencia.

La vigencia de estas Normas Urbanisticas, una vez aprobado definitivamente, es indefinida, sin perjuicio de su
revision que se recomienda en los supuestos previstos en este documento o cuando hubiesen transcurrido 10 anos
desde el comienzo de su vigencia, salvo acuerdo contrario derivado de las circunstancias que lo exijan.

X. USOS Y CONSTRUCCIONES FUERA DE ORDENACION Y DISCONFORMES CON EL PLANEAMIENTO
Art. 76. Se consideran fuera de ordenacion:

Los edificios cuya disconformidad con el planeamiento consiste en la superacidn de las alineaciones definidas
en las NUM que se relacionan en el listado siguiente y que estan indicados en los Planos de Ordenaciéon O.02 con
el acronimo FO:

- Edificios en prolongacion de calle de la Paloma, al este. Art. 77. Se consideran disconformes con el planeamien-
to:

Los usos emplazados en terrenos, construcciones o instalaciones que se encuentren expresamente prohibidos
por las NUM o por la legislacion sectorial aplicable.

Las construcciones e instalaciones realizadas mediante actos constitutivos de infraccion urbanistica grave o muy
grave, que hubieren prescrito.

Las construcciones e instalaciones y los usos del suelo que siendo anteriores a la aprobacion definitiva de las
NUM, resulten disconformes con las determinaciones de la misma pero que no se hayan declarado expresamente
fuera de ordenacion.

Art. 78. Régimen juridico aplicable

Las Unicas obras autorizables en los terrenos que sustenten usos declarados fuera de ordenacién son las pre-
vistas en el articulo 64.2 de la LUCyL y el articulo 185.2 del RUCyL y las autorizables en los terrenos que susten-
ten usos disconformes con el planeamiento urbanistico, las establecidas en el articulo 64.3 de la citada Ley y en el
articulo 186 del Reglamento.
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XI. ANEXO I. FICHA DE UNIDAD AISLADA DE URBANIZACION.

UNIDAD AISLADA DE URBANIZACION.

Las NUM agrupa terrenos incluidos en Suelo Urbano Consolidado en un ambito de gestidon urbanistica, deno-
minado Unidad de Actuacion Aislada de Urbanizacion, cuando esta agrupacion sea conveniente para una mejor
gestion o para un mejor cumplimiento de los deberes urbanisticos.

Esta unidad se delimita de forma que se permita la ejecucion de las determinaciones de las NUM y el cumpli-
miento conjunto de los deberes urbanisticos, incluyendo las parcelas edificables que se transformen en solares y
los terrenos reservados para completar las redes de servicios y regularizar las vias publicas existentes.

Las Actuaciones Aisladas tienen por objeto la adaptacion de la configuracion fisica de las parcelas de Suelo
urbano consolidado a las determinaciones del planeamiento urbanistico, y en caso necesario completar o rehabi-
litar su urbanizacién a fin de que las parcelas resultantes alcancen o recuperen la condicion de solar. Se desarro-
llan sobre agrupaciones de parcelas denominadas unidades de normalizacion, utilizando como instrumento de ges-
tion urbanistica el Proyecto de Urbanizacion. Los propietarios de los terrenos incluidos en una unidad de normali-
zacion asumen en conjunto la condicion de urbanizador, y como tal:

-Promueven la actuacion, elaborando a su costa el Proyecto de Urbanizacion y presentandolo en el
Ayuntamiento.

-Ejecutan la actuacion, y si procede la urbanizacion del viario o espacio publico, previa aprobacion del Proyecto
por el Ayuntamiento, ajustandose en la ejecucion a lo dispuesto en el citado Proyecto.

-Financian la actuacion por sus propios medios, en proporcion al aprovechamiento que les corresponda.

Este instrumento de gestion se define ahora en los planos de ordenaciéon y pormenorizadamente en la siguien-
te ficha particularizada, aunque conforme a la disposicion reglamentaria, podran ser definidas posteriormente, a ins-
tancias de los particulares afectados o del propio Ayuntamiento, que en todo caso las sancionara y aprobara con-
forme establece el art. 171 del RUCyL.

[ UNIDAD AISLADA DE URBANIZAGION YT

A. DATOS BASICOS

| UNIDAD N° | uAA-U 1 |
Plano de Ordenacién en el que se localiza graficamente el sector O.02 H2
SUPERFICIE 4.557 m?

B. CONDICIONES DE ORDENACION DETALLADA
SUPERFICIE EDIFICABLE

Ordenanzas de aplicacion EN PARCELAS
Residencial en Vivienda Adosada
_R-AD- 3.955 m?

CESIONES
602 m?

Viales y Espacios Libres Publicos asociados con urbanizacion y ejecucion
de infraestructuras.

CONDICIONES DE
ORDENACION

Es vinculante el trazado del viario —dimensiones- y las demas condicicnes de ordenacion reflejadas en el
planc anexo.

INSTRUMENTOS
DE DESARROLLO
| La ejecucion de la Unidad implicara el desarrollo de un Proyecto de Urbanizacion conforme a las exigencias ‘
del RUCyL.

C. CONDICIONES ESPECIFICAS DE ORDENACION
OBSERVACIONES

Regularizar y urbanizar el Viario Publico.
Los servicios urbanos se ajustaran en sus trazados y condiciones técnicas a las condiciones de urbanizacion
de la normativa de estas NUM.

PLANO DE ORDENACION DETALLADA EN PAGINA SIGUIENTE
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Xill. ANEXO Il. FICHAS DE SECTORES DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO.
SECTORES DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO.

Se determinan desde estas NUM, diez sectores de suelo urbano no consolidado. Esta
categoria del suelo urbano, definida en la LUCyL y perfilada en sus condicionantes por el
RUCyL, introduce como determinaciones la exigencia de su desarrollo mediante sectores,
ambitos de ordenacion que podran ejecutarse y gestionarse mediante una o varias Unidades
de Actuacion.

La delimitacidon de sectores SSUNC permitird dotar de estructura urbana zonas de
bordes, que debido a la compacidad del ndcleo tradicional de San Bartolomé, y a su forma de
crecimiento, presentan deficiencias funcionales, aunque dispongan en algunos casos, de
servicios urbanos. Ademas, estos sectores permitiran mejorar el sistema de dotaciones y de
espacios libres publicos, aparcamientos publicos e infraestructuras viarias y parques-.

En los sectores delimitados, todos con usc predominante residencial, las crdenanzas
edificatorias de aplicacién son de vivienda unifamiliar, atendiendo a criterios tanto de densidad
del entorno como de morfologia urbana y de impacto funcional.

La propuesta de Ordenacion de este documento establece para alguno de los sectores
elementos estructurantes, definidos en planos vy fichas particularizadas por sectores como
determinaciones de Ordenacién General

Las densidades edificatorias propuestas para estos sectores son relativamente bajas y
adecuadas al contexto =0,40 de indice de edificabilidad bruta media-, estableciendo un limite
de 30/15 viv/Ha, maximo y minimo.

Para el calculo del aprovechamiento en uso predominante, se establecen unos
coeficientes como ponderacion para 10s Usos que generan aprovechamiento lucrativo: todos los
usos residenciales tendran coeficiente 1, la vivienda protegida tendré coeficiente 0,85, el uso
terciario 0,95 y el uso industrial 0,9. Estos coeficientes, definidos por usos globales, en funcién
de cuestiones de demanda y oportunidad de la calificacion urbanistica, son Utiles a efectos del
céalculo de los aprovechamientos para la Ordenacion Detallada de los sectores.

- indice edif.| Aprovech. | A. Lucrativo A. Cesion |Numero Maximo | Namero Minimo
SSUNC Max. m*/m?*| Total m* |privado (90%)| Ayto. {10%) de Viviendas de Viviendas
SSUNC 1 9.280,00( 0,40 3.712 3.340.80 371.20) 30 wHa 28 | 15viHa 14
SSUNC 2 20.665,00 0,40 8.266 7.439.40 82660 3pwHa 62 | 15 viHa Ry
SSUNC 3 10.640,00 0,40 4.256 3.830,40 42560 39 wHa 32 | 15viHa 16
SSUNC 4 17.285,000 0,40 6.914 6.222,60 691,40 39 wHa 52 | 15viHa 26
SSUNC 5 19.363,00 0,40 7.745 6.970.68 77452 30wHa 58 | 15viHa 29
SSUNC 6 15.250,00 0,40 6.100 5.490,00 61000 3pwHa 46 | 15 vHa 23
SSUNC 7 18.120,00( 0,40 7.248 6.523.20 72480 30 wHa 54 | 15viHa 27
SSUNC 8 11.984,00( 0,40 4.794 431424 47936 30 wHa 36 | 15viHa 18
SSUNC 9 13.387,00 0,40 5.355 4.819.32 53548 3pwHa 40 | 15 viHa 20
SSUNC 10 13.925,00 0,40 5.570 5.013,00 557.00 30 wHa 42 | 15viHa 21
149.899,00 59.959,60 450 225
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SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

A. DATOS BASICOS DEL SECTOR

SECTOR N° SU-NC 1
Plano de Ordenacién en el que se localiza graficamente el sector 0.02 H1
SUPERFICIE 9.280 m?

B. CONDICIONES DE ORDENACION GENERAL

iNDICE EDIFICABILIDAD MAXIMA 0,40 m’/m’
USO PREDOMINANTE RESIDENCIAL
Privado R-AS [ R-AD

ORDENANZAS DE APLICACION Publico E-LV {E-VP! S-EQ
DENSIDAD

N°® maximo de viviendas / Ha = 30 viv/Ha 28 viv.
N® minimo de viviendas / Ha = 15 viv/iHa 14 viv.

APROVECHAMIENTO

Ordenanzas de edificacion Aprov. Uso predom. URBANISTICO

R-AS 2 plantas

R-AD 2 plantas

TOTAL 3.712,00 m*
CESIONES

Cesiones minimas s/RUCyL. |

PLAZOS E INDICES

Plazos para el cumplimiento de los deberes urbanisticos:
indice de variedad de uso:

indice de variedad tipoldgica:

indice de integracién social:

Plazos e indices
s/ LUCyL — RUCyL y sus
modificaciones

C. CONDICIONES DE ORDENACION DETALLADA

No se establecen.

D. CONDICIONES ESPECIFICAS

OBSERVACIONES

Ordenacion Detallada mediante Estudio de Detalle.
Los servicios urbanos se ajustaran en sus trazados y condiciones técnicas a las condiciones de urbanizacion
de la normativa de las NUM. La resolucion de los Servicios urbanos se hara segun el art. 104.5 RUCyL.

VENTANA PLANO DE ORDENACION EN PAGINA SIGUIENTE.
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SUELO URBANO NO CONSOLIDADO m

A. DATOS BASICOS DEL SECTOR

SECTOR N° SU-NC 2
Plano de Ordenacion en el que se localiza graficamente el sector 0.02 H1
SUPERFICIE 20.665 m’

B. CONDICIONES DE ORDENACION GENERAL

iNDICE EDIFICABILIDAD MAXIMA 0,40 m*m?
USO PREDOMINANTE RESIDENCIAL
Privado R-AS / R-AD

ORDENANZAS DE APLICACION Publico E-LV/E-VP/ S-EQ
DENSIDAD

N® maximo de viviendas / Ha = 30 viv/Ha 62 viv.
N° minimo de viviendas/ Ha = 15 viv/iHa 31 viv.

APROVECHAMIENTO

Ordenanzas de edificacion Aprov. Uso predom. URBANISTICO

R-AS 2 plantas

R-AD 2 plantas

TOTAL 8.266,00 m?
CESIONES

Cesiones minimas s/RUCyL. |

PLAZOS E iNDICES

Plazos para el cumplimiento de los deberes urbanisticos:
indice de variedad de uso:

Indice de variedad tipologica:

indice de integracién social:

Plazos e indices
s/ LUCyL — RUCyL y sus
modificaciones

C. CONDICIONES DE ORDENACION DETALLADA

No se establecen.

D. CONDICIONES ESPECIFICAS

OBSERVACIONES

Ordenacion Detallada mediante Estudio de Detalle.
Los servicios urbanos se ajustaran en sus trazados y condiciones técnicas a las condiciones de urbanizacion
de la normativa de las NUM. La resolucion de los Servicios urbanos se hara segun el art. 104.5 RUCyL.

VENTANA PLANO DE ORDENACION EN PAGINA SIGUIENTE.
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SUELO URBANO NO CONSOLIDADO m

A. DATOS BASICOS DEL SECTOR

SECTOR N° SU-NC 3
Plano de Ordenacion en el que se localiza graficamente el sector 0O.02 H1
SUPERFICIE 10.640 m’

B. CONDICIONES DE ORDENACION GENERAL

iNDICE EDIFICABILIDAD MAXIMA 0,40 m*/m’
USO PREDOMINANTE RESIDENCIAL
Privado R-AS I R-AD

ORDENANZAS DE APLICACION Publico E-LV {E-VP/ S-EQ
DENSIDAD

N® maximo de viviendas f Ha = 30 viv/Ha 32 viv.
N® minimo de viviendas / Ha = 15 viv/Ha 16 viv.

APROVECHAMIENTO

Ordenanzas de edificacion Aprov. Uso predom. URBANISTICO

R-AS 2 plantas

R-AD 2 plantas

TOTAL 4.256,00 m?
CESIONES

Cesiones minimas s/RUCYyL. |

PLAZOS E INDICES

Plazos para el cumplimiento de los deberes urbanisticos:
indice de variedad de uso:

indice de variedad tipolégica:

indice de integracién social:

Plazos e indices
s/ LUCyL — RUCyL y sus
modificaciones

C. CONDICIONES DE ORDENACION DETALLADA

No se establecen.

D. CONDICIONES ESPECIFICAS

OBSERVACIONES

Ordenacion Detallada mediante Estudio de Detalle.
Los servicios urbanos se ajustaran en sus trazados y condiciones técnicas a las condiciones de urbanizacion
de la normativa de las NUM. La resolucion de los Servicios urbanos se hara segun el art. 104.5 RUCyL.

VENTANA PLANO DE ORDENACION EN PAGINA SIGUIENTE.
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SUELO URBANO NO CONSOLIDADO m

A. DATOS BASICOS DEL SECTOR

SECTOR N° SU-NC 4
Plano de Ordenacién en el que se localiza graficamente el sector 0.02 H1
SUPERFICIE 17.285 m’

B. CONDICIONES DE ORDENACION GENERAL

iNDICE EDIFICABILIDAD MAXIMA 0,40 m%/m?
USO PREDOMINANTE RESIDENCIAL
Privado R-AS /| R-AD

ORDENANZAS DE APLICACION Publico E-LV/E-VP/S-EQ
DENSIDAD

N® maximo de viviendas f Ha = 30 viv/Ha 52 viv.
N? minimo de viviendas / Ha = 15 viv/Ha 26 viv.

APROVECHAMIENTO

Ordenanzas de edificacion Aprov. Uso predom. URBANISTICO

R-AS 2 plantas

R-AD 2 plantas

TOTAL 6.914,00 m*
CESIONES

Cesiones minimas s/RUCyL. |

PLAZOS E iNDICES

Plazos para el cumplimiento de los deberes urbanisticos:
indice de variedad de uso:

indice de variedad tipoldgica:

indice de integracién social:

Plazos e indices
s/ LUCyL — RUCyL y sus
modificaciones

Deberén respetarse las zonas de dominio publico establecidas por el texto refundido de la Ley
de Aguas (RDL 1/2001), asi como los limites de edificacion de la carretera AV 503.

C. CONDICIONES DE ORDENACION DETALLADA

No se establecen.

D. CONDICIONES ESPECIFICAS

OBSERVACIONES

Ordenacion Detallada mediante Estudio de Detalle.
Los servicios urbanos se ajustaran en sus trazados y condiciones técnicas a las condiciones de urbanizacion
de la normativa de las NUM. La resolucion de los Servicios urbanos se hara segun el art. 104.5 RUCyL.

VENTANA PLANO DE ORDENACION EN PAGINA SIGUIENTE.
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SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

A. DATOS BASICOS DEL SECTOR

Numero 10

SECTOR N° SU-NC 5
Plano de Ordenacién en el que se localiza graficamente el sector 0.02 H1
SUPERFICIE 19.363 m?
B. CONDICIONES DE ORDENACION GENERAL
INDICE EDIFICABILIDAD MAXIMA 0,40 m%/m?
USO PREDOMINANTE RESIDENCIAL
) Privado R-AS { R-AD
ORDENANZAS DE APLICACION Publico E-LV { E-VP ! S-EQ
DENSIDAD
N° maximo de viviendas / Ha = 30 viv/Ha 58 viv.
N° minimo de viviendas / Ha = 15 viv/iHa 29 viv.
APROVECHAMIENTO
Ordenanzas de edificacion Aprov. Uso predom. URBANISTICO
R-AS 2 plantas
R-AD 2 plantas
TOTAL 7.745,00 m*
CESIONES

Cesiones minimas s/RUCyL.
Vial dibujado en el plano de ordenacion O.02, respetando trazado y
seccion.

PLAZOS E iINDICES

Plazos para el cumplimiento de los deberes urbanisticos:
indice de variedad de uso:

indice de variedad tipolégica:

indice de integracion social:

Plazos e indices
s/ LUCyL — RUCyL y sus
modificaciones

Este sector se desarrollara con tres unidades de actuacion, definidas en el plano de ordenacion O.02.
cada una debera cumplir en forma independiente, las condiciones establecidas para este sector, y en
relacion a su superficie. En cada una de ellas, las cesiones de espacio libre publico deberan ubicarse

proximas a la zona del arroyo.

Deberan respetarse las zonas de dominio publico establecidas por el texto refundido de la Ley de Aguas

(RDL 1/2001)

C. CONDICIONES DE ORDENACION DETALLADA

No se establecen.

D. CONDICIONES ESPECIFICAS

OBSERVACIONES

QOrdenacion Detallada mediante Estudio de Detalle.

Los servicios urbanos se ajustaran en sus trazados y condiciones técnicas a las condiciones de urbanizacion
de la normativa de las NUM. La resolucion de los Servicios urbanos se hara segun el art. 104.5 RUCyL.

VENTANA PLANO DE ORDENACION EN PAGINA SIGUIENTE.
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SUELO URBANO NO CONSOLIDADO m

A. DATOS BASICOS DEL SECTOR

SECTOR N° SU-NC 6
Plano de Ordenacién en el que se localiza graficamente el sector 0.02 H2
SUPERFICIE 15.250 m?

B. CONDICIONES DE ORDENACION GENERAL

INDICE EDIFICABILIDAD MAXIMA 0,40 m*/m’
USO PREDOMINANTE RESIDENCIAL
Privado R-AS { R-AD

ORDENANZAS DE APLICACION Publico E-LV/E-VP/S-EQ
DENSIDAD

N°® maximo de viviendas / Ha = 30 viv/Ha 46 viv.
N°® minimo de viviendas / Ha = 15 viv/Ha 23 viv.

APROVECHAMIENTO

Ordenanzas de edificacion Aprov. Uso predom. URBANISTICO

R-AS 2 plantas

R-AD 2 plantas

TOTAL 6.100,00 m*
CESIONES

Cesiones minimas s/RUCyL.

Las cesiones tanto de espacio libre publico, como las de equipamiento, se
realizaran en la zona proxima a las antiguas casas cuartel.

Se debera ejecutar un vial de conexion entre la carretera al Barraco y la
carretera AY 503, de al menos, 10 m de seccion.

PLAZOS E INDICES

Plazos para el cumplimiento de los deberes urbanisticos:
indice de variedad de uso:

indice de variedad tipolégica:

indice de integracién social:

Plazos e indices
s/ LUCyL — RUCyL y sus
modificaciones

C. CONDICIONES DE ORDENACION DETALLADA

No se establecen.

D. CONDICIONES ESPECIFICAS
OBSERVACIONES

Ordenacion Detallada mediante Estudio de Detalle.
Los servicios urbanos se ajustaran en sus trazados y condiciones técnicas a las condiciones de urbanizacion
de la normativa de las NUM. La resolucion de los Servicios urbanos se hara segun el art. 104.5 RUCyL.

VENTANA PLANO DE ORDENACION EN PAGINA SIGUIENTE.



Boletin Oficial de la Provincia de Avila
Numero 10 Lunes, 18 de Enero de 2010 205

ECTOR DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

RodacoanadtREG AL
3385585

R0 ESCOLAR

| CoLEG pumeL AgRuPADD
| Lacaziea |

ey O

’

{
O

mmmm | SUELOURBANO = imm= L SUELO URBANIZABLE : S _[:\jc




/
STO

S
(o,
Kol

7

2
A Jlo
H

©)

“" .'5’;.3’
s

, Boletin Oficial de la Provincia de Avila
\g‘g‘/ 206 Lunes, 18 de Enero de 2010 Numero 10

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO m

A. DATOS BASICOS DEL SECTOR

SECTOR N° SU-NC 7
Plano de Ordenacién en el que se localiza graficamente el sector 0.02 H2
SUPERFICIE 18.120 m?

B. CONDICIONES DE ORDENACION GENERAL

iNDICE EDIFICABILIDAD MAXIMA 0,40 m%/m?
USO PREDOMINANTE RESIDENCIAL
, Privado R-AS { R-AD

ORDENANZAS DE APLICACION Publico E-LV!E-VP/S-EQ
DENSIDAD

N® maximo de viviendas / Ha = 30 viv/iHa 54 viv.
N° minimo de viviendas / Ha = 15 viviHa 27 viv.

APROVECHAMIENTO

Ordenanzas de edificacion Aprov. Uso predom. URBANISTICO
R-AS 2 plantas
R-AD 2 plantas
TOTAL 7.248,00 m”
CESIONES

Cesiones minimas s/RUCyL.

Las cesiones tanto de espacio libre publico, como las de equipamiento, se
realizaran en la zona proxima al actual equipamiento publico de las
piscinas municipales.

Se debera ejecutar un vial de conexion entre el equipamiento citado y las
antigua casas cuartel, sobre la carretera AV 503, de al menos, 10 m de
Seccion.

PLAZOS E INDICES

Plazos para el cumplimiento de los deberes urbanisticos:
indice de variedad de uso:

indice de variedad tipolégica:

indice de integracidn social:

Plazos e indices
s/ LUCyL — RUCyL vy sus
modificaciones

C. CONDICIONES DE ORDENACION DETALLADA

No se establecen.

D. CONDICIONES ESPECIFICAS
OBSERVACIONES

Ordenacion Detallada mediante Estudio de Detalle.
Los servicios urbanos se ajustaran en sus trazados y condiciones técnicas a las condiciones de urbanizacion
de la normativa de las NUM. La resolucion de los Servicios urbanos se hara segun el art. 104.5 RUCyL.

VENTANA PLANO DE ORDENACION EN PAGINA SIGUIENTE.
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SUELO URBANO NO CONSOLIDADO m

A. DATOS BASICOS DEL SECTOR

SECTOR N° SU-NC 8
Plano de Ordenacién en el que se localiza graficamente el sector Q.02 H2
SUPERFICIE 11.984 m?

B. CONDICIONES DE ORDENACION GENERAL

iNDICE EDIFICABILIDAD MAXIMA 0,40 m%/m’
USO PREDOMINANTE RESIDENCIAL
) Privado R-AS / R-AD

ORDENANZAS DE APLICACION Publico E-LV/E-VP! S-EQ
DENSIDAD

N° maximo de viviendas / Ha = 30 viv/Ha 36 viv.
N°® minimo de viviendas / Ha = 15 viv/iHa 18 viv.

APROVECHAMIENTO

Ordenanzas de edificacion Aprov. Uso predom. URBANISTICO

R-AS 2 plantas

R-AD 2 plantas

TOTAL 4.794,00 m*
CESIONES

Cesiones minimas s/RUCyL.
Se deberan respetar las secciones de los viales indicados en los planos de
ordenacion O.02 hacia el oeste, por el norte y por el sur de este sector.

PLAZOS E iNDICES

Plazos para el cumplimiento de los deberes urbanisticos:
indice de variedad de uso:

indice de variedad tipologica:

Indice de integracidon social:

Plazos e indices
s/ LUCyL — RUCyL y sus
modificaciones

Este sector se desarrollara con dos unidades de actuacion, definidas en el plano de ordenacion O.02.
cada una debera cumplir en forma independiente, las condiciones establecidas para este sector, y en
relacion a su superficie.

C. CONDICIONES DE ORDENACION DETALLADA

No se establecen.

D. CONDICIONES ESPECIFICAS

OBSERVACIONES
Ordenacion Detallada mediante Estudio de Detalle. El sector puede desarrollarse en dos Unidades de
Actuacion
Los servicios urbanos se ajustaran en sus trazados y condiciones técnicas a las condiciones de urbanizacion
de la normativa de las NUM. La resolucion de los Servicios urbanos se hara segun el art. 104.5 RUCyL.

VENTANA PLANO DE ORDENACION EN PAGINA SIGUIENTE.
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SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

A. DATOS BASICOS DEL SECTOR

SECTOR N° SU-NC 9
Plano de Ordenacion en el que se localiza graficamente el sector 0.02 H2
SUPERFICIE 13.387 m?
B. CONDICIONES DE ORDENACION GENERAL
INDICE EDIFICABILIDAD MAXIMA 0,40 m?/m?
USO PREDOMINANTE RESIDENCIAL
) Privado R-AS I R-AD
ORDENANZAS DE APLICACION Publico E-LV { E-VP{ S-EQ
DENSIDAD
N? maximo de viviendas / Ha = 30 viv/Ha 40 viv.
N? minimo de viviendas/ Ha = 15 viv/Ha 20 viv.

APROVECHAMIENTO

Ordenanzas de edificacion Aprov. Uso predom. URBANISTICO

R-AS 2 plantas

R-AD 2 plantas

TOTAL 5.355,00 m*
CESIONES

Cesiones minimas s/RUCyL.
Se debera dejar un vial de conexion hacia el camino de la Gaznata, de al
menos 10 m de seccion en todo su recorrido.

PLAZOS E INDICES

Plazos para el cumplimiento de los deberes urbanisticos:
indice de variedad de uso:

indice de variedad tipolégica:

indice de integracién social:

Plazos e indices
s/ LUCyL — RUCyL y sus
modificaciones

C. CONDICIONES DE ORDENACION DETALLADA

No se establecen.

D. CONDICIONES ESPECIFICAS

OBSERVACIONES

Ordenacion Detallada mediante Estudio de Detalle.
Los servicios urbanos se ajustaran en sus trazados y condiciones técnicas a las condiciones de urbanizacion
de la normativa de las NUM. La resolucion de los Servicios urbanos se hara segun el art. 104.5 RUCyL.

VENTANA PLANO DE ORDENACION EN PAGINA SIGUIENTE.
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SUELO URBANO NO CONSOLIDADO m

A. DATOS BASICOS DEL SECTOR

SECTOR N° SU-NC 10
Plano de Ordenacién en el que se localiza graficamente el sector 0.02 H2
SUPERFICIE 13.925 m?

B. CONDICIONES DE ORDENACION GENERAL

iNDICE EDIFICABILIDAD MAXIMA 0,40 m¥m’
USO PREDOMINANTE RESIDENCIAL
Privado R-AS / R-AD

ORDENANZAS DE APLICACION Publico E-LV{E-VP/ S-EQ
DENSIDAD

N® maximo de viviendas f Ha = 30 viv/Ha 42 viv.
N° minimo de viviendas / Ha = 15 viv/iHa 21 viv.

APROVECHAMIENTO

Ordenanzas de edificacion Aprov. Uso predom. URBANISTICO

R-AS 2 plantas

R-AD 2 plantas

TOTAL 5.570,00 m*
CESIONES

Cesiones minimas s/RUCyL. |

PLAZOS E iNDICES

Plazos para el cumplimiento de los deberes urbanisticos:
indice de variedad de uso:

indice de variedad tipolégica:

indice de integracién social:

Plazos e indices
s/ LUCyL — RUCyL y sus
modificaciones

C. CONDICIONES DE ORDENACION DETALLADA

No se establecen.

D. CONDICIONES ESPECIFICAS

OBSERVACIONES

Ordenacion Detallada mediante Estudio de Detalle.
Los servicios urbanos se ajustaran en sus trazados y condiciones técnicas a las condiciones de urbanizacion
de la normativa de las NUM. La resolucion de los Servicios urbanos se hara segun el art. 104.5 RUCyL.

VENTANA PLANO DE ORDENACION EN PAGINA SIGUIENTE.
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XIV. ANEXO lIl. FICHAS DE SECTORES DE SUELO URBANIZABLE DELIMITADO.

Segun el articulo 41.e de la ley 5/99 de Urbanismo de Castilla y Ledn, las NUM, en suelo urbanizable delimita-
do, debe delimitar sectores, indicando su aprovechamiento medio, la densidad maxima, los usos predominantes,
compatibles y prohibidos, y los sistemas generales y otras dotaciones urbanisticas incluidos.

Se lista a continuacion de forma particularizada, en fichas para cada sector Urbanizable, las condiciones de
ordenacion vinculantes con la edificabilidad y el aprovechamiento urbanistico, las cesiones obligatorias y las condi-
ciones de ordenacion obligatorias y las recomendadas.

Las cesiones de Sistemas Locales, impuestas por el art. 128 del RUCyL, las determinara con exactitud la
Ordenacion Detallada de cada sector. En las fichas aparecen las condiciones de ordenacion general, que estable-
cen, segun el caso, la posicién preferente de las cesiones, asi como los viales estructurantes que garantizan la cohe-
rencia del sistema viario en su conjunto, ademas de las condiciones reglamentarias de minimos de variedad de
uso, variedad tipolégica e indice de integracion social,

Para el calculo del aprovechamiento en uso predominante, se establecen unos coeficientes como ponderaciéon
para los usos que generan aprovechamiento lucrativo: todos los usos residenciales tendran coeficiente 1, la vivien-
da protegida tendra coeficiente 0,85, el uso terciario 0,95 y el uso industrial 0,9. Estos coeficientes, definidos por
usos globales, en funcién de cuestiones de demanda y oportunidad de la calificacion urbanistica, son Utiles a efec-
tos del célculo de los aprovechamientos para la Ordenacion Detallada de los sectores.

El Dictamen Medioambiental de la Evaluacién Estratégica previa, del 15 de enero de 2007, publicado en el
BOCyL, n® 18, del 25 de enero de 2007 recomienda que los instrumentos de gestion de los suelos clasificados como
urbanizables, deberan establecer los mecanismos adecuados para garantizar a adecuada gestion del recurso natu-
ral ‘suelo fértil’ debiendo garantizar su conservacion, a través de traslados, sea a las zonas de espacios libres publi-
cos de cesion, sea a otras zonas degradadas en proceso de restauracion ambiental. Esta prescripcion debera ser
recogida por los instrumentos de desarrollo de cada uno de los sectores.

S pite -0 indice edif. | Aprovech. | A. Lucrativo | A. Cesion | Namero Maximo| Namero Minimo
SUR-D Max. m*/m?| Total m* |privado (90%)| Avto. (10%) de Viviendas de Viviendas
SUR-D 1 0,40 18.764,69 16.888,22 1.876.47 agwHa 140 | 15 v/iHa 71
SUR-D 2 0,40 8.041,95 7.237.76 80420 30 wHa 60 | 15 v/Ha 1
67.016,61 26.806,64 200 102
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SUELO URBANIZABLE DELIMITADO

A. DATOS BASICOS DEL SECTOR

SECTOR N° SUR-D1
Plano de Ordenacion en el que se localiza graficamente el sector Q.02 H2
SUPERFICIE 46.911,73

B. CONDICIONES DE ORDENACION GENERAL

INDICE EDIFICABILIDAD MAXIMA 0,40 m?/m?

USO PREDOMINANTE RESIDENCIAL

’ Privado R-AS / R-AD

ORDENANZAS DE APLICACION Publico E-LV/E-VP/S-EQ

DENSIDAD

N° maximo de viviendas / Ha = 30 viv/Ha 140v.

N°® minimo de viviendas / Ha = 15 viv/iHa 71 viv.

APROVECHAMIENTO

Ordenanzas de edificacion Aprov. Uso predom. URBANISTICO
R-AS 2 plantas
R-AD 2 plantas

TOTAL 18.764,69 m*

CESIONES

Cesiones minimas s/RUCyL.

ELP-EQ-Aparcamiento Cesiones minimas s/RUCyL.

La cesion de los Espacios Libres Publicos se realizara en la zona del
arroyo. La cesion de los equipamientos, se realizara contigua a al actual
equipamiento de las piscinas municipales.

Se debera realizar un vial de conexion entre |la carretera del Barraco y la
AV 503, de una seccion minima de 12m.

PLAZOS E iINDICES

Plazos para el cumplimiento de los deberes urbanisticos:
indice de variedad de uso:

indice de variedad tipoldgica:

indice de integracién social:

Plazos e indices
s/ LUCyL — RUCyL y sus
modificaciones

Deberan respetarse las zonas de dominio publico establecidas por el texto refundido de la Ley
de Aguas (RDL 1/2001) , asi como los limites de edificacién de la carretera.

C. CONDICIONES DE ORDENACION DETALLADA

No se establecen.

D. CONDICIONES ESPECIFICAS
OBSERVACIONES

Ordenacion Detallada mediante Estudio de Detalle.
Los servicios urbanos se ajustaran en sus trazados y condiciones técnicas a las condiciones de urbanizacion
de la normativa de las NUM. La resolucion de los Servicios urbanos se hara segun el art. 104.5 RUCyL.

VENTANA PLANO DE ORDENACION EN PAGINA SIGUIENTE.
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SUELO URBANIZABLE DELIMITADO m

A. DATOS BASICOS DEL SECTOR

SECTOR N° SUR-D 2
Plano de Ordenacion en el que se localiza graficamente el sector Q.02 H2
SUPERFICIE 20.104,88 m?
B. CONDICIONES DE ORDENACION GENERAL
iNDICE EDIFICABILIDAD MAXIMA 0,40 m%/m?
USQO PREDOMINANTE RESIDENCIAL
] Privado R-AS / R-AD
ORDENANZAS DE APLICACION Publico E-LV/E-VPI S-EQ
DENSIDAD
N°® maximo de viviendas / Ha = 30 viv/iHa 60 viv.
N° minimo de viviendas / Ha = 15 viv/Ha 31 viv.

APROVECHAMIENTO

Ordenanzas de edificacion Aprov. Uso predom. URBANISTICO

R-AS 2 plantas

R-AD 2 plantas

TOTAL 8.041,95m"
CESIONES

Cesiones minimas s/RUCyL.

La cesion de los Espacios Libres Publicos se realizara en la zona del
arroyo. La cesion de los equipamientos, se realizara en zonas contiguas a
los espacios libres publicos de cesion.

Se debera realizar un vial de conexion entre la carretera del Barraco y la
AV 503, de una seccionh minima de 12m.

PLAZOS E INDICES

Plazos para el cumplimiento de los deberes urbanisticos:
indice de variedad de uso:

indice de variedad tipolégica:

indice de integracién social:

Plazos e indices
s/ LUCyL — RUCyL y sus
modificaciones

Deberan respetarse las zonas de dominio publico establecidas por el texto refundido de la Ley
de Aguas (RDL 1/2001), asi como los limites de edificacidon de la carretera.

C. CONDICIONES DE ORDENACION DETALLADA

No se establecen.

D. CONDICIONES ESPECIFICAS
OBSERVACIONES

Ordenacion Detallada mediante Estudio de Detalle.
Los servicios urbanos se ajustaran en sus trazados y condiciones técnicas a las condiciones de urbanizacion
de la normativa de las NUM. La resolucion de los Servicios urbanos se hara segun el art. 104.5 RUCyL.

VENTANA PLANO DE ORDENACION EN PAGINA SIGUIENTE.
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XV. ANEXO IV. FICHA DE SUELO URBANIZABLE NO DELIMITADO.

Haciendo uso de la categoria legal del suelo urbanizable No Delimitado, conceptualizado como su nombre indi-
ca como aquellos suelos de reserva para su futuro desarrollo urbano, areas no clasificadas desde las NUM como
suelo urbanizable delimitado, se establece en la ordenacion del término una zona continua con el nucleo urbano
de San Bartolomé.

Esta zona de suelo urbanizable sin delimitar de uso residencial, abarca antiguas zonas de huertos —hoy aban-
donados- pequenas plantaciones de frutales, tenadas y casetas y alguna antigua nave, al oeste del nucleo urbano
en el camino hacia el arroyo de la Gaznata,.

El Dictamen Medioambiental de la Evaluacion Estratégica previa, del 15 de enero de 2007, publicado en el
BOCyL, n® 18, del 25 de enero de 2007 recomienda que los instrumentos de gestion de los suelos clasificados como
urbanizables, deberan establecer los mecanismos adecuados para garantizar a adecuada gestion del recurso natu-
ral ‘suelo fértil’ debiendo garantizar su conservacion, a través de traslados, sea a las zonas de espacios libres publi-
cos de cesion, sea a otras zonas degradadas en proceso de restauracion ambiental. Esta prescripcion debera ser
recogida por los instrumentos de desarrollo de los sectores.

Las demas condiciones para la sectorizacion y para el desarrollo de los Planes Parciales se establecen en Ficha
individualizada.

SUELO URBANIZABLE NO DELIMITADO m

A. DATOS BASICOS DEL AMBITO

ZONA SUR-N
Plano de Ordenacién en el que se localiza graficamente el sector 0.01 H1
SUPERFICIE 78.391 m’

B. CONDICIONES PARA LA SECTORIZACION

INDICE EDIFICABILIDAD MAXIMA 0,40 m%/m?
USO PREDOMINANTE RESIDENCIAL
SUPERFICIE MINIMA 5 Ha

C. CONDICIONES ESPECIFICAS PARA LOS PLANES PARCIALES

OBSERVACIONES
Se garantizaran todas las conexiones con el sistema viario y dotacional y las cargas derivadas del refuerzo o
ampliacion funcionalmente necesaria de los existentes.

CESIONES
Cesiones minimas s/RUCyL. \

PLAZOS E iNDICES

Plazos para el cumplimiento de los deberes urbanisticos:
indice de variedad de uso:

indice de variedad tipolégica:

indice de integracion social:

Plazos e indices
s/ LUCyL — RUCyL y sus
modificaciones

CONDICIONES

DE ORDENACION

Los servicios urbanos se ajustaran en sus trazados y condiciones tecnicas a las condiciones de urbanizacion
de la normativa de las NUM.
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XVI. ANEXO V. TABLAS RESUMEN.

Superficie UAA-U

UAA-U 4.557,00

indice A. Ni
Superficie edif. Aprovech. | Lucrativo A. Cesion Ma:irrnnzntlie Numero Minimo
SSUNC Max. Total m? privado Ayto. (10%) Viviendas de Viviendas
m?/m? {90%)
SSUNC 1 9.280,00 0,4 3.712,00 3.340,80 371,20 | 30 v/Ha 28 15 v/Ha 14
SSUNC 2 20.665,00 0,4 8.266,00 7.439,40 826,60 | 30 v/Ha 62 15 v/Ha 3
SSUNC 3 10.640,00 0,4 4.256,00 3.830,40 42560 | 30 v/Ha 32 15 v/Ha 16
SSUNC 4 17.285,00 0,4 6.914,00 6.222 60 691,40 | 30 vHa 52 15 v/Ha 26
SSUNC 5 19.363,00 0,4 7.745,20 6.970,68 774,52 | 30 v/Ha 58 15 v/Ha 29
SSUNC 6 15.250,00 0,4 6.100,00 5.490,00 610,00 | 30v/Ha 46 15 v/Ha 23
SSUNC 7 18.120,00 0,4 7.248,00 6.523,20 724,80 | 30 v/Ha 54 15 v/Ha 27
SSUNC 8 11.984,00 0,4 4.793,60 431424 47936 | 30 v/Ha 36 15 v/Ha 18
SSUNC 9 13.387,00 0,4 5.354,80 4.819,32 53548 | 30v/Ha 40 15 v/Ha 20
SSUNC 10 13.925,00 0,4 5.570,00 5.013.00 557,00 | 30v/Ha 42 15 v/Ha 2
TOTALES 149.899,00 59.959,60 450 225
Indice A. T
edif. Aprovech. | Lucrativo A. Cesion : NUmero Minimo
SRR  pax | Totalm® | privado | Ayto. (10%) | Maximode de Viviendas
e . Viviendas
m?/m (90%)
SUR-D1 46.911,73 0,4 18764,69 16.888,22 187647 | 30vwHa 140 | 15v/Ha 7
SUR-D 2 20.104,88 0,4 8041,95 7.237,76 804,20 | 30 v/Ha 60 15 v/Ha 3
TOTALES 67.016,61 26.806,64 200 102

. _SUR-N 78.391,00

XVII. Equipo Redactor.

Esta Normativa forma parte del Documento Refundido de Aprobacion Definitiva de las NUM de San Bartolomé
de Pinares que ha sido redactado por el equipo de Planz Planeamiento Urbanistico S.L.P.

Han participado en la redaccion del documento:
DIRECCION TECNICA: D. Gregorio Vazquez Justel, Arquitecto-Urbanista, PLANZ S.L.P.

REDACCION DEL DOCUMENTO REFUNDIDO DE APROBACION DEFINITIVA Andrea Rodera, Arquitecto-
Urbanista.

PLANZ Planeamiento Urbanistico S.L.P.

ANALISIS DEL MEDIO FISICO: GAMA Alternativas Medioambientales S.L.

ESTUDIO Y CATALOGO ARQUEOLOGICO: Castellum Cooperativa: Jests Caballero Arribas, arquedlogo
Gregorio Vazquez Justel

Director Técnico del Equipo Redactor ) )
Valladolid, Septiembre 2009.NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE SAN BARTOLOME DE PINA-
RES AYUNTAMIENTO DE SAN BARTOLOME DE PINARES, AVILADOCUMENTO REFUNDIDO DE -
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-CATALOGO DE EDIFICACIONES PROTEGIDAS
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Fichas particularizadas por elemento
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-Fichas pormenorizada de los Yacimientos Arqueoldgicos
-CATALOGO DE ELEMENTOS ARQUEOLOGICOS
Estudio e Inventario arqueoldgico

-EQUIPO REDACTOR

CATALOGO
1. Introduccién

La propuesta de Catalogacion que establece este Documento de Normas Urbanisticas de San Bartolomé de
Pinares, plantea todas las determinaciones de Proteccidn para el conjunto de los bienes edificados, localizados en
el nucleo y sus bordes, definiendo unas Ordenanzas de edificacion especificas y regulando las actuaciones y usos
permitidos en los mismos, en funcién de sus niveles de proteccion.

Estas Protecciones edificatorias se plantean de manera complementaria y coordinada con las determinaciones
de Uso y Ordenacion Urbanistica establecidas para dichos elementos y sus parcelas, localizados en suelo urbano,
urbanizable y rustico.

Se recogen también los elementos y yacimientos arqueoldgicos inventariados regulandose las actuaciones sobre
los mismos, en un capitulo especifico completo de este Documento.

Se incluyen en fichas particularizadas para cada uno de los elementos catalogados, las condiciones de regula-
cién normativa, con una sintética descripcion de sus valores justificativos de la proteccidn e imagenes actuales, con
referencia directa al Plano de Catalogo y al plano topografico donde se localizan los yacimientos arqueoldgicos.
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Completan este documento de Catélogo los planos de Ordenacion de Catalogo O.04 y de Catalogo
Arqueoldgico 0.05.

CATALOGO DE EDIFICACIONES PROTEGIDAS
1. Edificaciones objeto de proteccién desde las Normas Urbanisticas Municipales

Los bienes y edificios de valor histérico, arquitectonico y patrimonial de San Bartolomé de Pinares, incluyen la
valiosa Iglesia Parroquial, tres Ermitas, diversos cruceros y lavaderos historicos, fuentes y otras edificaciones, dentro
y fuera del nucleo urbano, como los molinos del arroyo Gaznata, que junto con la arquitectura civil de su nucleo tra-
dicional, configuran un conjunto de gran riqueza.

Con la finalidad de preservar la estructura histérica del espacio, la memoria arquitectdonica y el mantenimiento
de una figuracion urbana caracteristica, se catalogan una serie de edificaciones y sus parcelas, merecedoras de
cierta proteccidn por sus especiales caracteristicas tipoldgicas, morfolégicas o su contribucion a la creacion de un
ambiente urbano relevante o caracteristico.

Ante tal objetivo se restringen el numero y la condicion de las intervenciones posibles sobre las edificaciones
catalogadas, estableciendo cuatro niveles normativos de proteccion, en funcion de las caracteristicas propias de los
bienes protegidos: Proteccion Integral, Estructural y Ambiental, y proteccién de Elementos Singulares.

Su condiciéon de elementos protegidos por sus valores arquitectonicos, compartida en ocasiones con su interés
como restos arqueoldgicos, justifica en cada caso las intervenciones y obras posibles, segun matizan las fichas par-
ticularizadas por elementos.

2. Uso de las edificaciones protegidas desde las Normas Urbanisticas

En las edificaciones incluidas en el presente catalogo de proteccion se mantendran preferentemente los usos
existentes, ratificados por la calificacion urbanistica asignada en la ordenacién, pudiendo modificarse los mismos
excepcionalmente, siempre y cuando sea reconocido el nuevo uso como compatible, favorable y justificado, de los
Servicios Técnicos Municipales.

Para el caso de todos los rollos, cruceros, escudos e inscripciones.y en funcién de dicha declaracion, cualquier
cambio debera ser autorizado ademas por la Comision Territorial de Patrimonio Cultural, por la declaracion genéri-
ca del R.D. de 14 de marzo de 1963.

3. Obras permitidas.

Las obras permitidas en las parcelas afectadas por las presentes Protecciones, siempre dentro de los criterios
de conservacion y recuperacion de la estructura o los valores originales de la edificacion antes citados, seran las
de Restauracién, Consolidacion, Reposicion de elementos originarios, Demolicion de edificaciones parasitas que
distorsionen la tipologia y Rehabilitacion.

El grado de adecuacion y los elementos a conservar o recuperar vendran en cada caso establecidos desde la
adscripcion de los bienes y elementos a las siguientes categorias especificas de Proteccion.

Junto a las protecciones emanadas para los bienes y elementos aqui catalogados, la consideracion como posi-
bles ambitos de proteccion arqueoldgica, les ahade, en los casos coincidentes, la condicion protectora que supo-
ne la solicitud de informe a la Comision Territorial de Patrimonio para la realizacion de cualquier intervencion que
implique remociones en el subsuelo, correspondiendo a dicho organismo la definicién concreta de las actuaciones
arqueoldgicas que estime necesarias en cada caso particular, bien sean excavaciones de sondeos o en extension,
seguimiento arqueoldgico de los movimientos de tierra o cualesquiera otra que estimen necesaria.

4, Ordenanzas de proteccién

Se definen desde la Normativa Urbanistica de estas NUM unas condiciones de conservacion, especificas para
cada categoria o grado de proteccién establecido, que afectaran, como calificacion urbanistica a las parcelas
-Edificaciones protegidas integralmente- 0 a los propios elementos catalogados —Edificios protegidos estructural,
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ambiental o elementos singulares-. Esta Ordenanza de proteccion, se representa, en coherencia con los elementos
catalogados, en los Planos de Ordenacion Detallada y en el Plano especifico de catalogacion.

5. Edificaciones protegidas integralmente (EPI)

Este grado de proteccion se aplica a los edificios de caracter monumental o que sin alcanzar esa categoria, pose-
en una elevada calidad en su conformacién arquitectonica global, exterior e interior, son muy representativos de un
estilo o constituyen elementos caracterizadores de su entorno.

En ellos se exige la proteccion del elemento o conjunto y de su parcela, preservando la forma y cuantia de ocu-
pacion del espacio. Se mantendran sus caracteristicas tipoldgicas, su configuracion estructural, el volumen edifica-
do y todos sus elementos significativos.

Se permitiran solamente las actuaciones encaminadas a la conservacion y mejora de sus condiciones de habi-
tabilidad o uso.

Desde estas NUM se establece ademas, unas condiciones de Ordenacion Urbanistica que velan por la protec-
cién del entorno de la Iglesia Parroquial, con una propuesta de Delimitacion de Entorno Monumental.

En este ambito delimitado, el Ayuntamiento tutelara especialmente las intervenciones en las edificaciones y espa-
cios libres, publicos y privados, afectadas, incluyendo las fachadas de los edificios que configuran en zonas el limi-
te del entorno definido, en aras de moderar el impacto o disonancias estéticas y arquitecténicas en dicho area. Se
requerira un estudio detallado de condiciones formales, compositivas y materiales, con escalas pormenorizadas de
proyecto de ejecucion —al menos alzados y secciones constructivas de escala 1/100 y modelizaciones virtuales del
resultado final-, para cualquier licencia de obras en el entorno definido. El Ayuntamiento podra delegar o solicitar
ocasionalmente un Informe a laComisién Territorial de Patrimonio de Avila al respecto.

Se definen en los Planos de Ordenacion Detallada los edificios sometidos a esta Ordenanza, con un numero y
en el Plano especifico de Catalogacion, con un tramado especial.

6. Edificaciones protegidas estructuralmente (EPE)

Se incluyen en esta categoria aquellos edificios que presentan una tipologia, organizaciéon estructural interior y
distribucion funcional de interés, adecuada a su uso originario o facilmente adaptable a nuevos usos. Se considera
que presentan ésta condicion cuando resulte posible la consecucion del nivel de Habitabilidad definido en las
Condiciones Técnicas de la Edificacion de la Normativa, sin recurrir a actuaciones de reestructuracion interior mayo-
ritaria o total.

En las edificaciones protegidas estructuralmente, se debera mantener el volumen construido, las alturas, alinea-
ciones y porcentajes de ocupacion de parcela existentes, permitiéndose las actuaciones de rehabilitacion parcial o
total. Asimismo, se considera de especial interés la conservacion de los elementos estructurales, de acceso y de
comunicacion, asi como las fachadas y cubiertas de dichas edificaciones.

La edificabilidad maxima sera en todo caso la del volumen edificado actual.
No se permitira la modificacion del parcelario sobre el que se asientan las edificaciones por agregaciones o divi-
siones.

Se definen en los Planos de Ordenacién Detallada y de Catélogo los edificios sometidos a esta Ordenanza, con
un numero y en el Plano especifico de Catalogacion, con un tramado especial sobre toda la parcela afectada.

7. Edificaciones protegidas Ambientalmente (EPA)

Estan sometidos a Proteccion Ambiental aquellos edificios cuyo interés de preservacion se justifica desde su
imagen exterior, por su presencia urbana singular o porque conforman, dentro de un conjunto de elementos urba-
nos (manzana, calle o barrio), una parte significativa de la trama urbana que se considera merecedora de protec-
cion.

En los edificios sometidos a Proteccion Ambiental se establece la obligatoriedad de conservar las caracteristicas
compositivas de la o las fachadas y los elementos decorativos originales de las mismas, segun conste en el plano
de Catalogacion.
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Se permitiran las actuaciones de rehabilitacion y la reestructuracion parcial o total, siempre que conserven las
partes de la envolvente sefaladas para cada elemento, aun cuando por especiales circunstancias justificadas en
proyecto de ejecucion, fuera admisible la demolicion interior.

La edificabilidad total se regulara por las condiciones de volumen maximo que resulten de la ordenanza regula-
dora de la edificacion que sea aplicable al suelo sobre el que se asienta el elemento a preservar.

Se definen en los Planos de Ordenacion Detallada los edificios sometidos a esta Ordenanza, con un ndmero y
en el Plano especifico de Catalogacion, con un tramado especial.

8. Elementos singulares protegidos (EPS)

Para aquellos elementos arquitecténicos singulares —escudos, dinteles, restos arqueoldgicos, cornisas, piezas
ornamentales...-, que por su valor autbnomo merecen conservarse, aln en su situacion alterada, condicién parcial
0 ubicacion sobre una nueva edificacion, que se senalen en Planos de Ordenacion Detallada y de Catalogo, se esta-
blece la obligacion de preservacion, en las condiciones actuales de integridad del elemento, recordando la condi-
cion de BIC y su regulacion bajo la tutela de la C.T. de Patrimonio, conforme a su condiciéon monumental definida
genéricamente por el R.D. de 14 de marzo de 1963.

La transformacion del edificio en que se encuentren estos elementos singulares, debera atender la conservacion
de los mismos, procurando su restauracion y recuperacion, en la medida de lo posible, de sus condiciones y con-
figuracion originales.

Se definen en los Planos de Ordenacion Detallada los elementos sometidos a esta Proteccion, con un numero
y un simbolo y en el Plano especifico de Catalogacion, con un simbolo especial.

9. Declaraciéon de ruina y demolicién de las edificaciones catalogadas

Las edificaciones catalogadas en cualquiera de sus grados EPI, EPE y EPA que fuesen declaradas en ruina no
podran ser demolidas, manteniéndose en cualquier caso los elementos protegidos segun su nivel de catalogacion.

Solamente se admitiria en las edificaciones catalogadas como elementos singulares, la demolicion total o par-
cial de fachadas cuando exista declaracion de estado de ruina inminente.

En este caso la solicitud de licencia contendra un levantamiento fotografico y documental a una escala minima
de 1:200 y una memoria descriptiva de los materiales y soluciones constructivas del edificio existente o del elemen-
to singular catalogado, acompafnada de la propuesta de reconstruccion, preservando siempre su configuracion y
posicion.

10. Relacion de Bienes protegidos

Se relacionan y situan en el Plano de Catalogacion todos los elementos y bienes afectados de proteccion por
este Catalogo, en sus diferentes niveles.

Se adjuntan a continuacion las Fichas particularizadas de cada elemento catalogado, numeradas conforme al n®
asignado a cada elemento en su plasmacion en el plano especifico de Catalogacion.
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CATALOGO DE ELEMENTOS ARQUITECTONICOS

CATALOGO ARQUITECTONICO

FICHA EPI-1
GRADO DE PROTECCION PROTECCION INTEGRAL
NIVEL DE PROTECCION ARQUEOLOGICA A-3 -en ficha arqueologica-
DENOMINACION IGLESIA PARROQUIAL
UBICACION Plaza de la Iglesia

DATOS HISTORICOS

Gético Isabelino (finales S.XV-principios S.XVI), Renacentista (S. XVI) y Barroco (SS. XVII-
XVID.
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DESCRIPCION

Una parte del edificio religioso es de estilo gotico Isabelino. De este momento son la
cabecera poligonal enmarcada con contrafuertes y culminado por una boéveda de media
haranja; y la torre tipo campanil de unos 20 m de altura.

En estilo Herreriano se levantan las tres naves, construidas en silleria de granito y bovedas
vaidas con decoracion avenerada. La central, circular y mayor que las laterales, esta
sostenida por cuatro grandes pilares. Las laterales, ovaladas, descansan en columnas
adosadas a la pared. La sacristia culmina en una boveda de terceletes.

En estilo barroco popular se construye el arco de ladrillo y cal que une la nave central y el
crucero, se abren los arcos laterales y se continud edificando el cuerpo de las naves con
amplios muros ejecutados por dos lienzos, uno de silleria al exterior y otro de mamposteria
al interior, revocado de barro y cal. Seis columnas de madera sostienen una amplia
techumbre en madera de pino; dos entradas se abren en la zona de las naves, una en el
lienzo sur y otra en el norte, ambas en arco de medio punto con elegantes jambas.

Se atribuye la traza general al arquitecto Real Alonso de Covarrubias.

En el espacio del atrio genera un atractivo espacio libre arbolado y ajardinado,
perfectamente delimitado con cerramiento de silleria y cancela, atractivo mirador por su
situacion en la ladera sobre el nucleo tradicional, de configuracion tardo-romantica.

ESTADO DE CONSERVACION

Bueno. La notable armadura de la cubierta ha sido xilofagada recientemente.

PROPIEDAD

Edificio de propiedad del Obispado.

OTROS

Se establece una zona de Entomo Monumental de proteccion para la Iglesia.
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CATALOGO ARQUITECTONICO

FICHA , , EPI-2
GRADO DE PROTECCION PROTECCION INTEGRAL
NIVEL DE PROTECCION ARQUEOLOGICA A-3 -en ficha arqueolégica-
DENOMINACION PORTADA
UBICACION Plaza de la Iglesia

DATOS HISTORICOS

Gético Isabelino (finales S.XV-principios S.XVI), Renacentista (S.XVI) y Bamoco (SS. XVII-
XVIII.

DESCRIPCION

Posiblemente esta portada del cementerio, o puerta del atrio pertenecié a la iglesia
parroguial muy reformada desde sus origenes. Pudo ser sustituida y desplazada hasta aqui
en alguna reforma. Se trata de un sencillo pero bonito ejemplar de estilo gético de finales del
siglo XV.

Varias arquivoltas de medio punto con perfil de escocia llevan semiesferas como adorno.
Dos contrafuertes flanguean la puerta rematados en sendos pinaculos. En las enjutas dos
mensulas debieron soportar estatuas religiosas hoy desaparecidas.

Es frecuente que estas puertas del ultimo gético que ya han abandonado las formas ojivales
vayan rematadas con un arco conopial superior (estilo isabelino o flamigero). En este atrio
de San Bartolomé de Pinares este adorno esta ausente, pero no en otras de similar factura,
como en la cercana de Cebreros, también en Avila

ESTADO DE CONSERVACION

Bueno.

PROPIEDAD

Edificio de propiedad del Obispado.
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CATALOGO ARQUITECTONICO

FICHA EPI-3
GRADO DE PROTECCION PROTECCION INTEGRAL
NIVEL DE PROTECCION ARQUEOLOGICA A-3 -en ficha arqueoclégica-

: ERMITA DE NUESTRA SENORA
DENOMINACION DE LA VISITACION
UBICACION Calle de la Virgen1

DATOS HISTORICOS

Barroco popular: SS. XVII-XVIII

DESCRIPCION

Sencillo edificio de nave unica cuadrangular, al que se accede a través de una gran puerta
adintelada abierta en el centro de la fachada, compuesta de dos jambas en las que se
asientan dos elementos moldurados, sobre los que apoya el dintel. La fabrica es de
mamposteria de granito, sillarejos en las aristas y silleria en los vanos. El tejado se presenta
a cuatro aguas, con cornisa a base de ladrillos planos dispuestos en “dientes de sierra” en
todos los laterales excepto en la fachada, donde la cornisa se logra con elementos de
granito moldurados. En el cenfro, en el hastial de la fachada y coincidiendose con el eje
central, se levanta una pequefia espadafia en arco de medio punto y silleria. Resefiable es
la béveda circular que copa la sacristia y el sencillo y bello alfarje que sirve de techumbre a
la have. En el atrio o espacio previo del recinto se iza un crucero.

ESTADO DE CONSERVACION

Bueno. Se ha encintado la mamposteria con mortero de cemento, ocultando el original, y se
ha encalado el nuevo encintado.

PROPIEDAD

Edificio propiedad de |la Cofradia.
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CATALOGO ARQUITECTONICO

FICHA

EPI4

GRADO DE PROTECCION

PROTECCION INTEGRAL

NIVEL DE PROTECCION ARQUEOLOGICA

A-3 -en ficha arqueoldgica-

DENOMINACION

ERMITA CRISTO DE LA
VERACRUZ

UBICACION

Calle Mayor

DATOS HISTORICOS

Barroco Popular S. XVIII.

DESCRIPCION

Edificio sencillo de nave unica cuadrangular al que se accede por una puerta en arco de
medio punto de gran dovelaje, desplazada hacia la izquierda, creandose una asimetria en la
fachada. La fabrica es de mamposteria de granito, tomada y encintada con mortero de cal y
refuerzos de silleria en las aristas y en la puerta. El tejado es a cuatro aguas, con cornisa de
ladrillos planos dispuestos en “dientes de sierra”. En el centro, en el hastial de |la fachada y
coincidiéndose con el eje central, se levanta una pequefa espadafia, en arco de medio

punto, ejecutada con sillares de granito.

A la derecha del acceso se dispone un crucero, del que se conserva la peana original con

fecha inscrita: 1885.

ESTADO DE CONSERVACION

Bueno. Rehabilitada.

PROPIEDAD

Edificio propiedad de la Cofradia.
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CATALOGO ARQUITECTONICO

FICHA EPI-5
GRADO DE PROTECC]ON ) PROTECCION INTEGRAL
NIVEL DE PROTECCION ARQUEOLOGICA A-3 -en ficha arqueolégica-
DENOMINACION ERMITA SAN ROQUE
UBICACION Calle Barco

DATOS HISTORICOS

Reconstruida sobre los restos de una ermita antigua del S. XVII?

DESCRIPCION

La ermita, por falta de mantenimiento, se arruind por completo en los primeros afios de la
década de los 50 del S. XX. Tras varios intentos de reedificacion, se ha levantado un edificio
de nueva planta, eliminando en superficie, cualquier rastro de la anterior ermita. En el
subsuelo se conservan las cimentaciones del antiguo edificio. Las primeras noficias
documentales datan de 1618.

ESTADO DE CONSERVACION

Bueno, en su dudosa reconstruccion exterior actual.

PROPIEDAD

Edificio propiedad de la Cofradia.
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CATALOGO ARQUITECTONICO
FICHA EPE-1
GRADO DE PROTECCION PROTECCION ESTRUCTURAL
DENOMINACION EDIFICIO CALLE GONZALO Il
UBICACION Calle Eloy Gonzalo 48

DATOS HISTORICOS

Edificio S. XVII-XVIII

DESCRIPCION

Casa Sefiorial, testimonio de una estructura urbana y arquitectonica importante, de la que se
mantienen los sobrios elementos de fachadas pétreas, casi ciegas, con elementos

compositivos propios de la arquitectura palaciega, adecuada al medio rural —canteria,
rejerias...-.

ESTADO DE CONSERVACION

Bueno, aparentemente, en su configuracion exterior.

PROPIEDAD

Edificio de propiedad Privada.
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CATALOGO ARQUITECTONICO

FICHA ) EPE-2
GRADO DE PROTECCION PROTECCION ESTRUCTURAL
DENOMINACION CASA DE CULTURA
UBICACION Plaza Espafia

DATOS HISTORICOS

Edificio del S. XX.

DESCRIPCION

Una sobria y regular composicion de huecos en fachada, dota de la dignidad y el caracter
propios de un edificio de uso publico a esta construccidon, manteniendo los invariantes
arquitectonicos y constructivos tradicionales de la zona —jambas, dinteles, molduras,
simetrias axiales...-.

ESTADO DE CONSERVACION

Bueno, con actuaciones recientes de rehabilitacion.

PROPIEDAD

Edificio de propiedad Publica, municipal.
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CATALOGO ARQUITECTONICO

FICHA EPE-3
GRADO DE PROTECCION PROTECCION ESTRUCTURAL
DENOMINACION EDIFICIO CALLE GONZALO
UBICACION Calle Eloy Gonzalo 01

DATOS HISTORICOS

Edificio S. XIX?

DESCRIPCION

Edificio adosado a la actual Casa Consistorial, parte probable de la construccion originaria
del solar, con una buena factura y composicion caracteristica de una arquitectura sefiorial o
de porte representativo, adaptada en su sobriedad al contexto rural y a sus invariantes
compositivos y materiales tradicionales.

ESTADO DE CONSERVACION

Regular.

PROPIEDAD

Edificio de propiedad Privada.
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CATALOGO ARQUITECTONICO

FICHA ) EPA-1
GRADO DE PROTECCION PROTECCION AMBIENTAL
DENOMINACION CASA CONSISTORIAL
UBICACION Calle de la Virgen

DATOS HISTORICOS

Edificio del S. XX, probable reconstruccion de una edificacion anterior de porte sefiorial.

DESCRIPCION

Rotunda volumetria en dos plantas en la recia mamposteria tradicional de la zona, con
elementos compositivos de la tradicion culta, propios del caracter representativo del actual
uso publico como Casa Consistorial.

ESTADO DE CONSERVACION

Bueno, con diversas reformas interiores, por su compartimentacion funcional.

PROPIEDAD

Edificio de propiedad Publica, municipal.
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CATALOGO ARQUITECTONICO

FICHA ) EPA-2
GRADO DE PROTECCION PROTECCION AMBIENTAL
DENOMINACION EDIFICIOS CALLE PALOMA Il
UBICACION Calle Paloma 109-111

F
[ 4

~

DATOS HISTORICOS

Edificios S XIX?

DESCRIPCION

Magnificos ejemplos de la arquitectura popular de matriz culta, con una sobria composicion
regular de huecos con imponentes recercados de granito en jambas y dinteles sobre unos
pafos frontales de fachada enfoscados. Sus recurrentes elementos arquitectonicos
tradicionales y su implantacién urbana, en una calle de fuerte pendiente, repitiendo
modularmente la composicion formal y volumétrica las dos edificaciones, les confieren un
valor ambiental singular entre el caserio tradicional del nhucleo.

ESTADO DE CONSERVACION

Bueno.

PROPIEDAD

Edificio de propiedad Privada.
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CATALOGO ARQUITECTONICO

FICHA ) EPS-1
GRADO DE PROTECCION PROTECCION ELEMENTO SINGULAR
NIVEL DE PROTECCION ARQUEOLOGICA A-3/4 -en ficha arqueoldgica-
DENOMINACION NECROPOLIS
UBICACION Calle Visitacion

DATOS HISTORICOS

Visigodo, Moderno y Contemporaneo.

DESCRIPCION

En el solar n°1 de la calle Visitacion, con ocasion de la construccion a finales de la década
de los 50 (S. XX) del blogue de viviendas que en la actualidad se alza en el referido solar, se
hallé una tumba visigoda, cuyo ajuar se encuentra depositado en el Museo Provincial de
Avila.

Informaciones orales y evidencias materiales certifican el caracter funerario de toda la zona,
algo légico al ubicarse en el entorno de la iglesia parroquial, utilizado como espacio sepulcral
al menos hasta mediados del S. XIX.

Extension: Indeterminada, proponiendose un area de proteccion lo suficientemente amplia
que se solapa con el ambito propuesto para el entorno de la iglesia parroguial.

PROPIEDAD

Propiedad Publica, municipal.



e,
e

it ? P -
,m ) Boletin Oficial de la Provincia de Avila
e.w 238 Lunes, 18 de Enero de 2010 Numero 10

CATALOGO ARQUITECTONICO

FICHA § EPS-2
GRADO DE PROTECCJON ) PROTECCION ELEMENTO SINGULAR
NIVEL DE PROTECCION ARQUEOLOGICA A-3 -en ficha arqueoldgica-
DENOMINACION ESCUDO
UBICACION Elemento desaparecido de su ublgaplon

original.

DATOS HISTORICOS

S XVII. Escudo de la Inquisicion Reformada de Fernando VII.

DESCRIPCION

El escudo, enmarcado por un moldurado cuadrangular de granito, fue ubicado en el hastial
de la fachada de un inmueble de principios de S. XIX, sobre el dintel de granito de una
ventana que se abre a una balconada.

Es circular, conteniendo los tres simbolos del "Santo Oficio™ cruz latina en el centro, rama de
olivo a la izquierda y una espada a la derecha. Los motivos quedan acolados en una corona
vegetal, en cuya parte superior se dispone una corona real. Rodeando este elemento se
dispone una bordura con campo epigrafico. EXURGE DOMINE ET JUDICA CAUSAM
TUAM. Psalm 73 (Levanta Sefior y juzga tu causa. Salmo 73).

La tradicion oral, emronea, se refiere al edificio como tribunal y/ o carcel de la Inquisicion.

ESTADO DE CONSERVACION

Escudo desubicado de su actual emplazamiento. Edificio en mal estado de conservacion.

PROPIEDAD

Propiedad Privada.
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CATALOGO ARQUITECTONICO

FICHA ) EPS-3
GRADO DE PROTECCION PROTECCION ELEMENTO SINGULAR
DENOMINACION LAVADERO
UBICACION Calle Visitacion

DATOS HISTORICOS

8. XX?

DESCRIPCION

Consta de un pilon o aljibe, de planta rectangular, ejecutado con grandes sillares de granito.
La fuente se levanta en el extremo de uno de los lados largos y esta constituida por dos
piezas de granito, perfectamente talladas: Cubo, a manera de basa, en el que se abre el
cafio por el que fluye el agua al pilén; y parte ornamental o pilar cuadrangular rematado en
una forma piramidal.

ESTADO DE CONSERVACION

Bueno.

PROPIEDAD

Propiedad Publica.
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CATALOGO ARQUITECTONICO

FICHA EPS4
GRADO DE PROTECCION PROTECCION ELEMENTO SINGULAR
DENOMINACION FUENTE-LAVADERO
UBICACION Calle Barco 108 A

DATOS HISTORICOS

Primera mitad S XX

DESCRIPCION

Consta de varios elementos: 1. Fuente con dos cafios abiertos en un parapeto, ejecutado
con sillares de granito que remata en un fronton, tambien en silleria, en cuya parte superior
se erige un elemento ornamental. 2. Pilon de planta rectangular adosado a la fuente y
fabricado con grandes sillares. 3. El pilon alimenta otra alberca de menores dimensiones,
tambien de planta rectangular y misma tecnica constructiva. 4. Una atarjea desemboca en
los lavaderos o gran pilon rectangular con los rebordes adaptados para el acoplamiento del
lavadero de madera.

ESTADO DE CONSERVACION

Bueno y en uso.

PROPIEDAD

Propiedad Publica.
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CATALOGO ARQUITECTONICO

FICHA EPS-5

4 BIC
GRADO DE FROTECCION R.D. DE 14 DE MARZO DE 1963
DENOMINACION CRUCERO
UBICACION Calle Atalaya

DATOS HISTORICOS

Primera mitad S. XX.

DESCRIPCION
Crucero en granito de una sola pieza.
ESTADO DE CONSERVACION
Bueno.
PROPIEDAD

Propiedad Publica.
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CATALOGO ARQUITECTONICO

FICHA

EPS-6

GRADO DE PROTECCION

BIC
R.D. DE 14 DE MARZO DE 1963

DENOMINACION

CRUCERO

UBICACION

Calle Atalaya

DATOS HISTORICOS

Primera mitad S. XX.

DESCRIPCION
Crucero en granito de una sola pieza.
ESTADO DE CONSERVACION
Bueno.
PROPIEDAD

Propiedad Publica.
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CATALOGO ARQUITECTONICO

FICHA ) EPS-7
GRADO DE PROTECCION PROTECCION ELEMENTO SINGULAR
DENOMINACION FUENTE DE LOS ESPINILLOS
UBICACION Calle Atalaya

DATOS HISTORICOS

Mediados del S. XX. 1959.

DESCRIPCION

Consta de un pilon o aljibe, de planta rectangular, ejecutado con grandes sillares de granito.
La fuente se levanta en el centro de uno de los lados largos y esta constituida por dos piezas
de granito, perfectamente talladas: Cubo, a manera de basa, en el que se abre el cafio por el
que fluye el agua al pilon y parte ornamental o pilar cuadrangular rematado en una forma
piramidal. En la base del pilén, bajo el cafio, se colocd un sillar para emplazar los cantaros.
En el perimetro del pilon se ejecuté un pavimento, de losetas de granito imegulares, que
aparece interrumpido por una atarjea gque encauza el agua sobrante del pilon.

ESTADO DE CONSERVACION

Bueno. en uso.

PROPIEDAD

Propiedad Publica.
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FICHA EPS-8

A BIC
GRADO DE PROTECCION R.D. DE 14 DE MARZO DE 1963
DENOMINACION CRUCERO
UBICACION Acceso al Cementerio Municipal

DATOS HISTORICOS

Primera mitad S. XX.

DESCRIPCION

Cruz latina conmemorativa, en una unica pieza de granito bien tallada, asentada con
cemento sobre un lanchar granitico que funciona como peana. Debido a que en un momento
indeterminado el fuste de la cruz se fracturd, unicamente se conserva el crucero. Anverso y
reverso del crucero fueron empleados como campos epigraficos. De la inscripcion
unicamente se hace legible una fecha: 1911.Supone un hito que conmemora la muerte de un
pastor, fallecido a consecuencia de un acontecimiento tragico (un rayo).

ESTADO DE CONSERVACION

Bueno.

PROPIEDAD

Propiedad Publica.
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CATALOGO DE ELEMENTOS ARQUEOLOGICOS
-Estudio e Inventario arqueolégico -

{NDICE
. Ficha técnica.

—

2. Introduccion.

3. El espacio inventariado.

4. Motivos y objetivos del inventario.
5. Planteamiento y metodologia.

6. Resultados.

7. Grados de proteccion.

1. FICHA TECNICA

Denominacion de la intervencion

Inventario arqueolégico del término municipal de San Bartolomé de Pinares (Avila) con motivo de la redaccion
de las Normas Urbanisticas.

Ne Expte: Sin expediente.N2 Expte: Museo Provincial de Avila: sin materiales arqueoldgicos.

Organigrama

Empresa adjudicataria: Castellum S.Coop. Direccion técnica: Jesus Caballero Arribas. Trabajo de campo: técni-
cos de Castellum S.Coop.

Fechas de ejecucion Agosto-septiembre, 2004.

Promotora

PLANZ Planteamiento Urbanistico S.L.P. por encargo del Ayuntamiento de San Bartolomé de Pinares.

Coordinacion y supervision

J. F. Fabian Garcia, arquedlogo de la Unidad Técnica del Servicio Territorial de Cultura de ladunta de Castilla y
Ledn en Avila.

2. INTRODUCCION

En un momento como el actual, en el que la ejecucion de iniciativas en torno al patrimonio cultural crece para-
lela a la demanda social, resulta acuciante un buen conocimiento del medio para reforzar la base de cualquier pro-
yecto y poder proteger con garantias el patrimonio. La prospeccion y catalogacion, en el caso de los yacimientos
arqueologicos, y el inventario, en el de los bienes inmuebles, son instrumentos imprescindibles para el conocimien-
to de los valores que atesora una zona y para su proteccion y conservacion.

La planificacion del inventario arqueoldgico y etnoldgico tuvo como premisa la documentacion exhaustiva de
cuantas evidencias y restos de interés en lo referente a las disciplinas expresadas pudieran existir dentro del territo-
rio abarcado por el término municipal San Bartolomé de Pinares, en la provincia de Avila, mediante una inspeccion
selectiva del area.

La ejecucion de las normas urbanisticas plantea un evidente riesgo para los restos arqueoldgicos que pudieran
existir, pero, al mismo tiempo, ofrece una buena oportunidad de actuacion preventiva en estas zonas. Es por ello
que, con motivo de la redaccion de las referidas normas, se hace imprescindible inventariar todos los bienes patri-
moniales para que puedan ser protegidos.

Este informe condensa los resultados obtenidos durante los trabajos de inventario arqueoldgico y etnoldgico en
los terrenos incluidos en los términos municipales lineas arriba referidos.
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3. EL ESPACIO INVENTARIADO

El espacio geogréfico inventariado se corresponde con los terrenos que constituyen el término municipal de San
Bartolomé de Pinares, en la provincia de Avila.

San Bartolomé de Pinares se emplaza inmediatamente al Norte de la comarca conocida como Valle del
Alberche, entre el Valle de Malagén y la Cuerda de los Polvisos, dentro de lo que son la Parameras, por tanto, en
un espacio eminentemente montanoso. Se ubica a una altitud de 1.041 m.

El término municipal tiene una superficie de 74 kmz2.La localidad dista 27 km de la ciudad de Avila, accediéndo-
se por la carretera C-505, desde la que se continla por la AV-503.

4, MOTIVOS Y OBJETIVOS DEL INVENTARIO

“El Patrimonio Cultural de un pueblo comprende las obras de sus artistas, arquitectos, musicos, escritores y
sabios, asi como las creaciones anénimas, surgidas del alma popular, y el conjunto de valores que dan sentido a la
vida, es decir, las obras materiales y no materiales que expresan la creatividad de ese pueblo; la lengua, los ritos,
las creaciones, los lugares y monumentos historicos, la literatura, las obras de arte y los archivos y bibliotecas”

(Definicion elaborada por la Conferencia Mundial de la UNESCO sobre el Patrimonio Cultural, México 1982).

El inventario arqueoldgico y etnoldgico del término municipal de San Bartolomé se realiza con motivo de la
redaccion de las Normas Urbanisticas Municipales, trabajos que hacen imprescindible catalogar los bienes patrimo-
niales, para, con su conocimiento, poderles aplicar un grado de proteccion que impida su posible destruccion o
degradacion, permitiendo su futura investigacion y analisis, a la vez de servir como herramienta de desarrollo y pro-
mocion de los referidos territorios.

El conocimiento y catalogacion de este Patrimonio permite avanzar en otra serie de objetivos fundamentales en
la sociedad actual. La larga tradicion de realizacion de inventarios relativos a todos los aspectos relacionados con
el Patrimonio no ha restado vigencia a estos instrumentos fundamentales en el planteamiento y planificacion de
actuaciones concretas sobre aquellos bienes inventariados. Pese a este caracter ineludible admitido por todos, toda-
via se plantean numerosos proyectos en 10s que se propone una estrategia sin un conocimiento sistematico de todo
aquello que pudiera resultar de interés para la consumacion de la propuesta. En un momento como el actual, en
el que la ejecucion de este tipo de iniciativas crece paralela a la demanda social, resulta acuciante un buen cono-
cimiento del medio para reforzar la base de cualquier proyecto. También resulta evidente que, progresivamente, el
alcance de las intervenciones tiene una mayor continuidad y unas ramificaciones a partir de un tronco inicial que
conlleva la ampliacion del espectro delimitado en un primer momento. El planteamiento de estos ha de contar con
un conocimiento exhaustivo del medio.

El Patrimonio Cultural constituye una rica herencia histérica ante la que las generaciones presentes tenemos
una irrenunciable responsabilidad, por cuanto que este Patrimonio representa el testimonio vivo de lo mejor que
multitud de seres humanos, de todas las épocas, han realizado. Catalogar, proteger y conservar el Patrimonio equi-
vale a mostrar el respeto que debemos hacia el legado de las generaciones que nos han precedido, al tiempo que
entregamos el testigo de nuestra tradicion cultural a las siguientes.

Al preservar el Patrimonio las generaciones actuales estamos sirviendo de puente entre pasado, presente y futu-
ro, a la vez que nos reconocemos y Nos sentimos participes de una tradicion cultural edificada a lo largo de siglos,
de la cual, a su vez, extraemos nuestras sefias de identidad y nuestro sentido de pertenencia. Nuestro Patrimonio
Cultural hace también posible la experiencia estética de lo bello cuando gozamos con su contemplacion, y es, al
mismo tiempo, una herramienta de gran valor para el conocimiento de nuestro propio pasado.

Ademas, en los ultimos tiempos, el Patrimonio Cultural, a través del turismo cultural, se vislumbra como un impor-
tantisimo recurso econdmico capaz de ser el motor de desarrollo de comarcas muy deprimidas econdémicamente.

Pero esta valiosa herencia cultural no esta exenta de peligros. El primero de ellos se deriva del caracter irrepeti-
ble de los elementos que la integran. El Patrimonio Cultural, en su mayor parte de caracter material, esta sujeto al
riesgo de degeneracion e incluso de pérdida, peligro que puede derivarse de multiples contingencias: expolio, mal
uso, incuria, preservacion inadecuada, paso del tiempo, inclemencias meteoroldgicas, ..., al margen de las debidas
a las intervenciones humanas que causan voluntaria o involuntariamente su destruccion.
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Otro factor de riesgo es el que acarrea el propio turismo cultural. Por una parte, es un fendmeno con una muy
importante trascendencia econdmica, contribuyendo a mejorar el nivel de vida de localidades y areas deprimidas.
Pero el copioso flujo de visitantes no deja de tener un impacto negativo sobre su apropiada conservacion. Un enfo-
que del Patrimonio en el que se prime su aspecto como recurso econdémico no esta exento de peligros: trivializa-
cion del Patrimonio, deterioro y degradacion, e, incluso, desaparicion fisica a consecuencia de la masiva afluencia
de visitantes, algunos, cada vez menos, sin demasiados escrupulos.

De lo expuesto se deducen tres axiomas:

a. Necesidad de mantener, conservar y preservar nuestro Patrimonio en el sentido mas amplio, para lo cual es
imprescindible su inventariado, catalogacién y adopcion de medidas protectoras.

b. Importancia de éste para el desarrollo de areas deprimidas, mediante su puesta en valor y explotacion turis-
tica.

c. Riesgos y peligros a los que esta sometido por muy diversos hechos, los cuales es imprescindible analizar
para intentar evitarlos o corregirlos.

Por tanto, el objetivo prioritario debe ser la conservacion, valoracion y difusion del Patrimonio Historico-Artistico-
Etnoldgico, teniendo todo este proceso como fin Ultimo el mejorar la calidad de vida de la poblacién, impulsando
un modelo de desarrollo integral y sostenible que aproveche los recursos enddégenos y las potencialidades de la
zona, diversificando la actividad econdmica.

Por todo lo dicho, consideramos que la elaboracion de inventarios no debe de ser una simple recopilacion de
informacion basica acerca de determinados elementos que se circunscriben a campos concretos. Deben ser inven-
tarios integrales que aglutinen una serie de informaciones que caractericen el bien, pero también su entorno y su
razén de ser. Solo asi se contara con una herramienta de uso al alcance del especialista y de otros agentes, entre
los cuales estarian los potenciales promotores de actuaciones concretas sobre esos bienes patrimoniales.

La catalogacion y proteccion dentro de las Normas Subsidiarias supone, sin duda, un primer, pero fundamental
paso en esta direccion.

Partiendo de estas realidades, el planteamiento de inventario realizado sigue los siguientes pasos:
12. Inventario de recursos. 2°. Diagnostico de los elementos inventariados. 3°. Medidas para su conservacion.

5. PLANTEAMIENTO Y METODOLOGIA.

Los trabajos de inventario arqueoldgico y etnoldgico se han planteado en tres fases correlativas:
1. Documentacion previa.

2. Trabajo de campo.

3. Andlisis y resultados.

TRABAJOS DE DOCUMENTACION

Previo al trabajo de campo se procedié a una recopilacion exhaustiva de toda la documentacion, tanto publica-
da como inédita, referida a la zona de actuacion. Este trabajo fue fundamental para sentar las bases del posterior
trabajo, permitiéndonos tener un conocimiento amplio de la zona, sobre todo desde el punto de vista geografico e
historicoartistico.

Esta labor consistio en:

Vaciado bibliografico de la comarca. Ello conllevd conocer:

-La historia de la comarca y de las localidades.

-Las caracteristicas geograficas y geomorfoldgicas de la comarca.

-La mayoria de los edificios histodricos, tanto religiosos como civiles y militares.

Consulta del Inventario Arqueoldgico de la Provincia de Avila, lo cual permitié conocer todos los yacimientos
inventariados hasta el momento.

Anélisis de la cartografia existente con dos objetivos basicos:
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a. Recopilacion de topdnimos interesantes que pudieran dar pistas sobre la existencia de restos arqueoldgi-
cos o tradicionales. Los topdnimos dados a zonas, tierras, accidentes geograficos, etc. pueden alertar acerca de la
existencia en el subsuelo de restos mas o menos evidentes en algun momento del tratamiento de la superficie.
Habida cuenta de la diversidad existente en los nombres dados a cada finca dependiendo de la fuente consultada,
es necesaria la comparacion entre ellas. Asi es frecuente que un mapa topografico utilice términos que en nada tie-
nen que ver con los del catastral.

b. Visualizacion global de la geomorfologia de la zona a prospectar.
El material cartografico que se utilizo fue:

-M.T.N. Esc. 1: 50.000.

-M.T.N. Esc. 1: 25.000.

-Planos catastrales.

Encuesta oral en la localidad, eligiendo a individuos que, por su edad y contacto con el campo, consideramos
mas idoneas. Los habitantes de las zonas a prospectar o aquellos que desarrollan su ritmo cotidiano en las mismas,
resultan ser grandes conocedores del terreno, especialmente los agricultores y pastores. La memoria colectiva de
las gentes es también una gran fuente de informacion acerca de la aparicién de restos sobre la superficie.

Conocimiento de las entradas que cada una de las localidades tiene en Internet.

TRABAJO DE CAMPO

La prospeccion es una técnica de recogida y adquisicion de datos estructurada en una serie de trabajos de
campo y de gabinete, que permite documentar aquellos enclaves, estaciones, lugares, yacimientos o hallazgos ais-
lados con evidencias de interés arqueoldgico e histérico, en este caso también etnoldgico, existentes en la zona de
actuacion propuesta, pudiendo obtener a partir de ellos la informacién mas completa sobre los mismos y sobre el
territorio en donde se localizan. Gracias a este analisis se pueden establecer las alteraciones y los grados de inci-
dencia sobre los restos arqueoldgicos y patrimoniales asi como los baremos y medidas necesarias para la protec-
cion de éstos.

Dadas las caracteristicas y objetivos del trabajo y debido a que los términos municipales objeto de los trabajos
ya habian sido inventariados en su momento con financiaciéon de la Junta de Castilla y Ledn, el método aplicado
fue el propio de la Prospeccion Selectiva, esto es, un método que no supone un barrido total de la superficie obje-
to del reconocimiento, sino el reconocimiento visual de parajes previamente seleccionados en base a la encuesta
oral, la toponimia, el vaciado bibliografico, las caracteristicas orograficas, ...

Una vez en el paraje seleccionado se aplicd el método de prospeccion de cobertura total e intensidad alta, que
consistid en el barrido visual del terreno en lineas, con una separacion entre cada una de ellas que oscild, depen-
diendo de los condicionamientos geograficos y de las condiciones de visibilidad, entre los 5-45 m.

Cuando se hallaron yacimientos no catalogados en el Inventario Arqueoldgico de la Provincia de Avila, se proce-
did a su registro y delimitacion para su inclusion en el referido inventario. Para ello se utilizé la ficha homologada
de inventario arqueoldgico de la Junta de Castilla y Ledn El inventariado de elementos etnoldgicos e histérico artis-
ticos se realizd en base a la documentacion bibliogréafica, la encuesta oral y el recorrido del trazado urbano.

Los campos en los que el inventario se centrd fueron los siguientes:

a. Arquitectura tradicional. Incluye todas las manifestaciones arquitecténicas tradicionales relacionadas con la
vida cotidiana y con las diversas actividades econdmicas:

- Elementos hidraulicos:
1. Molinos.

2. Batanes.

3. Acefna y pesqueras.
4. Acequias y canales.
5. Norias.
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- construcciones del agua:

1. Lavaderos.

2. Abrevaderos.

3. Fuentes.

- construcciones productivas:
. Potros de herrar.
. Fraguas.
. Telares

;
2

3

4. Lagares.
5. Silos.

6

. Palomares.

Para el inventario de estos elementos fue fundamental las entrevistas personalizadas con pastores (auténticos
conocedores de todas las construcciones erigidas fuera de los cascos urbanos) y con personas mayores de cada
una de las localidades. La investigacion se completd con recorridos de los cascos urbanos.

b. Patrimonio Histdrico-Artistico. El método para su inventariado se fundamenté en la documentacién bibliogra-
fica, en el inventario arqueoldgico, en el inventario de la didcesis y en el recorrido de los cascos urbanos.

Incluye:

- Arquitectura religiosa:

1. lglesias y ermitas.

2. Conventos y monasterios.
3. Cementerios historicos.

4. Via crucis y cruces aisladas.

- arquitectura nobiliaria:
1. Casonas palaciegas.
2. Elementos heraldicos.

- Arquitectura militar;
1. Castillos y torres defensivas.
2. Fortalezas y murallas.

- Hitos conmemorativos.

- Arquitectura civil:

1. Puentes, pontones y pasos.
2. Ayuntamientos historicos.

- Yacimientos arqueolégicos, cuya metodologia quedd expresada lineas arriba.

ANALISIS Y RESULTADOS

De cada uno de los yacimientos hallados se realizé una ficha de inventario basada en la ficha “tipo” utilizada en
el Inventario Arqueoldgico de la Junta de Castilla y Ledn. En ella quedaban reflejados todos aquellos aspectos rela-
cionados con su localizacion, accesos, atribucion cultural, tipologia, descripcion (caracteristicas geogréficas, des-
cripcion de estructuras, manchones en la superficie, extension, ...), descripcion de materiales, situacion legal, agre-
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siones y estado de conservacion, y propuesta de proteccion arqueoldgica. Para el resto de elementos y estructuras
inventariadas se adaptd esta misma ficha.

La descripcidn se acompand con la pertinente documentacion grafica:
- M.T.N., Esc. 1:25.000, con la ubicacion del yacimiento.
- Plano catastral con los limites del yacimiento y fincas que abarca.

- Fotografia panoramica del paraje, la cual tiene como finalidad facilitar la comprension del yacimiento y ayu-
dar en su localizacion.

- Fotografias de detalle en el caso de existencia de estructuras u otros aspectos relevantes.
- Croquis de las estructuras.

Por ultimo, se procedid al analisis de los resultados obtenidos, los cuales quedan reflejados en el apartado
siguiente.

ANTECEDENTES ARQUEOLOGICOS Y BIBLIOGRAFIA

En 1995, dirigido por Campano Lorenzo, A, se realiza el Inventario Arqueoldgico de Burgohondo, dentro de la
Campafia de Inventario de la Provincia de Avila.

Bibliografia bésica
Balmeseda, L. J (1995): “La época visigoda”, Historia de Avila, I. Prehistoria e Historia Antigua, Avila.
Gomez Gémez, L (1999): Burgohondo. Historia, arte, tradiciones, ..., Avila.

Larrén Izquierdo, H (1986): “Arqueologia en la provincia de Avila. Estado de la cuestion”, Actas del I* Congreso
de Arqueologia Medieval Espanola (Huesca, 1985), Huesca

Madoz, P. (1984): Diccionario geografico-estadistico e histérico de Espafia y sus posesiones de ultramar. Avila.
Madrid.

Mariné Isidro, M2 (1995): “La época romana”, Historia de Avila, |. Prehistoria e Historia Antigua, Avila.

Marqués de la Ensenada (1752): Respuestas generales y particulares del Catastro del Marqués de la Ensenada.
Archivo Provincial de Avila.

Martin Carramolino, M. (1872): Historia de Avila, su provincia y obispado, Madrid.

Martin Penas, D., Sdez Gordo, A. y Luis Jiménez, Fco (1997): San Bartolomé de Pinares. Memoria y Prospectiva,
Avila.

Martinez Diez, G (1983): Las comunidades de villa y tierra de la Extremadura castellana, Madrid.

Miguel, L de, Lépez, M y Sanchez, J (1987): Inventario arqueoldgico de la provinciade Avila. Catalogo de yaci-
mientos del partido judicial de Cebreros. Campafa 1986-1987. Informe técnico inédito.

MODELO DE FICHA EMPLEADA

Yacimiento Municipio Localidad
Paraje
Ubicacién Coordenadas
Atribucion
cultural
Tipologia
Descripcion
Actuaciones Tipo
en el Yacto Campafia
Estado de Grado de
conservacion |destruccion
Causas
Situacién Propiedad
legal Parcela
Tipo de suelo
Nivel de Grado de
proteccién proteccion
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Yacimiento Municipio Localidad

Ubicacion Paraje Coordenadas Atribucion cultural Tipologia Descripcion Actuaciones en el Yacto Tipo Campana
Estado de conservacion Grado de destruccion Causas Situacion legal Propiedad Parcela Nivel de proteccion Tipo
de suelo Grado de proteccion

NOMBRE DEL YACIMIENTO: LOCALIZACION:
— Accesos.
- Hoja M.T.N.:

ATRIBUCION CULTURAL Y TIPOLOGIA.

Atribucion cultural: Tipologia:

DESCRIPCION.

-Extension:

MATERIALES ARQUEOLOGICOS:

-Hallazgos singulares:

-Localizacion de materiales:

ESTADO DE CONSERVACION.

-Localizacion:

-Grado de destruccion:

-Causas:

-Observaciones:

ACTUACIONES REALIZADAS EN EL YACIMIENTO.
-Prospeccion: titular y campanas.

-Excavacion: titular y campanas.

-Consolidacion/ restauracion: proyecto y organismo.
SITUACION LEGAL.

-Propiedad:

BIBLIOGRAFIA.

PROPUESTA DE PROTECCION ARQUEOLOGICA.
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6. RESULTADOS
Yacimientos arqueolégicos.

En total se han inventariaron 11 yacimientos arqueoldgicos, de los que 7 ya estaban catalogados en el Inventario
Arqueoldgico de la Provincia (63,63%), por tanto el 36,37% son inéditos (4 yacimientos).
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Listado
Topénimo Atribucion Cultural Tipologia Inédito Conocido
Calle Visitaciéon, 1 | Visigodo, Moderno, Necropolis X
Contemporaneo
San Amador- Bajomedieval, Moderno, | Despoblado. X
Navagallegos Contemporaneo Centro de culto: ermita
La Venta Moderno, Venta X
Contemporaneo
Arroyomonte Moderno, Lugar de X
Contemporaneo transformacion de
materias primas. Molino
El Chorrito Moderno, Lugar de X
Cornicanas Contemporaneo transformacién de
materias primas. Molino
Eras de la Gaznata | Moderno, Lugar de X
Contemporédneo transformacioén de
materias primas: Molino
Vifnas Nuevas Moderno, Lugar de X
Contemporéaneo transformacioén de
materias primas: Molino
El Batan Moderno, Lugar de X
Contemporaneo transformacion de
materias primas: Molino
San Roque Moderno Centro de culto: ermita | X
Tripa-ltuero Prehistérico Castro X
Indeterminado
Eras de San Juan | Bajomedieval, Moderno, | Centro de culto: ermita | X

Contemporaneo

Otros elementos inventariados

Nombre Cronologia Tipologia

Crucero del Principios del S.XX Arquitectura religiosa
Cementerio

Fuente de los 1959 Construcciones del
Espinillos agua

Lavaderos de calle | Primera mitad del S XX | Construcciones del
Barco agua

Abrevaderos
Cafos de San Juan
Il

Primera mitad del 8. XX

Construcciones del
agua

de la Visitacion

Ermita del Cristo S XVII Arquitectura religiosa
de la Vera Cruz
Ermita de Ntra Sra | S XVII-XVII| Arguitectura religiosa

“Casadela
Inquisicién”

Primer cuarto del S.XIX

Motivo heraldico

Iglesia parroquial

Finales S.XV-XVIII

Arquitectura religiosa
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7. GRADOS DE PROTECCION.
DEFINICION DE LAS ACTIVIDADES ARQUEOLOGICAS

12. Prospeccion arqueoldgica. Son las observaciones y reconocimientos de la superficie o del subsuelo que se
lleven a cabo, sin remocion del terreno, con el fin de buscar, documentar e investigar bienes y lugares integrantes
del patrimonio arqueoldgico de cualquier tipo.

Se corresponde en las fichas con Investigacion arqueoldgica y proteccion de restos (I): exclusivamente obras
para investigacion, valorizacion y preservacion de restos arqueolégicos.

2°. Controles arqueoldgicos. Son las supervisiones de las remociones de terrenos que se realicen, en lugares en
los que se presuma la existencia de bienes del patrimonio arqueoldgico pero no esté suficientemente comprobado,
con el fin de evaluar y establecer las medidas oportunas de documentacion y protecciéon de las evidencias arqueo-
l6gicas que, en su caso, se hallen.

Se corresponde en las fichas con Seguimiento arqueoldgico (S): vigilancia, periddica o permanente, ejercida por
técnico en la materia autorizado por la Administraciéon Competente en materia de Patrimonio Arqueoldgico. Se apli-
ca en obras en las que se acometen trabajos de desmontaje y demolicion de edificios 0 muros de cerramiento vy,
fundamentalmente, de remociones de tierras que no requieran excavacion arqueoldgica como tal.

3°. Excavaciones arqueoldgicas. Son las remociones de terreno efectuadas con el fin de descubrir e investigar
bienes y lugares integrantes del Patrimonio Arqueoldgico de cualquier tipo.

Se corresponde en las fichas con Catas de sondeo arqueoldgicos (C): catas que se efectian para determinar la
existencia de restos en el subsuelo y para acercarse, ademas a la caracterizacion del mismo y a su organizacion
estratigrafica. Persigue, en términos generales, conocer la secuencia vertical del yacimiento, si bien puede llegar
también a aportar informacion interesante de la dimensién horizontal del mismo conjugando la documentacion de
varios de estos sondeos estratégicamente distribuidos en la parcela o parcelas en las que se ha de intervenir.

Excavacion arqueoldgica en extension (E): intervenciones arqueoldgicas, que interesan a gran parte de la super-
ficie de los solares afectados; los limites horizontales de estas vendran impuestos bien por los propios de la parce-
la o las zonas de respeto que deben mantenerse en relacion a construcciones cercanas, o bien por los propios limi-
tes del yacimiento en el caso de que este no interese a la totalidad de la parcela. Los limites verticales los marcara
la potencia que alcancen los depdsitos estratigraficos de origen directa o indirectamente antrépicos que se locali-
cen en el yacimiento. Podra ser necesario vaciar, con metodologia arqueoldgica, todo el paquete sedimentario com-
prendido entre los limites sehalados.

NIVELES DE PROTECCION

12. Nivel de Proteccion A-1: zonas identificadas con restos arqueolégicos de singular importancia.

a. Todo hallazgo que sea calificado como A-1 se clasificara simultdneamente como de Proteccién Integral en
el Catalogo de Elementos y Conjuntos Protegidos.

b. Intervencién posible: investigacion arqueoldgica y proteccion de restos (1).

c. En estos enclaves no se realizaran obras que conlleven remocion del subsuelo o cualquier tipo de altera-
cion de la topografia existente, ni edificacion de nueva planta, salvo las que fueran autorizadas por la Administracion

Competente en materia de Patrimonio Arqueoldgico para dedicarse al resguardo del yacimiento, su investigacion y
valoracion, o al control de visitas e instalaciones de estudio del mismo.

2°. Nivel de Proteccion A-2: yacimientos arqueoldgicos de existencia probada fuera del suelo urbano.
a. Intervencion posible: investigacion arqueoldgica y proteccion de restos (1).

b. En estos enclaves no se realizaran obras que conlleven remocion del subsuelo (al margen de las basica-
mente agricolas) o cualquier tipo de alteracion de la topografia existente, ni edificacion de nueva planta, salvo las
que fueran autorizadas por la Administracion Competente en materia de Patrimonio Arqueoldgico para dedicarse
al resguardo del yacimiento, su investigacion y valoracion, o al control de visitas e instalaciones de estudio del
mismo.
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3°. Nivel de Proteccion A-3: yacimientos arqueoldgicos de existencia probada que puedan afectar a edificacio-
nes.

a. Entoda obra que requiera movimientos de tierra, excavacion o perforacion del terreno para cimentacion de
edificacion u otro fin, o que requiera demolicién de elementos estructurales o de muros de cerramiento existentes,
la Administracion Competente en materia de Patrimonio Arqueoldgico, previamente a la concesion de licencia por
el Ayuntamiento u organismo a quien corresponda tramitarla, tendra conocimiento del proyecto y determinara la pro-
cedencia o no de las siguientes medidas, que pueden ser complementarias:

1. Supervisidn arqueoldgica de las obras de demolicion y desescombro, y de movimientos de tierras, exaccion
o perforacion del mismo (S).

2. Catas de sondeo arqueoldgico (C).

b. A tenor de los resultados del estudio de los sondeos arqueoldgicos, la Administracion Competente deter-
minara la procedencia de realizar excavaciones en extension (E).

42, Nivel de Proteccion A-4: zona de previsible localizacion de restos arqueoldgicos en suelo urbano o rustico.

a. Se aplicara a las areas a las que se aplica donde la existencia de restos arqueoldgicos en el subsuelo es
previsible por encontrarse ya sea en el entorno inmediato de zonas donde la existencia de restos esta bien contras-
tada, o bien porque la zona arqueoldgica se extienda hacia esas zonas, pero no ha sido suficientemente investiga-
da como para incluirse en el Nivel A-3.

b. En toda obra que requiera movimientos de tierras en el subsuelo o demolicién de construcciones o cerra-
mientos, la Administracion Competente en materia de Patrimonio Arqueoldgico, previamente a la concesion de
licencia por el Ayuntamiento u organismo a quien corresponda tramitarla, tendra conocimiento del proyecto y deter-
minara la procedencia o no de las siguientes medidas, que pueden ser complementarias:

1. Supervision arqueoldgica de las obras de demolicion o desescombro si se considera oportuno (S).
2. Seguimiento arqueoldgico de los movimientos de tierras, excavacion o perforacion del terreno (S).

3. A tenor de los resultados, la Administracion Competente en materia de Patrimonio Arqueoldgico determinara
la procedencia o no de realizar excavaciones para documentar los restos arqueoldgicos (C o/y E).

Se consideran yacimientos protegidos tanto los ya catalogados como aquellos que en un futuro puedan serlo,
por corresponder al caracter arqueoldgico y ser identificados como tal.

A cada nivel de proteccion le corresponde inicialmente un tipo de actividad o intervencion arqueolégica. El des-
arrollo de la actividad o intervencion arqueoldgica inicial puede concluir en la necesidad de asignar a un yacimien-
to otros tipos de actividad o intervencion arqueoldgica, y si se hallasen restos arqueoldgicos, optar por un destino
de los mismos. En este ultimo caso sera necesaria la correspondiente modificacion puntual del catélogo.

Los yacimientos que no tengan con anterioridad clasificacion como Suelo Urbano o Urbanizable, deben clasifi-
carse como Suelo Rustico de Proteccion Cultural. En estos casos, las actividades compatibles son los agricolas o
ganaderas tradicionales. Cualquier proyecto que, por causa de fuerza mayor, se plateara en estos lugares con inci-
dencia en los yacimientos, debera ser sometido a la Comision Territorial de Patrimonio Cultural al efecto de indicar
los estudios previos necesarios, en funcién de los cuales, la Comision establecera la viabilidad del proyecto, y en su
caso, las medidas correctoras necesarias.

Si algun yacimiento se encuentra en Suelo Urbano, los proyectos autorizables que se planteen, seran sometidos
a la Comision Territorial de Patrimonio Cultural, al efecto de indicar los estudios previos necesarios, en funcion de
los cuales, la Comision establecera los estudios complementarios o medidas correctoras oportunas.

Si algun yacimiento se encontrara ya con anterioridad en Suelo Urbanizable, para la elaboracion del Plan Parcial
sera precisa una estimacion de su incidencia sobre el yacimiento, realizada por técnico competente en la materia,
proponiendo las oportunas medidas correctoras, en las que se procurara en primer lugar, liberar de afecciones toda
o la mayor parte posible del area del yacimiento. La evaluacion y medidas correctoras se someteran a informe de
la Comision Territorial de Patrimonio Cultural.

En el caso de los hallazgos aislados, las obras que pudieran afectar al subsuelo en estos puntos, deberan hacer-
se con seguimiento a cargo de técnico arquedlogo, para lo cual el promotor se pondra previamente en contacto
con el Servicio Territorial de Cultura, a fin de indicar el procedimiento administrativo a seguir, cumpliendo las deter-
minaciones del articulo 28 de la Normativa de estas NUM.
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FICHAS PORMENORIZADAS DE LOS YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS
Catalogo Arqueolégico
Yacimiento calle Visitacion, 1

Municipio San Bartolomé de Pinares Localidad San Bartolomé de Pinares

M.T.N. Esc. 1/25.000, n°531-IV, SAN BARTOLOME DE PINARES
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Paraje Caserio de San Bartolomé de Pinares, en torno al n® 1 de la calle Visitacion
Ubicacion Coordenadas | Latitud:40° 32 39” y Longitud: 4° 32" 18” (Meridiano de Greenwich)
M.T.N Esc. 1/25.000, n® 531-IV de San Bartolomé de Pinares
Atribucion | Visigodo, Moderno y Contemporaneo
cultural
tipologia Necropolis

Descripcion

En el solar n®1 de la calle Visitacién, con ocasion de la construccion a finales
de la decada de los 50 (S.XX) del bloque de viviendas que en la actualidad se
alza en el referido solar, se hallé una tumba visigoda, cuyo ajuar se encuentra
depositado en el Museo Provincial de Avila.

Informaciones orales y evidencias materiales certifican el caracter funerario
de toda la zona, algo ldgico al ubicarse en el entorno de la iglesia parroquial,
utilizado como espacio sepulcral al menos hasta mediados del S.XIX.
Extension: Indeterminada, proponiendose un area de proteccion lo
suficientemente amplia que se intersecciona con el propuesto para el entorno
de la iglesia pamoquial.

Actuaciones Tipo Prospeccion
en el Yacto Campafia | Campano Lorenzo, A, 1995
Estado de Grado de | Destruccion parcial.
conservacion |destruccion . — -
Causas Obras: construccion de viviendas y viales
Situacion Propiedad | Pyblica
legal Parcela N° 1 de calle Visitacion y entorno inmediato.
Tipo de suelo | Syelo urbano
Nivel de Grado de | Nivel de Proteccion A-3
proteccion

proteccion

Nivel de proteccion A-4 para zona de seguridad en el contorno (80 m).
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Catalogo Arqueolégico
San Amador- Navagallegos

Municipio San Bartolomé de Pinares Localidad San Bartolomé de Pinares

M.T.N. Esc. 1/25.000, n®531-IV, SAN BARTOLOME DE PINARES
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Paraje En el pago de San Amador, en un espacio de ladera media, en la vertiente
meridional de una cuerda de cerretes graniticos que delimitan por el N el
Ubicacion vallejo del arroyo de la Umbria.
Coordenadas | Latitud:40° 31" 43" y Longitud: 4° 32" 12" (Meridiano de Greenwich)
M.T.N Esc. 1/25.000, n°® 531-1V de San Bartolomé de Pinares
Atrillﬂtucit?n Bajomedieval cristiano, Moderno y Contempeoraneo.
cultura
tipologia Despoblado y centro de culto (ermita)
El despoblado de Navagallegos aparece citado en la documentacion de época
medieval, moderna y contemporanea, manifestandose por la proliferacion de
material cerdmico y la coloracion grisacea de la superficie; no se visualizan
estructuras de habitacion. En el extremo NO del habitat se erigen las ruinas
del centro de culto -ermita de San Amador-, y en el interior del despoblado se
localiza una inscripcion bajomedieval sobre un lanchar granitico.
Posiblemente el abandono se coincide con la llegada de las tropas
napolednicas.
Descripcion
Inscripcion: insculpida en  caracteres goticos cursivos precortesanos.
Trascripcion: MIGUEL, DOMINGO (abreviado), PEDRC (abreviado) y
BARTOLOME (abreviado).
Ermita de San Amador: edificio de planta rectangular de 15 m X 8 m, alineado
SO —SE (cabecera). Ejecutado en mamposteria de granito con muros de 0,65
m de grosor; conservan una altura de 2,20-3,50 m. Las esquinas y vanos se
refuerzan con sillarejos. La entrada primitiva, cegada por un muro de
mamposteria, se ubica en la fachada Sur. Al N de la puerta se abre un vano,
enfrentado a otro gemelo en el paramento opuesto.
Extension: 5 Has.
Actuaciones Tipo Prospeccion
en el Yacto Campafia | Campano Lorenzo, A, 1995
Gradode | En conjunto no presenta un grado de destruccién notable.
Estado de destruccion | | centro de culto ofrece un estado de deterioro avanzado, de runa.
conservacion Causas Erosién y labores agricolas. Expolio de elementos constructivos del
centro de culto.
Propiedad Privada
Situacion Parcela Poligono 7, parcelas 13, 17, 18, 19, 20, 21, 27, 28, 29, 33, 34, 35, 36 ,37, 38,
legal 60, 84, 85, 86, 87 y 88. La ermita se ubica en la parcela 33.
Tipo de suelo | Syelo Rustico de Proteccion Cultural.
Centro de culto: Nivel de proteccion A-1, simultdneamente seréa clasificado
Nivel de Gradode | como de Proteccion Integral en el Catalogo de elementos y Conjuntos
., proteccion .
proteccién Protegidos.
Despoblado: Nivel de proteccion A-2.
Nivel de proteccion A-4 para zona de seguridad en el contorno (50 m).
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Catalogo Arqueolégico
Arquitectura religiosa

Crucero

Municipio San Bartolomé de Pinares Localidad San Bartolomé de Pinares

M.T.N. Esc. 1/25.000, n°531-IV, SAN BARTOLOME DE PINARES

— S

| Jobde 0| Clas Wagaday,
cui_,_\ Gl Lt

0}

v '”"“ﬂk‘ LI

‘ 5 Hf’afalr' N
f‘/}(,aﬁ’o ,f-r 4 "

ik

i 1 ; ) . v
¥ l;ruu r‘;\_,

’u> F\,mm tos =7

> \‘“'ﬂ.t- b
San\Ameador} |
{

tLos Mrarhtoques > R |

ds dele Gabnate)) | Y gt PR Y B S MG € Va1 /A8 2y S i il il

@ Cruz CONMEMORATIVA



Boletin Oficial de la Provincia de Avila

Numero 10

Lunes, 18 de Enero de 2010 263

Farajefcalle | Paseo de acceso al cementerio municipal.
Ubicacion Coordenadas
Cronologia | Contemporaneo (principios S.XX).
Tipologia | Cruz conmemorativa.
Cruz latina conmemorativa, en una Unica pieza de granito bien tallada,
Descripcion asentada con cemento sobre un lanchar granitico que funciona como

peana. Debido a que en un momento indeterminado el fuste de la cruz se
fracturo, Unicamente se conserva el crucero. Anverso y reverso del
crucero fueron empleados como campos epigraficos. De la inscripcion
unicamente se hace legible una fecha: 1911.Supone un hito que
conmemora la muerte de un individuo, un pastor, fallecido a
consecuencia de un acontecimiento tragico (un rayo).

Declaracion monumento

Estado de
conservacion

Tras la fragmentacion de la cruz, la parte conservada (el crucero) fue
sujeta con mortero de cemento al lanchar granitico en el que se emplaza
actualmente.

Situacion Propiedad

Municipal

legal Parcela

Nivel de | Tipo de suelo

Suelo Urbano

proteccion| Grado de
proteccion

Proteccion Integral.
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Catalogo Arqueoldégico
Yacimiento La Venta

Municipio San Bartolomé de Pinares Localidad San Bartolomé de Pinares

M.T.N. Esc. 1/25.000, n®531-IV, SAN BARTOLOME DE PINARES
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Paraje En un area llana, indiferenciada en el contexto de la planicie circundante que
Ubicacion domina el entorno, y que supone la culminacion del paramo.
Coordenadas | Latitud:40° 31’ 30" y Longitud: 4° 31’ 18" (Meridiano de Greenwich)
M.T.N Esc. 1/25.000, n® 531-IV de San Bartolomé de Pinares
Atribucion | Moderno/ Contemporaneo.
cultural
tipologia Venta

Descripcion

Restos de muros de mamposteria, tanto de granito como de pizarra,
asentados con ripios, que se integran dentro de un posterior cercado. Lo mas
relevante es un tramo de 8,00 m de longitud X 1,00 m de altura que se integra
en la cerca que individualiza |la parcela 70 de la 71.

La memoria de la poblacion asegura la existencia de una venta en este
paraje.

Extension: 0,25 Has.

Actuaciones Tipo Prospeccion
en el Yacto Campaiia | Campano Lorenzo, A, 1995
Estado de Grado de | Sin dafios resefiables

conservacion |—destruccion

Causas Labores agricolas y agentes erosivos
Situacion Propiedad | Privada
legal Farcela Poligono 3, parcelas 70 y 71.
Nivel de Tipo de suelo | Suelo Rustico de Proteccién Cultural
proteccion Grado de | Nivel de proteccion A-2

proteccion
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Catalogo Arqueologico
CONSTRUCCIONES DEL AGUA
Fuente de los Espinillos

Municipio San Bartolomé de Pinares  Localidad San Bartolomé de Pinares
M.T.N. Esc. 1/25.000, n°531-1V, SAN BARTOLOME DE PINARES
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Paraje/calle | Junto al cementerio municipal
Ubicacion Coordenadas
Cronologia 1959
Tipologia | Fuente
Consta de un pildn o aljibe, de planta rectangular, ejecutado con grandes
sillares de granito. La fuente se levanta en el centro de uno de los lados
Descripcion largos y esta constituida por dos piezas de granito, perfectamente talladas:

Cubo, a manera de basa, en el que se abre el cafio por el que fluye el agua al
pilon; y parte ornamental o pilar cuadrangular rematado en una forma
piramidal. En la base del pildn, bajo el cafio, se coloco un sillar para emplazar
los cantaros. Perimetrando el pilén se gjecutd un pavimento, de losetas de
granito irregulares, que aparece interrumpido por una atarjea que encauza el
agua sohrante del pildn.

Declaracion monumento

Estado de
conservacion No se aprecian dafios
Situacion Propiedad | Municipal
legal Parcela
Tipo de | Suelo Urbano
Nivel de suelo
proteccion Grado de |Integral
proteccion
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Catalogo Arqueolégico
CONSTRUCCIONES DEL AGUA
Lavaderos

Municipio San Bartolomé de Pinares  Localidad San Bartolomé de Pinares
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Pargje/calle | Casco urbano: Calle Barco.
Ubicacion Coordenadas
Cronologia | Primera mitad del S.XX
Tipologia Fuente y lavaderos.
Consta de varios elementos: 1. Fuente con dos cafios abiertos en un
parapeto, ejecutado con sillares de granito que remata en un frontdn, tambien
Descripcion en silleria, en cuya parte superior se erige un elemento ornamental.2. Pildn

de planta rectangular adosado a la fuente y fabricado con grandes sillares. 3.
El pildn alimenta otra alberca de menores dimensiones, también de planta
rectangular y misma técnica constructiva. 4. Una atarjea desemboca en los
lavaderos o gran pilén rectangular con los rebordes adaptados para el
acoplamiento del lavadero de madera.

Declaracion monumento

Estado de Acondicionado su entorno inmediato mediante adoquinado de superficie
conservacion circundante y vallado del espacio.
Situacion Propiedad |Municipal
legal Parcela
Tipode |Suelo Urbano
Nivel de suelo
proteccion Grado de |Integral

proteccion
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Catalogo Arqueoldgico
CONSTRUCCIONES DEL AGUA
Abrevaderos Canos de San Juan |l

Municipio San Bartolomé de Pinares  Localidad San Bartolomé de Pinares

M.T.N. Esc, 1/25.000, n°532-lll, EL HOYO DE PINARES
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Paraje/calle | Extremo occidental de la dehesa Boyal, dentro de Vallejo de la Herrera y muy
Ubicacion proximo a las Eras de San Juan.
Coordenadas | Latitud:40° 33’ 31" y Longitud: 4° 29’ 18" (Meridiano de Greenwich)
M.T.N Esc. 1/25.000, n® 532-1ll de Hoyo de Pinares
Cronologia | Primera mitad del S.XX
Tipologia | Abrevaderos
El conjunto consta de: (1) Sistema de atarjeas que, desde el manantial,
conduce el agua a un pilén. (2) Pilon o aljibe de planta circular, ejecutado con
Descripcion grandes sillares de granito, que alimenta a los abrevaderos o cafios. La parte

ornamental de la fuente se levanta en el centro de uno de los lados largos,
suponiendo un pilar cuadrangular rematado en una forma piramidal. (3)
Siguiendo un gje N-S, se disponen, alineados, 15 pequefios abrevaderos o
pilas (conocidos como “cafios”), de planta rectangular y toscamente tallados
en granito. Suman una longitud de unos 20 m, trasvasandose el agua de unos
a otros.

Declaracion monumento

Estado de En las reformas realizadas se ha utilizado abusivamente mortero de cemento.
conservacion Por encontrase en uso, el estado de conservacion es aceptable.
Situacion Propiedad |Municipal
legal Parcela Poligono 15, parcela 12.
Tipode |Suelo Ruastico
Nivel de suelo
proteccion Grado de |Integral

proteccion
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, En la vega del rio Gaznata, en su margen izquierda, alli donde el cauce
Ubicacion Paraje describe un pronunciado meandro y desemboca el arroyo de los Espinillos.
Coordenadas | Latitud:40° 32" 22" y Longitud: 4° 33’ 27" (Meridiano de Greenwich)
M.T.N Esc. 1/25.000, n°® 531-1V de San Bartolomé de Pinares.
Atribucion | Moderno - Contemporaneo
cultural
Tipologia | Lugar de transformacion de materias primas: molino
El largo canal fue construido aprovechando la propia inclinacion de la ladera,
definiendo el lado opuesto mediante un terraplén de piedras y tierras en el
que se dejaron sucesivos aliviaderos que permitian el flujo de agua a
pequeias acequias de riego para las huertas. El caz desemboca en una balsa
trapezoidal contenida entre el talud de la ladera y dos potentes muros. La
cacera, canalizada mediante dos muretes de mamposteria, vierte el agua en
Descripcion un monumental cubo troncoconico en mamposteria de granito tomada con
mortero de barro; las aristas se refuerzan con mampuestos escuadrados de
mayor tamafo. El carcavo es adintelado en una unica laja de granito. El
edificio del molino, del que Unicamente se conservan parte de los paramentos
exteriores, queda adosado al cubo.
Actuaciones Tipo Prospeccion
en el Yacto Camparfia | Campano Lorenzo, A, 1995
Estado de Grado de | Al margen del cubo, el estado es de ruina
conservacion |—Jestruccion —
Causas Agentes naturales y falta de mantenimiento.
Situacion Propiedad | Privada
legal Parcela Poligono 6, parcelas 341 y 342.
Tipo de suelo | Suelo rustico de Proteccidn Cultural
Nivel de Grado de | Nivel de proteccidn A-1, simultaneamente sera clasificado como de Profeccion
proteccion proteccion | 1nteqral en ef Catalogo de elementos y Conjuntos Protegidios.
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Paraje En la vega del rio Gaznata, en su margen izquierda y en el limite de la llanura
Ubicacion de inundacion, dentro del pago conocido con el topdnimo de Cornicanas.
Coordenadas | Latitud:40° 32' 05" y Longitud: 4° 33’ 31" (Meridiano de Greenwich)
M.T.N Esc. 1/25.000, n°® 531-1V de San Bartolomé de Pinares.
Atribucion | Moderno - Contemporaneo
cultural
Tipologia | Lugar de transformacién de materias primas: molino
El caz supone una zanja excavada en el terreno en los tramos mas alejados
del molino, ¥y un cauce de lajas de granito junto a él. Se reforzé con un
terraplén de piedras y tierra, en el que se abrieron aliviaderos para. La cacera
aboca en una balsa trapezoidal adosada al cubo; esta construida en
mamposteria de granito al exterior, con grandes lajas, a manera de sillarejos,
Descripcion al interior, y la base enlosada con piezas cuadrangulares. En el lado menor
de la balsa se adosd el cubo, quedando comunicado por un carcavon
adintelado. Troncocoénico y con un potente porte, forma un conjunto con el
molino propiamente dicho, del que unicamente se conservan algunos tramos
de muros en mamposteria de granito, con las aristas reforzadas con sillarejos.
El conjunto ha sido construido aprovechando el desnivel del bancal, siendo
reforzado con un contrafuerte en el lado que se orienta al rio.
Actuaciones Tipo Prospeccion
en el Yacto Campafia | Campano Lorenzo, A, 1995
Estado de Grado de Excepto el cubo y la balsa, el resto del conjunto ofrece un estado de ruina
conservacion | 48striccion -
Causas Agentes naturales y falta de mantenimiento
Situacion Propiedad | Privada
legal Parcela Poligono 22, parcelas 48,49 y 77.
Tipo de suelo | Suelo rdstico de Proteccion Cultural
Nivel de Gradode | Nivel de proteccidn A-1, simultaneamente sera clasificado como de Proteccion
proteccion proteccion | yategral en el Catélogo de elementos y Conjuntos Protegidos.
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En la vega del rio Gaznata, dentro del pago de Vega Gonzalo. El molino
Ubicacion — hidraulico aprovecha y canaliza el tramo final de un pequefio arroyo estacional
gue desemboca en el Gaznata por su margen izquierda.
Coordenadas | Latitud:40° 31" 00" y Longitud: 4° 33’ 39" (Meridiano de Greenwich)
M.T.N Esc. 1/25.000, n® 531-1V de San Bartolomé de Pinares.
Atribucion | Moderno - Contemporaneo
cultural
Tipologia Lugar de transformacién de materias primas: molino
La obra hidraulica consta de una cacera que canaliza el tramo final del cauce
Descripcion de un pequefio arroyo estacional. Este canal desemboca en un monumental
cubo troncoconico adosado al molino y ejecutado con grandes bloque de
granito; el interior queda forrado por lajas talladas a manera de sillarejo. El
molino es de planta rectangular, construido en mamposteria de granito y
aristas reforzadas con sillarejos.
Actuaciones Tipo Prospeccion
en el Yacto Campana | Campano Lorenzo, A, 1995
Estado de Gradode | Al margen del cubo, el conjunto ofrece un estado ruinoso.
conservacion destruccion _
Causas Agentes naturales y falta de mantenimiento
Situacion Propiedad | Privada
legal Parcela Poligono 22, parcela 230.
Tipo de suelo | Suelo rustico de Proteccion Cultural
Nivel de Gradode | Nivel de proteccion A-1, simultaneamente sera clasificado como de Proteccion
proteccién proteccion | integrai en el Catédlogo de elementos y Conjuntos Protegidos.
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. En la margen izquierda del rio Gaznata, dentro del pago de Vifias Nuevas,
Ubicacion Paraje donde la vega se hace muy amplia. la obra hidraulica se construye en la base
de la pronunciada ladera que define el valle del Gaznata por el E.
Coordenadas | Latitud:40° 31’ 34" y Longitud: 4° 33’ 37" (Meridiano de Greenwich)
M.T.N Esc. 1/25.000, n® 531-1V de San Bartolomé de Pinares.
Afribucion | Moderno - Contemporaneo
cultural
Tipologia | Lugar de transformacién de materias primas: molino
La obra hidraulica recogia las aguas por medio de una pesquera de la que no
queda constancia. Una cacera, construida con lajas de granito y con un
aliviadero en las proximidades del molino, conducia el agua hasta la balsa
Descripcion (ejecutada con lajas de granito de muy buena talla) que alimentaba un gran
cubo troncoconico incluido en el molino. El molino, de planta cuadrangular con
un alzado de planta unica, fue ejecutado en mamposteria de granito y aristas
reforzadas con grandes mampuestos desbastados. El carcavo, en arco de
medio punto, se construyd con dovelas de granito.
Actuaciones Tipo Prospeccidén
en el Yacto Campafia | Campano Lorenzo, A, 1995
Estado de Gradode | Al margen del cubo, su estado es ruinoso.
conservacion | estrucion
Causas Agentes naturales y falta de mantenimiento
Situacion Propiedad | Privada
legal Parcela Poligono 22, parcela 122.
Tipo de suelo | Suelo rustico de Proteccion Cultural
Nivel de Grado de Nivel de proteccion A-1, simultaneamente sera clasificado como de Profeccion
proteccion proteccion | integral en el Catalogo de elementos y Conjurtos Protegidos.
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En base de la ladera que define la vega del rio Gaznata por el E. La cercania
Paraje de la ladera obliga a que el cubo se adapte a la pendiente, integrandose en la
Ubicacion estructura. Por el S discurre el arroyo Cafiamar.

Coordenadas | Latitud:40° 32’ 49" y Longitud: 4° 33 28" (Meridiano de Greenwich)

M.T.N Esc. 1/25.000, n°® 531-1V de San Bartolomé de Pinares.

Atribucion | Moderno - Contemporaneo
cultural

Tipologia | Lugar de transformacion de materias primas: molino

Una cacera, construida con lajas de granito y con un aliviadero en las
Descripcion proximidades del molino, conducia el agua directamente, sin balsa, hasta un
gran cubo troncocénico levantado en el lateral N del molino, aprovechando el
alzado de la ladera. Tiene un potente porte y se ejecutd en mamposteria de
granito, con las aristas reforzadas con sillargjos machihembrados. En el
interior se empled silleria. El molino, de planta cuadrangular, se construyo en
mamposteria de granito con las aristas reforzadas con grandes mampuestos
desbastados. Unicamente se conserva el muro oriental; el resto de los
paramentos fueron arrasados, en su practica totalidad, por la ultima riada.

Actuaciones Tipo
en el Yacto Campana | Yacimiento inédito
Estado de Gradode | El estado de conservacion, al margen del cubo y el canal de captacion,
conservacion | 989UCHN | ag de ruina.
Causas Agentes naturales y falta de mantenimiento
Situacion Propiedad | Privada
legal Parcela Poligono 6, Parcela 172
Tipo de suelo | Suelo rdstico de Proteccién Cultural
Nivel de Gradode | Nivel de proteccion A-1, simultaneamente sera clasificado como de Profeccion

proteccién proteccion | ntegraf en el Catalogo de elementos y Conjuntos Protegidos.
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Faraje/calle | En casco urbano: calle Mayor, 4.
Ubicacion Coordenadas
Cronologia | Barroco popular del S.XVII
Tipologia Ermita
Edificio sencillo de nave Unica cuadrangular. Se accede por una puerta en
Descripcion arco de medio punto de gran dovelaje, la cual aparece desplazada hacia la

izquierda, creandose un asimetrismo en la fachada. La fabrica es de
mamposteria de granito, tomada y encintada con mortero de cal, y refuerzos
de silleria en las aristas y en la puerta. El tejado es a cuatro aguas, con
cornisa de ladrillos planos dispuestos en “dientes de sierra”. En el centro, en
el hastial de la fachada y coincidiéndose con el eje central, se levanta una
pequefa espadafa, en arco de medio punto, gjecutada con sillares de granito.
A la derecha del acceso se dispone un crucero, del que se conserva la peana
original con fecha inscrita: 1885.

Declaracion monumento

Estado de
conservacion Rehabilitada
Situacion Propiedad | Cofradia
|ega] Parcela
Tipo de suelo | Suelo Urbano
Nivel de Gradode | Proteccion Integral para el edificio
proteccion proteccion | para el subsuelo del templo y un radio de 15 m en torno al perimetro del

edificio, Nivel de Proteccion A-3
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Parajefcalle | Casco urbano: calle Virgen,1.
Ubicacion Coordenadas

Cronologia | Barroco popular: SS.XVII-XVIII

Tipologia | Ermita
Sencillo edificio de nave Unica cuadrangular. Se accede a través de una gran
puerta adintelada abierta en €l centro de |la fachada. Se compone de dos
jambas en las que se asientan dos elementos moldurados; sobre ellos apoya

Descripcion el dintel. La fabrica es de mamposteria de granito, sillarejos en las aristas y

silleria en los vanos. El tejado se presenta a cuatro aguas, con cornisa a base
de ladrillos planos dispuestos en “dientes de sierra” en todos los laterales
excepto en la fachada, donde la cornisa se logra con elementos de granito
moldurados. En el centro, en el hastial de la fachada y coincidiéndose con el
eje central, se levanta una pequefia espadafia en arco de medio punto y
silleria. Resefable es la boveda circular que copa la sacristia y el sencillo y
bello alfarje que sirve de techumbre a la nave.

En el patio se iza un crucero.

Declaracion monumento

Estado de
conservacion

Se ha encintado la mamposteria con mortero de cemento, ocultando el
original, y se ha encalado el nuevo encintado

Situacion Propiedad | Cofradia
|ega| Parcela
Tipo de suelo | Suelo Urbano
Nivel de Proteccion Integral para el edificio
proteccion ;g?;gcf& Para el subsuelo del templo y un radio de 15 m en torno al perimetro del

edificio, Nivel de Proteccidn A-3
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Paraje En reborde urbano, en el paraje conocido como Atapao. Se erige en el
Ubicacion margen derecho del arroyo Merdero, en la base de una cadena de cerros
graniticos, El Collado, con laderas muy pronunciadas, que cierran por el Norte
el encajado valle en cuyo reborde septentrional se emplaza |la localidad de
San Bartolomeé de Pinares. Calle San Roque, 1.
Coordenadas | Latitud:40° 32’ 48" y Longitud: 4° 32’ 06" (Meridiano de Greenwich)
M.T.N Esc. 1/25.000, n® 531-1V de San Bartolomé de Pinares
Atribucion Moderno
cultural
tipologia Ermita

Descripcion

La ermita, por falta de mantenimiento, se arruind por completo en los
primeros afios de la década de los 50 del S.XX. Tras varios intentos de
reedificaciéon, se ha levantado un edificio de nueva planta, eliminando, en
superficie, cualquier rastro de la anterior ermita. En el subsuelo se conservan
las cimentaciones del antiguo edificio. Las primeras noticias documentales
datan de 1618.

Extension: 0,40 Has.

Actuaciones Tipo
en el Yacto Campafia | Yacimiento inédito
Estado de dGrtadO de De la ermita primitiva no quedan restos visibles, habiendo sido ocupado
estniccion

conservacion

el solar por una ermita de nueva planta.

Causas La ruina del templo sobrevino por la falta de mantenimiento.
Situacion Propiedad | Cofradia.
Iegd Parcela
Nivel de Tipo de suelo | Syelo urbano
proteccion Gradode | Nivel de Proteccion: A-3

proteccién
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Cima amesetada de un collado granitico que forma parte de una cuerda de
Ubicacion Paraje cerros trazados longitudinalmente O-E. Delimita el valle por el septentrién, y

en su pie de monte meridional se extiende el caserio de San Bartolome de
Pinares

Coordenadas | |atitud:40° 32° 53" y Longitud: 4° 32° 10" (Meridiano de Greenwich)
M.T.N Esc. 1/25.000, n°® 531-1V de San Bartolome de Pinares

Atribucion Prehistérico indeterminado
cultural

tipologia Posible castro

Las condiciones defensivas naturales del enclave son inmejorables: cerro
amesetado (a una altitud de unos 1200 m.s.n.m), con pronunciadas y
prolongadas pendientes, rodeadc de cursos fluviales y con un amplio dominio
visual. Una potente estructura defensiva, ejecutada en gran mamposteria de
granito a doble espejo, con un grosor de 1,20 m y una longitud documentada
Descripcion de unos 20 m que integra los aflcramientos de granito que emergen en su
trazado, potenciaria la defensa por el reborde occidental. Se dibuja con
direccion N-S, conservando una Unica hilada. La estructura nunca se
concluyo, sino que Unicamente fue es esbozada.

Extension: 200 m X 100 m (2 Has).

Actuaciones Tipo
en el Yacto Campafia | Yacimiento inédito
Estado de Gradode | | os propios ocasionados por agentes naturales.

destruccion

conservacién
Causas Agentes naturales
Situacion Propiedad | Privada
legal Parcela Poligono 10 Parcela 254
Nivel de Tipo de suelo | Syelo Ristico de Proteccion Cultural
proteccién Gradode | Nivel de Proteccion A-2

proteccion
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Yacimiento Eras de San Juan
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M.T.N. Esc, 1/25.000, n®532-lll, EL HOYO DE PINARES
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Ubicacion

Paraje

En el limite occidental de la dehesa Boyal, en el Vallejo de la Herrera. El
enclave se ubica en un terreno ascendente muy poco pronunciado, a media
ladera de lo que supone el cierre septentrional del vallejo.

Coordenadas

Latitud:40° 33" 42" y Longitud: 4° 29" 25" (Meridianc de Greenwich)
M.T.N Esc. 1/25.000, n® 532-ll de Hoyo de Pinares

Atribucion
cultural

Bajomedieval cristiano, Moderno y Contemporaneo.

tipologia

Centro de culto (ermita)
Abrevaderos.

Descripcioén

Ermita de San Juan de Peflaparda. La construccidén se manifiesta mediante
un timulo ovalado de seccién tronco-coénica, originado por el derrumbe de la
estructura (seguln la documentacion, ermita de San Juan de Pefiaparda), cuya
planta se aprecia parcialmente, respondiendo a la organizacién de un templo
cristiano, orientado O-E, con la cabecera al E. Consta de una nave Unica
rectangular (2550 m X 7 m), que no marca la cabecera al exterior. Al S se
traza el portico desde el que se accedia al templo. La fabrica es de
mamposteria de granito a doble espejo, asentada con ripios y rellena de
cascajo, con un grosor de 0,65 m.

Extensiéon: 0,25 Has.

Abrevaderos. Al S de la ermita se encuentran los denominados "Canos de
San Juan’, arquitectura relacionada con el aprovechamiento del agua. El
conjunto consta de: (1) Conduccion del agua desde el manantial a traves de
un sistema de atarjeas. (2) Pilas. La atarjea conduce el agua hasta dos pilas
talladas en granito y dispuestas a diferentes alturas. La segunda pila vierte el
agua hasta el pilén o cisterna (3) de planta rectangular facturado con grandes
sillares de granito que alimenta los “cafios” (4) ¢ alineacion de 28 pequefios
abrevaderos o pilas, comunicados entre si, que suman una longitud de 54,50
m. Cada uno de ellos, de planta rectangular, esta tallado en una Unica pieza
de granito.

Actuaciones
en el Yacto

Tipo

Campafia

Yacimiento inédito

Estado de
conservacion

Grado de
destruccion

Los propios ocasionados por agentes naturales.
Avanzado deterioro de los abrevaderos.

Causas

Agentes meteorolégicos, acentuado por el abandono y ausencia de
mantenimiento. Al menos 10 abrevaderos han sido expoliados. Se han
afadido otros 6, de mayor tamafio, ejecutados con materiales actuales.

Situacién
legal

Propiedad

Municipal

Parcela

Poligono 15, parcela 10.

Nivel de
proteccién

Tipo de suelo

Suelo Rastico de Protecciéon Cultural

Grado de
proteccion

Ermita de San Juan de Pefaparda: Nivel de Proteccion A-2.
Canos de San Juan: Proteccion Integral.
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Parajefcalle | Elemento desaparecido de su ubicacion original (anteriormente en el Casco
Ubicacion urbano: calle Iglesia, n® 10.)
Coordenadas
Cronologia | Primer cuarto del S.XIX
Tipologia | Escudo de la Inquisicion Reformada de Fernando VIl
El escudo, enmarcado por un moldurado cuadrangular de granito, fue ubicado
Descripcién en €l hastial de la fachada de un inmueble de principios de S.XIX, sobre el

dintel de granito de una ventana que se abre a una balconada.

Es circular, conteniendo los tres simbolos del “Santo Oficio”: cruz latina en el
centro, rama de olivo a la izquierda y una espada a la derecha. Los motivos
quedan acolados en una corona vegetal, en cuya parte superior se dispone
una corona real. Rodeando este elemento se dispone una bordura con campo
epigrafico. EXURGE DOMINE ET JUDICA CAUSAM TUAM. Psalm 73
(Levanta Sefior y juzga tu causa. Salmo 73).

La tradicion oral, errdnea, se refiere al edificio como tribunal ¥/ o carcel de la

Inquisicién.

Declaracion monumento

Estado de
conservacion

Escudo desubicado de su emplazamiento.

Edificio en avanzado estado de ruina.

Situacion Fropiedad | Privada
legal Parcela Se ubicaba en la fachada del inmueble n° de la calle Iglesia.
Nivel de Tipo de suelo
proteccion Grado de Catalogo de elementos con proteccion integral

proteccién
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Paraje/calle | Casco urbano: plaza de la Iglesia, 1.
Ubicacion Coordenadas

Cronologia | Gético Isabelino (finales S.XV-principios S.XVI), Renacentista (S.XVI) vy
Barroco (SS.XVII-XVIII).

Tipologia | Iglesia parroquial
Gotico Isabelino. De este momento son la portada en arco de medio punto
con arquivoltas perladas, rematado con pinaculos y una cruz; la cabecera
poligonal enmarcada con contrafuertes y culminado por una béveda de media
naranja; y la torre tipo campanil de unos 20 m de altura.

Descripcion Estilo Herreriano. Se levantan las tres naves, construidas en silleria de granito

y bovedas vaidas con decoracion avenerada. La central, circular y mayor que
las laterales, esta sostenida por cuatro grandes pilares. Las laterales,
ovaladas, descansan en columnas adosadas a la pared. La sacristia culmina
en una bdveda de terceletes.

Barroco popular. Se construye el arco de ladrillo y cal que une la nave central
y el crucero; se abren los arcos laterales; se continuo edificando el cuerpo de
las naves con amplios muros ejecutados por dos lienzos, uno de silleria al
exterior y otro de mamposteria al interior, revocado de barro y cal. Seis
columnas de madera sostienen una amplia techumbre en madera de pino;
dos entradas se abren en la zona de las naves, una en el lienzo S y otra en &l
N, ambas en arco de medio punto con elegantes jambas.

Declaracion monumento

Estado de
conservacion

Edificio restaurado

Buen estado de conservacion

Situacion Propiedad | Obispado
Iegal Parcela
Tipo de suelo | Suelo Urbano
Nivel de Proteccion Integral para el edificio
proteccion p%g?ggc%? Para el subsuelo del templo y un radio de 30 m en torno al perimetro del

edificio, Nivel de Proteccidn A-3
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EQUIPO REDACTOR

Este Catalogo forma parte del Documento Refundido de Aprobacion Definitiva de las NUM de San Bartolomé
de Pinares que ha sido redactado por el equipo de Planz Planeamiento Urbanistico S.L.P.:

Han participado en la redaccion del documento:

DIRECCION TECNICA: D. Gregorio Vazquez Justel, Arquitecto-Urbanista, PLANZ S.L.PREDACCION DEL
DOCUMENTO REFUNDIDO DE APROBACION DEFINITIVA Andrea Rodera, Arquitecto-Urbanista. PLANZ
Planeamiento Urbanistico S.L.P.

ANALISIS DEL MEDIO FISICO: GAMA Alternativas Medioambientales S.L. ESTUDIO Y CATALOGO
ARQUEOLOGICO: Castellum Cooperativa: Jests Caballero Arribas, arquedlogo.

Gregorio Vazquez Justel Director Técnico del Equipo Redactor
Valladolid, Septiembre 2009.
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ADMINISTRACION LoCAL

Numero 80/10

AYUNTAMIENTO DE CEPEDA LA
MoRrRA

ANUNCIO

CREACION DE FICHEROS DE DATOS DE
CARACTER PERSONAL

Transcurrido el plazo de exposicion al publico de
la aprobacion inicial de la disposicion de caracter
general de creacion de los ficheros del Ayuntamiento
de Cepeda la Mora, que contienen datos de caracter
personal, y no habiéndose producido reclamacion
alguna, queda elevado a definitivo el acuerdo, de con-
formidad con lo dispuesto en el articulo 49 de la Ley
7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del
Régimen Local, y se procede a la publicacion integra
de la disposicion, significando que, contra la aproba-
cion definitiva, los interesados podran interponer
recurso contencioso administrativo en el plazo de dos
meses ante la Sala de lo Contencioso Administrativo
del Tribunal Superior de Justicia de la Comunidad
Auténoma.

Por el Pleno de la Corporacion de fecha 30 de
noviembre de 2009, se ha procedido, en cumplimien-
to de lo dispuesto en el articulo 20 de la Ley Organica
15/1999, de 13 de diciembre, de proteccion datos de
caracter personal, a la creacién de los siguientes
ficheros que contienen datos de caracter personal:

Personal y recursos humanos, nimero 1:

- Descripcion de la finalidad y usos previstos:
Gestion del personal y trabajadores que prestan sus
servicios al Ayuntamiento, asi como de los miembros
de la Corporacion Municipal y participantes en proce-
sos de seleccion. Comprende la gestion de personal,
néminas, formacion profesional, acciones sociales,
promocion y seleccion del personal, prevencion de
riesgos laborales, relaciones funcionariales y labora-
les, ayudas econdmicas y otras materias.

- Origen o procedencia de los datos:

Origen: El propio interesado o su representante
legal, Administraciones Publicas.

Personas o colectivos sobre los que se pretende
obtener datos de caracter personal, o que resulten
obligados a suministrarlos: Personal y trabajadores del
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Ayuntamiento, funcionarios o laborales, miembros de
la Corporacion con dedicacién exclusiva, personal
eventual y otros, solicitantes.

Procedimiento de recogida de los datos de carac-
ter personal: Manifestacion o declaracién del interesa-
do o de su representante legal, entrevistas, formula-
rios o transmision de datos de otras administraciones
publicas.

- Estructura basica del fichero y descripcion de los
tipos de datos de caracter personal incluidos en el:

Datos especialmente protegidos: Afiliacion sindi-
cal, salud. (Art. 81.5 y 6 Reglamento)

Datos identificativos: NIF/DNI, numero de la
Seguridad Social y de registro de personal, nombre y
apellidos, direccién, correo electrénico, teléfono y
firma.

Datos de caracteristicas personales: Estado civil,
composicion familiar, fecha y lugar de nacimiento,
edad, sexo, nacionalidad.

Datos de empleo: Cuerpo, escala, categoria,
grado, datos no econémicos de némina, historial del
funcionario o trabajador.

Datos académicos y profesionales: formacion, titu-
laciones, experiencia laboral.

Datos econdmico financieros: Bancarios, econdmi-
cos de la ndmina, deducciones impositivas, de segu-
ros.

- Sistema de tratamiento: Mixto.

- Cesiones de datos de caracter personal, y en su
caso transferencias de datos que se prevean a paises
terceros: A otros 6rganos de la administracion del
Estado, otros 6rganos de la administracion de la
Comunidad Auténoma, Diputacion Provincial, Bancos
y Cajas de Ahorros, entidades aseguradoras, y empre-
sas de gestion de prevencién de riesgos laborales y
de vigilancia de la salud.

- Organos de las administraciones responsables:
Ayuntamiento de Cepeda la Mora.

- Servicios o0 unidades ante los que pueden ejerci-
tarse los derechos de acceso, rectificacion, cancela-
cion y oposicion: Alcaldia.

- Medidas de seguridad, con indicacion del nivel
exigible: Nivel basico.

Registro de entrada y salida de documentos,
namero 2:

- Descripcion de la finalidad y usos previstos:
Procedimiento administrativo. Registro por asientos
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de los escritos y documentacion recibida en el
Ayuntamiento, asi como de los que este dirige a otras
administraciones publicas o particulares.

- Origen o procedencia de los datos:

Origen: El propio interesado o0 su representante
legal, Administraciones Publicas.

Personas o colectivos sobre los que se pretende
obtener datos de caracter personal, o que resulten
obligados a suministrarlos: Particulares que se comu-
nican con el Ayuntamiento, otras administraciones
publicas.

Procedimiento de recogida de los datos de carac-
ter personal: Escritos de los interesados o sus repre-
sentantes legales, formularios e impresos.

- Estructura basica del fichero y descripcion de los
tipos de datos de caracter personal incluidos en el:

Datos identificativos: NIF/DNI, nombre y apellidos,
direccion, teléfono y firma.

- Sistema de tratamiento: Mixto.

- Cesiones de datos de caracter personal, y en su
caso transferencias de datos que se prevean a paises
terceros: No estan previstas cesiones.

- Organos de las administraciones responsables:
Ayuntamiento de Cepeda la Mora.

- Servicios o0 unidades ante los que pueden ejerci-
tarse los derechos de acceso, rectificacion, cancela-
cién y oposicion: Alcaldia.

- Medidas de seguridad, con indicacion del nivel
exigible: Nivel basico.

Padrén municipal de habitantes, nimero 3:

- Descripcion de la finalidad y usos previstos:
Gestion del padréon municipal de habitantes. Funciéon
estadistica publica, gestion del censo poblacional,
procedimiento administrativo.

- Origen o procedencia de los datos:

Origen: El propio interesado o su representante
legal, Administraciones Publicas.

Personas o colectivos sobre los que se pretende
obtener datos de caracter personal, o que resulten
obligados a suministrarlos: Ciudadanos y residentes
en el municipio.

Procedimiento de recogida de los datos de carac-
ter personal: Formularios e impresos, y datos transmi-
tidos electronicamente.

- Estructura basica del fichero y descripcion de los
tipos de datos de caracter personal incluidos en el:
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Datos identificativos: NIF/DNI, nombre y apellidos,
direccion, teléfono y firma, numero de identificacion
electoral.

Datos de caracteristicas personales: fecha y lugar
de nacimiento, edad, sexo, nacionalidad.

Datos académicos y profesionales: formacién/titu-
laciones.

- Sistema de tratamiento: Mixto.

- Cesiones de datos de caracter personal, y en su
caso transferencias de datos que se prevean a paises
terceros: Instituto Nacional de Estadistica, otros érga-
nos de la administracion del Estado, otros érganos de
la administracion de la Comunidad Auténoma,
Diputacion Provincial.

- Organos de las administraciones responsables:
Ayuntamiento de Cepeda la Mora.

- Servicios o0 unidades ante los que pueden ejerci-
tarse los derechos de acceso, rectificacion, cancela-
cién y oposicion: Alcaldia.

- Medidas de seguridad, con indicacion del nivel
exigible: Nivel basico.

Gestidon econémica, ndmero 4:

- Descripcién de la finalidad y usos previstos:
Gestion econdmica y contable, fiscal y administrativa.

- Origen o procedencia de los datos:

Origen: El propio interesado o su representante
legal, Administraciones Publicas.

Personas o colectivos sobre los que se pretende
obtener datos de caracter personal, o que resulten
obligados a suministrarlos: Proveedores, empleados,
ciudadanos vy residentes, terceros en relacion conta-
ble, contribuyentes y sujetos obligados al pago.

Procedimiento de recogida de los datos de carac-
ter personal: Facturas, nédminas, liquidaciones, formu-
larios e impresos, transmision de datos de otras admi-
nistraciones publicas.

- Estructura basica del fichero y descripcion de los
tipos de datos de caracter personal incluidos en el

Datos identificativos: NIF/DNI, nombre y apellidos,
direccion, teléfono, correo electronico y firma.

Datos de informacion comercial: Actividades vy
negocios.

Datos econémico-financieros y de seguros: Datos
bancarios, datos econdmicos de némina.

Datos de transacciones de bienes y servicios:
Bienes y servicios suministrados o recibidos por el
afectado, transacciones financieras.
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- Sistema de tratamiento: Mixto.

- Cesiones de datos de caracter personal, y en su
caso transferencias de datos que se prevean a paises
terceros: Organismos de la seguridad social, hacienda
publica y administracion tributaria, tribunal de cuen-
tas, bancos, cajas de ahorros y cajas rurales, entida-
des aseguradoras, otros érganos de la administracion
de la Comunidad Auténoma, Diputacion Provincial.

- Organos de las administraciones responsables:
Ayuntamiento de Cepeda la Mora.

- Servicios o0 unidades ante los que pueden ejerci-
tarse los derechos de acceso, rectificacion, cancela-
cién y oposicion: Alcaldia.

- Medidas de seguridad, con indicacion del nivel
exigible: Nivel basico.

Gestién tributaria y otros ingresos, nimero 5:

- Descripcion de la finalidad y usos previstos:
Gestion, inspeccion y recaudacion de recursos tribu-
tarios y no tributarios, gestion econdmico-financiera
publica.

- Origen o procedencia de los datos:

Origen: El propio interesado o0 su representante
legal, Administraciones Publicas.

Personas o colectivos sobre los que se pretende
obtener datos de caracter personal, o que resulten
obligados a suministrarlos: Contribuyentes y sujetos
obligados al pago y sus representantes legales.

Procedimiento de recogida de los datos de carac-
ter personal: Formularios e impresos, y datos proce-
dentes de registros publicos y otras administraciones
publicas.

- Estructura basica del fichero y descripcion de los
tipos de datos de caracter personal incluidos en el:

Datos relativos a la comision de infracciones admi-
nistrativas.

Datos identificativos: NIF/DNI, nombre y apellidos,
direccion, teléfono, correo electronico y firma.

Datos de informacion comercial: Actividades vy
Negocios.

Datos de circunstancias sociales: Propiedades,
posesiones.

Datos econdmico-financieros: Ingresos, rentas,
inversiones, bienes, datos bancarios,

- Sistema de tratamiento: Mixto.

- Cesiones de datos de caracter personal, y en su
caso transferencias de datos que se prevean a paises
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terceros: Organismos de la seguridad social, hacienda
publica y administracién tributaria, bancos, cajas de
ahorros y cajas rurales, entidades aseguradoras, orga-
nismo de recaudacion.

- Organos de las administraciones responsables:
Ayuntamiento de Cepeda la Mora.

- Servicios o0 unidades ante los que pueden ejerci-
tarse los derechos de acceso, rectificacion, cancela-
cién y oposicion: Alcaldia.

- Medidas de seguridad, con indicacion del nivel
exigible: Nivel medio.

Registro de animales de compafiia, nimero 6:

- Descripcion de la finalidad y usos previstos:
Gestion del registro municipal de animales de compa-
nia.

- Origen o procedencia de los datos:

Origen: El propio interesado o su representante
legal, Administraciones Publicas.

Personas o colectivos sobre los que se pretende
obtener datos de caracter personal, o que resulten
obligados a suministrarlos: propietarios de animales
de compania o sus representantes legales.

Procedimiento de recogida de los datos de carac-
ter personal: Encuestas, entrevistas, formularios e
impresos, y datos procedentes de registros publicos y
otras administraciones publicas.

- Estructura basica del fichero y descripcion de los
tipos de datos de caracter personal incluidos en el:

Datos identificativos: NIF/DNI, nombre y apellidos,
direccion, teléfono, correo electronico y firma.

Datos de circunstancias sociales: Licencias permi-
sSos autorizaciones, propiedades, otros datos: datos
veterinarios, identificacion de animales, microchip.

- Sistema de tratamiento: Mixto.

- Cesiones de datos de caracter personal, y en su
caso transferencias de datos que se prevean a paises
terceros: Comunidad Auténoma, Diputacion
Provincial, Fuerzas y Cuerpos de Seguridad del
Estado

- Organos de las administraciones responsables:
Ayuntamiento de Cepeda la Mora.

- Servicios o0 unidades ante los que pueden ejerci-
tarse los derechos de acceso, rectificacion, cancela-
cion y oposicion: Alcaldia.

- Medidas de seguridad, con indicacion del nivel
exigible: Nivel basico.
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Registro de intereses de miembros de la
Corporacién, namero 7

- Descripcion de la finalidad y usos previstos:
Gestion del registro municipal de intereses de miem-
bros de la Corporacion. El Art. 75.7 de la Ley 7/85,
Reguladora de las Bases del Régimen Local, estable-
ce que los representantes locales, asi como los miem-
bros no electos de la Junta de Gobierno Local, formu-
laran declaracion sobre causas de posible incompati-
bilidad y sobre cualquier actividad que les proporcio-
ne o pueda proporcionar ingresos econdmicos.
Formularan asimismo declaracion de sus bienes patri-
moniales y de la participacion en sociedades de todo
tipo, con informacion de las sociedades por ellas par-
ticipadas y de las liquidaciones de los impuestos
sobre la Renta, Patrimonio y, en su caso, Sociedades.

- Origen o procedencia de los datos:

Origen: El propio interesado 0 su representante
legal.

Personas o colectivos sobre los que se pretende
obtener datos de caracter personal, o que resulten
obligados a suministrarlos: Miembros de la
Corporacion Municipal o miembros no electos de la
Junta de Gobierno Local.

Procedimiento de recogida de los datos de carac-
ter personal: Formularios e impresos, debidamente
aprobados por el Pleno de la Corporacion.

- Estructura basica del fichero y descripcion de los
tipos de datos de caracter personal incluidos en el:

Datos especialmente protegidos: Ideologia.

Datos identificativos: NIF/DNI, nombre y apellidos,
direccion, teléfono, correo electronico y firma.

Detalles del empleo: Puesto de trabajo.

Circunstancias sociales: Propiedades, posesiones.

Informacién comercial: Actividades, negocios,
sociedades participadas.

Econdmicos, financieros y de seguros: Ingresos,
rentas, inversiones, bienes patrimoniales, datos ban-
carios.

- Sistema de tratamiento: Mixto.

- Cesiones de datos de caracter personal, y en su
caso transferencias de datos que se prevean a paises

terceros: El registro tiene caracter publico por ley, art
75.7 LRBRL.

- Organos de las administraciones responsables:
Ayuntamiento de Cepeda la Mora.

- Servicios o0 unidades ante los que pueden ejerci-
tarse los derechos de acceso, rectificacion, cancela-
cion y oposicion: Alcaldia.
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- Medidas de seguridad, con indicacion del nivel
exigible: Nivel alto.

Licencias urbanisticas, actividades, concesiones
de uso y otras autorizaciones administrativas, nUmero
8.

- Descripcion de la finalidad y usos previstos:
Gestion de los expedientes sobre concesion de licen-
cias urbanisticas, 6rdenes de ejecucion, licencias de
actividades, concesiones administrativas de uso vy
otras autorizaciones administrativas que resuelvan los
distintos érganos municipales, a instancia de parte.

- Origen o procedencia de los datos:

Origen: El propio interesado o su representante
legal.

Personas o colectivos sobre los que se pretende
obtener datos de caracter personal, o que resulten
obligados a suministrarlos: solicitantes y otros intere-
sados y afectados en el procedimiento.

Procedimiento de recogida de los datos de carac-
ter personal: Formularios, impresos y escritos dirigi-
dos a la Administracion.

- Estructura basica del fichero y descripcion de los
tipos de datos de caracter personal incluidos en el:

Datos relativos a la comision de infracciones admi-
nistrativas.

Datos identificativos: NIF/DNI, nombre y apellidos,
direccion, teléfono, correo electronico y firma.

Datos de circunstancias sociales: Licencias permi-
sos autorizaciones, propiedades, caracteristicas de
alojamiento, vivienda.

Informacion comercial: Actividades y negocios.

Econdmico financieros y de seguros: Bienes patri-
moniales.

- Sistema de tratamiento: Mixto.

- Cesiones de datos de caracter personal, y en su
caso transferencias de datos que se prevean a paises
terceros: Comunidad Auténoma, Diputacion
Provincial, otros 6rganos de la Administracion del
Estado, Registros de la Propiedad.

- Organos de las administraciones responsables:
Ayuntamiento de Cepeda la Mora.

- Servicios o0 unidades ante los que pueden ejerci-
tarse los derechos de acceso, rectificacion, cancela-
cion y oposicion: Alcaldia.

- Medidas de seguridad, con indicacion del nivel
exigible: Nivel medio.
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Expedientes sancionadores, nimero 9.

- Descripcion de la finalidad y usos previstos:
Gestion de los expedientes sancionadores que resuel-
van los distintos érganos municipales, por incumpli-
miento de disposiciones legales de distinto rango,
incluidos los expedientes de restauracion de la legali-
dad urbanistica.

- Origen o procedencia de los datos:

Origen: El propio interesado o0 su representante
legal, Administraciones Publicas.

Personas o colectivos sobre los que se pretende
obtener datos de caracter personal, o que resulten
obligados a suministrarlos: Personas objeto del expe-
diente sancionador, denunciantes, otros afectados
por el expediente.

Procedimiento de recogida de los datos de carac-
ter personal: Formularios, impresos y escritos dirigi-
dos a la Administracion, datos procedentes de otras
administraciones.

- Estructura basica del fichero y descripcion de los
tipos de datos de caracter personal incluidos en el:

Datos relativos a la comision de infracciones admi-
nistrativas.

Datos identificativos: NIF/DNI, nombre y apellidos,
direccion, teléfono, firma y correo electrénico.

Datos de circunstancias sociales: Licencias permi-
sos autorizaciones, propiedades, caracteristicas de
alojamiento, vivienda.

Informacién comercial: Actividades y negocios.

Econdmico financieros y de seguros: Bienes patri-
moniales.

- Sistema de tratamiento: Mixto.

- Cesiones de datos de caracter personal, y en su
caso transferencias de datos que se prevean a paises
terceros:  Comunidad  Auténoma, Diputacion
Provincial, Registro de la Propiedad.

- Organos de las administraciones responsables:
Ayuntamiento de Cepeda la Mora.

- Servicios o0 unidades ante los que pueden ejerci-
tarse los derechos de acceso, rectificacion, cancela-
cién y oposicion: Alcaldia.

- Medidas de seguridad, con indicacion del nivel
exigible: Nivel medio.

Expedientes de tarjetas de estacionamiento de
minusvalidos y exenciones del IVTM, nimero 10.

- Descripcion de la finalidad y usos previstos:
Gestion de los expedientes de concesion de tarjetas
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especiales de estacionamiento de minusvalidos, y de
las exenciones a vehiculos matriculados a nombre de
minusvalidos para su uso exclusivo, de conformidad
con lo dispuesto en el art. 931, e) del Real Decreto
Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley Reguladora de
las Haciendas Locales.

- Origen o procedencia de los datos:

Origen: El propio interesado o su representante
legal, Administraciones Publicas.

Personas o colectivos sobre los que se pretende
obtener datos de caracter personal, o que resulten
obligados a suministrarlos: Solicitantes.

Procedimiento de recogida de los datos de carac-
ter personal: Formularios, impresos y escritos dirigi-
dos a la Administracion, datos procedentes de otras
administraciones publicas.

- Estructura basica del fichero y descripcion de los
tipos de datos de caracter personal incluidos en el:

Datos especialmente protegidos: Salud

Datos identificativos: NIF/DNI, nombre y apellidos,
direccion, teléfono, correo electronico y firma.

Detalles del empleo: Puesto de trabajo.
Circunstancias sociales: Propiedades, posesiones.

Econdmicos, financieros y de seguros: Bienes
patrimoniales, datos bancarios.

- Sistema de tratamiento: Mixto.

- Cesiones de datos de caracter personal, y en su
caso transferencias de datos que se prevean a paises
terceros: Comunidad Auténoma, Diputacion
Provincial, Organismo de Recaudacion.

- Organos de las administraciones responsables:
Ayuntamiento de Cepeda la Mora.

- Servicios o0 unidades ante los que pueden ejerci-
tarse los derechos de acceso, rectificacion, cancela-
cion y oposicion: Alcaldia.

- Medidas de seguridad, con indicacion del nivel
exigible: Nivel alto.

Alumnos cursos, actividades culturales y talleres
de empleo, nimero 11

- Descripcion de la finalidad y usos previstos:
Gestion de los datos de los alumnos de cursos vy
maodulos de actividades culturales de toda clase que
organice el Ayuntamiento.

- Origen o procedencia de los datos:

Origen: El propio interesado o su representante
legal, Administraciones Publicas.
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Personas o colectivos sobre los que se pretende
obtener datos de caracter personal, o que resulten
obligados a suministrarlos: Alumnos y participantes
en actividades.

Procedimiento de recogida de los datos de carac-
ter personal: Declaraciones, formularios e impresos.

- Estructura basica del fichero y descripcion de los
tipos de datos de caracter personal incluidos en el:

Datos especialmente protegidos: Salud. (Art. 81.5y
6 Reglamento)

Datos identificativos: NIF/DNI, nimero de la
Seguridad Social, nombre y apellidos, direccion,
correo electronico, teléfono vy firma.

Datos de caracteristicas personales: Estado civil,
composicion familiar, fecha y lugar de nacimiento,
edad, sexo, nacionalidad.

Datos académicos y profesionales: formacion, titu-
laciones, experiencia laboral.

Datos econdmico financieros: Bancarios.
- Sistema de tratamiento: Mixto.

- Cesiones de datos de caracter personal, y en su
caso transferencias de datos que se prevean a paises
terceros: organos de la administracién publica que
conceden ayudas econodmicas, Seguridad Social,
Entidades Aseguradoras.

- Organos de las administraciones responsables:
Ayuntamiento de Cepeda la Mora.

- Servicios o0 unidades ante los que pueden ejerci-
tarse los derechos de acceso, rectificacion, cancela-
cién y oposicion: Alcaldia.

- Medidas de seguridad, con indicacion del nivel
exigible: Nivel basico.

Alumnos y participantes en actividades deportivas,
namero 12

- Descripcion de la finalidad y usos previstos:
Gestion de los datos de los alumnos y participantes
de actividades deportivas de toda clase que organice
el Ayuntamiento.

- Origen o procedencia de los datos:

Origen: El propio interesado o su representante
legal.

Personas o colectivos sobre los que se pretende
obtener datos de caracter personal, o que resulten

obligados a suministrarlos: Alumnos y participantes
en actividades.

Procedimiento de recogida de los datos de carac-
ter personal: Formularios, impresos y escritos dirigi-
dos a la Administracion.

- Estructura basica del fichero y descripcion de los
tipos de datos de caracter personal incluidos en el:

Datos identificativos: NIF/DNI, nombre y apellidos,
direccioén, correo electrénico, teléfono y firma. (Datos
de los padres en el supuesto de autorizacién a menor
de 14 anos).

Datos de caracteristicas personales: Estado civil,
composicion familiar, fecha y lugar de nacimiento,
edad, sexo, nacionalidad.

Datos académicos y profesionales: formacion, titu-
laciones, experiencia laboral.

Datos econdmico financieros: Bancarios.
- Sistema de tratamiento: Mixto.

- Cesiones de datos de caracter personal, y en su
caso transferencias de datos que se prevean a paises
terceros: organos de la administracién publica que
conceden ayudas econdomicas, Federaciones deporti-
vas, Entidades Aseguradoras.

- Organos de las administraciones responsables:
Ayuntamiento de Cepeda la Mora.

- Servicios o unidades ante los que pueden ejerci-
tarse los derechos de acceso, rectificacion, cancela-
cién y oposicion: Alcaldia.

- Medidas de seguridad, con indicacion del nivel
exigible: Nivel basico.

Ayudas y subvenciones, nimero 13

- Descripcion de la finalidad y usos previstos:
Registro, tramite y archivo de datos de los expedien-
tes de ayudas y subvenciones que concede el
Ayuntamiento.

- Origen o procedencia de los datos:

Origen: El propio interesado o su representante
legal.

Personas o colectivos sobre los que se pretende
obtener datos de caracter personal, o que resulten
obligados a suministrarlos: Particulares que solicitan
las ayudas y subvenciones.

Procedimiento de recogida de los datos de carac-
ter personal: Declaraciones, formularios e impresos.

- Estructura basica del fichero y descripcion de los
tipos de datos de caracter personal incluidos en el:

Datos identificativos: NIF/DNI, numero de la
Seguridad Social, nombre y apellidos, direccion,
correo electronico, teléfono vy firma.
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Datos de caracteristicas personales: Estado civil,
composicion familiar, fecha y lugar de nacimiento,
edad, sexo, nacionalidad.

Datos de circunstancias sociales: Caracteristicas
de alojamiento, vivienda, propiedades, posesiones.

Datos académicos y profesionales: Formacion, titu-
laciones, experiencia laboral.

Datos econdomico financieros: Ingresos, rentas,
pensiones, bancarios, econdémicos de la némina,
deducciones impositivas, de seguros.

- Sistema de tratamiento: Mixto.

- Cesiones de datos de caracter personal, y en su
caso transferencias de datos que se prevean a paises
terceros: 6rganos de las administraciones publicas
que conceden ayudas econdémicas.

- Organos de las administraciones responsables:
Ayuntamiento de Cepeda la Mora.

- Servicios o0 unidades ante los que pueden ejerci-
tarse los derechos de acceso, rectificacion, cancela-
cién y oposicion: Alcaldia.

- Medidas de seguridad, con indicacion del nivel
exigible: Nivel medio.

En Cepeda la Mora, a 15 de enero de 2010.
El Alcalde, Eduardo Montes Gonzalez.

Numero 76/10

AYUNTAMIENTO DE LA ADRADA

PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS
PARTICULARES DEL QUIOSCO DE LA NAVA

CLAUSULA PRIMERA. Objeto del Contrato

El objeto del contrato es el arrendamiento del
inmueble Quiosco de La Nava, propiedad de este
Ayuntamiento, ubicado en la Avda. de Madrid, para
destinarlo a bar.

El contrato definido tiene la calificacion de contra-
to privado, tal y como establece el articulo 41.p) de la
Ley 30/2007, de 30 de octubre, de Contratos del
Sector Publico.

CLAUSULA SEGUNDA. Procedimiento de
Seleccién y Adjudicacién

La forma de adjudicaciéon del arrendamiento sera
el procedimiento abierto, en el que todo empresario
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interesado podra presentar una proposicion, quedan-
do excluida toda negociacion de los términos del con-
trato con los licitadores, de acuerdo con el articulo 141
de la Ley 30/2007, de 30 de octubre, de Contratos del
Sector Publico.

Para la valoracion de las proposiciones y la deter-
minacion de la oferta econdmicamente mas ventajosa
se atendera a un solo criterio de adjudicacion, que de
conformidad con el articulo 1341 de la Ley 30/2007,
de 30 de octubre, de Contratos del Sector Publico,
debera ser necesariamente el del mejor precio.

CLAUSULA TERCERA. EI Perfil de contratante

Con el fin de asegurar la transparencia y el acceso
publico a la informacién relativa a su actividad con-
tractual, y sin perjuicio de la utilizacion de otros
medios de publicidad, este Ayuntamiento cuenta con
el Perfil de contratante al que tendra acceso segun las
especificaciones que se regulan en la pagina web.

CLAUSULA CUARTA. Tipo de Licitacién

Se establece un tipo minimo de licitacién de
7.000,00 euros anuales que podra ser mejorado al
alza por sus licitadores.

La renta se actualizara cada afo de vigencia del
contrato, aplicando a la anualidad anterior la variacion
porcentual experimentada por el indice General
Nacional del Sistema de indices de Precios de
Consumo en un periodo de doce meses inmediata-
mente anteriores a la fecha de cada actualizacion.

CLAUSULA QUINTA. Organo de Contratacién

A la vista del importe del contrato que asciende a
siete mil euros, y un plazo de cinco afnos mas uno pro-
rrogable, el érgano competente para efectuar la pre-
sente contratacion y tramitar el expediente, de confor-
midad con la Disposicion Adicional Segunda de la Ley
30/2007, de 30 de octubre, de Contratos del Sector
Publico, sera el Pleno.

CLAUSULA SEXTA. Duracién del Contrato

La duracion del contrato de arrendamiento se fija
en cinco anos, de caracter prorrogable en un ano
mas.

CLAUSULA SEPTIMA. Capacidad

Podran presentar proposiciones, por si mismas o
por medio de representantes, las personas naturales y
juridicas, espafolas o extranjeras, que tengan plena
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capacidad para ello y que no se encuentren incluidos
en los supuestos de prohibicion recogidos en el arti-
culo 49 de la Ley 30/2007, de 30 de octubre, de
Contratos del Sector Publico.

CLAUSULA OCTAVA. Acreditacién de la Aptitud
para Contratar

Podran presentar ofertas las personas naturales o
juridicas, espanolas o extranjeras, que tengan plena
capacidad de obrar, no estén incursas en prohibicio-
nes de contratar, y acrediten su solvencia econdmica,
financiera y técnica.

1. La capacidad de obrar de los empresarios se
acreditara:

a) La capacidad de obrar de los empresarios que
fueren personas juridicas, mediante la escritura o
documento de constitucién, los estatutos o el acto
fundacional, en los que consten las normas por las
que se regula su actividad, debidamente inscritos, en
su caso, en el Registro publico que corresponda,
segun el tipo de persona juridica de que se trate.

b) La capacidad de obrar de los empresarios no
espanoles que sean nacionales de Estados miembros
de la Union Europea, por su inscripcion en el registro
procedente de acuerdo con la legislacion del Estado
donde estan establecidos, 0 mediante la presentacion
de una declaracion jurada o un certificado, en los tér-
minos que se establezcan reglamentariamente, de
acuerdo con las disposiciones comunitarias de aplica-
cion.

c) Los demas empresarios extranjeros, con infor-
me de la Misién Diplomatica Permanente de Espafa
en el Estado correspondiente o de la Oficina Consular
en cuyo ambito territorial radique el domicilio de la
empresa.

2. La prueba por parte de los empresarios de la no
concurrencia de alguna de las prohibiciones de con-
tratar del articulo 49 de la Ley 30/2007, de 30 de octu-
bre, de Contratos del Sector Publico, podra realizarse:

a) Mediante testimonio judicial o certificaciéon
administrativa, segun los casos, y cuando dicho docu-
mento no pueda ser expedido por la autoridad com-
petente, podra ser sustituido por una declaracion res-
ponsable otorgada ante una autoridad administrativa,
notario publico u organismo profesional cualificado.

b) Cuando se trate de empresas de Estados miem-
bros de la Union Europea y esta posibilidad esté pre-
vista en la legislacion del Estado respectivo, podra
también sustituirse por una declaracion responsable,
otorgada ante una autoridad judicial.
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CLAUSULA
Proposiciones

NOVENA. Presentacion de

Las ofertas se presentaran en el Ayuntamiento
Plaza de la Villa n® 1, en horario de atencién al publi-
co, dentro del plazo de quince dias contados a partir
del dia siguiente al de publicacién del anuncio de lici-
tacion en el Boletin Oficial de la Provincia de Avila y
en el Perfil de Contratante.

Las proposiciones podran presentarse, por correo,
por telefax, o por medios electronicos, informaticos o
telematicos, en cualquiera de los lugares establecidos
en el articulo 38.4 de la Ley 30/1992, de 26 de
noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comun.

Cuando las proposiciones se envien por correo, el
empresario debera justificar la fecha de imposiciéon
del envio en la oficina de Correos y anunciar al érga-
no de contratacion la remision de la oferta mediante
télex, fax o telegrama en el mismo dia, consignando-
se el numero del expediente, titulo completo del obje-
to del contrato y nombre del licitador.

La acreditacion de la recepcion del referido télex,
fax o telegrama se efectuara mediante diligencia
extendida en el mismo por el Secretario municipal.
Sin la concurrencia de ambos requisitos, no sera
admitida la proposicion si es recibida por el érgano de
contratacion con posterioridad a la fecha de termina-
cién del plazo senalado en el anuncio de licitacion. En
todo caso, transcurridos diez dias siguientes a esa
fecha sin que se haya recibido la documentacion, esta
no sera admitida.

Los medios electronicos, informaticos y telemati-
cos utilizables deberan cumplir, ademas, los requisi-
tos establecidos en la disposicion adicional decimo-
novena de la Ley 30/2007, de 30 de octubre, de
Contratos del Sector Publico.

Cada licitador no podra presentar mas de una pro-
posicion sin perjuicio de los establecido en los articu-
los 131 y 132 de la Ley 30/2007, de 30 de octubre, de
Contratos del Sector Publico. Tampoco podra suscri-
bir ninguna propuesta en unién temporal con otros si
lo ha hecho individualmente o figurara en mas de una
unién temporal. La infraccion de estas normas dara
lugar a la no admisiéon de todas las propuestas por él
suscritas.

La presentacion de una proposicion supone la
aceptacion incondicionada por el empresario de las
clausulas del presente Pliego.



Boletin Oficial de la Provincia de Avila §
Nimero 10 Lunes, 18 de Enero de 2010 331 -s.'-'

Las proposiciones para tomar parte en la licitacion
se presentaran en dos sobres cerrados, firmados por
el licitador y con indicacion del domicilio a efectos de
notificaciones, en los que se hara constar la denomi-
nacion del sobre y la leyenda «Proposicion para licitar
a la contratacion del arrendamiento del inmueble
Quiosco de La Nava, propiedad del Ayuntamiento de
La Adrada y calificado como bien patrimonial, ubica-
do en la Avda. de Madrid, para destinarlo a bar. La
denominacion de los sobres es la siguiente:

- Sobre «A»: Documentacién Administrativa.
- Sobre «B»: Proposicion Econdmica.

Los documentos a incluir en cada sobre deberan
ser originales o copias autentificadas, ante notario
publico o ante el Secretario del Ayuntamiento de La
Adrada, conforme a la Legislacion en vigor.

Dentro de cada sobre, se incluiran los siguientes
documentos asi como una relacion numerada de los
mismos:

SOBRE «A»
DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA

a) Documentos que acrediten la personalidad juri-
dica del empresario.

b) Documentos que acrediten la representacion.

- Los que comparezcan o firmen proposiciones en
nombre de otro, presentaran copia notarial del poder
de representacion, bastanteado por el Secretario de la
Corporacion.

- Si el licitador fuera persona juridica, este poder
debera figurar inscrito en el Registro Mercantil, cuan-
do sea exigible legalmente.

- lgualmente la persona con poder bastanteado a
efectos de representacién, debera acompanar fotoco-
pia compulsada administrativamente o testimonio
notarial de su documento nacional de identidad.

c) Declaracion responsable de no estar incurso en
una prohibicion para contratar de las recogidas en el
articulo 49 de la Ley 30/2007, de 30 de octubre, de
Contratos del Sector Publico.

Esta declaracion incluira la manifestacion de
hallarse al corriente del cumplimiento de las obligacio-
nes tributarias y con la Seguridad Social impuestas
por las disposiciones vigentes, sin perjuicio de que la
justificacion acreditativa de tal requisito deba presen-
tarse, antes de la adjudicacion definitiva, por el empre-
sario a cuyo favor se vaya a efectuar ésta.

d) Los que acrediten la clasificacion de la empre-

sa, en su caso, o justifiquen los requisitos de su sol-
vencia econémica, financiera y técnica o profesional.

Si la empresa se encontrase pendiente de clasifi-
cacioén, debera aportarse el documento acreditativo
de haber presentado la correspondiente solicitud para
ello, debiendo justificar el estar en posesion de la cla-
sificacion exigida en el plazo previsto en las normas
de desarrollo de la Ley 30/2007 para la subsanacion
de defectos u omisiones en la documentacion.

e) Resguardo acreditativo de haber constituido la
garantia provisional por importe del 3% del presu-
puesto del contrato anual.

f) Las empresas extranjeras presentaran declara-
cion de someterse a la Jurisdiccion de los Juzgados y
Tribunales espanoles de cualquier orden, para todas
las incidencias que de modo directo o indirecto pudie-
ran surgir del contrato, con renuncia, en su caso, al
fuero jurisdiccional extranjero que pudiera correspon-
der al licitador.

SOBRE «B»

PROPOSICION ECONOMICA Y
DOCUMENTACION TECNICA

- Proposiciéon econdmica.

Se presentara conforme al siguiente modelo:

«Dl e , con domicilio a efec-
tos de notificaciones en ..., , ¢/
........................................ , n%® ..., con DNI n®

................................... , en representacion de la Entidad
............................................................... , con CIF n®
................................... , enterado del expediente para el
arrendamiento del bien patrimonial (local), ubicado en
12 C/ oo , NUMEr0 .....cce.... , para des-
HNArlo @ oo , (bar, restaurante,
etc.), por procedimiento abierto, oferta econdmica-
mente mas ventajosa, unico criterio de adjudicacion,
al mejor precio, anunciado en el Boletin Oficial de la
Provincia de ..., s N , de fecha
................................ , 'y en el Perfil de Contratante, hago
constar que conozco el Pliego que sirve de base al
contrato y lo acepto integramente, tomando parte de
la licitacion y comprometiéndome a llevar a cabo el
objeto del contrato por el importe de

Firma del licitador,
FAO.: i »,
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CLAUSULA DECIMA. Garantia Provisional

Los licitadores deberan constituir una garantia pro-
visional por importe del 3% del tipo de licitacion
anual, que respondera del mantenimiento de sus ofer-
tas hasta la adjudicacion provisional del contrato.

La garantia provisional se depositara en la cuenta
corriente a nombre del Ayuntamiento de La Adrada en
la Caja de Ahorros de Avila, sucursal de La Adrada n.°
2094 0060 16 0060002060.

CLAUSULA UNDECIMA. Mesa de Contratacion

La Mesa de Contratacion, de acuerdo con lo esta-
blecido en el punto 10 de la Disposicion Adicional
Segunda de la Ley 30/2007, de 30 de octubre, de
Contratos del Sector Publico, estara presidida por un
miembro de la Corporacion o un funcionario de la
misma, y formaran parte de ella, como vocales, el
Secretario 0, en su caso, el titular deo érgano que
tenga atribuida la funcion de asesoramiento juridico, y
el Interventor, asi como aquellos otros que se desig-
nen por el érgano de contratacién entre el personal
funcionario de carrera o personal laboral al servicio de
la Corporacion, o miembros electos de la misma, sin
que su numero, en total, sea inferior a tres. Actuara
como Secretario un funcionario de la Corporacion.

Conforman la Mesa de Contratacion los siguientes
miembros:

- D. Sr. Alcalde o Concejal en quien delegue, que
actuara como Presidente de la Mesa.

- 12 Vocal: Concejal que designe el Sr. Alcalde.
- 2° Vocal: Concejal que designe el Sr. Alcalde.
- 3% Vocal: Concejal que designe el Sr. Alcalde.

- 42 \Vocal: Secretario-Interventor de la
Corporacion.

- Secretario de la Mesa: funcionario de la
Corporacion.

CLAUSULA DUODECIMA. Apertura de
Proposiciones y Adjudicacién Provisional

La Mesa de Contratacion se constituira el cuarto
dia habil tras la finalizaciéon del plazo de presentacion
de las proposiciones, a las doce horas. Calificara la
documentacion administrativa contenida en los
sobres «A».

La Mesa podra conceder, si lo estima conveniente,
un plazo no superior a tres dias para que el licitador
corrija los defectos u omisiones subsanables observa-
dos en la documentacion presentada.
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Y posteriormente, procedera a la apertura y exa-
men del sobre «B», formulando la correspondiente
propuesta de adjudicacion al érgano de contratacion,
(ala que se habra llegado teniendo en cuenta el mejor
precio.

La adjudicacién provisional del contrato debera
efectuarse en el plazo de quince dias desde la aper-
tura de las proposiciones; debiendo notificarse la
misma a los licitadores y publicandose en el Boletin
Oficial de la Provincia 'y en el Perfil de Contratante.

CLAUSULA
Definitiva

DECIMOTERCERA. Garantia

Los que resulten adjudicatarios provisionales de
los contratos deberan constituir una garantia del 10 %
del importe de adjudicacion, excluido el Impuesto
sobre el Valor Ahadido.

Esta garantia podra prestarse en alguna de las
siguientes formas:

a) En efectivo o en valores de Deuda Publica, con
sujecion, en cada caso, a las condiciones estableci-
das en las normas de desarrollo de esta Ley. El efec-
tivo y los certificados de inmovilizacion de los valores
anotados se depositaran en la Caja General de
Depositos 0 en sus sucursales encuadradas en las
Delegaciones de Economia y Hacienda, o en las
Cajas o establecimientos publicos equivalentes de las
Comunidades Auténomas o Entidades locales contra-
tantes ante las que deban surtir efectos, en la forma y
con las condiciones que las normas de desarrollo de
esta Ley establezcan.

b) Mediante aval, prestado en la forma y condicio-
nes que establezcan las normas de desarrollo de esta
Ley, por alguno de los bancos, cajas de ahorros, coo-
perativas de crédito, establecimientos financieros de
crédito y sociedades de garantia reciproca autoriza-
dos para operar en Espana, que debera depositarse
en los establecimientos senalados en la letra a) ante-
rior.

c) Mediante contrato de seguro de caucion, cele-
brado en la forma y condiciones que las normas de
desarrollo de esta Ley establezcan, con una entidad
aseguradora autorizada para operar en el ramo. El
certificado del seguro debera entregarse en los esta-
blecimientos senalados en la letra a anterior.

La garantia no sera devuelta o cancelada hasta
que se haya producido el vencimiento del plazo de
garantia y cumplido satisfactoriamente el contrato.
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Esta garantia respondera a los conceptos incluidos
en el articulo 88 de la Ley 30/2007, de 30 de octubre,
de Contratos del Sector Publico.

CLAUSULA DECIMOCUARTA. Adjudicacién
Definitiva

La elevacion a definitiva de la adjudicacion provi-
sional no podra producirse antes de que transcurran
quince dias habiles contados desde el siguiente a
aquél en que se publique aguélla en el Boletin Oficial
de la Provincia de Avila y en el Perfil de Contratante.

Durante este plazo, el adjudicatario provisional
debera aportar los documentos acreditativos de estar
al corriente con sus obligaciones tributarias y de la
Seguridad Social, de haber constituido la garantia
definitiva, y de haber abonado todos los anuncios de
licitacion. Asimismo, podra exigirse motivadamente al
adjudicatario que acredite de nuevo su personalidad y
capacidad para contratar.

La adjudicacién provisional debera elevarse a defi-
nitiva dentro de los diez dias habiles siguientes a
aquél en que expire el plazo de quince dias anterior,
siempre que el adjudicatario haya presentado la docu-
mentaciéon sefalada y constituido la garantia definiti-
va.

Cuando no proceda la adjudicacion definitiva del
contrato al licitador que hubiese resultado adjudicata-
rio provisional por no cumplir éste las condiciones
necesarias para ello, antes de proceder a una nueva
convocatoria la Administracion podra efectuar una
nueva adjudicacion provisional al licitador o licitadores
siguientes a aquél, por el orden en que hayan queda-
do clasificadas sus ofertas, siempre que ello fuese
posible y que el nuevo adjudicatario haya prestado su
conformidad, en cuyo caso se concedera a éste un
plazo de diez dias habiles para cumplimentar lo seha-
lado anteriormente.

CLAUSULA DECIMOQUINTA. Pago

El pago se realizara previa o simultaneamente a la
firma del contrato, mediante transferencia bancaria.

CLAUSULA DECIMOSEXTA. Obligaciones del
Arrendatario

- Los gastos derivados del suministro de agua, gas
y electricidad seran de cuenta del arrendatario y abo-
nados junto con la renta o directamente a las empre-
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sas suministradoras. No obstante, el Ayuntamiento
realizara las instalaciones y acometidas adecuadas
con los respectivos contadores individualizados.

- El arrendatario estara obligado a utilizar el inmue-
ble para destinarlo a bar, debiendo solicitar y obtener
las licencias que correspondan.

- El arrendatario debera abonar el canon anual
correspondiente en la fecha de la firma del contrato.

- Suscribir una pdliza de seguros que responda de
los danos que puedan producirse.

- El adjudicatario debera mantener el local en per-
fectas condiciones higiénico-sanitarias.

- Se debera tratar al publico con correccion, dentro
de las normas de convivencia ciudadana.

- Debera conservar a su costa los elementos mue-
bles del local.

- Debera pintar una vez al ano el local.

- Cumplir las obligaciones relativas a la Seguridad
Social y Prevencion de Riesgos Laborales con respec-
to a los trabajadores que emplee el local.

- En su caso, el adjudicatario, en caso de pretender
instalar algun tipo de terraza-velador en la via publica,
solicitara previamente y seguira instrucciones del
Ayuntamiento.

- En su caso, el adjudicatario debe disponer de
carné de manipulador de alimentos.

- En su caso, se deberan respetar los horarios de
cierre/apertura establecidos en la Normativa vigente.

- En su caso, no sobrepasar los 45 db del sonido
de 8 horas a 22 horas y los 30 db el resto del tiempo,
medidos en el exterior.

- Estara prohibido la cesion o subarriendo del local.

CLAUSULA DECIMOSEPTIMA. Obligaciones del
Ayuntamiento

Seran obligaciones del arrendador:

- El Ayuntamiento debera realizar, sin derecho a
elevar por ello la renta, todas las reparaciones que
sean necesarias para conservar el inmueble en las
condiciones de utilizacion para servir al uso conveni-
do, salvo cuando el deterioro de cuya reparacion se
trate sea imputable al arrendatario a tenor de lo dis-
puesto en los articulos 1563 y 1564 del Codigo Civil.

- En cuanto a obras de conservacién y mejora, se
estara a lo dispuesto en la Ley 29/1994 de 24 de
noviembre, de Arrendamientos Urbanos
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CLAUSULA DECIMOCTAVA. Formalizacién del
Contrato

El contrato se formalizara en documento adminis-
trativo, en el que se transcribiran los derechos y debe-
res de ambas partes que han sido enumerados en
este Pliego. Cualquiera de las partes podra solicitar
elevar a Escritura publica el contrato siendo en ese
caso de su cuenta los gastos que se originen.

CLAUSULA DECIMONOVENA. Régimen Juridico
del Contrato

Este contrato tiene caracter privado, su prepara-
cién y adjudicacion se regira por lo establecido en
este Pliego, y para lo no previsto en él, sera de aplica-
cion la Ley 30/2007, de 30 de octubre, de Contratos
del Sector Publico y sus disposiciones de desarrollo;
supletoriamente se aplicaran las restantes normas de
derecho administrativo y, en su defecto, las normas de
derecho privado.

En cuanto a sus efectos y extincidon se regira por
las Normas de Derecho privado.

El orden jurisdiccional contencioso-administrativo
sera el competente el conocimiento de las cuestiones
que se susciten en relacion con la preparacion y adju-
dicacion de este contrato.

El orden jurisdiccional civil sera el competente
para resolver las controversias que surjan entre las
partes en relacion con los efectos, cumplimiento y
extincion del contrato.

El Alcalde, Francisco de Pedraza Rivas.

Numero 100/10

AYUNTAMIENTO DE VILLATORO

ANUNCIO

Al no haberse presentado reclamaciones durante
el plazo de exposicion al publico queda automatica-
mente elevado a definitivo el Acuerdo plenario provi-
sional de este Ayuntamiento de 19 de noviembre de
2.009 sobre modificacion de la Ordenanza Fiscal
reguladora del Impuesto sobre Construcciones,
Instalaciones y Obras y de la Ordenanza Fiscal regula-
dora de la Tasa por Suministro de Agua Potable, cuyo
texto integro de modificacion se hace publico en cum-
plimiento de lo dispuesto en el articulo 17.4 del Real
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Decreto Legislativo 2/2.004, de 5 de marzo, por el
que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
Reguladora de las Haciendas Locales.

“ORDENANZA FISCAL REGULADORA DEL
IMPUESTO SOBRE CONSTRUCCIONES, INSTALA-
CIONES Y OBRAS.

Articulo 3°. Base Imponible, Cuota y Devengo.

1- La base imponible de este impuesto esta cons-
tituida por el coste real y efectivo de la construccion,
instalacion y obra y se entiende por tal, a estos efec-
tos, el coste de ejecucion material de aquellas especi-
ficada en el presupuesto presentado por los interesa-
dos, siempre que el mismo hubiere sido visado por el
colegio oficial correspondiente; en otro caso, la base
imponible sera determinada por los técnicos munici-
pales, de acuerdo con el coste estimado del proyecto.

2.- La cuota del impuesto sera el resultado de apli-
car a la base imponible el tipo de gravamen.

3.- El tipo de gravamen sera el 3%.

4.- El impuesto se devenga en el momento de ini-
ciarse la construccion, instalaciéon u obra, aun cuando
no se haya obtenido la correspondiente licencia.

5.- En el caso de que la cuota no supere los 40,00
€ se liquidara el 1.C.1.O por dicho importe.”

“ORDENANZA FISCAL REGULADORA DE LA
TASA POR SUMINISTRO DE AGUA POTABLE.

Articulo 1°.- Fundamento y naturaleza.

En uso de las facultades concedidas por los articu-
los 133.2 y 142 de la Constitucion y por el articulo 106
de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las
Bases del Régimen Local, y de conformidad con lo
que dispone el articulo 20 en relacion con los articu-
los 15 a 19 de Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5
de marzo, Regulador de las Haciendas Locales y sin-
gularmente la letra t) del numero 4 del articulo men-
cionado, este Ayuntamiento establece la Tasa por
suministro de agua potable.

Articulo 2°.- Hecho imponible.

Constituye el hecho imponible de la Tasa la presta-
cion del servicio de distribucién de agua potable, los
derechos de enganche y colocacion y utilizacion de
contadores.

Articulo 3°.- Sujeto pasivo.

1. Son sujetos pasivos contribuyentes las personas
fisicas o juridicas y las entidades a que se refiere el
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articulo 35 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre,
General Tributaria que soliciten, utilicen o se benefi-
cien del servicio o actividades realizadas por el
Ayuntamiento, a que se refiere el articulo anterior.

2. En todo caso, tendra la consideracion de sujeto
pasivo sustituto del ocupante o usuario de las vivien-
das o locales el propietario de estos inmuebles, quie-
nes podran repercutir, en su caso, las cuotas satisfe-
chas sobre los respectivos beneficiarios del servicio.

Articulo 4°.- Responsables.

1. Responderan solidariamente de las obligaciones
tributarias del sujeto pasivo, las personas fisicas vy juri-
dicas a que se refieren los articulos 41, 42 y 43 de la
Ley General Tributaria.

2. Seran responsables subsidiarios los administra-
dores de las sociedades y los sindicos, interventores o
liquidadores de quiebras, concursos, sociedades y
entidades en general, en los supuestos y con el alcan-
ce que sefala el articulo 43 de la Ley General
Tributaria.

Articulo 5°.- Cuantia, tarifa.

La cuantia de la presente tasa viene determinada
por las tarifas siguientes:

A. Suministro de agua domiciliaria
- Canon se utilice o no el servicio: 1,00 euros/mes
B. Acometidas a la red de agua.

Por cada finca o terreno con una sola vivienda, ser-
vicio o industria: 300,00 euros

Articulo 6°.- Solicitud del servicio.

Se efectuara mediante instancia dirigida al
Ayuntamiento en la que se hara constar las circuns-
tancias personales del solicitante y las caracteristicas
del inmueble (numero de grifos, servicios, seccion de
tuberias y destino del local) para que, previo examen
de la misma, fijar las condiciones de las acometidas.

Articulo 7°.- Obras de acometida.

Todas las obras y conducciones de agua, desde su
conexion con la red de distribuciéon hasta la llave de
paso, inmediatamente posterior al contador, seran de
cuenta del abonado y su ejecucion se llevara a acabo
en la forma que por el Servicio Municipal se indique.

Articulo 8°.- Control de acometida.

En todas las acometidas se instalara obligatoria-
mente una llave intermedia, modelo de cuadrillo esta-
blecida por el Ayuntamiento, entre la pieza de toma 'y
el contador general o de la llave de comprobaciéon en
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los contadores individuales que permita, en caso de
averia, su incomunicaciéon con la red general.

Articulo 9°. Obras en la via publica.

Las obras de apertura de zanjas o calicatas en la
via publica seran efectuadas durante las horas en que
menos se interrumpa el transito de personas y circu-
lacion de vehiculos, colocandose las sefalizaciones
reglamentarias y ejecutadas con la mayor celeridad
posible. En las acometidas en que la red general esté
situada en el lado opuesto de la calzada y haya nece-
sidad de cruzar la misma, la tuberia de la acometida
se protegera por tubos de cemento para evitar, en lo
posible, su rotura y reapertura de zanjas en caso de
averia. El usuario vendra obligado a dejar el pavimen-
to en idénticas condiciones a las que se encontraba
antes de la apertura de zanjas.

Articulo 10°.- Contadores.

El usuario, obligatoriamente, instalara a su costa el
correspondiente contador regulador de modelo ofi-
cialmente autorizado en sitio visible y de facil acceso
que permita con la mayor claridad obtener su lectura,
protegido por una arqueta que normalmente debera
estar situada en la entrada del edificio, en el portal o
en el hueco de la escalera.

Articulo 11°.- Reparaciéon de contadores.

En caso de averia o inutilizacion del contador el
abonado tiene la obligacion de repararle o sustituirle,
a su costa, en el plazo maximo de un mes, estando
facultado el Ayuntamiento, en caso de incumplimien-
to, para efectuarlo directamente en todo caso a cargo
del interesado. Tanto la retirada como la reinstalacion
de dicho aparato de medicion, se efectuara por per-
sonal del Servicio Municipal o a quien se autorice.

Articulo 12°.- Promedio de consumo.

Durante el tiempo de carencia del contador, mien-
tras sea reparado o sustituido, se tarifara el promedio
de consumo del periodo o época anterior.

Articulo 13°.- Precintos.

Esta prohibido alterar o quitar los precintos de las
llaves de comprobacion o control. Si por accidente
fortuito se rompiera alguno, el abonado lo pondra
inmediatamente en conocimiento del Servicio
Municipal.

Articulo 14°.- Incumplimientos.

Cualquier responsabilidad por incumplimiento o
defraudacion de la presente ordenanza, dara lugar a
la aplicacion de la legislacion vigente en la materia.
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Articulo 15°.- Pago de la tasa.
El pago de la tasa se realizara:

a) Tratandose de concesiones de nuevos aprove-
chamientos en los plazos marcados en el epigrafe
siguiente una vez finalizado el trimestre natural
siguiente.

b) Tratdndose de concesiones de aprovechamien-
tos ya autorizados y prorrogados, una vez incluidos en
los padrones o matriculas de esta Tasa, por trimestres
naturales vencidos.

DISPOSICION FINAL

La presente Ordenanza Fiscal entrara en vigor y
comenzara a aplicarse de conformidad con lo previs-
to en el articulo 174 de Real Decreto Legislativo
2/2004, de 5 de marzo, Regulador de las Haciendas
Locales, desde su publicacion integra en el Boletin
Oficial de la Provincia, permaneciendo en vigor hasta
su modificaciéon o derogacion.

Contra el presente Acuerdo, conforme al articulo 19
del R.D. Leg. 2/2004, de 5 de marzo, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley Reguladora de
las Haciendas Locales, se podra interponer por los inte-
resados recurso contencioso-administrativo, en el plazo
de dos meses contados a partir del dia siguiente al de
la publicacién de este anuncio en el B.O.P, ante el
Juzgado de lo Contencioso-Administrativo de Avila.

En Villatoro, a 12 de enero de 2010.
El Alcalde, Amador Garcia Garcia.

Ndmero 119/10

AYUNTAMIENTO DE MIJARES
EpicTO

Por este Ayuntamiento, con domicilio a efectos de
notificaciones en la Plaza Mayor n° 1 de esta
Localidad, y en ejecucion de acuerdo de la Junta de
Gobierno de fecha 16 de Diciembre de los corrientes,
se promueve expediente para obtenciéon de licencias
de prevencién ambiental y demas permisos necesa-
rios con destino a actividad de Bar-Restaurante en
edificio sito en la Ctra. de Gavilanes n° 4; lo cual y en
cumplimiento de lo establecido en la normativa auto-
nomica y sectorial vigente, se somete a informacion
publica para que los que pudieran resultar afectados
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de algun modo por la mencionada actividad, puedan
examinar el Expediente en este Ayuntamiento y formu-
lar las observaciones pertinentes en el plazo de vein-
te dias naturales a contar desde la insercion del pre-
sente anuncio en el B.O.P.

En Mijares, a 29 de Diciembre del afio 2.009.
La Alcaldesa, llegible.

Nudmero 90/10

AYUNTAMIENTO DE RIOCABADO

ANUNCIO

RELACION DE EXTRANJEROS NO COMUNITA-
RIOS INSCRITOS EN EL PADRON DE HABITANTES
DE ESTE MUNICIPIO, SIN PERMISO DE RESIDENCIA
PERMANENTE, A LOS QUE NO SE HA PODIDO
NOTIFICAR PERSONALMENTE EN EL DOMICILIO
EN QUE FIGURAN EMPADRONADOS

Concluido el 16 de octubre de 2.009 el plazo de
dos anos para que el extranjero no comunitario sin
autorizacion de residencia permanente en Espana
que a continuacion se relaciona, renueve su inscrip-
cién en el Padron Municipal de Habitantes, de acuer-
do con la maodificacién en la regulacion de inscripcio-
nes padronales introducidas en el art. 31 de la Ley
Organica 14/03 de 20 de noviembre, sobre derechos
y libertades de los extranjeros en Espana y de la
LRBRL.

Habiéndose intentado la notificacion personal a los
interesados en el domicilio en que figuran empadro-
nados, sin que haya podido realizarse la misma, se
hace publico, a los efectos previstos en el art. 59.4 de
la LRJPAC, para que en le plazo de quince dias natu-
rales, contados a partir del siguiente al de la publica-
cion de este anuncio en el B.O.P, los interesados se
personen en las oficinas municipales a fin de cumpli-
mentar la solicitud de renovacién en el Padréon de
habitantes. Transcurrido dicho plazo se hara efectiva
la Resolucion de Alcaldia de baja por caducidad de
inscripciones.

NOMBRE Y APELLIDOS: MALPICA VILLARREAL,
MARIO ESTEBAN

Ne DOCUMENTO: 08565093P
Para que conste a los efectos oportunos.

Riocabado, 1 de diciembre de 2009.
El Alcalde, llegible.
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