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ADMINISTRACION DEL
EsTADO

Numero 680/10

SUBDELEGACION DEL
GOBIERNO EN AVILA

OFICINA DE EXTRANJEROS
EpicTO

Intentada la notificacion al interesado, sin haber
podido practicarse, y de conformidad con lo estable-
cido en los articulos 59.5 y 61 de la Ley 30/1992, de
26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones  Publicas 'y  Procedimiento
Administrativo comun, modificada por la Ley 4/1999,
de 13 de enero, se procede a notificar a GILMAR DE
FREITAS, de nacionalidad BRASILENA, cuyo ultimo
domicilio conocido fue en CALLE TESO DEL HOSPI-
TAL VIEJO, 23, de AVILA (AVILA), la Resolucién del
expediente de solicitud de AUTORIZACION DE RESI-
DENCIA TEMPORAL INICIAL (N°. de Expte.
050020100000307), a favor de su hijo GILMAR DE
FREITAS FILHO (Y104317R)

Asimismo, se le comunica que dispone del plazo
de diez dias, a contar desde el siguiente a la publica-
cién del presente anuncio, para conocer el contenido
integro de la mencionada resolucion, que esta a su
disposicién en la Subdelegacion del Gobierno de
Avila, Oficina de Extranjeros, calle de los Hornos
Caleros, n°. 1.

Notifiquese la presente Resolucion a las partes
interesadas, haciéndoles saber que contra la misma,
que no agota la via Administrativa cabe interponer
recurso de alzada ante la Delegacion del Gobierno en
Castillay Ledn en el plazo de UN MES, a tenor de los
articulos 114 y 115 de la Ley 30/92, de 26 de noviem-
bre de Régimen Juridico de las Administraciones
Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun,
modificada por la Ley 4/99, de 13 de Enero.

Avila, 1 de Marzo de 2010.

La Jefa de la Oficina de Extranjeros, Gema
Gonzédlez Murioz.
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Numero 679/10

SUBDELEGACION DEL
GOBIERNO EN AvVILA

OFICINA DE EXTRANJEROS
EbicToO

Intentada la notificacion al interesado, sin haber
podido practicarse, y de conformidad con lo estable-
cido en los articulos 59.5 y 61 de la Ley 30/1992, de
26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones  Publicas 'y  Procedimiento
Administrativo comun, modificada por la Ley 4/1999,
de 13 de enero, se procede a notificar a ESTABLECI-
MIENTOS PLAZA, cuyo ultimo domicilio conocido fue
en CALLE SIERRA DE GUADARRAMA, 62- la
Resoluciéon expediente 059920100000056, de solici-
tud de AUTORIZACION DE RESIDENCIA DE LARGA
DURACION, a favor de WASHINGTON RENE
PAZMINO CANDO.

Asimismo, se le comunica que dispone del plazo
de diez dias, a contar desde el siguiente a la publica-
cion del presente anuncio, para conocer el contenido
integro de la mencionada resolucion, que esta a su
disposicién en la Subdelegacion del Gobierno de
Avila, Oficina de Extranjeros, calle de los Hornos
Caleros, n°. 1.

Notifiquese la presente Resolucién a las partes
interesadas, haciéndoles saber que contra la misma,
que agota la via Administrativa cabe interponer recur-
so contencioso administrativo, ante el Juzgado de lo
Contencioso Administrativo de Avila en el plazo de
DOS MESES, a contar desde la notificacion de la pre-
sente resolucién de acuerdo con lo dispuesto en el
articulo 461 de la Ley 29/98, de 13 de julio de
Jurisdiccion Contencioso Administrativa. Previamente
y con caracter potestativo podra interponer recurso
de reposicion ante esta Subdelegacion del Gobierno,
en el plazo de UN MES, a tenor de los articulos 116 y
117 de la Ley 30/92, de 26 de noviembre de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun, modificada por
la Ley 4/99, de 13 de Enero.

Avila, 1 de Marzo de 2010.

La Jefa de la Oficina de Extranjeros, Gema
Gonzéalez Munoz.
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JUNTA DE CASTILLA Y LEON

Numero 633/10
JUNTA DE CASTILLA Y LEON

DELEGACION TERRITORIAL DE AVILA

Servicio Territorial de Fomento
Comisién Territorial de Urbanismo

La Comision Territorial de Urbanismo en Sesion celebrada el dia 18 de septiembre de 2009; entre otros adoptd
el, acuerdo que a continuacién se transcribe sin perjuicio de la ulterior aprobacién del Acta correspondiente en la
proxima sesion del érgano colegiado citado, de acuerdo con lo prescrito en el Art. 58.3 de la Ley 3/2001 de 3 de
julio de Gobierno y Administracion de la Comunidad de Castilla y Leén (BOCyL 6-07-2001).

3110.-Expte. PTO-13/08.- Plan Parcial SU-16.- SANCHIDRIAN
Visto el expediente de referencia,

El Jefe de la Seccion de Urbanismo, emite el siguiente informe:

1.-ANTECEDENTES.

Con fecha 14 de marzo de 2008 se recibe proyecto de Plan Parcial del sector SU-16 con la finalidad de que se
emita informe orientativo en cuanto a legalidad, oportunidad, coherencia y homogeneidad de la documentacion, de
conformidad con lo dispuesto en el art. 153 del RUCyL.

El 19 de junio de 2009, tiene entrada nueva documentacion del proyecto técnico de Plan Parcial del sector SU-
16 de suelo urbanizable delimitado para su oportuna aprobaciéon definitiva.

2.- CONSIDERACIONES.

El objetivo del Plan Parcial es establecer la ordenacion detallada del sector SU-16 de uso predominante residen-
cial, superficie total 43.311,50 m2 (segun medicion topografica) y colindante con el suelo urbano.

El sector cambid su delimitacion original en la Modificacion Puntual (que se aprobd definitivamente el 13 de
marzo de 2008), y que establecia una densidad minima de 15 y maxima de 30 viv/Ha y un aprovechamiento de 0.40
m2/m2.

El proyecto prevé una densidad de 23 viv/Ha, un aprovechamiento de 0.2292 m2/m2 y un total de 96 viviendas
libres.

Se recogen las siguientes consideraciones:

1. Se observa en la documentacion aportada el incumplimiento del Ultimo acuerdo adoptado por la Comisién
Territorial de Urbanismo en sesion celebrada el dia 30 de junio de 2008, en el que se recogia del siguiente modo:
“...se debe disenar el sistema local de vias publicas en continuidad con la trama urbana, urbanizando el camino exis-
tente en el margen derecho del sector (situado sobre el colector existente), entendiéndose “preciso para la cone-
xion del sector con las vias publicas v servicios urbanos existentes, asi como su ampliacion y refuerzo...”, conforme
al art. 451.a).2° del RUCyL.”.

También se decia en el ultimo acuerdo CTU: “...se justificara graficamente la seccion del viario que se proyecte,
incluyéndolo ademas en los planos de ordenacion, de forma que se pueda valoran la accesibilidad al sector y la
coherencia del trazado urbano previsto.”

Se observa sobre la documentacion aportada que no se “justifica graficamente la seccion del viario que se pro-
yecte”.
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2. También se detecta en el proyecto de Plan Parcial presentado que se sigue sin cambiar el diseno de la calle
en fondo de saco que se ha proyectado en la ordenacion y que da acceso a las parcelas 78,77 y 76. En el acuerdo
de la Comisién Territorial de Urbanismo, citado en el punto anterior, se dice sobre este respecto: “La calle que se
ha proyectado en la ordenacion y que da acceso a las parcelas 78,77 y 76 no tiene continuidad en la UE-21 crean-
dose un fondo de saco. En este sentido se debe disenar el sistema local de vias publicas en continuidad con la
trama urbana...”

3. Las plazas de aparcamiento en linea reservadas para personas con movilidad reducida, el area de acerca-
miento lateral debe quedar al mismo nivel que el area de la Plaza segun exige art.5.3.2.c) Decreto 217/2001 por el
que se aprueba el Reglamento de Accesibilidad y Supresion de Barreras.

4. No se representa en planos de ordenacion las areas especiales reservadas para juego infantil, con superficie
no inferior a 200 metros cuadrados segun art105.2.b) RUCYL, ni se representa la superficie destinada a la planta-
cion de especies vegetales que no debe ser inferior al 50 por ciento conforme al art. 105.2.a) RUCyL.

5. Aunque se diga en la Memoria: (7111 Condiciones de urbanizacion. Cap. 1 Red viaria” “Se tendra especial aten-
cién en la supresion de las barreras arquitectonicas, haciendo rampas de acceso en todos los pasos de peatones”.
Segun Decreto 217/2001, en el art. 18.4.d) si la separacion entre el transito peatonal y rodado se realiza mediante
bordillos, éstos deben tener un desnivel comprendido entre 010 y 015 m; y el art.231 dice :”Para resolver desnive-
les inferiores o iguales a 015m se utilizaran vados que presentaran unas determinadas caracteristicas” En los pla-
nos de ordenacion de la documentacion aportada se desconoce la representacién de los elementos (vados).

6. Se dejara acceso a la “Manzana 5, EQL-ORD.3; Su=1.032,95m2"; En el plano “PIl-4f” aparece todo su frente
con plazas de aparcamiento!

3.- CONCLUSION

Por todo lo expuesto se propone la SUSPENSION del Plan Parcial SU-16 de suelo urbanizable delimitado en
Sanchidrian, conforme al articulo 161.3.b).2° del RUCyL.

Por todo ello, LA PONENCIA TECNICA, Preparatoria de la Comisién Territorial de Urbanismo, por unanimidad
de los miembros asistentes, PROPONE

SUSPENDER el presente expediente de Plan Parcial SU-16 de SANCHIDRIAN, conforme al art. 54.2 de la
LUCYL, debiendo subsanarse las siguientes deficiencias y tenerse en cuenta las siguientes consideraciones:

El objetivo del Plan Parcial es establecer la ordenacion detallada del sector SU-16 de uso predominante residen-
cial, superficie total 43.311,50 m2 (segun medicion topografica) y colindante con el suelo urbano.

El sector cambid su delimitacion original en la Modificacion Puntual (que se aprobd definitivamente el 13 de
marzo de 2008), y que establecia una densidad minima de 15 y maxima de 30 viv/Ha y un aprovechamiento de 0.40
m2/m2.

El proyecto prevé una densidad de 23 viv/Ha, un aprovechamiento de 0.2292 m2/m2 y un total de 96 viviendas
libres.

1. Se observa en la documentacion aportada el incumplimiento del ultimo acuerdo adoptado por la Comision
Territorial de Urbanismo en sesién celebrada el dia 30 de junio de 2008, en el que se recogia del siguiente modo:
“...se debe disenar el sistema local de vias publicas en continuidad con la trama urbana, urbanizando el camino exis-
tente en el margen derecho del sector (situado sobre el colector existente), entendiéndose “preciso para la cone-
xion del sector con las vias publicas y servicios urbanos existentes, asi como su ampliacion v refuerzo... “, confor-
me al art. 451.a).2° del RUCyL. “.

También se decia en el Ultimo acuerdo CTU: “...se justificara graficamente la seccion del viario que se proyecte,
incluyéndolo ademas en los planos de ordenacion, de forma que se pueda valorar la accesibilidad al sector y la
coherencia del trazado urbano previsto.”

Se observa sobre la documentacién aportada que no se “justifica graficamente la seccion del viario que se pro-
yecte”.

2. También se detecta en el proyecto de Plan Parcial presentado que se sigue sin cambiar el disefio de la calle
en fondo de saco que se ha proyectado en la ordenacion y que da acceso a las parcelas 78,77 y 76. En el acuerdo
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de la Comision Territorial de Urbanismo, citado en el punto anterior, se dice sobre este respecto: “La calle que se
ha proyectado en la ordenacion y que da acceso a las parcelas 78,77 y 76 no tiene continuidad en la UE-21 crean-
dose un fondo de_ saco. En este sentido se debe disenar el sistema local de vias publicas en continuidad con la
trama urbana...”

3. Las plazas de aparcamiento en linea reservadas para personas con movilidad reducida, el area de acerca-
miento lateral debe quedar al mismo nivel que el area de la plaza segun exige art.5.3.2.c) Decreto 217/2001 por el
que se aprueba el Reglamento de Accesibilidad y Supresion de Barreras.

4. No se representa en planos de ordenacion las areas especiales reservadas para juego infantil, con superficie
no inferior a 200 metros cuadrados segun art105.2.b) RUCyL, ni se representa la superficie destinada a la planta-
cién de especies vegetales que no debe ser inferior al 50 por ciento conforme al art. 105.2.a) RUCyL.

5. Aunque se diga en la Memoria: (“T.lll Condiciones de urbanizacion. Cap. 1 Red viaria” “Se tendra especial
atencién en la supresion de las barreras arquitectonicas, haciendo rampas de acceso en todos los pasos de peato-
nes”. Segun Decreto 217/2001, en el art. 18.4.d) si la separacion entre el transito peatonal y rodado se realiza
mediante bordillos, éstos deben tener un desnivel comprendido entre 010 y 015 m; y el art.231 dice :”Para resolver
desniveles inferiores o iguales a 015m se utilizaran vados que presentaran unas determinadas caracteristicas”. En
los planos de ordenacién de la documentaciéon aportada se desconoce la representacion de los elementos (vados).

6. Se dejara acceso a la “Manzana 5, EQL-ORD.3; Su=1.032,95m2"; En el plano “PI-4f” aparece todo su frente
con plazas de aparcamiento.

Los miembros presentes de CTU, por unanimidad, acuerdan que si el Ayuntamiento presentase compromiso de
pavimentacion de la calle de acceso al Sector, se acuerde propuesta de aprobacion con subsanacion de deficien-
cias, por lo que instan al Servicio Territorial de Fomento para que se ponga de acuerdo con el Ayuntamiento de
Sanchidrian a efectos de que se pudiese presentar en el tiempo que media la celebracion de PTU y CTU documen-
tacion subsanatoria.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero. La Comisién Territorial de Urbanismo es competente para conocer la aprobacion definitiva de este
expediente, de conformidad con lo dispuesto en los arts. 54 y 138 de la Ley 5/99 de 8 de abril de Urbanismo de
Castilla y Ledn, en relacion con lo preceptuado en el Decreto 146/2000 de 26 de junio, por el que se regulan las
Comisiones Territoriales de Urbanismo de Castilla y Ledn, y demas disposiciones de general aplicacion.

Segundo. El expediente se tramita por el procedimiento establecido en los arts. 52 y siguientes de la Ley de
Urbanismo de Castilla'y Ledn.

Por todo ello,
LA COMISION TERRITORIAL DE URBANISMO por unanimidad de los miembros asistentes ACUERDA

APROBAR el presente expediente de Plan Parcial SU-16 de SANCHIDRIAN, conforme al art. 54.2 a) de la
LUCYL, debiendo subsanarse las siguientes deficiencias y tenerse en cuenta las siguientes consideraciones:

El objetivo del Plan Parcial es establecer la ordenacion detallada del sector SU-16 de uso predominante residen-
cial, superficie total 43.311,50 m2 (segun medicion topografica) y colindante con el suelo urbano.

El sector cambid su delimitacion original en la Modificacion Puntual (que se aprobd definitivamente el 13 de
marzo de 2008), y que establecia una densidad minima de 15 y maxima de 30 viv/Ha y un aprovechamiento de 0.40
m2/m2.

El proyecto prevé una densidad de 23 vid/Ha, un aprovechamiento de 0.2292 m2/m2 y un total de 96 viviendas
libres.

1. Se observa en la documentacion aportada el incumplimiento del ultimo acuerdo adoptado por la Comision
Territorial de Urbanismo en sesion celebrada el dia 30 de junio de 2008, en el que se recogia del siguiente modo:
«...se debe disenar el sistema local de vias publicas en continuidad con la trama urbana, urbanizando el camino exis-
tente en el margen derecho del sector (situado sobre el colector existente), entendiéndose " preciso para la cone-
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xion del sector con las vias publicas v servicios urbanos existentes, asi como su ampliacién v refuerzo...”. conforme
al art. 451.a).2° del RUCyL.".

También se decia en el ultimo acuerdo CTU: "...se justificara graficamente la seccién del viario que se proyecte,
incluyéndolo ademas en los planos de ordenacion, de forma que se pueda valorar la accesibilidad al sector y la
coherencia del trazado urbano previsto.”

Se observa sobre la documentacion aportada que no se "justifica graficamente la seccidon del viario que se pro-
yecte”.

2. También se detecta en el proyecto de Plan Parcial presentado que se sigue sin cambiar el disefo de la calle
en fondo de saco que se ha proyectado en la ordenacion y que da acceso a las parcelas 78,77 y 76. En el acuerdo
de la Comision Territorial de Urbanismo, citado en el punto anterior, se dice sobre este respecto: “La calle que se
ha proyectado en la ordenacion y que da acceso a las parcelas 78,77 y 76 no tiene continuidad en la UE-21 crean-
dose un fondo de saco. En este sentido se debe disenar el sistema local de vias publicas en continuidad con la
trama urbana...”

3. Las plazas de aparcamiento en linea reservadas para personas con movilidad reducida, el area de acerca-
miento lateral debe quedar al mismo nivel que el area de la plaza, segun exige art.5.3.2.c) Decreto 217/2001 por el
que se aprueba el Reglamento de Accesibilidad y Supresion de Barreras.

4. No se representa en planos de ordenacion las areas especiales reservadas para juego infantil, con superficie
no inferior a 200 metros cuadrados segun art105.2.b) RUCYL, ni se representa la superficie destinada a la planta-
cién de especies vegetales que no debe ser inferior al 50 por ciento conforme al art. 105.2.a) RUCyL.

5. Aunque se diga en la Memoria: (“T.lll Condiciones de urbanizacion. Cap. 1 Red viarial “Se tendra especial
atencién en la supresion de las barreras arquitectonicas, haciendo rampas de acceso en todos los pasos de peato-
nes”. Segun Decreto 217/2001, en el art. 18.4.d) si la separacion entre el transito peatonal y rodado se realiza
mediante bordillos, éstos deben tener un desnivel comprendido entre 010 y 015 m; y el art.231 dice :"Para resolver
desniveles inferiores o iguales a 015m se utilizaran vados que presentaran unas determinadas caracteristicas”. En
los planos de ordenacion de la documentacion aportada se desconoce la representacion de los elementos (vados).

6. Se dejara acceso a la “Manzana 5, EQL-ORD.3; Su=1.032,95m2"; En el plano “Pl-4f” aparece todo su frente
con plazas de aparcamiento.

Contra el presente acuerdo que no agota la via administrativa, cabe interponer recurso de alzada ante el Excmo.
Sr. Consejero de Fomento de la Junta de Castilla 'y Ledn, en el plazo de un mes a contar desde el dia siguiente a
aquel que tenga lugar la notificacion, a tenor de lo previsto en los arts. 48, 114 y 115 de la Ley 4/1999 de 13 de enero,
de modificacion de la Ley 30/92, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y
Procedimiento Administrativo Comun, en relaciéon con el art. 138.4 de la Ley 5/99 de 8 de abril de Urbanismo de
Castilla'y Leodn.

Avila, 10 de noviembre de 2009

El Secretario de la Comisidn Territorial de Urbanismo, Francisco Javier Machado Sanchez
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DATOS GENERALES

DATOS GENERALES DE PLANEAMIENTO

NOMBRE DEL PLANEAMIENTO: PLAN PARCIAL
TIPO DE PLANEAMIENTO: PP

NOMBRE DEL MUNICIPIO: SANCHIDRIAN
FECHA DE APROBACION DEFINITIVA:

MODIFICACION DE PLANEAMIENTO PREVIO: -
PROVINCIA: SANCHIDRIAN  CODIGO INE: 052047
POBLACION MUNICIPAL (Habitantes): 917

CARTOGRAFIA DE REFERENCIA

TIPO DE CARTOGRAFIA FECHA DE CARTOGRAFIA
CATASTRO FEBRERO 2008
MEDICION TOPOGRAFICA FEBRERO 2008

NORMAS SUBSIDIARIAS DE SANCHIDRIAN  ABRIL 1998

TIPO DE CARTOGRAFIA FECHA DE CARTOGRAFIA
MOD. PUNTUAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE SANCHIDRIAN AGOSTO 2007

REDACTORES

RAMON BECERRIL HEREDERO, CON DOMICILIO EN C/ LOPE DE VEGA N° 11, VILLACASTIN - 40150, SEGOVIA
Y COLEGIADO N° 1.910 DEL COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE CASTILLA Y LEON ESTE.

SUPERFICIE TOTAL (m?): 41.199,10
CATEGORIA SUELO: SUR-D
USO GLOBAL: R

EN USO RESIDENCIAL

PARAMETROS DE ORDENAC|ON GENERAL (Definidos por el Planeamiento General)

SUPERFICIE SG INCLUIDOS (m?): -
DENSIDAD MAXIMA DE EDIFICACION (m#/m2): 0,40
INDICE DE VARIEDAD DE USO (%): -

DENSIDAD (viv/Ha.): 23
INDICE DE VARIEDAD TIPOLOGICA (%): -

INDICE DE INTEGRACION SOCIAL (%): -

PARAMETROS DE ORDENACION DETALLADA

APROVECHAMIENTO MEDIO (m#*m?): 0,2289
SISTEMAS GENERALES

APROVECHAMIENTO LUCRATIVO (m?): 9.429,67
SISTEMAS LOCALES

VIAS PUBLICAS (m?): -
SERVICIOS URBANOS (m?): -
ESPACIOS LIBRES (m?): -
EQUIPAMIENTOS (rm?): -

VIAS PUBLICAS (m?): 7.445,83
SERVICIOS URBANOS (m?): 120,00
ESPACIOS LIBRES (m?): 2.318,50
EQUIPAMIENTQS (m?): 2.081,93

PLAZOS PARA

N° DE UNIDADES DE ACTUACION: 0
USOS FUERA DE ORDENACION: -
AREAS DE TANTEO Y RETRACTO: -

VIVIENDAS DEBERES URBANISTICOS
LIBRES: 87 URBANIZACION: 6 afios
PROTEGIDAS: 9 CESION: -

TOTALES: 96 EDIFICACION: 2 afios

OBSERVACIONES
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CODIFICACION: 052047PPSU16
TIPO DE PLANEAMIENTO: PP
TRAMITACION: NUEVO DOCUMENTO

DATOS GENERALES

FECHA DE METADATOS: NOVIEMBRE 2009

NOMBRE DEL PLANEAMIENTO: PLAN PARCIAL

PROVINCIA: AVILA MUNICIPIO: SANCHIDRIAN
CODIGO INE: 052047 HABITANTES (secun uLTiMo PaDRON): 917
CARTOGRAFIA

SISTEMA DE REFERENCIA Y PROYECCION: SIGPAG
CARTOGRAFIA: CATASTRO - FEBRERO 2008
MEDICION TOPOGRAFICA - FEBRERO 2008
NORMAS SUBSIDIARIAS DE SANCHIDRIAN - ABRIL 1998
MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE SANCHIDRIAN - AGOSTO 2007

PROMOTOR/ES

DESARROLLOS URBANISTICOS DE SANCHIDRIAN S.L., CON DOMICILIO EN
PASAJE DE CARMONA N° 4, 05005 AVILA Y CON C.|.F. B-85.228.922.

REDACTOR/ES

RAMON BECERRIL HEREDERO, CON DOMICILIO EN C/ LOPE DE VEGA N° 11, VILLACASTIN - 40150, SEGOVIA
Y COLEGIADO N° 1.910 DEL COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE CASTILLA Y LEON ESTE.

PALABRAS CLAVE DISTRIBUCION
Doc;Dwg;Pdf
IDENTIFICACION CALIDAD
PLAN PARCIAL PARA DESARROLLAR EL SECTOR 16 DEL MUNICIPIO DE
SANCHIDRIAN EN AVILA
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a) DI-MI MEMORIA INFORMATIVA
a) DFMI MEMORIA INFORMATIVA
T. 0. OBJETO
CAP. 1. REDACCION DEL PLAN PARCIAL

Se redacta el presente Plan Parcial de acuerdo a la ORDEN FOM/1572/2006, DE 27 DE SEPTIEMBRE, POR LA
QUE SE APRUEBA LA INSTRUCCION TECNICA URBANISTICA 2/2006, SOBRE NORMALIZACION DE LOS INS-
TRUMENTOS DE PLANEAMIENTO URBANISTICO (ITPLAN).

CAP. 2. ENCARGO

El Arquitecto autor de este documento, Ramén Becerril Heredero, con domicilio en C/ Lope de Vega n® 11,
Villacastin - 40150, Segovia y colegiado n® 1.910 del Colegio Oficial de Arquitectos de Castilla y Ledn Este, redacta
el presente Plan Parcial por encargo de Jesus Alvaro Velayos, con domicilio Pasaje de Carmona n® 4, 05005 Avila
y con N.I.F. 6.580.943-E, en representacion de DESARROLLOS URBANISTICOS DE SANCHIDRIAN S.L., con domi-
cilio en Pasaje de Carmona n2 4, 05005 Avila y con C.I.F. B-85.228.922.

T. I. CARACTERISTICAS DEL AMBITO
CAP. 1. CARACTERISTICAS FISICAS Y TERRITORIALES

El sector objeto del presente Plan Parcial es el SU-16, encontrandose en la zona de Extension del Casco Urbano,
con acceso a través de la calle de nueva creacion situada sobre el colector existente que separa este sector de las
unidades de Actuacion 9, 15y 23, tal como indican las Normas Subsidiarias vigentes en su plano 21. Segun medi-
cion topogréfica su superficie es de 41199,10 m2., una vez deducido el retranqueo de carreteras de 2112,40 m2.

Su forma es de poligono irregular y su superficie es predominantemente plana, con una inclinacion de Oeste a
Este en sentido descendente de aproximadamente 0,70 m.

No existe vegetacion significativa en el terreno.
Se realizara estudio geotécnico antes de comenzar las obras de urbanizacion.

En base al conocimiento de la zona por otras obras similares realizadas, se estima la resistencia maxima admi-
sible del terreno de 2,00 Kg/cm2.

La estructura del suelo la integra dos fincas propiedad de DESARROLLOS URBANISTICOS DE SANCHIDRIAN
S.L. con referencias catastrales 05204A005002680000JR y 5204A005002660000J0.

CAP. 2. USO DEL SUELO EXISTENTE.
El uso global establecido en la ficha de las Normas Subsidiarias para este sector es el residencial.

T. Il. DETERMINACIONES VIGENTES
CAP. 1. PLANEAMIENTO URBANISTICO Y TERRITORIAL

A continuacion se indican las normas, ordenes, leyes y decretos que son de aplicacion en el presente Plan
Parcial.

NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE SANCHIDRIAN, aprobadas el 30/04/1998 y
publicadas en el BOCYL el 25/05/1998.

Ley 10/1998, de 5 de diciembre, Ley de Ordenacion del Territorio de la comunidad de Castilla y Ledn.
Ley 5/1999, de 8 de abril, Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn.

Ley 10/2002, de 10 de julio, Ley de Modificacion de la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn.

Ley 11/2003, de 8 de abril, de Prevencion Ambiental de Castilla 'y Ledn.

Decreto 22/2004, de 29 de enero, Reglamento de Urbanismo de Castilla 'y Ledn.

Orden FOM/1572/2006, de 27 de septiembre, por la que se aprueba la Instruccién Técnica Urbanistica 2/2006,
sobre normalizacion de los Instrumentos de Planeamiento.
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Decreto 68/2006, de 5 de octubre, por el que se modifica el Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se
aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn.

Ley 14/2006 de 4 diciembre, de modificacion de la Ley 10/1998, de 5 de diciembre, de Ordenacion del Territorio
de la Comunidad de Castilla 'y Ledn.

Ley 8/2007, de 28 de mayo, de Suelo.

Orden FOM/1083/2007, de 12 de junio, por la que se aprueba la Instruccion Técnica Urbanistica 1/2007, para la
aplicacion en la Comunidad Auténoma de Castilla y Ledn de la Ley 8/2007, de 28 de mayo, de suelo.

Ley 4/2008 de Medidas sobre Urbanismo y Suelo.

CAP. 2. DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE SANCHIDRIAN, aprobadas el 30/04/1998, publi-
cadas en el BOCYL el 25/05/1998, y MODIFICACION PUNTUAL de estas redactadas con fecha Agosto de 2007,
aprobadas provisionalmente el 26 de septiembre de 2007 y actualmente en tramite de aprobacion definitiva. El
Sector objeto del presente Plan Parcial se sefala en las Normas como SU-16, con una superficie aproximada de
45.395 m2, el aprovechamiento sera 0,40 m2/m?, la densidad bruta entre 15 viv/Ha y 30 viv/Ha, los usos globales
seran residenciales, la Gestion se determinara mediante el proyecto de actuacion (art. 241 del RUCyL), la iniciativa
sera privada, tiene 8 afios de plazo para su desarrollo y se cedera al Ayuntamiento el suelo destinado a las dotacio-
nes urbanisticas publicas y el 10% del aprovechamiento urbanistico del Sector, todo ello segun ficha del Sector de
la mencionada Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias, que se adjunta en el Anexo de la presente
Memoria Informativa.

Con posterioridad a la aprobaciéon de las Normas Subsidiarias Municipales de Sanchidrian, se han producido
cambios muy importantes en la Legislacion Urbanistica de la Comunidad Auténoma de Castilla y Ledn. Esta legis-
lacion (fundamentalmente la Ley y el Reglamento de Urbanismo) es de aplicacion para el desarrollo del Sector que
nos ocupa, habiéndose dado prioridad a la hora de redactar este Plan Parcial, en todo aquello que modifica o com-
plementa las Normas Municipales.

Adaptacion a la Ley y vigencia de las Normas Subsidiarias: Segun se desprende de la Disposicion Transitoria
Tercera de la Ley 5/1999, en los Municipios con planeamiento general vigente a la entrada en vigor de esta Ley, y
en tanto no se adapten a ella conforme a la Disposicion Transitoria Primera (los Municipios con poblacion inferior
a 20.000 habitantes deberan adaptarse a esta Ley cuando procedan a la elaboracion o revisién de su instrumento
de planeamiento general), el régimen urbanistico aplicable sera el establecido en esta Ley, con la particularidad,
para nuestro caso, de que en el suelo apto para urbanizar con sectores delimitados y con aprovechamiento medio
o indice equivalente, se aplicara el régimen establecido en esta Ley para el suelo urbanizable delimitado.

CAP. 3. TRAMITE AMBIENTAL

Segun el art. 157.b del RUCyL, concluida la informacion publica, no debe recabarse, en este caso, “declaracion
de impacto ambiental”, por tratarse de un Plan Parcial en suelo urbanizable delimitado y colindante al suelo urba-
no de nucleo de poblacion existente y, por tanto, no estar incluido en los supuestos indicados en el mencionado
articulo.

CAP. 4. PROTECCION ACUSTICA

Normativa de aplicacion:

Decreto 3/1995 de Castilla y Ledn, de 12 de Enero, por el que se establecen las condiciones a cumplir por los
niveles sonoros o de vibraciones producidos en actividades clasificadas.

Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del ruido.

Real Decreto 1513/2005, de 16 de Diciembre, por el que se desarrolla la Ley del ruido en lo referente a la evalua-
cién y gestion del ruido ambiental.
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Real Decreto 1367/2007, de 19 de Octubre, por el que se desarrolla la Ley del ruido en lo referente a zonifica-
cion acustica, objetivos de calidad y emisiones acusticas.

En el medio ambiente exterior, con excepcion de los procedentes del trafico, no se podra producir ningun ruido
que sobrepase l0s niveles regulados en la legislacion anteriormente indicada, sucediendo, de igual modo, con los
ruidos y vibraciones transmitidos al interior de las instalaciones, equipamientos y viviendas. Una vez realizados los
estudios correspondientes de determinacion de los niveles sonoros esperables, se dispondran los medios de pro-
teccion acustica imprescindibles, en caso de superarse los umbrales sonoros recomendados.

CAP. 5. PROTECCION CARRETERAS

El emplazamiento objeto de este Plan Parcial, se encuentra junto a la CL-803, una vez finalizado el puente que
cruza la N-VI que forma parte de la red de carreteras del Estado competencia del Ministerio de Fomento, por lo que
en principio el érgano competente seria la Junta de Castilla y Ledn, estando en cualquier caso a lo que se dispon-
ga al efecto.

Se ha respetado como limite de la zona de actuacion para vallar o edificar, una distancia de 25.00 m desde la
arista de la calzada (linea blanca o borde exterior de la parte de la carretera destinada a la circulacion de vehicu-
los en general), coincidente con la delimitacion del sector en las Normas Subsidiarias municipales y con lo autori-
zado por la Unidad de Carreteras de Avila del Ministerio de Fomento en otras actuaciones proximas.

CAP. 6. OTRAS AFECCIONES

La aprobacion y posterior desarrollo del presente Plan Parcial, no esta afectado por la normativa medio ambien-
tal, por infraestructuras energéticas competencia de la Subdelegacion del Gobierno, ni por bienes de interés cultu-
ral o en proceso de declaracion.

En Avila, noviembre de 2009.

PROPIEDAD: ARQUITECTO:

Fdo.: Desarrollos Urbanisticos de Sanchidrian S.L. Fdo.: Ramon Becerril Heredero
P.P. Jesus Alvaro Velayos
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ANEXO
A.1 FICHA URBANISTICA DEL SU-16, EXTRAIDA DE LA MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS DE FECHA AGOSTO DE 2007

DENOMINACION LOCALIZACION
SU-16 EXT. CASCO URBANO.

SUPERFICIES ORIENTATIVAS
45.385 m2 TOTALES.

NORMATIVA
USOS GLOBALES Residencial.
APROVECHAMIENTO 0.40 m2/m2 (Total Mé&ximo)
DENSIDAD BRUTA  Mfin.15 Y Méx. 30 viv/Ha
El promotor cdoptaré un valor
intermedio entre los indicados

GESTION

SISTEMA  Se determinard mediante proyecto de actuacion (Art. 241 del RUCyL)

INICIATIVA Privada.

PLAZOS Desarrollo 6 afios (segln al Art. 28.3 del RUCyL transcurrido este plazo
desde la aprobacién de este documente, los terrenos deben ser considerados
como suelo urbanizable no delimitado, a todos los efectos).

e Lt
—

CESIONES

Dotaciones urbanisticas plblicas y 10% del aprovechamiento urbanistico.
Las cesiones sefialadas deberdn localizarse en una zona de comin
acuerdo con el Ayuntamiento.
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¢) DN-MV MEMORIA VINCULANTE
T. 1. CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD
CAP. 1. PROMOCION PARTICULAR DEL PLAN PARCIAL Y DEL DESARROLLO DEL SECTOR SU-16

De acuerdo con las Normas Subsidiarias, su posterior modificacion, y con el articulo 801 de la Ley de Urbanismo
de Castillay Ledn, la propiedad, redacta el documento de Plan Parcial. En este caso hay un unico propietario DES-
ARROLLOS URBANISTICOS DE SANCHIDRIAN S.L (se acompafa documentacion acreditativa de la propiedad del
Sector en anexo a esta memoria vinculante).

Segun el art. 19 de la Ley 5/99, en suelo urbanizable delimitado, sin ordenacion detallada establecida directa-
mente por el planeamiento general, los propietarios tendran derecho a promover la urbanizacion de sus terrenos,
presentando al Ayuntamiento un Plan Parcial que establezca la ordenacion detallada del sector.

CAP. 2. POSIBILIDAD DE EJECUCION DEL PLAN PARCIAL.

El desarrollo del Sector supondria un aumento de posibilidades de disponer de viviendas a los habitantes del
municipio a la vez que aumentaria la poblacion con nuevos habitantes del exterior.

Todas las infraestructuras necesarias es posible conectarlas a las redes municipales existentes, segun planos
adjuntos.

La propiedad del sector tiene capacidad para promover y desarrollar el Plan Parcial.

T. Il. OBJETIVOS Y PROPUESTAS DE ORDENACION

Se desarrolla el Sector de acuerdo con las condiciones establecidas en el Las Normas Subsidiarias de
Sanchidrian, Ley del Suelo de Castilla y Ledn y su Reglamento.

Las Normas Subsidiarias determinan que el aprovechamiento caracteristico del Plan Parcial sea residencial.

Del suelo destinado a Equipamiento, se cede al Ayuntamiento mas del 50% de lo indicado en la Ley de
Urbanismo de Castilla 'y Ledn. (se justificara mas adelante en el presente Plan Parcial)

Se pondra en el mercado en un plazo de 2-8 anos una oferta de viviendas, que cubra parte de la demanda del
mercado inmobiliario actual y futuro.

Los criterios que han servido de base para la definicion de la ordenaciéon propuesta en este Plan Parcial son los
siguientes:

Se organiza el sector creando tres vias de acceso desde la calle de nueva creacion situada sobre el colector exis-
tente que separa este sector de las unidades de Actuacion 9, 15 y 23, tal como indican las Normas Subsidiarias
vigentes en su plano 21. y otra que une las tres anteriores.

Los Espacios Libres de uso publico, se proyectan en la zona noroeste del sector y en el suroeste.
La ordenacion propuesta se ejecutara completamente por la propiedad.
A continuacion se describe vy justifica la solucion propuesta:

La propuesta de ordenacion tiene en cuenta las condiciones econdmicas y sociales del mercado inmobiliario de
la localidad y sus alrededores, y las particularidades geograficas del ambito territorial en donde se encuentra encla-
vado el sector.

La estructura vial, esta dotada de tres vias de acceso de 10,60 m de anchura (incluidas aceras y plazas de apar-
camiento), y otra transversal, que une las tres anteriores, de 10,60 m de ancho (incluidas aceras y plazas de apar-
camiento).

El viario se ajusta a la distribuciéon de las parcelas propuestas y a la necesidad de crear plazas de aparcamien-
tos externas. La red viaria confiere al Sector una distribucion ordenada y regular.

En la ordenacion propuesta se proyectan cuatro tipos de usos, residencial (usos vy tipologia unifamiliar), equipa-
miento, espacio libre publico y servicios urbanos.

Los terrenos para Equipamientos estan situados en la zona Noreste del Sector.
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T. lll. ORDENACION GENERAL

La ordenacién del presente Plan Parcial satisface los objetivos generales de las Normas Subsidiarias del
Municipio, de su Modificacion Puntual de fecha Agosto de 2007 y los especificos de la ficha del sector SU-16, con
las adaptaciones necesarias para cumplir la Ley 5/99 y su Reglamento.

El uso predominante establecido en las Normas Subsidiarias y en su Modificacion Puntual es el Residencial y
los demas usos propuestos en este documento son compatibles con el planeamiento.

T. IV. ORDENACION DETALLADA

El suelo urbanizable lo define el art. 13 de la Ley 5/99 como el que no puede ser considerado como suelo urba-
no 0 como suelo rustico, estableciendo sus categorias en el art. 14, donde establece que el suelo urbanizable deli-
mitado se agrupara en sectores donde la ordenacion detallada puede remitirse a un Plan Parcial, caso en el que
nos encontramos.

Para elaborar la calificacion urbanistica se han respetado las reglas y criterios establecidos en los articulos 103
y 127 del R.U.C.Y.L. En cuanto al coeficiente de ponderacién para cada uso compatible se ha asignado la unidad
para todos los usos.

Aunque las exigencias en cuanto a plazas de aparcamiento, reserva de suelo dotacional y espacios libres publi-
cos la Ley hace referencia a la edificabilidad del uso predominante del sector o aprovechamiento lucrativo del uso
predominante del sector en el caso de las cesiones de vivienda (al estar ponderada la edificabilidad por 1% el valor
es el mismo), los calculos en este Plan Parcial son realizados en sentido restrictivo basandonos en el aprovecha-
miento lucrativo del sector, de este modo utilizamos valores mayores de lo que nos indica la Ley (edificabilidad del
uso predominante 9.010,08 m2 < 9.429,67 m2 aprovechamiento lucrativo del Sector).

CAP. 1. VIVIENDAS.

En aplicacion del art. 36 de la Ley 5/99 sobre sostenibilidad y proteccion del medio ambiente, para el caso que
nos ocupa, suelo urbanizable en Municipio con poblacién inferior a 20.000 habitantes, el planeamiento no conten-
dra determinaciones de las que resulte una densidad superior a 30 viviendas por hectarea ¢ 5.000 m2 por hecta-
rea, expresandose la superficie construible en metros cuadrados en el uso predominante, previa ponderacion al
mismo de los demas usos.

30 viv./ha x 4,12 ha. = 123,60 viv > 96 viv en Plan Parcial
5.000 m2/ha x 4,12 ha = 20.600 m2 > 9.429,67m2 (Aprovechamiento lucrativo del sector)

De acuerdo al art. 122.d) del Reglamento de Castilla y Ledn el nimero de viviendas previstas se debe encontrar
comprendido entre 15 viviendas por hectarea y 30 viviendas por hectarea, segun se indica a continuacion:

15 viv. x 4,12 ha. = 61,80 viv < Viv. en P. Parcial = 96 viv < 123,60 viv = 30 viv. x 4,12 ha.

El art. 39 de Ley 5/99 define el aprovechamiento medio del sector obtenido como la division entre el aprovecha-
miento lucrativo total del sector por su superficie total. El aprovechamiento lucrativo total del sector se obtiene
sumando todos los aprovechamientos lucrativos que el planeamiento permite, incluyendo las dotaciones urbanisti-
cas privadas, y excluyendo las publicas. Los aprovechamientos se expresan siempre en metros cuadrados construi-
bles en el uso predominante, y para ello el planeamiento fija los coeficientes de ponderacion entre dicho uso (1%)
y los demas (1%).

Respecto a los coeficientes de ponderacion tendremos en cuenta que el art. 102.a) del RUCyL establece que
estos deben guardar relacion con la rentabilidad respectiva de cada caso y pueden oscilar entre un minimo de 0,50
y un maximo de 2, correspondiendo al uso predominante la unidad, y que en defecto de asignacion expresa para
todos o alguno de los usos, se entiende que se les asigna como coeficiente la unidad. Por tanto, siguiendo este cri-
terio, se adopta un coeficiente de 1 para la vivienda (uso predominante), y 1 para el resto de usos.

- Aprovechamiento lucrativo = superficie x edificabilidad x coeficiente de ponderacién
87 Parcelas Unifamiliares 26.830,62 m2 x 0,3 m2/m2 x 1 = 8.049,19 m2
9 Parcelas Unifamiliares 2.402,22 m2 x 0,4 m2/m2 x 1 = 960,89 m2
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1 Parcela Equipamiento privado (EQ) 1.048,98 m2 x 0,4 m2/m2 x 1 = 419,59 m2
Aprovechamiento lucrativo total del sector 9.429,67 m2

- Aprovechamiento medio del sector= aprovechamiento lucrativo del sector/superf. del sector
- Aprovechamiento medio del sector= 9.429,67 m2 / 41199,10 m2 = 0,2289 m2/m2

De acuerdo a las Normas Subsidiarias se cede al Ayuntamiento el 10% del aprovechamiento urbanistico, o lo
que es lo mismo cumpliremos también con el art. 19 de la Ley 5/99 que establece que a los propietarios les corres-
pondera el aprovechamiento resultante de aplicar a los terrenos el 90% del aprovechamiento medio del sector.

- Aprovechamiento lucrativo cedido al Ayuntamiento (> 10%):
Parcela 88 a 96 Viv Unif. (9 Viv) 2.402,22 m2 x 0,4 m2/m2 x 1,00 = 960,89 m2
960,89 m2 > 10% de 9.429,67 m2 = 942,97 m2

- Aprovechamiento medio propiedad (> 90%):
90% de 0,2289 m2/m2 x 41199,10 m2 = 8.487,47 m2 > 8.468,78 m2

De acuerdo con la Ley 4/2008 de Medidas sobre Urbanismo y Suelo, se realiza la adaptacién necesaria para
dotar la reserva de viviendas con proteccion publica, situandola coincidente con las parcelas de cesion al
Ayuntamiento. Con ello se cumpliria, tanto lo previsto el articulo 20.b donde se indica como destino de los terrenos
que exceden del aprovechamiento la construccion de viviendas con proteccién publica, en la exposicion de Motivos,
y en el articulo 38.b.2° de la Ley 4/2008, sobre el grado de flexibilidad de aplicacion admitiendo excepciones justi-
ficadas, siendo nuestro caso el de un municipio con poblacion inferior a los 1000 habitantes, en el que las previsio-
nes de crecimiento de la poblacion se limitan a la segunda residencia, fundamentalmente por influencia de la comu-
nicacion por autovia con Madrid, admitiéndose en casos justificados como el que nos ocupa, reducir la reserva para
viviendas con proteccion publica al 10 por ciento de la edificabilidad residencial, es decir un minimo de 901.01 m2,
ya que en otro caso seria inviable el desarrollo. Con la reserva prevista de 960.89 m2 de edificabilidad en la man-
zana 5 para las viviendas con proteccion publica de cesion al Ayuntamiento, se cumple sobradamente con este
parametro.

CAP. 2. SERVICIOS URBANOS.

Se prevé en el presente Plan parcial un espacio para los Servicios Urbanos que se definiran y se situaran con
exactitud en el Proyecto de Urbanizacion.

CAP. 3. VIAS PUBLICAS DEL SECTOR.

Se debe prever al menos dos plazas de aparcamiento por cada 100 metros cuadrados edificables, del uso pre-
dominante del Sector, en las condiciones senaladas en los apartados 3.a) y 3.b) del articulo 104 del R.U.C.y.L.

9.429,67 m2 / 100 m2 x 2 plazas = 188 plazas minimas.

- Se han proyectado sobre terrenos de uso y dominio publico en este Plan Parcial 94 plazas. 188 x 50% = 94

- A las parcelas de uso residencial se asignara dos plazas, al menos una de ellas cubierta, 2 plazas x 96 vivien-
das = 192 plazas. 188 x 50% = 94 < 192

94 + 192 = 286 > 188

Segun el art. 104.2 del RUCyL, la dimension minima de las plazas de aparcamiento sera de 10 m2, establecien-
do en este Plan Parcial plazas de 4,55 m x 2,20 m2 = 10.01 m2.

En lo referente a accesibilidad y supresion de barreras, el D 217/2001 de 30 Ago. Rgto. CA Castillay Ledn requie-
re en su art. 16 que los itinerarios peatonales tengan una anchura de paso libre de 1.20 metros y al menos cada 50
metros presente una zona en la que se pueda inscribir un circulo de 1,50 metros de diametro, libre de obstaculos.
Admitiéndose que cuando por graves dificultades fisicas o técnicas no se pueda cumplir con las exigencias de acce-
sibilidad, debera justificarse. El documento que lo contemple, debera ser presentado ante la Comision Asesora para
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la Accesibilidad y Supresion de Barreras, que debera emitir informe en el plazo maximo de tres meses, proponien-
do las medidas correctoras si fuera preciso, que tendran caracter vinculante. En nuestro caso no es necesario este
tramite por cumplirse con lo requerido.

La separacion entre el transito peatonal y rodado se realizara mediante bordillos, proyectandose un desnivel de
15 cm., dando cumpliendo al art. 18.4.d) del Decreto 217/2001 y se realizaran vados para resolver los desniveles en
accesos a pasos de peatones, segun art. 231, mostrandose graficamente dicha informacion en el plano de dotacio-
nes urbanisticas y perfiles viarios (PIl-49).

Respecto a las plazas de aparcamiento reservados para vehiculos con personas de movilidad reducida, la Ley
3/1998 de 24 de junio de CyL en su art. 15 indica que en todas las zonas de estacionamiento de vehiculos en las
vias, espacios publicos o centros de titularidad publica o privada de uso publico masivo, ya sean subterraneos o de
superficie, se reservara una plaza para personas de movilidad reducida por cada cuarenta o fraccion adicional.

El Plan Parcial sefala 3 plazas de aparcamiento para vehiculos con personas de movilidad reducida (94 / 40 =
2,35 < 3), contaran con el area de acercamiento lateral al mismo nivel que el area de la plaza, segun se indica en
esquema del plano de dotaciones urbanisticas y perfiles viarios (Pl-4g), cumpliéndose con el art. 5.3.2.c) del
Reglamento de Accesibilidad y Supresion de Barreras, y ademas dispondran de las dimensiones y caracteristicas
indicadas en el resto del mencionado art. 5.

CAP. 4. DOTACIONES Y EQUIPAMIENTO.

Segun el art. 128.e) del RUCyL, para el suelo urbanizable delimitado, en municipios con Normas Urbanisticas
Municipales, se preveran al menos unas reservas de suelo para los equipamientos del sector de 20 metros cuadra-
dos de suelo por cada 100 metros cuadrados edificables en el uso predominante del sector, con un minimo del 5%
de la superficie del sector. Cumpliendo con el art. 106.2 del RUCyL el 50% de esta reserva sera de titularidad publi-
ca.

- Equipamiento publico: 1.032,95 m2 > 20% de 9.429,67 / 2 = 942,97 m2
- Equipamiento privado: 1.048,98 m2 > 20% de 9.429,67 / 2 = 942,97 m2
- Equipamiento: 2.081,93 m2 > 5% de 41199,10 = 2.059,96 m?2

CAP. 5. ESPACIOS LIBRES PUBLICOS.

Se prevé al menos 20 metros cuadrados de suelo por cada 100 metros cuadrados edificables en el uso predo-
minante del sector, con un minimo del 5 por ciento de la superficie del Sector.

9.429,67 m2 / 100 m2 x 20 m2 = 1.885,93 m2 < 2.318,50 m2
4119910 m2 x 5% = 2.0569,96 m2 < 2.318,50 m2

Se disefio una zona de juegos de superficie mayor de 200 m2 equipada adecuadamente, contando los espa-
cios libres publicos con superficie mayor de 500 m2 pudiendo inscribirse en estas un circulo de diametro 20 my
siendo el 50 % de su superficie destinada a la plantacion de especies vegetales.

CAP. 6. APROVECHAMIENTO MAXIMO SECTOR

Segun se contempla en la Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias Municipales, el coeficiente de apro-
vechamiento del uso tipo del sector es 0,4 m2/m2 > 0,2289 m2/m2 aprovechamiento medio del sector.

Como resultado de aplicar a la superficie del sector el aprovechamiento dictado en las Normas Subsidiarias se
obtiene el aprovechamiento Maximo del sector 16.479,64 m2 > 9.429,67 m2 aprovechamiento lucrativo del sector

41199710 x 0,4 m2/m2 = 16.479,64 m2 > 9.429,67 m2
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T. V. CUADRO SINTESIS
CUADRO RESUMEN DE ORDENACION

Manzanas | Parcelas Vli\\lfieh:g:.s Uso y Tipologia Ordenanza SU?;F;';:IE Ed(':f;,l;;"zd)ad Sup- Eglzﬂ)cable P%izgifc?éi Aﬁ)fsgimnzﬁggo Adjudicatario
Manzana 1 1 1 Residen. Unif. Aislada | RUA-ORD. 1 333,83 0,30 100,15 1 100,15 PRIVADO
Manzana1| 2a15 14 Residen. Unif. Pareada | RUP-ORD. 1 4.575,05 0,30 1.372,62 1 1.372,52 PRIVADO
Manzana 2 | 16y 31 2 Residen. Unif. Aislada | RUA-ORD. 1 796,30 0,30 238,89 1 238,89 PRIVADO
Manzana 2 | 17 a 30 14 Residen. Unif. Pareada | RUP-ORD. 1| 4.208,20 0,30 1.262,46 1 1.262,46 PRIVADO
Manzana 2 | 32 a45 14 Residen. Unif. Pareada | RUP-ORD. 1 4.214,92 0,30 1.264,48 1 1.264,48 PRIVADO
Manzana 3 | 46y 61 2 Residen. Unif. Aislada | RUA-ORD. 1 801,93 0,30 240,58 1 240,58 PRIVADO
Manzana 3 | 47 a60 14 Residen. Unif. Pareada | RUP-ORD. 1 4.208,20 0,30 1.262,46 1 1.262,46 PRIVADO
Manzana 3 | 62a75 14 Residen. Unif. Pareada | RUP-ORD. 1| 4.213,56 0,30 1.264,07 1 1.264,07 PRIVADO
Manzana 4 | 76 a 87 12 Residen. Unif. Pareada | RUP-ORD. 1 3.478,63 0,30 1.043,59 1 1.043,59 PRIVADO
Manzana 4 Espacio libre pblico | ELP-ORD. 2 82717 0,10 82,72 AYUNTAMIENTO
Manzana 5 | 88 a 96 9 Res. Unif. Ados. V.P.P. | RUH-ORD. 1 2.402,22 0,40 960,89 1 960,89| AYUNTAMIENTO
Manzana 5 Espacio libre piblico | ELP-ORD. 2 1.491,33 0,10 149,13 AYUNTAMIENTO
Manzana 5 Servicios urbanos SU-ORD. 4 120,00 0,80 96,00 AYUNTAMIENTO
Manzana 5 Equipamiento EQ-ORD. 3 1.032,95 0,40 413,18 AYUNTAMIENTO
Manzana 5 Equipamiento EQ-ORD. 3 1.048,98 0,40 419,59 1 419,59 PRIVADO
Manzana 6 Viario SU-ORD. 4 | 7.445,83 AYUNTAMIENTO
TOTALES 96 41.199,10 10.170,70 9.429,67

En Avila, noviembre de 20009.
PROPIEDAD: ARQUITECTO:
Fdo.: Desarrollos Urbanisticos de Sanchidrian S.L. Fdo.: Ramdn Becerril Heredero
P.P. Jesus Alvaro Velayos
ANEXO

A.1.- DOCUMENTACION ACREDITATIVA DE LA PROPIEDAD DEL SECTOR

b) DN-NU NORMATIVA URBANISTICA
T. I. DISPOSICIONES GENERALES
CAP. 1. GENERALIDADES Y TERMINOLOGIA DE CONCEPTOS

El Plan Parcial que nos ocupa del sector SU-16 se ha desarrollado conforme a la Legislacion de Castilla y Ledn,
modificando o complementando las Normas Subsidiarias Municipales. Por lo tanto desarrolla sus propias
Ordenanzas de Aplicacion, no obstante en cuanto a terminologia de conceptos y aspectos no recogidos en las pre-
sentes Ordenanzas se utilizara subsidiariamente las de las Normas Subsidiarias Municipales.

CAP. 2. INSTRUMENTOS DE DESARROLLO
El Plan Parcial se desarrollara mediante una sola Unidad de Actuacion, a la que se referiran los necesarios
Proyectos de Actuacion, Reparcelacion y Urbanizacion.

Los derechos definidos en los art. 17 y 19 de la Ley 5/99, requieren la previa aprobacion del instrumento de pla-
neamiento urbanistico que establezca la ordenacion detallada de los terrenos y del instrumento de ordenacion urba-
nistica exigible, asi como la obtencion de la licencia urbanistica correspondiente.

CAP. 3. CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION

Las Condiciones Generales de la Edificacién son las propias de las Normas Subsidiarias de Sanchidrian, que se
pueden consultar en sus en el apartado de “Normas Urbanisticas, punto 5 Normas Generales de la Edificacion,
paginas 63 a 78”.
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T. Il. ORDENACION DETALLADA. ORDENANZAS

Se regulan las condiciones edificatorias y urbanisticas de forma particularizada para cada parcela del sector,
mediante plano de Ordenacion vy fichas de las diferentes Ordenanzas edificatorias.

Las Ordenanzas definidas por el Plan Parcial son:
Ordenanza 1 - Residencial Unifamiliar (RU).

Ordenanza 2 - Espacios Libres de Uso publico (ELP)
Ordenanza 3 - Equipamientos (EQ)

Ordenanza 4 - Servicios Urbanos e infraestructuras (SU)

ORDENANZA 1 - RESIDENCIAL UNIFAMILIAR R.U.
ALINEACION: Queda definida en el plano de Ordenacion PO-1 como R.U.
USO: Residencial unifamiliar

TIPOLOGIA:

Unifamiliar en todas sus situaciones, como se indica en el plano PO-1
RUA - Residencial unifamiliar aislada

RUP - Residencial unifamiliar pareada

RUH - Residencial unifamiliar en hilera o adosada

PARCELA:
- Superficie minima: 230 m2
- Frente minimo: 10 m
- Fondo minimo: No se fija
- Edificabilidad: RUH 0,40 m2/m2
RUP y RUA 0,30 m2/m2

- Ocupacion: 70 % en planta baja
ALTURA MAXIMA: 7 metros hasta el alero y 9 metros a cumbrera
PLANTAS MAXIMAS: Dos plantas, baja mas primera.

RETRANQUEOS:
- Alineaciones: no se fijan

- Lindero lateral: 3 m excepto en viviendas agrupadas y en terminaciones de hileras continuas (en este caso los
acabados de los testeros seran similares a las fachadas principales)

- Lindero posterior: 3 m

USOS PERMITIDOS:

- Principal: Vivienda (categoria 12 - Unifamiliar)

- Compatible: Hotelero, Comercial, Garaje aparcamiento, Oficina y administracion publica, Educativo, Sanitario,
Deportivo, Servicios urbanos e infraestructuras, Espacios libres y zonas verdes.

- Prohibidos: Agropecuario, Explotacion agricola, Explotacion ganadera, Industrial, Almacén, Actividades extrac-
tivas, Transformacion de productos agropecuarios y forestales.
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CONDICIONES ESTETICAS:

Seran de obligado cumplimiento las siguientes condiciones estéticas:

- Fachadas: Iguales condiciones que en el Casco Urbano.

- Vallados: Altura méaxima 2 m, el 1° opaco, con similar acabado a fachada y a partir de ahi malla metélica o reja.

- Vuelos y cornisas: Se permitiran aleros de dimensiones menores o iguales a 0,70 m. No se permitiran vuelos
abiertos o cerrados.

OBSERVACIONES:

Se podra dividir la parcela minima en dos partes, una de uso privativo de 110 m2 y otra de agrupamiento man-
comunado, en el caso de realizarse proyectos que afecten a distintas parcelas, donde se pretenda crear una zona
de uso comun destinada a espacios libres ¢ de recreo, siendo los usos permitidos de dichas parcelas mancomu-
nadas espacios ajardinados, juegos de ninos, piscina comun, paddle, tenis, etc.

En todo caso se permitira la realizacion de una vivienda de al menos 120 m2.

La superficie de los porches cubiertos por un lado, los cuartos de instalaciones y la edificacion bajo rasante no
computaran a efectos de edificabilidad.

En los linderos con las parcelas de diferentes propietarios se podra adosar si ya existe medianera o por acuer-
do expreso presentado ante el Ayuntamiento.

Solamente se permitiran garajes particulares adosados a la vivienda o en semisétano. En el caso de adosamien-
to tendran un acabado similar al de la vivienda.

ORDENANZA 2 - ESPACIOS LIBRES DE USO PUBLICO E.L.P.
ALINEACION: Queda definida en el plano de Ordenacion PO-1 como E.L.P.

USO: Espacios Libres Publicos, destinados a parques, jardines, areas de ocio, expansion y recreo de la pobla-
cion, areas reservadas para juego infantil, zonas deportivas abiertas de uso no privativo y otras areas de libre acce-
S0 Nno vinculadas al transporte ni complementarias de las vias publicas o de los equipamientos.

TIPOLOGIA: Pequefias construcciones aisladas como quioscos, pequefios bares, aseos, cabinas de teléfonos,
casetas para Utiles de jardineria, etc.

PARCELA:

- Superficie minima: No se fija.
- Frente minimo: No se fija.

- Fondo minimo: No se fija.

- Edificabilidad: 0,10 m2/m2

- Ocupacion: 10%

ALTURA MAXIMA: 3 metros hasta el alero.
PLANTAS MAXIMAS: Una planta.
RETRANQUEOS:

- Alineaciones: no se establecen

- Lindero lateral: no se establecen
- Lindero posterior: no se establecen
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USOS PERMITIDOS:
Los mencionados anteriormente, quedando prohibidos el resto.

CONDICIONES ESTETICAS:
Seran las correspondientes a las zonas donde se encuentren situadas.

ORDENANZA 3 - EQUIPAMIENTOS E.Q
ALINEACION: Queda definida en el plano de Ordenacion PO-1 como E.Q.
USO: Equipamientos

TIPOLOGIA: Edificios publicos y/o de uso colectivo cuya tipologfa ofrece condiciones de programa y de disefio
especificas para cada una de las grandes categorias de Usos Dotacionales y Comunitarios: Escolar o educativo,
Deportivo, Sanitario-asistencial, Socio-cultural, recreativo, comercial, Religioso y Administrativo. Esta Ordenanza
incluye también el Uso pormenorizado Comercial.

PARCELA:

- Superficie minima: No se fija.
- Frente minimo: No se fija.

- Fondo minimo: No se fija.

- Edificabilidad: 0,40 m2/m2

- Ocupacion: 40 %.

ALTURA MAXIMA: ser4 en funcion del nimero méaximo de plantas, 3,50 metros por cada planta, y 4,50 metros
para la planta baja.

PLANTAS MAXIMAS: Dos plantas (baja mas primera).

RETRANQUEOQS:

- Alineaciones: no se establecen

- Lindero lateral: no se establecen

- Lindero posterior: no se establecen

USOS PERMITIDOS:
- PRINCIPAL: Educativo, Sanitario, Deportivo.

- COMPATIBLE: Comercial, Hotelero, Garaje aparcamiento, Oficina y administracion publica, Servicios urbanos
e infraestructuras, Espacios libres y zonas verdes.

- PROHIBIDOS: El resto.

CONDICIONES ESTETICAS: Seran las correspondientes a las zonas donde se encuentren situadas.
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ORDENANZA 4 - SERVICIOS URBANOS E INFRAESTRUCTURAS S.U.
ALINEACION: Queda definida en el plano de Ordenacion PO-1 como S.U.

USO: Servicios publicos e infraestructuras (viario y pequefas instalaciones urbanas) (*).

TIPOLOGIA: Espacios y edificios cuya tipologia permite desarrollar servicios funcionales que la Administracion
presta a los ciudadanos bien directamente, bien a través de intermediarios, con condiciones de programa y de dise-
Ao especificas para cada uno de los servicios o infraestructuras de esta Ordenanza. Incluye, entre otros, los servi-
cios de seguridad publica (Guardia Civil, Policia, etc.), servicios contra incendios, servicios de transformacion eléc-
trica, etc .

PARCELA:

- Superficie minima: No se fija.
- Frente minimo: No se fija.

- Fondo minimo: No se fija.

- Edificabilidad: 0,80 m2/m2

- Ocupacion: 80 %

ALTURA MAXIMA: 7 metros hasta el alero.
PLANTAS MAXIMAS: Dos plantas.

RETRANQUEOQS:

- Alineaciones: no se establecen

- Lindero lateral: no se establecen

- Lindero posterior:no se establecen

USOS PERMITIDOS:

- Principal: Servicios Urbanos e infraestructuras.

- Compatible: Educativo, Sanitario, Deportivo, Espacios libres y zonas verdes, Recreativo y turistico del medio
fisico.

- Prohibidos: Viviendas, Hotelero, Comercial, Agropecuario, Explotacion agricola, Explotacién ganadera,
Industrial, Almacén, Actividades extractivas, Transformacion de productos agropecuarios y forestales.

CONDICIONES ESTETICAS: Seran las correspondientes a las zonas donde se encuentren situadas.

OBSERVACIONES:

(*) En cada caso se cumplira la Normativa legal sectorial reguladora de cada sistema de infraestructura viaria,
ferroviaria, energia eléctrica, de seguridad, etc. Que corresponda, y cuyas disposiciones sustituiran a las que fueran
contradictorias con esta Ordenanza.

T. lll. CONDICIONES DE URBANIZACION

CAP. 1. RED VIARIA

El viario se ajusta a la distribucién de las parcelas propuestas y a la necesidad de crear plazas de aparcamien-
tos externas. La red viaria confiere al Sector una distribucion ordenada y regular.



Boletin Oficial de la Provincia de Avila §
Numero 45 Lunes, 8 de Marzo de 2010 35 -s.'-'

Se debe prever al menos una plaza de aparcamiento de uso publico por cada 100 metros cuadrados edifica-
bles.

La urbanizacion y la edificacion del Sector deberan cumplir con lo dispuesto en la Ley 3/1998, de 24 de junio,
de Accesibilidad y Supresiéon de Barreras, de la Junta de Castilla y Ledn, y el DECRETO 217/2001, de 30 de agos-
to, por el que se aprueba el Reglamento de Accesibilidad y Supresion de Barreras.

- Trabajos previos.

Con posterioridad al desbroce del terreno, se procedera a ejecutar las bases de los viales, de acuerdo con las
condiciones de las Normas Subsidiarias y las indicaciones del Informe Geotécnico.

- Pavimento de viales.
Calzadas.

El pavimento estard compuesto de dos capas, una base de 20 cm. de espesor de hormigon H-20 de Fck = 20
N/mm2 y una capa de rodadura de 5cm de espesor de aglomerado asféltico en caliente tipo S-12.

Aceras.

Sobre la superficie resultante se extendera el hormigdn que sirve de apoyo a la loseta, con un espesor de 15
cm., debidamente vibrado con vibrador de aguja. Las baldosas, del tipo 4 pastillas de 20 x 20 cm se colocaran sobre
mortero de cemento, extendido sobre la capa anterior, enlechandolas con lechada de cemento como terminacion.
Se tendra especial cuidado en colocar juntas de dilatacién cada 8 m como maximo.

La tolerancia maxima admitida, con regla de 2 m, sobre pavimento acabado sera de 5mm.

El bordillo sera de hormigén prefabricado de 12 cm de anchura y 12 cm de tizon labrado como minimo, coloca-
do sobre una base de hormigén de 20 cm. de espesor y rejuntado con mortero de cemento (1:4).

Se tendra especial atencion en la supresion de las barreras arquitectonicas, haciendo rampas de acceso en
todos los pasos de peatones y no colocando ningun obstaculo que dificulte la libre circulacion de personas con
minusvalias fisicas o sillas de ruedas.

CAP. 2. ESPACIOS LIBRES.
- Jardineria.

Se han dispuesto zonas verdes para uso publico y se ha pensado que lo mejor para mantener el equilibrio de
las zonas verdes planteadas con el entorno existente es plantar especies vegetales acorde a la zona en la que se
proyecta, al menos en el 50% de su superficie. Se plantea la ejecucion de una barrera vegetal paralela a la carrete-
ra CL-803, a modo de pantalla acustica y como cierre estético del conjunto.

- Riego.
Sera por aspersion en el caso de realizar praderas, y mediante sistema de goteo.
- Mobiliario de jardin.

Preparados mediante la extension de una capa de arena de rio, se instalaran grupos de bancos. Las papeleras
se distribuiran por toda la zona.

- Alumbrado.

Toda la zona ajardinada estara dotada de farolas, situadas de forma que no existan zonas oscuras colocandose
también en las zonas de bancos.

- Zona juego ninos.

Se equipara adecuadamente una zona de al menos 200 m2 con todos los elementos necesarios para el entre-
tenimiento de ninos y cumpliendo la normativa vigente.

CAP. 3. SERVICIOS URBANOS

Las parcelas quedaran dotadas, una vez que se urbanicen, de las redes de abastecimiento de agua, alcantarilla-
do, distribucién de energia eléctrica, alumbrado publico y canalizacion telefonica.
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Las redes principales de servicios urbanos para abastecimiento del Sector discurriran a lo largo del viario gene-
ral.

La urbanizacion se abastecera de energia eléctrica desde el punto de enganche mas proximo a la misma, deter-
minado por la compania suministradora.

Los esquemas de disefio previsto para todas estas redes estan reflejados en los planos correspondientes.

- RED DE SANEAMIENTO
La red proyectada se conectara a la red Municipal existente.

El esquema propuesto para la red de saneamiento y de recogida de aguas pluviales es el representado en los
planos correspondientes.

Desarrollo.

Una vez excavada la zanja se procedera a la compactacion del fondo de la misma. La tuberia, se asentara sobre
el fondo de la misma, cuidando de la perfecta nivelacion e imbricado de las piezas. Colocada una regla de 4 m la
tolerancia maxima admitida sera de 0.5 cm vy, la pendiente de la regla sera exactamente la sefalada en el perfil lon-
gitudinal de cada tramo.

La tuberia sera de hormigoén del tipo enchufe-campana, con junta térica de goma en la red general, pudiendo
ser las acometidas de hormigdn centrifugado o vibrado anillada. Los pozos de registro podran ser de ladrillo maci-
zo enfoscado o de hormigdn teniendo especial cuidado en dar continuidad a las aguas construyendo la solera con
“media cana” y vertiente del 10% hacia ella, para evitar cualquier obstaculo en el normal discurrir de las aguas.

Las tapas y cercos de los pozos de registro, seran de fundiciéon ductil y cumpliran la norma europea EN-124 (clase
D-400). Los sumideros que acometeran a esta misma red dispondran de arenero y cierre hidraulico, siendo las tapas
o rejillas asimismo de fundicion ductil.

La evacuacion de aguas residuales y pluviales sera unitaria, y se dimensionara, tal y como se indica en art. 6.6.1.
y siguientes de las N.N.S.S., considerando que en cualquier punto de la misma permita una capacidad de vertido
de 100 I/hab./dia dada la pendiente media del tramo y el caudal a evacuar, se considera suficiente una tuberia de
PVC corrugado de 30 cm. de diametro, no superandose una velocidad maxima del agua de 3 m/s (aunque se podra
admitir hasta 6m/s) y siendo la velocidad minima recomendada de 0,5 m/s a fin de evitar deposiciones de material
y estancamientos. La tuberia se reforzara con hormigdn por discurrir por la calzada y se dispondran pozos de regis-
tro cada 50 m.

Los vertidos generados se canalizaran mediante conexion a la red general de saneamiento, en el pozo existen-
te junto al sector (el mas cercano a la carretera) y perteneciente al ramal que discurre paralelo al colector en terre-
nos de las UA-9, 15y 23, correspondiendo su control y autorizacion al Ayuntamiento, segun dispone el articulo 101.2
del Texto Refundido de la Ley de Aguas, en su redaccion dada por el Real Decreto Ley 4/2007, de 13 de Abril (BOE
del 14 de Abril), no realizandose vertidos fuera de la red municipal, y en consecuencia realizados al dominio publi-
co hidraulico, no siendo precisa, por tanto, depuracién, ni autorizacion por parte de la Confederacion Hidrografica
del Duero, segun se establece en el articulo 245 y siguientes del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico (R.D.
849/1986 de 11 de Abril, BOE de 30 de Abril, modificado por R.D. 606/2003 de 23 de Mayo, BOE de 6 Junio).

- RED DE DISTRIBUCION DE AGUA.
Agua potable.

La red sera del tipo ramificada, arrancando toda ella de la acometida que abastecera este sector. Sera de tipo
fundicion ductil por su calidad y facilidad de montaje y explotacion, tanto en averias como en nuevas acometidas.
Por la resistencia del material no se ha previsto “cama de arena” para el asiento de la tuberia, no obstante el relle-
no se hara con material seleccionado exento totalmente de piedras, procedente de la excavacion o de préstamos,
si este no reuniera la calidad solicitada, hasta cubrir la generatriz superior del tubo en al menos 30cm.

Las valvulas seran del tipo compuerta, con cierre elastico, y se colocaran de forma que cierren cualquier ramal
independientemente pudiendo mantener el normal suministro en el resto de la red. Las valvulas podran ir alojadas
en arquetas o disponer de cierre telescopico. La situacion de las mismas se puede ver en la documentacion grafi-
ca.
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Las acometidas arrancaran del collarin de toma, del tipo Bahisa, o similar cumpliendo estrictamente la ordenan-
za municipal al respecto. La tuberia sera de polietileno de 10 atm de P.S. con racores homologados.

El abastecimiento de agua necesario segun el art. 6.51. de las Normas Subsidiarias Municipales es 150
litros/habitante/dia, lo que implica que la dotacion obligatoria de 96 viviendas x 4 personas/vivienda x 150 I/hab/dia
= 57,60 m3/dia sera garantizada mediante el enganche a la red municipal. Por lo tanto no sera necesario realizar
pozos de abastecimiento complementarios, analisis, tratamiento, depdsitos, bombas, etc.

Desde el punto de vista de los recursos hidricos, la obligacion del suministro de agua es del Ayuntamiento de
Sanchidrian. Por lo tanto, en el caso de que fuese necesario, el Ayuntamiento debera solicitar una ampliacién de
concesion u otra nueva, teniendo en cuenta que esto es posible, al encontrarnos, segun el “Informe de actuacion
del estudio 5/2001 de la Direccion General de Obras Hidraulicas y Calidad de las Aguas y Propuesta de Normas
de Otorgamiento de Concesiones de Aguas Subterraneas de las Unidades Hidrogeoldgicas 0213 y 02177, dentro de
la Zona Il A, Condicionada Sur de la Unidad Hidrogeoldgica 0217 “Regién de los Arenales”

Se disponen bocas de riego a distancias inferiores a 30 metros cumpliéndose con las recomendaciones de las
Normas Tecnoldgicas de la edificacion, tal como prescribe el Cédigo Técnico de la Edificacion.

- RED DE HIDRANTES DE INCENDIOS.

Se instalaran bocas de incendio en puntos clave del trazado en prevision de siniestros, colocadas a distancias
inferiores a 200 metros entre ellas, no quedando ninguna a mas de 100 metros de las fachadas accesibles de las
futuras viviendas.

- RED DE TELEFONIA.

De acuerdo con las instrucciones de la Compania Telefénica se dejaran conducciones para el alojamiento de
los cables, asi como camaras modelo telefonica.

El Proyecto de Urbanizacion debera incluir el disefio completo del sistema de distribucion telefonico. Para el
diseno de la red se tendran en cuenta las norma sobre "Canalizaciones Telefonicas” facilitadas por la compania
suministradora del servicio telefonico.

- RED DE DISTRIBUCION DE ENERGIA ELECTRICA

La distribucion en Baja Tension se realizara a partir del punto de enganche de manera subterranea hasta todas
las parcelas edificables, de forma que las canalizaciones sigan el trazado viario propuesto en la ordenacion.

En cualquier caso, todo el trazado y las canalizaciones se realizaran segun las instrucciones y normas especifi-
cas establecidas en la legislacion sectorial y por la Compania suministradora de energia eléctrica.

- RED DE ALUMBRADO PUBLICO

El esquema propuesto se ha representado en el plano correspondiente. Este esquema se basa en la prevision
de lineas de distribucion subterranea en Baja Tensién hasta los armarios de distribucion. Los puntos de luz previs-
tos se situaran en posicion pareada o unilateral, dependiendo de la seccion del vial y del tipo de luminaria adopta-
do. Para la iluminaciéon de las zonas verdes, se prevé la instalacion de farolas tipo Villa.

T. IV. DESARROLLO Y GESTION.
CAP. 1. DEBERES DE LOS PROPIETARIOS.

El art. 20 de la Ley 5/99, indica para el suelo urbanizable delimitado, que los propietarios tendran la obligacion
de cumplir los deberes definidos en el art. 18 para suelo urbano no consolidado (costear la totalidad de los gastos
de urbanizacién, ceder gratuitamente al Ayuntamiento los terrenos para dotaciones urbanisticas publicas y los terre-
nos aptos para materializar el aprovechamiento que exceda del correspondiente a los propietarios, ya urbanizados,
procedera al reparto equitativo de beneficios y cargas y edificar los solares), extendiendo los deberes de urbaniza-
cion a las conexiones del sector con los sistemas generales asegurando su correcto funcionamiento.
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CAP. 2. PLAZOS PARA EL CUMPLIMIENTO DE DEBERES URBANISTICOS.

Cumpliendo lo indicado en el art. 49 del RUCyL sehalamos como plazo para cumplir el conjunto de los debe-
res urbanisticos regulado en el art. 41 del RUCyL, el de un maximo de ocho (8) anos, a contar desde la entrada en
vigor de este instrumento de ordenacion detallada.

En particular, el plazo maximo para cumplir el deber de Urbanizacion sera de seis (6) anos.

En cuanto al incumplimiento de los plazos especificados en los dos parrafos anteriores, se estara a lo que dis-
pone el art. 50 del referido RUCYL.

En Avila, noviembre de 2009.

PROPIEDAD: ARQUITECTO:

Fdo.: Desarrollos Urbanisticos de Sanchidrian S.L. Fdo.: Ramon Becerril Heredero
P.P. Jesus Alvaro Velayos

ANEXOS
A.1.- SINTESIS DEL PLAN PARCIAL
APROVECHAMIENTOS DEL SECTOR:
- Aprovechamiento maximo del sector (m2) =
Superficie del sector (m2) x Aprovechamiento (urbanistico) dictado por las N.N.S.S. (m2/m2)
4119910 m2 x 0,4 m2/m2 = 16.479,64 m2

- Aprovechamiento lucrativo (m2) =
Superficie (m2) x edificabilidad (m2/m2) x coeficiente de ponderacion (%)

- Aprovechamiento lucrativo del sector (m2) =
Aprovech. lucrativo del uso predominante (m2) + Aprovech. lucrativo del equipamiento privado (m2)

87 Parcelas Unifamiliares 26.830,62 m2 x 0,3 m2/m2 x 1 = 8.049,19 m2
9 Parcelas Unifamiliares 2.402,22 m2 x 0,4 m2/m2 x 1 = 960,89 m2
1 Parcela Equipamiento privado (EQ) 1.048,98 m2 x 0,4 m2/m2 x 1 = 419,69 m2

9.429,67 m2

- Aprovechamiento medio del sector (m2/m2) =
Aprovechamiento lucrativo del sector (m2) / superficie del sector (m2)
9.429,67 m2 / 41199,10 m2 = 0,2289 m2/m2

- Conclusion:

De los resultados anteriores se desprende que este Plan Parcial no supera el aprovechamiento dictado por las
Normas Subsidiarias Municipales.

16.479,64 m2 > 9.429,67 m2
0,40 m2/m2 > 0,2289 m2/m2
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CUADRO DE ORDENACION DETALLADA

Manzanas | Parcelas Vi?ie.l-\.ﬂd:; Uso y Tipologia Ordenanza S"'?:_g')c'e Ed(';'_lc;:"zd)ad Sup. ang')cable Pc?r?deglrzz;:‘)t: ATE::;EZT:;;O Adjudicatario
1 1 Residen. Unif. Aislada | RUA-ORD. 1 333,83 0,30 100,15 1 100,15 PRIVADO
2 1 Residen. Unif. Pareada | RUP-ORD. 1 325,10 0,30 97,53 1 97,53 PRIVADO
3 1 Residen. Unif. Pareada | RUP-ORD. 1 326,58 0,30 97,97 1 97,97 PRIVADO
4 1 Residen. Unif. Pareada | RUP-ORD. 1 328,27 0,30 98,48 1 98,48 PRIVADO
5 1 Residen. Unif. Pareada | RUP-ORD. 1 330,28 0,30 99,08 1 99,08 PRIVADO
6 1 Residen. Unif. Pareada | RUP-ORD. 1 278,98 0,30 83,69 1 83,69 PRIVADO
7 1 Residen. Unif. Pareada | RUP-ORD. 1 280,40 0,30 84,12 1 84,12 PRIVADO

Manzana 1 8 1 Residen. Unif. Pareada | RUP-ORD. 1 281,82 0,30 84,55 1 84,55 PRIVADO
9 1 Residen. Unif. Pareada | RUP-ORD. 1 283,26 0,30 84,98 1 84,98 PRIVADO
10 1 Residen. Unif. Pareada | RUP-ORD. 1 339,77 0,30 101,93 1 101,93 PRIVADO
11 1 Residen. Unif. Pareada | RUP-ORD. 1 342,79 0,30 102,84 1 102,84 PRIVADO
12 1 Residen. Unif. Pareada | RUP-ORD. 1 345,80 0,30 103,74 1 103,74 PRIVADO
13 1 Residen. Unif. Pareada | RUP-ORD. 1 348,78 0,30 104,63 1 104,63 PRIVADO
14 1 Residen. Unif. Pareada | RUP-ORD. 1 351,26 0,30 105,38 1 105,38 PRIVADO
15 1 Residen. Unif. Pareada | RUP-ORD. 1 411,96 0,30 123,59 1 123,59 PRIVADO
16 1 Residen. Unif. Aislada | RUA-ORD. 1 393,96 0,30 118,19 1 118,19 PRIVADO
17 1 Residen. Unif. Pareada | RUP-ORD. 1 312,50 0,30 93,75 1 93,75 PRIVADO
18 1 Residen. Unif. Pareada | RUP-ORD. 1 312,50 0,30 93,75 1 93,75 PRIVADO
19 1 Residen. Unif. Pareada | RUP-ORD. 1 312,50 0,30 93,75 1 93,75 PRIVADO
20 1 Residen. Unif. Pareada | RUP-ORD. 1 312,50 0,30 93,75 1 93,75 PRIVADO
21 1 Residen. Unif. Pareada | RUP-ORD. 1 312,50 0,30 93,75 1 93,75 PRIVADO
22 1 Residen. Unif. Pareada | RUP-ORD. 1 312,50 0,30 93,75 1 93,75 PRIVADO
23 1 Residen. Unif. Pareada | RUP-ORD. 1 262,50 0,30 78,75 1 78,75 PRIVADO
24 1 Residen. Unif. Pareada | RUP-ORD. 1 262,50 0,30 78,75 1 78,75 PRIVADO
25 1 Residen. Unif. Pareada | RUP-ORD. 1 262,50 0,30 78,75 1 78,75 PRIVADO
26 1 Residen. Unif. Pareada | RUP-ORD. 1 262,50 0,30 78,75 1 78,75 PRIVADO
27 1 Residen. Unif. Pareada | RUP-ORD. 1 312,50 0,30 93,75 1 93,75 PRIVADO
28 1 Residen. Unif. Pareada | RUP-ORD. 1 312,50 0,30 93,75 1 93,75 PRIVADO
29 1 Residen. Unif. Pareada | RUP-ORD. 1 312,50 0,30 93,75 1 93,75 PRIVADO

Manzana 2 30 1 Resiqen. Unif. Pa_reada RUP-ORD. 1 345,70 0,30 103,71 1 103,71 PRIVADO
31 1 Residen. Unif. Aislada | RUA-ORD. 1 402,34 0,30 120,70 1 120,70 PRIVADO
32 1 Residen. Unif. Pareada | RUP-ORD. 1 312,50 0,30 93,75 1 93,75 PRIVADO
33 1 Residen. Unif. Pareada | RUP-ORD. 1 312,50 0,30 93,75 1 93,75 PRIVADO
34 1 Residen. Unif. Pareada | RUP-ORD. 1 312,50 0,30 93,75 1 93,75 PRIVADO
35 1 Residen. Unif. Pareada | RUP-ORD. 1 312,50 0,30 93,75 1 93,75 PRIVADO
36 1 Residen. Unif. Pareada | RUP-ORD. 1 312,50 0,30 93,75 1 93,75 PRIVADO
37 1 Residen. Unif. Pareada | RUP-ORD. 1 312,50 0,30 93,75 1 93,75 PRIVADO
38 1 Residen. Unif. Pareada | RUP-ORD. 1 262,50 0,30 78,75 1 78,75 PRIVADO
39 1 Residen. Unif. Pareada | RUP-ORD. 1 262,50 0,30 78,75 1 78,75 PRIVADO
40 1 Residen. Unif. Pareada | RUP-ORD. 1 262,50 0,30 78,75 1 78,75 PRIVADO
41 1 Residen. Unif. Pareada | RUP-ORD. 1 262,50 0,30 78,75 1 78,75 PRIVADO
42 1 Residen. Unif. Pareada | RUP-ORD. 1 312,50 0,30 93,75 1 93,75 PRIVADO
43 1 Residen. Unif. Pareada | RUP-ORD. 1 312,50 0,30 93,75 1 93,75 PRIVADO
44 1 Residen. Unif. Pareada | RUP-ORD. 1 312,50 0,30 93,75 1 93,75 PRIVADO
45 1 Residen. Unif. Pareada | RUP-ORD. 1 352,42 0,30 105,73 1 105,73 PRIVADO
46 1 Residen. Unif. Aislada | RUA-ORD. 1 441,24 0,30 132,37 1 132,37 PRIVADO
47 1 Residen. Unif. Pareada | RUP-ORD. 1 312,50 0,30 93,75 1 93,75 PRIVADO
48 1 Residen. Unif. Pareada | RUP-ORD. 1 312,50 0,30 93,75 1 93,75 PRIVADO
49 1 Residen. Unif. Pareada | RUP-ORD. 1 312,50 0,30 93,75 1 93,75 PRIVADO
50 1 Residen. Unif. Pareada | RUP-ORD. 1 312,50 0,30 93,75 1 93,75 PRIVADO
51 1 Residen. Unif. Pareada | RUP-ORD. 1 312,50 0,30 93,75 1 93,75 PRIVADO
52 1 Residen. Unif. Pareada | RUP-ORD. 1 312,50 0,30 93,75 1 93,75 PRIVADO
53 1 Residen. Unif. Pareada | RUP-ORD. 1 262,50 0,30 78,75 1 78,75 PRIVADO
54 1 Residen. Unif. Pareada | RUP-ORD. 1 262,50/ 0,30 78,75 1 78,75 PRIVADO
55 1 Residen. Unif. Pareada | RUP-ORD. 1 262,50 0,30 78,75 1 78,75 PRIVADO
56 1 Residen. Unif. Pareada | RUP-ORD. 1 262,50 0,30 78,75 1 78,75 PRIVADO
57 1 Residen. Unif. Pareada | RUP-ORD. 1 312,50 0,30 93,75 1 93,75 PRIVADO
58 1 Residen. Unif. Pareada | RUP-ORD. 1 312,50 0,30 93,75 1 93,75 PRIVADO
59 1 Residen. Unif. Pareada | RUP-ORD. 1 312,50 0,30 93,75 1 93,75 PRIVADO

Manzana 3 60 1 Resi_den, Unif‘ Pareada RUP-ORD. 1 345,70 0,30 103,71 1 103,71 PRIVADO
61 1 Residen. Unif. Aislada | RUA-ORD. 1 360,69 0,30 108,21 1 108,21 PRIVADO
63 1 Residen. Unif. Pareada | RUP-ORD. 1 311,15 0,30 93,35 1 93,35 PRIVADO

63 1 Residen. Unif. Pareada | RUP-ORD. 1 312,50 0,30 93,75 1 93,75 PRIVADO
64 1 Residen. Unif. Pareada | RUP-ORD. 1 312,50 0,30 93,75 1 93,75 PRIVADO
65 1 Residen. Unif. Pareada | RUP-ORD. 1 312,50 0,30 93,75 1 93,75 PRIVADO
66 1 Residen. Unif. Pareada | RUP-ORD. 1 312,50 0,30 93,75 1 93,75 PRIVADO
67 1 Residen. Unif. Pareada | RUP-ORD. 1 312,50 0,30 93,75 1 93,75 PRIVADO
68 1 Residen. Unif. Pareada | RUP-ORD. 1 262,50 0,30 78,75 1 78,75 PRIVADO
69 1 Residen. Unif. Pareada | RUP-ORD. 1 262,50 0,30 78,75 1 78,75 PRIVADO
70 1 Residen. Unif. Pareada | RUP-ORD. 1 262,50 0,30 78,75 1 78,75 PRIVADO
71 1 Residen. Unif. Pareada | RUP-ORD. 1 262,50 0,30 78,75 1 78,75 PRIVADO
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73 1 Residen. Unif. Pareada | RUP-ORD. 1 312,50 0,30 93,75 1 93,75 PRIVADO
74 1 Residen, Unif. Pareada | RUP-ORD. 1 312,50 0,30 93,75 1 93,75 PRIVADO
75 1 Residen. Unif. Pareada | RUP-ORD. 1 352,41 0,30 105,72 1 105,72 PRIVADO
76 1 Residen, Unif. Pareada | RUP-ORD. 1 315,26 0,30 94.,58| 1 94,58 PRIVADO
77 1 Residen, Unif, Pareada | RUP-ORD. 1 316,54 0,30 94,96 1 94,96 PRIVADO
78 1 Residen, Unif. Pareada | RUP-ORD. 1 317,81 0,30 95,34 1 95,34 PRIVADO
79 1 Residen, Unif, Pareada | RUP-ORD. 1 318,47 0,30 95,54 1 95,54 PRIVADO
80 1 Residen, Unif. Pareada | RUP-ORD. 1 265,92 0,30 79,78 1 79,78 PRIVADO
81 1 Residen, Unif, Pareada | RUP-ORD. 1 264,21 0,30 79,26 1 79,26 PRIVADO
Manzana 4 82 1 Residen, Unif. Pareada | RUP-ORD. 1 262,51 0,30 78,75 1 78,75 PRIVADO
83 1 Residen, Unif, Pareada | RUP-ORD. 1 262,69 0,30 78,81 1 78,81 PRIVADO
84 1 Residen, Unif. Pareada | RUP-ORD. 1 263,66 0,30 79,10 1 79,10 PRIVADO
85 1 Residen, Unif. Pareada | RUP-ORD. 1 264,21 0,30 79,26 1 79,26 PRIVADO
86 1 Residen, Unif. Pareada | RUP-ORD. 1 314,23 0,30 94,27 1 94,27 PRIVADO
87 1 Residen, Unif, Pareada | RUP-ORD. 1 313,12 0,30 93,94 1 93,94 PRIVADO
Espacio libre publico ELP-ORD. 2 827,17 0,10 82,72 AYUNTAMIENTO
88 1 Res. Unii. Ados. V.P.P. | RUH-ORD. 1 271,21 0,40 108,48] 1 108,48] AYUNTAMIENTO
89 1 Res. Unif. Ados. V.P.P. | RUH-ORD. 1 264,52 0,40 105,81 1 105,81] AYUNTAMIENTO
90 1 Res. Unif. Ados. V.P.P. | RUH-ORD. 1 264,45 0,40 105,78 1 105,78] AYUNTAMIENTO
91 1 Res. Unif. Ados. V.P.P. | RUH-ORD. 1 264,43 0,40 105,77 1 105,77| AYUNTAMIENTO
02 1 Res. Unif. Ados. V.P.P. | RUH-ORD. 1 268,45 0,40 107,38 1 107,38] AYUNTAMIENTO
03 1 Res. Unif. Ados. V.P.P. | RUH-ORD. 1 268,51 0,40 107,40 1 107,40 AYUNTAMIENTO
Manzana 5 94 1 Res. Unif. Ados. V.P.P. | RUH-ORD. 1 264,59 0,40 105,84 1 105,84] AYUNTAMIENTO
95 1 Res. Unif. Ados. V.P.P. | RUH-ORD. 1 264,68 0,40 105,87 1 105,87| AYUNTAMIENTO
96 1 Res. Unif. Ados. V.P.P. | RUH-ORD. 1 271,38 0,40 108,55 1 108,55 AYUNTAMIENTO
Espacio libre publico | ELP-ORD. 2 | _ 1.491,33 0,10 149,13 AYUNTAMIENTO
Servicios urbanos SU-ORD. 4 120,00 0,80 96,00 AYUNTAMIENTO
Equipamienio EQ-ORD. 3 1.032,95 0,40 413,18 AYUNTAMIENTO
Equipamiento EQ-ORD. 3 1.048,98 0,40 419,59 1 419,59 PRIVADO
Manzana 6 Viario SU-ORD. 4 7.445,83 AYUNTAMIENTO
TOTALES 96 21.199,10 10.170,70 9.429,67
CUADRO RESUMEN ORDENACION DETALLADA
Manzanas | Parcelas V?\I.'ienr‘:::.s Uso y Tipologia Ordenanza SU[()::‘S)CIE Ed;::s;t;:\;cﬁ)ad Sup. ;Erﬁlzfl)cable P?)?\zicrlaecri‘éen Airg:;?nin;;ﬁ;;o Adjudicatario
Manzana 1 1 1 Residen. Unif. Aislada [ RUA-ORD. 1 333,83 0,30 100,15 1 100,15 PRIVADO
Manzana 1| 2a15 14 Residen. Unif. Pareada | RUP-ORD. 1 4.575,05 0,30 1.372,52 1 1.372,52 PRIVADO
Manzana 2 | 16y 31 2 Residen. Unif. Aislada | RUA-ORD. 1 796,30 0,30 238,89 1 238,89 PRIVADO
Manzana 2 | 17 a 30 14 Residen. Unif. Pareada | RUP-ORD. 1 4.208,20 0,30 1.262,46 1 1.262,46 PRIVADO
Manzana 2 | 32 a 45 14 Residen. Unif. Pareada | RUP-ORD. 1 4.214,92 0,30 1.264,48 1 1.264,48 PRIVADO
Manzana 3 | 46y 61 2 Residen. Unif. Aislada | RUA-ORD. 1 801,93 0,30 240,58 1 240,58 PRIVADO
Manzana 3 | 47 a 60 14 Residen. Unif. Pareada | RUP-ORD. 1| _ 4.208,20 0,30 1.262,46 1 1.262,46]  PRIVADO
Manzana 3 | 62a75 14 Residen. Unif. Pareada | RUP-ORD. 1 4.213,56 0,30 1.264,07 1 1.264,07 PRIVADO
Manzana 4 | 76 a 87 12 Residen. Unif. Pareada | RUP-ORD. 1 3.478,63 0,30 1.043,59 1 1.043,59 PRIVADO
Manzana 4 Espacio libre publico | ELP-ORD. 2 827,17 0,10 82.72 AYUNTAMIENTO
Manzana 5 | 88 a 96 9 Res. Unif, Ados. V.P.P. | RUH-ORD. 1 2.402,22 0,40 960,89 1 960,89| AYUNTAMIENTO
Manzana 5 Espacio libre publico ELP-ORD. 2 1.491,33 0,10 149,13 AYUNTAMIENTO
Manzana 5 Servicios urbanos SU-ORD. 4 120,00 0,80 96,00 AYUNTAMIENTO
Manzana 5 Equipamiento EQ-ORD. 3 1.032,95 0,40 413,18 AYUNTAMIENTO
Manzana 5 Equipamiento EQ-ORD. 3 1.048,98 0,40 419,59 1 419,59 PRIVADO
Manzana 6 Viario SU-ORD. 4 7.445,83 AYUNTAMIENTO
TOTALES 96 31.199,10 70.170,70 0.429,67
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A.2.- FICHAS SINTESIS DEL SECTOR

SUPERFICIES DE SUELO NORMAS CATASTRO TOPOGRAFO
SUP. TOTAL DEL SECTOR 45.395 m2 46.858 m2 43.311,50 m2
PARAMETROS BASICOS DE LA ORDENACION NORMAS PLAN PARCIAL
DENSIDAD (Viviendas/ha.) Min. 15y Max. 30 23
CAPACIDAD RESIDENCIAL (n° viviendas max.) 123,60 96
APROVECHAMIENTO (m2/m2) 0,40 0,2289
APROVECHAMIENTO TOTAL (mZ2) 16.479,64 9.429,67

CUMPLIMIENTO DE LA LEY 5/1999, DE 8 DE ABRIL, DE URBANISMO DE CASTILLA LEON
SUPERFICIE TOTAL DE LA FINCA: 41.199,10 m?
SUPERFICIE TOTAL VIARIO: 7.445,83 m?®
SUPERFICIE EDIFICABLE PARCELAS ADOSADAS: 2.402,22 x 40% = 960,89 m?
SUPERFICIE EDIFICABLE PARCELAS PAREADAS Y AISLADAS: 26.830,62 x 30% = 8.049,19m*
SUPERFICIE EDIFICABLE PARCELAS TOTAL: 960,89 + B8.049,18 = 9.010,08 m?
SUPERFICIE EDIFICABLE EQUIPAMIENTO PRIVADO: 1.048,98 x 40% = 419,59 m?
SUPERFICIE EDIFICABLE EQUIPAMIENTO PUBLICO: 1.032,95 x 40Z = 413,18 m?
SUPERFICIE EDIFICABLE TOTAL (PARCELAS+EQ. PRIVADO): 9.010,08 + 419,59 = 9.425,67m?
SUPERFICIE DE ESPACIOS UBRES Y EQUIPAMIENTOS:

ESPACIOS LIBRES (MINIMO 5% DEL SECTOR): 2.318,50 m* > 9.429,67 x 20% = 1.88593m*

EQUIPAMIENTO PRIVADO: 1.048,98 m* > 9.429,67 x 20% / 2 = 942,97 m?

EQUIPAMIENTO PUBLICO: 1.032,95m* > 9.429,67 x 20% / 2 = 942,97 m?
N® PLAZAS DE APARCAMIENTO EN SUPERFICIE: 94 > 9.428,67 x 0,01 = 94 Plazas
N® PLAZAS DE APARCAMIENTO PERSONAS MOVILIDAD REDUCIDA: 3 > 94 /40 = 2,35 Plazas
VIVIENDAS V.P.P. CESION AL AYUNTAMIENTO 10% (aprov. urbanistico): 960,89 m? > 9.429,67 x 10% = 942,97 m?

DISTRIBUCION DE SUPERFICIES DE SUELO
USOS PORMENORIZADOS SUP. m2 POR. % m2NViv.
RESIDENCIAL (PRIVADO) 26.830,62 65,12 279,49
RESIDENCIAL (AYTO.) 2.402,22 5,83 25,02
EQUIPAMIENTO PRIVADO 1.048,98 2,55 10,93
EQUIPAMIENTO LIBRE (AYTO.) 1.032,95 2,51 10,76
SERVICIOS URBANOS 120 0,29 1,25
SERVICIOS URB. (VIARIO) 7.445,83 18,07 77,56
ESPACIOS LIBRES PUBLICOS 2.318,50 5,63 24,15
TOTAL 41.199,10 100,00 429,16
TOTAL VIVIENDAS = 96
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RESERVA PARA APARCAMIENTOS
LEY 5/1999 DE URBANISMO DE
CASTILLA Y LEON PLAN PARCIAL
188
EN VIiA PUBLICA 94 (minimo) 94
DENTRO DE LA EDIFICACION 94 (resto) 192

OBLIGACION DE APARCAMIENTOS EN PARCELAS:
En via publica se estan dejando mas plazas de aparcamiento de las necesarias, dichas plazas se completaran

con las que obliga la Ley 5/99 de Urbanismo de Castilla y Ledn dentro de las edificaciones (uso caracteristico
residencial).

A las parcelas con uso residencial se asignara dos plazas, al menos una de ellas cubierta.

e) DN-PO PLANO DE ORDENACION
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f) DN-EE ESTUDIO ECONOMICO

f) DN-EE ESTUDIO ECONOMICO

EVALUACION ECONOMICA DE LA IMPLANTACION DE LOS SERVICIOS Y EJECUCION DE LAS OBRAS DE
URBANIZACION

El coste detallado de urbanizacion sera determinado con exactitud en el Proyecto de Urbanizacion del Sector,
que debera comprender la totalidad de cada una de las Unidades de Actuacién previstas.

La urbanizacion del Sector incluira al menos los siguientes conceptos:
Explanacion.

Pavimentacioén y alcorques en aceras.

Jardineria y mobiliario de zonas verdes y calles, y senalizacion de calles.
Abastecimiento de agua, con conexion con depdsito.

Red de riego para zonas verdes y calles. Hidrates.

Saneamiento.

Energia eléctrica.

Alumbrado Publico.

Preinstalacion de Telefonia y television por cable.

Con estos datos el Estudio Econémico, determina un PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL. Se toma
como referencia los Costes de referencia (CR) del Colegio Oficial de Arquitectos de Castilla y Ledn Este, por lo que
tenemos que el precio por metro cuadrado de vial se obtiene de la siguiente formula:

P = M (md&dulo) x Ct (coef. Tipoldgico) x Cc (coef. Caracteristicas).
Siendo el Mdédulo actualmente para Sanchidrian: M2= 436,50 €
Siendo Ct=0,15 para proyectos de Urbanizacion.

Siendo Cc para trabajos totales de 1.

Resultando P = 436,50 € x 0,15 x 1 = 65,48 €/m2

La superficie de viales interiores del sector es 7.445,83 m2 y la del vial exterior es 1.47218 m2, siendo el total de
viales 8.918,01 m2.

El coste de urbanizacion previsto seria: 8.918,01 x 65,48 €/m2 = 583.951,29 €

FINANCIACION

La financiacion de la gestion y urbanizacion se realizara por el propietario, en todo lo correspondiente a lo que
afecta a la superficie interior del sector, siendo la gestidon y ejecucion del vial exterior al sector por cuenta del
Ayuntamiento, que costeara mediante la aplicacion de Contribuciones Especiales.

EVALUACION DE LA VIABILIDAD DE LA OPERACION

La propiedad del Sector, tiene capacidad reconocida en sus actuaciones pasadas y actuales para promover y
desarrollar este Sector.

En Avila, noviembre de 2009.
PROPIEDAD: ARQUITECTO:
Fdo.: Desarrollos Urbanisticos de Sanchidrian S.L. Fdo.: Ramon Becerril Heredero

P.P. Jesus Alvaro Velayos
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g) DN-SE INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

g) DN-SE INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

Conforme dispone el apartado 4 del art. 15 de la LEY 8/2007, de 28 de mayo, de suelo, sobre “Evaluacion y
seguimiento de la sostenibilidad del desarrollo urbano”, y el art. 2.3. de la ORDEN FOM/1083/2007, de 12 de junio,
por la que se aprueba la Instruccion Técnica Urbanistica 1/2007, para la aplicacion en la Comunidad Autonoma de
Castilla 'y Ledn de la Ley 8/2007, de 28 de mayo, de Suelo, sobre “Informe de sostenibilidad econdmica”, la docu-
mentacion de los instrumentos de ordenacion de las actuaciones de urbanizacion debe incluir adicionalmente un
informe 0 memoria de sostenibilidad econdmica, en el que se ponderara en particular:

El impacto de las actuaciones previstas en las Haciendas Publicas afectadas por su implantacién, en especial
en cuanto al mantenimiento de las infraestructuras necesarias y la puesta en marchay la prestacién de los servicios
resultantes.

La localizacién de la actuacion, aporta excelentes condiciones para su desarrollo, ya que vendra a completar el
tejido urbano existente, dando continuidad a la ciudad en ese entorno, que se materializara con su urbanizacion.

Todas las conexiones de infraestructuras necesarias con las redes municipales existentes son posibles, estan
contempladas en las determinaciones del documento y su definicidn sera detallada en el correspondiente Proyecto
de Urbanizacion, teniendo los titulares de los terrenos suficientemente acreditada su capacidad para el desarrollo a
efectuar lo que asegura la viabilidad econémico-financiera de la ejecucién de lo planificado.

La capacidad de la administracion local para atender debidamente a las demandas

de control de la ejecucion y posterior demanda de servicios derivada de la actuacion, garantiza la construccion,
el buen funcionamiento del desarrollo promovido y el mantenimiento de las infraestructuras.

La suficiencia y adecuacién del suelo destinado a usos productivos, entendiendo aqui excluidos los residencia-
les.

La actuacion de urbanizacion prevista para usos residenciales, mantiene el equilibrio exigido con los usos gene-
radores de actividad econdmica y empleo, siendo este suficiente y adecuado.

En definitiva, la ponderacion del impacto en la Hacienda publica afectada por esta implantacion, sera minima,
fundamentalmente por el minimo aumento en la densidad de poblacion que consolidara gradualmente la actua-
cion, previéndose un desarrollo de la misma en un plazo de ocho anos, con lo que es evidente, que la implanta-
cion, el mantenimiento y la amortizacion de las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha vy la prestacion
de los servicios resultantes, no sufre alteracion alguna con respecto a la situacion preexistente, por no generar un
cambio brusco, sino muy espaciado en el tiempo. Igualmente, la incidencia del conjunto previsto, en el municipio,
no alterara en absoluto los costes, amortizacion y financiacion a largo plazo, estimados en los presupuestos
municipales y las posibilidades de repercutirlos en los usuarios de la actuacion, diferenciando los ingresos inme-
diatos (licencia de obras, etc.) de los permanentes. Desde luego, en este caso, la necesaria puesta en relacion
entre costes e ingresos, tiene una incidencia minima, generandose unas aportaciones a las arcas publicas, cuyos
costes de servicios, etc, quedan diluidos en el conjunto de los prestados por el municipio.

En Avila, noviembre de 2009.
ARQUITECTO: Fdo.: Ramdn Becerril Heredero
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PLAN PARCIAL
EMPLAZAMIENTO: SU-16
SANCHIDRIAN (AVILA)
PROMOTOR: DESARROLLOS URBANISTICOS DE SANCHIDRIAN S.L.
ARQUITECTO: RAMON BECERRIL HEREDERO

RESUMEN EJECUTIVO

Seguin prevé el articulo 11.2. de la Ley del Suelo, se incluye:

- Plano de situacién delimitando el Ambito de la Ordenacién Proyectada.
- Se suspenden los procedimientos de ejecucion y de intervencién urbanistica, hasta la
aprobaci6n definitiva del presente Plan Parcial.

En Avila, noviembre de 20009.

ARQUITECTO:

Fdo.: Ramén Becerril Heredero
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ADMINISTRACION LoOoCAL

Numero 2.276/09

Excmo. AYUNTAMIENTO DE
AVILA

MEDIO AMBIENTE
EbicToO

D. RUBEN DIAZ JIMENEZ, en nombre y represen-
tacion propia, ha solicitado en esta Alcaldia, Licencia
Ambiental para la actividad de CARNICERIA, situada
en C/ NUESTRA SENORA DE SONSOLES, 86 de
esta Ciudad, expediente n® 89/2009.

Lo que se hace publico en cumplimiento de lo
establecido en el articulo 271 de la Ley 11/2003, de 8
de abril, de Prevencion Ambiental de Castilla y Ledn,
para que quienes se consideren afectados de algun
modo por la actividad que se pretende establecer,
puedan hacer por escrito en el Registro General del
Ayuntamiento, las observaciones pertinentes en el
plazo de VEINTE DIAS a contar desde el dia siguien-
te al de la insercién del presente Edicto en el Boletin
Oficial de la Provincia.

Avila, 18 de mayo de 2009.
El Tte. Alcalde Delegado de Medio Ambiente,

Urbanismo y Patrimonio Historico, Luis Alberto Plaza
Martin.

Ndmero 751/10

AYUNTAMIENTO DE AREVALO
ANUNCIO

Advertido error en el pliego de condiciones de la
obra de "Campo de futbol de hierba artificial", y en el
anuncio de licitacion publicado en el Boletin Oficial de
la Provincia num. 41, de 2 de marzo pasado, se hace
publica para general conocimiento la siguiente correc-
cion:
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Se rectifica la clasificacion del contratista que figu-
ra en el anuncio y en la clausula Sexta del pliego de
condiciones, siendo la correcta la siguiente:

Grupo: G; Subgrupo: 6; Categoria: c.

El plazo de presentacion de proposiciones sera de
13 dias habiles a contar desde el siguiente al de la
publicacion de este anuncio en el Boletin Oficial de la
Provincia. Si el ultimo dia coincidiera en sabado se
prorroga al primer dia habil siguiente.

Arévalo, 4 de marzo de 2010.
El Alcalde, Vidal Galicia Jaramillo.

Numero 664/10
AYUNTAMIENTO DE GIMIALCON

ANUNCIO

PRESUPUESTO GENERAL EJERCICIO 2010
CORRECCION DE ERRORES

Advertido error en el anuncio numero 534/10,
publicado en el B.O.P. n® 36 de fecha 23/02/2010, se
hace constar o siguiente:

Donde dice:
7°.- Transferencias de capital: 1.000,00 €
Debe decir:
7°.- Transferencias de capital: 21.000,00 €

En Gimialcon, a 25 de febrero de 2010.
El Alcalde, Candido Martin Alonso.

Numero 696/10

AYUNTAMIENTO DE
HURTUMPASCUAL

ANUNCIO

Rendida la Cuenta General de este Ayuntamiento
correspondiente al ejercicio de 2009 e informada
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debidamente por la Comision Especial de Cuentas de
este Ayuntamiento en sesion celebrada el dia 9 de
febrero de 2010, en cumplimiento y de conformidad
con lo dispuesto en los articulos 116 de la Ley 7/85 y
212 del R.D. 2/2004, de 5 de marzo, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley Reguladora de
las Haciendas Locales, queda expuesta al publico
dicha cuenta en la Secretaria de esta Entidad por
plazo de quince dias habiles para que durante el
mismo y ocho dias mas puedan los interesados pre-
sentar por escrito los reparos, observaciones y recla-
maciones que estimen pertinentes.

En Hurtumpascual, a 23 de febrero de 2010.
La Alcaldesa, llegible.

Numero 707/10

AYUNTAMIENTO DE
NAVACEPEDILLA DE CORNEJA

ANUNCIO DE APROBACION
INICIAL

El Pleno del Ayuntamiento de Navacepedilla de
Corneja, en sesion ordinaria celebrada el dia 10 de
noviembre de 2009, acordd la aprobacion inicial de
las Ordenanzas municipal reguladoras de las tasas
por Cementerio Municipal, Regulacion de trafico, y
autorizacion y celebracion de matrimonios civiles, y
en cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 49 y
70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de,
las Bases del Régimen Local, y en el articulo 56 del
Real Decreto Legislativo 781/1986, de 18 de abril, por
el que se aprueba el Texto Refundido de las disposi-
ciones legales vigentes en materia de Régimen Local,
se somete el expediente a informacion publica por el
plazo de treinta dias, a contar desde el dia siguiente a
la insercion de este anuncio en el Boletin Oficial de la
Provincia, para que pueda ser examinado y se presen-
ten las reclamaciones que estimen oportunas.

Si transcurrido dicho plazo no se hubiesen presen-
tado alegaciones, se considerara aprobado definitiva-
mente dicho Acuerdo.

En Navacepedilla de Corneja, a 25 de febrero de
2010.

El Alcalde, llegible.
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Numero 701/10
AYUNTAMIENTO DE ALBORNOS

EbicToO

Rendidas las Cuentas Generales del Presupuesto
y de Administracion del Patrimonio, correspondientes
al ejercicio de 2.009, e informadas debidamente por
la Comision Especial de Cuentas de esta Entidad, en
cumplimiento y de conformidad con lo dispuesto en
los articulos 116 de la Ley 7/85 y 212 del Real Decreto
Legislativo 2/2004 de 5 de marzo, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley Reguladora de
las Haciendas Locales, quedan expuestas al publico
en la Secretaria de esta Entidad, por plazo de quince
dias habiles, para que durante el mismo y ocho dias
mas, puedan los interesados presentar por escrito los
reparos, observaciones y reclamaciones que estimen
pertinentes.

En Albornos, a 25 de febrero de 2010.
El Alcalde-Presidente, Alberto Gomez Martin.

ADMINISTRACION DE
JUSTICIA

Ndmero 644/10

JuzcADO DE PRIMERA
INSTANCIA N° 1 DE AVILA

EDicTO

DON MIGUEL JUANES HERNANDEZ, SECRETA-
RIO DEL JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA N° 001
DE AVILA.

HAGO SABER: Que en este Juzgado se sigue el
procedimiento  EXPEDIENTE DE  DOMINIO.
INMATRICULACION 0000067/2009 a instancia de
J.G. ALVARO, S.L, expediente de dominio para la
inmatriculacion de las siguientes fincas:

Parcela integrada en la Comunidad de Propietarios
denominada "La Fontanilla", dentro del término muni-
cipal de Maello, en Avila, formada por varias parcelas
rusticas. Parcela numerada con el nimero 194. Tiene
una superficie de 751 m2 y linda, el norte, con la par-
cela 171 (propiedad de AMAFA SL); al sur, con la ave-
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nida de Maello; al oceste, con la parcela 193 (propie-
dad de Manuel Villaécija Ruiz) y al oeste, con la parce-
la 195 (propiedad de Eduvigis Garcia Camino). Su
cuota de participacion con la Comunidad es del 0,13
por 100; y forma parte de una matriz inscrita en el
Registro de la Propiedad: finca 5.859, folio 116 del
tomo 1.299.

Por el presente y en virtud de lo acordado en pro-
videncia de esta fecha se convoca a las personas
ignoradas a quienes pudiera perjudicar la inscripcion
solicitada para que en el término de los diez dias
siguientes a la publicacién de este edicto puedan
comparecer en el expediente alegando lo que a su
derecho convenga.

Asi mismo, y para el caso de que las citaciones
personales resultaren infructuosas, se cita a D. ALAR-
Cl MAESO BLAS, titular catastral y persona de quien
procede la finca, y a NAZARIO GONZALEZ SUAN-
ZES, EDUVIGIS GARCIA CAMINO, PEDRO ANTONIO
ANACABE DIEGO, MANUEL VILLAECIJA RUIZ vy
AMAFA SL como dueho/s de las fincas colindantes, a
fin de que dentro del término anteriormente expresa-
do pueda comparecer en el expediente alegando lo
que a su derecho convenga.

En Avila, a diecisiete de febrero de dos mil diez.
El/La Secretario, llegible.

Numero 753/10

JUZGADO DE LO SociAL N° 1
DE AVILA

EbicToO

CEDULA DE NOTIFICACION

D2, MARIA JESUS MARTIN CHICO, Secretario
Judicial del Juzgado de lo Social numero 001 de
AVILA, HAGO SABER:

Que en el procedimiento DEMANDA
0000006/2010 de este Juzgado de lo Social, segui-
dos a instancias de D. JORGE ALONSO GARCIA con-
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tra la empresa CONSTRUCCIONES COJISA S.L.,,
sobre ORDINARIO, se ha dictado la siguiente:
Sentencia, cuyo encabezamiento y fallo dice:

En la ciudad de Avila, a veintiséis de enero de dos
mil diez.

El llmo. Sr. D. JULIO SEVERINO BARRIO DE LA
MQOTA, Magistrado Juez del Juzgado de lo Social
Unico de Avila y su Provincia, tras haber visto los pre-
sentes Autos seguidos sobre reclamacion de canti-
dad, entre partes, de una y como demandante, DON
JORGE ALONSO GARCIA, que comparece asistida
por el Graduado Social D. Jesus Diaz Blazquez, y la
otra como demandada, la empresa CONSTRUCCIO-
NES COJISA, S.A., que no comparece pese a constar
citada en legal forma, en nombre del Rey ha pronun-
ciado la siguiente, FALLO.

Que estimando como estimo la demanda formula-
da por la parte actora, DON JORGE ALONSO
GARCIA, contra la parte demandada, la empresa
CONSTRUCCIONES COJISA, S.A., sobre reclamacion
de cantidad, debo condenar y condeno a ésta a que
abone a la parte actora la cantidad de 4197'15 Euros.

Contra esta Sentencia cabe Recurso de
Suplicacion, que debera anunciarse dentro de los
cinco dias siguientes a la notificacion, por compare-
cencia o0 por escrito de las partes, su abogado o
representante, designando el Letrado que habra de
interponerlo. Siendo posible el anuncio por la mera
manifestacion de aquellos al ser notificados. La
empresa debera al mismo tiempo acreditar haber
consignado el importe de la condena en la cuenta de
este Juzgado, abierta en el Banco Espanol de
Crédito, denominada "Depdsitos y Consignaciones",
N° 0293, pudiendo sustituirse por aseguramiento
mediante aval bancario, constando la responsabilidad
solidaria del avalista; mas otra cantidad de 150,25
Euros en la misma cuenta y en impreso separado del
importe de la condena. Asi por esta mi Sentencia, juz-
gando, lo pronuncio, mando y firmo.

Y para que le sirva de NOTIFICACION EN LEGAL
FORMA a CONSTRUCCIONES COJISA S.L., a dos de
Marzo de dos mil diez.

El Secretario Judicial, llegible.
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