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ADMINISTRACION DEL
EsTADO

Numero 5.895/07

SUBDELEGACION DEL
GOBIERNO EN AvViILA

EbicToO

Intentada la notificacion al interesado, sin haber
podido practicarse, y en aplicacion a lo establecido en
los articulos 59.5 y 61 de la Ley 30/92, de 26 de
noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comun (B.O.E. 27-11-92), modificada
por la Ley 4/1999, de 13 de enero, se hace publica
notificacion a D. MANUEL LOPEZ PINAR, cuyo Ultimo
domicilio conocido fue en C. DEL EMPECINADO, 13,

2°, ESC. CENTRO, de MOSTOLES (MADRID), del
acuerdo de iniciacion de expediente sancionador N°
AV-388/7 de esta Subdelegacion del Gobierno en
Avila, mediante el que se le comunica la presunta
infraccion GRAVE, tipificada en el articulo 251 de la
Ley Organica 1/1992, de 21 de febrero, sobre
Proteccion de la Seguridad Ciudadana (B.O.E. de 22
de febrero) y sancionable en virtud de la competencia
atribuida al Delegado del Gobierno en el articulo 291
de la citada Ley y el parrafo primero de la Disposicion
Adicional Cuarta de la Ley 6/1997, de 14 de abril, de
Organizacién y Funcionamiento de la Administracion
General del Estado (B.O.E. de 15 de abril), con una
multa de 300,51 a 6.010,12 Euros, al objeto de que en
el plazo de QUINCE DIAS, contados a partir de esta
notificacion, pueda efectuar cuantas alegaciones esti-
me oportunas.

Asimismo, se le comunica que dispone del plazo
de diez dias, a contar desde el siguiente a la publica-
cion del presente anuncio, para conocer el contenido
integro del mencionado acuerdo de iniciacién que
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obra de manifiesto y a su disposicion en la
Subdelegacién del Gobierno en Avila, sita en la C/
Hornos Caleros, 1.

El Subdelegado del Gobierno, A. César Martin
Montero.

Numero 5.896/07

SUBDELEGACION DEL
GOBIERNO EN AVILA

EDpicTO

Intentada la notificacion al interesado, sin haber
podido practicarse, y en aplicacion a lo establecido en
los articulos 59.5 y 61 de la Ley 30/92, de 26 de
noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comun (B.O.E. 27-11-92), modificada
por la Ley 4/1999, de 13 de enero, se hace publica
notificacion a DAa ELENA ROCIO ROLDAN SACEDA,
cuyo ultimo domicilio conocido fue en C. PASEO
PERALES, 21, 4°-A, de MADRID, del acuerdo de inicia-
cion de expediente sancionador N° AV-380/7 de esta
Subdelegacién del Gobierno en Avila, mediante el
que se le comunica la presunta infraccion GRAVE, tipi-
ficada en el articulo 251 de la Ley Organica 1/1992,
de 21 de febrero, sobre Proteccién de la Seguridad
Ciudadana (B.O.E. de 22 de febrero) y sancionable en
virtud de la competencia atribuida al Delegado del
Gobierno en el articulo 291 de la citada Ley y el parra-
fo primero de la Disposicién Adicional Cuarta de la
Ley 6/1997, de 14 de abril, de Organizacion y
Funcionamiento de la Administracion General del
Estado (B.O.E. de 15 de abril), con una multa de
300,51 a 6.010,12 Euros, al objeto de que en el plazo
de QUINCE DIAS, contados a partir de esta notifica-
cién, pueda efectuar cuantas alegaciones estime
oportunas.

Asimismo, se le comunica que dispone del plazo
de diez dias, a contar desde el siguiente a la publica-
cion del presente anuncio, para conocer el contenido
integro del mencionado acuerdo de iniciacion que
obra de manifiesto y a su disposicion en la
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Subdelegacién del Gobierno en Avila, sita en la C/
Hornos Caleros, 1.

El Subdelegado del Gobierno, A. César Martin
Montero.

Numero 5.897/07

SUBDELEGACION DEL
GOBIERNO EN AVILA

EpicTO

Intentada la notificacion al interesado, sin haber
podido practicarse, y en aplicacion a lo establecido en
los articulos 59.5 y 61 de la Ley 30/92, de 26 de
noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comun (B.O.E. 27-11-92), modificada
por la Ley 4/1999, de 13 de enero, se hace publica
notificacion a D./Dha OUAFID AKKOUT, cuyo ultimo
domicilio conocido fue en C. JOSE ANTONIO, 53, 1°-
F, de BOADILLA DEL MONTE (MADRID), del acuerdo
de iniciacion de expediente sancionador N° AV-344/7
de esta Subdelegacion del Gobierno en Avila,
mediante el que se le comunica la presunta infraccion
administrativa, contemplada en el articulo 251 de la
Ley Organica 1/1992, de 21 de febrero, sobre
Proteccion de la Seguridad Ciudadana (BOE del 22
de febrero) y sancionable en virtud de la competencia
atribuida al Delegado del Gobierno en el art. 291 de
la citada Ley y el parrafo primero de la Disposicion
Adicional Cuarta de la Ley 6/1997, de 14 de abril, de
Organizacién y Funcionamiento de la Administracion
General del Estado (BOE del 15 de abril), al objeto de
que en el plazo de QUINCE DIAS, contados a partir
de esta notificacion, pueda efectuar cuantas alegacio-
nes estime oportunas.

Asimismo, se le comunica que dispone del plazo
de diez dias, a contar desde el siguiente a la publica-
cion del presente anuncio, para conocer el contenido
integro del mencionado acuerdo de iniciacién que
obra de manifiesto y a su disposicion en la
Subdelegacién del Gobierno en Avila, sita en la C/
Hornos Caleros, 1.

El Subdelegado del Gobierno, A. César Martin
Montero.



‘, Boletin Oficial de la Provincia de Avila
Numero 193 Miércoles, 3 de Octubre de 2007 3

ADMINISTRACION LOCAL

Numero 4.575/07
ExcMo. AYUNTAMIENTO DE AviLA

ANUNCIO

El Pleno Corporativo, en sesion de fecha 18 de mayo de dos mil siete, adoptd el acuerdo que es del siguiente
tenor literal:

“PLAN PARCIAL DEL SECTOR PP2 “VALLADOLID”. APROBACION DEFINITIVA.

PROMOTOR: OBRASYCO. Rpte. Dona Maria Teresa Castillo Pérez. Plaza de Santa Teresa, n°121°-3. 05001 -
Avila.

TECNICO REDACTOR: MAC, ARQUITECTURA Y URBANISMO, S.L.

EMPLAZAMIENTO: PLAN PARCIAL PP12 “VALLADOLID”.

ADMINISTRACIONES INTERESADAS Y OTROS: - Administracion del Estado (Subdelegacién de Gobierno de
Avila).- Administracién de la Comunidad Auténoma (Delegacion Territorial de la Junta de Castilla y Ledn en Avila).-
Diputacion Provincial de Avila.- Registro de la Propiedad de Avila- Servicio Territorial de Fomento.- IBERDROLA.
Paseo de la Estacién n° 7. 37004 Salamanca. Unidad de Carreteras de Avila. Demarcacion de Carreteras de Castilla
y Ledn. Ministerio de Fomento. Paseo de San Roque, n°.34. 05071. Avila

Examinado el expediente, resulta los siguientes

ANTECEDENTES

- PLANEAMIENTO QUE DESARROLLA.- El Plan Parcial presentado desarrolla el sector denominado PP2
“Valladolid” previsto en el Plan General de Ordenacién Urbana de Avila aprobado definitivamente por Orden de la
Consejeria de Fomento de 1 de junio de 2005 (BOCyL 8/06/05).

El proyecto del Plan Parcial de referencia ha sido redactado por Mac, Arquitectura y Urbanismo, S.L., promovi-
do por el propietario del Sector representado por Dona Maria Teresa Castillo Pérez (Art. 149 RUCyL).

I- DOCUMENTACION.- El documento del Plan Parcial aportado para su tramitacion fue presentado el 27 de
abril de 2007 (n° registro 8.914). La documentacion aportada entonces responde a los siguientes contenidos:
Introduccion. Titulo I: Memoria. 1.- Justificacion de la Ordenacion. 2.Descripcion de la ordenacion. Titulo Il
Normativa. Titulo lll. Memoria de Infraestructuras. Titulo IV. Plan de Etapas. Titulo V. Estudio Econdmico Financiero.
Anexos y Planos.

lIl.- DETERMINACIONES DEL PLAN GENERAL. Las condiciones asignadas al sector segun la modificacion del
Plan General que se tramita simultdneamente son las siguientes:

A. DATOS BASICOS DEL SECTOR: SECTOR NO PP 2

DENOMINACION: VALLADOLID. AVILA

Plano en el que se localiza graficamente la situacion del Sector 0.01 - hO4 SUPERFICIE NETA: 50.832,41M2
SUPERFICIE SG INCLUIDOS (m2): 86.724,75

INDICE DE EDIFICABILIDAD: 0,72 m2/m2

USO PREDOMINANTE: RESIDENCIAL-R

ORDENANZAS DE APLICACION. Privado: MC, RB, RUI, RUS, RUE, SER. Publico: VI, EL, EQ. DENSIDADES DE
POBLACION: Densidad Méxima de Viviendas: 356 < 70 viv/ha

Densidad Minima de Viviendas: 152 > 30 viv/ha B. CONDICIONES DE ORDENACION GENERAL
Altura maxima: tres plantas.
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CONDICIONES DE LA ORDENACION

- Aprovechamientos: Aprovechamiento maximo: 36.599,34 m2. Aprovechamiento lucrativo privado 90%:0
32.939M2.

- Cesiones: - Sistemas Locales: Espacio libre publico y Equipamientos > 20m2/100m2 uso predominante.
Conforme a los minimos legales.

- Viario local: el dibujado como estructurante.

Se permitira, manteniendo las secciones tipo vinculantes, una variacion dimensional del 10% en el proyecto de
Urbanizacion. Viales y espacios libres con urbanizacion y ejecucion de infraestructuras. - Sistemas Generales
Adscritos: Internos: Via Pecuaria 14.908,50 m2. Externos: Ampliacion del cementerio 20.983,84 m2.

- Plazas de aparcamiento: El minimo de plazas de uso publico sera del 50%. 2/100 m2 const. EI minimo de terre-
nos de titularidad privada sera del 50%. El minimo de terrenos de uso y destino publico destinados a aparcamien-
to sera el 25%.

- Plazos para establecer la Ordenacion Detallada: 8 anos maximo.

- Indices variedad RUCyL: indice de variedad de uso: al menos el 20% del aprovech. Indice de variedad tipoldgi-
ca: al menos el 20% del aprovech. indice de integracién social: al menos el 20% del aprovech.

C. CONDICIONES ESPECIFICAS

El derecho a edificar se alcanza tras la aprobacion del Plan Parcial y el Proyecto de Actuacion de la/s Unidad/es
de Actuacion.

IV.- TRAMITE DE INFORMES.- IV1.- INFORME URBANISTICO.- A la vista de la documentacién presentada final-
mente, el Arquitecto Municipal con fecha 8 de mayo de 2007, informo lo siguiente: “El Plan Parcial denominado PP2
VALLADOLID, presenta en la documentacioén del P.G.O.U el Ayuntamiento de Avila, cuya documentacion se trami-
ta simultdneamente, las siguientes condiciones: 1- Superficie Neta del Sector: 50.832,41 m2. 2.- indice de edifica-
bilidad: 0.72 M2/m2. Aprovechamiento total. Con 36.599,33 M2. 3.- Superficie de SGE 20.983,84 m2 a compensar
y Via Pecuaria adscrita de 14.908,50 m2.

El plan Parcial presentado, tiene las siguientes caracteristicas: 1.- Edificabilidad maxima de 36.599,34 m2 de
acuerdo a la superficie del sector 86.724,75 m2. El nUmero méaximo de viviendas es de 606.

Cesiones: 1.- Suelo Lup 7.736,73 m2. 2.- Suelo Dotacional de DC 7.364,39 m2. 3.- Suelo de SGE, que de acuer-
do a la superficie del sector, resulta ser de 20.983,84 m2, en ampliacion de cementerio. 4.- Viario aparcamiento con
412 plazas publicas.

Todo lo informado queda pendiente de efectividad hasta la aprobaciéon definitiva de la Modificacion del PGOU
en tramite, debiendo presentar documentacion visada y con dos copias en soporte digital” .

IV.2.- INFORMES TECNICOS - IV.21.- Sobre el proyecto de referencia, el Ingeniero Industrial Municipal con fecha
26 de abril de 2007 informd lo siguiente:

“Siendo las Redes Eléctricas competencia del Servicio Territorial de Industria de la Junta de Castilla 'y Ledn en
Avila, con la Normativa de régimen interior de la Compafiia Suministradora de Energia IBERDROLA DISTRIBUCION
ELECTRICA S.A.U. debera aportarse Certificado de aprobacion de los proyectos por los mencionados Organismos,
tanto de las lineas internas como de las que atraviesan el sector.

Los centros de mando de Alumbrado Publico estaran formados por un cuadro integral en el que se incorpora-
ran el equipo de medida, el estabilizador de tension y reductor de flujo de al menos 30 kVAs, que llevara incorpo-
rado sistema de mando y control centralizado y al menos cuatro salidas protegidas con interruptores magnetotér-
micos y diferenciales de rearme automatico.

El estabilizador-reductor sera totalmente estatico.

La memoria del terminal del control almacenara al menos 2.000 registros de medidas eléctricas y otro tanto de
alarmas. Los canales de comunicacion seran mediante modem teleféonico o radio”.

IV.2.2.- El informe emitido al respecto por el Ingeniero Municipal de C.C. y P. en materia de infraestructuras con
fecha 18 de abril de 2007, se produce en los siguientes términos: “VIALES.- La red trazada se encuentra correcta y
sé grafia en ella los aparcamientos y pasos de peatones. - El firme minimo sera de 20 cm. de hormigéon H-100 y 5
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cm. de aglomerado asféaltico S-12. - Los bordillos seran de granito labrado con 12 cm. de tizén labrado minimo. - Se
dispondran imbornales de rejilla en nimero suficiente para evacuar la tormenta con 20 afios de PR, del modelo
aprobado por este Ayuntamiento. SANEAMIENTO.- En general el tratamiento es correcto, con las salvedades: - La
tuberia sera del tipo de campana con junta térica de goma, Borondo o similar, siendo la seccion minima 20 cm de
diametro. - Los pozos seran del tipo aprobado por el Ayuntamiento con tapas cumpliendo la norma EN-124 cada 40
m, de separacion y en los quiebros o cambios de direccion. - Se calculara como sistema unitario para evacuar la
tormenta con 20 anos PR. AGUA POTABLE.-- El disefio de la red es correcto, debera cumplir ademas lo siguiente: -
La valvuleria, piezas especiales y bocas de riego e incendio seran de las caracteristicas y calidades usadas por el
Servicio Municipal”.

IV.2.3.- Se da por reproducido el informe emitido por el Aparejador Municipal en relacion con las obras de jardi-
neria que deben ejecutarse en las zonas verdes proyectadas, debiéndose observar las prescripciones establecidas
al efecto.

IV .2.4 - Segun lo informado por La Arquedloga Municipal en la tramitacion de la simultanea de la Primera
Modificacion del Plan General, resulta que el sector no se halla afectado por ningun yacimiento arqueoldgico que
precise su intervencion o excavacion.

V.- APROBACION INICIAL DEL EXPEDIENTE.- Visto el Proyecto del Plan Parcial Sector PP2 “Valladolid”, promo-
vido por el propietario del sector y redactado por Mac, Arquitectura y Urbanismo, S.L. Y vistos los informes técni-
cos emitidos al efecto, y teniendo en cuenta lo establecido en los articulos 33.3.b, 46, 50y la Ley 5/1999, de 8 de
abril de Urbanismo de Castilla y Leodn, asi como su Reglamento de desarrollo, procede resolver sobre la aprobacion
inicial del expediente incluyendo aqui las prescripciones derivadas de los informes ya emitidos, y a resultas del tra-
mite de informacion publica y de emision de informes al que se sometera el mismo.

Asimismo, debe considerarse que el Plan Parcial resefado se tramita en desarrollo del Proyecto de Revision del
Plan General de Ordenaciéon Urbana, aprobado definitivamente el 1 de junio de 2005 (BOP 4/07/05), conforme la
primera modificacion del mismo que se tramita simultdneamente segun lo acordado por el Pleno Municipal el 20
de diciembre de 2005 (BOP 30/12/2006 Y BOCyL 3/01/2007). Todo ello en relacion también con el convenio urba-
nistico suscrito el 4 de octubre de 2006 segun lo acordado por el Pleno Municipal el 28 de septiembre de 2006.

Por todo lo expuesto, la Junta de Gobierno Local, en sesion celebrada el 19 de enero de 2007.
Acordo:

Primero: Aprobar inicialmente el Plan Parcial Sector PP2 “Valladolid”, promovido por el propietario del sector y
redactado por Mac, Arquitectura y Urbanismo, S.L. Dicho Plan se tramita en desarrollo de las previsiones conteni-
das en el vigente Plan General de Ordenacién Urbana de Avila, conforme la modificacién que se tramita simultane-
amente y el convenio urbanistico suscrito al efecto.

Segundo: La referida aprobacion inicial del expediente se efectla a resultas del tramite de informacién publica
al que se sometera el mismo, y a lo establecido en los informes técnicos necesarios que deban recabarse y en los
emitidos al efecto, los cuales se dan por reproducidos.

Tercero: Remitir una copia de la aprobacion inicial a las administraciones interesadas, para su conocimiento y
emision de los informes que procedan. En todo caso debera emitir informe el Servicio Territorial de Fomento, que
sera vinculante en lo relativo al modelo territorial de Castilla y Ledn, definido por los instrumentos de ordenacion del
territorio vigente. En defecto de regulacion sectorial, los informes se entenderan favorables si no se comunica la
resolucion al Ayuntamiento antes de la finalizacion del periodo de informacion publica.

Cuarto: Someter el expediente al tramite de informacién publica durante un mes, lo que se anunciara en el
Boletin Oficial de Castilla y Ledn, en el Boletin Oficial de la Provincia y en El Diario de Avila, y notificar este acuer-
do a los propietarios de los terrenos comprendidos en el ambito del Plan Parcial. Todo ello al objeto de que pueda
consultarse el expediente en la Oficina Técnica Municipal sita en la Plaza del Mercado Chico, n°.7, en horario de
9,00 a 14,00 horas.

Quinto: Concluida la informacion publica el Ayuntamiento resolvera sobre la aprobaciéon definitiva del Plan
Parcial. Dicha aprobacién se notificara igualmente a la Administracion del Estado, a la Administracion de la
Comunidad Autonoma, a la Diputacion Provincial, al Registro de la Propiedad y a quienes se personaran durante el
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periodo de informacion publica, y asimismo se publicara en los Boletines Oficiales de Castilla y Ledn y de la
Provincia.

VI- TRAMITE DE INFORMACION PUBLICA.- El acuerdo de aprobacién inicial del expediente fue debidamente
notificado al propietario de los terrenos afectados, a la Subdelegacion del Gobierno, a la Delegacion Territorial de
la Junta de Castilla y Leon, a la Diputacion Provincial, al Registro de la Propiedad, al Servicio Territorial de Fomento,
al Servicio Territorial de Medio Ambiente (Vias Pecuarias) y a lberdrola. Asi mismo, el tramite de informacion publi-
ca del expediente se ha llevado a cabo mediante anuncios publicados en el Diario de Avila de 1 de febrero de 2007,
en el Boletin Oficial de la Provincia de 1 de febrero de 2007 y en el Boletin Oficial de Castilla y Ledn de fecha 13
de febrero de 2007.

VII.- INFORMES Y ALEGACIONES.- Durante el tramite de informacién publica y de emisién de informes, el expe-
diente fue informado en los términos expuestos anteriormente, y no se formularon las alegaciones.

VII1- La Unidad de Carreteras de Avila del Ministerio de Fomento, con fecha 13 de febrero de 2007 emitié el
correspondiente informe con caracter favorable. Por su parte, el Servicio Territorial de Medio Ambiente informé que
Por el ambito de dicho Plan Parcial discurre la via pecuaria “Cordel de Desviacion de la Canada Real Soriano
Occidental”. Su trazado esta perfectamente delimitado y amojonado, como consecuencia del expediente de modi-
ficacion de trazado aprobado por la Consejeria de Medio Ambiente, a instancias del propietario de los terrenos. La
via pecuaria de dominio publico linda con los terrenos de dominio publico de carreteras. No deberian existir terre-
nos privados entre via pecuaria y carretera. No podran realizarse obras de pavimentacion en terrenos de dominio
publico, sin previa autorizacién de la Comunidad Auténoma de Castilla y Ledn. En ningln caso seran autorizables
edificaciones fijas ni aparcamientos”.

Los fundamentos juridicos tenidos en cuenta en la tramitacion del expediente son los que se relacionan en el
apartado siguiente.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- OBJETO DEL PLAN PARCIAL. El Plan Parcial de Ordenacion presentado tiene por objeto el des-
arrollo de las previsiones del proyecto de revision del Plan General de Ordenacion Urbana de Avila, el cual fue apro-
bado definitivamente por Orden de la Consejeria de Fomento de 1 de junio de 2005 (BOCyL 8/06/05 y BOP
17/06/05) y publicado integramente en el BOP de 4 de julio de 2005. El objeto del Plan Parcial se tramita enton-
ces conforme a lo establecido en el articulo 137.b) del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leon. VII.- INFOR-
ME JURIDICO

SEGUNDO.- DETERMINACIONES. Las determinaciones que debe reunir el documento presentado se contienen
en el Plan General aprobado definitivamente el 1 de junio de 2005, en el articulo 51 de la Ley 5/1999, de 8 de abiril,
de Urbanismo de Castilla y Ledn, y en los articulos 101 a 108, en relacion con el art. 139 RUCyL, asi como lo dis-
puesto en el Decreto 68/2006, de 5 de octubre (BOCyL 1110.06) que lo modifica.

Visto entonces el proyecto del Plan Parcial tramitado, resulta que, segun informa el arquitecto municipal, el Plan
Parcial contempla las siguientes determinaciones:

Edificabilidad maxima de 36.599,34 m2 de acuerdo a la superficie del sector 86.724,75 m2. El nimero maximo
de viviendas es de 606.

Cesiones: 1.- Suelo Lup 7.736,73 m2. 2.- Suelo Dotacional de DC 7.364,39 m2. 3.- Suelo de SGE, que de acuer-
do a la superficie del sector, resulta ser de 20.983,84 m2, en ampliacion de cementerio. 4.- Viario aparcamiento con
412 plazas publicas.

Asi mismo, el proyecto contempla basicamente la asignacién de usos pormenorizados y la delimitacion de las
zonas en que se divide el territorio planeado por razén de aquellos, tal y como se recoge en la Memoria y Planos
del Proyecto.

Igualmente, se senalan las reservas de terreno para parques y jardines publicos, zonas deportivas publicas y de
recreo y expansion, asi como las reservas para centros culturales y docentes publicos y demas servicios de interés
social y otras determinaciones exigibles sobre comunicaciones, abastecimiento de agua, alcantarillado, energia eléc-
trica, evaluacion econdmica, plan de etapas y dotaciones del Plan Parcial.
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Examinado finalmente el proyecto presentado, podemos decir que el mismo se ajusta basicamente a la norma
resenada, siendo suficiente en la medida en que lo no establecido al efecto por el Plan Parcial queda completado
por el propio Plan General, sobre todo en la parte de obras de infraestructura, y la Legislacion Urbanistica aplica-
ble.

En cuanto a las prescripciones establecidas en los informes técnicos emitidos en materia de jardineria, arqueo-
logia, carreteras y demas infraestructuras, las mismas quedan automaticamente incorporadas al documento defini-
tivo que debera ser debidamente visado, en su caso.

TERCERO.- DOCUMENTACION.-- Las determinaciones de los Planes Parciales (art. 140 RUCyL) se desarrollaran
en los documentos previstos en el articulo 142 RUCyL, a saber: Introduccion. Titulo I. Memoria. 1.- Justificacion de
la Ordenacion. 2.- Descripcion de la Ordenacion. Titulo ll. Normativa. 1.- Generalidades y Terminologia. 2.-
Ordenanzas de edificacion y usos urbanisticos. 3.- Instrumentos de desarrollo. 4.- Normas generales de edificacion.
5.- Normas particulares de edificacion: ordenanzas. 6.- Cuadro de Ordenacion. Titulo Ill. Memoria de infraestructu-
ras. 1.- Pavimentacion. 2.- Red de Saneamiento. 3.- Red de distribucion de agua potable. 4.- Red de telecomunica-
ciones. 5.- Red de energia eléctrica. 6.- Alumbrado publico. Titulo IV. Plan de Etapas. 1- Plan de etapas. 2.-
Ejecucion de la urbanizacion. Titulo V. Estudio Econdmico Financiero. 1.- Evaluacion de la viabilidad de la opera-
cién. 2. Urbanizacion de iniciativa particular. 3. Determinaciones para las urbanizaciones de iniciativa particular.
Anexo 1. Ficha de la Modificacién Puntual del P.G.O.U. de Avila. Anexo 2. Convenio Urbanistico. Anexo 3. Dossier
Fotogréfico. Planos.

Examinada entonces la documentacion aportada se comprueba por los Servicios Técnicos que la misma es sufi-
ciente a los fines previstos en el PGOU, considerando ademas que la misma se completa con lo establecido en los
informes emitidos al efecto y en el Plan General en el volumen anexo relativo a las obras de urbanizacion y de
infraestructura (pag. 218 a 245 BOP 16/12/98), considerando aqui la prevision de construccion de una subestacion
eléctrica con caracter previo a la urbanizacion del sector.

CUARTO.- PROCEDIMIENTO. Ha correspondido al Ayuntamiento la aprobacion inicial del expediente (Art. 52 de
la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castillay Ledn, y art. 154 de su Reglamento de 29 de enero de 2004),
y le corresponde igualmente la aprobacion definitiva (Art. 55 LUCyL y art. 163.b RUCyL).

El brgano competente para la aprobacion inicial ha sido la Junta de Gobierno Local, en virtud de la delegacion
de atribuciones efectuada por la Alcaldia de aquellas que le corresponden al amparo del Art. 211 m. de la Ley
Reguladora de las Bases del Régimen Local, en relacion con lo establecido por el Real Decreto Ley 5/1996 de 7
de junio, y la Ley 7/1997, de 14 de abril, de Medidas Liberalizadoras en Materia de Suelo (Art. 41), todo ello en rela-
cién con las competencias que tiene atribuidas la Alcaldia en virtud de lo dispuesto en la Ley 11/1999, de 21 de
abril, de Modificacion de la Ley 7/1985, de 2 de abril Reguladora de las Bases de Régimen Local, donde debe tener-
se en cuenta la nueva redaccion del articulo 211,j).

Una vez aprobado inicialmente el proyecto fue sometido a informacion publica durante un mes mediante anun-
cios en los Boletines Oficiales y el Diario de Avila (Art. 52 de la Ley 8/1999 y Art. 155 RUCyL), y a trdmite de infor-
mes de otras administraciones (art. 52.4 LUCyL y art. 153 RUCyL). Concluida la tramitacion, donde se ha observa-
do el procedimiento legalmente establecido procede la aprobacién definitiva del expediente, para lo que es com-
petente el Pleno Municipal (Art. 221.c. LBRL segun la redaccion dada por la Ley 11/1999) con el quérum de la mayo-
ria absoluta (Art. 47.3.i) LBRL).

POR TODO LO EXPUESTO, EL PLENO CORPORATIVO, POR MAYORIA ABSOLUTA, ACORDO:

Primero.- Aprobar definitivamente el Plan Parcial del Sector PP2 “Valladolid” promovido por el propietario Unico
del Sector redactado por Mac, Arquitectura y Urbanismo, S.L.

Dicho Plan se tramita en desarrollo de las previsiones contenidas en el Plan General de Ordenacion Urbana de
Avila aprobado por Orden de 1 de junio de 2005, de la Consejeria de Fomento ( 'y BOP 4/07/05), y teniendo en
cuenta la Primera Modificacion del citado Plan que se tramita simultaneamente al expediente que nos ocupa, asi
como el convenio urbanistico suscrito el 4 de octubre de 2006.

Asimismo, el citado Plan Parcial debe entenderse complementado con las determinaciones y prescripciones
establecidas en los informes técnicos y dictamenes emitidos al efecto, asi como con las disposiciones aplicables
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contenidas en el planeamiento urbanistico general y en la legislacion y normativa que resulte aplicable. En conse-
cuencia, particularmente se observaran las obligaciones en materia de arqueologia, de carreteras, de infraestructu-
ra eléctrica relativa al soterramiento de la totalidad de las lineas eléctricas y construccion de una nueva subestacion;
y de adopcion de medidas de seguridad, del trafico y sefalizacion viaria en los términos indicados por la Policia
Local, de cerramiento de los terrenos dotacionales y espacios libres de cesion, y de instalacién de mobiliario urba-
no. Por todo ello se elaborara el correspondiente documento refundido donde se recojan las citadas prescripcio-
nes, incluidas las condiciones particulares de conexion con la carretera de Burgohondo y viarios de los sectores
colindantes.

Segundo.- Ordenar la publicacion del acuerdo de aprobacion definitiva en el Boletin Oficial de la Provincia (Art.
175 RUCyL y Art. 70,2 LBRL), asi como en el Boletin Oficial de Castilla y Ledn en extracto, para su publicacion se
adjuntaran dos ejemplares completos y paginados del Plan Parcial aprobado en formato din-A4 y digital del docu-
mento refundido. Asimismo, dicho acuerdo se notificara personalmente a todos los propietarios afectados y a las
Administraciones interesadas (art. 74 RUCyL).

Considerando que, con posterioridad al dictamen que antecede, mediante Orden FOM/875/2007, de 11 de mayo
(B.0.C.y.L., no 93, de 15 de mayo), se aprueba parcialmente la primera modificacién del P.G.O.U. de Avila, confor-
me al texto refundido aprobado por el Ayuntamiento Pleno de Avila con fecha 27 de abril del afio en curso, publi-
candose la correccion errores de dicha Orden en el B.O.C.y.L., n® 96, de 18 de mayo, dandose por concluida la tra-
mitacion simultanea al expediente a que se contrae el presente acuerdo de dicha modificacion puntual, en los tér-
minos en que aparecen referenciados en sendas publicaciones.”

Lo que se hace publico para general conocimiento y efectos oportunos, significandose que contra el anterior
acuerdo, que agota la via administrativa, se podra interponer, alternativamente, en el plazo de un mes desde la publi-
cacion de este anuncio, Recurso Potestativo de Reposicion ante el 6rgano que dicta el mismo, ¢ bien, directamen-
te, Recurso Contencioso-administrativo, en el plazo de 2 meses, a partir de aquella notificacion ante la Sala corres-
pondiente, con sede en Burgos, del Tribunal Superior de Justicia de Castilla'y Ledn, en los términos previstos en el
articulo 10 de la Ley 29/1.998, de 13 de julio (B.O.E. de 14 de julio), Reguladora de esta jurisdiccion, asi como cual-
quier otro que estime conveniente, incluido el extraordinario de Revisién en los supuestos que proceda (art. 118 de
la Ley 30/1992 de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comun, modificado por Ley 4/1999, de 13 de enero).

Avila, 21 de mayo de 2007
El Alcalde, Miguel Angel Garcia Nieto
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8. ESQUEMA INDICATIVO DE EDIFICACION - - VOLUMENES 1/1000 Al
9. RED DE SANEAMIENTO DE AGUAS 1/1000 AT
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14. RED DE TELEFONICA 1/1000 Al

TITULO 0: INTRODUCCION
0. INTRODUCCION

El Plan Parcial 2 “Valladolid” del municipio de Avila se redacta como Documento de desarrollo técnico, que sirve
de base para la Modificacion puntual del PGOU de Avila, definiendo un modelo de ordenacion urbanistico para que
el desarrollo del municipio de Avila se produzcan de una manera equilibrada, ordenada y sostenible y ajustada a la
realidad actual.

El encargo profesional de la redaccion del Plan Parcial se realiza al Estudio de Arquitectura MAC, ARQUITEC-
TURA'Y URBANISMO, S.L., con NIF. B-05195458, siendo el arquitecto que lo firma Donha Maria Teresa Castillo Pérez,
colegiado n® 2.592, del Colegio Oficial de Arquitectos de Avila.

01 PROMQOTOR
El presente Plan Parcial ha sido redactado por encargo del titular que formula la iniciativa para la ejecucion direc-

ta del planeamiento dentro del marco de la legislacion urbanistica actual, ostentado toda la titularidad del ambito
de actuacion:

SOCIEDAD : OBRASYCO, S.A.
C.I.F. Ne. A-78688603

DOMICILIO SOCIAL: C/ Lépez de Hoyos, 78 28002 (Madrid)
NOTIFICACIONES: C/ Rio Pisuerga, 6-7-8 05004 (Avila)
REPRESENTANTE: Julidn Castillo Garcia

D.N.I. 6.514.627-S

0.2 AMBITO

El ambito a delimitar es el Plan Parcial 2, denominado “Valladolid” clasificado como Suelo Urbanizable
Delimitado por el Plan General de Ordenacién Urbana de Avila, con un uso predominante Industrial. Segun
Convenio Urbanistico de planeamiento y gestion para la localizacion de suelo industrial atinente al sector de Suelo
Ubanizable Delimitado PP2: Valladolid, firmado el dia 2 de Octubre de 2006, por Don Miguel Angel Garcia Nieto,
Alcalde Presidente del Excmo. Ayuntamiento de Avila, y Don Julidn Castillo Garcia, como representante de la enti-
dad mercantil OBRASYCO, S.A., manifiestan que para fomentar el tejido industrial de esta ciudad y localizar éstos
en la proximidades del Area Industrial de Vicolozano, se esté estudiando la posibilidad de modificar puntualmente
el Plan General de Ordenacion Urbana de Avila que afectara al sector de Suelo Ubanizable Delimitado PP2:
Valladolid, con un cambio de uso, a residencial, con la Unica condicion de la cesion al Ayuntamiento de una super-
ficie de suelo para ser destinado a suelo publico industrial en un porcentaje equivalente a la diferencia de valor de
las distintas clases de suelo. Ver Anexo 2, donde se incorpora Convenio Urbanistico.

El presente Plan Parcial se redacta para el desarrollo de un area de 86.724,75 m2 m2. (8,67245 Ha), de Suelo
Urbanizable.

0.3 OBJETO / CONTENIDO DEL PLAN PARCIAL

Tiene por objeto la ordenacion detallada del Plan Parcial 2, denominado “Valladolid” del Plan General de
Ordenacién Urbana de Avila, estableciendo los pardametros urbanisticos aplicables, con el objeto de optimizar la
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calidad ambiental del espacio urbano de conformidad con lo establecido en la vigente Ley Urbanistica de Madrid
(Ley 9/2001, de 17 de julio) asi como las sefaladas en el Convenio Urbanistico y la modificacion puntual del propio
Plan General de Ordenacion Urbana de Avila que se esta tramitando.

La modificacién puntual del PGOU de Avila y el Plan Parcial se desarrollan simultdneamente.

Con fecha 19 de enero de 2007 el Excmo. Ayuntamiento de Avila aprobé inicialmente el Plan Parcial del Sector
2 Valladolid, por lo que este documento se redacta para la aprobacion definitiva, incorporando y mejorando la pro-
puesta inicial. El Presente Plan Parcial contiene las siguientes determinaciones:

1. El Trazado de la red de comunicaciones de la ordenacion del Sector ordenado, detallando sus alineaciones y
rasantes en el plano correspondiente y las caracteristicas de sus enlaces con la actual trama urbana colindante.

2. La division en zonas o parcelas, sefialando los usos pormenorizados y ordenanzas tipoldgicas propias.

3. La fijacion de las reservas para dotaciones publicas de acuerdo a los estandares minimos.

4. La definicién de las caracteristicas y el trazado de las redes de abastecimiento de agua, alcantarillado, ener-
gla eléctrica y otros servicios, asi como su enlace con las redes municipales existentes.

El Plan Parcial 2, denominado “Valladolid”, se desarrolla en los siguientes documentos:

- Memoria, que contiene tanto la justificacion de su adecuacion a los textos legales vigentes, planeamiento gene-
ral municipal, etc., como la descripcion de la solucion adoptada.

- Normativa y Ordenanzas, que establecen el régimen juridico y urbanistico de los sectores, asi como las condi-
ciones de uso y de edificacion de las distintas areas o zonas en que se divide el mismo.

- Memoria de las infraestructuras.

- Plan de Etapas, para el desarrollo de las determinaciones del Plan Parcial, con la fijacién de los plazos para dar

cumplimiento a los deberes de cesion, equidistribucion y urbanizacion y solicitar licencia de edificacion una vez
adquirido el derecho al aprovechamiento urbanistico apropiable, y estudio econdémico financiero.

- Estudio econdmico financiero, que establece el costo econdmico global de la ejecucion de la ordenacion y la
atribucion de obras y servicios al sector publico y al privado.

- PLANOS DE PLAN PARCIAL, que contienen tanto la informacion relativa al estado actual de los terrenos, y los
estudios justificativos de sus determinaciones condicionantes fisicos relacion con su entorno,... etc. como la orde-
nacion detallada para la aplicacion de las Normas Urbanisticas, determinacion de los servicios y los que se fijen
reglamentariamente.

TITULO I: MEMORIA
1. JUSTIFICACION DE LA ORDENACION.

El Plan Parcial 2 “Valladolid”, tiene como base las modificaciones del cambio de uso del sector con uso predo-
minante industrial a residencial y la conveniente modificacion puntual del Plan General de Ordenacion Urbana de
Avila. Su alcance y contenido es acorde con lo requerido por la legislacién urbanistica aplicable y, en particular, con
lo sefialado en el Art. 115 del Plan General de Ordenacion Urbana de Avila.

Conforme a lo establecido en el Capitulo V del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, la Aprobacion
Inicial del Plan Parcial corresponde al Excmo. Ayuntamiento de Avila. En el acuerdo de Aprobacion Inicial se dis-
pondra la apertura de un periodo de informacién publica de entre uno y tres meses durante el cual se podran pre-
sentar las alegaciones e informes relacionados con el documento expuesto.

El Plan Parcial mantiene los objetivos del Plan General de adecuar suelo urbano para aumentar la oferta de suelo
residencial y facilitar la construccion de viviendas de variado tipo, y en particular en altura para uso multifamiliar.

11 Directrices del Plan General.

El Sector Valladolid tiene una superficie de 86.724,75 m2, limita al Norte con la Carretera de Valladolid N-403, al

Sur con el Plan Parcial Bomberos, al Este con el Cementerio y al Oeste con terrenos del poligono industrial “Las
Hervencias, Fase II”.
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El Plan Parcial desarrolla el criterio de la modificacion puntual del Plan General sobre Estructura y Desarrollo
Urbano de completar la zona Norte de la ciudad.

Para ello, el Plan Parcial ordena suelo para la densidad residencial maxima prevista de 70 viv/Ha, con zonas
comerciales integradas en la edificacion y una zona verde separadora de la zona industrial “Las Hervencias, Fase
II”, en una parcela y con una zona de usos Dotacionales publicos, ademas de los viales y jardines maclados con la
propia urbanizacion residencial.

La ordenacion del viario permite la comunicacion entre sectores de ordenacion.

1.2. Determinaciones del Plan General

Se emite el siguiente informe técnico de las caracteristicas urbanisticas:

a) Superficie Sector: 86.724,75 m2

b) Superficie Via Pecuaria:  14.908,50 m2

c) Uso: Predominante Residencial, con ordenanzas de aplicacion Multifamiliar y unifamiliar de densidad media-
alta, con uso compatible de Servicios.

d) Ordenanzas: Manzana Cerrada, Residencial Bloque, Unifamiliar Intensivo, Extensivo y Pareado, Servicios,
Equipamiento y Espacios Libres y viario.

e) Condiciones de diseno: Edificacion en altura de lll plantas, Unifamiliar en Il plantas.

f) Edificabilidad bruta: 0,72 m2/m2

86.724,75 m2 - 14.908,50 m2 - 20.983,84 m2 = 50.832,41 m2 50.832,41 m2 x 0,72 m2/m2 = 36.599,34 m2
Ayuntamiento (10%) = 3.659,93 m2

Privado (90%) =32.939,40 m2 *VER NOTA

NOTA: Segiin CONVENIO URBANISTICO adjunto, ver Anexo 2, establece en la Estipulacion:

Tercera.- EI Excmo. Ayuntamiento de Avila se compromete a promover la clasificacion de los terrenos del sector
de Suelo Urbanizable Delimitado PP2: Valladolid, a través de la Modificaciéon Puntual del Plan General de
Ordenacion Urbana, la cual recogera los siguientes aspectos:

1. La totalidad del aprovechamiento del sector (36.599,34) sera de uso residencial con las correspondientes com-
patibilidades para los usos de Servicios y Comercio, sin la condicion de destinar terreno alguno al Uso Industrial. El
aprovechamiento total del sector sera adjudicado a los propietarios de dicho sector, en consecuencia, OBRASYCO,
S.A,, tendra derecho a un aprovechamiento neto patrimonializable de 36.599,34, debiendo ser objeto de permuta,
en consecuencia, el aprovechamiento lucrativo que corresponderia al Ayuntamiento, previa la diligencia de los tra-
mites procedimentales que resulten pertinentes de acuerdo a la legislacion aplicable, (...). Dicha permuta se efec-
tuara por una superficie- de suelo para ser destinado a suelo publico industrial en un porcentaje equivalente a dicho
valor. Esos terrenos se transmitiran anticipadamente al Excmo. Ayuntamiento de Avila en pleno dominio de dichos
terrenos en el plazo de un mes a contar desde la firma del presente CONVENIO con integra sujecion a las determi-
naciones del mismo. La transmision antes indicada de los terrenos, se producira previa liberacion de toda carga y
gravamen, para la ejecucion de viviendas de uso libre, mediante el otorgamiento de la correspondiente escritura
publica.

2. En todo caso OBRASYCO, S.A., cedera al Excmo. Ayuntamiento de Avila los terrenos destinados a Espacios
Libres de Uso Publico (EL) y los destinados a Equipamiento Comunitario (EQ), a si como los demas terrenos de
cesion obligatoria previstos en la legislacion urbanistica teniendo en cuenta lo resenado en el ordinal anterior.

Como consecuencia de lo anterior el aprovechamiento total del sector sera privado, con un total de 36.599,34
m2

f) Sistemas generales equivalentes: 20.983,84 m2 para ampliacién del Cementerio.

g) Densidad méaxima de viviendas: 70 viv/Ha > 356 viviendas Densidad minima de viviendas: 30 viv/ha < 152
viviendas

h) Aprovechamiento del sector: 36.599,34 m2
i) Aprovechamiento Privado: 32.939,40 m2
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j) Cesiones:

1) Suelo para el Ayuntamiento, para edificar el aprovechamiento del Sector: 3.659,93 m2 2) Suelo de sistemas
Generales Externos: 20.983,84 m2 3) Zona verde:

s/Ley 5/99: Con la proporcion de 20 m2 cada 100 de edificacion:  36.599,34 m2x 20% = 7319,87 m2
s/Planeamiento: 21 m2 por vivienda:

21 m2 x 355 viv = 7.455 m2

En plano de ordenacién 7.736,73 m2 distribuidos en varias zona s.

4) Zona Equipamiento Comunitario

s/ley 5/99 con la proporcion de 20 m2/100m2 edificacion:

36.599,34 m2x 20% = 7.319,87 m2

En plano de ordenacién 7.364,39 m2 distribuidos en una unid a d.

5) Sistema viario local y apareamientos en superficie: Aparcamientos

solely del suelo: 2% de apareamientos respecto a la edificabilidad total 36.599,34 m2 x2% = 732 uds.
Minimo uso publico en superficie (50%): 366ud s.

Minusvalido s (2%): 14 uds. s/Reglamento de Planeamiento: 1% sobre la edificabilidad:

36.599,34 m2 x 1% = 366 uds.

Al aire libre e 150 %: 183 uds. Minimo 2% minusvalido s: 7 uds.

En el plano de ordenaciéon tenemos hay un total de 412 plazas de apareamiento, de las cuales 10 son de minus-
validos.

|Q Sistema d e actuacion: Concierto

1.3. Aprovechamiento real del Sector

la superficie real de la propiedad, es de 86.724,75 m2.

la superficie del Sector que genera aprovechamiento es la de la propiedad descrita, sustrayendo la superficie
destinada a Sistema General Interno, y via pecuaria, esto es:

86.724,75 m2 - 14.908,50 m2- 20.983,84 m2 = 50.832,41 m2 El techo edificable del Sector sera pues:

50.832,41 m2 x 0,72 m2/m2 = 36.599,34 m2

El aprovechamiento reconocido a la propiedad del Sector Privado  (90%) =32.939,40 m2

El aprovechamiento de cesion al Ayuntamiento debe ser equivalente al 10% de la edificabilidad del Sector

Ayuntamiento (10%) = 3.659,93 m2

NO’\: Segun CONVENIO URBANISTICO adjunto, ver Anexo 2, establece en la Estipulacion:

Tercera- Il Excmo. Ayuntamiento de Avila se compromete a promover la clasificacion de los te rrenos del sector

de Suelo Urbanizable Delimitado PP2: Valladolid, a través de la Modicacion Puntual del Plan General de Ordenacion
Urbana, la cual recogera los siguientes aspectos:

3. La totalidad del aprovechamiento del sector (36.599,34) sera de uso residencial con las correspondientes com-
patibilidades para los usos de Servicios y Comercio, sin la condicién de destinar terreno alguno al Uso Industrial

El aprovechamiento total del sector sera adjudicado a los propietarios de dicho sector, en consecuencia, OBRAS-
YCO, S.A,, tendra derecho a un aprovechamiento neto patrimonializable de 36.599,34, debiendo ser objeto de per-
muta, en consecuencia, el aprovechamiento lucrativo que corresponderia al Ayuntamiento, previa la diligencia de
los tramites procedimentales que resulten pertinentes de acuerdo a la legislacion aplicable, (...). Dicha permuta se
efectuara por una superficie- de suelo para ser destinado a suelo publico industrial en un porcentaje equivalente a
dicho valor. Esos terrenos se transmitiran anticipadamente al Excmo. Ayuntamiento de Avila en pleno dominio de
dichos terrenos en el plazo de un mes a contar desde la firma del presente CONVENIO con integra sujecion a las
determinaciones del mismo. La transmision antes indicada de los terrenos, se producira previa liberacion de toda
cargay gravamen, para la ejecucion de viviendas de uso libre, mediante el otorgamiento de la correspondiente escri-
tura publica.
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4. En todo caso OBRASYCO, S.A., cedera al Excmo. Ayuntamiento de Avila los terrenos destinados a Espacios
Libres de Uso Publico (ELP) y los destinados a Equipamiento Comunitario (EQ), a si como los demas terrenos de
cesion obligatoria previstos en la legislacion urbanistica teniendo en cuenta lo resefado en el ordinal anterior.

Como consecuencia de lo anterior el aprovechamiento total del sector sera privado, con un total de 36.599,34
m2

MEDICION DE SUPERFICIE DEL SECTOR

MEDICION DEL MEDICION REAL
AREA PLAN GENERAL Pl
PLAN PARCIAL
Superficie del Sector 89.724,75 m2. 86.724,75 m=.
Superficie .deI.Slls’remo General . 20.983,84 m? 20.983,84 m?
Interno (Ampliacién del Cementerio)
Via pecuaria Cordel de las Moruchas 14.908,50 m= 14.908,50 m=

1.4. Implicaciones de la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn

La Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn establece los mddulos que han de cumplirse en suelo urbanizable; y el
Decreto 223/1999 termina la vigencia de los articulos del Reglamento de Planeamiento que determinaban los
maodulos minimos de equipamiento y zonas libres en suelo urbanizable. Por tanto, este Plan Parcial se redacta ate-
niéndose a los médulos de la Ley de Urbanismo referentes a suelo libre de uso publico, dotaciones publicas y pla-
zas de aparcamiento.

1.5. Procedencia de la formulacién del Plan Parcial.
1.51 El interés del plan parcial para el desarrollo local y regional.

El interés local y regional del Plan Parcial 2 “Valladolid”, ubicado en esta Ciudad, se justifica por la interrelacion
de las consideraciones que a continuaciéon se exponen.

El desarrollo urbanistico del sector, para el uso predominante Residencial Multifamiliar, y no predominantes
como el Unifamiliar Intensivo, que se proyecta implantar, pretende generar una actividad econdmica propia del sec-
tor residencial y de servicios que ha de insertarse en una perspectiva estratégica local, por 1o que ha de tenerse
muy en cuenta la real aproximacién del poligono industrial “Las Hervencias” a la Ciudad de Avila y la necesidad de
desplazar la zona industrial de la ciudad al poligono de Vicolozano, con las consecuencias que de toda indole se
desprenden.

Su importancia deriva no sélo de las funciones que se han de desarrollar, en el propio sector, sino de las rela-
ciones con el resto de los sectores de actividad y residencia, como prolongacion de los sectores colindantes.

El sector 2 “Valladolid” goza de una adecuada ubicacién en relacion con la ciudad, al borde de la carretera nacio-
nal N-403, contando con una de las vistas mas emotivas de la ciudad de Avila.

1.5.2 El interés social del plan parcial.

La incorporacion de la actuacion urbanistica del sector 2 “Valladolid” es oportuna por ser éste ambito una de
las escasas ubicaciones de la zona Norte del término municipal de Avila, capaces de acoger en condiciones ade-
cuadas la demanda de una urbanizacion de estas caracteristicas afectadas al desarrollo de ocio, actividades tercia-
rias y comerciales y recreativas diversas.

A ello se habra de sumar el interés municipal en el desarrollo de un amplio programa de usos residenciales, tanto
en régimen de proteccidn publica, como en régimen de promocion libre, capaz de absorber la posible demanda
actual de la poblacién de Avila.

Por otra parte, la Corporaciéon Municipal de Avila es consciente del interés social que presenta la incorporacion
al proceso de urbanizacion de los terrenos necesarios para satisfacer, también las necesidades municipales actua-
les de implantacion de un area de servicios y comercial, con sus dotaciones y equipamientos correspondientes, asi
como las infraestructuras de servicios basicos, agua, alcantarillado, energia eléctrica, teléfono, alumbrado publico y
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gas natural, y las infraestructuras mas directamente vinculadas a las nuevas tecnologias, especialmente de comuni-
cacion.
1.5.3 La proteccion y preservacion del medio fisico.

La intensidad edificatoria media, (0,72 m2/m?) establecida para el sector 2 “Valladolid”, permite disponer la edi-
ficabilidad en una parte del suelo del ambito del sector, por lo que parte de los terrenos pasan a ser, espacios libres,
aunque de uso privado.

En efecto, el Plan Parcial establece una superficie maxima edificable en el ambito del sector de 36.599,34 m?2,
y dado que la superficie de suelo interior del ambito asciende a 86.724,75 m2 por medicidn efectuada con total pre-
cision en el Plan, la intensidad edificatoria resultante asciende a 0,72 m2/m2 que es una intensidad de uso media-
alta.

1.5.4 Otros problemas colaterales que resuelve el plan parcial.

Los problemas detectados por la concurrencia en el entorno del ambito del Plan Parcial se concretan en:
- La colindancia con zonas residenciales.

- La proteccion de la via pecuaria, siendo ésta un terreno que el planeamiento debe proteger y ordenar.

- La ampliacion del Cementerio como Sistema General Interno adscrito a este sector.

1.5.5 Promotores del plan parcial.

Este documento se redacta a instancias de la mercantil OBRASYCO, S.A,, titular de terrenos incluidos en este
sector. El documento se presenta para su consideracion y aprobacion, en su caso, al Excmo. Ayuntamiento de Avila.

El sistema de actuacion es el de Concierto, ya que los terrenos pertenecen a un unico propietario, OBRASYCO,
S.A

1.6. Informacion urbanistica.

Se trata de un sector de 8,67 Ha, actualmente sin uso o aprovechamiento especifico. En este sentido el sector
tiene una ligera caida de pendiente que garantiza la evacuacion de las aguas de forma natural. La idoneidad del

terreno para ser urbanizado y edificado en condiciones dptimas para el disfrute del futuro residente, al resultar una
ordenacioén abierta, soleada y con espléndidas vistas.

En cuanto a las infraestructuras, es obvio que una vez que se ejecuten las conexiones con los sectores colindan-
tes y con la carretera N-403, el sector estara en condiciones idoneas de accesibilidad tanto motorizada como pea-
tonal. Todas las conexiones de infraestructuras necesarias con las redes municipales existentes son posibles.

1.61. Caracteristicas naturales del territorio 1. Topografia

El terreno es homogéneo, y practicamente llano, con una suave pendiente en sentido Este-Oeste. No existe prac-
ticamente vegetacion, siendo un terreno sin uso agricola por su expectativa de desarrollo urbano.

2. Geologia

La zona esta dominada por terrenos de jabres, de muy buena capacidad portante, y de una zona de rellenos de
escombros o tierras procedentes de otros lugares, en la zona central. La capacidad portante de los jabres es buena,
pero no su cohesiodn, al igual que la zona de rellenos, de modo que puede ser necesaria mayor excavacion de 1o
habitual para alcanzar firme, bien utilizando sistemas ya conocidos para cimentar a mayor profundidad, o bien
aumentando el reparto de las cargas.

3. Morfologia

El terreno tiene forma de poligono irregular, atravesado por la via pecuaria “Cordel de las Moruchas” de Este a
Oeste. No tiene accidentes de interés en su ambito.

1.6.2. Usos, edificaciones e infraestructuras existentes.

El terreno actualmente tiene un uso de almacenaje y acopio de material, asi como la ubicacion de una Planta
de Hormigdn, en la zona este del sector.

Por el terreno discurre una via pecuaria, perfectamente delimitada y deslindada, denominada “Cordel de las
Moruchas”.
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Limites

El terreno esta delimitado al Norte con la Carretera de Valladolid N-403, al Sur con el Plan Parcial Bomberos, al
Este con el cementerio y al Oeste con terrenos del poligono industrial “Las Hervencias” Fase |l.

1.6.3. Estructura de la propiedad del suelo.

El terreno es de un unico propietario: OBRASYCO, S.A.

1.7. Objetivos y criterios de la ordenacion.

El sector condiciona su constitucion al enlace con los sectores limitrofes, ademas de la carretera N-403.

Se propone una ordenacion viaria jerarquizada con viarios principales.

El uso predominante es el Residencial con ordenanzas de Manzana Cerrada (MC), Residencial en Bloque (RB),
Residencial Unifamiliar Intensiva (RUI), Residencial Unifamiliar Adosada (RUS), Residencial Unifamiliar Extensiva
(RUE), Servicios (SER) Equipamiento Comunitaria (EQ) y Espacio Libre (EL).

El resultado de la ordenaciéon parece claro y favorable a la circulacion y aparcamiento, al soleamiento de la edi-
ficacion y a la construccion de areas o zonas homogéneas de uso residencial, equipamiento, de servicios, y espa-
cios libres o de juegos, etc.

Sobre la base del contenido de la Informacion urbanistica, el desarrollo de la propuesta del sector Valladolid defi-
nido persigue los siguientes objetivos:

1. Desarrollo del sector de acuerdo con las condiciones establecidas en la Modificacion del Plan General.

2. Integrar el desarrollo del sector dentro de una operacién mas amplia de expansién de la ciudad de Avila, que
prevé “colonizar” la zona industrial.

3. Alcanzar un modelo territorial que integre las distintas funciones urbanas.

4. Poner en el mercado en un plazo de 2 a 5 anos una considerable oferta de viviendas, que cubra una variada
gama de tipologias, con objeto de dar respuesta a los distintos tramos de demanda del mercado inmobiliario actual
y futuro.

La propuesta de ordenacion que permite alcanzar los objetivos descritos tiene en cuenta tanto las condiciones
economicas y sociales del mercado inmobiliario de Avila como las particularidades geogréaficas del ambito territo-
rial en el que se asienta el sector.

A continuacion se relacionan los criterios que han servido de base para la definicion de la ordenacion propues-
ta en este Plan Parcial:

1. Respetar la estructura rectangular para la parcelacion.

2. Establecer una conexién acorde con las necesidades del sector. Las conexiones que se hacen necesarias en
este Plan parcial son claras, favoreciendo los recorridos interiores del sector especialmente en las areas libres de
uso publico, tendiendo en su conjunto a una ordenacion sencilla, racional, abierta y clara.

3. La ordenacion propuesta debe permitir, en el nivel local, la ejecucion de pequefas promociones, que puedan
ser desarrolladas por agentes o inversores de caracter local.

1.8. Analisis de alternativas.

Durante la fase de elaboracion de este documento se estudiaron diversas alternativas de ordenacion del ambi-
to. El analisis de estos estudios y la progresiva definicion detallada de los criterios de ordenacion y gestion del sec-
tor, conducen al modelo de ordenacion cuyo desarrollo se ha plasmado en este documento. La masa de edifica-
cién se acumula en el centro del sector, ya que al norte se sitlan los sistemas generales fintemos, que separan las
edificaciones mediante la via pecuaria, y al Sur por los Espacios Libres de Uso Publico.

Las zonas verdes se han colocado al sur-este del sector, separando las mismas de los poligonos industriales que
lo limitan, a modo de filtro, para suavizar el impacto visual y crear una amplia franja verde. También se ha dado con-
tinuidad con estas zonas en la via pecuaria.

Se ha optado por situar los terrenos destinados a Dotacional en la parte central del sector.
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2. DESCRIPCION DE LA ORDENACION

21. Diseno general

ZONIFICACION

El uso predominante del Sector es de de Residencial.

La zonificacion y ordenacion se define en el plano correspondiente, delimitando los distintos usos, tipologias o
intensidades edificatorias. La asignacion de aprovechamientos urbanisticos a cada una de las manzanas se ha
expresado en un Cuadro de ordenacion incluido en esta memoria.

La calificacion p pormenorizada del suelo es la siguiente: e Sistema local de equipamientos: parcelas con uso
pormenorizado de Equipamiento Comunitario, de dominio y uso publico.

- Sistema de Espacios Libres: zonas verdes, jardines y areas de recreo, todas ellas con uso pormenorizado de
Espacios Libres.

- Sistema local viario: red de trafico rodado y red de itinerarios peatonales.

- Sistemas residenciales:

- Residencial Multifamiliar con edificacion en Manzana Cerrado y Residencial Blogue.

- Residencial Unifamiliares con edificacion Intensiva, extensiva y Pareada.

- Servicios, con Locales comerciales en planta baja en las viviendas residenciales multifamiliares.

El detalle de las superficies correspondientes a las distintas zonas, asi como el porcentaje que representan res-
pecto a la superficie total del sector se contiene en un cuadro resumen en esta memoria.

TIPOLOGIAS RESIDENCIALES

La vivienda multifamiliar, con ordenanza de Manzana Cerrado (MC), y Residencial Bloque (RB), ocupa la zona
centro del Sector, conformando la parte mas densa y generadora de actividades residenciales y servicios en plan-
ta baja, en esta zona se asignan las parcelas de cesion municipal y las viviendas de proteccién; Las edificaciones
residenciales multifamiliares se distribuyen en 6 agrupaciones, con una capacidad residencial de 320 viviendas, 10
que supone el 90% del parque residencial previsto en el sector. Esta tipologia conforma la parte mas densa y gene-
radora de actividades residenciales. La altura de las mismas sera moderada (lll plantas), con una ocupacién maxi-
ma de entre el 50 y 70% dependiendo de la ordenanza de aplicacion. Las parcelas o manzanas tienen un tamano
grande, que permite crear generosos patios destinados a areas comunes y zonas verdes intermedias entre bloques.
Parte del aprovechamiento generado en esta tipologia se destina a la construccion de edificaciones sujetas al régi-
men de Proteccion Publica. Esta ordenanza permitira crear locales comerciales en planta baja.

Las viviendas unifamiliares Intensivas (RUI), Extensiva (RUE) y Pareadas (RUS) ocupan la zona Oeste del sector,
con una capacidad maxima de 35 viviendas, lo que supone en 10% del parque residencial previsto en el sector. La
tipologia de viviendas residenciales unifamiliares tendra una altura moderada (Il y Ill plantas).

El parque residencial previsto total en el sector es de 355 viviendas.

EQUIPAMIENTO COMUNITARIO
Las reservas Dotacionales se han localizado en una ubicacion agrupada en la zona central del sector.

A este uso se le destina en el plan parcial un total de 7.364,39 m2 de los 7.391,28 m2 de suelo que le deberian
corresponder. No se han caracterizado especificamente los equipamientos, sino que se destinan al uso genérico
de equipamiento comunitario.

Todas las dotaciones seran de caracter publico, por lo que no se ha hecho ninguna reserva de aprovechamien-
to lucrativo. La parcela que integra el Sistema local de Equipamientos figura identificada en el plano de ordenacion
con el coédigo EQ, correspondiente a la Ordenanza de Equipamiento Comunitario.

ESPACIOS LIBRES DE USO Y DOMINIO PUBLICO

El Sistema local de Espacios Libres definido en este sector integra varias parcelas. Hay una parcela predominan-
te y el resto son de menor dimension, con una superficie conjunta de 7.736,73 m2 respecto a los 7.391,28 m2 de
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suelo que le deberian corresponder. El Sistema local de Espacios Libres se vera incrementado por las areas peato-
nales que se consideren convenientes en el desarrollo de los distintos proyectos edificatorios.

Las parcelas que integra el Sistema local de Espacios Libres figura identificada en el plano de ordenacion con
el codigo EL, correspondiente a la ordenanza de Espacios Libres.

La parcela de mayor dimension de Espacio Libre se ha ubicado estratégicamente para separar los poligonos
industriales colindantes, y filtrar asi su visién. El resto de las zonas de espacios libres se han colocado junto a la via
pecuaria, para darle continuidad y no romper asi con su trazado.

2.2. Division del Sector en manzanas.

El Sector se ha dividido en partes de manzana en los bordes del sector, que se completan con el desarrollo de
los planes parciales colindantes. Estas manzanas se han dividido a su vez en grandes parcelas edificables. A cada
una de estas corresponde una superficie edificable maxima y un nimero maximo de viviendas.

2.3. Cumplimiento de las disposiciones especificas del plan general de ordenaciéon urbana
2.31 Aprovechamiento reconocido al sector

El aprovechamiento total del sector es de 36.599,34 m2, resultado de diferir a su superficie (86.724,75 m2) el
indice de edificabilidad asignado (0,72 m2/m2), previa eliminacion de los sistemas generales y via pecuaria.

Aprovechamiento lucrativo privado:  90% s/ 36.599,34 m2 = 32.939,40 m2 Aprovech. de cesion municipal: 10%
s/ 36.599,34 m2 = 3.659,93 m2 *VER NOTA

NOTA: Segiin CONVENIO URBANISTICO adjunto, ver Anexo 2, establece en la Estipulacion:

Tercera.- EI Excmo. Ayuntamiento de Avila se compromete a promover la clasificacion de los terrenos del sector
de Suelo Urbanizable Delimitado PP2: Valladolid, a través de la Modificacion Puntual del Plan General de
Ordenacion Urbana, la cual recogera los siguientes aspectos:

5. La totalidad del aprovechamiento del sector (36.599,34) sera de uso residencial con las correspondientes com-
patibilidades para los usos de Servicios y Comercio, sin la condicion de destinar terreno alguno al Uso Industrial. El
aprovechamiento total del sector sera adjudicado a los propietarios de dicho sector, en consecuencia, OBRASYCO,
S.A, tendra derecho a un aprovechamiento neto patrimonializable de 36.599,34, debiendo ser objeto de permuta,
en consecuencia, el aprovechamiento lucrativo que corresponderia al Ayuntamiento, previa la diligencia de los tra-
mites procedimentales que resulten pertinentes de acuerdo a la legislacion aplicable, (...). Dicha permuta se efec-
tuara por una superficie- de suelo para ser destinado a suelo publico industrial en un porcentaje equivalente a dicho
valor. Esos terrenos se transmitiran anticipadamente al Excmo. Ayuntamiento de Avila en pleno dominio de dichos
terrenos en el plazo de un mes a contar desde la firma del presente CONVENIO con integra sujecion a las determi-
naciones del mismo. La transmision antes indicada de los terrenos, se producira previa liberacion de toda carga y
gravamen, para la ejecucion de viviendas de uso libre, mediante el otorgamiento de la correspondiente escritura
publica.

6. En todo caso OBRASYCO, S.A., cedera al Excmo. Ayuntamiento de Avila los terrenos destinados a Espacios
Libres de Uso Publico (ELP) y los destinados a Equipamiento Comunitario (EQ), a si como los demas terrenos de
cesion obligatoria previstos en la legislacion urbanistica teniendo en cuenta lo resenado en el ordinal anterior.

Como consecuencia de lo anterior el aprovechamiento total del sector sera privado, con un total de 36.599,34
m2

2.3.2 Usos pormenorizados

El uso global del sector es el Residencial, segun se indica en la ficha correspondiente, entendiendo como tal el
uso asignado de manera genérica a los terrenos incluidos en su ambito.

Conforme al Art. 49 de la Normativa, el Plan Parcial concreta los Usos Pormenorizados, con respecto al Plan
General, contemplando los siguientes usos pormenorizados:

- Manzana Cerrada.
- Residencial Blogue.
- Residencial Unifamiliar Intensivo.

- Residencial Unifamiliar Pareado.
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- Residencial Unifamiliar Extensivo.
- Equipamiento.
- Espacios Libres

La definicion de todos ellos se entiende en los términos de la Normativa del Plan General, asi como la vincula-
ciéon de estos usos pormenorizados a las distintas Ordenanzas establecidas en el Plan Parcial. Se consideran los
siguientes coeficientes de ponderacion definidos en el Art. 44 de la Normativa y que, referidos al uso predominan-
te Residencial Multifamiliar, son los siguientes:

RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR 1,00
RESIDENCIAL UNIFAMILIAR ADOSADO 0,90
INDUSTRIAL INTENSIVO 0,90

VIVIENDA PROTEGIDA 0,80

SERVICIOS PRIVADOS 110

2.3.3 Distribucion del aprovechamiento del sector

La edificabilidad total asignada al sector es de 36.599,34 m2, resultado de diferir a su superficie (86.724,75 m2)
el indice de edificabilidad asignado (0,72 m2/m2). Su distribucion por usos vy tipologias es la indicada en los cua-
dros adjuntos.

Se ha consumido un total de 36.572,67 m2 los cuales quedan distribuidos de la siguiente manera:

RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR 22.228,32 m2

RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR sometida al régimen de PROTECCION PUBLICA
7.320,70 m2

RESIDENCIAL UNIFAMILIAR 5.443,65 m2

La edificabilidad sometida al régimen de Proteccion Publica resulta el 10% de la edificabilidad residencial total
prevista en el sector, en cumplimiento de lo requerido por el Reglamento de Urbanismo de Castillay Ledn y, en par-
ticular, al Art. 46 de la Normativa del Plan General. La distribucion del aprovechamiento entre las distintas zonas de
ordenacioén se ha realizado atendiendo a la tipologia edificatoria asignada, a la altura maxima propuesta, a las con-
diciones de aplicacion de la ordenanza asignada y a las particulares condiciones de localizacion y forma de cada
una de las manzanas o0 submanzanas.

2.4. Cumplimiento de las disposiciones especificas del plan general de ordenacién urbana
2.41. Indice de variedad de uso

Conforme queda justificado en el cuadro adjunto, el indice de variedad de uso del sector es del 34,90%, supe-
rando el valor minimo del 20% establecido en el Art. 86.2.d) del Reglamento de Urbanismo de Castilla 'y Ledn, apli-
cable en ausencia de determinacion especifica a este respecto en el Plan General de Ordenacién Urbana.

VARIEDAD DE USO

APROVECHAMIENTO DEL SECTOR 36.572,67
SUPERFICIE DEL SECTOR 86.724,75
USO BASICO VIVIENDA MULTIFAMILIAR 22.228,32
Comercial en Pl Baja 1.580,00
TOTAL USO PREDOMINANTE 23.808,32

COEFICIENTE DE PONDERACION 1,00
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APROVECHAMIENTO PONDERADOI 23.808,32
USO PORMENORIZADO (VIVIENDAPROTEGIDA) 7.320,70
COEFICIENTE DE PONDERACION 0,80
APROVECHAMIENTO PONDERADO 9150,87
USO PORMENORIZADO (RUI-RUS-RUE) 5.443,65
COEFICIENTE DE PONDERACION 0,90
APROVECHAMIENTO PONDERADO 6.048,50
TOTAL APROVECHAMIENTO PREDOMINANTE 23.808,32
TOTAL APROVECHAMIENTO NO PREDOM.

NO PONDERADO 12.764,35
TOTAL EDIFICABILIDAD DEL SECTOR 36.572,67
INDICE DE VARIEDAD DE USO % 34,90 CUMPLE >20%
TOTAL APROVECHAMIENTO PONDERADO 39.007,69
APROVECHAMIENTO MEDIO PONDERADO PROPIETARIOS 0,45

2.4.2 Indice de variedad tipolégica

Conforme queda justificado en el cuadro adjunto, el indice de variedad tipoldgica del sector es del 20,23%, cum-
pliendo con el valor minimo del 20% establecido en el Art. 86.3.d) del Reglamento de Urbanismo de Castillay Ledn,
aplicable en ausencia de determinacién especifica a este respecto en el Plan General de Ordenacién Urbana.

VARIEDAD TIPOLOGICA
APROVECHAMIENTO DEL SECTOR 36.572,67
NUMERO TOTAL DE VIVIENDAS DEL SECTOR 355

RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR (ML)

Ne TOTAL VIVIENDAS COLECTIVAS 320
% DEL TOTAL DE VIVIENDAS 901%
APROVECHAMIENTO TOTAL VIVIENDA COLECTIVA 29.549,02
PORCENTAJE VARIEDAD TIPOLOGICA % 80,80%

RESIDENCIAL UNIFAMILIAR SEMIHINTENSIVA (RUI)

Ne TOTAL VIVIENDAS 35
% DEL TOTAL DE VIVIENDAS 9,89%
APROVECHAMIENTO TOTAL 5.443,65
PORCENTAJE VARIEDAD TIPOLOGICA % 14,88%
COMERCIAL EN PLANTA BAJA APROVECHAMIENTO TOTAL 1.580,00
PORCENTAJE VARIEDAD TIPOLOGICA % 5,35%
TOTAL APROVECHAMIENTO NO PREDOMINANTE 7.023,65

20,23% CUMPLE >20%
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2.4.3 Indice de integracién social

Conforme queda justificado en el cuadro adjunto, el indice de integracion social del sector es del 20,02%, cum-
pliendo con el valor minimo del 20% establecido con caracter general para todos los sectores de Suelo Urbanizable
Delimitado, conforme a la Modificacion de la Ley 5/1999, de 8 de Abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn.

INTEGRACION SOCIAL
VIVIENDAS CON PROTECCION PUBLICA

TOTAL VIVIENDAS CON PROTECCION 77
TOTAL APROVECHAMIENTO ASIGNADO VP 7.320,70
INDICE DE INTEGRACION SOCIAL % 20,02 CUMPLE >20%
APROVECHAMIENTO DEL SECTOR 36.572,67

2.5. Cumplimiento de las reservas dotacionales exigidas por la Ley 5/99 de Urbanismo de Castilla y Ledn
2.51 Sistema de espacios libres de uso y dominio publico

El Sistema local de Espacios Libres definido en este Plan Parcial integra varias parcelas, con una superficie total
de 7.736,73 m2. Esta reserva supera la dotacion minima exigida por el Art. 42 de la Ley 5/99 de Urbanismo de
Castilla 'y Ledn, que exige un total de 20 m2 por cada 100 m2 edificables del uso predominante:

0,20 x 36.599,34 = 7.319,87 m2

El Sistema local de Espacios Libres se vera incrementado por las areas peatonales que se consideren conve-
nientes en el desarrollo de los distintos proyectos edificatorios. Este incremento sera considerable, atendiendo a las
tipologias edificatorias presentes con caracter mayoritario: agrupaciones de viviendas unifamiliares y viviendas mul-
tifamiliares en torno a amplias zonas comunes interiores 0 espacios centrales.

No se han diferenciado los espacios destinados a jardines de aquellos que constituyen areas de juego y recreo
para nifos, remitiéndose su definicion al correspondiente Proyecto de Urbanizacion, el cuél en todo caso contem-
plara las necesarias obras de acondicionamiento de estos espacios para poder ser destinados al uso que les es
propio.

Todas las parcelas que integran el Sistema local de Espacios Libres figuran identificadas en el plano de ordena-
cién con el codigo EL, correspondiente a la ordenanza de Espacios Libres de Uso Publico.

2.5.2 Equipamiento comunitario
Las reservas Dotacionales se han localizado en una ubicacion.

A este uso se le destina un total de 7.364,39 m2 de suelo. Siguiendo los criterios de la Ley 5/99 y del Reglamento
que la desarrolla, no se han caracterizado especificamente los equipamientos, sino que se destinan al uso genéri-
co dotacional. El conjunto de suelos Dotacionales representa una reserva equivalente a la dotacion minima exigida
por el Art. 42 de la Ley 5/99 de Urbanismo de Castilla y Ledn, equivalente a 20 m2 por cada 100 m2 edificables
del uso predominante:

0,20 x 36.599,34 = 7.319,87 m2

Todas las dotaciones seran de caracter publico, por o que no se ha hecho ninguna reserva de aprovechamien-
to lucrativo. Todas las parcelas que integran el Sistema local de Equipamientos figuran identificadas en el plano de
ordenacion con el cédigo EQ, correspondiente a la Ordenanza de Equipamiento Comunitario.

El Equipamiento Comunitario forman un nucleo de alta actividad, vinculado especialmente con el Espacio Libre
de uso Publico, por lo tanto la mayor parte esta vinculado al Espacio Libre.
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CESIONES DE SUELO PARA DOTACIONES PUBLICAS Y ESPACIOS LIBRES

PARCELAS SUPERFICIES EDIFICABILIDAD USO PORMENORIZADO ORDENANZA
TOTAL PORMENORIZADO

9 7.364,39 7.364,39 EQUIPAMIENTO EQ
SUBTOTAL  7.364,39 7.364,39

7 6.881,51 ESPACIOS LIBRES EL

10 439,26 ESPACIOS LIBRES EL

14 331,40 ESPACIOS LIBRES EL

15 84,56 ESPACIOS LIBRES EL

SUBTOTAL  7.736,73

12 41,94 INFRAESTRUCTURAS RI
13 37,79 INFRAESTRUCTURAS RI
SUBTOTAL 79,73

TOTAL 15180,85

2.5.3 Aparcamientos

Tanto la Ley 5/99, de Urbanismo de Castilla y Ledn, como el Reglamento que la desarrolla exigen una dotacion
minima de dos plazas de aparcamiento por cada 100 m2 de superficie edificable del uso predominante, pudiendo
localizarse la mitad de esta dotacion sobre las parcelas edificables.

Por tanto, de acuerdo con este requerimiento, al menos 366 plazas de aparcamiento deberan situarse en zonas
de propiedad y uso publico.
36.572,67 m2 / 100 m2 = 366 plazas

La ordenacion prevista en este Plan Parcial reserva un total de 412 plazas de aparcamiento en superficie en vias
publicas, localizadas de acuerdo con los planos de Ordenacion.

La reserva del resto de las plazas de aparcamiento exigidas (no situadas en via publica) queda garantizada por
el cumplimiento de las condiciones establecidas por las distintas ordenanzas para los usos definidos en el Plan
Parcial. Estas plazas se situaran en parcelas privadas de uso residencial, en la parcela servicios, en la industrial o
en la Dotacional, con la siguiente dotacion minima calculada para cada uno de los usos pormenorizados:

USO PORMENORIZADO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR:

La dotacién de aparcamiento es un uso complementario obligatorio. Las condiciones de uso exigen 1,25 plazas
de aparcamiento por cada vivienda. La capacidad residencial asociada a tipologias de vivienda colectiva se estima
en 320 viviendas, por lo que la dotacion total asignada a este uso sera:

1,25 x 320 viviendas = 400 plazas

USO PORMENORIZADO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR INTENSIVA:

La dotacion de aparcamiento es un uso complementario obligado. Las condiciones de uso exigen 1,25 plazas
por vivienda, por lo tanto la dotacion total asignada a este uso sera de:

1,25 x 35 viviendas = 43,75 plazas
USO EQUIPAMIENTO COMUNITARIAQ: La dotacion de aparcamiento es uso complementario obligado. La dota-

cion minima es de 1,5 plazas por cada 100 m2 edificados, por lo que la dotacion total asignada a este uso sera de:
1,5 x 7.364,39 m2 uso Equipamiento Comunitario / 100 m2/m2 = 110 plazas
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2.6 Barreras urbanisticas

La urbanizacion y la edificacion del Sector deberan cumplir con lo dispuesto en la Ley 3/1998, de 24 de Junio,
de Accesibilidad y Supresion de Barreras Arquitectonicas, de la Junta de Castilla y Ledn, y supletoriamente la legis-
lacion estatal sobre la materia, ademas de la normativa sefalada en la Revision del Plan General sobre supresion
de barreras urbanisticas y arquitectonicas.

En todas las zonas de estacionamiento de vehiculos en las vias publicas se debera reservar a conductores de
movilidad reducida una plaza por cada cuarenta o fraccion adicional. Cuando el nimero de plazas alcance a diez
se reservara como minimo una plaza por cada 40 de aparcamiento privado.

Por lo tanto deberan diferirse 10 plazas de aparcamiento para personas discapacitadas.
366 plazas/40 = 9,15 plazas, se consideran 10 plazas

El proyecto de Urbanizacion determinara el emplazamiento exacto de estas plazas, cuyas dimensiones minimas
seran de 3,30 x 4,50 metros. Asi mismo, los proyectos de edificacion deberan contener y disefnar la misma previ-
sion de una plaza por cada 40 plazas de aparcamiento privado.

LEY 5/1999 DE URBANISMO DE PROPUESTA PLAN
CASTILLA Y LEON PARCIAL
RESERVA MINIMA M SUELO M2 SUELO
ESPACIOS LIBRES DE USO PUBLICO 20% SPPROV 7.319.87 773673
DOTACION COMUNITARIA 20% SIAPROV 7.319,87 7.364,39
TOTAL CESIONES | | 1463973 | | 15.101,12
APARCAMIENTO EN VIAS PUBLICAS 1 plaza / 100 m2 366 412,00
APARCANIEIO SN FARCELAS 1 plaza /100 m2 366

TOTAL APARCAMIENTO | | 366 | | 412,00
APROVECHAMIENTO DEL SECTOR 36.599,34 36.572,67

2.7 Red de comunicaciones. Analisis de circulaciones.

La ordenacion propuesta confia la movilidad de nivel local en viarios estructurados con similares caracteristicas.
Hay 3 viales jerarquizados convenientemente para regular el flujo de trafico, siendo éstas con aceras amplias y apar-
camientos en ambos lados, excepto en el vial que atraviesa la via pecuaria en el que la zona de aparcamientos se
sustituye por una zona verde:

El Sector queda conectado con los colindantes a través de 4 puntos, coincidentes con las calles A, B, C y D. El
vial A es de 22 m, con una calzada para trafico rodado de 7 metros y aparcamientos en bateria a ambos lados de
5 metros de longitud, con aceras de 2,50 metros; el vial B es de 22 m, con una calzada para trafico rodado de 7
metros, dos franjas verdes a ambos lados 5 metros de longitud (se sustituyen las plazas de aparcamiento por zonas
verdes), con aceras de 2,50 metros; el vial C es de 21 m, con una calzada para trafico rodado de 7 metros y apar-
camientos en bateria a ambos lados de 5 metros de longitud, con aceras de 2,00 metros; el vial D es de 21 m, con
una calzada para trafico rodado de 7 metros y aparcamientos en bateria a ambos lados de 5 metros de longitud,
con aceras de 2,00 metros.
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El sistema viario local esta integrado por dos elementos fundamentales:
a) La red de trafico rodado:

La red viaria tiene un caracter predominante reticular, articulada por las vias principales de acceso desde/hacia
la ciudad, la carretera N-403 y el poligono industrial “Las Hervencias”. Las vias propuestas constituyen el soporte
del sistema parcelario. Las secciones de las calles son de 22y 21 m.

b) La red de itinerarios peatonales:

Los espacios libres de uso publico y dotaciones configuran una red de itinerarios peatonales que se yuxtaponen
a la de trafico rodado, facilitando los recorridos de cruce y reduccion de distancias entre estos espacios.

Ademas, la tipologia de las manzanas dara lugar a proyectos de edificacion con espacios interiores mancomu-
nados que constituiran parte importante de esta red de espacios peatonales.

El diseno pormenorizado de todos los elementos que componen el sistema viario debera contemplar todas las
medidas de supresion de barreras arquitectonicas. Los espacios libres de uso publico han sido disenados para
crear una barrera respecto a la zona industrial colindante, creando una amplia franja verde.

El vial A, une la glorieta de la carretera de Valladolid con el sector y lo atraviesa en toda su longitud hasta conec-
tar con la calle de la Madreselva, invadiendo la via pecuaria “Cordel de las Moruchas”. Esta calle, que es la espina
dorsal de la ordenacion, se inicia en una rotonda mas cercana a la ciudad actualmente edificada y termina en la
zona residencial al otro extremo.

Secciones de las calles:
Vial A 22 metros
Vial B 22 metros
Vial C 21 metros
Vial D 21 metros

En la documentacion gréafica se indican las proporciones de las calles y la edificacion supuestamente colocada
al borde de la acera y con la maxima altura permitida.

En particular, en el Vial A, de 22 metros de ancho, se ha previsto aparcamiento de bateria en los dos lados,
excepto en la confluencia de esta calle con el Cordel de las Moruchas, donde el aparcamiento sera suplantado por
una franja verde.

La circulacion sera de doble sentido en todos los viales.

2.8. Sistemas Generales y Via Pecuaria.

El Sector ha de compensar el terreno de los Sistemas Generales Interno adscritos al mismo, para ampliacion del
cementerio:

- Sistema General Interno: con una superficie de 20.983,84 m?2.

Ademas al sector le atraviesa una via pecuaria denominada Cordel de las Moruchas, con una forma quebrada
tal y como se indican el los planos de ordenacion:

- Via Pecuaria: con una superficie de 14.908,50 m2.

TITULO Il: NORMATIVA
1. GENERALIDADES Y TERMINOLOGIA

El Plan Parcial 2 “Valladolid” se atiene a la terminologia general y determinaciones del Plan General. Las defini-
ciones, conceptos y forma de medicién de dimensiones (alturas de edificacion, etc.) y del computo de edificabili-
dades.

2. ORDENANZAS DE EDIFICACION Y USOS URBANISTICOS

Las Ordenanzas de aplicacion son las de MANZANA CERRADA, RESIDENCIAL EN BLOQUE y RESIDENCIAL
UNIFAMILIAR INTENSIVO, RESIDENCIAL UNIFAMILIAR EXTENSIVO, RESIDENCIAL UNIFAMILIAR PAREADO, para
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edificacion residencial y de EQUIPAMIENTO COMUNITARIO Y ESPACIOS LIBRES para los terrenos de cesion bajo
€s0s conceptos.

3. INSTRUMENTOS DE DESARROLLO
31 Proyecto de Urbanizacion

La urbanizacion de la totalidad del Sector sera prevista en un unico Proyecto de Urbanizacion. Todos los viales,
la parte correspondiente del sistema local, asi como su correspondiente zona verde y de equipamiento, seran des-
arrollados en una Primera y Unica Etapa.

4, NORMAS GENERALES DE EDIFICACION

Se establecen como Normas Urbanisticas Generales las propias del Plan General de Ordenacion Urbana de
Avila, definidas bajo los epigrafes de Normas Generales de la Edificacién; Condiciones Generales de Volumen,
Higiénicas y de Calidad; y Condiciones Estéticas Generales, del Volumen Il de dicho Plan.

5. NORMAS PARTICULARES DE EDIFICACION: ORDENANZAS

A continuaciéon se incluyen las Ordenanzas de Edificacion elaboradas a partir de las del Plan General de
Ordenacién Urbana de Avila. Se ha mantenido la numeracion original de las ordenanzas establecida en el PGOU,
para facilitar su aplicacion. Se han introducido pequenas adaptaciones encaminadas a ajustar la definicion de las
mismas a la especificidad del Plan Parcial.

ORDENANZA N2 1. MANZANA CERRADA MC
1- AMBITO
De aplicacion en las manzanas sefaladas en los Planos de Ordenacion como MC.
2-USO Y TIPOLOGIA CARACTERISTICOS
El Uso caracteristico es Residencial Multifamiliar.

Corresponde a tipologia de edificios entre medianerias que definen frentes de fachada continuos. Integran espa-
cios libres en la parte trasera de las parcelas, formando uno o varios patios de manzana, salvo en el caso de las
pequenas dimensiones de la manzana lo impidan y se formen patios de luces.

3.- TAMANO Y FORMA DE LA PARCELA

A efecto de parcelaciones, reparcelaciones o segregaciones se establece como superficie minima de parcela
200 m2, con frente minimo de 8 metros.

4.- POSICION DE LA EDIFICACION EN LA PARCELA
41. Fondo v ocupacién maxima de parcela
411. Fondo maximo

No se fija fondo maximo edificable, que vendra determinado por los retranqueos minimos exigidos respecto al
lindero posterior.

41.2. Ocupacioén sobre rasante

1. La ocupacion maxima sobre rasante en la parcela por la edificacion principal sera de 70 % de la superficie
neta de parcela.

2. La superficie en patio de parcela no ocupada por la edificacion principal podra se ocupada en su totalidad
con una unica planta baja. Unicamente el patio a cerrar sera el de planta baja. Computara el 100% de su extension
a efectos del célculo de superficie maxima edificable. En cualquier caso, una superficie de area igual o superior al
50% de la de patio, y situada bien en el propio patio libre de edificacion, o bien sobre el techo de esta planta baja,
0 combinacién de ambas, debera ser practicable para limpieza mediante acceso desde zonas comunes.
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41.3. Ocupacion bajo rasante

Podra ocuparse bajo rasante la totalidad de la parcela, admitiéndose una altura maxima de la cara superior de
forjado de techo de sétano en todos sus puntos de 1,20 m. sobre la rasante ideal.

4.2. Alineaciones v Retranqueos
4.21. Retranqueos a linderos frontales

Se admite el retranqueo frontal siempre que el volumen de edificacion a retranquear presente un frente superior
a 6 metros.

En el caso de que quedasen medianerias al descubierto, incluso de las propiedades colindantes si hubieran sido
medianeras de la parcela sujeta a retranqueo, deberan tratarse por la propiedad que se retranquea, como si fueran
fachadas de la nueva edificacion.

En caso de retranqueo frontal sera obligatorio construir un cerramiento o valla de fabrica, de tratamiento similar
al de fachada retranqueada, y de al menos 0,70 metros de alto, para sefnalar la alineacion a vial.

4.2.2. Retranqueos a linderos laterales.

Se permiten los retranqueos laterales incluso abiertos a fachada. En tal caso, la separacion minima entre la facha-
da lateral y el lindero lateral sera, para nueva construccion, la cuarta parte de la altura maxima permitida de edifi-
cacion.

Cuando se construya edificacion de nueva planta adosada a las parcelas colindantes, los retranqueos laterales
para abrir patios de luces o respetar situaciones existentes en los predios colindantes seran como minimo de tres
metros, aumentados en un metro por cada planta por encima de la tercera.

Si existe compromiso documentado entre los propietarios de las parcelas colindantes, esta distancia podra
medirse entre las fachadas laterales de ambas edificaciones, y dicho compromiso debera quedar documentado en
el Registro de la Propiedad como servidumbre de vistas.

4.2.3. Retranqueos a lindero posterior

Sin perjuicio de cumplir con las condiciones de patios del articulo 67, el retranqueo a lindero posterior sera como
minimo de la mitad de la altura de la edificacién y no inferior a 3 metros. El retranqueo no sera obligatorio en los
puntos donde el fondo de la parcela sea inferior a 8 metros, pero se necesitara compromiso documentado entre
los propietarios de las parcelas colindantes a lindero posterior para reducir o suprimir el retranqueo general de 3
metros o mitad de la altura de fachada posterior.

4.2.4. Distancia entre ventanas en patios y entrantes

Toda abertura de habitaciones vivideras que den a patios y entrantes, dispondra delante de la misma de un espa-
cio libre minimo de 4,00 metros medidos perpendicularmente a la fachada. Esta dimensiéon condicionara las de
retranqueo cuando existan puertas o ventanas de fachada interior o de patio abierto y entrantes.

4.2.5. Fachadas a Espacio Libre de Uso Publico

No se exige retranqueo, que podra ser nulo o libre, respecto a los espacios calificados en el Plan Parcial como
EL. No se permiten cuerpos volados sobre el espacio EL. Tampoco se permiten accesos directos del edificio al
mismo, salvo que se trate de un paseo peatonal 0 con acceso restringido a residentes.

5.- ALTURA DE LA EDIFICACION
51. NUmero maximo de plantas sobre rasante
El nimero maximo de plantas sera el que se especifica en el Plano de Ordenacion.

La altura maxima de la edificacion sera la que en funcion del nimero maximo de plantas corresponda al com-
puto global de 3 m por cada planta piso, y 4 m para la planta baja.

Se permite aprovechamiento bajo cubierta en las condiciones generales que determina el PGOU de Avila.
5.2. Altura aparente en planta baja
La altura aparente maxima de planta baja sera de 4 metros.
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5.3. Torredn y elementos arquitectonicos sobre cubiertas

Podran construirse torreones o elementos arquitectdnicos decorativos en fachada exterior. La altura de elemen-
tos decorativos como frontones, columnatas y pérgolas se limitara a 1,80 metros desde la cara superior del ultimo
forjado. Los torreones podran alcanzar 3, 00 metros de altura maxima por encima de la altura méxima autorizada,
y limitando su desarrollo frontal al 20% de la longitud de la fachada correspondiente, con un maximo por fachada
de 5 metros . El fondo no sera superior a su frente de fachada. No se permitira el aprovechamiento bajo cubierta
en dichos torreones, salvo espacio incorporado al propio de la planta del torredn. La planta del torredbn computara
en un 100% a efectos de superficie maxima edificable. Los torreones no podran crear medianerias.

5.4. Pendiente de cubierta

La cubierta podra tener un 70% de pendiente virtual maxima.

6.- APROVECHAMIENTO URBANISTICO

El Aprovechamiento Patrimonializable sera el que resulta de aplicar el coeficiente de edificabilidad de indicado
en el Cuadro de Ordenacion.

ORDENANZA N¢ 2. RESIDENCIAL EN BLOQUE RB
1- AMBITO

De aplicacion en las manzanas sefaladas en los planos de ordenacion como RB. Se corresponde con la
Ordenanza pre-existente de Blogue Abierto.

2-USO Y TIPOLOGIA CARACTERISTICOS
El uso pormenorizado es Residencial Multifamiliar y Colectivo.
La tipologia es de edificios exentos que no definen frentes edificados continuos de manzana.

RB, Residencial en Bloque corresponde a la ordenanza genérica de Bloque Abierto, que incluye los edificios
existentes situados en manzanas o propiedades asi calificadas en los planos de ordenacion, y que han sido des-
arrolladas liberando espacios interbloques sin una clara definicion de su condicion como propiedad publica, priva-
da pro-indiviso de comunidad de propietarios, o privada personal, a los que se aplica, a toda la manzana o propie-
dad original, manteniendo las condiciones existentes de la edificacion, sin afectar por las determinaciones siguien-
tes.

Para la tipologia de torre, incluida en esta ordenanza, se establecen en algunos apartados determinaciones
especificas.

3.- TAMANO Y FORMA DE LA PARCELA

No podran producirse fragmentaciones del parcelario existente que conduzcan a la formacion de linderos fron-
tales menores de 20 m. ni a superficies de parcela menores de 1.000 m2.

4.- POSICION DE LA EDIFICACION EN LA PARCELA

41. Ocupacion maxima

La ocupacién maxima sobre rasante de la parcela por la edificacion sera del 50% de la superficie de la misma,
siendo la ocupacion maxima bajo rasante del 100% de la parcela neta de esta ordenanza.

4.2. Alineaciones y Retranqueos

Las alineaciones senaladas en los planos de ordenacion correspondientes son alineaciones de vial o de manza-
na, no alineaciones de edificacion, salvo en los casos de coincidencia.

Las alineaciones de edificacion dentro de la parcela seran libres, manteniendo como minimo retranqueos de los

linderos, como minimos iguales a la cuarta parte de la altura maxima permitida del cuerpo de edificacion corres-
pondiente con un retranqueo minimo absoluto de 4 metros.
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No obstante, se permite que en un blogue concurran las siguientes circunstancias:

a) un unico lado de la edificacion coincida con la alineacién de manzana o de vial cuando no se trata de esqui-
na; o bien,

b) no seran obligatorios los retranqueos a linderos laterales o trasero cuando estos sean Espacios libres Publico,
sin permitir cuerpos volados sobre dicho espacio publico, ni accesos directos rodados salvo los restringidos a resi-
dentes en régimen de convivencia.

c) dos lados contiguos de edificacidon coincidan con la alineacion de manzana o de vial cuando se trate de esqui-
na de manzana (y solo para una esquina por edificio); o bien,

d) un 30%, como maximo, de la longitud de cada fachada, coincida con la alineacién de manzana o de vial;

e) que se mantenga la posicion de fachadas cuando se trate de reconstruir con la misma altura existente un edi-
ficio previamente existente;

f) se adose a lindero lateral cuando la parcela esta enclavada en una estructura parcelaria en que una de las
construcciones colindantes sea ya medianera;

g) se adose a lindero lateral cuando exista acuerdo entre propietarios de parcelas colindantes, que debera ins-
cribirse en el Registro de la Propiedad, siendo preceptiva la construccion simultanea o la construccion formal de la
obligacion de realizar la construccion de acuerdo con la ordenacion aprobada o con un proyecto unitario;

h) que se trate de edificaciones adosadas de proyecto unitario, o procedente de la ordenacion detallada de una
Unidad de Actuacion, plan Parcial, plan Especial o Estudio de Detalle que asi lo establezca.

4.3. Fondo y longitudes maximas de la edificacion

a) No existe fondo maximo de edificacion. La longitud maxima de las plantas piso seran de 60 metros o del
doble cuando la fachada presente planos discontinuos con diferencias de profundidad entre los planos al menos
del 10% de la longitud total de cada tramo del boque. En éste ultimo caso, si se producen entrantes a fachada,
debera cumplirse con las dimensiones de patios abiertos y sus condiciones de habitabilidad definidas en esta nor-
mativa.

Dentro de cada parcela la separacion minima entre plantas piso de cada par de bloques, medida en cualquier
direccion, sera en funcion de los hueco que abran a las fachadas o del ancho de éstas:

- Con huecos enfrentados: 70% altura del mas alto

- Con huecos frente a paramento ciego: 60% altura del mas alto

- Con paramentos ciegos enfrentados, o para fachadas con ancho maximo de 20 metros: 50% altura del mas
alto

A estos efectos, se entendera que un paramento es ciego cuando a) no tiene huecos, o bien b) los huecos no
son de estancias vivideras y estan protegidos de la vista por celosia permanente. La planta baja de dos blogues
puede ser continua entre ambos, pero sin exceder la longitud admitida para los mismos mas la distancia entre ellos.

b) Cuando el fondo edificado del bloque supere los 15 metros y disponga viviendas hacia un espacio interior de
parcela o a otro espacio libre publico, ademas de las condiciones anteriores del apartado a), cumplira:

- las dimensiones de esta espacio libre sera de al menos 3/2 de la altura del bloque, con un minimo de 25

metros. Esta condicion de separacion entre edificaciones rige para bloques articulados en U, entre partes del blo-
que, al igual que entre edificios de la misma parcela.

- Para el cado de los blogues con fondo superior a los 15 metros las dimensiones interiores libre de los patios
interiores, no seran en ningun lado inferiores a 5 metros y su lado mayor a h/3, siendo h la altura del bloque.

c) Para edificacion en Torre exenta, se inscribira la ocupacion de la edificacion en un cuadrado en planta de 22
metros de lado. La distancia entre la torre y cualquier edificacién sera al menos de 2/3 de la altura méaxima de la
torre u nunca menor de 18 metros en cualquier direccion.

Al igual que el resto de las edificaciones de esta ordenanza de bloque las plantas bajas podran ser diafanas.
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5.- ALTURA DE LA EDIFICACION
51 Numero maximo de plantas sobre rasante. Altura maxima
El numero maximo de plantas sera el que se especifica graficamente en los Planos de Ordenacion.

La altura maxima de la edificacion sera la que en funcion del nimero maximo de plantas corresponda al com-
puto global de 3,00 metros por cada planta piso, y 4,00 para la planta baja.

Se permite aprovechamiento bajo cubierta e las condiciones generales que determina el PGOU de Avila.

Podran construirse torreones o elementos arquitecténicos decorativos en fachada exterior en las condiciones
generales de esta normativa.

6.- APROVECHAMIENTO URBANISTICO

El aprovechamiento patrimonializable sera el que se derive de la aplicacion del coeficiente de edificabilidad indi-
cado en el Cuadro de Ordenacion.

ORDENANZA N¢ 3. RESIDENCIAL UNIFAMILIAR INTENSIVA RUI
1- AMBITO

Corresponde a las manzanas o submanzanas sefaladas en el plano de ordenacion como RUI, Unifamiliar
Intensiva.

2-USO Y TIPOLOGIA CARACTERISTICOS
El Uso Caracteristico sera Residencial Unifamiliar.

La tipologia sera de edificacion agrupada (en hilera), con o sin patio-jardin delantero y lateral, y con patio-jardin
trasero.

En promociones conjuntas de RUI no se exigira el patio-jardin delantero o trasero si en su lugar existe un espa-
cio comun a toda la promocion.

En esta Ordenanza los planos de fachada de los edificios no adoptan una posicién necesariamente fija en rela-
cién con las alineaciones de la manzana, por lo que las trazas de las calles mantienen secciones uniformes entre
alineaciones e irregulares entre los planos definidos por las fachadas de las construcciones.

3- TAMANO Y FORMA DE LA PARCELA

No podran producirse fragmentaciones del parcelario existente que conduzcan a la formacién de linderos fron-
tales menores de 5,50 metros ni a superficies de parcela menores de 150 m2, cumpliéndose en todo caso las con-
diciones generales de esta normativa.

A estos efectos, el espacio comun pro-indiviso, si existiese, no se considerara como lindero de las parcelas a las
que corresponda el pro-indiviso.

No obstante, se admite reducir hasta un 20% la parcela minima (pero no el frente de parcela) si se trata de una
promocion unitaria con un espacio comun, cuya superficie equivalga al total de la reduccion de parcelas. A estos
efectos, se considerara espacio comun el terreno destinado a dotacion deportiva, de ocio o de jardin accesible por
todas las viviendas que se adscribiesen a esta férmula de cémputo, asi como los accesos internos a la urbaniza-
cién peatonales o rodados.

4.- POSICION DE LA EDIFICACION EN LA PARCELA
41. Ocupacion maxima

La edificacion no ocupara mas del 75% de la superficie de la parcela sobre rasante, podra ocupar el 90% bajo
rasante.
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4.2. Alineaciones y Retranqueos

Las alineaciones senaladas en los planos de Ordenacion son alineaciones de vial, no alineaciones de edifica-
cion.

Los retranqueos sefnalados a continuacion se exigiran respecto a la alineacion oficial y respecto a los linderos. A
estos efectos, el espacio comun pro-indiviso, y sus accesos interiores a la urbanizacion si existiesen no se conside-
raran como linderos de las parcelas a las que corresponde el proindiviso.

No se exige retranqueo de la edificacion al lindero frontal.

La nueva edificacion podra adosarse a linderos laterales de parcela cuando concurran alguna de las siguientes
circunstancias:

- Que se trate de edificaciones de proyecto unitario.

- Que la parcela esté enclavada en una estructura parcelaria en la que una de las construcciones colindantes
sea ya medianera, o con condiciones particulares de la promocion que permitan la construccion de medianera. En
el primer caso, la nueva edificacion podra adosarse al mismo tramo de la edificacion medianera existente.

- Cuando exista acuerdo entre propietarios de parcelas colindantes, que debera inscribirse en el Registro de la
Propiedad, siendo preceptiva la construccion simultanea o la constitucion formal de condiciones particulares de la
promocion con la obligacion de realizar la construccion de acuerdo con la ordenacion aprobada o con un proyec-
to unitario.

En caso de no edificarse adosado o en hilera, los retranqueos minimos de la edificacion a los linderos laterales
seran iguales a la mitad de la altura de la edificacién, como minimo de 3 metros. No obstante, y solo en caso de
existir edificacion colindante medianera en el lindero posterior, la nueva edificacién podra adosarse al mismo tramo
de edificacion colindante.

A estos efectos, el espacio comun o el espacio libre publico no se considerara que forma linderos con el resto
de la propiedad.

En las actuaciones de edificacion cuyo frente edificable a via publica o a espacio libre frontal sea superior a 24
metros, se disenara el tratamiento y la composicion de los paramentos exteriores verticales del o de los frentes del
edificio visibles desde espacios publicos, dividiéndolos en varios tramos verticales. El tratamiento y la composicion
diferenciados de cada uno de estos tramos de fachada aseguraran el mantenimiento visual del ritmo y la escala del
troceado tradicional de los frentes edificados a via o espacio publico del entorno visual de la actuacion.

En todo caso el maximo de fachada continua, no podra superar 48 metros de longitud, medidos en la alinea-
cion oficial de fachada a via publica.

5.- ALTURA DE LA EDIFICACION

51.- NUmero maximo de plantas sobre rasante

El nimero maximo de plantas sobre rasante es el indicado en el Plano de Ordenacion. 5.2.- Altura maxima de
la edificacion

La altura méaxima sera de 4,00 metros para una planta, 7,00 metros para dos plantas.

Podran construirse bajo cubiertas, torreones o elementos arquitecténicos decorativos en fachada exterior en las
condiciones generales del PGOU de Avila.

6.- APROVECHAMIENTO URBANISTICO
El indice maximo de edificabilidad aplicable es grafiado en los planos de ordenacion.

En el caso de promociones unitarias con un espacio comun se computara esta superficie como parte del ambi-
to espacial minimo y el Aprovechamiento Urbanistico se materializara sobre las parcelas individuales en la propor-
cién correspondiente al coeficiente de propiedad del proindiviso.
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7- ANEXOS DE EDIFICACION

Las construcciones anexas sobre el espacio libre privado de parcela, no podran ser extension directa de la edi-
ficacion principal residencial, a la que siempre estaran funcionalmente vinculadas, ni ocupar en superficie mas del
15% de la superficie total de parcela. Su edificabilidad, incluida en el codmputo global no podra superar el 10%
m2/m2 de la asignada a la parcela, los acabados materiales y condiciones estéticas, figurativas y constructivas de
los anexos, seran los mismos que los de el resto de la edificacion.

ORDENANZA Ne¢ 4. RESIDENCIAL UNIFAMILIAR PAREADA RUS
1- AMBITO

Corresponde a las manzanas o submanzanas sefaladas en el plano de ordenaciéon como RUS, Unifamiliar Semi-
Intensiva.

2-USO Y TIPOLOGIA CARACTERISTICOS
El Uso Caracteristico sera Residencial Unifamiliar.
La tipologia sera de edificacion pareada, con o sin patio-jardin delantero y lateral, con patio-jardin trasero.

En promociones conjuntas de RUS no se exigira el patio-jardin delantero o trasero si en su lugar existe un espa-
cio comun a toda la promocién, cumpliendo siempre las condiciones de retranqueo minimo.

En esta Ordenanza los planos de fachada de los edificios no adoptan una posicién necesariamente fija en rela-
cién con las alineaciones de la manzana, por lo que las trazas de las calles mantienen secciones uniformes entre
alineaciones e irregulares entre los planos definidos por las fachadas de las construcciones.

3.- TAMANO Y FORMA DE LA PARCELA

No podran producirse fragmentaciones del parcelario existente que conduzcan a la formacion de linderos fron-
tales menores de 10 metros ni a superficies de parcela menores de 200 m2, cumpliéndose en todo caso las con-
diciones generales de esta normativa.

A estos efectos, el espacio comun pro-indiviso, si existiese, no se considerara como lindero de las parcelas a las
que corresponda el pro-indiviso.

No obstante, se admite reducir hasta un 20% la parcela minima (pero no el frente de parcela) si se trata de una
promocion unitaria con un espacio comun, cuya superficie equivalga al total de la reduccion de parcelas. A estos
efectos, se considerara espacio comun el terreno destinado a dotacion deportiva, de ocio o de jardin accesible por
todas las viviendas que se adscribiesen a esta férmula de coémputo, asi como los accesos internos a la urbaniza-
cién peatonales o rodados.

4.- POSICION DE LA EDIFICACION EN LA PARCELA
41. Ocupacion maxima

La edificacion no ocupara mas del 60% de la superficie de la parcela sobre rasante, y podra ocupar el 80% bajo
rasante.

4.2. Alineaciones y Retranqueos

Las alineaciones senaladas en los planos de Ordenacion son alineaciones de vial, no alineaciones de edifica-
cion.

Los retranqueos sefalados a continuacion se exigiran respecto a la alineacion oficial y respecto a los linderos. A

estos efectos, el espacio comun pro-indiviso, y sus accesos interiores a la urbanizacion si existiesen no se conside-
raran como linderos de las parcelas a las que corresponde el proindiviso.

El retranqueo de la edificacion a lindero frontal sera de al menos 4 metros.

(pasa a fasciculo siguiente)
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La nueva edificacion se adosara a linderos laterales de parcela bien con proyecto unitario, bien cuando exista
acuerdo entre propietarios de parcelas colindantes, que debera inscribirse en el Registro de la Propiedad, siendo
preceptiva la construccion simultéanea o la constitucion formal de condiciones particulares de la promocion con la
obligacion de realizar la construccion de acuerdo con la ordenacion aprobada o con un proyecto unitario.

Los retranqueos minimos de la edificacion a los linderos laterales seran iguales a la mitad de la altura de la edi-
ficacion, como minimo de 3 metros. El retranqueo minimo posterior sera igual a la mitad de la altura de la edifica-
cién con un minimo de 3 metros. No obstante, y solo en caso de existir edificacion colindante medianera en el lin-
dero posterior, la nueva edificacion podra adosarse al mismo tramo de edificacion colindante.

A estos efectos, el espacio comun o el espacio libre publico no se considerara que forma linderos con el resto
de la propiedad.

5.- ALTURA DE LA EDIFICACION

51.- NUumero maximo de plantas sobre rasante

El nimero maximo de plantas sobre rasante es el indicado en el Plano de Ordenacion. 5.2.- Altura maxima de
la edificacion

La altura méaxima sera de 4,00 metros para una planta, 7,00 metros para dos plantas.

Podran construirse bajo cubiertas, torreones o elementos arquitecténicos decorativos en fachada exterior en las
condiciones generales del PGOU de Avila.

6.- APROVECHAMIENTO URBANISTICO
El indice maximo de edificabilidad aplicable es el grafiado en los planos de ordenacion.

En el caso de promociones unitarias con un espacio comun se computara esta superficie como parte del ambi-
to espacial minimo y el Aprovechamiento Urbanistico se materializara sobre las parcelas individuales en la propor-
cion correspondiente al coeficiente de propiedad del proindiviso.

7- ANEXOS DE EDIFICACION

Las construcciones anexas sobre el espacio libre privado de parcela, no podran ser extension directa de la edi-
ficacion principal residencial, a la que siempre estaran funcionalmente vinculadas, ni ocupar en superficie mas del
15% de la superficie total de parcela. Su edificabilidad, incluida en el cdmputo global no podra superar el 10%
m2/m2 de la asignada a la parcela, los acabados materiales y condiciones estéticas, figurativas y constructivas de
los anexos, seran los mismos que los de el resto de la edificacion.

ORDENANZA N2 5. RESIDENCIAL UNIFAMILIAR EXTENSIVA RUE
1- AMBITO

Corresponde a las manzanas o submanzanas senaladas en el plano de ordenacion como RUE, Unifamiliar
Extensiva.



ga Boletin Oficial de la Provincia de Avila
:.--' 34 Miércoles, 3 de Octubre de 2007 Nimero 193

2-USO Y TIPOLOGIA CARACTERISTICOS
El Uso Caracteristico sera Residencial Unifamiliar.
La tipologia sera de edificacion aislada, con patio-jardin delantero trasero y lateral.

En esta Ordenanza los planos de fachada de los edificios no adoptan una posicién necesariamente fija en rela-
cién con las alineaciones de la manzana, por lo que las trazas de las calles mantienen secciones uniformes entre
alineaciones e irregulares entre los planos definidos por las fachadas de las construcciones.

3.- TAMANO Y FORMA DE LA PARCELA

No podran producirse fragmentaciones del parcelario existente que conduzcan a la formacion de linderos fron-
tales menores de 10 metros ni a superficies de parcela menores de 500 m2.

En cada parcela RUE se permitira una Unica vivienda.

No obstante, se admite reducir hasta un 20% la parcela minima (pero no el frente de parcela) si se trata de una
promocion unitaria con un espacio comun, cuya superficie equivalga al total de la reduccion de parcelas. A estos
efectos, se considerara espacio comun el terreno destinado a dotacion deportiva, de ocio o de jardin accesible por
todas las viviendas que se adscribiesen a esta férmula de coémputo, asi como los accesos internos a la urbaniza-
cién peatonales o rodados.

4.- POSICION DE LA EDIFICACION EN LA PARCELA
41. Ocupacion maxima

La edificacién no ocupara mas del 40% de la superficie de la parcela sobre rasante, y podra ocupar el 60% bajo
rasante.

4.2. Alineaciones y Retranqueos

Las alineaciones senaladas en los planos de Ordenacion son alineaciones de vial, no alineaciones de edifica-
cion.

Los retranqueos sefnalados a continuacion se exigiran respecto a la alineacion oficial y respecto a los linderos. A

estos efectos, el espacio comun pro-indiviso, y sus accesos interiores a la urbanizacion si existiesen no se conside-
raran como linderos de las parcelas a las que corresponde el proindiviso.

Los retranqueos minimos de la edificacion a los linderos laterales y posterior seran iguales a la mitad de la altu-
ra de la edificacion, como minimo de 3 metros. El retranqueo de la edificacion a lindero frontal sera como minimo
de 4 metros.

5.- ALTURA DE LA EDIFICACION

51.- NUmero maximo de plantas sobre rasante

El nimero maximo de plantas sobre rasante es el indicado en el Plano de Ordenacion.
5.2.- Altura maxima de la edificacion

La altura maxima sera de 4,00 metros para una planta, 7,00 metros para dos plantas, y 9 metros para tres plan-
tas.

Podran construirse bajo cubiertas.

6.- APROVECHAMIENTO URBANISTICO
El indice maximo de edificabilidad aplicable es el grafiado en los planos de ordenacion.

En el caso de promociones unitarias con un espacio comun se computara esta superficie como parte del ambi-
to espacial minimo y el Aprovechamiento Urbanistico se materializara sobre las parcelas individuales en la propor-
cién correspondiente al coeficiente de propiedad del proindiviso.
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7- ANEXOS DE EDIFICACION

Las construcciones anexas sobre el espacio libre privado de parcela, no podran ser extension directa de la edi-
ficacion principal residencial, a la que siempre estaran funcionalmente vinculadas, ni ocupar en superficie mas del
10% de la superficie total de parcela. Su edificabilidad, incluida en el computo global no podra superar el 10%
m2/m2 de la asignada a la parcela, los acabados materiales y condiciones estéticas, figurativas y constructivas de
los anexos, seran los mismos que los de el resto de la edificacion.

ORDENANZA N¢ 6. EQUIPAMIENTO EQ
1- AMBITO
Corresponde a las parcelas grafiadas en los planos de ordenacién como EQ.

2.-USO Y TIPOLOGIA CARACTERISTICOS
21.- Uso Caracteristico: Equipamiento
El uso caracteristico sera el de Equipamiento.

Corresponde a edificios publicos y/o de uso colectivo cuya tipologia ofrece condiciones de programa y de dise-
no especificas para cada una de las grandes categorias de Usos Dotacionales y Comunitarios: Escolar o educativo,
Deportivo, Sanitario-asistencial, Sociocultural y recreativo, Religioso y Administrativo.

2.2.- Trasformacion de usos basicos

Cualquier transformacion entre las grandes categorias de usos basicos de equipamiento se tramitara como soli-
citud de licencia de uso.

El ayuntamiento podra denegar esta solicitud y el correspondiente cambio previa justificacion de interés social
del uso especifico preexistente del equipamiento en cuestion.

3.- TAMANO Y FORMA DE LA PARCELA

No se podran realizar parcelaciones ni segregaciones de las que resulte alguna parcela menor de 400 m2 o que
tenga menos de 15 metros de frente a via publica o a espacio de suelo libre de uso y dominio publico.

4.- POSICION DE LA EDIFICACION EN LA PARCELA
41. Ocupacion maxima

La edificacion sobre rasante no podra ocupar mas de un 60% de la superficie de la parcela. La ocupacion maxi-
ma bajo rasante sera del 100 % de la parcela. El Ayuntamiento, excepcionalmente, podra admitir mayor ocupacion
en razon de la utilidad publica del servicio a cubrir y de la funcionalidad de tal aumento.

4.2. Alineaciones y Retranqueos

La posicion de la edificacion en la parcela sera libre, con las Unicas limitaciones derivadas de las siguientes con-
diciones:

a) Que no queden medianeras al descubierto o que se prevean con certeza su cubrimiento por la futura edifi-
cacion adosada con la parcela colindante.

b) Si se producen retranqueos de los linderos laterales y posterior, que tales retranqueos sean como minimo
iguales a la mitad de la altura de la edificacion, con un minimo absoluto de 4 metros.

5.- ALTURA DE LA EDIFICACION

51. NUmero maximo de plantas

El nimero maximo de plantas sera, dependiendo del tamafo de parcela:
Parcela menor de 1.000 m2: 2 plantas

Parcela entre 1.000 y 5.000 m2: 3 plantas

Parcela mayor 5.000 m2: 4 plantas
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No obstante, en todos los casos, el Ayuntamiento, excepcionalmente, podra admitir mayores altura y mayor
numero de plantas en razéon de la utilidad publica del servicio a cubrir y de la funcionalidad de tal aumento.

5.2. Altura méaxima de edificacion

La altura maxima sera la que en funcién del nimero maximo de plantas corresponda al computo global de 3,50
metros por cada planta, y 5,50 metros para la planta baja.

Podran construirse torreones o elementos arquitecténicos decorativos en fachada exterior en las condiciones
generales del PGOU de Avila.

6.- APROVECHAMIENTO URBANISTICO

En Suelo Urbano Consolidado, seréa el que derive de aplicar el siguiente indice maximo de edificabilidad segun
el tamano de la parcela:

Parcela menor de 1.000 m2: 2,00 m2/m2
Parcela entre 1.000 y 2.500 m2: 1,50 m2/m2
Parcela entre 2.500 y 5.000 m2: 1,20 m2/m2
Parcela mayor de 5.000 m2: 1,00 m2/m2

En aquellos existentes que superen este estandar con anterioridad a la fecha de aprobacion definitiva de este
Plan General, se autorizara como superficie maxima edificable la realmente existente o la consignada, n su caso,
en los planos de Ordenacion.

En Sectores y en parcelas con elementos catalogados, sera el que derive de las condiciones de la ficha corres-
pondiente.

La edificabilidad en parcelas de Equipamiento publico regulara la edificacion a realizar, pero no computara a
efectos de célculo de Aprovechamiento.

7- OTRAS CONDICIONES

En los usos rotacionales publicos, el ayuntamiento podra eximir de la exigencia de dotacion de plazas de gara-
je-aparcamiento a aquellas parcelas y edificios que, por su situacion en la trama urbana, se sirvan directamente de
la red de aparcamientos publicos existentes y previstos en el Plan General.

ORDENANZA Ne 7. ESPACIO LIBRE EL
1- AMBITO

Corresponde a las parcelas grafiadas en los planos de ordenacién como EL.

2-USO Y TIPOLOGIA CARACTERISTICOS

El uso caracteristico es el de Espacios Libres Publicos que incluyen los Jardines, Parques y Zonas Verdes en
general.

Son espacios publicos destinados a los usos de parques, jardines o plazas peatonales de estancia. Los usos
compatibles de viario y aparcamiento publico lo seran vinculados al funcionamiento de dichos EL.

Esta ordenanza comprende:

Grado 1. Parque Publico: Son espacios destinados a parque y jardin con plantaciones de arbolado y jardineria.
Grado 2. Paseos y Plazas: Las areas peatonales cuya funcion es garantizar las comunicaciones no motorizadas.
La tipologia es la de espacios mayoritariamente libres de edificacion, con vegetacion o sin ella.

3.- TAMANO Y FORMA DE LA PARCELA

Las nuevas ordenaciones cumpliran los estandares minimos de superficie fijados en el Reglamento de
Urbanismo RUCYyL, segun el uso a que se destinen. Las condiciones de Urbanizacion y tratamiento de estos espa-



—-—
Boletin Oficial de la Provineia de Avila géi
Nimero 193 Miércoles, 3 de Octubre de 2007 37 “NSeA

cios publicos seguiran las determinaciones establecidas en el capitulo especifico de Condiciones Técnicas de esta
Normativa.

4.- CONSTRUCCIONES PERMITIDAS

Se permiten pequenas construcciones destinadas a quioscos, cabinas de teléfonos, templetes, otros servicios
publico.

5.- POSICION DE LA EDIFICACION EN LA PARCELA

La posicion de las edificaciones permitidas sobre la parcela sera libre con las unicas limitaciones derivadas de
la exigencia de mantener retranqueos al menos de 6 m. a todos los linderos.

5.- ALTURA DE LA EDIFICACION

El numero maximo de plantas sera de una con una altura maxima de la edificacion de 4 m., y una altura maxi-
ma de cumbrera de 6 m.

Los sétanos seran libres siempre que no sobresalgan por encima de la rasante natural del terreno y permitan la
plantacion de especies vegetales en éste. Los sétanos soélo se podran dedicar a garaje, aparcamiento e instalacio-
nes, y no computaran a los efectos del consumo de la superficie maxima edificable.

7- EDIFICABILIDAD MAXIMA

La superficie maxima edificable para parcelas o espacios publicos de superficie mayor de 1.000 m2 resultara de
aplicar una ocupacion maxima del 10% a la superficie de parcela, con un maximo de 500 m2 construidos.

ORDENANZA N¢ 8. SERVICIOS PRIVADOS SER
1- AMBITO
Corresponde a las parcelas grafiadas en los planos de ordenacion como SER.

2.-USO Y TIPOLOGIA CARACTERISTICOS

El uso pormenorizado es el de Servicios Privados en todas sus categorias, aunque no en todos los usos compa-
tibles, representado por servicios terciarios dirigidos a uso publico, con gran ocupacion superficial, generalmente
vinculados al uso del sistema viario. Incluyen, entre otros, las areas de oficinas, las estaciones de servicio y gasoli-
neras, los talleres de reparacion de vehiculos y naves de exposicion y venta con escaparate a carreteras, todas las
categorias de hosteleria y los restaurantes de carretera en edificio exclusivo o compartido con hosteleria; sin perjui-
cio de abarcar el resto de categorias propias de este uso pormenorizado.

Esta ordenanza incluye también el uso pormenorizado comercial, con la categoria de hipermercado o de gran-
des establecimientos comerciales.

En general la tipologia es de nave o edificacion singular aislada de otras, o edificaciones adosadas con frente a
carreteras o calles de viario principal.

Para el uso comercial se estara a lo dispuesto en la normativa Sectorial especifica vigente de rango estatal y
regional.

3.- TAMANO Y FORMA DE LA PARCELA

No podran producirse fragmentaciones del parcelario existente que conduzcan a la formacion de menores de
1.000 m2 o de 10.000 m2 para uso de hipermercado.

4.- POSICION DE LA EDIFICACION EN LA PARCELA

La ocupacion méaxima de la parcela por la edificacion sobre rasante sera del 70% de la parcela, o la ocupacion
actual si fuese mayor. Para las grandes superficies comerciales la ocupacion maxima sera del 50%.
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La posicion de la edificacion en la parcela sera libre, con la Unicas limitaciones derivadas de las siguientes con-
diciones:

a) Solo podra adosarse a linderos de otras parcelas si se producen una situacion existente por reposicion de la
misma edificacién, o por adosarse en un tramo con medianeria existente.

En caso contrario sera de aplicacion las condiciones siguientes:
- Con huecos enfrentados: 70% altura del mas alto

- Con huecos frente a paramento ciego: 60% altura del mas alto
- Con paramentos ciegos enfrentados: 50% altura del mas alto

b) Que no queden medianeras a descubierto o que exista garantia de su cubrimiento por la futura edificacion
adosada de la parcela colindante.

La ocupacion maxima bajo rasante sera del 100% de la parcela.

5.- ALTURA DE LA EDIFICACION

En nuevas actuaciones el nimero maximo de plantas se establece, con caracter general, en 3 plantas con una
altura maxima de la edificacion de 12 metros o si fuera diferente la sefalada en los planos de ordenacion.

6.- EDIFICABILIDAD MAXIMA
Sera el que corresponde de la aplicacion del Plan Parcial para cada parcela. 7.- NORMATIVA ESPECIFICA

En caso de existir normativa legas sectorial reguladora de un servicio, como por ejemplo en el caso de estacio-
nes de servicio-gasolineras, esta sustituira a las que fueran contradictorias de esta ordenanza, aplicandose en todo
caso las mas restrictivas. Para los casos excepcionales sera siempre potestad del ayuntamiento la aplicacion de las
siguientes normas.

Para las superficies comerciales e hipermercados, se establece algunas condiciones singulares:

- Las instalaciones mecanicas de la instalacion como la ventilacion podran sobresalir un maximo de 4 metros
sobre la altura del alero, siempre que quede oculta con elementos decorativos con tratamiento similar al de la facha-
da.

- Se admitiran antepechos decorativos, con un altura maxima de 3 metros sobre la del alero.

- Se admitiran elementos verticales de identificacién comercial de los propios centros, en cuya parcela o edificio
se ubicasen, y con una altura maxima de 15 metros medidos desde el terreno, o de 6 metros medidos desde el
alero de la edificacion principal si se instalasen sobre un edificio.

- La altura méxima de cumbrera sera de 5 metros, admitiéndose 2 metros mas en su parte translucida, si exis-
tiese.

- El uso comercial requerira de 6 plazas de aparcamiento por cada 100 m2 de superficie de venta, o 3 plazas
por cada 100 m2 de superficie construida del uso comercial, tomandose el concepto que general el mayor nume-
ro de plazas de aparcamiento y con dimensiones media de plazas de (incluido los accesos propios interiores a la
edificacion) de 30 m2 por plaza.

- El uso de ocio requerira la provision de una plaza de aparcamiento por cada dos plazas de aforo maximo, o
por cada 25 m2 de superficie de espectaculo o de uso de ocio cuando no existiese aforo determinado.

- El proyecto de edificaciéon debera justificar la cuantificacion y dotacion correspondiente de plazas de aparca-
miento para visitantes y para empleados.

- El resto de usos admitidos por compatibilidad con el uso Pormenorizado requerira la provision de plazas de
aparcamiento que determina el apartado correspondiente a Usos en la Normativa General del Plan General.

- El aparcamiento podra ser descubierto, bajo rasante o en planta baja.

- El aparcamiento descubierto debera diseharse con espacios de tierra ajardinados y arbolados para romper la
monotonia del pavimento continuo o del parque de automdviles. Debera ajardinarse dentro del recinto de aparca-
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miento, como minimo, un area total equivalente al 5% de la superficie destinada a aparcamiento descubierto (cal-
culada como el numero de plazas de aparcamiento descubierto por 30m2).

- Para el computo de la edificabilidad rigen las siguientes determinaciones:
- Locales comerciales y de ocio en cualquier planta, y todos los usos compatibles: 100%.

- Las calles peatonales interiores al centro comercial no computaran edificabilidad. Se entendera por calle pea-
tonal interior aquella con acceso publico en horario comercial y de ancho superior a 6 metros; y que sea exterior a
cualquier local comercial y por tanto no forme parte de la superficie de venta; Unicamente podran albergar también
como no computables, zonas de estancia de restauracion, quioscos desmontables y usos similares, pero mante-
niendo las calles peatonales un ancho libre agregado de 6 metros.

6. CUADRO DE ORDENACION

A continuacion se incluye el Cuadro de Ordenacion, en el que se define la calificacion urbanistica de cada una
de las manzanas o sub-manzanas en que queda dividida la totalidad del territorio ordenado.

A cada una de las manzanas o sub-manzanas se le asignan os siguientes parametros:
a) ldentificador o numero de parcela

b) Superficie neta de suelo

C
d
e) Edificabilidad de usos complementarios
f) Edificabilidad residencial

g) Edificabilidad total

b) Uso asignados

Coeficiente de edificabilidad asignado

Numero maximo de viviendas, o capacidad residencial maxima, establecida con caracter vinculante.

)
)
)
)

)
)
c) Ordenanza de aplicacion
d) Ocupacion

e) Altura méaxima de la edificacion

f) Edificabilidad media por vivienda. Corresponde al cociente entre el aprovechamiento residencial propuesto y
el numero de viviendas asignado. Tiene caracter indicativo y no vinculante.

g) Porcentaje que representa cada tipologia de viviendas con respecto a la edificabilidad total del sector.

h) Porcentaje que representa cada tipologia de viviendas con respecto a la capacidad residencial total del sec-
tor.
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TITULO Illl. MEMORIA DE INFRAESTRUCTURAS
1. PAVIMENTACION
11. Trabajos previos
Se procedera en primer lugar al rasanteado de superficie, procediendo a continuacion al desbroce de la super-

ficie que corresponda con el fin de que el cimiento de la explanada sea el adecuado. El relleno se hara con mate-
rial seleccionado.

1.2. Pavimento de viales

1.21. Calzadas

El pavimento estara compuesto de dos capas, una base de 20 cm de espesor de hormigén HM-20 de Fck=20
N/mm?2 y una capa de rodadura de 5 cm de espesor de aglomerado asfaltico en caliente tipo S-12.

1.2.2. Aceras

Sobre la superficie resultante se extendera el hormigdn que sirve de apoyo a la loseta, con un espesor de 15
cm, debidamente vibrado con vibrador de aguja. Las baldosas, del tipo 4 pastillas de 20 x 20 cm, se colocaran sobre

mortero de cemento, extendido sobre la capa anterior, enlechandolas con lechada de cemento como terminacion.
Se tendra especial cuidado en colocar juntas de dilatacion cada 8 metros como maximo.

La tolerancia maxima admitida, con regla de 2 metros, sobre pavimento acabado sera de (£) 5 mm.

El bordillo sera de granito labrado con 12 cm de taizén labrado como minimo, colocado sobre una base de hor-
migoén de 20 cm de espesor y rejuntado con mortero de cemento (1:4).

Se tendra especial atencion en la supresion de las barreras arquitectonicas, haciendo rampas de acceso en
todos los pasos de peatones y no colocando ningun obstaculo que dificulte la libre circulacion de personas con
minusvalias fisicas o sillas de ruedas.

2. RED DE SANEAMIENTO

Una vez excavada la zanja se procedera a la compactacion del fondo de la misma. La tuberia, se asentara sobre
el fondo de la misma, cuidando de la perfecta nivelacion e imbricado de las piezas. Colocada una regla de 4 metros
la tolerancia maxima admitida sera de 0,5 cm vy, la pendiente de la regla sera exactamente la sefalada en el perfil
longitudinal de cada tramo.

La tuberia sera de hormigoén del tipo enchufe-campana, con junta térica de goma en la red general, pudiendo
ser las acometidas de hormigén centrifugado o vibrado anillada.

Se calculara como sistema unitario para evacuar la tormenta con 20 anos de periodo de retorno. La seccion
minima sera la correspondiente a un diametro de 20 cm.

Los pozos de registro seran del tipo aprobado por el Ayuntamiento de Avila, se situardn como maximo cada 40
metros y en todos los quiebros o cambios de direccion. Se dara continuidad a las aguas construyendo la solera con
“media cana” y vertiente del 10% hacia ella, para evitar cualquier obstaculo en el normal discurrir de las aguas.

Las tapas y cercos de los pozos de registro, seran de fundicion ductil y cumpliran la norma europea EN-124 (clase
D-400)

Se dispondran imbornales de rejilla en numero suficiente para evacuar la tormenta con 20 afos de Periodo de
Retorno, del modelo aprobado por el Ayuntamiento de Avila.

Los sumideros dispondran de arenero y cierre hidraulico, siendo las tapas o rejillas asimismo de fundicién duc-
til.

3. RED DE DISTRIBUCION DE AGUA
31. Agua potable

La red sera del tipo ramificada, arrancando toda ella de la arteria existente. Sera de fundicion ductil por su cali-
dad y facilidad de montaje y explotacién, tanto en averias como en nuevas acometidas. Por la resistencia del mate-
rial no se ha previsto “cama de arena” para el asiento de la tuberia, no obstante el relleno se hara con material selec-
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cionado exento totalmente de piedras, procedente de la excavacion o de préstamos, si este no reuniera la calidad
solicitada, hasta cubrir la generatriz superior del tubo en al menos 30 cm.

Las valvulas seran del tipo compuerta, con cierre elastico, y se colocaran de forma que cierren cualquier ramal
independientemente pudiendo mantener el normal suministro en el resto de la red. Las valvulas podran ir alojadas
en arquetas o disponer de cierre telescopico. La situacién de las mismas se puede ver en la documentacion grafi-
ca.

Las acometidas arrancaran del collarin de toma, del tipo Bahisa, o similar cumpliendo estrictamente la ordenan-
za municipal al respecto. La tuberia sera de polietileno de 10 atm. De P.S. con racores homologados.

La valvuleria, piezas especiales y bocas de riego seran de las caracteristicas y calidades usadas por el Servicio
Municipal del Ayuntamiento de Avila.

Sera preferible utilizar, en lo posible, zanja comun para el agua potable y el saneamiento, con la debida separa-
cién en altura, a fin de evitar posibles contaminaciones.

3.2. Red de hidrantes de incendios
Se han instalado bocas de incendio en puntos clave del trazado en prevision de siniestros.

La valvuleria, piezas especiales e hidrantes seran de las caracteristicas y calidades usadas por el Servicio
Municipal del Ayuntamiento de Avila.

4. RED DE TELECOMUNICACIONES

Se ha previsto la canalizacion enterrada con las correspondientes arquetas, que permitan en su dia la instala-
cién y conexion de este servicio a las viviendas, edificios y demas centros de interés de la urbanizacién, segun el
esquema que se indica en la documentacion grafica de acuerdo a las Normas establecidas al respecto por la
Compania Telefonica Nacional, no permitiéndose en ningun caso tendidos aéreos.

5. RED DE ENERGIA ELECTRICA
51 Generalidades y Media Tension

El suministro de energia eléctrica queda garantizado mediante la contratacion por la empresa IBERDROLA, S.A.
de los servicios y la instalacion de los centros de transformacion. La empresa IBERDROLA, S.A. es propietaria de
las lineas de media tensidon que cruzan por el sector y que constituiran la fuente de suministro.

El servicio eléctrico a suministrar supone disponer de las instalaciones necesarias para asegurar en la urbaniza-
cion la potencia eléctrica solicitada a la tension de servicio, que es de baja tension.

Necesitamos disponer de:

a) Redes de media tension b) Centros de transformacion
c) Redes de baja tension

d) Redes de alumbrado publico

Las redes de media tensién, se desviaran de su trazado actual, canalizandose subterraneamente hasta los diver-
sos centros de transformacion. Esta red formara circuito cerrado en anillo con la linea suministradora y los transfor-
madores.

Se han dispuesto dos centros de transformacién nuevos, para cuya instalacién se han previsto unas zonas reser-
vadas para su ubicacion. Se ha intentado en lo posible que el recorrido de la red de media tensidon no sea excesi-
VO por su elevado coste, a la vez que se ha ido buscando el centro de gravedad de consumo para la situacion de
los transformadores, evitando de esta forma las caidas de tensién no admisibles.

La potencia de los transformadores vendra determinada de manera que su capacidad sea suficiente para la ali-
mentacion de las parcelas y las redes de alumbrado publico.

Se prevé una potencia de instalacion por vivienda de 5.500 W, correspondientes a un grado de electrificacion
medio.

La tension de suministro es de 380-220 V, que viene impuesta por la compania.
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Para los calculos se considerara un coeficiente de simultaneidad de 0,5, salvo justificacion en contra, segun
Reglamento de Baja Tension.

5.2 Red de Baja Tension

Se ha previsto una red de distribucion subterranea de 380-220 V, que partiendo de los centros de transforma-
cién atendera las diversas parcelas. La red se ha dispuesto en lineas independientes.

La red ira enterrada bajo las aceras o zonas de dominio publico, para lo cual se dispondran zanjas de 0,80 m
como minimo de profundidad. En los puntos de cruces de calles se reforzara mediante entubado.

Los conductores seran de aluminio homogéneo, unipolares con aislamiento. En los cambios bruscos de direc-
cién y cruces de calles, se construiran arquetas o registro que permitan el tendido de los conductores son afectar
al pavimento.

Se dispondran arquetas para salida y entrada de conductores subterraneos a lineas con el fin de derivar a las
acometidas de los abonados.

Las secciones de los conductores vendran dadas por los célculos correspondientes.

6. RED DE ALUMBRADO PUBLICO

Las zanjas para los conductores eléctricos seran de la forma y caracteristicas indicadas en los planos correspon-
dientes.

El fondo de la zanja se nivelara cuidadosamente, retirando las piedras puntiagudas y cortantes, colocando una
cama de arena fina de 5 cm. De espesor, sobre la que se situaran los tubos de PVC que alojaran los conductores
eléctricos.

El relleno de las zanjas debera hacerse con material adecuado, que podra ser de las tierras procedentes de la
excavacion, si sus condiciones de calidad en el momento de realizarse el relleno, son adecuadas, quedando termi-
nantemente prohibido el relleno de zanjas con barro. En caso de ser necesario se emplearan tierras secas de apor-
tacion.

Las arquetas seran de la forma y dimensiones indicadas en las Condiciones Técnicas de Urbanizacion del
Ayuntamiento, pudiendo realizarse en hormigéon o en fabrica de ladrillo.

Sera preferibles las arquetas de hormigdén adosadas a la base de la columna.

Las cimentaciones se efectuaran de acuerdo con las dimensiones que senalan las Condiciones Técnicas de
Urbanizacion del Ayuntamiento, debiéndose tomar todas las precauciones para evitar desprendimientos en los
pOZzos.

Si a juicio del Director de la Obra, debido a la mala calidad del terreno fuese necesaria la variacion de las dimen-
siones de la excavacion, antes de su rellenado, se levantaran los croquis de las mismas que deberan ser firmados
por el Director de la Obra y por el Contratista.

La excavacion no se rellenara hasta que el Director d e la Obra manifieste su conformidad a las dimensiones del
pozo de cimentacion, asi como a la calidad de los aridos destinados a la fabricacion del hormigoén.

Este estara fabricado con una dosificacion minima de 250 Kg. De cemento por m3. y le sera aplicable la
Instruccion para el Proyecto y la Ejecucion de Obras de Hormigdn en Masa y Aforado, aprobadas por decreto de
la Presidencia del Gobierno n° 2987/1968 de septiembre.

Los tubos utilizados para la colocacién en su interior de los conductores eléctricos seran del tipo PVC 100 ¢ 90
mm. X1,8 UNE53112, no conteniendo plastificantes ni materiales de relleno.

6.1. Caracteristicas

Los tubos tendran una superficie exterior e interior lisa y no presentaran ni grietas ni burbujas en secciones trans-
versales.

Sometido a pruebas especificas en UNE 53112, satisfaran las siguientes caracteristicas.

2) Estanqueidad: relleno de agua y taponado convenientemente, sometido a una presion de 6 kg./cm. Durante
4 minutos, no tendra ninguna pérdida de agua.
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b) Resistencia a la traccion: debera rompercomo minimo a una caiga igualo superiora 450 kg./cm. Y su alarga-
miento sera igualo superiora 180%.

c) Resistencia a | choque: después d e 90 impactos, se admitiran las partidas que tengan como maximo 10 rotu-
ra s.

3) Tension interna: la variacion en longitud no sera superior a £ 5%.

Sometido el tubo al aplastamiento transversal especificado en la UNE 7199, a la temperatura de 20°C y a una
velocidad de puesta en caiga de 100 mm/m. la caiga correspondiente a una deformacion del 50% en el diametro
no sera inferior a 90 kg.

6.2. Colocacion

El tendido de los tubos se efectuara cuidadosamente asegurandose que en la unién, un tubo, penetra en el otro
por lo menos 8 cm.

Se conectaran a tierra todos los fustes o columnas metélicos asi como el bastidor del cuadro de mando, en la
forma siguiente:

- Se uniran todos los puntos de luz de un circuito mediante un cable de cobre desnudo de 35 mm2. De seccion;
este cable ira por el exterior de la canalizacion, empalmando mediante soldadura a alto punto de fusion los distin-
tos tramos, si no es posible su instalacion en una sola pieza.

4) De éste cable principal saldran las derivaciones a cada uno de los puntos a unir a tierra, con cables de la
misma seccion y material, unidos al principal mediante el mismo tipo de soldadura y al fuste o columna mediante
tornillo y tuerca de cobre, o aleacion rica en este material.

Las placas de cobre seran de 2 mm. De espesor, 50 x 50 cm. De dimensiones minimas, colocandose en posi-
cion vertical y uniéndose a la linea de tierra mediante soldadura de alto punto de fusion.

El numero de placas sera el necesario para obtener un valor igual o inferior a 10 ohmios.

Para el accionamiento y proteccion de las unidades luminosas se instalaran los centros de mando necesarios
cuyo emplazamiento figura en el plano correspondiente de alumbrado publico.

Este centro de mando sera del tipo intemperie, sera accesible sin necesidad de permisos a terceras personas y
no estard sometido a servidumbre alguna.

Constara de un interruptor general magneto-térmico y por cada circuito de salida un interruptor diferencial, un
contador accionado mediante interruptor horario de un encendido y dos apagados con cuadrante astronémico.
Para caso de maniobra manual un interruptor y sus correspondientes fusibles calibrados.

Todos los elementos a instalar seran de primera calidad y se acoplaran sobre bastidores de perfiles angulares.

TITULO IV. PLAN DE ETAPAS

1. PLAN DE ETAPAS

Plazos de ejecucion de urbanizacion e implantacion de usos: El promotor se comprometen a urbanizar los sis-
temas locales que le corresponden por ley, que ejecutaran en una primera y Unica etapa todas las infraestructuras
del Sector.

Para la determinacion del Plan de Etapas (ETAPA UNICA) se han tenido en cuenta los siguientes criterios:

- Ejecucion de la urbanizacién por areas completas y homogéneas, que permita un desarrollo equilibrado de
las usos, equipamientos vy tipologias edificatorias previstas en el Plan Parcial.

- Ejecucion de la urbanizacion de forma que permita la entrega al Ayuntamiento, al mas corto plazo posible, de
la mayor parte de las reservas de suelo correspondiente a los equipamientos y espacios libres de uso publico.

- Produccion de suelo edificable de posible enajenacion, de forma que se obtengan los recursos econémicos
necesarios, reduciendo al maximo las cargas financieras y las necesidades de recursos ajenos.

2. EJECUCION DE LA URBANIZACION

Se establecen una uUnica Etapa para su ejecucion. Su coherencia se justifica en base a las restantes determina-
ciones del Plan Parcial y objetivos antes senalados, asi como al desarrollo previsto para la realizacion de la edifica-
cion.
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Se establece el inicio de la ejecucion de las obras de urbanizacion del a partir de los seis meses ulteriores a la
aprobacién definitiva del Proyecto de Actuacion, y siempre que se tenga la plena disponibilidad de los terrenos, asi
como queda condicionado el inicio a la obtencién de todos los permisos administrativos del Ayuntamiento de Avila
y Organismos competentes y/o del Ministerio de Fomento-Demarcacion de Carreteras, y permisos de las compani-
as suministradoras del Poligono.

El plazo de ejecucion sera de 18 meses a contar desde el efectiva del correspondiente Proyecto de Urbanizacion
y Proyecto de Reparcelacion, es decir, desde la fecha de publicacion de la aprobacion definitiva de dicho proyec-
to.

TITULO V. ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO

El coste detallado de urbanizacion debera ser calculado por el Proyecto de Urbanizacion del Sector, que debe-
ra comprender todo el ambito del Sector, no obstante el Plan Parcial debera incluir en su documentacién una eva-
luacion econdmica de la implantacion de los servicios y de la ejecucion de las obras de urbanizacion previstas.

Considerando que no existen gastos fuera de lo normal de los capitulos de obra de urbanizacion (especialmen-
te de pavimentacion y saneamiento), con un terreno basicamente llano y con pendiente suficiente para el sanea-
miento por gravedad, puede estimarse un coste unitario de 11,23 /m2 de urbanizacion.

A este respecto se redacta el presente estudio que contempla el avance del coste econémico de la ejecucion
de las obras de urbanizacion e implantacion de servicios e infraestructuras que justifica su viabilidad, segun los
siguientes capitulos, que podran verse modificados por la redaccion del poryecto de urbanizacion:

PRESUPESTO ESTIMATIVO POR CAPITULOS IMPORTE %
Capitulo 1- Movimiento de tierras 60.044,84 6,16%
Capitulo 2- Firmes 385.612,64 39,56%
Capitulo 3- Red de distribucién de agua 71.936,84 7,38%
Capitulo 4- Red de saneamiento 64138,81 6,58%
Capitulo 5- Red de Media tension 144.653,48 14,84%
Capitulo 6- Abatimiento Linea M.T. 12.281,90 1,26%
Capitulo 7- Red de Baja Tension 123.598,79 12,68%
Capitulo 8- Red de alumbrado publico 39.672,48 4,07%
Capitulo 9- Red de telefonia 34.993,66 3,59%
Capitulo 10- Jardineria 5.653,57 0,58%
Capitulo 11- Senalizacion 3.801,54 0,39%
Capitulo 12- Seguridad y Salud 18.910,23 1,94%
Capitulo 13- Control de Calidad 9.455M1 0,97%
TOTAL EJECUCION MATERIAL = 974.753,89 100,00%

Asciende el Presupuesto estimado de Ejecucion Material a la expresada cantidad de NOVECIENTOS SETENTA
Y CUATRO MIL SETECIENTOS CINCUENTA'Y TRES EUROS CON OCHENTA Y NUEVE CENTIMOS DE EURO, que
justifica su viabilidad a razén de 11,23 euros/m2 de suelo bruto.

1. EVALUACION DE LA VIABILIDAD DE LA OPERACION

La financiaciéon de la obra esta garantizada con los medios de que dispone el promotor, entre los que se inclu-
ye el propio terreno del Sector, y su comercializacion.

Con los datos consignados en esta Memoria del Sector, en desarrollo del Plan General de Ordenacion Urbana
de Avila, se considera suficientemente definido el Plan Parcial.
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2. URBANIZACION DE INICIATIVA PARTICULAR

A los efectos del cumplimiento de los Art. 46 y 64 del Reglamento de Planeamiento (vigentes en tanto no se
apruebe el desarrollo reglamentario de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn), para urbani-
zaciones de iniciativa particular, se indican los siguientes datos:

21. Justificacion de la necesidad o conveniencia de la urbanizacion.

El Plan Parcial desarrolla los criterios del PGOU de potenciar los crecimientos residenciales al sur de Avila y de
facilitar la creacion de suelo para nuevas viviendas.

2.2. Relacién de propietarios afectados

El sector es de un Unico propietario, del que se adjunta direccion:
OBRASYCO, S.A.

C/ Lopez de Hoyos, 78, 28002 — Madrid CIF: A-78688603

Domicilio a efecto de notificaciones: C/ Rio Pisuerga, 6, 7 y 8 05004 Avila

3. DETERMINACIONES PARA URBANIZACIONES DE INICIATIVA PARTICULAR

31. Modo de ejecucion de las obras de urbanizacién

El sistema se ejecutara por el sistema de concierto. Se establece una Unica etapa de desarrollo sujeta a plazo.
3.2 Compromisos entre Promotores y Ayuntamiento

a) Plazos de ejecucién de la urbanizacion e implantacion de usos: el Promotor se compromete a urbanizar los
sistemas locales que le correspondan.

b) Urbanizacion de las dotaciones publicas de acuerdo con la legislacion aplicable.

c) Conservacion de la urbanizacion: la conservacion de las zonas privadas sera p o r ¢ ue nta d e los propieta-
rios d e la nueva p are e la ¢ i6 n, horizontal o veitical,que se realice.

Avila, Abril de 2007
El Promotor: OBRASYC O, S.A.
El Arquitecto: Maria Teresa Castillo Pérez
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ANEXO 1
FICHA DE LA MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU DE AVILA

Ayuntamiento de Avila Modificacion Puntual del PGOU
Noviembre 2006

FICHA DEL SECTOR

NOMBRE DEL SECTOR VALLADOLID N? SECTOR: SUR-D PP2

ORDENACION DETALLADA NO DISCONTINUO NO

PARAMETROS DE ORDENACION GENERAL

SUPERFICIE TOTAL (m?) 50.832 41 SUPERFICIE SG INCLUIDOS (m®) 8672475
DENSIDAD DE EDIFICACION (m*m®) 072 PLAZO PARA QD (arfios): 8

S0 PREDOMINANTE: R INDICE DE VAR IEDAD DE USO (%) 20
CATEGORIA SUELO: SUR-D ASUMIDO:

DENSIDAD DE POBLACION (viv/Ha): 30-70

INDICE DE VARIEDAD TIPOLOGICA (%) 20 INDICE DE INTEGRACION SOCIAL(%): 20

PARAMETROS DE ORDENACION DETALLADA

APROVECHAMIENTO MEDIO (mm?): 0,5006247 APROVECHAMIENTO LUCRATIVO TOTAL (m?) 36.500,34

SISTEMAS GENERALES SISTEMAS LOCALES

VIAS PUBLICAS (m?) N° DE PLAZAS DE APARCAMIENTO 266

SERVICIOS URBANOS {m?) VIAS PUBLICAS (m?)

ESPACIOS LIBRES (m): SERVICIOS URBANOS (m?);

EQUIPAMIENTOS (m?): Cementsrio 20,983 84 ESPACIOS LIBRES (m’): 7.319.87

VIAS PECUARIAS [m?): 14.908 50 EQUIPAMIENTOS [m?): 7.319.87
VIVIENDAS PLAZOS

N°® DE UNIDADES DE ACTUACION: LIBRES: 285 URBANIZACION:

USOS FUERA DE ORDENACION: PROTEGIDAS: 71 CESION

AREAS DE TANTEC ¥ RETRACTO TOTALES 356 EDIFICACION

OBSERVACIONES:

NUMERO DE PLANTAS: 3
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Ayuntamiento de Avila Modificacion Puntual del PGOU
Noviembre 2006
SECTORES EN SUELO URBANIZABLE DELIMITADO P.P.
A. DATOS BASICOS DEL SECTOR
SECTOR N2 SUR-D PP 2
DENOMINACION VALLADOLID
NUCLEO AVILA
SUPERFICIE TOTAL 86.724,75 n¥
DENSIDAD DE EDIFICACION {nf/n') 0,72 n?/n?

USO PREDOMINANTE

RESIDENCIAL -R

Privado

MC, BB, RUl, RUS, RUE, SER

ORDENANZAS DE APLICACION =
Publico

Vi1, EL, EQ

Densidad Maxima de Viviendas:

356 < 70 viviha

DENSIDAD DE POBLACION {viv'ha) - o —
Densidad Minima de Viviendas:

152 = 30 vivvha

Entorno con parcelario.
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Modificacion Puntual del PGOU

Noviembre 2006
B. CONDICIONES DE ORDENACION GENERAL
Edificacion de cuatro plantas como maximo, con compatibilidad para Servicios y CONDICIONES DE LA
Comercio minorista. ORDENACION

APROVECHAMIENTOS

Aprovechamiento maximo 36.599,34 m?
Aprovechamiento lucrativo privado 90% 32.939,40 m*
CESIONES

Sistemas Locales:

Espacio libre publico y Equipamientos > 20m?®/100m? const. de uso
predominante.

Conforme a los minimos legales.

Viario local: el dibujado como estructurante.
Se permitird, manteniendo las secciones tipo vinculantes, una variacion
dimensional del 10% en el proyecto de Urbanizacion.

Viales y espacios libres con urbanizacion y ejecucion de infraestructuras.

Sistemas Generales Adscritos:

Internos: Via Pecuaria
Extermnos: Ampliacion del cementerio

Plazas de aparcamiento
El minimo de plazas de uso publico sera del 50%
El minimo de terrenos de titularidad privada sera del 50%

-MINIMOS LEGALES-

14.908,50 m?
20.983,84 m?

2 /100 m? const.

El minimo de terrenos de uso y destino publico destinados a aparcamiento sera el 25%

Plazos para establecer la Ordenacion Detallada:

PLAZOS

8 afios maximo.

indice de variedad de uso:
Indice de variedad tipoldgica:
Indice de integracion social:

C. CONDICIONES ESPECIFICAS

INDICES DE VARIEDAD RUCYL

al menos el 20% del aprovech.
al menos el 20% del aprovech.
al menos el 20% del aprovech.

El derecho a edificar se alcanza tras la aprobacion del Plan Parcial y el
Proyecto de Actuacion de la/s Unidad/es de Actuacion.

CONDICIONES
PARTICULARES
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ANEXO 2

CONVENIO URBANISTICO

Por el presente escrito le participo que el Pleno Corporativo de este Excmo. Ayuntamiento, en sesion celebrada
el dia veintiocho de septiembre del corriente, adoptd, entre otros, el acuerdo que, en su parte necesaria, es del
siguiente tenor:

“5.- URBANISMO. Convenio urbanistico de planeamiento y gestion para localizacion de suelo industrial atinente
al sector de Suelo Urbanizable Delimitado PP 2: Valladolid. Al amparo de lo dispuesto en el art. 91.4 del R.D.
2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Organizacion, Funcionamiento y Régimen
Juridico de las Entidades Locales, con antelacion al debate y votacion de este punto, se somete genéricamente a
consideracion del Ayuntamiento Pleno la ratificacion de su inclusion en el Orden del Dia, toda vez que no ha sido
dictaminado con antelaciéon a la convocatoria de la presente sesion, lo que es apreciado por unanimidad de los
miembros corporativos presentes, es decir veintidos de los veinticinco que lo componen, alcanzandose, asi, la mayo-
ria prevista en el art. 47.3 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local, al que se
remite el art. 83 del R.O.F., es decir, mayoria absoluta de los miembros de la Corporacién, habilitandose de esta
forma el tratamiento del asunto en la presente sesion.

Considerando el expediente sustanciado al efecto y los tramites administrativos producidos en ordena su ejecu-
tividad.

El Preno adoptd por mayoria absoluta-con el voto favorable detos miembros -corporativos presentes del P.P.y de
los de L.U. y en contra de los de el P.S.O.E., produciéndose, por tanto, diecisiete votos favorables y cinco en contra,
el siguiente acuerdo:

1.- Aprobar la formalizacién documental mediante convenio urbanistico de las propuestas de planeamiento y ges-
tion en la forma que a continuacion se transcriben, para lo cual se faculta al Alcalde Presidente para su firma.

2.- Los acuerdos que se formalicen en virtud de las citadas propuestas se incorporaran, como parte de los mis-
mos, a los instrumentos de planeamiento y gestion urbanistica que se tramiten en desarrollo del sector del Plan
General resenado al principio.

“CONVENIO URBANISTICO

En la Ciudad de Avila a de dos mil seis.

REUNIDOS

De una parte.- Don Miguel Angel Garcia Nieto, Alcalde Presidente del Excmo. Ayuntamiento de Avila,

De otra parte.- Don Julidan Castillo Garcia, provisto de N.L.LF. no 6.514.627-5, como representante de la entidad
mercantil OBRASYCO, S.A., en su calidad de Presidente, segun poderes otorgados mediante escritura formalizada
en Madrid ante el Notario D. José Antonio Garcia-Nobiejas Santa-Olalla, el trece de Septiembre de 2002, numero
3.725 de protocolo. Con N.LF. numero A-78688603, y con domicilio a efectos de notificaciones en la Calle Rio
Pisuerga, nimeros 6, 7 y 8, CP 05004, de Avila. Ambas partes se reconocen mutuamente con capacidad bastan-
te para concluir el presente CONVENIO URBANISTICO v, en su virtud,

MANIFIESTAN

El Ayuntamiento de Avila precisa la obtencién del suelo en las proximidades del nucleo anexionado de
Vicolozano con la finalidad de intervenir en esa zona y arbitrar las operaciones urbanisticas necesarias en orden a
garantizar la obtencion de una reserva de suelo para viabilizar, en su caso, el plan estratégico industrial que actual-
mente se encuentra en marcha, como consecuencia de la carestia de este tipo de suelo por el agotamiento en la
gestion del Poligono industrial de Vicolozano.

La ubicacion en dicha zona viene predeterminada por el previo desarrollo del poligono referenciado que deman-
da una ampliacion con el fin de armonizar su desarrollo y localizar en debida forma las futuras infraestructuras indus-
triales, sin condicionar el crecimiento residencial de la ciudad, en una ubicacion acorde en funcion de las vias de
comunicacion de la ciudad y en una zona en la que ya esta prevista urbanisticamente este planteamiento sin espe-
ciales esfuerzos de ordenacion. Por ello mismo, resulta oportuno, conveniente y necesario a los intereses genera-
les de la ciudad, deslocalizar nucleos de suelo industrial ajenos a Vicolozano ubicandolos de manera homogénea
en un sector orientado al desarrollo potencial de la industria acorde a la transformacion y crecimiento de la ciudad.
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La proyeccion, promocion industrial y el desarrollo de nuevas actividades econdémicas en la ciudad, como uno de
los objetivos basicos del Plan estratégico industrial, parte de la necesaria dotacion suficiente de suelo que asegu-
re una oferta adecuada para la implantacién de nuevas y mejores industrias respetando, en todo caso, los parame-
tros medio ambientales que resulten de aplicacion.

En un escenario en el que las ciudades compiten por la atraccién de recursos capaces de potenciar el desarro-
llo econdmico y social, la importancia de acoger infraestructuras que faciliten el aprovechamiento de las oportuni-
dades que brindan estos recursos es crucial.

La industria supone, en muchas ciudades que atraviesan periodos de cambio en sus estructuras productivas tra-
dicionales, un motor de desarrollo que puede completar otros esfuerzos dirigidos hacia la mejora de las bases socia-
les y econdmicas.

El Plan Estratégico Industrial de Avila propone transformar la ciudad y su &rea de influencia en una ciudad dina-
mica industrial y de servicios. Por ello es necesario incrementar las oportunidades de promocion del suelo en zonas
y espacios que ayuden, ademas, a vertebrar la ciudad.

En virtud de cuanto antecede
EXPONEN

Primero.- La sociedad OBRASYCO, S.A. en fecha 27 de Marzo de 1991 adquiri6 la propiedad de una porcion de
terreno en término municipal de Avila, denominada “Fuentes Claras de Arriba”, con una superficie registral de 81.733
m2, encontrandose inscrita en el Registro de la Propiedad de Avila al tomo 1622, libro 392 de Avila, folio 174, finca
numero 28.547, inscripcion la, en virtud de la escritura de compraventa otorgada por Don Ricardo Navarro
Rodriguez, a favor de la Sociedad Obrasyco, S.A., ante el Notario D. Francisco Garcia Sanchez.

Dicha parcela tiene los siguientes linderos: Norte, en la linea quebrada con el Cementerio; Sur, con finca de
Gesturcal, S.A., que posteriormente compra Obrasyco, S.A., y rotonda de la carretera de Avila a Valladolid; Oeste,
con Cementerio y rotonda de la carretera de Avila a Valladolid; y Este, con Dehesa del pinar y finca Gesturcal S.A..
En las proximidades del lindero Sur, la finca esta atravesada por un cordel de ganado, de Este a Oeste.

En fecha 9 de Junio de 2008, la sociedad OBRASYCO, S.A. adquirié la propiedad de otra porcion de terreno en
término municipal de Avila, denominada “Fuentes Claras de Arriba”, con una superficie registra) de 2.880 m2,
encontrandose inscrita en el Registro de la Propiedad de Avila al tomo 1586, libro 367 de Avila, folio 175, finca nime-
ro 27.044, inscripcion 4a, en virtud de la escritura de compraventa otorgada por Gestion Urbanistica de Castilla y
Ledn, S.A,, a favor de la Sociedad Obrasyco, S.A., ante el Notario D. Francisco Rios Davila.

Dicha parcela tiene los siguientes linderos: Norte y Este ccn la finca de Obrasyco, S.A.; Sur y Oeste, con parce-
la de uso y dominio publico de la urbanizacién del Poligono Industrial de Las Hervencias, Fase Il. En la actualidad,
ambas fincas, se integra dentro del sector de Suelo Urbanizable Delimitado PP 2: Valladolid, al cual el Plan General
de Ordenacion Urbana de Avila le asigna un uso Industrial.

Segundo.- Que el Excmo. Ayuntamiento de Avila, para fomentar el tejido industrial de la ciudad, esté interesado
en la adquisicion de terrenos para la promocion de suelo publico de Uso Industrial conforme ha quedado manifes-
tado inicialmente.

Al objeto de crear y adquirir suelo publico para uso industrial, el Excmo. Ayuntamiento de Avila esta estudiando
la posibilidad de modificar puntualmente el Plan General de Ordenacién Urbana de Avila que afectaré al sector de
Suelo Urbanizable Delimitado PP 2: Valladolid.

De la medicion real ejecutada en el sector sale una superficie de 86.724,75 m2, en este sentido, la superficie
destinada a uso industrial prevista en dicho sector es de unos 24.233,64 m2 aproximadamente, l0s cuales pasarian
de uso industrial a uso residencial, siempre que los propietarios de los terrenos cedieran al Ayuntamiento una super-
ficie de suelo para ser destinado a suelo publico industrial en un porcentaje equivalente a la diferencia de valor de
las distintas clases de suelo y que luego se indica.

El aprovechamiento total resultante es de 36.599,34 m2, de los cuales el 90% son de uso privado, 32.939,40 m.

Teniendo en cuenta estos intereses, es por lo que han acordado suscribir y formalizar el presente Convenio
Urbanistico Regulador, todo ello sujetandose a las siguientes
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ESTIPULACIONES

Primera.- El Excmo. Ayuntamiento de Avila realizaré los tramites necesarios para la modificacién puntual del Plan
General de Ordenacion Urbana de Avila de acuerdo con los pardmetros y determinaciones que se recogen en el
presente Convenio.

Segunda.- La sociedad OBRASYCO, S.A., al objeto de compensar la modificacion resenada y para contribuir a
la promocion de suelo publico de Uso Industrial, adquirira los terrenos que se destinaran al uso industrial por un
valor total de CUATRO MILLONES NOVECIENTOS CUARENTA Y NUEVE MIL CIENTO CUARENTA Y CUATRO
EUROS CON OCHENTA Y CINCO CENTIMOS DE EURO (4.949144,85 ), cuantia en la que se estima la diferen-
cia de valor de las distintas clases de suelo y CEDERA integramente al Excmo. Ayuntamiento de Avila el pleno domi-
nio de dichos terrenos en el plazo de un mes a contar desde la firma del presente CONVENIO con integra sujecion
a las determinaciones del mismo. La cesion antes indicada de los terrenos, se producira previa liberacion de toda
carga y gravamen, mediante el otorgamiento de la correspondiente escritura publica.

Tercera.- El Excmo. Ayuntamiento de Avila se compromete a promover la clasificacion de los terrenos del sector
de Suelo Urbanizable Delimitado PP2: Valladolid, a través de la Modificacion Puntual del Plan General de
Ordenacién Urbana, la cual recogera los siguientes aspectos:

1. La totalidad del aprovechamiento del sector (36.599,34 m2) sera de uso residencial con las correspondientes
compatibilidades para los usos de Servicios y Comercio, sin la condicion de destinar terreno alguno al Uso
Industrial.

El aprovechamiento total del sector sera adjudicado a los propietarios de dicho sector, en consecuencia, OBRAS-
YCO, S.A., tendra derecho a un aprovechamiento neto patrimonializable de 36.599,34 m", debiendo ser objeto de
permuta, en consecuencia, el aprovechamiento lucrativo que corresponderia al Ayuntamiento, previa la diligencia de
los tramites procedimentales que resulten pertinentes de acuerdo a la legislacion aplicable, valorandose dicho apro-
vechamiento en la parte no considerada por el cambio de uso proyectado en UN MILLON DOSCIENTOS VEINTI-
NUEVE MIL TRESCIETOS NOVENTA Y SIETE EUROS CON NOVENTA Y TRES CENTIMOS DE EURO(1.229.397,93

). Dicha permuta se efectuara por una superficie de suelo para ser destinado a suelo publico industrial en un por-
centaje equivalente a dicho valor. Esos terrenos se transmitiran anticipadamente al. Excmo. Ayuntamiento de Avila
en pleno dichos terrenos en el plazo de un mes a contar desde la firma del presente CONVENIO con integra suje-
cion a las determinaciones del mismo. La transmision antes indicada de los terrenos, se producira previa liberacion
de toda carga y gravamen, mediante el otorgamiento de la correspondiente escritura publica.

2. En todo caso OBRASYCO, S.A., cedera al Excmo. Ayuntamiento de Avila los terrenos destinados a Espacios
Libres de Uso Publico (ELP) y los destinados a Equipamiento Comunitario (EQ), a si como los demas terrenos de
cesion obligatoria previstos en la legislacion urbanistica teniendo en cuenta lo resefiado en el ordinal anterior.

Cuarta.- Los gastos, impuestos, arbitrios y tasas, que pudieran devengarse en la formalizacién de las operacio-
nes derivadas del presente Convenio seran abonados segun ley.

Quinta.- El presente Convenio Urbanistico se suscribe al amparo de lo previsto, tanto el articulo 94 de la Ley
5/1999, de 8 de Abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn, asi como en los articulos 435 y siguientes del Decreto
22/2004, de 29 de Enero, por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla 'y Ledn, y, por tanto, tiene
naturaleza y caracter juridico-administrativo, siendo competentes los Tribunales del Orden Jurisdiccional
Contencioso-Administrativo de Avila para la resolucién de todas aquéllas cuestiones relativas a su cumplimiento,
interpretacion, efectos y extincion.”

Lo que le comunico para su conocimiento y efectos oportunos.

Avila, 2 de octubre de 2006.
El Secretario Gral,, llegible
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ANEXO 3
DOSSIER FOTOGRAFICO

Imagen general del sector desde 1o Cira. de Valladolid.
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lImagen general del sector desde circunvalacion.
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ARQUETA. DISTRIBUCION DE ALUME

L. GABLE ENGAMISADO EN TUBS 110 mm.
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NUmero 5.935/07
AYUNTAMIENTO DE PAPATRIGO

ANUNCIO

Por Resolucién de Alcaldia se ha acordado la ena-
jenacién, mediante publica subasta, de un solar sito
en la Plaza Rojaruela 1 de esta localidad, por la que
se expone al publico, por espacio de veinte dias habi-
les a partir del siguiente al de la publicacion de este
anuncio en el BOP, el pliego de condiciones que ha
de regir dicha subasta.

Objeto: Solar de propiedad municipal.

Fianza: Los licitadores que concurran deberan
ingresar en la Cuenta dei Ayuntamiento, el 2% del tipo
de la subasta.

Presentacion de proposiciones: En la Secretaria
del Ayuntamiento, en horario de oficina.

El Pliego, modelo de proposicién y demas docu-
mentos que integran el expediente, se encuentran en
la Secretaria del Ayuntamiento a disposicion de quie-
nes pudieran estar interesados,

Papatrigo, a 1 de octubre de 2007.
El Alcalde, Mariano Robles Morcillo.

Ndmero 5.794/07

AYUNTAMIENTO DE AREVALO

ANUNCIO

ASUNTO: EXPEDIENTE DE MODIFICACION DE
CREDITOS N° 05/2.007, BAJO LA MODALIDAD DE
SUPLEMENTO DE CREDITO.

El Pleno de esta Corporacion, en sesion extraordi-
naria celebrada el 11 de septiembre de 2.007, aprobd
inicialmente el expediente de Modificacion de
Créditos 05/2.007. Dicho expediente estara de mani-
fiesto al publico en la Secretaria del Ayuntamiento en
el plazo de quince dias, durante el cual los interesa-
dos podran examinarlo y presentar las reclamaciones
que estimen convenientes, de acuerdo con lo estable-
cido en los articulos 169 y 177 del Real Decreto
Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley Reguladora de
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las Haciendas Locales. Transcurrido dicho plazo sin
que se hayan presentado reclamaciones se considera-
ra definitivamente aprobado sin necesidad de nuevo
acuerdo.

En Arévalo, a 19 de septiembre de 2007.
El Alcalde, Vidal Galicia Jaramillo.

Numero 5.795/07
AYUNTAMIENTO DE AREVALO

ANUNCIO

ASUNTO: EXPEDIENTE DE MODIFICACION DE
CREDITOS N° 04/2.007, BAJO LA MODALIDAD DE
CREDITO EXTRAORDINARIO.

El Pleno de esta Corporacion, en sesion extraordi-
naria celebrada el 11 de septiembre de 2.007, aprobd
inicialmente el expediente de Modificacion de
Créditos 04/2.007. Dicho expediente estara de mani-
fiesto al publico en la Secretaria del Ayuntamiento en
el plazo de quince dias, durante el cual los interesa-
dos podran examinarlo y presentar las reclamaciones
que estimen convenientes, de acuerdo con lo estable-
cido en los articulos 169 y 177 del Real Decreto
Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley Reguladora de
las Haciendas Locales. Transcurrido dicho plazo sin
que se hayan presentado reclamaciones se considera-
ra definitivamente aprobado sin necesidad de nuevo
acuerdo.

En Arévalo, a 19 de septiembre de 2007.
El Alcalde, Vidal Galicia Jaramillo.

Numero 5.585/07
AYUNTAMIENTO DE CANDELEDA
ANUNCIO

LAGARTIN E HIJOS S.L., ha solicitado en este
Ayuntamiento Licencia Ambiental para la realizacion
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de actividad de Restaurante en Plaza Mayor 6 de este
municipio.

En cumplimiento de lo establecido en el art. 27 de
la Ley 11/2003, de 8 de abril de Prevencion Ambiental
de Castilla y Ledn, se somete el expediente a informa-
cién publica durante veinte dias habiles, para que
pueda ser examinado por los interesados en la
Secretaria de este Ayuntamiento.

Candeleda, 4 de agosto de 2007.
La Alcaldesa, Rosa Maria Sanchez Infante.

Numero 5.739/07

AYUNTAMIENTO DE ARENAS DE
SAN PEDRO

ANUNCIO

Por Providencia de Alcaldia de fecha 27 de Junio
del presente afio se ha resuelto la incoacion de expe-
diente de declaracion de ruina ordinaria del edifico
situado en la Calle Aquelcabos c/v Ctra. de
Candeleda de esta localidad, siendo propietarios los
herederos de D. Fernando de Lucas Domingo, por lo
que se pone en conocimiento de todos los afectados
para que en plazo de quince dias a partir de la pre-
sente publicacion de este anuncio puedan alegar y
presentar los documentos, justificaciones y medios de
prueba que estimen pertinentes, todo ello aplicado
conforme preceptua el articulo 59 de la Ley 30/1992
de 26 de Noviembre del Régimen Juridico y del
Procedimiento Administrativo Comun.

Arenas de San Pedro, 13 de septiembre de 2007.
El Alcalde, Oscar Tapias Gregoris.

Numero 5.498/07

AYUNTAMIENTO DE VILLANUEVA
DEL ACERAL

ANUNCIO

Por D. Angel Dfaz Rodriguez, con D.N.l. n°
6.452.709 J y domicilio en ¢/ Escuelas, 16, de esta
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localidad, se ha solicitado de este Ayuntamiento
Licencia Ambiental para la explotacién de ganado
BOVINO Y PORCINO, ubicada en la direccion indica-
da, al amparo de la Ley 5/2005, de 24 de mayo, de
establecimiento de un régimen excepcional y transito-
rio para las explotaciones ganaderas de Castilla y
Ledn.

En cumplimiento de lo establecido en el articulo 7
de dicha Ley 5/2005, se somete a informacion publi-
ca el expediente, a fin de que todo aquel que pudiera
resultar afectado de algun modo por dicha actividad,
pueda examinarlo en la Secretaria de este
Ayuntamiento y formular las alegaciones u observacio-
nes que considere oportunas, en el plazo de 20 dias
a contar desde el dia siguiente a la publicacion del
presente anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia.

Villanueva del Aceral, 27 de Agosto de 2007.
El Alcalde-Presidente, Dativo Rodriguez Garcia.

Numero 5.499/07

AYUNTAMIENTO DE VILLANUEVA
DEL ACERAL

ANUNCIO

Teniendo solicitada en este Ayuntamiento, D.
Angel DIAZ RODRIGUEZ, Licencia Ambiental al
amparo de la Ley 5/2005 de 24 de Mayo de la Junta
de Castilla y Leodn, para la legalizacion de la explota-
cién de ganado PORCINO Y BOVINO, ubicada en ¢/
Escuelas n° 16 de esta Municipalidad, y no habiendo
sido posible la notificacién personal a los propietarios
o0 administradores de la finca urbana a nombre de D?
Segunda TELLEZ CABO, vya fallecida, colindante al
lugar del emplazamiento propuesto; por medio del
presente en cumplimiento del articulo 7 de expresada
Ley, se notifica a los posibles herederos de indicada
Segunda TELLEZ, que disponen de un periodo de 20
dias habiles, desde el siguiente a la insercion de este
anuncio en el Boletin Oficial de esta Provincia, para
que presenten por escrito y dirigido a estas depen-
dencias a efectos de constancia en el expediente, las
observaciones que consideren oportunas.

Villanueva del Aceral, 27 de Agosto de 2007.
El Alcalde-Presidente, Dativo Rodriguez Garcia.
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ADMINISTRACION DE
JUSTICIA

Numero 5.761/07

JuzcADO DE PRIMERA
INSTANCIA N° 2 DE ARENAS
DE SAN PEDRO

EpicTO

DONA ANA ISABEL BENITO DE LOS MOZOS
JUEZ DEL JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA N° 2
DE ARENAS DE SAN PEDRO.

HAGO SABER: Que en este Juzgado se sigue el
procedimiento EXPEDIENTE DE DOMINIO. EXCESO
DE CABIDA 244/2007 a instancia de JUAN MIGUEL
MARTINEZ RIVAS expediente de dominio para la rea-
nudacion de las siguientes fincas:

“FINCA RUSTICA”, al sitio de los Navaloshuertos,
hoy URBANA, en el término municipal de La Adrada,
parcela en el Camino del Pico Blanco numero veinte,
con una superficie de suelo de dieciocho areas, trein-
ta y tres centiareas, hoy segun reciente medicion y
Catastro, ocupa una superficie de cuatro mil cuatro-
cientos ochenta metros cuadrados.

Inscrita en el Tomo 283, Libro 17, Folio 249, Finca
1555, Inscripcion 22, de la seccion correspondiente La
Adrada (Avila), del Registro de la Propiedad de
Cebreros (Avila).

Segun el Titulo, sus linderos son: “Linda: poniente,
con camino publico, hoy con Camino del Pico Blanco;
Mediodia con tierra adjudicada a Filomena Rivas, hoy
derecha entrando, con Camino del Pico Blanco
numeros 18, 16, 14 y 12 y finca referencia catastral
0731017; norte, parcela adjudicada a Milagros Rivas,
hoy izquierda, con camino Pino Blanco 22; y saliente,
con huertos de José Cifuentes y Justo Sanchez, hoy
Fondo, con Camino de Navaloshuertos 29 y 31”.

Segun Catastro, se identificada con el n® de ref.
0731022UK6603S0001GE.

Por el presente y en virtud de lo acordado en pro-
videncia de esta fecha se convoca a las personas
ignoradas a quienes pudiera perjudicar la inscripcion
solicitada para que en el término de los diez dias
siguientes a la publicacién de este edicto puedan
comparecer en el expediente alegando lo que a su
derecho convenga.
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Asimismo se cita a JUAN MIGUEL MARTINEZ
RIVAS para que dentro del término anteriormente
expresado pueda comparecer en el expediente ale-
gando lo que a su derecho convenga.

En Arenas de San Pedro, a treinta y uno de julio de
dos mil siete
El Juez, llegible.

El/La Secretario, llegible.

Numero 5.764/07

JUZGADO DE LO SociAaL N° 1
DE AVILA

EbicToO

CEDULA DE NOTIFICACION

D. LUIS HOFMAMM-, Secretario Judicial del
Juzgado de lo Social nimero 1 de AVILA, HAGO
SABER:

Que en el procedimiento EJECUCION 77/2007 de
este Juzgado de lo Social, seguidos a instancias de D.
UMIVALE contra la empresa TENDIDOS RIS S.L.,
sobre SEGURIDAD SOCIAL, se ha dictado la siguien-
te:

PARTE DISPOSITIVA

Se declara insolvente provisional a TENDIDOS IRIS
S.L. por ahora y sin perjuicio y a los solos efectos de
esta ejecucion por la cantidad de 1628'04 euros, de
principal y la de 284'91 euros, de intereses y costas
calculadas provisionalmente.

Y para que le sirva de NOTIFICACION EN LEGAL
FORMA en ignorado paradero, expido la presente
para su insercion en el Boletin Oficial de la Provincia.

En Avila, a dieciocho de septiembre de dos mil
siete.

Se advierte al destinatario que las siguientes
comunicaciones se haran en los estrados de este
Juzgado, salvo las que revistan forma de auto o sen-
tencia, o se trate de emplazamiento.

El Secretario Judicial, llegible.
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Numero 5.916/07

JUzGADO DE LO SociAL N° 33
DE MADRID

EbicToO

D2, TERESA DOMINGUEZ VELASCO SECRETA-
RIO DEL JUZGADO DE LO SOCIAL N° 33

HACE SABER:

Que en virtud de lo acordado en resolucion del dia
de la fecha en el procedimiento de EJECUCION
76/1999 que se sigue en este juzgado a instancia de
MARIA CARMEN ALONSO ORTIZ, MARIA CARMEN
DOMINGUEZ MONTANA, MARIA GOMEZ BLAZ-
QUEZ, MARIA TERESA HORTET RUBIO, ISABEL
JIMENEZ JIMENEZ, VISITACION JIMENEZ JIMENEZ,
HUBERT MANCHADO DE PABLO, JAVIER MARTIN
DE PABLOS, MARIA JESUS VILLA FERNANDEZ con-
tra COLEGIO SANTA ROSA DE LIMA Y D. HERENA
SANCHEZ FERNANDEZ por un principal pendiente
de 147.876,62 euros, por el presente se anuncia la
venta en publica subasta, por término de veinte dias,
de las fincas:

FINCA RUSTICA N° 3339 de Barco de Avila, inscri-
ta en el Registro de la Propiedad de Piedrahita, pro-
vincia de Avila, al Tomo 1831, Libro 50, Folio 101,
Anotacion E. Tierra denominada “El Espino”, situada
en una zona de regadio destinada principalmente al
cultivo de leguminosas con Denominacion de Origen,
y con una superficie de sesenta areas. Se encuentra
libre de cargas.

Valorada en 30.900 euros.

FINCA RUSTICA N° 3340 de Barco de Avila, inscri-
ta en el Registro de la Propiedad de Piedrahita, pro-
vincia de Avila, al Tomo 1831, Libro 50, Folio 102,
Anotacion E. Tierra denominada “El Camino”, situada
en una zona de regadio destinada principalmente al
cultivo de leguminosas con Denominacion de Origen,
y con una superficie de setenta areas. Se encuentra
libre de cargas.

Valorada en 35.560 euros.

La subasta se celebrara el dia 14-11-07 a las 10
horas, en la Sala de Audiencias de este Juzgado sito
en G/ HERNANI N° 59 32 PLANTA.

Las condiciones generales y particulares para
tomar parte en la subasta se encuentran publicadas
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en Edictos fijados en el tablon de anuncios de este
Juzgado.

Y para que sirva de notificacion a las partes y ter-
ceros interesados, una vez se haya publicado en el
B.O. Comunidad, expido el presente en MADRID, a
veintiuno de septiembre de dos mil siete.

El/La Secretario Judicial, llegible.

Numero 5.909/07

JUZGADO DE LO SociAaL N° 1
DE TARRAGONA

CEDULA DE CITACION

DONA PALOMA DE DIEGO MORENO, SECRETA-
RIA DEL JUZGADO DE LO SOCIAL NUM UNO DE
LOS DE TARRAGONA'Y SU PROVINCIA:

HAGO SABER: Que en este Juzgado se sigue
expediente N° 298/07 a instancias de RAMON ROCA
ROSICH contra MARCHON ESPANOLA SA Y OTRAS
en reclamacion de CANTIDAD.

Por el presente se cita a MARCHON ESPANOLA
SA, ROVAL COSMETICA SA, HUNTSMAN SURFAC-
TANCE IBERICA SA, ABRIGHT AND WILSON
ESPANA SA, PROMOTORA QUIMICENTRO SA,
DETERGENTES Y PRODUCTOS DE HIGIENE SA
quien se halla en ignorado paradero, para que compa-
rezca ante este Juzgado de lo Social, sito en
Tarragona, ¢/ Ramon y Cajal, 51-53, esc. B. Entl°, al
objeto de celebrar acto de conciliacion y en su caso,
juicio el dia 10 DE OCTUBRE DE 2007 A LAS 10'30
HORAS de su manana, con advertencia de que el jui-
Cio no se suspendera por incomparecencia injustifica-
da de las partes.

Igualmente se le advierte que las siguientes comu-
nicaciones se haran en estrados, salvo las que deban
revestir forma de Auto, Sentencia o se trate de empla-
zamiento.

Tarragona, a 6 de septiembre de 2007.
Firma, llegible.



