
Número 4.709/05

S U B D E L E G A C I Ó N D E L G O B I E R N O E N Á V I L A

E D I C T O

De conformidad con lo dispuesto en los ar tículos 59.5 y 61 de la Ley 30/1992, de 26 DE noviembre de Régimen
Jurídico de las Administraciones Públicas y del Procedimiento Administrativo Común (B.O.E. de 27 de noviembre
de 1992), se hace pública notificación de la iniciación de los expedientes sancionadores que se indican, instruidos
por la Jefatura Provincial de Tráfico, a las personas o entidades denunciadas que a continuación se relacionan, y a
que habiéndose intentado la notificación en el último domicilio conocido, ésta no se ha podido practicar.
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Los correspondientes expedientes obran en la Unidad de Sanciones de la Jefatura Provincial de Tráfico, ante la
cual les asiste el derecho de alegar por escrito lo que en su defensa estimen conveniente, con aportación o propo-
sición de las pruebas que consideren oportunas, dentro del plazo de quince días hábiles, contados desde el
siguiente al de la publicación del presente en el Boletín Oficial de la Provincia.

Transcurrido dicho plazo sin que se haya hecho uso del derecho para formular alegaciones y/o aportar o pro-
poner pruebas, se dictarán las oportunas Resoluciones.

Ávila, 16-12-2005

El Subdelegado del Gobierno, A. César Martín Montero

ART°= Artículo; RDL= Real Decreto Legislativo; RD= Real Decreto; -SUSP= Meses de suspensión.
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Número 4.710/05

S U B D E L E G A C I Ó N D E L G O B I E R N O E N Á V I L A

E D I C T O

De conformidad con lo dispuesto en los ar tículos 59.5 y 61 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Jurídico de las Administraciones Públicas y del Procedimiento Administrativo Común (B.O.E. 285, de 27 de noviem-
bre de 1992), se hace pública notificación de las resoluciones recaídas en los expedientes sancionadores que se
indican, dictadas por la Autoridad competente según la Disposición adicional cuarta de la Ley 6/1997, de 14 de abril,
de Organización y Funcionamiento de la Administración General del Estado, a las personas o entidades que a con-
tinuación se relacionan, ya que habiéndose intentado la notificación en el último domicilio conocido, ésta no se ha
podido practicar.

Contra estas resoluciones que no son firmes en vía administrativa podrá interponerse RECURSO DE ALZADA
dentro del plazo de UN MES, contado a partir del día siguiente al de la. publicación del presente en el Boletín Oficial
o Diario Oficial correpondiente, ante el Director General de Tráfico, excepto cuando se trate de sanciones de cuan-
tía inferior a 60,10 euros recaídas en el ámbito de Comunidades Autónomas que comprendan más de una provin-
cia, en cuyo caso la interposición será ante el Delegado del Gobierno en la Comunidad.

Transcurrido dicho plazo sin que se haya hecho uso de este derecho, las resoluciones serán firmes y las multas
podrán ser abonadas en período voluntario dentro de los 15 días siguientes a la firmeza, con la advertencia de que,
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de no hacerlo, se procederá a su exacción por vía ejecutiva, incrementado con el recargo del 20% de su importe
por apremio.

Los correspondientes expedientes obran en la Unidad de Sanciones de la Jefatura Provincial de Táfico.

Ávila, 16-12-2005

El Subdelegado del Gobierno, A. César Martín Montero

ART°= Artículo; RDL= Real Decreto Legislativo; RD= Real Decreto; -SUSP= Meses de suspensión.
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Número 4.701/05

M I N I S T E R I O D E T R A B A J O Y
A S U N T O S S O C I A L E S

TESORERÍA GENERAL DE L A SEGURIDAD

SOCIAL

Dirección  Provincial
Unidad  de  Recaudación  Ejecutiva  05/01

CITACIÓN PARA SER NOTIFICADO POR COMPA-
RECENCIA

Intentada(s) la(s) notificación(es) que se indica(n)

sin que haya sido posible realizarla(s), se cita al (a los)

interesado(s) o su(s) representante(s), de acuerdo con

lo dispuesto en los ar tículos 9 del Reglamento

General de Recaudación de los Recursos del Sistema

de la Seguridad Social y 59.5 y 61 de la Ley 30/1992,

de 26 de noviembre, de Régimen Jurídico de las

Administraciones Públicas y del Procedimiento

Administrativo Común (redacción dada por Ley

4/1999, de 13 de enero <BOE del 14> y Ley 24/2001,

de 27 de diciembre <BOE del 31>), para ser notifica-

do(s) por comparecencia.
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PROCEDIMIENTO: 05 01 501 05 000928639
expte. 05 01 01 00083221 

INTERESADO: BENIGNO MARTÍN RUBIO, D.N.I.
6.557.296L

ÓRGANO ANTE EL QUE SE HA DE COMPARE-
CER: Dirección Provincial de la Tesorería General de
la Seguridad Social.- Unidad de Recaudación
Ejecutiva 05/01.- Av. de Portugal, 4.- 05071 ÁVILA.

PLAZO PARA COMPARECER: DIEZ (10) DÍAS
desde la publicación en el boletín oficial de la provincia.

ADVERTENCIA: En caso de no comparecer en el
plazo señalado, la notificación se entenderá realizada
a todos los efectos legales desde el vencimiento de
dicho plazo.

Ávila, 13 de diciembre de 2.005.

El Recaudador Ejecutivo, Ernesto José Gómez
Ferreras.
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A D M I N I S T R A C I Ó N L O C A L

Número 4478/05

E X C M O .  AY U N T A M I E N T O D E Á V I L A

A N U N C I O

El Pleno Corporativo, en sesión de fecha 28 octubre de dos mil cinco, adoptó el acuerdo que es del siguiente
tenor literal:

PPLLAANN  PPAARRCCIIAALL  SSEECCTTOORR  PPPP1155  BBAACCHHIILLLLEERR-1. TTRRAAMMIITTEE  DDEE  AAPPRROOBBAACCIIÓÓNN  DDEEFFIINNIITTIIVVAA..

PPRROOMMOOTTOORR::  D. EMILIO MANSO SOMOZA. Urbanización La Piscina, n°.21. 05000 El Barraco (Ávila)

TTÉÉCCNNIICCOO  RREEDDAACCTTOORR::  D. ANDRÉS BREA RIVERO.

EEMMPPLLAAZZAAMMIIEENNTTOO::  PLAN PARCIAL SECTOR PP15 BACHILLER 1.

IINNTTEERREESSAADDOOSS::  Cerámica Vaquero, S.L. Ctra. de Sonsoles, s/n. 05000 Ávila.- D. Mariano Martín Vaquero. Calle
Paramera, n°. 1. 05000 Ávila.- D. Jorge Manso Jiménez. Urbanización La Piscina, n°.21. 05110 El Barraco (Ávila).-
Emilio Manso Somoza, S.L.- Avda. de Ávila, n°.5. 05110 El Barraco (Ávila).- D. Ángel Jiménez del Pozo. Calle Alfonso
de Montalvo, n°.26-1°-6°-A. 05001 Ávila.D. Pedro Jiménez del Pozo.- Calle José del Hierro n° 46, 1º B. 28027
Madrid.- PROMOÁVILA, S.A. Avenida de la Universidad, 1-2°-A.- 05003 Ávila.- ESTUDIO Y CONTROL DE OBRAS,
S.A. Calle Orense, n°.22. 28020 Madrid.

AADDMMIINNIISSTTRRAACCIIOONNEESS  IINNTTEERREESSAADDAASS  YY  OOTTRROOSS::  -  Administración del Estado (Subdelegación de Gobierno de
Ávila).- Administración de la Comunidad Autónoma (Delegación Territorial de la Junta de Castilla y León en Ávila).-
Diputación Provincial de Ávila.- Registro de la Propiedad de Ávila.- Servicio Territorial de Fomento.- IBERDROLA.
Paseo de la Estación n° 7. 37004 Salamanca.

Examinado el expediente, resulta los siguientes:

AANNTTEECCEEDDEENNTTEESS

II..-  PPLLAANNEEAAMMIIEENNTTOO  QQUUEE  DDEESSAARRRROOLLLLAA..-  El Plan Parcial presentado desarrolla el sector denominado “Bachiller
1” previsto en el Plan General de Ordenación Urbana de Ávila aprobado definitivamente por Orden de la Consejería
de Fomento de 1 de junio de 2005 (BOCyL 8/06/05), tramitándose el expediente que nos ocupa simultáneamente
al del propio Plan General.



El proyecto del Plan Parcial de referencia ha sido redactado por el arquitecto D. Andrés Brea Rivero, cuyo docu-
mento definitivo ha sido visado por el COACyL el 19/08/05, promoviéndose por iniciativa particular por el conjunto
de propietarios de los terrenos afectados (Art. 149 RUCyL).

IIII..-  DDOOCCUUMMEENNTTAACCIIÓÓNN..-  El documento del Plan Parcial aportado para su tramitación fue presentado el 24 de
enero de 2005 (n°. registro 1.248), siendo completado posteriormente en documento aportado el 15 de julio de
2005 (n° registro 13.705) junto al proyecto definitivo visado por el COACyL el 19/08/05. La documentación aporta-
da entonces en el proyecto presentado responde a los siguientes contenidos: Titulo I. Memoria justificativa y descrip-
tiva de la ordenación. Titulo II. Ordenanzas Reguladoras. Título III. Programa de urbanización y edificación. Título
IV. Estudio económico-financiero.- Anexo primero. Ficha de ordenación del sector.- Anexo segundo. Resumen de la
ordenación.- Anexo tercero. Estudio geotécnico del terreno.- Anexo cuarto. Informe arqueológico.Planos de
Información.- Planos de ordenación y gestión.

IIIIII..-  DDEETTEERRMMIINNAACCIIOONNEESS  DDEELL  PPLLAANN  GGEENNEERRAALL..-  Las condiciones asignadas al sector por el Proyecto de Revisión
del Plan General aprobado definitivamente el 1 de junio de 2005 son las siguientes (págs. 510 a 512 BOP
4/07/2005):

A. Datos básicos del sector.- Sector NO PP 15. Denominación Bachiller. Plano en el que se localiza gráficamen-
te la situación del Sector 0.01 - h14/15. Superficie neta: 83.746 m2. Indice de edificabilidad: 0,60 m2/m2. Uso por-
menorizado predominante: Residencial. Ordenanzas de aplicación Privado: MC, RB, RUE, RUI, RUS, SER.
Ordenanzas de aplicación Público: El-P, EC. Densidades edificatorias: Densidad Máxima de Viviendas: 586 < 70
viv/ha. Densidad Mínima de Viviendas: 335 > 40 viv/ha.

B. Condiciones de Ordenación General. Condiciones de la Ordenación: Altura máxima: cuatro plantas.
Aprovechamientos 90%: Aprovechamiento máximo 50.248 m2. Aprovechamiento lucrativo privado 45.223 m2.
Aprovechamiento correspondiente a los propietarios internos del sector 38.704 m2. Aprovechamiento correspon-
diente a los propietarios de SSGG asignados al sector 6.517 m2.

Cesiones Mínimos Legales: .- Sistemas Locales: Espacio libre público y Equipamientos > 20m2/100m2  uso pre-
dominante. Conforme a los mínimos legales. Viario local: el dibujado como estructurante. Se permitirá, mantenien-
do las secciones tipo vinculantes, una variación dimensional del 10% en el proyecto de Urbanización. Viales y espa-
cios libres con urbanización y ejecución de infraestructuras. Sistemas Generales Adscritos: Internos: No tiene.
Externos: 14.091 m2. Para compensar incluyendo parte del S.G. directamente adscrito, el S.G. E.L.P. 32, Parque Río
Adaja Norte - Vaquería- de 16.665 m2.

Plazas de aparcamiento: 2 /100 m2 construidos. El mínimo de plazas de uso público será del 50%. El mínimo
de terrenos de titularidad privada será del 50%. El mínimo de terrenos de uso y destino público destinados a apar-
camiento será el 25%.

Plazos.- Plazos para establecer la Ordenación Detallada: 8 años máximo. Índices variedad RUCyL.- Índice de
variedad de uso: al menos el 20% del aprovech. Índice de variedad tipológica: al menos el 20% del aprovech. Índi-
ce de integración social: al menos el 10% del aprovech.

C. Condiciones específicas. Condiciones particulares: El derecho a edificar se alcanza tras la aprobación del
Plan Parcial y el Proyecto de Actuación de las Unidades de Actuación. Deberá respetar la franja de afección de la
carretera de Toledo.

IIVV..-  TTRRAAMMIITTEE  DDEE  IINNFFOORRMMEESS..

IV.1.- INFORME URBANÍSTICO.- A la vista de la documentación presentada, el Arquitecto Municipal con fecha 18
de marzo de 2005 y 26 de julio de 2005 informó lo siguiente: “El Plan Parcial denominado Bachiller 1, presenta en
la documentación aprobada provisionalmente por este Ayuntamiento en febrero de 2005. Las siguientes condicio-
nes: Superficie: 83.746 m2. Indice de edificabilidad: 0,60 m2/ m2. Altura máxima IV plantas. Superficie de SGE
14.091 m2 con una edificabilidad de 6.376 m2. Respetar la franja de afección de la Carretera de Toledo.
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El Plan Parcial presentado, carente de visado, tiene las siguientes características: 1.Superficie real y Edificabilidad
máxima.- 83.795 m2 y 50.277 m2, con un máximo de 586 viviendas.

Cesiones: 1.- Suelo edificable con 5.028 m2 de edificabilidad localizado en dos parcelas con ordenanza MC-IV:
la M-3 de 1.327 m2 de superficie y 3.248 m2 edificables con capacidad para 44 viviendas; y la M-4 de 728 m2 y
1.780 m2 edificables y 24 viviendas, donde deben localizarse al menos 783 m2 afectos a Vivienda protegida.

2.- Lup.- La cesión de LUP es en las parcelas: 1-1.008 m2, 2-676 m2, 3-1.892 m2 y 4-6.497 m2, con un total de
10.073 m2 (mínimo 20% de 50.277, 10.055 m2).

3.- Dotacional.- Se ceden las parcelas DC1 de 5.693 m2 y DC2 de 4.472 m2, con un total de 10.165 m2 (mínimo
20% de 50.247; 10.055 m2).

4.- Suelo de SGE. 14.099 m2.

5.- Viario aparcamiento mínimo con 502 plazas en viario público.

El plan parcial se ajusta a las determinaciones del PGOU.05, por lo que informa favorablemente, debiendo pre-
sentar la documentación visada para obtener su eficacia, siéndole aplicables las determinaciones que resulten afec-
tadas por otros organismos, como cañadas, carreteras y otras”.

IIVV..22..-  IINNFFOORRMMEE  DDEE  AARRQQUUEEOOLLOOGGIIAA..-  Sobre el proyecto de referencia, la Arqueóloga Municipal informa: “Este
Plan Parcial está sometido a intervención arqueológica en aplicación de la legislación vigente en materia de patri-
monio arqueológico, ya que afectan al yacimiento arqueológico denominado “Las Charcas” con número de ficha
54 y con nivel de protección A-2 o yacimiento de existencia probada en suelo urbano.

En la documentación para aprobación definitiva se presentan informes técnicos de la incidencia de las obras a
realizar basadas en la prospección arqueológica realizada en la zona afectada. De este informe se deduce que el
PP Bachiller 15 esta libre de intervención arqueológica, no así el PP Bachiller 17 al que se le marcan una serie de
medidas correctoras al detectarse la presencia de un posible yacimiento romano, por lo que el PP Bachiller 17 esta
sometido a intervención arqueológica para la cual se deberá presentar proyecto de intervención”.

IIVV..33..-  IINNFFOORRMMEE  DDEE  IINNFFRRAAEESSTTRRUUCCTTUURRAA..-  Sobre el proyecto de referencia, el Ingeniero de Caminos, C. y P.
Municipal con fecha 9 de marzo de 2005 informa lo siguiente:

“VIALES.- La red trazada se encuentra correcta y sé grafía en ella los aparcamientos y pasos de peatones. 

- El firme mínimo será de 20 cm. de hormigón H-100 y 5 cm. de aglomerado asfáltico S12.

- Los bordillos serán de granito labrado con 12 cm. de tizón labrado mínimo. 

- Se dispondrán imbornales de rejilla en número suficiente para evacuar la tormenta con 20 años de PR, del
modelo aprobado por este Ayuntamiento.

SANEAMIENTO.- En general el tratamiento es correcto, con las salvedades: 

- La tubería será del tipo de campaña con junta tórica de goma, Borondo o similar, siendo la sección mínima
20 cm de diámetro. 

- Los pozos serán del tipo aprobado por el Ayto. con tapas cumpliendo la norma EN-124 cada 40 m. de sepa-
ración y en los quiebros o cambios de dirección. 

- Se calculará como sistema separativo para evacuar la tormenta con 20 años PR.

AGUA POTABLE.- El diseño de la red es correcto, deberá cumplir además lo siguiente: 

- La valvulería, piezas especiales y bocas de riesgo o incendio serán de las características y calidades usadas por
el Servicio Municipal.

ALUMBRADO.- Doble circuito 4x6 m m2 de CU. Encamisado en tubo 100 mm. Mínimo de diámetro. - Fustes en
fundición de doble brazo con penacho central. - Dos faroles modelo Miranda o similar en cada punto de luz, con
lámpara de 250 W, balasto, condensador y reductor de flujo. - En calles de hasta 16 m. de anchura se dispondrán
puntos cada  tresbolillo, de forma que el flujo lumínico sea siempre superior a 25 lúmenes y además uniforme.

Como consecuencia de lo anteriormente expuesto SE PROPONE la aprobación del Plan Parcial”.
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IIVV..44..-  IINNFFOORRMMEE  SSOOBBRREE  IINNFFRRAAEESSTTRRUUCCTTUURRAA  EELLEECCTTRRIICCAA..-  Sobre el proyecto de referencia, el Ingeniero
Industrial, con fecha 18 de marzo de 2005 informa : “En el Proyecto de Ejecución que se presentará en su momen-
to, se deberán contemplar los distintos tipos de luminarias, que serán de distinto modelo del que figuran en este
Plan Parcial, para adaptarlo a los distintos modelos existentes, dependiendo del vial de que se trate. También se
contemplará la canalización de las diversas redes de instalaciones con que debe de contar la citada zona, ade-
más de contemplar el soterramiento de las distintas líneas de Media y Alta Tensión que atraviesen el Plan Parcial.
Se deberá incorporar en el Proyecto de actuación el Centro de Maniobra “Sonsoles”.

IIVV..55..-  IINNFFOORRMMEE  EENN  MMAATTEERRIIAA  DDEE  CCAARRRREETTEERRAASS..-  Por parte de la Unidad de Carreteras de Ávila del Ministerio
de Fomento, mediante escrito fechado el 11/02/05, con entrada en este Ayuntamiento el 18/02/05, se informa:

“1. Se debe añadir el grafiado de distancias al eje de la Carretera N-403, se adjunta detalle a añadir en planos,
una vez recibido el plano con dicho detalle el informe favorable se podrá emitir de inmediato.

2. Se observa la creación de dos rotondas, una que figuraba grafiada en PGOU y otra nueva entre Bachiller 1 y
Bachiller 2. En principio esta Unidad no plantea ningún inconveniente a esta nueva rotonda, pero ambas deberán
ser construidas por el promotor, incluida iluminación, ya que por situarse la última rotonda al final de una larga recta
se convier te en un punto peligroso. Por otra parte no existe aprobado ningún proyecto del Ministerio de Fomento
de desdoblamiento de la carretera N403.

En la Orden del Ministerio de Fomento de 16 de diciembre de 1997, BOE del 24 de enero siguiente en el
punto 16 se establece:

“Serán por cuenta del interesado, y a su exclusivo riesgo y responsabilidad, las obras del acceso, vía de servi-
cio e instalaciones...”.

Así mismo en el punto 50 se dice: “En base a lo previsto en la legislación viaria, y a lo previsto en la propia legis-
lación urbanística, las actuaciones urbanísticas deberán contar con una adecuada conexión (acceso) con el siste-
ma general de comunicaciones del territorio (red viaria)”.

VV..-  AAPPRROOBBAACCIIÓÓNN  IINNIICCIIAALL  DDEELL  EEXXPPEEDDIIEENNTTEE..-  Visto el Proyecto del Plan Parcial “BACHILLER 1” promovido por
el Conjunto de Propietarios de los terrenos afectados presentado por Don Luís Duque Alegre y redactado por el
arquitecto D. Andrés Brea Rivero. Y vistos los informes técnicos emitidos al efecto, y teniendo en cuenta lo estable-
cido en los ar tículos 33.3.b, 46, 50 y  la Ley 5/1999, de 8 de abril de Urbanismo de Castilla y León, así como su
Reglamento de desarrollo, procede resolver sobre la aprobación inicial del expediente incluyendo aquí las prescrip-
ciones derivadas de los informes ya emitidos, y a resultas del trámite de información pública y de emisión de infor-
mes al que se someterá el mismo. Igualmente , debe considerarse que el Plan Parcial reseñado se tramita simultá-
neamente a la Revisión de Plan General de Ordenación Urbana, por lo que sus determinaciones deben quedar
correctamente encardinadas, por lo que se introducirán, en su caso, las correcciones que resulten necesarias.

PPOORR  TTOODDOO  LLOO  EEXXPPUUEESSTTOO,,  LLAA  JJUUNNTTAA  DDEE  GGOOBBIIEERRNNOO  LLOOCCAALL,,  eenn  sseessiióónn  cceelleebbrraaddaa  eell  3311  ddee  mmaarrzzoo  ddee  22000055
aaccoorrddóó::

PPrriimmeerroo:: Aprobar inicialmente el Plan Parcial Sector PP15 Bachiller 1., promovido por D. Luís Duque Alegre en
representación de D. Emilio Manso Somoza, S.L. y redactado por D. Andrés Brea Rivero. Dicho Plan se tramita en
desarrollo de las previsiones contenidas en el vigente Plan General de Ordenación Urbana de Ávila, y consideran-
do que éste se encuentra en proceso de revisión.

SSeegguunnddoo:: La referida aprobación inicial del expediente se efectúa a resultas del trámite de información pública
al que se someterá el mismo, y a lo establecido en los informes técnicos necesarios que deban recabarse y en los
emitidos al efecto, los cuales se dan por reproducidos, así como a resultas también de la aprobación definitiva del
Proyecto de Revisión del Plan General de Ordenación Urbana.

TTeerrcceerroo:: Remitir una copia de la aprobación inicial a las administraciones interesadas, para su conocimiento y
emisión de los informes que procedan. En todo caso deberá emitir informe el Servicio Territorial de Fomento, que
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será vinculante en lo relativo al modelo territorial de Castilla y León, definido por los instrumentos de ordenación del
territorio vigente. En defecto de regulación sectorial, los informes se entenderán favorables si no se comunica la reso-
lución al Ayuntamiento antes de la finalización del período de información pública.

CCuuaarrttoo:: Someter el expediente al trámite de información pública durante un mes, mediante anuncio en el Boletín
Oficial de Castilla y León, en el Boletín Oficial de la Provincia y en El Diario de Ávila, y notificar este acuerdo a los
propietarios de los terrenos comprendidos en el ámbito del Plan Parcial. Todo ello al objeto de que pueda consul-
tarse el expediente en la Oficina Técnica Municipal sita en la Plaza del Mercado Chico, n°.7, en horario de 9,00 a
14,00 horas.

QQuuiinnttoo:: Concluida la información pública el Ayuntamiento resolverá sobre la aprobación definitiva del Plan
Parcial, una vez se haya resuelto previamente la aprobación definitiva del Proyecto de Revisión del Plan General de
Ordenación Urbana. El acuerdo de aprobación definitiva se notificará igualmente a la Administración del Estado, a
la Administración de la Comunidad Autónoma, a la Diputación Provincial, al Registro de la Propiedad y a quienes
se personaran durante el período de información pública, y asimismo se publicará en los Boletines Oficiales de
Castilla y León y de la Provincia.

VVII..-  TTRRAAMMIITTEE  DDEE  IINNFFOORRMMAACCIIÓÓNN  PPUUBBLLIICCAA..-  El acuerdo de aprobación inicial del expediente fue debidamente
notificado a los propietarios de los terrenos afectados, a la Subdelegación del Gobierno, a la Delegación Territorial de
la Junta de Castilla y León, a la Diputación Provincial, al Registro de la Propiedad, al Servicio Territorial de Fomento
y a Iberdrola. Así mismo, el trámite de información pública del expediente se ha llevado a cabo mediante anuncios
publicados en el Diario de Ávila de 29 de abril de 2005, en el Boletín Oficial de la Provincia de 5 de mayo de 2005
y en el Boletín Oficial de Castilla y León de fecha 17 de mayo de 2005.

Durante el trámite de información pública no se formularon alegaciones, ni tampoco se han emitido informes
por el Servicio Territorial de Fomento ni otras Administraciones, por lo que los mismos deben entenderse con carác-
ter favorable (ar t. 153 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y León aprobado mediante Decreto 22/2004, de 29
de enero).

VVIIII..-  IINNFFOORRMMEESS  YY  AALLEEGGAACCIIOONNEESS  SSOOBBRREE  SSUUMMIINNIISSTTRROO  EELLÉÉCCTTRRIICCOO..

VVIIII..11..-  IINNFFOORRMMEE  SSOOBBRREE  IINNFFRRAAEESSTTRRUUCCTTUURRAA  EENNEERRGGÉÉTTIICCAA..-  La Subdelegación del Gobierno en Ávila informa,
en escrito presentado el 10 de mayo de 2005, informó que el presente Plan Parcial no afecta a la infraestructura ener-
gética básica, competencia de la Dirección General de Política Energética y Minas del Ministerio de Industria,
Turismo y Comercio, es decir, la relativa a redes de transporte por oleoductos, gasoductos y de energía eléctrica,
por lo que no resulta necesario recabar informes a las empresas prestadoras de los servicios.

VVIIII..22..-  RREECCLLAAMMAACCIIÓÓNN  DDEE  IIBBEERRDDRROOLLAA..-  Fuera del plazo de información pública establecido, con fecha 8 de
septiembre de 2005 D. Daniel Gabriel Vicente Sánchez, en nombre y representación de IBERDROLA
DISTRIBUCIÓN ELÉCTRICA, S.A.U. manifiesta: “Que -ha sido publicado en el Boletín Oficial de la Provincia de
fecha 5 de Mayo de 2005, anuncio número 1.498/05 y 1.499/05, relativo al trámite de aprobación inicial de los pla-
nes parciales sectores PP15 Bachiller I y PP17 Bachiller II, del municipio de Ávila, estando pendiente el acuerdo de
aprobación definitiva de dichos planes parciales. Aprovechando dicho anuncio y dotando al presente escrito de
carácter de reclamación por mi representada y una vez consultando el expediente, se quiere incidir en las conse-
cuencias que para proceder a la dotación de fluido eléctrico a los “Planes Parciales de viviendas PP y PP17 Bachiller
I y II, es preciso la implantación y desarrollo de una nueva Subestación Transformación de Reparto de Energía
Eléctrica (STR), requiriendo, que dentro del ámbito de actuación los Planes Parciales PP15 y PP17 Bachiller I y II,
se contemple la dotación de aproximadamente 1000 m2 de suelo catalogado como reserva para infraestructuras
eléctricas.

Esta nueva STR, diseñada con tecnología en SF6 y compactada, garantizará el suministro de energía eléctrica
a los Planes Parciales Bachiller I y II, así como a los futuros Planes Parciales que están previstos desarrollar en la
zona (P.P. El Soto I y II; P.P. Rompidas Viejas; P.P. Bar tolo y P.P. Camino del Cerezo)”.
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VVIIII..33..-  AALLEEGGAACCIIOONNEESS  DDEELL  PPRROOMMOOTTOORR  DDEELL  PPLLAANN  PPAARRCCIIAALL..-  En contestación a la alegación de IBERDROLA,
por el representante de la entidad mercantil EMILIO MANSO S.L., propietario mayoritario de los terrenos del sector,
mediante escrito presentado el 26 de septiembre de 2005, manifiesta:

“Que previos los trámites e informes oportunos, tenga a bien no paralizar la aprobación definitiva de los corres-
pondientes Planes Parciales indicados y sus Proyectos de Actuación y Urbanización, al ser aquella extemporánea y
fuera del plazo para formular alegaciones, toda vez que se obligue a esta a costear en su totalidad la mentada
Subestación, sin perjuicio de que luego cada Sector urbanístico a desarrollar en la zona Sur, abone las acometidas
procedentes, urgiéndole a su realización en el tiempo, para no paralizara con ello, un proceso urbanístico importan-
te para la ciudad.

Que no obstante, y en aras a intentar un arreglo amistoso con la citada Compañía, el ofrecimiento por nuestra
parte, si así lo considera conveniente esa Corporación, de ceder la parcela solicitada por Iberdrola como Sistema
General o Dotacional en colindancia con el Sector Bachiller 2, y ubicada en el Sector “Rompidas Viejas”, sin pérdi-
da por nuestra parte de la edificabilidad dimanante de la misma en dicho Sector, ante la injusticia y agravio com-
parativo que en caso contrario se realizaría.

Que interesa la conveniencia e interés por nuestra parte, de provocar una reunión conjunta, entre Ayuntamiento,
Iberdrola y propiedad, para concretar en su caso, definitivamente la ubicación, y los aspectos técnicos y económi-
cos relativos a la construcción de dicha Subestación en tiempo, dado el desarrollo urbanístico que en próximos
meses se va a producir en la zona sur de la ciudad, con la presentación de distintos desarrollos urbanísticos de los
Planes Parciales “Camino del Cerezo”, “Bartolo”, “Rompidas Viejas” y “Soto 1 y 2”.

VVIIII..44..-  IINNFFOORRMMEE  DDEELL  IINNGGEENNIIEERROO  IINNDDUUSSTTRRIIAALL  MMUUNNIICCIIPPAALL..-  El Ingeniero Industrial Municipal, a la vista de las
alegaciones presentadas por la Compañía Suministradora de Energía Iberdrola Distribución Eléctrica S.A.U. al expe-
diente que se tramita para la aprobación definitiva del Plan Parcial PP15 “Bachiller I” y PP17 “Bachiller II”, y de la
contestación a las mismas efectuada por D. Emilio Manso Somoza como representante de la propiedad, informa:

“En las alegaciones realizadas por Iberdrola se comunica que para “proceder a la dotación de fluido eléctrico a
los planes parciales PP15 y PP17 Bachiller I y II, es preciso la implantación y desarrollo de una nueva Subestación
Transformadora de Reparto de Energía Eléctrica (S.T.R.).

El término utilizado “es preciso” parece indicar que sin la S.T.R. que se prevé, sería imposible dotar de energía
a los planes parciales alegados.

Nada más lejos de la realidad, ya que existen diversas alternativas técnicas que pueden llevarse a cabo para la
misma finalidad y un coste económico muy inferior al considerado.

Otra cosa sería que el término es preciso se considerara como conveniente, razonable o meramente mejorable.
En tal caso la opinión de este técnico es que, sin lugar a dudas, la construcción de una S.T.R. mejoraría el reparto
y la continuidad en el suministro de energía.

En el primer caso nada tendríamos que comentar, ya que la actual legislación sobre infraestructuras eléctricas
exige que las mismas sean realizadas por el promotor a sus expensas.

En el segundo caso, dado su alto coste económico, la existencia de posibles beneficiarios posteriores, y por fin
la explotación que, indefinidamente, realizaría la empresa Iberdrola, con mejora de sus instalaciones y en la regula-
ridad del suministro, es opinión de este técnico que, al igual que ocurrió con la S.T.R. “Hervencias”, de reciente
puesta en marcha, sea considerada la nueva como una “infraestructura básica eléctrica” con los beneficios que
tiene previstos la legislación de aplicación, y su repercusión, en la cuantía que igualmente se establece, con arre-
glo a lo que determine el Organismo competente y que en este caso es la Consejería de Industria, Comercio y
Turismo de la Junta de Castilla y León.

Por lo anteriormente expuesto, la alegación presentada por Iberdrola, no determina, por si sola, que los Planes
Parciales PP15 “Bachiller I” y PP17 “Bachiller II” no puedan desarrollarse en el sentido que en las alegación se expli-
ca, y por la tanto, no existe inconveniente técnico alguno, parta su aprobación definitiva, sin perjuicio de que en el
proyecto de actuación se contemplen las variaciones que el nuevo punto de suministro realizado, realice en su dis-
tribución”.
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Sobre esta cuestión, en la Comisión Informativa de Medio Ambiente y Urbanismo de fecha 27 de septiembre de
2005, el representante de I.U. solicita la emisión del correspondiente informe técnico sobre la obligación de
Iberdrola de prestar suministro eléctrico a los planes parciales proyectados por el PGOU, y sobre su capacidad
actual para la prestación del servicio de suministro eléctrico. En iguales términos también se manifiesta el represen-
tante del PSOE, añadiendo que debería contarse con un estudio sobre las demandas de consumo eléctrico que se
producirían una vez desarrollados los distintos planes parciales del PGOU. En contestación a las cuestiones plante-
adas, el Ingeniero Industrial Municipal informa en el seno de la Comisión lo siguiente:

- Sobre la “obligatoriedad de Iberdrola de dar suministro eléctrico al presente Plan Parcial y al resto de los sec-
tores previstos como terreno urbanizable” lo único que conviene destacar es que Iberdrola, después del intercam-
bio de activos realizados como Unión-Fenosa, es la única responsable de suministrar energía eléctrica a la ciudad
de Ávila, en las condiciones que se establecen en el Decreto de 12 de Marzo de 1954 con las condiciones técnicas
y garantías de seguridad expuestas en el Decreto 3275/1982, siendo competencia de la Consejería de Industria,
Comercio y Turismo de la Junta de Castilla y León su comprobación y control.

- Y sobre la capacidad de la S.T. “Santo Tomás” o instalaciones existentes para proporcionar ese suministro es
de destacar: 1º.- La S.T. Santo Tomás dispone de tres líneas de entrada en 132 KV. Una de ellas esta unida a la
S.T. “Burguillo y otras dos con la S.T. Lastras pudiendo recibir de cualquiera de las dos la energía necesaria para
continuidad del servicio o de ambas a la vez, al disponer de dos transformadores (uno de 132/45 y otro de 132/15
KV). 

2°.- Igualmente la S.T. “Santo Tomás” dispone de dos líneas de entrada en 45 KV. La proveniente de la S.T.R.
“Muñana” y la proveniente de las S.T.R. “Campoazálvaro” y “Gotarrendura”, pudiendo recibir de cualquiera de los
dos la energía necesaria o de ambas a la vez, al disponer de dos transformadores de 45/15 KV, contando, además,
con la S.T.R. “Hervencias”. Así pues, puede asegurarse que la capacidad de la S.T. “Santo Tomás” es muy supe-
rior a demanda que puede preverse con la puesta en funcionamiento del terreno urbanizable que contempla el Plan
General de Ordenación actual”.

VVIIII..55..-  NNUUEEVVAA  PPRROOPPUUEESSTTAA  DDEE  IIBBEERRDDRROOLLAA..-  A la vista de cuanto antecede, el 27 de septiembre de 2005, la
Compañía Iberdrola manifiesta lo siguiente al promotor del expediente: “En relación con su solicitud de información,
para suministro de energía eléctrica, le comunicamos, que la misma podrá ser atendida de acuerdo con la propues-
ta técnico-económica expresada en el documento adjunto. Estas condiciones se entienden únicamente a título infor-
mativo, para la realización de las infraestructuras eléctricas”. Entre estas condiciones, se señala que “la conexión se
realizará en 45 kV en barras de alta tensión de la Subestación Transformadora Santo Tomás de Ávila, debiendo ins-
talarse una nueva posición de 45 kV en dichas barras de AT. Asimismo, deberá realizarse entrada y salida con la
LAT Santo Tomás-Muñana de 45 kV, a su paso por los Planes Parciales, al objeto de dotar a la STR a construir de
doble alimentación (sistema en H)”.

VVIIIIII..-  IINNFFOORRMMEE  JJUURRÍÍDDIICCOO..-  Los fundamentos jurídicos tenidos en cuenta en la tramitación del expediente son
los que se relacionan en el apartado siguiente.

FFUUNNDDAAMMEENNTTOOSS  DDEE  DDEERREECCHHOO

PPRRIIMMEERROO..-  OOBBJJEETTOO  DDEELL  PPLLAANN  PPAARRCCIIAALL..  El Plan Parcial de Ordenación presentado tiene por objeto el des-
arrollo de las previsiones del proyecto de revisión del Plan General de Ordenación Urbana de Ávila, aprobado defi-
nitivamente por Orden de la Consejería de Fomento de 1 de junio de 2005 (BOCyL 8/06/05 y BOP 17/06/05).

Y una vez que la citada Revisión del Plan General ha sido finalmente aprobada procede resolver sobre la apro-
bación definitiva del Plan Parcial, considerando que éste ha sido tramitado simultáneamente con aquél y que sus
determinaciones son coincidentes.

El objeto del Plan Parcial se ajusta entonces a lo establecido en el ar tículo 137.b) del Reglamento de urbanismo
de Castilla y León.
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SSEEGGUUNNDDOO..-  DDEETTEERRMMIINNAACCIIOONNEESS..  Las determinaciones que debe reunir el documento presentado se contienen
en el Plan General aprobado definitivamente el 1 de junio de 2005, en el ar tículo 51 de la Ley 5/1999, de 8 de abril,
de Urbanismo de Castilla y León, y en los ar tículos 101 a 108, en relación con el ar t. 139 RUCyL.

Examinado entonces el proyecto, resulta que incluye la delimitación del área del Plan Parcial con una superficie
del sector de 83.746 m2, correspondiéndole una superficie del sistema general externo de 14.091M2.

Así mismo, el proyecto contempla básicamente la asignación de usos pormenorizados y la delimitación de las
zonas en que se divide el territorio planeado por razón de aquellos, tal y como se recoge en la Memoria y Planos
del Proyecto.

Igualmente se señalan las reservas de terreno para parques y jardines públicos, zonas deportivas públicas y de
recreo y expansión, así como las reservas para centros culturales y docentes públicos y demás servicios de interés
social y otras determinaciones exigibles sobre comunicaciones, abastecimiento de agua, alcantarillado, energía eléc-
trica, evaluación económica, plan de etapas y dotaciones del Plan Parcial.

En cuanto a la problemática sobre el suministro eléctrico, esta debe quedar resuelta en los términos informado
por el Ingeniero Industrial Municipal, considerando a este respecto que las infraestructuras eléctrica existente en la
actualidad son suficientes para garantizar el suministro eléctrico a los sectores de suelo urbanizable Bachiller 1 y 2.

Examinado el proyecto presentado podemos decir que el mismo se ajusta básicamente a la norma reseñada,
siendo suficiente en la medida en que lo no establecido al efecto por el Plan Parcial queda completado por el pro-
pio Plan General, sobre todo en la parte de obras de infraestructura, y la Legislación Urbanística aplicable.

TTEERRCCEERROO..-  DDOOCCUUMMEENNTTAACCIIÓÓNN..-  Las determinaciones de los Planes Parciales (ar t. 140 RUCyL) se desarrollarán
en los documentos previstos en el ar tículo 142 RUCyL, a saber: 

1) Memoria justificativa de la Ordenación y de sus determinaciones, 2) Planos de Información. 3) Planos de
Proyecto. 4) Ordenanzas reguladoras. 5) Plan de Etapas, 6) Estudio Económico Financiero y 7) Anexo. Previsión de
gastos de urbanización.

Examinada entonces la documentación aportada se comprueba por los Servicios Técnicos que la misma es sufi-
ciente a los fines previstos en el PGOU, considerando además que la misma se completa con lo establecido en los
informes emitidos al efecto y en el Plan General en el volumen anexo relativo a las obras de urbanización y de infraes-
tructura (pág. 218 a 245 BOP 16/12/98).

CCUUAARRTTOO..-  PPRROOCCEEDDIIMMIIEENNTTOO..  Ha correspondido al Ayuntamiento la aprobación inicial del expediente (Ar t. 52
de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y León, y ar t. 154 de su Reglamento de 29 de enero de
2004), y le corresponde igualmente la aprobación definitiva (Art. 55 LUCyL y ar t. 163.b RUCyL).

El órgano competente para la aprobación inicial ha sido la Junta de Gobierno Local, en virtud de la delegación de
atribuciones efectuada por la Alcaldía de aquellas que le corresponden al amparo del Art. 21.1 m. de la Ley
Reguladora de las Bases del Régimen Local, en relación con lo establecido por el Real Decreto Ley 5/1996 de 7
de junio, y la Ley 7/1997, de 14 de abril, de Medidas Liberalizadoras en Materia de Suelo (Art. 4.1), todo ello en rela-
ción con las competencias que tiene atribuidas la Alcaldía en vir tud de lo dispuesto en la Ley 11/1999, de 21 de
abril, de Modificación de la Ley 7/1985, de 2 de abril Reguladora de las Bases de Régimen Local, donde debe
tenerse en cuenta la nueva redacción del ar tículo 21.1.j).

Una vez aprobado inicialmente el proyecto fue sometido a información pública durante un mes mediante anun-
cios en los Boletines Oficiales y el Diario de Ávila (Art. 52 de la Ley 8/1999 y Art. 155 RUCyL), y a trámite de infor-
mes de otras administraciones (ar t. 52.4 LUCyL y ar t. 153 RUCyL). Concluida la tramitación, donde se ha observa-
do el procedimiento legalmente establecido procede resolver sobre aprobación definitiva del expediente, para lo
que es competente el Pleno Municipal (Art. 22.1.c. LBRL según la redacción dada por la Ley 11/1999) con el quórum
de la mayoría absoluta (Art. 47.3.i) LBRL).

PPOORR  TTOODDOO  LLOO  EEXXPPUUEESSTTOO,,  EELL  PPLLEENNOO  CCOORRPPOORRAATTIIVVOO  PPOORR  MMAAYYOORRÍÍAA  AABBSSOOLLUUTTAA  AACCOORRDDÓÓ::

PPrriimmeerroo..-  Aprobar definitivamente el Plan Parcial 15 “Bachiller 1” promovido por D. Luís Duque Alegre en repre-
sentación de D. Emilio Manso Somoza. y redactado por D. Andrés Brea Rivero visado por el COACyLE el 19 de agos-
to de 2005.
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Dicho Plan se tramita en desarrollo de las previsiones contenidas en el Plan General de Ordenación Urbana de
Ávila aprobado por Orden de 1 de junio de 2005, de la Consejería de Fomento ( y BOP 4/07/05).

Asimismo, el citado Plan Parcial debe entenderse complementado con las determinaciones y prescripciones
establecidas en los informes técnicos y dictámenes emitidos al efecto, así como con las disposiciones aplicables
contenidas en el planeamiento urbanístico general y en la legislación y normativa que resulte aplicable. Así pues,
particularmente se observarán las obligaciones en materia de infraestructura eléctrica, de adopción de medidas de
seguridad, del tráfico y señalización viaria, de cerramiento de los terrenos dotacionales y espacios libres de cesión,
de instalación de inmobiliario urbano, y de seguimiento arqueológico.

SSeegguunnddoo..-  Ordenar la publicación del acuerdo de aprobación definitiva en el Boletín Oficial de la Provincia (Art.
175 RUCyL y Art. 70,2 LBRL), así como en el Boletín Oficial de Castilla y León en extracto, para su publicación se
adjuntarán dos ejemplares completos y paginados del Plan Parcial aprobado en formato din-A4 y digital. Asimismo,
dicho acuerdo se notificará personalmente a todos los propietarios afectados y a las Administraciones interesadas
(art. 174 RUCyL).”

Lo que se hace público para general conocimiento y efectos oportunos, significándose que contra el anterior
acuerdo, que agota la vía administrativa, se podrá interponer, alternativamente, en el plazo de un mes desde la
publicación de este anuncio, Recurso Potestativo de Reposición ante el órgano que dicta el mismo, ó bien, direc-
tamente, Recurso Contencioso-administrativo, en el plazo de 2 meses, a par tir de aquella notificación ante la
Sala correspondiente, con sede en Burgos, del Tribunal Superior de Justicia de Castilla y León, en los términos
previstos en el ar tículo 10 de la Ley 29/1.998, de 13 de julio (B.O.E. de 14 de julio), Reguladora de esta jurisdic-
ción, así como cualquier otro que estime conveniente, incluido el extraordinario de Revisión en los supuestos que
proceda (ar t. 118 de la Ley 30/1992 de 26 de noviembre, de Régimen Jurídico d las Administraciones Públicas y
del Procedimiento Administrativo Común, modificado por Ley 4/1999, de 13 de enero).

Ávila, 31 de octubre de 2005 

El Alcalde, Miguel Ángel García Nieto

PPLLAANN  PPAARRCCIIAALL  SSEECCTTOORR  PPPP1155  BBAACCHHIILLLLEERR  11  AAVVIILLAA  

Julio 2005 
DOCUMENTO PARA APROBACIÓN DEFINITIVA 
PLAN PARCIAL SECTOR PP15 BACHILLER 1 

ÍÍNNDDIICCEE  GGEENNEERRAALL  DDEELL  DDOOCCUUMMEENNTTOO  

IINNTTRROODDUUCCCCIIÓÓNN..  PPRROOCCEEDDIIMMIIEENNTTOO  DDEE  TTRRAAMMIITTAACCIIÓÓNN  TTIITTUULLOO  II..  MMEEMMOORRIIAA  JJUUSSTTIIFFIICCAATTIIVVAA  YY  DDEESSCCRRIIPPTTII-
VVAA  DDEE  LLAA  OORRDDEENNAACCIIÓÓNN  

1.1 ANTECEDENTES Y CONDICIONES DE CONTORNO 

1.2 JUSTIFICACIÓN DE LA FORMULACIÓN DEL PLAN PARCIAL 

1.2.1 Promotores del Plan Parcial 

1.2.2 Justificación de la capacidad para ejecutar el Plan Parcial 

1.2.3 Programación del sector en la Revisión del Plan General 

1.3 INFORMACIÓN URBANÍSTICA 

1.3.1.  Localización y delimitación del Sector PP15 Bachiller 1 

1.3.2.  Características naturales del territorio 

1.3.3.  Usos, edificaciones e infraestructuras existentes 

1.3.4.  La estructura de la propiedad del suelo 
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1.4 OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENACIÓN DEL TERRITORIO EN FUNCIÓN DE LAS DETERMINACIO-
NES DE LA REVISIÓN DEL PLAN GENERAL Y DE LA INFORMACIÓN URBANÍSTICA 

1.4.1 Condicionantes de la información 

1.4.2 Condicionantes del Plan General 

1.4.3 Afecciones al Sector 

1.4.4 Objetivos y criterios de la ordenación 

1.5 EXAMEN Y ANALISIS PONDERADO DE ALTERNATIVAS. JUSTIFICACION DE LA SOLUCION PROPUESTA
Y ACREDITACION DE LA CONEXIÓN DE LA UNIDAD FUNCIONAL PROPUESTA CON LAS AREAS COLINDANTES 

1.5.1 Análisis de las diferentes alternativas posibles y justificación de la propuesta 

1.5.2 Cumplimiento de las disposiciones específicas de la Revisión del Plan General 

1.5.3 Cumplimiento de los indicadores establecidos en el Reglamento de Urbanismo 

1.5.3 Cumplimiento de reservas dotacionales exigidas por la Ley 5/1999 

1.5.4 Implantación de los servicios urbanos 

1.5.6 Justificación de la conexión del sector con las áreas colindantes 

1.5.6 Justificación de la posibilidad de ejecutar el Plan Parcial 

1.5.7 Gestión del desarrollo del Sector 

TTIITTUULLOO  IIII..  OORRDDEENNAANNZZAASS  RREEGGUULLAADDOORRAASS  

2.1 GENERALIDADES Y TERMINOLOGÍA DE CONCEPTOS 

2.2 INSTRUMENTOS DE DESARROLLO 

2.2.1 Unidades de Ejecución 

2.2.2 Proyectos de Urbanización 

2.3 NORMAS GENERALES DE EDIFICACIÓN 

2.4 NORMAS PARTICULARES DE EDIFICACIÓN. ORDENANZAS 

2.5 CUADRO DE ORDENACIÓN 

TTIITTUULLOO  IIIIII..  PPRROOGGRRAAMMAA  DDEE  UURRBBAANNIIZZAACCIIÓÓNN  YY  EEDDIIFFIICCAACCIIÓÓNN  

3.1 INTRODUCCIÓN 

3.2 ACTOS PREVIOS A LA EJECUCIÓN 

3.3 PROGRAMA DE URBANIZACIÓN Y EDIFICACIÓN 

TTIITTUULLOO  IIVV..  EESSTTUUDDIIOO  EECCOONNÓÓMMIICCOO-FFIINNAANNCCIIEERROO  

4.1 EVALUACIÓN ECONÓMICA DE LA IMPLANTACION DE LOS SERVICIOS Y EJECUCION DE LAS OBRAS DE
URBANIZACION 

4.2 FINANCIACIÓN 

4.3 EVALUACIÓN DE LA VIABILIDAD DE LA OPERACIÓN 

AANNEEXXOO  PPRRIIMMEERROO. FICHA DE ORDENACIÓN DEL SECTOR 

AANNEEXXOO  SSEEGGUUNNDDOO. RESUMEN DE LA ORDENACIÓN 

AANNEEXXOO  TTEERRCCEERROO. ESTUDIO GEOTÉCNICO DEL TERRENO 

AANNEEXXOO  CCUUAARRTTOO. INFORME ARQUEOLÓGICO 
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PPLLAANNOOSS  DDEE  IINNFFOORRMMAACCIIOONN

1.1 PLANO DE SITUACION 

1.2 PLANO DE ORDENACIÓN VIGENTE 

1.3 PLANO TOPOGRÁFICO. EDIFICACIONES E INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES 

1.4 PLANO CLINOMÉTRICO. 

1.5 ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD DEL SUELO 

1.6 AFECCIONES TERRITORIALES 

PPLLAANNOOSS  DDEE  OORRDDEENNAACCIIOONN  YY  GGEESSTTIIOONN  

2.1 ORDENACION. USOS Y TIPOLOGIAS 

2.2 ORDENACION. PARAMETROS URBANÍSTICOS 

2.3 ORDENACION. ESTRUCTURA VIARIA 

2.4 ACCESIBILIDAD EN SITUACIONES DE EMERGENCIA 

IINNTTRROODDUUCCCCIIOONN  

El presente Plan Parcial constituye el instrumento de planeamiento urbanístico necesario para el desarrollo del
sector PP15 Bachiller 1. Su alcance y contenido es acorde con lo requerido por la legislación urbanística aplicable
y, en particular, con lo señalado en el Art. 115 de la Revisión del Plan General de Ordenación Urbana de Ávila. 

Una vez efectuada la aprobación inicial del Plan Parcial y efectuado el trámite de información pública, se ha
redactado un nuevo documento, en el que se han efectuado los necesarios ajustes, el cual se somete a la aproba-
ción definitiva del Pleno municipal, conforme a lo establecido en el Capítulo V del Reglamento de Urbanismo de
Castilla y León. 

TTIITTUULLOO  II..  MMEEMMOORRIIAA  JJUUSSTTIIFFIICCAATTIIVVAA  YY  DDEESSCCRRIIPPTTIIVVAA  DDEE  LLAA  OORRDDEENNAACCIIOONN  

11..11..  AANNTTEECCEEDDEENNTTEESS  YY  CCOONNDDIICCIIOONNEESS  DDEE  CCOONNTTOORRNNOO  

El Plan General de Ordenación Urbana de Ávila vigente fue aprobado definitivamente por Orden de la Consejería
de Medio Ambiente y Ordenación del Territorio de la Junta de Castilla y León, de 19 de octubre de 1999. Con pos-
terioridad, el Excmo. Ayuntamiento de Ávila ha procedido a su Revisión y Adaptación a la Ley 5/1999, de 8 de abril,
de Urbanismo de Castilla y León, habiendo alcanzado la aprobación provisional por acuerdo del Pleno municipal. 

Los terrenos incluidos en el ámbito del sector PP15, denominado Bachiller 1, están clasificados por la Revisión
del Plan General como Suelo Urbanizable Delimitado. Sus condiciones específicas de desarrollo están señaladas
en la ficha correspondiente, que se adjunta como Anexo. 

Esta ficha de la establece los siguientes parámetros básicos del sector PP15 Bachiller 1, los cuales tienen carác-
ter de elementos de ordenación general, conforme a lo señalado en el Art. 25.2 de la Normativa de la Revisión del
Plan General: 

Superficie: 83.746 m2 

Uso global: Residencial 

Ordenanzas de aplicación: Manzana Cerrada; Residencial en Bloque; Residencial Unifamiliar Intensiva, Pareada
o Extensiva; Servicios Privados; Espacios Libres de Uso Público y Dotaciones Comunitarias. 

Índice de edificabilidad: 0,60 m2/m2 

Respecto a las condiciones de ordenación general, la ficha señala las siguientes: 

Altura máxima: Cuatro plantas 

Aprovechamiento máximo: 50.247,60 m2 

Aprovechamiento lucrativo privado: 45.222,84 m2 

Aprovechamiento de cesión municipal: 5.024,76 m2 
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Las cesiones contempladas en la fichas son las siguientes: 

Espacio libre público y suelo para Equipamientos conforme a los mínimos legales (20 m2 por cada 100 m2 de
uso predominante) 

Sistemas generales externos adscritos: 6.376 m2 de aprovechamiento, para compensar 14.091 m2 de suelo 

Como condiciones específicas de ordenación, la ficha del sector señala las siguientes: 

El derecho a edificar se alcanzará tras la aprobación del Plan Parcial y el Proyecto de Actuación de la/s
Unidad/es de Actuación. 

Deberá respetarse la franja de afección de la carretera de Toledo. 

Por otro lado, la ordenación del sector deberá contemplar los elementos estructurantes del viario señalados en
el plano correspondiente: uno con carácter vinculante cuyo trazado coincide sensiblemente con el actual Camino
de Manolillo; y otro, con carácter orientativo, que recorre el sector de este a oeste y cuyo trazado es sensiblemen-
te paralelo al del bulevar Valle Amblés. 

Conforme a lo señalado en el Art. 26.1 de la Normativa y en el propio Reglamento de Urbanismo de Castilla y
León, la densidad máxima del sector será de 70 viviendas por hectárea. El Art. 29 de la Normativa exige que al
menos el 10% de la edificabilidad residencial deberá destinarse a viviendas con algún tipo de Protección Pública, 

11..22..  JJUUSSTTIIFFIICCAACCIIOONN  DDEE  LLAA  FFOORRMMUULLAACCIIOONN  DDEELL  PPLLAANN  PPAARRCCIIAALL  

11..22..11..  PPrroommoottoorreess  ddeell  PPllaann  PPaarrcciiaall  

Este documento se redacta a instancias de la mercantil Emilio Manso Somoza, S.L. y de D. Jorge Manso, titula-
res de terrenos incluidos en el sector que representan el 57,73% de la superficie total del mismo. El documento se
presenta para su consideración y aprobación, ensu caso, del Excmo. Ayuntamiento de Ávila. 

Si bien es intención de los promotores el desarrollo conjunto de los sectores PP15 Bachiller 1 y PP17 Bachiller
2, la redacción y tramitación de los correspondientes instrumentos de ordenación y gestión (Planes Parciales,
Proyectos de Actuación y Proyectos de Urbanización) serán independientes para cada sector, a fin de facilitar su tra-
mitación y equidistribuir adecuadamente las cargas derivadas del desarrollo de dichos sectores. 

11..22..22..  JJuussttiiffiiccaacciióónn  ddee  llaa  ccaappaacciiddaadd  ppaarraa  eejjeeccuuttaarr  eell  PPllaann  PPaarrcciiaall  

El Sector Bachiller 1 apoya su desarrollo en la carretera de Toledo como acceso existente, y en la ejecución del
viario de Sistema General que circunvalará el sur de Ávila. 

Todas las conexiones de infraestructuras necesarias con las redes municipales existentes son posibles, y están
contempladas en las determinaciones del Plan Parcial. 

Los titulares de los terrenos incluidos en el Sector, algunos de los cuales se cuentan entre las sociedades inmo-
biliarias y promotoras de mayor actividad urbanística en la ciudad de Ávila, tienen suficientemente acreditada su
capacidad para el desarrollo del Sector Bachiller 1. 

11..22..33..  PPrrooggrraammaacciióónn  ddeell  SSeeccttoorr  eenn  llaa  RReevviissiióónn  ddeell  PPllaann  GGeenneerraall  

La Revisión del Plan General no ha establecido programación del desarrollo de los sectores urbanizables, por lo
que debe entenderse que es el Plan Parcial el documento que establece los plazos y condiciones para ello. 

11..33..  IINNFFOORRMMAACCIIOONN  UURRBBAANNIISSTTIICCAA  

11..33..11..  LLooccaalliizzaacciióónn  yy  ddeelliimmiittaacciióónn  ddeell  SSeeccttoorr  PPPP1155  BBaacchhiilllleerr  11  

Conforme a los datos que figuran en la ficha de ordenación del sector incluida en la Revisión del Plan General
de Ordenación Urbana de Ávila, la superficie total del sector es de 83.746 metros cuadrados. 

Recientemente se ha efectuado un levantamiento topográfico de todos los terrenos incluidos en el ámbito del
sector, con el resultado de que su superficie total conjunta es de 83.795 metros cuadrados. 

Esta cifra difiere ligeramente de la que figura en la ficha de la Revisión del Plan General, pero se sitúa dentro de
los márgenes de desviación comúnmente aceptados. Por tanto, se considera que la superficie ordenada es, a todos
los efectos, 83.795 m2. 
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Se ha efectuado un reajuste de las superficies correspondientes a cada una de las fincas incluidas en el sector,
con respecto a lo señalado en el documento aprobado inicialmente, fruto de las matizaciones expresadas por los
propietarios afectados, sin que ello haya supuesto modificación de la superficie total del sector señalada en el docu-
mentoaprobado inicialmente por el Excmo. Ayuntamiento de Ávila. 

La ficha del Plan General que establece las condiciones de desarrollo del sector PP15 adscribe al desarrollo del
mismo un total de 14.091 m2 de terrenos clasificados como Sistema General. Considerando que la superficie real
del sector es un 0,06% mayor que la señalada en el Plan General, y de acuerdo con el criterio mantenido por el
Excmo. Ayuntamiento de Ávila, esta superficie de terrenos adscritos al desarrollo del sector deberá incrementarse
en un porcentaje equivalente, resultando: 

14.091 m2 x 1,0006 = 14.099 m2 

Esta superficie es aportada por D. Emilio Manso Somoza, propietario de la finca conocida como La Viñuela,
situada en los alijares de la bajada del Convento de La Encarnación al río Adaja, identificada como parcela 25 del
polígono 36 y cuya superficie real es de 16.653 metros cuadrados. De su superficie total, 14.099 metros cuadrados
se incorporan al desarrollo del sector PP15 Bachiller 1, mientras que los restantes 2.554 metros cuadrados de terre-
no se adscriben al desarrollo del sector Bachiller 2 colindante. to de esta , medida los terrenos localizados confor-
me al plano correspondiente y clasificados por el planeamiento urbanístico como Sistemas Generales. 

El Sector se sitúa al sur del actual núcleo urbano. Linda por el norte con el sector denominado Brasero, recien-
temente desarrollado; por el este, con la carretera de Toledo, al otro lado de la cual se sitúa el sector Valle Amblés,
actualmente en fase de urbanización; por el sur, con el sector de suelo urbanizable identificado como PP17 y deno-
minado Bachiller 2; y al oeste con el sector PP14, denominado El Soto 1. Por consiguiente, el sector se integra den-
tro de la zona de crecimiento de la ciudad vertebrada por la carretera de Toledo y, muy especialmente, por el via-
rio de nuevo trazado que viene siendo denominado como bulevar Valle Amblés. 

Los terrenos conforman un polígono irregular con forma sensiblemente trapezoidal, donde el lado este es la pro-
pia carretera de Toledo, a lo largo de una distancia aproximada de 275 metros; el lado norte es el bulevar Valle
Amblés, en una distancia aproximada de 250 metros; el lindero oeste coincide con el trazado del camino de los
Chopos, a lo largo de una distancia aproximada de 230 metros, habiéndose adoptado precisamente el eje de este
camino como límite físico del sector. Respecto al límite o lindero sur, éste no corresponde con ningún elemento físi-
co ni siquiera coincide con las línea de estructuración de la propiedad del suelo, ya que de hecho divide a varias
de las fincas existentes, que quedan así parcialmente incluidas en el ámbito del sector PP15 y parcialmente en el
sector PP17 colindante. 

11..33..22..  CCaarraacctteerrííssttiiccaass  nnaattuurraalleess  ddeell  tteerrrriittoorriioo  

El ámbito del sector se encuadra en una zona llana que corresponde al fondo del valle del río Adaja y de su
afluente, el río Chico. Los terrenos incluidos en el sector presentan, a lo largo de la carretera de Toledo, una ligera
pendiente en sentido norte sur, descendiendo desde la cota 1.066,50 en la esquina sureste del sector hasta la
1.064,50 junto a la rotonda de acceso al sector Brasero. Esta diferencia de nivel representa una pendiente aproxi-
mada del 0,75%. 

La topografía natural fue intensamente modificada en la zona sur y oeste del sector, así como en gran parte del
sector Bachiller 2 colindante, debido a la existencia de una antigua explotación de áridos que vació el terreno hasta
el afloramiento del nivel freático, dando lugar en la actualidad a una laguna con presencia prácticamente constan-
te de agua, mayoritariamente localizada dentro del ámbito del sector Bachiller 2. La transformación de esta zona
fue completada, después del abandono de la actividad de extracción, por el acopio de escombros, fundamental-
mente en las proximidades de los bordes de la laguna. 

En el norte del sector destaca la presencia de una antigua fábrica de cerámica, posteriormente transformada en
almacén de materiales de construcción, hoy en funcionamiento. 

El resto de los terrenos incluidos en el sector, fundamentalmente al este del camino de Manolillo, han sido tra-
dicionalmente utilizados como pastos. 

A pesar de la transformación derivada de los procesos de extracción de áridos, que afecta a la zona sur del ámbi-
to, y de la presencia de las edificaciones de Cerámica Vaquero, S.L., en la actualidad el sector mantiene una ima-
gen marcadamente agrícola, todavía al margen del desarrollo urbanístico que, de manera acelerada se produce a
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su alrededor. Su dilatado espacio raso abierto hacia un horizonte de serranía visible hacia el sur del municipio, así
como su relativa proximidad al casco urbano situado al norte, cuya cornisa domina el paisaje, le confieren unos valo-
res alternativos de urbanización muy adecuados y de fácil resolución, donde las directrices norte-sur y este-oeste
parecen definir la estructura de cualquier modelo de ocupación del territorio. 

11..33..33..  UUssooss,,  eeddiiffiiccaacciioonneess  ee  iinnffrraaeessttrruuccttuurraass  eexxiisstteenntteess  

Las únicas edificaciones existentes son, por una lado, las pertenecientes a la explotación empresarial de
Cerámica Vaquero, S.L, y por otro, una edificación destinada a vivienda de temporada situada en la parcela catas-
tral 68003 02. El resto de los terrenos incluidos en el sector se encuentran libres de edificación y en la actualidad
no presentan ningún uso. 

Respecto a las infraestructura existentes, deben señalarse los tendidos eléctricos aéreos, propiedad de Iberdrola,
que a atraviesan el sector en varios puntos, destacándose especialmente la línea de 15 kV, de la subestación de
Santo Tomás a La Serrada, que discurre sensiblemente paralela a la carretera de Toledo y por el interior del sector.
Además, existente un tendido aéreo de alimentación a la instalación de Cerámica Vaquero, que será desmontado,
al igual que la línea de alimentación al Camping. El trazado de todas estas líneas se ha señalado en el plano corres-
pondiente. 

Con respecto a la infraestructura viaria, hay que mencionar la existencia de la carretera de Toledo, así como la
del bulevar Valle Amblés, parcialmente urbanizado como consecuencia del desarrollo del sector denominado
Brasero en el anterior Plan General. La carretera N-403, de Toledo, ha sido recientemente transformada en un bule-
var de carácter urbano precisamente hasta el límite norte del sector, coincidiendo con la rotonda de acceso a los
sectores Valle Amblés y Brasero. La nueva sección adoptada incluye dos calzadas, cada una de ellas de dos carri-
les, separadas por una mediana central y bordeadas por aceras de 2,64 metros de anchura. La anchura total es de
21,28 metros. Tanto la Revisión del Plan General como las propias previsiones del Ministerio de Fomento contem-
plan la extensión de la sección indicada a lo largo de todo el tramo colindante con el sector Bachiller 1, hasta la
rotonda prevista en su extremo sur, precisamente coincidiendo con la línea de división de los sectores Bachiller 1
y 2. 

La excelente accesibilidad proporcionada al sector por la carretera de Toledo constituye uno de sus valores más
destacados. 

11..33..44..  LLaa  eessttrruuccttuurraa  ddee  llaa  pprrooppiieeddaadd  ddeell  ssuueelloo  

La propiedad del sector está estructurada en cinco parcelas, cuya pormenorización se ha incluido en el cuadro
adjunto. Algunas de las parcelas corresponden a varios titulares en régimen de proindiviso, pudiendo señalarse un
total de 9 propietarios, entre personas físicas y jurídicas. Por otro lado, la propiedad de los Sistemas Generales ads-
critos corresponde a uno de los propietarios de terrenos incluidos en el sector, por lo que el número de propieta-
rios cuyos derechos urbanísticos se verán satisfechos en el sector asciende a 9. 

Se adjunta seguidamente el listado completo de parcelas y titulares así como las superficies correspondientes
a cada una de ellas y las cuotas de participación de cada propietario. 

Tanto el camino que delimita el sector por el oeste (Camino de los Chopos) como el que atraviesa el sector de
norte a sur desde la rotonda de acceso al sector Brasero (Camino de Manolilo) son caminos públicos y, por tanto,
bienes municipales de carácter demanial. Considerando que su superficie total es inferior a la que representan de
manera conjunta los nuevos viarios que resultan de la ordenación del sector, los terrenos que integran estos cami-
nos no generan aprovechamiento lucrativo alguno. 

La superficie real de cada una de las parcelas ha sido determinada a partir del levantamiento planimétrico efec-
tuado por el ingeniero técnico topógrafo D. Ignacio Trullén Galve, sobre cuya base se ha volcado la delimitación de
sectores contenida en la Revisión del Plan General de Ordenación Urbana. 

La superficie total de las fincas incluidas en el sector es de 81.139,19 m2, a los cuales debe añadirse la superfi-
cie conjunta de los caminos públicos (2.655,50 m2) hasta alcanzar la superficie bruta del sector, equivalente a
83.794,69 m2. Al desarrollo del sector se adscriben, como se ha señalado más arriba, un total de 14.099 m2 de
suelo de Sistemas Generales. 

Se adjunta asimismo una relación de los propietarios de los terrenos incluidos en el sector, así como de los
Sistemas Generales adscritos, indicándose para cada uno de ellos el porcentaje o cuota de participación que repre-

Boletín Oficial de la Provincia de Ávila
20 Lunes, 26 de Diciembre de 2005 Número 246



sentan, referido tanto a la totalidad del sector como al conjunto de los propietarios con derecho a aprovechamien-
to patrimonializable. En todo caso, la titularidad de todos los terrenos afectados deberá ser documentada en el
correspondiente Proyecto de Actuación, pudiendo entonces variar la distribución efectuada en el Plan Parcial. 

RREELLAACCIIOONN  DDEE  PPRROOPPIIEETTAARRIIOOSS  DDEE  LLOOSS  TTEERRRREENNOOSS  IINNCCLLUUIIDDOOSS  EENN  EELL  ÁÁMMBBIITTOO  DDEELL  SSEECCTTOORR  PPPP1155
BBAACCHHIILLLLEERR  11  

1. CERÁMICA VAQUERO, S.L. Ctra. de Sonsóles, s/n 05000 Ávila 

CIF B-28189470 

2. D. Mariano MARTÍN VAQUERO Calle Paramera, 105000 Ávila 

DNI 6.347.022-B 

3. D. Jorge MANSO JIMÉNEZ Urbanización La Piscina nº 21 05110 El Barraco (Ávila) 

D.N.I. 70.804.380-F 

4. Emilio MANSO SOMOZA, S.L.Avda. de Ávila, 505110 El Barraco (Ávila) 

CIF B-05014733 

5. D. Emilio MANSO SOMOZA Urbanización La Piscina nº 21 05110 El Barraco (Ávila) 

D.N.I. 6.512.806-B 

6. D. Ángel JIMÉNEZ DEL POZO Calle Alfonso de Montalvo, 26-1º 6ª-A05001 ÁVILA 

D.N.I. 70.784.745-Z 

7.  D. Pedro JIMÉNEZ DEL POZO Calle Prudencio Alvaro núm 49-Bj-F 28027 MADRID 

D.N.I. 6.526.228-R 

8. PROMOÁVILA, S.A. Avenida de la Universidad, 1 2º A05003 ÁVILA 

CIF A-78827300 

9. ESTUDIO Y CONTROL DE OBRAS, S.A. Calle Orense, 22 28020 MADRID 

CIF A-28/875797 

RREELLAACCIIOONN  DDEE  PPRROOPPIIEETTAARRIIOOSS  DDEE  LLOOSS  TTEERRRREENNOOSS  DDEE  SSIISSTTEEMMAA  GGEENNEERRAALL  AADDSSCCRRIITTOOSS  AALL  SSEECCTTOORR
PPPP1155  BBAACCHHIILLLLEERR  11  

1.  D. Emilio MANSO SOMOZA Urbanización La Piscina nº 21 05110 El Barraco (Ávila) 

D.N.I. 6.512.806-B 

11..44..  OOBBJJEETTIIVVOOSS  YY  CCRRIITTEERRIIOOSS  DDEE  LLAA  OORRDDEENNAACCIIÓÓNN  DDEELL  TTEERRRRIITTOORRIIOO  EENN  FFUUNNCCIIOONN  DDEE  LLAASS  DDEETTEERRMMIINNAA-
CCIIOONNEESS  DDEE  LLAA  RREEVVIISSIIÓÓNN  DDEELL  PPLLAANN  GGEENNEERRAALL  YY  DDEE  LLAA  IINNFFOORRMMAACCIIOONN  UURRBBAANNIISSTTIICCAA  

11..44..11..  CCoonnddiicciioonnaanntteess  ddee  llaa  IInnffoorrmmaacciióónn  

De la información antecedente se deducen los siguientes condicionantes para la redacción de este Plan Parcial: 

1º / Delimitación del Sector Urbanizable Delimitado prefijado por la Revisión del Plan General de Ordenación
Urbana en vigor. 

2º / Terreno topográficamente caracterizado por su planeidad y ligerísima pendiente de evacuación de aguas
con sentido sur-norte, hacia el cauce del Río Chico. 

3º / Existencia de una laguna generada como consecuencia de las labores de extracción de áridos llevadas a
cabo en un pasado relativamente próximo, con presencia casi constante de agua a lo largo de todo el año. Tanto
desde el punto de vista paisajístico como ambiental, esta laguna constituye un elemento de considerable interés
por su capacidad vertebrar el diseño urbano del sector. 

4º/ Terreno con una relativamente buena base edáfica de sedimentación de limos y cultivos herbáceos históri-
cos que permite una buena replantación de especies vegetales, sobre todo en el entorno de la laguna. 
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11..44..22..  CCoonnddiicciioonnaanntteess  ddeell  PPllaann  GGeenneerraall  

Pueden destacarse los siguientes aspectos: 

1º / Uso residencial, materializable de manera fundamental en tipologías de vivienda colectiva, dado el índice de
edificabilidad media del sector, pero también admisible en tipologías de viviendas unifamiliar. 

2º / Definición de las obligatorias y necesarias cesiones al Ayuntamiento, tanto para su incorporación al
Patrimonio Público del Suelo como para la compensación de los propietarios de Sistemas Generales adscritos al
sector. 

3º / Caracterización de cier tos elementos de la red viaria local con carácter vinculante, así como recomendacio-
nes respecto al trazado de los demás elementos estructurantes de la red viaria local. 

11..44..33..  AAffeecccciioonneess  aall  SSeeccttoorr  

Pueden señalarse: 

1º/ La carretera N-403 a Toledo; 

2º/ Los tendidos aéreos y, en especial, la línea de 15 kV de la subestación de Santo Tomás a La Serrada y que
discurre paralelamente a la carretera N-403. 

11..44..55..  OObbjjeettiivvooss  yy  ccrriitteerriiooss  ddee  llaa  oorrddeennaacciióónn  

Sobre la base del contenido de la Información urbanística y de las determinaciones establecidas por la Revisión
del Plan General, el desarrollo del sector Bachiller 1 definido en este Plan Parcial persigue los siguientes objetivos: 

Desarrollo del sector de acuerdo con las condiciones establecidas en el Plan General. 

Integrar el desarrollo del sector dentro de una operación más amplia de expansión de la ciudad de Ávila, defi-
nida por el Plan General que prevé la ordenación de todo el territorio situado al sur del casco consolidado. 

Alcanzar un modelo territorial que integre las distintas funciones urbanas. 

Incorporar al mercado una considerable oferta de viviendas, que cubra una variada gama de tipologías, así
como espacios comerciales de mediana superficie, con objeto de dar respuesta a cier ta parte del espectro de
demanda del mercado inmobiliario no suficientemente satisfecha. 

La propuesta de ordenación que permite alcanzar los objetivos descritos tiene en cuenta tanto las condiciones
económicas y sociales del mercado inmobiliario de Ávila como las particularidades geográficas del ámbito territo-
rial en el que se asienta el sector: suelo prácticamente llano, con ligera pendiente de escorrentía natural hacia el
norte; presencia de un elemento de gran potencial caracterizador como es la laguna existente y fuerte vinculación
con dos viarios estructurantes del propio modelo territorial de la ciudad: la carretera de Toledo y el bulevar Valle
Amblés. 

A continuación se relacionan los criterios que han servido de base para la definición de la ordenación propues-
ta en este Plan Parcial, agrupados por su contenido: 

AA..  CCrriitteerriiooss  ddee  llaa  oorrddeennaacciióónn  

EEssttrruuccttuurraa  ggeenneerraall  yy  vviiaarriiaa  

Definir la ordenación de los sectores Bachiller 1 y Bachiller 2 de manera conjunta, siguiendo un modelo único. 

Confiar la movilidad de nivel local a ejes viarios de orientación norte-sur y este-oeste, que completan a los
grandes viales perimetrales que constituyen la carretera de Toledo y el bulevar Valle Amblés, y potenciar la cone-
xión del sector con la carretera de Toledo, y a través de esta con la propia ciudad y con el resto de los sectores
en desarrollo, por medio de tres glorietas, una de ellas existente en su límite norte, más otras dos de nueva crea-
ción en el extremo sur y en el frente del lindero a la carretera. 

Constituir ejes de tráfico peatonal complementarios de los anteriores, e integrados tanto por zonas verdes
como pavimentadas. En algún caso estos ejes se reforzarán por la presencia de soportales de carácter vinculan-
te. 

Definir una estructura viaria reticular asociada a un sistema de ordenación de manzanas predominantemente
regulares. 
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Respetar las secciones de viario establecidas con carácter vinculante por la Revisión del Plan General, tanto
para el bulevar central como para el vial previsto obre el trazado del actual camino de Manolillo. 

Todos los viales tienen una sección mínima de 12,00 metros. En aquellos casos en los que se propone una vía
coincidiendo con el límite del sector, la sección completa de 12 metros se alcanzará en conjunción con la ordena-
ción del sector colindante. En el diseño de las distintas secciones de viario se maximizará la anchura de las aceras,
en especial en aquellas calles que delimiten áreas de edificación en altura sin retranqueos. 

ZZoonniiffiiccaacciióónn  yy  aapprroovveecchhaammiieennttoo  

Configurar un núcleo dotacional y de espacios libres que se constituya en un referente del sector, integrando
en su diseño la laguna existente. No obstante, completar con pequeñas reservas dotacionales fuera de este ele-
mento. 

Disponer un zona destinada a la localización de servicios y dotaciones diarias (comercio, lugares de reunión,
etc.), en el centro de la zona edificada. 

UUssooss  yy  ttiippoollooggííaass  eeddiiffiiccaattoorriiaass  

De acuerdo con las prescripciones de la Revisión del Plan General, conferir al sector un carácter básicamente
residencial, pero sin desperdiciar el valor añadido que la carretera de Toledo puede conferir a usos comerciales o
de servicios vinculados a ella. 

Definir un espectro amplio de tipologías residenciales, con objeto de poder dirigir la ofer ta a segmentos del
mercado inmobiliario lo más variados posible. 

Utilizar con carácter preferente las ordenanzas de la Revisión del Plan General, así como las condiciones gene-
rales y particulares de cada zona de ordenación. 

BB..  CCrriitteerriiooss  ddee  GGeessttiióónn  

Considerando el reducido número de propietarios incluidos en el sector, así como la concentración del suelo
en un número aún más reducido, se contempla el desarrollo unitario del sector, en una única etapa. 

La ordenación propuesta debe permitir, a nivel local, la ejecución de pequeñas y medianas promociones, des-
arrolladas por agentes o inversores de carácter local. 

Adscribir al sector aquellos terrenos clasificados como Sistema General previstos en la Revisión del Plan
General. 

11..55..  EEXXAAMMEENN  YY  AANNAALLIISSIISS  PPOONNDDEERRAADDOO  DDEE  AALLTTEERRNNAATTIIVVAASS,,  JJUUSSTTIIFFIICCAACCIIOONN  DDEE  LLAA  SSOOLLUUCCIIOONN  PPRROOPPUUEESS-
TTAA  YY  AACCRREEDDIITTAACCIIOONN  DDEE  LLAA  CCOONNEEXXIIÓÓNN  DDEE  LLAA  UUNNIIDDAADD  FFUUNNCCIIOONNAALL  PPRROOPPUUEESSTTAA  CCOONN  LLAASS  AARREEAASS  CCOOLLIINN-
DDAANNTTEESS..

11..55..11..  AAnnáálliissiiss  ddee  llaass  ddiiffeerreenntteess  aalltteerrnnaattiivvaass  ppoossiibblleess  yy  jjuussttiiffiiccaacciióónn  ddee  llaa  oorrddeennaacciióónn  pprrooppuueessttaa  

Durante la fase de elaboración del Plan Parcial se propusieron diversas alternativas de ordenación del ámbito.
El análisis de estas propuestas y la progresiva definición detallada de los criterios de ordenación y gestión del sec-
tor, expuestos más arriba, condujeron al modelo de ordenación cuyo desarrollo se ha plasmado en este documen-
to completo de Plan Parcial. 

EEssttrruuccttuurraa  vviiaarriiaa  

La ordenación propuesta confía la movilidad de nivel local a dos ejes viarios perpendiculares, de orientación
norte-sur y este-oeste, los cuales ya figuran en la propuesta de ordenación. La trama viaria se completa con varias
calles de trazado paralelo a las vías indicadas, que facilitarán la comunicación entre las distintas áreas del sector y
con la ciudad consolidada, especialmente a través del la carretera de Toledo, en la cual se prevé la implantación de
una glorieta justo en el límite de encuentro de los sectores Bachiller 1, Bachiler 2 y Bartolo. La ordenación se com-
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pleta con dos elementos peatonal de conexión urbana: uno de ellos integrado por zonas libres de uso público dis-
puestas a través de los edificios y otro constituido por un soportal de sección obligatoria. En ellos se prevé una
mayor presencia peatonal y se proponen como verdaderos ejes de actividad urbana del ámbito. 

El sistema viario local está integrado por dos elementos fundamentales: 

a) La red de tráfico rodado 

Con una superficie total ocupada de 28.809 metros cuadrados, la estructura viaria tiene un carácter predomi-
nantemente reticular, ar ticulada por las vías principales de acceso desde/hacia la ciudad: la carretera de Toledo N-
403 y el bulevar Valle Amblés, cuyo trazado se completa con el desarrollo de este sector. Se completa la trama con
dos vías de segundo orden que constituyen el soporte del sistema parcelario: una de trazado norte-sur y sección
25 metros, definida con carácter vinculante por la propia Revisión del Plan General, y otra de trazado este-oeste, de
20 metros de sección, sensiblemente paralela al bulevar Valle Amblés y cuyo trazado figura propuesto, aunque no
con carácter vinculante, en el Plan General. Finalmente, se han definido otras vías de reparto local, todas ellas con
sección mínima de 12 metros, conforme a lo exigido en el Art. 108 de la Revisión del Plan General. Se define así
una retícula principal de manzanas rectangulares, que sirven de soporte a la ordenación propuesta. 

b) la red de itinerarios peatonales 

Los espacios libres de uso público y dotacionales configuran una red de itinerarios peatonales que se yuxtapo-
ne a la de tráfico rodado, facilitando los recorridos de cruce y reducción de distancias entre los espacios interiores
y verdes o libres de la ordenación, o conectando a través de las zonas dotacionales. Adicionalmente, los propios
proyectos de edificación de cada una de las manzanas deberán definir los espacios mancomunados que constitui-
rán parte importante de esta red de espacios peatonales. 

El diseño pormenorizado de todos los elementos que componen el sistema viario deberá contemplar todas las
medidas de supresión de las barreras arquitectónicas reguladas por la normativa aplicable. 

ZZoonniiffiiccaacciióónn  

El uso característico del sector es el Residencial Multifamiliar. Como consecuencia, la ordenación tiene un carác-
ter básicamente residencial, asociado con usos comerciales complementarios. 

La zonificación se detalla en el plano e ordenación correspondiente, que delimita las manzanas o sub-manza-
nas en que, por los distintos usos, tipologías o intensidades edificatorias, queda dividido el territorio urbano. La asig-
nación de aprovechamientos urbanísticos a cada una de las manzanas o sub-manzanas se ha expresado en un
Cuadro de Ordenación incluido en esta Memoria y en el plano 2.1.2. 

La calificación pormenorizada del suelo es la siguiente: 

Sistemas local de equipamientos : parcelas con uso pormenorizado de Dotaciones Comunitarias, de dominio y
uso público o privado. 

Sistema de Espacios Libres de Uso Público: zonas verdes, jardines y áreas de recreo, todas ellas con uso por-
menorizado de Espacios Libres de Uso Público. 

Sistema local viario: red de tráfico rodado y red de itinerarios peatonales. 

Sistemas residenciales o con usos complementarios 

Manzanas residenciales multifamiliares con edificación en Manzana Cerrada Manzanas residenciales multifami-
liares con edificación en Bloque Abierto Manzanas residenciales unifamiliares con edificación Intensiva Manzanas
comercial o de servicios privados. 

El detalle de las superficies correspondientes a las distintas zonas, así como el porcentaje que representan res-
pecto a la superficie total del sector se contiene en el Cuadro de Características anexo a esta Memoria. 

TTiippoollooggííaass  RReessiiddeenncciiaalleess: 

Las viviendas unifamiliares, a desarrollar con la ordenanza Residencial Unifamiliar Intensiva (RUI), se sitúan en la
zona oeste del sector, separada de las manzanas de vivienda multifamiliar, de mayor altura, mediante una banda de
zonas verdes. Se organizan en dos agrupaciones con un total de 7.621 metros cuadrados de suelo neto. La parce-
lación que figura en los planos de ordenación es meramente indicativa, de manera que si se considerase oportu-
no, podría adoptarse una ordenación diferente. 
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La capacidad residencial total asociada a esta tipología es de 50 viviendas, lo que podría representar aproxima-
damente el 10% del parque residencial total previsto en el sector. La superficie construida media se estima en 140
metros cuadrados por vivienda. 

La vivienda multifamiliar, con Ordenanza de Manzana Cerrada (MC), ocupa el centro de la ordenación, confor-
mando la parte más densa y generadora de actividades residenciales, terciarias y de servicio del conjunto. La edi-
ficación adoptará la forma de grandes manzanas cerradas o semicerradas, de altura moderada (4 plantas) consti-
tuidas por viviendas pasantes, probablemente con fondos edificados entre 9,0 y 12,50 metros. Estas manzanas tie-
nen un tamaño medio de 60 x 60 metros e incluyen generosos patios destinados a áreas comunes. La ordenación
integra también dos manzanas alargadas, destinas a la edificación de tipologías de viviendas con una sola orienta-
ción y patios interiores. 

La vivienda multifamiliar con Ordenanza Residencial en Bloque (RB) ocupa una parcela residencial situada junto
a la carretera N-403, resolviendo con su mayor capacidad de localización y flexibilidad el encuentro de la trama orto-
gonal y la traza de la carretera de Toledo. 

El número de viviendas en edificaciones multifamiliares previsto es de 416, lo que representa aproximadamente
el 90% del parque de viviendas previsto. No obstante, en el desarrollo del sector podrá modificarse esta cifra, hasta
alcanzar el máximo de 70 viviendas por hectárea señalado en el Reglamento de Urbanismo de Castilla- León, aún
cuando difícilmente podrá alcanzarse esta densidad, dadas las características geométricas y urbanísticas de la orde-
nación. A tal efecto, se ha señalado para cada manzana o sub-manzana la capacidad residencial máxima, de mane-
ra que quede garantizado el cumplimiento de esta condición. 

DDoottaacciioonneess  ccoommuunniittaarriiaass  

Las reservas dotacionales se han localizado en varias ubicaciones de pequeña entidad, distribuidas de manera
homogénea por la superficie del sector, con excepción de la reserva dotacional educativa, concentrada en una
única parcela con objeto de alcanzar una superficie crítica que permita la implantación del uso asignado. 

Las zonas libres de uso público se han concentrado fundamentalmente en la zona central, en el ámbito norte
de la laguna, sí como en dos corredores peatonales norte-sur. 

Las dotaciones comunitarias forman un núcleo de alta actividad, vinculado espacialmente a las área libres de
uso público. 

11..55..22..  CCuummpplliimmiieennttoo  ddee  llaass  ddiissppoossiicciioonneess  eessppeeccííffiiccaass  ddee  llaa  RReevviissiióónn  ddeell  PPllaann  GGeenneerraall  ddee  OOrrddeennaacciióónn  UUrrbbaannaa  

11..55..22..11..  AAddeeccuuaacciióónn  aa  llaass  ddiirreeccttrriicceess  yy  oobbjjeettiivvooss  ddee  llaa  RReevviissiióónn  ddeell  PPllaann  GGeenneerraall  

La ordenación propuesta en el Plan Parcial se integra plenamente en el modelo de desarrollo territorial propues-
to por la Revisión del Plan General de Ordenación Urbana de Ávila y satisface tanto los objetivos generales de éste
como los específicos asignados al sector PP15 Bachiller 1 y establecidos en la ficha correspondiente. 

Esta adecuación entre directrices y objetivos del Plan General y el Plan Parcial se considera suficientemente jus-
tificada por la comparación entre aquellos y la descripción pormenorizada de la ordenación expuesta más adelan-
te. 

11..55..22..22..  AApprroovveecchhaammiieennttoo  rreeccoonnoocciiddoo  aall  sseeccttoorr  

El aprovechamiento total del sector es de 50.277 m2 unidades, resultado de referir a su superficie (83.795 m2)
el índice de edificabilidad asignado por la Revisión del Plan General (0,60 m2/m2). Este aprovechamiento, expresa-
do en el uso predominante del sector, equivale a 50.277 m2 de vivienda multifamiliar. 

Este aprovechamiento excede ligeramente del señalado en la ficha del sector, como consecuencia de que la
superficie real del sector, obtenida a partir del levantamiento planimétrico efectuado, es de 83.795 m2 y no los
83.746 m2 estimados en la Revisión del Plan General. 

Como consecuencia de ello, también los aprovechamientos lucrativos y de cesión municipal experimentan incre-
mentos semejantes, manteniéndose los porcentajes establecidos en la ficha del sector: 

Aprovechamiento lucrativo privado = 90% s/ 50.277 m2 = 45.249 m2 Aprovechamiento de cesión municipal =
10% s/ 50.277 m2 = 5.028 m2 
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El aprovechamiento lucrativo corresponde tanto a los propietarios de los terrenos incluidos en el ámbito del sec-
tor como a los titulares de los sistemas generales adscritos al mismo. 

El aprovechamiento lucrativo reconocido por la Revisión del Plan General a los propietarios de los terrenos de
Sistema General adscrito al sector es de 6.376 unidades de aprovechamiento, o lo que es lo mismo, 6.376 m2 de
vivienda multifamiliar, que constituye el uso predominante del sector. Este aprovechamiento representa el 14,10% del
total del aprovechamiento lucrativo privado estimado para el sector (45.249 m2). 

Por consiguiente, y de acuerdo con el criterio seguido hasta la fecha en el desarrollo de los sectores de Suelo
Urbanizable en la ciudad de Ávila, el incremento de aprovechamiento urbanístico se ha distribuido proporcional-
mente entre el correspondiente a los propietarios de los terrenos incluidos en el sector y el destinado a compensar
a los propietarios de terrenos calificados como Sistema General adscritos, con el siguiente resultado: 

Compensación Sistemas Generales = 14,10% s/ 45.249 m2 = 6.380 m2 

Aprovecham. Propietarios del sector = 85,90% s/ 45.249 m2 = 38.869 m2 

De esta manera, el aprovechamiento reconocido a los propietarios de los terrenos incluidos en el sector ascien-
de a 38.869 metros cuadrados edificables. Otros 6.380 metros cuadrados edificables se destinan a compensar a
los titulares de Sistemas Generales externos adscritos al sector, con una superficie de 14.099 metros cuadrados de
suelo, conforme a lo señalado en el epígrafe 1.3.1 de esta Memoria. Los aprovechamientos indicados están referi-
dos al uso residencial multifamiliar, que es el predominante del sector. 

Obviamente, el aprovechamiento destinado a compensar a los propietarios de Sistemas Generales externos coin-
cide con el resultado de aplicar un incremento del 0,06% a los 6.376 m2 señalados en la ficha del Plan General. 

11..55..22..33..  UUssooss  PPoorrmmeennoorriizzaaddooss  

El uso global del sector es el Residencial, según se indica en la ficha correspondiente de la Revisión del Plan
General, entendiendo como tal el uso asignado de manera genérica a los terrenos incluidos en su ámbito. 

Conforme a lo señalado en el Art. 65 de la Normativa, el Plan Parcial concreta los Usos Pormenorizados, con
respeto a las previsiones del Plan General. Se contemplan los siguientes usos pormenorizados: 

Residencial Multifamiliar Residencial Unifamiliar Intensivo Comercial Dotaciones Comunitarias Espacios Libres
Públicos 

La definición de todos ellos se entiende en los mismos términos que la establecida en la propia Normativa de la
Revisión del Plan General, así como la vinculación de estos usos pormenorizados a las distintas Ordenanzas esta-
blecidas en el Plan Parcial, también coincidentes con las definidas en la Revisión del Plan General. 

A los efectos de la determinación de las cesiones para compensación de los sistemas generales adscritos se
consideran los coeficientes de ponderación de los usos lucrativos definidos en el Art. 49 de la Normativa y que, refe-
ridos al uso predominante Residencial Debe señalarse que estos coeficientes de ponderación son los utilizados en
esta equidistribución primaria o externa, es decir, aquella que afecta a la distribución de aprovechamientos en el
escenario de la ordenación general de la ciudad. Sin embargo, en el procedimiento de equidistribución interna,
entendiendo como tal la que tiene persigue la distribución de aprovechamientos entre los propietarios de los terre-
nos incluidos en el sector y que será objeto del correspondiente Proyecto de Actuación, podrán establecerse coe-
ficientes de ponderación diferentes de estos, siempre que reflejen de manera más exacta la relación entre los valo-
res de repercusión de los distintos usos y tipologías edificatorias. 

Colectivo, son los siguientes: Residencial Multifamiliar 1,0 

Residencial Unifamiliar Intensivo 0,9 

Comercial 1,1 

Vivienda con Protección Pública 0,8 

11..55..22..33..  DDiissttrriibbuucciióónn  ddeell  aapprroovveecchhaammiieennttoo  ddeell  sseeccttoorr  

La edificabilidad total asignada al sector por la Revisión del Plan General es de 50.277 m2. Su distribución por
usos y tipologías es la indicada en los cuadros adjuntos. 

La edificabilidad residencial total prevista es, tal y como se señala en el cuadro, de 46.291 m2, distribuida en tres
tipologías edificatorias básicas: 
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34.894 m2 Vivienda multifamiliar 

4.828 m2 Vivienda multifamiliar sometida al régimen de Protección Pública 

6.960 m2 Vivienda unifamiliar adosada 

Las tipologías de vivienda multifamiliar se completan con un total de 1.595 m2 de edificabilidad en plantas bajas
destinadas a locales comerciales o usos complementarios del residencial, si bien esta adscripción al uso comercial
no tiene carácter vinculante. 

Adicionalmente, y completando la descripción de los usos lucrativos contemplados en el Plan Parcial, debe seña-
larse la reserva de 2.000 m2 edificables para la implantación de una edificación comecial en la parcela colindante
con la carretera N-403 de Toledo. 

La edificabilidad sometida al régimen de Protección Pública resulta así superior al 10% de la edificabilidad resi-
dencial total prevista en el sector (48.277 m2), en cumplimiento de lo requerido por el Reglamento de Urbanismo
de Castilla y León y, en particular, por el Art. 29 de la Normativa de la Revisión del Plan General. 

Corresponde al Excmo. Ayuntamiento de Ávila la cesión del 10% de la edificabilidad asignada al sector, equiva-
lente a 

50.277 x 0,10 = 5.028 m2 uso residencial multifamiliar 

Por otro lado, el 10% de las edificabilidad correspondiente a las viviendas protegidas queda vinculado a la cesión
de aprovechamiento municipal, de manera que ésta incluirá un total de 483 m2 de edificabilidad que deberá mate-
rializarse en viviendas sometidas al régimen de Protección Pública. 

En el plano de Ordenación se han definido las reservas de suelo sobre las que se materializarán los aprovecha-
mientos señalados y que constituirán las parcelas de cesión municipal. 

La distribución del aprovechamiento entre las distintas zonas o sub-zonas de ordenación se ha realizado aten-
diendo a la tipología edificatoria asignada, a la altura máxima edificable propuesta, a las condiciones de aplicación
de la ordenanza asignada y a las particulares condiciones de localización y forma de cada una de las manzanas o
sub-manzanas. 

A continuación se incluyen el cuadro de distribución del aprovechamiento urbanístico entre los distintos usos
pormenorizados. La asignación pormenorizada de aprovechamientos a cada una de las manzanas o sub-manzanas
definidas en la ordenación se refleja en los denominados Cuadros de Ordenación, incluidos dentro del Documento
II Ordenanzas Reguladoras, ya que incluye todos los parámetros que, complementando a la regulación incluida en
las Ordenanzas asignadas, permitirá el desarrollo de cada una de las manzanas definidas. 

La asignación específica de los aprovechamientos correspondientes a cada uno de los propietarios de terrenos
incluidos en el ámbito del sector, así como a los titulares de los sistemas generales adscritos se efectuará en el
correspondiente Proyecto de Actuación. 

11..55..33..  CCuummpplliimmiieennttoo  ddee  llooss  iinnddiiccaaddoorreess  eessttaabblleecciiddooss  eenn  eell  RReeggllaammeennttoo  ddee  UUrrbbaanniissmmoo  ddee  CCaassttiillllaa  yy  LLeeóónn,,  aapprroo-
bbaaddoo  ppoorr  DDeeccrreettoo  2222//22220044,,  ddee  2299  ddee  eenneerroo..  

11..55..33..11..  ÍÍnnddiiccee  ddee  vvaarriieeddaadd  ddee  uussoo  

Conforme queda justificado en el cuadro adjunto, el índice de variedad de uso del sector es del 27,4%, superan-
do el valor mínimo del 20% establecido en el Art. 86.2.d) del Reglamento de Urbanismo de Castilla y León, aplica-
ble en ausencia de determinación específica a este respecto en la Revisión del Plan General de Ordenación Urbana. 

11..55..33..22..  ÍÍnnddiiccee  ddee  vvaarriieeddaadd  ttiippoollóóggiiccaa  

Conforme queda justificado en el cuadro adjunto, el índice de variedad tipológica del sector es del 21,0%, supe-
rando el valor mínimo del 20% establecido en el Art. 86.3.b) del Reglamento de Urbanismo de Castilla y León, apli-
cable en ausencia de determinación específica a este respecto en la Revisión del Plan General de Ordenación
Urbana. 

11..55..33..33..  ÍÍnnddiiccee  ddee  iinntteeggrraacciióónn  ssoocciiaall  

Conforme queda justificado en el cuadro adjunto, el índice de integración social del sector es del 10,0% coinci-
diendo con el valor mínimo establecido con carácter general para todos los sectores de Suelo Urbanizable
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Delimitado, conforme a lo señalado en la Revisión del Plan General de Ordenación Urbana; y en los ar ts. 86.3.c) y
87 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y León. 

11..55..44..  CCuummpplliimmiieennttoo  ddee  llaass  rreesseerrvvaass  ddoottaacciioonnaalleess  eexxiiggiiddaass  ppoorr  llaa  LLeeyy  55//9999  ddee  UUrrbbaanniissmmoo  ddee  CCaassttiillllaa  yy  LLeeóónn  

11..55..44..11..  SSiisstteemmaa  ddee  EEssppaacciiooss  LLiibbrreess  ddee  UUssoo  yy  DDoommiinniioo  PPúúbblliiccoo  

El Sistema Local de Espacios Libres definido en este Plan Parcial integra diferentes parcelas, con una superfi-
cie conjunta de 10.073 metros cuadrados. Esta reserva es ligeramente superior a la dotación mínima exigida por el
ar tº 42 de la Ley 5/99 de Urbanismo de Castilla y León, que exige un total de 20 m2 por cada 100 m2 edificables
del uso predominante (0,20 x 50.277 m2 = 10.055 m2). Esta reserva satisface simultáneamente la condición de ser
superior al 10% de la superficie total bruta de la actuación, equivalente a 8.379 m2. 

El Sistema Local de Espacios Libres se verá incrementado, además, por las áreas peatonales que se consideren
convenientes en el desarrollo de los distintos proyectos de edificación. Este incremento será considerable, atendien-
do a las tipologías edificatorias presentes con carácter mayoritario: agrupaciones de viviendas unifamiliares y man-
zanas, más o menos cerradas, en torno a patios o espacios centrales. 

Dentro de la ordenación propuesta no se han diferenciado los espacios destinados a jardines de aquellos que
constituyen áreas de juego y recreo para niños, remitiéndose su definición al correspondiente Proyecto de
Urbanización, el cual en todo caso contemplará las necesarias obras de acondicionamiento de estos espacios para
poder ser destinados al uso que les es propio. 

Todas las parcelas que integran el Sistema Local de Espacios Libres figuran identificadas en los Planos de
Ordenación con el código ELP, correspondiente a la Ordenanza de Espacios Libres de Uso Público asignada. 

11..55..44..22..  DDoottaacciioonneess  ccoommuunniittaarriiaass  

El Plan Parcial destina a este uso un total de 10.165 metros cuadrados de suelo, distribuidos en dos parcelas
definidas en los planos de Ordenación con el código DC. Siguiendo los criterios de la Ley 5/1999 y del Reglamento
que la desarrolla, no se han caracterizado específicamente los equipamientos, sino que se destinan al uso genéri-
co dotacional. 

El conjunto de suelos dotacionales representa una reserva superior a la dotación mínima exigida por el ar tº 42
de la Ley 5/99 de Urbanismo de Castilla y León, equivalente a 20 m2 por cada 100 m2 edificables del uso predo-
minante (0,20 x 50.277 m2 = 10.055 m2). 

Tanto los suelos dotacionales como las zonas libres de uso público se han agrupado mayoritariamente en un
espacio unitario, con el doble objetivo de permitir una mayor flexibilidad en la asignación de usos concretos y mejo-
rar las condiciones de diseño del mismo, en torno a una lámina de agua resultado del acondicionamiento de la lagu-
na existente. 

Todas las dotaciones serán de carácter público, por lo que no se ha hecho ninguna reserva de aprovechamien-
to lucrativo. 

Todas las parcelas que integran el Sistema Local de Equipamientos figuran identificadas en los Planos de
Ordenación con el código DC, correspondiente a la Ordenanza de Dotaciones Comunitarias. La edificabilidad de
estas parcelas será la que resulte de la aplicación a las mismas de los parámetros de la ordenanza asignada. 

11..55..44..33..  AAppaarrccaammiieennttoo  

Tanto la Ley 5/1999, de Urbanismo de Castilla y León, como el Reglamento que la desarrolla exigen una dota-
ción mínima de dos plazas de aparcamiento por cada 100 m2 de superficie edificable del uso predominante,
pudiendo localizarse la mitad de esta dotación sobre las parcelas edificables. 

Por tanto, de acuerdo con este requerimiento, al menos 503 plazas de aparcamiento (equivalentes al cociente
50.277 m2 / 100m2) deberán situarse en zonas de propiedad y uso público. La ordenación prevista en este Plan
Parcial reserva un total de 503 plazas de aparcamiento en superficie en vías públicas, localizadas de acuerdo con
los planos Ordenación. Se ha indicado en planos el número de plazas correspondientes a cada una de las manza-
nas o submanzanas definidas en la ordenación, estimando un total de dos accesos por parcela o sub-manzana,
para evitar la pérdida de estacionamientos asociada a la implantación de los correspondientes vados. 

(pasa a fascículo siguiente)

Boletín Oficial de la Provincia de Ávila
28 Lunes, 26 de Diciembre de 2005 Número 246



(viene de fascículo anterior)

Por otro lado, la reserva del resto de las plazas de aparcamiento exigidas (no situadas en vía pública) queda
garantizada por el cumplimiento de las condiciones establecidas por las distintas ordenanzas para los usos defini-
dos en el Plan Parcial. Estas plazas se situarán en parcelas privadas de uso residencial, en la parcela comercial o
en las parcelas dotacionales, de acuerdo con la siguiente dotación mínima calculada para cada uno de los usos
pormenorizados: 

Uso pormenorizado Residencial Multifamiliar: 

La dotación de aparcamiento es un uso complementario obligado. Las condiciones de uso exigen 1,25 plazas
de aparcamiento por cada vivienda. Estimando una superficie construida de 100 m2/vivienda, la capacidad residen-
cial asociada a tipologías de vivienda colectiva será de 397 viviendas, por lo que la dotación total asignada a este
uso será: 

1,25 x 397 viviendas = 496 plazas 

Uso pormenorizado Residencial Unifamiliar Intensivo:

La dotación de aparcamiento es un uso complementario obligado. Las condiciones de uso exigen 1,25 plazas
de aparcamiento por cada vivienda, por lo que la dotación total asignada a este uso será: 

1,25 x 50 viviendas = 63 plazas 

Uso Dotaciones Comunitarias: 

La edificabilidad asignada al uso de Dotaciones Comunitarias puede obtenerse aplicando a las reservas de suelo
previstas los índices de edificabilidad establecidos en la ordenanza asignada, resultando un total de: 

4.472 m2 x 1,2 m2/m2 + 5.693 m2 x 1,0 m2/m2 = 11.059 m2 

Para este uso, la dotación de aparcamiento es uso complementario obligado. La dotación mínima es de 1,5 pla-
zas por cada 100 m2 edificados del uso predominante (Equipamiento colectivo), por lo que la dotación total asig-
nada a este uso será: 

1,5 x 11.059 m2 uso Equipamiento colectivo/ 100 m2 = 166 plazas 

Uso Comercial: 

La dotación de aparcamiento es uso complementario obligado, con una dotación mínima de 2 plazas por cada
100 m2 edificados del uso predominante (Comercio), por lo que la dotación total asignada a este uso será, en el
caso más desfavorable de no considerar superficie destinada a almacenamiento o administración: 

2 x 2.000 m2 uso Comercio/ 100 = 40 plazas 

Por consiguiente, la dotación mínima de plazas de aparcamiento que se generarán en los procesos de edifica-
ción de las distintas parcelas será: 

496 + 63 + 166 + 40 = 765 plazas, 

cifra que resulta muy superior a las 503 plazas exigidas por el Reglamento. 

Se adjunta a continuación un cuadro-resumen justificativo del cumplimiento de las reservas mínimas para espa-
cios libres, dotaciones comunitarias y aparcamiento exigidas en el Reglamento de Urbanismo. 
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11..55..44..44..  BBaarrrreerraass  UUrrbbaannííssttiiccaass  

La urbanización y la edificación del Sector deberán cumplir con lo dispuesto en la Ley 3/1998, de 24 de junio,
de Accesibilidad y Supresión de Barreras, de la Junta de Castilla y León, y supletoriamente la legislación estatal
sobre la materia, además de la normativa señalada en la Revisión del Plan General sobre supresión de barreras urba-
nísticas y arquitectónicas. 

En todas las zonas de estacionamiento de vehículos en las vías públicas se deberá reservar a conductores de
movilidad reducida una plaza por cada cuarenta o fracción adicional, equivalente al 2,5% del total. Estas plazas esta-
rán señalizadas con el símbolo internacional de accesibilidad. 

Si bien el Proyecto de Urbanización determinará el emplazamiento exacto de estas plazas, cuyas dimensiones
mínimas serán 3,30 x 4,50 metros, a título justificativo se han señalado en los planos de ordenación de este Plan
Parcial. Asimismo, los proyectos de edificación deberán contener y diseñar la misma previsión de una plaza por
cada 40 de aparcamiento privado. 

11..55..55..  IImmppllaannttaacciióónn  ddee  llooss  sseerrvviicciiooss  uurrbbaannooss  

Las parcelas quedarán dotadas, una vez que se urbanicen, de los servicios de abastecimiento de agua, alcan-
tarillado, distribución de energía eléctrica y canalización telefónica. Quedarán asimismo cubiertas por la acción de
hidrantes contra incendios localizados en vía pública. 

Por otro lado, las vías públicas, tanto peatonales como rodadas, dispondrán de alumbrado público y riego de los
elementos de arbolado o jardinería que se prevean en las mismas. 

La urbanización se definirá en el correspondiente Proyecto, cuya redacción podrá efectuarse paralelamente a la
tramitación de este Plan Parcial. La urbanización se diseñará con estricto cumplimiento de lo preceptuado en el
Capítulo VII de la Normativa de la Revisión del Plan General, de acuerdo con las condiciones de las distintas com-
pañías suministradoras y, en especial, de los Servicios Técnicos Municipales. 

Las distintas redes locales de distribución de los servicios urbanos conectarán con las redes generales corres-
pondientes a fin de garantizar las condiciones correctas de abastecimiento. 

Las obras de urbanización del sector incluirán el soterramiento o desmantelamiento, en su caso, de todos los
tendidos aéreos existentes en el mismo. 

11..55..55..11..  RReedd  ddee  aallccaannttaarriillllaaddoo  

El sistema local de alcantarillado conducirá las aguas residuales hasta el colector Sur y, a través de éste hasta
la estación depuradora de aguas residuales. El proyecto de Urbanización estudiará las posibilidades de conducción
de las aguas pluviales hasta el cauce del río Chico, a fin de establecer un sistema separativo de alcantarillado que
permita el vertido controlado al río Chico de las aguas de escorrentía procedentes del sector. En todo caso, la
implantación de este sistema dependerá de la disposición de los propietarios de terrenos y parcelas colindantes,
así como de la gestión del propioAyuntamiento de Ávila ante los organismos competentes. 

Se dispondrán pozos de registro visitables en los cambios de dirección y rasante y, en todo caso, a distancias
no superiores a 50 metros. 

11..55..55..22..  RReedd  ddee  aabbaasstteecciimmiieennttoo  ddee  aagguuaa,,  rriieeggoo  ee  hhiiddrraanntteess  ccoonnttrraa  iinncceennddiiooss  

La red de abastecimiento de agua potable se dimensionará en el oportuno Proyecto de Urbanización, sobre la
base de los criterios siguientes: 

a)  Se deberá garantizar una dotación mínima de agua para uso doméstico en cada edificio de 200 litros por
habitante y día. 

b)  El número de habitantes se justificará en función del número de viviendas y en base a la composición media
familiar. 

La red de abastecimiento de agua potable será de tipo mallado y acometerá a la red general existente en la zona.
Consecuentemente, siendo el abastecimiento procedente de la propia red general municipal, no se requerirá la
incorporación de análisis específicos que garanticen su potabilidad. 

11..55..55..33..  RReedd  ddee  ddiissttrriibbuucciióónn  ddee  eenneerrggííaa  eellééccttrriiccaa  

La distribución en Baja Tensión se realizará a partir de Centros de Transformación que serán definidos por el
Proyecto de Urbanización, de acuerdo con los criterios que establezca la compañía suministradora. Para la implan-
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tación de estos centros se han reservado parcelas sin aprovechamiento urbanístico, para su posterior cesión a la
compañía suministradora. 

La distribución se efectuará de manera subterránea hasta todas las manzanas edificables, de manera que las
canalizaciones sigan el trazado viario propuesto en la ordenación. 

En cualquier caso, todo el trazado y las canalizaciones se realizarán según las instrucciones y normas específi-
cas establecidas en la legislación sectorial y por la Compañía suministradora de energía eléctrica. 

11..55..55..44..  RReedd  ddee  aalluummbbrraaddoo  ppúúbblliiccoo  

Este esquema se basa en la previsión de líneas de distribución subterránea en Baja Tensión hasta los armarios
de distribución. 

La iluminación de los viales será mediante luminarias del tipo Socelec Onyx, sobre báculos, y situadas en posi-
ción pareada o unilateral, dependiendo de la sección del vial. Para la iluminación de las zonas verdes, se prevé la
instalación de luminarias decorativas sobre columna de 4 metros. 

11..55..55..55..  RReedd  ddee  ddiissttrriibbuucciióónn  ddee  ggaass  nnaattuurraall  

La implantación de una red de distribución de gas natural queda condicionada a la consecución de un acuer-
do con alguna de las compañías suministradoras con capacidad para operar en el sector. 

11..55..55..66..  RReedd  ddee  ccaannaalliizzaacciióónn  tteelleeffóónniiccaa  

El Proyecto de Urbanización definirá la red de distribución del servicio de Telefonía Básica. La implantación de
una red de cable queda condicionada a la consecución de un acuerdo con alguna de las compañías suministra-
doras de este servicio. 

11..55..66..  JJuussttiiffiiccaacciióónn  ddee  llaa  ccoonneexxiióónn  ddeell  sseeccttoorr  ccoonn  llaass  áárreeaass  ccoolliinnddaanntteess  

La conexión del sector con las áreas colindantes está garantizada por su propia localización dentro de la
estructura general viaria definida en el Plan General de Avila. 

Para no abundar en lo ya escrito en anteriores epígrafes, baste señalar la importancia de las dos vías que deli-
mitan el sector y a las que la red viaria local tendrá acceso inmediato: el bulevar o ronda sur-este de la ciudad, vir-
tual eje estructurador de todo el crecimiento futuro de Ávila en este entorno y la carretera N-403 a Toledo. 

La ordenación definida en el Plan Parcial resuelve satisfactoriamente la conexión con los tres sectores colin-
dantes que cuentan con algún grado de desarrollo. Con respecto al sector Brasero, la conexión es obvia, toda vez
que comparten el bulevar Vale Amblés, que sirve de nexo espacial entre ambos. Con respecto al sector Valle
Amblés, separado del Bachiller 1 por la propia carretera de Toledo, resulta más difícil de justificar su conexión.
Baste señalar que se propone la construcción de una rotonda intermedia entre la existente junto al sector Brasero
y la situada en el límite sur de Bachiller 2. Finalmente, la vinculación del sector PP15 Bachiler 1 con el sector
PP17 Bachiller 2 resulta obvia ya que ambos están siendo diseñados conjuntamente, habiéndose adoptado como
elemento vertebrador de la ordenación de ambos un espacio dotacional y de esparcimiento vinculado a la recu-
peración de la laguna existente. 

11..55..77..  GGeessttiióónn  ddeell  ddeessaarrrroolllloo  ddeell  SSeeccttoorr  

11..55..77..11..  SSiisstteemmaa  ddee  AAccttuuaacciióónn  

De acuerdo con lo previsto en el Art. 43.2 de la Normativa de la RPGOU, el Sistema de Actuación propuesto
para el desarrollo del sector es el de Compensación, sin perjuicio de la aplicación, en su caso, del Sistema de
Concierto. 

Los deberes urbanísticos establecidos en el Art. 20 de la Ley 5/1999, de Urbanismo de Castilla y León, debe-
rán cumplirse en plazo máximo de dos años, contados desde la aprobación definitiva de este Plan Parcial, con-
forme a lo establecido en el Art. 44 de la Normativa de la RPGOU. 

11..55..77..22..  SSiisstteemmaass  GGeenneerraalleess  aaddssccrriittooss  aall  sseeccttoorr  

De acuerdo con lo establecido en la Tabla de Asignación de Sistemas Generales a los Sectores de Suelo
Urbanizable Delimitado, con las matizaciones señaladas más arriba en cuanto al incremento asociado a la mayor
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cabida del sector, su desarrollo deberá liberar un total de 14.099 m2 de suelo clasificado como Sistema General,
reservando para su compensación 6.380 m2 de aprovechamiento referido al uso predominante. 

De acuerdo con lo establecido en el Art. 31.5 de la Normativa de la RPGOU, el Plan Parcial propone adscribir a
su desarrollo parte e la finca conocida como LA Viñuela, en los alijares de la bajada del Convento de La
Encarnación, y cuya superficie total, según reciente medición topográfica es de 16.653 m2. Para el resto de la finca,
se propone su adscripción al desarrollo del sector PP17 Bachiller 2. 

Estos terrenos pertenecen a un único propietario, D. Emilio Manso Somoza, ya incluido en la relación de propie-
tarios del sector, tanto a título personal como en su calidad de socio de la mercantil Emilio Manso Somoza, S.L.,
propietaria mayoritaria del sector. 

La descripción de la finca es la siguiente: 

URBANA.- CERCADO llamado de La Viñuela, sito en término de Avila, en los alijares de la bajada del Convento
de La Encarnación al río Adaja y camino del Batán, parcela 0025 del polígono 036. LINDA: Al Oeste y por los demás
puntos cardinales, con los alijares de esta Ciudad. Se halla cercada de muro de piedra, estando destinada a huer-
ta la parte baja, siendo su total cabida de dieciséis mil cuatrocientos metros cuadrados, 

(16.400 m2). Su superficie real según reciente medición efectuado por el ingeniero técnico Don Jesús María
Terciado Valls es de dieciséis mil seiscientos cincuenta y tres metros cuadrados, (16.653 m2). 

TITULO: El de escritura de compraventa formalizada a Don Segundo Martín Sánchez y su esposa Doña María
Dolores López Contreras, y Don Ladislao Martín Sánchez, con fecha veinticinco de noviembre de dos mil cuatro,
ante el Notario de Avila, Don Francisco Rios Davila, bajo el número 1756 de su protocolo. 

INSCRIPCIÓN: Figura inscrita en el Registro de la Propiedad de Avila, al Tomo 1.066, Libro 70, Folio 29, Finca
número 2129, Inscripción 11ª. 

REFERENCIA CATASTRAL: 05900036000250000HQ. 

CARGAS: Manifiesta la propiedad, que la mentada finca se encuentra, por razón de su procedencia, libre de car-
gas y gravámenes, estando afecta por cinco años al pago de la liquidación por el Impuesto sobre Transmisiones. 

SITUACIÓN ARRENDATICIA: Manifiesta la propiedad que esta libre de arrendatarios y de cualquier clase de
ocupantes, haciendo constar que no se ha hecho uso en los seis años anteriores del derecho que concede al arren-
dador, el artículo 26.1. de la Ley de Arrendamientos Rústicos. 

El Plan Parcial no define las parcelas en las que localizar el aprovechamiento destinado a compensar a los pro-
pietarios de los Sistemas Generales externos adscritos al desarrollo del sector, remitiendo esta definición al oportu-
no Proyecto de Actuación. 

11..55..77..33..  DDeelliimmiittaacciióónn  ddee  uunniiddaaddeess  ddee  aaccttuuaacciióónn  

Dadas las reducidas dimensiones del sector, así como el hecho de que la propiedad de todos los terrenos inclui-
dos en su ámbito se encuentra concentrada en un número escaso de propietarios, resulta aconsejable la delimita-
ción de una única unidad de ejecución, equivalente a la totalidad del ámbito de actuación. 

11..55..77..44..  CCeessiioonneess  aall  AAyyuunnttaammiieennttoo  ddee  ÁÁvviillaa  

De acuerdo con la distribución prevista del aprovechamiento urbanístico asignado al sector, serán de cesión para
el Patrimonio Municipal de suelo dos parcelas edificables, cuya edificabilidad total asignada es de 5.028 metros cua-
drados edificables, de los cuales 483 m2 quedan sometidos al régimen de Protección Pública. Ambas parcelas dis-
frutan de excelentes condiciones de centralidad y proximidad a las dotaciones del sector. 

Además de las parcelas correspondientes al exceso de aprovechamiento, el desarrollo del sector supondrá la
obtención por parte del Ayuntamiento de 10.073 metros cuadrados de suelo libre de uso público, otros 10.165
metros cuadrados destinados a Dotaciones Comunitarias de carácter local, así como 28.809 metros cuadrados de
suelo destinado a viario público. 

TTIITTUULLOO  IIII..  OORRDDEENNAANNZZAASS  RREEGGUULLAADDOORRAASS  

22..11..  GGEENNEERRAALLIIDDAADDEESS  YY  TTEERRMMIINNOOLLOOGGIIAA  DDEE  CCOONNCCEEPPTTOOSS  

El Plan Parcial Bachiller 1 se atiene a la terminología, definiciones, conceptos y forma de medición de dimensio-
nes establecidas en la Revisión del Plan General de Ordenación Urbana de Ávila. 
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Los usos urbanísticos señalados son los definidos por la Revisión del Plan General, estableciendo las
Ordenanzas que siguen, el régimen particular de compatibilidades de usos. 

Las Ordenanzas aplicadas se han seleccionado entre las que indica la Ficha de La Revisión del Plan General
para este Sector: Manzana Cerrada; Residencial en Bloque; Residencial Unifamiliar Intensiva; Servicios Privados;
Espacios Libres de Uso Público y Dotaciones Comunitarias. A todos los efectos, la definición de las ordenanzas de
edificación se considera idéntica a la prevista en la propia Revisión del Plan General. 

22..22..  IINNSSTTRRUUMMEENNTTOOSS  DDEE  DDEESSAARRRROOLLLLOO  

22..22..11..  UUnniiddaaddeess  ddee  EEjjeeccuucciióónn  

Por las razones expuestas más arriba, se ha considerado oportuna la delimitación de una única unidad de eje-
cución, coincidente con la totalidad del ámbito del sector. Tanto el Proyecto de Urbanización como, en su caso, el
Proyecto de Actuación o de Reparcelación deberán también redactarse para el conjunto del sector. 

22..22..22..  PPrrooyyeeccttooss  ddee  UUrrbbaanniizzaacciióónn  

De acuerdo con lo indicado más arriba, el desarrollo del Sector requerirá un Proyecto de Urbanización único
para todo el ámbito.  Este Proyecto de Urbanización contendrá el diseño detallado de la urbanización y de las zonas
libres de uso público que estén incluidas en su ámbito. 

22..33..  NNOORRMMAASS  GGEENNEERRAALLEESS  DDEE  EEDDIIFFIICCAACCIIOONN  

Se establecen como Normas Urbanísticas Generales las propias de la Revisión del Plan General de Ordenación
Urbana de Ávila, definidas en su Capítulo III Condiciones Generales de la Edificación, así como en los capítulos V
Condiciones Estéticas de la Edificación y VI Condiciones de Higiene y Calidad. 

22..44..  NNOORRMMAASS  PPAARRTTIICCUULLAARREESS  DDEE  EEDDIIFFIICCAACCIIOONN::  OORRDDEENNAANNZZAASS  

Para la ordenación pormenorizada del sector se han adoptado algunas de las ordenanzas de edificación y de
espacios libres definidas en la Revisión del PGOU, al objeto de facilitar la intervención de la Administración en el
desarrollo del mismo. 

Las ordenanzas adoptadas, cuyo contenido debe considerarse idéntico al definido en la Revisión del Plan
General, son las siguientes: 

Ordenanza de Manzana Cerrada 

Ordenanza Residencial en Bloque 

Ordenanza Residencial Unifamiliar Intensivo 

Ordenanza Servicios Privados 

Ordenanza Dotaciones Comunitarias 

Ordenanza Espacios Libres de Uso Público 

No obstante lo anterior, los parámetros de edificabilidad y, en su caso, número máximo de viviendas serán los
señalados en el Cuadro de Ordenación de este Plan Parcial, prevaleciendo sobre lo señalado en las ordenanzas
generales 

22..55..  CCUUAADDRROO  DDEE OORRDDEENNAACCIIOONN  

A continuación se incluye un Cuadro de Ordenación, en el que se define la calificación urbanística de cada una
de las manzanas o sub-manzanas en que queda dividida la totalidad del territorio ordenado como consecuencia de
la consideración simultánea de la red viaria y de la división en polígonos de actuación. Para facilitar la lectura de
estos Cuadros, se adjuntan también esquemas de la ordenación. 

A cada una de las manzanas o sub-manzanas se le asignan os siguientes parámetros: 

a) Identificador, correspondiente con el representado en el plano de Ordenación 2.1 
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b)  Superficie neta de suelo 

c)  Ordenanza de aplicación y, en su caso, altura máxima de la edificación, correspondientes con los represen-
tados en el plano de Ordenación 2.1. 

d)  Capacidad residencial de la parcela, en número de viviendas. Tiene carácter indicativo, resultando sólo vin-
culante como número máximo de viviendas a implantar. 

e)  Superficie media por vivienda. Corresponde al cociente entre el aprovechamiento residencial asignado y el
número de viviendas estimado. Tiene carácter meramente indicativo. 

f)  Aprovechamiento residencial. Corresponde al aprovechamiento destinado a usos residenciales y localizado en
planta baja, superiores a la baja o espacios bajo cubierta, que previsiblemente podría materializarse en la manzana
o sub-manzana. Tiene carácter indicativo y no vinculante. 

g)  Aprovechamiento con usos complementarios. Corresponde a la previsión de localización en planta baja de
usos complementarios al residencial. Tiene carácter indicativo y no vinculante. 

h)  Aprovechamiento total máximo. Corresponde al aprovechamiento lucrativo total asignado a la parcela. Tiene
carácter vinculante y su cómputo se efectuará de acuerdo con la Normativa de la Revisión del PGOU. 

i)  En el caso de que el Proyecto de Edificación no contemple la totalidad de una manzana o sub-manzana com-
pleta de las definidas en los Cuadros de Ordenación o, en su caso, en el correspondiente Proyecto de Actuación,
deberá redactarse con carácter previo a la edificación un Estudio de Detalle que justifique la distribución del apro-
vechamiento lucrativo y de la capacidad residencial asignados a la totalidad de la manzana o sub-manzana entre
las distintas parcelas. 

j)  Edificabilidad máxima. Corresponde al cociente entre el aprovechamiento total máximo asignado y la superfi-
cie neta de la manzana o sub-manzana. Tiene carácter vinculante. 

Se incluyen asimismo y con carácter meramente informativo, la participación de cada una de las tipologías de
vivienda previstas, expresadas en número de viviendas y en aprovechamiento. 

TTIITTUULLOO  IIIIII..  PPRROOGGRRAAMMAA  DDEE  UURRBBAANNIIZZAACCIIÓÓNN  YY  EEDDIIFFIICCAACCIIÓÓNN  

33..11..  IINNTTRROODDUUCCCCIIOONN  

El desarrollo de los sectores PP15 Bachiller 1 y PP17 Bachiller 2 está siendo llevado a cabo de manera conjun-
ta, a pesar de que los instrumentos correspondientes (Planes Parciales, Proyectos de Actuación y Proyectos de
Urbanización) se elaboren y tramiten de manera independiente. En este sentido, se ha procedido a tramitar prime-
ramente el Plan Parcial del sector Bachiller 1. 

Las obras de urbanización del sector se ejecutarán de manera unitaria, en una sola fase temporal. Resulta inclu-
so probable que estas obras se realicen simultáneamente en los sectores PP15 y PP17. 

33..22..  AACCTTOOSS  PPRREEVVIIOOSS  AA  LLAA  EEJJEECCUUCCIIOONN  

De acuerdo con las determinaciones del Plan General para este Sector, deberán realizarse con carácter previo
a la ejecución de la edificación privada: 

a) El deslinde y cesión de todos los terrenos de Sistema General. 

b) La conexión de infraestructuras del conjunto del Sector, a las redes municipales correspondientes. 

33..33..  PPRROOGGRRAAMMAA  DDEE  UURRBBAANNIIZZAACCIIÓÓNN  YY  EEDDIIFFIICCAACCIIÓÓNN  

Como se ha señalado más arriba, la urbanización del ámbito se realizará de manera conjunta y unitaria. Por lo
tanto, no se prevé la delimitación de unidades de ejecución, constituyendo todo el ámbito del sector una única uni-
dad a los efectos de su desarrollo. 

Para la redacción del oportuno Proyecto de Urbanización y ejecución de la totalidad de las obras correspondien-
tes se prevé un plazo de 24 meses, a contar desde la fecha de aprobación del Plan Parcial. 
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Respecto a la posterior edificación del sector, sí es posible considerar las siguientes etapas: 

Desarrollo de la edificación comercial sobre la parcela situada junto a la carretera de Toledo, de manera simul-
tánea cola urbanización del sector; 

Edificación de las manzanas residenciales, tanto multifamiliares como unifamiliares, en el plazo de 5 años, con-
tados a partir de la aprobación del Parcial arcial; 

Implantación de las Dotaciones Comunitarias en las parcelas de cesión municipal, dentro del mismo plazo de
5 años señalado para la edificación de las tipologías residenciales. 

TTIITTUULLOO  IIVV..  EESSTTUUDDIIOO  EECCOONNOOMMIICCOO  FFIINNAANNCCIIEERROO  

44..11..  EEVVAALLUUAACCIIOONN  EECCOONNOOMMIICCAA  DDEE  LLAA  IIMMPPLLAANNTTAACCIIOONN  DDEE  LLOOSS  SSEERRVVIICCIIOOSS  YY  EEJJEECCUUCCIIOONN  DDEE  LLAASS  OOBBRRAASS
DDEE  UURRBBAANNIIZZAACCIIOONN  

Se estima que el coste de Ejecución Material de todas las unidades de obra necesarias para el desarrollo del
sector asciende a un total de 2.525.000 euros 

44..22..  FFIINNAANNCCIIAACCIIOONN  

La financiación de las obras señaladas correrá a cargo del conjunto de propietarios del Sector y de los Sistemas
Generales adscritos al mismo, en relación directa a la superficie de terreno que aportan al Sector y a los referidos
Sistemas Generales. 

44..33..  EEVVAALLUUAACCIIOONN  DDEE  LLAA  VVIIAABBIILLIIDDAADD  DDEE  LLAA  OOPPEERRAACCIIOONN  

La propiedad del Sector, que incluye algunas de las sociedades y promotores de mayor actividad urbanística e
inmobiliaria de Avila, tiene capacidad reconocida en sus actuaciones pasadas y actuales para promover y desarro-
llar el Sector Bachiller 1, tanto en la Primera Etapa como en la posterior de desarrollo de Unidades de Ejecución. 

Madrid - Ávila, julio de 2005 

Andrés Brea Rivero, arquitecto 

AANNEEXXOO  PPRRIIMMEERROO  
FFIICCHHAA  DDEE  OORRDDEENNAACCIIÓÓNN  DDEELL  SSEECCTTOORR  

AANNEEXXOO  SSEEGGUUNNDDOO  RREESSUUMMEENN  DDEE  LLAA  OORRDDEENNAACCIIOONN  

AANNEEXXOO..  RREESSUUMMEENN  DDEE  LLAA  OORRDDEENNAACCIIOONN  

11..  RREESSUUMMEENN  DDEE  LLAA  OORRDDEENNAACCIIOONN  

Este Plan Parcial desarrolla el sector PP15 Bachiller 1 de acuerdo con las determinaciones establecidas por la
Revisión del Plan General de Ordenación Urbana de Avila. 

La ordenación propuesta es de carácter casi exclusivamente residencial, en el que la especialización funcional
se complementa con la delimitación de una parcela con uso comercial vinculada a la carretera de Toledo, y con los
usos dotacionales exigidos por el Reglamento de Urbanismo, 

Espacialmente, la ordenación se basa en la definición de una estructura reticular, muy formalizada, con un
núcleo dotacional compartido con el sector PP17 Bachiller 2, cuyo Plan Parcial está siendo redactado paralelamen-
te. 

Se propone una oferta variada de tipologías edificatorias, con objeto de dar respuesta a un amplio espectro del
mercado inmobiliario, actual y futuro, ofer ta que incluye viviendas en bloque, tanto en tipología de manzana cerra-
da como en bloque abierto, y viviendas unifamiliares adosadas. El 10% del aprovechamiento residencial ha queda-
do adscrito al régimen de Protección Pública, conforme a lo requerido en el Reglamento de Urbanismo. 

A continuación se recogen un cuadro que describe la ordenación en sus parámetros básicos. 
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22..  RREESSUUMMEENN  DDEE  LLAA  AACCTTUUAACCIIOONN  

En el cuadro adjunto se recogen datos sobre las superficies ordenadas, los parámetros básicos de la ordena-
ción, la distribución de suelo y la distribución del aprovechamiento asignado 

AANNEEXXOO  TTEERRCCEERROO  
EESSTTUUDDIIOO  GGEEOOTTÉÉCCNNIICCOO  DDEELL  TTEERRRREENNOO  

AANNEEXXOO..  EESSTTUUDDIIOO  GGEEOOTTÉÉCCNNIICCOO  DDEELL  TTEERRRREENNOO  

Una vez efectuada la campaña de sondeos prevista, está siendo redactado el correspondiente estudio geotéc-
nico del terreno, del cual se dispone de un borrador. Una vez se disponga del estudio definitivo, se incorporará al
documento del Plan Parcial. 

AANNEEXXOO..  IINNFFOORRMMEE  AARRQQUUEEOOLLÓÓGGIICCOO  

Se adjunta el informe arqueológico, redactado por ALACET Arqueólogos. 
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SECTOR PP15 BACHILLER 1
DOCUMENTO PARA APROBACIÓN DEFINITIVA

4 VARIEDAD DE USO
APROVECHAMIENTO DEL SECTOR 50.277

Uso básico vivienda multifamiliar 34.894
Comercial en PB parcelas VL 1.595
Comercial en PB parcelas VP 0

Uso básico comercial en Planta Baja 1.595
TOTAL USO PREDOMINANTE (RESID. MULTIFA 36.489
Coeficiente de ponderación 1,00
Aprovechamiento ponderado 36.489
USO PORMENORIZADO 2 (VIVIENDA PROTEG 4.828
Coeficiente de ponderación 0,80
Aprovechamiento ponderado 3.863
USO PORMENORIZADO 3 (RESID. UNIF. ADOS 6.960
Coeficiente de ponderación 0,90
Aprovechamiento ponderado 6.264
USO PORMENORIZADO 4 (RESID. UNIF. PAREA 0
Coeficiente de ponderación 1,10
Aprovechamiento ponderado 0
USO PORMENORIZADO 4 (COMERCIAL) 2.000
Coeficiente de ponderación 1,10
Aprovechamiento ponderado 2.200

TOTAL APROV. PREDOMINANTE 36.489
TOTAL APROV. NO PREDOM. NO PONDERADO 13.788
TOTAL EDIFICABILIDAD DEL SECTOR 50.277
INDICE VARIEDAD DE USO 27,4%

TOTAL APROV. PONDERADO 48.815
Aprovechamiento medio ponderado 0,5826
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SECTOR PP15 BACHILLER 1
DOCUMENTO PARA APROBACIÓN DEFINITIVA

2 VARIEDAD TIPOLOGICA
EDIFICACIÓN RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR

Porcentaje viviendas 2D 30,00%
Nº viviendas 2D 125
Superficie útil unitaria 65
Superficie construida unitaria 85
Superficie construida 2D 10.546
Porcentaje viviendas 3D 65,00%
Nº viviendas 3D 270
Superficie útil unitaria 76
Superficie construida unitaria 99
Superficie construida 3D 26.716
Porcentaje viviendas 4D 5,00%
Nº viviendas 4D 21
Superficie útil unitaria 91
Superficie construida unitaria 118
Superficie construida 4D 2.461
Número total viviendas colectivas 416
Aprovechamiento vivienda colectiva 39.722
Porcentaje de variedad 79,01%

OTRAS TIPOLOGÍAS

VIVIENDA UNIFAMILIAR ADOSADA

Número de viviendas 49
Porcentaje sobre el nº total de viviendas 10,54%
Aprovechamiento unitario (m2/viv) 142
Aprovechamiento total 6.960
Porcentaje de variedad 13,84%

EDIFICACIÓN COMERCIAL EXENTA

Aprovechamiento total 2.000
Porcentaje de variedad 3,98%

COMERCIAL EN PLANTA BAJA

Aprovechamiento total 1.595
Porcentaje de variedad 3,17%

Total aprovechamiento no predominante 10.555
21,0%

Total aprovechamiento 50.277
100,0%
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SECTOR PP15 BACHILLER 1
DOCUMENTO PARA APROBACIÓN DEFINITIVA

JUSTIFICACIÓN DEL CUMPLIMIENTO DE LAS RESERVAS MÍNIMAS DOTACIONALES

PROPUESTA
PLAN PARCIAL

Reserva mínima m2 suelo m2 suelo

ESPACIOS LIBRES DE USO 
PÚBLICO 20% s/ 50.277 m2 10.055 10.073

DOTACIONES COMUNITARIAS 20% s/ 50.277 m2 10.055 10.165

TOTAL CESIONES 20.110 20.238

APARCAMIENTO EN VIAS 
PÚBLICAS 1 plaza/100 m2 503 503

APARCAMIENTO EN 
PARCELAS EDIFICABLES 1 plaza/100 m2 503 765

TOTAL APARCAMIENTO 1.006 1.268

LEY 5/1999, de URBANISMO DE 
CASTILLA Y LEÓN

SECTOR PP15 BACHILLER 1
DOCUMENTO PARA APROBACIÓN DEFINITIVA

3 INTEGRACION SOCIAL
VIVIENDAS CON  PROTECCIÓN PÚBLICA

Nº viviendas 2D 12
Superficie útil unitaria 60
Superficie construida unitaria 78
Superficie construida 2D 936
Nº viviendas 3D 38
Superficie útil unitaria 79
Superficie construida unitaria 102
Superficie construida 3D 3.892
TOTAL Viviendas con Protección 50
Total aprovechamiento asignado Viviendas Protec 4.828
TOTAL aprovechamiento residencial 48.277

INDICE DE INTEGRACION SOCIAL 10,00%
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SECTOR PP15 BACHILLER 1
DOCUMENTO PARA APROBACIÓN DEFINITIVA

5 DISTRIBUCION DE SUELO
SISTEMA LOCAL ESPACIOS LIBRES 10.073

12,02%

SISTEMA LOCAL EQUIPAMIENTOS 10.165

12,13%

RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR
Edificabilidad media 2,06
Aprovechamiento uso pormenorizado 41.317
Superficie neta de parcela 20.044

23,92%

VIVIENDA UNIFAMILIAR
Edificabilidad media 0,91
Aprovechamiento uso pormenorizado 6.960
Superficie neta de parcela 7.621

9,09%

COMERCIAL Y SERVICIOS PRIVADOS
Edificabilidad media 0,28
Aprovechamiento uso pormenorizado 2.000
Superficie neta de parcela 7.083

8,45%

INFRAESTRUCTURAS 136

0,16%

VIARIO 28.673

34,22%

TOTAL SUELO 83.795

100,00%

SECTOR PP15 BACHILLER 1
DOCUMENTO PARA APROBACIÓN DEFINITIVA

PP15
BACHILLER 1

1 DATOS BÁSICOS
SUP. BRUTA 83.795
SG INTERNOS ADSCRITOS 0
SG EXTERNOS ADSCRITOS 14.091
SUP. ACTUACION 83.795
EDIFICABILIDAD 0,60
APROVECHAMIENTO 50.277
CAPACIDAD RESIDENCIAL 465
DENSIDAD 55
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SECTOR PP15 BACHILLER 1
DOCUMENTO PARA APROBACIÓN DEFINITIVA

6 DISTRIBUCIÓN APROVECHAM. (1)

PROPIETARIOS SECTOR 38.869
PROPIETARIOS SG ADSCRITOS 6.380

TOTAL LUCRATIVO PRIVADO 45.249

CESIÓN MUNICIPAL 5.028

TOTAL 50.277
(1) m2c en uso predominante del sector

SECTOR PP15 BACHILLER 1
DOCUMENTO PARA APROBACIÓN DEFINITIVA

CESIONES DE SUELO PARA DOTACIONES PUBLICAS Y ESPACIOS LIBRES

PARCELA

(m2 suelo) (m2 edificables)

ELP-1 1.008

ELP-2 676

ELP-3 1.892

ELP-4 6.497

DC-1 5.693 5.693

DC-2  4.472 5.366

TOTAL 10.073 10.165 11.059

DOTACIONES COMUNITARIAS
ESPACIOS LIBRES DE 

USO PÚBLICO

(m2 suelo)
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Número 4.638/05

AY U N T A M I E N T O D E
B E R R O C A L E J O D E A R A G O N A

A N U N C I O

En la Intervención de esta Entidad Local y confor-
me disponen los ar tículos 112 de la Ley 7/85, de 2 de
abril, y 150.1 de la Ley 39/88, de 28 de diciembre,
reguladora de las Haciendas Locales, se encuentra
expuesto al público, a efectos de reclamaciones, el
Presupuesto General para el ejercicio del año 2006,
aprobado por la Corporación en sesión celebrada con
fecha 14 de diciembre de 2005.

Los interesados, que estén legitimados según lo
dispuesto en el ar tículo 151,1 de la Ley 39/88 citada, y
por los motivos taxativamente enumerados en el
número 2 de dicho artículo, podrán presentar recla-
maciones con sujeción a los siguientes trámites:

-  PPllaazzoo  ddee  eexxppoossiicciióónn  yy  aaddmmiissiióónn  ddee  rreeccllaammaacciioo-
nneess::  Quince días hábiles a partir del siguiente a la
fecha de inserción de este anuncio en el Boletín
Oficial de la Provincia.

-  OOffiicciinnaa  ddee  pprreesseennttaacciióónn:: Registro General.

-  ÓÓrrggaannoo  aannttee  eell  qquuee  ssee  rreeccllaammaa::  Ayuntamiento
Pleno.

En Berrocalejo de Aragona, a 14 de diciembre de
2005.

El Alcalde, Ilegible.

Número 4.639/05

AY U N TA M I E N TO D E OJ O S AL B O S

A N U N C I O

En la Intervención de esta Entidad Local y confor-
me disponen los ar tículos 112 de la Ley 7/85, de 2 de
abril, y 150.1 de la Ley 39/88, de 28 de diciembre,
reguladora de las Haciendas Locales, se encuentra
expuesto al público, a efectos de reclamaciones, el
Presupuesto General para el ejercicio del año 2006,
aprobado por la Corporación en sesión celebrada con
fecha 14 de diciembre de 2005.

Los interesados que estén legitimados según lo
dispuesto en el ar tículo 151,1 de la Ley 39/88 citada, y
por los motivos taxativamente enumerados en el
número 2 de dicho artículo, podrán presentar recla-
maciones con sujeción a los siguientes trámites:

-  PPllaazzoo  ddee  eexxppoossiicciióónn  yy  aaddmmiissiióónn  ddee  rreeccllaammaacciioo-
nneess::  Quince días hábiles a partir del siguiente a la
fecha de inserción de este anuncio en el Boletín
Oficial de la Provincia.

-  OOffiicciinnaa  ddee  pprreesseennttaacciióónn:: Registro General.

-  ÓÓrrggaannoo  aannttee  eell  qquuee  ssee  rreeccllaammaa::  Ayuntamiento
Pleno.

En Ojos Albos, a 14 de diciembre de 2005.

El Alcalde, Ilegible.

Número 4.643/05

AY U N TA M I E N TO D E EL BA R R A C O

E D I C T O

Por este Ayuntamiento han sido halladas el pasado
día 9 de noviembre las cabezas de ganado caballar
cuyas reseñas se indican a continuación:

Una Yegua parida de color rojo, sin señal ni crotal
identificativo, con su potro igualmente de color rojo.

Una potra de unos 3 años de color rojo-claro, sin
señal ni crotal identificativo 

Un potro entero de unos 3 años de color rojo, sin
señal ni crotal identificativo.

Habiendo quedado depositados en los corrales
municipales a disposición de quien acredite ser su
dueño, previo pago de los gastos ocasionados y la
correspondiente sanción.

Si pasados quince días a partir de la publicación
de este anuncio en el BOP, no fueran reclamados por
su dueño, se declararan como reses mostrencas, y se
procederá a su subasta.

Lo que se hace publico para general conocimien-
to.

El Barraco, a 13 de diciembre de 2005.

El Alcalde, José Mª Manso González.
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Número 4.648/05

AY U N T A M I E N T O D E A R É V A L O

A N U N C I O

PPRROOYYEECCTTOO  DDEE  EEXXPPRROOPPIIAACCIIÓÓNN  EENN  UUNNIIDDAADD  DDEE
EEJJEECCUUCCIIÓÓNN  NN°°  1100..

El Pleno, con los ocho votos a favor de los
Concejales del PP y las cinco abstenciones de los
Concejales de PSOE e IU, acuerda aprobar el proyec-
to de expropiación en la Unidad de Ejecución n° 10.

Contra este acto, acuerdo o resolución, que pone
fin a la vía administrativa, puede interponer recurso de
reposición ante este mismo órgano en el plazo de un
mes, o recurso contencioso-administrativo directa-
mente ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo
del Tribunal Superior de Justicia de Castilla y León
con planta en Burgos, en el plazo de dos meses,
ambos plazos contados a partir del día siguiente al de
la recepción de la notificación. Transcurrido un mes
desde la interposición del recurso de reposición sin
que se notifique expresamente su resolución, se
entenderá desestimado.

Contra la desestimación, expresa o presunta del
recurso de reposición, podrá interponer recurso con-
tencioso-administrativo ante la Sala mencionada, en el
plazo de dos meses contados desde el día siguiente
al de la recepción de la notificación si la desestima-
ción es expresa, o en el plazo de seis meses contados
desde el día siguiente a aquel en que deba de enten-
derse presuntamente desestimado el recurso de repo-
sición.

Arévalo, 7 de diciembre de 2.005.

El Alcalde, Vidal Galicia Jaramillo.

Número 4.649/05

AY U N T A M I E N T O D E C A S A V I E J A

E D I C T O

Se hace saber que el Pleno del Ayuntamiento, en
relación con el Estudio de Detalle "El Jardín de las

Lagunillas" promovido por PROMOLAGUNILLAS S.L.,
ha adoptado en sesión de 2 de diciembre de 2005 el
siguiente acuerdo:

IIII..-  EESSTTUUDDIIOO  DDEE  DDEETTAALLLLEE  ""JJAARRDDÍÍNN  DDEE  LLAASS
LLAAGGUUNNIILLLLAASS""..

Visto el Estudio de Detalle del Ámbito “El Jardín de
las Lagunillas" y la alegación presentada durante el
periodo de información pública, que ha sido informa-
da en sentido desfavorable por los servicios técnicos
y jurídicos municipales, considerando lo dispuesto en
los ar tículos 154 a 166 del Reglamento de Urbanismo
de Castilla y León, aprobado por el Decreto 22/2004
de 29 de enero, en relación con los ar tículos 52 y 55
de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de
Castilla y León, modificada por la Ley 10/2002 de 10
de julio, el Pleno del Ayuntamiento adopta por unani-
midad los siguientes acuerdos:

1º.- Desestimar la alegación presentada por D.
Francisco Pareja Villar en su calidad de Presidente de
la Comunidad de Propietarios de la Urbanización
Pinar de las Lagunillas, presentada el 28 de septiem-
bre de 2005, sobre la base de los informes técnicos y
jurídicos que obran en el expediente y que se dan por
reproducidos en el presente acuerdo.

2º.- Aprobar definitivamente el Estudio de Detalle
del Ámbito "El Jardín de las Lagunillas", conforme al
documento redactado y formulado por el Arquitecto
D. Javier Fernández Herranz, visado en Ávila el 25 de
mayo de 2005.

3º.- Remitir el Estudio de Detalle a la Comisión
Territorial de Urbanismo a los efectos de conocimien-
to.

Lo que se hace público en cumplimiento de lo pre-
visto en el ar tículo 175 del Reglamento de Urbanismo
de Castilla y León.

Contra dicho acuerdo, que pone fin a la vía admi-
nistrativa, se podrá interponer directamente recurso
contencioso-administrativo ante el Tribunal Superior
de Justicia de Castilla y León con sede en Burgos, en
el plazo de dos meses contados a partir del día
siguiente al de la última publicación de este anuncio,
que se efectuará en el Boletín Oficial de la Provincia
de Ávila y en el de Castilla y León. No obstante, con
carácter potestativo y previo al anterior recurso, se
podrá interponer ante el Pleno recurso de reposición
en el plazo de un mes contado a partir del día siguien-
te al de la mencionada publicación. Transcurrido un
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mes desde la interposición del recurso de reposición
sin que se notifique expresamente su resolución, se
entenderá desestimado. Contra la desestimación,
expresa o presunta, del recurso de reposición, podrá
interponer recurso contencioso-administrativo ante el
Juzgado mencionado, en el plazo de dos meses con-
tados desde el día siguiente al de la recepción de la
notificación si la desestimación es expresa, o en el
plazo de seis meses contados desde el día siguiente
a aquél en que deba entenderse presuntamente des-
estimada la reposición. Todo ello sin perjuicio de que
pueda ejercitar cualquier otro recurso que estime per-
tinente.

Casavieja, a 9 de diciembre de 2005.

El Alcalde, Rafael Ortega Sierra.

Número 4.656/05

AY U N T A M I E N T O D E C E B R E R O S

A N U N C I O

SSUUBBAASSTTAA  UURRGGEENNTTEE  PPAARRAA  AAPPRROOVVEECCHHAAMMIIEENN-
TTOO  DDEE  PPAASSTTOOSS..

De conformidad con lo acordado, se convoca lici-
tación para adjudicar mediante subasta pública, por
procedimiento abierto y tramitación urgente, el apro-
vechamiento de pastos, según cuanto sigue:

OObbjjeettoo::  Aprovechamiento pastos en montes de
titularidad municipal, de U.P., según los siguientes
lotes:

LLoottee  11ºº..-  Monte 65 "Dehesa de la Albacoa", pastos
en 330 ha., con 840 cabezas de ganado lanar, duran-
te todo el año, y 140 de vacuno, desde el 15 de mayo
al 15 de noviembre de cada año. Con tasación base
de 36.000 euros (9.000 euros/año, tasación inicial);
siendo la tasación índice de 72.000 euros.

LLoottee  22ºº..- Monte 67 "Umbría de Prado Espino", pas-
tos en 709 ha., con 840 cabezas de ganado lanar y
140 cabezas de vacuno, durante el 1/1 a 15/5 y 15/11
a 31/12. Con tasación base de 40.000 euros (10.000
euros/año, tasación inicial); siendo la tasación índice
de 80.000 euros.

TTiippoo::  Para cada uno de los lotes, lo será el indica-
do como tasación base, para todo el período cuatrie-
nal.

GGaarraannttííaass::  Provisional del 2% de la tasación base.
Y definitiva del 4% del importe de adjudicación.

CCoonnttrraattoo::  Se entiende aceptado a riesgo y ventura
y bajo las condiciones que figuran en el Pliego de
Condiciones.

EEjjeeccuucciióónn::  El aprovechamiento se llevará a efecto
durante los años 2006 al 2009, inclusive, y según
cuanto se detalla para cada uno de los lotes, en fun-
ción del tipo de ganado con que se realizará.

PPlliieeggoo  ddee  ccoonnddiicciioonneess::  Está de manifiesto en la
Secretaría del Ayuntamiento, por espacio de ocho
días, adquiriendo plena vigencia, si no se presentan
reclamaciones.

EExxaammeenn  ddee  ddooccuummeennttaacciióónn:: En las Oficinas
Municipales, en horario de 9 a 14 horas, en días labo-
rables.

PPrreesseennttaacciióónn  ddee  ddooccuummeennttaacciióónn  yy  pprrooppoossiicciioonneess::
Hasta las trece horas del decimotercer día natural,
contado a partir del siguiente a la publicación del pre-
sente anuncio en el B.O.P. De ser sábado o festivo
quedará prorrogado hasta el día hábil inmediato pos-
terior.

MMooddeelloo  ddee  pprrooppoossiicciióónn::  Se ajustará al modelo que
obra en el Pliego de Condiciones.

SSeegguunnddaa  ssuubbaassttaa::  De resultar desier ta la primera
subasta, se celebrará un segunda, al quinto día natu-
ral, a contar desde el siguiente al señalado para la pri-
mera subasta, a la misma hora, y bajo las mismas con-
diciones.

Cebreros, a 16 de diciembre de 2005.

La Alcaldesa, Ilegible.

Número 4.674/05

AY U N TA M I E N TO D E PE G U E R I N O S

A N U N C I O

Por el Pleno del Ayuntamiento, en sesión celebra-
da el día 2 de Diciembre de 2.005, se acordó aprobar
provisionalmente la modificación de la Ordenanza
Fiscal núm.: 4 reguladora del Impuesto sobre Cons-
trucciones, Instalaciones y Obras.

Dicho acuerdo, con su correspondiente Ordenan-
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za y demás antecedentes que obran en el expedien-
te, quedan expuestos al público en las oficinas de
éste Ayuntamiento, durante el plazo de treinta días
naturales, contados a partir del siguiente al de la
publicación de éste anuncio en el Boletín Oficial de la
Provincia, a los efectos de que pueda ser examinado
por los interesados y presentar las reclamaciones que
estimen oportunas.

La aprobación provisional, de no formularse recla-
maciones, se elevará a definitiva, sin ser preciso nuevo
acuerdo.

Lo que se hace público, en cuanto previene el Real
Decreto Legislativo 2/2.004 por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley Reguladora de las
Haciendas Locales, ar tículo 17.1 y de más disposicio-
nes legales de aplicación sobre la materia.

Peguerinos, a 7 de Diciembre de 2.005.

El Alcalde, Luis Alonso Elvira Hontoria.

Número 4.675/05

AY U N TA M I E N TO D E PE G U E R I N O S

A N U N C I O

Por el Pleno de la Corporación, en sesión extraor-
dinaria celebrada el día 2 de Diciembre de 2.005,
acordó la aprobación inicial del establecimiento de la
Ordenanza reguladora de Prevención Ambiental, y en
cumplimiento de lo dispuesto en los ar tículos 49 y
70.2 de la Ley 7/1.985, de 2 de Abril, reguladora de
las Bases de Régimen Local, y en el ar tículo 56 del
Real Decreto Legislativo 781/1.986, de 18 de Abril, por
el que se aprueba el Texto Refundido de las disposi-
ciones legales vigentes en materia de Régimen Local,
se somete el expediente a información pública por
plazo de treinta días, a contar desde el siguiente a la
inserción de este anuncio en el Boletín Oficial de la
Provincia, para que pueda ser examinado y se presen-
ten las reclamaciones que estimen oportunas.

Si transcurrido dicho plazo no se hubiesen presen-
tado alegaciones, se considerarán aprobado definiti-
vamente dicho acuerdo. 

Peguerinos, a 7 de Diciembre de 2.005.

El Alcalde, Luis Alonso Elvira Hontoria.

Número 4.686/05

AY U N T A M I E N T O D E L A A D R A D A

A N U N C I O

Confeccionado por la Empresa AQUALIA, S.A., el
Padrón de Contribuyentes del Servicio de Agua de
este municipio, correspondiente al TERCER TRIMES-
TRE de 2.005, y aprobado por la Comisión de
Gobierno de esta Corporación, en sesión de fecha 30
de noviembre de 2005, con un total de 3.866 recibos
y un importe total de 111.478,89 Euros; se expone al
público por espacio de DIEZ DÍAS, a contar desde el
siguiente hábil al de la publicación del presente anun-
cio en el Boletín Oficial de la Provincia, durante los
cuales quienes se consideren con derecho a ello
podrán presentar las alegaciones oportunas en este
Ayuntamiento, en horario de oficina.

La Adrada, a 15 de diciembre de 2005.

El Alcalde, Hilario Gabriel Ruda.

Número 4.697/05

AY U N T A M I E N T O D E S O T I L L O D E
L A A D R A D A

A N U N C I O

Advertido error en el anuncio n° 4433/05. publica-
do en el BOP de 30 de noviembre de 2.005. n° 230,
se ruega publique la siguiente corrección:

El apartado de PRESENTACIÓN DE PROPOSICIO-
NES quedará redactado como sigue: El plazo de pre-
sentación de proposiciones será de VEINTE DÍAS
NATURALES, contados a partir del día siguiente al de
la publicación del anuncio del concurso en el BOP.
Cuando el último día del plazo sea sábado o festivo se
entenderá prorrogado al primer día hábil siguiente y
conforme a lo establecido en la cláusula 13 del
Pliego".

Sotillo, 13 de diciembre de 2005

El Alcalde, Gregorio Rodríguez de la Fuente
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Número 4.696/05

AY U N T A M I E N T O D E T O L B A Ñ O S

A N U N C I O

PPRREESSUUPPUUEESSTTOO  ÚÚNNIICCOO  DDEELL  EEJJEERRCCIICCIIOO  DDEE  22000055

De conformidad con los ar tículos 112-3 de la Ley
7/1.985 de 2 de abril y de los ar ticulos 446-3 y 127 del
Texto Refundido de Regimen Local de 18 de abril de
1.987. Una vez adoptado acuerdo por el Pleno de la
Corporación en sesión celebrada el dia 24/10/2005,
que ha resultado definitivo al no haberse presentado
reclamaciones contra el mismo durante el plazo de
exposición pública, se hace público lo siguiente:

B/ RESUMEN DEL REFERENCIADO PRESU-
PUESTO DE 2.005

Cap. Denominación euros

AA//  OOPPEERRAACCIIOONNEESS  CCOORRRRIIEENNTTEESS

1° Impuestos Directos 23.500

2° Impuestos Indirectos 3.500

3° Tasas y otros ingresos 6.000

4° Trasferencias corrientes 19.000

5° Ingresos Patrimoniales 2.500 

BB//  OOPPEERRAACCIIOONNEESS  DDEE  CCAAPPIITTAALL

6° Enajenación de inversiones reales 12.000

7° Trasferencias de capital 81.700

TTOOTTAALL  IINNGGRREESSOOSS 114488..220000

Cap. Denominacion euros

AA//  OOPPEERRAACCIIOONNEESS  CCOORRRRIIEENNTTEESS

1° Renumeraciones del personal 28.500 

2° Compra de bienes corrientes 

y de servicios. 31.600

3° Intereses 600

4° Trasferencias corrientes 4.000 

BB  //OOPPEERRAACCIIOONNEESS  DDEE  CCAAPPIITTAALL

6° Inversiones Reales 78.000

7° Trasferencias de capital 5.500

TTOOTTAALL  GGAASSTTOOSS  114488..220000

IIII))PPLLAANNTTIILLLLAA  YY  RREELLAACCIIOONN  DDEE  PPUUEESSTTOOSS  DDEE
TTRRAABBAAJJOO  DDEE  EESSTTAA  CCOORRPPOORRAACCIIOONN  AAPPRROOBBAADDOO
JJUUNNTTOO  CCOONN  EELL  PPRREESSUUPPUUEESSTTOO  DDEE  22..000055

a) Plaza de funcionario: con habilitación nacional,
Secretario-Interventor: 1 plaza

Las personas y las Entidades legitimadas a que
hace referencia los ar t. 63.1 de la Ley 7/85 y 447.1 del
Texto Refundido y por los motivos taxativamente enu-
merados en el número 2 de dicho art. 447, podrán
interponer contra el anterior presupuesto recurso con-
tencioso-administrativo en el plazo de dos meses a
contar desde el dia siguiente a la públicación de este
anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia.

Tolbaños, a 12 de diciembre de 2.005.

El Alcalde, Celestino Hernández Méndez.

Número 4.683/05

AY U N T A M I E N T O D E
N A V A R R E D O N D I L L A

A N U N C I O

CCUUEENNTTAA  GGEENNEERRAALL

EEXXPPEEDDIIEENNTTEE  DDEE  AAPPRROOBBAACCIIÓÓNN

Don Jesús Herranz López, Alcalde-Presidente de
esta Entidad:. AYUNTAMIENTO DE NAVARREDONDI-
LLA

HACE SABER:

Que en la Secretaría de esta Entidad se encuentra
expuesta al público la Cuenta General de la
Contabilidad referida al Ejercicio 2004, para su exa-
men y formulación, por escrito, de las reclamaciones
y observaciones que procedan.

Dicha Cuenta General, dictaminada favorablemen-
te por la COMISIÓN ESPECIAL DE CUENTAS de esta
Corporación, está formada por los Estados y Cuentas
Anuales: Balance de Situación, Cuenta de
Resultados, Liquidación del Presupuesto, los Estados
de Ejecución de la Agrupación de Presupuestos
Cerrados, los Compromisos para Ejercicios Futuros y
los Estados de Tesorería, así como sus Anexos y justi-
ficantes, y los Libros Oficiales de la Contabilidad
(Diario, Mayor de Cuentas, etc.).

PPLLAAZZOO  DDEE  EEXXPPOOSSIICCIIÓÓNN::  15 días hábiles desde la
fecha de aparición de este Anuncio en el BOLETÍN
OFICIAL DE LA PROVINCIA DE ÁVILA

PPLLAAZZOO  DDEE  PPRREESSEENNTTAACCIIÓÓNN::  Los 15 días de expo-
sición más los 8 días hábiles siguientes
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ÓÓRRGGAANNOO  AANNTTEE  EELL  QQUUEE  SSEE  RREECCLLAAMMAA:: PLENO
de la CORPORACIÓN 

OOFFIICCIINNAA  DDEE  PPRREESSEENNTTAACCIIÓÓNN:: Secretaría de la
Corporación.

En Navarredendilla, a 12 de diciembre de 2005.

El Alcalde-Presidente, Ilegible.

Número 4.695/05

AY U N T A M I E N T O D E L A N G A

A N U N C I O

En la Intervención de este Ayuntamiento y a los
efectos del ar t. 15 y siguientes de la Ley 39/88 de 28
de diciembre, Reguladora de las Haciendas Locales,
se halla expuesto al público el acuerdo provisional de
la MODIFICACIÓN DE LA TARIFA DE AGUA POTABLE
A DOMICILIO AÑO 2.006, aprobada por esta
Corporación en sesión de fecha 18 de Noviembre de
2.005

Los interesados legítimos pueden examinar el
expediente y presentar las reclamaciones que estimen
oportunas en el plazo de treinta días hábiles contados
a partir de la publicación del presente anuncio en el
BOP, en las oficinas del Excmo. Ayuntamiento de
Langa, presentando sus reclamaciones ante el
Ayuntamiento Pleno de este municipio.

Para el caso de que no se presentaran reclamacio-
nes, el acuerdo devengará automáticamente en defi-
nitivo, sin necesidad de nuevo acuerdo plenario al res-
pecto.

Langa, a 12 de diciembre de 2005.

El Alcalde, Ilegible.

Número 4.704/05

AY U N T A M I E N T O D E C A N D E L E D A

A N U N C I O

Estando tramitando por este Ayuntamiento expe-
diente para concesión de licencia ambiental para rea-

lización de actividad de BAR ESPECIAL con licencia
A y B, en C/ Lope de Vega, 7 de este municipio, a ins-
tancia de Dª. María Pureza Medel Martín se publica el
presente anuncio por no poder notificar a propietarios
próximos por no tener datos suficientes sobre su filia-
ción o domicilio o desconocerlos totalmente.

Lo que se hace público en cumplimiento de lo
establecido en el ar t. 59.5 de la Ley 30/92 de 26 de
noviembre, 27 de la Ley 11/2003, de 8 de abril, a fin
de que los propietarios afectados pueda presentar
alegaciones por escrito en el registro general de este
Ayuntamiento en el plazo de VEINTE DÍAS HÁBILES
contados desde el día siguiente al de la inserción del
presente anuncio en el Boletín Oficial de la Provincia.

Candeleda, 19 de diciembre de 2005.

El Alcalde, Eugenio Miguel Hernández Alcojor.

Número 4.703/05

AY U N T A M I E N T O D E L A V I L L A D E
M A D R I G A L D E L A S A L T A S

T O R R E S

A N U N C I O

Habiéndose procedido mediante acuerdo plenario
adoptado en sesión ordinaria de 16 de diciembre de
2005 a la aprobación inicial del Reglamento regulador
del servicio municipal de abastecimiento de agua
potable a domicilio de la Villa de Madrigal de las Altas
Torres, en cumplimiento de lo establecido en el ar tícu-
lo 49.b) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de
las Bases de Régimen Local se somete el expediente
a información pública y audiencia a los interesados
por el plazo de treinta días para la presentación de
reclamaciones y sugerencias. En el caso de que no se
hubiera presentado ninguna reclamación o sugeren-
cia en el citado plazo, se entenderá definitivamente
adoptado el acuerdo hasta entonces provisional.

Madrigal de las Altas Torres, 19 de diciembre de
2005.

El Alcalde, Rufino Rodríguez Domínguez.
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Número 4.699/05

J U Z G A D O D E P R I M E R A
I N S T A N C I A N º  2  D E Á V I L A

E D I C T O

DON MAGISTRADO-JUEZ DEL JUZGADO DE PRI-
MERA INSTANCIA N° 2 DE ÁVILA.

HAGO SABER: Que en este Juzgado se sigue el
procedimiento EXPEDIENTE DE DOMINIO.
INMATRICULACIÓN 443/2005 a instancia de GRANI-
TOS GONZÁLEZ S.L., expediente de dominio para la
inmatriculación de las siguientes fincas:

RÚSTICA.- Parcela de terreno al sitio de los Dos
Cimorros, en término municipal de San Juan del
Molinillo (Ávila), parcelas 276, 277, 278 del polígono 13-
15-16, hoy parcela 157 del polígono 13. Tiene una
extensión superficial de una hectárea y cincuenta y
cuatro áreas.

Linda: norte, paso público; sur, carretera; este,
herederos de Guillermo González González y otros
(fincas num. 279, 280 y 281); y oeste, herederos de
Ciriaco Alonso y otros (fincas 247, 274 y 275). Sobre
dicha parcela se encuentra construida una nave para
uso de servicios. Está constituida por dos volúmenes
de dos alturas y cubierta de dos aguas. Dentro se
encuentra una primera crujia de una altura, mientras
que las demás se encuentran a mas altura para poder
tener el acceso de vehículos agrícolas y camiones. La
imagen formal es la de una típica nave de testeros a
dos aguas, en la que se ha añadido un segundo volu-
men de altura mas baja. Tiene forma de “T” invertida
y es de una sola planta, con una superficie total cons-
truida de quinientos sesenta y cinco metros y ocho
decímetros cuadrados (565,08 m/2), equivale a una
útil de quinientos treinta y seis metros y setenta y cua-
tro decímetros cuadrados (536,74 m/2), distribuidos
en tres dependencias amplias y tres cuartos de servi-
cios. Dicha edificación se encuentra dotada de los
correspondientes servicio de desagües por fosa sép-
tica, agua corriente y luz eléctrica, ubicandose en el
interior de la parcela, a unos treinta metros de su fren-
te, lindando por todos sus aires con la misma. Fue
construida con la debida licencia municipal, concedi-
da por el Ayuntamiento de San Juan del Molinillo
(Ávila), con fecha 6 de mayo de 2002, hallandose
totalmente terminada, con certificado final de obra

expedido en Ávila, el 27 de febrero de dos mil cuatro,
ajustandose la obra al proyecto para el que se obtuvo
la citada licencia de obras.

Por el presente y en vir tud de lo acordado en pro-
videncia de esta fecha se convoca a las personas
ignoradas a quienes pudiera perjudicar la inscripción
solicitada para que en el término de los diez días
siguientes a la publicación de este edicto puedan
comparecer en el expediente alegando lo que a su
derecho convenga.

Así mismo se cita a D. Emilio San Jose González,
a D. Félix Blazquez Jiménez, a Mª Josefa Muñoz el
Peso y a Paulino Alonso San Roman, para que dentro
del término anteriormente expresado pueda compare-
cer en el expediente alegando lo que a su derecho
convenga.

En ÁVILA, a catorce de diciembre de dos mil
cinco.

El Magistrado-Juez, Ilegible.

Número 4.712/05

J U Z G A D O D E P R I M E R A
I N S T A N C I A N º  1  D E Á V I L A

E D I C T O

DOÑA RAQUEL ARRATE GARCÍA, SECRETARIA
DEL JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA NÚMERO
UNO DE ÁVILA

HAGO SABER: Que en este Juzgado se sigue
expediente de dominioregistrado con el número
161/2005 seguido a instancia de D. Rafael Jimeno
Martín, Dª María Sonsoles González Gómez, Dª
Trinidad Gómez Gil y de la Compañía Mercantil JOHI-
FEBEGA S.L para la reanudación del tracto sucesivo
interrumpido en el Registro de la Propiedad de Ávila
sobre la siguiente finca urbana:

URBANA: casa sita en los extramuros de esta ciu-
dad y su Plazuela de San Vicente señalada con el
número primero. Linda: Por Sur, con dicha Plazuela;
por el Este o derecha, con calle de la Parrilla; Oeste o
izquierda, con la calzada de Ávila a Vigo y por norte o
Testero, con casa que fue de Don Joaquín Muñoz, hoy
de los herederos de D. Valentín Lorenzo. Inscrita en el
Registro de la Propiedad de Ávila a favor de Dª Rosa
González Alvarez al tomo 741, libro 44, folio 193, finca

A D M I N I S T R A C I Ó N D E
J U S T I C I A



número 3069, inscripción 3ª de fecha 17 de junio de
1899.

Por el presente y en vir tud de lo acordado en pro-
videncia de esta fecha se convoca a las personas
ignoradas a quienes pudiera perjudicar la inscripción
solicitada para que en el término de los diez días
siguientes a la publicación de este edicto puedan
comparecer en el expediente alegando lo que a su
derecho convenga.

Así mismo se cita a la titular registral Dª Rosa
González Alvarez, o en su caso a los herederos desco-
nocidos de ésta, cuyo domicilio se desconoce, para
que dentro del término anteriormente expresado
pueda comparecer en el expediente alegando lo que
a su derecho convenga.

En ÁVILA, a doce de diciembre de dos mil cinco.

La Secretaria, Ilegible.

Número 4.650/05

J U Z G A D O D E L O S O C I A L N º  1
D E Á V I L A

E D I C T O

CCÉÉDDUULLAA  DDEE  NNOOTTIIFFIICCAACCIIÓÓNN

D. ALFONSO GONZÁLEZ GARCÍA, Secretario
Judicial del Juzgado de lo Social número 1 de ÁVILA,
HAGO SABER:

Que en el procedimiento DEMANDA 288/2005 de
este Juzgado de lo Social, seguidos a instancias de D.
JUAN LUIS DEL POZO GONZÁLEZ contra la empresa
RAFAEL SANTIAGO MUÑOZ SANTOS, sobre DESPI-
DO, se ha dictado el siguiente: AUTO, cuyo encabeza-
miento y parte dispositiva dice: En la Ciudad de Ávila
a trece de diciembre de dos mil cinco. El Ilmo. Sr. D.
Julio Severino Barrio de la Mota, Magistrado-Juez de
lo Social de Ávila y su Provincia, ha pronunciado EN
NOMBRE DEL REY AUTO, PARTE DISPOSITIVA.
Queda extinguida la relación laboral entre las partes y
se sustituye la obligación de readmitir impuesta a la
parte demandada por el abono de ésta a la parte
actora de los salarios de tramitación hasta el día de la
fecha, más una indemnización consistente en 1.551,92
Euros. Notifíquese la presente Resolución a las partes
con la advertencia de que contra la misma cabe inter-
poner Recurso de Reposición a presentar en este

Juzgado en el plazo de cinco días hábiles siguientes
al de recibirla, cuya sola interposición no suspenderá
la ejecutividad de lo que se acuerda (ar tículo 184
LPL). Así lo dispuso y mandó el Ilmo. Sr. Magistrado-
Juez del Juzgado de lo Social de Ávila y su Provincia.
Doy fe.

Y para que le sirva de NOTIFICACIÓN EN LEGAL
FORMA a RAFAEL SANTIAGO MUÑOZ SANTOS, en
ignorado paradero, expido la presente para su inser-
ción en el Boletín Oficial de la Provincia de Ávila y de
Salamanca. En ÁVILA a trece de diciembre de dos mil
cinco.

Se advier te al destinatario que las siguientes
comunicaciones se harán en los estrados de este
Juzgado, salvo las que revistan forma de auto o sen-
tencia, o se trate de emplazamiento.

El Secretario Judicial, Ilegible.

Número 4.689/05

J U Z G A D O D E L O S O C I A L N º  1
D E Á V I L A

E D I C T O

D. ALFONSO GONZÁLEZ GARCÍA SECRETARIO
DE LO SOCIAL NÚMERO 1 DE ÁVILA.

HAGO SABER: Que en éste Juzgado se siguen
Autos a instancia de D. JOSÉ LUIS MORENO GAITE-
RO contra RAFAEL SANTIAGO MÚÑOZ SANTOS, en
reclamación por DESPIDO, registrado con el n° 289
/2005 en el cual se ha dictado el siguiente AUTO cuya
parte dispositiva dice: Queda extinguida la relación
laboral entre las partes y se sustituye la obligación de
readmitir impuesta a la parte demandada por el
abono de ésta a la parte actora de los salarios de tra-
mitación hasta el día de la fecha, más una indemniza-
ción consistente en 1.427,87 euros.

Y para que sirva de citación a RAFAEL SANTIAGO
MÚÑOZ SANTOS, se expide la presente cédula para
su publicación en el Boletín Oficial de la Provincia y
colocación en el tablón de anuncios.

En ÁVILA, a catorce de diciembre de dos mil
cinco.

El /La Secretario Judicial, Ilegible.
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