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DELEGACION TERRITORIAL DE AvVILA

Servicio Territorial de Fomento

Comisién Territorial de Urbanismo

La Comision Territorial de Urbanismo de Avila, en sesién celebrada el 24 de junio de 2004 adoptd, entre otros,
el siguiente acuerdo:

EXPTE: PTO. 34/083 de las Normas Urbanistias Municipales de HOYOCASERO (Avila).
APROBAR DEFINITIVAMENTE, las Normas urbanisticas Municipales de HOYOCASERO (Avila).

De conformidad con lo previsto en el art. 138.4 de la Ley 5/99 de 8 de abril de Urbanismo de Castilla y Ledn,
en relacion con el art. 1141 de la Ley 4/99 de 13 de enero que modifica la Ley 30/92 de 26 de noviembre de
Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y Procedimiento Administrativo Comun contra este acuedo que
no pone fin a la via administrativa, cabe interponer recurso de alzada ante el Excmo. Consejero de Fomento en el
plazo de un mes contado a partir del dia siguiente a aquel que tenga lugar la notificacién en su caso, o a que se
produzca la Ultima publicacién en el Boletin Oficial de Castilla y Lon o en el Boletin Oficial de la Provincia de Avila
del presente acuerdo.

Avila, a 11 de marzo de 2005

El Secretario de la Comisidn Territorial de Urbanismo, Francisco Javier Machado Sanchez
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RELACION DE TODOS LOS DEMAS DOCUMENTOS QUE INTEGRAN EL INSTRUMENTO APROBADO DE LAS
NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE HOYOCASERO (Avila) , (Expte PTO 34/03), ademés de la Memoria
que es objeto de publicacion integra.

Relacion de documentos: PLANOS:

- Plano n° 1.- Término Municipal.-Localizacion y Comunicaciones.- E: 1/50.000

- Plano N° 2.- Término Municipal.- Estructura del territorio y Clasificacion del Suelo.- E: 1/10.000
- Plano N° 3.- Término Municipal.- Estructura del territorio y Clasificacion del Suelo.- E: 1/10.000
- Plano N° 4.- Informacién.- Suelo Urbano Existente.- E: 111.000

- Plano N° 5.- Esquema.- Abastecimiento de Agua.- E: 111,000

- Plano N° 6.- Esquema.- Red de saneamiento.- E: 1/1.000

- Plano N° 71.- Clasificacion, Calificacion del Suelo, Catalogo y Ordenanzas.- E: 1/1.000

- Plano N° 7.2.- Clasificacion, calificacion del Suelo, Catalogo y Ordenanzas.- E: 111.000

- Plano N° 81.- Red Viaria-Alineaciones.- E: 1/1.000

- Plano N° 8.2.- Red Viaria.- Alineaciones.- E: 1/1.000

- Plano N° 91.- Esquema.-Red de Abastecimiento de Agua.- E: 1/1.000

- Plano N° 9.2.- Esquema.- Red de Abastecimiento de Agua.- E: 1/1.000

- Plano N° 101.- Esquema.- Red de Saneamiento.- E: 111.000

- Plano N° 10.2.- Esquema.- Red de Saneamiento.- E: 1/1.000

Avila, 1 de marzo de 2005

El Secretario de la Comisién, Francisco Javier Machado Sanchez
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TITULO I. INTRODUCCION.

CAPITULO 1.01 NATURALEZA Y ALCANCE.
1.011 NATURALEZA DEL DOCUMENTO.

Las presentes Normas Urbanisticas Municipales se redactan por encargo del Excelentisimo Ayuntamiento de
Hoyocasero en base a lo establecido por el articulo 501 de la Ley 5/99 de Urbanismo de Castilla y Ledn.

1.01.2 AMBITO DE APLICACION.

Estas Normas Urbanisticas tal y como establece el articulo 43 de la Ley 5/1999 de Castilla y Ledn, afectan a la
totalidad del término municipal de Hoyocasero.

1.01.3 OBJETIVO.

Tienen por objeto el senalamiento de las condiciones fundamentales que regulan todo tipo de actividad urba-
nistica, de uso del suelo o de edificacion en el municipio.

.01.4 COMPETENCIA URBANISTICA.

La competencia para conocer y ejecutar sobre las presentes Normas, tanto en su cumplimiento como en su
interpretacion y aplicacion corresponde al Ayuntamiento de Hoyocasero, debiendo resolver motivadamente, previo
informe de los Servicios Técnicos Municipales o de cualquier otro asesoramiento que estime oportuno, acerca de
las peticiones, actos y acuerdos en que este orden de cosas se produzcan, sin perjuicio de las acciones y recursos
contra aquellos, que legal y reglamentariamente se establecen.

No obstante, en aquellos casos de imprecision en las determinaciones de las Normas o si existiesen contradic-
ciones entre ellas, prevalecera la interpretacion que mas se ajuste al I6gico desarrollo urbano dentro del ambito en
que se encuentra, y siempre desde la defensa de los intereses generales del municipio.

En todo caso seran de aplicacion las competencias asignadas por la Ley 5/1999 de 8 de abril, de Urbanismo de
Castilla y Ledn, al Ayuntamiento, a la Diputacion Provincial, y la Comision Territorial de Urbanismo y la Junta de
Castilla'y Leodn. (Titulo VI arts. 132 a 140).

1.01.5 VIGENCIA Y REVISION

Estas Normas entraran en vigor al dia siguiente de la publicacion de su aprobacion definitiva en el Boletin Oficial
de la Comunidad y segun determina el articulo 60 de la mencionada Ley de Urbanismo de Castillay Ledn, las pre-
sentes Normas tienen vigencia indefinida, si bien se procedera a su revision cuando la Corporacion Municipal
entienda que el planeamiento se ha agotado o que existen, sin estar agotado, suficientes motivos para ello, y siem-
pre que concurra alguna de las siguientes circunstancias:

1. Que la desviacion entre la realidad y las previsiones basicas de las Normas haga inviable la continuidad del
modelo territorial previsto.
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2. Que la introduccién de algun dato no contemplado en su redaccién obligue a readecuar la propuesta integral
a la nueva situacion.

3. Que algun instrumento de rango superior introduzca situaciones vinculantes que afecten a la ordenacion de
las Normas, variando sustancialmente su estructura, o establezca de forma imperativa la revision.

1.01.6 DOCUMENTACION.

Las Normas Urbanisticas Municipales contienen los siguientes documentos:

- Memoria

- Normas Urbanisticas.

- Catalogo de elementos protegidos - Planos de Informacion. - Planos de Ordenacion.

CAPITULO 1.02 REGIMEN URBANISTICO
1.021 REGIMEN URBANISTICO.

Dadas las caracteristicas del municipio, las propuestas de ampliaciéon de suelo urbano, y la prevision de desarro-
llo, toda la superficie del término municipal esta incluida en alguna de las siguientes clases de suelo:

- Urbano.
- Urbanizable.
- Rdustico.

Cada parcela o predio incluido dentro de una clase de suelo, queda sometido a un régimen urbanistico que esta
definido por alguno de los siguientes parametros:

Condiciones de uso.
Condiciones de edificacion, que en suelo urbano consolidado determinan el aprovechamiento.
Aprovechamiento medio en suelo urbano no consolidado y en suelo urbanizable delimitado.

1.02.2 ACTOS SUJETOS A LICENCIA.

Estaran sujetos a Licencia todos aquellos actos sefialados en el articulo 97 de la Ley 5/99 de Urbanismo de
Castilla y Ledn, asi como los descritos en el Reglamentos correspondiente.

Ademas de lo alli senalado y con independencia de lo establecido por las Ordenanzas municipales al respecto,
estas Normas Urbanisticas establecen los siguientes tipos de licencias fundamentales:

- De Uso o Actividad.
- De Parcelacion.
- De obra: o mayor
0 menor
- De Apertura o primera ocupacion.

Cada una de estas Licencias, que se definen mas adelante, debera solicitarse de forma independiente aunque
correspondan al mismo expediente, y se deberan tramitar en el orden que aparece en la relacion, aunque no en
todos los casos sera necesario solicitar las cuatro Licencias en el mismo expediente.

Cada una de ellas se tramitara de forma independiente, excepto si la tramitacién de una de ellas pueda llevar
aparejada la resolucion de otra de caracter previo.

1.02.3 LICENCIAS URBANISTICAS.

Es competencia del Ayuntamiento la concesion de las distintas licencias y éstas se otorgaran conforme tanto a
lo dispuesto por la legislacion de régimen local en materia de competencia y procedimiento, como a lo estableci-
do en el articulo 99 de la Ley 5/99 de Castilla y ledn, teniendo en cuenta que en determinados casos es precepti-
vo el informe favorable de los diferentes organismos a los que afecten los distintos actos, como es el caso de cons-
trucciones en Suelo Rustico o las Actividades Clasificadas.
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Asi mismo deberan contar con un informe favorable de los organismos correspondientes los actos sujetos a
licencia que estén sometidos a la reglamentacion particular de dichos organismos: Carreteras, Confederacion
Hidrografica, etc,

La concesion o denegacion de una licencia es un acto que debera estar justificado documentalmente ante la
persona fisica o juridica que la solicita.

Una vez otorgada una licencia, ésta tiene validez limitada tal y como debe figurar en la propia licencia. Pasado
este tiempo y en el caso de que no se haya realizado el acto sujeto a ella, 0 no se haya iniciado, sera necesario vol-
ver a solicitarla, comenzando de nuevo toda la tramitacion correspondiente. Para ello es preceptivo la resolucién del
expediente de caducidad de Licencia.

[.02.31 Licencia de uso o actividad

Se debera solicitar este tipo de Licencia cuando sobre una finca o local del término municipal se pretenda ins-
talar o modificar un uso o actividad, ya estén o no recogidas en el Reglamento de Actividades Clasificadas, segun
el Decreto 159/1994 de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio de la Junta de Castilla 'y Ledn
de fecha 14 de julio, por el que se desarrolla la Ley 5/1993 de 21 de octubre sobre Actividades Clasificadas.

La tramitacion de esta solicitud, asi como la documentacion precisa, se realizara conforme a lo establecido por
la mencionada Ley y sus Reglamentos.

Con independencia de lo anterior, sera preciso incluir los siguientes documentos:
- Instancia de solicitud de licencia.

- Memoria descriptiva de la actividad que se pretende desarrollar.

- Incidencia de la actividad en el medio ambiente y medidas correctoras.

- Adecuacion de las instalaciones a las normativas de obligado cumplimiento: NBE-CPI-96, NBE-CT-79, NBE-CA-
88, etc.

Ademaés, salvo la instancia, deberan estar suscritos por técnico competente.
1.02.3.2 Licencia de Parcelacion.

Se entiende por parcelacion urbanistica la redistribucion o reorganizacion de las fincas existentes, en cualquie-
ra de sus modalidades: agregacion, segregacion, agrupacion o reparcelacion propiamente dicha.

Cuando se realice sobre suelos calificados como Urbanos por estas Normas Urbanisticas, o sobre suelo urbani-
zable con fines urbanisticos, sera obligatoria la solicitud de la oportuna licencia.

Incluso sera exigible la solicitud de esta licencia en aquellas divisiones de fincas ubicadas en Suelo Rustico, aun-
que éstas persigan tan soélo fines agricolas, segun el articulo 20.2 de la Ley 6/98 Sobre el Régimen del Suelo y
Valoraciones.

No se podra conceder licencias urbanisticas para segregacion, division o parcelacion en los supuestos estable-
cidos en el art. 104 de la Ley 5/1999:

La solicitud de licencia de reparcelacién debera contener los siguientes documentos:
Instancia de solicitud de licencia.

Memoria de adecuacion a lo dispuesto por estas Normas y demas legislacion aplicable.
Plano de estado actual del terreno.

Plano de la reparcelacion propuesta.

[.02.3.3 Licencia de Obra Menor

Se consideraran obras menores aquellas de escasa entidad constructiva que no supongan alteracion del volu-
men, del uso objetivo, de las instalaciones y servicios de uso comun o del nimero de viviendas o locales.

No tendran esta consideracion las que afectan a la estructura o cimentacion y seguridad de los edificios, las que
supongan modificacion de la distribucion interior, ni las que modifiquen substancialmente las fachadas o cierres de
los edificios.

En general se consideran obras menores las que tienen por objeto pequenas reformas o modificaciones, movi-
miento de tabiques, revocos, pinturas o chapados de paramentos exteriores, decoracion en general, alicatados, sola-
dos, sustitucion o reparacion de carpinterias, pequehas modificaciones de las instalaciones, etc.
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La solicitud de licencia de obra menor debera contener los siguientes documentos:
Instancia de solicitud de Licencia.

Croquis 0 memoria descriptiva de las obras a realizar. Presupuesto de las obras.

Plan de Seguridad y Salud que regira durante la ejecucion de las obras, si asi se requiriese.
1.02.3.4 Licencia de Obra Mayor

Reciben la consideracion de obra mayor, en general, todas aquellas que no puedan ser consideradas obras
menores dada su entidad o complejidad constructiva. En particular se consideran como obras mayores las siguien-
tes:

- Derribos o demoliciones de edificios completos o de parte de ellos cuando afecta a fachada, cubierta, estruc-
tura o cerramientos.

Obras civiles de urbanizacién de todo tipo. Edificaciones de nueva planta.

Reformas o ampliaciones de edificios existentes siempre que se modifique el volumen, se actle sobre la cimen-
tacion, estructura, distribucién interior o afecten substancialmente a las fachadas, la cubierta o las medianerias.

También las que modifiquen el nimero de viviendas o locales, o las que supongan alteracion o modificacion de
las instalaciones o servicios generales del edificio, o las que comporten un cambio en el uso del edificio.

El otorgamiento de la licencia de construccion estara condicionado al estricto cumplimiento de las siguientes
condiciones generales, con independencia de aquellas otras de caracter general o particular que pudiera acordar
el Ayuntamiento.

1. No podra iniciarse ninguna obra de nueva planta sin que el Arquitecto Municipal dé la conformidad previa a
las alineaciones y rasantes. A tal fin, se naotificara al mismo el replanteo de la edificacion para su inspeccion.

2. La licencia se entiende expedida salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio de terceros y sin que se pueda
invocar para excluir o disminuir la responsabilidad civil o penal en la que hubieren incurrido los beneficiarios en el
ejercicio de sus actividades.

3. Por parte del promotor y contratista se adoptaran todas las medidas de seguridad publica establecidas por
las leyes y ordenanzas en vigor.

4. Cuando en la proximidad de las obras que se autorizan se hallen instalaciones de hilos telefénicos, de alum-
brado publico, conducciones de agua o instalaciones de cualquier otro servicio publico, el beneficiario quedara obli-
gado a dar cuenta para prevenir los perjuicios que pudieran irrogase al servicio publico correspondiente, debiendo
sufragar la totalidad de los gastos que se ocasionen por este motivo y reponer en perfecto estado los elementos
urbanisticos que pudieran quedar afectados como consecuencia de la obra autorizada.

5. El promotor vendra obligado a urbanizar en su totalidad y a su costa el tramo de calle frente al edificio, con
pavimento de calzada, encintado de aceras, si las hubiera, canalizaciones subterraneas para todos los servicios, ins-
talacion de alumbrado publico etc., debiendo utilizar los materiales, tipo de luminarias y demas caracteristicas que
le indique el Ayuntamiento. No se concedera la Licencia de primera ocupacion sin el cumplimiento de éstos debe-
res.

6. Las acometidas de agua y alcantarillado se efectuaran por y a costa del promotor donde senale el técnico
municipal, previo pago de los derechos correspondientes. Antes del comienzo de las obras se instalard un conta-
dor para medir el consumo de agua durante las mismas, debiendo notificarse al Ayuntamiento para la toma de la
lectura inicial. En los edificios de mas de una vivienda y/o local que se constituyan en Régimen de Propiedad
Horizontal, las acometidas de agua y alcantarillado, asi como las de todos los demas servicios urbanisticos, sera
Unicas para todo el edificio, debiendo distribuirse en su interior para las diferentes propiedades. Para el abasteci-
miento de agua, se instalara un contador general comun para todo el edificio.

7. La puesta en servicio y utilizacion del suministro de agua y vertido a la red de alcantarillado, requiere la con-
cesion previa de la licencia de primera ocupacion. Las acometidas a la red general, permaneceran precintadas
hasta la obtencion de dicha licencia.

8. Si se trata de una construccion o reconstruccion de un edificio es obligatorio levantar una valla de proteccion
que no podra impedir el transito publico. Los andamios que se utilicen deberan acomodarse a las prescripciones
de seguridad del personal empleado en las obras y de las personas que transiten por la via publica.
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9. Sera obligatoria la instalacion de antenas colectivas de TV y FM en inmuebles de nueva construccion que ten-
gan mas de una vivienda.

10. Los vados deberan ser objeto de licencia expresa.

1. Las fachadas quedaran sujetas a la servidumbre gratuita de instalacion de placas, nimeros y soportes que
el Ayuntamiento determine a fines publicos, en especial para colocacion del tendido de redes y luminarias del alum-
brado publico.

12. Queda prohibido expresamente:

a) Sacar los humos de las chimeneas por las paredes de las fachadas. Las chimeneas deberan salir rectas por
el tejado y elevarse lo preciso sobre la cubierta.

b) Colocar canalones de desaglie de aguas pluviales que viertan
sobre la via publica sin bajantes.
c) Establecer puertas que se abran al exterior de la via publica.

d) Depositar en la via publica materiales de construccion o los procedentes de derribo sin licencia municipal
expresa.

13. La concesion de esta licencia no prejuzga en ningun caso autorizacion para instalar actividades molestas,
insalubres, nocivas y peligrosas o apertura de establecimientos.

14. Las obras se ejecutaran con estricta sujecion al Proyecto presentado y bajo la direccion técnica que figura
en el expediente. Toda variacion ulterior que pretenda introducir precisara la conformidad previa. Las obras se eje-
cutaran por contratista debidamente matriculado en el Impuesto sobre Actividades Econdmicas.

15. Las obras se iniciaran dentro de los 3 meses siguientes a la naotificacion de esta licencia y deberan estar ter-
minadas en el plazo sefalado en la naotificacion, pero podra autorizarse una o mas prorrogas por la Corporacion,
siempre que asi se solicite y resulten justificados los motivos en que se funde la peticion. De no obtener la prorro-
ga, se entendera caducada la Licencia.

16. La primera ocupacion o utilizacién de los edificios precisa licencia municipal expresa, a cuyo fin se presen-
tara con la solicitud el Certificado final de obra, expedido por los técnicos directores de la misma y copia del Alta
en el Centro de Gestion Catastral y Cooperacién Tributaria.

La solicitud de Licencia de obra mayor debera contener los siguientes documentos:
- Instancia de solicitud de Licencia. - Cuestionario de Estadistica.
- Proyecto de la obra firmado por técnico competente y visado por el Colegio Oficial correspondiente.

Antes del comienzo de las obras debera presentarse copia del Proyecto de Ejecucion si previamente se presen-
t6 el Basico, asi como Hoja de Compromiso de Direccion de Obra, todo ello firmado por técnicos competentes y
visado por los Colegios Oficiales correspondientes.

1.02.3.5 Licencia de apertura o primera ocupacion

Una vez finalizada totalmente la obra mayor para la que se concedio licencia, y/o concluido el expediente de
Licencia de actividad, el titular de la misma debera solicitar licencia de primera ocupacion.

La solicitud de licencia de primera ocupacion debera contener los siguientes documentos:
Instancia o Solicitud.

Certificado final de la obra, firmado por la Direccion facultativa y visado por los Colegios Oficiales correspondien-
tes.

Proyecto modificado, si hubiese habido modificaciones, firmado y visado.
Resumen actualizado del presupuesto final, firmado y visado.

Para su concesion se comprobara que las obras ejecutadas se ajustan a lo dispuesto por estas Normas
Urbanisticas.

En los casos de edificacion y urbanizacion simultanea, la licencia de primera ocupacion de las edificaciones se
otorgara de forma simultanea o a posteriori de la recepcion de las obras de urbanizacion.
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1.02.4 CONTENIDO DE LOS PROYECTOS

Toda solicitud de licencia, sera acompanada de dos ejemplares del proyecto técnico en el que se definira la obra
a realizar y que, como minimo, incluira una memoria descriptiva, planos necesarios, pliego de condiciones técnicas
sobre materiales emplear y forma de ejecucion, y presupuesto de las obras.

Para el caso de edificaciones correspondientes a actividades clasificadas, el proyecto debera incluir la justifica-
cion del cumplimiento del art. 4° de la Ley 5/93 de 21 de octubre de Actividades Clasificadas de la Junta de Castilla
y Ledn, y el Decreto 159/94 de 14 de julio que la reglamenta, asi como el cumplimiento de las presentes Normas.

En los planos de todo proyecto técnico, debera figurar la situacion de la parcelay la edificacion dentro del nucleo
urbano o del termino municipal, las dimensiones geométricas de parcela y edificios, y los limites de propiedad debi-
damente acotados y con superficies. También deberan figurar la topografia del solar, y especialmente las cotas de
rasante de las vias publicas, en todos los frentes.

Los planos incluiran plantas, alzados y secciones del edificio completo, y en los proyectos de ampliacion o refor-
ma, se incluiran por separado los planos correspondientes al estado previo de la edificacion, identificando la licen-
cia de construccion y el técnico redactor del proyecto inicial, para toda la edificacién existente en la parcela, cuya
ejecucion se haya realizado a partir de 1.988.

En los proyectos que se describan actividades clasificadas, ademas de los requisitos del art 4° de la Ley de
Actividades, se describira completamente, todo proceso de entrada, permanencia o transformacion y salida, de per-
sonas, objetos, materiales 0 mercancias de todo tipo, diferenciando los magnitudes medias y maximas previstas.

En cuanto a las personas, se distinguiran las vinculadas a la propia actividad, del publico ajeno a la misma. En
los planos de planta, debera figurar también una definicion de los usos de cada dependencia o areas diferencia-
das, incluyendo cotas y superficies, y también los elementos de mobiliario o instalaciones con independencia de su
inclusion o no en otros proyectos especificos de instalaciones.

En los proyectos de actividades clasificadas se detallaran todos los tipos de vertidos, emisiones y residuos que
puedan producirse, diferenciando justificadamente, aquellos que pueden corresponder al ambito de la Ley de
Residuos Solidos Urbanos (42/1.975), y los que pueden eliminarse por la Red Alcantarillado, para lo que se utiliza-
rd como referencia el Reglamento de vertidos del Ayuntamiento de Avila, de aquellos otros que necesariamente
deban incluirse en el ambito de la Ley Basica de Residuos Toéxicos y Peligrosos (20/1.986) que por tanto deberan
ser gestionados unicamente por empresas homologadas especialmente para ello. En todos los casos se acompa-
Aara al menos una declaraciéon similar a la que establece el propio Reglamento de Vertidos del Ayuntamiento de
Avila.

El proyecto debera ser redactado por un técnico competente y visado por su Colegio Profesional.

Terminada la edificacion se solicitara la licencia de primera ocupacion, acompafando el certificado de fin de
obra del Técnico Director, y previa inspeccion municipal, se concedera la misma si no existen diferencias con el
proyecto aprobado, o deficiencias importantes en los servicios urbanisticos afectados por la edificacion.

Para la apertura de establecimiento de uso comercial, oficinas e industrial, se exigira la correspondiente licencia
de apertura, debiéndose comprobar el cumplimiento de estas Normas, la correspondencia con el proyecto y la apli-
cacion de las medidas correctoras que se hayan establecido, debiéndose tramitar la misma al solicitar la licencia
correspondiente.

1.02.5 DEMOLICIONES Y APEOS

Se requerira licencia municipal, con la previa solicitud del interesado, a la que se acompanaran los documentos
siguientes:

a) Plano de situacion del edificio y caracteristicas generales de la edificacion a demoler.
b) Compromiso de Direccion Facultativa de técnico competente.
¢) Proyecto Técnico debidamente visado, por triplicado ejemplar.

La competencia para el otorgamiento de la licencia, se atribuye al Alcalde o al Pleno en aplicacion de los mis-
mos criterios establecidos para las licencias de nueva planta.
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Para la demolicion de edificaciones de escasa entidad servira con adjuntar a la solicitud el plano de situacion
del edificio, con las caracteristicas generales de la edificacion, y el Estudio Basico de Seguridad y Salud que regira
durante la misma.

1.02.6 OBRAS EN EDIFICIOS FUERA DE ORDENACION

Estas construcciones son las existentes con anterioridad a la entrada en vigor de las presentes Normas que no
cumplan alguna de sus determinaciones.

No podran ser objeto de obras de consolidacién, considerando como tales a las que afecten a los elementos
estructurales, cubierta y cimentacién. Tampoco podran realizarse obras que impliquen aumento de volumen,
modernizacién o cualquier otra que implique un aumento de valor, pero si las pequenas reparaciones que exija el
adecuado mantenimiento y conservacion del edificio.

Por pequehas reparaciones se entendera: sustitucion parcial de forjado cuando no sobrepase del 10% de la
superficie total edificada, de los elementos de cubierta siempre que no excedan del 10% de la superficie de ésta,
repaso de instalaciones, reparacion de galerias, tabiques sin cambios sustanciales de distribucion, reparacion de
cerramientos existentes, revoco y obras de adecentamiento.

Sin embargo, en casos excepcionales podran autorizarse obras parciales y circunstanciales de consolidacion
cuando no estuviera prevista la expropiacion o demolicion de la finca en el plazo de quince afos, a contar de la
fecha en que se pretendiese realizarlas.

1.02.7 EDIFICACIONES EN RUINA

Seran de aplicacion los articulos 107 y 108 de la Ley 5/1.999 de Urbanismo de Castilla y Ledn, y ademas las
determinaciones siguientes, en lo que no se contradigan con dicha Ley.

A) Declaracién de ruinas. La declaracion de ruina de un inmueble se acordara por el Pleno del Ayuntamiento y
procedera en los siguientes supuestos:

a) Dano no reparable técnicamente por los medios normales.
b) Coste de reparacion superior al 50% del valor actual del edificio o plantas afectadas.
c) Circunstancias urbanisticas que aconsejen la demolicién del inmueble.

d) Cuando presente diferencias que afecten a la salubridad que no sean subsanables por los medios técnicos
normales o cuyo

coste de Subsanacion supere el 50% del valor de la construccion.

B) Tramitacion. Los expedientes se tramitaran de oficio o a instancia de parte.

C) Iniciacion a la instancia de parte.

1) El expediente se promovera mediante instancia de cualquier interesado dirigida al Sr. Alcalde del Excmo.
Ayuntamiento debidamente reintegrada, que se presentara en el Registro General del Ayuntamiento. En la instancia
se describira el inmueble y los motivos en que se basa el estado de la ruina. Se acompanara certificacion de facul-

tativo legalmente autorizado y relacion nominal de los ocupantes del inmueble en la fecha de presentacion de la
instancia.

2) Recibida la documentacion se comunicara la notificacion del expediente a los ocupantes e incluso a los pro-
pietarios, si estos no fueran los promotores del expediente, para que en el plazo de quince dias hagan las alegacio-
nes y presenten las pruebas que estimen pertinentes para la defensa de su derecho.

3) Una vez pasados los plazos de audiencia de los interesados, pasara a informe de los servicios técnicos muni-
cipales y emitido éste, resolvera en definitiva el Pleno del Ayuntamiento.

4) Los acuerdos de la Comision Permanente sobre esta materia, son susceptibles de recurso contencioso admi-
nistrativo.

5) Durante la tramitacion de un expediente deberan adoptarse por la propiedad las medidas precautorias que
procedan, bajo la direccion facultativa pertinente para evitar cualquier accidente o dano.
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6) Si no procediera la declaracion de ruina solicitada, podra, sin embargo, el Pleno del Ayuntamiento, ordenar la
ejecucion de las obras necesarias para su conservacion en las debidas condiciones de seguridad y salubridad.

D) Iniciacion de oficio. El Sr. Alcalde Presidente podra disponer la incoacion de oficio de expediente de ruina, si
se presentase denuncia de los particulares o de los Servicios Técnicos Municipales sobre la existencia de finca que
pudiera ofrecer peligro en su seguridad en cuyo caso se solicitara un previo informe de dichos Servicios Técnicos
en el que se expresa o no la conveniencia de iniciar este tipo de expediente. La tramitacion posterior sera igual que
la senalada en el articulo anterior.

E) Ruina inminente. Si la ruina de un edificio fuese inminente, por haberlo asi informado los Servicios Técnicos
Municipales, el Sr. Alcalde - Presidente, por motivos de seguridad, acordara de inmediato el desalojo de los mora-
dores y la demolicion del inmueble, en lo que sea necesario para evitar su peligrosidad.

1.02.8 PROCEDIMIENTO Y TRAMITACION DE LICENCIAS.

Segun establece el articulo 99 de la Ley 5/1999 la competencia para el otorgamiento de Licencias correspon-
de al Ayuntamiento, de conformidad con la Legislacion aplicable.

El procedimiento para el otorgamiento de Licencia se ajustara a lo establecido por la legislacion de Régimen
Local vigente en cada momento.

Se iniciara con la presentacion por parte del interesado de todos los documentos sefialados en los puntos ante-
riores, segun sea la licencia que se quiera solicitar, y finalizara con el acto de concesion o denegacion de licencia.

1.02.81 Solicitudes. La solicitud de licencia se presentara mediante escrito que debera reunir los requisitos
siguientes:

i. Nombre, apellidos y domicilio del interesado, y en su caso ademas de la persona que lo representa, acreditan-
do el mandato, si no fuere verbal.

ii. Indicacion con claridad y precision del objeto de la licencia.

iii. Expresion del nombre, titulo y domicilio del técnico en los casos que asi lo exijan las diferentes clases de licen-
cias.

iv. Lugar, fechay firma.

v. A la solicitud se acompanara, si es el caso, el proyecto técnico suscrito por facultativo competente por dupli-
cado ejemplar, los cuales habran de estar reglamentariamente visados por el Colegio Profesional correspondiente.

vi. Se acompanara asi mismo el documento publico que acredite la titularidad de los terrenos o bienes objeto
de la licencia.

vii. El Ayuntamiento podra exigir que la peticion se realice en impresos o formularios especificos.
La documentacién anterior se presentara en el Registro General.

Si el escrito adoleciera de algun defecto o faltase alguna documentacion de la prevenida anteriormente, se
requerira al solicitante para que en el plazo de quince dias habiles subsane la falta o acompane los documentos
preceptivos, con apercibimiento de que si asi no lo hiciera se archivara sin mas tramite.

1.02.8.2 Tramitacion administrativa. En los cinco dias siguientes a la fecha del registro se dara traslado del pro-
yecto a los Servicios Técnicos de la Corporacion, los cuales habran de emitir informe en el plazo de diez dias antes,
al menos, de la fecha en que el expediente deba concluir segun el Reglamento de Servicios de las Corporaciones
Locales vigente.

1.02.8.3 Subsanacion de Deficiencias. Si la documentacion presentada, contiene deficiencias de caracter técni-
co de pequena entidad, se notificaran al peticionario antes de esperar los plazos establecidos, para que dentro de
los quince dias pueda subsanarlas.

1.02.8.4 Terceros interesados. Podra comparecer en el expediente de otorgamiento de licencia cualquier perso-
na a quien pudiera afectar su decision, pudiendo formular las alegaciones que estime conveniente a su defensa,
los que deberan ser objeto de resolucién por la Administracion en la forma reglamentaria establecida. Si el
Ayuntamiento tuviera conocimiento de la existencia de otros interesados, los requerira por escrito para que se per-
sonen en el plazo de diez dias y aduzcan lo que crean oportuno.
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1.02.8.5 Silencio administrativo. El régimen legal aplicable al otorgamiento o denegacion de licencias por silen-
cio administrativo sera el establecido en la legislacion general aplicable. No obstante, en ningun caso podran enten-
derse otorgadas por silencio administrativo licencias contrarias o disconformes con la legislacion o con el planea-
miento urbanistico.

1.02.8.6 Aspectos Varios. Para la transmision, ejercicio, vigencia y revocacion de licencias se estara a lo dispues-
to en el Capitulo Primero del titulo primero del Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales.

1.02.8.7 Aseguramientos econdmicos. El Ayuntamiento previo acuerdo reglamentariamente adoptado, podra exi-
gir a los peticionarios de licencias que tengan por objeto actividades que pudieran afectar a obras de urbanizacion,
municipales, instalaciones y servicios publicos, la prestacion de fianza, en metalico o mediante aval, a constituir en
la depositaria municipal, con caracter previo a la concesion de aquellas, con el fin de garantizar las posibles repa-
raciones a que hubiere lugar por desperfectos o pérdidas, en el supuesto de que el beneficiario no las realizara a
sus expensas en los plazos que se le determinen. La constitucion, importe, restitucion, en su caso, y demas condi-
ciones seran fijadas en cada caso atendiendo a las peculiaridades y naturaleza de la actuacién de que se trate.

1.02.8.8 Régimen fiscal. EI Ayuntamiento exigira en todo caso el pago de derechos, tasas y en general de las
exacciones que procedan imponer a sus obligados de acuerdo con las vigentes disposiciones legales de caracter
fiscal.

La Corporacion procurara el establecimiento o revision de las imposiciones y ordenacién de las exacciones muni-
cipales, recogiendo y actualizando en la correspondiente Ordenanza Fiscal, entre otros extremos:

a. Los hechos imponibles y condiciones en que nace la obligacién de contribuir por la actividad relativa a licen-
cias.

b. Las bases de percepcion de tarifas con sus tipos de gravamen, cuotas, etc.
c. Términos y formas de pago.
d. Responsabilidades por incumplimiento de las Ordenanzas, etc.

1.02.8.9 Otorgamiento. En cuanto a la competencia para el otorgamiento de las licencias, ésta se atribuye al
Alcalde, salvo en los casos en que por la legislacion especifica o por las disposiciones contenidas en estas Normas
se atribuya al Pleno del Ayuntamiento.

1.02.9 INFORMACION URBANISTICA.

1.02.91 Consulta Urbanistica. Todo particular podra consultar en las oficinas del Ayuntamiento el régimen urba-
nistico aplicable a cualquier finca, unidad o sector, en el horario y lugar que éste determine.

1.02.9.2 Cédula Urbanistica. El Ayuntamiento podra crear a través de la correspondiente Ordenanza, previo pago
de los derechos o tasas, un documento denominado Cédula Urbanistica mediante el que se acrediten todos los
extremos a que se hace referencia en el punto anterior, en especial el tipo y categoria del suelo, los usos e intensi-
dades y las demas condiciones urbanisticas relevantes.

La solicitud debera identificar perfectamente la finca, el poligono o sector y cuantas circunstancias concurran y
faciliten la labor de la Administracion.

1.02.9.3 Tira de Cuerdas: Se podra solicitar del Ayuntamiento el senalamiento sobre el terreno de las lineas y
rasantes oficiales correspondientes a una finca determinada, con anterioridad al inicio de cualquier obra de nueva
planta. Para ello se debera efectuar la Tira de Cuerdas.

1.02.9.4 Tramitacion: La solicitud de la Cédula Urbanistica o de cualquier otro informe escrito, asi como de la
Tira de Cuerdas, debera ir acompanada de un plano de situacion de la finca a escala tal que permita su localiza-
ciéon en los planos que incluyen las presentes Normas Urbanisticas.

1.02.9.5 Plazos: EI Ayuntamiento tendra un plazo maximo de un mes para emitir el informe escrito o realizar la
Tira de Cuerdas. El plazo computara a partir del dia en que la peticion tenga entrada en el Registro del
Ayuntamiento.

En el caso de la Tira de Cuerdas el plazo no computara mientras el terreno no se halle libre de todo obstaculo
que impida o estorbe el replanteo.
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1.02.9.6 Ejecucion del sefalamiento: EI Ayuntamiento fijara el dia y hora en que haya de tener lugar el replanteo
y citara al solicitante, o persona autorizada, al menos con tres dias habiles de antelacion.

El técnico representante del Ayuntamiento procedera a marcar en el terreno, con referencias precisas, las aline-
aciones y rasantes.

El sefialamiento se hara constar en un croquis de replanteo, por duplicado, firmado por los representantes del
solicitante y del Ayuntamiento. Uno de los ejemplares se unira al expediente municipal y el otro se entregara al soli-
citante.

Si el sefalamiento no pudiese efectuarse por no hallarse el terreno libre de obstaculos, el acto se declarara des-
ierto y el solicitante perdera los derechos correspondientes.

1.02.9.7 Informacion publica de las Licencias: Las Licencias concedidas para instalaciones, obras menores o
mayores, asi como las de primera ocupacion, se publicaran en el Tablén de Anuncios del Ayuntamiento mensual-
mente, indicandose las principales caracteristicas de las obras y las condiciones de las mismas.

1.02.9.8 Informacion Urbanistica. Todo aquel propietario que enajene terrenos no edificables segun el planea-
miento, o edificios o industrias fuera de ordenacion, debera hacer constar expresamente estas situaciones en el
correspondiente titulo de venta.

Ilgualmente en la enajenacion de terrenos de urbanizaciones de iniciativa particular se debera hacer constar la
fecha de aprobacion del correspondiente planeamiento y las clausulas o cargas que afecten a dicha parcela.

En aquellas enajenaciones que afecten a terrenos en proceso de urbanizacion se debera hacer constar los com-
promisos que el propietario hubiese asumido referente a la misma y cuyo cumplimiento estuviese pendiente.

TITULO Il. PROCEDIMIENTO Y GESTION.

CAPITULO 2.01 PROCEDIMIENTO Y GESTION EN SUELO URBANO
[1.011 CONSIDERACIONES PREVIAS.

El suelo clasificado como urbano se divide en dos categorias de acuerdo con el art. 12 de la Ley 5/1999 de
Urbanismo de Castilla y Ledn: consolidado y no consolidado.

La totalidad del suelo clasificado como urbano y susceptible de ser edificado se puede desarrollar mediante
actuaciones aisladas en el suelo urbano consolidado y mediante actuaciones integradas en el suelo urbano no con-
solidado.

En el primer caso se trata de parcelas aptas para su uso inmediato conforme al planeamiento o que pueden
alcanzar tal estado mediante actuaciones aisladas.

Las actuaciones aisladas tienen como objeto completar la urbanizacién de las parcelas para que alcancen la
condicién de solar, si no la tuvieran, o bien ejecutar los sistemas generales y demas dotaciones urbanisticas publi-
cas.

La gestion de las actuaciones aisladas se realizara mediante los sistemas regulados en el art. 69.2 de la Ley
5/1999 de Urbanismo de Castilla y Ledn.

Las actuaciones integradas necesitan, previa la posibilidad de edificacion, cumplir las condiciones impuestas por
el planeamiento general y de desarrollo mediante uno de los sistemas de actuacion previstos en la legislacion vigen-
te.

11.01.2 DERECHO AL APROVECHAMIENTO URBANISTICO.

En los casos de actuaciones integradas en suelo urbano no consolidado, en aplicacion del art. 17.2.C. de la Ley
5/99 de Urbanismo de Castilla y Ledn, el aprovechamiento materializable por el titular de un terreno es el 100% del
que resulte de aplicar a los terrenos el aprovechamiento medio del sector.

El aprovechamiento medio de cada Sector de Suelo Urbano No Consolidado viene reflejado en las correspon-
dientes fichas.



Boletin Oficial de la Provincia de Avila ﬁé
Numero 97 Lunes, 23 de mayo de 2005 17 ‘\:ng

En el caso del Suelo Urbano Consolidado, el aprovechamiento materializable por el propietario es el aprovecha-
miento real, resultante de aplicar a la parcela las determinaciones del planeamiento.

1.01.3 SECTORES DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO.

El Suelo Urbano No Consolidado se ha agrupado en Sectores, reflejados en los planos de ordenacién y desarro-
llados en las correspondientes fichas, con el fin de dar cumplimiento a todos o parte de los deberes de cesion, equi-
distribucién y urbanizacion del area delimitada.

En todos los casos, en aplicacion de la Ley 5/99, las presentes Normas Urbanisticas establecen la ordenacion
de viales del Sector, coincidentes con los caminos existentes mayoritariamente, a fin de racionalizar las circulacio-
nes.

Dicha ordenacion podra ser modificada mediante los procedimientos e instrumentos previstos en la legislacion
vigente a tal fin, admitiéndose, sin embargo, ligeros reajustes en funcion de la adaptacion material a la realidad fisi-
ca de los predios siempre y cuando estos reajustes no desvirtien la ordenacion general.

11.01.4 EDIFICACION Y URBANIZACION SIMULTANEA.

Dentro del Suelo Urbano No Consolidado se podra proceder a la edificacion y urbanizacion simultanea de un
predio en las condiciones que reglamentariamente se establezcan.

En las actuaciones aisladas en que las obras de urbanizacion sean necesarias como consecuencia de cambios
de alineacion, el particular estara obligado, previa o simultaneamente a la edificacion con las condiciones del apar-
tado anterior, a urbanizar a su costa el terreno que quede fuera de la alineacion, y una vez urbanizado, a cederlo
libre y gratuitamente al Ayuntamiento.

El proyecto de edificacion incluira la urbanizacion y junto a la solicitud de Licencia se acompafnara compromiso
escrito de la urbanizacién y la cesion, asi como compromiso de no ocupacion del edificio hasta la recepcion de
dicha urbanizacion.

En las actuaciones integradas sera necesario que previa a la concesion de Licencia se haya aprobado definitiva-
mente el proyecto de actuacion o, si éste no contuviera la reparcelacion, el Proyecto de Reparcelacion correspon-
diente, asi como que existan las garantias suficientes para la ejecucion de la urbanizacion.

1.01.5 SEGREGACIONES

No se podra conceder licencia de segregacion en Suelo Urbano cuando, como resultado de la segregacion,
resulten parcelas de superficie o

frente de fachada inferiores a las establecidas por estas Normas para cada tipo de suelo.
Se establecen dos excepciones a esta norma general:

- Cuando la finca segregada sea de cesion obligatoria como consecuencia de una unidad de ejecucion o de un
reajuste de alineaciones.

- Cuando se produzca simultaneamente segregacion y agrupacion a otras fincas, tal que las fincas que finalmen-
te resulten sean de superficie y frente de fachada iguales o mayores que los minimos establecidos para cada caso.

11.01.6 REGIMEN Y GESTION DE LOS BIENES CATALOGADOS.

Algunos edificios o elementos significativos de ellos cuentan con un régimen especial cuya finalidad es la pro-
teccion y conservacion de dichos edificios o elementos.

A estos efectos las Normas incluyen un pequeno documento anexo, que tiene su reflejo en los planos de orde-
nacién, donde estan recogidos los edificios sujetos a este régimen especial.

Se establecen tres grados distintos de catalogacion:
P-1.- Edificios de especial valor arquitecténico, cultural o histérico de tipo monumental.
P-2.- Edificios que total o parcialmente tengan una relevancia arquitectdonica o cultural en el municipio.
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P-3.- Elementos concretos y aislados dentro de un edificio que deban conservarse por su excepcional valor arqui-
tectonico o historico.

1.01.7 OBRAS EN EDIFICIOS CATALOGADOS.

Segun sea el grado de catalogacion que afecte a un inmueble se podran realizar los siguientes tipos de actua-
ciones:

Grado P-1: Se podran autorizar obras de conservacion y restauracion asi como aquellas actuaciones que sean
estrictamente necesarias para reparar o consolidar elementos estructurales, cerramientos y particiones, o la incor-
poracion de instalaciones nuevas necesarias. También se podran demoler aquellos elementos que sean ajenos al
conjunto arquitectonico y que, anadidos al edificio, rompan su estética y su armonia. Este ultimo tipo de obras debe-
ra contar con la autorizacién de las Administraciones competentes.

Se autoriza el cambio de uso del inmueble de entre los permitidos por el planeamiento siempre que no supon-
ga alteracion o modificacion alguna de los elementos o del conjunto del mismo; ni suponga mas obras que las des-
critas con anterioridad.

Grado P-2: Se autoriza la rehabilitacion y ampliacion del edificio catalogado siempre que se mantengan los ele-
mentos que han dado origen a su catalogacion y que estan definidos en la ficha correspondiente. Las ampliacio-
nes seran acordes con el resto de la edificacion, tanto en la tipologia edificatoria como en los materiales emplea-
dos.

Cuando se justifique debidamente el estado de ruina del elemento por el que ha sido catalogado, podra demo-
lerse para volver a levantarlo de forma totalmente igual a como estaba. El proyecto debera contener una documen-
tacion fotogréafica exhaustiva del elemento catalogado.

Se autoriza el cambio de uso del inmueble, de entre los permitidos por el planeamiento y en las condiciones del
Grado P-1.

Grado P-3: Dentro de este grupo se encuentran elementos singulares como escudos, dinteles de puertas y ven-
tanas, rejerias, miradores, etc., dentro de edificios con escaso valor arquitectonico. Se pretende que estos elemen-
tos se reserven y pasen a formar parte de la nueva construccion en el mismo sitio en que estaban o, cuando menos,
cumpliendo la funcién para la que fueron creados (Un elemento catalogado en el conjunto de una fachada podra
variar su posicion relativa dentro de la misma, manteniendo su funcion y respetando la composicion armonica de
dicha fachada.) El resto de la fachada guardara armonia con el elemento catalogado. Igualmente, el proyecto debe-
ra contener una documentacion fotografica exhaustiva del elemento. Se prohibe el aumento del nimero de plantas
en los edificios catalogados dentro de este grupo.

CAPITULO 2.02 PROCEDIMIENTO Y GESTION EN SUELO URBANIZABLE.

11.021 SUELO URBANIZABLE.

Las presentes Normas clasifican como Suelo Urbanizable un terreno de propiedad municipal con un uso global
dominante Residencial.

1.02.2 DESARROLLO DE LOS SECTORES.

El Suelo Urbanizable delimitado por las presentes Normas Urbanisticas se desarrollara de acuerdo a lo estable-
cido en la legislacion vigente y en el presente documento.

En el caso de division del sector delimitado en uno o mas sectores interiores al mismo se cumpliran las siguien-
tes condiciones:

- No se podran hacer una delimitacion de la que resulte algun sector inferior a 1 Ha. de superficie minima. Es
decir, el sector delimitado no sera de superficie inferior a dicha superficie minima ni la delimitacion podra suponer
que queden bolsas aisladas de Suelo Urbanizable con superficie inferior a 1 Ha.

En la medida de lo posible, los limites de cada sector seguiran los limites de carreteras, caminos, propiedades
0 accidentes naturales.
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El sistema de actuacion sera el que determine el corresponden Proyecto de Actuacion, de acuerdo con el arti-
culo 7.3 de la Ley 5/99 de Urbanismo de Castilla y Ledn.

11.02.21 Derecho al aprovechamiento urbanistico.

En este tipo de suelo, en cualquier caso, el aprovechamiento urbanistico materializable por los propietarios sera
el 90% del que resulte de aplicar el Aprovechamiento Medio a sus terrenos.

11.02.3 EDIFICACION Y URBANIZACION SIMULTANEAS.

De acuerdo con la legislacion vigente se podra realizar conjuntamente la urbanizacion y la edificacion, cumplien-
do los mismos compromisos que establece el art. 40 y 41 del R.G.U. para el Suelo Urbano, y de tal manera que
dicha urbanizacion se realice por ambitos funcionales o fases completas.

Dichos ambitos funcionales se definen como el conjunto de parcelas y espacios a urbanizar (incluyendo espa-
cios libres, etc.) en los que pueden ejecutarse simultaneamente las obras de edificacion y urbanizacion de modo
que resulten ambitos directamente utilizables.

La delimitacion de dichos ambitos o fases la establecera el correspondiente Plan Parcial o el Proyecto de
Actuacion y sera tal que el primer ambito funcional a desarrollar incluira en su delimitacion, la urbanizaciéon de, al
menos, el 40% de los espacios libres publicos o equipamientos de prevision obligatoria, establecidos por dicho Plan
en aplicacion de la legislacion vigente.

11.02.4 REGIMEN TRANSITORIO DEL SUELO URBANIZABLE.

Hasta el momento en que se apruebe el correspondiente planeamiento de desarrollo, sobre un suelo
Urbanizable podran autorizarse excepcionalmente usos provisionales que no estén prohibidos en el planeamiento
urbanistico ni sectorial segun lo regulado en el apartado b del articulo 19.3 de la Ley 5/99 de Urbanizacion de
Castilla 'y Leodn.

Asi mismo podran autorizarse, sin perjuicio de lo que establezca la legislacion vigente y sin perjuicio de las obli-
gaciones correspondientes al desarrollo y gestion del planeamiento urbanistico, las construcciones con las siguien-
tes consideraciones:

- El uso a que se destinen sera coincidente con el basico del sector o compatible con él.

- Seran de aplicacion las condiciones de edificacion establecidas para el Suelo Rustico Comun.

- Su ubicacion, accesos, instalaciones complementarias, etc, seran compatibles con las previsiones.

- La tramitacién de la licencia se hara de la misma forma que la Ley establece para el Suelo Rustico Comun.

- Con la concesion de la licencia el Ayuntamiento podra exigir cuantos compromisos o avales estime oportunos
para garantizar el posterior desarrollo.

CAPITULO 2.03 PROCEDIMIENTO Y GESTION EN SUELO RUSTICO.

11.031 CLASIFICACION DEL SUELO RUSTICO.

Las Normas Urbanisticas clasifican como Suelo Rustico aquellos que deben de ser preservados de la urbaniza-
cioén por estar sometidos a algun régimen de proteccion conforme a la normativa sectorial, aquellos incluidos como
tales por los instrumentos de ordenacion del territorio, aquellos que presenten manifiestos valores culturales, natu-
rales, etc. de los descritos en el art. 15 de la Ley 5/99 de Urbanismo de Castilla y Ledn

11.03.2 CATEGORIAS DE SUELO RUSTICO. El Suelo Rustico se divide en tres tipos: - Suelo Rustico de Régimen
Comun. - Suelo Rustico de Entorno Urbano. - Suelo Rustico con proteccion.

Este ultimo, en funcién del grado de conservacion de sus ecosistemas y de la potencialidad de sus recursos,
comprende dos categorias que son:

- Suelo Rustico de Proteccién Natural.
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- Suelo Rustico de Proteccion de Infraestructuras.

En el supuesto de que una zona quedara afectada por dos o mas tipos de proteccion o afecciones de los seha-
lados, le seran de aplicacion las condiciones mas restrictivas de cada uno de ellos. En cualquier caso, cualquiera
que sea su categoria, el suelo rustico carece de aprovechamiento urbanistico.

1.03.3 USOS PERMITIDOS.

En este tipo de suelo se podran autorizar todos los usos que la vigente legislacion del Suelo contempla, esta-
bleciendo distintas condiciones para cada uno de ellos segun se sefiala en estas Normas.

1.03.4 TRAMITACION DE LAS AUTORIZACIONES DE USO.
La concesién de la autorizacién de uso en Suelo Rustico, previa o de forma simultanea con la Licencia de Obras,

se realizara conforme establezca la legislacion vigente; directamente por parte del Ayuntamiento o previa tramita-
cién ante la Comisién Territorial de Urbanismo, tal y como establece el art. 25.2 de la LUCyL.

1.03.5 SEGREGACIONES.

Para poder segregar un terreno dentro de este tipo de suelo es preceptiva la concesion de la correspondiente
Licencia.

Se podran autorizar segregaciones que tengan como fin la simultanea agrupacion de las fincas segregadas a
otras contiguas, pero nunca segregaciones urbanisticas.

CAPITULO 2.04 CONCEPTOS GENERALES.

1.041 APROVECHAMIENTO MEDIO.

Estas Normas, en aplicacion de la legislacion vigente, establece en el Suelo Urbanizable y el Suelo Urbano no
Consolidado, una serie de sectores delimitados, estableciendo para cada uno de ellos un aprovechamiento medio.

Se calcula el aprovechamiento medio dividiendo el Aprovechamiento lucrativo total del area, expresado en
metros cuadrados construibles del uso predominante, por la superficie total del ambito, excepto las dotaciones
publicas existentes.

El uso predominante sera el que establezca para cada sector la correspondiente ficha, en funcion del uso por-
menorizado asignado por las Normas a los diferentes ambitos. En todo caso el planeamiento de desarrollo que se
redacte, sea necesario o no, podra proponer distintos coeficientes de forma justificada.

Al efecto de la homogeneizacion de los diferentes usos los coeficientes de ponderacién seran los establecidos
en la tabla adjunta; estableciéndose la correspondiente relacion en funcion de cuél sea el uso predominante del
ambito. En todo caso el planeamiento de desarrollo que se redacte, sea necesario o no, podra proponer distintos
coeficientes de forma justificada.

El aprovechamiento que corresponde a los propietarios sera el definido en la legislacion vigente para cada tipo
de suelo o el definido en las presentes Normas.

USO PREDOMINANTE COEFICIENTE
RESIDENCIAL (en cualquier tipologia) 1,00
RESTO DE LOS USOS 0,75

TITULO Ill. ORDENACION DE USOS

CAPITULO 3.01 NORMATIVA DE USOS. CONTENIDO Y ALCANCE
I.011 REGLAMENTACION DE USOS.

La presente normativa de usos define el contenido y alcance de la ordenacion de usos propuesta en estas
Normas, y regula sus regimenes de compatibilidad reciproca, asi como los efectos que dicha ordenacion tiene en
la sustitucién o mantenimiento de los usos existentes.
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l1l.01.2 CLASES DE USOS. DEFINICION.

La ordenacién de usos se establece mediante tres clases de usos que resultan de aplicacion al Suelo urbano y
al Urbanizable, que son los siguientes:

- Usos basicos
- Usos pormenorizados
- Usos globales

Los usos en Suelo Rustico se establecen en la regulacion especifica para esta clase de suelo en el apartado
correspondiente de estas Normas.

[11.01.21 Usos bésicos

Constituyen el nivel mas desagregado de actividades y situaciones de actividad contempladas en esta normati-
va. Pueden coexistir varios en el mismo edificio siempre que se cumplan las condiciones de compatibilidad y las
limitaciones establecidas en las Ordenanzas y en la Normativa sectorial que les fuese de aplicacion.

[11.01.2.2 Usos pormenorizados

Se definen como agrupaciéon de usos basicos y constituyen la base de la ordenacion de usos en el Suelo
Urbano.

[11.01.2.3 Usos globales

Estan definidos por agrupaciones condicionadas de usos basicos y constituyen la base de la ordenacion de uso
en el Suelo Urbanizable. La ordenacion de usos globales determina los usos basicos, y a través de ellos los usos
pormenorizados, que deberan ser respetados por las figuras de planeamiento que desarrollan las determinaciones
de las Normas Urbanisticas en este tipo de suelo.

111.01.3 USOS FUERA DE ORDENACION.

1.- Se consideran Fuera de Ordenacion los usos existentes que se encuentren en alguna de las siguientes situa-
ciones:

a) Estar expresamente sefalados como tales en los documentos de las Normas Urbanisticas.

b) Estar ubicados en edificio o parte de edificio declarado fuera de ordenacién o estar emplazados en terrenos,
que en virtud del planeamiento, deban ser objeto de cesidn o expropiacion.

c) Presenten efectos de repercusion ambiental que vulneren cualquier disposicién legal de aplicacion, por razo-
nes de seguridad, salubridad u otras.

2.- La situacion de fuera de ordenacion por razones de uso, tendra caracter definitivo en los supuestos contem-
plados en los puntos a) y b) del apartado anterior.

La situacion de fuera de ordenacion de un uso existente tendra caracter transitorio en el supuesto contempla-
do en el punto c) del apartado primero, considerandose extinguida esta situacién cuando se subsane la circuns-
tancia que ocasiona tal situacion, mediante la adopcion de las medidas correctoras oportunas. El plazo maximo de
adaptacion para estos usos se establece en 4 anos a partir de la aprobacion definitiva del presente documento, sin
perjuicio de los plazos menores que puedan exigir otras disposiciones legales.

La situacion de fuera de ordenacion de un uso impide la autorizacion de obras de consolidacion, aumento de
volumen, ampliacion, modificacion o incremento del valor de expropiacion de la instalacion; pero si las pequefias
obras de reparacion exigibles para garantizar la seguridad y salubridad de los inmuebles, asi como las necesarias
para la ejecucion del planeamiento urbanistico.

Los usos fuera de ordenacion por tener asignado un uso propuesto de caracter dotacional, ademas de lo
expuesto en el apartado anterior, afectan y dejan en situacion de fuera de ordenacion a los edificios que los alber-
gan. Estos usos podran ser extinguidos por el Ayuntamiento mediante expropiacion dentro de los préximos 15 afos,
en defecto de aplicacion de cualquier otro sistema de actuacion de acuerdo con lo previsto en la vigente Ley 5/99
de Urbanismo de Castilla y Ledn.

Los usos fuera de ordenacidn podran mantener su actividad, con los condicionantes expresados, hasta su regu-
lacion, expropiacion o extincion.
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Se considera que existe supresion de un uso cuando la persona natural o juridica que ostente su titularidad cesa
en el ejercicio del mismo en el local o predio en que estuviese instalado.

I1l.01.4 EXCEPCIONES A LA REGLAMENTACION GENERAL

1.- Excepcionalmente podra autorizarse dentro de un uso pormenorizado un uso basico no contemplado en él
(o en un porcentaje distinto del establecido), siempre y cuando se declaren actividades compatibles, para lo cual
sera preceptivo un informe favorable de los servicios correspondientes del Ayuntamiento, Medio Ambiente o
Industria, en su caso.

2.- De forma general y en lo no regulado en la presente ordenacion de usos, seran de aplicacion la legislacion
general de Estado y la especifica sobre medio ambiente vigentes.

CAPITULO 3.02 USOS BASICOS

1,021 RELACION DE USOS BASICOS.
A los efectos de aplicacion de estas Normas se consideran los siguientes usos basicos:
- Residencial familiar

- Residencial colectivo.

- Comercio y servicios

- Talleres y almacenes

- Garajes y estacionamientos

- Industria

- Colectivos en general

- Espacio libre publico

- Viario y comunicacion.

1.02.2 CONDICIONES DE LOS USOS BASICOS.

Estos usos basicos quedan definidos de la siguiente manera:

A1. Residencial familiar: corresponde este uso a los locales 0 espacios destinados a la residencia y alojamiento
personal o familiar.

a) Vivienda unifamiliar: Aquella situada en una parcela independiente, en edificio independiente, 0 agrupada con
otro uso distinto, pero en todo caso con acceso exclusivo desde la via publica.

b) Vivienda en bloque: Conjunto de varias viviendas independientes, agrupadas en un mismo edificio con ele-
mentos de acceso comunes.

Condiciones generales:

— El uso de Vivienda NO podré situarse en sétanos ni semisétanos.

—Toda vivienda debera tener la condicion de exterior, para lo que dispondra al menos de dos habitaciones vivi-
deras, con huecos a fachada, espacio abierto, o patio de manzana en el que se pueda inscribir como minimo un
circulo de 8 m de diametro.

— Todas las viviendas deberan cumplir las Ordenanzas y Normas Técnicas de Calidad de las viviendas de pro-
teccion oficial.

A2. Residencial Colectivo: Corresponde a espacios locales, y dependencias destinados a residencia o alojamien-
to en régimen de comunidad (religiosos, ancianos, estudiantes, etc.) asi como aquellos otros que se destinan a alo-
jamiento eventual o temporal para transeldntes como hoteles, hostales, etc.

B. Comercio y servicios: locales abiertos al publico destinados a exposicion y venta de productos y mercancias;
asi como los destinados a la prestacion de servicios privados al publico ya sean de tipo administrativo, recreativo o
cultural.
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Condiciones de los locales.

Ademaés de las condiciones establecidas en la legislacion vigente, en cuanto les fuera de aplicacion, cumpliran
las siguientes condiciones de caracter general y, en cada caso, las de caracter especifico que les correspondan,
que a continuacion se establecen:

— La zona destinada al publico tendra una superficie minima de 10 m2 y no podra servir de paso ni tener comu-
nicacién directa con ninguna vivienda.

— En el caso de que en el edificio exista uso de viviendas, deberan disponer éstas de accesos, escaleras y ascen-
sores independientes.

—Los locales comerciales y sus almacenes no podran comunicarse con las viviendas, caja de escalera ni portal,
si no es a través de un vestibulo, con puertas inalterables al fuego.

— La altura de planta de los locales comerciales sera como minimo de 3,00 m, tanto en planta baja como en
sotanos o semisétanos.

— Las escaleras de servicio al publico en los locales comerciales tendran un ancho minimo de 1,00 m.
— Los locales comerciales dispondran de los siguientes servicios sanitarios:

Hasta 100 m2 un inodoro y un lavabo.

Por cada 200 m2 mas o fraccion, se aumentara un inodoro y un lavabo.

A partir de los 100 m2 se instalaran con absoluta independencia para seforas y caballeros. En cualquier caso,
estos servicios no podran comunicar directamente con el resto de los locales y, por consiguiente, deberan instalar-
se con un vestibulo o zona de aislamiento.

Los servicios sanitarios de aquellos establecimientos o locales comerciales en que esté prevista su utilizacion
por el publico, deberan estar dotados de ventilacion que garantice al menos 6 renovaciones/hora. La altura libre de
los servicios sanitarios y de los vestibulos de los mismos serd, como minimo, de 2,30 m y sus dimensiones mini-
mas de 1,50 m2.

— En los locales comerciales que forman un conjunto, como ocurre en las galerias de alimentacion y pasajes
comerciales, podran agruparse 10s servicios sanitarios correspondientes a cada local.

— La luz y ventilacion de los locales podra ser natural o artificial.

— En el primer caso, los huecos de luz y ventilacion deberan tener una superficie total no inferior a 1/10 de la
que tenga la planta del local. Se exceptian los locales exclusivamente destinados a almacenes, trasteros y pasillos.

— En el segundo caso, se exigira la presentacion de los proyectos detallados de las instalaciones de acondicio-

namiento de aire, que deberan ser aprobados por el Ayuntamiento. En el supuesto de no cumplir las normas esta-
blecidas por éste, el Ayuntamiento podra cerrar total o parcialmente el local.

— Las condiciones de evacuacion y proteccion de Incendios, se ajustaran a la Norma Basica de proteccion con-
tra incendios vigente

— Se estableceran las medidas correctoras necesarias para asegurar la supresion de molestias, humos, vibracio-
nes, etc.

C. Talleres y almacenes: locales destinados a la realizaciéon de trabajos fisicos: oficios artesanales, reparacion de
vehiculos, hornos de panaderia, montajes de piezas y analogos; y los destinados a la guarda, conservacion o distri-
bucion de materiales y materias primas.

a) Talleres domésticos situados en cualquier planta del edificio, hasta 50 m2 y 2 CV de potencia electromecani-
ca.

b) Talleres de servicio, artesanales o industriales situados en soétano, baja o primera, hasta 250 m2 y 5 CV de
potencia electromecanica.

c) Talleres de servicio, artesanales o industriales situados en edificio exclusivo, hasta 750 m2 y 15 CV de poten-
cia electromecanica.

d) Naves de almacenamiento de mercancias menores de 1.500 m2. Condiciones.

Los locales destinados a estos usos, ademas de las establecidas en la Ordenanza General de Seguridad e
Higiene del Trabajo, en cuanto le fueren de aplicacion, cumpliran las siguientes condiciones:
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— Dispondran de las medidas correctoras que garanticen la comodidad, salubridad y seguridad de los vecinos.

— Estaran dotadas, al menos, de un aseo con ducha, inodoro y lavabo por cada 10 empleados o fraccion.

D. Garajes y estacionamiento: locales y espacios destinados a la estancia de vehiculos, incluyendo el necesario
acceso a los mismos.

Condiciones:

— Se establece la obligacion de proyectar garajes, en todos los edificios de mas de 6 viviendas y/o 600 m2 de
Locales comerciales, a razén de una plaza por vivienda y/o 100 m2 de Local comercial.

— El Ayuntamiento podra autorizar a NO proyectar Garajes, en aquellos casos que se considere justificado en
base a dificultad excepcional, por caracteristicas del terreno, o por la geometria del solar. En este caso, el promo-
tor debera justificar la disponibilidad del numero necesario de plazas de garaje a menos de 250 m de distancia.

— La instalacion y uso de aparcamientos y locales para el servicio del automovil se ajustara a las prescripciones
de estas Normas, a las condiciones establecidas para garajes en las Ordenanzas para Viviendas de Proteccion
Oficial, a las condiciones especificas y generales de la Norma Basica de protecciéon contra incendios y a toda la nor-
mativa sectorial vigente.

— El Ayuntamiento podra denegar su instalacion en aquellas fincas que estén situadas en vias que, por su tran-
sito o caracteristicas urbanisticas singulares, asi o aconsejen, salvo que se adopten las medidas correctoras opor-
tunas mediante las condiciones que cada caso requiera.

E. Colectivo en general: locales destinados a cualquiera de los posibles usos colectivos: escolares, asistenciales,
culturales, deportivos, etc., ya sean de caracter publico o privado.

F. Industria: edificios e instalaciones dedicados a la obtencion y/o transformacion de materiales primos; proce-
sos de produccion de otra serie de materiales, incluso su almacenaje y distribucion, que puedan situarse en los edi-
ficios destinados a usos residenciales o inmediatos a ellos por no entrafiar molestias y ser necesarios para el servi-
cio de las zonas donde se emplacen, autorizados por el Reglamento de Actividades, Molestas, Insalubres, Nocivas
y Peligrosas, asi como la Ley y Reglamento de Actividades Clasificadas.

Condiciones,

Los locales destinados a estos usos, ademas de las establecidas en la Ordenanza General de Seguridad e
Higiene del Trabajo, en cuanto le fueren de aplicacion, cumpliran las siguientes condiciones:

— Dispondran de las medidas correctoras que garanticen la comodidad, salubridad y seguridad de los vecinos.
— Estaran dotadas, al menos, de un aseo con ducha, inodoro y lavabo por cada 10 empleados o fraccion.

G. Viario y comunicacion: espacios libres de movimiento institucionalizado, destinados al transito de personas
y/0 vehiculos: calles, plazas y espacios analogos.

111.02.3 COMPATIBILIDAD ENTRE USOS BASICOS.

Los usos bésicos sefalados en el punto anterior pueden coexistir en un mismo predio y los establecidos en los
epigrafes A a E, ambos inclusive, pueden coexistir en un mismo edificio. Igualmente, pueden coexistir en un mismo
predio o edificio los usos sehalados en los apartados By F. Los apartados G y H pueden coexistir con los demas
usos en cualquier predio y circunstancia.

Desde los accesos comunes a edificio de uso de vivienda no se podra acceder a locales de usos distintos al de
vivienda excepto si dichos usos tienen una superficie menor de 300 m2.

I.02.4 PREVISION DE PLAZAS DE APARCAMIENTO.

Se establecen unas previsiones minimas de plazas de aparcamiento dentro de cada parcela del suelo urbano
en las siguientes condiciones:

- En el casco urbano consolidado seria deseable, aunque no se puede exigir por la tipologia existente, la reser-
va de una plaza de aparcamiento por vivienda y otra por cada local de otros usos.

(pasa a fasciculo siguiente)
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- En el resto del suelo urbano estas mismas reservas de plazas de aparcamiento seran obligatorias para los edi-
ficios de nueva planta. Estas plazas de aparcamiento podran estar cerradas o abiertas en el interior de la parcela,
sin perjuicio de lo dispuesto e el art. 44.3.b. de la Ley 5/99 de Urbanismo de Castilla y Ledn.

CAPITULO 3.03 USOS PORMENORIZADOS

1I.031 DEFINICION DE USO PORMENORIZADO.

Los usos pormenorizados son el resultado de la agrupacion de distintos usos basicos de los definidos en estas
Normas, asi como los que pudiesen resultar de la redaccion del planeamiento del desarrollo que se apruebe.

1.03.2 RELACION DE USOS PORMENORIZADOS.

En aplicacion de estas Normas se consideran los siguientes usos pormenorizados:
- Residencial Mixto

- Residencial Especifico

- Industria Urbana.

- Equipamiento.

- Espacio Libre Publico

[11.03.3 CONDICIONES DE LOS USOS PORMENORIZADOS.

La totalidad del Suelo Urbano se concibe como un espacio de coexistencia entre los distintos usos basicos, faci-
litando la implantacién de varios usos en un mismo edificio. En base a estos criterios, los distintos usos pormeno-
rizados se establecen de manera que:

— En Residencial Mixto los siguientes usos basicos que podran ser exclusivos de parcela:

- Residencial familiar, como uso predominame dentro de todo el suelo urbano.

— Residencial colectivo.

— Comercio y servicios.

—Talleres y almacenes

— Garajes y estacionamiento.

— Colectivo en general

— Espacio libre publico.

— Viario y comunicacion.

P. Residencial Especifico, constituido fundamentalmente por el uso basico Residencial Familiar, admitiéndose
los siguientes usos basicos dependientes del primero.
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- Residencial familiar y colectivo.

- Garajes y estacionamientos, vinculados al uso residencial. - Colectivo en general

- Espacio libre publico

— Viario y comunicacion.

Q. Industria urbana: constituido fundamentalmente por el uso basico de industria, admitiendo otros usos basi-
cos dependientes del primero.

— Talleres y almacenes

— Residencial familiar, vinculada al uso basico de industria.

— Comercio y servicios.

— Garaje y estacionamiento, vinculado al uso de industria.

— Espacio libre pubilico.

— Viario y comunicacion.

R. El uso pormenorizado de Equipamientos estara constituido por los usos basicos colectivo general y comer-
cio y servicios, complementado con los usos basicos dependientes de ambos:

— Comercio y servicios.

— Colectivo general.

— Residencial familiar, vinculada a alguno de los usos anteriores.

— Residencial colectivo, vinculado a alguno de los usos anteriores.

— Garaje y estacionamiento, vinculado a alguno de los usos anteriores.
— Espacio libre publico

— Viario y comunicacion.

S. El uso de espacio libre publico esta constituido principalmente por el uso basico del mismo nombre admitien-
do otros usos publicos o privados en condiciones muy restrictivas.

— Comercio y servicios: pequenos quioscos, templetes o similares.
— Espacio libre pubilico.

— Viario y comunicacion.

CAPITULO 3.04 USOS GLOBALES

I.041 DEFINICION Y RELACION DE USOS GLOBALES.

A los efectos de estas Normas se consideran una serie de usos globales, como agrupacion condicionada de dis-
tintos usos basicos

Si bien no todos ellos tienen una correspondencia directa en los planos, se plantean asi en prevision de las deter-
minaciones que pudiera surgir en el desarrollo de las Normas Urbanisticas.

- Residencial
- Terciario

- Industrial

[1.04.2 CONDICIONES DE LOS USOS GLOBALES.

X. Residencial; podra estar constituido por los siguientes usos basicos:

— Residencial familiar, con un porcentaje minimo del 60% de aprovechamiento sobre el total.
— Residencial colectivo Comercio y servicios.

— Talleres, almacenes, con un maximo de aprovechamiento del 10% de la edificabilidad total
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— Colectivo general

— Espacio libre pubilico.

— Viario y comunicacion.

Y. Terciario: podra estar constituido por los siguientes usos basicos:

- Residencial familiar, con un porcentaje maximo del 10% del aprovechamiento total.
- Residencial colectivo.

- Comercio y servicios

- Industria, con un aprovechamiento maximo del 40% del total.

- Colectivo general.

- Espacio libre publico.

- Viario y comunicacion.

Z. Industrial: podra estar constituido por los siguientes usos basicos:

- Residencial familiar: porcentaje maximo de aprovechamiento 10% sobre el total.
- Talleres, almacenes o Industria, minimo el 60% del aprovechamiento total.

- Residencial colectivo.

- Comercio y servicios.

- Garaje y estacionamiento - Colectivo general. - Espacio libre publico. - Viario y comunicacion.

TITULO IV. CONDICIONES GENERALES DE URBANIZACION Y EDIFICACION

CAPITULO 4.01 TERMINOLOGIA:
IV.011 ALERO

Parte volada de la cubierta sobre la vertical de la fachada que sirve para desviar las aguas de lluvia.

IV.01.2 ALINEACIONES

IV.01.21 Alineacion actual.- Son los linderos de las fincas con los espacios libres y viales publicos existentes.

IV.01.2.2 Alineacion exterior.- Alineacion que delimita el borde edificable de la parcela respecto del espacio publi-

IV.01.2.3 Alineacion interior.- Alineacion que delimita el borde edificable de la parcela respecto de los espacios
libres interiores de la misma, sean publicos o privados.

IV.01.2.4 Alineacién oficial.- Son las lineas fijadas como tales en el presente Planeamiento, y en su caso por los
planeamientos que lo desarrollen, con objeto de delimitar la parcela edificable con los espacios libres exteriores,
vias, calles, plazas.

IV.01.2.5 Fincas fuera de alineacién.- Aquellas en las que la alineacién oficial no coincide con la actual.

V.01.3 ALTURA

IV.01.31 Altura de planta.- Distancia vertical entre las caras inferiores de dos forjados consecutivos.

IV.01.3.2 Altura libre de planta.- Distancia vertical entre la cara inferior del techo y la superior del pavimento ter-
minado de la planta.

IV.01.3.3 Altura de patio.- Es la maxima distancia vertical medida en todas las fachadas que lo delimitan, desde
el nivel superior del suelo de las viviendas mas bajas cuyas dependencias ventilen a él, hasta la linea de coronacion
superior de la fabrica.
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IV.01.3.4 Altura de planta baja.- Es la distancia comprendida entre la rasante y la cara superior del forjado de la
planta primera.

IV.01.3.5 Altura de la edificacion.- Es la maxima distancia vertical desde cada una de las rasantes oficiales 6
desde cada punto del terreno natural el alero. Podra expresarse también por el nimero de plantas.

[V.01.4 ANCHO DE CALLE

Es la anchura minima de todo el tramo de calle correspondiente al solar o actuaciéon que se considera.

IV.01.5 DENSIDAD:

Cociente resultante de dividir el nUmero de viviendas autorizado entre la superficie de suelo sobre el que se situ-
an expresada en hectareas.

IV.01.6 EDIFICABILIDAD

Cociente resultante de dividir la superficie construida sobre rasante por la superficie del solar. También puede
definirse por el fondo edificable y la altura o nimero de plantas sobre rasante.

IV.01.61 Aplicacion de la edificabilidad.- Sera computable a efectos de edificabilidad (en volumen o en superfi-
cie) la superficie construida sobre rasante.

IV.01.6.2 Coeficiente de edificabilidad.- Es el resultado de dividir la superficie total edificable de un area entre la
superficie de dicha area y se expresara en m2/m2 é m3/m?2.

IV.01.6.3 Fondo maximo edificable.- Distancia maxima permitida desde la alineacion exterior a la alineacion inte-
rior.

IV.01.6.4 Longitud maxima edificable.- Maxima distancia que se permite para una edificacion, medida en direc-
cién paralela al viario al que da fachada.

IV.01.6.5 Espacio edificable de parcela.- Superficie de parcela comprendida dentro de las alineaciones oficiales.

IV.01.7 EDIFICACION
Cualquier volumen construido con independencia de su uso y destino.
IV.01.71 Linea de edificacion.- La que delimita la superficie de la parcela ocupada por la edificacion.

IV.01.7.2 Edificacion abierta.- Es aquella constituida por cuerpos de edificacion cuyos paramentos o fachadas per-
manecen retranqueados respecto a las alineaciones oficiales y linderos del solar, estableciéndose espacios libres
exteriores a la edificacion en todo su contorno.

IV.01.7.3 Edificacion aislada.- Se define como edificacion de desarrollo horizontal, exenta en el interior de la par-
cela neta edificable o adosada a un lindero, tipica para la vivienda unifamiliar.

IV.01.7.4 Edificacion cerrada.- Es aquella que ocupa la mayor parte de la parcela neta edificable, cinendo su
fachada con continuidad a las alineaciones oficiales.

IV.01.7.5 Edificacion entre medianerias.- Cuando al menos uno de los laterales de la edificacién coincide con un
lindero del solar.

IV.01.7.6 Edificaciones pareadas.- Agrupacion de dos edificaciones que, ocupando parcelas independientes, uno
de los laterales de cada edificacion coincide con el lindero comun de las parcelas. La superficie comun de estos
laterales sera, al menos, igual a la mitad de la superficie total de los dos laterales que coinciden con el lindero
comun, proyectada sobre el mismo.

IV.01.7.7 Edificaciones adosadas.- Agrupacion de edificaciones que, ocupando parcelas independientes, los dos
laterales de cada edificacion coinciden con los linderos comunes de las parcelas. La superficie comun de estos
laterales sera, al menos, igual a la tercera parte de la superficie total de los dos laterales que coinciden con el mismo
lindero, proyectada sobre el mismo. Para las edificaciones situadas a los extremos, esta condicion soélo es obligato-
ria en el lindero comun.
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IV.01.7.8 Edificaciones en hilera.- Agrupacion de edificaciones que ocupan una parcela comun, disfrutando del
espacio libre resultante comunitariamente, en régimen de proindiviso.

IV.01.7.9 Edificio exclusivo.- Es aquel que en todos sus locales se desarrollan actividades comprendidas en el
MIiSMOo USO.

IV.01.710 Edificios o instalaciones fuera de ordenacion.- Se consideran como tales los erigidos con anterioridad
a la aprobacion del presente Planeamiento que resultasen disconformes con el mismo.

IV.01.8 ESPACIOS LIBRES

Es la parte de parcela excluida la superficie ocupada.

IV.01.9 LINDE O LINDERO
Linea perimetral que delimita unas parcelas con otras o con el viario o espacios publicos.

IV.01.91 Separacion a linderos.- Distancia existente entre los linderos y la linea de edificacion, medida perpendi-
cularmente a los primeros.

V.0110 MANZANA

Unidad de division convencional de superficie delimitada por las alineaciones oficiales de las vias o espacios
publicos.

IV.0111 PARCELA

Superficie de terreno correspondiente a una propiedad comprendida entre los linderos que la delimitan respec-
to de los otros terrenos colindantes y las alineaciones del viario publico.

IV.01111 Solar edificable.- Es la parcela de suelo apta para la edificacion, que debera reunir la totalidad de los
requisitos siguientes:

- Estar calificado como Suelo urbano por las presentes Normas.

- Tener sehalado alineaciones y rasantes por las Normas Urbanisticas Municipales o Plan Parcial correspondien-
te.

- Estar urbanizado con arreglo a lo preceptuado en las presentes Normas, o el propietario asuma el compromi-
so de ejecutar simultaneamente la urbanizacién mediante el oportuno aval bancario a depositar en el Ayuntamiento
por el importe de las obras de urbanizacion necesarias.

IV.0111.2 Parcela edificable.- Aquella que cumple las condiciones de solar y parcela minima o que aun no dispo-
niendo de alguno de los servicios, puede llegar a cumplirlas ejecutando dichos servicios simultaneamente a la edi-
ficacion.

IV.0111.3 Parcela minima.- Es la parcela tipo con dimensiones minimas por debajo de las cuales no se permite
efectuar una parcelacion o division, en que resulte parcelas que la incumplen. Las dimensiones de parcelas mini-
mas vienen dadas para cada zona edificable en las Normas Particulares. No obstante se permite la construccion
en aquellas parcelas inferiores a la minima, consolidadas en el parcelario catastral, con anterioridad a estas Normas
Urbanisticas Municipales.

IV.0111.4 Maxima ocupacion de la parcela.- Es el porcentaje maximo de parcela neta edificable que se autoriza
construir en cada una de las plantas permitidas.

IV.0111.5 Frente de parcela.- Longitud del lindero de una parcela con la via publica.

IV.0112 PATIO

IV.01121 Patio de manzana.- Superficie de parcela no edificable definido por las alineaciones interiores.
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IV.0112.2 Patio de parcela.- Es el espacio libre situado dentro de la parcela neta edificable. Su forma y dimensio-
nes deberan ajustarse a las Ordenanzas de Viviendas de Proteccion Oficial. En todo caso se podra inscribir como
minimo un circulo de 3,00 m de diametro.

IV.0112.3 Patio mancomunado.- Es el patio que se encuentra situado sobre dos o mas propiedades. Debera cons-
tar como tal patio en escritura publica otorgada por todos los propietarios e inscrita en el Registro de la Propiedad.

IV.0112.4 Patio abierto.- Los patios abiertos a fachada deberan tener una longitud minima de 3,00 m vy la profun-
didad no sera mayor de vez y media la anchura. No dejaran medianerias al descubierto.

V.0113 PIEZA HABITABLE

Se entiende como pieza habitable, aquella que se dedica a una permanencia continuada de las personas y, por
tanto, todas las que no sean vestibulos, pasillos, aseos, despensas, roperos, trasteros, depdsitos y aparcamientos.

[V.0114 PLANTAS

IV.01141 Numero de plantas.- Es el computo del nimero total de plantas sobre rasante, incluyendo en éstas
aquellas plantas semienterradas en las que la parte inferior de su techo sobresalga mas de 1,00 m por encima de
la rasante oficial, pero sin incluir los posibles aprovechamientos bajo cubierta.

IV.0114.2 Planta sétano.- Planta en la que la cara inferior del forjado de su techo se encuentra en todos sus pun-
tos por debajo o al mismo nivel de la rasante oficial.

IV.0114.3 Planta semisdtano.- Planta semienterrada en la que la cara inferior del forjado de su techo se encuen-
tra en todos sus puntos, como maximo, a 1,00 m por encima de la rasante oficial.

IV.0114.4 Planta baja.- Aquella cuya cara superior del suelo terminado se encuentra en la franja comprendida
entre la rasante oficial y 1,50 m por encima de ésta, medidos en vertical, en cualquiera de sus puntos.

IV.0114.5 Entreplanta.- Cualquier subdivision horizontal de la planta baja.

IV.0114.6 Planta atico ¢ desvan.- Planta donde el forjado de su techo no es horizontal, sino que sigue la pendien-
te de los faldones de cubierta.

IV.0114.7 Plantas retranqueadas.- Aquellas cuya fachada se separa de la vertical de la linea de edificacion.

[V.0115 RASANTES:
Son las lineas que representan la inclinacion del terreno mediante un perfil en seccién longitudinal.
IV.01151 Rasantes actuales.- Son las que corresponden a los perfiles longitudinales de las vias existentes.

IV.0115.2 Rasantes Oficiales.- Son las que corresponden a los perfiles longitudinales de las vias, plazas o calles
definidos en los documentos oficiales vigentes.

IV.0116 RETRANQUEO

Es el ancho de la faja de terreno comprendida entre la alineacion oficial y la linea de fachada. Se podra fijar tam-
bién a los restantes linderos de la parcela.

IV.0117 SECTOR

Superficie de terreno delimitada, en funcion del programa de desarrollo urbano, para la redaccion de Planes
Parciales.

[V.0118 SISTEMAS GENERALES

Conjunto de infraestructuras viarias, espacios libres, servicios y equipamientos de uso publico, de nivel Término
Municipal.
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IV.0119 SISTEMAS INTERIORES
Conjunto de infraestructuras y equipamientos del nivel "sector" a prever en los Planes Parciales.
IV.01.20 SUPERFICIES

IV.01.20:1 Superficie edificable.- Es aquella sobre la que puede asentarse la edificacion, segun la delimitacion que
establezcan las determinaciones graficas o la ordenanza de condiciones de edificacion que sean aplicables a la par-
cela.

IV.01.20.2 Superficie edificada o construida por planta.- Es la de la totalidad de forjado en cada una de las plan-
tas accesibles, con exclusion solamente de los balcones.

Superficie edificada o construida en planta cubierta, es la del forjado, con altura libre de al menos 1,50 m, exis-
tente entre la Ultima planta y la cubierta.

Superficie edificada en planta baja, es la cerrada entre los limites exteriores de la edificacion.

IV.01.20.3 Superficie total edificada.- Es la resultante de la suma de las superficies edificadas o construidas acce-
sibles de todas las plantas, incluido planta bajo cubierta, sétano y semisétanos.

En el calculo de la superficie edificada se incluyen:

— Todas las plantas transitables con independencia de su uso y posicion.

— Los espacios ocupados por elementos estructurales, tabiqueria o instalaciones.

— Terrazas y cuerpos volados, con excepcion de balcones.

— Construcciones secundarias siempre que consoliden un volumen cerrado de caracter permanente.

IV.01.20.4 Superficie ocupada.- Proyeccion vertical de la edificacion sobre el terreno, incluida la superficie cubier-
ta por porches y forjados, exceptuando balcones, aleros y marguesina.

IV.01.20.5 Superficie de parcela.
— Total: La comprendida dentro de su perimetro.
— Libre: Es la parte no ocupada por la edificacion en planta baja.

IV.01.20.6 Superficie Util.- Es la superficie de suelo comprendida dentro del perimetro definido por la cara inter-
na de los cerramientos de cada espacio, mas la mitad de la superficies cubiertas no cerradas, descontando de ellas
aquellos elementos estructurales o de canalizaciones con seccién horizontal superior a 0,10 m2.

También se considerara superficie Util, la del suelo en que la altura libre sea superior a 1,50 m.

IV.01.20.7 Superficie construida.- Es la superficie de suelo delimitada por las lineas exteriores de cada una de las
plantas que tenga un uso posible, mas la mitad de las superficies cubiertas no cerradas. En todo caso la altura libre
sera superior a 1,50 m.

V.01.21 USOS

IV.01.211 Usos permitidos.- Son los que se consideran adecuados en las zonas que se sefalan en las presentes
Normas.

IV.01.21.2 Usos prohibidos.- Son aquellos que no se consienten por ser inadecuados en las zonas que se sefa-
len en las presentes Normas. Se incluyen todos aquellos que, de acuerdo con las estas Normas, sean incompati-
bles con los usos permitidos para una determinada zona.

IV.01.22 VIARIO

Es la totalidad de la superficie delimitada para este uso en los planos de ordenacion, asi como los que en el des-
arrollo de estas Normas se constituyan, ya sean publicos o privados. Quedan incluidas en este espacio las calza-
das, aceras, medianas, estacionamiento, bulevares y demas suelo adscrito a uso auxiliar del viario principal. La dis-
tribucion y diseno interno de estos espacios vidrios se hara de acuerdo con los criterios de planeamiento corres-
pondiente.

Se conservara y protegera la totalidad del arbolado existente dentro de este espacio viario.
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IV.01.221 Via publica urbanizada.- Es una via de circulacion rodada o de peatones, con calzada pavimentada,
encintado de aceras y conducciones de agua, electricidad, alcantarillado y alumbrado publico, con arreglo a las pre-
sentes Normas, estando conectados todos estos elementos de forma continua a las redes generales municipales.

V.01.23 VOLADIZOS

Cuerpos o elementos, cerrados o no, que sobresalen del plano de fachada. Su situacion estara al menos a 3,00
m de altura sobre la rasante situada debajo del mismo.

Se permiten cuerpos volados que sobrepasen el fondo maximo definido en la Ordenanza aplicable siempre que
estos sean cuerpos o elementos abiertos; con un maximo de 0.80 m de vuelo y siempre que la distancia restante
hasta el limite de parcela sea mayor o igual de 3,00 m.

IV.01.24 VOLUMEN EDIFICABLE

Es el resultado de multiplicar la superficie total edificada por la altura de planta correspondiente.
V.01.25 ZONA

Superficie de terreno que se caracteriza por estar afectada por criterios homogéneos de planeamiento.

IV.01.251 Zona de norma.- Superficie continua o discontinua en la que se aplica una Norma determinada.

CAPITULO 4.02 DOTACIONES:

El planeamiento de desarrollo debera incluir la reserva adecuada para las siguientes dotaciones, de acuerdo con
las necesidades funcionales de los usos a implantar, o con los parametros que desarrolle reglamentariamente la
legislacion urbanistica de rango superior.

IV.021 VIAS PUBLICAS

Constituida por el conjunto de carreteras, caminos, o calles, tanto de trafico rodado como peatonal de uso y
dominio publico. El sistema de calles, quedara definido por sus alineaciones y rasantes, para todo el suelo urbano.

Sus caracteristicas se ajustaran al capitulo de NORMAS de URBANIZACION, y su capacidad y dimensiones se
justificaran en los planes que desarrollen la ordenacion de detalle de acuerdo con los usos proyectados vy la inten-
sidad de los mismos.

[V.02.2 SERVICIOS URBANOS

Estara constituida por el conjunto de Redes y Servicios Urbanisticos e infraestructuras, que permiten y posibili-
tan la condicion de solares y su aptitud para albergar la edificacion correspondiente.

Sus caracteristicas se ajustaran al capitulo de NORMAS GENERALES DE URBANIZACION, y se justificaran en
los proyectos de urbanizacion correspondientes.

Como minimo, los servicios urbanos estaran integrados por las redes de abastecimiento de agua potable, eva-
cuacion de aguas residuales a red de saneamiento, suministro de energia eléctrica y alumbrado publico.

Ademas de éstos, los planes que establezcan la ordenacion detallada podran establecer otros servicios como
canalizaciones enterradas de telefonia o telecomunicaciones, suministro de gas, etc.

Las condiciones de caudal y potencia para estos servicios deberan estar dimensionadas y ajustadas a la inten-
sidad de los usos permitidos por el planeamiento.

IV.02.3 ESPACIOS LIBRES PUBLICOS

Comprenden las dotaciones de espacios libres, jardines y zonas de juego y recreo. Se incluyen zonas y recintos
deportivos, siempre que sean de uso totalmente publico.

Dentro del sistema de espacios libres, pueden autorizarse pequenas construcciones como kioscos, templetes,
etc. vinculados o complementarios del uso como espacio libre, pero no los Servicios urbanos, (Transformadores,
casetas de bombeo, equipos de alumbrado, Telecomunicaciones etc).
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V.02.4 EQUIPAMIENTOS

Los equipamientos estaran constituidos por los edificios, construcciones, instalaciones y espacios asociados que
se destinan a la prestacion de los siguientes servicios.

- Servicio Sanitario y Asistencial

Comprende las actividades de consulta, exploracion, tratamiento y alojamiento de enfermos y en general las rela-
cionadas con la sanidad, higiene y asistencia social.

- Servicio Educativo
Edificios o locales destinados a la ensefianza o investigacion en todos sus grados y especialidades
- Servicio Cultural y Religioso

Edificios o locales destinados al publico, para fomentar la vida de relacién en su aspecto cultural como por ejem-
plo museos, bibliotecas, salas de exposicion etc. Edificios o locales destinados al culto religioso publico o privado,
como Centros parroquiales, Templos, Capillas, Oratorios, Conventos etc.

- Servicio Deportivo

- Edificaciones o recintos para la practica de actividades deportivas.

- Servicio Comercial

- Comercio configurado por pequehas tiendas o puestos ubicados en un edificio o recinto general de caracter
publico.

- Servicio Administrativo

Edificios de uso administrativo de caracter publico o institucional, con un marcado caracter representativo de la
institucion correspondiente.

IV.02.5 CONDICIONES BASICAS:

En los edificios de dominio publico o institucional las "Condiciones de Edificacion y Emplazamiento", se some-
teran a las limitaciones de altura, volumen, ocupacion y aprovechamiento establecidas por la zonificacion urbanis-
tica del entorno, deberan mantener en lo posible la tipologia edificatoria de la zona, salvo los casos excepcionales
establecidos en la Ordenanza de Equipamientos.

En ese caso el proyecto debera incluir una comparacion de los parametros de aprovechamiento proyectados con
los reglamentados en estas Normas para la zona, y justificar la procedencia de la solucién adoptada y la convenien-
cia de superarlos. El proyecto debera ser expresamente aprobado por el pleno municipal en relacion con estos
aspectos.

IV.02.6 RESERVAS MINIMAS EN PLANES PARCIALES

Las superficies minimas que habran de destinarse a espacios libres, centros culturales y docentes, servicios de
interés publico y social y aparcamientos, asi como los médulos minimos de las mismas y demas caracteristicas que
habran de satisfacer son las especificadas para Planes Parciales, en el Anexo al Reglamento, en tanto no se aprue-
be una Reglamentacion especifica en desarrollo de la Ley 5/1.999 de Urbanismo de Castilla y Ledn.

En todo caso se destinaran como minimo 20 m2 por cada 100 m2 construidos del uso predominante para espa-
cios libres y equipamientos de dominio publico y una plaza de aparcamiento publico por cada 100 m2 construidos,
de acuerdo con el art. 43.3. de la Ley de Urbanismo.

CAPITULO 4.03 NORMAS GENERALES DE EDIFICACION:

IV.031 CONDICIONES DE LA PARCELA.

Las Normas establecen unas condiciones de parcela minima con un frente minimo a via publica a efectos de
segregaciones, en base a las caracteristicas de la ordenacion propuesta y las distintas tipologias edificatorias pre-
vistas.
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En cada Ordenanza se establece una parcela minima que, salvo la catastral existente, sera exigible a efectos de
conceder licencias de segregacion y de edificacion.

A estos efectos, se denomina vivienda unifamiliar si en la unidad parcelaria se edifica una sola vivienda; vivien-
da multifamiliar si en la unidad parcelaria se edifica mas de una vivienda, con acceso comun o no, de forma que
puede ser aplicada la Ley de la Propiedad Horizontal.

IV.03.2 CONDICIONES DE VOLUMEN.
IV.03.21 Sdlido Capaz.

Las posibilidades edificatorias de una parcela pueden estar determinadas de dos formas distintas, por un indi-
ce de edificabilidad o por el sélido capaz que en ella se puede materializar.

Se entiende como sélido capaz el volumen sobre rasante dentro del cual debera quedar inscrito el edificio,
excepto vuelos y cuerpos permitidos sobre la cubierta.

Este soélido quedara definido por el area de movimiento en. planta, la altura maxima de la fachada y el galibo de
la cubierta.

IV.03.2.2 Area de Movimiento.

El area de movimiento de cada parcela esta delimitada por la alineacion, los retranqueos y el fondo maximo edi-
ficable, que podra ser distinto para cada planta. Estos parametros se determinaran en cada Ordenanza especifica.

[V.03.2.3 Altura méaxima.

Se senalan las alturas maximas de cornisa permitidas en forma de numero de plantas, con la siguiente equiva-
lencia.

-1 planta B= 3,60m.
- 2 plantas B+l = 725 m.
- 3 plantas B+l = 10,50 m.

IV.03.2.4 Gélibo de cubierta.

En casco tradicional, edificios en ladera y ensanche mixto, el limite superior de la edificacion esta definido por
el galibo de la cubierta, constituido por un plano que desde la linea superior de la fachada forma 30° con la hori-
zontal, hasta una profundidad de 7,50 m y desde ese punto un plano simétrico al primero.

En aquellas edificaciones que ocupen en planta baja el interior de la parcela, siempre que la ordenanza lo per-
mita, mas alla del fondo maximo permitido en plantas altas, se establece como unica limitaciéon el que la comisa
esté situada, como maximo, a 3,25 m de altura respecto de la rasante oficial.

Por encima de este volumen podran disponerse elementos propios de las instalaciones del edificio, cajas de
escalera y troneras; en este Ultimo caso siempre que la suma de sus frentes sea menor que el 30% de la fachada
a la que vierten.

En aquellas edificaciones que dispongan de dos fachadas opuestas a vias publicas, espacio libre publico o espa-
cio exterior accesible, de modo tal que el fondo maximo medido desde cada una de ellas se superponga, el galibo
vendra definido por dos planos que, desde la linea superior de cada una de las fachadas, forman 30° con la hori-
zontal hasta el punto de interseccion de ambos planos. En cualquier caso, se mantendra la posibilidad de llevar
dicha intersecciéon como minimo a 7,50 m de la fachada a la calle mas alta.

En el caso de parcelas o edificaciones con frente a dos o mas calles (p.e. adosados en esquina) todas las facha-
das se trataran como fachadas principales a los efectos de la definicion del galibo de cubierta. Es decir, en la facha-
da a calle no principal, el galibo vendra definido por un plano que desde la linea superior de fachada forma 30° con
la horizontal hasta su encuentro con los planos definidos por las fachadas principal y posterior.

IV.03.3 MEDICION DE ALTURAS:

Se podran definir por distancia vertical en metros o por niumero de plantas. Cuando las Ordenanzas sefalen
ambos tipos, habran de respetarse las dos 6 el mas restrictivo.
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La altura de un edificio se medira en cualquiera de las rasantes del terreno en contacto con la edificacion.
Por encima de la altura no se permiten mas construcciones que las chimeneas (méaximo 1,00 m por encima de
la cumbrera) 6 remates de fachada de altura no superior a 1,50 m.

Queda prohibido cualquier uso por encima de la altura maxima fijada por la Ordenanza Particular correspon-
diente.

En edificios con fachadas opuestas a calles a diferente nivel, se define la altura maxima segun el grafico de la
pagina siguiente.

Para el caso en que el edificio se localice entre calles a distinto nivel pero sélo tenga fachada a una calle, el cri-
terio que se aplicara para definir ese fondo maximo es el mismo del apartado anterior, suponiendo que el edificio
tuviera fachadas a ambas calles.

En las calles con fuerte desnivel se realizaran banqueos de tal modo que en ningun punto de la fachada se
supere la altura maxima permitida. La altura de los banqueos estara comprendida entre 1,00 y 1,50 m.
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IV.03.4 CONDICIONES DE DISENO
[V.03.41 Escaleras

Las de acceso a viviendas unifamiliares y las de interior de vivienda podran tener anchos, formas y medidas de
peldanos libres.

Deberan tener luz y ventilacion natural a calle o patio en una superficie minima de 1,00 m2 en cada planta.
Podran disponerse sin luz las plantas bajas e inferiores.

Se admitira luz cenital por medio de lucernarios de superficie minima 1/3 de la caja de escalera. Si ésta une
mas de dos plantas sera necesario que disponga de un hueco central donde pueda inscribirse un circulo de 0,80
m de diametro.

[V.03.4.2 Patios de luces

Su dimensidn sera tal que permitira inscribir un circulo de 3,00 m de diametro como minimo, debiendo cumplir
ademas las condiciones establecidas en la ordenanza correspondiente de V.P.O.

IV.03.4.3 Voladizos, salientes y entrantes:

Los voladizos mantendran una separacion minima de 0,60 m al limite del solar y su altura minima sobre la rasan-
te sera de 3,50 m.

Los salientes, rétulos, motivos de decoracion, anuncios o cualquier otro elemento similar que se instale en la
fachada, habran de situarse a una altura superior a 3,00 m de la rasante de la acera, y no deberan exceder del vuelo
maximo autorizado.

Las jambas de portadas y huecos, asi como las rejas de ventanas, podran sobresalir de la alineacién un maxi-
mo de 5,00 cm.

Queda prohibido que las puertas de las plantas bajas abran hacia la calle. Cuando por razén de uso deban abrir
hacia el exterior, deberan quedar remetidas en la fachada, sin que en ningun momento de su apertura sobresalga
de la linea de fachada.

Las escaleras, vitrinas, escaparates, zocalos, y demas elementos ornamentales no sobrepasaran la alineacion ofi-
cial.

Los toldos, cuando estén extendidos quedaran a mas de 2,25 m de altura y remetidos, como minimo, 0,25 m
del plano vertical que pasa por la cara exterior del bordillo de la acera. Si no existiera acera, solo se permitira su
instalacion en calles de anchura mayor de 6,00 m.

No se autorizaran si previamente no se unifican en forma, tamano, sistema y color para un mismo edificio.
IV.08.4.4 Condiciones de Salubridad e Higiene

Los usos Residenciales se ajustaran a las disposiciones para V.P.O. y los de Produccion a las disposiciones de
Seguridad y Salud en el Trabajo.

IV.03.4.5 Condiciones de Ventilacion

Se permitiran chimeneas de ventilacion, en aseos, cuartos de bano, locales de calefaccién, de basura 'y de acon-
dicionamiento de aire, trasteros, despensas y garajes. Estos conductos solo podran utilizarse para el usos de venti-
lacion, con exclusion de cualquier otro. Estos conductos se encontraran comunicados con el exterior y cumpliran
las condiciones minimas sefaladas en la ordenanza correspondiente de las V.P.O.

[V.03.5 FACHADAS

En todo el suelo urbano se proyectara una composicion de fachadas, coherente con las tipologias de construc-
cion tradicionales. Se recomiendan los huecos de configuracion vertical (dimension vertical superior a la horizon-
tal), tanto en plantas bajas como en las restantes del edificio. También se recomienda el disefio de fachadas con
predominio de las superficies de macizo (muro) sobre las de huecos (ventanas, puertas, etc.). No obstante podran
admitirse otros disenos justificados por el interés de la composicion general de la fachada.

Las fachadas de los edificios deberan conservarse en las debidas condiciones de seguridad, higiene y ornato.
La autoridad municipal, de oficio o a instancia de parte, podra ordenar la ejecucion de las obras necesarias para el
cumplimiento de dicha obligacion.
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En caso necesario se aplicaran los criterios y prescripciones del art 8 de la Ley 5/1.999 de urbanismo de Castilla
y Leodn.

IV.03.6 CUBIERTAS

Los materiales deben mantener la coloracion rojiza de la teja tradicional. La teja podra ser ceramica, de hormi-
gon u otros materiales que mantengan el citado color y aspecto.

Se prohibe el uso de fibrocemento como material de cobertura en edificaciones situadas en el suelo urbano.

[V.03.7 PLANTAS BAJAS

La planta baja debera ser preferentemente de mamposteria de piedra o en su defecto aplacada en piedra acor-
de con la tipologia del municipio, siendo obligatorio al menos en el primer metro de altura desde la rasante a modo
de zécalo.

Se prohibe la colocaciéon de anuncios y carteles publicitarios no sometidos a la aprobacién del Ayuntamiento.

Los contadores eléctricos han de estar en nicho empotrado normalizado, con tapa ciega y tratamiento armoéni-
co con la fachada, al igual que los contadores de agua.

IV.03.8 MEDIANERIAS

Las medianerias visibles deberan tratarse como fachadas con la dignidad y calidad arquitecténica adecuada a
las mismas. El tratamiento minimo sera revoco y pintura, siendo esto obligatorio incluso para las edificaciones que
alcancen mayor altura que las colindantes ya construidas. Respecto a su conservacion es valido lo dicho para facha-
das.

CAPITULO 4.04 NORMAS GENERALES DE URBANIZACION

Estas Norma son de obligada aplicaciéon a todos los Proyectos de Urbanizacion que se desarrollen en el ambito
de las Normas Urbanisticas, asi como en aquellas obras civiles y/o de edificacion que incluyan urbanizaciones par-
ciales de las calles y frentes de fachada afectados, especialmente en lo que hace referencia a las instalaciones urba-
nas.

IV.041 CONDICIONES GENERALES.

En el caso de proyectos de edificacion que incluyan urbanizaciones parciales de las calles y frentes de fachada
afectados, con incidencia en las instalaciones urbanas, el Ayuntamiento podra exigir la colocacion de arquetas de
registro de las redes de telecomunicaciones y energia eléctrica en el tramo de via afectado por la urbanizacion.

En cualquier caso, la colocacion de los contadores que controlan el consumo de agua de cualquier edificacion
habran de ser colocados en lugar accesible y registrable desde la via publica, ya sea en la fachada de la edificacion
0 bien enterrados en la via publica con su correspondiente arqueta de control y registro.

IV.0411 Condiciones especificas de seguridad y proteccion.

Se equipara con sistemas de proteccion tales como brocales, tapas, rejillas, vallados, etc, los pozos, depdsitos
0 conducciones abiertas, de forma que se garantice sobradamente su rigidez y resistencia, proporcionando una
proteccion eficaz para evitar caidas o que puedan ser facilmente trepables por los nifios. Asi mismo, sus elementos
de cierre deberan impedir su apertura por personal no autorizado.

IV.04.2 RED VIARIA.

En el Suelo Urbano la red viaria se ajustara al trazado marcado en los planos de alineaciones, asi como a las
establecidas en el planeamiento de desarrollo a realizar en ejecucion de las presentes Normas.

Se debera proceder a la reserva de una plaza de aparcamiento de uso publico por cada 100 m2 construidos en
el uso predominante. De todas ellas habra un minimo del 5% para minusvalidos.
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Las plazas de aparcamiento tendran unas dimensiones minimas de 2,20 m x 4,50 my de 3,30 m x 4,50 m las
previstas para minusvalidos.

A continuacion se describen los tipos de viales a definir en los diferentes planes o proyectos que desarrollen las
presentes Normas.

Se distinguen dos situaciones generales:
- Caso |: Todos aquellos viarios interiores a los sectores no colindantes con areas exteriores al mismo.

Se establece una condicién minima general de 7,00 m de anchura, fundamentalmente para dar conrinuidad a
los viales de suelo urbano existente ya consolidado en los nuevos sectores.

No obstante, el planeamiento de desarrollo debera establecer una jerarquia en el trazado viario, con distintas
secciones, tanto de calzada como de aceras.

En calles cuya anchura no pueda superar los 7,00 m por producir reducciones drasticas en su continuidad con
las existentes, podran suprimirse las aceras.

Cuando se pueda garantizar sin distorsion la continuidad de los viales, y obligatoriamente para las zonas de apli-
cacion de la ordenanza de ensanche unifamiliar y en el Suelo Urbanizable, se proyectaran viales de al menos 9,50
m de anchura con reserva de aparcamiento en una de las aceras.

- Caso II: Viarios que presentan zonas o areas de contacto con ambitos no urbanizados. En este caso se realiza
asi en previsién que no condicione la situacion futura del viario.

A continuacion se describen graficamente las condiciones que ha de cumplir cada situacion sin perjuicio de pos-
teriores modificaciones o adaptaciones que deberan ser aprobadas por el Ayuntamiento.

CASO |
otern colzoda ocerg
ot ()t — 00 1.00—e=1
7.00
CONDICION MINIMA GENERAL
zona orbeloda
|
ocer oporcomiento calzada ocerg

f—1.50 200 5,00 1.00—=

CONDICION MINIMA EN RESIDENCIAL ESPECIFICO
(RECOMENDABLE PARA NUEVD WWARID EN GENERAL)
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ocero colzoda
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CONDICION MINIMA GENERAL
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IV.04.21 Red viaria rural.
Fuera del Suelo Urbano la red viaria se ajustara a las caracteristicas y trazados establecidos por el Servicio de
Estructuras Agrarias, a través de los trabajos de concentracion parcelaria, o la Direccion General de Montes.

En las zonas no concentradas el Ayuntamiento podra sefalar las caracteristicas y trazados de los caminos. En
todo caso la anchura minima de un camino no podra ser inferior a 4,00 m y las fincas que linden con estos cami-
nos no podran ser valladas al borde del mismo. La valla, en caso de levantarse, se debera colocar a una distancia
minima de 4,00 m del eje del camino.

Los vallados deberan atenerse a los modelos tradicionales, basados en la piedra o adoptar "modelos" transpa-
rentes solos, 0 acompafnados por setos o pantallas vegetales.

IV.04.2.2 Condiciones especificas de las pavimentaciones

El técnico redactor del proyecto decidira, en funcién de la categoria del trafico pesado admisible y de la catego-
ria de explanada, el firme del catalogo incluido en las Normas del MOPT que considere mas conveniente para la
calzada.

Si existieran a juicio del técnico varios firmes igualmente recomendables, sometera su eleccién al Ayuntamiento.

El proyecto de pavimentacion debera contemplar la colocacién de sumideros de recogida de aguas pluviales en
todos aquellos lugares que las rasantes determinen como puntos bajos y, en los tramos de rasante continua a dis-
tancias no superiores a 35,00 m. Dichos sumideros iran conectados a la red de alcantarillado.

IV.04.3 RED DE SANEAMIENTO.

Toda nueva edificacion contara con acometida a la red municipal de saneamiento o contara con sistema de
depuracion de aguas residuales.

En caso de conexion a la red general municipal las obras se ejecutaran por parte del Ayuntamiento con cargo
a los propietarios de las fincas o por estos Ultimos, previa autorizacion municipal.

En los casos en los que el planeamiento de desarrollo establezca zonas donde la red general de saneamiento
0 su desague no sea posible por gravedad o por impulsién, las aguas residuales se conduciran a pozos absorben-
tes o cauces publicos previa depuracion, tal que el vertido cumpla con las normas sectoriales vigentes.

En este sentido, en toda la Red de Saneamiento del término municipal de Hoyocasero sera de aplicacion el
Reglamento de Vertidos del Ayuntamiento de Avila.

Los proyectos de redes de alcantarillado deberan cumplir las siguientes condiciones minimas:

—Velocidad del agua: a caudal medio de aguas residuales no sera inferior a 0,60 m/seg aunque se recomienda
no bajar de 0,90 m/seg; a caudal punta de aguas residuales no sera superior a 3,00 m/seg; con caudal punta de
aguas residuales mas caudal maximo que se prevea por lluvia, la velocidad sera inferior a 5,00 m/seg.

— Se colocaran camaras de descarga automatica en todas las cabeceras de ramal, con capacidad de 0,50 m3
para colectores diametro 30 cm y 1,00 m3 para los de diametro superior.

— Se colocaran pozos de registro visitables en todos los cambios de direccion y de rasante, y otros intermedios
a distancias inferiores a 50 m.

— El diametro minimo en colectores sera de 30 cm, en conexiones de sumideros y acometidas el diametro mini-
mo sera de 20 cm, si se ejecutan con tuberia de hormigén, y 16 cm para los demas materiales.

— Las tuberias seran de cualquier material admitido por el Pliego de Prescripciones Técnicas Generales para
Tuberias de Saneamiento.

— Las conducciones seguiran en lo posible el trazado de la red viaria y espacios libres de uso publico.

— En cuanto a los vertidos de aguas residuales procedentes de uso doméstico o industrial, regira la normativa
correspondiente a la Ley de Aguas.

La licencia de instalacion de cualquier tipo de depuradora estara sometida al cumplimiento de la Ley vy
Reglamento de Actividades Clasificadas.
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IV.04.4 4.3.6.-RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA.

No podré otorgares licencias de construccion, actividades clasificadas o cualquier otra, en tanto no quede garan-
tizado el caudal de agua potable necesario para el desarrollo de las actividades.

Se debera acreditar la garantia sanitaria de las aguas destinadas al consumo humano. Igualmente debera dis-
ponerse de un depdsito de regulacion con capacidad para un volumen de agua igual a 250 litros por habitante equi-
valente al que suministre.

En las nuevas urbanizaciones la red de distribucién discurrira siguiendo el trazado viario u otro espacio publico
como minimo a 1,00 m de profundidad bajo la calzada. Se proyectara en anillo y sectorizada mediante llaves de
corte en arquetas registrables.

Los proyectos deberan considerar el consumo diario medio a partir de dos factores:
a. Agua potable para uso doméstico con un minimo de 200 litros/habitante/dia.
b. Agua para riegos, incendios y limpieza de viales.

A falta de datos que permitan una determinacién mas exacta o del empleo de férmulas sancionadas por la expe-
riencia, se podra obtener el caudal punta multiplicando el caudal medio por 3. Ademas los proyectos deberan cum-
plir las siguientes determinaciones:

— Se recomienda que los ramales sean de diametro no inferior a 60 mm.

— El material de las tuberias sera cualquiera de los admitidos por el Pliego de Prescripciones Técnicas Generales
para Tuberias de Abastecimiento de Agua.

— La presién en cualquier punto de la red sera superior a 20 m.c.a.
— Las bocas de riego e incendio se colocaran cada 50 m y 200 m respectivamente.

En todos los casos debera existir una presion de 5,00 m de columna de agua sobre tejado o en el punto mas
desfavorable. La falta de la presién necesaria debera ser suplida con grupos de presion y/o depdsitos elevados.

En las zonas industriales se considerara un consumo minimo de 1 l.sg./ha, como valor indicativo.

En las urbanizaciones particulares sera preciso demostrar la disponibilidad del caudal suficiente, bien sea de red
municipal o particular existente o de manantial propio. Asimismo debera acompanar el analisis quimico y bacterio-
l6gico de las aguas, asi como el certificado oficial del aforo en el caso de captaciéon no municipal.

En todas las zonas de parques, jardines, espacios libres, paseos, plazas, calles, etc., se estableceran las instala-
ciones necesarias para un consumo diario de 15 m3 por Ha y dia.

Subsidiariamente sera de aplicacion la N.T.E./l.F.A.

IV.04.5 4.3.4.-RED DE ENERGIA ELECTRICA.

En las nuevas urbanizaciones se suprimiran los tendidos eléctricos de alta tension aéreos, que deberan enterrar-
se o desviarse. En caso de que ello no sea posible, no se ubicaran usos residenciales ni de equipamiento bajo las
redes de alta tension.

Los tendidos de media tension también deberan ser enterrados o, en todo caso, podran conducirse de forma
aérea sobre espacios publicos o viales, nunca sobre espacios habitables.

Las redes de distribucion de energia eléctrica en baja tension, seran preferiblemente subterraneas. Este tipo de
tendido tendra caracter obligatorio en todos los proyectos de urbanizacion que desarrollen estas Normas
Urbanisticas.

Los nuevos centros de transformacion se instalaran subterraneos o en casetas especificas sobre espacios publi-
cos, de forma tal que estén integrados en el entorno urbano.

El célculo de las redes de baja tensiéon en el Proyecto de Urbanizacion, se realizara de acuerdo con lo dispues-
to en el Reglamento Electrotécnico de Baja Tension y demés normas vigentes.

Todas las instalaciones satisfaran, ademas, lo establecido en la normativa de la Compania Suministradora de
Energia.

Las cargas minimas a prever seran las fijadas en la Instruccién correspondiente, asi como el grado de electrifi-
cacion deseado para la vivienda.
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En todo caso, el grado de electrificacion para el calculo de las lineas distribuidoras y centrales de transforma-
cion sera medio y de una cuantia de 5.500 W. por vivienda y 100 W/m2. de construccion comercial, y 150 W/m2
en los de uso Industrial

La carga total de los edificios se prevera de acuerdo con dicha instruccion.

Todo proyecto de urbanizacién debera comprender las redes de distribucion y centro de transformacion expues-
tas, sefialando los recorridos, seccion de los cables y emplazamiento de las casetas, debiendo justificar que se dis-
pone del contrato de suministro suscrito con alguna Empresa Eléctrica que garantice la potencia necesaria para
cubrir la demanda de consumo prevista.

V.04.6 4.3.5.- ALUMBRADO PUBLICO.

La red de alumbrado publico sera subterranea e independiente de la red general de distribucion y su origen esta-
ra en la estacion de transformacion.

El sistema viario clasificado de acuerdo con el apartado correspondiente debera tener como minimo las ilumi-
naciones y uniformidades sobre la calzada que se indican a continuacion:

a) Las vias principales de trafico local, 30 Lux con uniformidad superior a 0,30.
b) Las vias secundarias 15 Lux con uniformidad de 0,20.
c) Las vias de acceso a viviendas, 10 lux y uniformidad de 0,20.

La instalaciéon de alumbrado se ajustara a las normativas electronicas vigentes y todos sus elementos, tales como
baculos, luminarias, conductores, etc. deberan ser de modelos y calidades previamente aprobados y homologados
por el Ayuntamiento.

El Ayuntamiento podré concretar un modelo Unico de luminaria publica a instalar en todas las nuevas urbaniza-
ciones con el fin de dar una imagen unitaria al municipio y facilitar las futuras reparaciones o renovaciones de lumi-
narias.

Especialmente los Proyectos de Alumbrado se referiran a las Normas e Instrucciones publicadas por la Direccion
General de Urbanismo y subsidiariamente a la N.T.E./LE.A.

[V.04.7 OTRAS REDES
IV.04.71 Red Telefdnica

En todos los proyectos de urbanizacion, se proyectaran canalizaciones subterraneas, arquetas de distribucion y
enlace, y los armarios o pedestales necesarios para la instalacion telefénica, de acuerdo con las directrices técni-
cas de la Compania.

La ejecucion de las obras sera de cargo y responsabilidad de la entidad urbanizadora, y el suministro de los
materiales estara sujeto a los convenios establecidos por la Compania Telefénica, pero en todo caso deberan dis-
poner de la homologacién o conformidad de esta.

IV.04.7.2 Red de gas.

El Ayuntamiento, previo cumplimiento de la tramitacion exigida, podra autorizar la instalacion de una red de gas
canalizado.

Esta red partira de unos depdsitos generales vy, discurriendo bajo los viales y espacios publicos, suministrara el
gas a cada finca.

TITULO V. CONDICIONES ESPECIFICAS DE EDIFICACION
CAPITULO 5.01 ORDENANZAS EN SUELO URBANO
V.011 DIVISION EN ORDENANZAS.

A los efectos de la regulacion pormenorizada de la edificacion y los usos en suelo urbano, éste se divide en dis-
tintas zonas donde son de aplicacion las siguientes ordenanzas:
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Nucleo tradicional NT
Extension de Nucleo tradicional ENT
Ensanche Unifamiliar Aislada/Adosada EUA
Industria Nave Almacén IN
Equipamiento EQ
Espacio Libre Publico EP

V.01.2 ORDENANZA DE NUCLEO TRADICIONAL.

Los usos pormenorizados y, mediante ellos, los usos basicos predominantes, permitidos y prohibidos en Suelo
Urbano se establecen para cada ordenanza.

En general, se mantiene el casco urbano como zona mixta de usos, sin limitacion en el uso dotacional general
y de comercio y servicios, siendo predominante el residencial familiar, permitiéndose el aprovechamiento bajocu-
bierta.

Dentro de esta Ordenanza se establecen las siguientes condiciones generales:
- Uso pormenorizado: Residencial Mixto.

- Alineaciones y rasantes: las sefialadas en los planos de Ordenacion vy, en su defecto, las existentes en el
momento de aprobacion de las Normas.

- Edificabilidad: Se regula como solido capaz materializable en cada parcela.

- Altura maxima: B+1'y B+Il, segun el ancho de la calle (7,25 m y 10,50 m de altura de cornisa respectivamente).
En edificios en esquina, se podra mantener la altura hasta la longitud que resulte de la interseccion de la/s calle/s
laterales con una linea paralela a la fachada a la calle mas alta situada a 15,00 m (fondo maximo edificable) de la
misma hacia el interior de la parcela.

Para calles de anchura menor o igual a 6,00 m, B+I; para calles de anchura superior a 6,00 m, B+Il.

- Fondo maximo edificable: en plantas altas 15,00 m o el 100% de la parcela si ésta presenta fachada a dos calles
enfrentadas y su superficie es inferior a 100 m2; en planta baja la ocupacion maxima sera del 80%.

- Retranqueos: no se permiten salvo en los casos en los que ya exista dicho retranqueo y que no se haya sido
modificado en el plano de alineaciones de estas Normas.

- Parcela minima: A efectos de segregaciones se consideraran como dimensiones minimas de las parcelas 100
m2 de superficie y 6,00 m de frente de fachada.

V.01.3 ORDENANZA DE EXTENSION DEL NUCLEO TRADICIONAL.

Sus condiciones de uso y edificacion son las que siguen:

- Uso pormenorizado: Residencial mixto.

- Alineaciones y rasantes: son las expresadas en el plano de Ordenacion.

- Edificabilidad: Se regula como sdlido capaz materializable en cada parcela.

- Altura maxima: B+l o B+l (7,25 m y 10,50 m respectivamente) segun el ancho de la calle:

Para calles de anchura menor o igual a 6,00 m, B+I; para calles de anchura superior a 6,00 m, B+Il.

- Fondo méaximo edificable: en planta baja y altas 15,00 m o el 100% de la parcela si ésta presenta fachada a dos
calles enfrentadas.

- Ocupacion maxima de parcela: 80% salvo que la superficie de parcela sea inferior a 100 m2, o el fondo edifi-
cable menor de 10,00 m, en cuyo caso sera del 100%.

- Retranqueos: Se permite el retranqueo de la edificacion respecto de la alineacion exterior con una dimension
maxima de 3,00 m. Si se dejan medianerias al descubierto, éstas deberan tratarse como fachadas.

Los edificios retranqueados mantendran la altura de edificacion fijada por el ancho de la calle, y no hasta la
fachada. La profundidad edificable maxima si se medira desde su propia fachada.
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- Se permiten balcones abiertos con vuelo de hasta 30 cm en calles de ancho mayor de 6,00 m y menor de 8,00
m; y hasta 70 cm en calles de mayor anchura.

- La altura minima del cuerpo saliente sera de 3,30 m sobre la rasante de la acera o terreno a cada punto del
vuelo.

V.01.4 ORDENANZA DE ENSANCHE UNIFAMILIAR AISLADA / ADOSADA.
Sus condiciones de uso y edificacion son las siguientes:

- Uso pormenorizado: Residencial especifico.

- Edificabilidad sobre parcela neta: 0,75 m2/m?2.

- Parcela minima: A efectos de segregaciones 400 m2 vy frente de fachada de 15,00 m para edificaciones aisla-
das y 250 m2 con 8,00 m de frente de fachada para las edificaciones adosadas.

- Altura maxima: B+l (7,25 m de altura maxima de cornisa). Se autorizara la planta de semisétano, sin rebasar
1,00 m a la cara inferior del forjado del suelo de planta baja en cualquiera de las rasantes naturales del terreno. Se
permiten los aticos abuhardillados computando la superficie edificada que tenga una altura libre superior a 1,50 m.

- Cerramientos de parcela: cerramiento ciego hasta una altura maxima de 1,20 m. El resto y hasta un maximo de
3,00 m sera de malla abierta, cerrajeria o cierre vegetal.

- Alineaciones y retranqueos: 5,00 m a la alineacion de vial de acceso principal, 3,00 m al fondo de parcela y
.3,00 m a los laterales de parcela si no son pareadas o adosadas en los correspondientes linderos.

- Ocupacion Maxima: 60%.

V.01.5 ORDENANZA DE INDUSTRIA NAVES-ALMACEN.

Las condiciones de edificacion son:

- Uso pormenorizado: Industria Urbana.

- Edificabilidad: Se regula como solido capaz materializable en cada parcela.
- Numero maximo de plantas sobre rasante: 2 (B+I).

- Altura maxima de comisa: 10,00 m.

- Retranqueo maximo a la alineacion exterior: 5,00 m.

- Parcela minima a efectos de segregaciones: 500 m2.

- Pendiente méxima de cubierta: 30°.

V.01.6 ORDENANZA DE EQUIPAMIENTOS. Sus condiciones de edificacion son:
- Uso pormenorizado: Equipamiento.

- Tipologia: Libre

- Altura maxima: B+ (7,256 m de altura méxima de cornisa).

- Alineaciones: Las establecidas en los planos de Ordenacion.

- Cubierta: Pendiente maxima 40%.

- Retranquees: No se fijan

- Ocupacion maxima de solar: No se fija.

- En determinados casos suficientemente justificados, se podran sobrepasar estas limitaciones, previa aproba-
cién del proyecto por el érgano municipal competente, por ejemplo en polideportivos, piscinas cubiertas, o centros
culturales.

- En actuaciones de rehabilitacion o sustitucion integral se podran mantener las condiciones de edificacion y edi-
ficabilidad que existian previamente a la actuacion; como pudiera ser cualquier intervencion en la iglesia o similar.
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V.01.7 ORDENANZA DE ESPACIOS LIBRES PUBLICOS

Se trata de espacios libres destinados fundamentalmente al recreo y expansion publicos, donde Unica y exclusi-
vamente se autorizan edificaciones vinculadas a estos usos, como templetes, quioscos, bibliotecas, bares de vera-
no, etc.

- Uso pormenorizado: Espacio libre publico.
- Edificabilidad: 0,06 m2/m2.

- Altura maxima: 1 planta.

V.01.8 VIARIO Y COMUNICACION.
Son espacios publicos o privados que carecen de edificabilidad como tal.
Sobre ellos solo se podran levantar instalaciones de servicios o dotaciones necesarias.

En las nuevas areas el Ayuntamiento establecera el caracter rodado o peatonal de los viarios asi como su sec-
cién y trazado.

CAPITULO 5.02 REGIMEN DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

V.021 GENERALIDADES.

Dentro del Suelo Urbano calificado como tal por las presentes Normas Urbanisticas Municipales, se han estable-
cido una serie de ambitos o areas especificas que por sus caracteristicas, no son aptos para su uso inmediato con-
forme a las determinaciones del presente planeamiento.

En estos ambitos, segun sus caracteristicas particulares, se hacen necesarias diversas actuaciones de urbaniza-
cion y reforma interior, actuaciones que requieren procedimientos de gestion sistematicos o actuaciones integra-
das.

A tal efecto, en aplicacion del articulo 43. de la Ley 5199 de Urbanismo de Castilla y Ledn, las Normas
Urbanisticas Municipales establecen los sectores, siendo necesario ulterior planeamiento de desarrollo excepto en
los supuestos contemplados en el articulo 45.b de la mencionada Ley.

La ordenacion detallada de los sectores sera establecida con posterioridad por el planeamiento de desarrollo
correspondiente. Esta ordenacion podra ser modificada segun lo previsto en el articulo 58.3.b de la Ley 5/99.

Estos ambitos estan delimitados en los planos de Ordenacion del Suelo Urbano y sus condiciones especificas
senaladas en las correspondientes fichas. (ANEXO: SECTORES DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO).

La mayor parte de los Sectores se delimitan con el objetivo fundamental de ordenar determinadas areas del
suelo urbano que se han quedado sin desarrollar por la falta de esa ordenacion detallada.

En todos los casos, las areas asi definidas deberan cumplir con los deberes y limitaciones establecidos en el arti-
culo. 18.3 de la Ley 5/99 de Urbanismo de Castilla y Ledn para el Suelo Urbano No Consolidado.

CAPITULO 5.03 REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE

\.031 DEFINICION Y DELIMITACION

Constituyen el suelo urbanizaba aquellas areas del término municipal que en virtud del articulo 10 de la Ley 6/98
de 23 de abril, sobre Régimen del Suelo y Valoraciones y el articulo 13 de la Ley 5/99 de Urbanismo de Castilla 'y
Ledn no se encuentra clasificado como Suelo Urbano o Suelo Rustico.

La delimitacion de suelo urbanizable figura en el plano de Clasificacion del Suelo asi como en la correspondien-
te ficha.
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V.03.2 .DESARROLLO DEL SUELO URBANIZABLE

El suelo urbanizable se desarrollara mediante el Plan Parcial correspondiente del sector delimitado en las
Normas Urbanisticas.

El Plan Parcial se redactara con arreglo a lo dispuesto en la legislacion vigente (Ley 5/99 de Urbanismo de
Castilla y Ledn y Reglamentos que la desarrollen).

En la redaccién del Plan Parcial se admitira, al cambiar la escala de trabajo respecto de las Normas Urbanisticas
y previa inclusion dicho instrumento del correspondiente levantamiento topografico, una variacion de la superficie
del sector hasta en mas o menos de un diez por ciento (10%) de la que se asigna en el presente Documento; sin
que por ello puedan excluirse superficies de terrenos incluidos en el ambito del Sector.

En el caso de que se demuestre la existencia de un error material en la medicion o el grafismo del presente
documento no se aplicara la limitacion anterior.

V.03.3 REGIMEN URBANISTICO DE LA PROPIEDAD.

El ejercicio del derecho a urbanizar requiere la aprobaciéon del correspondiente Plan Parcial y demas instrumen-
tos de planeamiento de desarrollo.

El ejercicio del derecho a edificar requiere el cumplimiento de los deberes de cesion, equidistribucion y urbani-
zacion en los plazos fijados por las Normas Urbanisticas, o en su defecto, por la legislacion vigente.

En tanto no se cumplan los requisitos sefalados anteriormente, en suelo urbanizable no se podran autorizar mas
actuaciones que aquellas acordes con la naturaleza rdstica de los mismos, sin perjuicio de lo dispuesto en la legis-
lacion vigente.

V.03.4 CALCULO DEL APROVECHAMIENTO MEDIO MAXIMO.

El aprovechamiento medio maximo del sector de suelo urbanizable es el que se recoge en la ficha correspon-
diente, expresado en m2 construibles del uso caracteristico respecto a m2 de superficie del sector.

CAPITULO 5.04 REGULACION SUELO RUSTICO

V.041 REGIMEN GENERAL.

Las presentes Normas Urbanisticas clasifican como Suelo Rustico una serie de parcelas reflejadas en los corres-
pondientes planos de ordenacion por entender que debe ser preservados de la urbanizacion por alguno de los
motivos legalmente establecidos en la legislacion vigente (art. 15 Ley 5/99).

En el suelo clasificado como Suelo Rustico podran autorizarse construcciones o instalaciones destinadas a
explotaciones agricolas, ganaderas, forestales, cinegéticas u otras analogas vinculadas a la utilizacion racional de
los recursos naturales.

Podran autorizarse los usos excepcionales mencionados en el articulo 23.2. de la Ley 5/99 de Urbanismo de
Castilla 'y Ledn que deberan ser autorizados por el organismo competente mediante el procedimiento establecido
en dicha Ley.

En Suelo Rustico, y de forma general, se podran disponer las instalaciones necesarias para la red de transpor-
te e infraestructuras, si bien se reservan zonas especificas a tal fin con unas condiciones propias.

En el caso concreto de las antenas destinadas a servicios de telecomunicaciones, ya sean de telefonia movil o
cualquier otra que se plantease, éstas se situaran a una distancia minima de 1.000 m del casco urbano. Esto sin
perjuicio de las exigencias de la obligatoriedad de obtener las pertinentes licencias y autorizaciones establecidas
en la legislacion vigente. En el caso de las instalaciones existentes, éstas se podran mantener y realizar las obras
necesarias para su mantenimiento y conservacion, pero no la ampliacion de las mismas.

V.0411 Nucleo de Poblacion.
De acuerdo con las formas de ocupacion del territorio tradicional en el término municipal, en todo el Suelo

Rustico se entiende que se constituira un nudcleo de poblacion si se edificasen mas de cuatro viviendas dentro de
un circulo de 25 Has de superficie (radio desde la vivienda que se pretende edificar de 282,00 m).



g
— ,
S’ Y Boletin Oficial de la Provincia de Avila
Seest 46 Lunes, 23 de mayo de 2005 Numero 97

@’ig..‘te

No se podra construir ninguna edificacion en Suelo Rustico destinada a vivienda unifamiliar, vinculada a explo-
tacion agricola o no, si su construccion supone la formacion de nucleo de poblacion de acuerdo con la definicion
anterior.

V.041.2 Parcelaciones Urbanisticas.

Se entiende por parcelaciones urbanisticas la division o segregacion de terrenos de la que resulten parcelas infe-
riores a las unidades minimas de cultivo que se establezca, para secano o para regadio, con la finalidad de levan-
tar en ellas edificaciones que den lugar a la formacién de nucleo de poblacién (definido segun el apartado ante-
rior).

Estas parcelaciones urbanisticas quedan prohibidas en el Suelo Rdstico.

\.04.2 CATEGORIAS DE SUELO RUSTICO.

Con el fin de establecer las medidas necesarias para la proteccion, conservacion y mejora del medio y adecuar
la proteccion a las caracteristicas especificas de los terrenos; se establecen diversas categorias:

1.- Suelo Rustico con Proteccion.
2.- Suelo Rustico de Entorno Urbano.
3.- Suelo Rustico Comun.

Para cada categoria de Suelo Rustico se establece un régimen diferente, sin perjuicio de lo establecido en la
legislacion vigente.

V.04.3 SUELO RUSTICO CON PROTECCION

En esta categoria se incluyen aquellos terrenos que deben ser preservados de la urbanizacion por presentar evi-
dentes valores naturales o ecoldgicos, asi como aquellos otros ocupados o destinados a ocupar por las diversas
infraestructuras necesarias para el desarrollo del modelo territorial de la Comunidad de Castilla y Ledn.

Existen dos subcategorias:

Suelo Rustico con Proteccion Natural.

Suelo Rustico con Proteccion de Infraestructuras.
V.04.31 Suelo Rustico con Proteccion Natural

Se trata fundamentalmente de aquellos terrenos de ribera y monte que por su valor ecoldgico precisan una pro-
teccion especial.

Se engloban en este grupo los terrenos asi sefialados en la documentacion grafica y que son fundamentalmen-
te:

Los montes de utilidad publica:
- EL Monte 120, "Navalvillar".

- El Monte 124, "La Lastra".

- El Monte 43, "El Pinar".

Los demas espacios delimitados como tal en el documento elaborado por la Direccion General de Urbanismo
de Consejeria de Fomento sobre "Criterios de Clasificacion del Suelo Rustico en la Provincia de Avila".

Asi como las riberas del rio Alberche.

Se atendera a la legislacion sectorial correspondiente: Ley de Aguas; el Reglamento de Dominio Publico
Hidraulico; etc.

V.04.3.2 Suelo Rustico con Proteccion de infraestructuras.
Se engloban en este grupo los terrenos sefialados como tales en la documentacion grafica.
Se trata de las bandas correspondientes a las zonas de proteccion y defensa de la Carretera.

Cualquier tipo de actuacion en dicho ambito se atendra a lo dispuesto en la legislacion sectorial vigente: Ley
25/88 de 29 de julio de Carreteras del Estado y Reglamento General de Carreteras (RD 1812/94), y Ley 2/90 de
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Carreteras de la Comunidad de Castilla y Ledn; para lo cual se presentara el preceptivo informe del Ministerio de
Fomento con la solicitud de licencia urbanistica.

Se establecen de forma genérica para cada subcategoria unas condiciones de uso y edificacion adecuados a
los valores a proteger.

Condiciones de Uso

Los usos autorizables seran los sefalados en el articulo 29.2 de la Ley 5/99 de Urbanismo de Castilla y Ledn;
sin perjuicio de las autorizaciones precisas reguladas en la legislacion aplicable. Explicitamente se prohiben los usos
extractivos de todo tipo; los usos industriales, comerciales y de almacenamiento, y las construcciones destinadas a
vivienda unifamiliar.

Condiciones de Edificacién
Se establecen las siguientes condiciones en funcién del uso al que se vincule cada edificacion.
A.- Explotaciones Agricolas, Ganaderas, Forestales, etc.

Se trata de edificaciones directamente vinculadas al mantenimiento, mejora y explotacion de los recursos prote-
gidos sean agricolas, ganaderos, forestales, arqueoldgicos, etc.

- Indice de edificabilidad 0,03 m2/m2.

- Altura maxima 1 planta y 5,00 m a cornisa.

- Parcela minima La catastral existente o la superficie minima de cultivo (secano o regadio).
- Retranqueo minimo a linderos 10,00 m.

B.- Construcciones e instalaciones vinculadas a las obras publicas.

- Sin limitaciéon de superficie.

- Altura maxima 1 planta y 5,00 m a cornisa.

En casos excepcionales y debidamente justificados se podra aumentar la altura maxima.

Se podran autorizar asimismo: Construcciones e instalaciones propias de los asentamientos tradicionales, tales
como chozos, enramadas etc, vinculadas principalmente al guardado de aperos, ganado o productos agricolas,
excepto aquellas destinadas a vivienda unifamiliar aislada.

Otros usos que puedan considerarse de interés publico por estar vinculados a cualquier forma de servicio publi-
co, 0 porque se aprecie la necesidad de su ubicacion en suelo rustico con proteccion, tales como aulas de la natu-
raleza, centros de interpretacion...

Por iniciativa del municipio se podran redactar Planes Especiales tendentes a mejorar los recursos paisajisticos
y su utilizacion.

V.04.4 SUELO RUSTICO DE ENTORNO URBANO.

Se incluyen aqui los terrenos asi delimitados por las presentes Normas Urbanisticas en los correspondientes pla-
nos de Ordenacion.

Estos terrenos, por su situacion de proximidad respecto al nlcleo no se consideran aptos para su edificacion a
corto/ medio plazo; sin embargo, a largo plazo, en una posible revision del Planeamiento general, se entienden ade-
cuados por el desarrollo urbano, siendo, por tanto, necesario preservar su integridad y estado actual, evitando actua-
ciones aisladas propias de zonas periurbanas que pudieran comprometer el futuro desarrollo del casco.

Condiciones de Uso

En estos terrenos y sin perjuicio de la legislacion vigente estan expresamente prohibidas las instalaciones y edi-
ficaciones de todo tipo vinculadas a las actividades extractivas de toda indole; las actividades industriales, comer-
ciales, de almacenamiento y de servicios y las destinadas a vivienda unifamiliar, esté o no vinculada al uso agrope-
cuario.
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Condiciones de Edificacion
Se establecen las siguientes condiciones en funcién del uso al que se vincule cada edificacion.
A.- Explotaciones Agricolas, Ganaderas, Forestales, etc.

Se trata de edificaciones directamente vinculadas al mantenimiento, mejora y explotacion de los recursos prote-
gidos sean agricolas, ganaderos, forestales, arqueoldgicos, etc.

- Indice de edificabilidad 0,03 m2/m2.

- Altura maxima 1 planta y 5,00 m a cornisa.

- Parcela minima La catastral existente o la superficie minima de cultivo (secano o regadio).
- Retranqueo minimo a linderos 10,00 m.

B.- Construcciones e instalaciones vinculadas a las obras publicas.

- Sin limitacién de superficie.

- Altura maxima 1 planta y 5,00 m a cornisa.

En casos excepcionales y debidamente justificados se podra aumentar la altura maxima.

Se podran autorizar asimismo: Construcciones e instalaciones propias de los asentamientos
tradicionales excepto aquellas destinadas a vivienda unifamiliar aislada.

Otros usos que puedan considerarse de interés publico por estar vinculados a cualquier forma de servicio publi-
€O, 0 porque se aprecie la necesidad de su ubicacion en suelo rustico con proteccion

V.04.5 SUELO RUSTICO COMUN

En esta categoria se incluyen los terrenos que se consideran inadecuados para su urbanizacion y son los asi
reflejados en los planos. Condiciones de Uso

Son usos permitidos todos aquellos que lo sean en virtud de la legislacion vigente, sin perjuicio de las autoriza-
ciones exigibles. Condiciones de Edificacion

Se establecen las siguientes condiciones de edificacion en funcién del uso al que se vincule cada una.
A.- Explotaciones Agricolas, Ganaderas, Forestales, etc.
Edificaciones directamente vinculadas a la explotaciéon agricola

- Sin limitacion de superficie.

- Altura maxima 2 plantas y 9,00 m a cornisa.

Establos y criaderos de animales.

- Sin limitacion de superficie.

- Altura maxima 1 planta 'y 6,50 m a cornisa.

- Parcela minima la catastral ¢ 2.500 m2.

- Retranqueo minimo a linderos 10,00 m.

- Distancia minima a Suelo Urbano 500 m.

B.- Construcciones e instalaciones vinculadas a las obras publicas.
- Sin limitacion de superficie.

- Altura maxima 2 plantas y 9,00 m a cornisa.

En casos excepcionales y debidamente justificados se podra aumentar la altura maxima (P.E.: instalaciones espe-
ciales de comunicacion o de Defensa Nacional).

- Parcela minima la catastral o 2.500 m2.
- Retranqueo minimo a linderos 5,00 m.

La vivienda unifamiliar aislada se considera como un uso prohibido en suelo rustico.

(pasa a faciculo siguiente)
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SECTOR 7. SUNC

ENSANCHE UNIFAMILIAR

RESIDENCIAL ESPECIFICO
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0,50 m2/m2
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10 m2 /100 m2 confrui
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ORDENANZA
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CATALOGO DE PROTECCION

EDIFICIOS Y ELEMENTOS DE INTERES

NOMBRE IGLESIA PARROQUIAL

GRADO P1 Plano |7.1

LOCALIZACION Casco Urbano 1

DIRECCION Avenida Fuente Abajo

DESCRIPCION Templo del siglo XV y XVI, edificado en mamposteria y
silleria, de planta rectangular,.

ESTADO/USO Bueno

VALORES Principalmente la singularidad del edificio en su conjunto
y su implantacién en el entorno urbano.

CONDICIONES ESPECIFICAS

Mantenimiento de su valor cultural y arquitecténico
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EDIFICIOS Y ELEMENTOS DE INTERES
NOMBRE PUENTE "ROMANQO"
GRADO P1 Plano | 3

LOCALIZACION Suelo No Urbanizable, "La Fabrica" 2

DESCRIPCION Puente de silleria de un solo arco de medio punto, se le
denomina romano, si bien se asemeja a la tipologia
medieval.

ESTADO/USO Bastante deteriorado. (A perdido parte de las piezas de
remate y proteccion de los petos, lo que acelera su
degradacion)

VALORES Su funcionalidad e integracién con el entorno.

CONDICIONES ESPECIFICAS

Mantenimiento de su valor cultural, arquitecténico vy
paisajistico.
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EDIFICIOS Y ELEMENTOS DE INTERES
NOMBRE ERMITA DEL CRISTO DE TODOS LOS SANTOS
GRADO P1 Plano | 3

LOCALIZACION | Suelo No Urbanizable 1
DESCRIPCION Edificacion de mamposteria, de planta rectangular de
una sola nave rematada por un abside semicircular.
ESTADO/USO Bueno
VALORES La ermita constituye el punto de peregrinacion en las
fiestas patronales del 15 de septiembre (El Santo Cristo).
CONDICIONES ESPECIFICAS

Mantenimiento de su valor cultural y arquitectonico
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EDIFICIOS Y ELEMENTOS DE INTERES
NOMBRE "CASA DE LOS MAESTROS"
GRADO P1 Plano |74

LOCALIZACION | Casco Urbano 2
DIRECCION Plaza de Espafia
DESCRIPCION Edificaciéon de dos plantas en mamposteria y silleria,

probablemente de principios del XIX.

ESTADO/USO Bueno. La planta baja se utiliza para locales sociales y
la planta alta tiene dos viviendas para turismo rural.

VALORES Manifestacion de la arquitectura popular culta de la zona
y, principalmente, la espectacular estructura de madera
que genera el armazoén de la cubierta.

CONDICIONES ESPECIFICAS

Mantenimiento de su valor cultural y arquitecténico




Boletin Oficial de la Provincia de Avila ‘,
62 Lunes, 23 de mayo de 2005 Numero 97

EDIFICIOS Y ELEMENTOS DE INTERES

NOMBRE "CASA DEL MEDICO"

GRADO P1 Plano |74

LOCALIZACION | Casco Urbano 3
DIRECCION Plaza de Espafia
DESCRIPCION Edificacion de dos plantas en mamposteria ordinaria

enfoscada, con estructura de madera, construida en
torno al afio 1773.

ESTADO/USO Bueno. Se utiliza como casa de turismo rural.
VALORES Manifestacion de la arquitectura popular del siglo XVIII.
CONDICIONES ESPECIFICAS

Mantenimiento de su valor cultural y arquitectonico
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EDIFICIOS Y ELEMENTOS DE INTERES

NOMBRE "CASA DE TELEFONO"

GRADO P1 Plano |7.1

LOCALIZACION | Casco Urbano 4

DIRECCION Avenida Fuente de Abajo

DESCRIPCION Edificacion de dos plantas en mamposteria y silleria,
probablemente de principios del XIX, se la conoce como
casa de telefonos por ser donde se ubico el primer
teléfono.

ESTADO/USO Regular. Pendiente de reforma y adecuacion.

VALORES Manifestacién de la arquitectura popular culta de la
zona.

CONDICIONES ESPECIFICAS
Mantenimiento de su valor cultural y arquitecténico
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EDIFICIOS Y ELEMENTOS DE INTERES
NOMBRE EDIFICIO DEL AYUNTAMIENTO
GRADO P2 Plano |74

LOCALIZACION | Casco Urbano 5
DIRECCION Plaza de Esparia

DESCRIPCION Edificacion exenta de dos plantas y bajo cubierta
habitable con fachada principal en silleria..

ESTADO/USO Bueno. Alberga las dependencias del Ayuntamiento y
una vivienda en el bajo cubierta.

VALORES Manifestacion de la arquitectura popular culta de la
zona.

CONDICIONES ESPECIFICAS

Mantenimiento de su valor cultural y arquitecténico
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EDIFICIOS Y ELEMENTOS DE INTERES
NOMBRE PLAZA DE ESPANA 2
GRADO P2 Plano |7.1

LOCALIZACION Casco Urbano 6

DIRECCION Plaza de Espafia 2

DESCRIPCION Edificacion de dos plantas en mamposteria ordinaria con
sillares irregulares de refuerzo en esquina y huecos, con
balcones.

ESTADO/USO Aceptable exteriormente. Se utiliza como vivienda
particular no permanente.

VALORES Manifestacion de la arquitectura popular de la zona.

CONDICIONES ESPECIFICAS

Mantenimiento de su valor cultural y arquitecténico
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EDIFICIOS Y ELEMENTOS DE INTERES

NOMBRE PLAZA DE ESPANA 18

GRADO P2 Plano |74

LOCALIZACION Casco Urbano 7

DIRECCION Plaza de Espafia, 18

DESCRIPCION Edificacion de dos plantas de grandes sillares
irregulares con balconada.

ESTADO/USO Aceptable exteriormente. Se utiliza como vivienda
particular no permanente.

VALORES Manifestacion de la arquitectura popular culta de la
zona.

CONDICIONES ESPECIFICAS

Mantenimiento de su valor cultural y arquitecténico
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EDIFICIOS Y ELEMENTOS DE INTERES
NOMBRE PLAZA DE ESPANA, resto
GRADO P2 Plano |7.1

LOCALIZACION Casco Urbano 8

DIRECCION Plaza de Espafia

DESCRIPCION Edificaciones de una o dos plantas en mamposteria
ordinaria con recercado de huecos.

ESTADO/USO Aceptable exteriormente. Se utilizan como viviendas
particulares, algunas con locales comerciales en la
planta baja.

VALORES Manifestacion de la arquitectura popular de la zona.

CONDICIONES ESPECIFICAS

Mantenimiento de su valor cultural y arquitecténico
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EDIFICIOS Y ELEMENTOS DE INTERES
NOMBRE AVENIDA FUENTE ABAJO
GRADO P2 Plano |74

LOCALIZACION Casco Urbano 9

DIRECCION Avenida Fuente Abajo 24, 26

DESCRIPCION Edificio de mediados del XX, con fachada enfoscada y
huecos recercados en piedra regular

ESTADO/USO Bueno. Se utiliza como vivienda.

VALORES Manifestacion de la evoluciéon de la arquitectura popular
de la zona.

CONDICIONES ESPECIFICAS

Recuperacién para el mantenimiento del valor cultural y
arquitecténico
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EDIFICIOS Y ELEMENTOS DE INTERES
NOMBRE AVENIDA FUENTE ABAJO
GRADO P2 Plano |74

LOCALIZACION Casco Urbano 9

DIRECCION Avenida Fuente Abajo 20, 22

DESCRIPCION Edificio de silleria con huecos recercados en piedra
regular

ESTADO/USO Bueno. Se utiliza como vivienda.

VALORES Manifestacion de la arquitectura popular de la zona.

CONDICIONES ESPECIFICAS

Recuperacion para el mantenimiento del valor cultural y
arquitecténico
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EDIFICIOS Y ELEMENTOS DE INTERES
NOMBRE ELEMENTOS SINGULARES. FUENTES
GRADO P3 Plano

LOCALIZACION Casco Urbano

DESCRIPCION Fuentes y pilones distribuidos por el entramado de calles

ESTADO/USO La mayoria presenta buen estado de conservacion y
estan en uso.

VALORES Manifestacion de la evolucion de la arquitectura popular
de la zona.

CONDICIONES ESPECIFICAS

Mantenimiento del valor cultural.

SE MANTENDRAN EN SU UBICACION TRADICIONAL
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EDIFICIOS Y ELEMENTOS DE INTERES
NOMBRE ELEMENTOS SINGULARES DE LAS EDIFICACIONES
GRADO P3 Plano

LOCALIZACION Casco Urbano

DESCRIPCION Elementos como balcones de piedra, galerias,

portalones...
ESTADO/USO La mayoria presenta buen estado de conservacion y
estan en uso.
VALORES Manifestacion de la arquitectura popular.
CONDICIONES ESPECIFICAS

Mantenimiento del valor arquitectonico y cultural.
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1.8.2 RED DE ALCANTARILLADO.

1.8.21 CARACTERISTICAS

1.8.2.2 DEPURACION

1.8.2.3 VERTIDO

1.8.2.4 ESTADO ACTUAL

1.8.3 RED VIARIA EXISTENTE
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1.8.3.2 DE COMUNICACION CON OTRAS POBLACIONES
1.8.3.3 VIAS PECUARIAS

1.9 EQUIPAMIENTO COMUNITARIO.

1.91 ADMINISTRATIVO.

1.9.2 CULTURAL.

1.9.3 RELIGIOSO.
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1.9.5 ASISTENCIAL.
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1.9.7 COMERCIAL.
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111 ESTRUCTURA URBANISTICA.
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1121 SUELO URBANO

112.2 SUELO URBANIZABLE
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1131 CALCULO DE LOS APROVECHAMIENTOS MEDIOS
113.2 COEFICIENTES DE PONDERACION

113.3 CUADROS RESUMEN

1 MEMORIA INFORMATIVA,
1.1 ANTECEDENTES

Hasta aproximadamente el ano 1992 el municipio contaba Unicamente con una Delimitacion de Suelo Urbano
(con ordenanzas) en vigor desde el 2 de abril de 1981, ampliado en fecha 14 de febrero de 1991.

A partir de esa fecha se comienza la redaccion de unas Normas Subsidiarias Municipales que por diversas cir-
cunstancias no llegaron aprobarse.

Asi pues, en pleno proceso de redefinicion del Documento para Aprobacion Inicial se produce la aparicion de
una Legislacion Autondmica, en materia de urbanismo que desarrolla la legislacion estatal, con la aprobacion de la
ley 10/98, de 5 de diciembre, de Ordenacion del Territorio de Castilla y Ledn y posteriormente la Ley 5/99 de
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Urbanismo de Castillay Ledn; y finalmente el D.223/99, de 8 de agosto, por el que se establece la tabla de precep-
tos de los Reglamentos Urbanisticos que resultan de aplicacion en relacion con la ley 5/99.

Todo esto, l6gicamente, en paralelo al desarrollo de una nueva ley del Suelo, tras la sentencia del Tribunal
Constitucional 61/97 que derogaba o anulaba gran cantidad de preceptos de la que en aquel momento vigente
LS/92 y que se materializa en la ley 6/98 sobre Régimen del Suelo y Valoraciones, estableciendo el nuevo marco
legal que vuelve a poner en vigor subsidiariamente preceptos del Texto Refundido de la ley del Suelo y Ordenacion
Urbana de 1.975.

Tales variaciones del marco legal vigente detuvieron el proceso de redaccion hasta el momento en el que, defi-
nido éste, el Ayuntamiento acuerda la revisién de las Normas Subsidiarias Municipales de Hoyocasero para respon-
der a las necesidades del municipio y la adaptacion a la ley 5/99 de Urbanismo de Castilla y Ledn, denominando-
se en consecuencia Normas Urbanisticas Municipales de Hoyocasero.

Asi pues, tomando como base el trabajo desarrollado, actualizando los datos, se pretende adaptar la normativa
a la legislacion vigente asi como modificar las unidades de ejecucion planteadas en el documento inicial de las anti-
guas Normas Subsidiarias, de gran superficie, con delimitaciones ajenas al parcelario o a los elementos naturales
del terreno que sirvieran de orientacion, y con gran cantidad de propietarios englobados, que hacian presuponer
una muy dificil gestion.

1.2 ENCUADRE REGIONAL
1.21 ORIGENES Y EVOLUCION HISTORICA

Se desconoce en que momento se funda el asentamiento de la poblacion de HOYOCASERO, siendo las Unicas
referencias histdricas encontradas las del Diccionario Geografico-Estadistico-Histdrico de Espafa y sus posesiones
de ultramar de D. Pascual Madoz publicado en Madrid el ano de 1.849.

Asi, en su Pagina 245. aparece HOYO-CASERO.

HOYO-CASERO: Lugar con ayuntamiento de la provincia, partido judicial y diécesis de Avila, Audiencia Territorial
de Madrid, Capitania General de Castilla la Vieja (Valladolid): SITUACION: en un hondo rodeado de cerros por todos
aires, en un pequeno declive por la parte del Sury en alto por la del Norte; le combaten poco los vientos y su CLIMA
es sano, siendo sus enfermedades mas comunes las estacionales. Tiene 170 CASAS de pobre construccion, distri-
buidas en 2 calles y varios callejones, y una pequena plaza; hay casa de Ayuntamiento en la que esta la carcel, posi-
to, una posada publica, escuela de instruccion primaria comun a ambos sexos, a cargo de un maestro: 2 pozos y
3 fuentes de buenas aguas, de las que se utilizan los vecinos para sus usos y de los ganados: la fuente principal
tiene 3 canos y 2 pilones de canteria; y una iglesia parroquias (San Juan Bautista), servida por un parroco,; los afue-
ras de la poblacién se encuentra una ermita y el cementerio en paraje que no ofende la salud publica. TERMINO:
siendo este pueblo uno de los que componian el antiguo concejo de Burgohondo, y teniendo todos ellos un solo
término comun, se halla descrito la parte del mismo término en que ejerce jurisdiccion este pueblo, con inclusion
de las dehesas de la conferencia. TERRENO: es flojo, pedregoso, de secano y regadio: se cultivan por los vecinos
de este pueblo, del indicado término comun y dehesas de la Lastra y Nava el Villar, como 1114 fanegas, de cente-
no, 211 de primera calidad, 80 de segunda de linaza, y 6 de trigo tremesino, de segunda calidad: advirtiéndose que
las fanegas en sembradura de centeno, son de secano, y las de tremesino y linaza de regadio; disfruta, ademas de
183 peonadas de prados de primera calidad, y 133 id. de segunda: 446 fanegas de centeno en -sembradora de
canadas y buen pasto, 90 id. en una dehesa boyal, compuesta de tierra yerma, monte bajo y un hermoso aunque
pequeno pinar, de tan buenas maderas como las de Soria, y en cuyo suelo se crian gran nimero de yerbas medi-
cinales: 56 id. en otra dehesilla de tierra quebrada y fragosa, y 130 de tierra yerma y cantarrales: todo esto ademas
del aprovechamiento de los pastos comunes de todo el término del antiguo concejo, como los demas pueblos que
le componen, y del que les pertenece en una dehesilla titulada de las Cuevas: tiene ademas algunos pequefos
huertecillos, y esta fertilizado por el rio Alberche, que pasa a 1/4 de legua al Sur, y 2 arroyuelos atraviesan por el
Este y Oeste y se unen al anterior a la 1/2 Irg. de curso: las aguas del Alberche dan impulso a las ruedas de 3 moli-
nos harineros y las de los arroyos se utilizan para el riego. CAMINOS: los que dirigen a los pueblos limitrofes en mal
estado. EL CORREQ: se recibe de Avila. PRODUCCION: trigo tremesino, centeno, cebada, lino, legumbres, heno,
pastos y lena; mantiene ganado lanar, cabrio, vacuno, asnal y de cerda: cria caza de perdices, conejos, algun lobo,
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zorras, y pesca de truchas, anguilas, barbos y bogas. INDUSTRIA Y COMERCIO: la agricola, 3 molinos harineros,
algo de granjeria é importacion de los articulos del vestir de los mercados de Avila y otros puntos. POBLACION:
173 vecinos, 663 almas.

Segun Angel Barrios (Historia de Avila Il, Edad Media, pag.;267 Conquista y Repoblacién):

A mediados del siglo Xl se crearon en la tierra de Pinares y en la cabecera del Alberche “nada menos que 27
pueblos, que fueron Serranillos, Navalosa, Navagallegos, Navaelperal (hoy Navalperal de Pinares), Navaquessera de
James (hoy Navaquesera), Navarrevisca, Valdemaqueda, Las Navas (hoy Las Navas del Marqués), El Aldehuella, El
Azevedilla, Cassanueva, Doshermanos, Foyoquesero (hoy Hoyocasero), Maiada del Berrueco, Navaestellar,
Navahondilla, Navalacruz, Navalmado, Navamunoz, Navaquessera de la Lastra, Navarredonda (hoy Navarredondilla),
Navatalgordo, Palancarejo, Povedilla, Sant Millan, Los Santos, Las Zevadas y Valbellido. Aunque las condiciones
naturales fueron determinantes en la localizacién de estas nuevas pueblas, situadas casi todas ellas en los fondos
de valle, la apropiacion social de estos espacios fue total, toda vez que los pasos de montafia también quedaron
penetrados mediante la creacion y control (casi siempre sefnorial) de “alberguerias” como la de Valdeyusta, en el
puerto de la Paramera) y “ventas” (como la del Obispo, entre los puertos del Pico y Menga). EI mantenimiento de
esta clase de edificaciones en los pasos de montafia daba a sus titulares un permanente control sobre el ganado
trashumante y sus pastores, ademas de permitirles obtener unos pinglies beneficios.

Procede Hoyocasero de los nueve pueblos que componian el consejo de Burgohondo.

Se desarrolla inicialmente el nlcleo de Hoyocasero por encima de la carretera de Piedra Caballera, C-500, que
enlaza la C-502 con la N-403, en las proximidades de El Barraco.

Posteriormente crece hacia el sur, al otro lado de la carretera debido a la escasez de suelo para edificar o a los
altos precios alcanzados por éste debido a la especulacion.

Este nucleo, colocado a media ladera, agrupa a la practica totalidad de la poblacion.

1.2.2 LOCALIZACION:

Situada entre las coordenadas:
40g 23m 56a de latitud Norte, y
01 g 17a 16a de longitud Oeste.

Se localiza dentro de la Comunidad Auténoma,de. Castilla'y Ledn y, a su vez en la provincia de Avila, a 53 Km.
de la capital por la carretera N-502. toman. o un desvio a la altura de la Venta del Obispo de 5 km. por la carretera
C-500.

El municipio se localiza en la zona centro-sur de la provincia, en el tercio oriental de la Sierra de Gredos, a una
altitud de 1.349 m sobre el nivel del mar. Limita al Norte, con el término municipal de Navalacruz; al Sur, con el de
Villarejo del Valle; al Este, con los de Navaquesera y Navalosa; y al Oeste, con los de San Martin del Pimpollar y
Cepeda de la Mora.

1.2.21 CONDICIONANTES DE LA COMUNIDAD AUTONOMA:

Castilla y Ledn es una region interior, ubicada en el noroeste de la Peninsula Ibérica. Tiene como limite a nueve
Comunidades Auténomas espanolas y al Estado de Portugal, por lo que constituye un enclave idéneo para la cone-
xion entre las regiones del norte, centro y sur de Espana, Portugal y el resto de Europa.

Asentada sobre la meseta superior, la zona central, de paramos y campifas, se encuentra rodeada, salvo por el
Oeste, por los sistemas montanosos de las Cordilleras Cantabrica, Ibérica y Central. Estos sistemas montanosos han
constituido siempre una barrera para las comunicaciones entre la Comunidad y el resto de Espana.

Dentro de la regidn, no hay accidentes geograficos de importancia, por lo cual las comunicaciones internas son
faciles. Se puede identificar la Comunidad con la cuenca del Duero, que representa la casi totalidad del area.

Las zonas mas caracteristicas desde su punto de vista del medio fisico pueden agruparse en:

- Montafas: Omanas, Valdavia, Campoo, La Lora, Montafas de Burgos, La Sierra, Pinares, Campo de Gémara,
" Las- Vicarias, Gredos y Las Batuecas.
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- Paranos: Oca, Tierra de Almazan, Montes Torozos y Cerrato.
- Penillanuras: Sanabria, Aliste, Savago,Arriles y Campo Charro.

- Campifas: Bierzo, Paramo Leones, Tierra de Campos, Tierra del Pan, Tierra del Vino, Tierra de Medina, Armufa
y la Morana.

Ocupa una superficie de 94.224 Km2 lo que supone un 18,7% de la superficie nacional, configurandose como
la region mas extensa de Espafia, y la tercera de Europa. Esta constituida por nueve provincias: Avila, Burgos, Ledn,
Palencia, Salamanca, Segovia, Soria, Valladolid y Zamora

La industria regional se localiza en Valladolid, en las capitales de provincia (Ledn, Burgos, Zamora, Salamanca,
Segovia, Avila y Soria) y en otros centros como Aranda de Duero, Miranda de Ebro, Ponferrada, etc.

La orografia condiciona y caracteriza los aspectos climaticos, sociodemograficos y estructurales de la Region.
La Comunidad presenta un perfil topografico constituido por una gran meseta central de elevada altitud entre 600
y 900 metros- que se encuentra rodeada por diversas cadenas montafiosas con una altura superior a 2000 metros.
Esto hace que el clima sea de tipo continental caracterizado por sus grandes contrastes, baja pluviosidad, heladas
tardias y altas temperaturas en verano, lo que supone que haya desigualdades espaciales y estacionales y éstas ten-
gan gran incidencia en el sector agrario.

El territorio sobre el que se asienta la poblacion de Castilla y Ledn es diverso y comprende tres tipos diferentes.
En primer término, las areas rurales de montana y de llanuras de secanos, con densidades medias muy bajas, infe-
riores a menudo a 10 habitantes/Km2 que se extienden a modo de grandes manchas. En segundo lugar, se
encuentran las areas rurales de las llanuras con regadio y las pequefas cuencas mineras, con densidades de pobla-
cion algo superiores a la media regional y que estan distribuidas en forma de pasillos. Por ultimo, se encuentran las,
;areas urbanas y entornos periurbanos que estan constituidas por las ciudades en sus diversos tamanos.

Otra de las peculiaridades de la region es la distribucion territorial de la poblacién, que se encuentra fuertemen-
te concentrada en las capitales de provincia existiendo, ademas, un gran nimero de pequefos municipios disemi-
nados por su extenso territorio. Ello conlleva la necesidad de afrontar elevados costes para poder prestar los servi-
cios necesarios a los habitantes residentes en los mismos.

La poblacion de Castilla y Ledn asciende,- segun la revision del padréon municipal efectuada por el Instituto
Nacional de Estadistica a 1/1/98 a 2.484.603 habitantes (el 6,2% del total nacional), que se distribuye en 2.248
municipios (el 28% de los existentes en el conjunto espanol), de los cuales el 98% cuenta con un ndmero inferior
a 5.000 habitantes. Ademas, el 71% de estos ultimos tiene menos de 300 habitantes y, de ellos, el 14,4% menos de
un centenar, hecho que pone de manifiesto la extraordinaria atomizacion de los nucleos poblacionales dispersos
en el territorio regional

En cuanto al tipo de poblamiento se constata que en los Ultimos decenios se esta produciendo un proceso de
reorganizacion en la region, debido a progresiva desruralizacion y paralela urbanizacion que siempre cede a toda
modernizacién demografica y socio-econdmica. Estos poblamiento son:

El poblamiento rural esta representado por la existencia de mas de seis mil asentamientos de poblacién, que en
muchos casos estan a punto de vaciarse, con cerca de un millar de nucleos de menos de 25 personas. El -pobla-
miento rural residente en poblaciones de menos de mil habitantes represent6 el 22% de la poblacion regional.

Algunos estudios revelan la existencia de una relacion directa entre densidad de poblacién y agricultura de rega-
dio. En el Cuadro siguiente se observa como los municipios que poseen una superficie de regadio superior al 20%
sobre el total del término, presentan una densidad de poblacién suficiente para garantizar el mantenimiento del teji-
do econdmico y social de las zonas rurales. Aunque, evidentemente, existen otros factores que influyen en ello, la,
evidencia empirica parece indicar que el regadio es una herramienta eficaz para fijar poblacion en el medio rural de
Castilla 'y Leodn.

La actual estructura demografica de la Comunidad de Castilla y Ledn esta caracterizada porque en los ultimos
ano se e a perfilando una tendencia nueva en el comportamiento de las tasas de poblacion que muestran una dina-
mica natural de signo negativo, que se generaliza para todas las provincias, segun las cifras provisionales del movi-
miento natural de ,poblacion ofrecidas por el Instituto Nacional de Estadistica. En Castillay Leén, el nimero de naci-
mientos en cifras absolutas para 1998 fue de 17.000 y el nimero de defunciones de 25.334, con un saldo de creci-
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miento vegetativo de -8.334 frente al saldo de crecimiento vegetativo para 1997 de -6.292. A los datos anteriores, se
une una tasa muy baja de natalidad de 6,81% en 1998, lo que dificulta la capacidad de reemplazo generacional.
Entre los factores causantes de tan baja tasa se encuentran la incidencia del saldo migratorio negativo de anos ante-
riores, retardo de la edad de matrimonio en torno a los treinta afios, asi como la incorporacion de la mujer al traba-
jo.

La tasa de mortalidad, por su parte, para 1998 fue de 10,15% frente a 9,63% de 1997, lo que significa que ha
aumentado respecto al afio anterior se mantiene ligeramente por encima de la tasa nacional (9,09% para1998).
Aunque la tasa ha aumentado, se puede decir que, en términos generales, en los Ultimos anos ha mejorado la espe-
ranza de vida, lo que ha producido una elevado indice de envejecimiento en especial en las zonas rurales agrarias
y, en menor medida, en los nucleos semiurbanos y pequefas ciudades. Esto ha propiciado un progresivo incremen-
to de la poblaciéon de adultos entre 65 y mas anos, que representan casi el 20,4 % de la poblacion total.

Como consecuencia de las tasas comentadas anteriormente, la piramide de edades regional ofrece un aspecto
de urna, que muestra una poblacién bastante similar en la clUspide como la base, debido tanto al aumento de la
esperanza de vida como a una reduccion relativa del primer grupo de edades.

Los flujos migratorios de la poblacion castellana y leonesa han estado caracterizados esencialmente por la emi-
gracion desde las zonas rurales. Sin embargo, en los Ultimos anos, esta inmigracion se ha invertido como conse-
cuencia de la vuelta a los nucleos rurales de las personas mayores y jubiladas que hasta ahora habian estado resi-
diendo en las propias ciudades castellanas y leonesas y en otras ciudades espanolas. Asimismo se ha producido
una revitalizacion de las zonas rurales con la construccion de una segunda vivienda residencial por muchas fami-
lias. Por ello las migraciones interiores tienda estar mas equilibradas.

La inmigracién procedente del exterior esta caracterizada por el retorno de los que salieron a trabajar en la déc’a-
d’a d los sesenta y setenta, junto a la inmigracion de origen extranjero que, para Castilla y Ledn, provienen sobre
todo de Portugal y de algunos paises africanos. Se encuentra desigualmente distribuida en el territorio castellano
y leonés, concentrandose ésta especialmente en las cuencas mineras de Ledn y Palencia.

Se puede concluir en relacion con las caracteristicas y problemas demograficos descritos que, los dos millones
y medio de personas con que cuenta la regiéon son el principal recurso a la hora de plantear politicas territoriales y
de desarrollo regional. Asimismo, existen nuevas potencialidades y dinamismos, que se concretan en el crecimien-
to de las areas urbanas, una red relativamente articulada de nucleos intermedios y la recuperacion sociodemogra-
fica y econdmica de algunas poblaciones rurales, que se deben tener en cuenta en la fase de programacion de las
politicas regionales y de ordenacion de territorio.

MAGNITUDES MACROECONOMICAS BASICAS

EUR15 ESPANA CAIS_E%EAY

[ superficie e % 100 15,6 2,9

| Poblacién en % (1996) 100 10,5 0,7
PIB en % (1997) 100 6,84 0,42
PIB por habitante ppc' en % (1997) 100 80 77

| Densidad demografica (1996) 117 78 26
Evolucion demografica (%1988-1998) 3.8 1,7 -2,8
Poblacién menor de 25 afios en % (1996) 30 32 28,8
Poblacién mayor de 65 afios en % (1996) 15,9 15,4 20

NOTAS: ' ppc: paridades del poder de compra
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Mercado de trabajo 1998

Tasa de actividad 55,9 50 47

Tasa de actividad hombres 78 75 60

Tasa de actividad mujeres 58 48 35

Tasa de paro 10 18,7 17,3
EUR15 ESPANA CA?_ECL);A Y

Mercado de trabajo 1998

Tasa de paro hombres 8,6 13,8 9,9
Tasa de paro muieres 11,8 26,5 29,9
Tasa de paro< 25 afios 19,6 35,3 33,3
Estructura del empleo (1997)

Agricultura 5,3 8,3 14,0
Industria 294 29,9 28,4
Servicios 65,3 61,8 57,6

1.2.2.2 CONDICIONANTES DE LA PROVINCIA:
Se localiza a caballo de dos grandes regiones naturales: el Sistema Central y la llanura de Castilla la Vieja.

El Sistema Central es una unidad montanosa que ocupa el 80 % de la superficie provincial, es un conjunto de
sierras que se articulan de Norte a Sur, a causa de fracturas longitudinales. en una serie de bloques paralelos. Unos
hundidos, como las fosas del Tietar, Alberche, Tormes, y Corneja; otros levantados, que constituyen las sierras de
Gredos. .con unos contrastes de altitud muy pronunciados, pues desde los 400 m de la. fosa del Tietar asciende
hasta los 2.592 m del Almanzor.

Lal tierra llana forma el borde meridional de la cuenca del Duero ocupando el sector mas septentrional de la pro-
vincia. Constituye una unidad homogénea que viene definida por un relieve de topografia plana, inclinado hacia el
Norte y s6lo accidentado, ligeramente, por valles fluviales que en algunos sectores se encajan en las arenas.

La poblacion de la provincia se distribuye en 247 municipios de los cuales solamente la capital supera los 10.000
habitantes. Tiene un ritmo poblacional altamente regresivo ya que en 1940 tenia 234.671 habitantes mientras que
en 1990 solo eran 182.678 habitantes (91.910 varones y 90.768 mujeres) y en 2001, 163 885 habitantes (82.297 varo-
nes y 81.588 mujeres) segun el INE (163.442 segun el censo de 2001).

PROVINCIA EXTENSION ALTITUD POBLACION DENSIDAD DE
Municipio (km2) (metros) DE HECHO POBLACION (hab/km?2)
AVILA 8.050 163.442 20
Avila 231 1131 47187 204

El dato relevante es que la variacion de poblacion en el periodo comprendido entre 1991 y 1999, en términos
absolutos fue de 8119 personas lo que supone una pérdida despoblacion del 4'7%, siendo mas acuciante en el
periodo de 1996, a 1999 con un descenso de 3.083 personas (un 1’8%).
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Esta despoblacion se debe principalmente a una tasa de natalidad baja, asi como a un proceso migratorio impor-
tante tanto intrarregional como a otras comunidades (principalmente la Comunidad de Madrid).

" MIGRACION INTERIOR. POBLACION DE CASTILLA Y L!EC')N QUE HA EMIGRADO,
CLASIFICADA POR CC.AA. DE DESTINO. ANOS 1996-2000
Castillay Ledn
DESTINO

1996 1997 1998 1999 2000
TOTAL 14.109 19.410 22.909 25.379 25.833
Catalufa 1.107 1.281 1.599 1.651 1.885
C. Valenciana 1.019 1.499 1.612 2.028 2.416
Madrid o 3956 | 5478 | BB98 | 7463 | 63T
Pais Vasco 1.517 2.335 2.631 2.741 2.707

MIGRACION INTERIOR. MIGRACION INTRARREGIONAL. ANOS 1996-2000
DESTINO

RROCEDENCIA -

7 TOTAL| AV | BU | LE | PA | SA | SE | SO | VA | zA
1996
‘Avila 871| 609 6 10 3| 120 31 6 77 9

TOTAL{}yLI 20.224| 809|2.072|4.511|1579|3.651| 925| 725|4.576|1.376
\1997
Avila 1.063| 775 9 11 15| 136 38 6 63 10

_'FOT’ALCyL 27673 1.164| 3161|6.552|2.175|4.570| 1.234| 921|5.582| 2.314
.1998

Avila 1.573|1.136 16 26 15| 188 52 13| 111 16
TOTAL CyL 34.455| 1.437| 3.996 | 8.485| 2.662 | 5.958 | 1.708 | 1.145| 6.496 | 2.568
1999

Avila 1.578 | 1.079 22 24 18| 228 69 4| 117 17
TOTAL CyL 37.128| 1.478 | 3699 | 9.421| 2.756 | 5.986 | 1.925| 1.123 | 7.665| 3.075
Avila 1.398| 881 26 35 11| 248 56 2| 118 21

TOTAL CyL 35.739| 1.265| 3.881| 8.685| 2.590| 6.263 | 1.907| 1.005| 7.471| 2.672
FUENTE: INE, "Estadistica de Variaciones Residenciales".

1.3 ANALISIS DEL TERRITORIO

1.31 SUPERFICIES

La superficie del término es de 332 Has (3132 -Km2).
Superficie de uso agricola 271 Has.

e Superficie destinada a cultivos herbaceos: 77 Has.
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e Superficie destinada a cultivos lenosos: 170 Has.
¢ Superficie de prados naturales: 24 Has.
Superficie de uso forestal: 173 Has.

¢ Superficie de uso forestal arbolada: 36 Has.

e Superficie de uso forestal con matorral: 76 Has.
¢ Superficie de uso forestal de pastizal: 61 Has.

1.3.2 TOPOGRAFIA:
El término municipal se sitla entre la Sierra de la Paramera y Gredos, en la cabecera del rio Alberche.

Su cota mas elevada se encuentra a 1.708 m en el cerro de Navasolana y la cota mas baja a 1170 m, coincidien-
do con el punto mas bajo del rio Alberche en su recorrido por el término municipal. El ndcleo de poblacion se sitla
a 1.349 m de altitud.

El término presenta dos zonas claramente diferenciadas. El tercio septentrional esta constituido por laderas de
suaves pendientes orientadas al Norte y al Oeste que forman multitud de navas en las que afloran gran nimero de
fuentes y arroyos. El resto del término presenta gran movilidad, sin un orden aparente, con sélo dos elementos capa-
ces de estructurarle: el rio Alberche, que riega la zona Sur, atravesando el término de Oeste a Este; y una gran barre-
ra de 200 m de desnivel que, arrancando desde “Los Colgaderos”, atraviesa el término hasta “El Gallinero” actuan-
do como elemento separador de las dos zonas descritas anteriormente.

1.3.3 HIDROGRAFIA:

El curso fluvial mas importante es el Alberche, que discurre por San Martin del Pimpollar antes de entrar en el
término de Hoyocasero por el Oeste y lo atraviesa de Oeste a Este y sale por el término de Navalosa.

Otros cursos fluviales que nacen en el término, o lo atraviesan, son el arroyo de la Cueva, el arroyo Astillero, el
Piguillo que forma el limite con San Martin del Pimpollar y multiples gargantas.

1.3.4 CLIMATOLOGIA:

No existen estaciones terso-pluviométricas en el término, siendo las mas proximas las de Navarredonda de
Gredos y Puerto del Pico (Vllarejo del Valle), o cual sélo permite aproximaciones mas o menos validas.

Las precipitaciones no son muy abundantes pudiéndose situar en torno a los 500-1.000 mm/ano.

Las precipitaciones maximas anuales suelen darse en los meses de Noviembre a Diciembre, si bien de Enero a
Marzo se presenta un segundo maximo pluviométrico, aunque, en ocasiones, la maxima anual coincide con las tor-
mentas primaverales.

Los dias de precipitacion oscilan entre 70 y 100 al ano, incluso en los periodos de mayor sequedad.

La temperatura media anual se sitla entre los 10-12°C dandose heladas frecuentes y continuas entre Diciembre
y Marzo. Los 25°C sdlo superan en los meses de Julio y Agosto.

En conjunto es un clima continental extremado con veranos secos y no muy calurosos € inviernos frios y largos.

1.3.5 VEGETACION:

Es necesario distinguir entre la vegetacion potencialmente existente en la zona y la que realmente existe.

« VEGETACION POTENCIAL:
En funcion de las caracteristicas bioclimaticas (precipitacion y temperatura) se delimitan pisos bioclimaticos.

b) Piso Supramediterraneo: comprendido entre los 800 y los 1600 m de altitud. Corresponde su etapa madura
a un robledal denso, bastante sombrio.
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Las etapas de sustitucion son, en primer lugar, los matorrales retamoides o piornales (Genistion floridae) y los
brezales o jarales (Ericenion aragonensis, Cistion laurifolii).

De entre las series descritas para este piso, le corresponderia a este area de estudio:

b1) Serie supramediterranea carpeto-ibérica subhimedo silicicola de roble melojo. El arbolado dominante es el
roble melojo. En determinadas zonas con un microclima favorable, se ve sustituido por bosquetes de (Betula celti-
bérica). Tras la degradacion de los rebollares por incendios, talas, etc, aparece una etapa de sustitucién constitui-
da por una alianza de gran extension: Festuca elegans, F, paniculata, F. indigesta var gredensis, Stipa gigantea,
Arenaria agregata y Arenaria montana.

La deforestacion en este piso por el hombre, sustituye las masas arbdreas por pinares de pino albar (Pinus
sylvestris) y resinero (P. pinaster).

c) Piso Oromediterraneo: Se extiende desde los 1600 a los 2000 m de altitud. Se distinguen ocho series de vege-
tacion para este piso, de las que una afecta al area de estudio.

Corresponde su etapa madura a matorrales densos.

cl1) Serie oromediterranea gredense centro-oriental silicicola del piorno serrano. El enebro rastrero, que suele ser
el vegetal de mayor biomasa en la-etapa madura de esta serie, practicamente se hace inexistente en muchas areas
debido a los reiterados fuegos provocados por los pastores desde épocas ancestrales. En estos casos, el piorno
serrano, mucho mas pirdfilo, puede llegar a ser la especie arbustiva exclusiva y dominante.

- VEGETACION ACTUAL:

Abundan los pinares (Pinus Sylvestrys) y el roble (Querqus Pyrenaica) los prados y pastizales y algunos cultivos
herbaceos que, fundamentalmente se dirigen al consumo local. (cebada, centeno, judias verdes ...)

1.3.6 EL PINAR:

Muestra de bosque antiguo cuyo valor ecoldgico es incalculable, esta ubicado en la cuenca del Alberche en
medio de la depresion que origina el rio entre las sierras de Gredos y la Paramera con una superficie de 370 Has,
este lugar atesora gran variedad de especies, que en conjunto suman medio millar. Este bosque, con grandes ejem-
plares de pino silvestre en su interior y flanqueado por robles, ofrece cobijo a un nutrido grupo de animales, con
claro predominio de las aves rapaces.

Esta declarado como Espacio Natural con el Plan de Ordenacion de Recursos Naturales en tramitacion (inicia-
do por Orden de 27 de abril de 1992, de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio B.O.C. y L.
5 de mayo de 1992

La Junta de Castilla y Ledn ha aprobado una propuesta (la tercera propuesta de Red Natura en Castilla 'y Ledn
-Agosto 2000) de lista de Lugares de Especial Importancia Comunitaria (LICs) para su incorporacion a la lista nacio-
nal y, por tanto a la Red Natura 2000 (Red Ecoldgica Europea coherente de Zonas Especiales de Conservacion) en
la que se proponia el Pinar de Hoyocasero con una superficie de 431,485 hectareas.

Su interés ecoldgico radica en que es un bosque en el que se dan cita especies vegetales tipicas de las regio-
nes biogeograficas eurosiberiana, mediterranea y montana. El arbol predominante es el pino silvestre o albar, del
que se conservan unos notables ejemplares. El pinar aparece rodeado por un pujante cinturdén de robles rebollos.
El alto interés cientifico del pinar se ve incrementado por la belleza del paisaje en el que esta enclavado.

En una pequeha extension de bosque unas 150 Ha., la riqueza floristica del mismo es inmensa, unas 500 espe-
cies de plantas superiores, sin mencionar la flora no vascular. Este reducido enclave conjuga ecosistemas del mato-
rral mediterraneo en La Cordillera, elementos froristicos eurosiberianos en el pinar y elementos ibéricos de monta-
Aa en el melojar que rodea al Pinar que hablan de su gran diversidad botanica, sin olvidar su importancia faunisti-
ca.

Vegetacion: En general la vegetacion esta constituida por un bosque mixto de pino, Pinus sylvestris y roble melo-
jo Quercus pyrenaica donde éste ocupa las zonas mas bajas e invade a través de las vaguadas y como estrato arbus-
tivo el area donde se asienta el primero. El estrato herbaceo lo constituye un pastizal, dominado por Festuca ele-
gans, donde aparecen ademas una serie de especies importantes botanicamente por tratarse de rarezas o ende-
mismos.
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En las vaguadas y junto a los cauces de agua se situan praderas y una serie de pequefias zonas con caracter
turboso que constituyen enclaves floristicos muy interesantes. De la riqueza de este Pinar (500 especies de plantas
superiores) hablan las palabras de C. Pau: “El Pinar de Hoyocasero es de los mas rico que conozco en Espana ...
es muy parecido a ciertos rincones y valles del Pirineo Aragonés. Yo creo que en el centro de la Peninsula no exis-
te cosa que ni remotamente se le parezca. Aquello es un verdadero paraiso”. En este enclave se han descrito varias
especies nuevas para la ciencia como la Stemmcantha exaltata (= Leuzea rhaponticoides), Rubus hoyoqueseranus.
Son numerosas las plantas de optimo septentrional que se conservan como reliquias en este Espacio Natural,. Entre
ellas destacan por su belleza la pulsatila (Pulsatilla alpina subsp. apiifolia), cuyos ejemplares alcanzan tamanos des-
conocidos’-,en -otras latitudes, o el lirio de los valles (Convallaria majalis), planta rara en la Peninsula lbérica que Uni-
camente crece en ciertos hayedos del Norte. Pero son otras muchas las plantas eurosiberianas que aqui crecen,
sirvan de ejemplo la pimpinela mayor, el pie de 0so, la acedera de hoja larga, etc. No se han de olvidar los elemen-
tos mediterraneos aqui presentes, donde destacan por su rareza en otras zonas de la Cordillera Central: la leche-
trezna de Sierra Nevada (Euphorbia nevadensis) y el lirio espanol (Iris xiphium).

Fauna: La importancia floristica de este Espacio no desdena su importancia faunistica, al constituirse este Pinar
como un bosque isla en el territorio circundante. Las rapaces estan bien representadas: aguila calzada, aguila cule-
brera, ratoneros, milanos negro y real, alcotan, ... nidifican en los pinos, al igual que diversas especies de paserifor-
mes forestales. En cuanto a los reptiles destacan por su abundancia el lagarto verdinegro, la culebra de escalera,
la coronela austriaca, la vibora hocicuda, etc.

Geormorfologia: La tectonica de fractura es la responsable de las principales caracteristicas del relieve. El Pinar
de Hoyocasero se ubica en una de las fosas tectonicas creadas por la Orogenia Alpina: la del Alberche,labrada
sobre rocas plutdnicas.

1.4 -POBLACION.

El estudio de la poblacion tiene su lugar, en un informe para el planeamiento urbano, en la medida que sumi-
nistra datos relevantes para la futura provision de bienes de consumo colectivos y para la ordenacion del espacio y
SU USsO.

Con esta perspectiva, los cambios previsibles en el volumen, composicion y localizacion de la poblacion, cons-
tituyen el objetivo prioritario de este capitulo, cuya significacién sélo se completa por referencia de los analisis dedi-
cados al sistema productivo, la vivienda, el equipamiento vy las infraestructuras urbanas.

1.41 EVOLUCION:

ARo Poblacién de derecho Poblacién de hecho.
1920 _— 967
1930 926
1940 1056 995
1950 1156 1058
1957 1222 1069
1960 1077 974
1965 1002 843
1968 990 814
1970 785 737
1974 764

1975 654 602
1981 572 539
1985 563 _—
1990 501 —_

(pasa a fasciculo siguiente)
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ARo Poblacién de derecho Poblacién de hecho.
1991 461 437

1992 478

1998 414

2001 369

Desde la referencia del Diccionario de D. Pascual Madoz, con “663 almas” en el ano 1.849 hasta mediados de
siglo, se observa una dinamica creciente hasta casi duplicar aquella cifra, pero la dinamica, desde la mitad de siglo
hasta ahora como vemos es regresiva, salvo el ultimo ano, habiendo alcanzado la mayor poblacion en el ano 1957,
con 1.222 habitantes de derecho, habiéndose reducido en el ultimo censo realizado a 369 habitantes de derecho.

1.4.2 COMPOSICION:
Segun el censo de poblacion del afio 2.001:

Poblacién de Derecho

Total Varones Mujeres
369 191 178
1.4.3 EDAD:

La emigracion ha dejado sus huellas en Hoyocasero pues el éxodo rural de los afios 50, alterd, el proceso de
crecimiento y la piramide de edad logica de su poblacidn, provocando un fuerte envejecimiento de la misma.

1.4.4 LOCALIZACION:

Se concentran sus habitantes en el nucleo de poblacion principal, puesto ‘,que apenas existe en diseminado.

La densidad del término municipal es de 6’95 hab/Km2, que se situa muy cerca de los 5 hab/Km2, cifra por
debajo de la cual un territorio se considera desertizado.

1.5 - ESTRUCTURA ECONOMICA -
1.51 ACTIVIDADES:

La poblacién activa de Hoyocasero muestra una fuerte concentracion en el sector primario, acompanada por el
subsector de la construccion.

La ganaderia, principalmente, constituye la base econdémica del pueblo, realizandose su explotacion en régimen
de pastoreo.
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Tienen gran relevancia la explotacion del monte forestal, habiéndose repoblado grandes superficies en los Ulti-
mos anos.

El sector secundario se reduce a la aparicion casi exclusiva de la construccion. seguida muy de lejos por explo-
taciones madereras y de fabricacion de bolleria.

El sector terciario tiene caracteristicas domésticas pues los visitantes son en su mayor parte hijos del pueblo.
1.5.2 INDICADORES ECONOMICOS:
(Segun datos provinciales):

Para un total de 240.581 habitantes en la provincia, se establecen los siguientes indicadores:

a) Poblacioén activa por su posiciéon en la ocupacion:

Provincia Zonas Zonas Zonas Capital
Urbanas Intermedias Rurales

POBLACION
ACTIVA. 90.041 8.787 19.667 61.587 8.81
EMPLEADORES. 3.053 340 786 1.927 34
PATRONOS SIN
ASALARIADOS. 24.016 449 3.876 19.691 450
LIBREROS
INDEPENDIENTES 1477 84 354 1.039 84
SALARIADOS. 44.577 6.678 12.053 25.846 6.696
AYUDA FAMILIAR
CON RETRIBUCION 377 7 44 326 7
AYUDA FAMILIAR
IN RETRIBUCION. 12.558 220 1.856 10.482 221
NO OLASIFICADOS. 3.983 1.009 698 2.276 1.012

b) Poblacién activa por las caracteristicas de los establecimientos donde trabaja.

Provincia Zonas Zonas Zonas Capital
Urbanas Intermedias Rurales

POBLACION
ACTIVA. 90.041 8.787 19.667 61.587 8.81
AGRICULTURA,
SELVICULTURA,
CAZA, PESCA. 59.041 448 1.367 47.226 449
EXP. MINAS Y
CANTERAS. 391 25 52 314 25
INDUSTRIAS
FABRILES. 5.017 1.071 1.647 2.299 1.04
CONSTRUCCION. 4127 892 1.409 1.826 895
ELECTRICIDAD.,
AGUA, GAS, ETC. 325 52 79 194 52

COMERCIO. 4114 1.223 1.384 1.507 1.226
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Provincia Zonas Zonas Zonas Capital
Urbanas Intermedias Rurales

TRANSPORTE,
ALMACENAJE Y
COMUNICACION 2.472 786 604 1.082 788
SERVICIOS
OFICIALES 11.802 4.036 2.8 5.018 4.048
ACTIV. MAL
ESPECIFICADAS 2.752 254 377 2121 254

c) RIQUEZA ACTIVA: AVILA se encuentra clasificada en 1.991 entre las provincias con menor riqueza activa de
todo el Estado, con un indice de X381'2 sobre un indice total de 100.000. Por debajo de ella se encuentran, GUA-
DALAJARA (368'5), SEGOVIA (359'6), TERUEL (311’8) y SORIA (1932). A la cabeza se encuentran MADRID
(13.865°1) y BARCELONA (12.739'5).

d) NIVEL DE DESARROLLO: AVILA se encuentra clasificada en 1.991 entre las provincias con menor nivel de
desarrollo de todo el Estado, con un indice de 83’1 sobre un indice medio de 100. Por debajo de ella se encuen-
tran ZAMORA (821), LUGO (80’6), CACERES (79’8), BADAJOZ (76’0) y ORENSE (70'6). A la cabeza se encuentran
MADRID (109’8) y PALMAS (108’8).

1.5.3 DATOS DEL SECTOR AGRARIO

Datos referidos al término municipal

N2 explotaciones segun superficies N° de parcelas

De 01 a5 Ha 97

De 5a 10 Ha 15

De 10 a 20 Ha

De 20 a 50 Ha

Mas de 50 Ha

TOTAL 122

Titulares de la explotaciones N° de parcelas

a.- Por grupos de edad

Menores de 35 anos 2
De 35 a 54 anos 24
De 55 a 64 afos 19
Mayores de 65 anos 79
TOTAL 124

b.- Ocupacién principal

Sdlo en la explotacién agricola Con otra actividad
Principal 17
Secundaria 3

TOTAL 124
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Ganaderia N° de cabezas
Bovino 932
Ovino 783
Caprino 619
Caballar 65
Asnal 20
N° plazas
N° explotaciones Reproductoras Cebo
Cerda 69 15 222

En Hoyocasero, el sector primario es fundamental en su economia. La distribucién general de la superficie del
término es la siguiente: (superficie en Has.)

APROVECHAMIENTO SECANO REGADIO TOTAL
Cultivos Herbaceos 22 29 51
Barbecho y no ocupados 25 5 30
Cultivos Lenosos -- -- -
Total Tierras de Cultivo 47 34 81
Prados Naturales 1000 387 1387
Pastizales 1383 -- 1383
Total Prados y Pastizales 2383 387 2770
Monte Maderable 100,0 -
1000

Monte Abierto -- - -
Monte Lenoso 433 —- 433
Total Terreno Forestal 1433 - 1433
Erial a Pastos -- -- -
Terreno Improductivo 85 —- 85
Superficie no Agricola 500 -- 500
Rios Lagos 446 -- 446
Total otras Superficies 1031 -- 1031
Total Superficies 4894 401 5295

1.5.4 PREVISIONES DE DESARROLLO:

Destaca la escasa presencia de tierras cultivadas, siendo los cultivos mas frecuentes: (superficies en Has.)

- Cereal: 20 en secano.

- Leguminosa: 2 en secano.

- Patata: 25 en regadio.

- Cultivos forrajeros: 2383 en secano y 387 en regadio.

- Huerta: 4 en regadio.

La cantidad de maquinaria agricola, segun el “Censo de Maquinaria agricola” del aho 1.986, es de: 14 tractores,
15 motocultores y 4 cosechadoras.

Estos datos dan idea de la dinamicidad del municipio, y de la escasa rentabilidad y fuerte dependencia de las
fluctuaciones de los mercados.
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Existen Montes declarados de Utilidad Publica: el n°® 124 “LA LASTRA” con 819’15 Has; el n® 120 con 1.043’80
Has y el n° 43 con 3’75 Has, este ultimo consorciado.

En cuanto a 103 recursos forestales, destacan la explotacion de las 1.000 Has. de monte maderable que cons-
tituyen un pilar econémico importante si bien este alto potencial maderero se ve -disminuido en los Ultimos afos
por varios factores como son:

- El peligro de incendios en las zonas de pinares

- El hundimiento de los precios del m3 de madera durante algunos anos, si bien ultimamente se esta recuperan-
do.

- El cese casi total de la extraccion de resina debido a su bajo precio, provocando una fuerte crisis laboral entre
resineros, acarreadores, etc.

La actividad industrial es muy débil, existiendo solamente dos serrarias, una fabrica de bolleria'y 5 empresas de
albanileria y/o construccion.

El Sector Terciario, y fundamentalmente las actividades relacionadas con el esparcimiento, es de suponer que
presenten una importante expansion en los proximos anos. Al introducir nuevos usos en el territorio, consumiendo
suelo y entrando en conflicto con la utilizacion tradicional del medio natural, se ve la necesidad de regular su utili-
zacion. No debemos olvidar que la gran cantidad de viviendas secundarias existentes, en los meses de verano, con
la ocupacion completa, generan un flujo de personas que pueden duplicar la poblacion del municipio. Contrasta
con esta masiva afluencia de personas la escasa oferta hotelera, si bien la masiva afluencia de los meses de vera-
no y una afluencia ya mas escasa de los fines de semana, no permitirian mantener una oferta mucho mayor duran-
te todo el ano.

La hosteleria en general favorecida por el efecto multiplicador de la residencia secundaria, se encuentra en un
buen momento.

Con estos escasos datos que, a lo sumo, apuntan tendencias, es dificil establecer previsiones de desarrollo, ya
que sus estructuras socioecondmicas no permiten precisar con claridad su trayectoria futura.

Como ya vimos anteriormente, la poblacion es regresiva salvo el presente ano, pero este dato, que nos facilita el
Censo, no es suficiente para extrapolarlo y definir un punto de inflexion que indique un crecimiento O regresion del
municipio.

El conjunto de datos consultados, y teniendo en cuenta que no todos corresponden a la misma fecha, hace pen-
sar en una cierta tendencia a la estabilizacion en cuanto a la poblacion residente, y aumento de la poblacion debi-
da a la segunda vivienda. La poblacion activa no parece que vaya a tener graves problemas de paro ya que los sec-
tores de construccion y servicios se encuentran en buen momento o con buenas expectativas, y no parece existir
ningun motivo para que cambie su trayectoria.

En cuanto al sector de la construccion, otro de los motores de su economia debera seguir teniendo una gran
importancia, maxime si se, regula urbanisticamente el desarrollo del proceso, edificatorio.

1.6 EDIFICACION
1.61 CONSIDERACIONES

Avila es la provincia de Espafia con mayor porcentaje de viviendas secundarias (vivienda que es utilizada sola-
mente parte del ano, de forma estacional periddica o esporadica y no constituye residencia habitual).

Cada vez mas se consolida como una de las provincias que puede beneficiarse de los desplazamientos de fines
de semana y vacaciones, lo que que se constata viendo el incremento del nimero de este tipo de viviendas

Por otra parte, en la evolucion de los valores relativos de los datos sobre vivienda se observa que en los Ultimos
anos, el aumento del nimero de viviendas se produce en todas las comarcas y fundamentalmente en las del Valle
del Alberche y Valle del Tiétar y la razén en todas ellas, es las denominadas ‘segunda vivienda’.

En Hoyocasero se ha producido en los Ultimos afos un aumento significativo de la segunda vivienda, tanto
mediante la nueva edificacion, como mediante la rehabilitacion de viviendas, estuvieran o no desocupadas.

En una tabla aproximativa se observa esta situacion:
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COMARCA DE Otros Desconocido
LA SIERRA TOTAL Primera Segunda Desocupada (turismo rural)
HOYOCASERO 397 179 174 32 4 8

1.6.2 TOPOLOGIA:

La poblacién de Hoyocasero, se localiza fundamentalmente en un nucleo por encima de la carretera C-500. (de
Piedra Caballera).

Situado a media ladera, su estructura se organiza en base a una serie de calles paralelas siguiendo las curvas
de nivel, son cortas e irregulares calles en el sentido de la maxima pendiente.

El enlace del nucleo con la C-500 se realiza a través de un sinuoso acceso que salva el fuerte desnivel existen-
te.

Este acceso llega hasta la plaza de Espana donde se localiza el Ayuntamiento. El centro urbano lo constituyen-
la, plaza de Espana, la calle Coldn, Avda. Fuente Abajo, calle del Comercio y calle del Prado. La mayor parte de las
edificaciones nuevas se desarrollan con caracter puntual, sustituyendo edificaciones viejas, o rellenando espacios
vacios. En general son edificios que no sobrepasan las 3 alturas. En el extremo Oeste del nucleo y practicamente
separado de éste, se forma, en los Ultimos anos, un pequeno nucleo, apoyandose en el acceso al nucleo principal.
Las edificaciones aqui, son de muy diversa tipologia y altura. Recientemente, se salta la carretera C-500 y se esta-
blece, al Sur de la misma, el cuartel de la Guardia Civil, las dotaciones deportivas (campo de y futbol, piscinas, etc.)
y un camping, y una urbanizacion de edificios residenciales.

Componen el casco urbano, edificaciones de una a tres plantas, algunas de ellas con desvan, entre medianeri-
as, con estructura vertical a base de muros de carga de piedra, ladrillo o de entramado de madera macizado con
adobe, y cubiertas de teja curva ceramica sobre ripia o entablado que apoyan en cerchas 6 en pares de madera.

Las manzanas mas céntricas se encuentran practicamente macizadas, siendo casi inexistentes los patinillos inte-
riores.

El estado de la edificacion es, en general deficiente tanto en lo que se refiere a la parte estructuras como a la
higiénica y al estado de conservacion.

Las calles son muy estrechas. sin aceras y con moderadas pendientes en aquellas que discurren siguiendo apro-
ximadamente las curvas de nivel, y con fuertes pendientes las ortogonales a éstas.

Hacia el exterior del nucleo principal y en el nlcleo formado sobre el acceso desde la C-500, las manzanas no
estan completas, encontrandose patios grandes o terrenos sin edificar.

La estructura de los edificios de nueva planta, que se desarrollan préximos a la carretera, suele ser de muros de
carga, hormigén armado o perfiles de acero.

1.6.3 USOS:

Predomina el uso de Vivienda, localizandose en las plantas bajas de la zona circundante a la Pza. de Espana,
algun pequefio comercio.

1.6.4 MATERIALES Y VALORES ESTETICOS:

Los materiales utilizados dependen de la edad de la edificacion. Las mas antiguas, y que por tanto marcan la
tradicion, estructuralmente responden a muros de carga de piedra o de ladrillo 0 de entramado de madera relleno
de adobe; la estructura horizontal se forma con viguetas de madera y entarimado por la parte superior y canizo en
su parte inferior; las cubiertas se resuelven con cerchas o con pares de madera, y entablado o ripia para el apoyo
de las tejas ceramicas curvas: en las fachadas predominan la piedra, los revocos con colores blancos u ocres \cla-
ros. Las carpinterias de madera cierran huecos no muy grandes, en los que predomina la verticalidad.
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1.7 ELEMENTOS NATURALES Y URBANOS CUYO CONJUNTO, CONTRIBUYE A CARACTERIZAR EL PANO-
RAMA.

1.7) PLAZAS:

La plaza principal que sirve de foco de relacion para los vecinos es la -plaza de Espana, donde se encuentra el
Ayuntamiento y algunos bares y c. comercios.

Es principio y final de los recorridos por los dos accesos a la C-500.

1.7.2 CALLES:

Existen calles no muy bien alineadas, muy estrechas, en general pavimentadas y con aceras inexistentes.

Los dos accesos a la C-500 desde la plaza de Espafa se constituyen como lugar de paseo para los habitantes,
junto con la C-500 en las inmediaciones del pueblo.

1.7.3 EDIFICIOS:

Edificios singulares que dan caracter al panorama son:

* Iglesia Parroquial. (San Juan Bautista)

* Ermita del Santisimo Cristo de los Santos.

1.7.4 BIENES DE INTERES QUE DEBAN SER OBJETO DE MEDIDAS ESPECIALES DE PROTECCION:

Los edificios mencionados en el epigrafe anterior, por su valor ambiental, merecen especial proteccion, que se
define en el Catalogo de estas Normas.

Igualmente se estableceran grados de proteccion para las Zonas afectadas por la clasificacion de suelo no urba-
nizable, teniendo en cuenta, sobre todo, los pinares y demas parajes de importancia ambiental.’

1.8 DOTACIONES URBANISTICAS EXISTENTES.

Ante este crecimiento y el que estas Normas: proponen; cabe pensar que el municipio cuenta con las suficien-
tes Dotaciones Urbanisticas capaces de satisfacer las demandas de la poblacion.

Las dotaciones urbanisticas que define el 38, de la Ley 5199 de Urbanismo de Castilla y Ledn incluyen las vias,
publicas; los servicios urbanos los espacios libres publicos y los equipamientos.

Podemos determinar que las vias publicas existentes son adecuadas a las de’ andas de la poblacién que habi-
ta en la actualidad. Si bien todavia -quedan varias calles sin pavimentar y algunas de las ya pavimentadas -presen-
tan diversos grados de deterioro, si bien es cierto que en los ultimos afios las actuaciones de inversion del
Ayuntamiento, en colaboracién de la Excma. Diputacién de Avila, han contribuido a completar las carencias exis-
tentes.

Estas Normas proveen una serie de nuevas vias publicas, la mayoria de ellas como sistemas locales al servicio
de los diferentes Sectores que se delimitan, y otras calles que actualmente existen y que las Normas proponen su
ensanchamiento mediante actuaciones aisladas, con el fin de mejorar los accesos.

En cuanto a los servicios urbanos debe sefalarse que en la actualidad esta cubierta la practica totalidad del
municipio, si bien seria necesario cada vez que se pavimenta una calle meter las canalizaciones para telefonia, ener-
gia eléctrica e iluminacién, que en la actualidad discurren por tendidos aéreos.

En cuanto a la RECOGIDA y ELIMINACION DE RESIDUOS SOLIDOS URBANOS, se realiza mediante los servi-
cios de la Mancomunidad.

Las redes de ENERGIA ELECTRICA, de ALUMBRADO y DE TELEFONO se consideran igualmente adecuadas
y suficientes para la poblacion residente.

Independientemente de ello y en aplicacion de la legislacion sectorial vigente, cada Sector debera resolver estos
servicios con las diferentes Companias suministradoras.

Los ESPACIOS LIBRES PUBLICOS ya se han incluido en el cémputo de calles y plazas expresado anteriormen-
te, considerandose igualmente adecuado para las demandas existentes.



g
— ,
S’ Y Boletin Oficial de la Provincia de Avila
Yot 104 Lunes, 23 de mayo de 2005 Numero 97

@’ig..‘te

En cuanto al crecimiento previsto, dada la baja densidad del mismo se considera que las dotaciones locales que
preceptivamente se estableceran son adecuadas para satisfacer las demandas generadas.

1.81 RED DE AGUAS.

1.811 CARACTERISTICAS:

Desde la captacion de aguas hasta el depdsito principal (3 Km.) se conduce el agua por una tuberia de P.V.C.
de 110 mm de diametro.

Desde el deposito sale la red con una tuberia de P.V.C. de 110 mm de seccion. El resto de la red esta compren-
dida entre los diametros 110. 70 y 50 ma

La red, en forma de malla, y por medio de ramales que se extienden a lo largo del viario, llega a todas las calles
de la poblacion.

1.81.2 CAPTACIONES:

El sistema de abastecimiento cuenta con una captacion en fuente situado a unos 3 Km de distancia del nucleo
de poblacion, desde el arroyo de Arrelobo.

1.81.3 DEPOSITOS:

Existe un depdsito con dos camaras para el abastecimiento de Hoyocasero, de unos 123 m3 de capacidad, situa-
do en la parte Norte del nulcleo principal de la poblacion.

La cloracion se realiza manualmente.

1.81.4 ESTADO ACTUAL:

El estado de la red, segun los informes del Ayuntamiento, es aceptable, no existiendo muchas pérdidas ni averi-
as.

1.8.2 RED DE ALCANTARILLADO.

1.8.21 CARACTERISTICAS:
Existe red de saneamiento que cumple su cometido suficientemente.

El trazado se puede observar en el correspondiente plano de saneamiento, donde se indica el punto de vertido.
El diametro de la mayor parte de la red es de 30 y 40 cm si bien es frecuente que en ocasiones colectores de 40
cm acometan a colectorés de 30 cm

1.8.2.2 DEPURACION:

Los afluentes se canalizan hasta el arroyo mencionado donde actualmente vierten sin depuracion, si bien y pese
a la reduccion del n° de habitantes seria conveniente plantear una decantadora para limitar los efectos de los ver-
tidos principalmente en verano cuando la afluencia de poblacion es mayor.

1.8.2.3 VERTIDO:

No existen problemas de vertidos en cuanto a contaminacioén, pero se realizan en un arroyo, sin depuracion, que
se dirige en cauce abierto hacia el Alberche.

1.8.2.4 ESTADO ACTUAL:
“La red presenta un estado general aceptable, si bien algunos tramos acometen a otros de menor diametro.
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1.8.3 RED VIARIA EXISTENTE1.8.31 INTERIOR DE LA POBLACION:

Los viales en general, son muy estrechos, no existiendo en la mayor parte de ellos aceras, o si las hay no son
funcionales. En general, las calles con direcciéon ortogonal a la carretera C-500 tienen pendientes fuertes. suaves
en el caso de las que cruzan con estas, ya que discurren a media ladera.

En algunas calles existen rejillas, canaletas e imbornales para la recogida de agua de lluvia.

11.8.3.2 COMUNICACION CON OTRAS POBLACIONES:

Principalmente a través de la C-500 que se comunica con la C-502 (Avila) Talavera-Madrid) y la N-403 (Avila-San
Martin de Valdeiglesias-Madrid).

De firme aceptable pero muy estrecha y de trazado muy sinuoso.

1.8.3.3 VIAS PECUARIAS:

No existen dentro del término a excepcion de la colada de NAVAMUNOZ, que bordea por el Sury a lo largo de
75, 80 m el monte “EL PINAR” (n°® 43, de U.P).

1.9 EQUIPAMIENTO COMUNITARIO.

1.91 ADMINISTRATIVO:
Ayuntamiento.

Cuartel de la Guardia Civil. (sin uso) Juzgado de Paz.

1.9.2 CULTURAL:
Centro Polivalente. Centro de Amas de casa. Centro de la Tercera Edad.

1.9.3 RELIGIOSO:
Parroquia de San Juan Bautista.

Ermita del Santisimo Cristo de los Santos.

1.9.4 ESCOLAR:
Preescolar y E.G.B con 3 aulas

1.9.5 ASISTENCIAL:

- Centro Rural de Higiene, dispensario que hace las veces de centro de asistencia, atendido por un médico y un
A.T.S. que pasan consulta diariamente pero no residen en el municipio. (pertenecen al centro de salud de
Burgohondo)

11.9.6 SANITARIO:

Dos veterinarios, no residentes en el municipio, vienen de Burgohondo y de Navaluenga (servicio de Extension
Agraria). armacias (1).

Cementerio

1.9177 COMERCIAL:

Fabricacion de Pasteles (2). Piensos y derivados (1). Butano (1). Materiales de construccion (1). Bares vy
Cafeterias (5). Ultramarinos (3). Carnicerias (2). Muebles y Electrodomésticos (1). Caja de Ahorros (1). Agente
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Comercial (1). Heladerias (1). Instalaciones de Fontaneria (1). Albanileria (3). Constructoras (2). Aserraderos de
madera (2). Turismo rural (4).

1.9.8 RECREATIVO:

Discoteca (1).

1.9.9 DEPORTIVO:

Pista Polideportiva al aire libre. Campo de Futbol.

1.910 ESPACIOS LIBRES:
Plaza de Espana. Accesos a la C-500. Paseo de la C-500 a su paso por el pueblo.

1.911 VIARIO:
Hoyocasero es atravesada por la C-500 que viene desde la C-502 y llega a la N-403.

El estado de esta carretera es en general bueno, pues ha sido arreglada y ensanchada, si bien el trazado es muy
SinUosO.

La red viaria que forma la trama urbana ya se ha definido anteriormente y, pese a ser calles muy estrechas y en
ocasiones con fuertes pendientes, hasta el momento, son suficientes para las necesidades de trafico habitual, si
bien, en verano, con la llegada de los veraneantes, resulta insuficiente.

110 PROPIEDAD DEL SUELO.

‘La propiedad de los terrenos urbanos es, en su mayor parte mientras que el resto del término es en su mayor
parte de titularidad municipal. (3.254 Has de terreno de propiedad municipal sin contar el monte).

En lo que se puede considerar casco, la ddensidad de ocupaciéon es muy alta existiendo pocos -solares sin edi-
ficar.

Las edificaciones presentan, en general, un deficiente estado para su utilizacion, si bien en muchas de ellas esta
ocupacion es solo estacional.

111 ESTRUCTURA URBANISTICA.

Se trata de una poblacién agrupada en un nucleo principal y otro de menor tamafo casi unido al mismo por el
acceso principal al nlcleo desde la C-500.

El nucleo principal tiene una distribucion en calles sensiblemente ortogonales, unas con suaves pendientes en
la direccidn de. las curvas de nivel y las otras, de trazado mas confuso, con fuertes pendientes.

Hay una tendencia a que el pueblo se expansione hacia el pequeno nucleo que se ha formado a la entrada del
municipio y por el Sur de la C500.

Este crecimiento viene definido por la ampliacion del Proyecto de Delimitacién de Suelo Urbano obligada por la
escasez de suelo edificable dentro del casco urbano consolidado o la especulacion que del mismo se viene hacien-
do.

1111 EL PROYECTO DE DELIMITACION DE SUELO URBANO, Y SU AMPLIACION
Existe Proyecto de Delimitacion Suelo Urbano aprobado definitivamente el 2 de Abril de 1.981.
La Ampliacion de Suelo Urbano se aprueba definitivamente el 14 de Febrero de 1.991.

En sintesis, este Proyecto de Delimitacion, define el Suelo clasificado como Urbano y el Suelo clasificado como
No Urbanizable.
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Dentro del suelo Urbano distingue dos zonas: Casco Antiguo y Ensanche, a las que aplica unas Calificaciones
de suelo a las que, a su vez, corresponde una capacidad edificatoria:

Dentro de las areas comprendidas en el Casco Antiguo se sefalan, cuando existen, las construcciones califica-
das de Conservacion Predominante y ademas, se establece una subarea de preservacion de Valores Ambientales.

El Titulo IV define las Ordenanzas para la zona del Casco Antiguo y para las las construcciones de Conservacion
Predominante y para la subarea de Preservacion de Valores Ambientales.

Las Areas de Ensanche son las que, estando incluidas en la Delimitacién -d& | lo Urbano, no pertenecen a la
zona de Casco Antiguo.

El titulo V, define las Ordenanzas para esta zona de Ensanche.

El Suelo No Urbanizable es el que, perteneciendo al término municipal, no ha sido recocido dentro del delimi-
tado como Suelo Urbano.

El titulo VI define las Normas de aplicacion para este tipo de suelo.

112 PROPUESTA DE NUEVO PLANEAMIENTO

Evidentemente y en aplicacion del art. 43 de la ley 5/99 este documento establece la Ordenacion General para
la totalidad del término municipal, distinguiendo las tres clases de suelo, Urbano, Urbanizable y Rustico.

1121 SUELO URBANO.

El planteamiento que se realiza dentro del Suelo Urbano, con el fin de completar la trama ya existente, es el de
eliminar las bolsas de suelo no edificable que separan el suelo urbano consolidado, principalmente entre la carre-
tera de la Venta del Obispo y la calle Piedracaballera.

Se proponen actuaciones interiores con el fin de rectificar alineaciones que permitan regularizar las manzanas y
ensanchar las calles. Estas actuaciones se deben llevar a cabo con sumo cuidado puesto que el beneficio que ello
supone puede no ser entendido como tal, provocando la no ejecucion de la actuacion planteada.

También se introducen terrenos que, en aplicacion de la ley 5/99, recogen como suelo urbano aquellos que han
ido adquiriendo esta condicion en los Ultimos afos debido a la expansion producida en el nucleo.

Ademas se delimitan diversos sectores en zonas periféricas con el objeto de que el posible desarrollo sea orde-
nado.

En la zona Norte se define un sector de Suelo Urbano No Consolidado para.

112.2 EL SUELO URBANIZABLE.

La, legislacion estatal y autondmica establecen el Suelo Urbanizable como “lo lo que no es Urbano ni Rustico”
Se deben establecer aquellos Sectores que son prioritarios para el desarrollo del municipio sectores que delimitan
para su desarrollo mas inmediato, quedando el resto del Suelo Urbanizable englobado en lo que la ley 5/99 deno-
mina Suelo Urbanizable Sin Delimitar.

Dado lo novedoso de este concepto y ante la falta de desarrollo reglamentario de nuestra Ley autonémica, la
Corporacion Municipal ha decidido no aplicar esta clasificacion a ningun terreno del término municipal. Si bien se
entiende que existen terrenos cuya urbanizacion seria preferente si se diesen una serie de circunstancias, tal y como
se indicara mas adelante.

De esta manera las Normas plantean un Sector de Suelo urbanizable Delimitado, sin ordenacion detallada.

Este Sector, residencial, esta situado al noroeste y esta delimitado por el actual casco urbano, el arroyo y la carre-
tera. Se constituye en el eje natural de expansion del municipio sobre terrenos de propiedad municipal.

112.3 -SUELO RUSTICO.

En aplicacion de la vigente Legislacion sobre el suelo, se clasifica como Suelo no Urbanizable o Rustico todo
aquel que debe ser preservado de la urbanizacion por motivos de proteccion del medio ambiente, legislacion sec-
torial de ordenacion del territorio; terrenos de manifiesto valor natural, cultural o productivo; etc.
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En el término municipal de Hoyocasero estos terrenos se circunscriben a los margenes de los arroyos y a las
zonas arboladas graficadas en los planos. El resto del suelo tiene un uso agricola o ganadero sin interés especifico
alguno.

También se ha establecido el suelo sobre el que se pretende centrar el crecimiento del municipio de manera
que, en el momento en que se den las circunstancias apropiadas, se pueda reclasificar como urbanizable delimita-
do mediante una Modificacion Puntual.

A su vez todo el Suelo Rustico Comun se considera apropiado para la instalacién de industrias o equipamien-
tos que por sus especificas caracteristicas necesitan disponer de una gran superficie de terreno y que, por el con-
trario, no necesitan que esa superficie esté urbanizada; Evidentemente su instalacion estaria sometida al tramite
establecido por la legislacion autondmica.

Se incluyen dentro de esta clasificacion de suelo Rustico, los terrenos de especial valor ecoldgico, natural o pai-
sajistico. Aqui se encuentran los margenes del rio Alberche y por supuesto el Pinar.

En estas zonas los usos estaran condicionados al mantenimiento de las caracteristicas propias de cada una de
ellas, asi como se estableceran fuertes restricciones a la edificacidon y se prohibira cualquier obra de urbanizacion
que altere las condiciones del paisaje (pavimentaciones, tendidos aéreos, etc.)

113 GESTION DEL NUEVO PLANEAMIENTO.
En sentido amplio la gestion urbanistica comprende todo el proceso completo de ejecucion del planeamiento.

Las Normas Urbanisticas no serian un instrumento valido si no contemplaran la gestion, pero la ejecucion, sin
planea miento no es posible, ya que son la Normas las que configuran los derechos y deberes basicos de los pro-
pietarios del suelo y las facultades urbanisticas de la propiedad y legitiman, en general, la ejecucion.

La ejecucion del planeamiento requiere la aprobacion del instrumento de planeamiento que establezca la orde-
nacién detallada mas exigible segun la clase de Suelo de que trate.

- En el suelo urbano, Estudios de Detalle para establecer la ordenacion detalla.
- En suelo urbanizable delimitado, el instrumento correspondiente sera el Plan Parcial.

1131 CALCULO DE LOS APROVECHAMIENTOS MEDIOS

A los efectos de la equidistribucion, o reparto equilibrado de los beneficios y cargas de la actividad urbanistica
y de acuerdo con lo regulado en el art. 39 de la ley 5/99 de Urbanismo de Castilla y Ledn se establece el aprove-
chamiento medio, coeficiente que se establecera en suelo urbano no consolidado y en suelo urbanizable, segun lo
dispuesto en el mencionado articulo.

Se obtiene el aprovechamiento medio dividiendo el aprovechamiento lucrativo ,total del ambito permitido por el
planeamiento urbanistico ente la superficie total del sector y excluyendo de esta la superficie ocupada por dotacio-
nes urbanisticas publicas ya existentes, -tanto de caracter general como local con las excepciones previstas en la
legislacion vigente

118.2 COEFICIENTES DE PONDERACION

Para el célculo del aprovechamiento medio, como se ha descrito, de la edificabilidad lucrativa total permitida por
el planeamiento.

Dicha edificabilidad lucrativa se ha de homogeneiza: coeficientes de ponderacion relativa.

La ponderacion relativa entre los diferentes usos y tipologias edificatorias para el célculo de los aprovechamien-
tos medios se hace estableciendo un coeficiente de ponderacion entre el uso predominante, al que se le asigna
como valor la unidad, y los restantes con valores superiores o inferiores en funcion del valor relativo resultante de
las circunstancias concretas del municipio y del sector.

El uso predominante en cada sector sera aquel que presente una mayor superficie asociada dentro del sector,
considerando como superficie asociada aquella superficie de terreno calificada y asignada al uso considerado inde-
pendientemente de la tipologia del mismo.
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Se ha procurado asimismo simplificar la gestion de los diferentes sectores previstos por las Normas urbanisticas,
limitando los coeficientes de ponderacion para evitar una excesiva cantidad y complejidad de los mismos.

De este modo se fijan los siguientes coeficientes de ponderacion relativa para el caso de sectores (tanto de suelo
urbano no consolidado como de suelo urbanizable) en los que el uso predominante es el Residencial en cualquie-
ra de sus tipologias.

USO PREDOMINANTE COEFICIENTE
RESIDENCIAL (en cualquier tipologia) 1,00
RESTO DE LOS USOS 0,75

No obstante, el planeamiento de desarrollo, podra modificar estos, coeficientes de manera justificada.

113.3 CUADROS RESUMEN
SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

Superficie Aprovechamiento medio  Densidad maxima N° viviendas
SECTOR m2 aprox. m2/m2 viv/ha previstas
1 9.421 14 30 14
2 11.689 14 30 27
3 14.697 14 30 15
4 18.291 0.55 25 30
5 13.462 14 30 22
6 21.035 0.5 30 39
7 18.912 0.5 30 18
8 6.814 14 30 9
TOTAL 114.321 174

SUELO URBANIZABLE RESIDENCIAL

SECTOR Superficie Aprovechamiento medio = Densidad maxima N° maximo
m2 aprox. m2/m2 viv/ha viviendas

A 29.257 0,5 30 40
TOTAL 29.257 40

En Avila, mayo de 2003.

El Arquitecto Redactor, Francisco Valbuena Garcia
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ExcmA. DIPUTACION
PROVINCIAL DE AVILA

Nudmero 1.913/05

ExcmA. DIPUTACION
PROVINCIAL DE AvVILA

SERVILCIO DE CONTRATACION
ANUNCIO DE LIiICITACION

1.- ENTIDAD ADJUDICADORA.
Organismo: Diputacién Provincial de Avila.

Dependencia que tramita el expediente: Servicio
de Contratacion.

Numero de expediente: varios expedientes que se
identifican con los siguientes nUmeros:

226/2005 (POL 2005)
230/2005 (POL 2005)
248/2005 (POL 2005)
243/2005 (POL 2005)
256/2005 (POL 2005)

2.- OBJETO DEL CONTRATO.

Descripcion del objeto: varias obras que se descri-
ben como sigue:

“Ne 226.- Arenas de San Pedro.- Redes de
Abastecimiento, Saneamiento e Infraestructura C/ Dr.
Lorenzo Velazquez y Otras”, incluida en el POL,
Objeto 1, 2005. Expediente n® 226/2005 (POL 2005).

“Rehabilitacion de edificio para vivienda rural en
Becedas”, incluida en el POL, Objetivo 1, 2005, con la
denominacion “N¢ 230.- Becedas.- Inmueble Turismo
Rural”. Expediente n® 230/2005 (POL 2005).

“N¢ 248.- Piedrahita.- Rehabilitacion Casa Gabriel y
Galan, 7% Fase”, incluida en el POL, Objeto 1, 2005.
Expediente n® 248/2005 (POL 2005).

“Ne 243.- Navaluenga.- Redes de abastecimiento,
saneamiento e infraestructura C/ Camino de la
Parrilla, Ermita, Concepcién y otras”, incluida en el
POL, Obijetivo 1, 2005. Expediente n® 243/2005 (POL
2005).

“Centro Turismo Rural en Zapardiel de la Ribera,
12 Fase”, incluida en el POL, Objeto 1, 2005, con la
denominacion “N® 256.- Zapardiel de la Ribera.- Casa
Turismo Rural”. Expediente n® 256/2005 (POL 2005)

110 Lunes, 23 de mayo de 2005

Lugar de ejecucién:

226/2005 (POL 2005):
230/2005 (POL 2005):
248/2005 (POL 2005):
243/2005 (POL 2005):
256,/2005 (POL 2005):

Numero 97 ‘

Arenas de San Pedro
Becedas

Piedrahita
Navaluenga

Zapardiel de la Ribera

Plazo de ejecucioén:
226/2005 (POL 2005): 11 meses
230/2005 (POL 2005): 12 meses
248/2005 (POL 2005): 9 meses
243/2005 (POL 2005):
):

256/2005 (POL 2005

6 meses

(
(
(
( 12 meses

3- TRAMITACION, PROCEDIMIENTO Y FORMA
DE ADJUDICACION.

Tramitacién: Urgente.
Procedimiento: Abierto.
Forma: Subasta.

4. - PRESUPUESTO BASE DE LICITACION.
Importe total:
226/2005 (POL 2005): 161.300 euros, IVA incluido

230/2005 (POL 2005): 130.954,95 euros, IVA
incluido

248/2005 (POL 2005): 159.700 euros, IVA incluido

243/2005 (POL 2005): 135.305,88 euros, IVA
incluido

256/2005 (POL 2005): 147116,35 euros, IVA inclui-
do

5.- GARANTIAS.
Provisional: No se exige.

6.- OBTENCION DE DOCUMENTACION E
INFORMACION.

Entidad: Diputacion Provincial de Avila.
Domicilio: Plaza Corral de las Campanas s/n
Localidad y Cédigo Postal: Avila-05001.
Teléfono: 920-357150.

Telefax: 920-357150.

Fecha limite de obtencién de documentos e infor-
macién: hasta que finalice el plazo de presentacion
de proposiciones.
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7- REQUISITOS ESPECIFICOS DEL CONTRATISTA.

Clasificacion:

226/2005 (POL 2005): Grupo E, Subgrupo 1,
Categoria E

230/2005 (POL 2005): Grupo C, Subgrupo 4,
Categoria C

248/2005 (POL 2005): Grupo C, Subgrupo 6,
Categoria C y

Grupo J, Subgrupo 2, Categoria C

243/2005 (POL 2005): Grupo E, Subgrupo 1,
Categoria C y

Grupo G, Subgrupo 6, Categoria C

256/2005 (POL 2005): Grupo C, Subgrupos 4 vy 6,
Categoria C

8.- PRESENTACION DE LAS OFERTAS O DE LAS
SOLICITUDES DE PARTICIPACION

Fecha limite de presentacién: 6 de junio de 2005.

Documentacién a presentar: la sefalada en la clau-
sula 12 de los Pliegos de Clausulas Administrativas
Particulares.

Lugar de presentacion: en el Registro General de
la Diputacion Provincial de Avila; Plaza Corral de las
Campanas s/n; 05001-Avila (de 09.00 a 14.00 horas).

9.- APERTURA DE LAS OFERTAS.

Entidad: Diputacion Provincial de Avila (Salén de
Sesiones).

Domicilio: Plaza Corral de las Campanas s/n.
Localidad: Avila.
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Fecha: El mismo dia de la calificacion de la docu-
mentacion general, si no existieran deficiencias subsa-
nables, o al dia siguiente de finalizar el plazo de sub-
sanacion de aquéllas, si las hubiera. La calificacion de
la documentacion general tendra lugar el dia 8 de
junio de 2005, salvo anuncio de presentacion de pro-
posiciones por correo, posponiéndose en este caso la
calificacién a otra fecha que se haria publica en el
tablén de anuncios de la Corporacion el mismo dia 8
de junio.

Hora: 13.00 horas.

10. OTRAS INFORMACIONES.

Las empresas que figuren inscritas en el Registro
Provincial de Licitadores quedaran dispensadas de
presentar en los procedimientos contractuales la
documentacion que haya sido inscrita en dicho
Registro y depositada en el mismo, siempre y cuando
se encuentre actualizada, debiendo aportar Unica-
mente una declaracion responsable haciendo constar
que los datos obrantes en el citado Registro no han
variado.

11.- GASTOS DE ANUNCIOS.

Los gastos de este anuncio y de los demas pre-
ceptivos, asi como el resto de gastos que pueda
generar esta licitacion correran a cargo del adjudica-
tario.

Avila, 17 de mayo de 2005

El Presidente de la Cooperacion Econdmica Local
e Infraestructuras Viarias, Angel Luis Alonso Mufioz
(P.D. 09-07-03)

ADMINISTRACION LOCAL

Nudmero 1.729/05

AYUNTAMIENTO DE ARENAS DE SAN PEDRO

NEGOCIADO DE SANCIONES

EpicTO

De conformidad con lo dispuesto en los articulos 59. 5 y 61 de la Ley 30/92, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun (B.O.E. 285 de 27 de noviem-
bre de 1992), se hace publica NOTIFICACION DE LAS RESOLUCIONES recaidas en los expedientes sancionado-
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res que se indican, dictadas por la Autoridad competente, segun disposicion adicional cuarta de la Ley 6/1997, de
14 de abril de organizacion y funcionamiento General del estado, a las personas ¢ entidades que a continuacion se
relacionan, ya que habiéndose intentado la naotificacion en el ultimo domicilio conocido, esta no se ha podido prac-
ticar.

Contra estas resoluciones que no son firmes en via administrativa, podré interponerse recurso de Reposicion
dentro del plazo de quince dias, contados a partir del dia siguiente al de la publicacion del presente en el Boletin
Oficial de la Provincia de Avila, ante la llma. Sra. Alcaldesa. Igualmente podré interponer Recurso Contencioso-
Administrativo, en el plazo de dos meses en el Juzgado Contencioso Administrativo de Avila.

Transcurrido dicho plazo sin que se haya hecho uso de este derecho, las resoluciones seran firmes y las multas
podran ser abonadas en periodo voluntario dentro de los 15 dias siguientes a la firmeza, con la advertencia de que,
de no hacerlo se procedera a su exaccion por via ejecutiva, incrementado con el 20% de su importe por via de apre-
mio. Estos procedimientos caducaran al afio de su iniciacién, salvo que concurran causas de suspension del per-
miso o6 licencia para conducir.

Los correspondientes expedientes obran en la unidad de sanciones del Excmo. Ayuntamiento de Arenas de San
Pedro. Avila.

Arenas de San Pedro, a 29 de abril de 2005
La Alcaldesa, Carmen de Aragon Amunarriz

N° Expd. Sancionado DNI-CIF. Localidad. Fecha. Euros. Art.  Precepto
103/2004 Elias I. Priego Blazquez. 51093680  Arenas De S. Pedro  25-07-04 90 154-1 A*  RD 13/92
101/2004 Mé Teresa Fdez. Alarcon. 3859931 Toledo 25-07-04 90 154-2 A*  RD 13/92
106/2004 Juan Pérez Franco 50149936  Talavera de La R. 01-07-04 150 94-2-1 E* RD 13/92
118/2004 Felipe Vinuesa Barrero. 50913580  Madrid 12-08-04 90 1542 A * RD 13/92
123/2004 Pablo Lazaro Lazaro. 50013200  Navamorcuende 24-08-04 150 94-2-1 E* RD 13/92
140/2004 Raul Fuentes Buendia. 7099007 La Parra 03-10-04 70 152-2 A*  RD 13/92
142/2004 Vidal Peha Munoz 4169829 Arenas de S. Pedro  06-10-04 90 94-2-1D * RD 13/92
152/2004 Elias I. Priego Blazquez 51093680 Arenas de S. Pedro  14-10-04 90 94-2-1D * RD 13/92
153/2004 Mercedes Vinuesa Pulido. 1392145 El Arenal 10-11-04 90 94-2-1D* RD 13/92
158/2004 Juan Manuel Litran Torres. 70798421 Arenas de S. Pedro  29-11-04 90 154-2 A RD 13/92
163/2004 Sergio Garcia Rodriguez. 50440450  Madrid 04-12-04 90 154-2 A RD 13/92

168/2004 Inmaculada Garcia Fdez. 6533668 Arenas de S. Pedro  10-12-04 90 154-2 A RD 13/92
169/2004 Katrina Lucille Bartholomew.38763336  Arenas de S. Pedro  10-12-04 90 94-2-1D* RD 13/92

172/2004 Isidro Casados Garceés. 4512849 Madrid. 13-12-04 90 154-2 A RD 13/92
012/2005 Gregorio Hdez. Quintanilla. 7841684 Salamanca. 20-12-04 90 154-2 A RD 13/92
017/2005 Alberto Pérez Sanchez. 6587249 El Hornillo. 07-01-05 90 94-2-1D* RD 13/92
041/2005 Fco. Javier Roca Blaya. 22482205  Benejuzar 09-02-05 150 94-2-1 E* RD 13/92
Numero 1.809/05 B05180351, cuyo titular es D. Juan Manuel Zazo
Jiménez, se ha solicitado licencia para construccion
AYUNTAMIENTO DE SOLOSANCHO de nave para ganado ovino extensivo y licencia
ambiental, en el poligono 5 parcela 655 de este térmi-

ANUNCIO no municipal de Solosancho.

. . B Lo que se hace publico en cumplimiento de lo
Por medio dpl presente escrito, se notifica que por establecido en el articulo 271 de la Ley 11/2003 de 8
parte de D'Avila Grupo Empresarial, S.L, con C..F de abril de Prevencién Ambiental de Castillay Leodn, a
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fin de que las personas que se consideren afectadas
por la actividad que se pretende establecer puedan
presentar alegaciones por escrito en el Registro
General de este Ayuntamiento en el plazo de veinte
dias habiles contados desde el siguiente al de la inser-
cion del presente anuncio en el Boletin Oficial de la
Provincia.

Solosancho, 5 de Mayo de 2005.
El Alcalde, Benito Zazo Nunez.

Numero 1.880/05

AYUNTAMIENTO DE LANGA
ANUNCIO

CUENTA GENERAL EXPEDIENTE DE
APROBACION

Don Roman Garcia Garcia, Alcalde-Presidente de
esta Entidad:. AYUNTAMIENTO DE LANGA

HACE SABER:

Que en la Secretaria de esta Entidad se encuentra
expuesta al publico la Cuenta General de la
Contabilidad referida al Ejercicio 2004, para su exa-
men y formulacion, por escrito, de las reclamaciones
y observaciones que procedan.

Dicha Cuenta General, dictaminada favorablemen-
te por la COMISION ESPECIAL DE CUENTAS de esta
Corporacion, esta formada por los Estados y Cuentas
Anuales: Balance de Situacion, Cuenta de
Resultados, Liquidacion del Presupuesto, los Estados
de Ejecucion de la Agrupacion de Presupuestos
Cerrados, los Compromisos para Ejercicios Futuros y
los Estados de Tesoreria, asi como sus Anexos y justi-
ficantes, y los Libros Oficiales de la Contabilidad
(Diario, Mayor de Cuentas, etc.).

PLAZO DE EXPOSICION: 15 dias habiles desde la
fecha de aparicion de este Anuncio en el BOLETIN
OFICIAL DE LA PROVINCIA DE AVILA.

PLAZO DE PRESENTACION: Los 15 dias de expo-
sicion mas los 8 dias habiles siguientes.

ORGANO ANTE EL QUE SE RECLAMA: PLENO
de la CORPORACION.

OFICINA DE PRESENTACION: Secretaria de la
Corporacion.

En Langa, a 10 de mayo de 2005.
El Alcalde-Presidente, llegible.

Numero 1.864/05

AYUNTAMIENTO DE EL
BARRACO

ANUNCIO

En la Secretaria de esta Corporacion, y a los efec-
tos del articulo 8 del Reglamento de Bienes de las
Entidades Locales, se halla expuesto al publico el
expediente de cambio de calificacion juridica de una
parcela de terreno ubicada en el frente del inmueble
sito en el Poligono de La Peguera, parcela n.° 2,
actualmente calificada como bien de dominio publi-
Co, que sera destinada a parcela sobrante de la via
publica.

Los interesados pueden examinar el expediente y
aducir lo que estimen procedente, con sujecion a las
siguientes normas:

a) Plazo de examen y admisidn de alegaciones: Un
mes a contar de la fecha de insercion de este anun-
cio en el Boletin Oficial de la Provincia.

b) Organo ante el que se reclama: Corporacion en
Pleno.

c¢) Oficina donde se encuentra el expediente:
Secretaria de esta Corporacion, durante cualquier dia
habil, en horas de oficina.

El Barraco, a 9 de mayo de 2005.
El Alcalde, llegible.

Numero 1.869/05

AYUNTAMIENTO DE PAPATRIGO
ANUNCIO

En la Intervencién de esta Entidad, y a los efectos
del art. 212.3 del Real Decreto Legislativo 2/2004, de
5 de marzo, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, se
halla expuesto al publico la Cuenta General del
Presupuesto y Cuenta de Administracion del
Patrimonio, ambas referidas al ejercicio de 2004, para
su examen y formulacion, por escrito, de los reparos,
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reclamaciones u observaciones que procedan. Para la
impugnacion de las Cuentas se observara:

a) Plazo de exposicién: 15 dias habiles a partir del
siguiente a la fecha de insercién de este anuncio en
el Boletin Oficial de la Provincia.

b) Plazo de admisién: los reparos y observaciones
se admitiran durante el plazo anterior y ocho dias
mas.

c) Organo ante el que se reclama: Ayuntamiento
Pleno.

Papatrigo, a 12 de mayo de 2005.
El Alcalde, llegible.

Numero 1.898/05

AYUNTAMIENTO DE SANTA
MARIA DEL BERROCAL

EpicTO

Para dar cumplimiento a lo establecido en los arti-
culos 101 y 102 de la Ley Organica del Poder Judicial,
se pone en conocimiento de todos los vecinos de este
municipio que, dentro del plazo alli establecido, se
procedera por el Pleno de esta Corporacion
Municipal a proponer a la Sala de Gobierno del
Tribunal Superior de Justicia de Castilla y Leodn el
nombramiento de un vecino de este municipio para
ocupar el cargo de JUEZ DE PAZ TITULAR.

Los interesados en este nombramiento tendran
que presentar en la Secretaria de este Ayuntamiento
la correspondiente solicitud, por escrito, en el Plazo
de TREINTA DIAS HABILES, contado a partir del dia
siguiente a la publicaciéon de este Edicto en el Boletin
Oficial de la Provincia, acompanado de los siguientes
documentos:

a) Certificado de nacimiento.

b) Documentos acreditativos de sus méritos o de
los titulos que posea.

c) Certificacion de antecedentes penales.
d) Declaraciéon complementaria de conducta ciu-
dadana.

Ante las dudas que se susciten la Alcaldia podra
requerir la presentacién de documento idoneo que
acredite los extremos anteriores, sin perjuicio de la
responsabilidad en que se hubiere podido incurrir.

Quien lo solicite, sera informado en el
Ayuntamiento de las condiciones precisas para poder
ostentar dicho cargo, y de las causas de incapacidad
e incompatibilidad que impiden desempenar el
mismo.

Santa Maria del Berrocal, a 10 de mayo de 2005.

El Alcalde-Presidente, Jests Maria Montero
Rodriguez.

Numero 1.749/05

AYUNTAMIENTO DE
HURTUMPASCUAL

ANUNCIO

Rendida la Cuenta General de este Ayuntamiento
correspondiente al ejercicio de 2004, e informada
debidamente por la Comision Especial de Cuentas de
este Ayuntamiento, en cumplimiento y de conformi-
dad con lo dispuesto en los articulos 116 de la Ley
7/85 y 212 del R.D.L. 2/2004, de 5 de marzo, por el
que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
Reguladora de las Haciendas Locales, queda expues-
ta al publico dicha cuenta en la Secretaria de esta
Entidad por plazo de quince dias habiles para que
durante el mismo y ocho dias mas, puedan los intere-
sados presentar por escrito los reparos, observacio-
nes y reclamaciones que estimen pertinentes.

Hurtumpascual, a 3 de mayo de 2005.
La Alcaldesa, llegible

Numero 1.750/05

AYUNTAMIENTO DE
HURTUMPASCUAL

ANUNCIO

Siendo definitivo el acuerdo adoptado por el Pleno
de este Ayuntamiento en sesion celebrada el dia 11 de
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enero de 2005 sobre imposicion y regulacion de la
Tasa por Recogida Domiciliario de Basuras vy
Residuos Sdlidos Urbanos y su correspondiente
Ordenanza Fiscal, en cumplimiento de lo dispuesto
en el art. 17.4 del Real Decreto Legislativo 2/2004, de
5 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, se
hace publico el texto integro de dicha Ordenanza.

Contra el presente acuerdo definitivo de imposi-
cién y regulacion de la mencionada tasa podran los
interesados  interponer  recurso  contencioso-
administrativo ante el Tribunal Superior de Justicia de
Castilla y Ledn, sede de Burgos. en el plazo de dos
meses a contar desde la publicacion de la presente
ordenanza en el B.O. de la Provincia de Avila.

ORDENANZA REGULADORA DE LA TASA
SOBRE RECOGIDA DOMICILIARIA DE BASURAS O
RESIDUOS SOLIDOS URBANOS.

Art. 1. Fundamento y régimen.

En uso de las facultades concedidas por el art. 106
de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las
Bases de Régimen Local, y de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 15 a 19 del Real Decreto
Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley Reguladora de
las Haciendas Locales, este Ayuntamiento establece
la tasa por recogida de basuras, que se regira por la
presente Ordenanza Fiscal, cuyas normas atienden a
lo prevenido en el art. 57 del citado Real Decreto
Legislativo 2/2004.

Art. 2.- Hecho imponible.

1.- Constituye el hecho imponible de la tasa la pres-
tacion del servicio de recepcién obligatoria de recogi-
da de basuras domiciliarias y residuos sélidos urba-
nos de viviendas, alojamientos, locales y estableci-
mientos donde se ejercen actividades industriales,
comerciales, profesionales, artisticas y de servicios.

2.- A tal efecto, se consideran basuras domiciliarias
y residuos solidos urbanos los restos y desperdicios
de alimentacion o detritus procedentes de la limpieza
normal de locales o viviendas y se excluyen de tal con-
cepto los residuos de tipo industrial, escombros de
obras, detritus humanos, materias y materiales conta-
minados, corrosivos, peligrosos o cuya recogida o ver-
tido exija la adopcion de especiales medidas higiéni-
cas, profilacticas o de seguridad.
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Art. 3. Sujetos pasivos.

1.- Son sujetos pasivos de esta tasa, en concepto
de contribuyentes, las personas fisicas y juridicas asi
como las entidades a que se refiere el art. 35.4 de la
Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria.

2.- Tendran la consideracion de sujeto pasivo sus-
tituto del contribuyente el propietario de las viviendas
o locales, que podra repercutir, en su caso, las cuotas
satisfechas sobre los respectivos beneficiarios del ser-
vicio.

Art. 4. Responsables.

1.- Responderan solidariamente de las obligacio-
nes tributarias del sujeto pasivo las personas fisicas y
juridicas a las que se refiere el art. 42 de la Ley
General Tributaria.

2.- Seran responsables subsidiarios las personas a
que se refiere el art. 43 de la Ley General Tributaria.

Art. 5.- Bonificaciones y exenciones.

No se considerara bonificacion ni exencion alguna
en la exaccion de esta tasa.

Art. 6. Cuota tributaria.

1- La cuota tributaria consistira en una cantidad
fijada, por unidad de local, que se determinara en fun-
cion de la naturaleza y destino de los inmuebles.

2.- A tal efecto se aplicara la siguiente tarifa:
Epigrafe 1°. Viviendas habitables:

Por cada vivienda, 24,04 euros al semestre.

Por cada centro colectivo, 99,17 euros al semestre.

Se entiende por vivienda la destinada a domicilio
de caracter familiar y alojamientos que no excedan de
nueve plazas.

Se entiende por centro colectivo aquellos lugares

de alojamiento que cuenten con mas de nueve plazas
y No estén destinados a domicilio familiar.

Epigrafe 2°.- Locales comerciales e industriales.

Por cada local comercial o industrial, 48,08 euros
al semestre.

Son los establecimientos donde se ejerzan activi-
dades industriales, comerciales, profesionales, artisti-
cas y de servicios.

Las cuotas sefialadas en la tarifa tienen caracter
irreductible y corresponden a un semestre.
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Art. 7.- Devengo.

1.- Se devenga la tasa y nace la obligacion de con-
tribuir desde el momento en que se inicie la presta-
cién del servicio, entendiéndose iniciada, dada la
naturaleza del recepcion obligatoria del mismo, cuan-
to esté establecido y en funcionamiento el servicio
municipal de recogida de basuras domiciliarias en las
calles o lugares donde figuren las viviendas o locales
utilizados por los contribuyentes sujetos a la tasa.

2.- Establecido y en funcionamiento el referido ser-
vicio, las cuotas se devengaran el primero dia de cada
semestre natural. No obstante, en caso de alta o baja
en la prestacion del servicio se prorrateara por trimes-
tres naturales.

Art. 8.- Gestion.

1.- Dentro de los treinta dias hébiles siguientes a la
fecha en que se devengue por vez primera la tasa, 1os
sujetos pasivos formalizaran el alta en el padrén, pre-
sentando al efecto la correspondiente declaracion en
el impreso facilitado por el Ayuntamiento.

2.- Cuando se conozca ya de oficio o por comuni-
cacion del interesado cualquier variacion, ésta produ-
cira los efectos que correspondan a partir del periodo
de cobranza siguiente al de la fecha en que se haya
efectuado o tenido conocimiento de dicha variacion.

3.- La gestion, liquidacion, inspeccién y recauda-
cion de la tasa se realizard por el Organismo
Auténomo de Recaudacion de la Diputacion
Provincial de Avila en virtud de la delegacién que ha
efectuado este Ayuntamiento al amparo de lo dispues-
to en el art. 106.3 de la Ley 7/85, de 2 de abiril,
Reguladora de las Bases del Régimen Local y art. 7
del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo.

Art. 9. Infracciones y sanciones.

En todo lo relativo a la calificacion de infracciones
tributarias, asi como de las sanciones que a las mis-
mas correspondan en cada caso, se estara a lo dis-
puesto en los articulos 191 y siguientes de la Ley
General Tributaria.

DISPOSICION FINAL. La presente ordenanza fiscal
entrara en vigor el dia de su publicacion en el Boletin
Oficial de la Provincia de Avila y comenzara a aplicar-
se desde el dia 1 de Julio de 2005, permaneciendo
en vigor hasta su modificacion o derogacion expresa.

En Hurtumpascual, a 3 de mayo de 2005.

La Alcaldesa, llegible
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Numero 1.733/05

AYUNTAMIENTO DE SAN JUAN
DE LA ENCINILLA

ANUNCIO

El Pleno de este Ayuntamiento ha acordado el
arrendamiento, mediante publica subasta que se cele-
brara el dia uno de junio a las 12 horas, del bar
Sindical sito en en la G/ Ermita de esta localidad, por
lo que se expone al publico, por espacio de veinte
dias habiles a partir del siguiente al de la publicacion
de este anuncio en el BOP. el pliego de condiciones
que ha de regir dicha subasta.

Presentacion de proposiciones: En la Secretaria
del Ayuntamiento, en horario de oficina.

El Pliego, modelo de proposicion y demas docu-
mentos que integran el expediente, se encuentran en
la Secretaria del Ayuntamiento a disposicion de quie-
nes pudieran estar interesados.

San Juan de la Encanilla, a 4 de mayo de 2005.
El Alcalde, llegible.

Numero 1.926/05

AYUNTAMIENTO DE SAN JUAN
DE LA ENCINILLA

ANUNCIO

En la Intervencion de esta Entidad, y a los efectos
del art. 212.3 del Real Decreto Legislativo 2/2004, de
5 de marzo, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, se
halla expuesto al publico la Cuenta General del
Presupuesto y Cuenta de Administracion del
Patrimonio, ambas referidas al ejercicio de 2.004 para
su examen y formulacion, por escrito, de los reparos,
reclamaciones u observaciones que procedan. Para la
impugnacion de las Cuentas se observara:

a) Plazo de exposicién: 15 dias habiles a partir del
siguiente a la fecha de insercion de este anuncio en
el Boletin Oficial de la Provincia.

b) Plazo de admisién: los reparos y observaciones
se admitiran durante el plazo anterior y ocho dias
mas.

c) Organo ante el que se reclama: Ayuntamiento
Pleno.

San Juan de la Encinilla, a dieciocho de mayo de
dos mil cinco

El Alcalde, llegible.





