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- 2.- OBJETO DEL CONTRATO.
ExcmA. DIPUTACION

P ROVINCIAL DE A VILA a) Descripcion del objeto: varias obras que se des-

criben como sigue:

Numero 2.735/05 - “Conexion de colectores y redes de Saneamiento

del Término Municipal de Poyales del Hoyo, Fase 2”,

ExcmA. DIPUTACION incluida en el POL, Objetivo 1, 2005, con la denomina-
PROVINCIAL DE AV| LA cion “N° 249.- Poyales del Hoyo.- Colectores”.

Expediente n° 249/2005 (POL 2005).

SERVICIO DE CONTRATACION ‘ L . N
“Rehabilitacion de vivienda unifamiliar en

ANUNCIO DE LICITACION Villafranca de la Sierra, Avila”, incluida en el POL,
Objetivo 1, 2005, con la denominacion “N° 254 -

1- ENTIDAD ADJUDICADORA. Villafranca de la Sierra- Rehabilitacion Casa de
Benjamin Palencia”. Expediente n° 254/2005 (POL

a) Organismo: Diputacién Provincial de Avila.

. . , 2005).
b) Dependencia que tramita el expediente:

Servicio de Contratacion. - “Acondicionamiento y consolidacién para la recu-
peracién de chozos en Navalosa (Avila)”, incluida en
el POL, Objetivo 1, 2005, con la denominacion “N°
257- Chozos en Navalosa”. Expediente n°® 257/2005
(POL 2005).

c) Numero de expediente: varios expedientes que
se identifican con los siguientes numeros:

249/2005 (POL 2005)
- “Alumbrado publico en Hoyo de Pinares”, inclui-

254/2005 (POL 2005) o L

da en el Plan Provincial 2005 con la denominacion
257/2005 (POL 2005) “N° 16.- Hoyo de Pinares.- Mejora alumbrado publico
16/2005 (Plan Provincial 2005) C/ Lope de Vega y otras”. Expediente n° 16/2005
91/2005 (FCL 2005) (Plan Provincial 2005).
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- “N° 91.- Piedralaves.- Rehabilitacion Edificio
Hogar Rural”, incluida en el Fondo de Cooperacion
Local 2005. Expediente n® 91/2005 (FCL 2005)

b) Lugar de ejecucion:

249/2005 (POL 2005): Poyales del Hoyo
254/2005 (POL 2005): Villafranca de la Sierra
257/2005 (POL 2005): Navalosa

16/2005 (Plan Provincial 2005): Hoyo de Pinares
91/2005 (FCL 2005): Piedralaves

c) Plazo de ejecucion:

249/2005 (POL 2005): 2 meses
254/2005 (POL 2005): 8 meses
257/2005 (POL 2005): 120 dias

16/2005 (Plan Provincial 2005): 8 meses
91/2005 (FCL 2005): 6 meses

3.- TRAMITACION, PROCEDIMIENTO Y FORMA
DE ADJUDICACION.

a) Tramitacion: Urgente.
b) Procedimiento: Abierto.
c) Forma: Subasta.

4 - PRESUPUESTO BASE DE LICITACION.
Importe total:

249/2005 (POL 2005): 93140,34 euros, IVA inclui-
do

254/2005 (POL 2005): 209.485,77 euros, IVA
incluido

257/2005 (POL 2005): 120.202 euros, IVA incluido

16/2005 (Plan Provincial 2005): 87.200 euros, IVA
incluido

91/2005 (FCL 2005): 85.800 euros, IVA incluido

5.- GARANTIAS.
Provisional: No se exige.

6.- OBTENCION DE DOCUMENTACION E
INFORMACION.

a) Entidad: Diputacién Provincial de Avila.

b) Domicilio: Plaza Corral de las Campanas s/n
c) Localidad y Cédigo Postal: Avila-05001.

d) Teléfono: 920-357150.

Lunes, 18 de julio de 2005

Numero 137 ‘
e) Telefax: 920-357150.

f) Fecha limite de obtencién de documentos e
informacion: hasta que finalice el plazo de presenta-
cién de proposiciones.

7- REQUISITOS ESPECIFICOS DEL CONTRATIS-
TA.

254/2005 (POL 2005):
CLASIFICACION: C2¢c/C4c

249/2005 (POL 2005),

257/2005 (POL 2005),

16/2005 (Plan Provincial 2005) y
91/2005 (FCL 2005):

- Solvencia econdmica y financiera: informe de ins-
tituciones financieras o, en su caso, justificante de la
existencia de un seguro de indemnizacién por riesgos
profesionales. - Solvencia técnica: declaracion indi-
cando la maquinaria, material y equipo técnico del
que dispondra el empresario para la ejecucion de las
obras.

8.- PRESENTACION DE LAS OFERTAS O DE LAS
SOLICITUDES DE PARTICIPACION

a) Fecha limite de presentacion: 1 de agosto de
20065.

b) Documentacion a presentar: la senalada en la
clausula 12 de los Pliegos de Clausulas
Administrativas Particulares.

c) Lugar de presentacion: en el Registro General
de la Diputacién Provincial de Avila; Plaza Corral de
las Campanas s/n; 05001-Avila (de 09.00 a 14.00
horas).

9.- APERTURA DE LAS OFERTAS.

a) Entidad: Diputacion Provincial de Avila (Salon de
Sesiones).

b) Domicilio: Plaza Corral de las Campanas s/n.

c) Localidad: Avila.

d) Fecha: El mismo dia de la calificacion de la
documentacion general, si no existieran deficiencias
subsanables, o al dia siguiente de finalizar el plazo de

subsanacion de aquéllas, si las hubiera. La califica-
cion de la documentacion general tendra lugar el dia
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2 de agosto de 2005, salvo anuncio de presentacion
de proposiciones por correo, posponiéndose en este
caso la calificacion a otra fecha que se haria publica
en el tablén de anuncios de la Corporacion el mismo
dia 2 de agosto.

e) Hora: 13.00 horas.

10. OTRAS INFORMACIONES.

Las empresas que figuren inscritas en el Registro
Provincial de Licitadores quedaran dispensadas de
presentar en los procedimientos contractuales la
documentacién que haya sido inscrita en dicho
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mente una declaracion responsable haciendo constar
que los datos obrantes en el citado Registro no han
variado.

11.- GASTOS DE ANUNCIOS.

Los gastos de este anuncio y de los demas pre-
ceptivos, asi como el resto de gastos que pueda
generar esta licitacion correran a cargo del adjudica-
tario.

Avila, 12 de julio de 2005
El Presidente del Area de Cooperacién Econdmica

Registro y depositada en el mismo, siempre y cuando
se encuentre actualizada, debiendo aportar Unica-

Local e Infraestructuras Viarias, Angel Luis Alonso
Murioz, P. D. 09-07-03

ADMINISTRACION LOCAL

NUmero 2.655/05
ExcMo. AYUNTAMIENTO DE AviLA

ANUNCIO

El Pleno Corporativo, en sesion de fecha 24 junio de dos mil cinco, adoptd el acuerdo que es del siguiente tenor
literal:

“PLAN PARCIAL CAMINO VIEJO DE TORNADIZOS-1. PP7 (Antiguo ARUP 1/10). TRAMITE DE APROBACION
DEFINITIVA.

PROMOTORES: CONJUNTO DE PROPIETARIOS.
SECTOR.- PLAN PARCIAL ARUP 1/10 “CAMINO VIEJO DE TORNADIZOS 1”.
TECNICO REDACTOR: D. SANTIAGO VAQUERO DE LA HERA Y DONA CRISTINA SANCHIDRIAN BLAZQUEZ.

FINCAS AFECTADAS: 1) Rfa. cat. 8310931UL5081S0001TB y 8310901UL5081S0001MB. Inscrita en el tomo
1829, libro 498, folio 143, finca n°.37716, inscripcion 1°.- 2) Rfa. cat. 900 83109 26 UL 5081 S 0001 PB 3.- Inscrita
en el tomo 1734, libro 460, folio 11, finca n°. 4575, inscripcion 40.3) Ref. cat. 900 83109 23 UL 5081 S 0001 YB--
Inscrita en el tomo 2059, libro 634, folio 188, finca registra) no. 2977.- 4) Ref. cat. 900 83109 02 UL 5081 S 0001 OB.
Inscrita en el tomo 2171, libro 708, folio 99, finca n°. 2587, inscripcidon 8a.- 5) Ref. cat. 900 83109 22 UL 5081 S 0001
BB.- Inscrita en el tomo 1978, libro 577, folio 71, finca n°. 4568.- 6) Ref. cat. 8310920 UL 5081 S 0001 WB.- Inscrita
en el tomo 1148, libro 90, folio 32 y finca n°. 5206.- 7) 900 83109 30 UL 5081 S 001 LB.- Inscrita en el tomo 1718,
libro 449, folio 221 y finca n°. 1138.- 8) Ref. cat. 900 83109 18UL 5081 S 0001 AB.Inscrita en el tomo 1148, libro 90,
folio 32 y finca n°. 5206.- 9) Ref. cat. 900 83109 21 UL 5081 S 0001 FB.- Inscrita al tomo 707, libro 41, folio 179, finca
n°. 2976, inscripcion 7a.- 10) Ref. cat. 900 83109 32 UL 5081 S 0001 FB.- Inscrita en el tomo 2079, libro 647, folio
2122, finca n°. 45711.- 11) Ref. cat. 900 83109 33 UL 5081 S 0001 MB.- Inscrita en el tomo 1148, libro 90, folio 32 y
finca no. 5206.- 12) Ref. cat. 900 83109 29 UL 5081 S 0001 FB.-- Inscrita en el tomo 1886, libro 533, folio 214, finca
n°. 40110.

INTERESADOS: - Jaime Ortiz Aboin, con domicilio en Dehesa Fresneda Tornadizos de Avila
(Avila), (NOTIFICACIONES EN APARTADO DE CORREOS N2 90 -05080 AVILA-)- - Ignacio Ortiz Aboin,
con domicilio en Navarredonda de Gredos (Avila)- - Alfonso Ortiz Aboin, con domicilio en la calle
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Eladio Lopez Vilches, n® 15 de Madrid.- - Francisco Javier Ortiz Aboin, con domicilio en Avda. Pio XIl,
n° 61 de Madrid.- - Maria Teresa Ortiz Aboin, con domicilio en calle Henao, n° 25 -48009 Bilbao. - Don José Enrique
Ortiz Gonzalez, con domicilio en calle Rey Francisco, no 16 de Madrid.- -Probarta, S.L. domiciliada en la calle
Lagasca n® 74, 20 B de Madrid. (NOTIFICACIONES EN AVILA C/. GABRIEL Y GALAN, NO 4)-- F.PM. 5 Rentaldea,
S.L. domiciliada en Avila C/. Vicenta Manzanedo n° 3, 10 izda.- - David Pérez Garcia, vecino de Avila con domicilio
en C/ Vicenta Manzanedo n® 3.- - Jovical, S.L., domiciliada en Madrid, C/. Goya n° 34-70 dcha. (NOTIFICACIONES
EN AVILA PASEO STO. TOMAS, N2 2).- - lluminado Sanchidrian Rodriguez, con domicilio en Avila, Plaza de Santiago
n° 15- - Rufina Blazquez Sanchidrian, con domicilio en Avila, Plaza de Santiago n° 16.- - José Luis
Sanchidrian Blazquez, con domicilio en la Calle Conde Duque, no 28 de Madrid.-- Alberto Sanchidrian
Blazquez, con domicilio en la Avda. Pablo Iglesias, n° 33 de Madrid.- - Cristina Sanchidrian Blazquez,
con domicilio en Avila, Plaza de Santiago, n® 16.- - Maria Desamparados Travesedo Espinosa, con
domicilio en Madrid, Calle Casado del Alisal, n® 12.- - José Maria de Travesedo Jiménez Arenas, con
domicilio en Madrid, Calle Fernandez de la Hoz, n® 10.- - Maria Rocio de Travesedo Jiménez Arenas,
domiciliada en Madrid, Calle Santa Engracia, n°® 6.- - Antonio Maria Barba Travesedo, con domicilio
en Avila Calle Gabriel y Galan, n°® 4.- - Myriam Teresa Barba Travesedo, domiciliada en Madrid, C/
Lagasca, n° 67- - Juan Manuel de Travesedo Espinosa, domiciliado en Madrid, Calle General Castano,
n° 2.- - Maria Rocio Barba Travesedo, domiciliada en Madrid, Calle Lagasca, n® 67- - Maria Paloma
Barba Travesedo, domiciliada en Madrid Calle Lagasca, n° 67- - Maria Teresa de Travesedo Espinosa,
con domicilio en Madrid Calle Espalter, n® 7- - Maria Eliane de Travesedo Espinosa, con domicilio en
Madrid, Calle Casado del Alisal, n°® 12.- - Javier de Travesedo Espinosa, con domicilio en Madrid, Calle
Casado del Alisal, n® 12.- - Macarena de Travesedo Espinosa, con domicilio en Madrid, Calle Casado
del Alisal, n® 12.- - Manuel Crespi de Valldaura Travesedo, con domicilio en ElI Escorial (Madrid),
Urbanizacion Arroyos 3, n°® 102.- - Juan José de Crespi Valldaura Travesedo, con domicilio en Madrid,
Avda. Nazaret, n2 3.-- Pablo Crespi de Valldaura Travesedo, domiciliado en Madrid, Calle Miguel Angel, n°® 4.- - Carlos
Crespi de Valldaura Travesedo, vecino de Madrid, Calle Santa Cruz de Marcenado, n® 4.- - Santiago Crespi de
Valldaura Travesedo, vecino de Madrid, Calle Santa Cruz de Marcenado, n° 4.- - Cristdbal Crespi de Valldaura
Travesedo, vecino de Madrid, Calle Santa Cruz de Marcenado, n® 4.- - Manuel de Travesedo Ruiz de Arana, vecino
de Madrid Calle Caracas, n® 6.- - Borja de Travesedo Ruiz de Arana, vecino de Pozuelo de Alarcon (Madrid) Calle
Jupiter, n° 32.- - Gabriel de Travesedo Ruiz de Arana, vecino de Madrid Calle Fernandez de la Hoz, n° 10.- - Manuel
Crespi de Valldaura Travesedo, vecino de Madrid, Avda. de Nazaret, n® 6.- - Manuel-Felipe Silvela Silvela, con domi-
cilio en Cardefiosa (Avila), Finca Ajates.- - Marfa Sonsoles Silvela Silvela, con domicilio en Madrid, Paseo de la
Castellana, no 68.- - Felipe Silvela Silvela, con domicilio en Madrid, Calle Principe de Vergara, n° 2.- - Mariano Silvela
Silvela, vecino de Madrid, Calle Claudio Coello, n® 85.- - Juan Crespi de Valldaura Travesedo, con domicilio en
Madrid, Avenida de Nazaret, n°® 6.- - Carlos Crespi de Valldaura Travesedo, domiciliado en Madrid, Calle Hermosilla,
no 57- - JesUs Sanchez Santos, con domicilio en Avila Calle Virgen de las Fuentes, n® 3.- - San Segundo y Cia. de
Construcciones, S.A., domiciliada en Avila, Calle San Pedro del Barco, n° 6 bajo.- - Promociones Empedrada, S.L.,
domiciliada en Avila, Travesia de la Cruz, n® 4, local 2.- - Benita Sanchez Sanchez, con domicilio en Avila, Calle
Conde Don Ramon, n° 20, bajo, puerta B.- - Don Victor Santos Martin, con domicilio en Avila, Calle Conde Don
Raman, n® 20 bajo, puerta B.- - Hipermercado Santo Tomas, S.L., domiciliada en Avila, Calle Principe Don Juan, no
16.- - José Luis Jiménez Prieto, con domicilio en Avila, Bajada de Don Alonso, n° 5.- -Maria de las Nieves Jiménez
Prieto, con domicilio en Avila, calle San Juan de la Cruz, n® 24.- - Prudencio Jiménez Prieto, con domicilio en Avila,
Plaza del Ejército, n® 6.- - Ana Maria Jiménez Prieto, con domicilio en Avila, Calle Santa Fe, n® 2.- - Maria Luisa
Jiménez Prieto, con domicilio en Avila, Paseo San Roque, n 24.- - Marfa de los Angeles Jiménez Prieto, con domi-
cilio en Avila, Travesia Beatriz Galindo, s/n.- - Maria Fe Herrdez Jiménez, Paseo de San Roque, n°.24, 05003-Avila,
en representacion de Elena Goémez Jiménez.

ADMINISTRACIONES INTERESADAS Y OTROS: - Administracion del Estado (Subdelegacion de Gobierno de
Avila).- Administracién de la Comunidad Auténoma (Delegacion Territorial de la Junta de Castilla y Ledn en Avila).-
Diputacién Provincial de Avila.- Registro de la Propiedad de Avila.- Comisién Territorial de Urbanismo de la Junta de
Castilla y Ledn.- IBERDROLA. Paseo de la Estacion n° 7. 37004 Salamanca.
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Examinado el expediente, resulta los siguientes:

ANTECEDENTES

- PLANEAMIENTO QUE DESARROLLA.- El Plan Parcial presentado inicialmente desarrollaba el ARUP 1/10
denominado “Camino Viejo de Tornadizos” previsto en el Plan General de Ordenacién Urbana de Avila, cuyo pro-
yecto de revision fue aprobado definitivamente por Orden de 19 de octubre de 1998, de la Consejeria de Medio
Ambiente y Ordenacion del Territorio (BOP Y BOCyL 27-1098 y BOP 16-12-98).

Simultaneamente a la tramitacion de este Plan Parcial, el Plan General se encontraba en proceso de revision,
habiendo sido aprobado inicialmente el 19 de diciembre de 2003 (BOP 18/02/04 y BOCyL 22/02/04), por lo que
el mencionado plan parcial también debia respetar lo establecido en el referido proyecto del PGOU.

Finalmente, la revision del Plan General ha sido aprobada por Orden de 1 de junio de 2005 de la Consejeria de
Fomento (BOCyL 8/06/05), por lo que el plan parcial que se tramita se ajusta entonces al nuevo PGOU.

El proyecto del Plan Parcial de referencia ha sido redactado por los arquitectos D. Santiago Vaquero de la Hera
y Dna. Cristina Sanchidrian Blazquez, cuyo documento definitivo ha sido visado por el COACYLE el 15/06/05, pro-
moviéndose por iniciativa particular por el conjunto de propietarios de los terrenos afectados.

Il.- DOCUMENTACION.- El documento del Plan Parcial aportado para su tramitacion fue presentado el 14 de junio
de 2004 (n®. registro 13.697), siendo completado posteriormente en documento presentado el 27 de diciembre de
2004 (n® registro 25.915), en proyecto visado por el COACyL el 14/12/04, y en proyecto definitivo visado el 15/06/05
presentado el 15 de junio de 2005 (no registro 11.542). La documentacion aportada entonces en el proyecto presen-
tado responde a los siguientes contenidos: Indice General: . Memoria'y econdmica y plan de etapas. V. Relacion
de planos: y eléctrica. 10. Red de Gas. 11. Red de Telefonia.

lIl.- DETERMINACIONES DEL PLAN GENERAL. Las condiciones asignadas al sector por el Proyecto de Revision
del Plan General aprobado definitivamente el 1 de junio de 2005 son las siguientes:

A) Datos basicos del Sector.- Sector: N°. PP7. Denominacién: Camino de Tornadizos 1. Plano en el que se loca-
liza graficamente la situacion del Sector: 0.01 - h 13. Superficie neta: 124.000 m2. Indice de edificabilidad: 0,72
m2/m2. Uso pormenorizado predominante: residencial. Ordenanzas de aplicacion privado: MC, RB, SER.
Ordenanzas de aplicacion Publico: ELP, EC. Densidades edificatorias: Densidad Maxima de viviendas: 868 < 70
viv/ha. Densidad Minima de Viviendas: 496 > 40 viv/ha.

B. Condiciones de Ordenacion General. Condiciones de la Ordenacion: Altura maxima: seis plantas. La ordena-
cion debera continuar la del suelo urbano en su borde norte; y completar el parque de Suelo Libre de Uso Publico
en su limite oeste para producir un parque de anchura minima 50 metros (incluyendo la banda de ELP existente
en el suelo urbano del Plan Especial Universidad Politécnica). Aprovechamientos 90%: Aprovechamiento maximo:
89.280 m2. Aprovechamiento lucrativo privado: 80.352 m2. Aprovechamiento correspondiente a los propietarios
internos del sector: 66.854 m2. Aprovechamiento correspondiente a los propietarios de SSGG asignados al sector
13.498 m2.

Cesiones Minimos Legales.- Sistemas locales: Espacio libre publico y Equipamientos > 20 m2/100m2 const. De
uso predominante. Conforme a los minimos legales. Viario local: el dibujado como estructurante. Se permitira, man-
teniendo las secciones tipo vinculantes, una variacion dimensional del 10% en el proyecto de Urbanizacion. Viales
y espacios libres con urbanizacion y ejecucion de infraestructuras. Sistemas Generales Adscritos: Internos: No tiene.
Externos: Para compensar. De forma independiente a los repartos de aprovechamiento del sector, se incluyen ya
en los 13.829 m2 de edificabilidad para compensar Sistemas Generales, los 2.500 m2 transferidos del Puente Adaja.
Recordemos que esta edificabilidad compensatoria de los SS.GG. Externos, se sustrae del aprovechamiento lucra-
tivo privado -90% del aprovechamiento maximo del sector.

Plazas de aparcamiento: 2/100 m2 construido. El minimo de plazas de uso publico sera del 50%. EI minimo de
terrenos de titularidad privada sera del 50%. EI minimo de terrenos de uso y destino publico destinados a aparca-
miento sera el 25%.
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Plazos.- Plazos para establecer la Ordenacion Detallada: 8 afios méximo. indice variedad RUCYL .- Indice de varie-
dad de uso: al menos el 20% del aprovech. Indice de variedad tipoldgica: al menos el 20% del aprovech. Indice de
integracion social: al menos el 10% del aprovech.

Condiciones especificas. Condiciones particulares: El derecho a edificar se alcanza tras la aprobacion del Plan
Parcial y el Proyecto de Actuacion de las Unidades de Actuacion.

IV.- TRAMITE DE INFORMES.

IV1.- INFORME URBANISTICO-- A la vista de la documentacién presentada, el Arquitecto Municipal informé lo
siguiente: “El Plan Parcial denominado Camino Viejo de Tornadizos 1, esta situado en la prolongacion de la Avenida
de la Juventud. Las condiciones sefhaladas por el Plan General son las siguientes: A) Datos Bésicos del Sector.
Superficie: 124.000 m2. Indice general de edificabilidad: 0,72 m2/m2. Uso global.- Residencial.- Ordenanzas de apli-
cacion: MC, RB, SER, ELP, DC.

B) Condiciones de Ordenacion: Altura maxima autorizada: VI plantas. Condiciones de disefio. Completar el
Parque existente al oeste para formar un fondo minimo total de 50 metros. Superficie de SGE de 25.036 m2, a los
que corresponden 13.829 m2.

El Plan Parcial presentado con visado de fecha 15/6/2005, tiene las siguientes caracteristicas: Edificabilidad
maxima de 89.280 m2. Aprovechamiento Lucrativo Privado. 90% de 89.280 = 80.352 m2.

Cesiones y Dotaciones al Ayuntamiento: Parcela edificable de 8.928 m2 edificables, para 87 viviendas. Espacio
Libre Publico, Lup con 17.856 m2, en tres parcelas correspondientes al 20% de la edificabilidad del sector-de
11.278,30 m2; 4.068,70 m2 y 2.500 m2. Dotacional con 17.856 m2 en tres parcelas de 8.576,98; 4.059,70 m2 y
5.219,32 m2. Reserva de aparcamientos en via publica, 893 unidades. Suelo de SGE, 25.036 m2.

A la vista de lo anteriormente indicado, Plan Parcial presentado se ajusta a las condiciones del Plan General apro-
bado el 8-VI-5, por lo que se informa favorablemente”.

IV.2.- INFORME SOBRE INFRAESTRUCTURA ELECTRICA- Sobre el proyecto de referencia, el Ingeniero
Industrial Municipal informé lo siguiente: “Después de examinar la documentacion presentada por el interesado
sobre el expediente de referencia, he de indicar que no existe inconveniente técnico alguno para que el expedien-
te siga su tramitacion reglamentaria, por lo que se informa FAVORABLEMENTE. Debera completarse el mismo con
el soterramiento de la linea que atraviesa los Planes Parciales |, II, y lll referente a las lineas propiedad de IBERDRO-
LA a 132 KV “Santo Tomas-Puente Nuevo” y “Santo Tomas-La Lastra”.

IV.3.- INFORME SOBRE INFRAESTRUCTURAS.- Por el Ingeniero Municipal de C.C. y P. Se emite el correspon-
diente informe conforme se recoge a continuacion:

“ A) VIALES.- La red trazada se encuentra correcta y se grafian en ella los aparcamientos y pasos de peatones.-
El firme minimo sera de 20 cm. de hormigén H-100 y 5 cm. de aglomerado asféaltico S-12.- Los bordillos seran de
granito labrado con 12 cm. de tizon labrado minimo. - Se dispondran imbornales de rejilla en nimero suficiente para
evacuar la tormenta con 20 anos de PR, del modelo aprobado por este Ayuntamiento.

B) SANEAMIENTO.- En general el tratamiento es correcto, con las salvedades: - La tuberia sera del tipo de cam-
pana con junta térica de goma, Borondo o similar, siendo la secciéon minima 20 cm de diametro. - Los pozos seran
del tipo aprobado por el Ayuntamiento con tapas cumpliendo la norma EN-124 cada 40 m. de separacién y en los
quiebros o cambios de direccion. - Se calculara como sistema separativo para evacuar la tormenta con 20 anos PR.

C) AGUA POTABLE - El disefio de la red es correcto, debera cumplir ademas lo siguiente: - La valvuleria, piezas
especiales y bocas de riego e incendio seran de las caracteristicas y calidades usadas por el Servicio Municipal.

D) ALUMBRADO.- Doble circuito 4x6 mm2 de CU. Encamisado en tubo 100 mm. minimo de didmetro.- Fustes
en fundicion de doble brazo con penacho central. - Dos faroles modelo Miranda o similar en cada punto de luz, con
lampara de 250 W, balasto, condensador y reductor de flujo. - En calles de hasta 16 m. de anchura se dispondran
puntos cada 25 m. al tresbolillo, de forma que el flujo luminico sea siempre superior a 25 [limenes y ademas unifor-
me.

Como consecuencia de lo anteriormente expuesto SE PROPONE la aprobacion del Plan Parcial”.
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Por otra parte, las obras de jardineria que deben realizarse se ajustaran a lo informado al respecto por el
Aparejador Municipal en el proyecto de urbanizacién del sector que se tramita simultaneamente.

IV.4.- INFORME DE ARQUEOLOGIA.- La Arquedloga Municipal informa que en los Planes Parciales “Camino
Viejo de Tornadizos 1, 2 y 3” se han llevado a cabo las actuaciones arqueoldgicas pertinentes desde junio del 2004
a enero del ano en curso, existiendo ya informe arqueoldgico final del que se deduce la inexistencia de yacimiento
arqueoldgico tras la realizacion de sondeos, por lo que se da por concluida la investigacion arqueoldgica, quedan-
do los mencionados Planes Parciales libres de intervencion.

V.- APROBACION INICIAL DEL EXPEDIENTE.- Visto el Proyecto del Plan Parcial “CAMINO VIEJO DE TORNADI-
Z0OS-1” ARUP 1/10 (actualmente P.RP.7) promovido por el Conjunto de Propietarios de los terrenos afectados presen-
tado por Don Santiago Vaquero de la Hera y redactado por el mismo. Y vistos los informes técnicos emitidos al efec-
to, y teniendo en cuenta lo establecido en los articulos 33.3.b, 46, 50 y la Ley 5/1999, de 8 de abril de Urbanismo
de Castilla y Ledn, asi como su Reglamento de desarrollo, procede resolver sobre la aprobacion inicial del expe-
diente incluyendo aqui las prescripciones derivadas de los informes ya emitidos, y a resultas del tramite de informa-
cién publica y de emision de informes al que se sometera el mismo. Asimismo, debe considerarse que el Plan
Parcial resefiado se tramita simultdneamente a la Revision del Plan General de Ordenacion Urbana, por lo que sus
determinaciones deben quedar correctamente encardinadas, por lo que se introduciran, en su caso, las correccio-
nes que resulten necesarias. POR TODO LO EXPUESTO, LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL, en sesion celebrada
el 22 de julio de 2004 acordo:

Primero: Aprobar inicialmente el Plan Parcial ARUP 1/10 (actualmente P.R.7) “CAMINO VIEJO DE TORNADIZOS”,
promovido por el Conjunto de Propietarios de los terrenos afectados presentado por Don Santiago Vaquero de la
Hera, y redactado por el mismo. Dicho Plan se tramita en desarrollo de las previsiones contenidas en el vigente Plan
General de Ordenacion Urbana de Avila, y considerando que éste se encuentra en proceso de revision.

Segundo: La referida aprobacion inicial del expediente se efectla a resultas del tramite de informacién publica
al que se sometera el mismo, y a lo establecido en los informes técnicos necesarios que deban recabarse y en los
emitidos al efecto, los cuales se dan por reproducidos, asi como a resultas también de la aprobacion definitiva del
Proyecto de Revision del Plan General de Ordenacion Urbana.

Tercero: Remitir una copia de la aprobacion inicial a las administraciones interesadas, para su conocimiento y
emision de los informes que procedan. En todo caso debera emitir informe la Comision Territorial de Urbanismo,
que sera vinculante en lo relativo al modelo territorial de Castilla y Ledn, definido por los instrumentos de ordena-
cion del territorio vigente. En defecto de regulacion sectorial, los informes se entenderan favorables si no se comu-
nica la resolucion al Ayuntamiento antes de la finalizacion del periodo de informacion publica.

Cuarto: Someter el expediente al tramite de informacion publica durante un mes, mediante anuncio en el Boletin
Oficial de Castilla y Ledn, en el Boletin Oficial de la Provincia y en El Diario de Avila, y notificar este acuerdo a los
propietarios de los terrenos comprendidos en el ambito del Plan Parcial. Todo ello al objeto de que pueda consul-
tarse el expediente en la Oficina Técnica Municipal sita en la Plaza del Mercado Chico, n°.7, en horario de 9,00 a
14,00 horas.

Quinto: Concluida la informacion publica el Ayuntamiento resolvera sobre la aprobacion definitiva del Plan
Parcial, una vez se haya resuelto previamente la aprobacion definitiva del Proyecto de Revision del Plan General de
Ordenacion Urbana. El acuerdo de aprobacion definitiva se notificaréd igualmente a la Administracion del Estado, a
la Administracion de la Comunidad Auténoma, a la Diputacion Provincial, al Registro de la Propiedad y a quienes
se personaran durante el periodo de informacion publica, y asimismo se publicara en los Boletines Oficiales de
Castilla 'y Ledn y de la Provincia.

VI.- TRAMITE DE INFORMACION PUBLICA. - El acuerdo de aprobacion inicial del expediente fue debidamente
notificado a los propietarios de los terrenos afectados, a la Subdelegacion del Gobierno, a la Delegacion Territorial
de la Junta de Castilla y Ledn, a la Diputacion Provincial, al Registro de la Propiedad y a la Comision Territorial de
Urbanismo. Asi mismo, el tramite de informacién publica del expediente se ha llevado a cabo mediante anuncios
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publicados en el Boletin Oficial de la Provincia de 31 de agosto de 2004, en el Diario de Avila de 15 de septiembre
de 2004, y en el Boletin Oficial de Castilla y Ledn de fecha 9 de septiembre de 2004.

Durante dicho tramite se formularon alegaciones de Dofna Benita Sanchez Sanchez, quien solicita la modifica-
cion del Plan Parcial al objeto de que se incluyan en el mismo la totalidad de los terrenos de su propiedad, o bien
se excluyan y se incorporen al Plan Parcial Camino Viejo de Tornadizos 2, dado que dicha modificacion también
puede amparase en el Proyecto de Revision del PGOU que se tramita simultaneamente. Sin embargo, el cambio
de delimitacion del sector propuesto no ha sido incorporado al nuevo Plan General, por lo que no puede estimar-
se dicha alegacion.

VIl.- DICTAMEN DE LA COMISION TERRITORIAL DE URBANISMO.- La Comisién Territorial de Urbanismo de la
Junta de Castilla y Ledn, en sesion celebrada el 30 de septiembre de 2004, acordd lo siguiente: “Informar favora-
blemente el presente expediente del Plan Parcial “Camino Viejo de Tornadizos” ARUP 1/10 de Avila, a los efectos
del art. 52.4 LUCyL, con unas series de prescripciones, las cuales han quedado justificadas en el expediente por
parte del promotor del mismo.

VIIL.- INFORME JURIDICO. Los fundamentos juridicos tenidos en cuenta en la tramitacion del expediente son los
que se relacionan en el apartado siguiente.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- OBJETO DEL PLAN PARCIAL. El Plan Parcial de Ordenacion tramitado tiene por objeto el desarro-
llo de las previsiones del proyecto de revision del Plan General de Ordenacién Urbana de Avila, aprobado definiti-
vamente por Orden de la Consejeria de Fomento de 1 de junio de 2005 (BOCyL 8/06/05 y BOP 17/06/05).

Una vez que la citada Revision del Plan General ha sido finalmente aprobada procede resolver sobre la aproba-
cién definitiva del Plan Parcial, considerando que éste ha sido tramitado simultdneamente con aquél y que sus
determinaciones son coincidentes.

El objeto del Plan Parcial se ajusta entonces a lo establecido en el articulo 137.b) del Reglamento de Urbanismo
de Castilla y Leon.

SEGUNDO.- DETERMINACIONES. Las determinaciones que debe reunir el documento presentado se contienen
en el Plan General aprobado definitivamente el 1 de junio de 2005, en el articulo 51 de la Ley 5/1999, de 8 de abiril,
de Urbanismo de Castilla 'y Ledn, y en los articulos 101 a 108, en relacion con el art. 139 RUCyL.

Examinado entonces el proyecto, resulta que incluye la delimitacion del area del Plan Parcial con una superficie
del sector de 124.000 m2, correspondiéndole una superficie del sistema general externo de 13.498 m2.

Asi mismo, el proyecto contempla basicamente la asignacion de usos pormenorizados y la delimitacion de las
zonas en que se divide el territorio planeado por razén de aquellos, tal y como se recoge en la Memoria y Planos
del Proyecto.

Igualmente se sefalan las reservas de terreno para parques y jardines publicos, zonas deportivas publicas y de
recreo y expansion, asi como las reservas para centros culturales y docentes publicos y demas servicios de interés
social y otras determinaciones exigibles sobre comunicaciones, abastecimiento de agua, alcantarillado, energia eléc-
trica, evaluacion economica, plan de etapas y dotaciones del Plan Parcial.

Simultaneamente la tramitacion del plan parcial, se tramitan a su vez el proyecto de actuacion y el proyecto de
urbanizacion, habiéndose definido en este ultimo las condiciones de desarrollo y ejecucion de dicho plan parcial,
las cuales deben entenderse asumidas también por el mismo. Asi pues, deben observarse las determinaciones esta-
blecidas al efecto en los informes técnicos emitidos sobre las condiciones de urbanizacion, y concretamente las
referidas en materia de jardineria, infraestructura eléctrica, sefnalizacion viaria, y seguridad del trafico y mobiliario
urbano, las cuales se definiran en los proyectos de urbanizacion.

Examinado el proyecto presentado podemos decir que el mismo se ajusta basicamente a la norma resefiada,

siendo suficiente en la medida en que lo no establecido al efecto por el Plan Parcial queda completado por el pro-
pio Plan General, sobre todo en la parte de obras de infraestructura, y la Legislacion Urbanistica aplicable.
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TERCERO.- DOCUMENTACION.- Las determinaciones del Plan Parcial (art. 140 RUCyL) se desarrollaran en los
documentos previstos en el articulo 142 RUCyL, a saber: 1) Memoria justificativa de la Ordenacion y de sus deter-
minaciones, 2) Planos de Informacién. 3) Planos de Proyecto. 4) Ordenanzas reguladoras. 5) Plan de Etapas, 6)
Estudio Econdmico Financiero y 7) Anexo. Prevision de gastos de urbanizacion.

Examinada entonces la documentacion aportada se comprueba por los Servicios Técnicos que la misma es sufi-
ciente a los fines previstos en el PGOU, considerando ademas que la misma se completa con lo establecido en los
informes emitidos al efecto y en el Plan General en el volumen anexo relativo a las obras de urbanizacion y de
infraestructura (pag. 218 a 245 BOP 16/12/98).

No obstante lo anterior, deben corregirse las referencias contenidas en el documento definitivo presentado rela-
tivas al Plan de 1998 que ya no se encuentra vigente, y a la normativa urbanistica aplicable que ha sido sustituida
por el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn de 1 de junio de 2005.

CUARTO.- PROCEDIMIENTO. Ha correspondido al Ayuntamiento la aprobacion inicial del expediente (Art. 52 de
la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castillay Ledn, y art. 154 de su Reglamento de 29 de enero de 2004),
y le corresponde igualmente la aprobacion definitiva (Art. 55 LUCyL y art. 163.b RUCyL).

El 6rgano competente para la aprobacion inicial ha sido la Comision de Gobierno, en virtud de la delegacion de
atribuciones efectuada por la Alcaldia (B.O.P. 14 de agosto de 1996) de aquellas que le corresponden al amparo
del Art. 211 m. de la Ley Reguladora de las Bases del Régimen Local, en relacion con lo establecido por el Real
Decreto Ley 5/1996 de 7 de junio, y la Ley 7/1997, de 14 de abril, de Medidas Liberalizadoras en Materia de Suelo
(Art. 41), todo ello en relacion con las competencias que tiene atribuidas la Alcaldia en virtud de lo dispuesto en la
Ley 11/1999, de 21 de abril, de Modificacion de la Ley 7/1985, de 2 de abril Reguladora de las Bases de Régimen
Local, donde debe tenerse en cuenta la nueva redaccién del articulo 211.j).

Una vez aprobado inicialmente el proyecto fue sometido a informaciéon publica durante un mes mediante anun-
cios en los Boletines Oficiales y el Diario de Avila (Art. 52 de la Ley 8/1999 y Art. 155 RUCyL), y a tramite de infor-
mes de otras administraciones (art. 52.4 LUCyL y art. 153 RUCyL). Concluida la tramitacion, donde se ha observa-
do el procedimiento legalmente establecido procede la aprobacion definitiva del expediente, para lo que es com-
petente el Pleno Municipal (Art. 221.c. LBRL segun la redaccién dada por la Ley 11/1999) con el quérum de la mayo-
ria absoluta (Art. 47.3.i) LBRL).

POR TODO LO EXPUESTO, EL PLENO CORPORATIVO POR MAYORIA ABSOLUTA ACORDO:

Primero.- Aprobar definitivamente el Plan Parcial 7 “Camino Viejo de Tornadizos 1” promovido por el conjunto
de propietarios constituidos en Junta de Compensacion y redactado por D. Santiago Vaquero de la Hera visado por
el COACyLE el 15 de junio de 2005, si bien debera suprimirse del mismo toda referencia a la normativa y planea-
miento general anterior.

Dicho Plan se tramita en desarrollo de las previsiones contenidas en el Plan General de Ordenaciéon Urbana de
Avila aprobado por Orden de 1 de junio de 2005, de la Consejeria de Fomento ( 'y BOP 17/06/05), quedando con-
dicionada la eficacia de la presente aprobacion definitiva a la publicacion del Proyecto de Revision del Plan General
aprobado definitivamente el 1 de junio de 2005.

Asimismo, el citado Plan Parcial debe entenderse complementado con las determinaciones y prescripciones
establecidas en los informes técnicos y dictamenes emitidos al efecto y en relacion con el Proyecto de Urbanizacion
que se tramita simultaneamente, asi como con las disposiciones aplicables contenidas en el planeamiento urbanis-
tico general y en la legislacion y normativa que resulte aplicable. Asi pues, particularmente se observaran las obli-
gaciones de soterramiento de la totalidad de las lineas eléctricas, de adopcion de medidas de seguridad, del trafi-
co y senalizacion viaria, de cerramiento de los terrenos dotacionales y espacios libres de cesion, y de instalacion de
inmobiliario urbano.

Segundo.- Ordenar la publicacion del acuerdo de aprobacion definitiva en el Boletin Oficial de la Provincia (Art.
175 RUCyL y Art. 70,2 LBRL), asi como en el Boletin Oficial de Castilla y Ledn en extracto, para su publicacion se
adjuntaran dos ejemplares completos y paginados del Plan Parcial aprobado en formato din-A4 y digital, asi como
otros dos refundidos con las correcciones formales senaladas en el apartado anterior. Asimismo, dicho acuerdo se
notificara personalmente a todos los propietarios afectados y a las Administraciones interesadas (art. 174 RUCyL).”
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Lo que se hace publico para general conocimiento y efectos oportunos, significandose que contra el anterior
acuerdo, que agota la via administrativa, se podra interponer, alternativamente, en el plazo de un mes desde la publi-
cacion de este anuncio, Recurso Potestativo de Reposicion ante el érgano que dicta el mismo, ¢ bien, directamen-
te, Recurso Contencioso-administrativo, en el plazo de 2 meses, a partir de aquella notificacion ante la Sala corres-
pondiente, con sede en Burgos, del Tribunal Superior de Justicia de Castilla y Ledn, en los términos previstos en el
articulo 10 de la Ley 29/1.998, de 13 de julio (B.O.E. de 14 de julio), Reguladora de esta jurisdiccion, asi como cual-
quier otro que estime conveniente, incluido el extraordinario de Revision en los supuestos que proceda (art. 118 de
la Ley 30/1992 de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comun, modificado por Ley 4/1999, de 13 de enero).

Avila, 27 de junio de 2005
El Alcalde, Miguel Angel Garcia Nieto

INDICE GENERAL
I. MEMORIA'Y ANEXOS
Il. ORDENANZAS
. INFRAESTRUCTURA
IV. EVALUACION ECONOMICA Y PLAN DE ETAPAS
V. RELACION DE PLANOS
MEMORIA'Y ANEXOS
PLAN PARCIAL SECTOR 7 (P.P. 7): CAMINO DE TORNADIZOS 1
AUTORES DEL ENCARGO: JUNTA DE COMPENSACION TORNADIZOS |

I. MEMORIA'Y ANEJO
1. OBJETO.

El presente Plan Parcial tiene por objeto el desarrollo del suelo urbanizable delimitado del PGOU de Avila, corres-
pondiente al Sector 7, denominado “CAMINO DE TORNADIZOS 1”.

2. PARCELA.
21- ADAPTACION Y REVISION DEL PGOU DE AVILA, PP.7— JUNIO 2005

Delimitada en su correspondiente ficha, Adaptacién y Revision PGOU segun el Documento de Aprobacion
Definitiva de Junio 2005, denominada como P.P.7, con superficie bruta total de 124.000,00 m2, esta comprendida
entre las siguientes lindes:

- Este: P.R.8 conocido como “Camino viejo de Tornadizos 2” y P.R.5 denominado “Los Castillejos”.

- Sur: Sector conocido como “Casa de Misericordia 1°¢y Sector denominada “Ciudad Deportiva”, (extremo final-
Este de al actual Avda. de la Juventud).

- Oeste: LUP y Suelo Urbano consolidado.
- Norte: Universidad de Salamanca.

3. CONDICIONES URBANISTICAS.

31- CONDICIONES URBANISTICAS ADAPTACION Y REVISION DEL PGOU DOCUMENTO DE APROBACION
DEFINITIVA JUNIO 2005.

Superficie: 124.000 m2. Uso global: Residencial.

Ordenanzas: Manzana Cerrada, Residencial Bloque, Servicios, Dotaciones Comunitarias y ELP.
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Condiciones de Ordenacion General: Altura maxima, seis plantas. La ordenacion debera continuar la del suelo
urbano de su borde norte y completar el parque de Suelo Libre de Uso Publico en su limite oeste para producir un
parque de anchura minima 50 m (incluyendo la banda de ELP existente en el suelo urbano del Plan Especial
Universidad Politécnica).

indice de edificabilidad: 0,72 m2/m2
124.000 m? x 0,72 m? /m? = 89.280 m?
Que se descompone en los siguientes factores:

- Excmo. Ayuntamiento (10%) 8.928,00 m?
- Privado: 89.280 m2 x 0,9 80.352,00 m?
Suma 89.280,00 m?

Que constituye el aprovechamiento del Sector de acuerdo a lo dispuesto en la Adaptacion y Revision PGOU
Documento de Aprobacion Definitiva de Junio de 2005.

Densidad maxima de viviendas: 70 uds/Ha

Al aplicar el limite de 70 viv/Ha que fija la Ley 5/99 de Urbanismo de Castilla y Ledn sobre la superficie del
Sector, tenemos:

N¢ de viviendas = 12,4 Ha x 70 viv/Ha = 868 viviendas

Del numero total de viviendas (868 uds), el 10% se destinaran a vivienda con alguna clase de proteccion (Ley
10/2002, art. Unico, modificando la 5/99).

Por lo tanto, de las 868 uds, 87 corresponden al Excmo. Ayuntamiento, que incluira su proporcion de vivienda
protegida de acuerdo a la Ley, y de las 781 restantes (privadas), 78 seran de proteccion oficial, y se agruparan en
una unica parcela concebida al efecto.

Excmo. Ayuntamiento (10%) = 8.928,00 m2 / 87 viv. = 102,62 m2 por viv. Sistemas Generales internos: No tiene.

Sistemas Generales externos: Se adscriben 25.036 m2 del Sistema General “Rio Chico”. Ademas se adscribe
también el Sistema General “Puente Adaja”.

La edificabilidad correspondiente a estos Sistemas Generales se sustrae del aprovechamiento lucrativo del sec-
tor, correspondiendo al Sistema General Puente Adaja 2.500 m2 de aprovechamiento neto.

Plazas de Aparcamiento: 2/100 m2 const. = 893 plazas de aparcamiento. Cesiones:

- El suelo susceptible de cesién (Libre de Uso Publico y Dotacional Comunitario) de Sistema Local, en propor-
cion de 20 m2 por cada 100 m? construibles de uso predominante (Residencial Multifamiliar) segun el Reglamento
de Urbanismo (Decreto 22/2004 de 29 de enero) s/articulo 105 y 106.

- Viario Local: Urbanizacion de todo el viario de Sistema Local, incluidas las dos franjas laterales de 11 m. de
ancho cada una, del Paseo del Valle Amblés.

- Las plazas de aparcamiento vienen determinadas en la citada Ley a razén de dos por cada 100 m?2 construi-
bles de uso predominante, siendo al menos una al menos de uso publico, s/articulo 104.

Los datos anteriores se reflejan en el siguiente cuadro:

Edificabilidad: 89.280 m?
CUADRO DE CESIONES

N° total de Viviendas: 868 unidades

LUP (20 m*/ 100 m?) 17.856 m?

DOTACIONAL (Ayuntamiento) (20 m? / )
5 17.856 m

100 m?)

TOTAL 35.712 m?

PLAZAS DE APARCAMIENTO 893
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- Cesion para viales, incluso aparcamientos en superficies y zonas verdes en rotondas y medianas o alcorques:
27.792 m2,

- De las 893 plazas de aparcamiento previstas en el Plan Parcial, 27 de ellas reinen dimensiones para minusva-
lidos.

Sistema de Actuacion: Compensacion.

Condiciones particulares: El derecho a edificar se alcanza tras la aprobacion del Plan Parcial y el Proyecto de
Actuacion de las Unidades de Actuacion.

4. ADECUACION DE LA ORDENACION PROPUESTA A LAS DIRECTRICES DEL PGOU.

Las directrices del PGOU de Avila sobre el Sector cuyo desarrollo se propone, vienen fijadas en los siguientes
documentos:

- Ficha del Sector que se adjunta como Anexo | en suelo urbanizable numero P.P.7 denominado Camino de
Tornadizos 1 (plano en el que se localiza graficamente la situacion del Sector 12-13), segun la adaptacion y revision
del PGOU, documento de aprobacion definitiva de Junio de 2005, cuyo contenido ha sido transcrito en la presen-
te Memoria.

En todos ellos aparece configurado un sector unico, de la primera etapa, que coincide exactamente con el pro-
puesto para desarrollar.

Los sectores colindantes, correspondientes “Ciudad Deportiva”, “Casa de Misericordia 1y API 89/1 “Universidad
de Salamanca”) han sido ya desarrollados y aprobados en su correspondiente documento; por lo que los limites
Norte, Sur y Oeste del presente sector constituyen actualmente un borde urbano, con la infraestructura en vias de
ejecucion, lo que permite y facilita la posibilidad, en plena coherencia con lo dispuesto en el PGOU, del desarrollo
del mismo.

Para el trazado y eleccion de las secciones tipo de la totalidad de las calles se ha adoptado como criterio Unico
el mantenimiento de los propuestos para los sectores laterales citados.

Este viario tiene como premisas fijas la conexion con los ambitos ya desarrollados del Norte y Sur, “universidad
de Salamanca” y “Casa de Misericordia 1” respectivamente, que constituyen sus prolongaciones naturales; asi
como la continuacién de los viales ya existentes en el suelo urbano que limita con el sector, que se torna en su nexo
de unién con la ciudad.

Se proyecta como uso del borde Oeste del sector el de Libre Uso Publico, en continuidad con el establecido en
el API 89/1 “Universidad de Salamanca” y que sirve de union con el suelo urbano consolidado de la Avda de la
Juventud. Cumpliendo asi con la condicion de disefio especificado en la ficha del Sector 7: “La ordenacién debe-
ra continuar la del suelo urbano en su borde Norte y completar el parque de Suelo Libre de Uso Publico en su limi-
te Oeste para producir un parque de anchura minima de 505 metros (incluyendo la banda de LUP existente en
Suelo Urbano del Plan Especial Universidad Politécnica.

Este Plan Parcial cumple con las determinaciones establecidas en los articulos 101 a 108 del Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Ledn, y contiene la documentacién prevista en el Articulo 142 del mismo texto.

A los efectos de lo establecido en el Articulo 88 de RUCYL, se hace constar que se adscriben a este sector las
parcelas del Sistema General del rio Chico y colindantes con el rio Adaja, cuya cesion ya se ha anticipado al
Excelentisimo Ayuntamiento, y que aparecen con las siglas A, B, C, D-1, D-2 y en el Proyecto de Actuacion del Sector.

5. INFORMACION URBANISTICA

En cuanto a las hipdtesis de crecimiento y desarrollo de la ciudad, nos referimos a la propia Memoria justificati-
va del PGOU de Avila recientemente aprobado.

El hecho de que los Sectores colindantes como “la Universidad de Salamanca” hayan sido ya desarrollados y
concluidos, es evidencia suficiente de la oportunidad y coherencia del desarrollo de este Sector.

Se trata de un sector constituido por trece fincas sin uso o aprovechamiento especifico en la actualidad y que
con forma alargada en su mayoria y en direccion Norte-Sur se extiende desde el limite actual de la ciudad API 89/1
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Universidad de Salamanca hasta el limite Sur de la prolongacion de la Avda de la Juventud. En este sentido el sec-
tor tiene una ligera caida de pendiente en todo su eje Norte-Sur con una parte mas plana en su zona Sur. En el
sentido Este-Oeste que se extiende desde el limite actual de la ciudad (Suelo Urbano Consolidado), hasta el Sector
8 “Camino Viejo de Tornadizos” y Sector 5 “Los Castillejos”.

El sector no presenta cerros ni vaguadas o barrancos notables mas alla de ligeros promontorios pétreos, hacién-
dole mas que apto en este sentido para su desarrollo.

En su interior no existe ninguna edificacion, reducto ganadero, explotacion agricola, minera, industrial, ningun
tipo y unicamente se encuentra afectada por el vuelo de dos lineas de tendido eléctrico que atraviesan el sector en
sentido transversal por su franja Oeste y en el transversal en todas su extension y que deberan ser soterradas en la
parte correspondiente.

De los datos anteriores se desprende facilmente la idoneidad del terreno para ser urbanizado y edificado en con-
diciones 6ptimas para el disfrute del futuro residente, al resultar una ordenacion abierta, soleada, bien orientada y
con espléndidas vistas.

En cuanto a la infraestructura existente, es obvio que hay que contar con las conexiones a realizar a partir de los
sectores anteriores o del suelo urbano consolidado, que conformaran en su momento los puntos de acometida para
abastecimiento, saneamiento, alumbrado publico, canalizaciones de alta y baja tension y eventualmente de gas
natural.

Ya queda dicho que el Sector en si no cuenta actualmente con ninguna infraestructura, debiendo realizarse
todas “ex novo”, segun las determinaciones del propio Plan Parcial, que sigue las directrices del PGOU, y que se
detallaran en el oportuno Proyecto de Infraestructuras. En el que igualmente se establecen las previsiones necesa-
rias sobre el soterramiento de las dos lineas de 132 Kv que atraviesan el Sector.

6. OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENACION
Coinciden con los senalados por el PGOU para el Sector.

El Sector condiciona su constitucion al enlace con los sectores limitrofes, ademas de con el suelo urbano con-
solidado del final de la Avda. de la Juventud; de esta forma se proyecta la Ronda del Valle Amblés que sirve de via
principal del Sector en cuyo punto intermedio aparece una rotonda que sirve de unién con la calle -4 y Molinillo,
ademas de la prolongacion de la calle Vereda de las Mozas.

Con esta ordenacion viaria se proponen parcelas que se organizan de forma parcelada respecto al eje formado
por la Ronda del Valle Amblés. Este eje viario principal es cortado transversalmente por un eje peatonal que une el
DOT vy el ELP de la unidad mediante dos grandes plazas peatonales que nos sirven de generadores de dicha par-
celacion.

El eje dinamico principal de la unidad que lo constituye la Ronde del Valle Amblés, es atravesada por un eje pea-
tonal de 50 m de anchura que constituye el eje principal de la propuesta, formando dos grandes plazas peatona-
les que tendran que ser tratados con una ordenanza especial, teniendo asi una via totalmente peatonal que desem-
boca en un jardin el cual a su vez sirve de filtro de la ciudad ya consolidada.

El uso predominante es el de Residencial Multifamiliar (RM) de media o alta densidad. Las parcelas subsiguien-
tes son las destinadas al resto de los usos: Dotacional Comunitario (DC) y Espacio Libre de Uso Publico (ELP), ade-
mas de una parcela asignada al Ayuntamiento de uso Residencial Multifamiliar (RM).

Intercalados entre las parcelas, encontramos pequenos viales transversales que, delimitando las manzanas, per-
miten completar el aparcamiento impuesto por la Normativa vigente.

El resultado de la ordenacion aparece claro y favorable a la circulacion y aparcamiento, al asoleo de la edifica-
cién y a la constitucion de areas o zonas relativamente homogéneas de uso residencial, dotacional, de servicios,
libre o de juegos, etc. Ademas de favorecer un eje peatonal primordial para el disefio de dicha unidad.

Si a las anteriores consideraciones unimos la de que el viario presenta, junto a las conexiones obligadas a la exis-
tente, una claridad y continuidad evidentes, asi como que se ha buscado y logrado la continuidad de los circuitos
peatonales en la totalidad del Sector y especialmente en las areas libres de uso publico, se tiene en su conjunto
una ordenacion sencilla, racional, abierta y clara tanto en su lectura grafica como en su ejecucion material.
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A los efectos de la denominacion de las parcelas, se utiliza el criterio de iniciar de izquierda a derecha (Oeste a
Este) y de arriba abajo (Norte a Sur) la correlaciéon de letras, grafiando para cada parcela o espacio libre un rectan-
gulo que incluye los siguientes datos:

- Denominacion de la parcela, por usos (por ejemplo, RM-1 para parcela de uso Residencial Multifamiliar, la pri-
mera de ellas).

- Superficie de la parcela.

- Ordenanza/s de aplicacion (por ejemplo MC para Manzana Cerrada).

- Numero maximo de plantas permitido (por ejemplo VI para seis)

- N° de viviendas y superficie maxima edificable

Este Plan Parcial se ajusta a lo dispuesto con caracter general en el Articulo 138 del RUCyL.

Avila, Junio de 2005.

REFERENTE AL ARTICULO 86 DEL REGLAMENTO DE URBANISMO DE CASTILLA Y LEON- ORDENACION
GENERAL EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADQ Y SUELO URBANIZABLE DELIMITADO:

1.- Segun el apartado 2 d) Indice de variedad de uso: el 20% del aprovechamiento del sector se debe destinar
a usos compatibles con el predominante, en este caso el predominante es el Uso Residencial.

- Parcela municipal: al recibir el 10% del Aprovechamiento en parcela para uso residencial y segun el Articulo

37 Destino, apartado a) deberan destinarse a viviendas con proteccion publica ...................... 10 %

- El 9 % del Aprovechamiento se destina a VIVIENDAS DE PROTECCION PUBLICA DE PROPIEDAD
PRIV A DA 9%

- El 5 % del Aprovechamiento de todas las manzanas debera destinarse a un uso no residencial y compatible
CON Bl MISIMIO oo 5%

TOTAL (24% del Aprovechamiento Total) .. ... ... . e e e 24 %

2.- Seguin el apartado 3 b) Indice de variedad tipoldgica: el 20% del aprovechamiento del sector se debe desti-
nar a tipologias edificatorias diferentes de la predominante, en este caso la tipologia predominante es la Manzana
Libre.

- ElI 10 % de la Manzana donde se concentra las Viviendas con Proteccion Publica de Propiedad Municipal esta-
ran bajo la ordenanza de Manzana Cerrada.

- El 9 % de la Manzana donde se concentra las Viviendas con Proteccion Publica de Propiedad Privada estaran
bajo la ordenanza de Manzana Cerrada.

- EI Aprovechamiento total de la manzana RM-2, que linda en uno de sus frentes con una plaza peatonal, y esta
bajo una ordenanza especial (edificio porticado a la plaza). Esta manzana agota el 6,03 % del aprovechamiento del
sector.

- Un porcentaje del aprovechamiento de la manzana RM-1, que linda con la plaza peatonal con una longitud de
50m y que, al igual que en el caso anterior, esta bajo la ordenanza especial de edificio porticado, seran 2.413,74 m2
construidos que equivalen al 2,70 % del aprovechamiento total del sector.

Variedad Tipoldgoca:
Manzana Cerrada 10,00 % VP-Municipal
9,00 % VP-Privada
Ordenanza especial:
Edificio Porticado 6,03 % RM-2
2,70 % RM-1
TOTAL: 2773 %
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE AVILA: Adaptacidn y Revislén
DOCUMENTOREFUNIDIDO DE APROBACION DEFINITIVA
ABRIL 2.005

SECTORES EN SUELO URBANIZABLE DELIMITADO

A. DATOS BASICOS DEL SECTOR

SECTOR N° PP7
DENOMINACION CAMINO TORNADIZOS 1
NUCLEO AVILA
Plano en el que se localiza graficamente la situacion del Sector 0.01-h13
SUPERFICIE NETA 124.000 m?
INDICE DE EDIFICABILIDAD
0,72 m*/m?
USO PORMENORIZADO
PREDOMINANTE RESIDENCIAL
Privado MC, RB, SER.
ORDENANZAS DE APLICACION Publico ELP, EC.

DENSIDADES EDIFICATORIAS Densidad Méaxima de Viviendas: 868 < 70 viviha
Densidad Minima de Viviendas: 496 > 40 viv/ha

Entorno con parcelario.
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B. CONDICIONES DE ORDENACION GENERAL

Altura maxima: seis plantas. La ordenacién debera continuar la del suelo
urbane en su borde norte; y completar el parque de Suelo Libre de Uso Publico
en su limite oeste para producir un parque de anchura minima 50 metros
(incluyende la banda de ELP existente en el suelo urbano del Plan Especial
Universidad Politécnica).

CONDICIONES DE LA
ORDENACION

Aprovechamiento maximo

89.280 m?

Aprovechamiento lucrativo privado

80.362 m*

Aprovechamiento correspondiente a los propietarios internos del sector
66.854 m?

Aprovechamiento correspondiente a los propietarios de SSGG asignados
al sector

13.498 m?

Sistemas Locales:

Espacio libre publico y Equipamientos > 20m?*/100m? const. De uso
predominante.

Conforme a los minimos legales.

Viario local. el dibujado como estructurante.

Se permitira, manteniendo las secciones tipo vinculantes, una variacion
dimensional del 10% en el proyecto de Urbanizacion.

Viales y espacios libres con urbanizacién y ejecucion de infraestructuras.

Sistemas Generales Adscritos:

Internos: No tiene

Externos: Para compensar

De forma independiente a los repartos de aprovechamientc del sector, se
incluyen ya en los 13.829 m* de edificabilidad para compensar Sistemas
Generales, los 2.500 m? transferidos del Puente Adaja. Recordemos que esta
edificabilidad compensatoria de los SS.GG. Externos, se sustrae del
aprovechamiento lucrativo privado —80% del aprovechamiento maximo del
sector-.

APROVECHAMIENTOS

90%

CESIONES
-MINIMOS LEGALES-

25.036 m?

Plazas de aparcamiento

El minimo de plazas de uso publico sera del 50%

El minimo de terrenos de titularidad privada sera del 50%

El minimo de terrenos de uso y destino pablico destinados a aparcamiento sera el 25%

Plazos para establecer la Ordenacion Detallada:
indice de variedad de uso: al menos el 20% del aprovech..

indice de variedad tipolégica: al menos el 20% del aprovech.
indice de integracion social: al menos el 10% del aprovech.

C. CONDICIONES ESPECIFICAS

2 /100 m? const.

PLAZOS
8 afios maximo,
Indices variedad RUCyL

El derecho a edificar se alcanza tras la aprobacion del Plan Parcial y el
Proyecto de Actuacion de la/s Unidad/es de Actuacion.

CONDICIONES
PARTICULARES

PLANO DE ORDENACION GENERAL EN PAGINA SIGUIENTE
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SECTORES DE SUELO URBANIZABLE DELIMITADO PP
NUMERO pp. 7
DENOMINACION Camino Tornadizos 1
NUCLEO AVILA

50 N\ "“§§\\\\\\X}

N

N

escala 1:4000.

Ventana Plano de Ordenacion. . w w®

— imite SU. oooo- Limite SUrbanizable.

Equipamienio Cormunilario, EC-5L " ) Viaria.

Instituto de Urbanistica. Universidad de Valladolid.
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ANEXO Il CONTESTACION AL INFORME DE LA COMISION TERRITORIAL DE URBANISMO

1.- Superficie del sector y densidad edificatoria
La superficie real del sector es de 124.000 m2 (12,4 Ha, y no 11.535 Ha que se indican en el informe de la CTU)

La densidad maxima asignada por el PGOU/2.005 al sector P.P.7, Camino de Tornadizos |, de acuerdo con lo
dispuesto en el articulo 86.3 del RUCyL, es de 70 viviendas/Ha.

12,4 Ha x 70 viv. = 868 viviendas

El Plan Parcial prevé: 781 viviendas privadas
87 viv. en la parcela municipal
Total: 868 viviendas

2.- Reserva de suelo para aparcamientos

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 104 RUCyL, la reserva debe ser de 2 plazas cada 100 m2 edificables
en el uso predominante.

De estas, una de ellas deber ser de uso publico y hasta el 50% de todas ellas puedan ubicarse sobre terrenos
de uso y dominio publico.

124.000 m2 x 0,72 m2/m2 (que es la edificabilidad que asigna la ficha del sector) = 89.280 m2
893 plazas de uso publico (27 minusvalidos)
893 plazas de uso privado.

El Plan Parcial ubica todas las plazas de uso publico sobre terreno de titularidad publica (50%), y todas las pla-
zas de uso privado sobre terreno de titularidad privada (50%)

Se precisa que:

- De acuerdo con el articulo 86.2 d) RUCyL, habria que deducir el 20% de la edificabilidad prevista en uso dis-
tinto al predominante.

- Que las plazas privadas y sobre terrenos privados, teniendo en cuenta el nimero posible de viviendas y el mul-
tiplicador 1,25 (5 plazas cada cuatro viviendas) que exige el PGOU/2.005, arroja la cifra de 1.085 plazas.

3.- Indice de integracién social

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 86.3.2° ¢) RUCyL, en el suelo urbanizable el porcentaje de aprove-
chamiento con uso predominante residencial que debe destinarse a la construccion de viviendas con proteccion
publica, debe ser igual o superior al 10%.

Su ponderacién, de acuerdo con el PGOU/2.005 es de 0,80 m2 por cada 1 m2 de aprovechamiento en uso pre-
dominante.

El Plan Parcial prevé 87 viviendas en la parcela municipal (10% del aprovechamiento lucrativo del sector), que
son viviendas con proteccion publica (art. 374 RUCyL), siendo el “estandar”; 8.928/87 viv. = 102,62 m2/viv.

Prevé a su vez 78 viviendas en parcela privada y en régimen de proteccion publica, luego: 78 viv. X 102,62 m2
= 8.004, 36 m2.

Que ponderados resultan: 8.004,36 X 0,8 = 6.403,49 m2

En el Plan Parcial figuran estos datos (sin que la cifra de 10.093,122 m2 que indica el informe de la CTU respon-
da a las determinaciones del PGOU)
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4.- Indices de variedad de uso y variedad tipologia

El Plan Parcial recoge, en su redaccion definitiva, respecto de los porcentajes de variedad de uso y variedad tipo-
l6gica que prescribe el articulo 86 RUCYL, lo siguientes:

Variedad de uso:

- 10% en parcela municipal

- 9% en parcela privada con vivienda protegida
- 5% en comercio y servicios

24% Total

Variedad tipoldgicas:
- Ordenanza MC y VPT privada: 19%
- Manzana en ordenanza especial 8%
27% Total

5.- Parcelas destinadas a infraestructura eléctrica

Las parcelas DP1, DP2 Y DPS3 tienen una llamada (*) que indica que estamos ante parcelas de Servicio Urbano
(transformador eléctrico), siendo su régimen juridico el de Dotacion Urbanistica. El vuelo (instalacion eléctrica) es
de cesion a la compania lberdrola, y el suelo de cesion al Ayuntamiento, segun se hace constar en el Proyecto de
Actuacion.

II. ORDENANZAS

TERMINOLOGIA Y CONCEPTOS.

El presente Plan Parcial tiene por objeto el desarrollo del suelo urbanizable programado de la primera etapa del
PGOU de Avila, correspondiente al P.P. 7, denominado “CAMINO DE TORNADIZOS 1”.

REGIMEN URBANISTICO

El Sector en Suelo Urbanizable Delimitado, denominado Camino de Tornadizos 1, mediante la tramitacion y apro-
bacion en su caso del presente Plan Parcial se convertira en suelo urbano no consolidado de acuerdo con las pres-
cripciones del PGOU que se han detallado en el epigrafe 3 de la Memoria.

La parcelacion, que se adjunta en planos, define asi mismo los usos pormenorizados.
No se establece por parte del PGOU ningun porcentaje relativo entre los distintos usos permitidos para el Plan.

El criterio de denominacion responde a la etiqueta de cuatro campos que se detalla en la leyenda grafica, y que
contiene:

- Superior Izquierdo: Denominacion de la parcela por uso y numero correlativo, segun el criterio mantenido en
la Memoria.

- Superior derecho: Superficie neta de la parcela en metros cuadrados. - Medio izquierdo: Ordenanza/as de apli-
cacion. - Medio derecho: Numero maximo de plantas. - Inferior izquierdo: N® méaximo de viviendas. - Inferior dere-
cho: Edificabilidad maxima de parcela.

A continuacion se detallan las parcelas, superficies, propiedades, edificabilidades y nimero de viviendas corres-
pondientes al criterio anterior, asi como un cuadro general comprensivo de todo el Plan Parcial.
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0
PARCELA | SUPERFICIE (m2) PROPIEDAD ED'F('ICI:SBLE VN"?ND AS
DC1 8.576,98 AYUNTAMIENTO
DC2 4.059,70 AYUNTAMIENTO
DC3 5.219,32 AYUNTAMIENTO
LUP1 11.287,30 AYUNTAMIENTO
LUP2 4.068,70 AYUNTAMIENTO
LUP3 2.500,00 AYUNTAMIENTO
AYTO 4.266,18 AYUNTAMIENTO 8.928,00 87
VPP 3.186,00 JUNTA COMPENSACION|  6.403,49 78
RM1 5.404,23 JUNTA COMPENSACION|  11.214,64 107
RM2 2.961,85 JUNTA COMPENSACION| 5.385,07 51
RM3 3.341,60 JUNTA COMPENSACION| 6.729,03 64
RM4 2.837,75 JUNTA COMPENSACION| 5.648,43 54
RM5 1.695,34 JUNTA COMPENSACION| 3.458,56 33
RM6 2.000,80 JUNTA COMPENSACION|  3.464,92 33
RM7 4.003,01 JUNTA COMPENSACION|  7.911,98 75
RMS8 3.863,05 JUNTA COMPENSACION | 10.473,44 *) 99
RM9 7.002,12 JUNTA COMPENSACION|  13.192,41 125
RM10 3.609,52 JUNTA COMPENSACION| 6.470,03 62
TOTAL 79.883,26 89.280,00 868

(*) Al incluir el Aprovechamiento derivado del Sistema General Adscrito (2.500m2).

El aprovechamiento total de este cuadro estd obtenido segun la correspondiente ficha, del Plan General de
Ordenacién Urbana de Avila: Revision y Aprobacion, Documento de Aprobacién Definitiva en Junio de 2005, deno-

minado P.P. 7.

Ordenanzas de Aplicacion:

N°e 1:
Ne 2:
Ne 3:
Ne 4.

Manzana cerrada (MC)
Residencial Blogue (RB)

Dotacion Comunitario (DC)

N¢ 5: Servicios (SER)

N¢ 6:

Residencial Unifamiliar Intensiva (RUI)

Espacios Libres de Usos Publico (ELP)

N® 7: anexo de normativa de obligado cumplimiento ambito
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PARCELA SUPERFICIE (m2) PROPIEDAD
DP1(T1) 20,00 JUNTA COMPENSACION
DP2(T2) 20,00 60 JUNTA COMPENSACION
DP3(T3) 20,00 JUNTA COMPENSACION
TOTAL 60,00

Dotacion Privada (DP): Uso Dotacional. Servicios Urbanos (Transformador
Eléctrico)
PARCELA SUPERFICIE (m2) PROPIEDAD
DC1 8.576,98 AYUNTAMIENTO
DC2 4.059,70 17.856,00 AYUNTAMIENTO
DC3 5.219,32 AYUNTAMIENTO
TOTAL 17.856,00

Ordenanza de Aplicacion Articulo 49: Dotacion Comunitaria (DC)

USO: LIBRE DE USO PUBLICO

PARCELA | SUPERFICIE (m2) PROPIEDAD
LUP1 11.287,30 AYUNTAMIENTO
LUP2 4.068,70 AYUNTAMIENTO
LUP3 2.500,00 AYUNTAMIENTO

TOTAL 17.856,00

Ordenanza de Aplicacion Articulo 84: Espacios libres de uso publico (ELP)

USO: VIALES, APARCAMIENTOS Y ZONAS VERDES

PARCELA | SUPERFICIE (m2) | PROPIEDAD
VIALES 44.056,74 AYUNTAMIENTO

CUADRO RESUMEN

ZONASY USOS | SUPERFICIE (m2) | PORCENTAJES PROPIEDAD SUPERFICIE PORCENTAJES N
EDIFICABLE (M2) VIVIENDAS
39.90507 | 32,18% | JUNTA COMPENSACION | 80.352,00 | 90% 781
RESIDENCIAL ; [ 35,62% | | ] -
________________________________________ 426619 | 344% | 0 |  AYUNTAMIENTO | 892800 |  10% | 87 |
6000 | 005% | JUNTA COMPENSACION
DOTACIONAL —_ e 1 R 4 4R% e e e e ]
_ 17.856.00 | 14,40% | = | AYUNTAMIENTO
LIBRE USO PUBLICO | 17.856,00 | 14,40% | AYUNTAMIENTO
VIALES 5 44.056,74 | 3553% | AYUNTAMIENTO

I TOTAL | 124.000,00 | 100,00% ] | | 59.260,00 | 100% [ 868 |
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3. ORDENANZAS DE APLICACION

31.- ORDENANZA N° 1. MANZANA CERRADA (MC)

AMBITO

De aplicacion en las manzanas sefaladas en los Planos de Ordenacion como MC.

USO Y TIPOLOGIA CARACTERISTICOS
El Uso Caracteristico es Residencial Multifamiliar.

Corresponde a tipologia de edificios entre medianerias, en general sin retranqueos frontales, que definen fren-
tes de fachada continuos. Integran espacios libres en la parte trasera de las parcelas formando uno o varios patios
de manzana, salvo en el caso en que las pequenas dimensiones de la manzana lo impidan y se formen patios de
luces.

TAMANO Y FORMA DE LA PARCELA

Todas las parcelas catastrales existentes en la fecha de aprobacion de este Plan General y con esta Ordenanza
son edificables.

A efecto de parcelaciones, reparcelaciones o segregaciones se establece como superficie minima de parcela
200 m2, con frente minimo de 8 metros.

POSICION DE LA EDIFICACION EN LA PARCELA

Fondo y ocupacion méaxima de parcela

- Fondo méximo

Se fija un fondo maximo edificable con caracter genérico de 20 m.
Ocupacion sobre rasante

1. La ocupacion maxima sobre rasante en la parcela por la edificacion principal sera del 70% de la superficie
neta de parcela. No obstante, se admite una ocupacion maxima por la edificaciéon principal del 100% en parcelas
catastrales existentes con fondo de 8 metros o menor, y del 85% en parcelas catastrales con fondos mayores de 8
y menores de 10 metros.

2. La superficie en patio de parcela no ocupada por la edificacion principal podra ser ocupada en su totalidad
con una unica planta baja. Computara el 100% de su extension a los efectos del célculo de superficie maxima edi-
ficable. En cualquier caso, una superficie de area igual o superior al 50% de la de patio, y situada bien en el pro-
pio patio libre de edificacion, o bien sobre el techo de esta planta baja, o combinacion de ambas, debera ser prac-
ticable para limpieza y para estancia, tal como plaza transitable.

Ocupacion bajo rasante

Podra ocuparse bajo rasante la totalidad de la parcela, admitiéndose una altura maxima de la cara superior de
forjado de techo de sétano en todos sus puntos de 1,20 m. sobre la rasante ideal.

Alineaciones y Retranqueos

- Retranqueos frontales.

Las alineaciones exteriores son maximas. Se admite el retranqueo frontal siempre que el volumen de edificacion
a retranquear presente un frente superior a 6 metros. En el caso de que quedasen medianerias al descubierto, inclu-
so de las propiedades colindantes si hubieran sido medianeras de la parcela sujeta a retranqueo, deberan tratarse
por la propiedad que se retranquea, como si fueran fachadas de la nueva edificacion.

En caso de retranqueo frontal sera obligatorio construir un cerramiento o valla de fabrica, de tratamiento similar
al de fachada retranqueada, y de al menos 0,70 metros de alto, para senalar la alineacion a vial. Estas condiciones
de alineaciones y retranqueos seran vigentes para todo el ambito del Plan excepto el del PEPCHA.

- Retranqueos a linderos laterales.
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Se permiten los retranqueos laterales incluso abiertos a fachada. En tal caso, la separacion minima entre la facha-
da lateral y el lindero lateral serg, para nueva construccion, la cuarta parte de la altura maxima permitida de edifi-
cacion. Se admite mantener aquellos retranqueos laterales existentes previamente a la aprobacion definitiva de este
Plan General.

Cuando se construya edificacion de nueva planta adosada a las parcelas colindantes, los retranqueos laterales
para abrir patios de luces o respetar situaciones existentes en los predios colindantes seran como minimo de tres
metros, aumentados en un metro por cada planta por encima de la tercera.

Si existe compromiso documentado entre los propietarios de las parcelas colindantes, esta distancia podra
medirse entre las fachadas laterales de ambas Edificaciones, y dicho compromiso debera quedar documentado en
el Registro de la Propiedad como servidumbre de vistas.

- Retranqueo a lindero posterior

Sin perjuicio de cumplir con las condiciones de patios del Articulo 67 de este Volumen, el retranqueo a lindero
posterior sera como minimo de la mitad de la altura y no inferior a 3,00 metros. Este retranqueo no sera obligato-
rio en los puntos donde el fondo de la parcela sea inferior a 8,00 metros, pero se necesitara compromiso documen-
tado entre los propietarios de las parcelas colindantes a lindero posterior para reducir o suprimir el retranqueo gene-
ral de 3 metros o mitad de la altura de fachada posterior.

- Distancia entre ventanas en patios y entrantes

Toda abertura de habitaciones vivideras que den a patios y entrantes, dispondra delante de la misma de un espa-
cio libre minimo de 4,00 metros medidos perpendicularmente a la fachada. Esta dimension condicionara las de
retranqueo cuando existan puertas o ventanas de fachada interior o de patio abierto y entrantes.

ALTURA DE LA EDIFICACION
Numero maximo de plantas sobre rasante.

El nUmero maximo de plantas sera, en las manzanas y Unidades de Ejecucion, el que se Especifica en los Planos
de Ordenacion correspondientes. Se admite no obstante el niumero de plantas existente cuando se rehabilite una
edificacion que existiese previamente a la aprobacion definitiva de este Plan General.

La altura maxima de la edificacion sera la que en funcion del nimero maximo de plantas corresponda al com-
puto global de 3,00 metros por cada planta piso, y 4,00 metros (a efectos de calculo) para la planta baja.

Altura aparente de Planta Baja

La altura aparente maxima de planta baja sera de 4,00 metros, con aplicacién de las excepciones del Apartado
D/31.2. y salvo que estuviese flanqueado a ambos lados por dos edificios con mayor altura en planta baja, en cuyo
caso se admite como maximo la menor altura de dichas plantas bajas contiguas, medidas en su encuentro con el
edificio en proyecto.

Torredn y elementos arquitecténicos sobre cubierta

Podran construirse torreones o elementos arquitecténicos decorativos en fachada exterior. La altura de elemen-
tos decorativos como frontones, columnatas y pérgolas se limitara a 1,80 metros desde la cara superior del uUltimo
forjado. Los torreones podran alcanzar 3,00 metros de altura maxima por encima de la altura maxima autorizada, y
limitando su desarrollo frontal al 20% de la longitud de la fachada correspondiente, con un maximo por fachada de
5,00 metros. El fondo no sera superior a su frente de fachada. No se permitira el aprovechamiento bajo la cubierta
de dichos torreones, salvo como espacio libre incorporado al propio de la planta del torredn. La planta del torredn
computara en un 100% a efectos de superficie maxima edificable. Los torreones no podran crear medianerias.

APROVECHAMIENTO URBANISTICO

En Suelo Urbano Consolidado, el Aprovechamiento Patrimonializable sera el que se derive de la aplicacion del
coeficiente de edificabilidad grafiado en los Planos de Ordenacion, o el que resultase de una Transferencia de
Aprovechamiento aprobada mediante delimitacion de Unidad de Ejecucién. Se admite no obstante como
Aprovechamiento Patrimonializable la superficie edificada existente cuando se rehabilite una edificacion que exis-
tiese previamente a la aprobacion definitiva de este Plan General.
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3.2.-ORDENANZA N¢ 2. RESIDENCIAL EN BLOQUE (RB). AMBITO.

De aplicacion en las manzanas sehaladas en los Planos de Ordenacién como RB. Se corresponde con la
Ordenanza pre-existente de Bloque Abierto

USO Y TIPOLOGIA CARACTERISTICOS
El uso Pormenorizado es Residencial Multifamiliar y Colectivo.
La tipologia es de edificios exentos que no definen frentes edificados continuos de manzana.

RB: corresponde a la ordenanza genérica de Bloque Abierto, que incluye los edificios existentes situados en
manzanas o propiedades asi calificadas en los planos de ordenacion, y que han sido desarrolladas liberando espa-
cios interbloques sin una clara definicion de su condicidon como propiedad publica, privada pro-indiviso de comuni-
dad de propietarios, o privada personal, a Ios que se aplica, a toda la manzana o propiedad original, manteniendo
las condiciones existentes de la edificacion, sin afectar por las determinaciones siguientes.

Para la tipologia de torre, incluida en esta Ordenanza, se establecen en algunos apartados determinaciones
especificas.

TAMANO Y FORMA DE LA PARCELA

No podran producirse fragmentaciones del parcelario existente que conduzcan a la formacién de linderos fron-
tales menores de 20 m. ni a superficies de parcela menores de 1.000 m2.

POSICION DE LA EDIFICACION EN LA PARCELA

Ocupacion Maxima

La ocupacion maxima sobre rasante de la parcela por la edificacion sera del 50% de la superficie de la misma,
siendo la ocupacion maxima bajo rasante del 100% de la parcela neta con esta Ordenanza.

Alineaciones y Retranqueos.

Las alineaciones sefaladas en los planos de ordenacion correspondientes son alineaciones de vial o de manza-
na, no alineaciones de edificacién, salvo en casos de coincidencia.

Las alineaciones de edificacion dentro de la parcela seran libres, manteniendo como minimo retranqueos de los
linderos, como minimo iguales a la cuarta parte de la altura maxima permitida del cuerpo de edificacién correspon-
diente con un retranqueo minimo absoluto de cuatro metros.

No obstante, se permite que en un bloque concurran las siguientes circunstancias:

a) un unico lado de la edificacion coincida con la alineacién de manzana o de vial cuando no se trata de esqui-
na; o bien,

b) no seran obligatorios los retranqueos a linderos laterales o trasero cuando estos sean Espacio Libre Publico,
sin permitir cuerpos volados sobre dicho espacio publico, ni accesos directos rodados salvo los restringidos a resi-
dentes en régimen de convivencia.

c) dos lados contiguos de la edificacion coincidan con la alineacion de manzana o de vial cuando se trate de
esquina de manzana (y sélo para una esquina por edificio); o bien,

d) un 30%, como maximo, de la longitud de cada fachada, coincida con la alineacién de manzana o de vial;

€) que se mantenga la posicion de fachadas cuando se trate de reconstruir con la misma altura existente un edi-
ficio previamente existente;

f) se adose a lindero lateral cuando la parcela esté enclavada en una estructura parcelaria en que una de las
construcciones colindantes sea ya medianera;

g) se adose a lindero lateral cuando exista acuerdo entre propietarios de parcelas colindantes, que debera ins-
cribirse en el Registro de la Propiedad, siendo preceptiva la construccion simultanea o la constitucion formal de la
obligacion de realizar la construccion de acuerdo con la ordenacion aprobada o con un proyecto unitario;
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h) que se trate de Edificaciones adosadas de proyecto unitario, o procedente de la ordenacion detallada de una
Unidad de Actuacioén, Plan Parcial, Plan Especial o Estudio de Detalle que asi lo establezca;

Fondo y longitudes maximas de la edificacion

a) El fondo maximo de los bloques sera de 31 metros. La longitud maxima de las plantas piso sera de 60 metros
o del doble cuando la fachada presente planos discontinuos con diferencias de profundidad entre planos al menos
del 10% de la longitud total de cada tramo del bloque. En este ultimo caso, si se producen entrantes de fachada,
debera cumplirse con las dimensiones de patios abiertos y sus condiciones de habitabilidad definidas en esta nor-
mativa Dentro de cada parcela la separacion minima entre plantas piso de cada par de bloques, medida en cual-
quier direccion, sera en funcion de los huecos que abran a las fachadas o del ancho de éstas:

Dentro de cada parcela la separacion minima entre plantas piso de cada par de bloques, medida en cualquier
direccion, sera en funciéon de los huecos que abran a las fachadas o del ancho de éstas:

Con huecos enfrentados: 70% Altura del mas alto.
Con huecos frente a paramento ciego: 60% Altura del mas alto.
Con paramentos ciegos enfrentados, o para fachadas con ancho maximo de 20 metros: 50% Altura del mas alto.

A estos efectos, se entendera que un paramento es ciego cuando a) no tiene huecos, o bien b) los huecos no
son de estancias vivideras y estan protegidos de la vista por celosia permanente.

La planta baja de dos bloques puede ser continua entre ambos, pero sin exceder la longitud admitida para los
mismos mas la distancia entre ellos.

b) Cuando el fondo edificado del bloque supere los 15 m. y disponga viviendas hacia un espacio interior de par-
cela o a otro espacio libre publico, ademas de las condiciones anteriores del apartado a), cumplira: las dimensio-
nes de este espacio libre seran de al menos 3/2 de la altura del blogue, con un minimo de 25 m. Esta condicion
de separacion entre edificaciones rige para bloques articulados en U, entre las partes del bloque, al igual que entre
edificios de la misma parcela.

Para el caso de bloques con fondo superior a los 15 m. las dimensiones interiores libres de los patios interiores,
no seran en ningun lado inferiores a 5 m. y su lado mayor a h/3, siendo h la altura del bloque.

c) Para la edificacion en TORRE exenta, se inscribira la ocupacion de la edificacion en un cuadrado en planta
de 22 m. de lado. La distancia entre las torres y cualquier edificacion sera al menos de 2/3 de la altura maxima de
la torre y nunca menor de 18 m, medidos en cualquier direccion.

Al igual que el resto de las edificaciones de esta Ordenanza de bloque las plantas bajas podran ser diafanas.

ALTURA DE LA EDIFICACION
Numero maximo de plantas sobre rasante. Altura maxima
El nimero maximo de plantas sera el que se ESPECIFICA graficamente en los Planos de Ordenacion.

La altura maxima de la nueva edificacion sera la que en funcién del nUmero maximo de plantas corresponda al
computo global de 3,00 metros por cada planta piso, y 4,00 para la planta baja.

Podran construirse torreones o elementos arquitectdnicos decorativos en fachada exterior en las condiciones
generales de esta normativa.

APROVECHAMIENTO URBANISTICO

En Suelo Urbano Consolidado, sera el que se derive de la aplicacion del coeficiente de edificabilidad si estuvie-
re grafiado en los Planos de Ordenacion; y si no lo estuviese, sera el que se derive de aplicar las condiciones de
los epigrafes anteriores.

En caso de edificacion en Bloque existente se admite como Aprovechamiento la superficie actual, previa a la
aprobacion definitiva de este Plan General. En cualquier caso, las superficies de Suelo Libre de Uso Publico o de
vial de propiedad publica ya existentes no tendran aprovechamiento.
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3.3.- ORDENANZA Ne¢ 3: RESIDENCIAL UNIFAMILIAR INTENSIVA (RUI) AMBITO
Corresponde a las manzanas o submanzanas sefialadas en los planos de ordenacion como:

- RUI: Unifamiliar intensiva

USO Y TIPOLOGIA CARACTERISTICOS

El Uso Caracteristico sera Residencial Unifamiliar.

En el Grado n® 1 (RUI: Residencial Unifamiliar Intensivo) la tipologia sera de edificacion pareada o agrupada (en
hilera), con o sin patio-jardin delantero y lateral, y con patio-jardin trasero.

En promociones conjuntas de RUI, no se exigira el patio-jardin delantero o trasero si en su lugar existe un espa-
cio comun a toda la promocion.

En esta Ordenanza los planos de fachada de los edificios no adoptan una posicién necesariamente fija en rela-
ciéon con las alineaciones de la manzana, por lo que las trazas de las calles mantienen secciones uniformes entre
alineaciones e irregulares entre los planos definidos por las fachadas de las construcciones.

TAMANO Y FORMA DE LA PARCELA

Todas las parcelas catastrales existentes en la fecha de aprobacion definitiva de este Plan General y con
Ordenanza Residencial Unifamiliar son edificables.

No podran producirse fragmentaciones del parcelario existente que conduzcan a la formacién de linderos fron-
tales menores de 5,5 metros ni a superficies de parcela menores de 150 m2.

A estos efectos, el espacio comun pro-indiviso, si existiese, no se considerara como lindero de las parcelas a las
que corresponda el pro-indiviso.

No obstante, en todos los grados se admite reducir hasta un 20% la parcela minima (pero no el frente de par-
cela) si se trata de una promocién unitaria con un espacio comun, cuya superficie equivalga al total de la reduccion
de parcelas. A estos efectos, se considerara espacio comun el terreno destinado a dotacion deportiva, de ocio o
de jardin accesible por todas las viviendas que se adscribiesen a esta férmula de computo, asi como los accesos
internos a la urbanizacion, peatonales o rodados.

POSICION DE LA EDIFICACION EN LA PARCELA

Ocupacion maxima

- En todos los grados se admite para parcelas existentes y edificadas previamente a la aprobacion definitiva del
Plan General, la ocupacion efectiva existente.

- La edificacion no ocupara mas del 75% de la superficie de la parcela sobre rasante. Podra ocupar el 90% bajo
rasante. Como excepcion, en las parcelas catastrales de menos de 100 m2 existente previamente a la aprobacion
provisional del Plan General, la nueva edificacion podréa ocupar sobre rasante el 100% de la parcela, y siempre que
sea admisible la edificacion sin retranqueo de acuerdo con el Apartado siguiente.

Alineaciones y Retranqueos

Las alineaciones sefaladas en los planos de Ordenacion son alineaciones de vial, no alineaciones de edifica-
cion.

Los retranqueos senalados a continuaciéon se exigiran respecto a la alineacién oficial y respecto a linderos. A
estos efectos, el espacio comun pro-indiviso, y sus accesos interiores a la urbanizacion, si existiesen, no se consi-
deraran como linderos de las parcelas a las que corresponde el pro-indiviso.

No se exige retranqueo de la edificacion al lindero frontal.

La nueva edificacion podra adosarse a linderos laterales de parcela cuando concurra alguna de las siguientes
circunstancias:

- Que se trate de edificaciones adosadas de proyecto unitario.



Boletin Oficial de la Provincia de Avila %‘n‘j
Nimero 137 Lunes, 18 de julio de 2005 27 x@;ﬁ,

- Que la parcela esté enclavada en una estructura parcelaria en que una de las construcciones colindantes sea
ya medianera, o con condiciones particulares de la promocién que permitan la construccion medianera. En el pri-
mer caso, la nueva edificacion podra adosarse al mismo tramo de edificacion medianera existente.

- Cuando exista acuerdo entre propietarios de parcelas colindantes, que debera inscribirse en el Registro de la
Propiedad, siendo preceptiva la construccion simultanea o la constitucion formal de condiciones particulares de la
promocion con la obligacion de realizar la construcciéon de acuerdo con la ordenacion aprobada o con un proyec-
to unitario.

En caso de no edificarse adosado o en hilera, los retranqueos minimos de la edificacion a los linderos laterales
seran iguales a la mitad de la altura de la edificacién con un minimo de 3 metros.

El retranqueo minimo posterior serd igual a la mitad de la altura de la edificacion, con un minimo de 3 metros.
No obstante, y sélo en caso de existir edificacion colindante medianera en el lindero posterior, la nueva edificacion
podra adosarse al mismo tramo de edificacion colindante.

A estos efectos, el espacio comun no se considerara que forma linderos con el resto de la propiedad.

En las actuaciones de edificacion cuyo frente edificable a via publica o a espacio libre frontal sea superior a 24
metros, se disenara el tratamiento y la composicion de los paramentos exteriores verticales del o de los frentes del
edificio visibles desde espacios publicos, dividiéndolos en varios tramos verticales. El tratamiento y la composicion
diferenciados de cada uno de estos tramos de fachada aseguraran el mantenimiento visual del ritmo y la escala del
troceado tradicional de los frentes edificados a via o espacio publico del entorno visual de la actuacion.

En todo caso el maximo de fachada continua, no podra superar los 48 m. de longitud, medidos en la alineacion
oficial de fachada a via publica.

ALTURA DE LA EDIFICACION

En todos los grados el numero maximo de plantas sobre rasante es el sefalado en los Planos de Ordenacion,
salvo que no estuviese grafiado, en cuyo caso sera de dos plantas.

Altura méxima de la edificacion
La altura maxima sera de 4,00 metros para una planta, 7,00 metros para dos plantas.

Podran construirse torreones o elementos arquitecténicos decorativos en fachada exterior en las condiciones
generales de esta normativa.

APROVECHAMIENTO URBANISTICO

En Suelo Urbano Consolidado, sera el que se derive de la aplicacion del coeficiente de edificabilidad grafiado
en los Planos de Ordenacion. Se mantiene en todo el caso el Aprovechamiento de cada parcela asignado por el
Plan anterior.

En defecto de este grafismo en los Planos, el indice maximo de edificabilidad aplicable es de 1 m2/m2 para RUI.

En el caso de promociones unitarias con un espacio comun se computara esta superficie como parte del ambi-
to espacial minimo y el Aprovechamiento Urbanistico se materializara sobre las parcelas individuales en la propor-
cién correspondiente al coeficiente de propiedad del pro-indiviso.

ANEXOS DE EDIFICACION

Las construcciones anexas sobre el espacio libre privado de parcela, no podran ser extension directa de la edi-
ficacion principal residencial, a la que siempre estaran funcionalmente vinculadas, ni ocupar en superficie mas del
15% de la superficie total de parcela. Su edificabilidad, incluida en el computo global, no podra superar el 10%
m2/m2 de la asignada a la parcela. Los acabados materiales y condiciones estéticas, figurativas y constructivas de
los anexos, seran los mismos que los del resto de la edificacion.
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3.4.- ORDENANZA N2 4: DOTACION COMUNITARIA (DC) AMBITO

Corresponde a las parcelas grafiadas en los planos de ordenacién como: DC Dotaciéon comunitaria comun o
genérica

USO Y TIPOLOGIA CARACTERISTICOS

El uso Pormenorizado sera el de Dotacion Comunitaria genérica. Esta Ordenanza se aplica tanto a Sistemas
Generales, especificamente diferenciados en los planos de Ordenacion y a los equipamientos de Sistemas Locales.
Corresponde a edificios publicos y/o de uso colectivo cuya tipologia ofrece condiciones de programa y de disefio
especificas para cada una de las grandes categorias de Usos Dotacionales y Comunitarios: Escolar o educativo,
Deportivo, Sanitario-asistencial, Socio-cultural y recreativo, Religioso y Administrativo. 21. Transformacion de usos
basicos Cualquier transformacion entre las grandes categorias de usos basicos de Dotaciones Comunitarias se tra-
mitara como solicitud de licencia de uso. El Ayuntamiento podra denegar esta solicitud y el correspondiente cam-
bio de uso previa justificacion del interés social del uso especifico preexistente del equipamiento en cuestion. En el
ambito del PEPCHA o en delimitaciones de B.I.C. el cambio de uso seguira la preceptiva aprobacién de la C.T. de
Patrimonio.

Transformacién de usos basicos

Cualquier transformacioén entre las grandes categorias de usos basicos de Dotaciones Comunitarias se tramita-
ra como solicitud de licencia de uso. El Ayuntamiento podra denegar esta solicitud y el correspondiente cambio de
uso previa justificacion del interés social del uso especifico preexistente del equipamiento en cuestion.

TAMANO Y FORMA DE LA PARCELA

No se podran realizar parcelaciones ni segregaciones de las que resulte alguna parcela menor de 400 m?2 o que
tenga menos de 15 metros de frente a via publica o a espacio de suelo libre de uso y dominio publico.

POSICION DE LA EDIFICACION EN LA PARCELA
Ocupacion maxima
La edificacion sobre rasante y bajo rasante no podra ocupar mas de un 60% de la superficie de la parcela, salvo

que en la fecha de aprobacion definitiva de este Plan General existan edificios que superen este estandar. En tal
caso se autoriza la ocupacion existente.

Alineaciones y Retranqueos

La posicion de la edificacion en la parcela sera libre, con las Unicas limitaciones derivadas de las siguientes con-
diciones:

a) Que no queden medianeras al descubierto o que se prevea con certeza su cubrimiento por la futura edifica-
cién adosada de la parcela colindante.

b) Si se producen retranqueos de los linderos laterales, que tales retranqueos sean como minimo iguales a la
mitad de la altura de la edificacion, con un minimo absoluto de 4 metros.

ALTURA DE LA EDIFICACION
Numero maximo de plantas

El nimero maximo de plantas sera el grafiado en los Planos de Ordenacién (especialmente en el ambito de apli-
cacion de la Ordenanza CA), o el existente si fuera mayor; y si no estuviese grafiado en los Planos de Ordenacion
0 no existiese edificacion de mayor altura, sera el que resulte mayor de los dos criterios siguientes:

a) La del edificio colindante al edificio o parcela en cuestion, o bien, b) Dependiendo del tamafio de parcela:
Parcela menor de 1000 m2: 2 plantas
Parcela entre 1000 y 5000m2: 3 plantas
Parcelas mayores de 5.000 m2:4 plantas
(pasa a fasciculo siguiente)
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(viene de fasciculo anterior)

No obstante, en todos los casos, el Ayuntamiento, excepcionalmente, podra admitir mayores alturas y mayor
ndmero de plantas en razon de la utilidad publica del servicio a cubrir y de la funcionalidad de tal aumento.

Altura Maxima De Edificacion

La altura maxima sera la que en funcién del nimero maximo de plantas corresponda al computo global de 3,50
metros por cada planta piso, y 5,50 metros para la planta baja.

Podran construirse torreones o elementos arquitecténicos decorativos en fachada exterior en las condiciones
generales de esta normativa.

APROVECHAMIENTO URBANISTICO

En Suelo Urbano Consolidado, sera el que derive de aplicar el siguiente indice maximo de edificabilidad segun
el tamano de parcela:

Parcela menor de 1000 m2: 2,0 m2/m2
Parcela entre 1000 y 2.500 m2: 1,5 m2/m2
Parcela entre 1001 y 5000 m2: 1,2 m2/m2
Parcela mayor de 5.000 m2: 1,0 m2/m2

En aquellos existentes que superen este estandar con anterioridad a la fecha de aprobacion definitiva de este
Plan General, se autorizara como superficie maxima edificable la realmente existente. En Unidades de Actuacion y
en parcelas con elementos catalogados, sera el que derive de las condiciones de la Ficha correspondiente. La edi-
ficabilidad en parcelas de dotaciones publicas regulara la edificacion a realizar, pero no computara a efectos de cal-
culo de Aprovechamiento Medio.

OTRAS CONDICIONES

En los usos dotacionales publicos, el Ayuntamiento podra eximir de la exigencia de dotacion de plazas de gara-
je-aparcamiento a aquellas parcelas y edificios que, por su situacion en la trama urbana, se sirvan directamente de
la red de aparcamientos publicos existentes y previstos en el Plan General.

3.5.- ORDENANZA N¢ 5. SERVICIOS (SER)

AMBITO
Corresponde a las parcelas designadas en los planos de ordenacion como SER.

USO Y TIPOLOGIA CARACTERISTICOS

El Uso Pormenorizado es el de Servicios Privados en todas sus categorias, aunque no en todos los usos com-
patibles, representado por Servicios terciarios dirigidos al uso publico, con gran ocupacion superficial, generalmen-
te vinculados al uso del sistema viario. Incluye, entre otros, las areas de oficinas, las estaciones de servicio 0 gaso-
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lineras, los talleres de reparacion de vehiculos y naves de exposicion y venta con escaparate a carreteras, todas las
categorias de hosteleria y los restaurantes de carretera en edificio exclusivo o compartido con hosteleria; sin perjui-
cio de abarcar el resto de categorias propias de este uso Pormenorizado. Esta Ordenanza incluye también el Uso
pormenorizado Comercial, con la categoria de Hipermercado o de Grandes Establecimientos Comerciales . En
general la tipologia es de nave o edificacion singular aislada de otras, o edificaciones adosadas con frente a carre-
teras o calles de viario principal. Para el uso Comercial se estara a los dispuesto en la Normativa Sectorial especifi-
ca vigente de rango estatal y regional.

TAMANO DE LA PARCELA

No podran producirse fragmentaciones del parcelario existente que conduzcan a la formacion de parcelas
menores de 1.000 m2 o de 10.000 m2 para uso de Hipermercado.

POSICION DE LA EDIFICACION EN LA PARCELA

La ocupacion maxima de la parcela por la edificacion sobre rasante sera del 70% de la parcela, o la ocupacion
actual si ésta fuese mayor. Para los grandes superficies comerciales la ocupacion maxima sera del 50%. La posi-
cién de la edificacién en la parcela sera libre, con las Unicas limitaciones derivadas de las siguientes condiciones:

a) Soélo podra adosarse a linderos de otras parcelas si se reproduce una situacion existente por reposicion de la
misma edificacion, o por adosarse en un tramo con medianeria existente, o si existe acuerdo documentado con la
propiedad colindante. En caso contrario seran de aplicacion las condiciones siguientes:

Con huecos enfrentados: 70% Altura del mas alto.
Con huecos frente a paramento ciego: 60% Altura del mas alto.
Con paramentos ciegos enfrentados: 50% Altura del mas alto.

b) Que no queden medianeras al descubierto o que exista garantia de su cubrimiento por la futura edificacion
adosada de la parcela colindante

La ocupacién maxima bajo rasante sera del 100% de la parcela.

ALTURA DE LA EDIFICACION

En nuevas actuaciones el numero maximo de plantas se establece, con caracter general, en 3 plantas con una
altura maxima de la edificacion de 12,00 metros, o si fuera diferente, la sefialada en los Planos de Ordenacion.

En actuaciones de renovacion, sustitucion o ampliacion, el numero maximo de plantas y la altura maxima podran
igualar en cada cuerpo de edificacion las anteriormente existentes en ese cuerpo de edificacion que se sustituye.

Podran construirse torreones o elementos arquitectdnicos decorativos en fachada exterior en las condiciones
generales de esta normativa.

APROVECHAMIENTO URBANISTICO

En Suelo Urbano Consolidado, sera el que corresponda a la aplicacion del coeficiente de edificabilidad de 0,6
m2/m2., o el senalado en los Planos de Ordenacion si fuera diferente.

NORMATIVA ESPECIFICA

En caso de existir Normativa legal sectorial reguladora de un servicio, como por ejemplo en el caso de estacio-
nes de servicio-gasolineras, ésta sustituira a las que fueran contradictorias en esta Ordenanza.

Para las Superficies Comerciales e Hipermercados, se establecen algunas condiciones singulares:

Las instalaciones mecanicas de la edificacion como la ventilacion, podran sobresalir hasta un maximo de cua-
tro metros sobre la altura de alero, siempre que quede oculta por elementos decorativos con tratamiento similar al
de fachada.

Se admitiran antepechos decorativos, con una altura maxima de tres metros sobre la del alero.
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Se admitiran elementos verticales de identificacion comercial de los propios centros en cuya parcela o edificio
se ubicasen, y con una altura maxima de 15 metros medidos desde el terreno, o de 6,00 metros medidos desde el
alero de la edificacién principal si se instalasen sobre un edificio.

La altura maxima de cumbrera sera de 5,00 metros, admitiéndose 2,00 metros mas en su parte translicida, si
existiese.

El uso comercial requerira la provision de seis plazas de aparcamiento por cada 100 m2 de superficie de venta,
o de tres plazas por cada 100 m2 de superficie construida del uso comercial, tomandose el concepto que genere
el mayor numero de plazas de aparcamiento y con dimension media de plazas (incluidos los accesos propios inte-
riores a la edificacion) de 30 m2 por plaza.

El uso de ocio requerira la provisién de una plaza de aparcamiento por cada dos plazas de aforo maximo, o por
cada 25 m2 de superficie de espectaculo o de uso de ocio cuando no existiese aforo determinado.

El Proyecto de Edificacion debera justificar la cuantificacion y dotacién correspondiente de plazas de aparca-
miento para visitantes y para empleados.

El resto de usos admitidos por compatibilidad con el uso Pormenorizado requerird la provision de plazas de apar-
camiento que determina el apartado correspondiente a Usos en la Normativa General del Plan General.

El aparcamiento podra ser descubierto, bajo rasante o en planta baja.

El aparcamiento descubierto debera diseharse con espacios de tierra ajardinados y arbolados para romper la
monotonia del pavimento continuo o del parque de automaviles. Debera ajardinarse dentro del recinto de aparca-
miento, como minimo, un area total equivalente al 5% (cinco por ciento) de la superficie destinada a aparcamiento
descubierto (calculada como el nimero de plazas de aparcamiento descubierto por 30 m2).

Para el computo de le edificabilidad rigen las siguientes determinaciones:
a) Locales comerciales y de ocio en cualquier planta, y todos los usos compatibles: 100%.

b) Las calles peatonales interiores al centro comercial no computaran edificabilidad. Se entendera por calle pea-
tonal interior aquella con acceso publico en horario comercial y de ancho superior a seis metros; y que sea exte-
rior a cualquier local comercial y por tanto no forme parte de la superficie de venta; Unicamente podran albergar
también como no computables, zonas de estancia de restauracion, quioscos desmontables y usos similares, pero
manteniendo las calles peatonales un ancho libre agregado de 6,00 metros.

3.6.- ORDENANZA Ne@ 6. ESPACIOS LIBRES DE USO PUBLICO (ELP) AMBITO
Corresponde a las parcelas grafiadas en los planos de ordenacion como ELP-SELUP.

USO Y TIPOLOGIA CARACTERISTICOS

El uso caracteristico es el de Espacios Libres y Zonas Verdes.

Son espacios publicos destinados a los usos de parques, jardines o plazas peatonales de estancia.

Esta Ordenanza comprende:

Grado 1. Parque Publico: Son los espacios destinados a parque y jardin con plantaciones de arbolado y jardine-
rfa.

Grado 2. Paseos y Plazas Peatonales: Las areas peatonales cuya funcion es garantizar las comunicaciones no
motorizadas.

Grado 3. Espacios Libres colindantes con la Muralla.

La tipologia es la de espacial mayoritariamente libre de edificacion, con vegetacion o sin ella.

TAMANO Y FORMA DE LA PARCELA

Las nuevas Ordenaciones cumpliran los estandares minimos de superficie fijados en el el Reglamento de
Urbanismo RUCYL, segun el uso a que se destinen.



ATy

‘*'.'_,,:_ . L .
Sﬁg Boletin Oficial de la Provincia de Avila
\@gj 32 Lunes, 18 de julio de 2005 Nimero 137

Las condiciones de Urbanizacion y tratamiento de estos espacios publicos seguiran las determinaciones esta-
blecidas en el capitulo especificas de Cond. Técn. De esta Normativa.

CONSTRUCCIONES PERMITIDAS

En los Grados 1y 2 se permiten pequenas construcciones destinadas a quioscos, cabinas de teléfonos, temple-
tes, etc.

En el grado 32 esta prohibida la edificacion.

POSICION DE LA EDIFICACION EN LA PARCELA

La posicion de las Edificaciones permitidas sobre la parcela sera libre con las Unicas limitaciones derivadas de
la exigencia de mantener retranqueos al menos de 6 m. a todos los linderos.

ALTURA DE LA EDIFICACION

El niUmero maximo de plantas sera de una con una altura maxima de la edificacion de 4 m., y una altura maxi-
ma de cumbrera de 7 m.

Los sétanos seran libres siempre que no sobresalgan por encima de la rasante natural del terreno y permitan la
plantacion de especies vegetales en éste. Los sétanos soélo se podran dedicar a garaje, aparcamiento e instalacio-
nes, y no computaran a los efectos del consumo de la superficie maxima edificable.

SUPERFICIE MAXIMA EDIFICABLE

La superficie maxima edificable en los Grados 1y 2 resultara de aplicar una ocupacion maxima de 20% a la
superficie de parcela, con un maximo de 100 m? construidos. En el grado 32 esta prohibida la edificacion.

APROVECHAMIENTO

No se considera aprovechamiento urbanistico en las edificaciones de esta Ordenanza de E. L. Publico.

3.7.-ORDENANZA N2 7. ANEXO DE NORMATIVA DE OBLIGADO CUMPLIMIENTO
AMBITO

Sera de obligado cumplimiento para manzanas residenciales RM1y RM2, y de forma no vinculante para el dota-
cional publico DC1 y DC2. Siempre y cuando no sea incompatible con ninguna de las ordenanzas anteriormente
descritas.

USO Y TIPOLOGIA CARACTERISTICOS

El que marque cada normativa serigrafiada en los planos.

TAMANO Y FORMA DE LA PARCELA

El que marque cada normativa serigrafiada en los planos.

CONSTRUCCIONES PERMITIDAS
El que marque cada normativa serigrafiada en los planos.

POSICION DE LA EDIFICACION EN LA PARCELA

La edificacion de cualquiera de las ordenanzas en esta ubicacion deberan respetar las alineaciones marcadas
en las plazas duras peatonales, serigrafiadas en los planos como LUP2 y LUP3, debiendo adosar a estos laterales
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de las plazas las edificaciones de cada parcela; formando de esta forma zonas aportaladas de 3 m de fondo desde
la alineacion de la plaza, retranqueando la planta baja de dichas edificaciones tres metros respecto a la alineacion
marcada y dejando esta zona de paso para la plaza peatonal, debiendo quedar la misma, cubierta en toda su lon-
gitud por las plantas sucesivas y segun documentacion grafica adjunta.

Dichos “portalones” deberan estar en continua comunicacion con la plaza peatonal estando terminantemente
prohibido cerrarlas para uso privado.

Los alzados de estas zonas en planta baja deberan seguir un ritmo simétrico y geométrico a lo largo del alzado
en planta baja.

ALTURA DE LA EDIFICACION
El que marque cada normativa serigrafiada en los planos.
La planta baja (portalones) tendra de alto 4 m.

SUPERFICIE MAXIMA EDIFICABLE

El que marque cada normativa serigrafiada en los planos.

APROVECHAMIENTO

El que marque cada normativa serigrafiada en los planos.
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El proyecto de urbanizacion incluira el cierre del espacio ELP-2 y ELP-3 mediante arqueria plana de altura 4 m.
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Ill. INFRAESTRUCTURAS
1. VIARIO

Comunicaciones.

La red de comunicaciones del Sector y su conexion con los Sistemas Generales son los propuestos por el
PGOU, por lo que como se aprecia en los planos correspondientes, coincide en el esquema y secciones con los
propuestos.

Alineaciones y rasantes.
Las alineaciones de manzana o parcela son las establecidas en el plano de planta correspondiente.

Las rasantes de los viarios son las establecidas en el plano correspondiente, en el que se detalla para cada tramo
en su caso tanto la generatriz longitudinal superior del colector de saneamiento como el eje de calle.

Criterio de Denominacion.

A los efectos de la denominacion de calles, se utiliza como criterio el sentido antihorario:

- Calle — 1: unién de la Avda. de la Juventud con una de las rotondas de la Ronda del Valle Amblés.
- Calle — 2: union de la Avda. de la Juventud con una de la Ronda del Valle Amblés.

- Calle — 3: union de la Ronda del Valle Amblés con una calle de nueva creacion de Sector 8 Camino Viejo de
Tornadizos 2.

- Calle — 4: continuacion de la calle 1, unién de la Ronda del Valle Amblés con una calle de nueva creacion de
Sector 8 Camino Viejo de Tornadizos 2.

Secciones del Viario.

Las secciones del viario, partiendo de las establecidas en el PGOU, se adjuntan en el plano correspondiente,
variando desde 40 m, 256 m, 20 my 16 m.

Todos los recorridos viales se resuelven en continuidad peatonal sin barreras arquitectonicas.
Plazas de aparcamiento:

- De dimensién estandar: 866

- De minusvalidos: 27

Total plazas 893

Todas ellas de caracter publico, en niumero igual a las requeridas segun el planeamiento.

En cuanto a las previsiones de aparcamientos de caracter privado, se estara a la normativa general y particular
de manzana establecida en el PGOU y en el presente Plan Parcial.

Condiciones de Ejecucion.

Pavimento formado por una base de 20 cm. de espesor final de hormigén H-100 y capa de rodadura de 4 cm.
de espesor final de aglomerado asfaltico, o firme equivalente.

Los bordillos seran de piedra granitica de la mejor calidad, labrados en sus caras vistas, con un minimo de tizon
labrado de 12 cm.

Las aceras seran de baldosa hidraulica asentada sobre hormigdn pobre y enlechado posterior.

2. REDES DE SERVICIOS
2.1 AGUA POTABLE TRAZADO

Conectando con la red existente en los puntos de encuentro con el viario de Avda. de la Juventud (de diametro
400 mm) y barrio de la Universidad, se establece en el correspondiente plano adjunto.

Bajo la superficie, se canaliza el abastecimiento, red de riego e hidrantes contra incendios.

PREVISIONES

De acuerdo con las hipdtesis y previsiones establecidos en la Memoria del PGOU, la red existente y a la que se
acomete es capaz para el servicio, usos y poblaciéon establecida en el presente Plan Parcial
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CONDICIONES DE EJECUCION

La red estara formada por tubos de fundicién gris con juntas de enchufe y corddn, retacadas con juntas estan-
dar cuya estanqueidad esté asegurada por anillos de goma. El timbraje a adoptar para las mismas sera como mini-
mo el que corresponda a la presion maxima de servicio y las tuberias deberan probarse o venir probadas de fabri-
ca como minimo al doble de la presion de servicio. Los diametros seran suficientes para asegurar como minimo
una presion a la entrada de los edificios igual a veinte metros de columna de agua sobre el forjado de la Ultima plan-
ta habitable. En la red actual y dada la antigledad de la misma no se garantiza presion en los pisos altos, por lo
que pueden requerir grupo de presion adicional.

La red general sera del tipo en malla con valvulas de cierre en nimero suficiente que permitan aislar los distin-
tos tramos de la red sin que sufra el suministro del resto. Las valvulas de cierre seran de compuerta para diametros
iguales o menores de 300 mm. y de mariposa para mayores.

Las vélvulas seran de cierre elastico.

En el interior de los anillos la red sera ramificada, disponiéndose una valvula de cierre en cabecera de cada
ramal. Como dispositivos complementarios se dispondran desagues a la red de saneamiento en los puntos bajos
que permitan el vaciado de la linea para su reparacion en caso de averia segun el plano de detalles, igualmente en
los puntos altos se dispondran ventosas automaticas que permitan la evacuacion del aire acumulado en los con-
ductos. En los codos, llaves, tes, etc., se dispondran anclajes cuyo modelo figura en el plano correspondiente. Se
dispondran bocas de riego del modelo Ayuntamiento de Avila en nimero suficiente y su distanciamiento maximo
sera de 50 m.

Las valvulas de cierre, ventosas y desagues se dispondran en arquetas cuyo modelo figura en plano de detalles.
El detalle de zanja figura en el plano correspondiente.

ACOMETIDAS DOMICILIARIAS

El abonado solicitara en los Servicios del Ayuntamiento la acometida de agua, bien sea provisional para obra ¢
una vez terminadas las obras la definitiva. Por el servicio de aguas se estudiara el punto de acometida asi como el
diametro de la misma y una vez comprobada su viabilidad el abonado debera satisfacer la cantidad que figure en
la ordenanza fiscal correspondiente, con lo cual se procedera por los servicios Municipales a la instalacion de la
pieza de toma que serd modelo Ayuntamiento de Avila, el resto de la instalacién serd por cuenta del usuario si bien
debera cumplir las condiciones siguientes:

1: La tuberia desde la pieza de toma hasta la llave de cuadradillo sera de polietileno o plomo reforzado timbra-
do a la presion que sefnalen los Servicios Municipales.

2: En el caso de edificios de dos plantas (planta baja y primera) se podra autorizar contadores en cada vivienda
debiendo colocarse una llave de cuadradillo y una véalvula de retencion en el portal, entendiéndose que la conser-
vacion municipal de acometidas en este caso se extiende Unicamente al tramo comprendido entre la pieza de toma
y la llave de cuadradillo.

3: En el caso de edificios de mas de dos plantas, se deberan centralizar todos los contadores del edificio en un
cuarto suficientemente amplio para que los lectores puedan ejercer su labora de forma coémoda. La llave de cua-
dradillo y la valvula de retencién se dispondran a la entrada de la bateria de contadores y la conservacion munici-
pal de acometidas se extendera al tramo comprendido entre la pieza de toma vy la llave de cuadradillo.

4: Cuando se dispongan grupos de presion su instalacion se ajustara al esquema adjunto, la llave de cuadradi-
llo se colocara donde figura en el mencionado esquema y la conservacion Municipal de acometidas se extendera
al tramo comprendido entre la pieza de toma y la llave de cuadradillo.

5: Los Servicios Municipales podran inspeccionar el tramo hasta los contadores, denunciando cualquier anoma-
lia que encuentren en el mismo. Si hallaran una averia o derivacion fraudulenta, se cobrara al usuario el duplo del
caudal que afore la tuberia a cafo libre desde el momento de la denuncia hasta que comprobara que la anomalia
habia sido subsanada, sin perjuicio de que se pueda pasar tanto de culpa a los tribunales.
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2.2 SANEAMIENTO TRAZADO

Conectando con la red existente en los puntos de encuentro con el viario de Avda. de la Juventud y Bario de
Universidad, se establece en el correspondiente plano adjunto. Se conduciran hacia el colector Sur (de diametro 80
cm) todas las aguas provenientes del Sector.

Bajo la superficie, se canaliza el saneamiento tanto de aguas pluviales como fecales, en redes separativas.

PREVISIONES

De acuerdo con las hipotesis y previsiones establecidos en la Memoria del PGOU, la red existente y a la que se
acomete es capaz para el servicio, usos y poblacion establecida en el presente Plan Parcial

CONDICIONES DE EJECUCION

La red estara formada de material adecuado, compacto al 100% del P.M. por tubos de P.V.C. corrugado y fibro-
cemento sobre cama, y se utilizara material elastomero para sellar las juntas. Este material cumplira la UNE
53.590/75.

Sera de tipo unitario o separativo, segun las previsiones que para la zona objeto del Proyecto se hayan hecho
en el Plan General.

Los diametros de la red seran suficientes como para que pueda desaguar las fecales y la avenida maxima con
periodo de retorno de 10 anos.

El detalle de zanja y juntas puede verse en los planos adjuntos a la presente pendiente maxima admisible seria
del 5% y la minima del 0,5%.

Como dispositivos complementarios se dispondran pozos de registro cuyo detalle figura en plano adjunto, la
separacion maxima de los pozos sera de 50 m. y se dispondran camaras de descarga automatica, cuyo detalle
puede verse en el plano correspondiente, el agua de lluvia se desaguara a la red por medio de imbornales del tipo
de rejilla cuyo modelo figura en el plano adjunto, su nimero sera el suficiente para desaguar a la red de la avenida
con periodo de retorno de 10 ahos y dependera naturalmente de la pendiente de la via.

ACOMETIDAS DOMICILIARIAS

El abonado solicitara en los Servicios del Ayuntamiento la acometida a la red de saneamiento. Por el Servicio
de Alcantarillado se estudiara el punto de acometida, asi como el diametro y pendiente de la misma y una vez com-
probada su viabilidad el abonado debera satisfacer la cantidad que figure en la ordenanza fiscal correspondiente,
con lo cual y cuando el futuro abonado reciba la notificacion correspondiente podra realizar la acometida cuya ins-
talacion y conservacion sera enteramente por cuenta del usuario debiendo ademas cumplir las condiciones siguien-
tes:

1: La acometida se realizara en el punto de la red general y con los diametros y pendientes fijadas en cada caso
por los servicios municipales.

2: Si el punto de acometida no coincidiera con un pozo de registro, debera construir una arqueta en el colector
cuyo modelo figura en el plano adjunto.

3: El tipo de tuberia y juntas son las que figuran en el plano adjunto a la presente ordenanza.

2.3 ALUMBRADO PUBLICO TRAZADO

Segun el esquema que se adjunta en planos y que seréa desarrollado en su momento en el correspondiente
Proyecto Especifico incluido en el Proyecto General de Infraestructuras.

CONDICIONES DE EJECUCION PUNTOS DE LUZ

Se utilizaran farolas modelo Miranda, sobre fuste modelo Bailén |, Il y IV (ver planos de detalle). Las lamparas
seran de vapor de sodio alta presion (VSAP) con una potencia minima de 250 W. El sistema ira dotado de balasto
y condensador.
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Los niveles minimos de iluminacion seran:

Tramos urbanos de Vias urbanas locales

carretera y vias
. Distribucion Acceso
urbanas principales
lluminaciéon media E (lux) 30 30 20
Uniformidad 0,35 0,35 0,35

CABLE

La seccion minima de cable serd de 6 mm. de Cu, debiendo disponerse 4 unipolares o bien manguera de 4 x
6 mm. Cu, Su aislamiento sera para 0.6/1 kv.

El cable no podra ir grapeado en las fachadas. Debera instalarse enterrado en conductos de didmetro no infe-
rior a 90 mm. En ningln caso se permitiran cruces aéreos de cables, debiendo disponerse en este caso tubos de
acero galvanizado, arquetas y la canalizacion correspondiente.

ARMARIO DE CONTROL

El armario debera colocarse de todas las protecciones reglamentarias: interruptor omnipolar, automaticos mag-
netotérmicos, interruptores diferenciales de 40 m. de sensibilidad, etc. Debera ademas disponerse un contactor por
circuito, y un reloj astrondémico tipo SECELUX o similar con dos cortes, con “by-pas” para poder encender las lam-
paras y reponer, en horas diurnas.

2.4 RED DE DISTRIBUCION DE ENERGIA ELECTRICA TRAZADO

Segun el esquema que se adjunta en planos y que sera desarrollado en su momento en el correspondiente
Proyecto Especifico incluido en el Proyecto General de Infraestructuras.

LINEAS DE A.T. Y TRANSFORMADORES

Se desvian por enterramiento las lineas existentes en la actualidad en superficie cuya situacion ya ha sido des-
crita oportunamente. A tal efecto se prevén los apoyos senalados en planos.

Se prevén dos casetas modulares de transformacion a media y baja tensién segun se sefiala en planos.

En consecuencia con lo anterior se reservan dos pequefas parcelas dotacionales (para sucesion a entidad pri-
vada: IBERDROLA) en las que se ubicaran los elementos descritos arriba.

CONDICIONES DE EJECUCION

Las canalizaciones y arquetas se ajustaran a las definidas por los planos adjuntos a la presente ordenanza, tanto
para baja como para alta tension.

Los cables de baja tension no podran ir grapeados a las fachadas, no permitiéndose en ningudn caso los cruces
aéreos. Los cables de alta tension también subterraneos.

2.5 RED DE TELEFONIA
TRAZADO

Segun el esquema que se adjunta en planos y que sera desarrollado en su momento en el correspondiente
Proyecto Especifico incluido en el Proyecto General de Infraestructuras
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CONDICIONES DE EJECUCION
La red de telefonia sera subterranea, canalizada en prismas, segun la normativa de la C.T.N.E.

Las canalizaciones, arquetas y bajantes seran del modelo homologado por la Compania Telefonica Nacional de
Espana.

2.6. T.V. POR CABLE
TRAZADO

Segun el esquema que se adjunta en planos y que sera desarrollado en su momento en el correspondiente
Proyecto Especifico incluido en el Proyecto General de Infraestructuras

CONDICIONES DE EJECUCION

En las nuevas actuaciones, y en las obras de pavimentacion que se lleven a cabo en areas ya consolidadas, se
prevera una canalizacion para television por cable, formada por un prisma compuesto por uno o varios conductos
de PV.C. de diametro 10 mm., embutidos en un prisma de hormigdn, con las correspondientes arquetas.

La canalizacion se colocara bajo las aceras.

2.7. GAS NATURAL
TRAZADO

Segun el esquema que se adjunta en planos y que sera desarrollado en su momento en el correspondiente
Proyecto Especifico incluido en el Proyecto General de Infraestructuras

CONDICIONES DE EJECUCION
Las canalizaciones, arquetas, ascendentes y bajantes seran del modelo homologado por la Compania.

2.8. LINEAS ELECTRICAS DE ALTA TENSION

Esta previsto que las lineas de 132 Kv, Avila Lastras y Avila-Burguillo, sean soterradas hasta el limite del Sector
9, seguin los proyectos elaborados por los Técnicos de la Companhia Iberdrola que constan como anexos al Proyecto
de Urbanizacion del Sector.

Avila, Junio de 2005.

El Autor del Encargo: JUNTA DE COMPENSACION TORNADIZOS
Arquitectos:

Fdo.: Santiago Vaquero de la Hera.

Fdo.: Cristina Sanchidrian Blazquez

IV. EVALUACION ECONOMICA Y PLAN DE ETAPAS

1. EVALUACION ECONOMICA

En esta fase de planeamiento de desarrollo nos limitaremos a establecer la estimacion del coste total de la ope-
racion en base a datos paramétricos, partiendo de los médulos de coste de referencia de obras de urbanizacion
establecidos por el COACYLE, aplicando, sobre el PEM asi obtenido, las cantidades correspondientes a beneficio
industrial, gastos de gestion, honorarios de los profesionales, tasas y financiacion.

El monto asi obtenido se repercute sobre el metro bruto de suelo inicial, para conseguir el precio unitario esti-
mativo, por ser éste un valor de elevada importancia y representacion.

Coste de referencia del COACYLE para obras de urbanizacion por metro cuadrado de vial, aparcamiento, acera-
do, etc.:
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M = 400,00 €/m2 x 0,5 x 1,00 = 60 €/m?
Superficie total de viario, aparcamiento y acerado previsto en el Plan Parcial.
Sv = 44.056,74 m2

Lunes, 18 de julio de 2005

Presupuesto de ejecucion material:

Sv x M =44.056,74 m2 x 60 €/m2 = 2.643.404,40 €

15% gastos generales y beneficio industrial de la Contrata = 396.510,66 €
Presupuesto de Contrata = 3.039.915,06 €

9,7% de Gastos de Gestidn, honorarios, tasas y financiacion = 321.331,94 €
Total Costo estimado del Plan Parcial = 3.361.247,00 €.

Modulo unitario de repercusion estimado por m2 de suelo bruto inicial:
3.361.247,00 €/124.000 m2 = 2710 €/m2

NOTA: En los precios anteriores estan excluidos las lineas eléctricas y el IVA

2. PLAN DE ETAPAS

El calendario de desarrollo previsto es el siguiente:

- Plan parcial: Presentacion en Junio de 2004. Aprobacion definitiva en Enero de 2005.
- Proyecto de Actuacion: Aprobacién definitiva en Junio de 2005.

- Proyecto de Urbanizacion: Aprobacion definitiva en Julio de 2005.

- Inicio de las obras: Julio de 2005.

- Conclusion de las obras: Julio de 2006.

Edificacion simultanea con la urbanizacion, segun un calendario presentado al efecto.

VI. RELACION DE PLANOS

INDICE
1. SITUACION: RELACION CON EL TERRITORIO
2. TOPOGRAFICO: CONEXIONES
3. ORDENACION: ZONIFICACION DE USOS
4. 41. PLANTA GENERAL DEL VIARIO

4.2. PLANTA GENERAL DEL VIARIO — CURVAS DE NIVEL
5. PERFILES LONGITUDINALES: RASANTES DE CALLES
6. RED DE ABASTECIMIENTO
7. RED DE SANEAMIENTO
8. RED DE ALUMBRADO PUBLICO
9. RED DE DISTRIBUCION DE ENERGIA ELECTRICA
10. RED DE GAS NATURAL
1. RED DE TELEFONIA Y TV. POR CABLE
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Numero 2.675/05

AYUNTAMIENTO DE
PEGUERINOS

ANUNCIO DE RECTIFICACION
DE ERROR

Advertido error en el anuncio publicado en el
B.O.P. numero 67, de 8 de abril de 2005, en pagina 21,
en el apartado del codigo 03-A/SG-03 Auxiliar
Administrativo, falta incluir “estatutos de ocupacion
actual de la plaza, personal laboral”.

Peguerinos, a 20 de mayo de 2005.
El Alcalde, Luis A. Elvira Hontoria.

Numero 2.677/05

AYUNTAMIENTO DE
BURGOHONDO

ANUNCIO

PRESUPUESTO GENERAL EJERCICIO 2005

DON JUAN JOSE CARVAJAL MARTIN, ALCALDE-
PRESIDENTE DEL AYUNTAMIENTO DE BURGO-
HONDO (AVILA)

HACE SABER: Que en las Oficinas de esta
Corporacion, en cumplimiento de lo dispuesto en el
art. 1691 del RDL 2/04 de 5 de marzo por el que se
aprueba el Texto Refundido de la LRHL. se encuentra
expuesto al publico a efecto de reclamaciones el
Presupuesto General para el Ejercicio de 2005, apro-
bado inicialmente por el Pleno de este Ayuntamiento
en Sesion de treinta de junio de 2005.

PLAZO DE EXPOSICION Y ADMISION DE RECLA-
MACIONES: Quince dias habiles a partir del dia
siguiente habil a la fecha en que aparezca el ANUN-
CIO en este Boletin Oficial.

Las reclamaciones se presentaran en el Registro
General y estaran dirigidas al Pleno de la
Corporacion.

En Burgohondo, a uno de julio de 2005.
El Alcalde, llegible.
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Numero 2.586/05

AYUNTAMIENTO DE NAVA DE
BARCO

EbicToO

Aprobado definitivamente por este Ayuntamiento,
el expediente de modificacion de créditos numero
uno, dentro del actual Presupuesto General para el
ano de 2005, caso de que durante el periodo de expo-
sicion no se produjeran reclamaciones, siendo las par-
tidas que han sufrido modificacion, las que se relacio-
nan y los recursos a utilizar los que se indican:

AUMENTOS
Aplicacion Aumentos. Consignacién actual.
Presupuestaria. euros. (Incluido aumentos) euros.
6-22700 6.000,00 12.000,00
6-692 6.000, 00 12.000, 00

RECURSOS A UTILIZAR
Del Remanente Liquido de Tesoreria: 12.000,00 €.

Después de estos reajuste, el Estado por capitulos
del Presupuesto de Gastos, queda con las siguientes
consignaciones:

Capitulo 1°: 18.884,91 €

Capitulo 2°: 38150,00 €

Capitulo 4°: 2.500,00 €

Capitulo 6°: 56.000,00 €

Estara de manifiesto al publico por espacio de
quince dias hébiles contados a partir del siguiente a
la publicacion de éste Edicto en el Boletin Oficial de
la Provincia.

Contra dicha aprobacion definitiva puede interpo-
nerse, directamente, recurso contencioso-administrati-

vo ante el Tribunal correspondiente de estajurisdic-
cioén.

En Nava del Barco, a 22 de junio de 2005.
El Alcalde, llegible



