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DELEGACION TERRITORIAL DE AviILA

Servicio Territorial de Fomento

CoMISION TERRITORIAL DE URBANISMO

La Comisién Territorial de Urbanismo de Avila, en sesién celebrada el 19 de junio de 2003 adopts, entre otros,
el siguiente acuerdo:

EXPTE: PTO. 3/00 de las Normas Urbanisticas Municipales de NIHARRA (AVILA).
APROBAR DEFINITIVAMENTE, las Normas Urbanisticas Municipales de NIHARRA (Avila),

De conformidad con lo previsto en el art. 138.4 de la Ley 5/99 de 8 de abril de Urbanismo de Castilla y Leén,
en relacién con el art. 115.1 de la Ley 4/99 de 13 de enero que modifica la Ley 30/92 de 26 de noviembre de
Régimen Juridico de las Administraciones Piblicas y Procedimiento Administrativo Comdn contra este acuerdo que
no pone fin a la via administrativa, cabe interponer recurso de alzada ante el Excmo. Consejero de Fomento en el
plazo de una mes contado a partir del dia siguiente a aquel que tenga lugar la noftificacién en su caso, o a que se
produzca la ¢ltima publicacion en el Boletin Oficial de Castilla y Ledn o en el Boletin Oficial de la Provincia de
Avila del presente acuerdo.

Avila, 17 de Febrero de 2004
La Secretaria de la Comisién Territorial de Urbanismo, M® Noelia Diez Herrezuelo.

RELACION DE TODOS LOS DEMAS DOCUMENTOS QUE INTEGRAN EL INSTRUMENTO APROBADO DE LAS
NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE NIHARRA (Avila), (Expte PTO 3/00), ademds de la Memoria que es
objeto de publicacién integra.
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Relacién de documentos: PLANOS:

- Plano n° 1 Suelo Rustico

- Plano n° 2 Clasificacién de Suelo

- Plano n® 3 Normas Zonales Suelo Urbano

- Plano n° 4 Normas Zonales Sectores de Suelo Urbanizable
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Memoria Informativa ( Paginas 7 a 21))

Memoria Justificativa ( Pdginas 22 a 24 )

Catdlogo de Bienes Protegidos ( Paginas 97 a 113 ) (Fotos)

Avila, 17 de Febrero de 2004

La Secretaria de la Comisién, M® Noelia Diez Herrezuelo.
NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE NIHARRA

-DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL.

-PARTE 1.- MEMORIA INFORMATIVA'Y JUSTIFICATIVA:
CAPITULO 1.- MEMORIA INFORMATIVA

CAPITULO 2.- MEMORIA JUSTIFICATIVA
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CAPITULO 3.- DESARROLLO DE LAS NORMAS URBANISTICAS
CAPITULO 4.- NORMAS GENERALES DE USO

CAPITULO 5.- NORMAS GENERALES DE EDIFICACION

CAPITULO 6.- NORMAS GENERALES DE URBANIZACION
CAPITULO 7.- NORMAS GENERALES DE PROTECCION

CAPITULO 8.- NORMAS PARTICULARES PARA EL SUELO URBANO
CAPITULO 9.- NORMAS PARTICULARES PARA EL SUELO URBANIZABLE
CAPITULO 10.- NORMAS PARTICULARES PARA EL SUELO RUSTICO

-INDICE DE PLANOS

NORMAS URBANISTICAS MUNICPALES DE NIHARRA
DOCUMENTO DE APROBACION DEFINITIVA
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1.- DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL
1.1.- OBJETO NATURALEZA Y CARACTERISTICAS

OBJETO Y FUNDAMENTO.

El objeto de las presentes Normas Urbanisticas Municipales de Planeamiento Municipal de Niharra es la orde-
nacién urbanistica del territorio de todo el t#érmino, regulando el uso de los terrenos y las condiciones de la edifi-
cacién.

La presente normativa se ha hecho atendiendo al articulo 33, apartado 2b, de la Ley 5/1999 de 8 de Abril de
Urbanismo de Castilla y Leén: " Normas Urbanisticas Municipales, cuya elaboracién es obligatoria en los
Municipios que no cuenten con Plan General de Ordenacién Urbana."

No existe en la actualidad ningin planeamiento especifico sobre el pueblo, por lo que la Unica normativa vigen-
te es la provincial. No se produce una variacién o alteracién de los elementos o determinaciones estructurantes
definidos en las mismas.

La misma ley, en las disposiciones transitorias, y mds concretamente en la primera adaptacién a la ley, afirma
lo siguiente en su punto 4: " Los Municipios con poblacién inferior a 5.000 habitantes sin planeamiento general
vigente a la entrada en vigor de esta Ley, se adaptardn, a ella mediante la aprobacién de Normas Urbanisticas
Municipales, o bien mediante los instrumentos de ordenacién del territorio habilitados para ello en su legislacién
especifica."

REVISION Y ADAPTACION,

Las presentes Normas Urbanisticas Municipales de Planeamiento, dado que no hay una normativa previa, ope-
ran respetando la actual configuracién urbana del territorio municipal pero ordenando y adaptdndola a las nue-
vas necesidades del municipio.

CARACTERISTICAS.
Estas Normas Urbanisticas Municipales de Planeamiento tienen las siguientes caracteristicas:
A.- Son una ordenacién general del territorio de dmbito municipal.

B.- Son originarias, no derivadas o dependientes. Solo en el caso de que se apruebe una figura de planeamiento
supramunicipal que les afecte o modifique, estas Normas deberdn acomodarse a sus determinaciones.

C.- Son inmediatamente ejecutivas.

D.- Sonda figura de planeamiento mas adecuada a las actuales caracteristicas del termino municipal.

1.2- AMBITO DE APLICACION.
Estas Normas Urbanisticas Municipales de Planeamiento son de aplicacién en la totalidad del término munici-
pal.

1.3- VIGENCIA.

ENTRADA EN VIGOR.

Las presentes Normas Urbanisticas Municipales entrardn en vigor a partir del dia siguiente de la publicacién en
el Boletin Oficial de la Provincia de Avila del acuerdo de su aprobacién definitiva por la Comisién Provincial de
Urbanismo de Avila.

VIGENCIA INDEFINIDA.

Su vigencia serd indefinida en tanto no se apruebe definitivamente una revisién de las mismas, sin perjuicio de
eventuales Modificaciones Puntuales o de la suspensién total o parcial de su vigencia.
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1.4.- EFECTOS.

Estas Normas Urbanisticas Municipales de Planeamiento, asi como los Planes y Proyectos que las desarrollen,
una vez publicado el acuerdo de su aprobacién definitiva serd publico, obligatorios e inmediatamente ejecutivos.

PUBLICIDAD.

Cualquier ciudadano tendrd derecho a consultar en el Ayuntamiento toda la documentaciéon de las presentes
Normas Urbanisticas Municipales de Planeamiento y los Planes y Proyectos que las desarrollen, asi como a solici-
tar por escrito informacién del régimen aplicable a una finca. Todo ello conforme al articulo 6. del articulo | de la

Ley 6/1998 de 13 de Abril, sobre régimen de suelo y valoraciones y al articulo 146 de la Ley 5/1999 de 8 de Abril
de Urbanismo de Castilla y Ledn.

OBLIGATORIEDAD.

Estas Normas Urbanisticas Municipales de Planeamiento y los Planes y los Proyectos que las desarrollen obligan
o vinculan por igual a cualquier persona fisica o juridica, pdblica o privada, al cumplimiento estricto de sus térmi-
nos y determinaciones. Este cumplimiento serd exigible por cualquiera, mediante el ejercicio de la accién publica.

FJECUTORIEDAD Y LEGITIMACION DE LAS EXPROPIACIONES.

La ejecutoriedad del planeamiento implica que una vez publicado el acuerdo de su aprobacién definitiva, que-
dan declaradas de utilidad publica las obras en él previstas y la necesidad de ocupacién de los terrenos y ejecu-
cién de los sistemas generales adscritos y las dotaciones publicas.

1.5.- REVISION, MODIFICACION Y SUSPENSION.
SUPUESTOS GENERALES DE REVISION.

Procederd la revision de las presentes Normas Urbanisticas Municipales de Planeamiento cuando se hayan de
adoptar nuevos criterios que afecten a la estructura general orgdnica del territorio municipal, o cuando se plante-
en variaciones sustanciales de los elementos o determinaciones estructurales. Se entenderd que esto ocurre en cual-
quiera de los siguientes casos:

A.- Eleccién de un modelo territorial o estructura general distinto del previsto en estas Normas, que mantiene el
modelo de las Normas Urbanisticas Municipales vigentes.

B.- Aparicién de circunstancias exégenas sobrevenidas, de cardcter demografico o econdémico, que incidan sus-
tancialmente sobre la ordenacién prevista en estas Normas.

C.- Previsible agotamiento de la capacidad de asentamiento prevista en las Normas Urbanisticas Municipales.
Para ello se establecen los siguientes valores indicativos: urbanizacién del 80% de la superficie total de los Sectores
de Suelo establecidos en el suelo urbano no consolidadoy suelo urbanizable.

D.- Cuando la suma o acumulacién de numerosas modificaciones puntuales de las Normas Urbanisticas
Municipales amenacen con desvirtuar el modelo territorial adoptado.

E.- Cuando se produzca el imcumplimiento generalizado de los plazos fijados para el desarrollo de las Unidades
de Actuacién en suelo urbano no consolidado y del suelo urbanizable.

INICIATIVA DE LA REVISION.

En cualquier caso, para proceder a la iniciacién de la revisién de estas Normas Urbanisticas Municipales de
Planeamiento en base a los supuestos anferiores, serd imprescindible que se acuerde expresamente por el
Ayuntamiento, por mayorfa absoluta, sin perjuicio de lo dispuesto en la Legislacién sobre el Régimen del Suelo y
Ordenacién Urbana y disposiciones concordantes de la Junta de Castilla y Leén.

MODIFICACION PUNTUAL.

Se considerardn modificaciones de las presentes Normas Urbanisticas Municipales de Planeamiento, las varia-
ciones o alteraciones de alguno o algunos de los elementos o determinaciones no estructurantes, mientras no impli-
que ninguno de los supuestos antes descritos para proceder a la revisién anticipada.



30 de Marzo de 2004 BOLETIN OFICIAL DE AVILA 5

Para esta Modificacién Puntual se estard a lo dispuesto en la legislacién sobre el régimen del suelo y ordena-
cién urbana.

1.6.- AFECCIONES. NORMATIVA COMPLEMENTARIA.
AFECCIONES.

En todo lo no regulado por las presentes Normas Urbanisticas Municipales de Planeamiento, se aplicard la nor-
mativa vigente, tanto de cardcter bdsico como sectorial, en la razén de la materia que regulen.

NORMATIVA BASICA.

De cardcter bdsico, serdn de aplicacién la legislacién de régimen local y la urbanistica, constituida por la legis-
lacién sobre régimen del suelo y ordenacién urbana y los reglamentos y demds Normas que lo desarrollen, asi
como la normativa especifica que establezca la Junta de Castilla y Ledn, en especial la Ley 5/1999 de 8 de Abril
de Urbanismo de Castilla y Ledn.

1.7.- CONTENIDO DOCUMENTAL.

DOCUMENTOS DE ESTAS NORMAS.

Las presentes Normas Urbanisticas Municipales de Planeamiento constan de los siguientes documentos:
1.- Memoria informativa y justificativa, constituida por:

- Memoria informativa y justificativa.

- Planos de informacién.

2.- Normas urbanisticas.

3.- Planos de ordenacién.

1.8.- NORMAS DE INTERPRETACION.
NORMAS GENERALES DE INTERPRETACION.

Las determinaciones de las Normas Urbanisticas Municipales de Planeamiento se interpretardn con base a los
criterios que, partiendo del sentido propio de sus palabras y definiciones, y en relacién con el contexto y los ante-
cedentes, tengan en cuenta principalmente su espiritu y finalidad, asi como la realidad social del momento en que
se han de aplicar.

Si se dieran contradicciones gréficas entre planos de diferente escala, prevalecerd lo que indiquen los de mayor
escala (menor divisor). Si fuesen contradicciones entre mediciones sobre plano y sobre la realidad, prevalecerdn
estas Gltimas. Y si se diesen entre determinaciones de superficies fijas y de coeficientes y porcentajes, prevalecerdn
estos Ultimos en su aplicacién a la realidad concreta.

Si existieran contradicciones entre las propuestas explicitas contenidas en los Planos de Ordenacién y Normas
urbanisticas (de cardcter regulador), y las memorias o sugerencias de los documentos de Informacién y la Memoria
Justificativa (de cardcter mds informativo o justificativo), se considerard que prevalecen aquellas sobre estas.

PARTE I.- MEMORIA INFORMATIVA Y JUSTIFICATIVA
CAPITULO 1.- MOMORIA INFORMATIVA

Art. 1.1 ENCUADRE REGIONAL DEL MUNICIPIO Y DATOS GEOGRAFICOS GENERALES

La comarca en la que se asienta el municipio, es la zona conocida como la del Valle de Amblés. La extensién
del término municipal es de 1.231 Ha y sus limites son:

Norte: Padiernos, Salobral.
Este: Mironcillo.
Sur: Sotalbo.
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QOeste: Mufochas, Sotalbo.

El término municipal se halla comprendido entre las coordenadas:
40° 32°35"" y 40° 37'35" " latitud Norte

4°56° 1177 y4°46° 1177 longitud Qeste

Art.1.2 PARAMETROS FISICOS DEL TERRITORIO
a) ESTUDIO FISICO:

Hidrograficamente, el término municipal de Niharra estd recorrido por una serie de arroyos que van a levar sus
aguas al rio Adaja, que atraviesa el término municipal. Entre estos arroyos, se encuentran el arroyo Sequillo y el
del Valle.

En lo que a topografia se refiere, el término municipal no es muy accidentado, estando situadas las mayores
alturas en la zona Norte, en los limites con los términos de Mufiochas y Padiernos, donde la altura alcanza los
1.118 my en la zona Sur, en los limites con los términos de Sotalbo y Mironcillo, donde se alcanzan los 1.106 m.
En la zona central la altitud disminuye, siendo la altura media de 1.092 m. La minima altitud (1.082 m) se produ-
ce en la zona Este del término municipal, en el drea denominada Entre Calzadas, en la ribera del rio Adaja. El
casco urbano de Niharra esté situado a 1.089 m.

Gran parte del término municipal se halla enclavada en la fosa del valle de Amblés. Se trata de una zona afec-
tada por fendmenos tecténicos, atravesado por el mds importante sistemas de fractura de los cuatro existentes en
la porvincia de Avila. Esta linea de fractura se dirige al Este Noreste y estd puesta de relive por los valles que siguen
los rios Adaja, Corneja, Tormes, Tietar y Alberche. En dicha linea, han quedado conservados materiales detriticos
continentales (areniscas graniticas, conglomerados y arcillas) y dado que los precesos de meteorizacién han sido
intensos abundan los depésitos aluviales producidos en el Cuaternario por disgregaciéndel granito, aunque, como
en estas zonas hundidas se han acumulado frecuentesmente los sedimentos arcésocos del Mioceno y Plioceno, es
muchas veces dificil distiguir si se trata realmente de materiales terciarios o de acumulaciones “in situ” de los pro-
ductos de meteorizacién del granito.

En la parte sur del término aparecen extensiones de rocas pluténicas pertenecientes al zécalo paleozoico de la
Meseta, correspondientes a granito adamillitico porfiroide de dos micas.

Las riberas del rio estén constituidas por suelos aluviales lo que hace muy variables puesto que depende de los
sedimentos que el rio haya ido acumulando en cada vega.

b) CLIMATOLOGIA:

El clima de Niharra es tipicamente continiental, con inviernos largos y frios y un verano muy corto y fresco. Su
situacién dentro del valle hace que existan diferencias entre unas zonas y otras dentro del mismo término.

Se consideran como vélidos los datos obtenidos en el observatorio de Avila capital, en el periodo comprendi-
do entre los afios 1953 y 1962 por estar la poblacién a pocos kilémetros de distancia y no haber ningin accidente
geogrdfico a resefar que pudiera suponer alguna diferencia climatica.

Estos datos se recogen en los cuadros adjuntos:

DATOS GENERALES

Precipitacién media anual 343.9 mm
Temperatura media anual 10.7 °C
Temperatura maxima absoluta 36.5 °C
Temperatura minima absoluta -15°C
Media de las méximas 22.9 °C

Media de las minimas -0.3°C
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DATOS TERMOPLUVIOMETRICOS MENSUALES

TEMPERATURAS LLUVIA

(MM)

media mdaximas media minimas media mensual
Enero 14.9 -7.2 3.1 20.2
Febrero 16.4 -5.1 3.8 13.4
Marzo 19.0 -3.6 6.8 30.0
Abril 20.2 2.2 8.3 30.9
Mayo 26.4 -0.8 13.1 40.8
Junio 29.6 3.8 16.5 42.6
Julio 32.3 7.5 20.7 5.1
Agosto 32.8 7.6 20.3 21.0
Septiembre 29.5 5.2 16.9 40.7
Octubre 21.9 0.2 10.1 41.7
Noviembre 17.0 2.9 5.9 30.2
Diciembre 14.4 -5.9 3.5 27.3
TOTAL 22.9 -0.3 10.7 343.9

c) ASPECTO HISTORICO:
No existe documentacién fidedigna que haga referencia exacta a los origenes de Niharra. Uno de

los motivos mds importantes en su creacién fue la necesidad de agua, que dio lugar a nicleos de poblacién
asentados cerca de algln arroyo o rfo, como es el caso de Niharra.

d) PROTECCIONES:

Aguas: La ley de aguas regula y dispone aquellas normas que han de seguirse en toda actuacién cercana a
cauces pUblicos y embalses, asi como el Reglamento de Policia de Aguas.

Se dejard una proteccién de 50 m al borde del rio Adaja.

En este caso tiene especial importancia, dada la riqueza hidrologica de la zona. Se deben tener muy en cuen-
ta la proteccién a los manantiales que surten de agua a la localidad, asi como estudiar a fondo los efectos de las
ENTUBACIONES DE LOS ARROYQOS, porque representan unas servidumbres que ha establecido los mimos, asf

como la regulacién de sus cauces para el regadio.

Lineas de alta tensién: El decreto 3.151/1.968 de 28 de Noviembre, B.O.E. 311 del 27 de Diciembre de 1.968
y n° 58 de 8 de Marzo de 1.969, indican la formacién de servidumbre al paso de estas lineas, asi como la nor-
mativa por la que ha de regirse. Toda esta legislacién se tendrd en cuenta en los trazados de red que surcan el tér-
mino municipal de Niharra.

Cementerio: El Reglamento PS.N.D. 2.263/1.974 de 20 de Junio del Ministerio de Sanidad y Seguridad Social
regula lo concerniente a estos espacios. El cementerio de Niharra se ubica al Norte del pueblo; en apariencia pare-
ce reunir las condiciones que se requieren.

Vertederos, almacenes de chatarra, escombros y basureros: El Reglamento de Sanidad Municipal, Reglamento
de Actividades Molestas,Insalubres,Nocivas y Peligrosas, y la Ley 42/1.975, recogen la normativa a aplicar. Asi para
su ubicacién han de seguirse los siguientes criterios:

- Poca visibilidad.

- Situacién desfavorable en cuanto a vientos dominantes, de modo que no afecten al espacio urbano

- En este sentido las ordenadas que se establezcan en este planeamiento, tendrdn en cuenta el tipo de compa-
tibilidad industria-vivienda, los niveles de contaminacién atmosférica y los umbrales admisibles en cada tipo de
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industria, medidas referente a las aguas residuales tanto aquellas tendentes a la proteccion de la red de alcantari-
llado como a la proteccién de la estacién depuradora y a la relacién de la composiciéon quimica y biolégica del
afluente con limitacién de la concentracién de sustancias quimicas y materiales en suspensién y sedimentable.

Incendios: Aparte de las medidas protectoras en los espacios forestales por I.C.O.N.A., en la zona urbana se
clasifican las actividades con pardmetros definidores de la carga térmica existente en los locales de las industrias,
asi como la temperatura de inflamacién.

Actuaciones cercanas o en edificios y conjuntos con cardcter historico artistico de interés ambiental y paisaijisti-
co: En el planeamiento se tendrdn en cuenta aquellos aspectos rormas y ordenanzas tendrentes a la proteccién
del paisaje, de una riqueza singular en Niharra, asi como las medidas encamindas a ordenar la edificacién en
nicleos que fengan interes histérico artistico ambiental, asi como los materiales, texturas, color, fratamiento de
volumenes y medianerias en las edificaciones. siempre respetando las visuales mds caracteristicas de estos nicle-
0s.

Zonas vedres puoblicas: Se definirédn claramente los limites de estas zonas dictaminando ordenanzas para su
defensa y conservacion.

Carreteras: Se tendrdn en cuenta las protecciones y servidumbres que existen sobre las carreteras, especialmente
las mds principales, cuyos retranqueos minimos son los que siguen:

Se preveré la construccién de una linea de cerramientos seguida de una zona de jardin privado y luego la edi-
ficacion. La linea de cerramientos °se” ha fijado para tener la posibilidad de aparcamiento en linea y espacio para
aceras de anché suficiente para que no suponga un peligro para los peatones.

Las principales vias de comunicacién de Niharra son la carretera C-502, que conduce a Avila y la carretera de
Mironcillo. Otras vias son el camino de Padiernos, el de Mufogalindo y el camino de las Casas que va a
Mufochas.

CARRETERA C-502: DE AVILA A MIRONCILLO.

Margen con suelo inferurbano, serd de aplicacién la ley 2/1990 de 16 de marzo de carreteras de la
Comunidad.

- Margen con suelo urbanizable:

Edificacién a 14.00 m del borde de la calzada
Cerramiento a 6.00 m del borde de la calzada

- Margen con Casco Consolidado Edificacién Posterior:
Edificacién a 12.00 m del borde de la calzada
Cerramiento a 6.00 m del borde de la calzada

- Margen con suelo dotacional:

Edificacién a 9.00 m del borde de la calzada
Cerramiento a 9.00 m del borde de la calzada

Previsién de aparcamientos en baterra en zona dotacional.
-Margen con suelo urbano no consolidado:

Edificacién a 12.00 m del borde de la calzada
Cerramiento a 6.00 m del borde de la calzada

- Margen de la carretera corresponde a varias zonas de suelo (dotacional, urbano, urbanizable).
Edificacién a 14.00 m del borde de la calzada

Cerramiento a 6.00 m del borde de la calzada

CAMINO DE PADIERNOS, MUNOGALINDO Y DE LAS CASAS:

- Margen con suelo inferurbano, serd de aplicaciéon la ley 2/1990 de 16 de marzo de carreteras de la
Comunidad.
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- Margen con suelo urbanizable:

Edificacién a 14.00 m del borde de la calzada
Cerramiento a 6.00 m del borde de la calzada

- Margen con Casco Consolidado Edificacién Posterior:
Edificacién a 12.00 m del borde de la calzada
Cerramiento a 6.00 m del borde de la calzada

- Margen con suelo dotacional:

Edificacién a 9.00 m del borde de la calzada
Cerramiento a 9.00 m del borde de la calzada

Previsién de aparcamientos en bateria en zona dotacional.
- Margen con suelo urbano no consolidado:

Edificacién a 12.00 m del borde de la calzada
Cerramiento a 6.00 m del borde de la calzada

- Margen de la carretera corresponde a varias zonas de suelo (dotacional, urbano, urbanizable).
Edificacién a 14.00 m del borde de la calzada
Cerramiento a 6.00 m del borde de la calzada

En general ha de tenerse en cuenta la Ley de Carreteras de La Comunidad de Castilla y Leén 2/1990, de 16
de Marzo, En las zonas de afeccién y servidumbres, las licencias de uso, obras, aperturas de sistemas varios, las
oforgardn los Ayuntmientos, previa autorizaciéon de los organismos competentes.

Las alineaciones dadas para la edificacién como para cerramiento se entiende son distancias minimas para
terrenos de propiedad privada, debiendo respetarse todos los terrenos de dominio publico, como puedan ser cami-
nos , canadas, arroyos, zona expropiada de la carretera, efc., que no podrian ser ocupados desde ningdn con-
cepto.

En las edificaciones o cerramientos que se encuentran actualmente a una distancia inferior a las indicadas sélo
se podrdn autorizar obras de mera conservacién, pero nunca de modificacién o mejora o ampliacién.

No se podrén instalar conducciones subterrdneas, tuberias, cableado, etc., por la calzada de las carreteras,
autorizdndose Unicamente el cruzamiento de las mismas.

Tanto la planta baja de las edificaciones como los cerramientos se costruirdn sensiblemente a nivel de carrete-
ra.

Vivienda: Se tendrén en cuenta las condiciones higiénicas minimas, dictaminadas por el Ministerio de la
Gobernacién, en la orden del 29 de Febrero de 1.944, sobre todo a la hora de considerar la parcela minima.

Art. 1.3 ESTRUCTURA Y EVOLUCION DE LA POBLACION
A continuacién se releja la evolucién de la poblacién de hecho en Hiharra desde el afio 1950

EVOLUCION DE LA POBLACION DE HECHO:

ANOS 1950 1960 1970 1980 1990
POBLACION 366 343 300 238 216
La poblacién de derecho de Niharra en 1.995 era de 216 personas.

Independientemente de esta poblaciéon existe una poblaciéon flotante que se estima que en verano puede
aumentar la poblacién en alrededor de 600 personas mds y en los fines de semana en alrededor de 25 personas.

Art. 1.4 ESTRUCTURA ECONOMICA: ACTIVIDADES Y EXPECTATIVAS DE DESRROLLO

Actualmente estdn dadas de alta 12 empresas en el impuesto de actividades econémicas. Las actividades
socioeconémicas predominantes en el municipio son la ganaderia, principalmente la venta al por mayor de gana-
do, y la agricultura, especialmente el cultivo de la planta madre de la fresa.
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A continuacién se sitGan la construccién y los servicios.
La ganaderia predominante son de bovino, bovino de sebo y bovino mixto, estabuladas y sin estabular, para la
produccién de leche y carne.

Aproximadamente una cuarta parte de las tierras son pastos permanentes y el resto son tierras labradas. El prin-
cipal cultivo que se produce es la planta madre de la fresa; le siguen en importancia los cereales, entre estos, el
trigo y la cebada, y con menos importancia la avena.

Existen en la actualidad un supermercado y 2 bares, asi como una farmacia.

Art. 1.5 EXTUDIO DE LA EDIFICACION
1.5.1.- ANALISIS DEL DESARROLLO URBANO

A las afueras del casco aparecen algunas edificaciones industriales construidas en los Gltimos afos, de una altu-
ra, dedicadas a la explotacién ganadera y concentrandose fundamentalmente en la zona norte del pueblo.

En las diversas zonas de entrada al pueblo se han construido viviendas unifamiliares y equipamientos como el
polideportivo.

Otros equipamientos a destacar son el consultorio médico, el Ayuntamiento y la farmacia.

Recientemente se han renovado las pavimentaciones y el alumbrado piblico y se ha rehabilitado el
Ayuntamiento

En algunas de las nuevas edificaciones no se ha respetado el uso de nateriales tradicionales usando: el ladrillo
visto, la teja de cemento ITC o similar carpinterias de aluminio o metélicas.

Existen en el ndcleo de Niharra algunos edificios de 3 plantas.

El estado actual de los edificios, es aceptable, en general, en el casco antiguo, si bien en algunos puntos, seria
necesaria una restauracién de fachadas asi como el derribo de algunas edificaciones viejos que se utilizan en la
actualidad para el almacenamiento de aperos de labranza o para el cuidado de animales. Dichos usos pueden
entrar en conflicto con los usos residenciales que se dan en las zonas en las que se encuentran.

Los edificios que mds destacan son la iglesia parroquial, la Ermita del Santisimo Cristo, el depésito de agua, los
edificios, de tres plantas y los silos, porque su situacién aislada junto a edificios bajos hace que sobresalgan en el
conjunto.

La iglesia parroquial es de una nave en cruz latina, con el crucero mds elevado que el resto, y espadaia-cam-
panario a los pies. El edificio es de silleria alternada con los pafios laterales enfoscados. Existe una puerta lateral
de entrada, cobijada en un pequefio pértico.

La Ermita del Santo Cristo del sepulcro es rectangular de una sola nave, construida en silleria, con espadafia
campanario a los pies. Aneja a ella hay una pequefa construccién de una planta, dispuesta perpendicularmente
a una de las fachadas laterales y dando lugar a un patio al que se abre la puerta de acceso. Exteriormente estd
rodeada por varias cruces de piedra.

1.5.2.- ANALISIS DE LA ESTRUCTURA URBANA
a) NUCLEO ANTIGUO:

La mayoria de las edificaciones del nicleo son construcciones entre medianeras antiguas, de una o dos plan-
tas. Su uso es el de vivienda y en ocasiones local en la planta baja. Los materiales mds empleados son muros de
piedra, o muros de barro, adobe o ladrillo (dependiendo de la edad de la edificacién), encalados de blanco o con
colores. Los tejados son entramados de madera con cubricién de teja curva cerémica de tipo drabe.

Existen bastantes edificaciones nuevas con la misma tipologia, pero con soluciones constructivas mds moder-
nas, caso de los forjados unidireccionales con viguetas pretensadas, muros de carga de ladrillo enfoscado, etc.

b) ALINEACIONES:

Debido al desarrollo espontdneo de la edificaciéon y a la gran particién de propiedades, las alineaciones resul-
tan quebradas y tortuosas, a veces con estrangulamientos que constituyen una imagen con una entidad propia, y
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que en ciertos nucleos alcanzan un valor estético-ambiental considerable, pero que por otro lado frena el desarrollo
y estabilizacién del propio nicleo tradicional.

Conviene respetar las alineaciones actuales, ya que su modificacién no traerd ninguna mejora de trdfico, sélo
en casos excepcionales se regularizardn espacios pero fundamentalmente como mejora de la escena urbana.

c) ESTETICA:

Las construcciones de Niharra estd realizadas principalmente con materiales tradicionales, a pesar que en algu-
nas de las nuevas edificaciones no se ha respetado el uso de éstos materiales usando en su lugar el ladrillo visto,
la teja de cemento ITC o similar, carpinterias de aluminio o metdlicas.

Art. 1.6 RED VIARIA'Y SERVICIOS URBANOS COMUNICACIONES
Vias de comunicacién:

La red viaria de Niharra estd en buen estado, en especial el pavimento de las plazas y de la calle que lleva hasta
el Ayuntamiento. Précticamente todas las calles se encuentran asfaltadas, salv algunas cuyo firme es de tierra. Los
accesos por carretera estdn realizados con terminacién de capa asféltica, el resto de las principales calles estén
pavimentadas con firmes de hormigén. Estd previsto que durante el presente cuatrienio 1999 2003, se acometan
obras de mojora en los pavimentos.

La principales vias de comunicacién de Niharra son la carretera C-502, que conduce a Avila, y la carretera de
Mironcillo. Otras vias son el camino de Padiernos, el de Mufiogalindo y el camino de las Casas, que va Mufiochas.

Dentro del casco la via principal es la calle Calzada Vieja, que atraviesa el pueblo y enlaza la iglesia parroquial
y su plaza con la Plaza Mayor y la Ermita del Santisimo Cristo. Esta calle enlaza en su extremo este con el camino
del Cementerio, y en el oeste con el cordel de Calzada de Niharra.

Las distancias de Niharra a los nicleos urbanos préximos a las cabeceras de la comarca son (por carretera):
Niharra - Salobral 5 Km.

Niharra - Sotalbo 6.5 km.
Niharra - Mironcillo 4 km.
Niharra - Muzochas 6.5 km
Niharra - Mufiogalindo 8.5 km.
Niharra - Padiernos 5 km.
Niharra - Solosanchos 8 km.
Niharra - Avila 14 km.

Medios de transporte:
La estacién de ferrocarril més proxima es la de Avila.

Existen dos lineas de transporte regular de viajeros con parada en Niharra: Avila-Arenas de San Pedro y Avila-
Cepeda de la Mora.

Agua potable y saneamiento:

La red de abastecimiento de agua de Niharra, alcanza en estos momentos a todas las viviendas existentes, con
el trazado sefialado en el plano correspondiente. Dicho trazado responde al del proyecto original ligeramente
modificado, habiéndose prolongado algunos ramales.

Segun los datos de célculo del proyecto la red es susceptible de ampliarse. Datos fundamentales obtenidos de
la memoria de dicho proyecto:

Procedencia de las aguas: Aguas subterraneas del rio Adaja, y pozos y manantiales subterréneos legalizados
por la confederacién hidrogréfica.
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El abastecimiento de agua suministra a varias fuentes publicas.
Existe un depdsito de agua y se prevé la construccién de uno nuevo en esta legislatura.

La red de evacuacién de aguas y su trazado se recoge en el plano correspondiente. La solucién adoptada es la
de una red con varios ramales que acaban en un colector. La redes susceptible de ampliarse, con capacidad sufi-
ciente para el suelo urbano que delimita, si bien, serd necesario crear algunas nuevas cdmaras de descarga, en
origenes de nuevos ramales, y pozos de registro en nuevas acometidas.

Caracteristicas principales:

Sistema de recogida Unitario

Tipo de red Ramificada

Tuberia Circular de hormigén vibrado o centrifugado.
Didmetros 40, 30, 25, 20 cm.

Longitud de la red 1.500 m aproximadamente

Volumen de aguas negras 5.00 I/seg. Para 10 horas puntas de consumo.
Caudal plubiales 40 I/seg. Ha.

Red eléctrica:
La compaiia suministradora de energia eléctrica es Iberdrola S.A. Existen en Niharra un transformador.

La linea de alta tensién proviene de Avila. La red de baja tensién aérea, sobre postes de hormigén y posteletes
en algunos puntos con cuatro garras, tendido sobre fachada, con cable trenzado en alguna parte del trayecto.

La red de alumbrado publico discurre independiente de la de baja tensién, siendo subterrdnea, grapeada o
aérea embridada sobre postes de hormigén dependiendo del tframo. En la zona centro las [dmparas son de vapor
de mercurio color corregido con sistema de farol artistico. En la zona de la carretera la iluminacién se realiza
mediante el sistema de alumbrado directo con linternas reflectoras asimétricas sobre béculos.

Recientemente se ha renovado el alumbrado publico. Pavimentacién:

Pavimentacién:

Actualmente se han renovado las pavimentaciones.

Art. 1.7. EQUIPAMIENTO COMUNITARIO
Las dotaciones que actualmente tiene Niharra son:

La Casa Consistorial: situada en la carretera a Mironcillo n® 4, con los servicios de Ayuntamiento y Juzgado de
Paz.

Existe un Consultorio Médico atendido por un médico y u A.T.S.

Niharra cuenta con un complejo polideportivo con campos de futbol y fufbito, situado fuera del nicleo urbano.
Esisten una piscina, vestuarios y bar en sitema de explotacién privada, pertenecientes a la asociacién del Santisimo
Cristo.

Existe asimismo un transformador y dos bdsculas, una de ellas perteneciente a la mancomunidad.

El cementerio estd situado en la calle de las Cruces y se cuenta con un velatorio de propiedad municipal..

Art.1.8 VALORES NATURALES, AMBIENTALES, HISTORICOS, ARTISTICOS O URBANISTICOS A PROTEGER.

Destaca la unidad temdtica del conjunto, en cuanto a tipologias, materiales, y época de construccién, lo que
hace que sea un conjunto de gran homogeneidad, con ciertos valores estéticos en el conjunto de la trama urbana
del casco antiguo. Se debe potenciar conservar este tipismo, si bien mejorando las infraestructuras y realizando las
obras necesarias para rehabilitar las construcciones en lo que se refiere a seguridad, salubridad e higiene.
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En este sentido, debe tratarse de mantener las alineaciones actuales, evitando el producir retranqueos, que sélo
benefician el trdnsito de unos pocos vehiculos, y que en el caso de Niharra, no es realmente necesario, por la red
de calles que existen.

Los elementos con mayor interés por sus valores culturales y estéticos son la Ermita del Santo Cristo del Sepulcro
y su entorno y la llglesia parroqueal

En la normativa provincial se menciona como bien de interes cultural a proteger el yacimiento arqueolégico lla-
mado “ Pared de los Moros” a orillas del Adaja Se trata de un bien de interés cultural consisstente en restos urba-
nos de la antigua villa romana que data dela época del Bajo Imperio asi como restos de un asentamiento dela

edad de Bronce (1.500 - 1.200 a C.)

Otro de los bienes a proteger es el llamado “Cordel” o via pecuaria de primer orden utilizada por el ganado
en su paso hacia el Rio Adaja.

ESTADISTICA

Todos los datos estadisticos que se recogen a continuacién estdn tomados de los datos estadisticos de los
Municipios de Castilla y Ledn de 1997.

1.- Andlisis sociolégico y poblacional
La edad media de la poblacién de Niharra es de 44 43 afios.
Otros indicadores demogréficos extraidos de los datos del Censo de Poblacién son:

- Indice de envejecimiento, que es la poblacién de mas de 64 afos dividida por la menor de 15 afios se “ria de
1.83.

indice de sobreenvejecimiento, que es la poblacién mayor de 84 afios dividida por la poblacién mayor de 64
afos es de 0.04.

indice de dependencia global indica la relacién de la poblacién que no esté en edad activa (menores de 16
afos y mayores de 64 afios), con la que si lo estd seria de 0.61.

- Indice de dependencia juvenil es la relacién existente entre la poblacién econémicamente activa y los meno-
res de la edad activa seria de 0.22.

Indice de dependencia senil es la relacion existente entre la poblacién econémicamente activa y los mayores de
la edad activa seria de 0.40.

2.- Emigracién
El movimiento migratorio, tanto dentro como fuera del pafs, se produce fundamentalmente en la década de los
anos 60.

Las causas de este hecho hay que buscarlas en la estructura socioeconémica de esta época, potenciaciéon de
industrias en otras dreas del pais y nula en la provincia, escasos motivos de atracciéon ante una estructura estable
y cerrada.

Dentro de los nicleos del pafs, que han absorbido la poblacién de Niharra figuran Madrid, fundamentalmen-
te, Avila capital, y los nicleos industriales del Norte y Noroeste de la Peninsula.

3.- Mercado de trabajo

Contiene los datos del nimero de personas inscritas en las oficinas de empleo del INEM como parados a 31
de marzo de cada afio y que tienen su residencia en los municipios de Castilla y Ledn

ANO 1994 ANO 1995 ANO 1996
11 8 8

4 .- Datos econémicos

Como indicadores econémicos se recoge una seri de indicadores econémicos anivel municipal, como son el n®
de lineas telefénicas en servicio, el n°® de vehiculos, el nivel de renta, etc. Que serian:
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- N° de lineas telefénicas por cada 1.000 habitantes seria 292. El nGmero de lineas en servicio hasta 1995 es
de 75.

- N° de vehiculos por cada 1.000 habitantes serian 412

- El nivel de renta seria de 4, es decir de 1.150.001 pts a 1.350.000 pts, que en euros serian de 6912,72 €
a8114.93 €

En cuanto a informacién catastral rustica, obteniendo la informacién de la Informacién Catastral de 1995 el
numero de fitulares catastrales era de 297, en una superfice catastrada de 1064 Ha, y con un nimero de parce-
las de 634

En cuanto a informacién catastral urbana, obteniendo la informacién de la Inforacién Catastral de 1995 la
superficie de solares seria de 10.000 m2 de suelo, es decir un 11.7 % de la superficie total; una superficie de
77.000 m2 de parcelas edificadas, que se corresponden a un 88.3 % La superficie total de suelo urbano seria de
87.000 m2.

En cuanto a su principal fuente de ingreso, la agricultura se recogen datos que indican que la mayor parte de
las superficies de cultivos en 1994 eran de cultivos herbéceos, es decir, aquellos que estén constituidos por plan-
tas cuya parte aérea tiene consistencia herbdcea. (880 de 1113 de Ha) y de cultivos de Prado, es decir, aquellos
cuyos terrenos con cubierta herbdcea natural (no sembrada) cuyo aprovechamiento no finaliza al recolectarse o ser
aprovechados por el ganado, sino que continta durante un periodo indefinido de afios. (211 de 113 de Ha).

CAPITULO 2.- MEMORIA JUSTIFICATIVA
Art. 2.1.- CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE LA PROMULGACION DE LAS NORMAS

La redacciéon de planeamiento es necesaria para resolrver los problemas urbanisticos que existen en la actuali-
dad y los que previsiblemente se dardn en un futuro préximo.

Art. 2.2.- FINES Y OBJETIVOS DE LAS NORMAS.

Las Normas Urbanisticas Municipales del municipio de Hiharra tienen por objeto desarrollar el marco legal para
un adecuado desarrollo de la ordenacién urbanistica del territorio de todo el termino, regulando el uso de los terro-
nos y las condiciones de la edificacion.

Asi mismo no se produce una variacién o alteracién de los elementos o determinaciones extruturanes definidos
en las Normas Urbanisticas Municipales vigentes.

Art. 2.3.- PROBLEMATICA Y JUSTIFICACION DE LA DELIMITACION DEL PERIMETRO URBANO

El ndcleo urbano de Niharra ha crecido de una forma compacta y ordenada entorno al nicleo central edifica-
do adaptdndose a la topografia del terreno.

Su situacién geogrdfica por su proximidad a Avila ha hecho que se haya convertido en una zona atractiva para
la llegada de nuevos habitantes.

El aumento de la demanda ha hecho patente la problematica de la falta de suelo.

Este hecho unido a la falta de planeamiento ha hecho que se esté edificando en zonas donde los usos son
incompatibles. A este hecho se une como agravante la paricién de tipologias y materiales que son ajenos a su
entorno.

La redaccién de esta normativa pretende responder a las cuestiones descritas persiguiendo los siguientes obje-
tivos:

- Reforzar y consolidar la estructura urbana marcando y ordenado los usos, incidiéndose en el respeto y la pro-
teccion.

- Marcar las pautas de crecimiento absorbiendo los fenémenos de crecimiento espontaneo no planificado y
dando suelo suficiente para la demanda de este

- Clasificar el suelo en los términos que determina la ley

- Calificar los usos e intensidedes proponiendo unas ordenanzas de usos e intensidades.



30 de Marzo de 2004 BOLETIN OFICIAL DE AVILA 15

- Reforzar y consolidar la estructura marcando y ordenando los uso, inceidiéndose en el respeto y la proteccién.

- Marcar las pautas de crecimiento obsorbiendo los fenémenos de crecimiento espontaneo no planificado y
dando suelo suficiente para la demanda de suelo dedicado a diferentes usos.

Art. 2.4.- JUSTIFICACION DE LAS AREAS PROPUESTAS PARA SU ESPECIAL PROTECCION
Las zonas propuestas para su esencial proteccién son las marcadas en el plano correspondiente

Se propone para su proteccién todo el conjunto de zonas verdes publicos y privados pretenecientes al
Ayuntamiento por su valor ambiental y el yacimiento conocido como “pared de los Moros”, que aparece clasifica-
do como zona arqueolégica de inferés cultural en las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal con Ambi-
to Provincial de Avila, al igual que el resto de yacimientos arquiologicos que aparezcan en la zona.

Otro de los bienes a proteger es el llamado "Cordel" o via pecuaria de primer orden utilizada por el ganado en
su paso hacia el Rio Adaja, tanto por su inferés histérico y cultural como por necesidades generales de las explo-
taciones ganaderas. Se trata de la Vereda de Puente Cobos a Avila, con una longitud aproximada de 5000 m y
una anchura de 20,89 m, recogida en el proyecto de clasificacién de vias pecuarias con que cuenta el municipio.

Existe ademds una parcela de reemplazo de vias pecuarias por concentraciones parcelarias con titulo de pro-
piedad en el Servicio Territorial del Medio Ambiente. Se trata de la parcela 287 del poligono 6, con una superficie

de 4,116 Ha.

Se protege asimismo el cementerio por motivos culturales e higiénicos.

Art. 2.5 ADAPTACION DE LAS NORMAS A LA LEGISLACION URBANISTICA.

En el desarrollo de las presentes Normas Urbanisticas Municipales se ha tenido en cuenta la siguiente normati-
va urbanistica estatal:

Articulos no derogados por el decreto 223/1999, de 5 de Agosto, de los siguientes reglamentos:
- Reglamento de Edificacién Forzosa y Registro Municipal de Solares.

- Reglamento de Disciplina Urbanfstica.

- Reglamento de Gestion Urbanistica.

- Reglamento de Planeamiento.

- Ley de Urbanismo de Castilla y Leén, 5/1999

- Ley sobre Régimen del Suelo y Valoraciones, 6/98

PARTE II.- NORMAS URBANISTICAS
CAPITULO 1.- DIVISION DE LAS CLASES DE SUELO

A los efectos de la Ley 5/1999 de 8 de Abril de Urbanismo de Castilla y Leédn, sobre régimen de suelo y valo-
raciones se clasifica el suelo en urbano, urbanizable y ristico, segin la delimitacién definida en los planos de cla-
sificacién de este documento.

CAPITULO 2.- REGIMEN JURIDICO DEL SUELO."
Art. 2.1.-CLASIFICACION DEL SUELO.

Esta clasificacién constituye la divisién basica del suelo a efectos urbaniticos y determina los regimenes espe-
ciales de aprovechamiento y gestién que le son aplicables, regulando el ejercicio de los derechos y deberes de los
propietarios de acuerdo a la Ley 5/1999 de 8 de Abril de Urbanismo de Castilla y Ledn.

Segun la realidad consolidada y el destino previsto por las Normas se distinguen las siguientes clases:

A.- El suelo urbano comprende las dreas ocupadas por el desenvolvimiento del pueblo y aquellas otras que, por
ejecucion de las Normas Urbanisticas Municipales, lleguen a adquirir tal situacién.

Las categorias de suelo urbano son:

Consolidado: Apto para su uso inmediato.
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No consolidado: Se agrupan en Sectores.Necesita para su uso actuaciones de urbanizacién, reforma interior u
obtencién de dotaciones urbanisticas.

Su delimitacién queda fijada en los planos de ordenacién y su régimen particular se recoge en el capitulo 8 de
estas Normas.

B.- Suelo rustico, es aquel que las Normas mantienen ajeno a cualquier destino urbano en favor de su valor
agropecuario, forestal o natural. Su delimitacién queda fijada en los planos de ordenacién y su régimen particular
se recoge en el capitulo 10 de estas Normas.

C.- El suelo urbanizable comprende aquellas dreas, préximas al suelo edificado pero que careciendo de los ser-
vicios urbanisticos esenciales, reunen condiciones para que puedan desarrollar en un futuro préximo.

Su delimitacién queda en los planos de ordenacién y su régimen particular se recoge en el capitulo 9 de estas
Normas.

Igualmente se define la estructura general y orgdnica del territorio a través de:
A.- Sistemas generales y locales de comunicaciones, espacios libres, equipamiento y servicios publicos.

B.- Las distintas calificaciones de suelo que subdividen las clases de suelo en zonas de ordenanzas, en las que
se les asigna usos globales, pormenorizados y la intensidad de los mismos

Art. 2.2.- SISTEMAS GENERALES Y LOCALES

Constituyen sistemas, los elementos fundamentales de la ordenacién del territorio al servico de diferentes dmbi-
tos conforme al modelo de desarrollo establecidos por las Normas.

Constituyen los sistemas generales aquillos que pertenecen a la estructura general y orgdnica del municipio o
de dmbitos supramunicipales, siendo sistemas locales, aquellos al servicio de la unidad de ejecucién correspon-
diente a la que se vinculan.

Los sistemas generales definidos en las Normas Urbanisticas Municipales se delimitan en los planos de ordena-
ciéon del suelo, sin perjuicio de la clasificacion de éste y de su regulacién por normativas especificas.

Los elementos que componen los sistemas generales son los siguientes:

- Red viaria principal, formada por carreteras, caminos y calles estructurantes. - Infraestructuras:

- Red de tendidos eléctricos.

- Red de evacuacién de aguas residuales. - Red de abastecimiento de agua potable. - Vias pecuarias.
- Equipamientos y dotaciones:

- Deportivo.

- Socio Cultural.

- Espacios libres de uso publico.

Art. 2.3.- CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES DE CARACTER PORVISIONAL

Podrdn ejecutarse en el término municipal aquellas obras de carécter provisional, a las que se refiere el Articulo
17 de la Ley 6/1998 de 13 de Abril sobre el régimen del suelo y valoraciones, en suelo urbanizable delimitado que
habrén de demolerse cuando asi lo acordase el Ayuntamiento, sin derecho a indemnizacién, en las condiciones
previstas en el citado articulo. Estas obras exigirdn informe previo y favorable de la Comisién Provincial de
Urbanismo de Avila .

Art. 2.4.- REGULACION DE DERECHOS Y CARGAS DE LA PROPIEDAD DEL SUELO.

Los derechos y obligaciones que se derivan del conjunto de determinaciones de las Normas respecto al predio
de que se trate, se corresponden con los enunciados en la Ley 5/1999 de 8 de Abril de Urbanismo de Castilla y
Ledn sobre el régimen del Suelo y valoraciones. El cumplimiento de los derechos y obligaciones se efectuara ajus-
tdndose a lo dispuesto en el Reglamento de Gestién con las especificaciones que en relacién a ello contiene la pre-
sente normativa.
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Art.2.5.- INCIDENCIA DE LAS NORMAS SOBRE LAS SITUACIONES PREEXISTENTES.

Los usos de suelo, incluidas las construcciones e instalaciones erigidos con anterioridad a la aprobacién defini-
tiva de las presentes Normas Urbanisticas Municipales de Planeamiento que resultaren disconformes con las deter-
minaciones de éstas serdn considerados fuera de ordenacién y y expresamente los usos en terrenos que por el
nuevo planeamiento deban ser objeto de cesién, expropiacién o demolicién.

La consideracién de fuera de ordenacién lleva implicita la prohibicién expresa de la realizacién de obras de
consolidacién, mejora, aumento de volumen, modernizacién o incremento de su valor de Expropiacién.

En casos excepcionales, el Ayuntamiento podrd autorizar obras de consolidacién siempre que no estuviese pre-
vista por la Administracién su demolicién o adquisicién en el plazo de 15 afos a contar desde la fecha en que se
prefendiese realizarlas.

CAPITULO 3.- DESARROLLO DE LAS NORMAS URBANISTICAS

Art. 3.1.- CONDICIONES GENERALES PARA SU DESARROLLO

3.1.1.- La aplicacién de estas normas se llevara a cabo segin las determinaciones que se establecen en las
Normas Particulares para cada clase de suelo, Capitulo 10 (Suelo ristico), Capitulo 8 (Suelo urbano) y Capitulo 9
(Suelo urbanizable) cuya delimitacién se define en los planos de ordenacién.

3.1.2.- En desarrollo de lo establecido por las presentes Normas Urbanisticas Municipales de Planeamiento y
de los objetivos marcados, el Ayuntamiento Niharra o la Administracién actuante en su caso, podré proceder segin
las distintas clases de suelo a la aplicacion de los procedimientos de gestién y ejecucién asi como de los Planes y
Proyectos que se detallan en estas Normas Generales.

3.1.3.- Los particulares podran formular o colaborar en la formulacién de los instrumentos de planeamiento pre-
cisos para el desarrollo del contenido de estas Normas Urbanisticas Municipales, incluso en la modificacién pun-
tual de estas Normas Urbanisticas Municipales, en los términos previstos por la legislacién asi como colaborar en
la gestion o ejecucién tal y como se sefala a continuacién.

Art.3.2.- TIPOS DE PLANES Y PROYECTOS.
3.2.1.- OBJETO.

La aplicacién de los siguientes planes y proyectos tiene por objeto e desarrollo de las actuaciones urbanisticas
concretas definidas en estas Normas para cada clase de suelo en las Normas Particulares (Capitulo 8,92 y 10) o de
actuaciones definidas posteriormente por los procedimientos correspondientes, siempre que no contradigan los
objetivos de planeamiento de estas Normas Urbanisticas Municipales de Planeamiento, asi como la representacién
formal de los derechos de los particulares de acuerdo con lo definido en las mismas.

3.2.2.- TIPOS.

Los Planes y Proyectos que pueden desarrollar estas Normas Urbanisticas Municipales, Planeamiento general de
todo el término municipal, y para cada tipo de suelo, son los siguientes:

A.- Planeamiento de desarrollo

- Estudios de detalle Suelo Urbano.
- Planes Parciales Suelo urbanizable.
- Planes Especiales Todos los suelos

B. Otros instrumentos.

- Proyectos de Urbanizacién Todos los suelos.

C.- Ejecucién del planeamiento.

- Sistemas de compensacién Suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable.
- Sistemas de expropiacién Suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable.

- Sistemas de concierto Suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable.
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- Sistemas de cooperacién Suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable.
- Sistema de concurrencia Suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable.
3.2.3.- PLANES PARCIALES.

A.- Contenido.

Los Planes Parciales habrdn de contener como minimo, las determinaciones siguientes: - Asignacién de los usos
pormenorizados y tipologias edificatorias.

- Delimitacién de las zonas en que se divide el territorio ordenado por razén de los usos, y tipologias edificato-
rias.

- Prevision de las dotaciones urbanisticas publicas al servicio de toda la poblacién: vias publicas, servicios urba-
nos, espacios libres publicos y equipamientos.

- Trazado y caracteristicas de la red de comunicaciones propias del sector y de su enlaces con el viario existen-
te, con senalizacién de alineaciones, rasantes, y zonas de aparcamiento.

- Fijacién del suelo cedido gratuitamente a la Administracién del aprovechamiento del sector o dmbito corres-
pondiente.

- Caracteristicas y trazado de las galerias y redes de abastecimiento de agua, alcantarillado, energia eléctrica y
del resto de servicios.

- Evaluacién econdémica de la implantacién de los servicios y de la ejecucion de las obras de urbanizacion y
Plan de Etapas para el desarrollo de las determinaciones del Plan.

- Sus determinaciones se contendrén en los correspondientes planos de informacién (incluido el catastral) y en
los planos de proyecto. Se deberd aportar estudios justificativos de los siguientes aspectos:

- Razones que han aconsejado la formulacién del Plan Parcial

- Relacién entre las previsiones del Plan Parcial con las que se formulan en las presentes normas.
-Criterios para la asignacién pormenorizada de usos.

- Razones por los que se destinan a uso pUblico o privado los deferentes terrenos.

-Articulacion de los elementos comunitarios fundamentales de la ordenacién y de su integracién con los siste-
mas generales establecidos en las Normas Urbanisticas Municipales de Planeamiento.

- Razones de la eleccién del sistema de actuacién.

B.- Tramitacién.

Los Planes Parciales se tramitardn de acuerdo con la legislacién urbanistica regulada por la autoridad compe-
tente o en su defecto por el siguiente procedimiento

- Aprobacién inicial otorgada por el Ayuntamiento y proceso de informacién publica.

- Remisién a las Administraciones del Estado y de la Comunidad Auténoma, a la Diputacién Provincial y al
Registro de la Propiedad. Asi mismo La Comisién Territorial de Urbanismo deberd emitir informe.

- Aprobacién provisional con las modificaciones que procedieren a la vista de la informacién publica

- Presentacién, si hubiere lugar, por parte del Ayuntamiento a la Administracién de la Comunidad Auténoma la
cual examinard y resolverd la aprobacién definitiva.

C.- Formulacién

La competencia para su formulacién podrdn ser formuladas por las entidades locales y érganos competentes en
materia urbanistica.

3.2.4.- PLANES ESPECIALES. A.- Contenido.

Los Planes Especiales que se redacten en desarrollo de las presentes Normas Urbanisticas Municipales de
Planeamiento habrdn de contener el grado de precision adecuado para la definicién correcta de los objetivos, lo
que exigird la ampliacién de escala del documento de las Normas. El contenido minimo seré el necesario para
cumplir sus fines, que serdn.

- Desarrollo de los sistemas generales de comunicacién y sus zonas de proteccién, del sistema de espacios
libres, del sistema de espacios comunitarios.
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- Ordenacién y proteccién de recintos, conjuntos arquitectdnicos, historicos, artisticos, paisajisticos, paisajes,
con todos sus elementos.

- Reforma interior en suelo urbano
- Cualesquiera otras finalidades anélogas.

En todo caso en el dmbito del suelo urbano, los Planes especiales contendrdn como minimo los documentos y
determinaciones establecidos para los Planes Parciales, salvo que alguno de ellos fuera innecesario por no guar-
dar relacién con la reforma; para ello habrd que tener en cuenta si se trata de un Plan Especial, Plan Especial de
Proteccién o Plan Especial de Reforma Interior. En todo caso deberd contener también:

- Calificacién pormenorizada del suelo urbano, que en el desarrollo de la norma diferenciard espacios publi-
cos y privados y dentro de cada uno de ellos, los espacios libres de dreas susceptibles de ser ocupadas por la edi-
ficacién.

- Determinacién de dmbitos y edificaciones a mantener, asi como aquellos ofros que por exclusién son suscep-
tibles de renovacién, con indicacién del tipo de proteccién en funcién de la correspondiente normativa especial.

- Descripcién y valoracién de los elementos que generan la necesidad de mantenimiento de dmbitos y edifica-
ciones incluidos en el punto precedente.

- Definicién de ordenanzas de uso, edificacién y estéticas propias del dmbito o en su caso, remisién a las gene-
rales de las Normas Urbanisticas Municipales de Planeamiento.

- Delimitacién de émbitos de reparto de cargas urbanisticas y sistema de actuaciéon para cada uno de ellos.
- Evaluacién de costes de ejecucion de las propuestas y asignacién de plazos.
B. - Tramitacién.

Los Planes Especiales se transmitirdn de acuerdo con la legislacion urbanistica regulada por la autoridad com-
petente o en su defecto por el siguiente procedimiento :

- Aprobacién inicial otorgada por el Ayuntamiento y proceso de informacién publica.

- Remisién a las Administraciones del Estado y de la Comunidad Auténoma, a la Diputacién Provincial y al
Registro de la Propiedad. Asi mismo La Comisién Territorial de Urbanismo deberd emitir informe.

- Aprobacién provisional con las modificaciones que procedieren a la vista de la informacién pdblica

- Presenteacion si hubiere lugar, por parte del Ayuntamiento a la Administracién de la Comunidad Autonoma,
la cual examinard y resolverd la aprobacién definitiva.

C.- Formulacién.

La competencia para su formulacién podrdn ser formuladas por las entidades locales y érganos competentes en
materia urbanistica.

3.2.5.- ESTUDIOS DE DETALLE.
A. - Contenido

Los Estudios de Detalle podran formularse cuando fuere preciso modificar la ordenacién detallada establecida
por el planeamiento general en suelo urbano consolidado o, en su caso, establecer la ordenacién detallada o com-
pletar la que ya se hubiese establecido por el plan general en caso de suelo urbano no consolidado.

Ademds contendrdn las siguientes determinaciones: - Ambito de actuacion.

- En el supuesto de que el Estudio de Detalle se redactard con el objetivo de reajustar y adaptar las alineacio-
nes definidas en las presentes Normas Urbanisticas Municipales de Planeamiento, deberd justificarse el manteni-
miento de las caracteristicas de aprovechamiento que corresponda a los terrenos y la no disminucién de espacios
libres y de dotaciones publicas, dentro del dmbito del estudio .

- Justificacién del mantenimiento de las condiciones de ordenacién de los predios colindantes. - Ordenacién de
los volumenes de acuerdo con las especificaciones del planeamiento. B.- Tramitacion.

Aprobacién inicial otorgada por el Ayuntamiento y proceso de informacién publica.

Remisién a las Administraciones del Estado y de la Comunidad Auténoma , a la Diputacién Provincial y al
Registro de la Propiedad. Asi mismo La Comisién Territorial de Urbanismo deberd emitir informe .
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Aprobacién definitiva por parte del Ayuntamiento con las modificaiones que procedieren a la vista de la infor-
macién publica.

3.2.6.- PROEYECTOS DE URBANIZACION
A.- Contenido

El Proyecto de Urbanizaciéon son proyectos de obras que tienen por finalidad llevar a la préctica el planeamiento
general en el Suelo Urbano y los Planes Parciales. No podrén contener determinaciones sobre ordenacién, ni régi-
men de suelo y de la edificacién, y deberdn detallar y programar las obras que comprendan con la precisién nece-
saria para que puedan ser ejecutadas por técnico distinto del autor del proyecto.

Comprenderdn una memoria descriptiva de las caracteristicas de las obras, plano de situacion en relacion con
el conjunto urbano y planos de proyecto y de detalle, mediciones, cuadros de precios, presupuesto y pliego de con-
diciones de las obras y servicios. Ademds deberdn contener

- Ambito de actuaciéon
- Afecciones a elementos naturales sobre las que se produce intervencién dirigida a proponer la solucién.

- Definicién de plazos de ejecucién, terminacién y recepcién provisional contados desde la aprobacién definiti-
va del Proyecto de Urbanizacion.

B.- Garantias.

Con el fin de asegurar el cumplimiento de los compromisos, obligaciones y deberes asumidos por el promotor,
se constituird por este en garantia del 6%, calculado con arreglo al presupuesto de Proyectos de Urbanizacién
cuando este se haya aprobado definitivamente. Sin este requisito no se podré realizar ninguna actuacién en la uni-
dad de ejecucion.

C.- Tramitacién.

Aprobacién inicial otorgada por el Ayuntamiento y proceso de informacién publica.

Aprobacién definitiva con las modificaciones que procedieren a la vista de la informacién publica
D.- Formulacién.

Los proyectos de Urbanizacién podrén estar contenidos en los instrumentos de planeamiento y gestién urbanis-
ticos que los prevean, o aprobarse conjuntamente con ellos o bien aprobarse por separado, conforme al precedi-
miento que reglamentariamente se establezca que incluird un trdmite de informacién pblica de un mes.

3.2.7.- SISTEMA DE CONPENSACION.
A.- Contenido

Los proyectos de Actuacién contendrén las determinaciones de los articulos 74, 75 y 80 de la Ley 5/1999. Se
incorporardn al proyecto planos de delimitacién de las fincas efectuadas y de las fincas resultantes adjudicadas, a

escala 1/500.
B.- Tramitacién y Formulacién.

Seran formuladas por la junta de compensacién o por el propietario Unico, en su caso, y tframitados conforme

a lo dispuesto en los articulos 76, 77, 81 y 82 de la Ley 5/1999.

3.2.8.- SISTEMA DE EXPROPIACION. A.- Contenido, Tramitacién y Formulacién.

Los proyectos de Actuacién forzosa para la ejecucién de los sistemas generales y para las actuaciones aisladas
en suelo urbano, se atendrdn a lo dispuesto en el procedimiento de la Ley de Expropiacién Forzosa y a lo regula-
do en los articulos 197 y 198 del Reglamento de Gestion.

Los Proyectos de Actuacién para la realizacién de una unidad de ejecucién por dicho sistema contendrdn en el
expediente los documentos referidos en el articulo 202 del Reglamento de Gestién y el procedimiento serd el regu-
lado por el articulo 199 y siguientes de dicho Reglamento.

En ambos casos, si se tratara de actuaciones en suelo urbano o apto para urbanizar, se aportardn planos a
escala 1:500 de descripcién de fincas y bienes afectados.

En suelo no urbanizable serd suficiente la escala 1/2000.
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3.2.9.- SISTEMA DE CONCIERTO
A.- Contenido Tramitacién y Formulacién

Los proyectos de Actuacién contendrdn las determinaciones de los articulos 74 y 78 de la Ley 5/1999. Se incor-
porarén al proyecto de delimitaciéon de las fincas efectuadas y de las fincas resultantes adjudicadas, a escala 1/500

En este sistema asumird el papel de urbanizador el propietario Gnico o bien el conjunto de propietarios de la
unidad que garanticen solidariamente la actuacion.

Los proyectos serdn tramitados conforme a lo dispuesto en los articulos 76 a 79 de la Ley 5/1999, de 8 de Abril,
de Urbanismo de Castilla y Ledn.

3.2.10.- SISTEMA DE COOPERACION A.- Contenido, Tramitacién y Formulacién.

Los proyectos de Actuacién para la ejecucion de los sistemas generales y para las actuaciones aisladas en suelo
urbano, se atendrdn a lo dispuesto y a lo regulado en los articulos 186.1 y 188 a 193 del Reglamento de Gestién.

En los Proyectos de Actuacién para la realizacién de una unidad de ejecucion por dicho sistema serd el
Ayuntamiento el que actie como urbanizador estando recogidas las caracteristicas en los articulos 83 a 85 de la
Ley 5/1999.

3.2.11.- SISTEMA DE CONCURRENCIA
A. - Contenido, Tramitacién y Formulacion.

Los proyectos de Actuacién para la ejecuciéon de los sistemas generales y para las actuaciones aisladas en suelo
urbano, se atendrdn a lo dispuesto y a lo regulado en los articulos 74 a 77 y 86 a 88 de la Ley 5/1999 de
Urbanismo de Castilla y Leén.

Los Proyectos de Actuacién serdn elaborados por un particular y aprobados por el Ayuntamiento, quien convo-
card un concurso para seleccionar al urbanizador, simultdneamente a la informacién publica.

Art. 3.3.- CONDICIONES DE ACTUACION Y EJECUCION DE LAS NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES.
3.3.1- AMBITOS DE ACTUACION
A.- Tipos de amitos.

La ejecucién de las Normas Urbanisticas Municipales y de los Planes que las desarrollen en suelo urbano y en
el suelo urbanizable se desarrollara siempre por Sectores de Suelo Urbano no consolidado, utilizdndose como ins-
trumento el Proyecto de Actuacién, que son superficies acotadas de terrenos, interiores a los sectores de suelo urba-
no no consolidado y suelo urbanizable, o coincidentes con ellos, que delimitan el dmbito completo de una actua-
cién integrada.

En la delimitacién de Sectores de Suelo Urbano no consolidado contenidas en las Normas Urbanisticas

Municipales, primard el perimetro definido en el plano de mayor escala, con independencia de la superficie cuan-
tificada en la ficha correspondiente.

B.- Requisitos para la delimitacién.

Los Sectores de Suelo Urbano no consolidado se delimitardn de forma que permitan el cumplimiento conjunto
de los deberes de cesién, equidistribucién y urbanizacién del total de su superficie conforme a lo que establecen
estas Normas Urbanisticas Municipales.

En suelo urbano, se pueden establecer Sectores de Suelo Urbano no consolidado discontinuos.

Se establecerd el aprovechamiento medio, siendo este preciso para los sectores de suelo urbano no consolida-
do y para los sectores de suelo urbanizable.

C.- Procedimiento y formulacion.

En suelo urbano se han delimitado unos sectores de suelo, pero pueden delimitarse nuevos sectores o modifi-
carse los existentes cuando proceda, acorddndose, de oficio o a peticién de los particulares interesados.
Corresponderd al Ayuntamiento la aprobacién definitiva de las modificaciones de planeamiento de cualquier tipo
cuyo objeto sea alterar la delimitacién de las unidades de actuacién o los plazos de cumplimiento, pero si se alte-
ra la delimitacién de los sectores de suelo entonces corresponderd a la Comisién Territorial la aprobacién definiti-
va.
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3.3.2.- DETERMINACION DEL SISTEMA DE ACTUACION

De acuerdo con la Ley 5/1999 de Castilla y Ledn, los sitemas de actuaciéon son los siguientes:

- Concierto.

- Compensacion.

- Cooperacién.

- Concurrencia.

- Expropiacién.

Una vez aprobado definitivamente el instrumento de planeamiento urbanistico, podrd presentarse el Proyecto de
Actuacién. Una vez aprobado por el Ayuntamiento, se entenderd elegido el sistema de actuacién que proponga.

El sistema de actuacién en cada una de las unidades en suelo urbano y en suelo urbanizable delimitadas en
estas Normas Urbanisticas Municipales se especifican en las fichas correspondientes.

Los sistemas de actuacién podrdn ser sustituidos de oficio o a peticién de los interesados de forma motivada,
siguiendo el procedimiento correspondiente. La Administracién actuante podré proceder a sustituir el sistema de
compensacién, por otro de gestiéon piblica si se produce un incumplimiento de los plazos establecidos para el des-
arrollo de los sectores de suelo denominados.

3.3.3- SISTEMA DE CONCIERTO. A. - Definicién.

El sistema de concierto podrd utilizarse cuando todos los terrenos de la unidad de actuacién, excepto los de uso
y dominio publico, en su caso, pertenezcan a un Unico propietario, o bien cuando todos los propietarios de la uni-
dad garanticen solidariamente la actuacién.

En el sistema de concierto asumird el papel de urbanizador el propietario Unico, o bien el conjunto de propie-
tarios que garanticen solidariamente la actuacién.

B.- Desarrollo.

En el sistema de concierto, ademds de lo establecido en los articulos 75 a 77 de la Ley 5/1999 de 8 de Abril
de Urbanismo de Castilla y Leén, se aplicardn las siguientes reglas:

- El Proyecto de Actuacién deberd acreditar que los terrenos de la unidad, excepto los de uso y dominio pébli-
co, son propiedad de sus promotores; cuando existan varios propietarios, se  incluird el convenio en el que
garanticen solidariamente la actuacién y designen un representante.

- No serdn de obligado cumplimiento las reglas de reparcelacién del articulo 75 de la Ley 5/1999 de 8 de Abril
de Urbanismo de Castilla y Ledn.

- El periodo de informacién publica tendrd una duracién de un mes, y no serd preceptiva la aprobacion defi-
nitiva expresa si no se presentasen alegaciones durante dicho periodo; ,

3.3.4.- SISTEMA DE COMPENSACION.,

A. - Definicién.

El sistema de compensacién tiene por objeto la gestién y ejecuciéon de la urbanizacién por los mismos propia-
tarios del suelo compredido en la unidad de actuacién, con solidaridad de benificios y cargas.

B.- Desarrollo.

Se deberd constituir una Junta de Compensacién, salvo que el propietario sea Unico. Los propietarios que repre-
senten al menos el 50 % de la superficie de la unidad de ejecucién podrdn representar los correspondientes pro-
yectos de Estatutos y Bases al Ayuntamiento, y contendrdn las determinaciones establecidas en el articulo 166 del
Reglamento de Gestidn.

El proyecto de actuacién serd aprobado por la Junta de Compensacién y posteriormente se elevard a la apro-
bacién inicial, informacién publica y después definitiva por parte del Ayuntamiento.

C.- Ejecucién de las obras de urbanizacién.

El coste de los Proyectos de urbanizaciéon que hayan de redactarse y de las obras de urbanizacién que se eje-
cuten en la unidad de ejecucién, serd a cargo del propietario Gnico o de la Junta de Compensaciéon en su caso.
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D.- Cesién de terrenos.

Con la aprobacién definitiva del Proyecto de Actuacién, tendrd lugar, por Ministerio de la Ley, la transmisién al
Ayuntamiento en pleno dominio y libre de cargas, de todos los terrenos de cesién gratuita.

3.3.5.- SISTEMA DE COOPERACION
A.- Definicién.
El sitema de cooperacién tiene por objeto la ejecuciéon de las obras de urbanizacién por el Ayuntamiento, en

tanto que los propietarios de la unidad de ejecucién aportan el suelo de cesidn gratuita y obligatoria y costean las
obras de urbanizacion.

B.- Desarrollo.

El sistema de cooperaciéon podrd utilizarse a iniciativa del Ayuntamiento o del propietario o los propietarios a
los que corresponda al menos el 25 % del aprovechamiento de la unidad de actuacién.

La actuacién por el sistema de cooperacién estd determinada en los articulos 83 a 85 de la Ley de Urbanismo
de Catilla y Ledn.

Podrdn constituirse asociaciones con cardcter de entidad urbanistica colaboradora de propietarios, si bien esto
no afectard a sus derechos y obligaciones como tales propietarios.

El Proyecto de Actuaciéon podréd ser elaborado por el Ayuntamiento o por una asociacién de propietarios.

El Proyecto de Actuacién serd aprobado inicial y definitivamente por el Ayuntamiento. C.- Ejecucién de las

Obras.

El Proyecto de Actuacién podrd efectuar una reserva de terrenos edificables a fin de sufragar total o parcial-
mente con su aprovechamiento los gastos de urbanizacién previstos. Podrd imponer cdnones o garantias de urba-
nizacién sin necesidad de un procedimiento separado.

D.- Cesion de los terrenos.

La aprobacién definitiva del Proyecto de Actuacién producird la transmisién al Ayuntamiento, en pleno dominio
y libre de cargas de todos los terrenos de cesién obligatoria para su incorporacién al patrimonio minicipal de suelo
o su afeccién a los usos previstos en el planeamiento.

Una vez ejecutada la actuacién, los terrenos que resten de la reserva prevista se adjudicardn a los propietarios
en proporcién al aprovechamiento que les corresponda, deduciendo gastos de urbanizacién cuando se trate de
propietarios que no hayan contribuido a los mismos. Dichos terrenos podrdn enajenarse mediante subasta, abo-
nandose el resultado a los propietarios en la misma proporcién.

3.3.6.- SISTEMA DE CONCURRENCIA.
A.- Objetos y procedimientos.
El sistema de concurrencia podré utilizarse a iniciativa de:

- Una particular que, reuniendo los requisitos establecidos reglamentariamente, presente un Proyecto de
Actuacién la Ayuntamiento, en tal caso éste deberd convocar un concurso para la seleccién del urbanizador, simul-
taneo a la informacién puablica.

- El Ayuntamiento que, cuando concurran circunstancias de urgencia o manifiesta inactividad de la iniciativa pri-
vada, elaborard y aprobard inicialmente un Proyecto de Actuacién y convocard un concurso para la seleccién del
urbanizador, simultédneo a la informacién publica.

En el sistema de concurrencia actuard como urbanizador el adjudicatario del concurso de seleccién.

Los propietarios podrdn constituir asociaciones con cardcter de entidad urbanistica colaboradora, si bien ello
no afectard a sus derechos y obligaciones como tales propietarios.

3.3.7.- SISTEMA DE EXPROPIACION.
A.- Objetos y procedimientos.

La aprobacién de un sistema de actuacién a ser desarrollado por el sistema de expropiacién implicaré la decla-
racién de utilidad piblica de las obras y la necesidad de ocupacién de los terrenos y edificios correspondientes a
los fines de expropiacion.
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El ejercicio de la potestad expropiatoria se ajstard a lo dispuesto en la Ley 6/1998 de 13 de abril sobre regi-
men de suelo y valoraciones y a la legislacién urbanistica vigente. En todo lo no previsto en ellas, sera de aplica-
cién la legislacion general de expropiaciénforzosa.

Art. 3.4.- LICENCIAS, AUTORIZACIONES Y ORDENES DE EJECUCION
3.4.1.- ACTOS SUJETOS A LICENCIAS.

Todo acto de uso del suelo que exceda de la normal utilizacién de los recursos naturales requerird la precepti-
va licencia urbanistica municipal segun el articulo 97 de la Ley 5/1999 de Urbanismo de Castilla y Leén, salvo:

- Las obras publicas eximidas expresamente por la legislacion sectorial y de ordenacién del territorio.
- Los actos amparados por érdenes de ejecucién.

- Los actos promovidos por el Ayuntamiento en su propio término municipal.

3.4.2.- REGIMEN GENERAL.

Las licencias urbanisticas se otorgardn conforme a lo dispuesto en la legislacién y en el planeamiento urbanis-
tico vigente, rigiéndose en este caso por la Ley 5/1999, mds concretamente por los articulos 97, 98 y 99, y por los
arficulos no derogados del Reglamento de Disciplina Urbanistica, 1, 2, 3.2°,

4.1°,5,8y9.

El Ayuntamiento, en ejercicio de su potestad de defensa de los bienes publicos, denegard las licencias urbanis-
ticas cuyo otorgamiento produzca la ocupaciéon ilegal del dominio publico o suelos patrimoniales.

3.4.3.- PROCEDIMIENTO.

El procedimiento para la solicitud y obtencién de la licencia municipal se ajustaréd a lo establecido en el
Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales.

Tipos de licencia y documentacién necesaria para la solicitud de la misma:
A) Licencia de parcelacién.

Se exigird la presentacién de un Proyecto de Parcelacién a escala minima 1/500 y con la inclusién de las cédu-
las urbanisticas correspondientes a cada parcela, cuando asf lo exija el Ayuntamiento.

B) Licencias de edificacién (obra mayor).

Se exigird la presentaciéon de un Proyecto de Edificacién realizado por un arquitecto, ajustado a las Normas
Generales de la Edificacién de este documento y a las Ordenanzas especificas que afecten a la parcela. La pre-
sentacién del proyecto Bdsico permite la concesién de la correspondiente licencia de obra, pero no podrdn ini-
ciarse las mismas hasta que no se presente el Proyecto de Ejecucién.

Las licencias de edificacién de obra mayor no se podrdn conceder en tanto no se cumplan los siguientes requi-
sitos:

- Que la parcela correspondiente redna las condiciones que sefalan estas Normas para que pueda ser edifi-
cada.

- Que se haya concedido previamente licencia de parcelacién o alineacién oficial en las zonas que asi lo exija
las Ordenanzas o Normas Particulares.

C. Licencias de Edificacién (obra menor).

La solicitud deberd ir acompafada de una breve memoria descriptiva delas obras a rrealizar asi como un pre-
supuesto por capftulos de dichas obras.

Cualquier obra menor deberd ajustarse a las condiciones de volumen y estéticas sefaladas con cardcter gene-
ral y particular en estas Normas Urbanisticas.

A los efectos previstos en estas Normas Urbanisticas Municipales de Planeamiento, tendrdn la consideraciéon de
obra menor, aquellas que cumplan todos y cada uno de los siguientes requisitos:

- Que la obra o instalacién prevista, sea del tipo que sea, cumpla y se adecue a lo establecido en estas Normas
Urbanisticas Municipales de Planeamiento, tanto con cardcter general, como particular para la zona concreta en
la que se ubique.
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- Que la obra, ya sea de modificacién, reforma o reparacién, no podrd afectar o comprometer a los elemen-
tos estructurales portantes o resistentes de la edificacién, limitdndose por tanto a los elementos o caracteristicas
interiores o secundarias de la misma.

- Que no implique un cambio en la composicién de la fachada hacia via piblica.

- Que no se comprometa, ni directa ni indirectamente, la seguridad de personas y bienes sea cual sea el tipo
de obra a realizar.

- Que por su escasa complejidad o nivel técnico y por no existir posible incidencia para la seguridad de las per-
sonas y las cosas, no resulta recesaria la redaccién de un Proyecto completo, siempre y cuando:

-La instalacién y la obra a realizar quede perfectamente definida y garantizada su correcta ejecucién, en la
memoria, planos y demds documentacién técnica que deban acompanar a la solicitud, segin lo establecido en el

apartado 3.4.3.D).

- El contratista o persona que vaya a ejecutar la obra demuestre el nivel técnico suficiente exigible en cada caso.

A continuacién se recoge un listado, limitativo, de las obras que tendran la consideracién de obra menor, some-
tidas a licencia previa municipal.

A) Las que se realicen en la via publica relacionadas con la edificacién contigua.

- Construccién o reparacién de vados en las aceras asi como su supresién.

- Ocupacién provisional de la via pUblica para la construccién no amparada en licencia de obras mayores.
- Colocacién de rétulos, muestras, banderines y anuncios luminosos.

- Colocacién de anuncios y bastidores para ello, excepto los situados sobre la cubierta de los edificios sujetos
a licencias de obras mayores o aquellos cuya superficie sea mayor que 8 m2

- Instalacién de marquesinas para comercio.

B) Obras auxiliares de la construccién.

- Establecimiento de vallas o aceras de protecciéon de obras.

- Construccién de andamios y similares

- Acondicionamiento de fachadas.

- Colocacién de grias torres ascensores, norias y otros aparatos elevadores para la construccion.

- Realizacién de trabajos de nivelacién que no alteren en mds de un metro las cotas naturales del terreno en
algdn punto, ni tengan relevancia o trascendencia a efectos de medicién de las alturas reguladoras del edificio.

- Construccién o instalacién de barracas provisionales de obra.
C) Pequefas obras de reparacién, modificacién o adecentamiento de edificios.

- Ejecucién de pequenas obras interiores en locales no destinados a viviendas que no modifiquen su estructura
y mejoren las condiciones de higiene.

- Pequenas obras de adeptacion, sustitucion y reparacién en viviendas y zonas comunes de edificios residencia-
les que no afecten a elementos estructurales.

- Pintura, estuco y reparacién de fachadas de edificios no catalogados como edificios de interés histérico-artis-
tico.

- Colocacién de puertas y persianas en aberturas.

- Colocacién de rejas.

- Construccién, reparacién o sustitucién de tuberias de instalaciones, desagies y albafiales.

- Reparacién o sustitucién de balcones, repisas o elementos salientes.

- Ejecucién o modificacion de aberturas que no afecten a elementos estructurales ni sean hacia via piblica.
- Formacién de aseos en locales comerciales y almacenes.

- Construccién y sustitucion de chimeneas y de elementos mecdnicos de las instalaciones en terrazas o azoteas
en edificios, que no esté amparados por licencias de obras mayores.

D) Obras en las parcelas y en la via pdblica.

- Establecimiento de vallas o cercas definitivas.
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- Trabajos de nivelacién en el entorno del edificio construido, siempre que con ello no se produzcan variacio-
nes de mds de un metro sobre el nivel natural del terreno y menos de un metro cincuenta centimetros por debajo
del mismo, en algun punto.

- Formacién de jardines cuando no se trate de los privados complementarios a la edificacién de la parcela, que
estén exceptuados de licencia.

E) Licencia de primera ocupacién.

Terminada la construccién de un edificio, cualquiera que sea su uso, el promotor o titular de la licencia, debe-
r4 solicitar ante el Ayuntamiento la primera ocupacién, a cuya solicitud acompanard el certificado de final de obra.

El Ayuntamiento, previa comprobacién técnica de que la obra se ha realizado con sometimiento al contenido
del proyecto o en su caso, a las condiciones impuestas en la licencia, otorgard la de primera ocupacién si el uso
es conforme con las prescripciones de estas Normas.

3.4.4.- Autorizaciones concurrentes.

El deber de solicitar y obtener la licencia no excluyen la obligacién de solicitar y obtener cuantas autorizaciones
sean legalmente exigibles por los distintos Organismos del estado o de la Comunidad en Castilla y Leén, por parte
del propio Ayuntamiento, segin lo expuesto en el articulo 99.1 c. de la Ley 5/1999.

3.4.5.- Caducidad y Prérroga.

Los actos de uso del suelo amparados por licencia urbanistica deberdn realizarse dentro de los 3 meses de plazo
de inicio, interrupcién méxima de 3 meses y finalizacién de la vigencia de la licencia de 1 afio. Todos ellos serdn
prorrogables por el Ayuntamiento, por un plazo acumulado no superior al inicialmente concedido, y siempre que
permanezca vigente el planeamiento urbanistico conforme al cual se otorgé la licencia. La prérroga de los plazos
de inicio e inferrupcién maxima implicard por si sola la del plazo de finalizacién, por el mismo tiempo por el que
se concedan.

Incumplidos los plazos sefialados se iniciard expediente de caducidad de la licencia urbanistica y de la extincién
de sus efectos. En tanto no se notifique a los efectos la incoacién del mismo, podrdn continuar la realizacién de
loa actos de uso del suelo para los que fue concedida la licencia.

Una vez notificada la caducidad de la licencia, para comenzar o terminar los actos del suelo para los que fue
concedida, seré preciso solicitar y obtener una nueva licencia. En tanto no se conceda, no se podrdn realizar més
obras que las estrictamente necesarias para garantizar la seguridad de las personas y bienes, y el valor de lo ya
realizado.

Si no se solicita nueva licencia antes de seis meses desde la notificacién de caducidad de la anterior, o en su
caso desde el levantamiento de suspension de licencias, e igualmente si solicitada nueva licencia, hubiera de ser
denegada, el Ayuntamiento podrd acordar la sujecién de los terrenos y obras realizadas al régimen de venta for-
zosa.

3.4.6.- Cédula Urbanistica y Alineacién Oficial.

La cédula urbanistica es el documento escrito que, expedido por el Ayuntamiento, informa sobre el régimen
urbanistico aplicable a una finca.

Cualquier administrado tendrd derecho a que el Ayuntamiento le entregue la cédula en el plano de un mes a
contar desde la solicitud.

El Ayuntamiento podrd exigir para la concesién de licencia de parcelacién, la presenteacion, junto al proyecto
de parcelacién de las cédulas urbanisticas de cada parcela.

Una vez concedida la licencia de parcelacién, el Ayuntamiento podrd expedir copia de estas cédula, previa soli-
citud de los particulares.

La alineacién oficial se podrd solicitar a efectos de deslinde, parcelacién, reparcelacion o edificacién,y tendré
por objeto que el Ayuntamiento, a través de sus servicios técnicos, sefale las alineaciones oficiales de las parcelas.

La solicitud deberd ir acompafiada de un plano de situacién y un plano del solar a escala minima de 1/500
con todas las cotas necesarias para determinar su forma, superficie y situacién respecto de las vias publicas y fin-
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cas colindantes, acotando los anchos actuales de la calle y las rasantes, debiéndose reflejar también cuantos ante-
cedentes y servidumbres concurran en la parcela, asi como los servicios urbanisticos con que cuenta.

Caso de encontrar la informacién aportada con la solicitud conforme a la realidad, la alineacién serd refleja-
da, por el técnico municipal sobre estos planos y se someterd a su aprobacién por el Ayuntamiento.

En caso de encontrar disconformidad entre esa informacién y la realidad, se nofificard la solicitud conforme a
la realidad féctica y juridica.

3.4.7.- Ordenes de Ejecucién.

El Ayuntamiento de oficio o a instancia de cualquer interesado, podrd dictar ordenes de ejecucién a los pro-
pietarios de bienes inmuebles a realizar las obras necesarias para conservar o reporner, en los bienes inmuebles,
las condiciones derivadas de los deberes de uso y consecrvacién o bien las obras necesarias para adaptar los bien-
es inmuebles a las condiciones del ambiente, segin lo indicado en el art. 106 de la ley 5/1999

Las érdenes de ejecucion deberdn detallar con precisién las obras a ejecutar y el plazo para realizarlas; duran-
te dicho plozo, los propietarios podrdn proponer alternativas técnicas, instar razonadamente una prérroga, asf
como solicitar las ayudas econémicas a que tenga derecho.

Las obras sefaladas en una orden de ejecucién se realizarén a costa de los propietarios hasta el limite legal de
conservacién, y con cargo al presupuesto municipal en lo que excedan del mismo.

El incumplimiento de una orden de ejecucién faculta al Ayuntamiento para proceder a su ejecucion subsidiaria,
o para imponer multas coercitivas, hasta un mdximo de diez sucesivas, con periodicidad minima mensual.

3.4.8.- Declaracién de Estado Ruinoso.

La actuacién del Ayuntamiento, siempre que sea posible, se orientard hacia la conservacién y rehabilitaciéon de
viviendas y edificios existentes.

El Ayuntamiento declarard la ruino total o parcial de un inmueble, cuando el coste de las obras necesarias para
mantener o reponer las condiciones adecuadas de seguridad y establidad exceda del limite del deber legal de con-
servacién establecido, y asimismo cuando dichas obras no puedan autorizarse por esttar declarado el inmueble
fuera de ordenacién.

La declaracién de ruina se produciré de oficio o a instancia de cualquier interesado, previa tramitacién de pro-
cedimientos con audiencia al propietario, a los ocupantes y a los demds titulares de derechos, asi como a la
Administracién competente en materia de defensa del Patrimonio Histérico.

La declaracién de ruina detallard las medidas necesarias para asegurar la integridad fisica de los ocupantes y
de terceras personas, y los plazos para la rehabilitacién o demolicién del inmueble, salvo que se trate de un inmue-
ble declarado como Monumento o de otfros elementos catalogados por el planeamiento, en cuyo caso sélo se pro-
cederdn obras de conservacién o rehabilitacion.

En caso de incumplimiento de los plazos sefalados en la declaracién de ruina, el Ayuntamiento podrd proce-
der a la ejecucion subsidiaria de las medidas dispuestas en ella, o bien resolver la sujecion del inmueble al régi-
men de venta forzosa, salvo si la demora implicase peligro, en cuyo caso el Ayuntamiento podrd ordenar el inme-
diato desalojo y apuntalamiento del inmueble y demds medidas necesarias para evitar dafios a las personas o a
los bienes publicos.

CAPITULO 4.- NORMAS GENERALES DE USO

Art. 4.1.- DEFINICION Y CLASIFICACION DE LOS USOS DEL SUELO
4.1.1.- Definicién.

Se entiende por usos del suelo, a efectos de estas Normas, aquellas utilizaciones del terreno para el desarrollo
actividades concretas que pueden permitirse segin los casos, en las diferentes zonas establecidas. Se regulan de
forma general y para la totalidad del término municipal.
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4.1.2.- Clasificacién.

Se consideran los siguientes usos del suelo:

1. Vivienda (Categorias 19y 2°).

2. Hotelero.

3. Agropecuario.

Explotacién agricola (Categorias A, By C).
Explotacién ganadera (Categorias 1, 2y 3).

4. Industrial (Categorias 19, 29y 39)

5. Almacén (Categorias 1¢, 2%y 3a)

6. Comercial (Categorias 19, 2%y 39)

7. Garaje - aparcamiento.

8. Oficina y administracién.

9. Reunidn y espectaculos (Categorias 19 2%y 39
10. Educativo.

11. Social- Sanitario.

12. Deportivo.

13. Servicios urbanos e infraestructuras.

14. Religioso.

15. Actividades extractivas.

16. Espacios libres y zonas verdes.

17. Transformaciones de productos agropecuarios y forestales.
18. Recreativo y turistico del medio fisico (Categorias 19y 29
19. Usos excepcionales.

Las categorias establecidas dentro de los usos antes citados reflejan diferentes grados de intensidad, ocupacién
o situacién.

En razén de la tolerancia entre usos pueden establecerse los siguientes tipos:
Uso principal: Es el uso que se establece como predominante en una zona, definiendo el cardcter de la misma.

Uso compatible: Es el que puede acompafar al uso principal en un mismo dmbito, sin que su implantacién sea
obligatoria.

Uso prohibido: Es el que se considera incompatible con el uso principal y no puede por tanto establecerse en
la misma zona.

Art. 4.2. DEFINICION Y CONDICIONES GENERALES DE CADA USO.
4.2.1.- Uso de vivienda.

Es aquel que atiende al alojomiento permanente de personas.

Se consideran las siguientes categorias

Categoria 1. Vivienda en edificacién unifamiliar. Cuando estd situada en parcela independiente, en edificio ais-
lodo o agrupado a otros, pero con acceso independiente y exclusivo.

Categoria 2°. Vivienda en edificacién colectiva. Cuando esté situada en parcela independiente, en edificio ais-
lado o agrupado con otros y existe un acceso para dos viviendas con un portal comidn o cada una de ellas estd
situada en una planta distinta o bien cuando las viviendas se agrupan sobre accesos comunes y parcela comin.

En este supuesto, y para las actuaciones de seis o mds viviendas, debe habilitarse dentro del propio edificio pla-
zas de aparcamiento de vehiculos en una cantidad no inferior al 70% del numero total de viviendas, con unas
dimensiones minimas de 2,25 x 4,50 m. Y con las mismas condiciones que las establecidas para el uso de gara-
ie.
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Condiciones de las viviendas.
A) Servicios e instalaciones.

1. De agua. Toda vivienda deberd tener en su interior instalacion de agua corrente potable, que garantice una
dotacién minima de 200 litros/dia por habitante y que aseguren un caudal de 0,15 litros/segindo y 0,10
litros/segundo para agua fria y caliente respectivamente, de conformidad con la reglamentacién vignete en esta
materia.

2. De energia eléctrica. Seré obligatoria en toda vivienda la instalacién necesaria para utilizar energia eléctrica
para alumbrado y fuerza, instalacién que cumplird la reglamentacién vigente en esta materia.

3. De red de saneamiento. Las aguas pluviales y sucias, serdn recogidas y eliminadas conforme sefiala el regla-
mento de instalaciones sanitarias vigente a través de su conexién con la red municipal existente en el Suelo Urbano
y en el Suelo Urbanizable, y a través de fosas sépticas en el caso de instalaciones en Suelo no Urbanizable.

B) Altura de pisos.

La altura libre minima permitida de suelo a techo en los edificios dedicados a vivienda seré de 2,50 m. Pudiendo
ser de 2,20 m. En dependencias de servicios tales como: aseos lavaderos, despersas, armarios, trasteros, pasillos,
y en general en todas las piezas no vivideras y cocina.

En piezas no vivideras se permite que hasta un tercio (1/3) de su superfice tenga una altura inferior a 2 m. Las
zonas con altura menor a 1.50 m. no contablilizardn para el calculo de la superfice minima.

C) Escaleras.

Las escaleras interiores privadas tendrdn una anchura minima de 0,85 m. En viviendas colectivas las escaleras
con utilizacién por el piblico, no podrdn tener un ancho inferior a Tm. Y tendrdn iluminacién y ventilacién natural
admitiéndose que esta sea cenital siempre que no exceda de cuatro plantas y exista un hueco central entre tramos
de la escalera de 0,30 m de anchura minima.

D) Pasillos.

Los pasillos de comunicacién interior de las viviendas o de distribucién general tendrén una anchura minima de

0,85 m.
E) Evacuacién de humos.

Se prohibe evacuar humos al exterior por fachadas. Los humos deberdn llevarse por conductos apropiados con-
venientemente aislados hasta una altura que como minimo serd de Tm. Por encima del cabellete de cubierta. En
caso de diferencia de altura entre construcciones colindantes, se considerard esta altura por encima del caballete
de la edificacién mas alta.

En todos los casos serd necesario que las ventilaciones y chimeneas de garajes y cuartos de calderas e instala-
ciones sean fotalmente independientes de las ventilaciones forzadas y de las columnas de ventilacién de viviendas.

F) Situacién.

No se permitirdn viviendas en sétanos ni en semisétanos Excepto en viviendas unifamiliares de dos plantas que
podrian poseer piezas habitables en semisotano.

G) Progama minimo de vivienda

Toda vivienda se compone como minimo de cocina, comedor, un dormitorio de dos camas, o dos dormitorios
de una cama y un cuarto de aseo con inodoro, ducha y lavabo.

4.2.2.- Uso hotelero o residencial comunitario.

Es el que procura alojamiento, normalmente por tiempo limitado, de personas transedntes. Se consideran inclui-
das en este uso " las residencias " o edificios andlogos destinados a alojamientos colectivos.

Condiciones

A) Deberén cumplir las mismas condiciones higiénicas y sanitarias que las destinadas a vivienda y ademdés cuan-
tas determine la reglamentacién hotelera.

B) Se permiten las actividades complementarias como restaurantes, tiendas, piscinas, garajes, etfc., que deberdn
cumplir las condiciones de uso concretas que les sea de aplicacién.
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4.2.3.- Uso agropecuario.

4.2.3.1.- Uso de explotacién de productos agricola-forestales.

Definicion

El que corresponde a las actuvidades relaciondas con la transformacién de productos agropecurios y forestales
incluyendo las edificaciones de las instalaciones necesarias.

Categorias.

A) Casetas para almacenamiento de aperos y herramientas de trabajo.

B) Invernaderos o edificaciones de proteccién de cultivos. La estructura seré facilmente desmontable, con cubri-
ciéon translicida.

C) Almacenes de productos agricolas o forestales.

4.2.3.2.- Uso de explotacién ganadera.
Definicion

Comprende las actividades de guarda y cria de animales en régimen de estabulacién o libre.

Categorias:

1) Libre, cuando la explotaciéon ganadera continua se realiza a cielo abierto, dotado de instalaciones comple-
mentarias para proteccién del ganado.

2) Estabulada con explotacién ganadera localizada en un recinto cerrado y condiciones especialmente favora-
bles para la absorcién o reutilizacién de las materias orgdnicas. Estas en ningin caso se podrdn verter a los colec-
tores, cauces o caminos.

3) Recogida nocturna, la utilizacién de las edificaciones se reduce exclusivamente a la noche, cuando se reco-
ge el ganado para su proteccién.

4.2.4.- Uso industrial.

Son aquellos que corresponden a los establecimientos dedicados a la obtencién y transformacién de materias
primas.

Se consideran las siguientes categorias:

Categoria 1°. Pequeiias industrias o talleres artesanales no molestas para las viviendas y compatibles con ellas,
localizadas en planta baja. Deberdn cumplir:

150 m2 de superficie construida maxima
Potncia maxima utilizada de 10 KW

Nivel sonoro méximo de 3 dBA al ruido de fondo en la vivienda més afectada Nivel sonoro maximo de 40 dBA
medidos en el exterior de la parcela.

Categoria 2°. Pequefas industrias relativamente incomodas, talleres de servicios, admisibles en contigtidad con
la vivienda en edificios exclusivos o en los locales de planta baja y semisétano de los edificios. Deberdan cumplir:

Parcela méxima 600 m?2
Potencia méxima utilizada de 50 Kw.

Nivel sonoro maximo de 3 dBA al ruido de fondo en la vivienda mas afectada. Nivel sonoro méximo de 40 dBA
medidos en el esterior de la parcela.
Categoria 379, Las restantes industrias, incompatibles con el uso de viviendas, cuyas actividad estd clasificada

en la Ley 5/1993 de 21 de Octubre de la Junta de Castilla y Ledn y en el reglamento de actividades Molestas,
Nocivas, Insalubres o Peligrosas.
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Condiciones

A).- En general las instalaciones industriales han de cumplir las disposiciones vigentes sobre la materia en rela-
cién a la actividad que desarrollen, asi como las que establezcan las siguientes Normas.

B).- Toda instalacién se someterd a las determinaciones establecidas por la Ley 5/1993, de 21 de Octubre de
lo Junta de Castilla y Ledn, el Reglamento de Actividades Molestas, Nocivas, Insalubres y Peligrosas ( Decreto
2414/1961, Ministerio de Industria) y cumpliran lo establecido por la Ordenanza General de Higiene y Seguridad
en el Trabajo.

C) Todos los residuos producidos por la Industria que no puedan ser recogidos por el Servicio Municipal de
Basuras, deberdn ser llevados directamente al vertedero por cuenta del fitular.

D) La aguas residuales procedentes de las industrias cumplirdn las Condiciones de los Vertidos de aguas resi-
duales expresadas en el apartado correspondiente a las presentes Normas.

Situaciones:
Situacién 1.- En edificio de vivienda colectiva.

Situacion 2.- En edificio independiente.

4.2 5.- Uso de almacén.

Es el correspondiente a los locales destinados a la guarda y conservacién de las bienes.

Categorias.
Categoria 1. Alvmacenes cuyo contenido no esté clasificado como Molesto, nocivo o Peligroso.
Categoria 2°. Almacenes cuyo contenido o actividad sea exclusivamente Molesto.

Categoria 3°. Los restantes almacenes cuyas actividades estd Clasificada en la Ley 5/1993, de 21 de Octubre
de la Junta de Castilla y Leédn y en el Reglamento de actividades Molestas, Nocivas, Insalubres o Peligrosas.

Condiciones.

A) Cumplirén la reglamentacién vigente segin el tipo de productos almacenados considerando especialmente
la Ley 5/1993, de 21 de Octubre de la Junta de Castilla y Leén el reglamento de Actividades Molestas, Nocivas,
Insalubres y Peligrosas.

B) El aparcamiento de vehiculos, asi como su carga y descarga, estaré resuelto de forma que no resulte moles-
to o peligroso para el vecindario.

C) No se permite el almacenamiento de materiales o desechos en lugares a la vista, debiendo situarse en el
interior de los locales o debidamente protegidos.

Situaciones:
Situacién 1.- En edificio de vivienda colectiva.

Situacion 2.- En edificio independiente.

4.2.6.- Uso comercial
Es el relacionado con la venta al publico de mercancias y servicios de todas clases.

Se establecen las siguientes categorias de comercios, en funcién de su aforo en relacién al uso y superficie uti-
lizada.

Este aforo se fijara en funcién de la Normativa vigente mds restrictiva al respecto.

Categoria 1¢. Locales comerciales con un aforo inferior a 50 personas y con actividades no clasificadas como
molestas.
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Categoria 2°. Locales comerciales con un aforo inferior a 50 personas y con actividades clasificadas como
molestas que no sean comercios de alimentaciéon que se incluirdn en la categoria la.

Categoria 3°. Locales comerciales con aforo superior a 50 personas. En este caso, la propiedad deberd justifi-
car la existencia de aparcamiento para vehiculos en la via piblica o en aparcamiento privado en un nimero de
plazas de al menos el 20% del aforo total del local. Las condiciones de las plazas serdn las mismas que las esta-
blecidas para el uso de garaje, en el caso de que las mismas se dispusiera en el interior de la edificacion.

Condiciones.

A) Los comercios se establecerdn exclusivamente en planta baja, primera o semisétano, teniendo acceso direc-
to desde la via pUblica y dispondran de luz y ventilacién naturales.

B) La altura libre de los locales serd de 2.70 m. En las categorias la Y 2a y de 3.00m. en la categoria 3a, en
los espacios de utilizacién del piblico. Y de 2,20 m. En el resto.

Situaciones:
Situacién 1.- En edificio de vivienda colectiva.
Situacién 2.- En edificio independiente.

4.2.7.- Uso de garaje o aparcamiento.

Es el que corresponde a los locales destinados a la estancia de vehiculos a motor

Categorias:

1- Garaijes individuales.
2- Garaijes colectivos.

3- Estaciones de servicio.
4- Talleres de reparacién.
5- Servicios de transporte.

Las 4 ltimas categorias obtendrdn la preceptiva licencia de apretura y cumplirdn la reglamentacién especifica
vigente.

Condiciones.
A) La altura libre minima de los locales de oficina serd al menos de 2.50 m.

B) Cumpliran las condiciones exigidas en la Ordenanza General de Higiene y Seguridad en el trabajo.

Situaciones

Situacién 1.- En edificio de vivienda unifamiliar.

Situacién 1.- En edificio de vivienda colectiva (planta baja, semisétanos y sétanos).
Situacién 2.- En edificio independiente.

4.2.8 .- Uso de oficina o administracién.

Es el que corresponde a los locales destinados a este tipo de actividades.

Condiciones:

El sistema de comunicacién vy circulacién anterior resolverd como minimo las condiciones exigidas por la nor-
mativa en materia de seguridad y prevencién de incendios.

(pasa a fasciculo siguiente)
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Fasciculo segundo

(Viene de fasciculo anterior)

Los accesos interiores de las oficinas a los espacios de utilizacién por el piblico, tendran una anchura de al

menos 130 cm, y la dimensién minima de la anchura de las hojas de las puertas de paso para el piublico serd de
825 cm.

4.2.9.- Uso de reunién o espectéculos.

Es el que corresponde a edificios o locales destinados a la reunién, entretenimiento y recreo de las personas.
Incluye este uso los Centros sociales, salas de fiesta, discotecas, cines, teatros, bares, restaurantes, locales, etc.

Categoria:
Categoria 1°.- Bares, mesones, restaurantes y cafeterias y locales culturales.
Categoria 2°.- Resto de actividades.

Condiciones:

A) Cumplirén las condiciones que detemina el Reglamento de Policia de Espectéculos pUblicos y Actividades
recreativas, asi como todas aquellas otras disposiciones vigentes en la materia propia de la actividad que desarro-
lla y las que le sean aplicables por analogia con ofros usos.

B) La altura minima en los locales no definidos en el Reglamento de Policia de Espectdculos Publicos vy
Actividades recreativas, serd de 3.00 m. En los espacios de utilizacién.

C) En las actividades incluidas en la categoria 2a, deberd justificarse la existencia de plazas de aparcamiento
para 20% del aforo, que pueden ser piblicas en un radio de 50m. Desde la puerta de entrada al local, o en su
ausencia privadas.

4.2.10.- Uso educativo.

Es el que corresponde a los locales o edificios destinados a la ensefianza o investigacién en todos sus grados y
especialidades, ya sean oficiales o particulares.

Condiciones

Cumplirdn las condiciones constructivas, higiénicas y sanitarias que determine el Ministerio de Educacién y
Ciencia.

4.2.11.- Uso social-sanitario.

Es el que corresponde a los locales o edificios destinados a actividades sociales y al tratamiento medico de las
personas.



34 BOLETIN OFICIAL DE AVILA 30 de Marzo de 2004

Condiciones

Cumplirén las condiciones constructuvas, higiénicas y sanitarias que sefale el Ministerio de Sanidad o, en su
caso los érganos competentes de la Comunidad de Castilla y Ledn.

4.2.12.- Uso deportivo.

Es el que corresponde a las instalaciones, locales o edificios acondicionado spara la practica y ensefianza de
Iso deportes o ejercicios de cultura fisica.

Condiciones
Cumplirén las condiciones constructivas, higienicas y sanitarias que determine espacificamente las disposiciones

vigentes sobre materia deportiva, asi como las disposiciones vigentes sobre espectdculos que le sean de aplicacién
(reglamento de Policia de Espectéculos Publicos).

4.2.13.- Uso de servicios urbanos e infraestructuras.

Corresponde a toda utilizacién del suelo o subsuelo para la implantacién de las infraestructuras bésicas y ser-
vicios urbanos, sean de cardcter piblico o privado. Se incluyen en este uso las redes viarias de todo tipo (trdnsito
agropecuario, circulacion rodada, peatonal etc.) y las distintas redes de servicios ( abastecimiento de agua, luz,
saneamiento, telecomunicaciones, etc.). Se incluyen también los edificios e instalaciones correspondientes a los
diferentes servicios urbanos ( depésitos, parques de maquinaria, etc.)

Condiciones.

Se regulardn por la normativa de dmbito estatal o regional que las afecte, por las necesidades propias del uso
requerido, por las establecidas en estas normas y, en su caso., por la reglamentacién de las compafias que las
tutelen.

4.2.14.- Uso religioso.
Es el correspondiente a edificios o locales destinados uso religioso.

Condiciones

Cumplirdn las condiciones constructivas, higiénicas y sanitarias que determine especificamente las disposiciones
vigentes sobre la materia, asi como las disposiciones vigentes sobre espectéculos, que le sean de aplicacién por
similitud de condiciones (Reglamento de Espectdculos Publicos).

4.2.15.- Actividades extractivas

Se define como tal el destinado a la extraccién de materiales de suelo y subsuelo con fines comerciales incluye
la edificaciéon de instalciones accesorias de tipo provisional.

Condiciones

A) Supone la obligacién de regenerar el medio a sus condiciones primitivas una vez terminada la explotacién.
Esta obligacién quedara garantizada de la forma que acuerden Ayuntamiento y propietarios antes del comienzo de
la actividad. Al menos se exigird aval bancario por el coste total de regeneracion.

B) Al amparo de la Ley 8/1994 de 24 de Junio de Evaluacion de Impacto Ambiental, al estar las actividades
extractivas dentro del anexo 2 de la Ley, debe realizarse una Evaluacién simplificada del Impacto Ambiental antes
de la concesién de licencia al proyecto de obras.

4.2.16.- Espacios libres y zonas verdes.

Corresponde a todos aquellos espacios no edificados destinados fundamentalmente a plantacién de arbolado
y jardineria, admitiéndose diversos tratamientos del suelo y cuyo objeto es garantizar la salubridad y reposo de la
poblacién, la proteccién y aislamiento entre zonas que lo requieran y la obtencién de mejores condiciones ambien-
tales.
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Los espacios libres y zonas verdes de cardcter piblico pueden incluir elementos de mobiliario urbano y peque-
fias construcciones con cardcter provisional ( Kioscos de bebidas, periddicos, cabinas de teléfonos, paradas de
autobus, etc.).

Condiciones

Los espacios libres y zonas verdes de propiedad publica, asi como los jardines o espacios no edificados en par-
celas de cardcter privado deben urbanizarse y mantenerse dentro del mds estricto ornato.

4.2.17.- Transformacién de productos agropecuarios forestales.

El que corresponde a actividades relacionadas con la transformacién de productos agropecuarios, asi como la
produccién de sus derivados, incluye la edificacién de instalaciones necesarias a tales efectos.

Condiciones

Se justificard para cualquier tipo de construccién la integracion total con el paisaje. Se cumplird la normativa
sectorial que sea de aplicacién.

4.2.18.- Recreativo turistico del medio fisico.

Se definen como tales los destinados al recreo de la poblacién.

Condiciones

Se justificard para cualquier tipo de construccién la integracién total con el paisaje.

4.2.19.- Usos excepcionales

Se refieren a las instalaciones y edificaciones de utilidad publica e interés social, asi como los referentes a la
ejecucién y mantenimiento de las obras péblicas.

Condiciones

Se justificard para cualquier tipo de construccién la integracion total con el paisaje. Se cumplird la normativa
sectorial que sea de aplicacién.

CAPITULO 5.- NORMAS GENERALES DE EDIFICACION

Art. 5.1 OBJETO

Las presentes normas generales de la edificacién tienen por objeto definir las condiciones que deben regular la
edificaciéon con independencia de la clase de suelo en la que se asiente.

Estas normas se dividen, de acuerdo con los aspectos que regulan, en:
- Condiciones que afectan a la parcela.
- Condiciones de volumen.

- Condiciones de la edificacién.
Art. 5.2.- CONDICIONES QUE AFECTAN A LA PARCELA

5.2.1.- Alineaciones actuales

Son los linderos de las fincas con los espacios viales esitentes en el momento de la redaccién de estas Normas
Urbanisicas Municipales de planeamiento.
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5.2.2 Alineaciones oficiales.

Son las definidas oficialmente por el planeamiento, bien a través de las presentes Normas Urbanisticas
Municipales de Planeamiento, bien a través de los Planes y Proyectos que las desarrollen.

Definen los limites de las parcela edificable con los espacios comunes, publicos o privados.

Alineaciones exteriores. Son las que fijan el limite de la parcela edificable con los espacios libres exteriores a la
manzana, tales como vias, calles y plazas.

5.2.3 Ambito de actuacién.

Son dreas establecidas a los efectos de determinar las condiciones especificas de las actuaciones urbanisticas
que se realicen en suelo urbano en desarrollo de estas Normas Urbanisticas Municipales de Planeamiento.

Se consideran los siguientes tipos de dmbitos: parcela, manzana y unidad de ejecucién.

5.2.4. Aprovechamiento.

Define la contidad de metros cuadrados edificados, o que pueden edificar, en un dmbito de actuacién deter-
minado.

5.2.5. Densidad residencial.

NUmero de unidades de vivienda que pueden asentarse por unidad de superficie generalmente en Has.) en un
determinado dmbito de actuacién, Hay que distinguir entre:

-Densidad bruta. Cuando se refiere a la superficie bruta del dmbito de actuacién.

- Densidad neta. Cuando se refiere a la superficie neta del dmbito de actuacién, es decir, una vez descontadas
del total las superficies destinadas a sistemas generales, pero no la correspondiente a sistemas interiores del pro-
pio dmbito.

5.2.6 Edificacién abierta.

Es la edificacién en bloques aislados sin patios de manzana ni interiores, estando los bloques separados entre
si por espacios libres ajardinados de uso publico o privado.

5.2.7 Edificacién adosada.
Es la situada en parcela independiente, en contigiiidad con otra edificacién, se distinguen tres tipos:

- Edificaciéon en hilera. Son aquellas edificaciones adosadas que tienen todas una linea de edificacién coinci-
dente con la alineacién oficial externa, o bien retranqueada y a la misma distancia de esta, ocupando todo el fren-
te de calle.

- Edificacién agrupada. Son las aquellas edificaciones adosadas que no cumplen la condicién anterior.

- Edificacién pareada. Es la agrupacién de edificaciones adosadas formada Unicamente por dos edificios.

5.2.8 Edificacién aislada.

Es la situada en parcela independiente, seprada de otras edificaciones por todas sus fachadas y con acceso
exclusivo desde la via publica.

5.2.9. Edificacién exenta.

Es una edificacién aislada con tratamiento o cardcter singular.

5.2.10 Edificacién en manzana cerrada.

Es la edificacién adosada en hilera que ocupa todo el frente de las alineaciones exteriores que delimitan una
manzana



30 de Marzo de 2004 BOLETIN OFICIAL DE AVILA 37

5.2.11 Edificaciones e instalaciones fuera de ordenacién

Por lo establecido en el art. 64 de la Ley 5/1999, los usos del suelo, incluidas las construcciones e instalacio-
nes, podrdn ser declarados fuera de ordenaciéon. En particular, se declarardn siempre fuera de ordenacién aque-
llos usos emplazados en terrenos que en virtud del nuevo planeamiento urbanistico deban ser objeto de cesién o
expropiacién, o en construcciones o instalaciones para las que se haya dispuesto expresamente su demolicién.

Estas normas no han declarado ningtn uso fuera de ordenacién con lo cual cualquier uso disconforme con estas
normas se considerard uso disconforme.

5.2.12 Linea de edificacién.

Es la que delimita la superficie ocupada por la edificacion en su proyeccién vertical sobre el., terreno.

5.2.13 Manzana.

Agrupacién de parcelas en dreas urbanas, limitada por vias publicas.

5.2.14 Manzanas edificables.
Es el suelo comprendido dentro de las alineaciones oficiales exteriores.

5.2.15 Parcela.

Terreno que constituye un precio de propietario distintfo o siendo del mismo constituye una finca direrente.

La parcela tendrd que cumplir alguno de los siguientes apartados para ser reconocida a efectos urbanisticos:
1. Recogida en el catastro de Urbana en el momento de la Aprobaciéninicial delas Normas.

2. Existencia de Escritura Publica en el momento de la Aprobacién Inicial dela Normas.

3. Cuando tuviese Licencia de Parcelacion aprobada.

4. Cuando la parcela viniese sefialada, en plano y con determinacién de superficie, en un proyecto de edifica-
cién al que haya concedido Licencia de Obras antes de la Aprobacién Inicial de las Normas.

5.2.16 Parcela minima.

Es aquella que posee la superficie suficiente para ser susceptible de edificaciéon de acuerdo a las normas parti-
culares de cada zona.

Se podrd edificar una parcela con superficie menor a la considerada como minima en las normas particulares,
cuando se cumpla uno cualquiera de los tres apartados del articulo anterior.

5.2.17 Espacios libres privados
Es la parte no edificable de la parcela que, es de uso privado. 5.2.18 Espacios libres publicos.

Son los integrantes del sistema de espacios libres de dominio y uso publico, més aquellas partes no edificables
de las parcelas, que independientemente de su titularidad publica o privada, sean de uso publico.

5.2.18 Frente de parcela.

Es la distancia existente entre los linderos laterales de la parcela, medida esta sobre la alineacién exterior de la
misma.

5.2.19 Frente minimo

Es el menor frente de parcela permitido para que esta pueda ser edificable.

5.2.20. Finca fuera de alineacién

Es aquella en la que la alineacién oficial corta la superficie dela finca, delimitada esta por las alineaciones
actuales.
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5.2.21 Fondo de la edificacién

Es la profundidad de la edificacién existente a partir dela alineacién exterior dela parcela, o de la linea de edi-
ficacién en caso de existir retranqueo. Se medird como longitud perpendicular a la alineacién exterior o a la linea
de edificacién en su caso.

5.2.22 Rasantes actuales.

Son los perfiles longitudinales de las vias existentes.

5.2.23 Rasantes oficiales.

Son los perfiles longitudinales de las calles, plazas y aceras, definidos en los documentos de las presentes
Normas Urbanisticas Municipales de Planeamiento y en los Planes y Proyectos que las desarrollan.

5.2.24 Retranqueo.

Es el ancho de la faja de terreno que debe quedar libre de edificacién, entre la alineacién oficial exterior o limi-
te de la parcela y la linea de edificacién.

5.2.25 Separacién entre edificios
Distancia entre dos edificios, medida desde el punto mds saliente incluidos vuelos.

5.2.26 Sistemas generales.

Los elementos que configuran la estrctura general y orgénica de la ordenacién del territorio,

adscritos a la utilidad publica y disefiados en funcién de las necesidades generales del municipio. Son los
siguientes:

- De comunicaciones exteriores y sus zonas de proteccion

- De espacios libres destinados a parques pUblicos y zonas verdes

- De equipamiento comunitario y centros piblicos.

- De instalaciones y espacios asociados destinados a la prestacién de los servicios de abastecimiento de la
poblacion.

5.2.27 Sistemas interiores o locales

Conjunto de viales, espacios libres y equipamientos destinados y disafiados para servir a un dmbito inferior a la
totalidad del municipio En suelo urbano se dimensionardn y ubicardn de acuerdo con las caracteristicas socio eco-
némicas de la poblacién a servir.

Art.5.3.- CONDICIONES DE VOLUMEN.
5.3.1 Altura de la edificacién o altura de cornisa.

Es la distancia vertical medida desde la rasante oficial de la acera, o en su defecto, desde el terreno en con-
tacto con la edificacién, hasta la cara inferior del forjado que forma el techo de la Gltima planta medida en el punto
medio de la fachada. En el caso de no existir este Gltimo forjado, la altura se medird hasta la linea definida por la
interseccién del plano de cubierta con el paramento vertical exterior, medida igualmente en el punto medio de la

fachada.

También puede expresarse la altura de la edificacién por el nimero de plantas completas que tiene la edifica-
cién sobre la rasante oficial, o en su defecto, sobre el terreno en contacto con la edificacién. A tal efecto compu-
tarédn como plantas completas todas aquellas cuyo techo.( cara inferior del forjado superior o cubierta ), se encuen-
tre a mds de 1,0 m. sobre la rasante oficial o terreno en contacto con la edificacién en su defecto y medido en el
punto mds desfavorable del terreno. Se exceptia de esta condicién la zona de acceso de vehiculos que en un ancho
de hasta 5,0 metros podrd superar esa altura.
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Calles con pendiente

Si la resante oficial o el terreno en contacto con la edificacién en su defecto tuviesen fuerte pendiente, se frac-
cionard la edificacién en parte no mayores de 10 metros de longitud, siempre y cuando la direrencia de cota entre
los extremos de cada fracciéon no exceda de 2 metros. En estos casos la medicién dela altura de la edificacion se
realizard por el precedimiento antes descrito y en el punto medio de cada fraccion.

Edificacion con frente a dos calles de rasante distinta

En aquellas edificaciones que den frente a dos calles de distinta rasante o cuando, en ausencia de aquella, exis-
ta diferencia entre la cota de la fachada a la calle y la cota del terreno en la fachada opuesta, la altura se com-
putard midiendo en calle superior hasta el centor de la parcela y desde alli se trazard la envolvente de la edifica-
cién uniendo ese punto con la altura maxima de la calle de cota inferior.

5.3.2 Altura mdxima permitida

Serd la mayor altura que se podré alcanzar segn la zona en la que se ubique la edificacién, en aplicacién de
lo que determinan las presentes Normas Urbanisticas Municipales de Planeamiento. Podrd venir expresada tanto
en metros lineales como en nimero de plantas mdximo, y su aplicacién se regulard por los criterios antes descri-
fos.

5.3.3 Altura total del edificio o de coronacién.

La altura total del edificio o altura de coronacién es la distancia existente entre la rasante oficial, o en su defec-
to, la cota del terreno en contacto con la edificacién en su punto mas bajo, y la linea de remate de la cubierta o
de la edificacién principal, caso de ser aquella plana.

5.3.4 Altura de pisos.

Es la distancia entre las caras inferiores de dos forjados consecutivos, en su punto mds desfavorable en caso de
escalonamiento en la planta.

5.3.5 Altura libre de pisos.

Es la distancia entre las cara inferior del techo de un piso y el pavimento del mismo piso, ambos totalmente ter-
minados y en su punto mds desfavorable en caso de escalonamientos en la planta.

5.3.6 Construcciones permitidas por encima de la altura.

Por encima de la altura maxima permitida se podrd edificar, siempre por debajo de un plano de 60 % trazado
por la linea horizontal de altura méxima en cada fachada, en las condiciones siguientes:

- Las construcciones por encima de la altura sélo se podrén destinar a caja de ascensores, escaleras, depdsi-
tos, chimeneas y otras instalaciones de los servicios exclusivos de la finca, con una altura que no podré exceder de
la altura méxima de coronacién de la edificacién principal vy, si esta no estuviese definida, no se podrd exceder de
3 metros por encima de la altura maxima permitida.

- Se prohibe con cardcter general la instalacién de piezas habitables en estas zonas salvo que asf lo permita la
ordenanza de aplicacién.

- En edificios destinados a usos no residenciales podrdn sobrepasar la altura méxima permitida e incluso la de
coronacién del edificio aquellos elementos puntuales que resulten necesarios para el buen uso del edificio o de la
explotacién (silos, chimenesas, antenas tores de refrigeracién, etc.)

5.3.7. Entrantes, salientes y vuelos

Retranqueos obligatorios: En la calle o zonas donde se establezcan retranqueos obligatorios en las presentes
Normas Urbanisticas Municipales de Planeamiento, no podrdn coparse el terreno que determine el retanqueo de
alineacién oficial de fachada con ninguna construccién, sobre rasante, aunque se destinen a estacionamiento.
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Entrantes y retranqueos respecto a las alineaciones oficiales : cuando asf se establezca en la zona correspon-
diente se permitirdn éstos siempre y cuando no dejen medianerfas al descubierto, pudiendo admitirse la conversién
de estas en fachada o su decoracién con los mismos materiales y caracteristicas de las fachadas existentes, y la
parte de suelo no ocupada se urbanice como jardin o ensanchamiento de la acera pablica.

Salientes respecto a las alineaciones oficiales: No se permitird sobresalir de la alineaciéon oficial més que con
los vuelos que se establezcan en las presentes Normas Urbanisticas Municipales de Planeamiento. Los vuelos mdxi-
mos se establecen en relacién con el ancho de la calle.

Cuerpos volados macizos: No se permiten en las nuevas edificaciones cuerpos volados cerrados que sobresal-
gan de la alineacién exterior, ni el cerramiento de los cuerpos volados existentes, salvo que asi lo permita y regu-
le su ordenanza correspondiente.

Balcones, cornisas y aleros: El saliente méximo contado a partir del paramento de fachada se regulard segin
la ordenanza correspondiente, serd el siguiente en funcién del ancho de la calle.

- Calles de 9 m y més 0.6 m.

- Calles de 6 m y menos de 9 m 0.5 m.

- Calles de menos de 6 m.  Sélo se permiten cornisas y aleros con vuelo méximo de 0.4 m.
La altura minima sobre rasante de la acera o terrno serd de 3.20 metros.

5.3.8. Edificabilidad.

Es la medida de la edificaciéon en un determinado dmbito. Se establece como la superficie total contruida en
metros cuadrados, o vulumen total edificado en metros cbicos, suma de todas las plantas por encima de la rasan-
te, por cada metro cuadradode superficie de la parcela o dmbito de actuacién que se trate.

A los efectos del cdlculo de la edificabilidad se computara

- Toda la edificacién realizada sobre rasante, incluidos los cuerpos volados en el caso de estar cubiertos, de tal
forma, que si estuviesen cerrados por uno o dos lados computardn el 50%, y el 100 si estuvieran cerrados en tres
de sus lados.

- En las zonas de vivienda colectiva no se computardn a efectos de edificabilidad, los soportales y pasaijes y
accesos a garajes de plazas de aparcamiento obligatorios.

- No computard la edificaciéon realizada bajo la rasante.
Segun el dmbito de actuacién en que se realice el calculo de edificabilidad se medird de la forma siguiente:
- En las parcelas se medird la edificabilidad sobre la parcela bruta, antes de cesiones a viario.

- En las unidades de ejecucién se medird sobre la superficie total de los mismos ( superficie bruta ). 5.3.9
Edificabilidad mdéxima.

Es la méxima edificabilidad permitida para cada démbito de -actuacién por las presentes Normas Urbanisticas
Municipales de Planeamiento. Podrd venir expresada tanto en metros cuadrados edificables, como en metros cibi-
cos de volumen edificable, sobre metros cuadrados de terreno y su aplicacién se regulard por los creterios descri-
tos en el parrafo anterior.

5.3.10. Superficie construida

Superficie encerrada por la linea exterior de los muros de cerramiento de una planta, incluyendo las seperficies
voladas igual que para la edificabilidad.

5.3.11 Superficie total construida

Es la resultante de la suma de las superficies construidas de todas las plantas que componen la edificacién por
encima de la rasante oficial de la acera o, en su defecto, del terreno en contacto con la edificacion.

No computardn a estos efectos, los soportales, pasajes o plantas bajas didfanas en edificaciones de vivienda
colectiva siempre y cuando carezcan de cerramientos y sean de libre acceso pUblico.

Tampoco computaran las superficies bajo cubierta en las que la altura libre sea inferior a 1.5 metros.
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5.3.12 Superficie méxima edificable

Es la maxima superficie edificable permitida para cada dmbito de actuacién por las presentes Normas
Urbanisticas Municipales de Planeamiento . En caso de no venir fijada directamente por estas, podrd deducirse mul-
tiplicando la edificabilidad méxima permitida por la superficie total de la parcela edificable, viniendo expresada en
metros cuadrados.

5.3.13 Superficie dtil.

Estd constituida por la superficie del suelo de la vivienda o local, cerrada por el perimetro definido por la cara
interior de sus cerramientos con el exterior o con otras viviendas o locales de cualquier uso. Asimismo incluird la
mitad de las superficies correspondientes los espacios exteriores construidos de uso privativo de la vivienda o local
tales como terrazas miradores tendederos etc. hasta un méximo del 50% de la superficie Gtil cerrada. Del cémpu-
to de la superficie Util queda excluida la superficie ocupada en planta por los cerramientos interiores de la vivien-
da o local, fijos o méviles, por los elementos estructurales verticales y por las canalizaciones o conductos de sec-
cién horizontal superior a 100 centimetros cuadrados, asi como la superficie de suelo en la que la altura libre sea
inferior a 1,5 metros.

5.3.14 Volumen total edificado.

Es el producto de la superficie construida en planta por la altura de la edificacién. Si alguna de las plantas varia-
se de las rasantes en superficie o altura de poso, se computard por separado, como productos de su superficie por
su altura de piso correspondiente.

Art. 5.4. CONDICIONES DE LA EDIFICACION
5.4.1.- Condiciones Exteriores

Urbanizacién y conservacion de espacios libres abiertos a patios de manzana: Los servicos, instalaciones asf
como los espacios libres y zonas ajardinadas que no sean de cesién al Ayuntamiento deberdn ser urbanizados y
conservados debidamente por sus propietaiors en condiciones de seguridad, limpiza y salubridad. En el caso de
que dicha obligacién afecte a varios copropietarios, se hard constar esta prescripcién en los estatutos de la comu-

nidad.

Conservacién de los edificios : Las fachadas de los edificios publicos y privados asi como sus medianerias y
paredes contiguas al descubierto, aunque no sean visibles desde la via publica, deberdn conservarse en las debi-
das condiciones de higiene, seguridad y estética. Los propietarios vendrén obligados a proceder a su revoco, pin-
tura o blanqueo, siempre que lo disponga la autoridad municipal, previo informe del Servicio Técnico que corres-
ponda. Todos los paramentos al descubierto, deberdn tratarse con iguales materiales y calidad de las fachadas.

Cerramientos de locales en planta baja: los locales en planta baja, hasta su acondicionamiento definitivo debe-
rdn ser cerrados con materiales y espesores convenientes para asegurar su estabilidad y conservacién. Su altura
serd la altura libre del local.

Protecciones: Los balcones, ventanas, escaleras y terrazas ademés de cumplir con el resto de condiciones que
establecen estas Norma Urbanisticas Municipales de Planeamiento, estardn dotados de protecciones adecuadas,
con antepechos de altura minima de 0,95 metros o barandillas de 1 metro de altura. Por debajo de esta altura de
proteccién, no habrd huecos de dimensiones mayores a 12 centimetros. ni elementos que faciliten escalar antepe-
chos o barandillas.

Patios-clasificacién : Se pueden distinguir dos tipos de patio:

- Patio de parcela: Es el espacio libre situado dentro de la parcela edificable se distinguen dos tipos:

-Interiores, cuando el patio de parcela no estd abierto a ninguna fachada frontal o alineacién exterior de la par-
cela edificable, o al patio de manzana.

- Abierto, cuando no se cumplen lals condiciones anteriores.

- Patios interiores: En los patios cerrados, la distancia entre paramentos enfrentados estaré condicionada por su
altura H y el uso de las habitaciones que iluminan los huecos de forma que:
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- En patios interiores a los que den dormitorios se debe poder inscribir un circulo de diametro 0.3 H Se fija un
minimo para luces rectas y didmetro de 3 metros y de 9 metros cuadrados para la superficie.

- En patios interiores a los que no abran dormitorios ni cocinas, se podrdn inscribir un circulo de didmetros 0,15
H. Se fija un minimo de 2 metros para luces rectas.

Se entiende por luz recta, la longitud de la perpendicular al paramento exterior, medida en el eje del hueco
hasta el muro o lindero més préximo. Se permiten patios interiores mancomunados previo acuerdo de los colin-
dantes debidamente registrado. La altura de patio se medird desde el nivel del piso de las viviendas mds bajas,
cuyas piezas ventilen en el, basta la linea de coronacién dela fébrica.

Patios abiertos: los patios abiertos a fachada, en los casos en los que se permitan por las presentes Normas
Urbanisticas Municipales de Planeamiento, cumplirén las siguientes condiciones:

- La longitud L del frente abierto no serd inferior a 1/6 de la altura, con un minimo de 3 metros.

- La profundidad del patio abierto, medida normalmente al plano de la fachada, serd, como méximo, igual a
vez y media el frente abierto de fachada cuando al patio den dormitorios o estancias, y dos veces el frente abierto
de fachada cuando al patio den otras habitaciones que no sean dormitorios o estancias.

- No tendrdn consideracién de patio abierto a fachada, aquellos retranqueos cuya profundidad, medida nor-
malmente al plano de fachada, no sea superior a 1,5 metros y siempre que en los planos laterales no abran hue-
cos.

- La altura del patio se medird desde el nivel del piso de las viviendas més bajas, cuyas piezas ventilen a él,
hasta la linea de coronacién superior de la fébrica.

-Acceso a los patios: Todos los patios deberdn tener, al menos, acceso privado.

5.4.2 .- Condiciones Interiores.

Condiciones de los locales habitables: Toda pieza habitable tendrd luz y ventilacién directas, por medio de hecos
de superfice total no inferior a 1/6 y 1/8 de la que tenga la planta del local respectivamente, permitiendo depen-
dencias unidad por medio de embocadura de comunicacién, siempre que el fondo total contado a partir del hueco
no exceda de 8 metros. El resto de las condiciones se regula en las presentes Normas Urbanisticas Municipales de
Planeamiento para cada uso concreto.

Sétanos y semisétanos: Se entiende por sétano la planta cuyo techo se encuentra, en todos sus puntos, por
debajo de la rasante de la acera o del terreno en contacto con la edificacién. Se entiende por semisétano, la plan-
ta de la edificacién que tiene parte de su altura por debajo de la rasante de la acera o del terreno en contacto con
la edificacién, y cuyo techo se encuentra a una altura inferior a 1,5 metros sobre rasante, en el punto mds desfa-
vorable.

Deberdn tener ventilacion suficiente. No se permiten viviendas en sétanos ni en semisétanos, excepto algunas
habitaciones correspondientes a viviendas unifamiliares. La altura libre de las piezas no habitables, no podrd ser
inferior a 2 metros. El plano del pavimento, en cualquier punto del sétano o semisétano mds profundo, no que-
dard por debajo de la cota de 3,5 metros bajo la rasante de la acera o terreno en contacto con la edificacién.

CAPITULO 6.- NORMAS GENERALES DE URBANIZACION

Art. 6.1. FINALIDAD
6.1.1 Finalidad.

La finalidad de estas Normas Generales de Urbanizacién es determinar las condiciones técnicas minimas que
ha de cumplir las obras y proyectos de urbanizacién y efectuar una serie de recomendaciones generales sobre los
mimos.

6.1.2 Grado de urbanizacién

En cumplimiento de las condiciones establecidas por la Ley Suelo para los solares, los ervicios urbanos mimi-
nos exigibles son: pavimentacién de calzada y encintados de aceras, abastecimiento de aguas, evacuacién de
aguas residuales, suministro de energia elécirica y almbrado pdblico.



30 de Marzo de 2004 BOLETIN OFICIAL DE AVILA 43

Art. 6.2. DEFINICION Y CLASIFICACION DEL SISTEMA VIARIO

6.2.1.- -Finalidad

Con objeto de mejor adecuar las condiciones requeribles de urbanizacién a la realidad del municipio se ha ela-
borado una clasificacién urbanistica y funcional de las vias piblicas. Se considera que el grado vy el tipo de urba-
nizacién varia en funcién de la clase de via pdblica.

6.2.2.- Criterios de clasificacion.
Los criterios de clasificacién son fundamentalmente dos:

El primero se corresponde con la funcién de la via piblica dentro del sistema de circulacién, analizando la nece-
sidad y el tipo de tréfico a canalizar.

El segundo criterio es formal y contempla la relacién de la via piblica con cada zona del municipio (casco,
extensiéon, urbanizacién unifamiliar etc.) y con sus principales elementos (parcelacién, usos edificacion). Por todo
ello, a efectos de la aplicacién de estas normas se ha realizado la siguiente clasificacién de las vias piblicas:

A) Carreteras de acceso y travesias de municipios son las vias que conectan el municipio con la red nacional,
comunitaria y comarcal de carreteras. Enlazan los distintos municipios entre si e incluyen las principales vias de
acceso a los nicleos urbanizados. Canalizan los superiores volumenes de tréfico del municipio.

B) Calles mayores y calles principales. Las calles mayores son los ejes estructurales de los cascos y de parte del
desarrollo de los nicleos. Suelen unir sus espacios mds representativos. (Plaza del Ayuntamiento, Iglesia, etc) y se
caracterizan por albergar habitualmente en sus mdrgenes uan gran variedad de usos (residenciales, comerciales
etc) que les confieren una significada actividad.

Las calles principales son los ejes bdsicos de los nuevos crecimientos comprendiendo, en general, varias uni-
dades de ejecucion. Funcionalmente son los distribuidores primarios de aquellos desarrollos equiparebles en su
dimensién al asentamiento originario.

Ambas categorias de calles constituyen junto con las travesias el sistema viario bésico del municipio.

C) Calles locales. Son las vias de acceso a las parcelas y edificaciones. Su cardcter y uso varia en funcién de la
zona del municipio, distinguiéndose al menos dos clases : las calles locales del casco y las de su extensién (resi-
dencial colectiva o unifamiliar). En tales vias puede no resultar necesaria una segregacién absoluta de los espacios
destinados a los peatones y al trafico motorizado.

D) Sendas peatonales y espacios libres. Son aquellos caminos de uso predominantemente peatonal que definen
los principales itinerarios de los espacios libres ordenados (parques, riberas, etc.), debiendo tratarse y concebirse
de forma unitaria contra éstos.

Art.6.3.- CONDICIONES DE TRAZADO.

6.3.1.- El trazado de las vias se ajustard a las alineaciones definidas en los documentos de las Normas
Urbanisticas Municipales.

En el en el caso de que esta documentacién no refleje el trazado de una via, este se realizard de acuerdo con
las condiciones expresadas en estas Normas.

En general el trazado de las vias se adaptard a la topografia del terreno evitando desniveles y movimientos de
tierra innecesarios. Los estdndares de trazado que a continuacién se indican se refieren a las vias de nueva crea-
cién en dreas de uso predominantemente residencial.

6.3.2.- El ancho de la calzada, espacio reservado al trafico de vehiculos, se definird en funcién del tipo, volu-
men y velocidad del tréfico a soportar asi como las caracteristicas de la parcelacién, edificacién y usos colindan-
tes. Se consideraran los siguientes anchuras de calzada:
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Ancho minimo de calzada (m). Calzada Aceras
Carreteras de acceso

y travesias Marcadas anteriormente

Calles principales en

dareas residenciales 6.00 1.00
Calles locales en

dreas residenciasles 5.00 1.5-0.5

Sendas peatonales 2.00

En circunstancias especiales tales como calles locales de acceso de sentido Unico de circulacién, podran admi-
tirse anchos menores de calzada, siempre que la ordenacién de la zona asi lo permita. El ancho minimo de la cal-
zada de las carreteras de acceso debe considerarse como minimo estricto en el caso de incluir arcén.

6.3.3.- Seccién longitudinal.

Las pendientes maximas recomendables son del 6% en las carreteras de acceso y calles principales y del 8% en
las calles locales. En circunstancias excepcionales pueden admitirse pendientes mayores, debiéndose garantizar en
este caso pavimentos antideslizantes.

Para facilitar el drenaje superficial la pendiente minima recomendable serd de 0.66% (1 en 150). Se podrdn uti-
lizar pendientes mayores en el caso de que el proyecto resuelva el problema del drenaje de la plataforma utilizan-
do cunetas o incrementando el nimero de sumideros. En cualquier caso la pendiente minima absoluta serd de

0.5% (1 en 200).

6.3.4.- Seccién transversal.
En general y salvo casos excepcionales el bombeo de la calzada exigido para eliminar el agua de lluvia es del
2% (1 en 50). En pavimentos bituminosos el minimo exigido serd del 1.5% y en firmes de hormigén del 1%.

En la interseccién de dos calles, la principal mantendrd su seccién transversal a lo largo de la interseccién y la
mayor adaptard su pendiente transversal a la primera.

6.3.5.- Areas de giro en vias de fondo de saco.

Se recomienda la ordenacién de un drea de giro en la cabeza de las vias en fondo de saco, segin las posibi-
lidades dedas en la figura 1. los estdndares de trazado de la mencionada figura deben considerarse como mini-
mos estrictos. La longitud de los fondos de saco no superaré los 100 metros.

6.3.6.- Deberdn proyectarse aceras para peatones a lo largo de las calzadas en zonas urbanas. Se admitirdn
soluciones de rasante comdn en aquellas calles cuya baja intensidad de tréfico y caracteristicas formales lo permi-
tan.

Su pendiente serd tal que permita el drenaje del agua de lluvia hacia la calzada sin dificultar el paso de los pea-
tones (de 2 a 3%).

En las soluciones de rasante comin a calzada y acera se recomienda drenar las aguas de la lluvia a lo largo
del eje central de la via.

Art.6.4 PAVIMENTACION Y ENCINTADO.

6.4.1.- El dimensionado del firme, sus caracteristicas y el tipo de material, color y textura a emplear en el pavi-
mento de la vias pUblicas dependerdn de la velocidad y tonelaje del trafico previsto, asi como de los condicionan-
tes formales deducidos de su tipologia y de las propiedades del terreno.
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Serd necesario, pues, un reconocimiento del terreno a fin de determinar la profundidad del nivel fredtico, el tipo
de suelo, el contenido de sulfatos y su capacidad portante medida a través del indice CBR.

Los materiales componentes de cada capa del firme cumplirdn los requisitos exigidos en la normativa de caréc-
ter general correspondiente.

6.4.2.- En las carreteras de acceso y travesias donde resulta necesaria una segregacién absoluta de los espa-
cios destinados al vehiculo motorizado y al peatén, el disefio del firme de la calzada dependerd fundamentalmen-
te del nivel de tréfico esperado.

En general se recomienda el uso de firmes flexibles o firmes rigidos, dependiendo de las condiciones del lugar.

En circunstancias deferminadas motivadas por la personalidad del municipio podrd disponer un pavimento por
elementos (adoquinados, losas, etc)

Normalmente, el tipo de firme flexible a emplear consistird en un pavimento de aglomerado asféltico sobre base
de material granular, suelo cemento u hormigén pobre. El firme rigido habitual estard formado por una losa de
hormigén “in situ” sobre una solera de material granular, debiéndose evitar sin previo acondicionamiento del suelo,
el empleo de firmes regidos en terrenos arcillosos.

6.4.3.- La personalidad propia de las calles mayores aconsejard prestar una especial atencién a los aspectos
estéticos del firme (tipo de material, color textura, bandas de sepracién, etc), ademds de a los resistentes. El trata-
miento de la calle se concebird unitariamente considerando la edificacién existente, el mobiliario urbano, el tipo
de pavimento y, en caso de existir, las plantaciones.

La pavimentacién por elementos adoquines de piedra natural o artificial, losas, cantos rodados, ladrillos, etc)
colocada sobre la solera adecuada y la combinacién de las diferentes soluciones constituyen un tipo adecuado.

6.4.4.- El espacio peatonal se diferenciard del destinado al tréfico rodado mediante un encintado de piedra
natural o elementos prefabricados de hormigon colocados sobre una solera adecuada. El pavimento a emplear en
los aceras serd, en general, antideslizante, pudiéndose usar una variedad de materiales en su realizacién depen-
diendo del presupuesto de la obra y de las condiciones urbanisticas del lugar.

Se aconseja el empleo de losas y adoquines de piedra natural o artificial, baldosas de cemento, terrazo, cantos
rodados, aceras de mortero continuo y hormigén " in situ". No deben despreciarse las soluciones de tierra com-
pactada o grava estabilizada y de firme bituminoso en acabado gris.

En el caso de pavimento por elementos, las juntas pueden significarse a fin de enfatizar la modulacién del firme.

6.4.5.- Los bordillos serdn preferentemente de hormigén o de piedra natural. Se asentardn sobre un lecho ade-
cuado. La altura vista del bordillo hacia la calzada variaré entre 50 y 150 mm., dependiendo de la condiciones
del drenaje. Serdn verticales o tendidos, en funcién de las caracteristicas del lugar.

6.4.6.- Las calles locales soportan en general intensidades de trafico bajas. La eleccién del firme se basard en
criterios formales y funcionales, de manera que se favorezca una menor velocidad del tréfico motorizado y una
mejor integracién en la calle.

6.4.7.- En este tipo de calles, en especial en las situadas en el casco, se valorard la alternativa de pavimento
continuo sin diferencias de nivel entre la calzada y la acera. Se aconseja una cinta de separacién longitudinal o un
aparejo distinto, en el caso de la pavimentacién por elementos, entre los espacios centrales y laterales de la via
publica.

En el supuesto de utilizar pavimento asféltico se rocomienda especialmente la introduccién de cintas transver-
sales de otro material (Piedra natural, etc.) que produzca un pautado en el uso y en la percepcién visual de la cal-
zada.
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6.4.8.- En la sendas peatonales, incluidas en los espacios libres se recomienda un tratamiento unitario de las
mismas con el conjunto del espacio debiendo resolver el proyecto de drenaje de las aguas pluviales. Se utilizardn
materiales similares a los empleados en los espacios destinados al peatdn, si bien su inclusién en un espacio libre
deberd condicionar la eleccién del pavimento que enfatizard las caracteristicas de la ordenacién mediante el uso
de diversos materiales.

Se recomiendan pavimentos de arena de miga compactada sobre tierra apisonada, de drido visto sobre pavi-
mento de hormigén, de tierra estabilizada con encintado lateral, de pavimentos combinados de enlosado con tie-
rra estabilizada o cantos rodados, etc. Se aconsejan igualmente pavimentos bituminosos acabados en gris o en
rojo sobre capa de hormigén o macadam recabado, pudiendo combinarse con pavimentos de tierra estabilizada
y compactada mediante cintas longitudinales.

En las sendas peatonales, la prdctica inexistencia de esfuerzos verticales y horizontales independiza en gran
medida, la eleccién del tipo de firme de las caracteristicas del terreno. Se tendrd en cuenta en el disefio la norma-
tiva en Castilla y Leén correspondiente a barreras arquitecténicas frente a los discapacitados .

Art.6.5 ABASTECIMIENTO DE AGUA.

Serd obligatorio que los preyectos y obras de abastecimiento sigan la normativa tecnica dela empresa suminis-
tradora y se remitan a dicha empresa para su aprobacién.

6.5.1.- Deberd justificarse en el proyecto la desponibilidad de la dotacién necesaria de 250 litros/ habitantes
/dia para usos residencial y servicios.

6.5.2.- Cuando la procedencia del agua no sea la de la red municipal deberd adjuntarse un andlisis quimico y
bacteriolégico, procedencia, forma de captacion, emplazamiento y garantia de suministro. De forma que se cum-
plan los requisitos de calidad expresados en el Real Decreto 1423/1982, de 18 de Junio, por el que se aprueba
la Reglamentacion Técnico-Sanitaria para el abastecimiento y control de calidad de las aguas potables, de consu-
mo publico, habilitdndose a este fin los procedimientos de tratamiento necesarios.

6.5.3.- Cualquier otro pozo de abastecimiento de agua potable debera estar situado a una distancia superior
a 30 metros del punto de vertido de las aguas residuales, debiendo situarse este Gltimo, aguas abajo en relacién
con aquel. Caso de que el terreno sea arcilloso, la distancia tolerable entre el pozo de abastecimiento y el punto
de vertido seré de 50 metros.

6.5.4.- Cualquier instalacién de elevacién colectiva del agua deberd disponer, al menos, de dos bombas.

6.5.5.- Caso de ser necesarios depdsitos de regulaciéon su capacidad sera la suficiente para regular al menos
la dotaciéon media diaria.

6.5.6.- La disposicion de la red de distribucién tenderd a ser mallada, al menos en los conductos de superior
jerarquia. En general, no se exigird la construccion de riego independiente, siempre que se justifique la existencia
de presién suficiente en la red, Las acometidas domiciliarias contardn con llave de paso registrable.

6.5.7.- La red estard formada por tubos de fibrocemento con un timbraje adecuado, el cloruro de polivinilo, el
polietileno, la fundicién ductil o gris y el acero. Los materiales de las tuberias deberdn acreditar el cumplimiento de
la normativa de calidad, teniendo una resistencia suficiente a la presién interior y una estanqueidad adecuada.

Los materiales cumplirdn las condiciones requeridas en el pliego de condiciones Técnicas generales para tube-
rias de abastecimiento de agua (MOPU, 1974).
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6.5.8.- La velocidad de circulacién del agua por las tuberias que forman la red de distribucién serd lo suficien-
temente elevada como para evitar, en los puntos més desfavorables la desaparicién del cloro residual por estan-
camiento. Ademds, se limitard su valor méximo para evitar una sobrepresién excesiva por golpe de ariete, corro-
sién por erosién o ruido.

A fitulo orientativo se estiman como velocidad méxima aconsejable 2.25 m/seg. y como velocidad minima 0.6
m/seg. entendiéndose que la velocidad maxima se refiere a redes de distribucién. En tuberias de conduccién se
podrén adoptar velocidades mayores en funcién de las caracteristicas especificas de cada caso.

6.5.9.- El recubrimiento minimo de la tuberia en zonas donde pueda estar sometidas a las cargas del trafico
serd de 1.00 metros medidos desde la generatriz superior de la tuberia. En el resto de los casos, la profundidad
minima tolerable serd de 60 cm., siempre medidos desde la generatriz superior de la tuberia. El diGmetro minimo
tolerable en redes de distribucién serd de 50 mm.

6.5.10.- Los elementos privados contenedores o acumuladores de agua conectada de forma directa o indirec-
ta a la red de suministro, tales como ecequias, aljibes, estanques para riego, indistintamente de la clase de suelo
donde se sitGen y que no formen parte de las infraestructuras de la red, tendrdn una capacidad no superior a 13
m3, en condiciones de uso madximo.

Art. 6.6. EVACUACION DE AGUAS RESIDUALES Y PLUBIALES. DEPURACION

6.6.1.- La red serd unitaria o separativa dependiendo de las caracteristicas del terreno y de la ordenacién. En
las urbanizaciones periféricas y de baja densidad se podrd permitir la evacuaciéon superficial de las aguas de Ilu-
via, habilitdndose a este fin el precedimiento mds acorde con la concepcién y tratamiento de la calle.

6.6.2.- Cuando la evacuacién de aguas pluviales se realice por tuberias, el drenaje superficial se producird
mediante rejillas. En redes separativas se descargard a través de tuberias de didmetro no inferior a 150 mm., hacia
un dren, cuneta, curso de aguas préximas o bien hacia el terreno a través de un pozo de filtrado. Esta Gltima solu-
cién se admitird en caso de que el suelo sea suficientemente permeable, si bien los pozos de filtrado nunca se situa-
ran por debajo de la calzada a fin de evitar problemas de hundimiento de la misma.

6.6.3.- En redes unitarias se descargard directamente a la red de alcantarillado, conectdndose la rejilla con la
tuberia a través de pozos de registro. En todos los puntos bajos de la red viaria se situardn rejillas o puntos de reco-
gida de aguas pluviales.

6.6.4.- Los aliviaderos de crecida se dimensionardn, salvo justificacién expresa, para una dilacién 5:1 (cuatro
partes de agua de lluvia y una de aguas negras) y se situardn tan préximas como sea posible a los cauces natura-
les.

6.6.5.- La velocidad mdaxima aconsejable del agua en la tuberia serd de 3m/seg. pudiéndose admitir hasta 6
m/seg en tramos cortos. La velocidad minima recomendada serd de 0.5 m/seg., a fm de evitar deposiciones de
material y estancamientos. Caso de ser inferior se exigirdn cdmaras de descarga en la cabecera de los ramales.

6.6.6.- La red estard formada por tubos de hormigén vibroprensado para secciones de 0.6 m. de didmetro,
recomenddndose el uso del hormigén armado para secciones superiores. También podrd utilizarse el fibrocemen-
to, el cloruro de polivinilo (PVC) y el polietileno. Se aconseja el uso de juntas estancas y flexibles. Los materiales
cumplirdn los requerimientos contenidos en el Pliego de Condiciones Facultativas para abastecimiento y sanea-
miento (MOPU) y se acreditard el cumplimiento de su correspondencia normativa de calidad. Se asentardn sobre
un lecho adecuado.
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6.6.7.- En las alcantarilla de distribucién, la seccién minima tolerable sera de 30 cm. Este didmetro podré redu-
cirse en las acometidas domiciliarias a 150 mm. y a 100 mm., siempre y cuando existe justificacién expresa. En
este Gltimo supuesto, las pendientes minimas a exigir serdn del 1.25 % (1 en 80) para las tuberias de 150 mm. y
de 1.4 (1 en 70) para las de 100 mm.

6.6.8.- Los pozos de registro se situarén en todos los cambios de alineacién, rasante y en los principios de todas
las alcantarillas. La distancia maxima entre pozos de registro serd de 70 metros.

6.6.9.- La tuberia deberd estar enterrada un minimo de 1.2 metros por debajo de la calzada o en zonas donde
pueda estar sometida a tréfico pesado.

6.6.10.- Las conducciones serén subterrdneas siguiendo el trazado de la red viaria y espacios libres.

6.6.11.- La red proyectada de los nuevos desarrollos deberd afluir a la red municipal. Si esta solucién no es
posible, en casos justificados como en suelo no urbanizable, se exigird una depuracién independiente mediante
pozo clarificador de filtro biolégico.

En el Suelo Urbano se prohibe expresamente la existencias de puntos de evacuacién no conectados a la red
municipal.

6.6.12.- Caso de que el vertido de las aguas residuales una vez tratadas se realice mediante infiltracion al terre-
no, deberdn proyectarse las instalaciones necesarias para que la evacuaciéon se produzca adecuadamente (zanjas
filtirantes, filiros de arena, etc.).

6.6.13.- Siempre que la topografia y la proximidad de las zonas habitadas lo permitan, se exigird la unificacién
de los puntos de vertido de las aguas residuales a las que se refieren los apartados 6.6.11 y 6.6.12.

Art. 6.7.- SUMINISTRO DE ENERGIA.
6.7.1.- Conexiones.

Se resolverdn en los términos que disponga la Compadia Suministradora.

6.7.2.- Cdlculo.

El calculo de las redes de baja tensién se realizard de acuerdo con lo dispuesto en los reglamentos electrotéc-
nicos vigentes previniendo en los edificios, en todo coso las cargas minimas fijadas en la instruccién MIBTO 10 y
el grado de electrificacién deseado para las viviendas.

La carga total correspondiente a los edificios se preverd de acuerdo con lo establecido en dicha instruccién vy,
en el calculo de las redes, se aplicardn para la fijacién de las potencias de paso los coeficientes de simultaneidad
alli considerados.

6.7.3.- Las cargas de zonas industriales, zonas comerciales y de almacenamiento, edificios comerciales y de ofi-
cinas y, por extensién, de otros equipamientos, se estimardn de acuerdo con la citada Instruccién.

6.7.4.- Disposicién del tendido de media tensién.

Sélo se admite conducciones aéreas en Suelo No Urbanizable en las zonas urbanas discurrird bajo las aceras
con las protecciones reglamentarias.

En urbanizaciones econémicas de cardcter semi-rural, adn admitiéndose el tendido aéreo se recomienda su dis-
posicién subterrdnea, aprovechando la zanja del suministro en baja tensién cuando ambos coincidan.
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6.7.5.- Centros de Transformacion.

Los centros de Transformacién deberdn localizarse sobre terrenos de propiedad privada y su exterior armoniza-
r4 con el cardcter y edificacién de la zona.

Se procurard la integracién de los centros de transformacién en la edificacién, admitiéndose su disposicién sub-
terrdnea siempre que se resuelvan su acceso, directo desde la via piblica, y su drenaje, directo a la red de alcan-
tarillado.

La ubicacién en zonas publicas de los centros de transformacién sélo se admitird en urbanizaciones existentes y
en aquellos casos en que, por inexistencia de suelo o locales las necesidades de la prestacion del servicio lo requie-
ran. En este caso la utilizacién se realizard en precario, siendo por cuenta del propietario del centro de transfor-
macién todas las obras, modificaciones, traslados, etc., que aconseje la dindmica urbana.

6.7.6.- Disposicién del tendido de baja tensién.

Sélo se admite tendidos aéreos sobre postes en Suelo No urbanizable en zonas urbanas serd subterrdnea dis-
poniéndose bajo las aceras. En ordenaciones semi-rurales, pese a admitirse la disposicién aérea, se recomienda
su disposicién subterrdnea en zanja. En este tipo de urbanizaciones, y cuando la compaiia suministradora y el
Ayuntamiento lo autoricen, resolviendo previamente las competencias de explotaciéon y mantenimiento de la linea,
el tendido aéreo podrd sustentarse en los mismo postes que el de alumbrado, cuando este sea a su vez aéreo.

En casos o urbanizaciones existentes donde la urbanizacién sea continua y el cardcter de la edificacién asi lo
aconseje, se permitird el grapado a fachadas, prohibiéndose expresamente tanto su colocacién sobre palomillas,
como los vuelos sobre calzada debiéndose resolver los creces mediante arquetas.

6.7.7.- Normas de obligado cumplimiento.

Todas las instalaciones eléctricas satisfaran lo establecido en los reglamentos electrotécnicos y normas tecnolé-
gicas vigentes, asi como la normativa de la compania suministradora de energia que no se oponga a lo aqui esta-

blecido.
CAPITULO 7.- NORMAS GENERALES DE PROTECCION

Art. 7.1.- ALCANCE Y CONTENIDO.

7.1.1.- Regulan de forma general y para la totalidad del término municipal las condiciones de proteccién del
medio-ambiente y el patrimonio social, cultural y econémico de la comunidad dentro del cual se encuentra entre
ofros el arquitecténico.

7.1.2.- Si bien toda la normativa establecida por estas Normas Urbanisticas Municipales se dirige a estos fines,
en este capitulo se desarrolla especificamente las condiciones generales referentes a los siguientes extremos:

1°. Proteccién medio ambiental, ecolégica y de los niveles de confort.
2°. Protecciéon paisajistica y de la escena urbana.
3°. Proteccién del patrimonio edificado

Debe cumplir toda la normativa a la que se hace referencia en estas Normas Urbanisticas Municipales, asi como
toda aquella que la actualice, sustituya o modifique, y toda aquella referente a aspectos afectados por estas
Normas Urbanisticas Municipales que, aun no estando reflejada en ellas, sea de obligado cumplimiento.

7.1.3.- Responsabilidades.

La responsabilidad de la apariencia y conservacién tanto del medio "natural' como del "urbano" corresponde,
en primer lugar, al Ayuntamiento y por tanto cualquier clase de actuaciéon que les afecte deberd someterse a su cri-
terio.

Consiguientemente el Ayuntamiento podrd denegar o condicionar la concesién de licencias de obras, instala-
ciones o actividades que puedan resultar un atentado ambiental, estético o inconvenientes para su emplazamien-
fo.
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La responsabilidad también alcanza a los particulares que deberdn colaborar con el ayuntamiento y entre si para
la consecucién de los objetivos que se pretenden. Asimismo y en funcién de ello, todos los ciudadanos tienen dere-
cho a denunciar a las autoridades municipales las instalaciones y actividades que supongan un peligro a la sani-
dad y a la naturaleza y a las construcciones que adolezcan de falta de higiene y ornato, las que amenacen ruina
o aquellas que pudieran ocasionar, por el mal estado de sus componentes (remates, chimeneas, comisas, etc.),
algun dafio o cualquier actuacién que lesione la apariencia de cualquier lugar o paraje.

7.1.4.- Definicién de los destintos tipos de obras sobre bienes catalogados:

Obras de mantenimiento. Se agrupan bajo esta denominacién, entre otras andlogas, las intervenciones nece-
sarias para el cuidado y afianzamiento de cornisas y volados, la limpieza o reparacién de canalizaciones y bajan-
tes, los revocos de las fachadas, la pintura, la reparacién de cubiertas y el saneamiento de conducciones.

Obras de consolidacién. Se agrupan bajo esta denominacién, entre otras andlogas, las actuaciones incluidas
en el epigrafe anterior que, ademds, incluyen operaciones puntuales de afianzamiento, refuerzo o sustitucién de
elementos estructurales dafiados.

Obras de recuperaciéon. Se agrupan bajo esta denominacién: el mantenimiento, remozado elementos existen-
tes o eliminando los procedentes de reformas inconvenientes; consolidacién, asegurando, reforzando o sustituyen-
do elementos estructurales originales dafiados, derribos parciales de los elementos que supongan evidente degra-
dacién del elemento catalogado y un obstéculo para su comprensién histérica; otras actuaciones encaminadas a
recuperar las condiciones del elemento catalogado.

La solictud de licencia de obras contendrd, ademds de la documentacién requerida para las obras de régimen
genera, la precisa para cumplimentar los apartados siguientes.

Descripcién documental del elemento catalogado

Descripcién fotogrdfica del elmento catalogado

Levantamiento cartografico complento

Descripcién pormenorizada del estado de conservacion del elemento

Descripcién vy justificacién de las técnicas que se empleardn en las distintas actuaciones
Detalles delas partes que se restauran, comparando la solucién original con la proyectada.
Descripcién de los usos actuales y de los efectos de restauracién sobre los usuarios

Obras de acondicionamiento. Se incluyen entre otras, actuaciones tales como cambio de distribucién interior en
partes no significativas o estructurantes, refuerzos de estructura para soportar nuevas cargas, cambios en la deco-
racién de las partes no significativas e incorporacién de nuevas instalaciones o modernizacion de las existentes.

Las solicitudes de licencia vendrdn acompafiadas de la documentacién complementaria descrita para las obras
de recuperacién, y ademds la descripcién y justificacién gréfica y escrita de los cambios proyectados en la distri-
bucién del edificio, con expresién detallada de las partes o elementos que por ser estructurantes o significativas no
puedan ser afectados por dichos cambios.

Obras de estructuracién. Se agrupan en este concepto, entre ofras actuaciones andlogas, las de cambio de dis-
tribucién interior, cambios de localizacién de los elementgos de comunicacién general, modificacién de la cota de
los distintos forjados, construccién de entreplantas y sustitucién de estructuras de cubierta para el aprovechamien-
to de sus volumenes.

La documentacién relativa a este tipo de obras cubrird entre otros los aspectos siguientes:

Levantamiento de planos del elemento catalogado,

Descripcion fotogréfica,

Descripcién, valoracion vy justificacion de la solucién proyectada y de sus efectos sobre los valores existentes

Descripcion de los usos actuales y efectos de reestructuracion sobre los usuarios.

Obras de ampliacion. Se incluyen todas las obras que se realizan para aumentar e volumen construido de edi-

ficaciones existentes, ya sea mediante el aumento de la ocupacién en planta, el incremento del numero de plan-
tas, o el aumento de las ya existentes.
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Obras de demolicién. Se incluye la obras encaminadas al derribo de la edificacion.
No se considera dentro de este apartado la demolicién englobada en una obra de recuperacién, acondiciona-

miento o reestructuracién y que afecte solamente a una de las partes. Tampoco se considera la demolicién cuan-
do las partes o la totalidad del edificio cuentan con la declaracién de ruina fisica o econdémica irrecuperable.

Art.7.2.- PROTECCION MEDIOAMBIENTAL.
7.2.1.- Alcance y contenido.

Estas normas regulan de forma general y para y para la totalidad del término municipal las condiciones de pro-
teccién ecolégica del medio ambiente natural y de los niveles de confort y seguridad para las personas.

Se refieren a los siguientes estremos.

- vertidos sélidos (Basuras)

- vertidos liquidos (Aguas residuales)

- vertidos gaseosos.

- contaminacién acustica y vibratoria.
- protfeccién contra incendios.

- desarrollo de actividadades diversas.

7.2.2.- Vertidos sélidos (Basuras)

A) Clasificacion.

A los efectos de orientar su punto de vertido segin estas Normas Urbanisticas Municipales de Planeamiento, los
residuos se clasifican en:

a) Residuos de tierras. Aquellos procedentes de actividades de vaciado o desmonte, por lo que solamente
podrdn contener dridos o fierras, y no materiales procedentes de derribos de construcciones, de desecho de las
obras, ni originados en el proceso de fabricacién de elementos de construccién.

b) Residuos de tierras y escombros. Aquellos procedentes de cualquiera de las actividades del sector de la cons-
truccién, de la urbanizacién y de la edificacién, del desecho de las obras del vaciado, del desmonte etc., pudien-
do contener ademds de dridos, otros componentes y elementos de materiales de construccién. Su transporte y ver-
tido se hard con arreglo a lo dispuesto por la Ordenanza Municipal correspondiente.

c) Residuos orgénicos. Aquellos procedentes de actividades domesticas, que no contienen tierras ni escombros
y en general no son radiactivos, mineros o procedentes de la limpieza de fosas sépticas. Se consideran excluidos
en este apartado los residuos industriales y hospitalarios que no sean estrictamente asimilables a los precedentes
de actividades domésticas.

B) Las dreas susceptibles de ser destinadas a los vertidos de las clases citadas, se establecerdn por el
Ayuntamiento, de acuerdo con la normativa, directrices y Programas coordinados de actuacién en estas materias
aprobados por la junta de Castilla y Leén, planes sectoriales, Ley 42/1.975, de 19 de Noviembre de la jefatura del
Estado sobre desechos y residuos sélidos urbanos, y la Adaptacién de esta ley a la Directiva 75/442/CEE de 15
de Julio de 1.975 mediante Decreto Legislativo 1.163/1.986 de 13 de Junio. Y aquellos desarrollos normativos
que se produzcan de la Ley 5/1.993 de 21 de Octubre de Actividades Clasificadas de la Junta de Castilla y Leén.

7.2.3.- Vertidos liquidos. (Aguas Residuales).

Las aguas residuales no podrdn veterse a cauce lebre o canalizacién sin depuraciéon realizada por procedi-
mientos adecuados a las caracteristicas del efluente y valores ambientales de los puntos de vetido, considerdndo-
se como minimo los niveles y valores establecidos en el Decreto 2.414/1961, el Reglamento de Actividades
Melestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, y su desarrollo reglamentario, asi como la Orden del Ministerio de
Industria de 18 de Octubre de 1976. Y aquellos desarrollos normativos que se produzcan de la Ley 5/1993 de 21
de Octubre de Actividades Clasificadas de la Junta de Castilla y Ledn.
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7.2.4.- Contaminacién AcUstica y Vibratoria.

La calidad acUstica de los ambientes exteriores e interiores debera adecuarse a lo establecido en la Norma bdsi-
ca de edificacion NBE-CA-82, el Reglamento de Actividades clasificadas citado anteriormete, la Orden de la
Presidencia del Gobierno de 10 de Julio de 1965 y las Normas Técnicas y Reglamentos que regulan la seguridad
e higiene en el trabajo y aquellos desarrollos normativos que se produzcan de la ley 5/1993 de 21 de Octubre de
Actividades Clasificadas de la Junta de Castilla y Ledn.

7.2.5.- Proteccién contra incendios.

Las construcciones, instalaciones en su conjunto y sus materiales, deberdn adecuarse como minimo a las exi-
gencias de proteccién, establecidas por la Norma bdsica de la Edificacién NBE-CPI-96 y normas de prevencién de
incendios por tipo de actividad.

- Turistica. Orden del M° de Comercio y Turismo de 25.9.79.

- Sanitaria. Orden del M° de Sanidad y S. S. de 24.10.79.

- Educativa. Orden del M° de Educacién y Ciencia de 13.11.84.

- Espectdculos. Circular de la Direccién general de la Seguridad del Estado de 11 de Mayo de 1984.

7.2.6.- Desarrollo de actividades diversas.

Las actividades se encuentran sometidas al régimen especifico de aplicacién que les corresponda, siendo entre
ofras:

- Espectdculos publicos y Actividades Recreativas. real Decreto 2.816/1982 del Ministerio
del Interior.

- Espectdculos taurinos. Orden del Ministerio de Gobernacién de 15 de Marzo de 1962.

Art. 7.3.- PROTECCION PAISAJISTICA Y DE LA ESCENA URBANA
7.3.1.- Hallazgos de interés.
Cuando se produzcan hallazgos de interés arqueolégico, histérico o artistico se tomardn las siguientes medidas:

19. Se estaré obligado a ponerlo en conocimiento del Ayuntamiento antes de 24 horas, el cual podrd declarar
la suspension de las obras parcial o totalmente, en funcién del interés e importancia del hallazgo.

2°. En el caso que procediera la suspensién de licencias para la reanudacién de las obras serd precisa licencia
especial del Ayuntamiento que se otorgard previos los asesoramientos pertinentes.

3. Si la naturaleza de los descubrimientos lo requiere podrd el Ayuntamiento proceder a la expropiacién de la
finca y si lo considera oportuno, recabar la colaboracién del Departamento estatal o regional correspondiente.

7.3.2.- Proteccién del paisaje.

Con el fin de lograr la conservacién de la estructura paisaijistica tradicional han de tenerse ne cuenta de modo
general las determinaciones relativas a

a) Proteccién de la topografia, impidiendo actuaciones que alteren las caracteristicas morfolégicas del terreno.
b) Proteccién de cauces naturales y del arbolado correspondiente, asi como acequias y canales de riego.

c) Proteccién de plantaciones y masas forestales.

d) Proteccién de caminos de acceso, canadas, veredas, etc.

e) Proteccién de construcciones, tales como: sistemas de cercas, corrales, apriscos, casetas de aperos de labran-
za, efc., que configuren la bondad del paisaije.

7.3.3.- Conservacién del frazado y caracteristicas del viario.

Con cardcter general se conservara la estructura general del viario, respetando el tamafio y la morfologia de
las manzanas, asi como las alineaciones existentes. Sélo se admitirdn modificaciones puntuales con la finalidad de
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resolver problemas concretos como soluciones singulares que no alteren sustancialmente la naturaleza del trazado
cuando el trazado original de casco haya sufrido alteraciones que defien su continuidad se adoptardn medidas
temdentes a la sustitucién de las condiciones originales.

En aquellas zonas del viario del nicleo que presentan caracteristicas o calidades destacables, se conservaran
los pavimentos (adoquinados, enmorrillados, pavimentos de ladrillo), encintados, aceras, ajardinamientos, arbola-
dos, mobiliarios, etc.

7.3.4.- Proteccién de visualizaciones

Se protegerdn con cardcter general las visualizaciones teniendo en cuenta tres supuestos diferenciados:
1) Visualizaciones del entorno desde el casco urbano.

2) Visualizaciones del casco desde el entornos.

3) Visualizaciones interiores del casco.

Los dos primeros estén vinculados a la proteccion del paisaje. El tercero se refiere tanto a visualizaciones sobre
elementos concretos como sobre dreas parciales del propio casco.

Marcadas las visualizaciones protegibles han de tomarse las medidas tendentes a
- Atenuacién del impacto de la edificacién susceptibles de ocultar o alterar las caracteristicas del panorama.

- Proteccién especifica del objeto de visualizacién.

7.3.5.- Conservacién de los espacios libres.

Los espacios libres privados (interiores de parcelas, patios de manzana proindiviso, espacios abiertos proindivi-
so, etc.) deberdn ser conservados y cuidados por los propietarios particulares en condiciones de seguridad, salu-
bridad y ornato pUblico, atendiéndose a lo que a continuacién se dicta sobre cerramiento de solares.

El Ayuntamiento vigilard el cumplimiento de estas obligaciones pudiendo, en caso de que no se efectien debi-
damente, llevar a cabo su conservacién con cargo a la propiedad.

Los espacios libres publicos serdn mantenidos por el Ayuntamiento o por los particulares de la zona, segin se
llegue a un acuerdo entre aquel y estos para la previsién y creacién de un servicio de mantenimiento gestionado
por los propios particulares o por el Ayuntamiento con cargo a estos Gltimos.

7.3.6.- Arbolado y Vegetacién.

Se deberdn hacer o dejar alcorques para plantar drboles en las aceras ain cuando su pimplantacién no sea
prevista a corto plazo.

El arbolado existente, en espacios piblicos o privados, sea de la clase que sea, deberd conservarse, cuidarse y
protegerse de las plagas y deterioros que pudieran acarrear su destruccién parcial o total, siendo preciso para la
tala, cambios de cultivos arbéreos y repantaciones la previa solicitud de lecencia al Ayuntamineto, quien podrd
recabar asesoramiento de los organismos componentes.

Se cuidardn especialmente el cumplimiento de lo anterior para aquellas especies arbéreas situadas en espacios
publicos.

7.3.7.- Cerramientos de solares.

Los solares no edificados deberdn cerrarse con una cerca de material resistente, incombustible, de 2m. de altu-
ra como minimo, revocada, pintada o tratada, de forma que su acabado sea agradable, estético y contribuya al
ornato de la ciudad.

El cerramiento deberd situarse en la alineacién oficial.

Al producirse la apertura de nuevas vias, los propietarios de solares tendrdn la obligacién de efectuar en el plazo
de dos meses, a partir de la terminacién de las obras de pavimentacién. Cuando se produzca el derribo de cual-
quier finca, serd obligatorio el cerramiento de la misma situdndolo igualmente en la alineacién oficial. Tal cerra-
miento deberd llevarse a efecto en un plazo de 6 meses, contados a partir de la fecha de concesién de la licencia

de derribo.
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Se prohibe expresamente el empleo de materiales punzantes o alambre de espino que puedan ocasionar dafio
a los peatones o nifios que jueguen en sus alrededores.

7.3.8.- Supresién de barreras fisicas.

Se tenderd a la supresion de barreras fisicas para permitir el paso de invdlidos, coches de nifios, efc. mediante
la disposicion de rebajes en bordillos de aceras, rampas de acceso a edificios o por vias publicas.

Se tenderd a la supersién de bordillos, resaltes o aceras en calles estrechas, pavimentando toda la calle por
igual, si fuera necesario se colocard defensas o pequfios postes para impedir a los vehiculos arrimarse a las facha-
das de las edificaciones.

Se cumplird en cualquier caso la normativa de la comunidad.

7.3.9.- Mobiliario urbano.

Se prestard especial atencién a la colocacién en la via publica de elementos de mobiliario urbano bancos,
cabinas, arbolado, efc, u ornato: estatuas, fuentes, parterres, etc. que deberdn resolrverse de forma secncilla, cui-
dando su adecuacién en el entorno.

7.3.10.- Anuncios.

La publicidad esterior de cualquier tipo cumplird lo determinado en las “Condiciones Generales de Volumen” y
laos particulares “Estéticas y Compositivas.”

Para la fijacién directa de carteles sobre edificios se considerarén las siguientes restricciones:

Se permiten la instalacién de anuncios en planta baja, sobre los huecos de fachada, siempre y cuando man-
tengan su ritmo y con materiales que no alteren sus caracteristicas y las del entorno.

7.3.11.- Sefalizacién de Tréfico.

No se permite situar sefales adosadas a cualquier edificacién, muro, valla y cercas a menos que se justifique
debidamente; justificacién que sélo podrd atender a problemas de ancho de vias o dificultades para el paso de
vehiculos o peatones. Se prohibe expresamente, en todo caso, en aquellas edificaciones catalogadas o de conser-
vacién integral o de conservacién de composicién de fachadas.

En todo caso se adoptard el sistema de sefalizacién que perturbe en menor grado los ambientes y edificios de
interés, reduciéndola a la minima expresién tanto en sefalizacién vertical como horizontal (pinturas sobre pavi-
mentos) siempre que sea compatible con la normativa del Cédigo de Circulacién.

7.3.12.- Tendidos y Elementos de Infraestructuras y Servicios.

Se evitardn en lo posible los tendidos aéreos eléctricos y telefénicos, debiendo reformarse los existentes de
acuerdo con lo que determina la legislacién vigente y en concreto los apartados 6.7.4 y 6.7.6 de las presentes
Normas Urbanisticas Municipales.

En los edificios de nueva planta no se permitirdn tendidos exteriores sobre las fachadas, debiendo realizar los
empotramientos necesarios.

7.3.13.- Servidumbres urbanas.

E ayuntamiento podrd instalar, suprimir o modificar, a cargo, en las fincas, y los propietarios vendrén obligados
a consertirlo, soportes, sefales y cualquier otro elemento al servicio de la ciudad que deberdn, en todo caso, cum-
plir estas “Condiciones de Protecciéon”y las “Estéticas Compositivas” en cada caso.

Art. 7.4.- PROTECCION DEL PATRIMONIO EDIFICADO.
7.4.1.- Ordenanza de Conservacién Periédica de Fachadas.

Serd aplicable a toda edificaciéon y comprenderd labores de limpieza, y reparacién de todos los elementos que
conforman el aspecto exterior del edificio (fabricas, revocos, rejas, carpinterias, ornamentos, etc.). Asimismo, debe-
rd contemplar la renovacién de los acabados y pinturas.



30 de Marzo de 2004 BOLETIN OFICIAL DE AVILA 55

Para las edificaciones consideradas che interés o que sin serlo pertenezcan a un conjunto o drea de calidad, se
autorizard el cambio de colores o texturas, siempre y cuando no suponga una alteracién importante de la imagen
del conjunto y, en cualquier caso, deberd contar con la aprobacién del organismo competente.

El articulo treinta y seis de la Ley del trece de mayo de mil nueve cientos treinta y impone a los Municipios la
obligacién de velar por la perfecta conservaciéon del Patrimonio Histérico Artistico existente en su termino munici-
pal y en consecuencia denunciar a los érganos centrales. los peligros que corran los edificios u objetos histéricos
por derrumbamiento, deterioro o venta, acudiendo en caso de urgencia 'a tomar las primeras medidas para evitar
el dafo, a continuacién, afade el incumplimiento de cualquiera de estas obligaciones privard al Municipio de todo
derecho sobre el inmueble u objeto de que se trate. El gobierno hard trasladar, cuanto esto sea posible o tomara
sus medidas de seguridad con absoluta independencia de las Autoridades locales.

Entre las construcciones y objetos de valor , historico-artistico, comprendidos genéricamente en el proyecto que
se acaba de citar resulta actualmente necesitados de una atencién especial los escudos, piedras herdldicas, rollos
de justicia, cruces de termino y piezas analégicas que por no formar parte integrante de edificios que hayan obte-
nido la declaracién de monumento nacional, no gozan del especial amparo de que tales monumentos se benefi-
ciardn.

En tanto que la formacién de los ficheros e inventarios previstos en la legislacién sobre el Tesoro Artistico no este
ultimada parece imprescindible establecer como medida general de defensa la prohibicién de alterar el emplaza-
miento o la disposicién de los objetos de que se trata sin autorizacién previa del Ministerio de Educacién Nacional,
declarar expresamente sometida su posible enajenacién y exportacién y comercio de obras de arte y recordar de
nuevo las obligaciones que la Ley de mil novecientos treinta y tres impone a los ayuntamientos.

Los propietarios, poseedores o usuarios de escudos, piedras herdldicas, rollos de justicia, cruces de termino y
piezas analdgicas y demds piezas y monumentos de analogia indole sea de més de cien afos de antigiedad no
podran cambiar de lugar ni realizar en ellos obras' o reparacién alguna sin previa autorizacién del Ministerio e
Educacién Nacional.

Para la enajenacién y exportacion de las piezas cualquiera que sea su valoracion a que este decreto se refiere
habrén de tenerse en cuenta las disposiciones vigentes en materia de exportacién y comercio de obras de arte.

El cuidado de estas piezas y monumentos queda encomendado a los Ayuntamientos, los cuales serdn respon-
sables de su vigencia y conservacién, debiendo poner en conocimiento de la Direccién General de Bellas Artes
cualquier infraccién de las normas vigentes sobre la materia a fin de que por la misma se puedan dictar las reso-
luciones pertinentes, sin perjuicio de que en los casos de urgencia se adoptan provisionalmente por los propios
Municipios las medidas de seguridad y precaucién que estimen oportunas .

Por el ministerio de Educacién Nacional se distardn cuantas disposiciones se consideren necesarias para la eje-
cucién y cumplimiento del presente Decreto.

Esta Ordenanza serd aplicable tambien a cerramientos de parcela, medianerias, construcciones auxiliares,
cuando se consideren constitutivos del ambiente urbano, o solidarios con una edificacién afectada por ella.

7.4.2.- Ordenanza de Eliminacién y Atenuacién de Impactos.
Serd aplicable a toda edificacién que total o parcialmente suponga una clara alteracién de la imagen urbana.

En aquellos edificios que admitan el tratamiento superficial para adecuarse al medio (enfoscados, colores y tex-
turas), se efectuard la sustitucién de elementos de disefio inadecuado (rejas, carpinterias, ornamento,....). Este tipo
de operaciones se extenderdn asimismo a cubiertas, medianerias, chimeneas, dticos, etc., cuando sea necesario.

En esta misma linea, se introducirén elementos vegetales u otro tipo de barreras visuales que impidan la agre-
sién de algunas piezas sobre la escena urbana o el paisaje. Esta operacion deberd realizarse, en casi necesario,
por iniciativa o, a instancia municipal, mediante las oportunas érdenes de ejecucién.

7.4.3 Ordenanza de proteccién del patrimonio incluido en el catdlogo

Se ha aplicado a aquellos edificios, o agrupaciones de edificios que por su valor histérico o artistico o calidad
arquitecténica, tipolégicamente se singularizan dentro del casco del municipio.
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En el suelo ristico de proteccién cultural, se prohibiran expresamente todos los usos salvo los relaccionados con
la puesta en valor de los yacimientos y aquellos agricolas o ganaderos que no conlleven edificacién alguna.

Las obras a efectuar en estos edificios serdn tendentes a su conservacién, mejorando las condiciones de habi-
tabilidad o uso, manteniendo su configuracién estructural, su envolvente exterior y sus elementos significativos.

Se establecen dos grados de proteccién en donde estdn permitidas las obras definidas en el cuadro adjunto:

D E F G
Grado 1 P P P P NP NP NP
Grado 2 P PE PE. NP
P permitidos con cardcter general
NP prohibidos con cardcter general
PE permitidos excepcionalmente

Tipos de Obras

A.- Mantenimiento

B.- Consolidacién

C.- Recuperacién

D.- Acondicionamiento

E.- Reestructuracion

F.- Ampliacién

G.- Demolicién

Las obras se ejecutarén a costa de los propietarios si se contuvieren en el limite del deber de conservacién que

les corresponde, y con cargos a fondos de la entidad que lo ordene cuando los rebasare para obtener mejoras de
interés general. (Articulo 246.2 no derogado de la Ley sobre Régimen de Suelo y Ordenacién Urbana).

GRADO 1 (BIC)

Es un grado especialmente creado para el yacimiento de la Pared de los Moros.

Definicién.

los vienes muebles e inmuebles serdn declarados de interés cultural atendiendo a las siguientes categorias:

monumento, jardin histirico, conjunto historico, sitio histérico, zona arquiolégica, conjunto etnolégico y via his-
térica.

A los efectos de la presente Normativa, tienen la consideracién de:

Zona arqueolégica: el lugar o paraje natural en el que existen bienes inmuebles o inmuebles susceptibles de ser
estudiados con metodologia arqueolégica, hayan o no sido extraidos y tanto si se encuentran en las superficie
como en el subsuelo o bajo las aguas.

Régimen de los Bienes de Interés Cultural:
Regimen de proteccién.
1. los bienes declarados de inferés cultural gozarén de la méxima proteccion y tutela.

2. la utilizacién de los bienes declarados de interés cultural estard siempre subordinada a que no se pongan en
peligro sus valores. Cualquier cambio de uso habrd de ser autorizado por la Consejeria competente en materia de
cultura.
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-Formalizacién de escrituras piblicas.

Para formalizar en escritura piblica la adquisicién de bienes declarados de interés cultural, o la transmisién de
derechos reales de disfrute sobre estos bienes o inscribir los titulos correspondientes se estard a lo dispuesto en la
Norma 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafol.

Regimén de los bienes inmuebles
incoaccién y suspensién de licencias.

1. La iniciacién del procedimiento de declaracién de Bienes de Interés Cultural respecto de un inmueble deter-
minard la suspensién del otorgamiento de nuevas licencias municipales de parcelacion, edificacién o demoliciéon
en las zonas afectadas, asi como de los efectos de las ya otorgadas. La suspensién se mantendrd hasta la resolu-
cién o caducidad del expediente incoado.

2. Las obras que, por causa de fuerza mayor, interés general o urgencia, hubiesen que realizarse con cardcter
implacable precisardn, en todo caso, autorizacién de Conserjeria competente en materia de cultura.

Desplazamiento

Un inmueble declarado Bien de Interés Cultural es inseparable de su entorno. No podrd precederse en su
emplazamiento salvo en los términos fijados por la legislacién estatal y, en cualquier caso, con el informe favora-
ble previo de la conserjeria competente en vateria de cultura, en cuyo caso serd preciso adoptar las cautelas nece-
sarias en aquello que pueda afectar al suelo o subsuelo.

Autorizacién de intervenciones

Cualquier intervencion que pretenda realizarse en un inmueble declarado Bien dé Interés Cultural habra de ser
autorizado por la conserjeria competente en materia de cultura con cardécter previo a la conserjeria de la licencia
municipal, salvo en casos previstos en el articulo 44.2 de la presente Norma.

Planeamiento urbanistico.

1. La aprobacién definitiva de cualquier planteamiento urbanistico que indica sobre el drea afectada po la
declaracién de un inmueble como Bien de Interés Cultural requerird el informe favorable de la Conserjeria com-
petente en materia cultura.

2. Si el procedimiento de aprobacién del planeamiento se produjera modificaciones en este. Como conse-
cuencia de los informes sectoriales o del resultado del trdmite de informacién publica, que afectardn al contenido
del informe al que se refiere el apartado anterior o a los bienes que en el se identifiquen como integrantes del patri-
monio Cultural de la Comunidad, el 6rgano competente para la aprobacién definitiva del instrumento de planea-
miento urbanistico deberd recabar un segundo informe, con los mismos efectos, de la Conserjeria competente en
materia cultural.

3. Los informes a los que se refieren los apartados anteriores se entenderdn favorables si transcurrieran tres
meses desde su peticidon y no se hubiesen emitido.

Criterios de intervencién de inmueble.

1. Cualquier intervencién en un inmueble declarado Bien de Interés Cultural estard encaminada a su conserva-
cién y mejora. De acuerdo con los siguientes criterios:

a) Se procura el mismo estudio y éptimo conocimiento del bien para mejor adecuar la intervencién propuesta.

b) Se respetardn la memoria histérica y las caracteristicas esenciales del bien, sin perjuicio de que pueda auto-

rizarse el uso de elementos, técnicas y materiales actuales para la mejor adaptacién del bien a su uso y para des-
tacar determinados elementos o épocas.

c) Se conservardn las caracteristicas volumétricas y espaciales definidoras del inmueble, asi como las aporta-
ciones de distintas épocas. En caso de que excepcionalmente se autorizase alguna supresién, esta quedard debi-
damente documentada.
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d) Se emitiran los intentos de reconstruccion, salvo en los casos en los que la, existencia de suficientes elemen-
tos originales asf lo permita. No podrdn realizarse reconstrucciones miméticas que falseen su autenticidad histéri-
ca. Cuando sea indispensable para la estabilidad y el mantenimiento del inmueble la adiccién de materiales, estd
habrd de ser reconocible y sin discordancia estética o funcional con el resto del inmueble.

2. En lo referente al entorno de proteccién de un bien inmueble, el volumen, a la tipologia, a la morfologia y
al cromatismo, las intervenciones no podrdn alterar los valores arquitecténicos y paisajisticos que definan el pro-
pio bien.

Licencia.

1. La obtencién de las autorizaciones exigidas en la presente Norma no exime de la obligacién de obtener licen-
cia municipal o cualesquiera otras autorizaciones que sean precisas.

2. No podrén otorgarse licencias para la realizacién de obras que, con arreglo a la presente Norma, requieran
cualquir autorizaciéon administrativa, hasta que esta sea concedida.

3. Las obras realizadas sin la autorizacién serdn ilegales, y los Ayuntamientos vy, en su caso, la Consejeria com-
petentes en materia de cultura ordenardn, si fuese oprtuno, su reconstrucciéon o demolicién con cargo al respon-
sable de la infraccién sin perjuicio de incoar en su caso al corespondiente procedimiento sancionador.

Declaracién de ruina

1. Si a pesar de lo establecido llegase a iniciarse procedimiento de declaracién de ruina de algin inmueble
declarado Bien de inferés cultural. La Consejeria componente en materia de cultura estard legitimada para inter-
venir como inferesado en dicho expediente, debiéndole ser notificada la apertura y las resoluciones que en el
mismo adopten.

En ningln caso podrd procederse a la demoliciéon sin autorizacién de la Consejeria componente en materia de
cultura. Si el inmueble estuviera declarado con la categoria de monumento o jardin histérico, la resolucién por la
que se declare la ruina sélo podrd disponer la ejecucion de las obras necesarias para su conservacién o rehabili-
tacién, previo informe de Consejeria componente en materia de cultura.

2. La situacién de ruina producida por incumplimiento de los deberes de conservacién establecidos en esta
Norma conllevard la reposicién, a cargo del titular de la propiedad, del bien a su estado primigenio

3. En el supuesto de que la situacién del inmueble de dafios personales, la entidad que incoase expediente de
ruina habréd de tomar las medidas oportunas para evitar dichos dafos, adoptando las medidas necesarias para
garantiza el mantenimiento de las caracteristicas y elementos singulares del edificio. Dichas medidas no podrén
incluirse mas demoliciones que las estrictamente necesarias, y se atendrdn a los términos previstos en la resolucién
de la Consejeria competente en materia de cultura.

Conservacién de conjuntos histéricos, sitios histiricos zonas arqueolégicas y conjuntos etnolégicos.

1. La conservacién de los sitios histéricos comporta el mantenimiento de la estructura urbana y arquitecténica y
de la silueta paisajistica, asi como de las caracteristicas generales de su ambiente. Se consideran excepcionales las
sustituciones de inmueble y sélo podrdn realizarse en medida que contribuyan a la consercacién general del cardc-
ter del conjunto.

2. La conservacién de los sitios histéricos y conjuntos etnolégicos comporta el mantenimiento de los valores his-
téricos, etnolégicos, paleontolégicos y antropolégicos, el paisaje y las caracteristicas generales de su ambiente.

3. La conservacion de las zonas arqueolégicas comporta el mantenimiento de los valores histéricos, paleonto-
l6gicos y antropolégicos, asi como la proteccién de vienes afectados, ya hayan sido descubiertos o se encuentren
ocultos en el subsuelo o bajo las aguas continentales.

4. Para el cumplimiento de lo dispuesto en los apartados anteriores, no se admitirdn modificaciones en las alie-
naciones y rasantes existentes, alteraciones de volumen, ni de identidad, parcelaciones agregaciones y, en general,
ningun cambio que afecte a la armonia de conjunto. No obstante, podrédn admitirse estas variaciones, con caréc-
ter excepcional, siempre que contribuyan a la conservacién general del bien, y estén comprendidas en la figura de
planeamiento definida en el siguiente articulo.
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5. En los sitios histéricos y zonas arqueoldgicas queda prohibida la colocacién de cualquier clase de publici-
dad, asi como cables, antenas y conducciones aparentes. Sélo en el caso en que se sitien sobre suelo urbano se
podrdn autorizar dichas instalaciones, siempre que guarden armonia con el ambiente en el que se entren.

Planeamiento en conjuntos histéricos, sitios histéricos, zonas arqueolégicas y conjuntos étnicos.

1. La declaracién de un conjunto histéricos, sitios histéricos, zonas arqueoldgicas y conjunto etnolégico deter-
minard la obligacién para el ayuntamiento en cuyo término municipal radique, de redactar un plan especial de pro-
teccién del drea afectada u ofro instrumento de los previstos en la legislacién urbanistica o d ordenacién del terri-
torio que cumpla en todo caso los objetos establecidos en esta Norma.

2. La aprobacién definitiva de este plan o instrumentos urbanisticos requerird el informe favorable de la
Consejeria competente en materia de cultura, para cuya emisién serd aplicable el procedimiento previsto en los
apartados 2 y 3 de articulo 37 de esta Norma.

La obligacién de dicho planeamiento no podrd excusares en la preexistencia de otro contradictorio con la pro-
teccion, ni en la inexistencia previa de planeamiento general.

3. Los instrumentos d planeamiento a los que se refiere este articulo establecerdn para todos los usos publicos
el orden de prioridad de su instalacién en los edificios y espacios que fuese aptos para ello. Igualmente contem-
plaran las posibilidades areas de rehabilitacién integrada que permitan la recuperacién del drea residencial y de
los actividades econémicas educadas.

4. Los instrumentos de planeamiento a los que se refiere este articulo contendrdn al menos:

a) Un catdlogo exhaustivo de todos los elementos que conformen el drea afectada, incluidos aquellos de cardc-
ter ambiental, sefialados con precisién en un plano topogrdfico, definiendo las clases de proteccién y tipos de
actuacién para cada elemento.

b) Los criterios relativos a la conservacién de fachadas y cubiertas e instalaciones sobre la misma, asi como de
aquellos elementos mds significativos existentes en el interior.

¢) Los criterios para la determinacién de los elementos tipogrdficos bdsicos de las construcciones y de las estruc-
tura o morfologia del espacio afectado que deban ser objeto de potenciacién o observacion.

d) La justificacién de las modificaciones de alienaciones, edificabilidad, parcelaciones o agregaciones que,
excepcionalmente, el plan proponga.

5. En el planeamiento se recogerdn normas especificas para la proteccién del. patrimonio arqueolégico, que
contemplarén, al menos la zonificaciéon de dreas de interés arqueoldgico, sefialadas con precisién sobre plano
topogrdfico, definiendo los niveles de proteccién y la compatibilidad de los usos con la conservacién, asi como los
requisitos técnicos que hayan de regir la autorizacién de las actividades a las que se refiere el articulo 44.2

6. En su redacciéon se contemplard especificamente las instalaciones eléctricas, telefénicas o cualesquiera ofras.
las antenas de television, pantallas de recepcién de ondas y dispositivos similares se situardn en lugares en los que
no perjudiquen la imagen urbana o de conjunto.

Autorizacién de obras en conjuntos histéricos, sitios histéricos y zonas arqueolégicas y conjuntos étnicos.

1. En tanto no se apruebe definitivamente el instrumento urbanistico de proteccién con el informe a que hace
referencia el articulo 43.2 de la presente Norma, la concesién de licencia o la ejecucién de la ya otorgada entes
de iniciarse el precedimiento de declaracién asi como la emisién de érdenes de ejecucién, precisard, en el dmbi-
to afectado por la declaracién, resolucién favorable dela Consejeria competente en materia de cultura.

2. Una vez aprobados definitivamente los citados instrumentos urbanisticos, los Ayuntamientos serdn compe-
tentes para automatizar las obras precisas para su desarrollo, siempre que no afecten a bienes declarados de inte-
rés cultural con la categoria de monumento o jardin histérico, o a sus entornos, debiendo dar cuenta a la
Consejeria competente en materia de cultura de las licencias concedidas en un plazo de diez dias. Las competen-
cias para autorizar excavaciones y prospecciones arqueoldgicas corresponderd en todo caso a dicha Consejeria.

3. Las obras que se realicen al amparo de licencia que vulneren los citados instrumentos urbanisticos serdn ile-
gales y la Consejeria competente en materia de cultura habrd de ordenar su reconstruccién o demolicién, u otras
medidas adecuadas para reparar el dafio, con cargo al Ayuntamiento que las hubiese otorgado, sin perjuicio de
los dispuesto en la legislacién urbanistica.
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ELEMENTO CATALOGADO

DESCRIPCION
Clasificacién
Calificacién
Uso

Propiedad

Conservacién

GRADO DE PROTECCION
Grado 2°

OBSERVACIONES

CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS
Ayuntamiento Niharra. Avila

Cementerio municipal

Urbana
Protegido
Servicios
Municipal

Buena
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ELEMENTO CATALOGADO

DESCRIPCION
Clasificacién
Calificacién
Uso

Propiedad

Conservacién

GRADO DE PROTECCION
Grado 1°

OBSERVACIONES

CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS

Ayuntamiento Niharra. Avila

Iglesia Parroquial de Niharra

Urbana
Protegido
Culto
Privada

Buena
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CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS

Ayuntamiento Niharra. Avila

ELEMENTO CATALOGADO Plaza de la Iglesia
DESCRIPCION

Clasificacién Urbana
Calificacién Protegido

Uso Publico
Propiedad Municipal
Conservacién Buena

GRADO DE PROTECCION
Grado 2°

OBSERVACIONES
Solo se protege la trama urbana y no asi las fachadas de los edificios:

Los edificios deberdn ajustarse a las alineaciones definidas en el plano de alineaciones y rasantes.
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ELEMENTO CATALOGADO

DESCRIPCION
Clasificacién
Calificacién
Uso

Propiedad

Conservacién

GRADO DE PROTECCION
Grado 2°

OBSERVACIONES

CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS

Ayuntamiento Niharra. Avila.

Plaza Mayor

Urbano
Protegido
Publico
Municipal

Buena

Solo se protege la trama urbana, y no asi las .fachadas de los edificios:

Los edificios deberdn ajustarse a las alineaciones definidas en el plano de alineaciones y

rasantes.
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ELEMENTO CATALOGADO

DESCRIPCION
Clasificacién
Calificacién
Uso

Propiedad

Conservacién

GRADO DE PROTECCION
Grado 1 °

OBSERVACIONES

CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS

Ayuntamiento Niharra. Avila

Ermita del Santo Cristo del Sepulcro

Urbana
Protegida
Culto
Privada

Buena

(pasa a fasciculo siguiente)
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fasciculo tercero

(viene de fasciculo anterior)

CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS

Ayuntamiento Niharra. Avila

ELEMENTO CATALOGADO Camino del Arroyo y Fuente del Arroyo
DESCRIPCION

Clasificacién No urbanizable

Calificacién Protegido Uso

Propiedad Municipal

Conservacién Mala

GRADO DE PROTECCION
Grado 1°

OBSERVACIONES

Pese a la tradicién de utilizar con asiduidad este camino, su estado de conservacién es malo; debe hacerse hin-
capié en su mantenimiento a fin de que, dicha costumbre no se pierda.
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CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS

Ayuntamiento Niharra.

ELEMENTO CATALOGADO Via Crucis

DESCRIPCION

Clasificacién Urbano
Calificacién Protegido
Uso Culto
Propiedad Municipal
Conservacion Regular

GRADO DE PROTECCION
Grado 1°

OBSERVACIONES

Se han construido edificios que respetan la existencia de las cruces pero no la del camino entre ellas, que tam-
bién debe conservarse. La correccién de esta situacién se refleja en el plano de alineaciones
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ELEMENTO CATALOGADO

DESCRIPCION
Clasificacién
Calificacién
Uso

Propiedad

Conservacién

GRADO DE PROTECCION
Grado 2°

OBSERVACIONES

CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS

Ayuntamiento Niharra.

Plaza de Abajo

Urbano
Protegido
Publico
Municipal

Buena

Solo se protege la trama urbana, y no asi las fachadas de los edificios:

Los edificios deberdn ajustarse a las alineaciones definidas en el plano de alineaciones y rasantes.
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CATALOGO DE ELEMENTOS SINGULARES

Ayuntamiento Niharra. Avila

ELEMENTO CATALOGADO Area deportiva municipal
DESCRIPCION

Clasificacién Urbano

Calificacién Dotacional

Uso Deportivo

Propiedad Municipal

Conservacion Buena

GRADO DE PROTECCION

Ninguno

OBSERVACIONES
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CATALOGO DE ELEMENTOS SINGULARES

Ayuntamiento Niharra. Avila

ELEMENTO CATALOGADO Ayuntamiento
DESCRIPCION

Clasificacién Urbano
Calificacién Dotacional
Uso Administrativo
Propiedad Municipal
Conservacién Buena

GRADO DE PROTECCION

Ninguno

OBSERVACIONES
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ELEMENTO CATALOGADO

DESCRIPCION
Clasificacién
Calificacién
Uso

Propiedad

Conservacién

GRADO DE PROTECCION
Ninguno

OBSERVACIONES

CATALOGO DE ELEMENTOS SINGULARES

Ayuntamiento Niharra. Avila

Depésito de agua

Urbano
Dotacional
Servicios
Municipal

Buena
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ELEMENTO CATALOGADO

DESCRIPCION
Clasificacién
Calificacién
Uso

Propiedad

Conservacién

GRADO DE PROTECCION

Ninguno

OBSERVACIONES

CATALOGO DE ELEMENTOS SINGULARES

Ayuntamiento Niharra. Avila

Corral del Concejo

No urbanizable

Dotacional

Almacenamiento de animales
Municipal

Buena
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ELEMENTO CATALOGADO

DESCRIPCION
Clasificacién
Calificacién
Uso

Propiedad

Conservacién

GRADO DE PROTECCION
Grade 1 (BIC)

OBSERVACIONES

CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS
Ayuntamiento Niharra. Avila

n

Yacimiento arqueolégico “Pared de los Moros

Rustico
Protegido
Piblico
Municipal
Buena

En las excavaciones realizadas ademds de materiales y estructuras de época romana, hay unas fosas de la Edad
del Bronce y una tumba medieval. Por lo que seria conveniente que todo ello estuviera protegido por algin ele-
mento cubierto para evitar su degradacién por causas medioambientales.
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CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS Y ELEMENTOS SINGULARES

Ayuntamiento Niharra. Avila

ELEMENTO CATALOGADO Yacimiento “Los cuadros de la Hoya”
DESCRIPCION

Clasificacién Rustico

Calificacién Protegido

Uso Ninguno

Propiedad Privada

Conservacién Regular

GRADO DE PROTECCION
Grado 2°

OBSERVACIONES

El yacimiento estd localizado como un nivel de tierra negra de aproximadamente 15 cm de potencia situado en
un corte del terreno apercido como consecuencia de la erosién provocada por un pequefo arroyo.
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CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS Y ELEMENTOS SINGULARES

Ayuntamiento Niharra. Avila

ELEMENTO CATALOGADO Yacimiento “Cerro Majal”
DESCRIPCION

Clasificacién Rustico

Calificacién Protegida,

Uso Ninguno

Propiedad Privada

Conservacion Regular

GRADO DE PROTECCION
Grado 2°

OBSERVACIONES
Situado sobre una llanura cercana al rio Adaja no se aprecia ninguna alteracién cromdtica en el terreno.
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CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS Y ELEMENTOS SINGULARES

Ayuntamiento Niharra. Avila

ELEMENTO CATALOGADO Yacimiento “Los Monigueros”
DESCRIPCION

Clasificacién Rustico

Calificacién Protegido,

Uso Ninguno

Propiedad Privad ,

Conservacién Regular

GRADO DE PROTECCION
Grado 2°

OBSERVACIONES

Yacimiento correspondiente a la Edad del Bronce Medio que en la actualidad se dedica tierras de cultivo.
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CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS Y ELEMENTOS SINGULARES

Ayuntamiento Niharra. Avila

ELEMENTO CATALOGADO Yacimiento “Cabeza Pedreada”
DESCRIPCION

Clasificacién Rustico

Calificacién Protegido

Uso Ninguno

Propiedad Privada

Conservacion Regular

GRADO DE PROTECCION
Grado 2°

OBSERVACIONES

El yacimiento, que se encuentra atravesado en la actualidad por el camino de Mesegar, se trata de un campo
de hoyos caracteristico de la Edad del Bronce.
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CAPITULO 8. NORMAS PARTICULARES PARA EL SUELO URBANO

Art. 8.1.- AMBITO DE APLICACION.

8.1.1.- Constituyen el suelo urbano aquellos terrenos que se delimitan como tales en los planos de ordenacién,
donde se expresa, asimismo, ,la divisién en zonas de ordenanza a efectos de aplicacién de la Normativa especifi-
ca establecida en este capitulo.

8.1.2.- Al objeto de regular los usos y aprovechamiento del suelo urbano, se establecen diferentes zonas de
ordenanza, que se diferencian en el valor de los .-pardmetros, que, condicionan la edificacién y usos del suelo.
Estos pardmetros se definen en las fichas del apartado 8.4.

Las diferentes zonas de ordenanza delimitadas son las siguientes:
Denominacion.

Ordenanza 1 Casco urbano antiguo (suelo urbano consolidado).
Ordenanza 2 Casco urbano coman suelo urbano comin).
Ordenanza 3 Extensién de casco. (suelo urbano no consolidado).

Ordenanza 4 Ordenanza agropecuaria e industrial. Ordenanza 5 Equipamiento.

Art. 8.2.- CONDICIONES PARA SU DESARROLLO.

8.2.1.- Es de aplicacién de lo establecido por estas Normas Urbanisticas Municipales, el suelo urbano se des-
arrollard en la forma siguiente:

A) Actuaciones incluidas en sector de Suelo Urbano No Consolidado.
Aquellas parcelas incluidas en esta delimitacién en los planos de ordenacién y gestién.

Se desarrollardn de acuerdo con lo establecido en el articulo 3.3. con las obligaciones fijadas para cada una
en las fichas incluidas en 9.5.

En ausencia, de momento, de una cobertura legal y técnica para la reduccién del porcentaje de aprovecha-
miento susceptible de apropiacién privada sélo en las unidades de queda en suspenso mientras que la Junta de
Castilla y Leén, bien sea mediante nueva Ley de ordenacién del territorio y Urbanismo o reglamento que desarro-
lle la vigente Ley del Suelo no establezca cesiones en suelo urbano en poblaciones de menos de 25.000 habitan-
fes.

B. Actuaciones directas.

Aquellas parcelas comprendidas dentro del dmbito de suelo urbano, que no se encuentren incluidas en el epi-
grafe A.

Los actos de edificacién y usos del suelo se ejecutardn de acuerdo con lo establecido en las condiciones des-
critas para-cada zona de ordenanza eh el articulo 9.4.

8.2.2.- Sin perjuicio de lo establecido en ell apartado anterior y en desarrollo de los objetivos y determinacio-
nes marcados en las presentes Normas Urbanisticas municipales, se podrd proceder a la formulacién de Planes y
Proyectos con las exigencias sefialadas en el articulo 3.2. y con las finalidades siguientes:

A) Plan especial, redactado con algunos de los objetivos siguientes:
A-1. Reforma interior. Definiendo operaciones de mejora del medio urbano.
A-2. Desarrollo de Sistemas. Actuaciones para el desarrollo de sistemas generales o locales.

A-3. Proteccién y Conservacion. Compilando operaciones de proteccién y conservacién del patrimonio edifica-
do publico o privado en dmbitos de interés arquitecténico o paisaijistico.

B) Estudios de Detalle, redactados con los siguientes objetivos:

B-1. Reajustar alineaciones insuficientemente definidas y trazado de viario interior para mejor aprovechamiento
de las parcelas.

B-2. Ordenar los volumenes de acuerdo con las especificaciones de estas Normas.
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C) Proyecto de Urbanizacién, para el tratamiento conjunto de todas las obras de urbanizacién previstas en estas
normas, esto es, viabilidad, abastecimiento de agua, alcantarillado, energia eléctrica, alumbrado publico, jardine-
ria y, en su caso, red de riego, telefonia, gas e hidrante contra incendios.

D) Proyecto de concierto, compensacién, reparcelacién, concurreincia y expropiacion. Con los objetivos propios
de cada proyecto descritos en el apartado 3.3, epigrafes 3,4,5,6 y 7, segun corresponda a la actuaciéon por lo
sefialado en 3.2., asi como 8.5.

8.2.3.- Sin perjuicio de las restantes condiciones establecidas en estas Normas, el derecho a edificar sélo se
podré ejercer cuando los terrenos hayan adquirido la condicién de solar, para lo cual han de contar como mini-
mo con los siguientes servicios:

- Acceso peatonal y rodado pavimentado en la via a la que la parcela de frente.

- Abastecimiento de agua potable.

- Evacuacion de aguas residuales y pluviales.

- Suministro de energia eléctrica.

- Alumbrado puiblico.

Todos ellos con las condiciones minimas establecidas en las Normas Generales de Urbanizacién. del capitulo
6 y en situacién de prestar servicio por estar conectados suficientemente, en su caso, con las redes municipales
correspondientes.

8.2.4.- La ejecucién simultdnea de la urbanizacién vy la edificacién sélo podrd autorizarse en los términos sefa-
lados en el articulo 9.2.7. de estas normas.

Art. 8.3.- OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS.

Las obligaciones de los propietarios de terrenos clasificados en las Normas como Suelo Urbano son las que
establece la ley para esta clase de suelo y las que se derivan del cumplimiento de las especificaciones siguientes:

8.3.1.- Terrenos incluidos en sectores de Suelo Urbano No Consolidado.

La delimitacién de estos sectores de Suelo Urbano No Consolidado, definidas en los planos de ordenaciéon y en
el apartado 9.5., se considera tramitada, a todos los efectos, conjunta y simultdneamente con las presentes
Normas. Con la aprobacién definitiva de las mismas se entenderd, sin necesidad de declaracién expresa, la sus-
pensién del otorgamiento de licencias de parcelacién y edificacién en el dmbito del sector de Suelo Urbano No
Consolidado hasta que sea firme en via administrativa el acuerdo aprobatorio del Proyecto de compensacién repar-
celacién o expropiacién.

Dicha suspensién de licencias también serd de aplicacién en los sectores de Suelo Urbano No Consolidado adn
cuando no sea necesaria la reparcelacién, y hasta el acuerdo de la Administracién por el que se declara innece-
saria la reparcelacién.

8.3.2.- Terrenos no incluidos en sectores de Suelo Urbano No Consolidado.

Los derechos y obligaciones de los propietarios de ferrenos que se encuentren en esta situacién, y sin perjuicio
de que en su momento se incluyan en unidades de ejecuciéon que pudieran delimitarse, serdn los que se derivan
del cumplimiento de lo establecido por la Ley y de las determinaciones de ordenacién que estas Normas estable-
cen para cada parcela.

Art.8.4.- ZONAS DE ORDENANZA.

8.4.1.- De acuerdo a lo sefialado en 9.2.1., las condices pormenorizadas de la edificacién y usos del suelo de
los terrenos clasificados como urbanos, son las que de las fichas correspondientes.

8.4.2.- Con cardcter general se permitird un sétano o semisétano que no podrd extenderse fuera de los limites
definidos por la proyeccién vertical de la edificacion.

8.4.3.- La condicién de ocupaciéon no seré aplicable a las edificaciones ya existentes, que podran ampliarse al
limite de la edificabilidad, respetando en la zona ampliada los retranqueos minimos establecidos.

8.4.4.- Las actuaciones privadas aisladas pueden ejecutarse por los propietarios de suelo urbano consolidado
sobre sus propias parcelas, sin mdés requisito que la obtencién de la licencia urbanistica correspondiente, en la que
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se impondrdn las condiciones necesarias para asegurar que las parcelas alcancen la condicién de solar, de entre
las siguientes:

a) Costear los gastos de urbanizacién y, en su caso, ejecutar las obras necesarias para completar los servicios
urbanos y para regularizar las vias pUblicas existentes.

b) Ceder gratuitamente al Ayuntamiento los terrenos exteriores a las alineaciones sefialadas en el planeamien-
fo.

c) Asumir el compromiso de no utilizar las construcciones o instalaciones hasta la conclusién de las obras de
urbanizacién.

8.4.5.- En las péginas siguientes se detallan las ordenanzas para cada una de las zonas definidas en el plano
correspondiente:

ORDENANZA 1 (O. I), CASCO CONSOLIDADO, EDIFICACION AUTOCTONA

DEFINICION

Recoge aquellas zonas que constituyen el nicleo original de la poblacién poseyendo alguna de sus partes un
valor ambiental por su arquitectura o por la ordenacién de sus espacios pUblicos. Estas ltimas quedan recogidas
en delimitaciones de Proteccién Especial cuya normativa se recoge en ofra ficha.

ALINEACIONES

Las definidas en el plano correspondiente. Estas alineaciones son obligatorias en toda la superficie de fachada
salvo en los vuelos permitidos y en fachadas de 1 planta.

PARCELA

- Superficie minima para nuevas parcelaciones serd siempre igual o superior a los 80 m2, o bien la existente en
casos de antiguas parcelaciones. La vivienda minima serd de 50,00 m2.

- Frente minimo 5,00m en nuevas parcelaciones, o bien, el existente en parcelaciones antiguas. - Fondo mini-
mo en nuevas edificaciones 5,00m.

- Edificabilidad serd aquella que resulte de aplicar el resto de los pardmetros urbanisticos. En ningin caso se
superardn los pardmetros que establece la Ley 5/1999 de 8 de Abril de Urbanismo de Castilla y Ledn en su arti-
culo 36, apartado 1.c, punto 3: “30 viviendas o 5.000 metros cuadrados por hectérea, en los demés Municipios
con poblacién inferior a 20.000 habitantes.”

- Ocupacién: 100%, sin perjuicio de posibles patios, o jardines interiores.
TIPOLOGIA EDIFICATORIA

Unifamiliar y colectiva con solucién de dos viviendas por escalera como maximo.

ALTURA MAXIMA

6,00m metros hasta el Gltimo forjado. La altura a cumbrera desde la cara superior del Gltimo forjado serd de
3,00m méximo o aquella que se determine de aplicar al edificio una pendiente méxima de un 40%.
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PLANTAS MAXIMAS

El nimero mdximo de plantas no excederd de B+| y aprovechamiento bajo cubierta.
Los huecos de la buhardilla deberdn integrarse en el plano inclinado de cubierta, no permitiéndose
en la misma, ventanas verticales de ningln tipo hacia la fachada exterior.

Las entreplantas quedan expresamente prohibidas.

Estard permitido un sétano:
- Sin elevarse sobre la rasante.
- No contabilizando su superficie como superficie edificable pero si como construida. RETRANQUEOS

- Las alineaciones, como se ha especificado anteriormente, son obligatorias a fachada, por lo que los retran-
queos no se permiten.

- En el lindero lateral no se permite en los 3,00 metros primeros, si se realiza de nueva planta, en caso contra-
rio no se establece.

- La fachada posterior que no de a calle publica serd tratada con igual decoro.

- Se permitirdn retranqueos abiertos en fachadas de la la planta, asi como vuelos abiertos tipo balcén que ocu-
pen el 30% (max.) de la fachada, y con una anchura que quedard determinada por la anchura de la calle medi-
da de fachada a fachada, dando 10.00 cm por cada metro de calle y con un méximo de 50.00 cm.. En calles
menores de 5 m no se permitirdn los balcones. En calles mayores de 5 mm se permitird un méximo de 40.00 cm
de anchura.

- Los vuelos cerrados quedan expresamente prohibidas.
USOS PERMITIDOS

- Principal: vivienda, categoria 19y 2°.

- Compatibles:

Uso hotelero o residencial, categoria 5° y situacién 2a.

Pequefas industrias o talleres artesanales con instalaciones no molestas para las viviendas en planta baja, cate-
goria la y situaciéon 1°,

Almacenes cuyo contenido no esté clasificado como molesto, insalubre o peligroso, situacién la.

Locales comerciales con actividades no clasificadas como molestas, situacién 1%y 2a Plazas de garaje, cate-
goria la y situacion 1%y 2a
Oficina o administracién publica, situacién 2a.

Bares, mesones, restaurantes, cafeterias, locales culturales, situacién y 2°.

- Prohibidos: el resto.

Por ejemplo, uso de explotacién de productos agricolas y forestales (casetas para almacenamiento de aperos y
herramientas, invernaderos o edificaciones de proteccién de cultivos, almacenes de productos agricolas) o el uso
de explotacién ganadera.

CONDICIONES ESTETICAS

Cubierta inclinada con una pendiente méxima 40° y teja curva o cerdmica mixta siempre en color terrazo, no
permitiéndose de pizarra, fibrocemento, pldstico o chapa.
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Revestimientos de piedra o de revoco o enfoscados con colores blancos u ocres, o bien colores tierra y terrazo,
no permitiéndose el ladrillo visto.

Se permitirdn aleros de dimensiones menores o iguales a 50,00 cm ddndose 10,00 cm por. cada metro de
anchura de la calle midiéndose de fachada a fachada. Solo se permitirdn vuelos abiertos si el edificio al que sus-
tituye la nueva edificacién los tuviera, debiendo conservar en este caso las caracteristicas y dimensiones existentes

Deberdn mantenerse los elementos de arquitectura tradicional que existan en las edificaciones a sustituir, como
son aleros y entrevigado de madera, enmarcados de piedra labrada de huecos y puertas a modo de cortavientos,
impostas labradas, efc.

No se permitird el uso de carpinterias de aluminio en color natural, anodizado ni aluminio color oro.

ORDENANZA 2 (0.2), CASCO CONSOLIDADO EDIFICACION POSTERIOR
DEFINICION

Edificacién integrada en el nicleo original con condiciones estéticas similares s aunque con menos densidad y
que no han formado un tejido urbano claro.

Aumentan el nGmero de plantas, y la edificacién original se mezcla con la de nueva planta dando lugar a nue-
vas tipologias no siempre acertadas con el entorno.

En algunos lugares puntuales puede observarse construcciones que se dedican ain a la explotacién ganadera
o agricola.

ALINEACIONES

Las definidas en el plano correspondiente. Estas alineaciones son obligatorias en toda la superficie de fachada,
salvo en aquellos casos donde la ordenanza de la zona permita la existencia de vuelos sobre la via publica.

PARCELA

- Superficie minima para nuevas parcelaciones serd siempre igual o superior a los 80,00 m2 o bien la existen-
te en casos de antiguas parcelaciones. La vivienda minima serd de 50,00 m2.

- Frente minimo 5,00 m. en nuevas parcelaciones. O bien, el existente en parcelaciones antiguas. - Fondo mini-
mo de 5,00 m. en nuevas edificaciones.

- Edificabilidad serd aquella que resulte de aplicar el resto de los pardmetros urbanisticos. En ningin caso se
superardn los pardmetros que establece la Ley 5/1999 de 8 de Abril de Urbanismo de Castilla y Leén, en su arti-
culo 36, apartado 1.0, punto 3: “30 viviendas o 5.000 metros cuadrados por hectdrea, en los demds municipios
con poblacién inferior a 20.000 habitantes.”

- Ocupacién: 100 % sin perjuicio de posibles patios o jardines interiores.
TIPOLOGIA EDIFICATORIA

Unifamiliar y colectiva con solucién de dos viviendas por escalera como méximo.
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ALTURA MAXIMA

7,00 m hasta el ¢ltimo forjado. La altura a cumbrera desde la cara superior del Gltimo forjado serd de 3,00m
méximo o aquella que se determine de aplicar al edificio una pendiente maxima de un 40%, (siempre la mds res-
trictiva).

PLANTAS MAXIMAS
El nbmero maximo de plantas no excederd de B+1 y aprovechamiento bajo cubierta.

Los huecos de la buhardilla deberdn integrarse en el plano inclinado de cubierta, no permitiéndose ventanas
verticales de ningUn tipo hacia la fachada exterior.

Las entreplantas quedan expresamente prohibidas.
Estard permitido un sétano:

- Elevdndose de la rasante a la cara superior de forjada 1T m como mdéximo.

- No contabilizando su superficie como superficie edificable pero si como construida.
RETRANQUEQOS

- Las alineaciones, como se ha especificado anteriormente son obligatorias a fachada, por lo que los retran-
queos respecto de las mismas no se permiten.

- En el lindero lateral no se permite realizar refranqueos en los 3,00 m primeros, si se realiza de nueva planta;
en caso contrario no se establece.

- La fachada posterior que no dé a calle pdblica serd tratada con igual decoro.

- Se aplicardn las condiciones de patio (3,00 m x 3,00 m) si se realiza de nueva planta, en caso contrario no
se establece.

- Se permitirdn retranqueos abiertos en fachadas de la la planta, asi como, vuelos abiertos tipo balcén que ocu-
pen como maéximo el 30% de la fachada, y con una anchura que quedard determinada por la anchura de la calle
a la que den, medida de fachada a fachada, dando 10.00 cm por cada metro de ancho de calle, y como mdxi-

mo de 50.00 cm.
- -Los vuelos cerrados quedan expresamente prohibidos.

-En ningUn caso podrd volarse sobre via pblica con una altura entre la rasante oficial de la acera y la cara
inferior del suelo del balcén inferior a 3,50m.

USOS PERMITIDOS

- Principal: vivienda, categoria 19y 2¢
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- Compatibles:
Uso hotelero o residencial comunitario, categoria 5% situacién 2°.

Pequefias industrias o talleres artesanales con instalaciones no molestas para las viviendas

en planta baja, categoria la y situacion la.

Pequefias industrias, talleres de servicios, admisibles en zonas adyacentes a la vivienda, categoria la y situacién
19 y2¢

Almacenes cuyo contenido no esté clasificado como molesto, insalubre o peligroso, situacién la.

Locales comerciales con actividades no clasificadas como molestas, situaciéon 19y 2°.

Uso de oficina o administracién puéblica, situacién 2a. Plazas de garaje, categoria 19y 29, y situacién la, 29y
30

Bares, mesones, restaurantes, cafeterias, locales culturales, categorias 59, 6%y 7°.

- Prohibidos: el resto.
CONDICIONES ESTETICAS.:

Cubierta inclinada con una pendiente maxima 40° y teja curva o cerdmica mixta siempre en color terrazo, no
permitiéndos de pizarra, fibrocemento, pldstico o chapa.

Revestimientos de piedra o de revoco o enfoscados con colores blancos u ocres bien colores tierra o terrazo,
permitiéndose el ladrillo visto rojo.

Se permitirdn aleros de dimensiones menores o iguales a 50,00 cm déndose 10,00 cm por cada metro de
anchura de calle a la que den, midiéndose de fachada a fachada. Solo se permitiran vuelos cerrados si el edificio
al que se sustituye los tuviera, debiendo conservar en este caso las caracteristicas y dimensiones de los mismos.

Deberdan mantenerse los elementos de arquitectura tradicional que existan en las edificaciones a sustituir, como
los aleros y entrevigado de madera, enmarcados de piedra labrada de los huecos, impostas labradas, etc.

No se permitird en ningin caso el uso de carpinterias de aluminio color natural, anodizado ni color dorado.

ORDENANZA 3 (0.3); CASCO URBANO CON VIVIENDA UNIFAMILIAR

DEFINICION
Terrenos y edificaciones incluidas en la delimitacién de suelo urbano pero en donde no se ha construido de
forma continuada, quedando zonas incompletas o apareciendo edificaciones més o menos aisladas.

Constituye pues, el cinturén de transito entre el casco consolidado y la extension del mismo. ALINEACIONES
Las definidas en el plano correspondiente o en los Estudios de Detalle que fueran oportunos. PARCELAS
Superficie minima:

Vivienda unifamiliar: 300,00m2 para nuevas parcelaciones o la existente.
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Viviendas adosadas o pareadas: 150,00m2 para nuevas parcelaciones o la existente. La vivienda minima serd
de 50,00 m2 en cualquier caso. - Frente minimo 5,00m en nuevas parcelaciones.

- Fondo minimo en nuevas edificaciones 5,00m.

- Edificabilidad: 0.5 m2/m2.

- Ocupacién: 60 % maximo.

- Se fendrdn en cuenta los retranqueos que correspondan: TIPOLOGIA EDIFICATORIA
Unifamiliar aislada:

- Superficie minima: 500,00 m2.

- Frente minimo: 10,00 m.
- Fondo minimo: 10,00 m.
- Retranqueos: 3,00 m. a fachada.

3.00 m. a testeros.

- Edificabilidad:

0.8 m2/m2. - Ocupacién maxima: 60% Pareada:

- Superficie minima: 200,00 m2. - Frente minimo: 10,00 m.

- Fondo minimo: 10,00 m.
- Retranqueos: 3,00 m. a fachada. 3.00 m. a testeros.

- Edificabilidad: 0.8 m2/m?2.

- Ocupacién maxima: 60% Adosada:

- Superficie minima: 120,00 m2.

- Frente minimo: 6,00 m.
- Fondo minimo: 6,00 m.
- Retranqueos: 3.00 m. a fachada. 3.00 m. a festeros.

- Edificabilidad: 0.8 m2/m?2.
- Ocupacién méxima: 60%
ALTURA MAXIMA

7,00m hasta el Gltimo forjado. La altura a cumbrera desde la cara superior del Gltimo forjado serd de 3,00m
méximo o aquella que se determine al aplicar una pendiente maxima del 40%, (siempre la mds restrictiva).

PLANTAS MAXIMAS
El nmero mdaximo de plantas no excederd de B+ 1 y aprovechamiento bajo cubierta.

Los huecos de la buhardilla deberdn integrarse en el plano inclinado de cubierta, no permitiéndose ventanas
verticales sobre la misma.
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Las entreplantas quedan expresamente prohibidas.
Estard permitido un sétano:
- Elevdndose de la rasante a la cara superior de forjado 1 como mdéximo

- No contabilizando su superficie como superficie edificable pero si como construida.

RETRANQUEQOS

- Vivienda Aislada:

5,00 m a fachada

3,00 m a linderos

3,00 m a fachada posterior (testero)

- Vivienda pareada o adosada: 3,00 m a fachada 3,00 m a linderos 3,00 m a testero
USOS PERMITIDOS

- Principal: vivienda categoria 19y 2°.

- Compatibles:

Pequenas industrias o talleres artesanales con instalaciones no molestas para las viviendas, en planta baja, cate-
goria la, situacién 19y 29

Almacenes cuyo contenido no esté clasificado como molesto, insalubre o peligroso, en situacién 1°.

Plazas de garaje, categoria 19y 29, y situacion 19, 29y 39,
- Prohibidos:

El resto.
CONDICIONES ESTETICAS

Cubierta inclinada con una pendiente maxima del 40% y teja curva o cerdmica mixta, siempre en color terra-
zo, no permitiéndose de pizarra, fibrocemento, pléstico o chapa.

Los exteriores serdn realizados con revestimientos de piedra o con revoco o enfoscados con colores blancos u
ocres, o bien colores tierra o terrazo, permitiéndose el ladrillo visto.

Se permitirdn aleros de dimensiones iguales o menores a 100,00 cm.

No se permitird el uso de carpinterias de aluminio en color natural, o en color dorado.

ORDENANZA 4 (0.4); AGROPECUARIA DEFINICION

Terrenos y edificaciones incluidas en la antigua delimitacién de suelo urbano, con cardcter agropecuario.
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ALINEACIONES

Las definidas en el plano correspondiente.
PARCELA

Superficie minima: 500 m2 ola existente.

- Frente minimo: 5,00 m. en nuevas parcelacién
- Fondo minimo: no se fija

- Edificabilidad: 1 m2/m?2.

- Ocupacién: 85 %

TIPOLOGIA EDIFICATORIA Edificacién de naves aisladas o adosadas.

ALTURA MAXIMA
10,00 m hasta el Gltimo forjado o cubierta.

PLANTAS MAXIMAS
2 plantas.

RETRANQUEQOS
- Alineaciones:

8,00 m a fachadas y 3,00m a caminos rurales o vias peatonales.

USOS PERMITIDOS

- Principal: uso industrial en categoria 19y 29, y situacién 19y 2¢
- Compatibles:

Casetas de almacenamiento de aperos y herramientas de trabajo
Invernaderos o edificaciones de proteccién de cultivos,
Almacenes de productos agricolas o forestales en situacién 2°.

Almacenes cuyo contenido no esté clasificado como molesto, insalubre o peligroso, o cuya actividad o conte-
nido sea exclusivamente molesto, en situacién 2°.

Locales comerciales con actividades no clasificadas como molestas, en situacién 2°. Plazas de garaje, catego-
ria 19y 29, y situacion 3°. Bares en situacion 2°.
La Unica opcién de vivienda que se permitird serd aquella que este estrechamente ligada con la actividad comer-

cial, se contempla en principio un Unico caso; el de vivienda para vigilante de la nave. Situacién la (la vivienda
debe estar integrada en el volumen de la nave).

- Prohibidos:

El resto. CONDICIONES ESTETICAS
Queda prohibido el falseamiento de materiales empleados, los cuales se presentarén en su verdadero valor.

Tanto las paredes medianeras como los paramentos susceptibles de posterior ampliacién deberdn tratarse como
una fachada, debiendo ofrecer la calidad de obra terminada.
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Se permiten revocos con acabado de pintura.

Las edificaciones con frente a mds de una calle quedardn obligados a que todos los paramentos de la facha-
da tengan las mismas calidades y acabados.

Las construcciones auxiliares deberdn tener un acabado digno, con igual nivel de calidad de las fachadas.

Los espacios libres de edificacion deberdn tratarse en todas sus zonas, de tal manera que las que no pueden
pavimentadas se completen con elementos de jardineria.

ORDENANZA 5 (05) EQUIPAMIENTO DEFINICION

Corresponde a las instalaciones, locales o edificaciones acondicionados para acoger actividades de tipo dota-
cional o deportivo.

ALINEACIONES

Las definidas en el plano correspondiente

PARCELA

- Superficie minima no se fija.

- Frente minimo no se fija.

- Fondo minimo no se fija.

- Edificabilidad lo aplicable segin la zona en que se encuentre.

- Ocupacién: lo aplicable segin la zona en que se encuentre.

TIPOLOGIA EDIFICATORIA

Edificacién singular

ALTURA MAXIMA

La aplicable segin la zona en que se encuentre.

PLANTAS MAXIMAS

La aplicable segin la zona en que se encuentre.

RETRANQUEQOS
- Alineaciones la aplicable segin la zona en que se encuentre.
- Lindero lateral la aplicable segin la zona en que se encuentre.

- Lindero la aplicable segin la zona en que se encuentre.

USOS PERMITIDOS

- Principal: Cada uso estd sefalado en el plano de calificacion del suelo
- Compatibles: Plazas de garaje.

- Prohibidos: el resto.

CONDICIONES ESTETICAS

Serdn de obligado cumplimiento las condiciones estéticas de la zona en que se encuentre.
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ORDENANZA DE PROTECCION ESPECIAL

Incluye o afecta a aquellos enclaves o edificaciones que por su singularidad o especial valor arquitecténico,
requieren de una especial proteccién frente al desarrollo constructivo del pueblo.

Estas zonas o edificaciones quedan sefaladas en toda su extensién en los planos de zonificaciéon que se inclu-
yen como informacién gréfica dentro de estas Normas Urbanisticas Municipales.

En estas zonas y construcciones no se permiten obras de nueva planta y sélo quedardn autorizadas aquellas
obras de restauracién, rehabilitacién y mantenimiento del conjunto que se quiera proteger.

Aquellas construcciones que con anterioridad a esta normativa se hayan realizado incumpliendo la misma, que-
dardn fuera de ordenacién con las condiciones que ello conlleva.

Art. 8.5- CONDICIONES PARTICULARES PARA LAS UNIDADES DE ACTUACION

En las pdginas siguientes se detallan las condiciones particulares para las diferentes unidades de actuacién con-
sideradas necesarios para un correcto desarrollo del casco:

SUNC 1
1. SUPERFICIE TOTAL : 2.988 m2

2. CONDICIONES DE USO E INTENSIDAD.

Uso: Residencial unifamiliar y colectivo.

Ocupacién méxima: 100%

Numero méximo de viviendas segidn Ley 5/1999 de Urbanismo de Castilla - Ledn: 8
Ordenanza de aplicacion: 0,2

Aprovechamiento medio méximo: 0.46 3.

CONDICIONES DE DESARROLLO
Sistema de actuacién: Sistema propuesto en el Proyecto de Actuacién:

Planeamiento previo a edificar: Estudio de detalle.

4. OBSERVACIONES

Corresponde a la Unidad asumir y garantizar como carga en su desarrollo los gastos derivados del saneamiento
y abastecimiento, tanto dentro de su dmbito, como en su conexién con las redes generales del municipio y en la
repercusion de los depdsitos de regulacién de abastecimiento de agua. La primera ocupacién no se producird con
anterioridad a la finalizacién del acondicionamiento del abastecimiento de agua a las nuevas necesidades.

La red viaria interior facilitard las circulaciones de trafico peatonal y rodado a través del mismo a fin de incor-
porarlo al tejido urbano que lo rodea, prohibiéndose las soluciones de acceso Unico.
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SECTOR DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO, SI'J C 2 1. SUPERFICIE TOTAL: 11.112 m2

2. CONDICIONES DE USO E INTENSIDAD.

Uso: Residencial unifamiliar y colectivo

Ocupacién méxima: 100%

Numero méximo de viviendas segin Ley 5/1999 de Urbanismo de Castilla - Ledn: 33
Ordenanza de aplicacion 0.3

Aprovechamiento medio méximo 0.46

3. CONDICIONES DE DESARROLLO
Sistema de actuacién: Sistema propuesto en el Proyecto de Actuacion.

Planeamiento previo a edificar: Estudio de detalle.

4. OBSERVACIONES

Corresponde a la Unidad asumir y garantizar como carga en su desarrollo los gastos derivados del saneamiento
y abastecimiento, tanto dentro de su dmbito, como en su conexién con las redes generales del municipio y en la
repercusion de los depésitos de regulacién de abastecimiento de agua. La primera ocupacién no se producird con
anterioridad a la finalizacién del acondicionamiento del abastecimiento de agua a las nuevas necesidades.

La red viaria interior facilitard las circulaciones de trafico peatonal y rodado a través del mismo a fin de incor-
porarlo al tejido urbano que lo rodea, prohibiéndose las soluciones de acceso Unico.
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SECTOR DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO, SUNC3
1. SUPERFICIE TOTAL: 8.424 m?2

2. CONDICIONES DE USO E INTENSIDAD.

Uso: Residencial unifamiliar y colectivo

Ocupacién méxima: 100%

NUmero méximo de viviendas segin Ley 5/1999 de Urbanismo de Castilla - Ledn: 25
Ordenanza de aplicacién: 0.3

Aprovechamiento medio méximo: 0.46

3. CONDICIONES DE DESARROLLO
Sistema de actuacién: Sistema propuesto en el Proyecto de Actuaciéon.

Planeamiento previo a edificar: Estudio de detalle.

4. OBSERVACIONES

Corresponde a la Unidad asumir y garantizar como carga en su desarrollo los gastos derivados del saneamiento
y abastecimiento, tanto dentro de su dmbito, como en su. conexién con las redes generales del municipio y en la
repercusion de los depdsitos de regulacién de abastecimiento de agua. La primera ocupacién no se producird con
anterioridad a la finalizacién del acondicionamiento del abastecimiento de agua a las nuevas necesidades.

La red viaria interior facilitard las circulaciones de trafico peatonal y rodado a través del mismo a fin de incor-
porarlo al tejido urbano que lo rodea, prohibiéndose las soluciones de acceso Unico.

o
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CAPITULO 9.- NORMAS PARTICULARES PARA EL SUELO URBANIZABLE

ART. 9.1 AMBITO DE APLICACION

9.1.1 Constituirdn el suelo urbanizable los terrenos que las normas subsidiarias del planeamiento declaren urba-
nizables, y se delimitan como tales en los Planos de clasificacién del suelo.

9.1.2 El suelo Urbanizable para su desarrollo se divide en sectores, cuyos dmbitos quedan definidos en los pla-
nos y en las fichas correspondientes de estas normas, en donde se establecen las normas particulares que incluyen
las condiciones especificas que ademds de las de cardcter general afecten al desarrollo de cada sector.

Art. 9.2 CONDICIONES GENERALES PARA SU DESARROLLO

9.2.1 Sistema de ejecucién

La ejecucién de cada sector de efectuard por el sistema de -actuacién previsto en el Proyecto de Actuacion.
9.2.2 Planes Parciales

La parcelacién urbanistica y las edificaciones en el suela urbanizable requieren la previa aprobacién de un Plan
de Ordenacién, que abarcard la totalidad del dmbito de cada sector definido por Normas Urbanisticas
Municipales.

9.2.3 Unidades de Actuacién

Para su ejecucion los sectores podran dividirse en unidades de actuacién que delimitarén los Planes de
Actuacién correspondientes.

9.2.4 Ejecucién de infraestructuras y sistemas generales

Antes de la aprobacién del Plan Parcial y siempre bajo la aprobacién de un Plan Especial, solo podrén reali-
zarse en este suelo obras correspondientes a las infraestructuras territoriales, asi como a los sistemas definidos en
estas Normas Urbanisticas Municipales

9.2.5 Proyectos de Actuacion.
La ejecucién de obras de urbanizacién requiere en todo caso que previamente, ademds del Plan
Parcial se haya aprobado el correspondiente Proyecto de Actuacién. 9.2.6 Edificaciones.

No se podrd edificar en suelo urbanizable hasta que no sé hayan ejecutado la totalidad de las obras de urba-
nizacién de la correspondiente etapa de las programadas en el Plan de etapas del Plan parcial, y concurran los
siguientes requisitos:

A. Que haya ganado firmeza, en via administrativa el acto de aprobacién definitiva del Proyecto de
Reparcelacién o Compensacion

B. Que se haya formalizado ante notario la cesién, a favor del Ayuntamiento de los terrenos reservados en el
Plan para ser cedidos.

9.2.7 Edificacién y urbanizacién simultédnea.

Se podrd edificar antes de que concluya la ejecucién de las obras de urbanizacién de la correspondiente etapa
del Plan Parcial siempre que concurran, ademds de los requisitos A y B anteriores, los siguientes:

C. Que se haya aprobado definitivamente el Proyecto de Urbanizacién

D. Que por el estado de realizacién de las obras de urbanizacién la Administracion considere previsible que, a
la terminacién de la edificacién , la totalidad de las parcelas de la correspondiente etapa del Plan Parcial conta-
rdn con todos los servicios necesarios para tener la condicién de solar.

E. Que se preste fianza para garantizar la ejecucién total de las obras necesarias para completar la totalidad
de la urbanizacién.

F. Que el escrito de solicitud de licencia del promotor se comprometa a no utilizar la construccién hasta no este
concluida la obra de urbanizacién.

9.2.8 Edificaciones de sistema general y local

Con independencia de las edificaciones que pudieran incluirse en los Planes Especiales, podrdn ejecutarse antes
de que los terrenos adquieran la condicién de solar, las edificaciones correspondientes a los sistemas generales,
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asi como las correspondientes a las dotaciones de titularidad pUblica sobre las reservas de suelo definidas en el
Plan, siempre que se haya producido la cesién al Ayuntamiento de la parcela de terreno que se ubiquen y se cum-
plan ademds los requisitos A y B anteriores.

9.2.9 Parcelacién

No se podrd proceder a la parcelaciéon urbanistica en el Suelo Urbanizable hasta que no se haya obtenido la
correspondiente licencia de parcelacién o se hayan aprobado definitivamente el Proyecto de Compensacién o
Reparcelacién. No se podrdn conceder licencias de parcelacién hasta que no se apruebe el instrumento de plane-
amiento urbanistico que establezca el Plan Parcial.

ART. 9.3 OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS

Los deberes de los propietarios son los sefialados en el art. 18 de la Ley 6/1988 de 13 de abril sobre régimen
de suelo y valoraciones.

Art. 9.4 SECTORES-UNIDADES DE GESTION’

Las condiciones pormenorizadas de desarrollo } gestion de los terrenos incluidos en los sectores de Suelo
Urbanizable, asi como las obligaciones particulares de los propietarios de suelo son los que se describen en las
fichas correspondientes.

Las cuantificaciones incluidas en ellas pueden verse afectadas por un margen de error manteniendo integra-
mente su validez.

Cada sector de los sefalados constituye un drea de reparto a los efectos de la equidistribucién de cargas y bene-
ficios de la ordenacién. No existen sistemas generales adscritos a esta clase de suelo.

Art. 9.5 DERECHOS EN SUELO URBANIZABLE

En suelo urbanizable delimitado, sin ordenacién detallada descrita directamente por estas Normas Urbanisticas
Municipales, los propietarios tendrén derecho:

A promover la urbanizacién de sus terrenos, presentando al Ayuntamiento un Plan Parcial que establezca la
ordenacion detallada del sector, cuya aprobacién les otorgard los derechos sefalados en el articulo 19 de la Ley
5/1999 de 8 de Abril de Urbanismo de Castilla y Leén.

En tanto no se apruebe el citado Plan Parcial, a usar disfrutar y disponer de sus terrenos conforme a su natura-
leza ristica. Excepcionalmente podrd autorizarse usos provisionales que no estdn prohibidos en el planeamiento
urbanistico y sectorial, que habrén de cesar, con demolicién de las obras vinculadas a los mismos y sin indemni-
zacién alguna, cuando lo acuerde el Ayuntamiento. La autorizacién se framitard segin el procedimiento regulado
en el arficulo 25 de la Ley 5/1999 de 8 de Abril de Urbanismo de Castilla y Leén, y bajo las indicadas condicio-
nes aceptadas por el propietario, se hard constar en el Registro de la Propiedad.

SECTOR DESUELO URBANIZABLE SSU 1 1. SUPERFICIE TOTAL: 5.637 m2 2. CONDICIONES DE USO E
INTENSIDAD.

Uso: Residencial unifamiliar aislado, adosado o pareado.

Ocupacién méxima: 60%

NUmero méximo de viviendas segin Ley 5/1999 de Urbanismo de Castilla - Ledn: 16
Ordenanza de aplicacion: 0.3

Aprovechamiento medio méximo: 0.5

3. CONDICIONES DE DESARROLLO
Sistema de actuacién: Sistema propuesto en el Proyecto de Actuacién.

Planeamiento previo a edificar: Plan parcial.
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4. OBSERVACIONES

- Se cederdn al ayuntamiento de forma obligatoria y gratuita los suelos en que se sitte el 10% del aprovecha-
miento y el suelo suficiente para la red viaria, zonas verdes y equipamientos para ejecutar su urbanizacién.

- Corresponde a la Unidad asumir y garantizar como carga en su desarrollo los gastos derivados del sanea-
miento y abastecimiento, tanto dentro de su dmbito, como en su conexién con las redes generales del municipio y
en la repercusién de los depésitos de regulacién de abastecimiento de agua. La primera ocupacién no se produ-
cird con anterioridad a la finalizacién del acondicionamiento del abastecimiento de agua a las nuevas necesida-
des.

- La red viaria interior facilitard las circulaciones de tréfico peatonal y rodado a través del mismo a fin de incor-
porarlo al tejido urbano que lo rodea, prohibiéndose las soluciones de acceso Unico.
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SECTOR DE SUELO URBANIZABLE SSU 2.
SUPERFICIE TOTAL: 5561 m2

2. CONDICIONES DE USO E INTENSIDAD.

Uso: Residencia unifamiliar aislado, adosado o pareado.

Ocupacién méxima: 60%

NUmero méximo de viviendas segin Ley 5/1999 de Urbanismo de Castilla - Ledn: 16
Ordenanza de aplicacion: 0.3

Aprovechamiento medio méximo: 0.5

3. CONDICIONES DE DESARROLLO
Sistema de Actuacién: Sistema propuesto en el Proyecto de Actuacién.

Planeamiento previo a edificar: Plan parcial.

4. OBSERVACIONES

- Se cederdn al ayuntamiento de forma obligatoria y gratuita los suelos en que se sitte el 10% del aprovecha-
miento y el suelo suficiente para la red viaria, zonas verdes y equipamientos para ejecutar su urbanizacién.

- Corresponde a la Unidad asumir y garantizar como carga en su desarrollo los gastos derivados del sanea-
miento y abastecimiento, tanto dentro de su dmbito, como en su conexidn con las redes generales del municipio y
en la repercusién de los depdsitos de regulacion de abastecimiento de agua. La primera ocupacién no se produ-
cird con anterioridad a la finalizacién del acondicionamiento del abastecimiento de agua a las nuevas necesida-
des.

- La red viaria interior facilitard las circulaciones de tréfico peatonal y rodado a través del mismo a fin de incor-
porarlo al tejido urbano que lo rodea, prohibiéndose las soluciones de acceso Unico.
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SECTOR DE SUELO URBANIZABLE SSU 3 1.
1. SUPERFICIE TOTAL: 25.710 m2.

2. CONDICIONES DE USO E INTENSIDAD.

Uso: Residencial unifamiliar aislado, adosado o pareado.

Ocupacién méxima: 60%

Numero méximo de viviendas segin Ley 5/1999 de Urbanismo de Castilla - Leén: 77
Ordenanza de aplicacion: 0.3

Aprovechamiento medio méximo: 0.5

3. CONDICIONES DE DESARROLLO
Sistema de actuacién: Sistema propuesto en el Proyecto de Actuacion.

Planeamiento previo a edificar: Plan parcial.

4. OBSERVACIONES

- Se cederdn al Ayuntamiento de forma obligatoria y gratuita los suelos en que se sitte el 10% del aprovecha-
miento y el suelo suficiente para la red viaria, zonas verdes y equipamientos para ejecutar su urbanizacion.

- Corresponde a la Unidad asumir y garantizar como carga en su desarrollo los gastos derivados del sanea-
miento y abastecimiento, tanto dentro de su dmbito, como en su conexién con las redes generales del municipio y
en la repercusion de los depdsitos de regulacion de abastecimiento de agua. La primera ocupacién no se produ-
cird con anterioridad a la finalizacién del acondicionamiento del abastecimiento de agua a las nuevas necesida-
des.

- La red viaria interior facilitard las circulaciones de trafico peatonal y rodado a través del mismo a fin de incor-
porarlo al tejido urbano que lo rodea, prohibiéndose las soluciones de acceso Unico.
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SECTOR DE SUELO URBANIZABLE SSU 4
1. SUPERFICIE TOTAL: 22.598 m2.

2. CONDICIONES DE USO E INTENSIDAD.

Uso: Residencial unifamiliar aislado, adosado, pareado.

Ocupacién méxima: 60

NUmero méximo de viviendas segin Ley 5/1999 de Urbanismo de Castilla - Ledn: 67
Ordenanza de aplicacion: 0.3

Aprovechamiento medio maximo: 0.5 3.

3. CONDICIONES DE DESARROLLO

Sistema de actuacién: Sistema propuesto en el Proyecto de Actuacion.

Planeamiento previo a edificar: Plan parcial.
4. OBSERVACIONES

- Se cederdn al ayuntamiento de forma obligatoria y gratuita los suelos en que se sitte el 10% del aprovecha-
miento y el suelo suficiente para la red viaria, zonas verdes y equipamientos para ejecutar su urbanizacién.

- Corresponde a la Unidad asumir y garantizar como carga en su desarrollo los gastos derivados del sanea-
miento y abastecimiento, tanto dentro de su dmbito, como en su conexién con las redes generales del municipio y
en la repercusién de los depésitos de regulacion de abastecimiento de agua. La primera ocupacién no se produ-
cird con anterioridad a la finalizacién del acondicionamiento del abastecimiento de agua a las nuevas necesida-
des.

- La red viaria interior facilitard las circulaciones de trafico peatonal y rodado a través del mismo a fin de incor-
porarlo al tejido urbano que lo rodea, prohibiéndose las soluciones de acceso Unico.
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SECTOR DE SUELO URBANIZABLE SSU 5

1. SUPERFICIE TOTAL: 15.539 m2

2. CONDICIONES DE USO E INTENSIDAD.

Uso: Residencial unifamiliar aislado, adosado o pareado.

Ocupacién méxima: 60%

Numero méximo de viviendas segin Ley 5/1999 de Urbanismo de Castilla - Ledn: 46
Ordenanza de aplicacion: 0.3

Aprovechamiento medio méximo: 0.5 3.

3. CONDICIONES DE DESARROLLO
Sistema de Actuacién: Sistema propuesto en el Proyecto de actuacién

Planeamiento previo a edificar: Plan parcial.

4. OBSERVACIONES

- Se cederdn al ayuntamiento de forma obligatoria y gratuita los suelos en que se sitte el 10% del aprovecha-
miento y el suelo suficiente para la red viaria, zonas verdes y equipamientos para ejecutar su urbanizacién.

- Corresponde a la Unidad asumir y garantizar como carga en su desarrollo los gastos derivados del sanea-
miento y abastecimiento, tanto dentro de su dmbito, como en su conexidn con las redes generales del municipio y
en la repercusién de los depésitos de regulacion de abastecimiento de agua. La primera ocupacién no se produ-
cird con anterioridad a la finalizacién del acondicionamiento del abastecimiento de agua a las nuevas necesida-
des.

- La red viaria interior facilitard las circulaciones de trafico peatonal y rodado a través del mismo a fin de incor-
porarlo al tejido urbano que lo rodea, prohibiéndose las soluciones de acceso Unico.
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SECTOR DE SUELO URBANIZABLE SSU 6

1. SUPERFICIE TOTAL: 31.140 m2

2. CONDICIONES DE USO E INTENSIDAD.

Uso: Residencial unifamiliar aislado, adosado o pareado.

Ocupacién méxima: 60%

Numero méximo de viviendas segin Ley 5/1999 de Urbanismo de Castilla - Ledn: 93
Ordenanza de aplicacion 0,3

Aprovechamiento medio méximo: 0,5

3. CONDICIONES DE DESARROLLO
Sistema de actuacién: Sistema propuesto en el Proyecto de Actuacién.

Planeamiento previo a edificar: Plan parcial.

4. OBSERVACIONES

- Se cederdn al ayuntamiento de forma obligatoria y gratuita los suelos en que se sitte el 10% del aprovecha-
miento y el suelo suficiente para la red viaria, zonas verdes y equipamientos para ejecutar su urbanizacién.

- Corresponde a la Unidad asumir y garantizar como carga en su desarrollo los gastos derivados del sanea-
miento y abastecimiento, tanto dentro de su dmbito, como en su conexidn con las redes generales del municipio y
en la repercusién de los depésitos de regulacion de abastecimiento de agua. La primera ocupacién no se produ-
cird con anterioridad a la finalizacién del acondicionamiento del abastecimiento de agua a las nuevas necesida-
des.

- La red viaria interior facilitard las circulaciones de trafico peatonal y rodado a través del mismo a fin de incor-
porarlo al tejido urbano que lo rodea, prohibiéndose las soluciones de acceso Unico.
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SECTOR DE SUELO URBANIZABLE SSU 7
1. SUPERFICIE TOTAL: 35.933 m2

2. CONDICIONES DE USO E INTENSIDAD.

Uso: Residencial unifamiliar aisloda, adosada o pareada.

Ocupacién méxima: 60%

Numero méximo de viviendas segin Ley 5/1999 de Urbanismo de Castilla - Ledn: 107
Ordenanza de aplicacion: 0.3

Aprovechamiento medio méximo: 0.5

3. CONDICIONES DE DESARROLLO
Sistema de Actuacién: Sistema propuesto en el Proyecto de Sistema de actuacién

Planeamiento previo a edificar: Plan parcial.

4. OBSERVACIONES

- Se cederdn al ayuntamiento de forma obligatoria y gratuita los suelos en que se sitte el 10% del aprovecha-
miento y el suelo suficiente para la red viaria, zonas verdes y equipamientos para ejecutar su urbanizacién.

- Corresponde a la Unidad asumir y garantizar como carga en su desarrollo los gastos derivados del sanea-
miento y abastecimiento, tanto dentro de su dmbito, como en su conexién con las redes generales del municipio y
en la repercusién de los depésitos de regulacion de abastecimiento de agua. La primera ocupacién no se produ-
cird con anterioridad a la finalizacién del acondicionamiento del abastecimiento de agua a las nuevas necesida-
des.

- La red viaria interior facilitard las circulaciones de trafico peatonal y rodado a través del mismo a fin de incor-
porarlo al tejido urbano que lo rodea, prohibiéndose las soluciones de acceso Unico.
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SECTOR DE SUELO URBANIZABLE SSU 8
1. SUPERFICIE TOTAL: 53.973 m2

2. CONDICIONES DE USO E INTENSIDAD.

Uso: Residencial unifamiliar aislado, adosado o pareado.

Ocupacién méxima: 60%

NUmero méximo de viviendas segin Ley 5/1999 de Urbanismo de, Castilla - Ledn: 161
Ordenanza de aplicacién: 0.3

Aprovechamiento medio méximo: 0.5

3. CONDICIONES DE DESARROLLO
Sistema de actuacién: Sistema propuesto en el Proyecto de Actuacién.

Planeamiento previo a edificar: Plan parcial.

4. OBSERVACIONES

- Se cederdn al ayuntamiento de forma obligatoria y gratuita los suelos en que se sitte el 10% del aprovecha-
miento y el suelo suficiente para la red viaria, zonas verdes y equipamientos para ejecutar su urbanizacién.

- Corresponde a la Unidad asumir y garantizar como carga en su desarrollo los gastos derivados del sanea-
miento y abastecimiento, tanto dentro de su dmbito, como en su conexién con las redes generales del municipio y
en la repercusién de los depésitos de regulacion de abastecimiento de agua. La primera ocupacién no se produ-
cird con anterioridad a la finalizacién del acondicionamiento del abastecimiento de agua a las nuevas necesida-
des.

- La red viaria interior facilitard las circulaciones de trafico peatonal y rodado a través del mismo a fin de incor-
porarlo al tejido urbano que lo rodea, prohibiéndose las soluciones de acceso Unico.
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SECTOR DE SUELO URBANIZABLE SSU 9
1. SUPERFICIE TOTAL: 26.085 m2

2. CONDICIONES DE USO E INTENSIDAD.

Uso: Industrial y agropecuario

Ocupacién maéxima: 60%

NUmero méximo de naves segin Ley 5/1999 de Urbanismo de Castilla - Leén: 39
Ordenanza de aplicaciéon: 0.4

Aprovechamiento medio méximo: 0.5

3. CONDICIONES DE DESARROLLO
Sistema de actuacién: Sistema propuesto en el Proyecto de Actuacién.

Planeamiento previo a edificar: Plan parcial.

4. OBSERVACIONES

- Se cederdn al ayuntamiento de forma obligatoria y gratuita los suelos en que se sitGe el 10% del aprovecha-
miento y el suelo suficiente para la red viaria, zonas verdes y equipamientos para ejecutar su urbanizacién.

- Corresponde a la Unidad asumir y garantizar como carga en su desarrollo los gastos derivados del sanea-
miento y abastecimiento, tanto dentro de su dmbito, como en su conexidn con las redes generales del municipio y
en la repercusién de los depdsitos de regulacion de abastecimiento de agua. La primera ocupacién no se produ-
cird con anterioridad a la finalizacién del acondicionamiento del abastecimiento de agua a las nuevas necesida-
des.

- La red viaria interior facilitard las circulaciones de trafico peatonal y rodado a través del mismo a fin de incor-
porarlo al tejido urbano que lo rodea, prohibiéndose las soluciones de acceso Unico.

|

- Este uso se considera incompatible con el de vivienda, por tanto, no se mezclardn ambos usos.
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SECTOR DE SUELO URBANIZABLE SSU 10
1. SUPERFICIE TOTAL: 25.575 m2

2. CONDICIONES DE USO E INTENSIDAD.

Uso: Industrial y agropecuario

Ocupacién méxima: 60%

NUmero méximo de naves segin Ley 511999 de Urbanismo de Castilla - Ledn: 28
Ordenanza de aplicacién: 0.4

Aprovechamiento medio méxima: 0.5

3. CONDICIONES DE DESARROLLO
Sistema de actuacién: Sistema propuesto en el Proyecto de Actuacion.
Planeamiento previo a edificar: Plan parcial.

4. OBSERVACIONES

- Se cederdn al ayuntamiento de forma obligatoria y gratuita los suelos en que se sitte el 10% del aprovecha-
miento y el suelo suficiente para la red viaria, zonas verdes y equipamientos para ejecutar su urbanizacién.

- Corresponde a la Unidad asumir y garantizar como carga en su desarrollo los gastos derivados del sanea-
miento y abastecimiento, tanto dentro de su dmbito, como en su conexién con las redes generales del municipio y
en la repercusion de los depdsitos de regulacion de abastecimiento de agua. La primera ocupacién no se produ-
cird con anterioridad a la finalizacién del acondicionamiento del abastecimiento de agua a las nuevas necesida-
des.

- La red viaria interior facilitard las circulaciones de trafico peatonal y rodado a través del mismo a fin de incor-
porarlo al tejido urbano que lo rodea, prohibiéndose las soluciones de acceso Unico.

- Este uso se considera incompatible con el de vivienda, por tanto, no se mezclardn ambos usos.
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SECTOR DE SUELO URBANIZABLE SSU 11 1. SUPERFICIE TOTAL: 31.362 m2

2. CONDICIONES DE USO E INTENSIDAD.

Uso Industrial y agropecuario.

Ocupacién méxima: 60%

NUmero méximo de naves segin Ley 5/1999 de Urbanismo de Castilla - Leén: 46
Ordenanza de aplicacién: 0.4

Aprovechamiento medio méximo: 0.5

3. CONDICIONES DE DESARROLLO
Sistema de actuacién: Sistema propuesto en el Proyecto de Actuacién.

Planeamiento previo a edificar: Plan parcial.

4. OBSERVACIONES

- Se cederdn al ayuntamiento de forma obligatoria y gratuita los suelos en que se sitte el 10% del aprovecha-
miento y el suelo suficiente para la red viaria, zonas verdes y equipamientos para ejecutar su urbanizacién.

- Corresponde a la Unidad asumir y garantizar como carga en su desarrollo los gastos derivados del sanea-
miento y abastecimiento, tanto dentro de su dmbito, como en su conexidn con las redes generales del municipio y
en la repercusion de los depdsitos de regulacion de abastecimiento de agua. La primera ocupacién no se produ-
cird con anterioridad a la finalizacién del acondicionamiento del abastecimiento de agua a las nuevas necesida-
des.

- La red viaria interior facilitard las circulaciones de tréfico peatonal y rodado a través del mismo a fin de incor-
porarlo al tejido urbano que lo rodea, prohibiéndose las soluciones de acceso Unico.

- Este uso se considera incompatible con el de vivienda, por tanto, no se mezclardn ambos usos.
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SECTOR DE SUELO URBANIZABLE SSU 12
1. SUPERFICIE TOTAL: 10.466 m2

2. CONDICIONES DE USO E INTENSIDAD.

Uso: Industrial y agropecuario.

Ocupacién méxima: 60%

Numero méximo de naves segin Ley 5/1999 de Urbanismo de Castilla - Ledn: 15
Ordenanza de aplicacién: 0.4

Aprovechamiento medio méximo: 0.5

3. CONDICIONES DE DESARROLLO
Sistema de actuacién: Sistema propuesto en el Proyecto de Actuacion.

Planeamiento previo a edificar: Plan parcial.

4. OBSERVACIONES

- Se cederdn al ayuntamiento de forma obligatoria y gratuita los suelos en que se sitte el 10% del aprovecha-
miento y el suelo suficiente para la red viaria, zonas verdes y equipamientos para ejecutar su urbanizacion.

- Corresponde a la Unidad asumir y garantizar como carga en su desarrollo los gastos derivados del sanea-
miento y abastecimiento, tanto dentro de su dmbito, como en su conexién con las redes generales del municipio y
en la repercusion de los depdsitos de regulacion de abastecimiento de agua. La primera ocupacién no se produ-
cird con anterioridad a la finalizacién. del acondicionamiento del abastecimiento de agua a las nuevas necesida-
des.

- La red viaria interior facilitard las circulaciones de trafico peatonal y rodado a través del mismo a fin de incor-
porarlo al tejido urbano que lo rodea, prohibiéndose las soluciones de acceso Unico.

- Este uso se considera incompatible con el de vivienda, por tanto, no se mezclardn ambos usos.
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SECTOR DE SUELO URBANIZABLE SSU 13
1. SUPERFICIE TOTAL: 16.898 m2

2. CONDICIONES DE USO E INTENSIDAD.

Uso: Industrial y agropecuario.

Ocupacién méxima: 60%

NUmero méximo de naves segiun Ley 5/1999 de Urbanismo de Castilla - Ledn: 25
Ordenanza de aplicacién: 0.4

Aprovechamiento medio méximo: 0.5

3. CONDICIONES DE DESARROLLO
Sistema de actuacién: Sistema propuesto en el Proyecto de Actuacién.

Planeamiento previo a edificar: Plan parcial.

4. OBSERVACIONES

- Se cederdn al ayuntamiento de forma obligatoria y gratuita los suelos en que se sitte el 10% del aprovecha-
miento y el suelo suficiente para la red viaria, zonas verdes y equipamientos para ejecutar su urbanizacién.

- Corresponde a la Unidad asumir y garantizar como carga en su desarrollo los gastos derivados del sanea-
miento y abastecimiento, tanto dentro de su dmbito, como en su conexidn con las redes generales del municipio y
en la repercusién de los depdsitos de regulacion de abastecimiento de agua. La primera ocupacién no se produ-
cird con anterioridad a la finalizacién del acondicionamiento del abastecimiento de agua a las nuevas necesida-
des.

- La red viaria interior facilitard las circulaciones de tréfico peatonal y rodado a través del mismo a fin de incor-
porarlo al tejido urbano que lo rodea, prohibiéndose las soluciones de acceso Unico.

- Este uso se considera incompatible con el de vivienda, por tanto, no se mezclardn ambos usos.
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SECTOR DE SUELO URBANIZABLE SSU 14
1. SUPERFICIE TOTAL: 29.680m?2

2. CONDICIONES DE USO E INTENSIDAD.

Uso Residencial unifamiliar aislado, adosado o pareado.

Ocupacién méxima: 60%,

NUmero méximo de viviendas segin, Ley 5/1999 de Urbanismo de Castilla-Leén: 89
Ordenanza de aplicacién: 0.3

Aprovechamiento medio méximo: 0,5

3. CONDICIONES DE DESARROLLO
Sistema de actuacién: Sistema propuesto en el Proyecto de Actuacién.

Planeamiento previo a edificar: plan Parcial.

4. OBSERVACIONES

- Se cederdn al ayuntamiento de forma obligatoria y gratuita los suelos en que se sitte el 10% del aprovecha-
miento y el suelo suficiente para la red viaria, zonas verdes y equipamientos para ejecutar su urbanizacién.

-Corresponde a la Unidad asumir y garantizar como carga en su desarrollo los gastos derivados del sanea-
miento y abastecimiento, tanto dentro de su dmbito, como en su conexidn con las redes generales del municipio y
en la repercusién de los depésitos de regulacion de abastecimiento de agua. La primera ocupacién no se produ-
cird con anterioridad a la finalizacién del acondicionamiento del abastecimiento de agua a las nuevas necesida-
des.

- La red viaria interior facilitard las circulaciones de tréfico peatonal y rodado a través del mismo a fin de incor-
porarlo al tejido urbano que lo rodea, prohibiéndose las soluciones de acceso Unico.




30 de Marzo de 2004 BOLETIN OFICIAL DE AVILA 109

SECTOR DE SUELO URBANIZABLE SSU 15
1. SUPERFICIE TOTAL: 29.942m?2

2. CONDICIONES DE USO E INTENSIDAD.

Uso: Residencial unifamiliar aislado, adosado o pareado.

Ocupacién méxima: 60%

NUmero méximo de viviendas segin Ley 5/1999 de Urbanismo de Castilla-Leén: 89
Ordenanza de aplicacion: 0.3

Aprovechamiento medio méximo: 0.5

3. CONDICIONES DE DESARROLLO
Sistema de actuacién: Sistema propuesto en el Proyecto de Actuacién.

Planeamiento previo a edificar: Plan Parcial.

4. OBSERVACIONES

- Se cederdn al ayuntamiento de forma obligatoria y gratuita los suelos en que se sitGe el 10% del aprovecha-
miento y el suelo suficiente para la red viaria, zonas verdes y equipamientos para ejecutar su urbanizacién.

- Corresponde a la Unidad asumir y garantizar como carga en su desarrollo los gastos derivados del sanea-
miento y abastecimiento, tanto dentro de su dmbito, como en su conexién con las redes generales del municipio y
en la repercusién de los depésitos de regulacion de abastecimiento de agua. La primera ocupacién no se produ-
cird con anterioridad a la finalizacién del acondicionamiento del abastecimiento de agua a las nuevas necesida-
des.

- La red viaria interior facilitard las circulaciones de trafico peatonal y rodado a través del mismo a fin de incor-
porarlo al tejido urbano que lo rodea, prohibiéndose las soluciones de acceso Unico.

= A Sy
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CAPITULO 10.- NORMAS PARTICULARES PARA EL SUELO RUSTICO
Art. 10.1.- AMBITO DE APLICACION Y CATEGORIA:
10.1.1.- Ambito.

Constituyen el suelo ristico, aquellos terrenos del término municipal excluidos del desarrollo urbano por estas
Normas Urbanisticas Municipales de Planeamiento, y delimitados como tales en el plano de Clasificacion del Suelo.

10.1.2.- Categorias.

El suelo rustico queda subdividido varias categorias:

1-. Suelo rdstico comdn.

2-. Suelo rustico con proteccién de infraestructuras. 3 . Suelo ristico con proteccién natural.

Los terrenos afectados a cada una de las citadas categorias que se delimitan en el plano de Suelo Rustico.

10.1.3.- Suelo rustico comun.

El suelo ristico comdn estd constituido por los terrenos que no se hayan en ninguna de las ofras categorias,
conforme a los criterios sefalados en los siguientes apartados.

10.1.4.- Suelo ristico con proteccién de infraestructuras.

El suelo ristico con proteccién de infraestructuras estd constituido por los terrenos ocupados o a ocupar por
infraestructuras y sus zonas de defensa no susceptibles de urbanizacién, conforme a las previsiones del planea-
miento sectorial y urbanistico.

10.1.5.- Suelo ristico con proteccién natural.

El suelo rustico con proteccién natural estd constituido por los terrenos calificados como zona de reserva o de
uso limitado de los Espacios Naturales Protegidos, asi como por los terrenos definidos en la normativa de aguas
como cauces naturales, riberas y mdargenes, lecho o fondo de las lagunas y embalses, zonas htmedas y sus zonas
de proteccién, e igualmente por los terrenos que el planeamiento estime necesario proteger por sus valores natu-
rales presentes o pasados, o bien a fin de proteger el suelo, las aguas subterréneas, la fauna o la flora.

Cualquier industria que se encuentre consolidada en suelo ristico con proteccién natural, podré ampliar, mejo-
rar y seguir con su actividad.

Art.10.2.- REGIMEN DEL SUELO RUSTICO.
10.2.1- Cardcter de las limitaciones.

Cualquiera que sea su categoria, el suelo ristico carece de aprovechamiento urbanistico. Las limitaciones a la
edificacién, al uso y a las transformaciones que' sobre, el impusieran estas Normas Urbanisticas o las que se dedu-
jeran por aplicacién posterior a las mismas, ,no dardn derecho a ninguna indemnizacién, siempre que tales limi-
taciones no afectaren al valor inicial que poseyeran los terrenos por el rendimiento ristico que les es p opio : por®
su explotacién efectiva, o no constituyeran una enajenaciéon o expropiacién forzosa del dominio.

10.2.2.- Criterios de utilizacién.

El suelo rustico deberd utilizarse de la forma en que mejor corresponda a su naturaleza, con subordinacién a
las necesidades de la comunidad.

10.2.3.- Degeneracién de condiciones.

Si un suceso natural o provocado causara degeneracién de las condiciones que sustentan la pertenencia de un
terreno a una categoria determinada, dicha circunstancia no serd motivo suficiente para modificar dicha cuantifi-
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cacién, sino que, por el contrario, deberdn ponerse en prdctica las medidas apropiadas para la regeneracién de
las condiciones originarias.

10.2.4.- Normas concurrentes.

Es de aplicaciéon a esta clase de suelo, por razén de la materia, aquella normativa sectorial y especifica que
afecta a vias de comunicacién; infraestructuras bésicas del territorio; uso y desarrollo agricola, pecuario, forestal y
minero; aguas corrientes y lacustres o embalsadas, etc.

Art. 10.3.- DESARROLLO DEL SUELO RUSTICO MEDIANTE INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO.
10.3.1.- Desarrollo.

El desarrollo del suelo ristico se sujetard a la presente Normativa y Unicamente se podran redactar Planes
Especiales con el fin de proteger y potenciar el paisaje, los valores naturales y culturales o los espacios destinados
a actividades agrarias, conservar y mejorar el medio rural, y proteger las vias de comunicacién e infraestructuras
bdsicas del territorio, asi como para la ejecucién directa de estas Gltimas y de los sistemas generales municipales.

10.3.2.- Determinaciones de Planes Especiales.

Dichos Planes Especiales deberdn cumplir las determinaciéon de estas Normas que surjan por algin instrumen-
to de ordenacién territorial que afecte al término municipal. Su contenido y tramitacién se atendrdn a lo previsto
en el capitulo 3.2.4. de esta Normativa.

Art. 10.4.- PARCELACIONES O SEGREGACIONES RUSTICAS.
10.4.1.- Card4cter rustico.

En suelo rUstico cuando el planeamiento no sefiale una parcela minima , las parcelas no podrén dividirse ni
segregarse a menos que del resultado de esa operacién todas las parcelas resultantes sean del tamafio igual o
superior a la unidad minima de cultivo.

10.4.2.- Licencia municipal.

La parcelaciones risticas son actos sujetos a previa obtencién de licencia municipal. La licencia de parcelacién
deberd solicitarse una vez se haya concedido la autorizacién previa sefialada en el punto siguiente.

En suelo ristico, segin el articulo 104.3.a) de la Ley 5/1999 de Castilla y Leén, no se podrdn conceder licen-
cias de segregacién, divisiéon o parcelacién que tengan por objeto manifiesto o implicito una parcelacién urbanfs-
tica, en ninguno de los casos.

10.4.3.- Tramitacién.

El trdmite se realizard ante el Ayuntamiento siendo éste un acto sujeto a licencia municipal.

10.4.4.- Documentacién del expediente.

La documentacién minima que deberd contener el el expediente para solicitar autorizacién para una parcela-
ciéon ristica serd la siguiente:

1. Memoria justificativa del cumplimiento de las determinaciones especificas de las presentes Normas
Urbanisticas Municipales de Planeamiento, en donde se deberd recoger:

- Obijetivos de la parcelacion.

- Descripcién de la finca matriz, propiedad actual, usos linderos, superficies, referencias catastrales, servidum-
bres y cargas.

- Fincas resultantes de la segregacion, describiendo para cada una de ellas como minimo su superficie, servi-
dumbres y cargas.
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- De existir, se describirdn, asf mismo, todas y cada una de las edificaciones existentes sobre la finca matriz, sus
usos actuales y previstos, superficies edificadas, alturas, materiales de cubricién y cerramiento y cualquier otro dato
que sirva para completar la descripcién. Para cada una de ellas deberd justificarse su adecuacion a la naturaleza
y destino de la parcela a la que se adscribe.

2. Plano de situacién de la finca a escala adecuada, recomendéndose la 1/25.000.

3. Plano de detalle con delimitacién de la finca matriz y de las resultantes asi como localizacién de las edifica-
ciones existentes, siendo la escala recomendada la 1/5.000.

De no haberse utilizado para esta delimitacion el plano del Catastro de Rustica, deberd aportarse como docu-
mento adicional.

10.4.5.- Unidad minima de cultivo y parcela minima.

Para que sea procedente una parcelacién ristica, las parcelas resultantes deberdn ser todas superiores a la uni-
dad minima de cultivo, regulada por la legislacién agraria.

Excepciones:

Unicamente se podrén segregar excepcionalmente parcelas por debajo de la unidad minima de cultivo, cuan-
do se dé una de las siguientes circunstancias:

A.-Cuando sea para unirla a ofra, u ofras, que de esta forma completen asi la superficie de la unidad minima
de cultivo, cuando la finca matriz segregada no quede por debajo de unidad minima de cultivo.

B.- Si la superficie de la parcela es inferior al doble de la unidad minima de cultivo pero el exceso sobre dicho
minimo puede segregarse con el fin anteriormente descrito.

En este caso deberdn tramitarse al mismo tiempo las solicitudes de autorizacién para la segregacién y para la
agregacion de la parcela a las ofras.

10.4.7.- Edificaciones existentes.

No se podrd autorizar una parcelacién ristica cuando como resultado de la misma, las edificaciones que en
ella estuvieren implantadas con anterioridad’ resultaran fuera de ordenacién en aplicacién de las determinaciones
del punto 10.5 y siguientes de esta Normativa.

Art 10.5.- CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES EN SUELO RUSTICO COMUN.
10.5.1.- Obras, instalaciones y edificaciones permitidas.

De acuerdo a lo establecido en el articulo 23.2 de la LUC de 5/1999, en el suelo ristico sélo se podrd auto-
rizar la ejecucion de obras, instalaciones o construcciones destinadas a explotaciones agrarias adecuadas a la
naturaleza y destino de la finca, y ajustadas a la Normativa agraria, pudiendo autorizarse excepcionalmente cons-
trucciones destinadas a vivienda familiar quedando estas reguladas por las condiciones del apartado 10.5.2, si fue-
ran necesarias para las explotaciones agrarias.

Asimismo, se podrén autorizar las edificaciones e instalaciones de interés de inferés social o utilidad publica o
turistica que hayan de emplazarse en el medio rural, y las construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecucién,
entretenimiento y servicio de las obras publicas, asi como las correspondientes a las infraestructuras bésicas del
territorio y sistemas generales. Estas construcciones quedan reguladas por las condiciones del punto 10.5.3.

Las actuaciones permitidas en edificaciones o instalaciones existentes en esta clase de suelo se regularan por lo
dispuesto en el punto 10.5.4.

Quedan prohibidas las construcciones o instalaciones no comprendidas en los pdrrafos anteriores.

10.5.2.- Edificaciones e Instalaciones de explotaciones Agrarias:
A) Explotaciones agrarias.

Las edificaciones o instalaciones que se podran autorizar edificar con cardcter ordinario en suelo ristico son las
destinadas a explotaciones agrarias adecuadas a la naturaleza y destino de la finca y ajustadas a la normativa
agraria.
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En el caso de que en la finca existan otras edificaciones habrd de justificarse que’ la funcién de la que se quie-
re instalar no puede cubrirse con ninguna de las existentes.

B) Viviendas anexas.

Con cardcter excepcional se podrd autorizar la edificacién de viviendas familiares siempre que se den las
siguientes circunstancias:

- Que la vivienda sea necesaria para el funcionamiento de una explotacién agropecuaria existente o de nueva
instalacién, en cuyo caso la autorizacién se solicitard en el mismo expediente.

- En el caso de que en la finca existieran otras viviendas habrd de justificarse que todas son necesarias para la
explotacién.

- Que la vivienda quede vinculada a la explotacién mencionada y a la finca a la que se adscriba. - Que cum-
pla con las condiciones de edificabilidad de la finca en cuestion.

CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD DE DISTINTAS CONSTRUCCIONES EN SUELO RUSTICO COMUN:

TIPO DE EDIFICACION AGR. DOT. IND. V.U.
Parcela minima 1.000 m2 5.000 m2 5.000m?2 5.000m?2
Ocupacién mdxima 50% 20% 20% 5%
Retranqueos 5m. 5m. 5m. 5m.
Superficie méxima 0.05m2/m?2
Altura méxima 8m 6m.

(al alero) (PB +1) (PB+1) (PB+1)

Licencia municipal y autorizacién previa.

Las obras de viviendas descritas en el apartado B) estdn sujetas a licencia municipal, que sélo podran otorgar-
se previa autorizacién de la Comisién de Urbanismo de Avila.

La tramitacién y el contenido del expediente de autorizacién se ajustardn a lo determinado en el punto 10.5.5.
de esta Normativa.

10.5.3.- Edificaciones e instalaciones declaradas de utilidad publica o interés social.

Todas las instalaciones y edificaciones que se consideren incluidas dentro de este apartado deberdn contar con
la previa declaracién de utilidad publica o interés social.

En este Ultimo caso, sobre el interés social para el municipio deberd pronunciarse el Pleno del Ayuntamiento,
quedando reflejado en su informe previo.

Posteriormente se elevard el expediente a la comisién Provincial de Urbanismo de Avila para que de acuerdo
con la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn, autorice su realizacién previo al otorgamiento de la licencia de obras

Tipos:

Las construcciones e instalaciones que se encuadran en este apartado pueden clasificarse segin su destino en
uno de los siguientes grupos:

A) Infraestructuras bésicas del territorio y edificaciones o instalaciones constitutivas de sistemas generales, como
pueden ser depdsitos de agua, cementerios, colectores, vias de comunicacién, aductores, etc. que, parcial o total-
mente deban implantarse en suelo ristico, se consideraran en este grupo las instalaciones vinculadas a la ejecu-
cién, mantenimiento y servicio de las obras publicas.

B) Edificaciones o instalaciones de cualquier naturaleza que, por la actividad que vayan a realizar, tengan que
estar asociadas al medio rural, y entre las que se pueden citar a fitulo informativo granjas-escuela, centro o insta-
laciones asociados al estudio del medio rural o natural, instalaciones recreativas para disfrute de éste, centro de
vehiculos aeroligeros campings, etc.
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C) Edificaciones o instalaciones extractivas, industriales o de almacenamiento que por su naturaleza, especia-
les condiciones, o porque el ordenamiento juridico lo disponga, no deban instalarse en el medio urbano y tengan
en el suelo rustico el lugar mé1-f&bfeo para su instalacién (por ejemplo industrias de explosivos, depdsitos de gas,
etc.).

Instrucciones.

Cada tipo de estas instalaciones se sujetara a las ordenes e instrucciones que puedan ser dictadas por la Junta
de Castilla y Ledn.

Parcela minima.

Por su naturaleza, las instalaciones que se encuadran en el punto A) anterior no estdn sujetas a ninguna limita-
cion referente al tamafo de la parcela. El resto de las construcciones se tendrdn que adscribir a un terreno que per-
mita cumplir las condiciones de ocupacién y retranqueos fijados en el punto 10.5.6.

Condiciones

Las condiciones de edificacién, higiénicas, de seguridad y estéticas a que quedan sometidas son, con cardcter
general, las que se exponen en los punteas-10.5.6. y siguientes, modificadas en lo que las aféete por las condi-
ciones de Especial Proteccién de las dreas del territorio que tengan esta categoria.

10.5.4.- Actuaciones sobre edificaciones existentes en suelo rustico.

Las edificaciones e instalaciones que existan en las fechas de aprobacién de estas Normas Urbanisticas
Municipales de Planeamiento, estén o no declaradas de interés social o utilidad pUblica, quedarén afectadas a dis-
tintos tipos posibles de actuaciones segin la situacién en que se encuentren de entre las que se exponen a conti-
nuacion:

A) Edificaciones o instalaciones que queden dentro de ordenacién, por ajustarse a las condiciones de la pre-
sente Normativa; en donde las condiciones y limitaciones en ésta impuesta, serd posible cualquier actuacién de las
sefialadas en el punto 10.5.1., siendo asimismo posibles con las mismas condiciones las obras de ampliacién,
reforma, consolidacién estructural y rehabilitacién.

B) Edificaciones o instalaciones que queden fuera de ordenacién, por no ajustarse a las condiciones en aplica-
ciéon de la presente Normativa. En este caso sélo serdn posibles actuaciones encaminadas al mantenimiento en
condiciones higiénicas, estéticas y de seguridad de la construccién o instalacién.

En ningUn caso podrdn realizarse ampliaciones de volumen o superficie edificada dentro del cuerpo edificado
existente, ni instalar en edificios no residenciales instalaciones sanitarias propias del uso residencial.

Todas las actuaciones citadas estdn sujetas a licencia municipal, bien sea de obra mayor o menor, y necesita-
rén la previa autorizacién del érgano correspondiente de la Junta de Castilla y Ledn, segin se trate de obras con-
sideradas en el punto 10.5.2. o 10.5.3., si suponen obra mayor segin el procedimiento descrito en los puntos
sefalados.

10.5.5. Tramitacién y documentacién de los Expedientes. Tramitacién

En aquellos casos establecidos en el articulo 99 de la LUC., es decir: viviendas edificaciones e instalaciones de
interés social o utilidad pUblica se seguird la siguiente tramitacién para su aprobacién y otorgamiento de licencia
se seguird lo citado en el articulo 25 de dicha Ley:

El tramite de solicitud de autorizacién se iniciard ante el Ayuntamiento, que lo remitird a la Comisién Provincial
de Urbanismo de Avila, acompafiado del preceptivo informe municipal. Este informe deberd ser emitido por los ser-
vicios juridicos y técnicos municipales. El informe desfavorable de este no interrumpird el tramite del expediente,
debiendo remitirse en todo caso a la citada comisién.

Si se trata de una instalacién de utilidad publica o interés social el citado informe municipal deberd reflejar el
pronunciamiento expreso del Ayuntamiento en cuanto al interés social para el municipio de la instalacién.

Documentacién del expediente.
La documentacién minima que deberd contener el expediente de solicitud de autorizacién seré la siguiente:

a) Con cardcter general:
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1.- Memoria justificativa del cumplimiento de las condiciones especificas de las presentes Normas Urbanisticas
Municipales, conteniendo los siguientes extremos:

- Objeto de la edificacién proyectada en relacién con la explotacién que se desarrolla o se proyecta desarro-
llar en la finca.

- Descripcién de la finca, que aporte informacién sobre: propiedad, uso actual, linderos, superficie, referencias
catastrales, servidumbres y cargas.

- De existir, se describirfan asimismo todas y cada una de las edificaciones existentes sobre la finca, detallando
usos actuales y previstos, superficies edificadas, alturas, materiales de cubricién y cerramiento y cualquier otro dato
que sirva para completar la descripcién.

Para cada una de ellas deberd especificarse su funcién en la explotacién agraria o instalaciéon de que se trate,
aportando en cualquier caso los planos necesarios para su correcta comprensién.

2.- Memoria y planos descriptivos de la edificacién o instalacién para la que se solicita autorizacién, en donde
queden claramente especificados los usos previstos, superficies edificadas, alturas, huecos exteriores y distribucién
interior, asi como los tratamientos superficiales, texturas, colores y materiales empleados en cerramientos, cubier-
tas, carpinterias y cualquier elemento exterior.

La escala de los planos serd la adecuada para su correcta comprensién.

3.- Plano de situacién de la finca con delimitacion de esta, a escala recomendable 1/25.000.

4.- Plano de localizacién de las construcciones previstas existentes en relacién con la finca a la escala adecua-
da, nunca inferior a la 1/5.000. de no ser éste plano el del catastro de Rustica se acompanard también este como
documentacién complementaria.

b) Con cardcter particular:

1.- Si se trata de una instalacién de utilidad pUblica o interés social se tendrdn que justificar ademds estos exire-
mos asi como la necesidad de su emplazamiento en el medio rural.

2.- Si se trata de una instalacién que produzca vertidos residuales al medio circundante de cualquier tipo se jus-
tificard documentalmente la solucién de tratamiento y depuracién de estos residuos

3.- Si en el expediente se incluye una vivienda, se detallard su necesidad para el funcionamiento de la explota-
cién agricola a que esté vinculada, o deberd justificarse que con su construccién no se forma nicleo de poblacién
con arreglo a los criterios del punto 10.7.

4.- Para instalaciones realizadas sobre fincas que tengan acceso o de alguna manera queden afectadas, por
vias pecuarias, serd imprescindible acompafar al expediente documentacién relativa al deslinde de aquellas.

Licencia de obras y proyecto técnico

Una vez autorizada la instalacién  por la comisién Provincial de Urbanismo de Avila el Ayuntamiento resolverd
sobre la concesién de la licencia de obras. En el caso de que en el expediente de autorizacién no se hubiera inclui-
do el proyecto completo de la instalacién, el solicitante deberd aportar dicho proyecto, que se adecuard a todas y
cada una de las determinaciones con que se haya otorgado la autorizacién requisito sin el cual la licencia adole-
cerd de vicio y serd por tanto anulable, siendo responsable la administracién que la otorgare.

10.5.6.- Condiciones Higiénicas y de Seguridad.

Deberd quedar justificado en la solicitud de autorizacién o de aprobacién cuando asi proceda, y segin sea el
tipo de construccién o instalacién, el abastecimiento de agua, evacuaciéon de residuos y saneamiento, asi como la
depuracién adecuada al tipo de residuo que se produzca, suministro de energia, y asimismo las soluciones técni-
cas adoptadas en cada caso.

En cualquier caso serd competencia de los servicios técnicos municipales o de la Junta de Castilla y Ledn, soli-
citar del promotor, previamente a la autorizacién, la modificacién de los medios adoptados para la depuracién de
aguas residuales y vertidos de cualquier tipo, cuando de la documentacién sefalada en el parrafo anterior, se des-
prenda técnicamente la incapacidad de dichos medios para depurar, al objeto de proteger el medio natural.
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Asimismo, en las construcciones e instalaciones existentes que fuesen focos productores de vertidos de cual-
quier tipo de forma incontrolada, deberdn instalar, o mejorar en su caso, los correspondientes dispositivos de depu-
racién, seguridad y control) a efectos de restituir al medio natural sus condiciones originales, sin perjuicio de las
sanciones qué pudiesen derivarse de dicha situacién, siendo potestad del Ayuntamiento u érgano Administrativo
competente ordenar la ejecucién de dichas obras con cargo a los propietarios e inhabilitar la edificacién o insta-
lacién para el uso que lo produzca hasta tanto no se subsane.

Los vertidos sélidos, liquidos o gaseosos se regulardn por la Normativa establecida en los puntos 7.2.2. a 7.2.4.

10.5.7. Condiciones Estéticas.

Toda edificaciéon o instalacién deberd cuidar al mdximo su disefio y eleccidon de materiales, colores y texturas a
utilizar, tanto en pardmetros verticales como en cubiertas y carpinterias, con el fin de conseguir una incidencia
minima sobre su entorno.

Serd obligatoria la plantacién de arbolado en las zonas préoximas a las edificaciones procurando atenuar su
impacto visual, incluyendo en el correspondiente proyecto su ubicacién procurando que las especies a plantar sean
de las propias de la zona.

Art. 10.6.-ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL Y MICROLOCALIZACION.

10.6.1.- En cualquier momento del proceso de tramitacién para autorizar una instalacién o edificacién en esta
clase de suelo, si la circunstancia lo requiriese, podrd solicitarse del promotor por parte del ayuntamiento o por la
Comisién Provincial de Urbanismo de Avila, un Estudio de Impacto Ambiental justificativo de la preservacién del
medio fisico en aquellos aspectos que queden afectados.

10.6.2.- Fines.

Los fines que perseguirdn los Estudios de Impacto Ambiental, podran versar sobre uno o varios de los siguien-
tes aspectos:

- Impacto causado por el volumen edificado, altura, masa, materiales empleados. - Impacto causado por la
situacién singular de la instalacién que se trate. - Impacto causado por degradacién fisica del entorno.

- Impacto causado por la generacién de tréfico y transito de vehiculos por la instalacién
- Impacto causado por la emisién al medio
- Impacto causado por el uso impropio del medio fisico.

Cualquier otro fin especifico podrd ser considerado por la Administracién actuante con objeto de darle el tra-
tamiento més adecuado.

10.6.3.- Metodologia.

La metodologia a emplear para la realizacién de los Estudios de Impacto Ambiental deberd contener el siguien-
te esquema bdsico:

1. ldentificacién de los elementos del medio.

En donde se definird el estado preoperacional de aquellos aspectos bdsicos que pueda afectar la instalacion en
cuestién tanto de tipo medioambiental como de tipo social, urbano, econémico, etc.

2. ldentificacién de los elementos del proyecto.

En donde se efectuard un andlisis del proyecto evaluando la caracteristicas principales de relacién con el entor-
no.

3. Enfrentamiento de los elementos del medio del proyecto.

Fase en la pondrdn de manifiesto las caracteristicas del proyecto que entran en crisis con el medio entorno sus-
ceptibles de’ producir el impacto.
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4. Definicién de las alteraciones.

Donde se relacionardn todas las implicaciones parciales sobre el medio que tanto en fase de proyecto, cons-
truccién o funcionamiento se detectan.

5. Medidas correctoras.

Capitulo en donde se especificardn las medidas de todo orden encaminadas a paliar el impacto detectado, asi
como relacién de las alteraciones inducidas generadas por las medidas correctoras fruto de los compromisos o
intereses sobre la instalacién.

10.6.4.- A la vista de dicho estudio, el érgano administrativo actuante resolverd sobre la procedencia de la pro-
puesta, que en el caso de ser negativa deberd ser motivada. En su caso, el promotor deberd modificar lo proyec-
tado o propuesto de acuerdo con la citada resolucién. Este procedimiento no tiene que ver con la evaluacién de
Impacto Medioambiental establecida legalmente por la Ley autonémica.

10.6.5.- Directiva de la C.E.E. y Legislacién vigente.

En cualquier caso serd de obligado cumplimiento la Directiva sobre evaluaciéon de los impactos sobre el medio
ambiente de ciertas obras pUblicas y privadas, aprobada en el Consejo de las Comunidades Europeas de 27 de
Junio de 1985 (85/337/C.E.E.).

Esta directiva fue desarrollada por el Real Decreto Legislativo 1302/1986 de 28 de Junio, de evaluaciéon de
impacto ambiental; el Real Decreto 113171988 de 30 de Septiembre por el que se aprobaba en Reglamento para
la ejecucién del Real Decreto Legislativo anterior; la Ley 8/1994 de 24 de Junio de evaluacién de impacto ambien-
tal y auditorias ambientales de Castilla y Leén y finalmente los Decretos 208/1995 y 209/1995 de 5 de Octubre
por el que se aprueban las competencias de la Administracién Autonémica y el Reglamento respectivamente.

Art. 10.7. CONDICIONES ESPECIFICAS PARA EL RESTO DE CATEGORIAS DE SUELO RUSTICO.
10.7.1.-Condiciones especificas del suelo ristico de especial proteccién por su interés natural.

Se refiere a la proteccién del medio fisico en su conjunto incluyendo fauna y flora, que por sus especiales valo-
ras naturales requieren del grado méximo de proteccién y en su dmbito se cumplirdn las siguientes condiciones:

a) Se prohibe expresamente la tala de especies vegetales de cualquier tipo caracteristicos del ecosistema de la
zona.

b) La sustitucién de ejemplares viejos o enfermos deberd realizarse por plantaciones de ejemplares nuevos den-
tro de las especies caracteristicas de la zona.

c) Se prohibe la modificacién del sotobosque de matorrales, excepto para la apertura de sendas peatonales.
d) Se prohiben las obras de excavacién y vertido de cualquier fipo

e) Se permiten las construcciones agricolas, agropecuarias, ganaderas o forestales, siempre

vinculadas a la finca donde se ubiquen. Quedan por tanto excluidas las explotaciones de ganaderia intensiva.
f) Se permiten dotaciones, equipamientos comunitarios o turisticos.

g) Se permiten infraestructuras y obras publicas, asi como las edificaciones o instalaciones vinculadas a su eje-
cucién, mantenimiento y servicio cuyo emplazamiento sea absolutamente insustituible por otro situado fuera de la
zona protegida, se excluyen por tanto estaciones de servicio, talleres, etc.

Las condiciones para cualquier tipo de edificacién son las que siguen en el cuadro siguiente:

TIPO DE EDIFICACION AGR. O.P. DOT.
Obras publicas Dotaciones
Parcela minima 10.000 m?2 10.000 m2 10.000m?2

Ocupacién méxima 5% 5% 5%
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TIPO DE EDIFICACION AGR. O.P. DOT.
Retranqueos 5m. 5m. 5m.
Superficie méaxima 1.000 m?2 1.000 m2 1.000 m?2
Altura mdxima 8 m. 8 m. 8 m.
(al alero) (PB) (PB) (PB + 1)

10.7.1.1.- Proteccién del conjunto de la red fluvial.

La proteccién integral del conjunto de la red fluvial se desarrolla, considerando los mérgenes como unidad
como unidad.

Se ha establecido una banda de 100 m del borde del rio, a contar desde la linea de méxima crecida, de acuer-
do al plano de Clasificacién del suelo aplicable sélo fuera del Suelo Urbano o Apto para Urbanizar.

Dentro de estas bandas de proteccién queda prohibida cualquier edificacién de uso privado. Se permiten obras
de cerramiento de fincas que se separen como minimo 5.0 m. de la linea de

Se ha establecido una banda de 100 m del borde del rio, a contar desde la linea de méxima crecida, de acuer-
do al plano de Clasificacién del suelo aplicable sélo fuera del Suelo Urbano o Apto para Urbanizar.

Dentro de estas bandas de proteccién queda prohibida cualquier edificacion de uso privado. Se permiten obras
de cerramiento de fincas que se separen como minimo 5.0 m. de la linea de méxima de crecida, y con el permi-
so correspondiente de la Comisaria de Aguas del Duero.

Sélo se permitirdn edificaciones de cardcter publico que permitan el acceso, la instalacién de obras de sanea-
miento y depuracién y ofras similares.

En cualquier caso en el interior de la banda de proteccién no se podrdn autorizar actividades o construcciones
que dificulten o alteren los cursos de agua, faciliten el proceso de eutrofizacién, destruyan la vegetacién natural de
la ribera, o bien supongan riesgos de contaminacién de los acuiferos subterrdneos.

10.7.1.2.- Proteccién de vias pecuarias.

Debido a la dificultad de delimitar exactamente el trazado de las vias pecuarias serd necesario previa a la con-
cesion de licencias, el deslinde de estas para toda construccién que se pretenda realizar en una banda de 60 m.
a cada lado del eje marcado en el plano de Clasificacién del Suelo.

Se prohiben las construcciones o instalaciones de cualquier tipo en suelo no urbanizable a menos de 10 metros
del borde exterior de las vias pecuarias.

No se podrén realizar vallados transversales, cultivos, u otros actos que mermen o dificulten el paso por la via.

10.7.2.- Suelo Rustico con proteccién de infraestructuras:
10.7.2.1.- Proteccién de la red de carreteras.

La red de carreteras y el proyecto queda regulada por la Ley de Carreteras 2/1990 de 16 de marzo. Esta defi-
nido anteriormente en las paginas 14 y siguientes.

La proteccién de carreteras quedard regulada también por la Ley de Carreteras del Estado, Ley 25/1988 de 29
de julio y cualquier otra modificacién, ampliacién o reforma de dicha Ley.

10.7.2.2.- Proteccién de la Red de Transporte de Energia Eléctrica.

Estos prohiben la construccién de edificios a menor distancia de la definida por la formula 3.3+U/100, siendo
U la tensién de la linea en K.W., con un minimo de 5 metros (si bien los puntos accesibles a las personas pueden
acercarse hasta 3.3+U/150, con un minimo de 4 metros, los arboles pueden acercarse hasta 1.5+U/100, con un
minimo de 2 metros.

Toda linea que se pretenda realizar a través de zonas protegidas deberd someterse a un estudio de trazado alter-
nativo o de minimo impacto, debiendo contar con la aprobacién de la Comisién Provincial de Urbanismo de Avila.

Usos permitidos y usos prohibidos:

a) Se permiten las construcciones agricolas, agropecuarias, ganaderas o forestales, siempre vinculadas a la
finca donde se ubiquen.
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b) Se permiten dotaciones, equipamientos comunitarios o turisticos.

c) Se permiten infraestructuras y obras publicas.
Quedan prohibidas las construcciones o instalaciones no comprendidas en los parrafos anteriores.

Debe redactarse un proyecto de regeneracién de los vertederos para que una vez que haya transcurrido su vida

util, se realicen plantaciones arbéreas.
Madrid, Diciembre de 2002
El Arquitecto, Amador Gonzdélez Barca
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ADMINISTRACION LOCAL

Numero 900/04

AYUNTAMIENTO DE CABEZAS DE
ALAMBRE

ANUNCIO

En este Ayuntamiento de Cabezas de Alambre
(Avila), se ha presentado el siguiente proyecto de
aprovechamiento de recurso minero:

Promotor: D. Carlos Floro Lumbreras Sanz

Situacion: Parcela n® 174-175 del poligono n® 5
de este Término Municipal.

Objeto: Aprovechamiento de recurso minero
extraccién de tfierra.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 25
y 99 de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo
de Castilla y Ledn y en cumplimiento de lo estableci-
do en el articulo 27.1 de la Ley 11/2003, de 8 de
abril de Prevencion Ambiental de Castilla y Ledn, se
somete el citado expediente a informacién publica
durante un plazo de veinte dias, contados a apriir de
la publicaciéon de este anuncio en el B.O.P, al objeto
de que pueda ser examinado en la Secretaria de este
Ayuntamiento y formular las reclamaciones, alegacio-
nes u observaciones que se estiman pertinentes.

En Cabezas de Alambre, a 2 de marzo de 2004.
El Alcalde, José Antonio Rodriguez Vegas.

— 000 -

Numero 905/04

AYUNTAMIENTO DE SOTILLO DE LA
ADRADA

EbicToO

Por D. Juan Martin San Martin, se ha solicitado en
esta Alcaldia Licencia de Cambio de Titularidad de
local dedicado a Bar sito en C/. Teniente Lépez
Salcedo de esta localidad, denominado Bar El Chato
ll, anteriormente a nombre de Dna. Laura Sacido
Cuerva para dedicarlo a la misma actividad.

Lo que se hace publico en cumplimiento de la
legislacién vigente, para que quienes se consideren
afectados por algin modo por la actividad que se
pretende establecer, puedan hacer, por escrito en la
Secretaria del Ayuntamiento las observaciones perti-
nentes en el plazo de veinte dias a contar desde la
insercion del presente Edicto en el Boletin Oficial de
la Provincia.

Sotillo de la Adrada a 2 de Marzo de 2004
El Alcalde, llegible.

— 000 -

NUmero 1.106/04

AYUNTAMIENTO DE SAN VICENTE DE
AREVALO

ANUNCIO

Una vez finalizado el periodo de informacién
publica y no habiendose presentado reclamaciones
contra el expediente, queda definitivamente aproba-
da la imposicién y ordenacién de la tasa por utiliza-
cién privativa o el aprovechamiento especial del
suelo, subsuelo o vuelo de las vias publicas, cuyo
téxto integro a contfinuacién se transcribe, conforme
al acuerdo del Pleno de fecha 17 de diciembre de
2003, se hace publico para general conocimiento y a
los efectos de lo dispuesto en el art. 17.4 de la Ley
39/1988 de 28 de diciembre, Reguladra de las
Haciendas Locales y art. 70.2 de la Ley 7/1985, de 2
de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local.

Contra el acuerdo de imposicién y ordenacién, los
interesados, podrdn inferponer recurso contencioso
administrativo ante el Tribunal Superior de Justicia de
Costilla y Leén, con sede en urgos, en el Plazo de dos
meses contados a partir de la publicacién del presen-
te anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia, de
conformidad con lo previsto en el art. 58 de la Ley de
la Jurisdiccién Contencioso Administrativa.

En San Vicente de Arévalo a, 17 de marzo de
2004.

El Alcalde, Florentino Sédnchez Martin.
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Texto integro de la ordenanza reguladora.

Tasa por la utilizacién privativa o el aprovecha-
miento especial del suelo, subsuelo o vuelo de las
vias publicas.

Articulo 1°.- La presente Ordenanza fiscal se dicta
por el Ayuntamiento de San Vicente de Arévalo en uso
de las facultades que le atribuye el articulo 4.1 .a) de
lo Ley 7/1985, de 2 de Abril de bases de Régimen
Local y el articulo 58 de la Ley 39/1988 de 28 de
Diciembre reguladora de las Haciendas Locales y, en

establecimiento de la tasa a que alude el articulo 24
de la Ley 39/1988.

Articulo 2°.- Hecho imponible: Constituye el hecho
imponible de ésta tasa la utilizacién privativa o el
aprovechamiento especial del suelo, subsuelo o vuelo
de las vias publicas municipales por la realizacién de
las actividades de prestacién de servicios de suminis-
tros que resulten de interés general o afecten a la
generalidad o a una parte importante del vecindario.

Articulo 3°.- Sujetos pasivos. Son sujetos pasivos
contribuyentes de la tasa las personas fisicas y juridi-
cas y la entidades del articulo 33 de la Ley General
Tributaria que realicen la explotacién de los servicios
de suministros definidos en el hecho imponible, asi
como por las actividades de distribucién y comercia-
lizacién de dichos servicios.

A los efectos de la consideracién de sujetos pasi-
vos, se incluyen como tales a las empresas, tanto si
son titulares de las correspondientes redes como a los
no ftitulares de las mismas, con independencia del
concepto por el que utilicen las referidas redes, bien
sea a titulo de derechos de uso, acceso o intercone-
xién.

Articulo 4°.- Responsables. Responderdn solidaria-
mente de las obligaciones tributarias del sujeto pasi-
vo, las personas fisicas y juridicas a que se refieren los
articulos 38.1 y 39 de la Ley General Tributaria.

Serdn responsables subsidiarios los administrado-
res de las sociedades y los sindicos, interventores o
liquidadores de quiebras, concursos, sociedades y
entidades en general, en los supuestos y con el alcan-
ce que senala el arficulo 40 de la Ley General
Tributaria.

Articulo 5°: Base imponible. Constituye la base
imponible de la tasa el importe correspondiente a los
ingresos brutos procedentes de la facturacién que se
obtenga en el término municipal.

Se excluyen de la consideracién de ingresos brutos
los impuestos indirectos que graven los servicios pres-
tados, las partidas o las cantidades cobradas por

cuenta de terceros que no constituyan un ingreso pro-
pio del sujeto pasivo.

Las empresas que empleen redes ajenas para
efectuar los suministros deducirdn de sus ingresos
brutos de facturacién las cantidades satisfechas a
ofras empresas en concepto de acceso o infercone-
xién a las redes.

Las empresas titulares de las redes computardn las
cantidades percibidas por tal concepto entre sus
ingresos brutos de facturacién.

Articulo 6°.- Tipo de gravamen. Se establece un
tipo de gravamen del 1,5 por 100.

Articulo 7°.- Cuota tributaria. La cuota tributaria
seré la resultante de aplicar el tipo de gravamen a la
base imponible.

Articulo 8°.- Periodo impositivo y devengo. El
Perfodo impositivo coincide con el afio natural, excep-
to él los supuestos de inicio o cese en la utilizacién
privativa o el aprovechamiento especial del suelo,
subsuelo o vuelo de las vias pUblicas municipales, en
cuyo caso el perfodo impositivo se ajustard a esta cir-
cunstancia.

La fasa se devenga el primero dia del periodo
impositivo y las cuotas no serdn prorrateables, excep-
to en los supuestos de inicio, en cuyo caso las cuotas
se prorrateardn por trimestres naturales.

Articulo 9°.- Gestién. La tasa se gestionard
mediante padrén. El padrén de la tasa comprenderd
la relaciéon de sujetos pasivos con indicacién, al
menos, de la base imponible, tipo de gravamen y
deuda correspondiente a cada perfodo impositivo.

Los contribuyentes que realicen las actividades
comprendidas en el hecho imponible de la tasa debe-
rén presentar declaracién comprensiva del importe de
los ingresos brutos anuales, en los términos estableci-
dos en los articulos 10, 11 y 12 de la presente
Ordenanza.

Articulo 10°.- Régimen de declaracién y de ingre-
so. La tasa se liquidard mediante recibos de cobro
periddico en funcién del importe de la facturacién del
ejercicio anterior al del devengo.

La formacién del padrén, conteniendo la cuota de
cada sujeto pasivo, se formard anualmente por la
Administracién que gestione la tasa.

Declaraciones:

a) Declaraciones de alta. Los sujetos pasivos de la
tasa estdn obligados a presentar declaracién de alta
en el plazo de un mes desde el inicio de la prestacion
del servicio en el término municipal, indicando el
numero de abonados al servicio.
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En el mes de Enero siguiente se presentard decla-
racién comunicando el importe de los ingresos brutos
procedentes de la facturacién en el termino munici-
pal. El importe de los ingresos brutos declarados
constituird la base imponible aplicable en el periodo
de comunicacién.

b) Declaraciones de bajo. Los sujetos pasivos
deberdn comunicar las bajas en el padrén en el plazo
de un mes desde la finalizacién de la prestacion del
servicio en el termino municipal. La falta de comuni-
cacién del cese de la prestacion del servicio en el
plazo indicado determinard la obligacién del sujeto
pasivo de acreditar la fecha real de cese efectivo de
la prestacién del servicio, por cualquier medio valido
en Derecho.

c) Declaraciones de variacién. Durante el mes de
Enero de cada afo, se comunicard a la
Administraciéon que gestione el impuesto, el importe
de los ingresos brutos procedentes de la facturacién
que se obtenga en el término municipal. El incumpli-
miento de ésta obligacién o la falta de comunicacién
supondré la consideracién como importe de la base
imponible la Gltima comunicada.

Articulo 11°.- Medios de pago. Los sujetos pasivos
deberdn comunicar en la declaracién el nimero de
cuenta de entidad financiera (cédigo cuenta cliente)
donde se domicilian los recibos, para su cobro
mediante domiciliacién.

Articulo 12°.- Contenido de las declaraciones. Los
sujetos pasivos estardn obligados a presentar las
declaraciones a que alude el articulo 10. Se conside-
ra declaracién tributaria todo documento por el que
se manifieste o reconozca ante la Administracién que
se ha producido el hecho imponible. La
Administracién, no obstante, podrd aprobar un
modelo de declaracién.

Se establece como contenido minimo de las decla-
raciones los siguientes:

a) Nombre y apellidos o razén social del sujeto
pasivo, asi como su identificacién fiscal y el domicilio
a efectos de notificaciones y, en su caso, nombre y
apellidos e identificacién fiscal del representante.

b) Numero de cuenta (cédigo cuenta cliente) de
entidad financiera para su cobro mediante domicilia-
cién bancaria.

c) Nombre del municipio en cuyo término munici-
pal se presta el servicio. d) Tipo de declaracién: alta,
baja o variacién. e) Fecha de inicio de prestacién del
servicio en él termino municipal. f) Fecha de cese en
lo prestacion del servicio. g) Ejercicio a que se refiere.

h) NUmero de abonados.

i) Importe de los ingresos brutos facturados en el
termino municipal y ejercicio al que corresponde.

i) Lugar, fecha y firma de la declaracién.

Articulo 13°.- Delegaciéon de la gestién de la tasa.
Se delega la gestién de la tasa en el Organismo
Auténomo de Recaudacién de la Diputacién
Provincial de Avila, la cual, podré formar un padrén
Unico para su gestién. En particular, se entiende
incluida en la gestién las facultades para la recepcién
de declaraciones, formacién y aprobacién del
padrén, cobro en periodo voluntario y ejecutivo,
apremio de los recibos, resolucién de recursos vy
reclamaciones contra los anteriores actos, asi como
las facultades de comprobacién e investigacion.

Articulo 14°.- Comprobacién e investigacién. La
Administracién que gestione la tasa realizaré las
actuaciones de comprobacién e investigacion de las
declaraciones presentadas o dejadas de presentar
por los sujetos pasivos.

Disposicién final .- Fechas de aprobacion y de
comienzo de su aplicacién. La presente ordenanza
que fue aprobada por el Ayuntamiento Pleno en
sesién del dia 17 de Diciembre de 2.003, entrard en
vigor el dia | © de Enero de 2.004, una vez realizada
su publicacién en el B.O.P de esta provincia en forma
legal, permaneciendo en vigor hasta su modificacién
o derogacién expresa.

En San Vicente de Arévalo a, 17 de marzo de
2004.

El Alcalde, Florentino Sdnchez Martin.
— 000 —

NUmero 1.155/04

AYUNTAMIENTO DE LA VILLA DE
MOMBELTRAN

ANUNCIO

Presupuesto General Unico y Plantilla de Puestos
de Trabajo del Personal del Ayuntamiento correspon-
diente al Ejercicio Economico del afio 2004.

En la intervencién de esta Entidad Local y confor-
me disponen los articulos 112 de la Ley 7/1985, de
2 de abril, y 150.1 de la Ley 39/1988, de 28 de
diciembre, Reguladora de las Haciendas Locales, se
encuentra expuesto al publico a efectos de reclama-
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ciones, el Presupuesto General Unico y la plantilla de
todos los puestos de trabajo de este Ayuntamiento
para el ejercicio economico del afio 2004, aprobado
inicialmente por el Pleno de esta Corporacién en
sesion extraordinaria celebrada con fecha 3 de marzo
de 2004, (puntos tercero y cuarto del orden del dia),
por un importe nivelado de ingresos y gastos de
758.429,51 euros).

Los interesados que estén legitimados, segun lo
dispuesto en el articulo 151.1 de la citada Ley
3971988, y por los motivos taxativamente enumera-
dos en el nimero dos de dicho articulo, podran pre-
sentar reclamaciones conforme a los siguientes trémi-
tes:

a) Plazo de exposiciéon y admision de reclamacio-
nes:

b) Oficina de presentacion: Registro General del
Ayuntamiento.

c) Organo ante el que se reclama: El Pleno del
Ayuntamiento.

Mombeltrdn, 17 de marzo de 2004.

El Alcalde, Julian Martin Navarro.
— 000 —

NUmero 1.159/04

AYUNTAMIENTO DE PIEDRALAVES

ANUNCIO

Transcurrido el plazo de exposicion al publico de
la modificacién de la ordenanza reguladora del sumi-
nistro de agua a domicilio y no habiendose presenta-
do reclamacién alguna, el acuerdo queda elevado a
definitivo, indicandose que contra dicho acuerdo los
interesados podrén presentar recurso contencioso-
administrativo.

A continuacién se transcribe la modificacién, para
su general conocimiento.

Tarifas:
Tarifas trimestrales.

Canon contador: 1,0974 e

Minimo hasta 25 m®: 3,0900 e

Del m® 26 hata el m®* 45 0 0,2776 e m®
Del m® 46 hasta el m®* 90 a 0,4626 e m®
Del m* 91 en adelante a 0,8018 e m?

Las tarifas entrardn en vigor el dia 1 de abril de
2004.

Piedralaves a 24 de marzo de 2004.

La Alcaldesa en funciones, Ana Maria Gutierrez
Carrasco.

— 000 —

NUmero 1.162/04
AYUNTAMIENTO DE CEBREROS
ANUNCIO

En cumplimiento de lo dispuesto en el art. 43 y
siguientes del R.D. 2.568/1986, por el que se aprue-
ba el reglamento de Organizacién, Funcionamiento,
y Régimen Juridico de las Entidades Locales se hace
publico, y a los efectos oportunos, el decreto dispues-
to por esta Alcaldia de fecha veinticuatro de marzo de

dos mil cuatro.

Siendo las catorce horas treinta minutos, en el
despacho oficial de la Sra. Alcaldesa Dofia M® pilar
Garcia Gonzdélez, con asistencia de la Secretaria
Mercedes Galdn Narrillos, dispone cuanto sigue:

Teniendo previsto ausentarme de esta localidad
desde el dia 25 de marzo de 2004, hasta el 28 de
marzo de 2004, ambos inclusive, para resoluciéon de
asuntos personales, por la presente dispongo que
durante mi ausencia las funciones de alcaldia sean
asumidas por el Teniente Alcalde D. Jesis Maria
Alonso Rosado.

Cebreros, a 24 de marzo de 2004.

La Alcaldesa, M? Pilar Garcia Gonzdlez.



