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DELEGACION TERRITORIAL DE AviLA

Servicio Territorial de Fomento
CoMISION TERRITORIAL DE URBANISMO

La Comisién Territorial de Urbanismo de Avila, en sesién celebrada el 19 de junio de 2003 adoptd, entre otros,
el siguiente acuerdo:

EXPTE: PTO. 30/01 de las Normas Urbanisticas Municipales de HIGUERA DE LAS DUENAS (Avila)
APROBAR DEFINITIVAMENTE, las Normas Urbanisticas Municipales de HIGUERA DE LAS DUENAS (Avila).

De conformidad con lo previsto en el art. 138.4 de la Ley 5/99 de 8 de abril de Urbanismo de Castilla y Leén,
en relacién con el art. 115.1 de la Ley 4/99 de 13 de enero que modifica la Ley 30/92 de 26 de noviembre de
Régimen Juridico de las Administraciones Piblicas y Procedimiento Administrativo Comén contra este acuerdo que
no pone fin a la via administrativa, cabe interponer recurso de alzada ante el Excmo. Consejero de Fomento en el
plazo de una mes contado a partir del dia siguiente a aquel que tenga lugar la notificacién en su caso, o a que se
produzca la Gltima publicacién en el Boletin Oficial de Castilla y Ledn o en el Boletin Oficial de la Provincia de
Avila del presente acuerdo.

Avila, 20 de Octubre de 2004

El Secretario de la Comisién Territorial de Urbanismo, Francisco Javier Machado Sdnchez.
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RELACION DE TODOS LOS DEMAS DOCUMENTOS QUE INTEGRAN EL INSTRUMENTO APROBADO DE LAS
NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE HIGUERA DE LAS DUENAS (Avila) , (Expte PTO 30/01), ademds de la
Memoria que es objeto de publicacién integra.

Relacién de documentos:

CAPITULO I.- DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL.- Paginas 1 a 4
CAPITULO II.- REGIMEN GENERAL DEL SUELO.- Paginas 5 a 6
CAPITULO IlI.- DESARROLLO DE LAS NUM.- Péginas 7 a 15

CAPITULO IV.- DEFINICIONES.- Paginas 16 a 21

CAPITULO VII.- NORMAS GENERALES DE EDIFICACION.-(Pégino 43 correspondiente a esquemas de medicién
de alturas)

CATALOGO.- ( Paginas 1 a 15) PLANOS:

-01.-
- 02.-
- 03.-
- 04.-
- 05.-

Clasificacién del Suelo.- E: 1/20.000
Clasificacién del Suelo.- E: 112000
Gestion del Suelo.- E: 112000
Alineaciones.- E: 1/2000

Estructura General.- E: 1/2000

Avila, 20 de Octubre de 2004

El Secretario de la Comisién Francisco Javier Machado Sénchez.

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE HIGUERA DE LAS DUENAS

NORMATIVA
CAPITULO I- DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL

1.1.- OBJETO, NATURALEZA Y CARACTERISTICAS

Objeto y fundamente

El objeto de las presentes Normas Urbanisticas Municipales es lal ordenacién urbanistica de todo el termino,
regulando el uso de los terrenos y las condiciones de la edificacién. Tiene como fundamento lo dispuesto en el
Articulo 43 de la Ley 5/1999 de 8 de abril de Urbanismo de Castilla y Leén.

Caracteristicas.

Estas Normas Urbanisticas Municipales tienen las siguientes cacacteristicas:

A.-Son una ordenacién integral del territorio de dmbito municipal

B.-Son originarias, no derivadas o dependientes. Solo en el caso de que se apruebe una figura de planeamiento
supramunicipal que les afecte o modifique, estas Normas deberdn acomodarse a sus determinaciones.

C.-Son inmediatamente ejecutivas.

D.-Son la figura de planeamiento mas adecuada a las actuales caracteristicas del término municipal.

1.2.- AMBITO DE APLICACION

Las presentes Normas Urbanisticas Municipales son de aplicacién en la totalidad del término municipal.
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1.3.- VIGENCIA

Entrada en vigor

Estas Normas Urbanisticas entrarén en vigor a partir del dia siguiente al de la fecha de publicacion del acuer-
do de su aprobacién definitiva por la Comisién Territorial de Urbanismo de Avila en el Boletin Oficial de la Provincia
de en conformidad al Articulo 60 de la Ley 5/1999 de 8 de abril de Urbanismo de Castilla y Ledn.

Vigencia indefinida.

Su vigencia serd indifinida en tanto no se apruebe definitivamente una revisién de las mismas, sin perjuicio de
eventuales Modificaciones Puntuales o de la suspensién total o parcial de su vigencia.

1.4.- EFECTOS

Estas Normas Urbanisticas Municipales, asi como los Planes las desarrollen, una vez publicado el acuerdo de
su aprobacién defnitiva seran publicos, obligatorios e inmediatamente ejecutivos.

Publicidad

Cualquier ciudadano tendrd derecho a consultar en el Ayuntamiento toda la documentacién de las presentes
Normas Urbanisticas y los Planes que las desarrollen, asi como a solicitar por escrito informacién del régimen apli-
cable a una finca. Y para ello deberd mantener un ejemplar exclusivamente a disposicién del publico de acuerdo
al articulo 144 de la Ley 5/1999 de 8 de abril de Urbanismo de Castilla y Ledn.

Obligatoriedad

Estas Normas urbanisticas Municipales y los Planes que las desarrollen obligan o vinculan por igual a cualquier
persona fisica o juridica, publica o privada, al cumplimiento estricto de sus términos y determinaciones. cumpli-
miento que serd exigible por cualquiera, mediante el ejercicio de la accién publica.

Ejecutoriedad y legitimacién de expropiaciones.

La ejecutoriedad del planeamiento implica que, una vez publicado el acuerdo de su aprobacién definitiva, que-
dan declaradas de utilidad publica las obras en el previstas y la necesidad de ocupacién de los terrenos de los sis-
temas generales adscritos y las dotaciones publicas, a fines de expropiacién, ocupacién temporal o imposicién de
serviduembres, de acuerdo al articulo 63 de la Ley 5/1999 de 8 de abril de Urbanismo de Castilla y Leén

1.5.- REVISION, MODIFICACION Y SUSPENSION.
Supuestos generales de revision.

Procederd la revisién de las presentes Normas Urbanisticas Municipales cuando se hayan de adoptar nuevos
criterios que obliguen a la total reconsideracion de la estructura general orgdnica del territorio municipal, o cuan-
do se planteen variaciones sustanciales de los elementos o determinaciones estructurantes. Se entenderd que esto
ocurre en cualquiera de los siguientes casos:

A.-Eleccién de un modelo territorial o estructura general distinto del previsto en estas Normas, que mantiene el
modelo de las Normas Urbanisticas vigentes.

B.-Aparicién de circunstancias exégenas sobrevenidas, de caracter demogrdfico o econémico, que incidan sus-
tancialmente sobre la ordenacién prevista en estas Normas.

C.-Previsible agotamiento de la capacidad de asentamiento prevista en las Normas Urbanisticas. Para ello se
establecen los siguientes valores indicativos: urbanizacion del 70 % de la superficie total los Sectores establecidos
en suelo urbano y en suelo urbanizable.
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Iniciativa de la revisién.

En cualquier caso, para proceder a la iniciacién de la revision de estas Normas Urbanisticas Municipales, en
base a los supuestos anteriores, serd imprescindible que se acuerde expresamente por el Ayuntamiento, por mayo-
ria absoluta, sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 57 de la Ley 5/1999 de 8 de abril de Urbanismo de Castilla
y Ledn.

Revisién a causa del planemiento superior.

Cuando se produzca la aprobacién de un instrumento de ordenacién territorial que afecte total o parcialmente
al territorio municipal, se producird la modificacién de las determinaciones de estas Normas Urbanisticas para
adaptarse a las previsiones de dicho instrumento de ordenacién.

Modificacién puntual.

Se considerardn modificaciones de las presentes Normas Urbanisticas Municipales, las variaciones o alteracio-
nes de alguno o algunos de los elementos o determinaciones no estructurantes antes definidos, o cuando afectan-
do a la variacién a los elementos o determinaciones estructurantes, esta no implique ninguno de los supuestos antes
descritos para proceder a la revisién anticipada. Para esta Modificacién Puntual se estard a lo dispueto en el arti-
culo 58 de la Ley 5/1999 de 8 de abril de Urbanismo de Castilla y Ledn.

1.6.- AFECCIONES. NORMATIVA COMPLEMENTARIA.
Afecciones.

En todo lo no regulado por las presentes Normas Urbanisitcas, se aplicard la normativa vigente, tanto de carac-
ter bdsico como sectorial, en razén de la materia que regulen.

Normativa bdsica.

De cardcter bdsico, serdn de aplicacién la legislacién de régimen local y la urbanistica, constituida por la legis-
lacién autondmica: la Ley 5/1999 de 8 de abril de Urbanismo de Castilla y Ledn |, los Reglamentos vigentes de
acuverdo al Decreto 223/1999 de 5 de agosto, en tanto la Ley 5/1999 no sea objeto de desarrollo reglamentario,
y la legislacién estatal: la Ley 6/1998 de Régimen del Suelo y Valoraciones

1.7.- CONTENIDO DOCUMENTAL.

Las presentes Normas Urbanisticas Municipales constan de los siguientes documentos
1.- Informacién constituia por una Memoria de informacién y Planos de informacién.
2.- Memoria justificativa.

3.- Planos de Ordenacién.

4.- Normas Urbanfsticas.

1.8.- NORMAS DE INTERPRETACION

Normas generales de interpretacién

Las determinaciones de las Normas Urbanisticas se interpretardn con base a los criterios que, partiendo del sen-
tido propio de sus palabras y definiciones, y en relacién con el contexto y los antecedentes, tengan en cuenta prin-
cipalmente su espiritu y finalidad, asi como la realidad social del momento en que se han de aplicar.

Si se dieran contradicciones gréficas entre planos de diferente escala, se estard a lo que indiquen los de mayor
escala (menor divisor). Si fuesen contradicciones entre mediciones sobre plano y sobre la realidad, prevalecerdn
estas Gltimas. Y si se diesen entre determinaciones de superficies fijas y de coeficientes y porcentajes, prevalecerdn
estos Ultimos en su aplicacién a la realidad concreta.
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Si existieran contradicciones entre las propuestas explicitas contenidas en los Planos de Ordenacién y Normas
Urbanisticas (de cardcter regulador), y las propuestas o sugerencias de los documentos de Informacién y la
Memoria Justificativa (de carécter més informativo o justificativo), se considerard que prevalecen aquellas sobre
estas.

CAPITULO II.- REGIMEN GENERAL DEL SUELO

2.1.- CLASIFICACION DEL SUELO

En virtud de la legislacién vigente, articulo 10 de la Ley 5/1999 de 8 de abril de Urbanismo de Castilla y Leén
las Normas Urbanisticas Municipales de Higuera de las Duefas clasifican el suelo del termino municipal en urba-
no, urbanizable y rUstico, segin la delimitacién definida en los planos de clasificaciéon y ordenacién de este docu-
mento.

Esta clasificacién ocnstituye la divisién del suelo a efectos urbansiticos y determina los regimenes expeciales de
aprovechamiento y gestién que les son aplicables, regulanso el ejercicio de las facultades del derecho de propie-
dad de acuerdo al Titulo | de la Ley 5/1999 de 8 de abril de Urbanismo de Castilla y Leén

Segin la realidad consolidada y el distino previsto por las Normas se distinguen los siguientes:

A.- Suelo rustico, es aquel que las Normas consideran que deben mantenerse ajeno a cualquier destino urba-
no en favor de su valor agropecuario, forestal o natural.

Su delimitacién queda fijada en los planos de ordenacién y su régimen particular se recoge en el capitulo Xl de
estas Normas.

B.- El suelo apto para urbanizar comprende aquellas dreas, proximas al suelo edificado pero que careciendo
de los servicios urbanisticos esenciales, reunen condiciones par que puedan desarrollarse en un futuro préximo.

Su delimitacién queda fijada en los planos de ordenacién y su régimen particular se recoge en el capitulo X de
estas Normas.

C.- El suelo urbano comprende las dreas ocupadas por el desenvolvimiento del pueblo y aquellas otras, que
por ejecucién de las Normas Urbanisticas Municipales, lleguen a adquirir tal situacién. Su delimitacién queda fija-
da en los planos de ordenacién y su régimen particular se recoge en el capitulo IX de estas Normas.

Igualmente se define la estructura general y orgdnica del territorio a traves de:
A.-Sistemas generales de comunicaciones, espacios libres, equipamiento y servicios pUblicos.

B.-Las distintas calificaciones de suelo que subdividen las clases de suelo en zonas de ordenanzas, en las que
se les asigna usos globales, pormenorizados y la intensidad de los mismos.

2.2.- REGULACION DE DERECHOS Y CARGAS DE LA PROPIEDAD DEL SUELO.

Los derechos y obligaciones que se derivan del conjunto de determinaciones de las normas respecto al predio
de que se trate, se corresponden con los enunciados del Titulo | de la Ley 5/1999 de 8 de abril de Urbanismo de
Castilla y Ledn, el cumplimiento de los derechos y obligaciones se efectuard ajustdndose a lo dispuesto en los arti-
culos vigentes del Reglamento de Gestién con las especificaciones que en relacion a ello contiene la presente nor-
mativa.

2.3.- INCIDENCIA DE LAS NORMAS SOBRE LAS SITUACIONES PREEXISTENTES.

Los usos, incluidos los edificios e instalaciones erigidos con anterioridad a la aprobacién de las presentes
Normas Urbanisticas que resultaron disconformes con las determinaciones de estas, serdn considerados fuera de
ordenacién de manera explicita o en su caso usos disconformers con el planeamiento urbanisitico.

A.- La consideracién de fuera de ordenacién lleva impicita la prohibicién expresa de la realizaciéon de obras de

consolidacién, mejora, aumento de volumen, modernizacién o incremento de su valor de expropiacién, a tenor de
lo establecido en el articulo 64 de la Ley 5/1999 de 8 de abril de Urbanismo de Castilla y Leén
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En casos excepcionales, el Ayuntamiento podrd autorizar obras parciales de consolidacién siempre que falten
mas de 8 afos para que expire el plazo fijado por la Administracién su demolicién o adquisicién, o no se hubiera
fijado dicho plazo.

B.- La consideracién de usos disconformes con el planeamiento urbanisitico permite autorizar obras de conso-
lidacién y aumentos de volumen y cambios de usos que permitan las determinaciones del nueva planeamfento.

CAPITULO IIl.- DESARROLLO DE LAS NORMAS URBANISTICAS MUNICPALES

3.1.- CONDICIONES GENERALES PARA SU DESARROLLO

3.1.1.- La aplicacién de estas normas se llevard a cabo segin las determinaciones que se establecen en las
Normas Particulares para cada clase de suelo, Capitulo IX (suelo urbano), Capitulo X (suelo urbanizable) y Capitulo
Xl (suelo rustico) cuya delimitacién se define en los planos de ordenacién.

3.1.2.- En desarrollo de lo establecido por las presentes Normas Urbanisticas Municipales y de los objetivos
marcados, el Ayuntamiento de Higuera de las Duefias o la Administracién actuante en su caso, podrd proceder
segln las distintas clases de suelo a la aplicacién de Planes de Desarrollo y la gestion y ejecuciéon de los Proyectos
que se detallan en estas Normas.

3.1.3.- Los particulares podrdan formular o colaborar en la formulacién de los instrumentos de planeamiento
precisos para el desarrollo del contenido de estas Normas Urbanisticas Municipales, incluso en la Modificacién
Puntual de estas Normas, en los términos previstos por la legislacién asi como colaborar en la gestiéon o ejecucién

3.2. PLANEAMIENTO DE DESARROLLO
3.2.1.- Objeto

La aplicacién de los siguientes planes tiene por objeto el desarrollo de acutaciones urbanisticas concretas defi-
nidas en estas Normas para cada clase de suelo en las Normas Particulares (Capitulos IX, X y XI) o de actuaciones
definidas posteriormente por los procedimientos correspondientes, siempre que no contradigan los objetivos de pla-
neamiento de estas Normas Urbanisiticas Municipales, asi como la representacién formal de los derechos de los
particulares de acuerdo con lo definido en las mismas.

3.2.2 Tipos

Las Figuras de Planeamiento que pueden desarrollar estas Normas Urabnisitcas, para cada tipo de suelo, son
los siguientes:

A.- ESTUDIO DE DETALLE. Regulado por el articulo 45 de la Ley 5/1999 de 8 de abril de Urbanismo de Castilla
y Ledn y puede tener por objeto:

A.1.- Modificar la ordenacién detallada del suelo urbano consolidado
A.2.- Completar la ordenacién del suelo urbano consolidado ordenando volumenes.

A.3.- Establecer la ordenacién detallada, o bien modificar ésta en los sectores del suelo urbano no consolida-

do

B.- PLAN PARCIAL. Regulado por el articulo 46 de la Ley 5/1999 de 8 de abril de Urbanismo de Castilla y Leén
y puede tener por objeto:

B. 1.- Establecer la ordenacién detallada de los sectores del suelo urbanizable delimitado

B.2.- Modificar la ordenacién detallada de los sectores del suelo urbanizable delimitado si ya estubiera esta-
blecida en el planeamiento general

B.3.- Delimitaciéon de los sectores del suelo urbanizble no delimitado y su ordenacién detallada posterior

C.- PLANES ESPECIALES. Regulados por al articulo 47 y en su caso 48 y 49 de la Ley 5/1999 de 8 de abril de

Urbanismo de Castilla y Ledn, y pueden tener por obijeto:

C. 1.- Reforma Interior en el suelo urbano consolidado o no consolidado
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C.2.- Proteccién de valores ambientales, culturales etc, en cualquier clase de suelo
C.3.- Coordinar la ejecucién de dotaciones urbanisticas en cualquier clase de suelo.

C.4.- Ofras finalidades que se determinen reglamentariamente

3.3.- CONDICIONES DE ACTUACION Y EJCUCION DE LAS NORMAS URBANISTICAS
3.3.1.- AMBITOS DE ACTUACION.

A).- Tipos de dmbitos.

La ejecucién de las Normas Urbanisticas Municipales y de los Planes que las desarrollen en suelo urbano y en
el suelo urbanizable se desarrollaré siempre por unidades de actuacién, (actuaciones integradas), salvo cuando se
trate de la ejecucion de sistemas generales, algunos de sus elementos, o la realizacién de actuaciones aisladas y
directas en suelo urbano consolidado (actuaciones aisladas).

B).- Requisitos para la delimitacién.
Las unidades de actuacién se han delimitado, y podrd modificarse su delimitacién, de forma que permitan el

cumplimiento conjunto de los deberes de cesién, equidistribucion y urbanizacién del total de su superficie confor-
me a lo que establecen estas Normas Urbanisticas.

En suelo urbano, se pueden establecer unidades de actuacién discontinuas, con la conformidad o no de los pro-
pietarios afectados, de acuerdo al articulo 73.2.b) de la Ley 5/1999 de 8 de abril de Urbanismo de Castilla y Leén

C): Procedimiento y formulacién.

En la delimitacién de unidades de actuaciéon contenidas en las Normas Urbanisticas Municipales de Higuera de
las Duefas se han hecho coincidir con los sectores del suelo urbano no consolidado y el suelo urbanizable deli-
mitado. En esta delimitaciéon primard el perimetro definido en el plano de mayor escala, con independencia de la
superficie cuantificada en la ficha correspondiente.

Pueden delimitarse nuevas unidades o mortificarse las existentes, de acuerdo a la tramitacién establecida en el
articulo 58.3.b) de la Ley 5/1999 de 8 de abril de Urbanismo de Castilla y Ledn.

3.3.2.- DETERMINACION DEL SISTEMA DE ACTUACION.

Las unidades de acuacién se desarrollén por el sitema que el Proyecto de Actuacién prpoponga en cada caso,
conforme a lo establecido en el articulo 75 de la Ley 5/1999 de 8 de abril de Urbanismo de Castilla y Leén y apro-
bado por el procedimiento regulado en el articulo 76, eligiendo entre siguientes los sitemas de actuacién:

- Sistema de concierto

- Sistema de Compensacién.
- Sistema de Cooperacion.

- Sistema de concurrencia

- Sistema de Expropiacion.

Los sistemas de acutacién podrdn ser sustituidos a peticion de Iso interesados de forma motivada, y con las
gatantias sefaladas en el articulo 74 de la Ley 5/1999 de 8 de abril de Urbanismo de Castilla y Ledn. La
Administracién actuante podrd proceder al cambio del sistema si se produce un incumplimiento de Iso plazos esta-
blecidos en el Proyecto de Actuacion.

3.3.3.- OBTENCION DE LOS TERRENOS DOTACIONALES Y DE VIALES

Se ha de distinguir si los terrenos de dotaciones y de viales pertenencen a los sistemas generales, o son solo sis-
temas locales, vinculados a un sector determinado.
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A).- Sistemas generales.

En el suelo urbano consolidado se obtendrén por expropiacién exclusivamente.

En el suelo urbano no consolidado por cesién gratuita, de acuerdo al articulo 18 de la Ley 5/1999 de 8 de
abril de Urbanismo de Castilla y Ledn.

En suelo urbanizable delimitado se obtendrén por cesién gratuita de acuerdo al articulo 20 de la Ley 5/1999
de 8 de abril de Urbanismo de Castilla y Ledn.

B).- Dotaciones locales..

En suelo urbano consolidado, por cesién gratuita para viales los terrenos exteriores a la alineaciéon. Las dota-
ciones por expropiacion.

En el suelo urbano no consolidado por cesién gratuita, de acuerdo al articulo 18 de la Ley 5/1999 de 8 de
abril de Urbanismo de Castilla y Ledn.

En suelo urbanizable delimitado se obtendrdn por cesién gratuita de acuerdo al articulo 20 de la Ley 5/1999
de 8 de abril de Urbanismo de Castilla y Ledn.

La ocupacién directa se entiende como la ocupaciéon de los terrenos afectos por el planeamiento a dotaciones
urbanisticas pUblicas mediante el reconocimiento a su titular del derecho de integrarse en una unidad de actuacién
con exceso de aprovechamiento real respecto del que corresponde a sus propietarios, de acuerdo al Ariculo 93
de la Ley 5/1999 de 8 de abril de urbanismo de Castilla y Ledn

3.3.4.- CONSERVACION DE LA URBANIZACION

Los propietarios de los terrenos comprendidos en las unidades de actuacién delimitadas, o que en el desarro-
llo urbanistico se delimiten , quedardn sujetos a la obligacién de costear la conservacién de las obras de urbani-
zacién y el mantenimiento de las dotaciones e instalaciones de los servicios publicos.

Los propietarios deberén integrarse en una Entidad Colaboradora de Conservacién para dar cumplimiento a la
obligacién anterior. Su participacién en los costes de conservacién y mantenimiento, se determinard de acuerdo a
lo dispuesto en el articulo 69 del Reglamento de Gestién.

3.3.5.-APROVECHAMIENTO URBANISTICO

A).- Adquisicién del derecho

Este derecho se adquiere el cumplimiento de Iso deberes de cesién, equidistribucién y urbanizacién en los pla-
zos fijados en las Normas Urbanisticas y en el Proyecto de Actuacién

a) Que haya ganado firmeza, en via adminsitrativa el acto de aprobacién definitiva del correspondiente Proyecto
de Actuacién.

b) Que se haya formalizado, las actas de cesién a favor del Ayuntamiento de los terrenos reservados para dota-
ciones generales o locales.

c) Que se hayan tramitado y aprobado los documentos complementarios que se requieran y formalizado los
compromisos y garantias correspondientes.

B).- Aprovechamiento urbanistico susceptible de apropiacion.
En el suelo urbano con solidado, el que corresponde por aplicacién de la ordenanaza de aplicacion
En el suelo urbano no consolidado el 100% del aprovechamiento medio del sector

En un terreno situado en suelo urbanizable delimitado, el aprovechamiento patrimonializable serd el 90 % del
aprovechamiento medio del sector.
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3.3.6.- DERECHO A EDIFICAR.

A).- Adquisicién del derecho
El otorgamiento de la licencia de obras determinard la adquisicion del derecho a edificar, siempre que el pro-
yecto sea conforme con la ordenacién urbanistica aplicable.

Cuando en la licencia se autorice a la urbanizacién y edificacion simultdneas, el derecho quedard subordina-
do al cumplimiento de los deberes de urbanizar.

B): Plazos e incumplimientos.

El acto de otorgamiento de la licencia fijard los plazos de iniciacion, que como criterio general se establece en
seis meses, interrupcién mdxima vy finalizacién de las obras.

El derecho a edificar se extingue por incumplimiento de los plazos anteriores, mediante su declaracién formal,
en expediente tramitado con audiencia del interesado. Una vez extinguido el derecho, no se podrd reunudar las
actividades al amparo de la licencia caducada, salvo previa orden o autorizacién del Ayuntamiento y exclusiva-
mente para obras exiriciamente necesarias para garantizar la seguridad de las personas y bienes, segin lo dis-
puesto en el de acuerdo al articulo 103 de la Ley 5/1999 de 8 de abril de Urbanismo de Castilla y Ledn

C).- Urbanizacién y edificacién simulténeacs.

Podrd edificarse una parcela que no haya adquirido la condicién de solar cuando se cumplan las siguientes
condiciones:

a) Que en la solicitud de licencia el particular interesado se comprometa expresamente a la edificacién y urba-
nizacién simultdneas.

b) Que se preste fianza en cualquiera de las formas admitidas por la legislacién local, en cuantia del 100 del
presupuesto de las obras de urbanizacién pendientes de ejecucion.

c) Que en el escrito de solicitud de licencia, el propietario se comprometa a no utilizar la construccién hasta
que no esté concluida las obras de urbanizacién y establecer tal condicién en las cesiones de derecho de propie-
dad o de uso que se lleven a efecto para todo o parte del edificio.

El incumplimiento del deber de urbanizacién simultdneo comportard la declaraciéon de caducidad de la licen-
cia, sin derecho a indemnizacién impidiendose el uso de lo edificado, sin perjuicio del derecho de terceros adqui-
rentes al resarcimiento de los dafios y perjuicios causados. Asi mismo, comportard la pérdida de la fianza a que se
refiere el apartado b).

3.4.- LICENCIAS, AUTORIZACIONES Y ORDENES DE EJECUCION
3.4.1.- ACTOS SUJETOS A LICENCIA
Estardn sujetos a previa licencia municipal los actos de edificacién y uso del suelo enumerados en el articulo

97.1 de la Ley 5/1999 de 8 de abril de Urbanismo de Castilla y Leén, articulo 1 del Reglamento de Disciplina
Urbanistica y en estas Normas Urbanisticas Municipales.

Los actos relacionados anteriormente promovidos por érganos del Estado o entidades de derecho piblico, esta-
rdn igualmente sometidos a licencia, salvo lo dispuesto en el articulo 97.-2. de la Ley 5/1999 de 8 de abril de
Urbanismo de Castilla y Leén.

3.4.2 REGIMEN GENERAL.
Las licencias urbanisticas se regirdn por el articulo 98 de la Ley 5/1999 de 8 de abril de Urbanismo de Castilla
y Ledn, y 2, 3.2°, 4.1°, 5, 8 y 9 del Reglamento de Disciplina Urbanistica.

La denegacién de las licencias deberd ser motivada y fundarse en el incumplimiento de estas Normas, de la
legislacién especifica aplicable o de cualquiera de los requisitos que dbo contener el preyecto de solicitud.
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3.4.3.- PROCEDIMIENTO.

El procedimiento para la solicitud y obtencién de la licencia municipal se ajustard a lo establecido en el articu-
lo 99 de la Ley 5/1999 de 8 de abril de Urbanismo de Castilla y Leén y en el Reglamento de Servicios de las
Corporaciones Locales.

Atendiendo a los diferentes tipos de licencias la solicitud deberd acompafarse de la documentacién siguiente:

A) Licencia de parcelacién

Se exigird la presentacién de un Proyecto de Parcelacién a escala minima 1:500 y con la inclusién de las cedu-
las urbanisticas correspondientes a cada parcela, cuando asf lo exija el Ayuntamiento.

B) Licencias de obras de servicios urbanisiticos

Se exigird la presentacién de Proyectos de Obras realizados de acuerdo con las Normas Generales de
Urbanizacién que se sefalan en este documento.

C) Licencias de edificacién (obra mayor)

Se exigird la presentacién de un Proyecto de Edificacién ajustado a las Normas Generales de la Edificacién de
este documento y a las Ordenanazas especificas que afecten a la parcela. La presentacién del proyecto Bdsico per-
mite la concesién de la correspondiente licencia de obra, pero no podrdn iniciarse las mismas hasta que no se pre-
sente el proyecto de Ejecucion.

Las licencias de edificacién de obra mayor no se podrén conceder en tanto no se cumplan los siguientes requi-
sitos:

- Que la parcela correspondiente retna las condiciones que sefalan estas Normas para que pueda se edifica-

da.

- Que se haya concedido previamente licencia de parcelacién o alineaciéon oficial en las zonas que asi lo exi-
jan las Ordenanzas o Normas Particulares.

D) Licencias de Edificacién (obra menor)

A los efectos previstos en estas Normas Urbanisticas Municipales, tendran la consideracién de obra menor,
aquellas que cumplan todos y cada uno de los siguientes requisitos:

- Que la obra o instalacién prevista, sea del tipo que sea, cumpla y se adecue a lo establecido en estas Normas
Urbanisticas, tanto con caracter general, como particular para la zona concreta en la que se ubique.

- Que la obra, ya sea de modificacién, reforma o reparacién, no podré afectar o compromete a los elementos
estructurales portantes o resistentes de la edificacién, limitdndose por tanto a los elementos o caracteristicas inte-
riores o secundarias de la misma.

- Que no se comprometa, ni directa ni indirectamente, la seguridad de personas y bienes, sea cual sea el fipo
de obra a realizar.

- Que por su escasa complejidad o nivel tecnico, y por no existir posible incidencia para la seguridad de las
personas y las cosas, no resulta necesaria la redaccién de un Proyecto completo, siempre y cuando:

A.- La instalacién y obra a realizar quede perfectamente definida y garantizada su correcta ejecucién, en la
memoria, planos y demds documentacién tecnica que deban acompadar a la solicitud.

B.- El contratista o persona que vaya a ejecutar la obra demuestre el nivel tecnico suficiente exigible en cada
caso.

3.4.4.- AUTORIZACIONES CONCURRENTES.

El deber de solicitar y obtener la licencia no excluye la obligacién de solicitar y obtener cuantas autorizaciones
sean legalmente exigibles por los distintos Organismos del estado o de la Comunidad de Castilla y Leén.
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Cuando ademds de la licencia urbanistica se requiera la licencia de actividad, ambas serdn objeto de resolu-
cién Unica. La propuesta de resolucién de la licencia de actividad tendrd prioridad

3.4.5.- CADUCIDAD Y PRORROGA
Las licencias caducan a los seis meses de su oforgamiento, si no se fija en la' condicién de la licencia otro plazo.

También caducardn automdticamente las licencias cuando se interrumpan por mas de seis meses la obra o la
actividad amparada por la licencia.

Por causa plenamente justificada, a juicio del Ayuntamiento, podrdn prorrogarse dichos plazos, y por igual
periodo de tiempo.

3.4.6.- LICENCIA DE PRIMERA OCUPACION.

Terminada la construccién de un edificio, cualquiera que sea su uso, el promotor o titular de la licencia, debe-
ra solicitar ante el Ayuntamiento la primera ocupacién, a cuya solicitud acompanard el certificado de final de obra.

El Ayuntamiento, previa comprobacién técnica de que la obra se ha realizado con sometimiento al contenido
del proyecto, o en su caso, a las condiciones impuestos en la licencia, otorgard la de primera ocupacién si el uso
es conforme con las prescripciones de estas Normas.

3.4.7.- PUBLICIDAD

Serd obligatorio en todas las obras de urbanizacién y de edificacion disponer un catel visible desde la via publi-
ca que informe de las caracteristicas de la licencia concedida y fecha de la misma.

3.4.8.- ORDENES DE EJECUCION.

Todo propietario tiene el deber generico de conservar cualquier tipo de uso del suelo, edificacién o instalacién
erigida y a lo largo de todo el periodo de vida de estas Gltimas, en condiciones que garanticen su seguridad, salu-
bridad y ornato publicos.

El mantenimiento de dichas condiciones, asi como la imposicién de la ejecucién de obras en un bien inmueble
por razén del interes turistico o estetico, podrd ser exigido a traves de las érdenes de ejecucidon emanadas del
Ayuntamiento o de los Organismos Urbanisticos habilitados al efecto.

Su regulacién viene establecida en el articulo 106 de la Ley 5/1999 de 8 de abril de Urbanismo de Castilla y
Ledn.

3.4.9.- DECLARACION DE RUINA

El articulo 107 de la Ley 5/1999 de 8 de abril de Urbanismo de Castilla establece los casos en que cesa el
deber de conservacién y en su lugar, el propietario viene obligado a proceder al derribo.

El procedimiento para su declaracién serd el previsto en los Articulos 18 a 28 del Reglamento de Disciplina
Urbanistica.

No obstante lo previsto en el Articulo 107, la actuacion del Ayuntamiento, siempre que sea posible, se orienta-
ré hacia la conservaciéon y rehabilitacion de viviendas y edificios existentes.

CAPITULO V- DEFINICIONES
OBIJETO

A efectos de la aplicacién de la normativa de estas Normas Urbanisticas Municipales , los términos empleados
para definir la regulacién de la edificacién, tendran el significado que se ele atribuye en este capitulo.

Se han clasificado en tres grupos, segun que la definicién afecte a:
Planeamiento
Parcela

Edificacion
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4.1.- DEFINICIONES REFERENTES AL PLANEAMIENTO.
AMBITO DE ACTUACION

Son dreas establecidas a los efectos de determinar las condiciones especificas de las actuaciones urbanisticas
que se realicen en desarrollo de estas Normas Subsidiarias de Planeamiento. Se consideran los siguientes tipos de
dmbitos: la parcela ( para las actuaciones aisladas) y el sector ( para las actuaciones integradas)

APROVECHAMIENTO

Define la cantidad de metros cuadrados edificados, o que se pueden edificar, referidos al uso predominante en
un sector determinado. Para ello el planeamiento fijard los coeficientes de ponderacién de dicho uso predominan-
te y los demds que se permitan en ese sector.

APROVECHAMIENTO MEDIO

Se obtendrd dividiendo el aprovechamiento lucrativo del sector ( incluyendo las dotaciones privadas, pero exclu-
yendo las publicas) por la superficie total del sector ( deduciendo la superficie ocupada por las dotaciones publi-
cas generales o locales, ya existentes, obtenidas por cesién gratuita)

DENSIDAD RESIDENCIAL

Numero de unidades de vivienda que pueden asentarse por unidad de superficie (generalmente en Has.) en un
determinado sector. Se denomina densidad bruta cuando se refiere a la superficie bruta total del dmbito.

ESPACIOS LIBRES PUBLICOS

Son los integrantes del sistema de espacios libres de dominio y uso pUblico, mds aquellas partes no edificables
de las parcelas, que independientemente de su titularidad publica o privada, sean de uso publico.

SISTEMAS GENERALES

Los elementos que configuran la estructura general y orgdnica de la ordenacién del territorio, adscritos a la uti-
lidad pUblica y desefados en funcién de las necesidades generales del municipio. Son los siguientes:

- De comunicaciones exteriores y sus zonas de proteccién.
- De espacios libres destinados a parques pUblicos y zonas verdes.

- De equipamiento comunitario y centros pUblicos.

SISTEMAS INTERIORES O LOCALES

Conjunto de viales, espacios libres y equipamientos destinados y disefiados para servir a un dmbito inferior a la
totalidad del municipio: el sector

SOLAR

En aquella porcién del suelo urbano que reune los requisitos establecidos en las presentes Normas Urbanisticas
Municipales para considerarse parcela edificable y que se encuentra totalmente urbanizada; entendiéndose por ello
que cuenta con los siguientes servicios: viario con calzada pavimentada y encintado de aceras bordeando, al
menos, el frente de la parcela, abastecimiento de aguas, evacuacién de aguas residuales, alumbrado publico y
suministro de energia eléctrica, reuniendo los requisitos minimos que en cuanto a grado de urbanizacién, estable-
cen las presentes Normas Urbanisticas .

UNIDAD DE ACTUACION.

Ambito minimo de actuacién delimitado a los efectos de gestiéon y ejecucién del planeamiento en suelo urbano
no consolidado y todos los terrenos del suelo urbanizable, pudiendo coincidir con la totalidad o no del sector. Se
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delimitarén de forma que permitan el cumplimiento conjunto entre los propietarios de los deberes de cesién, equi-
distribucién y urbanizaciéon de la totalidad de su superficie, derivados del planeamiento

ZONA

Superficie de cardcter homogéneo en cuanto a ordenacién urbana y a la asignacién de usos del suelo y su inten-
sidad, asf como a las condiciones de edificacion.

4.2.- DEFINICIONES REFERENTES A LA PARCELA
PARCELA

Terreno que constituye un predio de propietario distinto o siendo del mismo constituye una finca diferente. La
parcela tendrd que cumplir alguno de los siguientes apartados para ser reconocida a efectos urbanisticos:

1.- Recogida en el catastro de Urbana en el momento de la Aprobacién Inicial de las Normas.
2.- Existencia de Escritura PUblica en el momento de la Aprobacién Inicial de las Normas.

3.- Existencia de un documento privado y se haya pagado algin impuesto referente a él, como puede ser el de
transmisiones patrimoniales

4.- Cuando tuviese Licencia de Parcelaciéon aprobada.

5.- Cuando la parcela viniese sefalada, en plano y con determinacién de superficie, en un proyecto de edifi-
cacién al que se haya concedido Licencia de Obras antes de la Aprobacién Inicial de las Normas

PARCELA MINIMA

Es aquellas que posee la superficie suficiente para ser susceptible de edificacién de acuerdo a las normas par-
ticulares de cada zona.

Se podrd edificar una parcela con superficie menor a la considerada como minima en las normas particulares,
cuando se cumpla uno cualquiera de los cinco apartados del articulo anterior.

ALINEACIONES ACTUALES

Son los linderos de las fincas con los espacios viales existentes en el momento de la redaccién de estas
Normas Urbanisticas.

ALINEACIONES OFICIALES

Son las definidas oficialmente por el planeamiento, bien a traves -de las presentes Normas Urbanisitcas
Municipales, bien a traves de los Planes que las desarrollen.

Definen los limites de la parcela edificable con los espacios comunes, publicos o privados.

Alineaciones exteriores. Son las que fijan el limite de la parcela edificable con los espacios libres exteriores a la
manzana,, tales como vias, calles y plazas.

FRENTE DE PARCELA

Es la distancia existente entre los linderos laterales de la parcela, medida esta sobre la alineacién exterior de la
misma.

FRENTE NINIMO

Es el menor frente de parcela permitido para que esta pueda ser edificable.

FONDO DE LA EDIFICACION

Es la profundidad de la edificacion existente a partir de la alineacion exterior de la parcela, o de la linea de edi-
ficacién en caso de existir retranqueo. Se medird como longitud perpendicular a la alineacién exterior o a la linea
de edificacién en su caso.
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LINEA DE EDIFICACION

Es la que delimita la superficie ocupada por la edificacién en su proyeccién vertical sobre el terreno

RETRANQUEO

Es el ancho de la faja de terreno que debe quedar libre de edificacién, entre la alineacién oficial exterior o limi-
te de la parcela y la linea de edificacién.

SUPERFICIE OCUPADA

Es la comprendida dentro de los limites definidos por la proyeccién, sobre un plano horizontal, de las lineas
externas de toda la edificacién, incluso la subterrdnea. Las construcciones subterrdneas bajo espacios libres y des-
tinados exclusivamente a estacionamiento e instalaciones al servicio exclusivo del edificio, se considerardan exclui-
das de la superficie ocupada.

SUPERFICIE MAXIMA DE OCUPACION

Es la resultante de aplicar el maximo porcentaje fijado para la relacién entre la superficie ocupada y la de la
parcela edificable.

4.3.- DEFINICIONES REFERENTES A LA EDIFICACION
EDIFICACION ABIERTA

Es la edificaciéon en bloques aislados sin patios de manzana ni interiores, estando los bloques separados entre
si por espacios libres ajardinados de uso publico o privado.

EDIFICACION ADOSADA

Es la situada en parcela independiente, en continuidad con otra edificacién. se distinguen dos tipos:

-Edificacién agrupada. Son aquellas edificaciones adosadas que tienen todas una linea de edificacién coinci-
dente con la alineacién oficial externa, o bien retranqueada, ocupando todo el frente de calle.

-Edificacién pareada. Es la agrupaciéon de edificaciones adosadas formada unicamente por dos edificios.

EDIFICACION AISLADA

Es la situada en parcela independiente, separada de otras edificaciones por todas sus fachadas y con acceso
exclusivo desde la via publica

EDIFICACION EN MANZANA CERRADA

Es la edificacién adosada que ocupa todo el frente de las alineaciones exteriores que delimitan una manzana.

EDIFICIOS E INSTALACIONES FUERA DE ORDENACION
Son aquellos que no cumplen las determinaciones de la ordenacién urbanistica establecida por las presentes

Normas Urbanisitcas, por ser anteriores, y que expresamente se declaren como fuera de ordenacion.

RASANTES ACTUALES

Son los perfiles longitudinales de las vias existentes.

RASANTES OFICIALES
Son los perfiles longitudinales de las calles, plazas y aceras, definidos en los documentos de las presentes

Normas Urbanisticas Municipales y en los Planes que las desarrollan.
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SEPARACION ENTRE EDIFICIOS

Distancia entre dos edificios, medida desde el punto més saliente incluidos vuelos.

ALTURA DE LA EDIFICACION o ALTURA DE CORNISA.

Es la distancia vertical medida desde la resante oficial de la acera, o en su defecto, desde el terreno en con-
tacto con la edificacién, hasta la cara inferior del forjado que forma el techo de la Gltima planta, medida en el
punto medio de la fachada. En el caso de no existir este Gltimo forjado, la altura se medird hasta la linea definida
por la interseccién del plano inferior de cubierta con el del paramento vertical exterior, medida igualmente en el
punto medio de la fachada.

ALTURA MAXIMA PERMITIDA

Serd la mayor altura que se podrd alcanzar segin la zona en la que se ubique la edificacién, en aplicacién de
lo que determinan las presentes Normas Urbanisticas. Podrd venir expresada tanto en metros lineales como en
numero de plantas maximo, y su aplicacién se regulard por los criterios antes descritos.

ALTURA TOTAL DEL EDIFICIO O DE CORONACION

La altura total del edificio o altura de coronacién es la distancia existente entre la rasante oficial o en su defec-
to, la cota del terreno en contacto con la edificacién en su punto mas bajo, y la linea de remate de la cubierta o
de la edificacién principal, caso de ser aquella plana.

ALTURA DE PISOS

Es la distancia entre las caras inferiores de dos forjados consecutivos, en su punto mds desfavorable en caso de
escalonamiento en la planta.

ALTURA LIBRE DE PISOS

Es la distancia ente la cara inferior del techo de un piso y el pavimento del mismo piso, ambos totalmente ter-
minados y en su punto mds desfavorable en caso de escalonamientos en la planta.

EDIFICABILIDAD

Es la medida de la edificacién en una determinada parcela. Se establece como la superficie total construida en
metros cuadrados, suma de todas las plantas por encima de la rasante, por cada metro cuadrado de superficie de
la parcela.

EDIFICABILIDAD MAXIMA

Es la méxima edificabilidad permitida para cada zona de ordenanza por las presentes Normas Urbanisticas
Municipales. Podrd venir expresada tanto en metros cuadrados edificables, sobre metros cuadrados de terreno y su
aplicacién se regulard por los criterios descritos en el parrafo anterior.

SUPERFICIE CONSTRUIDA POR PLANTA

Superficie encerrada por la linea exterior de los muros de cerramiento de una planta, incluyendo las superficies
voladas igual que para la edificabilidad

CAPITULO V.- NORMAS GENERALES DE USO
5.1.- DEFINICION Y CLASIFICACION DE LOS USOS DEL SUELO.
5.1.1.- Definicion.

Se entiende por usos del suelo, a efectos de estas Normas, aquellas utilizaciones del terreno para el desarrollo
de actividades concretas que pueden permitirse, segin los casos, en las diferentes zonas establecidas. Se regulan
de forma general y para la totalidad del término municipal.
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5.1.2- Clasificacién

Se consideran los siguientes usos del suelo:

. Vivienda (Categorias 19, 29y 39)

. Hotelero

. Agropecuario Explotacién agricola (Categorias A, B y C) y ganadera (Categorias |, Iy 1l)
. Industrial (Categorias 19 2%y 39

. Almacén (Categorias 19, 2%y 39

. Comercial (Categorfas 19, 29y 39)

. Garaje-aparcamiento

O N O O AN~

. oficina y administracién publica

O

. Reunién y espectdculos (Categorias 1%y 29)

10. Educativo

11. Social-Sanitario

12. Deportivo

13. Servicios urbanos e infrestructuras

14. Religioso.

15. Actividades extractivas

16. Espacios libres y zonas verdes

17. Transformacién de productos agropecuarios y forestales
18. Recreativo y turistico del medio fisico (Categorias 1°y 29

19. Usos excepcionales.

Las categorias establecidas dentro de los usos antes citados reflejan diferentes grados de intensidad, ocupacién
o situacién.

En razén a la tolerancia entre usos pueden establecerse los siguientes tipos:
Uso Principal: Es el uso que se establece como predominante en una zona, definiendo el caracter de la misma.

Uso. combatible: Es el que puede acompafar al uso principal en un mismo dmbito, sin que su implantacién sea
obligatoria.

Uso prohibido: Es el que se considera incompatible con el uso principal y no puede por tanto establecerse en
la misma zona.

5.2.- DEFINICION Y CONDICIONES GENERALES DE CADA USO
5.2.1.- USO DE VIVIENDA
Es aquel que atfiende al alojamiento permanente de las personas.

Se consideran las siguientes categorias:

Categoria 1°. Vivienda en edificacién unifamiliar. Cuando estd situada en parcela independiente, en edificio ais-
lado o agrupado a otros, pero con acceso independiente y exclusivo.

Categoria 2°. Vivienda en edificacién bifamiliar. Cuando esté situada en parcela independiente, en edificio ais-
lado o agrupado con ofros y existe un acceso para dos viviendas con un portal comdn o cada una de ellas estd
situada en una planta distinta.

Categoria 3°. Vivienda en edificacién multifamiliar. Cuando las viviendas se agrupan sobre accesos comunes y
parcela comin.
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En este supuesto, y para actuaciones de seis o mas viviendas debe habilitarse dentro del propio edificio plazas
de aparcamiento de vehiculos en una cantidad igual al nimero total de viviendas, con unas dimensiones minimas
de 2,2 x 4,5 m. y con las mismas condiciiones que las establecidas para el uso de garaije.

Condiciones de las viviendas:

A).- Servicios e instalaciones.

1. De agua. Toda vivienda deberd tener en su inferior instalacion de agua corriente potable, de conformidad
con la reglamentacién vigente en esta materia.

2. De energia eléctrica. Serd obligatoria en toda vivienda- la instalaciéon necesaria para utilizar energia eléctri-
caa para alumbrado y fuerza, instalacién que cumplird la reglamentacién vigente en esta materia.

3. De red saneamiento. Las aguas pluviales y sucias, serdn recogidas y eliminadas conforme sefala el regla-
mento de instalaciones sanitarias vigente.

B).- Altura de pisos.

- La altura libre minima permitida de suelo a techo en los edificios dedicados a vivienda serd de 2,50 m. pudien-
do ser de 2,20 m. en dependencias de servicios tales como: aseos, lavaderos, despensas, armarios, trasteros, pasi-
llos, ... y en general en todas las piezas no vivideras y cocina.

- En piezas vivideras abuhardilladas se permite que hasta un tercio (1/3) de su superficie tenga una altura infe-
rior a las sefialadas, pero en ningn caso serd inferior a 1,5 m. Las zonas con menor altura no contabilizarén para
el cdlculo de la superficie minima.

C).- Escaleras.
Las escaleras interiores privadas tendrdn una anchura minima de 0,85 m.

En viviendas multifamiliares las escaleras con utilizacién por el publico, no podrén tener un ancho inferior a 1
m. y tendrdn iluminacién y ventilacién natural admitiéndose que ésta sea cenital.

D).- Pasillos

Los pasillos de comunicacién interior de las viviendas tendrdn una anchura minima de 0,85 m.

E).- Evacuacién de humos

Se prohibe evacuar humos al exterior por fachadas. Los homos deberén llevarse por conductos apropiados con-
venientemente aislados hasta una altura que como minimo serd de 1 metro por encima del caballete de cubierta.

F).-Situacién.

No se permitirdn viviendas en sétanos ni en semisétanos. Excepto en viviendas unifamiliares de dos plantas que
podrian poseer piezas habitables en semisétano.

5.2.2.- USO HOTELERO O RESIDENCIAL COMUNITARIO

Es el que procura alojamiento, normalmente por tiempo limitado, de personas transeuntes. se consideran inclui-
das en este uso "las residencias" o edificios andlogos destinados a alojamientos colectivos.

Condiciones

A) Deberdn cumplir las mismas condiciones higiénicas y sanitarias que las destinadas a vivienda y ademds cuan-
tas determine la reglamentacién hotelera.
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B) Se permiten las actividades complementarias como restaurantes,, tiendas,, piscinas, garajes, etc., que debe-
rédn cumplir las condiciones de uso concretas que les sea de aplicacion.

5.2.3.- USO AGROPECUARIO

5.2.3.1.- Uso de explotacién de productos agricolas-forestales.

Definicién
El que corresponde a las actividades relacionadas con la transformacion de productos agropecuarios y foresta-
les incluyendo las edificaciones de las instalaciones necesarias.

Categorias
A) Casetas para almacenamiento de aperos y herramientas de trabajo.

B) Invernaderos o edificaciones de protecciéon de cultivos. La estructura serd fdacilmente desmontable, con cubri-
cién translucida.

C) Almacenes de productos agricolas o forestales.
5.2.3.2.- Uso de explotacién ganadera.

Definicién

Comprende las actividades de guarda y cria de animales en regimen de estabulacién o libre.

Categorias

l) Libre, cuando la explotaciéon ganadera continua se realiza a cielo abierto; dotado de instalaciones comple-
mentarias para proteccién del ganado.

Il) Estabulada, con explotacién ganadera localizada en un recinto cerrado y condiciones especialmente favora-
bles para la absorcién o reutilizacion de las materias orgdnicas. Estas en ningin caso se podrdn verter a los colec-
tores, cauces o caminos.

1) Recogida nocturna, la utilizacién de las edificaciones se reduce exclusivamente a la noche, cuando se reco-
ge el ganado para su proteccién.

4.-USO INDUSTRIAL.

Son aquellos que corresponden a los establecimientos dedicados a la obtencién y transformacién de materias
primas.

Categorias:

Categoria 1°. Pequefas industrias o talleres artesanales con instalaciones no molestas para las viviendas y com-
patibles con ellas, localizadas en planta baja.

Categoria 2°. Pequedias industrias relativamente incémodas.. talleres de servicios, admisibles en contigiidad con
la vivienda en edificios exclusivos o en los locales de planta baja y semisétano de los edificios.

Categoria 3°. las restantes industrias cuya actividad estd Clasificada en la Ley 5/1993, de 21 de octubres de
la Junta de Castilla y Ledn y en los Reglamentos que la desarrollan.

Condiciones

A).- En general las instalciones industriales ha de cumplir las disposiciones vigentes sobre la materia en relacién
a la actividad que desarrollen, asi como las que establezcan las presentes Normas.
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B) Toda instalacién se someterd a las determinaciones establecidas por la Ley 5/1993, de 21 de octubres de la
Junta de Castilla y Ledn, Reglamentos que le desarrollan y cumplirdn lo establecido por la Ordenanza General de
Higiene y Seguridad en el Trabaijo.

C) Todos los residuos producidos por la industria que no puedan ser recogidos por el Servicio Municipal de
Basuras, deberdn ser llevados directamente al vertedero por cuenta del fitular.

D) Las aguas residuales procedentes de las industrias que no puedan verterse a la red municipal de saneamiento
deberdn depurarse de manera auténoma.

5.2.5.- USO DE ALMACEN

Categorias.

Categoria 1°. Almacenes cuyo contenido no esté clasificado como Molesto, Insalubre, Nocivo o Peligroso.
Categoria 2°. Almacenes cuyo contenido o actividad sea exclusivamente Molesto

Categoria 3°. Los restantes almacenes cuya actividad estd Clasificada en la Ley 5/1993, de 21 de octubres de
la Junta de Castilla y Ledn y en los Reglamentos que le desarrollan

Condiciones

A) Cumplirén la reglamentacién vigente segin el tipo de productos almacenados considerando especialmente
la Ley 5/1993, de 21 de octubres de la Junta de Castilla y Leén

B) El aparcamiento de vehiculos, asi como su carga y descarga, estard resuelto de forma que no resulte moles-
to, o peligroso para el vecindario.

C) No se permite el almacenamiento de materiales o desechos en lugares a la vista, debiendo situarse en el
interior de los locales o debidamente protegidos.

5.2 6.-USO COMERCIAL
Es el relacionado con la venta al publico de mercancias y servicios de todas clases.

Se establecen las siguientes categorias de comercios, en funcién de su aforo en relacién al uso y superficie uti-
lizada. Este aforo se fijard en funcién de la normativa vigente mas restrictiva al respecto.

Categoria 1°. Locales comerciles con un aforo inferior a 50 personas y con actividades no clasificadas como
Molestas.

Categoria 2°. Locales comerciales con un aforo inferior a 50 personas y con actividades clasificadas como
Molestas que no sean comercios de alimentacién que se incluirdn en la categoria 1°

Categoria 3°. Locales comerciales con aforo superior a 50 personas. En este caso, la propiedad deberd justifi-
car la existencia de aparcamiento para vehiculos en la via piblica de un nimero de plazas de al menos el 20 %
del aforo total del local en un radio de 50 m desde la puerta de entrada del local, o en su ausencia se justificardn
como aparcamiento privado Las condiciones de las plazas serdn las mismas que las establecidas para el uso de
garaje, en el caso de que las mismas se dispusieran en el interior de la edificacién.

Condiciones

A) Los comercios se establecerdn exclusivamente en planta baja, primera o semisotano, teniendo acceso direc-
to desde la via pUblica y despondran de luz y ventilacién naturales.

B) La altura libre de los locales serd 2,70 m. en las categorias 19y 2% y de 3,00 m. en la categoria 39, en los
espacios de utizacién del piblico. y de 2,20 m. en el resto.

5.2.7.- USO DE GARAJE O APARCAMIENTO.

Es el que corresponde a los locales destinados a la estancia de vehiculos a motor.
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Condiciones

A) Cada plaza de aparcamiento tendrd unas dimensiones minimas de 2,20 x 4,50 m. con acceso libre suficiente
y si la plaza estuviera cerrada por ambos lados por muros, se considerard una dimensién minima libre de ancho
de plaza de 3,0 metros.

B) La altura minima en zona de garaje no podrd ser inferior a 2,20 metros, en cualquier punto.

C) Todo garaje dispondra de ventilacién natural o forzada suficiente, de acuerdo a las condiciones de protec-
cién contraincendios vigente.

5.2.8.- USO DE OFICINA O ADMINISTRACION PUBLICA.

Es el que corresponde a locales o edificios destinados a actividades administrativas, burocrdticas, despachos o
estudios particulares, efc., pertenecientes a la Administracién Central Automdtica o Local,, asi como a empresas pri-
vadas.

Condiciones
A) Cumplirdn las mismas condiciones higiénicas y sanitarias que los locales destinados a viviendas.
B) La altura libre minima de los locales de oficina serd al menos de 2,50 m.

C) Cumplirdn las condiciones exigidas en la Ordenanaza General de Higiene y Seguridad en el Trabajo.

5.2.9.- USO DE REUNION O ESPECTACULOS

Es el que corresponde a edificios o locales destinados a la reunién, entretenimiento y recreo de las personas.
Incluye este uso los centros sociales, salas de fiesta, discotecas, cines, teatros bares, restaurantes, locales cultura-
les, etc.

Categorias:
Categoria 1°.- Bares, mesones, restaurantes y cafeterias y locales cultarales

Categoria 2°.- Resto de actividades.

Condiciones

A) Cumplirdn las condiciones que determina el Reglamento de Policia de Espectéculos Piblicos y Actividades
Recreativas, asi como todas aquellas ofras disposiciones vigentes en la materia propia de la actividad que des-
arrolla y las que le sean aplicables por analogia con otros usos.

B) La altura minima en los locales no definidos en el Reglamento de Policia de Espectdculos Publicos y
Actividades Recreativas, serd de 3,00 m. en los espacios de utilizacién piblica y de 2,20 m. en servicios y alma-
cenes.

C) En las actividades incluidas en la categoria 28, deberd justificarse la existencia de plazas de aparcamiento
para 20 % del aforo, que pueden ser publicas en un radio de 50 m. desde la puerta de entrada al local, o en su
ausencia deberdn habilitarse plazas de aparcamiento privadas.

5.2. 10.- USO EDUCATIVO

Es el que corresponde a los locales o edificios destinados a la ensefianza o investigacién en todos sus grados y
especialidades, ya sean oficiales o particulares.

Condiciones

Cumplirén las condiciones constructivas, higiénicas y sanitarias que determine el Ministerio de Educacién y
Ciencia y Junta de Castilla y Leén.



17 de Diciembre de 2004 - Nam. 242  BOLETIN OFICIAL DE AVILA 21

5.2.11.- USO SOCIAL SANITARIO

En el que corresponde a los locales o edificios destinados a actividades sociales y al tratamiento medico de las
personas.

Condiciones

Cumplirdn las condiciones constructivas, higiénicas y sanitarias que sefiale el Ministerio de Sanidad o, en su
caso, los érganos competentes de la Comunidad de Castilla y Ledn.

5.2.12.- USO DEPORTIVO

Es el que corresponde a las instalaciones, locales o edificios acondicionados para la préctiva y ensefianza de
los deportes o ejercicios de cultura fisica.

Condiciones

Cumplirdn las condiciones constructivas, higiénicas y sanitarias que determine especificamente las disposiciones
vigentes sobre materia deportiva, asi como las disposiciones vigentes sobre espectdculos que le sean de aplicacién
(Reglamento de Policia de Espectéculos Publicos).

5.2.13.- USO DE SERVICIOS URBANOS E INFRAESTRUCTURAS

Corresponde a toda utilizacién del suelo o subsuelo para a implantacién de las infraestructuras bdsicas y servi-
cios urbanos, sean de cardcter publico o privado. Se incluyen en este uso las redes viarias de todo tipo (trdnsito
agropecuario, circulaciéon rodada, peatonal, etc.) y las distintas redes de servicios (abastecimiento de agua, luz,
saneamiento, telecomunicaciones, etc.). Se incluyen también los edificios e instalaciones correspondientes a los
diferentes servicios urbanos (depdsitos, parques de maquinaria, etc.)

Condiciones

Se regulardn por la normativa de dmbito estatal o regional que las afecte, por las necesidades propias del uso
requerido, por las establecidas en estas Normas y, en su caso, por la reglamentacién de las Compaiias que las
tutelen.

5.2.14.- USO RELIGIOSO.

Es el correspondiente a edificios o locales destinados a uso religioso.

Condiciones

Cumplirdn las condiciones constructivas, higiénicas y sanitarias que determine especificamente las disposiciones
vigentes sobre la materia, asi como las disposiciones vigentes sobre espectdculos, que le sean de aplicacién por
similitud de condiciones (Reglamento de Espectaculos Piblicos).

5.2.15.- ACTIVIDADES EXTRACTIVAS

Se define como tal el destinado a la extraccién de materiales de suelo, y subsuelo con fines comerciales. Incluye
la edificacién de instalaciones accesorias de tipo provisional.

Condiciones

A) Supone la obligacién de regenerar el medio a sus condiciones primitivas una vez terminada la explotacién
Esta obligacién quedard garantizada de la forma que acuerden Ayuntamiento y propietarios antes del comienzo de
la actividad. Al menos se exigird aval bancario por el coste total de regeneracion.

B) Al amparo de la Ley 8/1994 de 24 de Junio de Evaluacion de Impacto Ambiental, al estar las actividades
extrativas dentro del Anexo Il de la Ley, debe realizarse una Evaluacién Simplificada del Impacto Ambiental antes
de la concesién de licencia al proyecto de obras.
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5.2.16.- ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES

Corresponde a todos aquellos espacios no edificados destinados fundamentalmente a plantacién de arbolado
y jardineria, admitiéndose diversos tratamientos del suelo, y cuyo objeto es garantizar la salubridad y reposo de la
poblacién, la proteccién y aislamiento entre zonas que lo requieran y la obtencién de mejores condiciones ami-
bientales.

Los espacios libres y zonas verdes de cardcter piblico pueden incluir elementos de mobiliario urbano y peque-
fias construcciones con cardcter provisional (kioscos de bebidas, periddicos, cabinas de teléfonos, paradas de auto-
bus, etfc.).

Condiciones

Los espacios libres y zonas verdes de propiedad publica, asi como los jardines o espacios no edificados en par-
celas de cardécter privado deben urbanizarse y mantenerse dentro del mds estricto ornato.

5.2.17.- TRANSFORMACION DE RRODUCTOS AGROPECUARIOS Y FORESTALES

El que corresponde a actividades relacionadas con la transformacién de productos agropecuarios, asi como la
produccién de sus derivados, incluye la edificacion de instalaciones necesarias a tales efectos.

Condiciones

Se justificard para cualquier tipo de construccién la integracién total con el paisaje. se cumplird la normativa
sectorial que sea de aplicacién.

5.2.18.- RECREATIVO TURISTICO DEL MEDIO FISICO

Se definen como tales los destinados al recreo de la poblacién, tales como centros de interpretacion de la natu-
raleza, aulas de la naturaleza, granjas escuela, campamentos de verano, campamentos de turismo, campamentos
juveniles, albergues, y aquellos alojamientos de turismo rural acogidos a cualquiera de las tres modalidades en que
se clasifican de acuerdo al Decreto 84/1995 o cualquier otro que lo sustituya.

Condiciones

Se justificard para cualquier tipo de construccién la integracién total con el paisaje. Se cumplird la normativa
sectorial que sea de aplicacion.

5.2.19.- USOS EXCEPCIONALES

Se refieren a las instalaciones y edificaciones de utilidad publica e interés social, asi como los referentes a la
ejecucion y mantenimiento de las obras publicas.

Condiciones

Se justificard para cualquier tipo de construccién la integracién total con el paisaje. Se cumplird la normativa
sectorial que sea de aplicacién.

CAPITULO VI.- NORMAS GENERALES DE URBANIZACION

6.1.- FINALIDAD

6.1.1.- La finalidad de estas Normas Generales de Urbanizacién es determinar las condiciones tecnicas mini-
mas que han de cumplir las obras y proyectos de urbanizacién, y efectuar una serie de recomendaciones genera-
les sobre los mismos.
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6.1.2.- Grado de urbanizacién

En cumplimiento de las condiciones establecidas por la Ley 5/1999 de 8 de abril de Urbanismo de Castilla y
Ledn para los solares, los servicios urbanos minimos exigibles son pavimentacién de calzadas y encintados de ace-
ras, abastecimiento de aguas, evacuacién de aguas residuales, suministro de energia eléctrica y alumbrado pdbli-
co.

6.2.- DEFINICION Y CLASIFICACION DEL SISTEMA

6.2.1.- Con objeto de mejor adecuar las condiciones requeribles de urbanizacién a la realidad del municipio
se ha elaborado una clasificacién urbanistica y funcional de las vias publicas. Se considera que el grado y el tipo
de urbanizacién varia en funcién de la clase de via publica.

6.2.2.- Los criterios de clasificacién son fundamentalmente dos. El primero se corresponde con la funcién de la
via publica dentro del sistema de circulacién,, analizando la intensidad y el tipo de trafico a canalizar. El segundo
criterio es formal y contempla la relacién de la via piblica con cada zona del municipio. Por todo ello, a efectos
de la aplicacién de estas normas se ha realizado la siguiente clasificacién de las vias publicas.

A) Carreteras de acceso. Son las vias que conectan el municipio con la red nacional y comarcai de carreteras.
Enlazan los distintos municipios entre si e incluyen la principal via de acceso a los nicleos urbanizados.

B) Calles Principales. Estas calles son los ejes estructurales de los cascos y de parte del desarrollo del nicleo.
Suelen unir sus espacios mds representativos (Plaza del Ayuntamiento., Iglesia, etc.) y se caracterizan por albergar
habitualmente en sus mdrgenes una variedad de usos (residenciales, comerciales, etc.) que les confieren una sig-
nificada actividad.

Ambas categorias de calles constituyen el sistema general viario del municipio.

C) Calles locales. Son las vias de acceso a las parcelas y edificaciones. Su cardcter y uso varia en funcién de la
zona del municipio, distinguiéndose al menos dos clases: las calles locales del casco y las de su extension (resi-
dencial unifamiliar).

D) Sendas peatonales y espacios libres. Son aquellos caminos de uso predominante peatonal que definen los
principales itinerarios de los espacios libres ordenados (parques, riberas, etc.), debiendo tratarse y concebirse de
forma unitaria contra éstos.

6.3.- CONDICIONES DE TRAZADO

6.3.1.- El trazado de las vias se ajustard a las alineaciones definidas en los documentos de las Normas
Urbanisticas. En el caso de que esta documentacién no refleje el trazado de una via, este se realizard de acuerdo
con las condiciones expresadas en estas Normas. Los estdndares de trazado que a continuacién se indican se refie-
ren a las vias de nueva creacién en dreas de uso predominantemente residencial.

6.3.2.- El ancho de la calzada, espacio reservado al tréfico de vehiculos, se definird en funcién del tipo, volu-
men y velocidad del tréfico a soportar,. Se considerardn las siguientes anchuras de calzada:

Ancho minimo (m.) Calzada Aceras Total
Carreteras de acceso 7,0 +1,0 +1,0 Arcen 1,5+1,5 12,0
Calles principales en

dreas residenciales. 6,00 1,2+0,8 8,0
Calles rehabilitacion

Casco actual 4,50 1,2-0,3 6,0
Sendas peatonales. 2,00 2,0

En circunstancias especiales, tales como calles locales de acceso de sentido Unico de circulaciéon, podrédn admi-
tirse anchos menores de calzada, siempre que la ordenacién de la zona asi lo permita
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6.3.3.- Seccién longitudinal

Las pendientes mdximas recomendables so del 6 por 100 en las carreteras de acceso y calles principales y del
8 por 100 en las calles locales. En circunstancias excepcionales pueden aceptarse mayores pendientes, debiéndo-
se garantizar en este caso un pavimento antideslizantes

Para facilitar el drenaje superficial la pendiente minima deseable sera 1 por 100. Se podrén utilizar pendientes
menores en el caso de que el Proyecto resuelva el drenaje de la plataforma utilizando cunetas o incrementando el
nimero de sumideros. En cualquier caso, la pendiente minima absoluta serd de 0,5 por 100

6.3.4.- Seccién transversal

En general, y salvo casos excepcionales, el bombeo de la calzada exigido para eliminar el agua de lluvia es del
2 por 100. En pavimentos bituminosos, el minimo estricto serd de 1,5 por 100 y en firmes de hormigén, de 1 por

100.

En la interseccién de dos calles, la principal mantendrd su seccién transversal a lo largo de la interseccién y la
mayor adaptard su pendiente transversal a la primera.

6.3.5.- Arcas de giro en vias en fondo de saco

En los casos de imposibilidad de conectar una calle con otra via, se recomienda la ordenacién de un radio exte-
rior de giro en la cabeza de las vias en fondo de saco de 6 metros. La longitud de los fondos de saco no supera-
rd los 100 metros.

6.3.6.- Deberdn proyectarse aceras para peatones a lo largo de las calzadas en zonas urbanas, una de ellas
deberd ser de ancho igual o superior a 1,20 para la eliminacién de barreras arquitecténicas. Se admitiran solu-
ciones de rasante comun en aquellas calles cuya baja intensidad de tréfico y caracteristicas formales asi lo permi-
tan.

Su pendiente tranversal serd tal que permita el drenaje del agua de lluvia hacia la calzada sin deficultar el pase
de los peatones (de 2 a 3 por 100).

En las soluciones de rasantes comin a calzada y acera se recomienda drenar las aguas de lluvia a lo largo del
eje central de la via.

6.4.- PAVIMENTACION Y ENCINTADO

6.4.1.- El dimensionado del firme, sus caracteristicas tecnicas y el tipo de material, color y textura a emplear en
el pavimento de las vias pUblicas dependerdn de la internsidad, velocidad y tonelaje del tréfico previsto, asi como
de los condicionantes formales deducidos de su tipologia y de las propiedades del terreno.

6.4.2 En las carreteras de acceso donde resulta necesaria una segregacién absoluta de los espacios destinados
al vehiculo motorizado y al peatén, el disefio del firme de la calzada dependerd fundamentalmente del nivel de trd-
fico esperado.

En general se recomienda el uso de firmes flexibles o firmes rigidos, dependiendo de las condiciones del lugar.

En circunstancias determinadas motivadas por la personalidad del municipio podrd disponer un pavimento por
elementos (adoquinado, losas, etc.). en el caso antiguo.

Normalmente, el tipo de firme flexible a emplear consistird en un pavimento de aglomerado asféltico sobre base
de material granular, suelo-cemento u hormigén pobre. El firme rigido habitual estard formado por una losa de
hormigén "in situ" sobre una solera de material granular, debiéndose evitar sin previo acondicionamiento del suelo,
el empleo de firmes rigidos en terrenos arcillosos.

6.4.3.- El espacio peatonal se diferenciaré del destinado al tréfico rodado mediante un encintado de piedra
natural o elementos prefabricados de hormigén colocados sobre una solera adecuada. El pavimento a emplear en
las aceras serd, en general, antideslizante

6.4.4.- Los bordillos serdn preferentemente de hormigén o de piedra natural. En los cruces se rebajard el bor-
dillo para permitir el paso de carros, coches de nifios y minusvdlidos. En las calles del casco, se valorard la alter-
nativa de pavimento continuo sin diferencias de nivel entre la calzada y la acera.

(pasa a fasciculo siguientes)
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6.4.5.- En las sendas peatonales, incluidas en los espacios libres se recomienda un tratamiento unitario de las
mismas con el conjunto del espacio debiendo resolver el proyecto del drenaje de las aguas pluviales.

6.5.- ABASTECIMIENTO DE AGUA

6.5.1.- Deberd justificarse en el proyecto la disponibilidad de la dotacién necesaria, de 250 litro/ habitantes/dia
para usos residencial y servicios.

6.5.2.- Cuando la procedencia del agua no sea la de la red municipal deberd adjuntarse un andlisis quimico
y bacteriolégico, procedencia, forma de captacién, emplazamiento y garantia de suministro. De forma que se cum-
plan los requisitos de calidad expresados en la Reglamentacién Técnico-Sanitaria vigente en su momento, para el
abastecimiento y control de calidad de las aguas potables, de consumo publico.

6.5.3.- Cualquier instalaciéon de elevacién colectiva del agua deberd disponer, al menos, de dos bombas.

6.5.4.- Caso de ser necesarios depésitos de regulacién, su capacidad serd la suficiente para regular al menos
la dotacién media diaria.

6.5.5.- En general, se exigird la construccién de red de riego independiente, siempre que se justifique la exis-
tencia de presién suficiente en la red.

6.5.6.- La red estard formada por tubos de fibrocemento, el policloruro de polivinilo, el polietileno, la fundicién
ductil o gris y el acero. Los materiales de las tuberias deberdn acreditar el cumplimiento de la normativa de cali-
dad, teniendo una resistencia suficiente a la presién interior y una estanqueidad adecuada.

6.5.7 .- El recubrimiento minimo de la tuberia en zonas donde pueda estar sometida a las cargas del tréfico sera
de 0,70 metros medido desde la generatriz superior de la tuberia. En el resto de los casos, la profundidad minima
tolerable serd de 0,50 m., siempre medidos desde la generatriz superior de la tuberia. El didmetro minimo tolera-
ble en redes de distribucion serd de 50 mm.

6.6.- EVACUACION DE AGUAS RESIDUALES Y PLUVIALES. DEPURACION

6.6.1.- La red serd unitaria o separativo dependiendo de las caracteristicas del terreno y de la ordenacién.
Cuando la evacuacién de aguas pluviales se realice por tuberias.- el drenaje superficial se producird mediante reji-
llas. En redes separativas se descargard a través de tuberias de didmetro no inferior a 150 mm..- hacia un dren
cuneta, curso de aguas préximas o bien hacia el terreno a través de un pozo de filtirado.

6.6.2.- En redes unitarias se descargard directamente a la red de alcantarillado, conectdndose la rejilla con la
tuberia a través de pozos de registro. En todos los puntos bajos de la red viaria se situardn rejillas o puntos de reco-
gida de aguas pluviales.

6.6.3.- Loa dliviaderos de crecida se dimensionardn, salvo justificacién expresa, pra una dilucién 5:1 (cuatro

partes de agua de lluvia y una de aguas negras) y se situardn tan proximas como sea posible a los cauces natura-
les.
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6.6.4.- La velocidad minima recomendada serd de 0,5 m/seg. a fin de evitar deposiciones de material y estan-
camiento. Caso de ser inferior se exigirdn cdmaras de descarga en la cabecera de los ramales.

6.6.5.- La red estard formada por tubos de hormigén vibroprensado para secciones de 0,60 M. de didmetro.
recomenddndose el uso del hormigén armado para secciones superiores. Los materiales cumplirdn los requeri-
mientos contenidos en el Pliego de Condiciones Facultativas para abastecimiento y saneamiento (MOPU) y se acre-
ditard el cumplimiento de su correspondiente normativa de calidad. Se asentardn sobre un lecho adecuado.

En las alcantarillas de distribucién, la seccién minima tolerable en la calles serd de 30 cm.

6.6.6.- Los pozos de registro se situardn en todos los cambios de alineacién, rasante y en los principios de todas
las alcantarillas. La distancia maxima entre pozos de registro serd de 70 metros.

6.6.7.- La tuberia deberd estar enterrada un minimo de 0,80 metros por debajo de la calzada o en zonas donde
pueda estar sometida a tréfico pesado.

6.6.8.- Las conducciones serdn subterrdneas siguiendo el trazado de la red viaria y espacios libres.

6.6.9.- La red proyectada de los nuevos desarrollos deberd afluir a la red municipal. Si esta solucién no es posi-
ble, en casos justificadisimos como en suelo rustico, se exigird una depuracién independiente mediante pozo cla-
rificador de filtro biolégico, con la autorizacién de la Confederacién Hidrogréfica del tajo En el caso de que el ver-
tido de las aguas residuales una vez tratadas se realice mediante infiltracién al terreno, deberdn proyectarse las ins-
talaciones necesarias para que la evacuaciéon se produzca adecuadamente (zanjas filtrantes, filtros de arena, etc.).

6.7:- SUMINISTRO DE ENERGIA

6.7.1.- Conexiones
Se resolverdn en los terminos que disponga la Compadia Suministradora.

6.7.2.- Célculo

El célculo de las redes de baja tensién se realizard de acuerdo con lo dispuesto en los reglamentos electrotéc-
nicos vigentes previniendo en los edificios, en todo caso,, las cargas minimas fijadas en las instrucciénes MIBT y el
grado de electrificacién deseado para las viviendas.

La carga total correspondiente a los edificios se preverd de acuerdo con lo establecido en dichas instrucciones
y, en el cdlculo de las redes, se aplicardn para la fijacién de las potencias de paso los coeficientes de simultanei-
dad alli considerados

6.7.3.- Disposicién del tendido de media tensién

Solé se admite drea en Suelo Rustico. En las zonas urbanas discurrird bajo las aceras con las pretecciones regla-
mentarias.

En urbanizaciones econdmicas de cardcter semirrural adn admitiéndose el tendido aereo se recomienda su dis-
posicién subterrdnea, aprovechando la zanja del suministro en baja cuando ambos coincidan.

6.7 .4.- Centros de Transformacién
Los centros de transformacién deberdn localizarse sobre terrenos de propiedad privada y su exterior armoniza-
r4 con el cardcter y edificacién de la zona.

La ubicacién en zonas Publicas de los centros de transformacion sélo se admitird en urbanizaciones existentes y
aquellos casos en que, por inexistencia de suelo o locales las necesidades de la prestacién del servicio lo exijan.
En este caso, la utilizacién se realizard en precario, siendo por cuenta del propietario del centro de transformacién
todas las obras, modificaciones, traslados., etfc... que aconseje la dindmica urbana.

6.7.5.- Disposicién del tendido de baja tensién

Sélo se admite aérea sobre postes en Suelo No Urbanizable. En zonas urbanas serd subterrdnea disponiéndo-
se bajo las aceras



17 de Diciembre de 2004 - Nam. 242  BOLETIN OFICIAL DE AVILA 27

En cascos o urbanizaciones existentes, donde la urbanizacién sea continua y el caracter de la edificacién asi lo
aconseje, se permitird el grapado a fachadas, prohibiéndose expresamente tanto su colocacién sobre palomillas,
como los vuelos sobre calzada, debiéndose resolver los cruces mediante arquetas.

6.7.6.- Normas de obligado cumplimiento

Todas las instalaciones eléctricas satisfardn lo establecido en los reglamentos electrotécnicos y normas tecnolé-
gicas vigentes, asi como la normativa de la compafia suministradora de energia que no se oponga a lo aqui esta-

blecido.

6.8.-- ILUMINACION
6.8.1: De los criterios basicos

El alumbrado publico no deberd completarse Gnicamente desde la éptica funcional (seguridad vial y ciudada-
na, orientacién, etc.), sino también como elemento caracterizador del espacio urbano. Sin prejuicio de estos crite-
rios de caracter general., en el cuadro adjunto se especifican los objetivos que deben condicionar el disefio de un
sistema de alumbrado para cada uno de los tipos de calle considerados en este trabajo

6.8.2.- De los requerimientos luminotecnicos

En calles donde el trafico sea importante se utilizard la luminancia media en la calzada, expresada en cande-
las/m2, para el dimensionado de la instalacién. En el resto de los espacios o calles se utilizard para el dimensio-
nado la fluminacia media, bien de la calzada bien del conjunto de la calle.

REQUERIMIENTOS LUMINOTECNICOS

[luminancia media lluminancia media lluminancia
En calzada en calzada minima
(cd/m2) (Luz) (Luz)
Tipo de calle
Aledafos Aledafos Pavimentos Pavimentos
Claros oscuros claro 0SCuUro Calzada Acera
(Uo) (Ui)

Travesia calle
Trafico denso 2 1 20-10 20-14 - 0,2
Principal
Casco urbano 1-1,5 - 10-15 14-21 5 5
Casco urbano
Secundaria 0,6-1 - 6-10 8-14 4 1
Principal de - 0,7-1 7-10 10-14 3 1
Secundaria de - 0,5-0,8 5-8 7-11 2 0,2 Urbanizacién

Sendas peatonales
Y zonas verdes - 0,3-0,7* 3-7* 4-9* 1* -
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ESTANDARES ORIENTATIVOS (No condicionantes en el disefio)

* En este tipo de via entendemos por calzada el espacio destinado a trafico peatonal

6.8.3.- Las columnas o bdculos sélo se utilizaran cuando las aceras tengan una anchura suficiente, mayor de
1,2 m. Como norma general y cuando el ancho de la calzada asi lo permita, se preferiran las columnas a los bécu-
los por su menor incidencia.

6.8.4.- Los tendidos eléctricos serdn subterrdneos, discurriendo bajo las aceras embutidos en canalizacién de
PVC, rigido o corrugado, y disponiéndose arquetas, en los cruces de calzada. Excepcionalmente, cuando las lumi-
narias se dispongan en brazo mural o suspendido de cables, podrd admitirse el grapado a fachada de los cables,
siempre que el caracter del entorno y la edificacién asi lo aconsejen. En todos los casos, los cruces de calzada se
resolverdn subterrdneamente.

6.8.5.- Todos los puntos de luz estardn adecuadamente cimentados (segin cualquiera de las normativas vigen-
tes), asi como conectado a tierra, bien mediante pica individual, bien mediante tendido al efecto.

6.8.6.- Con caracter general se utilizardn ldmparas de vapor de sodio a' alta presién. En los entornos que
requieran una diferenciacién y una mayor calidad cromdtico, podrdn utilizarse ldmparas de vapor de mercurio de
color corregido e, incluso, en urbanizacién de gran calidad., de halégenuros metdlicos.

6.9.- OTROS SERVICIOS

En toda nueva urbanizacién es obligatorio el trazado de las condicciones de telefonia que irdn subterraneas,
con zanjas, arquetas y trazado de acuerdo a la Compania Telefénica. Asimismo las nuevas conducciones de
ampliacién de la red de teléfonos sélo se admite drea en Suelo Rustico, en las zonas urbanas discurrird bajo las
aceras con las protecciones reglamentarias.

Para los servicios no contemplados en estas Normas, los Proyectos de Urbanizacién se adecuardn a las regula-
ciones y criterios que al respecto posean las Compafias Suministradoras.

6.10.- PLANTACIONES (JARDINERIA Y ARBOLADO)

6.10.1.- Los aspectos relativos a las plantaciones al igual que los referentes al trazado, pavimentacién y defini-
cién de las distintas infraestructuras de urbanizacién deberdn concebirse y proyectarse desde una perspectiva uni-
taria, siendo el proyecto de urbanizacién la figura adecuada a este fin.

La eleccién de las especies se hard en funcién de las caracteristicas del terreno y de las climéticas, consideran-
do igualmente la influencia del tipo de plantacién en la forma e imagen final del espacio piblico a proyectar. En
todo caso, también estard condicionada por otros factores, tales como la situacién de los drboles en relacién a las
construcciones y a los espacios abiertos, la escala de los edificios y las especies existentes en la zona.

CAPITULO VII.- NORMAS GENERALES DE EDIFICACION
OBIJETO

Las presentes normas generales de la edificacién tienen por objeto definir las condiciones que deben regular la
edificacién con independencia de la calse de suelo en la que se asiente.

7.1.- CONDICIONES DE VOLUMEN
7.1.1. MEDICION DE LA ALTURA DE LA EDIFICACION O ALTURA DE CORNISA

En la distancia vertical mediada desde la rasante oficial de la acera, o en su defecto, desde el terrino en con-
tacto con la edificacién, hasta la cara inferior del forjado que forma el techo de la Ultima planta, medida en el
punto medio de la fachada. En el caso de no existir este Gltimo forjado, la altura se medird hasta la linea definida
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por la interseccién del plano inferior de cubierta con el del parametro vertical exterior, medida igualmente en le
punto medio de la fachada.

Tambien puede expresarse la altura de la edificacién por el nimero de plantas completas que tiene la edifica-
cién sobre la rasante oficial, o en su defecto, sobre el terreno en contacto con la edificacién. A tal efecto compu-
tardn como plantas completas todas aquellas cuyo techo (cara inferior del forjado superior o cubierta), se encuen-
tre a mas de 1,0 m. sobre la rasante oficial o terreno en contacto con la edificacién en su defecto y medido en el
punto més desfavorable del terreno. Se exceptia de esta condicién la zona de acceso de vehiculos que en un ancho
de hasta 5,0 metros podrd superar esa altura.

Medicién en calles con pendiente

Si la rasante oficial o el terreno en contacto con la edificacién en su defecto tuviesen fuerte pendiente, se frac-
cionard la edificacién en partes no mayores de 10 metros de longitud, siempre y cuando la diferencia de cota entre
los extremos de cada fraccién no exceda de 2 metros. En estos casos la medicién de la altura de la edificacién se
realizard por el procedimiento antes descrito y en el punto medio de cada fraccién.

Edificacién con frente a dos calles de rasante distinta

En aquellas edificaciones que den frente a dos calles de distinta rasante o cuando, en ausencia de aquella, exis-
ta diferencia entre la cota de la fachada a la calle y la cota del terreno en la fachada opuesta, la altura se com-
putard midiendo en calle superior hasta el centro de la parcela y desde alli se trazard la envolvente de la edifica-
cién uniendo ese punto con la altura méxima de la calle de cota inferior.

A continuacién se adjuntan croquis explicativos de los apartados anteriores.

7.1.2. CONSTRUCCIONES PERMITIDAS POR ENCIMA DE LA ALTURA

Por encima de la altura mdxima permitida se podrd edificar, siempre por debajo de un plano de 60 ° trazado
por la linea horizontal de altura méxima en cada fachada, en las condiciones siguientes:

Las construcciones por encima de la altura solo se podrdn destinar a caja de ascensores, escaleras, depdsitos
chimeneas, y otras instalaciones de los servicios exclusivos de la finca, con una altura que no podré exceder de la
altura méxima de coronacién de la edificacién principal y, si esta no estuviese definida, no se podrd exceder de 3
metros por encima de la altura maxima permitida. Se prohibe con caracter general la instalaciéon de piezas habi-
tables en estas zonas salvo que asi lo permita la ordenanza de aplicacién.

En edificios destinados a usos no residenciales podrdn sobrepasar la altura méxima permitida e incluso la de
coronacién del edificio aquellos elementos puntuales que resulten necesarios para el buen uso del edificio o de la
explotacién (silos, chimeneas, antenas, torres de refrigeracion, e

7.1.3.- ENTRANTES, SALIENTES Y VUELOS
Retranqueos obligatorios

En las calles o zonas donde se establezcan retranqueos obligatorios en las presentes Normas Urbanisticas
Municipales, no podrd ocuparse el terreno que determine el retarnqueo de alineacién oficial de fachada con nin-
guna construccién, sobre y bajo rasante, auque se destinen a estacionamientos.

Entrantes y retranqueos respecto a las alineaciones oficiales

Cuando asf se establezca en la zona corresp ondiente se permitirdn éstos siempre y cuando no dejen mediane-
rias al descubierto, pudiendo admitirse la conversién de éstas en fachada o su decoracién con los mismos mate-
riales y caracteristicas de las fachadas existentes, y la parte de suelo no ocupada se urbanice como jardin o ensan-
chamiento de la acera publica.
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Salientes respecto a las alineaciones oficiales:.

No se permitird sobresalir de la alineacién oficial més que con los vuelos que se establezcan en las presentes
Normas Urbanisticas. Los vuelos mdximos se establecen en relacién con el ancho de calle.

Cuerpos volados macizos.

No se permiten en las nuevas edificaciones cuerpos volados cerrados que sobresalgan de la alineacién exterior

ni el cerramiento de los cuerpos volados existentes, salvo que asi lo permita y regule su ordenanza correspondien-
te.

Balcones, comisas y aleros.
El saliente maximo contado a partir del paramento de fachada salvo que lo regule de otro modo su ordenanza
correspondiente, serd el siguiente en funcién del ancho de la calle:

- Calles de 9 metros y mds 0,6 metros.

- Calles de 6 m. y menos de 9 m 0,5 metros.

- Calles de menos de 6 m Sélo se permiten cornisas y aleros con vuelo méximo de 0,4 metros.

La altura minima sobre la rasante de la acera o terreno serd de 3,20 metros.
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7.2-CONDICIONES EXTERIORES
7.2.1.- CONSERVACION.
Urbanizacién y conservacién de espacios libres

Los servicios, instalaciones, asi como los espacios libres y zonas ajardinadas que no sean de cesion al
Ayuntamiento, deberdn ser urbanizados y conservado debidamente por sus propietarios en condiciones de seguri-
dad, limpieza y salubridad. En el caso de que dicho obligacién afecte a varios copropietarios, se hara constar esta
prescripcion en los Estatutos de la Cominidad.

Conservacién de edificios.

Las fachadas de los edificios publicos y privados, asi como sus medianerias y paredes contiguas al descubierto,
auque no sean visibles desde la via piblica, deberdn conservarse en las debidas condiones de seguridad higiene
y estetica. Los propietarios vendran obligados a proceder a su revoco pintura o blanqueo, siempre que lo dispon-
ga la autoridad municipal, previo informe del Servicio Tecnico que corresponda. Todos los paramentos al descu-
bierto, deberdn tratarse con iguales materiales y calidad que las fachadas.

Cerramientos de locales en planta baja

Los locales en planta baja, hasta su acondicionara definitivo, habrén de ser cerrados con materiales y espeso-
res convenientes para asegurar su estabilidad y conservacién. Su altura serd la altura libre del local.

Protecciones

Los balcones, ventanas,, escaleras y terrazas ademds de cumplir con el resto de condiciones que establecen
estas Normas Urbanisitcas Municipales, estardn dotados de protecciones adecuadas, con antepechos de altura
minima de 0,95 metros, o barandillas de 1 metro de altura. Por debajo de esta altura de proteccién, no habrd hue-
cos de dimensiones mayores a 12 cm.,, ni elementos que faciliten escalar antepechos o barandillas.

7.3.- PATIOS

7.3.1. CLASIFICACION

Se pueden distinguir 2 tipos de patios:
- Patios de parcela.

- Patios de manzana.

Patios de parcela

Es el espacio libre situado dentro de las parcela edificable. En los patios cerrados, la distancia entre paramen-
tos enfrentados estard condicionada por su altura H y el uso de las habitaciones que iluminan los huecos de forma
que:

En patios interiores a los que den dormitorios, se debe poder inscribir un circulo de digmetro 0,30 H. Se fija un
minimo para luces rectas y didmetro de 3 metros y de 9 m2 para la superficie.

En patios interiores a los que no abran dormitorios ni cocinas, se podrd inscribir un circulo de didmetro 0,15 H.
se fija un minimo de 2 metros para luces rectas.

Se entiende por luz recta, la longitud de la perpendicular al paramento exterior, medida en el eje del hueco
hasta el muro o lindero més préximo. Se permiten patios interiores mancomunados previo acuerdo de los colin-
dantes debidamente registrado. La altura de patio se medird desde el nivel del piso de las viviendas més baja, cuyas
piezas ventilen en él, hasta la linea de coronacién de la fébrica.

Acceso

Todos los patios deberdn tener, al menos, acceso privado.
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7.4.- CONDICIONES INTERIORES
7.4.1. CONDICIONES DE LOS LOCALES HABITABLES

Toda pieza habitable tendrd luz y ventilacién directas, por medio de huecos de superficie total no inferior a un
sexto y a un octavo de la que tenga la planta del local respectivamente, permitiendo dependencias unidas por
medio de embocadura de comunicacién, siempre que el fondo total contado a partir del hueco no exceda de 8
metros.

7.4.2.- SOTANOS Y SEMISOTANOS

Se entiende por tano la planta cuyo techo se encuentra, en todos sus puntos, por debajo de la rasante de la
acera o del terreno en contacto con la edificacién. se entiende por semisétano, la planta de la edificacién que tiene
parte de su altura por debajo de la rasante de la acera o del terreno en contacto con la edificacién, y cuyo techo
se encuentra a una altura inferior a un metro medido sobre rasante, en el punto mas desfavorable.

Deberdn tener ventilacion suficiente. No se permiten viviendas en sétanos ni en semisétanos, excepto algunas
habitaciones correspondientes a viviendas unifamiliares.

La altura libre de las piezas no habitables, no podrd ser inferior a dos metros. El plano del pavimento., en cual-

quier punto, del sétano o semisdtano mdas profundo, no quedard por debajo de la cota de 3,5 metros bajo la rasan-
te de la acera o terreno en contacto con la edificacién

CAPITULO VIIl.- NORMAS GENERALES DE PROTECCION

8.1- ALCANCE Y CONTENIDO

8.1.1.- Regulan de forma general y para la totalidad del termino municipal las condiciones de proteccién del
medio-ambiente y el patrimonio social, cultural y econémico de la comunidad dentro del cual se encuentra entre
ofros el arquitecténico.

8.1.2.- Si bien toda la normativa establecida por estas Normas Municpales se dirige a estos fines, en este capi-
tulo se desarrolla especificamente las condiciones generales referentes a los siguientes extrenos:

1°. Proteccién medio ambiental, ecolégica y de los niveles de confrort.
2°. Protecciéon paisajistica y de la escena urbana.

3°. Proteccién del patrimonio edificado.

8.1-3.- Responsabilidades

La responsabilidad de la apariencia y conservacién tanto del medio "natural' como del "urbano" corresponde,
en primer lugar, al Ayuntamiento y por tanto cualquier clase de actuacién que les afecte deberd someterse a su cri-
terio.

Consiguientemente el Ayuntamiento podrd denegar o condicionar la concesién de licencias de obras, instala-
ciones o actividades que puedan resultar un atentado ambiental,, estético o inconvenientes para su emplazamien-
fo.

La responsabilidad también alcanza a los particulares que deberdn colaborar con el Ayuntamiento y entre si para
la consecucién de los objetivos que se pretenden.

Asimismo y en funcién de ello, todos los ciudadanos tienen derecho a denunciar a las autoridades municipales
las instalaciones y actividades que supongan un peligro a la sanidad y a la naturaleza y a las construcciones que
adolezcan de falta de higiene y ornato, las que amenacen ruina o aquellas que pudieran ocasionar, por el mal
estado de sus componentes (remates, chimeneas, comisas, etfc.), algin dafio o cualquier actuacién que lesiones la
apariencia de cualquier lugar o paraje.
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8.2.- PROTECCION MEDIO-AMBIENTAL

8.2.1.- Alcance y contenido

Estas normas regulan de forma general y para la totalidad del termino municipal las condiciones de proteccién
ecolégica del medio ambiente natural y de los niveles de confort y seguridad para las personas.

Se refieren a los siguientes extremos:

- vertidos sélidos (basuras)

- vertidos liquidos (aguas residuales)

- vertidos gaseosos

- contaminacién acUstica y vibratorio

- proteccién contra incendios

- desarrollo de actividades diversas.

8.2.2.- Vertidos sélidos (basuras)
A) Clasificacién.

A los efectos de orientar su punto de vertido segin estas Normas Urbanisitcas Municipales, los residuos se cla-
sifican en:

a) Residuos de tierras. Aquellos procedentes de actividades de vaciado o desmonte, por lo que solamente
podrdn contener daridos o tierras,, y no materiales procedentes de derribos de construcciones, de desecho de las
obras, ni originados en el proceso de fabricacién de elementos de construccién.

b) Residuos de tierras y escombros. Aquellos procedentes de cualquiera de las actividades del sector de la cons-
truccién, de la urbanizacién y la edificacién,, del desecho de las obras, del vaciado, del desmonte, etc., pudiendo
contener, ademés de éridos, otros componentes y elementos de materiales de construccién. Su transporte y vertido
se hard con arreglo a lo dispuesto por la Ordenanza Municipal correspondiente.

c) Residuos orgdnicos Aquellos procedentes de actividades domesticas, que no contienen tierras ni escombros y
en general, no son radioactivos, mineros o precedentes de la limpieza de fosas septicas. Se consideran excluidos
en este apartado los residuos industriales y hospitalario que no sean estrictamente asimilarles a lo precedentes de
actividades domesticas.

8.2.3.- Vertidos liquidos (Aguas Residuales)

Las aguas residuales no podrdn verterse a cauce libre o canalizacién sin dpuracién realizada por procedimien-
tos adecuados a las caracteristicas del efluente y valores ambientales de los puntos de vertido, considerandose
como minimo los nivels y valores establecidos en el Decreto 2414/1961 “Reglamento de Actividades Molestas,
Insalubres, Nocivas y Peligrosas’, Orden de 15 de marzo de 1963 del Ministerio de la Gobernacién y orden del
Ministerio de Obras Piblicas y Urbanismo de 23 de Diciembre de 1.986 de Normas complementarias de las auto-
rizaciones de vertidos de aguas residuales. Y aquellos desarrollos normativos que se produzcan de la Ley 5/1993
de 21 de octubre de Actividades Clasificadas de la Junta de Castilla y Ledn

8.2.4.- Vertidos gaseosos

Quedan prohibidas la emanaciones a la atmésfera de elementos radioactivos, polvo y gases en valores supe-
riores a los establecidos en el Desarrollo de la Ley del medio ambiente atmosférico, Decreto 833/1975 del
Ministerio de Planificacién del Desarrollo y desarrollo posterior, asi como el Decreto 2414/1961 por el que se
aprueba el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, y su desarrollo reglamentario, asf
como la Orden del Ministerio de Industria de 18 de Octubre de 1976. Y aquellos desarrollos normativos que se
produzcan de la Ley 5/1993 de 21 de octubre de Actividades Clasificadas de la Junta de Castilla y Ledn

8.2.5.- Contaminacién Acustica y Vibratoria

La calidad acUstica de los ambientes exteriores e interiores deberd adecuarse a lo establecido en la norma bési-
ca de la edficiacion NBE-CA el Reglamento de Actividades Clasificadas citado anteriormente, la orden de la
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Presidencia del Gobierno de 10 de Julio de 1.965, y las Normas Tecnicas y Reglamentos que regulan la seguridad
e higiene en el trabajo. Y aquellos desarrollos normativos que se produzcan de la Ley 5/1993 de 21 de octubre
de Actividades Clasificadas de la Junta de Castilla y Leén

8.2.6.- Proteccién contra Incendios

Las construcciones, instalaciones en su conjunto y sus materiales, deberan adecuarse como minimo a las exi-
gencias de proteccién establecidas por la Norma Basica de la Edificacién NBE-CPI.96 y normas de prevencion de
incendios por tipo de actividad.

8.3.- PROTECCION PAISAJISTICA
8.3.1.- Hallazgos de interés
Cuando se produzcan hallazgos de interes arqueolégico, histérico o artistico se tomardn las siguientes medidas:

1°. Se estard obligado a ponerlo en conocimiento del Ayuntamiento antes de 24 horas, el cual podrd declarar
la suspension de las obras parcial o totalmente, en funcién del interes e importancia del hallazgo.

2°. Si la naturaleza de los descubrimientos lo requiriese podrd el Ayuntamiento proceder a la expropiacién de
la finca y, si lo juzga oportuno, recabar la colaboracién del Departamento estatal o regional correspondiente.

8.3.2.- Proteccién del paisaje

Con el fin de lograr la conservacién de la estructura paisaijistica tradicional han de tenerse en cuenta de modo
general las determinaciones relativas a:

a) Proteccién de la topografia, impidiendo actuaciones que alteren las caracteristicas morfolégicas — del terre-
no.

b) Proteccién de cauces naturales y del arbolado correspondiente., asi como acequias y canales de riego. c)
Proteccién de plantaciones y masas forestales.

d) Proteccién de caminos de acceso, canadas, veredas, etc.

e) Protecciéon de construcciones, tales como: sistemas de cercas.. corrales,, apriscos, casetas de aperos de
labranza, etc., que configuren la bondad del paisaije.

8.4.- PROTECCION DE LA ESCENA URBANA

8.4.1.- Conservacién del trazado y caracteristicas del viario

Con caracter general se conservard la estructura general del viario, respetando el tamafo y la morfologia de
las manzanas, asi como las alineaciones existentes. Solo se admitirdn modificaciones puntuales con la finalidad de
resolver problemas concretos como soluciones singulares que no alteren sustancialmente la naturaleza del trazado

8.4.2.- Proteccién de visualizaciones

Se protegerdn con caracter general las visualizaciones, teniendo en cuenta tres supuestos direrenciasdos:
1) visualizaciones del entorno desde el casco urbano

2) visualizaciones del casco desde el entorno

3) visualizaciones interiores dle casco.

Los dos primeros estdn vinculados a la proteccién del paisaje. El Tercero se refiere tanto a visualizaciones sobre
elementos concretos como sobre dreas parciales del propio casco.

Marcadas las visualizaciones protegibles has de tomarse las medidas tendentes a:
- atenuacién del impacto de la edificacion susceptibles de ocultar o alterar las caracteristicas del panorama.

- proteccién especifica del objeto de la visualizacion.
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8.4.3.- Conservacién de los espacios libres

Los espacios libres privados (interiores de parcelas, patios de manzana proindiviso, espacios abiertos proindivi-
so, etc.) deberdn ser conservados y cuidados por los propietarios particulares en condiciones de seguridad, salu-
bridad y ornato pUblico, atendiendose a lo que a continuacién se dicta sobre cerramiento de solares.

El Ayuntamiento vigilaré el cumplimiento de estas obligaciones pudiendo, en caso de que no se efectuasen debi-
damente, llevar a cabo su conservacién con cargo a la propiedad.

Los espacios libres piblicos serdn mantenidos por el Ayuntamiento o por los particulares de la zona, segin se
llegue a un acuerdo entre aquel y estos para la previsién y creacién de un servicio de mantenimiento gestionado
por los propios particulares o por el Ayuntamiento con cargo a estos Gltimos.

8.4.4..- Arbolado y Vegetacién

Se deberdn hacer o dejar alcorques para plantar drboles en las aceras ain cuando su implantacién no sea pre-
vista a corto plazo.

El arbolado existente, en espacios publicos o privados, sea de la clase que sea, deberd conservarse, cuidarse y
protegerse de las plagas y deterioros que puedieran acarrear su destrucciéon parcial o total, siendo preciso para la
tala, cambios de cultivos arbéreos y replantaciones la previa solicitud de licencia al Ayuntamiento, quien podra
recabar asesoramiento de los organismos competentes.

8.4.5.- Cerramientos desolares

Los solares no edificados deberdn cerrarse con una cerca de material resistente, incombustible, de 2 m. de altu-
ra como minimo, revocada, pintada o tratada, de forma que su acabado sea agradable, estético y contribuya al
ornato de la ciudad.

El cerramiento deberd situarse en la alineacién oficial.

Al producirse la apertura de nuevas vias, los propietarios de solares tendrdn la obligacién de efectuar en el plazo
de dos meses, a partir de la terminacién de las obras de pavimentacién. Cuando se produzca el derribo de cual-
quier finca,, serd obligatorio el cerramiento de la misma situdndolo igualmente en la alineacion oficial. Tal cerra-
miento deberd llevarse a efecto en un plazo de 6 meses, contados a partir de la fecha de concesién de la licencia

de derribo.

Se prohibe expresamente el empleo de materiales punzantes o alambre de espino que puedan ocasionar dafio
a los peatones o nifios que jueguen en sus alrededores.

8.4.6.- Supresién de barreras fisicas

Se tenderd a la supresién de barreras fisicas para permitir el paso de invdlidos, cohes de nifios, etc. mediante
la disposicién de rebajes en bordillos de aceras, rampas de acceso a edificios o por vias publicas.

Se tenderd a la supresién de bordillos, resaltes o aceras en calles estrechas, pavimentando toda la calle por
igual, colocando defensas o pequefios postes adecuados que impidan a lo vehiculos arrimarse a las fachadas de
las edificaciones.

8.4.7.- Anuncios

La publicidad exterior de cualquier tipo cumplird lo determinado en las "Condiciones Generales de Volumen" y
las particulares "Esteticas y Compositivas".

Para la fijacién directa de carteles sobre edificios se considerarén las siguientes restricciones:

Se permiten también la instalacién de anuncios en planta baja, sobre los huecos de fachada, siempre y cuan-
do mantengan su ritmo y con materiales que no alteren sus caracteristicas y las del entorno.
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8.4.8.- Servidumbres Urbanas

El Ayuntamiento podrd instalar, suprimir o modificar, a su cargo, en las fincas, y los propietarios vendran obli-
Y P P g Y prop

gados a consentirlo, soporteg, sefiales y cualquier otro elemento al servicio de la ciudad, que deberdn, en todo

caso, cumplir estas "Condiciones de Proteccion” y las "Estéticas y Compositivas' en cada caso.

8.5.- PROTECCION DEL PATRIMONIO EDIFICADO
8.5.1.- Ordenanza de Conservacién Periédica de Fachadas

Serd aplicable a toda edificaciéon y comprenderd labores de limpieza y reparacién de todos los elementos que
conforman el aspecto exterior del edificio (fébricas, revocos, rejas, carpinterias, ornamentos, etc.). Asimismo, debe-
rd contemplar la renovacién de los acabados y pinturas.

Para las edificaciones consideradas de interes o que, sin serlo, pertenezcan a un conjunto o drea de calidad, se
autorizard el cambio de colores o texturas, siempre y cuando no suponga una alteracién importante de la imagen
del conjunto y, en cualquier caso, deberd contar con la aprobacién del organismo competente.

Esta Ordenanza serd aplicable tambien a cerramientos de parcela, medianerias, construcciones auxiliares, ...
cuando se consideren constitutivos del ambiente urbano, o solidarios con una edificacién afectada por ella.

8.5.2.- Ordenanza de Eliminacién y Atenuacién de Impactos
Serd aplicable a toda edificaciéon que total o parcialmente suponga una clara alteracién de la imagen urbana.

En aquellos edificios que admitan el tratamiento superficial para adecuarse al medio (enroscados, colores y tex-
turas), se efectuard la sustituciéon de elementos de disefio inadecuado (rejas, carpinterias, ornamentos, ... ). Este
tipo de operaciones se extenderdn asimismo a cubiertas., medianerias, chimeneas, dticos, efc., cuando sea nece-
sario.

En esta mismo linea, se introducirdn elementos vegetales u otro tipo de barreras visuales que impidan la agre-
sién de algunas piezas sobre la escena urbana o el paisaje. Esta operacién deberd realizarse, en caso necesario,
por iniciativa o, a instancia municipal, mediante las oportunas érdenes de ejecucién.

CAPITULO IX.- NORMAS PARTICULARES PARA EL SUELO URBANO

9.1.- AMBITO DE APLICACION

9.1.1.- Constituyen el suelo urbano los terrenos que se delimitan como tales en los planos de ordenacién, donde
se expresa, asimismo, la divisién en zonas de ordenanza a efectos de aplicaciéon de la normativa especifica esta-
blecida en este capitulo.

9.1.2.- Al objeto de regular los usos y aprovechamientos del suelo urbano, se establecen diferentes zonas de
ordenanza, que se diferencian en el valor de los pardmetros que condicionan la edificacién y usos del suelo. Estos
pardmetros se definen en las fichas del apartado 9.4.

Las diferentes zonas de ordenanza delimitadas son las siguientes:
Denominacién

Casco urbano

Extensién de casco grado 1 °

Extensién de casco grado 2°

Espacios libres y zonas verdes Equipamientos

9.2.- CONDICIONES PARA SU DESARROLLO

9.2.1.- Es de aplicacion de lo establecido por estas Normas Urbanisticas Municipales, el suelo urbano se des-
arrollard en la forma siguiente:

A.- Actuaciones aisladas

Aquellas parcelas no incluidas en sectores y se regulan por el Titulo lll Capitulo Il de la Ley 5/1999 de 8 de
abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn
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Los actos de edificacién y usos del suelo se ejecutardn de acuerdo con lo establecido en las condiciones des-
critas para cada zona de ordenanzas en el articulo 9.4.

B.- Actuciones incluidas en Sectores ( actuaciones integradas)
Aquellas parcelas incluidas en esta delimitacién en los planos de ordenacién y gestion.

Se desarrollaran de acuerdo con lo establecido en el Titulo lll Capitulo lll de la Ley 5/1999 de 8 de abril, de
Urbanismo de Castilla y Leén

9.2.2.- Planes de desarrollo

Sin perjuicio de lo establecido en el apartando anterior y en desarrollo de los objetivos y determinaciones mar-
cados en las presentes Normas Urbanisticas Municipales, se podrd proceder a la formulacién de Planes con las
finalidades siguientes:

A) Plan Especial, redactado con algunos de los objetivos siguientes:

A-1. Reforma interior. Definiendo operaciones de mejora del medio urbano. 9.2.3.-Solar
A-2. Desarrollo de Sistemas. Actuaciones para el desarrollo de sistemas generales o locales.

A-3. Proteccién y Conservacion. Complilando operaciones de proteccién y conservacién del patrimonio edifi-
cado publico o privado en dmbitos de interes arquitectédnico o paisajistico.

B) Estudios de Detalle, redactados conlos siguinentes objetivos:

B-1. Establecer la ordenacién detallada del suelo no consolidado, o en su caso modificar la ordenacién deta-
llada del suelo consolidado o no consolidado si y a existiera.

B-2. Ordenar los volumenes de acuerdo con las especificaciones de estas Normas.

9.2.3- Solar

Sin perjuicio de las restantes condiciones establecidas en estas Normas, el derecho a edificar solo se podrd ejer-
cer cuando los terrenos hayan adquirido la condicién de solar, para lo cual han de contar como minimo con los
siguientes servicios:

- Acceso peatonal y rodado pavimentado en la via a la que la parcela dé frente.

- Abastecimiento de agua potable.

- Evacuacion de aguas residuales y pluviales. -Suministro de energia eléctrica.

- Alumbrado publico.

Todos ellos con las condiciones minimas establecidas en las Normas Generales de Urbanizacién. del capitulo
6 y en situacién de prestar servicio por estar conectados suficientemente, en su caso, con las redes municipales
correspondientes.

9.2.4.- La ejecucién simultdnea de la urbanizacién

Solo podré autorizarse la edificacién y urbanizacién simultanesos en los términos sefialado en el articulo 70 de
la Ley 5/1999 de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Leén

9.3.- OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS

Las obligaciones de los propietarios de terrenos clasificados en las Normas como suelo urbano son las que esta-
blece el articulo 18 de de la Ley 5/1999 de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn para esta clase de suelo

9.4.- ZONAS DE ORDENANZA

9.4.1.- De acuerdo con lo sefialado en 9.2.1., las condiciones pormenorizadas de la edificacién y usos del
suelo de los terrenos clasificados como urbanos, son las que se describen en las fichas correspondientes.

9.4.2.- Con caracter general se permitiréd un sétano o semisétano que no podrd extenderse fuera de los limites
definidos por la proyeccién vertical de la edificacion.

9.4.3.- La condicién de ocupacién no serd aplicable a las edificaciones ya existentes, que podran ampliarse al
limite de la edificabilidad, respetando en la zona ampliada los retranqueos minimos establecidos.
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9.5.- SECTORES

9.5.1.- De acuerdo con lo especificado en 9.2.1., las condiciones pormenorizadas del desarrollo y gestién de
los terrenos incluidos en los Sectores, son los que se describen en las fichas adjuntas a este articulo.

9.5.2.- Las superficies que se indican en las fichas de estos Sectores se aportan con caracter indicativo, ya que
solo mediante un levantamiento topogrdfico se podrén conocer con exactitud dichos datos.

Dependiendo de la medicién real del dmbito del Sector se aplicardn a las cesiones la misma proporcién que se
fijan en los datos que para éllas aparecen como orientativos en cada ficha.

9.5.3.- Las ordenanzas de zona que se detallan en cada ficha se aplicardn sobre la superficie neta aprovecha-
ble. Cuando en un mismo Sector existan dos zonas de ordenanza se sefiala en el cuadro superior, aplicando las
mismas a sus correspondientes superficies calificadas.

9.5.4.- Mientras no se realicen las obras sefialadas en cada ficha no podrd procederse a la concesién de licen-
cia, salvo lo dispuesto en el art. 41 del Reglamento de Gestion.

Todas las lineas de infraestructuras de nueva implantacién deberdn circular, obligatoriamente, por los viales exis-
tentes o los nuevos propuestos, no creando nunca servidumbres sobre propiedades particulares.

9.5.5.- El Ayuntamiento , en cuanto a la delimitacién de las Unidades de Actuacién, que coinciden con el peri-
metro de los Sectores recogidos en las presentes Normas Urbanisticas Municipaless, podré acordar la modificacién
de dicha delimitaciéon con el alcance y mediante el procedimiento establecidos en el articulo 58.3.b). de la Ley
5/1999 de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Leén

A continuacién se adjuntan las fichas de los sectores delimitados, en un principio, en estas Normas Urbanisticas
Municipales.

ORDENANZA CASCO URBANO
DEFINICION Constituye el asentamiento tradicional de la poblacién, con viviendas
unifamiliares y constituyendo manzanas cerradas
ALINEACIONES Las definidas en el plano correspondiente.
SUPERFICIE MINIMA La existente 0 100 m2
FRENTE MINIMO 5,0 m en nuevas parcelaciones
FONDO MINIMO ~ .:* No se establece
EDIFICABILIDAD El mas favorable de los dos valores siguientes: 2,0 m2/m2 o
< la resultante de un fondo maximo edificable de 15 m. a partir de la
. planta primera .En todo caso se permitira la realizacion de una
8 vivienda de al menos 100 m2, aunque se superen las condiciones de
% ocupacion pero no de altura
A | OCUPACION 100 % en planta baja.
DENSIDAD DE VIVIENDAS No se establece.
TIPOLOGIAS EDIFICATORJAS Unifamiliar o bifamiliar en edificacion adosada a linderos laterales,
N 7,0 m alero y 9,0 m. cumbrera
| = }NTAS MAXIMAS' 11 y aprovechamiento bajo cubierta.
o 8 RETRANQUE®D MWEA‘CM No se permite
175 RETRANQUEQ. IABERNIA se permite en los 5 primeros metros de adosamiento lateral a los
= ‘| linderos. Excepto que el colindante posea un jardin lateral
'_‘% consolidado, en cuyo caso no se establece.
RETRANQUEO FONDO No se establece
~ }PRINCIPAL Vivienda unifamiliar (1% y bifamiliar (2%)
4 PERMITIDOS Hotelero y Residencial , Agropecuario (Casetas y almacenes
4 ! agricolas), Industrial categoria 1*(Taller artesanal), Almacén
b categoria 1*(no actividades clasificadas), Comercio categoria 1°(no
j molesto y menos 50 pers), Garaje, Oficina, Reunién categoria 1°( Bar,
Tw Pmeson, restaurante o cafeteria), Educativo, Social-Sanitario,
2 Deportivo, Religioso, y Espacios Libres
= | PROHIBIDOS Resto
CUBIERTA Serd inclinada con una envolvente establecido por la altura m4xima
rg del alero de 7,0 m y pendiente del 40 %. Teja cerdmica curva, de
O cemento o pizarra, no permitiéndose paneles de fibrocemento,
E plastico o chapa metélica.
s—j VUELOS,CORNISAS Solo se permiten vuelos sobre la linea alineacion de 0,6 m en vuelo
m abierto. Se prohibe el vuelo cerrado.
é’ FACHADAS Acabados en ladrillo visto, bloques de hormigén cara vista, revocos
o en colores tierras o blanco. La carpinteria serd de madera o metalica
’Q‘ pintada en colores oscuros. Se prohibe el aluminio en su color.
% COMPOSICION Prohibido composicién unitaria de fachada de mas de 25 m.,
o debiendo modificar el disefio de los huecos, materiales de fachada y
© altura de Ia cornisa.
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ORDENANZA EXTENSION DE CASCO GRADO 1°

DEFINICION Constituye la ampliacion reciente y actual del casco antiguo, con
viviendas unifamiliares aisladas o agrupadas.

ALINEACIONES Las definidas en el plano correspondiente.

SUPERFICIE MINIMA La existente 0 200 m2. En parcelaciones de mas de 5 unidades se

puede tomar 200 m2 de superficic media, considerdndose en este caso
s una parcela minima de 150 m2.
FRENTE MINIMO 6,0 m en nuevas parcelaciones
< FONDO MINIMO No se establece
ﬁ EDIFICABILIDAD 1,5 m2/m2 En todo caso se permitira la realizacion de una vivienda
@) de al menos 100 m2, aunque se superen las condiciones de ocupacion
ﬁ pero no de altura
& |OCUPACION 70 % en planta baja
DENSIDAD DE VIVIENDAS No s establece.
TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS Unifamiliar o bifamiliar en edificacion aislada, agrupada o pareada

ALTURA MAXIMA 7,5 m alero y 10,0 m. cumbrera

z. | PLANTAS MAXIMAS 11 y aprovechamiento bajo cubierta.

8 RETRANQUEO ALINEACION |No se establece

5 RETRANQUEO LATERAL 1,5 m excepto en las viviendas agrupadas, s¢ permite el adosamiento
= por acuerdo expreso del vecino o0 que ya existiera con anterioridad

E una edificacion adosada.

" [RETRANQUEO FONDO No se establece

PRINCIPAL Vivienda unifamiliar (1?) y bifamiliar (2°)

PERMITIDOS Hotelero y Residencial , Agropecuario (Casetas, Invernaderos y
almacenes agricolas), Industrial categoria 1%(Taller artesanal) y
2%(Industria ligeramente incomoda), Almacén categoria 13(no
actividades clasificadas), Comercio categoria 1*(no molesto y menos
50 pers),y 2* ( molesto de menos de 50 pers.) Garaje, Oficina,

) Reunidn categoria 1*( Bar, mesén, restaurante o cafeteria), Educativo,
3 Social-Sanitario, Deportivo, Religioso, y Espacios Libres
> |PROHIBIDOS Resto

CUBIERTA Sera inclinada con una envolvente establecido por la altura maxima
del alero de 7,5 m y pendiente del 40 %. Teja ceramica curva, de
cemento 0 pizarra, no permitiéndose paneles de fibrocemento,
pléstico o chapa metdlica.

cé VUELOS,CORNISAS Solo se permiten vuelos sobre 1a linea de alineacion de 0,60 m en
6% vuelo abierto. Se prohibe el vuelo cerrado.
O Y | FACHADAS Acabados en ladrillo visto, bloques de hormigdn cara vista, revocos
E E en colores tierras o blanco. La carpinteria ser4 de madera o metélica
O pintada en colores oscuros. Se prohibe el aluminio en su color.

1 .©.# | COMPOSICION .. ... ... ~(| Riohibido composicién unitaria de fachada de mas de 25-m:--
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ORDENANZA EXTENSION EXTENSION DE CASCO GRADO 2°
DEFINICION Constituye el desarrollo futuro natural fuera del nicleo con viviendas
unifamiliares con jardin
ALINEACIONES Las definidas en el plano correspondiente, o a fijar en los sectores
SUPERFICIE MINIMA 150 m2 en nuevas parcelaciones
ﬁ FRENTE MINIMO 6,0 m en nuevas parcelaciones
¢ |FONDOMINIMO 10,0 m
% [EDIFICABILIDAD 0,7 m/m2
A | OCUPACION 50 %
DENSIDAD DE VIVIENDAS 30 viviendas /Ha
TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS Unifamiliar en edificacion aislada o pareada
ALTURA MAXIMA 7,0 m alero y 9,0 m. cumbrera
PLANTAS MAXIMAS 1 y aprovechamiento bajo cubierta.
Z | RETRANQUEO ALINEACION (3,0 m. a fachada. Se permite el adosamiento en los méargenes de
8 desmonte en las calles de nueva apertura.
5 RETRANQUEO LATERAL 3,0 m excepto en las viviendas pareadas, s¢ permite por acuerdo
D expreso del vecino o que ya existiera con anterioridad una edificacion
2 adosada.
M | RETRANQUEO FONDO No s¢ establece
PRINCIPAL Vivienda unifamiliar (1)
PERMITIDOS Hotelero y Residencial , Agropecuario (Casetas, Invernaderos y

almacenes agricolas), Industrial categoria 1*(Taller artesanal),
Almacén categoria 1°(no actividades clasificadas), Comercio
categoria 1*(no molesto y menos 50 pers),Garaje, Oficina, Reunion
categoria 1*( Bar, meson, restaurante o cafeteria), Educativo, Social-
Sanitario, Deportivo, Religioso, y Espacios Libres

PROHIBIDOS Resto

USOS

CUBIERTA Serd inclinada con una envolvente establecido por la altura maxima
del alero de 7,0 m y pendiente del 40 %. Teja cerdmica curva, de
cemento 0 pizarra, no permitiéndose paneles de fibrocemento,
plastico o chapa metilica.

VUELOS,CORNISAS Solo se permiten vuelos sobre la linea de retranqueo de 1,0 m en
vuelo abierto

FACHADAS Acabados en ladrillo visto, bloques de hormig6n cara vista, revocos
en colores tierras o blanco. La carpinteria serd de madera o metlica
pintada en colores oscuros. Se prohibe el aluminio en su color.

I coNDICIONES
" ESTETICAS

COMPOSICION: - (- (¢ cfProhibido composicion unitaria de fachada de mas de 15 m, ..
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ORDENANZA DOTACIONAL
DEFINICION Corresponde a las instalaciones, locales o edificaciones destinados a
acoger actividades del tipo dotacional o deportivo, sen piblicas o
privadas
ALINEACIONES Las definidas en el plano correspondiente.
SUPERFICIE MINIMA No se establece
FRENTE MINIMO No se establece
FONDO MINIMO No s¢ establece
EDIFICABILIDAD La aplicable segiin la zona en la que s¢ encuentre enclavada. Si esta
< situada en el borde entre varias zonas zona se aplicar4 la de mayor
o edificabilidad
E']) OCUPACION La aplicable segun la zona en la que se encuentre enclavada. Si esta
ﬁ situada en el borde entre varias zonas zona se aplicara la de mayor
2 ocupacion
TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS Edificacion singular
ALTURA MAXIMA La aplicable segun la zona en la que se encuentre enclavada. Si esta
situada en el borde entre varias zonas zona se aplicar la de mayor
altura
Z | PLANTAS MAXIMAS La aplicable segun la zona en la que se encuentre enclavada. Si esta
8 situada en el borde entre varias zonas zona se aplicard la de mayor
< numero de plantas
< RETRANQUEO ALINEACION | La aplicable segiin la zona en la que se encuentre enclavada
E RETRANQUEO LATERAL  [No se establece
M | RETRANQUEO FONDO No se establece
PRINCIPAL Cada uso de los sefialados en el plano de calificacion de suelo, o en su
ausencia los: Reunion y espectéculos , Educativo, Social-Sanitario o
" Deportivo
Q  [PERMITIDOS Espacios Libres
= [PROHIBIDOS Resto
GENERALES Las aplicables segin la zona en la que se encuentre enclavada. Si esta
” situada en el borde entre varias zonas zona se aplicara la mas
% restrictiva
O % | FACHADAS Acabados en ladrillo visto, bloques de hormigon cara vista, revocos
oY en colores tierras o blanco. La carpinteria serd de madera o metalica
E E pintada en colores oscuros. Se prohibe el aluminio en su color.
O un | COMPOSICION Prohibido composicion unitaria de fachada de mas de 25 m.,
O debiendo reducir en lo posible los volimenes unitarios.
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ORDENANZA ZONAS VERDES
DEFINICION Espacios peatonales no edificados y destinados a 1a plantacion de
arbolado, jardineria y elementos de mobiliario urbano

ALINEACIONES Las definidas en el plano correspondiente,

SUPERFICIE MINIMA No s¢ establece
§ [FRENTEMINIMO ,  |Noseesablec
O [FONDOMINIMO No s establce
% [EDIFICABILIDAD 005 m)fmd
| OCUPACION 5%
TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS Edificacion singular en pequefias construcciones, como son kioskos,

bares auditorios al aire libre, etc.

—. | ALTURA MAXIMA 30m
< [PLANTASMAXIMAS I
2 [ RETRANQUEO ALINEACION [Nosc esablece
E 7, | RETRANQUEQ LATERAL | No s¢ establece
4 O 'RETRANQUEOFONDO | Nosseestablece
o |PRINCIPAL Espacios Libres
Q| PERMITIDOS Reunion y espectéculos , Social y Deportivo
® | PROHIBIDOS Resto

GENERALES Las aplicables segtin 12 zona en la que se encuentre enclavada. Si estd
’ situada en el borde entre varias zonas zona se aplicard la mas
g ) restrictiva
0 <
oY
1
of7)
O
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DENOMINACION S-1 LOCALIZACION

Suelo urbano no consolidado CAMINO REVES

SUPERFICIES ORIENTATIVAS ORDENANZA EXTENSION GRADO 2°
SUP.BRUTA 10.130 | PARCELA MINIMA 150 m2
SUP.VIARIO 2.135 | OCUPACION MAXIMA 30 viv/Ha

CESION Z.VERDE 507 | EDIFCABILIDAD MAXIMA 0,7 m2/m2
CESION DOTACION 507 | APROVECHAMIENTO MEDIO | 0,5 m2/m2
SUP.NETA 6.981 | USO PRINCIPAL Viv. unifamiliar
SISTEMAS GENERALES [No

GESTION

FIGURA DE DESARROLLO |Estudio de Detalle e
FIGURA DE GESTION Proyecto de Actuacioén y Proyecio-de Urbanizacion' T
PLAZOS 2 aiios a partir de la aprobacion definitiva de las No

PROPIETARIOS Poligono 17, parcelas 1, 2, 3, 4,5, 6.7 y°8 y Lk

PLANO

L

. .':-;..‘ N B éﬂ %
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DENOMINACION S-2 LOCALIZACION

Suelo urbano no consolidado ARROYO DE LA HIGUERA

SUPERFICIES ORIENTATIVAS ORDENANZA EXTENSION GRADO 2°
SUP.BRUTA 34.020 | PARCELA MINIMA 150 m2
SUP.VIARIO 4.425 | OCUPACION MAXIMA 30 viv/Ha
CESION Z. VERDE (1) 1.701 | EDIFCABILIDAD MAXIMA 0,7 m2/m2
CESION DOTACION 1.701 | APROVECHAMIENTO MEDIO | 0,5 m2/m2
SUP.NETA 26.193 | USO PRINCIPAL Viv. unifamiliar
SISTEMAS GENERALES Banda de 15,0 m desde el limite del cauce del arroyo

GESTION '

FIGURA DE DESARROLLO Estudio de Detalle

FIGURA DE GESTION Proyecto de Actuacion y Proyecto de Urbanizacion

PLAZOS 2 afios a partir de la aprobacion definitiva de las Normas Urbanisticas
PROPIETARIOS Poligono 8 parcela 1 y urbana 34561-17 y 25

PLANO

(1) La zona verde de sistema local se situara junto a la banda de sistema general de proteccion del arroyo
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DENOMINACION S-3 | LOCALIZACION

Suelo urbano no consolidado VINA EL VINCULO

SUPERFICIES ORIENTATIVAS ORDENANZA EXTENSION GRADO 2°
SUP.BRUTA 18.890 | PARCELA MINIMA 150 m2
SUP.VIARIO 2.180 | OCUPACION MAXIMA 30 viv/Ha
CESION Z.VERDE (1) 945 | EDIFCABILIDAD MAXIMA 0,7 m2/m2
CESION DOTACION 945 | APROVECHAMIENTO MEDIO | 0,5 m2/m2
SUP.NETA 14.820 | USO PRINCIPAL Viv. unifamiliar
SISTEMAS GENERALES - | Banda de 15,0 m desde el limite del arroyo

GESTION

FIGURA DE DESARROLLO | Estudio de Detalle

FIGURA DE GESTION Proyecto de Actuacion y Proyecto de Urbanizacion

PLAZOS 2 aiios a partir de la aprobacion definitiva de las Normas Urbanisticas
PROPIETARIOS Poligono 11 parcelas 1, 2 (parcial) y 8

PLANO
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(1) La zona verde de sistema local se situard junto a la banda de sistema general de proteccién del arroyo
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DENOMINACION S-4 |LOCALIZACION
Suelo urbano no consolidado PORTALERAS
SUPERFICIES ORIENTATIVAS ORDENANZA EXTENSION GRADO 2°
SUP.BRUTA 41.510 | PARCELA MINIMA 150 m2
SUP.VIARIO 5.300 | OCUPACION MAXIMA 30 viv/Ha
CESION Z.VERDE 2.076 | EDIFCABILIDAD MAXIMA 0,7 m2/m2
CESION DOTACION 2.076 | APROVECHAMIENTO MEDIO |0,5 m2/m2
SUP.NETA 32.058 | USO PRINCIPAL Viv. unifamiliar
SISTEMAS GENERALES No
GESTION
FIGURA DE DESARROLLO Estudio de Detalle
FIGURA DE GESTION Proyecto de Actuacion y Proyecto de Urbanizacion
PLAZOS 2 afios a partir de la aprobacion definitiva de las Normas Urbanisticas
PROPIETARIOS Poligono 11 parcelas 6 (parcial), 7, 9, 10, 11, 12 y urbana 36560-11
PLANO
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DENOMINACION S-5 |LOCALIZACION

Suelo urbano no consolidado PORTALERAS

SUPERFICIES ORIENTATIVAS ORDENANZA EXTENSION GRADO 2°
SUP.BRUTA 30.650 | PARCELA MINIMA 150 m2
SUP.VIARIO 2.595 | OCUPACION MAXIMA 30 viv/Ha
CESION Z.VERDE (1) 1.533 | EDIFCABILIDAD MAXIMA 0,7 m2/m2
CESION DOTACION 1.533 | APROVECHAMIENTO MEDIO |0,5 m2/m2
SUP.NETA 24.989 | USO PRINCIPAL Viv. unifamiliar

SISTEMAS GENERALES

-| Banda de 15,0 m desde el limite del arroyo

GESTION

FIGURA DE DESARROLLO |[Estudio de Detalle

FIGURA DE GESTION Proyecto de Actuacién y Proyecto de Urbanizacion

PLAZOS 2 aiios a partir de la aprobacion definitiva de las Normas Urbanisticas
PROPIETARIOS Poligono 11 parcelas 2 (parcial),3, 4, 5, 6 (parcial),13 al 21 inclusive

PLANO
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DENOMINACION S-6 |LOCALIZACION

Suelo urbano no consolidado CERCAON

SUPERFICIES ORIENTATIVAS ORDENANZA EXTENSION GRADO 2°

SUP.BRUTA 56.950 | PARCELA MINIMA 150 m2

SUP.VIARIO 8.655 | OCUPACION MAXIMA 30 viv/Ha

CESION Z.VERDE 2.848 | EDIFCABILIDAD MAXIMA 0,7 m2/m2

CESION DOTACION 2.848 | APROVECHAMIENTO MEDIO |0,5 m2/m2

SUP.NETA 42.609 | USO PRINCIPAL Viv. unifamiliar

SISTEMAS GENERALES No

GESTION

FIGURA DE DESARROLLO | Estudio de Detalle

FIGURA DE GESTION Proyecto de Actuacion y Proyecto de Urbanizacion

PLAZOS 2 aiios a partir de la aprobacién definitiva de las Normas Urbanisticas

PROPIETARIOS Poligono 11 parcelas 22, 23, 24 (parcial), 25 al 31 inclusive, 37, 38, 39, 40
(parcial) , 41 y 44 (parcial)

PLANO
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DENOMINACION S-7 LOCALIZACION

Suelo urbano no consolidado CAMINO DEL RISCO

SUPERFICIES ORIENTATIVAS ORDENANZA EXTENSION GRADO 2°
SUP.BRUTA 10.260 | PARCELA MINIMA 150 m2
SUP.VIARIO 2.545 | OCUPACION MAXIMA 30 viv/Ha
CESION Z.VERDE 513 | EDIFCABILIDAD MAXIMA 0,7 m2/m2
CESION DOTACION 513 | APROVECHAMIENTO MEDIO | 0,5 m2/m2
SUP.NETA 6.689 | USO PRINCIPAL Viv. unifamiliar
SISTEMAS GENERALES No

GESTION

FIGURA DE DESARROLLO | Estudio de Detalle

FIGURA DE GESTION Proyecto de Actuacién y Proyecto de Urbanizacién

PLAZOS 2 afios a partir de la aprobacion definitiva de las Normas Urbanisticas
PROPIETARIOS Poligono 11 parcelas 32, 33, 34, 35, 36 y urbana 35567-01y 02
PLANO
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DENOMINACION S-8 LOCALIZACION
Suelo urbano no consolidado LA NORIA
SUPERFICIES ORIENTATIVAS ORDENANZA EXTENSION GRADO 2°
SUP BRUTA 33.830 | PARCELA MINIMA 150 m2
SUP.VIARIO 5.960 | OCUPACION MAXIMA 30 viv/Ha
CESION Z VERDE 1.692 | EDIFCABILIDAD MAXIMA 0,7 m2/m2
CESION DOTACION 1.692 | APROVECHAMIENTO MEDIO | 0,5 m2/m2
SUP.NETA 24.486 | USO PRINCIPAL Viv. unifamiliar
SISTEMAS GENERALES No
GESTION o
| FIGURA DE DESARROLLO Estudio de Detalle
| FIGURA DE GESTION Proyecto de Actuacién y Proyecto de Urbanizacién
PLAZOS 2 afios a partir de la aprobacion definitiva de las Normas Urbanisticas
| PROPIETARIOS Poligono 13 parcelas 7, 8, 9, 10, 11, 12 (parcial) y 14 (parcial) y
urbanas 36597-02, 04 y 05
PLANO

—t
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DENOMINACION S-9 |LOCALIZACION
'Suelo urbano no consolidado LA NORIA
SUPERFICIES ORIENTATIVAS ORDENANZA EXTENSION GRADO 2°
SUP.BRUTA 18.010 | PARCELA MINIMA 150 m2
SUP.VIARIO 2.820 | OCUPACION MAXIMA 30 viv/Ha
CESION Z VERDE 901 | EDIFCABILIDAD MAXIMA 0,7 m2/m2
CESION DOTACION 901 | APROVECHAMIENTO MEDIO | 0,5 m2/m2
SUP.NETA 13.388 | USO PRINCIPAL Viv. unifamiliar
SISTEMAS GENERALES No
GESTION
FIGURA DE DESARROLLO | Estudio de Detalle
FIGURA DE GESTION Proyecto de Actuacion y Proyecto de Urbanizacion
PLAZOS 2 afios a partir de la aprobacién definitiva de las Normas Urbanisticas
PROPIETARIOS Poligono 13, parcelas 12 (parcial ) y urbana 3659701

PLANO
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DENOMINACION S-10 |LOCALIZACION

Suelo urbano no consolidado LAS GANSAS

SUPERFICIES ORIENTATIVAS ORDENANZA EXTENSION GRADO 2°
SUP.BRUTA 19.620 | PARCELA MINIMA 150 m2
SUP.VIARIO 2.945 | OCUPACION MAXIMA 30 viv/Ha
CESION Z.VERDE 981 | EDIFCABILIDAD MAXIMA 0,7 m2/m2
CESION DOTACION 981 | APROVECHAMIENTO MEDIO |0,5 m2/m2
SUP.NETA , 14.713 | USO PRINCIPAL Viv. unifamiliar
SISTEMAS GENERALES No

GESTION

FIGURA DE DESARROLLO Estudio de Detalle

FIGURA DE GESTION

Proyecto de Actuacion y Proyecto de Urbanizacion

PLAZOS

2 afios a partir de la aprobacion definitiva de las Normas Urbanisticas

PROPIETARIOS

Poligono 15 parcelas 45 (parcial) y urbana 35598-05

PLANO
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DENOMINACION S-11 |LOCALIZACION

Suelo urbano no consolidado CAMINO REVES

SUPERFICIES ORIENTATIVAS ORDENANZA EXTENSION GRADO 2°
SUP.BRUTA 36.440 | PARCELA MINIMA 150 m2
SUP.VIARIO 5.620 | OCUPACION MAXIMA 30 viv/Ha
CESION Z VERDE 1.822 | EDIFCABILIDAD MAXIMA 0,7 m2/m2
CESION DOTACION 1.822 | APROVECHAMIENTO MEDIO | 0,5 m2/m2
SUP.NETA 27.176 | USO PRINCIPAL Viv. unifamiliar
SISTEMAS GENERALES . No

GESTION '

FIGURA DE DESARROLLO Estudio de Detalle

FIGURA DE GESTION Proyecto de Actuacién y Proyecto de Urbanizacion

PLAZOS 2 afios a partir de la aprobacion definitiva de las Normas Urbanisticas
PROPIETARIOS Poligono 16 parcelas 1, 3 (parcial) y urbana 32572-40

PLANO
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CAPITULO X.- NORMAS PARTICULARES PARA EL SUELO URBANIZABLE.
10.1.- AMBITO DE APLICACION
10.1.1.- Delimitacién

Constituirdn el suelo urbanizable los terrenos que estas Normas Urbanisticas Municipales no han clasificado
como suelo urbano ni suelo -ristico, por tanto se declaren aptos para ser urbanizados, y se delimitan como tales
en el Plano de Clasificacién del Suelo.

Se ha establecido una Unica categoria de suelo urbanizable definida en el articulo 14 de la Ley 5/1999 de 8
de abril de Urbanismo de Castilla y Ledn:

Suelo urbanizable no delimitado

10.1.2.- Divisidén en sectores

En el suelo urbanizable no delimitado se establecen las siguientes condiciones y criterios para la delimitacion de
los sectores y su desarrollo mediante Planes Parciales:

1.- Suuperficie minima 3 Ha

2.- Se tomard preferentemente como limite, los sistemas generales, terrenos de dominio publico y ofras ele-
mentos geogrdficos relevantes. Deberdn integrarse y protegerse los elementos valiosos del paisaje y de la vegeta-
cién situados en su proximidad.

3.- Densidad de viviendas 15 viv/Ha
4.- Aprovechamiento medio 0,2 m2/m2 del uso predominante de vivienda unifamiliar.

5.- Red viaria interior suficiente para la ordenacién, con un ancho minimo de calle de 8,0 m. Red viaria exte-
rior al sector de conexién con las redes generales pavimentadas de ancho minimo de 12 m.

6.- Cesion de 20 m2/ 100 m2 constéuibles del uso predominante para zona verde
7.- Cesién de 20 m2/ 100 m2 construibles del uso predominante para dotaciones.

8.- Reserva de una ploza de aparcamiento por cada 100 m2 construibles del uso predominante.

9.- De acuerdo a la Ley 10 /2002 de 10 de julio de Modificacién de la LUCyL, se establece que el 30 % del
aprovechamiento lucrativo total con uso predominantemente residencial se destinard a viviendas con algin régi-
men de proteccion.

10.2.- CONDICIONES GENERALES PARA SU DESARROLLO
10.2.1.- Planes Parciales

La parcelacién urbanistica, las obras de urbanizacién y las de edificacién en suelo urbanizable requieren la pre-
via aprobacién de un Plan Parcial de Ordenacién, que abarcard la totalidad de un sector.

En el suelo urbanizable no delimitado antes de la aprobacién definitiva de estos Planes Parciales se requerird la
tramitacién de la Evaluaciéon Simplificada de Impacto Ambiental, de acuerdo al articulo 55 de la Ley 5/1999 de 8
de abril de Urbanismo de Castilla y Leén.

Los Planes Parciales en su contenido estdn regulado por el articulo 46, y su remisién al 44, de la Ley 5/1999
de 8 de abril de Urbanismo de Castilla y Leén y puede tener por objeto:

B.1.- Establecer la ordenaciéon detallada de los sectores del suelo urbanizable delimitado

B.2.- Modificar la ordenacién detallada de los sectores del suelo urbanizable delimitado si ya estuviera estable-
cida en las Normas Urbanisticas Municipales

B.3.- Delimitaciéon de los sectores del suelo urbanizable no delimitado y su ordenacién detallada posterior

Su tramitacién se regird por el articulo 55, de la Ley 5/1999 de 8 de abril de Urbanismo de Castilla y Ledn

10.2.2.- Unidades de Ejecucién.

Para su ejecucion el suelo urbanizable los sectores podrdn dividirse en unidades de ejecucién, que se delimita-
rdn en los Planes Parciales correspondientes.
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10.2.3.- Proyecto de Actuacién

Las unidades de actuacién se desarrollardn por el sistema que el Proyecto de Actuacién proponga en cada caso,
conforme a lo establecido en el areticulo 75 de la Ley 5/1999 de 8 de abril de Urbanismo de Castilla y Ledn y
aprobado por el procedimiento regulado en el articulo 76, eligiendo entre siguientes los sistemas de actuacién:

- Sistema de Concierto

- Sistema de Compensacién.
- Sistema de Cooperacion.

- Sistema de Concurrencia

- Sistema de Expropiacion.

Los sistemas de actuaciéon podrdn ser sustituidos a peticién de los interesados, de forma motivada, y con las
garantias sefialadas en el articulo 74 de la Ley 5/1999 de 8 de abril de Urbanismo de Castilla y Leén. La
Administraciéon actuante podrd proceder al cambio del sistema si se produce un incumplimiento de los plazos esta-
blecidos en el Proyecto de Actuacién.

10.2.4.- Ejecucién de infraestructuras y sistemas generales

Antes de la aprobacién del Plan Parcial, y siempre mediante la formulacién y aprobacién previa de un Plan
Especial, solo podrén realizarse en este suelo las obras correspondientes a las infraestructuras territoriales, asi como
a los sistemas generales definidos en estas Normas Subsidiarias.

10.2.5.- Otras obras.

Mientras no se apruebe el Plan Parcial, en ambas categorias de suelo urbanizable: delimitado y no delimitado,
se puede disponer los ferrenos conforme a su naturaleza ristica, con diferente consideracién segin cada catego-
ria:

A.- Suelo urbanizable delimitado. Excepcionalmente podrd autorizarse usos provisionales no prohibidos por el
planeamiento urbanistico y sectorial, que habrdn de cesar con la demolicién de las obras sin indemnizacién. La tra-
mitacién se realizard de acuerdo con el articulo 25 de la Ley 5/1999 de 8 de abril de Urbanismo de Castilla y
Leon.

B.- Suelo urbanizable no delimitado. Serd de aplicacién las condiciones establecidas para el suelo ristico
comun, recogidas en los articulos 23 a 26 de la Ley 5/1999 de 8 de abril de Urbanismo de Castilla y Leén.

10.2.6.- Obras y Proyectos de Urbanizacién

La ejecucién de las obras de urbanizacién requiere en todo caso que, previamente, ademds de Plan Parcial se
haya aprobado el correspondiente Proyecto de Urbanizacién.

Los Proyectos de Urbanizacién abarcardn cuanto menos una unidad de actuacién completa y deberdn ajustar-
se a las previsiones del Plan Parcial que desarrollan.

10.2.7.- Derecho a edificar

El derecho a edificar en suelo urbanizable no podrd ejercerse en tanto no se haya ejecutado la totalidad de
obras de urbanizacién de la correspondiente etapa de las programadas en el Plan de Etapas del Plan Parcial, y
concurran asimismo los siguientes requisitos:

a) Que haya ganado firmeza, en via administrativa, el acto de aprobacién definitiva del Proyecto de Actuacién.

b) Que se haya formalizado la cesién, a favor del Ayuntamiento, de los terrenos reservados en el Plan para dota-
ciones y zonas verdes, asi como el 10% del aprovechamiento medio del sector, correspondiente al ayuntamiento.

10.2.8.- Edificacién y urbanizacién simultdneas

Podré ejercerse el derecho a edificar antes de que conchiya la ejecucién de las obras de urbanizacién de la
correspondiente etapa del Plan Parcial siempre que concurran, ademds de los requisitos a) y b) anteriores, los
siguientes:
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c) Que se haya aprobado definitivamente el Proyecto de Urbanizacion.

d) Que por el estado de realizacién de las obras de urbanizacién la Administracién considere previsible que, a
la terminacién de la edificacién, la totalidad de las parcelas de la correspondiente etapa del Plan Parcial contardn
con todos los servicios necesarios para tener la condicién de solar.

e) Que se preste fianza en cualquiera de las formas admitidas por la legislaciéon local, en la cuantia suficiente
para garantizar las obras, hasta el 100 % del costo de las mismas que resten por ejecutar, de acuerdo al articulo
96 de la Ley 5/1999 de 8 de abril de Urbanismo de Castilla y Ledn.

) Que en el escrito de solicitud de licencia el promotor se comprometa a no utilizar la construccién hasta tanto
no este concluida la obra de urbanizacién y a establecer tal condicién en las cesiones del derecho de propiedad
o de uso.

10.2.9.- Parcelacién

No se podrd proceder a la parcelacién urbanistica en suelo urbanizable hasta que no se haya obtenido la
correspondiente licencia de Parcelacién o se haya aprobado definitivamente el proyecto de Actuacion.

CAPITULO XL- NORMAS PARTICULARES PARA EL SUELO RUSTICO
11.1.- AMBITO DE APLICACION Y CATEGORIAS
11.1.1.- Ambito

Constituyen el suelo rustico aquellos terrenos del término municipal que deban ser excluidos del desarrollo urba-

no por estas Normas Urbanisticas Municipales, y delimitados como tales en el plano de Clasificacién del Suelo 0-
1.

11.1.2.- Categorias

El suelo rustico queda subdividido en las siguientes categorias:

1.- Suelo rUstico comin.

2.- Suelo rustico con proteccién

2.1- Suelo Ristico con Proteccién Natural dividido en las siguientes zonas:

2.1.1.- Suelo Rustico con Proteccién Natural

2.1.2.- Suelo Rustico con Proteccién Natural Fluvial

2.1.3.- Suelo Rustico con Proteccién Natural de Vias Pecuarias

2.2.- Suelo Rustico con Proteccién Agropecuaria

2.3.- Suelo Rustico con Proteccién de Infraestructuras 2.3.- Suelo Ristico con Proteccién Cultural
Los terrenos afectados a cada una de las citadas categorias se delimitan en el plano de Clasificacion del Suelo

11.1.3.- Suelo ristico sin proteccién o comin

Se califica como suelo ristico comin aquellos terrenos que no estdn protegidos ya que carecen de valores
ambientales especiales. En ellos se plantea concentrar las posibles construcciones auxiliares, en incluso alguna
vivienda unifamiliar aislada, ya que en la mayor parte del Término Municipal se prohiben.

No obstante mientras no se delimiten los sectores del suelo urbanizable no delimitado serén de aplicacion las
condiciones establecidas para el suelo ristico comin, recogidas en los articulos 23 a 26 de la Ley 5/1999 de 8
de abril de Urbanismo de Castilla y Leén.

No existe un sistema de asentamiento tradicional en el suelo ristico que hubiera propiciado la calificacién de
dicha categoria en las presentes Normas Urbanisticas Municipales.

11.1.4.- Suelo ristico protegido

El suelo ristico protegido es aquel sometido a algdn régimen de proteccién incompatible con su urbanizacién
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A.- Estd constituido los suelos protegidos son las propias Normas Urbanisticas por dreas de destacados valores
ecoldgicos, productivos agricolas, forestales, que deben de ser objeto de una proteccién especifica que tienda a
defender y potenciar los valores que han originado su inclusién en estas categorias. Y en concreto el Monte de

Utilidad Publica n® 141
B.- Terrenos sometidos a una proteccién por la normativa sectorial.

B-1.- Proteccion fluvial, de acuerdo al Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de junio por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Aguas

B-2.- Proteccién de las infraestructuras de carretera, siendo solo de aplicacién la Ley 2/1990 de 16 de marzo
de carreteras de Castilla y Leén (ya que no cruzan carreteras de dmbito estatal el término municipal).

B-3.- Proteccién del las vias pecuarias, segin lo establecido en la Ley 3/1995 de 23 de marzo de Vias Pecuarias.

En estos suelos protegidos son las propias Normas Urbanisticas las que establecen los usos permitidos, sujetos
a autorizacién y los prohibidos, y demds disposiciones que procedan con las limitaciones recogidas en el arficulo
29 de la Ley 5/1999 de 8 de abril de Urbanismo de Castilla y Ledn.

11.2.- DESARROLLO DEL SUELO RUSTICO MEDIANTE INSTRUMENTQOS DE PLANEAMIENTO
11.2.1.- Desarrollo

El desarrollo del suelo ristico se sujetard a las presentes Normas Urbanisticas y Unicamente se podrén redactar
Planes Especiales con el fin de proteger y potenciar el paisaje, los valores naturales y culturales o los espacios des-
tinados a actividades agrarias, y proteger las vias de comunicacién e infraestructuras bdsicas del territorio, asi como
para la ejecucién directa de esta Ultimas y de los sistemas generales municipales.

11.2.2: Determinaciones de Planes Especiales

Dichos Planes Especiales deberan cumplir las determinaciones de estas Normas Urbanisticas Municipales, o las
que surjan por algin instrumento de ordenacién territorial que afecte al termino municipal. Su contenido y trami-
tacién se atendrdn a lo previsto en los articulos 47,48 y 55 de la Ley 5/1999 de 8 de abril de Urbanismo de Castilla
y Ledn.

11.4- PARCELACIONES RUSTICAS
11.4.1- Cardcter risticco. Unidad minima de cultivo y parcelaminima

En suelo rustico solo podrdn realizrse parcelaciones o segregaciones que resulten idéneas para la finalidad prin-
cipal que se persigue como es mantener la vinculacion del suelo ristico a la explotaciones natural de los recursos,
acomoddndose por ello a lo dispuesto enh la legislacién agraria.

En ejecucién de esta competencia la Junta de Castilla y Ledn, a través del Decreto 76/1984 de 16 de agosto
fij6 la superficie minima de la Unidad Minima de Cultivo para cada uno de los términos municipales, el nuestro

incluido en el GRUPO 1° con
Unidad minima de secano 4 Ha

Unidad minima de regadio 1 Ha

11.4.2.- Licencia Municipal

Las parcelaciones risticas son actos sujetos a previa obtencién de licencia municipal de acuerdo al articulo

97.1.fde la Ley 5/1999 de 8 de abril de Urbanismo de Castilla y Léon.

La segregacién en suelo ristico solo podrd realizarse si las fincas resultantes cumplen la superficie minima de
cultivo. Las parcelaciones por debajo de dicha superficie o con fines urbanisticos estdn prohibidas.

11.4.2.1.- Documentacién del expediente

La documentacién minima que deberd contener el expediente para solicitar autorizacién para una parcelacién
rGstica serd la siguiente:
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1. Memoria Justificativa del cumplimiento de las determinaciones especificas de las presentes Normas
Urbanisticas, en donde se deberd recoger:

- Obijetivos de la parcelacién.

- Descripcién de la finca matriz, propiedad actual, usos, linderos, superficie, referencias catastrales, servidum-
bres y cargas.

- Fincas resultantes de la segregacién, describiendo para cada una de ellas como minimo su superficie, servi-
dumbres y cargas.

- De existir, se describirdn, asi mismo, todas y cada una de las edificaciones existentes sobre la finca matriz, sus
usos actuales y previstos, superficies edificadas, alturas, materiales de cubricién y cerramiento y cualquier otro dato
que sirva para completar la descripcién. Para cada una de ellas deberd justificarse su adecuacion a la naturaleza
y destino de la parcela a la que se adscribe y, en el caso de tratarse de viviendas, la imposibilidad de formacién
de nucleo de poblacién.

2. Plano de situacién de la finca a escala adecuada,, recomendéndose la 1/25.000.

3. Plano de detalle con delimitacién de la finca matriz y de las resultantes asi como localizacién de las edifica-
ciones existentes, siendo la escala recomendada la 1/5.000.

De no haberse utilizado para esta delimitacién el Plano del Catastro de Rustica, deberd aportarse como docu-
mento adicional.

11.4.3.- Edificaciones existentes

No se podrd autorizar una parcelaciéon ristica cuando, como resultado de la misma, las edificaciones que en
ella estuvieron implantadas con anterioridad resltaran fuera de ordenaicén en aplicacién de las determinaciones
de estas Normas Urbanisticas Municipales.

11.5.-CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES
11.5.1.- Obras, instalaciones y edificaciones permitidas

Aunque el destino natural del suelo ristico es a usos no constructivos, de acuerdo a lo establecido en el articu-
lo 23 de la Ley 5/1999 de 8 de abril de Urbanismo de Castilla y Leén en el suelo ristico podrén permitirse y auto-
rizarse construcciones e instalaciones con las condiciones establecidas en los articulos 26 a 29 de la mencionada
Ley.

11.5.2-Condiciones comunes de edificacién

A) Altura
El nbmero maximo de plantas permitido es de dos plantas.

La altura méxima desde este punto a cualquier punto del terrno circundante no superard los 7,0 metros medi-
dos desde la rasante del terreno a la cara inferior del forjado de cubierta, alero de ésta, o tirante en construccio-
nes con estructura de cerchas en cubierta.

En cualquier caso la cumbrera o punto més alto de la cubierta, sin contar los conductos de ventilacién o chi-
meneas, no superaré los 9,0 m. medidos desde la cara superior del forjado o solera del edificio.

Los diferentes volimenes edificables deberan adaptarse a las condiciones topogréficas de la parcela ban-
quedndose de forma que no se superen los citados limites.

B) Retranqueos

Con cardcter general se establece un retranqueo de 5 metros a cualquier lindero de la parcela, sin perjuicio de
los que dimanen de las Normas y disposiciones legales sectoriales, relativas a vias de comunicacién (carreteras,
vias pecuarias, caminos municipales, etc.) que sean mds restrictivas.
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No obstante lo anterior para aquellas instalaciones de almacenaje, tratamiento, y/o manufactura de productos
peligrosos, inflamables o explosivos, (p. ejemplo depdsitos de gas, polvorines, fabricacién de alcoholes, etc.) se
establece un retranqueo minimo a cualquier lindero de la parcela de 20 metros, siempre que la normativa especi-
fica de aplicacién a dichas instalaciones no impongan condiciones mds restrictivas.

C) Ocupacién y edificabilidad.

Se establece como indice méximo de ocupacién sobre parcela el 20 % de su superficie, con una edificabilidad
méxima de 0,3 m2/m2

No obstante, se podrd actuar superficialmente sobre el 30 % de la parcela (incluyendo el 20 % anterior) para
desarrollar actividades al aire libre propias o anejas al uso principal no agrario (por ejemplo: playas de aparca-
miento, depdsitos de material al aire libre, etc.), debiendo quedar el resto en su estado natural, o bien con las ope-
raciones propias de las labores agricolas o con plantaciones de especies vegetales arbéreas propias de la zona.

D) Cerramientos

Se procurard mantener, restaurar y aprovechar los cierres tradiciones sélo se podran cerrar las fincas con mate-
riales de piedra, ladrillo o bloque de hormigén enfoscado y pintado en colores ocres, malla metdlica o seto vege-
tal. No podrd superarse en nigun caso 1,0 m. de altrua en la parte del cerramiento constituida por obra de fabri-
ca opaca y hasta 2,0 m. con elementos transparentes o vegetales.

Se prohibe expresamente el empleo de bloques de hormigén y ladrillo visto, asi como el cierre de alambre de
espino a un altura inferior a 1,80 m.

11.5.3. Excepciones a las condiciones comunes de edificacién.

La Comisién Provincial de Urbanismo de Avila excepcionalmente y previa justificacién podrd eximir del cumpli-
miento de los limites anteriores para los supuestos siguientes:

A) Respecto a exceso de altura, para aquellas instalaciones en que quede suficientemente justificada su necesi-
dad para el funcionamiento de la misma, (silos, etc) Se podrd exigir que el promotor aporte documentacién com-
plementaria del impacto paisajistico que ocasionaria dicha obra.

B) Respecto al cerramiento, cuando se requiera por condiciones de la instalacién, medidas de seguridad, pro-
teccidn, efc.

11.5.4.- Condiciones comunes higiénicas y de seguridad

Deberd quedar justificado en la solicitud o en la autorizacién cuando asi proceda, y segin sea el tipo de cons-
truccién o instalacién, el abastecimiento de agua, evacuacién de residuos ;y , saneamiento, asi como la depura-
cién apropiada al tipo de vertido que se produzca, contrato de suministro de energia, y asi mismo las soluciones
técnicas adoptadas en cada caso.

En cualquier caso serd competencia de los Servicios técnicos municipales o de la Junta de Castilla y Leén, soli-
citar del promotor, previamente a la autorizacién, la modificacién de los medios adoptados para la depuracién de
aguas residuales y vertidos de cualquier tipo, cuando, de la documentacién sefialada en el parrafo anterior, se des-
prenda técnicamente la incapacidad de dichos medios para depurar, al objeto de proteger el medio natural.

Asimismo, en las construcciones e instalaciones existentes que fuesen focos productores de vertidos de cualquier
tipo de forma incontrolado, deberdn de instalar, o mejorar en su caso, los correspondientes depésitos de depura-
cién, seguridad y control, a efectos de restituir al medio natural sus condiciones originales, sin perjuicio de las san-
ciones que pudiesen derivarse de dicha situacién, siendo potestad del Ayuntamiento u Organo Administrativo com-
petente ordenar la ejecucién de dichas obras con cargo a los propietarios e inhabilitar la edificacién o instalacién
para el uso que lo produzca hasta tanto no se subsane.

Los residuos sélidos, los vertidos liquidos y las emisiones gaseosas se regulardn por la Normativa establecida en

los puntos 8.2.2. a 8.2.4
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11.5.5. Condiciones Estéticas

Toda edificacién o instalacién deberd cuidar al méximo su disefio y eleccién de materiales, colores y texturas a
utilizar, tanto en paramentos verticales como en cubiertas y carpinterias, con el fin de conseguir una incidencia mini-
ma sobre su entorno. En concreto se prohibe la utilizacién del ladrillo visto en las fachadas de las naves agrope-
cuarias y cubiertas de chapa cuyo color no sea rojo o verde.

Serd obligatoria la plantacién de arbolado en las zonas préoximas a las edificaciones procurando atenuar su
impacto visual, incluyendo en el correspondiente proyecto su ubicacién procurando que las especies a plantar sean
de las propias de la zona.

11.5.6.- Tramitacién y Documentacién de los Expedientes
11.5.6.1.- Tramitacién

En aquellos casos establecidos en el arficulo 23.2 de la Ley 5/1999 de 8 de abirl de Urbanismo de Castilla y
Leén como usos excepcionales enel suelo ristico que requieren autorizacién se segrird la tramitacién sefalada enel
articulo 25.2 de la misma Ley, para su arpobacién y otorgamiento de licencia:

El trdmite de solicitud de autorizaciéon se iniciard ante el Ayuntamiento, y una vez recibidos los informes de los
Servicios Juridicos y Técnicos Municipales o en su caso de la Diputacién Provincial, si resultase que la licencia urba-
nistica no pudiera ser otorgada por manifiesta contradicciéon con las Normas Urbanisticas Municipales se podré
proceder, sin mas trdmites, a la denegacién de la licencia. Si los informes fueran favorables que abrird un periodo
de informacién publica de 15 dias en el B.O.P de Avila y un diario de mayor difusién en la Provincia

El articulo 99 de la Ley 5/1999 de 8 de abril de Urbanismo de Castilla y Ledn contempla que cuando sean pre-
ceptivos informes o autorizaciones de otras Administraciones Publicas, el Ayuntamiento les remitird el expediente
para que resuelvan en un plazo méximo de 2 meses.

Asi mismo, si el uso estd sujeto a licencia de actividad, con arreglo a la Ley 5/1993 de 21 de octubre de
Actividades Clasificadas se puede hacer coincidir el periodo de informacién publica de 15 dias antes mencionado,
efectuando el anuncio de forma conjunta.

Con posterioridad una vez informadas las alegaciones, el ayuntamiento remitird el expediente a la Comisién
Territorial de Urbanismo de Avila. Si se trata de una instalacién de utilidad pdblica interés social el citado informe
municipal deberd reflejar el pronunciamiento expreso del Ayuntamiento en cuanto al interés social para el munici-
pio de la instalacién.

11.5.6.2.- Documentacién del expediente

La documentacién minima que deberd contener el expediente de solicituu de autorizacién, mientras
Reglamentariamente la Junta de Castilla y Ledn no desarrolle el mencionado articulo 25 serd la siguinete:

a) Con cardcter general:

1.- Memoria Justificativa del cumplimiento de las condiciones especificas de las presente Normas Urbaniscias
Municipales, comprensiva de Iso siguientes extremos:

- Objeto de la edificacién proyectada en relacion con la explotacién que se desarrolla o se proyecta desarro-
llar en la finca. Justificacién de la necesidad de ubicacion del uso solicitado en el suelo rUstico, bien a causa de
sus especificos requerimientos o por incompatibilidad con los usos urbanos.

- Descripcién de la finca, que aporte informacién sobre: propiedad, uso actual, linderos, superficie, referencias
catastrales, servidumbres y cargas.

- De existir, se describirdn asi mismo todas y cada una de las edificaciones existentes sobre la finca,, detallando
usos actuales y previstos, superficies edificadas,, alturas,, materiales de cubricién y cerramiento y cualquier otro
dato que sirva para completar la descripcién, asi como las distancias al Dominio Publico si lo hubiera.

2.- Proyecto técnico de la edificacion o instalacién para la que se solicita autorizaciéon, en donde queden cla-
ramente especificados los usos previstos, superficies edificadas, alturas, huecos exteriores y distribucién interior, asf
como los tratamientos superficiales, texturas, colores y materiales empleados en cerramientos, cubiertas, carpinte-
rias y cualquier elemento exterior.
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b) Con cardcter perticular:

1.- Si se trata de una instalacién de interés publico se tendrdn que justificar ademds la necesidad de su empla-
zamiento en el medio rural.

2.- Si se frata de una instalacién que produzca vertidos residuales al medio circundante de cualquier tipo se jus-
tificard documentalmente la solucién de tratamiento y depuracién de estos residuos.

3.- Si en el expediente se incluye una vivienda,, se detallaré su necesidad para el funcionamiento de la explo-
tacién agricola a que esté vinculada, o deberd justificarse que con su construccién no se forma nicleo de pobla-
cién

11.5.7.- Actuacidénes sobre edificaciones existentes en suelo rdstico

Las edificaciones e instalaciones que existan en la fecha de aprobacién de estas Normas Urbanisticas
Municipales quedaran afectadas a distintos tipos posibles de actuaciones segin la situacién en que se encuentren
de entre las que se exponen a continuacién:

A) Edificaciones o instalaciones que queden dentro de ordenacién, por ajustarse a las condiciones de las pre-
sentes Normas; en donde con las condiciones y limitaciones en ésta impuestas, serd posible cualquier actuacién,
siendo asi mismo posibles, con la misma tramitacién, las obras de ampliacién, reforma, consolidacién estructural
y rehabilitacién.

B) Edificaciones o instalaciones que resulten disconformes con las determinaciones de estas Normas Urbanisticas
Municipales, siendo de aplicacién lo establecido en el articulo 64 de la Ley 5/1999 de 8 de abril de Urbanismo
de Castilla y Ledn. Se estard antes dos situaciones:

B-1).- Usos declarados expresamente como fuera de ordenacién. En este caso solo serdn posibles actuaciones
encaminadas al mantenimiento en condiciones higiénicas, estéticas y de seguridad de la construccién o instalacion.
Excepcionalmente se podrdn permitir obras parciales de consolidacién cuando falten mas de ocho afios para la
expropiacién o demolicion del inmueble, o dicho plazo no haya sido fijado.

En ningUn caso podrdn realizarse ampliaciones de volumen o superficie edificada dentro del cuerpo edificado
existente, ni instalar en los edificios no residenciales instalaciones sanitarias propias del uso residencial.

B-2).- Usos no declarados expresamente fuero de ordenacién, considerdndose como usos disconformes con el
planeamiento urbanistico. En los terrenos que sustentes dichos usos podran efectuarse obras de consolidacién, asi
como los aumentos de volumen y cambios de usos que permitan las determinaciones del nuevo planeamiento.

11.6.- CONCEPTO Y DEFINICION DE NUCLEO DE POBLACION
11.6.1.- Ndcleo de poblacién

Se entiende en estas Normas Urbanisticas como nicleo de poblacién aquella asociacion de edificaciones des-
tinada a vivienda familiar que por desarrollo sucesivo, bien sea a base de anexionar nuevas construcciones a las
existentes o bien instalando otras nuevas, puedan llegar a formar una entidad de cardcter urbano que requiriese
de actuacién de conjunto para resolver la problemdtica de abastecimiento, tratamiento y distribucién de agua,
saneamiento y depuracién de residuos y vertidos y distribucion de energia eléctrica mds propia de un desarrollo
urbano.

11.6.2.- Riesgo de formacién de nicleo de poblacién

Las condiciones objetivas que se estima que pueden dar lugar a la formacién de un nicleo de poblacién (ries-
go) son las que se exponen a continuacién:

1. Cuando la edificacién que se proyecta sea centro de circulo de radio 150 metros que contenga ademds otras
tres edificaciones, no debiendo contabilizarse entre estas las edificaciones asociadas a la explotacién que se con-
sidera y contabilizando como una a las agrupaciones de edificios que formen explotacién agrupada.

2. Cuando la edificacién que se proyecta diste menos de 200. metros del limite de un nicleo urbano, enten-
diendo por tal el limite del suelo urbano definido por estas Normas Urbanisticas Municipales y los Planes o Normas
de los municipios colindantes o un nicleo de poblacién legalmente constituido.
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3. Cuando se actie sobre el territorio cambiando el uso ristico por otro de caracteristicas urbanas, lo cual se
puede materializar tanto por la estructura de una parcelacién como por el trazado de viarios propios de zonas urba-
nas o suburbanas aunque sea simplemente compactando el terreno, por la construccién de alguna red de servi-
cios ajenos al uso agrario, o por la sucesiva alineacién de edificaciones a lo largo de caminos rurales o carrete-
ras.

Cualquier motivo de riesgo de formacién de nicleo urbano, atn cumpliendo la instalacién prevista con el resto
de condiciones de las presentes Normas Urbanisticas Municipales, serd motivo suficiente para que el Organo com-
petente no proceda a aprobar o autorizar dicha instalacion.

11.7.- CONDICIONES PARTICULARES PARA EL SUELO RUSTICO COMUN

Se clasifica como suelo ristico comUn unas zonas al este del término municipal y sobre todo al su, coincidien-
do con antiguas dreas de cultivos, pero no se clasifican como ristico comdn en el entorno del nicleo urbano ya
que aquellos que no estdn protegidos se clasifican directamente como suelo urbanizable no delimitado.

No obstante mientras no se delimiten los sectores del suelo urbanizable no delimitado serdn de aplicacién las
condiciones establecidas para el suelo ristico comin, recogidas en los articulos 23 a 26 de la Ley 5/1999 de 8
de abril de Urbanismo de Castilla y Ledn, excepto en lo concerniente a la vivienda unifamilar que quedard prohi-

bida.

Por ello se adjunta el cuadro de Condiciones particulares en esta clase y categoria de suelo.

N° | USOS Régimen Parcela | Ocupac. | Edificab. | Retranq. | Planta | Altura
S
1 Vivienda unifamiliar (1) Autorizable | 5.000 m2 5% [0,05m’m| 50m i 6,0 m
2 | Hotelero y residencial 3%edad Autorizable | 5.000m2| 20% [03m¥m’| 50m il 70m
3.1 |Casetas agricolas- forestal Permitido [ 1.000m2| 30m2 | 30m2 | 50m I 30m
Invernaderos de porteccion cultivos | Permitido | 1.000 m2 10% |0,lm”m’| 50m I 40m
Almacenes agricolas y forestales Permitido | 1.000m2| 20% [0,3m’m’| 50m I 70m
Vivienda vinculada explot.agricola | Autorizable | 5.000m2 | 150 m2 | 150 m2 5,0m I 6,0 m
3.2 | Ganaderalibre  (2) Permitido Unidad minima de cultivo a efectos de segregaciones
Ganadera estabulada Permitido | 5.000m2| 20% |0,3m%m’| 50m ii 7.0 m
Ganadera recogida nocturna Permitido [1.000m2| 20% [03m’m’| 50m 1 3,0m
Vivienda vinculada explot.ganadera | Autorizable | 5000 m2 [ 150m2 | 150m2 | 50m I 6,0 m
4 | Industrial Autorizable | 5.000m2| 20% [0.3m¥m’| 50m it 7.0 m
5 | Almacén Autorizable | 5.000m2]| 20% [0,3m%m’]| 50m I 7.0m
6 | Comercial Autorizable | 5.000m2| 20% [0,3m%m’| 50m 1 7,0m
7 Garaje Autorizable vinculado 50 m2 50 m2 5,0m I 30m
a vivienda unifamiliar
9 | Reunién y espectaculos Autorizable | 5.000m2| 20% [03m¥m’]| 50m il 70m
10 | Educativo Autorizable | 5.000m2| 20% |0,3m¥m’]| 50m 1l 70m
11 | Social-sanitario Autorizable | 5.000m2| 20% [0,3m¥m’| 50m il 70m
12 | Deportivo Autorizable [ 5000m2| 20% [0,3m¥m?’| 50m 1I 7,0 m
13 | Servicios.Obras piiblicas previstas | Permitida | 1.000 m2 Lo que requiera la obra I 70m
Obras publicas no previstas Autorizable | 1.000 m2 Lo que requiera la obra i 70m
14 | Religioso Autorizable | 5.000m2| 20% [03m¥m’] 50m 1 70m
16 | Actividades extractivas Autorizable | 20.000m’ Lo que requiera la obra 11 7,0m
17 | Transformacion agropec-forestal Autorizable | 5.000m2| 20% [03m¥m’] 50m 1 70m
18 | Recreativo turistico medio fisico Autorizable | 5.000m2| 20% [03m¥m’| 50m il 70m
19 ] Usos excepcionales medio fisico Autorizable [ 5.000m2| 20% [0,3m¥m’| 50m il 7,0 m
OBSERVACIONES
1) Imposibilidad de formar un nicleo de poblacion.
2) La instalacion de ganaderia extensiva debera contar con terrenos vinculados en cantidad suficiente, a
criterio de la administracidon competente, para absorber sus residuos sin peligro de contaminacién de
acuiferos.

B —
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11.8: CONDICIONES ESPECIFICAS PARA EL SUELO RUSTICO PROTEGIDO

Estd constituido por dreas de destacados valores productivos forestales y agricolas, y aquellas dreas de valor
ecolégico apreciable, que deben de ser objeto de una proteccién especifica que tienda a defender y potenciar los
valores que han originado su inclusién en estas categorias.

11.8.1.- Regulacién de usos

En estos suelos protegidos son las propias Normas Urbanisticas las que establecen los usos permitidos, sujetos
a autorizacién y los prohibidos, y demés disposiciones que procedan con las limitaciones recogidas en el artficulo
29 de la Ley 5/1999 de 8 de abril de urbanismo de Castilla y Ledn:

a) Estardn prohibidos:

1.- Las actividades extractivas y sus construcciones.

2.- Los usos industriales, comerciales y de almacenamiento, y sus construciones.
3.- Las construcciones destinadas a vivienda unifamiliar aislada.

b) Estardn sujetos a autorizacién los demds usos., del articulo 23.2.

Por lo tanto en esta categoria de suelos solo serén:

c).- Permitidos los usos agricolas, ganaderos, forestales, cinegéticos u ofros andlogos vinculados a la utilizacién
racional de los recursos naturales.

11.8.2.- Clasificacién de los usos del suelo.
Se mantiene la clasificacién general establecida en el Capitulo 5, con 19 usos diferentes.

11.8.3.- Categorias del suelo rdstico protegido.

Se han establecido, cuatro categorias de suelo ristico con proteccién
1.- Natural subdividido en

1.1. Natural

1.2. Fluvial

1.3. Vias pecuarias

2.- Agropecuario

3.- De infraestructuras

4.- Cultural

11.8.3.1.1.- Condiciones especificas del suelo rdstico con pretccién natural

Se refiere esta protecciéon a todas las masas forestales o conjuntos de especies arboreas dentro del suelo risti-
co, estableciendo dicha proteccién en funcién de las siguientes condiciones.

N° | USOS Regimen Parcela | Ocupac. | Edificab. | Retrang. | Planta | Altura

1 Vivienda unifamiliar Prohibido

2 Hotelero y residencial 3"edad Prohibido §

3.1 | Casetas agricolas- forestal Autorizable
Invernaderos de porteccion cultivos | Autorizable
Almacenes agricolas y forestales Autorizable | 5000m2| 10% | 0,Ilm’m
Vivienda vinculada expl.ot-forestal | Prohibido [fASSSEEEEEREEEENIR] 1 ]

3.2 |Ganaderalibre (1) Autorizable de cultivo a efecto de segregaciones
Ganadera estabulada Porhibido | F e R B Yo p
Ganadera recogida nocturna Prohibido |
Vivienda vinculada explot.ganadera | Prohibido |

4 Industrial
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N° | USOS Regimen Parcela | Ocupac. | Edificab. | Retrang. | Planta | Altura
5 Almacen i
6 Comercial il
7 Garaje y aparcamientos
9 Reunidn y espectaculos _ T B
10 | Educativo Autorizable | 5.000m2] 10 % O,lmzlmz I
11 | Social-sanitario Prohibido [/ & B R B
12 | Deportivo Prohibido |i & 0 oA Pt B e
13 | Servicios.Obras  publicasprevistas | Autorizable | 1.000 m2 Lo que requiera la obra I 40m
©)
Obras publicas no previstas (2) Autorizable | 1.000 m2 Lo que requiera la obra 1 4,0 m
14 | Religioso B T iR
16 | Actividades extractivas fo R _ _ : R e
17 | Transformacion agropec-forestal (3) | Autorizable | 1.000m2]| 20% |0,3m’m’| 50m il 7,0 m
18 Recreativo turistico medio fisico (4) | Autorizable | 5.000 m2 10 % 0,lm*m?| 50m I 40m
19 | Usos excepcioanles medio fisico Prohibido [ii i il S B P St il

OBSERVACIONES
1) La instalacion de ganaderia extensiva debera contar con terrenos vinculados en cantidad suficiente, a
criterio de la administracion competente, para absorber sus residuos sin peligro de contaminacion de
acuiferos.
2) Se prohibe la apertura de caminos rodados que no sean de exclusivo interés forestal para el
mantenimiento de esas masas forestales.
3)Se permite la tala de arboles para la explotacion comercial de las masas forestales en las condiciones
que para ello se establezca siendo un acto sujeto a licencia.
3)Las zonas de robledal y castafiar podran ser explotadas mediante entresaca, pero no podran repoblarse
con especies no existentes
3) En las zonas de dehesa se conservara la masa arborea existente, no permitiéndose su tala ni la
repoblacion con especies no existentes.
4) El uso de casas rurales solo se podra autorizar siempre y cuando ya existiera una edificacion antigua
anterior y se realice su rehabilitacion

11.8.3.1.4.- Condiciones especfficas del suelo mistico con proteccién natural Fluvial.
Banda de Proteccién del conjunto de la red fluvial.

Se rige por el Decreto Legislativo 1/2002 de 20 de julio por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Aguas.

La proteccién integral del conjunto de la red fluvial se desarrolla, considerando las margenes como una unidad.

Todas las actuaciones dentro de la zona de policia, de 100 metros a cada lado del cauce, debe contar con el
permiso correspondiente de la Comisaria de Aguas del Tajo

Se ha establecido una banda minima de 100 m. del cauce los arroyos, de acuerdo al plano de Clasificacién
del suelo, aplicable solo fuera del suelo urbano.

Dentro de estas bandas de proteccién queda prohibida cualquier edificacién de uso privado. Se permiten obras
de cerramiento de fincas que se separen como minimo 5,0 m. de la linea de maxima crecida.

Solo se permitiran edificaciones de cardcter piblico que permitan el acceso, la instalacién de obras de sanea-
miento y depuracién y ofras similares.

11.8.3.1.5.- Condiciones especificas del suelo ristico con proteccién natural Vias Pecuarias.

Es de aplicacion la Ley 3/1995 de 23 de marzo de Vias Pecuarias. Para su proteccién se ha seguido el Proyecto
de Clasificaciéon de las Vias Pecuarias de Higuera de las Duefias realizado por el Ministerio de Agricultura,
Direccién General de Ganaderia.
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En el mismo se definian como vias pecuarias necesarias: La Cafiada Real Leonesa grafiada en el plano de infor-

macién urbanistica y protegida en el plano de Ordenacién de Clasificacion del suelo.

Debido a la dificultad de delimitar exactamente el trazado de las vias pecuarias serd necesario previa a la con-
cesion de licencia, el deslinde de éstas para toda construccién que se pretende en una banda de 60 m. a cada

lado del eje marcado en el plano de CLASIFICACION DEL SUELO.

Las condiciones de edificacion corresponderdn a las diferentes zonas con las que limiten en cada tramo.

11.8.3.2.- Condiciones especificas del suelo ristico de proteccién por su interés agricola

Se recogen aquellos terrenos que en la actualidad tienen un alto valor productivo, estén en explotacién o la
misma haya sido abondodnada recientemente. Su proteccién trata de preservar estos valores histéricos asi como

facilitar su recurperacion

N [usos Regimen
1__| Vivienda unifamiliar Prohibido
2 Hotelero y residencial 3"edad Prohibido i Esaeg He AR i
3.1 |Casetas agricolas- forestal Autorizable | 1. A2 | 40m2 | 50m I
Invernaderos de porteccion cultivos | Autorizable]| 5.000m2| 10% |0,lm%m*| 50m T | 40m
Almacenes agricolas y forestales | Autorizable | 5.000m2| 20% |03m’m’| 50m I |70m
Vivienda vinculada explot.agricola | Autorizable Unid Minima 150 m2 50m I 40m
(O] Cultivo
3.2 | Ganadera libre (2) Autorizable Unidad minima de cultivo a efecto de
Ganadera estabulada Prohibida | B R
Ganadera recogida nocturna Autorizable | 1.000m2 | 100 m2 | 100 m2 5,0 m
Vivienda vinculada explot.ganadera | Autorizable |l Binny e R B
(1)
4 Industrial Prohibida
5 Almacen Prohibida
6 Comercial Prohibida
7 Garaje y aparcamientos Prohibida
9 Reunién y especticulos Prohibida Rl
10 | Educativo Autorizable | 5.000m2 | 20% | 0,3m“m’ 5,0 m
11 Social-sanitario Prohibido
12 | Deportivo Prohibido
13 | Servicios.Obras publicas | Autorizable | 1.000 m2 Lo que requiera la obra I 7,0 m
previstas(2)
Obras publicas no previstas (3) Autorizable | 1. Lo que requiera la obra
14 | Religioso Prohibida | i
16 | Actividades extractivas Prohibida | B i
17 | Transformacion agropec-forestal (4) | Autorizable| 5.000m2 | 20% | 0,3m/m 50m I 7,0 m
18 | Recreativo turistico medio fisico (5) | Autorizable|[ 5.000m2| 20% |0,3m’m’| 50m I 7,0m
19 | Usos excepcioanles medio fisico Autorizable | 5.000m2| 20% | 0,3m’m’| 10,0 m I 7,0m
OBSERVACIONES
1) Siempre y cuando ya existiera una edificacién antigua anterior y se realice su rehabilitacion.
2) La instalacién de ganaderia extensiva deberd contar con terrenos vinculados en cantidad suficiente, a
criterio de la administraciéon competente, para absorber sus residuos sin peligro de contaminacion de
acuiferos.
3) Se prohibe la apertura de caminos rodados que no sean de exclusivo interés agricola para el
mantenimiento de esas explotaciones y cultivos.
4)Se permite la tala de arboles para la explotacion comercial de las masas forestal&s en las condiciones
que para ello se establezca siendo un acto sujeto a licencia.
4)Las zonas de robledal y castafiar podran ser explotadas mediante entresaca, pero no podran repoblarse
con especies no existentes
4) En las zonas de dehesa se conservara la masa arbérea existente, no permitiéndose su tala ni la
repoblacién con especies no existentes.
5) El uso de casas rurales solo se podra autorizar 51empre y cuando ya existiera una edificacion antigua
anterior y se realice su rehabilitacion
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11.8.3.3.- Condiciones especificas del suelo ristico con proteccién de infraestructuras.

La definicién de uso y defensa de las bandas afectadas y sus las limitaciones viene establecidas por la Ley
2/1990 de 16 de marzo de carreteras de Castilla y Ledn ( ya que no cruzan carreteras de émbito estatal el térmi-
no municipal).

De acuerdo al capitulo I, las zonas se dividen en:

1.- Zona de dominio publico. Los terrenos ocupados por la carretera y una banda de 3,0 m a cada lado, medi-
dos desde la arista exterior de la explanacion.

2.- Zona de servidumbre, definido por dos bandas de terreno a ambos lados de la zona de dominio publico,
definidas por dos lineas paralelas a 8,0 m. medidos desde la arista exterior de la explanacién.

En esta zona no se podrdn realizar obras, ni se permiten mas usos que aquellos compatibles con la seguridad
vial. En todo caso la Junta de Costilla y Ledn y la Diputacién en las carreteras de su propiedad podrd autorizar la
utilizacion de la zona de servidumbre por razones de interés general o cuando lo requiera el mejor servicio de la
carretera.

3.- Zona de afeccién, delimitada interiormente por la zona de servidumbre y exteriormente por dos lineas para-
lelas a 30 m medidos desde la mencionada arista.

Podrdn realizarse obras de reparacién y mejora de las construcciones e instalaciones ya existentes siempre que
no supongan aumento de volumen, con las autorizaciones correspondientes.

Asf mismo podrén realizarse nuevas construcciones e instalaciones a una distancia igual o superior a 18 metros
de la arista exterior de la calzada, con las autorizaciones de los érganos titulares de la carretera correspondientes

11.8.3.4: Condiciones especificas del suelo ristico con proteccién cultural

Contiene las determinaciones que se establecen en el entorno de un radio de 100 m del centro de los yaci-
mientos arqueoldgicos definidos en el Catdlogo de Bienes: COTAL 676,

La regulaciéon de las actuaciones sobre los Bienes del Catdlogo serd la Ley 12/2002 de 11 de julio de
Patrimonio Cultural de Castilla y Leén.

Cualquier obra necesitard solicitar la oportuna licencia municipal de obras. En este caso serd preceptivo el infor-
me favorable previo de la Comisién Territorial de Patrimonio Cultural de Avila.

N° | USOS Regimen Parcela| Ocupac.| Edificab] Retranq. Plantag Altura

1 __ | Vivienda unifamiliar Prohibido |l 5 Rpsiar gHv Ao
Hotelero y residencial 3%edad Prohibido |3 i Abads|delini

3.1 | Casetas agricolas- forestal Prohibido | #4 e S e R T hid
Invernaderos de porteccion cultivos | Prohibido | ; i
Almacenes agricolas y forestales Prohibido |/l { '
Vivienda vinculada explot.agricola | Prohibido [ 3

3.2 | Ganadera libre Autorizable ™
Ganadera estabulada Prohibido : R
Ganadera recogida nocturna Prohibido
Vivienda vinculada explot.ganadera | Prohibido

4 Industrial Prohibido

5 Almacen Prohibido

6 Comercial Prohibido

7 Garaje y aparcamientos Prohibido

9 Reunién y especticulos Prohibido

10 | Educativo Prohibido

11 | Social-sanitario Prohibido

12 | Deportivo Prohibido |

13 | Servicios.Obras publicas previstas (1] Autorizable
Obras publicas no previstas (1) Autorizable

14 [ Religioso Prohibido |

16 | Actividades extractivas Prohibido

17 | Transformacion agropec-forestal Prohibido

18 | Recreativo turistico medio fisico Autorizable

19 | Usos excepcionales medio fisico Prohibido
OBSERVACIONES
(1) Se prohiben expresamente la localizaciéon de antenas de telecomunicaciones a menos de 500 m de los yacimientd
antes sefialados.
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NORMAS URBANISTICAS INDICE.

9.-

© NO AN =

- DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL

- REGIMEN GENERAL DEL SUELO

- DESARROLLO DE LAS NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES
- DEFINICIONES

- NORMAS GENERALES DE USO

- NORMAS GENERALES DE URBANIZACION

- NORMAS GENERALES DE EDIFICACION

- NORMAS GENERALES DE PROTECCION

NORMAS PARTICULARES PARA EL SUELO URBANO

10.- NORMAS PARTICULARES PARA EL SUELO URBANIZABLE
11.- NORMAS PARTICULARES PARA EL SUELO RUSTICO

PLANOS DE ORDENACION

0-1 CLASIFICACION DEL SUELO EN EL TERMINO MUNICIPAL (1:10.000).

0-2 CLASIFICACION Y CALIFICACION EN EL SUELO (1:2000).
0-3 GESTION DEL SUELO (1:2000).

0-4 ALINEACIONES (1:2000).

0-5 ESTRUCTURAS GENERALES DEL MUNICIPIO (1:2000).

1.-

DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL.

1.1. Obijeto, naturaleza y caracteristicas

1.2. Ambito de aplicacion

1.3. Vigencia
1.4. Efectos

1.5. Revisién, modificaciéon y suspension

Supuestos generales de revisién.

Iniciativa de la revisién

Revisién a causa del planeamiento superior

Modificacién puntual

1.6. Afecciones. Normativa Complementaria

1.7. Contenido documental

1.8. Normas de interpretacion

2.-

REGIMEN GENERAL DEL SUELO

2.1. Clasificaciéon del Suelo.

2.2. Regualciéon de derechos y cargas de la propiedad del suelo.

2.3. Incidencias de las Normas sobre las situaciénes preexistentes.

3.-

DESARROLLO DE LAS NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES

3.1. Condiciones generales para su desarrollo

3.2. Planeamiento de desarrollo
3.2.1. Objeto
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3.2.2. Tipos

3.3. Condiciones de actuacién y ejecucion de las Normas Urbanisticas
3.3.1. Ambitos de actuacién

3.3.2. Determinacién del sistema de actuacion

3.3.3. Obtencién de los terrenos rotacionales y de viales
3.3.4. Conservacién de la Urbanizacién

3.3.5. Aprovechamiento urbanistico

3.3.6. Derecho a edificar

3.4. Licencias, Autorizaciones y Ordenes de Ejecucién
3.4.1. Actos sujetos a Licencia

3.4.2. Régimen General

3.4.3. Procedimiento

3.4.4. Autorizaciones Concurrentes

3.4.5. Caducidad y Prorroga

3.4.6. Licencia de Primera Ocupacién

3.4.7. Publicidad

3.4.8. Ordenes de Ejecucién

3.4.9. Declaracién de Ruina

4.- DEFINICIONES
4.1 Definiciones referentes al planeamiento
4.2. Definiciones referentes a la parcela

4.3. Definiciones referentes a la edificacién

5.- NORMAS GENERALES DE USO

5.1. Definicién y Clasificacién de los usos del Suelo
5.1.1. Definicién

5.1.2. Clasificacién

5.2. Definicién y Condiciones Generales de cada Uso
5.2.1. Uso de Vivienda

5.2.2. Uso Hotelero o Residencial Comunitario
5.2.3. Uso Agropecuario

5.2.4. Uso Industrial

5.2.5. Uso Almacén

5.2.6. Uso Comercial

5.2.7. Uso Garaje Aparcamiento

5.2.8. Uso de Oficina y Administracién Publica
5.2.9. Uso de Reunién y Espectdculos

5.2.10. Uso Educativo

5.2.11. Uso Sanitario

5.2.12. Uso Deportivo

5.2.13. Uso de Servicios Urbanos e Infraestructuras. Obras Publicas,, 5.2.14.

5.2.15. Espacios Libres y Zonas Verdes

Uso Religioso
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5.2.16. Actividades Extractivas

5.2.17 Transformacién de productos agropecuarios y forestales
5.2.18. Recreativo Turistico del medio fisico y cinegético
5.2.19. Usos Excepcionales ene 1 medio fisico

6.- NORMAS GENERALES DE URBANIZACION
6.1. Finalidad

6.1.2. Grado de urbanizacién

6.2. Definicién y Clasificacién del sistema viario
6.3. Condiciones del Trazado

6.4. Pavimentacién y encintado

6.5. Abastecimiento de agua

6.6. Evacuacién de aguas residuales y pluviales. Depuracion
6.7. Suministro de energia

6.8. lluminacién

6.9. Otros Servicios

6.10. Plantaciones (jardineria y arbolado)

7.- NORMAS GENERALES DE EDIFICACION

7.1.- Condiciones de Volumen

7.1.1. Medicién de la altura de edificacién y cornisa
7.1.2. Construcciones permitidas por encima de la altura
7.1.3. Entrantes. Salientes. Vuelos

7.2 Condiciones exteriores

7.2.1.- Conservacién

7.3. Patios

7.3.1. Clasificacién

7.4. Condiciones interiores

7.4.1. Condiciones de los locales habitables

7.4.2. Sétanos y semisétanos

8.- NORMAS GENERALES DE PROTECCION
8.1. Alcance y Contenido

8.2. Proteccion Medio Ambiental

8.2.1. Alcance y Contenidos

8.2.2. Vertidos sélidos (basuras)

8.2.3. Vertidos liquidos (aguas residuales)
8.2.4. Vertidos Gaseosos

8.2.5. Contaminacién acustica y vibratorio
8.2.6. Proteccién contra incendios

8.3. Proteccion Paisaijistica

8.3.1. Hallazgos de Interés

8.3.2. Proteccién del Paisaje

8.4. Proteccién de la escena urbana
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8.4.1 Conservacién del trazado y caracteristicas del viario
8.4.2 Protecciéon de visualizaciones

8.4.3. Conservacién de los Espacios Libres

8.4.4. Arbolado y Vegetacién

8.4.5 Cerramiento de Solares

8.4.6. Supresion de barreras fisicas

8.4.7. Anuncios

8.4.8. Servidumbres urbanas

8.5. Proteccién del Patrimonio Edificado

8.5.1. Ordenanza de Conservacién periédica de fachaclas,
8.5.2. Ordenanza de Eliminacién y Atenuacién de impactos

9.- NORMAS PARTICUALARES PARA EL SUELO URBANO
9.1. Ambito de aplicacién

9.2. Condiciones para su desarrollo

9.2.1. Actuaciones actuaciones aisladas e integradas
9.2.2. Planes de desarrollo

9.2.3 Solar

9.2.4. Ejecucién simultanea de la urbanizacién

9.3. Obligaciones de los propietarios

9.4. Zonas de Ordenanza

Fichas de Ordenanzas.

9.5. Sectores

Fichas de Sectores

10.- NORMAS PARTICULARES PARA SUELO URBANIZABLE
10.1. Ambito de Aplicacién

10.1.1 Delimitaciéon

10.1.2. Divisién en sectores

10.2 Condiciones Generales para su desarrollo.

10.2.1. Planes parciales

10.2.2. Unidades de actuacién

10.2.3. Proyecto de actuacién

10.2.4. Ejecucién de infraestructuras y sistemas generaleS
10.2.5. Otras obras

10.2.6. Obras y proyectos de urbanizacién

10.2.7. Derecho a edificar.

10.2.8. Edificacién y urbanizacion simulténeas 10.2.9. Parcelacién

11- NORMAS PARTICULARES PARA EL SUELO RUSTICO
11.1. Ambito de Aplicacién y Categorias

11.1.1. Ambito

11.1.2. Categorias

11.1.3. Suelo rustico sin proteccién o comin
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11.1.4. Suelo rustico protegido

11.2. Desarrollo del suelo no urbanizable mediante instrumentos de Planeamiento
11.2.1. Desarrollo

11.2.2. Determinaciones de Planes Especiales

11.4. Parcelaciones Rusticas

11.4.1. Carécter Ristico. Unidad minima de cultivo

11.4.2. Licencia Municipal

11.4.2.1. Documentacién del expediente.

11.4.3 Edificaciones existentes

11.5. Construcciones e Instalaciones

11.5.1. Obras, instalaciones y edificaciones permitidas

11.5.2. Condiciones comunes de la edificacion

11.5.3. Excepciones a las condiciones comunes

11.5.4. Condiciones comunes higiénicas y de seguridad

11.5.5 Condiciones estéticas

11.5.6. Tramitacién y Documentacién de los expedientes

11.5.6.1. Tramitacion

11.5.6.2. Documentacién del expediente

11.5.7. Actuaciones sobre edificaciones existentes en suelo ristico.

11.6. Concepto y Definicién de Nucleo de Poblacién

11.6.1. Nicleo de Poblacion

11.6.2. Riesgo de formacién de nicleos de poblacién

11.7. Condiciones particulares del suelo rustico comin

11.8. Condiciones especificas para el suelo protegido

11.8.1- Regulacién de usos

11.8.2. Clasificacién de los usos del suelo

11.8.3. Categorias del suelo ristico protegido

11.8.3.1.1 Condiciones especificas suelo ristico con proteccién Natural
11.8.3.1.2 Condiciones especificas rusticas con proteccién Natural. Fluvial
11.8.3.1.3 Condiciones especificas rusticas proteccién Natural Vias Pecuarias
11.8.3.2 Condiciones especificas suelo ristico con proteccién Agricola
11.8.3.3 Condiciones especificas risticas con proteccién Infraestructuras

11.8.3.4 Condiciones especificas suelo ristico con preteccién Cultural

CATALOGO

CATALOGO DE BIENES
NORMAS DE PROTECCION DEL PATRIMONIO CATALOGADO

1. ALCANCE Y CONTENIDO.

La regulacién de las actuaciones y medidas protectoras de los inmuebles antes sefialados y los que se incluyen
en el presente Catdlo de Bienes, se ajustard a la Ley 12/2002 de 11 de Julio de Patrimonio Cultural de Castilla y
Ledn
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Se establecen a continuacién las actuaciones y usos que se permiten y la forma de tramitacién a que deberdn
someterse, sin perjuicio del resto de condiciones que establecidas en las presentes Normas Urbanisticas o por los
6rganos de la Administracién estatal o autonédmica, les sean de aplicacién.

2. ACTUACIONES PERMITIDAS

Se permitird en estos edificios o elementos las actuaciones que a continuacién se detallan, de acuerdo al nivel
de proteccién establecido en el presente Catdlogo, y sujetdndose en todo caso a las Normas de tramitaciéon que
les sea de aplicacién.

Con cardcter general se prohibe el derribo total o parcial de dichas edificaciones o elementos salvo aquellas
partes que puntualmente desvirten elementos originales de la edificacion a conservar u oculten partes existentes
de valor arquitecténico o artistico.

Se pueden realizar las siguientes obras: conservacién, reparacion o sustitucién, restauracién, rehabilitacién o
acondicionamiento. a continuacién se detalla la definicién de cada una de ellas.

Conservacién.

Obras de mero mantenimiento periddico de los elementos o sus partes , y que no se justifican por su deterioro,
sino para evitarlo. Estas obras tenderdn a mantener el ornato, la higiene y al durabilidad de la edificacién, tales
como pinturas, revocos, retejados, arreglo de canalones y bajantes, y otras similares.

Reparacién o sustitucién.

Son aquellas obras derivadas del deterioro de los elementos o sus partes, y que impliquen su renovacién o sus-
tituciéon conservando la misma funcién que tenian

Restauracién.

Las obras derivadas del deterioro o de la inadecuada inclusiéon de elementos extrafios sobre un deferminado
bien o sus partes, y que implica la recuperacién documentalmente justificada de sus formas, materiales, sistema
constructivo y usos, incluso con la sustitucion de partes irremediablemente perdidas, nunca en su totalidad, con
ofras que las imiten de manera exacta.

Rehabilitacién.

Las obras derivadas de la inadecuacién funcional de un bien o sus partes y que no implican la destruccién de
sus rasgos conceptuales, conservando su forma, materiales y sistemas constructivo. La justificacién se llevard a cabo
sobre partes de valor inferior, nunca sobre la totalidad, con elementos de libre disefio.

Acondicionamiento.

Son las obras derivadas del cambio de uso de un bien o de sus partes, sin limitaciones de sustitucion o disefo.
3.- NEVEL 1.- CONSERVACION INTEGRAL

Ambito.
A.- Monumentos y conjuntos declarados o incoados, no existentes en este Municipio.

B.- Edificaciones, construcciones y elementos de excepcional valor arquitecténico vy significacién cultural o ciu-
dadana.

C.- Espacios publicos que constituyen démbitos urbanos de excepcional valor significativo por su configuracién,
calidad del conjunto de la edificacién tradicional.

D.- Pavimentos y elementos significativos de valor de la escena urbana como son fuentes, cruces, etc.

(pasa a fasciculo siguientes)



DiPUTACION PROVINCIAL DE AVILA

BOLETIN OFICIAL

DE LA PROVINCIA DE AVILA

Direccién: Plaza del Corral de las Campanas, 2. Viernes 17 de Diciembre de 2004 Nl]mero 242
Depésito Legal: AV-1-1958 ’
Teléf.: 920 357 193. - Fax: 920 357 136 y faSCiCUIO Cuarto

e-mail: bop@diputacionavila.es

(Viene de fasciculo siguientes)

Condiciones de actuacién.

A. - Mantenimiento de los valores existentes.

B.- Mantenimiento de usos compatibles con el edificio.
C.- Conservacién predominante

D.- Restauracién excepcional y justificada.

E.- Consolidacién y estabilidad.

F.- Supresién de elementos extrafios y no integrados.

G.- Eliminacién de tendidos eléctricos aéreos y publicidad.

3.2.- NIVEL 2.- CONSERVACION ESTRUCTURAL

Ambito

A.- Edificios, elementos y conjuntos singulares dentro del casco o del municipio
Condiciones de actuacién

A.- Conservacién o restauracion de las partes que trascienden espacios pUblicos y de las soluciones estructura-
les inferiores.

B.- Mejora de las condiciones de habitabilidad y utilizacién dirigida a una mejora conservacién.
C.- Obras interiores sin alterar la configuracién estructural ni elementos significativos.

D. - Reposicién de elementos estructurales previa justificacién.

3.3- NIVEL 3.- PROTECCION AMBIENTAL.
Ambito

A.- Edificios que aislados o en su conjunto conforman tramos o dreas de calidad, en buen o regular estado de
conservacién y constantes fipolégicas interesantes aun cuando individualmente no presenten notables valores arqui-
tecténicos.

B.- Igual en dreas de calidad media o escasa o mal estado de conservacién, pero presentando tipologias inte-
resantes.

C.- Espacios de calidad urbana destacada.

D.- En general todos los muros y taludes de contencidon de mamposteria, asi como las escaleras que permiten
salvar los fuertes desniveles existentes dentro de la zona de casco urbano.

Condiciones de actuacién.
A.- Conservacién de las constantes tipoldgicas.

B.- Conservacién del aspecto exterior ( Fachadas y cubiertas), y mantenimiento de volumenes de la época de la
construcciéon principal.

C.- Obras de acondicionamiento interiores hasta la renovacién total ( excepto elementos estructurales de valor)
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4.- CONDICIONES DE TRAMITACION.

Previamente a cualquier actuacién ( obra mayor o menor) se presentard un documento al Ayuntamiento para el
informe de los técnicos municipales, donde se exprese el destino que se va a dar al edificio y las obras a realizar,
adjuntando cuantos planos acotados, fotografias o cualquier otro documento que se requieran para el total cono-
cimiento del estado y caracteristicas del mismo.

Dicho documento e informe, podré ser desfavorable, y denegarse las obras previstas o informarse favorable-
mente, en cuyo caso corresponderd solicitar la oportuna licencias municipal de obras En este caso serd preceptivo
el informe de la Comisién Territorial de Patrimonio Cultural de Avila.

5.- MODIFICACION DEL CATALOGO

El Catdlogo podrd ser modificado durante el periodo de vigencia de las presentes Normas Urbanisticas, para
la inclusién de nuevas piezas, la exclusion de algunas o modificar las condiciones de proteccion,

Siguedo los tramites de la Modificacién Puntual de acuerdo al articulo 58 de la Ley 5/1999 de 8 de Abril de
Urbanismo de Castilla y Leén

Para la exclusién de un edificio ya catalogado deberd presentarse pro la propiedad de la misma, una solicitud
firmada por técnico competente en el sentido de que las razonas por las que el edificio fue catalogado carecen de
vigencia.

La exclusién nunca podrd basarse en la declaracién de ruina.

6.- NORMAS DE PROTECCION URBANISTICA.

A los edificios incluidos en este Catélogo les serdn de aplicacién las siguientes normas concretas de disciplina
urbanistica:

A.- El Ayuntamiento, de oficio o a instancias de cualquier interesado podrd dictar 6rdenes de ejecucién para el
mantenimiento de los edificios o elementos, cuyo coste correrd a cargo de la propiedad, hasta el limite del deber
legal de conservacién, que de acuerdo al articulo 8 la Ley 5/1999 de 8 de Abril de Urbanismo de Castilla y Ledn
se entiende como la mitad del coste de reposiciéon del bien excluido el valor del suelo, y a cargo al presupuesto
municipal en lo que excedan del mismo, segun el articulo 106 la Ley 5/1999 de 8 de Abril de Urbanismo de
Castilla y Ledn.

B.- El Ayuntamiento podrd declarar la ruina del inmueble detallando las medidas necesarias para asegurar la
integridad fisica de los ocupantes y terceras personas y los plazos para la ejecucién de las obras de conservacion
y rehabilitacién del inmueble catalogado, pero nunca la demolicién del mismo, de acuerdo al articulo 107 la Ley

5/1999 de 8 de Abril de Urbanismo de Castilla y Ledn.

C.- En el caso de producirse la ruina fisica de uno de estos edificios, hasta el punto de que por el técnico muni-
cipal o cualquier otro de la Administracién competente, se aconseje el derribo total o parcial, ya que el inmueble
pone en peligro la seguridad publica o la integridad de los edificios colindantes el Ayuntamiento, siguiendo lo dis-
puesto en el articulo 108 de la Ley 5/1999 de 8 de Abril de Urbanismo de Castilla y Leén, ordenard el inmediato
desalojo y apuntalamiento del edificio.

La demolicién parcial o en su caso total del edificio deberd efectuarse con el levantamiento previo de planos
detallados del edificio, fotografias, y documentos que se consideren necesarios.

D.- En el caso de producirse el derribo total o parcial de uno de estos edificios, sin la oportuna Licencia
Municipal, el Ayuntamiento, en aplicacién del articulo 118.1 a) de la Ley 5/1999 de 8 de Abril de Urbanismo de
Castilla y Leén pdrd ordenar la reconstruccién del inmueble demolido, a costa de los responsables.

7.- FICHAS.

A continuacién se adjuntan las Fichas de Iso edificios y elementos catalogados con indicacién del nivel de pro-
teccion.

NIVEL. 1.- PROTECCION INTEGRAL
1.- IGLESIA PARROQUIAL

2.- FUENTE EN LA CANADA

3.- CRUZ EN LA CANADA
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NIVEL 2. PROTECCION ESTRUCURAL

4.- CASA CONSISTORIAL

SUELO RUSTICO CON PROTECCION CULTURAL

Los yacimientos Arqueolégicos aportados por el Servicio Territorial de Cultura de Avila
5.- COTA 676

NIVEL 3.- PROTECCION AMBIENTAL

6.- FUENTE DE LA HORMA

7.- MOLINO DE ARRIBA

8.-TEJAR 1
9.- TEJAR I
wtobo ol seeadiada dallo o,

CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS
Denominacién ‘ N° DE CATALOGO
IGLESIA PARROQUIAL 1 ) P
Situacion Nivel de Proteccion J
PLAZA DE LA IGLESIA - INTEGRAL
FOTOGRAFIA v}l e
. o =

OBSERVACIONES

Ha sido recientemente rehabilitada en su interior, y exterior.
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/BIENES PROTEGIDOS

CATALOGO
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Denominaciéon - INArBEr @JeT@ﬂé)ﬁ@.
FUENTE DE LA CANADA 2 .
Situacion ] ﬁ%%{’ﬁ?tﬁ@xml
AVENIDA DE PORTUGAL INTEGRAL
FOTOGRAFIA -
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OBSERVACIONES

Fuente en buen estado , aunque requiere de un ajardinamiento perimetral
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N U S NTIE
CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS
Denominacion S N° DE CATALOGO
CRUZ 3
Situacion Nivel de Proteccion
AVENIDA DE POTUGAL INTEGRAL
FOTOGRAFIA _ _

ssrrrrTl I\)mm 5

OBSERVACIONES

Al igual que en el caso anterior, su estado requiere del acondicionamiento del entorno ajardinado
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CATALOGO DE_BIENES PROTEGIDOS

Denominacion ) N° DE CATALOGO
CASA CONSISTORIAL S o
Situaciéon T T Nwellde Protedbion -
PLAZA DE ESPANA _ , [ RSTRUCTURAL by |
FOTOGRAFIA . ] o _
A T

OBSERVACIONES

Su estado de conservacion es bueno.
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N L S 4
CATALOGO DE-BIENES PROTEGIDOS
Denominacion T . N° DE CATALOGO 5
YACIMIENTO COTA 676 Referencia 05-095-0001-01
Situacién SUELO RUSTICO CON
COORDENADAS 40°14° 33" - 4°36'30" ALTITUD 676 m PROTECCION CULTURAL
DESCRIPCION GENERAL LILTOLNCEAL Par hacer constar que este pla-

El yacimiento se define en funcion de la presencia ile GSQ&SQ$ﬁagmmﬂswmms:(‘%eﬂoﬂﬂ?'ﬁ%)

realizados a mano. aente por esta Comietdn i ermitorial de Urb

Estas referencias permiten definir la existencia de un inico nucleo en ef sector Sy SE'qe fa‘g-’é? e [--_E ba-

No se documenté ningiin tipo de estructura construida o d&°otts f‘iﬁbfﬁf"’;“a de fecha ...} 4. UN 2093

Esta situado, en linea recta a unos 0,3000 Km al N.O. del centro de la localidad, en el pago conocido como

Picajoso. El yacimiento se sitia en el borde de la unidad heftual Uz RdrheRdnde &in [odr( BNGEOYIONE se
- : : [

domina el entorno por todos sus lados. o -

DESCRIPCION DEL DETERIORO

No se observa en el yacimiento otro deterioro que el debido a Y érosiéitnatural v al sjmpple abandeno-dedel
lugar.
MATERIALES ARQUEOLOGICOS

Los materiales documentados son fragmentos de cera M a mano de cocciones reductoras,
oxidantes y reductoras-oxidantes. Las pastas no estdn bien das ya que se observa la presencia de
abundantes desgrasantes de cuarzo de grano mediano y grande. En la superficie no se observa ningun tipo de
tratamiento debido a la erosioén de las mismas. Nada se puede decir acerca de las formas.

SITUACION POLIGONO 16
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CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS

Denominacion N° DE CATALOGO
YACIMIENTO FUENTE DE LA HORMA Referencia 05-095-0001-02 6

Situacién Nivel de Proteccién
COORDENADAS 40°14° 5" - 4°35'49"" ALTITUD 630 m AMBIENTAL
DESCRIPCION GENERAL

Se trata de una fuente/pozo de planta rectangular de unos 3,5 m de largo por 2,0 m de ancho que esta cubierta
con boveda de cafién. Esta boveda se abre al N y al S. con dos arcos de medio punto, compuestos por 5
dovelas cada uno, apoyadas sobre impostas. El arco aparece elevado sobre dos hiladas de sillares que hacen la
funcién de jambas. La altura total que alcanza la fuente de de 2,20 m. No se conserva la techumbre.

Esta situado, en linea recta a unos 0,5000 Km al S.E. del centro de la localidad. El yacimiento se sitia en un
llano que esta urbanizado.

DESCRIPCION DEL DETERIORO

Pese a que se encuentra en un estado aceptable de conservacion esta afectado por el abandono y la vegetacion.

MATERIALES ARQUEOLOGICOS
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i R et o Pk

CATALOGO DE

Denominacién N° DE CATALOGO
YACIMIENTO MOLINO DE ARRIBX Referencia 05-095-0001-03 7

Situacion Nivel de Protecciéon
COORDENADAS 40°15° 13" - 4°36'4”"  ALTITUD 600 m AMBIENTAL
DESCRIPCION GENERAL

Se trata de un molino hidréulico de cubo cilindrico vertical con cacera. El mterior del cubo esta realizado con
sillares de granito perfectamente escuadrados unidos con argamasa. La parte superior es de mamposteria y
sillarejo de granito. La base cimentacion del cubo tiene planta cuadrada de unos 3,30 m de lado. Esta
construccion levanta actualmente unos 4 6 5 m . Buena parte del deposito esta cegada con basuras y caddveres
de animales. Al S. del depésito se puede seguir la cacera durante unos 7,0 m a pesar de que estd
semienterrada. Esta construida con grandes bloques graniticos sin tallar que conforman un muro de unos 2 m
de ancho sobre el que se apoyaria la canalizacion.

Est4 situado, en linea recta a unos 1,5 Km al N. del centro de la localidad, en la margen derecha del Armroyo
Castafio.. El yacimiento se sitiia en el valle formado por este arroyo.

DESCRIPCION DEL DETERIORO

El molino en su conjunto presenta evidencias de deterioro notable. No se han podido describir el resto de las
partes del molino ya que estaban enterradas y cubiertas de vegetacion..

MATERIALES ARQUEOLOGICOS
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CATALOGO DE BIE

Denominacion N° DE CATALOGO
YACIMIENTO TEJAR I Referencia 05-095-0001-04 [

Situacién Nivel de Proteccion
COORDENADAS 40°13° 55" - 4°35°46" ALTITUD 620 m AMBIENTAL
DESCRIPCION GENERAL

Se define en funcion de la presencia de estructuras construidas visibles que corresponden a los restos de un
tejar . Tan solo se puede observar un pequefio alojamiento que se identifica con el derrumbe de la estructura
del homno vy el interior del mismo, rodeado de vegetacion.

Esta situado, en linea recta a un Km al S.0. del centro de la localidad, en el camino de Fuentenebro. El
yacimiento se sitGa en el borde de la unidad natural que corresponde a un fondo de valle, en el que
predominan los eriales..

DESCRIPCION DEL DETERIORO

Esta practicamente desaparecido ya que ha sido afectado tanto por la erosion natural como por la antropica. Se
ha construido sobre el mismo una linde de parcela a base de cantos de granito-

MATERIALES ARQUEOLOGICOS

Ak

SITUACION e ROIAGONBSC

P28

a4

El Tejor

Area de
f,. Yacimienlo ' dispersidn \

Yacimienlp con Nicko de

o z:rms ﬁ concentracion
. mala

n R PARR |

Limite == == == Limite —~
delinido diluso -~

. = =N 7 TV LA A\

.......




84

BOLETIN OFICIAL DE AVILA  Num. 242 17 de Diciembre de 20

04

s B et

' -'-;\i.“;’ : > ‘i;f

I ek A
CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS

~

SUELO RUSTICO CON PROTECCION CULTURAL

Denominacién N° DE CATALOGO
YACIMIENTO TEJAR III . Referencia 05-095-0001-05 9

Situacién Nivel de Proteccion
COORDENADAS 40°14° 59" - 4°36'9" ALTITUD 579 m AMBIENTAL
DESCRIPCION GENERAL

Se identifica un horno de coccién de tajas, dos pilas de decantacion de arcilla, balsas de ablandar, restos de un
posible secadero y una vivienda. El tejar es una estructura de planta cuadrangular de 10x7 m y unos 2,4 m de
alto. Realizado con sillares de granito aparejados con argamasa. La puerta de entrada al horno, que conserva
parte de la parrilla y el revoque interior de barro, esta onentada al S. la boca de alimentacién, con un arco
realizado en ladrillo, se orienta en direccion N. A sus lados se situan dos contrafuertes de forma trapezoidal,
también en sillares de granito. Situadas el E. estan las dos pilas de decantacion, y las balsas para ablandar la
arcilla. Las pilas son dos circulos de sillares de granito de 3,5 m de didmetro y unos 15 c¢ms de alto con un
pozo entre ambas.

Esta situado, en linea recta a unos 1,0500 Km al N del centro de la localidad, en el pago conocido como
Picajoso. El yacimiento se sitia en el borde de la unidad natural que corresponde al fondo de valle, en la que
predominan dehesas y pastizales..

DESCRIPCION DEL DETERIORO

En conjunto presenta un aceptable estado de conservacion, habiéniiole afettafho tart-solo-los, procesas srosivas)
naturales debidos al abandono o _ ]
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ADMINISTRACION LOCAL

NUmero 39/04
AYUNTAMIENTO DE AREVALO

EbicToO

Don LEANDRO Y DON JUAN-GABRIEL GOMEZ
SANZ, en nombre propio., vecinos de Arévalo (Avila),
con domicilio social en la C/ Marquesa n° 21, solici-
ta licencia municipal para la actividad de construc-
cién de naves para EXPLOTACION AVICOLA DE
CEBO, en la parcela 10.028 del Poligono 8 (Paraje
denominado "La Canaleja") de esta localidad.

Lo que se hace publico en cumplimiento de lo
establecido en el articulo 27.2 de la Ley 11/2003, de
8 de abril, de Prevencién Ambiental de Castilla y
Leén, para que quienes se consideren afectados de
algdn modo, por la actividad que se pretende esta-
blecer, puedan hacer por escrito y en la Secretaria del
Ayuntamiento (Registro General), las observaciones
pertinentes en el plazo de VEINTE DIAS a contar de la
insercion del presente Edicto en el B. O. de la
Provincia.

Arévalo, 18 de Diciembre de 2003
El Alcalde, Vidal Galicia Jaramillo.

— 000 -

Numero 4.149/04

AYUNTAMIENTO DE DIEGO DEL
CARPIO

ANUNCIO

Por D. Vicente Andres Herndndez Rodriguez, en
representacion de Dehesa Negra S.L. N.LF. B-
05184908, Domicilio en Calle Tahonas N° 1, 05151
Diego del Carpio (Avila) se ha solicitado Licencia
Ambiental par la instalcién de la industria de
Explotacién Bovina Mixta Extensiva emplazada en El
Poligono505 parcela 443, paraje “Alto de la Calva”
de esta localidad.

En cumplimiento de lo establecido en el art. 27.1
de la Ley 11/2003, de 8 de abril, de Prevencién

Ambiental de Castilla y Ledn, se somete a informacién

publica el expediente, para que los que pudieran
resultar afectados de algin modo por la mencionada
actividad, puedan examinarlo en este Ayuntamiento y
formular las observaciones pertinentes en el plazo de
veinte dias a contar desde la insercion del presente
anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia.

En Diego del Carpio a 9 de Agosto de 2004
El Alcalde, M® Mercedes Hernédndez Sdnchez.

— 000 -

NUmero 4.258/04
AYUNTAMIENTO DE CANDELEDA
ANUNCIO

Por D. JULIAN JIMENEZ MORCUENDE se solicita
licencia municipal para Rehabilitacién de edificio
para vivienda unifamiliar y trastero en paraje 'La
Mesa" pol 8, pare. 54 de este municipio y por lo que
en cumplimiento de lo dispuesto en el art. 306. 3 del
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn aproba-
do por Decreto 22/2004, de 29 de enero, se somete
el expediente a informacién publica durante VEINTE
DIAS, para que pueda ser examinado por los intere-
sados en la Secretaria de *de Ayuntamiento y presen-
tar las alegaciones pertinentes.

Candeleda, 8 de Noviembre de 2004
El Alcalde, Eugenio Miguel Herndndez Alcojor.

— 000 -

NUmero 4.051/04
AYUNTAMIENTO DE PEGUERINOS
ANUNCIO

Por MIZCALOS S.L., se ha solicitado licencia urba-
nistica para la ejecucién de Centro De Educacién
Ambiental en las parcelas 117,69 y 70 del poligono
1 de éste término municipal, todo ello conforme al
proyecto técnico de fecha Mayo 2004, visado con
fecha 2 de Junio 2004 por el Colegio Oficial de
Arquitectos.
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Lo que se hace piblico en cumplimiento de lo dis-
puesto en el art. 25.2.b) de la Ley 5/1999, de 8 de
Abril de Urbanismo de Castilla y Leén, a fin de que las
personas que se consideren afectadas puedan con-
sultar el expediente y formular por escrito las alega-
ciones que estimen oportunas en el plazo de 15 dias
hdbiles a contar desde el siguiente al de la publica-
cién de éste anuncio en el B.O. de la Provincia de

Avila,

Peguerinos a 9 de Octubre de 2004

El Alcalde, Luis Alonso Elvira Hontoria.
—00o -

NUmero 4.319/04

AYUNTAMIENTO DE LA ALDEHUELA
ANUNCIO

Por D. José Ferndndez Herndndez DNI 6498066
domicilio en Calle Manca, 6 de La Aldehuela se soli-
cita licencia de apertura para explotacién de ganado
ovino en régimen extensivo en poligono 13 parcelas
305,309,325 y otras término de la Aldehuela. Lo que
se hace publico a efectos de informacién publica por
plazo de veinte dias a partir del siguiente a la publi-
caciéon de este anuncio en el BOP ( art. 27 Ley

11/2003, de 8 de Abril, de Prevencién Ambiental de
Castilla y Leén).

La Aldehuela, 17 de Noviembre de 2004

El Alcalde, José Herndndez L4zaro.
— 000 —

Numero 4.320/04

AYUNTAMIENTO DE CANDELEDA
ANUNCIO

Por D°. MARIA BELEN HERNANDEZ POZANCO
se ha solicitado licencia ambiental para realizar la
actividad de EXPLOTACION DE GANADO CAPRINO
en el paraje de "La Guana" poligono 3, parcela 267
del término municipal de Candeleda.

Lo que se hace publico en cumplimiento de lo
establecido en el art. 27 de la Ley 11/2003, de 8 de
abril, de Prevencion Ambiental de Castilla y Ledn, a
fin de que las personas que se consideren afectadas
por la actividad que se pretende establecer pueden
presentar alegaciones por escrito en el registro gene-
ral de este Ayuntamiento en el plazo de VEINTE DIAS
HABILES contados desde el dia siguiente al de la
insercién del presente anuncio en el Boletin Oficial de
la Provincia.

Candeleda, 18 de Noviembre de 2004
El Alcalde, Eugenio Miguel Herndndez Alcojor.

— 000 -

NUmero 4.352/04
AYUNTAMIENTO DE CANDELEDA
ANUNCIO

Por D. JUAN MARTIN PEREZ Y D. RECTOR FER-
NANDO MARTIN TORES se solicita licencia munici-
pal para construccién de vivienda unifamiliar aislada
en proindiviso Arenas-Candeleda pol. 3, parc. 246
de este municipio y por lo que en cumplimiento de lo
dispuesto en el art. 306. 3 del Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Leén aprobado por Decreto
22/2004, de 29 de enero, se somete el expediente a
informacién publica durante VEINTE DIAS, para que
pueda ser examinado por los interesados en la
Secretaria de este Ayuntamiento y presentar las ale-
gaciones pertinenfes.

Candeleda, 5 de Noviembre de 2004
El Alcalde, Eugenio Miguel Herndndez Alcojor.

— 000 —
NUmero 4.479/04
AYUNTAMIENTO DE AREVALO

ANUNCIO

D. Ludovico Laloma Escalera, en representacion
de URALITA TEJADOS, S.A., ha{ solicitado licencia
ambiental para la AMPLIACION DE NAVE DE
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FABRICAQION DE PIEZAS ESPECIALES DE
HORMIGON PARA TEJADOS, situada en C/ Palacios
de Goda n° 19 del Poligono Industrial de esta ciudad.

Lo que se hace piblico en cumplimiento de lo dis-
puesto en el art. 27.1 de la Ley 11/2003 de 8 de
abril, de Prevencién Ambiental de Castilla y Ledn,
para que quienes se consideren afectados de algin
modo por la actividad que se pretende establecer,
puedan hacer por escrito en el Registro General del
Ayuntamiento, las observaciones que consideren per-
tinentes en el plazo de VEINTE DIAS HABILES a con-
tar desde el dia siguiente al de la insercién de pre-
sente anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia.

Arévalo, 25 de Noviembre de 2004
El Alcalde, Vidal Galicia Jaramillo.

— 000 -

NUmero 4.480/04

AYUNTAMIENTO DE AREVALO
ANUNCIO

D. Ludovico Laloma Escalera, en representacion
de URALITA TEJADQOS, S.A., ha solicitado licencia
ambiental para la legalizaciéon de actividad de
FABRICACION DE TEJAS DE HORMIGON, situada
en C/ Palacios de Goda n° 19 del Poligono Industrial
de esta ciudad.

Lo que se hace piblico en cumplimiento dé lo dis-
puesto en el art. 27.1 de la Ley 11/2003 de 8 de
abril, de Prevencién Ambiental de Castilla y Leén,
para que quienes se consideren afectados de algin
modo por la actividad que se pretende establecer,
puedan hacer por escrito en el Registro General del
Ayuntamiento, las observaciones que consideren per-
tinentes en el plazo de VEINTE DIAS HABILES a con-
tar desde el dia siguiente al de la insercién de pre-
sente anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia.

Arévalo, 25 de Noviembre de 2004
El Alcalde, Vidal Galicia Jaramillo.

NUmero 4.386/04
AYUNTAMIENTO DE AREVALO
EbicToO

D. Miguel Angel Criado Holgado, en nombre de
CARBURANTES Y SERVICIOS AREVALO, S.L., ha soli-
citado licencia municipal para la actividad de
REMODELACION DE ESTACION DE SERVICIO, sita
en Autovia A6, PK. 123,00 (M.D.) de esta localidad,

calificado como suelo rustico.

Lo que se hace publico en cumplimiento de lo
establecido en los articulos 25 y 99 de la Ley
5/1.999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y
Ledn, y art® 27.1 de la Ley 11 /2003, de 8 de abril,
de Prevencién Ambiental de Castilla y Ledn, se some-
te el expediente a un periodo de informacién publica
de VEINTE DIAS hébiles, a partir del siguiente a su
publicacién, pudiéndose examinar y formular las ale-
gaciones que estimen pertinentes ante este
Ayuntamiento, tanto en relacién a la actividad como
a su ubicacién en suelo ristico.

Arévalo 22 de noviembre de 2004
El Alcalde, Vidal Galicia Jarmillo.

— 000 -

NUmero 4.412/04

AYUNTAMIENTO DE SoTIiLLO DE LA
ADRADA

ANUNCIO

Dfia. Maria del Prado Gonzdlez Heras, en repre-
sentacién de las Hermanas Agustinas del Monasterio
de la Conversién ha presentado proyecto bdsico en
este Ayuntamiento en solicitud de licencia de obras
para la construccién de Sede del Monasterio de la
Conversién de las Hermanas Agustinas en las parce-
las 102 y 103 del poligono 25, sita en el paraje
conocido como El Mancho, calificada como suelo no
urbanizable comin, segun las Normas Subsidiarias
de Planeamiento de esta localidad.

En cumplimiento de lo establecido en el articulo
307.3 del Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el
que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de
Costilla y Ledn, se somete dicho expediente a un
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periodo de informacién publica de 20 dias, para que
cuantos se consideren interesados formulen ante este
Ayuntamiento las observaciones que estimen perti-
nentes, en horario de 9 a 14 horas de lunes a viernes
en las Oficinas Municipales.

Sotillo, 23 de noviembre de 2004

El Alcalde en funciones, Alberto Jiménez Savedra.
— 000 —

NUmero 4.415/04

AYUNTAMIENTO DE SOLANA DE
AviLA

ANUNCIO

Por DON MARIANO CALLE MARTIN domiciliado
en la calle Mayor, 3 de El Tremedal (Avila), se solicita
licencia ambiental para una instalacién de un refugio
ganadero en la parcela 305, del poligono 14 de este
término municipal.

Lo que se hace publico para general conocimien-
to y al objeto de quienes se consideren afectados de
algtn modo, de conformidad con lo dispuesto en el
arficulo 27 de la Ley 11/2003, de 8 de abril, de
Prevencion Ambiental de Castilla y Ledn; puedan ejer-
cer el derecho a formular las alegaciones que consi-
deren oportunas, dentro del plazo de VEINTE dias a
contar desde la publicacién del presente anuncio en
el Boletin Oficial de la Provincia.

Solana de Avila, a 25 de Noviembre de 2004
El Alcalde, llegible.

— 000 -

NUmero 4.474/04
AYUNTAMIENTO DE PIEDRALAVES

ANUNCIO

INFORMACION PUBLICA DE EXPEDIENTE

De acuerdo a lo previsto en el articulo 307 del
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, se abre
informacién publica con los siguientes contenidos:

a) Expediente: Autorizacion excepcional de uso del
suelo rustico para construccién de complejo hotelero
en suelo rdstico comdn, ubicado en el paraje Las

Condas.
b) Promotor: Explotaciones Puerto del Rosario S.L.

c) Duracién de la informacién puiblica: 20 dias
habiles contados desde el siguiente a la publicacién
del anuncio en el B.O.P

d) Exposicién del expediente y presentacién de ale-
gaciones: Secretaria Municipal, de lunes a viernes de
9 a 14 horas.

Piedralaves a 24 de noviembre de 2004.

La Alcaldesa, Maria victoria Moreno Saugar
- 000 -

NUmero 4.497/04
AYUNTAMIENTO DE GILBUENA
ANUNCIO

En cumplimiento de lo dispuesto en el art. 150.3
de la Ley 39/88, de 28 de diciembre, se hace publi-
co el Presupuesto General definitivo de este
Ayuntamiento, para el ejercicio de 2003, conforme al
siguiente:

RESUMEN POR CAPITULOS
CAP. INGRESOS EUROS
A) OPERACIONES CORRIENTES

1 Impuestos Directos. 9.355,37
3 Tasas y Otros Ingresos. 17.925,70
4 Transferencias Corrientes. 17.808,97
5 Ingresos Patrimoniales. 32.361,70
B) OPERACIONES DE CAPITAL
7 Transferencias de Capital. 8.684,63
TOTAL INGRESOS 86.136,37
CAP. GASTOS EUROS
A) OPERACIONES CORRIENTES
1 Gastos de Personal. 9.266,92
2 Gastos en Bienes Corrientes y
Servicios. 48.321,37
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3 Gastos Financieros. 300,51

4 Transferencias Corrientes. 3.005,06

B) OPERACIONES DE CAPITAL

6 Inversiones Reales. 22.838,46

7 Transferencias de Capital. 2.404,05
TOTAL GASTOS 86.136,37

De conformidad con lo dispuesto en el art. 127
del R.D. Legislativo 781/86, de 18 de abril, asi mismo
se publica, la Plantilla de Personal de este
Ayuntamiento:

Personal Funcionario:
1. Secretario-Interventor

Contra la aprobacién definitiva del Presupuesto,
podrd interponerse recurso Contencioso-
Administrativo ante el Tribunal correspondiente de la
Comunidad Auténoma, en el plazo de dos meses, sin
perjuicio de cualquier ofro recurso.

Gilbuena, a 30 de Noviembre 2004
El Alcalde, Vicente Garcia Delgado

— 000 -

NUmero 4.501/04
AYUNTAMIENTO DE MOMBELTRAN

ANUNCIO

ENAJENACION DE LOS LOTES N° 1 y 2 DE
APROVECHAMIENTOS DE PASTOS DEL ANO DE
2005, EN EL MONTE DE UTILIDAD PUBLICA N° 16,
POR PROCEDIMIENTO ABIERTO MEDIANTE SUBAS-
TA DE TRAMITACION ORDINARIA.

CONTENIDO DEL CONTRATO: Constituye el
objeto del contrato, la adjudicacién, por procedi-
miento abierto, mediante la forma de subasta, de la
enajenaciéon de los aprovechamientos de pastos cita-
dos en el encabezamiento.

MODALIDAD DE ADJUDICACION: Expediente
ordinario por procedimiento abierto, mediante la
forma de subasta de tramitacién ordinaria.

Aprobado por la Junta de Gobierno Local de
fecha 24 de Noviembre de 2004 el Pliego de
Clausulas Econémico-Administrativas y particulares
de la explotacién, asi como las técnico-facultativas,
quedan expuestos al publico en la Secretaria de este
Ayuntamiento, durante el plazo de ocho dias natura-
les, contados a partir del dia siguiente de la publica-
ciéon de este anuncio en el Boletin Oficial de la
Provincia, a efectos de reclamaciones y examen; en
horas de Oficina: de lunes a viernes, de 9 a 13 horas.
Si el Oltimo dia fuera sdbado, festivo o inhdbil, el
plazo finalizaré el siguiente dia habil.

Simulténeamente se anuncia la subasta publica, si
bien la licitaciéon se aplazard, en el supuesto de que
se formulen reclamaciones contra los pliegos antes
mencionados.

LUGAR DE EJECUCION Y CARACTERISTICAS:
Monte de U.P n° 16 de Mombelirdn. Se trata de la
siguiente adjudicacién, segin se detalla a continua-
cién:

LOTE N° 1/2005:

Localizacién: Rodales 67 y 68 del Monte de U.P. n°
16, denominado “Los Lujanes”.

Superficie: 70 has.
Ganado: vacuno.
N° de cabezas: 40.

Epoca de disfrute: Del 01.03.05 a 31.12.2005.
Precio de tasacién: 696,22 €

LOTE N° 2/2005:

Localizacién; Cuartel “B”, Monte de U.P n° 16,
excepto rodales 67 y 68 y zonas de regeneracion.

Superficie: 600 has.

Ganado: cabrio

N° de cabezas: 100.

Plazo de ejecucion: Ao natural.

Precio de tasacion: 520,00 €

ORGANO DE CONTRATACION: Junta de Go-

bierno Local.

PLAZO DE EJECUCION Y EXPLOTACION: Desde
la fecha de adjudicacién definitiva hasta el dia 31 de
Diciembre de 2005.
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GARANTIAS:
Provisional: 2% del precio de tasacién.

Definitiva: 4% del precio de adjudicacion.

PRESENTACION DE PROPOSICIONES: El plazo
de presentacién de proposiciones serd de VEINTISEIS
dias naturales a contar desde el siguiente al de la
publicacién de este anuncio en el Boletin Oficial de la
Provincia, finalizando a las 13 Horas, si el menciona-
do dia final fuese sédbado, festivo & inhdbil el indica-
do término de presentacién de proposiciones econé-
micas concluird el primer dia hdbil posterior y la cele-
bracién del acto de licitaciéon o de apertura de pro-
posiciones tendrd lugar en el Salén de Actos del
Ayuntamiento de MOMBELTRAN, el mismo dia de la
finalizacién del plazo de presentacién de ofertas a las
13,30 Horas ante la Mesa de Contrataciéon
Administrativa.

REQUISITOS: Las propuestas para participar en la
subasta serdn extendidas con arreglo al modelo que
se inserta al final, por el propio licitador, mediante
poder bastanteado, a las que se acompafard una
declaracién en que el licitador afirme, bajo su res-
ponsabilidad, no hallarse comprendido en ninguno
de los casos de incapacidad o incompatibilidad sefia-
lados en la R.D.L. 2/2000, de 16 de Junio, por el que
se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Contratos
de las Administraciones Piblicas. y R. D. 781186, de
18 de Abril, asi como el resguardo o documento que
acredite haber constituido la fianza provisional, asf
como fotocopia compulsada del D.N.I.

Asimismo el licitador no podrd ser deudor a éste
Ayuntamiento.

MODELO DE PROPOSICION:

“DON oo mayor de edad,
con domicilio en la calle .......cccoooii
MUNICIPIO d& vveiiiieiiiiii e provincia
de o, C.LEndm ...............

actuando en nombre propio o enrepresentacién de
........................................ segun acredita con poder
bastanteado, enterado de la subasta anunciada por
el Excmo. Ayuntamiento de Mombeliran para la adju-
dicacién del lote n° ...... /2005 de Pastos del Monte
de UP n° 16 6,y conociendo el pliego de condicio-
nes del mismo, cuyo contenido comprende y acepta,
se compromete a la realizacién del mismo por el
importe de (en nGmero y Letra), si le es adjudicado.

Asimismo declara bajo juramento que no se halla
incurso en ninguna de las incompatibilidades e inca-
pacidades que se sefialan en los Arts. 15 al 20 del
R.D.L. 2/2000, de 16 de Junio, por el que se aprue-
ba el Texto Refundido de la Ley de Contratos de las
Administraciones Piblicas en su articulado.

Fecha y firma del proponente.”

Mombeltran a 30 de noviembre de 2004.
El Alcalde, Julian Martin Navarro

— 000 —
NUmero 4.505/04
AYUNTAMIENTO DE LA ADRADA

ANUNCIO

La Comisién de Gobierno de este Ayuntamiento,
en sesion celebrada el dia 29 de noviembre de 2004,
acordé aprobar, para su aplicaciéon desde el 1 de
enero de 2005, las siguientes tarifas por consumo de
agua potable:

TARIFAS  APROBADAS PARA  EL ANO 2005
DOMESTICA:

* Cuota fija:

* Cuota variable:

1.9296 € usu/trim.

De 0 a 25 m3/tr.: 0.1576 €/m3
De 26 a 45 m3/ir.: 0.3102 €/m3
De 46 a 90 m3/tr.: 0.4655 €/m?2
De 90 m3 en adelante: 1.5467 €/m3
INDUSTRIAL:

* Cuota fija: 4.6330 €/usu/trim.

* Cuota variable:

De 0 a 25 m3/tr.: 0.1576 €/m3
De 26 a 45 m3/tr.: 0.3102 €/m3
De 46 a 90 m3/ir.: 0.4655 €/m2
De 90 m3 en adelante: 0.9685 €/m3

ENTIDADES DEPORTIVAS:

* Cuota fija:
* Cuota variable:
De 0 a 25 m3/tr.:

3.2959 € usu/trim.

0.1577 €/m3
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De 26 a 45 m3/tr.: 0.3102 €/m3
De 46 a 90 m3/ir.: 0.4655 €/m?2
De 90 m3 en adelante: 1.2632 €/m3

CANON DE MANTENIMIENTO DE CONTADOR:
1.1564 € usu/trim.

Lo que se hace publico, en cumplimiento del
acuerdo adoptado, por espacio de DIEZ DIAS, a con-
tar desde la fecha de publicacién del presente anun-
cio, a efectos de reclamaciones.

La Adrada a 1 de diciembre de 2004.

El Alcalde, Juan Tomds Esteban

— 000 -

Nomero 4.511/04

AYUNTAMIENTO DE RIOFRIiO
EpbpicTto

Aprobado inicialmente por la Corporacién de mi
Presidencia el Expediente n° 1 de Modificacién de
Créditos en el Presupuesto en vigor, queda expuesto
al publico por plazo de quince dias habiles, durante
los cuales podré ser examinado en la Secretfaria del
Ayuntamiento y presentar las reclamaciones que se
estimen pertinentes.

Si no se formulara ninguna reclamacion el
Expediente se entenderd aprobado definitivamente
por haberlo asi dispuesto el Acuerdo de aprobacién
inicial.

Riofrio, a 2 de diciembre de 2004.
La Alcaldesa, llegible

— 000 —
NUmero 4.525/04
AYUNTAMIENTO DE CANDELEDA

ANUNCIO

Por D. ANDRES MARTIN ARRAEZ se solicita licen-

cia municipal para ejecucién de nave agricola en el

paraje La Tijera parcelas 29, a,b,c,d, del pol. 2 y por
lo que en cumplimiento de lo dispuesto en los arts. 25
y 99 de la Ley 5/99 de 8 de abril, de Urbanismo de
Castilla y Ledn, se somete el expediente a informacién
publica durante VEINTE DIAS HABILES, para que
pueda ser examinado por los interesados en la
Secretaria de este Ayuntamiento y presentar las ale-
gaciones pertinentes.

Candeleda, 6 de febrero d 003.
El Alcalde, Eugenio Miguel Herndndez Alcojor.

— 000 -

NUmero 4.534/04

AYUNTAMIENTO DE VILLANUEVA DE
AVILA

ANUNCIO

A los efectos de lo dispuesto en el articulo 150.3
de la Ley 39/88, de 28 de diciembre, al que se remi-
te el articulo 158.2 de la misma Ley, y articulo 20.3
del Real decreto 500/1990, de 20 de abril. Se hace
publico, para general conocimiento, que esta
Corporacién en sesién plenaria de fecha 10 de
noviembre de 2004, adopté el acuerdo inicial que ha
resultado definitivo al no haberse presentado recla-
maciones contra el mismo, para aprobar el expedien-
te n° 01/04 de modificacion de créditos que afecta al
vigente presupuesto de esta Corporacién.

Relacién de créditos resumidos por capitulos:
Suplemento de Créditos:

Funcién 4 Ariculo (10.00 Obra de Planes
Provinciales. importe 24.041,00 euros.

Funcién 4 Articulo 60.01 Pavimentacién y mejora
de firme de varias calles. Importe 9,625,00 euros.
“Total Suplemento 33.666,00 euros

El anterior importe queda financiado de la siguien-
te forma:

Nuevos Ingresos:

Capitulo 6 Articulo 00. Enajenacién de solares.

Importe 16.838,00 euros.
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Capitulo 7 Articulo 75. Transferencias de capital
procedentes de Comunidades Auténomas. Importe

12.054.00 euros,

Capitulo 7 Articulo 7 Transferencias de Capital
procedentes de Administraciones bocales. Importe
4.774,00 euros.

“Total Nuevos Ingresos 33.666,00 euros.

En Villanueva de Avila a 7 de diciembre de 2004.

El Alcalde, Dionisio MuAoz Montero
— 000 —

Numero 4.572/04

AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DEL
VALLE

ANUNCIO

De conformidad con lo previsto en el articulo 49
del Reglamento de Bienes de las Entidades Locales,
aprobado por Real Decreto 1372/1986, 13 de junio,

se pone de manifiesto la iniciacién de expediente de
investigacién sobre bien que se presume patrimonial
propiedad del Ayuntamiento, baséndose en el acuer-
do de la Junta de Gobierno Local de fecha 02 de
diciembre de 2004, y que se describe de la siguiente
forma:

Terreno sobre el que se encuentra construida una
edificacién, situado en la C/ Rosal, n° 44, con Ref.
Catastro Urbana 9978405UK2597N0001QM de
Santa Cruz del Valle.

Este anuncio se expondrd al piblico en el Boletin
Oficial de la Provincia de Avila y en el Tablén de
Anuncios de la Corporacién durante quince dias
habiles, y desde el dia siguiente al de la finalizacién
del plazo de su publicacién en el BOP, y durante un
mes, podrdn las personas afectadas por el expedien-
te, alegar por escrito cuanto estimen conveniente a su
derecho ante la Junta de Gobierno Local, acompa-
fiando todos los documentos en los que funden sus
alegaciones.

En Santa Cruz del Valle, a 13 de diciembre de
2004.

El Alcalde, Radl Sédnchez Moreno.

NUmero 4.565/04

AYUNTAMIENTO DE EL BARCO DE AviLA

ANUNCIO

MODIFICACION DEL PRESUPUESTO GENERAL DEL AYUNTAMIENTO DE EL BARCO DE AVILA
DEL EJERCICIO 2004

Conforme disponen los articulos 177 y 169.3 del Real Decreto Legislativo 212004, de 5 de marzo, Ley

Reguladora de las Haciendas Locales, se hace publico, el expediente de modificacién del Presupuesto General de

la Corporacién para el ejercicio 2004, mediante un Crédito extraordinario, aprobado inicialmente por el Pleno de

la Corporacién en sesion extraordinaria celebrada el dia catorce de septiembre de 2004, y que al no haberse pre-

sentado reclamaciones al mismo queda aprobado definitivamente, conforme determina la Ley.

INGRESOS

Concepto Provisiones iniciales
75502 0,00 euros.

91001 152.000,00 euros.

Modificacién
238.089,00 euros.
661,91.1,00 euros.

Previsiones definitivas
238.089,00 euros.
813.911,00 euros.

Total 900.000,00 euros.
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GASTOS
Partida Previsiones iniciales
560180 0,00 euros.

Modificaciéon
900.000,00 euros.

Previsiones definitivas
900.000,00 euros.

Contra la presente modificacién del Presupuesto General, se podrdn interponer conforme determina el articulo
171.1 del Real Decreto Legislativo 212004, de 5 de marzo, Ley Reguladora de las Haciendas Locales, recurso con-
tencioso-administrativo en el plazo de dos meses a contar desde el dia siguiente de este anuncio en el Boletin
Oficial de la Provincia, ante el Juzgado de los Contencioso-Administrativo de la ciudad de Avila.

El Barco de Avila, a 9 de Diciembre de 2004

El Alcalde-Presidente, Agustin Gonzdlez Gonzdlez

NUmero 4.475/04
AYUNTAMIENTO DE PIEDRALAVES
INFORMACION PuBLICA

La Junta de Gobierno de este Ayuntamiento, en
sesién celebrada el dia 5 de noviembre de 2004, ha
aprobado inicialmente el Estudio de Detalle del
Sector 3.g de las N.U.M. de Piedralaves, promovido
por D. Juan Carlos Zamorano Simancas y redactado
por la arquitecta Laura Diaz Ares.

Lo que se hace publico para general conocimien-
to, de conformidad con lo establecido en el art. 52.2
de la Ley 5/99 de 8 de abril, de Urbanismo de
Castilla y Ledn, para que en el plazo de un mes, con-
tado desde el dia siguiente a la Gltima de las publica-
ciones en los boletines oficiales de la Junta de Castilla
y Leén y de la Provincia de Avila, puedan ser exami-
nado el expediente en la secretaria municipal y pre-
sentar las alegaciones que se estimen pertinentes.

Piedralaves a 19 de Noviembre de 2004

La Alcaldesa, Maria Victoria Moreno Sauga.
- 000 -

NUmero 4.580/04

AYUNTAMIENTO DE MIJARES
EbpicTto

El Pleno de este Ayuntamiento, en su sesién cele-
brada el pasado dia 17 de Noviembre del afio 2004,
ha aprobado inicialmente el Presupuesto General del
ejercicio 2004 asi como su Plantilla de Personal y
Bases de Ejecucién adjuntas.

En cumplimiento de lo dispuesto en el art. 150.1°
de la Ley 39/88, de 28 de Diciembre, el Expediente

completo queda expuesto al publico en la Secretaria
de esta Corporacién, durante las horas de oficina por
plazo de quince dias hdbiles, a fin de que los intere-
sados puedan presentar las reclamaciones que esti-
men y por los motivos que se indican el el punto 2°
del articulo 152 de la citada Ley, y ante el Pleno de
este Ayuntamiento.

En el supuesto de que durante dicho plazo, que
comenzara a contar desde el dia siguiente al de la
insercién del presente anuncio en el Boletin Oficial de
la Provincia, no se produjeran reclamaciones, de con-
formidad con lo previsto en el articulo 150 de la repe-
tida Ley, el Presupuesto se considerara definitivamen-
te aprobado, sin necesidad de acuerdo expreso.

Mijares, a 3 de Diciembre de 2004
El Alcalde, llegible

PARTICULARES

NUmero 4.638/04

CAFE BAR AVENIDA
C/. PAaSEO DE LA ESTACION, 16 - 05001 AviLa

ERROR DE PAPELETAS DE LA LOTERIA DE NAVI-
DAD 2004

El nmero 63316 por error, en participaciones de
10 e, los numeros de las papeletas del 00501 al
00800, juegan el nimero 10828, de sorteo del pro-
ximo dia 22 de diciembre de 2004

En caso de no estar inferesado en jugar dicho
nomero, 10828, se devolverd el dinero jugando en el
nimero 63316, hasta el dia 21 de diciembre de
2004

Disculpen las molestias.



