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ADMINISTRACION LOCAL
Ndmero 264/04

EXcmMo. AYUNTAMIENTO DE AvVILA
ANUNCIO

El Pleno Corporativo, en sesion de fecha 28 noviembre de dos mil tres, adoptd el acuerdo que es del siguien-
te tenor literal:

PLAN PARCIAL “TIRO DE PICHON” ARUP 3/9. TRAMITE DE APROBACION DEFINITIVA.

PROMOTORES: CONJUNTO DE PROPIETARIOS. Rpte. Dofia Rosario Varas de Vega. Paseo San Roque n° 7,
30 G. 05003 Avila.

SECTOR.- TIRO DE PICHON - ARUP 3/9.
TECNICO REDACTOR: D. MIGUEL ANGEL MEDRANO RIVILLA.

INTERESADOS: D. JULIO DE VEGA LAORDEN. C/ Abedul n° 23. 28036 Madrid.- DAa. MERCEDES DE VEGA
LAORDEN. C/ Abedul n° 15-40. 28036 Madrid.- D. JERONIMO DE VEGA LAORDEN. C/ Capitan Pefias n° 2.
05003 Avila.- DAa. MARIA DE LA O DE VEGA LAORDEN. C/ San Juan de la Cruz n® 20. 05001 Avila.- Dfia. AME-
LIA DE VEGA LAORDEN. C/ Esquiroz n° 4, 40 A. Pamplona. 31007 Navarra.- Diia. SONSOLES DE VEGA LAOR-
DEN. C/ Bristol n® 10. 28028 Madrid.- DAa. TERESA DE VEGA LAORDEN. C/ Andrés Torrején n°® 26. 28014
Madrid.- D. JUAN ANTONIO LOPEZ DE VEGA. C/ Alfonso de Montalvo n® 26. 05001 Avila.- D. JULIO CALDE-
RON MARTI. Alcald n® 187. 28009 Madrid.- D. MANUEL CRESPO DE VEGA. Paseo de Cervantes n° 7. Vitoria.
01007 Alava.- Dia. MARIA LUISA MERINO DE VEGA. C/ Juan Bravo n° 46-40 C. 28006 Madrid.- D. RAFAEL
VASCO CAMACHO. C/ Orense n° 51-10 Esc.3-B. 28020 Madrid.- D. ANGEL BOBO DE VEGA. Plaza de los
Cientos n° 4-P4-1°C. 49001 Zamora.- ARQUIS, S.L. C/ San Pedro Bautista n® 5. 05005 Avila. D. ANTONIO SADA
CALDERON. Bolivia n° 17. 28016 Madrid. PISCINAS AVILA, S.A. C/ Hornos Caleros n° 2. 05001 Avila. DAa.
CECILIA CABALLERO DE RODAS. C/ Jorge Juan n°® 34, 20 lzda. 28001 Madrid. Dia. GUILLERMINA CORRALES



2 BOLETIN OFICIAL DE AVILA 9 de Febrero de 2004

SANCHEZ DE LA PARRA. C/ Castellé n® 93, 20 D. 2806 Madrid.- D. GREGORIO CORRALES SANCHEZ DE LA
PARRA. Ctra. Tiro de Pichén s/n. 05004 Avila.- D. FRANCISCO JAVIER PASCUAL JIMENEZ Y Dfia. M? FERNANDA
HORAS MARTINEZ. Concentracién Parcelaria n® 2. Mufogalindo-05530 Avila.

ADMINISTRACIONES INTERESADAS Y OTROS:

- Administracién del Estado (Subdelegacién de Gobierno de Avila).- Administracién de la Comunidad Auténoma
(Delegacién Territorial de la Junta de Castilla y Ledn en Avila).- Diputacién Provincial de Avila.- Registro de la
Propiedad de Avila.- Comisién Territorial de Urbanismo de la Junta de Castilla y Ledn.- Servicio Territorial de
Fomento (Seccién de Carreteras).- Servicio Territorial de Medio Ambiente (Seccién de Vias Pecuarias).- RENFE.
Delegacién Patrimonio y Urbanismo. C/ Legién VII, 5. 24003 Ledn.- IBERDROLA. Paseo de la Estacién n® 7. 37004

Salamanca.

Examinado el expediente, conforme quedé resefado en la Comisién Informativa Municipal de Medio Ambiente
y Urbanismo de 28 de octubre de 2003, del que resultan los siguientes:

ANTECEDENTES
1.- PLANEAMIENTO QUE DESARROLLA.- El Plan Parcial presentado desarrolla el ARUP 3/9 denominado “TIRO

DE PICHON” previsto en el Plan General de Ordenacién Urbana de Avila, cuyo proyecto de revisién fue aproba-
do definitivamente por Orden de 19 de octubre de 1998, de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del
Territorio (BOP Y BOCyL 27-10-98 y BOP 16-12-98).

El proyecto del Plan Parcial de referencia ha sido redactado por el Arquitecto D. Miguel Angel Medrano Rivilla
visado por el COACYLE el 29 de octubre de 2002, complementado en documentos visados el 18 de febrero de
2003, 11 de septiembre de 2003 y 14 de noviembre de 2003, promoviéndose por iniciativa particular por el con-
junto de propietarios de los terrenos afectados.

II.- DOCUMENTACION.- El documento del Plan Parcial aportado para su tramitacién fue presentado el 4 de
noviembre de 2002 (n°. registro 19.783), el 18 de febrero de 2003 (n°. registro 2.765) y 11 de septiembre de
2003 (n° registro 14.495). La documentacién aportada entonces en el proyecto presentado responde a los siguien-
tes contenidos (Art. 57 RPU):

MEMORIA. 1.- Introducccién. 1.1. Promocién. 1.2. Justificaciéon de la ordenacién. 1.3. Adecuacién a las direc-
trices del Plan General. 2.- Informacién Urbanistica. 3.- Ordenacién propuesta. 3.1. Introduccién y descripcién de
la actuacién. 3.2. Planeamiento anterior al que se ejecuta. 3.3. Densidad de viario. 3.7. Abastecimiento de eléc-
trica y alumbrado publico. 3.10. Red de telecomunicaciones. 3.11. Red de gas natural. 3.12. Recogida de basu-
ras. 3.13. Proteccién arqueoldgica. 3.14. Compensacién parcela equipamiento. 4.- Ejecucién de las obras. 5.-
Estudio econémico-financiero. 6.- Sistema de actuaciéon. 7.- Conclusién.

ANEXO 1. Ordenanzas de aplicacién. ANEXO 2. Fichas elementos arqueolégicos a conservar. ANEXO 3.
Tasacién equipamientos “Piscinas Avila, S.A.” ANEXO 4. Via pecuaria “Cordel de las Moruchas”.

PLANQOS: 1.- Situacién. 2.- Topogréfico. 3.- Estructura de la propiedad. 4.- Zonificacién y usos. 5.- Ordenanzas.
.6 a 9.- Sistema viario. 10.- Saneamiento. 11.- Abastecimiento. 12 y 13.- Distribucién eléctrica. 14.- Alumbrado.
15.- Telecomunicaciones. 16.- Distribucion del gas. 17 y 18.- Via pecuaria. 19.- Sistemas Generales Externos.

III.- DETERMINACIONES DEL PLAN GENERAL. Las condiciones asignadas por el PG.O.U. son las siguientes (.
187 del 16/12/98, fasciculo IV. P4g. 209 y 210):

A) SUPERFICIE: 263.300 m2. B) USO Y TIPOLOGIA: Unifamiliar de densidad media-baja. - ORDENANZAS:
Unifamiliar. C) CONDICIONES DE DISENO: Edificacién de dos plantas como méximo. D) EDIFICABILIDAD
BRUTA: 0,4 m2/m2 - E) DENSIDAD MAXIMA DE VIVIENDAS: 30 vdas./Ha. F) APROVECHAMIENTO PRIVADO
Susceptible de apropiacién por la propiedad del sector: 89.888 m2. Aprovechamiento Privado Asignado a Sistema
General Interno: 3.568 m2. G) CESIONES: - Suelo para el Ayuntamiento, para edificar el exceso de aprovecha-
miento del sector. - Suelo para edificar 1.333 m2, para compensar 3.904 m2 de terreno de Sistemas Generales
externos. -Tramo de Sistema General del Paseo de Valle Amblés, de aproximadamente 10.450 m2 sobre banda de
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18 m. de ancho. - Suelo Libre de Uso Publico de Sistema Local, que habré de ordenarse en la proporcién minima
de 18 m2 por vivienda o por cada 100 m2 de edificacién residencial, con un minimo del 10% de la superficie del
Sector. - Dotaciones Comunitarias: las del Reglamento de Planeamiento.- Viario local, incluyendo sendas bandas
de 11 metros de ancho laterales al Sistema General del Paseo de Valle Amblés. H) SISTEMA DE ACTUACION:
Compensacién. |) CONDICIONES ESPECIFICAS DE ACTUACION:

Deberd respetar la franja de afeccién del ferrocarril. J) PLAZOS: Tramitacién del Plan Parcial y Cesiones en la
tercera etapa.

IV.- TRAMITE DE INFORMES.

IV.1.- INFORME URBANISTICO.- A la vista de la documentacién presentada, el Arquitecto Municipal informé
lo siguiente, en los mismos términos en que fue dictaminado por la Comisién Municipal de Medio Ambiente y
Urbanismo de 8 de enero de 2003:

A) CARACTERISTICAS DEL SECTOR: El sector tiene segin el PGOU 98 las siguientes caracteristicas: -
Superficie.- 263.300 m2.- - Uso y Tipologia.- Unifamiliar de densidad baja. - Ordenanzas.- Unifamiliar.- -C.
Disefo.- Edificacién con 2 plantas como méximo.- Edificabilidad 0,40 m2/m2.- -Densidad méxima de Viviendas.
30viv. / Ha. X Ha = viviendas. - Edificabilidad del sector.0,40 M2/m2 x m2 = M2. Aprovechamiento Privado segin
medicién real del Plan Parcial pasa a 89.988 M2. - Aprovechamiento privado asignado al S.G.I.- 3.568 M2.
Correspondientes a un suelo de 10.450 m2.

B) CESIONES.- Suelo para el Ayuntamiento, para edificar el exceso de aprovechamiento del Sector, suelo para
edificar 1.333 M2 correspondientes a 3.904 m2 de suelo de Sistemas Generales Externos. Sistema General Interno

- Paseo Valle Amblés 18 m - 10.450 m2. Aprovechamiento Urbanistico Total privado con la agregacién S.G.E.-
62.059 M2

C) Zona Verde.- Ley 5/99. - Con la proporcién de 20 m2 cada 100 de edificacién, siendo mayor del 10% y del
ratio de 18 m2/ Vivienda, es decir 68.954x20% = 13.790 m2 en proyecto. 10% superficie del sector 17.238, pro-
yecto. R ° Planeamiento.- 18 m2 x 344 vivienda = 6.192 m2.

D) Zona Equipamiento Dotaciones.- 20 m2 cada 100 m2 de edificacién, segin Ley 5/99 del R ° Planeamiento,
EGB.- 10 m2 x vivienda 3.450 = m2. Equipamiento.- 10m2 x vivienda =3,450 m2. Total 6.900 m2. Ley 5/99,
con la proporcién de 20m2 / 100 M2 edificacién = 68.954 m2, en proyecto 13.378,35 m2 (13.790,80)

E) Sistema viario local y aparcamientos en superficie, con cesién de bandas de 11 m a cada lado del Paseo del
Valle Amblés. m2 x1% 689 Uds., con su parte proporcional de 2% de minusvdlidos. Sistema de Actuacion.-
Compensacién. Condiciones Especificas de la Actuacién.- Respetar la franja de afecciéon del ferrocarril.

F) DOCUMENTACION PRESENTADA.- La documentacién presentada establece los siguientes pardmetros:
Supericie Total del dmbito.- 283.210 m2. Superficie de afeccién de Vias Pecuarias.- 19.910 m2. Superficie com-
putable de aprovechamiento urbanistico.- 263.300 m2. Aprovechamiento total del sector.- 263.300 x 0,40
M2/m2.- 105.320 M2. Aprovechamiento de la Propiedad del Sector.- 89.988 M2. Aprovechamiento de S.G.I.-
3.568 M2, correspondientes a 10.450 m2 de suelo de paseo central. Aprovechamiento de S.G.E. 1.333 M2,
correspondientes a 3.904 m2 de suelo de L.U.P de Tercera Etapa. Aprovechamiento del Ayuntamiento.- 10.532
M2. Ntmero mdéximo de viviendas, 30/Ha.- 790 Ud. Sistema Local de Espacios Libres.- El minimo establecido por
la Ley 5799 es de 1.053,20 M2 x 20m2/100 M2 = 21.064 m?2. La propuesta del Plan asigna a este fin 30.277
m2, que cumplen los requeridos por la ley y por el PGOU, (18x790=14.220 m2) y 10% de la superficie ( 26.330
m2). Sistema Local de Equipamientos:- 21.064 m2. Aparcamientos.- 1.053,20 m2 x 2 = 2.106, de los que serdn
de uso publico 1.053 uds.

G) OBSERVACIONES. La documentacién presentada deberd corregirse en los siguientes aspectos: 1.-
Observaciones: - Los aparcamientos deben considerar el acceso a las parcelas, debiendo preverse. - El viario debe
confrontarse con el Arup colindante Cerro Hervero 1. - Falta determinar la asignaciéon de suelo de Sistema General
Externo de Tercera Etapa, imprescindible para la aprobacién definitiva. - No se incluye en la cesiéon dotacional las
construcciones existentes, por lo que el terreno asignado a dotaciones no puede considerarse cedido. Por otra parte
la valoracién de las construcciones del recinto deportivo, no estd justificada, careciendo de: - Estudio de superfi-
cies. - Planos de la finca y de las edificaciones. - Estado de conservacién. - Caracteristicas de las instalaciones. -
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Justificacién de los valores adoptados. - Las parcelas de cesién municipales, deben contener igual porcentaje que
el resto en cuanto a vivienda de proteccién oficial, es decir 8 viviendas de V.PO.

H) AUTORIZACIONES PREVIAS.- Deberd aportarse informe favorable previo a la aprobacién definitiva de:
Afeccién de linea Ferroviaria. Afeccién de Vias Pecuarias -Medio Ambiente. -Afeccién y conexién de la carretera
Avila - El Espinar. - Informe arqueolégico de arcas madre en traida de aguas.

[) APARCAMIENTO Y VIARIO.- Deberd ejecutar las alineaciones y rasantes en acuerdo con los propietarios colin-
dantes y sefalar los aparcamientos minimos exigibles con la previsién de pasos a parcelas.

De lo expuesto se informa desfavorablemente en Plan Parcial, con el obligado cumplimiento de las prescripcio-
nes sefialadas, que deberdn subsanarse antes de la aprobaciéon definitiva, asi como las observaciones que puedan
formularse en el plazo de informacién piblica y las dictadas por la Comisién Territorial de Urbanismo y demdés
organismos consultados.

IV.2.- INFORME SOBRE INFRAESTRUCTURA ELECTRICA.- Sobre el proyecto de referencia, el Ingeniero
Industrial Municipal informé lo siguiente, en los mismos términos en que fue dictaminado por la Comisién

Municipal de Medio Ambiente y Urbanismo de 8 de enero de 2003:

“En el Proyecto de Ejecucién que se presentard en su momento, se deberén contemplar los distintos tipos de
luminarias. También se contemplard la canalizacién de las diversas redes de instalaciones con que debe de contar
la citada zona y los Centros de Mando con su reduccién de flujo. Asi mismo, se contemplardn las redes de Media
y Baja tensién de conformidad con las prescripciones de la Compania Suministradora de Energia, y el soterramiento
de las lineas aéreas que atraviesan el sector”

IV.3.- INFORME ARQUEOLOGICO.- La Arquedloga Municipal, con fecha 14 de febrero de 2003, informé lo
siguiente:

“Este Plan Parcial se encuentra afectado por la presencia de un yacimiento arqueolégico catalogado con nivel
de proteccién A-3, o yacimientos arqueolégicos de existencia probada en suelo urbano de Avila, por lo que esté
sometido a infervencién arqueolégica previa a cualquier tipo de movimiento de fierras.

Por otfro lado en este Plan parcial se encuentran ubicadas dos casetas de agua de la primitiva conduccién de
agua de las Hervencias, catalogadas con proteccién integral. Las Unicas actuaciones permitidas serdn el manteni-
miento, la consolidacién y la recuperaciéon. No se pueden acondicionar parcialmente, ni de forma general, ni rees-
tructurar, ni ampliar, ni segregar la parcela. Por lo que se deberdn conservar en su lugar de origen las menciona-
das casetas”.

Asi mismo, con fecha 10 de julio de 2003 (n° de registro 11.630) se aporta al expediente informe sobre la pros-
peccién arqueolégica efectuada en el émbito del Plan Parcial, el cual se completa con el correspondiente proyec-
to de intervencién arqueoldgica presentado el 18 de noviembre de 2003 (no registro 19.068). Respecto a lo ante-
rior, la Arquedloga Municipal informa que cualquier actuacién que se desarrolle en el citado dmbito del Plan Parcial
queda condicionada a la realizacién de la correspondiente excavacién arqueoldgica, cuya intervencion no se con-
siderard finalizada hasta que asi resulte acreditado por la Junta de Castilla y Ledn.

IV.4.- INFORME SOBRE INFRAESTRUCTURAS.- Por el Ingeniero Municipal de C.C. y P Se emite el correspon-
diente informe conforme se recoge a continuacién:

“A) VIALES.- La red trazada se encuentra correcta y se grafian en ella los aparcamientos y pasos de peatones.-
El firme minimo serd de 20 cm. de hormigén H-100 y 5 cm. de aglomerado asféltico S-12.- Los bordillos serdn de
granito labrado con 12 cm. de tizén labrado minimo. - Se dispondrdn imbornales de rejilla en ndmero suficiente
para evacuar la tormenta con 20 afios de PR, del modelo aprobado por este Ayuntamiento.

B) SANEAMIENTO.- En general el tratamiento es correcto, con las salvedades:

- La tuberia serd del tipo de campana con junta térica de goma, Borondo o similar, siendo la seccién minima
20 cm de didmetro.

- Los pozos serdn del tipo aprobado por el Ayuntamiento con tapas cumpliendo la norma EN-124 cada 40 m.
de separacién y en los quiebros o cambios de direccién.
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- Se calculard como sistema separativo y la evacuacién se hard: de las pluviales a la tuberia que discurre para-
lela a la C-505 en su margen izquierda y de las fecales a la red del campus.

C) AGUA POTABLE .- El disefio de la red es correcto, deberd cumplir ademds lo siguiente:

- La valvuleria, piezas especiales y bocas de riego e incendio serdn de las caracteristicas y calidades usadas por
el Servicio Municipal.

D) ALUMBRADO.- Doble circuito 4x6 mm2 de CU. Encamisado en tubo 100 mm. minimo de didmetro.
- Fustes en fundicién de doble brazo con penacho central.

- Dos faroles modelo Miranda o similar en cada punto de luz, con ldmpara de 250 W, balasto, condensador y
reductor de flujo.

- En calles de hasta 16 m. de anchura se dispondrdn puntos cada 25 m. al tresbolillo, de forma que el flujo
luminico sea siempre superior a 25 lUmenes y ademds uniforme.

Como consecuencia de lo anteriormente expuesto SE PROPONE la aprobacién del Plan Parcial”.

V.- DOCUMENTACION INICIAL COMPLEMEN-TARIA. -

V.1.- Con fecha 18 de febrero de 2003 (n° registro 2.765) se presenta documento visado por el COACyLE con
la misma fecha donde se detallan las plazas de aparcamiento y se corrige el plano n° 4, se manifiesta que el via-
rio de conexién con el Sector colindante del Cerro Hervero 1 ha sido debidamente confrontado, se detalla la pro-
piedad del Sistema General Externo y se aporta plano n° 19, se remite a la correspondiente valoracién sobre los
equipamientos existentes, y se modifica la tabla 5 sobre reservas para viviendas protegidas.

V.2.- En relacién con la documentacién anterior, se informa por el Arquitecto Municipal que las reservas de
aparcamiento proyectadas son correctas, mientras que la valoracién de las edificaciones existentes se considera
excesiva, al igual que la reserva de viviendas protegidas resefiadas para las parcelas municipales.

VI.- APROBACION INICIAL DEL EXPEDIENTE.- Visto el Proyecto del Plan Parcial “TIRO PICHON” ARUP 3/9,
promovido por el Conjunto de Propietarios de los terrenos afectados presentado por Dofia Rosario Varas de Vega,
y redactado por el Arquitecto D. Miguel Angel Medrano Rivilla. Y vistos los informes técnicos emitidos al efecto, y
teniendo en cuenta lo establecido en los articulos 33.3.b, 46, 50y la Ley 5/1999, de 8 de abril de Urbanismo de
Castilla y Leén, en relacién con lo establecido en el Reglamento de Planeamiento Urbanistico (arts. 45 a 64, 115
a 121y 136.1°, y anexo) conforme lo establecido en el Decreto 223/1999, de 5 agosto (B.O.C.y.L. 10.08.99),
por el que se aprueba la tabla de vigencia de los Reglamentos Urbanisticos, procede resolver sobre la aprobacién
inicial del expediente incluyendo aqui las prescripciones derivadas de los informes ya emitidos en materia urbanis-
tica, arqueologia y de infraestructuras, y a resultas del tramite de informacién publica y de emisién de informes al
que se someterd el mismo.

POR TODO LO EXPUESTO, LA COMISION DE GOBIERNO, en sesién celebrada el 20 de febrero de 2003

acordé:

Primero: Aprobar inicialmente el Plan Parcial ARUP 3/9 “TIRO PICHON”, promovido por el Conjunto de
Propietarios de los terrenos afectados presentado por Dofa Rosario Varas de Vega, y redactado por el Arquitecto
D. Miguel Angel Medrano Rivilla visado por el COACYLE el 29 de octubre de 2002. Dicho Plan se tramita en des-
arrollo de las previsiones contenidas en el Plan General de Ordenacién Urbana de Avila aprobado por Orden de
19 de octubre de 1998, de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio (B.O.P y B.O.P
16/12/98, y B.O.P 25/06/99), teniendo en cuenta las condiciones particulares incluidas al efecto en la pagina
209 del documento publicado en el B.O.P. del 16 de diciembre de 1998.

Segundo: La referida aprobacién inicial del expediente se efectia a resultas del trdmite de informacién publica
al que se someterd el mismo, y a lo establecido en los informes técnicos necesarios que deban recabarse y en los
emitidos al efecto, los cuales se dan por reproducidos al objeto de que se realicen las correspondientes correccio-
nes derivadas de los mismos.
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Tercero: Remitir una copia de la aprobacién inicial a la Subdelegacién del Gobierno en Avila, a la Delegacién
Territorial de la Junta de Castilla y Leén, a la Diputacién Provincial y al Registro de la Propiedad y demdés adminis-
traciones interesadas, para su conocimiento y emisiéon de los informes que procedan. En todo caso deberd emitir
informe la Comisién Territorial de Urbanismo, que serd vinculante en lo relativo al modelo territorial de Castilla y
Ledn, definido por los instrumentos de ordenacién del territorio vigente. En defecto de regulacién sectorial, los infor-
mes se entenderdn favorables si no se comunica la resolucién al Ayuntamiento antes de la finalizacién del periodo
de informacién publica.

Cuarto: Someter el expediente al tfrémite de informacién publica durante un mes, mediante anuncio en el Boletin
Oficial de Castilla y Ledn, en el Boletin Oficial de la Provincia y en El Diario de Avila, y notificar este acuerdo a los
propietarios de los terrenos comprendidos en el émbito del Plan Parcial. Todo ello al objeto de que pueda consul-
tarse el expediente en la Oficina Técnica Municipal sita en la Plaza del Mercado Chico, n°.7, en horario de 9,00
a 14,00 horas.

Quinto: Concluida la informacién publica el Ayuntamiento resolverd sobre la aprobacién definitiva del Plan
Parcial. El acuerdo de aprobacién definitiva se notificard igualmente a la Administraciéon del Estado, a la
Administracién de la Comunidad Auténoma, a la Diputacién Provincial, al Registro de la Propiedad y a quienes se
personaran durante el periodo de informacién publica, y asimismo se publicard en los Boletines Oficiales de
Castilla y Leén y de la Provincia.

VII.- TRAMITE DE INFORMACION PUBLICA.- El acuerdo de aprobacién inicial del expediente fue debidamen-
te notificado a los propietarios de los terrenos afectados, a la Subdelegacién del Gobierno, a la Delegacion
Territorial de la Junta de Castilla y Leén, a la Diputacién Provincial, al Registro de la Propiedad y a la Comisién
Territorial de Urbanismo. Asi mismo, el tramite de informacién publica del expediente se ha llevado a cabo median-
te anuncios publicados en el Boletin Oficial de la Provincia de 18 de marzo de 2003, en el Diario de Avila de 15
de marzo de 2003, y en el Boletin Oficial de Castilla y Ledn de fecha 31 de marzo de 2003. Durante dicho trd-
mite se formularon alegaciones por RENFE, IBERDROLA y por la Sociedad ARQUIS, S.L.

VIIL.- INFORME DE LA SUBDELEGACION DEL GOBIERNO.- Con fecha 6 de marzo de 2003, la Subdelegacién
del Gobierno en Avila informa que “dada la situacién del instrumento de planeamiento urbanistico obijeto del pre-
sente informe, se comprueba que no afecta a la infraestructura energética bésica, competencia de la Direccién
General de Politica Energética y Minas del Ministerio de Economia, es decir, la relativa a oleoductos, gasoductos y
transporte de energia eléctrica, por lo que no resulta necesario recabar informes a las empresas prestadoras de los
servicios”.

IX.- DICTAMEN DE LA COMISION TERRITORIAL DE URBANISMO.- La Comisién Territorial de Urbanismo de la
Junta de Castilla y Ledn, en sesién celebrada el 30 de abril de 2003, acordé lo siguiente, conforme fue dictami-
nado por la Comisién Municipal Informativa de Medio Ambiente y Urbanismo de fecha 14 de mayo de 2003:

“1.- Segun la Tabla de Aprovechamientos del Area de Reparto de la tercera etapa la superficie de este sector
estd constituida por 263.300 m2 de terreno que genera aprovechamiento lucrativo, més 10.450 m2 correspon-
dientes a un Sistema General Interno que circula por el interior del Sector, y que no genera aprovechamiento:
263.300 m2 + 10.450 m2 = 273.750 m2 totales.

Segun el documento presentado a informe la superficie total del sector es de 283.210 m2 (es decir, un 3,5%
mas). Dentro de este sector circula una via pecuaria de 19.910 m2 y por ofro lado circula el Sistema General
Interno, y por tanto, 283.210 m2 -19.910 m2 -10.450 m2 = 252.850 m2, m2 que son los que generan apro-
vechamiento.

Por tanto, con estos datos el cuadro de aprovechamientos seria: Sector Sup. M2: 252.850; Sgint. Sup.M2:
10450.; Edif. Bruta: 0,4; Coef. 1.2; Apluc. Sec.: 101.140; Aphom. Sec.: 121.368; Apsap. Luc.: 86.321; Apayt.
Luc. 10.114; Apsap. Sgi. Sgint.: 3.568; Apasap. Sge.: 1.137; Suelib.Sge.: 3.330.

Que no coincide con el aportado por el Plan Parcial, ya que en éste nos e ha excluido de aprovechamiento los
terrenos del sistema general interno.



9 de Febrero de 2004 BOLETIN OFICIAL DE AVILA 7

2.- En el art. 3.14 relativo a Compensacién parcela equipamiento se explica que como compensacién a los
propietarios de las instalaciones del club deportivo del Tiro de Pichén (club social, una vivienda, una piscina gran-
de, otra piscina pequefa, vestuarios, almacenes y otras edificaciones vinculadas a dichas instalaciones) una de las
parcelas de aprovechamiento municipal (Parcela 23-B) es cedida a dichos propietarios.

Los arts. 18, 19 y 20/L.U.C. y L. Establecen que en Suelo Urbanizable Delimitado los propietarios deben ceder
al Ayuntamiento los terrenos reservados en el planeamiento para dotaciones urbanisticas piblicas, incluidos los
destinados a sistemas generales, en su caso, asi como los terrenos aptos para materializar el aprovechamiento que
exceda del correspondiente a los propietarios, ya urbanizados.

El art. 68.1.e)/L.U.C. y L. Relativo a Gastos de Urbanizacién establece que las indemnizaciones a propietarios
y arrendatarios y demds gastos que procedan para la extincion de servidumbres y derechos de arrendamientos, etc.
son gastos de urbanizacién. Por tanto, puesto que el art. 20 establece que las cesiones al Ayuntamiento son ya
urbanizadas, debe ser los propietarios los que procedan a las indemnizaciones que procedan, no debiendo correr
el Ayuntamiento con gastos de urbanizacién.

3.- Existe un Centro de Transformacién dentro del nuevo trazado de la via pecuaria, por lo que seria necesario
modificar dicha ubicacién para liberar la via en todo su desarrollo.

4.- Antes de la aprobacion definitiva del expediente deberdn estar incorporados los terrenos del Sistema General
Externo adscrito a este Sector, de los correspondientes a la 3% Etapa del Plan. Asimismo deberd enviarse el presente
Plan Parcial al Servicio Territorial de Medio Ambiente asi como al Servicio Territorial de Cultura”.

X.- INFORME SOBRE CARRETERAS.- Mediante escrito de 3 de junio de 2003 del Servicio Territorial de Fomento

informé el expediente en los siguientes términos:

“E| Plan Parcial ARUP 3/9 “TIRO PICHON” afecta a la carretera AV-500, tramo: Avila-L.P Segovia por Bernuy

Salinero en su margen derecha entre el PK. 0,225 y el PK. 0,640 (comienzo del Plan Parcial Cerro Hervero).
La carretera AV-500 pertenece a la Red Complementaria, Tramo de Interés Local.
ALINEACIONES PARA EDIFICACION Y CERRAMIENTO.
Se fija la linea de edificacién a una distancia no menor a 18,00 metros del eje de la calzada de la carretera.

Se podrdn construir cerramientos a una distancia no menor de 14,00 metros del borde de la calzada de la carre-
tera (raya blanca de borde) o lo que es lo mismo a 16,50 metros del eje de la calzada de la carretera.

ACCESOS.- El acceso a la urbanizacién tanto de entrada como de salida se realizard por el PK. 0,370, donde
desemboca la calle a través de una rotonda central.

La calle C tal y como se encuentra proyectada en el SISTEMA VIARIO Gnicamente se autoriza para entrada a la
urbanizacién no permitiéndose la salida hacia la carretera AV-500, por lo que habré que adaptar los planos a esta
situacioén.

No se autoriza el acceso directo a la carretera de la calle M, debiendo de realizarse el acceso a la carretera
AV-500 por la calle B que tiene su salida a la carretera por el Plan Parcial Cerro Hervero o bien por la calle A.

En estos momentos se estd redactando el Proyecto “Mejora de Plataforma y Firme de la carretera AV-500”, con
Clave: 2.1-AV-18, por lo que si fuera necesario alguna consulta técnica habrd que dirigirse al Jefe de la Seccién
de Proyectos y Obras, D. Jesis Maria Bueno Vargas.

RED DE SANEAMIENTO.- Habrd que dejar previsto en el tubo de saneamiento de 500 m/m de didmetro que
atraviesa la carretera AV-500 en el PK. 0,370 dos pozos de registro para en su dia conectar el drenaje longitudi-
nal de la carretera”.

XI.- DICTAMEN DE LA COMISION TERRITORIAL DE PATRIMONIO CULTURAL.- La Comisién Territorial de
Patrimonio Cultural de Avila, en sesién celebrada el 29 de julio de 2003, acordé: “Teniendo en cuenta los resul-
tados de la prospeccién arqueolégica superficial realizada en la zona del proyecto y siendo evidente su incidencia
sobre el Patrimonio Arqueolégico, informar favorablemente el Plan Parcial siempre que se lleve a cabo una fase
previa de sondeos arqueoldgicos en las dreas marcadas como positivas como consecuencia de la prospeccién. De
su resultado dependerd la planificacién de una excavacién mds amplia o un seguimiento arqueolégico de los movi-
mientos de tierra”.
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XlI.- ALEGACIONES.- Las alegaciones presentadas dentro del trdmite de informacién puéblica lo fueron en los
siguientes términos:

XII.1.- La Delegacién de Patrimonio y Urbanismo de Castilla y Leén de RENFE, en escrito presentado el 26 de
marzo de 2003 (n° registro 4.814), solicita lo siguiente: 1) Se rectifique el limite del dmbito del Plan Parcial ARUP
3/9 “Tiro de Pichén”, excluyendo los suelos de titularidad RENFE del desarrollo del mismo, por los motivos que se
concretan en la Alegacién SEGUNDA (2.238 m2 con los limites de titularidad del plano adjunto), continuando
éstos con uso ferroviario. 2) Se tenga en cuenta el contenido de la Alegacién TERCERA, en cuanto a limitaciones
al uso de los terrenos colindantes con el ferrocarril, a no ser que se realicen las obras necesarias para la modifi-
cacién de la arista exterior de la explanacién y por lo tanto de la zona de dominio piblico, previa autorizacién de
Renfe (Un Mantenimiento de Infraestructura). 3) Se tenga en cuenta el contenido de la Alegacién TERCERA, en
cuanto a bandas de proteccién (Servidumbre y Afeccién), siendo necesaria la solicitud de autorizacién a
Mantenimiento de Infraestructura de RENFE previamente a la ejecucién de las obras necesarias para la urbaniza-
cién del sector.

XIl.2.- La compahdia IBERDROLA, en escrito presentado el 3 de abril de 2003 (n° registro 5.446), solicita que el
Proyecto de Urbanizacién que se redacte se ajuste a las previsiones legales en materia de distribucién de energia
eléctrica, a la vez que interesa se la tenga como parte interesada en el expediente.

XII.3.- La sociedad ARQUIS, S.L., en escrito presentado el 21 de abril de 2003 (n° registro 6.538), manifiesta
su oposicién a las reservas de suelo para viviendas con algin tipo de proteccién que se contemplan en el Plan
Parcial, entendiendo que la Ley autonémica 10/2002, de 10 de julio, que regula dichas reservas no es de aplica-
cién, ya que el Plan General no estd adaptado a la Ley 5/99, de Urbanismo de Castilla y Ledn. En cualquier caso,
anade, dicha reserva deberia localizarse en el suelo municipal de cesién obligatoria.

XIII.- MODIFICACION DE TRAZADO DE VIA PECUARIA.- Mediante Orden de la Consejeria de Medio Ambiente
951/2002, de 13 de junio, publicada en el BOCyL n® 147 de 31 de julio de 2003, fue aprobada la modificacién
de trazado de la via pecuaria “Cordel de las Merinas”, a su paso por el sector de suelo urbanizable ARUP 3/9 “Tiro
de Pichén”, con lo que se da cumplimiento a las previsiones establecidas al efecto por el propio Plan General.

XIV.- INFORME DE VALORACION DE INSTALACIONES DEPORTIVAS EXISTENTES QUE SE CEDEN AL AYUN-
TAMIENTO.- En los terrenos destinados por el Plan Parcial a dotacién comunitaria de cardcter pblico existen una
serie de construcciones compatibles con el planeamiento consistentes en dos piscinas con sus correspondientes ves-
tuarios y servicios de depuracién, y una edificacién destinada a club social con una pequefa dependencia desti-
nada a vivienda y unos anejos.

Considerando entonces que dichas construcciones deben ser objeto de cesién a favor del Ayuntamiento, se ha
emitido el correspondiente informe de valoracién al objeto de proceder a su compensacién. Como resultado de
todo ello, el Arquitecto Municipal propone un valor neto de 289.390,92 euros (48.150.598 pts), lo que significa
un valor de 180,30 euros/m2, por lo que la compensacién en suelo supone 1.605,05 m2 correspondientes a 12
unidades de vivienda.

XV.- INFORME SOBRE JARDINERIA.- Con fecha 1 de septiembre de 2003 se emite informe por el Aparejador
Municipal sobre las obras de jardineria proyectadas en el Plan Parcial, quien hace constar:

“En la documentacién presentada en este Ayuntamiento, la Gnica mencién que se hace a la jardineria a reali-
zar es la enumeracién de las distintas zonas que quedardn como zona verde.

Por tanto, no se puede hacer un estudio detallado de los trabajos de jardineria que se pretenden ejecutar. Para
poder realizar el informe se deberd presentar en esta unidad la siguiente documentacién:

- Memoria descriptiva de todas las zonas verdes a realizar donde se sefialard, y justificard el disefio, especies a
implantar, sistema de riego a utilizar y todos los datos necesarios para la correcta descripcién de las zonas verdes.
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- Medicién y valoraciéon de las obras de jardineria.

- Planos suficientemente detallados donde se refleje el disefio de las zonas verdes, la instalacién de riego auto-
mdtico en todas las zonas con indicacién exacta y detallada de tuberias, piezas especiales, llaves, mecanismos de
automatizacién del riego, situacién y drea de barrido de aspersores y difusores y todos los elementos que se crea
conveniente para el correcto disefio de las zonas verdes.

- Las glorietas proyectadas deberdn incluirse como zonas verdes totalmente ajardinadas”.

XVI.- SISTEMA GENERAL INTERNO.- Sobre el Sistema General Interno previsto por el Plan General el Servicio
Municipal de Infraestructuras ha realizado el correspondiente Proyecto del “Vial de Conexién Fuente de la
Alpargata-Carretera del Espinar” cuyo presupuesto total asciende a 1.549.132,43 euros, al objeto de definir las
obras que deberdn ser realizadas por los promotores del Plan Parcial Fuente la Alpargata (pédg. 185 BOP
16/12/98), por los promotores del presente Plan Parcial Tiro de Pichén, en la parte equivalente al cardcter local
de dicha via es de 22 m. de seccién, y por el propio Ayuntamiento en la parte que le pudiera corresponder, en su
caso.

XVII.- DOCUMENTACION COMPLEMENTARIA. - A la vista de las alegaciones presentadas en la tramitacién del

expediente, asi como los informes emitidos al efecto, el arquitecto redactor del proyecto presenta nueva documen-
tacién visada por el COACYLE el 11 de septiembre de 2003, la cual da respuesta a las siguientes cuestiones:

1.- Alegaciéon de RENFE.- Se estima lo alegado trazdndose con exactitud la linde entre las propiedades de
RENFE y Hervencias Bajas, quedando dicha entidad fuera del perimetro del ARUP tal como solicita.

2.- Informe Comisién de Urbanismo Junta Castilla y Leén.- Se rectifica error en la delimitacién del ARUP, de
forma que la superficie de actuacién y los aprovechamientos sean coincidentes y ajustados a lo establecido en el
Plan General de Ordenacién Urbana de Avila

3.- Informe Carreteras Junta Castilla y Ledn.- Se recoge lo indicado en el informe, y relativo a las alineaciones,
accesos y red de saneamiento.

4 .- Valoracién de las instalaciones del Tiro de Pichén del Excmo. Ayuntamiento de Avila.Aceptada por los pro-
pietarios de dichas instalaciones, “Piscinas Avila, S.A.”, se rectifica el Plan Parcial en dichos términos.

5.- Informe Aparejador Municipal sobre jardineria.- Todo lo solicitado por dicho técnico municipal entendemos
que no es objeto del Plan Parcial, no obstante deberd tenerse en cuenta en la redacciéon del Proyecto de
Urbanizacién.

6.- Oftros conceptos.- Se rectifica el reparto de vivienda protegida, realizdndose proporcional a todas las pro-
piedades aportadas.

XVIII.- INFORME SOBRE DOCUMENTACION COMPLEMENTARIA.- A la vista de la documentacién comple-

mentaria presentada, el arquitecto municipal, con fecha 21 de octubre de 2003, informé:

“El Plan Parcial presentado a su aprobacién definitiva, define la ordenacién del ARUP 3/9 de acuerdo a las
determinaciones establecidas en el PGOU para el Sector. En consecuencia la edificabilidad maxima otorgada es
de 105.320 m2 edificables, correspondientes al indice de edificabilidad otorgado por el Plan de 0,40 m2/m?2.

El sector incluye un Sistema General Interno, correspondiente a la via de circunvalacién de la ciudad, en la pro-
porcién establecida en la memoria del Plan y que supone una superficie de 10.450 m2 a los que corresponden
3.568 m2 edificables. Ademds se liberan de acuerdo a lo establecido en la normativa, 3.904 m2 de parque de
ribera del rio Adaja del Sistema General Externo a los que corresponden 1.333 m2 edificables.

Dentro de las cesiones sefialadas por la Norma del Plan y la propia Ley 5/99 se establecen las siguientes:

Espacios Libres publicos: 30.066 m2.

Equipamientos Comunitarios: 21.065 m2.

Parcelas edificables nimeros 4, 5, 20, 23-B a compensar por convenio con la propiedad, 31-b, 31-c, con una
superficie total de parcela de 13.770 m2 y edificable total de 10.532 correspondientes al 10% del aprovecha-
miento total del sector. Y de la que la 31-c se dedica a vivienda protegida.
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Las actuaciones de edificacién tendrdn las limitaciones derivadas de la afeccién de proteccion arqueolégica y
de las establecidas por la colindantes carretera a El Espinar, asi como de las que pueda sefialar la Junta de Castilla
y Ledn con relacién a la via pecuaria que delimita el linde norte del sector.

De acuerdo con todo lo anteriormente sefalado se informa favorablemente, debiendo presentarse la docu-
mentacién aprobada en ejemplar Unico visado y en soporte digital”.

XIX.- MODIFICACION DE LA DOCUMENTA-CION COMPLEMENTARIA.

XIX. 1.- Examinado el expediente por esta Comisién en sesién celebrada el 28 de octubre de 2003, en la que
se dio cuenta de todos los antecedentes que han quedado expuestos, por la Presidencia se decidié dejar el asun-
to sobre la mesa para su estudio y reconsideracién del disefio de las calles que acaban en fondo de saco.

XIX. 2.- En contestacién a lo anterior los promotores del expediente presentan una nueva propuesta modifican-
do la documentacién complementaria presentada con anterioridad, lo que hacen en documento presentado el 14
de noviembre de 2003 (n° de registro 18.370) visado por el COACyLE el 13 de noviembre de 2003, con el siguien-
te contenido:

“Se redisefan las calles que acababan en fondo de saco en las manzanas 24 y 30, elimindndose los mismos y
proyectdndose sendas calles, denominadas en el modificado como calle O y calle P y que discurren entre las calles
By N. En consecuencia, la manzana 24 se desdobla en 24-A y 24-B, y la manzana 30 en 30-A y 30-B, no alte-
réndose en conjunto la edificabilidad total ni el nimero de viviendas.

En cumplimiento de lo expuesto se aportan los siguientes documentos modificados:

MEMORIA: - P4gina 21. Punto 3.4.1.1.- P4gina 22. Punto 3.4.1.4.- Pagina 24. Tabla 3, Parcelas y superficies.-
Pagina 25. Tabla 4, Parcelas de cesién, supericies y aprovechamientos.

PLANOS: - Plano 4-2. Zonificacién y usos.- Plano 5-2. Ordenanzas.- Plano 6-2. Sistema viario.Plano 7-1.
Sistema viario.- Plano 9-2. Sistema viario.- Plano 10-2. Red de saneamiento.- Plano 11-2. Red de abastecimiento
de agua.- Plano 12-2. Red de distribucién eléctrica Media Tensién.- Plano 13-2. Red de distribucién eléctrica Baja
Tensién.- Plano 14-2. Red de Alumbrado publico.- Plano 15-2. Red de Telecomunicaciones.- Plano 16-2. Red de
distribucién de Gas natural.

XIX. 3.- A la vista de la documentacién resefiada, el Arquitecto Municipal emitié el correspondiente informe del
siguiente tenor literal:

“El Plan Parcial presentado a aprobacién definitiva, define la ordenacién del ARUP 3/9 de acuerdo a las deter-
minaciones establecidas en el PGOU para el Sector. En consecuencia la edificabilidod mdéxima otorgada es de
105.320 m2 edificables, correspondientes al indice de edificabilidad otorgado por el Plan de 0,40 m2/m2. El sec-
tor incluye un Sistema General Interno, correspondiente a la via de circunvalacién de la ciudad, en la proporcién
establecida en la memoria del Plan y que supone una superficie de 10.450 m2 a los que corresponden 3.568 m2
edificables.

Ademdés se liberan de acuerdo a lo establecido en la normativa, 3.904 m2 de parque de ribera del rio Adaja
del Sistema General Externo a los que corresponden 1.333 m2 edificables. Dentro de las cesiones sefialadas por
la Norma del plan y la propia Ley 5/99 se establecen las siguientes: Espacios Libres Piublicos: 30.066 m2.
Equipamientos Comunitarios: 21.065 m2.

Parcelas edificables nimeros 4, 5, 20, 23-B a compensar por convenio con la propiedad, 31-b, 31-¢, con una
superficie total de parcela de 13.770 m2 y edificable total de 10.532 correspondientes al 10% del aprovecha-
miento total del sector. Y de la que la 31-c se dedica a vivienda protegida. Se eliminan los fondos de saco de la
anterior ordenacién.

Las actuaciones de edificacién tendrdn las limitaciones derivadas de la afeccién de protecciéon arqueolégica y
de las establecidas por la colindante carretera a El Espinar, asi como las que pueda seralar la Junta de Castilla y
Leén con relacién a la via pecuaria que delimita el linde norte del sector.
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De acuerdo con todo lo anteriormente sefalado se informa favorablemente, debiendo presentarse la docu-
mentacién aprobada en refundido Unico, visado y con soporte digital.”

XX.- INFORME JURIDICO. Los fundamentos juridicos tenidos en cuenta en la tramitacién del expediente son los
que se relacionan en el apartado siguiente.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- OBJETO DEL PLAN PARCIAL. El Plan Parcial de Ordenacién presentado tiene por objeto el des-
arrollo de las previsiones del proyecto de revisién del Plan General de Ordenacién Urbana de Avila, aprobado defi-
nitivamente mediante Orden de 19 de octubre de 1998, de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del
Territorio (BOP y BOCyL 27/10/98 y 16/12/98), siguiendo para ello el procedimiento establecido en el art.52 de
la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn (BOCyL 15.04.99), en relacién con el art. 136 del
Reglamento de Planeamiento Urbanistico y el Decreto 223/1999, de 5 de agosto, de la Junta de Castilla y Ledn
(BOCyL 10/08/99).

SEGUNDO.- DETERMINACIONES. Las determinaciones que debe reunir el documento presentado se contienen
en el Plan General (Volumen IV. Titulo 1.) segin la publicacién efectuada en el Boletin Oficial de la Provincia (BOP
n°.187, de 16/12/98, fasciculo V, pagina 209-210, ARUP 3/9 ), vy en el articulo 51 de la Ley 5/1999, de 8 de
abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn, y en los articulos 45 a 56 del Reglamento de Planeamiento.

Examinado entonces el p royecto, resulta que incluye la delimitacién del drea del Plan Parcial. (Art. 45.1.a) con
una superficie de 263.300 m2, 10.450 m2 del sistema general intferno y 3.904 m2 de sistema general externo.

Asi mismo, el proyecto contempla bdsicamente la asignacién de usos pormenorizados y la delimitacién de las
zonas en que se divide el territorio planeado por razén de aquellos (Art. 45.1,b) RPU), tal y como se recoge en la
Memoria y Planos del Proyecto (Art.48 RPU).

Igualmente se sefalan las reservas de terreno para parques y jardines publicos, zonas deportivas publicas y de
recreo y expansion (Art. 45.1 ¢) RP), asi como las reservas para centros culturales y docentes piblicos y demds ser-
vicios de interés social y otras determinaciones exigibles sobre comunicaciones, abastecimiento de agua, alcanta-
rillado, energia eléctrica, evaluaciéon econdmica, plan de etapas y dotaciones del Plan Parcial (Arts. 48 a 56 RPU).

Dichas determinaciones se completan a su vez con lo establecido en los informes técnicos emitidos sobre
arqueoldgica, jardineria, electricidad, carreteras, vias pecuarias, ferrocarril e infraestructuras. En consecuencia
deberd realizarse la correspondiente prospeccién arqueoldgica como trémite previo a la realizacién de cualquier
actuacién urbanizadora, e igualmente el Proyecto de Urbanizacién deberd contemplar el soterramiento de la tota-
lidad de las lineas eléctricas que se vean afectadas por el Plan Parcial. Asi mismo, se observaran las condiciones
especificas de actuacién contenidas en el Plan General y en los informes técnicos emitidos al efecto.

TERCERO.- CONTESTACION Y EXAMEN DE INFORMES Y ALEGACIONES. En cuanto a los informes recaba-
dos y las alegaciones presentadas, resefiados todos ellos en los antecedentes expuestos, debe considerarse que el
documento definitivo que se somete a aprobacién da debida respuesta a las distintas cuestiones planteadas. Asi,
se han observado las prescripciones realizadas en materia de carreteras, arqueologia, jardineria, e infraestructuras
ferroviarias, se han cumplimentado las observaciones realizadas por la Comisién Territorial de Urbanismo, y se
tiene por parte interesada a la compadia eléctrica Iberdrola.

En cuanto a la alegacién de la Sociedad Arquis, cabe decir que la misma carece de todo fundamento, por cuan-
to el Ley autonémica 10/2002, de 10 de julio, es de plena aplicacién, en relacién con los dispuesto en la dispo-
sicién transitoria sexta de la Ley 5/1999, de 8 de abril, donde se establece que no podrd aprobarse planes par-
ciales que no se ajusten a la citada Ley. Por ello, resulta indiferente si el Plan General estd adaptado o no a la men-
cionada Ley 5/1999 tal y como alega la sociedad ARQUIS. En consecuencia la reserva para viviendas protegidas
debe corresponderse con el 10% del aprovechamiento lucrativo total, lo que asi se realiza en el expediente que nos
ocupa (art. 38.2.b.10. Ley 5/1999, segin redaccién dada por Ley 10/2002.
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CUARTO.- PLAN DE iNICIATIVA PARTICULAR. Como quiera que se trata de un Plan Parcial de iniciativa parti-
cular los promotores del mismo asumen las determinaciones previstas en el art. 46 RPU conforme se recoge en la
memoria del documento presentado sin perjuicio de su complementacién en los instrumentos de gestién urbanisti-
ca, teniendo en cuenta lo establecido al efecto en el precepto citado, cuyo tenor literal es el siguiente:

“Los Planes Parciales que se refieran a urbanizaciones de iniciativa particular deberén contener, ademds de las
determinaciones establecidas en el articulo anterior, las siguientes:

a) Modo de ejecucion de las obras de urbanizaciéon, sefalando el sistema de actuacion.

b) Compromisos que se hubieren de contraer entre el urbanizador y el Ayuntamiento, y entre aquél y los futuros
propietarios, en orden a: 10. Plazos de ejecuciéon de las obras de urbanizacién e implantacién de los servicios, en
su caso. 20. Construccidn, en su caso, de edificios destinados a dotaciones comunitarias de la urbanizacion, no
incluidas entre las obligaciones generales impuestas por la Ley. 30. Conservacién de la urbanizacién, expresando
si correrd a su cargo del Ayuntamiento, de los futuros propietarios de parcelas o de los promotores, con indicacién
en estos dos Ultimos supuestos del perfodo del tiempo al que se extenderd la obligacién de conservacién.

c) Garantias del exacto cumplimiento de dichos compromisos por importe del 6 por 100 del coste que resulta
para la implantacién de los servicios y ejecucién de las obras de urbanizacién, segin la evaluacién econémica del
propio Plan Parcial. Las garantias podrdn prestarse en metdlico, en valores piblicos o mediante aval bancario.

d) Medios econémicos de toda indole con que cuente el promotor o promotores de la urbanizacién, indicando
los recursos propios y las fuentes de financiacion” .

Examinado el proyecto presentado podemos decir que el mismo se ajusta bdsicamente a la norma resefiada,
siendo suficiente en la medida en que lo no establecido al efecto por el Plan Parcial queda completado por el pro-
pio Plan General, sobre todo en la parte de obras de infraestructura, y la Legislaciéon Urbanistica aplicable.

QUINTO.- DOCUMENTACION. Las determinaciones de los Planes Parciales (Arts. 45 a 56 RPU) se desarro-
llardn en los documentos previstos en el articulo 57 RPU, a saber: 1) Memoria justificativa de la Ordenacién y de
sus determinaciones, 2) Planos de Informacién. 3) Planos de Proyecto. 4) Ordenanzas reguladoras. 5) Plan de
Etapas, 6) Estudio Econdémico Financiero y 7) Anexo. Previsién de gastos de urbanizacién. A los cuales se sumardn
los establecidos para los proyectos de iniciativa particular (Art.64 RPU).

Examinada entonces la documentacién aportada se comprueba por los Servicios Técnicos que la misma es sufi-
ciente a los fines previstos en el PGOU, considerando ademds que la misma se completa con lo establecido en los
informes emitidos al efecto y en el Plan General en el volumen anexo relativo a las obras de urbanizacién y de

infraestructura (pég. 218 a 245 BOP 16/12/98).

SEXTO.- PROCEDIMIENTO. Ha correspondido al Ayuntamiento la aprobacién inicial del expediente (Art. 52 de
la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Leén), y le corresponde igualmente la aprobacién defini-
tiva (Art. 55 de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Leén).

El 6rgano competente para la aprobacién inicial ha sido la Comisiéon de Gobierno, en virtud de la delegacién
de atribuciones efectuada por la Alcaldia (B.O.P. 14 de agosto de 1996) de aquellas que le corresponden al ampa-
ro del Art. 21.1 m. de la Ley Reguladora de las Bases del Régimen Local, en relacién con lo establecido por el Real
Decreto Ley 5/1996 de 7 de junio, y la Ley 7/1997, de 14 de abril, de Medidas Liberalizadoras en Materia de
Suelo (Art. 4.1), todo ello en relacién con las competencias que tiene atribuidas la Alcaldia en virtud de lo dispuesto
en la Ley 11/1999, de 21 de abril, de Modificacion de la Ley 7/1985, de 2 de abril Reguladora de las Bases de
Régimen Local, donde debe tenerse en cuenta la nueva redacciéon del articulo 21.1.)).

Una vez aprobado inicialmente el proyecto fue sometido a informacién publica durante un mes mediante anun-
cios en los Boletines Oficiales y el Diario de Avila (Art. 52 de la Ley 8/1999 y Art. 128 RPU), y a tramite de infor-
mes de ofras administraciones, y especialmente de la Comisiéon Territorial de Urbanismo (art. 52.4 LUCyL).
Concluida la tramitacién, donde se ha observado el procedimiento legalmente establecido procede la aprobacién
definitiva del expediente, para lo que es competente el Pleno Municipal (Art. 22.1.c. LBRL segin la redaccién dada
por la Ley 11/1999) con el quérum de la mayoria absoluta (Art. 47.3.i) LBRL).
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POR TODO LO EXPUESTO, EL PLENO POR MAYORIA ABSOLUTA ACORDO:

Primero.- Aprobar definitivamente el Plan Parcial del Sector 3/9 “Tiro de Pichén” promovido por iniciativa par-
ticular por, el conjunto de propietarios de los terrenos afectados, y redactado por el Arquitecto D. Miguel Angel
Medrano Rivilla visado por el COACyLE el 29 de octubre de 2002, complementado en documento visado el 11
de septiembre de 2003, y 14 de noviembre de 2003, cuyo documento definitivo deberd refundirse en un solo pro-
yecto en cuyos planos se grafiard el nGmero méximo de dos plantas permitido.

Dicho Plan se tramita en desarrollo de las previsiones contenidas en el Plan General de Ordenacién Urbana de
Avila aprobado por Orden de 19 de octubre de 1998, de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del
Territorio (B.O.P y B.O.P 16/12/98, y B.O.P. 25/06/99), teniendo en cuenta las condiciones particulares inclui-
das al efecto en la pagina 209 y 210 del documento publicado en el B.O.P. del 16 de diciembre de 1998.

Asimismo, el citado Plan Parcial debe entenderse complementado con las determinaciones y prescripciones esta-
blecidas en los informes técnicos y dictémenes emitidos al efecto, asi como con las disposiciones aplicables conte-
nidas en el planeamiento urbanistico general y en la legislacién y normativa que resulte aplicable, y concretamen-
te deberdn observarse las prescripciones establecidas sobre arqueologia, jardineria, electricidad, carreteras, vias
pecuarias, ferrocarril e infraestructuras, dichas determinaciones deberdn observarse en el correspondiente Proyecto
de Urbanizacién, donde igualmente se definirdn las caracteristicas de todas las infraestructuras proyectadas, y a
cuyo amparo deberd realizarse también el cerramiento de los terrenos dotacionales cedidos con similares caracte-
risticas a las existentes.

Segundo.- Condicionar la eficacia del acto de aprobacién definitiva a la presentacién de la garantia del exac-
to cumplimiento de los compromisos derivados de la ejecucién del Plan Parcial por importe de 6 por 100 del coste
que resulta para la implantacién de los Servicios y ejecucién de las obras de urbanizacién, segin la evaluacion del
propio Plan Parcial (Art. 139,30 R.PU., en relacién con la D.T. 60 Ley 5/1999). Considerando entonces que el pre-
supuesto de las obras de urbanizacién proyectadas asciende a 4.963.374 €, dicha garantia asciende a la canti-
dad de 297.802,44 euros.

Tercero.- Ordenar la publicacién del acuerdo de aprobacién definitiva en el Boletin Oficial de la Provincia una
vez se haya prestado la garantia mencionada (Art. 138.3° RPU y Art. 70,2 LBRL), asi como en el Boletin Oficial de
Costilla y Leén en extracto, para su publicacién se adjuntardn dos ejemplares completos y paginados del Plan
Parcial aprobado en formato din-A4. Los costes de publicacién serdn asumidos por el promotor del expediente (arti-
culo 61 RGU). Asimismo, dicho acuerdo se notificard personalmente a todos los propietarios afectados.”

Y habiéndose prestado la correspondiente garantia sobre la actuacién urbanistica proyectada, procede la publi-
cacién de este acuerdo.

Lo que se hace publico para general conocimiento y efectos oportunos, significandose que contra el anterior
acuerdo, que agota la via administrativa, se podrd interponer, alternativamente, en el plazo de un mes desde la
publicacién de este anuncio, Recurso Potestativo de Reposicién ante el érgano que dicta el mismo, 6 bien, direc-
tamente, Recurso contencioso-administrativo, en el plazo de 2 meses, a partir de aquella notificacién ante la Sala
correspondiente, con sede en Burgos, del Tribunal Superior de Justicia de Castilla y Ledn, en los términos previstos
en el articulo 10 de la Ley 29/1.998, de 13 de julio (B.O.E. de 14 de julio), Reguladora de esta jurisdiccién, asi
como cualquier ofro que estime conveniente, incluido el extraordinario de Revisién en los supuestos que proceda
(art. 118 de la Ley 30/1992 de 26 de noviembre, de Régimen Juridco de las Administra-ciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comin, modificado por Ley 4/1999, de 13 de enero).

Avila, 23 de enero de 2004
El Alcalde, Miguel Angel Garcia Nieto
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION ARUP 3/9 - TIRO DE PICHON AVILA
INDICE GENERAL

0. GENERALIDADES Y DOCUMENTOS INTEGRANTES DEL PLAN

La presente memoria corresponde al proyecto del Plan Parcial, del ARUP (Area de Reparto de Suelo Urbanizable
Programado de la 3era etapa) 3/9 “Tiro de Pichén”, del Plan General de Ordenacién Urbana de Avila.

Las determinaciones del mismo son las que establece el Ariculo 46 de la Ley 5/1999, del 8 de Abril, de
Urbanismo de Castilla y Ledn, por lo que el presente proyecto de Plan Parcial consta de los siguientes documen-
tos:

l. MEMORIA

1.- INTRODUCCION

1.1. PROMOCION

1.2. JUSTIFICACION DE LA ORDENACION

1.3. ADECUACION A LAS DIRECTRICES DEL PLAN GENERAL
1.3.1. DETERMINACIONES DEL PLAN GENERAL

FICHA ARUP 3/9: TIRO DE PICHON

1.3.2. JUSTIFICACION DEL APROVECHAMIENTO PROPIO DEL SECTOR
TABLA 1- COMPARATIVO SUPERFICIES Y APROVECHAMIENTOS
TABLA 2- COMPARATIVO CESIONES

1.4. DESCRIPCION DE LOS TERRENOS

2.- INFORMACION URBANISTICA

2.1. SUPERFICIE

2.2.DESCRIPCION GEOGRAFICA

2.3. TOPOGRAFIA Y ALTIMETRIA

2.4. HIDROLOGIA

2.5. GEOLOGIA Y GEOTECNIA

2.6. VEGETACION EXISTENTE

2.7. ACCESOS Y COMUNICACIONES

2.8. INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES

2.9. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD DEL SUELO

3.- ORDENACION PROPUESTA

3.1. INTRODUCCION Y DESCRIPCION DE LA ACTUACION
3.2. PLANEAMIENTO ANTERIOR AL QUE SE EJECUTA

3.3. DENSIDAD DE POBLACION

3.4. ZONIFICACION

3.4.1. USOS - SUPERFICIES Y EDIFICABILIDADES

3.4.1.1. Viales y Aparcamientos

3.4.1.2. Espacios Libres

3.4.1.3. Equipamiento

3.4.1.4. Suelo Residencial



9 de Febrero de 2004 BOLETIN OFICIAL DE AVILA

15

3.4.1.5. Espacios Reservados para Infraestructuras
3.4.2. RESUMEN DE SUPERFICIES Y EDIFICABILIDADES
3.4.2.1. Superficie de Suelo Ambito del Plan Parcial
3.4.2.2. Edificabilidades méximas publicas y privadas
TABLA 3- Parcelas - Superficies y Aprovechamientos
3.4.3. CESIONES

TABLA 4- Parcelas Cesién - Superficies y Aprovechamiento
3.4.4. RESERVAS DE SUELO PARA VIVIENDA PROTEGIDA
TABLA 5- Parcelas Cesidon Municipal Exceso Aprovechamiento
3.5. PARCELACION

3.6. SISTEMA VIARIO

3.6.1. VIA DEL SISTEMA GENERAL - CALLE A

3.6.2. VIARIO PRINCIPAL - CALLE B

3.6.3. VIARIO SECUNDARIO - CALLES Ca P

3.6.4. VIAS PEATONALES

3.6.5. APARCAMIENTOS

3.7. ABASTECIMIENTO DE AGUA

3.7.1. TRAZADO Y CARACTERISTICAS

3.7.2. DOTACION NECESARIA

3.8. SANEAMIENTO

3.8.1. GENERALIDADES

3.8.2. AGUAS PLUVIALES

3.8.3. AGUAS RESIDUALES

3.9. ENERGIA ELECTRICA Y ALUMBRADO PUBLICO
3.9.1. GENERALIDADES Y MEDIA TENSION

3.9.2. RED DE BAJA TENSION

3.9.3. RED DE ALUMBRADO PUBLICO

3.10. RED DE TELECOMUNICACIONES

3.11. RED DE GAS NATURAL

3.12. RECOGIDA DE BASURAS

3.13. PROTECCION ARQUEOLOGICA

3.14. COMPENSACION PARCELA EQUIPAMIENTO
3.15. SISTEMA GENERAL INTERNO

4.- EJECUCION DE LAS OBRAS

5.- ESTUDIO ECONOMICO- FINANCIERO
5.1. INTRODUCCION

5.2. ESTRUCTURA DE COSTOS

6.- SISTEMA DE ACTUACION

7.- CONCLUSION



16 BOLETIN OFICIAL DE AVILA 9 de Febrero de 2004

ANEXO 1 - ORDENANZAS APLICACION

ORDENANZA 4- RESIDENCIAL UNIFAMILIAR - RUI - RUS - RUE
ORDENANZA 6- DOTACION COMUNITARIA - D.C.

ORDENANZA 7- SERVICIOS PUBLICOS E INFRAESTRUCTURAS - S.P
ORDENANZA 12- ZONAS LIBRES DE USO PUBLICO - L.U.P
ANEXO 2 - FICHAS ELEMENTOS ARQUEOLOGICOS A CONSERVAR
FICHA 1

FICHA 2

FICHA 3

ANEXO 3 - TASACION EQUIPAMIENTOS “PISCINAS AVILA, S.A.”
CERTIFICADO TASACION

ANEXO 4 - VIA PECUARIA “CORDEL DE LAS MORUCHAS”

INFORME FAVORABLE SERVIC. TERRIT. MEDIO AMBIENTE JUNTA CyL, A LA PROPUESTA DE MODIFICACION
DEL TRAZADO APROBADO ORDEN MAM/951/2003.

II. DOCUMENTACION GRAFICA

PLANO 1- SITUACION - RELACION CON EL PLAN GENERAL DE O.U. DE AVILA
PLANO 2- PLANO TOPOGRAFICO

PLANO 3- ESTRUCTURA PROPIEDAD DEL SUELO

PLANO 4- ZONIFICACION Y USOS - PLAZAS APARCAMIENTO

PLANO 5- ORDENANZAS-SUPERF.-APROVECH.-CESIONES EXCESO APROV.-V.PROT.
PLANO 6- SISTEMA VIARIO - PLANTA GENERAL

PLANO 7- SISTEMA VIARIO - SECCIONES TRANSVERSALES TIPO

PLANO 8- SISTEMA VIARIO - PERFILES LONGITUDINALES |

PLANO 9- SISTEMA VIARIO - PERFILES LONGITUDINALES I

PLANO 10- RED DE SANEAMIENTO

PLANO 11- RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA Y RIEGO

PLANO 12- RED DE DISTRIBUCION ELECTRICA - MEDIA TENSION

PLANO 13- RED DE DISTRIBUCION ELECTRICA - BAJA TENSION

PLANO 14- RED DE ALUMBRADO PUBLICO

PLANO 15- RED DE TELECOMUNICACIONES

PLANO 16- RED DISTRIBUCION GAS NATURAL

PLANO 17- TRAZADO ORIGINAL VIA PECUARIA (Cordel de las Merinas)

PLANO 18 - PLANO ViA PECUARIA MODIFICADA - CONSJ. MEDIO AMBIENTE
PLANO 19 - SITUACION SISTEMAS GENERALES EXTERNOS (Pendiente)

l.- MEMORIA
1. INTRODUCCION

1.1. PROMOCION

La presente memoria forma parte de los documentos que constituyen el Plan de Ordenacién Urbana del ARUP
(Area de Reparto de Suelo Urbanizable Programado de la 3era etapa) 3 / 9 “Tiro de Pichén”, sector clasificado
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como Suelo Urbanizable por el vigente Plan General de Ordenacién Urbana de Avila, aprobado definitivamente
el 19 de Octubre de 1.998.

La promocién del Plan Parcial se realiza por iniciativa de los propietarios de los terrenos que constituyen el sec-
for.

Se propone a D. Miguel Angel Medrano Rivilla como Arquitecto redactor, segin acuerdo de los propietarios, los
cuales se enumeran a continuacién:

Relacién de propietarios:

- Julio de Vega Laorden

- Mercedes de Vega Laorden

- Jerénimo de Vega Laorden

- Maria de la O de Vega Laorden
- Amelia de Vega Laorden

- Sonsoles de Vega Laorden

- Teresa de Vega Laorden

© NO AW

- Juan Antonio Lépez de Vega

9.- Julio José Calderén Marti

10.- Abilio José Calderén Marti

11.- M? Nuria Calderén Marti

12.- Juan Vicente Calderén Marti

13.- José Julio Calderén Marti

14.- Pilar Gracia Calderén Marti

15.- Jorge Pedro Calderén Marti

16.- Antonio Sada Calderén

17.- Francisco Javier Sada Calderén
18.- Martin Sada Calderdn

19.- Juan Ignacio Sada Calderén

20.- M® José Sada Calderdn

21.- M® Milagrosa Sada Calderén

22.- Manuel Crespo de Vega y M® Paz C.
23.- M Teresa Crespo de Vega

24 .- Antonio Crespo de Vega y Flora M.
25.- José Luis Crespo de Vega y MO J.L.V.
26.- M Sonsoles Merino de Vega

27.- M® Luisa Merino de Vega

28.- M° Concepcién Vasco Merino

29.- M® Caridad Vasco Merino

30.- M? Isabel Vasco Merino

31.- Antonio José Vasco Merino

32.- Luis Antonio Vasco Merino

33.- M® del Pilar Vasco Merino

34.- M® Sonsoles Vasco Merino

35.- Miguel Angel Vasco Merino

36.- M® Luisa N. Bobo de Vega
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37.- Angel Bobo de Vega

38.- M? Teresa Bobo de Vega

39.- M Angeles Bobo de Vega

40.- Arquis S.L.

41 .- Piscinas Avila S.A.

42.- Guillermina Corrales y Sénchez de la Parra

43.- Gregorio Corrales y Sdnchez de la Parra

44 .- Maria Cecilia Caballero de Rodas Fuster

1.2 JUSTIFICACION DE LA ORDENACION

El presente Plan Parcial desarrolla las determinaciones contenidas en el Plan General de Ordenacién Urbana
de Avila, aprobado por la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio el 19 de Octubre de 1998.

El Plan Parcial se ajusta a la legislacién vigente, constituida por las disposiciones de la Ley de Ordenacién del
Territorio de la Comunidad de Castilla y Leén, Ley 10/1998 de 5 de Diciembre, de la Ley de Urbanismo de Castilla
y Leén, Ley 5/1999 de 8 de Abril, y del texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana
de 1.992 no derogadas por la sentencia del Tribunal Constitucional publicada en el BOE de fecha 25 de abril de
1.997, y complementariamente por la Ley del Suelo de 1.976 (en adelante Ley del Suelo) y sus Reglamentos, la Ley
6/1998 de 13 de abril sobre Régimen del Suelo y Valoraciones, asi como otras legislaciones de la Junta de Castilla
y Leén y del Estado aplicables.

El desarrollo del suelo urbanizable, prevé el futuro asentamiento de, fundamentalmente, viviendas de caracte-
res diversos , vivienda estable y permanente , vivienda transelnte y segunda residencia , y se justifica como cum-
plimiento de lo establecido en el Plan General de Ordenacién Urbana de Avila como desarrollo de la ciudad por
la escasez de suelo urbano en general que ha creado la necesidad de programar el suelo urbanizable, asi como
el desarrollo de la propia ciudad como consecuencia de unas necesidades de alojamiento motivadas por el aumen-
to de la poblacién y renovacién del parque inmobiliario.

Por todo lo expuesto, y teniendo en cuenta que los terrenos objeto de este Plan Parcial reGnen los requisitos para
dar respuesta a la demanda real de suelo urbanizado ,es por lo que los promotores toman la iniciativa para la
urbanizacién de dichos terrenos ,amparados en la clasificacién administrativa del suelo , junto con la facilidad de
dotarlo de los servicios urbanisticos necesarios.

1.3. ADECUACION A LAS DIRECTRICES DEL PLAN GENERAL

El Plan General presenta como Criterio General de Estructura y Desarrollo Urbano "Potenciar crecimientos resi-
denciales al Nordeste de Avila@, y de Accesibilidad "Permeabilizar barreras", en este caso el cierre de la Avda.
Juan Pablo Il con Avda.. Ruiz Ayucar.

A continuacién se incluyen las determinaciones especificas del Plan General para este Sector, y se describe su
cumplimiento por el Plan Parcial.

1.3.1. Determinaciones del Plan General
El Volumen IV, NORMATIVA URBANISTICA DEL SUELO URBANIZABLE Y NO URBANIZABLE del Plan General,

contiene la siguiente Ficha de Caracteristicas del Sector 3.9; a continuacién (Puntos 1.3.2. a 1.3.3) se justifica su
cumplimiento por el Plan Parcial.

Ficha del Plan General para: ARUP 3/9: TIRO DE PICHON.
SUPERFICIE: 263.300 m2

USO Y TIPOLOGIA: Unifamiliar de densidad media y baja.
ORDENANZAS: Unifamiliar.

CONDICIONES DE DISENO: Edificacién de dos plantas como méximo.
EDIFICABILIDAD BRUTA: 0,4 m2/m?2

DENSIDAD MAXIMA DE VIVIENDAS: 30 vdas./Ha.
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APROVECHAMIENTO PRIVADO- Susceptible de apropiacién por la propiedad del sector: 89.888 m?2
Aprovechamiento Privado asignado a Sistema General Interno: 3.568 m2

CESIONES:

.- Suelo para el Ayuntamiento, para edificar el exceso de aprovechamiento del sector.

.- Suelo para edificar 1.333 m2, para compensar 3.904 m2 de terreno de Sistemas Generales Externos.

.- Tramo de Sistema General del Paseo de Valle Amblés, de aproximadamente 10.450 m2 sobre banda de 18
m de ancho.

.- Suelo Libre de Uso Publico de Sistema Local, que habrd de ordenarse en la proporcién minima de 18 m2 por
vivienda o por cada 100 m2 de edificacién residencial, con un minimo de un 10% de la superficie del Sector.

.- Dotaciones Comunitarias: las del Reglamento de Planeamiento.

.- Viario local; incluyendo sendas bandas de 11 metros de ancho laterales al Sistema General del Paseo de Valle

Amblés.
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacién
CONDICIONES ESPECIFICAS DE ACTUACION: Deberd respetar la franja de afeccién del ferrocarril
PLAZQOS: Tramitacién del Plan Parcial y Cesiones en la tercera etapa.

1.3.2. Justificacion del Aprovechamiento propio del Sector

TABLA 1. COMPARATIVO DE SUPERFICIES Y APROVECHAMIENTOS ESTABLECIDOS EN EL PLAN GENERAL'Y
EN EL PLAN PARCIAL

CONCEPTO SEGUN PLAN GENERAL SEGUN PLAN PARCIAL

SUPERFICIE DEL SECTOR A
EFECTOS DE CALCULO DE
APROVECHAMIENTOS

263.300,00 m2
+ 10.450,00 m2 S.G.1.

263.300,00 m2
+ 10.450,00 m2 S.G.I.
273.750,00 m2

SUPERFICIE VIAS e ] 19.910,00 m2
PECUARIAS
SUPERFICIE TOTAL DE LOS ——e — 293.660,00 m2
TERRENOS
APROVECHAMIENTO TOTAL 263.000 m2 x 0,4 m/m2= 105.320,00 m2
DEL SECTOR

105.

320,

00

m2
APROVECHAMIENTO
SUSCEPTIBLE DE 89.888,00 m2
APROPIACION POR LA 89.888,00
PROPIEDAD SECTOR m2
APROVECHAMIENTO 3.568,00 m2 3.568,00 m2

PRIVADO ASIGNADO A
S.G.INTERNOS

APROVECHAMIENTO

Suelo liberar: 3.904 m2

Suelo liberar: 3.904 m2

PRIVADO ASIGNADO A 1.333,00 m2 1.333,00 m2
S.G.EXTERNOS
APROVECHAMIENTO DEL Exceso aprovechamiento del 10.532,00 m2

AYUNTAMIENTO

sector

NUMERO MAXIMO DE
VIVIENDAS.

30 viv/Ha

30x27,375 = 821 und
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TABLA 2 COMPARATIVO DE CESIONES LEY SUELO CASTILLA-LEON, REGLAMENTO PLANEAMIENTO, Y PLAN

PARCIAL
CONCEPTO LEY SUELO REGLAMIENTO PLAN PARCIAL
CASTILLA-LEON PLANEAMIENTO
SISTEMAS Unidad Integral entre 500 y
LOCALES DE 1.000 viviendas
ESPACIOS LIBRES Jardines
PUBLICOS 15x790= 11.850,00
Areas J. y R nifnos
6x790=4.740,00
TOTAL ESPACIOS
1.053,20X20= TOTAL ESP.LIBRES= LIBRES
21.064,00 m2 Minimo 10%=27.375,00 m2 30.066,00 m2
SISTEMAS Preescolar y G.
LOCALES 2x790= 1.580,00
ESPACIOS E.G.B. 10x790= 7.900,00
EQUIPAMIENTOS Deportivo 6x790= 4.740,00
Eqg.social(1m2xm2)
4x790= 3.160,00
1.053,20X20= TOTAL EQUIPAMIENTO= TOTAL EQ.
21.064,00 m2 17.380,00 m2 21.065,00 m2
APARCAMIENTOS 1.053,20X2= 1% S/105.320= 1.053,00 ud
2.106,00 uds. | AL AIRE LIBRE 50%= USO PUBLICO=
MIN.USO PUBLICO= 527,00 uds 1.810,00 Und.
1.053,00 uds. | MIN.2% MINUSVALIDOS= MINUSVALIDOS=
11,00 22,00 Und.
uds

1.4. DESCRIPCION DE LOS TERRENOS.

Los terrenos objeto del presente Plan Parcial , forman parte de la zona conocida como Hervencias Bajas y Tiro
de Pichén, en el término municipal de Avila.

El Sector estd situado al nordeste del término municipal al que pertenece . Se encuentra comprendido entre las
coordenadas 4140°0" - 4140745" de longitud Oeste y 401 39°51" de latitud Norte.

La totalidad del terreno del Sector tiene una forma irregular con una longitud méxima en la direccién Norte -
Sur de 500 metros y de 690 metros en la direccién Este - Oeste .

La altitud media del sector es aproximadamente 1.150 m sobre el nivel del mar, con topografia que la califica
de monte bajo ligeramente accidentada, con zonas de suaves pendientes, que se acentlan en direccién sur hasta
su encuentro con la linea del ferrocarril. La cota mds elevada es de 1.168 m sobre el nivel del mar , en la zona
Este junto a los depdsitos de agua, y la mds baja 1.120 en el Sur junto a las lineas del ferrocarril, con lo que el
desnivel méximo existente es de 48 metros aproximadamente, con pendientes que oscilan entre el 6 y el 12 %,
excepto en el sur, préximo a la via del ferrocarril, donde los desniveles son mas importantes.

El terreno en su mayor parte, tiene vegetacion tipica de erial de monte bajo, con poca vegetacién, escaso arbo-
lado salvo los enclaves residenciales existentes y de las instalaciones del Tiro de Pichén, y sin cultivos, presentando
el paisaje caracteristico de la zona, con importantes afloraciones de roca granitica.
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El terreno se encuentra prdcticamente libre de edificaciones, Unicamente existen tres viviendas unifamiliares a
. el - , . ~
conservar, y las contenidas dentro del “Tiro de Pichén”. Los terrenos estdn surcados por una serie de pequefios
caminos de tierra, encontrandose asi mismo cruzado por varios tendidos eléctricos aéreos de Media Tensién.

La totalidad de los terrenos son susceptibles de urbanizarse segin establece el Plan General de Ordenacién

Urbana de Avila .

2. INFORMACION URBANISTICA
2.1. SUPERFICIE

La superficie de los terrenos de la actuacién es de 293.660 m5, deduciendo del mismo la superficie de ocu-
pacién de las vias pecuarias que discurren sobre el mismo obtenemos la superficie total del sector de actuacién del
dmbito del Plan Parcial que es de 263.300 m2 mas 10.450 m2 de sistema general interno, en total 273.750 m2.

2.2. DESCRIPCION GEOGRAFIA

El Sector se encuentra situado al nordeste del término municipal de Avila, al que pertenece. Teniendo como limi-
tes al Norte, instalaciones de la Casa Cuartel de la Guardia Civil, Cira de Avila-Madrid por El Espinar, y ARUP 2/7
ACerro Hervero 1'; al Sur, la linea Norte del ferrocarril y Madrid-Salamanca; al Este, instalaciones de los depdsi-
tos de abastecimiento de agua de la ciudad y terrenos no urbanizables; y al Oeste, la linea Norte del ferrocarril y
Madrid-Salamanca

2.3. TOPOGRAFIA Y ALTIMETRIA

Topogréficamente, la finca se encuentra calificada como monte bajo, con una ligera elevacién en su zona cen-
tral y pendientes con caidas a Norte, Sur y Este.

Las pendientes, tal como se ha indicado, oscilan entre un 6% en unas zonas y un 12% en otras, excepto en el
sur en las proximidades de la via del ferrocarril, tal como se refleja mediante la correspondiente documentacién
grdfica.

En cuanto a altimetria, la altitud media de la finca es de 1.150 metros sobre el nivel del mar, con un desnivel
mdaximo de 48 metros, estando el punto mds alto en la cota 1.168 m y el mds bajo en la 1.120 m, tal como se
refleja en la documentacién gréfica mediante las correspondientes curvas de nivel.

2.4. HIDROLOGIA

El terreno, situado en una zona alta de la cuerda montafiosa donde se asienta la ciudad de Avila, no se encuen-
tra afectado por ningUn caudal importante de agua, existiendo una hidrografia superficial de poca consideracién.

2.5. GEOLOGIA Y GEOTECNIA

De los datos obtenidos del mapa geolégico de Espana del Instituto Geoldgico y Minero de Espafia, se resume
la historia geolégica del territorio: La sedimentacién comienza ya en el Infracdmbrico, con clima célido y gradien-
te de la pendiente fuerte hacia el Sur, con actividad biolégica intensa; En los tiempos del Cretécico se producen las
primeras fases alpinas que fracturan el Paleozoico. En el Pontiense el clima se hace menos drido con lo que se ins-
tala una red fluvial bien definida, que finalmente y durante el Cuaternario, se instala la red fluvial actual.

En concreto la finca, estd compuesta por rocas igneas y metamérficas, formado por granitos homogéneos, y
segun Fuster (1.970) més exactamente por granito adamellitico de dos micas.

En general estos terrenos son perfectamente aptos para cimentar, pudiéndose considerar resistencias caracteris-
ticas para el mismo por lo general superiores a 2'5 Kg/cm?2, resistencia suficiente para el tipo de edificacién que
se prevé.

Existen al sur unas plataformas correspondientes a vertederos de inertes, de relativa reciente implantacién, que
presentan nula capacidad portante, por lo que la actuacién edificatoria sobre los mismos, implicarfa importantes
movimientos de tierras o la realizacién de cimentaciones especiales
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2.6. VEGETACION EXISTENTE

La vegetacion, esencialmente estd constituida por la caracteristica de monte bajo; con pequefos nicleos arbus-
tivos; paisaje caracteristico de la zona Este y Nordeste del Término Municipal de Avila.

No existe actualmente aprovechamiento agricola-ganadero de los citados terrenos.

2.7. ACCESOS COMUNICACIONES

El sector de actuaciéon objeto del presente Plan Parcial, se encuentra perfectamente comunicado, los accesos se
realizan directamente al sector desde la carretera Avila-Madrid por El Espinar, sin olvidar que con la conclusién de
las obras del nuevo puente sobre el ferrocarril, el sistema general que cruza el sector cierra la ronda o circunvala-
cién interior, que proveniente de la Avda. Juan Pablo Il enlazaré con la rotonda en el cruce de la Avda. Juan Carlos
| y carretera de Valladolid, este sistema general norte-sur completa la accesibilidad del sector.

A través de este sistema general se desarrollan los viales internos propios del sector, que se jerarquiza en dos
tipos con seccién transversal diferenciada, uno de veinticinco metros de ancho que enlaza, asi mismo en direccién
norte-sur, con el sector ARUP 2/7 ACerro Hervero 1", y los viales interiores de dieciséis metros de ancho

Es de notar una serie de caminos de tierra que atraviesan y recorren todo el sectorlos cuales desaparecerdn y
serdn sustituidos por los nuevos viales, asi como el nuevo trazado de la via pecuaria “Cordel de las Merinas” que
cruza el sector de este a oeste, y se desvia, segin propuesta aprobada por la Delegacién Territorial del Servicio de
Medio Ambiente de la Junta de Castilla y Leén en fecha marzo del 2001.

2.8. INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES

Actualmente el sector se encuentra atravesado, por varias lineas de media tensién propiedad de la compania
eléctrica lberdrola, con derivaciones hacia diversos centros de transformacién existentes. Estas lineas nos permi-
tirdn disponer del servicio de energia eléctrica preciso. Se enterrardn y acometeremos a ellas las derivaciones pre-
cisas a los centros de transformacién necesarios para el suministro y abastecimiento de energia eléctrica a todo el
sector de actuacion.

En cuanto al abastecimiento de agua, queda garantizado por la proximidad de los depésitos municipales de
agua. Segin la documentacién del Plan General de Avila, discurre a través del sector cruzandole completamente
en direccién este-oeste una linea de abastecimiento de agua potable de didmetro 250 mm en fibrocemento, sufi-
cienfe segun los servicios técnicos Municipales, para el abastecimiento del Sector sin necesidad de depésitos regu-
ladores-acumuladores, asi como, con origen en esos depdsitos discurre otra linea en direccién sur de 400 mm de
didmetro, por lo que en cualquier caso queda perfectamente garantizado un correcto suministro de agua.

Dadas las caracteristicas topogrdficas de los terrenos del sector que presenta dos vertientes naturales, el sane-
amiento se resolverd con diversos colectores que evacuardn unos hacia el norte enlazando con le red municipal a
través del sector “Hervencias Bajas” y hacia el sur a través del sector “Fuente de la Alpargata”.

2.9. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD DEL SUELO

Los terrenos objeto del presente Plan Parcial se encuentran repartidos en 5 propiedades con grandes diferencias
en su superficie tal como se detalla a continuacién, y segin medicién real:

Propiedad T . ... ... ... 247.08500m2 ... 90,2594 %
Propiedad 2 ... ........ 18.70000 m2 . ... ... ... ... 6,8310 %
Propiedad 3 . .......... 3.620,30 m2 ... ... 1,3224 %
Propiedad 4 ... ... ...... 216713 m2 ... 0,7917 %
Propiedad 5 . .......... 2177,57 m2 .. 0,7955 %

Total ........... ... 273.750,00 m2 . ... L 100,00 %

Estas propiedades son las de origen; y su medicién la real siendo conformes sus titulares, por lo que estos datos
son los que se han utilizado a todos los efectos para el calculo de los aprovechamientos, tanto en el Plan Parcial,
como para la redaccién del futuro proyecto de Actuacién.
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Los titulares de dichas propiedades y los datos registrales y catastrales de las fincas aportadas son los que se
indican a continuacién:

Propiedad 1: Propietarios Hervencias Bajas. Representante: Dia. Rosario Varas de Vega.
Domicilio: Paseo de San Roque n® 7, 3° G, 050083 - Avila.

Datos registrales:

Finca n° 1.375, Tomo 1.734, Libro 460 de Avila, Folio 219, Inscripcion 400.

Datos Catastrales:

Referencia Catastral : 2008219505UL5081N

Relacién de propietarios:

- Julio de Vega Laorden

- Mercedes de Vega Laorden

- Jerénimo de Vega Laorden

- Maria de la O de Vega Laorden
- Amelia de Vega Laorden

- Sonsoles de Vega Laorden

- Teresa de Vega Laorden

© N0 A WD =

- Juan Antonio Lépez de Vega

9.- Julio José Calderédn Marti

10.- Abilio José Calderén Mart

11.- M® Nuria Calderén Mart

12.- Juan Vicente Calderén Marti

13.- José Julio Calderdn Marti

14.- Pilar Gracia Calderén Marti

15.- Jorge Pedro Calderén Marti

16.- Antonio Sada Calderén

17.- Francisco Javier Sada Calderén
18.- Martin Sada Calderédn

19.- Juan Ignacio Sada Calderén

20.- M José Sada Calderén

21.- M® Milagrosa Sada Calderén

22.- Manuel Crespo de Vega y MO Paz C.
23.- M Teresa Crespo de Vega

24 .- Antonio Crespo de Vega y Flora M.
25.- José Luis Crespo de Vega y MO J.L.V.
26.- M Sonsoles Merino de Vega

27.- M? Luisa Merino de Vega

28.- M® Concepcién Vasco Merino

29.- M® Caridad Vasco Merino

30.- M® Isabel Vasco Merino

31.- Antonio José Vasco Merino

32.- Luis Antonio Vasco Merino

33.- M2 del Pilar Vasco Merino
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34.- M Sonsoles Vasco Merino
35.- Miguel Angel Vasco Merino
36.- M? Luisa N. Bobo de Vega
37.- Angel Bobo de Vega
38.- M Teresa Bobo de Vega
39.- M® Angeles Bobo de Vega
40.- Arquis S.L.

Propiedad 2: “Piscinas Avila” S. A.. Representante: Don Victor Alcén Séez.

Domicilio: Av. de los Hornos Caleros n° 2, Avila.

Datos registrales:

Finca n° 4.688, Tomo 1.149, Libro 91 de Avila, Folio 15, Inscripcién 50.

Datos Catastrales:
Referencia Catastral : 9008219504UL5081N

Relacién de propietarios:

41.-

Piscinas Avila S.A.

Propiedad 3: Dofia Guillermina Corrales y Sdnchez de la Parra.
Domicilio: Calle Castelld n1 93, 21 D, 28006 - Madrid.

Datos registrales:

Finca n® 9.495, Tomo 1.263, Libro 157, Folio 167, Inscripcién 20.
Datos Catastrales:

Referencia Catastral : 2008219507UL5081N

Relacién de propietarios:

42.-

Guillermina Corrales y Sdnchez de la Parra

Propiedad 4: Don Gregorio Corrales y Sdnchez de la Parra.

Domicilio: Carretera Avila - El Espinar s/n, Avila.

Datos registrales:
Finca n® 9.497, Tomo 1.263, Libro 157, Folio 171, Inscripcién 10.
Datos Catastrales:

Referencia Catastral : 9008219506UL5081N

Relacién de propietarios:

43.-

Gregorio Corrales y Sdnchez de la Parra

Propiedad 5: Doria Maria Cecilia Caballero de Rodas Fuster.
Domicilio: Calle Jorge Juan n® 34, 21 Izq., 28001 - Madrid.
Datos registrales:

Finca n® 9.499, Tomo 1.263, Libro 157, Folio 175, Inscripcién 10.
Datos Catastrales:

Referencia Catastral : 9008219508UL5081N
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Relacién de propietarios:
44 .- Maria Cecilia Caballero de Rodas Fuster

A estos propietarios de los terrenos del sector se incorpora el propietario de los terrenos de los Sistemas
Generales Externos que se liberan, en cumplimiento de lo estipulado en el Plan General de Avila.

En la Tabla de Aprovechamientos del Area de Reparto 3 (Tercera Etapa) del Plan General de Ordenacién
Urbana de Avila, se establece para el Sector 9 “Tiro de Pichén”, 1.333,00 m2 de aprovechamiento susceptible de
apropiacién por la propiedad del Sistema General Externo, para compensar la superficie de este Sistema General
a liberar y que se concreta para este Sector en 3.904 m2.

Propiedad 6: (Sistema General Externo) Don Francisco Javier Pascual Jiménez
Domicilio: Concentracién Parcelaria n® 1, MuAogalindo (Avila)

Datos registrales:

Finca n® 44.774, Tomo 2.020, Libro 608 de Avilo, Folio 158, Inscripcién 10.
Datos Catastrales:

Referencia Catastral : 5808002UL5050N001FY

Relacién de propietarios:

45.- Francisco Javier Pascual Jiménez, y Maria Fernanda Horas Martinez

3. ORDENACION PROPUESTA
3.1. INTRODUCCION Y DESCRIPCION DE LA ACTUACION

El terreno objeto del presente Plan Parcial, estaba incluido, segun el Plan General de Ordenacién Urbana de
Avila, en el ARUP 3/9 "Tiro de Pichén", calificado de Urbanizable programado.

La extensién de los terrenos objeto de este Plan Parcial es, tal como se expone en la memoria informativa, de
263.300 m5 mas 10.450 m2 correspondientes al Sistema general Interno, total 273.750 m2.

Este Plan Parcial abarca la totalidad del ARUP 3/9 "Tiro de Pichén", desarrolléndose en una Unica etapa.

La ordenacién general se desarrolla de forma intrinseca, los accesos se realizan directamente al sector, por el
norfe con varias conexiones con la carretera Avila-Madrid por El Espinar, y por el sur a través del nuevo puente
sobre el ferrocarril; el sisema general que le cruza de norte a sur sirve de colector al resto del viario interno. Salvo
el sisema general, se han evitado las conexiones directas entre los diversos viales de forma que no se conviertan
en vias rdpidas o "atajos" con lo que la circulacién y el trafico que se dé por el interior del sector serd de genera-
cién propia, excluyéndose el trafico ajeno al mismo.

El mantenimiento de las instalaciones de “Piscinas Avila” como equipamiento del sector, y su situacién prdcti-
camente en el centro geométrico de los terrenos, asi como el mantenimiento integro de las parcelas correspon-
dientes a tres viviendas unifamiliares enclavadas préximas al cuartel de la Guardia Civil, es junto con el sistema
general que nos cruza, unos elementos que condicionan de forma importante la actuacién que se proyecta, y que
pretende su infegracién dentro del nuevo sistema viario.

SISTEMA VIARIO

El sistema de comunicacién y viario interno del sector, como se ha indicado, se desarrolla principalmente a tra-
vés de dos vias principales, la A correspondiente al sistema genera, y la B correspondiente a un vial que partiendo
de una rotonda del sistema general en la salida del puente sobre el ferrocarril cruza el sector en direccién norte y
enlaza con el ARUP 2/7 “Cerro Hervero 1", sirviendo ambas de colectores al sistema de viales internos propios del
sector.

La solucién adoptada presenta un esquema orgénico en su desarrollo con el fin de conseguir, asi mismo, una
mejor adaptacién a la topografia y caracteristicas del terreno.
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El sistema viario interno, estd formado por diversas calles con una seccién transversal uniforme, con un mismo
tratamiento y sin diferencias jerdrquicas entre ellas. La seccién transversal es igualmente uniforme en estas vias, con
aceras de dos metros y medio a ambos lados que facilite el transito peatonal, una franja de aparcamiento en linea
de dos metros a cada lado, y una calzada para trafico rodado de siete metros de ancho.

No se ha olvidado la creacién de itinerarios exclusivamente peatonales, que no solamente nos permiten acce-
der a los equipamientos y zonas verdes al margen del trafico rodado, sino que se utilizan asi mismo para acortar
los itinerarios y las manzanas, con el fin de evitar un desarrollo edificatorio excesivamente prolongado.

EQUIPAMIENTOS

Los equipamientos se concentran y agrupan en una Unica parcela que recoge prdcticamente la totalidad de los
terrenos correspondientes a las antiguas instalaciones de “Piscinas Avila” dado el interés manifestado por el Excmo.
Ayuntamiento de Avila en recibir dichas instalaciones y mantenerlas como equipamiento de la zona.

El volumen y la superficie del mismo que se concreta en 21.065 m2, se ajusta a los estdndares establecidos en
la Ley del Suelo de Castilla y Ledn, y al Reglamento de Planeamiento Urbanistico, tal como se justifica en la Tabla
2 del Punto 1.3.2. de la presente memoria.

ESPACIOS LIBRES

Los espacios libres y zonas verdes se encuentran distribuidas por todo el sector, aunque principalmente al sur
en atencién a su orientacién en ladera soleada y con vistas a la sierra, sirviendonos, por otro lado, esta franja
verde de proteccién y barrera natural contra el ruido que pueda generar el trafico de la linea del ferrocarril que
discurre por toda la margen sur del sector, proyectandose en total cinco espacios libres de mayor entidad.

Las denominadas ZV1 y ZV2, son las de mayor superficie y son las que se ubican al sur junto al la via del ferro-
carril., el resto de espacios libres son de menor entidad y se ubican repartidos por el sector E.L.-1, E.L-2 Y E.L.-3.

La superficie de todos los espacios libres es de 30.066 m2, y supera ampliamente los estdndares establecidos
en la Ley del Suelo de Castilla y Ledn, y al Reglamento de Planeamiento Urbanistico, tal como se justifica en la
Tabla 2 del Punto 1.3.2. de la presente memoria.

SUPRESION DE BARRERAS URBANISTICAS

Toda la urbanizacién se ajustard a la Normativa sobre Accesibilidad y Supresién de barreras arquitecténicas de
la junta de Castilla y Leén, Ley 3/1998 de 24 de junio de Accesibilidad y Supresion de Barreras, modificado por
Ley 11/2000, de 28 de Diciembre, y al Decreto 217/2001, de 30 de agosto.

3.2. PLANEAMIENTO ANTERIOR AL QUE SE EJECUTA

El presente Plan Parcial desarrolla el ARUP (Area de Reparto de Suelo Urbanizable Programado de la 3era etapa)
3/9 “Tiro de Pichén” del Plan General de Ordenacién Urbana de Avila, aprobado definitivamente el 19 Octubre
de 1.998.

3.3. DENSIDAD DE POBLACION

Este nicleo de poblaciéon se considera suficiente para asegurar el desarrollo de las zonas previstas de equipa-
miento, asi como las ya existentes en las proximidades.

En base a lo establecido en el Plan General de Ordenacién Urbana de Avila, en el ARUP 3/9, y a los paréme-
tros establecidos sobre cada parcela en este Plan Parcial se prevé un nimero maximo de viviendas de 790 unida-
des, considerando aproximadamente 3,5 habitantes por unidad familiar y vivienda, obtenemos una poblacién
mdéxima del sector de unos 2.874 habitantes, lo que nos supone, considerando un suelo total de 29,366 hectare-
as incluyendo la superficie de la via pecuaria que discurre por el sector, una densidad de 98 habitantes/Ha y de
28 viviendas/Ha.
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3.4. ZONIFICACION

En la solucién adoptada, y en base a lo establecido en el Plan General de Ordenacién Urbana de Avila, la Ley
del Suelo de Castilla y Leén y el Reglamento de Planeamiento, se ha efectuado la zonificacién del Sector de actua-
cién en:

- Viales y Aparcamientos
- Suelo para espacios libres:
*Areas Peatonales y Zonas Verdes
- Suelo par equipamiento Cultural, Deportivo y general

- Suelo Residencial

El suelo destinado a viales y aparcamientos, a espacios libres, y a equipamientos, serdn de Cesién Municipal
Obligatoria y Gratuita, tal y como establece la Ley 5/1999 de Urbanismo de Castilla y Leén en sus Art. 18 - 20,
no asf las instalaciones y edificaciones existentes sobre la parcela de cesién para equipamiento y que recibird junto
con el suelo el Excmo. Ayuntamiento de Avila, estableciendose que el Ayuntamiento cederd, a los propietarios del
mismo (Piscinas Avila S.A.) como compensacién, una parte del suelo de cesién del 10% sobre el aprovechamien-
to que sea equivalente al valor en el que se han tasado dichas instalaciones.

El aprovechamiento correspondiente a los propietarios del sector es el establecido en la ficha del Plan General
para el ARUP 3/9 “Tiro de Pichén”, incorporada en el punto 1.3.1. de esta memoria.

3.4.1. Estudio de superficies y edificabilidades

3.4.1.1.-Viales y aparcamientos:

Superficie total del viario incluidas zonas de aparcamientos: 89.058,00 m5
Lo que equivale al 32,53% s/total S.PP

Los aparcamientos, tal como se indica en la Tabla 2 de la memoria cumple con holgura el nimero minimo de
plazas de aparcamiento de uso publico, concretandose en todo el dmbito del plan parcial en1.806 unidades, de
las cuales son especificas para minusvélidos y conforme a la normativa 22 unidades perfectamente sefalizadas y
ubicadas tal como se puede ver en la documentacién grdfica. Distribuidas segun jerarquia de calles:

Calle A (Sistema general): 361 Plazas de aparcamiento
Calle B (Viario Principal): 329 Plazas de aparcamiento

Calles C a O (Viario secundario): 1.116 Plazas de aparcamiento

3.4.1.2.- Espacios libres:

Superficie total para espacios libres y zonas verdes: 30.066,00 m5
Lo que equivale al 11,00% s/total S.PP.

Que se distribuye en cinco espacios:

Zona Verde 1, (ZV1) con una superficie de 18.923,00 m2.

Zona Verde 2, (ZV2) con una superficie de  8.790,00 m2.
Espacio Libre 1 (EL1) con una superficie de 921,00 m2.

Espacio Libre 2 (EL2) con una superficie de 787,00 m2.

Espacio Libre 3 (EP3) con una superficie de 645,00 m2.

3.4.1.3.- Equipamiento.
Superficie total de suelo para equipamientos: 21.065,00 m5
Lo que equivale al 7,69% s/total S.PP
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Este suelo, como se ha indicado, cuenta con unas instalaciones y edificaciones que han estado en uso hasta
fechas recientes y que son perfectamente reutilizables, y ampliables, al contar con mucho suelo libre, como equi-
pamiento de barrio.

3.4.1.4.- Suelo Residencial:
Superficie total de suelo para uso residencial:  133.457,00 m5
Lo que equivale al 48,76% s/total S.PP

Asignandose para este suelo un aprovechamiento total de 105.321,00 m2 y 821 viviendas, que se distribuye
entre un total de 31 manzanas y 38 parcelas, quedando perfectamente definida la edificabilidad y el nimero méxi-
mo de viviendas de cada parcela.

Se establece para este suelo la Ordenanza de unifamiliar: Ordenanza 4 (O 4) en todos sus grados.

3.4.1.5.- Espacios reservados para infraestructuras.

Superficie total para ubicacién de infraestructuras: 104,00 m5

Lo que equivale al 0,03% s/total S.PP

Son las zonas reservadas para ubicacién de los servicios de necesidades colectivas o generales, en el presente
caso solo es preciso para centros de transformacién de Energia Eléctrica.

Para ello se han dejado previstos tres zonas, estratégicamente situadas en todo el dmbito del Plan Parcial, tal
como queda reflejado en la documentacién gréfica.

INFRAESTRUC.T ............. 26 mb
INFRAESTRUC.2 ............. 26 m5
INFRAESTRUC.3 ............. 26 m5
INFRAESTRUC .4 ............. 26 mb

3.4.2. Resumen superficies y edificabilidades
3.4.2.1.- Superficie de Suelo dmbito Plan Parcial.

La superficie de suelo del dmbito del Plan Parcial, es de 293.660,00 m5, de los cuales son de computo dentro
del aprovechamiento para el sector: 273.750,00 m5 correspondientes a 263.300,00 m2 mas 10.450,00 m2 del
sistema general interno, una vez deducido de la superficie total del perimetro la superficie ocupada por las vias
pecuarias, que no participan de los aprovechamientos.

3.4.2.2.- Edificabilidades méximas publicas y privadas.

En base a la Ficha del ARUP3/9 “Tiro Pichén” del Plan General, los aprovechamientos son:
Aprovechamiento privado: 89.888 m2

Aprov. Privado S.G.Interno:  3.568 m?2

Aprov. S.G. Externo: 1.333 m2

Exceso aprov. (10%) Ayunt.: 10.532 m2

Total aprovecham. del ARUP: 105.321 m2

Aprovechamiento que se distribuye entre las distintas parcelas resultantes segin el siguiente cuadro:
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TABLA 3 - PARCELAS, SUPERFICIES Y APROVECHAMIENTOS

PARCELA N¢ ORDENANZA SUPERFICIE SUPERFICIE N2 Max. Viv. uUso
PARCELA (M2) EDIFICABLE (M2)
PARCELA N°1 0.4- RU 2.177,00 250,00 2 RESIDENCIAL
PARCELA N<2 0.4- RU 3.620,00 350,00 2 RESIDENCIAL
PARCELA N°3 0.4- RU 2.167,00 256,00 2 RESIDENCIAL
PARCELA Ne4 0.4- RU 2.441,00 2.179,00 17 RESIDENCIAL
PARCELA N°5 0.4- RU 1.879,00 1.666,00 13 RESIDENCIAL
PARCELA N6 0.4- RU 2.160,00 1.923,00 15 RESIDENCIAL
PARCELA N°7 0.4- RU 2.078,00 1.794,00 14 RESIDENCIAL
PARCELA N8 0.4- RU 1.942,00 1.538,00 12 RESIDENCIAL
PARCELA N¢9 0.4- RU 2.895,00 2.564,00 20 RESIDENCIAL
PARC. N°10-A 0.4- RU 1.718,00 1.333,00 11 RESIDENCIAL
PARC. N210-B 0.4- RU 4.350,00 3.281,00 25 RESIDENCIAL
PARCELA Ne¢11 0.4- RU 5.541,00 4.999,00 39 RESIDENCIAL
PARCELA N°12 0.4- RU 4.896,00 4.358,00 34 RESIDENCIAL
PARCELA N¢13 0.4- RU 5.064,00 4.486,00 35 RESIDENCIAL
PARCELA N¢14 0.4- RU 6.112,00 3.205,00 25 RESIDENCIAL
PARCELA Ne¢15 0.4- RU 4.137,00 3.845,00 30 RESIDENCIAL
PARCELA N°16 0.4- RU 2.587,00 2.051,00 16 RESIDENCIAL
PARCELA Ne17 0.4- RU 5.819,00 5.255,00 41 RESIDENCIAL
PARCELA N°18 0.4- RU 4.850,00 4.358,00 34 RESIDENCIAL
PARCELA N°19 0.4- RU 4.745,00 4.102,00 32 RESIDENCIAL
PARCELA N=20 0.4- RU 2.051,00 1.923,00 15 RESIDENCIAL
PARCELA Ne21 0.4- RU 4.145,00 3.589,00 28 RESIDENCIAL
PARCELA N=22 0.4- RU 6.256,00 5.640,00 44 RESIDENCIAL
PARC. N°23-A 0.4- RU 2.808,00 2.642,00 20 RESIDENCIAL
PARC. N°23-B 0.4- RU 1.819,00 1.605,00 13 RESIDENCIAL
PARC. N°23-C 0.4- RU 717,00 624,00 5 RESIDENCIAL
PAR.C. N224-A 0.4- RU 2.718,00 2.435,00 19 RESIDENCIAL
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PARC. N224-B 0.4- RU 3.151,00 2.820,00 22 RESIDENCIAL
PARCELA N<25 0.4- RU 4.328,00 3.973,00 31 RESIDENCIAL
PARCELA N°26 0.4- RU 3.218,00 2.820,00 22 RESIDENCIAL
PARCELA N=27 0.4- RU 5.196,00 4.230,00 33 RESIDENCIAL
PARCELA N°28 0.4- RU 4.307,00 3.589,00 28 RESIDENCIAL
PARCELA N=29 0.4- RU 3.309,00 2.948,00 23 RESIDENCIAL
PARC. N2 30-A 0.4- RU 3.641,00 3.204,00 25 RESIDENCIAL
PARC. N°30-B 0.4-RU 4.649,00 4.102,00 32 RESIDENCIAL
PARC. N°31-A 0.4- RU 4.395,00 2.225,00 18 RESIDENCIAL
PARC. N°31-B 0.4- RU 3.873,00 2.106,00 16 RESIDENCIAL
PARC. N°31-C 0.4- RU 1.698,00 1.053,00 8 RESIDENCIAL
TOTAL 133.457,00 105.321,00 821

3.4.3. Cesiones.

En cumplimiento de la normativa vigente, las cesiones para equipamiento, espacios libres de uso pUblico, dota-
ciones de infraestructuras, y sistema viario, asi como las correspondientes a la cesién municipal sobre aprovecha-

miento, se detallan en el cuadro siguiente:

TABLA 4 - PARCELAS CESION - SUPERFICIES Y APROVECHAMIENTOS

EQUIPAMIENTO 06-D.C. 21.065,00 [ seeememmeeeee- EQUIPAMIENTO
INFRAESTRUC. 1 07-S.P. 26,00 | seeemeemeeeee- INFRAESTRUC.
INFRAESTRUC. 2 07-S.P. 26,00 | seeemeemeeeee- INFRAESTRUC.
INFRAESTRUC. 3 07-S.P. 26,00 | seeemeemeeeee- INFRAESTRUC.
INFRAESTRUC. 4 07-S.P. 26,00 [ seeeeeemeeee- INFRAESTRUC.
ESP. LIBRE 2V 1 012-LUP 18.923,00 @ | seemeemeeeeee- ESPACIO LIBRE
ESP. LIBRE ZV 2 012-LUP 8.790,00 [ s-eeeeemeeeee- ESPACIO LIBRE
ESP. LIBRE 1 012-LUP 921,00 | semeemeeeeee- ESPACIO LIBRE
ESP. LIBRE 2 012 LUP 787,00 | eemeeeeeeeee- ESPACIO LIBRE
ESP. LIBRE 3 012-LUP 645,00 | semeeeeeeeeee ESPACIO LIBRE
V17X =1 [ 2 e — 89.058,00 | -----meeeeeee- CALLES Y APARC.
TOTAL CESIONES ................... 140.293,00
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| Parcelas cesion sobre aprovechamiento

| PARCELA4 04-RU 2.441 00 2.179.00 RESIDENCIAL |
PARCELA 5 04-RU 1.879,00 1.666,00 RESIDENCIAL
PARCELA 20 04-RU 2.051,00 1.923,00 RESIDENCIAL
PARCELA 23 -B 04-RU 1.828,00 1.605,00 RESIDENCIAL
PARCELA 31-B 04-RU 3.873,00 2.106,00 RESIDENCIAL
PARCELA 31-C 04-RU 1.698,00 1.053,00 RESIDENCIAL
TOTAL CESION APROVECHAMIENTO 13.770,00 10.532,00
Parcela cesion compensacion Sistema General Externo
PARCELA 10-A O04-RU 1.718,00 1.333.00 RESIDENCIAL

3.4.4. Reservas de suelo para viviendas protegidas
La ley 10/2002, de 10 de julio del 2.002, AModificacién de la Ley 5/1999 de 8 de abril, de urbanismo de
Castilla y Ledn, establece que el planeamiento incluird obligatoriamente el porcentaje de aprovechamiento que
debe destinarse a viviendas con algin régimen de proteccion.

En suelo urbanizable delimitado no podré ser inferior al 10 % del aprovechamiento lucrativo, siendo este por-
centaje del 10% el que se adopta como minimo en este planeamiento, lo que implica una edificabilidad minima
para este tipo de viviendas de 10.532 m2 y 79 viviendas, repercutiendose entre los distintos receptores de la edi-

ficabilidad del sector.

En el siguiente cuadro se establece las parcelas en las que se ubican este tipo de viviendas protegidas:

TABLA 5 - PARCELAS PARA VIVIENDAS PROTEGIDAS

PARCELA SUPERF.(M2) EDIFICAB.(M2) N2 VIVIENDAS UsSoO
PARCELA 6 2.160,00 1.923,00 15 RESIDENCIAL
PARCELA9 2.895,00 2.564,00 20 RESIDENCIAL
PARCELA 16 2.587,00 2.051,00 16 RESIDENCIAL
PARCELA 23-C 717,00 624,00 5 RESIDENCIAL
PARCELA 31-A 4.395,00 2.225,00 18 RESIDENCIAL
PARCELA 31-C 1.698,00 1.053,00 8 RESIDENCIAL
TOTAL .......... 14.452,00 10.440,00 82

Lo que supone aprox. un 10,00 % sobre el aprovechamiento total del sector.
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3.5. PARCELACION

La parcelacién del sector practicamente se reduce a las manzanas resultantes de la ordenacién, dejando libre
la posterior parcelacién interior de las manzanas a la iniciativa privada y a las actuaciones de promocién; los pard-
metros urbanisticos de la Ordenanza y del Plan Parcial son suficientes para evitar actuaciones discordantes a lo
deseado.

La superficie de las manzanas y parcelas edificables resultantes son las que se recogen en el cuadro anterior y
se encuentran situadas tal como se refleja en la documentacién gréfica.

Los espacios libres para zonas verdes y parques se enumeran también en el cuadro anterior, y se encuentran
situadas tal como se refleja en la documentacién grdfica.

3.6. SISTEMA VIARIO

Se distinguen en el sistema viario proyectado, los siguientes tipo de vias:
Via del Sistema General - Calle A

Viario Principal - Calle B

Viario Secundario- Calles C a O

Vias Peatonales

El trazado viene condicionado, principalmente, por una mejor adaptacién al terreno, asi como a los elementos
ya mencionados y que condicionan la soluccién a adoptar como son el Sistema General , la parcela de equipa-
miento, y las parcelas enclavadas y que se mantienen en su integridad, todo ello con el objeto de que el sistema
viario se desarrolle dentro de unas pendientes admisibles, que los movimientos de tierras se reduzcan lo mds posi-
ble, asi como para favorecer el acceso y edificabilidad a las parcelas; se pretende evitar grandes desmontes o terra-
plenados que puedan transformar excesivamente el paisaje.

Las caracteristicas de los diferentes tipos de viales varian en funcién de la seccién transversal de cada uno tal
como se describen a continuacién y se recoge en la documentacién gréfica.

En lo relativo al trazado, se han proyectado unos amplios radios en los framos curvos de todas las vias, evitan-
do la utilizacién de "fondos de saco", desarrollandose el viario interno o secundario alrededor del viario principal
y sistema general, el trazado intenta evitar circulaciones de trafico rdpido fuera de las vias principales.

En total es sistema viario proyectado tiene una longitud de unos 4.300 m/l, con una ocupacién de 85.136 m5,
lo que supone un 32,33% sobre el total de la superficie del Plan Parcial.

3.6.1. Via del Sistema General - Calle A

La calle A, que formard parte de la circunvalacién interna de la ciudad, cierra la misma, por lo que su seccién
transversal preestablecida en 40 metros se proyecta como una via desdoblada con dos carriles en cada direccién.
Se desarrolla mediante la ejecucién de aceras laterales de 7 metros de ancho, aparcamiento en bateria a ambos
lados de 5 metros, las dos calzadas dobles de 7,5 metros de anchoy separadas por una mediana de T metro.

Su trazado discurre en direccion norte-sur, entre la carretera de Avila-Madrid por El Espinar, y una rotonda que
se realizard en el desembarco del nuevo puente sobre el ferrocarril.

Su estructura difiere del resto del viario de la zona, adquiriendo la jerarquia propia de vé rapida y colectora del
resto del viario con una longitud de unos 760 mts, ocupando en total una superficie de unos 22.755 m5, dicha
superficie supone un 26,75 % del total del sistema viario.

3.6.2. Viario principal - Calle B

La calle B, via principal de comunicacién tras el sistema general, se desarrolla longitudinalmente a lo largo del
sector en direccién norte-sur, mas al este del sistema general, partiendo de la misma rotonda al sur del sector y
enlazando con el ARUP 2/7 ACerro Hervero 1".

Su seccién transversal es de 25 metros y se desarrolla de la siguiente forma: una acera de 3,5 metros a ambos
lados, zona de estacionamiento en bateria de 5 metros de ancho en cada lado, y una calzada de 8 metros.
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Fasciculo segundo

La longitud de esta via es de unos 515 m/l, ocupando en total una supericie de unos 12.855 m5, lo que supo-
ne un 15,10 % del total del sistema viario.

3.6.3. Viario secundario - Calles Ca O

La calles denominadas entre las letras C y P tiene cardcter secundario y resuelven el trafico interno, su seccién
se ve reducida a 16 mis que se desarrolla de la siguiente forma; aceras de 2,5 mts., zona de estacionamiento en
linea a ambos lados de 2 metros, y una calzada de 7 mts.

La longitud de todas estas calles es de unos 3.025 m/l, ocupando en total una superficie de aproximadamen-
te 48.355 m5, lo que supone aproximadamente un 56,80% del total del sistema viario.

3.6.4. Vias peatonales

Estas vias para uso exclusivo del peatén, desarrolla circulaciones alternativas al margen de la circulacién roda-
da, evitando largos recorridos y conectando una zona de uso publico, zonas verdes y equipamientos con el resto
de la urbanizacioén.

La calles peatonales tienen una seccién transversal entre 6 y 12 mts. y una longitud variable, tal como se refle-
ja en la documentacién gréfica.

3.6.5. Aparcamientos

Estas zonas de aparcamientos se desarrollan vinculadas a las vias de circulacién rodada, buscando un servicio
mds equitativo y evitando de esta forma las grandes superficies de aparcamiento; todas las calles de la urbaniza-
cion tienen un espacio destinado al aparcamiento bien en linea, bien en bateria, dependiendo de la seccién de la
calle.

Tal como establece el Anexo al Reglamento de Planeamiento, existe la obligacién de disponer de al menos el
1% sobre el aprovechamiento total del sector(101.212 m2) de las cuale sal menos el 50% serdn de uso publico,
reservandose un 2%, como minimo, para plazas de aparcamiento de usuarios minusvélidos. Por otro lado la Ley
de Urbanismo de Castilla y Ledn, es mas restrictiva estableciendo un total 2 plazas por cada 100 m2 de uso domi-
nante, en este caso residencial, de las cuales al menos un 50% serd de uso publico, lo que supone un total de
1.053 plazas como minimo, en el plan parcial se sittan 1.759 plazas, por lo que cumplimos ampliamente lo reque-
rido

Las plazas para minusvdlidos tendrdn una superficie minima de 3,30 por 4,50 metros. Considerando que el
reglamento establece para el total del dmbito del Plan Parcial un numero aproximado de 1.053 plazas, se esta-
blecen un minimo de 22 plazas, para usuarios minusvdlidos.

En total el sistema viario rodado alcanza una longitud de unos 4.300 m/| aproximadamente.

Con respecto al Plan Parcial, la superficie total destinada a viales y aparcamientos es de 85.136 m5, lo que
supone aproximadamente un 32,33 % con respecto a la superficie total del mismo.
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3.7. ABASTECIMIENTO DE AGUA
3.7.1. Trazado y caracteristicas

El abastecimiento de agua a la urbanizacién queda asegurado mediante la conexién con la red general de agua
de Avila.

La conexién a dicha red se efectuard en la linea de abastecimiento que cruza transversalmente el sector en direc-
cién Este-Oeste, linea de didmetro 250, segin la documentacién del Plan General. La acometida se hard en un
Unico punto de la linea; a partir de esta acometida a la red general se distribuird el agua siguiendo el sistema via-
rio. Existe ofra linea de didmetro 400 mm, que discurre desde los depésitos acumuladores de agua de la ciudad
en direccién sur, al este y préxima al sector

Se prevé un sistema de distribucion reticulado en general en anillo, con lo que las conducciones forman circui-
to cerrado, asegurando la posibilidad de suministro de agua a las parcelas por diferentes caminos, y un mayor
equilibrio de la presién de suministro en los distintos puntos, con ramales que dispondrdn de vélvula de cierre en
cabecera.

Este sistema de distribucién permite en la mayoria de los casos, en un supuesto de averia, aislar el framo ave-
riado por medio de vdlvulas dispuestas en los puntos mds aconsejables, de forma que no falte el suministro mas
que en el tramo afectado.

Las tuberias recorre las calles de la urbanizacién fuera de las calzadas, por la acera o espacios libres. Serd de
fundicién ductil cincada con junta automdtica flexible o junta mecdnica, con vélvulas en los puntos precisos, codos,
desviaciones en T y piezas especiales, efc..., que serdn igualmente de fundicién. Ird provista de valvulas de reten-
cién, si fuesen precisas, de desagie, de compuerta, ventosas, etc..., en los puntos aconsejables, con sus corres-
pondientes arquetas de registro. La seccién minima de conducto serd de 150 mm, de modo que posibilite la ins-
talacién de hidrantes y bocas de incendios. En los tramos de acometida se admitirdn didmetros menores en fun-
cién de las necesidades de cdlculo.

En los puntos singulares expuestos a mayores solicitaciones y cargas, como son los cruces de calles y las aco-
metidas a parcelas, se reforzard mediante entubado.

La tuberia ird enterrada sobre un lecho de arena con objeto de evitar asientos y protegerla de las acciones exter-
nas, tanto de cargas, como penetracién de aguas exteriores o variaciones de temperatura. Se considerard un recu-
brimiento minimo de 0,60 metros. En los codos, llaves, tés, etc..., se dispondrdn anclajes en hormigén armado.

La zanja para el tendido de la tuberia se prevé con la suficiente amplitud para que el trabajo de colocacién de
tubos y juntas pueda realizarse sin dificultad. El relleno de las zanjas se hard por tongadas de unos 30 cms.

Las acometidas y arquetas de toma de agua en general se ajustardn a la Normativa Municipal. Para la red de
riego se han previsto bocas de riego, modelo Ayuntamiento de Avila, cada 50 metros aproximadamente.

3.7.2. Dotacién necesaria

La dotacién necesaria nos viene establecida en cuanto a minimos, por el Plan General de Ordenacién Urbana
de Avila, Anexo n® 1 - Condiciones Técnicas para la redaccién de proyectos de Urbanizacién del Excmo.
Ayuntamiento de Avila (punto 2.3.2), recomendando una dotacién de 400 litros/habitante/dia para usos domésti-
cos; a tenor de las caracteristicas de la urbanizacién se computa aparte la dotacién para riego, piscinas y ofros
Usos.

En nuestro caso, teniendo en cuenta que se estima una poblacién de unos 2.765 habitantes, la dotacién mini-
ma para uso doméstico serfa de 1.106.000 litros/dia.

Para los equipamientos pUblicos y sociales se estiman 100.000 litros/dia.

Para riego, piscina y otros usos, considerando el tipo de urbanizacién, se establece una dotacién de 5.000
litros/ha.

Por lo tanto, el caudal diario total preciso para el correcto abastecimiento de todo el dmbito del Plan Parcial,
se estima en:
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Consumo Doméstico .. ........... 1.106.000 I/dia
Consumo Equipamiento Py S ... ... .. 100.000 I/dia
Riegos y ofros usos .. ............. 131.650 |/dia
Total ... ... . 1.337.650 I/dia

Este caudal preciso representa un minimo de 15,5 |/segundo para el correcto abastecimiento de todo el sector.

Al ser abastecidos de la red Municipal, queda garantizada la potabilidad del agua suministrada, no siendo pues
preciso el andlisis quimico y bacteriolégico de la misma, ni ningdn tratamiento adicional para su consumo.

3.8. SANEAMIENTO

3.8.1. Generalidades

En la eleccién del sistema de evacuacién de aguas pluviales y residuales, se ha optado por un sistema unitario
al ser un desarrollo urbanistico de densidad bruta inferior a 50 vvda/ha, conectandose a la red general de sanea-
mienfo municipal.

3.8.2. Aguas pluviales

Para la evacuacién de aguas de lluvia, se prevé la recogida por cunetas laterales a la calzada con posterior ver-
tido a la red general a través de Rejillas-Imbornales situadas en las calzadas, en los puntos precisos como vagua-
das, cruces, efc...

El cdlculo de los caudales de aguas pluviales a evacuar, se establecerd de la siguiente forma:
Qp =Cx1xS

siendo:

C = Coeficiente de escorrentia medio

| = Intensidad de la lluvia expresada en |/se/Ha, correspondiente a la méxima precipitacién para un periodo
de 10 afios y la duracién correspondiente al  tiempo de concentracién.

S = Superficie de las zonas afluentes al punto considerado, en Hectdreas.

El caudal viene expresado en litros por segundo.

3.8.3. Aguas residuales

La evacuacién de aguas residuales se efectta por red propia. El trazado discurre por las calles de la urbaniza-
cién y espacios libres de uso publico, subterrdneas bajo calzada, y se proyectard a una profundidad tal que ase-
gure el correcto desagie de las edificaciones, en funcién de la longitud de los ramales podran disponerse cama-
ras de descarga automdtica en la cabecera de los mismos.

Los colectores generales serdn de hormigén centrifugado con junta de hormigén o ladrillo y discurrirdn por las
vias principales recogiendo los ramales que vienen por las calles secundarias. Dadas las caracteristicas topogrdfi-
cas del sector con vertiente en dos direcciones norte y sur, se prevé la evacuacién en las dos direcciones, una zona
equivalente aproximadamente al 12% del sector evacuard hacia el norte, cruzando la carretera de El Espinar y
conectando a la red existente en el sector Hervencias Bajas; el resto evacuard hacia el sur mediante varios colec-
tores que convergen en un punto previo al cruce de las vias del ferrocarril a través de la alcantarilla existente en el
lugar, y conectando una vez cruzada la via con la red municipal existente a través del sector “Fuente de la
Alpargata”. Se dispondrdn pozos de registro cada 50 metros aproximadamente, asi como en los giros o cambios
de direccién.

Los red se ajustard a las condiciones establecidas en el Anexo 1 para proyectos de urbanizacién del Excmo.
Ayuntamiento del Plan General de Ordenacién Urbana de Avila. Las pendientes méximas serén de 5% y las mini-

mas de 0,5%.
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El didmetro minimo de los tubos a emplear serd de 20 cms.
Las tuberias de & 20, 30 y 40 cms. Serdn de PV.C. corrugado, tipo SANECOR o similar.
Las tuberias de & 50 o mayor, serdn de fibrocemento.

El caudal de célculo de la red de aguas residuales, vendrd determinado en funcién de la dotacién de abaste-
cimiento a viviendas y equipamiento.

3.9. ENERGIA ELECTRICA Y ALUMBRADO PUBLICO

3.9.1. Generalidades y media tensién

El suministro de energia eléctrica queda garantizado mediante la contratacién por la empresa IBERDROLA S.A.,
de los servicios y la instalacion de los centros de transformacién. La empresa IBERDROLA S.A. es la propietaria de
las lineas de media tensién que cruzan por el sector y que constituirdn la fuente de suministro.

El servicio eléctrico a suministrar supone disponer de las instalaciones necesarias para asegurar en la urbaniza-
cién la potencia eléctrica solicitada a la tensién de servicio, que es de baja tensién.

Necesitamos disponer, pues, de:
a) Redes de media tensién
b) Centros de transformacién
c) Redes de baja tensién
)

d) Redes de alumbrado publico

Las redes de media tensién, se desviardn de su trazado actual, canalizdndose subterrdneamente hasta los diver-
sos centros de transformacién. Esta red formard circuito cerrado en anillo con la linea suministradora y los trans-
formadores.

Se han dispuesto tres centros de transformacién nuevos ademas del centro existente en las proximidades de los
depdsitos de agua, para cuya instalacién se han previsto unas zonas reservadas para su ubicacién, I.-1, 1.-2 e I.-
3. Se ha intentado en lo posible que el recorrido de la red de media tensién no sea excesivo por su elevado coste,
a la vez que se ha ido buscando el centro de gravedad de consumo para la situacién de los transformadores, evi-
tando de esta forma caidas de tensiéon no admisibles.

La potencia de los transformadores vendrd determinada de manera que su capacidad sea suficiente para la ali-
mentacién de las parcelas y las redes de alumbrado publico.

Se prevé una potencia de instalacién por vivienda de 5.500 W, correspondientes a un grado de electrificacién
medio.

La tensién de suministro es de 380-220 V, que viene impuesta por la compadia.

Para los cdlculos se considerard un coeficiente de simultaneidad de 0,5, salvo justificacién en contra, segin
Reglamento Baja Tensién.

3.9.2. Red de Baja Tensién

Se ha previsto una red de distribucién subterranea de 380-220 V, que partiendo de los centros de transforma-
cién atenderd las diversas parcelas. La red se ha dispuesto en lineas independientes.

La red ir enterrada bajo las aceras o zonas de dominio publico, para lo cual se dispondrén zanjas de 0,80 M
minimo de profundidad. En los puntos de cruces de calles se reforzard mediante entubado.
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Los conductores serdn de aluminio homogéneo, unipolares con aislamiento. En los cambios bruscos de direc-
cién y cruces de calles, se construirdn arquetas o registro que permitan el tendido de los conductores sin afectar al
pavimento.

Se dispondrén arquetas para salida y entrada de conductores subterrdneos a lineas con el fin de derivar a las
acometidas de los abonados.

Las secciones de los conductores vendrdn dadas por los célculos correspondientes.
3.9.3. Red de Alumbrado Pablico

Se prevé una red de distribucion subterrdnea para alumbrado de viales de 220 V, que discurrird por debajo de
las vias peatonales o zonas de dominio pUblico y que suministrard energia a los puntos de luz dispuestos a lo largo
de los viales, a unas distancias de separacién no superiores a 40 mts., a definir en cdélculo, dispuestos bilateral-
mente al fresbolillo en todas las vias.

Los niveles de iluminacién media de las vias vienen fijados de acuerdo con la importancia de dichas vias, por
exigencias visuales del trafico, motivos estéticos y de seguridad.

La iluminacién media requerida para el alumbrado publico, medida a 1-1,5 metros del pavimento, serd:

En via sistema general: 30 Lux
En vias principales: 20 Lux
En vias secundarias 12 Lux
En vias peatonales 8 Lux

Los conductores irdn alojados en zanja de 0,80 metros de profundidad minima, compartida con la red de sumi-
nistro a parcelas. En puntos de cruce de calles se reforzard y entubard.

Los conductores serdn de cobre electrolitico, con una seccién minima de 6 mm, debiéndose disponer 4 unipo-
lares o bien manguera 4x6 mm, en doble circuito para posibilitar alumbrado al 50%; su aislamiento serd para
0,6/1 Kv.

Se dispondrd por cada circuito un centro de mando para alumbrado en armario préximo a los centros de trans-
formacién correspondientes.

Los puntos de luz, dispuestos como se indicé anteriormente, estardn formados por baculos o farolas de 4 a 7
metros de altura, a definir en cdlculo, y segin el tipo de via a iluminar.

La luminaria serd cerrada, con sistemas épticos que minimicen su envejecimiento, y ldmparas de alta eficacia,
ateniéndonos en todo caso a la MV-1.985 "Normas e instrucciones para alumbrado urbano", y a lo establecido al
respecto en el Plan General de Ordenacién Urbana de Avila, Anexo 1.

3.10. RED DE TELECOMUNICACIONES.

Se ha previsto la canalizacién enterrada con las correspondientes arqueta, que permitan en su dia la instalacién
y conexién de este servicio a las viviendas, edificios y demds centros de interés de la urbanizacién, segin el esque-
ma que se indica en la documentacién gréfica de acuerdo a las Normas establecidas al respecto por la Compaiia
Telefénica Nacional, en ningin caso se permitirdn tendidos aéreos.

3.11. RED DE GAS NATURAL.

El suministro de gas natural queda garantizado mediante la contratacién por la empresa DISTRIBUIDORA
REGIONAL DEL GAS S.A., que ejecutard la infraestructura necesaria en canalizacién subterrdnea por suelo publi-
co para la disponibilidad de gas a la entrada de la urbanizacién.

Este servicio garantiza suministrar a las viviendas a construir en la urbanizacion GAS NATURAL, para el servicio
de Calefaccion, A.C.S. y cocinas.
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La conexién a dicha red se efectuard en una Unica linea de abastecimiento. A partir de este punto se distribui-
ré el gas en diversos ramales siguiendo el sistema viario. Dadas las presiones de suministro de las distintas lineas,
queda perfectamente asegurado el correcto abastecimiento de todo el sector.

3.12. RECOGIDA DE BASURAS

Tal como se establece en el Plan General de Ordenacién Urbana de Avila, se preverd un sistema de puntos de
recogida de basuras que sirva a la organizacién existente del Servicio Municipal.

3.13. PROTECCION ARQUEOLOGICA

El catalogo de yacimientos Arqueolégicos del termino municipal de Avila, extraido del Inventario Arqueolégico
de la provincia de Avila propiedad de la Consejeria de Educacion y Cultura de la Junta de Castilla y Leén, conte-
nido en el Plan General, contempla con el n° 17:

Yacimiento: Tiro de Pichén

Cronologia: Edad de Bronce

Situacién: Poligono 40, Finca 12

Nivel de proteccién: A-3

El Nivel de Protecciéon A-3- Yacimientos Arqueolégicos de Existencia Probada, donde se han producido hallaz-
gos aislados y superficiales, que no proporcionan la suficiente informacién para situar el Yacimiento.

Serd preciso en todas las obras que requieran movimientos de tfierras, excavacién o perforacién del terreno, y a
criterio del Ayuntamiento las siguientes medidas: Supervisién arqueolégica de las obras de movimientos de tierras,
seguimiento arqueoldgico, y vigilancia periédica ejercida por técnico competente.

Asi mismo existe sobre el sector de actuacién una arqueta en piedra correspondiente a las antiguas fuentes, cap-
taciones y conducciones de agua de la ciudad, y que se protege y conserva en un entorno de espacio libre de uso
pUblico, asi como los restos de ofra arqueta en muy mal estado de conservacién y que se protege igualmente cre-
andola un entorno de espacio libre de uso publico, incorporando al catalogo de protecciéon una tercera caseta-
arqueta exterior al perimetro del ARUP . Adjuntandose ficha, de todas ellas en el Anexo 2.

En fecha junio de 2003, Don Jorge Diaz de la Torre ha realizado prospeccién arqueolégica de la zona del
ARUP3/9, segin resoluciéon de 26 de mayo de2003, de la Direccidon General de Patrimonio y promocién Cultural
de la Junta de Castilla y Leén, de dicho informe se han remitido copias a la Junta de castilla Y Leén, al
Ayuntamiento de Avila y a la Junta de Compensacién del Sector.

3.14. COMPENSACION PARCELA EQUIPAMIENTO

La parcela de cesiéon para equipamiento se corresponde bdsicamente con las instalaciones de “Piscinas
Avila,S.A.”, sobre dichos terrenos existen diversas instalaciones y edificaciones, como son, un club social, una
vivienda, una piscina grande, ofra piscina pequefa, vestuarios, almacenes, y otras edificaciones vinculadas a
dichas instalaciones.

El Excmo. Ayuntamiento manifesté su deseo de que la cesién de suelo para equipamiento se correspondiese con
dichas instalaciones para su mantenimiento y aprovechamiento.

La Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn, en sus Articulos 18,19 y 20, establece los deberes, limitaciones y dere-
chos de los suelos urbanos y urbanizables, en los que se incluye la cesién de los terrenos reservados por el plane-
amiento para dotaciones, sistemas generales, exceso aprovechamiento, y los terrenos exteriores a las alineaciones,
correspondiendo a los propietarios el costo de la urbanizacién para que los terrenos alcancen la condicién de solar.

Con respecto a estos gastos de urbanizacién, la Ley de Urbanismo en su Articulo 68, concreta que se entiende
como gastos de urbanizacién, y en concreto en su punto e) dice A las indemnizaciones a propietarios y arrendata-
rHos ........ la destruccién de construcciones, instalaciones y plantaciones y el cese de actividades ........ ”, no siendo
este el supuesto, ya que las instalaciones se mantienen precisamente con la intencién de aprovecharlas, ni tampo-
co estamos en el supuesto del Art. 64. Edificaciones fuera de ordenacién.
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En el mismo Art.68, en el punto 2), dice que se exceptia de los gastos de urbanizacién Alos gastos de instala-
ciones de servicio pUblico que no sean exigibles a los usuarios, y que corresponderdn a sus entidades fitulares o
concesionarias.

Por Gltimo, el Art 68. 3), recoge la posibilidad de que los gastos de urbanizacién se puedan satisfacer total o
parcialmente mediante la cesién de terrenos edificables de valor urbanistico equivalente.

En consecuencia, como exponiamos en el punto 3.4. de esta memoria, se establece una compensacién en terre-
nos de valor equivalente de las instalaciones y edificaciones que van incorporadas a los terrenos de cesién de equi-
pamiento.

A solicitud de la propiedad de las instalaciones “Piscinas Avila S.A.”, con fecha 1 de agosto del 2000, se expi-
di6 Certificado de Tasacién, firmado por el Arquitecto Superior Don Julio Jiménez Corral, del cual se adjunta copia
en Anexo 3, y que establece un coste de reemplazamiento neto de 76.439.849 pts (459.412,75 €).

Con fecha 28 de julio de 2003, por parte del Ecmo. Ayuntamiento de Avila se aporta valoracién de las insta-
laciones del Tiro Pichén, como propuesta elaborada por el Arquitecto Municipal Don Armando Rios Almarza, en la
que se propone un valor neto de 289.390,92 €.

Aceptada dicha valoracién por el representante de Piscinas Avila S.A., la compensacién se concreta:

Considerando un valor de repercusiéon por metro cuadrado de aprovechamiento de 180,30 €, (30.000P1s), y apli-
cado sobre la parcela 23-B, de cesién municipal sobre el exceso del aprovechamiento del sector, parcela con una edi-
ficabilidad maxima asignada de 1.605 ,00 m2 y 13 viviendas, nos da un valor a la misma de 289.381,50 €.

En consecuencia y considerando que los dos valores son equivalentes, se establece que la Parcela 23-B se cede-
ré por el Excmo. Ayuntamiento de Avila a Piscinas Avila, S.A. en compensacién por las instalaciones y edificacio-
nes descritas, y existentes sobre la parcela de cesién de equipamiento.

3.15 Sistema General Interno.

Con relacién al del Sistema General Interno, y con el fin de facilitar su ejecucién, la Junta de Compensacién
ha cedido al Excmo Ayuntamiento de Avila los terrenos sobre los que se desarrolla, no existiendo ningan impedi-
mento por parte de la Junta de Compensacién a que se realicen dichos trabajos conforme a lo establecido en el
Plan General de Ordenacién Urbana de Avila.

La urbanizacién del Sistema General, considerando que se pretende ejecutar con anterioridad a la urbaniza-
cién del ARUP, tendré en cuenta la incidencia de las infraestructuras futuras, dejando previsto las canalizaciones y
conducciones de los diversos servicios que se estime cruzardn o se desarrollardn por dicho sistema.

4. EJECUCION DE LAS OBRAS

Para la ejecucién de las diferentes fases se ha tenido en cuenta un orden preferente en la ejecucién de las obras
e instalaciones, asi mismo se ha atendido a que la prevision y creacién del suelo urbanizado vaya acompafiada de
las correspondientes dotaciones.

En orden preferente tenido en cuenta respecto a la ejecucién de las obras e instalaciones es el siguiente:
a) Preparacién del terreno con apertura de viales, parcelacién y acceso.

b) Establecimiento de la red de saneamiento.

c) Abastecimiento de agua potable.

d) Encintado de aceras.

e) Estaciones transformadoras y red de suministro de energia eléctrica.

f) Instalacién de alumbrado publico.

g) Pavimentacién de calzadas y aceras.

h) Apertura de paseos, instalaciones y jardineria en la zona verde publica.

i) Sefalizaciones.
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De acuerdo con este orden de prioridades, el programa de actuacién seria el que exponemos a continuacién:

a) Preparacién de los terrenos con apertura total de viales, parcelas y acceso.

b) Apertura de zanjas para las redes de suministro de agua, energia eléctrica, alumbrado publico, telefonia y
evacuacién de aguas residuales e instalaciéon de dichas redes en los terrenos sefialados como fase primera.

c) Ejecucién de la red de saneamiento hasta el colector general.

d) Encintado de aceras y pavimentacién de calzada en los terrenos sefialados.

e) Puesta en servicio de los terrenos correspondientes a los equipamientos que deben establecerse para el drea
de planeamiento.

f) Acondicionamiento de la zona verde publica, con apertura de pasos peatonales, encauzamiento de aguas y
jardineria.

g) Sefalizaciones.

La posibilidad de una actuacién por etapas, favorece, de ser preciso, una inversién escalonada lo que permite
afrontar la urbanizacién con una mayor fluidez que facilite y de viabilidad a la ejecucién de la misma.

Los plazos sefialados para la realizacién de las etapas son plazos maximos, por lo que podran ser reducidos,
manteniendo en todo momento la coherencia del Plan, e incluso realizar el Plan en una sola etapa siempre que
por motivos de demanda o razones técnicas asi se aconseje, pero sin superar nunca el plazo mdximo establecido.

5. ESTUDIO ECONOMICO - FINANCIERO

5.1. INTRODUCCION

La valoracién de costos de urbanizaciéon, solamente podrd realizarse de forma estimativa; a la variacién de los
precios de mercado, se afiade la falta de determinacién de las obras a ejecutar, en cuanto a medicién, calidad de
materiales y posibles variaciones, que se definiran en los posteriores proyectos de urbanizacion.

5.2. ESTRUCTURA DE COSTOS

En base al Articulo 55 del R.P, se estima una evaluacién econdmica del total de la urbanizacién segun las obras
y servicios a ejecutar. De acuerdo con los trazados y esquemas previstos en el presente Plan Parcial, los costos apro-
ximados que se estiman para la implantacién de los servicios y la ejecucién de las obras de urbanizaciéon conteni-
das en los mismos, son los siguientes:

- MOVIMIENTOS DE TIERRAS-EXPLANACIONES CONTENCIONES Y VIALES Y ACERAS: 2.498.066,13 €

- RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE, RIEGO: 194.564,26 €

- RED DE SANEAMIENTO: 336.516,76 €

- RED DE DISTRIBUCION DE ENERGIA ELECTRICA, ALUMBRADO PUBLICO Y TELEFONIA, CENTROS
DE TRANSFORMACION Y CENTROS DE MANDO: 1.596.221,08 €

- ACONDICIONAMIENTO DE LOS ESPACIOS LIBRES DE USO PUBLICO Y JARDINERIA: 308.225,53 €

- GASTOS PARA LA SENALIZACION Y DIVISION DE PARCELAS E IMPREVISTOS: 29.780,24 €

PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL ESTIMADO: 4.963.374,00 €

Se prevé, por consiguiente, una inversién para la ejecucién material total de las obras de urbanizacién y servi-
cios de: Cuatro millones, novecientas sesenta y tres mil, trescientos setenta y cuatro EUROS.

Este costo resultante, representa una repercusién por metro cuadrado de superficie de Parcela Neta Edificable,
excluido el Equipamiento, de aproximadamente 39,16 €/m?2

El costo unitario bruto de las obras de urbanizacién calculado sobre el drea total de planeamiento, es de 18,85
€/m2.

6. SISTEMA DE ACTUACION

Dentro de los sistemas de actuacién que establece el Articulo 74 de la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn para
el desarrollo de las Unidades, el Sistema de Compensacién es considerado el apropiado en este caso consideran-
do el numero de propiedades y diferencias entre las mismas.
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Este sistema, segun establece el Articulo 80 de la Ley 5/99 de Urbanismo de Castilla y Leén, podrd utilizarse a
iniciativa de los propietarios a los que corresponda al menos el 50 por ciento del aprovechamiento de la unidad
de actuacién.

En el sistema de Compensacién asumirén el papel de urbanizadores todos los propietarios del Area, constitui-
dos en Junta de Compensacién, y representados por el érgano directivo de la misma, en el que estard represen-
tado el Ayuntamiento.

Considerando que los terrenos actuales de uso y dominio publico interiores al Area corresponden a una via
pecuaria, estas no participan del reparto de cargas y beneficios.

La finalidad y objeto del Proyecto de Actuacién es la gestién urbanistica y el establecimiento de las bases técni-
cas y econémicas de la actuacién.

Su contenido se regula en la Ley de Urbanismo de Castilla y Leén, y se concretan en:

a) Ildentificacion del urbanizador, y relacién de los propietarios que consten en el Registro de la Propiedad, y de
los titulares que consten en el Catastro.

b) Reparcelacion de las fincas aportadas, y adjudicacion de las parcelas resultantes, conforme a las reglas esta-
blecidas en el Articulo75, b) de dicha Ley.

La aprobacién del Proyecto de Actuacion otorga la condicién de urbanizador a la Junta de Compensacién, que-
dando éste obligada a ejecutar la actuacién segin lo establecido en dicho proyecto, asi como en los proyectos de
Reparcelacién y Urbanizacién, cuando no se contuvieran en el primero.

Cuando contenga la reparcelacién producird los siguientes efectos inmediatos:
a) Transmisién al Ayuntamiento, en pleno dominio los terrenos que deban ser objeto de cesién.
b) Subrogacién, con plena eficacia real, de las antiguas fincas por las nuevas.

c) Afectacion real de las parcelas adjudicadas al cumplimiento de las cargas y al pago de los gastos inherentes
al sistema de actuacion.

Como consecuencia de esta regularizacién se obtienen las nuevas fincas resultantes, que serdn inscritas en el
Registro de la Propiedad a través del Titulo mediante el que se formalizard el Proyecto de Actuacion.

Todas las cargas se reparten entre las parcelas resultantes proporcionalmente al aprovechamiento lucrativo
asignado a cada propiedad, incluidos las parcelas con aprovechamiento procedentes de la compensacién de
Sistemas Generales Externos, y con la excepcién de las parcelas Municipales con origen en la Cesién del 10% sobre
el aprovechamiento del Sector que no participan de ninguna carga en virtud del Articulo 18.3.b) por remisién del
20.2, de la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn, con las excepciones del Art. 68.2.

Segun establece el articulo 76, los Proyectos de Actuacién podrén ser elaborados por los particulares. Pudiendo
el Ayuntamiento autorizar la ocupacién temporal de los terrenos para obtener informacién, conforme a la legisla-
cién expropiatoria.

Los Proyectos de Actuacién podrdn aprobarse y modificarse conjuntamente con el instrumento de planeamien-
to urbanistico que establezca la ordenacién detallada de los terrenos; en tal caso durante la tramitacién procede-
ré la notificaciéon a los propietarios que consten en el Registro de la propiedad y a los titulares que consten en el
Catastro.

Corresponde al Ayuntamiento la aprobacién inicial y la apertura del periodo de informacién publica de un mes
como minimo, concluido el mismo, el Ayuntamiento acordard la Aprobacién Definitiva sefialando los cambios con
respecto a lo aprobado inicialmente y se publicard en el Boletin Oficial de la Provincia.

En los proyectos elaborados por particulares, el Ayuntamiento deberd resolver sobre su aprobacién inicial antes
de tres meses desde su presentacién.

Realizada la informacién publica, el Ayuntamiento deberd resolver sobre la Aprobacién Definitiva antes de seis
meses desde la aprobacién inicial, transcurrido los cuales podrd entenderse aprobado el Proyecto, conforme a la
legislacién sobre procedimiento administrativo.

Una vez firme en via administrativa el acuerdo de aprobacién, en el plazo de tres meses el urbanizador depo-
sitard el Proyecto en el Registro de la Propiedad, para su publicidad y la practica de los asientos que correspon-
dan.
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7. CONCLUSION

Se considera que cuanto antecede, complementado con los planos de documentacién gréfica y los Anexos, que
comprenden el presente proyecto de Plan Parcial de Ordenacién Urbana, cumple con su objetivo de planeamien-
to de desarrollo, y proporciona una idea completa de la urbanizacién proyectada, estableciendo las bases para
cualquier estudio complementario que hubiere de realizarse posteriormente.

Avila, octubre del 2.002
LOS PROMOTORES: Propietarios de ARUP 3/9 TIRO de PICHON: DONA: ROSARIO VARAS DE VEGA
EL ARQUITECTO: DON: MIGUEL A. MEDRANO RIVILLA

ANEXO 1
ORDENANZAS DE APLICACION
ORDENANZA N° 4: RESIDENCIAL UNIFAMILIAR INTENSIVA, SEMI-INTENSIVA Y EXTENSIVA RUI RUS RUE

4:1.- AMBITO

Corresponde a las manzanas o submanzanas sefaladas en los planos de ordenacién como:

- RUI'  Unifamiliar intensiva
- RUS  Unifamiliar semi-intensiva

- RUE  Unifamiliar extensiva

4:2.- USO Y TIPOLOGIA CARACTERISTICOS

El Uso Caracteristico serd Residencial Unifamiliar.

En el Grado n® 1 (RUI: Residencial Unifamiliar Intensivo) la tipologia serd de edificacién pareada o agrupada
(en hilera), con o sin patio-jardin delantero y lateral, y con patio-jardin trasero.

En el Grado n1 2 (RUS: Residencial Unifamiliar Semi-intensivo) la tipologia serd de edificacién aislada o pare-
ada con patio-jardin delantero y trasero, y lateral al menos en uno de sus lados.

En el Grado n1 3 (RUE: Residencial Unifamiliar Extensivo) la tipologia serd de edificaciéon aislada con patio-jar-
din alrededor.

En promociones conjuntas de RUI y/o RUS, no se exigird el patio-jardin delantero o trasero si en su lugar exis-
te un espacio comun a toda la promocién.

En esta Ordenanza los planos de fachada de los edificios no adoptan una posicién necesariamente fija en rela-
cién con las alineaciones de la manzana, por lo que las trazas de las calles mantienen secciones uniformes entre
alineaciones e irregulares entre los planos definidos por las fachadas de las construcciones.

4:3.- TAMANO Y FORMA DE LA PARCELA

Todas las parcelas catastrales existentes en la fecha de aprobacién definitiva de este Plan General y con
Ordenanza Residencial Unifamiliar son edificables.

En el Grado n1 1 (RUI: unifamiliar intensivo) no podrdn producirse fragmentaciones del parcelario existente que
conduzcan a la formacién de linderos frontales menores de 6 metros ni a superficies de parcela menores de 100

m?2.
A estos efectos, el espacio comdn proindiviso, si existiese, no se considerard como lindero de las parcelas a las
que corresponda el proindiviso.

En el Grado n1 2 (RUS: unifamiliar semi-intensivo) no podrdn producirse fragmentaciones del parcelario exis-
tente que conduzcan a la formacién de linderos frontales menores 10 metros ni a superficies de parcela menores

de 500 m2.
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En el Grado 31 (RUE: unifamiliar extensivo) no podran producirse segregaciones que originen parcelas con lin-
deros frontales menores de 15 metros ni a supericies de parcela menores de 1000 m2.

No obstante, en todos los grados se admite reducir hasta un 20% la parcela minima (pero no el frente de par-
cela) si se trata de una promocién unitaria con un espacio comun, cuya superficie equivalga al total de la reduc-
cién de parcelas. A estos efectos, se considerard espacio comun el terreno destinado a dotacién deportiva, de ocio
o de jardin accesible por todas las viviendas que se adscribiesen a esta férmula de cémputo, asi como los accesos
internos a la urbanizacién, peatonales o rodados.

4:4.- POSICION DE LA EDIFICACION EN LA PARCELA
4:4.1. Ocupacién méxima

- En todos los grados se admite para parcelas existentes y edificadas previamente a la aprobacién definitiva del
Plan General, la ocupacién efectiva existente.

- En el Grado 11 (unifamiliar intensivo, RUI) la edificacién no ocupard mas del 75% de la superficie de la par-
cela sobre rasante. Podrd ocupar el 90% bajo rasante. Como excepcidn, en las parcelas catastrales de menos de
100 m2 existente previamente a la aprobacién provisional del Plan General, la nueva edificacién podrd ocupar
sobre rasante el 100% de la parcela, y siempre que sea admisible la edificacién sin retranqueo de acuerdo con el
Apartado siguiente.

- En el Grado 21 (unifamiliar semi-intensivo, RUS) la ocupacién méxima es del 40% sobre rasante, y del 60%
bajo rasante.

- En el Grado 31 (unifamiliar extensivo, RUE) la ocupacién méxima es del 25% sobre rasante, y del 40% bajo
rasante.

4:4.2. Alineaciones y Refranqueos

Las alineaciones sefaladas en los planos de Ordenacién son alineaciones de vial, no alineaciones de edifica-
cion.

Los retranqueos sefialados a continuacién se exigirdn respecto a la alineacién oficial y respecto a linderos. A
estos efectos, el espacio comun proindiviso, y sus accesos interiores a la urbanizacién, si existiesen, no se conside-
rardn como linderos de las parcelas a las que corresponde el proindiviso.

Grado 1° (RUI, Unifamiliar Intensivo):

No se exige refranqueo de la edificacién al lindero frontal.

La nueva edificacién podré adosarse a linderos laterales de parcela cuando concurra alguna de las siguientes
circunstancias:

- Que se trate de edificaciones adosadas de proyecto unitario.

- Que la parcela esté enclavada en una estructura parcelaria en que una de las construcciones colindantes sea

ya medianera, o con condiciones particulares de la promocién que permitan la construcciéon medianera. En el pri-
mer caso, la nueva edificaciéon podrd adosarse al mismo tramo de edificaciéon medianera existente.

- Cuando exista acuerdo entre propietarios de parcelas colindantes, que deberd inscribirse en el Registro de la
Propiedad, siendo preceptiva la construccién simultdnea o la constitucién formal de condiciones particulares de la
promocién con la obligacién de realizar la construcciéon de acuerdo con la ordenacién aprobada o con un pro-
yecto unitario.

En caso de no edificarse adosado o en hilera, los retranqueos minimos de la edificacién a los linderos latera-
les serén iguales a la mitad de la altura de la edificacién con un minimo de 3 metros.

El retranqueo minimo posterior seré igual a la mitad de la altura de la edificacién, con un minimo de 3 metros.
No obstante, y sélo en caso de existir edificacién colindante medianera en el lindero posterior, la nueva edificaciéon
podrd adosarse al mismo tramo de edificacién colindante.

A estos efectos, el espacio comin no se considerard que forma linderos con el resto de la propiedad.

En las actuaciones de edificacién cuyo frente edificable a via publica o a espacio libre frontal sea superior a 24
metros, se disefiard el tratamiento y la composicién de los paramentos exteriores verticales del o de los frentes del
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edificio visibles desde espacios puUblicos, dividiéndolos en varios tramos verticales. El desarrollo longitudinal hori-
zontal de cada tramo diferenciado de fachada no superard los 12 metros. El tratamiento y la composicién dife-
renciados de cada uno de estos tramos de fachada asegurardn el mantenimiento visual del ritmo y la escala del
troceado tradicional de los frentes edificados a via o espacio publico del entorno visual de la actuacién.

Grado 2° (RUS, Unifamiliar semi-intensivo):

Se admite la edificacién adosada en un sélo lindero de parcela, en las mismas condiciones que para el grado
'|O

Cuando no se construya adosado, los retranqueos minimos de la edificacién a lindero lateral, frontal y poste-
rior serdn iguales a la mitad de la altura de la edificacién con un minimo de 3 metros.

Grado 3° (RUE, Unifamiliar extensivo):
El retranqueo de la edificacion al lindero frontal serd como minimo de 5 m.

Los retranqueos minimos de la edificacién a los linderos laterales y posterior serdn iguales a los dos tercios de
la altura de la edificacién con un minimo de 4 m.

4:5.- ALTURA DE LA EDIFICACION
4:5.1.- NUmero mdximo de plantas sobre rasante

En todos los grados el nimero méximo de plantas sobre rasante es el sefialado en los Planos de Ordenacién,
salvo que no estuviese grafiado, en cuyo caso serd de dos plantas.

4:5.2.- Altura maxima de la edificacion

La altura méxima seré de 4,00 metros para una planta, 7,00 metros para dos plantas, y 2,00 metros para tres
plantas.

4:6.- APROVECHAMIENTO URBANISTICO

En Suelo Urbano Consolidado, serd el que se derive de la aplicacién del coeficiente de edificabilidad grafiado
en los Planos de Ordenacién. En defecto de este grafismo en los Planos, el coeficiente de edificabilidad aplicable
es de 1,2 m2/m2 para RUI, 0,8 m2/m?2 para RUS, y de 0,25 m2/m2 para RUE.

El Aprovechamiento Urbanistico asi establecido no serd de aplicacién si resultase inferior a los 150 m2 edifica-
bles, y siempre que no se sobrepase una edificabilidad de 2,2 m2/m2, médulos que el Plan reconoce como
Aprovechamiento Urbanistico para todas las parcelas con esta Ordenanza residencial unifamiliar existentes en el
Suelo Urbano en el momento de aprobacién del Plan General, independientemente de su tamafio y de su coefi-
ciente de edificabilidad, siempre que se cumplan las condiciones volumétricas, de alineaciones, retranqueos, altu-
ra y ocupacién establecidos en la Ordenanza y en los Planos de Ordenacion.

En el caso de promociones unitarias con un espacio comdn se computard esta superficie como parte del dmbi-
to espacial minimo y el Aprovechamiento Urbanistico se materializard sobre las parcelas individuales en la pro-
porcién correspondiente al coeficiente de propiedad del proindiviso.

ORDENANZA N° 6: DOTACION COMUNITARIA  DC

6:1.- AMBITO

Corresponde a las parcelas grafiadas en los planos de ordenacién como:
DC Dotacién comunitaria comin o genérica

DC.e Escolar

DC.d Deportivo

DC.s Sanidad y Asistencia

DC.c Cultural y Recreativo
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DC.r Religioso
DC.a Administrativo

6:2.- USO Y TIPOLOGIA CARACTERISTICOS

El uso caracteristico serd el de Dotacién Comunitaria, restringido a la categoria grafiada en los Planos de
Ordenacién, o sin restriccién cuando el grafismo indica DC (sin letra mindscula a contfinuacién), Dotacién
Comunitaria genérica.

Corresponde a edificios pUblicos y/o de uso colectivo cuya tipologia ofrece condiciones de programa y de dise-
fio especificas para cada una de las grandes categorias de Usos Dotacionales y Comunitarios: Escolar o educati-
vo, Deportivo, Sanitario-asistencial, Socio-cultural y recreativo, Religioso y Administrativo.

6:2.1.- Transformaciéon de usos bdsicos

Cualquier transformacién entre las grandes categorias de usos bdsicos de Dotaciones Comunitarias se tramita-
rd como solicitud de licencia de uso. El Ayuntamiento podrd denegar esta solicitud y el correspondiente cambio de
uso previa justificacién del interés social del uso especifico preexistente del equipamiento en cuestién.

6:3.- TAMANO Y FORMA DE LA PARCELA

No se podrdn realizar parcelaciones ni segregaciones de las que resulte alguna parcela menor de 400 m2 o
que tenga menos de 15 metros de frente a via piUblica o a espacio de suelo libre de uso y dominio pUblico.

6:4.- POSICION DE LA EDIFICACION EN LA PARCELA
6:4.1. Ocupacién méxima

La edificaciéon sobre rasante y bajo rasante no podrd ocupar mas de un 60% de la superficie de la parcela salvo
que en la fecha de aprobacién definitiva de este Plan General existan edificios que superen este estdndar. En tal
caso se autoriza la ocupacién existente.

El Ayuntamiento, excepcionalmente, podrd admitir mayor ocupacién en razén de la utilidad pUblica del servicio
a cubrir y de la funcionalidad de tal aumento.

6.4.2. Alineaciones y Retranqueos

La posicién de la edificacién en la parcela serd libre, con las Unicas limitaciones derivadas de las siguientes con-
diciones:

a) Que no queden medianeras al descubierto o que se prevea con certeza su cubrimiento por la futura edifica-
cién adosada de la parcela colindante.

b) Si se producen retranqueos de los linderos laterales, que tales retfranqueos sean como minimo iguales a la
mitad de la altura de la edificacién, con un minimo absoluto de 4 metros.

c) El retranqueo a lindero posterior serd obligatorio y tendrd un ancho minimo de 4 metros.

6.5.- ALTURA DE LA EDIFICACION
6.5.1. NUmero méximo de plantas

El ntmero méximo de plantas serd el grafiado en los Planos de Ordenaciéon (especialmente en el dmbito de
aplicacién de la Ordenanza CA), o el existente si fuera mayor; y si no estuviese grafiado en los Planos de
Ordenacién o no existiese edificacién de mayor altura, serd el que resulte mayor de los dos criterios siguientes:

a) La del edificio colindante al edificio o parcela en cuestion, o bien,
b) Dependiendo del tamafo de parcela:

Parcela menor de 1000 m2: 2 plantas
Parcela entre 1000 y 5000m?2: 3 plantas
Parcelas mayores de 5.000 m2: 4 plantas

No obstante, en todos los casos, el Ayuntamiento, excepcionalmente, podrd admitir mayores alturas y mayor
numero de plantas en razén de la utilidad pdblica del servicio a cubrir y de la funcionalidad de tal aumento.
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6.5.2. Altura méxima de edificacién

La altura méxima serd la que en funcién del nGmero maximo de plantas corresponda al cémputo global de 3,00
metros por cada planta piso, y 5,00 metros para la planta baja.

6.6.- APROVECHAMIENTO URBANISTICO

En Suelo Urbano Consolidado, serd el que derive de aplicar el siguiente coeficiente de edificabilidad segin el
tamafo de parcela:

Parcela menor de 1000 m2: 3,0 m2/m?2
Parcela entre 1000 y 2.500 m2: 2,5 m2/m?2
Parcela entre 1001 y 5000 m2: 2,0 m2/m?2
Parcela mayor de 5.000 m2: 1,0 m2/m2

En aquellos existentes que superen este estdndar con anterioridad a la fecha de aprobacién definitiva de este
Plan General, se autorizard como superficie méxima edificable la realmente existente.

En Unidades de Ejecuciéon y en parcelas con elementos catalogados, serd el que derive de las condiciones de
la Ficha correspondiente.

La edificabilidad en parcelas de dotaciones puiblicas regulard la edificacién a realizar, pero no computard a
efectos de cdlculo de Aprovechamiento Tipo.

6.7.- OTRAS CONDICIONES

En los usos dotacionales publicos, el Ayuntamiento podrd eximir de la exigencia de dotacién de plazas de gara-
je-aparcamiento a aquellas parcelas y edificios que, por su situacién en la frama urbana, se sirvan directamente
de la red de aparcamientos publicos existentes y previstos en el Plan General.

ORDENANZA N° 7. SERVICIOS PUBLICOS E INFRAESTRUCTURAS  SP

7:1.- AMBITO
Corresponde a las parcelas designadas en los planos de ordenacién como SP

También corresponde, en general, a las infraestructuras de transporte como red de ferrocarril y red viaria y de
carreteras.

7:2.- USO Y TIPOLOGIA CARACTERISTICOS
El Uso Caracteristico es el de Servicios PUblicos.

Corresponde a espacios y edificios cuya tipologia permite desarrollar servicios funcionales que la Administracién
presta a los ciudadanos bien directamente, bien a través de intermediarios, con condiciones de programa y de dise-
fio especificas para cada uno de los servicios o infraestructuras de esta Ordenanza. Incluye, entre otros, los servi-
cios de seguridad publica (Guardia Civil, Policia, etc.), servicios contra incendios, servicios de transformacién eléc-
trica, servicios mortuorios y cementerios, etc.

7:3.- POSICION DE LA EDIFICACION EN LA PARCELA

La posicién de la edificacion en la parcela sobre rasante serd libre, con las Unicas limitaciones derivadas de las
siguientes condiciones:

a) Que no queden medianeras al descubierto o que exista garantia de su cubrimiento por la futura edificacién
adosada de la parcela colindante.

b) Si se producen retranqueos de los linderos laterales o posteriores, que éstos sean como minimo iguales a la
mitad de la altura de la edificacién, con un minimo absoluto de 4 metros.

La ocupacién méxima bajo rasante serd del 100% de la parcela.
7:4.- ALTURA DE LA EDIFICACION

En nuevas actuaciones el nimero méximo de plantas se establece, con cardcter general, en 4 plantas con una
altura méxima de la edificacién de 15,00 metros, o si fuera diferente, la sefalada en los Planos de Ordenacién.
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En actuaciones de renovacién, sustitucién o ampliacién, el ndmero mdximo de plantas y la altura mdaxima
podrdn igualar en cada cuerpo de edificacién las anteriormente existentes en ese cuerpo de edificaciéon que se sus-
tituye.

7:5.- SUPERFICIE MAXIMA EDIFICABLE

En las parcelas en que se requiera edificacién, la superficie méxima edificable serd la que corresponda a la apli-
caciéon del coeficiente de edificabilidad de 0,4 m2/m2.

En general, en las infraestructuras ferroviarias (via férrea) y viaria (sistema viario y de carreteras) no se permiti-
ré otra edificacién que la estrictamente necesaria para mantenimiento, ornato o servicio ciudadano directamente
relacionado con la infraestructura.

El Ayuntamiento, excepcionalmente, podré admitir mayor edificabilidad en razén de la utilidad pdblica del ser-
vicio a cubrir y de la funcionalidad de tal aumento.

7:6.- NORMATIVA ESPECIFICA

En cada caso se cumplird la Normativa legal sectorial reguladora de cada sistema de infraestructura viaria,
ferroviaria, energia eléctrica, de seguridad, etc. que corresponda, y cuyas disposiciones sustituirdn a las que fue-
ran contradictorias en esta Ordenanza.

7:7.- APROVECHAMIENTO URBANISTICO

El Aprovechamiento Urbanistico es cero a efectos del Célculo de Aprovechamiento del Area de Reparto corres-
pondiente cuando se frate de servicios de propiedad publica. Cuando se trate de servicios de componente mayo-
ritariamente privado, el Aprovechamiento Urbanistico serd el resultado de aplicar las condiciones anteriores.

ORDENANZA N° 12. ZONAS LIBRES DE USO PUBLICO  LUP

12:1.- AMBITO

Corresponde a las parcelas grafiadas en los planos de ordenacién como LUP

12:2.- USO Y TIPOLOGIA CARACTERISTICOS

El uso caracteristico es el de Espacios Libres y Zonas Verdes.

Son espacios pUblicos destinados a los usos de parques, jardines o plazas peatonales de estancia.
Esta Ordenanza comprende:

Grado 1. Parque Publico: Son los espacios destinados a parque y jardin con plantaciones de arbolado vy jardi-
neria.

Grado 2. Paseos y Plazas Peatonales: Las dreas peatonales cuya funcién es garantizar las comunicaciones no
motorizadas

Grado 3. Espacios Libres colindantes con la Muralla.

La tipologia es la de espacial mayoritariamente libre de edificacién, con vegetacién o sin ella.

12:3.- TAMANO Y FORMA DE LA PARCELA

Las nuevas ordenaciones cumplirdn los estdndares minimos de superficie fijados en el Anexo del Reglamento del
Planeamiento de la Ley del Suelo, segin el uso a que se destinen.

12:4.- CONSTRUCCIONES PERMITIDAS

En los Grados 1° y 2° se permiten pequefas construcciones destinadas a quioscos, cabinas de teléfonos, tem-
pletes, etc.

En el grado 3° estd prohibida la edificacion.
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12:5.- POSICION DE LA EDIFICACION EN LA PARCELA

La posicién de las edificaciones permitidas sobre la parcela serd libre con las Unicas limitaciones derivadas de
la exigencia de mantener retranqueos al menos de 6 m. a todos los linderos.

12:6.- ALTURA DE LA EDIFICACION

El ntmero méximo de plantas seré de una con una altura méxima de la edificaciéon de 4 m., y una altura maxi-
ma de cumbrera de 7 m.

Los sétanos serdn libres siempre que no sobresalgan por encima de la rasante natural del terreno y permitan la
plantacién de especies vegetales en éste. Los sétanos sélo se podrdn dedicar a garaje, aparcamiento e instalacio-
nes, y no computardn a los efectos del consumo de la superficie maxima edificable.

12:7.- SUPERFICIE MAXIMA EDIFICABLE

La superficie maxima edificable en los Grados 11 y 21 resultard de aplicar una ocupacién maéxima del 20% a
la superficie de parcela, con un méximo de 100 m2 construidos. En el grado 31 no se admite edificacién.

12:8.- APROVECHAMIENTO

El Aprovechamiento urbanistico es cero a efectos del célculo del Aprovechamiento Tipo.

ANEXO 2
FICHAS ELEMENTOS ARQUEOLOGICOS A CONSERVAR

FICHA 1
ARQUETA ANTIGUAS CAPTACIONES DE AGUA

SITUACION: Préxima a la cerca de las instalaciones de “Piscinas Avila”, al sur-oeste de la misma.
GRADO DE PROTECCION: INTEGRAL

FOTOGRAFIA:
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DESCRIPCION: Caseta en mamposteria de piedra con techo apuntado formado por fragmentos de granito, con
unas dimensiones de aproximadamente 2,50x2,50 metros.

CONDICIONES DE USO:
USO CARACTERISTICO: Obra civil de antiguas captaciones y conducciones de agua actualmente en desuso

CONDICIONES DE INTERVENCION:
Unicamente se permitiran obras de mantenimiento y consolidacién.

Se crea un entorno de suelo libre de uso publico para su proteccién y conservacion.

FICHA 2

ARQUETA ANTIGUAS CAPTACIONES DE AGUA

SITUACION: Junto a la via del ferrocarril, al oeste del ARUP 3/9
GRADO DE PROTECCION: INTEGRAL

FOTOGRAFIA:

’a
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-
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DESCRIPCION: Edificacién con base de piedra granito y muros en fabrica de ladrillo con arcos ciegos de dis-
tintas dimensiones, y techumbre también de ladrillo, ambas a cara vista, con unas dimensiones de aproximada-
mente 3,00x3,00 metros, y 3 metros de altura. Se encuentra en buen estado de conservacién exteriormente, con
algunos desperfectos en el interior.
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CONDICIONES DE USO:
USO CARACTERISTICO: Obra civil de antiguas captaciones y conducciones de agua actualmente en desuso.

CONDICIONES DE INTERVENCION:
Unicamente se permitiran obras de mantenimiento y consolidacién.

Realmente se sitta fuera del perimetro del ARUP. pero se recoge dada su proximidad.
FICHA 3

ARQUETA ANTIGUAS CAPTACIONES DE AGUA
SITUACION: Al Oeste de la via del tren, en el ARUP 3/9

GRADO DE PROTECCION: INTEGRAL

FOTOGRAFIA:

DESCRIPCION: Presenta muy mal estado de conservacién en cuanto a la estructura edilicia. Practicamente no
se aprecia su verdadera fisionomia, tan sélo una excavacién perimetral conseguird aportar informacién sobre este
aspecto. Sus dimensiones son aproximadamente 210x210 cm. Se trata de un conjunto de sillares que conforman
una forma rectangular parcialmente conservada. (Informe prospeccién arqueoldgica)
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CONDICIONES DE USO:

USO CARACTERISTICO: Dificil de identificar, pero es casis seguro que se trata de una obra civil de antiguas
captaciones y conducciones de agua actualmente en desuso.

CONDICIONES DE INTERVENCION:

Unicamente se permitiran obras de mantenimiento, consolidacién y recuperacion.

ANEXO 3
TASACION EQUIPAMIENTOS “PISCINAS AVILA, S.A.”

CERTIFICADO DE TASACION (DUPLICADO) HOJA 1/2
EXPEDIENTE N° DE FOLIOS: 36 + ANEXOS

FECHA DE EMISION: 1/08/2000 VALIDEZ HASTA: 1/12/2000
S/REF: FECHA VISITA: 25/05/2000

Julio Jiménez Corral, Arquitecto, colegiado 12474 del Colegio de Arquitectos de Madrid, conforme a las exi-
gencias de la Orden 30 Noviembre 1994 (BOE 13 - Xl - 1.994), que regula las Normas de Valoracién de bienes
inmuebles con competencia legal y profesional para la realizacién de la presente Tasacion,

CERTIFICA

Que a peticién del solicitante cuyos datos se adjuntan a continuacién se ha efectuado la visita del inmueble que
se identifica en el expositivo siguiente y de acuerdo a la informacién obtenida "in sito" y a la documentacién com-
plementaria facilitada, se han obtenido los valores reflejados en el "Cuadro Resumen de la Tasacién:

1. IDENTIFICACION DEL SOLICITANTE DE LA TASACION
Persona/Entidad: Piscinas Avila S.A

II. IDENTIFICACION DE LOS INMUEBLES

Calle: Coto de las Hervencias Ndmero: S/n
Superficie:  18.700 m2 Municipio: Avila

Provincia:  Avila  CC.AA: Castilla y Leén

Registro: De Avila Finca: 4688, 1°y 2°

Tomo: 1127  Libro: -

Folio: 150y 151 Inscripcion: Titular registral: Piscinas Avila S.A
IIl. IDENTIFICACION DEL TASADOR

Nombre:  Julio  Apellidos: Jimenez Corral

y

Profesién: Arquitecto - Colegiado:  12.474 del C.O.A.M.

Este CERTIFICADO DE TASACION es un anexo del INFORME DE TASACION al cual complementa y resumen.
CERTIFICADO DE TASACION (DUPLICADO) HOJA 2/2

FINALIDAD DE LA TASACION: Valoracién de bienes inmuebles y terreno de finca en suelo urbanizable
IV. CUADRO RESUMEN DE LA TASACION

COSTE DE REEMPLAZAMIENTO BRUTO: 87 546.542 pts

COSTE DE REEMPLAZAMIENTO NETO: 76.439.849 pts
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VALOR MAXIMO LEGAL:  No procede

VALOR DEL SUELO: 220,430.000 pts

VALOR DE TASACION 296.849 Pts 1.784.223 ¢

Asciende el valor de tasacién a la cantidad de 296.869.849 pts

Y asf lo certifico, segun mi leal saber y entender, habiendo aplicado los criterios y normas de tasacién que resul-
tan de la legislacién vigente.

De estas cantidades habrd que deducir, en su caso cuantas cargas y gravémenes puedan recaer sobre el inmue-

ble.
ADVERTENCIAS: No

CONDICIONANTES: Los valores de tasacién quedan condicionados a que se efectte la Escritura de
Segregacién de la panda asi como la Escritura de Obra Nueva en la que figuren los linderos y superficies refleja-
dos en el presente informe.

OBSERVACIONES: No existen para el caso concreto de este informe.
TASADOR:  Julio Jiménez Corral

ANEXO 4
INFORME FAVORABLE SERVICIO TERRITORIAL MEDIO AMBIENTE
JUNTA DE CASTILLA Y LEON
MODIFICACION TRAZADO DEL CORDEL DE LAS MERINAS

PROPUESTA DE MODIFICACION DEL TRAZADO DE LA VIA PECUARIA "CORDEL DE LAS MERINAS" A SU PASO
POR EL AREA DE REPARTO DE SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO ARUP 3/9 (TIRO PICHON) EN EL TERMI-
NO MUNICIPAL DE AVILA

ANTECEDENTES

Con fecha 19 de diciembre de 2000 se registra escrito y planos de Dofia Rosario Varas de la Vega dirigido a,
este Servicio Territorial solicitando, y como titular de la finca en

el que se establece el Area de Reparto de Suelo Urbanizable Programado ARUP 3/9: TIRO PICHON, del vigen-
te Plan General de Ordenacién Urbana. La modificacién del trazado

actual de la Via Pecuaria "Cordel de las Merinas", a su paso por la finca de su propiedad.
El solicitante es propietario de los terrenos que propone para el nuevo trazado de la Via Pecuaria.

La motivacién de la variacién de trazado solicitada esté fundada en el Plan General de Ordenaciéon Urbana de
Avila y en su compatibilidad con la Via Pecuaria que atraviesa la finca del solicitante.

JUSTIFICACION DE LA PERMUTA

La Modificacién de terrenos de Vias Pecuarias, estd regulada por el articulo 11.1 y 13.1 de la vigente Ley 3/95
de 23 de marzo, de Vias Pecuarias.

Rosario Varas de Vega, justifica la necesidad de la modificacién de los terrenos.

DESCRIPCION DE LOS TERRENOS
TRAZADO ACTUAL DE LA VIA PECUARIA.
La Via Pecuaria se encuentra clasificada con una anchura de 37,61 metros en el

Expediente de Clasificacién de las Vias Pecuarias del Término Municipal de Avila, aprobado por Orden
Ministerial de 30-10-1941 y en el Expediente de deslinde, amojonamiento y parcelacién del Cordel de las Merinas
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desde el Descansadero de Sonsoles a la Cafiada Real de las Moruchas que fue aprobado por la Direccién General
de Ganaderia mediante Resolucién de 24-7-1956.

Actualmente la via pecuaria objeto de modificacién tiene las siguientes dimensiones y caracteristicas en su trans-
currir por la finca afectada:

Por Resolucién de la Direcciéon General de Ganaderia de 12 de febrero de 1957, sobre adjudicacién de par-
celas declaradas innecesarias en el "Cordel de las Merinas", se enajena una parcela de 2340 m2 a Dia Teresa
Sanchez de la Parra para la construccion de una vivienda. Esta parcela queda perfectamente reflejada en los pla-
nos de la situacién actual del Cordel que acompafan al expediente. Posteriormente por Orden Ministerial de 31
de enero de 1958 se declara innecesario parte del Cordel de las Merinas, dejando en esta parte una banda de
dominio publico de 10 metros. En el expediente no establece donde estd situada esta banda, pero para el balan-
ce de superficies consideramos la hipétesis de una banda de 10 metros a lo largo de la longitud del Cordel, que
luego si que la podremos ubicar en al framo modificado.

- Longitud 591,6 metros.

- Superficie de dominio pUblico: 5.916 m2.

- Superficie patrimonial de la Comunidad Auténoma: 13.949 m2.
- Superficie toral: 19.910 m2.

- Superficie parcela DfAa Teresa Sanchez de la Parra: 2.340 m2.

- Superficie resultante de 37,61 x 591.6 = 22.250 m2. Suma de las superficies de Propiedad privada (parcela
enajenada), superficie demanial y patrimonial.

La via pecuaria parte de la Comandancia de la Guardia Civil (parte construida en terrenos del antiguo Cordel
de las Merinas) y discurre al norte del Tiro Pichén hasta los depésitos de abastecimiento de agua de la Ciudad de
Avila que estdn construidos en el Cordel, interrumpiendo la continuidad de la via pecuaria. Esta. circunstancia de
discontinuidad se intentard remediar en el desarrollo del Plan Pared de esa zona estableciendo una banda que
rodee los depdsitos.

TRAZADO MODIFICADO DE LA VIA PECUARIA:
Los promotores presentan un modificado de trazado que- discurre por el limite norte
del AR.U.P-TIRO PICHON. Se conserva la integridad superficial y la continuidad del trazado dentro del A.R.U.P

La via pecuaria (tanto superficie demanial como patrimonial.

queda con una anchura de 31,5 metros y una superficie de 19.910 m2. Esta franja de 31,5 metros comienza
desde el borde sur del dominio piblico de la carretera del Espinar, cuando la via pecuaria discurre paralela a ella,
que en este caso es el borde exterior de la explanacién (segin lo definido en la Ley de Carreteras) pues no ha habi-
do ofra expropiacién, concretamente el borde exterior de la cuneta. Cuando discurre paralela a la carretera la via
pecuaria estd afectada por la linea de afeccién de ésta..

La superficie demanial es de 5916 m2. Esta superficie consideramos situarla durante el limite norte. El limite
norte tiene una longitud aproximada de 657 m. Por lo tanto la banda de dominio publico quedaré con una anchu-
ra de 9 metros. La banda patrimonial queda con una anchura de 22,5 metros y una superficie de ..13.949 metros
cuadrados. La longitud de ambas bandas (eje) es de aproximadamente 636 metros.

Por todo lo expuesto, y de acuerdo con la Ley de Vias Pecuarias.

Proponemos se autorice la modificacién de los terrenos en la forma que ha sido solicitada.

Avila, 8 de marzo de 2001

El Jefe del Servicio Territorial, Juan Manuel Pardo Ontoria
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ANEXO MEMORIA 1

Con relacién a los informes de los técnicos municipales previos a la aprobacién definitiva del Plan Parcial redac-
tado como desarrollo del ARUP 3/9 "Tiro de Pichén', se presentan las siguientes aclaraciones y modificaciones al
documento presentado:

1.- Se suprimen los aparcamientos situados en los tframos de viales que cruzan las vias pecuarias, eliminando-
se en consecuencia 41 unidades por lo que el nimero total de plazas de aparcamiento se concreta en 1.718, muy
por encima de las 1.053 que establece como minimo la Ley del Suelo de Cy L.

Considerando que un hipotético acceso individualizado a las futuras parcelas mermara al 50% el nimero de
plazas de aparcamiento lineales de los viales internos, nos quedarian 1.201 plazas con las que seguimos supe-
rando las 1.053. Se presenta para su sustitucién plano 4 corregido.

2.- El viario que enlaza con el ARUP colindante "Cerro Hervero 1", esta perfectamente confrontado, para ello se
ha mantenido un continuado contacto con los redactores y ejecutores de dicho ARUP, y se han realizado levanta-
mientos topogréficos por ambas partes para su correcta confrontacién.

3.- Se asigna el Sistema General Externo de tercera etapa a liberar, incorporandose los propietarios del mismo,
tal como se detalla en la pagina 17 que sustituye a la anterior, y con la inclusién del plano 19.

4.- Se ha aportado tasacién completa que justifica la valoracién de los equipamientos existentes sobre los terre-
nos de cesién para equipamiento.

5.- El porcentaje global que se destina a vivienda protegida es algo superior al 10%, tal como se expone en la
pagina 26 la cual se sustituye para correccién de error en la denominacién de la TABLA 5.

Como consecuencia de que tres de las propiedades existentes sobre el sector, a peticién propia y con la con-
formidad del resto de las propiedades, quedan excluidas casi en su totalidad, del reparto de cargas y beneficios,
el resto de las propiedades absorben su parte de vivienda protegida por lo que el resto de las propiedades, inclui-
do el Ayuntamiento en sus parcelas de cesién, ven ligeramente incrementado su porcentaje de vivienda protegida.

ANEXO MEMORIA 2

Con relacién al Plan Parcial "Tiro de Pichén", aprobado inicialmente por la Comisién de Gobierno del
Ayuntamiento de Avila de fecha 20 de febrero de 2003, en base al proyecto de Plan Parcial visado en fecha 29
octubre de 2002 y modificado de 18 de febrero de 2003, cumplido el periodo de informacién al piblico se ha
recibido en plazo una alegacién presentada por la Delegaciéon de Patrimonio y Urbanismo de Castilla y Ledn de
RENFE, y habiendose recibido Informe de la Comisién Territorial de Urbanismo de fecha 30 abril de 2003 de la
Delegacion Territorial en Avila de la Junta de castilla y Ledn, informe del Servicio territorial de Fomento con rela-
cién a la carretera AV-500 de fecha 3 de junio de 2003, Valoracién de las instalaciones del Tiro de Pichén elabo-
rado por al Arquitecto Municipal del Ayuntamiento de Avila de fecha 28 de julio de 2003, y el informe del
Aparejador Municipal referido a la jardineria de fecha 1 de septiembre de 2003; se presentan la siguiente docu-
mentacién MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL ARUP 3/9 "TIRO de PICHON' con el objeto de obtener la
Aprobacién Definitiva:

1.-Alegacién de RENFE.- Se estima lo alegado trazandose con exactitud la linde entre las propiedades RENFE
y Hervencias Bajas, quedando dicha entidad fuera del perimetro del ARUP tal como solicita.

2.- Informe Comisién de Urbanismo Junta Castilla y Ledn.- Se rectifica error en la delimitacién del ARUP de
forma que la superficie de actuacién y los aprovechamientos sean coincidentes y ajustados a lo establecido en el
Plan General de Ordenacién Urbana de Avila.

3.- Informe Carreteras Junta Castilla y Leédn.- Se recoge lo indicado en el informe, y relativo a las alineaciones,
accesos, y red de saneamiento.

4 - Valoracién de las instalaciones del Tiro de Pichén del Excmo. Ayuntamiento de Avila.- Aceptada por los pro-
pietarios de dichas instalaciones, "Piscinas Avila, S.A.", se rectifica el Plan Parcial en dichos términos.
5.- Informe Aparejador Municipal sobre jardineria.- Todo lo solicitado por dicho técnico municipal entendemos

que no es objeto del Plan Parcial, no obstante deberd tenerse en cuenta en la redacciéon del Proyecto de
Urbanizacién.
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6.- Otros conceptos.- Se rectifica el reparto de vivienda protegida, realizandose proporcional a todas las pro-
piedades aportadas.

En cumplimiento de lo expuesto se aportan los siguientes documentos modificados:

MEMORIA:

- Pagina 3 - Rectificacién indice.

- Pagina 9 - Tabla 1, Comparativo superficies.

- Pagina 10 - Tabla 2, Comparativo Cesiones.

- Pagina 12 - Punto 2.1. Superficie.

- Pagina 15 - Punto 2.9. Estructura Propiedad del suelo.

- Pagina 17 - Propiedad 6, Sistema General Externo.

- Pagina 18 - Punto 3.1. Introduccién y descripcién de la actuacién.
- Pagina 19 - Espacios Libres.

- Pagina 20 - Punto 3.3. Densidad de poblacién.

- Pagina 21 - Puntos 3.4.1.1. 3.4.1.2. y 3.4.1.3.

- Pagina 22 - Puntos 3.4.1.4.y 3.4.1.5.

- Pagina 23 - Punto 3.4.2.1. y Tabla 3, Parcelas y superficies.

- Pagina 24 - Tabla 3, Parcelas y superficies.

- Pagina 25 - Tabla 4, Parcelas de cesién, superficies y aprovechamientos.
- Pagina 26 - Tabla 5, Parcelas viviendas protegidas.

- Pagina 35 - Punto 3.13. Proteccién arqueolégica.

- Pagina 36 - Punto 3.14. Compensacién parcela equipamiento. * Pagina 36-1 (Nueva) Punto 3.15. Sistema
general interno.

- Pagina 54 - FICHA 1 (Anexo 2, Elementos arqueolégicos)
- Pagina 55 - FICHA 2 (Anexo 2, Elementos arqueolégicos)
- Pagina 56 - (Nueva) FICHA 3 (Anexo 2, Elementos arqueolégicos)

PLANOS:

- Plano 2-1 - Plano topogrdfico - Estado actual.

- Plano 3-1 - Estructura propiedad del suelo.

- Plano 4-1 - Zonificacién y usos - Plazas aparcamiento.

- Plano 5-1 - Ordenanzas- Superfc.-Aprovech.- Cesnes-Vivids. Protegidas.
- Plano 6-1 - Sistema viario - Planta general.

- Plano 9-1 - Sistema viario - Perfiles longitudinales II.

- Plano 10-1 - Red de saneamiento.

- Plano 11-1 - Red de abastecimiento de agua - Riego.

- Plano 12-1 - Red de distribucién eléctrica Media Tensioén.
- Plano 13-1 - Red de distribucién eléctrica Baja Tensién.

- Plano 14-1 - Red de Alumbrado publico.

- Plano 15-1 - Red de Telecomunicaciones.

- Plano 16-1 - Red de distribuciéon de Gas natural.

Avila, 11 de septiembre de 2003
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ANEXO MEMORIA 3

Con relacién al Plan Parcial '"Tiro de Pichén", aprobado inicialmente por la Comisién de Gobierno del
Ayuntamiento de Avila de fecha 20 de febrero de 2003, en base al proyecto de Plan Parcial visado en fecha 29
octubre de 2002 y modificado de 18 de febrero de 2003, cumplido el periodo de informacién al piblico se pre-
sento modificado en fecha 11 de septiembre de 2003, recibido Dictamen de la Comisién Informativa de Medio
Ambiente y Urbanismo de fecha 28 de octubre de 2003, se presentan la siguiente documentacién MODIFICACION
DEL PLAN PARCIAL ARUP 3/9 "TIRO de PICHON' con el objeto de obtener la Aprobacién Definitiva:

Conforme a lo establecido en el Dictamen, se redisefian las calles que acababan en fondo de saco en las man-
zanas 24 y 30, eliminandose los mismos y proyectandose sendas calles, denominadas en el modificado como calle
Oy calle P y que discurren entre las calles B y N.

En consecuencia, la manzana 24 se desdobla en 24-A y 24-B, y la manzana 30 en 30-A y 30-B, no alteran-
dose en conjunto la edificabilidad total ni el nGmero de viviendas.

En cumplimiento de lo expuesto se aportan los siguientes documentos modificados:

MEMORIA:

*  Pagina 21 - Punto 3.4.1.1.

*  Pagina 22 - Punto 3.4.1.4.

*  Pagina 24 - Tabla 3, Parcelas y superficies.

* Pagina 25 - Tabla 4, Parcelas de cesion, superficies y aprovechamientos.

PLANOS:

*  Plano 4-2 - Zonificacién y usos - Plazas aparcamiento.

*  Plano 5-2 - Ordenanzas- Superfc.-Aprovech.- Cesnes-Vivids. Protegidas.
*  Plano 6-2 - Sistema viario - Planta general.

*  Plano 7-1 - Sistema viario - Secciones transversales tipo
*  Plano 9-2 - Sistema viario - Perfiles longitudinales II.

*  Plano 10-2 - Red de saneamiento.

*  Plano 11-2 - Red de abastecimiento de agua - Riego.

¢ Plano 12-2 - Red de distribuciéon eléctrica Media Tensién,
*  Plano 13-2 - Red de distribucién eléctrica Baja Tension.

*  Plano 14-2 - Red de Alumbrado publico.

*  Plano 15-2 - Red de Telecomunicaciones.

*  Plano 16-2 - Red de distribucién de Gas natural

Avila, 13 noviembre de 2003
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NUmero 393/04
EXxcmo. AYUNTAMIENTO DE AVILA
EpbpicTto

Habiendo sido depositado el vehiculo marca
CITROEN BX, matricula AV-3276-E, en depdsito
municipal del Poligono Industrial, como consecuencia
de su abandono, figurando como titular del mismo en
el Registro de la Direccién General de Trdfico, D M.
Fatima Gonzdlez Benito, en virtud de lo dispuesto en
el articulo 71 del Real Decreto 339/90, modificado
porla Ley 5/97 y Ley 11/99, sobre Trdfico, circulacién
de vehiculos a motor y seguridad vial, y habiendo
intentado la notificacién en el domicilio de la C/
Casimiro Herndndez, 3 Avila, sin que se hubiere podi-
do practicar, mediante este Edicto se comunica al
interesado para que en el plazo de QUINCE DIAS
presente alegaciones, entendiendo que transcurrido
dicho plazo se procederé con dicho vehiculo, consi-
derado como residuo urbano, a su desguace y acha-
tarramiento, conforme a lo dispuesto en la Ley 10/98,
de 21 de abril, de Residuos.

Avila, 26 de enero de 2004.

El Tte. Alcalde Delegado de Medio Ambiente y
Urbanismo, Luis Alberto Plaza Martin.

— 000 —
NUmero 401/04
Excmo. AYUNTAMIENTO DE AviLA

ANUNCIO

El Excmo. Ayuntamiento Pleno, en sesién de fecha
veintinueve de enero de dos mil cuatro, adopté el
acuerdo que es del siguiente tenor:

Aprobar inicialmente la Ordenanza Municipal
Reguladora de la Ocupacién de la Via Publica con
Mesas y Sillas.

Exponer al publico dicho acuerdo por plazo de
treinta dias para la presentaciéon de reclamaciones
y/o sugerencias, que deberdn de ser resueltas por el
Pleno Municipal.

En caso de que no se presentare ninguna alega-
cién, se entenderd definitivamente adoptado el acuer-
do hasta entonces provisional.

Lo que se hace publico para general conocimien-
to y efectos oportunos por el plazo resefiado, signifi-
céndose que el expediente de su razén se encuentra
a disposiciéon de los interesados en la Secretfaria
General e este Excmo. Ayuntamiento de Avila.

Avila, 2 de febrero de 2004.
El Alcalde, Miguel Angel Garcia Niefo.

— 000 -

NUmero 416/04

AYUNTAMIENTO DE NAVACEPEDILLA
DE CORNEJA

ANUNCIO

En cumplimiento de lo dispuesto en el art. 150.3
de la Ley 39/88, de 28 de diciembre, se hace publi-
co el Presupuesto General definitivo de este
Ayuntamiento, para el ejercicio de 2003, conforme al
siguiente:

Resumen por capftulos:
Ingresos
Cap. Denominacién Euros

a) Operaciones corrientes

1 Impuestos Directos 13.222,27
2 Impuestos indirectos 6.010,12
3 Tasas y ofros ingresos 7.813,16
4 Transferencias corrientes 19.232,39
5 Ingresos patrimoniales 21.035,42
b) Operaciones de capital
7 Transferencias de capital
Total ingresos 98.565,99
Gastos
Cap. Denominacién Euros
a) Operaciones corrientes
1 Gastos de personal 19.232,38
2 Gastos en bienes corrientes

y servicios 37.262,73
b) Operaciones de capital
6 Inversiones reales 42.070,85
Total gastos 98.565,96
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De conformidad con lo dispuesto en el art. 127
del R.D. egislativo 781/86, de 18 de abril, asi mismo
se publica, la Plantilla de Personal de este
Ayuntamiento:

Personal funcionario: 1 secretario-intervencién

Personal laboral: T algtacil-limpiadora

Contra la aprobacién definitiva del presupuesto,
podrd  interponerse  recurso  Contencioso-
Administrativo ante el tribunal correspondiente de la

Comunidad Auténoma, en el plazo de dos meses, sin
perjuicio de cualquier otro recurso.

Navacepedilla de Corneja a 29 de enero de
2003.

El Alcalde, Pablo Sénchez Garcia.
— 000 -

NUmero 395/04

AYUNTAMIENTO DE BLASCONUNO DE
MATACABRAS

ANUNCIO

CUENTA DE ADMINISTRACION DEL PATRIMONIO EJERCICIO
2003

En la infervencion de esta Corporacion y a los
efectos del articulo 460.3 del Texto Refundido del
Régimen Local aprobado por real decreto legislativo
781/86 de 18 de abril, se halla de manifiesto la
Cuenta de Administracion del Patrimonio del ejercicio
de 2003 junto con sus justificantes y el informe de la
Comisién Especial de Cuentas para su examen vy for-
mulacién, por escrito, de los reparos y observaciones
que procedan, con sujeccién a las siguientes normas:

a) Plazo de exposicién: 15 dias habiles a partir del
siguiente a la fecha de insercién de este anuncio en
el Boletin Oficial de la Provincia.

b) Plazo de admisién: Los reparos y observaciones
se admitiran durante el plazo de expsicién y ocho dias
mds.

c) Oficina de presentacién: Corporacién.

d) Organo ante el que se reclama: Pleno de la
Corporacién.

En Blasconufo de Matacabras, a 31 de enero de

2004.
El Presidente, llegible.

NUmero 218/04
AYUNTAMIENTO DE EL TIEMBLO

EbicToO

D. VICTOR NIETO SANCHEZ, ha solicitado licen-
cia municipal para la actividad de TALLER DE CAR-
PINTERIA DE MADERA en Cerro de San Cristébal s/n.

Lo que se hace publico, en cumplimiento de lo
establecido en el articulo 5.1 de la Ley 5/1993, de 21
de octubre, de Actividades Clasificadds de la Junta de
Castilla y Ledn, para que quienes se consideren afec-
tados de algin modo por la actividad que se preten-
de establecer puedan hacer por escrito en el Registro
General del Ayuntamiento, las observaciones perti-
nentes en el plazo de veinte dias a contar desde el dia
siguiente al de la insercién del presente Edicto en el
Boletin Oficial de la Provincia.

El Tiemblo a 27 de Octubre de 2003

El Secretario, Alvaro de la Vega Marcos.
— 000 -
Numero 348/04

AYUNTAMIENTO DE EL FRESNO

ANUNCIO

Por D. Jesus Martin del Pozo, vecino de Avila, C/
Nueva 13, se ha solicitado LICENCIA DE APERTURA
para un Corral Domestico, sito en este término muni-
cipal en C/ Parcela 5020 del Poligono 501, de con-
formidad al Anexo V de la Ley 11/2003, de 8 de
Abril, de Prevenciéon Ambiental de Castilla y Ledn y
apartado e) del Decreto 159/94 de Actividades
Clasificadas de la Junta de Castilla y Ledn.

En cumplimiento de lo establecido en la Ley
11/2003, de 8 de Abril, de Prevencién Ambiental de
Castilla y Leén, se somete a informacién publica el
expediente, para que los que pudieran resultar afec-
tados de algin modo por la mencionada actividad,
puedan examinarlo en este Ayuntamiento y formular
las observaciones pertinentes en el plazo de 20 dias,
a contar desde la insercién del presente Anuncio en el
Boletin Oficial de la Provincia.

El Fresno a 17 de Diciembre de 2003

El Alcalde, Antonio Jiménez San Segundo
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NUmero 350/04

AYUNTAMIENTO DE SAN ESTEBAN
DEL VALLE

ANUNCIO

Por parte de DfAa. Maria del Carmen Sdnchez
Garcia se ha solicitado licencia ambiental para insta-
lar un bar de categoria especial en la C/ San Pedro
Bautista, 27 de esta localidad.

Lo que se hace publico para general conocimien-
to y al objeto de que quienes se consideren afectados
de algin modo por la actividad que se pretende esta-
blecer, puedan hacer las observaciones pertinentes
dentro del plazo. de VEINTE DIAS, mediante escrito a
presentar en la Secretaria del Ayuntamiento, de con-
formidad con lo establecido en el art. 27.1 de la Ley
11/2003, de 8 de abril, de Prevencién Ambiental de
Coastilla y Ledn.

San Esteban del Valle, a 23 de enero de 2004

El Alcalde, José Luis Rodriguez Sdnchez.
- 000 -

NUmero 358/04

AYUNTAMIENTO DE LA VILLA DE
MADRIGAL DE LAS ALTAS TORRES

ANUNCIO

La Comisidn de Gobierno del Ayuntamiento de
Madrigal de las Altas Torres, en sesién ordinaria cele-
brada el 5 de noviembre de 2003, ha aprobado el
siguiente:

PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS PAR-
TICULARES POR LAS QUE SE REGIRA LA
ENAJENACION POR COMPRAVENTA MEDIANTE
SUBASTA DE LAS VIVIENDAS MUNICIPALES SITAS EN
LA RONDA DE SANTA MARIA. 9.3 BAJO A'Y 9.3
BAJO B. DE CARACTER PATRIMONIAL.

19.- OBJETO DEL CONTRATO Y PROCEDIMIEN-
TO DE CONTRATACION.

Objeto del contrato.- Constituye el objeto del
contrato la enajenacién por compraventa de los
siguientes inmuebles de propiedad municipal:

a) Vivienda sita en la Ronda de Santa Maria n°

9.3, bajo A.

Superficie construida de sesenta y tres metros cua-
drados, y Util de cincuenta y un metros y veintion deci-
metros cuadrados, con un coeficiente de participa-
cién en el inmueble del 25%.

Inscrita en el Registro de la Propiedad de Arévalo,
tomo 3102, libro 166, folio 52, finca 13.282, por
divisién en régimen de propiedad horizontal departa-
mento ndmero uno de la finca 13.203, folio 158 del
libro 143, y propiedad del Ayuntamiento de Madrigal
de las Altas Torres en pleno dominio, y con cardcter
patrimonial, de acuerdo con el Inventario Municipal
de Bienes (cddigo 38-Bienes Inmuebles Urbanos).

b) Vivienda alta en la Ronda de Santa Maria n°
9.3, bajo B.

Superficie construida de sesenta y tres metros cua-
drados, y Util de cincuenta y un metros y veinticinco
decimetros cuadrados, con un coeficiente de partici-
pacién en el inmueble del 25%.

Inscrita en el Registro de la Propiedad de Arévalo,
torno 3102, libro 166. folio 53, finca 13.283, por
divisién en régimen de propiedad horizontal departa-
mento nimero dos de la finca 13.203. folio 158 del
libro 143, y propiedad del Ayuntamiento de Madrigal
de las Aftas Torres en pleno dominio, y con cardcter
patrimonial, de acuerdo con el Inventario Municipal
de Bienes (codigo 38-Bienes Inmuebles Urbanos).

Procedimiento.- De acuerdo con los articulos 80
del Real Decreto Legislativo 78111986, de 18 de
abril, por el que se aprueba el Texto Refundido de las
disposiciones legales vigentes en materia de Régimen
Local (TRRL en adelante) y 75.2 del Real Decreto
Legislativo 212000, de 16 de junio, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Contratos de
las Administraciones Publicas (TRLCAP en adelante) ,
se justifica como forma de adjudicacién del presente
contrato la subasta por procedimiento abierto,

2°.- TIPO DE LICITACION.

Se sefiala como tipo minimo de licitacién por
Cada una de los viviendas el valor pericial de
27.497,99 euros al alza.

3°.. GARANTIA PROVISIONAL.

Para poder tomar parte en la subasta serd preciso
adjuntar a la proposiciéon justificante acreditativo de
haber constituido en la Caja de la Corporacién la
garantia provisional de 550 euros, equivalente al 2
por 100 del precio de licitacién.
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4°.- DE LOS LICITADORES.,

Podrdn presentar proposiciones. por si mismas o
por medio de representantes, las personas naturales y
juridicas, espafiolas o extranjeras, que fengan capaci-
dad para ello en los términos previstos en el articulo
15 TRLCAP y que no se encuentren incluidos en los
supuestos de prohibicién recogidos en el articulo 20

de dicha Ley.

5°- PLAZO Y LUGAR DE PRESENTACION DE
PROPOSICIONES.

Las proposiciones se presentardn en el Registro
General del Ayuntamiento en horario de oficina en el
plazo de 15 dias hdbiles a contar desde el siguiente
al de publicacion del anuncio de licitacién en el
Boletin Oficial de la Provincia de Avila.

Durante el plazo de presentacién de proposiciones
los interesados podrdn examinar en las oficinas muni-
cipales los pliegos de cldusulas administrativas
Particulares, asf como el resto de documentacién del
expediente de contratacién pudiendo solicitar cuantas
aclaraciones consideren convenientes.

6°.- PROPOSICIONES Y DOCUMENTACION
COMPLEMENTARIA.

Cada interesado podrd presentar una proposiciéon
por cada uno de los bienes que salen a subasta,
debiendo al efecto presentar los siguientes documen-
tos en un sobre cerrado que, a su vez, contendrd los
siguientes;

A) SOBRE A, ‘en cuya cardtula deberd figurar
"DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA", y que con-
tendrd los siguientes documentos:

a).- Documentos que acrediten la personalidad de
la entidad: DNI del licitador o copia compulsada
cuando se trate de persona fisica o empresario
Individual, o copia compulsada de escritura de cons-
titucion de la sociedad mercantil, debidamente inscri-
ta en el Registro Mercantil, cuando el empresario
fuera persona juridica.

b) -Poder bastanteado cuando se actie por repre-
sentacion.

c).- Declaracién responsable del licitador de no
hallarse Incurso en ninguna de las prohibiciones para
contratar del art. 20 TRLCAP

d): Resguardo acreditativo de haber constituido la
garantia provisional.

B) SOBRE B, en cuya cardtula deberd figurar
PROPOSICION ECONOMICA PARA PARTICIPAR EN
LA SUBASTA PARA LA VENTA POR PARTE DEL AYUN-
TAMIENTO DE MADRIGAL DE LAS ALTAS TORRES DE
LA VIVIENDA SITA EN LA RONDA DE SANTA MARIA
9.3 (indicar si es BAJO A O BAJO B). (En el caso de
que se puje por ambas viviendas se debe presentar un
sobre por cada una). Tal sobre deberd contener una
proposicién de acuerdo con el siguiente modelo:

El/la abajo firmante, don/fa .........cc....... mayor
de edad, con D. N. . n® ......... en nombre propio o
en representacién de .... y con domicilio a efectos de
notificaciones en la C/ ................ n°..... de
.................... provincia de ............. feniendo conoci-
miento de la convocatoria de subasta anunciada en
al Boletin Oficial de la Provincia de Avila de fecha
.......... toma parte en la licitacién para la adquisiciéon
por compraventa mediante subasta de la vivienda sita
en la Ronda de Santa Maria, n° 9.3, bajo (indicar A o

B), por la cual ofrece la cuantia de ................ euros
(en letra)(.....ccvve.... )(en cifra) .
Y DECLARA:

Que cumple todas y cada una de las condiciones
exigidas y acepta plena e incondicionadamente todas
los clausulas del pliego, comprometiéndose a cum-
plirlo estrictamente. asi como y todas las demds obli-
gatorias que se derivan, si resulta adjudicatario del
contrato.

Lugar, fecha y firma."

No se tendré por correcta ni vélida aquella pro-
posicién econémica que contenga cifras comparati-
vas o expresiones ambiguas, ni aquella que se pre-
sente con enmiendas o raspaduras que puedan indu-
cir a duda racional sobre su contenido. La cantidad
que se tendrd en cuenta para la valoracién, en caso
de discordancia entre ambas, serd la que aparece
reflejada en letra.

7°.- ORGANO DE CONTRATACION

El 6rgano de contratacién originario es el Alcalde,
por tratarse de un contrato de los incluidos en el art.
21.1 p) de la Ley 711985, de 2 de abril, Reguladora
de las Bases de Régimen Local por ser el tipo de lici-
tacién menor al 10% de los recursos ordinarios del
presupuesto, y estar prevista la enajenacién en el con-
cepto 606 "inmuebles varios (viviendas de los maes-
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tros y otros)" del Presupuesto General para 2003. No
obstante, por Decreto de 31 de octubre de 2003. se
ha delegado en la Comisién de Gobierno del
Ayuntamiento de Madrigal de las Altas Torres la tra-
mitacién hasta su final del expediente de enajena-
cién.

8°.-MESA DE CONTRATACION.

De acuerdo con lo establecido en el art. 81.1 y la
Disposicién Adicional novena.3 TRLCAP se constituye
para la celebracién de estos contratos una Mesa de
Contratacién, presidida por el Sefor Alcalde y com-
puesta por los miembros de la Comisién Informativa
de obras y servicios y por el Secretario-interventor de
la Corporacién, actuando como Secretario de la
Mesa un funcionario de la Corporacién.

99._ APERTURA DE PLACAS Y PROPUESTA DE
ADJUDICACION.

1. Una vez finalizado el plazo de presentacion de
proposiciones, la Mesa de Contratacién calificard
previamente la documentaciéon presentada en tiempo
y forma. A tal efecto, se procederd a la apertura del
sobre «A» titulado «Documentacién administrativax.
certificdndose por el Sr. Secretario la documentacién
que contiene.

Si la Mesa observare alguna deficiencia en la
documentacién presentada podrd conceder un plazo
no superior a 3 dias para que se subsane.

Este acto se celebrard a las 21 horas del dia
siguiente al de la finalizacién del plazo sefialado para
la presentacién de ofertas.

2. La apertura del sobre «B», se hard por la Mesa
en acto publico y tendré lugar a las 21,30 horas del
mismo dia, o en el quinto dia hdbil a contar al de
finalizacién del plazo de presentacién de proposicio-
nes si se hubiese otorgado un plazo de tres dias para
la subsanacién de deficiencias en la documentacién
administrativa: si coincidiera con sébado, se traslada-
rd al siguiente dia habil. El acto comenzard dando
lectura al anuncio de subasta, dando cuenta de las
proposiciones admitidas y rechazadas invitando
expresamente a tos licitadores presentes, que asi lo
deseen, para examinar los sobres y la documentacién
del sobre «A», pudiendo formular las observaciones
que estimen oportunas. Seguidamente, el Presidente
de la Mesa procederd a la apertura de los sobres que
contienen las ofertas econémicas de los licitadores y
propondrd al érgano de contratacién que adjudique
el contrato al mejor postor, es decir, a la oferta que,

ajustdndose al pliego de cldusulas administrativas
particulares, represente mayor ventaja econdémica
para el Ayuntamiento.

3. Si se presentasen dos o mds proposiciones
iguales que resultasen ser las mds ventajosas, se deci-
dird la adjudicacién entre estas mediante sorteo

10°.- ADJUDICACION DEL CONTRATO.

La Comisién de Gobierno adjudicard el contrato,
en el plazo méximo de veinte dias a contar desde la
apertura de proposiciones De no dictarse en dicho
plazo acuerdo de adjudicacién, los licitadores ten-
dran derecho a retirar su proposicién y a que se les
devuelva o cancele la garantia que hubiesen presta-
do. La adjudicacién del contrato serd notificada a
todos los participantes en la licitacién.

11°.- DERECHO DE ADQUISICION PREFERENTE
DE LOS ARRENDATARIOS.

Los arrendatarios de las viviendas en venta podrdn
ejercitar su derecho de adquisicién preferente sobre
las mismas en los términos establecidos en el arficulo

25 y concordantes de la Ley 2911994, de 24 de
noviembre, de Arrendamientos Urbanos

12°.- GARANTIA DEFINITIVA.

Los adjudicatarios o, en su caso, ejercitantes del
derecho de adquisicion preferente, deberdn comple-
mentar la garantia provisional hasta la cuantia corres-
pondiente al 4% del importe de adjudicacién, de

acuerdo con el art. 36 TRLCAP

13°.- FORMALIZACION DEL CONTRATO.

1: Los confratos se formalizardn en documento
administrativo dentro del plazo de treinta dias natura-
les a contar desde el siguiente al de la notificacién de
la adjudicacién o desde el ejercicio, en su caso, del
derecho de adquisicién preferente.

2.-El Ayuntamiento de Madrigal de las Altas Torres
se compromete a transmitir la propiedad y posesion
de los inmuebles en venta, mediante el otorgamiento
de la escritura publica ante notarlo en el plazo de
quince dias naturales después de la formalizacién
realizada de acuerdo con el punto anterior.

149.- GASTOS.

El adjudicatario queda obligado a pagar el impor-
te de los anuncios y de cuantos gastos se ocasionen
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con motivo de los tramites preparatorios y de la for-
malizacién del contrato, incluso los honorarios del
notarlo autorizante y todo género de tributos estatales
y locales.

15°.- PAGO DEL PRECIO.

El precio total del importe de adjudicacién y de los
demds gastos que corresponda reintegrar al
Ayuntamiento deberd ingresarse en la Tesoreria muni-
cipal en el plazo de treinta dias naturales a contar
desde la notificacién de dicha adjudicacién, o del
ejercicio del derecho de adquisicién preferente y, en
todo caso, antes del otorgamiento de la correspon-
diente escritura publica.

16°.- REGIMEN JURIDICO DEL CONTRATO.

El presente contrato tiene cardcter privado y se
regird en cuanto a su preparacién y adjudicacién, en
lo no previsto en este Pliego, por la Ley 711985, de
2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen
Local, el Real Decreto 137211988, de 13 junio, por
el que se aprueba el Reglamento de Bienes de las
Entidades Locales, por el TRLCAP por su Reglamento
de desarrollo, aprobado por Real Decreto
109812001, de 12 de octubre, y en lo que no se
oponga a las normas anteriores, por las demds nor-
mas de Derecho administrativo.

En cuanto a sus efectos y extincién se regird por las
normas de Derecho privado, siendo competente el
Orden Jurisdiccional Civil para resolver las controver-
sias que puedan surgir entre las partes.

Madrigal de la Altas Torres, 29 de Enero de 2004

El Alcalde, Rufino Rodriguez Dominguez.

— 000 -

ADMINISTRACION DE JUSTICIA

NUmero 360/04

JuzcADO DE INSTRUCCION N° 1
AVILA

EpbpicToO

D. HORTENSIO ENCINAR MORENO SECRETA-
RIO DEL JUZGADO DE INSTRUCCION NUMERO 1
DE AVILA

CERTIFICO:

Qe en los autos de Juicio de Faltas seguidos en
este Juzgado con el n° 289/2003 se ha dictado la
presente sentencia, que en su encabezamiento y parte
dispositiva son del tenor literal siguiente:

"En Avila a catorce de enero de dos mil cuatro.

Vistos por la llma. Sra. D Ines Redondo Grando,
Magistrado-Juez del Juzgado de Instruccién n® 1 los
presentes autos de juicio de faltas seguidos ante ese
Juzgado con el n® 189/03, sobre falta de lesiones, en
el que han sido parte el Ministerio Fiscal en el ejerci-
cio de la accién penal piblica, José Antonio Cano
Cruz como denunciante y los Agentes de la Policia
Local con carnets profesionales n° 1103 y 1854
representados por el Procurador D. Agustin Sanchez
Gonzalez y defendidos por el Letrado D. Pedro Pablo
Gémez Albarran como denunciados.

FALLO

Que debo Absolver y Absuelvo libremente de la
falta de lesiones por la que se ha seguido este juicio
a los funcionarios de la Policia Local de Avila con car-
nets profesionales n° 1103 y 1854, declarando de
oficio las costas procesales causadas el mismo.

Notifiquese la presente resolucién a las partes,
haciéndoles saber que la misma no es firme y que
cabe inferponer recurso de APELACION con el plazo
de CINCO DIAS, siguientes a su notificacién, dentro
de los cuales quedardn las actuaciones en la
Secretaria de este Juzgado a disposicién de las par-
tes,

Asi por esta mi sentencia de la que se llevaré cer-
tificacion a los autos de que dimana, definitivamente
juzgando en la instancia lo pronuncio, mando y firmo.

Y para que conste y sirva de Nofificacion de
Sentencia a JOSE ANTONIO CANO CRUZ, actual-
mente paradero desconocido, y su publicacién en el
Boletin Oficial de la Provincia, expido la presente en
Avila a veintiuno de Enero de dos mil cuatro.

El Secretario, llegible.



