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DELEGACION TERRITORIAL DE AviLA

Servicio Territorial de Fomento

La Comisién Territorial de Urbanismo de Avila, en sesién celebrada el 31 de enero de 2002 adopté, entre otros,
el siguiente acuerdo:

EXPTE: PTO. 3/98 Normas Subsidiarias del Planeamiento de NAVALPERAL DE TORMES (AVILA).-

APROBAR DEFINITIVAMENTE, las Normas Subsidiarias del Planeamiento de NAVALPERAL DE TORMES (Avila),

De conformidad con lo previsto en el art. 138.4 de la Ley 5/99 de 8 de abril de Urbanismo de Castilla y Leén,
en relacion con el art. 115.1 de la Ley 4/99 de 13 de enero que modifica la Ley 30/92 de 26 de noviembre de
Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y Procedimiento Administrativo Comin contra este acuerdo que
no pone fin a la via administrativa, cabe interponer recurso de alzada ante el Excmo. Consejero de Fomento en el
plazo de una mes contado a partir del dia siguiente a aquel que tenga lugar la noftificacién en su caso, o a que se

produzca la Gltima publicacion en el Boletin Oficial de Castilla y Ledn o en el Boletin Oficial de la Provincia de
Avila del presente acuerdo.

Avila, 12 de septiembre de 2003

La Secretaria de la Comision Territorial de Urbanismo, Noelia Diez Herrezuelo.

RELACION DE TODOS LOS DEMAS DOCUMENTOS QUE INTEGRAN EL |[\ISTRUMENTO APROBADO DE LAS
NORMAS SUBSIDIARIAS DEL PLANEAMIENTO DE NAVALPERAL DE TORMES (Avila), (Expte PTO 3/98), ademds de
la Memoria que es objeto de publicacién integra.
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Avila, 12 de septiembre de 2003

La Secretaria de la Comisién Territorial de Urbanismo, Noelia Diez Herrezuelo.

NORMAS SUBSIDIARIAS DEL PLANEAMIENTO
NAVALPERAL DE TORMES
REVISADAS DESPUES DE ALEGACIONES
REVISADAS C. P. U. DE LA J. C.L.
ADAPTADAS A LA LEY 6/98.

DOCUMENTACION:

1. - MEMORIA DE ORDENACION.

2.- NORMAS URBANISTICAS.

3.- CATALOGO.

4. - RESOLUCION DE ALEGACIONES.
5. - PLANOS DE ORDENACION.



29 de octubre de 2003 BOLETIN OFICIAL DE AVILA

INDICE GENERA:
1.- MEMORIA DE ORDENACION

1.01

- INTRODUCCION

1.02.- CLASIFICACION DEL SUELO
1.03.- SISTEMAS GENERALES
2.- NORMAS URBANISTICAS

2.01

- TERMINOLOGIA

2.02.- DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL 2.03.- SISTEMAS GENERALES
2.04.- NORMAS URBANISTICAS EN EL SUELO URBANO: ORDENANZAS
2.05.- NORMAS URBANISTICAS EN EL SUELO NO URBANIZABLE

3. - CATALOGO

3.01

- NIVELES DE PROTECCION O CONSERVACION

3.02. - YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS

3.03. - RELACION DE EDIFICIOS O ENTORNOS
4.- RESOLUCION DE ALEGACIONES

5. - PLANOS DE ORDENACION

.01
.01
.01
.01
.01

S S O T U U U (U

- INDICE -

. - MEMORIA DE ORDENACION

.- INTRODUCCION

.01. - AMBITO 1.01.02. - FINALIDAD 1.01.03. - OBJETIVOS

.04.- CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD 1.01.05.- CARACTER SUBSIDIARIO
.06.- PERIODO DE VIGENCIA. REVISION Y MODIFICACION

.07.- DESARROLLO DE LAS NORMAS 1.02.- CLASIFICACION DEL SUELO.
.02.01.- SUELO URBANO

.02.02.- SUELO NO URBANIZABLE

.03.- SISTEMAS GENERALES

.03.01. - RED DE COMUNICACIONES

.03.02. - ESPACIOS LIBRES

.03.03. - EQUIPAMIENTO

.03.04. - INFRAESTRUCTURAS BASICAS

2.- NORMAS URBANISTICAS

2.01
2.01
2.01
2.01
2.01
2.01
2.01
2.01
2.01
2.01

.- TERMINOLOGIA

.01.- PARCELA

.02.- PARCELA MiNIMA

.03. - SOLAR

.04.- PARCELA EDIFICABLE
.05.- LINDE O LINDERO

.06. - FRENTE DE PARCELA
.07. - ALINEACION ACTUAL
.08.- ALINEACION EXTERIOR
.09. - ALINEACION INTERIOR



BOLETIN OFICIAL DE AVILA

29 de octubre de 2003

2.01
2.01
2.01
2.01
2.01
2.01
2.01
2.01
2.01
2.01
2.01
2.01
2.01
2.01
2.01
2.01
2.01
2.01
2.01
2.01
2.01
2.01
2.01
2.01
2.01
2.01
2.01
2.01
2.01
2.01
2.01

2.01.

2.01
2.01
2.01
2.01
2.01
2.01
2.01
2.01
2.01
2.01
2.01

.10
A1.-
2. -
A13.-
4. -
15.-
6. -
A7.-
18.-
19.
.20.-
21.-
22.-
23. -
24.
25.-
26.-
27 .-
.28.-
29.-
.30. -
31.
32.-
33. -
.34. -
.35.-
.36.-
37.-
.38. -
.39.-
40.-
41.-
A2. -
A43.-
A4.-
A45. -
A46. -
A7 .-
48. -
49 .-
.50.-
51.-
52.-

. - ALINEACION OFICIAL

FINCAS FUERA DE ALINEACION
MANZANA

RASANTES

RASANTE OFICIAL

ALTURA DE LA EDIFICACION
NUMERO DE PLANTAS

ALTURA DE PLANTA

ALTURA LIBRE DE PLANTA

- ALTURA DE PATIO

SOTANO

SEMISOTANO

PLANTA BAJA

ENTREPLANTA

- ATICO

PLANTAS RETRANQUEADAS
CUBIERTAS

CUERPOS VOLADOS

CUERPOS VOLADOS CERRADOS
CUERPOS VOLADOS ABIERTOS
CORNISA

- ALERO

LINEA DE EDIFICACION
RETRANQUEO

SEPARACION A LINDEROS
FONDO MAXIMO EDIFICABLE
LONGITUD MAXIMA EDIFICABLE
ESPACIO EDIFICABLE DE PARCELA
PATIO DE MANZANA

PATIO DE PARCELA

PATIO MANCOMUNADO
SUPERFICIE OCUPADA
OCUPACION DE PARCELA. INDICE DE OCUPACION
SUPERFICIE UTIL

SUPERFICIE CONSTRUIDA
EDIFICABILIDAD

DENSIDAD

EDIFICACION

EDIFICACION ENTRE MEDIANERIAS
EDIFICACIONES PAREADAS
EDIFICACIONES ADOSADAS
EDIFICACIONES EN HILERA
EDIFICACION AISLADA



29 de octubre de 2003 BOLETIN OFICIAL DE AVILA

2.01.53. - EDIFICIO EXCLUSIVO

2.01.54. -MANZANA CERRADA

2.01.55. - MANZANA CERRADA DENSA

2.01.56. - MANZANA CERRADA CON PATIO DE MANZANA
2.01.57.- BLOQUES ABIERTOS

2.01.58.- SISTEMAS GENERALES

2.01.59. - SISTEMAS DE SECTOR

2.01.60.- SECTOR

2.01.61.- ZONA

2.01.62. - UNIDAD DE EJECUCION

2.02.- DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL

2.02. 01. -INFORMACION URBANISTICA

2.02.01.01. - Consultas

2.02.01.02.- Cédula Urbanistica

2.02.01.03.- Tira de Cuerdas

2.02.01.04.- Tramitacién

2.02.01.05.- Plazos

2.02.01.06.- Ejecucién del sefalamiento

2.02.01.07.- Informacién publica de las Licencias

2.02.02. - EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL
2.02.03.- LICENCIAS

2.02.03.01.- Disposiciones generales

2.02.03.02. - Actos de la Administracién Péblica
2.02.03.03. - Responsabilidades

2.02.03.04.- Procedimiento

2.02.03.04.01.- En Suelo Urbano

2.02.03.04.02.- En Suelo No Urbanizable

2.02.03.05.- Casos particulares

2.02.03.05.01.- Licencia de derribo

2.02.03.05.02.- Licencia de gruas-torre

2.02.03.05.03.- Licencia de apertura de actividades y de instalaciones
2.02.03.05.04.- Licencias de obra menor

2.02.03.05.05. - Licencia para modificacién de fachadas 2.02.03.06. - Contenido
2.02.03.07. - Plazo de validez

2.02.03.08.- Obligaciones del titular de la Licencia 2.02.03.09.- Control del cumplimiento de las Licencias
2.02.04.- EJECUCION DE LAS OBRAS O INSTALACIONES:
2.02.04.01. - Disposiciones generales 2.02.04.02.- Direccién Facultativa
2.02.04.02.01.- Hojas de Direccién:

2.02.04.02.02.- Renuncia y nueva designacién de técnicos
2.02.04.03.- Cambio de empresa constructora

2.02.04.04. - Modificacién del proyecto

2.02.04.05.- Documentacién en la obra o instalacién
2.02.04.06.- Suspension de las obras



BOLETIN OFICIAL DE AVILA

29 de octubre de 2003

2.02.04.07.- Terminacién de las obras

2.02.04.08. . Licencia de primera ocupacién

2.02.04.09.- Devolucién de fianzas

2.02.05. - EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION:
2.02.05.01.- Adaptacién al planeamiento

2.02.05.02. - Normas para la redaccién de los proyectos de urbanizaciéon
2.02.05.02.01.- Red viaria

2.02.05.02.02.- Abastecimiento de agua

2.02.05.02.03.- Saneamiento

2.02.05.02.04.- Red de energia eléctrica

2.02.05.02.05.- Red de alumbrado publico

2.02.05.02.06. - Aparcamientos en superficie
2.02.05.02.07.- Muros de contencién

2.02.06.- CONSERVACION Y ESTADO RUINOSO DE LAS EDIFICACIONES:

2.02.06.01.- Disposiciones generales

2.02.06.02. - Conservacién de los edificios
2.02.06.03.- Declaracién de ruina

2.02.06.04.- Procedimiento de la declaracién de ruina
2.02.06.05.- Resolucién de la declaracién de ruina
2.02.07.- USOS DEL SUELO

2.02.07.01. - Almacén

2.02.07.02. - Asistencial

2.02.07.03.- Campamento de turismo
2.02.07.04. - Comercial

2.02.07.05. - Deportivo

2.02.07.06.- Docente

2.02.07.07.- Espectdculos y Recreativo
2.02.07.08.- Estaciones de servicio

2.02.07.09.- Explotaciones agropecuarias
2.02.07.10.- Garaje-aparcamiento

2.02.07.11. - Hotelero

2.02.07.12. - Industrial

2.02.07.13.- Oficina

2.02.07.14.- Religioso

2.02.07.15.- Salas de Reunién

2.02.07.16.- Sanitario

2.02.07.17.- Vivienda

2.02.08.- CONDICIONES GENERALES DE VOLUMEN E HIGIENICAS.
2.02.08.01.- Medicién de la edificabilidad
2.02.08.02.- Medicién de alturas

2.02.08.03.- Voladizos, salientes y entrantes
2.02.08.04. - Patios

2.02.08.05.- Escaleras y portales



29 de octubre de 2003 BOLETIN OFICIAL DE AVILA 7

2.02.08.06.- Condiciones de los locales

2.02.08.07. - Cerramientos

2.02.08.08.- Agua

2.02.08.09.- Saneamiento

2.02.08.10.- Energia eléctrica

2.02.08.11.- Ofras instalaciones y servicios

2.02.08.12.- Basuras

2.02.08.12.01.- Cuartos para cubos de basura

2.02.08.12.02.- Vertido de basuras

2.02.08.13. - Senalizacién de fincas

2.02.08.14.- Condiciones de Habitabilidad

2.02.08.14.01.- En viviendas

2.02.08.14.02.- En locales comerciales y oficinas

2.02.08.14.03.- En garaje-aparcamiento

2.02.08.14.04.- En locales para espectéculos

2.02..09/- CONDICIONES GENERALES ESTETICAS.-
2.02.09.01.- Adaptacién al ambiente

2.02.09.02.- Composicién arquitecténica

2.02.10.- CONDICIONES DE SEGURIDAD Y CARACTERISTICAS DE LA CONSTRUCCION.
2.02.10.01.- Solidez

2.02.10.02.- Andamios

2.02.10.03.- Vallas de precaucién

2.02.10.04.- Contenedores

2.02.10.05. - Materiales de obra

2.02.10.06.- Lineas de alta tensién

2.02.10.07.- Obras que afectan estructuras

2.03. - SISTEMAS GENERALES

2.03.01. - GENERALIDADES

2.03.01.01.- Obtencién

2.03.01.02.- Valoracién

2.03.01.03.- Titularidad y afectacién del suelo

2.03.01.04.- Terrenos destinados a equipamientos, espacios libres o zonas verdes
2.03.02.- SISTEMA GENERAL DE COMUNICACIONES

2.03.03. - SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES

2.03.03.01.- Sistema General de Parque Urbano

2.03.03.02.- Sistema General de Zonas Verdes y Jardines Urbanos
2.03.03.03. - Sistema General de Plazas

2.03.04.- SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTO COMUNITARIO
2.03.05.- SISTEMAS LOCALES O SISTEMAS DE SECTOR

2.04.- NORMAS URBANISTICAS EN SUELO URBANO: ORDENANZAS
2.04.01.- ORDENANZA I: CASCO ANTIGUO

2.04.02.- ORDENANZA II: ENSANCHE

2.04.03.- NORMAS PARTICULARES PARA EL DESARROLLO DE LAS UNIDADES DE ACTUACION Y LOS ESTU-



8 BOLETIN OFICIAL DE AVILA 29 de octubre de 2003

DIOS DE DETALLE
2.04.03.01.- Delimitacién
2.04.03.02.- Desarrollo
2.04.03.03. - Plazos
2.04.03.04.- Procedimiento sustitutorio
2.04.03.05.- Gastos de urbanizacién
2.04.04.- FICHAS DE LAS UNIDADES DE EJECUCION
2.05.- NORMAS URBANISTICAS EN EL SUELO NO URBANIZABLE
2.05.01.- SNU INCLUIDO EN EL PORN.
2.05.01.01.- Construcciones en el SNU incluido en el PORN.
2.05.01.01.01.- Zona de Uso Compatible.
2.05.01.01.02.- Zona de Uso Limitado.
2.05.01.01.03.- Zona de Reserva.
2.05.01.02.- Tipologias en el SNU afectado por el PORN
2.05.01.02.01.- Naves
2.05.01.02.02.- Construcciones para uso publico
2.05.01.02.03. - Casetas para herramientas
2.05.01.02.04.- Invernaderos y secaderos.
2.05.01.02.05.- Granjas: Separacién a nicleos urbanos
2.05.01.02.06.- Obras para la adecuacién y mejora' de las edificaciones existentes.
2.05.01.02.07.- Cercas y vallados
2.05.01.02.08.- Piscinas y pistas deportivas de uso publico.
2.05.01.02.09.- Parcelaciones.
2.05.02. - SNU NO INCLUIDO EN EL PORN.
2.05.02.01.- Normas generales de proteccion.
2.05.02. 01. 01. - Depuracién de vertidos.
2.05.02.01.02.- Proteccién de los cauces de agua.
2.05.02.01.03.- Proteccién de las Vias Pecuarias y Caminos Rurales.
2.05.02.01.04.- Proteccién de la Red de Carreteras.
2.05.02.01.05.- Proteccién de la red de Transporte de Energia Eléctrica.
2.05.02.01.06.- Proteccién de montes de Utilidad Pdblica.
2.05.02.01.07. - Cerramientos de parcela.
2.05.02.01.08.- Publicidad.
2.05.02.02. - Construcciones en el SNU no incluido en el PORN.
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2.05.01.02.02.03.- Obras para la adecuacién y mejora de las edificaciones existentes.
2.05.01.02.02.04.- Cercas y vallados
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3.- CATALOGO

3.01.- NIVELES DE PROTECCION O CONSERVACION.

3.01.01.- PROTECCION INTEGRAL

3.01.02.- PROTECCION AMBIENTAL

3.01.03. - CONSERVACION AMBIENTAL

3.02.- YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS:

3.03.- RELACION DE EDIFICIOS O ENTORNOS CATALOGADOS.
3.03. 01.- IGLESIA PARROQUIAL DE NAVALPERAL DE TORMES.
3.03.02.- IGLESIA DE ORTIGOSA DE TOREES3.

03.03.- CASCOS ANTIGUOS.

4.- RESOLUCION DE ALEGACIONES.

5. - PLANOS DE ORDENACION.

1 LOCALIZACION Y COMUNICACIONES 1: 100.000
2 ESTRUCTURA DEL TERRITORIO 1:10.000
3 ESTRUCTURA DEL TERRITORIO 1:10.000
4 ESTRUCTURA DEL TERRITORIO 1:10.000

5 CLASIFICACION, CALIFICACION, GESTION, ORDENANZAS Y CATALOGO (NAVALPERAL DE TORMES)
1:1.000

6 CLASIFICACION, CALIFICACION. GESTION, ORDENANZAS Y CATALOGO (ORTIGOSA) 1:1.000
7 RED VIARIA: ALINEACIONES Y RASANTES (NAVALPERAL DE TORMES) 1:1.000

8 RED VIARIA: ALINEACIONES Y RASANTES (ORTIGOSA) 1:1.000

9 ESQUEMA: RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA (NAVALPERAL DE TORMES) 1:1.000

10 ESQUEMA: RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA (ORTIGOSA) 1:1.000

11 ESQUEMA: RED DE SANEAMIENTO Y ALUMBRADO (NAVALPERAL DE TORMES) 1:1.000

12 ESQUEMA: RED DE SANEAMIENTO Y ALUMBRADO (ORTIGOSA) 1:1.000

1 - MEMORIA DE ORDENACION

1.01.- INTRODUCCION:

Se redacta la presente Memoria de Ordenacién como complemento de la redactada en la Fase de Informacién
Urbanistica Y en la de proyecto y para recoger las resoluciones a las alegaciones y los informes emitidos por los
diferentes organismos de la Administracién.

1.01.01. - AMBITO:

El término municipal para el que se redactan las presentes Normas Subsidiarias del Planeamiento es el de
NAVALPERAL DE TORMES, que incluye el nicleo de ORTIGOSA, perteneciente a la provincia de Avila. El término
municipal estd afectado en mds de sus dos terceras partes por el Plan de Ordenacién de los Recursos Naturales de
la Sierra de Gredos (en adelante PORN), y por el Parque Regional de la Sierra de Gredos (en adelante PRG). Desde
la C-500 hacia el Sur, estd afectado por la delimitacién del PORN, y desde el rio Toretes hacia el Sur, estd afecta-
do por el PRG. Asi, la zona comprendida entre el rio Tormes y la carretera C-500 corresponden a una zona
Ordenada (PORN) pero no Declarada (PRG). El nicleo de NAVALPERAL DE TORMES se encuentra en esta zona.
El nicleo de ORTIGOSA, se localiza al Norte de la C-500, en terrenos no afectados por ninguna de estas delimi-
taciones.
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1.01.02.- FINALIDAD:

Sustituir la aplicacién de las Normas Subsidiaras y Complementarias de la Provincia de Avila, por una norma-
tiva propia y encuadrada dentro de unas directrices genéricas, comunes al dmbito geogréfico en que se localizan,
es decir a la Sierra de Gredos.

1.01.03.- OBJETIVOS:

Clasificar el Suelo en Urbano y No Urbanizable.

Delimitar el dmbito territorial de cada uno de los distintos tipos de suelo.
c) Establecer la ordenacién del Suelo Urbano.

D)Establecer la Ordenacién y las Normas de Proteccién del Suelo No Urbanizable.

1.01.04.- CONVENIENCIA'Y OPORTUNIDAD:

Hay diversos factores que indican la necesidad de redactar unas Normas Subsidiarias en esta localidad, los mds
significativos son:

a) La Normativa de dmbito provincial, actualmente en vigor, no se ajusta con rigor a las particularidades de los
municipios enclavados en la Sierra de Gredos. Al ser una normativa genérica, ha dado pié a numerosas trasgre-
siones e interpretaciones abusivas de la misma.

b) Las sucesivas legislaciones que han ido modificando el marco normativo que afecta al urbanismo en gene-
ral y a esta zona concreta en particular:

Ley 4/1.989 (27-l) "Conservacién de los Espacios Naturales y de la Flora y Fauna Silvestres "

Ley 8/1.991 (10-V) "De espacios Naturales de la Comunidad de Castilla y Ledn".

RDL 1/1.992 (26-VI) "Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana".
RD 304/1993 (18-lll) "Tabla de vigencias de los Reglamentos de la Ley del Suelo".

D 36/1.995 (23-ll) "Plan de Ordenacién de los Recursos Naturales de la Sierra de Gredos".

Ley 3/1.996 (20-Vl) "Declaracién del Parque Regional de la Sierra de Gredos "

Circular (30-V-97) "Criterios para la aplicacién del Régimen Juridico Urbanistico tras la Sentencia del Tribunal

Constitucional 67/97 de 20-IIl.
Ley 7/1.997 (14-11V)" Medidas Liberalizadoras en materia de Suelo y de Colegios Profesionales".
Orden (9-1X-97) "Aprobacion de las NNSS de Planeamiento Municipal de la Provincia de Avila".
Ley 9/1.997 (1 3-X) "Medidas transitorias en materia de Urbanismo". (Junta de Castilla y Ledn)
Ley 6/1.998 (13-1V) "Régimen del Suelo y valoraciones'".
Ley 10/1.998 (5-X11) "Ordenacién del Territorio de la Comunidad de Castilla y Ledn "

Asi pues, se plantean las presentes NNSS con la intencién de regular tanto el suelo urbano, como el no urba-
nizable, y adaptarlo a la legislacién vigente.

1.01.05.- CARACTER SUBSIDIARIO:

Las presentes Normas son subsidiarias del Planeamiento General al que sustituyen. Tienen rango jerarquico de
Plan General, pues es al Plan de Ordenacién al que suplen.

1.01.06.- PERIODO DE VIGENCIA. REVISION Y MODIFICACION:

Estas Normas entrardn en vigor al dia siguiente de la publicacién de su aprobaciéon definitiva en el Boletin
Oficial de la Comunidad de Castilla y Leén y mantendran su vigencia indefinidamente en tanto no se revisen.
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La revisién se llevard a cabo transcurridos ocho afios, sin perjuicio de las revisiones anticipadas que puedan rea-
lizarse. Las revisiones y/6 modificaciones se ajustardn a lo especificado en el Titulo V del Reglamento de
Planeamiento (R.D. 2159/1.978).

1.01.07.- DESARROLLO DE LAS NORMAS.

El desarrollo de las Normas Subsidiarias se llevard a cabo de acuerdo al Titulo |, Capitulo |, Ariculo 5 del
Reglamento de Planeamiento (R.D. 2159/1.978). Los instrumentos a utilizar para completar el desarrollo del pla-
neamiento serdn:

- Estudios de Detalle.
- Proyectos de Urbanizacién.
- Unidades de Actuacién.

La ejecucién del planeamiento garantiza la equidistribucién de cargas y beneficios, asi como de los deberes de
cesién de los terrenos destinados a dotaciones publicas y de los terrenos en los que se localice el aprovechamien-
to correspondiente a la Administracién, al igual que el costeamiento y ejecuciéon de la urbanizacién.

1.02.- CLASIFICACION DEL SUELO. El suelo se clasifica en:
* Urbano

* No Urbanizable

1.02.01.- SUELO URBANO:
Constituyen este suelo los terrenos que cumplen el articulo 8 de la Lev 6/1.998. Es decir:

a) El suelo ya transformado por contar, como minimo, con acceso rodado, abastecimiento de agua, evacuacién
de aguas y suministro de energia eléctrica o por estar consolidados por la edificacién en la forma v con las carac-
teristicas que establezca la legislacion urbanistica.

b) Los terrenos que en ejecucién del planeamiento hayan sido urbanizados de acuerdo con el mismo.

1.02.02.- SUELO NO URBANIZABLE:

Constituyen este suelo los terrenos que cumplen el articulo 9 de la Ley 6/1.998. Es decir, aquellos terrenos en
los que concurra alguna de las circunstancias siguientes:

19 Que deban incluirse en esta clase por estar sometidos a algin régimen especial de proteccién incompati-
ble con su transformacién de acuerdo con los planes de ordenacién territorial o la legislacién sectorial en razén de
sus valores paisafisticos, histéricos, arqueolégicos, cientificos, ambientales o culturales, de riesgos naturales acre-
ditados en el planeamiento sectorial, o en funcién de su sujeccién a limitaciones o servidumbres para la proteccién
del dominio publico.

29 Que el planeamiento general considere necesario preservar por los valores a que se ha hecho referencia en
el punto anterior, por su valor agricola, forestal, ganadero o por sus riquezas naturales, asi como aquellos otros
que considere inadecuados para un desarrollo urbano.

1.03.- SISTEMAS GENERALES:

Son el conjunto de suelos reservados para viarios, zonas verdes, espacios libres, equipamiento y otfros servicios
generales, adecuados para atender las necesidades del municipio.

1.03.01.- RED DE COMUNICACIONES:
En la que se diferencian dos tipos de vias: las interurbanas y las urbanas.
a) Interurbanas:

Se respetan todas las existentes dentro del término municipal tanto en su trazado como en las dimensiones
actuales.
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b) Urbanas:

Constituido por las travesias de la carreteras antes mencionadas y por el conjunto de vias cuyas alineaciones y
rasantes se fijan en el plano correspondiente.

1.03.02. - ESPACIOS LIBRES:

Constituidos por las zonas ajardinadas existentes y por las plazuelas existentes como resultado de la irregular
traza de la red viaria.

1.03.03. - EQUIPAMIENTO:

a) Servicios Urbanos (Administrativo, asistencial, ...)
b) Educativo

c) Religioso

Para los niveles de poblacién previsibles, son suficientes los terrenos destinados a equipamiento.

1.03.04.- INFRAESTRUCTURAS BASICAS:

a) Pavimentaciones:

En los planos de alineaciones y rasantes se indican las caracteristicas bdsicas de la red viaria.
b) Abastecimiento de agua:

Se amplia la red de abastecimiento con el fin de que dicho servicio pueda llegar a todas las zonas urbanizables
y/o edificables en las debidas condiciones.

¢) Saneamiento:

Se amplia la red de saneamiento y se completa la actual. Para la adecuada depuracién de las aguas residua-
les, pese a la existente, y en previsién de un aumento y mejora de la misma, a la inversién municipal, previsible-
mente, habrd que sumar la, ayuda de ofros organismos péblicos.

2.- NORMAS URBANISTICAS
2.01.- TERMINOLOGIA:

2.01.01.- PARCELA

Superficie de terreno correspondiente a una propiedad comprendida entre los linderos que la delimitan respec-
to de los otros terrenos colindantes Y las alineaciones del viario publico.

2.01.02.- PARCELA MINIMA.

La que tiene la superficie minima exigida para poder edificar sobre ella.

2.01.03. - SOLAR:
Parcela que, incluida en Suelo Urbano:

a) Tenga todos los servicios urbanos implantados adecuadamente para realizar directamente las acometidas a
los mismos.

b) Tenga pavimentado el viario con el que linda.

2.01.04.- PARCELA EDIFICABLE:

Aquella que cumple las condiciones de solar y parcela minima o que adn no disponiendo de alguno de los ser-
vicios, puede llegar a cumplirlas ejecutando dichos servicios simultdneamente a la edificacién.
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2.01.05. - LINDE O LINDERO:

Linea perimetral que delimita unas parcelas con otras o con el viario o espacios publicos.

2.01.06.- FRENTE DE PARCELA
Longitud del lindero de una parcelacién con la via publica

2.01.07.- ALINEACION ACTUAL

Linea que define sobre el terreno el limite de la construccién o a finca existentes.

2.01.08.- ALINEACION EXTERIOR:

Alineacién que delimita el borde edificable de la parcela respecto del espacio piblico.

2.01.09.- ALINEACION INTERIOR:

Alineacién que delimita el borde edificable de la parcela respecto de los espacios libres interiores de la misma,
sean publicos o privados.

2.01.10.- ALINEACION OFICIAL:

La sefialada en el plano correspondiente de las N. N. S. S. Subsidiarias y a la que deberdn ajustarse las nuevas
construcciones.

2.01.11.- FINCAS FUERA DE ALINEACION:

Aquellas en las que la alineacién oficial no coincide con la actual.

2.01.12.- MANZANA:
Agrupacién de parcelas delimitada por las alineaciones exteriores.

2.01.13.- RASANTE:

Es la linea de interseccién de los planos de fachada de la edificacion y el terreno.

2.01.14.- RASANTE OFICIAL.-

La indicada en el plano correspondiente de las NNSS. Si no se define ningin perfil, la rasante oficial es la del
terreno natural.

2.01.15.- ALTURA DE LA EDIFICACION:

Es la méxima distancia vertical, desde cada una de las rasantes oficiales 6 desde cada punto del terreno natu-
ral hasta la cara inferior del forjado que forma el techo de la ¢ltima planta, en su encuentro con el plano exterior
de la fachada. Podrd expresarse también por el nimero de plantas.

2.01.16.- NUMERO DE PLANTAS:

Es el cémputo del nimero total de plantas sobre rasante, incluyendo en éstas aquellas plantas semienterradas
en las que la parte superior de su techo sobresalga mds de un metro por encima de la rasante oficial, pero sin
incluir los posibles aprovechamientos bajo cubierta.

2.01.17.- ALTURA DE PLANTA:
Distancia vertical entre las caras inferiores de dos forjados consecutivos.
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2.01.18.- ALTURA LIBRE DE PLANTA:
Distancia vertical entre la cara inferior del techo y la superior del pavimento terminado de la planta.

2.01.19.- ALTURA DE PATIO:

Es la maxima distancia vertical medida en todas las fachadas que lo delimitan, desde el nivel superior del suelo
de las viviendas mds bajas cuyas dependencias ventilen a él, hasta la linea de coronacién superior de la fabrica.

2.01.20.- SOTANO:

Planta en la que la cara inferior del forjado de su techo se encuentra en todos sus puntos por debajo o al mismo
nivel de la rasante oficial.

2.01.21.- SEMISOTANO:

Planta semienterrada en la que la cara superior del forjado de su techo se encuentra en todos sus puntos, como
mdximo, a un metro por encima de la rasante oficial.

2.01.22.- PLANTA BAJA:

Aquella cuya cara superior del suelo terminado se encuentra en la franja comprendida entre la rasante oficial y
1,00 m por encima de ésta, medidos en vertical, en cualquiera de sus puntos.

2.01.23. - ENETREPLANTA:
Cualquier subdivisién horizontal de la planta baja.

2.01.24.- ATICO 6 DESVAN,.

Planta donde el forjado de su techo no es horizontal, sino que sigue la pendiente de los faldones de cubierta.

2.01.25.- PLANTAS RETRANQUEADAS:
Aquellas cuya fachada se separa de la vertical de la linea de edificacién.

2.01.26.- CUBIERTAS:
Son los cerramientos superiores de la edificacién.

No podré superarse, en ninguno de sus puntos, la altura de tres metros medida en vertical desde la parte infe-
rior del forjado, inmediata al caballete, en toda su longitud, hasta la cara superior del forjado que forma el suelo
de dicha Gltima planta.

2.01.27.- CUERPOS VOLADOS:

Aquellos elementos que sobresalgan de cualquier alineacién oficial.

2.01.28.- CUERPOS VOLADOS CERRADOS:
Los constituidos por un forjado de suelo visitable, cubierto y cerrado por su frente y/é laterales.

2.01.29.- CUERPOS VOLADOS ABIERTOS:

Los constituidos por un forjado de suelo visitable, cubierto o descubierto, sin cerrar lateralmente y protegido por
un antepecho no superior a 1,00 m de altura.

2.01.30.- CORNISA:

Cuerpo volado, generalmente ornamental, que sirve de remate a la fachada de un edificio.
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2.01.31.- ALERO:

Parte volada de la cubierta que sirve para desviar las aguas de lluvia.

2.01.32.- LINEA DE EDIFICACION:

La que delimita la superficie de la parcela ocupada por la edificacién.

2.01.33.- RETRANQUEO:
Distancia entre la alineacién exterior y la linea de edificacién, medida perpendicularmente a la primera.

2.01.34.- SEPARACION A LINDEROS:

Distancia existente entre los linderos y la linea de edificacién, medida perpendicularmente a los primeros.

2.01.35.- FONDO MAXIMO EDIFICABLE:

Distancia maxima permitida desde la alineacién exterior a la alineacién interior.

2.01.36.- LONGITUD MAXIMA EDIFICABLE:

Maxima distancia que se permite para una edificacién, medida en direccién paralela al viario al que da facha-

da.

2.01.37- ESPACIO EDIFICABLE DE PARCELA:

Superficie de parcela comprendida dentro de las alineaciones oficiales.

2.01.38.- PATIO DE MANZANA

Superficie de parcela no edificable definido por las alineaciones interiores.

2.01.39.- PATIO DE PARCELA:

Son los patios situados dentro de los espacios edificables de parcela.

2.01.40.- PATIO MANCOMUNADO:

Es el patio que se encuentra situado sobre dos o mdas propiedades. Deberd constar como tal patio en escritura
pUblica otorgada por todos los propietarios e inscrita en el Registro de la Propiedad.

2.01.41.- SUPERFICIE OCUPADA

Proyeccién vertical de la edificacién sobre el terreno, sin contar vuelos, aleros y marquesinas.

2.01.42.- OCUPACION O INDICE DE OCUPACION:

Ocupacién es el cociente resultante de dividir la superficie ocupada por la superficie neta del solar. Indice de
ocupacién es la ocupacién expresada en tanto por ciento.

2.01.43.- SUPERFICIE UTIL:

Es la superficie de suelo comprendida dentro del perimetro definido por la cara interna de los cerramientos de
cada espacio, mds la mitad de las superficies cubiertas no cerradas, descontando de ellas aquellos elementos
estructurales o de canalizaciones con seccién horizontal superior a 0,10 m2. También se considerard superficie Ufil,
la del suelo en que la altura libre sea superior a 1,50 m.
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2.01.44.- SUPERFICIE CONSTRUIDA:

Es la superficie de suelo delimitada por las lineas exteriores de cada una de las plantas que tenga un uso posi-
ble, mdés la mitad de las superficies cubiertas no cerradas. En todo caso la altura libre serd superior a 1,50 metros.

2.01. 45. - EDIFICABILIDAD:

Cociente resultante de dividir la superficie construida sobre rasante por la superficie del solar. También puede
definirse por el fondo edificable y la altura o ndmero de plantas sobre rasante.

2.01.46.- DENSIDAD:

Cociente resultante de dividir el nGmero de viviendas autorizado y la superficie de suelo en que se sitGan expre-
sada en Has.

2.01.47. - EDIFICACION:

Cualquier volumen construido con independencia de su uso y destino.

2.01.48.- EDIFICACION ENTRE MEDIANERIAS:

Cuando al menos uno de los laterales de la edificacién coincide con un lindero del solar.

2.41.49.- EDIFICACIONES PAREADAS:

Agrupacién de dos edificaciones que, ocupando parcelas independientes, uno de los laterales de cada edifica-
cién coincide con el lindero comin de las parcelas. La superficie comin de estos laterales serd, al menos, igual a
la mitad de la superficie total de los dos laterales que coinciden con el lindero comin, proyectada sobre el mismo.

2.01.50.- EDIFICACIONES ADOSADAS:

Agrupacién de edificaciones que, ocupando parcelas independientes, los dos laterales dé cada edificacién coin-
ciden con los linderos comunes de las parcelas. La superficie comin de estos laterales serd, al menos, igual a la
tercera parte de la superficie total de los dos laterales que coinciden con el mismo lindero, proyectada sobre el
mismo. Para las edificaciones situadas a los extremos, l6gicamente, esta condicién sélo es obligatoria en el linde-
ro comun.

2.01.51.- EDIFICACIONES EN HILERA.

Agrupacién de edificaciones que ocupan una parcela comuin, disfrutando del espacio libre resultante comuni-
tariamente, en régimen de proindiviso.

2.01.52.- EDIFICACION AISLADA:

Edificacién situada de tal modo que no coincide con ninguno de los linderos de la parcela o solamente con el

de fachada.

2.01.53.- EDIFICIO EXCLUSIVO

Edificio destinado a un Unico uso

2.01.54. - MANZANA CERRADA

Tipologia urbana en la que la edificacién ocupa totalmente el frente de las alineaciones de las calles que la
delimitan.
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2.01.55.- MANZANA CERRADA DENSA:

Manzana cerrada en la que la edificacién ocupa la totalidad de la superficie exceptuando los posibles patios
de parcela.

2.01.56. - MANZANA CERRADA CON PATIO DE MANZANA:
Manzana cerrada en la que la edificacién ocupa como maximo el fondo maximo edificable.

2.01.57.- BLOQUE ABIERTO:
Tipologia urbana en la que la edificacién se dispone en bloques aislados entre si, separados por espacios libres.

2.01.58.- SISTEMAS GENERALES:

Conjunto de suelos reservados para viarios, zonas verdes, espacios libres, equipamiento y otros servicios gene-
rales.

2.01.59.- SISTEMAS DE SECTOR O SISTEMAS LOCALES:

Conjunto de suelos de las Areas aptas para urbanizar, reservados para viarios, zonas ver es, espacios libres,
equipamientos y otros servicios que, ademds de los sistemas generales, deberd contener cada uno de los sectores
a desarrollar mediante Planes Parciales.

2.01.60.- SECTOR:
Superficie de Suelo Urbanizable a desarrollar mediante un Plan Parcial.

2.01.61.- ZONA:

Supericie de Planeamiento homogéneo en la que se aplica una determinada ordenanza.

2.01.62.- UNIDAD DE EJECUCION.

Supericie de Suelo Urbano delimitada segin el Capitulo Il Seccién 3 del Reglamento d. Gestién (R.D.
3.288/1.978) y desarrollada por algin sistema de actuacién de los previstos en el Titulo V del Reglamento de
Gestién (R.D. 3.288/1.978), es decir, Compensacién, Cooperacién o Expropiacién.

2.02.- DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL
2.02.01.- INFORMACION URBANISTICA:

2.02.01.01.- Consultas:

Se podrdan consultar en las oficinas del Ayuntamiento, y en el Mario v lugar que éste determine, los Planes y
Proyectos, con sus Normas, Ordenanzas y Catdlogos. A estos efectos el Ayuntamiento dispondrd una copia, debi-
damente diligenciada por su Secretario.

2.02.01.02.- Cédula Urbanfstica:

Los servicios técnicos del Ayuntamiento emitirdn informe por escrito, previo pago de los correspondientes dere-
chos o tasas, del régimen urbanistico aplicable a una finca.

2.02.01.03.- Tira de Cuerdas:

Se podré solicitar del Ayuntamiento el sefalamiento sobre el terreno de las lineas y rasantes oficiales corres-
pondientes a una finca determinada.

Con anterioridad al inicio de cualquier obra de nueva planta se deberd efectuar la Tira de Cuerdas.
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2.02.01.04. Tramitacion:

La peticién de la Cédula Urbanistica o de cualquier otro informe escrito, asi como de la Tira de Cuerdas debe-
ré ir acompafada de un plano de situacién de la finca a escala tal que permita su localizacién en los planos que
incluyen las presentes NNSS.

2.02.01.05.- Plazos:

El Ayuntamiento tendrd un plazo méximo de un mes para emitir el informe escrito o realizar la Tira de Cuerdas.
El plazo computaré a partir del dia en que la peticién tenga entrada en el Registro del Ayuntamiento.

En el caso de la Tira de Cuerdas el plazo no computard mientras el terreno no se halle libre de todo obstaculo
que impida 6 estorbe el replanteo.

2.02.01.06.- Ejecucién del sefalamiento:

El Ayuntamiento fijard el dia y hora en que haya de tener lugar el replanteo y citard al solicitante, o persona por
éste autorizada, al menos con tres dias hdbiles de antelacién.

El técnico representante del Ayuntamiento procederd a marcar en el terreno, con puntos o referencias precisas
los alineaciones y rasantes.

El sefialamiento se hard constar en un croquis de replanteo, por duplicado, firmado por los representantes del
solicitante y del Ayuntamiento. Uno de los ejemplares se unird al expediente municipal y el otro se entregard al soli-
citante. Si el sefialamiento no pudiese efectuarse por no hallarse el terreno libre de obstéculos, el acto se declara-
r4 desierto y el solicitante perderd los derechos correspondientes.

2.02.01.07.- Informacién publica de las Licencias:

Las Licencias concedidas para instalaciones, obras menores o mayores, asi como las de primera ocupacién, se
publicardn en el Tablon de Anuncios del Ayuntamiento mensualmente, indicdndose las principales caracteristicas
de las obras y las condiciones de las mismas.

2.02.02.- EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL:

Serdn actividades sometidas a EIA todas aquellas que se especifiquen en las presentes NNSS. Igualmente, para
aquellos terrenos incluidos dentro de los limites del PORN, las especificadas en su Art. 56.

Las EIA encargadas por los interesados, la Administraciéon o por ofros particulares, se someterdn en Gltima ins-
tancia a su consideracién por la Comisién Provincial de Urbanismo (en adelante CPU), sin perjuicio de su conoci-
miento por otros Organismos o Entidades. Su aceptacién por la CPU, serd indispensable para la obtencién de
Licencia municipal de apertura o reapertura de actividades en el caso de que éstas hubieran sido suspendidas.

En cualquier caso, serd de obligado cumplimiento el Real Decreto Legislativo 1302/1.986 de 28 de Junio, de
Evaluacién del Impacto Ambiental y la Ley de Evaluacién de Impacto Ambiental de Castilla-Ledn.

La realizacién de la EIA podrd dar lugar a la modificacién del proyecto original, al aplicarle las medidas correc-
toras, quedando el citado proyecto modificado a la consideracién de la CPU, que resolverd sobre la procedencia
o no de la propuesta, que en el caso de ser negativa, deberd ser motivada.

2.02.03. - LICENCIAS:

2.02.03.01.- Disposiciones generales:

Estdn sujetos a Licencia municipal todos aquellos actos de uso definidos en el articulo 242.1 de la Ley 1/1.992
y ademds la tala de drboles, la modificacién de las caracteristicas fisicas del suelo, la instalacién de redes de ser-
vicios o su modificacién, la, instalacién de gruas-torre en las construcciones, la instalacién y construcciéon de famas
sépticas, casetas para herramientas o aperos, invernaderos, etc., y la apertura, modificacién, ampliacién o trans-
formacién de establecimientos comerciales, industriales o almacenes.
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Se exceptan de la previa Licencia municipal las obras de urbanizacién, construccién o derribo de un edificio
cuando se ejecuten en virtud de orden municipal y bajo la direccién de los servicios técnicos del Ayuntamiento.

No se oforgardn Licencias de edificacién si previamente no se han cumplido los requisitos sefialados en el art.

14 de la Ley 6/1.998.

2.02.0302.- Actos de la Administracion Pdblica:

También estardn sujetos a Licencia Municipal los actos relacionados en el epigrafe anterior que se promuevan
por érganos de las Administraciones Publicas.

2.02.03.03.- Responsabilidades:

Las licencias se entenderdn otorgadas salvo el derecho de propiedad vy sin perjuicio del de terceros y no podrén
ser invocadas por los particulares o disminuir la responsabilidad civil o penal en que incurran en el ejercicio de las
actividades correspondientes.

El otorgamiento de las Licencias no implica para el Ayuntamiento responsabilidad alguna por los dafios o per-
juicios que puedan producirse a causa de las actividades que se realicen en virtud de las mismas.

02.03.04.- Procedimiento:

El procedimiento para el otorgamiento se ajustard a lo prevenido en la legislacién de Régimen en Local. La con-
cesién de la Licencia es un acto reglado, no discrecional, por lo que si el proyecto cumple los requisitos estableci-
dos, se otorgard licencia por el Ayuntamiento

2.02.03.04.01. - En Suelo Urbano:

Junto con la solicitud de Licencia se presentardn, al menos, tres ejemplares del proyecto visado por el Colegio
Oficial, excepto que el Ayuntamiento exiija mayor nimero de ejemplares.

Cuando proceda, deberd presentarse escritura de mancomunidad de patios, inscrita en el Registro de la
Propiedad. Si las fincas colindantes fueran de un mismo propietario, deberd acreditarse la constitucién de una ser-
vidumbre reciproca de mancomunidad de patio.

2.02.03.04.02.- En Suelo No Urbanizable

Para los expedientes que se tramiten en SNU se presentard ademds de la documentacién exigida para los que
se tramiten en Suelo Urbano, la EIA si es necesario. Todo ello de acuerdo con el articulo 20 de la Ley 6/1.998.

Se recomienda solicitar un Informe Previo a la CPU.
2.02.03.05. - Casos particulares:

2.02.03.05.01.- Licencia de derribo:

Para el derribo de edificaciones de més de una planta 6 de mds de 100 m2 de superficie en una séla planta,
junto con la solicitud de Licencia se presentardn, al menos, tres ejemplares de los siguientes documentos:

a) Plano de emplazamiento a escala minima 1:1.000.

b) Croquis de plantas, alzados y secciones que permitan apreciar la indole del derribo a efectuar.

c) Proyecto técnico visado por Colegio Oficial en el que de forma especial se indiquen las precauciones a tomar
en relacién a la propia obra, via pblica y construcciones o predios vecinos.

d) Hoja de direccién de obra de técnico titulado visada por el Colegio Oficial correspondiente.

e) Fotografias suficientes para poder apreciar si en la edificaciéon a derribar existe algin elemento de interés
especial desde el punto de vista histérico, artistico o tradicional. Dichas fotografias irdn suscritas en su dorso por
el propietario y el facultativo designado para dirigir las obras.
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2.02.03.05.02.- Licencia de gruas-torre:
Junto con la solicitud de Licencia se presentardn los siguientes documentos:

a) Plano de emplazamiento, a escala minima 1:500, con relacién a la finca donde se vaya a realizar la obra y
a las colindantes, indicando el drea de barrido de la pluma y del carro asi como la altura de las edificaciones exis-
tentes en dicha drea de barrido. Igualmente se indicard, si hubiese de instalarse ocupando parte de via o espacio
publico, el espacio méximo a ocupar por la base de apoyo.

b) Certificado de instalacién suscrito por técnico competente, acreditativa del perfecto estado de los elementos
de la grda a instalar y de asumir la responsabilidad de su instalacién hasta dejarla en perfectas condiciones de fun-
cionamiento. En dicha certificacién deberd hacerse constar las cargas mdximas, en sus posiciones més desfavora-
bles, que pueden ser transportadas por la gria.

c) Documento visado por el correspondiente Colegio Oficial y expedido por técnico competente, acreditativo de
que éste asume el control del buen funcionamiento seguridad de la gria mientras la misma permanezca en la obra.

d) Péliza de seguros con cobertura de la responsabilidad civil ilimitada que pueda producir el funcionamiento
de la gria-torre durante su estancia en la obra.

Esta solicitud de Licencia podrd hacerse conjuntamente a la de la obra en que vaya a utilizarse.

2.02.03.05.03.- Licencia de apertura de actividades e instalaciones:

Junto con la solicitud de Licencia de apertura de actividades previstas en la Ley de Actividades Clasificadas de
Castilla y Ledn, y de instalaciones técnicas de acondicionamiento, elevacién y afines, se presentardn los siguientes
documentos:

a) Conformidad del propietario del inmueble con la instalacién o actividad solicitada.
b) Relacién de vecinos colindantes al local para el que se solicita la Licencia.

c) Tres ejemplares del proyecto Técnico en el que se muestre claramente el cumplimiento de las Normativas
vigentes de proteccién de incendios, aislamiento térmico, acUstico y de vibraciones, etc.

Se exceptian de lo determinado en los apartados b) y ¢ las instalaciones autorizables en cualquier situacién y
zona tales como cdmaras frigorificas (de capacidad no superior a 5 m3), instalaciones auténomas de aire acondi-
cionado sin torre de refrigeracién ubicada fuera del aparato y con potencia no superior a 10 Kw, pequefios apa-
ratos complementarios de los establecimientos de hosteleria y oficinas, etc.

2.02.03.05.04.- Licencia de obra menor:

Junto con la solicitud de Licencia se presentard un documento en el que se describan escrita y/6 gréficamente
las obras, indicando su extensién y situacién.

En determinadas obras menores se requerird la presentacién, bien de proyecto técnico, direccién de obra 6
ambos, llevados a cabo por técnicos competentes y visados por los respectivos Colegios Oficiales.

(En adelante se indicardn con (P), (DO) 6 (P+DO) aquellas que necesiten presentacién proyecto técnico, direc-
cién de obra o ambas, visadas por Colegio Oficial).

Se considerardn obras menores las siguientes:
* Construccién de marquesinas (P+DO)
* Colocacién de rétulos y toldos.

* Construccién de vallas o cerramientos que no actéen de muro de contencién. Instalacién de andamios a altu-
ra superior a 4 metros (DO).

* Ejecucién de catas y sondeos de exploracion.
* Apuntalamiento de fachadas (DO).
* Construccién de naves, barracones 6 casetas provisionales de obra (DO).

* Construccién de naves, barracones y quioscos para exposicién y venta que no superen lo 30 m2 (DO).
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* Ejecucién de obras en interiores de locales, no destinados a vivienda o a usos que permitan la reunién de mas
de 20 personas simultdneamiente, que no modifiquen su estructura, ni las instalaciones generales del edificio que
lo alberga, y mejoren las condiciones de higiene y estética (DO).

* Reparacién de cubiertas y azoteas (DO).

* Pintado y reparacién de fachadas de edificios no catalogados.

* Edem para edificios catalogados (P+DO).

* Reparacién 6 sustitucién de tuberias de instalaciones, propias de la vivienda o local, sin que afecten a las
generales del edificio.

* Construccién 6 instalacién de pozos negros y fosas sépticas; modificacién de balcones, repisas u ofros ele-
mentos salientes (P+DO).

* Sustitucién, modificacién 6 reparacién de elementos estructurales (P+DO).

* Construccion de aseos para uso publico, en locales destinados a actividades que puedan albergar mas de 20
personas simulténeamente (P+DO).

* Construccién 6 modificacién de escaparates, y/6 acristalado de terrazas 6 balcones, con autorizacién expre-
sa de la comunidad de propietarios.

* Derribo de construcciones de una planta de superficie menor a 100 m2 (DO).

* Nivelaciones del terreno en el entorno de los edificios siempre que con ello no se produzcan variaciones de
més de un metro con respecto al nivel natural del terreno.

2.02.03.05.05.- Licencia para modificacién de fachadas:

Las obras o instalaciones de reforma que provoquen una modificacién de las fachadas de los edificios con res-
pecto a su composicién original, deberdn estar sujetas a la previa redacciéon y aprobacién de un proyecto técnico
firmado por arquitecto superior v debidamente visado por su Colegio Oficial en el que se deberd hacerse constar
el estado actual de la fachada integra del inmueble afectado, asi como la propuesta de modificacién global vy jus-
tificacién tanto técnica como estética del disefio, adecuando la actuacién al edificio en si y a su entorno, asi como

la correspondiente justificacién urbanistica en cuanto a su aprovechamiento edificatorio, en los supuestos de incre-
mento de volumen.

2.02.03.06.- Contenido:

Se entenderd incluida en el contenido del acto de otorgamiento de la Licencia la condicién de cumplimiento de
cuanto se dispone en las presentes NNSS.

Si existieran condiciones especiales se harén constar en el documento de otorgamiento de la Licencia.

Se entienden concedidas las Licencias para las obras a que obliga la concesién de una Licencia, tales como la
pavimentacién de la via publica a que dé frente la edificacién, o los accesos a la misma, la realizacién del sane-
amiento hasta conectar con la red general la conexién del mismo, la acometida a la red de abastecimiento de agua
y, en general, cuantas obras vienen sefaladas en el Titulo ll, Capitulo | del Reglamento de Gestién (R.D.

3288/1978).

A la licencia se unird un ejemplar del proyecto aprobado, sellado por la Corporacién.

2.02.03.07.- Plazo de validez:

Las Licencias relativas a obras e instalaciones establecerén el plazo méximo en que deban iniciarse y concluir-
se. Dicho plazo serd el propuesto por el solicitante si la Administracién no lo considera excesivo.

Las Licencias caducardn y quedardn sin efecto si se incumplen los plazos anteriormente, mencionados, no obs-
tante, el titular de la Licencia, dentro de dicho plazo, podrd citar una prérroga del mismo, que la Administracién
podrd conceder si no se hubiera acordado, en el sector de que se trate, la suspensién de Licencias o se hubiera
modificado el régimen urbanistico vigente en el momento del otorgamiento de la Licencia.
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Para que la caducidad de la Licencia opere a todos los efectos deberd notificarse y darse audiencia previa al
titular de la misma antes de procederse, por parte del Ayuntamiento, a la resolucién definitiva.

La caducidad de la Licencia no dard derechos indemnizatorios al fitular de la misma. A los efectos de cémputo
de plazos, se considerardn iniciadas las obras cuando se haya comprendido la realizacién de los trabajos deforma
manifiesta, existiendo relacién funcional entre los ejecutados y la obra o instalacién proyectada, objeto de la
Licencia.

Igualmente se considerardn finalizadas cuando el técnico director de las mismas asf lo indique.

2.02.0308. - Obligaciones del fitular de la Licencia:

Satisfacer cuantos gastos se ocasionen al Ayuntamiento como consecuencia de las actividades autorizadas en
ella.

Construir, reponer o reparar adecuadamente cuantos elementos de la via pUblica puedan ser dafiados en el
transcurso de las obras. Para garantizar el cumplimiento de estas obligaciones, el Ayuntamiento fijard en cada caso,
la cantidad que el solicitante habrd de depositar en metdlico o garantizar mediante aval bancario.

2.02.03.09.- Control del cumplimiento de las Licencias:

El promotor de las obras, constructor o persona que les represente, notificardn al Ayuntamiento, por escrito, el
comienzo de las obras. El control de la ejecucién de las obras o de las actividades autorizadas en la Licencia se
realizard mediante inspecciones periédicas de los Técnicos del Ayuntamiento.

En cada visita de inspeccién se hard constar si las obras é actividades se ajustan o no a las condiciones esta-
blecidas en la Licencia. Para el supuesto de disconformidad entre lo autorizado y lo ejecutado, se sefalardn las
medidas correctivas a realizar y, en caso de incumplimiento, se cursard de oficio la oportuna denuncia. La inspec-
cién comprenderd cuantos actos estime necesarios el funcionario actuante, en relacién con lo que sea objeto de
comprobacién, incluso el andlisis de muestras cuando proceda.

De cada visita se extenderd un acta que ird suscrita por el Técnico Inspector con el "enterado" del técnico direc-
tor de las obras, constructor o persona en quien delegue. Estas actas se adjuntarén al expediente.

2.02.04.- EJECUCION DE LAS OBRAS O INSTALACIONES

2.02.04.01.- Disposiciones generales

Toda obra o instalacion deberd ejecutarse de acuerdo con el contenido y condiciones especiales de la Licencia
otorgada al efecto, con estricta sujecién a las disposiciones de las Normas Urbanisticas y Ordenanzas, bajo la
direccién facultativa de personas legales autorizadas, cuando sea necesario.

Las obras de reforma deberdan efectuarse de modo que no impidan la normal utilizacién del edificio o en su
caso, la perturben en la menor medida posible.

Durante la ejecucion de las obras deberdn cumplirse las siguientes prescripciones:

Construir el correspondiente vado, cuando la obra exija el paso de camiones por la acera, o mantener el exis-
tente.

Mantener en estado de buena conservacién la valla u otros elementos de precaucion.

Observar las normas establecidas, o las que dicte el Ayuntamiento, sobre horario de carga y descarga, limpie-
za, apertura y relleno de zanjas, retirada de escombros y materiales de la via publica y demds disposiciones apli-
cables de policia.

2.02.04.02.- Direccién Facultativa:
2.02.04.02.01. -Hojas de Direcciodn:

Previo al inicio de las obras deberdn presentarse en el Ayuntamiento las correspondientes Hojas de Direccién
de los técnicos de la Direccién Facultativa visadas por los Colegios Oficiales respectivos. El duplicado, sellado por
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el Ayuntamiento serd devuelto al facultativo director y deberd custodiarse permanentemente en el lugar de la obra
o actividad.

En las Hojas de Direccién figurard la aceptacion del mandato por parte del técnico, la fecha de la Licencia o
de la autorizaciéon provisional, y los datos identificativos del constructor que vaya a realizar las obras objeto de
Licencia.

Toda obra iniciada sin haber cumplido lo dispuesto en el parrafo anterior, se considerard carente de Direccién
Facultativa y seré suspendida mientras no se cumpla dicho requisito, sin perjuicio de las sanciones que procedan
por el incumplimiento.

2.02.04.02.02.- Renuncia y nueva designacién de Técnicos:

Cualquier técnico de obligada intervencién en una obra o instalacién, segin lo previsto en las presentes
Ordenanzas, que dejara de actuar en dicha obra o instalacién, deberd ponerlo en conocimiento de la
Administracién municipal, dentro del término de setenta y dos horas, mediante escrito en el que se exprese la causa
de la renuncia, debidamente usada por el Colegio Oficial correspondiente.

El promotor de las obras, en este caso, para poder continuarlas, habrd de nombrar a un nuevo técnico y noti-
ficarlo al Ayuntamiento, en la forma dispuesta para la iniciacién, dentro del término de seis dias siguientes al cese
del anterior director. En otro caso, se suspenderdn las obras, sin perjuicio de las responsabilidades y sanciones a
que hubiera lugar.

Cuando la renuncia del técnico se refiere a obras que afectaran a la estructura del edificio, el propietario o pro-
motor de las mismas vendrd obligado a paralizarlas obras, excepto aquellas que sean imprescindibles para garan-
tizar la seguridad, y nombrar a otro de inmediato, no pudiendo reanudar los trabajos, mientras no notifique debi-
damente la designacién y aceptacion del nuevo técnico y se hayan confirmado o rectificado por éste los docu-
mentos presentados al efecto por el anterior, referente a caracteristicas sobre trabajos, detalles, precauciones, pro-
grama y coordinacién de los mismos.

2.02.04.03.- Cambio de empresa constructora:

Si cambiara la empresa encargada de la realizacién de la obra, el promotor, dentro del término de seis dias,
deberd notificarlo por escrito al Ayuntamiento. Adjuntard el "enterado" del facultativo director y consignard el nom-
bre, domicilio y ndmero del monumento nacional de identidad o tarjeta de identificacién fiscal del nuevo cons-
tructor.

2.02.04.04.- Modificacién del proyecto:

Si durante el transcurso de una obra fuese necesario o conveniente introducir alguna variacién en el proyecto,
se distinguird si las modificaciones son sustanciales o si se trata de variaciones de detalle o derivadas de necesi-
dades estructurales o de las condiciones econémicas del terreno de cimentacién, sin que con su introduccién se
desvirtGen las caracteristicas principales de la Licencia concedida o se modifique el uso o destino proyectado.

En el supuesto de que se tratara de modificaciones sustanciales, deberd solicitarse previamente la oportuna
Licencia, de igual modo y con los mismos requisitos que si se de iniciarla.

Si a juicio de la direcciéon facultativa de la obra, se tratara de variaciones de detalle, podrén continuarse los tra-
bajos bajo la responsabilidad del titular de la licencia, el cual deberd presentar los documentos gréficos y escritos
precisos para poder apreciar la naturaleza e importancia de las variaciones, su justificacién y su adecuacién a la
normativa urbanistica, y se hard constar en el correspondiente Libro de Ordenes de la obra, tanto la existencia de
esta documentacién como la realizacién de la variacién introducida.

Si las variaciones proyectadas, caso de haber figurado en el primitivo proyecto, no hubieran dado lugar a liqui-
dacién superior a la efectuada en el expediente de otorgamiento de la Licencia, no devengardn nuevas tasas; en
ofro caso, se liquidard el exceso que resulte.
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Cualquier modificacién sustancial o de detalle que se realizara sin haber obtenido la Licencia, se considerara
como obra nueva o de reforma, segin proceda en cada caso, efectuada sin Licencia vy, sin perjuicio de las res-
ponsabilidades y sanciones a que hubiera lugar, se devengardn tasas, con los recargos que sean de aplicacién.

2.02.04.05.- Documentacion en la obra o instalacién:

En el lugar de toda obra o instalacién deberd tenerse a disposicién de la inspecciéon municipal:

a) El documento acreditativo de la concesién de la Licencia 6 fotocopia compulsada.

b) Un ejemplar del proyecto aprobado, con la firma del facultativo municipal y el sello de la Corporacion.
c) Copia de las Hojas de Direccién.

d) Copia del plano entregado al interesado, en su caso, acreditativo del sefialamiento efectuado de alineacio-
nes y rasantes.

2.02.04.06.- Suspension de las obras:

El titular de la Licencia, por si mismo o por persona que lo represente, y el Director Facultativo de la obra, estén
obligados a asistir a los actos de inspeccién cuando sean citados al efecto; asi como a franquear la entrada a la
finca a los funcionarios de la inspeccién. Estos, si lo consideran necesario, podrdn suspender provisionalmente las
obras dando cuenta inmediata a la autoridad municipal para la resolucién que proceda.

2.02.04.07.- Terminacién de las obras:

En todas las obras de nueva planta 6 ampliacién, deberd comunicarse al Ayuntamiento la fecha de terminacién
de cada una de las siguientes fases:

a) Cuando esté finalizada la estructura correspondiente al techo de la planta baja (en obras de nueva planta),
o de la primera que se adicione, (en obras de ampliacién).

b) A la finalizacién de la cubierta.

La inspeccién municipal examinard si las obras o iinstalaciones realizadas se ajustan a la Licencia concedida y
en supuesto afirmativo, extenderd un acta que asi lo acredite, de la que entregard copia al interesado. En caso
contrario, la inspeccién reflejard en el acta las infracciones que se hubiesen observado y la remitird al
Ayuntamiento, que podrd disponer, con cardcter provisional la inmediata suspensién de la obra y adopcién del
oportuna expediente sancionador.

Las inspeciones efectuadas por el servicio técnico municipal correspondiente, como consecuencia de las infrac-
ciones observadas, tanto en el transcurso de las obras o instalaciones, como finalizadas las mismas, respecto a las
condiciones bajo las que se otorgé la Licencia o a lo dispuesto en las ordenanzas, devengard tasas, las cuales
deberdn ser abonadas por el titular de la Licencia, sin perjuicio de las demds sanciones y recargos que procedan.

Terminadas las obras o instalaciones, el titular de la Licencia, en el plazo méximo de quince dias, por escrito,
lo pondrd en conocimiento del Ayuntamiento, adjuntando los planos definitivos de la obra y el Certificado expedi-
do por la Direccién Facultativa visado por los correspondientes Colegios Oficiales, en el que se acrediten, ademas
de la fecha de su terminacién, el que éstas se han realizado de acuerdo con el proyecto aprobado o sus modifi-
caciones posteriores autorizadas y que estdn en condiciones de ser utilizadas.

Otras obligaciones del propietario al finalizar la obra:

a) Deberd retirar los materiales sobrantes, los andamios, vallas y barreras que adn no lo hubiesen sido.

b) Construir el piso definitivo de las aceras.

c) Reponer o reparar el pavimento, arbolado y cuantos elementos urbanisticos hubiesen resultado afectados por
la obra.

d) Colocar el cartel con el nimero correspondiente a la finca conforme al modelo aprobado por el
Ayuntamiento.

e) Solicitar del Ayuntamiento la colocacién de la correspondiente placa con el nombre de la calle cuando se
trate de fincas situadas en los extremos de cualquier tramo de calle.
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2 02.04.08.- Licencia de primera ocupacién:

La Licencia de uso o de primera ocupacién o la de puesta en servicio se otorgard en el plazo de un mes desde
gue hubiera sido comunicada la terminacién de las obras o desde la comunicacién de haber sido subsanados los
defectos observados, en su caso. Una vez concedida la Licencia de uso o de primera ocupacién podrdn conectar-
se las instalaciones de agua vy electricidad.

2.02.04.09.- Devolucion de fianzas:

Al otorgarse la Licencia de primera ocupacién se procederd a la devolucién del depésito o cancelacién del aval
bancario que se hubiera constituido y siempre que se hubiesen cumplido, total y satisfactoriamente, las obligacio-
nes que el mismo garantice. Si en el momento de otorgarse la Licencia de primera ocupacién se hallara pendien-
te de ejecucién o de pago alguna de las obras, reparaciones o gastos cuyo importe garantizara el depésito, su
devolucién no tendrd lugar hasta que dichas obras, reparaciones o gastos hayan sido ejecutadas y satisfechas.

2.02.05- EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION.

2.02.05.01.- Adaptacién al Planeamiento:

El objeto, contenido y limitaciones de los proyectos de Urbanizacion serdn los recogidos en los articulos 67 al
70 del Reglamento de Planeamiento, y su tramitacién sera la exigida en el articulo 141 del Reglamento de
Planeamiento.

Los proyectos de Urbanizacién que se redacten, no podrdn modificar las precisiones contenidas en las NNSS,
sin perjuicio de que puedan efectuar las adaptaciones precisas para la ejecucién material de las obras.

Cuando la adaptacién de detalle suponga la alteracién de las determinaciones sobre adecuacién, usos, régi-
men del suelo 6 de la edificacion de los predios afectados por el proyecto, deberd aprobarse previamente la corres-
pondiente modificacién de las NNSS. Cada Poligono 6 Unidad de Ejecucién, para poder desarrollarse requerird la
redaccién del correspondiente Proyecto de Urbanizacién.

2.02.05.02.- Normas para la redaccién de los Proyectos de Urbanizacion:

2.02.05.02.01.- Red viaria:

En la red viaria, en zonas con edificacién existente, donde exista alineacién con fachada continua, se manten-
drdn estas alineaciones procurando, no obstante, garantizar un paso minimo de 4,50 m de calzada para vias de
una sola direccion y de 6,50 m para vias de dos direcciones. Siempre que sea posible se sefialaran dos aceras
peatonales de 1,25 m de anchura minima a cada lado de la via. En las zonas donde no exista continuidad de
fachada, o no existan edificaciones consolidadas, las edificaciones y cerramientos de parcela estardn obligados a
ajustarse a la alineacién oficial.

Las nuevas vias que se ejecuten tendrdn un ancho minimo de calzada de 5,50 m y dos aceras de 1,25 m de
ancho minimo, dejando siempre, al menos, un paso libre de 1,00 m cuando se deban colocar sobre ellas ele-
mentos del mobiliario urbano.

Las rasantes de las calles, en general, se adaptardn a la topografia del terreno, evitdndose, en lo posible, des-
niveles y movimientos de tierra innecesarios. En ningdn caso se aceptardn calles con pendientes longitudinales
menores del 0,8 por ciento.

Las pendientes transversales de las calles oscilardn entre los siguientes valores:

Aceras del 1,0 al 2,0 %
Pavimentos de hormigén del 1,0 a0l 2,0 %
Pavimentos asfdlticos del 1,50l 2,0 %
Areas no pavimentadas mayor del 2,0 %

Pavimentos granulares mayor del 2,0 %
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En las intersecciones, mantendrd su seccién transversal la via de mayor jerarquia, debiendo adaptar la otra su
pendiente transversal a la de la primera. Las calles que confluyan a una plaza adaptardn su seccién a la de aque-
lla.

Se establecen las siguientes secciones minimas de firme:

* Calles de tréfico denso:

* Capa de rodadura 5 cm de mezcla bituminosa en caliente, densa o semidensa.

* Capa intermedia 7 cm de mezcla bituminosa en caliente semidensa o gruesa.

* Base granular 20 cm de zahorra artificial.

* Subbase granular 20 cm de zahorra natural.

* Resto del viario:

* Capa de rodadura 4 cm de mezcla bituminosa en caliente, densa o semidensa.

* Capa intermedia 4 cm de mezcla bituminosa en caliente semidensa o gruesa.

* Base granular 20 cm de zahorra artificial.

* Subbase granular 15 cm de zahorra natural.

Se admitird la sustitucién de las secciones tipo anteriores por los siguientes firmes rigidos
Calles de trafico denso: Secciones estructurales R-211 y R-212 (Norma 6.2.1. C. MOPU)
Resto del viario: Secciones estructurales R-311 y R-312 (Norma 6.2.1. C. MOPU)

Los pasos peatonales y aceras se pavimentardn con baldosa antideslizante colocada sobre solera de de hormi-
gén. Se podran admitir otros tipos de pavimento a juicio del Ayuntamiento.

Se evitardn en lo posible, las escaleras en los recorridos peatonales, pero si debido a 1 os desniveles fuera
imprescindible ejecutarlas, deberdn tener contrahuellas con unas medidas que oscilen entre 10 y 15 centimetros y
la huella no serd inferior a 34 centimetros incluido el vuelo.

La longitud méxima sin descansillo serd de 10 escalones, los descansillos tendrdn como minimo 1 metro de
anchura.

Las rampas de peatones tendrdn una pendiente maxima del diez por ciento (10 %). Serd de aplicacién para la
redaccién de los proyectos de urbanizacién, la Normativa para la Supresién de Barreras Arquitectdnicas. (Ley

3/1.998 de "Accesibilidad y supresion de barreras').

2.02.05.02.02.- Abastecimiento de agua:

Las redes de suministro de agua e hidrantes de riego y contraincendio, responderdn tanto en cuanto al material
de conduccién como a piezas especiales mecanismos y detalles a lo ya homologado y utilizado habitualmente por
el servicio municipal de aguas. Serdn de aplicacién las NTE-IFA y NTE-IFR.

La conexién a la red general de abastecimiento de agua, de las redes privadas de los edificios, serdn ejecuta-
das por los servicios municipales correspondientes, con cargo al promotor privado. En todos los puntos de toma
de la red, se dispondran llaves de paso para permitir el corte.

La dotacién minima deberd justificarse documentalmente en los proyectos de urbanizacién, adoptédndose los
siguientes minimos:

- Zonas residenciales:

Dotacién 250 litros/habitante y dia
Factor punta 2,5

- Zonas Industriales:

Dotacién 0,5 litros/segundo y hectarea
Factor punta 2,3

- Zonas de servicios:

(A justificar)
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La colocacién de la red de abastecimiento de agua serd siempre por encima de la red de saneamiento. La red
serd de tuberia de polietileno con secciones adecuadas al caudal que deben conducir, para que la velocidad méxi-
ma sea de 1,5 metros/segundo y la presién admisible de trabajo no sobrepase las 10 atmésferas.

El trazado de la red deberd formar mallas, al menos en los conductos de mayor jerarquia, de modo que pue-
dan aislarse zonas de la poblacién, pero que permita mantener el suministro en las demds.

El recubrimiento minimo de la tuberia, medido desde su generatriz superior, serd de 1,00 metros.

En las nuevas redes que se construyan se dispondrdn hidrantes de incendio segin indica la NBE-CPI-96, colo-
cadas a una distancia méxima de 200,00 m, y del tipo que indique el Ayuntamiento.

Igualmente se dispondrén bocas de riego distribuidas uniformemente por la poblacién, de manera que la dis-
tancia entre ellas no sea mayor de 100 metros.

2.02.05.02.03. - Saneamiento:
Las redes de saneamiento que se ejecuten empleardn el sistema unitario.
En el célculo de las redes de saneamiento se estimarén los caudales de escorrentia superficial.

Los coeficientes de escorrentia se tomardn de manera que, en ningin caso, se admitan didmetros inferiores a
30 cm ni pendientes inferiores al cinco por mil.

El disefio de la red se ejecutard intercalando aquellos pozos de registro y resalto que sean precisos, debiendo
colocarse los primeros en los cambios de direccién, en conexién con los imborna-les y con las evacuaciones domi-
ciliarias. También se colocardn en la conexién entre mdés de dos ramales de alcantarillado y siempre que se pro-
duzca cambio de didmetro. En cualquier caso la distancia maxima entre pozos de registro serdn 50,00 m. a dis-
tancia entre imbornales sifénicos seré de 40, 00 m.

Las instalaciones depuradoras se ajustardn a lo dispuesto en la Norma Tecnolégica NTE.

La red serd de hormigén vibrado, con didmetros comprendidos entre 30 y 60 cm., con pendientes que permi-
tan una velocidad de circulacién de agua comprendida entre 1 a 5 m/sg. La profundidad minima seré de 1,25
metros para la generatriz superior de la conducccién..

Se dispondrdn cdmaras de descarga de 600 litros de capacidad en las cabeceras de la red.

Antes de la conexién de la red interior de los edificios a la red exterior general se dispondrd la correspondien-
te arqueta registrable sifénica.

En las dreas industriales los distintos edificios dispondran antes de conexionar a la red general de las instala-
ciones de tratamiento y depuracién adecuadas a las caracteristicas de sus efluentes.

El vertido de la red se efectuard en una depuradora municipal.

2.02.05.02.04.- Red de energia eléctrica:

Para evaluar la energia eléctrica demandada se realizard el célculo considerando un consumo medio por vivien-

da de 5.000 w. o bien de 500 KVA. por hectdrea bruta de superficie.

Las conexiones se resolverdn en los términos que disponga la compaiia suministradora. En las zonas urbanas
los tendidos de media tensidn discurrirdn bajo las aceras, con las protecciones reglamentarias.

Los tendidos de baja tensién, en SNU, podrdan discurrir aéreos, sobre postes. En suelo urbano, se procurard evi-
tar el grapeado por las fachadas, debiendo discurrir las conducciones enterradas bajo las aceras y resolviéndose
los cruces mediante arquetas registrables.

En cuanto a las caracteristicas técnicas, se atenderd a los Reglamentos Electrotécnicos de Alta y Baja Tensién y
a las especificaciones de la compafia suministradora.

2.02.05.02.05.- Red de alumbrado puiblico:

Para evaluar el nimero de luminarias, como la potencia y dispo-sicién de las mismas, se tendré en cuenta lo
siguiente:

a) En vias de trdnsito peatonal y tréfico rodado frecuente, se aplicard un nivel de iluminancia media de 35 lux,
con factor de uniformidad de 0,35.



28 BOLETIN OFICIAL DE AVILA 29 de octubre de 2003

b) En vias de tréfico rodado frecuente, se aplicard un nivel de iluminancia media de 30 lux, con factor de uni-

formidad de 0,35.

c) En vias peatonales secundarias, podrd aplicarse un nivel de iluminancia media de 25 lux con factor de uni-

formidad de 0,25.
d) En zonas ajardinadas, el nivel medio de iluminancia seré de 15 lux.
La red serd subterrdnea, a base de cable de cobre, con aislamiento de 100 V. bajo tubo de PVC.

El encendido y apagado de dichas instalaciones, serd enteramente automético, por célula fotoeléctrica y reloj
interruptor, que dardn los dos estados de encendido de toda y media noche. Llevard también interruptores para su
accionamiento manual selectivo. En el segundo caso quedardn encendidas solamente las ldmparas de uno de los
lados de la calle correspondiente.

Se seguirdn los criterios del Reglamento electrotécnica de Baja Tensiéon y concretamente la Norma M1 -B1 -010.

2. 02.05.02.06.- Aparcamientos en superficie:

Las dimensiones minimas de las plazas de aparcamientos al aire libre, serd de 4,80 x 2,40 m como minimo,
cuando su disposicién sea perpendicular a las vias de acceso, admitiéndose un ancho de 2,25 m cuando formen
angulo comprendido entre 30 y 60 grados con la via de acceso.

2.02.05.02.07.- Muros de contencién:

Los muros de contencién de tierras que hayan de quedar vistos, se podrdn ejecutar con mamposteria de piedra
granitica o con hormigén, debiéndose aplacar y revestir en este caso con aquel tipo de piedra.

2.02.06.- CONSERVA CLON Y ESTADO RUINOSO DE LAS EDIFICACIONES.

2.02.06.01. - Disposiciones generales:
Los propietarios de terrenos, urbanizaciones de iniciativa particular y edificaciones, deberdan mantenerlas en con-
diciones de seguridad, salubridad y ornato publico.

La vigilancia y el control del deber de conservar las edificaciones corresponde a la Policia Municipal y a los
Servicios Municipales.

2.02.06.02.- Conservacion de los edificios:

El procedimiento para exigir el deber de conservacién podré iniciarse de oficio, por el Ayuntamiento, 6 a ins-
tancia de cualquier persona que instare su cumplimiento.

Formulada la denuncia, los Servicios Técnicos correspondientes practicardn la inspeccién del edificio y emitirén
un informe que constard de las siguientes partes:

a) Descripcién de los dafios denunciados y cuantos pudieran apreciarse en la inspeccién, indicando las causas
de los mismos.

b) Relacion de las obras necesarias para reparar los dafios antes mencionados.

Determinacién del plazo de comienzo de las obras, que estard en relaciéon con el carécter de las mismas, el de
ejecucién a ritmo normal y estimacién de su cardcter urgente si existiere.

Emitido el informe técnico el Ayuntamiento ordenard al propietario del inmueble el cumplimiento de lo indica-
do, concediéndole un plazo méximo de diez dias para i presentar las alegaciones que estime oportunas, salvo en
los casos de urgencia y peligro.

A la vista de las alegaciones presentadas y previo informe, si fuera preciso, se elevard propuesta de resolucién
a la Comisién de Gobierno, para que si lo considera oportuno ordene al propietario del inmueble el cumplimien-
to de lo indicado en el informe técnico, con apercibimiento de que, transcurrido alguno de los plazos sefialados
anteriormente, sin haberse llevado a cabo lo ordenado, se ejecutard a su costa por los Servicios Municipales o



29 de octubre de 2003 BOLETIN OFICIAL DE AVILA 29

Empresa a la que se adjudique en ejercicio de la accién subsidiaria, de acuerdo con lo dispuesto en los articulos
104 y 106 de la Ley de Procedimiento Administrativo.

Notificado a los interesados el decreto a que se hace referencia en el pdrrafo anterior comprobado probado
su incumplimiento, los Servicios Técnicos emitirdn nuevo informe y redactardn el proyecto con indicacién del pre-
supuesto de las obras ordenadas.

Para el caso de urgencia y peligro, en el informe se indicard el coste estimado de las obras redacténdose pos-
teriormente el proyecto de ejecucion.

A la vista de este informe, la Comisién de Gobierno decretard la puesta en prdctica de la ejecucién subsidia-
ria.

Simultdneamente, y como medida de cautela, decretard el cobro del importe total estimado de las obras a rea-
lizar, conforme autoriza el articulo 106 de la Ley de Procedimiento Administrativo, que se considera efectuado con
carécter provisional y en calidad de depdsito.

Este decreto se notificard al interesado con expresién de los recursos que procedan e indicaciéon del lugar y plazo
de ingreso en periodo voluntario con la advertencia de que transcurrido dicho plazo sin haberlo efectuado, se
actuard por via de apremio. Asimismo, se procederd a la incoacién de expediente sancionador por infraccién urba-
nistica, en cumplimiento de lo establecido en el articulo 10, apartado 3, del Reglamento de Disciplina Urbanistica.

Si existiera peligro inminente, el Ayuntamiento ordenard a la propiedad la adopcién de las medidas necesarias
para evitar dafos y perjuicios a las personas o cosas.

Si el propietario no cumpliese lo ordenado en el plazo que se sefale, al Ayuntamiento procederd a la ejecucién
subsidiaria.

En los casos de urgencia, debidamente razonada en el informe técnico, las obras se comenzardn en el plazo
senalado, sin perjuicio de solicitar posteriormente la correspondiente Licencia. Deberan asimismo especificarse las
condiciones en que hayan de ejecutarse las obras.

2.02.06.03.- Declaracién de ruina:
La declaracién del estado ruinoso de los edificios o parte de ellos, procederd en los siguientes supuestos:

a) Coste de reparacién superior al 50 por 100 del valor actual del edificio o plantas afectadas, excluido el valor
del terreno.

b) Cuando el edificio presente un agotamiento generalizado de sus elementos estructurales o fundamentales.
c) Cuando se requiera la realizacién de obras que no pudieran ser autorizadas por encontrarse el edificio fuera
de ordenacion.

El desalojo provisional y las medidas a adoptar respecto a la habitabilidad del inmueble no llevardn implicitas
por si solas la declaracién de ruina.

La declaracién de ruina produciré el efecto de considerar el inmueble como solar.
2.02.06.04.- Procedimiento de la declaracién de ruina:

La declaracién del estado ruinoso de las edificaciones corresponde al Ayuntamiento de conformidad con lo esta-
blecido en el Capitulo Il, Seccién Segunda del Reglamento de Disciplina (R.D. 2.187/1.978)

La iniciacién del procedimiento de declaracién de ruina podrd efectuarse de oficio o a instancia de parte inte-
resada, previo informe de los Servicios correspondientes en que se justifique la conveniencia de su iniciacién.

Cuando el procedimiento se inicie a instancia de los interesados, se hard constar en la peticion los datos de
identificacién relativos al inmueble, titularidad del mismo, y el motivo motivos en que se basa el estado ruina y la
relacién de los moradores cualquiera que fuese el titulo de posesién, asi como titulares de derechos reales sobre
el inmueble, si los hubiera.

A la peticiéon se acompanard certificado expedido por facultativo competente, en el que se justifique la causa
de instar la declaracién de ruina, el estado fisico del edificio y se acredite asimismo si éste, al momento de la soli-
citud, redne las condiciones de seguridad y habitabilidad suficientes que permitan a sus ocupantes la permanencia
en él,hasta que se adopte el acuerdo que proceda.
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Desde la iniciacién del expediente y hasta que conste la total reparacion o demolicién del edificio segun pro-
cediere, deberdn adoptarse por la propiedad, bajo la direccién facultativa pertinente, las medidas precautorias que
procedan para evitar cualquier dafio o perjuicio a personas o cosas.

Incoado el expediente, los Servicios Técnicos correspondientes emitirdn un informe previa visita de inspeccién
en el que se determinard si el estado del edificio permite tramitar el expediente en forma contradictoria con cita-
cién de los afectados, o bien procede ordenar la adopcién de medidas precautorias urgentes respecto a la habi-
tabilidad y seguridad del edificio y sus ocupantes. La inspeccién podrd repetirse cuantas veces se estime oportuno
durante la tramitacién del expediente o hasta que conste la total reparacién o demolicién del edificio.

Emitido el informe anterior y ordenadas en su caso las medidas urgentes, se dara audiencia a los propietarios,
si no fueren los promotores del expediente, y a los moradores, para que en un plazo no inferior a diez dias ni supe-
rior a quince, prorrogable por la mitad del concedido, hagan las alegaciones y presenten los documentos y justifi-
caciones que estimen pertinentes.

Asimismo, se pondrd en conocimiento de los moradores su derecho de presentar certificacién del facultativo que
designen acerca del estado de la finca, con advertencia de que transcurridos los plazos concedidos continuard la
tramitacién del expediente, hasta su definitiva resolucién.

Transcurrido el plazo concedido, los Servicios Técnicos emitirdn dictamen pericial, previa inspeccién del inmue-
ble en el plazo de diez dias, que constard de las siguientes partes:

a) Descripcién del edificio.

b) Descripcién del sistema constructivo y estructural.

c) Descripcién de los dafios que presenta el edificio y las posibles causas de los mismos.
d) Valoracién del edificio conforme al art. 13.2 del Reglamento de Disciplina ,Urbanistica.

e) Relacién y valoracién de las obras de reparacién que precise el edificio conforme, al art. 13.1 del Reglamento
de Disciplina Urbanistica.

f) Referencia a las circunstancias urbanisticas que afecten al edificio.
g) Conclusién y propuesta.

Emitido el dictdmen pericial, se realizaré el trdmite de audiencia a que hace referencia é articulo 91 de la Ley
de Procedimiento Administrativo.

2.02.06.05.- Resolucién de la declaracién de ruina:
El Alcalde Presidente resolverd el expediente con arreglo a alguno de los siguientes pronunciamientos:

a) Declarar el inmueble en estado de ruina, ordenando la demolicién. Si existiera peligro en la demora, el
Ayuntamiento acordard lo procedente respecto al desalojo de los ocupantes.

b) Declarar en estado de ruina parte del inmueble cuando esa parte tenga independencia constructiva del resto,
ordenando asimismo su demolicién.

c) Declarar que no hay situacién de ruina, ordenando las medidas pertinentes destinadas a mantener la segu-
ridad, salubridad y ornato publico del inmueble de que se trata, determinando las obras necesarias que deba rea-
lizar el propietario.

La resolucién del expediente se notificard a todos los que hubieran sido parte en el mismo y a los moradores
aunque no se hubieran personado.

Cuando se hubiese acordado la ejecucion de obras, se fijard el plazo dentro del cual deban iniciarse, con la
advertencia de que, de no hacerlo y de no llevarse a cabo a ritmo normal, el Ayuntamiento las ejecutard pasando
el cargo correspondiente.

Si se acordase la demolicién del inmueble, se fijard el plazo en que haya de iniciarse.

Si hubiese peligro o riesgo inminente en la demora, la notificacién dirigida a los ocupantes expresard el plazo
para el desalojo del inmueble, con apercibimiento de desahucio por via administrativa.

Las resoluciones serdn susceptibles de recurso contencioso administrativo, previo el de reposicién, ante el érga-
no que dicté el acuerdo en el plazo de un mes.
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En los supuestos de urgencia y peligro contemplados en el articulo 247 de la Ley 111.992 (no derogado por
la Ley 6/98: Disposicién derogatoria Unica, apartado 1), el Alcalde acordard el desalojo de los ocupantes y orde-
naré la adopcién de las medidas referidas a la seguridad del inmueble, sin perjuicio de la tramitacién del expe-
diente en el que serd necesario el informe de dos técnicos de los Servicios Municipales correspondientes.

La declaracién administrativa de ruina, o la adopcién de medidas de urgencia por el Ayuntamiento, no eximird
a los propietarios de las responsabilidades de todo orden que pudieran serles exigidas por negligencia en los debe-
res de conservacién que les corresponden.

2.02.07.- USOS DEL SUELO:

2.02.07.01.- Almacén:

* Definicién:

Local destinado al acopio de materiales para su guarda, conservacién, distribucién 6 venta.
* Categorias:

19.- Almacén vinculado a establecimiento comercial, de superficie no superior a 100 m2 situado en planta baja,
semisétano o sétano.

2°.- Almacén de superficie comprendida entre los 100 y los 200 m2 situado en planta baja, semisétano o séta-
no.

3%.- Almacén en edificio de uso exclusivo con superficie superior a 200 m2 situado en planta primera, baja,
semisétano o sétano.

49.- AlImacén que por el tipo de mercancias o su método de conservacién sea incompatible con el uso de vivien-

da.
* Condiciones:

1 plaza de aparcamiento (25 m2) por cada 150 m2 de nueva planta.

2.02.07.02.- Asistencial:

* Definicion:

Edificios o instalaciones destinadas al servicio de aquellas personas que por su cardcter o situacién lo requie-
ran.

* Categorias:

1°.- Guarderias.

2¢.- Residencias, clubs de ancianos y similares.

3°.- Cementerios.

* Condiciones:

1 plaza de aparcamiento (25 m2) por cada 100 m2 de nueva planta.

2.02.07.03.- Campamento de turismo:

* Definicién:

Edificio, conjunto de edificios o instalaciones destinadas a albergar transetntes en periodo vacacional.
* Condiciones:

Seguln su propia normativa.

2.02.07.04.- Comercial:
* Definicién:

Locales destinados a la compraventa de mercancias.
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* Categorias:

19.- Minorista con superf. de venta menor de 150 m2.

2¢.- Minorista con superf. de venta entre 150 y 300 m2

3%.- Minorista con superff de venta entre 300 y 600 m2.

49.- Mayorista.

* Condiciones.-

- En cat. 1 1 plaza de aparcamiento (25 m2) por cada 150 m?2 de instalacién.
- En cat. 29: 1 plaza de aparcamiento (25 m2) por cada 100 m2 de instalacién.

- En cat. 39 1 plaza de aparcamiento (25 m2) por cada 75 m2 de instalacion.

2.02.07.05.- Deportivo

* Definicion:

Instalaciones destinadas a la préctica de actividades deportivas, piscinas y similares.
* Condiciones:

1 plaza de aparcamiento (25 m2) por cada 50 m2 de instalaciéon a partir de los 250 m2 de superficie o por
cada 50 personas (sean usuarios o espectadores).

2.02.07.06.- Docente:

* Definicién:

Espacios y edificaciones destinados a labores docentes.

* Condiciones:

Segun las disposiciones del Ministerio de Educacién y Ciencia.

1 plaza de aparcamiento (25 m2) por cada 50 m2 de instalaciéon de nueva planta.

2.02.07.07.- Espectdculos y recreativo:

* Definicién:

Locales e instalaciones destinadas al pUblico confines culturales y/é recreativos (cines, discotecas, bingos y simi-
lares), billares, boleras, efc.

* Categorias:

19.- Cines, teatros, circos y similares.

2°.- Discotecas, boleras, bingos y similares.

3°.- Salones de mdquinas recreativas o de juego.

49 .- Restaurantes, cafeterias y bares.

* Condiciones:

Segun la legislacién vigente.

1 plaza de aparcamiento (25 m2) por cada 25 m2 de nueva instalacién 6 por cada 20 espectadores.

2.02.07.08.- Estaciones de servicio:,

* Definicion:

Instalaciéon que se dedica al suministro de combustible
* Condiciones:

Segun la legislacién vigente.

Dispondrdn de un aparcamiento en nimero suficiente para no entorpecer el trdnsito, con un minimo de 2 pla-
zas por surtidor.

(pasa a fasciculo siguiente)
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2.02.07.09.- Explotaciones agropecuarias:

* Definicion:

Edificios y/o instalaciones destinadas a la cria o guarda de animales domésticos.
* Categorias:

19.- Vaquerias, cunicultura, establos y picaderos

29.- Cria de porcino.

* Condiciones:

Segun la legislacién vigente.

2.02.07.10.- Garaje-aparcamiento:

* Definicién:

Lugar destinado a la estancia de vehiculos.

* Categorias:

19.- Garaje-aparcamiento anexo a vivienda unifamiliar para utilizacién exclusiva de los usuarios de la vivienda.
29.- Garaje-aparcamiento en p. baja, semisétano o sétano.

3°.- Garaje-aparcamiento en edificio exclusivo.

49.- Depésito de vehiculos usados para su venta.

59.- Depdsito de vehiculos usados para su desguace.

* Condiciones:

En las categorias 1°, 2°, 3°, y 4°, se cumplird la legislacién de V.PO., excepto en lo referente al tamafo de las
plazas, que serd, como minimo de 2,40 m de anchura por 5,00 m de longitud. En las categorias 2° y 3°, la anchu-
ra minima libre de los pasillos de circulacién serd de 5,00 m.

Lla categoria 5° Unicamente podrd ser permitida en los emplazamientos que expresamente autorice el
Ayuntamiento. Deberdn estar cercados en todo su perimetro por muros de fébrica de suficiente altura o por setos
vegetales que impidan el paso y la vista de los vehiculos desde el exterior.

2.02.07.11.- Hotelero:
* Definicion:
Edificios de servicio al publico destinados a alojamiento temporal. Se incluyen en este uso las residencias, apar-

tahoteles, etc., asi como las actividades complementarias como restaurantes, peluquerias, piscinas, almacenes,
garajes, etfc.
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* Condiciones:
Segun la legislacién vigente.
1 plaza de aparcamiento (25 m2) por cada habitacién.

Las actividades complementarias cumplirdn las condiciones establecidas para cada uso especifico.

2.02.07.12.- Industrial:

* Definicion:

Pequerios talleres y almacenes con o sin exposicién, asi como instalaciones destinadas a la obtencién y elabo-
racién de materias primas o preelaboradas, incluso su envasado, transporte y distribucién.

* Categorias:

19.-Compatible con el uso residencial.
2°.- Incompatible con el uso residencial.
* Condiciones:

Segun la legislacién vigente.

1 plaza de aparcamiento (25 m2) por cada 150 m2 de nueva instalacién

2.02.07.13.- Oficina:

* Definicion:

Local o edificio en el que predominan las actividades burocrdticas.
* Condiciones:

Segun la legislacién vigente.

1 plaza de aparcamiento (25 m2) por cada 100 m2 de nueva planta.

2.02.07.14. - Religioso:

* Definicién:

Edificios o locales destinados al culto religioso o de vida conventual

* Categorias:

1°.- Templos, capillas y oratorios.

2°.- Centros parroquiales.

3°.- Conventos.

* Condiciones:

En categoria 1¢y 2° cumplirdn lo establecido para el uso de Salas de Reunién.

En categoria 3 cumplirdn lo establecido para los usos de vivienda, hotelero y reunién en lo que les fuera de
aplicacién.

1 plaza de aparcamiento (25 m2) por cada 150 m2 de nueva planta en categoria 3°.

1 plaza de aparcamiento (25 m2) por cada 100 m2 de nueva planta en cat. 1%y 2°.

2.02.07.15.- Salas de reunién:

* Definicion:

Locales cerrados o abiertos cuya finalidad principal es la de cobijar actividades de vida social y de relacién.
(Salas de conferencia, de exposiciones y similares).



29 de octubre de 2003 BOLETIN OFICIAL DE AVILA 35

* Categorias:

19.- Superficie inferior a 300 m2.

2°.- Superficie mayor de 300 m2.

* Condiciones:

Segun la legislacién vigente.

1 plaza de aparcamiento (25 m2) por cada 75 m2 de nueva instalacién en categoria 1°.

1 plaza de aparcamiento (25 m2) por cada 50 m2 de nueva instalacién en categoria 2°.

2.02.07.16.- Sanitario.

* Definicion:

Edificios, locales o instalaciones destinado al diagnéstico, enfermos.

* Categorias:

|9.- Consultorios y Dispensarios

2°.- Ambulatorios.

3¢9.- Casas de socorro y Centros de Urgencia.

49.- Consultorios radiolégicos, laboratorios y servicios con fuentes radiactivas.
* Condiciones:

Segin la legislacién vigente.

1 plaza de aparcamiento (25 m2) por cada 50 m2 de nueva instalacién.

2.02.07.17.- Vivienda:

* Definicién:

Edificio o parte de un edificio destinado a residencia familiar.
* Categorias:

19.-Viviendas aisladas.

29.- Viviendas pareadas.

3°.- Viviendas adosadas.

49.- Vivienda agrupada en hilera.

59.- Vivienda agrupada en blogue.

* Condiciones:

1 plaza de aparcamiento (25 m2) por nueva vivienda o por cada 100 m2 construidos de nueva vivienda o frac-
cién. (Solamente para aquello, solares de superficie mayor de 100 m2 y en los que se proyecten mds de tres vivien-

das)

2.02.08.- CONDICIONES GENERALES DE VOLUMEN E HIGIENICAS.

Establecen las limitaciones a que han de sujetarse, con cardcter general, todas las edificaciones asi como la
forma de aplicar estas limitaciones, las condiciones de salubridad e higiénicas.

Estas condiciones se supeditardn a las que las Ordenanzas particulares especifiquen para cada caso concreto.

2.02.08.01.- Medicién de la Edificabilidad:

No computan las superficies incluidas en soportales de uso publico sin cerramiento. Si computan los semiséta-
nos en que la cara superior del forjado de su techo sobrepase un metro por encima de la rasante oficial en cual-
quier punto, dado que. entonces, tendrd la consideracién de planta baja.



36 BOLETIN OFICIAL DE AVILA 29 de octubre de 2003

2.0.08.02.- Medicién de alturas:

Se podrdn definir por distancia vertical en metros o por nimero de plantas. Cuando las Ordenanzas sefialen
ambos tfipos, habrdn de respetarse las dos o el més restrictivo. La altura de un edificio se medird en cualquiera de
las rasantes del terreno en contacto con la edificacién.

Por encima de la altura no se permiten mds construcciones que las chimeneas (maximo 1 m por encima de la
cumbrera) o remates de fachada de altura no superior a 1 m.

Cualquier cuerpo que sobresalga por encima de la cubierta, deberé quedar dentro de envolvente ideal que se
formaria trazando dos planos a 45° desde el borde del alero }Ata encontrar al plano horizontal situado a un metro
sobre la cumbrera.

(Ver graficon © 1).

Queda prohibido cualquier uso por encima de la altura méxima fijada por la Ordenanza Particular correspon-
diente.

En edificios con fachadas opuestas a calles a diferente nivel, se podrd operar de dos maneras:
a) Definiendo un fondo mdximo edificable desde la calle situada a cota superior, de la siguiente manera:

19) En cada fachada se medird la altura méxima, se trazard una horizontal desde la altura mayor, una linea
inclinada a 45° desde la otra, y el eje vertical de la edificacién.

29) El fondo mdéximo edificable del edificio situado a mayor al-tura, vendrd definido por el punto de corte entre
la linea a 45° y el eje de la edificacién, o por el punto de corte entre la linea a 450 y la linea horizontal.

Siempre se tomard aquel de los dos que defina un fondo edifi-cable menor para el edificio situado a mayor
cota.

4°) Se completard el voltmen con las pendientes méximas de un cuarenta por ciento trazadas desde el alero.

(Ver gréficos n © 2).

b) Definiendo las alturas maximas en las fachadas y la altura maxima en cada punto de la rasante ideal segun
el tercer esquema definido.

(Ver gréficos n © 2).

Para el caso en que el edificio se localice entre calles a distinto nivel pero sélo tenga fachada a una calle, el

criterio que se aplicard para definir ese fondo mdximo es el mismo del apartado anterior, suponiendo que el edifi-
cio tuviera fachadas a ambas calles.

El computo de la edificabilidad se realizard teniendo en cuenta que (segun los gréficos denominados con el n°
2) la parte de la planta que queda por debajo de la rasante ideal y desde el plano vertical que se apoya en la linea
interseccién de un plano horizontal situado a un metro por debajo de la cara superior del forjado techo de la plan-
ta considerada, con el plano que define la rasante ideal, no computard edificabi-lidad, ya que se considerard semi-
sétano.
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En las calles con fuerte desnivel se realizardn banqueos de tal modo que en ningun punto de la fachada se
supere la altura maxima permitida. La altura de los banqueos estard comprendida entre 1, 00 v 1, 50 metros. (Ver
gréfico n ° 3).
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La altura de los patios se medird desde el nivel del suelo de las viviendas mds bajas, cuyas dependencias ven-
tilen a él, hasta la linea de coronaciéon superior de la fdbrica. No se computardn como planta los remates de la
caja de escalera, ascensores 6 depdsitos, situados por encima de la ¢ltima planta de viviendas. (Ver gréfico n ° 4).
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Se autorizard en cada fachada de los patios de manzana la misma altura y el mismo ndmero de plantas que
correspondan a la fachada adyacente del edificio.
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2.02.08.03.- Voladizos, salientes y entrantes:
Los voladizos mantendrén una separacién minima de 0,60 m al limite del solar y su altura minima a la rasan-
te serd de 3,50 m.

Los vuelos serdn menores que la menor de las siguientes medidas: 1/10 del ancho de la calle definido por las
alineaciones oficiales 6 1,00 m. Las dos condiciones anteriores anteriores no serdn de obligatorio cumplimiento
para aquellas edificaciones, o zonas, incluidas en el Catdlogo de las presentes NNSS o consolidadas con diferen-
tes altura y separaciéon. En ese caso particular habré que 'ojustarse a lo que en el Catélogo se establezca o a los
valores medios existentes en el framo de calle donde se ubique el edificio o a los minimos existentes en los colin-
dantes, siempre tendiendo a encajar sin discordancias dentro del ambiente general en que se encuentran ubica-
das.

Los vuelos podrén ser cerrados, como mdximo, en una longitud igual a la 1/2 de la longitud de fachada.

Los s alientes, rétulos, motivos de decoracién, anuncios o cualquier otro elemento similar que se instale en la
fachada, habrén de situarse a una altura superior a 3,00 la rasante de la acera, y no deberdn exceder del vuelo
mdéximo autorizado. e prohiben los patios abiertos a fachada.

Se prohiben los retranqueos de las edificaciones con respecto a la alineacién oficial, en la zona de Casco
Antiguo.

Las jambas deportadas y huecos, asi como las rejas de ventanas, podrdn sobresalir de a alineacién un maximo
de 0,05 m.

Queda prohibido que las puertas de las Plantas Bajas abran hacia la calle. Cuando por razén de uso deban
abrir hacia el exterior, deberdn quedar remetidas en la fachada lass escaleras, vitrinas, escaparates, zécalos, y
demds elementos ornamentales no sobrepasardn la alineacién oficial.

Los toldos, cuando estén extendidos, quedardn a mds de 2,25 m de altura y remetidos, como minimo, 0, 25
m del plano vertical que pasa por la cara exterior del bordillo de la acera. No se autorizardn si previamente no se
unifican en forma, tamafio, sistema y color para un mismo edificio.

2.02.08.04.- Patios:
Se cumplirdn las siguientes dimensiones minimas:
b) Patios interiores:

La distancia entre paramentos enfrentados estard condicionada a la altura del patio, deforma que en ellos se
pueda inscribir un circulo de didmetro 0,30 veces la altura y superficie del patio habra de ser igual o mayor a H2/8.
Se fija una distancia minima para luces rectas de 3 m y una superficie minima de 12 m2.

Patios de manzana:

La distancia entre las alineaciones interiores serd tal que se pueda inscribir un circulo cuyo didmetro sea igual
a la altura méxima que permitan las Ordenanzas para los edificios que conformen dicho patio de manzana. Las
luces rectas en ningn caso serdn

Menores a los 3/4 de ese didmetro.

Se prohibe reducir la superficie minima de los patios con galerias, terrazas o balcones en voladizo o salientes
de cualquier tipo.

Se prohiben los patios abiertos a fachada. No tendran consideracién de patio abierto a fachada aquellos retran-
queos cuya profundidad, medida perpendicularmente al plano de la fachada, no sea superior a 0,50 m.

Lospatios situados entre medianeras de los edificios cumplirdn las condiciones anteriores, pudiéndose hacer
mancomunados, para lo cual formulardn escritura pdblica constitutiva de derecho real para la edificacién que se
construya posteriormente, que se inscribird en el Registro de la Propiedad con respecto a ambas fincas.

2.02.08.05.- Escaleras y portales:

En edificios de uso publico o de mds de una vivienda, las escaleras cumplirdn las siguientes medidas:
a) La longitud libre minima de los peldafios serd de 1,00 metros.

b) La anchura minima de la huella, sin contar su vuelo sobre la tabica, serd de 0,25 m.

c) La altura mdxima de la tabica serd de 0, 185 m.
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d) En escaleras curvas, la longitud minima del peldafio serd de 1,20 m y tendrd una anchura minima de hue-
lla, sin contar el vuelo, de 0,25 m, medida a 0,40 m de la linea interior del pasamanos.

e) El nimero mdaximo de tabicas entre mesetas serd de 18, y todas serdn iguales.

f) Las mesetas 6 rellanos con puertas de acceso a locales 6 viviendas, tendrdn un fondo libre minimo de 1, 35
m e igual a la longitud de los peldafios.

g) Las mesetas intermedias, sin puertas de acceso a locales 6 viviendas, tendrdn

un fondo minimo igual a la longitud de los peldafios.

h) Las mesetas o rellanos no podrdn tener peldafios compensados.

i) La distancia minima desde la arista de los peldafios de meseta con puertas, a éstas, serd de 0, 25 m.

J) La anchura minima entre paramentos de la escalera serd de 2,25 m.

k) La anchura minima de los pasillos de distribucién a las puertas de acceso a las viviendas, serd de 1,35 m.
En las viviendas unifamiliares se cumpliran:

a) La longitud libre minima de los peldafos serd de 0, 90 metros.

b) La anchura minima de la huella, sin contar su vuelo sobre la tabica, serd de 0,25 m.

¢) La altura maxima de la tabica serd de 0,19 m.

d) En escaleras curvas, la longitud minima del peldafio serd de 1, 00 m y tendrd una anchura minima de hue-
lla, sin contar con el vuelo, de 0,25 m, medida a 0, 40 m de la linea interior del pasamanos.

e) El nimero mdximo de tabicas entre mesetas serd de 18, y todas serdn iguales.

f) Las mesetas o rellanos con puertas de acceso a las diversas dependencias de la vivienda, tendrdn un fondo
libre minimo de 1,05 m.

Las mesetas intermedias, sin puertas de acceso a locales o viviendas, tendrdn fondo minimo igual a la longitud
de los peldafos. Podran tener peldafios compensados, siempre que, en planta, las aristas de los peldafios formen,
entre si, dngulos de 30° sexagesimales, como minimo.

La distancia minima desde la arista de los peldafios de meseta con puerta, a ésta serd de 0,10 m.

La anchura minima entre paramentos de la escalera serd de 2,00 m.

La altura minima de los pasamanos seré de 0,95 m medidos en la vertical de la esta exterior de la huella.
La separacién méxima entre los balaustres de las barandillas serd de 0,12 m libres, medidos en horizontal.

En edificios de uso publico o de mds de una vivienda, las escaleras tendran iluminacién y ventilacién directa
con el exterior. La superficie de ventilacién serd igual a 1/15 de la superficie en planta de la escalera mds los pasi-
llos de distribucién. La superficie minima de ventilacién serd de 0,75 m2 por cada planta. Tanto la ventilaciéon como
la iluminacién podréd ser cenital, por medio de lucernarios que tengan una superficie en planta que sea, como mini-
mo, los dos tercios de la superficie de la caja de escalera. En este Gltimo caso, el hueco central quedard libre en
toda su altura y en él serd inscribible un circulo de 1,10 m de didmetro.

2.02.08.06.- Cubiertas:
La pendiente méxima de los faldones serd del 40%.
Se prohiben las cubiertas planas.

No podré superarse, en ninguno de sus puntos, la altura de tres metros medida en vertical desde la parte infe-
rior del forjado, inmediata al caballete, en su longitud, hasta la cara superior del forjado que forma el suelo de
dicha Gltima planta.

Podrd sobrepasarse esta altura, excepcionalmente, para ocultar de vistas medianerias exsistentes, siempre que
p p p pre q
se justifique mediante planos de composicién del edificio cuya medianeria se oculta con el proyectado.

2.02.08.07.- Cerramientos:

Los solares no edificados deberdn cerrarse con cerca de 2'00 a 2'25 metros de altura (minima y mdxima), de
fabrica de ladrillo o blogue, tratada como si fuera una fachada. El cerramiento deberd situarse en la alineacion
oficial. Al producirse la apertura de nuevas vias los propietarios de los solares afectados tendrén la obligacién de
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construir el cerramiento en el plazo de 2 meses a partir de la terminacién de las obras de colocacién de los bor-
dillos y pavimentacién.

Los cerramientos provisionales de solares en los que se efectGen obras de edificacién deberdn cerrarse igual-
mente hasta 2 m de altura con materiales resistentes e incombustibles.

Los cerramientos de los locales comerciales sin uso deberdn ser resistentes incombustibles, tupidos y con trata-
miento de fachada. Se permitirdn huecos de ventilacién como mdéximo de 0,25 m2 de superficie cada uno e inme-
diatamente por debajo del forjado que forma el techo de los locales.

2.02.08.08.- Agua:

Todo edificio de viviendas deberd tener en su interior instalacién de agua potable capaz de suministrar 400 litros
por habitante y dia.

Para edificios con otros usos o para los locales sin uso especifico se garantizard como minimo la distribucién de
500 litros por m2 de superficie Util.

2.02.08.09.- Saneamiento:

Todo edificio deberd tener instalacién de saneamiento impermeable y ventilada, capaz de evacuar el efluente,
en caudal y cantidad minima igual a las cifras indicadas en el epigrafe anterior mds las correspondientes a la reco-
gida de aguas de lluvia.

Los afluentes que se viertan a la red pUblica de saneamiento cumplirdn la vigente legislacion de vertidos.

En el caso de vertidos de instalaciones industriales, se cumplirdn las siguientes condiciones:

a) Ausencia de elementos o sustancias inflamables o explosivos.

b) Ausencia de elementos o sustancias que puedan, por si o por reaccién con otras, obstruir el alcantarillado.
c) Su pH estard comprendido entre 6y 9.

d) Su temperatura no superard los 40°C.

En el SNU, aquellas edificaciones que tengan instalacién de saneamiento, estardn dotadas de fosa séptica depu-
radora. La fosa sélo recogerd las aguas fecales, excluyéndose las de lluvia. Serdn de los tipos indicados en la NTE-
ISD. El vertido de las aguas residuales tratadas en la fosa séptica se haré en puntos alejados de los manantiales y
cursos de agua, previo filtrado, bien en pozos o en zanjas.

En el plazo de seis meses desde la aprobacion de las presentes NNSS, todos los edificios de vivienda, granjas
u otros, situados en SNU, que generen residuos fecales con vertido directo al terreno, deberdn dotarse de un sis-
tema de depuracién y venido como el sefalado en el parrafo anterior.

El venido del agua de las piscinas no podrd hacerse a ningln curso de agua existente, sino que se hard en el
interior de la finca y alejado de todo manantial o curso de agua, o a la red de alcantarillado pdblica.

2.02.08.10.- Energia eléctrica:
Todo edificio deberd estar dotado de instalacién de energia eléctrica segin la legislacién vigente.

La red general de suministro y distribucién reunird las caracteristicas suficientes para garantizar el suministro pre-
visto en Reglamentos Electrotécnicos de Alta y Baja Tensién, y en particular las instrucciones Ml BT 009 y la MI BT
010.

2.02.08.11.- Otras instalaciones y servicios:

En lo referente a instalaciones de calefaccién, depésitos de combustible, acondicionamiento de aire, agua
caliente, gas, teléfono, antenas de televisién, etc. se estard a lo dispuesto en su legislacion especifica, teniendo en
cuenta que en ningln caso podrdn constituir peligro o molestias para los vecinos.

Ninguna de las anteriores instalaciones o sus elementos auxiliares afectarén a los espacios libres de uso publi-
co.
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2.02 .08.12.- Basuras:
2.02.08.12.01.- Cuartos para cubos de basura:
Se dispondrdn en los edificios de més de seis viviendas cuartos de dimensiones suficientes para alojar los cubos

necesarios, permitir su manejo por el personal encargado de la recogida, con facilidad y sin peligro, y hacer posi-
ble que los usuarios del inmueble puedan verter en ellos las basuras.

Quedardn a menos de 15,00 m de recorrido de la puerta de acceso al edificio. El recorrido serd horizontal 6
con rampa de pendiente no superior al 10% . El pasillo de acceso hasta los mismos serd, como minimo, de 1,10
m de ancho.

Las paredes y techos, puertas y elementos protectores de los orificios de ventilacién, deberdn ser resistentes al
fuego. Los paramentos interiores serdn lisos, impermeables, anticorrosivos y de facil limpieza. Para facilitar ésta se
les dotard de la correspondiente instalacién de agua y desagie. Este Gltimo se colocard de forma que no pueda
ser obstruido por los cubos, los cuales, si no van provistos de ruedas, se colocardn elevados respecto al suelo
mediante soportes especiales o bien colgados de las paredes.

En los cuartos para cubos de basura habra rejillas u orificios de ventilacién, inferior y superior, suficientes para
evitar la produccién de malos olores, protegidos contra la entrada de insectos y roedores, y en comunicacién direc-
ta con el exterior.

La instalacion eléctrica en estos locales se ajustard a las normas complementarias del R.E.B.T. para locales
homedos.

2.02.08.12.02.- Vertido de basuras:
Se prohibe todo vertido de basuras o residuos al margen del realizado por el Servicio de Recogida Municipal.

Para la instalacién de vertederos serd preciso la obtencién de la preceptiva Licencia Municipal, presentando pro-
yecto redactado por técnico competente.

2.02.08.13.- SefAalizacién de fincas:

Todo acceso deberd estar convenientemente identificado & sefalizado con el nimero o nimeros que le corres-
pondan, de la via en que esté situado, perfectamente visibles durante el dia y la noche.

2.02.08.14.- Condiciones de habitabilidad:

2.02.08.14.01.- En viviendas:

La vivienda minima tendrd una superficie 0til no menor, de 40 m2 y su programa se compondrd de una depen-
dencia para cocinar, estar y comer, un dormitorio y un cuarto de aseo con lavabo, bidet, inodoro v bafiera. En toda
vivienda existiré una bafera de al menos, 1,40 m de longitud.

En viviendas de un dormitorio, la zona de estancia deberd, poder ser independizable funcionalmente del resto
de la vivienda, incluso de la zona de cocina, no siendo paso obligado a cualquier otra dependencia.

Las superficies minimas de las dependencias de una vivienda vendran dadas en funcién del nimero de dormi-
torios, y serdn las siguientes: (en m2)

ID 2D 3D 4 6 mas D
Cocina-comedor-estar 20 22 24 26
Estar comedor 16 18 20 22
Dormitorio principal 10 10 11 11
Otros dormitorios - 7 7 7
Cocina 6 7 7 8

Se considerard dormitorio doble, a efectos de la concesién de Licencia de Primera Ocupacién o de Cédula de
Habitabilidad, a aquél que tenga, al menos, 10 m2 de superficie Util.
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En los dormitorios individuales podrd inscribirse un circulo de 1,90 m de didmetro minimo.

En el dormitorio principal podrd inscribirse un circulo de 2,60 m de didmetro minimo. En la estancia podrd ins-
cribirse un circulo de 3,00 m de didmetro minimo.

Todos los dormitorios, asi como la cocina, tendrdn primeras luces al espacio abierto exterior, a patio de man-
zana, o a patios inferiores. La estancia tendrd vistas e iluminacién del espacio abierto exterior o del patio de man-
zana, sean de uso publico o privado. La anchura minima de la fachada de la estancia serd de 2,50 m. La altura
minima de las viviendas serd de 2,50 m entre pavimento y techo acabados. En los vestibulos, pasillos y cuartos de
aseo, la altura libre minima podrd ser de 2,30 m. En el resto de las dependencias esta altura también puede per-
mitirse, siempre que no sobrepase, como mdximo, el 30 por ciento de la superficie Gtil de la dependencia en que
se produzca la disminucién de la altura minima obligatoria. En los casos de techos interiores inclinados en las
dependencias habitables, la altura minima, del espacio habitable, podra ser de 1,50 m, compenséndose el déficit
hasta 2,50 m en otros puntos de la dependencia (no pudiendo superar los 3,00 m de altura libre) de tal manera
que el volimen inferior resultante, sea equivalente, como minimo, al de la de-pendencia si tuviera techo horizon-
tal a 2,50 m de altura. Las dimensiones del vestibulo de acceso a la vivienda serdn tales que permitan inscribir un
circulo de 1,25 m de didmetro.

La anchura minima de los pasillos serd de 0,90 m, no permitiéndose la reduccién de ésta por ningdn motivo.
La anchura minima para las hojas de las puertas de acceso a las diversas dependencias, serén las siguientes:
Vivienda 0,825 m.

Cocina 0,725 m.

Estar-comedor 0,725 m.

Dormitorios 0,725 m.

Cuartos de aseo 0,625 m.

La altura minima de las hojas de las puertas de acceso a las diversas dependencias de la vivienda, serd de 2,03

La superficie de los huecos de iluminacién de los dormitorios, cocinas o estancias de una vivienda no serd infe-
rior a 1/10 de la superficie Util de cada dependencia. La superficie real practicable de los huecos de ventilacién en
cada dependencia no serd inferior a 1/25 de la superficie 0til de cada dependencia.

Cuando la cocina se incorpore a la zona de estancia, se reforzard la ventilacién instalando un ventilador cen-
trifugo que asegure la extracciéon de 300 m3/hora.

En las cocinas se dispondrd un conducto de ventilacién activada con el f n de asegurar la evacuacién del vapor
de agua, gases o humos que pudieran producirse. Igualmente se dispondrd ofro conducto similar al anterior en las
despensas, si las hubiere. En los cuartos de aseo y dependencias no vivideras, se podrd sustituir la ventilacién direc-
ta al exterior por ventilacién a través de un conducto de ventilacién activada. Los inodoros estardn dotados de sifén
hidraulico u otro cierre inodoro y de aparato para descarga de agua.

Los cuartos de aseo deberdn ir revestidos de azulejos u otro material impermeable en todos sus paramentos
hasta una altura minima de 1,30 m, y en aquellos que se vean afectados por el uso de la ducha, hasta 2,00 m.

No se permite el acceso a cuartos de aseo desde estancias, comedores, cocinas ni dormitorio. Si la vivienda
tiene dos o més cuartfos de aseo completos, al menos uno serd accesible desde las zonas comunes de distribucién
de la vivienda, pudiendo accederse al resto desde los dormitorios.

En todas las viviendas existird la posibilidad del tendido de ropa al exterior y en su caso, con proteccién de vis-
tas desde la calle.

Serdn de obligatorio cumplimiento los R.D. 355/1.980 de 25 de Enero y 248/1.981 de 5 de Febrero sobre

reserva de viviendas destinadas a minusvalidos y la Ley 3/1.998 de Accesibilidad y supresién de barreras.

2.02.08.14.02. - En locales comerciales y oficinas:
Localizacién:

Se localizardn preferentemente en las plantas bajas de las edificaciones. Sélamente se admitirdn locales comer-
ciales u oficinas en semisétano o sétano cuando constituyan una unidad con un local de la planta baja, que debe-
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rd localizarse sobre él, en parte o en su totalidad, o cuando el acceso pueda realizarse independientemente por
razén del desnivel de las calles.

Ventilacién:

Los locales habitables tendrén ventilacion directa por medio de huecos cuya superficie no sea inferior a 1/8 de
la superficie Util del local, permitiendo dependencias unidas por medio de embocaduras de comunicacién siempre
que el fondo total contado a partir del hueco de ventilaciéon no exceda de 10 m y la superficie de la embocadura
sea lsuperior a 1/10 de la superficie ¢til del local.

Se excepttan los locales exclusivamente destinados a almacenes, trasteros y pasillos.
Se admitirdn para los cuartos de aseo los sistemas de ventilacion sefialados en el epigrafe anterior (Viviendas).

Los locales podrdn disponer de ventilacién artificial. Se exigird, en este caso, la presentacién de un proyecto
detallado de la instalaciéon, que deberd ser aprobado por el Ayuntamiento. La instalacién quedard, ademds, some-
tida a revisiéon periddica por la autoridad municipal, la cual podrd, incluso, ordenar el cierre total o parcial del lo,
al en el caso de deficiente funcionamiento de la instalacién.

Alturas:

La altura libre minima serd de 2,80 m en todos los casos, a excepcién de los ubicados en semisétano o séta-
no que deberdn tener como minimo 3,00 m.

La altura minima en altillos o entreplantas vinculados al local y con acceso exclusivo desde el mismo, asi como
en los cuartos de aseo, Zonas de almacén y otras dependencias que no se utilicen permanentemente por personal
o publico, 6 en oficinas situadas en plantas superiores a la baja, podrd reducirse hasta 2,50 m. Accesos:

Cuando los locales se sitten en edificios de nueva planta en los que exista también el uso de vivienda, se dis-
pondrdn accesos, escaleras y ascensores independientes. El dimensionamiento de los accesos y escaleras se ajus-
tard a lo previsto en la NBE-CPI-96, con una anchura minima libre del hueco de la puerta de acceso de 1,00 m
si es de una hoja y de 1,20 m si es de dos hojas. El giro de las hojas se realizard en el sentido de la evacuacion vy
deforma que su apertura no invada la via pdblica.

Servicios higiénicos:

Los locales comerciales u oficinas dispondrdn para su personal de los servicios de higiene que fija la Ordenanza
General de Seguridad e Higiene en el Trabajo. Como minimo se exigird un aseo (inodoro + lavabo) por cada 100
m2 de local u oficina, o fraccién. Para superficies mayores de 100 m2 habré dos aseos independientes para muje-
res y hombres. Los servicios sanitarios de varios locales que formen un conjunto podran agruparse. En todos los
casos dispondrdn de un vestibulo de aislamiento con el resto del local.

Emisién de ruidos:

Como regla general no se superardn los 40 dB (A) desde las 8 horas hasta las 22 horas ni los 30 dB (A) desde
las 22 horas hasta las 8 horas, tanto en el exterior de los locales como en las viviendas o locales situados en con-
tacto con el mismo.

Prevencién y proteccién de incendios:

Se estard a lo dispuesto en la NBE-CPI-96. Siempre que por razén de su actividad no se contradiga la NBE-
CPI-96, todos los establecimientos deberdn contar, como minimo, con un extintor de incendios de 6 Kgs. de polvo
seco instaléndose uno més por cada 100 m2 o fraccién. Para establecimientos con superficie mayor de 500 m2,
se instalard ademds, una boca de incendio equipada y una mds por cada 500 m2 6 fraccién.

2.02.08.14.03.- En garaje-aparcamiento:

Localizacién:

Exclusivamente en plantas bajas, sétanos o semisdtanos.

Supeticie:

No podrd haber mds de 1 vehiculo por cada 25 m2 de garaje, incluyendo en esta superficie la parte propor-
cional de pasillos de distribucién, rampas, servicios sanitarios, etc.
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Ventilacion:

El sistema de ventilacién estard proyectado y se realizard con la amplitud suficiente para impedir la acumula-
cién de gases nocivos. La superficie de ventilaciéon a través de las aberturas serd, como minimo del 1 % de la del
local, cuando estas se encuentren en fachadas opuestas que aseguren el barrido del aire de su interior. Si todas las

aberturas se encuentran en la misma fachada, dicha superficie de ventilacién deberd ser por lo menos de un 1,50
por 100.

Cuando la ventilacién sea forzada deberd asegurar una renovaciéon minima de aire de 1 m3/ hora por metro
cuadrado de superficie. Los gases se conducirdn por chimenea hasta la cubierta, sobrepasando en un metro la
cumbrera de la misma.

Alturas:

La altura minima serd de 2,45 m. En ningtn punto, debido al paso de canalizaciones o a cualquier ofra cir-
cunstancia, la altura libre real serd menor de 2,20 m.

Si el garaje es publico, en el exterior y junto al acceso, se indicard con un cartel bien visible la altura méxima
de los vehiculos que puedan acceder al mismo. Esta altura méxima serd menor en 0,20 m a la altura libre real
interior.

Accesos:

La anchura minima del hueco de acceso al garaje serd de 4,00 m, excepto en viviendas unifamiliares. Para
garajes de capacidad superior a 100 vehiculos, la anchura minima serd de 5,00 m o dos accesos independientes,
uno de entrada y otfro de salida, de 4,00 m cada uno.

Los pasillos de distribucién tendrén una anchura libre minima de 5,00 m.
Las rampas rectas tendrdn una anchura minima de 3,00 m.

Las rampas curvas tendrdn una anchura minima de 4,00 m. En éstas Ultimas, el radio de curvatura minimo,
medido al eje, serd de 6,50 m.

La pendiente de las rampas rectas no serd superior al 16 % .
En rampas curvas, la pendiente no superard el 12 %.

Antes de confluir la rampa en la acera de la via pdblica, tendrédn una meseta horizontal 6 con pendiente no
mayor del 5 %, con un fondo minimo de 5,00 m.

En garajes con capacidad superior a 100 vehiculos se dispondrd de un acceso para peatones independiente de
la rampa de acceso a los vehiculos.

El garaje podrd estar comunicado con el ascensor o escalera del inmueble, en cuyo caso deberd disponer de
un vestibulo de aislamiento intermedio, con puertas blindadas de cierre automdtico, excepto cuando se trate de
garajes de viviendas unifamiliares.

Excepcionalmente podrd autorizarse la instalacién de aparatos montacoches para el acceso al garaje. Cuando
el acceso se realice exclusivamente por este sistema se instalard un aparato por cada veinte plazas o fraccién. El
espacio de espera horizontal tendrd un fondo minimo de 8,00 m y su ancho no serd inferior a 4,00 m.

Servicios higiénicos:

Los garajes-aparcamientos de 600 a 2.000 m2 dispondrdn de un retrete con lavabo.
Los de mas de 2.000 m2 dispondrdn de dos retretes con lavabos.

Prevencién y proteccién de incendios:

Todos los elementos que constituyan la estructura de la edificacién deberdn ser resistentes al fuego, no pudien-
do utilizarse elementos metdlicos sin proteccién especial para este fin.

Las paramentos, paredes y forjados, también serdn resistentes al fuego y estardn desprovistos de huecos que
comuniquen con patios o locales con uso diferente.

Se instalard un extintor por cada 100 m2 o fraccién. Se instalard por cada 50 m2 de garaje o fraccién un reci-
piente de material resistente al fuego, con tapa abisagrada de las mismas caracteristicas para guardar trapos que
pudieran estar impregnados de gasolina o grasa.

Se instalard por cada 500 m2 o fraccién un recipiente abierto que contenga arena o similar, capaz de absor-
ber cualquier derrame fortuito de gasolina o grasa. El depésito dispondrd de una pala para su manejo.
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Los garajes de mds de 2.000 m2 dispondrdn en las proximidades de cada acceso por la via piblica de un
hidrante del modelo reglamentario utilizado por el Ayuntamiento.

os garajes de mds de 2.000 m2 requerirdn, para su aprobacién, la presentacién de un Proyecto especial de ins-
talaciones contra incendios.

Se fijardn muy visibles letreros en los diferentes locales con la leyenda "no fumar", "peligro de incencio".

Se prohibe el almacenamiento de carburantes y combustibles liquidos fuera de los depésitos de los coches.
Se prohibe realizar en los garajes operaciones que no respondan a las de acceso y estancia de vehiculos.
Siempre que se adopten las medidas necesarias de alarma contra incendios que

garantir debidamente la seguridad del local, el acceso a los garajes publicos podrd

permanecer cerrado desde las veintitrés horas hasta las siete horas de la mafana.

Durante las restantes horas serd obligatorio el servicio permanente de guarda.

lluminacién:

Se permite solamente, para la iluminacién artificial, el empleo de ldmparas eléctricas, debiendo responder las
instalaciones de energia eléctrica y alumbrado a las disposiciones vigentes sobre la materia.

El nivel de iluminacién a alcanzar en el garaje-aparcamiento serd, como minimo, de 15 Lux en las plazas de
aparcamiento y las zonas comunes de circulacién, y de 50 Lux en las entradas o salidas.

Desagues:

Los garajes-aparcamientos de mds de 600 m2 dispondrdn de un sistema de depuracién de grasas previo a la
acometida de su red de saneamiento a la del resto del edificio o a la red general de saneamiento.

2.02.08.14.04. - En locales para espectdculos:

La Legislacién aplicable serd la vigente en la materia, en especial el Real Decreto 28/86/1.982, de 27 de
Agosto por el que se aprueba el Reglamento General de Espectéculos Piblicos y Actividades Recreativas.

Queda prohibida su instalacion en locales en sétano o semisétano.

2.02.09. - CONDICIONES GENERALES ESTETICAS:

2.02.09.01.- Adaptacién al ambiente:
Las construcciones habrdn de adaptarse, en lo bdsico, al ambiente estético de la zona en que se encuentren.

En los lugares de paisaje abierto y natural, y en las inmediaciones de las carreteras y caminos de trayecto pin-
toresco, no se permitird que la situacién, masa, altura de los edificios, muros y cierres, o la instalacién de otros ele-
mentos, limite el campo visual para contemplar las bellezas naturales, rompa la armonia del paisaje o desfigure la
perspectiva propia del mismo.

Fundamentalmente la tipologia de las edificaciones en el término municipal, es la de la comarca en la que se
encuadra, es decir, edificaciones en las que la piedra, en forma de mamposterias irregulares, representa el mate-
rial fundamental, con frecuencia exclusivo, y que en ocasiones aparece combinada con entramados de madera y
adobe. Al exterior quedan, en general, estos sistemas estructurales vistos, si bien pueden aparecer también cubier-
tos con un revoco, generalmente de colores blancos, ocres o grises.

Suelen ser edificaciones de una o dos plantas, muy cerradas al exterior, para adaptarse a las duras condiciones
climdticas. Son, en general, edificaciones de bajas proporciones, considerando la altura total en relacién con la
superficie que ocupa la vivienda junto con las dependencias auxiliares, tales como cuadras, establos, pajares,
cobertizos, etc.

Las cubiertas son de amplios faldones de teja curva, normalmente con solamente dos pendientes, si bien es
usual que se intfroduzca un achaflanado en el pifidn principal, con o que el nimero de planos de cubierta se eleva
a tres, aunque éste Ultimo es pequefio en comparacién con los otros dos. También es frecuente que uno de los fal-
dones tenga una superficie mucho mayor que los restantes, como consecuencia de cubrir, ademds de su parte
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correspondiente de la vivienda, todas o parte de las dependencias auxiliares antes mencionadas. Esto ocasiona que
el faldén de cubierta alcance alturas minimas sobre el suelo, impracticables si bajo él estuviera la vivienda.

Las edificaciones de importante volUmen suelen ser exentas, por el contrario, las edificaciones de tamafio redu-
cido, que no albergan més que la vivienda v alguna pequeiia dependencia auxiliar, suelen adosarse unas a ofras,
lo que da lugar a manzanas irregulares, que, como regla general, se adaptan a la topografia del terreno sobre el
que se asientan.

Lo dispuesto en estas Ordenanzas se entiende sin perjuicio de las competencias de la Junta de Castilla y Ledn,
a través de sus Servicios Territoriales en lo referente al Patrimonio Histérico Artistico y Cultural, v por la legislacion
especifica sobre la materia.

En las excavaciones en que aparezcan piezas o restos de interés arqueoldgico deberd comunicarse el hallazgo
al Ayuntamiento, asi como facilitar la pertinente inspeccién.

2.02.09.02.- Composicién arquitecténica:

Las construcciones que se proyectan en lugares inmediatos a edificios o espacios incluidos en el Catdlogo de
estas NNSS, deberdn armonizar con los mismos.

En edificios contiguos cuya diferencia de alturas sea igual o superior a la de una planta, serd obligatorio tratar
como fachada el paramento que por tal causa quedase visto. Este paramento podria retranquearse de la linea
medianera para poder establecer en él aberturas, si ello fuera necesario para conseguir una composicién ade-
cuada, a menos que se estableciera la correspondiente servidumbre. La composicién de las fachadas deberd ser
acorde a la de los edificios junto a los que se ubique a fin de evitar efectos discordantes entre las fachadas de una
misma manzana, contiguas o proximas, y asi poder obtener un efecto urbanistico de conjunto. En las Ordenanzas
particulares o en el Catélogo se determinardn, en aquellos casos en que se considera necesario, normas genera-
les a las cuales deberd ajustarse la composicién de las fachadas.

2.02. 10. - CONDICIONES DE SEGURIDAD EN LA CONSTRUCCION:

2.02.09.01.- Solidez:

Toda construccién habrd de reunir, las condiciones de solidez que la estdtica requiera, bajo la responsabilidad
de la Direccién Facultativa de la obra.

El Ayuntamiento podré comprobar en todo momento las indicadas condiciones de solidez y ordenar cuantas
medidas estime convenientes para su efectividad sin que, a pesar de ello, represente obligacién ni responsabilidad
para él de ningun género.

Los propietarios estdn obligados a conservar los edificios y construcciones en perfecto estado de solidez, a fin
de que no puedan causar dafio a personas o bienes.

2.02.10.02.- Andamios:

Si los andamios ocupan parte de la via pdblica, y en el caso de que no se pueda anular trdnsito de personas,
se instalardn de forma que permitan el paso de peatones bajo S o con una altura libre minima de 2,20 m y con
una separacién minima entre pies derechos de 0,80 m.

No se permitird el asiento directo de los pies derechos sobre el pavimento. se utilizaran durmientes dispuestos
de forma longitudinal y paralela a la fachada. El techo del paso peatonal ird cubierto por tablones de madera que
impidan la caida de escombros y materiales, formando asimismo una "bafera" a base de tablones que coronen
toda su superficie en planta, mds 0,80 m cada uno de sus lados, como proyeccién de la visera de proteccién. Los
laterales de esa "bafera" también estardn forrados con madera hasta la altura de 1,00 m desde la plataforma supe-
rior.

En ningln momento se podrd depositar cargas en dicho andamio que no sean precisas para la ejecucién de
las obras, se podrén colocar tablones inclinados formando pendientes para la carga y descarga, ni instalar publi-
cidad alguna, salvo la propia de la casa instaladora o constructora.
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El andamio se protegerd en evitacién de caida de Utiles o materiales con pantalla de seguridad. Esta pantalla
alcanzard la altura total del andamiaje v se arriostrard convenientemente, colocdndose una luz roja de sefializa-
cién a dos metros de altura del suelo en cada extremo de la estructura, que deberd permanecer encendida desde
el anochecer hasta el amanecer.

Se cumplird la Ordenanza de Seguridad e Higiene en el Trabajo.

2.02.10.03.- Vallas de precaucién:

El frente del edificio o solar donde se practiquen obras de nueva construccién o de derribo se cerraré siempre
con una valla de precaucién de 2,00 m de altura como minimo y de materiales que ofrezcan seguridad y conser-
vacién decorosa, tales como ladrillo o blogues de hormigén enfoscados por su cara exterior, tablas unidas y pin-
tadas o paneles metélicos o prefabricados, debiendo disponer de una puerta con apertura hacia el interior de la
obra y de un alumbrado de sefializacién a 2 m sobre la acera, que deberd permanecer encendido desde el ano-
checer hasta el amanecer. Dicha valla no serd obligatoria cuando estuviese construido el cerramiento y los traba-
jos que se ejecuten no tengan incidencia en la seguridad y libre trdnsito de la via publica.

El maximo espacio que se podrd ocupar de la via publica con la valla de precaucién estard en proporcién con
la anchura de la acera o calle. Si en la acera se dejara menos de 1,00 m de anchura libre para paso de peato-
nes, se ejecutard un pasillo protegido sobre la calzada hasta alcanzar un paso de 1,00 m de anchura.

Serd obligatoria la instalacién de luces de sefializacion con intensidad suficiente en cada extremo o dngulo o
saliente de las vallas.

La instalacion de vallas se entiende siempre que es con cardcter provisional en tanto dure la obra. Por ello, desde
el momento en que transcurra un mes sin dar comienzo las obras, o éstas se interrumpan durante igual plazo, debe-
r& suprimirse la valla y dejar libre la acera al transito publico, sin perjuicio de adoptar las pertinentes medidas de
precaucion.

Se colocardn lonas o redes de proteccién de la via publica entre los forjodos de las plantas mientras se reali-
cen en éstas trabajos que comporten peligro para los peatones, o se realizard una protecciéon adecuada de la
acera.

En casos especiales, en que por el Servicio Técnico Municipal se considere indispensable, podrdn adoptarse
medidas de cardcter extraordinario.

En cualquier caso, quedard prohibido el acopio de materiales y medios auxiliares fuera el perimetro definido
por la valla de obra.

2.02.10.04.- Contenedores:

Cuando sea precisa la instalacién de contenedores en la via piblica, podrdn situarse en las calzadas donde esté
permitido el aparcamiento o en las aceras de, al menos, 3,00 metros de anchura y en cualquier otra ubicacién que
cumpla con los siguientes requisitos:

Se situardn preferentemente frente a la obra a que sirven o lo més préximo posible a ella de manera que no
impidan la visibilidad de los vehiculos y sin invadir los pasos de peatones, ni los vados. En ningin caso podrdn
colocarse total o parcialmente sobre las tapas de acceso de los servicios publicos, sobre los alcorques de los arbo-
les en general, sobre ningln elemento urbanistico que pueda dificultar su utilizacién normal o en caso de emer-
gencia, y se colocarén siempre de manera que su lado més largo esté situado en sentido paralelo a la acera, excep-
to en los tramos de aparcamiento en bateria, si por sus dimensiones no sobresale del tamafio previsto en las pla-
zas de aparcamiento, es decir, 5,00 m.

b) No se permitird su colocacién en calles de anchura menor de 4,50 metros.

c) Cuando los contenedores se hallen en la calzada, deberdn situarse a 0,20 metros del bordillo, si éste exis-
tiera, 6 de forma que no impidan la circulacién de las aguas superficiales.

2.02.10.05.- Materiales de obra:

Los materiales se colocardn y preparardn dentro de la obra, y cuando no fuera posible, se hard en el lugar que
la autoridad municipal designe.
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2.02.10.06.- Lineas de alta o media tensién:

En las zonas afectadas por el paso de lineas de alta o media tensién no se permitird construccién alguna hasta
que se haya desviado el paso de la linea en forma reglamentaria. A tal efecto el Ayuntamiento solicitard informe
de los Servicios competentes de la Administracién del Estado en relacién con el paso de dichas lineas y superficie
de terrenos que afectan.

2.02.10.07.- Obras que afectan a estructuras:

El promotor deberd manifestar si el edificio que se pretende reformar o ampliar estd o no ocupado, con indi-
cacién, en su caso del nombre y apellidos de los ocupantes. En el supuesto de estar ocupado, el promotor de la
obra deberd notificar por escrito, la existencia del proyecto a todos los ocupantes, con expresién del lugar u ofici-
na en que, durante un plazo no inferior a 15 dias, estard a su disposicién el proyecto, asi como la indicacién de
la persona, identificada con nombre y apellidos autorizada para la exhibicion de la documentacién. Los ocupan-
tes podrdn examinar por si mismos o mediante personas en que deleguen, el proyecto y formular dentro del indi-
cado plazo ampliado con otros diez dias mds, las observaciones de cardcter técnico que estimen pertinentes.
Dichas observaciones habrdn de presentarse por escrito en ejemplar duplicado a la persona autorizada para la
exhibicién del proyecto, quien devolverd firmado uno de los ejemplares al interesado como justificante de la pre-
sentacién. El peticionario de licencia deberé acreditar con su solicitud haber practicado, en forma fehaciente, la
noftificacién del proyecto a los ocupantes, y manifestar, bajo su responsabilidad, si se han formulado o no obser-
vaciones. En caso afirmativo, acompafiard copia del escrito o de los escritos en que se hubieren formulado. Si las
observaciones se hubiesen aceptado integramente, lo hard constar expresamente, y por el Servicio Técnico muni-
cipal, se comprobaré la adecuacién del proyecto a tales observaciones. De no haberlas aceptado plenamente, el
Ayuntamiento designard un técnico superior especializado en cdlculo de resistencias para que emita dictdmen a
costa del solicitante, tanto sobre el proyecto como sobre las observaciones formuladas. Cumplidas las anteriores
prevenciones, se contfinuard la tramitacién del expediente sin que la concesién de licencia implique responsabili-
dad alguna para el Ayuntamiento autorizante ni su obtencién pueda ser invocada por los particulares para excluir
o disminuir la responsabilidad, civil o penal, en que incurran en el ejercicio de las actividades correspondientes.

2.03.- SISTEMAS GENERALES
2.03.01.- GENERALIDADES

2.03.01.01. - Obtencién:

Los suelos adscritos por las NNSS para Sistemas generales y sobre los que las mismas Normas prevean un régi-
men de dominio pUblico se obtendrén, mediante el sistema de Expropiacion.

Se exceptuardn los suelos para Equipamientos en los que se prevea un dominio y gestién privados, en cuyo caso
el sistema de actuacién serd el de Compensacién.

Podrdn ejecutarse los Sistemas Generales mediante Concesiéon Administrativa, segin los articulos 211y 212 del
Reglamento de Gestion.

2.03.01.02. - Valoracién:

Las NNSS incluyen el suelo destinado a Sistemas Generales, dentro de alguna de las clasificaciones del suelo
que la Ley 6/1998 define, en este caso, Suelo Urbano y/é Suelo No Urbanizable. De acuerdo a estas clasificacio-
nes se determinard el valor de cada superficie de terreno destinada a acoger un Sistema General, carente de apro-
vechamiento lucrativo.

2.03.01.03.- Titularidad y afectacion del suelo:

El suelo que las NNSS afectan a Sistemas Generales, quedard vinculado a tal destino. La titularidad y afecta-
cién publica al uso general o al servicio publico serd efectiva una vez expropiado el suelo por el Ayuntamiento. En
tanto no se afectte dicha expropiacién, continuard de propiedad privada pero vinculado al destino sefialado.



29 de octubre de 2003 BOLETIN OFICIAL DE AVILA 53

2.03.01.04.- Terrenos destinados a equipamientos, espacios libres o zonas verdes:

Las edificaciones, instalaciones o usos existentes en estos terrenos se respetardn hasta tanto no se proceda a su
expropiacion.

2.03.02.- SISTEMA GENERAL DE COMUNICACIONES:
Constituido por el sistema viario de la poblacién.

Las Normas establecen las determinaciones a nivel general, sin perjuicio de su posterior desarrollo a nivel de
detalle, tanto de los sistemas generales de comunicacion, como del entorno de los mismos.

Los proyectos de urbanizaciéon podrdn precisar y matizar de acuerdo con las circustancias de la realidad del
terreno, la infraestructura prevista con las adaptaciones que fueran precisas, lo que no se entenderd como modifi-
cacién de las NNSS mientras las referidas adaptaciones no alteren aspectos sustanciales definidos en dichas NNSS.

2.03.03. - SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES

Constituido por los espacios libres que forman parte de la estructura general y orgdnica del territorio ordenado
por estas NNSS. Son:

2.03.03.01.- Sistema general de parque urbano.

* Definicién:

Constituyen Parque Urbano los suelos destinados a espacios verdes de gran superficie planteados a escala de
toda la poblacién.

* Usos Permitidos:

En ellos solamente se admiten los usos pUblicos y los usos colectivos que estén especialmente previstos en el
Proyecto de Urbanizacién que se redacte y apruebe al afecto el Ayuntamiento.

Estos usos no podrdn superponerse con la utilizacién de aparcamientos en todo o en parte, ni tampoco con las
demads superficies propias de vialidad.

* Edificabilidad:
Las edificaciones no rebasardn la ocupaciéon del cinco por ciento de la superficie del parque en servicio en el

momento en que se proyectan aquellas. La altura méxima de las instalaciones o edificaciones seré de una planta.
La altura en metros la establecerd el Ayuntamiento para cada edificacién que se proyecte.

2.03.03.02.- Sistema General de Zonas Verdes y Jardines Urbanos.

* Definicion:

Se entiende por Jardin Urbano 6 Zonas Verdes las dreas de menor superficie que los parques urbanos, plante-
adas a escala local o de barrio.

* Usos Permitidos:

Sélo se admiten los usos puUblicos y los usos colectivos que estén especialmente previstos en el Proyecto de
Urbanizacién que se redacte y apruebe al afecto.

No podrdn superponerse con la utilizacién de aparcamientos en todo o en parte, ni tampoco con las demds
superficies propias de vialidad.

* Edificabilidad:

No se podrdn construir edificaciones de ningln tipo Previo estudio que justifique su conveniencia, podrd admi-
tirse la instalacion de elementos abiertos tales como pérgolas, porches, etc., de cardcter pdblico, que deberdn com-
paginarse y respetar los elementos arbéreos existentes y cualesquiera otros que definan o caractericen con pecu-
liaridad propia fales jardines.

Se podrd admitir la instalacién, con cardcter de precario, de puestos de periédicos, revistas, etc.
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2.¢3.03.03.- Sistema General de Plazas.

* Edificabilidad:

No se admite edificabilidad alguna. Solamente se podr& admitir la instalacién con cardcter precario de puestos
de periddicos, revistas, etc.

2.03.04.- SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTO COMUNITARIO

Constituido por los suelos destinados a equipamientos comunitarios, con las edificaciones, instalaciones y ser-
vicios inherentes a los mismos. Son:

a) Equipamiento técnico administrativo y de seguridad:

Centros o edificios para servicios de la Administraciéon Publica, servicios de Seguridad y otros de interés publi-
co.

b) Equipamiento comercial de abastecimiento y suministros: Mataderos, mercados y otros centros de abasteci-
miento, siempre de titularidad pUblica, aunque de posible gestién mixta o privada.

c) Equipamiento socio-cultural:

Centros o instalaciones para Exposiciones, salas de reuniones de interés publico, social o comunitario.
Guarderias.

Equipamiento religioso.

e) Equipamiento escolar. Centros docentes pUblicos o privados y anexos deportivos.

f) Equipamiento deportivo:

En él se permiten todos los usos vinculados al uso deportivo publico. La ocupacién con edificaciones no reba-
saré el 25 % de la superficie destinada a equipamiento deportivo.

g) Equipamiento sanitario-asistencial:

Centros sanitario-asistenciales y geridiricos, publicos o privados, de interés piblico social o comunitario v
cementerios.

h) Equipamiento hostelero.

El suelo destinado a equipamiento comunitario no podrd destinarse a distinta finalidad de la prevista en estas
NNSS. Para cambiar esta finalidad, serd necesaria la modificacién de las mismas.

* Edificabilidad:
Se ajustard a las necesidades funcionales de los diferentes equipamientos, al paisaje y a las condiciones ambien-
tales, que deberd respetar, y a la integracién en el sector en que se ubique.

Se admite el uso de vivienda como residencia del guarda o personal de mantenimiento.

2.04.- NORMAS URBANISTICAS EN EL SUELO URBANO

A continuacién se incluyen las ordenanzas de aplicacién en el Suelo Urbano:
2.04.01.- ORDENANZA 1: CASCO ANTIGUO.

2.04.02.- ORDENANZA II:  ENSANCHE.

2.04.01.- ORDENANZA 1.: CASCO ANTIGUO.
Gestién.
* Licencia municipal directa

* Licencia municipal condicionada a urbanizacién simulténea, redaccion de Estudio de Detalle, o desarrollo de
Unidad de Ejecucion.

Tipologia de la edificacién:

* Manzana cerrada densa
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Uso caracteristico:

* Vivienda en categorias 39, 49y 5°

Usos permitidos:

* Almacén en categoria 1%y 2°

* Asistencial en categorias 1%y 2°

* Comercial en categoria 19y 2°

* Espectdculos y recreativo en categoria 3%y 4°
* Garaje aparcamiento en categorias 19y 2¢
* Hotelero

* Industrial en categoria 1°

* Oficina

* Religioso en todas sus categorias

* Salas de reunién en categoria 1°

* Sanitario en categoria 1%y 3¢

* Vivienda en categoria 2°

Condiciones de parcela:

*Superficie minima:

Existente y 100 m2 para nuevas segregaciones

*Fachada minima:

Existente y 5 m para nuevas segregaciones

* En el interior:

Existente e inscribible un circulo de 5 m de didmetro para las nuevas segregaciones
Superficie edificable:

* Ocupacién mdxima:

- En P Baja: 100%

- Resto:Existente o Solares hasta 100 m2=100% o Solares mayores de 100 m2 = Superf. solar x 0,80+20 m?2
* Separacién minima a linderos:

- Fachada: Prohibido

- Fondo:

- Laterales: Prohibido

Condiciones de volimen: Méxima minima
Numero de plantas: Dos Una
Altura (m): 6,50 3,50
Semisoétanos: (1) Permitidos

Entreplantas: Prohibidas

Desvanes: (2) Permitidos

Pendiente de la cubierta: 40 % 30 %

Edificabilidad sobre solar neto-(3) 2,00 m2/m2 +30 m2.
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Condiciones estéticas:

En el proyecto, se presentard alzado de la fachada o fachadas a via pidblica que componga la edificacién pro-
yectada con las edificaciones existentes en las propiedades colindantes.

Si la longitud de fachada es superior en un veinte por ciento a la longitud media de las fachadas existentes en
el tramo de calle donde se va a ubicar la nueva actuacién, deberd subdividirse, en cuanto a su tratamiento, en tra-
mos de longitud no mayor de dicha medida. Esta subdivisién podrd conseguirse por medio de: tratamiento de los
diferentes tramos con distintos materiales, tonos, colores, aleros a distinto nivel, cornisas diferentes, etc.

Serd obligatorio:

- Mantener la utilizacién de muros de piedra como los elementos mds adecuados para solucionar los cambios
de nivel entre calles.

- Mantener, en las rehabilitaciones, o reutilizar, en las obras nuevas, todos los elementos de piedra labrada (din-
teles, jambas, ...) existentes en aquellas construcciones que se rehabiliten o demuelan.

Se recomienda la utilizacién de:

- Mamposteria, ristica 6 irregular, vista.

- Teja curva cerdmica (canal + cobija).

- Escaso numero de faldones para la cubierta.

- Aleros de teja, madera o piedra.

- Ménsulas de piedra o madera para los voladizos
- Carpinterias de madera.

- Cerrajeria de forja.

- Predominio de los macizos sobre los huecos, siendo estos Gltimos de proporcién vertical.

Se prohibe la utilizacién de:

- Fabricas de ladrillo visto o bloque de hormigén visto.

- Teja plana.

- Terrazas 6 cubiertas planas.

- Cubiertas con excesivo nimero de faldones.

- Ventanas abuhardilladas. (De existir, se integrardn en los faldones de cubierta).
- Forjados volados para los aleros y/6 voladizos.

- Carpinterfas de aluminio anodizado en su color y lacado en colores que no armonicen con los materiales tra-
dicionales.

Observaciones:
(1) Sin manifestarse en las fachadas a via pdblica.
(2) Sin retranqueos. Unidos y vinculados al uso de la planta inmediata inferior.

(3) Se cumplird la condicién mdés restrictiva, bien sea dada por la edificabilidad méxima o por las maximas con-
diciones de volumen.

2.04.02.- ORDENANZA II.- ENSANCHE.
Gestién.
* Licencia municipal directa

* Licencia municipal condicionada a urbanizacién simultdnea, redaccion de Estudio de Detalle, o desarrollo de
Unidad de Ejecucion.
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Tipologia de la edificacién:
* Manzana cerrada

* Entre medianerias

* En hilera

* Adosadas

* Aislada

Uso caracteristico:
* Vivienda en categoria 3°

Usos permitidos:

* Almacén en categorias la, 2° y 3¢

* Asistencial en categorias 1%y 2°

* Comercial en categorias 19, 29, 3% y 4°

* Docente

* Espectdculos y recreativo en todas sus categorias
* Garaje aparcamiento en categorias 1¢y 2¢
* Hotelero

* Industrial en categoria 1°¢

* Oficina

* Religioso en todas sus categorias

* Salas de reunién en todas sus categorias

* Sanitario en todas sus categorias

* Vivienda en todas sus categorias

Condiciones de parcela:

* Superficie minima:

Existente y 150 m2 para nuevas segregaciones
* Fachada minima:

Existente y 8 m para nuevas segregaciones

* En el interior:
Existente e inscribible un circulo de 8 m de didmetro para las nuevas segregaciones
Superficie edificable:

* Ocupacién maxima:

- En cualquier planta:

Existente

Solares hasta 100 m2 =100%

Solares mayores de 100 m2 = Superf. solar x 0,60 + 40 m2

* Separacién minima a linderos:

- Fachada: Prohibido. Posible, en tramos completos entre calles, segin Estudio de Detalle.
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Fondo:

- Laterales: 3 m 6 adosada.

Condiciones de volumen: Méxima Minima
*NUmero de plantas: Dos 6 existente Una
*Altura (m): 6,50 3,50
* Semisétanos: Permitidos

* Entreplantas: Prohibidas

* Desvanes: (i) Permitidos

* Pendiente de la cubierta: 40 % 30 %

Edificabilidad sobre solar neto: (2) 2,00 m2/m2 + 30 m2.

Condiciones estéticas:

En el caso de que la edificacién proyectada esté dentro de una manzana edificada, aproximadamente en sus
dos terceras partes, deberd presentarse, en el proyecto, alzado de la fachada o fachadas a via pUblica que com-
p p proy p q
ponga la edificacion proyectada con las edificaciones existentes en las propiedades colindantes.

Si la longitud de fachada es superior en un cincuenta por ciento a la longitud media de las fachadas existentes
en el framo de calle donde se va a ubicar la nueva actuacién, deberd subdividirse, en cuanto a su tratamiento, en
tramos de longitud no mayor de dicha medida. Esta subdivisién podrd conseguirse por medio de tratamiento de
los diferentes tramos con distintos materiales, tonos, colores, aleros a distinto nivel, cornisas diferentes, etc.

Seré obligatorio:

- Mantener la utilizacién de muros de piedra como los elementos mdas adecuados para solucionar los cambios
de nivel entre calles.

- Mantener, en las rehabilitaciones, o reutilizar, en las obras nuevas, todos los elementos de piedra labrada (din-
teles, jambas, ...) existentes en aquellas construcciones que se rehabiliten o demuelan.

Se recomienda la utilizacién de:

- Mamposteria ristica 6 irregular vista.

- Teja curva cerdmica (canal + cobija).

- Escaso numero de faldones para la cubierta.

- Aleros de teja, madera o piedra.

- Ménsulas de piedra o madera para los voladizos.
- Carpinterias de madera.

- Cerrajeria de forja.

- Predominio de los macizos sobre los huecos, siendo estos Ultimos de proporcion vertical.

Se prohibe la utilizacién de:

- Fébricas de ladrillo visto o bloque de hormigén visto.
- Teja plana.

- Terrazas 6 cubiertas planas

- Cubiertas con excesivo nUmero de faldones
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- Ventanas abuhardilladas. (De existir, se integrardn en los faldones de cubierta).
- Forjados volados para los aleros y/6 voladizos.

- Carpinterias de aluminio anodizado en su color y lavado en colores que no armonicen con los materiales tra-
dicionales.

Observaciones:
(1) Sin retranqueos. Unidos y vinculados al uso de la planta inmediata inferior.

(2) Se cumplird la condicién mds restrictiva, bien sea dada por la edificabilidad méxima o por las maximas con-
diciones de volumen.

2.04.03.- NORMAS PARTICULARES PARA EL DESARROLLO DE LAS UNIDADES DE EJECUCION Y LOS ESTU-
DIOS DE DETALLE.

2.04.03. 01.- Delimitacién:

Caso de definirse Unidades de Ejecucién, se delimitardn segin los articulos 36, 37 y 38 del Reglamento de

Gestién (R.D. 3288/1978).

2.04.03.02.- Desarrollo:

El desarrollo de las Unidades de Ejecucion se llevard a cabo por cualquiera de los tres sistemas: compensacién,
cooperacién o expropiacién, a elegir por el Ayuntamiento.

2.04.03.03.- Plazos:

El Ayuntamiento fijaré el plazo para que, obligatoriamente, se hayan iniciado los trdmites necesarios para el
desarrollo de las Unidades de Ejecucién.

2.04.03.04.- Procedimiento sustitutorio:

En el caso de realizarse la gestién por el sistema de Cooperacién, si transcurrido el plazo fijado sin que los pro-
pietarios que representen, al menos, el sesenta por ciento de la superficie delimitada por cada Unidad de Ejecucién
presenten el correspondiente proyecto de Estatutos y Bases de Actuacién, el Ayuntamiento podrd optar por cam-
biar el sistema de gestién por uno publico.

2.04.03.05.- Participacién del Ayuntamiento:

Los propietarios y el Ayuntamiento participardn en los costes de la urbanizacién de cada U.A. en proporcién a
los aprovechamientos que les correspondan. Cuando exista conformidad de todos los propietarios de la U.E., el
Ayuntamiento podrd transmitirles el exceso de aprovechamiento real (10%) cuando el uso de los terrenos de la U.E.
no sea adecuado a los fines del Patrimonio Municipal del Suelo. En este caso también serd posible transmitir dicho
exceso por permuta con terrenos situados fuera de la U.A. con uso adecuado a los mencionados fines.

2. 04.03.05.- Gastos de urbanizacién:

Los gastos de urbanizacién serdn costeados equitativamente por los propietarios de los terrenos, incluida la
Administracién.

2.04.04.- FICHAS DE LAS UNIDADES DE EJECUCION

Si en algtn momento, para la ejecucién y desarrollo del Planeamiento en el Suelo clasificado como Urbano,
fuera preciso delimitar alguna Unidad de Ejecucién, se recogerdn en este epigrafe las que se considere oportuno
delimitar.
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Para cada Unidad de Ejecucién, deberd definirse una ficha en la que se especifique: la ordenanza de aplica-
cién; el Uso caracteristico; las superficies de suelo que se destinardn al uso caracteristico, equipamientos, viario,
espacios libres, efc.; las superficies edificables mdximas, tanto de titularidad privada como publica; la superficie de
cesién obligatoria y gratuita tanto de suelo con aprovechamiento, como de suelo sin aprovechamiento; las condi-
ciones para el desarrollo de la unidad, donde se especifica el sistema de gestién, y el plazo; un plano guia esti-
mado, pues sus limites deberdn ajustarse, en el momento de desarrollarse a la realidad fisica del terreno afectado.

2.05.- NORMAS URBANISTICAS EN EL SUELO NO URBANIZABLE Aproximadamente las dos terceras partes del
término municipal de NAVALPERAL DE TORMES estd incluido en el dmbito delimitado por el PORN, que es donde
se regulan, protecciones, usos, limitacién de actividades y normas de edificaciéon. La competencia para la autori-
zacién de los usos constructivos en el SNU corresponde a la CPU. Si ademds es un terreno clasificado como SNU
y estd afectado por el PORN, serd preciso un informe previo de la Administracién del Parque.

Se divide el SNU en dos zonas diferenciadas:

a) SNU incluido en el PORN (Existe una franja de terreno comprendida entre la carretera y el rio Tormes que no
estd incluida dentro del Parque Regional pero si en el PO.R.N. y que, a los efectos de estas NNSS tendrd la misma
consideracién que el suelo incluido en la Zona de Uso Compatible)

b) SNU no incluido en el PORN

2.05. 01. - SNU INCLUIDO EN EL PORN.

En los terrenos incluidos dentro del PORN, el término se ve afectado por las cuatro zonificaciones del mismo.

a) Zona de Reserva. (ZR):

Art. 40. PORN de la Sierra de Gredos: Aquellas dreas del Espacio Natural protegido con mayor calidad biolé-
gica por contener en su interior los elementos bidticos mas frégiles, amenazados o representativos. A estas zonas
no se puede acceder libremente.

b) Zona de Uso Limitado. (ZL)

Art. 43. PORN de la Sierra de Gredos: Zonas que toleran un moderado uso pUblico que requiere instalaciones
permanentes. Se incluyen dentro de esta clase de dreas donde el medio natural mantiene una alta calidad, pero
sus caracteristicas permiten aquel tipo de uso.

c) Zona de Uso Compatible. (ZC):

Art. 46. PORN de la Sierra de Gredos: Aquellas dreas del espacio natural protegido en las que las caracteristi-
cas del medio natural permiten la compatibilizacién de su conservacién con las actividades educativas y recreati-
vas, permitiéndose un moderado desarrollo de servicios con finalidades de uso pUblico o de mejora de la calidad
de vida de los habitantes de la zona.

d) Zona de Uso General. (ZG):

Art. 49. PORN de la Sierra de Gredos: Aquellas dreas que por su menor calidad relativa dentro del Espacio
Natural protegido, o bien por poder absorber una influencia mayor, puedan utilizarse para el emplazamiento de
instalaciones de uso publico que redunden en beneficio del disfrute, o de la mejor informacién respecto al Espacio
Natural, donde se ubicardan las actividades que propicien el desarrollo socioeconémico que los habitantes del espa-
cio Natural protegido.

Art. 50. PORN de la Sierra de Gredos: Se clasificard como zona de Uso General todo el suelo incluido bajo el
régimen de Suelo Urbano, Suelo Urbanizable o Apto para Urbanizar.
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2.05.01.01.- Construcciones en el SNU incluido en el PORN.

Segun las zonas establecidas en el PORN, se podrdn, o no, autorizar los usos constructivos.

2.05.01.01.01.- Zona de Uso Compatible.

Previa autorizaciéon de la Administracién del Espacio Natural, podrdn realizarse Instrucciones destinadas a explo-
taciones agricolas, ganaderas o forestales que guarden relacién con la naturaleza y destino de la finca. En ningin
caso, podrdn ser utilizadas como vivienda, aunque esta tenga cardcter temporal. (Art. 64.D.1. PORN).

Excepcionalmente, y sometidas a previa EIA, podrdn autorizarse edificaciones e instalaciones de utilidad publi-
ca o interés social que halldn de emplazarse en el medio rural. (Art. 64.D.2. PORN).

2.05.01.01.02.- Zona de Uso Limitado

Solo podrdn autorizarse por la Administracion del Espacio Natural construcciones ligadas a las actividades de
gestion de los recursos, forestal, ganadero, cinegético..., que guarden relacién con la naturaleza y destino de la
zona. En ningln caso podrdn ser utilizadas como vivienda, aunque esta tenga cardcter temporal. (Art. 64.C.1.

PORN).

Igualmente podrdn instalarse elementos de sefializacién e interpretacién o construcciones para la gestién del
uso publico del Espacio Natural, asi como repetidores de comunicacién, previa autorizacién de la Administracién
del Espacio Natural. (Art. 64.C.2. PORN).

2.05.01.01.03.- Zona de Reserva.

No se permitird la realizacién de cualquier tipo de construccién, edificacién o movimiento de tierra, salvo la
rehabilitacion de infraestructuras existentes y ligadas al Uso Publico.

2.05.01.02.- Tipologias en el SNU afectado por el PORN.

2.05.01.02.01.- Naves
a) Uso:

Se destinardn exclusivamente afines agricolas o ganaderos. Se prohibe la utilizacién estas para ofros fines dis-
tintos a los mencionados, tales como garajes para turismos, talleres, viviendas de fin de semana 6 permanente, etc.

b) Forma y dimensiones:
Serdn rectangulares o cuadradas, de una sola planta y de 3'50 metros de altura maxima.
c) Separaciones a linderos:

La separaciéon minima a cualquier lindero de la parcela serd de 5'00 metros. En los linderos a camino péblico,
la separacién minima serd de 10'00 metros.

d) Cubiertas:
La pendiente méxima serd del 30% y se podrdan volar aleros de 0'35 m.
e) Materiales:

Para los muros se empleard mamposteria irregular de piedra del lugar, o bien fdbrica de ladrillo o bloque de
hormigén enfoscados exteriormente y pintados en colores que garanticen la integracién con el paisaje.

El material de cubricién serd la teja curva cerdmica (canal mds cobija) o la teja cerdmica mixta, pudiendo admi-
tirse la chapa prelacada en colores ocres o verdes.

f) Huecos de fachadas:

Podran tener una puerta de acceso de las dimensiones que se consideren necesarias y ventanas de 0,60 metros
de lado para ventilacién e iluminacién, en la cuantia méxima de una por cada 10 metros de fachada.
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2.05.01.02.02.- Construcciones para uso pUblico

a) Uso:

Se destinardn exclusivamente afines dotacionales (turisticos, docentes, hoteleros, etc).
b) Forma y dimensiones:

Serdn de formas simples, respetando las constantes comunes a la arquitectura tradicional de la zona (ver epi-
grafe 3.03.03.). La altura méxima serd de dos plantas, si bien sélo podrd edificar con dos plantas el cuarenta por
ciento de la superficie abierta, siendo el resto de una sola planta. Para la zona de dos plantas, la altura méxima
serd de 7'00 metros y para la de una planta, serd de 3'50 metros.

c) Separaciones a linderos:

La separacién minima a cualquier lindero de la parcela seré de 5,00 metros. En los linderos a camino péblico,
la separacién minima seré de 10,00 metros.

d) Cubiertas:
La pendiente méxima serd del 40% y se podrdn volar aleros de 0,50 m.
e) Materiales:

Para los muros se empleard mamposteria irregular de piedra del lugar, o bien fdbrica de ladrillo o bloque de
hormigén enfoscados exteriormente y pintados en colores que garanticen la integracién con el paisaje.

El material de cubricién serd la teja curva cerdmica (canal mds cobija) o la teja cerdmica mixta.
f) Huecos de fachadas:

Deberd predominar el macizo sobre el hueco (minimo 4:1). Los huecos serdn de pequefio tamafo, de desarro-
llo verticales (minimo 1'5:1). Se recomiendan carpinterias de madera, pintadas o barnizadas. Se prohiben las car-
pinterias de aluminio en su color o de colores que no armonicen con el ambiente.

2.05.01.02.03.- Casetas para herramientas
a) Uso:

Son casetas destinadas exclusivamente a la guarda de los aperos de labranza, pequefio almacén o resguardo
en el mal tiempo. Se prohibe totalmente la utilizacién de estas casetas para otros fines distintos a los mencionados,
tales como garajes para turismos, talleres, viviendas de fin de semana é permanente, efc.

b) Forma y dimensiones:
Serdn rectangulares o cuadradas, de una sola planta y de 3'00 metros de altura maxima.

En parcelas con superficie menor de 300 m2 no se permite la construccién de casetas. En parcelas con super-
ficie comprendida entre 300 y 450 m2, la superficie construida méxima de la caseta serd de 15 m2.

En parcelas con superficie comprendida entre 450 y 600 m2, la superficie construida méxima de la caseta serd
de 35 m2.

c) Separaciones a linderos:

La separacién minima a cualquier lindero de la parcela serd de 3'00 metros, salvo que la parcela tenga una
anchura menor de 10'00 metros, en cuyo caso podré adosarse a uno de los linderos.

d) Cubiertas
La pendiente méxima serd del 40% y se podrdn volar aleros de 0,35 m.
e) Materiales:

Para los muros se empleard mamposteria irregular de piedra del lugar, o bien fdbrica de ladrillo o bloque de
hormigén enfoscados exteriormente y pintados en colores que garanticen la integracién con el paisaje.

No se permiten las casetas de chapa metdlica, plésticos, fibrocemento, etc, ni de cualquier otro tipo de residuo
urbano.

El material de cubricién serd la teja curva cerdmica (canal mds cobija) o la teja cerdmica mixta.
f) Huecos de fachadas:

Podrdan Tener una puerta de acceso de las dimensiones que se consideren necesarias y ventanas de 0'60 metros
de lado para ventilacién e iluminacién, en la cuantia méxima de una por cada fachada.
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g) Régimen legal:
Estas casetas tendrdn la consideracién de edificaciones de cardcter provisional o en precario.

2.05.01.02.04.- Invernaderos y secaderos.

Se podrén construir invernaderos o secaderos, siempre que respeten las separaciones a linderos indicadas para
las casetas para herramientas.

El régimen legal seréd igual al sefalado en el epigrafe anterior.

2.05.01.02.05.- Granjas: Separacién a nicleos urbanos.

Se podrdn instalar industrias e instalaciones agropecuarias incluidas en el Reglamento de Actividades Molestas,
Insalubres, Nocivas y Peligrosas, y Legislacién Autondmica, siempre y cuando se localicen a mas de 500 m, en
linea recta, del limite del Suelo Urbano.

Las granjas avicolas y las de ganado de cerda verdn aumentada esta distancia minima hasta los 1.000 m.

La localizacién de cualquier industria, instalacién agropecuaria o granja, deberé ser estudiada en relacién con
la incidencia de los olores en los nicleos urbanos como consecuencia de los vientos dominantes. La Licencia podré
ser denegada si este extremo no resultara suficientemente satisfactorio, aunque se cumpliera la distancia minima.
Para la obtencién de Licencia de una granja avicola, de ganado de cerda, conejos, vacuno, efc., serd obligatoria
la presentacion de un proyecto completo, firmado por técnico competente, en el que se determinen explicitamen-
te, ademds de la localizacién, distribucién y sistema constructivo, planos detallados de la depuracién, vertido, ven-
tilacién, etc.

2.05.01.02.06. - Obras para la adecuacién y mejora de las edificaciones existentes. Los edificios existentes con
anterioridad a la entrada en vigor de las presentes N.N.S.S. que queden fuera de ordenacién, podran realizar:

- Complementar 6 implantar redes de saneamiento y depuracién para adaptarse a las presentes NNSS.

- Reparaciones que proporcionen mejor aspecto y duracién al edificio, 6 encaminadas a restablecer las carac-
teristicas de la edificacién tradicional de la zona.

2.05.01.02.07.- Cercas y vallados

* Podrdn tener una altura superior a 125 m.

Para el vallado de fincas se admiten los siguientes materiales:

- Alambre liso, de espino o trenzado en malla.

- Muros de mamposteria vista de piedra del lugar.

- Cercas de madera.

- Setos vegetales.

* Se admiten los siguientes materiales:

- La fabrica de ladrillo o de bloque de hormigén vistos o enfoscados.

- El alambre de espino cuando se trate de linderos con vias publicas.

- Los cierres de tablas residuales de madera, chapas metdlicas, pldsticos, fibrocemento, etc., y todo tipo de resi-
duos urbanos.

- Las celosias y paneles o piezas de hormigén o cualquier otro elemento similar de fuertes connotaciones urba-
nas.

2.05.01.02.08.- Piscinas y pistas deportivas de uso publico.

Sélo podrén construirse en la ZC. Tendrdn la misma consideracién, a efectos de aplicacién de la normativa, de
un edificio construido con su mismo perimetro y de una sola planta. Las cercas de proteccién de estas instalacio-
nes serdn de malla de alambre o setos vegetales.
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2.05.01.02.09.- Parcelaciones.

No se podrdn realizar divisiones de fincas en parcelas de menor superficie que la superficie correspondiente a
la Unidad Minima de Cultivo, que es la parcela minima a efectos de explotacién contemplada por la vigente legis-
lacién agraria.

2.05.02.- SNU NO INCLUIDO EN EL PORN

Comprende los terrenos al Norte de la C-500 hasta el limite del término municipal.

2.05.02.01.- Normas generales de proteccién.

2.05.02.01.01.- Depuracién de vertidos:

Toda nueva instalacién industrial, comercial, ganadera o residencial, que por su j cardcter aislado justifique la
imposibilidad de acometer a una red municipal de evacuaciéon, deberd garantizar en el proyecto técnico que acom-
pafie a la solicitud de Licencia, la correcta depuracién de sus aguas residuales conforme a la legislacién sectorial
de aplicacién en materia de vertidos y deforma que, en todo caso, la DBO5 del afluente sea inferior a 80 mg/litro.

2.05.02.01.02.- Proteccién de los cauces de agua:

Los cauces de agua, rios, embalses, lagunas y zonas himedas estan protegidos por la Ley 29/1.985, de Aguas,
y en concreto por las limitaciones que sobre zonas de servidumbre y policia de las mérgenes quedan definidas en
dicha Ley.

* Zonas de servidumbre:

Las mdrgenes estardn sujetas en toda su extension longitudinal a una zona de servidumbre de 5 metros de
anchura a contar desde la linea de maxima crecida (determinada por la Confederacién Hidrogrdfica) tal y como
se define en la Ley de Aguas; sin perjuicio de lo establecido en la citada Ley, se prohibe cualquier instalacién o edi-
ficacién en la zona de servidumbre, excepto aquellas destinadas al saneamiento, depuracién o acceso al cauce,
que requerirdn autorizacién de la Confederacién Hidrogréfica y de la CPU.

* Zonas de policia:

Las mdrgenes estardn sujetas en toda su extensién longitudinal a una zona de policia de 100 metros a contar
desde la linea de mdxima crecida (Ley de Aguas). Se prohiben las edificaciones privadas en la zona de policia, con
excepcién de los cerramientos de parcela y de la consolidacién de construcciones existentes, que requerirdn auto-
rizacién dé la Confederaciéon Hidrogréfica y de la CPU.

En cualquier caso en el interior de la zona de policia no se podrén autorizar actividades que dificulten o alte-
ren los cursos de agua, faciliten el proceso de eutrofizaciéon, destruyan la vegetacién natural de ribera, o bien,
supongan riesgos de contaminacién de los acuiferos subterrdneos.

2.05.02.01.03.- Proteccién de las Vias Pecuarias y Caminos Rurales: las vias pecuarias estdn protegidas por la
Ley 22/1974 y su reglamento /R.D. 2876/1978. Sin perjuicio de lo alli establecido, se prohibe cualquier edifica-
cién o instalacion a menos de 10 metros del borde exterior de las vias pecuarias y caminos rurales.Tampoco se
podrd declarar la innecesariedad de una via pecuaria, ni realizar vallados transversales, cultivos u ofros actos que
impidan o mermen el paso histérico establecido y con sujeccién en todo caso a lo establecido en los articulos 10
y 12 de la Ley de 23 de marzo de 1995.

2.05.02.01.04.- Proteccién de la Red de Carreteras: La red de carreteras estard .protegida por lo establecido
en la Ley 25/1988 (de Carreteras del Estado) y Ley 2/1990 (de Carreteras de la Junta de Castilla y Ledn).

(pasa a fasciculo siguiente)
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2.05.02.01.05.- Proteccién de la red de Transporte de Energia Eléctrica: Las lineas eléctricas de alta tensién
estén protegidas por las servidumbres establecidas en la Ley de 18 de marzo de 1966, su reglamento de 28 de
noviembre de 1968 y el decreto de 20 de Septiembre de 1973, que prohiben la construccién de edificios a menor
distancia de la definida en la férmula D = 3'3 + U/100, donde U es la tensién de la linea en K. V., con un mini-
mo de 5 metros (si bien los puntos no accesibles a las personas pueden acercarse hasta 3'3 + U/150 con un mini-
mo de 2 metros. Los drboles pueden acercarse hasta 1'5 + U/100, con un minimo de 2 metros)

2.05.02.01.06.- Proteccién de montes de Utilidad Publica: Se llevard a cabo segin lo regulado en la Ley de
Montes de 8 de Junio de 1.957 y resto de normativa aplicable en la materia.

2.05.02.01.07.- Cerramientos de parcela: Se procurard mantener, restaurar y aprovechar los cierres y divisio-
nes de parcela tradicionales. Los nuevos cerramientos alcanzardn una altura méxima de 125 metros en sus partes
opacas, y hasta 2 metros con elementos transparentes o vegetales. Se prohibe expresamente la utilizacién de blo-
ques de hormigén o ladrillo vistos, o cualquier otro material discordante con el paisaje y las costumbres tradicio-
nales.

2.05.02.01.08.- Publicidad: Se prohibe la disposicién de elementos o carteles publicitarios independientes de
la edificacion. La publicidad que se emplace sobre los edificios no podrd elevarse mas de 10 metros respecto de
la rasante del edificio. Por debajo de dicho nivel, los elementos o carteles publicitarios limitardn su propia altura a
1 metro.

2.05.02.02.- Construcciones en el SNU no incluido en el PORN.

Podrén realizarse construcciones siempre que por su ubicacién, altura, volimen, materiales o colorido no
supongan una alteracién manifiesta del paisaje o desfiguren de forma ostentosa la fisonomia arquitecténica tradi-
cional.

2.05.02.02.01.- Condiciones de la edificacién:
Gestion.

* Licencia municipal con autorizacién previa de la CPU.
Tipologia de la edificacién:

* Aislada

Uso caracteristico:

* Explotaciones agropecuarias en categoria 1°



BOLETIN OFICIAL DE AVILA

29 de octubre de 2003

Usos permitidos:

* Almacén en todas sus categorias

* Asistencial en todas sus categorias

* Campamento de turismo

* Comercial en todas sus categorias

* Deportivo

* Docente

* Espectdculos y recreativo en categorias 2% y 4°
* Estaciones de servicio

* Garaje aparcamiento en categorias 19, 2°y 3°
* Hotelero

* Industrial en categoria 1¢

* Religioso en categorfas 1%y 3¢

* Sanitario en todas sus categorias

* Vivienda en categoria 1°

Condiciones de parcela:

* Superficie minima

Para usos agropecuarios: existente

Para uso de vivienda: 10.000 m?2

Para el resto de los usos: 5.000 m2

Para nuevas segregaciones: 5.000 m2

* Fachada minima:

Para usos agropecuarios: existente

Para uso de vivienda: 40 m

Para el resto de los usos: 35 m

Para nuevas segregaciones: 40 m

* En el interior

Para usos agropecuarios: existente

Para uso de vivienda: inscribible en un circulo de 40 m
Para el resto de los usos: inscribible en un circulo de 35 m

Para nuevas segregaciones: inscribible en un circulo de 40 m

Superficie edificable:

* Ocupaciéon maxima:

Para usos agropecuarios:  SegUn condiciones de retranqueos
Para uso de vivienda: 2'50

Para el resto de los usos: 15'00 %

* Separaciéon minima a linderos:

Fachada/s Laterales Fondo
Para usos agropecuarios: 10m 5 m/Adosada 5 m/Adosada
Para uso de vivienda: 10 m 10 m 10 m

Para el resto de los usos: 10 m 5m 5m
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Condiciones de volUmen:

Para usos agropecuarios:

Méxima minima
* Numero de plantas: Una Una
* Altura méx al alero (m): ~ 8'00 3'00

* Semisétanos: Permitidos (solo la proyeccién de la planta)
* Entreplantas/desvanes: Permitidas (mdx. el 25 % de la superf. en planta)
* Pendiente de la cubierta:  40% 30%

Para uso de vivienda:

Méxima Minima
* Numero de plantas: Dos Una
* Altura méx al alero (m):  6'00 3'00

* Semisétanos: Permitidos (solo la proyeccién de las plantas)
* Entreplantas/desvanes: Permitidas (mdx. el 25 % de la superf. en planta)
* Pendiente de la cubierta:  40% 30%

Para el resto de los usos:

Méxima Minima
* Numero de plantas: Dos Una
* Altura méx al alero (m):  6'50 3'50

* Semisétanos: Permitidos (solo la proyeccién de las plantas)
* Entreplantas/desvanes: Permitidas (mdx. el 25 % de la superf. en planta)
* Pendiente de la cubierta:  40% 30%

Condiciones estéticas:

Se recomienda la utilizacién de:

- Mamposteria rdstica & irregular vista.

- Teja curva cerdmica (canal + cobija).

- Escaso numero de faldones para la cubierta

- Aleros de teja, madera o piedra.

- Ménsulas de piedra o madera para los voladizés.

- Carpinterias de madera.

- Cerrajeria de forja.

- Predominio de los macizos sobre los huecos, siendo estos Gltimos de proporcién vertical.
Se prohibe la utilizacién de:

- Fébricas de ladrillo visto o bloque de hormigén visto. Teja plana.

- Terrazas 6 cubiertas planas.

- Cubiertas con excesivo nimero de faldones.

- Ventanas abuhardilladas. (De existir, se integrardn en los faldones de cubierta).
- Forjados volados para los aleros y/6 voladizos.

- Carpinterfas de aluminio anodizado en su color y lacado en colores que no armonicen con los materiales tra-
dicionales.
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2.05.02.02.02. - Otras construcciones en el SNU no afectado por el PORN:

2.05.01.02.02.01.- Casetas para herramientas
a) Uso:

Son casetas destinadas exclusivamente a la guarda de los aperos de labranza, pequefio almacén o resguardo
en el mal tiempo. Se prohibe totalmente la utilizacién de estas casetas para otros fines distintos a los mencionados,
tales como garajes para turismos, talleres, viviendas de fin de semana é permanente, etc.

b) Forma y dimensiones:
Serdn rectangulares o cuadradas, de una sola planta y de 3'00 metros de altura maxima.

En parcelas con superficie menor de 300 m2 no se permite la construccién de casetas. En parcelas con super-
ficie comprendida entre 300 y 450 m2, la superficie construida méxima de la caseta serd de 15 m2.

En parcelas con superficie comprendida entre 450 y 600 m2, la supericie construida mdxima de la caseta serd

de 25 m2.
En parcelas con superficie mayor de 600 m2, la superficie construida méxima de la caseta serd de 35 m2.
c) Separaciones a linderos:

La separacién minima a cualquier lindero de la parcela serd de 3'00 metros, salvo que la parcela tenga una
anchura menor de 10'00 metros, en cuyo caso podrd adosarse a uno de los linderos.

d) Cubiertas:
La pendiente méxima serd del 40 % y se podran volar aleros de 0'35 m.
e) Materiales:

Para los muros se empleard mamposteria irregular de piedra del lugar, o bien fdbrica de ladrillo o bloque de
hormigén enfoscados exteriormente y pintados en colores que garanticen la integracién con el paisaje.

No se permiten las casetas de chapa metdlica, pldsticos, fibrocemento, etc., ni de cualquier otfro tipo de resi-
duo urbano.

El material de cubricién serd la teja curva cerdmica (canal mds cobija) o la teja cerdmica mixta.
f) Huecos de fachadas.

Podrdn tener una puerta de acceso de las dimensiones que se consideren necesarias v ventanas de 0'60 metros
de lado para ventilacién e iluminacién, en la cuantia maxima de una por cada fachada.

g) Régimen legal:
Estas casetas tendrdn la consideracion de edificaciones de cardcter provisional o en precario.

2.05.01.02.02.02.- Invernaderos y secaderos.

Se podrén construir invernaderos o secaderos, siempre que respeten las separaciones a linderos indicadas para
las casetas para herramientas. El regimen legal serd igual al sefialado en el epigrafe anterior.

2.05.01.02.02.03.- Obras para la adecuacién y mejora de las edificaciones existentes. Los edificios existentes
con anterioridad a la entrada en vigor de las presentes N. N. S. S. que queden fuera de ordenacién, podran rea-
lizar:

- Complementar 6 implantar redes de saneamiento y depuracién para adaptarse a las presentes NNSS.

- Reparaciones que proporcionen mejor aspecto y duracién al edificio, 6 encaminadas a restablecer las carac-
teristicas de la edificacién : tradicional de la zona.

2.05.01.02.02.04.- Cercas y vallados

No podrén tener una altura superior a 1,25 m.

Para el vallado de fincas se admiten los siguientes materiales:
- Alambre liso, de espino o trenzado en malla.

- Muros de mamposteria vista de piedra del lugar.
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- Cercas de madera.

- Setos vegetales.

No se admiten los siguientes materiales:

- La fabrica de ladrillo o de bloque de hormigén vistos o enfoscados.
- El alambre de espino cuando se trate de linderos con vias pUblicas.

- Los cierres de tablas residuales de madera, chapas metdlicas, pldsticos, fibrocemento, etc., y todo tipo de resi-
duos urbanos.

- Las celosias y paneles o piezas de hormigén o cualquier otro elemento similar de fuertes connotaciones urba-
nas.

2.05.01.02.02.05.- Piscinas y pistas deportivas.

Tendrdn la misma consideracién, a efectos de aplicacién de la normativa, de un edificio construido con su
mismo perimetro y de una sola planta. Las cercas de proteccién de estas instalaciones serédn de malla de alambre
o setos vegetales.

2.05.01.02.02.06. - Formacién de Nucleo de Poblacién.

Existe riesgo de formacién de Nicleo de Poblacién cuando se incumple la normativa descrita anteriormente.
Ademds, se deberd cumplir con la condicién de que en un radio de 100 metros con centro en la vivienda proyec-
tada, no existan mds de 4 viviendas, incluida la que se pretende edificar.

3.- CATALOGO

3.01.- NIVELES DE PROTECCION O CONSERVACION:

Se incluyen en este Catdlogo aquellos bienes inmuebles o entornos que, por sus valores arquitecténicos, urba-
nisticos, ambientales o paisajisticos son susceptibles de ser considerados como bienes catalogables.

La aprobacién definitiva de las presentes NNSS implica, para los bienes incluidos en el Catdlogo, la exclusién
parcial del régimen general de ruina, y la declaracién de utilidad publica, que abre paso a la Expropiacién Forzosa
en caso de incumplimiento grave de los deberes de conservacién que la ley establece Se establecen los siguientes
grados de protecciéon (edificios) o de conservaciéon (entornos).

3.01.01.- PROTECCION INTEGRAL:

Obliga a la estricta conservacién, que implica prohibicién de derribo de fachadas, estructuras, tanto horizonta-
les como verticales, cajas de escaleras, patios de luces y cubiertas, limitdndose a restaurar o reconstruir lo que fuese
absolutamente indispensable, dejando siempre reconocibles las adiciones y debiendo procurarse por todos los
medios técnicos su mera conservacién y consolidacién. Cualquier propuesta de intervencién deberd someterse a
informe preceptivo de la Comisién de Patrimonio Histérico-Artistico.

3.01.02.- PROTECCION AMBIENTAL:

Obliga a la conservacién de las partes o elementos de significativo valor. Se permitirdn por tanto obras de reha-
bilitacién y reforma, procurando siempre mantener las caracteristicas estructurales, espaciales y compositivas bdsi-
cas. Las nuevas adiciones no modificarén la tipologia actual ni desentonardn de ella por acabados o colocacién.
Cualquier propuesta de intervencién deberd someterse a informe preceptivo de la Comisién de Patrimonio
Historico-Artistico.

3.01.03. - CONSERVACION AMBIENTAL:

En entornos de interés ambiental, cualquier obra que se realice deberd conservar todos los elementos arquitec-
ténicos que den cardcter al conjunto. Si se encuentran elementos que no estuvieran visibles, se procurard devol-
verles su antigua funcién y aspecto exterior.
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El control de las caracteristicas exteriores de los nuevos edificios se ejercerd fundamentalmente sobre los ele-
mentos compositivos siguientes: altura de la edificacién; altura entre plantas; composicién y proporcién de huecos;
materiales y color en fachadas y en cubiertas; relaciondndolos con los alzados y tipologias del mismo tramo de
calle o espacio exterior, debiéndose exigir documentacién fotogréfica. Se englobardn en la cubierta los casetones
de escaleras. Todos los elementos situados sobre las cubiertas se trataran arquitecténicamente, prohibiéndose de
manera especial los anuncios publicitarios.

La decoracién publicitaria de los establecimientos comerciales y escaparates, podrd constar de rétulos y ban-
derines no luminosos, situados en las fachadas de las edificaciones. Queda prohibida la colocacién de otros anun-
cios y carteles publicitarios o propagandisticos que los debidamente autorizados.

Los Ayuntamientos podrdn en caso de duda o conflicto solicitar el informe previo de la CPU, que a su vez podrd
solicitar el informe de la Comisién del Patrimonio Histérico Artistico. Cualquiera de dichos informes serd vinculan-
te en todo caso.

3.02.- YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS:

Caso de aparecer algin indicio en algin drea perteneciente al término municipal, en estas dreas no se podran
autorizar edificaciones ni obras de urbanizacién, ni obras que modifiquen la disposiciéon de los terrenos, sin que
previamente se ha va solicitado informe de la Comisién de Patrimonio Histérico-Artistico. Esta, a su vez, deberd
solicitar informe del Museo Arqueolégico Provincial para que se verifiquen las investigaciones necesarias que per-
mitan la autorizacién de las obras solicitadas.

El 4rea de restriccién cautelar serd la sefalada por los técnicos facultativos especializados en la materia que a
tal fin designe el Museo Arqueolégico Provincial. En todo caso, y hasta tanto no exista una delimitaciéon expresa,
se tomard como tal una franja de 300,00 m de anchura medida desde la linea que delimita el perimetro de los
puntos en que se localicen los hallazgos.

3.03.- RELACION DE EDIFICIOS O ENTORNOS CATALOGADOS. -
* Proteccién Integral:

Iglesia parroquial de Navalperal de Tornes

Iglesia de Ortigosa

* Conservacién Ambiental

Areas delimitadas en los nicleos de poblacién (ver planos correspondientes).

3.03.01.- IGLESIA PARROQUIAL DE NAVALPERAL DE TORMES.

Nivel de Proteccién: Proteccién Integral.

3.03.02.- IGLESIA DE ORTIGOSA
Nivel de protecién: Proteccién Integral.

3.03.03.- CASCOS ANTIGUOS.

a) Nivel de proteccién: Conservacién Ambiental.

b) Descripcién:

Se respetardan aquellas constantes, comunes a la arquitectura tradicional de précticamente todos los municipios
de la Zona afectada por el PRG.

* Fébricas:

El sistema constructivo fundamental para los cerramientos y estructuras verticales en la mayor parte de las edi-

ficaciones es la mamposteria ristica o irregular, si bien se utiliza también el entramado de madera relleno con ado-
bes, ocasionalmente, en algunas plantas altas.
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Ambos sistemas constructivos, en ocasiones se cubren de un revoco a la tirolesa, generalmente de color blan-
Co, gris u ocre.

* Cubiertas:
De teja curva, cerdmica y de color rojo. Con disposicién de canal y cobija.
Los faldones son amplios, abarcando la vivienda y las dependencias auxiliares.

Los aleros son, preferentemente, de teja, & con cornisa de piedra 6 a base de canecillos de madera 6 viguetas
de madera con cabeza de canecillo. Las chimeneas presentan forma de tronco de pirdmide de base rectangular,
normalmente sin cubrir.

* Huecos:

De pequefio tamafio y con predominio del desarrollo vertical sobre el horizontal. Esta proporcién de huecos y
macizos da un cardcter hermético a la edificaciéon. Cuando existen, los vuelos son abiertos, con balconadas y/6
galerias cubiertas.

* Carpinterias y cerrajerias:
Las carpinterias son de madera, pintada 6 barnizada.

Las balaustradas son de palos rectos, é de tabla recortada 6 de palos torneados. Si son de hierro, son de forja,
al igual que el resto de las cerrajerias.

* Voladizos:

Al igual que las cornisas, son, preferentemente, a base de ménsulas de piedra, canecillos de madera 6 vigue-
tas de madera con cabeza de canecillo.

4. - RESOLUCION DE ALEGACIONES.

El dia 4 de Diciembre de 1.995 se aprobé en el Pleno del Ayuntamiento el Avance de las NNSS de NAVALPE-
RAL DE TORMES, publicdndose en el Boletin Oficial de la Provincia de Avila el 28 de Diciembre de 1.995 y en el
Diario de Avila el dia 22 de Diciembre de 1.995. Se abrié un plazo de sugerencias durante treinta dias. Como
resultado de estas, se elaboré el proyecto de NNSS que se aprobé inicialmente por el Pleno del Ayuntamiento el
dia 5 de Marzo de 1.996. Esta aprobacién se publicé en el Diario de Avila el dia 2 de Abril de 1.996. en el Boletin
Oficial de Castilla y Leén el dia 9 de Abril de 1.996 y en el Boletin Oficial de la Provincia el dia 24 de Abril de
1.996. Se abrié un plazo de alegaciones de treinta dias, durante el cual no se presentd alegacion alguna. A reque-
rimiento de la C.PU. se sometié el expediente, de nuevo, a informacién publica, no habiéndose presentado nin-
guna alegacién al mismo.

INFORMES:

Se han solicitado informes a los organismos siguientes:

* Ministerio de Obras Publicas, Transportes y Medio Ambiente.
Demarcacién de Carreteras del Estado en Castilla y Leén Oriental.
Unidad de Carreteras en Avila.

* Junta de Castilla y Ledn.

Delegacion Territorial de Avila.

Servicio Territorial de Fomento. (¥)

* Diputacién Provincial de Avila

Servicio de Vias y Obras.

* Junta de Castilla y Ledn.

Delegacién Territorial de Avila.

Servicio Territorial de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio. (¥)
* Junta de Castilla y Ledn.

Delegacién Territorial de Avila.
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Comisién Territorial de Patrimonio Cultural.
* Ministerio de Medio Ambiente

Confederacién Hidrografica del Duero.

Solamente se han recibido informes de los indicados con un asterisco, habiéndose recogido las indicaciones
que en ellos se hacen en el texto refundido.

Documentacién que se presenta para su aprobacion definitiva por la Comisién Provincial de Urbanismo, una
vez corregidas las deficiencias observadas y que dejaron en suspenso dicha aprobacién.

Noviembre de 1999.

ASUNTO: INFORME SOBRE NORMAS SUBSIDIARIAS

En relacién con el escrito presentado por el Ayuntamiento de Navalperal de Tormes, registro de entrada n°
2.408 de 6 de Mayo de 1996, por el que solicita informe sobre Normas Subsidiarias de dicha localidad que se
estdn tramitando, y remite planos de clasificacién del suelo; este Servicio Territorial de Fomento informa lo siguien-
te:

La Unica carretera dependiente de este Servicio Territorial que, pasa por el término municipal de Navalperal de
Tormes, es la carretera C-500, tramo de El Barco de Avila a Venta Rasquilla.

Esta carretera estd afectada por el suelo urbano del nicleo de Navalperal de Tormes, del PK. 21,640 al 22,260.

Las lineas de edificacion que se establecen en este framo de carreteras afectado por suelo urbano, son las
siguientes:

- Del PK. 21,640 al PK. 22,025. En ambas mdrgenes: Edificacién a 14,00 m. de distancia del borde de la cal-
zada de la carretera (raya blanca de borde) y cerramientos a 8,00 m. de distancia del borde de la calzada de la
carretera

- Del PK. 22,025 al 22,260. En la margen derecha: Edificaciones a 14,00 m. de distancia del borde de la cal-
zada de la carretera (raya blanca de borde) y cerramientos a 8,00 m. de distancia del borde de la calzada de la
carretera.

Todas las edificaciones que actualmente se encuentren en los framos referenciados a una distancia menor de la
indicada, se las podré autorizar obras de conservacién pero no de aumento de volumen edificable.

Los cerramientos que se construyan en las mdrgenes de la carretera a la distancia indicada, se hardn a nivel de
carretera.

No se podrd llevar ningin tipo de canalizacién por la calzada de la carretera, autorizdndose solamente cerra-
mientos.

Fuera de los tframos de carreteras indicados en suelo urbano, las alineaciones para edificar en las mérgenes de
la carretera se regird por la Ley 2/1990 de 16 de marzo de carreteras de la Comunidad de Castilla y Leén.

Avila, 20 de junio de 1996.
El Jefe de la Seccién de Conservacién y Explotacién, Jesus Diaz Gero.

Conforme: El Jefe del Servicio Territorial, Mario Galdn Sdez.

Por todo ello, La Comisién Provincial de Urbanismo por unanimidad de los miembros asistentes, Acuerda;

DEJAR EN SUSPENSO la aprobacién definitiva del proyecto de las Normas Subsidiarias Municipales de NAVAL-
PERAL DE TORMES hasta que se subsanen las deficiencias que se sefalan a continuacién

- Someter el expediente al tramite de informacién publica y aprobacién provisional, en cumplimiento de lo dis-
puesto en el acuerdo de la C.PU. de 25 de Mayo de 1998.
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- Efectuar la correcta diligenciacién de la documentacién remitida.
- Deberd aportarse el informe favorable de la Unidad de Carreteras.

- El plano n° 3 de ESTRUCTURA DEL TERRITORIO se grafiard correctamente, ya que la zona de territorio com-
prendida entre la Carretera C-500 de El Barraco y el rio Tormes se califica como Zona de Uso Compatible cuan-
do en realidad se trata de zona ordenada por el Decreto 36/95, por el que se aprueba el Plan de Ordenacién de
los Recursos Naturales de la Sierra de Gredos pero fuera de la delimitacién del Parque Regional.

- Se incluird la necesariedad de mantener los muros de piedra como los elementos mds adecuados para solu-
cionar los cambios de nivel entre calles dentro del municipio.

- La Ordenanza de casco deberd establecer la necesidad de mantener en las rehabilitaciones y de reutilizar en
las construcciones nuevas todos los elementos de dinteles de piedra y jambas labradas que se encuentran preexis-
tentes en el lugar donde se prevea la edificacion.

- Se grafie en el documento de las Normas Subsidiarias el trazado de las Vias Pecuarias existentes.

- Se emita por la Direccién General del Medio Natural informe favorable con cardcter previo a la aprobacién
definitiva del expediente por la C.PU., de conformidad con lo previsto en el art. 64.A.3 del Decreto 36/95 de 23
de Febrero, por el que se aprueba el Plan de Ordenacién de los Recursos Naturales de la Sierra de Gredos.

Una vez subsanadas dichas deficiencias, el expediente volverd a ser objeto de estudio por la Comisién, de
acuerdo a lo preceptuado en el art. 132.3 apartado b) del Real Decreto 2159/1.978, de 23 de Junio, por el que
se aprueba el Reglamento de Planeamiento para el desarrollo y aplicacién de la Ley del Suelo y Ordenaciéon
Urbana.

De conformidad con lo previsto en el art. 138.4 de la Ley 5/99, de 8 de Abril, de Urbanismo de Castilla y Leén,
en relacién con el art. 115.1 de la Ley 4/99 de 13 de Enero, que modifica la Ley 30/92 de 26 de Noviembre, de
Régimen Juridico de las Administraciones.

(&1

. - PLANOS DE ORDENACION.

. LOCALIZACION Y COMUNICACIONES 1:100.000
2. ESTRUCTURA DEL TERRITORIO 1:10.000

3. ESTRUCTURA DEL TERRITORIO 1:10.000

4. ESTRUCTURA DEL TERRITORIO 1:10.000
5

. CLASIFICACION, CALIFICACION, GESTION, ORDENANZAS Y CATALOGO (NAVALPERAL DE TORMES)
1: 1.000

6. CLASIFICACION, CALIFICACION, GESTION. ORDENANZAS Y CATALOGO (ORTIGOSA) 1: 1.000
7. RED VIARIA: ALINEACIONES Y RASANTES (NAVALPERAL DE TORMES)  1:1.000

8. RED VIARIA: ALINEACIONES Y RASANTES (ORTIGOSA) 1:1.000

9. ESQUEMA: RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA (NAVALPERAL DE TORMES)  1:1.000

10. ESQUEMA: RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA (ORTIGOSA) 1:1.000

11. ESQUEMA: RED DE SANEAMIENTO Y ALUMBRADO (NAVALPERAL DE TORMES) 1:1.000

12. ESQUEMA: RED DE SANEAMIENTO Y ALUMBRADO (ORTIGOSA) 1:1.000

—_
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ADMINISTRACION LOCAL

NUmero 3.363/03

AYUNTAMIENTO DE LA VILLA DE
MOMBELTRAN

ANUNCIO

D. EMILIO NAVARRO CERDAN tiene solicitada
licencia ambiental para el ejercicio de BAR-RESTAU-
RANTE, a desarrollar en el edificio de propiedad
municipal ubicado en la Plaza Queipo de Llano, n°
24 de esta localidad de Mombeltrdn.

En cumplimiento de lo establecido en el articulo
27 de la Ley 11 /2003, de 8 de Abril, de Prevencién
Ambiental de Castilla y Leén de la Junta de Castilla y
Ledn, para que quienes se consideran afectados de
algtn modo por la actividad que se pretende estable-
cer, pueden ejercer el derecho a formular las alega-
ciones y observaciones que consideren oportunas por
escrito y anfe este Ayuntamiento, en el plazo de vein-
te dias, a contar desde el siguiente al de la publica-
cién de éste Anuncio en el presente Boletin Oficial de
la Provincia.

En Monbeltrdn, a 25 de agosto de 2003
El Alcalde, Julién Martin Navarro

— 000 -
NUmero 3.811/03

AYUNTAMIENTO DE CANDELEDA

ANUNCIO

Por D°. Maria José Guimerd de Vial se solicita de
este Ayuntamiento licencia municipal de construccién
de Vivienda Unifamiliar en paraje Vadeconcejo, par-
cela 20 del Pol. 13 de este Municipio y por lo que en
cumplimiento de lo dispuesto en los arts. 25 y 99 de
la Ley 5/99 de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y
Ledn, se somete el expediente a informacién publica
durante quince dias hdbiles, para que pueda ser exa-
minado por los interesados en la Secretaria de este
Ayuntamiento y presentar las alegaciones pertinentes.

Candeleda, 2 de septiembre de 2003
El Alcalde, Eugenio Miguel Herndndez Alcojor.

NUmero 3.821/03
AYUNTAMIENTO DE CASAVIEJA
EpbpicTo

Solicitada Licencia de apertura por: D. Jose Luis
Grande Sierra para el ejercicio de una actividad dedi-
cada a: Corral doméstico de éguino Paraje Fuente El
Moro Pol. é Parc. 437 a y b en este Termino
Municipal, y en cumplimiento del articulo 5 de la Ley
5/1993, de 21 de Octubre, se abre un periodo de
informacién publica de quince dias hdbiles a contar
desde el dia siguente a la publicacién del presente
anuncio en el Boletin Oficial de La Provincia con
objeto de que las personas que se consideren afecta-
das por dicha actividad, puedan ejercer su derecho a
presentar las reclamaciones u observaciones que esti-
men oportunas.

Su expediente se halla a disposicién del publico en
las oficinas Municipales en horas de oficina.

En Casavieja a 2 de Octubre de 2003
El Alcalde, Rafael Ortega Sierra.

— 000 -

NUmero 3.859/03

AYUNTAMIENTO DEL EL TiIEMBLO
ANUNCIO DE LICITACION

.- ENTIDAD ADJUDICADORA.
Organismo: Ayuntamiento de El Tiemblo.

Dependencia que tramita el expediente:
Secretaria.

2.- OBJETO DEL CONTRATO.

Descripcién:  Arrendamiento de minicargadora
con opcién de compra.

3.- TRAMITACION, PROCEDIMIENTO Y FORMA
DE ADJUDICACION:

Tramitaciéon: Urgente.
Procedimiento: Abierto.

Forma: Concurso.
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4.- PRESUPUESTO BASE DE LICITACION:

El precio base maximo es de 814,69€ (ochocien-
tos catorce euros con sesenta y nuevo céntimos de
euro) por ares, |.V.A. incluido.

5.- GARANTIAS:

a. Provisional: por un importe de 782,10 € (sete-
cientos ochenta y dos euros con diez céntimos de
euro), equivalente al 2 por 100 del presupuesto mdxi-
mo, y en cualquiera de las formas previstas en el
Articulo 35 del TRLCAP y en su desarrollo en los arti-
culos 15 a 17 del R.D. 390(1996, siempre y cuando
el indicado presupuesto sea superior a la cantidad.

fijada en el articulo 135.1 del TRLCAP

b. Notificada la adjudicacién del contrato, el adju-
dicatario estard obligado a constituir en el plazo de
quince dias naturales una garantia definitiva del 4 por
100 del importe de la adjudicacion.

6.- OBTENCION DE DOCUMENTACION E
INFORMACION:

Entidad: Ayuntamiento de El Tiemblo.
Domicilio: Plaza de Espafia , 1.

Localidad y Cédigo :Postal: El Tiemblo (Avila)
05270

Teléfono y fax: 918625002, 9186272,43.

7.- PRESENTACION DE LAS OFERTAS Y SOLICI-
TUDES DE PARTICIPACION:

Fecha limite de presentacion; Los sobres a que
hacen referencia los pliegos del contrato, deberdn de
ser entregados y presentados en el Registro Municipal
del Ayuntamiento, en horario de atencién al publico,
de 9 a 14 horas, durante el plazo de ocho dias natu-
rales, contados desde el siguiente al de la fecha de
publicacién del presente anuncio en el Boletin Oficial
de la Provincia o enviados por correo dentro de dicho
plazo. Una vez presentada una proposicién, no podré
ser retirada, salvo que la retirada de la proposicién
sea justificada, a criterio del érgano de contratacién.

Documentacién: Las proposiciones constardn de
tres sobres cerrados denominados A, By C y en cada.
uno de los cuales se hard constar el contenido y el
nombre del licitador.

A) Sobre A, denominado "proposicién econémica’,
se ajustard al modelo contenido en la cldusula final y
se presentard cerrado, pudiendo ser lacrado y precin-
tado a peticién del interesado y deberé. tener la
siguiente inscripcién: "Proposicion econdmica para

optar al. arrendamiento con opcién de compra de
miniescabadora". Cada licitador Unicamente podrd
presentar una sola proposicién; la contravencién de
este principio dard lugar automdticamente a la des-
estimacién de todas las presentadas por aquel.

Tampoco podrd suscribirse ninguna propuesta de
unién temporal con otros, si lo ha hecho individual-
mente o figuran en méds de una unién temporal.

B) Sobre B. denominado "de documentos", expre-
sard la inscripcién de: "Documentos generales para
optar al arrendamiento con opcién de compra de
miniescavadora" y contendrd la siguiente documenta-
cion:

1. Documento o documentos que acrediten la per-
sonalidad del empresario y la representacion, en su
caso, del firmante de la proposicién, consistentes:

1.1 DNI del licitador cuando se trate de personas
fisicas o empresarios individuales, por fotocopia com-
pulsada por quien ostente la representacién publica
administrativa, o Escritura de constitucion de la.
Sociedad Mercantil, debidamente inscrita en el
Registro Mercantil, con el N.I.F., cuando el empresa-
rio fuera persona juridica.

1.2 Poder Bastanteado por los Servicios Juridicos
o por letrado con ejercicio en dmbito del Colegio
Profesional Provincial, cuando se actle por represen-
tacion.

1.3 En caso de concurrir a la licitacién varias
empresas, constituyendo una unién temporal, cada
una de ellas deberé acreditar su personalidad y capa-
cidad, indicando los nombres y circunstancias de los
empresarios que suscriben la proposicién, la partici-
pacién de cada una de ellas, designando la persona
o Entidad que, durante la vigencia del contrato, ha de
ostentar la representacién de la unién ante la
Administracién.

2. Resguardo acreditativo de la constitucion de la
garantia provisional.

3. Declaracién responsable de licitador otorgada
ante la Autoridad Judicial, Administrativa, Notario u
Organismo cualificado, haciendo constar que no se
halla incursa en ninguna de las prohibiciones para
contratar enumeradas en el art. 20 del TRLCAP

4. Certificado de clasificaciéon de la empresa
requerida, en su caso, expedido por la Junta
Consultiva de Contratacion Administrativa del Estado
o de la Comunidad Auténoma o, en su defecto, y
cuando aquélla no sea necesaria, la aportacién de
cualquiera de los documentos acreditativos de la sol-
vencia econdémica y técnica sefalados en la base

18.3y 18.4.
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5. Certificado de estar al, corriente en el cumpli-
miento de las obligaciones tributarias estatales y, en
su caso locales, asi como con la Seguridad Social.

La empresa que resultara adjudicataria, ademds,
previamente a la formalizacién del contrato deberdn
de presentar:

- Alta en el IAE en el ejercicio y en el domicilio fis-
cal o en el lugar de la obra.

- Declaracién del Impuesto sobre la Renta de las
Personas Fisicas o del Impuesto sobre Sociedades del
ejercicio inmediato anterior.

- Declaracién anual de operaciones a que se refie-
re el RD 2529186, de 5 de diciembre. (Declaracién
trimestral y declaraciéon resumen anual del IVA)

- Documento acreditativo de su inscripcién o alta
en la Seguridad Social, asi como la dfiliacién e ingre-
so de cuotas de los trabajadores a su servicio:

C) Sobro C: Denominado "de mejoras". Incluird
las condiciones técnicas del suministro ofertado y las
posibles mejoras introducidas respecto de los pliegos
técnicos y administrativos.

Se establece el siguiente modelo de proposicién
para el sobre A:

Do ,con D.NLL. nOm............ con domi-
cilio en .oooevieiiinn, del Municipio de ............ en
nombre propio ( o en representacién de ........... )

enterado del Pliego de Condiciones de la
Convocatoria para la contratacién mediante concur-
so del suministro de ................ , y acepténdolo, se
compromete a realizarlo, conforme a las siguientes
condiciones:

- Precio, IVA incluido por mes, (en letra y en nGme-
ro):

- Precio de adquisicién al .final del arrendamiento:

- Calidad:

- Plazo de entrega:

- Otras mejoras:

8.- APERTURA DE LAS OFERTAS:
Entidad: Ayuntamiento de El Tiemblo.
Domicilio: Plaza de Espafia, 1,

Fecha: El dia siguiente al de finalizacién del plazo
de recepcién de ofertas, la Mesa de Contratacién
procederd a la apertura del sobre B, y calificard las
ofertas. El mismo dia de la calificaciéon de la docu-
mentacién general si no hubieran deficiencias subsa-
nables, o al dia siguiente de finalizar el plazo de sub-

sanacién si éstas existieran, se procederd a la apertu-
ra de los sobres Ay C, a las 12 horas en el salén de
plenos del Ayuntamiento.

9.- GASTOS DE ANUNCIOS:

Serdn por cuenta del adjudicatario asi como los
restantes que pueda generar esta licitacién.

E1 Tiemblo a 18 de agosto de 2003,
El Alcalde, llegible

— 000 -

Ndmero 3.865/03

AYUNTAMIENTO DE BARROMAN

ANUNCIO

Presupuesto General Ejercicio de 2003

De conformidad con los articulos 112,3 de la Ley
7/85, de 2 de abril, 150.3 de la Ley 39/88, de 28 de
diciembre, y 127 del Texto Refundido del Régimen
Llocal de 18-4-1986, y habida cuenta que la
Corporacién, en sesiéon celebrada el dia 2-07-2003
adopté acuerdo de aprobacién inicial del
Presupuesto General de esta Entidad para 2002, que
ha resultado definitivo al no haberse presentado
reclamaciones durante el plazo de exposicién publi-
ca, se hace constar lo siguiente:

) RESUMEN DEL REFERENCIADO PRESUPUESTO
PARA 2002

INGRESOS

A) OPERACIONES CORRIENTES

Cap. Denominacién Euros
1. Impuestos directos 35.675,12
2. Impuestos indirectos 1.659,57
3. Tasas y otros ingresos 31.498,00
4. Transferencias corrientes 33.399,52
5. Ingresos patrimoniales 3.043,00

B) OPERACIONES DE CAPITAL
6. Enajenacién de invr. reales  94.169,55

TOTAL INGRESOS 199.444,76
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GASTOS
A) OPERACIONES CORRIENTES
Cap. Denominacién Euros
1. Gastos de personal 75.888,22
2. Gastos en bienes corrientes
y Servicios 91.162,44
3. Gastos financieros 1.600,00
4. Transferencias corrientes 5.909,10
B) OPERACIONES DE CAPITAL
6. Inversiones reales 24.885,00
TOTAL GASTOS 199.444,76

Segun lo dispuesto en el articulo 152.1 de la cita-
da Ley 39/88, se podrd interponer directamente con-
tra el referenciado Presupuesto General, recurso con-
tencioso administrativo en el plazo de dos meses a
contar desde el dia siguiente a la publicacién de este
anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia.

En Barromén, a 13 de Octubre de 2003
El Presidente, llegible.

— 000 -

NUmero 3.874/03
AYUNTAMIENTO DE FONTIVEROS
ANUNCIO

Bases especificas que han de regir la oposicién libre
convocada para proveer en propiedad una plaza de
auxiliar de administracién general vacante en la plantilla
del Ayuntamiento de Fontiveros.

La Comisién de gobierno, en sesién celebrada el dia
7 de octubre de 2003, ha acordado la convocatoria
publica de acceso para cubrir en propiedad, mediante
oposicién libre, una plaza de Auxiliar Administrativo, con
arreglo a las siguientes bases:

PRIMERA.- NORMAS GENERALES

1.1.- Denominacién de la plaza- La plaza que se con-
voca es una denominada  AUXILIAR  DE
ADMINISTRACION GENERAL.

1.2.- Caracteristicas de la plaza. La plaza que se con-

voca estd clasificada dentro de la Escala de
Administracién General, Subescala de Auxiliar, dotada

con el sueldo anual correspondiente al Grupo D de fun-
cionarios, Nivel de Complemento de Destino 9, dos
pagas extraordinarias, trienios y demds emolumentos
que correspondan conforme a la legislacién vigente y
acuerdos de la Corporacién.

1.3.- Incompatibilidades. La persona que obtenga la
plaza a que se refiere la Convocatoria estard sometida al
régimen de incompatibilidades establecido por la nor-
mativa vigente.

1.4.- Sistema selectivo. La seleccién de aspirantes se
realizard mediante el sistema de Oposiciéon Libre y se
regird por las normas que establece esta Convocatoria y
textos legales y reglamentos vigentes de supletoria apli-
cacién.

SEGUNDA.- REQUISITOS DE LOS ASPIRANTES Para
tomar parte en la Oposicién serd necesario:

a) Ser espafiol

b) Tener cumplidos los 18 afios de edad y no exceder
de aquella en que falten menos de 10 para la jubilacién
forzosa por edad. A los efectos de la edad méxima para
su ingreso, se compensard el limite con los servicios pres-
tados anteriormente a la Administracién Local cualquie-
ra que sea la naturaleza de éstos.

c) No padecer enfermedad o defecto fisico que impi-
da el desempefio de las correspondientes funciones.

d) No haber sido separado mediante expediente dis-
ciplinario  del servicio a cualquiera de las
Administraciones Publicas, ni hallarse inhabilitado para
el ejercicio de funciones publicas.

e) Estar en posesion del Titulo de Certificado de
Educacién Secundaria, Formacién Profesional de primer
grado o equivalente.

TERCERA.- SOLICITUDES

3.1.- Orgono a quién se dirigen. Las instancias para
tomar parte en esta Oposicién se dirigirdn al Sr. Alcalde-
Presidente del Ayuntamiento de Fontiveros, y en ellas se
hardn constar que se rednen todos y cada uno de los
requisitos exigidos, y comprometerse a jurar o prometer
lo que las leyes determinen en el caso de resultar nom-

brados.

3.2.- Plazo de presentacién.- El plazo de presenta-
cién serd de 20 dias naturales a contar desde el dia
siguiente a partir de aquel en que aparezca el Gltimo de
los anuncios de la convocatoria, que se publicard en el
B.O.P, en el B.O.J.C. Y L. Y del oportuno extracto en el
B.O.E.

3.3.- Lugar de presentacién. La presentacién de ins-

tancias se realizardé en el Registro General del
Ayuntamiento o a través de la forma establecida en el
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articulo 38.4 de la Ley de Régimen Juridico de las
Administraciones Plblicas y del Procedimiento
Administrativo Comun.

3.4.- Derechos de Oposicién. Los derechos de
Oposicién serén de 9.02 Euros, y a la instancia se acom-
pafard copia del justificante del ingreso de tales dere-
chos.

3.5.-Defectos de las solicitudes. De conformidad con
lo establecido en el articulo 71 de la Ley de Régimen
Juridico de las Administraciones Puiblicas y del
Procedimiento Administrativo, si alguna de las solicitudes
adoleciese de algin defecto, se requerird al interesado
para que en el plazo de diez dias subsane la falta obser-
vada apercibiéndole de que si no lo hiciese, se archiva-
rd su instancia sin mds tramites.

CUARTA.- ADMISION DE ASPIRANTES.

4.1.- Lista Provisional. Expirado el plazo de presenta-
cién de instancias, el Presidente de la Corporaciéon apro-
bard la Lista Provisional de aspirantes admitidos y exclui-
dos, que se hard publica en el Boletin Oficial de la
Provincia y en el Tablén de Anuncios de la Corporacién

4.2.- Reclamaciones contra la Lista Provisional. Lista
Definitiva. Contra la resolucién aprobatoria de la Lista
Provisional pueden presentarse reclamaciones, en el
plazo de diez dias naturales, contado a partir del dia
siguiente al de su publicaciéon en el Boletin oficial de la
Provincia. Estas reclamaciones, en su caso, serén acep-
tadas o rechazadas en la Resolucién por la que se aprue-
be la Lista Definitiva, que se hard igualmente pUblica en
la forma indicada.

QUINTA.- TRIBUNAL CALIFICADOR.

5.1.- Composicién. El tribunal calificador estard
compuesto por:

*  Presidente: El Alcalde del Ayuntamiento o
Concejal en quien delegue.

*  Vocales: un representante del funcionariado de
Administracién Local pertenecientes al grupo B, un repre-
sentante a designar por la Comunidad Auténoma, un
Conceijal representante del Ayuntamiento y un represen-
tante del Profesorado Oficial del I.E.S. de Fontiveros, o
del Colegio Publico de Educacién Primaria de Fontiveros.

e Secretario del Tribunal: el Secretario de la
Corporacién.

La designacién de los miembros del Tribunal se efec-
tuard una vez publicada la Lista Definitiva de aspirantes
admitidos, e incluird la de los respectivos suplentes,
haciéndose publica en el Boletin Oficial de la Provincia y
en el Tablén de Anuncios de la Corporacién.

5.2.- Abstencién y recusacion. Los miembros del
Tribunal deberdn abstenerse de intervenir, notificdndolo a
la autoridad convocante, cuando concurran las circuns-
tancias previstas en el articulo 28 y 29 de la Ley de
Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun.

5.3. Constitucién. El tribunal no podrd constituirse ni
actuar sin la presencia de la mitad mds uno del nimero
de sus miembros, titulares o suplentes, indistintamente,
entre los que habran de figurar necesariamente el
Presidente y el Secretario.

SEXTA.- COMIENZO Y DESARROLLO DE LA
OPOSICION

6.1. Las pruebas no podrdn comenzar hasta transcu-
rrido un mes desde la fecha en que aparezca publicado
el ¢ltimo de los anuncios de la convocatoria. La
Comisién acordaré el lugar, fecha y hora del comienzo
del primer ejercicio de la oposicién, anuncidndose, al
menos, con quince dias naturales de antelacién en el
Boletin Oficial de la Provincia, fijando el resto de los ejer-
cicios libremente el Tribunal, quien podrd acordar su
celebracién sucesiva e inmediata, dando conocimiento
de ello a todos los aspirantes afectados.

Los aspirantes serdn convocados en llamamiento
Unico, salvo casos de fuerza mayor, invocados con ante-
rioridad y debidamente justificados, y apreciados por el
Tribunal con absoluta libertad de criterio. La no presen-
tacién de un aspirante determinaré autométicamente su
exclusion.

El Tribunal podréd, en cualquier momento, requerir a
los aspirantes para que se identifiquen, a cuyo efecto
deberdan concurrir a las pruebas y ejercicios provistos del
D.N.L

6.2. Los programas que han de regir esta oposicién
son los que figuran como Anexo 1 de la presente convo-
catoria.

6.3. La oposicién estard integrada por los ejercicios
obligatorios para todos los aspirantes, que a continua-
cién se indican, todos y cada uno de ellos eliminatorios:

6.3.1. Primer ejercicio. Constard de dos partes, que
se realizardn una a continuacién de la ofra:

Primera Parte: Consistird en desarrollar, por escrito,
durante un periodo mdximo de cuarenta y cinco minutos
un tema relacionado con las materias de la primera
parte del programa (Materias Comunes) extraido al azar.
Se valorard los conocimientos, el nivel de formaciéon
general, la composiciéon gramatical y la claridad de
exposicion.
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Segunda Parte: Consistird en un formulario-test de 25
respuestas alternativas relacionadas con los temas de la
convocatoria.

6.3.2.- Segundo Ejercicio. Este ejercicio consistird en
confestar, por escrito, en un periodo méximo de sesenta
minutos, dos temas (uno de la segunda parte del pro-
grama (Administracién Local) y ofro de la tercera parte
del programa (Materias especificas) extraidos al azar
entre los que figuran en el programa anejo a la convo-
catoria.

6.3.3.- Tercer Ejercicio. Realizar una prueba practica
con ordenador, determinada por el Tribunal en el
momento de realizacién de la prueba dirigida a demos-
trar el conocimiento y el manejo de un PC baijo el siste-
ma operativo Windows 95/98, exigiéndose una veloci-
dad minima de 280 pulsaciones por minuto.

SEPTIMA.- CALIFICACION DE LOS EJERCICIOS.

7.1.- El tribunal calificard cada uno de los ejercicios
entre 0 y 10 puntos, siendo necesario obtener, en cada
uno, un minimo de 5 puntos.

La calificacién total del primer ejercicio se hallard
efectuando la media ponderada de las puntuaciones
alcanzadas en ambas partes, correspondiendo el 60% a
la primera parte y el 40% a la segunda parte, siendo
necesario obtener un minimo de 5 puntos.

7.2.-las calificaciones de cada ejercicio se hardn
publicas el mismo dias en que se acuerden, y serdn
expuestas en el Tablén de Anuncios de la Corporacién.

7.3.-El Orden de calificacién definitiva estard deter-
minado por la suma de las puntuaciones obtenidas en
los ejercicios de la Oposicién.

OCTAVA.- RELACION DE  APROBADOS,
PRESENTACION DE DOCUMENTOS, CURSO DE
FORMACION Y NOMBRAMIENTOS.

Una vez terminada la calificaciéon de los aspirantes, el
Tribunal publicard la lista de los aprobados por orden de
puntuacién el tablén de anuncios de la Corporacién, no
pudiendo rebasar los propuestos el nimero de vacantes
existentes en el momento de dicha publicacién, que e
Tribunal elevard al llmo. Sr. Alcalde a favor de los aspi-
rantes que rednan los requisitos para ser nombrados
como funcionarios en prdcticas.

Los opositores propuestos presentardn en la
Secretaria General del Ayuntamiento, dentro del plazo
de los veinte dias naturales, contados a partir de la publi-
cacién de la lista de aprobados, los siguientes documen-
tos acreditativos de las condiciones que para tomar parte
en la oposicién se exigen en Base Segunda, y que son:

1°.-Fotocopia del Documento Nacional de identidad
(acompafado de su original, para compulsar), de con-
formidad con el Real Decreto 1.245/1986, de 17 de
julio.

2°.-Declaracién jurada de no haber sido separado
mediante expediente disciplinario del servicio al Estado,
o las Comunidades Auténomas o a las Entidades
Locales, ni hallarse inhabilitado para el ejercicio de las
funciones publicas.

3°.-Fotocopia compulsada del Titulo de Graduado
Escalar o Formacién Profesional de Primer Grado u otras
Titulaciones equivalentes.

4° -Certificado médico acreditativo de no padecer
enfermedad o defecto que impida el normal ejercicio de
la funcién a desempefar.

Si dentro del plazo indicado, y salvo casos de fuerza
mayor, los opositores propuestos no presentaran su
documentacién o no reunieran los requisitos exigidos, no
podrén ser nombrados y quedarén anuladas todas sus
actuaciones, sin perjuicio de la responsabilidad en que
pudieran haber incurrido por falsedad en la insistencia
solicitando tomar parte en la oposicién.

Obtenida la calificacion definitiva se elevard la rela-
cién de aprobados por orden de puntuacién al llmo. Sr.
Alcalde, para que formule el correspondiente nombra-
miento.

Una vez efectuado el nombramiento, los opositores
nombrados deberdn tomar posesién en el plazo de trein-
ta dias hébiles, a contar del siguiente al que les sea noti-
ficado el nombramiento. Aquel que no tome posesién el
plazo indicado, sin causa justificada, decaerd de todos
sus derechos.

NOVENA.-INCIDENCIAS.

El Tribunal queda autorizado para resolver las dudas
que se presenten y tomar los acuerdos necesarios para el
buen orden de la oposicién, en todo lo no previsto en
estas bases.

DECIMA.- RECURSOS

La convocatoria y sus bases y cuantos actos adminis-
trativos se deriven de ésta y de la actuacién del Tribunal,
podrdn ser impugnados por los interesados en los casos
y en la forma establecida en la Ley de Régimen Juridico
de laos Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comdn.

Fontiveros, a 8 de octubre de 2003.

El Alcalde, José Ignacio Lopez Galdn.
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Anexo |
1° Parte. Materias Comunes.

Tema 1. La Constitucién espafiola de 1978: caracte-
risticas, estructura, contenido.

Principios Generales.

Derechos Fundamentales y Libertades Publicas:
Principio general. Concepto. Catalogacién. Estudio de
los diversos grupos. Garantia de los derechos y liberta-
des.

Tema2. La corona: Caracter, sucesién y proclama-
cién. Funciones.

Las Cortes Generales: concepto y elementos.
Congresos y Senado. Funcionamiento. Funciones forma-
tivas.

El  Gobierno: Concepto. Integraciéon Cese.
Responsabilidad. Funciones. Deberes. Regulacién.

El Poder Judicial: Concepcién general. Principios de
rganizacién. Manifestaciones de la Jurisdicciéon. Organos
jurisdiccionales. El Consejo General del poder Judicial.

Tema 3. El Estado de las Autonomias: Principios.
Caracteristicas.

Competencias del estado y de las comunidades
Auténomas: introduccién. El Sistema de distribucién de
competencias, en particular los criterios de asignacién de
las competencias.

|déas generales de la Administracion del Estado,
Autonémica, Local, Institucional y Corporativa.

Organizacién Territorial del Estado: esquema gene-
ral. Principios constitucionales. Administracién local.
Comunidades Auténomas.

Los estatutos de autonomia: Elaboracién. Significado
y contenido. Reforma. Enumeracién de las Comunidades
Auténomas.

Tema 4. Principios de actuacién de la Administracién
Piblica: Eficacia, jerarquia, descentralizacién, descon-
centracién y coordinacién: Consideraciones prévias.
Enumeracién de los principios de actuacién de la
Administracién Piblica. Examen de cada uno de ellos.

Sometimiento de la Administracién a la Ley y al
Derecho: La Administracién como objeto del derecho.
formas de sumisién.

Fuentes del Derecho Publico: Enumeracién y princi-
pios. La jerarquia de las fuentes. Fuentes escritas: leyes y
reglamentos. Fuentes no escritas.

Tema 5. El acto administrativo: Concepto. Elementos.
clasificacién. Invalidez. Derecho positivo espafiol.

Principios generales del procedimiento administrativo:
Concepto. Clases.

Fases del procedimiento administrativo general:
Principios. Normas reguladoras. Dias y horas hdbiles.
Cémputo de plazos. fases.

Referencia a los recurso administrativos. Concepto
Clases. Interposicién. Obijeto. Fin de la via administrati-
va. inferposicién. Suspensién. Suspension de la ejecu-
cién. Audiencia al interesado. Resolucién.

Recurso de alzada: Obijeto. Interposicién. Plazos
Recurso de reposicién: Objeto e interposicién. Plazos

Recurso de revisién: Obijeto y plazos de interposicién.
Resolucién y plazos para la misma.

Tema 6. Formas de la accién administrativa:
Fomento. Policia. Servicio publico: Clasificacién. Estudio
de cada accién administrativa.

la responsabilidad de la  Administracién:
Introduccién. dafios por su actividad ilegitima. Dafios
por su actividad legftima. Responsabilidad en el derecho
positivo.

Tema 7. Las propiedades administrativas. El dominio
publico: Concepto y naturaleza. Bienes que lo integrdn.
régimen juridico. Enajenacién, cesién y utilizacién.

Tema 8. Hacienda publica: Los ingresos publicos:
situacién de la teorfa del ingreso publico. Concepto.
Clasificacién.

Los impuestos: Concepto. Caracteristicas. Clases.
Elementos de la relacién tributaria.

Las Tasas Fiscales: Concepto. Caracteristicas. Las
tasas en el derecho positivo.

La Ley eneral ributaria: Propésitos. Caracteristicas.
Principios informadores.

La Ley de Derechos y Garantias de los contribuyentes:
principios generales. Derechos generales. Derechos y
garantias de los procedimientos.

2 parte. Administracién local.

Tema 1. El égimen Llocal espafiol: Concepto de
Administracién Local. Evolucién del Régimen Local.

Principios Constitucionales y Regulacién Juridica.

La Administracién Local: Entidades que comprende.
Regulacién actual.

Tema 2. La provincia en el régimen local:
Antecedentes. Concepto. Caracteres.

Tema 3. ElI Municipio: Evolucién. Concepto.
Elementos esenciales. Denominacién y cambio de nom-
bre de los municipios.

El Término municipal: Concepto. Caracteres.
Alteracién de Términos Municipales.

La poblacién: Concepto.

El  empadronamiento: Regulacién.  Concepto.
Obligacién de la inscripciéon. Contenido. Gestion.
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Padrén de espafoles residentes en el extrangero.
Concepto. Obligacién de inscribirse y baja. Contenido.

Tema 4. Organizacién Municipal: Concepto. Clases
de érganos. Estudio de cada uno de los érganos.

Competencias: Concepto y clases. Legislaciéon espa-
fola.

Tema 5. Otras entidades Locales.
Areas metropolitanas.

Mancomunidades municipales: Cardcter y fundamen-
to. Régimen de las mismas.

Agrupaciones municipales: Cardcter y fundamento.
Modalidades. Las Comarcas.

Entidades locales menores: concepto y naturaleza.
Regulacién actual. Creacién, modificacién y supresién.
Organos. Competencias. Concejo abierto.

Tema 6. Ordenanzas y Reglamentos de las Entidades
Locales: Concepto y diferenciaciones. Evolucién histéri-
ca.

Clases.

Procedimiento de elaboracién y aprobacién: procedi-
miento para las generales o no especificas.
Procedimiento en las especificas.

Tema 7. Relaciones entre Entes territoriales: Ambito
qgue comprende. Distribucién de competencias.
Descentralizaciéon administrativa.

Autonomia municipal y tutela: Autonomia local. La
tutela administrativa. Tutela de las corporaciones locales
y sus formas de ejercicio.

Tema 8. La funcién publica local: Ideas generales.
Concepto de funcionario. Clases.

Organizacién de la funcién pablica local: Organos y
grupos que la integran. Funcionarios con habitacién de
caracter nacional. Funcionarios prépios de las corpora-
ciones. Adquisicién y pérdida de la condicién de funcio-
nario. Situaciones en que pueden encontrarse.

La oferta de empleo publico y las relaciones de pues-
tos de trabajo.

Tema 9. Derechos y deberes de los funcionarios
pUblicos locales: Derechos. Deberes. Régimen disciplina-
rio.

Derecho de sindicacién.

La Seguridad Social: Afiliacién. Cotizacién. Asistencia
sanitaria.  Incapacidad  temporal.  Maternidad.
Incapacidad permanente. Prestaciones pasivas.

Tema 10. El personal laboral al servicio de las
Entidades Locales: Precedentes legislativos. Situacién
actual.

Régimen juridico: Personal laboral. Personal eventual.

Tema 11. Los bienes de las Entidades Locales:
Concepto. Clases. Bienes de dominio publico local.
Bienes patrimoniales locales.

Tema 12. Los contratos administrativos en la esfera
local: Legislacién reguladora. Elementos de los contratos
locales. Clases de contratos.

La seleccién del contratista: procedimientos de adju-
dicacién. Formas de adjudicacién. Perfeccionamiento y
formalizacién. Extincién de los contratos.

Tema 13. Intervencién administrativa local en la acti-
vidad privada: capacidad y competencia de los entes
locales. Formas de intervencién en la actividad privada.

Procedimiento de concesién de licencias: Concepto y
caracteres. Distinciones. Actividades sometidas a licen-
cia. Procedimiento. efectos. Casos particulares para
licencias de actividades molestas, insalubres, nocivas y
peligrosas.

Tema 14. Procedimiento administrativo local: concep-
to. Principios que lo inspiran. Actuaciones que compren-

de.

Tema 15. Funcionamiento de los érganos colegiados
locales. Convocatoria y Orden del dia: Régimen de
sesiones. Adopcién de acuerdos.

Actas y Certificados de acuerdos: Borrador del Acta y
aprobacién. Transcripcion del acta al libro. Firma del
acta. Certificados de acuerdos.

Tema 16. Haciendas Locales. clasificacion de los
ingresos: Conceptos generales. Potestad tributaria de los
entes locales. Fases de la potestad tributaria. Fiscalidad
de las Haciendas Locales. Clasificacién de los ingresos.

Ordenanzas fiscales:  Potestad  reglamentaria.
Tramitacién de las ordenanzas y acuerdos. Contenido.
Entrada en vigor.

Tema 17. Régimen Juridico del Gasto publico local:
Introduccién y concepto. Clases. Los créditos para gas-
tos. El control y fiscalizacién de la gestién econdmica y
financiera. El Tribunal de cuentas. Contabilidad y cuen-
tas.

Tema 18. Los Presupuestos locales: Concepto.
Principio de Estabilidad Presupuestaria. Contenido del
Presupuesto general. Anexos del presupuesto general.
estructura presupuestaria. Formacién y aprobacién.
Entrada en vigor. Ejercicio presupuestario. Liquidacién.
Modificaciones presupuestarias.

39 Parte. Materias especificas.

Tema 1. El Administrado: Concepto y clases.
Capacidad y causas modificativas.

Colaboracién y participacién de los ciudadanos en
las funciones administrativas: Planeamiento. Relaciones
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de colaboracién y participacién. La mejora de la accesi-
bilidad y la participacién.

Los derechos y deberes de los vecinos en el dmbito
local: Concepto de vecinos. Derechos y deberes.

Informacién y participacién ciudadana: Informacién y
participacién de los vecinos. Informacién y participacion
de las asociaciones vecinales.

El ciudadano como cliente y como usuario de los ser-
vicios publicos:  Concepto.  Servicios  Publicos
Municipales.

Tema 2. La atencién al publico: Acogida e informa-
cién: relaciones entre las Administraciones Piblicas y los
ciudadanos. derechos de los ciudadanos. Medidas para
la atencién al pdblico.

Los Servicios de Informaciéon y Reclamacién
Administrativa: Ideas generales. Iniciativas y sugerencias.
Reclamaciones y quejas.

Las cartas de servicios: Concepto. Estructura y conte-
nido. Regulacién especifica en la esfera local.

Tema 3. La Comunicacién en la Administracién: Ideas
Generales. la Comunicacién telefénica, escrita y oral,
otras formas. El expediente administrativo.

El uso correcto del lenguaje administrativo.
Introduccién al lenguaje administrativo. La democratiza-
cién del lenguaje administrativo. El proceso de moderni-
zacién en Espana. Uso correcto del lenguaje administra-

tivo.

Tema 4. El Registro de documentos: Concepto: El
documento administrativo. El registro de documentos.

El registro de entrada y salida. Su funcionamiento en
las corporaciones locales.

La presentacién de instancias y documentos en las
oficinas publicas.

La informatizaciéon de los registros.

Comunicaciones y notificaciénes: Comunicaciones.
Notificaciones y su publicacién.

Tema 5. El Archivo: Concepto.

Clases de Archivo y funcionamiento: Archivos histéri-
cos. Archivos administrativos. Funcionamiento.

Principales criterios de ordenacion.

Especial referencia al Archivo de Gestién: Caracteres.
Organizacion.

El derecho de los ciudadanos al acceso a Archivos y
Registros.

Tema 6. El trabajo personal: La Organizacién y
Planificacién, Evaluacién y Autocontrol: la organizacién

del trabajo en las Administraciones puUblicas. La
Organizacién cientifica del trabajo. Organizacién y pla-
nificacién. Idéas generales. El sistema de la direccién por
objetivos.

La motivacién del personal en el Sector Publico.
Concepto. Obijetivos. Caracteres. Requisitos.

Tema 7. Definicién de informdtica.
Implantacién de la Informdtica en la sociedad.
Conceptos bdsicos.

El ordenador: Antecedentes. Concepto. Funciones
bdsicas. Elementos constitutivos.

Tipos de ordenadores: Clasificacion  bdésica.
Clasificacién segin la finalidad. Clasificacién comercial.

Tema 8. Funcionamiento de la CPU (Unidad Central
de Procesos)

Los perifericos: Periféricos de entrada. Periféricos de
salida. Periféricos de entrada y salida. Perifericos de
almacenamiento.

Representacion de datos.
Sistemas de gestion de datos.

Tema 9. Introduccién a las redes locales (intranet):
Concepto. Sistema distributivo y red local.

Redes de comunicacién: Redes conmutadas. Redes
de difusién.

Funcionamiento de una red.

Elementos de una red: Servidor y estaciones o pues-
tos de trabajo. Tarjetas de interfaz de red. Cable o
medios inalambricos. Protocolos de comunicaciones.
Sistemas operativos de red. Aplicaciones capaces de fun-
cionar en red.

Topologia de una red: Topologia en bus. Topologia
en anillo. Topologia en estrella.

Interconexién de redes: Segmentacién. Interconexion.
Tema 10. Ofimdtica

Procesadores de texto: Editores de texto. Sistema de
autoedicién y maquetacion.

Hojas de Cédlculo.

Bases de datos.

Programas de disefio gréfico.
Integracién ofimatica.

Futuro de las aplicaciones ofimdticas.

Tema 11. Internet: Concepto. Caracteres. Funciones.
Historia. Sofware de acceso a internet. navegadorers.
Buscadores.
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NUmero 3.902/03
AYUNTAMIENTO DE MEDINILLA

EbicToO

Por el Pleno de este Ayuntamiento, en sesién cele-
brada el dia 24 de septiembre de 2003, en cumpli-
miento de lo dispuesto en el art. 15 y siguientes de la
Ley 39/1988, de 28 de Diciembre, Reguladora de las
Haciendas Locales, se acordé con cardcter provisio-
nal la aprobacién de la Ordenanza Fiscal reguladora
del Impuesto de Bienes Inmuebles en la exencién pre-
vista en el articulo 63.4 de la Ley 51/2002 de refor-
ma de la Ley 39/1988 de 28 de diciembre, regula-
dora de las Haciendas Locales.

De conformidad con lo dispuesto en los art. 17 de
la Ley 39/1988, de 28 de Diciembre y 49.b) de la Ley
7/1985, de 2 de abril, dicho acuerdo provisional, asf
como su ordenanza y demds antecedentes relativos,
quedan expuestos al publico en la Secretaria del
Ayuntamiento, durante el plazo de treinta dias hébiles
contados desde el siguiente a aquel en que aparezca
este anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia, a fin
de que los interesados puedan examinar el expedien-
te y presentar las reclamaciones que estimen oportu-
nas.

En el supuesto de que durante el periodo de expo-
sicién publica no se presenten reclamaciones, el
acuerdo provisional se entenderd elevado automdti-
camente a definitivo.

Medinilla, a 29 de septiembre de 2003.

El Alcalde, Juan José Izquierdo Ruiz.
— 000 —
Numero 3.903/03
AYUNTAMIENTO DE MEDINILLA

EbicToO

Por el Asamblea Vecinal de este Ayuntamiento, en
sesion celebrada 91 dia 29 de septiembre de 2003,
en cumplimiento de lo dispuesto en el art. 15 y
siguientes de la Ley 39/1988, de 28 de Diciembre,
Reguladora de las Haciendas Locales, se acordé con
carécter provisional la aprobacién de la Ordenanza
Fiscal reguladora del Impuesto de Bienes Inmuebles
en la exencién prevista en el articulo 63.4 de la Ley

51/2002 de reforma de la Ley 39/1988 de 28 de

diciembre, reguladora de las Haciendas Locales.

De conformidad con lo dispuesto en los art. 17 de
lo Ley 39/1988, de 28 de Diciembre y 49.b) de la Ley
7/1985, de 2 de abril, dicho acuerdo provisional, asi
como su ordenanza y demds antecedentes relativos,
quedan expuestos al publico en la Secretaria del
Ayuntamiento, durante el plazo de treinta dias hébiles
contados desde el siguiente a aquel en que aparezca
este anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia, a fin
de que los interesados puedan examinar el expedien-
te y presentar las reclamaciones que estimen oportu-
nas.

En el supuesto de que durante el periodo de expo-
sicién publica no se presenten reclamaciones, el
acuerdo provisional se entenderd elevado automdti-
camente a definitivo.

San Bartolomé de Bejar, a 6 de octubre de 2003.

El Alcalde, Marcelino Herndndez Barreras.

— 000 -
NUmero 3.906/03

AYUNTAMIENTO DE SAN JUAN DE LA
ENCINILLA

ANUNCIO

EL Ayuntamiento Pleno, en sesién celebrada el 8
de Octubre de 2.003, ha aprobado inicialmente el
Presupuesto General para el ejercicio de 2.003.

En cumplimiento de lo dispuesto erg el art. 150.1
de la Ley 39/88, de 28 de Diciembre, el expediente
completo queda expuesto al piblico en la Secretaria
de esta entidad, en horas de oficina y por plazo de 15
dias hébiles, con el fin de que los interesados a que
se refiere el art. 151 de la citada ley puedan presen-
tar las reclamaciones que estimen oportunas por los
motivos a que se refiere el punto 2° del mencionado
articulo, ante el Pleno de este Ayuntamiento.

En el caso de que durante dicho plazo, que
comenzard a contarse desde el dia siguiente al de la
insercién de este anuncio en el Boletin Oficial de la
provincia, no se produjeran reclamaciones, el
Presupuesto se considerare definitivamente aprobado,
sin necesidad de acuerdo expreso.

En San Juan de la Encinilla, a 15 de octubre de
dos mil tres.

El Alcalde, llegible.
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Ndmero 3.907/03

AYUNTAMIENTO DE PENALBA DE
AviLA

ANUNCIO

Queda expuesto al piblico, por plazo de un quin-
ce dias hdbiles, en la secretaria del Ayuntamiento de
10 a 14 horas, de lunes a viernes, el expediente tra-
mitado en este Ayuntamiento para permuta de finca
propiedad de este Ayuntamiento y otras de la compa-
fifa mercantil Los Navares, S.A.

lo que se hace publico para general conocimien-
fo.

Perialba de Avila, 3 de octubre de 2003.
El Alcalde, llegible.

— 000 -

NUmero 3.940/03
AYUNTAMIENTO DE MAELLO
ANUNCIO DE LICITACION

1.- ENTIDAD ADJUDICADORA:
a) Organismo: Ayuntamiento de Maello

b) Dependencia que tramita el expediente:
Secretaria General

c) Expediente: Subasta urgente 112003

2.- OBJETO DEL CONTRATO:

a) Descripcion del objeto: Terminacion de Edifico
de Usos Mltiples en la C/ Iglesia de Maello

b) Plazo de ejecucién: 12 meses

3.- TRAMITAC[(’)N, PROCEDIMIENTO Y FORMA
DE ADJUDICACION

a) Tramitacién: Urgente
b) Procedimiento: Abierto

c) Forma: Subasta

4.- PRESUPUESTO BASE DE LICITACION
Importe total: 80.147,00 Euros, IVA incluido

5.- GARANTIAS

Provisional: No se exige

6.- OBTENCION DE DOCUMENTACION E
INFORMACION

a) Entidad: Ayuntamiento de Maello

) b) Domicilio: Plaza de la Constitucién 1.- Maello
(Avila, 05291)

e) Teléfono: 921,1920890
d) Fax: 921-192141

e) Fecha limite de obtenciéon de documentos e
informacién: hasta que finalice el plazo de presenta-
cién de proposiciones

7.- REQUISITOS ESPECIFICOS DEL CONTRATIS-
TA

Clasificacién: No se exige

8.-PRESENTACION DE OFERTAS

a) Fecha limite de presentacién: 14 de Noviembre
de 2003

b) Documentacién a preservar: la sefialada en la
Clausula 1l (Apartado 2) del pliego de Clausulas
Administrativas Particulares.

c) Lugar de presentacion: Registro General del
Ayuntamiento; Plaza de la Constitucién 1 Maello, de
9 a 14 horas de lunes a viernes

9.-APERTURA DE LAS OFERTAS

a) En el Ayuntamiento de Maello el mismo dio de
la calificacién de la documentacién general, si no
existieran deficiencias subsanables, o al dia siguiente
de finalizar el plazo de subsanacién de aquellas, si las
hubiera. La calificacién de la documentacién general
tendra lugar el dia 17 de Noviembre de 2003, salvo
anuncio de presentacién de proposiciones por
correo, posponiéndose, en este caso, la calificacién a
ofra fecha que se haria publica en el tablén de anun-
cios de la Corporacién el mismo dia 17 de
Noviembre

b) Hora: 20 horas

10.- GASTOS DE ANUNCIOS

Los gastos de este Anuncio, asi como el resto de
los gastos que pueda generar esta licitacién correrdn
a cargo del adjudicatario

Maello, 20 de octubre de 2003

El Alcalde, Juan Carlos MuAoz Garcimartin



