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EXxcmMo. AYUNTAMIENTO DE AviILA
ANUNCIO

El Pleno Corporativo, en sesién de fecha 28 febrero de dos mil dos, adopté el acuerdo que es del siguiente
tenor literal:

“4.- MEDIO AMBIENTE Y URBANISMO.-

B) Aprobacién definitiva Plan Parcial “Casa de Misericordia”; ARUP 1/9. Con antelacién al debate y votacién,
y de conformidad con el articulo 82.3 del Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba
el Reglamento de Organizacién, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, se somete a consi-
deracién del Ayuntamiento Pleno la ratificaciéon de la inclusién del presente punto en el Orden del Dia, al haber
sido dictaminado con posterioridad a la convocatoria de esta sesién, lo que es apreciado por unanimidad.

“2.- PLANEAMIENTO Y GESTION URBANISTICA.

2.1.- APROBACION DEFINITIVA DEL PLAN PARCIAL ARUP 1/9 “CASA MISERICORDIA".
PROMOTOR: JUNTA DE PROPIETARIOS.

REPRESENTANTE: D. PEDRO VILLANUEVA LASO. Calle Alférez Provisional, n°®.8. Avila.

PROPIETARIOS AFECTADQOS: Dofia Teresa Garcia Benitez e Hijos, Avda. 18 de Julio, 20. Avila.- Construcciones
Albitec, S.A., calle Alférez Provisional, n°.8. Avila.- D. Martin Martin Bldzquez, calle Pilén, n°.8. Mufiana (Avila).- D.
Maximo Ferndndez Sdnchez, Plaza San Nicolds, n®.21. Avila.- D. Manuel Herndndez Jiménez, Avda. José Antonio,
n°.14. Avila.
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REDACTOR: Dofa Alicia Gonzélez Diaz.

SITUACION: SECTOR 1/9 “CASA MISERICORDIA". Prolongacién Avenida de la Juventud.

ADMINISTRACIONES INTERESADAS: Administracién del Estado (Subdelegaciéon de Gobierno de Avila).-
Administracién de la Comunidad Auténoma (Delegacién Territorial de la Junta de Castilla y Ledn en Avila).-

Diputacién Provincial de Avila.- Registro de la Propiedad de Avila.- Comisién Territorial de Urbanismo de la Junta
de Castilla y Ledn.

OTROS INTERESADQOS: IBERDROLA, S.A. Paseo de la Estacién, n®.7.- SALAMANCA.

Examinado el expediente, del que resultan los siguientes:

ANTECEDENTES
.- PLANEAMIENTO QUE DESARROLLA. - El Plan Parcial presentado desarrolla el ARUP 1/9 denominado “Casa

Misericordia” previsto en el Plan General de Ordenacién Urbana de Avila, cuyo proyecto de revisién fue aproba-
do definitivamente por Orden de 19 de octubre de 1998, de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del
Territorio (BOP Y BOCyL 27-10-98 y BOP 16-12-98).

El documento del Plan Parcial de referencia ha sido redactado por el Arquitecto Dfa. Alicia Gonzélez Diaz, visa-

do por el COACyLE el 26 de marzo de 2001 y refundido en un documento definitivo visado el 8 de febrero de
2002, y se promueve a iniciativa particular por el propietario de los terrenos afectados.

II.- DOCUMENTACION El documento del Plan Parcial aportado para su tramitacién fue presentado el 6 de sep-
tiembre de 2000 (n°. registro 13.186), complementado el 19 de febrero de 2002 (n°. registro 2.765). La docu-
mentacién aportada entfonces en el proyecto presentado responde a los siguientes contenidos (Art.57 RPU):

TITULO I. MEMORIA. 1.- JUSTIFICACION DE LA ORDENACION. 1.1.- Directrices del Plan General. 1.2.-
Determinaciones del Plan General. 1.3.- Aprovechamiento real del Sector. 1.4.Implicaciones de la Ley de
Urbanismo de Castilla y Leén. 1.5.- Procedencia de la formulacién del Plan Parcial. 1.6.- Informacién urbanistica.
1.7.- Obsjetivos y criterios de la ordenacién. 1.8.- Andlisis de alternativas. 2.DESCRIPCION DE LA ORDENACION.
2.1.- Disefio general. 2.2.- Subdivision del sector en manzanas. Distribucién de aprovechamientos. 2.3.- Red de
comunicaciones. Andlisis de circulaciones y de transporte pUblico. 2.4.- Supresién de barreras urbanisticas. 2.5.-
Dotacién de aparcamientos. 2.6.Parques y jardines. 2.7.- Dotaciones Publicas. 2.8.- Suelo edificable publico. 2.9.-
Compensacién a Sistemas Generales.

TITULO IIl. NORMATIVA. 1.- Generalidades y terminologia. 2.- Ordenanzas de edificacién y usos urbanisticos.

TITULO 1lIl. MEMORIA DE INFRAESTRUCTURAS. 1.- Pavimentacién. 2.- Red de Saneamiento. 3.Red de distribu-

cién de agua potable. 4.- Alumbrado publico. 5.- Zonas verdes.

TITULO IV. PLAN DE ETAPAS Y ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO. ANEXO 1 A LA MEMORIA: Sinfesis de
la ordenacién. ANEXO 2 A LA MEMORIA: Urbanizacién de iniciativa particular. ANEXO 2 A LA MEMORIA:
Documentacién sobre la propiedad del terreno. TABLAS. PLANOS: Informacién, ordenacién, red viaria, mobiliario
urbano, secciones, perfiles, abastecimiento, alumbrado y telefonia.

I.,TRAMITE DE INFORMES PREVIOS A LA APROBACION INICIAL.- Examinado el expediente por los servicios

técnicos municipales, en relacién con las determinaciones del Plan General resulta:

[1I.1.- DETERMINACIONES DEL PLAN GENERAL. Las condiciones asignadas por el PG.O.U. son las siguientes
(BOP NO. 187 del 16/12/98, fasciculo V. P4g. 183):

a) SUPERFICIE: 108.500 m2

b) USO Y TIPOLOGIA: Multifamiliar de densidad media-alta. En borde del Camino a Tornadizos, uso compa-
tible de Servicios y Terciario de oficinas.
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c) ORDENANZAS: Manzana Cerrada o Libre, Bloque abierto. Dotacién Comunitaria.
d) CONDICIONES DE DISENO: Altura méxima de seis plantas.

e) EDIFICABILIDAD BRUTA: 0,6 m2/m?2.

f) DENSIDAD MAXIMA DE VIVIENDAS: 60 vdas./Ha.

g) APROVECHAMIENTO PRIVADO Susceptible de apropiacién por la propiedad del sector: 53.795 m2. Para
compensar Sistemas Generales internos: 1.438 m2.

h) CESIONES: -Suelo para el Ayuntamiento, para edificar el exceso de aprovechamiento del sector. - Suelo para
edificar 3.358 m2, para compensar Sistemas Generales externos.- Cesién de 2.900 m2 de terreno de Sistema
General del Paseo del Valle Amblés.- Suelo Libre de Uso Publico de Sistema Local, que habrd de ordenarse en la
proporcién minima de 18 m2 por vivienda o por cada 100 m2 de edificacién residencial, con un minimo del 10%
de la superficie del Plan Parcial.- Cesiones para dotaciones publicas: las del Reglamento del Planeamiento.- Viario
Local.

i) SISTEMA DE ACTUACION: Compensacién.
i) PLAZOS: Tramitacién del Plan Parcial, Proyectos del Compensacién y de Urbanizacién en la primera etapa

III.2.- INFORME SOBRE URBANIZACION E INFRAESTRUCTURAS. Por parte del Ingeniero Técnico Municipal se
informa lo siguiente, el 30 de enero de 2001:

a) VIALES: 1) La red trazada se encuentra correcta y se grafian en ella los aparcamientos y pasos de peatones.
2) El firme minimo serd de 20 cm. de hormigén H-100 y 5 cm. de aglomerado asféltico S-12. 3) Los bordillos serdn
de granito labrado con 12 cm. de tizén labrado minimo. 4) Se dispondrdn imbornales de rejilla en nimero sufi-
ciente para evacuar la tormenta con 20 afios de PR, del modelo aprobado por este Ayto.

b) SANEAMIENTO: En general el tratamiento es correcto, con las salvedades: 1) La tuberia serd del tipo de cam-
pana con junta térica de goma, Borondo o similar, siendo la seccién minima 0 20 cm. 2) Los pozos serdn del tipo
aprobado por el Ayto. con tapas cumpliendo la norma EN-124 cada 40 m. de separacién y en los quiebros o cam-
bios de direccién. 3) Se calculard como sistema unitario para evacuar la tormenta con 20 afos de PR.

c) AGUA POTABLE.- El disefo de la red es correcta, deberd cumplir ademds lo siguiente: a) La valvuleria, pie-
zas especiales y bocas de riego e incendio serdn de las caracteristicas y calidades usadas por el Servicio Municipal.

d) ALUMBRADO.-
a) Doble circuito 4x6 mm2 de Cu. encamisado en tubo 0100 mm. minimo.
b) Fustes en fundicién de doble brazo con penacho central.

c) Dos faroles modelo Miranda o similar en cada punto de luz, con ldmpara de 250 w, balasto, condensador y
reductor de flujo.

d) En calles de hasta 16 m. de anchura se dispondrdn puntos cada 25 m. al tresbolillo, de forma que el flujo
luminico sea siempre superior a 25 lGmenes y ademés uniforme. Como consecuencia de lo anteriormente expues-
to se propone la aprobacién del Plan Parcial.

I11.3.- INFORME TECNICO URBANISTICO. Por el Arquitecto Municipal se emite el correspondiente informe en

los siguientes términos:

a) Caracteristicas del sector.- El sector tiene una superficie real segin medicién pericial de 108.108 m2, por lo
que el aprovechamiento correspondiente con la edificabilidad asignada de 0,60 m2/m2, resulta de 64.865 m2.
De estos corresponden a la propiedad el 90% del aprovechamiento tipo homogeneizado, 53.600 m2, y al
Ayuntamiento el 10% del sector, 6.486 m2. Los restantes aprovechamientos urbanisticos se distribuyen entre los
correspondientes al Sistema General Interno 1.636 m2- y el Externo -3.143 m2.

b) La densidad prevista por el PGOU es de 60 viv/Ha, siendo el nimero maximo de viviendas de 648, dentro
de lo permitido por el PGOU vy la Ley 5/99 de CyL.

c) Uso y Tipologia.- Multifamiliar con compatibilidad de Servicios y Terciario de oficinas. La altura méxima per-
mitida es de 6 plantas, que es la méxima proyectada en la ordenacién propuesta.

d) Cesiones: 1)- Aprovechamiento lucrativo correspondiente al Ayuntamiento, de 6.486 m2 se materializa en la
parcela AY de 4.257 m2, con 64 viviendas. 2)- Suelo para edificar 3.143 m2 en compensacién de Sistemas
Generales Externos, de 6.339 m2. en zona de parque de rio Chico. 3)Sistema General Interno con aprovecha-
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miento de 1.636 m2 correspondientes a una superficie de 3.300 m2. 4)- Suelo Espacios Libres Piblicos en dos
parcelas con un total de 13.608 m2 de superficie. 5)- Zona Verde. Sistema LUP - 20% de 64.865 m2 = 12.973
m2<648 Viv. x (154+6)=21 m2/Viv.= 13.608 m2>10%(108.108)=10.810 m2. 6)- Suelo Equipamientos en dos
parcelas con un total de 14.256 m2: Escolar=12 m2/viv (12 x 648=7.776 m2). Deportivas.- 3.906 m2>6m2/viv
(6x648=3.888 m2). Sips.- 2.000 m2 para edificar 2.604 m2> 4x648=2.592 m2. Total cesiones segin R.P
14.256 m2.

e) Viario y Aparcamientos, se hace una reserva de 685 plazas en via piblica, superior a las 648 plazas reque-

ridas por la Ley 5/99, (>2 plazas cada 100 m2 de edificacion. 2% 64.865 = 1.297/2=648 plazas).

De lo expuesto se concluye que en el proyecto de plan parcial se cumplen las reservas dotacionales y de edifi-
cacién previstas en la Ley 5/99 y en el propio PGOU, por lo que se informa favorablemente para su aprobacién
inicial, con las correcciones que se relacionan a continuacién y las que pudieran plantearse de la informacién publi-
ca y consulta con organismos competentes.

f) Deficiencias a corregir: - Presentar la documentacién de aprobacién definitiva visada por el Colegio de
Arquitectos. - Deberd incluirse en las obras de urbanizacién la consolidacién de los restos de la ermita y proteger-
se la isleta que la delimita con acera rebasable.

I11.4.- INFORME SOBRE INFRAESTRUCTURA ELECTRICA El Ingeniero Industrial Municipal, en relacién con el
Proyecto de referencia, informé:

“En el Proyecto de Ejecucién que se presentard en su momento, se deberdn contemplar los distintos tipos de
luminarias, que serdn de distinto modelo del que figuran en este Plan Parcial, para adaptarlo a los distintos mode-
los existentes, dependiendo del vial de que se trate. También se contemplard la canalizacién de las diversas redes
de instalaciones con que debe de contar la citada zona.”

IV.- APROBACION INICIAL DEL EXPEDIENTE.- Visto el Proyecto del Plan Parcial “Casa de la Misericordia” ARUP
1/9, promovido por el conjunto de los propietarios de los terrenos afectados presentados por D. Pedro Villanueva
Laso, y redactado por el Arquitecto Dofia Alicia Gonzdlez Diaz, visado por el Colegio Oficial de Arquitectos el dia
26 de marzo de 2001. Y vistos los informes técnicos emitidos al efecto, y teniendo en cuenta lo establecido en los
articulos 33.3.b, 46, 50 y ss. de la Ley 5/1999, de 8 de abril de Urbanismo de Castilla y Ledn, en relacién con lo
establecido en el Reglamento de Planeamiento Urbanistico (arts. 45 a 64, 115 a 121 y 136.10, y anexo) confor-
me lo establecido en el Decreto 223/1999, de 5 agosto (B.O.C.y.L. 10.08.99), por el que se aprueba la tabla de
vigencias de los Reglamentos Urbanisticos, LA COMISION DE GOBIERNO MUNICIPAL, en sesién celebrada el 19
de abril de 2001, ACORDO:

POR TODO LO EXPUESTO, LA COMISION POR MAYORIA ABSOLUTA DICTAMINA:

Primero: Aprobar inicialmente el Plan Parcial del Sector 1/9, promovido por el conjunto de los propietarios de
los terrenos afectados presentados por D. Pedro Villanueva Laso, y redactado por el Arquitecto Da. Alicia Gonzdlez
Diaz, visado por el Colegio Oficial de Arquitectos el dia 26 de marzo de 2001. Dicho Plan se tramita en desarro-
llo de las previsiones contenidas en el Plan General de Ordenacién Urbana de Avila aprobado por Orden de 19
de octubre de 1998, de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenaciéon del Territorio (B.O.P y B.O.C.y.L.
27/10/98, B.O.P 16/12/98, B.O.C.y.L. 26/03/99 y B.O.P. 25/06/99), teniendo en cuenta las condiciones parti-
culares incluidas al efecto en la pagina 183 del documento publicado en el B.O.P del 16 de diciembre de 1998.

Segunda: La referida aprobacién inicial del expediente se efectta a resultas del tramite de informacién publica
al que se someterd el mismo, y a lo establecido en los informes técnicos necesarios y emitidos al efecto, por lo que
deberd completarse el documento presentado con la previsién necesaria sobre urbanizacién y consolidacién de los
restos de la Ermita existente en el lugar y protegerse la isleta que la delimita con acera rebasable.

Tercero: Remitir una copia del proyecto aprobado inicialmente a la Subdelegacién del Gobierno en Avila, a la
Delegacion Territorial de la Junta de Castilla y Ledn, a la Diputacién Provincial y al Registro de la Propiedad, para
su conocimiento y emision de los informes que procedan. En todo caso deberd emitirse informe por la Comision
Territorial de Urbanismo, que serd vinculante en lo relativo al modelo territorial de Castilla y Leén, definido por los
instrumentos de ordenacién del territorio vigentes. En defecto de regulacién sectorial, los informes se entenderdn
favorables si no se comunica la resolucién al Ayuntamiento antes de tres meses desde la recepcion del instrumen-
fo.
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Cuarto: Someter el expediente al trémite de informacién publica durante un mes, mediante anuncio en el Boletin
Oficial de Castilla y Ledn, en el Boletin Oficial de la Provincia y en El Diario de Avila, y noftificar este acuerdo a los
propietarios de los terrenos comprendidos en el émbito del Plan Parcial. Todo ello al objeto de que pueda consul-
tarse el expediente en la Oficina Técnica Municipal sita en la Plaza de la Victoria, n°.7, en horario de 9,00 a 14,00
horas.

Quinto: Concluida la informacién publica el Ayuntamiento resolverd sobre la aprobacién definitiva del Plan
Parcial. El acuerdo de aprobacién definitiva se notificard igualmente a la administracién del estado, a la adminis-
tracion de la Comunidad Auténoma, a la Diputacién Provincial, al Registro de la Propiedad y a quienes se perso-
nardn durante el periodo de informacién publica, y asimismo se publicard en los Boletines Oficiales de Castilla y
Ledn y de la Provincia.

V.- TRAMITE DE INFORMACION PUBLICA.- El acuerdo de aprobacién inicial del expediente fue debidamente
notificado a los propietarios de los terrenos afectados, a la Subdelegacién del Gobierno, a la Delegacién Territorial
de la Junta de Castilla y Ledn, a la Diputacién Provincial, al Registro de la Propiedad y a la Comisién Territorial de
Urbanismo. Asi mismo, el trdmite de informacién publica del expediente se ha llevado a cabo mediante anuncios
publicados en el Boletin Oficial de la Provincia de 8 de mayo de 2001, en el Diario de Avila de 30 de abril de
2001, y en el Boletin Oficial de Castilla y Leén de fecha 19 de junio de 2001. Durante dicho trdmite no se for-
mularon alegaciones, excepcién hecha de la Compaiia Iberdrola.

VI.- TRAMITE DE INFORMES Y ALEGACIONES.

VI.1.- ALEGACIONES DE IBERDROLA.- Mediante escrito registrado el 28 de mayo de 2001, con el nimero
8.003, por parte de lberdrola, S.A., se manifiesta que el proyecto de urbanizacién que en su dia se redacte debe-
rd hacerse de acuerdo con las previsiones legalmente establecidas al efecto. Asimismo, también manifiesta se tenga
por personado a dicha sociedad en el expediente.

VI. 2.- DICTAMEN DE LA COMISION TERRITORIAL DE URBANISMO.- La Comisién Territorial de Urbanismo de
la Junta de Castilla y Ledn, en sesién celebrada el 21 de junio de 2001, acordé: “Informar favorablemente el Plan
Parcial Casa de la Misericordia 1. Avila, con las siguientes condiciones: 1.- La densidad de viviendas por hectdrea
no debe superar el mdximo marcado por el Plan General, establecido en 60 viv/ha. El n°. méximo es de 446. 2.-
Los terrenos que se liberan de SGE deberdn de corresponder a los sefalados por el Plan dentro de la la Etapa.
3.-Cuantificar las plazas de aparcamiento de minusvélidos en la memoria”.

VIl.- DOCUMENTACION COMPLEMENTARIA.- En relacién con las prescripciones establecidas en el acuerdo
de aprobacién inicial del expediente, asi como respecto a las fijadas por la Comisién Territorial de Urbanismo, los
promotores presentaron el correspondiente documento para la aprobacién definitiva visado el 8 de febrero de
2002, el cual tuvo entrada en el Registro Municipal el 19 de febrero de 2002 (n°. 2765), dandose asi respuesta a
las distintas cuestiones planteadas. En consecuencia, se modifican los planos para adecuar el cuadro a la memo-
ria y aparcamientos, numerando las plazas de aparcamiento exigibles incluyendo las de minusvdlidos, y se cambia
la memoria para identificar y localizar dichas plazas. Igualmente, se introduce disposiciones para la conservacién
de los restos de la Ermita de las Aguas y se justifica que los terrenos liberados del Sistema General Externo corres-
ponde ala primera etapa del PGOU. A la vista de dicha documentacién se emite informe favorable por el Arquitecto
Municipal sobre la aprobacién del expediente.

VIIL.- INFORME JURIDICO Los razonamientos juridicos que justifican la framitacién del expediente se contienen
en los fundamentos que se exponen a continuacién.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- OBJETO DEL PLAN PARCIAL. El Plan Parcial de Ordenacién presentado tiene por objeto el desarrollo
de las previsiones del proyecto de revision del Plan General de Ordenacién Urbana de Avila, aprobado definitiva-
mente mediante Orden de 19 de octubre de 1998, de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio
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(BOP y BOCyL 27/10/98 y 16/12/98), siguiendo para ello el procedimiento establecido en el art.52 de la Ley
5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Leén (BOCyL 15.04.99), en relacién con el art. 136 del
Reglamento de Planeamiento Urbanistico y el Decreto 223/1999, de 5 de agosto, de la Junta de Castilla y Ledn
(BOCYL 10/08/99).

SEGUNDO.- DETERMINACIONES. Las determinaciones que debe reunir el documento presentado se contienen
en el Plan General (Volumen IV. Titulo 1.) segun la publicacién efectuada en el Boletin Oficial de la Provincia (BOP
n°. 187, de 16/12/98, fasciculo quinto, pagina 183, ARUP 1/9), y en el articulo 51 de la Ley 5/1999, de 8 de
abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn, y en los articulos 45 a 56 del Reglamento de Planeamiento.

Examinado entonces el proyecto, resulta que incluye la delimitacion del drea del Plan Parcial. (Art. 45.1.a) con

una superficie de 108.108 m2.

Asi mismo, el proyecto contempla la asignacién de usos pormenorizados y la delimitacién de las zonas en que
se divide el territorio planeado por razén de aquellos (Art. 45.1,b) RPU), tal y como se recoge en la Memoria y
Planos del Proyecto (Art.48 RPU).

Igualmente se sefalan las reservas de terreno para parques y jardines pUblicos, zonas deportivas publicas y de
recreo y expansién (Art. 45.1 ¢) RP), asi como las reservas para centros culturales y docentes piblicos y demds ser-
vicios de interés social y otras determinaciones exigibles sobre comunicaciones, abastecimiento de agua, alcanta-
rillado, energia eléctrica, evaluaciéon econémica, plan de etapas y dotaciones del Plan Parcial (Arts. 48 a 56 RPU).

TERCERO.- PLAN DE INICIATIVA PARTICULAR. Como quiera que se trata de un Plan Parcial de iniciativa parti-
cular los promotores del mismo asumen las determinaciones previstas en el art. 46 RPU conforme se recoge en la
memoria del documento presentado sin perjuicio de su complementacién en los instrumentos de gestién urbanisti-
ca, teniendo en cuenta lo establecido al efecto en el precepto citado, cuyo tenor literal es el siguiente:

“Los Planes Parciales que se refieran a urbanizaciones de iniciativa particular deberén contener, ademds de las
determinaciones establecidas en el articulo anterior, las siguientes:

a) Modo de ejecucién de las obras de urbanizacion, sefialando el sistema de actuacion.

b) Compromisos que se hubieren de contraer entre el urbanizador y el Ayuntamiento, y entre aquél y los futuros
propiefarios, en orden a: 10. Plazos de ejecucién de las obras de urbanizacién e implantacién de los servicios, en
su caso. 20. Construccién, en su caso, de edificios destinados a dotaciones comunitarias de la urbanizacién, no
incluidas entre las obligaciones generales impuestas por la Ley. 30. Conservacién de la urbanizacién, expresando
si correrd a su cargo del Ayuntamiento, de los futuros propietarios de parcelas o de los promotores, con indicacién
en estos dos Ultimos supuestos del perfodo del tiempo al que se extenderd la obligacién de conservacién.

¢) Garantias del exacto cumplimiento de dichos compromisos por importe del 6 por 100 del coste que resulta
para la implantacién de los servicios y ejecucién de las obras de urbanizacién, segin la evaluacién econémica del
propio Plan Parcial. Las garantias podrdn prestarse en metdlico, en valores pidblicos o mediante aval bancario.

d) Medios econémicos de toda indole con que cuente el promotor o promotores de la urbanizacién, indicando
los recursos propios y las fuentes de financiaciéon”.

Examinado el proyecto presentado podemos decir que el mismo se ajusta bdsicamente a la norma resefiada,
en la medida en que lo no establecido al efecto por el Plan Parcial queda completado por el propio Plan General
y la Legislacién Urbanistica aplicable.

CUARTO.- DOCUMENTACION. Las determinaciones de los Planes Parciales (Arts. 45 a 56 RPU) se desarrolla-
rén en los documentos previstos en el articulo 57 RPU, a saber: 1) Memoria justificativa de la Ordenacién y de sus
determinaciones, 2) Planos de Informacién. 3) Planos de Proyecto. 4) Ordenanzas reguladoras. 5) Plan de Etapas,
y 6) Estudio Econémico Financiero. A los cuales se sumardn los establecidos para los proyectos de iniciativa parti-

cular (Art.64 RPU).

Examinada entonces la documentacién aportada se comprueba por los Servicios Técnicos que la misma es sufi-
ciente a los fines previstos en el PGOU.

QUINTO.- PROCEDIMIENTO. Ha correspondido al Ayuntamiento la aprobacién inicial del expediente (Art. 52
de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Leén), y le corresponde igualmente la aprobacién defi-
nitiva (Art. 55 de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn).

El 6érgano competente para la aprobacion inicial ha sido la Comisiéon de Gobierno, en virtud de la delegacién
de atribuciones efectuada por la Alcaldia (B.O.P. 14 de agosto de 1996) de aquellas que le corresponden al ampa-
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ro del Art. 21.1 m. de la Ley Reguladora de las Bases del Régimen Local, en relacién con lo establecido por el Real
Decreto Ley 5/1996 de 7 de junio, y la Ley 7/1997, de 14 de abril, de Medidas Liberalizadoras en Materia de
Suelo (Art. 4.1), todo ello en relacién con las competencias que tiene atribuidas la Alcaldia en virtud de lo dispuesto

en la Ley 11/1999, de 21 de abril, de Modificacion de la Ley 7/1985, de 2 de abril Reguladora de las Bases de
Régimen Local, donde debe tenerse en cuenta la nueva redaccién del articulo 21.1J).

Una vez aprobado inicialmente el proyecto fue sometido a informacién publica durante un mes mediante anun-
cios en los Boletines Oficiales y el Diario de Avila (Art. 52 de la Ley 8/1999 y Art. 128 RPU), y a trémite de infor-
mes de ofras administraciones, y especialmente de la Comisiéon Territorial de Urbanismo (art. 52.4 LUCyL).
Concluida la tramitacién, donde se ha observado el procedimiento legalmente establecido procede la aprobacién
definitiva del expediente, para lo que es competente el Pleno Municipal (Art. 22.1.c. LBRL segin la redaccién dada
por la Ley 11/1999) con el quérum de la mayoria absoluta (Art. 47.3.i) LBRL).

POR TODO LO EXPUESTO, EL PLENO CORPORATIVO POR MAYORIA ABSOLUTA ACORDO:

Primero.- Aprobar definitivamente el Plan Parcial del Sector “Casa Misericordia” ARUP 1/9, promovido por los
propietarios de los terrenos afectados, presentado por D. Pedro Villanueva Laso, y redactado por el Arquitecto Dofa
Alicia Gonzdlez Diaz, visado por el Colegio Oficial de Arquitectos el dia 8 de febrero de 2002.

Dicho Plan se tramita en desarrollo de las previsiones contenidas en el Plan General de Ordenacién Urbana de
Avila aprobado por Orden de 19 de octubre de 1998, de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del
Territorio (B.O.P y B.O.C.y.L. 27/10/98, B.O.P 16/12/98, B.O.C.y.L. 26/03/99 y B.O.P 25/06/99), teniendo en
cuenta las condiciones particulares incluidas al efecto en la pégina 183 del documento publicado en el B.O.P. del

16 de diciembre de 1998.

Asimismo, el citado Plan Parcial debe entenderse complementado con las determinaciones y prescripciones
establecidas en los informes técnicos y dictdmenes emitidos al efecto, asi como con las disposiciones aplicables
contenidas en el planeamiento urbanistico y en la Legislaciéon y normativa que resulte aplicable.

Segundo.- Condicionar la eficacia del acto de aprobacién definitiva a la presentacién de la garantia del exac-
to cumplimiento de los compromisos derivados de la ejecucion del Plan Parcial por importe de 6 por 100 del coste
que resulta para la implantacién de los Servicios y ejecucién de las obras de urbanizacién, segin la evaluacion del
propio Plan Parcial (Art. 139,30 R.RPU., en relacién con la D.T. 60 Ley 5/1999). Dicha garantia asciende ala can-
tidad de 85.824,53 euros (14.280.000 pesetas).

Tercero.- Ordenar la publicacién del acuerdo de aprobacién definitiva en el Boletin Oficial de la Provincia una
vez se haya prestado la garantia mencionada (Art. 138.30 RPU y Art. 70,2 LBRL), asi como en el Boletin Oficial de
Coastilla y Leén en extracto, para su publicacién se adjuntardn dos ejemplares completos y paginados del Plan
Parcial aprobado en formato din-A4. Los costes de publicacién serdn asumidos por el promotor del expediente (arti-
culo 61 RGU). Asimismo, dicho acuerdo se notificard personalmente a todos los propietarios afectados.”

Y habiendo formalizado el correspondiente aval que garantiza la actuacién urbanistica proyectada, procede la
publicacién del proyecto aprobado.

Lo que se hace publico para general conocimiento y efectos oportunos, significdndose que contra el anterior
acuerdo, que agota la via administrativa, se podré interponer, alternativamente, en el plazo de un mes desde la
publicacién de este anuncio, Recurso Potestativo de Reposicién ante el érgano que dicta el mismo, 6 bien, direc-
tamente, Recurso Contencioso-administrativo, en el plazo de 2 meses, a partir de aquella nofificacién ante la Sala
correspondiente, con sede en Burgos, del Tribunal Superior de Justicia de Castilla y Ledn, en los términos previstos
en el articulo 10 de la Ley 29/1.998, de 13 de julio (B.O.E. de 14 de julio), Reguladora de esta jurisdiccién, asi
como cualquier ofro que estime conveniente, incluido el extraordinario de Revisién en los supuestos que proceda
(art. 118 de la Ley 30/1992 de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comin, modificado por Ley 4/1999, de 13 de enero).

Avila, 13 de junio de 2003
El Alcalde, Miguel Angel Garcia Nieto
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1. JUSTIFICACION DE LA ORDENACION.

El Plan Parcial del Sector 1.9. - “Casa de Misericordia-1”, cuya denominacién a partir de ahora serd
Urbanizacién “Las Pérgolas”, tiene como base las determinaciones contenidas en el Plan General de Ordenacién
Urbana de Avila, aprobado definitivamente por Orden de la Junta de Castilla y Ledn, Consejeria de Medio
Ambiente y Ordenacién del Territorio, de 19 de octubre de 1998.

El Plan Parcial mantiene los objetivos del Plan General de adecuar suelo urbano para aumentar la oferta de
suelo residencial y facilitar la construccién de viviendas de variado tipo, y en particular en altura para uso multifa-
miliar.

1.1. Directrices del Plan General.

El Plan Parcial desarrolla el Criterio del Plan General sobre Estructura y Desarrollo Urbano de completar la zona
Sur, en el camino de Tornadizos, el de Sonsoles y el Rio Chico, con relativa proximidad a la zona de la nueva uni-
versidad.

Para ello, el Plan Parcial ordena suelo para la densidad residencial prevista en el Plan General, con zonas
comerciales integradas en la edificacién y zonas verdes en las dos grandes manzanas que se crean y con la zona
de usos dotacionales pUblicos en la franja sur de la ordenacién, de forma que puedan ampliarse con otras dota-
ciones puUblicas de los sectores adyacentes para crear un gran drea central de equipamiento piblico, ademds de
las plazas y jardines macladas con la propia urbanizacién residencial.

La ordenacién del viario respeta las calles ya disefiadas en el Plan General de comunicacién entre sectores de
ordenacién, o de paso de carécter general, y solamente rectifica el trazado de una via interior, diagonal entre los
extremos del sector que une dos glorietas previstas en el Plan General.

Todo ello garantiza la adecuacién de este Plan Parcial a las directrices del Plan General y de las mds recientes
decisiones del Ayuntamiento sobre el desarrollo de este Grea de la ciudad.

1.2. Determinaciones del Plan General

El Plan General contiene las siguientes determinaciones en la Ficha del Sector.
ARUP 1/9: MISERICORDIA 1

SUPERFICIE: 108.500 m2.

USO Y TIPOLOGIA: Multifamiliar de densidad media-alta. En borde del camino a Tornadizos, uso compatible
de Servicios y Terciario de oficinas.

ORDENANZAS: Manzana cerrada o libre, Bloque abierto, Dotacién Comunitaria.
CONDICIONES DE DISENO: Altura méxima de seis plantas.
EDIFICABILIDAD BRUTA: 0,6 2/m2

DENSIDAD MAXIMA DE VIVIENDAS: 60 vdas./Ha.

Para compensar sistemas generales internos: 1.438 m2
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CESIONES:

.- Suelo para el Ayuntamiento, para facilitar el exceso de aprovechamiento del sector.
.- Suelo para edificar 3.358 m2, para compensar Sistemas Generales externos.

.- Cesién de 2.900 m2 de terreno de sistema General del paseo del Valle Amblés

.- Suelo Libre de Uso Publico de Sistema Local, que habrd de ordenarse en la proporcién minima de 18 m2 por
vivienda o por cada 100 m2 de edificacién residencial, con un minimo del 10% de la superficie del Plan Parcial.

.- Cesiones para dotaciones pUblicas: las del Reglamento de Planeamiento.

.- Viario local.

SISTEMA DE ACTUACION: Compensacién

PLAZOS: Tramitacion del Plan Parcial en la Primera Etapa del Plan General.

1.3. Aprovechamiento real del Sector

La superficie real de la propiedad, segin el levantamiento realizado por el Ingeniero Técnico Agricola José Luis
Gil Rivilla (plano anexo a esta Memoria), es de 111.408 m2. En esta medicién estd excluida la parcela de la edi-
ficacion de la Ermita de las Aguas.

La superficie del Sector que genera aprovechamiento es la de la propiedad descrita, sustrayendo la superficie
destinada a Sistema General Interno, esto es, la franja de 22 metros central a la Ronda de Valle Amblés:

111.408 m2 — 3.300 m2 = 108.108 m2

El techo edificable del Sector serd pues:
108.108 m2 x 0,6 m2/m2 = 64.865 m2 edificables

El aprovechamiento reconocido a la propiedad del Sector se desglosa en:

.- el aprovechamiento del suelo que genera edificabilidad = 108.108 m2 x 90% x 0,55089 UA /1,0 = 53.600
m?2

.- el aprovechamiento para compensar el Sistema General Interno = 3.300 m2 x 90% x 0,55089 UA /1,0 =
1.636 m2

Totalizando 53.600 + 1.636 = 55.236 m2 de techo edificable de la propiedad de los terrenos.
El aprovechamiento de cesién al Ayuntamiento debe ser equivalente al 10% de la edificabilidad del Sector:
10% x 64.865 m2 = 6.486 m2 de techo edificable del Ayuntamiento

El resto de aprovechamiento del Sector se destina a compensar el suelo de Sistema General Externo que puede
liberarse:

Resto de aprovechamiento = 64.865 — 55.236 — 6.486 = 3.143 m2 de techo edificable para compensar SGE,

Que liberan el siguiente suelo en el Rio Chico:

3.143 m2 / (90% x 0,55089 UA) x 1,0 = 6.339 m2 de terreno a ceder en el Rio Chico, resultantes de la medi-
cién real del Sector.

En todos estos cdlculos, la cifra 0,55089 UA (Unidades de Aprovechamiento) corresponde al Aprovechamiento
Tipo del Area de Reparto; siendo el coeficiente de ponderacion de este Sector la unidad, 1,0.
Es de destacar que la superficie real de los terrenos de Sistema General (3.300 m2 del SGI 4+ 6.339 m2 del

SGE) totalizan 9.639 m2, cifra muy similar a la establecida por el Plan General sin medicién exacta (2.900 m2 de
SGI + 6.772 m2 de SGI, totalizando 9.672 m2).
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TABLA 1. MEDICION DE SUPERFICIE DEL SECTOR

AREA MEDICION DEL MEDICION REAL DEL
PLAN GENERAL PLAN PARCIAL

Superficie del Sector 108.500 m2 108.108 m2

Superficie del Sistema General Interno (banda | 2.900 m2 3.300 m2

central de 22 m. de Ronda de Valle Amblés)

Superficie del Sistema General Externo (En Rio | Terreno de 6.772 m2 Terreno de 6.339 m2

Chico)

TOTAL 118.172 m2 117.747 m2

1.4. Implicaciones de la Ley de Urbanismo de Castilla y Le6n

La Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn establece los médulos que han de cumplirse en suelo urbanizable; y el
Decreto 223/1999 termina la vigencia de los articulos del Reglamento de Planeamiento que determinaban los
médulos minimos de equipamiento y zonas libres en suelo urbanizable. Por tanto, este Plan Parcial se redacta ate-
niéndose a los médulos de la Ley de Urbanismo referentes a suelo libre de uso publico, dotaciones publicas y pla-
zas de aparcamiento.

1.5. Procedencia de la formulacién del Plan Parcial.

1. Programacién:

El Plan General programa la tramitacién de este Plan Parcial para la Primera Etapa, condicionado a conectar
su viario inferno con el homélogo del planeamiento parcial que hubiese sido ya tramitado, circunstancia que aqui
no se produce, ya que los Planes Parciales colindantes no se han tramitado aun. El Plan Parcial disefa el viario
principal con el mismo trazado previsto en el Plan General.

El acceso actual estd garantizado con la prolongacién de la Avenida de la Juventud, que realizard la propiedad
de este Sector sin perjuicio de llegar a un Convenio financiero con las propiedades colindantes a ese tframo, o de
resarcirse posteriormente del coste del mismo. La misma situacién se produce respecto a las infraestructuras bdsi-
cas, que conectarén con la red municipal actual de la Avenida de la Juventud.

2. Promocién privada. Capacidad:

El Plan General determina que el sistema de actuacién es el de Compensacién, con iniciativa por tanto de la
propiedad.

La propiedad de este terreno es un proindiviso entre los siguientes.
Dfia. Teresa Garcia Benitez 28%

Hijos de Dia. Teresa Garcia Benitez 28%

D. Pedro Villanueva (Construcciones Albitec S.A.) 14.4%

D. Martin Martin Blazquez 20%

D. Méximo Ferndndez Sénchez 9.6%

Los tres primeros son empresas constructoras en activo, que suman el 70.4% de la superficie del Sector, lo que
garantiza la viabilidad del desarrollo del Plan Parcial; y que tienen realizadas muy diversas obras en Avila y su pro-
vincia que garantizan su solvencia técnica y econémica para llevar a cabo la urbanizacién propuesta.

1.6. Informacién urbanistica.
La informacién urbanistica estd representada gréficamente en los planos 1. - INFORMACION: SITUACION Y

RELACION CON LA CIUDAD; 2. - INFORMACION: PLANO CLINOMETRICO, y 3. - INFORMACION: ESTADO
ACTUAL, INFRAESTRUCTURAS Y PROPIEDAD.
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1.6.1. Caracteristicas naturales del territorio

1. Topografia

El terreno es homogéneo, y practicamente llano, con una suave pendiente hacia el Rio Chico, que es el Sur. No
existe otra vegetacién que el pastizal, siendo un terreno sin uso agricola por su expectativa de desarrollo urbano,
ha sido labrado para cereal, y por tanto mantiene una capa vegetal empobrecida.

2. Geologia

La zona forma parte del valle que forma el Rio Chico, y estd dominada por terrenos de javres, de muy buena
capacidad portante, no obstante, y con mayor certeza cuanto mds al sur aparecerdn terrenos de aluvién. La capa-
cidad portante de estos Gltimos es buena, pero no su cohesién de modo que puede ser necesaria mayor excava-
cién de lo habitual para alcanzar firme, bien utilizando sistemas ya conocidos para cimentar a mayor profundi-
dad, o bien aumentando el reparto de las cargas.

3. Morfologia

El terreno tiene forma irregular, semejante a un rombo apoyado en uno de sus lados en el Camino de Tornadizos
en una longitud de 390 metros y un fondo medio de 320 metros. No tiene accidentes de interés en su dmbito.

1.6.2. Usos, edificaciones e infraestructuras existentes.
El terreno no tiene uso ni edificaciones en la actualidad.

En el borde del Camino de Tornadizos, y exterior al dmbito del Sector, se encuentran restos de los muros de una
construccién destinada en su dia a refugio de los caminantes hacia el Santuario de Sonsoles. Por esta razén se
denominé como lazareto de Sonsoles, aunque también se conoce como Ermita de las Aguas. Pertenecié por dona-
cién a la Cofradia del Santo Cristo, aunque no se ha encontrado documentacién al respecto. Actualmente quedan
en pié unos muros de silleria y ladrillo de escasa altura formando un cuadrildtero de 6,42 metros en su borde lin-
dando con el Camino Viejo de Tornadizos, y de 6,52 metros de fondo. La edificacién y un pequefio terreno alre-
dedor quedan excluidos de la superficie considerada para aprovechamiento urbanistico del Sector; no obstante se
ordena dentro del trazado del viario circundante.

Por el terreno discurre un colector de saneamiento en sentido norte-sur, hacia el Rio Chico.

Limites
El terreno esta delimitado por el actual camino de Tornadizos al norte, antiguo camino de Toledo y prolonga-
cién del la actual Avenida de la Juventud, como se la denominard de aqui en adelante.

La linde del este se inicia en un camino descrito como “el que baja de los molinos” que continua hasta una
construccién en la propiedad colindante por el sur. La linde del oeste estd constituida por el camino a Sonsoles,
también conocido en este tramo como Vereda de las Mozas, y que es exterior al limite del Sector.

Por el sur con linde catastral de finca de D. Alejandro y D. Catalino Jiménez Mufioz.
Por el oeste con camino de las Mozas o de Sonsoles, y finca ristica de la Casa de Misericordia.

En términos del Plan General, las lindes del Sector estdn constituidas, al sur, por el Sector Casa de Misericordia-
2, ARUP 3/5; al oeste por el Sector Santo Tomé, ARUP 1/8; al norte por el Camino Viejo de Tornadizos y Sector
del mismo nombre, ARUP 1/10; y por el este con el Sector Molinillo, ARUP 3/5.

1.6.3. Estructura de la propiedad del suelo.

El terreno es de cinco propietarios en régimen de proindiviso, segin se justifica en el Anexo 1 (Documentacién
de propiedad) , con arreglo a la siguiente distribucién:
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Dfia. Teresa Garcia Benitez 28%

Hijos de Dria. Teresa Garcia Benitez 28%

D. Pedro Villanueva (Construcciones Albitec S.A.) 14.4%
D. Martin Martin Blazquez 20%

D. Méximo Ferndndez Sénchez 9.6%

La propiedad tiene como carga una servidumbre de paso del saneamiento anteriormente citado y del camino
que baja de los molinos; ambas se salvan con trazados alternativos con el mismo origen vy final.

1.7. Obijetivos y criterios de la ordenacién.

De acuerdo con las determinaciones del Plan General y de la aptitud del terreno, son obijetivos y criterios de la
ordenacién los siguientes:

1. Ordenar el terreno para posibilitar su transformacién al uso residencial y completar la ciudad en este dmbi-
to, junto con el desarrollo de los Sectores colindantes que prevé el Plan General.

2. Promover la construccién de vivienda de diferente tipologia y tamafo y disefio, para lo cual se procura la
libertad de soluciones y la variedad formal de las edificaciones dentro de las parcelas edificables y los pardmetros
impuestos por el planeamiento general.

3. Organizar las zonas edificables junto a las vias principales, dejando en el interior las zonas libres cercanas a
las viviendas en las dos grandes manzanas de que se compone bdsicamente la ordenacién

4. Crear un viario claro. Existiendo ya en el Plan General las conexiones entre Sectores adyacentes y con la ciu-
dad, se propone una via diagonal, de unién entre dos glorietas, y que atraviesa el sector en direcciéon norte sur
como Unico vial de nuevo trazado.

1.8. Andlisis de alternativas.

Previamente se consideraron varias alternativas, tal como acumular la edificacién al norte, dejando las zonas
verdes y las dotaciones cercanas al borde sur del poligono y al Rio Chico, que se desestimé por la excesiva sepa-
racién entre zonas libres y zonas edificadas, que provocaria un menor uso y menor presién de conservacién de los
parques hasta convertirlos en marginales.

La alternativa elegida permite el cruce peatonal de las manzanas para acceso a las zonas verdes y a las escue-
los y la mejor integracién entre viviendas y zonas de uso publico.

Una vez definidos los objetivos anteriores, la ordenacién no presenta alternativas realmente diferentes, consis-
tiendo las opciones en la decisién sobre la localizacién de las distintas dotaciones de carécter publico.

Se ha optado por situar los terrenos destinados a escolar y deportivo en la franja Sur de la ordenacién, de modo
que, de acuerdo con el criterio del Plan General de agrupacién de dotaciones publicas de diferentes sectores urba-
nizables, puedan ser completadas con las correspondientes dotaciones del sector urbanizable contiguo por el sur,
este y oeste.

2. DESCRIPCION DE LA ORDENACION

2.1 Disefo general

La ordenacién consta bdsicamente de dos grandes manzanas triangulares de uso residencial vinculado a sen-
das plazas publicas de jardines y zonas peatonales. Alrededor se disponen los espacios sobrantes del Sector, vin-
culados al viario pero pendientes de ser completados externamente por el desarrollo de los Sectores colindantes.

La manzana triangular al oeste alberga en su interior una amplia plaza publica circular, de aproximadamente
96 metros de didmetro (7.324 m2), prevista para albergar una zona ajardinada, una zona de juego de nifos, y
una zona peatonal y de estancia. La edificacién residencial podrd disponerse circundando la plaza, o bien retran-
quedndose de la misma para alinearse a borde del viario para mantener un mayor espacio libre central. Se defi-
nen cuatro grandes parcelas con la edificabilidad ajustada de forma que se garantiza una reparticién fisica ade-
cuada para el Proyecto de Actuacién.
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La manzana triangular al este alberga en su borde oeste una banda de suelo publico ajardinado y peatonal, de
casi 200 metros de longitud y més de 30 metros de ancho, a lo largo de la calle de la Ermita de las Aguas. El tra-
zado de este parque lineal es irregular dando variedad al recorrido; se une visual y funcionalmente con la plaza
circular descrita antes por medio de un paso peatonal de 30 metros de ancho, que atraviesa la calle mencionada.
La edificacién residencial se dispondrd normalmente a lo largo de los dos viarios de borde —la Avenida de la
Juventud, y la denominada Ronda del Relojero. Esta zona residencial queda dividida en tres parcelas con el mismo
objetivo de garantizar una reparticién fisica adecuada para el Proyecto de Actuacién.

El drea edificable de borde por el sur se destina a cesiones para dotaciones piblicas, de acuerdo con el con-
dicionante impuesto por el Plan General.

La Tabla 2 siguiente resume las principales dimensiones del Sector.

TABLA 2. SUPERFICIES Y EDIFICABILIDADES TOTALES DEL SECTOR

ZONA / SECTOR SUPERFICIE M2 APROVECHAMIENTO N° MAXIMO DE VIVIENDAS
LUCRATIVO M2
USO RESIDENCIAL 50.302 64.865 648
SUELO LIBRE DE USQ PUBLICO 13.608
DOTACIONES PUBLICAS 14.256
VIARIO 29.942
TOTAL 108.108 64.685 648

2.2. Divisién del Sector en manzanas. Distribucién de aprovechamientos

El Sector se ha dividido en manzanas completas o partes de manzana en los bordes del sector, que se comple-
tardn con el desarrollo de los planes parciales colindantes. Estas manzanas se han dividido a su vez en grandes
parcelas edificables, cuyos pardmetros se ajustan en principio a las circunstancias de las distintas propiedades. A
cada una de estas corresponde una superficie edificable méxima y un nGmero méximo de viviendas. Con objeto
de facilitar la parcelacién y segregacién de estas parcelas en subparcelas, o de agregacién de estas, y exclusiva-
mente para estos casos, se indica con cardcter complementario en la Tabla n® 1y en el Plano n® 4 de Ordenacién
y Clasificacion de Suelo, el indice de edificabilidad que corresponderia a tales parcelas.

Es decir: si se actia por parcelas, la superficie edificable es la expresada para la misma. Si se agregan o segre-
gan parcelas, puede aplicarse a su supericie el indice de edificabilidad indicativo de la parcela. La agregacion o
segregacién de parcelas deberd indicar la edificabilidad de cada parcela resultante, y el nGmero de viviendas méxi-
mo posible. El resultado no alterard los totales de viviendas y edificabilidad expresados en este Plan Parcial.

El coeficiente de ponderacién entre diferentes usos del Sector es siempre la unidad, ya que todas las parcelas
edificables privadas tienen asignada la misma tfipologia residencial.

TABLA 3. CUADRO DE SUPERFICIES Y EDIFICABILIDADES POR MANZANA 'Y SUBMANZANA

MANZANA/ |ORDENANZA M2 SUP TOTAL TECHO COEFICIENTE | N°® MAXIMO
SUBMANZANA | /ALTURA | SUBMANZANA | PARCIAL | EDIFICABLE | EDIFICACION * | DE VDAS
MAX
LUP-1 LUP 7324 >
LUP-2 LUP 6284 13608 >
DC-1 DC 9163 **
DC-2 DC 5093 14256 >
T1 ML VI 3163 4000 1,26 40
T2 ML VI 4038 5475 1,36 55
T3 ML VI 5604 12805 6000 0,47 60
B ML VI 11230 11230 15461 1,38 155
M1 ML VI 3594 4250 1,18 42
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MANZANA / |ORDENANZA M2 SUP TOTAL TECHO COEFICIENTE | N° MAXIMO
SUBMANZANA | /ALTURA | SUBMANZANA | PARCIAL | EDIFICABLE | EDIFICACION * | DE VDAS
MAX

M2 ML VI 5954 9548 6800 1,14 68

P1 ML VI 2730 3400 1,25 34

P2 ML VI 3439 6169 4550 1,32 46

X ML VI 3738 3738 5300 1,42 53

C ML VI 2555 2555 3143 1,23 31

AY ML VI 4257 4257 6486 1,52 64

TOTAL 78166 78166 64865 1,29 648

MANZAN

VIARIO PUB 29942
SECTOR 108108

*Se aplicard Unicamente en caso de segregacién de parcelas en la manzana correspondiente
** Edificabilidad segun determina la Ordenanza correspondiente

PLANO DE ORDENACION
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2.3. Red de comunicaciones. Andlisis de circulaciones y de transporte piblico.

El Sector tiene garantizado actualmente su acceso por la Avenida de la Juventud, aunque resulta también comu-
nicado con la primera ronda denominada del Valle Amblés que sin duda con el tiempo serd mas importante y de
mayor trdfico.

Una segunda ronda, con denominacién propuesta de Ronda del Relojero por la venta del mismo nombre situa-
da mds al norte, atraviesa también el poligono.

La calle de nuevo trazado que une la glorieta de la Avenida de la Juventud en su interseccién con la ronda del
Valle Amblés, y la glorieta de Ronda del Relojero en su interseccion con la calle trazada al sur por el Plan General
(y con denominacién propuesta de Calle del Molinillo) constituye la Unica via de tréfico interior de este poligono.
Esta calle, que es la espina dorsal de la ordenacién, tiene a uno de sus lados un parque lineal y al otro un parque
circular; y se inicia en la zona mds cercana a la ciudad actualmente edificada y termina en la zona deportiva al
otro extremo. El Plan Parcial propone para esta calle la denominacién de Calle de la Ermita de las Aguas, por
comenzar precisamente en la rotonda que alberga las ruinas de esa edificacién.

El Plano n® 6 de RED VIARIA sefala las dimensiones de la seccién de cada una de estas calles o rondas. Sus
respectivas dimensiones cumplen las estipulaciones del Plan General:

.- 40 metros para la Ronda del Valle Amblés

.- 25 metros para la Avenida de la Juventud y para la Ronda del Relojero
.- 20 metros para el viario sur, Calle del Molinillo

.- 16 metros para la calle interior (Calle de la Ermita de las Aguas)

El plano n® 8 indica las proporciones de las calles y la edificacién supuestamente colocada al borde de la acera
y con la maxima altura permitida, Los Planos n® 10 y 11 establecen las rasantes de las nuevas calles, el n® 7 indi-
ca la ubicacién de farolas, alcorques y bancos en aceras.

En particular, en las calles Del Molinillo (framo oceste) y de la Ronda del Relojero (iramo norte) se ha previsto en
uno de los lados, un aparcamiento en bateria; y en la parte sur de la Avenida de la Juventud (framo este) se dise-
fia una via lateral de servicio, con aparcamiento en dos bandas, por considerar este framo el mds comercial y de
mayor atracciéon de automovilistas.

La manzana central cuenta con un anillo de circulacién interior con sentido Unico, y aparcamiento en bateria a
ambos lados. Este viario dard acceso a la gran plaza publica (96,5 metros de didmetro); tendrd sentido Unico. Las
salidas peatonales de esta gran plaza pUblica cruzando los viarios adyacentes (Calle de la Ermita de las Aguas, y
Calle del Molinillo) dispondrédn de una isleta central en las calzadas, para proteccién de peatones.
Alternativamente, puede ejecutarse un estrechamiento de calzada, con las respectivas aceras avanzando por cada
lado sobre el ancho de la calzada normal para provocar una disminucién de velocidad de los vehiculos.

El Sector constituye un extremo de la urbanizacién prevista para la primera etapa en el Plan General, por lo que
no cabe prever en la actualidad un trdfico superior al que generard el propio Sector, para el cual estd disefiada
con exceso la red viaria. En el futuro, la Avenida de la Juventud (actualmente Camino Viejo de Tornadizos en esta
area) y la Ronda de Valle Amblés, junto con la Ronda de Relojero, tendrdn suficiente capacidad para el trafico que
se prevé pueda tener el desarrollo completo de este extremo sudeste de la ciudad.

El transporte puUblico podrd alargar su trayectoria por la Avenida de la Juventud, hasta circular en torno a la
manzana central, abasteciendo asi también el equipamiento escolar previsto en la conjuncién de los tres sectores

urbanizables 1/8, 1/9 y 2/4.
2.4. Supresién de barreras urbanisticas.

La urbanizacién y la edificaciéon del Sector deberdn cumplir con lo dispuesto en la Ley 3/1998, de 24 de junio,
de Accesibilidad y Supresion de Barreras, de la Junta de Castilla y Ledn, y de forma supletoria la legislacién esta-
tal sobre la materia, ademds de la normativa sefalada en el Plan General sobre supresion de barreras urbanisti-
cas y arquitectonicas.
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PLANO DE RED VIARIA
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Dotacién de aparcamientos.

El aparcamiento exigido por la Ley de Urbanismo (una plaza en suelo publico por cada 100 m2 de superficie
edificable) lleva a ampliar las secciones de algunas calles, estableciendo aparcamiento en bateria en ciertos casos
(una banda en cada una de las calles de 25 metros de ancho), y en un anillo interior a la gran manzana central.

Se obtienen asf las siguientes dotaciones de aparcamiento piblico, sefaladas gréficamente en el Plano n® 5 de

RED VIARIA:
TABLA 4. PLAZAS DE APARCAMIENTO EN ViA PUBLICA

VIARIO Y TRAMO N° PLAZAS VADOS Plazas N° PLAZAS
PARCIAL minusvalido TOTAL
s
PROLONGACION AVENIDA DE LA JUVENTUD /|11 0 0 11
Tramo oeste
PROLONGACION AVENIDA DE LA JUVENTUD /|27+26+29+6 2 6 88
Tramo este
RONDA DEL VALLE AMBLES 21+22+28+29 2 0 100
CALLE DEL MOLINILLO/ Tramo oeste 11+21+27+45 3 6 104
CALLE DEL MOLINILLO/ Tramo este 10+10 1 0 20
CALLE DE LA ERMITA DE LAS AGUAS 23+25+21+27 2 0 96
RONDA DEL RELOJERO / Tramo norte 73+47 6 4 120
RONDA DEL RELOJERO / Tramo sur 8+9 2 0 17
ANILLO INTERIOR A MANZANA CENTRAL 50+26+56+30 2 12 162
TOTAL SECTOR -- 28 698

El total de 698 plozas excede de las 648 plazas necesarias como minimo segun la Ley de Urbanismo (1 plaza
por cada 100 m2 de techo edificable, siendo el total de éste, 64.865 m2).

El resto de plazas de aparcamiento obligado en la ordenanza de aplicacién serd dotado dentro de las parcelas
edificables.

En todas las zonas de estacionamiento de vehiculos en las vias publicas se deberd reservar a conductores de
movilidad reducida una plaza por cada cuarenta o fraccién adicional, las grafiadas en los planos de este plan son
un total de 28, que exceden de las 17 que corresponden a una cada cuarenta y mayor también 14 plazas que
corresponde al 2% considerado en la Ley 5/99

Esas plazas deberdn situarse tan cerca como sea posible de los accesos peatonales y de las propias viviendas
del minusvdlido. Estardn sefializadas con el simbolo internacional de accesibilidad.

2.6. Parques y Jardines.

Minimos legales:

- Techo edificable: 64.865 m2

- Ley del Suelo de Castilla y Leén: 20 m2/100 m2 edificable de lo que resulta un minimo de 12.973 m2.
- Ley del Suelo estatal: Reglamento de planeamiento:

a) 21 m2/viv. De lo que resulta un minimo de 21 x 648 = 13.608

b) 10% de la superficie ordenada — 01x 108.810 m2 = 10.810 m2

La superficie total de zonas libres, parques y jardines de uso publico que se disefia es la mayor de las cantida-
des anteriores, es decir de 13.608 m2.
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El suelo libre de uso publico se ha concentrado en este plan parcial en el interior del Sector, ocupando como
se ha descrito antes, el centro de una manzana triangular y uno de los lados de la manzana opuesta, a ambos
lados de la calle interior de la ordenacién.

Las dos zonas, el parque circular (parcela LUP 1) y el parque lineal (parcela LUP-2) son muy amplias, de 7.324
m2 y 6.284 m2 espectivamente, totalizando 13.608 m?2

El parque circular esta circundado por un aparcamiento de 163 plazas, tiene un diémetro de 96,60 metros, y
es accesible por dos puntos: la calle de la Ermita de las Aguas y la calle del Molinillo, de acceso directo a las escue-
los.

El parque lineal de 6.284 m2 a lo largo de la calle de la Ermita de las Aguas tiene un sentido de paseo; en su
borde se sitGan también 52 plazas de aparcamientos y cruza la mayor parte del Sector de norte a sur.

La ordenanza permite que los edificios abran sus fachadas a zonas verdes, incluso hasta el propio borde, per-
mitiendo también el acceso peatonal a las viviendas, excluyendo la entrada de vehiculos. De esta forma todas las
parcelas de este Plan Parcial tienen varias fachadas donde ubicar la edificacién, y las posibilidades de movimien-
to de los blogues son multiples.

Cada parque estd vinculado a un conjunto de vivienda en altura en cada una de las dos grandes manzanas
triangulares.

2.7. Dotaciones Pdblicas

Para cumplir las determinaciones del Plan General se reserva para cesién piblica dos parcelas la DC 1 de
9.136 m2 y la DC 2 de 6.284 m2.

La Ley de Urbanismo de la Junta de Castilla y Leén exige un minimo de 20 m2 por cada 100 m2 de techo edi-
ficable, de lo que resulta:

20 m2 x 64.856 m2 /100 m2 = 12.973 m2 de terreno para dotaciones publicas

El Reglamento de Planeamiento de nivel estatal, para una unidad de 648 viviendas exige 22 m2/viv en total
para dotaciones pUblicas mds 2 m2/viv, para uso comercial.

22 m2 x 648 = 14.256 m2 de suelo para dotaciones publicas

En este Plan Parcial, el uso comercial se incluye en las parcelas T1 y P1, dado que por su situacién son las mds
adecuadas para este uso. En la parcela T1, 648 m2 edificados podran tener uso comercial, y alternativa o com-
plementariamente en la P1, también 648 m2 podrén tener ese uso, lo que corresponde a los 2 m2/viv exigidas en
el Reglamento.

Esa superficie de 14.256 m2 se distribuye en la ordenacién en una zona de 9.136 m2 al sur del Sector, y una
zona de 5.093 m2 al este. De acuerdo con las determinaciones del Plan General, la primera zona citada deberd
incluir un drea de al menos 5.000 m2 de uso escolar.

TABLA 5. DOTACIONES PUBLICAS Y ZONAS VERDES

DOTACION / ZONA VERDE M2 DE TERRENO
SUELO LIBRE DE USO PUBLICO 7.324 + 6.284 = 13.608 m2
DOTACIONES PUBLICAS 9.163 + 5.093 = 14.256 m2

2.8. Suelo edificable publico.

La cesion de suelo para el aprovechamiento municipal se realiza en la parcela AY, en el borde del poligono en
la esquina formada por la Ronda del Relojero y la calle del Molinillo

Tiene una superficie de 4.257 m2, con una superficie edificable de 6.486 m2, para construir un méximo de 64
viviendas.
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2.9. Compensacién a Sistemas Generales.

El Sector ha de compensar el terreno de los Sistemas Generales Interno y Externo. De acuerdo con lo sefialado
en el Epigrafe 1.3., Aprovechamiento Real del Sector, ambos corresponden a las siguientes superficies:

Sistema General Interno: banda central de 22 metros de ancho en la Ronda de Valle Amblés = 3.300 m2 de
terreno. Le corresponden 1.636 m2 de techo edificable, que a efectos de distribucién en el Sector se ha incluido

en los 55.236 m2 de aprovechamiento lucrativo de la propiedad del Sector (parcelas identificadas en el Plano n°
4 como T1,T2,T3, B, M1, M2, P1, P2y X).

Sistema General Externo: terreno de 6.339 m2 en el Rio Chico (ver Epigrafe sobre Propiedades del Sector),
correspondiente al exceso de aprovechamiento del Sector, 3.143 m2 de techo, que se localiza en parcela C al sur,
de 2.555 m2 para un méximo de 31 viviendas.

TITULO ll: NORMATIVA

CAPITULO 1. GENERALIDADES Y TERMINOLOGIA

El Plan Parcial Las Pérgolas se atiene a la terminologia general y determinaciones del Plan General. Las defini-
ciones, conceptos y forma de medicién de dimensiones (alturas de edificacién, etc.) y de cémputo de edificabili-
dades, son las del Plan General.

Los usos urbanisticos sefialados son los definidos por el Plan General de Avila.

Las Ordenanzas aplicadas se han seleccionado entre las que indica la Ficha del Plan General para este Sector.
Son de aplicacién las Ordenanzas de MANZANA LIBRE para edificacién residencial, y de DOTACION COMUNI-
TARIA'Y LIBRE DE USO PUBLICO para los terrenos de cesién bajo esos conceptos.

CAPITULO 2. ORDENANZAS DE EDIFICACION Y USOS URBANISTICOS

A continuacién se incluyen las Ordenanzas aplicables del Plan General, cuya numeracién y nomenclatura se ha
conservado en el Plan Parcial. Los usos urbanisticos incluidos en las Ordenanzas son los definidos por el Plan
General.

ORDENANZA N° 2. MANZANA LIBRE ML

2.1. - AMBITO

De aplicacién en las manzanas sefialadas en los Planos de Ordenacién como ML con su trama correspondien-
te.

2.2. - USO Y TIPOLOGIA CARACTERISTICOS
El Uso Caracteristico es Residencial Multifamiliar.

Corresponde a tipologia de edificios entre medianerias adosados o exentos que definen frentes de fachada dis-
continuos pero que en conjunto conforman manzanas con edificacién o con cerramientos alineados a vial, com-
pleto o no su cerramiento en toda la alineacién. Integran espacios libres traseros de parcela.

2.2.1. - Uso Caracteristico: Residencial Multifamiliar
USOS COMPATIBLES SIN LIMITACIONES:

Residencial Unifamiliar, Espacios Libres y Zonas Verdes, Dotacional, Terciario de Despachos Profesionales y
Servicios Personales.
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USOS COMPATIBLES CON LIMITACIONES:
Residencial de Alojamiento Comunitario:
Compatible al 100% en edificio exclusivo.

Requiere licencia municipal de uso especifico, que podrd denegarse si la utilizacién colectiva del edificio se esti-
ma puede causar molestias no evitables a los vecinos residentes de la zona.

Productivo de Talleres no artesanos y almacenes:

En planta baja, hasta 300 m2 y 30 kw de potencia instalada por actividad. El Ayuntamiento prohibird todas
aquellas actividades cuyas necesidades cualitativas y cuantitativas de accesibilidad puedan determinar un fuerte
impacto negativo sobre la frama viaria circundante.

Productivo de Talleres Artesanos:

Con el méximo de uno por vivienda.

Comercial:

Establecimientos de Nivel de Barrio: En planta baja.

Establecimientos de Nivel Ciudad: En todas sus categorias excepto Hipermercados, y situados en planta baja y
primera o en edificio exclusivo.

Exposicion de automéviles muebles y otfros articulos, en planta baja.
Terciario de Restauracién:

Los usos de cafeteria, bar y restaurante serédn admisibles en planta baja y primera; y sétano cuando esté vincu-
lado a la actividad de la planta baja.

USOS COMPLEMENTARIOS OBLIGADOS:
Aparcamiento:
Solo en Planta Baja y Sétano. Un minimo obligatorio de:

2 viviendas: minimo de 3 plazas

3 viviendas: minimo de 4 plozas

4 viviendas o mds: minimo 5 plazas por cada 4 viviendas.

(Eijemplo: para 19 viviendas: (4 x 5 plazas) + 4 plazas correspondientes al resto de 3 viviendas = 24 plazas

1 plaza por cada 100 m2 de establecimiento comercial.
2.3. - TAMANO Y FORMA DE LA PARCELA

A efecto de parcelaciones, reparcelaciones o segregaciones se establece como superficie minima de parcela
500 m2, con frente minimo de 10 metros.

2.4. - POSICION DE LA EDIFICACION EN LA PARCELA

2.4.1. Fondo y ocupacién méxima de parcela
2.4.1.1. Fondo mdximo

No se fija fondo méximo edificable, que vendrd determinado por los retranqueos minimos exigidos respecto al
lindero posterior.
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2.4.1.2. Ocupacién sobre rasante

La ocupacién mdéxima en planta de pisos sobre rasante en la parcela por la edificacién principal serd del 70%
de la superficie de parcela.

2.4.1.3. Ocupacién bajo rasante

Podré ocuparse bajo rasante la totalidad de la parcela, admitiéndose una altura méxima de la cara superior de
forjado de techo de sétano en todos sus puntos de 1,20 m. sobre la rasante ideal.

2.4.2. Alineaciones y Retranqueos

2.4.2.1. Retranqueos a linderos frontales

Las alineaciones exteriores son méximas. Se admite el retranqueo frontal siempre que el volumen de edificacién
a retranquear presente un frente superior a 6 metros. En el caso de que quedasen medianerfas al descubierto, inclu-
so de los propiedades colindantes si hubieran sido medianeras de la parcela sujeta a retranqueo, deberdn tratar-
se por la propiedad que se retranquea, como si fueran fachadas de la nueva edificacién.

En caso de retranqueo frontal serd obligatorio construir un cerramiento o valla de fabrica, de tratamiento simi-
lar al de fachada retranqueada, y de al menos 0,70 metros de alto, para sefalar la alineacién a vial.

2.4.2.2. Retranqueos a linderos laterales.
En general la edificacién serd adosada.

Se permiten los retranqueos laterales incluso abiertos a fachada. En tal caso, la separacién minima entre la
fachada lateral y el lindero lateral serd, para nueva construccién, dos tercios de la altura méxima permitida de edi-
ficacién.

Si existe compromiso documentado entre los propietarios de las parcelas colindantes, esta distancia podré
medirse entre las fachadas laterales de ambas edificaciones, y dicho compromiso deberd quedar documentado en
el Registro de la Propiedad.

En todo caso la distancia minima entre bloques serd de dos tercios de la altura del bloque més alto.

2.4.2.3. Retranqueos a lindero posterior

Serdn como minimo de dos tercios de la altura de la fachada posterior, y no inferior a 3,00 metros.

2:4.2.4 Entrantes o patios abiertos

Podran abrirse entrantes en fachada exterior siempre que la profundidad media del entrante sea inferior al ancho
medio del entrante.

2.4.2.5. Distancia entre ventanas en patios y entrantes

Toda abertura de habitaciones vivideras que den a patios y entrantes, dispondrd delante de la misma de un
espacio libre minimo de 4,00 metros medidos perpendicularmente a la fachada. Esta dimensién condicionard las
de retranqueo cuando existan puertas o ventanas de fachada interior o de patio abierto y entrantes.

2.4.2.6. Fachadas a Espacio Libre de Uso Publico

No se exige retranqueo, que podré ser nulo o libre, respecto a los espacios calificados en el Plan Parcial como
LUP. No se permiten cuerpos volados sobre el espacio LUP. Tampoco se permiten accesos directos del edificio al
mismo, salvo que se trate de un paso peatonal.
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2.5. - ALTURA DE LA EDIFICACION

2.5.1. NUmero maximo de plantas sobre rasante
El nOmero mdximo de plantas serd de seis
Las edificaciones podrdn construirse con distintas alturas hasta este maximo.

La altura méxima de la edificacién serd la que en funcién del nimero maximo de plantas corresponda al cém-
puto global de 3 m. por cada planta piso, y 4 m. para la planta baja.

2.6. - APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE

El Aprovechamiento Patrimonializable serd el que se indica en la Tabla 2, o el que se derive de la segregacién
de parcelas en cada manzana edificable residencial.

ORDENANZA N° 6: DOTACION COMUNITARIA DC

6.1. - AMBITO

Corresponde a las parcelas grafiadas en los planos de ordenacién como:

SIPS Dotacién comunitaria comdn o genérica
6.2. - USO Y TIPOLOGIA CARACTERISTICOS

6.2.1. - Uso Caracteristico: Dotacién Comunitaria
El uso caracteristico seré el de Dotacién Comunitaria, sin restricciéon de categoria.

Corresponde a edificios publicos y/o de uso colectivo cuya tipologia ofrece condiciones de programa y de dise-
fio especificas para cada una de las grandes categorias de Usos Dotacionales y Comunitarios: Escolar o educati-
vo, Deportivo, Sanitario-asistencial, Socio-cultural y recreativo, Religioso y Administrativo.

USOS COMPATIBLES SIN LIMITACIONES:

Espacios Libres y Zonas Verdes al 100% de la parcela.

USOS COMPLEMENTARIOS OBLIGADOS:
Aparcamiento:

Sélo en Planta Baja, Sétano y en supericie. La dotacién minima se establecerd en funcién del tipo de equipa-
miento dotacional previsto.

6.3. - TAMANO Y FORMA DE LA PARCELA

No se podrdan realizar parcelaciones ni segregaciones, pero si reparcelaciones.

6.4. - POSICION DE LA EDIFICACION EN LA PARCELA
6.4.1. Ocupacién mdxima
La edificacién sobre rasante no podré ocupar més de un 60% de la superficie de la parcela.

El Ayuntamiento, excepcionalmente, podrd admitir mayor ocupacién en razén de la utilidad pUblica del servicio
a cubrir y de la funcionalidad de tal aumento.
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6.4.2. Alineaciones y Retranqueos

La posicién de la edificacién en la parcela serd libre, con las Unicas limitaciones derivadas de las siguientes con-
diciones:

Que no queden medianeras al descubierto o que se prevea con certeza su cubrimiento por la futura edificacion
adosada de la parcela colindante.

Si se producen retranqueos de los linderos laterales, que tales retranqueos sean como minimo iguales a la mitad
de la altura de la edificacién, con un minimo absoluto de 4 metros.

El retranqueo a lindero posterior serd obligatorio y tendrd un ancho minimo de 4 metros.

Los retranqueos entre bloques tendrdn que cumplir lo especificado para esta situacién en la Ley del Urbanismo
de Castilla y Ledn.

6.5. - ALTURA DE LA EDIFICACION

6.5.1. NUmero maximo de plantas
El nUmero mdéximo de plantas dependerd del tamafo de parcela:
Parcela menor de 1000 m2: 2 plantas

Parcela igual o mayor de 1000 m2: 3 plantas

6.5.2. Altura méxima de edificaciéon

La altura méaxima serd la que en funcién del nGmero maximo de plantas corresponda al cémputo global de 3,00
metros por cada planta piso, y 5,00 metros para la planta baja.

6.6. - APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Para las dotaciones sefialadas como deportiva y escolar, serd el que derive de aplicar el siguiente coeficiente de
edificabilidad segun el tamafo de parcela:

Parcela menor o igual a 2,500 m2: 1,5 m2/m?2
Parcela mayor de 2.500 m2: 1,0 m2/m2

ORDENANZA N° 12. ZONAS LIBRES DE USO PUBLICO LUP

12.1. - AMBITO

Corresponde a las parcelas grafiadas en los planos de ordenacién como LUP

12.2. - USO Y TIPOLOGIA CARACTERISTICOS

El uso caracteristico es el de Espacios Libres y Zonas Verdes.

Son espacios pUblicos destinados a los usos de parques, jardines o plazas peatonales de estancia.
La tipologia es la de espacial mayoritariamente libre de edificacién, con vegetacién o sin ella.
12.2.1. - Uso Caracteristico: Espacios Libres y Zonas Verdes

Corresponde a todos aquellos espacios no edificados destinados fundamentalmente a plantacién de arbolado
y jardinerfa, o bien a estancia y paseo, admitiéndose tratamientos del suelo diversos, y cuyo objeto sea garantizar
la salubridad y reposo de la poblacién, la proteccién y aislamiento entre zonas que lo requieran, y la mejora de
las cualidades ambientales del medio urbano.

USOS COMPATIBLES SIN LIMITACIONES:

Ninguno.
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USOS COMPATIBLES CON LIMITACIONES:

- Dotacional Deportivo y Recreativo-cultural:

Con ocupacién maxima del Espacio Libre del 50% para instalaciones descubiertas y del 10% para instalaciones
cubiertas.

Elementos de mobiliario y pequefias construcciones (quioscos, invernaderos, almacenes de Utiles de jardineria,
etc.).

- Aparcamiento:

Sélo bajo rasante, pudiendo entonces ocupar como mdximo el 50% de la totalidad de la parcela.

- Infraestructuras:

Las necesarias de acceso e instalaciones de la dotacién.

- Terciario de restauracién:

Quioscos de expedicién de bebidas y complementos, con superficie cubierta inferior a 25 m2.

12.3. - CONSTRUCCIONES PERMITIDAS

Se permiten pequefias construcciones destinadas a quioscos, cabinas de teléfonos, templetes, etc.

12.5. - POSICION DE LA EDIFICACION EN LA PARCELA

La posicion de las edificaciones permitidas sobre la parcela serd libre con las Unicas limitaciones derivadas de
la exigencia de mantener retranqueos al menos de 6 m. a todos los linderos.

12.6. - ALTURA DE LA EDIFICACION

El nimero maximo de plantas serd de una con una altura mdxima de la edificacién de 4 m., y una altura maxi-
ma de cumbrera de 7 m.

12.7. - SUPERFICIE MAXIMA EDIFICABLE

La superficie méxima edificable resultard de aplicar una ocupaciéon méxima del 20% a la superficie de parcela,
con un maximo de 100 m2 construidos.

TITULO 1ll. MEMORIA DE INFRAESTRUCTURAS
DESCRIPCION DE LAS OBRAS

1. — PAVIMENTACION

1.1.- Trabajos previos

Se procederd en primer lugar al rasanteado de superficie , procediendos a continuaciéon al desbroce de la super-
ficie que corresponda con el fin de que el cimiento de la explanada sea el adecuado.

El relleno se hard con material seleccionado y se estard a lo estrictamente dispuesto en el PG-3/75.
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1.2.- Calzadas

El pavimento estard compuesto de das capas, una base de 2° cm de hormigén MH-20 de Fck= 20 N/mm2 y
posteriormente una capa de rodadura de 5 cm de aglomerado asfdltico en caliente tipo S-12.

1.3.- Aceras

Para la ejecucion de las aceras se procederd al extendido de 15 ¢cm. de hormigén H-IOQO, vibrado con vibra-
dor de aguja, procediendo después a la colocacién de la baldosa sobre mortero de cemento, extendido sobre la
capa anterior, enlechandolas con lechada de cemento 1:5 como terminacién.

Se tendrd espacial cuidado en colocar juntas de dilatacién cada 8,00 m.

Colocada una regla de 2,00 m. sobre el pavimento acabado en cualquier direccién la diferencia o tolerancia
mdéxima admitida entre la cara inferior de la regla y el pavimento serd de 0,50 cm.

El bordillo serd de granito labrado de 12 ¢cm de anchura y 12 ¢cm de tizén labrado como minimo, colocado
sobre base de hormigén de 20 cm de espesor y rejuntado con mortero de cemento 1:4.

1.3. Alcorques en aceras cemento o granito

Se instalardn alcorques en todas las aceras de 2,00 metros de ancho o més. Los alcorques tendrdn al menos
0,80 x 0,80 metros de superficie, y distardn entre si entre 6,0 y 12,0 metros.

Los alcorques llevardn instalacion de riego, y se arbolarén con arbusto o arbol apropiado para la zona.
2. - RED DE SANEAMIENTO

Se realizard segin se especifica en el plano n° 13 preferentemente por el eje de la calzada

La tuberia se asentard sobre el fondo de la zanja compactada cuidando de la perfecta nivelacién e imbricado
de unas piezas con ofras de forma que colocada sobre la generatriz superior una regla de 4 m. la separacién
maxima sea de 1 cm. y la pendiente de la regla serd exactamente la sefialada en el perfil longitudinal.

La tuberia serd de hormigén tipo de campana o base plana Borondo o similar con junta térica de goma, pudien-
do ser las acometidas de tuberia de hormigén centrifugado o vibrado anillada.

Los pozos de registro podrén ser de ladrillo macizoenfoscado, o de hormigén, teniendo especial cuidado en dar
continuidad a las aguas construyendo la solera con “media cafia” y vertiente del 10% hacia ella, para evitar cual-
quier obstdculo en el normal discurrir de las aguas.

Las tapas y cercos de los pozos de registro serdn de fundicién dictil y cumplirdn con la norma europea EN-124

(Clase D-600).

Los sumideros que acometerdn a esta misma red dispondrdn de arenero y cierre hidraulico, siendo las tapas o
rejillas asimismo de fundiciéon ductil.

3. - RED DE DISTRIBUCION DE AGUA POTABLE

La red es del tipo ramificada arrancando toda ella de la arteria Sur. Se ha preferido la tuberia de fundicién dic-
til por su duracién, facil montaje y reparacién posterior en caso de averias. Dada la resistencia de este material,
no se precisa cama de arena, no obstante se rellenard la zanja, al menos en una profundidad de 30 cm. con
material seleccionado, totalmente exento de piedras, procedente de la excavaciéon, o de préstamos si este no reu-
niera la calidad solicitada, hasta cubrir la generatriz superior del tubo al menos 30 cm a fin de evitar que la con-
duccién pueda ser dafada.

Las valvulas serdn de tipo compuerta, con cierre eldstico, y se colocardn de forma que cierren cualquier ramal
independientemente pudiendo mantener el normal suministro en el resto de la red. Las valvulas podran ir alojadas
en arquetas o disponer de cierre telescépico.

Las acometidas arrancardn del collarin de toma, cumpliendo estrictamente la ordenanza municipal al respecto.
La tuberia serd de polietileno de 12 atm. De PS. con racores homologados.
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Se han instalado bocas de incendio, en puntos claves del trazado en previsién de siniestros.

Serd preferible utilizar, en lo posible, zanja comdn para el agua potable y el saneamiento, con la debida sepa-
racién en altura, a fin de evitar posibles contaminaciones.

4. - ALUMBRADO PUBLICO

Las zanjas para los conductores eléctricos serén de la forma y caracteristicas indicadas en los planos corres-
pondientes.

El fondo de la zanja se nivelard cuidadosamente, retirando las piedras puntiagudas y cortantes, colocando una
cama de arena fina de 5 cm. de espesor, sobre la que se situardn los tubos de PVC que alojardn los conductores
eléctricos.

El relleno de las zanjas deberd hacerse con material adecuado, que podrd ser de las tierras procedentes de la
excavacion, si sus condiciones de calidad en el momento de realizarse el relleno, son adecuadas, quedando ter-
minantemente prohibido el relleno de zanjas con barro. En caso de ser necesario se empleardn tierras secas de
aportacion.

Las arquetas serdn de la forma y dimensiones indicadas en las Condiciones Técnicas de Urbanizaciéon del
Ayuntamiento, pudiendo realizarse en hormigén o en fébrica de ladrillo.

Serd preferibles las arquetas de hormigén adosadas a la base de la columna.

Las cimentaciones se efectuardn de acuerdo con las dimensiones que sefialan las Condiciones Técnicas de
Urbanizacién del Ayuntamiento, debiéndose tomar todas las precauciones para evitar desprendimientos en los
pozos.

Si a juicio del Director de la Obra, debido a la mala calidad del terreno fuese necesaria la variacién de las
dimensiones de la excavacién, antes de su rellenado, se levantardn los croquis de las mismas que deberdn ser fir-
mados por el Director de la Obra y por el Contratista.

La excavacién no se rellenard hasta que el Director de la Obra manifieste su conformidad a las dimensiones del
pozo de cimentacién, asi como a la calidad de los dridos destinados a la fabricacién del hormigén.

Este estard fabricado con una dosificacion minima de 250 Kg. de cemento por m3. y le serd aplicable la
Instruccién para el Proyecto y la Ejecucién de Obras de Hormigén en Masa y Armado, aprobadas por decreto de
la Presidencia del Gobierno n® 2987/1968 de septiembre.

Los tubos utilizados para la colocacién en su interior de los conductores eléctricos serdn del tipo PYC 100 6 90
mm. x 1,8 UNE 53112, no conteniendo plastificantes ni materiales de relleno.

1. - Caracteristicas.-

Los tubos tendrdn una superficie exterior e inferior lisa y no presentardn ni grietas ni burbujas en secciones trans-
versales.

Sometido a pruebas especificas en UNE 53112, satisfardn las siguientes caracteristicas.

a) Estanqueidad: relleno de agua y taponado convenientemente, sometido a una presién de 6 kg./cm. durante
4 minutos, no tendrd ninguna pérdida de agua.

b) Resistencia a la traccién: deberd romper como minimo a una carga igual o superior a 450 kg./cm. y su alar-
gamiento serd igual o superior al 80%.

c) Resistencia al choque: después de 90 impactos, se admitirdn las partidas que tengan como méximo 10 rotu-
ras.

d) Tensién interna: la variacién en longitud no serd superior a + 5%.

Sometido el tubo al aplastamiento transversal especificado en la UNE 7199, a la temperatura de 20°C y a una
velocidad de puesta en carga de 100 mm/m. la carga correspondiente a una deformacién del 50% en el didme-
tro no serd inferior a 90 kg.
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2. - Colocacion.-

El tendido de los tubos se efectuard cuidadosamente asegurdndose que en la unién, un tubo, penetra en el otro
por lo menos 8 cm.

Se conectardn a tierra todos los fustes o columnas metdlicos asi como el bastidor del cuadro de mando, en la
forma siguiente:

- Se unirén todos los puntos de luz de un circuito mediante un cable de cobre desnudo de 35 mm?2. de seccién;
este cable ird por el exterior de la canalizacién, empalmando mediante soldadura a alto punto de fusién los dis-
tintos tramos, si no es posible su instalacién en una sola pieza.

- De éste cable principal saldrdn las derivaciones a cada uno de los puntos a unir a tierra, con cables de la
misma seccién y material, unidos al principal mediante el mismo tipo de soldadura y al fuste o columna mediante
tornillo y tuerca de cobre, o aleacién rica en este material.

Las placas de cobre serdn de 2 mm. de espesor, 50 x 50 cm. de dimensiones minimas, colocdndose en posi-
cién vertical y uniéndose a la linea de tierra mediante soldadura de alto punto de fusién.

El nimero de placas serd el necesario para obtener un valor igual o inferior a 10 ohmios.

Para el accionamiento y proteccién de las unidades luminosas se instalarén los centros de mando necesarios
cuyo emplazamiento figura en el plano correspondiente de alumbrado pdblico.

Este centro de mando serd del tipo intemperie, serd accesible sin necesidad de permisos a terceras personas y
no estard sometido a servidumbre alguna.

Constard de un interruptor general magneto-térmico y por cada circuito de salida un interruptor diferencial, un
contador accionado mediante interruptor horario de un encendido y dos apagados con cuadrante astronémico.
Para caso de maniobra manual un interruptor y sus correspondientes fusibles calibrados.

Todos los elementos a instalar serdn de primera calidad y se acoplardn sobre bastidores de perfiles angulares.

Red de telefonia

De acuerdo con la compadia telefénica se han previsto 1552 m de conduccién para el alojamiento de los
cables, asi como 65 cdmaras modelo telefénica.

No se colocardn tendidos por las fachadas.
5.- ZONAS VERDES

Se proyecta la construccién de dos zonas verdes, una en el centro de la calle circular que acoge los aparca-
mientos y ofra situada un poco mdés al este entre la calle central y la Ultima Ronda se ha pensado que lo mejor para
dotar las zonas verdes es la plantacién de diferentes especies arbéreas, bien aborigenes o que conocemos su fdcil
adaptacién al clima y terrenos abulenses (encinas, robles, abetos, cedros, efc.).

Asimismo, se pretende la plantacién de arbustos variados y flor de temporada.

5.1.- Riego

La zona estard dotada de una red de riego por goteo conectada a la red de distribucién de agua y dos bocas
de riego para su uso mediante mangueras.

5.2.- Mobiliario de jardin

En los tres lugares habilitados al efecto, preparados mediante la extensién de una capa de garbancillo y arena
de rio, se instalardn grupos de bancos. Las papeleras en ndmero de 12 se distribuirdn por toda la zona.

5.3.- Alumbrado

Toda la zona ajardinada estard dotada de farolas, situadas de forma que no existan zonas obscuras colocdn-
dose también en las zonas de bancos.
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TITULO IV. PLAN DE ETAPAS Y ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO
CAPITULO 1. PLAN DE ETAPAS

Plozos de ejecucion de urbanizaciéon e implantacién de usos: Los promotores se comprometen a urbanizar los
sistemas locales que le corresponden por ley, que ejecutardn en una primera etapa para la infraestructura bésica
del Sector (prolongacién de la Avenida de la Juventud hasta la parte ya ejecutada; infraestructuras de conexién con
las redes municipales en dicha Avenida) en los dos primeros afos a partir de la aprobacién y vigencia del Plan
Parcial. El resto de urbanizacién se ejecutard previa o simulténea a la edificacién de la manzana a que corres-
ponda, comprendiendo el viario de acceso, y las conexiones a la red bdsica realizada en la primera etapa men-
cionada. La urbanizacién comprende el sistema viario salvo la calzada central de la Ronda del Valle Amblés que
es responsabilidad municipal, las infraestructuras hasta su conexién con la red municipal, incluido el desvio de la
canalizacién de saneamiento que actualmente atraviesa el sector y del camino que baja del molino, y la urbani-
zacion de dotaciones publicas, zonas verdes y suelo de cesidn de aprovechamiento municipal, de acuerdo con la
legislacién aplicable.

CAPITULO 2. ESTIMACION DEL COSTE DE URBANIZACION Y DE IMPLANTACION DE LOS SERVICIOS.

El coste detallado de urbanizacién deberd ser calculado por el Proyecto de Urbanizacién del Sector, que debe-
r4 comprender todo el dmbito del Sector.

Considerando que no existen gastos fuera de lo normal de los capitulos de obra de urbanizacién (especialmente
de pavimentacién y saneamiento), con un terreno bdsicamente llano y con pendiente suficiente para el sanea-
miento por gravedad, puede estimarse un coste unitario de 2.200 pts/m2 de urbanizacién, comprendiendo los
siguientes conceptos:

Explanacién

Pavimentacion

Jardineria y mobiliario de zonas verdes y calles, y sefializacion de calles.
Abastecimiento de agua

Red de riego para zonas verdes y calles. Hidrantes.

Saneamiento, con conexién al colector municipal.

Energia eléctrica, con dos transformadores.

Alumbrado Publico.

Telefonia.

Con ese dato, puede estimarse un PRESUPUESTO TOTAL DE OBRA DE URBANIZACION, de DOSCIENTOS
TREINTA'Y OCHO MILLONES DE PESETAS (238 millones pts.), que representa una repercusién de 4.500 pts/ m2
de parcela neta edificable, cifra normal en este tipo de obra, incluyendo la conexién con los servicios municipales.

Financiacion
La financiacién de la obra estd garantizada con los medios de que disponen los promotores, entre los que se
incluye el propio terreno del Sector, y su comercializacién.

Con los datos consignados en esta Memoria del Sector 1/9 de Misericordia 1, ahora Las Pérgolas, en desarro-
llo del Plan General de Ordenacién Urbana de Avila, se considera suficientemente definido el Plan Parcial.

La Propiedad El Arquitecto

Fdo.: Alicia Gonzdlez Diaz
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ANEXO 1 A LA MEMORIA

SINTESIS DE LA ORDENACION

La ordenacién consiste en dos grandes manzanas residenciales centrales, de forma triangular, albergando sen-
das zonas verdes, y cuatro manzanas periféricas de unién con los Sectores adyacentes.

Los parques estructuran una zona circular de mds de 90 metros de didmetro, y una zona lineal de unos 200
metros de largo. Ambas zonas constituyen parques urbanos locales de servicio a sus manzanas respectivas.

Las dotaciones se destinan principalmente a la manzana sur, la més cercana al Rio Chico; y una parcela en la
manzana este, a continuacién de la zona verde lineal.

Los cuadros que siguen sefalas las principales caracteristica del Sector.

TABLA 1. MEDICION DE SUPERFICIE DEL SECTOR

AREA MEDICION DEL MEDICION REAL DEL
PLAN GENERAL PLAN PARCIAL

Superficie del Sector 108.500 m2 108.108 m2

Superficie del Sistema General Interno (banda | 2.900 m2 3.300 m2

central de 22 m. de Ronda de Valle Amblés)

Superficie del Sistema General Externo (En Rio | Terreno de 6.772 m2 Terreno de 6.339 m2

Chico)

TOTAL 118.172 m2 117.747 m2

TABLA 2. SUPERFICIES Y EDIFICABILIDADES TOTALES DEL SECTOR

ZONA / SECTOR SUPERFICIE M2 APROVECHAMIENTO N° MAXIMO DE VIVIENDAS
LUCRATIVO M2
USO RESIDENCIAL 50.302 64.865 648
SUELO LIBRE DE USO PUBLICO 13.608
DOTACIONES PUBLICAS 14.256
VIARIO 29.942
TOTAL 108.108 64.865 648

TABLA 3. CUADRO DE SUPERFICIES Y EDIFICABILIDADES POR MANZANA Y SUBMANZANA

MANZANA / |ORDENANZA M2 SUP TOTAL TECHO COEFICIENTE [ N° MAXIMO
SUBMANZANA | /ALTURA | SUBMANZANA | PARCIAL | EDIFICABLE | EDIFICACION * | DE VDAS
MAX
LUP-1 LUP 7324 **
LUP-2 LUP 6284 13608 **
DC-1 DC 9163 **
DC-2 DC 5093 14256 b
T1 ML VI 3163 4000 1,26 40
T2 ML VI 4038 5475 1,36 55
T3 ML VI 5604 12805 6000 0,47 60
B ML VI 11230 11230 15461 1,38 155
M1 ML VI 3594 4250 1,18 42
M2 ML VI 5954 9548 6800 1,14 68
P1 ML VI 2730 3400 1,25 34
P2 ML VI 3439 6169 4550 1,32 46
X ML VI 3738 3738 5300 1,42 53
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MANZANA / |[ORDENANZA M2 SUP TOTAL TECHO COEFICIENTE |N° MAXIMO
SUBMANZANA | /ALTURA | SUBMANZANA | PARCIAL | EDIFICABLE | EDIFICACION * | DE VDAS
MAX

C ML VI 2555 2555 3143 1,23 31

AY ML VI 4257 4257 6486 1,52 64

TOTAL 78166 78166 64865 1,29 648

MANZAN

VIARIO PUB 29942
SECTOR 108108

*Se aplicard Unicamente en caso de segregacién de parcelas en la manzana correspondiente

** Edificabilidad segun determina la Ordenanza correspondiente

TABLA 5. DOTACIONES PUBLICAS Y ZONAS VERDES

DOTACION / ZONA VERDE M2 DE TERRENO
SUELO LIBRE DE USO PUBLICO 7.324 + 6.284 = 13.608 m2
DOTACIONES PUBLICAS 9.163 + 5.093 = 14.256 m2

Alicia Gonzdlez Diaz

ANEXO 2 A LA MEMORIA: URBANIZACION DE INICIATIVA PARTICULAR

A los efectos del cumplimiento de los articulos 46 y 64 del Reglamento de Planeamiento para urbanizaciones
de iniciativa particular, se indican los siguientes datos.

1. Justificacién de la necesidad o conveniencia de la urbanizacién

El Plan Parcial desarrolla los criterios del Plan General de potenciar los crecimientos residenciales al sur de Avila,
y de facilitar suelo para nueva vivienda.

2. Relacién de propietarios afectados

La propiedad de este terreno es proindiviso entre los siguientes

Dfa. Teresa Garcia Benitez Avenida del 18 de Julio n® 20 Avila Porcentaje 28%

Hijos de Dfia. Teresa Garcia Benitez Avenida del 18 de Julio n® 20 Avila Porcentaje 28%

D. Pedro Villanueva en representacién de Construcciones Albitec S.A. C/ Alférez Provisional n°® 8 local Avila
Porcentaje 14.4%

D. Martin Martin Blézquez C/ Pilén n® 8 Mufiana Avila Porcentaje 20%
D. Méximo Ferndndez Sénchez Plaza de San Nicolds n® 21 Avila Porcentaje 9.6%

Los tres primeros son empresas constructoras en activo, con muy diversas obras realizadas en Avila y su provin-
cia, y que suman el 70.4% de la propiedad, lo que garantiza la tramitacién y desarrollo del Plan Parcial.

3. Determinaciones para urbanizaciones de iniciativa particular (art. 46 RP):

3.1. - Modo de ejecucién de las obras de urbanizacién: El sistema serd por compensacién, por la Junta de
Compensacién de la Urbanizacién “Las Pérgolas”

(pasa a fasciculo siguiente)
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3.2.- Compromisos entre promotor y Ayuntamiento:

a) Plazos de ejecucién de urbanizaciéon e implantacién de usos: El promotor se compromete a urbanizar los sis-
temas locales que le corresponden por ley, que ejecutaré en una primera etapa para la infraestructura bésica del
Sector (prolongacién de la Avenida de la Juventud hasta la parte ya ejecutada; infraestructuras de conexién con las
redes municipales en dicha Avenida) en los dos primeros afos a partir de la aprobacién y vigencia del Plan Parcial.
El resto de urbanizacién se ejecutard previa o simultdnea a la edificacién de la manzana a que corresponda, com-
prendiendo el viario de acceso, y las conexiones a la red bdsica realizada en la primera etapa mencionada. La
urbanizacién comprende el sistema viario salvo la calzada central de la Ronda del Valle Amblés que es responsa-
bilidad municipal, las infraestructuras hasta su conexién con la red municipal, incluido el desvio de la canalizacién
de saneamiento que actualmente atraviesa el sector y del camino que baja del molino, y la urbanizacién de dota-
ciones publicas, zonas verdes y suelo de cesién de aprovechamiento municipal, de acuerdo con la legislacién apli-
cable.

b) El redactor del Proyecto de Urbanizacion disefiard especificamente la ordenacién de la glorieta en la que se
encuentran los restos de la Ermita de las Aguas con las siguientes condiciones:

Consolidacién y puesta en valor de los restos.
Acceso para peatones con acera rebasable.
Ajardinamiento y mobiliario urbano en la glorieta

c) Conservacién de la urbanizacién: La conservacion de las zonas privadas serd por cuenta de los propietarios
de la nueva parcelacién, horizontal o vertical, que se realice.

d) Garantias del cumplimiento de compromisos: El promotor, o promotores que se hicieren cargo del desarro-
llo del Plan Parcial, aportardn al Ayuntamiento en la forma que éste tenga establecido, garantia suficiente para la
ejecucion de la urbanizacién vy la edificacion.

e) Los medios econémicos de los promotores son suficientes para afrontar los gastos de promocién, construc-
cién y distribucién de la obra, como tienen demostrado en numerosas obras realizadas por las empresas cons-
tructoras incluidas en la comunidad de propietarios.

f) El disefio de la parcelacién se ha realizado de forma que del proindiviso se han previsto la segregacién de
parcelas que corresponden a cada uno de los copropietarios segin su porcentaje de propiedad de suelo. El acuer-
do queda expresado con la firma y presentacién de este Plan Parcial.

Alicia Gonzdlez Diaz
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ANEXO 4

LOCALIZACION DE TERRENOS ADSCRITOS A SISTEMAS GENERALES
PLAN PARCIAL LAS PERGOLAS ARUP 179 DEL PGOU

SE ACOMPANA LA DOCUMENTACION RELATIVA A LOS TERRENOS PROPIEDAD DE D. MANUEL HERNANDEZ

JIMENEZ SITUADOS EN VALLE AMBLES CUYA REFERENCIA CATASTRAL ES LA: 7206605 UL5070N FF, FINCA 05
DE LA MANZANA 72066.

DE ESTA FINCA SE SEGREGAN LOS METROS NECESARIOS PARA EL PLAN PARCIAL LAS PERGOLAS, LA FINCA
DENOMINADA “B”.

LA ESCRITURA DE SEGREGACION TAMBIEN SE APORTA EN ESTE ANEXO.
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