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Comision Territorial de Urbanismo

La Comisién Territorial de Urbanismo de Avila, en sesién celebrada el 27 de febrero de 2003 adopté, entre
ofros, el siguiente acuerdo:

EXPTE: PTO. 20/97 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Urbanistico Municipal de LA CARRERA (AVILA).

APROBAR DEFINITIVAMENTE, las Normas Subsidiarias de Planeamiento Urbanistico Municipal de LA CARRERA
(Avila),

De conformidad con lo previsto en el art. 138.4 de la Ley 5/99 de 8 de abril de Urbanismo de Castilla y Leén,
en relacién con el art. 115.1 de la Ley 4/99 de 13 de enero que modifica la Ley 30/92 de 26 de noviembre de
Régimen Juridico de las Administraciones Piblicas y Procedimiento Administrativo Comin contra este acuerdo que
no pone fin a la via administrativa, cabe interponer recurso de alzada ante el Excmo. Consejero de Fomento en el
plazo de una mes contado a partir del dia siguiente a aquel que tenga lugar la notificacién en su caso, o a que se
produzca la Oltima publicacién en el Boletin Oficial de Castilla y Leén o en el Boletin Oficial de la Provincia de
Avila del presente acuerdo.

Avila, 10 de Noviembre de 2003

La Secretaria de la Comisién, M°. Noelia Diez Herrezuelo
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N° DENOMINACION ESCALA
1 LOCALIZACION Y COMUNICACIONES 1:100.000
2 ESTRUCTURA DEL TERRITORIO 1:10.000
3 CLASIFICACION, CALIFICACION, GESTION DEL SUELO Y CATALOGO (LA CARRERA) 1:1.000
4 ORDENANZAS (LA CARRERA) 1:1.000
5  CLASIFICACION, CALIFICACION, GESTION DEL SUELO, ORDENANZAS Y CATALOGO (LANCHAREJO) ~ 1:1.000
6 CLASIFICACION, CALIFICACION, GESTION DEL SUELO, ORDENANZAS Y CATALOGO (NAVALMORO)  1:1.000
7 CLASIFICACION, CALIFICACION, GESTION DEL SUELO, ORDENANZAS Y CATALOGO (CERECEDA) 1:1.000
8  CLASIFICACION, CALIFICACION Y GESTION DEL SUELO, ORDENANZAS, PARCELACION Y

VIALES (URBANIZACION "BUENOS AIRES DE GREDOS') 1:1.000
9 RED VIARIA: ALINEACIONES Y RASANTES (LA CARRERA) 1:1.000
10 RED VIARIA: ALINEACIONES Y RASANTES (LANCHAREJO) 1:1.000
11 RED VIARIA: ALINEACIONES Y RASANTES (NAVALMORO) 1:1.000
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12 RED VIARIA: ALINEACIONES Y RASANTES (CERECEDA) 1:1
13 ESQUEMA: RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA (LA CARRERA) 1:1
14 ESQUEMA: RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA (LANCHAREJO) 1:1
15 ESQUEMA: RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA (NAVALMORO) 1:1
16 ESQUEMA: RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA (CERECEDA) 1:1.000
1:1
1:1
1:1
1:1

17 ESQUEMA: RED DE SANEAMIENTO Y ALUMBRADO (LA CARRERA)

18 ESQUEMA: RED DE SANEAMIENTO Y ALUMBRADO (LANCHAREJO)

19 ESQUEMA: RED DE SANEAMIENTO Y ALUMBRADO (NAVALMORO)

20 ESQUEMA: RED DE SANEAMIENTO Y ALUMBRADO (CERECEDA)

21 ESQUEMAS: REDES DE ABASTECIMIENTO DE AGUA, SANEAMIENTO Y
ELECTRICIDAD (URBANIZACION "BUENOS AIRES DE GREDOS") 1:1.000

22 ESQUEMA: RED DE ALTA TENSION 1:1.000

1.- MEMORIA DE ORDENACION
1.01.- INTRODUCCION:

Se redacta la presente Memoria de Ordenacién como complemento de la redactada en la fase de Informacién
Urbanistica y en la de proyecto y para recoger las resoluciones a las alegaciones y los informes emitidos por los
diferentes organismos de la Administracién.

1.01.01.- AMBITO:

El término municipal para el que se redactan las presentes Normas Subsidiarias del Planeamiento es el de LA
CARRERA, que incluye los nicleos de LA CARRERA, LANCHAREJO, NAVALMORO Y CERECEDA, perteneciente a
la provincia de Avila. Todo el término municipal se encuentra incluido en los terrenos afectados por la delimitacién
del Parque Regional de la Sierra de Gredos (en adelante PRG) y del Plan de Ordenacién de los Recursos Naturales
(en adelante PORN).

1.01.02.- FINALIDAD:

Sustituir la aplicacién de las Normas Subsidiarias y Complementarias de la Provincia de Avila, por una norma-
tiva propia y encuadrada dentro de unas directrices genéricas, comunes al dmbito geogréfico en que se localizan,
es decir a la Sierra de Gredos.

1.01.03.- OBIJETIVOS:
a) Clasificar el Suelo en Urbano y No Urbanizable.
b)

c) Establecer la ordenacion del Suelo Urbano.

)
d)

Delimitar el dmbito territorial de cada uno de los distintos tipos de suelo.

Establecer la Ordenacién y las Normas de Proteccién del Suelo No Urbanizable.

1.01.04.- CONVENIENCIA'Y OPORTUNIDAD:

Hay diversos factores que indican la necesidad de redactar unas Normas Subsidiarias en esta localidad, los mds
significativos son:

a) La Normativa de dmbito provincial, actualmente en vigor, no se ajusta con rigor a las particularidades de los
municipios enclavados en la Sierra de Gredos. Al ser una normativa genérica, ha dado pié a numerosas trasgre-
siones e inferpretaciones abusivas de la misma. Las sucesivas legislaciones que han ido modificando el marco nor-
mativo que afecta al urbanismo en general y a esta zona concreta en particular:
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Ley 4/1.989 (27-1ll) "Conservacién de los Espacios Naturales y de la Flora y Fauna Silvestres".
Ley 8/1.991 (10-V) "De espacios Naturales de la Comunidad de Castilla y Leén".

RDL 1/1.992 (26-VI) “Texto Refundido de Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana'".
RD 304/1993 (18-lll) “Tabla de vigencias de los Reglamentos de la Ley del Suelo".

D 36/1.995 (23-ll) "Plan de Ordenacién de los Recursos Naturales de la Sierra de Gredos".

Ley 3/1.996 (20-VI) "Declaracién del Parque Regional de la Sierra de Gredos'.

Circular (30-V-97) "Criterios para la aplicacién del Régimen Juridico Urbanistico tras la Sentencia del Tribunal
Constitucional 61/97 de 20-I1I".

Ley 7/1.997 (14-IV) "Medidas Liberalizadoras en materia de Suelo y de Colegios Profesionales".
Orden de (9-1X-97) "Aprob. de las NNSS de Planeamiento Municipal de la Provincia de Avila".
Ley 9/1.997 (13-X) "Medidas transitorias en materia de Urbanismo". (Junta de Castilla y Leén)
Ley 6/1.998 (13-1V) "Régimen del Suelo y valoraciones".

Ley 10/1.998 (5-Xll) "Ordenacién del Territorio de la Comunidad de Castilla y Ledn".

Asi pues, se plantean las presentes NNSS con la intencién de regular tanto el suelo urbano, como el o urbani-
zable, y adaptarlo a la legislacién vigente.

1.01.05.- CARACTER SUBSIDIARIO:

Las presentes Normas son subsidiarias del Planeamiento General al que sustituyen. Tienen rango jerdrquico de
Plan General, pues es al Plan de Ordenacién al que suplen.

1.01.06.- PERIODO DE VIGENCIA. REVISION Y MODIFICACION:
Estas Normas entrardn en vigor al dia siguiente de la publicaciéon de su aprobacién definitiva en el Boletin
Oficial de la Comunidad de Castilla y Leén y mantendrdn su vigencia indefinidamente en tanto no se revisen.

La revision se llevard a cabo transcurridos ocho afos, sin perjuicio de las revisiones anticipadas que puedan rea-
lizarse. Las revisiones y/6 modificaciones se ajustardn a lo especificado en el Reglamento de Planeamiento (R.D.
2159/1.978).

1.01.07.- DESARROLLO DE LAS NORMAS:

El desarrollo de las Normas Subsidiarias se llevard a cabo de acuerdo al Titulo |, Capitulo 1, Articulo 5 del

Reglamento de Planeamiento (R.D. 2159/1.978).

Los instrumentos a utilizar para completar el desarrollo del planeamiento serdn:

* Estudios de Detalle.

* Proyectos de Urbanizacion.

* Unidades de Actuacién.

La ejecucién del planeamiento garantiza la equidistribucién de cargas y beneficios, asi como de los deberes de
cesién de los terrenos destinados a dotaciones publicas y de los terrenos en los que se localice el aprovechamien-
to correspondiente a la Administracién, al igual que el costeamiento y ejecucidn de la urbanizacién.

Segun lo establecido en el art. 31.3 de la Ley 8/1.991, de Espacios Naturales de Castilla y Ledn, los Planes de
Ordenacién de los Recursos Naturales y los instrumentos de proteccion, uso y gestién serdn obligatorios y ejecuti-
vos en las materias que vienen reguladas en la Ley 4/1.989, de Conservacién de los Espacios Naturales y de la
Flora y Fauna Silvestres, constituyendo sus disposiciones un limite para cualesquiera otros instrumentos de ordena-
cién ferritorial o fisica, cuyas determinaciones no podrdn alterar o modificar dichas disposiciones.

En consecuencia, serd de obligado cumplimiento la Normativa del PORN y de otros instrumentos de uso y ges-
tion.
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1.02.- CLASIFICACION DEL SUELO.
El suelo se clasifica en:
* Urbano
* No Urbanizable
No Urbanizable Comdn (Zona de Uso Compatible)

No Urbanizable Especialmente Protegido (Zona de Uso Limitado)

1.02.01.- SUELO URBANO:
Constituyen este suelo los terrenos que cumplen el articulo 8 de la Ley 611.998. Es decir:

a) El suelo ya transformado por contar, como minimo, con acceso rodado, abastecimiento de agua, evacuacién
de aguas y suministro de energia eléctrica o por estar consolidados por la edificacién en la forma y con las carac-
teristicas que establezca la legislacién urbanistica.

b) Los terrenos que en ejecuciéon del planeamiento hayan sido urbanizados de acuerdo con el mismo.

1.02.02.- SUELO NO URBANIZABLE:

Constituyen este suelo los terrenos que cumplen el articulo 9 de la Ley 611.998. Es decir, aquellos terrenos en
los que concurra alguna de las circunstancias siguientes:

1°) Que deban incluirse en esta clase por estar sometidos a algin régimen especial de proteccién incompati-
ble con su transformacién de acuerdo con los planes de ordenacién territorial o la legislacion sectorial en razén de
sus valores paisaijisticos, histéricos, arqueolégicos, cientificos, ambientales o culturales, de riesgos naturales acre-
ditados en el planeamiento sectorial, o en funcién de su sujecién a limitaciones o servidumbres para la proteccién
del dominio publico.

29 Que el planeamiento general considere necesario preservar por los valores a que se ha hecho referencia en
el punto anterior, por su valor agricola, forestal, ganadero o por sus riquezas naturales, asi como aquellos otros
que considere inadecuados para un desarrollo urbano.

La totalidad del Suelo No Urbanizable de la Zona de Uso Limitado definida en el PORN serd Especialmente
Protegido. El resto de Suelo No Urbanizable tendrd la calificaciéon de Comun.

1.03.- SISTEMAS GENERALES:

Son el conjunto de suelos reservados para viarios, zonas verdes, espacios libres, equipamiento y otros servicios
generales, adecuados para atender las necesidades del municipio.

1.03.01.- RED DE COMUNICACIONES:
En la que se diferencian dos tipos de vias: las interurbanas y las urbanas.

a) Interurbanas: Se respetan todas las existentes dentro del t#érmino municipal tanto en su frazado como en las
dimensiones actuales.

b) Urbanas: Constituido por las travesias de la carreteras antes mencionadas y por el conjunto de vias cuyas ali-
neaciones y rasantes se fijan en el plano correspondiente.

1.03.02.- ESPACIOS LIBRES:

Constituidos por las zonas ajardinadas existentes y por las plazuelas existentes como resultado de la irregular
traza de la red viaria.

1.03.03.- EQUIPAMIENTO:

a) Servicios Urbanos (Administrativo, asistencial, ...)
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b) Educativo
c) Religioso

Para los niveles de poblacién previsibles, son suficientes los terrenos destinados a equipamiento.

1.03.04.- INFRAESTRUCTURAS BASICAS:

a) Pavimentaciones:

En los planos de alineaciones y rasantes se indican las caracteristicas bdsicas de la red viaria.
b) Abastecimiento de agua:

Se amplia la red de abastecimiento con el fin de que dicho servicio pueda llegar a todas las zonas urbanizables
y/o edificables en las debidas condiciones.

¢) Saneamiento:

Se amplia la red de saneamiento y se completa la actual. Para la adecuada depuracién de las aguas residua-
les, pese a la existente, y en previsién de un aumento y mejora de la misma, a la inversién municipal, previsible-
mente, habrd que sumar la ayuda de otros organismos publicos.

2.- NORMAS URBANISTICAS
2.01.- TERMINOLOGIA:

2.01.01.- PARCELA:

Supericie de terreno correspondiente a una propiedad comprendida entre los linderos que la delimitan respec-
to de los otros terrenos colindantes y las alineaciones del viario publico.

2.01.02.- PARCELA MINIMA.:

La que tiene la superficie minima exigida para poder edificar sobre ella.

2.01.03.- SOLAR:
Parcela que, incluida en Suelo Urbano:

a) Tenga todos los servicios urbanos implantados adecuadamente para realizar directamente las acometidas a
los mismos.

b) Tenga pavimentado el viario con el que linda.

2.01.04.- PARCELA EDIFICABLE:

Aquella que cumple las condiciones de solar y parcela minima o que adn no disponiendo de alguno de los ser-
vicios, puede llegar a cumplirlas ejecutando dichos servicios simultdneamente a la edificacion.

2.01.05.- LINDE O LINDERO:

Linea perimetral que delimita unas parcelas con otras o con el viario o espacios publicos.

2.01.06.- FRENTE DE PARCELA:

Longitud del lindero de una parcela con la via publica.

2.01.07.- ALINEACION ACTUAL:

Linea que define sobre el terreno el limite de la construccién o de la finca existentes.
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2.01.08.- ALINEACION EXTERIOR:

Alineacién que delimita el borde edificable de la parcela respecto del espacio publico.

2.01.09.- ALINEACION INTERIOR:

Alineacién que delimita el borde edificable de la parcela respecto de los espacios libres interiores de la misma,
sean publicos o privados.

2.01.10.- ALINEACION OFICIAL:

La sefalada en el plano correspondiente de las N.N.S.S. Subsidiaria y a la que deberan ajustarse las nuevas
construcciones.

2.01.11.- FINCAS FUERA DE ALINEACION:

Aquellas en las que la alineacién oficial no coincide con la actual.

2.01.12.- MANZANA:

Agrupacién de parcelas delimitada por las alineaciones exteriores.

2.01.13.- RASANTE:

Es la linea de intersecciéon de los planos de fachada de la edifcacién y el terrreno.

2.01.14.- RASANTE OFICIAL:

La indicada en el plano correspondiente de las NNSS. Si no se define ningin perfil, la rasante oficial es la del
terreno natural.

2.01.15.- ALTURA DE LA EDIFICACION:

Es la maxima distancia vertical, desde cada una de las rasantes oficiales 6 desde cada punto del terreno natu-
ral hasta la cara inferior del forjado que forma el techo de la ¢ltima planta, en su encuentro con el plano exterior
de la fachada. Podré expresarse también por el nimero de plantas.

2.01.16.- NUMERO DE PLANTAS:

Es el cémputo del nimero total de plantas sobre rasante, incluyendo en éstas aquellas plantas semienterradas
en las que la parte superior de su techo sobresalga mds de un metro por encima de la rasante oficial, pero sin
incluir los posibles aprovechamientos bajo cubierta.

2.01.17.- ALTURA DE PLANTA:

Distancia vertical entre las caras inferiores de dos forjados consecutivos.

2.01.18.- ALTURA LIBRE DE PLANTA:

Distancia vertical entre la cara inferior del techo y la superior del pavimento terminado de la planta.

2.01.19.- ALTURA DE PATIO:

Es la méxima distancia vertical medida en todas las fachadas que lo delimitan, desde el nivel superior del suelo
de las viviendas mds bajas cuyas dependencias ventilen a él, hasta la linea de coronacién superior de la fabrica.
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2.01.20.- SOTANO:

Planta en la que la cara inferior del forjado de su techo se encuentra en todos sus puntos por debajo o al mismo
nivel de la rasante oficial.

2.01.21.- SEMISOTANO:

Planta semienterrada en la que la cara superior del forjado de su techo se encuentra en todos sus puntos, como
mdximo, a un metro por encima de la rasante oficial.

2.01.22.- PLANTA BAJA:

Aquella cuya cara superior del suelo terminado se encuentra en la franja comprendida entre la rasante oficial y
1,00 m por encima de ésta, medidos en vertical, en cualquiera de sus puntos.

2.01.23.- ENTREPLANTA:

Cualquier subdivisién horizontal de la planta baja.

2.01.24 .- ATICO 6 DESVAN:

Planta donde el forjado de su techo no es horizontal, sino que sigue la pendiente de los faldones de cubierta.

2.01.25.- PLANTAS RETRANQUEADAS:

Aquellas cuya fachada se separa de la vertical de la linea de edificacién.

2.01.26.- CUBIERTAS:

Son los cerramientos superiores de la edificacién. No podrd superarse, en ninguno de sus puntos la altura de
tres metros medida en vertical desde la parte inferior del forjado, inmediata al caballete, en toda su longitud, hasta
la cara superior del forjado que forma el suelo de dicha Gltima planta.

2.01.27.- CUERPOS VOLADOS:

Aquellos elementos que sobresalgan de cualquier alineacién oficial.

2.01.28.- CUERPOS VOLADOS CERRADOS:

Los constituidos por un forjado de suelo visitable, cubierto y cerrado por su frente y/é laterales.

2.01.29.- CUERPOS VOLADOS ABIERTOS:

Los constituidos por un forjado de suelo visitable, cubierto o descubierto, sin cerrar lateralmente y protegido por
un antepecho no superior a 1,00 m de altura.

2.01.30.- CORNISA:

Cuerpo volado, generalmente ornamental, que sirve de remate a la fachada de un edificio.

2.01.31.- ALERO:

Parte volada de la cubierta que sirve para desviar las aguas de lluvia.

2.01.32.- LINEA DE EDIFICACION:

La que delimita la superficie de la parcela ocupada por la edificacién.
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2.01.33.- RETRANQUEO:

Distancia entre la alineacién exterior y la linea de edificacién, medida perpendicularmente a la primera.

2.01.34.- SEPARACION A LINDEROS:

Distancia existente entre los linderos y la linea de edificacién, medida perpendicularmente a los primeros.

2.01.35.- FONDO MAXIMO EDIFICABLE:

Distancia maxima permitida desde la alineacién exterior a la alineacién interior.

2.01.36.- LONGITUD MAXIMA EDIFICABLE:

Méxima distancia que se permite para una edificacién, medida en direccién paralela al viario al que da facha-

da.

2.01.37.- ESPACIO EDIFICABLE DE PARCELA:

Superficie de parcela comprendida dentro de las alineaciones oficiales.

2.01.38.- PATIO DE MANZANA:

Superficie de parcela no edificable definido por las alineaciones interiores

2.01.39.- PATIO DE PARCELA:

Son los patios situados dentro, de los espacios edificables de parcela.

2.01.40.- PATIO MANCOMUNADO:

Es el patio que se encuentra situado sobre dos o mdas propiedades. Deberd constar como tal patio en escritu-
ra pUblica otorgada por todos los propietarios e inscrita en el Registro de la Propiedad.

2.01.41.- SUPERFICIE OCUPADA:

Proyeccion vertical de la edificacién sobre el terreno, sin contar vuelos, aleros y marquesinas.

2.01.42.- OCUPACION O INDICE DE OCUPACION:

Ocupacién es el cociente resultante de dividir la superficie ocupada por la superficie neta del solar. indice de
ocupacién es la ocupacion expresada en tanto por ciento.

2.01.43.- SUPERFICIE UTIL:

Es la superficie de suelo comprendida dentro del perimetro definido por la cara interna de los ce-rramientos de
cada espacio, mds la mitad de las superficies cubiertas no cerradas, descontando de ellas aquellos elementos
estructurales o de canalizaciones con seccién horizontal superior a 0,10 m2. También se considerard superficie Util,
la del suelo en que la altura libre sea superior a 1,50 m.

2.01.44.- SUPERFICIE CONSTRUIDA:

Es la superficie de suelo delimitada por las lineas exteriores de cada una de las plantas que tenga un uso posi-
ble, més la mitad de las superficies cubiertas no cerradas. En todo caso la altura libre serd superior a 1,50 metros.
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2.01.45.- EDIFICABILIDAD:

Cociente resultante de dividir la superficie construida sobre rasante por la superficie del solar. También puede
definirse por el fondo edificable y la altura o ndmero de plantas sobre rasante.

2.01.46.- DENSIDAD:

Cociente resultante de dividir el nimero de viviendas autorizado y la superficie de suelo en que se sittan expre-
sada en Has.

2.01.47 .- EDIFICACION:

Cualquier volumen construido con independencia de su uso y destino.

2.01.48.- EDIFICACION ENTRE MEDIANERIAS:

Cuando al menos uno de los laterales de la edificacidon coincide con un lindero del solar.

2.01.49.- EDIFICACIONES PAREADAS:

Agrupacién de dos edificaciones que, ocupando parcelas independientes, uno de los laterales de cada edifica-
cién coincide con el lindero comdn de las parcelas. La superficie comdn de estos laterales serd, al menos, igual a
la mitad de la superficie total de los dos laterales que coinciden con el lindero comdn, proyectada sobre el mismo.

2.01.50.- EDIFICACIONES ADOSADAS:

Agrupacién de edificaciones que, ocupando parcelas independientes, los dos laterales de cada edificacién
coinciden con los linderos comunes de las parcelas. La superficie comin de estos laterales serd, al menos, igual a
la tercera parte de la superficie total de los dos laterales que coinciden con el mismo lindero, proyectada sobre el
mismo. Para las edificaciones situadas a los extremos, logicamente, esta condicién sélo es obligatoria en el linde-
ro comun.

2.01.51.- EDIFICACIONES EN HILERA:

Agrupacién de edificaciones que ocupan una parcela comin, disfrutando del espacio libre resultante comuni-
tariamente, en régimen de proindiviso.

2.01.52.- EDIFICACION AISLADA:

Edificacién situada de tal modo que no coincide con ninguno de los linderos de la parcela o solamente con el

de fachada.
2.01.53.- EDIFICIO EXCLUSIVO: Edificio destinado a un Unico uso.

2.01.54.- MANZANA CERRADA:

Tipologia urbana en la que la edificacién ocupa totalmente el frente de las alineaciones de las calles que la deli-
mitan.

2.01.55.- MANZANA CERRADA DENSA:

Manzana cerrada en la que la edificacién ocupa la totalidad de la superficie exceptuando los posibles patios
de parcela.
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2.01.56.- MANZANA CERRADA CON PATIO DE MANZANA:

Manzana cerrada en la que la edificacién ocupa como maximo el fondo méximo edificable.

2.01.57.- BLOQUE ABIERTO:

Tipologia urbana en la que la edificacién se dispone en bloques aislados entre si, separados por espacios libres.

2.01.58.- SISTEMAS GENERALES:

Conjunto de suelos reservados para viarios, zonas verdes, espacios libres, equipamiento y otros servicios gene-
rales.

2.01.59.- SISTEMAS DE SECTOR O SISTEMAS LOCALES:

Conjunto de suelos de las Areas aptas para urbanizar, reservados para viarios, zonas verdes, espacios libres,
equipamientos y otros servicios que, ademds de los sistemas generales; deberd contener cada uno de los sectores
a desarrollar mediante Planes Parciales.

2.01.60.- SECTOR:
Superficie de Suelo Urbanizable a desarrollar mediante un Plan Parcial.

2.01.61.- ZONA:

Superficie de Planeamiento homogéneo en la que se aplica una determinada ordenanza.

2.01.62.- UNIDAD DE EJECUCION:

Supericie de Suelo Urbano delimitada segun el Capitulo Il Seccién 3 del Real Reglamento de Gestién (R.D.
3.288/1.978) y desarrollada por algin sistema de actuacién de los previstos en el Titulo V del Reglamento de
Gestién (R.D. 3.288/1978), es decir, Compensacién o Expropiacion.

2.02.- DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL
2.02:01.- INFORMACION URBANISTICA:

2.02.01.01.- Consultas:

Se podrén consultar en las oficinas del Ayuntamiento, y en el horario y lugar que éste determine, los Planes y
Proyectos, con sus Normas, Ordenanzas y Catdlogos. A estos efectos el Ayuntamiento dispondrd una copia, debi-
damente diligenciada por su Secretario.

2.02.01.02.- Cédula Urbanistica:

Los servicios técnicos del Ayuntamiento emitirdn informe por escrito, previo pago de los correspondientes dere-
chos o tasas, del régimen urbanistico aplicable a una finca.

2.02.01.03.- Tira de Cuerdas:

Se podrd solicitar del Ayuntamiento el sefalamiento sobre el terreno de las lineas y rasantes oficiales corres-
pondientes a una finca determinada. Con anterioridad al inicio de cualquier obra de nueva planta se deberé efec-
tuar la Tira de Cuerdas.

2.02.01.04.- Tramitacién:
La peticién de la Cédula Urbanistica o de cualquier otro informe escrito, asi como de la Tira de Cuerdas debe-

r4 ir acompafada de un plano de situacién de la finca a escala tal que permita su localizacién en los planos que
incluyen las presentes NNSS.
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2.02.01.05.- Plazos:

El Ayuntamiento tendrd un plazo méximo de un mes para emitir el informe escrito o realizar la Tira de Cuerdas.
El plazo computard a partir del dia en que la peticién tenga entrada en el Registro del Ayuntamiento.

En el caso de la Tira de Cuerdas el plazo no computard mientras el terreno no se halle libre de todo obstaculo
que impida o estorbe el replanteo.

2.02.01.06.- Ejecucidn del sefalamiento:

El Ayuntamiento fijard el dia y hora en que haya de tener lugar el replanteo y citard al solicitante, o persona por
éste autorizada, al menos con tres dias hdbiles de antelacién. técnico representante del Ayuntamiento procederd a
marcar en el terreno, con puntos o referencias precisas las alineaciones y rasantes.

El sefialamiento se hard constar en un croquis de replanteo, por duplicado, firmado por los representantes del
solicitante y del Ayuntamiento. Uno de los ejemplares se uniré al expediente municipal y el ofro se entregard al soli-
citante.

Si el sefalamiento no pudiese efectuarse por no hallarse el terreno libre de obstdculos, el acto se declarard des-
ierto y el solicitante perderd los derechos correspondientes.

2.02.01.07.- Informacién publica de las Licencias:

Las Licencias concedidas para instalaciones, obras menores o mayores, asi como las de primera ocupacién, se
publicardn en el Tablén de Anuncios del Ayuntamiento mensualmente, indicdndose las principales caracteristicas
de las obras y las condiciones de las mismas.

2.02.02.- EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL:

Al estar el término municipal de LA CARRERA, totalmente incluido dentro del dmbito delimitado por el PRG, las
actividades sometidas a Evaluaciéon de Impacto Ambiental (en adelante EIA) serdn las indicadas en el art. 56 del
PORN de la Sierra de Gredos.

Las EIA encargadas por los interesados, la Administracién o por otfros particulares, se someterdn en Gltima ins-
tancia a su consideracién por la Comisién Provincial de Urbanismo (en adelante CPU), sin perjuicio de su conoci-
mienfo por otros Organismos o Entidades. Su aceptacién por la CPU, serd indispensable para la obtencién de
Licencia municipal de apertura o reapertura de actividades en el caso de que éstas hubieran sido suspendidas.

En cualquier caso, serd de obligado cumplimiento el Real Decreto Legislativo 1302/1986 de 28 de Junio, de
Evaluacién del Impacto Ambiental y la Ley de Evaluacién de ImpactoAmbiental de Castilla y Ledn.

La realizaciéon de la EIA podrd dar lugar a la modificacién del proyecto original, al aplicarle las medida correc-
toras, quedando el citado proyecto modificado a la consideracién de la CPU, que resolverd sobre la procedencia
o no de la propuesta, que en el caso de ser negativa, deberd ser motivada.

2.02.03.- LICENCIAS:

2.02.03.01.- Disposiciones generales:

Estdn sujetos a Licencia municipal todos aquellos actos de uso definidos en el articulo 242.1 de la Ley 1/1.992
y ademds la tala de drboles, la modificaciéon de las caracteristicas fisicas del suelo, la instalacion de redes de ser-
vicios o su modificacién, la instalacién de gruas-torre en las construcciones, la instalacién y construccién de fosas
sépticas, casetas para herramientas o aperos, invernaderos, etc., y la apertura, modificacién, ampliacién o trans-
formacién de establecimientos comerciales, industriales é almacenes.

Se excepttan de la previa Licencia municipal las obras de urbanizacién, construccién o derribo de un edificio
cuando se ejecuten en virtud de orden municipal y bajo la direccién de los servicios técnicos del Ayuntamiento.

No se oforgardn Licencias de edificacién si previamente no se han cumplido los requisitos sefialados en el art.

14 de la Ley 6/1.998.
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2.02.03.02.- Actos de la Administracién Publica:

También estardn sujetos a Licencia Municipal los actos relacionados en el epigrafe anterior que se promuevan
por érganos de las Administra-ciones Piblicas.

2.02.03.03.- Responsabilidades:

Las Licencias se entenderdn otorgadas salvo el derecho de propiedad vy sin perjuicio del de terceros y no podrdn
ser invocadas por los particulares o disminuir la responsabilidad civil o penal en que incurran en el ejercicio de las
actividades correspondientes.

El otorgamiento de las Licencias no implica para el Ayuntamiento responsabilidad alguna por los dafios o per-
juicios que puedan producirse a causa de las actividades que se realicen en virtud de las mismas.

2.02.03.04.- Procedimiento:
El procedimiento para el otorgamiento se ajustard a lo prevenido en la legislacién de Régimen Local.

La concesidn de la Licencia es un acto reglado, no discrecional, por lo que si el proyecto cumple los requisitos
establecidos, se otorgard licencia por el Ayuntamiento.

2.02.03.04.01.- En Suelo Urbano:

Junto con la solicitud de Licencia se presentardn, al menos, tres ejemplares del proyecto visado por el Colegio
Oficial, excepto que el Ayuntamiento exija mayor nimero de ejemplares.

Cuando proceda, deberd presentarse escritura de mancomunidad de patios, inscrita en el Registro de a
Propiedad. Si las fincas colindantes fueran de un mismo propietario, deberd acreditarse la constitucién de una ser-
vidumbre reciproca de mancomunidad de patio.

2.02.03.04.02.- En Suelo No Urbanizable

Para los expedientes que se tramiten en SNU, de acuerdo con el PORN, es preceptiva autorizacién o informe
favorable de la Administracién del Espacio Natural. Se solicitard Licencia ante el Ayuntamiento segin el procedi-
miento especificado en el art. 44 del Reglamento de Gestién (R.D. 3288/1.978) haciendo constar los siguientes
extremos:

a

)
b)

c) Superficie ocupada por la construccién y descripcion de las caracteristicas fundamentales de la misma.

Identificacion del solicitante

Emplazamiento y extensién de la finca (plano de situacién y emplazamiento)

d) Justificacién de que no se forma nicleo de poblacion.

El Ayto. informard la peticién y junto con el informe favorable de la Administracién del Espacio Natural, la ele-
vard a la C.T.U., que someterd el expediente a informacién publica durante 15 dias en la capital de la provincia.
Transcurrido dicho plazo se adoptard resolucién definitiva por la CTU.

2.02.03:05.- Casos particulares:

2.02.03.05.01.- Licencia de derribo:

Para el derribo de edificaciones de més de una planta é de mds de 100 m2 de superficie en una sola planta,
junto con la solicitud de Licencia se presentardn, al menos, tres ejemplares de los siguientes documentos:

a) Plano de emplazamiento a escala minima 1:1.000.
b) Croquis de plantas, alzados y secciones que permitan apreciar la indole del derribo a efectuar.

c) Proyecto técnico visado por Colegio Oficial en el que de forma especial se indiquen las precauciones a tomar
en relacién a la propia obra, via piblica y construcciones o predios vecinos.

d) Hoja de direccién de obra de técnico titulado visada por el Colegio Oficial correspondiente.
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e) Fotografias suficientes para poder apreciar si en la edificacién a derribar existe algin elemento de interés
especial desde el punto de vista histérico, artistico o tradicional. Dichas fotografias irdn suscritas en su dorso por
el propietario y el facultativo designado para dirigir las obras.

2.02.03.05.02.- Licencia de gruas-torre:
Junto con la solicitud de Licencia se presentardn los siguientes documentos:

a) Plano de emplazamiento, a escala minima 1:500, con relacién a la finca donde se vaya a realizar la obra y
a las colindantes, indicando el drea de barrido de la pluma y del carro asi como la altura de las edificaciones exis-
tentes en dicha drea de barrido. Igualmente se indicard, si hubiese de instalarse ocupando parte de via o espacio
publico, el espacio méximo a ocupar por la base de apoyo.

b) Certificado de instalacién suscrito por técnico competente, acreditativa del perfecto estado de los elementos
de la grda a instalar y de asumir la responsabilidad de su instalacién hasta dejarla en perfectas condiciones de fun-
cionamiento. En dicha certificacién deberd hacerse constar las cargas maximas, en sus posiciones mds desfavora-
bles, que pueden ser transportadas por la gria.

¢) Documento visado por el correspondiente Colegio Oficial y expedido por técnico competente, acreditativo de
que éste asume el control del buen funcionamiento y la seguridad de la gria mientras la misma permanezca en la
obra.

d) Péliza de seguros con cobertura de la responsabilidad civil ilimitada que pueda producir el funcionamiento
de la gria-torre durante su estancia en la obra. Esta solicitud de Licencia podrd hacerse conjuntamente a la de la
obra en que vaya a utilizarse.

2.02.03.05.03.- Licencia de apertura de actividades e instalaciones:

Junto con la solicitud de Licencia de apertura de actividades previstas en la Ley de Actividades Clasificadas de
Castilla y Ledn, y de instalaciones técnicas de acondicionamiento, elevacién y afines, presentardn los siguientes
documentos:

Conformidad del propietario del inmueble con la instalacién o actividad solicitada. Relacién de vecinos colin-
dantes al local para el que se solicita la Licencia.

c) Tres ejemplares del proyecto Técnico en el que se muestre claramente el cumplimiento de las Normativas
vigentes de proteccién de incendios, aislamiento térmico, acUstico y de vibraciones, etc.

Se exceptian de lo determinado en los apartados b) y c) las instalaciones autorizables en cualquier situacién vy
zona tales como cdmaras frigorificas (de capacidad no superior a 5 m3), instalaciones auténomas de aire acondi-
cionado sin torre de refrigeracién ubicada fuera del aparato y con potencia no superior a 10 Kw, pequefios apa-
ratos complementarios de los establecimientos de hosteleria y oficinas, efc.

02.03.05.04.- Licencia de obra menor:

Junto con la solicitud de Licencia se presentard un documento en el que se describan escrita y/6 gréficamente
las obras, indicando su extensién y situacién.

En determinadas obras menores se requerird la presentacién, bien de proyecto técnico, direccién de obra 6
ambos, llevados a cabo por técnicos competentes y visados por los respectivos Colegios Oficiales.

(En adelante se indicardn con (P), (DO) 6 (P+DO) aquellos que necesiten presentacién de proyecto técnico,
direccién de obra o ambas, visadas por Colegio Oficial).

Se considerardn obras menores las siguientes:

- Construccién de marquesinas (P+DO)

- Colocacién de rétulos y toldos.

- Construccién de vallas o cerramientos que no actien de muro de contencién.
- Instalaciéon de andamios a altura superior a 4 metros (DO).

- Ejecucion de catas y sondeos de exploracion.
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- Apuntalamiento de fachadas (DO).

- Construccion de naves, barracones 6 casetas provisionales de obra (DO). .Construcciéon de naves, barraco-
nes y quioscos para exposicion y venta que no superen los 30 m (DO).

- Ejecucién de obras en interiores de locales, no destinados a vivienda o a usos que permitan la reunién de mds
de 20 personas simultdneamente, que no modifiquen su estructura, ni las instalaciones generales del edificio que
lo alberga, y mejoren las condiciones de higiene y estética (DO).

Reparacién de cubiertas y azoteas (DO).
- Pintado y reparacién de fachadas de edificios no catalogados.
- [dem para edificios catalogados (P+DO).

- Reparacién 6 sustitucién de tuberias de instalaciones, propias de la vivienda o local, sin que afecten a las gene-
rales del edificio.

- Construccién 6 instalacion de pozos negros y fosas sépticas; modificaciéon de balcones, repisas u ofros ele-
mentos salientes (P+DO).

- Sustitucién. modificacién 6 reparacién de elementos estructurales (P+DO).

- Construccién de aseos para uso publico, en locales destinados a actividades que puedan albergar mas de 20
personas simulténeamente (P+DO).

- Construccién 6 modificacion de escaparates, y/6 acristalado de terrazas 6 balcones, con autorizacién expre-
sa de la comunidad de propietarios.

- Derribo de construcciones de una planta de superficie menor a 100 m2 (DO).

- Nivelaciones del terreno en el entorno de los edificios siempre que con ello no se produzcan variaciones de
mds de un metro con respecto al nivel natural del terreno.

2.02.03.05.05.- Licencia para modificacién de fachadas:

Las obras o instalaciones de reforma que provoquen una modificacién de las fachadas de los edificios con res-
pecto a su composicion original, deberén estar sujetas a la previa redaccién y aprobacién de un proyecto técnico
firmado por arquitecto superior y debidamente visado por su Colegio Oficial en el que se deberd hacerse constar
el estado actual de la fachada integra del inmueble afectado, asi como la propuesta de modificacién global vy jus-
tificacién tanto técnica como estética del disefio, adecuando la actuacién al edificio en si y a su entorno, asi como
la correspondiente justificacién urbanistica en cuanto a su aprovechamiento edificatorio, en los supuestos de incre-
mento de volUmen.

2.02.03.06.- Contenido:

Se entenderd incluida en el contenido del acto de otorgamiento de la Licencia la condicién de cumplimiento de
cuanto se dispone en las presentes NNSS.

Si existieran condiciones especiales se hardn constar en el documento de otorgamiento de la Licencia. Se entien-
den concedidas las Licencias para las obras a que obliga la concesién de una Licencia, tales como la pavimenta-
cién de la via publica a que dé frente la edificacién, o los accesos a la misma, la realizacién del saneamiento hasta
conectar con la red general, la conexién del mismo, la acometida a la red de abastecimiento de agua y, en gene-
ral, cuantas obras vienen sefaladas en el Titulo I, Capitulo 1 del Reglamento de Gestién (R.D. 3288/1978).

A la Licencia se unird un ejemplar del proyecto aprobado, sellado por la Corporacién.

2.02.03.07.- Plazo de validez:

Las Licencias relativas a obras e instalaciones establecerén el plazo méximo en que deban iniciarse y concluir-
se. Dicho plazo serd el propuesto por el solicitante si la Administracién no lo considera excesivo.

Las Licencias caducardn y quedarén sin efecto si se incumplen los plazos anteriormente mencionados, no obs-
tante, el titular de la Licencia, dentro de dicho plazo, podrd solicitar una prérroga del mismo, que la Administracién
podrd conceder si no se hubiera acordado, en el sector de que se trate, la suspensién de Licencias o se hubiera
modificado el régimen urbanistico vigente en el momento del otorgamiento de la Licencia.
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Para que la caducidad de la Licencia opere a todos los efectos deberd notificarse y darse audiencia previa al
titular de la misma antes de procederse, por parte del Ayuntamiento, a la resolucién definitiva. La caducidad de la
Licencia no daré derechos indemnizatorios al titular de la misma.

A los efectos de cémputo de plazos, se considerarén iniciadas las obras cuando se haya emprendido realiza-
cién de los trabajos de forma manifiesta, existiendo relacién funcional entre los ejecutados y obra o ,instalacién
proyectada, objeto de la Licencia.

Igualmente se considerardn finalizadas cuando el técnico director de las mismas asf lo dertifique.

2.02.03.08.- Obligaciones del titular de la Licencia:

Satisfacer cuantos gastos se ocasionen al Ayuntamiento como consecuencia de las actividades autorizadas en
ella.

Construir, reponer o reparar adecuadamente cuantos elementos de la via publica puedan ser dafados en el
transcurso de las obras. Para garantizar el cumplimiento de estas obligaciones, el Ayuntamiento fijard en cada caso,
la cantidad que el solicitante habrd de depositar en metélico o garantizar mediante aval bancario.

2.02.03.09.- Control del cumplimiento de las Licencias:

El promotor de las obras, constructor o persona que les represente, notificardn al Ayuntamiento, por escrito, el
comienzo de las obras.

El control de la ejecucién de las obras o de las actividades autorizadas en la Licencia se realizaré mediante ins-
pecciones periddicas de los Técnicos del Ayuntamiento. En cada visita de inspeccién se hard constar si las obras 6
actividades se ajustan o no a las condiciones establecidas en la Licencia. Para el supuesto de disconformidad entre
lo autorizado y lo ejecutado, se sefialardn las medidas correctivas a realizar y, en caso de incumplimiento, se cur-
sard de oficio la oportuna denuncia.

La inspeccién comprenderd cuantos actos estime necesarios el funcionario actuante, en relacién con lo que sea
objeto de comprobacién, incluso el andlisis de muestras cuando proceda. De cada visita se extenderd un acta que
ird suscrita por el Técnico Inspector con el “enterado” del técnico director de las obras, constructor o persona en
quien delegue. Estas actas se adjuntardn al expediente.

2.02.04.- EJECUCION DE LAS OBRAS O INSTALACIONES:

2.02.04.01.- Disposiciones generales:

Toda obra o instalacion deberd ejecutarse de acuerdo con el contenido y condiciones especiales de la Licencia
otorgada al efecto, con estricta sujeciéon a las disposiciones de las Normas Urbanisticas y Ordenanzas, bajo la
direccién facultativa de personas legalmente autorizadas, cuando sea necesario. Las obras de reforma deberdn
efectuarse de modo que no impidan la normal utilizacién del edificio o en su caso, la perturben en la menor medi-
da posible.

Durante la ejecucién de las obras deberdn cumplirse las siguientes prescripciones:

a) Construir el correspondiente vado, cuando la obra exija el paso de camiones por la acera, o mantener el
existente.

b) Mantener en estado de buena conservacién la valla u otros elementos de precaucién.

c) Observar las normas establecidas, o las que dicte el Ayuntamiento, sobre horario de carga y descarga, lim-
pieza, apertura y relleno de zanjas, retirada de escombros y materiales de la via piblica y demas disposiciones apli-
cables de policia.

2.02.04.02.- Direccién Facultativa:

2.02.04.02.01.- Hojas de Direccion:

Previo al inicio de las obras deberdn presentarse en el Ayuntamiento las correspondientes Hojas de Direccién
de los técnicos de la Direccidon Facultativa visadas por los Colegios Oficiales respectivos. El duplicado, sellado por

el Ayuntamiento seré devuelto al facultativo director y deberd custodiarse permanentemente en el lugar de la obra
o actividad.
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Las Hojas de Direccién figurard la aceptacién del mandato por parte del técnico, la fecha de la Licencia o de
la autorizacién provisional, y los datos identificativos del constructor que vaya a realizar las o ras objeto de Licencia.

Toda obra iniciada sin haber cumplido lo dispuesto en el parrafo anterior, se considerard carente de Direccién
Facultativa y serd suspendida mientras no se cumpla dicho requisito, sin perjuicio de las sanciones que procedan
por el incumplimiento.

2.02.04.02.02.- Renuncia y nueva designacién de Técnicos:

Cualquier técnico de obligada intervencién en una obra o instalacién, segin lo previsto en las presentes
Ordenanzas, que, dejara de actuar en dicha obra o instalacién, deberd ponerlo en conocimiento de la
Administracién municipal, dentro del término de setenta y dos horas, mediante escrito en el que se exprese la causa
de la renuncia, debidamente visada por el Colegio Oficial correspondiente.

El promotor de las obras, en este caso, para poder continuarlas, habrd de nombrar a un nuevo técnico y noti-
ficarlo al Ayuntamiento, en la forma dispuesta para la iniciacién, dentro del término de seis dias siguientes al cese
del anterior director. En otro caso, se suspenderdn las obras, sin perjuicio de 1 responsabilidades y sanciones a que
hubiera lugar.

Cuando la renuncia del técnico se refiere a obras que afectaran a la estructura del edificio, el propietario o pro-
motor de las mismas vendrd obligado a paralizar las obras, excepto aquellas que sean imprescindibles para garan-
tizar la seguridad, y nombrar a otro de inmediato, no pudiendo reanudar los trabajos, mientras no notifique debi-
damente la designacién y aceptacion del nuevo técnico y se hayan confirmado o rectificado por éste los docu-
mentos presentados al efecto por el anterior, referente a caracteristicas sobre trabajos, detalles, precauciones, pro-
grama y coordinacién de los mismos.

2.02.04.03.- Cambio de empresa constructora:

Si cambiara la empresa encargada de la realizacién de la obra, el promotor, dentro del término de seis dias,
deberd notificarlo por escrito al Ayuntamiento. Adjuntard el “enterado” del facultativo director y consignaré el nom-
bre, domicilio y nimero del documento nacional de identidad o tarjeta de identificacion fiscal del nuevo construc-
for.

2.02.04.04.- Modificaciéon del proyecto:

Si durante el transcurso de una obra fuese necesario o conveniente introducir alguna variacién en el proyecto,
se distinguird si las modificaciones son sustanciales o si se trata de variaciones de detalle o derivadas de necesi-
dades estructurales o de las condiciones mecdnicas del terreno de cimentacién, sin que con su introduccién se des-
virtden las caracteristicas principales de la Licencia concedida o se modifique el uso o destino proyectado.

En el supuesto de que se tratara de modificaciones sustanciales, deberd solicitarse previamente la oportuna
Licencia, de igual modo y con los mismos requisitos que si se tratara de iniciarla. Si a juicio de la direccién facul-
tativa de la obra, se tratara de variaciones de detalle, podrdn continuarse los trabajos bajo la responsabilidad del
titular de la licencia, el cual deberd presentar los documentos graficos y escritos precisos para poder apreciar la
naturaleza e importancia de las variaciones, su justificacién y su adecuacién a la normativa urbanistica, y se haré
constar en el correspondiente Libro de Ordenes de la obra, tanto la existencia de esta documentaciéon como la rea-
lizacién de la variacién introducida.

Si las variaciones proyectadas, caso de haber figurado en el primitivo proyecto, no hubieran dado lugar a liqui-
dacién superior a la efectuada en el expediente de otorgamiento de la Licencia, no devengardn nuevas tasas; en
ofro caso, se liquidard el exceso que resulte. Cualquier modificacién sustancial o de detalle que se realizara sin
haber obtenido la Licencia, se considerara como obra nueva o de reforma, segin proceda en cada caso, efectua-
da sin Licencia vy, sin perjuicio de las responsabilidades y sanciones a que hubiera lugar, se devengardn tasas, con
los recargos que sean de aplicacién.

2.02.04.05.- Documentacion en la obra o instalacién:

En el lugar de toda obra o instalacion deberd tenerse a disposiciéon de la inspeccién municipal:
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a) El documento acreditativo de la concesién de la Licencia 6 fotocopia compulsada.

)
b)

c) Copia de las Hojas de Direccién.

Un ejemplar del proyecto aprobado, con la firma del facultativo municipal y el sello de la Corporacién.

d) Copia del plano entregado al interesado, en su caso, acreditativo del sefialamiento efectuado de alineacio-
nes y rasantes.

2.02.04.06.- Suspension de las obras:

El titular de la Licencia, por si mismo o por persona que lo represente, y el Director Facultativo de la obra, estdn
obligados a asistir a los actos de inspeccién cuando sean citados al efecto; asi como a -flanquear la entrada a la
finca a los funcionarios de la inspeccién. Estos, si lo consideran necesario, podrdn suspender provisionalmente las
obras, dando cuenta inmediata a la autoridad municipal para la resolucién que proceda.

2.02.04.07.- Terminacién de las obras:

En todas las obras de nueva planta 6 ampliacién, deberd comunicarse al Ayuntamiento la fecha de termina-
cién de cada una de las siguientes fases:

a) Cuando esté finalizada la estructura correspondiente al techo de la planta baja (en obras de nueva planta),
o de la primera que se adicione, (en obras de ampliacién).

b) A la finalizacién de la cubierta.

La inspeccién municipal examinaré si las obras o instalaciones realizadas se ajustan a la Licencia concedida y
en supuesto afirmativo, extenderd un acta que asi lo acredite, de la que entregard copia al interesado. En caso
contrario, la inspeccién reflejard en el acta las infracciones que se hubiesen observado y la remitird al
Ayuntamiento, que podrd disponer, con cardcter provisional la inmediata suspensién de la obra y adopcién del
oportuno expediente sancionador. Las inspecciones efectuadas por el servicio técnico municipal correspondiente,
como consecuencia de las infracciones observadas, tanto en el transcurso de las obras o instalaciones, como fina-
lizadas las mismas, respecto a las condiciones bajo las que se otorgé la Licencia o a lo dispuesto en las ordenan-
zas, devengard tasas, las cuales deberdn ser abonadas por el titular de la Licencia, sin perjuicio de las demds san-
ciones y recargos que procedan.

Terminadas las obras o instalaciones, el titular de la Licencia, en el plazo méximo de quince dias, por escrito,
lo pondrd en conocimiento del Ayuntamiento, adjuntando los planos definitivos de la obra y el Certificado expedi-
do por la Direccién Facultativa visado por los correspondientes Colegios Oficiales, en el que se acrediten, ademds
de la fecha de su terminacién, el que éstas se han realizado de acuerdo con el proyecto aprobado o sus modifi-
caciones posteriores autorizadas y que estdn en condiciones de ser utilizadas.

Otras obligaciones del propietario al finalizar la obra:

a) Deberd retirar los materiales sobrantes, los andamios, vallas y barreras que atn no lo hubiesen sido.

b) Construir el piso definitivo de las aceras.

c) Reponer o reparar el pavimento, arbolado y cuantos elementos urbanisticos hubiesen resultado afectados por
la obra.

d) Colocar el cartel con el nimero correspondiente a la finca conforme al modelo aprobado por el
Ayuntamiento.

e) Solicitar del Ayuntamiento la colocacién de la correspondiente placa con el nombre de la calle cuando se
trate de fincas situadas en los extremos de cualquier tramo de calle.

2.02.04.08.- Licencia de primera ocupacioén:

La Licencia de uso o de primera ocupacién o la de puesta en servicio se otorgard en el plazo de un mes desde
gue hubiera sido comunicada la terminacién de las obras o desde la comunicacién de haber sido subsanados los
defectos observados, en su caso. Una vez concedida la Licencia de uso o de primera ocupacién podrdn conectar-
se las instalaciones de agua y eleciricidad.
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2.02.04.09.- Devolucion de fianzas:

Al otorgarse la Licencia de primera ocupacién se procederd a la devolucién del depésito o cancelacién del aval
bancario que se hubiera constituido y siempre que se hubiesen cumplido, total y satisfactoriamente, las obligacio-
nes que el mismo garantice.

Si en el momento de otorgarse la Licencia de primera ocupacién se hallara pendiente de ejecucion o de pago
alguna de las obras, reparaciones o gastos cuyo importe garantizara el depdsito, su evolucién no tendrd lugar hasta
que dichas obras, reparaciones o gastos hayan sido ejecutadas y satisfechas.

2.02.05.- EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION:
2.02.05.01.- Adaptaciéon al Planeamiento:

El objeto, contenido y limitaciones de los proyectos de Urbanizacion serdn los recogidos en los articulos 67 al
70 del Reglamento de Planeamiento, y su tramitacién serd la exigida en el articulo 141 del Reglamento de
Planeamiento.

Los Proyectos de Urbanizacién que se redacten, no podrdn modificar las precisiones contenidas en las NNSS,
sin perjuicio de que puedan efectuar las adaptaciones precisas para la ejecucién material de las obras.

Cuando la adaptacién de detalle suponga la alteracién de las determinaciones sobre adecuacién, usos, régi-
men del suelo 6 de la edificacién de los predios afectados por el proyecto, deberd aprobarse previamente la corres-
pondiente modificacién de las NNSS.

Cada Poligono 6 Unidad de Ejecuciéon, para poder desarrollarse requerird la redaccién del correspondiente
Proyecto de Urbanizacién.

2.02.05.02.- Normas para la redaccion de los Proyectos de Urbanizacion:
2.02.05.02.01.- Red viaria:

En la red viaria, en zonas con edificacién existente, donde exista alineacién con fachada continua, se manten-
drdn estas alineaciones procurando, no obstante, garantizar un paso minimo de 4,50 m de calzada para vias de
una sola direccion y de 6,50 m para vias de dos direcciones. Siempre que sea posible se sefialaran dos aceras
peatonales de 1,25 m de anchura minima a cada lado de la via. En las zonas donde no exista continuidad de
fachada, o no existan edificaciones consolidadas, las edificaciones y cerramientos de parcela estardn obligados a
ajustarse a la alineacién oficial. Las nuevas vias que se ejecuten tendrdn un ancho minimo de calzada de 5,50 m
y dos aceras de 1,25 m de ancho minimo, dejando siempre, al menos, un paso libre de 1,00 m cuando se deban
colocar sobre ellas elementos del mobiliario urbano.

Las rasantes de las calles, en general, se adaptardn a la topografia del terreno, evitdndose, en lo posible, des-
niveles y movimientos de tierra innecesarios. En ningin caso se aceptardn calles con pendientes longitudinales
menores del 0,8 por ciento.

Las pendientes transversales de las calles oscilardn entre los siguientes valores:

Aceras del 1,0 al 2,0
Pavimentos de hormigén del 1,0 al 2,0
Pavimentos asfdlticos del 1,540l 2,0
Areas no pavimentadas mayor del 2,0
Pavimentos granulares mayor del 2,0

En las intersecciones, mantendrd su seccién transversal la via de mayor jerarquia, debiendo adaptar la otfra su
pendiente transver-sal a la de la primera. Las calles que confluyan a una plaza adaptardn su seccién a la de aque-
lla.

Se establecen las siguientes secciones minimas de firme:
— Calles de tréfico denso:
- Capa de rodadura 5 cm de mezcla bituminosa en caliente, densa o semidensa.

- Capa intermedia 7 cm de mezcla bituminosa en caliente semidensa o gruesa.



11 de Diciembre de 2003 BOLETIN OFICIAL DE AVILA 27

- Base granular 20 cm de zahorra artificial.

- Subbase granular 20 cm de zahorra natural.
— Resto del viario:

- Capa de rodadura 4 cm de mezcla bituminosa en caliente, densa o semidensa.

- Capa intermedia 4 cm de mezcla bituminosa en caliente semidensa o gruesa.

- Base granular 20 ¢cm de zahorra artificial.

- Subbase granular 15 ¢cm de zahorra natural.
Se admitird la sustitucién de las secciones tipo anteriores por los siguientes firmes rigidos:
* Calles de tréfico denso: Secciones estructurales R-211 y R-212 (Norma 6.2.1.C. MOPU)
* Resto del viario: Secciones estructurales R-311 y R-312 (Norma 6.2.1.C. MOPU)

Los pasos peatonales y aceras se pavimentardn con baldosa antideslizante colocada sobre solera de hormigén.
Se podrdn admitir otros tipos de pavimento a juicio del Ayuntamiento. Se evitardn, en lo posible, las escaleras en
los recorridos peatonales, pero si debido a los desniveles fuera imprescindible ejecutarlas, deberdn tener contra-
huellas con unas medidas que oscilen entre 10 y 15 centimetros y la huella no serd inferior a 34 centimetros inclui-
do el vuelo. La longitud méxima sin descansillo serd de 10 escalones, los descansillos tendrdn como minimo 1
metro de anchura.

Las rampas de peatones tendrdn una pendiente méxima del diez por ciento (10 %).

Serd de aplicacién para la redaccién de los proyectos de urbanizaciéon, la Normativa para la Supresion de
Barreras Arquitectdnicas. (Ley 3/1.998 de “Accesibilidad y supresién de barreras”).

2.02.05.02.02.- Abastecimiento de agua:

Las redes de suministro de agua e hidrantes de riego y contraincendio, responderdn tanto en cuanto al material
de conduccién como a piezas especiales mecanismos y detalles a lo ya homologado y utilizado habitualmente por
el servicio municipal de aguas. Serdn de aplicacion las NTE-IFA y NTE-IFR.

La conexién a la red general de abastecimiento de agua, de las redes privadas de los edificios, serdn ejecuta-
das por los servicios municipales correspondientes, con cargo al promotor privado. En todos los puntos de toma
de la red, se dispondran llaves de paso para permitir el corte.

La dotacién minima deberd justificarse documentalmente en los proyectos de urbanizacién, adoptédndose los
siguientes minimos:

— Zonas residenciales:
Dotacién 250 litros/habitante y dia
Factor punta 2,5
— Zonas Industriales:
Dotacién 0,5 litros/segundo y hectdrea
Factor punta 2,3
— Zonas de servicios:
(A justificar)
La colocacién de la red de abastecimiento de agua serd siempre por encima de la red de saneamiento.

La red serd de tuberia de polietileno con secciones adecuadas al caudal que deben conducir, para que la velo-
cidad méxima sea de 1,5 metros/segundo y la presién admisible de trabajo no sobrepase las 10 atmésferas.

El trazado de la red deberd formar mallas, al menos en los conductos de mayor jerarquia, de modo que pue-
dan aislarse zonas de la poblacién, pero que permita mantener el suministro en las demés. El recubrimiento mini-
mo de la tuberia, medido desde su generatriz superior, serd de 1,00 metros. En las nuevas redes que se constru-
yan se dispondrdn hidrantes de incendio segun indica la NBE-CPI96, colocadas a una distancia maxima de 200,00
m, y del tipo que indique el Ayuntamiento. Igualmente se dispondrén bocas de riego distribuidas uniformemente
por la poblacién, de manera que la distancia entre ellas no sea mayor de 100 metros.
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2.02.05.02.03.- Saneamiento:
Las redes de saneamiento que se ejecuten empleardn el sistema unitario.
En el célculo de las redes de saneamiento se estimarén los caudales de escorrentia superficial.

Los coeficientes de escorrentia se tomardn de manera que, en ningin caso, se admitan didmetros inferiores a
30 cm ni pendientes inferiores al cinco por mil.

El disefo de la red se ejecutard intercalando aquellos pozos de registro y resalto que sean precisos, debiendo
colocarse los primeros en los cambios de direccién,en conexién con los imborna-les y con las evacuaciones domi-
ciliarias. También se colocardn en la conexién entre més de dos ramales de alcantarillado y siempre que se pro-
duzca cambio de didmetro. En cualquier caso la distancia méxima entre pozos de registro serdn 50,00 m. La dis-
tancia entre imbornales sifénicos serd de 40,00 m. Las instalaciones depuradoras se ajustardn a lo dispuesto en la
Norma Tecnolégica NTE. La red serd de hormigén vibrado, con diémetros comprendidos entre 30 y 60 cm., con
pendientes que permitan una velocidad de circulacién de agua comprendida entre 1 a 5 m/sg. La profundidad
minima s & de 1,25 metros para la generatriz superior de la conduccién.

Se dispondrdn cdmaras de descarga de 600 litros de capacidad en las cabeceras de la red.

Antes de la conexién de la red interior de los edificios a la red exterior general se dispondrd la correspondiente
arqueta registrable sifénica.

En los dreas industriales los distintos edificios dispondrdn antes de conexionar a la red general de las instala-
ciones de tratamiento y depuracién adecuadas a las caracteristicas de sus efluentes. El vertido de la red se efec-
tuard en una depuradora municipal.

2.02.05.02.04.- Red de energia eléctrica:

Para evaluar la energia eléctrica demandada se realizard el célculo considerando un consumo medio por vivien-
da de 5.000 w. o bien de 500 KVA. por hectdrea bruta de superficie.

Las conexiones se resolverdn en los términos que disponga la compafia suministradora.

En las zonas urbanas los tendidos de media tensién discurrirdn bajo las aceras, con las protecciones reglamen-
tarias.

Los tendidos de baja tensién, en SNU, podran discurrir aéreos, sobre postes. En suelo urbano, se procuraréd evi-
tar el grapeado por las fachadas, debiendo discurrir las conducciones enterradas bajo las aceras y resolviendose
los cruces mediante arquetas registrables.

En cuanto a las caracteristicas técnicas, se atenderd a los Reglamentos Electrotécnicos de Alta y Baja Tensién y
a las especificaciones de la compafia suministradora.

2.02.05.02.05.- Red de alumbrado puiblico:

Para evaluar el ndmero de luminarias, como la potencia y dispo-sicién de las mismas, se tfendrd en cuenta lo
siguiente:

a) En vias de transito peatonal y tréfico rodado frecuente, se aplicard un nivel de iluminancia media de 35 lux,
con factor de uniformidad de 0,35.

b) En vias de trafico rodado frecuente, se aplicard un nivel de iluminancia media de 25 lux con factor de uni-
formidad de 0,35.

c) En vias peatonales secundarias, podrd aplicarse un nivel de iluminancia media de 25 lux con factor de uni-

formidad de 0,25.

d) En zonas ajardinadas, el nivel medio de iluminancia serd de 15 lux.

La red serd subterrdnea, a base de cable de cobre, con aislamiento de 100 V. bajo tubo de PVC.

El encendido y apagado de dichas instalaciones, serd enteramente automdtico, por célula fotoeléctrica y reloj
interruptor, que dardn los dos estados de encendido de toda y media noche. Llevard también interruptores para su
accionamiento manual selectivo. En el segundo caso quedardn encendidas solamente las ldmparas de uno de los

lados de la calle correspondiente. Se seguirdn los criterios del Reglamento electrotécnica de Baja Tensién y con-
cretamente la Norma M1-131-010.
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2.02.05.02.06.- Aparcamientos en superficie:

Las dimensiones minimas de las plazas de aparcamientos al aire libre, serd de 4,80 x 2,40 m como minimo,
cuando su disposicién sea perpendicular a las vias de acceso, admitiéndose un ancho de 2,25 m cuando formen
angulo comprendido entre 30 y 60 grados con la via de acceso.

2.02.05.02.07.- Muros de contencién:

Los muros de contencién de tierras que hayan de quedar vistos, se podrdn ejecutar con mamposteria de piedra
granitica o con hormigén, debiéndose aplacar y revestir en este caso con aquel tipo de piedra.

2.02.06.- CONSERVACION Y ESTADO RUINOSO DE LAS EDIFICACIONES:
2.02.06.01.- Disposiciones generales:

Los propietarios de terrenos, urbanizaciones de iniciativa particular y edificaciones deberdn mantenerlas en con-
diciones de seguridad, salubridad y ornato publico.

La vigilancia y el control del deber de conservar las edificaciones corresponde a la Policia Municipal y a los
Servicios Municipales.

2.02.06.02.- Conservacién de los edificios:

El procedimiento para exigir el deber de conservacién podré iniciarse de oficio, por el Ayuntamiento, 6 a ins-
tancia de cualquier persona que instare su cumplimiento.

Formulada la denuncia, los Servicios Técnicos correspondientes practicardn la inspeccién del edificio y emitirdn
un informe que constard de las siguientes partes:

a) Descripcién de los dafios denunciados y cuantos pudieran apreciarse en la inspeccién, indicando las causas
de los mismos.

b) Relacion de las obras necesarias para reparar los dafios antes mencionados.

c) Determinacién del plazo de comienzo de las obras, que estard en relacién con el carécter de las mismas, el
de ejecucién a ritmo normal y estimacién de su cardcter urgente si existiere.

Emitido el informe técnico el Ayuntamiento ordenard al propietario del inmueble el cumplimiento de lo indica-
do, concediéndole un plazo méximo de diez dias para presentar las alegaciones que estime oportunas, salvo en
los casos de urgencia y peligro.

A la vista de las alegaciones presentadas y previo informe, si fuera preciso, se elevard propuesta de resolucién
a la Comisién de Gobierno, para que si lo considera oportuno ordene al propietario del inmueble el cumplimien-
to de lo indicado en el informe técnico, con apercibimiento de que, transcurrido alguno de los plazos sefalados
anteriormente, sin haberse llevado a cabo lo ordenado, se ejecutard a su costa por los Servicios Municipales o
Empresa a la que se adjudique en ejercicio de la accién subsidiaria, de acuerdo con lo dispuesto en los articulos
104 y 106 de la Ley de Procedimiento Administrativo.

Notificado a los interesados el decreto a que se hace referencia en el pérrafo anterior y comprobado su imcum-
plimiento, los Servicios Técnicos emitirdn nuevo informe y redactarén el proyecto con indicacién del presupuesto
de las obras ordenadas.

Para el caso de urgencia y peligro, en el informe se indicaré el coste estimado de las obras, redacténdose pos-
teriormente el proyecto de ejecucion.

A la vista de este informe, la Comisién de Gobierno decretard la puesta en préctica de la ejecucién subsidia-
ria.

Simulténeamente, y como medida de cautela, decretard el cobro del importe total estimado de las obras a rea-
lizar, conforme autoriza el articulo 106 de la Ley de Procedimiento Administrativo que considera efectuado con
cardcter provisional y en calidad de depdsito.

Este decreto se notificard al interesado con expresion de los recursos que procedan e indicaciéon del lugar y plazo
de ingreso en perfodo voluntario con la advertencia de que transcurrido dicho plazo sin haberlo efectuado, se
actuard por via de apremio.
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Asimismo, se procederd a la incoacién de expediente sancionador por infraccién urbanistica, en cumplimiento
de lo establecido en el articulo 10, apartado 3, del Reglamento de Disciplina Urbanistica. Si existiera peligro inmi-
nente, el Ayuntamiento ordenard a la propiedad la adopcién de las medidas necesarias para evitar dafios y per-
juicios a las personas o cosas. Si el propietario no cumpliese lo ordenado en el plazo que se sefale, al
Ayuntamiento procederd a la ejecucién subsidiaria.

En los casos de urgencia, debidamente razonada en el informe técnico, las obras se comenzaran en el plazo
sefialado, sin perjuicio de solicitar posteriormente la correspondiente Licencia. Deberdn asimismo especificarse las
condiciones en que hayan de ejecutarse las obras.

2.02.06.03.- Declaraciéon de ruina:
La declaracién del estado ruinoso de los edificios o parte de ellos, procederd en los siguientes supuestos:

a) Coste de reparacién superior al 50 por 100 del valor actual del edificio o plantas afectadas, excluido el valor
del terreno.

b) Cuando el edificio presente un agotamiento generalizado de sus elementos estructurales o fundamentales.

c) Cuando se requiera la realizacion de obras que no pudieran ser autorizadas por encontrarse el edificio fuera
de ordenacion.

El desalojo provisional y las medidas a adoptar respecto a la habitabilidad del inmueble no llevardn implicitas
por si solas la declaracién de ruina.

La declaracién de ruina producird el efecto de considerar el inmueble como solar.

2.02.06.04.- Procedimiento de la declaracién de ruina:

La declaracién del estado ruinoso de las edificaciones corresponde al Ayuntamiento de conformidad con lo
establecido en el Capitulo Il, Seccién Segunda del Reglamento de Disciplina (R.D. 2.187/1.978) La iniciacién del
procedimiento de declaracién de ruina podré efectuarse de oficio o a instancia de parte interesada, previo infor-
me de los Servicios correspondientes en que se justifique la conveniencia de su iniciacién.

Cuando el procedimiento se inicie a instancia de los interesados, se hard constar en la peticion los datos de
identificacién relativos al inmueble, titularidad del mismo, y el motivo o motivos en que se basa el estado ruina y
la relacion de los moradores cualquiera que fuese el titulo de posesién, asi como titulares de derechos reales sobre
el inmueble, si los hubiera. A la peticiéon se acompafaré certificado expedido por facultativo competente, en el que
se justifique la causa de instar la declaracién de ruina, el estado fisico del edificio y se acredite asimismo si éste, al
momento de la solicitud, retne las condiciones de seguridad y habitabilidad suficientes que permitan a sus ocu-
pantes la permanencia en él, hasta que se adopte el acuerdo que proceda. Desde la iniciacién del expediente y
hasta que conste la total reparacién o demolicién del edificio, segin procediere, deberédn adoptarse por la pro-
piedad, bajo la direccién facultativa pertinente, las medidas precautorias que procedan para evitar cualquier dafio
O perjuicio a personas O COsas.

Incoado el expediente, los Servicios Técnicos correspondientes emitirdn un informe previa visita de inspeccién
en el que se determinard si el estado del edificio permite tramitar el expediente en forma contradictoria con cita-
cién de los afectados, o bien procede ordenar la adopcién de medidas precautorias urgentes respecto a la habi-
tabilidad y seguridad del edificio y sus ocupantes. La inspeccién podrd repetirse cuantas veces se estime oportuno
durante la tramitacién del expediente o hasta que conste la total reparacién o demolicion del edificio.

Emitido el informe anterior y ordenadas en su caso las medidas urgentes, se dara audiencia a los propietarios,
si no fueren los promotores del expediente, y a los moradores, para que en un plazo no inferior a diez dias ni supe-
rior a quince, prorrogable por la mitad del concedido, hagan las alegaciones y presenten los documentos y justifi-
caciones que estimen pertinentes. Asimismo, se pondrd en conocimiento de los moradores su derecho de presen-
tar certificacion del facultativo que designen acerca del estado de la finca, con advertencia de que transcurridos
los plazos concedidos continuard la tramitacién del expediente hasta su definitiva resolucion.

Transcurrido el plazo concedido, los Servicios Técnicos emitirdn dictamen pericial, previa inspeccién del inmue-
ble en el plazo de diez dias, que constard de las siguientes partes:



11 de Diciembre de 2003 BOLETIN OFICIAL DE AVILA 31

a) Descripcién del edificio.

b)

<)

d)
e) Relacién y valoracion de las obras de reparacién que precise el edificio conforme al art. 13.1 del Reglamento

de Disciplina Urbanistica.

Descripcién del sistema constructivo y estructural.
Descripcién de los dafos que presenta el edificio y las posibles causas de los mismos.
Valoracién del edificio conforme al art. 13.2 del Reglamento de Disciplina Urbanistica.

f) Referencia a las circunstancias urbanisticas que afecten al edificio.
g) Conclusién y propuesta.

Emitido el dictdmen periciai, se realizard el trémite de audiencia a que hace referencia el articulo 91 de la Ley
de Procedimiento Administrativo.

2.02.06.05.- Resolucion de la declaracién de ruina:
El Alcalde Presidente resolverd el expediente con arreglo a alguno de los siguientes pronunciamientos:

a) Declarar el inmueble en estado de ruina, ordenando la demolicién. Si existiera peligro en la demora, el
Ayuntamiento acordard lo procedente respecto al desalojo de los ocupantes.

b) Declarar en estado de ruina parte del inmueble cuando esa parte tenga independencia constructiva del resto,
ordenando asimismo su demolicién.

c) Declarar que no hay situacién de ruina, ordenando las medidas pertinentes destinadas a mantener la segu-
ridad, salubridad y ornato publico del inmueble de que se trata, determinando las obras necesarias que deba rea-
lizar el propietario.

La resolucién del expediente se notificard a todos los que hubieran sido parte en el mismo y a los moradores
aunque no se hubieran personado.

Cuando se hubiese acordado la ejecuciéon de obras, se fijard el plazo dentro del cual deban iniciarse, con la
advertencia de que, de no hacerlo y de no llevarse a cabo a ritmo normal, el Ayuntamiento las ejecutard pasando
el cargo correspondiente.

Si se acordase la demolicién del inmueble, se fijard el plazo en que haya de iniciarse. Si hubiese peligro o ries-
go inminente en la demora, la noftificacién dirigida a los ocupantes expresard el plazo para el desalojo del inmue-
ble, con apercibimiento de desahucio por via administrativa. Las resoluciones serdn susceptibles de recurso con-
tencioso administrativo, previo el de reposicién, ante el érgano que dicté el acuerdo en el plazo de un mes.

En los supuestos de urgencia y peligro contemplados en el articulo 247 de la Ley 1/1.992 (no detogado por la
Ley 6/98: Disposicién derogatoria Unica, apartado 1), el Alcalde acordaré el desalojo de los ocupantes y ordena-
ré la adopcién de las medidas referidas a la seguridad del inmueble, sin perjuicio de la tramitacién del expedien-
te en el que serd necesario el informe de dos técnicos de los Servicios Municipales correspondientes.

La declaracién administrativa de ruina, o la adopcién de medidas de urgencia por el Ayuntamiento, no eximird
a los propietarios de las responsabilidades de todo orden que pudieran serles exigidas por negligencia en los debe-
res de conservacion que les corresponden.

2.02.07.- USOS DEL SUELO:

2.02.07.01.- Almacén:

— Definicién:

Local destinado al acopio de materiales para su guarda, conservacién, distribucién 6 venta.
— Categorias:

19) Almacén vinculado a establecimiento comercial, de superficie no superior a 100 m2 situado en planta baja,
semisétano o sétano.

29 Almacén de superficie comprendida entre los 100 y los 200 m2 situado en planta baja, semisétano o séta-
no.

3% Almacén en edificio de uso exclusivo con superficie superior a 200 m2 situado en planta primera, baja, semi-
sétano o sétano.
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4% Almacén que por el tipo de mercancias o su método de conservacién sea incompatible con el uso de vivienda.
— Condiciones:

1 plaza de aparcamiento (25 m2) por cada 150 m2 de nueva planta.

2.02.07.02.- Asistencial:

— Definicién:

Edificios o instalaciones destinadas al servicio de aquellas personas que por su cardcter o situacién lo requie-
ran.

— Categorias:

19) Guarderias.

2¢) Residencias, clubs de ancianos y similares.

39 Cementerios.

— Condiciones:

1 plaza de aparcamiento (25 m2) por cada 100 m2 de nueva planta.

2.02.07.03.- Campamento de turismo:

— Definicién:

Edificio, conjunto de edificios o instalaciones destinadas a albergar transetntes en periodo vacacional.
— Condiciones:

Segun su propia normativa.

2.02.07.04.- Comercial:

— Definicién:

Locales destinados a la compra-venta de mercancias.

— Categorias:

19) Minorista con venta menor de 150 m2.

29) Minorista con venta entre 150 y 300 m2.

3% Minorista con venta entre 300 y 600 m2.

49) Mayorista.

— Condiciones:

En cat. 19: 1 plaza de aparcamiento (25 m2) por cada 150 m2 de instalacion.
En cat. 29: 1 ploza de aparcamiento (25 m2) por cada 100 m2 de instalacion.

En cat. 3% 1 plaza de aparcamiento (25 m2) por cada 75 m2 de instalacién.

2.02.07.05.- Deportivo:

— Definicién:

Instalaciones destinadas a la préctica de actividades deportivas, piscinas y similares.
— Condiciones:

1 plaza de aparcamiento (25 m2) por cada 50 m2 de instalaciéon a partir de los 250 m2 de superficie o por
cada 50 personas (sean usuarios o espectadores).

2.02.07.06.- Docente:
— Definicién:
Espacios y edificaciones destinados a labores docentes.

(Pasa a fasciculo siguiente)
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— Condiciones:
Segun las disposiciones del Ministerio de Educacién y Ciencia.

En su defecto, 1 plaza de aparcamiento (25 m2) por cada 50 m2 de instalacién de nueva planta.

2.02.07.07.- Espectdculos y recreativo:

— Definicién:

Locales e instalaciones destinadas al publico con fines culturales y/é recreativos (cines, discotecas, bingos y simi-
lares), billares, boleras, etc.

— Categorias:

19) Cines, teatros, circos y similares.

29 Discotecas, boleras, bingos y similares.

39 Salones de mdéquinas recreativas o de juego.

4°) Restaurantes, cafeterias y bares.

— Condiciones:

Segun la legislacién vigente.

En su defecto, 1 plaza de aparcamiento (25 m2) por cada 25 m2 de nueva instalaciéon 6 por cada 20 espec-
tadores.

2.02.07.08.- Estaciones de servicio:

— Definicién:

Instalaciéon que se dedica al suministro de combustibles.
— Condiciones:

Segun la legislacién vigente.

En su defecto, dispondrdn de un aparcamiento en ndmero suficiente para no entorpecer el trdnsito, con un mini-
mo de 2 plazas por surtidor.

2.02.07.09.- Explotaciones agropecuarias:

— Definicién:

Edificios y/o instalaciones destinadas a la cria o guarda de animales domésticos.
— Categorias:

19) Vaquerias, cunicultura, establos y picaderos.
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29) Cria de porcino.
— Condiciones:
Segun la legislacién vigente.

2.02.07.10.- Garaje-aparcamiento:

— Definicién:

Lugar destinado a la estancia de vehiculo,

— Categorias:

19) Garaje-aparcamiento anexo a vivienda unifamiliar, para utilizacién exclusiva de los usuarios de la vivienda.
29 Garaje-aparcamiento en p. baja, semisétano o sétano.

3% Garaje-aparcamiento en edificio exclusivo.

49) Depésito de vehiculos usados para su venta.

59 Depésito de vehiculos usados para su desguace.

— Condiciones:

- En las categorias 19, 29, 39, y 49, se cumplird la legislacién de V.PO., excepto en lo referente al tamafo de
las plazas, que serd, como minimo de 2,40 m de anchura por 4,80 m de longitud. En las categorias 2%y 3¢, la
anchura minima libre de los pasillos de circulacién serd de 5,00 m. La categoria 5 Gnicamente podré ser permi-
tida en los emplazamientos que expresamente autorice el Ayuntamiento. Deberdn estar cercados en todo su peri-
metro por muros de fébrica de suficiente altura o por setos vegetales que impidan el paso y la vista de los vehicu-
los desde el exterior.

2.02.07.11.- Hotelero:
— Definicién:
Edificios de servicio al publico destinados a alojamiento temporal. Se incluyen en este uso las residencias, apar-

tahoteles, viviendas rurales, efc., asi como las actividades complementarias como restaurantes, peluquerias, pisci-
nas, almacenes, garajes, etc.

— Condiciones:

Segun la legislacién vigente.

En su defecto, 1 plaza de aparcamiento (25 m2) por cada habitacién.

Las actividades complementarias cumplirdn las condiciones establecidas para cada uso especifico.

2.02.07.12.- Industrial:

— Definicién:

Pequerios talleres y almacenes con o sin exposicién, asi como instalaciones destinadas a la obtencién y elabo-
racién de materias primas o preelaboradas, incluso su envasado, transporte y distribucion.

— Categorias:

19) Compatible con el uso residencial.

29) Incompatible con el uso residencial.

— Condiciones:

Segun la legislacién vigente.

En su defecto, 1 plaza de aparcamiento (25 m2) por cada 150 m2 de nueva instalacién.

2.02.07.13.- Oficina:

— Definicién:

Local o edificio en el que predominan las actividades burocrdticas.

— Condiciones:

Segun la legislacién vigente.

- En su defecto, 1 plaza de aparcamiento (25 m2) por cada 100 m2 de nueva planta.
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2.02.07.14.- Religioso:

— Definicién:

Edificios o locales destinados al culto religioso o de vida conventual.

— Categorias:

19) Templos, capillas y oratorios.

2 Centros parroquiales.

39) Conventos.

— Condiciones:

En categoria 19y 2° cumplirdn lo establecido para el uso de Salas de Reunién.

En categoria 39 cumplirdn lo establecido para los usos de vivienda, hotelero y reunién en lo que les fuera de
aplicacioén.

1 plaza de aparcamiento (25 m2) por cada 150 m2 de nueva planta en categoria 3°.

1 plaza de aparcamiento (25 m2) por cada 100 m2 de nueva planta en cat. 1%y 2°.

2.02.07.15.- Salas de reunién:

— Definicién:

Locales cerrados o abiertos cuya finalidad principal es la de cobijar actividades de vida social y de relacién.
(Salas de conferencia, de exposiciones y similares).

— Categorias:

19) Superficie inferior a 300 m2.

29 Superficie mayor de 300 m2.

— Condiciones:

Segun la legislacién vigente.

- En su defecto, 1 plaza de aparcamiento (25 m2) por cada 75 m2 de nueva instalacién en cat. 1°.

- En su defecto, 1 plaza de aparcamiento (25 m2) por cada 50 m2 de nueva instalacién en cat. 2°.

2.02.07.16.- Sanitario:

— Definicién:

Edificios, locales o instalaciones destinados al diagnéstico, tratamiento y alojamiento de enfermos.
— Categorias:

19) Consultorios y Dispensarios.

29 Ambulatorios.

39) Casas de socorro y Centros de Urgencia.

49) Consultorios radiolégicos, laboratorios y servicios con fuentes radiactivas.

— Condiciones:

- Segun la legislacion vigente.

- En su defecto, 1 plaza de aparcamiento (25 m2) por cada 50 m2 de nueva instalacion.

2.02.07.17.- Vivienda:

— Definicién:

Edificio o parte de un edificio destinado a residencia familiar., (El uso vivienda rural” se incluye dentro del hote-
lero)

— Categorias:

19) Viviendas aisladas.

29 Viviendas pareadas.

3¢ Viviendas adosadas.
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49 Vivienda agrupada en hilera
59 Vivienda agrupada en bloque.
— Condiciones:

1 ploza de aparcamiento (25 m2) por nueva vivienda o por cada 100 m2 construidos de nueva vivienda o frac-
cién. (Sélamente para aquellos solares de superficie mayor de 100 m2 y en los que se proyecten mds de tres vivien-

das)

2.02.08.- CONDICIONES GENERALES DE VOLUMEN E HIGIENICAS.

Establecen las limitaciones a que han de sujetarse, con cardcter general, todas las edificaciones asi como la
forma de aplicar estas limitaciones, las condiciones de salubridad e higiénicas.

Estas condiciones se supeditardn a las que las Ordenanzas particulares especifiquen para cada caso concreto.

2.02.08.01.- Medicién de la Edificabilidad:
No computan las superficies incluidas en soportales de uso publico sin cerramiento.

Si computan los semisétanos en que la cara superior del forjado de su techo sobrepase un metro por encima
de la rasante oficial en cualquier punto, dado que, entonces, tendrd la consideracién de planta baija.

2.02.08.02.- Medicién de alturas:

Se podrdn definir por distancia vertical en metros o por nimero de plantas. Cuando las Ordenanzas sefialen
ambos tipos, habrdn de respetarse las dos 6 el mds restrictivo.

La altura de un edificio se medird en cualquiera de las rasantes del terreno en contacto con la edificacién.

Por encima de la altura no se permiten mdés construcciones que las chimeneas (mdximo 1 m por encima de la
cumbrera) o remates de fachada de altura no superior a 1 m. Cualquier cuerpo que sobresalga por encima de la
cubierta, deberd quedar dentro de la envolvente ideal que se formaria trazando dos planos a 45° desde el borde
del alero hasta encontrar al plano horizontal situado a un metro sobre la cumbrera.

Queda prohibido cualquier uso por encima de la altura méxima fijada por la Ordenanza Particular correspon-
diente.

(Ver gréfico n° 1).
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En edificios con fachadas opuestas a calles a diferente nivel, se podrd operar de dos maneras:
a) Definiendo un fondo maximo edificable desde la calle situada a cota superior, de la siguiente manera:

1°) En cada fachada se medird la altura maxima, se trazard una horizontal desde la altura mayor, una linea incli-
nada a 45° desde la ofra, y el eje vertical de la edificacion.



11 de Diciembre de 2003 BOLETIN OFICIAL DE AVILA 37

2°) El fondo méximo edificable del edificio situado a mayor altura, vendré definido por el punto de corte entre
la linea a 45° y el eje de la edificacién, o por el punto de corte entre la linea a 45° y la linea horizontal.

3°) Siempre se tomard aquel de los dos que defina un fondo edificable menor para el edificio situado a mayor
cota.

4°) Se completard el voltmen con las pendientes méximas de un cuarenta por ciento trazadas desde el alero.

b) Definiendo las alturas maximas en las fachadas y la altura maxima en cada punto de la rasante ideal segin
el tercer esquema definido.

(Ver graficos n° 2).

Para el caso en que el edificio se localice entre calles a distinto nivel pero sélo tenga fachada a una calle, el
criterio que se aplicard para definir ese fondo mdéximo es el mismo del apartado anterior, suponiendo que el edifi-
cio tuviera fachadas a ambas calles.

El computo de la edificabilidad se realizard teniendo en cuenta que (segin los gréficos denominados con el n
2) la parte de la planta que queda por debajo de la rasante ideal y desde el plano vertical que se apoya en la linea
interseccion de un plano horizontal situado a un metro por debajo de la cara superior del forjado techo de la plan-
ta considerada, con el plano que define la rasante ideal, no computard edificabilidad, ya que se considerard semi-
sétano.
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En las calles con fuerte desnivel se realizardn banqueos del tal modo que en ningtn punto de la fachada se
supere la altura méaxima permitida. La altura de los blanqueos estard comprendida entre 1,00 y 1,50 metros.

(Ver gréfico n° 3)
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La altura de los patios se medird desde el nivel del suelo de las viviendas mds bajas, cuyas dependencias ven-
tilen a él hasta lalinea de coronacién superior de la fébrica. No se computardn como planta los remates de la caja
de escalera, ascensorres o depdsitos, situados por encima de la Ultima planta que correspondan a la fachada adya-

cente del edificio.

(Ver gréfico n° 4)
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2.02.08.03.- Voladizos, salientes y entrantes:

Los voladizos mantendrdn una separacién minima de 0,60 mal limite del solar y su altura minima a la rasante

seré de 3,50 m.

Los vuelos serdn menores que la menor de las siguientes medidas: 1/10 del ancho de la calle definido por las
alineaciones oficiales 6 1,00 m.

Las dos condiciones anteriores anteriores no serdn de obligatorio cumplimiento para aquellas edificaciones, o
zonas, incluidas en el Catdlogo de las presentes NNSS o consolidadas con diferentes altura y separacién. En ese
caso particular habrd que ajustarse a lo que en el Catdlogo se establezca o a los valores medios existentes en el
tramo de calle donde se ubique el edificio o a los minimos existentes en los colindantes, siempre tendiendo a enca-
jar sin discordancias dentro del ambiente general en que se encuentran ubicadas.

Los vuelos podrdn ser cerrados, como mdximo, en una longitud igual a la 1/2 de la longitud de fachada.

Los salientes, rétulos, motivos de decoracién, anuncios o cualquier otro elemento similar que se instale en la
fachada, habrén de situarse a una altura superior a 3,00 m. de la rasante de la acera, y no deberdn exceder del
vuelo mdaximo autorizado.

Se prohiben los patios abiertos a fachada.

Se prohiben los retranqueos de las edificaciones con respecto a la alineacién oficial, en la zona de Casco
Antiguo.

Las jambas de portadas y huecos, asi como las rejas de ventanas, podrén sobresalir de la alineacién un maxi-

mo de 0,05 m.

Queda prohibido que las puertas de las Plantas Bajas abran hacia la calle. Cuando por razén de uso deban
abrir hacia el exterior, deberédn quedar remetidas en la fachada. Las escaleras, vitrinas, escaparates, zécalos, y
demds elementos ornamentales no sobrepasardn la alineacién oficial.

Los toldos, cuando estén extendidos, quedardn a més de 2,25 m de altura y remetidos, como minimo, 0,25 m
del plano vertical que pasa por la cara exterior del bordillo de la acera. No sé autorizardn si previamente no se
unifican en forma, tamafo, sistema y color para un mismo edificio.

2.02.08.04.- Patios:
Se cumplirdn las siguientes dimensiones minimas:
a) Patios interiores:

La distancia entre paramentos enfrentados estard condicionada a la altura del patio, de forma que en ellos se
pueda inscribir un circulo de didmetro 0,30 veces la altura y la superficie del patio habrd de ser igual o mayor a
H2/8. Se fija una distancia minima para luces rectas de 3 m y una superficie minima de 12 m2.

b) Patios de manzana:

La distancia entre las alineaciones interiores serd tal que se pueda inscribir un circulo cuyo didmetro sea igual
a la altura maxima que permitan las Ordenanzas para los edificios que conformen dicho patio de manzana. Las
luces rectas en ningln caso serdn menores a los 3/4 de ese didmetro.

e prohibe reducir la superficie minima de los patios con galerias, terrazas o balcones en voladizo o
tes de cualquier tipo.

Se prohiben los patios abiertos a fachada. No tendrdn consideracion de patio abierto a fachada aquellos
refranqueos cuya profundidad, medida perpendicularmente al plano de la fachada, no sea superior a 0,50 m.

Los patios situados entre medianeras de los edificios cumplirdn las condiciones anteriores, pudiéndose hacer
mancomunados, para lo cual formulardn escritura publica constitutiva de derecho real para la edificacién que se
construya posteriormente, que se inscribird en el Registro de la Propiedad con respecto a ambas fincas.

2.02.08.05.- Escaleras y portales:
En edificios de uso pUblico o de mds de una vivienda, las escaleras cumplirdn las siguientes medidas:

a) La longitud libre minima de los peldafios serd de 1,00 metros.
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*b) La anchura minima de la huella, sin contar su vuelo sobre la tabica, serd de 0,25 m.
¢) La altura mdxima de la tabica serd de 0,185 m.

d) En escaleras curvas, la longitud minima del peldafio serd de 1,20 m y tendrd una anchura minima de hue-
lla, sin contar el vuelo, de 0,25 m, medida a 0,40 m de la linea interior del pasamanos.

e) El nimero mdaximo de tabicas entre mesetas serd de 18, y todas serdn iguales.

f) Las mesetas & rellanos con puertas de acceso a locales 6 viviendas, tendran un fondo libre minimo de 1,35
m e igual a la longitud de los peldafios.

g) Las mesetas intermedias, sin puertas de acceso a locales 6 viviendas, tendrén un fondo minimo igual a la lon-
gitud de los peldafos.

h) Las mesetas o rellanos no podrdn tener peldafios compensados.

i) La distancia minima desde la arista de los peldafios de meseta con puerta, a esta serd de 0,25 m.

i) La anchura minima entre paramentos de la escalera serd de 2,25 m.

k) La anchura minima de los pasillos de distribucién a las puertas de acceso a las viviendas, serd de 1,35 m.
En las viviendas unifamiliares se cumplirdn:

a) La longitud libre minima de los peldafos serd de 0,90 metros.

b) La anchura minima de la huella, sin contar su vuelo sobre la tabica, serd de 0,25 m.

¢) La altura maxima de la tabica serd de 0,19 m.

d) En escaleras curvas, la longitud minima del peldafio serd de 1,00 m y tendrd una anchura minima de hue-
lla, sin contar con el vuelo, de 0,25 m, medida a 0,40 m de la linea interior del pasamanos.

e) El nimero mdaximo de tabicas entre mesetas serd de 18, y todas serdn iguales.

f) Las mesetas o rellanos con puertas de acceso a las diversas dependencias de la vivienda, tendrdn un fondo
libre minimo de 1,05 m.

g) Las mesetas intermedias, sin puertas de acceso a locales o viviendas, tendrén un fondo minimo igual a la lon-
gitud de los peldafios. Podrdn tener peldafios compensados, siempre que, en planta, las aristas de los peldafios
formen, entre si, dngulos de 30° sexagésima, como minimo.

h) La distancia minima desde la arista de los peldafios de meseta con puerta, a ésta, serd de 0,10 m.

i) La anchura minima entre paramentos de la escalera serd de 2,00 m.

En todos los casos:

a) La altura minima de los pasamanos serd de 0,95 m medidos en la vertical de la arista exterior de la huella.
b) La separacién mdéxima entre los balaustres de las barandillas serd de 0,12 m libres, medidos en horizontal.

En edificios de uso puUblico o de mds de una vivienda, las escaleras tendrdn iluminacién y ventilacién directa
con el exterior. La superficie de ventilacién serd igual a 1/15 de la superficie en planta de la escalera més los pasi-
llos de distribucién. La superficie minima de ventilacién serd de 0,75 m2 por cada planta. Tanto la ventilaciéon como
la iluminacién podrd ser cenital, por medio de lucernarios que tengan una superficie en planta que sea, como mini-
mo, los dos tercios de la superficie de la caja de escalera. En este Gltimo caso, el hueco central quedard libre en
toda su altura y en él seré inscribible un circulo de 1,10 m de didmetro.

2.02.08.06.- Cubiertas:
La pendiente méxima de los faldones serd del 40%.
Se prohiben las cubiertas planas.

No podré superarse, en ninguno de sus puntos, la altura de tres metros medida en vertical desde la parte infe-
rior del forjado, inmediata al caballete, en toda su longitud, hasta la cara superior del forjado que forma el suelo
de dicha Gltima planta.

Podrd sobrepasarse esta altura, excepcionalmente, para ocultar de vistas medianerias existentes, siempre que se
justifique mediante planos de composicién del edificio cuya medianeria se oculta con el proyectado.



11 de Diciembre de 2003 BOLETIN OFICIAL DE AVILA 43

2.02.08.07.- Cerramientos:

Los solares no edificados deberdn cerrarse con cerca de 200 a 2’25 metros de altura (minima y maxima), de
fabrica de ladrillo o bloque, tratada como si fuera una fachada. El cerramiento deberd situarse en la alineacién
oficial. Al producirse la apertura de nuevas vias los propietarios de los solares afectados tendrén la obligacién de
construir el cerramiento en el plazo de 2 meses a partir de la terminacién de las obras de colocaciéon de los bor-
dillos y pavimentacién.

Los cerramientos provisionales de solares en los que se efectten obras de edificaciéon deberdn cerrarse igual-
mente hasta 2 m de altura con materiales resistentes e incombustibles. Lo cerramientos de los locales comerciales
sin uso deberdn ser resistentes e incombustibles, tupidos y con tratamiento de fachada. Se permitirén huecos de
ventilacién como méximo de 0,25 m2 de superficie cada uno e inmediatamente por debajo del forjado que forma
el techo de los locales.

2.02.08.08.- Agua:

Todo edificio de viviendas deberd tener en su interior instalacién de agua potable capaz de suministrar 400 litros
por habitante y dia.

Para edificios con ofros usos o para los locales sin uso especifico se garantizard como minimo la distribucién de
500 litros por m2 de superficie Util.

2.02.08.09.- Saneamiento:

Todo edificio deberd tener instalacién de saneamiento impermeable y ventilada, capaz de evacuar el efluente,
en caudal y cantidad minima igual a las cifras indicadas en el epigrafe anterior més la correspondientes a la reco-
gida de aguas de lluvia.

Los efluentes que se viertan a la red publica de saneamiento cumplirdn la vigente legislacién del vertidos.

En el caso de vertidos de instalaciones industriales, se cumplirdn las siguientes condiciones:

a) Ausencia de elementos o sustancias inflamables o explosivos.

b) Ausencia de elementos o sustancias que puedan, por si o por reaccién con otras, obstruir el alcantarillado.
¢) Su pH estard comprendido entre 6 y 9.

d) Su temperatura no superard los 40°C.

En el SNU, aquellas edificaciones que tengan instalacién de saneamiento, estardn dotadas de fosa séptica depu-
radora. La fosa sélo recogerd las aguas fecales, excluyéndose las de lluvia. Serdn de los tipos indicados en la NTE-
ISD. El vertido de las aguas residuales tratadas en la fosa séptica se hard en puntos alejados de los manantiales y
cursos de agua, previo filtrado, bien en pozos o en zanjas. En el plazo de seis meses desde la aprobacién de las
presentes NNSS, todos los edificios de vivienda, granjas u ofros, situados en SNU, que generen residuos fecales
con vertido directo al terreno, deberdn dotarse de un sistema de depuracién y vertido como el sefalado en el parra-
fo anterior.

El vertido del agua de las piscinas no podrd hacerse a ningin curso de agua existente, sino que se hard en el
interior de la finca y alejado de todo manantial o curso de agua, o a la red de alcantarillado publica.

2.02.08.10.- Energia e

Todo edificio deberd estar dotado de instalacién de energia eléctrica segin la legislacién vigente.

éctrica:

La red general de suministro y distribucién reunird las caracteristicas suficientes para garantizar el suministro pre-
visto en Reglamentos Electrotécnicos de Alta y Baja Tensién, y en particular las instrucciones Ml BT 009 y la MI BT
010.

2.02.08.11.- Otras instalaciones y servicios:

En lo referente a instalaciones de calefaccién, depdsitos de combustible, acondicionamiento de aire, agua
caliente, gas, teléfono, antenas de television, etc. se estard a lo dispuesto en su legislacién especifica, teniendo en
cuenta que en ningln caso podrdn constituir peligro o molestias para los vecinos.



44 BOLETIN OFICIAL DE AVILA 11 de Diciembre de 2003

Ninguna de las anteriores instalaciones o sus elementos auxiliares afectardn a los espacios libres de uso publi-
co.

2.02.08.12.- Basuras:
2.02.08.12.01.- Cuartos para cubos de basura:

Se dispondrdn en los edificios de més de seis viviendas cuartos de dimensiones suficientes para alojar los cubos
necesarios, permitir su manejo por el personal encargado de la recogida, con facilidad y sin peliigro, y hacer posi-
ble que los usuarios del inmueble puedan verter en ellos las basuras. Quedarédn a menos de 15,00 m de recorri-
do de la puerta de acceso al edificio. El recorrido serd horizontal 6 con rampa de pendiente no superior al 10 % .
El pasillo de acceso hasta los mismos serd, como minimo, de 1,10 m de ancho.

Las paredes y techos, puertas y elementos protectores de los orificios de ventilacién, deberdn ser resistentes al
fuego. Los paramentos interiores serdn lisos, impermeables, anticorrosivos y de facil limpieza. Para facilitar ésta se
les dotard de la correspondiente instalacién de agua y desagie. Este Ultimo se colocard de forma que no pueda
ser obstruido por los cubos, los cuales, si no van provistos de ruedas, se colocardn elevados respecto al suelo
mediante soportes especiales o bien colgados de las paredes.

En los cuartos para cubos de basura habrd rejillas u orificios de ventilacién, inferior y superior, suficientes para
evitar la produccién de malos olores, protegidos contra la entrada de insectos y roedores, y en comunicacién direc-
ta con el exterior.

La instalacion eléctrica en estos locales se ajustard a las normas complementarias del R.E.B.T. para locales
homedos.

2.02.08.12.02.- Vertido de basuras:
-Se prohibe todo vertido de basuras o residuos al margen del realizado por el Servicio de Recogida Municipal.

Para la instalacién de vertederos serd preciso la obtencién de la preceptiva Licencia municipal presentando pro-
yecto redactado por técnico competente.

2.02.08.13.- Sefalizacién de fincas:

Todo acceso deberd estar convenientemente identificado 6 sefalizado con el nGmero o nimeros que le corres-
pondan, de la via en que esté situado, perfectamente visibles durante el dia y la noche.

2.02.08.14.- Condiciones de habitabilidad:
2.02.08.14.01.- En viviendas:

La vivienda minima tendrd una superficie Gtil no menor de 40 m2 y su programa se compondrd de una depen-
dencia para cocinar, estar y comer, un dormitorio y un cuarto de aseo con lavabo, bidet, inodoro y bafera. En toda
vivienda existird una bafera de, al menos, 1,40 m de longitud. En viviendas de un dormitorio, la zona de estancia
deberd poder ser independizable funcionalmente del resto de la vivienda, incluso de la zona de cocina, no siendo
paso obligado a cualquier otra dependencia.

Las superficies minimas de las dependencias de una vivienda vendran dadas en funcién del nGmero \de dormi-
torios, y serdn las siguientes: (en m2)

1D 2D 3D 4 6 més D
Cocina-comedor-estar 20 22 24 26
Estar comedor 16 18 20 22
Dormitorio principal 10 10 11 11
Otros dormitorios - 7 7 7
Cocina 6 7 7 8

Se considerard dormitorio doble, a efectos de la concesién de Licencia de Primera Ocupacién o de Cédula de
Habitabilidad, a aquél que tenga, al menos, 10 m2 de superficie Util.
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En los dormitorios individuales podrd inscribirse un circulo de 1,90 m de didmetro minimo. el dormitorio prin-
cipal podrd inscribirse un circulo de 2,60 m de didmetro minimo.

En la estancia podrd inscribirse un circulo de 3,00 m de didmetro minimo.

Todos dormitorios, asi como la cocina, tendrdn primeras luces al espacio abierto exterior, a patio de manzana,
o a patios interiores. La estancia tendrd vistas e iluminaciéon del espacio abierto exterior del patio de manzana, sean
de uso publico o privado. La anchura minima de la fachada de la estancia sera de 2,50 m.

La altura minima de las viviendas serd de 2,50 m entre pavimento y techo acabados. En los vestibulos, pasillos
y cuartos de aseo, la altura libre minima podré ser de 2,30 m. En el resto de las dependencias esta altura también
puede permitirse, siempre que no sobrepase, como méximo, el 30 por ciento de la superficie Gtil de la dependen-
cia en que se produzca la disminucién de la altura minima obligatoria. En los casos de techos interiores inclinados
en las dependencias habitables, la altura minima, del espacio habitable, podrd ser de 1,50 m, compensdndose el
déficit hasta 2,50 m en otros puntos de la dependencia (no pudiendo superar los 3,00 m de altura libre) de tal
manera que el volimen interior resultante, sea equivalente, como minimo, al de la dependencia si tuviera techo
horizontal a 2,50 m de altura.

Las dimensiones del vestibulo de acceso a la vivienda serdn tales que permitan inscribir un circulo de 1,25 m
de didmetro.

La anchura minima de los pasillos serd de 0,90 m, no permitiéndose la reduccién de ésta por ningin motivo.

La anchura minima para las hojas de las puertas de acceso a las diversas dependencias, serdn las siguientes:

Vivienda 0,825 m.
Cocina 0,725 m.
Estar-comedor 0,725 m.
Dormitorios 0,725 m.

Cuartos de aseo 0,625 m.

La altura minima de las hojas de las puertas de acceso a las diversas dependencias de la vivienda, serd
de 2,03 m.

La superficie de los huecos de iluminacién de los dormitorios, cocinas o estancias de una vivienda no serd infe-
rior a 1/10 de la superficie Util de cada dependencia.

La superficie real practicable de los huecos de ventilacién en cada dependencia no serd inferior a 1/25 de la
superficie Uil de cada dependencia.

Cuando la cocina se incorpore a la zona de estancia, se reforzard la ventilacién mediante la instalaciéon de un
ventilador centrifugo que asegure la extraccién de 300 m3/hora.

En las cocinas se dispondrd un conducto de ventilacién activada con el fin de asegurar la evaluacién del vapor
de agua, gases o humos que pudieran producirse. Igualmente se dispondrd otro conducto similar al anterior en las
despensas, si las hubiere.

En los cuartos de aseo y dependencias no vivideras, se podrd sustituir la ventilacién directa al exterior por ven-
tilacién a través de un conducto de ventilacién activada. Los inodoros estardn dotados de sifén hidrdulico u otro
cierre inodoro y de aparato para descarga de agua. Los cuartos de aseo deberdn ir revestidos de azulejos u ofro
material impermeable en todos sus paramentos hasta una altura minima de 1,30 m, y en aquellos que se vean
afectados por el uso de la ducha, hasta 2,00 m.

No se permite el acceso a cuartos de aseo desde estancias, comedores, cocinas ni dormitorios. Si la vivienda
tiene dos o mds cuartos de aseo completos, al menos uno serd accesible desde las zonas comunes de distribucién
de la vivienda, pudiendo accederse al resto desde los dormitorios. En todas las viviendas existird la posibilidad del
tendido de ropa al exterior y, en su caso, con protec-cién de vistas desde la calle.

Serén de obligatorio cumplimiento los R.D. 355/1.980 de 25 de Enero y 248/1.981 de 5 de Febrero sobre
reserva de viviendas destinadas a minusvdlidos y la Ley 3/1.998 de Accesibilidad y supresién de barreras.
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2.02.08.14.02.- En locales comerciales y oficinas:
Localizacién:

Se localizardn preferentemente en las plantas bajas de las edificaciones. Solamente se admitirdn locales comer-
ciales u oficinas en semisétano o sétano cuando constituyan una unidad con un local de la planta baja, que debe-
rd localizarse sobre él, en parte o en su totalidad, o cuando el acceso pueda realizarse independientemente por
razén del desnivel de las calles. Ventilacion:

Los locales habitables tendrén ventilacion directa por medio de huecos cuya superficie no sea inferior a 1/8 de
la superficie Util del local, permitiendo dependencias unidas por medio de embocaduras de comunicacién siempre
que el fondo total contado a partir del hueco de ventilacion no exceda de 10 m y la superficie de la embocadura
sea superior a 1/10 de la superficie 0til del local.

Se exceptian los locales exclusivamente destinados a almacenes, trasteros y pasillos. Se admitirdn para los cuar-
tos de aseo los sistemas de ventilacién sefialados en el epigrafe anterior (Viviendas). Los locales podran disponer
de ventilacién artificial. Se exigird, en este caso, la presentacién de un proyecto detallado de la instalacién, que
deberd ser aprobado por el Ayuntamiento. La instalacién quedard, ademds, sometida a revisién periddica por la
autoridad municipal, la cual podrd, incluso, ordenar el cierre total o parcial del local en el caso de deficiente fun-
cionamiento de la instalacién.

Alturas:
La altura libre minima serd de 2,80 m en todos los casos, a excepcién de los ubicados en semisétano o séta-
no que deberdn tener como minimo 3,00 m.

La altura minima en altillos o entreplantas vinculados al local y con acceso exclusivo desde el mismo, asi como
en los cuartos de aseo, zonas de almacén y otras dependencias que no se utilicen permanentemente por personal
o publico, & en oficinas situadas en plantas superiores a la baja, podrd reducirse hasta 2,50 m.

Accesos:

Cando los locales se sitten en edificios de nueva planta en los que exista también el uso de vivienda, e dis-
pondrdn accesos, escaleras y ascensores independientes.

El dimensionamiento de los accesos y escaleras se ajustard a lo previsto en la NBE-CPI-96, con una anchura
minima libre del hueco de la puerta de acceso de 1,00 m si es de una hoja y de 1,20 m si es de dos hojas. El giro
de las hojas se realizard en el sentido de la evacuacién y de forma que su apertura no invada la via péblica.

Servicios higiénicos:

Los locales comerciales u oficinas dispondrdn para su personal de los servicios de higiene que fija la Ordenanza
General de Seguridad e Higiene en el Trabajo. Como minimo se exigird un aseo (inodoro + lavabo) por cada 100
m2 de local u oficina, o fraccién. Para superficies mayores de 100 m2 habrd dos aseos independientes para muje-
res y hombres. Los servicios sanitarios de varios locales que formen un conjunto podran agruparse. En todos los
casos dispondrdn de un vestibulo de aislamiento con el resto del local.

Emision de ruidos:

Como regla general no se superardn los 40 dB (A) desde las 8 horas hasta las 22 horas ni los 30 dB (A) desde
las 22 horas hasta, las 8 horas, tanto en el exterior de los locales como en las viviendas o locales situados en con-
tacto con el mismo.

Prevencién y proteccién de incendios:

Se estard a lo dispuesto en la NBE-CPI-96. Siempre que por razén de su actividad no se contradiga la NBE-
CPI-96, todos los establecimientos deberdn contar, como minimo, con un extintor de incendios de 6 Kgs. de polvo
seco instaldndose uno més por cada 100 m2 o fraccién. Para establecimientos con superficie mayor de 500 m2,
se instalard ademds, una boca de incendio equipada y una mds por cada 500 m2 6 fraccién.

2.02.08.14.03.- En garaje-aparcamiento:
Localizacién:

Exclusivamente en plantas bajas, sétanos o semisétanos.
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Superficie:
No podrd haber mds de 1 vehiculo por cada 25 m2 de garaje, incluyendo en esta superficie la parte propor-
cional de pasillos de distribucién, rampas, servicios sanitarios, etc.

Ventilacién:

El sistema de ventilacién estard proyectado y se realizard con la amplitud suficiente para impedir la acumula-
cién de gases nocivos. La superficie de ventilacién a través de las aberturas serd, como minimo del 1 % de la del
local, cuando estas se encuentren en fachadas opuestas que aseguren el barrido del aire de su interior. Si todas las
aberturas se encuentran en la misma fachada, dicha superficie de ventilacién deberd ser por lo menos de un 1,50
por 100. Cuando la ventilacién sea forzada deberd asegurar una renovacién minima de aire de 15 m3/hora por
metro cuadrado de superficie. Los gases se conducirdn por chimenea hasta la cubierta, sobrepasando en un metro
la cumbrera de la misma.

Alturas:

La altura minima serd de 2,45 m. En ningtn punto, debido al paso de canalizaciones o a cualquier ofra cir-
cunstancia, la altura libre real serd menor de 2,20 m.

Si el garaje es publico, en el exterior y junto al acceso, se indicard con un cartel bien visible la altura méxima
de los vehiculos que puedan acceder al mismo. Esta altura mdxima serd menor en 0,20 m a la altura libre real
interior.

Accesos:

La anchura minima del hueco de acceso al garaje serd de 4,00 m, excepto en viviendas unifamiliares. Para
garajes de capacidad superior a 100 vehiculos, la anchura minima serd de 5,00 m o dos accesos independientes,
uno de entrada y otro de salida, de 4,00 m cada uno. Los pasillos de distribucion tendrdn una anchura libre mini-
ma de 5,00 m.

Las rampas rectas tendrdn una anchura minima de 3,00 m. Las rampas curvas tendrdn una anchura minima de
4,00 m. En éstas Oltimas, el radio de curvatura minimo, medido al eje, serd de 6,50 m. La pendiente de las ram-
pas rectas no serd superior al 16 %.

En rampas curvas, la pendiente no superard el 12 %.

Antes de confluir la rampa en la acera de la via pdblica, tendrdn una meseta horizontal 6 con pendiente no
mayor del 5 %, con un fondo minimo de 5,00 m.

En garajes con capacidad superior a 100 vehiculos se dispondrd de un acceso para peatones independiente de
la rampa de acceso a los vehiculos.

El garaje podrd estar comunicado con el ascensor o escalera del inmueble, en cuyo caso deberd disponer de
un vestibulo de aislamiento intermedio, con puertas blindadas de cierre automdtico, excepto cuando se trate de
garajes de viviendas unifamiliares.

Excepcionalmente podrd autorizarse la instalacién de aparatos montacoches para el acceso al garaje.

Cuando el acceso se realice exclusivamente por este sistema se instalard un aparato por cada veinte plazas o
fraccién. El espacio de espera horizontal tendrd un fondo minimo de 8,00 m y su ancho no serd inferior a 4,00 m.

Servicios higiénicos:

Los garajes-aparcamientos de 600 a 2.000 m2 dispondrén de un retrete con lavabo. Los de mds de 2.000 m2
dispondrdan de dos retretes con lavabos.

Prevencién y proteccién de incendios:

Todos los elementos que constituyan la estructura de la edificacién deberdn ser resistentes al fuego, no pudien-
do utilizarse elementos metdlicos sin proteccién especial para este fin.

Las paramentos, paredes y forjados, también serdn resistentes al fuego y estardn desprovistos de huecos que
comuniquen con patios o locales con uso diferente.

Se instalard un extintor por cada 100 m2 o fraccién. Se instalard por cada 50 m2 de garaje o fraccién un reci-
piente de material resistente al fuego, con tapa abisagrada de las mismas caracteristicas para guardar trapos que
pudieran estar impregnados de gasolina o grasa. Se instalard por cada 500 m2 o fraccién un recipiente abierto

que contenga arena o similar, capaz de absorber cualquier derrame fortuito de gasolina o grasa. El depésito dis-
pondrd de una pala para su manejo.
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Los garajes de mas de 2.000 m2 dispondrdn en las proximidades de cada acceso por la via publica de un hidra-
nate del modelo reglamentario utilizado por el Ayuntamiento. Los garajes de mds de 2.000 m2 requerirdn, para
su aprobacién, la presentacién de un proyecto especial de instalaciones contra incendios.

Se fijaran muy visibles letreros en los diferentes locales con la leyenda "no fumar", "peligro del incendio".
Se prohibe el almacenamiento de carburantes y combustibles liquidos fuera de los depdsitos de los coches.
Se prohibe realizar en los garajes operaciones que no respondan a las de acceso y estancia de vehiculos.

Siempre que se adopten las medidas necesarias de alarma contra incendios que garanticen debidamente la
seguridad del local, el acceso a los garajes publicos podrd permanecer cerrado desde las veintitrés horas hasta las
siete horas de la mafana. Durante las restantes horas serd obligatorio el servicio permanente de guarda.

[luminacién:

Se permite solamente, para la iluminacién artificial, el empleo de ldmparas eléctricas, debiendo responder las
instalaciones de energia elécirica y alumbrado a las disposiciones vigentes sobre la materia.

El nivel de iluminacién a alcanzar en el garaje-aparcamiento serd, como minimo, de 15 Lux en las plazas de
aparcamiento y las zonas comunes de circulacién, y de 50 Lux en las entradas o salidas.

Desagies:

Los garajes-aparcamientos de mdas de 600 m2 dispondrdn de un sistema de depuracién de grasas previo a la
acometida de su red de saneamiento a la del resto del edificio o a la red general de saneamiento.

2.02.08.14.04.- En locales para espectédculos:

La Legislacion aplicable seré la vigente en la materia, en especial el Real Decreto 28/86/1.982, de 27 de
Agosto por el que se aprueba el Reglamento General de Espectéculos Publicos y Actividades Recreativas.

Queda prohibida su instalacién en locales en sétano o semisétano.

2.02.09.- CONDICIONES GENERALES ESTETICAS:
2.02.09.01.- Adaptacién al ambiente:
Las construcciones habrdan de adaptarse, en lo bdésico, al ambiente estético de la zona en que se encuentren.

En los lugares de paisaje abierto y natural, y en las inmediaciones de las carreteras y caminos de trayecto pin-
toresco, no se permitird que la situacién, masa, altura de los edificios, muros y cierres, o la instalacién de otros ele-
mentos, limite el campo visual para contemplar las bellezas naturales, rompa la armonia del paisaje o desfigure la
perspectiva propia del mismo.

Fundamentalmente la tipologia de las edificaciones en el término municipal, es la de la comarca en la que se
encuadra, es decir, edificaciones en las que la piedra, en forma de mamposterias irregulares, representa el mate-
rial fundamental, con frecuencia exclusivo, y que en ocasiones aparece combinada con entramados de madera y
adobe. Al exterior quedan, en general, estos sistemas estructurales vistos, si bien pueden aparecer también cubier-
tos con un revoco, generalmente de colores blancos, ocres o grises.

Suelen ser edificaciones de una o dos plantas, muy cerradas al exterior, para adaptarse a las duras condiciones
climdticas. Son, en general, edificaciones de bajas proporciones, considerando la altura total en relacién con la
superficie que ocupa la vivienda junto con las dependencias auxiliares, tales como cuadras, establos, pajares,
cobertizos, etc.

Las cubiertas son de amplios faldones de teja curva, normalmente con sélamente dos pendientes, si bien es
usual que se introduzca un achaflanado en el piAdn principal, con lo que el nimero de planos de cubierta se eleva
a tres, aunque éste Ultimo es pequefio en comparacién con los otros dos. También es frecuente que uno de los fal-
dones tenga una superficie mucho mayor que los restantes, como consecuencia de cubrir, ademds de su parte
correspondiente de la vivienda, todas o parte de las dependencias auxiliares antes mencionadas. Esto ocasiona que
el faldén de cubierta alcance alturas minimas sobre el suelo, impracticables si bajo él estuviera la vivienda. Las edi-
ficaciones de importante volimen suelen ser exentas, por el contrario, las edificaciones de tamafio reducido, que
no albergan més que la vivienda y alguna pequena dependencia auxiliar, suelen adosarse unas a ofras, lo que da
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lugar a manzanas irregulares, que, como regla general, se adaptan a la topografia del terreno sobre el que se
asientan.

Lo dispuesto en estas Ordenanzas se entiende sin perjuicio de las competencias de la Junta de Castilla y Ledn,
a través de sus Servicios Territoriales en lo referente al Patrimonio Histérico Aristico y Cultural, y por la legislacién
especifica sobre la materia.

En las excavaciones en que aparezcan piezas o restos de interés arqueolégico deberd comunicarse el hallazgo
al Ayuntamiento, asi como facilitar la pertinente inspeccién.

2.02.09.02.- Composicién arquitectonica:

Las construcciones que se proyectan en lugares inmediatos a edificios o espacios incluidos en el Catélogo de
estas NNSS, deberdn armonizar con los mismos.

En edificios contiguos cuya diferencia de alturas sea igual o superior a la de una planta, serd obligatorio tratar
como fachada el paramento que por tal causa quedase visto. Este paramento podria retranquearse de la linea
medianera para poder establecer en él aberturas, si ello fuera necesario para conseguir una composicién ade-
cuada, a menos que se estableciera la correspondiente servidumbre.

La composicién de las fachadas deberd ser acorde a la de los edificios junto a los que se ubique a fin de evi-
tar efectos discordantes entre las fachadas de una misma manzana, contiguas o préximas, y asi poder obtener un
efecto urbanistico de conjunto.

En las Ordenanzas particulares o en el Catdlogo se determinardn, en aquellos casos en que se considera nece-
sario, normas generales a las cuales deberd ajustarse la composicién de las fachadas.

2.02.10.- CONDICIONES DE SEGURIDAD EN LA CONSTRUCCION:

2.02.09.01.- Solidez:

Toda construccién habrd de reunir, las condiciones de solidez que la estdtica requiera, bajo la responsabilidad
de la Direccién Facultativa de la obra.

El Ayuntamiento podré comprobar en todo momento las indicadas condiciones de solidez y ordenar cuantas
medidas estime convenientes para su efectividad sin que, a pesar de ello, represente obligacién ni responsabilidad
para él de ningn género.

Los propietarios estdn obligados a conservar los edificios y construcciones en perfecto estado de solidez, a fin
de que no puedan causar dafio a personas o bienes.

02.10.02.- Andamios:

Si's andamios ocupan parte de la via publica, y en el caso de que no se pueda anular el transito de personas,
se instalardn de forma que permitan el paso de peatones bajo el mismo con una altura libre minima de 2,20 m y
con una separacién minima entre pies derechos de 0,80 m. No se permitird el asiento directo de los pies derechos
sobre el pavimento. Se utilizardn durmientes dispuestos de forma longitudinal y paralela a la fachada. El techo del
paso peatonal ird cubierto por tablones de madera que impidan la caida de escombros y materiales, formando asi-
mismo una “bafiera” a base de tablones que coronen toda su superficie en planta, mds 0,80 m a cada uno de los
tres lados, como proyeccién de la visera de proteccién. Los laterales de esa “bafera” también estardn forrados con
madera hasta la altura de 1,00 m desde la plataforma superior.

En ningn momento se podrdn depositar cargas en dicho andamio que no sean precisas para la ejecucién de
las obras, ni se podrdn colocar tablones inclinados formando pendientes para la carga y carga, ni instalar publici-
dad alguna, salvo la propia de la casa instaladora o constructora. El andamio se protegerd en evitacién de caida
de Utiles o materiales con pantalla de seguridad. Esta pantalla alcanzaré la altura total del andamiaije y se arrios-
trard convenientemente, colocdndose una zona roja de sefializacién a dos metros de altura del suelo en cada extre-
mo de la estructura, que deberd permanecer encendida desde el anochecer hasta el amanecer.

Se cumplird la Ordenanza de Seguridad e Higiene en el Trabajo.
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2.02.10.03.- Vallas de precaucién:

El frente del edificio o solar donde se practiquen obras de nueva construccién o de derribo se cerraré siempre
con una valla de precaucién de 2,00 m de altura como minimo y de materiales que ofrezcan seguridad y conser-
vacién decorosa, tales como ladrillo o bloques de hormigén enfoscados por su cara exterior, tablas unidas y pin-
tadas o paneles metélicos o prefabricados, debiendo disponer de una puerta con apertura hacia el interior de la
obra y de un alumbrado de sefalizaciéon a 2 m sobre la proporcién con la anchura de la acera o calle. Sien la
acera se dejara menos de 1,00 m de anchura libre para paso de peatones, se ejecutard un pasillo protegido sobre
la calzada hasta alcanzar un paso de 1,00 m de anchura.

Serd obligatoria la instalacién de luces de senalizacién con intensidad suficiente en cada extremo o dngulo o
saliente de las vallas.

La instalacion de vallas se entiende siempre que es con cardcter provisional en tanto dure la obra. Por ello, desde
el momento en que transcurra un mes sin dar comienzo las obras, o éstas se interrumpan durante igual plazo, debe-
rd suprimirse la valla y dejar libre la acera al transito publico, sin perjuicio de adoptar las pertinentes medidas de
precaucion.

Se colocardn lonas o redes de proteccion de la via publica entre los forjados de las plantas mientras se reali-
cen en éstas frabajos que comporten peligro para los peatones, o se realizard una proteccién adecuada de la
acera.

En casos especiales, en que por el Servicio Técnico Municipal se considere indispensable, podrdn adoptarse
medidas de cardcter extraordinario.

En cualquier caso, quedard prohibido el acopio de materiales y medios auxiliares fuera del perimetro definido
por la valla de obra.

2.02.10.04.- Contenedores:

Cuando sea precisa la instalacién de contenedores en la via piblica, podrdn situarse en las calzadas donde esté
permitido el aparcamiento o en las aceras de, al menos, 3,00 metros de anchura y en cualquier ofra ubicacién
que cumpla con los siguientes requisitos:

a) Se situardn preferentemente frente a la obra a que sirven o lo mds préximo posible a ella de manera que no
impidan la visibilidad de los vehiculos y sin invadir los pasos de peatones, ni los vados. En ningin caso podrén
colocarse total o parcialmente sobre las tapas de acceso de los servicios publicos, sobre los alcorques de los drbo-
les en general, sobre ningun elemento urbanistico que pueda dificultar su utilizacién normal o en caso de emer-
gencia, y se colocardn siempre de manera que su lado mds largo esté situado en sentido paralelo a la acera, excep-
to en los framos de aparcamiento en bateria, si por sus dimensiones no sobresale del tamario previsto en las pla-
zas de aparcamiento, es decir, 5,00 m.

b) No se permitird su colocacién en calles de anchura menor de 4,50 metros.

c) Cuando los contenedores se hallen en la calzada, deberdn situarse a 0,20 metros del bordillo, si éste exis-
tiera, 6 de forma que no impidan la circulacién de las aguas superficiales.

02.10.05.- Materiales de obra:

Los materiales se colocardn y preparardn dentro de la obra, y cuando no fuera posible, se hard en el lugar que
la autoridad municipal designe.

2.02.10.06.- Lineas de alta o media tension:

En las zonas afectadas por el paso de lineas de alta o media tensién no se permitird construccién alguna hasta
que se haya desviado el paso de la linea en forma reglamentaria. A tal efecto el Ayuntamiento solicitard informe
de los Servicios competentes de la Administracién del Estado en relacién con el paso de dichas lineas y superficie
de ferrenos que afectan.

2.02.10.07.- Obras que afectan a estructuras:

El promotor deberd manifestar si el edificio que se pretende reformar o ampliar estd o no ocupado, con indi-
cacién, en su caso del nombre y apellidos de los ocupantes.
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En el supuesto de estar ocupado, el promotor de la obra deberd notificar por escrito, la existencia del proyecto
a todos los ocupantes, con expresién del lugar u oficina en que, durante un plazo no inferior a 15 dias, estard a
su disposiciéon el proyecto, asi como la indicacién de la persona, identificada con nombre y apellidos autorizada
para la exhibiciéon de la documentaciéon. Los ocupantes podrdn examinar por si mismos o mediante personas en
que deleguen, el proyecto y formular dentro del indicado plazo ampliado con otros diez dias més, las observacio-
nes de cardcter técnico que estimen pertinentes. Dichas observaciones habrdn de presentarse por escrito en ejem-
plar duplicado a la persona autorizada para la exhibicién del proyecto, quien devolverd firmado uno de los ejem-
plares al interesado como justificante de la presentacién.

El peticionario de licencia deberd acreditar con su solicitud haber practicado, en forma fehaciente, la notifica-
cién del proyecto a los ocupantes, y manifestar, bajo su responsabilidad, si se han formulado o no observaciones.
En caso afirmativo, acompafiard copia del escrito o de los escritos en que se hubieren formulado. Si las observa-
ciones se hubiesen aceptado integramente, lo hard constar expresamente, y por el Servicio Técnico municipal, se
comprobard la adecuacién del proyecto a tales obser-vaciones. De no haberlas aceptado plenamente, el
Ayuntamiento designard un técnico superior especializado en cdlculo de resistencias para que emita dictamen a
costa del solicitante, tanto sobre el proyecto como sobre las observaciones formuladas. Cumplidas las anteriores
prevenciones se continuard la tramitacién del expediente sin que la concesién de licencia implique responsabilidad
alguna para el Ayuntamiento autorizante ni su obtencién pueda ser invocada por los particulares para excluir o dis-
minuir la responsabilidad, civil o penal, en que incurran en el ejercicio de las actividades correspondientes.

2.03.- SISTEMAS GENERALES
2.03.01.- Generalidades
2.03.01.01.- Obtencién:

Los suelos adscritos por las NNSS para Sistemas Generales y sobre los que las mismas Normas prevean un régi-
men de dominio pUblico se obtendrdn, mediante el sistema de Expropiacién. Se exceptuardn los suelos para
Equipamientos en los que se prevea un dominio y gestién privados, en cuyo caso el sistema de actuacion seré el
de Compensacion.

Podrdn ejecutarse los Sistemas Generales mediante Concesién Administrativa, segin los articulos 211 y 212 del
Reglamento de Gestion.

2.03.01.02.- Valoracion:

Las NNSS incluyen el suelo destinado a Sistemas Generales, dentro de alguna de las clasificaciones del suelo
que la Ley 6/1998 define, en este caso, Suelo Urbano y/é Suelo No Urbanizable. De acuerdo a estas clasificacio-
nes se determinard el valor de cada superficie de terreno destinada a acoger un Sistema General, carente de apro-
vechamiento lucrativo.

2.03.01.03.- Titularidad y afectaciéon del suelo:
El suelo que las NNSS afectan a Sistemas Generales, quedard vinculado a tal destino.

La titularidad y afectacion piblica al uso general o al servicio publico serd efectiva una vez expropiado el suelo
por el Ayuntamiento. En tanto no se afectie dicha expropiacién, continuard de propiedad privada pero vinculado
al destino sefalado.

2.03.01.04.- Terrenos destinados a equipamientos, espacios libres o zonas verdes:

Las edificaciones, instalaciones o usos existentes en estos terrenos se respetardn hasta tanto no se proceda a su
expropiacion.

2.03.02.- Sistema General de Comunicaciones:

Constituido por el sistema viario de la poblacién.
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Las Normas establecen las determinaciones a nivel general, sin perjuicio de su posterior desarrollo a nivel de
detalle, tanto de los sistemas generales de comunicacién, como del entorno de los mismos.

Los proyectos de urbanizaciéon podran precisar y matizar de acuerdo con las circunstancias de la realidad del
terreno, la infraestructura prevista con las adaptaciones que fueran precisas, lo que no se entenderd como modifi-

cacién de las NNSS mientras las referidas adaptaciones no alteren aspectos circunstanciales definidos en dichas
NNSS.

3.03.- Sistema general de espacios libres

Constituido por los espacios libres que forman parte de la estructura general y orgdnica del territorio ordenado
por estas NNSS. Son:

2.03.03.01.- Sistema General de Parque Urbano.

— Definicién:

Constituyen Parque Urbano los suelos destinados a espacios verdes de gran superficie planteados a escala de
toda la poblacién.

— Usos Permitidos:

En ellos solamente se admiten los usos publicos y los usos colectivos que estén especialmente previstos en el
Proyecto de Urbanizacién que se redacte y apruebe al afecto el Ayuntamiento. Estos usos no podrén superponerse
con la utilizacién de aparcamientos en todo o en parte, ni tampoco con las demds superficies propias de vialidad.

— Edificabilidad:

Las edificaciones no rebasardn la ocupacién del cinco por ciento de la superficie del parque en servicio en el
momento en que se proyectan aquellas. La altura maxima de las instalaciones o edificaciones serd de una planta.
La altura en metros la establecerd el Ayuntamiento para cada edificaciéon que se proyecte.

2.03.03.02.- Sistema General de Zonas Verdes y Jardines Urbanos.

— Definicién:

Se entiende por Jardin Urbano 6 Zonas Verdes las dreas de menor superficie que los parques urbanos, plante-
adas a escala local o de barrio.

— Usos Permitidos:

Sélo se admiten los usos publicos y los usos colectivos que estén especialmente previstos en el Proyecto de
Urbanizacién que se redacte y apruebe al afecto.

No podrdn superponerse con la utilizacién de aparcamientos en todo o en parte, ni tampoco con las demds
superficies propias de vialidad.

— Edificabilidad:

No se podrén construir edificaciones de ningln tipo. Previo estudio que justifique su conveniencia, podrd admi-
tirse la instalacion de elementos abiertos tales como pérgolas, porches, etc., de caracter publico, que deberdn com-
paginarse y respetar los ele-mentos arbéreos existentes y cualesquiera otros que definan o caractericen con pecu-
liaridad propia tales jardines. Se podré admitir la instalacién, con carécter de precario, de puestos de periédicos,
revistas, etc.

2.03.03.03.- Sistema General de Plazas.

— Edificabilidad:

No se admite edificabilidad alguna. Solamente se podrd admitir la instalacién con cardcter precario de puestos
de periédicos, revistas, efc.
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2.03.04.- Sistema General de Equipamiento comunitario:

Constituido por los suelos destinados a equipamientos comunitarios, con las edi-ficaciones, instalaciones y ser-
vicios inherentes a los mismos. Son:

a) Equipamiento técnico administrativo y de seguridad: Centros o edificios para servicios de la Administracién
Piblica, servicios de Seguridad y otros de interés publico.

b) Equipamiento comercial de abastecimiento y suministros: Mataderos, mercados y otros centros de abasteci-
miento, siempre de titularidad publica, aunque de posible gestién mixta o privada.

c) Equipamiento socio-cultural: Centros o instalaciones para Exposiciones, salas de reuniones de interés pabli-
co, social o comunitario. Guarderias.

d) Equipamiento religioso.
e) Equipamiento escolar. Centros docentes pUblicos o privados y anexos deportivos.

f) Equipamiento deportivo: En él se permiten todos los usos vinculados al uso deportivo publico. La ocupacién
con edificaciones no rebasard el 25 % de la superficie destinada a equipamiento deportivo.

g) Equipamiento sanitario-asistencial: Centros sanitario-asistenciales y geridtricos, publicos o privados, de inte-
rés publico social o comunitario y cementerios.

h) Equipamiento hostelero. El suelo destinado a equipamiento comunitario no podrd destinarse a distinta fina-
lidad de la prevista en estas NNSS. Para cambiar esta finalidad, seré necesaria la modificacién de las mismas.

Edificabilidad:

Se ajustard a las necesidades funcionales de los diferentes equipamientos, al paisaje y a las condiciones ambien-
tales, que deberd respetar, y a la integracion en el sector en que se ubique. Se admite el uso de vivienda como resi-
dencia del guarda o personal de mantenimiento.

2.04.- NORMAS URBANISTICAS EN EL SUELO URBANO

A continuacién se incluyen las ordenanzas de aplicacion en el Suelo Urbano:
2.04.01.- ORDENANZA I: CASCO ANTIGUO.

2.04.02.- ORDENANZA II: ENSANCHE.

2.04.03.- ORDENANZA lII: ENSANCHE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA.
2.04.04.- ORDENANZA IV: URBANIZACION “BUENOS AIRES DE GREDOS”.
2.04.01.- ORDENANZA I: CASCO ANTIGUO.

Gestién:

Licencia municipal directa

— Licencia municipal condicionada a urbanizacién simultédnea, redaccién de Estudio de Detalle, o desarrollo de
unidad de Ejecucién.

Tipologia de la edificacion:

— Manzana cerrada densa

Uso caracteristico:

* Vivienda en categorias 3%y 4°

Usos permitidos:

* Almacén en categoria 19y 2¢

* Asistencial en categorias 1%y 2°

* Comercial en categoria 19y 2¢

* Espectdculos y recreativo en categoria 3° y 4°
* Garaje aparcamiento en categorias 1%y 2°
* Hotelero

Industrial en categoria 1°



54 BOLETIN OFICIAL DE AVILA 11 de Diciembre de 2003

* Oficina

* Religioso en todas sus categorias

* Salas de reunién en categoria 1a

* Sanitario en categoria 19y 3¢

* Vivienda en categoria 2

Condiciones de parcela:

* Superficie minima:

Existente y 100 m2 para nuevas segregaciones
* Fachada minima:

Existente y 5 m para nuevas segregaciones

* En el interior:

Existente e inscribible un circulo de 5 m de didmetro para las nuevas segregaciones Superficie edificable:
* Ocupaciéon mdaxima:

- En P Baja:

Solares hasta 150 m2 = 100%

Solares mayores de 150 m2 = Sélo se podrd ocupar més de los 150 m2 cuando coincida la superficie de la
planta baja con la de la planta superior.

- Resto:

Solares hasta 100 m2 = 100%

Solares mayores de 100 m2 = Supert. solar x 0,80 + 20 m2
* Separaciéon minima a linderos:

-Fachada: Prohibido

-Fondo: -

- Laterales: Prohibido

Condiciones de volumen: Méxima Minima
* NUmero de plantas: Dos Una

* Altura (m): 6,50 3,50

* Semisétanos: (1) Permitidos

* Entreplantas: Prohibidas

* Desvanes: (2) Permitidos

* Pendiente de la cubierta: 40% 30%

Edificabilidad sobre solar neto: (3) 2,00 m2/m2 + 30 m2
Condiciones estéticas:

En el proyecto, se presentard alzado de la fachada o fachadas a via pidblica que componga la edificacién pro-
yectada con las edificaciones existentes en las propiedades colindantes. Si la longitud de fachada es superior en un
veinte por ciento a la longitud media de las fachadas existentes en el tramo de calle donde se va a ubicar la nueva
actuacién, deberd subdividirse, en cuanto a su tratamiento, en tramos de longitud no mayor de dicha medida. Esta
subdivisién podrd conseguirse por medio de: tratamiento de los diferentes tramos con distintos materiales, tonos,
colores, aleros a distinto nivel, cornisas diferentes, etc.

Se recomienda la utilizacién de:

- Mamposteria, ristica 6 irregular, vista.

- Teja curva cerédmica (canal + cobija).

- Escaso numero de faldones para la cubierta.

- Aleros de teja, madera o piedra.
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- Ménsulas de piedra o madera para los voladizos.

- Carpinterias de madera.

- Cerrajeria de forja.

- Predominio de los macizos sobre los huecos, siendo estos Ultimos de proporcion vertical.
Se prohibe la utilizacién de:

- Fébricas de ladrillo visto o bloque de hormigén visto.

- Teja plana.

- Terrazas 6 cubiertas planas.

- Cubiertas con excesivo nimero de faldones.

- Ventanas abuhardilladas. (De existir, se integrarén en los faldones de cubierta). Forjados volados para los ale-
ros y/6 voladizos.

- Carpinterias de aluminio anodizado en su color y lacado en colores que no armonicen con los materiales tra-
dicionales.

Observaciones:

En todo caso se daré preferencia a la rehabilitacién, en los casos en que esta sea posible, y en los casos en que
esta no lo seq, se reutilizardn todos los elementos tales como dinteles de piedra, jambas labradaos y piezas de esqui-
na existentes en la edificacién a sustituir,

(1) Sin manifestarse en las fachadas a via publica.
(2) Sin retranqueos. Unidos y vinculados al uso de la planta inmediata inferior.

(3) Se cumplird la condicién més restrictiva, bien sea dada por la edificabilidad méxima o por las méximas con-
diciones de volumen.

2.04.02.- ORDENANZA 1I: ENSANCHE.
Gestién:
— Licencia municipal directa

— Licencia municipal condicionada a urbanizacién simultédnea, redacciéon de Estudio de Detalle, o desarrollo de
Unidad de Ejecucion.

Tipologia de la edificacién:

— Manzana cerrada

— Entre medianerias

En hilera

— Adosadas

— Aislada

Uso caracteristico:

— Vivienda en categoria 3a

Usos permitidos:

— Almacén en categorias la 2%y 3¢

— Asistencial en categorias 1%y 2

— Comercial en categorias 19, 2% 3°

— Docente

Espectdculos y recreativo en todas sus categorias,
— Garaje aparcamiento en categorias 1%y 2¢
— Hotelero

— Industrial en categoria 1°
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— Oficina

— Religioso en todas sus categorias

— Salas de reunién en todas sus categorias

— Sanitario en todas sus categorias

Vivienda en todas sus categorias

Condiciones de parcela:

— Superficie minima:

Existente y 150 m2 para nuevas segregaciones

— Fachada minima:

Existente y 8 m para nuevas segregaciones

- En el interior:

Existente e inscribible un circulo de 8 m de didmetro para las nuevas segregaciones Superficie edificable:
— Ocupacién méxima:

- En cualquier planta:

Existente

Solares hasta 100 m2 = 100 %

Solares mayores de 100 m2 = Superf. solar x 0,60 + 40 m2
— Separacién minima a linderos:

- Fachada: Prohibido.

- Posible, en tframos completos entre calles, segin Estudio de Detalle.
- Fondo:

- Laterales: 3 m 6 adosada.

Condiciones de volumen: Méxima Minima
— Ndmero de plantas: Dos 6 existente (1) Una

— Altura (m): 6,50 3,50

— Semisétanos: Permitidos

— Entreplantas: Prohibidas

— Desvanes: (2) Permitidos

— Pendiente de la cubierta: 40% 30%
Edificabilidad sobre solar neto: (3) 2,00 m2/m2 + 30 m2.

Condiciones estéticas:

En el caso de que la edificacién proyectada esté dentro de una manzana edificada, aproximadamente en sus
dos terceras partes, deberd presentarse, en el proyecto, alzado de la fachada o fachadas a via publica que com-
ponga la edificacién proyectada con las edificaciones existentes en las propiedades colindantes.

Si la longitud de fachada es superior en un cincuenta por ciento a la longitud media de las fachadas existentes
en el tramo de calle donde se va a ubicar la nueva actuacién, deberd subdividirse, en

cuanto a su tratamiento, en tramos de longitud no mayor de dicha medida. Esta subdivisiéon podrd conseguirse
por medio de tratamiento de los diferentes tramos con distintos materiales, tonos, colores, aleros a distinto nivel,
cornisas diferentes, etc:

Se recomienda la utilizacién de:

- Mamposteria ristica 6 irregular vista.

- Teja curva cerédmica (canal + cobija).

- Escaso numero de faldones para la cubierta.

- Aleros de teja, madera o piedra.
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- Ménsulas de piedra o madera para los voladizos.

- Carpinterias de madera.

- Cerrajeria de forja.

Predominio de los macizos sobre los huecos, siendo estos Gltimos de proporcién vertical.
Se prohibe la utilizacién de:

- Fébricas de ladrillo visto o bloque de hormigén visto.

- Teja plana.

- Terrazas 6 cubiertas planas.

- Cubiertas con excesivo nimero de faldones.

- Ventanas abuhardilladas. (De existir, se integrarén en los faldones de cubierta). - Forjados volados para los
aleros y/6 voladizos.

- Carpinterias de aluminio anodizado en su color y lacado en colores que no armonicen con los materiales tra-
dicionales.

Observaciones:

(1) Solamente se considerard la altura existente en el caso de una rehabilitacién, no en el de sustitucion, amplia-
cién o edificacién de nueva planta

(2) Sin retranqueos. Unidos y vinculados al uso de la planta inmediata inferior.

(3) Se cumplird la condiciéon mds restrictiva, bien sea dada por la edificabilidad mdxima o por las méximas con-
diciones de volumen.

2.04.03.- ORDENANZA IlI: ENSANCHE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA.

Gestién:

— Licencia municipal condicionada a urbanizacién simultédnea y redaccién de Estudio de Detalle. En el caso de
la UE-1, ademas, deberd desarrollarse la UE-1 Tipologia de la edificacién:

- Pareadas

- Aislada

Uso caracteristico:

- Vivienda en categoria 1¢

Usos permitidos:

- Almacén en categorias 1%y 2°

- Asistencial en categorias 1%y 2¢

- Comercial en categorias 1¢, 2%y 3°

- Docente

Espectdculos y recreativo en todas sus categorias

- Garaje aparcamiento en categorias 1°¢

- Hotelero

- Industrial en categoria 1°

- Oficina

- Religioso en todas sus categorias

- Salas de reunién en todas sus categorias

- Sanitario en todas sus categorias

- Vivienda en categoria 2°

Condiciones de parcela:

- Superficie minima: 400 m2

- Fachada minima: 10 m
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— En el interior: Inscribible un circulo de 10 m de didmetro
Superficie edificable:
- Ocupacién maxima: 50 Separacién minima a linderos:

- Fachada: 5 m

- Fondo: 3m

- Laterales: 3 m o adosada

Condiciones de volimen: Méxima Minima

- NUmero de plantas: Dos Una

- Altura (m): 6,50 3,50

- Semisétanos: Permitidos
- Entreplantas: Prohibidas
- Desvanes: (1) Permitidos
— Pendiente de la cubierta: 40% 30%

Edificabilidad sobre solar neto: (2) 120 m2/m?2
Condiciones estéticas:

Si la longitud de fachada es superior a 15 metros, deberd subdividirse, en cuanto a su tratamiento, en tramos
de longitud no mayor de dicha medida. Esta subdivisién podrd conseguirse por medio de tratamiento de los dife-
rentes tframos con distintos materiales, tonos, colores, aleros a distinto nivel, cornisas diferentes, etc.

Se recomienda la utilizacién de:

- Mamposteria ristica 6 irregular vista.

- Teja curva cerédmica (canal + cobija).

- Escaso numero de faldones para la cubierta.

- Aleros de teja, madera o piedra.

- Ménsulas de piedra o madera para los voladizos.

- Carpinterios de madera.

- Cerrajeria de forja.

- Predominio de los macizos sobre los huecos, siendo estos Ultimos de proporciéon vertical.
Se prohibe la utilizacién de:

- Fébricas de ladrillo visto o blogque de hormigén visto.

- Teja plana.

- Terrazas 6 cubiertas planas.

- Cubiertas con excesivo nimero de faldones.

- Ventanas abuhardilladas. (De existir, se integrardn en los faldones de cubierta).
Forjados volados para los aleros y/6 voladizos.

Carpinterias de aluminio anodizado en su color y lacado en colores que no armonicen con los materiales tra-
dicionales.

Observaciones:
(1) Sin retranqueos. Unidos y vinculados al uso de la planta inmediata inferior.

(2) Se cumplird la condicién més restrictiva, bien sea dada por la edificabilidad méxima o por las maximas con-
diciones de volumen.

2.04.04:- ORDENANZA IV: URBANIZACION "BUENOS AIRES DE GREDOS'"

Afecta esta Ordenanza a las parcelas limftrofes con el t#érmino de Barco de Avila e incluidas en el Plan Especial
de Ordenacién aprobado por la CPU el 29-12-1.973.

ZONIFICACION: Se proyectaron, en estos terrenos, las siguientes zonas:
- Zona de red viaria

- Zona verde publica.

- Zona de vivienda Unifamiliar aislada (Ciudad Jardin A)
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CONDICIONES DE EDIFICACION: (CIUDAD JARDIN A)

Parcela minima:

500 m2

Ocupacién méxima:

20%

Altura mdéxima:

Una planta (4 m)

Retranqueos:

3'00 m a cualquier lindero. El garaje podrd adosarse a la fachada y a un lindero, con acuerdo del colindante.
Cerramientos:

El cerramiento de la linea de fachada a la calle, se formard con un murete de fébrica de 0'80 m, enfoscado y
con revoco a la tirolesa encalado y un bastidos metdlico formado por dngulo de 30x30 y mallazo tipo Arga de
2'60x1'20 m. Esta dimensién de 2'60 m serd la que marque el banqueo que origine la pendiente de la calle.

Los cerramientos laterales y posterior, podrén ser de muretes de fabrica hasta 0'50 m y el resto o todo él, de
elementos diadfanos tales como verjas, setos, celosias, largueros, etc. Uso previsto:

Vivienda unifamiliar aislada.
Uso autorizado:

Garaije vinculado a la vivienda.
Uso obligado:

La superficie no edificable de la parcela se considerard afectada de modo permanente al uso de espacio libre
privado, complemento de la habitabilidad del inmueble. No podrd ser parcelado ni vendido con independencia de
la totalidad del solar de la parcela definida, constituyendo carga real inscribible.

Condiciones estéticas:

Se recomienda la utilizacién de:

- Mamposteria ristica 6 irregular vista.

- Teja curva cerdmica (canal + cobija).

- Escaso numero de faldones para la cubierta.

- Aleros de teja, madera o piedra.

- Ménsulas de piedra o madera para los voladizos.
- Carpinterias de madera.

- Cerrajeria de forja.

- Predominio de los macizos sobre los huecos, siendo estos Gltimos de proporcién vertical. Se prohibe la utili-
zaciéon de:

- Fébricas de ladrillo visto o bloque de hormigén visto.

Teja plana.

Terrazas 6 cubiertas planas.

Cubiertas con excesivo nimero de faldones.

Ventanas abuhardilladas. (De existir, se integrardn en los faldones de cubierta).
- Forjados volados para los aleros y/6 voladizos.

- Carpinterias de aluminio anodizado en su color y lavado en colores que no armonicen con los materiales tra-
dicionales.
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2.04.05.- NORMAS PARTICULARES PARA EL DESARROLLO DE LAS UNIDADES DE EJECUCION Y LOS ESTU-
DIOS DE DETALLE:

2.04.05.01.- Delimitacién:

Caso de definirse Unidades de Ejecucién, se delimitardn segin los articulos 36, 37 y 38 del Reglamento de
Gestién (R.D. 3288/1978).

2.04.05.02.- Desarrollo:

El desarrollo de las Unidades de Ejecucién se llevard a cabo por cualquiera de los tres sistemas: compensacién,
cooperacién o expropiacién, a elegir por el Ayuntamiento. Se requerird el informe favorable de la Administracién
del Espacio Natural y el informe de Carreteras del Ministerio de Fomento (en su caso).

2.04.05.03.- Plazos:

El Ayuntamiento fijard el plazo para que, obligatoriamente, se hayan iniciado los trdmites necesarios para el
desarrollo de las Unidades de Ejecucién.

2.04.05.04.- Procedimiento sustitutorio:

En el caso de realizarse la gestién por el sistema de Cooperacién, si transcurrido el plazo fijado sin que los pro-
pietarios que representen, al menos, el sesenta por ciento de la superficie delimitada por cada Unidad de Ejecucién
presenten el correspondiente proyecto de Estatutos y Bases de Actuacién, el Ayuntamiento podrd optar por cam-
biar el sistema de gestién por uno puiblico.

2.04.05.05.- Gastos de urbanizacién:

Los gastos de urbanizacion serdn costeados equitativamente por los propietarios de los terrenos, excluido el
Ayuntamiento.

2.04.06.- FICHAS DE LAS UNIDADES DE EJECUCION

Si en algdn momento, para la ejecucién y desarrollo del Planeamiento en el Suelo clasificado como Urbano,
fuera preciso delimitar mds Unidades de Ejecucién, se recogerdn en este epigrafe las que se considere oportuno
delimitar.

Para cada Unidad de Ejecucién, deberd definirse una ficha, similar a la que se adjunta, en la que se especifi-
que: la ordenanza de aplicacién; el Uso caracteristico; las superficies de suelo que se destinardn al uso caracteris-
tico, equipamientos, viario, espacios libres, etc.; la superficies edificables mdximas, tanto de titularidad privada
como publica; la superficie de cesiéon obligatoria y gratuita tanto de suelo con aprovechamiento, como de suelo
sin aprovechamiento; las condiciones para el desarrollo de la Unidad, donde se especifica el sisema de gestién, y
el plazo; un plano guia estimado, pues sus limites deberdn ajustarse, en el momento de desarrollarse, a la reali-
dad fisica del terreno afectado.

2.04.06.01.- UE-1

Ordenanza de aplicacion n® I
Edificabilidad 120 m2/m?2

Uso caracteristico Vivienda en categoria 1°
Superficies:

Bruta de suelo (aproximadamente) 11.350 m2
Con aprovechamiento (75 %) 8.512 m2
Sin aprovechamiento (25 %) 2.838 m?2
Edificabilidad (120 m2/m2) 10.214 m2
De titularidad privada (90 %) 9.193 m2
De titularidad publica (10 %) 1.021 m2
Cesiones: 3.689 m?2

Viales y zonas verdes 2.838 m2
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Suelo con aprovechamiento 851 m2
Condiciones de desarrollo:
Densidad mdaxima: 30 viv/Ha.
Sistema de actuacion Compensacién
Previo a la edificacién
Proyecto de compensacién
Proyecto de reparcelacién
Proyecto de urbanizacién
Formalizacién de cesiones
Plazos (desde la aprobacién definitiva)
Para iniciar los trdmites (presentacion de proyectos) 3 afios
Para finalizar la ejecucién de las obras de urbanizacién 5 afios
Plano de la UE: (En la pdgina siguiente)
Escala aproximada: 1:1.000

Plang correspondiente a la UE-1

Escala aproximada 1:1.000
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2.05.- NORMAS URBANISTICAS EN EL SUELO NO URBANIZABLE

Todo el término municipal de LA CARRERA estd incluido en el dmbito delimitado por el PRG, y por tanto su des-
arrollo, la regulacién de usos, limitaciéon de actividades y normas de edificacién se regula en el PORN correspon-
diente.

Concretamente, el término se ve afectado por tres zonificaciones del PRG: a) Zona de uso General. k2-G):

Art. 49. PORN de la Sierra de Gredos: Aquellas dreas que por su menor calidad relativa dentro del espacio
natural protegido, o bien por poder absorber una influencia mayor, puedan utilizarse para el emplazamiento de
instalaciones de uso publico que redunden en beneficio del disfrute, o de la mejor informacién respecto al espa-
cio natural, donde se ubicardn las actividades que propicien el desarrollo socioeconémico de los habitantes del
espacio natural protegido. Se corresponde con los nicleos de poblacién de La Carrera, Lancharejo, Cereceda vy
Navalmoro asi como la parte de la Urbanizacion "Buenos Aires de Gredos" que, fundamentalmente, se extiende
por terrenos del limftrofe término de Barco de Avila.

b) Zona de Uso Compatible. (ZC):

Art. 46. PORN de la Sierra de Gredos: Aquellas dreas del espacio natural protegido en las que las caracteristi-
cas del medio natural permiten la compatibilizacién de su conservacién con las actividades educativas y recreati-
vas, permitiéndose un moderado desarrollo de servicios con finalidades de uso pUblico o de mejora de la calidad
de vida de los habitantes de la zona. En esta zona se enclavan los nicleos de poblacién antes mencionados. ¢

Zona de Uso Limitado. (ZL)

Art. 43. PORN de la Sierra de Gredos: Zonas que toleran un moderado uso puUblico que no requiere instala-
ciones permanentes. Se incluyen dentro de esta clase de dreas donde el medio natural mantiene una alta calidad,
pero sus caracteristicas permiten aquel tipo de uso. La competencia para la autorizacién de los usos constructivos
en el SNU incluido dentro del Parque, una vez aprobadas las NNSS, corresponde a la Comisién Provincial de
Urbanismo, previo informe favorable de la Administracién del Parque.

2.05.01.- CONSTRUCCIONES EN EL S.N.U..

2.05.01.01.- SUELO NO URBANIZABLE COMUN (Zona de Uso Compatible).

Previa autorizacién de la Administracién del Espacio Natural, podrén realizarse construcciones destinadas a
explotaciones agricolas, ganaderas o forestales que guarden relacién con la naturaleza y destino de la finca. En
ningln caso, podrdn ser utilizadas como vivienda, aunque esta tenga cardcter temporal. (Art. 64.D.1. PORN).

Excepcionalmente, y sometidas a previa EIA, podrdn autorizarse edificaciones e instalaciones de utilidad publi-
ca o interés social que hayan de emplazarse en el medio rural. (Art. 64.D.2. PORN).

a) Las condiciones para la edificacién en este suelo serdn:

Agropecuaria Dotacional 6
Uso publico 6
Interés social

Parcela minima 1.500 m2 5.000 m2
Ocupacién méxima 50% 20
Retranqueos minimos 5m 5m
Edificabilidad méxima 0'50 m2/m?2 0'40 m2/m?2
Altura méxima PB (6 m) PB4+ 1 (8 m)

b) Los usos permitidos o autorizables serdn:

Construcciones destinadas a explotaciones agricolas ganaderas o forestales que guarden relacién con la natu-
raleza y destino de la finca, no utilizables como vivienda, aunque esta tenga cardcter temporal.
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Edificaciones e instalaciones de utilidad pUblica o interés social que hayan de emplazarse en el medio rural, pre-
vio Evaluaciéon de Impacto Ambiental. En el caso de estaciones de servicio, sélo, se podrdn autorizar a lo largo de
la carretera N-1 10 en una franja de 50 metros a cada lado de dicha carretera.

c) Tipologia y condiciones estéticas:

Serdn de formas simples, rectangulares.

No se podran construir edificaciones de mds de 2.000 m2 para una explotacién.

No se podrdn superar los 1.000 m2 en una sola edificacién. Si se superara esta superficie, habria que adoptar
formas de "L", "U" o separar unas edificaciones de otfras al menos una distancia igual a la altura méxima de la cum-
brera. Si podrén unirse unas con ofras mediante pérgolas o pasos cerrados de un méximo de 5 metros de anchu-
ra, una planta y 3 m de altura. Con ello se pretende evitar los voltmenes desproporcionados en una sola edifica-
cion.

La pendiente de las cubiertas estard comprendida entre el 30 el 40 por ciento

Se recomienda la utilizacién de:

- Mamposteria ristica 6 irregular vista.

- Teja curva cerdmica (canal + cobija).

- Escaso numero de faldones para la cubierta.

- Aleros de teja, madera o piedra.

- Ménsulas de piedra o madera para los voladizos.

- Carpinterias de madera.

- Cerrajeria de forja.

- Predominio de los macizos sobre los huecos, siendo estos Gltimos de proporcién vertical.

Se prohibe la utilizacién de:

- Fébricas de ladrillo visto o bloque de hormigén vista

- Teja plana.

- Terrazas 6 cubiertas planas.

- Cubiertas con excesivo nimero de faldones.

- Ventanas abuhardilladas. (De existir, se integrardn en los faldones de cubierta). Forjados volados para los ale-
ros y/4 voladizos.

- Carpinterfas de aluminio anodizado en su color y lacado en colores que no armonicen con los materiales tra-
dicionales.

2.05.01.02.- SUELO NO URBANIZABLE ESPECIALMENTE PROTEGIDO (Zona de Uso Limitado)

Sélo podran autorizarse por, la Administracion del Espacio Natural construccién ligadas a las actividades de ges-
tion de los recursos, forestal, ganadero, cinegético..., que guarden relacién con la naturaleza y destino de la zona.
En ningln caso podrdn ser utilizadas como vivienda, aunque eta tenga cardcter temporal. (Art. 64.C.1. PORN).

Igualmente podrdn instalarse elementos de sefializacién e interpretacién o construcciones para la gestién del
uso publico del Espacio Natural, asi como repetidores de comunicacién, previa autorizacién de la Administracién

del Espacio Natural. (Art. 64.C.2. PORN).

a) Las condiciones para la edificacion en este suelo serdn:

No sobrepasar con la edificacién los 100 m2 de superficie construida.

b) Tipologia y condiciones estéticas:
Serdn de formas simples, rectangulares.

La pendiente de las cubiertas estard comprendida entre el 30 y el 40 por ciento
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Es obligatoria la utilizacién de:

- Mamposteria ristica 6 irregular vista.

- Teja curva cerdmica (canal + cobija).

- Escaso numero de faldones para la cubierta.

- Aleros de teja, madera o piedra.

- Ménsulas de piedra o madera para los voladizos.

- Carpinterias de madera o de aluminio lacado siempre que armonice con los materiales tradicionales
- Cerrajeria de forja.

- Predominio de los macizos sobre los huecos, siendo estos Gltimos de proporcién vertical.

2.05.02.- OTRAS CONSTRUCCIONES EN EL S.N.U.

Solamente para el Suelo No Urbanizable Comin (Zona de Uso Compatible).

2.05.02.01.- Casetas para herramientas
a) Uso:

Son casetas destinadas exclusivamente a la guarda de los aperos de labranza, pequefio almacén o resguardo
en el mal tiempo, no pudiendo ser consideradas como explotaciones agricolas, ganaderas o forestales en el sen-
tido en que se especifica en el art. 64.D.1 del Decreto 36/1.995. Se prohibe totalmente la utilizacién de estas case-
tas para ofros fines distintos a los mencionados, tales como garajes para turismos, talleres, viviendas de fin de
semana 6 permanente, etfc.

b) Forma y dimensiones:
Serén rectangulares o cuadradas, de una sola planta y de 3,00 metros de altura méxima.
En parcelas de superficie menor de 300 m2 no se permite la construccién de casetas.

En parcelas de superficie comprendida entre 300 y 450 m2, la superficie construida méxima de la caseta serd
de 10 m2.

En parcelas de superficie comprendida entre 450 y 600 m2, la superficie construida maxima de la caseta serd
de 15 m2.

En parcelas de superficie mayor de 600 m2, la superficie construida méxima de la caseta serd 20 m2.
c) Separaciones a linderos:

La separacién minima a cualquier lindero de la parcela serd de 5'00 metros, salvo que la parcela tenga una
anchura menor de 10'00 metros, en cuyo caso podrd adosarse a uno de los linderos.

d) Cubiertas:
La pendiente méxima serd del 40 % y se podrdn volar aleros de 0'35 m. e) Materiales:
En los cerramientos se utilizard mamposteria ristica 6 irregular vista.

No se permiten las casetas de chapa metdlica, pldsticos, fibrocemento, efc., ni de cualquier ofro tipo de resi-
duo urbano.

El material de cubricién serd la teja curva cerdmica (canal mds cobija).
f) Huecos de fachadas:

Podran tener una puerta de acceso de las dimensiones que se consideren necesarias y ventanas de 0,60 metros
de lado para ventilacién e iluminacién, en la cuantia méxima de una por cada fachada.

g) Régimen legal:
E stas casetas tendrdn la consideracién de edificaciones de cardcter provisional o en precario y necesitardn auto-
rizacion previa del espacio natural.

(pasa a fasciculo siguiente)
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2.05.02.02.- Invernaderos y secaderos.

Se podrén construir invernaderos o secaderos, siempre que respeten las separaciones a linderos indicadas para
las casetas para herramientas.

El régimen legal seréd igual al sefalado en el epigrafe anterior.

2.05.02.03.- Obras para la adecuacién y mejora de las edificaciones existentes.

Los edificios existentes con anterioridad a la entrada en vigor de las presentes N.N.S.S. que queden fuera de
ordenacién, podrdn realizar reparaciones que proporcionen mejor aspecto y duracién al edificio, siempre encami-
nadas a restablecer las caracteristicas de la edificacién tradicional de la zona.

2.05.02.04.- Cercas y vallados

podrdn tener una altura superior a 1,50 m.

Para el vallado de fincas se admiten los siguientes materiales:
- Alambre liso, de espino o trenzado en malla.

- Muros de mamposteria vista de piedra del lugar.

- Cercas de madera.

- Setos vegetales.

No se admiten los siguientes materiales:

- La fabrica de ladrillo o de bloque de hormigén vistos o enfoscados. El alambre de espino cuando se trate de
linderos con vias publicas.

- Los cierres de tablas residuales de madera, chapas metdlicas, pldsticos, fibrocemento, etc., y todo tipo de resi-
duos urbanos.

- Las celosias y paneles o piezas de hormigén o cualquier otro elemento similar de fuertes connotaciones urba-
nas.

2.05.03.- PARCELACIONES.

No se podrdn realizar divisiones de fincas en parcelas de menor superficie que la superficie correspondiente a
la Unidad Minima de Cultivo, que es la parcela minima a efectos de explotacién contemplada por la vigente legis-
lacién agraria.

3.- CATALOGO
3.01.- NIVELES DE PROTECCION O CONSERVACION:

Se incluyen en este Catdlogo aquellos bienes inmuebles o entornos que, por sus valores arquitecténicos, urba-
nisticos, ambientales o paisajisticos son susceptibles de ser considerados como bienes catalogabais.
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La aprobacién definitiva de las presentes NNSS implica, para los bienes incluidos en el Catdlogo, la exclusién
parcial del régimen general de ruina, y la declaracién de utilidad publica, que abre paso a la Expropiacién Forzosa
en caso de incumplimiento grave de los deberes de conservacién que la ley establece.

En todo caso se dard preferencia a la rehabilitaciéon, en los casos en que esta sea posible, y en los casos en que
esta no lo sea, se reutilizardn todos los elementos tales como dinteles de piedra, jambas labradas y piezas de esqui-
na existentes en la edificaciéon a sustituir.

Se establecen los siguientes grados de proteccién (edificios) o de conservacién (entornos).

3.01.01.- PROTECCION INTEGRAL

Obliga a la estricta conservacién, que implica prohibicién de derribo de fachadas, estructuras, tanto horizonta-
les como verticales, cajas de escaleras, patios de luces y cubiertas, limitdndose a restaurar o reconstruir lo que fuere
absolutamente indispensable, dejando siempre reconocibles las adicciones y debiendo procurarse por todos los
medios técnicos su mera conservacién y consolidacién.

Cualquier propuesta de intervencién deberd someterse a informe preceptivo de la Comisién de Patrimonio
Histérico-Artistico.

3.01.02.- PROTECCION AMBIENTAL

Obliga a la conservacién de las partes o elementos de significativo valor. Se permitirdn por tanto obras de reha-
bilitacién y reforma, procurando siempre mantener las caracteristica estructurales, espaciales y compositivas bdsi-
cas. Las nuevas adiciones no modificardn la tipologia actual ni desentonardn de ella por acabados o colocacién.

Cualquier propuesta de intervencién deberd someterse a informe preceptivo de la Comisién de Patrimonio
Historico-Artistico.

3.01.03.- CONSERVACION AMBIENTAL:

En entornos de interés ambiental, cualquier obra que se realice deberd conservar todos los elementos arquitec-
ténicos que den cardcter al conjunto. Si se encuentran elementos que no estuvieran visibles, se procurard devol-
verles su antigua funcién y aspecto exterior.

El control de las caracteristicas exteriores de los nuevos edificios se ejercerd fundamentalmente sobre los ele-
mentos compositivos siguientes: altura de la edificacién; altura entre plantas; composicién y proporcién de huecos;
materiales y color en fachadas y en cubiertas; relaciondndolos con los alzados y tipologias del mismo tramo de
calle o espacio exterior, debiéndose exigir documentacién fotogréfica. Se englobardn en la cubierta los casetones
de escaleras. Todos los elementos situados sobre las cubiertas se tratardn arquitecténicamente, prohibiéndose de
manera especial los anuncios publicitarios.

La decoracién publicitaria de los establecimientos comerciales y escaparates, podrd constar de rétulos y ban-
derines no luminosos, situados en las fachadas de las edificaciones. Queda prohibida la colocacién de otros anun-
cios y carteles publicitarios o propagandisticos que los debidamente autorizados.

Los Ayuntamientos podrdn en caso de duda o conflicto solicitar el informe previo de la CPU, que a su vez podra
solicitar el informe de la Comisién del Patrimonio Histérico-Artistico. Cualquiera de dichos informes serd vinculan-
te en todo caso.

3.02.- YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS:

Ademds de los yacimientos de Huertas Rigales, (época romana) y Cabezuelo (época medieval y edad moder-
na), caso de aparecer algin indicio en algin drea perteneciente al término municipal, en estas dreas no se podrdn
autorizar edificaciones ni obras de urbanizacién, ni obras que modifiquen la disposiciéon de los terrenos, sin que
previamente se haya solicitado informe del Servicio Territorial de Cultura de la JCyL que llevard a cabo las investi-
gaciones necesarias que permitan, o no, la autorizacién de las obras solicitadas.

El drea de restriccién cautelar serd la sefalada por los técnicos facultativos especializados en la materia que a
tal fin designe el Servicio Territorial de Cultura. En todo caso, y hasta tanto no exista una delimitacién expresa, se
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tomaré como tal una franja de 300'00 m de anchura medida desde la linea que delimita el perimetro de los pun-
tos en que se localicen los hallazgos.

3.03.- RELACION DE EDIFICIOS O ENTORNOS CATALOGADOS:
— Proteccién Integral:

Iglesia parroquial de La Carrera

— Conservaciéon Ambiental

Areas delimitadas en los nicleos de poblacién (ver planos correspondientes).

3.03.01.- IGLESIA PARROQUIAL DE LA CARRERA.

Nivel de Proteccién: Proteccién Integral.

3.03.02.- CASCO ANTIGUO.

a) Nivel de proteccién: Conservaciéon Ambiental.

b) Descripcién:

Se respetardn aquellas constantes, comunes a la arquitectura tradicional de précticamente todos los municipios
de la zona afectada por el PRG.

— Fdbricas:

El sistema constructivo fundamental para los cerramientos y estructuras verticales en la mayor parte de las edi-
ficaciones es la mamposteria ristica o irregular, si bien se utiliza también el entramado de madera relleno con ado-
bes, ocasionalmente, en algunas plantas altas. Ambos sistemas constructivos, en ocasiones se cubren de un revo-
co a la tirolesa, generalmente de color blanco, gris u ocre.

— Cubiertas:
De teja curva, cerdmica y de color rojo. Con disposicién de canal y cobija.
Los faldones son amplios, abarcando la vivienda y las dependencias auxiliares.

Los aleros son, preferentemente, de teja, 6 con cornisa de piedra 6 a base de canecillos de madera 6 viguetas
de madera con cabeza de canecillo.

Las chimeneas presentan forma de tronco de pirémide de base rectangular, normalmente sin cubrir.
— Huecos:

De pequefio tamafio y con predominio del desarrollo vertical sobre el horizontal. Esta proporcién de huecos y
macizos da un carécter hermético a la edificacién.

Cuando existen, los vuelos son abiertos, con balconadas y/6 galerias cubiertas.
— Carpinterias y cerrajerias:
Las carpinterias son de madera, pintada é barnizada.

Las balaustradas son de palos rectos, 6 de tabla recortada 6 de palos torneados. Si son de hierro, son de forja,
al igual que el resto de las cerrajerias.

— Voladizos:

Al igual que las cornisas, son, preferentemente, a base de ménsulas de piedra, canecillos de madera 6 vigue-
tas de madera con cabeza de canecillo.

4.- RESOLUCION DE ALEGACIONES.

Tras la aprobacién inicial del Proyecto de NNSS de La Garreara por el Pleno del Ayuntamiento el dia 11 de
Marzo de 1.996, esta aprobacién se publicé en el Diario de Avila el dia 26 de Junio de 1.996, en el Boletin Oficial
de Castilla y Ledn el dia 28 de Junio de 1.996 y en el Boletin Oficial de la Provincia el dia 12 de Julio de 1.996.
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Se abrié un plazo de alegaciones de treinta dias durante el que solamente se presentaron tres alegaciones de
particulares y un escrito de lberdrola conteniendo unas indicaciones para que sean tenidos en cuenta las previsio-
nes de los trazados en los futuros proyectos de urbanizacién que puedan desarrollarse en el municipio.

ALEGACION 1: D® MARIA DEL PILAR JIMENEZ CHAPINAL
Solicita:

Que siendo propietaria de la parcela n® 10 del Poligono n° 14, de 5.130 m2 de superficie, se incluyan 4.000
m2 de dicha parcela en Suelo Urbano.

Informe:

La parcela en cuestiéon se encuentra en la salida hacia Cereceda, desde La Carrera, es limitrofe con una zona
que estd parcialmente consolidada por la edificacién, tiene acceso rodado y servicios urbanos. Pese a ser una
superficie considerable la que se solicita incluir en Suelo Urbano, es factible su inclusién, al tener acceso rodado vy
todos los servicios urbanos. Resolucion:

Estimar la alegacién, incluyendo en suelo urbano lo solicitado.

ALEGACION 2: D® MANUELA GONZALEZ CABRERA.
Solicita:

Que la parcela n® 221, poligono 8, sita en el nicleo de Navalmoro, sea incluida en Suelo Urbano, al encon-
trarse préxima a dos fincas urbanas.

Informe:

Ni la finca descrita ni las dos a las que se hace referencia tienen servicios urbanos alguno, siendo dificil la
implantacién del saneamiento en esta zona. Ampliar el suelo urbano por esta zona, supondria saltar la carretera
(tangente al nicleo), y convertirla en travesia. Por todo ello considero que no se deberia ampliar el suelo urbano
por esta zona.

Resolucién:

Desestimar la alegacién, manteniendo lo proyectado.

ALEGACION 3: D. JESUS COLLADO BERMEJO.
Solicita:

Solicita que la parcela de su propiedad, sita en el nicleo de Lancharejo, de la que adjunta plano de situacién,
sea incluida en suelo urbano, pues en ella se encuentra construida su vivienda.

Informe:

Debe incluirse, pues se encuentra edificada, y en la actualidad tiene los servicios urbanos necesarios.
Resolucion:

Aceptar la alegacién, e incluir dicha parcela en el suelo Urbano.
INFORMES:

Se han solicitado informes a los organismos siguientes:

— Ministerio de Obras Piblicas, Transportes y Medio Ambiente.
Demarcacién de Carreteras del Estado en Castilla y Leén Oriental, Unidad de Carreteras en Avila. (¥)
— Junta de Castilla y Ledn.

Delegacién Territorial de Avila.

Servicio Territorial de Fomento.

— Diputacién Provincial de Avila.

Servicio de Vias y Obras. (¥)

— Junta de Castilla y Ledn.

Delegacion Territorial de Avila.
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Servicio Territorial de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio.
— Junta de Castilla y Ledn.

Delegacién Territorial de Avila.

Comisién Territorial de Patrimonio Cultural.

Ministerio de Medio Ambiente

Confederacién Hidrografica del Duero. (*)

Solamente se han recibido informes de los indicados con un asterisco, habiéndose recogido las indicaciones
que en ellos se hacen en el texto refundido.

Documentacién que se presenta para su aprobacién definitiva por la Comisién Territorial de Urbanismo, en
Septiembre de 2.002.

El Arquitecto redactor.

5.- PLANOS DE ORDENACION.
N° DENOMINACION ESCALA

1 LOCALIZACION Y COMUNICACIONES 1 : 100.000

2 ESTRUCTURA DEL TERRITORIO 1 : 10.000

3 CLASIFICACION, CALIFICACION, GESTION DEL SUELO Y CATALOGO (LA CARRERA) 1:1.000

4 ORDENANZAS (LA CARRERA) 1:1.000
CLASIFICACION, CALIFICACION, GESTION DEL SUELO, ORDENANZAS Y CATALOGO

5  (LANCHAREJO) 1:1.000
CLASIFICACION, CALIFICACION, GESTION DEL SUELO, ORDENANZAS Y CATALOGO

6  (NAVALMORO) 1:1.000
CLASIFICACION, CALIFICACION, GESTION DEL SUELO, ORDENANZAS Y CATALOGO

7 (CERECEDA) 1:1.000
CLASIFICACION, CALIFICACION Y GESTION DEL SUELO, ORDENANZAS,

8  PARCELACION Y VIALES (URBANIZACION 'BUENOS AIRES DE GREDOS)) 1:1.000

9 RED VIARIA: ALINEACIONES Y RASANTES (LA CARRERA) 1:1.000

10 RED VIARIA: ALINEACIONES Y RASANTES (LANCHAREJO) 1:1.000

11 RED VIARIA: ALINEACIONES Y RASANTES (NAVALMORO) 1:1.000

12 RED VIARIA: ALINEACIONES Y RASANTES (CERECEDA) 1:1.000

13 ESQUEMA: RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA (LA CARRERA) 1:1.000

14 ESQUEMA: RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA (LANCHAREJO) 1:1.000

15 ESQUEMA: RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA (NAVALMORO) 1:1.000

16 ESQUEMA: RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA (CERECEDA) 1:1.000

17 ESQUEMA: RED DE SANEAMIENTO Y ALUMBRADO (LA CARRERA) 1:1.000

18 ESQUEMA: RED DE SANEAMIENTO Y ALUMBRADO (LANCHAREJO) 1:1.000

19 ESQUEMA: RED DE SANEAMIENTO Y ALUMBRADO (NAVALMORO) 1:1.000

20 ESQUEMA: RED DE SANEAMIENTO Y ALUMBRADO (CERECEDA) 1:1.000

ESQUEMAS: REDES DE ABASTECIMIENTO DE AGUA, SANEAMIENTO Y
21 ELECTRICIDAD (URBANIZACION 'BUENOS AIRES DE GREDOS)) 1:1.000
22 ESQUEMA: RED DE ALTA TENSION 1:1.000
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NUmero 4.567/03
JUNTA DE CASTILLA Y LEON

DELEGACION TERRITORIAL DE AviLA

Servicio de Industria, Comercio y Turismo

INFORMAQION PUBLICA SOBRE PETICION DE
AUTORIZACION = ADMINISTRATIVA ~ DE LA
INSTALACION ELECTRICA QUE SE CITA. EXPTE. N°:
4701-E

A los efectos prevenidos en el Capitulo Il del
Decreto 127/2003, de 30 de octubre de la Junta de
Castilla y Ledn, que regula los procedimientos de
autorizaciones administrativas de instalaciones de
energia eléctrica, se somete a informacién publica la
peticién de autorizacién administrativa de la(s) insta-
lacién(es) cuyas caracteristicas se citan:

Expediente n°: AT 4701-E

Peticionario: I[BERDROLA DISTRIBUCION

ELECTRICA, S.A.

Emplazamiento: Término Municipal de El Tiemblo

(Avila).

Finalidad: Mejora de Infraestructuras en la red de
AT

Caracteristicas: Centro de seccionamiento prefa-
bricado con 8 celdas de linea y 3 de seccionamiento.
Modificacién de lineas: Puente Nuevo, Cruceras y El
Barraco, para su enlace con el Centro de
Seccionamiento.

Presupuesto: 43.841,43 Euros.
Se solicita: Autorizacién Administrativa.

Lo que se hace publico para que pueda ser exa-
minada la documentacién en este Servicio Territorial y
formularse por duplicado las reclamaciones que se
estimen oportunas en el plazo de 20 dias hdbiles con-
tados a partir del siguiente a la publicacién de este
anuncio.

Avila, a 27 de Noviembre de 2003
El Jefe del Servicio Territorial
PA. (Resolucién 27.03.02)

El Secretario Técnico, Joaquin P Ferndndez Zazo.

NUmero 4.568/03
JUNTA DE CASTILLA Y LEON

DELEGACION TERRITORIAL DE AviLA

Servicio de Industria, Comercio y Turismo

INFORMACION PUBLICA SOBRE PETICION DE
AUTORIZACION  ADMINISTRATIVA  DE LA
INSTALACION ELECTRICA QUE SE CITA. EXPTES.
N°S: AT 4702-E, 4703-EY BT 7311.

A los efectos prevenidos en el Capitulo Il del
Decreto 127/2003, de 30 de octubre de la Junta de
Castilla y Leén, que regula los procedimientos de
autorizaciones administrativas de instalaciones de
energia eléctrica, se somete & informacién publica la
peticién de autorizacién administrativa de la(s) insta-
lacién(es) cuyas caracteristicas se citan:

Expedientes n=: AT 4702-E, 4703-E Y BT 7311.

Peticionario: IBERDROLA DISTRIBUCION

ELECTRICA, S.A.
Emplazamiento: C/ Alberche, El Tiemblo (Avila).

Finalidad: Mejora de las infraestructuras para el
suministro de energia eléctrica.

Caracteristicas: Centro de transformacién en case-
ta prefabricada de hormigén con dos trafos de 630 y
250 KVA's. Tensiones: 15.000-380/220 V.
Alimentacién por linea subterrdnea a 15 KV con ori-
gen en linea "Puente Nuevo" y final en empalme con
linea subterrdnea al CT "Isabel La Catélica". Longitud:

25 m. Conductor: HEPRZ1, 12/20 KV, 3 (1x150) Al
Presupuesto: 46.532,11 Euros.
Se solicita: Autorizacién Administrativa.

Lo que se hace publico para que pueda ser exa-
minada la documentacién en este Servicio Territorial y
formularse por duplicado las reclamaciones que se
estimen oportunas en el plazo de 20 dias hdbiles con-
tados a partir del siguiente a la publicacién de este
anuncio.

Avila, a 27 de Noviembre de 2003
El Jefe del Servicio Territorial
PA. (Resolucién 27.09.02)

El Secretario Técnico, Joaquin R Ferndndez Zazo.



11 de Diciembre de 2003

BOLETIN OFICIAL DE AVILA 93

ADMINISTRACION LOCAL

NUmero 4.430/03
AYUNTAMIENTO DE PAScuALcCOBO
EpbpicTto

Por Don ALFONSO GAYO MONGE, se solicita
licencia municipal de actividad de EXPLOTACION DE
CEBO DE GANADO VACUNO en el poligono 5 par-
cela 5037 al sitio de “CAMINO DEL CALVARIO", de
este término municipal.

Por lo que a tenor de lo establecido en el articulo
5 delaley 5/1993, de 21 de octubre y Ley 11/2003,
de 8 de abril, de Prevencién Ambiental de Castilla y
Ledn; se hace publico por plazo de VEINTE dias, para
que todo aquel que pudiera resultar afectado por la
instalacién que se pretende, pueda formular las ale-
gaciones y observaciones que considere convenien-
tes, ante el Sr. Alcalde-Presidente.

Pascualcobo a 19 de Noviembre de 2003
El Alcalde, llegible.

— 000 —

NUmero 4.624/03
AYUNTAMIENTO DE MIRONCILLO
EpbpicTto

Por parte de DON FRANCISCO JAVIER MARTIN
RODRIGUEZ se ha solicitado en este Ayuntamiento
licencia de obra para ejecutar una explotacién porci-
na de cebo (1.392 cabezas), en la parcela 20 del
poligono 1 del Catastro de Rustica de este término
municipal.

Lo que se hace pUblico para general conocimien-
to, y al objeto de que, quienes se consideren afecta-
dos de algtn modo por la actividad que se pretende
establecer, puedan efectuar las observaciones perti-
nentes dentro del plazo de veinte dias contados a par-
tir de la insercién del presente Edicto en el BOP de
Avila, en la Secretaria de este Ayuntamiento en hora-
rio de oficina, todo ello de conformidad con el arti-
culo 26 y siguiente de la Ley 11/2003, de 8 de Abril,

de Prevencion Ambiental de Castilla y Leén, y de los

art 99y 25.2 de la Ley 5/99 de Urbanismo de Castilla
y Ledn.

Mironcillo, 26 de Octubre de 2003

La Alcaldesa Presidente, Maria Milagros Gonzélez
Jiménez.

— 000 -

NUmero 4.648/03

AYUNTAMIENTO DE TORNADIZOS DE
AviLA

ANUNCIO

Habiéndose aprobado provisionalmente en
SESION PLENARIA de este EXCMO. AYUNTAMIENTO
celebrada el DIA 4 de diciembre 2003, el expediente
1/2003 sobre modificacién de crédito en el
Presupuesto General del ejercicio 2003 de conformi-
dad con lo establecido en el Art. 38 del Real Decreto
500/1990 de 20 de abril en desarrollo del Art. 158
de la ley 39/1988 de 28 de diciembre reguladora de
los Haciendas Locales, se expone al piblico durante
el plozo de quince dias hdbiles en la Intervencién
Municipal con el objeto de que los interesados legiti-
mos puedan examinarlo y si lo estiman presentar
reclomaciones que consideren oportunas ante el
Pleno Corporativo, en el entendimiento de que si en
dicho plazo no se producen reclamaciones el acuer-
do provisional se elevara autométicamente a definiti-
vo.

Tornadizos de Avila a 5 de Diciembre de 2003
El Alcalde, llegible.

— 000 -

NUmero 4.649/03

AYUNTAMIENTO DE TORNADIZOS DE
AvViILA

ANUNCIO

El Pleno del Ayuntamiento en sesién celebrada el
DIA 4 de diciembre del dos mil tres acordé la apro-
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bacion del expediente de modificacién de las ORDE-
NANZAS FISCALES para el ejercicio 2004 que se

relacionan a continuacién.:
1°.- TASA DE ALCANTARILLADO.
2°.- TASA DE ABASTECIMIENTO DE AGUA.
3°.- LICENCIA DE SEPULTURA.
4° - LICENCIA DE OBRAS.

En cumplimiento de lo establecido en el Art. 111
de la Ley 7/1985 de 2 de abril reguladora de las
bases del régimen local y en Ast. 17 de la LEY
39/1988 de 28 de diciembre reguladora de las
Haciendas Locales queda expuesto al publica el
expediente de modificacion de las ORDENANZAS
FISCALES durante treinta dias, dentro de los cuales
los interesados podrén examinar dicho expediente en
la Secretaria de este Ayuntamiento y presentar las
reclamaciones que estimen oportunas. TORNADIZOS
DE AVILA A 5 DE DICIEMBRE 2003.

El Alcalde, llegible.
— 000 -

NUmero 4.450/03

AYUNTAMIENTO DE SAN MIGUEL DE
CORNEJA

ANUNCIO

D. RAUL DE LA FUENTE LOPEZ, vecino de San
Miguel de Corneja, ha solicitado licencia municipal
para el ejercicio de la Actividad de Ganaderia
Extensiva de Bovino, en varias parcelas de esta loca-
lidad, segin memoria descriptiva.

En cumplimiento de lo establecido en el Art. 27 de
la Ley 11/2003, de Prevencién Ambiental de Castilla
y Leén, se somete a informacién publica el expedien-
te por término de veinte dias a contar desde la inser-
ciéon del presente en el Boletin Oficial de la Provincia,
para que quienes se consideren afectados de alguna
manera por la actividad que se pretende establecer,
puedan examinarlo y formular las observaciones u
alegaciones pertinentes.

En San Miguel de Corneja a 20 de Noviembre de
dos mil tres

La Alcaldesa, M? del Carmen Mateos Garcia.

NUmero 4.657/03

AYUNTAMIENTO DE VEGA DE SANTA
MARIA

ANUNCIO
Presupuesto General Ejercicio 2003

De conformidad con los articulos 112.3 de la Ley
7/85, de 2 de Abri1,150.3 de la Ley 39/88, de 28 de
Diciembre y 127 del Texto Refundido del régimen
Local de 18 de Abril de 1986 y habida cuenta que la
Corporacién,en sesién celebrada el dia 25 de
Septiembre 2003, adopté acuerdo de Aprobacién
Inicial de Presupuesto General de esta Entidad para
2003, que ha resultado definitivo al no haberse pre-
sentado reclamaciones durante el plazo de exposicién
pUblica,se hace constar lo siguiente:

[JRESUMEN POR CAPITULOS, DEL REFERENCIA-
DO PRESUPUESTO PARA 2003.

INGRESOS
A) Operaciones Corrientes.
Cap. Denominacién Euros
1. Impuestos Directos 19.000,00
2. Impuestos Indirectos 5.800,00
3. Tasas y otros ingresos . 10.956,00
4. Transferencias Corrientes 28.800,00
5. Ingresos Patrimoniales 8.400,00
B) Operaciones de Capital.
7. Transferencias Corrientes 36.000,00
9. Pasivos Financieros 15.945,01
TOTAL INGRESOS 124.901,01
GASTOS
A) Operaciones Corrientes.
Cap. Denominacién Euros
1. Gastos de Personal 20,200,00
2. Gastos de Bienes corrientes
y Servicios 55,500,00
3. Gastos Financieros 601,01
B) Operaciones de Capital
4, Transferencias Corrientes 4.000,00
6. Inversiones Reales 42.300,00
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2.300,00
124.901,01

9 Pasivos Financieros

TOTAL GASTOS

I) PLANTILLA Y RELACION DE PUESTOS DE TRA-
BAJOS DE ESTE ENTIDAD, APROBADO JUNTO
CON EL PRESUPUESTO GENERAL PARA 2003.

A) Plazas de Funcionarios.
1. Con Habilitacién nacional.

1.1 Secretario-Interventor 1 plaza.

Segun lo dispuesto en el articulo 152.1 de la ley
39/88, se podrd interponer directamente contra el
referenciado  Presupuesto  General,  recurso
Contencioso-Administrativo en el plazo de dos meses
a contar desde el dia siguiente a la publicacion de
este anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia.

En Vega de Santa Maria a 5 de Diciembre de Dos
Mil Tres.

El Alcalde, Modesto Jiménez Arriba.
— 000 —

NUmero 4.591/03
AYUNTAMIENTO DE RIOFRIiO
ANUNCIO

Transcurrido el plazo de exposicién poblica del
acuerdo de aprobacién provisional, adoptado por el
pleno de la Corporacién en sesién de 8-10-2003 de
modificacién de las Ordenanzas Fiscales reguladora
de las tasas de aprovechamiento de pastos, suminis-
tro de agua potable y licencia de sepultura, no
habiendose presentado reclamacién alguna, dicho
acuerdo queda elevado a definitivo, conforme a lo
dispuesto en el articulo17.3 de lo Ley 39788 de 28
de diciembre reguladora de las Haciendas Locales.
Conforme lo prevenido en el art 60.1 y 2 en relacién
con el art. 58.2 de la Ley 30/92 de 26 de noviembre
reguladora  del régimen juridico de las
Administraciones Publicas y del procedimiento
Administrativo Comuin y a los efectos previstos en el
art. 17.4 de la Ley 39/88 de 28 de diciembre y del
art. 70 de la Ley 7/85 de bases de Régimen Local, a
continuacién se transcribe el texto de la modificacion
acordada por el pleno de la corporacién de fecha 8-
10-2003.

a) Ordenanza fiscal tasa de agua

Art. 3 cuantia enganche de agua a la red general
tarifa 120,20 euros.

b) Ordenanza fiscal tasa de sepultura

Art. 6 cuantia cuota tributaria 180,00 euros.
¢) Ordenanza de aprovechamiento de pastos.
Art. 3 cuantia:

burros 6 euros

potros 9 euros

chotos 9 euros

vacas 21 euros

yeguas 27 euros

ovejas 8 ovejas por cada vaca.

Las modificaciones acordadas tienen caracter de
acto administrativo definitivo, pudiendo en su caso,
los interesados legitimos, impugnar las medidas
mediante interposicién de recurso contencioso admi-
nistrativo ante la Sala correspndiente del Tribunal
Superior de Justicia de Castilla y Leén con sede en
Burgos en el plazo de dos meses conforme lo previs-
to en el art 46 de lo Ley 29/98 de 13 de julio,
Reguladora de la Jurisdiccion Contenciosa
Administrativa.

La presente modificacion de las Ordenanzas
Fiscales reguladora de estas tasas entrardn en vigor a
partir del 1 de enero de 2004, aplicandose desde
esta fecha y manteniendose hasta su modificacién o
derogacién expresa.

Riofrio, a 2 de diciembre de 2003.
La Alcaldesa, llegible.

— 000 -

NUmero 4.592/03
AYUNTAMIENTO DE MIJARES
EpbpicToO

El Pleno de este Ayuntamiento, en su sesion cele-
brada el pasado dia 18 de noviembre del afio 2003,
ha aprobado inicialmente el Presupuesto General del
ejercicio 2003 asi como su plantilla de personal y
bases de ejecucién adjuntas.

En cumplimiento de lo dispuesto en el art. 150.1
de la Ley 39788, de 28 de diciembre, el expediente
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completo queda expuesto al publico en la Secretaria
de esta Corporacién, durante las horas de oficina por
plazo de quince dias hdbiles, a fin de que los intere-
sados puedan presentar las reclamaciones que esti-
men y por los motivos que se indican en el punto 2°
del articulo 152 de la citada Ley, y ante el Pleno de
este Ayuntamiento.

En el supuesto de que durante dicho plazo, que
comenzard a contar desde le dia siguiente al de la
insercion del presente anuncio en el Boletin Oficial de
la Provincia, no se produjeran reclamaciones, de con-
formidad con lo previsto en el articulo 150 de la repe-
tida ley, el presupuesto se considerard definitivamen-
te aprobado, sin necesidad de acuerdo expreso.

Mijares, a 26 de noviembre de 2003.
El Alcalde, llegible.

— 000 —

Ndmero 4.593/03

AYUNTAMIENTO DE LA ADRADA
ANUNCIO

La Comisién de Gobierno de este Ayuntamiento,
en Sesion Ordinaria celebrada el dia 28 de noviem-
bre de 2003, adopté el siguiente acuerdo:

8.- ASUNTOS VARIOS CALENDARIO FISCAL
ANO 2004

Siendo conveniente que el Ayuntamiento fije con
suficiente antelacién los plazos de cobranza que, en
periodo voluntario se va a otorgar a los contribuyen-
tes para el pago de los tributos cuyo cobro se exija de
forma periédica mediante padrén.

La Comisién, por unanimidad sus miembros pre-
sentes, ACUERDA: PRIMERO.- Aprobar el Calendario
Fiscal.

SEGUNDO.- Ordenar su publicacién en el Boletin
Oficial de la Provincia para su difusién y general
conocimiento, siendo susceptible el mismo, de
impugnacién en via contencioso-administrativa por
quienes sean titulares de derechos o intereses legiti-
mos, sin que la inferposicién de recurso interponga su
aplicacién, asi como acordar la méxima publicidad
de dicho calendario.

TERCERO.- Reservar al Ayuntamiento la facultad
de modificar el presente calendario cuando, por
motivos de indole técnica, debidamente justificados,
impida la gestién de los tributos, precios publicos e
ingresos patrimoniales en las fechas sefialadas, infor-
mado de tal circunstancia a los ciudadanos con sufi-
ciente antelacién y difusién.

Calendario del contribuyente para el ejercicio
2004.

Liquidaciones por padrén notificadas de forma
colectiva.

- Impuestos.

Concepto: Impuesto de bienes inmuebles

Afio: 2004

Plazo de cobranza: 01-07-2004 a 31-10-2004

Concepto: Impuesto de vehiculos de traccién
mecdnica

Ano: 2004

Plazo de cobranza: 15-01-2004 a 30-03-2004
- Tasas

Concepto: Suministro de agua

Periodo: Afo 2004 1° trimestre

Plazo de cobranza: 18-03-2004 a 18-05-2004
Periodo: Aro 2004 2° trimestre

Plazo de cobranza: 17-06-2004 a 17-08-2004
Periodo: Ao 2004 3° trimestre

Plazo de cobranza: 01-09-2004 a 01-11-2004
Periodo: Ao 2004 4° trimestre

Plazo de cobranza: 19-03-2004 a 19-05-2004

Concepto: Entrada de vehiculos a través de las

aceras.
Periodo: Ado 2004
Plazo de cobranza: 01-02-2004 o 30-04-2004

Concepto: Ocupacién de terrenos uso publico
con mesas y sillas.

Periodo: Ado 2004
Plazo de cobranza: 01-05-2004 a 30-06-2004.

La Adrada, a 1 de diciembre de 2003.

El Alcalde, Juan José Tomds Esteban.



