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La Comisién Territorial de Urbanismo de Avila, en sesién celebrada el 27 de diciembre de 2002 adopté, entre
ofros, el siguiente acuerdo:

EXPTE: PTO 18/02.- Normas Urbanisticas Municipales de LA SERRADA (AVILA)
APROBAR DEFINITIVAMENTE, las Normas Urbanisticas Municipales de LA SERRADA (Avila).

De conformidad con lo previsto en el art. 138.4 de la Ley 5/99 de 8 de abril de Urbanismo de Castilla y Leén,
en relacion con el art. 115.1 de la Ley 4/99 de 13 de enero que modifica la Ley 30/92 de 26 de noviembre de
Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y Procedimiento Administrativo ComUn contra este acuerdo que
no pone fin a la via administrativa, cabe interponer recurso de alzada ante el Excmo. Consejero de Fomento en el
plazo de una mes contado a partir del dia siguiente a aquel que tenga lugar la noftificacién en su caso, o a que se
produzca la Gltima publicacion en el Boletin Oficial de Castilla y Ledn o en el Boletin Oficial de la Provincia de
Avila del presente acuerdo.

Avila, 22 de mayo de 2003

La Secretaria de la Comisién Territorial de Urbanismo, M@ Noelia Diez Herrezuelo
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ANEXO 1.- CATALOGO DE EDIFICIOS, CONSTRUCCIONES Y ELEMENTOS SINGULARES DE INTERES
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Iglesia Parroquial, ¢/ de la Iglesia.

Asilo de Santa Isabel, ¢/ San Isidro.

Palomar. La ViAa.

Palomar. Huerta Palomar.

Palomar. Los Arenales.

Crucero. Iglesia
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Crucero. Cementerio
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Casas particulares. ¢/ San Isidro 14y 16

ANEXO 2.- CATALOGO DE YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS DEL TERMINO MUNICIPAL
El Picuezo

Las Serradillas

Los Palomares

Matamoros

ANEXO 3.- RELACION DE DOCUMENTOS ESCRITOS O GRAFICOS QUE INTEGRAN LAS NORMAS

PLANOS DE PROYECTO
P1. Clasificacion de Suelo en el Término Municipal.
P2. Clasificacién de Suelo Urbano.

TITULO 0.- MEMORIA JUSTIFICATIVA

0.1.- JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE LA REDACCION DE LAS NORMAS
URBANISTICAS MUNICIPALES

El Municipio de La Serrada cuenta con Planeamiento propio, Proyecto de Delimitacién de Suelo Urbano, sien-
do de aplicacién complementaria las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal, con dmbito Provincial,
aprobadas definitivamente en septiembre de 1997.

El planteamiento de redacciéon de las Normas Urbanisticas Municipales obedece a lo dispuesto en la nueva nor-
mativa urbanistica de la Comunidad Auténoma, Ley 5/1999 de 8 de abril de Urbanismo de Castilla y Ledn, y en
concreto en su Disposicién Transitoria Primera, punto 2, que establece que los Municipios con poblacién inferior a
20.000 habitantes, deberdn adaptarse a esta Ley cuando procedan a la elaboracién o revisién de su instrumento
de planeamiento, considerando las Normas Urbanisticas Municipales como el Instrumento de planeamiento gene-
ral mds adecuado al Municipio de La Serrada.

0.2.- ESTRUCTURACION DE LAS NORMAS.

Las Normas se encuentran estructuradas en los Titulos (del O al 10), y tres Anexos.
El TITULO 0. MEMORIA JUSTIFICATIVA, pretende dar una respuesta a los criterios adaptados para la redaccién
de las Normas, basados en los resultados obtenidos en el Documento de Informacién, Andlisis y Diagnéstico, asf
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como justificar la estructuracion del Documento Normativo y los criterios adoptados en relacién con la Clasificacién
del Suelo, Ordenanzas en Suelo y Normas de Proteccién en Suelo Rustico.

El TITULO 1. DISPOSICIONES GENERALES, define el marco legal de la aplicacién de las Normas, asf como los
efectos juridicos de la aprobacién en cuanto a la obligatoriedad, vigencia, condiciones de revisién, modificacio-
nes, ejecutividad, publicidad, asi como el contenido, normas de interpretacién y de correccién de errores.

El TITULO 2. NORMAS DE INTERVENCION MUNICIPAL EN LA EDIFICACION Y EN EL SUELO, incluye la regu-
lacién legal aplicable en la tramitacién de las licencias urbanisticas, el fomento de la edificacién, conservacién y
rehabilitacién, asi como la proteccién de la legalidad urbanistica.

El TITULO 3. NORMAS DE PLANEAMIENTO DE DESARROLLO Y EJECUCION, recoge los distintos instrumen-
tos de planeamiento que tienen por principal objeto la ordenacién detallada de los sectores u otro démbito de suelo
urbano o urbanizable a los que se aplique; los instrumentos de gestién para la transformacién del uso del suelo y
en especial para su urbanizacién y edificacién en ejecucion del planeamiento urbanistico, y los instrumentos de pro-
yecto, que permiten la ejecucién material de las determinaciones de las Normas y de sus instrumentos de desarro-
llo.

El TITULO 4. NORMAS DE URBANIZACION, establece los criterios minimos con los que han de redactarse los
Proyectos de Urbanizacién y realizarse las obras de urbanizacién.

El TITULO 5. NORMAS GENERALES DE LA EDIFICACION Y DE LOS USOS, supone la definicién de las
Ordenanzas que regulan las Condiciones generales de parcelacion y de edificacién; de volumen e higiénicas; de
uso; de seguridad y caracteristicas de la construccién y estéticas.

El TITULO 6. CATALOGO DE EDIFICIOS, CONSTRUCCIONES, ELEMENTOS, ELEMENTOS URBANOS Y RES-
TOS ARQUEOLOGICOS. NORMAS DE PRO- TECCION, establece las Normas de Proteccién, para los elementos
y restos catalogados y que se recogen de forma unitaria en los Anexos.

El TITULO 7. NORMAS SOBRE CONSTRUCCIONES Y USOS FUERA DE ORDENACION, recoge en aplicacién
de lo sefialado en la Ley 5/1999 de Urbanismo de Castilla y Leén, el régimen de aplicacién en estas Normas de,
las situaciones de fuera de ordenacién, y las obras autorizables segun las situaciones.

El TITULO 8. SUELO URBANO. ORDENANZAS DE LA EDIFICACION Y USO DEL SUELO. SECTORES EN SUELO
URBANO NO CONSOLIDADO, recoge las Ordenanzas de aplicacién, en Suelo Urbano. En cada una de las
Ordenanzas, se define el Ambito, las Condiciones de Edificacién, de Volumen, de Uso, (con una definicién preci-
sa de los mismos), las Condiciones Estéticas, asi como en algunos casos Condiciones Especiales.

Las Ordenanzas establecen diferenciadamente las condiciones de volumen y de usos, definiendo las
Ordenanzas de cada una de las zonas, asf como las de Espacios Libres de Uso Publico, Equipamiento, Terrenos
Municipales o de Conservacién Histérico — Artistica.

Por Gltimo se incluyen las fichas de tres sectores en Suelo Urbano No Consolidado.

El TITULO 9. SUELO RUSTICO. NORMAS DE PROTECCION, incluye por un lado unas Normas de Proteccién
especificas para las distintas dreas del Suelo Rustico del Municipio, que se adaptan a la nueva Ley, asi como otras
de cardcter general de proteccion de carreteras, vias pecuarias, riberas, etc.

EI TITULO 10. SUELO URBANIZABLE, incluye dos zonas de este tipo de Suelo delimitado.

El ANEXO 1. CATALOGO DE EDIFICIOS, CONSTRUCCIONES Y ELEMENTOS SINGULARES DE INTERES
HISTORICO — ARTISTICO, incluye la relacién de aquellos elementos en los que se considera necesario establecer
un grado de proteccién, que se define junto con fotografia, para cada uno de ellos, en su correspondiente ficha.

El ANEXO 2. CATALOGO DE YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS DEL TERMINO MUNICIPAL, incluye la rela-
cién de los mismos facilitada por el Servicio Territorial de Cultura, con estudio pormenorizado para cada uno de
ellos, con el nombre, localizacién, atribucién cultural y tipologia, descripcién, estado de conservacién, actuaciones
realizadas en el yacimiento, situacién legal y propuesta de proteccién arqueolégica, asi como planos de localiza-
cién.

El ANEXO 3. RELACION DE DOCUMENTOS, ESCRITOS O GRAFICOS QUE INTEGRAN LAS NORMAS. se
incluye a los efectos de su publicacién, segin lo sefialado en el art. 61.2 de la Ley 5/1999 de Urbanismo de
Costilla y Ledn.

Los PLANOS DE PROYECTO, se concretan en Plano de Calificacién en Suelo Urbano, y Plano de Calificacién
de Suelo en el Término Municipal.
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0.3.- CRITERIOS Y OBJETIVOS DE LAS NORMAS

El fin primordial de las presentes Normas, es crear el marco legal en donde deben desarrollarse todas las acti-
vidades relacionadas con el planeamiento urbanistico.

En este sentido, se define una trama urbana, en la que debe apoyarse la edificacién, con unas Ordenanzas muy
claras que regulen las condiciones de uso, volumen, higiénicas y estéticas de la misma.

El objetivo final es conseguir un desarrollo arménico del Suelo Urbano, asi como una proteccién del Suelo
Rustico, que permita el mantenimiento de una calidad ambiental en el mismo.

Dada la especial morfologia del nicleo de poblacién, se ha planteado hacer unas Normas integradoras que
califican las distintas zonas con una Ordenanza adecuada que permita mantener el cardcter de cada una de ellas.

Por ofro lado, se plantea, dentro de la proteccién del Suelo Rustico basicamente mantener las condiciones de
las Normas de dmbito provincial, con una mayor definiciéon en cuanto a los usos.

La Delimitacién de las distintas clases de suelo, se apoya en la Delimitacién de Suelo Urbano vigente, con las
siguientes alteraciones:

En la zona norte se recorta parte del Suelo Urbano de propiedad municipal, pasando a ser Suelo Rustico de
Protecciéon Natural.

En la zona este, se mantiene précticamente la delimitacién, calificando la zona de la Vifa, como de proteccién
de enforno urbano, por ser una posible zona de desarrollo en préximos afos. En la zona de los Arenales, se pro-
pone un sector de Suelo Urbano No Consolidado discontinuo junto con la zona de la Frontera, para crear una
zona verde en el limite del suelo urbano.

En la zona sur, se completa a izquierda y derecha del Suelo Urbano actual con dos sectores de Suelo Urbano
Consolidado que deben resolver una zona de crecimiento un tanto andrquica.

En la zona oeste, se plantea una actuacién de cierre en terrenos mayoritariamente municipales, con calificacién
de Suelo Urbanizable, y que permite conseguir en la Arboleda, el mayor espacio piblico del nicleo urbano.

TITULO 1.- DISPOSICIONES GENERALES

1.1.- MARCO LEGAL

Las presentes Normas Urbanisticas Municipales se redactan de acuerdo con lo dispuesto en la Ley 5/1999 de
8 de abril de Urbanismo de Castilla y Leén y el Decreto 223/1999 de 5 de agosto por el que se aprueba la tabla
de preceptos de los Reglamentos de Planeamiento (R.D. 2159/1978 de 23 de julio); de Gestién Urbanistica (R.D.
3288/1978 de 25 de agosto) y de Disciplina Urbanistica (R.D. 2187/1978 de 23 de junio), que resultan aplica-
bles en relacién con la Ley.

Se considera oportuno, en este punto hacer referencia de un modo ordenado y relacionando los articulos corres-
pondientes, la parte de la Ley que establece el Obijeto y las Determinaciones que deben o pueden incluirse en las
presentes Normas, asi como sefalando en qué Titulo, se encuentra reflejado.

Art.43. Objeto.-

Las Normas Urbanisticas Municipales tienen por objeto establecer la ordenacién general para todo el término
municipal, y la ordenacién detallada en todo el suelo urbano consolidado, asi como en los sectores de suelo urba-
no no consolidado y urbanizable delimitado en los que se considere oportuno habilitar su ejecucién directa sin
necesidad de planeamiento de desarrollo.

Art.44. Determinaciones.-

1. Las Normas Urbanisticas Municipales podrén limitarse a establecer las siguientes determinaciones:

Clasificacién de todo el término municipal en todas o algunas de las clases y categorias de suelo definidas en
los articulos 11 a 16, segin las caracteristicas del territorio.

Art.11. Suelo urbano.-
Tendrdn la condicién de suelo urbano los terrenos que, formando parte de un ndcleo de poblacién, cumplan
alguna de las siguientes condiciones:
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Los terrenos que cuenten con acceso rodado integrado en la malla urbana, abastecimiento de agua, sanea-
miento y suministro de energia eléctrica, en condiciones suficientes y adecuadas para servir a las construcciones e
instalaciones que sobre ellos permita el planeamiento urbanistico.

Los terrenos que estén ocupados por la edificacién en al menos la mitad de los espacios aptos para la misma,
conforme a la ordenacién que establezca el planeamiento urbanistico.

Los terrenos urbanizados conforme al planeamiento urbanistico.

Art. 12. Categorias de suelo urbano.-

En el suelo urbano, el planeamiento general podrd distinguir las siguientes categorias:

Suelo urbano consolidado, constituido por los solares y demds terrenos aptos para su uso inmediato conforme a
las determinaciones del planeamiento urbanistico, asi como por los terrenos que puedan alcanzar dicha aptitud
mediante actuaciones aisladas

Suelo urbano no consolidado, constituido por los demds terrenos que se puedan clasificar como suelo urbano,
y que a efectos de su consolidacién se agrupardn en dmbitos denominados sectores. En particular, se incluirdn en
esta categoria los terrenos urbanos en los que sean precisas actuaciones de urbanizacién, reforma interior u obten-
cién de dotaciones urbanisticas, que deban ser objeto de equidistribucién entre los afectados, asi como aquellos
sobre los que el planeamiento urbanistico prevea una ordenacién sustancialmente diferente de la existente.

Art. 13. Suelo urbanizable.-
Tendrdn la condicién de suelo urbanizable los terrenos que no puedan ser considerados como suelo urbano o
como suelo rustico.

Art. 14. Categorias de suelo urbanizable.-

En el suelo urbanizable, el planeamiento general podré distinguir las siguientes categorias:

Suelo urbanizable delimitado, constituido por los terrenos cuya transformacién en suelo urbano se considere ade-
cuada a las previsiones del planeamiento urbanistico, y que a tal efecto se agrupardn en dmbitos denominados sec-
fores.

Suelo urbanizable no delimitado, constituido por los demds terrenos que se clasifiquen como suelo urbanizable.

Art. 15. Suelo rustico.-

Tendrdn la condicién de suelo ristico los terrenos que deban ser preservados de su urbanizacién, entendiendo
como fales los siguientes:

Los terrenos sometidos a algin régimen especial de proteccién incompatible con su urbanizacién, conforme a la
legislacién de ordenacién del territorio o a la normativa sectorial.

Los terrenos que presenten manifiestos valores naturales, culturales o productivos, entendiendo incluidos los eco-
l6gicos, ambientales, paisajisticos, histéricos, arqueolégicos, cientificos, educativos, recreativos u ofros que justifi-
quen la necesidad de proteccién o de limitaciones de aprovechamiento, asi como los terrenos que, habiendo pre-
sentado dichos valores en el pasado, deban protegerse para facilitar su recuperacién.

Los terrenos amenazados por riesgos naturales o tecnolégicos incompatibles con su urbanizacién, tales como
inundacién, erosién, hundimiento, incendio, contaminacién o cualquier otro tipo de perturbacién del medio ambien-
te o de la seguridad y salud pudblicas.

Los terrenos inadecuados para su urbanizacién, conforme a los criterios sefialados en esta Ley, y los que se deter-
minen reglamentariamente.

Art.16. Categorias de suelo ristico.-

En el suelo rustico, el planeamiento general podrd distinguir las siguientes categorias, a fin de adecuar el régi-
men de profeccién a las caracteristicas especificas de los terrenos:

Suelo ristico comin, constituido por los terrenos que no se incluyan en ninguna de las otras categorias, confor-
me a los criterios sefialados en los siguientes aparfados.

Suelo rustico de entorno urbano, constituido por los terrenos contiguos a los ndcleos de poblacién que el plane-
amiento estime necesario proteger para no comprometer su desarrollo futuro, o para preservar el paisaje y las pers-
pectivas tradicionales.
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Suelo ristico con asentamiento tradicional, constituido por los terrenos que el planeamiento estime necesario pro-
teger para preservar formas tradicionales de ocupacién humana del territorio.

Suelo rdstico con protfeccién agropecuaria, constituido por los ferrenos que el planeamiento estime necesario pro-
teger por su interés, calidad u otras caracteristicas agricolas o ganaderas.

Suelo rustico con proteccién de infraestructuras, constituido por los terrenos ocupados o a ocupar por infraes-
tructuras y sus zonas de defensa no susceptibles de urbanizacién, conforme a las previsiones del planeamiento sec-
torial y urbanistico.

Suelo rustico con proteccién cultural, constituido por los terrenos ocupados por inmuebles declarados como Bien
de Inferés Cultural o catalogados por el planeamiento, o préximos a los mismos, asi como por los terrenos que el
planeamiento estime necesario proteger por sus valores culturales.

Suelo rustico con proteccién natural, constituido por los terrenos calificados como zonas de reserva o de uso limi-
tado de los Espacios Naturales Protegidos, asi como por los terrenos definidos en la normativa de aguas como cau-
ces naturales, riberas y maérgenes, lecho o fondo de las lagunas y embalses, zonas humedas y sus zonas de pro-
teccién, e igualmente por los terrenos que el planeamiento estime necesario proteger por sus valores naturales pre-
sentes o pasados, o bien a fin de proteger el suelo, las aguas subterrdneas, la fauna o la flora.

Suelo rustico con proteccién especial, constituido por los terrenos amenazados por riesgos naturales o tecnolé-
gicos incompatibles con su urbanizacién, asi como por los terrenos que el planeamiento estime necesario proteger
por cualesquiera ofras razones justificadas.

Cuando un terreno, por sus caracteristicas presentes o pasadas, o por las previsiones del planeamiento urbanis-
tico o sectorial, pueda corresponder a varias categorias de suelo rustico, se optard entre incluirlo en la categoria
que oforgue mayor proteccién, o bien incluirlo en varias categorias, cuyos regimenes se aplicardn de forma com-
plementaria; en este caso, si se produce contradiccién entre dichos regimenes, se aplicard el que otorgue mayor
proteccién.

b) Prevision de las dotaciones urbanisticas publicas al servicio de toda la poblacién: vias publicas, servicios urba-
nos, espacios libres publicos y equipamientos.

Art.38. Calidad urbana y cohesién social.-

El planeamiento urbanistico tendrd como objetivo la mejora de la calidad de vida y la cohesién social de la
poblacién y con tal fin, sefalard reservas de suelo para las siguientes dotaciones urbanisticas, respetando los médu-
los y criterios que se sefialen reglamentariamente:

Vias publicas: Sistema de espacios destinados a la estancia y desplazamiento de la poblacién, definidos por sus
alineaciones y rasantes.

Servicios urbanos: Sistema de instalaciones y espacios asociados, destinados a la prestacién de los servicios de
abastecimiento de agua, saneamiento y depuracién, suministro de energia eléctrica, recogida y tratamiento de resi-
duos y otros que sean necesarios.

Espacios libres publicos: Sistemas de espacios destinados a parques, jardines, dreas de ocio, expansién y recreo
de la poblacién e incluso zonas deportivas de uso no privativo: en sectores con uso predominante residencial, se
distribuirén en dreas adecuadas para su uso, evitando las zonas residuales; en sectores con uso predominante indus-
trial, se destinardn preferentemente a arbolado perimetral; en todo caso el indice de permeabilidad, o porcentaje
de superficie que haya de destinarse a la plantacién de especies vegetales, no serd inferior al 50 por 100.

Equipamientos: Sistema de construcciones, instalaciones y espacios asociados, destinados a la prestacién de ser-
vicios sanifarios, asistenciales, educativos, culturales, deportivos, comerciales y ofros que sean necesarios.

Catdlogo de los elementos que deban ser conservados o recuperados, con las medidas de proteccién que pro-
cedan en cada caso. (TITULO 6)

Art.37. Proteccién del patrimonio cultural.-

El planeamiento urbanistico tendrd como objetivo la proteccién del patrimonio cultural y, a tal efecto, incluird las
determinaciones necesarias para que:

Se favorezca la conservacién y recuperacién del patrimonio arqueolégico, los espacios urbanos relevantes, los
elementos y tipos arquitecténicos singulares y las formas tradicionales de ocupacién humana del territorio, confor-
me a las peculiaridades locales.

En suelo urbano, se mantenga la trama urbana, las alineaciones y las rasantes existentes, salvo en los démbitos
que se delimiten para realizar actuaciones de reforma interior orientadas a su descongestién, a la mejora de las con-
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diciones de habitabilidad, a la rehabilitacién de las construcciones, o a la obtencién de suelo para dotaciones urba-
nisticas.

En las dreas de manifiesto valor cultural, y en especial en los conjuntos histéricos declarados como Bien de Interés
Cultural, se asegure que las construcciones de nueva planta y la reforma, rehabilitacién y ampliacién de las exis-
tentes sean coherentes con las constantes y tipos arquitecténicos, en particular en cuanto a altura, volumen, color,
composicién y materiales exteriores.

d) En suelo urbano consolidado, calificacién de las parcelas, entendida como la asignacién de uso, intensidad
de uso, tipologia edificatoria y condiciones de urbanizacién y edificacién. (TITULO 8)

2. Las Normas podrdn incluir también, cuando proceda, las siguientes determinaciones:
a) Relacién de los usos del suelo que se declaren fuera de ordenacién. (TITULO 7)

Art.64. Declaracién de fuera de ordenacion.-

Los usos del suelo, incluidas las construcciones e instalaciones, que siendo anteriores a la aprobacién definitiva
del planeamiento urbanistico, resultaran disconformes con las determinaciones del mismo, podrén ser expresamen-
te declarados fuera de ordenacién. En particular, se declararén siempre fuera de ordenacién aquellos usos empla-
zados en terrenos que en virtud del nuevo planeamiento urbanistico deban ser objeto de cesién o expropiacién, o
en construcciones o instalaciones para las que se haya dispuesto expresamente su demolicién.

En los terrenos que sustenten usos declarados fuera de ordenacién, no podré autorizarse ninguna obra, salvo las
necesarias para la ejecucién del planeamiento urbanistico, y en tanto éstas no se acometan, las reparaciones estric-
tamente exigibles para la seguridad y la salubridad de los inmuebles. No obstante, podrdn autorizarse excepcio-
nalmente obras parciales de consolidacién, cuando falten més de ocho afios para que expire el plazo fijado para
la expropiacién o demolicién del inmueble, o cuando no se hubiera fijado dicho plazo. Cualesquiera otras obras
serdn ilegales, y ni ellas ni las autorizables podrdn producir incremento del valor de la expropiacion.

Los usos del suelo citados en el numero uno y que no se declaren expresamente fuera de ordenacién, se consi-
derardn usos disconformes con el planeamiento urbanistico. En los terrenos que sustenten esfos usos, podrén auto-
rizarse obras de consolidacién, asi como los aumentos de volumen y cambios de uso que permitan las determina-
ciones del nuevo planeamiento.

Sefialamiento de plazos para el cumplimiento de deberes urbanisticos.

Art.21. Plazos para el cumplimiento de deberes urbanisticos.-

El instrumento de planeamiento urbanistico que establezca la ordenacién detallada de los terrenos podrd sefa-
lar plazos para el cumplimiento de los deberes definidos en los articulos 18 y 20; en su defecto serd de ocho afos
desde la aprobacién definitiva del instrumento.

En caso de incumplimiento de los plazos, si concurren causas justificadas no imputables al propietario, el
Ayuntamiento concederd una prérroga de duracién no superior al plazo incumplido. Si la prérroga no se concede,
o si transcurrida se mantiene el incumplimiento, el Ayuntamiento podré acordar la venta forzosa de los terrenos o
su expropiacién por incumplimiento de la funcién social de la propiedad. En tanto no se notifique la incoacién del
correspondiente procedimiento, los propietarios podrdn iniciar o proseguir el ejercicio de sus derechos.

Cuando el incumplimiento de deberes urbanisticos lesione o amenace intereses de cardcter supramunicipal, si el
Ayuntamiento no ejercitara las potestades previstas en el ndmero anterior en el plazo de un afo desde la fecha de
incumplimiento, la Administracién de la Comunidad Auténoma podré subrogarse en el ejercicio de dichas potesta-
des durante el afio siguiente a la citada fecha, previo apercibimiento al Ayuntamiento.

En los conjuntos histéricos y otros dmbitos declarados como Bien de Interés Cultural, el régimen de proteccién
exigible segun la legislacion sobre el patrimonio histérico. (TITULO 6)

En suelo rustico, las normas de proteccién que procedan en cada categoria para mantener la naturaleza risti-
ca del suelo y asegurar el cardcter aislado de las construcciones. (TITULO 9)

Cuando las Normas incluyan las categorias de suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable delimitado,
delimitacién de sectores, indicando su aprovechamiento medio maximo y demds pardmetros, asi como las dota-
ciones urbanisticas incluidas. (TITULOS 8 y 10)

Cuando las Normas incluyan la categoria de suelo urbanizable no delimitado, condiciones para la aprobacién
de Planes Parciales, indicando los criterios para delimitar los sectores, regular sus parémetros y determinar las dota-
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ciones urbanisticas necesarias, incluida la conexién con las ya existentes y la ampliacién o el refuerzo de éstas, en
SU Caso.

3. Asimismo, las Normas podrén establecer determinaciones de ordenacion detallada en los sectores de suelo
urbano no consolidado y suelo urbanizable delimitado: calificacién de las parcelas, condiciones de urbanizacién y
edificacién, delimitacién de unidades de actuacién y previsién de las vias publicas, servicios urbanos, espacios
libres pUblicos y equipamientos al servicio del sector, con las siguientes particularidades:

Con destino tanto a espacios libres pUblicos como a equipamientos, se preverdn al menos 10 y 20 metros cua-
drados por cada 100 metros cuadrados construibles en el uso predominante, en suelo no consolidado y suelo urba-
nizable delimitado, respectivamente.

Se preverd al menos una plaza de aparcamiento de uso publico por cada 100 metros cuadrados construibles
en el uso predominante.

1.2.- OBJETO, AMBITO Y EFECTOS DE LAS NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES

1.2.1.- OBJETO Y AMBITO

El objeto de las presentes Normas Urbanisticas Municipales, es el establecer la ordenacién general para todo
el término municipal, definiendo la estructura general de su territorio, y el régimen juridico correspondiente a las
diferentes categorias de suelo.

1.2.2.- VIGENCIA

Las Normas tendrdn vigencia indefinida. No obstante, podrdn revisarse o modificarse, mediante los procedi-
mientos regulados en los articulos 57 y 58 de la Ley 5/1999 de Urbanismo de Castilla y Ledn, cuando sea nece-
sario.

1.2.3.- REVISION
La Revision de las Normas, supone la total reconsideracion de la ordenacion general establecida en las mismas.

1.2.4.- MODIFICACIONES

Las Modificaciones puntuales de las Normas, suponen cambios en determinados aspectos de las Ordenanzas,
de la Clasificacién del Suelo, y otras determinaciones, que no impliquen la alteracién de la ordenacién general
establecida.

Podrdn ser promovidas tanto por iniciativa pUblica o por iniciativa privada, ajustdndose en todo caso a lo sefa-
lado en la legislacién vigente, y debiendo incluir la justificacion y el andlisis de su influencia sobre la Ordenacién
General.

Cuando la modificacién puntual tenga por Unico objeto, alterar la delimitacién de las unidades de actuacién o
los plazos para el cumplimiento de deberes urbanisticos, la aprobacién definitiva corresponde al Ayuntamiento.

La aprobacién de las modificaciones que produzcan un aumento de volumen edificable o de la densidad de
poblacién, requerird un incremento proporcional de los espacios libres publicos y dotaciones situadas en el entor-
no préximo.

1.2.5.- EJECUTIVIDAD

Las presentes Normas serdn ejecutivas y entrardn plenamente en vigor al dia siguiente de la publicacién de su
acuerdo de aprobacién definitiva en el Boletin Oficial de la Provincia, con los requisitos establecidos en el art.61
de la Ley 5/1999 de Urbanismo de Castilla y Ledn.

1.2.6.- PUBLICACION

Segun lo dispuesto en el art.61.2 de la Ley precitada, como anexo al acuerdo, deberd publicarse en el Boletin
Oficial de la Provincia el presente Documento Normativo, en su parte escrita, incluido el Anexo de Relacion de
Documentos, tanto escritos como grdficos, que integran las Normas.
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1.2.7.- NORMATIVA COMPLEMENTARIA

En todo lo no regulado por las presentes Normas, serd de aplicacién la normativa vigente tanto de carécter
bdsico como sectorial.

Con cardcter bésico serd de aplicacién la legislaciéon de Régimen Local y la Urbanistica constituida por la Ley
de Urbanismo, y los Reglamentos correspondientes.

Con carécter sectorial serdn de aplicacién la Legislacién, Normativa y Disposiciones de los diferentes departa-
mentos autondmicos o estatales en el ejercicio de sus competencias.

Asimismo se considera Normativa Complementaria, en aquellos aspectos que no queden regulados por estas
Normas, la Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal con dmbito provincial de Avila.

1.2.8.- CORRECCION MATERIAL DE ERROR. INTERPRETACION DE CONCEPTO INDETERMINADO.

Cuando la base cartogrdfica de las Normas no coincida con la situacién real de las edificaciones o viario exis-
tente, su correccién y la del grafismo de ordenacién, seré considerada Correcciéon Material de Error, y deberd tra-
mitarse, con acuerdo del Pleno Municipal, para su subsanacién y aprobaciéon por la Comisién Territorial de
Urbanismo.

De igual forma, cuando se detecten contradicciones en el texto o en los planos, el Pleno Municipal podré plan-
tear la interpretacién que considere mdas adecuada a determinaciones de las Normas que puedan resultar indeter-
minadas o para las que pudieran existir dos o mds acepciones diferentes, debiendo remitirla a la Comisién
Territorial de Urbanismo, que serd el Organo que deba sefalar la ambigiedad o doble acepcién posible, y la pro-
puesta de interpretacion.

Una vez aprobada, tanto la correcciéon como la interpretacién, se incorporard al documento de las Normas
como anotacién complementaria de la determinacién que se interpreta, debiendo publicarse en el Boletin Oficial
de la Provincia.

1.2.9.- CONTENIDO DOCUMENTAL DE LAS NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES.
Las Normas Urbanisticas Municipales constan de los siguientes documentos:

DOCUMENTO DE METODOLOGIA
DOCUMENTO DE INFORMACION, ANALISIS Y DIAGNOSTICO

Planos de Informacién

3. DOCUMENTO NORMATIVO
Planos de Proyecto.

1.2.10.- NORMAS DE INTERPRETACION

Las determinaciones de los documentos se interpretardn en base a los criterios que, partiendo del sentido pro-
pio de sus palabras y definiciones, y en relacién con el contexto y los antecedentes, tengan en cuenta principal-
mente su espiritu y finalidad, asi como la realidad social del momento en que se han de aplicar.

Si se dieran contradicciones gréficas entre planos de diferente escala, se estard a lo que se indiquen los de
mayor escala. Si aquellas fuesen entre mediciones sobre el plano y sobre la realidad, prevalecerdn éstas Gltimas.
Y si se diesen entre determinaciones de superficies fijas y de coeficientes y porcentajes, prevalecerdn estos Gltimos
en su aplicacién a la realidad concreta.

1.2.11.- PUBLICIDAD DE LAS PRESENTES NORMAS

Segun lo dispuesto en el art.144 de la Ley 5/1999 de Urbanismo de Castilla y Ledn, el Ayuntamiento deberd
mantener un ejemplar de estas Normas exclusivamente a disposicién del piblico, que en todo momento podrd con-
sultarlas e informarse de su contenido.
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Asimismo, deberd facilitar una copia, y disponer lo necesario para que los servicios técnicos municipales o los
de la Diputacién Provincial en su defecto, pueden atender las consultas de los particulares al menos una vez a la
semana.

1.2.12.- CONSULTA URBANISTICA

Toda persona fisica o juridica tendrd derecho a que el Ayuntamiento le informe por escrito del régimen urba-
nistico aplicable a un terreno concreto, o bien al sector, unidad de actuacién o dmbito de planeamiento o gestiéon
urbanfstica equivalente en que se encuentre incluido.

Esta informacién deberd facilitarse por el Ayuntamiento en el plazo de dos meses desde que se presente la soli-
citud en el registro municipal, mediante certificacién que expresard al menos:

Los instrumentos de planeamiento y gestién urbanistica aplicables, indicando si alguno de ellos, estd en revisién
o modificacién y en tal caso si se ha acordado la suspensién de licencias.

La clasificacion del suelo y las demds determinaciones urbanisticas significativas, en especial las referidas a sus
posibilidades de urbanizacién y edificacion.

Si el terreno tiene la condicién de solar y, en caso negativo, que actuaciones urbanisticas son necesarias para
alcanzarla, en particular en cuanto a los deberes urbanisticos exigibles.

Cuando el Municipio carezca de los medios necesarios para proporcionar el servicio de consulta urbanistica, la
obligacién de facilitarlo corresponderd a la Diputacién Provincial.

1.2.13.- ACCION PUBLICA

Serd publica la accién para exigir ante los érganos administrativos y los Tribunales Confencioso - Administrativos
la observancia de la legislacién urbanistica y de los Planes, Proyectos, Normas y Ordenanzas.

Si dicha accién estd motivada por la ejecucién de obras que se consideren ilegales, podré ejercitarse durante
la ejecucién de las mismas y hasta el transcurso de los plazos establecidos para la adopcién de las medidas de
proteccion de la legalidad urbanfstica.

TITULO 2.- NORMAS DE INTERVENCION MUNICIPAL EN LA EDIFICACION Y EN EL USO DEL SUELO.
2.1.- LICENCIAS URBANISTICAS

2.1.1.- ACTOS SUJETOS A LICENCIA

Estardn sujetos a previa licencia, segin lo dispuesto en el art.97 de la Ley 5/1999 de Urbanismo de Castilla y
Ledn, los actos de uso del suelo que excedan de la normal utilizacién de los recursos naturales, tales como,

Construcciones e instalaciones de nueva planta.

Ampliacién, demolicién (salvo en caso de ruina inminente), modificacién, rehabilitacién o reforma, de cons-
trucciones e instalaciones.

Primera ocupacién, utilizacién o cambio de uso de construcciones e instalaciones.

Segregaciones, divisiones y parcelaciones de terrenos.

Actividades mineras y extractivas en general, incluidas canteras, graveras y andlogas.

Construccién de presas, balsas y obras de defensa y correccién de cauces piblicos.

Desmontes, excavaciones y movimientos de tierra en general.

Cerramientos y vallados.

Corta de arbolado y de vegetacién arbustiva en suelo urbano y urbanizable.

Vallas y carteles publicitarios visibles de la via publica.

Construcciones e instalaciones méviles o provisionales.

Canalizaciones e infraestructuras, de companfas de electricidad, telefonia, telefonia moévil, gas, etc.

No requerirdn licencia urbanistica municipal:

Las obras publicas eximidas expresamente por la legislaciéon sectorial y de ordenaciéon del territorio.

Los actos amparados por érdenes de ejecucién.

Los actos promovidos por el Ayuntamiento en su propio término municipal.
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2.1.2.- REGIMEN

Las licencias se otorgarén conforme a lo dispuesto en la Ley 5/1999 de Urbanismo de Castilla y Ledn, en la
Legislacién de Régimen Local, y en las presentes Normas Urbanisticas.

Las licencias urbanisticas se otorgardn dejando a salvo el derecho de propiedad, y sin perjuicio de terceros,
salvo que afecten al dominio publico o suelos patrimoniales.

El otorgamiento o la denegacién de las licencias urbanisticas deberdn ser adecuadamente motivados, indican-
do las normas que los justifiquen. En particular el Ayuntamiento, en ejercicio de su potestad de defensa de los bien-
es publicos, denegard las licencias urbanisticas cuyo otorgamiento produzca la ocupacién ilegal del dominio pdbli-
co.

2.1.3.- COMPETENCIA

La competencia para otorgar licencias, corresponderd al Ayuntamiento, salvo en los casos previstos en la legis-
lacién urbanistica vigente.

2.1.4.- PROCEDIMIENTO

Las solicitudes de licencia se acompafardn de la documentacién necesaria, que se determine reglamentaria-
mente, segun el tipo de licencia que se solicita y la regulacién detallada que establezca el Ayuntamiento.

Segun lo dispuesto en el articulo 2 de la Ley 38/1999 de Ordenacién de la Edificacién, “tendrén la considera-
cién de edificacién a los efectos de lo dispuesto en esta Ley, y requerirdn un proyecto, segun lo establecido en el
articulo 4, las siguientes obras:

Obras de edificacién de nueva construccién, excepto aquellas construcciones de escasa entidad constructiva y
sencillez técnica que no tengan, de forma eventual o permamente, cardcter residencial ni piblico y se desarrollen
en una sola planta.

Obras de ampliacién, modificacién, reforma o rehabilitacién que alteren la configuracién arquitecténica de los
edificios, entendiendo por tales que tengan cardcter de intervencién total o las parciales que produzcan una varia-
cién esencial de la composiciéon general exterior, la volumetria, o el conjunto del sistema estructural, o tengan por
objeto cambiar los usos caracteristicos del edificio.

Obras que tengan el cardcter de intervencién total en edificaciones catalogadas o que dispongan de algdn tipo
de proteccién de carécter ambiental o histérico — artistico, regulada a través de norma legal o documento urbanis-
tico y aquellas otras de cardcter parcial que afecten a los elementos o partes objeto de proteccién.

Se consideran comprendidas en la edificacién son instalaciones fijas y el equipamiento propio, asi como los ele-
mentos de urbanizacién que permanezcan adscritos al edificio”.

A los efectos de la exigencia sobre intervencién de técnicos, en obras de su competencia que precisen licencia,
la precitada Ley de Ordenacién de la Edificacion establece en funcién del uso los siguientes grupos:

Administrativo, sanitario, religioso, residencial en todas sus formas, docente y cultural. Técnico habilitado:
Arquitecto.

Aerondutico, agropecuario, de la energia, de la hidréulica; minero; de telecomunicaciones ( referido a la inge-
nierfa de las telecomunicaciones); del tfransporte terrestre, maritimo, fluvial y aéreo; forestal; industrial; naval; de la
ingenieria y su explotacién Técnicos habilitados: Ingeniero, Ingeniero Técnico o Arquitecto.

Todas las demds edificaciones cuyos usos no estén expresamente relacionados en los grupos anteriores:
Técnicos habilitados: Arquitecto, Arquitecto Técnico, Ingeniero o Ingeniero Técnico.

Los servicios juridicos y técnicos municipales, o en su defecto los de la Diputacién Provincial, emitirdn informe
sobre la conformidad de la solicitud de licencia a lo dispuesto en las presentes Normas Urbanisticas.

En caso de que sean preceptivos informes o autorizaciones de otras Administraciones publicas, el Ayuntamiento
remitird el expediente, para que se resuelva en el plazo méximo de dos meses, transcurrido el cual los informes se
entenderdn favorables y las autorizaciones concedidas, salvo que la legislacién del Estado establezca otro proce-
dimiento diferente.

Cuando ademds de la licencia urbanistica se requiera licencia de actividad, ambas serdn objeto de una reso-
lucién Unica, segun lo sefalado en el art.99.1.d) de la Ley 5/1999 de Urbanismo de Castilla y Ledn.
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2.1.5.- TIPOS DE LICENCIAS
Se establecen los siguientes tipos de licencia:

Licencia de Parcelacién: Serdn indivisibles las parcelas de superficie igual o inferior a la minima establecida en
las presentes Normas. Deberd presentarse documentacién grdfica, que recoja la finca matriz, y las parcelas resul-
tantes, con indicacién de superficies.

En Suelo Rustico, se estard a lo dispuesto en la Norma General de Proteccion NGP7.

Licencia de Urbanizacién: Obras de acondicionamiento del suelo y del subsuelo (movimiento de tierras, pavi-
mentacién, infraestructura y servicios publicos), no incluidos en Proyectos de Edificacién. Se exigird la presentacién
de Proyectos de Urbanizacién de acuerdo con las Normas de Urbanizacién, recogidas en las presentes Normas.

Licencia de Edificacién: Obras de construcciéon de edificaciones e instalaciones de nueva planta de todas cla-
ses, asi como obras de ampliacién, modificacién o reforma de edificaciones existentes, que afecten a la estructu-
ra o al aspecto exterior (excepto pequefias obras de decoracién) de las mismas. (Obra mayor), o aquellas que no
supongan alteracién de la estructura del edificio, ampliacién de volumen o cambio sustancial del aspecto exterior
del mismo (obra menor).

Licencia de Demolicion: Obras de demolicién de edificaciones e instalaciones de todas clases, salvo en los
casos declarados de ruina inminente. Podrdn incluirse en las Licencias de Edificacion.

Licencia de Obra Mayor: Se consideran obras mayores, las incluidas en la siguiente relacion:

Trabajos de edificacién de nueva planta, sea cual fuere el tipo que ésta sea.

Trabajos de ampliacién, reforma o reparacién, si afecta a cualquier clase de estructura, cambio de uso, exijan
licencia de apertura o alojen instalaciones que deban ajustarse al Reglamento de Actividades Clasificadas.

Obras de Urbanizacion.

Decoracién de portada interior, si existe alguna demolicién o construcciéon o si afecta en algo a muros o a la
seguridad.

Obras en interior de viviendas o locales que afecten a muros o escaleras.

Rasgado de huecos de muros, para ampliar la luz del mismo.

Subida de humos o gases.

Demolicién o reconstruccion de petos o cornisas.

Chapados de cuerpos salientes, si existe riesgo o afecta a la seguridad.

Obras en vallas o muros a partir de 1,5 metros bajo rasante.

Apeos que afecten a la via pUblica o que ofrezcan especial peligrosidad.

Licencia de Obra Menor: Se considera obras menores por exclusién las restantes obras entre las que se encuen-
tran:

Reparacién y sustitucion de solados.

Obras en cuartos de bafo, incluso bajantes.

Recorrido de los tejados.

Trabajos de carpinteria exterior o interior.

Colocacion de canalones y bajantes.

Pintura.

Licencia de Primera Ocupacién: Una vez finalizadas las obras de construccién del edificio o instalaciéon ampa-
radas en una licencia, serd preceptiva la solicitud de licencia de primera ocupacién, o utilizacién de construccio-
nes o instalaciones. Esta deberd venir acompafiada del correspondiente Certificado Final, visado por los Colegios
respectivos, planos final de obra si han existido modificaciones y presupuesto de liquidacién, asi como en su caso
el Alta en el Impuesto de Bienes Inmuebles.

(Pasa a fasciculo siguiente)
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Las empresas suministradoras de energia eléctrica, telefonia, gas y agua, no podrdn contratar sus respectivos
servicios, sin la acreditacion de la licencia de primera ocupacién concedida por el Ayuntamiento.

Licencia de Cambio de Uso: Queda sujeta a la concesion de licencia el cambio de uso de viviendas o locales,
debiendo justificarse documentalmente su adaptacién a la normativa urbanistica vigente, asi como a que cumplen
las condiciones de aislamiento acUstico, proteccién contra incendios accesibilidad, etc, que corresponden al nuevo
uso.

Licencia de Actividad: Se denomina asf la autorizacién previa del Ayuntamiento, para la instalacién o reforma
de una Actividad Clasificada, reguladas por la Ley 5/1993 de 21 de octubre de Actividades Clasificadas en Castilla
y Leén, y el Decreto 159/1994 de 14 de julio, por el que se aprueba el Reglamento para la aplicacién de la pre-
citada Ley.

Licencia de Apertura: Se denomina asf la autorizacién de puesta en marcha o inicio de una actividad clasifica-
da, o de otra actividad exenta. Para su concesién deberd presentarse conjuntamente con la solicitud, certificado
final de obra firmado por técnico competente y debidamente visado, en el que expresamente se manifieste que la
instalacién o edificacién se ajusta al proyecto aprobado, asi como a las medidas correctivas adicionales impues-
tas, en su caso, en la licencia de actividad, debiéndose detallar las mediciones y comprobaciones prdcticas efec-
tuadas. En el caso de espectdculos publicos y actividades recreativas, se acompafardn planos definitivos de la ins-
talacién.

Autorizacién para montaje y puesta en funcionamiento de grias — torres: Para la autorizacién de montaje de
grias — forres, serd necesaria la presentacién del correspondiente proyecto técnico, asi como de copia de la auto-
rizacion sellada por la Seccién de Industria de la Junta de Castilla y Leén. Para la puesta en funcionamiento de las
grlas — torres, serd necesaria la presentacién de certificado de montaje y de la autorizaciéon de la precitada Seccién
de Industria.

2.1.6.- PUBLICIDAD.

En todas las obras de urbanizacién y de edificacién, deberd disponerse a pie de obra, de copia autorizada de
la licencia urbanistica o en su caso de documentaciéon administrativa por silencio administrativo.

2.1.7.- EFECTOS.

La concesién de la licencia urbanistica, serd exigible para la autorizacién o inscripcién de escrituras de decla-
racién de obra nueva.

El solicitante queda legitimado para realizar los actos de uso del suelo solicitados, en las condiciones estable-
cidas en la propia licencia.
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Las empresas suministradoras de agua, energia eléctrica, gas, telefonia y demds servicios, no podrén contratar
sus respectivos servicios, sin la acreditacién de la licencia urbanistica correspondiente, que serdn:

Licencia de obra mayor, para contratar servicios para la ejecucién de la misma.

Licencia de primera ocupacién, para confratar servicios una vez acabada la obra.

Licencia de cambio de uso, para contratar servicios destinados a reiniciar la actividad en un local o vivienda.

Licencia de apertura, para contratar los servicios destinados a iniciar la actividad autorizada en un local o indus-
tria.

2.1.8.- PLAZOS, CADUCIDAD Y PRORROGA

Los actos de uso del suelo amparados por licencia urbanistica, deberdn realizarse dentro de los plazos de ini-
cio, inferrupcién méxima vy finalizacién sefalados en la licencia, o en la legislacién urbanistica.

Podrdn prorrogarse por un plazo acumulado no superior al inicialmente concedido, y siempre que se encuen-
tre vigente el planeamiento urbanistico conforme al cual se otorgé licencia, o no sea disconforme con el nuevo.

Las licencias conservardn su eficacia, en tanto no sea notificada a los afectados la incoacién de expediente de
caducidad, segin lo sefalado en el arficulo 103 de la Ley 5/1999 de Urbanismo de Castilla y Leén.

2.2.- FOMENTO DE LA EDIFICACION, CONSERVACION Y REHABILITACION

2.2.1.- ORDENES DE EJECUCION

El Ayuntamiento, de oficio o a instancia de cualquier interesado, podrd dictar 6rdenes de ejecucién que obli-
gardn a los propietarios de bienes inmuebles a realizar.

Las obras necesarias para conservar o reponer en los bienes inmuebles las condiciones derivadas de los debe-
res de uso y conservacién consistentes, en mantenerlos en condiciones de seguridad, salubridad, ornato publico y
habitabilidad, segun su destino.

Las obras necesarias para adaptar los bienes inmuebles a las condiciones del ambiente, tales como la conser-
vacién y reforma de fachadas o espacios visibles desde las vias publicas, la limpieza y vallado de solares, la reti-
rada de carteles ofros elementos impropios de los inmuebles, o la eliminacién de construcciones e instalaciones
que impliquen un riesgo de deterioro del medio ambiente, el patrimonio natural y cultural o el paisaije.

La orden de ejecucién deberd detallar con precisién las obras a ejecutar asi como el plazo para realizarlas.
Durante este plazo, los propietarios podrdn proponer alternativas técnicas, solicitar razonadamente una prérroga,
asf como solicitar las ayudas econdmicas a que pueda tener derecho.

Las obras sefaladas en una orden de ejecucién se realizardn a costa de los propietarios hasta el limite del deber
legal de conservacién, que se define legalmente como la mitad del coste de reposicién del bien excluido el valor
del suelo, y con cargo al presupuesto municipal en lo que excedan del mismo.

El incumplimiento de una orden de ejecucién faculta al Ayuntamiento para proceder a su ejecucién subsidiaria,
o para imponer multas coercitivas, hasta un méxima de diez sucesivas, con periodicidad minima mensual, en
ambos casos hasta el limite citado en el numero anterior.

2.2.2.- DECLARACION DE RUINA

El Ayuntamiento declarard la ruina total o parcial de un inmueble, cuando el coste de las obras necesarias para
mantener o reponer las condiciones adecuadas de seguridad y estabilidad, excedan del limite del deber legal de
conservacién, definido anteriormente, y asimismo cuando dichas obras no puedan autorizarse por estar declarado
el inmueble fuera de ordenacion.

La declaracién de ruina se producird de oficio o a instancia de cualquier interesado, previa tramitacién de pro-
cedimiento, con audiencia al propietario, a los ocupantes y a los demds titulares de derechos, asi como a la
Comisién Territorial del Patrimonio Cultural en su caso.

Deberd detallar las medidas necesarias para asegurar la integridad fisica de los ocupantes y de terceras perso-
nas, y los plazos para rehabilitacion o demolicién del inmueble, salvo que se trate de elementos catalogados o
monumentos, en cuyo caso solo procederdn obras de conservacién o rehabilitacién.
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En caso de incumplimiento de los plazos sefialados en la declaracién de ruina, el Ayuntamiento podré proce-
der a la ejecucién subsidiaria de las medidas dispuestas en la misma.

Cuando la amenaza de ruina inminente ponga en peligro la seguridad publica, el Ayuntamiento podré ordenar
el inmediato desalojo y apuntalamiento del inmueble, y las demds medidas necesarias para evitar dafos a las per-
sonas y a los bienes publicos, pudiéndose llegar a la demolicién parcial cuando sea imprescindible.

El Ayuntamiento serd responsable de las consecuencias de las medidas adoptadas, sin que ello exima al pro-
pietario de su responsabilidad en la conservacién del inmueble, incluida la obligacién de costear los gastos reali-
zados hasta el limite del deber legal de conservacion.

2.3.- PROTECCION DE LA LEGALIDAD

2.3.1.- COMPETENCIAS

Corresponden al Ayuntamiento las siguientes complementarias de proteccién de la legalidad urbanistica en su
término municipal.

La inspeccién urbanistica.

La adopcién de medidas de proteccién y restauracién de la legalidad urbanistica.

La imposiciéon de sanciones a las infracciones urbanisticas.

Cuando el Ayuntamiento no ejerza dichas competencias, las mismas corresponderdn a la Diputacién Provincial,
que podré ejecutarlas directamente o bien aportando los medios técnicos y econdmicos de los que careciera el
Ayuntamiento.

2.3.2.- INSPECCION URBANISTICA

Son competencias de inspeccién urbanistica la investigacion y comprobacion del cumplimiento de las Normas
Urbanisticas, y la propuesta de adopcién de medidas provisionales y definitivas de proteccién y en su caso de expe-
dientes sancionadores por infraccién urbanistica.

En relacién con el procedimiento de actuacion, serd de aplicacién lo dispuesto en el art.112 de la Ley 5/1999
de Urbanismo de Castilla y ledn.

2.3.3.- PROTECCION DE LA LEGALIDAD FRENTE A ACTOS EN EJECUCION

Cuando se ejecute algin acto que requiera licencia, sin que haya sido otorgada o en su caso una orden de eje-
cucién, o bien sin respetar las condiciones de la licencia u orden, el Ayuntamiento debe disponer:

La paralizacién de los actos en ejecucion, con cardcter inmediatamente ejecutivo.

La incoacién de procedimiento sancionador de la infraccién urbanistica y de restauracién de la legalidad.

Los acuerdos serdn notificados al promotor, y en su caso al constructor, al técnico director de las obras, y al pro-
pietario de los terrenos cuando no coincida con el promotor.

El procedimiento de actuacién serd el sefalado en el art.113.3 de la Ley 5/1999 de Urbanismo de Castilla y
Ledn.

2.3.4.- PROTECCION DE LA LEGALIDAD FRENTE A ACTOS CONCLUIDOS

En el caso de que las obras hayan concluido, serd de aplicacién lo sefalado en el punto 2.3.3.1, a excepcién
de lo referente a la paralizacién de las obras.

Las medidas se adoptardn en el plazo de un afo, para infracciones leves, y de cuatro afos, para las infraccio-
nes graves o muy graves. A tal efecto los actos se entenderdn concluidos en el momento en que los terrenos o las
construcciones o instalaciones ejecutadas queden dispuestos para su destino sin necesidad de ninguna actuacién
material posterior.

2.3.5.- INFRACCIONES URBANISTICAS

Son infracciones urbanisticas las acciones u omisiones que vulneran lo establecido en la legislacién urbanistica
y en las presentes Normas, tipificadas como muy graves, graves o leves, de acuerdo con la calificacién que se reco-
geenelart.115.1 de la Ley 5/1999 de Urbanismo de Castilla y Ledn.
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Toda infraccién urbanistica conllevard la impresién de sanciones a sus responsables, y la obligacién para estos
de adoptar las medidas necesarias para restaurar la legalidad urbanistica, asi como resarcir los dafios e indemni-
zar los perjuicios que la infraccién cause.

2.3.6.- RESPONSABLES

En los actos de uso del suelo que se ejecuten sin licencia urbanistica ni orden de ejecucién o sin respetar sus
condiciones, serdn responsables, el propietario de los terrenos, el promotor, y en su caso el constructor, los técni-
cos que dirijan las obras, y las empresas suministradoras de servicios en su caso, y ademds:

En las infracciones urbanisticas graves o muy graves amparadas por licencia urbanistica u orden de ejecucién,
serdn también responsables el Alcalde que la hubiere otorgado y los miembros de la Corporacién que hubiesen
votado a favor del otorgamiento, cuando los informes previos exigibles no existieran o fueran desfavorables en
razén de la infraccién; o bien, si dichos informes fueran favorables, los técnicos que los suscribieron.

En las parcelaciones urbanisticas ilegales, serdn también responsables los propietarios iniciales de los terrenos,
y los agentes que ejerzan como intermediarios.

2.3.7.- SANCIONES Y RESTAURACION DE LA LEGALIDAD

En todo lo dispuesto a la clasificacién de las sanciones, asi como a las resoluciones a adoptar por el
Ayuntamiento en razén a ellas, se estard a lo dispuesto en los articulos 117 y 118 de la Ley 5/1999 de Urbanismo
de Castilla y Ledn.

2.3.8.- SUSPENSION Y REVISION DE LICENCIAS

El Ayuntamiento deberd suspender los efectos de las licencias urbanisticas y 6rdenes de ejecucién cuyo conte-
nido constituye manifiestamente una infraccién urbanistica grave o muy grave, y en consecuencia la paralizacién
inmediata de los actos que se estén ejecutando a su amparo.

De este acuerdo se dard traslado al érgano judicial competente, a los efectos previstos en la legislacién regu-
ladora de la jurisdicciéon Contencioso — Administrativa.

El Ayuntamiento deberd disponer la revisién de oficio de las licencias urbanisticas y érdenes de ejecucién cuyo
contenido constituye una infracciéon urbanistica grave o muy grave dentro del plazo de cuatro afos, conforme al
procedimiento previsto en la legislacién sobre el procedimiento administrativo.

2.3.9.- OTRAS MEDIDAS DE PROTECCION DE LA LEGALIDAD

El Ayuntamiento podrd comunicar la incoacién de los procedimientos sancionadores de infraccién urbanistica y
de restauracién de la legalidad al Registro de la Propiedad, para su publicidad y préctica de los asientos que corres-
pondan.

En el visado de los proyectos técnicos, los Colegios Profesionales hardn constar las discrepancias que observen
respecto de la normativa aplicable o de las presentes Normas.

La resolucién de los expedientes sancionadores por infracciones en suelo ristico con proteccién se comunicard
a las Consejerfas competentes sobre el objeto de proteccién, a fin de que se excluya al infractor de las subvencio-
nes y demds ayudas que pudieran corresponderle.

Una vez firme la resolucién que declare una parcelacién urbanistica como infraccién muy grave, podré ejecu-
tarse la expropiacién de los terrenos por incumplimiento de la funcién social de la propiedad, en cuyo caso se
deduciré del justiprecio el importe de la sancién impuesta.

2.3.10.- PRESCRIPCION

En todo lo dispuesto en relacién con la prescripciéon de las infracciones, asi como al cémputo de los plazos, se
estaré a lo dispuesto en el art.121 de la Ley 5/1999 de Urbanismo de Castilla y Ledn.
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TITULO 3.- NORMAS DE PLANEAMIENTO DE DESARROLLO Y EJECUCION
3.1.- INSTRUMENTOS DE ACTUACION URBANISTICA

Las Normas Urbanisticas Municipales se desarrollardn mediante los siguientes instrumentos:
Instrumentos de Ordenacién (de Planeamiento de desarrollo).

Instrumentos de Gestion.

Instrumentos de Proyecto.

3.2.- INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO DE DESARROLLO

Los instrumentos de planeamientos de desarrollo tienen como principal objeto la ordenacién detallada de los
sectores u ofros dmbito a los que se apliquen.

En las presentes Normas podrdn ser de aplicacién los siguientes instrumentos de planeamiento de desarrollo:

Estudios de Detalle, de aplicacién en Suelo Urbano.

Planes Parciales de aplicacién en Suelo Urbanizable (en caso de revisién o modificacién de las Normas que
incluyeran este tipo de suelo).

Planes Especiales, de aplicaciéon en cualquier clase de suelo, segin su objeto especifico (igual que en el caso
anterior).

3.2.1.- ESTUDIOS DE DETALLE

Los Estudios de Detalle deberdn ajustarse a lo dispuesto en el art.45 de la Ley 5/1999 de Urbanismo de Castilla
y Ledn.

Pueden tener por objeto:

En Suelo Urbano consolidado, modificar la ordenacién detallada ya establecida, o bien completarla, ordenan-
do los volumenes edificables.

En los sectores de Suelo Urbano no consolidado, establecer la ordenacién detallada o bien modificar o com-
pletar la que se pueda establecer en estas Normas.

3.2.2.- PLANES PARCIALES

Los Planes Parciales deberdn ajustarse a lo dispuesto en el art.46 de la Ley 5/1999 de Urbanismo de Castilla y
Ledn.

Pueden tener como obijeto:

En los sectores de Suelo Urbanizable delimitado, establecer la ordenacién detallada o bien modificar o com-
pletar la que se hubiera en las Normas.

En Suelo Urbanizable no delimitado, establecer la ordenacién detallada de sectores que delimiten los propios
Planes Parciales, segin los criterios que se sefalen en las Normas.

3.2.3.- PLANES ESPECIALES

Los Planes Especiales deberdn ajustarse a lo dispuesto en los art.47, 48 y 49 de la Ley 5/1999 de Urbanismo
de Castilla y Ledn.

Pueden tener por objeto desarrollar, completar e incluso de forma excepcional sustituir las determinaciones de
las Normas a fin de proteger dmbitos singulares, llevar a cabo operaciones de reforma interior, coordinar la eje-
cucién de dotaciones urbanisticas, u otras finalidades que se determinen reglamentariamente.

Los Planes Especiales de Proteccién, tienen por objeto preservar el medio ambiente, el patrimonio cultural, el
paisaje u otros valores socialmente reconocidos. Pueden aplicarse sobre cualquier clase de suelo, e incluso exten-
derse sobre varios términos municipales.

Los Planes Especiales de Reforma Interior tienen por objeto la ejecucién de operaciones de Reforma Interior para
la descongestién del Suelo Urbano, la mejora de las condiciones de habitabilidad, la rehabilitaciéon, la obtencién
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de dotaciones urbanisticas u otros fines andlogos. Podran aplicarse tanto en suelo urbano consolidado como en
no consolidado.

3.3.- INSTRUMENTOS DE GESTION

La Gestion Urbanistica es el conjunto de procedimientos establecidos en la Ley 5/1999 de Urbanismo de
Castilla y Ledn, para la transformacién del uso del suelo y en especial para su urbanizacién y edificaciéon en eje-
cucién del planeamiento urbanistico.

En Suelo Urbano consolidado la gestién urbanistica podrd efectuarse mediante actuaciones aisladas sobre las
parcelas existentes o previa normalizacién de sus linderos.

En Suelo Urbano no consolidado y en Suelo Urbanizable la gestién urbanistica se efectuard mediante actua-
ciones integradas, sobre dmbitos denominados unidades de actuaciéon a desarrollar mediante alguno de los siste-
mas regulados en la precitada Ley.

3.3.1.- GESTION DE ACTUACIONES AISLADAS

Pueden tener por objeto:

Completar la urbanizacién de las parcelas de Suelo Urbano consolidado, a fin de que alcancen la condicién
de solar, si aun no la tuvieran.

Ejecutar los sistemas generales y demds dotaciones urbanisticas publicas, asi como ampliar los patrimonios
publicos de suelo, en cualquier clase de suelo.

La gestién de las actuaciones aisladas pueden ser:

PUblica, con cualquiera de las actuaciones de las finalidades expuestas, mediante los sistemas de expropiacién
o de contribuciones especiales, previstos en legislacién especificas.

Privada, con el fin de completar la urbanizacién de las parcelas o previa normalizacién de fincas.

3.3.2.- ACTUACION SOBRE LA PROPIA PARCELA. CONDICIONES PARA ALCANZAR LA CONDICION DE
SOLAR EDIFICABLE.

Las actuaciones aisladas privadas pueden ejecutarse por los propietarios de Suelo Urbano consolidado sobre
sus propias parcelas, sin mds requisito que obtener la correspondiente licencia urbanistica, en la que se deben
imponer las condiciones necesarias para asegurar que las parcelas alcancen la condicién de solar.

Entre estas condiciones se sefalan las siguientes, que serdn de aplicacién en cada caso:

Costear los gastos de urbanizacién, en los que se debe incluir:

1° El ejecutar las vias publicas, con pavimentacién de calzadas y aceras y plantacién de arbolado.

2° Ejecutar o completar los servicios urbanos, que deberdn ser suficientes, no solo para la edificacién sobre la
que se pide licencia, sino para servir a las posibles edificaciones que pueden construirse y que deban acometer a
dichos servicios, segin las Normas de Urbanizacién que se acompafan en el Titulo 4.

Los servicios urbanos serdn los siguientes:

Abastecimiento de agua potable, asf como instalaciones de riego e hidrantes contra incendios.

Saneamiento, incluyendo sumideros de recogida de aguas pluviales.

Suministro de energia eléctrica.

Alumbrado publico.

Telefonia.

Ceder gratuitamente al Ayuntamiento los terrenos exteriores a las alineaciones sefialadas en los planos de orde-
nacion.

Asumir el compromiso de no utilizar las construcciones o instalaciones hasta la conclusién de las obras de urba-
nizacién.

3.3.3.- NORMALIZACION DE FINCAS

Cuando sea preciso regularizar la configuracién fisica de las parcelas de suelo urbano consolidado a las deter-
minaciones del planeamiento, podrd actuarse mediante el procedimiento de normalizacién de fincas, segun lo dis-
puesto en el art.71 de la Ley 5/1999 de Urbanismo de Castilla y Ledn.
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3.3.4.- GESTION DE ACTUACIONES INTEGRADAS

Tienen por objeto la urbanizaciéon de los terrenos clasificados como suelo urbano no consolidado y suelo urba-
nizable, a fin de que alcancen la condicién de solar.

La gestién de las actuaciones integradas podrd ser piblica o privada. La aprobaciéon del instrumento de plane-
amiento que establezca la ordenacién detallada del sector, habilita la presentacién de iniciativas para desarrollar
la actuaciéon mediante alguno de los sistemas de actuacién que se sefalan a continuacién:

Sistema de concierto.

Sistema de compensacion.

Sistema de cooperacién.

Sistema de concurrencia.

Sistema de expropiacion.

La gestion se desarrolla sobre dreas denominadas unidades de actuacién, que son superficies acotadas de terre-
nos interiores a los sectores de suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable, o coincidente con ellos que deli-
mitan el émbito completo de una actuacién integrada, utilizdndose como instrumento el Proyecto de Actuacién. La
delimitacién de las unidades se realizard en el instrumento que establezca la ordenacion detallada del sector,
mediante las reglas y con las condiciones relativas al aprovechamiento, que se sefialan en el art.73 de la Ley
5/1999 de Urbanismo de Castilla y Leén.

Con las particularidades sefaladas para cada uno de los sistemas de actuacién, el urbanizador serd el respon-
sable de ejecutar la actuacién, asumiendo las obligaciones establecidas en el proyecto de Actuacién, elaborando
los Proyectos de Reparcelacién y de Urbanizacién cuando no estuvieran incluidos en aquel y financiando los gas-
tos de urbanizacién que procedan, segin lo sefialado en el art.68 de la Ley precitada.

3.3.5.- PROYECTOS DE ACTUACION

Los Proyectos de Actuaciéon son instrumentos de gestion urbanistica que tienen por objeto establecer las bases
técnicas y econémicas de las actuaciones integradas, y cuyo dmbito abarcard una o varias unidades de actuacion
completas del mismo sector.

El contenido, elaboracién, aprobacién y efectos de los Proyectos de Actuaciéon, se ajustarén a lo sefialado en

los articulos 75, 76 y 77 de la Ley 5/1999 de Urbanismo de Castilla y Leén.

3.3.6.- REPARCELACION

La reparcelacién tiene por objeto la agrupacién o integracién del conjunto de las fincas comprendidas en un
sector o unidad de ejecucién, para su nueva divisién ajustada a las Normas, con determinacién de las cesiones al
Ayuntamiento y en su caso, adjudicacién de las parcelas resultantes a los propietarios, conforme a las siguientes
reglas:

Los propietarios recibirdn parcelas aptas para materializar el aprovechamiento que les corresponda, en propor-
cién a sus derechos, y en lo posible sobre sus fincas originales.

Cuando el aprovechamiento que corresponde a los propietarios no alcance o exceda de lo necesario para la
adjudicacién de las parcelas completas, los restos se satisfardn en metélico o bien mediante la adjudicacién de
parcelas o proindiviso.

No serdn objeto de nueva adjudicacién, sin perjuicio de la normalizacién de linderos y las compensaciones en
metdlico que procedan, los terrenos con construcciones o instalaciones conformes con las Normas, ni tampoco
aquellos con construcciones o instalaciones disconformes, cuando su uso si sea conforme, y el aprovechamiento
permitido no sea superior ni inferior en mds de un 15 por ciento al que corresponda a su propietario.

No podrdn adjudicarse como parcelas independientes superficies inferiores a la parcela minima edificable o que
no sean adecuadas para su uso conforme a estas Normas.

3.4.- INSTRUMENTOS DE PROYECTO.

La ejecucién material de las determinaciones de las Normas y de sus instrumentos de desarrollo, se realizard
mediante proyectos técnicos, los cuales, segin su objeto se incluyen en alguna de las siguientes clases:
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De urbanizacién.

De edificacién.

De obras complementarias.
De actividades e instalaciones.

3.4.1.- CONDICIONES GENERALES DE LOS PROYECTOS TECNICOS

A los efectos del ejercicio del ejercicio de la competencia municipal sobre intervencién de las actuaciones publi-
cas o privadas sobre el suelo, se entiende por proyecto técnico aquel que define de modo completo las obras o
instalaciones a realizar, con el contenido y detalle que requiera su objeto, de forma que lo proyectado pueda ser
directamente ejecutado mediante la correcta interpretacién y aplicacién de sus especificaciones.

Los proyectos se estructuran documentalmente en Memoria, Pliego de Condiciones, Planos y Presupuesto, con
los documentos complementarios que se exijan para cada clase de actuacién, en las presentes Normas, y en la
Normativa que corresponda del Estado y de la Comunidad Auténoma de Castilla y Ledn.

Los proyectos técnicos necesarios para la obtencién de licencias de obras, actividades o instalaciones deberén
estar suscritas por técnico o técnicos competentes, en relacién al objeto y caracteristicas de lo proyectado, segin
lo dispuesto en la legislacién vigente y en estas Normas, y deberdn estar visados por el correspondiente Colegio
Profesional.

3.4.2.- PROYECTOS DE URBANIZACION.

Los Proyectos de Urbanizacién tienen por objeto definir técnica y economicamente las obras necesarias para la
ejecucién material de las determinaciones de estas Normas, conforme, se establezca reglamentariamente.

Constituirdn en todo caso, instrumentos para el desarrollo de todas las determinaciones que las Normas preve-
an en cuanto a obras de urbanizacién, tales como red viaria, abastecimiento de agua potable, saneamiento, sumi-
nistro de energia eléctrica, alumbrado publico, telefonia, jardineria y otros que se consideren necesarios.

Los Proyectos de Urbanizacién deberdn resolver el enlace de los servicios urbanisticos con los generales de los
nicleos urbanos, y acreditar que tienen capacidad suficiente para atenderlos.

En ningUn caso los Proyectos de Urbanizacién podrén contener determinaciones sobre ordenacion, régimen del
suelo o edificacién. En ningin caso podran modificar las previsiones del instrumento de planeamiento que des-
arrollan.

A los efectos de la competencia para la redaccién de los Proyectos de Urbanizacién, se consideran técnicos
competentes a los Arquitectos e Ingenieros de Caminos, para el conjunto de los trabajos, y a los Ingenieros
Industriales, en el caso de Proyectos de Instalaciones.

3.4.3.- PROYECTOS DE EDIFICACION

Los Proyectos de Edificacién tienen por objeto la definicién técnica precisa de las obras de edificacién, segin
convenga a cada uno de los siguientes tipo de obras:

Obras de restauracién

Tienen por objeto la restitucién de un edificio existente o de parte del mismo, a sus condiciones o estado origi-
nal.

Obras de conservacién o mantenimiento

Tienen por objeto, la de mantener las condiciones de salubridad y ornato, sin afectar a su estructura portante
ni a su distribucién interior original, ni alterar el resto de sus caracteristicas formales y funcionales tales como com-
posicién de huecos, materiales, colores, texturas, usos existentes, etc.

Se agrupan entre ofras, reparacién de cornisas, vuelos, canalones y bajantes, cubiertas, o revocos de fachada
y pintura.

Obras de consolidacién o reparacién

Tienen por objeto, mantener las condiciones de seguridad a la vez que las de salubridad y ornato, afectando
también a la estructura portante, pero sin alterar las caracteristicas formales ni funcionales.

Se agrupan por tanto actuaciones de conservacién que incluyen operaciones puntuales de afianzamiento,
refuerzo o sustitucién de elementos de forjados, vigas, soportes, muros, elementos estructurales de cubierta, etc que
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se encuentren dafados para asegurar la estabilidad del edificio y el mantenimiento de sus condiciones bdsicas de
uso.

Obras de rehabilitacién

Tienen por objeto mejorar las condiciones de habitabilidad de un edificio o de una parte de sus locales, median-
te la sustitucidon o modernizacién de sus instalaciones, e incluso la redistribucién de su espacio interior, mantenien-
do en todo caso las condiciones morfolégicas, (su envolvente exterior su configuraciéon general, y estructura bdsi-
ca original) y a los demds elementos significativos que los singularicen, o lo caractericen como de una determina-
da época o tipologia. Dentro de esta denominacién se incluyen entre otras, actuaciones tales como cambios de
distribucién interior en las partes no significativas o estructurales, refuerzos o sustituciones de estructura (vigas, pila-
res y forjados), para soportar mayores cargas, cambios en la decoracién de las partes no significativas, sustitucién
de la cubierta pudiendo aprovechar el espacio bajo cubierta siempre que se mantengan las caracteristicas volu-
métricas originales, e incorporacién de nuevas instalaciones o modernizacion de las existentes.

Obras de reestructuracién

Son las que afectan a los elementos estructurales del edificio alterando su morfologia en lo que no afecte a las
caracteristicas fundamentales de su envolvente exterior, visibles desde los espacios publicos.

Dentro de esta denominacién, se incluyen las de cambio de distribucién interior, cambios de localizaciéon de los
elementos de comunicacién general, horizontal o vertical, modificacién de la cota de los distintos forjados, cons-
trucciones de entreplantas y sustitucién de cubierta para el aprovechamiento de sus volumenes.

Obras de demolicion

Pueden ser de dos tipos:

Parcial: La demolicién se engloba en una obra de recuperacion, rehabilitacién o reestructuracion, e irdn inclui-
das en la documentacién correspondiente.

Total: La demoliciéon del edificio, vendrd precedida de la correspondiente licencia.

Obras de nueva edificacion

Pueden ser de:

Ampliacién: Son las que se realizan para aumentar el volumen construido de edificaciones existentes, ya sea
mediante el aumento de ocupacién en planta, el incremento del nimero de plantas, el aumento de altura de las
existentes o el aprovechamiento de los espacios bajo cubierta.

Sustitucién: Son aquellas en las que se produce una demolicién existente o parte de ella, y en su lugar se levan-
ta una nueva construccion.

Reconstruccién: Son aquellas que tienen por objeto la reposicién mediante nueva construccién de un edificio
preexistente en el mismo lugar, total o parcialmente desaparecido, reproduciendo sus caracteristicas morfolégicas.

Nueva planta: Son las de nueva construccién sobre solares vacantes.

En relacién con lo dispuesto en la Ley 38/1999 de Ordenacién de la Edificacion, se requerird Proyecto, defini-
do como el conjunto de documentos mediante los cuales se definen y determinan las exigencias técnicas de las
obras, en las siguientes:

Obras de edificacion de nueva construccién, excepto aquellas construcciones de escasa entidad constructiva y
sencillez técnica que no tengan, de forma eventual o permanente, cardcter residencial ni publico y se desarrollen
en una sola planta.

Obras de ampliacién, modificacién, reforma o rehabilitacién, que alteren la configuracién arquitecténica de los
edificios, entendiendo por tales las que tengan cardcter de intervencién total o las parcelas que produzcan una
variacion esencial de la composicion general exterior, la volumetria, o el conjunto del sistema estructural o tengan
por objeto cambiar los usos caracteristicos del edificio.

Obras que tengan el cardcter de intervencién total en edificios catalogados, o que dispongan de algin fipo de
proteccién de cardcter ambiental o histérico — artistico, regulada a través de norma legal o documento urbanisti-
co y aquellas otras de cardcter parcial que afecten a los elementos o partes objeto de proteccion.

Se considerardn comprendidas en la edificacién, sus instalaciones fijas y el equipamiento propio, asi como los
elementos de urbanizacién que permanezcan adscritos al edificio.

3.4.4.- PROYECTOS DE OBRAS COMPLEMENTARIAS

Se entienden por obras complementarias, aquellas obras, construcciones, ocupaciones, actos y formas de afec-
tacién del suelo, del vuelo o del subsuelo, que no estén incluidos en los puntos anteriores, o que se acometan con
independencia de los proyectos que en ellas se contemplen, y que se agrupen segin los siguientes tfipos:
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Obras civiles singulares:

Son las que corresponden a la construcciéon o instalacion de piezas de arquitectura o ingenieria civil o de escul-
turas ornamentales, puentes, posorelos, muros, monumentos, fuentes y otros elementos urbanos similares, siempre
que no formen parte de proyectos de urbanizacién de edificacién.

Obras permanentes:

Son las que tienen un carécter permanente o una duracién indeterminada, tales como:

Tala de drboles y plantacién de masas arbéreas.

Movimiento de tierras no incluida en obras de edificacién o urbanizacién, incluidas la construccién de piscinas
0 pozos.

Acondicionamiento de espacios libres de parcela.

Ejecucion de vados de acceso de vehiculos.

Cerramientos de parcela.

Implantacién de casas prefabricadas.

Instalaciéon de cabinas, quioscos, paradas de autobus, postes, etc.

Soportes publicitarios exteriores.

Instalacién de depdsitos o almacenamiento de agua y de combustibles liquidos o gaseosos.

Obras provisionales:

Son las que se acometan o establezcan por tiempo limitado o en precario, tales como:

Vallado de obras y solares.

Sondeos de terrenos.

Apertura de zanjas y catas.

Instalacién de maquinaria, andamios y apeos.

Ocupacién de terrenos por ferias, espectéculos y otros actos de aire libre.

Los proyectos a los que se refiere el punto anterior, se atendrdn a las especificaciones requeridas por la regla-
mentacién técnica especifica correspondiente, y a las contenidas en estas Normas. Como minimo, contendrdn
memoria descriptiva y justificativa, plano de emplazamiento, croquis de las obras a realizar, y presupuesto.

3.4.5.- PROYECTO DE ACTIVIDADES Y DE INSTALACIONES.

Se entienden por proyectos de actividades y de instalaciones aquellos documentos técnicos que tienen por obje-
to definir en su totalidad o parcialmente, los elementos mecdnicos, la maquinaria o las instalaciones que precisen
existir en un local para permitir el ejercicio de una actividad determinada.

Los proyectos de instalaciones de actividades son aquellos que definen los complementos mecénicos o las ins-
talaciones que se pretenden instalar en un local o edificio con cardcter previo a su construccién o adecuacién, y
en todo caso, con anterioridad al inicio de una actividad que se pretende implantar.

Los proyectos de mejora de la instalacién, son aquellos que definen la nueva implantacién, mejora o modifica-
cién de las instalaciones, mdquinas o elementos andlogos, en edificios o locales destinados a actividades que se
encuentran en funcionamiento.

Los proyectos técnicos estardn redactados por facultativo competente y se atendrdn a las determinaciones reque-
ridas por la reglamentacién técnica especifica y en su caso se ajustardn a las determinaciones de la Ley 5/1993
de 21 de octubre de Actividades Clasificadas, el Decreto 159/1994 de 14 de julio, por el que se aprueba el
Reglamento para la aplicacién de la Ley de Actividades Clasificadas, el Reglamento de Espectdculos Publicos, y la
legislacién sectorial que sea de aplicacion.

TITULO 4. NORMAS DE URBANIZACION
4.1.- AMBITO DE APLICACION.

Las presentes Normas de Urbanizacién, serdn de obligado cumplimiento para las correspondientes figuras de
planeamiento, y en especial de los Proyectos de Urbanizaciéon que desarrollen las previsiones de las presentes
Normas Urbanisticas Municipales, asi como para las obras que se realicen de acuerdo a la normativa vigente, tanto
en suelo urbano, como en suelo urbanizable.



10 de junio de 2003 BOLETIN OFICIAL DE AVILA 27

4.2.- CONDICION DE SOLAR SEGUN LA LEY 5/1999. CONCEPTOS GENERALES.

Segun lo sefalado en el art. 22 de la Ley 5/1999, de Urbanismo de Castilla y Leén, tendrdn la condicién de
solar, las superficies de suelo urbano legalmente divididas, aptas para su uso inmediato, conforme a las determi-
naciones del planeamiento urbanistico, urbanizadas con arreglo a las alineaciones, rasantes y normas técnicas
establecidas en aquél, y que cuenten con acceso por via pavimentada abierta al uso publico y servicios urbanos
de abastecimiento de agua potable, evacuacién de aguas residuales a red de saneamiento, suministro de energia
eléctrica, alumbrado publico, asi como con aquellos otros que exija el planeamiento urbanistico, en condiciones
de caudal y potencia adecuadas a los usos permitidos. Asimismo, los terrenos incluidos en suelo urbano no con-
solidado y en suelo urbanizable, solo podrdn alcanzar la condicién de solar una vez que se hayan ejecutado, con-
forme al planeamiento urbanistico las obras de urbanizacién exigibles para la anexién de su sector con los siste-
mas generales existentes, y para la ampliacién o el refuerzo de estos, en su caso.

En relacién con lo dispuesto en el anterior punto, se establecen ademds de los servicios sefialados los de tele-
fonfa y jardineria

En suelo urbano se prohiben para nuevas infraestructuras o reforma de las existentes, hacer tendidos aéreos
para las redes de energia eléctrica, telefonia o alumbrado publico.

Se establecen para cada uno de los servicios, las siguientes normas técnicas, en las que se fijan las condicio-
nes de disefio, dimensiones, caudales y potencia necesarios.

4.3.- RED VIARIA.

La red viaria deberd cumplir lo dispuesto en el Decreto 217/2001 de 30 de Agosto, por el que se aprueba el
Reglamento de Accesibilidad y Supresion de Barreras.

En su art. 16.4 establece que los planes urbanisticos y los proyectos de urbanizacién, de dotacién de servicios,
de obras e instalaciones, deberdn contener los elementos minimos para garantizar la accesibilidad a todas las per-
sonas a las vias, espacios publicos y privados de uso comunitario.

En su art.18.5 establece que en el planeamiento urbanistico y los proyectos de urbanizacién o andlogos, cuan-
do no se puedan garantizar las caracteristicas de los itinerarios peatonales, se deberd justificar tal imposibilidad y
establecer las medidas alternativas para mejorar la accesibilidad.

Las dimensiones, materiales y demds caracteristicas técnicas de la base y capa de rodadura de las vias de cir-
culacién rodada responderdn a las necesidades de los distintos tipos de calle en relacién con la intensidad, velo-
cidad y tonelaje del transito previsto, asi como la naturaleza del terreno de cimentacion.

El ancho minimo de calzada serd de 5,00 m, y el de las aceras peatonales de 2,00 m. En circunstancias espe-
ciales, tales como calles de sentido Unico podré reducirse el ancho de calzada a 4,00 m. El ancho minimo de las
nuevas vias serd de 8,00 m. Asimismo, en zonas del casco antiguo, la pavimentacién podrd realizarse como pavi-
mento continuo, sin diferencia de nivel entre calzada y acera, en cuyo caso la recogida de aguas pluviales se rea-
lizard en el centro de la calzada.

La pendiente longitudinal maxima serd del 6%, debiendo justificar en casos excepcionales una mayor pendien-
te.

Los bordillos serdn de hormigén o granito, con una altura entre 10y 15 cm.

Las aceras serdn de hormigén reglado o ruleteado, excepto en zonas residenciales, donde se colocard baldosa
de hormigén o hidraulica, losa de piedra o material similar. Se estard a lo dispuesto en el Reglamento de
Accesibilidad precitado, en lo referente a la colocacién de pavimento téctil, en vados.

La pendiente transversal méxima serd del 2%.

Se prohiben los fondos de saco.

4.4.- SANEAMIENTO Y DEPURACION
La red de saneamiento podrd ser unitaria para aguas fecales y pluviales, o separativa, con redes independien-
tes.

Las condiciones minimas exigibles para la red de saneamiento serdn:

Tuberias de hormigén vibrado o PVC, con didmetros mayores a 30 cm.
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Velocidad de circulacién del agua: 1 a 5 m/seg.

La distancia maxima entre pozos de registro serd de 50 m.

La profundidad minima de la red serd de 0,80 m, para la cara superior.

Las conducciones seguirdn el trazado de calles o espacios publicos.

Se dispondrdn cdmaras de descarga, en cabecera de colectores, con capacidad de 600 litros.

En Suelo Urbano no se admitird la instalacién de fosas sépticas o pozos negros.

Las condiciones de los vertidos serdn las siguientes:

El efluente tendrd como nivel maximo de materiales en suspensién 80 mg/l y como limite para detergentes bio-
degradables tenso activos LAS, 10 mg/I.

La temperatura no rebasard los 30°C.

Se prohibe el vertido de compuestos ciclicos hidréxidos y sus derivados halégenos.

4.5.- ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE

Se cumplird la Normativa vigente en materia de abastecimiento de agua NBA (Norma Bdsica del Agua), asi
como las Normas Tecnolégicas de la Edificacién NTE-IFA, NTE-IFF, NTE-IFR y NTE-IPF.

Las condiciones minimas exigibles para la red de abastecimiento de agua, serdn:

Tuberias de polietileno, de didmetro minimo de 80 mm, o de fibrocemento de 100 mm.

Velocidad méxima admisible: 1,5 m/seg.

Presién admisible de trabajo en las tuberias: 10 atm.

La dotacién de agua serd como minimo de 200 litros/hab/dia, en zonas residenciales y de 3,00 litros/seg/ha,
en caudal continuo en zonas industriales.

La red se dispondrd siempre por encima de la red de saneamiento, debiendo discurrir las tuberias bajo la red
viaria o zonas verdes, separada de otro tipo de conducciones al menos 20 cm.

Se dispondrdn puntos de tomas en todas las parcelas.

En la red de distribucion se dispondrdn hidrantes de incendios, segin lo dispuesto en la Norma Bdsica de la
Edificacién NBE-CPI. Condiciones de Proteccién contra Incendios en lugares accesibles y sefalizados, a una dis-
tancia maxima de 200 m.

4.6.- SUMINISTRO DE ENERGIA ELECTRICA

Las condiciones minimas exigibles para el proyecto de la red de suministro de energia eléctrica, serdn las
siguientes:

Deberd adaptarse a lo dispuesto en los Reglamentos Electréonicos de Alta y Baja Tensién.

El nivel de electrificacién minimo a considerar para el célculo de la instalacién serd de 3 kw por vivienda o de
50w/m? para ofros usos.

Las redes deberdn ser subterrdneas en Suelo Urbano, tanto en Alta tensiéon como en Baja. Solo podrdn ser aére-
as en Suelo Rustico.

Los centros de transformacién no podrdn ubicarse en espacios publicos.

4.7.- ALUMBRADO PUBLICO

Los Proyectos de Alumbrado Publico, se sujetardn a las condiciones siguientes:

La red de Alumbrado PUblico serd subterrdnea, a base de cable de cobre, con seccién minima de 6 mm, con
cuatro unipolares o manguera de 4 x 6 mm. Su aislamiento serd para 0,6 kv.

Las luminarias serdn cerradas con cierre antivanddlico.

Las ldmparas serdn de alta o baja presién, segin necesidades especificas, con potencia minima de 100 w.

Se realizard la instalacién con alumbrado intensivo o reducido mediante el uso de equipos de ahorro de ener-
gia o con doble circuito, para poder apagar la mitad de las lémparas.
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Deberd colocarse un armario, con todas las protecciones reglamentarias, interruptor omnipolar, automdticos
magnetotérmicos, etc. Deberd disponerse un contactor por circuito y un reloj astronémico con dos cortes, con
“bypass” para poder encender las lémparas y reponer en horas diurnas.

La instalacién del alumbrado cumplird el Reglamento Electrénico de Baja Tensién, y concretamente la Norma
M1-B1-010, asi como las especificaciones de la NTE — |EE.

Los niveles minimos de iluminacién para las distintas zonas serdn:

Nivel medio iluminacién Uniformidad
Travesias y vias principales 30 lux 0,35
Calles trafico rodado 20 lux 0,35
Calles peatonales 5 lux 0,15

4.8.- RED DE TELEFONIA

La red deberd ser subterrdnea segin las normas de Telefénica de Espafia S.A, debiendo disponerse de una toma
para cada parcela edificable.

TITULO 5. NORMAS GENERALES DE LA EDIFICACION Y DE LOS USOS.
5.1.- GENERALIDADES Y TERMINOLOGIA DE CONCEPTOS

5.1.1.GENERALIDADES

Las presentes Ordenanzas reguladoras de la edificacién, tienen por objeto la reglamentacién detallada del uso
pormenorizado, volumen y condiciones higiénico-sanitarias de los terrenos y construcciones, asf como las condi-
ciones estéticas de la ordenacion de la edificacion y de su entorno con independencia de la clase de suelo en que
se ubique.

5.1.2. TERMINOLOGIA DE CONCEPTOS

A los efectos de aplicacién de las presentes Ordenanzas, los conceptos que se expresan a continuacién, se
entenderdn dentro del significado con que se definen a renglén seguido:

Parcela edificable. Es la superficie comprendida entre linderos, sobre la cual se puede edificar.

Parcela minima. Es la superficie minima de parcela edificable, establecida por su correspondiente Ordenanza,
a los efectos de segregacién o parcelacion.

Manzana. Es el conjunto de parcelas que sin solucién de contfinuidad quedan comprendidas entre vias y/o espa-
cios libres determinados en los planos de ordenacion.

Linderos. Son las lineas perimetrales que delimitan parcelas y separan unas de ofras.

Alineaciones exteriores oficiales. Son las lineas definidas por la edificacién existente, u otfras tedricas que se defi-
nen en planos o podrd definir el Ayuntamiento como limite del espacio de uso piblico y a la que tendrdn que ceir-
se las fachadas o cerramientos en su caso, de las construcciones en todo el lindero frontal de parcela.

Rasante. Es la linea que determina la inclinacién de un terreno o pavimento respecto del plano horizontal.

Se distinguen dos tipos de rasantes sobre las que se medird la altura de la edificacion:

Rasante de calzadas y aceras: Es el perfil longitudinal del viario.

Rasante del terreno: Es la que corresponde al perfil del terreno natural (cuando no haya experimentado ningu-
na transformacién) o artificial (después de obras de explanacién, desmonte o relleno que supongan una alteracién
de la rasante natural).

Retranqueo. Es la distancia comprendida entre los linderos de la parcela y las lineas de fachada de la edifica-
cién. La medicién del retranqueo, sea frontal, lateral o posterior, se realizard perpendicularmente al lindero de refe-
rencia en todos los puntos del mismo.

Linea de fachada o de edificacién. Es la que delimita la superficie de ocupacion de la parcela, tras el retran-
queo de la via publica y de los demdés linderos.
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Supericie ocupada. Es la proyecciéon vertical de la edificacién sobre el terreno.

Para el cémputo de la superficie ocupada, no se tendrdn en cuenta los aleros, vuelos o marquesinas, ni las
superficies contenidas en plantas de sétano.

Ocupacién méxima. Es el porcentaje maximo admitido que representa la superficie ocupada en relaciéon a la
superficie de parcela.

Fondo maximo edificable. Es la distancia méxima admitida desde la alineacién oficial a la linea de edificacién
posterior del edificio, medida en cada una de las plantas.

No se permitird ningin tipo de construccién a mayor distancia de la alineacién oficial, que el fondo maximo
edificable.

Altura geométrica de la edificacién o altura de comnisa. Es la distancia vertical medida en el plano de fachada
y expresada en metros, entre la rasante del terreno en contacto con la edificacién, hasta la interseccién de la cara
inferior del plano de alero de la Gltima planta con la fachada exterior.

Altura de planta. Es la comprendida entre las caras superiores de forjados o nivel de piso.

Altura libre de planta. Es la comprendida entre techo y suelo terminado.

Edificabilidad. Es el cociente resultante de dividir en cada parcela la superficie total edificable por la superficie
de la misma.

Se expresard en m?/m?.

Edificacién aislada. Es la situada en parcela independiente con obligacién de retranqueo por los cuatro linde-
ros.

Edificacién pareada. Es la agrupacién Gnicamente de dos edificios independientes.

Edificacién agrupada. Es la situada en parcela independiente con edificacién adosada formando fila con ofras
edificaciones.

5.2.- CONDICIONES GENERALES DE PARCELACION Y DE EDIFICACION

5.2.1.- PARCELACION Y REGULACION

En lo referente a la parcelacion se estard a lo dispuesto en la legislacién urbanistica vigente.

En el casco antiguo y zonas consolidadas no se limitan las dimensiones de parcelas. No obstante, en las nue-
vas parcelas formadas por segregacién, el frente minimo de parcela a via publica, serd de 5,00 m vy la superficie
minima de 60,00 m2.

5.2.2.- ALINEACIONES Y RASANTES

Se tomardn como alineaciones oficiales y rasantes de las vias publicas, las sefialadas en el plano correspon-
diente y las que el Ayuntamiento, previamente pudiera haber establecido de forma legal o pueda definir en el des-
arrollo de las Normas.

En el caso de quedar sin edificar parte de un solar que constituya un espacio abierto a via piblica, y su anchu-
ra sea inferior a 4 m, deberd cerrarse en linea con la fachada o alineacién de la calle correspondiente hasta una
altura minima de 2,20 m. Este cerramiento podrd ser de cualquier naturaleza, con tal que impida la vista desde la
via publica. Deberd tratarse de forma similar a la fachada y no desentonar en el ambiente urbano.

En las Ordenanzas correspondientes a manzana cerrada, no se permitirdn retranqueos de las alineaciones
debiendo ajustarse la edificacién y cerramiento citado en el punto anterior a dichas alineaciones.

5.2.3.- OCUPACION

Mientras no se indique lo contrario, la ocupacién se entenderd como bruta, computando como superficie de la
parcela, la superficie de vial comprendida entre el eje del mismo y el frente de parcela, cuando ese vial haya sido
cedido por la misma propiedad.
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5.2.4.- FONDO MAXIMO

En las plantas bajas en que no se establece el fondo maximo, su altura libre méxima a partir del establecido
para el resto de las plantas serd de 4,00 m, medidos desde el suelo en contacto con el terreno, debiendo ser la
pendiente méxima de la cubierta del 10%.

En las demds plantas deberd respetarse el fondo méximo sefialado, pudiendo Unicamente realizarse a partir del
mismo vuelos abiertos.

5.2.5.- TIPOLOGIAS

1. A los efectos de estas Ordenanzas, se contemplan las siguientes tipologias:
Manzana cerrada.

Edificaciéon en bloque abierto.

Viviendas unifamiliares aisladas.

Viviendas unifamiliares agrupadas.

Viviendas unifamiliares aisladas o pareadas.

5.3.- CONDICIONES GENERALES DE VOLUMEN E HIGIENICAS

5.3.1.- ALTURA MAXIMA DE LAS EDIFICACIONES

La altura de la edificacién vendrd definida conjuntamente por los dos conceptos siguientes: Altura geométrica
(definida como la distancia vertical medida en el plano de fachada y expresada en metros, entre la rasante del
terreno en contfacto con la edificacién, hasta la interseccién de la cara inferior del plano de alero de la Glima plan-
ta con la fachada exterior) y nimero de plantas.

La altura de la edificacién asi definida, se medird en todas y cada una de las rasantes del terreno en contacto
con la edificacién. En el caso de que la rasante presentara desniveles superiores a 1,20m, se autorizard hasta un
maximo de 60 cm, sobre la altura permitida en el punto mds desfavorable. Para diferencias de nivel inferior a 1,20
m, podré interpolarse.

A los efectos del computo de las plantas, se incluird en todo caso la planta baja de modo que contada ésta, la
construccién no podrd exceder del nGmero maximo de plantas en todas y cada una de las rasantes de la edifica-
cion.

Del mismo modo, se incluirdn en dicho cémputo los semisétanos, cuando la altura entre la rasante y la cara
inferior del forjado de planta baja sea superior a un metro, y los espacios bajo cubierta cuando la altura entre la
cara superior del forjado de la ¢ltima planta permitida y la cara inferior del alero sea superior a un metro. Se excep-
ta el caso de entradas a garaje, cuando el nivel de piso del mismo, se encuentre por debajo de la rasante de la
via publica.

En el caso de encuentros de calles con diferentes alturas, se mantendrd la altura mayor en un fondo méximo de
10 m, a la calle con menor altura.

En el caso de edificios con fachadas a calles opuestas que no formen esquinas y que se encuentren a distinta
rasante, se tomard para cada fachada la altura que corresponda a la calle en que se encuentra, no debiendo
sobrepasar en ningun caso la altura maxima en la calle més desfavorable.

En los patios de manzana o posteriores la altura serd la que corresponde a la fachada principal.

5.3.2.- CUBIERTAS

1. Las cubiertas de los edificios serdn inclinadas con una pendiente maxima del 40%:

La altura méxima de la cumbrera en su parte exterior no superard los 3,50 m desde el plano correspondiente
a la cara inferior del alero.

El alero no sobresaldrd mas de 0,50 m del plano de fachada, o 0,30 m sobre los cuerpos volados, ni tendrd
un canto superior a 0,50 m.

El espacio bajo cubierta comprendido entre el plano superior del Gltimo forjado, las fachadas a calle o patio
posterior (que cumplan lo sefialado en el punto 5.3.1.4), y los planos inclinados de la cubierta, podran destinarse
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a piezas de la vivienda inferior (duplex), trasteros o a las instalaciones de los edificios, o destinarse como espacio
independiente si se cumplen las condiciones minimas de habitabilidad.

Los huecos de iluminacién y ventilacién en los espacios bajo cubierta, deberdn situarse:

En fachadas: a calle o patio posterior, situdndolos sobre los huecos de planta inferiores a 0,25 m del suelo y
0,25 del techo.

En plano inclinado: mediante ventanas situadas en el mismo plano, con una superficie no superior a 1:8 de la
superficie de la estancia a la que ilumine o ventile.

En fachadas a patios interiores, que queden incluidos dentro del volumen de la cubierta, podran abrirse huecos
verticales a los mismos, siempre que no sean visibles desde espacio publico.

No se autorizardn azoteas o cubiertas planas en coronacién del edificio, permitiéndose Gnicamente sobre el for-
jado de planta baja, en patios de parcela o en viviendas unifamiliares, en formacién de terrazas con acceso desde
la primera planta.

5.3.3.- SOTANOS Y SEMISOTANOS

Los sétanos y semisétanos deberdn tener ventilacion suficiente. No se permitirdn viviendas en sétanos ni semi-
sétanos.
La altura libre en piezas no habitables, no podrd ser inferior a dos metros.

5.3.4.- ENTREPLANTAS

En las plantas bajas, cuyo uso no sea el de vivienda, se permiten entreplantas, no pudiendo ocupar mds del
50% de la superficie total, ni manifestarse en fachada.
La altura libre por encima y por debajo de la entreplanta, no podrd ser inferior a 3,00 m.

5.3.5.- VUELOS Y SALIENTES

No se permitirén cuerpos que no estén a una altura igual o superior a 3,00 m, medida desde el nivel de la
rasante en la parte més desfavorable.

La separaciéon minima de los vuelos a las medianerias serd de 0,60 m.

El saliente en los vuelos abiertos, no excederd de la décima parte (1/10) de la anchura de la calle, siendo el
limite superior de un metro.

Se permitirén miradores, mediante soluciones que ocupen preferentemente las diferentes plantas de la edifica-
cién, en base a soluciones de carpinteria de madera o metdlica, incorporada estéticamente en composicién y colo-
rido con las fachadas de la edificacién, debiendo estar acristalados en el 75 por ciento de la superficie, tanto fron-
tal como lateral.

La longitud de los miradores serd como mdaximo de 2/3 de la longitud de cada una de las fachadas.

Los salientes, rétulos, motivos decorativos, anuncios o cualquier elemento similar que se instale en la fachada,
habran de situarse a una altura superior a 3,00 m, medidos en la interseccién de la fachada con la acera y no
deberdn exceder del vuelo maximo autorizado.

Las jambas en portadas y huecos, podrdn sobresalir de la alineacién, hasta un décimo (1/10) del ancho de la
acera, sin exceder de 10 centimetros.

Las rejas en planta baja no tendrdn un vuelo superior al quinto (1/5) del ancho de la acera, y no exceder de 10
centimetros.

Las vitrinas, escaparates, zécalos y demds elementos ornamentales no sobrepasardn la linea de fachada.

5.3.6.- PATIOS

La superficie minima de los patios de parcela serd de 9,00 m?, con la obligacién de poder inscribir en su inte-
rior un circulo de 3,00 m de didmetro.
No se permitird reducir la superficie minima de los patios con galerias, terrazas en voladizo, ni salientes de nin-
gun tipo.
(Pasa a fasciculo siguiente)
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(Viene de fasciculo anterior)

En atencién al escaso frente de ciertas parcelas, y a las condiciones de la edificaciéon situadas sobre ellas, se
permitird en edificaciones con frente menor a 5 m (medido en cualquier punto de su fondo edificable), la localiza-
cién de patios de parcela con superficie minima de 4 m? y donde pueda inscribirse un circulo de 2 metros de did-
metro.

A estos patios de parcela solo podran dar locales o piezas no vivideras de las viviendas, tales como pasillos,
cocinas, aseos, bafios y trasteros.

En el caso de realizarse patios mancomunados, para dos o mds parcelas, la superficie minima serd de 9 m?,
pudiéndose inscribir un circulo de 3 metros de didmetro.

5.3.7.- CONDICIONES DE LOS LOCALES

Toda pieza habitable tendrd luz y ventilacién directas por medio de huecos de superficie total no inferior a un
décimo (1/10) de la que tenga la planta del local, permitiéndose dependencias unidas por medio de embocadu-
ras de comunicacién siempre que el fondo total contado a partir del hueco no exceda de 10 metros y la superficie
de embocadura sea superior a 7,5 m2.

5.3.8.- PORTALES

El portal tendrd una anchura minima de 2,00 m, en edificios de tres plantas.

Queda prohibido el establecimiento de cualquier clase de comercio o industria en los portales.

En los edificios en los que prevea la instalacién de calefacciéon central, podrén permitirse troneras o tolvas en
sus fachadas, sin afectar a los espacios libres de uso publico.

5.3.9.- ESCALERAS

Las escaleras con utilizacién colectiva, tendrdn un ancho minimo de 1 metro.
En las edificaciones destinadas a vivienda colectiva, se admitird la luz o ventilacién cenital por medio de lucer-
narios, con superficie en planta superior a los dos tercios de la que tenga la caja de escalera.

5.3.10.- NORMATIVA SOBRE EDIFICACIONES EXISTENTES

Los edificios de nueva planta que se construyan, no excederd de los limites méximos y minimos que para cada
zona fijen las Ordenanzas correspondientes.

Las ampliaciones de edificios existentes podrdan hacerse siempre que la edificacién resultante del edificio exis-
tente mas la parte afadida no sobrepase los limites que se fijan para los edificios de nueva planta.
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5.4.- CONDICIONES GENERALES DE USO

5.4.1.- USO ALMACENES

DEFINICION Todo local destinado a acopio de materiales, bien en guarda o conservacién, bien para su venta.

CLASIFICACION A. Almacenes de comercios detallistas y otros situados en planta baja en edificios de vivien-
das u oficinas o en patio de manzana.

B. Almacenes en edificios de uso exclusivo.

C. Almacenes que por el tipo de mercancia almacenada o método de conservacién resultase incompatible con
la vivienda y precise su utilizacién en zona de uso especifico de almacenes o industrias.

CONDICIONES Se estard a lo dispuesto para los usos Industriales y Comercial, en los que fuera de aplicacion.

5.4.2.- USO ALOJAMIENTO O RESIDENCIA COMUNITARIA

DEFINICIONEdificios o instalaciones destinadas a estancia permanente de colectivos mayoritariamente no fami-
liares.

CLASIFICACION

A. Residencias de religiosos.

B. Residencias de Ancianos o similares.

CONDICIONES Cumplirén las condiciones que fijen las disposiciones vigentes y los usos de hosteleria y vivienda.

5.4.3.- USO COMERCIAL

DEFINICION Locales de servicio al pdblico, destinados a la compra-venta al por menor o permuta de mercan-

cias, comprendidas en las siguientes agrupaciones, relacionadas de acuerdo con la clasificacién Nacional de
Actividades Econémicas.

CLASIFICACION A. Comercio Minorista. Superficie de venta menor a 450 m2.
B. Supermercados y Grandes Almacenes. Superficie mayor a 450 m2.
C. Hipermercados. Ubicados fuera del casco urbano.
D. Establecimientos asociados espacialmente:
D.1. Mercados de Abastos.
D.2. Galerias Comerciales.

D.3. Centros Comerciales de Barrio.
D.4. Multitiendas.

CONDICIONES Las diversas categorias de locales cumplirdn las disposiciones vigentes que sean de aplicacion.

El ntmero de plazas de aparcamiento se determinard en cada caso por la Administracién, en funcién de la
superficie de la instalacién.

5.4.4.- USO DEPORTIVO

DEFINICION Campos de deportes en todos sus aspectos: locales o instalaciones destinados a la practica del
mismo, piscinas o similares, sean de cardcter particular, oficial o comercial.

CONDICIONES En sus instalaciones se atendrdn a las normativas dictadas por el Consejo Superior de
Deportes.

5.4.5.- USO DOCENTE

DEFINICION Espacios, edificios y locales destinados a funciones docentes.
CLASIFICACION

A. Centros de Preescolar / Guarderias.

B. Centros de ESO.
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C. Centros de Educacién Secundaria y Formacién Profesional.
D. Oftras ensefanzas.
CONDICIONES Las construcciones de este tipo, se atendrdn a lo dispuesto por el Ministerio correspondiente.

5.4.6.- USO ESTABLECIMIENTOS PUBLICOS. RESTAURACION

DEFINICION Locales e instalaciones destinados al ptblico con fines de venta de comidas y bebidas.

CLASIFICACION A. Bares y Cafeterias.

B. Restaurantes.

C. Bares Especiales con MUsica.

CONDICIONES Cumpliran las condiciones que fijen las disposiciones vigentes sobre policia de espectdculos.

En el Proyecto de obra nueva o reforma, deberd indicarse la capacidad o aforo mdéximo del local, debiendo
reflejarse asimismo en lugar visible de cada local

Se deberd disponer de un minimo de dos unidades de aseos para publico, dotados de inodoro y lavabo. En
ningln caso los aseos podrdn conectarse directamente con el resto de los locales, por lo que deberd disponerse
de un vestibulo de aislamiento.

5.4.7 .- USO ESTACIONES DE SERVICIO

DEFINICION Instalacién construida al amparo de la oportuna concesién que contenga aparatos para el sumi-
nistro de carburantes, gas-oil y lubricantes, y en la que puedan existir ofros relacionados con los vehiculos de motor.

CONDICIONES Dispondrdn de un aparcamiento en nimero suficiente para no entorpecer el transito de un
minimo de dos plazas por surtidor.

5.4.8.- USO GARAJE-APARCAMIENTO

DEFINICION 1. Lugar destinado a la estancia de vehiculos de cualquier clase. Se consideran incluidos, dentro
de esta definicién, los servicios publicos de transporte, los lugares anexos de paso, espera o estancia de vehiculos,
asi como los depdsitos para la venta de coches.

2. Se consideran talleres del automévil, los locales destinados a la conservacién y reparacién del automovil,
incluso los servicios de lavado y engrase.

CLASIFICACION 1. Garaje-Aparcamiento anexo a vivienda unifamiliar.

2. Garaje-Aparcamiento en planta baja, semisétano y sétanos.

3. Garaje-Aparcamiento en edificio exclusivo (uso publico o privado)

4. Talleres de automévil.

5. Servicio puUblico de transportes (viajeros y mercancias).

6. Aparcamiento al aire libre.

CONDICIONES A. Generalidades.

La instalacién y uso de garajes-aparcamientos y locales para el servicio del automévil deberdn ajustarse a las
condiciones de las presentes Ordenanzas y demds disposiciones vigentes.

B. Aparcamientos Garajes- (categoria 1,2,3,5y 6).

Los garajes-aparcamientos en estas categorias se sujetardn ademds a las condiciones siguientes:

1. Plaza de aparcamiento. Se entiende por plaza de aparcamiento un espacio minimo de 2,20x4,50 metros. Sin
embargo el nimero de coches, en el interior de los garajes-aparcamientos colectivos no podrd exceder del corres-
pondiente a 20 m?/coche.

2. Altura. La altura libre minima serd de 2,20 m en cualquier punto.

3. Condiciones constructivas. Los materiales estructurales habran de ser resistentes al fuego o estar debidamente
protegidos.

Deberd procurarse una ventilacién suficiente, bien sea natural o forzada, justificéndose en el correspondiente
proyecto.

4. Instalaciones contra incendios. Se instalardn extintores manuales adecuados, en todo tipo de garaje-aparca-
miento, en la relaciéon de 2 cada 250 m2. No serdn precisos extintores manuales en garajes de superficie menor a
50 m?, debiendo disponer de un depdsito de arena de 25 litros de capacidad y una pala para su lanzamiento.
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Se estard a lo dispuesto en la Norma NBE-CPI de Proteccién contra Incendios.

C.Talleres del Automévil (categoria 49). Los talleres del automévil se sujetardn ademds a las condiciones siguien-
tes:

No se causardn molestias a los vecinos o viandantes.

En los locales de servicio de lavado y engrase que formen parte de edificios de viviendas, la potencia instalada
no excederd de 60 cv y en edificios exclusivos no existird limitacion.

D.Servicio pUblico de transporte (viajeros y mercancias) (categoria 5°). Se sujetardn ademds a las condiciones
siguientes:

No causardn molestias a los vecinos y viandantes.

En los servicios de mercancias se reservardn espacios expresamente habilitados para las operaciones de carga
y descarga.

Los de transporte de viajeros, se regirdn por la reglamentacién especificas del Ministerio de Obras Publicas y
Urbanismo.

E. Aparcamientos al aire libre. Deberén estar debidamente urbanizadas, incluyendo plantacién de arbolado y
en su caso profecciones provisionales desmontables.

5.4.9.- USO HOSTELERIA

DEFINICION Edificios de servicio al publico que se destinan al alojamiento temporal. Se consideran incluidas
en este uso las actividades complementarias como restaurantes, tiendas, etc.

CLASIFICACION

A. Hoteles, hostales y pensiones con restaurante.

B. Hoteles, hostales y pensiones sin restaurante

C. Ofros alojamientos.

CONDICIONES Los locales cumpliran las dimensiones y condiciones fijadas en cada caso por la legislacién
correspondiente. El edificio se sujetard en cuanto a condiciones de edificacién, volumen, etc, a la ordenanza de la
zona correspondiente.

Las actividades complementarias se sujetardn a las condiciones que se establezcan para cada uso especifico.

5.4.10.- USO INDUSTRIAL

DEFINICION A los efectos de estas Ordenanzas, se define como uso industrial el correspondiente a los esta-
blecimientos destinados al conjunto de operacién y transformaciéon de materias primas, asi como su preparaciéon
para posteriores transformaciones, incluso el envasado, transporte y distribucién.

CLASIFICACION

A. Industria Artesana compatible con vivienda. Se deberd situar en planta baja o sétano.

B. Industria en zona urbana, en edificio exclusivo.

C. Industria en zona industrial urbana.

D. Industrial en zona industrial aislada.

E. Industria especial.

CONDICIONES Las emisiones gaseosas de las industrial que se instalen se adaptardn a HIGIENICAS los valo-
res maximos admitidos por la Ley de 22 de diciembre (BOE 26-EMISIONES 10-72) de proteccién del ambiente
atmostérico y su Reglamento.

GASEOSAS. En el caso de que el vertido industrial de aguas residuales se vaya a AGUAS incluir en la red de
saneamiento general, se tendrdn en cuenta las RESIDUALES siguientes limitaciones.

Las materias en suspensién no excederdn de 30 mg/litro.

El afluente no tendrd en ningin caso una temperatura superior a 30°C, quedando obligadas las industrial a
realizar los procesos de refrigeracién necesarios para no sobrepasar dicho limite.

Quedan prohibidos los vertidos de compuestos ciclicos hidréxilos y sus derivados halégenos.

El limite tolerable para detergentes biodegradables tenso activos LAS, estaréd comprendido entre 10 y 50 mg/I.

Deben cumplirse los pardmetros de calidad de las aguas residuales y sus limites respectivos, que se establezcan
reglamentariamente.
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RUIDOS El nivel de ruidos no excederd en ningtn caso de 70 db Ademds de lo APLICACION preceptuado en
las presentes Ordenanzas, los usuarios de las industrias GENERAL DE deberdn atenerse a las restantes normas y
prescripciones establecidas en NORMAS la siguiente legislacién:

HIGIENICAS Y Ordenanza General de Higiene y Seguridad del trabajo, SEGURIDAD de 9 de marzo de 1971
(BOE de 16 de marzo de 1971) y demdés disposiciones complementarias.

Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, de 30 de noviembre de 1961 (Decreto
2114/1961)

Reglamento de Policia de Aguas y Cauces y demds disposiciones complementarias.

Ley y Reglamento de Actividades Clasificadas.

CONDICIONES Serdn de uso obligatorio como minimo las siguientes:

DE SEGURIDAD a) Extintores manuales. El ntmero minimo de extintores a INSTALACIONES colocar se ajusta-
ré a lo siguiente:

DE PROTECCION -en oficina: Un extintor por cada planta, situado en la CONTRA EL FUEGO caja de la esca-
lera y como minimo cada 200 m?.

- en naves de fabricacién o almacenaje: Un extintor por cada 200 m? o fraccién.

-Un extintor como minimo en cada uno de los locales que alberguen contadores eléctricos, depdsitos de com-
bustible, centros de transformacién, etc.

b) Equipos de manguera. Deberdn tener las siguientes caracteristicas:

Conduccién independiente de la red de fontaneria.

2. Toma de la red general con llaves de paso y vélvula de retencién.

3. Conduccién de didmetro minimo: 70 mm y capaz de soportar una presién de 15 atm.

4. Equipos de manguera en su correspondiente armario, instalado en paramentos verticales a 120 cm del pavi-
mento y con las caracteristicas especificas en la norma UNE 23.091. El n® minimo de los equipos de manguera a
instalar se determinard como sigue:

- Naves de fabricacién o almacenaje: un equipo por cada 600 m2 de nave, con un minimo de 2 equipos para
naves inferiores a 600 m?, situados a una distancia no superior a 40 m, uno de otro, debiendo instalarse junto a
las puertas de salida y entrada en la nave y por el interior de la misma.

CONDICIONES Las condiciones estéticas serén las sefialadas en cada una de las ESTETICAS ordenanzas de
las respectivas zonas donde estén ubicadas las industrias.

5.4.11.- USO OFICINAS

DEFINICION Edificios o locales en los que predominen las actividades administrativas o burocrdticas de carde-
ter pUblico o privado: el de Banca, los que con cardcter andlogo pertenecen a empresas privadas, y los que se des-
tinan a despachos profesionales de cualquier clase independientes de la vivienda.

CLASIFICACION A. Despachos profesionales.

B. Servicios personales: peluqueria, belleza, etc.

C. Locales de servicio a empresas o personas con atencién regular al publico.

CONDICIONES 1. Los locales de oficinas tendrdn los siguientes servicios:

hasta 100 m2, un retrete y un lavabo.

De més de 100 m?, se instalardn con entera independencia para seforas y caballeros.

Los servicios no podrdn comunicar directamente con el resto de los locales, debiendo disponerse un vestibulo
de aislamiento.

2. La luz y ventilacion de los locales y oficinas podrd ser natural o artificial. En este Gltimo caso, se exigird la
presentacién de proyectos de las instalaciones de iluminacién y aire acondicionado, que deberdn ser aprobados
por el Ayuntamiento.

5.4.12.- USO RELIGIOSO

DEFINICION Edificios destinados al culto religioso o de vida conventual.
CONDICIONES Cumplirdn lo establecido para los usos de vivienda y hotelero, en lo que les fuera de aplica-
cion.
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5.4.13.- USO SALAS DE REUNION Y ESPECTACULO RECREATIVO

DEFINICION Locales cerrados o abiertos cuya finalidad principal es la de cobijar actividades de vida social o
de relacién entre individuos, comprendiendo por tanto salones de baile, bingos, discotecas y similares, cines, tea-
tros.

CLASIFICACION

A. Cine.

B. Teatro.

C. Discoteca.

D. Salones Baile.

E. Bingo.

CONDICIONES Cumplirén las establecidas para el uso de comercio y sus instalaciones, las aplicables al uso
industrial y las del. Reglamento General Policia, Espectdculos y Actividades Recreativas

5.4.14.- USO SANITARIO ASISTENCIAL

DEFINICION Edificios o instalaciones destinados al tratamiento, diagnéstico, rehabilitacién, prevencién y/o alo-
jamiento de enfermos.

CLASIFICACION

A. Hospitales, Clinicas y Policlinicas.

B. Centros de Urgencia-Casas de Socorro.

C. Consultorios-Dispensarios.

D. Asistencial Social.

CONDICIONES Cumpliran las condiciones que fijen las disposiciones vigentes.

5.4.15.- USO SERVICIOS

DEFINICION Locales, Edificios o espacios dedicados a un variado conjunto de dotaciones.
CLASIFICACION

A. Administracién central, autonémica o local.

B. Justicia.

C. Comunicaciones y Transporte.

D. Abastecimiento.

E. Saneamiento, Depuracion y Basuras.

F. Energia.

G. Cementerios.

H. Antenas telefonia mévil.

|. Tanatorios (en edificio de uso exclusivo).

CONDICIONES Cumpliran las condiciones vigentes que les sean de aplicacion.

5.4.16.- USO SOCIO-CULTURAL. RECREATIVO

DEFINICION Edificios dedicados a dotaciones sociales y culturales, tales como Centros Civicos, Hogares de
Juventud, Bibliotecas, Casas de Cultura, Museos, Salas de Conferencias y Exposiciones, Cine-Clubs, Teatros de
Aficionados, efc.

CONDICIONES Cumplirdn las condiciones vigentes y las establecidas para los casos de comercio, oficina,
industria, vivienda y espectdculos que les fueran de aplicacién.

5.4.17.- USO VIVIENDA

DEFINICION Edificio o parte de un edificio destinado a residencia familiar.

CLASIFICACION

A.Vivienda unifamiliar. Es la situada en la parcela independiente, en edificio aislado o agrupado a otro de vivien-
da o distinto uso y con un acceso exclusivo desde la via piblica.
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B.Vivienda colectiva. Edificio constituido por viviendas con accesos comunes.

PROGRAMA Toda vivienda se compondrd como minimo de salén-comedor, cocina, MINIMO un dormitorio de
dos camas, y aseo compuesto por lavabo, ducha e inodoro.

Podrdn disponerse apartamentos compuestos por una estancia — cocina que también podrd ser dormitorio, y un
cuarto de bafio completo. Su superficie Gtil no serd inferior a los 25,00 m?

CONDICIONES 1. Toda vivienda deberd tener fachada a la via publica, a patio central de manzana o a espa-
cio libre, en ordenaciones de bloques aislados.

2.Queda prohibida la construccién de viviendas en el patio central de la manzana.

3.Toda vivienda deberd cumplir las condiciones minimas higiénico-sanitarias siguientes:

Estancia con superficie Gtil no inferior a 12,00 mZ2.

Cocina con superficie minima de 6,00 m2.

Dormitorio principal con superficie minima de 10,00 m?.

Dormitorio doble con superficie minima de 8,00 m2.

Dormitorio sencillo con superficie minima de 6,00 m2.

Cuarto de bafio, compuesto al menos por lavabo, inodoro y ducha o bafera.

El acceso al bafo no podrd realizarse en ningtn caso desde la cocina pudiendo realizarse desde un dormito-
rio, en el caso de que exista mds de un bafo.

Pasillo: ancho minimo 0,85 m.

5.5.- CONDICIONES GENERALES DE SEGURIDAD Y CARACTERISTICAS DE LA CONSTRUCCION

5.5.1.- NORMAS GENERALES

Las construcciones habrdn de reunir con sujecién a las disposiciones vigentes, las condiciones de solidez y segu-
ridad que se requieran, bajo la responsabilidad de los directores facultativos.

El Ayuntamiento podrd comprobar en todo momento las indicadas condiciones de solidez y ordenar las medi-
das que estime oportunas, sin que ello represente obligacién ni responsabilidad alguna para el mismo.

5.5.2.- CERRAMIENTOS

Los cerramientos podrdn realizarse de forma provisional, bien para realizar la obra o para cerrar el solar.

En toda la obra que se realice, deberd cerrarse el solar con una valla de protecciéon que se entenderd provisio-
nal.

En todos los solares, el Ayuntamiento podrd exigir el cerramiento permanente de dos metros de altura, ejecu-
tando con materiales y espesor conveniente para asegurar su solidez y conservacién en buen estado.

El Ayuntamiento podrd exigir el revoco y pintura de estos cerramientos.

Asimismo, podrd exigirse que se cierren otras propiedades aunque no tengan la condicién de solar.

El cerramiento deberd situarse en la alineacién oficial. Al producirse la apertura de nuevas vias, los propietarios
de solares, tendrdn obligacién de efectuarlo en el plazo que determine el Ayuntamiento, a partir de la finalizacién
de las obras de colocacién de los bordillos y pavimentacién.

Igualmente, serd obligatorio el cerramiento, cuando se produzca un derribo sin que se prevea una construccién
inmediata.

5.5.3.- OBRAS

Los materiales a emplear en las obras no deben ocupar la via publica ni aceras, pudiendo autorizarlo el
Ayuntamiento en casos especiales, con las condiciones que estime convenientes, previa peticion del interesado.

El constructor y en su caso los directores facultativos, serdn responsables del incumplimiento y de los dafios cau-
sados por no ajustarse a lo dispuesto en el Reglamento de Seguridad e Higiene en el Trabajo y demds disposicio-
nes que regulen la materia.
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No se permitird la construccién en las zonas que queden afectadas por lineas de alta tensién (considerando para
ello un drea de 5 m de radio, desde el eje de cualquier conductor) o por otras conducciones, en tanto no se haya
realizado el desvio de forma reglamentaria.

La situacién de andamios se ajustaré a lo sefialado en la normativa de Accesibilidad.

5.5.4.- EDIFICIOS RUINOSOS. CONSERVACION DE EDIFICIOS

En los casos de edificios ruinosos, serdn de aplicacién las disposiciones vigentes de la Ley 5/1999 de Urbanismo
de Castilla y Leén y lo dispuesto en estas Normas.

Se obligard a los propietarios de cualquier clase de edificaciones a conservar todas las partes de la construc-
cién en perfecto estado de solidez, a fin de que no puedan comprometer a la seguridad publica.

5.5.5.- DERRIBOS

Los derribos se efectuardn tomando las medidas oportunas de seguridad e higiene, prohibiéndose arrojar
escombros a la calle, y evitando la produccién de polvo. Se evitard igualmente, producir dafios en las propieda-
des colindantes, siendo responsable a todos los efectos de reparacién o indemnizacién, el que produce el derribo.

5.5.6.CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS

La determinacién de estas caracteristicas corresponde a los Técnicos autores del proyecto, en lo no regulado
por estas Ordenanzas, por lo que el Ayuntamiento se considera ajeno a las mismas.

No obstante, lo anterior podrd ser denegada una licencia por incumplimiento manifiesto de las normas vigen-
tes, errores de cdlculo o causas similares, sin que la concesién presuponga aprobacién de estos extremos.

5.5.7.- INSTALACIONES

Las instalaciones de ascensores y montacargas, se ajustardn a las disposiciones vigentes sobre la materia y
requerirdn previa licencia municipal.

La concesién del permiso municipal, se referird Gnicamente al emplazamiento e instalacién de los aparatos y se
entenderdn sin efecto hasta que el peticionario no se halle en posesién de la correspondiente autorizaciéon admi-
nistrativa de la Comunidad Auténoma.

Las instalaciones de calefaccién, acondicionamiento de aire, agua caliente, gas, teléfono, antenas de televisién,
etc, y los accesorios como depdsitos de combustible, contadores, etc, deberdn cumplir con las disposiciones vigen-
tes, y en ningln caso podrdn constituir peligro o molestias para los vecinos.

5.6.- CONDICIONES GENERALES DE ESTETICA

5.6.1.- NORMAS GENERALES

La composicién de las fachadas, medianerias y cubiertas de la edificacién, tanto de la edificacién existente como
de la que se ejecute de nueva planta, armonizardn con la tipologia constructiva tradicional y con el colorido y for-
matos de huecos y macizos de las edificaciones tradicionales existentes, sin que ello suponga la reproduccién o
imitacion de soluciones constructivas de otras épocas.

Se tratardn como fachadas todos los paramentos de un edificio visibles desde la via publica. Cuando se trate
de edificios antiguos, cuya diferencia de altura sea igual o superior a 2 m, serd obligatorio tratar como fachada el
paramento que por ello quede visto desde la calle.

5.6.2.- COMPOSICION

En la composicién de los huecos de fachada, se buscard la homogeneidad en todas las plantas de la edifica-
cién, en base a médulos rectangulares donde predomine la altura sobre la anchura.
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En grupos de viviendas unifamiliares agrupadas, no se permitird una longitud de fachada superior a 100 m.
Se prohiben en la zona de casco antiguo, las escaleras exteriores para el acceso a la planta superior.

5.6.3.- FACHADAS

Las fachadas de los edificios publicos y privados, asi como sus medianerias y paredes al descubierto, aunque
no sean visibles desde la via publica, deberdn conservarse en las debidas condiciones de higiene y ornato.

Los propietarios vendrdn obligados a proceder a su revoco, pintura o blanqueo, siempre que lo disponga la
autoridad municipal.

Las autoridades municipales vigilaran especialmente el cumplimiento de lo dispuesto en este apartado.

5.6.4.- MATERIALES

Quedan expresamente prohibidas las fébricas de ladrillos pintados, blancos y aquellas que desentonen del
ambiente urbano; las plaquetas cerdmicas o similares, las piedras pulimentadas en fachadas y el uso de bloques
de hormigén (salvo en tonos ocres).

Quedan expresamente prohibidas las cubiertas realizadas con placas metdlicas de fibrocemento, plésticas o
embreadas, y las tejas de hormigén en color distinto al rojo, salvo en las siguientes excepciones:

Chapa metdlica o fibrocemento: construcciones industriales zonas deportivas o elementos singulares como mar-
quesinas, con aprobacién expresa de la Corporaciéon Municipal. (deberdn ser en tonos rojos)

Quedan expresamente prohibidas las placas de fibrocemento colocadas en medianerias, asi como los imper-
meabilizantes de tipo asfdltico, que quedan vistos.

Las fébricas revocadas empleardn coloraciones de gamas neutras o tierras claras (ocres, pardos o apastelados)
con preferencia sobre el blanco puro. La coloracién de la pintura de la cerrajeria y carpinteria, corresponderd igual-
mente a gamas neutras, prohibiéndose el empleo de colores violentos o detonantes.

Las obras de reforma y conservacién se llevardn a cabo respetando los elementos que puedan tener interés (por
su ambigiedad, su singularidad o la nobleza de sus materiales o rescatdndolos cuando fuesen descubiertos con
motivo de las obras).

6. Quedan expresamente prohibidas las carpinterias de aluminio en su color natural Asimismo las barandillas
de los balcones deberdn realizarse con cerrajeria, quedando prohibidos los prefabricados de hormigén

TITULO é.- CATALOGO DE EDIFICIOS, CONSTRUCCIONES, ELEMENTOS SINGULARES DE INTERES
HISTORICO — ARTISTICO Y RESTOS ARQUEO- LOGICOS. NORMAS DE PROTECCION.

6.1.- NORMATIVA DE PROTECCION EN EDIFICIOS, CONSTRUCCIONES Y ELEMENTOS SINGULARES.
6.1.1.- OBJETO Y AMBITO

El Catélogo de Edificios, Construcciones y Elementos Singulares de Interés Histérico — Artistico, tiene por obje-
to la proteccién y conservacion de aquellos que por sus valores arquitecténicos, histéricos, culturales, ambientales
u otros, son susceptibles de ser catalogados de acuerdo con lo sefialado en el art. 44.1.c) de la Ley 5/1999 de
Urbanismo de Castilla y Ledn.

El dmbito del Catélogo abarca todo el término municipal.

6.1.2.- GRADOS DE PROTECCION

Se establecen los siguientes grados de proteccion:
Protecciéon Integral.

Proteccién Estructural.

Proteccién Ambiental.

Proteccién de Fachadas.
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6.1.2.1.- PROTECCION INTEGRAL

Se aplica sobre edificios, construcciones y elementos de notable valor arquitecténico y significacién cultural o
ciudadana.

La proteccién integral debe garantizar la proteccién de las fachadas y cubiertas de la edificacién, extendiéndo-
se a todos los elementos que conforman la envolvente del volumen edificado.

Deberd conservarse igualmente la organizacién espacial, y las caracteristicas tipolégicas, los elementos estruc-
turales, la configuracién funcional y el volumen construido.

Se permitirdn solamente actuaciones encaminadas a la conservacion y puesta en valor del edificio, construccién
o elemento catalogado, asignando el uso o usos que siendo compatibles con sus caracteristicas y condiciones ori-
ginales, garanticen mejor su permanencia.

Con carécter general se permiten las obras cuyo fin sea la restauracién.

Podrén admitirse excepcionalmente:

Actuaciones de acondicionamiento parcial, si la permanencia del edificio implicara necesariomente una adap-
tacién o cambio de uso, y el nuevo uso a implantar asi lo exigiera.

Actuaciones que dentro de las permitidas, impliquen la utilizaciéon de materiales o técnicas distintas de las ori-
ginales que den lugar a cambios de formas, colores o texturas.

En ambos casos, se deberd obtener autorizacién de la Comisién Territorial de Patrimonio Cultural.

PROTECCION ESTRUCTURAL

Se aplica sobre aquellos edificios, construcciones y elementos que pos su valor histérico — artistico o por su cali-
dad arquitectdnica, constructiva o tipolégica, aldn sin ser excepcional, se singularizan dentro del Término Municipal.
Igualmente se aplica sobre aquellos edificios que poseen cualidades arquitecténicas relevantes de estilo o de com-
posicién y que por tanto constituyen elementos urbanos caracterizadores de su entorno, asi como a aquellos que
sin poseer caracteristicas que exijan su conservacién total, contienen estructuras o elementos caracterizadores del
edificio que deban respetarse.

Se permitirdn las obras tendentes a su conservacién, mejorando sus condiciones de habitabilidad o uso, man-
teniendo su configuracién estructural, su envolvente exterior y sus elementos significativos.

Con carécter general se permiten las obras de Recuperacion.

Podrdn admitirse excepcionalmente las actuaciones sefialadas en el punto 6.1.2.1.6 b).

PROTECCION AMBIENTAL

Se aplica sobre edificios que aislados o en conjunto conforman tramos o dreas de calidad, en buen o regular
estado de conservacién, aun cuando individualmente no presenten notables valores arquitecténicos; a aquellos edi-
ficios que situados en dreas de calidad media o escasa, incluso presentando mal estado de conservacién, retnen
constantes de tipologia interesante, que se aconseja mantener por su contribucién a conservar la imagen tradicio-
nal del casco urbano.

Con carécter general se permiten las obras cuyo fin sea adecuarlos a los usos y costumbres actuales sin pérdi-
da de los valores ambientales y tipolégicos que poseen. Se permiten por tanto las obras de conservacién o man-
tenimiento; de reparacién, de rehabilitacién y de reestructuracién, pudiendo realizarse obras de ampliacién, si lo
especifica la ficha correspondiente.

PROTECCION DE FACHADA

Se aplica sobre edificios cuyo valor reconocido por su contribucién a configurar la imagen urbana, reside en la
composicién general de la fachada.

Se permiten las mismas obras que en el caso de proteccion ambiental, pudiéndose sustituir la parte del edificio
no visible desde el espacio publico, y de aquellas partes de fachada que lo requieran por razones de seguridad,
debiendo reconstruirse los aleros, balcones, etc, en tipo, materiales, medidas y acabados.
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6.1.3.- DEFINICION DE LOS TIPOS DE OBRAS Y DE LOS USOS ADMITIDOS SOBRE BIENES CATALOGADOS.

Los diferentes tipos de obras, que se citen en los apartados anteriores son los definidos en el punto 3.4.3. de
las presentes Normas.
Los usos a los que se pueden destinar los edificios, se definen en el Titulo 5, de las presentes Normas.

6.2.- NORMATIVA DE PROTECCION ARQUEOLOGICA
6.2.1.- OBJETO Y AMBITO

La presente Ordenanza de Proteccion Arqueoldgica tiene por objeto regular la investigacién, proteccién y pues-
ta en valor de los bienes muebles o inmuebles de cardcter arqueolégico (articulo 40 de la Ley de Patrimonio
Histérico Espanol) del Término Municipal.

Se consideran incluidos en este concepto tanto los restos ya catalogados, como aquellos que en un futuro pue-
dan serlo por corresponder al cardcter arqueolégico y ser identificados como tal.

La Ordenanza distingue entre:

-Tipo de Intervencién.

-Nivel de Proteccién, y en su caso, Grado de Catdlogo.

A cada Nivel de Proteccién le corresponde inicialmente un tipo de Infervencion Arqueolégica. El desarrollo de
la Intervenciéon Arqueoldgica inicial puede concluir en la necesidad de asignar a un yacimiento otros tipos de
Intervencién arqueoldgica, y si se hallasen restos arqueolégicos, optar por un destino de los mismos. En este Ulfi-
mo caso serd necesaria la correspondiente modificaciéon puntual del Catdlogo.

6.2.2.- TIPO DE INTERVENCION ARQUEOLOGICA Y DEFINICIONES.

Las siguientes definiciones tienen por objeto identificar el tipo de infervencién arqueolégica a realizar en cada
caso.

1°. Investigacién arqueolégica y Proteccion de restos (I): Exclusivamente obras para investigacién, valorizacién
y preservacién de restos arqueolégicos.

2°. Seguimiento arqueolégico (S): Vigilancia, periédica o permanente, ejercida por técnico en la materia auto-
rizado por la Administracién Competente en materia de Patrimonio Arqueoldgico. Se aplica en obras en las que se
acometan trabajos de desmontaje y demolicién de edificios o muros de cerramiento y, fundamentalmente, de remo-
ciones de tierra que no requieran excavacién arqueolégica como tal.

3°. Catas de Sondeo arqueolégicos (C): Catas que se efecttan para determinar la existencia de restos en el
subsuelo y para acercarse, ademds a la caracterizacién del mismo y a su organizacién estratigrafica. Persigue, en
términos generales, conocer la secuencia vertical del yacimiento, si bien puede llegar también a aportar informa-
cién inferesante de la dimensién horizontal del mismo conjugando la documentacién de varios de estos sondeos
estratégicamente distribuidos en la parcela o parcelas en las que se ha de intervenir.

4°. Excavaciéon arqueolégica en extension (E): Intervenciones arqueolégicas, que interesan a gran parte de la
superficie de los solares afectados; los limites horizontales de éstas vendran impuestos bien por los propios de la
parcela o las zonas de respeto que deben mantenerse en relacién a construcciones cercanas, o bien por los pro-
pios limites del yacimiento en el caso de que éste no interese a la totalidad de la parcela. Los limites verticales los
marcard la potencia que alcancen los depésitos estratigraficos de origen directa o indirectamente antrépicos que
se localicen en el yacimiento. Podrd ser necesario vaciar, con metodologia arqueolégica, todo el paquete sedi-
mentario comprendido entre los limites sefialados.

6.2.3.- ADMINISTRACION COMPETENTE EN MATERIA ARQUEOLOGICA.

Serd la Junta de Castilla y Leédn, o la que determine el ordenamiento legal vigente en su caso. Cualquier inter-
vencién arqueoldgica de las que se sefalan en el Catdlogo deberd ser previamente autorizada por la
Administracién Competente.
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6.2.4.- NIVELES DE PROTECCION.
Se establecen los siguientes Niveles de proteccién.

6.2.4. 1.- NIVEL DE PROTECCION A-1: ZONAS IDENTIFICADAS CON RESTOS ARQUEOLOGICOS DE SIN-
GULAR IMPORTANCIA.

Todo hallazgo que sea calificado como A-1 se clasificard simultdneamente como de Proteccién Integral en el
Catdlogo de Elementos y Conjuntos Protegidos.

Intervencién posible: Investigacién arqueolégica y proteccién de restos (I).

En estos enclaves no se realizardn obras que conlleven remocién de subsuelo o cualquier tipo de alteraciéon de
la topografia existente, ni edificacién de nueva planta, salvo las que fueran autorizadas por la Administracién
Competente en materia de patrimonio arqueolégico para dedicarse al resguardo del yacimiento , su investigacién
y valorizacién, o al control de visitas e instalaciones de estudio del mismo.

6.2.4.2.- NIVEL DE PROTECCION A-2, YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS DE EXISTENCIA PROBADA FUERA
DEL SUELO URBANO.

Intervencién posible, Investigacién arqueolégica y proteccién de restos (I).

En estos enclaves no se realizardn obras que conlleven remocién del subsuelo ( al margen de las basicamente
agricolas) o cualquier tipo de alteracién de la topografia existente, ni edificacién de nueva planta, salvo las que
fueran autorizadas por la Administracién Competente en materia de Patrimonio Arqueoldgico, para dedicarse al
resguardo del yacimiento, su investigacién y valoracién o al control de visitas e instalaciones de estudio del mismo.

6.2.4.3.- NIVEL DE PROTECCION A-3: YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS DE EXISTENCIA PROBADA QUE
PUEDAN AFECTAR A EDIFICACIONES.

En toda obra que requiera movimiento de tierras, excavacién o perforacién del terreno para cimentacién de edi-
ficacion u ofro fin, o que requiera demolicién de elementos estructurales o de muros de cerramiento existentes, la
Administracién Competente en materia de patrimonio Arqueolégico, previamente a la concesién de licencia por el
Ayuntamiento u organismo a quien corresponda tramitarla, tendrd conocimiento del proyecto y determinard la pro-
cedencia o no de las siguientes medidas, que pueden ser complementarias:

Supervision arqueoldgica de las obras de demolicién y desescombro, y de movimiento de tierras, excavaciéon o
perforacién del terreno.

Catas de sondeo arqueoldgico.

A tenor de los resultados del estudio de los sondeos arqueolégicos, la Administracion Competente determinard
la procedencia de realizar excavaciones en Extensién (E) .

6.2.4.4.- NIVEL DE PROTECCION A-4: ZONA DE PREVISIBLE LOCALIZACION DE RESTOS
ARQUEOLOGICOS EN SUELO URBANO O RUSTICO.

Se aplicard a las dreas a las que se aplica donde la existencia de restos arqueolégicos en el subsuelo es previ-
sible por encontrarse ya sea en el entorno inmediato de zonas donde la existencia de restos estd bien contrastada,
o bien porque la zona arqueolégica se extiende hacia esas zonas pero no ha sido suficientemente investigada como
para incluirse en el Nivel A-3.

En toda obra que requiera movimientos de tierras en el subsuelo o demoliciéon de construcciones o cerramien-
tos, la Administracién Competente en materia de Patrimonio Arqueolégico, previamente a la concesién de la licen-
cia por el organismo a quien corresponda extenderlo, tendrd conocimiento del proyecto y determinard la proce-
dencia o no de las siguientes medidas, que pueden ser complementarias:

Supervision arqueoldgica de las obras de demoliciéon o desescombro si se considera oportuno (S).

Seguimiento arqueolégico de los movimientos de tierras, excavacién o perforacién del terreno (S).

A tenor de los resultados del estudio basado en los sondeos arqueolégicos, la Administracién Competente deter-
minard la procedencia de realizar excavaciones en extensién para documentar los restos arqueolégicos (C y E).
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6.2.5.- PROCEDIMIENTO Y PLAZOS.

La solicitud de la licencia de las siguientes actuaciones:

Movimiento de tierras,

Demolicién,

Rehabilitacién con demolicién, o Edificacién sobre el terreno (a diferencia de la edificacién sobre otra edifica-
cién ya existente y que no requiera demolicién, caso excluido en este supuesto, en zonas con nivel de proteccién
A-2, A-3 o A-4 segin la definicion del apartado anterior, serd comunicada por el Ayuntamiento u organismo com-
petente para la concesién de licencia, a la Administraciéon Competente en materia de Patrimonio Arqueolégico,
quien dispondrd de un plazo mdximo de veinte dias naturales a partir de su recepcién de la comunicacién (salvo
interrupciéon motivada del plazo por la Administracién), para emitir Informe Arqueolégico oficial decidiendo las
actuaciones preventivas a llevar a cabo. Las parcelas para las que se requiere Informe deberdn estar correctamen-
te valladas, y permitir el acceso de personas. Los 20 dias estipulados podrdn ser ampliados cuando existan causas
justificadas.

La solicitud de licencia en los casos y situaciones del punto anterior, podrd presentarse acompafnada de un infor-
me arqueoldgico previo emitido por técnico cualificado, quien necesariomente habrd debido obtener de la
Administracién Competente en materia de Patrimonio Arqueolégico autorizacién escrita para ello. En ningln caso
la elaboracién del informe previo supondrd eximente para la redaccién del Informe oficial definitivo.

El plazo para emisién del Informe Arqueolégico oficial podrd ser interrumpido por una sola vez cuando, moti-
vadamente, se requiera de los interesados informacién adicional, reanudéndose el cémputo de plazo original a
partir del dia siguiente a la recepcién de la informacién solicitada.

El Informe Arqueolégico oficial serd vinculante. Si fuera emitido fuera de plazo o no fuera emitido, se entende-
ré4 admitida la posibilidad de concesién de licencia por el organismo competente, sin perjuicio de que ese trdmite
o sus efectos puedan ser suspendidos més adelante con compensacién a los interesados por gastos y perjuicios
incurridos.

El Informe Arqueolégico oficial supondrd el inicio de los trabajos arqueoldgicos, que se llevardn a efecto a par-
tir de la extensién del correspondiente permiso por el organismo competente para ello en materia de patrimonio
Arqueolégico.

El Informe Arqueolégico oficial concluird de forma motivada en uno de los siguientes supuestos:

Que no existe inconveniente en materia de Patrimonio Arqueolégico para la realizacion de las obras y el uso a
que van destinadas, por lo que podrdn iniciarse los tramites de concesién de licencia.

Que existen expectativas suficientes de hallazgo de restos arqueoldgicos para proceder a una intervenciéon
arqueoldgica de uno o varios de los tipos definidos en el anterior articulo 6.2.1.2: Seguimiento arqueolégico (S),
Catas de sondeo arqueolégico (C), o Excavacién arqueoldgica en extensién (E).

A partir del resultado de las intervenciones arqueolégicas realizadas en las que hubieran aparecido restos
arqueolbgicos susceptibles de ser conservados, la decisiéon por parte del organismo competente en materia arqueo-
l6gica, previa audiencia del organismo competente para conceder licencia si fuera diferente, consistird en los
siguientes supuestos:

Traslado de los restos.

Ocultacién de los restos, una vez estudiados y documentados, con garantias de conservacién; y determinacion
sobre la extensién de obras y usos posibles en esa parcela.

Conservacién “in situ” pero integrados en la construccién o zonas libres de edificacién.

Conservacion de los restos “in situ”, sin posibilidades de integrarse en la nueva construccion.

Con obijeto de agilizar las obras, podrd autorizarse mediante Informe de la Administracién competente en mate-
ria arqueolégica, la concesién de licencia parcial de obra para las zonas donde no esté previsto llevar a cabo tra-
bajos arqueoldgicos.

La licencia definitiva para la ejecucién parcial o total del proyecto de edificacién estard condicionada a la fina-
lizacién de los trabajos arqueolégicos planificados, que serd acreditada mediante el correspondiente certificado de
finalizacién extendido por la Administracién competente en materia de Patrimonio Arqueolégico.

Cuando en el curso de una obra se produjeran de forma casual hallazgos de interés histérico, artistico, geolo-
gico o paleontolégico susceptibles de ser estudiados con metodologia arqueoldgica, deberd ser interrumpida cau-
telarmente la obra, comunicando a la Administracién competente el hallazgo. Esta dispondrd de un plazo méximo
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de 8 (ocho) dias naturales (salvo interrupcién motivada del plazo por la Administracién) a partir de la recepcién de
la comunicacién, para dictaminar la actuacién a llevar a cabo. Los 8 dias estipulados podrén ser ampliados cuan-
do existan causas justificadas.

6.2.6.- COSTE DE INTERVENCION.

La financiacién de los trabajos arqueoldgicos a realizar en el punto que se determine correrd por cuenta del
promotor, siendo posible, previa solicitud, la participacién de la Administracién Competente en la financiacién de
los gastos correspondientes a la direccién técnica y la documentacion derivada de los trabajos (memoria), asi como
el siglado e inventario del material arqueolégico hallado.

En los supuestos b), ) y d) del Punto 7, del apartado anterior, la Administracién procederé a establecer las opor-
tunas compensaciones segun Ley y, en su caso, a recalificar el enclave en reconocimiento de su importancia.

6.2.7.- DECLARACION DE UTILIDAD PUBLICA Y DESTINO DE RESTOS ARQUEOLOGICOS.

El hallazgo de restos arqueolégicos determina automdticamente la posibilidad de declaraciéon de interés publi-
co de su conservacién, sea por traslado o por su mantenimiento in situ.

La actuaciéon para conservar in situ restos arqueoldgicos en superficie comportard la recalificacién automdtica
de esos terrenos como Suelo Libre de Uso Publico o Dotacién Comunitaria Cultural, con cardcter de Sistema
General.

6.2.8.- RESPONSABILIDAD DEL TECNICO COMPETENTE.

El técnico cualificado autorizado por la Administracién competente para realizar las intervenciones arqueolégi-
cas serd responsable tanto de la metodologia y ejecucién de la intervencién para un correcto tratamiento arqueo-
l6gico, como de la seguridad de las intervenciones. En especial, la remocién del subsuelo en profundidad o con
diferencias de cota importantes requerirdn la adopcién de medidas de seguridad para evitar accidentes.

Durante la intervencion arqueoldgica se implantardn las medidas necesarias de control y vigilancia para evitar
expolios y saqueos.

TITULO 7.- NORMAS SOBRE CONSTRUCCIONES Y USOS FUERA DE ORDENACION

7.1.- LEGISLACION DE APLICACION

El art. 64 de la Ley 5/1999 de Urbanismo de Castilla y Ledn, establece los conceptos y determinaciones de la
“Declaracién de Fuera de Ordenacién”. En su primer apartado se establece que los usos del suelo, incluidas las
construcciones e instalaciones, que siendo anteriores a la aprobacién definitiva de planeamiento urbanistico, resul-
taran disconformes con las determinaciones del mismo, podrdn ser expresamente declaradas fuera de ordenacién.

7.2.- REGIMEN DE APLICACION EN LAS PRESENTES NORMAS

En relacién con lo sefialado en el precitado articulo de la Ley 5/1999, en el Municipio se declaran fuera de
ordenacién, todo edificio, local o instalacién que por su situacién, uso, caracteristicas constructivas, resulten dis-
conformes con alguna de las siguientes situaciones.

7.3.- SITUACIONES DE FUERA DE ORDENACION

En razén del tipo de disconformidad existente con las presentes Normas, se establecen las siguientes situacio-
nes:

Afectacion por cesién o expropiacién.
Edificios y usos emplazados en terrenos que deben ser objeto de cesién o expropiacion.
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Afectacién por alineaciones.

Usos.

Edificios, locales e instalaciones, cuyo uso existente no esté autorizado en las presentes Normas en la zona en
la que se encuentran.

Construcciones ilegales.

Construcciones, cercados o parcelaciones, situadas en Suelo Rustico, que hubieran sido realizadas, contravi-
niendo la normativa vigente en su momento, y que careciendo de licencia para ello, fueran disconformes con lo
dispuesto en las presentes Normas.

Inadecuacién de las condiciones de volumen, relacionadas con el uso.

Locales e instalaciones cuyas caracteristicas de volumen o constructivas no se ajusten a lo sefialado en las
Normas Generales de la Edificaciéon y de los Usos, de estas Normas, para el uso al que se destinen.

7.4.- OBRAS AUTORIZABLES SEGUN LAS SITUACIONES

En general en todas las situaciones, no podrd ser autorizada ninguna obra, salvo las necesarias para adaptar-
se al planeamiento, y en tanto estas no se acometan, las estrictamente exigibles para la seguridad y la salubridad
de los inmuebles.

No obstante, podran autorizarse obras parciales de consolidacién, cuando falten mdés de ocho afios para que
expire el plazo que se fije para la expropiacién o demolicién de un inmuebles, o cuando no se hubiere fijado dicho
plazo.

En el grado b), en tanto no sea demolida la parte de edificaciéon afectada por la nueva alineacién, la limitacién
de autorizacién se extenderd a toda la parcela, en que se encuentre ubicado el edificio.

7.5.- INCREMENTO DEL VALOR DE EXPROPIACION

En ningUn caso las obras que se realicen en edificios o terrenos fuera de ordenacién, sean autorizables o ile-
gales, podrdn producir incremento del valor de expropiacién.

TITULO 8.- SUELO URBANO. ORDENANZAS DE LA EDIFICACION Y USO DEL SUELO. SECTORES EN SUELO
URBANO NO CONSOLIDADO.

8.1.- GENERALIDADES.

Las Ordenanzas de la Edificacién y Uso del Suelo, son las condiciones particulares que junto con las Normas
Generales que se establecen en el Titulo 5, regulan los pardmetros y limitaciones a que deben ajustarse la edifi-
cacién y el aprovechamiento urbanistico de los terrenos en funcién de su localizacion.

Las Ordenanzas, sefialan las condiciones de edificacién, volumen, uso, estéticas, y en alguna en concreto, otras
condiciones.

8.2.- ORDENANZAS DE LAS PRESENTES NORMAS.
En las presentes Normas se incluyen las siguientes Ordenanzas:

ORDENANZA 1. EDIFICACION CERRADA EN EL CASCO ANTIGUO.
ORDENANZA 2. ENSANCHE

ORDENANZA 3. VIVIENDA UNIFAMILIAR.

ORDENANZA 4. ESPACIOS LIBRES PUBLICOS

ORDENANZA 5. EQUIPAMIENTO Y SERVICIOS COMUNITARIOS
ORDENANZA 6. TERRENOS MUNICIPALES

ORDENANZA 7. CONSERVACION HISTORICO — ARTISTICA
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8.3.- SECTORES EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO.

En las presentes Normas se incluyen dos sectores de Suelo Urbano No Consolidado.
S/SUNC/1. LA FRONTERA / LOS ARENALES.

S/SUNC/2. EL PALOMAR.

S/SUNC/3. LAS ERILLAS

2. En relaciéon con lo dispuesto en el articulo 38.2 a) de la Ley 10/2002 de modificacién de la Ley 5/1999 de
8 de abril de Urbanismo de Castilla y Ledn, no se fija reserva de suelo para viendas con algdn régimen de pro-
teccidn.

ORDENANZA 1.- EDIFICACION CERRADA EN EL CASCO ANTIGUO.
AMBITO Zona del Casco Antiguo.

CONDICIONES DE PARCELA ,
PARCELA Las nuevas parcelas formadas por segregacién, tendran como minimo 60 m2de superficie, MINIMA
con frente minimo de fachada de 5 m.

CONDICIONES DE EDIFICACION

ALINEACIONES Las sefaladas en el plano.

RETRANQUEQOS No se permiten de via publica.

OCUPACION MAXIMA 100 %

FONDO MAXIMO 20,00 m, no estableciéndose en planta baija.
TIPOLOGIA Manzana Cerrada.

CONDICIONES DE VOLUMEN

ALTURA MAXIMA 2 plantas / 7,00 m.

EDIFICABILIDAD El volumen mdéximo edificable vendrd dado por la aplicacién de la ordenanza de altura, el
fondo maximo y la superficie edificable.

VUELOS La altura minima sobre rasante serd de 3,00 m.

La anchura mdéxima serd de 0,50 m.

CONDICIONES DE USO

Almacenes. Ligado a vivienda.

Alojamiento o Residencia Comunitaria. Permitido.

Comercial. Comercio minorista y supermercados.

Deportivo. Prohibido.

Docente. Permitido.

Establecimientos Publicos. Restauracién. Permitido.

Estaciones de Servicio. Prohibido.

Garaje - Aparcamiento. Permitido.

Hosteleria. Permitido.

Industrial. Ligado a vivienda.

Oficinas. Permitido.

Religioso. Permitido.

Salas de Reunién / Espectdculo Recreativo. Permitido.

Sanitario Asistencial. Permitido.

Servicios. Permitidos Grados A, B, C, F e I.

Socio — Cultural - Recreativo. Permitido.

Vivienda. Permitido en todos sus tipos excepto el de vivienda unifamiliar aislada.
(Pasa a fasciculo siguiente)
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CONDICIONES ESTETICAS
COMPOSICION Serd libre.
MATERIALES Se estard a lo dispuesto en las Ordenanzas generales.

OTRAS CONDICIONES

Serdn de aplicacién las Ordenanzas reguladoras de la edificacién (Titulo 5) en los demds aspectos no sefiala-
dos en la presente ordenanza.

ORDENANZA 2.- ENSANCHE
AMBITO Zonas de ensanche, entre el casco antiguo y el limite de suelo urbano.

CONDICIONES DE PARCELA

PARCELA Las nuevas parcelas formadas por segregacién, tendran como minimo 100 m? de superficie MINIMA,
con frente minimo de fachada de 5 m.

CONDICIONES DE EDIFICACION

ALINEACIONES Las senaladas en el plano.

RETRANQUEOS No se fijan en las fachadas. En los limites del Suelo Urbano, no se autorizardn medianeras,
debiendo existir un retranqueo minimo de 2,00 m.

OCUPACION MAXIMA 80 %

FONDO MAXIMO 20,00 m, no estableciéndose en planta baija.

TIPOLOGIA No se sefiala.

CONDICIONES DE VOLUMEN

ALTURA MAXIMA 2 plantas / 7,00 m

EDIFICABILIDAD El volumen maximo edificable vendrd dado por la aplicacién de la Ordenanza de altura, el
fondo mdaximo y la superficie edificable.

VUELOS La altura minima sobre rasante seré de 3,00 m.

El vuelo méximo serd de un 10 % del ancho de la calle con un méximo de 1,00 m

CONDICIONES DE USO
Almacenes. Ligado a vivienda.
Alojamiento o Residencia Comunitaria. Permitido.
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Comercial. Comercio minorista y supermercados.
Deportivo. Prohibido.

Docente. Permitido.

Establecimientos Publicos. Restauracién. Permitido.
Estaciones de Servicio. Prohibido.

Garaje - Aparcamiento. Permitido.

Hosteleria. Permitido.

Industrial. Ligado a vivienda.

Oficinas. Permitido.

Religioso. Permitido.

Salas de Reunién / Espectdculo Recreativo. Permitido.
Sanitario Asistencial. Permitido.

Servicios. Permitidos Grados A, B, C, F e I.

Socio — Cultural - Recreativo. Permitido.

Vivienda. Permitido en todos sus tipos.

CONDICIONES ESTETICAS
COMPOSICION Serd libre.
MATERIALES Se estaré a lo dispuesto en las Ordenanzas generales.

OTRAS CONDICIONES
Serdn de aplicacién las Ordenanzas reguladoras de la edificacién (Titulo 5) en los demds aspectos no sefiala-
dos en la presente ordenanza.

ORDENANZA 2.- ENSANCHE (continuacién)

CESIONES En las calles de nueva apertura, en la zona de la ¢/ San Isidro y la Carretera de Avila, (que ya figu-
raban en el PD.S.U), los propietarios deberdn ceder (tal como sefala el art.18.2 de la Ley 5/1999 de Urbanismo
de Castilla y Ledn), gratuitamente los terrenos exteriores a las alineaciones sefialadas en el plano n°2.

ORDENANZA 3.- VIVIENDA UNIFAMILIAR.

AMBITO Zona de viviendas unifamiliares, en sectores de Suelo Urbano No Consolidado y del Suelo Urbanizable
Delimitado

CONDICIONES DE PARCELA
PARCELA MINIMA 200 m?

CONDICIONES DE EDIFICACION

ALINEACIONES Las que se sefalen.

RETRANQUEQOS

3,00 m a via publica.

3,00 m a linderos, (excepto en pareadas y agrupadas).

En los limites del suelo urbano no se autorizardn medianerias, debiendo existir un retranqueo minimo de 3,00

OCUPACION 50 %
MAXIMA
TIPOLOGIA Vivienda unifamiliar aislada, pareada o agrupada.

CONDICIONES DE VOLUMEN
ALTURA MAXIMA 2 plantas / 7,00 m
VUELOS Prohibidos, sobre zona de retranqueos.



10 de junio de 2003 BOLETIN OFICIAL DE AVILA 51

CONDICIONES DE USO

Comercial. Ligado a vivienda.

Deportivo. Ligado a uso residencial.
Garaje - Aparcamiento. Ligado a vivienda.
Vivienda. Prohibida la vivienda colectiva.

CONDICIONES ESTETICAS
COMPOSICION Serd libre.
MATERIALES Se estard a lo dispuesto en las Ordenanzas generales.

OTRAS CONDICIONES
Serdn de aplicacién las Ordenanzas reguladoras de la edificacién (Titulo 5) en los demds aspectos no sefiala-
dos en la presente ordenanza.

ORDENANZA 4.- ESPACIOS LIBRES PUBLICOS
AMBITO Zonas de espacios libres o parques de cardcter pdblico.

CONDICIONES GENERALES
Solo se permitird la construccién de pequefios edificios destinados al mantenimiento, entretenimiento y conser-
vacion de los espacios libres, asi como pequefios edificios pUblicos de uso cultural.

CONDICIONES DE EDIFICACION
RETRANQUEQOS 3,00 m como minimo a linderos.

CONDICIONES DE VOLUMEN
ALTURA MAXIMA 1 planta / 3,50 m
EDIFICABILIDAD 0,2 m3/m?

CONDICIONES DE USO

Almacenes. Permitido en edificio exclusivo.

Establecimientos PUblicos. Restauracion. Permitidas pequefias instalaciones, como teatros al aire libre, o quios-
cos para musica.

Hosteleria. Permitidos pequefios quioscos para bebidas y helados de cardcter provisional o permanente.

Socio — Cultural - Recreativo. Permitidas pequefas instalaciones como bibliotecas o salas de exposiciones.

Demds usos. Prohibidos.

CONDICIONES ESTETICAS

Las construcciones de carécter permanente, deberdn realizarse con los siguientes materiales:
Cubierta: Teja curva cerdmica o de cemento.

Fachadas: Fébrica de ladrillo cara vista o revocada, o mamposteria de piedra.

Carpinteria: Madera, aluminio (excepto en su color), metélica o pldstico.

ORDENANZA 5.- EQUIPAMIENTO Y SERVICIOS COMUNITARIOS.
AMBITO Edificios o terrenos destinados a un uso dotacional, comercial o social

CONDICIONES DE EDIFICACION

RETRANQUEQOS

5,00 m a vias publicas (excepto en Manzana Cerrada)..
3,00 m a ofros linderos.

OCUPACION MAXIMA 75 %.
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CONDICIONES DE VOLUMEN
ALTURA MAXIMA 7,00 m.
EDIFICABILIDAD 1,20 m2/m?.

CONDICIONES DE USO

Alojamiento o Residencia Comunitaria. Permitido.

Comercial. Permitido.

Deportivo. Permitido.

Docente. Permitido.

Establecimientos Péblicos. Restauracién. Permitido.

Estaciones de Servicio. Permitido.

Hosteleria. Permitido.

Religioso. Permitido.

Salas de Reunién / Espectdculos - Recreativo. Permitido.

Sanitario — Asistencial. Permitido.

Servicios. Permitidos. Grados A, B,C,D,E,FG e I.

Socio Cultural Recreativo. Permitido.

Otros Usos. Podrdn ser autorizados por la Corporacién Municipal,

aquellos usos que se estimen convenientes o apropia-

dos para el mejor funcionamiento del Municipio.

Viviendas. Permitido el uso para el personal dependiente de las instalaciones, con las siguientes condiciones:
Una vivienda cada 500 m? construidos.

Superficie construida por vivienda no inferior a 50 m2, ni superior a 150 m2.

OTRAS CONDICIONES
Serdn de aplicacién las Ordenanzas reguladoras de la edificacién (Titulo 5) en los demds aspectos no sefiala-
dos en la presente ordenanza.

ORDENANZA 6.- TERRENOS MUNICIPALES
AMBITO Edificios o terrenos municipales, incluidos en el Suelo Urbano.

CONDICIONES GENERALES

EDIFICIOS O INSTALACIONES DE INTERES PUBLICO Los edificios o terrenos municipales, estardn sujetos a las
Ordenanzas correspondientes a las zonas donde se encuentran ubicados. En el caso de que se opte por la cons-
truccién de un edificio o instalacion de interés pUblico, serd de aplicaciéon la Ordenanza 5. Equipamiento y Servicios
Comunitarios.

VIVIENDAS En el caso de construccién de edificios cuyo uso sea el de vivienda, no podrd alterarse ninguna de
las condiciones que sefalen las Ordenanzas correspondientes.

ORDENANZA 7.- CONSERVACION HISTORICO — ARTISTICA

AMBITO Edificios, construcciones y elementos singulares, incluidos en el Catélogo del Anexo 1, asi como aque-
llos que puedan ser significativos como productos culturales, populares y a cuya conservacién se obliga la
Corporacién Municipal.

CONDICIONES GENERALES

Los edificios, construcciones y elementos singulares, incluidos en esta Ordenanza, se consideran como de con-
servacién predominante.

Con cardcter general, solo se permitirdn las obras que se refieran a conservacién y consolidacién general, tanto
exterior como interior, asi como las mejoras de las condiciones de habitabilidad de las viviendas y usos adecuados
que conserven al maximo los valores arquitecténicos que pueda tener la construccién o elemento de que se trate.
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Podrdn autorizarse obras de renovacién de elementos estructurales que se encuentren en deficiente estado resis-
tente y los del material de cubricién, con empleo de material original, u otro andlogo.

Podrén autorizarse obras menores de restauraciéon de tal forma que se diferencien de las partes originales del
edificio, sin que por ello dejen de integrarse en el conjunto.

Podrdn ser aprobadas acciones de sustitucién de elementos o partes en mal estado de conservacién siempre
que se respete el valor del conjunto, mediante soluciones que se integren a él.

CONDICIONES DE EDIFICACION

GENERALES Serdn las sefialadas en la Ordenanza correspondiente.
SECTOR EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO S/SUNC/1
DENOMINACION: LA FRONTERA / LOS ARENALES S/SUNC/1

AMBITOTerrenos situados en dos zonas del Suelo Urbano: La Frontera al Suroeste, y Los Arenales al oeste del
mismo.

CONDICIONES GENERALES S/SUNC/1
ORDENANZA 4. VIVIENDA UNIFAMILIAR.
SUPERFICIE 19.500 m2.

PARCELAS 3.

APROVECHAMIENTO

MEDIO MAXIMO 0,45 m2/m?.

PREVISION DE DOTACIONES S/SUNC/1

ESPACIOS LIBRES Segun Ley 5/99, (art.44.3 a). Los sefalados en Plano n°2.
EQUIPAMIENTOS Segun Ley 5/99, (art. 44.3 a).

APARCAMIENTOS Segun Ley 5/99, (art.44.3 b)

INSTRUMENTOS DE ORDENACION S/SUNC/1
Se redactard Estudio de Detalle.
Se redactaré Proyecto de Actuacién y Proyecto de Urbanizacion.

PLANO S/SUNC/1
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SECTOR EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO S/SUNC/2
DENOMINACION: EL PALOMAR S/SUNC/2
AMBITO Terrenos situados en la zona sureste.

CONDICIONES GENERALES S/SUNC/2

ORDENANZA ORDENANZA 4. VIVIENDA UNIFAMILIAR.
SUPERFICIE 16.250 m2.

PARCELAS 3.

APROVECHAMIENTO

MEDIO MAXIMO 0,45 m2/m?.

PREVISION DE DOTACIONES S/SUNC/2
ESPACIOS LIBRES Segun Ley 5/99. (art.44.3 a).
EQUIPAMIENTOS Segin Ley 5/99, (art. 44.3 a).
APARCAMIENTOS Segin Ley 5/99 (art.44.3 b)

INSTRUMENTOS DE ORDENACION S/SUNC/2
Se redactard Estudio de Detalle.
Se redactard Proyecto de Actuaciéon y Proyecto de Urbanizacion.

CONDICIONES ESPECIFICAS S/SUNC/2
Se podrdn autorizar los siguientes usos:
Alojamiento o Residencia Comunitaria
Religioso

Sanitario-Asistencial
Socio-Cultural-Recreativo

PLANO S/SUNC/2
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SECTOR EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO S/SUNC/3
DENOMINACION: LAS ERILLAS S/SUNC/3

AMBITO Terrenos situados en la zona sureste, junto a la carretera.
CONDICIONES GENERALES S/SUNC/3

ORDENANZA ORDENANZA 4. VIVIENDA UNIFAMILIAR.
SUPERFICIE 3.500 m2.

PARCELAS 1.

APROVECHAMIENTO

MEDIO MAXIMO 0,45 m2/m?.

PREVISION DE DOTACIONES S/SUNC/3
ESPACIOS LIBRES Segun Ley 5/99. (art.44.3 q).
EQUIPAMIENTOS Segin Ley 5/99, (art. 44.3 a).
APARCAMIENTOS Segun Ley 5/99 (art.44.3 b)

INSTRUMENTOS DE ORDENACION S/SUNC/3
Se redactard Estudio de Detalle.
Se redactaré Proyecto de Actuacién y Proyecto de Urbanizacion.

PLANO S/SUNC/3
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TITULO 9.- SUELO RUSTICO. NORMAS DE PROTECCION.

9.1.- DESCRIPCION DEL SISTEMA DE REGULACION

El Suelo Rustico se divide en varias categorias, en funcién de sus caracteristicas, aptitudes y destino principal, y
con el fin de adecuar el régimen de proteccién a las caracteristicas especificas de los terrenos.

Las Normas en Suelo Ristico establecen las condiciones y limitaciones del uso y aprovechamiento de los terre-
nos por su condicién de no urbanizables.

A los efectos de las presentes Normas, se consideran las siguientes categorias de Suelo Rustico:

SRC. Suelo Riustico Comn.

SRPC. Suelo Rustico con Proteccién Cultural.

SRPNT1. Suelo Rustico con Proteccién Natural 1

SRPN2. Suelo Rustico con Proteccién Natural 2

SRPI. Suelo Rustico con Proteccién de Infraestructuras.

SREU. Suelo Rustico de Entorno Urbano

Cuando un terreno se vea afectado por dos o mds categorias, sus regimenes se aplicardn de forma comple-
mentaria, y en caso de producirse contradiccién, se aplicard el que otorgue mayor proteccién.

Independientemente y para todo el dmbito del suelo clasificado como ristico, se establecen las siguientes
Normas Generales de Proteccién:

NGP1/ Proteccién en Depuracién de Vertidos.

NGP2/ Proteccién de Riberas.

NGP3/ Proteccién de Vias Pecuarias y Caminos Rurales.

NGP4/ Proteccion de la Red de Carreteras.

NGP5/ Proteccién de la Red de Transporte de Energia Eléctrica.

NGPé/ Proteccién de Cerramientos de Parcela.

NGP7/ Proteccién de Parcelaciones Urbanisticas.

Segun lo senalado en el art. 23.2 de la Ley 5/99 de Urbanismo de Castilla y Leén, en Suelo Rustico, podrdn
autorizarse los siguientes usos excepcionales, atendiendo a su interés pUblico y a su conformidad con la naturale-
za rUstica de los terrenos.

Construccién e instalaciones vinculadas a explotaciones agricolas, ganaderas, forestales, cinegéticas y otras
andlogas vinculadas a la utilizacién racional de los recursos naturales.

Actividades extractivas, incluida la explotaciéon minera, las canteras y la extraccién de dridos o tierras, asi como
las construcciones e instalaciones vinculadas a las mismas.

Obras publicas e infraestructuras en general, asi como las construcciones e instalaciones vinculadas a su eje-
cucion, conservacién y servicio.

Construcciones e instalaciones propias de los asentamientos tradicionales.

Construcciones destinadas a vivienda unifamiliar aislada y que no formen nicleo de poblacion.

Obras de rehabilitacién, reforma y ampliaciéon de las construcciones e instalaciones existentes que no estén
declaradas fuera de ordenacion.

Oftros usos que puedan considerarse de interés pUblico, por estar vinculados a cualquier forma del servicio
pUblico, o porque se aprecie la necesidad de su ubicacién en suelo rustico, a causa de sus especificos requeri-
mienfos o de su incompatibilidad con los usos urbanos.

En las Normas se establecen tres diferentes tipos de Régimen Juridico de los usos, aplicables a cada uno de
ellos, en funcién de la categoria en que se encuentre. De esta forma se establece una progresiva gradacién de con-
trol de la autorizacién de cada caso, en funcién de las caracteristicas intrinsecas del mismo y de las especificas del
territorio, en cuanto a su adaptabilidad, inadecuacién o grado de impacto en cada caso del uno sobre el ofro.

Los tres regimenes juridicos son: Permitidos, Autorizables y Prohibidos.

USOS PERMITIDOS. Son aquellos que son compatibles con la proteccién de cada categoria de suelo ristico,
no precisando de una autorizacién expresa, y quedando sujetos a la concesién de la licencia urbanistica munici-
pal, y demds autorizaciones administrativas sectoriales que procedan, mediante la presentacién de la documenta-
cion exigible en cada caso.
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USOS AUTORIZABLES. Son aquellos que estando sujetos a autorizaciéon de la Comision Territorial de
Urbanismo, previa a la licencia urbanistica municipal, deben valorarse en cada caso las circunstancias de interés
publico que justifiquen su autorizacién con las cautelas que procedan.

El procedimiento para la autorizacién serd el regulado por los articulos 99 y 25.2 de la Ley 5/99 de Urbanismo
de Castilla y Ledn.

USOS PROHIBIDOS. Son aquellos que son incompatibles con la protecciéon de cada categoria de suelo risti-
co, y en todo caso los que impliquen un riesgo relevante de erosién o deterioro ambiental.

9.2.- DEFINICION DE NUCLEO DE POBLACION

La Ley 5/1999 de Urbanismo de Castilla y Leén remite al Planeamiento General, el establecimiento de normas
de proteccién encaminadas a preservar la naturaleza ristica de los terrenos y a asegurar el carécter aislado de las
construcciones que en el pueden llevarse a cabo.

Las presentes Normas, establecen como riesgo de formacién de un nicleo de poblacién, cuando trazando un
circulo de 150 m de radio, con centro en lugar donde se solicita construir una vivienda unifamiliar, se encuentren
dentro del circulo 3 (sin contabilizar la vivienda a construir) o mds viviendas. En este caso debe denegarse la auto-
rizacién.

Cuando se presuma que pueda existir formacién de un nicleo de poblacién, el proyecto Técnico que acompa-
fie a la solicitud de autorizacién, deberd contener un certificado del autor del mismo, en el que se sefale que se
cumple lo dispuesto en el punto anterior, ai como Plano del Catastro en el que se justifique el tamafio de la par-
cela.

NORMA DE PROTECCION EN SUELO RUSTICO SRC
SUELO RUSTICO COMUN SRC

AMBITO Territorio no afectado por otros niveles de proteccién, sujeto a las
Normas Generales de Proteccién, que lo regulan integramente.
Comprende las zonas agricolas y agropecuarias.

CONDICIONES DE PARCELA SRC

PARCELA 1.000 m? en uso agricola, ganadero o forestal.
MINIMA 5.000 m?2 en otros usos autorizables.

CONDICIONES DE EDIFICACION SRC
ALINEACIONES Se estard a lo dispuesto en la Ley de Carreteras y las Normas Generales de Proteccion.

RETRANQUEO
5,00 m minimo a linderos.
5,00 mo 1y 2 altura de la nave en uso industrial.

OCUPACION

50 % en usos agricola, ganadero o forestal.
5 % en vivienda unifamiliar.

20 % en usos autorizables.

CONDICIONES DE VOLUMEN SRC

ALTURA 2 plantas (6,00 m en vivienda unifamiliar) (8,00 m en resto de usos autorizables y permitidos)
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MAXIMA EDIFICABILIDAD (9,00 m en uso industrial) 0,05 m2/m? en vivienda unifamiliar.

No se fija en usos autorizables y permitidos.

CONDICIONES DE USO SRC
PERMITIDOS Agricola, ganadero y forestal

AUTORIZABLES

Almacenes. Tipo C

Alojamiento o Residencia Comunitaria.
Comercial. Tipo C

Deportivo.

Establecimientos Publicos. Restauracién (ligados a Estaciones de Servicio y/o Hosteleria)
Estaciones de Servicio.

Garaje — Aparcamiento. Tipo 5
Hosteleria.

Industrial. Tipos Dy E

Servicios. Tipos C, D,E,FG y H.
Vivienda. Unifamiliar aislada.

PROHIBIDOS Todos los demds no incluidos en los permitidos o autorizables.
CONDICIONES ESTETICAS SRC

Cubierta: Serdn inclinadas con pendiente maxima del 40%.

Teja curva cerémica o de cemento en color rojo. En edificios agricolas o industriales, se permitird el uso de fibro
cemento o chapa prelacada en color rojo.

Fachada : Mamposteria de piedra, o revocos o morteros monocapas en colores ocres, terrosos o apastelados.
Se prohiben las fabricas de ladrillo sin revestir y los bloques de hormigén (salvo en tonos ocres).

Carpinteria: Madera, aluminio (excepto en su color natural), metdlica o PVC.

OTRAS CONDICIONES SRC

USO AGRICOLA Las instalaciones de ganaderia intensiva deberdn contar con terrenos

GANADERO vinculados en cantidad suficiente (a criterio de la administraciéon competente en saneamiento) para
absorber sus residuos sin peligro de contaminacién de los acuiferos, o en su defecto justificar las instalaciones de
depuracién que garanticen similar resultado.

La separacién a los nicleos de poblacién de establos o granjas, serd como minimo de 500 m al limite del suelo
urbano o urbanizable.

Las casetas destinadas a aperos deberdn tener una superficie construida menor de 20,00 m2.

USO INDUSTRIAL Se podrd superar la altura méxima en elementos como silos, chimeneas, efc,en el caso de
que sea necesario para el buen funcionamiento de la instalacién.

USO SERVICIOS Las antenas de telefonia mévil, deberdn situarse como minimo a 500 m del limite del Suelo

Urbano.
NORMA DE PROTECCION EN SUELO RUSTICO SRPC

SUELO RUSTICO CON PROTECCION CULTURAL SRPC

AMBITO Corresponde a las zonas de proteccién arqueoldgica que se encuentran relacionadas en el ANEXO 2.
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CONDICIONES ESPECIFICAS SRPC

En cada uno de los yacimientos relacionados en el ANEXO 2, serdn de aplicacién las condiciones sefialadas en
las fichas correspondientes, asf como lo dispuesto en el art.6.2. NORMATIVA DE PROTECCION ARQUEOLOGICA.

El ambito de cada una de las zonas, se considera incluido en la Clasificacién de Suelo donde se encuentra,
(Suelo Rustico con Proteccion Natural o Suelo Rustico Comin), por lo que serdn de aplicacion las Condiciones de
Parcela, de Edificacién, de Volumen, Estéticas y las sefialadas como Otras, correspondientes a su clasificacién,
exceptuando las Condiciones de Uso, sujetas a lo dispuesto en el art. 29 de la Ley de Urbanismo de Castilla y Leén
y a la autorizacién de la Comisién Territorial del Patrimonio Cultural

CONDICIONES DE USO SRPC

AUTORIZABLES

Agricola, ganadero y forestal.

Alojamiento o Residencia Comunitaria.

Deportivo.

Establecimientos Publicos. Restauraciéon (ligados a Estaciones de Servicio y/o Hosteleria)

Hosteleria.

PROHIBIDOS Todos los demés no incluidos en los autorizables.

NORMA DE PROTECCION EN SUELO RUSTICO SRPN

SUELO RUSTICO CON PROTECCION NATURAL 1 SRPN

AMBITO Territorios que poseyendo altos valores naturalisticos y medio ambientales en un conjunto suficiente-
mente extenso y homogéneo, se sittan en un nivel elevado de protecciéon permitiendo Unicamente las actividades
de produccién forestal y ecolégica, asi como el aprovechamiento turistico y recreativo, sin requerir edificacién algu-
na.

Corresponde a la zona situada al norte del Término Municipal.

CONDICIONES DE PARCELA SRPN1

PARCELA MINIMA 10.000 m? en usos agricola, ganadero o forestal.

CONDICIONES DE EDIFICACION SRPN1

ALINEACIONES Se estard a lo dispuesto en la Ley de Carreteras y las Normas Generales de Proteccién.

RETRANQUEQOS 5,00 m minimo a linderos.

OCUPACION MAXIMA 25 % en usos agricola, ganadero o forestal.

CONDICIONES DE VOLUMEN SRPN1

ALTURA MAXIMA 2 plantas (8,00 m en usos autorizables)
EDIFICABILIDAD 0,1 m2/m?2 en usos autorizables.

CONDICIONES DE USO SRPN1
AUTORIZABLES Agricola ,Ganadero y Forestal.

PROHIBIDOS Todos los demds no incluidos en los autorizables.
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CONDICIONES ESTETICAS SRPN1

Cubierta: Serén inclinadas con pendiente maxima del 40%.

Teja curva cerdmica o de cemento en color rojo. En edificios agricolas, se permitird el uso de fibrocemento o
chapa prelacada en color rojo.

Fachada : Mamposteria de piedra, o revocos o morteros monocapas en colores ocres, terrosos o apastelados.
Se prohiben las fabricas de ladrillo sin revestir y los bloques de hormigén (salvo en tonos ocres).

Carpinteria: Madera, aluminio (excepto en su color natural), metdlica o PVC.

OTRAS CONDICIONES SRPN1

USO AGRICOLA GANADERO Las instalaciones de ganaderia intensiva deberan contar con terrenos vinculados
en cantidad suficiente (a criterio de la administracién competente en saneamiento) para absorber sus residuos sin
peligro de contaminacién de los acuiferos, o en su defecto justificar las instalaciones de depuracién que garanti-
cen similar resultado.

La separacién a los nicleos de poblacién de establos o granjas, serd como minimo de 500 m al limite del suelo
urbano o urbanizable.

Las casetas destinadas a aperos deberdn tener una superficie construida menor de 20,00 m2.

NORMA DE PROTECCION EN SUELO RUSTICO SRPN2
SUELO RUSTICO CON PROTECCION NATURAL 2 SRPN2

AMBITO Corresponde a las riberas de los rios y arroyos mas relevantes.

Tal y como se sefala en el R.D.L. 1/2001 de 20 de julio por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Aguas y Reglamentos que lo desarrollan.

Se considera como cauce natural de una corriente continua o discontinua, el terreno cubierto por las aguas en
las maximas crecidas y las mdrgenes, los terrenos que lindan con los cauces.

Las mdrgenes estdn sujetas en toda su extensiéon longitudinal a una zona de servidumbre de 5,00 m de anchu-
ra y a una zona de policia de 100,00 m de ancho, en la que solo se autorizardn los usos que se sefalan, que en
todo caso deberdn ser autorizados por el Organismo de Cuenca (Confederacion Hidrogréfica del Duero.)

CONDICIONES DE PARCELA SRPN2

PARCELA MINIMA 1.000 m2 en usos agricola, ganadero o forestal.

CONDICIONES DE EDIFICACION SRPN2

ALINEACIONES Se estard a lo dispuesto en la Ley de Carreteras y las Normas Generales de Proteccién.

RETRANQL}EOS §,OO m minimo a linderos.
OCUPACION MAXIMA 25 % en usos agricola, ganadero o forestal.

CONDICIONES DE VOLUMEN SRPN2

ALTURA MAXIMA 2 plantas (8,00 m en usos autorizables)
EDIFICABILIDAD 0,5 m2/m?2 en usos autorizables.

CONDICIONES DE USO SRPN2

AUTORIZABLES Agricola, Ganadero, Forestal y los de cardcter hidrdulico (presas o molinos)

PROHIBIDOS Todos los demds no incluidos en los autorizables.
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CONDICIONES ESTETICAS SRPN2

Cubierta: Serdn inclinadas con pendiente maxima del 40%.

Teja curva cerdmica o de cemento en color rojo. En edificios agricolas, se permitird el uso de fibrocemento o
chapa prelacada en color rojo.

Fachada : Mamposteria de piedra, o revocos o morteros monocapas en colores ocres, terrosos o apastelados.
Se prohiben las fabricas de ladrillo sin revestir y los bloques de hormigén (salvo en tonos ocres).

Carpinteria: Madera, aluminio (excepto en su color natural), metdlica o PVC.

OTRAS CONDICIONES SRPN2

USO AGRICOLA GANADERO Las instalaciones de ganaderia intensiva deberdn contar con terrenos vinculados
en cantidad suficiente (a criterio de la administracién competente en saneamiento) para absorber sus residuos sin
peligro de contaminacién de los acuiferos, o en su defecto justificar las instalaciones de depuracién que garanti-
cen similar resultado.

La separacién a los nicleos de poblacién de establos o granjas, serd como minimo de 500 m al limite del suelo
urbano o urbanizable.

Las casetas destinadas a aperos deberdn tener una superficie construida menor de 20,00 m2.

NORMA DE PROTECCION EN SUELO RUSTICO SRPI

SUELO RUSTICO CON PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS SRP!I

AMBITO Corresponde a las bandas de proteccién de las carreteras que discurren por el Término Municipal

CONDICIONES ESPECIFICAS SRPI

El émbito serd el que corresponde al tipo de carretera (nacional, autonémica o provincial), segin los gréficos
que se recogen en la NGP4 (Norma General de Proteccién de la Red de Carreteras)

En todo caso cualquier construccién requerird la autorizacién expresa del Organismo del que dependa la carre-
tera.

CONDICIONES DE USO SRPI

AUTORIZABLES Servicios. Tipo C (marquesinas de autobuses o similares)

PROHIBIDOS Todos los demds no incluidos en los autorizables.

CONDICIONES ESTETICAS SRPI

No se fijan

NORMA DE PROTECCION EN SUELO RUSTICO SREU

SUELO RUSTICO DE ENTORNO URBANO SREU

AMBITO Corresponde a las zonas sefialadas en Plano de Clasificacién del Suelo Urbano.
Se califican como zonas, junto al Suelo Urbano, las siguientes:

Canto Gordo.

La ViAa.
Las Erillas
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CONDICIONES ESPECIFICAS SREU

La protfeccién se determina en razén de que se considera que los terrenos tienen indudables posibilidades de
convertirse en suelo urbano, por lo que se plantea que no se realice ningdn tipo de intervencién urbanistica, en
tanto no se produzca la Modificacién Puntual de las presentes Normas que clasifiquen convenientemente el terre-
no.

Cualquier construccién deberd ser autorizada por la Comisién Territorial de Urbanismo, con cardcter provisio-
nal, siendo de aplicacién las Condiciones de Parcela, de Edificacién, de Volumen, Estéticas y las sefaladas como
Otras, correspondientes a la Norma SRC, exceptuando las Condiciones de Uso, sujetas a lo dispuesto en el art. 27
de la Ley 5/1999 de Urbanismo de Castilla y Ledn.

No se permitird ningln tfipo de segregacion o parcelacion.
CONDICIONES DE USO SREU

AUTORIZABLES

Agricola, ganadero y forestal.

Alojamiento o Residencia Comunitaria.

Deportivo.

Establecimientos Publicos. Restauracién (ligados a Estaciones de Servicio y/o Hosteleria)

Hostelerfa.
Servicios. Tipos C, D, E, F, Gy H.

PROHIBIDOS Todos los demés no incluidos en los autorizables.
NORMA GENERAL DE PROTECCION EN SUELO RUSTICO NGPI
PROTECCION EN DEPURACION DE VERTIDOS NGP1
REGULACION GENERAL NGP1

Toda construccién o instalacién industrial, comercial, ganadera o residencial, que se autorice en suelo ristico,
y que por su cardcter aislado justifique la imposibilidad de acometer a la red municipal de evacuacién, deberd
garantizar en el Proyecto Técnico que acompaiie a la solicitud, la correcta depuracién de sus aguas residuales con-
forme a la legislacién sectorial de aplicacién en materia de vertidos, y de forma que en todo caso la DBOS5 del
efluente sea inferior a 80 mg/litro.

NORMA GENERAL DE PROTECCION EN SUELO RUSTICO NGP2
PROTECCION DE RIBERAS NGP2

REGULACION GENERAL NGP2

La proteccién especial del conjunto de la red fluvial se desarrolla considerando los mérgenes fluviales como una
unidad de la que forma parte no solamente el alveo o cauce de méxima crecida, sino también sus riberas, areno-
sas o no, los sotos, las vegetaciones lineales de ribera y los taludes que se forman en el entorno de los cauces.

La red fluvial, incluird ademds del cauce, soto y taludes, aquellas masas de vegetacién paralelas, cuya compo-
sicién esté basada fundamentalmente en especies que requieren para su existencia la humedad eddfica o del suelo,
propia de las proximidades de los cauces.

En desarrollo del articulo 6 de la vigente Ley de Aguas, queda prohibida cualquier edificacién o actuacién de
cardcter privado en una banda de cien metros (100 m), a cada uno de los lados del borde de mdxima crecida del
cauce, sin perjuicio de que en algunos puntos este deba considerarse de mayor anchura al aplicar los criterios de
delimitacién del conjunto de sus elementos més arriba descritos.
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Quedan excluidas de esta prohibicién las obras de vallado y cerramiento de parcelas del tipo de las permitidas,
que se separen como minimo cinco metros (5,00 m) de la linea de mdxima crecida, asi como la consolidacién de
obras realizadas con anterioridad a la entrada en vigor de estas Normas.

En los margenes definidos, quedan prohibidas las edificaciones de cardcter publico, pudiendo solamente per-
mitirse aquellas actuaciones que permitan el acceso, la instalaciéon de obras de saneamiento y depuracién u otras
similares, y autorizarse pequenos establecimientos de comidas y bebidas de instalacién provisional o adecuacién
de zonas de picnic.

Quedan prohibidas de manera general todas aquellas actuaciones que conlleven la alteracién formal de los
cauces en sus condiciones naturales, de su curso o de las rasantes, asi como la extracciéon de dridos. Tampoco
estan permitidas las modificaciones o tala del arbolado y vegetacién de ribera, exceptuadas las explotaciones
madereras dentro de los recintos destinados a viveros de chopos, dlamos,etc.

NORMA GENERAL DE PROTECCION EN SUELO RUSTICO NGP3
PROTECCION DE VIAS PECUARIAS Y CAMINOS RURALES NGP3
AMBITO Zonas de terrenos en contacto con vias pecuarias o caminos rurales.

REGULACION GENERAL NGP3

Las vias pecuarias para el transito de ganado, se regirdn por la Ley 3/1995 de 23 de marzo.

Se sefala una distancia de diez metros (10 m), del borde exterior de las vias, de prohibicién de edificaciones o
construcciones en suelo rustico.

La red de caminos rurales queda protegida por toda actuacién que impida o dificulte el paso a través de la
misma, siempre y donde establezca comunicacién con dos o mds propiedades distintas, o bien si constituye la ser-
vidumbre de paso a terrenos o elementos de interés piblico.

Los cerramientos que se permiten procurardn mantener, restaurar y aprovechar los cierres y divisiones de par-
celas tradicionales, no debiendo destacar en el paisaje, pudiéndose realizar opacos hasta un metro y medio de
altura, siempre que sean de mamposteria, quedando prohibida la utilizacién de bloques de hormigén, ladrillo,
celosia, y todos aquellos materiales discordantes con el paisaje y los usos tradicionales.

En todo caso, deberdn separarse como minimo tres metros (3,00 m) del borde del camino si este existiese (art.
24.3 Ley 5/1999 de Urbanismo de Castilla y Ledn), o 5,00 m del eje del mismo.

Cualquier edificaciéon o construccion deberé separarse como minimo diez metros (10 m) del cerramiento exte-
rior de parcela.

NORMA GENERAL DE PROTECCION EN SUELO RUSTICO NGP4
PROTECCION DE LA RED DE CARRETERAS. NGP4

AMBITO Zonas de ferreno en contacto con las vias nacionales, comarcales o locales de comunicacién, de
acuerdo con la vigente Ley de Carreteras.

REGULACION GENERAL NGP4

La red de carreteras queda regulada por la Ley de Carreteras 25/1988 del Estado y la Ley 2/1990 de Carreteras
de la Junta de Castilla y Leén. En todo caso, cualquier autorizacién de obras para la realizacién de cerramiento o
edificacién en la zona de afeccién de la carretera, deberd ser informada por el Organismo competente.

Se acompanfan grdficos con las zonas de proteccién en carreteras nacionales y autonémicas.
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LIMITE DE LAS ZONA'S DE DOMINIO, SERVICUMBRE, AFECCION Y
LIMITE DE EDIFICACICN EN CARRETERAS. (Lev 231388 e 23 CE JuLIO)
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NORMA GENERAL DE PROTECCION EN SUELO RUSTICO NGP4

PROTECCION DE LA RED DE CARRETERAS. NGP4
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NORMA GENERAL DE PROTECCION EN SUELO RUSTICO NGP5
PROTECCION DE RED DE TRANSPORTE DE ENERGIA ELECTRICA NGP5
REGULACION GENERAL NGP5

Las lineas eléctricas de alta tensién estdn protegidas por las servidumbres establecidas en la Ley de 18 de marzo
de 1966, su Reglamento de 28 de noviembre de 1968, y el Decreto de 20 de septiembre de 1973, los cuales pro-
hiben la construccion de edificios a menor distancia de la definida por la férmula 3,3 + U/100, siendo U la ten-
sién de la linea en K.V, con un minimo de 5 metros (si bien los puntos no accesibles a las personas pueden acer-
carse hasta 3,3 + U/150, con un minimo de 4 metros. Los drboles pueden acercarse hasta 1,5 + U/100, con un
minimo de 2 metros).

NORMA GENERAL DE PROTECCION EN SUELO RUSTICO NGPé
PROTECCION DE CERRAMIENTOS DE PARCELA NGPé

AMBITO Cerramientos entre parcelas, que no queden regulados por la Norma General de Proteccién de Vias
Pecuarias y Caminos Rurales.

REGULACION GENERAL NGPé

Se procuraré mantener, restaurar y aprovechar los cierres y divisiones de parcelas tradicionales.

Los nuevos cerramientos podrdn realizarse opacos hasta un metro y medio de altura, y hasta dos metros con
elementos vegetales o cerramientos metdlicos.

Se prohibe expresamente la utilizacién de bloques de hormigén, ladrillo visto, o cualquier otro material discor-
dante con el paisaje y las costumbres tradicionales.

NORMA GENERAL DE PROTECCION EN SUELO RUSTICO NGP7
PROTECCION DE PARCELACIONES URBANITICAS NGP7
REGULACION GENERAL NGP7

No podrédn concederse licencias urbanisticas para segregacion, divisién o parcelacion de:

Las parcelas de superficie igual o inferior a la Unidad Minima de Cultivo, fijadas para el Municipio (6 Has en
Secano y 2 Has en Regadio), salvo si los lotes resultantes se adquieren simultd-neamente por los propietarios de
terrenos colindantes, con el fin de agruparlos con ellos y formar una nueva finca.
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Las parcelas de superficie inferior al doble de la establecida en la Unidad Minima de Cultivo, salvo que el exce-
so sobre dicho minimo pueda segregarse con el fin indicado en el apartado anterior.

Aquellas que tengan por objeto una parcelacién urbanistica, entendida como divisién simultédnea o sucesiva de
terrenos en dos o mds lotes, o cuotas indivisas de los mismos, con el fin manifiesto o implicito de urbanizarlos o
edificarlos total o parcialmente, salvo que se deriven de la aplicacién de la normativa sectorial o del planeamien-
to urbanfstico. A tal efecto, en los supuestos en los que la legislacion agraria permite divisiones o segregaciones
sin respetar la Unidad Minima de Cultivo, con finalidad constructiva, ésta quedard subordinada al régimen esta-
blecido en la Ley 5/1999 de Urbanismo de Castilla y Leén, para mantener la naturaleza ristica de los terrenos, y
no podré dar lugar a la implantacién de servicios urbanos, o a la formacién de nuevos nicleos de poblacién.

TITULO 10.- SUELO URBANIZABLE
10.1. GENERALIDADES.

Tienen la consideraciéon de suelo urbanizable, los terrenos que no pueden ser considerados como suelo urba-
no o como suelo ristico.

Las presentes Normas califican unos terrenos, cuya transformacién en suelo urbano se considera adecuada a
las previsiones del planeamiento urbanistico.

10.2. SECTORES EN SUELO URBANIZABLE DELIMITADO

En las presentes Normas se incluyen dos sectores de Suelo Urbanizable Delimitado.

S/SURD/1. LA LADERA.

S/SURD/2. HUERTA MORENA / ARBOLEDA.

No se establece la Ordenaciéon detallada, aunque se fijan los pardmetros de aprovechamiento, y la Ordenanza
de aplicacién.

En el Sector 2, se fijan unos viales, como sistema general, y una zona verde en la zona de La Arboleda, de pro-
piedad municipal.

3. En relacién con lo dispuesto en el articulo 38.2 b) de la Ley 10/2002, de modificacién de la Ley 5/1999, de
8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Leén se fija el 10% del aprovechamiento lucrativo total, de cada uno de los
sectores, con destino a viviendas con algin régimen de proteccién.

SECTOR EN SUELO URBANIZABLE DELIMITADO S/SURD/1
DENOMINACION: LA LADERA S/SURD/1
AMBITO Terrenos situados al ceste del Suelo Urbano, grafiados en el plano n°1 ( parcela 87, Poligono 2).

CONDICIONES GENERALES S/SURD/1

ORDENANZA ORDENANZA 4. VIVIENDA UNIFAMILIAR.
SUPERFICIE 79.800 m2.

PARCELAS 1.

APROVECHAMIENTO

MEDIO MAXIMO 0,45 m2/m?.

PREVISION DE DOTACIONES S/SURD/1
ESPACIOS LIBRES Segun Ley 5/99, (art. 44.3 a).

EQUIPAMIENTOS Segun Ley 5/99, (art. 44.3 a).
APARCAMIENTOS Segun Ley 5/99, (art. 44.3 b).
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INSTRUMENTOS DE ORDENACION S/SURD/1

Se redactard Plan Parcial.
Se redactard Proyecto de Actuaciéon y Proyecto de Urbanizacion.

PLANO S/SURD/1

2 3 _,./ """ 3
0932 P “Cerca¥p de/
= . T ! 18 /s, DB



68 BOLETIN OFICIAL DE AVILA 10 de junio de 2003

SECTOR EN SUELO URBANIZABLE DELIMITADO S/SURD/2
DENOMINACION: HUERTA MORENA / ARBOLEDA S/SURD/2

AMBITO Terrenos situados al ceste del Suelo Urbano, grafiados en el plano n°2.

CONDICIONES GENERALES S/SURD/2

ORDENANZA ORDENANZA 4. VIVIENDA UNIFAMILIAR.
SUPERFICIE 37.275 m?.

PARCELAS 5.

APROVECHAMIENTO MEDIO MAXIMO 0,45 m?/m?2.

PREVISION DE DOTACIONES S/SURD/2

ESPACIOS LIBRES Segun Ley 5/99, (art. 44.3 a). (La zona correspondiente a La Arboleda, se califica como
Sistema General, debiendo calificarse los Espacios Libres correspondientes a los de Huerta Morena)

EQUIPAMIENTOS Segun Ley 5/99, (art. 44.3 q).

APARCAMIENTOS Segun Ley 5/99, (art. 44.3 b).

INSTRUMENTOS DE ORDENACION S/SURD/2
Se redactard Plan Parcial.
Se redactard Proyecto de Actuacién y Proyecto de Urbanizacién.

PLANO S/SURD/2
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ANEXO 1.- CATALOGO DE EDIFICIOS, CONSTRUCCIONES Y ELEMENTOS SINGULARES DE INTERES
HISTORICO — ARTISTICO.

En el presente Catdlogo se incluyen una serie de edificios y de elementos de interés que por sus singulares valo-
res o caracteristicas hayan de ser objeto de una especial proteccién.

No se trata por tanto de recoger solamente, aquellos momentos, que por su antigiedad, valor histérico — artfs-
tico, figuran ya en Guias de Monumentos, sino aquellos que constituyen por si solos, por su imagen, su historia o
su tradicién de uso, un patrimonio Unico e irrepetible en el Municipio.

El Catdlogo pretende ser solamente un trabajo abierto para profundizar en cada uno de los elementos, con una
mayor documentacién gréfica, histérica, con levantamiento de planos, que en su mayor parte no existen, y que no
corresponde al mero trabajo de planeamiento urbanistico, pero que debe ser realizado.

Intenta por otro lado sensibilizar al espectador, para conseguir en él una mayor valoracién del patrimonio cul-
tural que posee el Municipio.

En este sentido, parece oportuno, recoger aqui lo sefalado por los arquitectos Ricardo Marco y Carlos Bressel,
en la introduccién del libro “Catédlogo Monumental de Caspe”.

“Resulta grotesco y paradégico lo inadvertida que pasa la arquitectura al transeunte. Esperamos que este tra-
bajo colabore en transformar la mirada despistada e inconsciente del peatén en una visién y captacién del edifi-
cio; que ese elemento urbano con el que convivimos cotidianamente, y por el que infinidad de veces pasamos por
delante, sepamos valorarlo”.

La relacién que se incluye en el Catdlogo es la siguiente:

EDIFICIOS

IGLESIA PARROQUIAL. ¢/ de la Iglesia.
ASILO DE SANTA ISABEL. C/ San isidro.
PALOMAR. La Vifa.

PALOMAR. Huerta Palomar.

PALOMAR. Los Arenales.

ELEMENTOS SINGULARES
CRUCERO. Iglesia

CRUCERO. Plaza

CRUCERO. Cementerio
CRUCERQO. Camino de Mufopepe

OTROS
CASAS PARTICULARES. ¢/ San Isidro 14y 16
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CATALOGO DE EDIFICIOS, CONSTRUCCIONES Y ELEMENTOS SINGULARES
IGLESIA PARROQUIAL

SITUACION: ¢/ de la Iglesia.

GRADO DE PROTECCION: INTEGRAL.

FOTOGRAFIA:

DESCRIPCION:

“lglesia de escaso interés arquitecténico, que segin los documentos encontrados, se encontraba ruinosa y fue
reedificada hacia 1880, construyéndose la torre de planta cuadrada.

CONDICIONES DE USO
USO CARACTERISTICO Religioso.

CONDICIONES DE INTERVENCION

Unicamente se permitirdn otras de mantenimiento, consolidacién y rehabilitacién.
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CATALOGO DE EDIFICIOS, CONSTRUCCIONES Y ELEMENTOS SINGULARES
ASILO DE SANTA ISABEL
SITUACION: ¢/ San Isidro.

GRADO DE PROTECCION: ESTRUCTURAL.

FOTOGRAFIA:

DESCRIPCION:

Edificio de planta rectangular, con fachada de ladrillo, y patio interior.
Fue inaugurado el 19 de noviembre de 1902, como fundacién benéfica para formar sacerdotes y maestros.

CONDICIONES DE USO

USO CARACTERISTICO Actualmente se utiliza como Centro Escolar.
OTROS USOS Alojamiento o Residencia Comunitaria, Hosteleria, Sanitario -
AUTORIZABLES Asistencial, Servicios, Socio — Cultural, Recreativo.

CONDICIONES DE INTERVENCION

Se permitirén obras de mantenimiento, consolidacién, rehabilitacién y reestructuracién.
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CATALOGO DE EDIFICIOS, CONSTRUCCIONES Y ELEMENTOS SINGULARES
PALOMAR

SITUACION: La Vifa.

GRADO DE PROTECCION: ESTRUCTURAL.

FOTOGRAFIA:

DESCRIPCION:

Edificio de planta circular, con cubierta de teja cerdmica y paredes encaladas.

CONDICIONES DE USO
USOS AUTORIZABLES Establecimientos Publicos, Restauracion, Socio-Cultural y recreativo.

CONDICIONS DE INTERVENCION

Se permitirdn obras de mantenimiento, consolidacién y rehabilitacién.
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CATALOGO DE EDIFICIOS, CONSTRUCCIONES Y ELEMENTOS SINGULARES
PALOMAR

SITUACION: Huerta Palomar.

GRADO DE PROTECCION: ESTRUCTURAL.

FOTOGRAFIA:

DESCRIPCION:

Edificio de planta circular, con cubierta de teja cerdmica y paredes encaladas.

CONDICIONES DE USO

USOS AUTORIZABLES Establecimientos Publicos, Restauracion, Socio-Cultural y recreativo.

CONDICIONS DE INTERVENCION

Se permitirén obras de mantenimiento, consolidacién y rehabilitacién.
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CATALOGO DE EDIFICIOS, CONSTRUCCIONES Y ELEMENTOS SINGULARES
PALOMAR

SITUACION: Los Arenales.

GRADO DE PROTECCION: ESTRUCTURAL.

FOTOGRAFIA:

DESCRIPCION:

Edificio de planta rectangular.

CONDICIONES DE USO
USOS AUTORIZABLES Establecimientos Publicos, Restauracion, Socio-Cultural y recreativo.

CONDICIONS DE INTERVENCION

Se permitirén obras de mantenimiento, consolidacién y rehabilitacién.
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CATALOGO DE EDIFICIOS, CONSTRUCCIONES Y ELEMENTOS SINGULARES
CRUCERO

SITUACION: Iglesia.

GRADO DE PROTECCION: INTEGRAL.

FOTOGRAFIA:

..&ﬂ'

TS e v o

DESCRIPCION:

Crucero, situado en el recinto de la Iglesia Parroquial.
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CATALOGO DE EDIFICIOS, CONSTRUCCIONES Y ELEMENTOS SINGULARES
CRUCERO

SITUACION: Plaza

GRADO DE PROTECCION: INTEGRAL.

FOTOGRAFIA:

DESCRIPCION:

Crucero de piedra granitica, situado en la Plaza, frente a la Iglesia.
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CATALOGO DE EDIFICIOS, CONSTRUCCIONES Y ELEMENTOS SINGULARES
CRUCERO

SITUACION: Cementerio

GRADO DE PROTECCION: INTEGRAL.

FOTOGRAFIA:

DESCRIPCION:

Crucero de piedra granitica, situado a la puerta del Cementerio.
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CATALOGO DE EDIFICIOS, CONSTRUCCIONES Y ELEMENTOS SINGULARES
CRUCERO

SITUACION: Camino de Mufiopepe

GRADO DE PROTECCION: INTEGRAL.

FOTOGRAFIA:

DESCRIPCION:

Crucero de piedra granitica.
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CATALOGO DE EDIFICIOS, CONSTRUCCIONES Y ELEMENTOS SINGULARES
CASAS PARTICULARES

SITUACION: ¢/San Isidro 14y 16

GRADO DE PROTECCION: AMBIENTAL.

FOTOGRAFIA:

:
i
([

DESCRIPCION:

Edificios de planta rectangular, con fachada de mamposteria de piedra, con dinteles de piedra.

CONDICIONES DE USO

USO CARACTERISTICO Actualmente se trata de viviendas.
OTROS USOS Alojamiento o Residencia Comunitaria, Hosteleria, Sanitario -
AUTORIZABLES Asistencial, Servicios, Socio — Cultural, Recreativo.

CONDICIONES DE INTERVENCION

Se permitirdn obras de mantenimiento, consolidaciéon, rehabilitacién y reestructuracion.
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ANEXO 2.- CATALOGO DE YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS DEL TERMINO MUNICIPAL.

En el presente Catélogo se incluye el estudio pormenorizado y las propuestas de actuacién de los yacimientos,
de los que se ha facilitado documentacién por el Servicio Territorial de Cultura, de la Junta de Castilla y Ledn en
Avila, y que ha sido elaborado por CASTELLUM.S.Coop. Arqueologia y Gestién del Patrimonio Histérico y Natural.

La relacién de los yacimientos es la siguiente:

El Picuezo.

Las Serradillas.

Los Palomares.

Matamoros.

Los Niveles de Proteccion, y los Tipos de Intervencién, serdn los sefalados en el Titulo 6

de las presentes Normas, que establecen en el art. 6.2.3. que cualquier intervencién arqueolégica en los yaci-
mientos recogidos en el presente Catdlogo deberd ser previamente autorizada por la Administracién Competente
(Comisién Territorial del Patrimonio Cultural), que en todo caso autorizard el uso que se proyecte sobre el mismo.

El drea objeto de proteccién de los yacimientos, que se encuentran en Suelo Ristico, se califican como de
Proteccién Cultural. Esta calificacién es complementaria del Suelo donde se ubican, segin lo dispuesto en la
Norma SRPC.

Se considera que las presentes Normas cumplen lo sefialado en la Ley 12/2002 de 11 de julio de Patrimonio
Cultural de Castilla y Leén, que en su articulo 54 dispone:

Art.54. Instrumentos Urbanisticos.-

Los instrumentos de planeamiento urbanistico que se aprueben, modifiquen o revisen con posterioridad a la
entrada en vigor de esta Ley deberdn incluir un Catdlogo de los bienes integrantes del patrimonio arqueoldgico
afectados y las normas necesarias para su proteccién, conforme a lo previsto en esta Ley, redactado por técnico
competente.

Para la redaccién de dicho catdlogo y normas, los promotores del planeamiento realizardn las prospecciones y
estudios necesarios, facilitando la Administracién de la Comunidad de Castilla y Ledn los datos de los que dis-
ponga.

Los lugares en que se encuentren bienes arqueolégicos se clasificardn como suelo ristico con proteccién cultu-
ral o, en su caso, con la categorfa que corresponda de conformidad con el articulo 16.2 de la Ley 5/1999, de 8
de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn, salvo aquellos que se localicen en zonas urbanas o urbanizables que
hayan tenido tales clasificaciones con anterioridad a la entrada en vigor de esta Ley.

La aprobacién del catdlogo y normas a que se refiere este arficulo requerird el informe favorable de la
Consejeria competente en materia de cultura, en un plazo méximo de seis meses.

CATALOGO DE YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS DEL TERMINO MUNICIPAL
YACIMIENTO: EL PICUEZO
RESULTADOS DE LA PROSPECCION Y PROPUESTA DE PROTECCION:

NOMBRE DEL YACIMIENTO: El Picuezo.

LOCALIZACION: El yacimiento se localiza sobre la primera linea de monte por detrés de la localidad de La
Serrada. Aunque no se frata de cumbres muy altas, el terreno es muy escarpado con numerosos afloramientos roco-
sos y vegetaciéon arbustiva y de ribera en las margenes de los regatos. Se trata del reborde que da hacia el Valle
Amblés y supone la ruptura de éste.

Accesos. Desde la localidad de La Serrada se accede por cualquiera de los caminos que parten hacia la Sierra,

Hoja M.T.N: Esc.1/ 25.000 Nomero: 531-1 Nombre: Avila Oeste.
Latitud:40° 38" 7" Longitud: 4° 47" 26" Meridiano: Madrid

(Pasa a fasciculo siguiente)
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ATRIBUCION CULTURAL Y TIPOLOGIA.

Atribucién cultural: Prehistérico. Los restos cerdmicos permiten clasificar el yacimiento como calcalitico.
Tipologia: Se trata de un hébitat muy amplio, posiblemente un poblado que se fue asentando progresivamente
por toda esta zona.

DESCRIPCION.
Extensién: 0’40 hectdreas.

La extensién aproximada del yacimiento seria de 300 m. de anchura por una longitud de un 1’5 Km. Concretar
més resulta complicado ya que se da una dispersién considerable de los materiales hacia ambos costados. Como
limites aproximados se puede establecer que llega, por el Este, hasta el arroyo de La Barranca mientras que por el
Oeste lo hace hasta, practicamente, el término de Mufiopepe.

El terreno es bastante accidentado, con pequefos cerros culminados por afloramientos graniticos. Algunas
zonas aparecen cubiertas por herbdceas. Hay varias cércavas producidas por el paso de arroyos donde se con-
centra vegetacién de ribera formada por zarzales y alamedas.

La mdaxima concentracién de restos se localiza por detrés del nidcleo habitado mientras que existe gran disper-
sién hacia el resto de frentes del yacimiento.

Materiales arqueolégicos: Todos los fragmentos cerdmicos han sido fabricados “a mano”. Algunos de ellos
cuentan con “espatulado” al exterior. En ciertos puntos, pellas de barro y, en toda su extension, lascas de silex y
nicleos de extraccion.

ESTADO DE CONSERVACION.

Una zona del yacimiento, aquella mds cercana al pueblo, se trata de una zona cultivada por lo que los dafios
que el subsuelo haya podido recibir son los propios de la realizacién de tareas agricolas en estos campos. Por lo
demads, se trata de una zona de cierto desnivel por lo que la erosién provoca arrastres que eliminan la escasa capa
de tierra vegetal alli existente.
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CATALOGO DE YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS DEL TERMINO MUNICIPAL
YACIMIENTO: EL PICUEZO
RESULTADOS DE LA PROSPECCION Y PROPUESTA DE PROTECCION:

ACTUACIONES REALIZADAS EN EL YACIMIENTO.

Prospeccién: titular y campafias. Con anterioridad a la prospeccién efectuada en el afio 2000 para el presen-
te informe, campafa de prospecciéon de 1991 realizada por Jesus Caballero Arribas.

SITUACION LEGAL.
Propiedad privada. Parcelas:

Poligono 1, Parcelas 16, 15, 14, 1-6, 8, 9, 10,11, 1-4, 3014.
Poligono 2, Parcelas 25-27, 3024-3026, 21-28, 2816, 3003-3007.
Poligono 3, Parcelas 6.3, 6.6, 6.5, 1-26, 3000.

Propietario (Revisar el plano parcelario)
PROPUESTA DE PROTECCION ARQUEOLOGICA.

Yacimiento en terreno no urbano ( pero muy préximo y susceptible de convertirse ).

Se propone un Nivel de Proteccién: A-3, por lo que en toda obra que requiera movimientos de tierras, excava-
cién o perforacién del terreno, la Junta de Castilla y Leén, como Administracion Competente en materia de
Patrimonio Arqueolégico, previamente a la concesién de licencia de obra por parte del Ayuntamiento, tendrd cono-
cimiento del proyecto y determinard la procedencia de las siguientes medidas:

Catas de sondeo arqueolégico (Tipo de Intervencién “C”) que permitan determinar la existencia de restos
arqueoldgicos y conocer la caracterizacién de la secuencia estratigrafica vertical. De igual modo aportaria infor-
macién acerca de la dimensién del yacimiento en horizontal.

A tenor de los resultados del estudio anterior, la Administracién competente determinaria la realizacién de una
Excavacién en Extensién (Tipo de Intervencién “E”) que permitiese el estudio de toda la superficie de yacimiento
afectada por las obras.

Por ¢ltimo se propone aplicar un cinturén de seguridad de 80 m de ancho en torno a todo el perimetro del yaci-
miento delimitado al N de la via de ferrocarril con un Nivel de Proteccién A-4 en previsién de que el yacimiento
tenga mayor extensién. La intervencién que habria de realizarse en esta franja seria de Seguimiento Arqueoldgico
(Tipo de Intervencién “S”) para evitar posibles dafios en el yacimiento. A tenor de los resultados la Administracion
Competente determinaria la procedencia de llevar a cabo intervenciones del Tipo “C” o/y “E”.

Siguiendo el plano que se adjunta se pueden apreciar los mdrgenes de seguridad que se han marcado en torno
al yacimiento.

En el supuesto de que fuese imprescindible la remocién del subsuelo (edificacién de instalaciones agropecua-
rias, algibes, perforaciones de agua, etc) se le daria un Nivel de Proteccién A-3, por lo que la Administracién
Competente en materia de Patrimonio Arqueolégico, la Junta de Castilla y Ledn, deberd conocer el proyecto de
obra con anterioridad a la concesién de permiso por parte del Ayuntamiento, determinando la procedencia de las
intervenciones que se considerasen necesarias.
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CATALOGO DE YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS DEL TERMINO MUNICIPAL

YACIMIENTO: EL PICUEZO

DOCUMENTACION PLANIMETRICA. SITUACION. E:1:50.000:
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Localidad: La Serrada.
Municipio: La Serrada.
Yacimiento: El Picuezo.
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CATALOGO DE YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS DEL TERMINO MUNICIPAL

YACIMIENTO: EL PICUEZO

DOCUMENTACION PLANIMETRICA. PLANO PARCELARIO. E:1:10.000
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CATALOGO DE YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS DEL TERMINO MUNICIPAL
YACIMIENTO: EL PICUEZO

DOCUMENTACION FOTOGRAFICA:

CATALOGO DE YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS DEL TERMINO MUNICIPAL

YACIMIENTO: LAS SERRADILLAS
RESULTADOS DE LA PROSPECCION Y PROPUESTA DE PROTECCION:
NOMBRE DEL YACIMIENTO: Las Serradillas.

LOCALIZACION: El yacimiento se localiza en unas tierras de labor, en una zona llana fuertemente modificada
por el trazado de la carretera Avila-Plasencia ya que ésta atraviesa el porpio yacimiento. Este se sitGa a ambos
lados de la via, entre los km. 87 y 86 de la misma. Se asienta en la zona llana del fondo del Valle Amblés

Accesos. Desde la localidad de La Serrada se accede a la carretera. En el cruce con la misma a ambos lados
de la calzada.

Hoja M.T.N: Esc.1/ 25.000 Numero: 531-Il Nombre: Avila Oeste.
Latitud:40° 37 40" Longitud: 4° 47 5" Meridiano: Madrid

ATRIBUCION CULTURAL Y TIPOLOGIA.

Atribucién cultural: Histérico. Los restos cerdmicos permiten clasificar el yacimiento como tardoromano o visi-
godo con una cronologia aproximada del siglo IV al VII.

Tipologia: Resulta dificil de precisar a partir de esta prospeccién, las caracteristicas de este asentamiento ya que
no parece tratarse de una villa que contaria con unas dimensiones mayores. Quizds se trate de un asentamiento
mids reducido, localizado alli por la cercania del arroyo.
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DESCRIPCION.
Extensién: 0’40 hectéreas.
La extensién aproximada del yacimiento serfa de 80 x 50 m.

Materiales arqueolégicos: Todos los fragmentos cerdmicos han sido fabricados “a torno”. Asi mismo se locali-
zan restos de teja plana o tégula, teja curva muy vasta y gruesa y con sefales de fabrica ( ungulaciones ) y abun-
dantes restos de piedra granftica.

ESTADO DE CONSERVACION.

Al tratarse de una zona cultivada, los dafios que el subsuelo haya podido recibir son los propios de la realiza-
cién de tareas agricolas en estos campos.

ACTUACIONES REALIZADAS EN EL YACIMIENTO.

Prospeccién: titular y campafias. Con anterioridad a la prospeccién efectuada en el afio 2000 para el presen-
te informe, campafa de prospeccion de 1991 realizada por Jests Caballero Arribas.

SITUACION LEGAL.

Propiedad privada. Parcelas: Poligono 2, Parcelas 38-39, 41-44, 32, 1-13, 3053-3054.
Propietario (Revisar el plano parcelario)

CATALOGO DE YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS DEL TERMINO MUNICIPAL
YACIMIENTO: LAS SERRADILLAS

RESULTADOS DE LA PROSPECCION Y PROPUESTA DE PROTECCION:

PROPUESTA DE PROTECCION ARQUEOLOGICA.

Yacimiento en terreno no urbano.

Nivel de Proteccién propuesto: A-2, en el que la Unica intervencién posible seria la derivada de la propia inves-
tigacién arqueoldgica (Tipo de intervencién “I”: Investigacién arqueolégica y proteccién de restos), no llevandose a
cabo ningln tipo de obra que suponga remociones del subsuelo, al margen de las propiamente agricolas.

La actuacién que se considera necesaria, habida cuenta de las caracterisiticas del yacimiento son las derivadas
de un Seguimiento Arqueolégico ( Tipo de Intervencién “S” ) en las que un profesional realizaria un seguimiento
de los trabajos de remocién de aquellas tierras que se pretendiesen extraer o mover. A tenor de los resultados la
Administracién Competente determinaria la procedencia de llevar a cabo intervenciones del Tipo “C" o/y “E”.

Habida cuenta de la situacién del yacimiento y de lo que ha sucedido con parte de su traza en el pasado, se
recomienda que cualquier remodelacién que se proyecte realizar en la carretera, tenga la supervisién arqueolégi-
ca oportuna para impedir futuras alteraciones que afectasen de nuevo al yacimiento.

En el supuesto de que fuese imprescindible la remocién del subsuelo (edificacién de instalaciones agropecua-
rias, algibes, perforaciones de agua, etc) se le darfa un Nivel de Proteccién A-3, por lo que la Administracién com-
petente en materia de Patrimonio Arqueolégico, la Junta de Castilla y Leén, deberd conocer el proyecto de obra
con anterioridad a la concesién de permiso por parte del Ayuntamiento, determinando la procedencia de las inter-
venciones que se considerasen necesarias.



10 de junio de 2003 BOLETIN OFICIAL DE AVILA 87

CATALOGO DE YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS DEL TERMINO MUNICIPAL
YACIMIENTO: LAS SERRADILLAS

DOCUMENTACION PLANIMETRICA. SITUACION. E:1:50.000:
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Localidad: La Serrada.
Municipio: La Serrada.
Yacimiento: Las Serradillas.
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CATALOGO DE YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS DEL TERMINO MUNICIPAL
YACIMIENTO: LAS SERRADILLAS

DOCUMENTACION PLANIMETRICA. PLANO PARCELARIO. E:1:10.000
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CATALOGO DE YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS DEL TERMINO MUNICIPAL
YACIMIENTO: LAS SERRADILLAS

DOCUMENTACION FOTOGRAFICA:

CATALOGO DE YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS DEL TERMINO MUNICIPAL

YACIMIENTO: LOS PALOMARES3

RESULTADOS DE LA PROSPECCION Y PROPUESTA DE PROTECCION:

NOMBRE DEL YACIMIENTO: Los Palomares.

LOCALIZACION: El yacimiento se localiza en unas fierras de labor, en una zona llana fuertemente modificada
por el trazado de la carretera Avila-Plasencia. Se asienta en la zona llana del fondo del Valle Amblés. El rio Adaja

discurre a 1’5 Km. del mismo.

Accesos. Desde la localidad de La Serrada se toma el camino de El Fresno y, una vez cruzada la carretera gene-
ral, se continban 250 m.. El yacimiento, desde este punto, se sita a mano izquierda.

Hoja M.T.N: Esc.1/ 25.000 Numero: 531-1 Nombre: Avila Oeste.
Latitud:40° 37" 35" Longitud: 4° 46" 33" Meridiano: Madrid
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ATRIBUCION CULTURAL Y TIPOLOGIA.

Atribucién cultural: Histérico. Los restos cerdmicos permiten clasificar el yacimiento como tardoromano o visi-
godo con una cronologia aproximada del siglo IV al VII.

Tipologia: El hecho de no encontrarse en la ribera misma de un cauce y sus dimensiones reducidas, hacen pen-
sar que no se trate de una villa o hacienda romana reutilizada después. Cabe la posibilidad de que se tratase de
un asentamiento menor y puntual.

DESCRIPCION.

Extensién: 0’70 hectéreas.

El yacimiento es visible, especialmente, por el cambio de tonalidad, mdés oscura y grisdcea, en ciertos puntos de
la superficie que ocupa. Se tiene constancia de la aparicién de numerosas piedras de granito que han sido apar-
tadas durante los trabajos agricolas con el fin de entorpecerlas.

La extensién aproximada del yacimiento serfia de 70 x 100 m.

Materiales arqueolégicos: Todos los fragmentos cerdmicos han sido fabricados “a torno”. Asf mismo se locali-
zan restos de teja plana o tégula, teja curva muy vasta y gruesa y con sefiales de fdbrica ( ungulaciones ) y abun-
dantes restos de piedra granitica.

ESTADO DE CONSERVACION.

Sin duda, el yacimiento ha sufrido una seria agresién en el momento de construcciéon de la actual carretera y
su posterior ampliacién de cunetas. Se tiene constancia de que en fales tareas se exirajeron numerosas piedras y
que se detectd un nivel arqueolégico de tonalidad muy oscura que parecia contener material arqueoldgico.

Por otra parte, al tratarse de una zona cultivada, los dafios que el subsuelo haya podido recibir son los propios
de la realizacion de tareas agricolas en estos campos.

ACTUACIONES REALIZADAS EN EL YACIMIENTO.
Prospeccién: titular y campaiias. Con anterioridad a la prospeccién efectuada en el afio 2000 para el presen-
te informe, campafa de prospecciéon de 1991 realizada por Jests Caballero Arribas.

SITUACION LEGAL.

Propiedad privada.

Parcelas: Poligono 4, Parcela 112-3.
Poligono 3, Parcela 112-2.

Propietario (Revisar el plano parcelario)

CATALOGO DE YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS DEL TERMINO MUNICIPAL
YACIMIENTO: LOS PALOMARES

RESULTADOS DE LA PROSPECCION Y PROPUESTA DE PROTECCION:
PROPUESTA DE PROTECCION ARQUEOLOGICA.

Yacimiento en terreno no urbano.

Nivel de Proteccién propuesto: A-2, en el que la Unica intervencién posible seria la derivada de la propia inves-
tigacién arqueolégica (Tipo de intervencién “I”: Investigacién arqueolégica y proteccién de restos), no llevdndose a
cabo ningln tipo de obra que suponga remociones del subsuelo, al margen de las propiamente agricolas.

La actuacién que se considera necesaria, habida cuenta de las caracterisiticas del yacimiento son las derivadas
de un Seguimiento Arqueolégico ( Tipo de Intervencién “S” ) en las que un profesional realizaria un seguimiento
de los trabajos de remocién de aquellas tierras que se pretendiesen extraer o mover. A tenor de los resultados la
Administracién Competente determinaria la procedencia de llevar a cabo intervenciones del Tipo “C” o/y “E”.
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En el supuesto de que fuese imprescindible la remocién del subsuelo (edificacién de instalaciones agropecua-
rias, algibes, perforaciones de agua, etc) se le daria un Nivel de Proteccién A-3, por lo que la Administracién com-
petente en materia de Patrimonio Arqueolégico, la Junta de Castilla y Leén, deberd conocer el proyecto de obra
con anterioridad a la concesién de permiso por parte del Ayuntamiento, determinando la procedencia de las inter-
venciones que se considerasen necesarias.

CATALOGO DE YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS DEL TERMINO MUNICIPAL
YACIMIENTO: LOS PALOMARES

DOCUMENTACION PLANIMETRICA. SITUACION. E:1:50.000:

ANV T
el e

‘*’i"fﬁ A

¥ ‘1‘@&1@ & mf‘d
¥y )
\ N I..m rlallﬁﬂi§
' ]tl:rrr@

‘ ] I,[ hrlﬂ Mlﬂ
‘ IS

L Lrline )
\ ‘.lfla.df a -’-"f"i‘,‘j‘r(h-fr-_:!a

Localidad: La Serrado
Municipio: La Serrada.
Yacimiento: Los Palomares.
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CATALOGO DE YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS DEL TERMINO MUNICIPAL

YACIMIENTO: LOS PALOMARES

DOCUMENTACION PLANIMETRICA. PLANO PARCELARIO. E:1:10.000
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CATALOGO DE YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS DEL TERMINO MUNICIPAL
YACIMIENTO: LOS PALOMARES

DOCUMENTACION FOTOGRAFICA:
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CATALOGO DE YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS DEL TERMINO MUNICIPAL
YACIMIENTO: MATAMOROS
RESULTADOS DE LA PROSPECCION Y PROPUESTA DE PROTECCION:

NOMBRE DEL YACIMIENTO: Matamoros.

LOCALIZACION: El yacimiento se localiza en unas tierras de labor, en una zona llana donde se observan algu-
nos humedales précticamente secos. Al fondo de este emplazamiento, se localiza una gravera de extraccién de ari-
dos.

Accesos. Se accede por la cafiada de Avila a Puente Cobos. El yacimiento se encuentra a unos 200 m. antes
de llegar al término de Salobral y a unos 100m. a la derecha de la propia cafada, en las inmediaciones del arro-
yo de las Mangas.

Hoja M.T.N: Esc.1/ 25.000 Numero: 531-1 Nombre: Avila Oeste.
Latitud:40° 36" 52" Longitud: 4° 47" 8" Meridiano: Madrid

ATRIBUCION CULTURAL Y TIPOLOGIA.

Atribucién cultural: Prehistérico. Dada la escasa concentracién cerdmica, no puede concretarse mds habida
cuenta de los restos que se localizan sobre el terreno.

Tipologia: No se puede asegurar nada acerca de que tipo de hébitat hubo de ubicarse en tal lugar ante la falta
de evidencias fisicas de construcciones o de hallazgos de ofro tipo de materiales. El poblamiento hubo de empla-
zarse alli con el fin de aprovechar la zona riberefia del pequefio arroyo.

DESCRIPCION.

Extensién: 0’25 hectdreas.

La posibilidad de delimitar el yacimiento con cierta exactitud resulta harto dificl puesto que la dispersién del
material dificulta tal tarea. En el plano de situacién se ha tratado de crear un margen en torno a los hallazgos.

Materiales arqueolégicos: Se han localizado fragmentos de cerdmica realizada “a mano”, sin decoracién. Asi
mismo, y mds significativos, son los restos de lascas de silex y nicleos de este mineral y que permiten datar la esta-
cién como prehistéricos pero sin la posibilidad de concretar mds.

ESTADO DE CONSERVACION.

Al tratarse de una zona cultivada, los dafios que el subsuelo haya podido recibir son los propios de la realiza-
cién de tareas agricolas en estos campos.

ACTUACIONES REALIZADAS EN EL YACIMIENTO.

Prospeccién: titular y campafias. Con anterioridad a la prospeccién efectuada en el afio 2000 para el presen-
te informe, campana de prospecciéon de 1991 realizada por Jesis Caballero Arribas.

SITUACION LEGAL.

Propiedad privada.
Parcelas: Poligono 4, Parcela 181
Propietario (Revisar el plano parcelario)
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CATALOGO DE YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS DEL TERMINO MUNICIPAL
YACIMIENTO: MATAMOROS

RESULTADOS DE LA PROSPECCION Y PROPUESTA DE PROTECCION:
PROPUESTA DE PROTECCION ARQUEOLOGICA.

Yacimiento en terreno no urbano.

Nivel de Proteccién propuesto: A-2, en el que la Unica intervencion posible seria la derivada de la propia inves-
tigacién arqueoldgica (Tipo de intervencién “I”: Investigacién arqueolégica y proteccién de restos), no llevdndose a
cabo ningln tipo de obra que suponga remociones del subsuelo, al margen de las propiamente agricolas.

La actuacién que se considera necesaria, habida cuenta de las caracterisiticas del yacimiento son las derivadas
de un Seguimiento Arqueolégico ( Tipo de Intervencién “S” ) en las que un profesional realizaria un seguimiento
de los trabajos de remocién de aquellas tierras que se pretendiesen extraer o mover. A tenor de los resultados la
Administracién Competente determinaria la procedencia de llevar a cabo intervenciones del Tipo “C" o/y “E”.

Es recomendable aplicar un cinturén de seguridad ya que el yacimiento parece extenderse en direccién Noreste.
Teniendo en cuenta esto, en esta zona se indica una zona de proteccién y seguridad de 50 m. en todo el perime-
tro del yacimiento que permita verificar, en caso de intervencién, que no se altera alguna zona del mismo. En esta
zona y asf mismo se deberia efectuar seguimiento en el caso de llevarse a cabo cualquier movimiento de tierra que
no fuera el habitual y propio de las labores agricolas.

En el supuesto de que fuese imprescindible la remocién del subsuelo (edificacién de instalaciones agropecua-
rias, algibes, perforaciones de agua, etc) se le daria un Nivel de Proteccién A-3, por lo que la Administracién com-
petente en materia de Patrimonio Arqueolégico, la Junta de Castilla y Leén, deberd conocer el proyecio de obra
con anterioridad a la concesién de permiso por parte del Ayuntamiento, determinando la procedencia de las inter-
venciones que se considerasen necesarias.

CATALOGO DE YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS DEL TERMINO MUNICIPAL
YACIMIENTO: MATAMOROS
DOCUMENTACION PLANIMETRICA. SITUACION. E:1:50.000:
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CATALOGO DE YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS DEL TERMINO MUNICIPAL
YACIMIENTO: MATAMOROS

DOCUMENTACION PLANIMETRICA. PLANO PARCELARIO. E:1:10.000
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CATALOGO DE YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS DEL TERMINO MUNICIPAL
YACIMIENTO: MATAMOROS

DOCUMENTACION FOTOGRAFICA:

ANEXO 3.- RELACION DE DOCUMENTOS ESCRITOS O GRAFICOS QUE INTEGRAN LAS NORMAS.

La presente relaciéon se incluye a efectos de lo sefialado en el art.61.2, de la Ley 5/1999 de Urbanismo de
Castilla y Ledn, para su publicacién como anexo al acuerdo de aprobaciéon definitiva en el Boletin Oficial de
Provincia.

DOCUMENTO DE METODOLOGIA.

DOCUMENTO DE INFORMACION, ANALISIS Y DIAGNOSTICO.
Documento Escrito.

Planos de Informacién:

I.1. Informacién general del Término Municipal. E 1:10.000
.2. Informacién general del Casco Urbano de. E 1:2.000
DOCUMENTO NORMATIVO.

Documento Escrito.

Anexos.

Planos de Proyecto:

P1. Clasificacién del Suelo del Término Municipal. E 1:10.000
P2. Clasificacién del Suelo Urbano. E 1:2.000



