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ACUERDO

La Comisién Territorial de Urbanismo de Avila,
en sesion celebrada el 5 de octubre de 2.001 adoptd,
entre otros, el siguiente acuerdo:

EXPTE. PTO. 57/00.- PLAN PARCIAL “LA
LADERA” DE HOYOS DEL ESPINO (AVILA).
APROBAR DEFINITIVAMENTE el Plan Parcial

"LA LADERA" de HOYOS DEL ESPINO (Avila).

De conformidad con lo previsto en el art. 138.4 de
la Ley 5/99 de 8 de abril de Urbanismo de Castilla y
Leodn, en relacion con el art. 115.1 de la Ley 4/99 de
13 de enero que modifica la Ley 30/92 de 26 de
noviembre de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y Procedimiento
Administrativo Comiin contra este acuerdo que no
pone fin a la via administrativa, cabe interponer
recurso de alzada ante el Excmo. Consejero de
Fomento en el plazo de un mes contado a partir del
dia siguiente a aquel que tenga lugar la notificacién
en su caso, o a que se produzca la dltima publicacién
en el Boletin Oficial de Castilla y Le6n o en el
Boletin Oficial de la Provincia de Avila del presente
acuerdo.

Avila, 14 de noviembre de 2001.

El Secretario de la Comision Territorial de
Urbanismo, Camilo Sixto Pascual Baladron.

RELACION DE TODOS LOS DEMAS DOCU-
MENTOS QUE INTEGRAN EL INSTRUMENTO
APROBADO DEL PLAN PARCIAL LA LADERA
DE HOYOS DEL ESPINO (AVILA), (Expte. PTO.
57/00), ademds de la Memoria que es objeto de
publicacién integra.

- PLANO INFORMACION I-0:
SITUACION. )

- PLANO INFORMACION I-1:
RELACION CON EL NUCLEO.

- PLANO INFORMACION I-2:
ORDENACION URBANISTICA.

- PLANO INFORMACION I-3:
ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD.

- PLANO INFORMACION 1-4:
RECORRIDO FOTOGRAFICO.

- PLANO PLANEAMIENTO P-1:
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- PLANO PLANEAMIENTO P-9:
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- MEMORIA:
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- MEMORIA:
PLAN DE ETAPAS (5 Péginas).

Avila, 26 de noviembre de 2001.

El Secretario de la Comisién, Camilo Sixto
Pascual Baladron.

NOTA: Esta relacion de todos los demds documentos
que integran el documento aprobado también debera ser
publicada en el Boletin Oficial de la Provincia de acuerdo
con el art. 61.2 de la Ley 5/99 de 8 de Abril de Urbanismo
de Castilla y Leon.

PLAN PARCIAL LA LADERA
HOYOS DEL ESPINO
(AVILA)

Arquitecto, Oscar Luis Casado Veldzquez.
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ANEXO II ,
DOCUMENTACION COMPLEMENTARIA

1. MEMORIA

1. INTRODUCCION.

1.1.- CONDICIONES PREVIAS.
1.1.1. Antecedentes.

Las Normas Subsidiarias contienen en el titulo III
(Normativa Urbanistica), capitulo 3, las condiciones
especificas de ordenacién de suelo apto para urbani-
zar, estableciendo un ambito de esta clase de suelo
que por su situacion y condiciones es apropiado para
la redaccién y ejecucion de un Plan Parcial.

1.1.2. Objeto y finalidad.

El Plan Parcial ahora redactado desarrolla las
determinaciones de las Normas Subsidiarias de
Hoyos del Espino, La Ley del Suelo y la Ley de
Urbanismo de Castilla y Le6n, mediante la ordena-
cién detallada del ambito territorial que abarca, los
terrenos que forman parte del pago denominado La
Ladera (S.A. U. 3.).

El ambito territorial del plan se circunscribe a los
terrenos clasificados como aptos para urbanizar y
calificados como ENSANCHE NUEVO dentro de
las Normas Subsidiarias de Hoyos del Espino.

Finalidad

Se redacta el presente plan Parcial a fin de lograr
la adquisicion del "Derecho a urbanizar", en los tér-
minos que se reflejan en la legislacion, y para ello
cumplir los deberes de cesion, equidistribucién y
urbanizacion en los plazos establecidos en la legisla-
cién urbanistica vigente.

Resulta por tanto conveniente el desarrollo deta-
llado de los terrenos de referencia a fin de poner en
el mercado de suelo terrenos de superficie suficiente
para satisfacer la demanda de nueva vivienda exis-
tente.

1.1.3. Iniciativa.

El Plan parcial se redacta a iniciativa publica por
el Ayto. de Hoyos del Espino, quien detenta la pro-
piedad la mayoria de los terrenos.

1.1.4. Derechos y deberes de los propietarios.

De acuerdo con la legislacion vigente (ley 5/1999
de Urbanismo de Castilla y Leén, de 8 de Abril de

1.999), los propietarios estardn sujetos a las siguien-
tes obligaciones:

- Ceder obligatoria y gratuitamente a favor del
Ayuntamiento, los terrenos que se destinen con
caricter permanente a viales, parques y jardines
publicos, zonas deportivas publicas y de recreo y
expansion, centros culturales docentes y demads ser-
vicios publicos necesarios.

- Ceder el 10% resultante del aprovechamiento
medio del sector en que se encuentra la finca.

- Costear la urbanizacion.

- Edificar los solares cuando el Plan o la legisla-
cidén vigente asi lo establezca.

Dado que se trata de un Plan Parcial de iniciativa
publica y promovido por la propia administracién
municipal, que es la propietaria de la mayoria del
ambito del Plan, las parcelas dotacionales, zonas ver-
des y viario quedardn en manos del Ayuntamiento de
Hoyos del Espino, con las determinaciones regla-
mentarias.

1.1.5. Documentacion.

El Plan Parcial cuenta con la documentacion
requerida en el art. 51 de la Ley de Urbanismo de
Castilla y Ledn asi como la exigida por las Normas
Subsidiarias vigentes en el municipio de Hoyos del
Espino.

1.2.- ADECUACION DEL PLAN PARCIAL A
LA NORMATIVA DE RANGO SUPERIOR.
NORMAS SUBSIDIARIAS Y LEY DE URBA-
NISMO DE CASTILLA Y LEON.

1.2.1.- Condiciones de ordenacion en suelo apto
para urbanizar.

- Constituye el Suelo apto para urbanizar el sefa-
lado en los planos de ordenacion.

- El presente Plan Parcial desarrolla el S.A.U. 3
que estd dividido en tres unidades de actuacion. Estas
unidades de actuacion fueron definidas en la
Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias de
Hoyos del Espino aprobada definitivamente el dia 14
de Julio de 2.000 por este Ayuntamiento.

- Si bien las Normas Subsidiarias definen, dentro
de la Ordenanza-3 asignada a este poligono, la edifi-
cabilidad como resultado del resto de las condiciones
de ordenacion, la necesaria adecuacién del Plan
Parcial a la Ley de Urbanismo de Castilla 'y Le6n, en
especial, a sus determinaciones sobre densidades
maéximas y cesiones obligatorias, obligan a la asigna-
cién de indices de edificabilidad tanto a las parcelas
residenciales como a las dotacionales.
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- El Plan Parcial concreta ajustando los limites
propuestos a las NN.SS. conjuntamente con los ser-
vicios municipales.

- El ajuste se realiza por una parte delimitando
concretamente el ambito segin el levantamiento
topografico realizado y por otra, se confirma el carac-
ter indicativo de la superficie calificada como SU3
(Ensanche nuevo), consignandole la edificabilidad
correspondiente a cada una de las parcelas.

- El nimero maximo de viviendas, 91, no excede
de la resultante de multiplicar la superficie 6.22 Ha x
30= 186. En cualquier caso la asignacion de edifica-
bilidad global no excede de 0,50 m2/m?2.

- El presente P.P. distribuiré la edificabilidad entre
los solares o parcelas edificables que quedan inclui-
dos dentro del mismo, incluso las dotaciones.

- La edificabilidad conferida a un solar podrd ser
superior a la global de la zona correspondiente.

- El régimen urbanistico de cada parcela quedard
establecido como resultado de dos tipos de determi-
naciones:

1.- Aprovechamiento urbanistico, resultado de los
usos autorizados y la capacidad y condiciones de la
edificacion.

2.- El régimen aplicable al ejercicio de la actividad
urbanistica.

1.2.2.- Gestion del Suelo apto para urbanizar.

La actuacién en Suelo apto para urbanizar exige
como condicidén previa, la aprobacién de las determi-
naciones correspondientes a este plan.

Cada uno de las tres unidades de actuacién en que
se divide el Plan Parcial contiene las cesiones para
zonas verdes y dotaciones reglamentarias.

El sistema de actuacion que se utilizarad dependerd
de cada unidad. Concretamente en la que primero se
desarrollara, es decir, la unidad de acuacién 3.2.1.
serd el de Concierto, decidido por el Ayuntamiento
como Uunico propietario del mismo. En las otras dos
unidades se propone el sistema de compensacion, si
bien, podrén realizarse por consenso si todos los pro-
pietarios estdn de acuerdo y asi lo manifiestan en el
preceptivo Proyecto de Actuacion.

Todo Plan Parcial incluird los compromisos relati-
vos al mantenimiento de las obras de urbanizacion,
con posterioridad a su finalizacién y una vez cedida
su titularidad. Entre estos compromisos figurara la
creacion de entidades urbanisticas colaboradoras
adecuadas, para hacerse cargo de los compromisos
de mantenimiento que asume en cada caso.

1.2.3.- Condiciones especificas de ordenacion
en Suelo apto para urbanizar.

Edificabilidad

La edificabilidad conferida al suelo apto para
urbanizar es la resultante de aplicar a la superficie de
cada zona el indice de edificabilidad en m2/m2 con
los siguientes criterios:

- Las zonas de uso de comunicacion carecen de
edificabilidad.

- Cuando se incremente la superficie de viario res-
pecto al momento anterior a la ordenacién el viario
original carecera de edificabilidad.

1.2.4. Criterios generales de ordenacion.

Delimitacién. la delimitaciéon de &mbitos para pla-
neamiento parcial deberd atender a los siguientes cri-
terios generales:

A/ Mantener los sefialados en las NN.SS. donde
estuviesen delimitados.

B/ Ceiirse a las lineas claramente definidas por el
planeamiento, limites de zona, viario, senderos, etc.

C/ Tener superficie y entidad suficiente como para
dar sentido a las cesiones dotacionales y espacios
libres que obligatoriamente habran de realizarse con-
forme a lo especificado en el Reglamento de
Planeamiento y en las Normas Subsidiarias.

1.2.5.- Disposiciones de las NN.SS. sobre usos,
contenido y alcance.

Los Planes Parciales que desarrollan dreas ordena-
das por las NN.SS. a nivel de usos globales, deberan
establecer la ordenacién detallada de usos pormeno-
rizados, pudiendo perfilar y matizar la ordenacion de
los usos sin contravenir el régimen general, definien-
do nuevos niveles de usos bésicos, excluyendo uno o
mads de los usos bdsicos, dando carécter obligatorio
en toda o parte de la zona afectada por un uso por-
menorizado, o establecer maximos y minimos de
superficie a ocupar por uno o mas usos bdsicos per-
mitidos.

1.3.- CRITERIOS Y OBJETIVOS.

Completar el desarrollo residencial del municipio
en su direccion Este.

Recurrir a tipologias arquitectonicas de media
densidad, consolidando el caracter del desarrollo
residencial.

Satisfacer la demanda residencial existente en el
municipio.

Dar respuesta a los objetivos municipales en cuan-
to a:

- La disponibilidad de suelo urbanizado.
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- Completar la estructura urbana existente.
- Evitar la aparicién de vacios intersticiales.

2.- INFORMACION
2.1.- MEDIO FISICO.
2.1.1.- Delimitacion.

El sector «La Ladera» se encuentra situado al Este
del nucleo urbano de Hoyos del Espino y queda
encuadrado por los limites del casco antiguo al
Oeste, un camino desde el nuevo depdsito al Este,
terrenos municipales al Norte y el PE.R.I. 1 al Sur.

El acceso actual se realiza por la calle que marca
el final del casco urbano.

El entorno en el que se sitia la parcela es una zona
periférica en relacion al nicleo original, si bien ado-
sado a éste y con unas vistas privilegiadas sobre el
entorno de la Sierra de Grados. Esto convierte a la
zona en un espacio de calidad.

2.1.2.- Estudio del Medio Fisico.

El terreno presenta una fuerte pendiente Este-
Oeste, con una ligera caida hacia el Sur. Tiene una
forma sensiblemente irregular.

En su lado Este se ubica la ladera propiamente
dicha, con vegetacion asilvestrada que asciende
desde el borde del talud, linde de las parcelas, hasta
la cima del pequefio monticulo que constituye la
misma.

2.1.3.- Recorrido fotografico.
2.2.- ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD.

La delimitacién del Plan Parcial incluye una gran
superficie de propiedad municipal y 5 pequeias par-
celas de propietarios particulares.

La distribucion de las propiedades es la siguiente:

*Unidad de Actuacién 3.2.1
Totalidad del suelo de propiedad municipal con
superficie 18.003 m2.

* Unidad de Actuacion 3.1

Suelo de propiedad municipal con superficie
23.034 m2. Parcela de Da. Luisa Martin Chamorro
con superficie 1.132 m2. Parcela de D. Mariano
Gonzélez Veneros con superficie 2.146 m2. Parcela
de D. Fidel Veneros Gonzélez con superficie 1.250
m?2.

Total Unidad 3.1 superficie 27.562 m2.

* Unidad de Actuacién 3.2.2

Suelo de propiedad municipal con superficie
14.695 m?2. Parcela de D. Primitivo Tejado Gonzélez
con superficie 2.454 m2. Parcela de D. Elisa Mufoz
Garcia con superficie 1.885 m2.

Total Unidad 3.2.2 superficie 19.034 m2.

Superficie Sistemas Generales ya obtenidos (
Deposito) 1133 m2.

SUPERFICIE TOTAL PLAN PARCIAL 64.599 m2.

Fuera del 4mbito del Plan se delimita la superficie
de uso y dominio publico sobre la que se realizaran
obras de urbanizacion exteriores.

2.3.- INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES.

Las redes de infraestructura existentes, desde las
cuales se ha de abastecer al sector que nos ocupa, son
todas perimetrales, y conectan con el sector desde el
nucleo urbano al que se adosa, salvo el servicio de
Abastecimiento de agua potable, que mds adelante se
comenta.

Procederemos a una descripciéon pormenorizada
de las mismas, segln sus diversos apartados:

2.3.1.- Red viaria.

En el area no existe viario alguno, excepto el que
la limita por su parte Este y que conforma actual-
mente la ultima calle del nucleo urbano.

2.3.2.- Red de Abastecimiento de agua.

Lared de agua no llega a alcanzar al sector, si bien
se encuentra el nuevo depdsito municipal cercano y
facilmente accesible.

2.3.3.- Red de saneamiento.

El saneamiento alcanza el sector por su lado este,
unico frente edificado, para dar servicio a las vivien-
das mds préximas.

2.3.4.- Red de energia eléctrica.

Existe un tendido de transporte de energia eléctri-
ca de alta tension, que bordea este &mbito hasta un
transformador proximo y desde el cual se preve se
pueda atender a las nuevas demandas planteadas.

2.3.5.- Red de alumbrado publico.

El sector carece de este tipo de infraestructura,
situandose de nuevo la red mas cercana en el area
edificada colindante.
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2.3.6.- Red de telefonia.

En cuanto a las infraestructuras telefénicas exis-
tentes en el entorno proximo del Sector, la més cer-
cana queda también en el casco urbano, desde la cual
se deberd conectar, ampliando sus dimensiones.

2.3.7.- Analisis de las infraestructuras existen-
tes.

Como breve conclusion se pueden resaltar los
siguientes aspectos:

En el interior del Sector no existe ningtn tipo de
servicio o infraestructura urbana.

Las infraestructuras existentes en su proximidad
pertenecen al dmbito del nucleo urbano consolidado
y han de resultar suficientes para conectar con el
desarrollo propuesto. En el caso del abastecimiento
es necesaria la ejecucion de un tramo de 200 m desde
el depdsito y que serd utilizado posteriormente por el
resto del casco urbano para conectarse al nuevo
depdsito.

3.- PROPUESTA.

3.1.-MEMORIA
ORDENACION

JUSTIFICATIVA DE LA

3.1.1.- Criterios y objetivos

Los criterios seguidos en la ordenacién del Sector,
y los objetivos que con ello se han perseguido son:

- Considerar el sector como elemento estructura-
dor del entorno.

- Configurar una malla viaria que genere la trama
del sector y sirva de conexion con el entorno inme-
diato.

- Solucionar la prolongacion de las unidades resi-
denciales existentes.

- Configurar una red de espacios verdes e itinera-
rios peatonales diferenciados y diversificados, como
elemento estructurador de la ordenacion residencial.

- Diferenciacion tipoldgica y morfoldgica en fun-
cién del desarrollo progresivo de la edificacion, fle-
xibilizando las posibles soluciones formales y fun-
cionales del viario y las tipologias edificatorias.

- Ordenacidn de la edificacion, de acuerdo con sis-
temas reguladores. que caractericen la imagen urba-
na.

3.1.2.- Propuesta de ordenacion del sector.

Se propone una ordenacién en los siguientes
aspectos:

- Configuracién en manzanas con tipologias simi-
lares a las existentes, viviendas unifamiliares aisladas
y pareadas.

Conexion viaria con el trazado existente, dando
continuidad a la calle inferior y resolviendo los enla-
ces con los caminos existentes y con las futuras calles
de los sectores adyacentes. (PE.R.I. 1)

3.1.3.- Trazado.

El sector se estructura mediante trazado viario que
define unas parcelas edificables.

3.1.4.- Dotaciones:

La localizacién de las zonas verdes se realiza
segtn lo indicado en las normas.

Se dispone ademds, de VARIAS parcelas dotacio-
nales, al menos una en cada unidad de actuacidn.
Todas ellas de uso dotacional sin especificar.

Los espacios libres se consolidan, como remate
final del Sector y como charnela entre las diferentes
unidades de actuacion.

3.1.5.- Tipologia.

El plan pretende ordenar la edificacién mantenien-
do las directrices de las Normas Subsidiarias, de
manera que cada una de las parcelas se desarrolle
segun un modo coherente pero independiente.

La parcela se establece como la unidad minima de
ordenacion.

La edificacién, que serd unifamiliar, se desarro-
llard sobre una parcela propia, pudiendo ser aislada o
pareada.

3.1.6.- Morfologia.

La ordenacién queda configurada mediante ele-
mentos estructuradores como son:

El eje viario en borde de ladera y la calle central
que recorre el sector de sur a norte.

La altura es de dos plantas con aprovechamiento
del bajo cubierta.

El nimero maximo total de viviendas serd 91 res-
petando la edificabilidad mdxima permitida.

El encuentro de las manzanas al Sur con la edifi-
cacion existente se realiza prolongando el viario exis-
tente, viario que se convierte en eje estructurador.

3.1.7.- Edificabilidad.

Para el célculo de la edificabilidad, y teniendo en
cuenta que las Normas Subsidiarias no asignan una
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edificabilidad especifica a este sector sino que la
encuadran unicamente dentro de la ordenanza deno-
minada ENSANCHE NUEVO, se ha partido del Art.
36 de la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn sobre
Sostenibilidad y proteccion del medio ambiente que
su punto 1.c) 3. determina que la densidad maxima
en un municipio de menos de 20.000 hab. y sin Plan
General serd de 30 viviendas o 5.000 m2/Ha cons-
truidos del uso predominante. Como la superficie
total del Plan Parcial es de 64.599 m2, la superficie
méxima a construir seria:

6,4599 Ha x 5.000 m2/Ha = 32.299,5 m2 cons-
truidos del uso predominante.

Como la superficie total de parcelas residenciales
(que es el unico uso lucrativo existente) es de
36.847,13 m2 el indice maximo de edificabilidad en
la zona residencial seria:

32.299,5/36.847,13 = 0,877 m2/m2.

Dadas las condiciones de parcela minima y las de
la ordenanza que establecen un uso de vivienda uni-
familiar para esta zona se ha optado por aplicar un
indice maximo de edificabilidad de 0,85 m2/m2 en el
area residencial.

Cumplimiento de la densidad maxima en cada uni-
dad de actuacidn:

UNIDAD 3.1

2.7562 Ha x 5.000 m2/Ha = 13.781 m2 construi-
dos del uso predominante.

Como la superficie total de parcelas residenciales
(que es el unico uso lucrativo existente) es de 15.787
m2 el indice maximo de edificabilidad en la zona
residencial seria:

13.781/15.787 = 0,873 m2/m2 > 0.85 m2/m2
PREVISTO.

UNIDAD 3.2.1

18.003 Ha x 5.000 m2/Ha = 9.001,5 m2 construi-
dos del uso predominante.

Como la superficie total de parcelas residenciales
(que es el unico uso lucrativo existente) es de
9.958,13 m?2 el indice maximo de edificabilidad en la
zona residencial seria:

9.001,5/9.958,13 = 0,90 m2/m2 > 0.85 m2/m2
PREVISTO.

UNIDAD 3.2.2

19.034 Ha x 5.000 m2/Ha = 9.517 m2 construidos
del uso predominante.

Como la superficie total de parcelas residenciales
(que es el tnico uso lucrativo existente) es de 11.010
m2 el indice maximo de edificabilidad en la zona
residencial seria:

9.517/11.010 = 0,864 m2/m2 > 0.85 m2/m2 PRE-
VISTO

3.1.8 Aprovechamiento medio del sector.

El célculo del Aprovechamiento medio se realiza
segun el Art. 39.2 de la Ley de Urbanismo de Castilla
y Leon, es decir:

Aprovechamiento lucrativo total/superficie total,
que en nuestro caso es:

(15.787 m2 x 0,85 m2) + (9.958.13 m2 x 0,85 m2)
+ (11.010 m2 x 0,842 m2) = 31.157,78 m2 de apro-
vechamiento lucrativo total.

31.157,78 m2/64.599 m2 = 0,482 m2/m2
APROVECHAMIENTO UNIDAD 3.1

15.787 m2 x 0,85 m2/m2/27.562 m2 = 0,487
m2/m2

APROVECHAMIENTO UNIDAD 3.2.1

9.958.13 m2 x 0,85 m2/m2/18.003 m2 = 0,47
m2/m2

APROVECHAMIENTO UNIDAD 3.2.2.

11.010 m2 x 0,842 m2/m2 /19.034 m2 = 0,487
m2/m2

de tal forma que el aprovechamiento en los dos
sectores 3.1 y 3.2.2 que contemplan la existencia de
algin propietario privado es el mismo, siendo, en la
unidad de propiedad municipal ligeramente inferior.

3.1.9.- Sistemas de espacios libres piblicos.

Se propone un sistema de espacios libres diversifi-
cado.

Se ordenan fundamentalmente en dos zonas;

- Una al Sur definida como dos jardines en las uni-
dades 3.2.1 y 3.2.2 que rematan el sector entre el
camino existente.

- la otra localizada al Norte y compuesta por dos
zonas independientes que suponen una coronacién en
el desarrollo residencial de la unidad 3.2.1 y servirdn
como rotula de unidn entre esta y la unidad 3.1 y que
se definen como zonas de juego y recreo y jardines
respectivamente.
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La superficie total de espacios libres es de
6.400,10 m2 desglosdndose en:

J/ardines publicos: 5.852,80 m2.

Areas de juego: 404,50 m2.

Otros: 142,80 m2

SISTEMAS ESPACIOS LIBRES UNIDAD 3.1
2.710 m2.

Jardines publicos:

SISTEMAS ESPACIOS
3.2.1

LIBRES UNIDAD

La superficie total de espacios libres es de
1.898,85 m2. desglosdndose en:

Jardines publicos: 1.697,85 m2.
Otros: 142,80 m2.
SISTEMAS ESPACIOS LIBRES UNIDAD

3.2.2

La superficie total de espacios libres es de
1.908,50 m2. desglosédndose en:

Jardines publicos: 1.504,00 m2.

Areas de juego: 404,50 m2.

Se incluyen dreas de juegos de nifios, marcadas
como reserva en el Reglamento de Planeamiento.

Del sistema de espacios libres propuestos, cum-
plen la condicién de zonas verdes 5911 m2.

Estas conforman la red de espacios de recreo y
expansion publicos, incluyendo la red de itinerarios
peatonales.

3.1.10.- Diseiio de la red viaria:

La estructura viaria tiene el doble propdsito de
articular de forma jerarquizado las distintas zonas del
Plan Parcial, a fin de conseguir una relacién organica
entre ellas y, por otra parte, de resolver la relacion del
Plan Parcial con su entorno préximo, bien con los
viales que lo circundan como con la trama viaria
definida por las Normas para futuras actuaciones
limitrofes.

La trama viaria se estructura a partir de la calle
central del Plan Parcial que partiendo de la calle que
delimita el casco actual por su lado Este cruza todo el
Plan hasta el Norte donde se continua con el viario
existente, siendo en la actualidad un camino rural sin
asfaltado ni urbanizacién que una vez modificado su
trazado se convierte en una via con caracter local y
urbano.

De esta via surgen calles de transito local, que
estructuran el sector. Dos de ellas llegan a conectarse

con la via procedente del deposito antiguo, estructu-
rando asf la totalidad del 4rea.

3.1.11.- Sistema de equipamientos.

Dada la entidad del sector, el sistema de equipa-
mientos se reduce a la localizacién de cinco parcelas
dotacionales sin especificar con una superficie total
de 6.244,62 m2 que se distribuyen:

SISTEMAS DE EQUIPAMIENTOS UNIDAD
3.1
Equipamientos sin especificar: 2.693 m2.

SISTEMAS DE EQUIPAMIENTOS UNIDAD
3.2.1

Equipamientos sin especificar: ~ 1.034,70 m2.
Equipamientos sin especificar: 201,00 m2.
Equipamientos sin especificar: 463,92 m2.
Total Equipamientos 3.2.1: 1.699,62 m2.

SISTEMAS DE EQUIPAMIENTOS UNIDAD
3.2.2

Equipamientos sin especificar: 1.872 m2.

TOTAL EQUIPAMIENTOS:  6.244,62 M2.

3.1.12.- Cumplimiento de los estandares marca-
dos en la Ley de Urbanismo de Castilla y Leon y
en el Reglamento de Planeamiento. Resumen en
cifras.

A los efectos del computo de las reservas necesa-
rias se considera que el plan desarrolla una unidad
elemental por contar con menos de 250 viviendas.

Teniendo en cuenta que el Plan Parcial se va a
desarrollar en tres unidades de actuacion, se justifica
el cumplimiento de los estandares de planeamiento
para cada una de ellas por separado y para el conjun-
to del Plan Parcial. Se observard que en la unidad de
actuacion 3.2.1 ( que es la que es de exclusiva pro-
piedad municipal y se va a desarrollar de forma
inmediata ) se presenta ya en esta Plan Parcial una
distribucion de parcelas mientras que en las otras dos
unidades de actuacidn se reservan dreas con uso y
edificabilidad determinados que habréan de ser parce-
ladas por el correspondiente proyecto de parcelacion
incluido dentro del Proyecto de Actuacion necesario
para el desarrollo de cada unidad. En las unidades 3.1
y 3.2.2 se grafian las zonas previstas para la cesion de
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suelo para integrar el Patrimonio Municipal de Suelo,
mientras que en la Unidad 3.2.1 no se considera
necesario al ser esta de propiedad integramente
municipal por lo cual todas las parcelas residenciales
resultantes pasardn a integrar este Patrimonio. En el
cuadro siguiente se refleja el resumen de superficies
e indices de edificabilidades del Plan Parcial pro-
puesto:

« UNIDAD 3.1

Superficie original: 27.562 m2.

Superficie Residencial: 15.787 m2.

Superficie E. LIBRES PUBLICOS: 2.710 m2.

Superficie DOTACIONAL: 2.693 m2.

Superficie Cesion (10%): 1.578,7 m2.

Indice de Edificabilidad: 0.85 m2/m2.

Edificabilidad: 15.787 x 0.85 = 13.418,95 m2

N° maximo de viviendas:

30 viv. x Ha. 30 x 2.7562 = 82,7 viviendas < 40
viv. Proyectadas.

« UNIDAD 3.2.1

Superficie original: 18.003,00 m2.

Superficie Residencial: 9.958,13 m2.

Superficie E. LIBRES PUBLICOS: 1.898,85 m2.

Superficie DOTACIONAL: 1.699,62 m?2.

Superficie Cesion ( 10%): 995,81 m2.

Indice de Edificabilidad: 0.85 m21 m2

Edificabilidad: 9.958,13 x 0.85 = 8.464,41 m2

N° méximo de viviendas:

30 viv. x Ha. 30 x 1.8 = 54 viviendas < 24 viv.
Proyectadas.

* UNIDAD 3.2.2

Superficie original: 19.034,00 m2.

Superficie Residencial: 11.010,00 m2.

Superficie E. LIBRES PUBLICOS: 1.908,50 m2.

Superficie DOTACIONAL: 1.872,00 m2.

Superficie Cesion (10%): 1.101,00 m2.

Indice de Edificabilidad: 0.85 m2/m2

Edificabilidad 11.010 x 0.842 = 9.270,42 m2

N° maximo de viviendas

30 vivx Ha. 30 x 1.9034 = 57 viviendas < 27 viv
Proyectadas.

* TOTALES PLAN PARCIAL

Superficie original: 64.599,00 m2.
Superficie Residencial: 36.755,13 m2.

Superficie E. LIBRES PUBLICOS: 6.400,10 m2.

Superficie DOTACIONAL: 6.264,62 m2.

Edificabilidad: 31.157,78 m2

N° maximo de viviendas

30 viv x Ha. 30 x 6.4599 = 193 viviendas < 91
viv Proyectadas.

RESERVAS MINIMAS EXIGIDAS. (Art. 46 y 44
de Ley Urbanismo Castilla y Ledn.)

ESPACIOS LIBRES DE DOMINIO Y USO
PUBLICOS

20 m2 cada 100 m2 construidos
¢ Unidad 3.1

20 x 13.418, 85/100 = 2.683, 77 m2
2.683,77 m2 exigidos < 2.710 m2 proyectados.

e Unidad 3.2.1

20 x 8.464,41 m2/100 = 1.692,82 m2
1.692,82 m2 exigidos < 1.898,85 m2 proyectados.

* Unidad 3.2.2

20 x 9.270,42 m2/100 = 1.854,08 m2
1.854,08 m2 exigidos < 1.908,50 m2 proyectados

 TOTAL PLAN PARCIAL

20 x 31.157,78 m2/100 = 6.231,56 m2
6.231,56 m2 exigidos < 6.400,10 m2 proyectados

DOTACIONAL
20 m2 cada 100 m2 construidos
e Unidad 3.1

20 x 13.418,85/100 = 2.683,77 m2
2.683,77 m2 exigidos < 2.693 m2 proyectados.

e Unidad 3.2.1

20 x 8.464,41 m2/100 = 1.692,82 m2
1.692,82 m2 exigidos < 1.699,62 m2 proyectados.

* Unidad 3.2.2

20 x 9.270,42 m2/100 = 1.854,08 m2
1.854,08 m2 exigidos < 1.872 m2 proyectados
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 TOTAL PLAN PARCIAL

20 x 31.157,78 m2/100 = 6.231,56 m2
6.231,56 m2 exigidos < 6.244,62 m2 proyectados

DOTACION DE APARCAMIENTOS EXTERIO-
RES

1 plaza cada 100 m2 construidos

Unidad Actuacion 3.1: 1 x 13.418,85/100 = 135
plazas

Plazas en interior de parcela 2 x 39 = 78 plazas

Plazas en exterior: 135 plazas

Plazas para minusvalidos

2% sobre 135 plazas: 3 plazas

Unidad Actuacion 3.2.1: 1 x 8.464,41/100 = 85
plazas

Plazas en interior de parcela 2 x 24 = 48 plazas

Plazas en exterior: 86 plazas

Plazas para minusvélidos
2°16 sobre 86 plazas: 2 plazas

Unidad Actuacién 3.2.2: 1 x 9.270,42/100 = 93
plazas

Plazas en interior de parcela 2 x 27 = 54 plazas

Plazas en exterior: 93 plazas

Plazas para minusvélidos

2% sobre 93 plazas: 2 plazas

Total Plan Parcial: 1 x 31.157,78/100=312 plazas.

Plazas en interior de parcela 2x90 = 180 plazas.
Plazas en exterior: 313 plazas.

Plazas para minusvalidos

2% sobre 313 plazas: 7 plazas.

RESUMEN EN CIFRAS DEL PLAN PAR-
CIAL.

UNIDAD DE ACTUACION 3.1.

PARCELAS RESIDENCIALES
N° DE PARCELA |SUPERFICIE DE | EDIFICABILIDAD | EDIFICABILIDAD POR
| PARCELA (M?) | MiW? PARCELA [ M* )
R1 5015 | 0,85 4.262,75
R2 4872 0,85 4.141.20
R3 1135 0,85 96475
. R4 4765 085 4.050,25
TOTALES 15.787 0,85 13.418,95
PARCELAS DOTACIONALES
N° DE PARCELA |SUPERFICIE DE | EDIFICABILIDAD | EDIFICABILIDAD POR
PARCELA (M2) | Mm? PARCELA ( M?)
DOT. 4 2.693 Segtin NN.SS. | Segiin NN.SS.
TOTALES 2.693

ESPACIOS LIBRES PUBLICOS

" 'N° DE PARCELA

SUPERFICIE DE

USO PORMENCRIZADOD

PARCELA [ M* )
| ELP.1 2710 Jardines
TOTALES 2.710
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SUPERFICIES TOTALES
uso N® PARCELAS | SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD
RESIDENCIAL 4 15.787 13.418,95
DOTACIONAL 1 26893 Segun NN.SS.
ESPACIOS LIBRES 1 2710
VIARIO 6.372 -
TOTALES 6 27.562
UNIDAD DE ACTUACION 3.2.1.
PARCELAS RESIDENCIALES
N° DE PARCELA | SUPERFICIE DE | EDIFICABILIDAD | EDIFICABILIDAD POR
__ PARCELA (M?) | MM® PARCELA ( M)
3 400 " 088 34000
- 4. 400 085 340,00
5 ~500.13 0,85 42511 )
& 413 0,85 351,05
- 7 411 085 | 34935
8 411 0,85 349,35
9 415 0,85 352,75
10 403 0,85 342,55
11 403 0 85 342 55
12 404 0,85 343 40
13 411 085 349,35
14 404 0,85 343,40
15 405 0,85 34425
16 405 0,85 34425
17 403 0,85 342 595
18 404 0,85 343 40
19 402 0,85 341,70
20 418 0,85 355,30
21 402 0,85 341,70
22 402 0,85 341,70
24 403 0,85 342,55
25 403 085 342,55
26 406 0,85 345,10
27 530 0,85 450 50
TOTALES 9.958,13 085 | 846441
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PARCELAS DOTACIONALES

N® DE PARCELA |SUPERFICIE DE | EDIFICABILIDAD | EDIFICABILIDAD POR
PARCELA ( M®) | M3IM? PARCELA [ M*)
DOT. 2 1.034,70 Segun NN.SS. | Segin NN.SS.
DOT. 3 201 Segun NN.SS. | Segun NN.SS.
DOT. 4 463,92 Segun NN.SS. | Segun NN.SS.
. TOTALES 1.693,62 .
ESPACIOS LIBRES PUBLICOS
N° DE PARCELA | SUPERFICIE DE | USO PORMENORIZADO
PARCELA [ M*)
ELP. 2 1.697 85 Jardines
ELP. 3 142,80 Qtros
TOTALES 1.898,85
uso | N° PARCELAS | SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD
RESIDENCIAL B 24 9.958 13 8.46841
DOTACIONAL 3 __1.679,62 Seguin NN.SS.
ESPACIOS LIBRES 2 1.898,85
VIARIO 446640 | 0|
TOTALES 29 18.003,00 B
UNIDAD DE ACTUACION 3.2.2.
PARCELAS RESIDENCIALES
N° DE PARCELA | SUPERFICIE DE | EDIFICABILIDAD | EDIFICABILIDAD POR
PARCELA (M®) | Mim® PARCELA [ M*)
R5 1683 0,842 1.417,09
RE 4280 0,842 3.603,76
e R7 2923 0,842 2.461,16
R& 1611 0,842 1.356,46
R9 513 0,842 431,95
TOTALES 11.010 0,842 9270,42
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PARCELAS DOTACIONALES

N° DE PARCELA | SUPERFICIE DE | EDIFICABILIDAD | EDIFICABILIDAD POR
PARCELA { M®) | M3IW? PARCELA [ M?)
DOT. 5 1.872 Segun NN.SS. | Segin NN.SS. |
TOTALES 1.872
ESPACIOS LIBRES PUBLICOS
N° DE PARCELA | SUPERFICIE DE | USO PORMENORIZADO
PARCELA [ M )
ELP. 4 404 5 Juegos y recreo
ELP. 5 1.504 Jardines ]
TOTALES 1.908,50
SUPERFICIES TOTALES
uso N° PARCELAS | SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD
RESIDENCIAL 5 11.010 9,.270,42
DOTACIONAL 1 1.872 Segun NN.SS.
ESPACIOS LIBRES 2 1.908,50 -
VIARIO 4,243,50
TOTALES 8 19.034 ]
RESUMEN PLAN PARCIAL
PARCELAS RESIDENCIALES
N° DE PARCELA | SUPERFICIE DE | EDIFICABILIDAD | EDIFICABILIDAD POR
PARCELA [ M?) | Mim? PARCELA [ M?)
R1 5015 0,85 426275
R2 ABT2 085 414120
R3 1135 0,85 964,75
R4 4765 0.85 4.050,25
P3 400 0,85 340,00
P4 400 0,85 340,00
P5 500.13 0 85 425 11
P& 413 0,85 351,05
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r——

N° DE PARCELA |SUPERFICIE DE | EDIFICABILIDAD | EDIFICABILIDAD POR

PARCELA [ M?) | MM? PARCELA [ M*)
P7 M1 0,85 349,35
P8 411 0,85 349 35
P9 415 0,85 352 75
P10 403 0,85 342,55
P11 403 0,85 342 55
P12 404 0,85 343,40
P13 411 0,85 349,35
P14 404 0,85 343 40
P15 405 0,85 344 25
P16 405 0,85 344 25
P17 403 0,85 342 55
P18 404 0,85 343,40
P19 402 0 85 341,70
P20 418 0,85 355,30
P21 402 0 85 341,70
P22 402 0,85 a41.,70
P24 403 0,85 342 55
P25 403 0,85 342 55
P26 406 0,85 345,10
P27 530 0,85 450,50

R5 1683 0,842 1.417,09

R& 4280 0,842 3.603,76

R7Y 2923 0,842 2.461 16

R8 1611 0,842 1.356,46

RS 213 0,842 431,95

TOTALES 36.755,13 31.157,78

PARCELAS DOTACIONALES
N DE PARCELA |SUPERFICIE DE | EDIFICABILIDAD | EDIFICABILIDAD POR
PARCELA ( M?) | mim? PARCELA [ M?)
DOT. 1 2693 Segun NN.SS. | Seguin NN.SS.
DOT. 2 1.034,70 Segun NN.SS. Segun NN.SS5.
DOT. 3 201 Segun NN.SS. | Segin NN.SS.
DOT. 4 463 92 Segun NN.SS. | Segun NN.SS.
DOT. 5 1.872 Segun NN.SS. | Segun NN.SS,
TOTALES 6.264.62 a
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ESPACIOS LIBRES PUBLICOS
N® DE PARCELA | SUPERFICIE DE | USO PORMENORIZADO
PARCELA ( M2 3 L
_ EWP1 | 2710 [Jardines ]
ELP. 2 1.697,85 Jardines
ELP. 3 142,80 Otros
~ ELP.4 4045 Juegos y recreo
ELP. 5 1.504 Jardines
TOTALES 6.400,10
SUPERFICIES TOTALES
uso N° PARCELAS | SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD |
RESIDENCIAL 33 36.75513 31.157,78
DOTACIONAL 5 6.244,62 Seguin NN.SS.
ESPACIOS LIBRES | 5 6.400,10 |
VIARIO 15.199,15
TOTALES 43 64.599 .
3.2.- INFRAESTRUCTURAS: CRITERIOS Se incluirdn en la red una serie de hidrantes en

DE DISENO.
3.2.1.- Red de agua y riego.

La red de agua potable se disefiara bajo las indica-
ciones del Servicio Municipal correspondiente.

La canalizacién se llevard desde el entronque con
el arranque de la promocion contigua, sustituyendo
dicho ramal por uno nuevo de didmetro adecuado,
siendo la canalizacion enterrada bien por acera, bien
por calzada, segun sus criterios.

La dotacion prevista serd de 200 lh. dia.

El suministro se producird de forma lineal, desde
la conduccién existente en la Urbanizacion anexa,
haciendo conexiones con las distintas manzanas,
desde las cuales se ramificard por su interior.

El didmetro minimo serd 110 mm. en los tramos
principales y de 63 mm. en los secundarios, siempre
y cuando se cumplan con las demandas de caudal y
presion necesarias para el correcto funcionamiento
de todos los servicios.

Se dispondrd la existencia de vélvulas de cierre
que permitan la sectorizacion de tramos en la red, asi
como de llaves de vaciado conectadas con la red de
saneamiento.

modelo Municipal, cumpliendo la Norma Baésica
NBE-CPI 96.

La red de riego se disefiard una vez determinadas
las correspondientes zonas susceptibles de necesitar-
lo en el correspondiente Proyecto de Urbanizacién y
atendiendo a las condiciones que marquen los servi-
cios municipales competentes. En principio se pro-
pone una red de Riego por el sistema de aspersion
fija, considerando una dotacién de 0.5 1/s. para asper-
sores, los calculos de ambas redes ramificadas se rea-
lizarén por el método de la! velocidades o de los pér-
didas de carga, utilizando la férmula de Prancifi-
Colebrook.

Los materiales de las conducciones, si bien se han
valorado en el estudio econdmico como tuberia de
polietileno, serdn los que marque el Servicio
Municipal competente.

3.2.2.- Red de Saneamiento.

El disefio del esquema de la red de saneamiento
del Plan Parcial se apoya en la existencia de un colec-
tor general de capacidad suficiente en la zona sur, al
otro lado del area edificada existente, dado que el
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ramal que se acerca hasta nuestro sector resulta insu-
ficiente, como quedo reflejado mas arriba.

Se trata por tanto de renovar este colector y pro-
longarlo hasta el interior del Sector, dando salida -
hacia €1, mediante colectores secundarios, al resto de
la red de saneamiento.

Esta red se dispone siguiendo la trama viaria, con
diametro minimo 300 mm, con los cuales se estimo
de estdn suficientemente dimensionados los ramales.

La tuberia serd de hormigon, de enchufe y campa-
na con junta eldstica de goma, salvo decision en con-
tra de los Servicios Municipales competentes.

Contard con pozos de registro y cdmaras de des-
carga segin esquema grafico.

Las pendientes de la red se definirén en el proyec-
to de urbanizacién segun la profundidad del colector
general al que se acometa, con los cdlculos de cauda-
les definitivos se redefinird la red de forma que las
velocidades méximas y minimas tengan valores
aceptables.

Dada la topografia del terreno y la presumible pro-
fundidad del colector general, no se preve que exis-
tan dificultades en cuanto a las pendientes de la red.

Para el precdlculo de la red se ha tenido en cuenta
un caudal de abastecimiento de 200 litros / habitante
y dia, y pluviales de 160 litros / segundo y hectérea,
con un coeficiente de escorrentia medio entre 0,6 y
0.4.

Si bien en el esquema gréfico no se contempla, los
sumideros en calzadas se dispondrdn a ambos lados
de los pozos y en las curvas del vial. En las zonas
verdes y peatonales se dispondridn sumideros de
acuerdo a su definitiva concrecion en el Proyecto de
Urbanizacion.

Los caudales de las aguas residuales que se produ-
cen son practicamente despreciables frente a las plu-
viales a efectos del calculo hidraulico. Por ello, a fin
de conseguir una circulacién de agua suficiente para
evitar sedimentaciones, se proyecta la instalacion de
camaras de limpia y descarga automatica en la cabe-
cera de los ramales.

3.2.3.- Red de energia eléctrica

La red de energia comprende los nuevos tendidos
de media y bajo tension.

El esquema realizado contempla los condicionan-
tes marcados por la empresa suministradora
(Iberdrola, S.A.).

La red de media tensién tomard suministro del ten-
dido perimetral y se llevard a las cercanias de la anti-
gua carretera, donde se ubicard el transformador
correspondiente.

Dada la configuracién del sector y la situacion del
transformador, se realizard desde aqui una ramifica-
cion de la distribucion de energia.

La red de media tensidn se realizard canalizada en
zanja, bajo tubo de PVC, con lecho envolvente de
arena de rio de 10 cm de espesor, y banda de sefali-
zacion preceptiva.

Los conductores seran de aluminio, aislamiento de
polietileno reticulado y cubierta de PVC, -con sec-
ciones y marca homologadas por la Compaiiia
Suministradora.

La red de baja tension se dispone desde el trans-
formador, en zanjas y bajo tubo de PVC de 110 mm
de didmetro, cada circuito, y cable de aluminio con
cubierta de proteccion de polietileno reticulado o
aquella que marque la Compaiiia Suministradora.

En ambas redes, los cruces de calzadas se prote-
gerdn con envolventes de hormigén H-125.

Para el calculo de la red se ha considerado una
dotacién de 75 K.V.A. para centros docentes, 5,5
KVA. para las viviendas, con coeficiente de simulta-
neidad, mas la red de alumbrado publico que se espe-
cifica en el plano correspondiente.

3.2.4.- Red de alumbrado.

Se propone una red que ademads de cumplir la fun-
cién prevista, la iluminacién, consiga integrarse
como elementos del paisaje urbano creado.

Se pretenden niveles de luminancia oscilantes
entre 15 y 20 lux en viario y de 5 lux en zonas pea-
tonales y parques.

En viales se dispondran luminarias V.S.A.P. de
250 W sobre baculos de 3-4 m., con 25 m. de sepa-
racion entre ellas.

En zonas peatonales y verdes, luminarias con lam-
paras de V. M. C. C. de 125 W sobre baculos de 3-4
m. seguln criterios que se marcaran en el Proyecto de
Urbanizacién y siguiendo siempre las directrices de
los Servicios Municipales competentes.

En los esquemas gréficos se representan las lumi-
narias de los viales, y de forma indicativa las de las
zonas verdes y peatonales dado que exigirdn su con-
crecion formal previa.

3.2.5.- Red de telecomunicaciones.

Se propone un esquema de canalizaciones, cuyo
suministro se produce por la red existente.

Las canalizaciones discurrirdn por acera mediante
prismas conductores bajo tuberia de PVC de 63 6
110 mm de didmetro.

Existirdn arquetas enterradas y con pedestal colo-
cadas sobre aceras, asi como cdmaras de registro para
armados de interconexion.
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3.2.6.- Aclaraciones sobre la infraestructura.

Todos los esquemas gréficos de las infraestructu-
ras previstas han de considerarse como indicativos,
debiendo replantearse de un modo mds concreto en
los Proyectos de Urbanizacion necesarios.

3.3. ESTUDIO DE IMPACTO MEDIO
AMBIENTAL.

3.3.1.- Introduccion.

El término impacto hace referencia al efecto de
una accion determinada sobre el medio.

Este efecto se considera a tres niveles consecuti-
VOs:

- Modificacién de las caracteristicas y condiciones
preexistentes.

- Modificaciones de los valores o méritos de con-
servacion del medio.

- Repercusiones de dichos efectos sobre la salud y
el bienestar humano.

Son los impactos de este proyecto los que analiza-
mos a partir de una matriz ambiental Metodologia
que permite cuantificar los diversos impactos.

El término de “Capacidad de acogida” deriva de
los de aptitud e impacto. Puede entenderse como el
grado de idoneidad que presenta el medio para aco-
ger una actividad (teniendo en cuenta sus requisitos y
localizacion).

Una zona determinada tendrd pues una elevada
capacidad de acogida para el proyecto concreto cuan-
do su aptitud se alta y el impacto negativo que pro-
duzca sea bajo.

3.3.2.- Evolucion desde el estado 0.

Si tomamos como referencia el estado actual del
espacio para prever su evolucion en caso que no se
actuara sobre €1, obtendremos un patrén para compa-
rar los impactos previstos que causaria el proyecto.

Aunque la degradacién no es muy acusada, el pro-
ceso de deterioro se ha iniciado, si bien escala
pequena en la ladera debido fundamentalmente a su
proximidad al nucleo urbano.

Los caminos secundarios estin en mayor parte
destruidos.

Estos son comienzos de un proceso degradacion
que de no mediar actuacién tenderd a acentuarse.

Dado el proceso urbanizador de alrededores, esta
parcela quedaria como enclave abierto, en el que la
acumulacién de escombros y basuras de las obras
creceria.

Por ello es conveniente una actuacién sobre el
terreno, destindndolo a cualquier uso que su detenga
su degradacion sin causar impactos ambientales con-
siderables.

3.3.3.- Metodologia del estudio.

Para la localizacion y valorizacion de los impactos
ambientales que puedan resultar se ha realizado una
matriz elaborada por el método desarrollado por
Go6mez Orea.

Se basa en una matriz convencional de impactos
en la que aparecen las consecuencias de] proyecto en
las filas horizontales y en las columnas, las carac-
teristicas del mismo que causan esos efectos.

Cada casilla de cruce (Elemento Tipo), consta de
siete simbolos mas uno de sintesis de los anteriores.

Los conceptos utilizados en el elemento tipo son
los siguientes:

Naturaleza o signo - Sefiala el cardcter beneficio-
so (+), perjudicial '(-) o de dificil determinacién sin
estudios especificos.

Magnitud o intensidad: Se refiere al grado de
incidencia de] factor sobre el dmbito especifico en
que se actia. Se valorade 1 a 3

Extension: Alude al area de influencia tedrica del
impacto en relacién con el entorno del proyecto con-
siderado. Se consideran 3 niveles:

Puntual, 1

Parcial, 2

Extenso, 3

Momento: Entendido como el tiempo transcurrido
entre la aparicion de la accién y la aparicién del efec-
to sobre el factor correspondiente. Se afiaden tres
valores: Inmediato, a medio plazo, a largo plazo.

Persistencia del impacto: Se refiere al tiempo que
supuestamente permaneceria el efecto a partir de una
acciéon determinada. Asi aparece: Temporal 1,
Permanente, 3

Reversibilidad del impacto: En relaciéon con la
posibilidad de reconstruir los caracteres iniciales una
vez producido el efecto. Para ello hay 4 valores. a
corto, medio, largo plazo e imposible.

Medidas correctoras: este parametro evalia la
posibilidad de prever medidas correctoras para reme-
diar o paliar efectos negativos. En fase de proyecto
(p), en fase de obra (o) Fase de funcionamiento. No
es posible (n). Indeterminacién del momento concre-
to.

De todo lo anterior se obtiene un indice que sefia-
la la importancia del impacto. El indice de importan-
cia viene dado por la férmula:
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3 (valor de intensidad) + 2 (valor de extensién) +
valor del momento + valor de persistencia + valor de
reversibilidad.

El valor maximo del importa serd 25 y el minimo
7, que indicaria un impacto casi insignificante.

Graficamente, dentro de la matriz se expresa:

SIGNO INTENSIDAD
EXTENSION MOMENTO
PERSISTENCIA REVERSIBILIDAD
MED. CORRECTORAS. Indice IMPACTO.

3.3.4.- Matriz de Impacto Ambiental

3.3.5.- Descripcion de impactos.

El espacio estudiado es un enclave singular pero
que se encuentra sometido a un cierto estado de
degradacion.

Las acciones que acarrea la realizacién del pro-
yecto supondran un impacto de tipo medio-bajo cuyo
indice se acerca a niveles medios, debido sobre todo
a la irreversibilidad del efecto y la amplitud del
impacto. las zonas verdes ejercen un claro impacto
positivo en el capitulo de destruccion de la vegeta-
cion.

El impacto positivo supera claramente en indice al
negativo causado por otros factores, todos ellos liga-
dos a la ocupacion del terreno por las construcciones.

El impacto sobre la fauna es insignificante. unica-
mente con relevancia minima en la fase de las obras.

Hace ya tiempo que las fincas no se cultivan, el
cambio de uso del suelo supone un alto indice.

El incremento del valor de los terrenos es también
evidente al pasar a suelo urbano. Sin que se pueda
decir si el impacto es positivo o negativo.

El trazado de viales implica una mejora de la red
vial aunque implique un incremento del tréfico. los
espacios de recreo y expansion contribuyen a mejo-
rar la comunicacidn.

Con relacién al impacto visual tiene tanta influen-
cia la ordenacion propuesta y sus pardmetros, como
el lenguaje de los proyectos que se realicen. la edifi-
cacion de baja densidad y la creacién de espacios

CONSTRUCCION DE (VIALES ESPACIOS FASE DE
VIENDAS VERDES CONSTRUCCION
DESTRUCCION DE 15 -15 +22
EGE_rA.GIm PR L e G -
CAMBIO DE USO DEL X 25 X186 +18
SUELO - . -
INCREMENTO  DEL A7 21
TRAFICO o
REVALORIZACION X 22 % 11 X 24
DEL SUELD
MEJORA DE
COMUNICAGION __
IMPACTO VISUAL +18 +18 +20 20
RUIDO - 1L -18 N -18

libres podrian constituir un impacto de signo positi-
vo.

Los impactos durante la fase de obras serdn los
comunes a esta fase y dificilmente evitables. Ademas
son temporales y cesardn cuando las obras terminen.
Se reducen a un incremento de los niveles de ruido.

3.3.6. Conclusiones.

_El Plan Parcial "La Ladera", en Hoyos del Espino
(Avila), contempla la construccién de viviendas uni-
familiares, servicios dotacionales, espacio verde y
viales sobre un espacio que actualmente no tiene un
uso especifico.

Las acciones vinculadas a la ejecucion de dicho
plan producen unos determinados impactos sobre el
medio, impactos que dado el valor natural del entor-
no supone una alteracién intensa de las condiciones
actuales.

Tiene unas fuerte influencia en el orden socioe-
condmico, mientras que la alteracion del hébitat de la
fauna existente y la destruccién de la vegetacion
tiene indices medio-bajo en el caso de los impactos
negativos, y alto en el caso de los positivos.

Frente a éstos, los impactos socioecondmicos tie-
nen gran entidad. Su signo aparece indeterminado
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por que depende en mayor medida de quien lo anali-
ce y del proyecto en si.

Teniendo en cuenta lo anterior se puede afirmar
que el impacto ambiental causado por el proyecto
es admisible, los impactos que aqui se sefialan son
inherentes a cualquier urbanizacion con estas carac-
teristicas y en este caso son las Normas Subsidiarias
quienes clasificaron el suelo. En cualquier caso la
capacidad de acogida del medio es elevada.

En el contenido de esta memoria y del -resto de la
documentacion del Plan Parcial se recogen las deter-
minaciones exigidas en la Ley de Urbanismo de
Castilla y leén y en los articulos 43 al 64 del

Hoyos del Espino 12 de Julio de 2001
La Propiedad, Ayto. Hoyos del Espino.
El Equipo redactor, Oscar L. Casado Veldzquez.
ANEXO 1
RESUMEN DE SUPERFICIES

RESUMEN EN CIFRAS DEL PLAN PAR-
CIAL.

Reglamento de planeamiento vigentes. UNIDAD DE ACTUACION 3.1.
PARCELAS RESIDENCIALES
N°® DE PARCELA SUPERFICIE DE | EDIFICABILIDAD | EDIFICABILIDAD POR
PARCELA [ M* ) Ll PARCELA ( M* )
R1 S015 0,85 4. 262 75
R2 4872 0,85 4.141,20
R3 1135 0,85 964,75
R4 4765 0,85 4.050,25
TOTALES 15. 787 0,85 13.418,95
PARCELAS DOTACIONALES
N® DE PARCELA | SUPERFICIE DE | EDIFICABILIDAD | EDIFICABILIDAD POR
PARCELA ( M* ) M PARCELA ( M)
DOT. 4 2.693 Segun NN.3S5. | Segun NN.S5.
TOTALES 2.693

ESPACIOS LIBRES PUBLICOS

N® DE PARCELA |(SUPERFICIE DE

PARCELA ( M?)

Us0O PORMENORIZADO

ELP._1 2710

Jardines

TOTALES 2.710

SUPERFICIES TOTALES

uso N® PARCELAS | SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD
RESIDENCIAL 4 15.787 13.418,95
DOTACIONAL 1 2.693 Segin NN_SS.
ESPACIOS LIBRES 1 2710

VIARIO . 6.372

TOTALES 6 27.562
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UNIDAD DE ACTUACION 3.2.1.

PARCELAS RESIDENCIALES
N° DE PARCELA |SUPERFICIE DE | EDIFICABILIDAD | EDIFICABILIDAD POR
PARCELA (M?)  |MIM? PARCELA ( M?)
3 400 0,85 340,00
1 4 400 0,85 34000
5 50013 | 085 42511
6 413 0,85 351,05
7 411 0,85 349 35
8 | 411 | 085 349 35
9 415 0,85 352,75
10 403 0,85 342 55
11 403 085 B 342 55
12 404 0 85 343,40
13 411 0,85 349 35
14 404 085 343 40
15 405 0,85 344,25
16 405 0,85 344 25
17 403 0,85 342 55
18 404 0,85 343 40
19 402 0,85 341,70
20 | 418 0,85 - 355,30
21 402 0,85 341,70
22 402 0,85 341,70
24 403 0,85 342 55
i} 25 403 | 085 342,55
26 406 0,85 345 10
27 530 0,85 450 50
TOTALES 9.958,13 0,85 8.464 41
PARCELAS DOTACIONALES
N° DE PARCELA |SUPERFICIE DE | EDIFICABILIDAD | EDIFICABILIDAD POR
PARCELA [ M*) | MAIW? PARCELA { M?)
DOT. 2 1.034,70 Segun NN.SS. | Segtin NN.SS.
DOT. 3 201 Segun NN.SS. | Segtin NN.SS.
DOT. 4 463,92 Seguin NN.SS. |Segin NN.SS.
TOTALES 1.699,62
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ESPACIOS LIBRES PUBLICOS

N° DE PARCELA | SUPERFICIE DE [ USO PORMENORIZADO
PARCELA [ M?) |
ELP. 2 1.697,85 Jardines
ELP. 3 142,80 QOtros
TOTALES 1.898,85
SUPERFICIES TOTALES
uso | N°PARCELAS | SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD
RESIDENCIAL 24 9.958,13 8.468,41
DOTACIONAL ) 3 1.699,62 Segin NN.SS.
ESPACIOS LIBRES | 2 1.898 85
VIARIO 4.466 40
TOTALES 29 18.003,00
UNIDAD DE ACTUACION 3.2.2.
PARCELAS RESIDENCIALES
N° DE PARCELA | SUPERFICIE DE | EDIFICABILIDAD | EDIFICABILIDAD POR
PARCELA (M?) |m'm? PARCELA ( M?)
R5 1683 0,842 1.417,08
RE 4280 0,842 360376
R7 2923 ~ 0,842 2.461,16
R8 1611 0,842 1.356 46
R9 513 0,842 431,95
TOTALES 11.010 0,842 9270,42
PARCELAS DOTACIONALES
N° DE PARCELA | SUPERFICIE DE | EDIFICABILIDAD | EDIFICABILIDAD POR
PARCELA (M?) | MM’ PARCELA [ M?)
DOT. 5 1.872 Segun NN.SS. | Segun NN.SS.
TOTALES 1.872 ] '
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ESPACIOS LIBRES PUBLICOS

N°® DE PARCELA |SUPERFICIE DE | USO PORMENORIZADO
PARCELA [ M*)
ELP. 4 404 .5 Juegos y recreo
__ELP.5 1.504 Jardines
TOTALES 1.908,50 i
SUPERFICIES TOTALES
uso N° PARCELAS | SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD
RESIDENCIAL 5 11.010 9.270,42
DOTACIONAL 1 1.872 Segun NN.SS.
ESPACIOS LIBRES 2 1.808 50
VIARIO - 4.243 50
TOTALES 8 19.034
RESUMEN DE PLAN PARCIAL
PARCELAS RESIDENCIALES
N° DE PARCELA | SUPERFICIE DE | EDIFICABILIDAD | EDIFICABILIDAD POR
PARCELA ( M*) | MW? PARCELA { M?)
Rt ] 5015 085 4.262,75 |
| R2Z ABT2 0,85 4.141,20
R3 1135 0,85 96475
R4 | 4765 | 085 4.050,25
P3 400 0,85 340,00
P4 400 0,85 34000
P5 | 50013 0,85 425,11
P& 413 0,85 351,05
P7 411 0,85 349 35
P8 411 0,85 349,35
P9 #15 0,85 352 75
P10 403 0,85 342 55
- P11 403 0,85 342 55
P12 404 0,85 343 40 B
P13 411 0,85 349,35




28 de febrero de 2002

BOLETIN OFICIAL DE AVILA

23

N° DE PARCELA | SUPERFICIE DE | EDIFICABILIDAD | EDIFICABILIDAD POR
PARCELA ( M®) | M¥M? | PARCELA ( M?)
P14 404 0,85 343 40
P15 405 0,85 344 25
P16 405 0,85 344 25
P17 403 0,85 342 55
P18 404 0,85 343 40
P19 402 0,85 341,70
P20 M8 0,85 355 30
P21 402 0,85 34170
P22 402 0.85 341,70
P24 403 0,85 34255
P25 403 085 34255 |
P26 406 0,85 34510
P27 530 0,85 450,50
R5 1683 0,842 1.417.09
RB 4280 0,842 3.603,76
R7 2923 0,842 2.461,16
RS 1611 0,842 1.356,46
R9 513 0,842 43195
TOTALES 36.755,13 31.157,78
PARCELAS DOTACIONALES
N° DE PARCELA | SUPERFICIE DE | EDIFICABILIDAD | EDIFICABILIDAD POR
PARCELA ( M?) | MiM? PARCELA { M*)
DOT. 1 2 693 Segun NN.SS. | Segiin NN.SS.
DOT. 2 1.034.70 Segin NN.SS. | Segun NN.SS.
DOT. 3 201 Segun NN.SS. | Segun NN.SS.
DOT. 4 463,92 Segun NN.SS. |Segun NN.SS.
DOT. 5 1.872 Segin NN.SS. | Segln NN.SS.
TOTALES 6.264,62
ESPACIOS LIBRES PUBLICOS
N° DE PARCELA | SUPERFICIE DE [USO PORMENORIZADO

PARCELA ( M?)

ELP. 1 2.710 Jardines L
ELP. 2 1.697 85 Jardines
ELP. 3 142 80 Otros

e e sreme s c——
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ESPACIOS LIBRES PUBLICOS

N° DE PARCELA |SUPERFICIE DE [ USO PORMENORIZADO
B PARCELA ( M?)
ELP.4 404.,5 Juegos y recreo
ELP.5 | 1504 Jardines
| TOTALES 6.400,10
SUPERFICIES TOTALES
Uuso N® PARCELAS | SUPERFICIE | EDIFICAEILIDALD
RESIDENCIAL 33 36.755,13 31.157.78
DOTACIONAL 5 6.244,62 Segun NN.SS.
ESPACIOS LIBRES 5 6.400,10
VIARIO 15.199,15 -
TOTALES 43 64.599

CESIONES OBLIGATORIAS

La Ley de Urbanismo de Castilla y Le6n determi-

actuacion 3.2.1 no se ha determinado parcela alguna
de cesion ya que toda la unidad es de propiedad
municipal.

na la cesién al Ayuntamiento de un 10% del

Superficie Residencial:

15.787 m2 con edificabilidad 0,85 m2/m2
Cesiones:

1.578,7 m2 con edificabilidad 0,85 m2/m2

Unidad de Actuacion 3.2.1

Superficie Residencial:

9.958,13 m2 con edificabilidad 0,85 m2/m?2
Cesiones:

995,81 m2 con edificabilidad 0,85 m2/m2

Unidad de Actuacion 3.2.2

Superficie Residencial:

11.010 m2 con edificabilidad 0,842 m2/m2
Cesiones:

1.101 m2 con edificabilidad 0,842 m2/m2

Las cesiones se determinardn en los correspon-

dientes Proyectos de Actuacion. En la unidad de

Aprovechamiento y las superficies que le correspon- RESERVAS MINIMAS EXIGIDAS. (Art. 46 y 44
den son: de Ley Urbanismo Castilla y Ledn.)
Unidad de Actuacién 3.1

ESPACIOS LIBRES DE DOMINIO Y USO
PUBLICOS

20 m2 cada 100 m2 construidos

* Unidad 3.1
20 x 13.418,85 /100 = 2.683,77 m2
2.683,77 m2 exigidos < 2.710 m2 proyectados.

e Unidad 3.2.1
20 x 8.464,41 m2/100 = 1.692,82 m?2
1.692,82 m2 exigidos < 1.898,85 m?2 proyectados.

e Unidad 3.2.2
20 x 9.270,42 m2/100 = 1.854,08 m2
1.854,08 m2 exigidos < 1.908,50 m2 proyectados

* TOTAL PLAN PARCIAL

20 x 31.157,78 m2/100 = 6.231,56 m2

6.231,56 m2 exigidos < 6.400,10 m2 proyectados
Continitia en Fasciculo Segundo
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DOTACIONAL
20 m2 cada 100 m2 construidos.

* Unidad 3.1.
20 x 13.418,85/100 = 2.683,77 m2
2.683,77 m2 exigidos < 2.693 m2 proyectados

* Unidad 3.2.1.
20 x 8.464,41 m2/100 = 1.692,82 m2
1.692,82 m2 exigidos < 1.679,62 m2 proyectados.

e Unidad 3.2.2
20 x 9.270,42 m2/100 = 1.854,08 m2
1.854,08 m2 exigidos < 1.872 m2 proyectados

* TOTAL PLAN PARCIAL
20 x 31.157,78 m2/100 = 6.231,56 m2
6.231,56 m?2 exigidos < 6.244,62 m2 proyectados

DOTACION DE APARCAMIENTOS EXTERIORES
1 plaza cada 100 m2 construidos
Unidad Actuacion 3.1: 1 x 13.418,85/100 = 135 plazas

Plazas en interior de parcela 2 x 39 = 78 plazas
Plazas en exterior: 135 plazas

Plazas para minusvalidos

2% sobre 135 plazas: 3 plazas

Unidad Actuacion 3.2.1: 1 x 8.464,41/100 = 85 plazas

Plazas en interior de parcela 2 x 24 = 48 plazas
Plazas en exterior: 86 plazas

Plazas para minusvalidos

2% sobre 86 plazas: 2 plazas

Unidad Actuacién 3.2.2: 1 x 9.270,42/100 = 93 plazas

Plazas en interior de parcela 2 x 27 = 54 plazas
Plazas en exterior: 93 plazas

Plazas para minusvalidos
2% sobre 93 plazas: 2 plazas

Total Plan Parcial: 1 x 31.157,78/100 = 312 plazas

Plazas en interior de parcela 2 x 90 = 180 plazas
Plazas en exterior: 313 plazas

Plazas para minusvalidos

2% sobre 313 plazas: 7 plazas

TITULO 1
DISPOSICIONES GENERALES.

1. NATURALEZA, AMBITO, ALCANCE Y
VIGENCIA

Art. 1 Iniciativa

El presente Plan Parcial desarrolla a iniciativa
publica las determinaciones de las Normas
Subsidiarias de Hoyos del Espino.

Las ordenanzas urbanisticas establecen el régimen
del suelo, reglamentando el uso pormenorizado de
los terrenos y las edificaciones.

Art. 2 ambito y alcance

El ambito para su aplicacién es el recogido en la
documentacién gréfica del plan, fruto del ajuste de la
delimitacién contenida en las Normas Subsidiarias.

Las determinaciones contenidas en las presentes
ordenanzas o en la documentacion gréfica se consi-
deran vinculantes, siendo de aplicacién con caricter
subsidiario 'y complementario las Normas
Subsidiarias en las situaciones no reguladas.

1.3 Vigencia

El Plan Parcial tendrd vigencia indefinida sin per-
juicio de las oportunas modificaciones o revisiones.

1.4 Documentos que integran el Plan Parcial.

El Plan parcial consta de los siguientes documen-
tos:
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1. Memoria

2. Ordenanzas

3. Estudio Econémico Financiero
4. Plan de Etapas

5. Planos de Informacion

6. Planos de Proyecto.

La Memoria cuenta ademds con los siguientes
anexos: Anexo 1 Resumen de Cifras del Plan. Anexo
2 Documentacion Complementaria. Anexo 3 Estudio
de Impacto Ambiental.

Art. 1.5 Documentacion grafica
La documentacién grafica consta de los siguientes
documentos.

Indice DE PLANOS
Planos de Informacion.

11. Relacién con el Nicleo Urbano.

12 Ordenacién Urbanistica.

13 Estructura de la Propiedad.

14 Recorrido fotogréfico.

15 Limites del P.P. y unidades de actuacién.

Planos de Proyecto

P1 Ordenacién.

P2 Parcelacién.

P3 Viario.

P4 Infraestructura: Saneamiento.

PS5 Infraestructura: Abastecimiento Agua, Riego.
P6 Infraestructura: Electricidad B.T.

P7 Infraestructura: Alumbrado Publico.

P8 Infraestructura: Telecomunicaciones.

P9 Rasantes.

El Plano de Ordenacién Pormenorizado. tiene
caracter vinculante, determina la estructura urbana
del sector, la zonificacién y regulacién de los usos,
las tipologias y condiciones de edificacidn,

El Plano de viario. contiene detallados los traza-
dos viarios, alineaciones y rasantes.

Los esquemas de infraestructuras sefialan con
cardcter indicativo los trazados, dimensionado y cali-
dades de las redes.

1.6 Interpretacion y ajuste de las determina-
ciones de las Normas Subsidiarias.

Si existiere imprecision en las determinaciones o
contradiccion entre ellas, prevalecerd la interpreta-
cién del Plan mds favorable al mejor equilibrio entre
aprovechamiento edificatorio y equipamientos urba-

nos, a los mayores espacios libres y al interés mds
general de la colectividad.

En caso de contradiccién entre los diferentes
documentos del Plan prevaleceran los documentos
segun el orden siguiente: Normas Urbanisticas,
Planos de proyecto, Anexos a la memoria, Memoria.

INTERPRETACI()N DE LA NORMATIVA
GRAFICA.

Art. 1.7 Cédigos Grificos.
Los coédigos gréficos utilizados en los planos son
los siguientes:

Condiciones de Edificacion.

EE Edificacién Extensiva. ED Edificacion
Dotacional ELP Espacios libres Publicos. PL
Espacio libre privado

Condiciones de Uso.

VA Vivienda aislada. EP Espacios libres, Parques
y Jardines RE Espacios libres, Recreo y expansion.
DE Dotacional Escolar DO Dotacional Otros

TITULO 2
REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.
CONDICIONES GENERALES.

Art. 2.1 Clasificacion del Suelo

El suelo comprendido en el ambito del presente
P.P. se clasifica por las NN.SS. como Suelo Apto para
Urbanizar.

Art. 2.2 Calificacion del suelo.

El suelo apto para urbanizar ahora incluido en el
sector que desarrolla el presente Plan Parcial queda
calcado como SU3 ENSANCHE NUEVO.

Art. 2.3 Aprovechamiento

El cédlculo del Aprovechamiento medio se realiza
seguin el Art. 39.2 de la Ley de Urbanismo de Castilla
y Leon, es decir:

Aprovechamiento lucrativo total/superficie total,
que en nuestro caso es:

(15.787 m2 x 0, 85 m2) + (9.958.13 m2 x 0, 85
m2) + (11.010 m2 x 0, 842 m2) = 31.157,78 m2 de
aprovechamiento lucrativo total.

31.157,78 m2 /64.599 m2 = 0,482 m2/m2
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APROVECHAMIENTO UNIDAD 3.1
15.787 m2 x 0,85 m2/m2/27.562 m2=0,487 m2/m2
APROVECHAMIENTO UNIDAD 3.2.1

9.958.13 m2 x 0,85 m2/m2/18.003 m2=0,47
m2/m2

APROVECHAMIENTO UNIDAD 3.2.2

11.010 m2 x 0,842 m2/m2/19.034 m2=0,487
m2/m2

de tal forma que el aprovechamiento en los dos
sectores 3.1 y 3.2.2 que contemplan la existencia de
algtn propietario privado es el mismo, siendo, en la
unidad de propiedad municipal ligeramente inferior.

GESTION Y PROCEDIMIENTO
Art. 2.4 Deberes de los propietarios

La aprobacion del planeamiento preciso determina
el deber de los propietarios a incorporarse al proceso
urbanizador y al edificatorio, en las condiciones y
plazos previstos.

Los propietarios de los terrenos y construcciones
deberédn destinarlo al uso establecido por el planea-
miento.

La ejecucion del planeamiento preciso implica el
cumplimiento de los siguientes deberes legales:

Ceder los terrenos destinados a dotaciones publi-
cas,

Ceder los terrenos donde se localice el aprovecha-
miento correspondiente al aprovechamiento o en su
caso adquirir dicho aprovechamiento por su valor
urbanistico.

Costear la urbanizacion en los plazos previstos.

Solicitar licencia de edificacion, previo cumpli-
mento de los deberes urbanisticos correspondientes.

Edificar en plazo fijado en la preceptiva licencia.

Art. 2.5 Derecho a urbanizar.

EL cumplimiento de estos deberes garantizan la
adquisicion progresiva de las facultades urbanisticas.

La adquisicidn del -derecho a urbanizar requiere la
aprobacién del planeamiento preciso en cada clase de
suelo, en este caso Plan Parcial.

El derecho a urbanizar se extingue si la urbaniza-
cién efectiva de los mismos y el cumplimiento de los
deberes de cesion y equidistribucion no se realizase
en los plazos establecidos.

Tras la aprobacion del P. P. el derecho al aprove-
chamiento urbanistico se alcanzard por el cumpli-
miento de los deberes de. cesion , equidistribucién y
urbanizacién en los plazos fijados.

Art. 2.6 Estudios de Detalle

La ordenacion del plan parcial podrd ajustarse
para cada zona especificada en pianos de ordenacion,
bien -mediante proyecto unitario del conjunto o en su
defecto por estudio de detalle.

Las finalidades del estudio de detalle seran:

La determinacién de tipologias y ordenacién de
volimenes

Completar la red viaria interior y determinar los
espacios libres en el interior de la parcela.

Debera definirse la delimitacion entre espacio
publico, edificacion y espacio libre privado.

Art. 2.7 Proyecto de reparcelacion.

El sector se desarrollard mediante un unico poli-
gono, el aprovechamiento correspondiente es el
determinado por el plan Parcial.

A los efectos de la adjudicacién de aprovecha-
miento y del reparto de costos de urbanizacion, la
unidad serd la parcela.

Art. 2.8 Parcelaciones

Las unidades parceladas definidas en el presente
plan parcial podrdn subdividirse posteriormente en
predios con superficie superior a la minima definida
en este documento.

La posterior division en unidades parcelarias se
considerard como un parcelacion urbanistica a todos
los efectos, y podrd realizarse mediante proyecto de
reparcelacion, mediante Estudio de Detalle o proyec-
to de edificacion.

Art. 2.9 Proyecto de urbanizacion

La urbanizacién conceptuada en el presente plan
deberé ser objeto de un proyecto de urbanizacion.

El proyecto de urbanizacién podra definir unida-
des funcionales para la urbanizacién y edificacion
simultdneas.

Se podra solicitar licencia de edificacion con ante-
rioridad a la adquisicién de la condicién de solar,
cuando se asegure la ejecucion simultdnea de la urba-
nizacién en cada unidad funcional considerada, si
bien, no se otorgard licencia de edificacion hasta que
se haya aprobado definitivamente el proyecto de
urbanizacion.
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Se podran delimitar unidades de ejecucién, con-
forme a la legislacion vigente, a fin de realizar las
obras de urbanizacién en fases.

El proyecto de urbanizacién iniciard su tramita-
cién en el plazo de seis meses a partir de la aproba-
cion definitiva del presente plan Parcial.

El plazo para la ejecucion de las obras de urbani-
zacion es el que figura en el plan de etapas. La acep-
tacion de las obras de urbanizacion se regird por lo
establecido en las Normas Subsidiarias Municipales

Art. 2.10 Actos sujetos a licencia.

Estan sujetos a licencia los actos sefialados en el
Titulo III, Punto 2.3. de la Normativa de las Normas
Subsidiarias Municipales, en las condiciones que se
establecen en ese capitulo.

Art. 2.11 Ejecucion del Plan.
La ejecucion del Plan se realizard mediante una
unica Unidad de Ejecucion.

Art. 2.12

Para el resto de los aspectos relacionados con el
régimen del suelo y la edificacion no relacionados en
estas ordenanzas serd de aplicacion lo establecido en
las Normas Subsidiarias Municipales.

TITULO 3

ORDENACION DE USOS

CAPITULO 1

NORMAS GENERALES DE EDIFICACION.

Art. 3.1. DEFINICIONES.

A efectos de aplicacion de la Normativa de este
Plan Parcial los términos empleados para definir la
regulaciéon de la edificacion, tendran el significado
que se le atribuye en este capitulo.

Se han clasificado en tres grupos principales,
segun si la definicion afecta a la parcela, manzana o
toda una unidad de ejecucion o poligono.

Art. 3.1.1. RELATIVAS A LA PARCELA.

PARCELA: Terreno registrado en escritura como
predio de un Propietario, o siendo del mismo, consti-
tuye finca registrable diferente.

La finca debera estar suficientemente acreditada
para ser reconocida urbanisticamente, mediante cer-
tificacion registra; del catastro, Escritura Publica o
documento publico acreditativo donde sea legible la
Propiedad y descripcion de la finca.

Se considera parcela bruta, aquella sobre la cual
gravan los descuentos para cesiones obligatorias de
terrenos de dominio publico por aplicacién de las
ordenanzas de las Normas Subsidiarias o de los pla-
nes y proyectos que la desarrollen.

El resultado de aplicar las cesiones obligatorias y
llevarlas a efecto sobre la parcela bruta, constituye lo
que se define como parcela neta.

SOLAR: Aquella finca situada en suelo urbano,
que reune los requisitos establecidos en las presentes
ordenanzas para ser edificada, es decir:

- Cuenta con acceso rodado, calzada pavimentada
y encintado de bordillos. - Abastecimiento de agua a
pie de parcela. - Evacuacion de aguas mediante
alcantarillado municipal. - Suministro de Energia
Eléctrica mediante Red de Baja Tension. -
Alineaciones y rasantes definidas.

PARCELA MINIMA: Es aquella finca que retine la
superficie inferior necesaria para se.l susceptible de
edificar, de acuerdo con las ordenanzas particulares
establecidas para cada zona en este planeamiento. No
obstante, las parcelas con superficie menor constata-
ble con anterioridad a la aprobacién de éstas orde-
nanzas, podran ser edificadas.

FRENTE DE PARCELA. Es la distancia exacta
medida en el lado de la parcela situado en 1., calle de
acceso, entre los linderos laterales.

FRENTE MINIMO: Se define como el frente de
parcela inferior para que esta sea apta para edificar,
determinado en la ordenanza de cada zona. No se
consideran los casos, anteriores a ésta Normativa ni
los resultantes por perjuicio de la Ordenacion previs-
ta en las Normas Subsidiarias Municipales.

ALINEACIONES OFICIALES: Son las lindes
entre parcelas y espacios de dominio publico. esta-
blecidas en estas Normas Subsidiarias o en los planes
y proyectos que las desarrollen.

Se distingue entre alineaciones exteriores, que son
los limites de la parcela con los espacios de dominio
publico exteriores, y alineaciones interiores que son
los limites entre parcelas y espacios publicos de man-
zana definidos en estas ordenanzas.

ALINEACIONES ACTUALES: Son las alineacio-
nes existentes en el momento de la redaccion de,
estas Normas Subsidiarias Municipales.

SUPERFICIE OCUPADA: Es el porcentaje de
superficie incluida entre las lineas de la edificacion,
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respecto de la superficie de parcela total. Se incluyen
vuelos, sétanos, aleros de cubierta superiores a 50 cm
de vuelo.

SUPERFICIE MAXIMA DE ORDENACION: Es
el porcentaje de superficie ocupada permitido en las
ordenanzas particulares de cada zona segin esta
Normativa.

LINEA DE EDIFICACION. Es la linea que define
la superficie ocupada por la edificacion.

FINCA FUERA DE ALINEACION. Es aquella en
que la alineacién oficial establecida en las ordenan-
zas, corta la alineacion actual de la finca.

FONDO DE EDIFICACION: Es la distancia hacia
el fondo de la parcela ocupada por la edificacion,
medida desde la alineacién exterior de la parcela.

FONDO MAXIMO EDIFICABLE. Es el fondo de
la edificacion limite permitido en las ordenanzas de
cada zona en la presente Normativa.

RETRANQUEQOS: Son las distancias exigidas en
cada ordenanza zona de este planeamiento entre los
limites de parcela y la linea de edificacion.

SEPARACION ENTRE EDIFICIOS: Distancia
menor medida entre las lineas de edificacion de los
edificios préximos.

ALTURA DE LA EDIFICACION: Medici6n verti-
cal de la distancia desde la linea de la edificacién en
contacto con el terreno, hasta la cara inferior del ulti-
mo forjado que forma el techo de la ultima planta y
el alero de cubierta.

Se entiende igualmente como altura de la edifica-
cidén, el nimero de plantas que comprenda, incluida
la baja.

ALTURA MAXIMA: Constituye la altura de la edi-
ficacion medida hasta la cumbrera, sin incluir chi-
meneas o elementos auxiliares de instalaciones.

ALTURA DE PISO: Distancia medida en vertical
entre las superficies inferiores de dos forjados conse-
cutivos.

ALTURA LIBRE DE PISOS: Distancia medida en
proyeccién vertical entre pavimento terminado de
piso y techo del mismo acabado.

SUPERFICIE CONSTRUIDA: Es la superficie
incluida entre los bordes exteriores de la construc-

cién en cada planta, medida a la cara exterior de los
elementos limites de ejecucion.

SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIDA. Es la suma
de la superficie construida de cada planta, constitu-
yendo la superficie construida completa de la edifi-
cacion.

Los espacios exteriores abiertos, computardn con
la mitad de la superficie que ocupen.

VOLUMEN TOTAL CONSTRUIDO: Es la medi-
cion del sélido capaz que forma el edificio, desde la
interseccion de la linea de edificacion con el terreno.

EDIFICABILIDAD NETA: Es la relacion entre la
superficie total construida, y la superficie neta de
parcela. Se expresa en metros cuadrados construidos
por metro cuadrado de parcela neta, o bien en volu-
men; metro cubico edificado por metro cuadro de
parcela neta.

EDIFICABILIDAD BRUTA: Similar a la defini-
cion de edificabilidad neta, pero referida a la superfi-
cie bruta de parcela.

EDIFICABILIDAD BAJO RASANTE: Se refiere a
la relacion entre la superficie construida bajo la linea
de la edificacién en su interseccion con el terreno, y
la superficie de parcela bruta o neta. Cuando el total
de la superficie de la planta educada bajo rasante,
incluido el techo; se encuentra bajo la linea del terre-
no, se considerara como sétano. Si el techo se
encuentra sobre el terreno a una distancia de 1,20 M.
o el borde inferior del forjado, entonces se conside-
rard semisétano.

Art. 3.1.2. RELATIVAS A LA MANZANA.

MANZANA: Conjunto de parcelas edificadas o
edificables, delimitadas entre viales publicos.

MANZANA EDIFICABLE: Suelo comprendido,
entre las alineaciones oficiales pertenecientes a una
manzana.

EDIFICACION ABIERTA: Se dice de la edifica-
ciéon en elementos aislados sin patios ni espacios
interiores delimitados por lineas de edificacion, sepa-
radas las edificaciones por espacios ajardinados
publicos o privados.

EDIFICACION ADOSADA: Edificaciones unidas
por cerramientos comunes, en parcelas independien-
tes. Pueden darse tres tipologias diferentes:
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a) Adosamiento en hilera: Cuando se constituye la
union entre medianeras laterales d, todas las vivien-
das, formando un frente tnico a todo lo largo de la
alineacion hacia el viario.

b) Adosamiento en edificacion agrupada: La
unidn se realiza entre medianerias si guardan alinea-
ciones frontales.

c) Adosamiento en edificacion pareada: Las unio-
nes se realizan en una sola medianera de dos edifica-
ciones.

EDIFICACION AISLADA: Edificaciones situadas
en parcelas independientes, con fachada propias a
todos lados y acceso independiente.

EDIFICACION: Edificacién aislada con trata-
miento especial por su cardcter singular.

EDIFICACION EN MANZANA CERRADA:
Edificacién adosada en hilera ocupando todo el fren-
te en los viarios que delimitan la alineacién exterior
de las parcelas. La manzana cerrada se considera
compacta cuando no se define alineacion interior que
determinen un patio la manzana.

PATIO DE MANZANA: Cuando se define alinea-
cion interior de la edificacion en manzana cerrada,
las fachadas interiores delimitan con patio de manza-
na.

ESPACIO LIBRE DE MANZANA: Es el espacio
definido por las alineaciones interiores de parcela de
una manzana, procedentes del desarrollo del planea-
miento aqui definido cuando no constituye patio de
manzana, siendo de Propiedad privada y uso publico.

Art. 3.1.3. RELATIVOS A UNIDADES DE
EJECUCION.

AREAS DE ACTUACION: Areas encerradas por
un perimetro definido en las Norma Subsidiarias para
determinar las diferentes unidades de ejecucion, ya
sean Unidades de Actuacién o Poligonos.

ZONA: area considerada homogénea en cuanto a
su ordenacion urbana, a la que se aplica la misma
ordenanza en cuanto a usos del suelo e intensidades
y condiciones de educacion.

UNIDAD DE ACTUACION: Arca delimitada en
suelo urbano, como ambito minimo de actuacion
efectos de gestion y desarrollo del planeamiento.
Permite la distribucion de beneficie y cargas entre los
Propietarios afectados cuando no sea posible delimi-
tar un Poligono.

POLIGONO: Arca delimitada para el desarrollo
de estas Normas Subsidiarias, en suelo urbanizable,
considerado unidad minima indivisible para realizar
la urbanizacion.

SISTEMAS GENERALES: Constituye aquellos
terrenos delimitados con el objeto de obtener 1
estructura general constituyente de la ordenacién del
territorio. Se definen en funcién de las necesidades
del Municipio para actividad publica, y son los
siguientes:

- Comunicaciones exteriores. - Espacios libres
destinados a uso publico. - Equipamiento comunita-
rio y centros publicos.

SISTEMAS INTERIORES O LOCALES: Similar
definicién de espacios que en sistemas generales
pero destinados a satisfacer las necesidades de un
ambito inferior a la totalidad del Municipio: delimi-
tado en funcién de la poblacién a que se destina.

ESPACIOS LIBRES PUBLICOS: Son los espacios
resultantes de la ejecucion de los Sistemas generales,
o de los espacios libres de manzana independiente-
mente de su titularidad publica o privada, pero de uso
publico.

ESPACIOS LIBRES PRIVADOS. Espacios libres
de parcela de uso privado.

RASANTES ACTUALES: Perfiles longitudinales
de viarios existentes.

RASANTES OFICIALES: Perfiles de calles y espa-
cios publicos, definidos en esta normativa y en los
planes que las desarrollen.

APROVECHAMIENTO: Es la edificacion en
metros cuadrados que se puede realizar en un dambito
de actuacion delimitado.

DENSIDAD RESIDENCIAL: Nimero de vivien-
das que se pueden realizar por unidad de superficie,
generalmente Has, en un dmbito de actuacion.

Se considera densidad bruta, cuando se refiere ala
superficie total del ambito de actuacion; y densidad
neta , cuando se refiere a la superficie resultante de
aplicar las cesiones obligatorias para viales y espa-
cios de dominio y uso publico; sin descontar sistemas
locales.

EDIFICIOS E INSTALACIONES FUERA DE
ORDENANZA: Son aquellos edificios que no cum-
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plen con las determinaciones de la ordenanza de uso
y volumen que corresponde a su zona.

EDIFICIOS E INSTALACIONES FUERA DE
ORDENACION: Edificios que por su situacién no
cumple con la ordenacidn establecida en las presen-
tes Normas Subsidiarias por ser anteriores la misma.

Art. 3.2. CONDICIONES GENERALES DE
USO.

Art. 3.2.1. DEFINICION DE USOS GLOBALES.

Constituyen los usos del suelo, aquellas activida-
des que se permitan desarrollar en los terrenos y edi-
ficaciones que los ocupan, especificados para cada
zona en las presentes ordenanzas.

Se definen como usos globales del suelo, los
siguientes:

- Residencial. - Agropecuario. - Industrial.
- Terciario. - Dotacional. - Espacios libres. - Viarios.

Dentro de cada uso global, se definen diferentes
categorias en funcién de su intensidad situacién o
aplicacion pormenorizada.

La tolerancia entre usos diferentes se establece en
funcidn de los siguientes términos.

Uso principal: Uso predominante en la zona, que
define el caricter de la misma.

Uso compatible: Uso que acompafia con frecuen-
cia al Principal, sin ser obligatoria su implantacion.

Uso prohibido: Uso que se considera incompatible
con el principal, y por tanto no se puede desarrollar
en la zona.

Art. 3.2.2. USO RESIDENCIAL.

La actividad establecida es el alojamiento perma-
nente de personas para uso propio. Se distinguen dos
categorias:

Categoria primera: Residencial unifamiliar en
viviendas aisladas o adosadas en cualquiera de sus
formas (hilera, agrupadas o pareadas), con acceso
independiente.

Categoria segunda: Residencial multifamiliar,
cuando existen varias viviendas con acceso y terreno
comun.

Art. 3.2.3. USO AGROPECUARIO.
Se diferencia en dos tipos de uso segtn aplicacion:

A.- Explotaciones agricolas y forestales:
Corresponde al empleo de la tierra para la labor agra-
ria y forestal, con las edificaciones e instalaciones
necesarias. Se distinguen tres categorias diferentes:

Categoria primera: Edificaciones para almacenar
los elementos de trabajo.

Categoria segunda: Edificaciones para la produc-
cién, es decir, invernaderos, criaderos etc.

Categoria tercera: Almacén de productos obteni-
dos, para el grano, semillas, producto vegetales, etc.

B.- Explotacion ganadera. Referido a la produc-
cién de animales en cualquiera de sus formas, con los
elementos necesarios para su cria y desarrollo.
Pueden darse las siguientes categorias:

Categoria primera: Cria de ganado libre, es decir
mediante pastoreo al aire, sin recinto para proteccion.

Categoria segunda: Explotaciéon estabulada en
recintos cerrados y localizado especialmente acondi-
cionado para éste fin, con aprovechamiento y venti-
lacion de la materia organica. No se permitird verter
en cauces o colectores exteriores.

Art. 3.2.4. USO INDUSTRIAL.

Corresponde a la actividad de transformar mate-
rias primas en materias de consumo secundarias,
mediante su correspondiente sistema de elaboracion.

Se distinguen los siguientes tipos de usos detalla-
dos:

A.- Industrias molestas, insalubres, nocivas o peli-
grosas: Se determinan como actividades insalubres
aquellas que puedan desprender en su produccion
elementos materiales nocivos para la salud humana.

Nocivas son aquellas que por la misma razon, pue-
den causar dafios ecoldgicos.

Actividades peligrosas son aquellas que presentan
alto riesgo de combustion, explosién radiacion, o
similares en la fabricacién, manipulacién o almace-
namiento de sus productos.

Actividades molestas, son aquellas que originan
ruidos, vibraciones, humos, gases olores, etc., produ-
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ciendo una incomodidad palpable en el ambiente
humano.

B.- Industrias y talleres no molestos:

Categoria primera: Talleres de produccién que ori-
ginan relativa incomodidad, y que por tanto deben
destinarse a edificio exclusivo, pero pueden situarse
en continuidad con la viviendas, tomando las medi-
das oportunas.

Categoria segunda: Talleres artesanales e indus-
trias domésticas, que no ocasiona problemas para
situarse con las viviendas, pudiendo encontrarse en
las plantas bajas de éstas.

C.- Almacenes y Depdsitos no molestos., Se refie-
re principalmente a la guarda conservacion de bienes
derivados de produccién o como actividad particular.

Deberan ejecutarse fuera de las viviendas, en edi-
ficio exclusivo o como uso compatible si asi lo deter-
mina la ordenanza, en plantas bajas.

Art. 3.2.5. USO TERCIARIO.

Relativo al desarrollo de actividades administrati-
vas, venta al publico de mercancias ofrecimiento de
servicios de toda clase, perteneciente a empresas pri-
vadas.

Se distinguen tres tipos de usos pormenorizados,
que son los siguientes:

A.- Uso de oficinas: Corresponde a edificios de
oficina en alguna o varias plantas incluso en edificio
exclusivo, incluyendo despachos o estudios indivi-
duales, asi como oficinas de servicio a otros usos
principales.

B.- Uso comercial: Venta al publico de articulos de
todo tipo en plantas bajas edificios exclusivos.

C.- Uso comercial Recreativo:

Categoria Primera: Venta al Publico con caricter
lucrativo. como bares. restaurantes etc. en edificio
exclusivo o plantas bajas de edificios donde sea uso
compatible.

Categoria segunda: Venta al publico con caracter
lucrativo desarrollando cierto grado de incomodidad,
como Club, Discotecas. Salas de fiesta, etc.

Art. 3.2.6. USO DOTACIONAL.

Referido a actividades dedicadas al servicio social
generalizado. Se detalla en lo siguientes usos porme-
norizados.

A.- Uso Docente: Relativo a la ensefianza y apren-
dizaje en cualquiera de sus formas; e edificio exclu-
sivo o compartido con otros usos principales.

B.- Uso Asistencial sanitario: Actividad destinada
al tratamiento médico de las persona y a su cuidado
en cualquiera de sus formas; como consultas médi-
cas, clinicas ambulatorios, residencias de ancianos,
etc.

C.- Uso Administrativo Publico: Actividad corres-
pondiente a la Administracién municipal local,
autondémica o central; con caracter burocratico. Se
desarrollaran en edificios exclusivo, tales como
Ayuntamientos o departamentos especificos.

D.- Uso Religioso. Corresponde a las actividades
de cardcter espiritual, en edificios exclusivos o plan-
tas bajas compartiendo usos principales; como igle-
sias, Centros Parroquiales, etc.

E.- Uso Deportivo: Actividades relacionadas con
la practica de deportes o ensefianza y cultura fisica.
Se desarrollan en edificios o instalaciones exclusivas;
o plantas baja de edificios con uso compartido.

F.- Uso Hotelero: Relativo al alojamiento de per-
sonas, por tiempos limitado generalmente, como es
el caso de hoteles, hostales, pensiones, etc. Se admi-
te unicamente en edificio exclusivo.

G.- Uso de Reunion y espectaculo: Edificios o
locales destinados a reuniones espectdculos publicos
de caracter social, como cines, teatros, club sociales,
locales culturales, etc.

H.- Uso de Garaje Aparcamiento: Actividades des-
tinadas al aparcamiento de vehiculos motor. Se dis-
tinguen dos categorias:

Categoria primera: Locales pertenecientes a edifi-
caciones con uso principal diferente. situados en
planta baja, semisétano o sétano: como dotacion per-
mitida.

Categoria segunda: Edificios exclusivos destina-
dos a la estancia de varios vehiculos con fines explo-
tativos.

Los edificios destinados en la actualidad a todos
los usos dotacionales descritos, deberan conservarse
como servicios de interés publico y social.

Art. 3.2.7. ESPACIOS LIBRES.

Corresponde a las zonas libres de edificacion y
viarios. destinados principalmente al disfrute social,
con plantacién de drboles y jardines, tratamientos de
suelo para mejor,, de condiciones ambientales, mobi-
liario publico, kioscos, paradas de autobus, pérgolas.
etc.

Se distinguen dos usos pormenorizados:

A.- Zonas verdes y espacios publicos:
Corresponde a jardines, plazas, paseos y demads, loca-
lizaciones determinadas en planos para suelo urbano.
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B.- Recreativo Turistico del medio fisico:
Elementos y tratamientos de lugares, especificos para
el recreo y disfrute social por sus caracteristicas pai-
sajisticas o turisticas especiales.

En cualquiera de los casos, queda prohibido la
construccion de inmuebles en los espacio, destinados
a este uso, pudiendo concederse administrativamente
la instalacién provisional de quioscos o construccio-
nes desmontables.

Los espacios libres resultantes de caracter Privado,
deberan de urbanizarse y mantenerse con posteriori-
dad por parte de sus propietarios.

Art. 3.2.8. USO DE VIARIOS.

Desarrollo de calles y servicios urbanos bdsicos,
asi como la infraestructura de los mismos. Constituye
el conjunto de las redes viarias y las distintas canali-
zaciones de servicio. Se incluyen las instalaciones
correspondientes a servicios urbanos; tales como
depdsitos, vertederos, cementerios, parque de maqui-
naria, etc.

El espacio destinado a viarios se determina
mediante las alineaciones definidas, que los separan
del resto de usos edificables.

Se regularan por las condiciones establecidas para
urbanizacion en las Normas Subsidiarias por la
Normativa administrativa que las afecte y por la
Reglamentacion de la Compaiiia correspondiente.

[
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Art. 3.3. CONDICIONES GENERALES DE
VOLUMEN.

Se refieren aqui las condiciones que con caricter
generalizado, limitan las dimensiones, fisicas de los
volumenes edificables y los criterios para su medi-
cién salvo expecificacion contraria expresa en las
ordenanzas zonales de esta Normativa.

Art. 3.3.1. ALTURA DE LA EDIFICACION.

La medicién de la altura de la edificacién se reali-
zard por medio del nimero de plantas y la distancia
vertical segtn sefiale la Ordenanza.

Los criterios de medicion aplicables para obtener
la distancia vertical, serdn los siguientes:

- La altura en los casos mas normales, se mediara
en el punto medio de la fachada mds desfavorable,
tomada desde la rasante sefialada para el acerado o la
linea de edificacién con el terreno; hasta el borde
inferior correspondiente al forjado del alero.

Cuando la rasante de fachada produzca desniveles
superiores a una planta de diferencia, es decir, 2,50
m., se escalonara la fachada en dos alturas diferentes,
dividiendo los tramos en porcentajes de desnivel
similares. La altura se medird entonces en los puntos
medios de cada tramo, de manera similar al punto
anterior.

- En edificaciones aisladas, la media aritmética de
la suma de todas las alturas de fachadas que le corres-
pondan deberd cumplir con la altura establecida en la
ordenanza.
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Cuando el edificio presente fachadas a calles a dis-
tinto nivel, las alturas se determinaran en cada una de
las rasantes correspondientes.

El forjado de la calle a nivel superior no podra pro-
longarse a la de nivel inferior sino que la cumbrera
para ambas fachadas se unird en el punto que resulte
de otorgar a la cubierta una pendiente maxima de un
40%

En cualquier caso, la cumbrera no sobrepasard una
altura de 3,00 m sobre el forjado superior, ni el forja-
do se extenderd mds alld del punto medio situado
entre ambas fachadas.

- Si la edificacion presenta desnivel importante en
el testero sin fachada a calle, se tomard como refe-
rencia la altura desde el arranque del terreno en la
fachada preferente ola referencia con los aleros de las
edificaciones contiguas.

TERREF ML

TDESNIVEL =

Art. 3.3.2. ALTURA MAXIMA.

Se define en nimero de plantas, o distancia verti-
cal en metros, desde la rasante mas baja que afecta a
las fachadas del edificio hasta la linea de cumbrera.
Se expresa para cada ordenanza la correspondiente
altura maxima en cada zona.

Se podran situar por encima de esta altura en caso
de presentar dimensiones y situaciones razonables,
los elementos siguientes en las condiciones que se
citan:

- Chimeneas, depdsitos, cajas de ascensores o de
escalera, e instalaciones de servicio correspondientes
a la edificacidn, sin sobrepasar los 3,00 m de altura
por encima de 1 maxima definida y sin que puedan
ser piezas habitables en ningin caso.

Art. 3.3.3. ALTURA DE PISOS.

La altura de pisos minima se considerard 2,75 m
para piezas habitables, y 2,50 m para locales de usos
no vivideros.

En casos en que el forjado situado sobre planta
baja, presente vuelos hacia el exterior de la calle, se
considera necesario que existan 3,50 m hasta la base
inferior del forjado, lo que nos lleva a definir una
altura de pisos minima de 3,75 m para no perturbar
en ningun caso el trafico exterior.

Art. 3.3.4. ALTURA LIBRE DE PISOS.

Resultante de la altura libre definida, se establecen
como alturas libres en cualquier caso, 2,25 m para

F00 ~ MAXIMO

CALLEC O TERREMI

piezas no vivideras; 2,50 m para piezas habitables; y
3,50 m para forjados salientes de fachada sobre la
planta baja. Esto se refiere esencialmente a altura
libre, independientemente de la necesidad de cumplir
las especificaciéon, determinadas para vuelos en
fachada en estas ordenanzas.

Art. 3.3.5. VOLUMETRIA EXTERIOR

Los retranqueos establecidos en las Ordenanzas en
interior de parcelas, no podran ser edificados sino
ajardinados y convenientemente tratados.

Se permitird excepcionalmente la instalacion de
casetas auxiliares de superficie mdxima 10 m2, y
porches abiertos para aparcamiento provisional de
vehiculos siempre y cuando no sean perceptibles
desde el exterior, realizando vallados en la alineacion
de materiales similares a los establecidos en fachada.

No se permitird ejecutar elementos constructivos
de una parte a otra de las calles, con arcos, puentes.
etc.,

Los vuelos exteriores de la alineacion, permitidos
en estas ordenanzas, no podrdn ser cerrados en
ninguin caso, salvo con material completamente
transparente, y los balcones y terrazas entrantes
deberdn adecuarse a la composicion de fachada,
pudiendo convertirse en miradores cerrados sin
sobresalir de ésta.

Los salientes permitidos en esta normativa que se
produzcan en fachada en alineaciones de calle,
deberan estar situados a una altura de 3,50 m. mini-
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mo medidos verticalmente desde cualquier punto de
la rasante exterior de la alineacién, o 3,00 m. en calle
exclusivamente peatonales.

Los elementos decorativos de fachada, como jam-
bas, dinteles, etc., podrdn sobresalir de la fachada 10
cm. como maximo; y las vitrinas, zocalos, escapara-
tes, etc. no podrd sobresalir de la alineacion estable-
cida en fachada.

Las puertas de acceso en planta baja, no podran
abrir nunca hacia el exterior, y cuando las normas de
seguridad obliguen a ello deberdn rehundirse en la
fachada lo suficiente como para que la hoja de la
puerta no sobresalga de la alineacion exterior.

Los vuelos exteriores de fachada permitidos,
siempre por encima de 3.50 m, serdn las siguientes:

Calles menores de 6,00 m 0.50 m

Calles de 6,00 a8,00m 0,60 m

Calles mayores a 8,00 m 0.80 m

Las cornisas y aleros de cubierta no superardn en
ningun caso los 0,50 m de vuelo.

En los patios interiores de parcela, los vuelos
maximos admitidos serdn 1/10 de la dimension de!
patio medida en el sentido del voladizo, sin exceder
nunca de 0,80 m en terrazas y 0,50 en en cornisas y
aleros. Las terrazas no podrdn ademds disminuir las
medidas minimas del patio.

La superficie minima de los patios de vivienda
serd de 9,00 m2, y lado minimo 1,00 m pudiendo ins-
cribirse un circulo de 3,00 m de radio en su interior.

Se podrén ejecutar los mismos mancomunada-
mente entre propietarios. formulando para ello escri-
tura Publica de derecho real para la Construccion que
se realizard con posterioridad y que se inscribird en el
Registro de la Propiedad para ambas fincas, y se pre-
sentard en el Ayuntamiento, como previo a la conce-
si6n de licencia.

Los solares no edificados, situaran sus cerramien-
tos en la alineacion oficial. Cuando el solar resulte de
un derribo en el que no se prevea inmediata cons-
truccion, el Ayuntamiento podra exigir el cerramien-
to del solar, que deberd efectuarse antes de tres meses
de haberse concedido la licencia de derribo.

Los proyectos de edificacion, contendran el disefio
del cerramiento, sin que su parte ciega sea superior a
1.10 m y su altura maxima de 2,50 m, procurando
armonizar con la fachada del edificio proyectado y
colindantes.

Los pasajes interiores de viviendas comunitarias,
cuando se realicen bien como comerciales o de ser-
vicio de viviendas, deberdn cumplir las siguientes
condiciones:

3,00 m.
2,50 m.

Altura libre minima
Ancho minimo

Ademads deberan estar comunicados directamente
con el exterior. Se podran abrir huecos de ventilacién
considerados como si fueran exteriores.

Los soportales a espacios publicos exteriores,
cumplirdn con las siguientes dimensiones:

Altura libre minima
Ancho minimo

3,00 m.
2,50 m.

Art. 3.3.6. EDIFICABILIDAD.

A efectos de computo de superficies, se conside-
rard toda la superficie realizada sobre rasante, con el
50% de cuerpos volados exteriores cerrados como
maximo en dos de sus lados, y el 100% si estan cerra-
dos en tres 0 mas lados.

En vivienda multifamiliar no se computan sopor-
tales ni pasajes interiores.

El cédlculo de edificabilidad resultante se realiza
sobre la parcela neta edificable desde las alineacio-
nes exteriores marcadas en planos. Correspondera
siempre a la edificabilidad total de la parcela sobre
rasante, sin contar sdtanos y semisotanos.

Las entreplantas que se permiten en ordenanzas
computan igualmente como superficie edificada.

Art. 3.3.7. VOLUMEN EDIFICABLE.

El computo del volumen edificable, se realiza
siguiendo las pautas determinadas para la obtencion
de la superficie edificable, que se multiplicard por la
altura de planta.

La volumetria de cubierta, se obtiene multiplican-
do su superficie por la altura media de la misma.

Los s6tanos y semisétanos no computaran a efec-
tos de superficie, y a efectos de volumen solamente
la parte correspondiente a semis6tanos que sobresale
del nivel de rasante del terreno.

La consideracién de semisétano se realizard siem-
pre que la cara inferior del forjado de piso superior,
no se encuentre a un nivel superior a 1,20 m del terre-
no.

La altura libre minima serd 2.25 m si no es pieza
habitable, estando totalmente prohibida la ejecucioén
de piezas habitables en los s6tanos.

Art. 3.4. CONDICIONES HIGIENICO-SANI-
TARIAS.

Art. 3.4.1. CONDICIONES DE HABITABILI-
DAD DE LAS VIVIENDAS.

Todos los espacios habitables de viviendas tendrdn
luz y ventilacion natural hacia e exterior, bien sea a
patio de parcela o fachada ala via publica, con super-
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ficie minima de hueco de una décima parte de la
superficie de la pieza. Los bafios, aseos, despensas,
trasteros, pueden considerarse piezas no vivideras, y
por tanto la altura libre puede reducirse a 2,25 m. No
obstante, los bafios y aseos deberdn constar de venti-
lacién artificial como minimo.

Los conductos de ventilaciéon no podrdn sacarse
por la fachada, igual que los conductos de humos y
gases; que se sacardn verticalmente por la cubierta, a
una altura superior a 1,00 m. por encima del caballe-
te. Los elementos de chimenea se ejecutardn acordes
con la estética exterior exigida para los mismos.

Se puede permitir por razones excepcionales, que
alguna de las partes de una pieza habitable tenga
menor altura libre de la exigida, en un porcentaje que
no podrd ser nunca superior a la cuarta parte de la
superficie total de la pieza.

Las dimensiones minimas a cumplir por los espa-
cios incluidos en viviendas, serdn los siguientes:

ANCHOS:
Escaleras privadas 0,90 m.
Escaleras comunes

(viviendas multifamiliares) 1,00 m.
Pasillos de distribucién 0,90 m.
SUPERFICIES:
Cocina (lado minimo 1,50 m) 5.00 m2
Salén o comedor

(lado minimo 3,00 m) 12.00 m2
Salén-comedor

(lado minimo 3.00 m) 15,00 m2
Habitacién matrimonio

(lado minimo 2,60 m) 10.00 m2
Habitacién sencilla

(lado minimo 1,60 m) 6,00 m2
Habitacion doble

(lado minimo 2,60 m) 8,00 m2

Todas las viviendas deberdn tener instalacion de
agua potable, agua caliente, red de alumbrado y fuer-
za, saneamiento de aguas pluviales y sucias e instala-
cién de calefaccion. Cada una de ellas cumplird con
la Reglamentacion vigente en la materia.

Las estancias habitables deberdn encontrarse debi-
damente protegidas y aisladas para que las pérdidas
de calor sean menores de las permitidas.

Art. 3.4.2. CONDICIONES DE LA INDUS-
TRIA EN GENERAL.

Toda instalacién industrial cumplird el Reglamento
de Actividades Molestas, insalubres Nocivas y
Peligrosas, y la ordenanza General de Higiene y
Salud en el Trabajo.

Las actividades especificas que se desarrollan,
deberdn cumplir las disposiciones vigentes en su
materia, ademas de las establecidas en estas ordenan-
zas.

Los residuos producidos por actividad industrial,
deberén ser correctamente evacuados por cuenta del
titular y las aguas residuales cumpliran las especifi-
caciones sefaladas en esta normativa para las mismas
en otro capitulo. (vertido de aguas residuales).

Las Piezas donde se desarrolla una actividad con-
tinuada, cumplirdn las mismas condiciones de venti-
lacién que las viviendas.

Los almacenes deberdan disponer de un espacio
subsidiario de carga y descarga que asegure el no
entorpecimiento de otras actividades por este hecho.

Deberd adecuarse cada edificacion a la Norma
Basica de Proteccion contra Incendios, en funcién de
la actividad correspondiente.

Ademas de instalaciones especificas de cada acti-
vidad, deberd existir agua potable, agua caliente,
alumbrado eléctrico y energia segin los Reglamentos
especificos de cada instalacion.

Art. 3.4.3. EDIFICIOS E INSTALACIONES
AGROPECUARIAS.

Se cumplird igualmente el Reglamento de
Actividades molestas, Nocivas, Insalubres Peligrosas,
asi como la legislacién agraria y ganadera vigentes
que les corresponda.

Deberdn constar de iluminacién y ventilacion
natural adecuada, prohibiéndose instalacion en séta-
nos o semisétanos.

Los edificios donde se alberguen animales, no
podran situarse en el casco urbano: de donde tenderan
a eliminarse a medida que se puedan ir trasladando al
exterior. El vertido de residuos sélidos de animales,
no podra realizarse a la red general de saneamiento.

Art. 3.4.4. CONDICIONES DE LOS LOCA-
LES COMERCIALES Y OFICINAS.

Se atendrdn a las mismas disposiciones de ilumi-
naciéon Y ventilacion natural que las viviendas; per-
mitiéndose ademds la ventilacién indirecta de espa-
cios unidos por embocaduras de 6 m2 de superficie, y
de fondo inferior a 8.00 m contados desde el hueco.

Se protegerd los cerramientos exteriores de las per-
didas por transmision de calor cumpliéndose los valo-
res minimos establecidos.

Los locales comerciales s6lo podrédn establecerse
en planta baja, teniendo acceso directo a la via
publica.

Las instalaciones obligatorias para su funciona-
miento, serdn evacuacion de aguas residuales, agua
potable de consumo, agua caliente, alumbrado y fuer-
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za e instalaciones de confort, cumpliendo cada una
de ellas la Reglamentacion vigente.

Se cumplirdn los Reglamentos de Seguridad y
Salud en el Trabajo; y el de Policia y Espectaculos
Publicos.

Cuando un local en planta baja no vaya a utilizar-
se de inmediato, se efectuard un cerramiento provi-
sional adecuado ala estética propuesta, manteniendo
huecos de ventilacién por encima de los dos metros
de altura.

Art. 3.4.5. CONDICIONES GENERALES
PARA USOS PUBLICOS Y DOTACIONALES.

Las condiciones de iluminacién Y ventilacién de
espacios habitables, serdn similares las especificadas
para vivienda, y para usos distintos incluidos en el
mismo edificio se adoptardn las medidas que le
correspondan a cada uso por si mismo.

Como regla general, se cumplirdin los
Reglamentos de Seguridad e Higiene en el Trabajo el
de Policia de Espectaculos Publicos. Particularmente
cada uso se atendrd a las demds reglamentaciones
vigentes particulares o sectoriales de cada materia.

Asi, el uso docente las sefialadas por el Ministerio
de Educacién y Ciencia, los usos sanitario y asisten-
cial y las disposiciones de Seguridad y Salud del
Ministerio de Sanidad.

En su conjunto, los edificios dotacionales deberan
disponer de instalacién de agua potable, agua calien-
te, evacuacion de aguas residuales, iluminacién y
fuerza, instalaciones de confort exigidas; cumpliendo
cada una el Reglamento que las afecta.

La dotacion de garaje-aparcamiento, cumplird con
las siguientes determinaciones:

Debera gozar de ventilacion natural suficiente.

Las plazas tendran una superficie minima de 2.20
x 4.50 m. y un espacio de maniobra minimo de 5,00
m. cuando sean interiores.

- Las plazas de aparcamiento podran situarse en
s6tano o semisOtano accediéndose a las mismas
mediante rampas de ancho minimo 3.00 m, y pen-
diente Médxima de 16% No podrén iniciarse las pen-
dientes hasta la alineacién oficial de la parcela.

Art. 3.4.6. RETRANQUEO DE LUCES.

En los patios interiores no se podran abrir huecos
frontales u oblicuos, ni balcones U otros voladizos
hacia las propiedades vecinas a distancias inferiores
a dos metros salvo mancomunidad de patio registra-
da previamente como se ha citado en el capitulo
3.3.5.

La medicién de la distancia se realizard desde el
lindero en vistas frontales, o en si caso, hasta el borde
exterior del voladizo; y desde la linea de separacion
entre las dos propiedades en paredes oblicuas.

Esta condiciéon desaparece en el caso de existir
entre ambas fincas algin vial o camino publico.

Cuando por cualquier titulo un propietario tenga
derecho a dichas vistas, balcones miradores, el duefio
del predio sirviente no podra edificar a una distancia
inferior tres metros de la medianeria, midiendo segin
las condiciones anteriores.

Art. 3.4.7. INSTALACIONES DE CONFORT.

Aquellas zonas del edificio consideradas vivideras
o con estancia prolongada d personas, deberdn dotar-
se de instalacion de agua caliente, y calefaccion o cli-
matizacion adecuada.

Las instalaciones referidas y sus elementos (calde-
ras, conductos, depdsitos de combustible, etc.)
deberédn de cumplir la legislacion vigente al respecto.
Nunca debera constituir peligro o molestia para la
vecindad.

Los aparatos de aire acondicionado o calefaccion
por aire que produzcan ruido, deberédn aislarse con-
venientemente. Cuando se sitdan en plantas bajas, se
ventilardn a patio interiores o mediante chimeneas.

Cuando sea imposible cumplir esta condicion, se
presentara un estudio detallado de solucion a adoptar
en fachada, enrasado con los paramentos y sin causar
molestias a los transetintes. No se produciran diso-
nancias estéticas en fachada, y se situardn a una altu-
ra minima de 2,50 m. de la rasante.

Las salidas de extractores de humo se colocardn a
la misma altura y en las mismas condiciones, dispo-
niendo de filtros que eliminan las grasas y olores.

Las antenas colectivas y de frecuencia modulada,
se instalardn en las cubiertas de los edificios, prohi-
biéndose las conducciones vistas por las fachadas.

Art. 3.4.8. CONSTRUCCIONES PROVISIO-
NALES.

La regulacion de obras y usos de carécter provi-
sional, se hace mediante las Normas Subsidiarias,
siendo necesario ademds que se consiga el caricter
de provisionalidad en el informe técnico de la
Comisién Provincial de Urbanismo.

En cualquier caso, serd necesario que dichas obras
cumplan con las condiciones urbanisticas que segin
las Normas Subsidiarias afecten a las obras.

La necesaria justificacion de la idoneidad de estas
obras, exigibles a efectos de autorizar su ejecucion;
no afectara a las actividades de caracter turistico, con
acampadas y construcciones prefabricadas desmon-
tables para fines de este tipo.
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Art. 3.5. CONDICIONES ESTETICAS.

Art. 3.5.1. COMPOSICION.

Los volimenes de las nuevas edificaciones, se
adaptarén claramente al entorno componiendo ele-
mentos modulados y relacionados con el conjunto en
que se inserten.

En el caso de solares integrados en manzanas
practicamente definidas, se insertardn con los médu-
los volumétricos que presente la misma.

Se tendrdn en cuenta los elementos singulares del
entorno, en cuanto a su relacion en los mismos y la
perspectiva que ofrecen.

Las fachadas deberan buscar la integracion en el
conjunto, buscando conformidad con las més indica-
tivas.

Las proporciones entre plantas bajas y primeras,
tenderdn a ser ligeramente superiores favor de las
bajas, de manera que actien como zocalo de las
superiores sobre todo cuando respondan a usos dife-
renciados (garajes, talleres, etc.).

Los huecos serdn predominantemente verticales, a
veces colocados aleatoriamente en la fachada y de
dimensiones diferentes. Predominara el macizo sobre
el vano, y los materiales pueden combinarse siempre
que correspondan a los adecuados y mantengan com-
posicion general.

Los retranqueos y voladizos que se desarrollan
sobre la planta baja, serdn de pequefias dimensiones,
y siempre abiertos cuando sobresalgan, a modo de
balconada, Preferiblemente se constituirdn como
retranqueo sobre el pafio principal de fachada, que
tenderd a ser continuo en volumen.

Los tonos de acabado de fachada, serdn siena y
ocres, con posibles tonalidades tostadas, similares a
la canteria tradicional, combinandose de manera ade-
cuada y en pafio horizontales con el blanco, prefe-
rentemente en las plantas de vivienda. Se evitardn los
edificios completos en color blanco.

Las cubiertas tendran una pendiente que oscilara
entre el 10 y 40%, que es la mas adecuada para su
correcto funcionamiento. Se podrd aprovechar el
bajo cubierta para desvanes o sobrados, si la altura lo
permite con o sin actividad vividera prohibiéndose
los lucernarios para estos espacios, ilumindndose
desde fachada mediante mansardas adecuadas al
entorno y carpinterias planas en el plano de cubierta.

Los aleros se ejecutardn preferentemente con
canecillos, o prolongando la estructura mediante
viguetas y molduras hacia el alero.

Los elementos salientes de cubierta, chimeneas y
salidas de humos y olores, se hardn en continuidad y
concordancia con los tonos y acabados de fachada.

Los materiales de cubricion serdn de tono rojizo
tostado, similares a los de la teja cerdmica drabe tra-

dicional. Los canalones y bajantes vistos, se pintardn
o presentard en tonos similares a los de la fachada,
sin sobresalir mas de 10 cms de los pafios de la ali-
neacion.

Las alturas de cornisa deberédn ajustarse alas exis-
tentes, creciendo en altura en calle de fuerte pendien-
te con la misma proporcién que la rasante del terre-
no.

Art. 3.5.2. MATERIALES.

Los materiales permitidos derivan de su adecua-
cién a los tonos y texturas resultantes d la composi-
cién descrita en el apartado anterior. Con caricter
general, el empleo de materiales nuevos o modernos,
deberd entenderse como aplicados correctamente a
su funciodn, utilidad y caracteristicas. Siempre serdn
adaptados a motivos miméticos caracteristicos o se
inspirardn en ellos para la obtencion de disefios
actuales o nuevos.

Son recomendables las fachadas enfoscadas o
revocadas, pintadas en los tonos permitidos la utili-
zacion de la piedra con aparejos y texturas tradicio-
nales. Se aconseja evitar la utilizacion de chapados o
aplacados, que desvirtdan el uso tradicional de la pie-
dra y no constituyen imitacion alguna de percepcion
creible. Igualmente queda prohibido el uso e cual-
quier material cerdmico visto, inusual en el lugar a lo
largo del tiempo, y contraste desagradable cuando
surgen en obras recientes.

Las fachadas continuas en materiales vitreos, cera-
micos, metdlicos u otro cuya textura terminacién no
sea similar a los recomendados, quedan expresamen-
te prohibidos.

Todo lo referido a las fachadas publicas, es exten-
sible a cerramientos visibles desde espacios publicos,
y a cerramientos interiores o particulares, dado que
no es razonable acudir a otro tipo de materiales por
razones econdmicas o de otro peso.

Las carpinterias exteriores podran ser de cualquier
material valido para las mismas siempre y cuando no
se presente en su color natural refiriéndose a tonos
color madera.

Se colocaran siempre a haces interiores del morn.
potenciando el contraste del hueco podran instalarlo
contraventanas en el ruin exterior, con las mismas
caracteristicas de color y material, serdn de piedra
natural o artificial en colores similares a los citado
para las fachadas.

Las persianas no podrdn ser blancas, acudiendo a
tonos madera u ocre, y los vidrio podran ser ahuma-
dos en idénticas tonalidades.

Cualquier elemento de cerrajeria exterior, presen-
tard las mismas caracteristica resefiadas para carpin-
teria en cuanto a coloracion, admitiéndose también el
color negro para las mismas.
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4. NORMAS PARTICULARES
SUELO URBANO.

PARA EL

4.1. ZONAS DE ORDENANZA.

Constituyen los terrenos de Suelo urbano, aquellos
que se encuentran dentro de la delimitacién incluidos
como tales en los planos de ordenacién. En los mis-
mos planos se establecen las diferentes zonas de
ordenanza, cuya normativa especifica se establece en
este capitulo regulando los parametros de la edifica-
cién y los usos del suelo para cada una.

Las zonas de ordenanza resultantes son las
siguientes:

SU1: Casto Antiguo. SU2: Ensanche del Casco
Antiguo. SU3: Ensanche -Nuevo. SU4: Residencial
Unifamiliar  Extensivo. SUS:  Edificacién
Agropecuaria. ZV: Zonas Verdes y Espacios Libres.
SE: Equipamientos.

4.2. DESARROLLO.

Atendiendo a las disposiciones establecidas en las
Normas Subsidiarias, el suelo urbano tendra el
siguiente desarrollo:

Solares de actuacidn directa, Que tienen adquirido
el derecho a edificar con proyecto el edificacién Por
constituir solares directamente. Se atendrédn a lo esta-
blecido en su zona de ordenanza segun este capitulo
punto 7.4.

Parcelas afectadas por alguna actuacion aislada o
cesion obligatoria establecida para 1 obtencidén de
Suelos Municipales. Se desarrollaran de acuerdo con
los capitulos 4.3.3. y 4.4.1.

Terrenos incluidos en alguna unidad de actuacion,
definidos en los planos de ordenanza gestion. Se
desarrollaran de acuerdo con los puntos 4.2., 4.3. y
4.4.

No obstante, para el desarrollo de los objetivos y
determinaciones establecidos en las Normas
Subsidiarias, podrdn formularse los planes y proyec-
tos que la desarrollen, en las condiciones establecidas
en el apartado 4.1.

4.4.3. ORDENANZA SU3. PLAN PARCIAL
LA LADERA.

DEFINICION: Regula la edificacion de la zona
definida en este Plan, ajustandose a la NN.SS. que la
definen como SU3 (ENSANCHE NUEVO) con la
Unica determinacién adicional del indice de edifica-
bilidad.

TIPOLOGIA: Edificacién adosada o aislada en
parcelas independientes.

DETERMINACIONES SOBRE VOLUMEN

ALINEACIONES EXTERIORES: Plano de aline-
aciones.

ALINEACIONES INTERIORES: Resultantes de
edificacion.

PARCELA MINIMA: 400 m2. En una banda de
50 m desde el borde de las Carreteras principales, se
admitirdn 100 m. de parcela minima. FRENTE
MINIMO PARCELA: 6,00 m. FONDO MINIMO:
8,00 m. OCUPACION: 50% EDIFICABILIDAD:
Resultado de las condiciones anteriores con un maxi-
mo de 0,85 m2/m2 en las unidades 3.1 y 3.2.1 y de
0.842 en la unidad de actuacién 3.2.2

ALTURA: 7,00 m. Dos plantas 6 9,50 m en edu-
caciones de Servicios Te;ciarios o dotacionales con
frente a la Carretera de Avila y de la Plataforma de
Grados. ALTURA MAXIMA. 10,00 in. y 12,50 m.

RETRANQUEOS OBLIGATORIOS: - FRON-
TAL. 2,00 m. minimo o el mismo para frentes de
calle contiguas, con proyecto o estudio de conjunto.
LATERAL: Nulo o0 3,00 m. - TESTERO: Nulo o 3,00
m.

DETERMINACIONES SOBRE USO

USO PRINCIPAL: Residencial (1* y 2%); USO
COMPATIBLE: Agropecuario A (1* y 3%); INDUS-
TRIAL B y C: Terciario A, B y C (1%); Dotacional;
Espacios Libres A.

USO PROHIBIDO: Agropecuario A (2%), B;
Industrial A: Terciario C (2%); Espacios Libres B;
Viario.

DETERMINACIONES ESTETICAS

Iguales que las sefialadas para la ordenanza SUI,
a saber:

VUELOS Y CORNISAS:

Aleros: 0,50 m.
Calles < 6,00 m 0,50 m
Calles 6,00 a 8,00 m 0,60 m
Calles > 8,00 m 0,80 m
Altura minima 3,50 m

PATIOS INTERIORES: Superficie minima 9,00
m2. Lado minimo 3,00 m. Circulo de radio 3 m. ins-



40 BOLETIN OFICIAL DE AVILA

28 de febrero de 2002

crito en su interior. Vuelos 1/10 dimensién del patio,
maximo: 0,80 m.

SOPORTALES: Altura minima libre 3,00 m.
Anchura minima 2,50 m.

COMPOSICION DE FACHADAS: Predominio
dimension vertical en huecos. Volumenes volados
siempre abiertos. Tonos Siena, ocre o blanco.

CUBIERTAS: Pendientes 30 a 40%. Canecillos o
cornisa molduradas. Chimeneas y salientes acordes
con fachada.

MATERIALES PERMITIDOS: Piedra, revocos,
enfoscados, carpinterias de madera o imitacidn.
Cerrajeria, color madera o negro. Teja drabe o imita-
cién.

MATERIALES PROHIBIDOS: Chapados, apla-
cados, cerdmica vista, carpinterias en su color que no
sea madera. Fibrocemente, teja plana, chapa metéli-
ca.

OBSERVACIONES: Protecciéon ambiental del
conjunto urbano.

Art. 4.4.6. ORDENANZA ZV. - ZONAS VER-
DES Y ESPACIOS LIBRES.

DEFINICION: Regula la ejecucién de los espa-
cios publicos peatonales, o ajardinados, con los ele-
mentos, de mobiliario urbano. TIPOLOGIA:

DETERMINACIONES SOBRE VOLUMEN

ALINEACIONES EXTERIORES: Plano de aline-
acion. ALINEACIONES INTERIORES:

PARCELA MINIMA: No se fija. FRENTE
MINIMO PARCELA: No se fija. FONDO MINIMO:
No se fija. OCUPACION: 5%. EDIFICABILIDAD:
0,05 m2/m2.

ALTURA: 3,00 m.
MAXIMA: 4,50 ni.

una planta. ALTURA

RETRANQUEOS OBLIGATORIOS: No se esta-
blecen retranqueos.

DETERMINACIONES SOBRE USO

USO PRINCIPAL: Espacios libres, USO COM-
PATIBLE: USO PROHIBIDO: Todos los demas.

DETERMINACIONES ESTETICAS

Serdn las correspondientes a la zona en que se
encuentre el espacio reservado a zona verde o espa-
cio publico.

OBSERVACIONES: Los espacios vendes de
cardcter privado, se atendrdn a a especificaciones de
esta ordenanza.

4.4.7. ORDENANZA SE. - EQUIPAMIENTOS.

DEFINICION: Regula la edificacién destinada a
edificios para aquellos usos dotacionales, determina-
dos en estas ordenanzas. TIPOLOGIA: Manzana
cerrada, educacion adosada o aislada, segin la zona
en que se encuentren.

DETERMINACIONES SOBRE VOLUMEN

ALINEACIONES EXTERIORES: Plano de aline-
acion. ALINEACIONES INTERIORES: No se defi-
nen.

PARCELA MINIMA: No se fija. FRENTE
MINIMO PARCELA: No se fija. FONDO MINIMO:
No se fija. OCUPACION: 70%. EDIFICABILIDAD:
Resultante del resto de condiciones.

ALTURA: 7,00 m. ALTURA MAXIMA: 10,00 m.

RETRANQUEOS OBLIGATORIOS: Los corres-
pondientes a la zona asociada con la ubicacion de la
dotacion.

DETERMINACIONES SOBRE USO

USO PRINCIPAL: Dotacional. USO COMPATI-
BLE: Terciario A, C (1%).

USO PROHIBIDO: Todos los demas.

DETERMINACIONES ESPECIFICAS

Serdn las correspondientes a la zona asociada a la
ubicacion de la edificacién dotacional.

OBSERVACIONES: El grado de proteccion apli-
cable se basa en el mismo criterio de asociacion a la
zona de ordenanza en que se ubique la edificacion.

Hoyos del Espino 12 de Julio de 2001.

La Propiedad, Ayto. Hoyos del Espino.

El Equipo redactor, Oscar L. Casado Veldzquez.



