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Depdsito Legal: AV-1-1958

ADMINISTRACION LOCAL

NUmero 3.270

Excmo. Ayuntamiento de Avila
ANEXO

DON AGUSTIN DIAZ DE MERA Y GARCIA CONSUEGRA, quien interviene en calidad de Alcalde-
Presidente del AYUNTAMIENTO DE AVILA, y en representacion del mismo en virtud de | as facultades que
tiene conferidas, y de lo acordado por la Comision de Gobierno Municipal en sesion celebrada el 19 de abil
de 2001.

Y de otra parte, ) )

a) DON JAVIER RUIZ LARREA MARTIN SACRISTAN, mayor de edad, con domicilio a efectos de
notificaciones en Villanueva del Gallego (Zaragoza), calle Albert Einstein n° 9 y provisto del D.N.I. n°
50.017.456 T, actuando en su calidad de representante legal de la Sociedad Mercantil SABECO, con domici-
lio social en el poligono industrial de Villanueva de Gallego, DP 50830 (Zaragoza), calle Albert Einstein 9,
con C.I.F. n°® A. 50008150, inscrita en el Registro Mercantil de Zaragoza a Tomo 960, General nUmero 614,
seccion 3°, Folio 166, Hoja nimero 2154 N, inscripcion 31 a, cuya representacion ostenta el compareciente
en virtud de escritura notarial de apoderamiento otorgada en fecha 22 de febrero de 2002, ante €l notario de
Madrid, Don Gerardo Mufioz de Dios.

Tiene capacidad juridica suficiente para obligarse en la calidad que interviene, y cuyas facultades constan
en la escritura antes referida, manifestando estar vigentes los poderes ante indicados y que tiene autorizacion
expresa paralafirmadel presente convenio.

b) DON CESAR FRANCISCO BARBA SILVELA, mayor de edad, vecino de Madrid, mayor de edad,
con domicilio en calle Telémaco n° 5, Mg adahonda (Madrid) y provisto del D.N.I. n° 6.553.782 R, actuando
en representacion de la Sociedad Mercantil BARSIL, S.L., con domicilio social en calle Principe de Vergara
113, 28006 Madrid, con C.I.F. n° B 79795415, inscritaen e Registro Mercantil de Madrid al tomo 685, folio
220, seccion 81, hoja M.14090.

Interviene como administrador solidario de la citada mercantil, con capacidad juridica suficiente para obli-
garse en lacalidad que actla, y cuyas facultades dimanan de la escritura de protocolizacion de acuerdos socia
les de fecha 15 de abril de 1996, manifestando estar vigentes los poderes que le autorizan para la firma del
presente Convenio. )

Detodolocual, e Sr. Secretario General del Excmo. Ayuntamiento de Avila, Don Francisco Javier Sanchez
Rodriguez, dafe publica en todo lo que sea de su competencia en relacion con el presente convenio, firman-
do al final del mismo.

Manifiestan )

I.- Que el Excmo. Ayuntamiento de Avilatiene especia interés en potenciar el libre mercado dentro de la
legalidad vigente, evitando situaciones de monopolio y favoreciendo la competencia mercantil, pues entiende
gue esa idea es beneficiosa para el ciudadano y las propias empresas mercantiles.

Que dentro de esa idea genérica, existe €l objetivo de promover la satisfaccién de las necesidades de los
consumidores armonizando |os nuevos sistemas de venta con la estructura comercia existente, de tal forma
gue se potencie la actividad comercia en la ciudad, pero consciente también de las nuevas técnicas de venta
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y comerciales que redundan en un beneficio socia para todos los ciudadanos de la capital, incluidos los pro-
pios empresarios del sector.

Que los dos intereses anteriormente expuestos, correctamente desarrollados, beneficiaran a todos los ciu-
dadanos de la ciudad de Avila, tanto consumidores como empresarios.

I1.- Que por la entidad mercantil SABECO, S.A., empresa especiaizada en €l desarrollo y explotacion de
centros comerciales, se han realizado estudios que le llevan adeterminar la convenienciaen laciudad de Avila
de contar con un centro comercial en lazona Sur que integre equi pamientos multifuncional es, tanto de comer-
cio, como dotacionales de ocio y esparcimiento.

I11.- QuelaSociedad SABECO, S.A.y lasociedad BARSIL son propietarios en distinta proporcion de unos
terrenos situados en la carretera de Sonsoles, clasificados en €l Plan General de Avila como urbanizable pro-
gramado con aptitud para su uso comercial y residencial, concretamente el sector conocido como ARUP 1/4
CERAMICA, habiéndose presentado para aprobacion municipal Plan Parcial redactado por € arquitecto Don
Gustavo Adolfo Véazquez Sanchez, actualmente en tramitacion ante el Ayuntamiento de Avila.

V.- Qué el Excmo. Ayuntamiento, la sociedad SABECO y la sociedad BARSIL consideran conveniente la
urbanizacion del sector del suelo calificado urbanisticamente como urbanizable programado denominado
ARUP 1/4 para promover el desarrollo urbano de Avilay para atender a los intereses anteriormente expresa-
dos, por 1o que vienen asuscribir €l presente convenio sujeto a las siguientes,

CLAUSULAS

PRIMERA.- El Excmo. Ayuntamiento de Avila impulsara conforme a Derecho el desarrollo del sector
urbanizable programado situado en la carretera de Sonsoles, y denominado ARUP 1/4 CERAMICA, destina
do aabergar un centro comercial de hasta 12.450 m/2 de superficie edificaday una zonaresidencial. El cen-
tro comercial podra albergar una sala de ventas para Hipermercado, con |las autorizaciones correspondientes
de otras Administraciones Publicas competentes y el resto de la superficie edificada del centro comercial ser&
destinado a establ ecimientos comerciales menores, cuyo numero y superficie serd fijada libremente por los
promotores conforme a la edificabilidad disponible, asi como a zonas d~e equipamiento, ocio y esparcimien-
to, como por g emplo pudieran ser parques tematicos, juegos, restauracion, estacion de servicio, etcétera, que
igualmente se determinaran por la parte promotora oportunamente.

SEGUNDA .- El Excmo. Ayuntamiento de Avila, de conformidad con la legislacion aplicable, se compro-
mete a tramitar |os instrumentos urbanisticos precisos y las licencias de obray apertura que fueren necesarias
para la construccion de dicho centro comercial con la mayor celeridad posible, no siendo responsable el
Excmo. Ayuntamiento de las demoras que fueren imputables a los solicitantes de las mismas, 0 alos organis-
mos gjenos a Ayuntamiento que tuvieren que intervenir por razon legal de su tramitacion.

TERCERA .- Lasociedad SABECO, S.A.y BARSIL, se comprometen atramitar también |os Proyectos de
Urbanizacion y de Edificacion, que fuesen necesarios para €l desarrollo de dicho sector conforme a la nor-
mativa en vigor, asi como todo lo demas que venga impuesto por e PGOU y ordenamiento juridico aplicable.

CUARTA.- En & Plan Parcia objeto del presente convenio (ARUP 1/4) concurre la especial circunstancia
de que la superficie de parcela destinada a centro comercial es de 14.678,14 metros cuadrados, mientras que
la superficie de parcela destinada a uso residencial esta prevista en 10.536,79 metros cuadrados, |0 que deno-
ta que el uso predominante es claramente comercial.

Esa circunstancia que acabamos de destacar, unida a reducido nimero de viviendas proyectadas (160), deter-
mina el sistema de dotaciones, contemplandose en € 'Plan Parcia todas aguellas que, gjustandose ala legalidad
vigente, son precisas para el desarrollo del sector, estableciéndose a continuacion las siguientes indicaciones.

El terreno para dotaciones y equipamientos de carécter publico, conforme a lo dispuesto en el PGOU,
asciende a un total de 2.511,45 metros cuadrados, estando tal dotacion perfectamente prevista, recogida y
detalladaen el Plan Parcial, cumpliéndose de esaformacon lanormaaplicable a presente supuesto. La super-
ficie prevista para Libre de Uso Publico (LUP) es de 5.558 metros cuadrados.

Ahora bien, con la entrada en vigor de la Ley 5/1999, de Urbanismo de Castillay Ledn antes citada, de la
que interesa citar los articulos 38 y 42, se ha producido una modificacién en el concepto que venimos estu-
diando, estableciendo un régimen de reservas en cuanto a dotaciones, por o cual, a través del presente con-
venio, se viene acompletar esa prevision de laforma que se establecera a continuacion, significando que con-
forme a Ley y normas aplicables |la dotacion referida puede ser de carécter privado y en consecuencia sin
cesion de terreno.

Por lo anterior, a haberse adjudicado a la mercantil SABECO en €l Proyecto de Actuacion la parcela 4
resultante (Parcela Comercial COM), ademas de obligarse a respetar |as dotaciones a que nos referimos ante-
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riormente, también se obliga a disponer una reserva dotacional de naturaleza privada en la parcela con orde-
nanza COM, alos efectos de cumplir con lalegislacion aplicable citada en el parrafo precedente.

Y como quiera que en aplicacion de la ordenanza COM del PGOU, existen entre los usos compatibles, sin
limitaciones, el dotacional, ello permite ubicar en la parcela comercial las dotaciones suficientes para cumplir
con esa hormativa.

Igualmente es de tener en cuenta que en la categoria del uso dotacional, definido como "cultural recreativo
de la ordenanza COM del PGOU, se incluyen los centros e instalaciones de uso y difusion de la cultura; y de
ocioy entretenimiento, paralo cual se adscriben 3.047 metros cuadrados de la edificabilidad de la parcela des-
tinada a Centro Comercial. )

El sistema de dotaciones se vera ademas incrementado con las cesiones a favor del Ayuntamiento de Avila
gue se concretan en las siguientes estipulaciones.

QUINTA.- La mercantil SABECO se compromete a construir y ceder el pleno dominio al Ayuntamiento
de Avilade un loca di&fano de 200 metros cuadrados de superficie en la zona comercial, que sera destinado
preferentemente a actividades municipales, valorandose € citado local en la suma de 15 millones de pesetas.

No obstante, el Ayuntamiento podra optar hasta antes de comenzar las obras del citado local por el pago de
su equivalente en metdlico, si asi conviniese a los intereses municipales en cuaquier momento desde la firma
del presente convenio y hasta el momento mismo del comienzo de las obras del referido local. En tal caso, la
mercantil SABECO se obliga a pagar |a citada suma en €l plazo de un mes desde la decision municipal, que-
dando consecuentemente liberados de la construccion del repetido local. )

SEXTA.- Lasociedad SABECO, S.A., se obliga a satisfacer a Ayuntamiento de Avila la suma de CUA-
TROCIENTOS CINCUENTA MIL SETECIENTOS CINCUENTA Y NUEVE EUROS. CON OCHO
CENTIMOS DE EUROS (450.759,08 Euros), para infraestructuras y dotaciones en la zona, aplicandose la
citada suma de la forma que tenga por convenio ente el Ayuntamiento.

El pago de |la citada suma se hara efectivo de la siguiente forma: @) El 50% de la cantidad convenida, o sea,
doscientos veinticinco mil trescientas setenta y nueve euros con cincuenta y cuatro céntimos de euro
(225.379,54 euros) a los diez dias de la aprobacion definitiva del Plan Parcial. b) El otro 50% de la cantidad
convenida, o sea, doscientos veinticinco mil trescientas setentay nueve euros con cincuentay cuatro centimos
de euro (225.379,54 euros) a dia siguiente de concederse la licencia de obras de construccion del Centro
Comercial.

SEPTIMA .- El presente convenio queda condicionado a la aprobacién definitiva del Plan Parcial y ala
concesion de todas aquellas licencias y autorizaciones que sean de competencia municipal, no surtiendo efec-
tos en caso contrario.

Y para que conste y surta plenos efectos juridicos, se firma por duplicado jemplar, unavez leido y halla-
do conforme, el lugar y fecha al principio consignados.

ANUNCIO

El Pleno Corporativo, en sesion de fecha 27 junio de dos mil dos, adopté el acuerdo que es del siguiente
tenor literal: ,

"APROBACION DEFINITIVA DEL PLAN PARCIAL ARUP /4" CERAMICA"

PROMOTOR: HIPERMERCADOS SABECO. Poligono Industrial. C/ Albert Einstein n°® 9. 50830
Villanueva de Gallego (Zaragoza). BARSIL, S.L. C/ Alférez Provisional n° 2. Avila.

OTROS INTERESADOS: D. Alfonso Tercefio Hernando, en representacion de "Estacion de Servicios
Sonsoles, S.L."

TECNICO REDACTOR: D. JUAN JOSEVENTURA POUY D. GUSTAVOADOLFOVAZQUEZ SAN-
CHEZ.

SITUACION: ANTIGUAS CERAMICAS, CTRA. DE TOLEDO N-403.

ADMINISTRACIONES INTERESADAS: - Administracion del Estado (Subdelegacion de Gobierno de
Avila).- Administracion de la Comunidad Autonoma (Delegacion Territorial de la Junta de Castillay Leon en
Avila).- Diputacion Provincia de Avila.- Registro de la Propiedad de Avila- Comision Territoria de
Urbanismo de la Junta de Castillay Leodn.- Confederacion Hidrogréfica del Duero.

Examinado el expediente, del que resultan los siguientes:

ANTECEDENTES

.- PLANEAMIENTO QUE DESARROLLA .- El Plan Parcia presentado desarrollael ARUP 1/4 deno-
minado "Ceramica’ previsto en el Plan General de Ordenacion Urbana de Avila, cuyo proyecto de revision fue
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aprobado definitivamente por Orden de 19 de octubre de 1998, de la Consgjeria de Medio Ambiente y
Ordenacién del Territorio (BOPY BOCyL 27-10-98 y BOP 16-12-98).

El documento del Plan Parcial de referencia ha sido redactado por los Arquitectos D. Gustavo Adolfo
Vazquez Sanchez y D. Juan José Ventura Pou, visado por el COACY LE e 20 dejulio de 2000, 21 de agosto
de 2000, 1 de febrero de 2001 y 11 de junio de 2002, y se promueve ainiciativa particular por el propietario
de los terrenos afectados.

II.- TRAMITACION INICIAL DEL EXPEDIENTE.

[1.1.- SOLICITUD DE TRAMITACION DE EXPEDIENTE DE CONSTRUCCION DE CENTRO
COMERCIAL .- El 18 de octubre de 1999 (n°. de registro 12209), la entidad Supermercados SABECO, SA.,
solicitd la incoacion y consiguiente tramitacion de expediente para la construccién y apertura de un centro
comercia en € sector ARUP 1/a "Ceramica' del PGOU. Todo €ello sin perjuicio del proyecto definitivo que
se recogera en los instrumentos de planeamiento que proximamente serian presentados.

Sobre dicha solicitud, la Direccién General de Consumo de la Junta de Castillay Ledn, en escrito que tuvo
entrada el 18 de noviembre de 1999 (n°. de registro 13.860), informé que con caracter previo alatramitacion
de lalicencia comercia debe aportarse el instrumento urbanistico habilitante a tales efectos.

[1.2.- PRESENTACION DEL PRIMER PLAN PARCIAL (VISADO 4/11/99).- El 5 de noviembre de
1999 (n°. de registro 13.199) los promotores del expediente presentaron el correspondiente proyecto del Plan
Parcial ARUP 1/a, redactado por los arquitectos resefiados, y visado por el COACYLE €l 4 de noviembre de
1999.

Junto al Plan Parcial se acompafia en escrito aparte presentado el 5 de noviembre de 1999 (n°. de registro
13.215) escritura publica sobre cesion al Ayuntamiento de terrenos correspondiente al sistema general exter-
no del sector 1/a.

De la documentacion anterior tomé conocimiento la Comisién Informativa Municipal de Medio Ambiente
y Urbanismo de fecha 15 de noviembre de 1999.

[1.3.- DOCUMENTACION.- La documentacién aportada entonces en el proyecto presentado responde a
los siguientes contenidos (Art.57 RPU):

TITULO 1. MEMORIA DE LA ORDENACION. CAPITULO 1. Justificacion de la Ordenacion. 1.1.
Adecuacion de las directrices del Plan General. 1.2. Procedencia de la formulacion del Plan Parcial. 1.3.
Informacién Urbanistica. 1.4. Objetivos y Criterios de la Ordenacion. 1.5. Andlisis del Trazado. CAPITULO
2. Descripcion delaOrdenacion. 2.1. Red de Comunicaciones; Conexion con sistema general. Andlisis de cir-
culaciones y de transporte publico. 2.2. Sistema viario, alienaciones y rasantes. 2.3. Supresion de Barreras
urbanisticas. 2.4. Dotacion de aparcamientos. 2.5. Espacios libres publicos y equipamientos. 2.6. Dotacion
Comercial. 2.7. Cesiones de suelo edificable para compensar sistemas generales externos. 2.8. Suelo edifica-
ble publico. 2.9. Division del sector en poligonos. Ponderaciones.

ANEXO 1. Sintesis y cuadros de caracteristicas. Usos y superficies en el Plan Parcial. Esqguema de Plan
Parcial. ANEXO 2: Urbanizacién de iniciativa particular.

TITULO 2. NORMATIVA. CAPITULO 1. Generalidades y Terminologia. CAPITULO 2. Ordenanzas de
Edificacion

TITULO 3. MEMORIA DE INFRAESTRUCTURAS. CAPITULO 1.Explanacion y pavimentacion. CAPI-
TULO 2. Red de Saneamiento. CAPITULO 3. Red de Abastecimiento de Agua. CAPITULO 4. Redes de
energia eléctricay alumbrado publico. CAPITULO 5. Red de Telefonia. CAPITULO 6. Urbanizacion.

TITULO 4. ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO. CAPITULO 1. Evauacion Econdmica de la
implantacion de los servicios y gjecucion de las obras de urbanizacion.

TABLAS COMPARATIVAS. PLANOS.

[I1.- TRAMITE DE INFORMES PREVIOS A LA APROBACION INICIAL.- Examinado el expe-
diente por los servicios técnicos municipales, en relacion con las determinaciones del Plan General resulta:

[11.1.- DETERMINACIONES DEL PLAN GENERAL .- Segiin lo informado en la Comisién Municipal
de Medio Ambiente y Urbanismo de 15 de noviembre de 1999, |as determinaciones del Plan General estable-
cidas para el suelo urbanizable que seincluye en el ambito del Plan Parcia son las siguientes (pag. 171, B.O.P.
n°. 187, fasc. 4° de 16/12/98):

1) SECTOR: Suelo Urbanizable Programado de la Etapa 1. Arup 1/4 Cerdmica. Superficie aproximada:
44.300,00 m2. 2) USO Y TIPOLOGIA: Multifamiliar de densidad media. Uso compatible de Servicios,
Terciario y Comercial a nivel de barrio y de ciudad. 3) ORDENANZAS: Bloque abierto, Manzana Libre,
Unifamiliar, Centro Comercial. 4) CONDICIONES DE DISENO: Altura maxima, de cinco plantas en edifi-
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cacion de uso multifamiliar, de dos plantas en la de uso familiar y de tres plantas para €l resto de usos admi-
tidos. Al menos un 20% de la superficie residencial se destinaraal uso y tipologia unifamiliar, preferentemente
en la zona suroeste del Sector, colindando con el Convento de Santa Teresa. 5) EDIFICABILIDAD BRUTA:
0,6 m2/m2. 6) DENSIDAD MAXIMA DE VIVIENDAS: 50 Vdas./Ha. 7) APROVECHAMIENTO PRIVA-
DO: Susceptible de apropiacion por la propiedad del sector: 21.964,00 m2. 8) CESIONES: - Suelo para edi-
ficar e 10% del aprovechamiento total del sector de cesion a Ayuntamiento. - Suelo para edificar 1.958,00
m2 para compensacion de Sistemas Generales externos. - Suelo Libre de Uso Publico de Sistema Local, que
habra de ordenarse en la proporcion minima de 18 m2 por vivienda o por cada 100 m2 de edificacion resi-
dencial, con un minimo del 10% de la superficie del Plan Parcial. - Cesiones para dotaciones publicas, segun
el Reglamento de Planeamiento. - Viario Local. 9) SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion. 10) CON-
DICIONES ESPECIFICAS DE ACTUACION. - La edificaciéon de altura superior a 7,00 metros distara al
menos 40 metros del Convento de Santa Teresa. - El Ayuntamiento podra imponer una contribucién especial
para construccion del colector de desagiie del sur. - La cota minima de planta baja de edificacion y de pavi-
mento del Sistema Viario debe respetar |as cotas de rasante sefialadas en la serie n°.3 de planos, o cotas inter-
medias entre éstas, para la zona sefidlada en dichos planos como inundable en la avenida de 500 afios. Los
sotanos y semisotanos, en caso de ser proyectados, deberdn ser impermeabilizados para estanqueidad o posi-
bles crecidas del rio Chico, con aberturas (puertas y respiraderos) al nivel de planta baja. 11) PLAZOS:
Tramitacion del Plan Parcial, en la 1a etapa del Plan General.

[11.2.- INFORME SOBRE URBANIZACION E INFRAESTRUCTURAS. Por parte del Ingeniero
Técnico Municipal seinformalo siguiente, el 14 de diciembre de 1999, segiin tomo conocimiento la Comisién
Informativa Municipal de Medio Ambiente y Urbanismo de 22 de diciembre de 1999:

A) VIALES.- Lared trazada se encuentra correcta, siendo su imbricacion con e futuro desdoblamiento de
la N-403 la adecuada, no obstante en el PU se deberan grafiar |os aparcamientos individualizados y |os pasos
de peatones. - El firme minimo sera de 20 cm. de hormigon H-100 y 5 cm. de aglomerado asféltico S-12. -
Los bordillos serén de granito labrado con 12 cm. de tizén labrado minimo. - Se dispondran imbornales de
rgjilla en nUmero suficiente para evacuar la tormenta con 20 afios de PR, del modelo aprobado por este
Ayuntamiento.

B) SANEAMIENTO.- En general el tratamiento es correcto, con las salvedades: - La tuberia sera del tipo
de campana con junta torica de goma, Borondo o similar. - Los pozos serén del tipo aprobado por €
Ayuntamiento con tapas cumpliendo la norma EN-124 cada 40 m. de separacion y en los quiebros o cambios
de direccion, siendo la seccién minimao 20 cm. - Se calculard como sistema unitario para evacuar latormenta
con 20 afios de PR.

C) AGUA POTABLE.- El disefio de lared es correcto, debera cumplir ademas|o siguiente: - Lavalvuieria,
piezas especiales y bocas de riego e incendio seran de las caracteristicas y calidades usadas por € Servicio
Municipal. (Aqui hay que tener en cuenta que la tuberia debera ser de hierro).

D) ALUMBRADO.- Dable circuito 4x6 mmz2 de Cu encamisado en tubo ~ 100 mm. minimo. Fustes en fun-
dicion de doble brazo con penacho central. - Dos faroles modelo Palacio o similar en cada punto de luz, con
l&mpara de 250 w, balasto, condensador y reductor de flujo. - En calles de hasta 16 m. de anchura se dis-
pondran puntos cada 25 m. al tresbolillo, de forma que el flujo luminico sea siempre superior a 25 lUmenesy
ademés uniforme. Como consecuencia de lo anteriormente expuesto, el Ingeniero Municipal de Caminos C.
y Py el Ingeniero Municipa Industrial informan favorablemente el expediente.

Por todo €ello, concluye el Ingeniero Municipal, procede continuar la tramitacion del Plan Parcial referen-
ciado.

[11.3.- INFORME DE ARQUITECTURA. Por e Arquitecto Municipal se emite el correspondiente infor-
me el 21 de diciembre de 1999, el cual fue puesto en conocimiento en la Comision Informativa Municipal de
Medio Ambiente y Urbanismo de 19 de enero de 2000, en los siguientes términos:

A) DETERMINACIONES DE PLAN GENERAL PARA EL SECTOR

1) SUPERFICIE.- 44.300 m2. 2) USOY TIPOLOGIA.- Multifamiliar de densidad media, Servicios como
compatible, Terciario y Comercial. 3) ORDENANZAS: Manzana Cerrada y Libre, Blogue Abierto,
Unifamiliar y Dotacién Comunitaria. - Condiciones de disefio: Edificacion Residencial con Cinco -5- plantas
maximas en Ordenanza Multifamiliar, de dos plantas en Ordenanza Unifamiliar y de tres plantas en €l resto
de usos admitidos. 4) EDIFICABILIDAD BRUTA.- 0,60 m2/m2. 5) DENSIDAD MAXIMA DE VIVIEN-
DAS.- 50 Viv./Ha. 6) APROVECHAMIENTO PRIVADO: Susceptible apropiacion 21.964 m2. 7) CESIO-
NES: Suelo para el Ayuntamiento, para edificar el exceso de aprovechamiento del Sector. - Suelo para edifi-
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car 1.958 m2 para compensar 3.949 m2 de Sistemas Generales Externos. - Cesiones de Zona Verde.
Dotacional del R°.P°. - Sistema viario local y aparcamientos. 8) SISTEMA DE ACTUACION.-
Compensacion. 9) CONDICIONES ESPECIFICAS DE LA ACTUACION: Edificaciéon de més de dos plan-
tas distante al menos 40 metros del Noviciado Teresiano. - Respetar |a rasante minima de inundacién en perio-
do de retorno de 500 afios, con proteccion de acceso a nivel de plantabajay ventilacion de sdtanos, con estan-
gueidad. - PLAZOS: Tramitacion del Plan Parcial y Proyecto de Urbanizacion en la la Etapa del Plan
General .- No ocupacion de zonainterior de alinea de retorno de 500 afios, hasta realizacion del "Proyecto de
Mejoradel Rio Chico".- Construccion del Colector de desaglie propio.

B) DOCUMENTACION PRESENTADA .- El Plan Parcia presentado esta visado el dia4 de noviembre de
1999, desarrolla €l sector correspondiente a ARUP 1/a dentro de la Primera Etapa del Suelo Urbanizable.

Del examen de la documentacion y de las normas del PGOU, resultan las siguientes deficiencias, que
deberan subsanarse de forma previa a la aprobacion del Plan Parcial.

C) CORRECCIONESA REALIZAR

1.- Deben contemplarse como autorizaciones previas, las siguientes. - Con respecto a las instalaciones de
tendidos aéreos deben-suprimirse dentro de |l as éreas edificablesy dotacionales. - En cuanto al sistemade vias,
debera aportarse informe de la Jefatura de Carreteras acerca de la autorizacion de la conexion de las mismas
y caracteristicas de la via de servicio. - Informe favorable de la Confederacién Hidrografica del Duero.

2.- Dotaciones.- Debe contemplarse €l trazado y urbanizacion de parques y dotaciones. Deberan gjustarse
sus superficies a las condiciones de la Ley 5/99, con las reservas sefidladas como minimas por el PGOU de
acuerdo a Reglamento de Planeamiento y su categoria por nimero de viviendas. - Las cesiones de acuerdo al
Reglamento de Planeamiento, de acuerdo alo sefidlado por el PGOU. EGB= 252 X 12= 3.024. PD= 252 X 6=
1.512. ES=3 X 252= 756. La cesidon de Zona Verde no puede ser zona de afeccion de viario y aparcamientos.

3.- Ordenanzas.- Las ordenanzas de edificacion se gjustardn a las condiciones establecidas en €l Plan
Genera y dentro de sus pardmetros maximos y minimos, por € emplo, la ocupacién maxima de parcela bajo
rasante en zona de ordenanza COM, o la edificabilidad maxima del érea comercial, que debera ser de 0,40
m2/m2. Altura méxima de tres plantas en Comercial (Resto de usos admitidos).

4.- Viario.- Acuerdo con los propietarios colindantes. - En cuanto a reserva de aparcamientos se deberan
suprimir plazas por acceso gargjes, cuyas entradas deberan preverse y reservarse. Cumplimiento expreso de
las condiciones de planta sotano y su acceso, sobre cota de retorno de avenida de 500 afios. - Pendiente de
ocupacion en tanto se gjecute €l "Proyecto de meora del Rio Chico".

5.- Debera aportarse lalocalizacion de la cesion del Sistema General Externo.

[11.4.- INFORME DE INFRAESTRUCTURA ELECTRICA.- Examinado €l proyecto por el Ingeniero
Industrial Municipal, con fecha 29 de marzo de 2000, se emite informe favorable.

V.- SEGUNDO PROYECTO DE PLAN PARCIAL (VISADO 14/02/2000).- A lavista de los informes
técnicos emitidos hasta la fecha, los interesados presentaron un nuevo proyecto de Plan Parcial elaborado por
los mismos técnicos redactores y visado por el COACYLE €l 14 defebrero del 2000, de cuyo contenido quedd
enterada la Comision Informativa Municipal de Medio Ambiente y Urbanismo en sesion celebrada el 1 de
marzo de 2000.

V.-. TERCER PROYECTO DEL PLAN PARCIAL :- Con fecha 20 de junio de 2000 se presenta un
nuevo proyecto sin visar del Plan Parcial modificado del anterior, al que se adjunta un borrador de convenio
urbanistico, en virtud del cual se produce una compensacion econdémica a favor del Ayuntamiento para com-
patibilizar el desarrollo urbanistico del sector con |las necesidades dotacionales e infraestructuras del mismo.

VI.- CUARTO PROYECTO DEL PLAN PARCIAL (VISADO 20/06/2000).- Con fecha 20 de junio de
2000 se presenta un nuevo proyecto del Plan Parcial modificado del anterior, donde se establece una nueva
ubicacion y dimensionamientos de las zonas Libres de Uso Publico y los Equipamientos, € cual es comple-
mentado respecto a las tablas n°. 3 y 4 en documento visado el 21 de agosto de 2000. |gualmente se acom-
pafian las bases para el desarrollo del sector que serén objeto del correspondiente convenio urbanistico.

VIl.- TRAMITE DE INFORMES SOBRE EL PROYECTO DEL PLAN PARCIAL (VISADO
20/07/2000 Y 21/08/2000).

VII.1.- INFORME URBANISTICO DE ARQUITECTURA.- Por & Arquitecto Municipal se emite el
correspondiente informe en agosto de 2000, en los siguientes términos.

A) DETERMINACIONES DEL PLAN GENERAL PARA EL SECTOR Aqui se dan por reproducidas las
denominaciones recogidas en informe emitido € 21 de diciembre de 1999, el cual ha quedado resefiado en €l
apartado 111.3 de los antecedentes expuestos.
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B) DOCUMENTACION PRESENTADA .- El Plan Parcial objeto de informe esta visado el dia 20 de julio
de 2000, con tablas 3y 4 visadas el 21 de agosto de 2000. El sector presenta en los planos tramitados por la
propiedad, una superficie corregida de 46.319,95 m2, frente alade 44.300 m2 que se le atribuian en el PGOU.
Con estos datos se realiza €l gjuste correspondiente de edificabilidades y cesiones.

1) Edificabilidad: -Propiadel Sector.- 46.319,95 m2 x 0,6 m2/m2 = 27.791,97 m2 edificables. -De sistemas
Generales, por proporcionalidad con la superficie real del sector, deben asignarse 2.047,05 m2, correspon-
dientes a una cesion de suelo de Sistema General Externo de 4.128,73 m2., alocalizar en la margen del rio
Chico, con plano acotado y superficiado. - De cesion a Ayuntamiento. El 10% del aprovechamiento del sec-
tor, 2.779 m2, localizados en la parcela -0- de 1.159,46 m2.

2) N° de viviendas, con la proporcién de 50 viviendas por Hectarea, resulta un maximo de 252 viviendas,
gue se reducen a 160, al destinarse parte del suelo edificable a Centro Comercial.

3) Dotaciones:

3.1)- Espacios Libres Publicos: Reserva segin Plan General: 10% de la superficie del sector.46.319,95 m2
x 10% = 4.631,99. 18 m2 x vivienda.- 18 m2 x 252 = 4.356 m2. 18 m2 x 100 m2 edificacion residencial
18x14.841,79.- 2.671,52. - Reserva segun Ley: 20% de metros cuadrados edificables 20% x 27.791,97
m2=5.558 m2.

3.2)- Equipamiento: - IPS En zonaresidencial 2 m2 por vivienda.- 2x160=320. En zonaterciaria 4% de la
superficie (16.216)=648.64. Total IPS 968,64 m2. - Comercial.- Ordenanza COM. Escolar.- 10 m2 x vivien-
da.- 160 x 10 = 1.600. Total suelo equipamiento segin PGOU.- 1.600 + 968,64 = 2.568,64 m2. Segliin Ley
5/99 |a previsién de equipamiento seradel 20% de la edificabilidad total del sector, es decir 20% de 27.791,97
=5.558 m2, cantidad asimismo superior alos 2.406 m2, que figuran en el Plan Parcial, que solo se cumplirian
en el supuesto de considerar equipamiento las zonas privadas.

3.3)- Aparcamientos. Ley 5/99. 1 plaza cada 100 m2 de edificacién en zona de uso publico. 27.791,97 x
1/100= 278 plazas de aparcamiento, se proyectan 298 plazas. Incluidas las situadas en superficie del Centro
Comercial.

C) CORRECCIONESA REALIZAR

1) DOCUMENTACION Y AUTORIZACIONES. - Falta paginacion de texto. - Deberaincluir en el plano
de ordenacién los datos siguientes. Ordenanzas de aplicacion, superficies de parcela y edificable, indice de
edificabilidad, alturas, nimero maximo de viviendas por manzana, y retranqueos de ordenanzay reserva de
aparcamientos por manzana. - Documentacion digitalizada.

2) AUTORIZACIONES PREVIAS.- Se requieren como autorizaciones previas, |as siguientes:

- En cuanto a sistema de vias, debera aportarse informe de la Unidad de Carreteras, acerca de la autoriza-
cion de la conexion de las mismas y caracteristicas de la via de servicio, tanto para la N403, como paralade
Burgohondo. - Informe favorable de |la Confederacion Hidrografica del Duero. El sector estara pendiente de
ocupacion en tanto se gjecute el "Proyecto de mejora del Rio Chico". Informe de afeccion de Cariadas en €l
ambito del Plan Parcial, y consecuencias de la misma.

3) ORDENANZAS.- Las ordenanzas grafiadas con duplicidad, se entenderén optativas y nunca simultane-
as, debera por tanto marcar el &mbito de cada una de ellas o aplicarlas en exclusividad. - En la Ordenanza
COM se respetaran las determinaciones de la ordenanza. Se suprimiran los &ticos en todo el ambito del Plan
Parcial. En ordenanza RUI, se autorizan solamente Il plantas - n° 3, art®.5.2. La ocupacion bajo rasante en
ordenanza COM, no podra realizarse en zonas de obligado retranqueo. La altura maximay demas condicio-
nes serén las del PGOU. Barreras en el COM de acuerdo a la normativa de Castillay Ledn. En la Ordenanza
Dotacional DC, la alturaméxima |l plantas, por afeccidn del noviciado. - Se computaran los espacios con la
ordenanza general del PGOU. Ocupacion. Por aplicacion, en su caso, del Arto 4.1.3. de Ley 5/99, se incorpo-
rara a la ordenanza la ocupacion en sotano que sera como maximo un 20% maés gque la ocupacion de planta,
salvo en uso de gargjes.

4) APARCAMIENTOY VIARIO.- Debera estudiar las alineaciones y rasantes en acuerdo con |os propie-
tarios colindantes.

5) CESIONESY DOTACIONES: - Las previsiones Dotacionaes de cesion, son inferiores alas sefialadas
por laLey 5/99 y alas establecidas por el PGOU. - Deberan corregirse las ordenanzas en |os aspectos sefia a-
dos. - Debera aportarse lalocalizacion y cesion del Sistema General Externo, con plano acotado y superficia-
do.

Debera rectificarse el Plan Parcial presentado en los extremos antes indicados y figurar |as autorizaciones
referidas para su tramitacion.
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VI11.2.- INFORME ARQUEOL OGICO.- Por laArquedloga Municipal seinformael 1 de septiembre de
2000 que en el ambito del Plan Parcia resefiado no existe ninguin yacimiento arqueol 6gico, ni documentado
ni inventariado, por 1o que no existe inconveniente para la realizacion de las obras proyectadas.

VIIl.- APROBACION INICIAL DEL EXPEDIENTE.- Examinado el expediente, la Comision de
Gobierno Municipal, en sesion celebrada €l 7 de septiembre de 2000, adoptd entre otros €l siguiente acuerdo:

"Visto €l Proyecto del Plan Parcial ARUP 1/4 Ceramicas, promovido por los propietarios de los terrenos
afectados, y redactado por los Arquitectos D. Juan José Ventura Pou y D. Gustavo Adolfo Vézquez Sanchez,
visado por el C.O.A.C.y.L.E. €l 20 dejulio de 2000y el 21 de agosto de 2000.

Vistos los informes técnicos emitidos al efecto, de donde resulta que deben efectuarse las siguientes correc-
ciones. a) Se paginara el texto. b) Deberaincluir en el plano de ordenacion los datos siguientes. Ordenanzas
de aplicacion, superficies de parcelay edificable, indice de edificabilidad, alturas, nimero méximo de vivien-
das por manzana, y retranqueos de ordenanzay reserva de aparcamientos por manzana. ¢) Se aportara docu-
mentacion digitalizada. d) Se requieren como autorizaciones previas, las siguientes: - En cuanto al sistemade
vias, deberd aportarse informe de la Unidad de Carreteras, acerca de la autorizacion de la conexion de las mis-
mas caracteristicas de la via de servicio, tanto para la N-403, como para la de Burgohondo. - Informe favora-
ble de la Confederacion Hidrogréfica del Duero. - El sector estara pendiente de ocupacion en tanto se € ecu-
te el "Proyecto de mejora del Rio Chico". - Informe de afeccion de Cafiadas en el ambito del Plan Parcia, y
consecuencias de las mismas. f) Las ordenanzas grafiadas con duplicidad, se entenderén optativas y nunca
simulténeas, deberé por tanto marcar €l dmbito de cada una de €ellas o aplicarlas en exclusividad. g) En la
Ordenanza COM se respetaran las determinaciones de la ordenanza. h) Se suprimiran los aticos en todo el
ambito del Plan Parcial. i) En ordenanza RUI, se autorizan solamente Il plantas - n° 3, art. 5.2. j) La ocupa-
cion bajo rasante en ordenanza COM, no podrarealizarse en zonas de obligado retranqueo. k) La altura maxi-
may demas condiciones seran las del PGOU. |) Barreras en el COM de acuerdo ala normativa de Castillay
Leodn. 11) En la Ordenanza Dotacional DC, la altura maxima |l plantas, por afeccion del noviciado. m) - Se
computaran |os espacios con la ordenanza general del PGOU. - Ocupacién. Por aplicacion, en su caso, del Art.
4.1.3. de Ley 5/99, se incorporara ala ordenanzala ocupacion en sétano que sera como maximo un 20% mas
gue la ocupacion de planta, salvo en uso de garajes. n) Debera estudiar 1as alineaciones y rasantes de acuerdo
con los propietarios colindantes. fi) Deberan justificarse las previsiones dotacionales conforme o previsto en
la Ley 5/99 de Urbanismo de Castillay Ledn. 0) Deberé aportarse lalocalizacion y cesion del sistema gene-
ral externo con plano acotado y superficiado.

Vistas las bases que han de servir para formalizar el correspondiente convenio entre el Ayuntamiento y los
promotores del expediente en desarrollo del Plan Parcial.

Y considerando lo establecido en los articulos 33.3.b, 46, 50 y ss. de la Ley 5/1999, de 8 de abril de
Urbanismo de Castillay Ledn, en relacion con lo establecido en € Reglamento de Planeamiento Urbanistico
(arts. 45 a 64, 115 a 121 y 136.10, y anexo) conforme lo establecido en el Decreto 223/1999, de 5 agosto
(B.O.C.y.L. 10.08.99), por € que se aprueba la tabla de vigencias de |os Reglamentos Urbanisticos.

LA COMISION DE GOBIERNO, POR MAYORIA ABSOLUTA, ACORDO: Primero: Aprobar inicial-
mente el proyecto del Plan Parcial del Sector 1/4, promovido por los propietarios de |os terrenos afectados, y
redactado por los Arquitectos D. Juan Jose Ventura Pou y D. Gustavo Adolfo Véazquez Sanchez, visado por el
C.O.A.Cy.L.E. € 20 dejulio de 2000 y €l 21 de agosto de 2000. Todo €ello en desarrollo de las previsiones
contenidas en e Plan General de Ordenacion Urbana de Avila aprobado por Orden de 19 de octubre de 1998,
de la Consgjeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio (B.O.P. y B.O.C.y.L. 27/10/98, B.O.P.
16/12/98, B.O.C.y.L. 26/03/99 y B.O.P. 25/06/99), teniendo en cuenta las condiciones particulares incluidas
al efecto en las paginas 171y 172 del documento publicado en el B.O.P. del 16 de diciembre de 1998.

Segundo: La referida aprobacion inicial del expediente se efectla a resultas del tramite de informacion
publicaa gue se sometera el mismo, y alo establecido en los informes técnicos emitidos y |os que sean nece-
sarios, asi como a las correcciones que deberan introducirse en € documento inicial. Igualmente dicha apro-
bacion queda condicionada a la firma del correspondiente convenio urbanistico.

Tercero: Dar traslado del acuerdo de aprobacion inicial alas Administraciones interesadas para su conoci-
miento y emision de los informes que procedan. En todo caso deberd emitir informe la Comision Territoria
de Urbanismo, que sera vinculante en lo relativo al modelo territorial de Castillay Leon, definido por losins-
trumentos de ordenacion del territorio vigentes. En defecto de regulacion sectorial, los informes se entenderan
favorables si no se comunicalaresolucién a Ayuntamiento antes de tres meses desde la recepcion del instru-
mento.
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Cuarto: Someter el expediente al trdmite de informacion publica durante un mes, mediante anuncio en €l
Boletin Oficial de Castillay Ledn, en el Boletin Oficial de la Provinciay en El Diario de Avila, y notificar
este acuerdo alos propietarios de |os terrenos comprendidos en €l &mbito del Plan Parcial. Todo ello a obje-
to de que pueda consultarse el expediente en la Oficina TécnicaMunicipal sitaen laPlaza delaVictoria, n°.7,
en horario de 9,00 a 14,00 horas.

Quinto: Concluidalainformacién publica el Ayuntamiento resolvera sobre la aprobacion definitivadel Plan
Parcial. El acuerdo de aprobacién definitiva se notificaraigualmente ala administracion del estado, alaadmi-
nistracion de la Comunidad Auténoma, a la Diputacion Provincial, al Registro de la Propiedad y a quienes se
personarén durante el periodo de informacién publica, y asimismo se publicara en los Boletines Oficiales de
Cadtillay Ledn y de la Provincia

IX.- TRAMITE DE INFORMACION PUBLICA.- El acuerdo de aprobacién inicia del expediente fue
debidamente notificado a los propietarios de los terrenos afectados, a la Subdelegacion del Gobierno, a la
Delegacion Territorial de la Junta de Castillay Ledn, ala Diputacion Provincial, al Registro de la Propiedad,
Confederacion Hidrogréfica del Duero, Servicio Territorial de Fomento, Unidad de Carreteras del Ministerio
de Fomento y ala Comisién Territorial de Urbanismo. Asi mismo, el tramite de informacion pablica del expe-
diente se hallevado a cabo mediante anuncios publicados en el Boletin Oficial de la Provincia de 2 de octu-
bre de 2000, en el Diario de Avila de 16 de septiembre de 2000, y en €l Boletin Oficial de Castillay Ledn de
fecha 26 de septiembre de 2000. Durante dicho tramite se formularon aegaciones por Don Mariano Tercefio
Hernando con el contenido que obra en el expediente.

X.-TRAMITE DE INFORMESY ALEGACIONES.

X.1.- INFORME DE LA UNIDAD DE CARRETERAS DE AVILA.- Con fecha 6 de octubre de 2000,
la Unidad de Carreteras de Avila informé que " examinado € expediente se observaron las siguientes ano-
malias que debian corregirse:

a) En el Capitulo 2 del Titulo 1. Memoria de la Ordenacién, en su apartado 2.2, Sistema Viario, alineacio-
nes y rasante, punto b.4, se habla de una Via de Servicio paralela a la carretera N-403 con una seccion total
de 9,50 m repartidos en una calzada de 7,00 m y una acerade 2,50 m, lo cual no es correcto puesto que la sec-
cion total de laViade Servicio paralela ala CN-403 debe ser de 14,50 m, con una acera exterior de 2,50 m,
colindante con la urbanizacion y € resto repartido entre zona de aparcamiento, calzaday mediana.

b) En concordancia con lo anterior, los planos en planta se deberédn corregir con arreglo a los anteriores
parametros. En particular se debera corregir €l plano 6.4 secciones tipo seccion 4, en el que si bien estarefle-
jada correctamente la seccion de la carretera N-403 con sus aceras, ya no lo estd a partir de la acera del mar-
gen izquierda de la carretera es decir en el sentido de los kilGmetros.

Hay que tener en cuenta que por la existencia de la curvay el parque de maguinaria de la Diputacion
Provincial de Avila, e ge de la carretera prevista (desdoblada) no coincide con e ge actual existente. Entre
ambos existe un desplazamiento de 4,00 metros'.

Subsanadas | as deficiencias resefiadas, la Unidad de Carreteras de Avila emite un nuevo informe con carac-
ter favorable haciendo constar que "si bien en el proyecto de la Urbanizacion que deberda en su momento pre-
sentarse en esta Unidad para su aprobacion en 1o que respecta a las vias de Servicio, deberan recogerse las
siguientes prescripciones:

1. LaViade Servicio debera ser de una sola direccion por la dificultad que supone € giro de los vehiculos
desde la propia glorieta a la via de servicio en sentido contrario a de la marcha, 1o que podriaincidir en una
deficiencia de la seguridad vial.

2. Del terreno previsto en el Plan Parcial paralaViade Servicio debera reservarse a menos una franja de
un metro de anchura como parterre, destinado a absorber las diferencias de cota que sin duda se produciran
entre laVia de Servicio a gecutar en el proyecto de urbanizacion y la rasante de la carretera, cuando se gje-
cute el proyecto previsto de ampliacion”.

X.2.- DICTAMEN DE LA COMISION TERRITORIAL DE URBANISMO.- La Comision Territorial
de Urbanismo, en sesion celebrada el 2 de noviembre de 2000, dictamind: "Informar favorablemente el Plan
ARUP 1/4 "Cerdmica' de Avila, teniendo en cuenta las siguientes consideraciones: La parcela que se ha de
liberar de 3949 m2 como Sistema General Externo, deberé pertenecer a alguno de los terrenos asignados por
el Plan ala primera etapa de éste. La dotacion comunitaria no deberé ser genérica, sino que segun el art. 2 del
Anexo del Reglamento de Planeamiento debe preverse un servicio deinterés publico y socia y un centro esco-
lar, debiendo calcular los metros cuadrados construibles, dotaciones y no su superficie de parcela’.
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X.3.- ALEGACIONES.- Con fecha 25 de octubre de 2000 (n° registro 15.426), D. Mariano Tercefio
Hernando, en representacion de la Compafia Mercantil "Estacién de Servicio Sonsoles, S.L." formulé escri-
to de alegaciones sobre el expediente tramitado donde concluye:

"1.- No se puede aprobar €l Plan Parcial hasta que no se gecute el Proyecto de Mejora del Rio Chico.

2.- No se plantea dentro del Plan Parcial la solucion a problema de conexion con la Red General de
Saneamiento -colector de desaglie del sur-, ni quién 'y con qué dinero va arealizar esa conexion.

3.- Las cesiones de suelo edificable y dotaciones son menores que las que exige la legislacion urbanistica
aplicable, como asi ponen de manifiesto los propios Servicios Técnicos del Ayuntamiento.

4.- Cuando se compensan cesiones de suelo por su valor en dinero, se hace sin realizar ninguna Tasacion
documentada, y los valores que se admiten parecen claramente menores gue |os de mercado.

5.- Se admite un estudio de implantacién comercial fundamentado en lano existencia de ningun otro Centro
Comercial en Avila, olvidando que existe una licencia concedida para un Centro de 5.342 m2 de sala de ven-
tas, actualmente en construccién, y que la zona donde se pretende esta implantacion es la mejor dotada de
supermercados.

6.- Las previsiones de superficie para el Centro Comercial son desmesuradas, y no se gjustan alalegisa
cion sobre la materia emanada de la Junta de Castillay Ledn.

7.- En &l Convenio Urbanistico y tramitacion de la licencia comercial, se incluye documentacion sobre un
nuevo uso -estacion de servicio-, que no se define en € Plan Parcial, y que no es compatible con los usos
caracteristicos incluidos en € mismo."

L as citadas alegaciones fueron debidamente contestadas por |os promotores del expediente en el documen-
to visado € 1 de febrero de 2001, no estimandose las mismas a la vista de los acuerdos adoptados por |la
Comisién de Gobierno Municipal € 19 de abril de 2001 relativos alos tramites que se siguieron sobre la con-
cesion de licencia comercia y formalizacion del convenio urbanistico propuesto.

XI.-DOCUMENTACION COMPLEMENTARIAY NUEVO PROYECTO DE PLAN PARCIAL .- En
relacion con las prescripciones establecidas en el acuerdo de aprobacion inicial del expediente, asi como res-
pecto a las alegaciones formuladas, y alas condiciones establecidas por la Unidad de Carreteras y por la
Comision Territorial de Urbanismo, los promotores presentaron un nuevo proyecto del Plan Parcial visado €l
1 de febrero de 2001. Dicho proyecto aporta las siguientes modificaciones:

1) DOCUMENTACION. Seincluye en el plano de ordenacion (plano 8 AVANCE) y en lamemoriadel Plan
Parcial 1os siguientes datos: - Ordenanzas de aplicacion (Tabla 5- pag.43). Superficies de parcela (Tabla 5 -
pag. 43). - Superficies edificables (Tabla 5- pag.43). - Altura méxima (pég. 43). - NUmero maximo de vivien-
das por manzana (Tabla 5 - pag.43). - La reserva de aparcamientos (pag. 18). Los retranqueos se especifican
en las ordenanzas particulares (pag.50). Se aporta la documentacién digitalizada.

2) AUTORIZACIONES PREVIAS.- Se aportan informes de los organismos titulares de | as carreteras af ec-
tadas, acerca de la autorizacion de la conexion de las mismas, retranqueos y caracteristicas de la via de servi-
cio, asi como de la Confederacion Hidrografica del Duero: - El sector no esta afectado por laAV 900 Carretera
de Burgohondo por o que no seincluye informe del Servicio Territorial de Fomento de la Junta de Castillay
Leodn. - La Direccion General de Carreteras emite informe favorable (ANEXO 4 A LA MEMORIA: AUTO-
RIZACIONESY ANUNCIO DE APROBACIONES pag.92) una vez que se hafijado la distancia de las par-
celasal gje delanuevacarreteraen 25 metros (acotado en plano 8 AVANCE). - La Confederacion Hidrogréfica
del Duero emite informe favorable (ANEXO 4 A LA MEMORIA: AUTORIZACIONESY ANUNCIOS DE
APROBACIONES - pég.92). - El sector estara pendiente de ocupacion en tanto se gecute € "Proyecto de
mejoradel Rio Chico" segin el Plan General de Ordenacion Urbana. - Seguin la Comision Provincia de urba-
nismo el sector no est4 afectado por ninguna cafada. )

3) ORDENANZAS (plano 8 AVANCE - pagina 50 ORDENANZAS DE APLICACION).- El proyecto de
gjecucion serd e que determine en cada una de las zonas con exclusividad y no con simultaneidad la
Ordenanza a aplicar. En todo €l ambito existen parcelas con distintas ordenanzas de aplicacion (TABLA 5 -
pag.43). En laordenanza COM (pag.59) se respetan las determinaciones que establece la ordenanzaen el Plan
General de Ordenacion Urbana. La edificabilidad y la ocupacion se establecen sobre |a parcela bruta que defi-
ne el poligono del sector terciario. La ocupacion bajo rasante en ordenanza COM (pag.59) no podra realizar-
se en zonas de obligado retranqueo.

Por aplicacion del articulo 4.1.3. de Ley 5/99 la ocupacion en sotanos sera como maximo un 20% més que
lade planta, salvo par uso de garaje (ORDENANZAS DE EDIFICACION - pag.50). Se han suprimido los &ti-
cos en todo el ambito. En la ordenanza RUI se autorizan solamente || plantas (pag.56). En el proyecto de ge-
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cucion se debera tener en cuentalo contemplado en laNormativa de Castillay Leon sobre supresion de barre-
ras (pég. 59). EnlaOrdenanza DC laalturamaximaes || plantas (pag. 66) por afeccién del noviciado de Santa
Teresa

4) APARCAMIENTOY VIARIO.- Se complementa el proyecto mediante acuerdo sobre € trazado viario
con el Plan colindante ARUP 1/3: SANTA TERESA (plano de CORRESPONDENCIA DEL VIARIO CON
LOS SECTORES COLINDANTES péag. 45). Con respecto a Plan ARUP 1/5: BRASERO solo tienen €
comun la seccion que marca el Plan General de Ordenacion Urbana. Se tiene en cuenta en |os accesos a gara
je la cota de planta s6tano.

5) CESIONESY DOTACIONES.- La cesion a Ayuntamiento del 10% del sector en parcela edificable esta
marcada en el plano 8 AVANCE y en la memoria (pag. 37). La cesion de Libre de Uso Publico se establece
en 5.558,00 m2 segun plano 8 AVANCE y memoria (pag. 19).

La cesion de terreno para equipamientos se justifica en plano 8 AVANCE y en la memoria (pag.19), se
materializa en la cesion de una parcela de 2.363,59 m2, de los cuales 467,86 m2 se destinarén a Servicio de
Interés Plblico 'y Socia y el resto para equipamiento escolar. Segun se establece en € informe de la Comision
Provincia de Urbanismo.

6) CONTESTACION A ALEGACIONES.- Se contesta a la alegacién presentada por D. Mariano Tercefio
Hernando en representacion de la compafiia mercantil "Estaciéon de Servicios Sonsoles, S.L." A tal efecto,
dicha contestacion queda incorporada como anexo 6 del nuevo proyecto presentado”.

XI1.- LICENCIA COMERCIAL.

XI1.1.- TRAMITACION MUNICIPAL .- Simultaneamente ala tramitacion del Plan Parcial, sus promoto-
res interesaron igualmente del Ayuntamiento la concesion de la correspondiente licenciacomercial paralains-
talacion de un centro, justificandose su implantacion en €l proyecto del Plan Parcial y en la documentacion
anexa, la cual se completé mediante escrito de 17 de abril de 2001 (n°. de registro 5.745). Todo ello segin lo
interesado por la Direccion General de Comercio y Consumo en escrito que tuvo entrada el 5 de febrero de
2001 (n°. 1.583), y conforme se dio cuenta en la Comision Informativa Municipal de Medio Ambiente y
Urbanismo de 28 de marzo de 2001.

A lavista de los antecedentes expuestos, la Comision de Gobierno Municipal, en sesion celebrada el 19 de
abril de 2001, acordo:

"Dada cuenta de los antecedentes obrantes en € expediente, asi como la documentacion complementaria
remitida por € promotor bajo el epigrafe "ESTUDIO DE MERCADOY VIABILIDAD DEL DEL REY

PROYECTO COMERCIAL EN AVILA" , cuyo contenido analiza los siguientes apartados: |. REPERCU-
SION SOCIAL: - Cadtilla Ledn. Datos significativos. - Avila. Datos significativos. - Comercio y Sociedad. -
El sector servicios y €l comercio. - Nuevas tendencias. II. REPERCUSION ECONOMICA: - Estructura
comercia en Cadtillay Ledn. - La oferta comercial en Avila. - Area de influencia del proyecto. - El consumo
en Avila. - Mercado Potencial en Avilay su comarca. - Estimacion ventas: Supermercados y comercio mino-
rista. 11l. REPERCUSION AMBIENTAL : - Emplazamiento del proyecto. - Accesosal proyecto. IV. CARGAS
ESPECIFICAS QUE LA INSTALACION IMPLIQUE PARA LA COLECTIVIDAD: Consecuencias directas.
- Megjoras del Sector Comercial. V. EL PROYECTO SABECO.

Considerando que &l Plan General de Ordenacion Urbana de la ciudad de Avila, aprobado mediante Orden
de 19 de octubre de 1998 (BOCyL de 27/10/1998), prevé laimplantacion del Centro Comercia referenciado
tal y como se contempla en el Plan Parcia tramitado al efecto.

Considerando que la Orden de 13 de agosto de 1999 de la Consgjeria, Industria, Comercio y Turismo, por
la que se resolvio la solicitud de licencia comercial en Avila formulada por "Centros Comerciales PRY CA,
S.A.". posibilitalainstalacion de un segundo gran establecimiento, distribuyéndose entre ambos de unaforma
equilibrada la superficie maxima disponible, a fin de salvaguardar de esta manera la existencia de competen-
cia

Y considerando que € expediente reline los requisitos objetivos necesarios a los efectos previstos en €l
art.10 de laLey 2/1996, de 18 de junio, Equipamientos Comerciales de Castillay Ledn, sin que las alegacio-
nes formuladas en €l trémite de informacion publica del Plan Parcial se encuentren suficientemente justifica-
das, tal y como se recoge en la documentaci én obrante en el expediente.

POR TODO LO EXPUESTO, LA COMISION DE GOBIERNO ACORDO: Primero.- Informar favorable-
mente el expediente a los efectos previstos en €l articulo 10 de la Ley 2/1996, de 18 de junio, conforme las
determinaciones obrantes en el mismo, asi como en |os estudios aportados por € promotor, donde se analizan
suficientemente |os extremos exigidos a efecto.
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Segundo.- Informar negativamente |as al egaciones formuladas en periodo de informacion publica del Plan
Parcial relativas ala implantacion del Centro Comercial, teniendo en cuenta que las mismas carecen de fun-
damento y justificacion.

Tercero.- Remitir copia del expediente tramitado hasta la fecha a la Direccién General de Comercio y
Consumo de la. Consgjeriade Industria, Comercio y Turismo de la Junta de Castillay Ledn, a objeto de con-
tinuar su tramitacion.”

Xl11.2.- CONCESION DE LICENCIA COMERCIAL .- Mediante Orden de 14 de mayo de 2002, de la
Consgjeria de Industria, Comercio y Turismo, se resolvio el expediente relativo a la solicitud de licencia
comercial especifica para la instalacion de un gran establecimiento comercial en € término municipal de
Avila, ainstancia de Supermercados SABECO, S.A. En su virtud se resolvio:

"Conceder la licencia comercial especificaa SUPERMERCADOS SABECO, SA., paralainstaacion de un
gran establecimiento polivalente, en e término municipal de Avila, con una superficie de sala de venta de 3.500
m2, que coincide con lamaximadisponible. Dicha autorizacion se encuentra sujeta a las siguientes condiciones:

a) Cualquier ampliacién de la superficie netade venta al publico daralugar ala necesidad de obtener nueva
licencia comercial especifica. De conformidad con la legislacién autondémica, tendra la consideracion de
superficie neta de venta al publico, aquella destinada a la actividad de comercio en la que se amacenan arti-
culos directamente expuestos a publico, esté o no cubierta, y asimismo la que sea utilizabl e ef ectivamente por
el consumidor dentro del establecimiento, excluyéndose |os aparcamientos.

b) Lasustitucion en latitularidad del establecimientoy cualquier alteracion de la sociedad adjudicatariaque
pudiese implicar variacion del régimen de competencia existente en el momento de la solicitud daralugar ala
necesidad de obtener nueva licencia comercial.

c) La eficacia de la presente licencia queda condicionada a comienzo efectivo de la actividad. Lalicencia
comercial caducara s transcurrido dos afios desde la notificacion de la Orden de su otorgamiento, € titular de
la misma no hubiese obtenido la licencia de actividad para € gercicio de la comercia en los términos esta-
blecidos en la presente Orden, o transcurrido idéntico plazo desde la obtencion de la licencia municipal de
apertura sin que tenga lugar el comienzo efectivo de la actividad comercial.

Igualmente, la declaracion formal de caducidad de cualquierade las preceptivas licencias municipales o, en
Su caso prorrogas que pudieran concederse, implicara automéaticamente la de la presente licencia comercial .

d) La concesidon de la licencia comercia especifica, implicara la inscripcion provisional en e Registro
Inventario de Establecimientos, existente en la Consgjeria de Industria, Comercio y Turismo, debiendo la
Sociedad concesionaria poner en conocimiento de esta Consejeria la apertura efectiva del establecimiento, a
los efectos de adquirir lainscripcion de su caracter definitivo”.

X111.- CONVENIO URBANISTICO.- Conjuntamente con el procedimiento que sigue la aprobacion del
expediente, los promotores del mismo tramitaron también un convenio urbanistico que posibilitara el desa-
rrollo efectivo del Plan Parcial. A tal efecto, la Comision de Gobierno Municipal en sesion celebrada el 19 de
abril de 2001 acordo:

"Dada cuenta del borrador de convenio incluido en e Plan Parcia de referencia, el cual resultd aprobado
inicialmente por la Comisién de Gobierno Municipal en sesion celebrada el 7 de septiembre de 2000, sobre
el que debia estudiarse y concretarse la aportacion econdémica a la que se comprometia el promotor con des-
tino a actuaciones de infraestructuras y dotaciones de la zona.

Y considerando la propuesta presentada a efecto, en virtud de la cual la Sociedad SABECO, S.A. se com-
promete al pago de la sumade setentay cinco millones de pesetas, asi como ala cesion de un local diafano de
200 m2 de superficie en la zona comercial, valorado en quince millones de pesetas. LA COMISION DE
GOBIERNO ACORDO:

Primero.- Aceptar el compromiso formulado por la Sociedad SUPERMERCADOS SABECO, SA., envir-
tud del cual aportara al Ayuntamiento de Avila la cantidad de setentay cinco millones de pesetas, y un local
comercial de 200 m2 valorado en guince millones de pesetas como condicién convenida para el desarrollo
urbanistico del Plan Parcial ARUP 1/4 "CERAMICA".

Segundo.- Establecer los plazos en los que se producira el pago de la cantidad convenida, la cua se hard
efectiva en su 50% una vez aprobado definitivamente el Plan Parcial, y el 50% restante una vez otorgada la
licencia urbanistica correspondiente parala construccion del Centro Comercial.

Tercero.- Aprobar la formalizacion del correspondiente convenio urbanistico, facultando para ello a Sr.
Alcalde, teniendo en cuenta que dicha formalizacion se realizara de acuerdo con € compromiso anteriormen-
te resefiado, y en los términos contenidos a efecto en las bases para el desarrollo del Plan Parcial gue obran
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en el expediente, asi como seguin |as determinaciones incluidas en citado Plan Parcial.

Cuarto.- La €ficacia del convenio urbanistico que se formalice segin lo previsto en desarrollo del Plan
Parcial queda condicionada a la correspondiente aprobacion definitiva de este plan, la cual debera producirse
por el Pleno Municipal unavez concluida su tramitacion”.

A lavista entonces de los datos obrantes en el expediente debe tenerse en cuenta que la superficie de par-
cela destinada a centro comercial es de 14.678,14 m2, mientras que la superficie destinada a uso residencial
es de 10.536,79 m2. El nimero de viviendas proyectadas es de 160, |os terrenos dotacionales y de equipa-
miento publico suman 2.511,45 m2, lo que se completa con 3.047 m2 de suelo adscritos a usos dotacionales
de carécter cultural y recreativo (art. 38.1.d LUCyL) incluidos en la parcela destinada a uso comercial, mien-
tras que la superficie prevista para espacios libres de uso publico asciende a 5.558 m2.

XI1V.- PROYECTO DEFINITIVO DEL PLAN PARCIAL.- Al objeto de concluir la tramitacion del
expediente, se presenta proyecto definitivo del Plan Parcial visado por el COACyLE el 11 de junio de 2002.
Asi mismo, se presenta escrito complementario con el contenido que se recoge en € apartado X| de los ante-
cedentes que han quedado expuestos.

XV.- EXAMEN DE LA DOCUMENTACION COMPLEMENTARIA.- La documentacion presentada
da cumplimiento alas determinaciones que se habian formulado en el acuerdo de aprobacion inicial, ajustan-
dose € resto ala normativa del PGOU. El proyecto definitivo aportado refunde todos los anteriores que fue-
ron visados por el COACYLE el 20 de julio de 2000, el 21 de agosto de 2000 y €l 1 de febrero de 2001, y su
contenido es suficiente para resolver sobre la aprobacion definitiva del mismo. A este respecto, no existe
inconveniente en completar dicho proyecto con las prescripciones establecidas en la aprobacion inicial.

En cualquier caso debe tenerse en cuenta lo siguiente: a) Se ha paginado €l texto. b) Se incluye plano de
ordenacién con indicacion de condiciones urbanisticas. ¢) La documentacion digitalizada se aportara para su
publicacion. d) Se aportan |as autorizaciones correspondientes, estandose en o demés alo dispuesto en €l art.
52.4 LUCyL. f) Las ordenanzas grafiadas, y las denominadas COM, RUI y DC, asi como las condiciones par-
ticulares sobre aticos, ocupacion bago rasante, atura, barreras arquitectonicas, ocupacion, alineaciones y
rasantes, se mantendran conforme resultaron informadas para la aprobacion inicial. g) En cuanto alas previ-
siones dotacionales y de equipamiento, se contempla que |os terrenos dotacionales y de equipamiento publi-
co suman 2.511,45 m2, 1o que se completa con 3.047 m2 de suelo adscritos a usos dotacionales de caracter
cultural y recreativo (art. 38.1.d LUCyL) incluidos en la parcela destinada a uso comercial, 1o cual se con-
templa igualmente en el borrador del convenio urbanistico aportado. h) La localizacion del sistema general
externo de cesion consta recogida en la pag. 36 bisy en el proyecto de actuacion que se tramita simultédnea-
mente en expediente aparte.

XVI.- INFORME JURIDICO.- Los razonamientos juridicos gque justifican la tramitacion del expediente
se contienen en los fundamentos que se exponen a continuacion.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- OBJETO DEL PLAN PARCIAL. El Plan Parcial de Ordenacién presentado tiene por obje-
to el desarrollo de las previsiones del proyecto de revision del Plan General de Ordenacién Urbana de Avila,
aprobado definitivamente mediante Orden de 19 de octubre de 1998, de la Consgjeria de Medio Ambiente y
Ordenacion del Territorio (BOPy BOCyL 27/10/98 y 16/12/98), siguiendo para ello € procedimiento esta-
blecido en el art.52 de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castillay Ledn (BOCyL 15.04.99), en
relacion con €l art. 136 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico y €l Decreto 223/1999, de 5 de agosto,
de la Junta de Castillay Ledn (BOCYL 10/08/99).

SEGUNDO.- DETERMINACIONES. Las determinaciones que debe reunir el documento presentado se
contienen en el Plan General (Volumen 1V. Titulo 1.) segun la publicacion efectuada en €l Boletin Oficial de
la Provincia (BOP n°.187, de 16/12/98, fasciculo quinto, pagina 171, ARUP 1/4 "CERAMICA") y en € arti-
culo 51 de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castillay Ledn, y en los articulos 45 a 56 del
Reglamento de Planeamiento.

Examinado entonces el proyecto, resulta que incluye la delimitacion del &rea del Plan Parcial. (Art. 45.1.9)
con una superficie de 46.319,95 m2.

Asi mismo, el proyecto contempla la asignacion de usos pormenorizados y la delimitacion de las zonas en
gue se divide € territorio planeado por razén de aquellos (Art. 45.1,b) RPU), tal y como se recoge en la
Memoriay Planos del Proyecto (Art.48 RPU).
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Igualmente se sefialan |as reservas de terreno para parques y jardines publicos, zonas deportivas publicas y
de recreo y expansion (Art. 45.1 ¢) RP), asi como las reservas para centros culturales y docentes publicos 'y
deméas servicios de interés social y otras determinaciones exigibles sobre comunicaciones, abastecimiento de
agua, alcantarillado, energia eléctrica, evaluacion econdmica, plan de etapas y dotaciones del Plan Parcia
(Arts. 48 a 56 RPU).

En cuanto a las al egaciones presentadas por Don Mariano Tercefio Hernando, éstas deben resolverse en los
términos alegados por |os promotores del expediente, y en consecuencia desestimar las mismas, conforme ya
resolvié la Comision de Gobierno Municipal en sesion celebrada el 19 de abril de 2001. Asi pues, nada impi-
de la aprobacion del Plan Parcia incluyendo en la misma las condiciones especificas establecidas en €l Plan
General relativas al saneamiento y las posibles crecidas del rio Chico, considerando ademas que se estan ge-
cutando las obras de mejora del cauce del rio Chico, que se ha emitido informe favorable por € Ingeniero
Municipal en materia de infraestructura viariay de saneamiento, que el expediente ha sido informado favora-
blemente por la Comision Territorial de Urbanismo, que las reservas para equipamiento estan justificadas al
amparo de |las determinaciones establecidas por el PGOU y del articulo 38.d LUCyL, y que ha sido concedi-
da la oportuna licencia comercial.

TERCERO.- PLAN DE INICIATIVA PARTICULAR. Como quiera que se trata de un Plan Parcial de
iniciativa particular los promotores del mismo asumen las determinaciones previstas en €l art. 46 RPU con-
forme se recoge en la. memoria del documento presentado sin perjuicio de su complementacion en los ins-
trumentos de gestion urbanistica, teniendo en cuenta lo establecido a efecto en el precepto citado, cuyo tenor
literal es el siguiente:

"L os Planes Parciales que se refieran a urbanizaciones de iniciativa particular deberan contener, ademas de
las determinaciones establecidas en el articulo anterior, las siguientes:

a) Modo de gecucion de las obras de urbanizacién, sefidlando el sistema de actuacion.

b) Compromisos que se hubieren de contraer entre el urbanizador y el Ayuntamiento, y entre aguél y los
futuros propietarios, en orden a 10. Plazos de g ecucion de las obras de urbanizacién e implantacion de los
servicios, en su caso. 20. Construccion, en su caso, de edificios destinados a dotaciones comunitarias de la
urbanizacion, no incluidas entre las obligaciones generales impuestas por la Ley. 30. Conservacion de la urba-
nizacion, expresando si correra a su cargo del Ayuntamiento, de los futuros propietarios de parcelas o de los
promotores, con indicacion en estos dos Ultimos supuestos del periodo del tiempo al que se extendera la obli-
gacion de conservacion.

¢) Garantias del exacto cumplimiento de dichos compromisos por importe del 6 por 100 del coste que resul-
ta para laimplantacion de los servicios y gecucién de las obras de urbanizacion, segun la evaluacion econé-
mica del propio Plan Parcial. Las garantias podran prestarse en metélico, en valores publicos o0 mediante aval
bancario.

d) Medios econémicos de toda indole con que cuente e promotor o promotores de la urbanizacion, indi-
cando los recursos propios y las fuentes de financiacion”.

Examinado el proyecto presentado podemos decir que e mismo se gjusta basicamente a la norma resefia-
da, en la medida en que lo no establecido al efecto por el Plan Parcial queda completado por e propio Plan
Genera y la Legislacion Urbanistica aplicable.

CUARTO.- DOCUMENTACION. Las determinaciones de los Planes Parciales (Arts. 45 a 56 RPU) se
desarrollarédn en los documentos previstos en e articulo 57 RPU, a saber: 1) Memoria justificativa de la
Ordenacion y de sus determinaciones, 2) Planos de Informacion. 3) Planos de Proyecto. 4) Ordenanzas regu-
ladoras. 5) Plan de Etapas, y 6) Estudio Econdmico Financiero. A los cuales se sumarén |os establecidos para
los proyectos de iniciativa particular (Art.64 RPU).

Examinada entonces la documentacion aportada se comprueba gque la misma es suficiente a los fines pre-
vistos en el PGOU.

Igualmente, se encuentra aportado al expediente la Orden de 14 de mayo de 2002, de la Consgeria de
Industria, Comercio y Turismo, por la que se resuelve la solicitud de licencia comercial interesada paralains-
talacion de un gran establecimiento comercial.

Asi mismo, también quedaincorporado al expediente el borrador de convenio urbanistico en virtud del cual
se instrumentalizara el desarrollo de las previsiones del Plan Parcial y del Plan General.

QUINTO.- PROCEDIMIENTO. Ha correspondido al Ayuntamiento la aprobacion inicial del expediente
(Art. 52 de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castillay Ledn), y le corresponde igualmente la
aprobacion definitiva (Art. 55 de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castillay Leon).
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El 6rgano competente para la aprobacion inicial ha sido la Comision de Gobierno, en virtud de la delega-
cion de atribuciones efectuada por laAlcadia (B.O.P. 14 de agosto de 1996) de aguellas que le corresponden
al amparo del Art. 21.1 m. de la Ley Reguladora de las Bases del Régimen Local, en relacion con o estable-
cido por el Real Decreto Ley 5/1996 de 7 dejunio, y laLey 7/1997, de 14 de abril, de Medidas Liberalizadoras
en Materia de Suelo (Art. 4.1), todo €ello en relacion con las competencias gque tiene atribuidas la Alcaldia en
virtud de lo dispuesto en la Ley 11/1999, de 21 de abril, de Modificacion de la Ley 7/1985, de 2 de abril
Reguladora de las Bases de Régimen Local, donde debe tenerse en cuenta la nueva redaccion del articulo
21.1.)).

Una vez aprobado inicialmente el proyecto fue sometido a informacién publica durante un mes mediante
anuncios en los Boletines Oficiales y el Diario de Avila (Art. 52 de la Ley 8/1999 y Art. 128 RPU), y atra
mite de informes de otras administraciones, y especialmente de la Comision Territorial de Urbanismo (art.
52.4 LUCyL). Concluida latramitacion, donde se ha observado el procedimiento |egalmente establecido pro-
cede la aprobacion definitivadel expediente, paralo que es competente el Pleno Municipal (Art. 22.1.c. LBRL
seguin laredaccién dada por laLey 11/1999) con e quérum de la mayoria absoluta (Art. 47.3.i) LBRL).

POR TODO LO EXPUESTO, EL PLENO POR MAYORIA ABSOLUTA ACORDO:

Primero.- Aprobar definitivamente el Plan Parcial del Sector ° CERAMICA" ARUP 1/4, promovido por
los propietarios de los terrenos afectados, presentado por D. Gustavo Adolfo Vazquez, redactado por el mismo
y D. Juan José Ventura Pou, visado por el COACYLE el 11 de junio de 2002, y donde quedan refundidos los
proyectos visados € 20 de julio de 2000, 21 de agosto de 2000 y 1 de febrero de 2001 conforme las pres-
cripciones establecidas en la tramitacion del expediente. En consecuencia se establecen las siguientes: a)Las
ordenanzas grafiadas con duplicidad, se entenderan optativas y nunca simulténeas. b) En la Ordenanza COM
se respetaran las determinaciones de la ordenanza. ¢)Se suprimiran los &ticos en todo e dambito del Plan
Parcial. d) En ordenanza RUI, se autorizan solamente |l plantas. €) La ocupacion bajo rasante en ordenanza
COM, no podra readlizarse en zonas de obligado retranqueo. f)La altura méximay demas condiciones serén
las del PGOU. g) En materia de barreras arquitectonicas en el COM se estara a o dispuesto en la normativa
de Cadtillay Ledn. h) En la Ordenanza Dotacional DC, la aturamaximall plantas, por afeccion del edificio
del Unoviciado de Santa Teresa'. i) Se computaran |os espacios con la ordenanza general del PGOU. j) Por
aplicacion, en su caso, del Arto 4.1.3. LUCyL 5/99, la ocupacién en sotano sera como maximo un 20% mas
gue la ocupacién de planta, salvo en uso de gargjes.

Dicho Plan se tramita en desarrollo de | as previsiones contenidas en €l Plan General de Ordenacion Urbana
de Avila aprobado por Orden de 19 de octubre de 1998, de la Consgjeria de Medio Ambiente y Ordenacion
del Territorio (B.O.P.y B.O.C.y.L. 27/10/98, B.O.P. 16/12/98, B.O.C.y.L. 26/03/99 y B.O.P. 25/06/99), tenien-
do en cuenta las condiciones particulares incluidas a efecto en lapaginal71y 172 del documento publicado
en e B.O.P. del 16 de diciembre de 1998, asi como en el correspondiente convenio urbanistico que una vez
suscrito queda incorporado a expediente, cuyas determinaciones resultan aplicables directamente.

Asimismo, €l citado Plan Parcial debe entenderse complementado con |as determinaciones y prescripcio-
nes establecidas en losinformes técnicosy dictamenes emitidos al efecto, asi como con |as disposiciones apli-
cables contenidas en el planeamiento urbanistico y en la Legislacion y normativa que resulte aplicable. Todo
ello sin perjuicio, ademas, de lo establecido en la legislacion sectorial aplicable en materia de aguas y vias
pecuarias, en su caso.

Segundo.- Condicionar la eficacia del acto de aprobacion definitiva a la presentacion de la garantia del
exacto cumplimiento de los compromisos derivados de |la gjecucion del Plan Parcial por importe de 6 por 100
del coste que resulta para laimplantacion de los Servicios y gecucion de las obras de urbanizacion, segun la
evaluacion del propio Plan Parcial (Art. 139,30 R.PU., enrelacion con laD.T. 60 Ley 5/1999). Dicha garantia
asciende ala cantidad de 33.476,61 euros (5.570.040 pesetas).

Tercero.- Ordenar la publicacion del acuerdo de aprobacion definitiva en el Boletin Oficial de laProvincia
unavez se haya prestado la garantia mencionada (Art. 138.30 RPU y Art. 70,2 LBRL), asi como en el Boletin
Oficia de Cadtillay Ledn en extracto, para su publicacion se adjuntaran dos ejemplares completos y pagina-
dos del Plan Parcial aprobado en formato din-A4. Los costes de publicacion seran asumidos por el promotor
del expediente (articulo 61 RGU). Asimismo, dicho acuerdo se notificara personalmente a todos |os propieta-
rios afectados.”

Y habiéndose prestado €l correspondiente aval que garantiza la actuacion urbanistica proyectada, procede
su publicacion.
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Lo que se hace publico para general conocimiento y efectos oportunos, significandose que contra el ante-
rior acuerdo, que agota la via administrativa, se podra interponer, aternativamente, en € plazo de un mes
desde la publicacion de este anuncio, Recurso Potestativo de Reposicién ante el 6rgano que dicta el mismo, 6
bien, directamente, Recurso Contencioso-administrativo, en el plazo de 2 meses, a partir de aquella notifica-
cion ante la Sala correspondiente, con sede en Burgos, del Tribunal Superior de Justicia de Castillay Ledn,
en los términos previstos en e articulo 10 de la Ley 29/1.998, de 13 de julio (B.O.E. de 14 de julio),
Reguladora de esta jurisdiccion, asi como cualquier otro que estime conveniente, incluido el extraordinario de
Revisién en los supuestos que proceda (art. 118 de laLey 30/1992 de 26 de noviembre, de Régimen Juridico
de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, modificado por Ley 4/1999, de
13 de enero).

Avila, 16 de julio de 2002.
El Alcalde, Agustin Diaz de Mera y Garcia Consuegra.

TITULO|. MEMORIA DE LA ORDENACION
CAPITULO 1. JUSTIFICACION DE LA ORDENACION

El presente Plan Parcial desarrolla las determinaciones contenidas en el Plan General de Ordenacion
Urbana de Avila (en adelante, Plan General), aprobado por la Consgjeria de Medio Ambiente y Ordenacion
del Territorio e 19 de octubre de 1998. )

El Plan Parcial se aplicaa Sector denominado ARUP 1/4: CERAMICA, con las variaciones que mas ade-
lante se indican en el presente Plan Parcial. )

Laredaccion del Plan Parcial intenta solucionar |os problemas de escasez de suelo edificable en Avila que
permita la edificacion de vivienda, asi como la creacion de un Centro Comercial que palie la escasez de dota-
ciones de lazonasur y que asu vez sirvaa conjunto de la ciudad de Avila.

El presente Plan Parcial, junto al ARUP 1/18: ZURRA 2, es el Unico que permite la ordenanza COM, posi-
bilitando la instalacion de un centro comercial. Es por tanto, por lo que en este Plan Parcia se desarrolla una
actuacion mixtay ain siendo € uso caracteristico del sector, €l residencial; éste pierde importancia frente a
uso terciario, puesto gque la integracion en € sector de un centro comercial consume gran parte del aprove-
chamiento urbanistico y, sobre todo, necesita una gran extension de terreno para la ubicacion de dicha insta-
lacion. Asi pues, € sector se dividird en dos poligonos, uno con uso caracteristico residencia y €l otro con uso
caracteristico terciario.

El Plan Parcial se atiene alalegislacion vigente, constituida por laLey 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo
de Cadtillay Leodn (en adelante LS99), complementada por €l Decreto 223/1999, de 5 de agosto, y en lo que
no dispone ésta, por laLey del Suelo de 1976 (en adelante LS76) y sus Reglamentos, la Ley 6/1998 de 13 de
abril sobre Régimen del Suelo y Valoraciones, asi como otras legislaciones de la Junta de Castillay Ledn y
del Estado aplicables.

1.1. ADECUACION DE LASDIRECTRICESDEL PLAN GENERAL

El Plan Genera presenta como Criterio General de Estructuray Desarrollo Urbano “Potenciar crecimien-
tosresidenciales al Sur de Avila'.

Como Criterio de Planeamiento se presenta un Modelo Territorial con la implantacion de un Centro
Comercial (actuacion que es posible porque el Plan General de Ordenacion Urbana de Avila, autoriza en este
sector la ordenanza COM) que sirva para dotar del equipamiento adecuado tanto alarealidad de la poblacion
actual de la zona sur como a conjunto de poblacién de la ciudad; asi mismo para la implantacion de este
Centro se han tenido en cuenta las perspectivas de crecimiento de la ciudad y en concreto de la Zona Sur.

A nivel de infraestructura viaria se contempla el proyecto de desdoblamiento de la carreteraa Toledo y la
conexion de esta zona de expansion con la ciudad existente mediante una Red Viaria adecuada a la nueva
situacion.

Todo ello garantiza la adecuacién de este Plan Parcial alasdirectrices del Plan General y de las més recien-
tes decisiones del Ayuntamiento sobre el desarrollo de este area de la ciudad.

A continuacion se incluyen las determinaciones especificas del Plan General para este Sector, y se descri-
be su cumplimiento por € Plan Parcial.
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1.1.1. Deter minaciones del Plan General

El Volumen 1V, NORMATIVA URBANISTICA DEL SUELO URBANIZABLE Y NO URBANIZABLE
del Plan General, contiene la siguiente Ficha de Caracteristicas del Sector ARUP 1/ 4: Ceramica.

SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO DE LA ETAPA 1

ARUP 1/4: CERAMICA

SUPERFICIE APROXIMADA: 44.300,00 m?

USO Y TIPOLOGIA: Multifamiliar de densidad media. Uso compatible de Servicios, Terciario y
Comercial anivel de barrio y de ciudad.

ORDENANZAS: Bloque Abierto, Manzana Libre, Unifamiliar, Centro Comercial.

CONDICIONES DE DISENO: Altura maxima, de cinco plantas en edificacion de uso multifamiliar, de
dos plantas en la de uso familiar y de tres plantas para €l resto de usos admitidos.

Al menos un 20% de la superficie residencial se destinard al uso y tipologia unifamiliar, preferentemente
en la zona suroeste del Sector, colindando con e Convento de Santa Teresa.

EDIFICABILIDAD BRUTA: 0,6 m%/m?

DENSIDAD MAXIMA DE VIVIENDAS: 50 vdas./Ha.

APROVECHAMIENTO PRIVADO: Susceptible de apropiacion por la propiedad del sector: 21.964,00 m?

CESIONES:

- Suelo para edificar el 10% del aprovechamiento total del sector de cesion al Ayuntamiento.

- Suelo para edificar 1.958,00 m2 para compensacion de Sistemas Generales externos.

- Suelo Libre de Uso Publico de Sistema Local, que habra de ordenarse en la proporcion minima de 18 m2
por vivienda, o por cada 100 m2 de edificacion residencial, con un minimo del 10% de la superficie del Plan
Parcial.

- Cesiones para dotaciones publicas, segin e Reglamento de Planeamiento.

- Viario local.

SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion

CONDICIONES ESPECIFICAS DE ACTUACION.

- La edificacion de altura superior a 7,00 metros distard a menos 40 metros del convento de Santa

Teresa.

- El Ayuntamiento podra imponer una contribucién especial para construccion del colector de desagiie del
sur.

- La cota minima de planta baja de edificacion y de pavimento del Sistema Viario debe respetar las cotas
de rasante sefialadas en la serie n°3 de planos, o cotas intermedias entre éstas, parala zona sefialada en dichos
planos como inundable en la avenida de 500 afios. Los sitanos y semisotanos, en caso de ser proyectados,
deberan ser impermeabilizados para estanqueidad o posibles crecidas del rio Chico, con aberturas (puertas y
respiraderos) a nivel de planta baja.

PLAZOS: Tramitacion del Plan Parcial, en la 12 etapa del Plan General.

No podra ocuparse la zonainterior ala linea de retorno de los 500 afios del rio Chico grafiada en la Serie
3 de Planos, en tanto no haya sido gjecutado el “ Proyecto de Mejoradel Rio Chico” que determinadichalinea
de retorno de los 500 afios, y no haya sido construido €l tramo del colector de desagiie del sur que sirva a este
Sector.

1.1.1.1. Justificacion de la nueva Superficie del Sector

De acuerdo con e Plan General, Apartado 1.1.2., DIMENSION REAL DE LOS SECTORES (Volumen 1V
del Plan General), ladimension real del Sector responde ala medicién sobre el terreno, que arroja una super-
ficie total paralafinca de 46.319.95 m

SUPERFICIE DELSECTOR SUPERFICIE DEL SECTOR
SEGUN EL PLAN GENERAL EN ESTE PLAN PARCTAIL % VARIACION

44.300,00m° 46.319.95m° 1567
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La variacion es del 4,56%, esta variacion esta causada por un error en la medicion del Sector estimada en
el Plan General. Lamedicién real se ha obtenido gjustéandose a los limites, los cuales se encuentran perfecta-
mente definidos y delimitados materialmente.

1.1.1.2. Justificacion del Aprovechamiento propio del Sector

De acuerdo con € Apartado 1.1.2., DIMENSION REAL DE LOS SECTORES antes citado, lavariacién de
la superficie del Sector se traduce en la misma variacion porcentual del aprovechamiento propio del Sector,
de Sistemas Generales y de aprovechamiento municipal, asi como del nimero de viviendas admitido:

1.1.1.3. Cesiones de Suelo

Lasuperficie total de Sistema General Externo asignado para compensacion al Sector se varia al establecer
ladimension real del Sector en la misma proporcion que aumenta la dimension de éste.

L as cesiones de suelo para dotaciones publicas (suelo libre de uso publico y equipamiento publico) son las
mayores derivadas de la aplicacion conjuntade laLS 99 (Ley de Urbanismo de Castillay Lebn), del Decreto
223/1999 y del Anexo a Reglamento de Planeamiento. Las cesiones se han referido tanto a nimero maximo
de viviendas previsto, como ala nueva superficie del Sector y alos dos poligonos previstos con sus distintos
uSos.

1.1.1.4. Condiciones especificas de la actuacion

El Plan Parcial recoge €l desdoblamiento de la carretera N-403, con la cesion de los terrenos necesarios para
laampliacion de la calzada y de la gjecucion de las rotondas proyectadas en ésta, asi como una franja de 9,50
m destinada a Via de Servicio que discurre paralela a dicha carretera.

TABLA 1. COMPARACION DE SUPERFICIE Y APROVECHAMIENTOS DEL PLAN GENE-
RAL Y DEL PLAN PARCIAL

SUPERFICIE Y SEGUN PLAN GENERAL SEGUN PLAN PARCIAL
APROVECHAMIENTOS

l. SUPERFICIE GLOBAL DEL SEC- | 44.300,00 m* TERRENO 4631995 m' TERRENO
TOR

2. SUPERFICIE DEL SECTOR A | 44300,00 m* TERRENO 4631995 m° TERRENO
EFECTOS DE CALCULO DE APRO-

VECHAMIENTOS
3. APROVECHAMIENTO TOTAL | 4430000 m2 x (0,60 m*'m* = | 46.319.95 m* x (0,600 m2/m2
DEL SECTOR 2658000 m* = 27.791,97 m*
4. APROVECHAMIENTO PRIVADO | 21.964.00 m* 46.319.95 m° x (1,550895504
DE PROPIETARIOS (AT) x W5/
/1,0 coel. Homog. =
22.945,72 m’
4.128,73 m® x (,550895894
S, APROVECHAMIENTO DE SISTE- | 195800 m”* (AT) x 90% /
MAS GEMERALES EXTERMOS {10 coef, Homog. =
2.047,05 m’

6. APROVECHAMIENTO DEL | 265800 wm® (1079  del | 277920 m' (109  del
AYUNTAMIENT( aprovechamicnto total del | aprovechamiento total del
Sector) Sector)

7. NUMERO MAXIMO DE VI- | 50 vidasha x (4, 4300+ 00,3949 | 50 vdas'hax (4,6320-+0,4129
VIENDAS INCLUIIDNY SUPERFICIE | ha.jy = 241 vdas. ha.} = 252 vdas.

DEL SISTEMA GENERAL
EXTERMNO
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1.2. PROCEDENCIA DE LA FORMULACION DEL PLAN PARCIAL

1.2.1. Programacion:

El Plan General programalatramitacion de este Plan Parcial paralaPrimera Etapay citacomo Condiciones
Especificas de la Actuacion:

- Laedificacién de atura superior a 7,00 metros distara al menos 40 metros del convento de Santa Teresa.

- El Ayuntamiento podr&imponer una contribucion especial para construccidn del colector de desaglie del sur.

- La cota minima de planta baja de edificacion y de pavimento del Sistema Viario debe respetar las cotas
de rasante sefialadas en la serie n°3 de planos, o cotas intermedias entre éstas, parala zona sefialada en dichos
planos como inundable en la avenida de 500 afios. Los sbtanos y semisotanos, en caso de ser proyectados,
deberan ser impermeabilizados para estanqueidad o posibles crecidas del rio Chico, con aberturas (puertas y
respiraderos) al nivel de planta baja.

1.2.2. Promocion privada. Capacidad:

El Plan General determina que el sistema de actuacion es el de Compensacion, con iniciativa por tanto de
la propiedad.

L as sociedades Supermercados Sabeco, S.AA. y Barsil, S.L., propietarias del terreno, tienen experiencia 'y
recursos propios suficientes para la promocion de este Sector, seglin consta por su historia de realizaciones,
tanto en Avila como en otras localidades.

1.3. INFORMACION URBANISTICA

Lainformacion urbanistica esta representada gréficamente en los planos:
~ 1- INFORMACION: SITUACION'Y RELACION CON LA CIUDAD Y CON EL PLAN GENERAL DE
AVILA.

2.- INFORMACION: LEVANTAMIENTO TAQUIMETRICO.

3.- INFORMACION: INFORMACION CLINOMETRICA.

4.- INFORMACION: ESTADOACTUAL, INFRAESTRUCTURASEXISTENTESY ESTRUCTURA DE
LA PROPIEDAD.

1.3.1. Caracteristicas naturales del territorio (topogr aficas, geologicas, etc.)

1.3.1.1. Topogr afia

El Sector presenta una topografia practicamente plana.

1.3.1.2. Geologia

La zona esta formada por depdsitos auviales , compactados con silices y minerales arcillosos, que junto a
una capa fredtica alta, han facilitado el uso agricola hasta la actualidad. La cimentacidn en este terreno debera
tener en cuenta este dato, alin cuando pueda encontrar estratos graniticos a cierta profundidad.

1.3.2. Vegetacion, Usos y Edificaciones e I nfraestructuras existentes

La zona ha sido usada tradicionalmente para cultivos herbaceos de secano.

El terreno presenta algunas edificaciones que en su momento se destinaron a fabrica de productos cerami-
cos, estando en desuso en la actualidad.

Paralelaa lindero sur discurre unalinea eléctrica que daba servicio, junto con un transformador, a la anti-
guaindustria de la Ceramica.

1.3.3. Estructura de la propiedad del suelo

El terreno es propiedad de las sociedades Supermercados Sabeco S.A. y Barsil, S.L., concretamente las
superficies de cada propiedad son:

SUPERMERCADOS SABECO, SA. - 28.610,43 m? - 61,7669708%

Domicilio: Autovia de Huesca, Km. 12.200

Villanueva de gallego, (ZARAGOZA).

D.N.I./N.I.F: A 50008150

BARSIL, S.L. - 17.709,52 m? - 38,2330292%

Domicilio: Calle Principe de Vergara, n°® 113 - 3°F

28006 MADRID.

D.N.I./N.I.F: B- 79795414

1.4. OBJETIVOSY CRITERIOS DE LA ORDENACION
De acuerdo con las determinaciones del Plan General y de la aptitud del terreno, son objetivos y criterios
de la ordenacion los siguientes:
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1. Ordenar €l terreno para posibilitar su transformacion alos usos residencia y terciario para completar la
ciudad en estos &mbitos.

2. Desdoblamiento del Sector en dos Poligonos en funcion de |os distintos usos previstos, residencia y ter-
ciario.

3. Crear una dotacion de equipamiento comercial tanto a nivel de barrio como de ciudad mediante la
implantacion de un Centro Comercial.

4. Facilitar el desdoblamiento de la carretera N-403.

5. Establecer una reserva de terreno para la realizacion de una Via de Servicio que discurra paralela a la
carretera N-403.

6. Ceder los terrenos que integren el sistema de dotaciones urbanisticas publicas (vias publicas, servicios
urbanos publicos, espacios libres publicos y equipamientos publicos) segin laLS 99 de la Junta de Castillay
Ledny e Reglamento de Planeamiento.

1.5. ANALISISDEL TRAZADO

El Plan Parcial Propone en e Plano n° 6.1. de la RED VIARIA, un trazado a nivel de terreno en funcion
del Sistema Loca marcado por €l Plan General. Al discurrir este Sistema a nivel de terreno son escasos |os
movimientos de tierray permiten su acceso desde la futura edificacion colindante. Esta solucién garantizara
la conexion con los Sectores 1/3: Santa Teresay 1/5: Brasero, situados a oeste y a sur, respectivamente.

CAPITULO 2. DESCRIPCION DE LA ORDENACION

2.1. RED DE COMUNICACIONES; C}ONEXION CON SISTEMA GENERAL.ANALISISDE CIR-
CULACIONESY DE TRANSPORTE PUBLICO

El Sector tiene acceso pavimentado y con servicios, desde la carretera N-403, si bien se prevé en el Plan
Parcial el desdoblamiento de la citada carretera, asi como la cesion de una franja de terreno libre que discu-
rre paralela a ésta.

El Sector no presenta un volumen residencial de importancia parael citado acceso, sobre todo pensando en
el desdoblamiento de la carretera. La implantacion del Centro Comercia si que producira un incremento en
el volumen de tréfico, que sera totalmente absorbido por la mencionada carretera'y por el Sistema Local que
partiendo de la carretera discurre en direccién norte-sur.

En cuanto al transporte colectivo, e volumen residencial del Sector no requiere en un primer periodo cone-
xién directa; no obstante, esta ampliacion comportara previsiblemente una extension del autobus urbano, que
redundara en beneficio de esta urbanizacion.

2.2. SISTEMA VIARIO.ALINEACIONESY RASANTES

El plano de Sistema Viario establece las alineaciones y rasantes del sistema viario genera y principal del
Sector.

El Sector consta de dos tipos de calles:

a) Sistema Genera Viario (carretera N-403):

Esta propuesto en el Plan General como una banda que discurre por €l lindero norte/noreste del Sector.

La seccion total del viario es de 21,00 metros, y esta formada por una mediana de 1,00 metros, dos calza-
das de 7,50 metros de anchura cada una 'y dos aceras laterales de 2,50 metros.

b) Sistema Local Viario:

Existen cuatro Viarios propuestos en el Plan Parcial:

b.1.-El SistemaLoca Principal marcado por €l Plan General, consiste en unacalle con seccién Tipo D, de
20,00 metros de ancho formada por una calzada de 6.0 m, aparcamiento en linea de 2,00 m a ambos lados y
aceras de 5,00 en sus dos laterales. Este vial se modifica dé tal modo que en sus laterales se proyectan apar-
camientos en bateria de 4,50 m y aceras de 2,00 m, en €l Plan Parcial se nombra como Seccion Tipo 1. Este
vial cruza el Sector de norte a sur y une la rotonda de la carretera N-403 con el Sector 1/5: Brasero.

b.2.-Se proyecta otro vial, Seccion Tipo 2, con una anchuratotal de 12,00 m, que consta de una calzada de
6,00 m, aparcamiento en linea de 2,00 m de anchura en uno de sus laterales y dos aceras de 2,00 m cada una.

b.3.-Se proyecta un tercer vial, Seccion Tipo 3, con una anchura de 14,00 m, que consta de una calzada de
6,00 m, aparcamiento en linea de 2,00m de anchura en sus laterales y dos aceras de 2,00 m de anchura cada
una.
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b.4.-Se proyectaunaViade Servicio paralelaala carretera N-403, con una seccion total de 14,50 m, repar-
tidos en una calzada de 7,50 m, una aparcamiento en bateria de 4,50m y una acera de 2,50 m.

La seccion de las calles esta sefidlada en €l Plano 6.1 de Red Viariay 6.4 de Secciones Tipo.

L os aparcamientos se ubican en las calles, en unos casos se disponen en bateriay en otros en linea.

L as secciones de los aparcamientos estan sefialadas en el Plano 6.4 de Secciones Tipo.

A parte de los aparcamientos en las calles se prevén los aparcamientos de la Zona Comercial.

2.3. SUPRESION DE BARRERAS URBANISTICAS

La urbanizacion debera establecer accesos sin barreras para personas que se desplacen en silla de ruedas,
desde la calzada del viario principal hasta cualquiera de los bloques de residencia multifamiliar que se pro-
yectan; y aun 2% de la vivienda unifamiliar que se proyecta. Se cumplira en todala urbanizacion laLey 3/98
de 24 de junio de Accesibilidad y Supresion de Barreras.

2.4. DOTACION DE APARCAMIENTOS

En cumplimiento de las nuevas determinaciones de la Ley de Urbanismo de Castillay Ledn, cuyo articulo
42.2.b) exige prever a menos una plaza de aparcamiento publico por cada 100 m2 edificables paralos distin-
tos usos definidos en el Sector. Para un total de 27.791,97 m2 edificables (n°® minimo de plazas de aparca-
miento 278) se disefian |os aparcamientos en linea o en bateriaalo largo de las calles, totalizando 363 plazas,
ocho de ellas para minusvalidos (2% del total de aparcamientos). De la totalidad de las plazas proyectadas
(363 plazas), se prevén 105 plazas de aparcamiento publico dentro de la Zona del Centro Comercial.

Por exigencia de las ordenanzas residenciales de aplicacion, deberd reservarse ademés un nimero de pla-
zas de aparcamiento privado siempre superior a nimero de viviendas, que supera la proporcion establecida
por lacitada Ley relativa a 100 m2 edificables.

En el Plano 5.2 de Zonificacién se encuentran situadas todas | as plazas de aparcamiento.

2.5. ESPACIOSLIBRESPUBLICOSY EQUIPAMIENTOS

Este Plan desarrolla una actuacion mixta, en que se prevén tanto usos residenciaes como usos de caracter
terciario. Por €ello, y efectos de la prevision de reservas de suelo para dotaciones urbanisticas publicas exigi-
das por €l articulo 2 del Anexo a Reglamento de Planeamiento y por laLey LS 99 de la Junta de Castillay
Leodn, habran de contemplarse tanto las exigidas para suel os destinados a usos terciarios (art. 12 del Anexo al
Reglamento de Planeamiento) como las correspondientes a aquellas areas con usos residenciales (art. 10 del
Anexo a Reglamento de Planeamiento), en todo caso se debera recoger 1o especificado enlaLey LS99 dela
Junta de Castillay Ledn.

El nimero de viviendas previsto en este Plan Parcial es de 160, por o que la actuacion constituye una
Unidad Elemental (art. 9 del Anexo al Reglamento de Planeamiento).

La superficie total ordenada destinada a usos terciarios corresponden a una superficie de 14.678,14 m2,
teniendo como uso caracteristico € resto de la superficie ordenada, alguno de |os usos residenciales previstos
en el Plan General.

Los modulos de reserva exigidos por €l Reglamento de Planeamiento, en el caso del poligono residencial,
se aplican ala capacidad residencia total de la actuacion prevista en el Plan Parcial (160 viviendas) y en el
caso del poligono de uso terciario se aplican sobre la superficie ordenada destinada a tal uso (14.678,14 m2).

En cuanto alalLey LS 99 de la Junta de Castillay Leon los modul os de reservas se aplican sobre la super-
ficie edificable destinada a | os distintos usos.

SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES DE USO Y DOMINIO PUBLICO:

El sistemalocal de Espacios Libre de dominio y uso publicos definido en este Plan Parcial integra diferen-
tes parcelas con una superficie total de 5.558,00 m2. Esta reserva es superior a

a) Lafijada por e Plan Genera que supone un 10% de 46.319,95 m2, es decir 4.631,99 m2 de suelo.

b) Laresultante de lasumade los estandares fijados en el Anexo al Reglamento de Planeamiento parazonas
dejardinesy areas de juego, que aplicados en la actuacion de uso residencial resulta una proporcion de 18 m2
de suelo por vivienda (160 viviendas x 18 m2 = 2.880,00 m2) y aplicados en la actuacion de uso terciario esta
cuantificada en una proporcion de 10 m2 por cada 100 m2 de superficie ordenada destinada a tal uso
(14.786,36 m2 x 10 m2 / 100 = 1.478,64m2) con lo que se obtendria un total de 4.358,64 m2.

c) Laestablecida en laLey 5/1999, de 8 de abril de 1999, de Urbanismo de Castillay Leodn, que se mate-
rializa en una superficie total de 5.558,00 m2, superficie que resulta de los siguientes célcul os:
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1) Para zona de uso residencial 15.341,91 m2 edificables de uso residencial x 20 m2 / 100 m2 = 3.068,00
m2 de cesion.

2) Para zona de uso terciario 12.450,00 m2 edificables de uso residencial x 20 m2 / 100 m2 = 2.490,00 m2
de cesion.

En total, segn la Ley 5/1999, de 8 de abril de 1999, de Urbanismo de Castillay Ledn se debera establecer
una cesion de 5.558,00 m2, igual alaprevistaen el Plan Parcial.

La cesion se ubica en distintas zona que cumplen las condiciones geomeétricas establecidas en laLey 5/199,
los articulos del Reglamento de Planeamiento en vigor seglin el Decreto 223/1999 de 5 de agosto y € Plan
General. También se hatenido en cuentalo especificado en laLey 5/1999, de 8 de abril de 1999, de Urbanismo
de Cadtillay Ledn en lo relativo ala formalizacion de cinturones perimetrales en los sectores de uso no resi-
dencial.

SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS

El Plan Parcial destinaa este uso un total de 2.511,45 m2 ubicados en una parcela Esta reserva cumplimenta
lo establecido por la legislacion vigente que se fija de la siguiente manera,

1) Segun el Reglamento de Planeamiento:

1.a) Lareserva resultante de la suma de los estdndares fijados en el Anexo al Reglamento de Planeamiento
en &reas residenciales resulta:

- Para ensefianza infantil una proporcion de 10 m2 de suelo por vivienda con |o que se obtiene una super-
ficie de 160 viviendas x 10 m2 = 1.600,00m?2.

- Para servicios de interés publico y social la cesidn esta cuantificada en una proporcion de 2 m2 por cada
vivienda con lo que se obtiene una superficie de 2 m2 x 160 viviendas = 320,00 m2.

La superficie total para dotaciones en éreas residenciales serd de 1.920,00 m2, de la cual 467,86m2 se des-
tinaran a servicios de interés publico y social, y 1.452,14m2 a uso escolar.

1.b) Lareservaresultante de la suma de los estandares fijados en el Anexo a Reglamento de Planeamiento
en &reas de uso terciario resulta:

1.b.1) Para dotaciones de parque deportivo la cesion esta cuantificada en una proporcion de 2 m2 por cada
100 m2 de suelo ordenado destinado a uso terciario con lo que se obtiene una superficie de 2 m2 x 14.786,36
m2 /100 = 295,73 m2.

1.b.2) Para dotaciones de equipamiento social la cesion esta cuantificada en una proporcién de 1 m2 por
cada 100 m2 de suelo ordenado destinado a uso terciario con lo que se obtiene una superficie de 1 m2 x
14.786,36 m2 /100 = 147,86 m2.

La superficie total para dotaciones en areas de uso terciario sera de 443,59 m2.

El Plan Parcial asigna el uso comercial a un total de 12.450,00 m2 edificables, correspondiente al Centro
Comercial, por lo que ha de considerarse satisfecha la reserva de equipamiento comercia exigida por €
Reglamento.

Por consiguiente la superficie destinada a dotaciones publicas segin el Reglamento de Planeamiento supo-
ne un total de 2.511,45 m2.

2) LaLey 5/1999, de 8 de abril de 1999, de Urbanismo de Castillay Leon establece una reserva de dota-
ciones urbanisticas, que son el conjunto de elementos destinados a satisfacer |as necesidades de la poblacién
en cuanto a calidad urbana y cohesion social. La Ley propone una clasificacion en cuatro grupos: las vias
publicas, los servicios urbanos, los espacios libres y los equipamientos. Es decir, 10s equipamientos son tan
solo una parte. Ademés, dentro de | as dotaciones urbanisticas, no todos sus elementos han de ser pablicos. Las
vias publicas y los espacios libres publicos (que ya han sido cuantificados con anterioridad) s han de serlo
por definicion, pero no necesariamente |os equipamientos y |0s servicios urbanos, es por tanto que mientras
no se apruebe el desarrollo reglamentario de la Ley, puede decirse que la reserva de equipamientos se encuen-
traliberalizada, ya que la Ley no dice que |os equipamientos deban ser obligatoriamente publicos. La estima-
cion de la reserva de equipamientos ser&:

2.a) LaLey prevé unareserva de equipamientos en areas de uso residencial de 20 m2 por cada 100 m2 edi-
ficables, o que supone unareserva de 20 m2 x 15.341,97 m2 / 100 = 3.068,39 m2.

2.b) En éareas de uso terciario la Ley prevé una reserva de equipamientos, igualmente, de 20 m2 por cada
100 m2 edificables, lo que supone unareserva de 20 m2 x 12.450,00 m2 / 100 = 2.490,00 m2.

Seguin las anteriores consideraciones sera obligatoria la cesion de los terrenos destinados a dotaciones
publicas seguin lo establecido en €l Reglamento de Planeamiento, puesto que son las Unicas dotaciones fijadas
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de caréacter publico, estas cesiones se concretardn en una parcela de 2.511,45 m2 que limita con el convento
de Santa Teresay con el ARUP 1/3: SANTA TERESA. El resto de |la reserva de equipamientos prevista por
la Ley se materializa dentro de la parcela con ordenanza COM, como un equipamiento de titularidad privada
destinado a ocio y entretenimiento. Dicha reserva se correspondera con una superficie de 3.046,55 m2 para
eguipamiento cultural con destino a ocio y entretenimiento; no obstante y al objeto de preservar e cumpli-
miento de la ley, este aspecto se recoge en €l Convenio Urbanistico establecido entre los propietarios y €
Excmo. Ayuntamiento de Avila.

CUADRO DE JUSTIFICACION DE CESIONES PARA DOTACIONES URBANISTICAS DE
CARACTER PUBLICO CONSTITUIDAS POR:

- ESPACIOS LIBRES DE USO PUBLICO

- EQUIPAMIENTOS PUBLICOS

CESIONES SEGUN | CESIONES SEGUN LA CESIONES
PLAN GENERAL LEY 51999, DESDE | PREVISTAS EN EL
(M%) ABRIL DE 19949 PLAN PARCIAL
POLIGONO (Reglamento de (M7 (M)
SEGUN LSO Planeamiento)
= 10% 5/46.319.95 m™=
4.631,99 m*
ESPACTOS ESPALCTOS ESPACTOS
LIBRES DIEE EQUIPAMIENT LIBRES [XE EQUIPAMIENT LIBRES DE EOFUIPAMIERT
LUS0 PLUIKLECD PLURLICOS. L1500 PUREICC PFLIBLEOOS. LIE0 MUBLICO PLIBLICOS.
RESIDENCIAL | 2.880,00 1.920,00 3.068.00
5.558,00 251145
TERCIARIO 1.478,64 443,59 2,490,000
TOTAL
EXIGIBLE AL | 4.358.64 2.363,59 5.558.00 s 5558000 | 2.511.45
SECTOR

2.6. DOTACION COMERCIAL.
Se proyecta un poligono destinado en su totalidad al uso de Equipamiento Comercial y de Aparcamiento.
En este poligono se levantard un Centro Comercial, de nivel de barrio y ciudad.
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2.7.-JUSTIFICACIONY CONVENIENCIA DE LA IMPLANTACION DEL CENTRO COMERCIAL

1. La Poblacion

Castillay Ledn es una comunidad auténoma poco pobl aday con escasa densidad con relacién al promedio
espanol. Tiene 2,5 millones de habitantes, es decir poco mas del 6% de la poblacién espariola.

Seguin el Gltimo censo oficial del Ingtituto Nacional de Estadistica (INE) de enero de 1998, Avila cuenta
con 47.650 habitantes.

De las 9 provincias que conforman la Comunidad, solo la de Ledn sobrepasa, por muy poco, € medio
millon de habitantes.

La poblacion de esta comunidad ha descendido cerca del 1,5% en los Ultimos cinco afios. Todas las pro-
vincias han perdido poblacién, salvo Segovia.

Su nivel derentaesigual al promedio espariol. Las provincias deAvila, Salamanca y Zamoralo tienen infe-
rior en 4 puntos.

El promedio de edad es sensiblemente superior a espafiol. Esto ocurre en todas las provincias, salvo en
Valladolid. Més del 36% de la poblacion de Soriay Zamora tiene mas de 54 afios.

Latasade actividad es casi 3 puntosinferior al promedio espariol. Esto ocurre en todas las provincias, salvo
Valladolid, que casi sobrepasa en 3 puntos la media nacional. En Zamora solo alcanza el 38,6%.

Lascifras del paro son meores que el promedio espariol en casi un punto. Son peores en Salamanca (21%),
Zamora (20%) y Valladolid (19%). En €l resto de provincias son mejores, especialmente en Soria, con sola-
mente un 9% de parados.

Predominan los cuadros intermedios (25%) respecto al promedio espariol (16%). En cambio hay menor pro-
porcion de obreros, 31% frente ala media espariola de 35,7% y de administracion -servicios, 26% frente a 30%.

2.- El Consumo

El consumo per cépita castellano-leonés es inferior al espafiol, 97 sobre 100. L os castellano-leoneses, con
relacién al promedio espafiol, gastan méas en alimentacion-bebidas, en vestido-calzado, vivienda, muebles... y
menos en servicios médicos, transporte-comunicaciones, esparcimiento y otros bienes.

Por provincias podriamos encontrar 3 grandes grupos:

1. Aquellas en que su consumo es significativamente inferior al promedio espafiol en todos |os segmentos:
Salamancay Segovia.

2. Aguellas con consumos per capitainferiores al promedio espariol entre el 90y el 99%, pero quelo supe-
ran en alimentacion-bebidas, vestido y viviendas y son menores en servicios medicos, transportes y %paru
miento y cultura: Zamora, Palenciay Valladolid; también Avila. Esta Ultima presenta comportamientos mas
urbanos que las anteriores; es la Unica provincia con un mayor gasto en esparcimiento, y en cambio es de las
jpocas con menor consumo per capita que el espariol en alimentacion y vestido-calzado entre las citadas pro-
vincias castellano-leonesas.

3. Aquellas con consumos superiores a promedio a nivel general: Soria, Burgosy Ledn.

2.1 Mercado potencial de alimentacion en Avilay su comarca

Tomando como referencia el Atlas Comercial de Espafia del Instituto Lawrence R. Klein de 1999, €l area
comercial que gravita directamente sobre la ciudad de Avilallega alos 93.748 habitantes.

Se estima gque €l gasto en alimentacion por personay afo en dicho area comercial asciende a 199.901 pts,
lo cual genera un mercado potencial de 16.740 millones de ptas. para el componente alimentacion.

Este potencial de consumo se desplaza en muchas ocasiones para realizar parte de sus compras a otros
municipios que aportan una oferta mas completay con precios mas atractivos, en detrimento de |as poblacio-
nes con menor capacidad de atraccion a tener limitada su oferta comercial. Collado Villalba, por jemplo,
dista de Avila 73 Km. y dispone de un hipermercado Pryca. La vecindad de la comunidad madrilefia, i impor-
tante polo de atraccion comercial, explica parcialmente la escasa presencia y desarrollo de la distribucion
moderna y grandes superficies.

Esto significa que existe una evasion del gasto en alimentacion hacia otros municipios con mayor equipa-
miento que Avilay que la estructura comercial del municipio no es lo suficientemente completa para satisfa-
cer atodos los clientes potenciales.

Por este motivo, Supermercados Sabeco quiere proponer |a implantaci On de un centro comercial que cree
un efecto positivo sobre la ciudad y su comarca para que se minimice el gasto comercia evadido, contribu-
yendo a completar |a estructura comercial de Avila

* Los castellano-leoneses, con relacion a promedio espariol, gastan ligeramente mas en alimentaci 6n-bebi-
das en vestido-calzado, vivienda, muebles-enseres y otros no mencionados. Gastan proporcionalmente un
poco menos en servicios medicos, transporte-comunicaciones, esparcimiento y otros bienes.
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* Avilaesla Ginica provincia con un mayor gasto en esparcimiento, y en cambio es de las pocas con menor
consumo per capita que el espafiol en alimentacion y vestido-cal zado entre las provincias castellano-leonesas.

* El consumo per capita castellano-leonés es ligeramente inferior a espariol (97% sobre 100%).

* Laproximidad de la Comunidad de Madrid y su importancia como polo de atraccion comercial, explica
en parte la evasion del gasto comercia y la escasa presenciay desarrollo de la distribucién modernay de las
grandes superficies.

3. La oferta comercial

Ladistribucion comercial se adapta, siempre, amedio y largo plazo, alos habitos de compra de los consu-
midores, siendo determinantes los cambios en los estilos de vida, €l crecimiento del mercado de deseos, 10s
cambios en la estructura del gasto y los niveles de formacion e informacion de la clientela.

Los indicadores basicos del nivel de larentafamiliar disponible, la capacidad de compra global y los pre-
supuestos familiares sefialan un aumento en la capacidad de compra, con un cambio sustancial en el tipo de
consumo y la transformacién del sector. El empresario se enfrenta pues, a un mercado potencial en creci-
miento, altamente desvertebrado y centrado en un nuevo consumidor con una capacidad mayor de gasto.

Cadtilla Ledn es una de las Autonomias mas interesantes desde el punto de vista de la distribucién. En ella
se havisto unarapida concentracion y, a pesar de haber un lider absoluto como es el Grupo Unigro, quiza por-
gue estan desapareciendo muchas empresas, no dejan de llegar operadores de todas partes.

Cadtilla Ledn ha sido uno de los mercados donde se han concentrado y desaparecido mas empresas, crean-
dose un vacio que préacticamente solo llenan Unigro y las grandes superficies, que tienen su cuota. Este hueco
esta siendo cubierto poco a poco por empresas de otras autonomias. Ahi esta el caso de Supermercados
Champion, gque esta abriendo sus primeras tiendas. También entraba €l afio pasado en Avila la madrilefia
Superficies de Alimentacion de Madrid, y las también madrilefias Alcosto y Ahorramés estan haciendo estu-
dios de mercado parair entrando poco a poco. Pero el abordaje |o va a hacer Mercadona, que tiene previsto
estar en todas las provincias en tres afnos.

3.1 Tiendas de alimentacion (gran formato)

En Castillay Ledn hay 102 tiendas de gran formato, con 241.000 m? de sala de ventas, 14 hipermercados
(118.000 m?), 79 supermercados de gran formato (>600 m?), (100.000 m?) y 31 “discounts’ (22.000 m?).
Comparativamente por tipos de establecimiento el mix de sala de ventas se reparte como sigue: predominan
los hipermercados con un 49% de la superficie de ventas, |os supermercados disponen del 42% y |os discounts
grandes obtienen un 9%. L a sala de ventas de | os hipermercados es superior ala de los super en todas las pro-
vincias, (salvo en las de Avilay Segovia, donde no hay ningun hiper), y Salamanca.

Las provincias de Castillay Ledn cuentan cada una con un discount como minimo.

La provincia con mayor superficie de sala de ventas es Valladolid, con 60.000 m?, seguida de cerca por
Burgos con 54.000 m?. Entre |as dos tienen el 50% de |os metros comerciales de gran formato de la comuni-
dad. En el extremo opuesto quedan Avilay Segovia con alrededor de 10.000 m? cada una.

En Cadtillay Ledn, la proporcion de habitantes por superficie es algo inferior a la espafiola: hay 10 habi-
tantes/m? de sala de ventas, mientras que la media nacional es de 9 hab./m2. Aungque Burgos con 6 habitantes
/m2, Soriacon 7'y Valladolid con 8, tienen mayor equipamiento comercial per cdpita que el promedio espafiol,
debido fundamentalmente a los hipermercados.

3.1.1Hipermercados:

Prycaesel lider en Castillay Ledn, con 5 tiendas y 47.000 m?; seguido de cerca por Continente con 4 tien-
das, pero solo 36.000 m2. Eroski tiene dos que suman 15.600 m2. A gran distancia le siguen Alcampo, con
una tienda de 8.000 m, Sabeco con 2 establecimientos y un total de 6.100 n? y Leclerc con uno de 4.500 m?.
Hay otros 4 hipermercados mas que suman 20.000 m2. Prycatiene 2 tiendas grandes en Valladolid y las 3 res-
tantes se reparten entre Burgos, Palencia -el anico hiper de la provincia- y Salamanca.

Continente sblo esta presente en 3 provincias: Ledn (con 2 establecimientosy sin lacompetenciade Pryca),
Burgosy Valladolid. Eroski en Zamora (Unico hiper de la provincia) y Valladolid. Por su parte Alcampo solo
esta presente en Burgos y Sabeco tiene unatienda en Burgosy otra en Soria.

Por provincias, Prycaesel lider en Palenciaa 100% y en Valladolid, donde tiene el 55% de |a sala de ven-
tas de los hiper; Continente |o es en Ledn (65%), Eroski obviamente en Zamora (sélo hay un hiper) y Sabeco
en Soria (42%). Burgos esta bastante repartida entre Pryca, Continente y Alcampo.

Avilay Segovia son las Unicas provincias que no cuentan con ningun hipermercado.

3.1.2 Supermer cados:

Cadtillay Leodn tiene 79 supermercados mayores de 600 m2, que suponen casi 100.000 m? de sala de ventas.
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Respecto a las principal es cadenas espariolas, Unigro, que opera bajo la ensefia “El Arbol”, eslalider con
diferencia: tiene 18 supermercados, con 22.000 m?2 y un 22% de cuota de sala de ventas. A continuacion, le
siguen Sabeco con 6 tiendasy 11.000 m? (11%), y Simago con 4 tiendas y 8.000 m? (8%). El resto de lasaa
de ventas esta en manos de operadores menores a nivel espafiol.

Unigro centra su dominio en Salamanca, con un monopolio en este formato del 72% -7 tiendas y 10.500
m2- y con cifras arededor del 20% en Valladolid, Palenciay Zamora.

Sabeco tiene una cuota en este formato del 79% en Soria (con solo 1 tienda), y en Burgos del 31%. Caprabo,
con unatienda en cada provincia de esta comunidad, tiene una cuota de poco més del 20% en Segoviay Soria.

3.1.3 “Discounts’

A principios del afio 2000, en Castillay Leon, Diatenia 13 tiendas, Lidl, 12 y Tengelman 6.

* Hay una oferta de superficie comercial per capitaalgo inferior ala espafiola, 10 habitantes/m? de sala de
ventas frente ala media nacional de 9 hab/m?.

* La provincia con mayor superficie de sala de ventas es Valladolid, con 60.000 m?, seguida de cerca por
Burgos con 54.000 m2. Entre las dos, tienen el 50% de |os metros comerciales. En el extremo opuesto quedan
Avilay Segovia con 8.000 m? cada una.

* Pryca es € lider en hipermercados, con 5 tiendas y 47.000 m2, seguido de cerca por Continente, con 4
tiendas y 36.000 m2.

* Unigro (“El Arbol”) es el lider en supermercados con 18 tiendas, 22.000 m? y una cuota de sala de ven-
tas del 22%. A distancia le siguen Sabeco con 6 tiendas 11.000 m?2 y una cuota del 11% y Simago con 4 esta-
blecimientos, 8.000 m2y &l 8% de la superficie comercia de este tipo de formato en Castillay Leon.

3.2 Centros comerciales

La concentracion de centros comerciales en esta comunidad es pequefia e inferior al promedio espaiiol.
Sobre un total nacional de 383 areas comerciales y una superficie de 5,8 millones de metros cuadrados,
Cadtillay Leodn tiene 20 centros y 238.000 m2.

L os centros se concentran en Valladolid, con 6 que suponen 82.000 m? (un 30% y 35% respectivamente del
total de la comunidad). En Burgos, con 3 centros'y 63.000 m2 (un 15% y un 26%), y en Leon, con 4 centros
y 35.000 m?2 (un 20% y un 15%). Estas tres provincias concentran el 65% de los centros de la comunidad y €l
76% de la superficie (180.000 m?). Ni Segovia ni Soriatienen centros comerciales.

En Castillay Ledn no hay ningln centro regional. En cambio, hay 6 centros grandes que suponen 136.000
m2; 2 en Valladolid, uno de ellos un Eroski de reciente inauguracion; 2 en Burgos, con unos 100.000 n? tota-
les, uno en Zamoray otro en Palencia. Los centros de Valladolid y Burgos suponen conjuntamente el 42% de
la oferta de superficie de centros comerciales de la comunidad. Asimismo hay 6 galerias comerciales, que
suman 13.000 m?; 7 centros que se basan en hipermercados y que suponen 72.000 m2, y un parque comercial
en Burgos, con 17.000 m>2.

De los 93 centros con apertura prevista en Espafia entre 1.999 y el 2.000, 6 estan en esta comunidad y supo-
nen una superficie total de 135.000 sobre los casi 2 millones de nuevos metros cuadrados. Tres estan en
Salamanca y suman 35.000 m?2 (un centro regional, un centro comercial grande y otro pequefio, ademas de un
Leclerc en Santa Maria de Torres). Uno en Valladolid, con 52.000 m?, El Parque Comercial Zaratédn. Otro en
Ledn, un proyecto grande con 33.000 m?, y un Pryca. Y por ultimo un pequefio centro de 14.000 m? en Segovia.

* Hay una menor concentracion de centros 'y superficie comercial, siendo inferiores en nimero ala media
nacional.

* Los centros se concentran en Valladolid, en Burgosy Leon. Estas 3 provincias concentran €l 65% de los
centrosy el 76% de la superficie.

* En Castilla-Ledn no hay ningun centro regional.

* Hay 6 centros grandes que suponen 136.000 m2, 2 se encuentran en Valladolid, otros 2 en Burgosy 1 en
Zamoray Palencia respectivamente. Asimismo hay 6 galerias comerciales (13.000 m2), 7 centros basados en
hipermercados (72.000 m2) y un parque comercia en Burgos (17.000 m2).

* Esta prevista la apertura de 6 centros ( un total de 135.000 m2) en esta comunidad entre 1999 y el 2000.
Delos 93 centros con apertura previstaen Espafia entre 1.999 y el 2.000, 6 estan en esta Comunidad, 135.000
de los casi 2 millones de nuevos metros cuadrados. Hay que destacar que tres de ellos estaran en Salamanca
y que el mayor sera el parque Zaratén en Valladolid (52.000 m2).

3.3 Grandes superficies especializadas

Este tipo de establecimientos cuenta con una baja presencia en Castillay Ledn. En & dmbito provincial,
estas superficies se concentran en Valladolid y, en menor medida, en Burgos 'y Leon. Respecto a equipamien-
to personal hay que mencionar las 2 tiendas C&A. En grandes amacenes, El Corte Inglés tiene 4 centros. 2
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en Valadolidy 1 en Burgosy en Leon.

S6lo hay 4 tiendas especializadas en equipamiento del hogar, concentradas en Valladolid y Zamora, que tie-
nen una superficie total de 6.600 m?, sobre un total a nivel espafiol de 133 establecimientosy 402.000 mz.

En culturay ocio, la proporcion es mas equilibrada, gracias a las 3 tiendas de Toys' R’ Us. Sélo Decathlon
tiene también presencia.

En el sector del automovil, el equipamiento es también inferior ala media, con 3 tiendasy 2.500 m?, sobre
el total espafiol de 100 tiendasy 108.000 m2.

* Esta comunidad tiene una baja of erta de superficies especializadas.

Estos establecimientos se concentran, sobre todo, en Valladolid y, en menor medida, en Burgosy Leon.

4. El proyecto SABECO )

Queda patente en el presente informe, que la estructura comercial de Avila se resiente en cuanto a su capa-
cidad de atraccién por lafalta de equipamientos de mayor entidad. El establecimiento tipo hiper, tiene un efec-
to positivo sobre la ciudad de ubicacién y su comarcay dota a la ciudad de un mayor peso especifico dentro
de su comunidad.

Avilaeslaprovincia que obtiene un ratio de habitantes por superficie comercial més bajo de la comunidad
Castellano-Leonesa, la cual también esta por debajo de la media nacional.

Es interés de Supermercados Sabeco, ampliar su participacion en el conjunto de Castilla'y Leon con la
implantacion de un centro comercial en la ciudad de Avila, cuyas caracteristicas quedan resumidas en el cua-
dro anexo.

Area Sup. (m?)
Centro comercial 1L6SY Plazas de parking hlh
Sala de Ventas 4 865 Cota + 0,00 Zona 1 111
Reservas-Oficinas 495 Cota + 0,00 Zona 2 B2
Galeria Comercial (49 Cota - 3,40 Zona 3 206
Mall 1.303 Cota - 3,40 Zona 4 | 227
Obradores 48R
Cafeterias (4) 273
Cines (2) 2.286

2.8. CESIONES DE SUELO EDIFICABLE PARA COMPENSAR SISTEMAS GENERALES
EXTERNOS

De acuerdo con la Ficha del Sector 1/4 contenida en el Plan General, el Sector deberia ceder 1.958,00 m2
susceptibles de apropiacion por la propiedad del Sistema General Externo asignado a este Sector (90% del
Aprovechamiento Tipo del Sector AT=0,550895894, por |a superficie del Sistema General Externo asignado
por el Plan General S=3.949,00 m2, y dividida por €l coeficiente de ponderacién 1,0 de ese Sector).

SUPERFICIE Y SEGUN PLAN GENERAL | SEGUN PLAN PARCIAL
APROVECHAMIENTOS

. SUPERFICIE GLOBAL DEL | 44300000 m° TERREMND 4631995 m° TERRENO
SECTOR

2, SUPERFICIE DEL SECTOE A | 44300000 m° TERREND 4631995 m° TERREMD
EFECTOS DE CALCULD DE
APROVECHAMIENTOS _ - _
4.128.73 m® x 0550895894
3 APROVECHAMIENTO DE | 1958,M m’ (AT x W5
SISTEMAS LGEMNERALES { L0 coel, Homog.=
EXTERMNOS 204705 m*
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2.8.1. TERRENO QUE SE LIBERA DEL SISTEMA GENERAL EXTERNO
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2.9. SUELO EDIFICABLE PUBLICO

Segun € articulo 18, apartado 3.b) de la Ley 5/1999 los propietarios deberan ceder gratuitamente a
Ayuntamiento |os terrenos aptos para materializar el aprovechamiento que exceda del correspondiente a los
propietarios (el 10% del aprovechamiento total del Sector).

Concurren en el Sector una serie de aspectos concretos que reducen notablemente la superficie para edifi-
car, ya que ademéas de las cesiones de suelo libre publico y cesiones para dotaciones, previstas por laLey, €
Sector se ve muy gravado por:

a) Cesion para posibilitar el desdoblamiento de la carretera N-403.

b) Cesion pararealizar laViade Servicio paralela ala carretera.

c) Obligatoriedad de disponer el 20% del aprovechamiento del Sector en vivienda de tipologia unifamiliar.

d) Obligatoriedad de reservar unafranja paralelaa Convento de Santa Teresa para edificacion de dos plan-
tas de altura méxima

2.10. DIVISION DEL SECTOR EN POLIGONOS. PONDERACIONES

El Plano n° 7 de GESTION establece una Unica fase de g ecucion de la infraestructura que debe estar en
funcionamiento para poder usar la edificacion. En cualquier caso, la urbanizacion de los sistemas locales del
Sector debe ser previa o simultanea a la edificacion.

En la distribucion del aprovechamiento total del Sector entre las diferentes zonas ordenadas por € Plan
Parcial se consideraran los coeficientes de homogeneizacion fijados por €l Plan General en funcion delosdis-
tintos usos y tipologias definidos en ella, con respecto al uso global del Sector (USO MULTIFAMILIAR DE
DENSIDAD MEDIA) asignado por e Plan General.

Estos coeficientes se han establecido en funcion del beneficio que podrian obtener 1os promotores por uni-
dad de aprovechamiento de cada uso y tipologia edificatoria.

El valor en venta de cada uno de los distintos usos y tipologias se ha estimado a través del método residual
establecido en la normativa de valoracion catastral Norma 16 del Anexo al Decreto 1020/1993.

Teniendo en cuenta las condiciones anteriores el terreno para edificar queda notablemente reducido por 1o
gue no cabe mas aprovechamiento que el correspondiente alos propietarios (el 90% del aprovechamiento total
del Sector), por lo que no hay exceso para ceder al Ayuntamiento.

TABLA 2 COMPARACION DE SUPERFICIES INDICATIVAS DEL PLAN GENERAL Y LAS
SUPERFICIES REALES DEL PLAN PARCIAL

SUPERFICIE ESTIMACIONES DEL MEDICION REAL DE
PLAN GENERAL, PLAN PARCIAL
Superficie del Sector 44.300,00 m? 46.319,95m?

Superficie del Sistema General 3.949,00 m*? 4.128,73 m?

Externo

ANEXO 1A LA MEMORIA: SINTESISY CUADROS DE CARACTERISTICASUSOSY SUPER-
FICIESEN EL PLAN PARCIAL

TABLA 3. CUADRO DE SUPERFICIES DEL SECTOR POR USOSDEL SUELO

SUPERFICIE
ASIGNADA PORCENTAJE

UsoO (Terreno) (%)

) 2511,45m? 5,4220%
CESION DOTACIONES

) 5.558,00 m? 11,9991%
CESION DE SUELO LIBRE
SISTEMA VIARIO LOCAL Y GENERAL
(Cdlles, Viade Servicio, Desdoblamiento N -403) Total: 13.035,57m? 28,1425%
TOTAL CESIONES 21.105,02m"” 45,5636 %
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SUPERFICIE
ASIGNADA PORCENTAJE

USO (Terreno) (%)
POLIGONO EDIFICABLE DE USO COMERCIAL 14.678,14m* 31,6886%
POLIGONOSEDIFICABLESDE USO RESIDENCIAL Tota: 10.536,79 m? 22,7478%
TOTAL POLIGONOSEDIFICABLES 25.214,93 m* 54,4364%
TOTAL SECTOR SIN SISTEMAS
GENERALES 46.319,95 m? 100,0000%

La superficies son aproximadas y podrian sufrir pequefias modificaciones.

L as superficies exactas se recogeran en €l Proyecto de Actuacion

TABLA 4. COMPARACION DE SUPERFICIES ASIGNADAS A RESERVAS Y DOTACIONES,
CON EL MODEULO LEGAL MINIMO REQUERIDO

uso SUPERFICIE MODULO LEGAL MINIMO

ASIGNADA
CESION
DOTACIONES Dotaciones de caracter publico recogidas en € Plan

2.511,45 m? General, segin Anexo al Reglamento de Planeamiento
CESION SUELO L S99[(15.341,91/100)x20m *+(12.450,00/100)x20m?| =
LIBRE 5.558,00 m? 5.558,00 m? de suelo libre

Minimo 10% sup. ord. = 4.631,99 m?

TABLA 5. ORDENANZAS, ALTURAS EDIFICABILIDADES POR POLiGONOSEDIFICALBES

POLiGONO EDIFICABLE/ SUPERFICIE SUPERFICIE Ne MAXIMO
ORDENANZA Y ALTURA | PARCELA NETA EDIFICABLE M? DE
MAXIMA M?2 VIVIENDAS
0- MLV 1.159,46 2.779,20 25
1- RUIII 1.375,20 1.049,60 8
2.1-RUI Il 3.837,00 1.705,60 13
2.2.-ML-V 1.135,06 3.078,27 35
3- MLV 3.030,07 6.729,30 79
4- *COM Il 14.678,14 12.450,00

PK —SERII
TOTAL 25.214,93 27.791,97 160

ML = ORDENANZA MANZANA LIBRE

RUI = oRNENANZA RESIDENCIAL UNIFAMILIAR INTENSIVA (obligatoria dentro del érea de 40,00
metros de distancia al Convento de Santa Teresa.

Alturaméximall plantas)

COM = ORDENANZA CENTRO COMERCIAL

PK = ORDENANZA DE APARCAMIENTO

DC = ORDENANZA DE DOTACION COMUNITARIA

LUP = ORDENANZA DE ZONAS LIBRES DE USO PUBLICO

1,111,V = ALTURA MAXIMA DE EDIFICACION

* SERA EN EL PROYECTO DE EJECUCION EN EL QUE SE OPTE POR LAS ORDENANZAS A
APLICAR
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ANEXO 2 A LA MEMORIA: CORRESPONDENCIA DEL VIARIO CON LOS SECTORES
COLINDANTES.

Se aporta plano de correspondencia con el sector ARUP 1/3: SANTA TERESA.

Con € sector ARUP 1/5: BRASERO, solo tiene en comun €l vial que marca el Plan General.

COLNDAMTES

ESCALA 172000

BLANO DE CORRESFOMOENCIA

DEL WARID CON LOS

JULID 2001

(Pasa a fasciculo siguiente)
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ANEXO 3A LA MEMORIA: URBANIZACION DE INICIATIVA PARTICULAR

1. Justificacién de la necesidad o conveniencia de la urbanizacion

El Plan Parcia desarrolla los criterios del Plan General de potenciar |os crecimientos residenciales a sur
de Avila, y de completar la dotacion Comercia a nivel de equipamiento de barrio y ciudad.

El Plan Parcial pondré nuevo suelo residencial en el mercado inmobiliario.

2. Relacion de propietarios afectados

El terreno es propiedad de las sociedades Supermercados Sabeco S.A. y Barsil, S.L., concretamente las
superficies de cada propiedad son:

SUPERMERCADOS SABECO, S.A. - 28.610,43 m2 - 61,7669708%

Domicilio: Autovia de Huesca, Km. 12.200

Villanueva de gallego, (ZARAGOZA).

D.N.I./N.I.F: A 50008150

BARSIL, S.L. - 17.709,52 m2 - 38,2330292%

Domicilio: Calle Principe de Vergara, n°® 113 - 3°F

28006 MADRID.

D.N.I./N.I.F: B- 79795414

Asi mismo BARSIL, S.L. ostente la propiedad del Sistema General Externo.

3. Deter minaciones:

3.1. .- Modo de gecucion de las obras de urbanizacion: El sistema serd por compensacion con propie-
tario unico.

3.2.- Compromisos entre propiedad y Ayuntamiento:

a) Plazos de gjecucion de urbanizacion e implantacion de usos. La propiedad se compromete a urbanizar
los sistemas locales del Sector que le corresponda, dentro de los cuatro primeros anos a partir de la aproba-
cién definitiva del Plan Parcial.

b) Laimplantacion de usos se realizara a tenor de la respuesta del mercado a la promocion inmobiliaria

¢) Construccién de dotaciones cuando fuesen responsabilidad de la propiedad.

d) Conservacion de la urbanizacion: La conservacion de las zonas privadas sera por cuenta de los propie-
tarios de la nueva parcelacion, horizontal o vertical, que se realice.

€) Garantias del cumplimiento de compromisos: El promotor, o promotores que se hicieran cargo de esta
obra, aportaran al Ayuntamiento en el momento de solicitud de licencia de obra, garantia por €l 6% del coste
de implantacion de servicios y de urbanizacion previamente ala concesion de licencia

f) Los medios econdmicos de la propiedad son suficientes para afrontar los gastos de promocion, cons-
truccién y distribucion de la obra.

TITULO 2 NORMATIVA

CAPITULO 1. GENERALIDADESY TERMINOLOGIA
El Plan Parcial 1/4: Ceramica se atiene alaterminologia genera y determinaciones del Plan General, con
las especificaciones que se indican a continuacion.
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L as definiciones, conceptos y forma de medicion de dimensiones (alturas de edificacion, etc.) y de cém-
puto de edificabilidades, son los del Plan General.

Las Ordenanzas aplicadas se han seleccionado entre las que indica la Ficha del Plan General para este
Sector. Son de aplicacion las Ordenanzas de MANZANA LIBRE(ML) y RESIDENCIAL UNIFAMI-
LIAR(RUI) para edificacion residencial, CENTRO COMERCIAL(COM) y APARCAMIENTO(PK) en €
poligono comercial; y de DOTACION COMUNITARIA(DC) y ZONAS LIBRES DE USO PUBLICO (LUP)
paralos terrenos de cesion.

CAPITULO 2. ORDENANZAS DE EDIFICACION

A continuacion se incluyen las Ordenanzas aplicables del Plan General, con las definiciones sefialadas en
el parrafo anterior.

ORDENANZA MANZANA LIBRE ML

1.- AMBITO
De aplicacion en las éreas edificables sefialadas en el plano de Zonificacion como ML.

2-USOY TIPOLOGIA CARACTERISTICOS

El Uso Caracteristico es Residencial Multifamiliar.

Corresponde a tipologia de edificios entre medianerias adosados o exentos que definen frentes de fachada
discontinuos pero que en conjunto conforman manzanas con edificacion o cerramientos alineados a vial.
Integran espacios libres traseros de parcela en patios de manzana, salvo en el caso en que las pequerias dimen-
siones de la manzana lo impidan y se formen patios de luces.

3.- TAMANO Y FORMA DE LA PARCELA
A efecto de parcelaciones, reparcelaciones o0 segregaciones se establece como superficie minima de parce-
la 200 m2, con frente minimo de 8 metros.

4.- POSICION DE LA EDIFICACION EN LA PARCELA

4.1. Fondo y ocupacion méxima de parcela

4.1.1. Fondo méximo

No sefijafondo maximo edificable, que vendra determinado por |os retranqueos minimos exigidos respecto
al lindero posterior.

4.1.2. Ocupacion sobre rasante

1.- Laocupacion méxima en planta de pisos sobre rasante en la parcela por |a edificacion principal seré del
70% de la superficie de parcela.

2.- La superficie en patio de parcela no ocupada por la edificacién principal podra ser ocupada en su tota-
lidad con una unica planta baja. Computara el 100% de su extension a los efectos del célculo de superficie
maxima edificable. En cualquier caso, una superficie de &rea igual o superior al 50% de la del patio, y situa-
da bien en el propio patio libre de edificacion, o bien sobre €l techo de esta planta baja, 0 combinacion de
ambas, debera ser practicable paralimpiezay para estancia, tal como plaza transitable.

4.1.3. Ocupacion bagjo rasante

Podra ocuparse bajo rasante la totalidad de la parcela, admitiéndose una altura maxima de la cara superior
de forjado de techo de sétano en todos sus puntos de 1,20 m. sobre la rasante ideal, y paralos usos sefialados
en e Epigrafe F/3.1.1. de este Volumen. Segun Articulo 4.1.3. de Ley 5/99 la ocupacién en sbtano serd como
maximo un 20% maés que la ocupacién de planta, salvo en uso de gargjes.

4.2. Alineaciones y Retranqueos

4.2.1. Retranqueos a linderos frontales

L as alineaciones exteriores son méaximas. Se admite el retranqueo frontal siempre que el volumen de edifi-
cacion aretranquear presente un frente superior a 6 metros. En €l caso de que quedasen medianerias al des-
cubierto, incluso de | as propiedades colindantes si hubieran sido medianeras de la parcela sujeta a retranqueo,
deberan tratarse por la propiedad que se retranquea, como s fueran fachadas de la nueva edificacion.

En caso de retranqueo frontal sera obligatorio construir un cerramiento o valla de fabrica, de tratamiento
similar a de fachada retranqueada, y de al menos 0,70 metros de alto, para sefidlar la alineacion avial.
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4.2.2. Retranqueos a linderos laterales.

Se permiten los retranqueos laterales incluso abiertos a fachada. En tal caso, la separacion minimaentre la
fachada lateral y €l lindero lateral serd, para nueva construccion, la cuarta parte de la altura méxima permiti-
da de edificacion.

Si existe compromiso documentado entre |os propietarios de las parcelas colindantes, esta distancia podra
medirse entre las fachadas laterales de ambas edificaciones, y dicho compromiso debera quedar documenta-
do en e Registro de la Propiedad como servidumbre de vistas.

4.2.3. Retranqueos a lindero posterior

Serén como minimo de lamitad de la altura de |afachada posterior, y no inferior a 3,00 metros. Este retran-
gueo no serd obligatorio en los puntos donde €l fondo de la parcela sea inferior a 8 metros, pero se necesitara
compromiso documentado entre |os propietarios de las parcel as colindantes a lindero posterior parareducir o
suprimir €l retranqueo general de 3 metros o mitad de la altura de fachada posterior.

4.2.4 Entrantes o patios abiertos

Podran abrirse entrantes en fachada exterior siempre que la profundidad media del entrante sea inferior al
ancho medio del entrante.

4.2.5. Distancia entre ventanas en patios y entrantes

Toda abertura de habitaciones vivideras que den a patios y entrantes, dispondra delante de la misma de un
espacio libre minimo de 4,00 metros medidos perpendicularmente a la fachada. Esta dimension condicionara
las de retranqueo cuando existan puertas o ventanas de fachada interior o de patio abierto y entrantes.

4.2.6. Fachadas a Espacio Libre de Uso Publico.

No se exige retranqueo, que podra ser nulo o libre, respecto a los espacios calificados en el Plan General
como LUP. No se permiten cuerpos volados sobre el espacio LUP. Tampoco se permiten accesos directos del
edificio al mismo, salvo que se trate de un paseo peatonal 0 con acceso restringido a residentes.

5.- ALTURA DE LA EDIFICACION

5.1. NUumero méximo de plantas sobre rasante

El nimero méximo de plantas serd, en cada poligono edificable, el que se especificaen laTabla5 del Plan
Parcial, reflgjado en e Planos de Zonificacion.

La altura maxima de la edificacion serd la que en funcion del nimero maximo de plantas corresponda al
computo global de 3 m. por cada planta piso, y 4 m. parala planta baja.

5.2. Altura aparente de Planta Bgja

La altura aparente maxima de planta baja sera de 4,00 metros.

6.- SUPERFICIE MAXIMA EDIFICABLE
L a superficie maxima edificable serala que se derive de la aplicacion del coeficiente de edificabilidad espe-
cificado en laTabla 5 del Plan Parcial.

7.- APROVECHAMIENTO
El Aprovechamiento Lucrativo es el resultante de la aplicacion de las condiciones anteriores.

ORDENANZA RESIDENCIAL UNIFAMILIAR INTENSIVA RUI

1.- AMBITO
De aplicacion en las areas edificables sefialadas en el plano de Zonificacion como RUI.

2.-USOY TIPOLOGIA CARACTERISTICOS

El Uso Caracteristico es Residencial Multifamiliar.

Latipologia sera de edificacion pareada o agrupada (en hilera), con o sin patio-jardin delantero y lateral, y
con patio trasero.

En promociones conjuntas no se exigira el patio-jardin delantero o trasero si en su lugar existe un espacio
comun atoda la promocion.

En esta Ordenanza los planos de fachada de los edificios no adoptan una posicién necesariamente fija en
relacién con las alineaciones de la manzana, por |o que las trazas de las calles mantienen secciones uniformes
entre alineaciones e irregulares entre los planos definidos por |as fachadas de las construcciones.
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3.- TAMANO Y FORMA DE LA PARCELA

No podran producirse fragmentaciones del parcelario que conduzcan a la formacion de linderos frontales
menores de 6 metros ni a superficies de parcela menores de 100 m2. A estos efectos, €l espacio comun proin-
diviso, s existiese, no se considerara como lindero de las parcelas a las que corresponda €l proindiviso.

Se admite reducir hasta un 20% la parcela minima (pero no €l frente de parcela) si se trata de una promo-
cion unitaria con un espacio comun, cuya superficie equivalga al total de la reduccion de parcelas. A estos
efectos, se considerara espacio comun el terreno destinado a dotacion deportiva, de ocio o de jardin accesible
por todas las viviendas que se adscribiesen a esta formula de computo, asi como |os accesos internos ala urba-
nizacion, peatonales o rodados.

4.- POSICION DE LA EDIFICACION EN LA PARCELA

4.1. Ocupacion maxima de parcela

La edificacion no ocupard méas del 75% de la superficie de la parcela sobre rasante. Podra ocupar el 90%
bajo rasante. Segun Articulo 4.1.3. de Ley 5/99 la ocupacion en sdtano sera como maximo un 20% mas que
la ocupacién de planta, salvo en uso de gargjes.

4.2. Alineaciones y Retranqueos

No se exige retranqueo de la edificacion a lindero frontal.

La nueva edificacion podra adosarse a linderos laterales de parcela cuando concurra alguna de las siguien-
tes circunstancias:

Que se trate de edificaciones adosadas de proyecto unitario.

Cuando exista acuerdo entre propietarios de parcelas colindantes, que debera inscribirse en el Registro de
la Propiedad, siendo preceptiva la construccién simultanea o la constitucion formal de condiciones particula-
res de la promocion con obligacion de realizar la construccion de acuerdo con la ordenacion aprobada o con
un proyecto unitario.

En caso de no edificarse adosado o en hilera, los retranqueos minimos de |la edificacion alos linderos late-
rales seran iguales ala mitad de la altura de la edificacion con un minimo de 3 metros.

El retranqueo a lindero posterior seraigual ala mitad de la altura de la edificacion, con un minimo de 3
Metros.

En las actuaciones de edificacion cuyo frente edificable a via publica o a espacio libre frontal sea superior
a 24 metros, se disefiard el tratamiento y la composicion de los paramentos exteriores verticales del o de los
frentes del edificio visibles desde espacios publicos dividiéndoles en varios tramos verticales. El desarrollo
longitudinal horizontal de cada tramo diferenciado de fachada no superara los 12 metros. El tratamiento y la
composicion diferenciados en cada unos de estos tramos de fachada aseguraran el mantenimiento visual del
ritmo y la escala del troceado tradicional de los frentes edificados a via o espacio publico del entorno visual
de la actuacion.

5.- ALTURA DE LA EDIFICACION

5.1. NUumero méaximo de plantas sobre rasante

El nimero méximo de plantas serd, en cada poligono edificable, €l que se especificaen laTabla5 del Plan
Parcial, reflgjado en el Planos de Zonificacion.

5.2. Altura méxima de la edificacion

La altura méxima de la edificacion serd de 4,00 metros para una planta 7,00 metros para dos plantasy 9,00
metros para tres plantas.

6.- SUPERFICIE MAXIMA EDIFICABLE

L a superficie méxima edificable serélaque se derive de la aplicacion del coeficiente de edificabilidad espe-
cificado en laTabla 5 del Plan Parcial.

El Aprovechamiento Lucrativo es el resultante de la aplicacion de las condiciones anteriores.
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ORDENANZA CENTRO COMEMRCIAL COMERCIAL COM

1.- AMBITO
De aplicacion en las éreas edificables sefialadas en €l plano de Zonificacion como E-COM.

2-USOY TIPOLOGIA CARACTERISTICOS

El Uso Caracteristico es el Comercial en su categoria de Hipermercado o de Grandes Establecimientos
Comerciales.

Corresponde a construcciones exentas de superficie edificada mayor de 1.500 m2 , de las que a menos un
80% se dedica ala edificacion para uso comercial minorista, de ocio, o de restauraciéon. Admite el uso tercia-
rio en un maximo del 30% de su superficie y €l uso de dotacién comunitaria sin limitacion.

3.- TAMANO Y FORMA DE LA PARCELA

No podrén producirse fragmentaciones del parcelario existente que conduzcan a la formacién de parcelas
menores de 10.000 m2 para uso de Hipermercado y de 2.500 m2 para el resto de usos compatibles con el uso
caracteristico comercial.

4.- POSICION DE LA EDIFICACION EN LA PARCELA

4.1. Ocupacion maxima de parcela

La ocupacion maxima de parcela por la edificacion sobre rasante sera del 50% de la superficie de la par-
cela bruta lucrativa.

La ocupacion maxima bajo rasante sera el 100% de la parcelay no podra realizarse en zonas de obligado
retranqueo. Seguin Articulo 4.1.3. de Ley 5/99 la ocupacién en sétano serd como maximo un 20% més que la
ocupacion de planta, salvo en uso de gargjes.

4.2. Alineaciones y Retranqueos

Toda edificacion debera quedar separada de cualquiera de los linderos de la parcela o del limite exterior de
la via publica un retranqueo minimo de 5 metros.

5.- ALTURA DE LA EDIFICACION

5.1. NUmero maximo de plantas sobre rasante

Laaltura méxima de la edificacion sera de cuatro plantas, con un maximo de 15,00 metros. Sobre esta altu-
ray para usos que exijan aturas libres superiores (espectacul os, etc.) se permitiran elevaciones hasta 6,00 m.
en una proporcion del 25% en planta de la superficie cubierta, como maximo.

L as instalaciones mecanicas de la edificacion como la ventilacion, podran sobresalir hasta un maximo de
cuatro metros sobre la atura del alero, sempre que quede oculta por elementos decorativos con tratamiento
similar a de fachada.

Se admitiran antepechos decorativos, con una altura maxima de tres metros sobre la del aero.

Se admitirén elementos verticales de identificacion comercia de los propios centros en cuya parcela o edi-
ficio se ubicasen, y con una altura maxima de 15 metros medidos desde el terreno, o de 6,00 metros medidos
desde €l alero de la edificacion principal si se instalasen sobre un edificio.

La altura maxima de cumbrera sera de 5,00 metros, admitiéndose 2,00 metros mas en su parte translGicida.

5.2. Altillos

En los locales comerciales interiores a Centro Comercial, se permiten altillos Gnicamente en plantas baja
y primera, y con una ocupacion maxima del 40% del local en que se encuentren. Los altillos no podran tener
acceso independiente desde el exterior del local (salvo accesos de seguridad); y formardn parte del local,
estando vinculados al mismo uso.

6.- SUPERFICIE MAXIMA EDIFICABLE

L a superficie maxima edificable serala que se derive de la aplicacion del coeficiente de edificabilidad espe-
cificado en laTabla 5 del Plan Parcial, con un méximo absoluto para uso principal (Hipermercado, incluidos
locales comerciales y otros usos alojados en la misma parcela) de 24. 000,00 m2.

A estos efectos, las superficies edificadas computaran edificabilidad segin la siguiente relacion:

- Locales comercialesy de ocio en cualquier plantay todos |os usos compatibles: 100%.
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- Altillos definidos en el Apartado anterior: no computaran edificabilidad.

- Las calles peatonales interiores al centro comercial no computaran edificabilidad. Se entenderapor calle
peatonal interior aguella con acceso publico en horario comercial y de ancho superior a seis metros; y que sea
exterior a cualquier local comercial y por tanto no forme parte de la superficie de venta; Unicamente podran
albergar también como no computables, zonas de estancia de restauraci én, quioscos desmontablesy usos simi-
lares, pero manteniendo las calles peatonales un ancho libre agregado de 6,00 metros.

7.- APROVECHAMIENTO
El Aprovechamiento Lucrativo es el resultante de la aplicacion de las condiciones anteriores.

8.- OTRAS CONDICIONES

8.1.- Aparcamiento

El uso comercial requerira la provision de seis plazas de aparcamiento por cada 100 m2 de superficie de
venta, o de tres plazas por cada 100 m2 de superficie construida de uso comercial, tomandose e concepto que
genere mayor nimero de plazas de aparcamiento y con dimensién media de plazas (incluidos |os accesos pro-
pios interiores ala edificacion) de 30 m2 por plaza.

El uso de ocio requerird la provision de una plaza de aparcamiento por cada dos plazas de aforo maximo,
o por cada 25 m2 de superficie de espectaculo o de uso de ocio cuando no existiese aforo determinado.

El Proyecto de Edificacion deberajustificar la cuantificacion y dotacion correspondiente de plazas de apar-
camiento para visitantes y para empleados.

El resto de los usos admitidos por compatibilidad con el uso caracteristico requerirala provision de plazas
de aparcamiento que determina el apartado correspondiente a usos en la Normativa General del Plan General.

El aparcamiento podra ser descubierto, bajo rasante o en planta baja.

El aparcamiento descubierto debera disefiarse con espacios de tierra gjardinados y arbolados para romper
la monotonia del pavimento continuo o del parque de automdviles. Debera gjardinarse dentro del recinto de
aparcamiento, como minimo, un area total equivalente al 5% (cinco por ciento) de la superficie destinada a
aparcamiento descubierta (calculada como e nimero de plazas de aparcamiento descubierto por 30 m2.

8.2.- Suministros

El uso comercial en edificio exclusivo de superficie superior a 1.000,00 m2 requerira disponer al menos una
zona exclusiva para suministro de mercanciay evacuacion de residuos solidos, con aparcamiento para camio-
nes. Esta zona exclusiva tendra una superficie conjunta de a menos 500 m2 para aparcamiento y maniobra.

8.3.- Supresion de BarrerasArquitectonicas

Al menos el 75% de la superficie de venta del Centro Comercial sera accesible por ascensor capaz parasilla
de ruedas, y/o por rampa con pendiente 0 mecanismo de agarre suficiente para el acceso en silla de ruedas.

8.4.- Aprobacion Administrativa

Parala concesion de licenciade uso y edificacion, el Proyecto debera cumplir los articulos9 a12 delalLey
2/1996, de 18 de junio, de Equipamientos Comerciaes de Castillay Ledn, y la base 14 y concordantes del
Plan General de Equipamiento Comercial de Castillay Leon, y los articulos 6.1y 2y 7 delaLey 7/1996, de
15 de enero.

ORDENANZA APARCAMIENTO PK

1- AMBITO
De aplicacion en las areas edificables sefialadas en el plano de Zonificacion como PK.

2-USOY TIPOLOGIA CARACTERISTICOS

El Uso Caracteristico es el de Aparcamiento.

Latipologia es de espacios abiertos o cerrados destinados a la detencion prolongada de vehicul os a motor,
incluyendo servicios de control, seguridad y mantenimiento que sean complementarios a ese fin.

3.- POSICION DE LA EDIFICACION EN LA PARCELA
La ocupacion maxima de la parcela por |a edificacion serd del 100% de |la parcela cuando en los Planos de
Ordenacion seindique mas de una planta de altura. En caso de que no seindique laaltura por ser aparcamiento
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en superficie, la ocupacion méxima por edificacion sobre rasante sera del 20% de la parcela. La ocupacion
maxima baj o rasante serd en todos | os casos del 100%. Segun Articulo 4.1.3. de Ley 5/99 la ocupacion en sota-
no serda como maximo un 20% mas que la ocupacién de planta, salvo en uso de gargjes.

La posicion de la edificacion en la parcela sera libre, con las Gnicas limitaciones derivadas de las siguien-
tes condiciones:

a) Que no queden medianeras a descubierto o que exista garantia de su cubrimiento por la futura edifica-
cion adosada de la parcela colindante.

b) Si se producen retranqueos de los linderos laterales o posteriores, que éstos tengan como minimo longi-
tudes iguales ala mitad de la altura de |a edificacion, con un minimo absoluto de 4 m.

4.- ALTURA DE LA EDIFICACION
El nimero méaximo de plantas se establece, con caracter general, en una planta con una atura maxima de
la edificacion de 4,00 metros, o si fuera diferente, la sefialada en los Planos de Ordenacion.

5.- SUPERFICIE MAXIMA EDIFICABLE
La superficie maxima edificable sera la que corresponda a la aplicacion de las anteriores condiciones de
ocupacion maximay de altura maxima.

6.- APROVECHAMIENTO
El Aprovechamiento Lucrativo es el resultante de la aplicacion de las condiciones anteriores.

ORDENANZA: DOTACION COMUNITARIA DC

1.- AMBITO

Corresponde a las parcelas grafiadas en |os planos de ordenacién como:
DC.s Dotacion comunitaria comin o genérica

DC.e Escolar

2.-USO Y TIPOLOGIA CARACTERISTICOS

El uso caracteristico sera el de Dotacion Comunitaria, restringido a la categoria grafiada en los Planos de
Ordenacion, o sin restriccion cuando el grafismo indica DC (sin letra mindscula a continuacion), Dotacion
Comunitaria genérica.

Corresponde a edificios publicos y/o de uso colectivo cuya tipologia ofrece condiciones de programay de
disefio especificas para cada una de las grandes categorias de Usos Dotacionales y Comunitarios. Escolar o
educativo, Deportivo, Sanitario-Asistencial, Socio-cultural y recreativo, Religioso y Administrativo.

2.1.- Transformacion de usos basicos

Cualquier transformacion entre las grandes categorias de usos basicos de Dotaciones Comunitarias se tra-
mitara como solicitud de licencia de uso. El Ayuntamiento podra denegar esta solicitud y el correspondiente
cambio de uso previajustificacion del interés social del uso especifico preexistente del equipamiento en cues-
tion.

3.-TAMANO Y FORMA DE LA PARCELA
No se podran realizar parcelaciones ni segregaciones de las que resulte alguna parcela menor de 400 m2 o
gue tenga menos de 15 metros de frente a via publica o a espacio de suelo libre de uso y dominio publico.

4.- POSICION DE LA EDIFICACION EN LA PARCELA

4.1. Ocupacion maxima

La edificacién sobre rasante y bajo rasante no podréa ocupar mas de un 60% de la superficie de la parcela.
Segun Articulo 4.1.3. de Ley 5/99 la ocupacion en sétano sera como maximo un 20% mas que la ocupacion
de planta, salvo en uso de gargjes.

El Ayuntamiento, excepciona mente, podra admitir mayor ocupacion en razén de la utilidad pablica del ser-
vicio a cubrir y de la funcionalidad de tal aumento.
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4.2. Alineaciones y Retranqueos

La posicion de la edificacion en la parcela sera libre, con las Unicas limitaciones derivadas de las siguien-
tes condiciones:

a) Que no queden medianerias a descubierto o0 que se prevea con certeza su cubrimiento por la futura edi-
ficacion adosada de |a parcela colindante.

b) Si se producen retranqueos de los linderos laterales, que tales retranqueos sean como minimo iguales a
la mitad de la altura de la edificacion, con un minimo absoluto de 4 metros.

c) El retranqueo alindero posterior sera obligatorio y tendra un ancho minimo de 4 m.

5.- ALTURA DE LA EDIFICACION

5.1.- NUmero méaximo de plantas

El nimero maximo de plantas es 2 plantas

No obstante, en todos los casos, el Ayuntamiento, excepcionalmente, podra admitir mayores alturas y
mayor numero de plantas en razon de la utilidad publica del servicio a cubrir y de la funcionalidad de tal
aumento.

5.2.- Altura maxima de edificacion

La altura maxima seréla que en funcion del nUmero maximo de plantas corresponda a cémputo global de
3,00 metros por cada planta piso, y 5,00 metros para la planta baja.

6.- APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Sera el que derive de aplicar el siguiente coeficiente de edificabilidad seglin el tamafio de parcela:

Parcela menor de 1000 m?# 3,0 m?#m2

Parcelaentre 1000 y 2500 m?%: 2,5 m%/m?/

Parcela entre 2501 y 5000m?/: 2,0 m?/Im?/

Parcela mayor de 5000m? 1,0 m%/m?

La edificabilidad en parcelas de dotaciones publicas regulara la edificacion arealizar, pero no computara a
efectos de célculo de Aprovechamiento Tipo.

7.- OTRAS CONDICIONES

En los usos dotacionales publicos, € Ayuntamiento podra eximir de la exigencia de dotacion de plazas de
gargje-aparcamiento a aguellas parcelas y edificios que, por su situacién en la trama urbana, se sirvan direc-
tamente de la red de aparcamientos publicos existentes y previstos en el Plan General.

ORDENANZA ZONASLIBRESDE USO PUBLICO LUP

1.- AMBITO
Corresponde a las parcelas grafiadas en los planos de ordenacién como LUP.

2.-USOY TIPOLOGIA CARACTERISTICOS

El uso caracteristico es €l de Espacios Libresy Zonas Verdes.

Son espacios publicos destinados a los usos de parques, jardines o plazas peatonales de estancia.

Esta Ordenanza comprende:

Grado 1. Parque Publico: Son los espacios destinados a parque y jardin con plantaciones de arbolado y jar-
dineria.

Grado 2. Paseos y Plazas Peatonales. Las éreas peatonales cuya funcion es garantizar las comunicaciones
no motorizadas.

Latipologia es la de espacial mayoritariamente libre de edificacion, con vegetacion o sin ella.

3.-TAMANOY FORMA DE LA PARCELA
Las nuevas ordenaciones cumpliran los estandares minimos de superficie fijados en el Anexo del
Reglamento del Planeamiento de la Ley del Suelo, segin el uso a que se destinen.
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4.- CONSTRUCCIONES PERMITIDAS
En los Grados 1° y 2° se permiten peguefias construcciones destinadas a quioscos, cabinas de teléfonos,
templetes, etc.

5.- POSICION DE LA EDIFICACION EN LA PARCELA
Laposicion de las edificaciones permitidas sobre la parcela sera libre con las Unicas limitaciones derivadas
de la exigencia de mantener retranqueos a menos de 6 metros a todos los linderos.

6.- ALTURA DE LA EDIFICACION

El nimero méaximo de plantas sera de una con una altura maxima de la edificacion de 4 metros, y una altu-
ra maxima de cumbrera de 7 metros.

L os sbtanos serén libres siempre que no sobresalgan por encima de la rasante natural del terreno y permi-
tan la plantacién de especies vegetales en éste. Los sétanos solo se podran dedicar a garaje, aparcamiento e
instalaciones, y no computaran a los efectos del consumo de la superficie maxima edificable.

7. SUPERFICIE MAXIMA EDIFICABLE
La superficie méaxima edificable en los Grados 1°y 2° resultar& de aplicar una ocupacion maximadel 20 %
alasuperficie de parcela, con un maximo de 100 m2 construidos.

8.- APROVECHAMIENTO
El aprovechamiento urbanistico es cero a efectos del calculo del Aprovechamiento Tipo.

ORDENANZA: SERVICIOS SER

1.- AMBITO
Corresponde a las parcelas designadas en |os planos de ordenacién como SER.

2.-USOY TIPOLOGIA CARACTERISTICOS

El uso caracteristico es el Terciario en todas sus categorias, aungue no en todos los usos compatibles; y
generalmente representado por Servicios terciarios dirigidos a uso publico, con gran ocupacion superficial,
generalmente vinculados al uso del sistema viario.

Incluye, entre otros, las areas de oficinas, |as estaciones de servicio o0 gasolineras, los talleres de reparacion
de vehiculos y naves de exposicidn y venta con escaparate a carreteras, y |0s restaurante de carretera en edi-
ficio exclusivo o compartido con hosteleria; sin perjuicio de abarcar €l resto de categorias propias de este uso
caracteristico.

En particular: 1) para parcelas incluidas en manzanas desde €l Plan General admite simultaneamente las
Ordenanzas INDE y SER, o INDI y SER, no se admitiran como usos compatibles los usos Comercio en sus
niveles de Barrio (excepto Establecimiento Tradicional, que si se admite), ni de Ciudad; y se admiten como
compatibles los usos de Comercio de Apoyo a la Produccion.

En general la tipologia es de nave o edificacién singular aislada de otras, o adosadas con frente a carrete-
ras o calles de viario principal.

3.- TAMANO DE LA PARCELA
No podran producirse fragmentaciones del parcelario existente que conduzcan a la formacion de parcelas
menores de 1.000 m2.

4.- POSICION DE LA EDIFICACION EN LA PARCELA

La ocupacién maxima de la parcela por la edificacion sobre rasante sera del 70% de la parcela, o la ocu-
pacion actual si ésta fuese mayor. Segin Articulo 4.1.3. de Ley 5/99 la ocupacion en sétano serd como maxi-
mo un 20% mas que la ocupacion de planta, salvo en uso de gargjes.

La posicion de la edificacion en la parcela sera libre, con las nicas limitaciones derivadas de las siguien-
tes condiciones:
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a) Solo podra adosarse a linderos de otras parcelas si ser reproduce una situacion existente por reposicion
de la misma edificacion, o por adosarse en un tramo con medianeria existente, o si existe acuerdo documen-
tado con la proiedad colindante. En caso contrario seran de aplicacion las condiciones siguientes:

- Con huecos enfrentados. 70% Altura del més alto.

- Con huecos frente a paramento ciego: 60% Altura del més alto.

- Con paramentos ciegos enfrentados. 50% Altura del mas alto.

b) Que no queden medianeras al descubierto o que exista garantcia de su cubrimiento por la futura edifi-
cacion adosada de la parcela colindante.

L a ocupacion maxima bajo rasante sera del 100% de la parcela.

5.- ALTURA DE LA EDIFICACION

En nuevas actuaciones el nimero maximo de plantas se establece, con carécter general, en 2 plantas con
una altura méxima de la edificacion de 8,00 metros, o si fuera diferente, la sefidada en los Planos de
Ordenacion.

En actuaciones de renovacion, sustitucion o ampliacion, el nimero maximo de plantas y la altura maxima
podran igualar en cada cuerpo de edificacion las anteriormente existentes en ese cuerpo de edificacion que se
sustituye.

6.- APROVECHAMIENTO URBANISTICO
En Suelo Urbano Consolidado, sera el que corresponda a la aplicacion del coeficiente de edificabilidad de
0,6m2/m2, o el sefidlado en los Planos de Ordenacion si fuera diferente.

7.- NORMATIVA ESPECIFICA
En caso de existir Normativalegal sectorial reguladora de un servicio, como por giemplo en el caso de esta-
ciones de servicio - gasolineras, ésta sustituira a las que fueran contradictorias en esta Ordenanza.

TITULO 3SMEMORIA DE INFRAESTRUCTURAS
CAPITULO 1. EXPLANACION Y PAVIMENTACION

1.1. GENERALIDADES

El sistema viario previsto para el Sector en estudio en el presente Plan Parcia consta de:

1.- Sistema Local, con costo y gjecucion a cargo de la Propiedad.

El sistema local esta constituido por los viales propios de la urbanizacion, y que completan mediante la
construccion de aceras, aparcamientos y servicios, sera el equipamiento urbano del Sector en estudio.

Para su disefio y construccion se tendran en cuenta en su totalidad las Normas para Proyectos de
Urbanizacion del Excmo. Ayuntamiento de Avila redactadas para el Plan General.

1.2.-VIALESDEL SISTEMA LOCAL

Existen cuatro Viarios propuestos en el Plan Parcial:

b.1.- El SistemaLoca Principa marcado por € Plan General, consiste en una calle con seccion Tipo D,
de 20,00 metros de ancho formada por una calzada de 6.0 m, aparcamiento en linea de 2,00 m a ambos lados
y aceras de 5,00 en sus dos laterales. Este via se modifica dé tal modo que en sus laterales se proyectan apar-
camientos en bateria de 4,50 m y aceras de 2,00m, en el Plan Parcial se nombra como Seccion Tipo 1. Este
vial cruza el Sector de norte a sur y une la rotonda de la carretera N-403 con el Sector 1/5: Brasero.

b.2.- Se proyecta otro vial, Seccion Tipo 2, con unaanchuratotal de 12,00 m, que consta de una calzada de
6,00 m, aparcamiento en linea de 2,00 m de anchura en uno de sus laterales y dos aceras de 2,00 m cada una.

b.3.- Se proyecta un tercer vial, Seccion Tipo 3, con una anchura de 14,00 m, que consta de una calzada de
6,00 m, aparcamiento en linea de 2,00m de anchura en sus laterales y dos aceras de 2,00 m de anchura cada
una.

b.4.- Se proyectaunaViade Servicio paralelaalacarreteraN-403, con una seccion total de 14,50 m, repar-
tidos en una calzada de 7,50 m, un aparcamiento en bateria de 4,50 m y una acera de 2,50 m.
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La seccion de las calles esta sefialada en el Plano 6.1 de Red Viariay 6.4 de Secciones Tipo.

Podria existir ademés un sistemalocal secundario, en €l interior de cada poligono, que no es objeto de la pre-
sente urbanizacion, e cual se desarrollaria s fuese necesario, con las edificaciones de cada parcela.

L as cal zadas se pavimentaran con dos capas, una base de 20 cm de hormigdn y una capa de rodadura de aglo-
merado asfalto en caliente.

L as aceras se pavimentaran con baldosas de cuatro pastillas sobre solera de hormigon de 15 cm, estas llevaran
bordillo de granito.

CAPITULO 2. RED DE SANEAMIENTO

2.1.- GENERALIDADES

Se ha elegido para la evacuacion de las aguas pluviaes y residuales un sistema unitario, puesto que es € sis-
tema tradicionalmente utilizado en la ciudad.

El disefio y construccion de las redes sera acorde con lo dispuesto en las normas para Proyectos de
Urbanizacion previstos en €l Plan General de Ordenacion Urbana de Avila.

2.2-AGUASPLUVIALES

Laevacuacion de aguas de lluvia se prevé mediante la col ocacidn de sumideros, situados en las calzadas adis-
tancias regulares y en los lugares precisos como vaguadas, cruces, etc.

El cdlculo de los caudales € agua de lluvia se realizard mediante la formula racional:

CxIxS
Q:

donde:

C = Coeficiente de escorrentia medio

| = Intensidad de lluvia expresada en |/seg/Ha correspondiente a la precipitacion para un periodo de retorno
de 10 afios duracién correspondiente € tiempo de concentracion.

S = Superficie en Ha de la zona afluente.

2.3.- AGUASRESIDUALES

La evacuacion de aguas residuales se realiza como ya hemos dicho por e mismo sistema de tuberia que dis-
currirén por las calles de la urbanizacion y recogera también las aguas pluviaes.

Los caudales a evacuar seran |os previstos para abastecimiento considerando 10s correspondientes coeficien-
tes punta.

2.4.- CARACTERISTICASDE LA REDY TRAZADO )

El trazado de lared, que se adaptara a las especificaciones del Plan General de Ordenacion Urbana de Avila,
discurre por € ge de las calzadas en zanjas, a una profundidad minima que asegure € correcto desagiie de las
edificacionesy nuncainferior a1,50 m.

Se dispondrén pozos de registro o de resalto adistanciasinferioresa50 m. Y en todos los quiebrosy cambios
de direccion de manera que la pendiente longitudina no sea superior a 5 % ni inferior a 1 %.

La canalizacion sera de hormigon centrifugado con junta de enchufe y campana de goma asentada sobre sole-
ra de hormigon.

Todalared converge en un punto situado en lainterseccion del Sistema L ocal con lacarretera nacional N-403,
para desde ali conectar con € sistema general de la ciudad, concretamente con la arteria de la Venta San José.

0,3

2.5.- TUBERIASEXISTENTES
No existen colectores que discurran por |os terrenos incluidos dentro del Plan Parcial.

CAPITULO 3. RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA

3.1.- GENERALIDADES
El abastecimiento de agua ala urbanizacion estd asegurado mediante la conexion con lared general de agua
de la ciudad.
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Laconexion alared se realizard en la arteria Noviciado Teresiano.
El disefio y construccion de la red sera acorde con lo establecido en las normas para Proyectos de
Urbanizacion previstos en el Plan General de Ordenacion Urbana de Avila

3.2.- DOTACION )

L a dotacion necesaria nos viene establecida en € Plan General de Ordenacién Urbana de Avila donde se
recomienda un dotacion de 400 |/habitantes/dia para usos domésticos, completandose aparte la dotacién para
riego, piscinasy Otros usos.

El nimero méximo de viviendas a construir es de 252 por o que estimaremos una poblacion de 1.008.
Teniendo en cuenta la dotacion recomendada supone 403.200 I/dia.

Para equipamientos publicos y sociales consideraremos 40 |/hab/diay para riego, piscinasy otros usos 20
I/hab/dia por lo que tendremos:

Consumo domeéstico 403.200 I/dia
Equipamiento Pablico 40.320 I/dia
Riegos y otros usos 20.160 I/dia

463.680 I/dia

que representa un caudal medio de 5,37 |/seg y punta de 22 |/seg para el correcto funcionamiento de lared.
La potabilidad del agua queda garantizada por tratarse de la red municipal, no siendo preciso tratamiento
adicional para su consumo.

3.3.- CARACTERISTICASDE LA RED Y TRAZADO

Se proyecta una red de tuberias de Fundicion Ductil con J.A.F., colocada en zanja sobre lecho de arena'y
con un recubrimiento minimo de 1 m. Se dispondran anclajes de hormigon en codos, tes, llaves, etc. Para evi-
tar que los esfuerzos engendrados por |as presiones rompan las tuberias.

El trazado se realiza por €l centro de los viales.

Latuberia se montara con los elementos precisos tales como vavulas, codos, tes, reducciones, etc. Las sec-
ciones del conducto variaran de 150 a 250 mm en €l viario local. Se dispondran asi mismo hidrantes y bocas
deriego.

Se dotara de sistema de riego por goteo conectado alared publica.

La colocacién de vélvulas y desaglies permite aislar tramos en caso de averia para no cortar €l suministro
en toda la urbanizacion.

CAPITULO 4. REDES DE ENERGIA ELECTRICA Y ALUMBRADO PUBLICO

4.1.- GENERALIDADES

El suministro de energia eléctrica queda garantizado mediante la contratacion ala empresa IBERDROLA
de los servicios y la instalacion de dos Centros de Transformaciéon, de tal forma que uno garantice el sumi-
nistro alas viviendas y a alumbrado publico, y €l otro al Centro Comercial.

Laconexién con lared se efectuaraen el lugar donde en la actualidad acomete una linea en desuso que dis-
curre por el lindero sur del sector.

El servicio eléctrico a suministrar supone disponer de las instalaciones necesarias para asegurar ala urba-
nizacion la potencia el éctrica necesaria a la tensién de servicio, que es de baja tension.

Necesitamos disponer por tanto de:

1.- Lineas de media tension.

2.- Centros de transformacion.

3.- Lineas de bgja tension.

4.- Red de aumbrado publico.

Para el desarrollo de todo este conjunto de instalaciones se tendra en cuenta la normativa vigente, asi como
lo dispuesto en el Plan General de Ordenacion Urbana de Avila

4.2.- MODIFICACION DE LINEASEXISTENTES
La zona esta flanqueada en su parte sur por una linea de media tensidn. Dicha linea se anulara, pero seraen
el punto de acometida de esta linea donde se redlizara la acometida, su trazado discurrird bajo tierra.
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4.3.- RED DE MEDIA TENSION

La conexidn de los transformadores a la red de la compafiia eléctrica se hara mediante canalizacion sub-
terrénea que se realizara seguin normas de la compafiiay se sefializara convenientemente. Consta de un ramal a
cada transformador.

Los conductores serén de aluminio homogéneo unipolares y con aislamiento. Se construiran cuantas arque-
tas de cambio de direccidn sean necesarias para €l tendido de los conductores.

4.4.- CENTRO DE TRANSFORMACION

Se dispone de dos centros de transformacién colocados en parcela del Centro Comercial, |0 més estratégi-
camente colocados para minimizar € conjunto del coste de las Redes de Bajay Media Tension, siempre bus-
cando el centro de gravedad de |os centros de consumo.

La potencia de los transformadores vendra determinada de manera que sea suficiente para la alimentacion
de las edificaciones publicas y privadas asi como lared de alumbrado publico de viaes.

Se prevé una potencia de instalacion de 5.500 Watios por vivienda correspondiente a un grado de electrifi-
cacion medio.

Para el Centro Comercial se estima una potencia de instalacion de 100 Watios por m2.

45.- REDES DE BAJA TENSION

Se previene unared de distribucién subterranea de 380-220 V que partiendo del transformador atenderaalas
diversas edificaciones de viviendas. Lared se ha dispuesto en forma ramificada.

Los conductores serén de aluminio homogéneo, unipolaresy con aislamiento.

Se dispondran armarios para saliday entrada de conductores subterrdneos alineas con € fin de derivar alos
conductores de | as diversas acometidas.

Paralos célculos se considera un coeficiente de simultaneidad de 0,40 salvo justificacion en contra, segun el
Reglamento de Bgja Tension.

Lared irdenterrada baja las aceras 0 zonas de dominio publico a una profundidad minimo de 0,80 m. Enlos
puntos de cruce de calzada se reforzara mediante entubado y blindado con hormigén.

4.6.- RED DE ALUMBRADO

Se prevé unared de distribucion subterranea para alumbrado de viaes, zona verde y deportivade 220 V. que
discurrira por debgjo de las aceras y que suministrara a los puntos de luz dispuestos alo largo de los viales.

Se consideran un Unico tipo de punto de luz, siendo béculos dobles modelo Bailén |1 con luminarias a dis-
tancias de 50.0 m. colocadas atresbolillo en los viales del Sistema Local.

Los niveles de iluminacién media de los viaes seran:

- Videsdel SistemalLoca 12 lux

Se dispone una Unica red con su correspondiente cuadro de mandos. Los conductores seran de cobre elec-
trolitico con una seccién minimade 6 mm2 debiéndose disponer bien 4 unipolares con su aislamiento 0,6/1 Kv
6 manguera, serén aojados en tuberias de PV C de 90 mm de didmetro, enterrada en zanja a 0,80 m de profun-
didad minima.

CAPITULO 5. RED DE TELEFONIA

5.1.- GENERALIDADES

Se prevé la canalizacion enterrada para el tendido de las redes telefénicas a toda la urbani zacion.

Para su desarrollo se tendr& en cuentala normativa a respecto de la Compafia Telefonica asi como lo pre-
sente en e Plan General de Ordenacion Urbana de Avila.

En ningln caso se permitiran tendidos aéreos.

5.2.- CARACTERISTICASDE LA REDY TRAZADO

Lared se construird en tuberias de PV C de diametro 63 y 110 colocadas en prismas hormigonados, en zanja
a una profundidad minima de 40 cm.

Asi mismo se disponen arquetas de tipo D y H para efectuar las conexiones pertinentes y 1os correspon-
dientes armarios de conexion.
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CAPITULO 6. URBANIZACION

6.1. URBANIZACION DE LUP
El proyecto de urbanizacion contendra todas las especificaciones referentes a la urbanizacién de la zona
verde, esta consistira en pavimentacion del camino peatonal, jardineria, etc.

6.2. URBANIZACION DE DC
El proyecto de urbanizacién a desarrollar una vez aprobado el Plan Parcial, contendré todas | as especifica-
ciones de las obras a g ecutar en la zona deportiva, consisten estas principal mente, en pistas deportivas.

Avila, junio de 2002.
Firmas, Ilegibles.

TITULO 4. ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO.

CAPITULO 1. EVALUACION ECONOMICA DE LA IMPLANTACION DE LOS SERVICIOSY
EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION.

De acuerdo con la legislacion aplicable Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castillay Ledny €l
articulo 55 del Reglamento de Planeamiento, se pasa a continuacion a elevar econdmicamente laimplantacion
de los serviciosy la gjecucion de las obras de urbanizacion, tomando como base | os precios de los materiales
y mano de obra que rigen en la actualidad en la provincia de Avila.

La evaluacion econdémica de laimplantacion de los servicios y € ecucidn de las obras de urbanizacion del
Sector ARUP 1/4: CERAMICA, ascenderd a la cifra de NOVENTA Y DOS MILLONES OCHOCIENTAS
TREINTA'Y CUATRO MIL (92.834.000.-) Pesetas, conforme al desglose siguiente:

RESUMEN DE PRESUPUESTO.

Descripcion
01 VIALES 32.023.000.-
02 RED DE SANEAMIENTO 11.964.000.-
03 RED DE ABASTECIMIENTO 10.521.000.-
04 RED DEALUMBRADO 13.163.000.-
05 LINEA TENSION MEDIA 10.902.000.-
06 RED DE DISTRIBUCION ELECTRICA

CENTROS DE TRANSFORMACION 11.311.000.-
07 RED DE TELEFONIA 3.120.000.-
08 URBANIZACION DE CESIONES 5.812.000.-
ESTIMACION DE EJECUCION MATERIAL 98.816.000.-
GASTOS GENERALES 16 % 15.810.560.-
BENEFICIO INDUSTRIAL 6 % 5.928.960.-
TOTAL 120.555.520.-
.VA. 16 % 19.288.883.-
TOTAL CONTRATA 139.844.403.-

Asciende la presente Estimacion de Presupuesto por Contrata, a expresada cantidad de CIENTO TREIN-
TA'Y NUEVE MILLONES OCHOCIENTAS CUARENTA Y CUATRO CUATROCIENTAS TRES pesetas.

Avila, junio de 2002.
Firmas, Ilegibles.
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