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ADMINISTRACION DEL
ESTADO

Numero 3.588

Subdelegacién del Gobierno en Avila
EDICTO

En aplicacion a lo establecido en el apartado 4 del
articulo 59 de la Ley 30/92, de 26 de noviembre, de
Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y
del Procedimiento Administrativo Comun, se hace
publica notificacién a D. JOSE MARIA RUIZ SAL-
GUERO, cuyo ultimo domicilio conocido fue en C.
SANTANDER, 5 de AVILA, del Acuerdo de
Iniciacién de expediente sancionador N° 692/ 2 de
esta Subdelegacion del Gobierno en Avila, mediante
el que se le comunica la presunta infraccién LEVE,
tipificada en el articulo 26.c de la Ley Orgéanica
1/1992, de 21 de febrero, sobre Proteccion de la
Seguridad Ciudadana (B.O.E. de 22 de febrero) en
relacién con el articulo 145.2, del Real Decreto
137/1993, de 29 de Enero, por el que se aprueba el
Reglamento de Armas (B.O.E. 5/3/93) y sancionable
en virtud de la competencia atribuida al Delegado del
Gobierno en el articulo 29.1 de la citada Ley y el
parrafo primero de la Disposiciéon Adicional Cuarta
de la Ley 6/1997, de 14 de abril, de Organizacién y
Funcionamiento de la Administraciéon General del
Estado (B.O.E. de 15 de abril), con una multa de 0,01
a 300,51 Euros de euros, al objeto de que en el plazo
de QUINCE DIAS , contados a partir de esta notifi-

cacion, pueda efectuar cuantos descargos juzgue
oportunos.

El Subdelegado del Gobierno, Javier Encinas
Garcia de la Barga

- 000 -
Numero 3.589

Subdelegacion del Gobierno en Avila
EDICTO

En aplicacion a lo establecido en el apartado 4 del
articulo 59 de la Ley 30/92, de 26 de Noviembre, de
Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y
del Procedimiento Administrativo Comin, se hace
publica notificacion a D. JOAN MARC VANMAEL-
SACHE SALA, cuyo tltimo domicilio conocido fue
en C. SANT FRANCESC, 33 de ARENYS DE MAR
(BARCELONA), de la sancién impuesta por el
Delegado del Gobierno en Castilla y Ledn, en exp.
nim.304/2, por importe de 300,54 euros, por infrac-
ciéon GRAVE, tipificada en el articulo 25.1 de la Ley
Orgénica 1/1992, de 21 de febrero, sobre Proteccion
de la Seguridad Ciudadana (B.O.E. de 22 de febrero)
y sancionable en virtud de la competencia atribuida
al Delegado del Gobierno en el articulo 29.1 de la
citada Ley y el parrafo primero de la Disposicion
Adicional Cuarta de la Ley 6/1997, de 14 de abril, de
Organizacion y  Funcionamiento de la
Administracién General del Estado (B.O.E. de 15 de
abril), con una multa de 300,51 a 6.010,12 Euros.
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Contra la referida sancién podrd interponerse
recurso de alzada ante el Excmo. Sr. Ministro del
Interior en el plazo de un mes, contado desde el
siguiente dia al de la fecha de notificacion.

En el supuesto de que no haga uso del derecho a
recurrir deberd hacer efectiva la multa en el BANCO
DE SANTANDER N° de cuenta 0049/6253/
96/2710006569 haciendo constar el nimero de reso-
lucién 605020003044 .

Asi mismo le comunico que, transcurrido dicho
plazo voluntario sin haber efectuado el mismo, se
procedera al cobro de la multa por via de apremio, a
través de la Agencia Estatal de la Administracion
Tributaria correspondiente, de conformidad con el
Reglamento General de Recaudacién, aprobado por
el Real Decreto 1648/90, de 20 de diciembre (B.O.E.
de 3 de enero de 1.991), lo que le puede suponer un
recargo del 20% sobre el importe de la citada multa.

El Subdelegado del Gobierno, Javier Encinas
Garcia de la Barga

- 000 -

Numero 3.590

Subdelegacién del Gobierno en Avila
EDICTO

En aplicacioén a lo establecido en el apartado 4 del
articulo 59 de la Ley 30/92, de 26 de Noviembre, de
Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y
del Procedimiento Administrativo Comun, se hace
publica notificacion a D. JOAN MARC VANMAEL-
SACHE SALA, cuyo tltimo domicilio conocido fue
en C. SANT FRANCESC, 33 de ARENYS DE MAR
(BARCELONA), de la sancién impuesta por el
Delegado del Gobierno en Castilla y Leén, en exp.
num.304/2, por importe de 300,54 euros, por infrac-
cion GRAVE, tipificada en el articulo 25.1 de la Ley
Orgéanica 1/1992, de 21 de febrero, sobre Proteccion
de la Seguridad Ciudadana (B.O.E. de 22 de febrero)
y sancionable en virtud de la competencia atribuida
al Delegado del Gobierno en el articulo 29.1 de la
citada Ley y el parrafo primero de la Disposicion
Adicional Cuarta de la Ley 6/1997, de 14 de abril, de
Organizaciéon y  Funcionamiento de la
Administracién General del Estado (B.O.E. de 15 de
abril), con una multa de 300,51 a 6.010,12 Euros.

Contra la referida sancién podrd interponerse
recurso de alzada ante el Excmo. Sr. Ministro del
Interior en el plazo de un mes, contado desde el
siguiente dia al de la fecha de notificacion.

En el supuesto de que no haga uso del derecho a
recurrir deberd hacer efectiva la multa en el BANCO
DE SANTANDER N° de cuenta 0049/6253/
96/2710006569 haciendo constar el numero de reso-
lucién 605020003044 .

Asi mismo le comunico que, transcurrido dicho
plazo voluntario sin haber efectuado el mismo, se
procedera al cobro de la multa por via de apremio, a
través de la Agencia Estatal de la Administracién
Tributaria correspondiente, de conformidad con el
Reglamento General de Recaudacion, aprobado por
el Real Decreto 1648/90, de 20 de diciembre (B.O.E.
de 3 de enero de 1.991), lo que le puede suponer un
recargo del 20% sobre el importe de la citada multa.

El Subdelegado del Gobierno, Javier Encinas
Garcia de la Barga

- 000 -
Numero 3.591

Subdelegacién del Gobierno en Avila
EDICTO

En aplicacién a lo establecido en el apartado 4 del
articulo 59 de la Ley 30/92, de 26 de Noviembre, de
Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y
del Procedimiento Administrativo Comun, se hace
publica notificacion a D. JUAN ANTONIO
RODRIGUEZ CRESPO, cuyo iltimo domicilio
conocido fue en AV. FRANCISCO AGUIRRE, 133,
7 D de TALAVERA DE LA REINA (TOLEDO), de
la sancién impuesta por el Delegado del Gobierno en
Castilla y Le6n, en exp. nim.765/ 1, por importe de
300,54 euros, por infraccion GRAVE, tipificada en el
articulo 25.1 de la Ley Orgénica 1/1992, de 21 de
febrero, sobre Proteccion de la Seguridad Ciudadana
(B.O.E. de 22 de febrero) y sancionable en virtud de
la competencia atribuida al Delegado del Gobierno
en el articulo 29.1 de la citada Ley y el parrafo pri-
mero de la Disposicion Adicional Cuarta de la Ley
6/1997, de 14 de abril, de Organizaciéon vy
Funcionamiento de la Administracion General del
Estado (B.O.E. de 15 de abril), con una multa de
300,51 a 6.010,12 Euros.

Contra la referida sancién podrd interponerse
recurso de alzada ante el Excmo. Sr. Ministro del
Interior en el plazo de un mes, contado desde el
siguiente dia al de la fecha de notificacion.

En el supuesto de que no haga uso del derecho a
recurrir deberd hacer efectiva la multa en el BANCO
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DE SANTANDER N° de cuenta 0049/6253/
96/2710006569 haciendo constar el numero de reso-
lucién 605010007650 .

Asi mismo le comunico que, transcurrido dicho
plazo voluntario sin haber efectuado el mismo, se
procedera al cobro de la multa por via de apremio, a
través de la Agencia Estatal de la Administracion
Tributaria correspondiente, de conformidad con el
Reglamento General de Recaudacion, aprobado por
el Real Decreto 1648/90, de 20 de diciembre (B.O.E.
de 3 de enero de 1.991), lo que le puede suponer un
recargo del 20% sobre el importe de la citada multa.

El Subdelegado del Gobierno, Javier Encinas
Garcia de la Barga

- 000 -
Numero 3.592

Subdelegacién del Gobierno en Avila
EDICTO

En aplicacion a lo establecido en el apartado 4 del
articulo 59 de la Ley 30/92, de 26 de noviembre, de
Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y
del Procedimiento Administrativo Comun, se hace
publica notificacion a JUAN JOSE RUPERTO
CEVALLOS ORTIZ, natural de ECUADOR, cuyo
ultimo domicilio conocido fue en PLAZA PLAZA
SANTA ANA, 2 ES: 1 PL: 3 PT: 2 AVILA (AVILA),
de la resolucién de concesion de PERMISO DE
RESIDENCIA TEMPORAL VINCULADA AL
PERMISO DE TRABAJO TIPO B RENOVADO (N°
Exp. 050020020001107), por reunir los requisitos
exigidos en la Ley 8/2000, de 22 de diciembre, de
reforma de la Ley 4/2000, de 11 de enero, sobre dere-
chos y libertades de los extranjeros en Espafia y su
integracion social, contra esta resolucién, que no
agota la via administrativa de conformidad con lo
establecido en la disposicion adicional sexta del Real
Decreto 864//2001, de 20 de julio, por el que se
aprueba el Reglamento de ejecucién de la Ley
Orgénica 4/2000, de 11 de enero, sobre derechos y
libertades de los extranjeros en Espafia y su integra-
cién social, reformada por la Ley Organica 8/2000,
de 22 de diciembre, se podrd interponer RECURSO
DE ALZADA ante el Excmo. Sr. Ministro del
Interior, en el plazo de UN MES contado a partir del
dia de la notificacidén de esta resolucion, conforme a
lo previsto en el articulo 114 y en el 48.2 de la Ley

30/92, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de
las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comun (B.O.E. de 27-X1-92), modi-
ficada por la Ley 4/1999, de 13 de enero.

El Subdelegado del Gobierno, Javier Encinas
Garcia de la Barga

- 000 -
Numero 3.593

Subdelegacién del Gobierno en Avila
EDICTO

En aplicacion a lo establecido en el apartado 4 del
articulo 59 de la Ley 30/92, de 26 de noviembre, de
Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y
del Procedimiento Administrativo Comun, se hace
publica notificacién a D. ADIL LANZABAT, natural
de MARRUECQOS, cuyo ultimo domicilio conocido
fue en AVENIDA PRINCIPAL, 8 PL: 2 NAVAS DEL
MARQUES (LAS) (AVILA), de la resolucién de
archivo de PERMISO DE RESIDENCIA Y DE
TRABAJO (C/A) TIPO B INICIAL (N° Exp.
050020020001061), por no aportar el interesado la
documentacion exigida en la legislacion aplicable,
contra esta resolucién, que agota la via administrati-
va de conformidad con lo establecido en la
Disposicion Adicional cuarta del Real Decreto
155/96, pone fin a la via administrativa, podra inter-
poner, potestativamente, recurso de reposicion ante
esta Subdelegacion de Gobierno en el plazo de un
mes a contar desde el dia siguiente al de la notifica-
cién o publicacién de la presente resolucion, o bien,
podré interponer, directamente recurso contencioso-
administrativo ante el Juzgado de lo Contencioso-
administrativo de Valladolid, en el plazo de dos
meses, a contar desde el dia siguiente al de la notifi-
cacion o publicacion de la presente resolucion, todo
ello de acuerdo con lo dispuesto en los articulos 13.4,
116y 117 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de
Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y
del Procedimiento Administrativo Comin (BOE 27-
11-92) modificada por la Ley 4/1999, de 13 de enero
(BOE 14-01-99), y articulos 8.3, 14.1, 25 y 46 de la
Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la
Jurisdiccién Contencioso-administrativa (BOE 14-
07-98).

El Subdelegado del Gobierno, Javier Encinas
Garcia de la Barga
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Numero 3.569

Ministerio de Trabajo y Asuntos
Sociales

SECRETARIA DE ESTADO DE LA SEGURIDAD
SOCIAL

TESORERIA GENERAL DE LA SEGURIDAD
SOCIAL

UNIDAD DE RECAUDACION EJECUTIVA 05/01
EDICTO

D. ERNESTO-JOSE GOMEZ FERRERAS,
RECAUDADOR EJECUTIVO ACCTAL. DE LA
TESORERIA GENERAL DE LA SEGURIDAD
SOCIAL, EN LA UNIDAD CITADA,

HAGO SABER:

Que en el procedimiento administrativo de apre-
mio n° 01/227-95 que se tramita en esta Unidad a mi
cargo contra D. MIGUEL ANGEL GARCIA
PERAL, D.N.I. 6.566.418X se ha realizado valora-
cién de bienes embargados en diligencia de fecha 14
de mayo de 2002, segtin se detalla al pie de este edic-
to y cuya notificacion al interesado no ha sido posi-
ble, o se ignora el lugar de notificacion, o el medio en
que se produce.

Que, conforme lo dispuesto en el articulo 139 del
Reglamento General de Recaudacién de los Recursos
del Sistema de la Seguridad Social, aprobado por
R.D. 1637/1995, de 6 de octubre (BOE del 24), podra
el deudor presentar valoracion contradictoria en el
plazo de QUINCE DIAS, contados desde el siguien-
te a la publicacién de este edicto o desde la notifica-
cién personalizada si esta fuese efectiva antes.

Que la valoracion definitiva, obtenida de acuerdo
con lo estipulado en el articulo citado, servira de tipo
para fijar la subasta.

Que si los bienes estan gravados deberan aportar el
estado actual de las cargas ya que en caso contrario
se respetara lo que figure en los Registros publicos

Que, aunque no desee presentar valoracién contra-
dictoria, de no comparecer en el expediente, en el
plazo de OCHO DIAS, también contados desde el
siguiente a la publicacién de este edicto, se le podrd
tener por notificado en las sucesivas diligencias que
se practiquen hasta la finalizacién del mismo, sin
perjuicio a revocar tal decision si ejercitase con pos-
terioridad el derecho de comparecencia.

Avila, 6 de agosto de 2002:

VALORACION QUE SE NOTIFICA:

VIVIENDA DE PROTECCION OFICIAL DE
PROMOCION PUBLICA, EN LA CALLE ALFRE-
DO ABELLA, N° 29 DE AVILA, VALORADA EN
35.657,32 EUROS.

- 000 -

Numero 3.368

Ministerio de Medio Ambiente

CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL
DUERO

ANUNCIO

JERONIMO OVEJERO GOMEZ, PRESIDENTE
DE LA COMUNIDAD DE REGANTES DEL RIO
BECEDILLAS y domicilio en 05512-BECEDAS
(Avila), solicita la autorizacion para la realizacion de
obras en el cauce del Becedillas en el término muni-
cipal de BECEDAS (Avila), asi como la ocupacién
de los terrenos de dominio publico necesarios para la
ejecucion de las obras.

INFORMACION PUBLICA

Las obras descritas en la documentacion presenta-
da consisten en:

Toma de agua del Rio Becedillas, realizada
mediante una arqueta de hormigén de 1,20 x 1,20 x 1
m de altura, con dos tuberias de PVC de 315 mm, una
para alimentar la balsa, y otra para desagiiar la
misma. Se dispondrd de unas compuertas de hierro
para anular la entrada de agua a la balsa, cuando ésta
no sea necesaria.

Lo que se hace publico, en cumplimiento, con las
disposiciones vigentes fijadas por el R.D. Legislativo
1/2001 de 20 de Julio, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Aguas, a fin de que, en el
plazo de UN MES contados/s a partir de la publica-
cion de este anuncio en el Boletin Oficial de la
Provincia de AVILA puedan presentar reclamacio-
nes los que se consideren perjudicados, en la Alcaldia
de BECEDAS (Avila), o ante esta Secretaria de la
Confederacion Hidrografica del Duero, C/ Muro, 5
Valladolid donde se halla de manifiesto el expedien-
te de referencia. O.C. 13.450/02-AV .

Valladolid, 23 de julio de 2002

El Secretario General Eduardo Mora Cazoria.
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JUNTA DE CASTILLAY
LEON

Nuamero 3.354

Junta de Castilla y Le6n
DELEGACION TERRITORIAL DE AVILA

SERVICIO TERRITORIAL DE FOMENTO

COMISION TERRITORIAL DE URBANISMO

La Comision Territorial de Urbanismo de Avila,
en sesion celebrada el 31 de enero de 2002 adopto,
entre otros, el siguiente acuerdo:

EXPTE: PTO 14/97.- Normas Subsidiarias de
Planeamiento de LOS LLANOS DE TORMES
(AVILA).

APROBAR DEFINITIVAMENTE, las Normas
Subsidiarias de Planeamiento de LOS LLANOS DE
TORMES.

De conformidad con lo previsto en el art. 138.4 de
la Ley 5/99 de 8 de abril de Urbanismo de Castilla y
Leodn, en relacion con el art. 115.1 de 1a Ley 4/99 de
13 de enero que modifica la Ley 30/92 de 26 de
noviembre de Régimen Juridico de Ilas
Administraciones Publicas y Procedimiento
Administrativo Comin contra este acuerdo que no
pone fin a la via administrativa, cabe interponer
recurso de alzada ante el Excmo. Consejero de
Fomento en el plazo de una mes contado a partir del
dia siguiente a aquel que tenga lugar la notificacién
en su caso, 0 a que se produzca la dltima publicacién
en el Boletin Oficial de Castilla y Ledn o en el
Boletin Oficial de la Provincia de Avila del presente
acuerdo.

Avila, 18 de julio de 2002

La Secretaria de la Comisién Territorial de
Urbanismo, M“ Noelia Diez Herrezuelo.

RELACION DE TODOS LOS DEMAS
DOCUMENTOS QUE INTEGRAN EL INSTRU-
MENTO APROBADO DE LAS NORMAS SUB-
SIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE LOS
LLANOS DE TORMES (AVILA), (Expte. PTO.
14/97), ademas de la Memoria que es objeto de
publicacion integra.

MEMORIA: - Paginas 1 a 10: Indices Varios.

- Paginas 37, 38, 39 y 40: Gréficos referentes a
Medicién de Alturas.

- Pagina 65: Fotografia de la Iglesia Parroquial
(Nivel de Proteccion Integral).

- Pagina 67: Resolucién de Alegaciones.

- Pagina 68: Relacion de Planos de Ordenacidn.

PLANOS:

- PLANO N° 1: Localizacién y Comunicaciones.

- PLANO N° 2: Estructura del Territorio.

- PLANO N° 3: Clasificacion, Calificacion,
Gestion del Suelo, Ordenanzas y Catdlogo (Los
Llanos de Tormes).

- PLANO N° 4: Clasificacién, Calificacion,
Gestion del Suelo, Ordenanzas y Catdlogo
(Hermosillo).

- PLANO N° 5: Red Viaria: Alineaciones y
Rasantes (Los Llanos de Tormes).

- PLANO N° 6: Red Viaria: Alineaciones y
Rasantes (Hermosillo).

- PLANO N° 7: Red de Abastecimiento de Agua
(Los Llanos de Tormes).

- PLANO N° 8: Red de Abastecimiento de Agua
(Hermosillo).

- PLANO N° 9: Red de Saneamiento y Alumbrado
(Los Llanos de Tormes).

- PLANO N° 10: Red de Saneamiento Yy
Alumbrado (Hermosillo).

Avila, 18 de julio de 2002

La Secretaria de la Comisién Territorial de
Urbanismo, M? Noelia Diez Herrezuelo.

1.- MEMORIA DE ORDENACION
1.01.- INTRODUCCION:

Se redacta la presente Memoria de Ordenacion
como complemento de la redactada en la Fase de
Informacién Urbanistica y en la de proyecto y para
recoger las resoluciones a las alegaciones de los
informes emitidos por los diferentes organismos de
la Administracidn.

1.01.01.- AMBITO:

El término municipal para el que se redactan las
presentes Normas Subsidiarias del Planeamiento es
el de LOS LLANOS DE TORMES que incluye el
nucleo de HERMOSILLO, perteneciente a la provin-
cia de Avila. El término municipal estd afectado, en
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la zona que se extiende al Sur de la Carretera C-500
hasta alcanzar el rio Tormes (limite Sur del Término
Municipal) por el Plan de Ordenacién de los
Recursos Naturales de la Sierra de Gredos.

1.01.02.- FINALIDAD:

Sustituir la aplicacion de las Normas Subsidiarias
y Complementarias de la Provincia de Avila, por una
normativa propia y encuadrada dentro de unas direc-
trices genéricas, comunes al dmbito geogrifico en
que se localizan, es decir a la Sierra de Gredos.

1.01.03.- OBJETIVOS:

a) Clasificar el Suelo en Urbano y No
Urbanizables.

b) Delimitar el dmbito territorial de cada uno de
los distintos tipos de suelo.

¢) Establecer la ordenacion del Suelo Urbano.

d) Establecer la Ordenacién y las Normas de
Proteccién del Suelo. No Urbanizable

1.01.04.- CONVENIENCIA'Y OPORTUNIDAD

Hay diversos factores que indican la necesidad de
redactar unas Normas Subsidiarias en esta localidad,
los mas significativos son el marco normativo que
afecta al urbanismo en general y a esta zona concre-
ta en particular:

Ley 4/1.989 (27-111) “Conservacion de los
Espacios Naturales y de la Flora y Fauna Silvestres”.

Ley 8/1.991 (10-V) “De espacios Naturales de la
Comunidad de Castilla y Le6n”.

RDL 1/1.992 (26-VI) “Texto Refundido de Ley
sobre el Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana”.

RD 304/1993 (18-III) “Tabla de vigencias de los
Reglamentos de la Ley del Suelo”.

RD 36/1.995 (23-11) “Plan de Ordenacién de los
Recursos Naturales de la Sierra de Gredos”.

Ley 3/1.996 (20-VI) “Declaracion del Parque
Regional de la Sierra de Gredos”.

Circular (30-V-97) “Criterios para la aplicaciéon
del Régimen Juridico Urbanistico tras la Sentencia
del Tribunal Constitucional 61/97 de 20-III".

Ley 7/1.997 (14-1V) “Medidas Liberalizadoras en
materia de Suelo y de Colegios Profesionales”.

Orden de (9-1X-97) “Aprob. de las NNSS de
Planeamiento Municipal de la Provincia de Avila”.

Ley 9/1.997 (13-X) “Medidas transitorias en
materia de Urbanismo”. (Junta de Castilla y Le6n)

Ley 6/1.998 (13-1V) “Régimen del Suelo y valora-
ciones”.

Ley 10/1.998 (5-XII) “Ordenacién del Territorio
de la Comunidad de Castilla y Leén”.

Asi pues, se plantean las presentes NNSS con la
intencion de regular tanto el suelo urbano, como el
no urbanizable, y adaptarlo a la legislacion vigente.

1.01.05 CARACTER SUBSIDIARIO:

Las presentes Normas son subsidiarias del
Planeamiento General al que sustituyen. Tienen
rango jerdrquico de Plan General, pues es al Plan de
Ordenacion al que suplen.

1.01.06.- PERIODO DE VIGENCIA. REVISION
Y MODIFICACION:

Estas Normas entraran en vigor al dia siguiente de
la publicacién de su aprobaciéon definitiva en el
Boletin Oficial de la Comunidad de Castillay Le6én y
mantendrdn su vigencia indefinidamente en tanto no
se revisen. La revision se llevard a cabo transcurridos
ocho afios, sin perjuicio de las revisiones anticipadas
que puedan realizarse. Las revisiones y/6 modifica-
ciones se ajustardn a lo especificado en el Titulo V
del Reglamento de Planeamiento (R.D. 2159/1.978).

1.01.07.- DESARROLLO DE LAS NORMAS:

El desarrollo de las Normas Subsidiarias se llevara
a cabo de acuerdo al Titulo I, Capitulo 1, Articulo 5
del Reglamento de Planeamiento (R.D. 2159/1978).

Los instrumentos a utilizar para completar el desa-
rrollo del planeamiento seran:

* Estudios de Detalle.

* Proyectos de Urbanizacion.

* Unidades de Actuacion.

La ejecucion del planeamiento garantiza la equi-
distribucién de cargas y beneficios, asi como de los
deberes de cesion de los terrenos destinados a dota-
ciones publicas y de los terrenos en los que se locali-
ce el aprovechamiento correspondiente a la
Administracidn, al igual que el costeamiento y ejecu-
cion de la urbanizacién.

1.02.- CLASIFICACION DEL SUELO.

El suelo se clasifica en:

Urbano

No Urbanizable

No Urbanizable
SNU-PORN

No urbanizable no incluido en el PORN:

No Urbanizable Comun: SNU-C

No Urbanizable Protegido: SNU-P

incluido en el PORN:
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1.02.01.- SUELO URBANO:

Constituyen este suelo los terrenos que cumplen el
articulo 8 de la Ley 6/1998. Es decir:

a) El suelo ya transformado por contar, como
minimo, con acceso rodado, abastecimiento de agua,
evacuacion de aguas y suministro de energia eléctri-
ca o por estar consolidados por la edificacién en la
forma y con las caracteristicas que establezca la
legislacion urbanistica.

b) Los terrenos que en ejecucion del planeamiento
hayan sido urbanizados de acuerdo con el mismo.

1.02.02: SUELO NO URBANIZABLE:

Constituyen este suelo los terrenos que cumplen el
articulo 9 de la Ley 6/1998. Es decir, aquellos terre-
nos en los que concurra alguna de las circunstancias
siguientes:

1*) Que deban incluirse en esta clase por estar
sometidos a algin régimen especial de proteccion
incompatible con su transformacién de acuerdo con
los planes de ordenacién territorial o la legislacion
sectorial en razén de sus valores paisajisticos, histo-
ricos, arqueoldgicos, cientificos, ambientales o cultu-
rales, de riesgos naturales acreditados en el planea-
miento sectorial, o en funcién de su sujeccién a limi-
taciones o servidumbres para la proteccién del domi-
nio publico.

2%) Que el planeamiento general considere necesa-
rio preservar por los valores a que se ha hecho refe-
rencia en el punto anterior, por su valor agricola,
forestal, ganadero o por sus riquezas naturales, asi
como aquellos otros que considere inadecuados para
un desarrollo urbano.

1.03.- SISTEMAS GENERALES:

Son el conjunto de suelos reservados para viarios,
zonas verdes, espacios libres, equipamiento y otros
servicios generales, adecuados para atender las nece-
sidades del municipio.

1.03.01: RED DE COMUNICACIONES:

En la que se diferencian dos tipos de vias: las inte-
rurbanas y las urbanas.

a) Interurbanas: Se respetan todas las existentes
dentro del término municipal tanto en su trazado
como en las dimensiones actuales.

b) Urbanas: Constituido por las travesias de la
carreteras antes mencionadas y por el conjunto de
vias cuyas alineaciones y rasantes se fijan en el plano
correspondiente.

1.03.02.- ESPACIOS LIBRES:

Constituidos por las zonas ajardinadas existentes y
por las plazuelas existentes como resultado de la irre-
gular traza de la red viaria.

1.03.03.- EQUIPAMIENTO:

a) Servicios Urbanos (Administrativo, asisten-
cial, ...)

b) Educativo

c¢) Religioso

Para los niveles de poblacion previsibles, son sufi-
cientes los terrenos destinados a equipamiento.

1.03.04.- INFRAESTRUCTURAS BASICAS:

a) Pavimentaciones: En los planos de alineaciones
y rasantes se indican las caracteristicas bdsicas de la
red viaria.

b) Abastecimiento de agua:

Se amplia la red de abastecimiento con el fin de
que dicho servicio pueda llegar a todas las zonas
urbanizables y/o edificables en las debidas condicio-
nes.

¢) Saneamiento: Se amplia la red de saneamiento
y se completa la actual. Para la adecuada depuracién
de las aguas residuales, pese a la existente, y en pre-
visién de un aumento y mejora de la misma, a la
inversion municipal, previsiblemente, habrd que
sumar la ayuda de otros organismos publicos.

2.- NORMAS URBANISTICAS
2.01.- TERMINOLOGIA:

2.01.01.- PARCELA:

Superficie de terreno correspondiente a una pro-
piedad comprendida entre los linderos que la delimi-
tan respecto de los otros terrenos colindantes y las
ali-neaciones del viario publico.

2.01.02.- PARCELA MINIMA:
La que tiene la superficie minima exigida para
poder edificar sobre ella.

2.01.03.- SOLAR:

Parcela que, incluida en Suelo Urbano:

a) Tenga todos los servicios urbanos implantados
adecuadamente para realizar directamente las acome-
tidas a los mismos.

b) Tenga pavimentado el viario con el que linda.

2.01.04.- PARCELA EDIFICABLE:

Aquella que cumple las condiciones de solar y
parcela minima o que adn no disponiendo de alguno
de los servicios, puede llegar a cumplirlas ejecutando
dichos servicios simultdneamente a la edificacion.
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2.01.05.- LINDE O LINDERO:
Linea perimetral que delimita unas parcelas con
otras o con el viario o espacios publicos.

2.01.06.- FRENTE DE PARCELA:
Longitud del lindero de una parcela con la via
publica.

2.01.07.- ALINEACION ACTUAL:
Linea que define sobre el terreno el limite de la
construccion o de la finca existentes.

2.01.08.- ALINEACION EXTERIOR:
Alineacion que delimita el borde edificable de la
parcela respecto del espacio publico.

2.01.09.- ALINEACION INTERIOR:

Alineacion que delimita el borde edificable de la
parcela respecto de los espacios libres interiores de la
misma, sean publicos o privados.

2.01.10.- ALINEACION OFICIAL:

La sefialada en el plano correspondiente de las
N.N.S.S. Subsidiarias y a la que deberan ajustarse las
nuevas construcciones.

2.01.11.- FINCAS FUERA DE ALINEACION:
Aquellas en las que la alineacion oficial no coinci-
de con la actual.

2.01.12.- MANZANA:
Agrupacién de parcelas delimitada por las alinea-
ciones exteriores.

2.01.13.- RASANTE:
Es la linea de interseccion de los planos de facha-
da de la edificacion y el terreno

2.01.14.- RASANTE OFICIAL:

La indicada en el plano correspondiente de las
NNSS. Si no se define ningun pertil, la rasante oficial
es la del terreno natural.

2.01.15.- ALTURA DE LA EDIFICACION:

Es la maxima distancia vertical, desde cada una de
las rasantes oficiales 6 desde cada punto del terreno
natural hasta la cara inferior del forjado que forma el
techo de la ultima planta, en su encuentro con el
plano exterior de la fachada. Podrd expresarse tam-
bién por el niimero de plantas.

2.01.16.- NUMERO DE PLANTAS:
Es el computo del nimero total de plantas sobre
rasante, incluyendo en éstas aquellas plantas semien-

terradas en las que la parte superior de su techo
sobresalga més de un metro por encima de la rasante
oficial, pero sin incluir los posibles aprovechamien-
tos bajo cubierta.

2.01.17: ALTURA DE PLANTA:
Distancia vertical entre las caras inferiores de dos
forjados consecutivos.

2.01.18: ALTURA LIBRE DE PLANTA:
Distancia vertical entre la cara inferior del techo y
la superior del pavimento terminado de la planta.

2.01.19: ALTURA DE PATIO:

Es la mdxima distancia vertical medida en todas
las fachadas que lo delimitan, desde el nivel superior
del suelo de las viviendas més bajas cuyas dependen-
cias ventilen a él, hasta la linea de coronacién supe-
rior de la fabrica.

2.01.20.- SOTANO:

Planta en la que la cara inferior del forjado de su
techo se encuentra en todos sus puntos por debajo o
al mismo nivel de la rasante oficial.

2.01.21.- SEMISOTANO:

Planta semienterrada en la que la cara superior del
forjado de su techo se encuentra en todos sus puntos,
como maximo, a un metro por encima de la rasante
oficial.

2.01.22.- PLANTA BAJA:

Aquella cuya cara superior del suelo terminado se
encuentra en la franja comprendida entre la rasante
oficial y 1,00 m por encima de ésta, medidos en ver-
tical en cualquiera de sus puntos.

2.01.23.- ENTREPLANTA:
Cualquier subdivision horizontal de la planta baja

2.01.24: ATICO 6 DESVAN:

Planta donde el forjado de su techo no es horizon-
tal sind que sigue la pendiente de los faldones de
cubierta.

2.01.25.- PLANTAS RETRANQUEADAS:
Aquellas cuya fachada se separa de la vertical de
la linea de edificacion.

2.01.26.- CUBIERTAS:

Son los cerramientos superiores de la edificacion.
No podréd superarse, en ninguno de sus puntos, la
altura de tres metros medida en vertical desde la parte
inferior del forjado, inmediata al caballete, en toda su
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longitud, hasta la cara superior del forjado que forma
el suelo de dicha tdltima planta.

2.01.27.- CUERPOS VOLADOS:
Aquellos elementos que sobresalgan de cualquier
alineacion oficial.

2.01.28: CUERPOS VOLADOS CERRADOS:
Los constituidos por un forjado de suelo visitable,
cubierto y cerrado por su frente y/6 laterales.

2.01.29: CUERPOS VOLADOS ABIERTOS:

Los constituidos por un forjado de suelo visitable,
cubierto o descubierto, sin cerrar lateralmente y pro-
tegido por un antepecho no superior a 1,00 m de altu-
ra.

2.01.30.- CORNISA:
Cuerpo volado, generalmente ornamental, que
sirve de remate a la fachada de un edificio.

2.01.31.- ALERO:
Parte volada de la cubierta que sirve para desviar
las aguas de lluvia.

2.01.32: LINEA DE EDIFICACION:
La que delimita la superficie de la parcela ocupa-
da por la edificacion.

2.01.33.- RETRANQUEO:
Distancia entre la alineacion exterior y la linea de
edificacion, medida perpendicularmente a la primera.

2.01.34: SEPARACION A LINDEROS:

Distancia existente entre los linderos y la linea de
edificacion, medida perpendicularmente a los prime-
10S.

2.01.35.- FONDO MAXIMO EDIFICABLE:
Distancia méxima permitida desde la alineacién
exterior a la alineacién interior.

2.01.36.- LONGITUD MAXIMA EDIFICABLE:

Mixima distancia que se permite para una edifica-
cion, medida en direccion paralela al viario al que da
fachada.

2.01.37.- ESPACIO EDIFICABLE DE PARCE-
LA:

Superficie de parcela comprendida dentro de las
alineaciones oficiales.

2.01.38.- PATIO DE MANZANA:
Superficie de parcela no edificable definido por las
alineaciones interiores.

2.01.39.- PATIO DE PARCELA:
Son los patios situados dentro de los espacios edi-
ficables de parcela.

2.01.40.- PATIO MANCOMUNADO:

Es el patio que se encuentra situado sobre dos o
mas propiedades. Debera constar como tal patio en
escritura publica otorgada por todos los los propieta-
rios inscrita en el Registro de la Propiedad.

2.01.41.- SUPERFICIE OCUPADA:

Proyeccion vertical de la edificacion sobre el terre-
no, sin contar vuelos, aleros y marquesinas.

2.01.42.- OCUPACION O INDICE DE
OCUPACION:

Ocupacion es el cociente resultante de dividir la
superficie ocupada por la superficie neta del solar.
Indice de ocupacién es la ocupacién expresada en

tanto por ciento

2.01.43.- SUPERFICIE UTIL:

Es la superficie de suelo comprendida dentro del
perimetro definido por la cara interna de los ce-
rramientos de cada espacio, mis la mitad de las
superficies cubiertas no cerradas, descontando de
ellas aquellos elementos estructurales o de canaliza-
ciones con seccion horizontal superior a 0,10 m2.
También se considerara superficie util, la del suelo en
que la altura libre sea superior a 1,50 m.

2.01.44.- SUPERFICIE CONSTRUIDA:

Es la superficie de suelo delimitada por las lineas
exteriores de cada una de las plantas que tenga un uso
posible, mas la mitad de las superficies cubiertas no
cerradas. En todo caso la altura libre serd superior a
1,50 metros.

2.01.45.- EDIFICABILIDAD:

Cociente resultante de dividir la superficie cons-
truida sobre rasante por la superficie del solar.
También puede definirse por el fondo edificable y la
altura o numero de plantas sobre rasante.

2.01.46.- DENSIDAD:

Cociente resultante de dividir el nimero de vivien-
das autorizado y la superficie de suelo en que se
sitdan expresada en Has.

2.01.47.- EDIFICACION:
Cualquier volumen construido con independencia
de su uso y destino.
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2.01.48.- EDIFICACION
NERIAS:
Cuando al menos uno de los laterales de la edifi-

cacion coincide con un lindero del solar.

ENTRE MEDIA-

2.01.49.- EDIFICACIONES PAREADAS:

Agrupacién de dos edificaciones que, ocupando
parcelas independientes, uno de los laterales de cada
edificacion coincide con el lindero comun de las par-
celas. La superficie comun de estos laterales serd, al
menos, igual a la mitad de la superficie total de los
dos laterales que coinciden con el lindero comun,
proyectada sobre el mismo.

2.01.50.- EDIFICACIONES ADOSADAS:

Agrupacion de edificaciones que, ocupando parce-
las independientes, los dos laterales de cada edifica-
cién coinciden con los linderos comunes de las par-
celas. La superficie comun de estos laterales serd, al
menos, igual a la tercera parte de la superficie total de
los dos laterales que coinciden con el mismo lindero
proyectada sobre el mismo. Para las edificaciones
situadas a los extremos, logicamente, esta condicion
sOlo es obligatoria en el lindero comun.

2.01.51.- EDIFICACIONES EN HILERA:

Agrupacion de edificaciones que ocupan una par-
cela comun, disfrutando del espacio libre resultante
comunitariamente, en régimen de proindiviso.

2.01.52.- EDIFICACION AISLADA:

Edificacion situada de tal modo que no coincide
con ninguno de los linderos de la parcela o s6lamen-
te con el de fachada.

2.01.53.- EDIFICIO EXCLUSIVO:
Edificio destinado a un Gnico uso.

2.01.54.- MANZANA CERRADA:

Tipologia urbana en la que la edificacién ocupa
totalmente el frente de las alineaciones de las calles
que la delimitan.

2.01.55.- MANZANA CERRADA DENSA:

Manzana cerrada en la que la edificacién ocupa la
totalidad de la superficie exceptuando los posibles
patios de parcela.

2.01.56.- MANZANA CERRADA CON PATIO
DE MANZANA:

Manzana cerrada en la que la edificacion ocupa
como mdximo el fondo maximo edificable.

2.01.57.- BLOQUE ABIERTO:

Tipologia urbana en la que la edificacion se dispo-
ne en bloques aislados entre si, separados por espa-
cios libres.

2.01.58.- SISTEMAS GENERALES:

Conjunto de suelos reservados para viarios, zonas
verdes, espacios libres, equipamiento y otros servi-
cios generales.

2.01.59.- SISTEMAS DE SECTOR O SISTE-
MAS LOCALES: )

Conjunto de suelos de las Areas aptas para urbani-
zar, reservados para viarios, zonas verdes, espacios
libres, equipamientos y otros servicios que, ademas
de los sistemas generales, deberd contener cada uno
de los sectores a desarrollar mediante Planes
Parciales.

2.01.60.- SECTOR:
Superficie de Suelo Urbanizable a desarrollar
mediante un Plan Parcial.

2.01.61.- ZONA:
Superficie de Planeamiento homogéneo en la que
se aplica una determinada ordenanza.

2.01.62.- UNIDAD DE EJECUCION:

Superficie de Suelo Urbano delimitada segun el
Capitulo II Seccién 3 del Reglamento de Gestion
(R.D. 3.2881/.978) y desarrollada por algtn sistema
de actuacién de los previstos en el Titulo V del
Reglamento de Gestion (R.D. 3.288/1.978), es decir,
Compensacion, Cooperacion o Expropiacion.

2.02.- DISPOSICION DE CARACTER GENE-
RAL

2.02.01.02.- Cédula Urbanistica:

Los servicios técnicos del Ayuntamiento emitirdn
informe por escrito, previo pago de los correspon-
dientes derechos o tasas, del régimen urbanistico
aplicable a una finca.

2.02.01.03.- Tira de Cuerdas:

Se podra solicitar del Ayuntamiento el sefiala-
miento sobre el terreno de las lineas y rasantes ofi-
ciales correspondientes a una finca determinada. Con
anterioridad al inicio de cualquier obra de nueva
planta se deberd efectuar la Tira de Cuerdas.

2.02.01.04.- Tramitacion:
La peticion de la Cédula Urbanistica o de cual-
quier otro informe escrito, asi como de la Tira de
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Cuerdas deberd ir acompaiiada de un plano de situa-
cién de la finca a escala tal que permita su localiza-
cién en los planos que incluyen las presentes NNSS.

2.02.01.05.- Plazos:

El Ayuntamiento tendrd un plazo miximo de un
mes para emitir el informe escrito o realizar la Tira de
Cuerdas. El plazo computard a partir del dia en que
la peticion tenga entrada en el Registro del
Ayuntamiento.

En el caso de la Tira de Cuerdas el plazo no com-
putard mientras el terreno no se halle libre de todo
obstaculo que impida o estorbe el replanteo.

2.02.01.06.- Ejecucioén del sefialamiento:

El Ayuntamiento fijard el dia y hora en que haya
de tener lugar el replanteo y citara al solicitante, o
persona por éste autorizada, al menos con tres dias
hébiles de antelacion.

El técnico representante del Ayuntamiento proce-
dera a marcar en el terreno, con puntos o referencias
precisas las alineaciones y rasantes.

El sefialamiento se hard constar en un croquis de
replanteo, por duplicado, firmado por los represen-
tantes del solicitante y del Ayuntamiento. Uno de los
ejemplares se unird al expediente municipal y el otro
se entregard al solicitante.

Si el sefialamiento no pudiese efectuarse por no
hallarse el terreno libre de obstaculos, el acto se
declarara desierto y el solicitante perderd los dere-
chos correspondientes.

2.02.01.07.- Informacién publica de las Licencias:

Las Licencias concedidas para instalaciones, obras
menores 0 mayores, asi como las de primera ocupa-
cioén, se publicardn en el Tablon de Anuncios del
Ayuntamiento mensualmente, indicdndose las princi-
pales caracteristicas de las obras y las condiciones de
las mismas.

2.02.02.- EVALUACION DE
AMBIENTAL:

Al estar el término municipal de LOS LLANOS
DE TORMES, parcialmente incluido dentro del
ambito delimitado por el PORN, las actividades
sometidas a Evaluaciéon de Impacto Ambiental (en
adelante EIA) serdn las indicadas en el art. 56 del
PORN de la Sierra de Gredos.

Las EIA encargadas por los interesados, la
Administracién o por otros particulares, se some-
terdn en udltima instancia a su consideracion por la
Comisién Provincial de Urbanismo (en adelante
CPU), sin perjuicio de su conocimiento por otros
Organismos o Entidades. Su aceptacion por la CPU,

IMPACTO

serd indispensable para la obtenciéon de Licencia
municipal de apertura o reapertura de actividades en
el caso de que éstas hubieran sido suspendidas.

En cualquier caso, serd de obligado cumplimiento
el Real Decreto Legislativo 1302/1.986 de 28 de
Junio, de Evaluacion del Impacto Ambiental y la Ley
de Evaluacién de Impacto Ambiental de
Castilla-Leodn.

Larealizacion de la EIA podra dar lugar a la modi-
ficacién del proyecto original, al aplicarle las m as
correctoras, quedando el citado proyecto modificado
a la consideracion de la CPU, que resolverd sobre la
procedencia o no de la propuesta, que en el caso de
ser negativa, deberd ser motivada

2.02.03.- LICENCIAS:

2.02.03.01.- Disposiciones generales:

Estan sujetos a Licencia municipal todos aquellos
actos de uso definidos en el articulo 242.1 de la Ley
1/1.992 y ademas la tala de arboles, la modificacion
de las caracteristicas fisicas del suelo, la instalacion
de redes de servicios o su modificacion, la instala-
cién de gruas-torre en las construcciones, la instala-
cién y construccion de fosas sépticas, casetas para
herramientas o aperos, invernaderos, etc., y la aper-
tura, modificacién, ampliacién o transformacién de
establecimientos comerciales, industriales 6 almace-
nes.

Se exceptuan de la previa Licencia municipal las
obras de urbanizacion, construccién o derribo de un
edificio cuando se ejecuten en virtud de orden muni-
cipal y bajo la direccidn de los servicios técnicos del
Ayuntamiento.

No se otorgardn Licencias de edificacion si pre-
viamente no se han cumplido los requisitos sefialados
en el art. 14 de la Ley 6/1.998.

2.02.03.02.- Actos de la Administracién Puablica:
También estardn sujetos a Licencia Municipal
actos relacionados en el epigrafe anterior que se pro-

muevan por oOrganos de las Administraciones
Publicas.

2.02.03.03.- Responsabilidades:

Las Licencias se entenderdn otorgadas salvo el
derecho de propiedad y sin perjuicio del de terceros
y no podrin ser invocadas por los particulares o dis-
minuir la responsabilidad civil o penal en que incu-
rran en el ejercicio de las actividades correspondien-
tes.

El otorgamiento de las Licencias no implica para
el Ayuntamiento responsabilidad alguna por los
dafios o perjuicios que puedan producirse a causa de
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las actividades que se realicen en virtud de las mis-
mas.

2.02.03.04.- Procedimiento:

El procedimiento para el otorgamiento se ajustard
a lo prevenido en la legislacion de Régimen Local. La
concesion de la Licencia es un acto reglado, no dis-
crecional, por lo que si el proyecto cumple los requi-
sitos establecidos, se otorgara licencia por el
Ayuntamiento.

2.02.03.04.01.- En Suelo Urbano:

Junto con la solicitud de Licencia se presentaran,
al menos, tres ejemplares del proyecto visado por el
Colegio Oficial, excepto que el Ayuntamiento exija
mayor nimero de ejemplares.

Cuando proceda, debera presentarse escritura de
mancomunidad de patios, inscrita en el Registro de la
Propiedad. Si las fincas colindantes fueran de un
mismo propietario, deberd acreditarse la constitucién
de una servidumbre reciproca de mancomunidad de
patio.

2.02.03.04.02.- En Suelo No Urbanizable

Para los expedientes que se tramiten en SNU
incluido en la zona afectada por el PORN, es precep-
tiva autorizacién o informe favorable de la
Administracion del Espacio Natural.

En todos los casos, se solicitara Licencia ante el
Ayuntamiento segun el procedimiento especificado
en el art. 44 del Reglamento de Gestion (R.D.
3288/1.978) haciendo constar los siguientes extre-
mos:

a) Identificacién del solicitante

b) Emplazamiento y extension de la finca (plano
de situacién y emplazamiento).

c¢) Superficie ocupada por la construcciéon y des-
cripciéon de las caracteristicas fundamentales de la
misma.

d) Justificaciéon de que no se forma nicleo de
poblacién.

El Ayto. informara la peticion y junto con el infor-
me favorable de la Administraciéon del Espacio
Natural (en el caso de que los terrenos estén incluidos
en la zona afectada por el PORN), la elevard a la
C.T.U., que someterd el expediente a informacién
publica durante 15 dias en la capital de la provincia.
Transcurrido dicho plazo se adoptard resolucion defi-
nitiva por la CTU.

2.02.03.05.- Casos particulares:

2.02.03.05.01.- Licencia de derribo:

Para el derribo de edificaciones de mas de una
planta 6 de mas de 100 m2 de superficie en una séla

planta junto con la solicitud de Licencia se presen-
tardn al menos- tres ejemplares de los siguientes
documentos:

a) Plano de emplazamiento a escala minima
1:1.000.

b) Croquis de plantas, alzados y secciones que per-
mitan apreciar la indole del derribo a efectuar.

c¢) Proyecto técnico visado por Colegio Oficial en
el que de forma especial se indiquen las precauciones
a tomar en relacién a la propia obra, via publica y
construcciones o predios vecinos.

d) Hoja de direccién de obra de técnico titulado
visada por el Colegio Oficial correspondiente.

e) Fotografias suficientes para poder apreciar si en
la edificacion a derribar existe algin elemento de
interés especial desde el punto de vista histérico,
artistico o tradicional. Dichas fotografias irdn suscri-
tas en su dorso por el propietario y el facultativo
designado para dirigir las obras.

2.02.03.05.02.- Licencia de gruas-torre:

Junto con la solicitud de Licencia se presentardn
los siguientes documentos:

a) Plano de emplazamiento, a escala minima
1:500, con relacién a la finca donde se vaya a realizar
la obra y a las colindantes, indicando el drea de barri-
do de la pluma y del carro asi como la altura de las
edificaciones existentes en dicha drea de barrido.
Igualmente se indicard, si hubiese de instalarse ocu-
pando parte de via o espacio publico, el espacio maxi-
mo a ocupar por la base de apoyo.

b) Certificado de instalacién suscrito por técnico
competente, acreditativa del perfecto estado de los
elementos de la gria a instalar y de asumir la respon-
sabilidad de su instalacion hasta dejarla en perfectas
condiciones de funcionamiento. En dicha certifica-
cién deberd hacerse constar las cargas maximas, en
sus posiciones mas desfavorables, que pueden ser
transportadas por la grda.

c¢) Documento visado por el correspondiente
Colegio Oficial y expedido por técnico competente,
acreditativo de que éste asume el control del buen
funcionamiento y la seguridad de la grida mientras la
misma permanezca en la obra.

d) Péliza de seguros con cobertura de la responsa-
bilidad civil ilimitada que pueda producir el
funciona miento de la gria-torre durante su estancia
en la obra.

Esta solicitud de Licencia podra hacerse conjunta-
mente a la de la obra en que vaya a utilizarse.

2.02.03.05.03.- Licencia de apertura de activida-
des e instalaciones:

Junto con la solicitud de Licencia de apertura de
actividades previstas en la Ley de Actividades
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Clasificadas de Castilla y Ledn, y de instalaciones
técnicas de acondicionamiento, elevacion y afines, se
presentaran los siguientes documentos:

a) Conformidad del propietario del inmueble con
la instalacién o actividad solicitada.

b) Relacion de vecinos colindantes al local para el
que se solicita la Licencia.

c¢) Tres ejemplares del proyecto Técnico en el que
se muestre claramente el cumplimiento de las
Normativas vigentes de proteccion de incendios, ais-
lamiento térmico, acustico y de vibraciones, etc.

Se exceptian de lo determinado en los apartados
b) y c) las instalaciones autorizables en cualquier
situacion y zona tales como cdmaras frigorificas (de
capacidad no superior a 5 m3), instalaciones auténo-
mas de aire acondicionado sin torre de refrigeracion
ubicada fuera del aparato y con potencia no superior
a 10 Kw, pequefos aparatos complementarios de los
establecimientos de hosteleria y oficinas, etc.

2.02.03.05.04.- Licencia de obra menor:

Junto con la solicitud de Licencia se presentard un
documento en el que se describan escrita y/0 grafica-
mente las obras, indicando su extension y situacion.

En determinadas obras menores se requerird la
presentacion, bien de proyecto técnico, direcciéon de
obra 6 ambos, llevados a cabo por técnicos compe-
tentes y visados por los respectivos Colegios
Oficiales. (En adelante se indicaran con (P), (DO) 6
(P+DO) aquellas que necesiten presentacion de pro-
yecto técnico, direccion de obra o ambas, visadas por
Colegio Oficiales).

Se considerardn obras menores las siguientes:

* Construccion de marquesinas (P+DO)

* Colocacion de roétulos y toldos.

* Construccion de vallas o cerramientos que no
actien de muro de contencion.

* Instalaciéon de andamios a altura superior a 4
metros (DO).

* Ejecucion de catas y sondeos de exploracion.
Apuntalamiento de fachadas (DO).

* Construccion de naves, barracones 6 casetas pro-
visionales de obra (DO).

* Construccion de naves, barracones y quioscos
para la exposicion y venta que no superen los 30 m2
(DO).

* Ejecucion de obras en interiores de locales, no
destinados a vivienda o a usos que permitan la reu-
nién de més de 20 personas simultdneamente, que no
modifiquen su estructura, ni las instalaciones genera-
les del edificio que lo alberga, y mejoren las condi-
ciones de higiene y estética (DO).

* Reparacion de cubiertas y azoteas (DO).

* Pintado y reparacion de fachadas de edificios no
catalogados.

* Idem para edificios catalogados (P+DO).

* Reparacion ¢ sustitucion de tuberias de instala-
ciones, propias de la vivienda o local, sin que afecten
a las generales del edificio.

* Construccion 6 instalacién de pozos negros y
fosas sépticas; modificaciéon de balcones, repisas u
otros elementos salientes (P+DO).

* Sustitucién, modificacién 6 reparaciéon de ele-
mentos estructurales (P+DO).

* Construccion de aseos para uso publico, en loca-
les destinados a actividades que puedan albergar més
de 20 personas simultdneamente (P+DO).

* Construccion 6 modificacion de escaparates, y/o
acristalado de terrazas 6 balcones, con autorizacion
expresa de la comunidad de propietarios.

* Derribo de construcciones de una planta de
superficie menor a 100 m2 (DO):

* Nivelaciones del terreno en el entorno de los edi-
ficios siempre que con ello no se produzcan variacio-
nes de mds de un metro con respecto al nivel natural
de terreno.

2.02.03.05.05.- Licencia para modificacion de
fachadas:

Las obras o instalaciones de reforma que provo-
quen una modificaciéon de las fachadas de los edifi-
cios con respecto a su composicion original, deberan
estar sujetas a la previa redaccion y aprovacion de un
proyecto técnico firmado por arquitecto superior y
devidamente visado por su Colegio Oficial en el que
se deberd hacerse constar el estado actual de la facha-
da integra del inmueble afectado, asi como la pro-
puesta de modificacion global y justificacion tanto
técnica como estética del disefio, adecuando la actua-
cién al edificio en si y a su entorno, asi como la
correspondiente justificacion urbanistica en cuanto a
su aprovechamiento edificatorio, en los supuestos de
incremento de volumen.

2.02.03.06.- Contenido:

Se entenderd incluida en el contenido del acto de
otorgamiento de la Licencia la condicién de cumpli-
miento de cuanto se dispone en las presentes NNSS.

Si existieran condiciones especiales se hardn cons-
tar en el documento de otorgamiento de la Licencia.

Se entienden concedidas las Licencias para las
obras a que obliga la concesion de una Licencia, tales
como la pavimentacién de la via publica a que dé
frente la edificacion, o los accesos a la misma, la rea-
lizacién del saneamiento hasta conectar con la red
general, la conexion del mismo, la acometida a la red
de abastecimiento de agua y, en general, cuantas
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obras vienen sefaladas en el Titulo II, Capitulo I del
Reglamento de Gestion (R.D. 3288/1978).

A la Licencia se unird un ejemplar del proyecto
aprobado, sellado por la Corporacion.

2.02.03.07.- Plazo de validez:

Las Licencias relativas a obras e instalaciones
establecerdn el plazo maximo en que deban iniciarse
y concluirse. Dicho plazo sera el propuesto por el
solicitante si la Administracion no lo considera exce-
Sivo.

Las Licencias caducardn y quedardn sin efecto si
se incumplen los plazos anteriormente mencionados,
no obstante, el titular de la Licencia, dentro de dicho
plazo, podré solicitar una prorroga del mismo, que la
Administracion podra conceder si no se hubiera acor-
dado, en el sector de que se trate, la suspension de
Licencias o se hubiera modificado el régimen
urbanistico vigente en el momento del otorgamiento
de la Licencia.

Para que la caducidad de la Licencia opere a todos
los efectos deberd notificarse y darse audiencia pre-
via al titular de la misma antes de procederse, por
parte del Ayuntamiento, a la resolucién definitiva.

La caducidad de la Licencia no dard derechos
indemnizatorios al titular de la misma.

A los efectos de computo de plazos, se conside-
rardn iniciadas las obras cuando se haya emprendido
la realizacién de los trabajos de forma manifiesta,
existiendo relacion funcional entre los ejecutados y
la obra o instalacién proyectada, objeto de la
Licencia.

Igualmente se consideraran finalizadas cuando el
técnico director de las mismas asi lo certifique.

2.02.03.08.- Obligaciones del titular de la
Licencia:

Satisfacer cuantos gastos se ocasionen al
Ayuntamiento como consecuencia de las actividades
autorizadas en ella.

Construir, reponer o reparar adecuadamente cuan-
tos elementos de la via publica puedan ser dafiados
en el transcurso de las obras. Para garantizar el cum-
plimiento de estas obligaciones, el Ayuntamiento
fijard en cada caso, la cantidad que el solicitante
habré de depositar en metdlico o garantizar mediante
aval bancario.

2.02.03.09.- Control del cumplimiento de las
Licencias:

El promotor de las obras, constructor o persona
que les represente, notificardn al Ayuntamiento, por
escrito, el comienzo de las obras.

El control de la ejecucién de las obras o de las
actividades autorizadas en la Licencia se realizard
mediante inspecciones periddicas de los Técnicos del
Ayuntamiento.

En cada visita de inspeccion se hard constar si las
obras ¢ actividades se ajustan o no a las condiciones
establecidas en la Licencia. Para el supuesto de dis-
conformidad entre lo autorizado y lo ejecutado, se
sefialardn las medidas correctivas a realizar y, en caso
de incumplimiento, se cursard de oficio la oportuna
denuncia.

La inspeccion comprenderd cuantos actos estime
necesarios el funcionario actuante, en relacién con lo
que sea objeto de comprobacion, incluso el anélisis
de muestras cuando proceda.

De cada visita se extenderd un acta que ird suscri-
ta por el Técnico Inspector con el “enterado” del téc-
nico director de las obras, constructor o persona en
quien delegue. Estas actas se adjuntaran al expedien-
te.

2.02.04.- EJECUCION DE LAS OBRAS O INS-
TALACIONES:

2.02.04.01.- Disposiciones generales:

Toda obra o instalacion deberd ejecutarse de
acuerdo con el contenido y condiciones especiales de
la Licencia otorgada al efecto, con estricta sujecion a
las disposiciones de las Normas Urbanisticas y
Ordenanzas, bajo la direccion facultativa de personas
legalmente autorizadas, cuando sea necesario.

Las obras de reforma deberan efectuarse de modo
que no impidan la normal utilizacién del edificio o en
su caso, la perturben en la menor medida posible.

Durante la ejecucion de las obras deberdn cum-
plirse las siguientes prescripciones:

a) Construir el correspondiente vado, cuando la
obra exija el paso de camiones por la acera, 0 mante-
ner el existente.

b) Mantener en estado de buena conservacién la
valla u otros elementos de precaucion.

c) Observar las normas establecidas, o las que
dicte el Ayuntamiento, sobre horario de carga y des-
carga, limpieza, apertura y relleno de zanjas, retirada
de escombros y materiales de la via publica y demés
disposiciones aplicables de policia.

2.02.04.02.- Direccion Facultativa:

2.02.04.02.01.- Hojas de Direccion:

Previo al inicio de las obras deberdn presentarse
en el Ayuntamiento las correspondientes Hojas de
Direccion de los técnicos de la Direccion Facultativo
visadas por los Colegios Oficiales respectivos. El
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duplicado, sellado por el Ayuntamiento serd devuelto
al facultativo/director y deberd custodiarse perma-
nentemente en el lugar de la obra o actividad.

En las Hojas de Direccion figurara la aceptacion
del mandato por parte del técnico, la fecha de la
Licencia o de la autorizacién provisional, y los datos
identificativos del constructor que vaya a realizar las
obras objeto de Licencia.

Toda obra iniciada sin haber cumplido lo dispues-
to en el parrafo anterior, se considerard carente de
Direccién Facultativa y serd suspendida mientras no
se cumpla dicho requisito, sin perjuicio de las san-
ciones que procedan por el incumplimiento.

2.02.04.02.02.- Renuncia y nueva designacion de
Técnicos.

Cualquier técnico de obligada intervencién en una
obra, o instalacion, segun lo previsto en las presentes
Ordenanzas, que dejara de actuar en dicha obra o ins-
talacion, deberd ponerlo en conocimiento de la
Administracién municipal, dentro del término de
setenta y dos horas, mediante escrito en el que se
exprese la causa de la renuncia, debidamente visada
por el Colegio Oficial correspondiente.

El promotor de las obras, en este caso, para poder
continuarlas, habrd de nombrar a un nuevo técnico y
notificarlo al Ayuntamiento, en la forma dispuesta
para la iniciacion, dentro del término de seis dias
siguientes al cese del anterior director. En otro caso,
se suspenderdn las obras, sin perjuicio de las respon-
sabilidades y sanciones a que hubiera lugar.

Cuando la renuncia del técnico se refiere a obras
que afectaran a la estructura del edificio, el propieta-
rio o promotor de las mismas vendrd obligado a para-
lizar las obras, excepto aquellas que sean imprescin-
dibles para garantizar la seguridad, y nombrar a otro
de inmediato, no pudiendo reanudar los trabajos,
mientras no notifique debidamente la designacion y
aceptacion del nuevo técnico y se hayan confirmado
o rectificado por éste los documentos presentados al
efecto por el anterior, referente a caracteristicas sobre
trabajos, detalles, precauciones, programa y coordi-
nacién de los mismos.

2.02.04.03.- Cambio de empresa constructora:

Si cambiara la empresa encargada de la realiza-
cién de la obra, el promotor, dentro del término de
seis dias, deberd notificarlo por escrito al
Ayuntamiento. Adjuntard el “enterado” del facultati-
vo director y consignard el nombre, domicilio y
numero del documento nacional de identidad o tarje-
ta de identificacion fiscal del nuevo constructor.

2.02.04.04.- Modificacion del proyecto:

Si durante el transcurso de una obra fuese necesa-
rio o conveniente introducir alguna variacién en el
proyecto, se distinguird si las modificaciones son
sustanciales o si se trata de variaciones de detalle o
derivadas de necesidades estructurales o de las con-
diciones mecanicas del terreno de cimentacion, sin
que con su introduccion se desvirtiien las caracteris-
ticas principales de la Licencia concedida o se modi-
fique el uso o destino proyectado.

En el supuesto de que se tratara de modificaciones
sustanciales, deberd solicitarse previamente la opor-
tuna Licencia, de igual modo y con los mismos requi-
sitos que si se tratara de iniciarla.

Si a juicio de la direccion facultativa de la obra, se
tratara de variaciones de detalle, podrdn continuarse
los trabajos bajo la responsabilidad del titular de la
licencia, el cual deberd presentar los documentos gra-
ficos y escritos precisos para poder apreciar la natu-
raleza e importancia de las variaciones, su justifica-
cién y su adecuacion a la normativa urbanistica, y se
hara constar en el correspondiente Libro de Ordenes
de la obra, tanto la existencia de esta documentacién
como la realizacién de la variacién introducida.

Si las variaciones proyectadas, caso de haber figu-
rado en el primitivo proyecto, no hubieran dado lugar
a liquidacion superior a la efectuada en el expedien-
te de otorgamiento de la Licencia, no devengaran
nuevas tasas; en otro caso, se liquidara el exceso que
resulte.

Cualquier modificacién sustancial o de detalle que
se realizara sin haber obtenido la Licencia, se consi-
derara como obra nueva o de reforma, segtiin proceda
en cada caso, efectuada sin Licencia y, sin perjuicio
de las responsabilidades y sanciones a que hubiera
lugar, se devengardn tasas, con los recargos que sean
de aplicacion.

2.02.04.05.- Documentacion en la obra o instala-
cion:

En el lugar de toda obra o instalacion debera tener-
se a disposicion de la inspeccion municipal:

a) El documento acreditativo de la concesién de la
Licencia 6 fotocopia compulsada.

b) Un ejemplar del proyecto aprobado, con la
firma del facultativo municipal y el sello de la
Corporacién.

c) Copia de las Hojas de Direccion.

d) Copia del plano entregado al interesado, en su
caso, acreditativo del sefialamiento efectuado de ali-
neaciones y rasantes.

2.02.04.06.- Suspension de las obras:
El titular de la Licencia, por si mismo o por per-
sona que lo represente, y el Director Facultativo de la
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obra, estdn obligados a asistir a los actos de inspec-
cion cuando sean citados al efecto; asi como a fran-
quear la entrada a la finca a los funcionarios de la ins-
peccion. Estos, si lo consideran necesario, podran
suspender provisionalmente las obras, dando cuenta
inmediata a la autoridad municipal para la resolucion
que proceda.

2.02.04.07.- Terminacién de las obras:

En todas las obras de nueva planta 6 ampliacién
deberd comunicarse al Ayuntamiento la fecha de ter-
minacion de cada una de las siguientes fases:

a) Cuando esté finalizada la estructura correspon-
diente al techo de la planta baja (en obras de nueva
planta), o de la primera que se adicione (en obras de
ampliacion).

b) A la finalizacién de la cubierta.

La inspeccién municipal examinard si las obras de
instalacion realizadas se ajustan a la Licencia conce-
dida y en supuesto afirmativo, extenderd un acta que
asi lo acredite, de la que entregard copia al interesa-
do. En caso contrario, la inspeccion reflejard en el
acta las infracciones que se hubiesen observado y la
remitird al Ayuntamiento, que podrd disponer, con
cardcter provisional la inmediata suspensiéon de la
obra y adopcidén del oportuno expediente sanciona-
dor.

Las inspecciones efectuadas por el servicio técni-
co municipal correspondiente, como consecuencia de
las infracciones observadas, tanto en el transcurso de
las obras o instalaciones, como finalizadas las mis-
mas, respecto a las condiciones bajo las que se otorgd
la Licencia o a lo dispuesto en las ordenanzas, deven-
gard tasas, las cudles deberdn ser abonadas por el
titular de la Licencia, sin perjuicio de las demds san-
ciones y recargos que procedan.

Terminadas las obras o instalaciones, el titular de
la Licencia, en el plazo méximo de quince dias, por
escrito, lo pondrd en conocimiento del
Ayuntamiento, adjuntando los planos definitivos de
la obra y el Certificado expedido por la Direccion
Facultativa visado por los correspondientes Colegios
Oficiales, en el que se acrediten, ademds de la fecha
de su terminacion, el que éstas se han realizado de
acuerdo con el proyecto aprobado o sus modificacio-
nes posteriores autorizadas y que estdn en condicio-
nes de ser utilizadas.

Otras obligaciones del propietario al finalizar la
obra:

a) Debera retirar los materiales sobrantes, los
andamios, vallas y barreras que atn no lo hubiesen
sido.

b) Construir el piso definitivo de las aceras.

c) Reponer o reparar el pavimento, arbolado y
cuantos elementos urbanisticos hubiesen resultado
afectados por la obra.

d) Colocar el cartel con el nimero correspondien-
te a la finca conforme al modelo aprobado por el
Ayuntamiento.

e) Solicitar del Ayuntamiento la colocacién de la
correspondiente placa con el nombre de la calle
cuando se trate de fincas situadas en los extremos de
cualquier tramo de calle.

2.02.04.08.- Licencia de primera ocupacion:

La Licencia de uso o de primera ocupacién o la de
puesta en servicio se otorgaré en el plazo de un mes
desde que hubiera sido comunicada la terminacién de
las obras o desde la comunicacién de haber sido sub-
sanados los defectos observados, en su caso. Una vez
concedida la Licencia de uso o de primera ocupacion
podran conectarse las instalaciones de agua y electri-
cidad.

2.02.04.09.- Devolucién de fianzas:

Al otorgarse la Licencia de primera ocupacion se
procedera a la devolucién del depdsito o cancelacion
del aval bancario que se hubiera constituido y siem-
pre que se hubiesen cumplido, total y satisfactoria-
mente, las obligaciones que el mismo garantice.

Si en el momento de otorgarse la Licencia de pri-
mera ocupacion se hallara pendiente de ejecucion o
de pago alguna de las obras, reparaciones o gastos
cuyo importe garantizara el depdsito, su devoluciéon
no tendrd lugar hasta que dichas obras, reparaciones
o gastos hayan sido ejecutadas y satisfechas.

2.02.05.- EJECUCION DE LAS OBRAS DE
URBANIZACION:

2.02.05.01.- Adaptacion al Planeamiento:

El objeto, contenido y limitaciones de los proyec-
tos de Urbanizacién serdn los recogidos en los arti-
culos 67 al 70 del Reglamento de Planeamiento, y su
tramitacion serd la exigida en el articulo 141 del
Reglamento de Planeamiento.

Los Proyectos de Urbanizacién que se redacten,
no podran modificar las precisiones contenidas en las
NNSS, sin perjuicio de que puedan efectuar las adap-
taciones precisas para la ejecucion material de las
obras.

Cuando la adaptacién de detalle suponga la altera-
cién de las determinaciones sobre adecuacidn, usos,
régimen del suelo 6 de la edificacién de los predios
afectados por el proyecto, deberda aprobarse previa-
mente la correspondiente modificacion de las NNSS.

Cada Poligono ¢ Unidad de Ejecucion, para poder
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desarrollarse requerird la redaccion del correspon-
diente Proyecto de Urbanizacion.

2.02.05.02.- Normas para la redaccion de los
Proyectos de Urbanizacion:

2.02.05.02.01.- Red viaria:

En la red viaria, en zonas con edificacion existen-
te, donde exista alineacion con fachada continua, se
mantendrdn estas alineaciones procurando, no obs-
tante, garantizar un paso minimo de 4,50 m de calza-
da para vias de una sola direccién y de 6,50 m para
vias de dos direcciones. Siempre que sea posible se
sefalardn dos aceras peatonales de 1,25 m de anchu-
ra minima a cada lado de la via. En las zonas donde
no exista continuidad de fachada, o no existan edifi-
caciones consolidadas, las edificaciones y cerramien-
tos de parcela estardn obligados a ajustarse a la ali-
neacion oficial.

Las nuevas vias que se ejecuten tendrdn un ancho
minimo de calzada de 5,50 m y dos aceras de 1,25 m
de ancho minimo, dejando siempre, al menos, un
paso libre de 1,00 m cuando se deban colocar sobre
ellas elementos del mobiliario urbano.

Las rasantes de las calles, en general, se adaptardn
a la topografia del terreno, evitindose, en lo posible,
desniveles y movimientos de tierra innecesarios. En
ningun caso se aceptardn calles con, pendientes lon-
gitudinales menores del 0,8 por ciento.

Las pendientes transversales de las calles oscilardn
entre los siguientes valores:

Aceras

Pavimentos de hormigén

Pavimentos asfélticos

Areas no pavimentadas mayor del 2,0%

Pavimentos granulares mayor del 2,0%

En las intersecciones, mantendra su seccion trans-
versal la via de mayor jerarquia, debiendo adaptar la
otra su pendiente trasversal a la de la primera. Las
calles que confluyan a una plaza adaptarén su sec-
cioén a la de aquella.

Se establecen las siguientes secciones minimas de
firme:

* Calles de trafico denso:

Capa de rodadura 5 cm de mezcla bituminosa en
caliente, densa o semidensa.

Capa intermedia 7 cm de mezcla bituminosa en
caliente semidensa o gruesa

Base granular 20 cm de zahorra artificial.

Subbase granular 20 cm de zahorra natural.

* Resto del viario:

Capa de rodadura 4 cm de mezcla bituminosa en
caliente, densa o semidensa

del 1,0 al 2,0%
del 1,0 al 2,0%
del 1,5 al 2,0%

Capa intermedia 4 cm de mezcla bituminosa en
caliente semidensa o gruesa

Base granular 20 cm de zahorra artificial.

Subbase granular 15 cm de zahorra natural.

Se admitird la sustitucion de las secciones tipo
anteriores por los siguientes firmes rigidos:

* Calles de trafico denso: Secciones estructurales
R-211 y R-212 (Norma 6.2.1.C. MOPU)

* Resto del viario: Secciones estructurales R-311
y R-312 (Norma 6.2.1.C. MOPU)

Los pasos peatonales y aceras se pavimentaran
con baldosa antideslizante colocada sobre solera de
hormigén. Se podrén admitir otros tipos de pavimen-
to a juicio del Ayuntamiento.

Se evitardn, en lo posible, las escaleras en los reco-
rridos peatonales, pero si debido a los desnivele fuera
imprescindible ejecutarlas, deberan tener contrahue-
llas con unas medidas que oscilen entre 10 y 15
centimetros y la huella no serd inferior a 34 centime-
tros incluido el vuelo.

La longitud médxima sin descansillo serd de 10
escalones, los descansillos tendran como minimo 1
metro de anchura.

Las rampas de peatones tendrdn una pendiente
maxima del diez por ciento (10%).

Sera de aplicacion para la redaccién de los pro-
yectos de urbanizacién, la Normativa para la
Supresion de Barreras Arquitectdnicas. (Ley 3/1.998
de “Accesibilidad y supresion de barreras”).

2.02.05.02.02.- Abastecimiento de agua:

Las redes de suministro de agua e hidrantes de
riego y contraincendio, responderdn tanto en cuanto
al material de conducciéon como a piezas especiales
mecanismos y detalles a lo ya homologado y utiliza-
do habitualmente por el servicio municipal de aguas.
Seran de aplicacion las NTE-IFA y NTE-IFR.

La conexion a la red general de abastecimiento de
agua, de las redes privadas de los edificios, serdn eje-
cutadas por los servicios municipales correspondien-
tes, con cargo al promotor privado. En todos los pun-
tos de toma de la red, se dispondran llaves de paso
para permitir el corte.

La dotacion minima deberé justificarse documen-
talmente en los proyectos de urbanizacién, adoptéan-
dose los siguientes minimos:

* Zonas residenciales:
Dotacién 250 litros/habitante y dia
Factor punta 2,5

* Zonas Industriales:
Dotacién 0,5 litros/segundo y hectarea
Factor punta 2,3
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* Zonas de servicios:
(A justificar)

La colocacion de la red de abastecimiento de agua
serd siempre por encima de la red de saneamiento.

La red serd de tuberia de polietileno con secciones
adecuadas al caudal que deben conducir, para que la
velocidad méxima sea de 1,5 metros/segundo y la
presion admisible de trabajo no sobrepase las 10 at-
mosferas.

El trazado de la rez debera formar mallas, al
menos en los conductores de mayor jerarquia, de
modo que puedan aislarse zonas de la poblacion,
pero que permita mantener el suministro en las
demds.

El recubrimiento minimo de la tuberia, medio
desde su generatriz superior, serd de 1,00 metros.

En las nuevas redes que se construyan se dis-
pondrén hidratantes de incendio segun indica la
NBE-CPI-96, colocadas a una distancia maxima de
200,00 m, y del tipo que indique el Ayuntamiento.

Igualmente se dispondrdn bocas de riego distribui-
das uniformemente por la poblacion, de manera que
la distancia entre ellas no sea mayor de 100 m.

2.02.05.02.03.- Saneamiento:

Las redes de saneamiento que se ejecuten emplea-
ran el sistema unitario.

En el cdlculo de las redes de saneamiento se esti-
maran los caudales de escorrentia superficial.

Los coeficientes de escorrentia se tomardn de
manera que, en ningin caso, se admitan didmetros
inferiores a 30 cm ni pendientes inferiores al cinco
por mil.

El disefio de la red se ejecutara intercalando aque-
llos pozos de registro y resalto que sean precisos,
debiendo colocarse los primeros en los cambios de
direccién, en conexién con los imbornales y con las
evacuaciones domiciliarias. También se colocardn en
la conexion entre mds de dos ramales de alcantarilla-
do y siempre que se produzca cambio de didmetro.
En cualquier caso la distancia méxima entre pozos de
registro serdan 50,00 m. La distancia entre imbornales
sifénicos serd de 40,00 m. Las instalaciones depura-
doras se ajustardn a lo dispuesto en la Norma
Tecnol6gica NTE.

La red serd de hormigén vibrado, con didmetros
comprendidos entre 30 y 60 cm., con pendientes que
permitan una velocidad de circulaciéon de agua com-
prendida entre 1 a 5 m/sg. La profundidad minima
serd de 1,25 metros para la generatriz superior de la
conduccién. Se dispondrdn cdmaras de descarga de
600 litros de capacidad en las cabeceras de la red.
Antes de la conexion de la red interior de los edifi-

cios a la red exterior general se dispondrd la corres-
pondiente arqueta registrable sifénica.

En las dreas industriales los distintos edificios dis-
pondrédn antes de conexionar a la red general de las
instalaciones de tratamiento y depuracion adecuadas
a las caracteristicas de sus efluentes.

El vertido de la red se efectuard en una depurado-
ra municipal.

2.02.05.02.04.- Red de energia eléctrica:

Para evaluar la energia eléctrica demandada se
realizard el cdlculo considerando un consumo medio
por vivienda de 5.000 w. o bien de 500 KVA. por
hectérea bruta de superficie. Las conexiones se resol-
verdn en los términos que disponga la compafiia
suministradora. En las zonas urbanas los tendidos de
media tension discurrirdn bajo las aceras, con las pro-
tecciones reglamentarias. Los tendidos de baja ten-
sién, en SNU, podran discurrir aéreos, sobre postes.
En suelo urbano, se procurara evitar el grapeado por
las fachadas, debiendo discurrir las conducciones
enterradas bajo las aceras y resolviendose los cruces
mediante arquetas registrables. En cuanto a las carac-
teristicas técnicas, se atenderd a los Reglamentos
Electrotécnicos de Alta y Baja Tension y a las espe-
cificaciones de la compaiiia suministradora.

2.02.05.02.05 - Red de alumbrado piiblico:

Para evaluar el nimero de luminarias, como la
potencia y disposicidon de las mismas, se tendrd en
cuenta lo siguiente:

a) En vias de transito peatonal y trafico rodado fre-
cuente, se aplicard un nivel de iluminancia media de
35 lux, con factor de uniformidad de 0,35.

b) En vias de trafico rodado frecuente, se aplicara
un nivel de iluminancia media de 30 lux, con factor
de uniformidad de 0,35.

c¢) En vias peatonales secundarias, podra aplicarse
un nivel de iluminancia media de 25 lux con factor de
uniformidad de 0,25.

d) En zonas ajardinadas, el nivel medio de ilumi-
nancia serd de 15 lux.

La red sera subterranea, a base de cable de cobre,
con aislamiento de 100 V. bajo tubo de PVC.

El encendido y apagado de dichas instalaciones,
serd enteramente automatico, por célula fotoeléctrica
y reloj interruptor, que dardn los dos estados de
encendido de toda y media noche. Llevard también
interruptores para su accionamiento manual selecti-
vo. En el segundo caso quedardn encendidas sola-
mente las ldmparas de uno de los lados de la calle
correspondiente.

Se seguirdan los criterios del Reglamento elec-
trotécnica de Baja Tension y concretamente la Norma
M1-B1-010.
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2.02.05.02.06. Aparcamientos en superficie:

Las dimensiones minimas de las plazas de aparca-
mientos al aire libre, sera de 4,80 x 2,40 m como
minimo, cuando su disposicion sea perpendicular a
las vias de acceso, admitiéndose un ancho de 2,25 m
cuando formen dngulo comprendido entre 30 y 60
grados con la via de acceso.

2.02.05.02.07: Muros de contencion:

Los muros de contencion de tierras que hayan de
quedar vistos, se podran ejecutar con mamposteria de
piedra granitica o con hormigoén, debiéndose aplacar
y revestir en este caso con aquel tipo de piedra.

2.02.06.- CONSERVACION Y ESTADO RUINO-
SO DE LAS EDIFICACIONES:

2.02.06.01.- Disposiciones generales:

Los propietarios de terrenos, urbanizaciones de
iniciativa particular y edificaciones deberdn mante-
nerlas en condiciones de seguridad, salubridad y
ornato publico.

La vigilancia y el control del deber de conservar
las edificaciones corresponde a la Policia Municipal
y a los Servicios Municipales.

2.02.06.02.- Conservacién de los edificios:

El procedimiento para exigir el deber de conserva-
cién podré iniciarse de oficio, por el Ayuntamiento, 6
a instancia de cualquier persona que instare su cum-
plimiento.

Formulada la denuncia, los Servicios Técnicos
correspondientes practicardn la inspeccion del edifi-
cio y emitirdn un informe que constard de las
siguientes partes:

a) Descripcion de los dafios denunciados y cuan-
tos pudieran apreciarse en la inspeccion, identifican-
do las causas de los mismos.

b) Relacion de las obras necesarias para reparar
los dafos antes mencionados.

¢) Determinacion del plazo de comienzo de las
obras, que estard en relacion con el cardcter de las
mismas, el de ejecucidn a ritmo normal y estimacién
de su caricter urgente si existiera.

Emitido el informe técnico el Ayuntamiento orde-
nard al propietario del inmueble el cumplimiento de
lo indicado, concediéndole un plazo maximo de diez
dias para presentar las alegaciones que estime opor-
tunas, salvo en los casos de urgencia y peligro.

A la vista de las alegaciones presentadas y previo
informe, si fuera preciso, se elevard propuesta de
resolucion a la Comision de Gobierno, para que si lo
considera oportuno ordene al propietario del inmue-
ble el cumplimiento de lo indicado en el informe téc-

nico, con apercibimiento de que, transcurrido alguno
de los plazos sefalados anteriormente, sin haberse
llevado a cabo lo ordenado, se ejecutard a su costa
por los Servicios Municipales o Empresa a la que se
adjudique en ejercido de la accién subsidiaria, de
acuerdo con lo dispuesto en los articulos 104 y 106
de la Ley de Procedimiento Administrativo.

Notificado a los interesados el decreto a que se
hace referencia en el parrafo anterior y comprobado
su incumplimiento, los Servicios Técnicos emitirdn
nuevo informe y redactardn el proyecto con indica-
cion del presupuesto de las obras ordenadas.

Para el caso de urgencia y peligro, en el informe se
indicara el coste estimado de las obras, redactandose
posteriormente el proyecto de ejecucion.

A la vista de este informe, la Comision de
Gobierno decretard la puesta en préctica de la ejecu-
cién subsidiaria.

Simultdneamente, y como medida de cautela,
decretard el cobro del importe total estimado de las
obras a realizar, conforme autoriza el articulo 106 de
la Ley de Procedimiento Administrativo, que se con-
sidera efectuado con cardcter provisional y en cali-
dad de deposito.

Este decreto se notificard al interesado con expre-
sién de los recursos que procedan e indicacion del
lugar y plazo de ingreso en periodo voluntario con la
advertencia de que transcurrido dicho plazo sin
haberlo efectuado, se actuard por via de apremio.

Asimismo, se procederd a la incoacién de expe-
diente sancionador por infraccién urbanistica, en
cumplimiento de lo establecido en el articulo 10,
apartado 3, del Reglamento de Disciplina
Urbanistica.

Si existiera peligro inminente, el Ayuntamiento
ordenard a la propiedad la adopcion de las medidas
necesarias para evitar dafios y perjuicios a las perso-
nas o cosas.

Si el propietario no cumpliese lo ordenado en el
plazo que se sefiale, al Ayuntamiento procederd a la
ejecucion subsidiaria.

En los casos de urgencia, debidamente razonada
en el informe técnico, las obras se comenzaran en el
plazo sehalado, sin perjuicio de solicitar posterior-
mente la correspondiente Licencia. Deberan asimis-
mo especificarse las condiciones en que hayan de
ejecutarse las obras.

2.02.06.03.- Declaracion de ruina:

La declaracidn del estado ruinoso de los edificios
o parte de ellos, procedera en los siguientes supues-
tos:

a) Coste de reparacién superior al 50 por 100 del
valor actual del edificio o plantas afectadas, excluido
el valor del terreno.
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b) Cuando el edificio presente un agotamiento
generalizado de sus elementos estructurales o funda-
mentales.

¢) Cuando se requiera la realizacion de obras que
no pudieran ser autorizadas por, encontrarse ,el edifi-
cio fuera de ordenacion.

El desalojo provisional y las medidas a adoptar
respecto a la habitabilidad del inmueble no llevardn
implicitas por si solas la declaracién de ruina.

La declaracion de ruina producird el efecto de con-
siderar el inmueble como solar.

2.02.06.04.- Procedimiento de la declaracién de
ruina:

La declaracién del estado ruinoso de las edifica-
ciones corresponde al Ayuntamiento de conformidad
con lo establecido en el Capitulo II, Seccion Segunda
del Reglamento de Disciplina (R.D. 2.187/1.978)

La iniciacion del procedimiento de declaracion de
ruina podré efectuarse de oficio a instancia de parte
interesada, previo informe de los Servicios corres-
pondientes en que se justifique la conveniencia de su
iniciacion.

Cuando el procedimiento se inicie a instancia de
los interesados se hard constar en la peticién los
datos de indentificacion relativos al inmueble, titula-
ridad del mismo, y el motivo o motivos en que se
basa el estado ruina y la relacion de los moradores
cualquiera que fuese el titulo de posesion, asi como
titulares de derechos reales sobre el inmueble, si los
hubiera.

A la peticidn se acompaiiard certificado expedido
por facultativo competente, en el que se justifique la
causa de instar la declaracion de ruina, el estado fisi-
co del edificio y se acredite asimismo si este, al
momento de la solicitud, retne las condiciones de
seguridad y habitabilidad suficiente que permitan a
sus ocupantes la permanencia en él, hasta que se
adopte el acuerdo que proceda.

Desde la iniciacion del expediente y hasta que
conste la total reparacién o demolicion del edificio,
seglin procediere, deberdn adoptarse por la propie-
dad, bajo la direcciéon facultativa pertinente , las
medidas precautorias que procedan para evitar cual-
quier dafio o perjuicio a personas o cosas. Incoado el
expediente, los Servicios Técnicos correspondientes
emitirdn un informe previa visita de inspeccién en el
que se determinard si el estado del edificio permite
tramitar el expediente en forma contradictoria con
citacion de los afectados, o bien procede ordenar la
adopcion de medidas precautorias urgentes respecto
a la habitabilidad y seguridad del edificio y sus ocu-
pantes. La inspeccion podré repetirse cuantas veces
se estime oportuno durante la tramitacion del expe-

diente o hasta que conste la total reparaciéon o demo-
licién del edificio. Emitido el informe anterior y
ordenadas en su caso las medidas urgentes, se dard
audiencia a los propietarios, si no fueren los promo-
tores del expediente, y a los moradores, para que en
un plazo no inferior a diez dias ni superior a quince,
prorrogable por la mitad del concedido, hagan las
alegaciones y presenten los documentos y justifica-
ciones que estimen pertinentes. Asimismo, se pondra
en conocimiento de los moradores su derecho de pre-
sentar certificacion del facultativo que designen acer-
ca del estado de la finca, con advertencia de que
transcurridos los plazos concedidos continuara la tra-
mitacion del expediente hasta su definitiva resolu-
cion. Transcurrido el plazo concedido, los Servicios
Técnicos emitirdn dictamen pericial, previa inspec-
cion del inmueble en el plazo de diez dias, que cons-
tard de las siguientes partes:

a) Descripcion del edificio.

b) Descripcidn del sistema constructivo y estructu-
ral.

c¢) Descripcioén de los dafios que presenta el edifi-
cio y las posibles causas de los mismos.

d) Valoracion del edificio conforme al art. 13.2 del
Reglamento de Disciplina Urbanistica.

e) Relacion y valoracion de las obras de repara-
cién que precise el edificio conforme al art. 13.1 del
Reglamento de Disciplina Urbanistica.

f) Referencia a las circunstancias urbanisticas que
afecten al edificio.

g) Conclusién y propuesta. Emitido el dictimen
pericial, se realizard el tramite de audiencia a que
hace referencia el articulo 91 de la Ley de
Procedimiento Administrativo.

2.02.06.05.- Resolucion de la declaraciéon de
ruina:

El Alcalde Presidente resolvera el expediente con
arreglo a alguno de los siguientes pronunciamientos:

a) Declarar el inmueble en estado de ruina, orde-
nando la demolicidn. Si existiera peligro en la demo-
ra, el Ayuntamiento acordara lo procedente respecto
al desalojo de los ocupantes.

b) Declarar en estado de ruina parte del inmueble
cuando esa parte tenga independencia constructiva
del resto, ordenando asimismo su demolicion.

c¢) Declarar que no hay situacion de ruina, orde-
nando las medidas pertinentes destinadas a mantener
la seguridad, salubridad y ornato ptblico del inmue-
ble de que se trata, determinando las obras necesarias
que deba realizar el propietario.

La resolucién del expediente se notificard a todos
los que hubieran sido parte en el mismo y a los mora-
dores aunque no se hubieran personado.
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Cuando se hubiese acordado la ejecucion de obras,
se fijard el plazo dentro del cual deban iniciarse, con
la advertencia de que, de no hacerlo y de no llevarse
a cabo a ritmo normal, el Ayuntamiento las ejecutard
pasando el cargo correspondiente.

Si se acordase la demolicién del inmueble, se
fijard el plazo en que haya de iniciarse. Si hubiese
peligro o riesgo inminente en la demora, la notifica-
cion dirigida a los ocupantes expresara el plazo para
el desalojo del inmueble, con apercibimiento de
desahucio por via administrativa.

Las resoluciones serdn susceptibles de recurso
contencioso administrativo, previo el de reposicion,
ante el 6rgano que dict6 el acuerdo en el plazo de un
mes.

En los supuestos de urgencia y peligro contempla-
dos en el articulo 247 de la Ley 1/1.992 (no deroga-
do por la Ley 6/98: Disposicion derogatoria unica,
apartado 1), el Alcalde acordard el desalojo de los
ocupantes y ordenard la adopciéon de las medidas
referidas a la seguridad del inmueble, sin perjuicio de
la tramitacion del expediente en el que serd necesario
el informe de dos técnicos de los Servicios
Municipales correspondientes.

La declaracién administrativa de ruina, o la adop-
cién de medidas de urgencia por el Ayuntamiento, no
eximird a los propietarios de las responsabilidades de
todo orden que pudieran serles exigidas por negli-
gencia en los deberes de conservacion que les corres-
ponden.

2.02.07.- USOS DEL SUELO:

2.02.07.01.- Almacén:

Definicion:

Local destinado al acopio de materiales para su
guarda, conservacion, distriucién o venta.

Categorias:

1) Almacén vinculado a establecimiento comer-
cial, de superficie no superior a 100 m2 situado en
planta baja, semisétano o sétano.

2*) Almacén de superficie comprendida entre los
100 y los 200 m2 situado en planta baja, semisétano
0 sétano.

3%) Almacén en edificio de uso exclusivo con
superficie superior a 200 m2 situado en planta pri-
mera, baja, semisdtano o sétano.

4%) Almacén que por el tipo de mercancias o su
método de conservacion sea incompatible con el uso
de vivienda.

Condiciones:
1 plaza de aparcamiento (25 m2) por cada 150 m2
de nueva planta.

2.02.07.02.- Asistencial:

Definicion:

Edificios o instalaciones destinadas al servicio de
aquellas personas que por su caricter o situacion lo
requieran.

Categorias:

1*) Guarderias.

2%) Residencias, clubs de ancianos y similares.
3%) Cementerios.

Condiciones:
1 plaza de aparcamiento (25 m2) por cada 100 M2
de nueva planta.

2.02.07.03.- Campamento de turismo:

Definicién:
Edificio, conjunto de edificios o instalaciones des-
tinadas a albergar transeuntes en periodo vacacional.

Condiciones:
Segun su propia normativa.

2.02.07.04.- Comercial:

Definicion:
Locales destinados a la compra-venta de mer-
cancias.

Categorias:

1*) Minorista con superficie de venta menor de
150 m2

2%) Minorista con superficie de venta entre 150 y
300 m2.

3*) Minorista con superficie de venta entre 300 y
600 m2.

4*) Mayorista.

Condiciones:

- En cat. 1*: 1 plaza de aparcamiento (25 m) por
cada 150 m2 de instalacion.

- En cat. 2*: 1 plaza de aparcamiento (25 m) por
cada 100 m2 de instalacion.

- En cat. 3*: 1 plaza de aparcamiento (25 m) por
cada 75 m2 de instalacion.

2.02.07.05.- Deportivo:

Definicion:
Instalaciones destinadas a la préctica de activida-
des deportivas, piscinas y similares.
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Condiciones:

1 plaza de aparcamiento (25 m2) por cada 50 m2
de instalacion a partir de los 250 m2 de superficie o
por cada 50 personas (sean usuarios o espectadores).

2.02.07.06.- Docente:

Definicion:
Espacios y edificaciones destinados a labores
docentes.

Condiciones:

- Segun las disposiciones del Ministerio de
Educacién y Ciencia.

- En su defecto, 1 plaza de aparcamiento (25 m2)
por cada 50 M2 de instalacion de nueva planta.

2.02.07.07.- Espectaculos y recreativo:

Definicién:

Locales e instalaciones destinadas al publico con
fines culturales y/6 recreativos (cines, discotecas,
bingos y similares), billares, boleras, etc.

Categorias:

1*) Cines, teatros, circos y similares.

2%) Discotecas, boleras, bingos y similares.

3*) Salones de médquinas recreativas o de juego.
4%) Restaurantes, cafeterias y bares.

Condiciones:

- Segtn la legislacion vigente.

- En su defecto, 1 plaza de aparcamiento (25 m2)
por cada 25 m?2 de nueva instalacién 6 por cada 20
espectadores.

2.02.07.08.- Estaciones de servicio:

Definicién:
Instalacion que se dedica al suministro de com-
bustibles.

Condiciones:

- Segtn la legislacion vigente.

- En su defecto, dispondran de un aparcamiento en
numero suficiente para no entorpecer el transito, con
un minimo de 2 plazas por surtidor.

2.02.07.09.- Explotaciones agropecuarias:
Definicién:

Edificios y/o instalaciones destinadas a la cria o
guarda de animales domésticos.

Categorias:
1*) Vaquerias, cunicultura, establos y picaderos.
2*) Cria de porcino.

Condiciones:
Segun la legislacion vigente.

2.02.07.10.- Garaje-aparcamiento:

Definicion:
Lugar destinado a la estancia de vehiculos.

Categorias:

1*) Garaje-aparcamiento anexo a vivienda unifa-
miliar, para utilizacion exclusiva de los usuarios de la
vivienda.

2*) Garaje-aparcamiento en p. baja semisétano o
sOtano.

3*) Garaje-aparcamiento en edificio exclusivo.

4*) Deposito de vehiculos usados para su venta.

5%) Deposito de vehiculos usados para su desgua-
ce,

Condiciones:

- En las categorias 1%,2% 37 y 4% se cumplird la
legislaciéon de U.P.O. excepto en lo referente al
tamafo de las plazas, que serd, como minimo de 2,40
m de anchura por 4,80 m de longitud. En las cate-
gorias 2* y 3%, la anchura minima libre de los pasillos
de circulacion sera de 5,00 m.

- La categoria 5" unicamente podré ser permitida
en los emplazamientos que expresamente autorice el
Ayuntamiento. Deberdn estar cercados en todo su
perimetro por muros de fébrica de suficiente altura o
por setos vegetales que impidan el paso y la vista de
los vehiculos desde el exterior.

2.02.07.11: Hotelero:

Definicion:

Edificios de servicio al piblico destinados a aloja-
miento temporal. Se incluyen en este uso las residen-
cias, apartahoteles, viviendas rurales, etc., asi como
las actividades complementarias como restaurantes,
peluquerias, piscinas, almacenes, garajes, etc.

Condiciones:

- Segun la legislacion vigente.

- En su defecto, 1 plaza de aparcamiento (25 m2)
por cada habitacion.

- Las actividades complementarias cumplirdn las
condiciones establecidas para cada uso especifico.
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2.02.07.12.- Industrial:

Definicién:

Pequefios talleres y almacenes con o sin exposi-
cion, asi como instalaciones destinadas a la obten-
cién y elaboracion de materias primas o preelabora-
das, incluso su envasado, transporte y distribucion.

Categorias:
1*) Compatible con el uso residencial.
2*) Incompatible con el uso residencial.

Condiciones:

- Segtn la legislacion vigente.

- En su defecto, 1 plaza de aparcamiento (25 m2)
por cada 150 m2 de nueva instalacion.

2.02.07.13: Oficina:

Definicion:
Local o edificio en el que predominan las activi-
dades burocréticas.

Condiciones:

- Segtn la legislacion vigente.

- En su defecto, 1 plaza de aparcamiento (25 M2)
por cada 100 m2 de nueva planta.

2.02.07.14.- Religioso:

Definicion:
Edificios o locales destinados al culto religioso o
de vida conventual.

Categorias:

1*) Templos, capillas y oratorios.

2*) Centros parroquiales.

3%) Conventos.

Condiciones:

- En categoria 1* y 2* cumplirdn lo establecido
para el uso de Salas de Reunion.

- En categoria 3* cumpliran lo establecido para los
usos de vivienda, hotelero y reunién en lo que les
fuera de aplicacion.

- 1 plaza de aparcamiento (25 m2) por cada 150
m?2 de nueva planta en categoria 3*.

- 1 plaza de aparcamiento (25 M2) por cada 100
m?2 de nueva planta en cat. 1* y 2°

2.02.07.15.- Salas de reunion:

Definicion:
Locales cerrados o abiertos cuya finalidad princi-
pal es la de cobijar actividades de vida social y de

relacién. (Salas de conferencia, de exposiciones y
similares).

Categorias:
1*) Superficie inferior a 300 m2
2%) Superficie mayor de 300 m2.

Condiciones:

- Segtn la legislacion vigente.

- En su defecto, 1 plaza de aparcamiento (25 M2)
por cada 75 m2 de nueva instalacién en cat. 1°.

- En su defecto, 1 plaza de aparcamiento (25 m2)
por cada 50 m2 de nueva instalacién en cat. 2°.

2.02.07.16.- Sanitario:

Definicion:
Edificios, locales o instalaciones destinados al
diagndstico, tratamiento y alojamiento de enfermos.

Categorias:

1*) Consultorios y Dispensarios.

2%) Ambulatorios.

3*) Casas de socorro y Centros de Urgencia.

4%) Consultorios radiolégicos, laboratorios y servi-
cios con fuentes radiactivas.

Condiciones:

- Segun la legislacion vigente.

- En su defecto, 1 plaza de aparcamiento (25 m2)
por cada 50 m2 de nueva instalacion.

2.02.07.17.- Vivienda:

Definicion:

Edificio o parte de un edificio destinado a residen-
cia familiar. (El uso “vivienda rural” se incluye den-
tro del hotelero).

Categorias:

1*) Viviendas aisladas.

2") Viviendas pareadas.

3*) Viviendas adosadas.

4%) Vivienda agrupada en hilera.

5%) Vivienda agrupada en bloque.

Condiciones:

1 plaza de aparcamiento (25 m2) por nueva vivien-
da o por cada 100 m2 construidos de nueva vivienda
o fraccién. (Solamente para aquellos solares de
superficie mayor de 100 m2 y en los que se proyec-
ten mas de tres viviendas).
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2.02.08.- CONDICIONES GENERALES DE
VOLUMEN E HIGIENICAS.

Establecen las limitaciones a que han de sujetarse,
con caracter general, todas las edificaciones as( como
la forma de aplicar estas limitaciones, las condicio-
nes de salubridad e higiénicas.

Estas condiciones se supeditardn a las que las
Ordenanzas particulares especifiquen para caso con-
creto.

2.02.08.01.- Medicién de la Edificabilidad:

No computan las superficies incluidas en soporta-
les de uso publico sin cerramiento.

Si computan los semisétanos en que la cara supe-
rior del forjado de su techo sobrepase un metro por
encima de la rasante oficial en cualquier punto, dado
que, entonces, tendrd la consideracion de planta baja.

2.02.08.02.- Medicion de alturas:

Se podran definir por distancia vertical en metros
o por nimero de plantas. Cuando las Ordenanzas
seflalen ambos tipos, habran de respetarse las dos 6 el
m4s restrictivo.

La altura de un edificio se medird en cualquiera de
las rasantes del terreno en contacto con la edifica-
ciéon. Por encima de la altura no se permiten mds
construcciones que las chimeneas (maximo 1 m por
encima de la cumbrera) o remates de fachada de altu-
ra no superior a 1 m.

Cualquier cuerpo que sobresalga por encima de la
cubierta, deberd quedar dentro de la envolvente ideal
que se formarfa trazando dos planos a 45° desde el
borde del alero hasta encontrar al plano horizontal
situado a un metro sobre la cumbrera.

Queda prohibido cualquier uso por encima de la
altura méaxima fijada por la Ordenanza Particular
correspondiente.

(Ver grafico n° 1).

(envolvente)

I
1.00 m '
(m ximo)

1.00 m (m x.)

h (m xima)

0.45 m

(envolvente)

1.00 m
(m ximo)

3.50 m
(m ximo)

{m ximo)

1.00 m (m x.)

h (m xima)

! 0.45 m

! (8) ’

En edificios con fachadas opuestas a calles a dife-
rente nivel, se podrd operar de dos maneras:

a) Definiendo un fondo maximo edificable desde
la calle situada a cota superior, de la siguiente mane-
ra:

1°) En cada fachada se medira la altura maxima, se
trazard una horizontal desde la altura mayor, una
linea inclinada a 45° desde la otra, y el eje vertical de
la edificacion.

2°) El fondo méximo edificable del edificio situa-
do a mayor altura, vendrd definido por el punto de
corte entre la linea a 45° y el eje de la edificacion, o
por el punto de corte entre la linea a 45° y la linea
horizontal.

3°) Siempre se tomard aquel de los dos que defina
un fondo edificable menor para el edificio situado a
mayor cota.

4°) Se completard el volimen con las pendientes
maximas de un cuarenta por ciento trazadas desde el
alero.

b) Definiendo las alturas maximas en las fachadas
y la altura médxima en cada punto de la rasante ideal
segun el tercer esquema definido.

(Ver graficos n° 2).

Para el caso en que el edificio se localice entre
calles a distinto nivel pero solo tenga fachada a una
calle, el criterio que se aplicard para definir ese fondo
maximo es el mismo del apartado anterior, suponien-
do que el edificio tuviera fachadas a ambas calles.

El cémputo de la edificabilidad se realizara tenien-
do en cuenta que (segun los graficos denominados
con el n° 2) la parte de la planta que queda por deba-
jo de la rasante ideal y desde el plano vertical que se
apoya en la linea interseccion de un plano horizontal
situado a un metro por debajo de la cara superior del
forjado techo de la planta considerada, con el plano
que define la rasante ideal, no computaré edificabili-
dad, ya que se considerard semisotano.
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2.02.08.03.- Voladizos, salientes y entrantes:

Los voladizos mantendran una separacién minima
de 0,60 m al limite del solar y su altura minima a la
rasante sera de 3,50 m.

Los vuelos serdn menores que la menor de las
siguientes medidas 1/10 de ancho de la calle definido
por las alineaciones oficiales o 1,00 m.

Las dos condiciones anteriores no serdn de obliga-
torio cumplimiento para aquellas edificaciones, o
zonas, incluidas en el Catdlogo de las presentes
NNSS o consolidadas con diferentes altura y separa-
cién. En ese caso particular habra que ajustarse a lo
que en el Catdlogo se establezca o a los valores
medios existentes en el tramo de calle donde se ubi-
que el edificio o a los minimos existentes en los
colindantes, siempre tendiendo a encajar sin discor-
dancias dentro del ambiente general en que se
encuentran ubicadas.

Los vuelos podran ser cerrados, como médximo, en
una longitud igual a la 1/2 de la longitud de fachada.

Los salientes, réotulos, motivos de decoracion,
anuncios o cualquier otro elemento similar que se
instale en la fachada, habran de situarse a una altura
superior a 3,00 m. de la rasante de la acera, y no
deberan exceder del vuelo maximo autorizado.

Se prohiben los patios abiertos a fachada.

Se prohiben los retranqueos de las edificaciones
con respecto a la alineacion oficial, en la zona de
Casco Antigiio.

Las jambas de portadas y huecos, asi como las
rejas de ventanas, podrdn sobresalir de la alineacién
un maximo de 0,05 m.

Queda prohibido que las puertas de las Plantas
Bajas abran hacia la calle. Cuando por razén de uso
deban abrir hacia el exterior, deberdn quedar remeti-
das en la fachada.

Las escaleras, vitrinas, escaparates, zdcalos, y
demads elementos ornamentales no sobrepasardn la
alineacidn oficial.

Los toldos, cuando estén extendidos, quedardn a
mas de 2,25 m de altura y remetidos, como minimo,
0,25 m del plano vertical que pasa por la cara exte-
rior del bordillo de la acera. No se autorizaran si pre-
viamente no se unifican en forma, tamafio, sistema y
color para un mismo edificio.

2.02.08.04.- Patios:

Se cumplirén las siguientes dimensiones minimas:

a) Patios interiores:

La distancia entre paramentos enfrentados estara
condicionada a la altura del patio, de forma que en
ellos se pueda inscribir un circulo de diametro 0,30
veces la altura y la superficie del patio habra de ser

igual o mayor a H2/8. Se fija una distancia minima
para luces rectas de 3m y una superficie minima de
12 m2.

b) Patios de manzana:

La distancia entre las alineaciones interiores sera
tal que se pueda inscribir un circulo cuyo didmetro
sea igual a la altura mdxima que permitan las
Ordenanzas para los edificios que conformen dicho
patio de manzana. Las luces rectas en ningin caso
serdn menores a los 3/4 de este didmetro.

Se prohibe reducir la superficie minima de los
patios con galerias, terrazas o balcones en voladizo o
salientes de cualquier tipo.

Se prohiben los patios abiertos a fachadas. No
tendrdn consideraciéon de patio abierto a fachada
aquellos retranqueos cuya profundidad, media per-
pendicularmente al plano de la fachada, no sea supe-
rior a 0,50 m.

Los patios situados entre medianeras de los edifi-
cios cumplirdn las condiciones anteriores, pudiéndo-
se hacer mancomunados, para lo cual formulardn
escritura publica constitutiva de derecho real para la
edificacion que se construya posteriormente, que se
inscribird en el Registro de la Propiedad con respec-
to a ambas fincas.

2.02.08.05.- Escaleras y portales:

En edificios de uso publico o de mas de una
vivienda, las escaleras cumplirdn las siguientes medi-
das:

a) La longitud libre minima de los peldafos serd
de 1,00 metros.

b) La anchura minima de la huella, sin contar su
vuelo sobre la tabica, sera de 0,25 m.

¢) La altura maxima de la tabica sera de 0,185 m.

d) En escaleras curvas, la longitud minima del pel-
dafio serd de 1,20 m y tendrd una anchura minima de
huella, sin contar el vuelo, de 0,25 m, medida a 0,40
m de la linea interior del pasamanos.

e) El nimero maximo de tabicas entre mesetas
serd de 18, y todas serdn iguales.

f) Las mesetas 6 rellanos con puertas de acceso a
locales 6 viviendas, tendran un fondo libre minimo
de 1,35 m e igual a la longitud de los peldafios.

g) Las mesetas intermedias, sin puertas de acceso
a locales 6 viviendas, tendran un fondo minimo igual
a la longitud de los peldafios.

h) Las mesetas o rellanos no podrin tener pel-
dafios compensados.

1) La distancia minima desde la arista de los pel-
dafios de meseta con puerta, a ésta, serd de 0,25 m.

j) La anchura minima entre paramentos de la esca-
lera sera de 2,25 m.
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k) La anchura minima de los pasillos de distribu-
cion a las puertas de acceso a las viviendas serd, 1,35
m.

En las viviendas unifamiliares se cumplirdn:

a) La longitud libre minima de los peldafios serd
de 0,90 metros.

b) La anchura minima de la huella, sin contar su
vuelo sobre la tabica, sera de 0,25 m.

¢) La altura maxima de la tabica sera de 0,19 m.

d) En escaleras curvas, la longitud minima del pel-
dafio serd de 1,00 m y tendrd una anchura minima de
huella, sin contar con el vuelo, de 0,25 m, medida a
0,40 m de la linea interior del pasamanos.

e) El nimero maximo de tabicas entre mesetas
serd de 18, y todas serdn iguales.

f) Las mesetas o rellanos con puertas de acceso a
las diversas dependencias de la vivienda, tendrdn un
fondo libre minimo de 1,05 m.

g) Las mesetas intermedias, sin puertas de acceso
a locales o viviendas, tendrdn un fondo minimo igual
a la longitud de los peldafios. Podran tener peldafios
compensados, siempre que, en planta, las aristas de
los peldafios formen, entre si, &ngulos de 30° sexage-
simales, como minimo.

h) La distancia minima desde la arista de los pel-
dafios de meseta con puerta, a ésta, serd de 0,10 m.

i) La anchura minima entre paramentos de la esca-
lera sera de 2,00 m.

En todos los casos:

a) La altura minima de los pasamanos sera de 0,95
m medidos en la vertical de la arista exterior de la
huella.

b) La separacion médxima entre los balaustres de
las barandillas sera de 0,12 m libres, medidos en
horizontal.

En edificios de uso publico o de méds de una
vivienda, las escaleras tendran iluminacién y ventila-
cion directa con el exterior. La superficie de ventila-
cién serd igual a 1/15 de la superficie en planta de la
escalera mds los pasillos de distribucion. La superfi-
cie minima de ventilacién serd de 0,75 m2 por cada
planta. Tanto la ventilaciéon como la iluminacién
podréa ser cenital, por medio de lucernarios que ten-
gan una superficie en planta que sea, como minimo,
los dos tercios de la superficie de la caja de escalera.
En este ultimo caso, el hueco central quedara libre en
toda su altura y en él serd inscribible un circulo de
1,10 m de didmetro.

2.02.08.06: Cubiertas:

La pendiente médxima de los faldones serd del
40%.

Se prohiben las cubiertas planas.

No podré superarse, en ninguno de sus puntos, la
altura de tres metros medida en vertical desde la parte
inferior del forjado, inmediata al caballete, en toda
su longitud, hasta la cara superior del forjado que
forma el suelo de dicha tultima planta.

Podra sobrepasarse esta altura, excepcionalmente,
para ocultar de vistasmedianerias existentes, siempre
que se justifique mediante planos de composicién
del edificio cuya medianeria se oculta con el proyec-
to.

2.02.08.07.- Cerramientos:

Los solares no edificados deberan cerrarse con
cerca de 2,00 a 2,25 metros de altura (minima y
maxima), de fébrica de ladrillo o bloque, tratada
como si fuera una fachada. El cerramiento deberd
situarse en la alineacion oficial. Al producirse la
apertura de nuevas vias los propietarios de los solares
afectados tendra la obligaciéon de construir el cerra-
miento en el plazo de 2 meses a partir de la termina-
cion de las obras de colocacién de los bordillos y
pavimentacion.

Los cerramientos provisionales de solares en los
que se efectien obras de edificacion deberdn cerrar-
se igualmente hasta 2 m de altura con materiales
resistentes e incombustibles.

Los cerramientos de los locales comerciales sin
uso deberén ser resistentes e incombustibles, tupidos
y con tratamiento de fachada. Se permitirdn huecos
de ventilacion como méaximo de 0,25 m2 de superfi-
cie cada uno e inmediatamente por debajo del forja-
do que forma el techo de los locales.

2.02.08.08.- Agua:

Todo edificio de viviendas deberd tener en su inte-
rior instalacion de agua potable capaz de suministrar
400 litros por habitante y dia. Para edificios con otros
usos o para los locales sin uso especifico se garanti-
zard como minimo la distribuciéon de 500 litros por
m?2 de superficie util.

2.02.08.09.- Saneamiento:

Todo edificio deberd tener instalacion de sanea-
miento impermeable y ventilada, capaz de evacuar el
efluente, en caudal y cantidad minima igual a las
cifras indicadas en el epigrafe anterior mas las
correspondientes a la recogida de aguas de lluvia.
Los efluentes que se viertan a la red publica de sane-
amiento cumplirdn la vigente legislacion de vertidos.

En el caso de vertidos de instalaciones industria-
les, se cumplirdn las siguientes condicione

a) Ausencia de elementos o sustancias inflamables
o explosivos.

b) Ausencia de elementos o sustancias que pue-
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dan, por si o por reaccién con otras, obstruir el alcan-
tarillado.

¢) Su pH estard comprendido entre 6 y 9.

d) Su temperatura no superard los 40°C. En el
SNU, aquellas edificaciones que tengan instalacién
de saneamientos estardn dotadas de fosa séptica
depuradora. La fosa sélo recogera las aguas fecales,
excluyéndose las de lluvia. Seran de los tipos indica-
dos en la NTE-ISD. El vertido de las aguas residua-
les tratadas en la fosa séptica se hard en puntos aleja-
dos de los manantiales y cursos de agua, previo fil-
trado, bien en pozos o en zanjas.

En el plazo de seis meses desde la aprobacion de
las presentes NNSS, todos los edificios de vivienda,
granjas u otros, situados en SNU, que generen resi-
duos fecales con vertido directo al terreno, deberan
dotarse de un sistema de depuracién y vertido como
el sefialado en el parrafo anterior.

El vertido del agua de las piscinas no podra hacer-
se a ninguln curso de agua existente, sino que se hara
en el interior de la finca y alejado de todo manantial
o curso de agua, o a la red de alcantarillado publica.

2.02.08.10.- Energia eléctrica:

Todo edificio debera estar dotado de instalacién de
energia eléctrica segun la legislacion vigente.

La red general de suministro y distribucién reunira
las caracteristicas suficientes para garantizar el sumi-
nistro previsto en Reglamentos Electrotécnicos de

Alta y Baja Tension, y en particular las instrucciones
MI BT 009 y lIa MI BT 010.

2.02.08.11.- Otras instalaciones y servicios:

En lo referente a instalaciones de calefaccion,
depédsitos de combustible, acondicionamiento de
aire, agua caliente, gas, teléfono, antenas de televi-
sién, etc. se estard a lo dispuesto en su legislacion
especifica, teniendo en cuenta que en ninglin caso
podran constituir peligro o molestias para los veci-
nos.

Ninguna de las anteriores instalaciones o sus ele-
mentos auxiliares afectardn a los espacios libres de
uso publico.

2.02.08.12.- Basuras:

2.02.08.12.01.- Cuartos para cubos de basura:

Se dispondran en los edificios de mas de seis
viviendas cuartos de dimensiones suficientes para
alojar los cubos necesarios, permitir su manejo por el
personal encargado de la recogida con facilidad y sin
peligro, y hacer posible que los usuarios del inmue-
ble puedan verter en ellos las basuras.

Quedaran a menos de 15,00 m de recorrido de la
puerta de acceso al edificio. El recorrido serd hori-
zontal o con rampa de pendiente no superior al 10%.
El pasillo de acceso hasta los mismos serd como
minimo, de 1,10 m de ancho.

Las paredes y techos, puertas y elementos protec-
tores de los orificios de ventilacion, deberan ser
resistentes al fuego. Los parametros interiores seran
lisos, impermeables, anticorrosivos y de facil limpie-
za. Para facilitar ésta se les dotard de la correspon-
diente instalacion de agua y desagiie. Este ultimo se
colocard de forma que no pueda ser obstruido p or los
cubos, los cuales, si no van provistos de ruedas, se
colocardn elevados respecto al suelo mediante
soportes especiales o bien colgados de las paredes.

En los cuartos para cubos de basura habrd rejillas
u orificios de ventilacion, inferior y superior, sufi-
cientes para evitar la producciéon de malos olores,
protegidos contra la entrada de insectos y roedores, y
en comunicacion directa con el exterior.

La instalacion eléctrica en estos locales se ajustara
a las normas complementarias del R.E.B.T. para
locales humedos.

2.02.08.12.02.- Vertido de basuras:

Se prohibe todo vertido de basuras o residuos al
margen del realizado por el Servicio de Recogida
Municipal.

Para la instalacion de vertederos serd preciso la
obtencion de la preceptiva Licencia Municipal, pre-
sentando proyecto redactado por técnico competente.

2.02.08.13.- Seiializacidén de fincas:

Todo acceso deberd estar convenientemente iden-
tificado 6 sefializado con el nimero o nimeros que le
correspondan, de la via en que esté situado, perfecta-
mente visibles durante el dia y la noche.

2.02.08.14.- Condiciones de habitabilidad:

2.02.08.14.01.- En viviendas:

La vivienda minima tendra una superficie util no
menor de 40 m2 y su programa se compondra de una
dependencia para cocinar, estar y comer, un dormito-
rio y un cuarto de aseo con lavabo, bidet, inodoro y
bafiera. En toda vivienda existird una bafiera de, al
menos, 1,40 m de longitud.

En viviendas de un dormitorio, la zona de estancia
deberé poder ser independizable funcionalmente del
resto de la vivienda, incluso de la zona de cocina, no
siendo paso obligado a cualquier otra dependencia .

Las superficies minimas de las dependencias de
una vivienda vendrdan dadas en funcién del nimero
dormitorios, y serdn las siguientes: (en m2)



28 BOLETIN OFICIAL DE AVILA

19 de agosto de 2002

1D 2D 3D 46masD
Cocina-comedor-estar 20 22 24 26
Estar comedor 16 18 20 22
Dormitorio principal 10 10 11 11
Otros dormitorios - 7 7 7
Cocina 6 7 7 8

Se considerara dormitorio doble, a efectos de la
concesion de Licencia de Primera Ocupacién o de
Cédula de Habitabilidad, a aquél que tenga, al
menos, 10 m2 de superficie util.

En los dormitorios individuales podrd inscribirse
un circulo de 1,90 m de diametro minimo.

En el dormitorio principal podré inscribirse un cir-
culo de 2,60 m de didmetro minimo.

En la estancia podré inscribirse un circulo de 3,00
m de didmetro minimo.

Todos los dormitorios, asi como la cocina, tendran
primeras luces al espacio abierto exterior, a patio de
manzana, o a patios interiores. La estancia tendrd vis-
tas e iluminacion del espacio abierto exterior o del
patio de manzana, sean de uso publico o privado. La
anchura minima de la fachada de la estancia serd de
2,50 m.

La altura minima de las viviendas sera de 2,50 m
entre pavimento y techo acabados. En los vestibulos,
pasillos y cuartos de aseo, la altura libre minima
podra ser de 2,30 m. En el resto de las dependencias
esta altura también puede permitirse, siempre que no
sobrepase, como médximo, el 30 por ciento de la su-
perficie ttil de la dependencia en que se produzca la
disminucién de la altura minima obligatoria. En los
casos de techos interiores inclinados en las depen-
dencias habitables, la altura minima, del espacio
habitable, podrd ser de 1,50 m, compensidndose el
déficit hasta 2,50 m en otros puntos de la dependen-
cia (no pudiendo superar los 3,00 m de altura libre)
de tal manera que el volimen interior resultante, sea
equivalente, como minimo, al de la dependencia si
tuviera techo horizontal a 2,50 m de altura.

Las dimensiones del vestibulo de acceso a la
vivienda seran tales que permitan inscribir un circulo
de 1,25 m de diametro.

La anchura minima de los pasillos serd de 0,90 m,
no permitiéndose la reduccién de ésta por ningin
motivo.

La anchura minima para las hojas de las puertas de
acceso a las diversas dependencias serdn las siguien-
tes:

Vivienda 0,825 m.
Cocina 0,725 m.
Estar-comedor 0,725 m.
Dormitorios 0,725 m.
Cuartos de aseo 0,625 m.

La altura minima de las hojas de las puertas de
acceso a las diversas dependencias de la vivienda,
sera de 2,03 m.

La superficie de los huecos de iluminacién de los
dormitorios, cocinas o estancias de una vivienda no
serd inferior a 1/10 de la superficie util de cada
dependencia.

La superficie real practicable de los huecos de
ventilaciéon en cada dependencia no serd inferior a
1/25 de la superficie util de cada dependencia.

Cuando la cocina se incorpore a la zona de estan-
cia, se reforzara la ventilacién mediante la instala-
cién de un ventilador centrifugo que asegure la
extraccion de 300m3/hora.

En las cocinas se dispondra un conducto de venti-
lacién activada con el fin de asegurar la evacuacion
del vapor de agua, gases o humos que pudieran pro-
ducirse. Igualmente se dispondra otro conducto simi-
lar al anterior en las despensas, si las hubiere.

En los cuartos de aseo y dependencias no vivide-
ras, se podrd sustituir la ventilacién directa al exterior
por ventilacién a través de un conducto de ventila-
cién activada. Los inodoros estardan dotados de sifon
hidrdulico u otro cierre inodoro y de aparato para
descarga de agua.

Los cuartos de aseo deberan ir revestidos de azu-
lejos u otro material impermeable en todos sus para-
mentos hasta una altura minima de 1,30 m, y en
aquellos que se vean afectados por el uso de la ducha,
hasta 2,00 m.

No se permite el acceso a cuartos de aseo desde
estancias, comedores, cocinas ni dormitorios. Si la
vivienda tiene dos o méas cuartos de aseo completos,
al menos uno serd accesible desde las zonas comunes
de distribucion de la vivienda, pudiendo accederse al
resto desde los dormitorios.

En todas las viviendas existird la posibilidad del
tendido de ropa al exterior y, en su caso, con protec-
cion de vistas desde la calle.

Serdan de obligatorio cumplimiento los R.D.
355/1980 de 25 de Enero y 248/1981 de 5 de Febrero
sobre reserva de viviendas destinadas a minusvalidos
y la Ley 3/1998 de Accesibilidad y supresion de
barreras.

2.02.08.14.02: En locales comerciales y oficinas:

Localizacion:

Se localizaran preferentemente en las plantas bajas
de las edificaciones. S6lamente sé admitirdn locales
comerciales u oficinas en semis6tano o sétano cuan-
do constituyan una unidad con un local de la planta
baja, que debera localizarse sobre él, en parte o en su
totalidad, o cuando el acceso pueda realizarse inde-
pendientemente por razén del desnivel de las calles.
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Ventilacion:

Los locales habitables tendrdn ventilacion directa
por medio de huecos cuya superficie no sea inferior a
1/8 de la superficie ttil del local, permitiendo depen-
dencias unidas por medio de embocaduras de comu-
nicacién siempre que el fondo total contado a partir
del hueco de ventilaciéon no exceda de 10 m y la
superficie de la embocadura sea superior a 1/10 de la
superficie util del local.

Se exceptuan los locales exclusivamente destina-
dos a almacenes, trasteros y pasillos. Se admitiran
para los cuartos de aseo los sistemas de ventilacion
sefialados en al epigrafe anterior (Viviendas).

Los locales podran disponer de ventilacion artifi-
cial. Se exigird, en este caso, la presentacion de un
proyecto detallado de la instalacion, que deberd ser
aprobado por el Ayuntamiento. La instalacién que-
dard, ademads, sometida a revision periddica por la
autoridad municipal, la cual podrd, incluso, ordenar
el cierre total o parcial del local en el caso de defi-
ciente funcionamiento de la instalacién.

Alturas:

La altura libre minima sera de 2,80 m en todos los
casos, a excepcion de los ubicados en semisétano o
sotano que deberdn tener como minimo 3,00 m.

La altura minima en altillos o entreplantas vincu-
lados al local y con acceso exclusivo desde el mismo,
asi como en los cuartos de aseo, zonas de almacén y
otras dependencias que no se utilicen permanente-
mente por personal o publico, 6 en oficinas situadas
en plantas superiores a la baja, podra reducirse hasta
2,50 m.

Accesos:

Cuando los locales se situen en edificios de nueva
planta en los que exista también el uso de vivienda,
se dispondrdn accesos, escaleras y ascensores inde-
pendientes.

El dimensionamiento de los accesos y escaleras se
ajustard a lo previsto en la NBE-CPI-96, con una
anchura minima libre del hueco de la puerta de acce-
so de 1,00 m si es de una hoja y de 1,20 m si es de
dos hojas. El giro de las hojas se realizard en el sen-
tido de la evacuacion y de forma que su apertura no
invada la via publica.

Servicios higiénicos: Los locales comerciales u
oficinas dispondran para su personal de los servicios
de higiene que fija la Ordenanza General de
Seguridad e Higiene en el Trabajo. Como minimo se
exigird un aseo (inodoro + lavabo) por cada 100 m2
de local u oficina, o fraccién. Para superficies mayo-
res de 100 m2 habra dos aseos independientes para
mujeres y hombres. Los servicios sanitarios de varios

locales que formen un conjunto podran agruparse. En
todos los casos dispondran de un vestibulo de aisla-
miento con el resto del local.

Emision de ruidos:

Como regla general no se superaran los 40 dB (A)
desde las 8 horas hasta las 22 horas ni los 30 dB (A)
desde las 22 horas hasta las 8 horas, tanto en el exte-
rior de los locales como en las viviendas o locales
situados en contacto con el mismo.

Prevencion y proteccion de incendios:

Se estard a lo dispuesto en la NBE-CPI-96.
Siempre que por razén de su actividad no se contra-
diga la NBE-CPI-96, todos los establecimientos
deberan contar, como minimo, con un extintor de
incendios de 6 Kgs. de polvo seco instalandose uno
mads por cada 100 m2 o fraccion. Para establecimien-
tos con superficie mayor de 500 m2, se instalard
ademds, una boca de incendio equipada y una mads
por cada 500 m2 6 fraccion.

2.02.08.14.03.- En garaje-aparcamiento:

Localizacién:
Exclusivamente en plantas bajas, sdtanos, o
semisétanos.

Superficie:

No podré haber més de 1 vehiculo por cada 25m?2
de garaje, incluyendo en esta superficie la parte pro-
porcional de pasillos de distribucién, rampas, servi-
cios sanitarios, etc.

Ventilacion:

El sistema de ventilacién estard proyectado y se
realizard con la amplitud suficiente para impedir la
acumulacién de gases nocivos. La superficie de ven-
tilacion a través de las aberturas serd, como minimo
del 1% del local, cuando estas se encuentren en
fachadas opuestas que aseguren el barrido del aire de
su interior. Si todas las aberturas se encuentran en la
misma fachada, dicha superficie de ventilacion
deberé ser por lo menos de un 1,50 por 100.

Cuando la ventilacién sea forzada deberd asegurar
una renovacién minima de aire de 15m3/hora por
metro cuadrado de superficie. Los gases se condu-
cirdn por chimenea hasta la cubierta, sobrepasando
en un metro la cumbrera de la misma.

Alturas:

La altura minima serd de 2,45 m. En ningin punto,
debido al paso de canalizaciones o a cualquier otra
circunstancia, la altura libre real sera menor de 2,20
m.
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Si el garaje es publico, en el exterior y junto al
acceso, se indicard con un cartel bien visible la altu-
ra maxima de los vehiculos que puedan acceder al
mismo. Esta altura maxima serd menor en 0,20 m a
la altura libre real interior.

Accesos:

La anchura minima del hueco de acceso al garaje
serd de 4,00 m, excepto en viviendas unifamiliares.
Para garajes de capacidad superior a 100 vehiculos,
la anchura minima sera de 5,00 m o dos accesos inde-
pendientes, uno de entrada y otro de salida, de 4,00
m cada uno.

Los pasillos de distribucién tendrdn una anchura
libre minima de 5,00 m.

Las rampas rectas tendran una anchura minima de
3,00 m. Las rampas curvas tendran una anchura mini-
ma de 4,00 m. En éstas ultimas, el radio de curvatu-
ra minimo, medido al eje, serd de 6,50 m.

La pendiente de las rampas rectas no serd superior
al 16 %.

En rampas curvas, la pendiente no superard el
12%.

Antes de confluir la rampa en la acera de la via
publica, tendrdn una meseta horizontal 6 con pen-
diente no mayor del 5 %, con un fondo minimo de
5,00 m.

En garajes con capacidad superior a 100 vehiculos
se dispondra de un acceso para peatones indepen-
diente de la rampa de acceso a los vehiculos.

El garaje podré estar comunicado con el ascensor
o escalera del inmueble, en cuyo caso debera dispo-
ner de un vestibulo de aislamiento intermedio, con
puertas blindadas de cierre automatico, excepto
cuando se trate de garajes de viviendas unifamiliares.

Excepcionalmente podrd autorizarse la instalacion
de aparatos montacoches para el acceso al garaje.
Cuando el acceso se realice exclusivamente por este
sistema se instalard un aparato por cada veinte plazas
o fraccion. El espacio de espera horizontal tendrd un
fondo minimo de 8,00 m y su ancho no serd inferior
a 4,00 m.

Servicios higiénicos:

Los garajes-aparcamientos de 600 a 2.000 m2 dis-
pondran de un retrete con lavabo. Los de mas de
2.000 m2 dispondran de dos retretes con lavabos.

Prevencion y proteccion de incendios:

Todos los elementos que constituyan la estructura
de la edificacién deberén ser resistentes al fuego, no
pudiendo utilizarse elementos metdlicos sin protec-
cion especial para este fin.

Las parametros, paredes y forjados, también serdn
resistentes al fuego y estardn desprovistos de huecos
que comuniquen con patios o locales con uso dife-
rente.

Se instalard un extintor por cada 100 m2 o frac-
cion. Se instalard por cada 50 m2 de garaje o fraccién
un recipiente de material resistente al fuego, con tapa
abisagrada de las mismas caracteristicas para guardar
trapos que pudieran estar impregnados de gasolina o
grasa.

Se instalard por cada 500 m2 o fraccién un reci-
piente abierto que contenga arena o similar, capaz de
absorber cualquier derrame fortuito de gasolina o
grasa. El depdsito dispondrd de una pala para su
manejo.

Los garajes de més de 2.000 m2 dispondrén en las
proximidades de cada acceso por la via ptblica de un
hidrante del modelo reglamentario utilizado por el
Ayuntamiento.

Los garajes de mds de 2.000 m2 requerirdn, para
su aprobacidn, la presentacién de un proyecto espe-
cial de instalaciones contra incendios.

Se fijardn muy visibles letreros en los diferentes
locales con la leyenda “no fumar”, “peligro de incen-
dio”.

Se prohibe el almacenamiento de carburantes y
combustibles liquidos fuera de los depdsitos de los
coches.

Se prohibe realizar en los garajes operaciones que
no respondan a las de acceso y estancia de vehiculos.

Siempre que se adopten las medidas necesarias de
alarma contra incendios que garanticen debidamente
la seguridad del local, el acceso a los garajes publi-
cos podrd permanecer cerrado desde las veintitrés
horas hasta las siete horas de la mafiana. Durante las
restantes horas serd obligatorio el servicio permanen-
te de guarda.

[luminacién:

Se permite solamente, para la iluminacién artifi-
cial, el empleo de lamparas eléctricas, debiendo res-
ponder las instalaciones de energia eléctrica y alum-
brado a las disposiciones vigentes sobre la materia.

El nivel de iluminacién a alcanzar en el
garaje-aparcamiento serd, como minimo, de 15 Lux
en las plazas de aparcamiento y las zonas comunes
de circulacion, y de 50 Lux en las entradas o salidas.

Desagties:

Los garajes-aparcamientos de mas de 600 m2 dis-
pondran de un sistema de depuracion de grasas pre-
vio a la acometida de su red de saneamiento a la del
resto del edificio o a la red general de saneamiento.
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2.02.08.14.04.- En locales para espectdculos:

La Legislacion aplicable serd la vigente en la
materia, en especial el Real Decreto 28/86/1.982, de
27 de Agosto por el que se aprueba el Reglamento
General de Espectidculos Publicos y Actividades
Recreativas.

Queda prohibida su instalacién en locales en séta-
no o semisoétano.

2.02.09.- CONDICIONES GENERALES ESTE-
TICAS:

2.02.09.01.- Adaptacion al ambiente:

Las construcciones habrdn de adaptarse, en lo
basico, al ambiente estético de la zona en que se
encuentren.

En los lugares de paisaje abierto y natural, y en las
inmediaciones de las carreteras y caminos de trayec-
to pintoresco, no se permitird que la situacidén, masa,
altura de los edificios, muros y cierres, o la instala-
cién de otros elementos, limite el campo visual para
contemplar las bellezas naturales, rompa la armonia
del paisaje o desfigure la perspectiva propia del
mismo.

Fundamentalmente la tipologia de las edificacio-
nes en el término municipal, es la de la comarca en la
que se encuadra, es decir, edificaciones en las que la
piedra, en forma de mamposterias irregulares, repre-
senta el material fundamental, con frecuencia exclu-
sivo, y que en ocasiones aparece combinada con
entramados de madera y adobe. Al exterior quedan,
en general, estos sistemas estructurales vistos, si bien
pueden aparecer también cubiertos con un revoco,
generalmente de colores blancos, ocres o grises.

Suelen ser edificaciones de una o dos plantas, muy
cerradas al exterior, para adaptarse a las duras condi-
ciones climdticas. Son, en general, edificaciones de
bajas proporciones, considerando la altura total en
relacién con la superficie que ocupa la vivienda junto
con las dependencias auxiliares, tales como cuadras,
establos, pajares, cobertizos, etc.

Las cubiertas son de amplios faldones de teja
curva, normalmente con s6lamente dos pendientes, si
bien es usual que se introduzca un achaflanado en el
pifién principal, con lo que el nimero de planos de
cubierta se eleva a tres, aunque éste ultimo es
pequeio en comparacion con los otros dos. También
es frecuente que uno de los faldones tenga una super-
ficie mucho mayor que los restantes, como conse-
cuencia de cubrir, ademads de su parte correspondien-
te de la vivienda, todas o parte de las dependencias
auxiliares antes mencionadas. Esto ocasiona que el
faldon de cubierta alcance alturas minimas sobre el
suelo, impracticables si bajo €l estuviera la vivienda.

Las edificaciones de importante volimen suelen
ser exentas, por el contrario, las edificaciones de
tamafo reducido, que no albergan més que la vivien-
da y alguna pequefia dependencia auxiliar, suelen
adosarse unas a otras, lo que da lugar a manzanas
irregulares, que, como regla general, se adaptan a la
topografia del terreno sobre el que se asientan.

Lo dispuesto en estas Ordenanzas se entiende sin
perjuicio de las competencias de la Junta de Castilla
y Ledn, a través de sus Servicios Territoriales en lo
referente al Patrimonio Histdrico Artistico y Cultural,
y por la legislacion especifica sobre la materia.

En las excavaciones en que aparezcan piezas o res-
tos de interés arqueoldgico deberd comunicarse el
hallazgo al Ayuntamiento, asi como facilitar la perti-
nente inspeccion.

2.02.09.02.- Composicion arquitectonica:

Las construcciones que se proyectan en lugares
inmediatos a edificios o espacios incluidos en el
Catdlogo de estas NNSS, deberdn armonizar con los
mismos.

En edificios contiguos cuya diferencia de alturas
sea igual o superior a la de una planta, serd obligato-
rio tratar como fachada el paramento que por tal
causa quedase visto. Este paramento podria retran-
quearse de la linea medianera para poder establecer
en él aberturas, si ello fuera necesario para conseguir
una composicion adecuada, a menos que se estable-
ciera la correspondiente servidumbre.

La composicién de las fachadas debera ser acorde
a la de los edificios junto a los que se ubique a fin de
evitar efectos discordantes entre las fachadas de una
misma manzana, contiguas o proximas, y asi poder
obtener un efecto urbanistico de conjunto.

En las Ordenanzas particulares o en el Catalogo se
determinardn, en aquellos casos en que se considera
necesario, normas generales a las cuales debera ajus-
tarse la composicion de las fachadas.

2.02.10 - CONDICIONES DE SEGURIDAD EN
LA CONSTRUCCION:

2.02.09.01.- Solidez:

Toda construccion habra de reunir, las condiciones
de solidez que la estatica requiera, bajo la responsa-
bilidad de la Direccion Facultativa de la obra.

El Ayuntamiento podrd comprobar en todo
momento las indicadas condiciones de solidez y
ordenar cuantas medidas estime convenientes para su
efectividad sin que, a pesar de ello, represente obli-
gacion ni responsabilidad para €l de ningin género.

Los propietarios estdn obligados a conservar los
edificios y construcciones en perfecto estado de soli-
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dez, a fin de que no puedan causar dafio a personas o
bienes.

2.02.10.02: Andamios:

Si los andamios ocupan parte de la via publica, y
en el caso de que no se pueda anular el transito de
personas, se instalardn de forma que permitan el paso
de peatones bajo el mismo con una altura libre mini-
ma de 2,20 m y con una separacién minima entre pies
derechos de 0,80 m.

No se permitird el asiento directo de los pies dere-
chos sobre el pavimento. Se utilizardn durmientes
dispuestos de forma longitudinal y paralela a la
fachada. El techo del paso peatonal ird cubierto por
tablones de madera que impidan la caida de escom-
bros y materiales, formando asimismo una “bafiera”
a base de tablones que coronen toda su superficie en
planta, més 0,80 m a cada uno de los tres lados, como
proyeccién de la visera de proteccion. Los laterales
de esa “bafiera” también estardn forrados con made-
ra hasta la altura de 1,00 m desde la plataforma supe-
rior.

En ningtin momento se podrdn depositar cargas en
dicho andamio que no sean precisas para la ejecucion
de las obras, ni se podrin colocar tablones inclinados
formando pendientes para la carga y descarga, ni ins-
talar publicidad alguna, salvo la propia de la casa ins-
taladora o constructora.

El andamio se protegerd en evitacion de caida de
utiles o materiales con pantalla de seguridad. Esta
pantalla alcanzard la altura total del andamiaje y se
arriostrara convenientemente, colocandose una luz
roja de sefializacién a dos metros de altura del suelo
en cada extremo de la estructura, que deberd perma-
necer encendida desde el anochecer hasta el amane-
cer.

Se cumplird la Ordenanza de Seguridad e Higiene
en el Trabajo.

2.02.10.03.- Vallas de precaucion:

El frente del edificio o solar donde se practiquen
obras de nueva construccion o de derribo se cerrard
siempre con una valla de precaucion de 2,00 m de
altura como minimo y de materiales que ofrezcan
seguridad y conservacion decorosa, tales como ladri-
llo o bloques de hormigén enfoscados por su cara
exterior, tablas unidas y pintadas o paneles metédlicos
o prefabricados, debiendo disponer de una puerta con
apertura hacia el interior de la obra y de un alumbra-
do de sefalizacioén a 2 m sobre la acera, que deberd
permanecer encendido desde el anochecer hasta el
amanecer.

Dicha valla no serd obligatoria cuando estuviese
construido el cerramiento y los trabajos se ejecuten

no tengan incidencia en la seguridad y libre transito
de la via publica.

El maximo espacio que se podrd ocupar de la via
publica con la valla de precaucion estard en propor-
cién con la anchura de la acera o calle. Si en la acera
se dejara menos de 1,00 m de anchura libre para paso
de peatones, se ejecutard un pasillo protegido sobre
la calzada hasta alcanzar un paso de 1,00 m de
anchura.

Serd obligatoria la instalacién de luces de sefiali-
zacion con intensidad suficiente en cada extremo o
angulo o saliente de las vallas.

La instalacion de vallas se entiende siempre que es
con cardcter provisional en tanto dure la obra. Por
ello, desde el momento en que transcurra un mes sin
dar comienzo las obras, o éstas se interrumpan duran-
te igual plazo, debera suprimirse la valla y dejar libre
la acera al transito publico, sin perjuicio de adoptar
las pertinentes medidas de precaucion.

Se colocardn lonas o redes de proteccion de la via
publica entre los forjados de las plantas mientras se
realicen en éstas trabajos que comporten peligro para
los peatones, o se realizard una proteccion adecuada
de la acera.

En casos especiales, en que por el Servicio
Técnico Municipal se considere indispensable,
podran adoptarse medidas de caricter extraordinario.

En cualquier caso, quedara prohibido el acopio de
materiales y medios auxiliares fuera del perimetro
definido por la valla de obra.

2.02.10.04.- Contenedores:

Cuando sea precisa la instalacién de contenedores
en la via publica, podran situarse en las calzadas
donde esté permitido el aparcamiento o en las aceras
de, al menos, 3,00 metros de anchura y en cualquier
otra ubicacién que cumpla con los siguientes requisi-
tos:

a) Se situardn preferentemente frente a la obra a
que sirven o lo mds préximo posible a ella de mane-
ra que no impidan la visibilidad de los vehiculos y sin
invadir los pasos de peatones, ni los vados. En ningin
caso podrdn colocarse total o parcialmente sobre las
tapas de acceso de los servicios publicos, sobre los
alcorques de los arboles en general, sobre ningtin ele-
mento urbanistico que pueda dificultar su utilizacién
normal o en caso de emergencia, y se colocaran
siempre de manera que su lado més largo esté situa-
do en sentido paralelo a la acera, excepto en los tra-
mos de aparcamiento en bateria, si por sus dimensio-
nes no sobresale del tamafio previsto en las plazas de
aparcamiento, es decir, 5,00 m.

(Sigue en el fasciculo siguiente)



Boletin Oficial

DE LA PROVINCIA DE AVILA

Lunes 19 de agosto de 2002

Y FASCICULO SEGUNDO

Nuamero 150

ADMINISTRACION: Diputacién Provincial.- Sancho Davila, 4. Teléf.: 357193. Fax: 357136

Depdsito Legal: AV-1-1958

(Viene de fasciculo anterior)

b) No se permitird su colocacién en calles de
anchura menor de 4,50 metros.

¢) Cuando los contenedores se hallen en la calza-
da, deberan situarse a 0,20 metros de bordillo si este
existiera, 6 de forma que no impidan la circulacién
de las aguas superficiales.

2.02.10.05.- Materiales de obra:

Los materiales se colocardn y prepararan dentro de
la obra, y cuando no fuera posible se hard en el lugar
que la autoridad municipal designe.

2.02.10.06.- Lineas de alta o media tension:

En las zonas afectadas por el paso de lineas de alta
0 media tensién no se permitird construccion alguna
hasta que se haya desviado el paso de la linea en
forma reglamentaria. A tal efecto el Ayuntamiento
solicitard informe de los Servicios competentes de la
Administracion del Estado en relacion con el paso de
dichas lineas y superficie de terrenos que afectan.

2.02.10.07.- Obras que afectan a estructuras:

El promotor deberd manifestar si el edificio que se
pretende reformar o ampliar estd o no ocupado, con
indicacion, en su caso del nombre y apellidos de los
ocupantes.

En el supuesto de estar ocupado, el promotor de la
obra deberd notificar por escrito, la existencia del
proyecto a todos los ocupantes, con expresion del
lugar u oficina en que, durante un plazo no inferior a
15 dias, estard a su disposicion el proyecto, asi como
la indicacién de la persona, identificada con nombre
y apellidos autorizada para la exhibicién de la docu-
mentacién. Los ocupantes podrdn examinar por si
mismos o mediante personas en que deleguen, el pro-
yecto y formular dentro del indicado plazo ampliado
con otros diez dias mas, las observaciones de carac-
ter técnico que estimen pertinentes. Dichas observa-
ciones habrin de presentarse por escrito en ejemplar
duplicado a la persona autorizada para la exhibicién
del proyecto, quien devolverd firmado uno de los
ejemplares al interesado como justificante de la pre-
sentacion.

El peticionario de licencia debera acreditar con su
solicitud haber practicado, en forma fehaciente, la
notificacion del proyecto a los ocupantes, y manifes-
tar, bajo su responsabilidad, si se han formulado o no
observaciones. En caso afirmativo, acompafiard
copia del escrito o de los escritos en que se hubieren
formulado. Si las observaciones se hubiesen acepta-
do integramente, lo hara constar expresamente, y por
el Servicio Técnico municipal, se comprobara la ade-
cuacion del proyecto a tales observaciones. De no
haberlas aceptado plenamente, el Ayuntamiento
designard un técnico superior especializado en célcu-
lo de resistencias para que emita dictimen a costa del
solicitante, tanto sobre el proyecto como sobre las
observaciones formuladas. Cumplidas las anteriores
prevenciones, se continuard la tramitacién del expe-
diente sin que la concesion de licencia implique res-
ponsabilidad alguna para el Ayuntamiento autorizan-
te ni su obtencion pueda ser invocada por los parti-
culares para excluir o disminuir la responsabilidad,
civil o penal, en que incurran en el ejercicio de las
actividades correspondientes:

2.03.- SISTEMAS GENERALES
2.03.01.- Generalidades

2.03.01.01.- Obtencién:

Los suelos adscritos por las NNSS para Sistemas
Generales \y sobre los que las mismas Normas pre-
vean un régimen de dominio publico se obtendran,
mediante el sistema de Expropiacion.

Se exceptuaran los suelos para Equipamientos en
los que se prevea un dominio y gestion privados, en
cuyo caso el sistema de actuacidon serd el de
Compensacion.

Podran ejecutarse los Sistemas Generales median-
te Concesion Administrativa, segtn los articulos 211
y 212 del Reglamento de Gestion.

2.03.01.02.- Valoracion.
Las NNSS incluyen el suelo destinado a Sistemas
Generales, dentro de alguna de las clasificaciones del
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suelo que la Ley 6/1998 define, en este caso, Suelo
Urbano y/o Suelo No Urbanizable. De acuerdo a
estas clasificaciones se determinara el valor de cada
superficie de terreno destinada a acoger un Sistema
General, carente de aprovechamiento lucrativo.

2.03.01.03 - Titularidad y afectacion del suelo:

El suelo que las NNSS afectan a Sistemas
Generales, quedard vinculado a tal destino.

La titularidad y afectacién publica al uso general o
al servicio publico sera efectiva una vez, expropiado
el suelo por el Ayuntamiento. En tanto no se efectie
dicha expropiacién, continuard de propiedad privada
pero vinculado al destino sefialado.

2.03.01.04: Terrenos destinados a equipamientos,
espacios libres o zonas verdes.

Las edificaciones, instalaciones o usos existentes
en estos terrenos se respetard hasta tanto no se pro-
ceda a su expropiacion.

2.03.02: Sistema General de Comunicaciones:

Constituido por el sistema viario de la poblacion.

Las Normas establecen las determinaciones a
nivel general, sin perjuicio de su posterior desarrollo
a nivel de detalle, tanto de los sistemas generales de
comunicacion, como del entorno de los mismos.

Los proyectos de urbanizacién podran precisar y
matizar de acuerdo con las circunstancias de la reali-
dad del terreno, la infraestructura prevista con las
adaptaciones que fueran precisas, lo que no se enten-
derda como modificacion de las NNSS mientras las
referidas adaptaciones no alteren aspectos sustancia-
les definidos en dichas NNSS.

2.03.03 - Sistema general de espacios libres

Constituido por los espacios libres que forman
parte de la estructura general y orgdnica del territorio
ordenado por estas NNSS. Son:

2.03.03.01.- Sistema General de Parque Urbano.

Definicion:

Constituyen Parque Urbano los suelos destinados
a espacios verdes de gran superficie planteados a
escala de toda la poblacion.

Usos Permitidos:

En ellos solamente se admiten los usos publicos y
los usos colectivos que estén especialmente previstos
en el Proyecto de Urbanizacion que se redacte y
apruebe al efecto el Ayuntamiento.

Estos usos no podran superponerse con la utiliza-
cién de aparcamientos en todo o en parte, ni tampo-
co con las demds superficies propias de vialidad.

Edificabilidad:

Las edificaciones no rebasardn la ocupacién del
cinco por ciento de la superficie del parque en servi-
cio en el momento en que se proyectan aquellas. La
altura maxima de las instalaciones o edificaciones
serd de una planta. La altura en metros la establecera
el Ayuntamiento para cada edificacién que se pro-
yecte.

2.03.03.02- Sistema General de Zonas Verdes y
Jardines Urbanos.

Definicién:

Se entiende por Jardin Urbano 6 Zonas Verdes las
areas de menor superficie que los parques urbanos,
planteadas a escala local o de barrio.

Usos Permitidos:

Sélo se admiten los usos publicos y los usos colec-
tivos que estén especialmente previstos en el
Proyecto de Urbanizacién que se redacte y apruebe al
afecto.

No podridn superponerse con la utilizacién de
aparcamientos en todo o en parte, ni tampoco con las
demads superficies propias de vialidad.

Edificabilidad:

No se podrdn construir edificaciones de ningin
tipo. Previo estudio que justifique su conveniencia,
podrd admitirse la instalaciéon de elementos abiertos
tales como pérgolas, porches, etc., de cardcter publi-
co, que deberdn compaginarse y respetar los
ele-mentos arbdreos existentes y cualesquiera otros
que definan o caractericen con peculiaridad propia
tales jardines.

Se podrd admitir la instalacidén, con caricter de
precario, de puestos de periddicos, revistas, etc.

2.03.03.03- Sistema General de Plazas.

Edificabilidad:

No se admite edificabilidad alguna. Solamente se
podra admitir la instalacién con carécter precario de
puestos de periddicos, revistas, etc.

2.03.04.- Sistema General de Equipamiento comu-
nitario:

Constituido por los suelos destinados a equipa-
mientos comunitarios, con las edificaciones, instala-
ciones y servicios inherentes a los mismos. Son:

a) Equipamiento técnico administrativo y de segu-
ridad: Centros o edificios para servicios de la
Administracion Publica, servicios de Seguridad y
otros de interés publico.
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b) Equipamiento comercial de abastecimiento y
suministros: Mataderos, mercados y otros centros de
abastecimiento, siempre de titularidad publica, aun-
que de posible gestion mixta o privada.

c¢) Equipamiento socio-cultural: Centros o instala-
ciones para Exposiciones, salas reuniones de interés
publico, social o comunitario. Guarderias.

d) Equipamiento religioso.

e) Equipamiento escolar. Centros docentes publi-
cos o privados y anexos deportivos.

f) Equipamiento deportivo: En él se permiten
todos los usos vinculados al uso deportivo publico.
La ocupacién con edificaciones no rebasard el 25 %
de la superficie destinada a equipamiento deportivo.

g) Equipamiento sanitario-asistencial: Centros
sanitario-asistenciales y geridtricos, publicos o priva-
dos, de interés publico social o comunitario y cemen-
terios.

h) Equipamiento hostelero. El suelo destinado a
equipamiento comunitario no podré destinarse a dis-
tinta finalidad de la prevista en estas NNSS. Para
cambiar esta finalidad, sera necesaria la modificacion
de las mismas.

Edificabilidad:

Se ajustard a las necesidades funcionales de los
diferentes equipamientos, al paisaje y a las condicio-
nes ambientales, que deberd respetar, y a la integra-
cion en el sector en que se ubique.

Se admite el uso de vivienda como residencia del
guarda o personal de mantenimiento.

2.04.- NORMAS URBANISTICAS EN EL
SUELO URBANO

A continuacion se incluyen las ordenanzas de apli-
cacion en el Suelo Urbano:

2.04.01 - ORDENANZA I: CASCO ANTIGUO.

Gestion:

Licencia municipal directa

Licencia municipal condicionada a urbanizacion
simultanea, redaccion de Estudio de Detalle, o desa-
rrollo de Unidad de Ejecucion.

Tipologia de la edificacion:
Manzana cerrada densa

Uso caracteristico:
Vivienda en categorias 3% y 4*

Usos permitidos:
Almacén en categoria 1* y 2°

Asistencial en categorias 1* y 2*

Comercial en categoria 1* y 2°

Especticulos y recreativo en categoria 3* y 4*
Garaje aparcamiento en categorias 1* y 2*
Hotelero

Industrial en categoria 1*

Oficina

Religioso en todas sus categorias

Salas de reunién en categoria 1?

Sanitario en categoria 1* y 3*

Vivienda en categoria 2*

Condiciones de parcela:

Superficie minima:

Existente y 100 m2 para nuevas segregaciones

Fachada minima:
Existente y 5 m para nuevas segregaciones

En el interior:
Existente e inscribible un circulo de 5 m de dia-
metro para las nuevas segregaciones

Superficie edificable:
Ocupacién maxima:

- En P. Baja: Solares hasta 150 m2 = 100%

Solares mayores de 150 m2 = Sélo se podra ocu-
par mds de los 150 m2 cuando coincida la superficie
de la planta baja con la de la planta superior.

- Resto: Solares hasta 100 m2 = 100%

Solares mayores de 100 m2 = Superf. solar x 0,80
+ 20 m2

Separacién minima a linderos:
- Fachada: Prohibido

- Fondo:
- Laterales: Prohibido

Condiciones de volimen: Maxima Minima
Numero de plantas: Dos Una
Altura (m): 6,50 3,50
Semiso6tanos: (1) Permitidos
Entreplantas: Prohibidas
Desvanes: (2) Permitidos
Pendiente de la cubierta: 40 % 30%

Edificabilidad sobre solar neto: (3) 2,00 m2/m2 +
30 m2

Condiciones estéticas:

En el proyecto, se presentara alzado de la fachada
o fachadas a via piblica que componga la edificacién
proyectada con las edificaciones existentes en las
propiedades colindantes.
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Si la longitud de fachada es superior en un veinte
por ciento a la longitud media de las fachadas exis-
tentes en el tramo de calle donde se va a ubicar la
nueva actuacion, debera subdividirse, en cuanto a su
tratamiento, en tramos de longitud no mayor de dicha
medida. Esta subdivision podrd conseguirse por
medio de: tratamiento de los diferentes tramos con
distintos materiales, tonos, colores, aleros a distinto
nivel, cornisas diferentes, etc.

Se recomienda la utilizacion de:

- Mamposteria, rustica ¢ irregular, vista.

- Teja curva cerdmica (canal + cobija).

- Escaso niimero de faldones para la cubierta.

- Aleros de teja, madera o piedra.

- Ménsulas de piedra o madera para los voladizos.

- Carpinterifas de madera.

- Cerrajeria de forja.

- Predominio de los macizos sobre los huecos,
siendo estos ultimos de proporcién vertical.

Se prohibe la utilizacién de:

- Fébricas de ladrillo visto o bloque de hormigén
visto,

- Teja plana.

- Terrazas 6 cubiertas planas.

- Cubiertas con excesivo numero de faldones.

- Ventanas abuhardilladas. (De existir, se inte-
graran en los faldones de cubierta).

- Forjados volados para los aleros y/6 voladizos.

- Carpinterias de aluminio anodizado en su color y
lacado en colores que no armonicen con los materia-
les tradicionales.

Observaciones:

En todo caso se dard preferencia a la rehabilita-
cion, en los casos en que esta sea posible, y en los
casos

en que esta no lo sea, se reutilizarén todos los ele-
mentos tales como dinteles de piedra, jambas labra-
das

y piezas de esquina existentes en la edificacién a
sustituir.

(1) Sin manifestarse en las fachadas a via publica.

(2) Sin retranqueos. Unidos y vinculados al uso de
la planta inmediata inferior.

(3) Se cumplird la condicién mads restrictiva, bien
sea dada por la edificabilidad méxima o por las maxi-
mas condiciones de volumen.

2.04.02.- ORDENANZA II: ENSANCHE.

Gestion:

Licencia municipal directa

Licencia municipal condicionada a urbanizacién
simultanea, redaccion de Estudio de Detalle, o desa-
rrollo de Unidad de Ejecucion.

Tipologia de la edificacion:
Manzana cerrada
Entre medianerias
En hilera
Adosadas
Aislada
Uso caracteristico:
Vivienda en categoria 3*

Usos permitidos:

Almacén en categorias 1%, 2% y 3°

Asistencial en categorias 17 y 2*

Comercial en categorias 1%, 2%, 3% y 4*

Docente

Espectédculos y recreativo en todas sus categorias

Garaje aparcamiento en categorias 1* y 2*

Hotelero

Industrial en categoria 1°.

Oficina

Religioso en todas sus categorias

Salas de reunién en todas sus categorias

Sanitario en todas sus categorias

Vivienda en todas sus categorias. Excepto vivien-
da en categoria 5% (segun acuerdo CTV 29-3-01)

Condiciones de parcela:
Superficie minima:
Existente y 150 m2 para nuevas segregacio-
nes
Fachada minima:
Existente y 8 m para nuevas segregaciones En
el interior:
Existente e inscribible un circulo de 8 m de
didmetro para las nuevas segregaciones

Superficie edificable:

Ocupacién maxima:

- En cualquier planta:

Existente Solares hasta 100 m2 = 100%

Solares mayores de 100 m2 = Superf. solar x 0,60
+ 40 m2

Separacion minima a linderos:

- Fachada: Prohibido.

- Posible, en tramos completos entre calles, segin
Estudio de Detalle.

- Fondo:
- Laterales: 3 m 6 adosada.

Condiciones de volimen: Maxima Minima
Numero de plantas: Dos 6 existente (1) Una
Altura (m): 6,50 3,50
Semisotanos: Permitidos
Entreplantas: Prohibidas
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Desvanes: (2) Permitidos

Pendiente de la cubierta: 40 % 30 %

Edificabilidad sobre solar neto: (3) 2,00 m2/m2 +
30 m2.

Condiciones estéticas:

En el caso de que la edificacién proyectada esté
dentro de una manzana edificada, aproximadamente
en sus dos terceras partes, deberd presentarse, en el
proyecto, alzado de la fachada o fachadas a via publi-
ca que componga la edificacion proyectada con las
edificaciones existentes en las propiedades colindan-
tes.

Si la longitud de fachada es superior en un cin-
cuenta por ciento a la longitud media de las fachadas
existentes en el tramo de calle donde se va a ubicar la
nueva actuacion, debera subdividirse, en cuanto a su
tratamiento, en tramos de longitud no mayor de dicha
medida. Esta subdivision podrd conseguirse por
medio de tratamiento de los diferentes tramos con
distintos materiales, tonos, colores, aleros a distinto
nivel, cornisas diferentes, etc. Se recomienda la utili-
zacion de:

- Mamposteria rustica ¢ irregular vista.

- Teja curva ceramica (canal + cobija).

- Escaso nimero de faldones para la cubierta.

- Aleros de teja, madera o piedra.

- Ménsulas de piedra o madera para los voladizos.

- Carpinterias de madera.

- Cerrajeria de forja.

- Predominio de los macizos sobre los huecos,
siendo estos ultimos de proporcién vertical.

Se prohibe la utilizacion de:

- Fébricas de ladrillo visto o bloque de hormigén
visto.

- Teja plana.

- Terrazas 6 cubiertas planas.

- Cubiertas con excesivo numero de faldones.

- Ventanas abuhardilladas. (De existir, se inte-
grardn en los faldones de cubierta).

- Forjados volados para los aleros y/6 voladizos.

- Carpinterias de aluminio anodizado en su color y
lacado en colores que no armonicen con los materia-
les tradicionales.

Observaciones:

(1) Solamente se considerard la altura existente en
el caso de una rehabilitacion, no en el de sustitucion,
ampliacion o edificacion de nueva planta

(2) Sin retranqueos. Unidos y vinculados al uso de
la planta inmediata inferior.

(3) Se cumplird la condicién mads restrictiva, bien
sea dada por la edificabilidad médxima o por las maxi-
mas condiciones de volimen.

2.04.05.- NORMAS PARTICULARES PARA EL
DESARROLLO DE LAS UNIDADES DE
EJECUCION Y LOS ESTUDIOS DE DETALLE:

2.04.05.01.- Delimitacion:

Caso de definirse Unidades de Ejecucion, se deli-
mitardn segin los articulos 36, 37 y 38 del
Reglamento de Gestion (R.D. 3288/1978).

2.04.05.02.- Desarrollo:

El desarrollo de las Unidades de Ejecucion se lle-
varé a cabo por cualquiera de los tres sistemas: com-
pensacidn, cooperacidén o expropiacion, a elegir por
el Ayuntamiento.

2.04.05.03.- Plazos:

El Ayuntamiento fijard el plazo para que, obligato-
riamente, se hayan iniciado los trdmites necesarios
para el desarrollo de las Unidades de Ejecucion.

2.04.05.04.- Procedimiento sustitutorio:

En el caso de realizarse la gestién por el sistema
de Cooperacion, si transcurrido el plazo fijado sin
que los propietarios que representen, al menos, el
sesenta por ciento de la superficie delimitada por
cada Unidad de Ejecucion presenten el correspon-
diente proyecto de Estatutos y Bases de Actuacion, el
Ayuntamiento podra optar por cambiar el sistema de
gestidon por uno publico.

2.04.05.05.- Gastos de urbanizacion:

Los gastos de urbanizacion seran costeados equi-
tativamente por los propietarios de los terrenos,
excluido el Ayuntamiento.

2.04.04.- FICHAS DE LAS UNIDADES DE
EJECUCION

Si en algiin momento, para la ejecucion y desarro-
llo del Planeamiento en el Suelo clasificado como
Urbano, fuera preciso delimitar mas Unidades de
Ejecucion, se recogerdn en este epigrafe las que se
considere oportuno delimitar.

Para cada Unidad de Ejecucion, deberd definirse
una ficha, similar a la que se adjunta, en la que se
especifique: la ordenanza de aplicacién; el Uso
caracteristico; las superficies de suelo que se desti-
nardn al uso caracteristico, equipamientos, viario,
espacios libres, etc.; la superficies edificables méxi-
mas, tanto de titularidad privada como publica; la
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superficie de cesion obligatoria y gratuita tanto de
suelo con aprovechamiento, como de suelo sin apro-
vechamiento; las condiciones para el desarrollo de la
Unidad, donde se especifica el sistema de gestion, y
el plazo; un plano guia estimado, pues sus limites
deberén ajustarse, en el momento de desarrollarse, a
la realidad fisica del terreno afectado.

2.05.- NORMAS URBANISTICAS EN EL
SUELO NO URBANIZABLE

El término municipal de LOS LLANOS DE TOR-
MES esté parcialmente incluido en el &mbito delimi-
tado por el PORN, y por tanto su desarrollo, la regu-
lacién de usos, limitacion de actividades y normas de
edificaciéon, se regula en este documento.
Concretamente, el drea afectada es al que se extiende
por los terrenos delimitados por la carretera C-500 y
el rio Tormes.

Asi pues, se divide el Suelo No Urbanizable de
este municipio en dos zonas:

a) Suelo No Urbanizable Afectado por el PORN:
(SNU-PORN)

b) Suelo No Urbanizable No afectado por el
PORN que, a su vez, se subdivide en:

Suelo No Urbanizable Comun: (SNU-C)
Suelo No Urbanizable protegido (SNU-P)
2.05.01.- S.N.U. AFECTADO POR EL PORN.:

En esta zona, la competencia para la autorizaciéon
de los usos constructivos una vez aprobadas las
NNSS, corresponde a la Comisiéon Provincial
(Territorial de Urbanismo previo informe favorable
de la Administracién del Parque.

Estos terrenos afectados por el PORN, se incluyen
dentro de la denominada Zona Compatible, excepto
el nicleo de HERMOSILLO, que se incluird en la
denominada Zona General.

Segtn el PORN de la Sierra de Gredos, estas dos
zonas son:

a) Zona de Uso General. (ZG).

Art. 49. PORN de la Sierra de Gredos: Aquellas
areas que por su menor calidad relativa dentro del
espacio natural protegido, o bien por poder absorber
una influencia mayor, puedan utilizarse para el
emplazamiento de instalaciones de uso publico que
redunden en beneficio del disfrute, o de la mejor
informacion respecto al espacié natural donde ubi-
cardn las actividades que propicien el desarrollo
socioecondmico de los habitantes del espacio natural
protegido.

b) Zona de Uso Compatible. (ZC):

Art. 46. PORN de la Sierra de Gredos: Aquellas
areas del espacio natural protegido en las que las
caracteristicas del medio natural permiten la compa-
tibilizacion de su conservacion con las actividades
educativas y recreativas, permitiéndose un moderado
desarrollo de servicios con finalidades de uso publi-
co o de mejora de la calidad de vida de los habitan-
tes de la zona.

2.05.01.01.- Construcciones en el SNU-PORN
(Zona de Uso Compatible)

Previa autorizaciéon de la Administracion del
Espacio Natural, podrdn realizarse construcciones
destinadas a explotaciones agricolas, ganaderas o
forestales que guarden relacién con la naturaleza y
destino de la finca. En ningtn caso, podrén ser utili-
zadas como vivienda, aunque esta tenga caracter
temporal. (Art. 64.D.1. PORN).

Excepcionalmente, y sometidas a previa EIA,
podrdn autorizarse edificaciones e instalaciones de
utilidad publica o interés social que hayan de empla-
zarse en el medio rural. (Art. 64.D.2. PORN).

a) Las condiciones para la edificacion en este
suelo serdn:

Agropecuaria  Dotacional 6
Uso publico
0 Interés social
Parcela minima 1.500 m2 5.000 m2
Ocupacién méaxima 50 % 20

Retranqueos minimos S5m Sm
Edificabilidad maxima 0’50 m2/m2 0’40 m2/m2
Altura maxima PB (6 m) IPIB +1 (8 m)

b) Los usos permitidos o autorizables serédn:

Construcciones destinadas a explotaciones agrico-
las ganaderas o forestales que guarden relaciéon con
la naturaleza y destino de la finca, no utilizables
como vivienda, aunque esta tenga caracter temporal.

Edificaciones e instalaciones de utilidad publica o
interés social que hayan de emplazarse en el medio
rural, previo Evaluacién de Impacto Ambiental

c) Tipologia y condiciones estéticas:

Serédn de formas simples, rectangulares.

No se podran construir edificaciones de mas de
2.000 m?2 para una explotacion.

No se podran superar los 1.000 m2 en una sola
edificacion. Si se superara esta superficie, habria que
adoptar formas de “L”, “U” o separar unas edifica-
ciones de otras al menos una distancia igual a la altu-



19 de agosto de 2002

BOLETIN OFICIAL DE AVILA 39

ra mixima de la cumbrera. Si podrédn unirse unas con
otras mediante pérgolas o pasos cerrados de un méxi-
mo de 5 metros de anchura, una planta y 3 m de altu-
ra. Con ello se pretende evitar los volimenes despro-
porcionados en una sola edificacion.

La pendiente de las cubiertas estard comprendida
entre el 30 y el 40 por ciento Se recomienda la utili-
zacion de:

- Mamposteria rustica ¢ irregular vista.

- Teja curva ceramica (canal + cobija).

- Escaso nimero de faldones para la cubierta.

- Aleros de teja, madera o piedra.

- Ménsulas de piedra o madera para los voladizos.

- Carpinterias de madera.

- Cerrajeria de forja.

- Predominio de los macizos sobre los huecos,
siendo estos tltimos de proporcidn vertical. Se prohi-
be la utilizacién de:

- Fébricas de ladrillo visto o bloque de hormigén
visto.

- Teja plana.

- Terrazas 6 cubiertas planas.

- Cubiertas con excesivo numero de faldones.

- Ventanas abuhardilladas. (De existir, se inte-
grardn en los faldones de cubierta).

- Forjados volados para los aleros y/6 voladizos.

- Carpinterias de aluminio anodizado en su color y
lacado en colores que no armonicen con los materia-
les tradicionales.

2.05.02.- S.N.U. NO AFECTADO POR EL PORN

Incluye los terrenos del término municipal que se
localizan al Norte de la C-500.

2.05.02.01.- Normas generales de proteccion.
2.05.02.01.01.- Depuracion de vertidos:

Toda nueva instalacion industrial, comercial,
ganadera asistencial, que por su cardcter aislado jus-
tifique la imposibilidad de acometer a una red muni-
cipal de evacuacion, deberd garantizar en el proyecto
técnico que acompaiie a la solicitud de Licencia, la
correcta depuracion de las aguas residuales conforme
a la legislacion sectorial de aplicacion en materia de
vertidos y de forma que, en todo caso, la DB0S5 del
efluente sea inferior a 80 mg/litro.

2.05.02.01.02.- Proteccion de los cauces de agua:

Los cauces de agua, rios, embalses, lagunas y
zonas humedas que estdn protegidos por la Ley

29/1.985, de Aguas, y en concreto por las limitacio-
nes que sobre zonas de servidumbre y policia de las
margenes quedan definidas en dicha Ley.

* Zonas de servidumbre:

Las méargenes estardn sujetas, en toda su extension
longitudinal, a una zona de servidumbre de 5 metros
de anchura a contar desde la linea de médxima creci-
da (determinada por la Confederacién Hidrogréfica)
tal y como se define en la Ley de Aguas. Sin perjui-
cio de lo establecido en la citada Ley, se prohibe
cualquier instalacién o edificacion en la zona de ser-
vidumbre, excepto aquellas destinadas al saneamien-
to, depuracién o acceso al cauce, que requerirdn
autorizacién de la Confederacion Hidrogréfica y de
la CPU (hoy CTU).

* Zonas de policia:

Las margenes estardn sujetas, en toda su extension
longitudinal, a una zona de policia de 100 metros a
contar desde la linea de méxima crecida (Ley de
Aguas). Se prohiben las edificaciones pricadas en la
zona de policia, con excepcion de los cerramientos
de parcela y la consolidacion de construcciones exis-
tentes, que requeririn autorizacién de la
Confederacion Hidrogréfica y de la CPU (hoy CTU).

En cualquier caso, en el interior de la zona de
policia no se podrdn autorizar actividades que difi-
culten o alteren los cursos de agua, faciliten el proce-
so de eutrofizacion, destruyan la vegetacion natural
de ribera, o bien, supongan riesgos de contaminacién
de los acuiferos subtrerraneos.

2.05.02.01.03.- Proteccion de las Vias Pecuarias y
Caminos Rurales:

Las vias pecuarias estdn protregidas por la Ley
22/1.974 y su Reglamento (R.D. 2876/1.978). Sin
perjuicio de lo alli establecido, se prohibe cualquier
edificacién o instalaciéon a menos de 10 metros del
borde exterior de las vias pecuarias y caminos rura-
les. tampoco se podrd declarar la innecesariedad de
urna via pecuaria ni realizar vallados transversales,
cultivos u otros actos que impidan o mermen paso
histérico establecido y con sujeccién en todo caso a
lo establecido en los articulos 10 y 12 de la y de 23
de Marzo de 1.995.

2.05.02.01.04.-
Carreteras:

La red de carreteras estard protegida por lo esta-
blecido en la Ley 25/1.988 (de Carreteras del Estado)
la Ley 2/1.990 (de Carreteras de la Junta de Castilla
y Ledn)

Proteccion de la Red de
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2.05.02.01.05 - Proteccion de la Red de
Transporte de Energia Eléctrica:

Las lineas eléctricas de alta tension estdn protegi-
das por las servidumbres establecidas en la Ley de 18
de Marzo de 1.966, su Reglamento de 28 de
Noviembre de 1.968 y el Decreto de 20 de
Septiembre de 1.973, que prohiben la construccion
de edificios a menor distancia de la definida en la f6r-
mula D=3"3 + U/100, donde U es la tension de la
linea en KV, con un minimo de 5 metros (si bien los
puntos no accesibles a las personas pueden acercarse
hasta 3’3 + U/150, con un minimo de 2 metros. Los
arboles pueden acercarse hasta 1’5 + U/100, con un
minimo de 2 metros.

2.05.02.01.06.- Proteccion de los Montes de
Utilidad Publica:

Se llevard a cabo segtin lo regulado en la Ley de
Montes de 8 de Junio de 1.957 y resto de normativa
aplicable en la materia.

2.05.02.01.07.- Cerramientos de parcela:

Se procurara mantener, restaurar y aprovechar los
cierres y divisiones de parcela tradicionales. Los nue-
vos cerramientos alcanzardn una altura maxima de
1’25 metros en sus partes opacas y hasta dos metros
con elementos transparentes o vegetales. Se prohibe
expresamente la utilizacién de bloques de hormigén
o ladrillos vistos o cualquier otro material discordan-
te con el paisaje y las costumbres tradicionales.

2.05.02.01.08.- Publicidad:

Se prohibe la disposicién de elementos o carteles
publicitarios independientes de la edificacién. La
publicidad que se emplaze sobre los edificios no
podrd elevarse a mas de 10 metros respecto de la
rasante del edificio. Por debajo de dicho nivel, los
elementos o carteles publicitarios limitardn su propia
altura a un metro.

2.05.02.02.- Construcciones en el SNU-C (Suelo No urbanizable Comiin)

a) Las condiciones para la edificacion en esta zona seran:

Agropecuaria Dotacional 6 Industrial Vivienda

Uso publico 6 unifamiliar.

Interés social aisalda
Parcela minima 1.000 m2 5.000 m2 10.000 m2 10.000 m2
Ocupacion maxima 50 % 20 % 10 % 5
Retranqueos minimos Sm Sm 10 m Sm
Edificabilidad mdxima 0’50 m2/m?2 0’40 m2/m2 0’20 m2/m?2 0’05 m2/m2
Altura méxima PB 6 m PB+18m PB+18m PB+ 16 m

b) Los usos permitidos o autorizables serdn:

Almacén, en categorias 3% y 4*

Asistencial, en categoria 2* y 3?

Campamento de turismo

Comercial, en categorias 3*

Deportivo

Docente

Espectdculos y recreativo en categorias 2* y 4°

Estaciones de servicio

Explotaciones agropecuarias, en todas sus cate-
gorias

Hotelero

Industrial, en todas sus categorias

Religioso, en todas sus categorias

Sanitario, en todas sus categorias

Vivienda, en categoria 1*

c¢) Tipologia y condiciones estéticas: Seran de for-
mas simples, rectangulares. La pendiente de las

cubiertas estard comprendida entre el 30 y el 40 por
ciento Se recomienda la utilizacion de:

- Mamposteria rustica 6 irregular vista.

-Teja curva cerdmica (canal + cobija).

- Escaso niimero de faldones para la cubierta.

- Aleros de teja, madera o piedra.

- Ménsulas de piedra o madera para los voladizos.

- Carpinterias de madera.

- Cerrajeria de forja.

-Predominio de los macizos sobre los huecos,
siendo estos ultimos de proporcién vertical.

Se prohibe la utilizacién de:

- Fébricas de ladrillo visto o bloque de hormigén
visto.

- Teja plana.

- Terrazas 6 cubiertas planas.

- Cubiertas con excesivo numero de faldones.

- Ventanas abuhardilladas. (De existir, se inte-
grardn en los faldones de cubierta).



19 de agosto de 2002

BOLETIN OFICIAL DE AVILA 41

- Forjados volados para los aleros y/6 voladizos.

- Carpinterias de aluminio anodizado en su color y
lacado en colores que no armonicen con los materia-
les tradicionales.

¢) Otras condiciones:

Las instalaciones de ganaderia intensiva deberdn
contar con terrenos vinculados en cantidad suficiente
(a criterio de la administracién competente en sanea-
miento) para absorber sus residuos sin peligro de
contaminacion de los acuiferos, o en su defecto justi-
ficar las instalaciones de depuracién que garanticen
similar resultado.

2.05.02.03.- Construcciones en el SNU-P (Suelo
No urbanizable Protegido)

a) Las condiciones para la edificacion en esta zona
serdn:

Agropecuaria  Dotacional 6
Uso publico 6
Interés social
Parcela minima 1.500 m2 10.000 m2
Ocupacién méxima 50 % 20 %

Retranqueos minimos Sm S5m
Edificabilidad maxima 0’50 m2/m2 0’40 m2/m2
Altura mixima PB6m PB+18m

b) Los usos permitidos o autorizables serdn:
Asistencial, en categoria 2% y 3*
Campamento de turismo
Deportivo
Docente
Explotaciones agropecuarias, en categoria 1*
Hotelero
Religioso, en categorias 1* y 3*

c¢) Tipologia y condiciones estéticas:

Seran de formas simples, rectangulares.

La pendiente de las cubiertas estara comprendida
entre el 30 y el 40 por ciento

Se recomienda la utilizacion de:

- Mamposteria ristica 6 irregular vista

- Teja curva cerdmica (canal + cobija)

- Escaso niimero de faldones para la cubierta

- Aleros de teja, madera o piedra.

- Ménsulas de piedra o madera para los voladizos

- Carpinterifas de madera.

- Cerrajeria de forja.

- Predominio de los macizos sobre los huecos,
siendo estos ultimos de proporcion vertical.

Se prohibela utilizacion de:

- Féabricas de ladrillo visto o bloque de hormigén
visto.

- Teja plana.

- Terrazas 6 cubiertas planas.

- Cubiertas con excesivo nimero de faldones.

- Ventanas abuhardilladas. (De existir, se inte-
grardn en los faldones de cubierta).

- Forjados volados para los aleros y/6 voladizos.

- Carpinterias de aluminio anodizado en su color y
lacado en colores que no armonicen con los materia-
les tradicionales.

d) Otras condiciones:

Las instalaciones de ganaderia intensiva deberan
contar con terrenos vinculados en cantidad suficiente
(a criterio de la administracién competente en sanea-
miento) para absorber sus residuos sin peligro de
contaminacion de los acuiferos, o en su defecto justi-
ficar las instalaciones de depuracién que garanticen
similar resultado. Las zonas de robledal y castafiar
podran ser explotadas mediante entresaca, pero no
podrén ser repobladas con especies no existentes.

2.05.02.04.- Formacion de Nucleo de Poblacion.

Se considera que se forma Nucleo de Poblacion
cuando en un radio de 100 metros con centro el la
vivienda proyectada, existan mds de 4 viviendas,
incluida la que se pretende edificar.

2.05.03.- OTRAS CONSTRUCCIONES EN EL
SUELO NO URBANIZABLE. .

2.05.03.01: Casetas para herramientas

a) Uso:

Son casetas destinadas exclusivamente a la guarda
de los aperos de labranza, pequefio almacen o res-
guardo en el mal tiempo, no pudiendo ser considera-
das como explotaciones agricolas, ganaderas o fores-
tales en el sentido en que se especifica en el art. 64.
D del Decreto 36/1995. Se prohibe totalmente la uti-
lizacién de estas casetas para otros fines distintos a
los mencionados, tales como garajes para turismos,
talleres, viviendas de fin de semana o permanente,
etc.

b) Forma y dimensiones: Serdn rectangulares o
cuadradas, de una sola planta y de 3,00 metros de
altura mixima.

En parcelas de superficie menor de 300 m2 no se
permite la construcion de casetas

En parcelas de superficie comprendida entre 300 y
450 m2, la superficie construida méxima de la caseta
serd de 10 m2.

En parcelas de superficie comprendida entre 450 y
600 m2 la superficie construida maxima de la caseta
serd de 15 m2.
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En parcelas de superficie mayor de 600 m2, la
superficie construida mixima de la caseta serd 20
m?2.

¢) Separaciones a linderos:

La separacién minima a cualquier lindero de la
parcela serd de 5,00 metros, salvo que la parcela
tenga una anchura menor de 10,00 metros, en cuyo
caso podrd adosarse a uno de los linderos.

d) Cubiertas:

La pendiente maxima sera del 40 % y se podran
volar aleros de 0,35 m.

e) Materiales: En los cerramientos se utilizara
mamposteria ristica 6 irregular vista. No se permiten
las casetas de chapa metdlica, plasticos, fibrocemen-
to, etc., ni de cualquier otro tipo de residuo urbano.
El material de cubricion serd la teja curva ceramica
(canal més cobija).

f) Huecos de fachadas: Podran tener una puerta de
acceso de las dimensiones que se consideren necesa-
rias y ventanas de 0,60 metros de lado para ventila-
cién e iluminacidén, en la cuantia maxima de una por
cada fachada.

g) Régimen legal:

Estas casetas tendran la consideracion de edifica-
ciones de cardcter provisional o en precario.

2.05.03.02: Invernaderos y secaderos.

Se podran construir invernaderos o secaderos,
siempre que respeten las separaciones a linderos
indicadas para las casetas para herramientas. El regi-
men legal serd igual al sefialado en el epigrafe ante-
rior.

2.05.03.03.- Obras para la adecuacion y mejora de
las edificaciones existentes.

Los edificios existentes con anterioridad a la
entrada en vigor de las presentes N.N.S.S. que que-
den fuera de ordenacién, podran realizar reparacio-
nes que proporcionen mejor aspecto y duracién al
edificio, siempre encaminadas a restablecer las
caracteristicas de la edificacion tradicional de la
zona.

2.05.03.04.- Cercas y vallados

No podran tener una altura superior a 1,50 m.

Para el vallado de fincas se admiten los siguientes
materiales:

-Alambre liso, de espino o trenzado en malla.

- Muros de mamposteria vista de piedra del lugar.

- Cercas de madera.

- Setos vegetales.

No se admiten los siguientes materiales:

- La fébrica de ladrillo o de bloque de hormigén
vistos o enfoscados.

- El alambre de espino cuando se trate de linderos
con vias publicas.

- Los cierres de tablas residuales de madera, cha-
pas metélicas, plésticos, fibrocemento, etc., y todo
tipo de residuos urbanos.

-Las celosias y paneles o piezas de hormigén o
cualquier otro elemento similar de fuertes connota-
ciones urbanas.

2.05.04.- PARCELACIONES.

No se podran realizar divisiones de fincas en par-
celas de menor superficie que la superficie corres-
pondiente a la Unidad Minima de Cultivo, que es la
parcela minima a efectos de explotacién contempla-
da por la vigente legislacion agraria.

3.- CATALOGO

3.01.- NIVELES DE PROTECCION O
CONSERVACION:

Se incluyen en este Catdlogo aquellos bienes
inmuebles o entornos que, por sus valores arquitectd-
nicos, urbanisticos, ambientales o paisajisticos son
susceptibles de ser considerados como bienes catalo-
gables. La aprobacion definitiva de las presentes
NNSS implica, para los bienes incluidos en el
Catélogo, la exclusion parcial del régimen general de
ruina, y la declaracion de utilidad publica, que abre
paso a la Expropiacién Forzosa en caso de incumpli-
miento grave de los deberes de conservacion que la
ley establece

En todo caso se dard preferencia a la rehabilita-
cién, en los casos en que esta sea posible, y en los
casos en que esta no lo sea, se reutilizaran todos los
elementos tales como dinteles de piedra, jambas
labradas y piezas de esquina existentes en la edifica-
cidn a sustituir.

Se establecen los siguientes grados de proteccion
(edificios) o de conservacidn (entornos):

3.01.01.- PROTECCION INTEGRAL:

Obliga a la estricta conservacidon, que implica
prohibicién de derribo de fachadas, estructuras, tanto
horizontales como verticales, cajas de escaleras,
patios de luces y cubiertas, limitdndose a restaurar o
reconstruir lo que fuese absolutamente indispensa-
ble, dejando siempre reconocibles las adiciones y
debiendo procurarse por todos los medios técnicos su
mera conservacion y consolidacion.

Cualquier propuesta de intervencién deberd some-
terse a informe preceptivo de la Comisién de
Patrimonio Histérico-Artistico.
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3.01.02.-PROTECCION AMBIENTAL:

Obliga a la conservacion de las partes o elementos
de significativo valor. Se permitirdn por tanto obras
de rehabilitacion y reforma, procurando siempre
mantener las caracteristicas estructurales, especiales
y compositivas bdsicas. Las nuevas adiciones no
modificardn la tipologia actual ni desentonardn de
ella por acabados o colocacion.

Cualquier propuesta de intervencién deberd some-
terse a informe preceptivo de la Comision de
Patrimonio Histérico-Artistico.

3.01.03.- CONSERVACION AMBIENTAL:

En entornos de interés ambiental, cualquier obra
que se realice deberd conservar todos los elementos
arquitectonicos que den cardcter al conjunto. Si se
encuentran elementos que no estuvieran visibles, se
procurard devolverles su antigua funcién y aspecto
exterior.

El control de las caracteristicas exteriores de los
nuevos edificios se ejercerd fundamentalmente sobre
los elementos compositivos siguientes: altura de la
edificacion; altura entre plantas; composicion y pro-
porcién de huecos; materiales y color en fachadas y
en cubiertas; relaciondndolos con los alzados y tipo-
logias del mismo tramo de calle o espacio exterior,
debiéndose exigir documentacion fotogréfica.

Se englobarén en la cubierta los casetones de esca-
leras. Todos los elementos situados sobre las cubier-
tas se tratardn arquitectonicamente, prohibiéndose de
manera especial los anuncios publicitarios.

La decoracidon publicitaria de los establecimientos
comerciales y escaparates, podré constar de rétulos y
banderines no luminosos, situados en las fachadas de
las edificaciones. Queda prohibida la colocacion de
otros anuncios y carteles publicitarios o propagandis-
ticos que los debidamente autorizados.

Los Ayuntamientos podran en caso de duda o con-
flicto solicitar el informe previo de la CPU, que a su
vez podrd solicitar el informe de la Comisién del
Patrimonio Histdrico-Artistico. Cualquiera de dichos
informes serd vinculante en todo caso.

3.02.- YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS:

Caso de aparecer algun indicio en algun area per-
teneciente al término municipal, en estas dreas no se
podrén autorizar edificaciones ni obras de urbaniza-
cién, ni obras que modifiquen la disposicion de los
terrenos, sin que previamente se haya solicitado
informe del Servicio Territorial de Cultura de la
JCyL que llevara a cabo las investigaciones necesa-
rias que permitan, o no, la autorizacién de las obras
solicitadas.

El édrea de restriccion cautelar serd la senalada por
los técnicos facultativos especializados en la materia
que a tal fin designe el Servicio Territorial de
Cultura. En todo caso, y hasta tanto no exista una
delimitacion expresa, se tomard como tal una franja
de 300,00 m de anchura medida desde la linea, que
delimita el perimetro de los puntos en que se locali-
cen los hallazgos.

3.03.- RELACION DE EDIFICIOS O ENTOR-
NOS CATALOGADOS:

Proteccidn Integral:

Iglesia Parroquial de Los Llanos de Tormes

Conservacion Ambiental

Areas delimitadas en los nticleos de poblacion (ver
planos correspondientes).

3.03.02.- CASCO ANTIGUO.

a) Nivel de proteccién: Conservacion Ambiental.

b) Descripcion:

Se respetaran aquellas constantes, comunes a la
arquitectura tradicional de pricticamente todos los
municipios de la zona afectada por el PRG.

Fébricas:

El sistema constructivo fundamental para los
cerramientos y estructuras verticales en la mayor
parte de las edificaciones es la mamposteria ristica o
irregular, si bien se utiliza también el entramado de
madera relleno con adobes, ocasionalmente, en algu-
nas plantas altas.

Ambos sistemas constructivos, en ocasiones se
cubren de un revoco a la tirolesa, generalmente de
color blanco, gris u ocre.

Cubiertas:

De teja curva, cerdmica y de color rojo. Con dis-
posicion de canal y cobija.

Los faldones son amplios, abarcando la vivienda y
las dependencias auxiliares.

Los aleros son, preferentemente, de teja, 6 con
cornisa de piedra 6 a base de canecillos de madera 6
viguetas de madera con cabeza de canecillo.

Las chimeneas presentan forma de tronco de pira-
mide de base rectangular, normalmente sin cubrir.

Huecos:

De pequeiio tamafio y con predominio del desa-
rrollo vertical sobre el horizontal. Esta proporcion de
huecos y macizos da un carédcter hermético a la edifi-
cacion.

Cuando existen, los vuelos son abiertos, con bal-
conadas y/6 galerias cubiertas.

Carpinterias y cerrajerias:

Las carpinterias son de madera, pintada 6 barniza-
da.
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Las balaustradas son de palos rectos, 6 de tabla
recortada ¢ de palos torneados. Si son de hierro, son
de forja, al igual que el resto de las cerrajerias.

Voladizos:

Al igual que las cornisas, son, preferentemente, a
base de ménsulas de piedra, canecillos de madera 6
viguetas de madera con cabeza de canecillo.

- o000 -

Numero 3.314

Junta de Castilla y Le6n
DELEGACION TERRITORIAL DE AVILA

SERVICIO TERRITORIAL DE FOMENTO

COMISION TERRITORIAL DE URBANISMO

La Comision Territorial de Urbanismo de Avila,
en sesion celebrada el 31 de enero de 2002 adopto,
entre otros, el siguiente acuerdo:

EXPTE: PTO 2/00.- Modificacion Puntual del
Perimetro Urbanp de Qelimitacién de Suelo
Urbano de MARTINEZ (AVILA).-

APROBAR DEFINITIVAMENTE, la Modifi-
cacion Puntual del Perimetro Urbano de
Delimitacién de Suelo Urbano de MARTINEZ.

De conformidad con lo previsto en el art. 138.4 de
la Ley 5 /99 de 8 de abril de Urbanismo de Castilla y
Leon, en relacion con el art. 115.1 de la Ley 4/99 de
13 de enero que modifica la Ley 30/92 de 26 de
noviembre de Régimen Juridico de las Adminis-
traciones Publicas y Procedimiento Administrativo
Comiin contra este acuerdo que no pone fin a la via
administrativa, cabe interponer recurso de alzada
antel Excmo. Consejero de Fomento en el plazo de
un mes contado a partir del dia siguiente a aquel que
tenga lugar la notificacion en su caso, o a que se pro-
duzca la dltima publicacién en el Boletin Oficial de
Castilla y Leén, o en el Boletin Oficial de la
Provincia de Avila del presente acuerdo.

Avila, 17 de julio de 2002.

La Secretaria de la Comisién Territorial de
Urbanismo, M“ Noelia Diez Herrezuelo.

RELACION DE TODOS LOS DEMAS DOCU-
MENTOS QUE INTEGRAN EL INSTRUMENTO
APROBADO DE LA MODIFICACION PUNTU-

RAL DE PERIMETRO URBANO DE DELIMITA-
CION DE SUELO URBANO DE MARTINEZ
(AVILA), (Expte. Pto. 2/00), ademds de la Memoria
que es objeto de publicacion integra.

PLANOS

- Plano N° 1: Estado Inicial de la Delimitacion de
Suelo Urbano.

- Plano N° 2: Plano de la Modificacion Puntural
Propuesta.

Avila, 18 de julio de 2002.
La Secretaria de la Comisién, M? Noelia Diez
Herrezuelo.

MODIFICACION PUNTUAL AL PROYECTO
DE DELIMITACION DE SUELO URBANO DE
MARTINEZ (AVILA).

1. INTRODUCCION

1.1 ANTECEDENTES

Promueve esta modificacién puntural del perime-
tro urbano de la Delimitaciéon de Suelo Urbano de
Martinez, D. Nicomedes Bueno de Castro, con
D.N.I. n°® 6.489.939-Y, a fin de incluir en suelo urba-
no un terreno de su propiedad que parcialmente se
encuentra clasificado como urbano, después de la
oportuna consulta en el Ayuntamiento de Martinez,
sobre la posibilidad de promover la presente modifi-
cacion.

Martinez es un municipio que cuenta con un pro-
yecto de delimitacién de Suelo Urbano redactado en
agosto del afio 1983. Hasta la fecha han transcurrido
dieciseis afios, en los que el desarrollo del pueblo,
aunque reducido a los limites habituales de los pue-
blos de la comarca, ha desbordado en cierto modo los
limites urbanos impuestos en la Delimitacién vigen-
te.

Asi pues, el promotor de la presente modificacion,
propietario de un solar de 130 m. de longitud y 17 m.
de anchura el cual esta clasificado como urbano en
sus primeros 37 m. y con acceso desde la calle
Calvario, solicita ante el Ayuntamiento de Martinez
la aprobacién de la modificacién del perimetro urba-
no a fin de continuar con la actuacién urbanistica ini-
ciada, proponiendo una actuacién integrada dentro de
los limites establecidos por la legislacion vigente y
en especial por la Ley 5/1999 de 8 de abril, de
Urbanismo de Castilla y Ledn que dice textualmente:

“Las facultades urbanisticas del derecho de pro-
piedad entendidas como las relativas al uso del suelo,
y en especial su urbanizacion y edificacion, se ejer-
cerdn dentro de los limites y con el cumplimiento de
los deberes establecidos en las Leyes y en el planea-
miento urbanistico.”
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1.2. LEGISLACION

Segtn la Ley 5/1999 de 8 de abril, de Urbanismo
de Castilla y Ledn, es posible introducir modificacio-
nes en los Proyectos de Delimitacion de Suelo
Urbano.

En la disposicion transitoria cuarta de dicha ley se
contempla lo siguiente:

“Las modificaciones de los Proyectos de
Delimitaciéon de Suelo Urbano se aprobaran por el
procedimiento previsto para las modificaciones de
las Normas Urbanisticas Municipales, y las determi-
naciones resultantes deberdn ajustarse a los previsto
en esta ley.”

Es por lo tanto posible la modificacién puntual
propuesta, la cual se habra de ajustar a lo determina-
do por el Capitulo V . Elaboracion y Aprobacion del
Planeamiento Urbanistico Articulo 58: Modifica-
ciones

58.2. “Las modificaciones del planeamiento con-
tendran las determinaciones y documentacion nece-
saria para su finalidad especifica, que se especifica-
ran reglamentariamente, incluyendo al menos su pro-
pia justificacion y analisis de su influencia sobre la
ordenacion general del municipio.”

La aprobacion de la presente modificacion puntual
es competencia del Ayuntamiento de Martinez, segin
el articulo 58, conforme al procedimiento establecido
en el Capitulo V de la L.U.C.y L.

2. MEMORIA JUSTIFICATIVA

2.1. JUSTIFICACION DE LA MODIFICA-
CION PUNTUAL DEL PERIMETRO URBANO.

Martinez es un municipio que cuenta con un pro-
yecto de delimitacion de Suelo Urbano redactado en
agosto del afio 1983, Hasta la fecha han transcurrido
dieciséis afios, en los que el desarrollo del pueblo,
aunque reducido a los limites habituales de los pue-
blos de la comarca, ha desbordado en cierto modo los
limites urbanos impuestos en la Delimitacién vigen-
te.

Asi, mientras se revisa el planeamiento vigente, se
hace necesaria la solicitud de la ampliacién de suelo
urbano a fin de que el desarrollo segun las expectati-
vas creadas, se haga realidad.

Se trata de continuar una actuacion iniciada que no
genera problema alguno en relacién tanto a la unién
con el sistema viario del pueblo como en relacion a
las infraestructuras, al tratarse de una ampliacién de
pequefio tamafio en relacidn al suelo urbano total. Se
crea una calle particular perpendicular a la calle
Calvario, sobre la cual discurren las infraestructuras
que creard el promotor, efectuando los correspon-
dientes enganches a las redes generales en la calle
Calvario.

Mas adelante se pormenorizan y especifican las
superficies ampliadas en relacion al casco urbano y la
poblacién que se preve aumentar en relacién a la
actual. todo ello justificado convenientemente segtin
se solicita en el Capitulo III de la Ley de Urbanismo
de Castilla y Leon, estableciendo los parametros de
superficie constituible segin uso predominante y
densidad médxima de poblacion.

2.2. FINES Y OBJETIVOS

El fin de la ampliacién propuesta es la creacion del
marco legal adecuado para que sea posible la califi-
caciéon como solar del terreno que nos ocupa, sin
variar las ordenanzas a observar segin la normativa
vigente, que hagan posible el otorgar licencias
urbanisticas correspondientes.

2.3. DELIMITACI()N DE LA ZONA OBJETO
DE LA MODIFICACION

Se trata de una franja de terreno de solar de 93 m.
de longitud y 17 m. de anchura con acceso desde la
calle Calvario. La superficie total es de 1581 m’.

Esta franja de ampliacion propuesta es continua-
cién de una actuacion ya iniciada en la cual hay tra-
zada una calle de 6.00 m. de ancho de caricter parti-
cular, que se ampliard a 8 m. para cumplir con lo dis-
puesto en las Normas de Urbanizacién en Suelo
Urbano de las Normas Subsidiarias de Ambito
Provincial, y dejdndose una fran de 11 m. de ancho
para la edificacion.

Se pormenoriza esta delimitacion en el correspon-
diente plano.

2.4. INCIDENCIAS Y RELACIONES DE LA
PRESENTE MODIFICACIO'N CON EL PLA-
NEAMIENTO EXISTENTE

La Normativa actualmente vigente en Martinez es
la Delimitacién de Suelo Urbano, desde agosto de
1983. La modificaciéon propuesta se reduce tnica-
mente a la ampliacién del perimetro urbano sin que
suponga ningliin cambio en cuanto a ordenanzas,
anteniéndose en todo a las ordenanzas y especifica-
ciones en cuanto a construccién se dictan en la
D.S.U. vigente, asi como a las especificaciones de las
Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal con
Ambito Provincial en Avila, aprobadas en fecha 9 de
septiembre de 1997.

2.5. NORMAS URBANISTICAS MINIMAS
DE LA ORDENACION

En relacién a la franja delimitada como amplia-
cion del perimetro urbano, tenemos que conforme se
pide en el Capitulo III Normas Urbanisticas
Municipales de la Ley de Urbanismo de Castilla y
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Le6n, la clasificacion de suelo que se propone es de
urbano, al poder contar con todos los servicios
encontrarse consolidado en su entorno mas préximo.

El uso predominante de la zona es el residencial
con una tipologia predominante de vivienda unifami-
liar adosada.

La superficie constituible en m* de uso predomi-
nante seria de 711 m*/planta y un nimero de plantas
maximo de dos segtin ordenanza.

Densidad de poblacion: Menos de 30 vivi./Ha. en
municipios de poblacion inferior a 20.000 habitantes.

2.6. PREVISIONES MINIMAS PARA FINES
DE INTERES GENERAL Y COMUNITARIO.

Se establecen unas previsiones segin se indica en
la L.U.C. y L. que consisten en:

* 10 m* de uso publico por cada 100 m* construi-
dos.

* 1 plaza de aparcamiento por cada 100 m* cons-
truibles de uso predominante.

2.7. CUADRO DE SUPERFICIES

SECTOR ORDENANZA  Superficie Superficie Total N° Viviendas
Construible  calle
AMPLIACION edificacion ais- 711 m* 558 m*  1.580 m? 12
lada y adosada plantas

3. NORMAS DE CARACTER GENERAL

3.1 URBANIZACION DE LOS TERRENOS
AMPLIADOS

1. La facultad de uso y la urbanizacion dle suelo
ampliado, sea cualquiera la naturaleza, privada que
las ejerza, se ajustard a lo sefialado en las Normas
Urbanisticas y Ordenanzas reguladoras de la edifica-
cién que vienen definidas en la D.S.U. de Martinez,
asi como en las NNSS Municipales de Ambito
Provincial en Avila.

2. La ejecucion de viales y obras anejas en suelo
urbano, se efectuard por el propietario segin lo esta-
blecido en el articulo 40 del Reglamento de Gestion.

3. En base al articulo 40 del Reglamento de
Gestion, que desarrolla la Ley del Suelo, el compro-
miso de urbanizar, alcanzara no solo a las obras que
afecten al frente de la fachada o fachadas del terreno
que se pretenda construir, sino a todas las infraes-
tructuras necesarias para que puedan prestarse los
servicios publicos necesarios, tales como la red de
abastecimiento de aguas, de saneamiento, alumbrado
publico y pavimentacion de aceras y calzada, hasta el
punto de enlace con las redes generales y viarias que
estén en funcionamiento.

4. Los servicios serdn suficientes, no solo para la
edificacion para la que se solicita licencia, sino para

servir a las posibles edificaciones que puedan cons-
truirse y que deban acometer a tales servicios.

5. Se considera que un terreno tiene el servicio de
abastecimiento de agua con caracteristicas suficien-
tes cuando garantiza un suministro en todo su reco-
rrido de 250 litros/habitantes/dia tanto para la edifi-
cacion existente como para la que pudiera llegar a
construirse.

6. Se considera que un terreno tiene evacuacion de
aguas, con caracteristicas suficientes, cuando la
canalizacion tiene capacidad de un vertido suficiente
en todo su recorrido a razén de 250/litros/habitan-
te/dia, tanto para la edificacion existente como para
la que pudiera llegar a construirse.

7. Se considera que un terreno tiene suministro de
energia eléctrica en condiciones suficientes, cuando
tiene la capacidad para los usos existentes o que pue-
dan ser necesarios en toda la linea a razén de 3
kw/vivienda o equivalente para otros usos.

3.2. PROYECTOS DE URBANIZACION

1. Los proyectos de urbanizacién deberdn ajustar-
se a lo dispuesto en los articulos 67, 68, 69 y 70 del
Reglamento de Planeamiento.

2. Los proyectos de urbanizacién son proyectos de
obras cuya finalidad es llevar a la prictica en suelo
urbano, las determinaciones correspondientes de las
Normas Subsidiarias de planeamiento.

3. Los proyectos de urbanizacion constituirdn en
todo caso, instrumentos para el desarrollo de todas
las determinaciones que el Plan prevea en cuanto a
obras de urbanizacién tales como vialidad, abasteci-
miento de agua, alcantarillado, energia eléctrica,
alumbrado publico, jardineria y otras andlogas.

4. En ningin caso tanto los Proyectos de
Urbanizacién, como los de obras ordinarias, podrdn
contener determinaciones sobre ordenacién, réfimen
del suelo o de la edificacion.

5. Los Proyectos de Urbanizacion deberan detallar
y programar las obras con la precision necesaria para
que puedan ser ejecutadas por técnicos distintos del
autor del proyecto.

6. Los proyectos de Urbanizacién no podran
modificar las previsiones de la D.S.U. de Martinez y
las de 1a NNSS Municipales de Ambito Provincial en
Avila.

3.3. PARCELACIONES Y REPARCELACIO-
NES

Se atenderén las parcelaciones y reparcelaciones a
lo dispuesto en los articulos 257 al 259 inclusive de
la Ley del Suelo y en Suelo Urbano a la parcela mini-
ma marcada por las NNSS Municipales de Ambito
Provincial en Avila.
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3.4. LICENCIA URBANISTICA

Estardn sujetos a previa Licencia, segtin se dispo-
ne en el articulo 242 del Texto refundido de la Ley
del Suelo la ley del Suelo, los actos de edificacion y
uso del suelo tales como las parcelaciones urbanas,
los movimientos de tierra, las obras de nueva planta,
modificaciones de estructura o aspecto exterior de las
edificaciones la primera utilizacién de los edificios y
la modificacion del uso de los mismos, la demolicion
de construcciones y la colocacion de carteles de pro-
paganda visibles desde la via publica.

Las licencias se otorgaran de acuerdo con las pre-
visiones de la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn.

El procedimiento de otorgamiento de licencias se
ajustard a lo previsto en la legislacion de régimen
local.

La competencia para otrogar licencias en los terre-
nos ampliados, corresponderd al Ayuntamiento de
Martinez.

En Avila, a 10 de septiembre del 2001.

El Arquitecto, Juan Antonio Chamorro Sdnchez.

- 000 -

Numero 3.465

Junta de Castilla y Le6n
DELEGACION TERRITORIAL DE AVILA

SERVICIO DE INDUSTRIA, COMERCIO Y TURIS-
MO

RESOLUCION DE 26 DE JULIO DE 2002,
DEL SERVICIO TERRITORIAL DE INDUS-
TRIA, COMERCIO Y TURISMO, DE LA
JUNTA DE CASTILLA Y LEON EN AVILA,
POR LA QUE SE HACE PUBLICA LA
AUTORIZACION  ADMINISTRATIVA Y
DECLARACION EN CONCRETO DE UTILI-
DAD PUBLICA, DE LA INSTALACION
ELECTRICA QUE SE CITA. EXPEDIENTE N°
AT 4419-E.

Visto el expediente incoado en este Servicio
Territorial a peticion de Iberdrola Distribucién
Eléctrica, S.A., con domicilio en Avila, C/ Tomas
Luis de Victoria, 19 por la que se solicita
Autorizaciéon Administrativa y Declaracién en con-
creto de Utilidad Publica, para el establecimiento/de
la instalaci6n eléctrica denominada: SUSTITUCION
CT “SANCHIDRIAN 2”7 CON ACOMETIDA
SUBTERRANEA EN C/ VIRGEN DE FATIMA,
SANCHIDRIAN, y una vez cumplidos los tramites
ordenados en el art. 53 de la Ley 54/1997, de 27 de

noviembre, del Sector Eléctrico, asi como en el
Titulo VII del R.D. 1.955/2000, de 1 de diciembre,
que regula los procedimientos de autorizacién de ins-
talaciones de energia eléctrica, éste Servicio
Territorial HA RESUELTO: .

AUTORIZAR a IBERDROLA DISTRIBUCION
ELECTRICA S.A. la instalacion de Linea subterra-
nea a 15 KV. en simple circuito trifdsico. Conductor:
HEPRZ1, 12/20 KV. 3(1x150)Al. Longitud: 50 m.
Centro de transformacién en caseta prefabricada de
hormigén. Potencia: 630 KVA. Tensiones: 15.000-
380/220 V. Celdas de linea y proteccion en SF6.

DECLARAR EN CONCRETO LA UTILIDAD
PUBLICA de la citada instalacion, a los efectos pre-
vistos en el titulo IX de la Ley 54/1997, del Sector
Eléctrico.

Esta instalacion no podrd entrar en Servicio, mien-
tras el peticionario de la misma no cuente con la
aprobacion del proyecto de ejecucion y el Acta de
Puesta en Marcha, previo cumplimiento de los trami-
tes que sefala el Titulo VII del R.D. 1955/2000, de 1
de diciembre.

Esta autorizacion es independiente de cualquier
otra que se deba obtener de otros organismos.

Contra la presente Resolucion, que no agota la via
administrativa, cabe interponer, en el plazo de un mes
a contar desde el dia siguiente a la publicacién de la
presente Resolucion, Recurso de Alzada ante el Ilmo.
Sr. Director General de Industria, Energia y Minas de
la Consejeria de Industria, Comercio y Turismo, de la
Junta de Castilla y Ledn, de conformidad con lo dis-
puesto en los articulos 107, 114 y 115 de la Ley
30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico
de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun, (modificada
por la Ley 4/1999, de 13 de enero).

Avila, a 26 de julio de 2002.

P.D. (Resolucién de 12/06/02, <B.O.C. y L.> de
28/06/02)

El Jefe del Servicio Territorial, José Nieto Lopez-
Guerrero.

- 000 -

ADMINISTRACION LOCAL

Numero 3.577

Excmo. Ayuntamiento de Avila

EDICTO

D. Ignacio Sainz de Vicuiia Melgarejo, en nombre
y representacion de Fontecruz Inversiones, S.L., ha
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solicitado licencia de apertura de Hotel, situado en
finca dehesa de Palazuelos de esta ciudad, expedien-
te nimero 149/2002, que tiene la clasificacion de
suelo no urbanizable, por lo que de acuerdo con el
articulo 25 de la Ley 5/99 se somete a previa infor-
macién publica durante el plazo de quince dias, a
partir de la publicacién en el Boletin Oficial de la
Provincia para que los interesados puedan examinar
la documentacién y alegar lo que estimen convenien-
te por escrito en el Registro General del
Ayuntamiento en orden a la adecuacion de la licencia
de obras y de actividad, al planeamiento urbanistico
y a lo dispuesto en la Ley 5/99, de 8 de abril, de
Urbanismo de Castilla y Leon.

Avila, 30 de julio de 2002.

La Tte. Alcalde Delegada de Medio Ambiente y
Urbanismo, Rosa San Segundo Romo.

- 000 -
Numero 3.580

Ayuntamiento de Las Berlanas

EDICTO

Con el fin de dar cumplimiento a lo establecido en
los articulos 101 y 102 de la Ley Orgénica del Poder
Judicial, se informa que dentro del plazo que esta
establece se procedera por el Pleno de esta
Corporacién Municipal, a proponer a la Sala de
Gobierno del Tribunal Superior de Justicia de
Castilla y Leon, el nombramiento de vecinos de este
municipio para ocupar los cargos de Juez de Paz
Titular y Juez de Paz Sustituto en el mismo.

Los interesados en el nombramiento pueden pro-
ceder a presentar en la Secretaria de este
Ayuntamiento la solicitud por escrito y en un plazo
de treinta dias naturales a contar desde la publicacion
de este Edicto, acompafiada de los siguientes docu-
mentos:

a) Certificacién de nacimiento.

b) Documentos acreditativos de sus méritos o titu-
los que posea.

c¢) Certificacion de antecedentes penales.

d) Declaraciéon complementaria de conducta ciu-
dadana.

Los solicitantes serdn informados en este
Ayuntamiento de las condiciones precisas para osten-
tar dichos cargos, y de las causas de incapacidad e
incompatibilidad para el desempefio del mismo.

En Las Berlanas, a 6 de agosto de 2002.

El Alcalde, Manuel E. Galdn del Pozo.

Numero 3.564

Ayuntamiento de Higuera de las Duerias

ANUNCIO

Se pone en general conocimiento, que el Pleno de
este Ayuntamiento acordd en sesion celebrada el dia
26 de julio de 2002, por mayoria absoluta del nime-
ro legal de miembros que componen la corporacion,
aprobar inicialmente el Presupuesto Municipal para
el ejercicio 2002.

El citado Presupuesto se encuentra expuesto al
publico a efectos de reclamaciones durante el plazo
de 15 dias hébiles a partir del dia siguiente a la fecha
de insercion de este anuncio en el Boletin Oficial.
Las citadas reclamaciones se presentardn en las ofici-
nas municipales e irdn dirigidas al Pleno del
Ayuntamiento. Transcurrido dicho plazo sin presen-
tarse ninguna se entenderd elevado a definitivo, sin
necesidad de posterior acuerdo.

Por dltimo y por idéntica mayoria el Pleno aprob6
las Bases de ejecucion del Presupuesto asi como la
Plantilla de Personal.

El Presupuesto resumido a nivel de capitulos es el
siguiente:

PRESUPUESTO DE INGRESOS

Cap. 1 Impuestos directos 56.621, 36 [
Cap. 2 Impuestos indirectos 6.010,12 [
Cap. 3 Tasas y otros ingresos 45.815,76 [
Cap. 4 Transferencias corrientes  43.393,07 [
Cap.5 Ingresos patrimoniales 25.268,65 [
Cap.7 Transferencias de capital 4.300,62 [
Cap. 9 Pasivos financieros 12.020,24 [
Total ingresos 193.429,82 [
PRESUPUESTO DE GASTOS

Cap.1 Gastos de personal 49.998,53 [

Cap. 2 Gastos en bienes corrientes

y servicios 96.731,72 [
Cap. 3 Gastos financieros 2.381,95 [
Cap. 4 Transferencias corrientes  11.118,73 [
Cap. 6 Inversiones reales 30.196,46 [
Cap. 9 Pasivos financieros 3.002,43 [
Total gastos 193.429,82 [

Plantilla y relacién de puestos de trabajo:

Personal funcionario: N° de Plazas
-Con habilitacién nacional 1
-De la corporacion 1
Personal laboral 1
Total puestos de trabajo 3

En Higuera de las Dueifias, a 7 de agosto de 2002.
El Alcalde, Juan Diaz Jaro.



