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La Comision Territorial de Urbanismo de Avila, en sesion celebrada el 31 de julio de 2002 adopto, entre
otros el siguiente acuerdo:
_EXPTE: PTO 55/00.- Normas Urbanisticas Municipales de NAVALVORAL DE LA SIERRA
(AVILA).-
APROBAR DEFINITIVAMENTE, las Normas Urbanisticas Municipales de NAVLAMORAL DE LA
SIERRA.

De conformidad con o previsto en €l art. 138.4 de la Ley 5/99 de 8 de abril de Urbanismo de Castillay
Leodn, enrelacion con el art. 115.1 delaLey 4/99 de 13 de enero que modificala Ley 30/92 de 26 de noviem-
bre de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y Procedimiento Administrativo Comun contra este
acuerdo que no pone fin ala via administrativa, cabe interponer recurso de alzada ante e Excmo. Consgiero
de Fomento en e plazo de una mes contado a partir del dia siguiente a aquel que tenga lugar |a notificacion
€en su caso, 0 a que se produzca la dltima publicacion en el Boletin Oficial de Castillay Ledn o en € Boletin
Oficia delaProvinciade Aviladel presente acuerdo.

Avila, 27 de septiembre de 2002
La Secretaria de la Comision Territorial de Urbanismo, M2 Noelia Diez Herrezuel o.

RELACION DE TODOSLOS DEMAS DOCUMENTOS QUE INTEGRAN EL INSTRUMENTO APRO-
BADO DE LAS NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE NAVALMORAL DE LA SIERRA
(AVILA), (Expte. PTO. 55/00), ademas de la Memoria que es objeto de publicacion integra.

-PLANO N° 1: SUELO RUSTIQO

-PLANO N° 2: CLASIFICACION DE SUELO

-PLANO N° 3: NORMAS ZONALES EN SUELO URBANO

-PLANO N° 4: NORMAS ZONALES SECTORES DE SUELO URBANIZABLE
-PLANO N° 5: DOTACIONES PUBLICAS

-PLANO N° 6: ELEMENTOSA PROTEGER

-PLANO N° 7: ALINEACIONES

-PLANO N° 8: RED DE SANEAMIENTO

-PLANO N° 9: RED DEALUMBRADO

-PLANO N° 10: RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA
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Gréfico del Sector de Suelo Urbano No Consolidado SNUC-1
Gréfico del Sector de Suelo Urbano No Consolidado SNUC-1
Gréfico del Sector de Suelo Urbano No Consolidado SNUC-2
Gréfico del Sector de Suelo Urbanizable SSU - 1

Gréfico del Sector de Suelo Urbanizable SSU - 2

Gréfico del Sector de Suelo Urbanizable SSU - 3

Gréfico del Sector de Suelo Urbanizable SSU - 4

Gréafico del Sector de Suelo Urbanizable SSU - 5

Gréfico del Sector de Suelo Urbanizable SSU - 6

Gréfico del Sector de Suelo Urbanizable SSU - 7

Gréfico del Sector de Suelo Urbanizable SSU - 8

Gréfico del Sector de Suelo Urbanizable SSU - 9

Gréfico del Sector de Suelo Urbanizable SSU - 10

Gréafico del Sector de Suelo Urbanizable SSU - 11

Gréfico del Sector de Suelo Urbanizable SSU - 12

Gréfico del Sector de Suelo Urbanizable SSU - 13

Gréfico del Sector de Suelo Urbanizable SSU - 14

Gréfico del Sector de Suelo Urbanizable SSU - 15

Gréfico del Sector de Suelo Urbanizable SSU - 16

Gréafico del Sector de Suelo Urbanizable SSU - 17

Gréfico del Sector de Suelo Urbanizable SSU - 18

Avila, 26 de septiembre de 2002
La Secretaria de la Comision, M2 Noelia Diez Herrezuel o.

DOCUMENTO DE APROBACION DEFINITIVA DE LASNORMAS SUBSIDIARIAS DE
NAVALMORAL DE LA SIERRA (AVILA)
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NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE NAVALMORAL DE LA SIERRA

- DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL

- PARTE I.- MEMORIA INFORMATIVA'Y JUSTIFICATIVA:
CAPITULO 1.- MEMORIA INFORMATIVA

CAPITULO 2.- MEMORIA JUSTIFICATIVA

-PATE II.- NORMA URBANISTICAS.

CAPITULO 1.- DIVISION DE LAS CLASES DE SUELO

CAPITULO 2.- REGIMEN JURIDICO DEL SUELO

CAPITULO 3.- DESARROLLO DE LAS NORMAS URBANISTICAS
CAPITULO 4.- NORMAS GENERALES DE USO

CAPITULO 5.- NORMAS GENERALES DE EFIGICACION

CAPITULO 6.- NORMAS GENERALES DE URBANIZACION

CAPITULO 7.- NORMAS GENERALES DE PROTECCION

CAPITULO 8.- NORMAS PARTICULARES PARA EL SUELO URBANO
CAPITULO 9.- NORMAS PARTICULARES PARA EL SUELO URBANIZALE
CAPITULO 10.- NORMAS PARTUCULARES PARA EL SUELO RUSTICO

- INDICE DE PLANOS

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE NAVALVORAL DE LA SIERRA
DOCUMENTOS DE APROBACION DEFINITIVA
1.- DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL

1.1.- OBJETO NATURALEZA Y CARACTERISTICAS

OBJETOY FUNDAMENTO

El objeto de las presentes Normas Urbanisticas Municipales de Planeamiento Municipal de Navalmoral es
la ordenacién urbanistica del territorio de todo el término, regulando €l uso de los terrenos y las condiciones
de la edificacion.

La presente normativa se ha hecho atendiendo al articulo 33, apartado 2b, de la Ley 5/1999 de 8 de Abril
de Urbanismo de Castillay Leodn: " Normas Urbanisticas Municipales, cuya elaboracion es obligatoria en los
Municipios que no cuenten con Plan General de Ordenacion Urbana.”

Navalmora de la Sierra cuenta actualmente con Normas Subsidiarias de Planeamiento aprobadas definiti-
vamente el dia 28 de Diciembre de 1981.

Lamismaley, en las disposiciones transitorias, y méas concretamente en la primera adaptacion alaley, afir-
ma lo siguiente en su punto 4: " Los Municipios con poblacion inferior a 5.000 habitantes sin planeamiento
genera vigente a la entrada en vigor de esta Ley, se adaptaran a ella mediante |la aprobacién de Normas
Urbanisticas Municipales, o bien mediante |os instrumentos de ordenacion del territorio habilitados para ello
en su legislacion especifica"

REVISION Y ADAPTACION.

L as presentes Normas Urbanisticas Municipales de Planeamiento, dado que no hay una normativa previa,
operan respetando la actual configuracion urbana del territorio municipal pero ordenando y adaptandola alas
nuevas necesidades del municipio.

CARACTERISTICAS.

Estas Normas Urbanisticas Municipales de Planeamiento tienen las siguientes caracteristicas:

A.- Son una ordenacion general del territorio de ambito municipal

B.- Son originarias, no derivadas o dependientes. Solo en el caso de que se apruebe una figura de planea-
miento supramunicipal que les afecte o modifique, estas Normas deberan acomodarse a sus determinaci ones.

C.- Son inmediatamente gjecutivas.
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D.- Son la figura de planeamiento mas adecuada a | as actuales caracteristicas del termino municipal.

1.2.- AMBITO DE APLICACION.
Estas Normas Urbanisticas Municipales de Planeamiento son de aplicacion en la totalidad del termino
municipla.

1.3.- VIGENCIA

ENTRADA EN VIGOR.

L as presentes Normas Urbanisticas Municipales entraran en vigor a partir del dia siguiente de la publica-
cion en e Boletin Oficial de la Provincia de Avila del acuerdo de su aprobacion definitiva por la Comision
Provincial de Urbanismo de Avila.

VIGENCIA INDEFINIDA.
Su vigencia sera indefinida en tanto no se apruebe definitivamente una revision.de las mismas, sin perjui-
cio de eventuales Modificaciones Puntuales o de la suspension total o parcial de su vigencia.

1.4.- EFECTOS.

Estas Normas Urbanisticas Municipales de Planeamiento, asi como los Planes y Proyectos que las desa-
rrollen, una vez publicado e acuerdo de su aprobacion definitiva sera publico, obligatorios e inmediatamente
€jecutivos.

PUBLICIDAD.

Cualquier ciudadano tendra derecho a consultar en el Ayuntamiento toda la documentacion de las presen-
tes Normas Urbanisticas Municipales de Planeamiento y los Planes y Proyectos que las desarrollen, asi como
asolicitar por escrito informacion del régimen aplicable aunafinca. Todo ello conforme a articulo 6. del arti-
culo | de la Ley 6/1998 de 13 de Abril, sobre régimen de suelo y valoraciones 'y a articulo 146 de la Ley
5/1999 de 8 de Abril de Urbanismo de Castillay Leon.

OBLIGATORIEDAD.

Estas Normas Urbanisticas Municipales de Planeamiento y los Planes y 1os Proyectos que las desarrollen
obligan o vinculan por igual a cualquer personafisica o juridica, publica o privada, al cumplimiento estricto
de sus términos y deteminaciones. Este cumplimiento seré exigible por cualquier, mediante el gercicio de la
accion publica.

EJECUTORIEDAD Y LEGITIMACION DE LAS ESTPROPIACIONES.

La gecutoriedad del planeamiento implica que una vez publicado €l acuerdo de su aprobacion definitiva,
guedan declaradas de utilidad publica las obras en el previstas y la necesidad de ocupacion de los terrenos 'y
gjecucion de los sistemas generales adscritos y las dotaciones publicas.

1.5.- REVISION MODIFICACION Y SUSPENSION.

SUPUESTOS GENERALES DE REVISION.

Procederalarevision de las presentes Normas Urbanisticas Municipales de Planeamiento cuando se hayan
de adoptar nuevos criterios que afecten a la estructura general organica. del territorio municipal, o cuando se
planteen variaciones sustancial es de |os elementos o determinaciones estructural es. Se entendera que esto ocu-
rre en cualquiera de los siguientes casos:

A.- Eleccion de un modelo territorial o estructura genera distinto del previsto en estas Normas,

gue mantiene e modelo de las Normas Urbanisticas Municipales vigentes.

B.- Aparicion de circunstancias exégenas sobrevenidas, de caracter demografico o econdémico,

que incidan sustancialmente sobre la ordenacion prevista en estas Normas.

C.- Previsible agotamiento de la capacidad de asentamiento prevista en las Normas Urbanisticas
Municipales. Para ello se establecen |os siguientes valores indicativos: urbanizacion del 80% de la superficie
total de los Sectores de Suelo establecidos en el suelo urbano no consolidadoy suelo urbanizable.

D.- Cuando la suma o acumulacion de numerosas modificaciones puntuales de las Normas

Urbanisticas Municipales amenacen con desvirtuar el modelo territorial adoptado.
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E.- Cuando se produzca e incumplimiento generalizado de los plazos fijados para e desarrollo de las
Unidades de Actuacion en suelo urbano no consolidado y del suelo urbanizable.

INICIATIVA DE LA REVISION.

En cualquier caso, para proceder alainiciacion de la revision de estas Normas Urbanisticas Municipales
del Planeamiento en base a los supuestos anteriores, sera imprescindible que se acuerde expresamente por el
Ayuntamiento, por mayoria absoluta, sin perjuicio de lo dispuesto en la Legislacion sobre el Régimen del
Suelo y Ordenacion Urbanay desposiciones concordantes de la Junta de Castillay Ledn.

MODIFICACION PUNTUAL.

Se consideraran modificaciones de las presentes Normas Urbanisticas Municipales de Planeamiento, las
variaciones o0 alteraciones de alguno o algunos de los elementos o determinaciones no estructurantes, mien-
tras no implique ninguno de los supuestos antes descritos para proceder a la revision anticipada.

Para esta Modificacion Puntual se estard alo dispuesto en lalegislacion sobre el régimen del suelo y orde-
nacion urbana

1.6.- AFECCIONES. NORMATIVA COMPLEMENTARIA.

AFECCIONES.

En todo lo no regulado por las presentes Normas Urbanisticas Municipales de Planeamiento, se aplicard la
normativa vigente, tanto de caracter basico como sectorial, en la razon de la materia que regulen.

NORMATIVA BASICA.

De caracter basico, seran de aplicacion la legislacion de régimen local y la urbanistica, constituida por la
legislacion sobre régimen del suelo y ordenacion urbana y los reglamentos y demés Normas que lo desarro-
Ilen, asi como la normativa especifica que establezcala Junta de Castillay Leodn, en especial laLey 5/1999 de
8 de Abril de Urbanismo de Castillay Ledn.

1.7.- CONTENIDO DOCUMENTAL.

DOCUMENTOS DE ESTAS NORMAS.

L as presentes Normas Urbanisticas Municipales de Planeamiento constan de |os siguientes documento:
1.- Memoriainformativay justificativa, constituida por:

- Memoriainformativay justificativa.

- Planos de informacién.

2.- Normas urbanisticas.

3.- Planos de ordenacion.

1.8.- NORMAS DE INTERPRETACION

NORMAS GENERALES DE INTERPRETACION

L as determinaciones de las Normas Urbanisticas Municipales de Planeamiento se interpretaran con base a
los criterios que, partiendo del sentido propio de sus palabras y definiciones, y en relacion con el contexto y
los antecedentes, tengan en cuenta principamente su espiritu y finalidad, asi como la realidad social del
momento en que se han de aplicar.

Si se dieran contradicciones gréficas entre planos de diferente escala, prevalecera lo que indiquen los de
mayor escala (menor divisor). Si fuesen contradicciones entre mediciones sobre plano y sobre larealidad, pre-
valeceran estas Ultimas. Y s se diesen entre determinaciones de superficies fijas y de coeficientes y porcenta-
jes, prevaleceran estos Ultimos en su aplicacion alarealidad concreta.

Si existieran contradicciones entre las propuestas explicitas contenidas en los Planos de Ordenacion y
Normas urbanisticas (de carécter regulador), y las memorias o sugerencias de |os documentos de Informacion
y la Memoria Justificativa (de carécter mas informativo o justificativo), se considerara que prevalecen ague-
[las sobre estas.

PARTE |.- MEMORIA INFORMATIVA'Y JUSTIFICATIVA

CAPITULO 1.- MEMORIA INFORMATIVA )
Art. 1.1. ENCUADRE REGIONAL DEL MUNICIPIOY DATOS GEOGRAFICOS GENERALES
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La comarca en la que se asienta el municipio, es la zona conocida como la del Valle del Alberche. Esta
region pertenece orogréficamente a la zona sur de la provincia. Se halla delimitada por cuatro cadenas mon-
tafiosas de Este a Oeste, |0 que da una idea de su accidentada orografia.

La extension del término municipal es de 4.4311 Hay sus limites son:

Norte: Sotalvo. Este: San Juan de la Nava. Sur: Navaluenga, Burgohondo. Oeste: San Juan del Molinillo.

El término municipal se halla comprendido entre las coordenadas:

40° 27" 34" |atitud Norte

1° 04' 48".longitud Oeste

Art.|.2 PARAMETROS FISICOSDEL TERRITORIO

Hidrograficamente, Navalmoral de la Sierra, pertenece ala cuenca del Tajo, siendo los afluentes que apor-
ta aestaregion el Albeche, el Cofioy el Tietar.

a) COMARCA:

La clasificacion comarcal establecida por La Organizacién Sindical y que a su vez tiene notable similitud
con lo establecido por el Ministerio de Agricultura, presenta |as siguientes comarcas:

I.- LA MORANA

I1.- CENTRO

[1l.- PEDRAHITAY BARCO

IV.- LA SIERRA

V.- ALBERCHE

VI.- TIETAR

Se observa una densidad de habitantes por kildmetro cuadrado en la provincia de Avila de 24 a 32 habi-
tantes.

Navamoral de la Sierra pertenece ala ComarcaV, que corresponde al Alberche: Esta comarca ocupa una
extension dé 1.070,06 Km2; comprende 14 municipios, con poblaciones que superan |os 1.000 habitantes, casi
latotalidad de ellos; esta poblacion representa el 13,2% del total de la provincia.

b) CLIMATOLOGIA:

Dentro de las comarcas definidas, las del Alberchey Tietar se distinguen por su clima benigno, en compa-
racion con el resto, con temperaturas, indices de humedad, precipitaciones y vientos dominantes propios de
un clima templado.

En Navamoral, debido a su situacion, en la ladera de Navaltravieso y Pinardn, estribaciones de La
Paramera, con una altitud de 1.044 metros, se observa una climatologia acorde con laregién y comarca donde
se ubica.

c) VIENTOS DOMINANTES:

Nortey Oeste. La velocidad media es de 20 Km/hora, con variaciones notables seguin la orientacion, debi-
do a su condicién geogréfica, practicamente en la garganta de los montes del Pinarén y Navaltravieso.

d) HUMEDAD:

La humedad relativa es superior al 60% muy por encimade la media de la provincia. Influye de modo muy
decisivo su estructura hidrografica, con los numerosos arroyos que atraviesan el pueblo, y que contribuyen a
formar este microclima.

e) PRECIPITACIONES:

Se registra las mayores precipitacines en Noviembre; las mayores sequias en Julio y en Octubre, con esca-
sa precipitaciones de origen tormentoso, que en algunos momentos hacen aumentar notablemente el caudal de
rios y arroyos, con el consiguiente y previsible riesgo de inundaciones localizadas, como consecuencia del
gran caudal de agua recogida por todas las vetientes de La Paramera en un corto espacio de tiempo.

Los dias de maxima precipitacion se registra en Marzo y Abril. Las nieves se presentan en Octubre y en
Noviembre, siendo € mes de Enero el que registra las maximas nevadas.

Son de tener en cuentalas neblas a veces persistentes, que se forman en la Parameray sus estribaciones del
puerto de Navamoral y que afectan notablemente a las comunicaciones.

DATOS GENERALES

Temperatura méaxima absol uta 30°C
Temperatura minima absoluta -12°C
Media de las maximas 25°C

Media de las minimas -2°C
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f) SUELO:

El término municipal de Navalmoral se ve cruzado por dos franjas formadas por:

1.-TIERRAS PARDAS SOBRE GRANITO Y GNEIS: que se localiza en la zona Norte del término
municipa o estribaciones montafiosas de La Paramera. Cubren las superficies aplanadas, situadas en cotas
superiores alos 1.700 metros, alcanzando extensiones considerables.

Son suelos de profundidad muy variable, contenido en humus medio o elevado, con estructura esponjosa o
grumosay buen poder de retencion de la humedad.

CARACTERISTICAS FISICAS: Existe predominio de las fracciones arenosas, sobre todo de |as gruesas;
laformacion de arcillas depende de la atitud y orientacion. Debido a las grandes pendientes, es mas frecuen-
te el lavado horizontal que el vertical, por lo que la arcilla es arrastrada por las aguas de drengje, o que con-
tribuye a que los suelos de pie de sierray media falda sean mas potentes y arcillosos, ademas del desarrollo
alcanzado, debido alo favorable del clima.

CARACTERISTICAS QUIMICAS: Este suelo es pobre en calcio y fosforo, rico en nitrégeno y variable
en potasio. Los valores de pH varian de muy acido a casi neutro. El grado de humidificacién es bueno inclu-
S0 en las zonas més frias.

2.- TIERRAS PARDAS MERIDIONALES SOBRE GRANITO CON AFLORAMIENTO ROCOSO:
gue se localizan en las zonas més llanas del valle que se extiende hasta la ribera n-fisma del Alberche, donde
se encuentran las pobl aciones de Burgohondo y Navalmoral. Es un suelo de profundidad variable debido alos
cambios de relieve y alos afloramientos rocosos. El contenido de humus es pequefio o medio, conforme ala
vegetacion. Su estructura es suelta, con pequefio poder de retencién de humedad, |o que favorece a un labo-
reo facil.

CARACTERISTICAS FiSICAS: Lafraccion arenosa esta comprendida entre el 60% y el 80°/a, mientras
gue la arcilla dificilmente alcanza el 10%. Son suelos de elevado grado de erosion, sobre todo si ho tiene
cubierta vegetal.

CARACTERISTICASQUIMICAS: Estesuelo espobreen cacioy fosforo, variable en contenido de nitro-
genoy potasio, siendo € pH relativamente elevado. El grado de humidificacién es bueno, sobre todo en zonas
de pinares. En la vertiente de la Paramera la pluviosidad es mayor con temperatura media. La superficie méas
uniforme se encuentraen el Barraco y Navalmoral, debido a unatopografia mas suave y menos escarpada que
fondo del valle del Alberche.

g) ESTRATIGRAFIA:

El término municipal de Navalmoral esta formado por rocas Plutdnicas, principamente por granitosy gra-
nodiorita. Existen depositos cuaternarios coluviales, es, formados por grava arena que son de reducida poten-
ciay se encuentran principamente en la confluenciade los arroyos; y selocalizan a Norte de la actual pobla-
cion, y otros aluviales, constituidos por gravas, arenas, arcillas y limos en la cuenca del arroyo Santa Maria.
También existen dos masas de depositos eluviales, formados por limo, arenay cantos, alcanzando gran exten-
sion, que se localizan en los sitios llamados la Huerta, el Castejon y los Vallgjuel os.

h) GEOTECNIA:

Esta documentacién esta enfocada desde el punto de vista de la mayor 0 menor aceptacion del terreno ala
edificacion y construccion sobre €.

1.- Terrenos constructivamente aceptables:

[.1.- Problemas geomorfoldgicos: Las pendientes topogréficas entre el 7'y e 15°/0 dan problemas ligados
arecubrimientos inferiores a 1 metro. Los terrenos graniticos y gnéisicos manifiestan disgregacion.

1.2.- Problemas litol6gicos y geomorfolbgicos: Las pendientes entre el 7'y el 15% dan lugar a una forma-
cion sueltay de escasa potencia.

1.3.- Problemas litol 6gicos, geomorfol gicos e hidrol 6gicos: Producen la disgregacion y tectonizacion de
los materiales, laformacion sueltay de escasa a potenciay drenaje deficiente. Son terrenos eluviales en areas
locales.

2.-Terrenos constructivamente desfavorables:
2.1.- Problemas geomorfol 6gicos. Derivados de la excesiva pendiente, del 15 a 30 %

3.-Terrenos constructivamente muy desfavorables:
3.1.- Problemas geomorfol 6gicos: Son producidos por pendientes superiores a 30%
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3.2.- Problemas geomorfol égicos, hidrol6gicos y geotécnicos: Tienen capacidad de cargabaja. Es una zona
propensa a extensos encharcamientos. Al discurrir al rio, forma zonas llanas compuestas de arena'y limos, que
normalmente tienen un alto grado de humedad. Se pueden

producir estancamientos del agua. Debido a su capacidad de carga baja es calificada como muy desfavora-
ble.

3.3.- Problemas geomorfoldgicos, hidroldgicos, litoldgicos y geotécnicos: En pendientes comprendidas
entre e 15y e 30%, hay heterogeneidad litologica, capacidad de carga media, asentamiento de magnitud
media con riesgo de arroyada.

i) PAISAJE:

En & término municipal de Navalmoral se pueden distinguir dos zonas: la sierra, propiamente dichay el
valle. Del contraste entre estas dos zonas, surge un paisge enriquecido, que visto desde € puerto de
Navalmoral, ofrece al espectador €l contraste de las masas rocosas de las estribaciones de La Paramera, al
fondo el Valle del Alberchey como horizonte la Sierra de Gredos.

La zona Norte de la Sierra es la mas arida, siendo los componentes del paisgje su accidentada topografia,
teniendo el ocre como color predominante, y algunas manchas verdes salteadas en |as gargantas de los arro-
yos. Esta riqueza visual descrita, junto con el climay posobilidades hidrolégicas, constituyen una fuente de
atraccion turistica, que actualmente existe, y que puede llegar a ser uno de los factores que equilibren |a eco-
nomia de la localidad.

j) FLORA:

Los montes de la zona Norte fundamentalmente estan dedicados a pastos y monte bajo, siendo la especie
silvestre predominante el Piorno. Destaca en esta zona el Monte del Pinaron, protegido y consorciado con
I.C.O.N.A., repoblodo de pinos.

En cuanto ala zona Sur, en €l Valle, se dan zonas de cultivo, pastos y eriaes, inezclado con monte bgjo,
predominando este Ultimo. Existen huertas integradas dentro del la poblacidn, que crean grandes espacios sin
construir, y que actualmente son de gran productividad, representando un complemento para la economia
familiar de lalocalidad. Por otra parte, estas huertas aprovechan para su regadio, los arroyos que, a modo de
acequias surcan €l pueblo, imprimiendo este hecho una caracteristica muy peculiar a la estructura fisica y
socioeconémica del lugar.

En las proximidades del arroyo Santa Maria, y en numerosos puntos de las inmediaciones del pueblo, se da
el vifiedo; su mayor o menor productividad dependen, a igual que otros productos fruticolas, de la benigni-
dad del tiempo en la época de floracion. Seria interesante la investigacion de especies tardias, como Unico
medio de aumentar la produccién.

En e resto del Valle, se dan los pastos combinados con el monte bajo, en donde predomina el matorral de
cistaceas. Los descritos antes, auque poco abundantes, estdn considerados como los més ricos de la provincia
por su ato poder nutritivo.

k) FAUNA:

L a riqueza cinegética de la zona es notable, dandose principalmente el congjo, la perdiz y la codorniz.

También el gato montés. Existe un coto de caza municipal regido por reglas establecidas por el mismo y
gue se subastan a los vecinos de la localidad.

La riqueza piscicola es practicamente inexistente, dado que los cursos de los arroyos y manantiales no se
prestan a este tipo de explotacion; son de curso muy rapido, sin mucho caudal y muchos de ellos de régimen
de temporada. Todo ello cambiaria si se hiciese una presa en la desembocadura del arroyo del Barrizal en el
arroyo Santa Maria.

|y ASPECTO HISTORICO:

No existe documentacion fidedigna que haga referencia exacta alos origenes de Navalmoral. Han existido
documentos de la época de los Reyes Catdlicos, que hacian referencia a Naval-Moral y a sus anegjos
Navarredondilla, San Juan del Molinillo, Navaldrinal y Villargjo. Fue lugar de Posta para los presos de la
inquisicion, que, conducidos hacia Avila, pernoctaban en un calabozo, en lo que actualmente es la escuela.

Lalglesia Parroquial de San Pedro Apdstol, es de tipo basilical, con una nave central y do laterales.

Destacan por su rarezay singularidad, 1os capitel es jonicos de sus columnas. Ha sido restaurada fundamen-
talmente su cubierta. Es de destacar, al igual que en otras iglesias de la sierra, la silleria de sus paramentos.

m) PROTECCIONES:

Montes: El unico monte protegido es el llamado PINARON; es un monte del municipio de Navalmoral,
consorciado con I.C.O.N.A., cuya masa forestal la constituye el pino.
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Aguas: Laley de aguas regulay dispone aquellas normas que han de seguirse en toda actuacion cercana a
cauces publicos y embalses, asi como el Reglamento de Policia de Aguas.

En este caso tiene especial importancia, dadalariquezahidrol 6gica de lazona. Se deben tener muy en cuen-
ta la proteccion alos manantiales que surten de agua a la localidad, asi como estudiar a fondo los efectos de
las ENTUBACIONES DE LOS ARRQOY OS, porque representan unas servidumbres que han establecido los
mismos, asi como la regulacion de sus cauces para € regadio,...

Es de destacar, a hablar de la riqueza hidrol6gica de la zona, que anteriormente a la compafiia suministra-
dora de energia eléctrica, existio una empresa privada que tuvo su actividad en la desembocadura del arroyo
del Barrizal con el arroyo de Santa Maria, teniendo montada una turbina que abastecia de luz a toda la zona
proxima.

Lineas de alta tension: El decreto 3.151/1.968 de 28 de Noviembre, B.O.E. 311 del 27 de Diciembre de
1.968 y n° 58 de 8 de Marzo de 1.969, indican la formacion de servidumbre a paso de estas lineas, asi como
la normativa por la que ha de regirse. Toda esta legislacion se tendra en cuenta en los trazados de red que sur-
can € término municipal de Navalmoral. Una linea va de Este a Oeste, por debajo de la carretera que tiene
sus derivaciones alos dos transformadores actualmente en servicio, asi como ala Central Telefonica. También
existe una derivacion de esta linea en direccion Norte, que surte a la repetidora de tel éfonos, ubicada en lo alto
del puerto de Navalmoral, en lafrontera con el limite del término municipal de San Juan de la Nava.

Cementerio: El Reglamento PS.N.D. 2.263/1.974 de 20 de Junio del Ministerio de Sanidad y Seguridad
Social regula lo concerniente a estos espacios. El cementerio de Navalmoral se ubica al Este del pueblo; en
apariencia parece reunir las condiciones que se requieren.

Vertederos, almacenes de chatarra, escombros y basureros. El Reglamento de Sanidad Municipal,
Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, y la Ley 42/1975, recogen la norma-
tiva a aplicar. Asi para du ubicaién han de seguirse |os siguientes criterios:

- Poca visibilidad.

- Situacion desfavorable en cuanto a vientos dominantes, de modo que no afecten a espacio urbano

- En este sentido las ordenadas que se establezcan en este planeamiento, tendran en cuenta € tipo de com-
patibilidad industria-vivienda, los niveles de contaminacion atmosférica 'y los umbrales admisibles en cada
tipo de industria, medidas referente a las aguas residual es tanto aquellas tendentes a la proteccién de lared de
alcantarillado como a la proteccién de la estaciéon depuradora 'y ala relacion de la composicion quimica y
biolégica del afluente con limitacion de la concentracion de sustancias quimicasy materiales en suspension 'y
sedimentable.

Incendios: Aparte de las medidas protectoras en |os espacios forestales por 1.C.O.N.A., en la zona urbana
se clasifican las actividades con parametros definidores de la carga térmica existente en los locales de las
industrias, asi como la temperatura de inflamacion.

Actuaciones cercanas o en edificios y conjuntos con caracter histérico-artistico, de inter és ambiental
y paisajistico: En el planeamiento se tendran en cuenta aquellos aspectos, normas y ordenanzas tendentes a
la proteccion del paisaje, de una riqueza singular en Navalmoral, asi como las medidas encaminadas a orde-
nar la edificacion en nicleos que tengan interés historico-artistico-ambiental, asi como los materiales, textu-
ra, color, tratamiento de voliumenes y medianerias en las edificaciones, siempre respetando las visuales mas
caracteristicas de estos nucleos.

Zonas verdes publicas: Se definiran claramente los limites de estas zonas, dictaminando ordenanzas para
su defensay conservacion.

Carreteras. Se tendrén en cuenta las protecciones y servidumbres que existen sobre las carreteras, espe-
cialmente las més principales. C-500 y AV-900, cuyos retranqueos minimos son |os que siguen:

Se preveera la construccion de una linea de cerramientos seguida de una zona de jardin privado y luego la
edificacion. Lalinea de cerramientos se hafijado paratener la posibilidad de aparcamiento en lineay espacio
para aceras de ancho suficiente para que no suponga un peligro para los peatones.

CARRETERA C-500 DE VENTA DEL OBISPO A EL BARRACO.

Del PK. 37+330 a 37+700:

Margen derecha sector urbano no consolidado, margen izquierda urbanizable.
Edificacion a 14.00 m del borde de la calzada

Cerramiento a 7.00 m del borde de la calzada

Del P. K. 37+700 al 38+500:
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Ambas margenes en Zona 2, Casco consolidado edif. Posterior:

Edificacion se fija a una de la distancia del borde de la calzada que seré la media de las distancias de las
edificaciones colindantes existentes a cada lado de la que se pretenda edificar. Si esa distancia sale inferior a
9.00 m lalinea de edificacion se retranqueard a la distancia de 9.00 metros del borde de la calzada, que sefija
como distancia minima.

Cerramiento se sigue el mismo criterio y si |lamedia de |as distancias de |os cerramientos colindantes sale
inferior a5.00 m, el cerramiento a construir se retranqueard a cinco metros del borde de la calzada, que sefija
como distancia minima.

Del PK. 37+330 a 37+700:

Ambas margenes en sectores de suelo urbanizable.

Edificacion a 14.00 m del borde de la calzada

Cerramiento a 7.00 m del borde de |la calzada

CARRETERA AV-900 DE AVILA A BURGOHONDO.

Del PK. 28+540 a 28+650:

Margen derecha, suelo interurbano, seré de aplicacién laley 2/1990 de 16 de

marzo de carreteras de la Comunidad.

Margen izquierda, suelo urbanizable:

Edificacion a 14.00 m del borde de la calzada

Cerramiento a 6.00 m del borde de la calzada

Del PK. 28+650 al 29+120:

Ambas margenes con Casco Consolidado Edificacién Posterior:

Edificacion a 12.00 m del borde de la calzada

Cerramiento a 6.00 m del borde de la calzada

Del PK. 29+120 al 29+350:

Margen derecha, suelo dotacional:

Edificacion a9.00 m del borde de la calzada

Cerramiento a 9.00 m del borde de |la calzada

Prevision de apercamiento en bateria en zona dotacional.

Margen izquierda, suelo urbano no consolidado:

Edificacion a 12,00 m del borde de la calzada

Cerramiento a 6.00 m. del borde de la calzada

Del PK. 29+350 a 29+510:

Margen derecha e izquierda de la carretera corresponde a varias zonas de suelo (dotacional, urbano, urba-
nizable).

Edificacion a 14.00 m. del borde de la calzada.

Cerramiento a 6.00 m. del borde de la calzada.

En general ha de tenerse en cuentala Ley de Carreteras de La Comunidad de Castillay Leon

2/1990, de 16 de Marzo,. En las zonas de afeccidn y servidumbres, |as licencias de uso, obras, aperturas de
sistemas varios, |as otorgarén los Ayuntamientos, previa autorizacion de los organismos competentes.

L as alineaciones dadas para la edificacion como para cerramiento se entiende son distancias minimas para
terrenos de propiedad privada, debiendo respetarse todos los terrenos de dominio publico, como puedan ser
caminos , cafiadas, arroyos, zona expropiada de la carretera, etc., que no podrian ser ocupados desde ningin
concepto.

En las edificaciones o cerramientos que se encuentran actualmente a una distancia inferior a las indicadas
solo se podrén autorizar obras de mera conservacion, pero nunca de modificacion o mejora o ampliacion.

No se podrén instalar conducciones subterraneas, tuberias, cableado, etc., por la calzada de las carreteras,
autorizandose Unicamente el cruzamiento de las mismas.

Tanto la planta baja de | as edificaciones como | os cerramientos se costruiran sensiblemente anivel de carre-
tera.

Vivienda: Se tendrén en cuenta las condiciones higiénicas minimas, dictaminadas por €l Ministerio de la
Gobernacion, en la orden del 29 de Febrero de 1.944, sobre todo a la hora de considerar la parcela minima,
dado que la propiedad en Navalmoral est4 tremendamente dividida
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Art. L3 ESTRUCTURA Y EVOLUCION DE LA POBLACION
A continuacion se reflgja la evolucién de la poblacion de hecho en Navalmoral desde el afio 1950:

EVOLUCION DE LA POBLACION DE HECHO:

ANO ) 1950 1960 1970 1980 1990
POBLACION 1595 1616 903 664 614

La poblacion de derecho de Navalmoral en 1995 era de 651 personas.

Independientemente de esta poblacion existe una poblacion flotante que se estima que en verano puede
aumentar la poblacion en alrededor de 600 personas més 'y en los fines de semana en alrededor de 25 perso-
nas.

Art. 1.4 ESTRUCTURA ECONOMICA: ACTIVIDADESY EXPECTATIVAS DE

DESARROLLO.

Actuamente estén dadas de alta 5 cagjas de ahorro. Las actividades socioecondmicas predominantes en el
municipio son la ganaderia, principalmente la venta a por mayor de ganado, y la agricultura, especialmente
el cultivo del vifiedo.

A continuacién se sitlian la construccion, y 1os servicios .

La ganaderia predominante son de vacuno y lanar, divididos en vacuno adulto y terneros, ovinoy caprino,
parala produccion de leche y carne.

Aproximadamente una cuarta parte de las tierras son pastos permanentes, y €l resto son tierras labradas. El
principal cultivo que se produce la pera, lamazanay el melocoton; le siguen en importancialos cereales, alga-
rrobas y garbanzos.

Existen en la actualidad un supermercado, 5 bares, 3 tabernas, -y un restaurante.

Art.1.5 ESTUDIO DE LA EDIFICACION

1.5.1.- ANALISISDEL DESARROLLO URBANO

Originariamente, este asentamiento estaba localizado en la zona Sur-Este de |os €/ es que marcan las carre-
teras de Avila a Casavigja (direccion Norte-Sur) y la de El Barraco a Barco de Avila (direccion Este-Oeste).
Esta localizacion se debe a ciertos condicionantes:

a) Al poder de atraccion del curso fluvia del arroyo de Santa Maria, asi como sus arroyos ( que se derivan
de é) que potencian el sistema formado por la unidad casa-huerta-establo. A su vez este arroyo supone una
barreraal crecimiento en esta direccion, que hace estender la poblacion en el sentido Oestey Norte, alo largo
de los viales, que inicialmente pasaban tangentemente al pueblo.

b) La estructura no avanza hacia el Norte debido a la barrera topografica que suponen las estribaciones de
la Paramera'y quedando como opciones el desarrollo Sur y Oeste.

El crecimiento hacia el Oeste se debe a las siguientes razones:

a) Se trata de un desarrollo, prolongacion de la actual estructura del pueblo, siguiendo e sentido mas 10gi-
co desde el punto de vista energético, el cual esun desarrollo alo largo de las curvas de nivel y climético por-
gue esta orientacion, mirando al Sur y protegida de los vientos del Norte por 1as montafias, es el més adecua-
do paralazona

b) También el ge de comunicacion, que representa la carretera de El Barraco a El Barco, direccion Este-
Oeste, es una via de atraccion para posibles desarrollos, por su adaptacion a las curvas de nivel, por su rele-
vancia como gje Este-Oeste; de ello da cuenta el centro urbano que se ha creado en €l cruce actual de las dos
carreteras, que rivaliza con €l original en representatividad y funcionalidad.

c) Por otra parte las nuevas dotaciones como Plaza de Toros, Zonas Verdesy Deportivas, se sitllan en esta zona.

d) No se colmata la estructura original, debido alatipologia existente, al medio deviday alainfluenciade
nuevas tipologias de carécter urbano que se desarrollan con mayor facilidad en lugares donde |a propiedad esta
menos compartimentada, suponiendo esto, mayor facilidad para la edificacion, desarrollandose en la periferia
del nucleo original un tipo de edificacion que por lo incontrolado del desarrollo urbano, ha dado origen ala
mezcla de edificios plurifannifiares de hasta cuatro plantas, junto a viviendas familiares de una o dos plantas.

€) También es debido a que en esta zona existian terrenos méas econdémicos (de 300 a 500 ptas/m2), mien-
tras que en la zona del centro estan por encima de las 1.500 ptas/m2, corno minimo.
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f) Finalmente, también se debe este desarrollo en esta direccion; porque a igua que en otros municipios
ha habido una. actuacion de tipo oficial, ya que se observa la existencia de edificios en terrenos anteriormen-
te mancomunados.

Se entiende que no se extiende al Sur por |as siguientes razones:

a) La existencia de una gran zona de terreno mancomunado, que hasta la presente se ha respetado y que
representan para el pueblo un espacio de recreo y con visos de zona verde; se refiere en concreto al espacio
comprendido entre las dos fuentes y € embarcadero. El saltar este espacio supondria una marginacion actual-
mente, de los nucleos que alli se asentaran.

b) Lamayor dificultad estriba en la falta de prevision de lainfraestructura que se cred, y que ha degjado sin
pendiente suficiente a esta zona en relacion a punto de desagle de los afluentes.

Este gje Sur es un desorrollo Iégico de la poblacién, con un polo de atraccién claro, como es la via Norte
Sur, y que por la mayor proximidad al rio, supondria un claro abaratamiento de la infraestructura, al menos
de vertidos.

1.5.2.- ANALISISDE LA ESTRUCTURA URBANA

a) NUCLEO ANTIGUO:

La trama urbana responde a las curvas de nivel y a solapamiento mas correcto. Respecto a este Ultimo se
observa un aprovechamiento natural del sol, que se refleja en lalocalizacion de usos y aturas. En este senti-
do, se sitlian en la cara norte de las calles, los establos, y usos agropecuarios, con una sola plantay enfrente,
en la cara sur, lavivienda con dos plantas.

b) ALINEACIONES:

Debido a desarrollo espontaneo de la edificacion y a la gran particion de propiedades, las alineaciones
resultan quebradas y tortuosas, a veces con estrangulamientos que constituyen una imagen con una entidad
propia, y que en ciertos nlcleos alcanzan un valor estético-ambiental considerable, pero que por otro lado
frena el desarrollo y estabilizacion del propio nucleo tradiciona (Plaza de la Independenciay Plaza de Calvo
Sotelo) con la consiguiente potenciacion del cruce de las dos carreteras, que resulta mas claro, accesible y
mejor pavimentado.

c) ESTETICA:

Dentro de las zonas del casco antiguo, hay edificios puntual es agresivos con el medio, conservandose esca-
sos conjuntos de armonia. Los materiales delatan claramente las diferencias de edades; sé mezclan edifica-
ciones vetustas de piedra, con edificios de ladrillo visto, dandose un choque de las formas blandas de | os pri-
meros con la prismética de aristas vivas de los segundos. Normal mente estos edificios nuevos tienen méas altu-
ra. El contraste no solo es notable, sino brutal en muchos puntos. La critica atodo este estado de cosas puede
encuadrarse dentro del proceso cultural que ha sufrido, no solamente esta zona, sino la comarca, la provincia
y la Nacion: asi la aparicién de nuevos materiales, €l uso indiscriminado de ellos, sin direccion técnica., los
centros de venta de estos materiales y de su distribucion. Los "modelos* que han impuesto, no ya volumeétri-
camente, sino €l tratamiento, que supone un reflgjo fiel y actual, del momento cultural por el que atraviesa el
pueblo: con un nuevo estandar de vida, nuevos adelantos (agua corriente, alcantarillado, cambio del medio
animal-cuadra por lamaguina-garaje). La construccion como actividad industrial, en €l levantamiento de gran-
des edificios, creay generaotro tipo de edificio, inversion, imagen, modo de vida, estructura econémica; sabi-
do es que las naciones y pueblos que viven de su propia construccién no han llegado a un equilibrio en su pro-
blematica de la vivienda.

d) HABITABILIDAD:

Se presume, en €l casco antiguo sobre todo, que hay hacinamiento y malas condiciones de habitabilidad,
gueza como consecuencia de una degradacion debido a que la vivienda se ha vuelto vigjay obsoleta, ademas
gue estas viviendas respondian a otros pardmetros como eran economia en desplazamiento y defensa ante un
clima duro, sobre todo en €l invierno, Existen cuadras, vaquerias, etc., que aunque en cierto puntos estén en
una zona perfectamente delimitaday concreta hasta aislada, en otros estan mezcladas con la vivienda, llegan-
do en algunos casos a formar parte de ella.

Laley contempla este hecho como negativo dentro del proceso urbano. Lo cierto es que histéricamente, €l
hombre ha vivido en las zonas rurales de este modo, y pretender dar ahora, un esquema predominantemente
urbano, seria motivo de ruptura de costumbres. No obstante se ve como positivo ya que nunca el hombre en
esta zona ha sufrido una planificacion seria, basada en la actuacion politica y urbanistica, compleja, desde
luego, pero factible, ventgjosa, y ala que € hombre debe aspirar como un estamento mas perfecto y sofisti-
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cado, pero a que se adapta. Aungue lo malo no es la adaptacion a esa nueva costumbre, sino a proceso econo-
mico que supone el hecho de retirar esas vaqueriasy cuadras fueradel pueblo. Una actuacion plausibley efec-
tivaha sido en otras zonas lareunién de ganaderos y agricultores del pueblo para constituir algun tipo de orga-
nizacion, cooperativa, asociacion,etc., y solucionar € problema comunitariamente, naciendo la solucién delos
problemas desde |os mismos propietarios, sin imposiciones, expropiaciones, prohibiciones,etc., que el ciuda-
dano no acepta aunque lo entienda. Organizar esto es tarea de grupo y como tal debe en este caso, tomar la
iniciativa, se presume el Ayuntamiento, que como rgano comunitario mentalice y encauce esta actuacion. Los
problemas técnicos y organizativos que de esto se deriva no son mas que los que pide la organizacion de una
sociedad moderna, aln en sus nucleos mas alejados.

e) ESTUDIO DE LOS CENTROS:

Como consecuencia de la competencia entre el polo de desarrollo tradicional y €l actual, la estructura urba-
na ha perdido claridad. Mientras el centro tradiciona se desarrolla en un esquema de nucleo alrededor de una
plaza., e actual lo hace linealmente, con estructura de calle perdiendo elementos simbdlicos. Ha influido de
manera perjudicial para e antiguo centro, la falta de pavimentacion general, la falta de accesibilidad que la
estructura urbana pone al vehiculo, asi como la poca claridad en las entradas a centro original.

f) ACCESIBILIDAD:

Con respecto a este tema el problema que surge son las alineaciones actuales. En lineas generales se debe
respetar la estructura urbana original, pero es imprescindible modificar algunas alineaciones muy puntuales,
gue actualmente dificultan la circulacion entre el mismo nucleo y su relacion con las vias exteriores al mismo.

g) ACTUACIONES SUBURBANAS:

La configuracion de los caminos periféricos a nacleo urbano son intransitables con automovil.

Se entiende que este ha sido uno de | os factores que ha influido af ortunadamente en evitar actuaciones pun-
tuales desperdigadas y anarquicas tan comunes en otros municipios del Valle del Alberche.

h) NUEVASACTUACIONES:

Se analiza €l proceso evolutivo de los asentamientos, sirven como gemplo a actuaciones atura que se dan
en la zona Oeste, que contrasta con la casi nula actuacion en la parte antigua del nucleo tradicional. También se
hace notar lafalta de servicios en esta zona, tanto comerciales como administrativos, todo ello por causa de una
falta de planeamiento previo, que hubiera ordenado todas estas actuaciones, que se presentan sin un orden claro.

i) ANALISISDE LA ZONA NOROESTE:

El crecimiento de esta zona es alln mas anarquico gue en la zona Oeste. Mientras que en aquella se veia
una cierta estructura, agui no existe una trama urbana clara, tan solo la alineacion que conforma la propia
carretera a Navarredondillay el Camino de los Berrocales. Todo 1o demés es una actuacion sin orden ni con-
cierto. Estal lafalta de prevision de esta zona, que, teniendo el depdsito de agua al lado, parte de la zona se
encuentrasin servicio, como asi también carece de saneamiento y de alumbrado publico. La Unicaventgja que
existe para las personas que viven ali, es el aliciente de su proximidad al cruce de las dos carreteras, por las
posibilidades comerciales y de otro tipo que se dan en el mismo.

]) LASHUERTAS:

Analizando la estructura urbana, se aprecian grandes claros sin construir dentro de un entorno recogido y
proximo al centro. Son zonas de huertas consolidadas y que forman un verdadero campo dentro del pueblo.
La actuacion sobre ellas es nula, a pesar de que tributan como solares y poseen infraestructura suficiente, asi
como €l atractivo de todas las dotaciones tipicas dei centro. Si se actuase sobre €ellas, cosa que la topografia,
ni laley impide, porque son solares a pesar de su uso como huertas, se conseguiria una estructura urbana
menos discriminada y un gasto publico menor, tanto en energia como en infraestructura. Sin embargo, estos
solares, seresisten a ser utilizados como tales, en primer lugar por la division excesiva de las propiedades; en
segundo lugar por una resistencia al cambio de uso, incluso tributando muchos de ellos como urbanos.
También, finalmente, por su elevado costo econémico, en relacion con otros solares, proximos a nucleo.

Art. 1.6 RED VIARIA'Y SERVICIOS URBANOS

COMUNICACIONES

Vias de comunicacion:

Predominala carreteraregional C - 500, que serve atodo el Valle del Alberchey va desde El Barraco hasta
el Barco de Avila )

Estaviaenlaza en El Barraco con la nacional N-403, de Avilaa Toledo. A su vez lanaciona 403 enlazaen
San Martin de Valdeiglesias con la C-501 de Madrid a Plasencia, que discurre através del Valle del Tiétar.



14 BOLETIN OFICIAL DE AVILA 18 de octubre de 2002

Laotraviaimportante, es la carretera regional AV-9.000, que va de Avila a Burgohondo-Casavieja, atrave-
sando los puertos de Navalmoral y el de Mijares, este Ultimo en la Sierra de Gredos.

La carretera de tipo local AV-9.020, enlaza Burgohondo y Navaluenga, con la N-403. Estas vias descritas
constituyen el esquema viario mas influyente sobre Navalmoral.

Las distancias de Navalmoral a los nucleos urbanos proximos y a las cabeceras de la comarca son (por
carretera):

Navalmoral-Burgohondo 5Km
Navamoral-San Juan de la Nava 7Km
Navamoral-El Barraco 11Km
Navamoral-Navaluenga 12Km
Navalmoral- Avila 30Km
Nava moral-Sol osancho 37Km

Las distancias de Navalmoral alas capitales de provincia méas proximas son:

Navalmoral-Toledo 124 Km
Navalmoral-Valladolid 146 Km
Nava moral-Salamanca 122 Km
Naval moral -Caceres 250 Km
Navalmoral-Segovia 92 Km

La estacion de ferrocarril més proxima es la de Avila, a30 Km

Medios de transporte:

Existen en Navalmoral tres lineas de autobuses, que se detallan a continuacion:

Linea 1: Avila- Navamoral - Navarredondilla - Venta del Obispo - Barco de Avila.

Linea 2: Madrid - San Martin de Valdeiglesias - El tiemblo - El Barraco - San Juan de la Nava Navalmoral
Burgohondo - Navaluenga.

Linea 3: Avila - El Barraco - San Juan de la Nava - Navalmoral - Burgohondo - Navaluenga.

Frecuencia de estas lineas: Diaria. Iday vuelta.

Servicios publicos:

Existen en e pueblo:
1 taxi
3 camiones grandes
2 camiones pequefios
2 furgonetas mixtas

Servicio particular:
9 furgonetas
Agua potable y saneamiento:
En laredaccion del proyecto de abastecimiento y distribucion de aguay saneamiento de Navalmoral de la
Sierra, efectuado en el afo 1.970 por e Ingeniero D. Salvador Canales Alvarez, se siguieron las siguientes
pautas:

|.- Poblacion actual (1.970) 1.500 habitantes

2.- Paoblacién prevista 8.000 habitantes

3.- Dotacion 150l/hab./dia

4.- Superficie afectada 5 Hectéreas
AGUA

5.- Procedencia de las aguas
- Manantial de las Pilas
- Arroyo de Santa Maria

W >
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6.- Longitud de la conduccion A 1.186 metros
Caudal de la conduccion A 3l/s
Diametro de la conduccion A 60 m/m.
7.- Longitud de la conduccion B 1.960 metros
Caudal de la conduccién B 14 1/s.
Diametro de la conduccién B 125 m/m.
8.- Depdsito regulador mod. Oficia 38-B de 1.150 m3
9.- Longitud tuberia de suministro 180 metros
10.-Longitud red de distribucion 4.666 metros
11.- Caudal de calculo 33,341/s.
12.- Diametro 150, 100, 80y 60 m/m.

SANEAMIENTO

13.- Longitud de red de saneamiento 5.054 metros
14.- Longitud emisario y afluente 266 metros
15.- Caudal de célculo -aguas negras- 33,34l/s.
Caudal de calculo -aguas pluviaes- 100l /s.
16.- Didmetro 300 y 400 m/m.
17.- Depuracion aireacion prolongada
18.- Presupuesto de ejecucion material 6.831.557 ptas.
19.- Presupuesto de contrata 8.334.455 ptas.
20.- Coste/habitante - Redl 5.556 ptas.
- Previsto 1.042 ptas.
21.- Tarifas: Primeros 20 afios 12 ptas./m3
Pasados 20 afios 13 ptas./m3

Actuamente estas redes, han sido ampliadas y existen en proyectos otros tramos de red, de la que

se desconocen |os diametros.

La depuradora gque se proyectd, esta en estos momentos fuera de servicio, por representar su

funcionamiento una carga econémica a municipio por encima de sus posibilidades, lo cual es

lamentable, dadas las dificultades que ordinariamente surgen para conseguir su construccion y puesta

en marcha

Lo que este equipo redactor considera al respecto es que esta situacion no debe mantenerse con un vertido
directo a Arroyo Santa Maria. ES necesario buscar opiniones. como construir fosas sépticas o pozos filtran-
tes adecuados a caudal del afluente, que supone un minimo gasto de mantenimiento, teniendo esta solucion
un caracter de urgencia.

Entubacién de los arroyos que atraviesan la localidad:

En laactualidad se estén entubando |os cauces de |os arroyos que atraviesan el pueblo. Esta medida se hacia
necesaria por aspectos funcionales e higiénicos. Esta obra se realizara en dos etapas. El agua esta destinada
fundamentalmente al riego de las huertas. Los arroyos que se van a entubar se encuentran reflgjados en los
planos de infraestructura. El diametro del tendido es de 40 cms., con piezas de cemento centrifugado. Estared
hace singular €l sistema de riego de las huertas de Navalmoral. Como se puede observar es unared totalmen-
te independiente, con un sistema de regulacion de aguas dignas de un estudio detenido.

Red eléctrica:

La compafia suministradora es la Union Eléctrica, S.A.. Existen dos transformadores en la situacion indi-
cada en € plano de electricidad; también reflgja trazados de la red de Alta, asi como sus derivaciones en €l
nucleo y proximidades. La caracteristica de los transformadores son:

- el més antiguo situado en unatorreta, con una potencia de 100 K. V. A.

- otro montado mas recientemente con una potencia de 250 K.V.A. ampliable a 630 K.V.A.

En el plano de electricidad también vienen reflgjados los puntos del alumbrado publico, aunque se desco-
noce la potenciainstalada. Es de destacar que anteriormente a esta compafiia suministradora, hubo una empre-
sa privada que tenia una turbina instalada en €l arroyo Santa Maria, y que suministraba energia eléctrica a
Navalmoral y aotros municipios, |0 que da cuenta de las posibilidades energéticas de todo el sistema hidrol6-
gico de la zona montafiosa, en donde los arroyos quedan encajonados por las montanas, dando posibilidades
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al almacenamiento de las aguas que llevan, mediante una presa que permitiera el aprovechamiento energético
de estos, y al mismo tiempo la regulacion de las aguas de riego y potable para la poblaciéon, y el evitar ries-
gos, conteniendo las avenidas a las que son tan propensas, tanto la zona, como e nucleo de poblacion.
También caben otras ventajas de interés turistico y urbanistico, cual es, e que se practiquen en ellos activida-
des de esparcimiento, recreativas, de ocio, asi como desarrollar la pesca. La critica mas dura que se puede
hacer a este proyecto de un embalse, es a la poca capacidad del mismo, dada la proximidad de la sierra.

Pavimentacion:

Es urgente la pavimentacion de las calles. Para conseguirlo es necesario un estudio de reparto de cargas,
proporcional, acorde con los presupuestos de la daministacion y los administradores. Se han hecho tentativas
infructuosas a través de los servicios de Estension Agraria. Es deseable buscar aquellos medios que financien
esta actuacion, a menos en las vias mas importantes. Es uno de los puntos junto con lo indicado en cuanto a
depuracién, que mas urgen solucionar en cuanto a estructura se refiere, pues tiene una incidencia enorme en
el sesarrollo urbano.

Red telefonica:

El equipo instalado consiste en una Central Telefonica PC-32 Rural. Ha sido el primero de la comarca.
Tiene 200 lineas instaladas, y en proyecto para 1.981 otras 200 lineas. La capacidad de la Central Telefonica
es bastante grande, teniendo posibilidades de ampliar en el futuro hasta 1000 lineas més.

Esta Central da servicio a Navaldrinal y a peticiones de San Juan del Molinillo y Navarredondilla; en la
actualidad son 122 lineas en Navalmoral, 57 en Navarredondillay 14 en San Juan del Molinillo.

El esquema de lared; |o posee la compafiia Telefonica Nacional .

Correos:

Esta ubicada la oficina de recepcion y entrega en el edificio Consistorial. El servicio de distribucion local,
lo realiza actualmente un funcionario municipal; el servicio de distribucién interprovincia se realiza através
de las lineas de comunicacion descritas anteriormente.

Ferrocarril:

Se localiza la estacion més cercana a 30 Km. en la capital de provincia

Telégrafos:

Este servicio serealiza a través de la Compania Telefonica Nacional .

Art.1.7 EQUIPAMIENTO COMUNITARIO

L as dotaciones que actualmente tiene Navalmorai son:

Una fabrica, un molino, una panaderia, un matadero, un laboratorio, €l ayuntamiento, y unaiglesia.

L as nuevas dotaciones son, Plaza de Toros, embarcadero, Zonas Verdes, y Deportivas

Existe un Consultorio Médico atendido por un médico.y un A.T. S.

Existen asimismo dos transformadores.

El cementerio estd ubicado a Este del pueblo, y en apariencia parece reunir las condiciones que se requie-
ren.

Existen cuadras, vaquerias, €etc., que aunque en ciertos puntos estan en una zona perfectamente delimitada
y concreta, incluso aislada, en otros estan mezcladas con lavivienda, llegando en algunos casos aformar parte
deela

Es urgente la pavimentacién de las calles. Para conseguirlo es necesario un estudio de reparto de cargas,
proporcional, acorde con los presupuestos de la administracion y los administrados.

Los edificios que més destacan son laiglesia parroquial de San Pedro Apostol y la escuela, que sirvio de
calabozo para presos en lainquisicion.

Laiglesiaparroquial es de tipo basilical, con una nave central y dos laterales. Destacan por su rarezay sin-
gularidad los capitel es jonicos de sus columnas. Ha sido restaurada fundamental mente su cubierta. Es de des-
tacar, a igual que en otrasiglesias de lasierra, la silleria de sus parametros.

Art.1.8 VALORES NATURALES. AMBIENTALES HISTORICOS ARTISTICOS O URBA-
NISTICOSA PROTEGER.

En e término municipal de Navalmoral podemos distinguir dos zonas: la sierra, propiamente dicha 'y el
vale. Del contraste entre estas dos zonas, surge un paisge enriquericido, que visto desde €l puerto de
Navalmoral, ofrece el espectador el contraste de las masas rocosas de las estribaciones de la Paramera, a
fondo el Valle del Alberchey como horizonte |la Sierra de Gredos.
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La zona Norte de la Sierra es a més arida, siendo los componentes del paisaje su accidentada topografia,
teniendo el ocre, como color predominante, y algunas manchas verdes salteadas en las gargantas de los arro-
yos. Esta riqueza visual descrita, junto con el climay posiblidades hidrologicas constituyen una fuente de
atraccion turistica, que actualmente existe, y que puede llegar a ser uno de los factores que equilibren la eco-
nomia de la localidad.

El Unico monte protegido es el llamado Pinaron, es un monte del municipio de Navimoral, consorciado con
I.C.O.N.A., cuya masa forestal |a constituyen €l pino.

Laflora se sesarrolla en la zona Norte fundamentamente. Dedicados a pastosy monte bajo, siendo la espe-
cie silvestre predominante el Piorno. Destaca en esta zona el Monte del Pinardn, protegido y consorciado con
I.C.O.N.A., repoblado de pinos. En cuanto ala zona sur, en el valle, se dan zonas de cultivo, pastos y eriales,
mezclado con monte bajo, predominando este ultimo.

En las proximidades del arroyo Santa Maria, y en nimerosos puntos de las inmediaciones del pueblo, se
dan el vifiedo; su mayor o menor productividad dependen, al igual que otros productos fructicolas, de labenig-
nidad del tiempo en la época de floracion.

Lafauna, lariqueza cinegéticade lazonaes notable, dandose principalmente el conegjo, laperdiz y lacodor-
niz. También algo el gato montes. Existe un coto de caza municipal regido por reglas establecidas por €l
mismo y que se subastan a los vecinos de la localidad.

La riqueza piscicola es practicamente inexistente, dado que |os cursos de arroyos y manantiales no se pres-
ta a este tipo de explotacién, son de curso muy rapido, sin mucho caudal y muchos de ellos de regimen de
temporada. Todo ello cambiarias se hicierala presa en la zona de la desembocadura del arroyo del Barrizal
en el arroyo Santa Maria.

No existe documentacion fidedigna que haga referencia exacta a los origenes de Navalmoral. Han existido
documentos de la época de los Reyes Catdlicos, que hacian referencia a Naval-Moral y sus anegjos
Navarredondilla, San Juan del Molinillo, Navandrinal y Villargjo. Fue lugar de Posta para los presos de la
Inquisicion, que, conducidos hacia Avila pernoctaban en un calabozo, en o que actualmente hoy es la escue-
la

La iglesia Parroquial de San pedro Apodstol, es de tipo basilical, con una nave central y dos laterales.
Destaca por su rareza'y singularidad los capiteles jonicos de sus columnas. Ha sido restaurada fundamental -
mente su cubierta.

Medidas protectoras en los espacio forestales |.C.O.N.A., y actuaciones cercanas en edificios y conjuntos
con carécter histérico- artistico, de interes ambiental y paisajistico.

Se .tendra en cuenta las protecciones y servidumbres definidas anteriormente que exiten sobre las carrete-
ras, especialmente las més principales. C-500 y AV-900.

ESTADISTICA

1.- Andlisis socioldgico y poblacional

El proceso demogréfico de Navalmoral en los Ultimos afios, corresponde a e una poblacion en

regresion segun se observa en |os cuadros que se acompafian; a partir de 1.920 crece

paul atinamente, 1legando a la mayor cota poblacional en 1.960, y a partir de este afio se

experimenta una brusca recesion que llega a sus cotas més bajas en € afo 1.991.

El aumento que se obseva a partir de este afio, quizas no sea, en la medida que se especifica an |os datos,
ya que los regjustes censuales de estos afios han incidido también en esta brusca diferencia.

2.- Emigracion

El movimiento migratorio, tanto dentro como fuera del pais, se produce fundamentalmente en la década de
los afios 60.

L as causas de este hecho hay que buscarlas en la estructura socioecondémica de esta época, potenciacion de
industrias en otras areas del paisy nulaen la provincia, escasos motivos de atraccion ante una estructura esta-
bley cerrada.

Dentro de los nicleos del pais, que han absorbido la poblacion de Navalmoral, figuran Madrid, fundamen-
talmente, Avila capital, y los nlcleos industriales del Norte y Noroeste de la Peninsula.

3.- Uso del suelo

L os datos que a continuacién se exponen tienden a situarse dentro del contexto de la provinciay delaloca
lidad, y deducir el efecto de la actividad en €l espacio.

3.1.- Uso agrario y ganadero.
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Del total de la superficie censada (4.404 Has.), solamente esta labrada el 12,48%, quedando € resto (el
87,52%), dedicado a pastos, pinaresy enebrale.

La ganaderia es una dé las actividade! basicas de lalocalidad. Predomina-€l ganado vacuno, siguiéndole
en importancia el lanar. El porcino no tiene incidencias apenas en la economia del municipio, cifiéndose a
explotaciones familiérés.

Este hecho hainfluido de forma decisiva en la tipologia de vivienda; normalmente los establos no se mez-
clan con lavivienda, teniendo un mismo acceso como ocurre en otras regiones. En este caso, 10s establos ocu-
pan la parte Norte de las manzanas, reservandose la zona Sur, con mejor exposicion, alas viviendas.

3.2.- Uso residencial.

En el cuadro representado a continuacion, aparecen datos del censo de 1.975, donde se puede observar el
numero de viviendas habitadas, vacantes y en construccién, y si se tiene en cuenta que en € afio 1.979 €l
nimero de licencias fue de aproximadadmente 30, se puede obsevar que ha habido una época en que larece-
sion poblacional hainfluido, a dgjar numerosas viviendas deshabitadas. Por otra parte, € grado de vejez de
los edificios, junto con la aspiracién a viviendas de nueva planta, ha influido en el gran nimero de viviendas
vacantes en la fecha de ese censo.

Con las 30 licencias para construccines de nueva planta dadas en el afio 1:979, se tiene indicado € salto
efectuado en esta materia en los Ultimos afios, incidiendo de manera definitiva la vivienda de segunda resi-
dencia, de un turismo creciente, de fin de semanay de épocas estivales. Por otra parte se tiende a remodelar
y reformar viviendas antes destinadas a uso permanente o vacantes a viviendas de segunda residencia.

3.3.- Usoindustrial.

En relacion con €l comercio y pequeia industria existente se destaca el sector servicios, quedando el sec-
tor secundario absorbido por la actividad de construccion.

De todos | os sectores existentes sobresal e de una manera absoluta el primario, pudiéndose apreciar en todo
tipo de datos.

CAPITULO 2.- MEMORIA JUSTIFICATIVA

Art. 2.1.- CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE LA PROMUL GACION DE LASNORMAS,
L aredaccion de planeamiento es necesaria para resolver |os problemas urbanisticos que existen en la actua-
lidad y los que previsiblemente sé daran en un futuro proximo.

Art. 22 FINESY OBJETIVOS DE LASNORMAS.

Las Normas Urbanisticas Municipales del municipio de Navamoral de la Sierratienen por objeto desarro-
[lar el marco legal para un adecuado desarrollo de la ordenacion urbanistica del territorio de todo el termino,
regulando el uso de los terrenos y las condiciones de la edificacion.

Asi mismo no se produce unavariacion o alteracion de los elementos o determinaciones estructurantes defi-
nidos en las Normas Urbanisticas Municipales vigentes.

Art. 2.3 PROBLEMATICA Y JUSTIFICACION DE LA DELMTACION DEL PERIMETRO

URBANO.

El nacleo urbano de Navalmoral de la Sierra ha crecido adaptandose a la topografia del terreno.

El aumento de la demanda ha hecho patente la problemética de la falta de suelo.

Este hecho unido ala falta de planeamiento ha hecho que se esté edificando en zonas donde |os usos son
incompatibles. A este hecho se une como agravante la aparicion de tipologias y materiales que son gjenos a
Su entorno.

La redaccion de esta normativa pretende responder a las cuestiones descritas persiguiendo los siguientes
objetivos:

- Reforzar y consolidar la estructura urbana marcando y ordenado los usos, incidiéndose en el Marcar las
pautas de crecimiento absorbiendo los fendmenos de crecimiento espontaneo no planificado y dando suelo
suficiente para la demanda de éste.

- Clasificar el suelo en los términos que determinalaley.

- Calificar los usos e intensidades proponiendo unas ordenanzas de usos e intensidades.

- Reforzar y consolidar la estructura urbana marcando y ordenado |os usos, incidiéndose en €l respeto y la
proteccion.
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- Marcar las pautas de crecimiento absorbiendo |os fondmenos de crecimiento espontaneo no planificado y
dando suelo suficiente para la demanda de suelo dedicado a diferentes usos.

Art. 2.4.- JUSTIFICACION DE LASAREAS PROPUESTAS PARA SU ESPECIAL PROTECCION.

L as zonas propuestas para su esencial proteccion son las marcadas en el plano correspondiente. Se propo-
ne para su proteccion e monte llamado Pinardn, perteneciente al municipio de Navamoral, consorciado por
I.C.O.N.A:, cuya masaforestal la constituye el pino.

Otros de los bienes a proteger, dada la riqueza hidroldgica de la zona, son los manantiales que surten de
agua alalocalidad, asi como estudiar a fondo los efectos de |a entubacion de los arroyos.

Art. 2.5 ADAPTACION DE LASNORMASA LA LEGISLACION URBANISTICA.

En el desarrollo de las presentes Normas Urbanisticas Municipales se ha tenido en cuenta la siguiente nor-
mativa urbanistica estatal :

Articulos no derogados por € decreto 223/1999, de 5 de Agosto, de los siguientes reglamentos:

- Reglamento de Edificacion Forzosay Registro Municipal de Solares.

- Reglamento de Disciplina Urbanistica.

- Reglamento de Gestién Urbanistica.

-.Reglamento de Planeamiento.

-.Ley de Urbanismo de Castillay Ledn, 5/1999.

-.Ley sobre Régimen del Suelo y Valoraciones, 6/98.

PARTE Il1.- NOMASURBANISTICAS
CAPITULO 1.- DIVISION DE LAS CLASESDE SUELO

A los efectos de la Ley 5/1999 de 8 de Abril de Urbanismo de Castifiay Leodn, sobre régimen de suelo y
valoraciones se clasifica €l suelo en urbano, urbanizable y rustico, segun la delimitacion definida en los pla-
nos de clasificacion de este documento.

CAPITULO 2.- REGIMEN JURIDICO DEL SUELO.

Art. 2.1.-CLASIFICACION DEL SUELO.

Esta clasificacion constituye la division basica del suelo a efectos urbanisticos y determina los regimenes
especiales de aprovechamiento y gestion que le son aplicables, regulando €l gercicio de los derechosy debe-
res de los propietarios de acuerdo ala Ley 5/1999 de 8 de Abril de Urbanismo de Castillay Leon.

Seguin larealidad consolidada y € destino previsto por las Normas se distinguen las siguientes clases:

A .- El suelo urbano comprende las areas ocupadas por el desenvolvimiento del pueblo y aquellas otras que,
por gjecucion de las Normas Urbanisticas Municipales, [leguen a adquirir tal situacion.

L as categorias de suelo urbano son:

Consolidado: Apto para su uso inmediato.

No consolidado: Se agrupan en Sectores.Necesita para su uso actuaciones de uranizacion, reforma
interior u obtencion de dotaciones urbanisticas.

Su delimitacion queda fijada en los planos de ordenacion y su régimen particular se recoge en el capitulo
8 de estas Normas.

B.- Suelo rustico, es aguel que las Normas mantienen ajeno a cualquier destino urbano en favor de su valor
agropecuario, forestal o natural. Su delimitacion queda fijada en los planos de ordenacion y su régimen parti-
cular se recoge en €l capitulo 10 de estas Normas.

C.- El suelo urbanizable comprende aquellas areas, proximas a suelo edificado, pero que

careciendo de los servicios urbanisticos esenciales, relinen condiciones para que puedan desarrollarse en
un futuro préximo.

Su delimitacion gueda en los planos de ordenacion y su régimen particular se recoge en e capitulo 9 de
esta Normas.

Igualmente se define la estructura general y organica del territorio através de:

A.- Sistemas generales y locales de comunicaciones, espacios libre, equipamiento y servicios publicos.
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B.- Las distintas calificaciones de suelo que subdividen las clases de suelo en zonas de ordenanzas, en las
gue se les asigna usos globales, pormenorizados y la intensidad de los mismos.

Art.2.2.- SSISTEMAS GENERALESY LOCALES.

Constituyen sistemas, los elementos fundamentales de la ordenacion del territorio al servicio de diferentes
ambitos, conforme a modelo de desarrollo establecido por las Normas.

Constituyen los sistemas generales aquellos que pertenecen a la estructura general y organica del munici-
pio o de ambitos supramunicipales, siendo sistemas locales, aquellos a servicio de la unidad de g ecucion
correspondiente ala que se vinculan.

Los sistemas generales definidos en las Normas Urbanisticas Municipales se delimitan en los planos de
ordenacién del suelo, sin perjuicio de la clasificacion de éste y de su regulacidn por normativas especificas.

L os elementos que componen |os sistemas generales son |os siguientes:

- Red viaria principal, formada por carreteras, caminosy calles estructurantes.

- Infraestructuras:

- Red de tendidos eléctricos.

- Red de evacuacion de aguas residuales.

- Red de abastecimiento de agua potable.

- Vias pecuarias.

- Equipamientos y dotaciones:

- Deportivo.

- Socio-Cultural.

- Espacios libres de uso publico,

Art.2.3.- CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES DE CARACTER PROVISIONAL

Podrén gecutarse en e término municipal agquellas obras de carécter provisional a las que se refiere el
Articulo 17 de la Ley 6/1998 de 13 de Abril sobre € régimen del suelo y valoraciones, en suelo urbanizable
delimitado que habran de demolerse cuando asi |0 acordase el Ayuntamiento, sin derecho aindemnizacion,
en las condiciones previstas en el citado articulo Estas obas exigiran informe previo y favorable de la
Comision Provincia de Urbanismo de é Avila.

Art.2.4.- REGULACION DE DERECHOSY CARGASDE LA PROPIEDAD DEL SUELO.

Los derechosy obligaciones que se derivan del conjunto de determinaciones de las Normas respecto a pre-
dio de que se trate, se corresponden con los enunciados en la Ley 5/1999 de 8 de Abril de Urbanismo de
Cadtillay Ledn sobre e régimen del Suelo y valoraciones. EI cumplimiento de los derechosy obligaciones se
efectuara gjustandose a lo dispuesto en e Reglamento de Gestion con las especificaciones que en relaciéon a
ello contiene la presente normativa.

Art.2.5.- INCIDENCIA DE LASNORMAS SOBRE LAS SITUACIONES PREEXISTENTES

Los usos de suelo,incluidas las construcciones e instalaciones erigidos con anterioridad a la aprobacion
definitiva de las presentes Normas Urbanisticas Municipales de Planeamiento que resultaren disconformes
con las determinaciones de éstas seran considerados fuera de ordenacién y y expresamente |0s usos en terre-
nos que por e nuevo planeamiento deban ser objeto de cesion, expropiacion o demolicion.

La consideracion de fuera de ordenacion llevaimplicita la prohibicion expresade larealizacion de obras de
consolidacion, mejora, aumento de volumen, modernizacion o incremento de su valor de Expropiacion.

En casos excepcionales, el Ayuntamiento podra autorizar obras de consolidacion siempre que no estuviese
prevista por laAdministracion su demolicién o adquisicion en e plazo de 15 afios a contar desde lafecha en
gue se pretendiese redlizarlas.

CAPITULO 3.- DESARROLLO DE LASNORMAS URBANISTICAS

Art. 3.1.- CONDICIONES GENERALES PARA SU DESARROLLO

3.1.1.- Laaplicacion de estas normas se |levara a cabo segun las determinaciones que se establecen en las
Normas Particulares para cada clase de suelo, Capitulo 10 (Suelo rustico), Capitulo 8 (Suelo urbano) y
Capitulo 9 (Suelo urbanizable) cuya delimitacion se define en los planos de ordenacion.
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3.1.2.- En desarrollo de o establecido por |as presentes Normas Urbanisticas M unicipales de Planeamiento
y de los objetivos marcados, el Ayuntamiento Navalmoral de la Sierra o laAdministracion actuante en su caso,
podra proceder segun las distintas clases de suelo ala aplicacion de los procedimientos de gestion y gjecucion
asi como de los Planes y Proyectos que se detallan en estas Normas Generales.

3.1.3.- Los particulares podran formular o colaborar en laformulacion de los instrumentos de planeamien-
to precisos para € desarrollo del contenido de estas Normas Urbanisticas Municipales, incluso en la modifi-
cacion puntual de estas Normas. Urbanisticas Municipales, en los términos previstos por la legislacion asi
como colaborar en la gestion o gjecucion tal y como se sefiala a continuacion.

Art.3.2.- TIPOSDE PLANESY PROYECTOS.

3.2.1.- OBJETO.

Laaplicacion de los siguientes planes y proyectos tiene por objeto € desarrollo de |las actuaciones urbanis-
ticas concretas definidas en estas Normas para cada clase de suelo en las Normas Particulares (Capitulos 8, 9
y 10) o de actuaciones definidas posteriormente por |os procedi mientos correspondientes, siempre que no con-
tradigan |los objetivos de planeamiento de estas Normas Urbanisticas Municipales de Planeamiento, asi como
la representacion formal de los derechos de los particulares de acuerdo con lo definido en las mismas.

3.2.2-TIPOS.

Los Planesy Proyectos que pueden desarrollar estas Normas Urbanisticas M unicipal es, Planeamiento gene-
ral de todo el término municipal, y para cadatipo de suelo, son los siguientes:

A.- Planeamiento de desarrollo

- Estudios de detalle Suelo Urbano

- Planes Parciales Suelo urbanizable

- Planes Especiales Todos los suelos

B.- Otros instrumentos.

- Proyectos de Urbanizacién Todos |os suelos.

C.- Ejecucién del planeamiento.

- Sistemas de compensacion Suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable.
- Sistemas de expropiacion Suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable.
- Sistemas de concierto Suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable.
- Sistemas de cooperacion Suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable.
- Sistema de concurrencia Suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable.

3.2.3.- PLANES PARCIALES.

A.- Contenido. Los Planes Parciales habran de contener como minimo, las determinaciones siguientes: -
Asignacion de los usos pormenorizados y tipologias edificatorias. - Delimitacion de las zonas en que se divi-
de €l territorio ordenado por razon de los usos, y tipologias edificatorias. - Prevision de las dotaciones urbanis-
ticas publicas a servicio detodala poblaciéon: vias publicas, servicios urbanos, espacioslibres publicosy equi-
pamientos. - Trazado y caracteristicas de la red de comunicaciones propias del sector y de su enlaces con €l
viario existente, con sefializacion de alineaciones, rasantes, y zonas de aparcamiento. - Fijacion del suelo cedi-
do gratuitamente a la Administracion del aprovechamiento del sector o ambito correspondiente. -
Caracteristicas y trazado de las galerias y redes de abastecimiento de agua, alcantarillado, energia eléctricay
del resto de servicios. - Evaluacién econdémica de la implantacion de los servicios y dé la gjecucion de las
obras de urbanizacion y Plan de Etapas para €l desarrollo de las determinaciones del Plan. - Sus determina-
ciones se contendran en los correspondientes- planos de informacién (incluido el catastral) y en los planos de
proyecto. Se debera aportar estudios justificativos de |os siguientes aspectos:

- Razones que han aconsejado la formulacion del Plan Parcial.

- Relacion entre las previsiones del Plan Parcial con las que se formulan en las presentes normas.

- Criterios para la asignacion pormenorizada de usos.

- Razones por las que se destinan a uso publico o privado los diferentes terrenos.

- Articulacion de los elementos comunitarios fundamentales de la ordenacién y de su integracion con los
sistemas general es establecidos en las Normas Urbanisticas Municipal es de Planeamiento.

- Razones de |a eleccion del sistema de actuaccion.

B.- Tramitacion.

L os Planes Parciales se tramitaran de acuerdo con la legislacion urbanistica regulada por la autoridad com-
petente o0 en su defecto por el siguiente procedimiento
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- Aprobacion inicial otorgada por el Ayuntamiento y proceso de informacion publica

- Remision alas Administraciones del Estado y de la Comunidad Auténoma , a la Diputacion Provincia y
al Registro de la Propiedad. Asi mismo La Comision Territorial de Urbanismo debera emitir informe .

- Aprobacién provisional con las modificaciones que procedieren a la vista de la informacion publica

- Presentacion, s hubiere lugar, por parte del Ayuntamiento a la Administracion de la Comunidad
Auténoma la cua examinardy resolvera la aprobacion definitiva.

C.- Formulacion

La competencia para su formulacion podran ser formuladas por las entidades locales y organos compe-
tentes en materia urbanistica.

3.2.4.- PLANESESPECIALES.

A.- Contenido.

Los Planes Especiales que se redacten en desarrollo de las presentes Normas Urbanisticas

Municipales de Planeamiento habran de contener el grado de precision adecuado parala definicion correc-
ta de los objetivos, lo que exigira la ampliacion de escala del documento de las Normas. El contenido mini-
mo sera el necesario para cumplir sus fines, que seran:

- Desarrollo de los sistemas generales de comunicacion y sus zonas de proteccion, del sistema de espacios
libres, del sitema de espacios comunitarios.

- Ordenacién y proteccién de recintos, conjuntos arquitectonicos, histéricos, artisticos, paisajisticos, paisa-
jes, con todos sus elementos

- Reforma interior en suelo urbano

- Cualesqguiera otras finalidades andl ogas.

En todo caso en el ambito del suelo urbano, los Planes especial es contendran como minimo los documen-
tos y determinaciones establecidos para los Planes Parciales, salvo que alguno de ellos fuera innecesario por
no guardar relacion con la reforma; para ello habra que tener en cuenta si se trata de un Plan Especial, Plan
Especial de Proteccion o Plan Especial de Reforma Interior. En todo caso debera contener también:

- Calificacion pormenorizada del suelo urbano, que en el desarrollo de lanorma diferenciara espacios publi-
cosy privados y dentro de cada uno de €ellos, los espacios libres de areas susceptibles de ser ocupadas por la
edificacion.

- Determinacion de &mbitos y edificaciones a mantener, asi como aquellos otros que por exclusién son sus-
ceptibles de renovacion, con indicacion del tipo de proteccion en funcién de la correspondiente normativa
especial.

- Descripcién y valoracion de los elementos que generan la necesidad de mantenimiento de ambitos 'y edi-
ficaciones incluidos en el punto precedente.

- Definicidn de ordenanzas de uso, edificacion y estéticas propias del ambito o en su caso, remision alas
generales de las Normas Urbanisticas Municipales de Planeamiento.

- Delimitacién de &mbitos de reparto de cargas urbanisticas y sistema de actuacién para cada uno de ellos.

- Evaluacién de costes de gjecucion de las propuestas y asignacion de plazos.

B.- Tramitacion.

Los Planes Especiales se transmitiran de acuerdo con la legislacion urbanistica regulada por la autoridad
competente o en su defecto por el siguiente procedinfento:

- A probacién inicial otorgada por el Ayuntamiento y proceso de informacion publica.

- Remision alas Administraciones del Estado y de la Comunidad Autonoma, a la Diputacion Provincia y
al Registro de la Propiedad. Asi mismo La Comision Territorial de Urbanismo debera emitir informe.

- Aprobacion provisiona con las modificaciones que procedieren ala vista de la informacién publica.

- Presentacion, s hubiere lugar, por parte del Ayuntamiento a la Administracion de la Comunidad
Autonoma, la cual examinaray resolvera la aprobacion definitiva

C.- Formulacion

La competencia para su formulacion podran ser formuladas por |as entidades locales y 6rganos competen-
tes en materia urbanistica

3.2.5.- ESTUDIOS DE DETALLE.

A.- Contenido

Los Estudios de Detalle podran formularse cuando fuere preciso modificar la ordenacion detallada estable-
cida por € planeamiento general en suelo urbano consolidado o, en su caso, establecer 1a ordenacion detallada
0 completar la que ya se hubiese establecido por e plan genera en caso de suelo urbano no consolidado.
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Ademés contendran las siguientes determinaciones.

- Ambito de actuacion.

- En e supuesto de que e Estudio de Detalle se redactara con el objetivo de regjustar y adaptar las alinea-
ciones definidas en las presentes Normas Urbanisticas Municipales de Planeamiento, debera justificarse e
mantenimiento de las caracteristicas de aprovechamiento que corresponda a los terrenos y la no disminucion
de espacios libres y de dotaciones publicas, dentro del ambito del estudio .

- Justificacion del mantenimiento de las condiciones de ordenacion de |os predios colindantes.

- Ordenacion de los volumenes de acuerdo con las especificaciones del planeamiento.

B.- Tramitacion.

Aprobacion inicial otorgada por € Ayuntamiento y proceso de informacion puablica.

Remisién alas Administraciones del Estado y de la Comunidad Auténoma, ala Diputacion Provincia y al
Registro de 1a Propiédad. Asi mismo La Comision Territoria de Urbanismo debera emitir informe.

Aprobacién definitiva por parte del Ayuntamiento con las modificaciones que precedieren a la vista de la
informacién publica.

3.2.6.- PROYECTO DE URBANIZACION

A.- Contenido

El Proyecto de Urbanizacion son proyectos de obras que tienen por finalidad llevar ala practicael planea-
miento general en el Suelo Urbano y los Planes Parciales. No podran contener determinaciones sobre orde-
nacion, ni régimen de suelo 'y de la edificacion, y deberan detallar y programar |as obras que comprendan con
la precision necesaria para que puedan ser gjecutadas por técnico distinto del autor del proyecto.

Comprenderan una memoria descriptiva de las caracteristicas de las obras, plano de situacion en relacion
con €l conjunto urbano y pianos de proyecto y de detalle, mediciones, cuadros de precios, presupuesto y plie-
go de condiciones de las obras y servicios. Ademas deberan contener.

- Ambito de actuacion

- Afecciones a el ementos naturales sobre las que se produce intervencion dirigida a proponer la solucion.

- Definicién de plazos de gjecucion, terminacion y recepcion provisional contados desde |a aprobaci on defi-
nitiva del Proyecto de Urbanizacion.

B.- Garantias.

Con € fin de asegurar el cumplimiento de los compromisos, obligaciones y deberes asumidos por € pro-
motor, se constituird por este en garantia del 6%, calculado con arreglo a presupuesto del Proyectos de
Urbanizacion cuando este se haya aprobado definitivamente. Sin este requisito no se podré realizar ninguna
actuacion en la unidad de gjecucion.

C.- Tramitacion.

Aprobacion inicial otorgada por €l Ayuntamiento y proceso de informacién publica.

Aprobacion definitiva con las modificaciones que procedieren ala vista de la informacion publica

D.- Formulacién

Los proyectos de Urbanizacion podran estar contenidos en |os instrumentos de planeamiento y

gestion urbanisticos que los prevean, o aprobarse conjuntamente con ellos, o bien apFpbvspippr

separado, conforme a procedimiento que reglamentariamente se establezca que incluira un tramite

de informacién publica de un mes.

3.2.7.- SISTEMA DE COMPENSACION

A.- Contenido.

Los proyectos de Actuacion contendran las determinaciones de los articulos 74, 75y 80 de la Ley 5/1999.
Seincorporaran al proyecto planos de delimitacion de las fincas efectuadas y de las fincas resultantes adjudi-
cadas, a escala 1/500.

B.- Tramitacion y Formulacion.

Seran formuladas por la junta de compensacion o por el propietario Unico, en su caso, y tramitados con-
forme alo dispuesto en los articulos 76, 77, 81y 82 de la Ley 5/1999.

3.2.8.- SISTEMA DE EXPROPIACION.

A.- Contenido, Tramitacion y Formulacion.

L os proyectos de Actuacion forzosa para la gjecucion de |os sistemas generales y para las actuaciones ais-
ladas en suelo urbano, se atendran a lo dispuesto en el procedimiento de la Ley de Expropiaciéon Forzosay a
lo regulado en los articulos 197 y 198 del Reglamento de Gestion.
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Los Proyectos de Actuacion para la realizacion de una unidad de ejecucion por dicho sistema contendrén
en el expediente los documentos referidos en el articulo 202 del Reglamento de Gestion y el procedimiento
serd el regulado por €l articulo 199 y siguientes de dicho Reglamento.

En ambos casos, s se tratara de actuaciones en suelo urbano o apto para urbanizar, se aportaran pianos a
escala 1:500 de descripcion de fincas y bienes afectados.

En suelo no urbanizable sera suficiente la escala 1/2000.

3.2.9.- SISTEMA DE CONCIERTO

A.- Contenido, Tramitaciéon y Formulacién.

L os proyectos de Actuacion contendran las determinaciones de los articulos 74 y 78 de la Ley 5/1999. Se
incorporaran al proyecto planos de delimitacion de la fincas efectuadas y de las fincas resultantes adjudica-
das, a escala 1/500.

En este sistema asumira el papel de urbanizador el propietario Unico o bien € conjunto de propietarios de
la unidad que garanticen solidariamente la catuacion.

L os proyectos serén tramitados conforme a lo dispuesto en los articulos 76 a 79 de la Ley 5/1999, de 8 de
Abril, de Urbanismo de Castillay Leon.

3.2.10.- SISTEMA DE COOPERACION

A.- Contenido, Tramitacién y Formulacién.

L os proyectos de Actuacion para la gjecucion de los sistemas generales y para las actuaciones aisladas en
suelo urbano, se atendran alo dispuesto y alo regulado en los articulos 186.1 'y 188 a 193 del Reglamento de
Gestion.

En los Proyectos de Actuacion para la realizacion de una unidad de gecucion por dicho sistema sera el
Ayuntamiento el que actte como urbanizador estando recogidas las caracteristicas en los articulos 83 a 85 de
laLey 5/1999.

3.2.11.- SISTEMA DE CONCURRENCIA

A.- Contenido, Tramitacién y Formulacion.

L os proyectos de Actuacion para la gjecucion de los sistemas generales y para las actuaciones aisladas en
suelo urbano, se atendran alo dispuesto y alo regulado en los articulos 74 a 77 y 86 a88 delaLey 5/1999 de
Urbanismo de Castillay Leon.

Los Proyectos de Actuacion seran elaborados por un particular y aprobados por € Ayuntamiento, quien
convocard un concurso para seleccionar al urbanizador, simultdneamente a la informacién publica.

Art. 3.3.- CONDICIONES DE ACTUACION Y EJECUCION DE LASNORMAS URBANISTICAS
MUNICIPALES. )

3.3.1.- AMBITOS DE ACTUACION

A.- Tipos de ambitos

La gjecucion de las Normas Urbanisticas Municipales y dalos Planes que desarrollen en suelo urbano y en
el suelo urbanizable se desarrollard siempre por Sectores de Suelo Urbano no consolidado, utilizandose como
instrumento el Proyecto de Actuacién, que son superficies acotadas de terrenos, interiores a los sectores de
suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable, o coincidentes con ellos, que delimitan el ambito completo
de una actuacion integada.

En la delimitacion de Sectores de Suelo Urbano no consolidado contenidas en las Normas Urbanisticas
Municipales, primara el perimetro definido en € plano de mayor escala, con independencia de la superficie
cuantificada en la ficha correspondiente.

B.- Requisitos para la delimitacion.

L os Sectores de Suelo Urbano no consolidado se delimitaran de forma que permitan el cumplimiento con-
junto de los deberes de cesion, equidistribucion y urbanizacion del total de su superficie conforme alo que
establecen estas Normas Urbanisticas Municipales.

En suelo urbano, se pueden establecer Sectores de Suelo Urbano no consolidado discontinuos.

Se establecera el aprovechamiento medio, siendo este preciso para los sectores de suelo urbano no conso-
lidado y para los sectores de suelo urbanizable.

C.- Procedimiento y formulacion.

En suelo urbano se han delimitado unos sectores de suelo, pero pueden delimitarse nuevos sectores o modi-
ficarse los existentes cuando proceda, acordandose, de oficio 0 a peticion de los particulares interesados.
Correspondera al Ayuntamiento la aprobacion definitiva de las modificaciones de planeamiento de cual quier
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tipo cuyo objeto sea alterar la delimitacion de las unidades de actuacion o los plazoa de cumplimiento, pero
s se aterala delimitacion de los sectores de suelo entonces correspondera a la Comisién Territoria la apro-
bacion definitiva. ) )

3.3.2.- DETERMINACION DEL SISTEMA DE ACTUACION.

De acuerdo con la Ley 5/1999 de Castillay Leodn, los sistemas de actuacién son los siguientes:

- Concierto

- Compensacion

- Cooperacion

- Concurrencia

- Expropiacion.

Una vez aprobado definitivamente el instrumento de planeamiento urbanistico, podra presentarse el
Proyecto de Actuacion. Una vez aprobado por e Ayuntamiento, se entendera elegido el sistema de actuacion
que proponga.

El sistema de actuacion en cada una de las unidades en suelo urbano y en suelo urbanizable delimitadas en
estas Normas Urbanisticas Municipal es se especifican en las fichas correspondientes.

L os sistemas de actuacién podran ser sustituidos de oficio 0 a peticion de los interesados de forma motiva-
da, siguiendo e procedimiento correspondiente. La Administracion actuante podra proceder a sustituir € sis-
tema de compensacién, por otro de gestion publica si se produce un incumplimiento de los plazos estableci-
dos para el desarrollo de los sectores de suelo denominados.

3.3.3- SISTEMA DE CONCIERTO.

A.- Definicion.

El sistema de concierto podra utilizarse cuando todos | os terrenos de la unidad de actuacion, excepto los de
uso y dominio publico, en su caso, pertenezcan a un Unico propietario, 6 bien cuando todos los propietarios
de la unidad garanticen solidariamente la actuacion.

En e sistema de concierto asumira el papel de urbanizador €l propietario Unico, o bien e conjunto de pro-
pietarios que garanticen solidariamente la actuacion.

B.- Desarrollo.

En el sistemade concierto, ademés de lo establecido en los articulos 75 a 77 de la Ley 5/1999 de 8 de Abril
de Urbanismo de Castillay Ledn, se aplicaran las siguientes reglas:

- El proyecto de Actuacion debera acreditar que los terrenos de la unidad, excepto los de uso y dominio
publico, son propiedad de sus promotores,; cuando existan varios propietarios, seincluirael convenio en el que
garanticen solidariamente la actuacién y designen un representante.

- No seran de obligado cumplimiento las reglas de reparcelacion del articulo 75 de la Ley 5/1999 de 8 de
abril de Urbanismo de Castillay Leon.

- El periodo de informacién publicatendra una duracion de un mes, y no serd preceptiva la aprovacion defi-
nitiva expresa si no se presentasen alegaciones durante dicho periodo.

3.3.4.- SISTEMA DE COMPENSACION

A.- Definicion.

El sistema de compensacion tiene por objeto la gestion y gecucion de la urbanizacion por os mismos pro-
pietarios del suelo comprendido en la unidad de actuacion, con solidaridad de beneficios y cargas.

B.- Desarrallo.

Se deberd constituir una Junta de Compensacion, salvo que el propietario sea Unico. Los propietarios que
representen al menos el 50 % de la superficie de la unidad de gecucion podrén representar los correspon-
dientes proyectos de Estatutos y Bases a Ayuntan-fiento, y contendran las determinaciones establecidas en el
artticulo 166 del Reglamento de Gestion.

Con sujecion alo establecido en las Bases, una vez aprobadas, se redactara el correspondiente Proyecto de
Actuacion; con las determinaciones del articulo 172 del Reglamento de Gestion.

El proyecto de Compensacion sera aprobado por la Junta de Compensacion y posteriormente se elevara a
la aprobacion definitiva por parte del Ayuntamiento.

C.- Ejecucién de las obras de urbanizacion.

El coste de los Proyectos de urbanizacion que hayan de redactarse y de las obras de urbanizacion que se
gjecuten en la unidad de gecuciodn, sera a cargo del propietario Unico o de la Junta de Compensacion en su
caso.

D.- Cesién de terrenos.
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Con la aprobacion definitiva del Proyecto de Actuacion, tendra lugar, por Ministerio de la Ley, latransmi-
sion a Ayuntamiento en pleno dominio y libre de cargas, de todos |os terrenos de cesion gratuita.

3.3.5.- SISTEMA DE COOPERACION

A.- Definicion.

El sistema de cooperacion tiene por objeto la g ecucidn de las obras de urbanizacion por el Ayuntamiento,
en tanto que los propietarios de la nunidad de gjecucion aportan el suelo de cesidn gratuitay obligatoriay cos-
tean las obras de urbanizacion.

B.- Desarrallo.

El sistema de cooperacion podra utilizarse ainiciativa del Ayuntamiento o del propietario o los propietarios
alos que corresponda a menos €l 25 % del aprovechamiento de la unidad de actuacion.

La actuacion por el sistema de cooperacion esta determinada en los articulos 83 a 85 de la Ley de
Urbanismo de Catillay Leon.

Podran constituirse asociaciones con caracter de entidad urbanistica colaboradora de propietarios, si bien
esto no afectara a sus derechos y obligaciones como tales propietarios.

El Proyecto de Actuacion podra ser elaborado por el Ayuntamiento o por una asociacion de propietarios.

El Proyecto de Actuacién sera aprobado inicial y definitivamente por el Ayuntamiento.

C.- Ejecucion de las Obras.

El Proyecto de Actuacion podra efectuar una reserva de terrenos edificables a fin de sufragar total o par-
cialmente con su aprovechamiento |os gastos de urbanizacion previstos. Podra imponer canones o garantias
de urbanizacién sin necesidad de un procedimiento separado.

D.- Cesion de los terrenos.

La aprobacion definitiva del Proyecto de Actuacion producira la transmision a Ayuntamiento, en pleno
dominioy libre de cargas de todos | os terrenos de cesion obligatoria para su incorporacion al patrimonio muni-
cipal de suelo o su afeccidn, alos usos previstos en e planeamiento.

Unavez gjecutada la actuacion, los terrenos que resten de la reserva prevista se adjudicarén alos propieta-
rios en proporcion al aprovechamiento que les corresponda, deduciendo gastos de urbanizacion cuando se
trate de propietarios que no hayan. contribuido a los mismos: Dichos terrenos podran enajenarse mediante
subasta abonandose € resultado a los propietarios en la misma proporcion.

3.3.6.- SISTEMA DE CONCURRENCIA

A.- Objetos y procedimientos.

El sistema de concurrencia podra utilizarse ainiciativa de:

- Un particular que, reuniendo los requisitos establecidos reglamentariamente, presente un Proyecto de
Actuacion a Ayuntamiento; en tal caso éste debera convocar un concurso para la seleccién del urbanizador,
simultaneo a lainformacion publica.

- El Ayuntamiento gque, cuando concurran circunstancias de urgencia o manifiesta inactividad de lainicia
tiva privada, elaborard y aprobara iniciamente un Proyecto de Actuacion y convocard un concurso para la
seleccion del urbanizador, simultaneo a la informacién publica.

En el sistema de concurrencia actuard como urbanizador €l adjudicatario del concurso de seleccién.

L os propietarios podran constituir asociaciones con caracter de entidad urbanistica colaboradora, si bien
ello no afectara a sus derechos 'y obligaciones como tales propietarios.

3.3.7.- SISTEMA DE EXPROPIACION.

A.- Objetos y procedimientos.

La aprobacion de un sistema de actuacion a ser desarrollado por el sistema de expropiacion implicara la
declaracién de utilidad publica de las obras y la necesidad de ocupacién de los terrenos y edificios corres-
pondientes a los fines de expropiacion.

El gercicio de la potestad expropiatoria se gjustard a lo dispuesto en la Ley 6/1998 de 13 de abril sobre
régimen de suelo y valoraciones y alalegislacion urbanistica vigente. En todo o no previsto en ellas, serade
aplicacion la legislacion general de expropiacion forzosa.

Art. 3.4.- LICENCIAS, AUTORIZACIONESY ORDENES DE EJECUCION

3.4.1.- ACTOSSUJETOSA LICENCIAS

Todo acto de uso del suelo que exceda de la normal utilizacién de los recursos naturales requerira la pre-
ceptiva licencia urbanistica minicipal segun el articulo 97 de la Ley 5/1999 de Urbanismo de Castillay Ledn,
salvo:
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- Las obras publicas eximidas expresamente por la legislacion sectorial y de ordenacion del territorio.

- Los actos amparados por 6rdenes de gecucion.

- Los actos promovidos por el Ayuntamiento en su propio término municipal.

Las licencias urbanisticas se otorgaran conforme a lo dispuesto en la legislacion y en el planeamiento
urbanistico vigente, rigiéndose en este caso por la Ley 5/1999, més concretamente por los articulos 97, 98 y
99, y por los articulos no derogados del Reglamento de Disciplina Urbanistica, 1, 2, 3.2°,4.1,5,8y 9.

El Ayuntamiento, en gercicio de su potestad de defensa de los bienes publicos, denegaré las licencias
urbanisticas cuyo otorgamiento produzca la ocupacion ilegal del dominio publico o suelos patrimoniales.

3.4.3.- PROCEDIMIENTO.

El procedimiento para la solicitud y obtencién de la licencia municipa se gjustara a lo establecido en el
Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales.

Tipos de licenciay documentacidn necesaria para la solicitud de la misma:

A) Licencia de parcelacion.

Se exigira la presentacion de un Proyecto de Parcelacion a escala minima 1/500 y con lainclusion de las
cédulas urbanisticas correspondientes a cada parcela, cuando asi o exija el Ayuntamiento.

B) Licencias de edificacion (obra mayor).

Se exigirala presentacion de un Proyecto de Edificacion realizado por un arquitecto, ajustado alas Normas
generales de la edificacion de este Documento y alas Ordenanzas especificas que afecten ala parcela. la pre-
sentacion del proyecto Bésico permite la concesién de la correspondiente licencia de obra, pero no podran ini-
ciarse las mismas hasta que no se presente el Proyecto de Ejecucion.

Las licencias de edificacion de obra mayor no se podran conceder en tanto no se cumplan los siguientes
requisitos:

- Que la parcela correspondiente redina las condiciones que sefialan estas Normas para que pueda ser edifi-
cada.

- Que se haya concedido previamente licencia de parcelacion o alineacion oficial en las zonas que asi o
exijan las Ordenanzas o Normas Particulares.

C) Licencias de edificacion (obra menor).

La solicitud debera ir acompanada de una breve memoria descriptiva de las obras a realizar asi como un
presupuesto por capitulos de dichas obras.

Cualquier obra menor deberd gjustarse a las condiciones de volumen y estéticas sefialadas con carécter
genera y particular en estas Normas Urbanisticas.

A los efectos previstos en estas Normas Urbanisticas Municipales de Planeamiento, tendran la considera-
cion de obra menor, aquellas que cumplan todos y cada uno de los siguientes requisitos:

- Que la obra o instalacion prevista, sea del tipo que sea, cumpla y se adecue a .10 establecido en estas
Normas Urbanisticas Municipales de Planeamiento, tanto con carécter general, como particular parala zona
concreta en la que se ubique.

- Que la obra, ya sea de modificacion, reforma o reparacion, no podra afectar o comprometer a los ele-
mentos estructurales portantes o resistentes de la edificacién, limitandose por tanto a los elementos o carac-
teristicas interiores o0 secundarias de la misma,

- Que no implique un cambio en la composicién de la fachada hacia via publica.

- Que no se comprometa, ni directa ni indirectamente, la seguridad de personasy bienes seacual seael .tipo
de obraaredlizar.

- Que por su escasa complejidad o nivel técnico y por no existir posible incidencia para la seguridad de las
personasy las cosas, no resulta necesaria la redaccion de un proyecto completo, siempre y cuando:

Lainstalacion y la obra arealizar quede perfectamente definida y garantizada su correcta gjecucion, en la
memoria, planosy demas documentacion técnica que deban acompafiar ala solicitud, segun lo establecido en
el apartado 3.4.3.D).

El contratistao personaque vayaaejecutar laobrademuestre € nivel técnico suficiente exigiblle en cada caso.

A continuacion se recoge un listado, limitativo, de las obras que tendran la consideracion de obra menor,
sometidas a licencia previa municipal .

A) Las que se realicen en la via publica relacionadas con la edificacion contigua.

- Construccion o reparacion de vados en las aceras asi como su supresion.

- Ocupacion provisional de la via pablica parala construccion no amparada en licencia obras mayores.

- Colocacién de rétulos, muestras, banderines y anuncios |luminosos.
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- Colocacién de anuncios y bastidores para ello, excepto |os situados sobre la cubierta |os edificios sujetos
alicencia de obras mayores 0 aquellos cuya superficie sea mayor q 8 m2.

- Instalacién de marquesinas para comercio.

B) Obras auxiliares de la construccion.

- Establecimientos de vallas o0 aceras de proteccion de obras.

- Construccion de andamios 'y similares.

- Acodamiento de fachadas.

- Colocacién de gruas torre, ascensores, norias u otros aparatos elevadores para construccion.

- Realizacion de trabgjos de nivelacion que no alteren en méas de un metro las cot naturales del terreno
en algun punto, ni tengan relevancia o trascendencia a efectos medicion de las alturas reguladoras del edi-
ficio.

- Construccion o instalacién de barracas provisionales de obra.

C) Pegueiias obras de reparacion, modificacion o adecentamiento de edificios.

- Ejecucién de pequefias obras interiores en local es no destinados a viviendas que no modifiquen su estruc-
turay mejoren las condiciones de higiene.

- Pequefias obras de adaptacion, sustitucion y reparacion en viviendas y zonas comunes de edificios resi-
denciales que no afecten a elementos estructurales.

- Reparacién de cubiertas y azoteas.

- Pintura, estuco y reparacion de fachadas de edificios no catalogados como edificios de interés histérico-
artistico.

- Colocacion de puertas y persianas en aberturas.

- Colocacion de rgjas.

- Construccion, reparacion o sustitucion de tuberias de instal aciones, desagiies y albafiiles.

- Reparacién o sustitucion de bal cones, repisas o elementos salientes.

- Ejecucion o modificacion de aberturas que no afecten a elementos estructurales ni sean hacia via publica.

- Formacion de aseos en locales comerciales y almacenes.

- Construccion y sustitucion de chimeneasy de elementos mecanicos de las instal aciones en terrazas 0 azo-
teas en edificios, que no estén amparados por licencia de obras mayores.

D) Obras en las parcelas y en la via publica.

- Establecimiento de vallas o cercas definitivas.

- Trabajos de nivelacién en €l entorno del edificio construido, siempre gque con ello no se produzcan varia-
ciones de mas de un metro sobre el nivel natural del terreno y menos de un metro cincuenta centimetros por
debajo del mismo, en algun punto.

- Formacion de jardines cuando no se trate de los privados complementarios a la edificacion de la parcela,
gue estan exceptuados de licencia.

E) Licencia de primera ocupacion.

Terminada la construccién de un edificio, cualquiera que sea su uso, € promotor o titular de la licencia,
debera solicitar ante el Ayuntamiento la primera ocupacion, a cuya solicitud acompafara el certificado de final
de obra.

El Ayuntamiento, previa comprobacion técnica de que la obra se ha realizado con sometimiento al conte-
nido del proyecto o en su caso, a las condiciones impuestas en la licencia, otorgara la de primera ocupacion
s el uso es conforme con las prescripciones de estas Normas.

3.4.4.- Autorizaciones concurrentes.

El deber de solicitar y obtener lalicencia no excluyen la obligacién de solicitar y obtener cuantas autoriza-
ciones sean legalmente exigibles por |os distintos Organismos del estado o de la Comunidad de castillay ledn
por parte del propio Ayuntamiento, segun lo expuesto en €l articulo 99.1.c de la Ley 5/1999.

3.4.5.- Caducidad y Prorroga.

Los actos de uso del suelo amparados por licencia urbanistica deberan realizarse dentro de los 3 meses de
plazo de inicio, interrupcion maxima de 3 meses y finalizacion de la vigencia de la licencia de 1 afio. Todos
ellos serén prorrogables por el Ayuntamiento, por un plazo acumulado no superior a inicialmente concedido,
y siempre que permanezca vigente el planeamiento urbanistico conforme al cual se otorgd lalicencia. La pro-
rroga de los plazos de inicio e interrupcion maxima implicara por si solala del plazo de finalizacion, por €
mismo tiempo por el que se concedan.

Incumplidos los plazos sefiadlados se iniciara expediente de caducidad de la licencia urbanistica 'y de la
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extincion de sus efectos. En tanto no se notifique a los efectos la incoacion del mismo, podrén continuar la
realizacion de loa actos de uso del suelo paralos que fue concedidalalicencia

Una vez notificada la caducidad de la licencia, para comenzar o terminar los actos del suelo paralos que
fue concedida, sera preciso solicitar y obtener una nueva licencia. En tanto no se conceda, no se podran rea-
lizar més obras que las estrictamente necesarias para garantizar la seguridad de las personas y bienes, y €
valor delo yarealizado.

Si no se solicita nueva licencia antes de seis meses desde la notificacion de caducidad de la anterior, 0 en
su caso desde el levantamiento de suspension de licencias, e igualmente si solicitada nueva licencia, hubiera
de ser denegada, €l Ayuntamiento podra acordar la sujecion de los terrenos y obras realizadas a régimen de
venta forzosa.

3.4.6.- Cédula Urbanistica y Alineacion Oficial.

La cédula urbanistica es el documento escrito que, expedido por € Ayuntamiento, informa sobre €l régi-
men urbanistico aplicable a una finca.

Cualquier administrado tendra derecho a que € Ayuntamiento le entregue la cédula en € plazo de un mes
a contar desde la solicitud.

El Ayuntamiento podré exigir para la concesion de licencias de parcelacion, la presentacion, junto al pro-
yecto de parcelacién de las cédulas urbanisticas de cada parcela.

Una vez concedida la licencia de parcelacion, el Ayuntamiento podra expedir copia de estas cédulas, pre-
via solicitud de los particulares.

La alineacion oficia se podra solicitar a efectos de deslinde, parcelacion reparcelacion o edificacion, y
tendra por objeto que el Ayuntamiento, a traves de sus servicios técnicos, sefide las aineaciones oficiales de
las parcelas.

La solicitud deberair acompafiada de un plano de situacion y un plano del solar a escala minima de 1/500
con todas las cotas necesarias para determinar su forma, superficie y situacion respecto de las vias publicas y
fincas colindantes, acotando los anchos actuales de la calle y |as rasantes, debiéndose reflgjar también cuan-
tos antecedentes y servidumbres concurran en la parcela, asi como |os servicios urbanisticos con que cuenta.

Caso de encontrar la informacion aportada con la solicitud conforme alarealidad, 1a alineacion sera refle-
jada, por € técnico municipal sobre estos planosy se sometera a su aprobacion por el Ayuntamiento.

En caso de encontrar disconformidad entre esa informacién y larealidad, se notificara la solicitud confor-
me alarealidad fécticay juridica.

3.4.7.- Ordenes de Ejecucion.

El Ayuntamiento de oficio 0 a instancia de cualquier interesado, podra dictar 6rdenes de gecucion a los
propietarios de bienesinmuebles arealizar |as obras necesarias para conservar o reponer, en |os bienes inmue-
bles, las condiciones derivadas de |os deberes de uso y conservacion o bien las obras necesarias para adaptar
los bienes inmuebles a las condiciones del ambiente, segn lo indicado en €l art. 106 de la Ley 5/1999.

Las ordenes de gecucion deberan detallar con precision las obras a gjecutar y €l plazo para realizarlas;
durante dicho plazo, los propietarios podrén proponer alternativas técnicas, instar razonadamente una proérro-
ga, asi como solicitar las ayudas econdémicas a que tenga derecho.

L as obras sefialadas en una orden de gjecucion se realizaran a costa de |os propietarios hasta el limite legal
de conservacion, y con cargo a presupuesto municipa en lo que excedan del mismo.

El incumplimiento de una orden de gecucion faculta al Ayuntamiento para proceder a su gjecucion subsidia-
ria, 0 paraimponer multas coercitivas, hasta un méximo de diez sucesivas, con periodicidad minima mensual.

3.4.8.- Declaracion de Estado Ruinoso.

Laactuacion del Ayuntamiento, siempre que sea posible, se orientard haciala conservacion y rehabilitacion
de viviendas y edificios existentes.

El Ayuntamiento declarara laruinatotal o parcial de un inmueble, cuando el coste de las obras necesarias
paramantener o reponer las condiciones adecuadas de seguridad y estabilidad exceda del limite del deber legal
de conservacion establecido, y asimismo cuando dichas obras no puedan autorizarse por estas declarado €l
inmueble fuera de ordenacion.

La declaracién de ruina se producira de oficio o ainstancia de cualquier interesado, previa tramitacion de
procedimientos con audiencia a propietario, alos ocupantesy a .los demas titulares de derechos, asi como a
la Administracion competente en materia de defensa del Patrimonio Historico.

La declaracion de ruina detallara las medidas necesarias para asegurar la integridad fisica de los ocupantes
y de terceras personas, y los plazos para la rehabilitacién o demolicion del inmueble, salvo que se trate de un
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inmueble declarado como Monumento o de otros elementos catalogados por el planeamiento, en cuyo caso
sblo se procederan obras de conservacion o rehabilitacion.

En caso de incumplimiento de los plazos sefialados en |a declaracion de ruina, el Ayuntamiento podra pro-
ceder ala gecucion subsidiaria de las medidas dispuestas en €ella, o bien resolver -la sujecion del inmueble a
régimen de venta forzosa, salvo si la demoraimplicase peligro, en cuyo caso é Ayuntamiento podra ordenar
el inmediato desalojo y apuntalamiento del inmueble y demés medidas necesarias para evitar dafios alas per-
sonas 0 alos bienes publicos.

CAPITULO 4.- NORMAS GENERALES DE USO.

Art. 4.1.- DEFINICIONY CLASIFICACION DE LOS USOS DEL SUELO

4.1.1.- Definicion.

Se entiende por usos del suelo, a efectos de estas Normas, aguellas utilizaciones del terreno para el desa-
rrollo actividades concretas que pueden permitirse segiin los casos, en las diferentes zonas establecidas. Se
regulan de forma general y paralatotalidad del término municipal.

4.1.2.- Clasificacion.

Se consideran los siguientes usos del suelo:

1. Vivienda (Categorias 12y 29).

2. Hotelero.

3. Agropecuario. Explotacion agricola (Categorias A , B y C). Explotacion ganadera (Categorias 1, 2y 3).

4. Industrial (Categorias, 12 22y 39).

5. Almacén (Categorias 12, 22y 39).

6. Comercia (Categorias 13, 28y 39).

7. Gargje - aparcamiento

8. Oficinay administracion.

9. Reunion y espectécul os (Categorias 12, 22y 39

10. Educativo.

11. Social-Sanitario.

12. Deportivo.

13. Servicios urbanos e infraestructuras.

14. Religioso.

15. Actividades extractivas.

16. Espacios libres y zonas verdes.

17. Transformaciones de productos agropecuarios y forestales.

18. Recreativo y turistico del medio fisico (Categorias 12y 29)

19. Usos excepcionales.

L as categorias establecidas dentro de los usos antes citados reflgjan diferentes grados de intensidad, ocu-
pacioén o situacion.

En razon de la tolerancia entre usos pueden establecerse |0s siguientes tipos.

Uso principal: Es el uso que se establece como predominante en una zona, definiendo €l caracter de la
misma.

Uso compatible: Es € que puede acompafiar al uso principal en un mismo ambito, sin que su implantacién
sea obligatoria.

Uso prohibido: Es el que se considera incompatible con el uso principal y no puede por tanto establecerse
en lamisma zona

Art. 4.2. DEFINICION Y CONDICIONES GENERALES DE CADA USO.

4.2.1.- Uso de vivienda.

Es aguel gque atiende a alojamiento permanente de personas.

Se consideran las siguientes categorias.

Categoria 18 . Vivienda en edificacion unifamiliar. Cuando esta situada en parcela independiente, en edifi-
cio aislado o agrupado a otros, pero con acceso independiente y exclusivo.

Categoria 28. Vivienda en edificacion colectiva. Cuando esté situada en parcela independiente, en edificio
aislado o agrupado con otros y existe un acceso para dos viviendas con un portal comun o cada una de ellas
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esta situada en una planta distinta o bien cuando las viviendas se agrupan sobre accesos comunes y parcela
coman.

En este supuesto, y para las actuaciones de seis 0 mas viviendas, debe habilitarse dentro del propio edifi-
cio plazas de aparcamiento de vehicul os en una cantidad no inferior al 70% del numero total de viviendas, con
unas dimensiones minimas de 2,25 x 4,50 m. Y con las mismas condiciones que las establecidas para €l uso
de garge.

Condiciones de las viviendas.

A) Servicios e instalaciones

1. De agua. toda vivienda debera tener en su interior instalacion de agua corriente potable, que garantice
una dotacién minima de 200 litrog/dia por habitante y que aseguren un caudal de 0,15 litros/segundo y 0,10
litros/segundo paraaguafriay caliente respectivamente, de conformidad con lareglamentacion vigente en esta
materia.

2. De energia eléctrica. Sera obligatoria en toda vivienda la instalacion necesaria para utilizar energia el éc-
trica para alumbrado y fuerza, instalacion que cumplira la reglamentacion vigente en esta materia.

3. De red de saneamiento. Las aguas pluviales y sucias, seran recogidas y eliminadas conforme sefiala el
reglamento de instalaciones sanitarias vigente a través de su conexion con la red municipal existente en el
Suelo Urbano y en el Suelo Urbanizable, y a través de fosas sépticas en el caso de instalaciones en Suelo no
Urbanizable.

B) Altura de pisos.

La altura libre minima permitida de suelo a techo en los edificios dedicados a vivienda sera de 2,50 m.
Pudiendo ser de 2,20 m. En dependencias de servicios tales como: aseos, lavaderos, despensas, armarios, tras-
teros, pasillos,... y en general en todas las piezas no vivideras y cocina.

En piezas no vivideras se permite que hasta un tercio (1/ 3) de su superficie tenga una alturainferior a2 m.
Las zonas con atura menor a 1.50 m no contabilizaran para el calculo de la superficie minima.

C) Escderas.

Las escaleras interiores privadas tendrédn una anchura minima de 0,85 m. En viviendas colectivas las esca-
leras con utilizacion por el publico, no podran tener un ancho inferior al m.Y tendréan iluminacion y venti-
lacién natural admitiéndose que esta sea cenital siempre gue no exceda de cuatro plantas y exista un hueco
central entre tramos de la escalera de 0,30 m de anchura minima.

D) Pasillos.

Los pasillos de comunicacion interior de las viviendas o de distribucion general tendrén una anchura mini-
ma de 0,85 m.

E) Evacuacion de humos.

Se prohibe evacuar humos al exterior por fachadas. Los humos deberan llevarse por conductos apropiados
convenientemente aislados hasta una atura que como minimo sera de 1m. Por encima del caballete de cubier-
ta. En caso de diferencia de altura entre construcciones colindantes, se considerara esta altura por encima del
caballete de la edificacion mas ata.

En todos los casos sera necesario que las ventilaciones y chimeneas de gargjes y cuartos de calderas e ins-
talaciones sean totalmente independientes de las ventilaciones forzadas y de las columnas de ventilacion de
viviendas.

F) Situacion.

No se permitiran viviendas en sotanos ni en semisotanos. Excepto en viviendas unifamiliares de dos plan-
tas que podrian poseer piezas habitables en semisbtano.

G) Programa minimo de vivienda

Toda vivienda se compone como minimo de cocina, comedor, un dormitorio de dos camas, o dos dormito-
rios de una camay un cuarto de aseo con inodoro, duchay lavabo.

4.2.2.- Uso hotelero o residencial comunitario.

Es el que procura aojamiento, normalmente por tiempo limitado; de personas transelintes. Se consideran
incluidas en este uso " las residencias " o edificios andlogos destinados a a ojamientos col ectivos.

Condiciones

A) Deberan cumplir las mismas condiciones higiénicas y sanitarias que las destinadas a vivienday ademas
cuantas determine la reglamentacion hotelera.

B) Se permiten las actividades complementarias como restaurantes, tiendas, piscinas, garajes, etc., que
deberan cumplir las condiciones de uso concretas que les sea de aplicacion.
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4.2.3.- Uso agropecuario.

4.2.3.1.- Uso de explotacion de productos agricola-forestales.

Definicion.

El que corresponde a las actividades relacionadas con la transformacion de productos agropecuarios y
forestales incluyendo las edificaciones de |as instal aciones necesarias.

El que corresponde a las actividades relacionadas con la transformacion de productos agropecuarios y
forestales incluyendo las edificaciones de |as instal aciones necesarias.

Categorias.

A) Casetas para almacenamiento de aperos 'y herramientas de trabajo.

B) Invernaderos o edificaciones de proteccién de cultivos. La estructura sera facilmente desmontable, con
cubricion tranglUcida

C) Almacenes de productos agricolas o forestales.

4.2.3.2.- Uso de explotacion ganader a.

Definicién

Comprende las actividades de guarda y cria de animales en régimen de estabulacion o libre.

Categorias:

1) Libre, cuando la explotacion ganadera continua se realiza a cielo abierto, dotado de instalaciones com-
plementarias para proteccion del ganado.

2) Estabulada con explotacion ganaderalocalizada en un recinto cerrado y condiciones especia mente favo-
rables para la absorcion o reutilizacion de las materias organicas. Estas en ningln caso se podran verter alos
colectores, cauces o caminos.

3) Recogida nocturna, la utilizacion de las edificaciones se reduce exclusivamente a la noche, cuando se
recoge €l ganado para su proteccion.

4.2.4.- Uso industrial.

Son aguellos gque corresponden a | os establ ecimientos dedicados a la obtencion y transformacion de mate-
rias primas.

Se consideraran las siguientes categorias:

Categoria la. Pequefias industrias o talleres artesanales no molestas para las viviendas y compatibles con
ellas, localizadas en planta bgja. Deberan cumplir:

150 m2 de superficie construida maxima

Potencia méxima utilizada de 10 KW

Nivel sonoro méximo de 3 dBA al ruido de fondo en la vivienda mas afectada. Nivel sonoro méximo de 40
dBA medidos en €l exterior de la parcela.

Categoria 22, Pequefias industrias rel ativamente incomodas, talleres de servicios, admisibles en contiguidad
con la vivienda en edificios exclusivos o en los locales de planta bajay semisotano de los edificios. Deberan
cumplir:

Parcela maxima 600 m2

Potencia méxima utilizada de 50 Kw.

Nivel sonoro méaximo de 3 dBA al ruido de fondo en la vivienda mas afectada. Nivel sonoro maximo de 40
dBA medidos en €l exterior de la parcela.

Categoria 32 Las restantes industrias, incompatibles con € uso de vivienda, cuya actividad esta clasificada
en laLey 5/1993 de 21 de Octubre de la Junta de Castillay Ledn y en € reglamento de actividades Mol estas,
Nocivas, Insalubres o Peligrosas.

Condiciones

A). En generd las instalaciones industriales han de cumplir las disposiciones vigentes sobre la materia en
relacion a la actividad que desarrollen, asi como las que establezcan las siguientes Normas.

B). Todainstalacion se sometera a las determinaciones establecidas por laLey 5/1993, de 21 de Octubre de
laJuntade Castillay Ledn, € reglamento de Actividades Molestas, Nocivas, Insalubresy Peligrosas (Decreto
2414/1961, Ministerio de Industria) y cumpliran lo establecido por la Ordenanza genera de higieney seguri-
dad en €l Trabajo.

C) Todos los residuos producidos por la industria que no puedan ser recogidos por el Servicio Municipal
de Basuras, deberan ser [levados directamente al vertedero por cuenta del titular.

D) Las aguas residuales procedentes de las industrias cumpliran las Condiciones de los Vertidos de aguas
residuales expresadas en el apartado correspondiente a las presentes Normas.
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Situaciones:

Situacion 1 ; En edificio de vivienda colectiva.

Situacion 2 ; En edificio independiente.

4.2 5.- Uso de almaceén.

Es el correspondiente a los locales destinados a la guarda 'y conservacion de los bienes.

Categorias.

Categoriala. Almacenes cuyo contenido no esté clasificado como Molesto, nocivo o Peligroso.

Categoria 2$. Almacenes cuyo contenido o actividad sea exclusivamente Molesto.

Categoria 38. Los restantes amacenes cuya actividad esta Clasificada en la Ley 5/1993, de 21 de Octubre
de laJuntade Castillay Ledn y en el Reglamento de actividades Molestas, Nocivas, Insalubres o Peligrosas.

Condiciones.

A) Cumpliran la reglamentacion vigente seguin €l tipo de productos almacenados considerando especial-
mente laLey 5/1993, de 21 de Octubre de la Junta de Castillay Ledn € reglamento de Actividades Molestas,
Nocivas, Insalubresy Peligrosas.

B) El aparcamiento de vehiculos, asi como su carga y descarga, estara resuelto de forma gque no resulte
molesto o peligroso para el vecindario.

C) No se permite el almacenamiento de materiales o desechos en lugares ala vista, debiendo situarse en el
interior de los locales o debidamente protegidos.

Situaciones

Situacion 1; En edificio de vivienda colectiva.

Situacion 2; En edificio independiente.

4.2.6.- Uso comercial.

Es el relacionado con la venta a publico de mercanciasy servicios de todas clases.

Se establecen las siguientes categorias de comercios, en funcién de su aforo en relacion al uso y superficie
utilizada.

Este aforo se fijara en funcién de la Normativa vigente més restrictiva a respecto.

Categoria la. Locales comerciales con un aforo inferior a 50 personas y con actividades no clasificadas
como mol estas.

Categoria 28. Locales comerciales con un aforo inferior a 50 personas 'y con actividades clasificadas como
molestas que no sean comercios de alimentacion que se incluiran en la categoria la.

Categoria 3a. Locales comerciales con aforo superior a 50 personas. En este caso, la propiedad deberd justi-
ficar la existencia de aparcamiento para vehiculos en la via publica o en aparcamiento privado en un nimero
de plazas de a menos el 20% del aforo total dei local: Las condiciones de las plazas seran las mismas que las
establecidas para e uso de garaje, en e caso de que las mismas se dispusiera en €l interior de la edificacion.

Condiciones.

A) Los comercios se estableceran exclusivamente en planta baja, primera 0 semisotano, teniendo acceso
directo desde la via publicay dispondran de luz y ventilacion naturales.

B) Laalturalibre de los locales sera de 2.70 m. En las categorias |2y 22y de 3.00m. en |la categoria 32, en
los espacios de utilizacion del pablico. Y de 2,20 m. En €l resto.

Situaciones:

Situacion 1; En edificio de vivienda colectiva.

Situacion 2; En edificio independiente

4.2.7.- Uso de gar aj e 0 aparcamiento.

Es & que corresponde a los locales destinados a la estancia de vehiculos a motor.

Categorias:

1. Gargjes individuales.

2. Gargjes colectivos.

3. Estaciones de servicio.

4. Talleres de reparacion.

5. Servicios de transporte. Las 4 Ultimas categorias obtendran la preceptivalicencia de aperturay cumpliran
la reglamentacion especifica vigente.

Condiciones.

A) Laalturalibre minima de los locales de oficina sera a menos de 2.50m. B) Cumpliran las condiciones
exigidas en la Ordenanza General de Higieney Seguridad en el trabajo.
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Situaciones:

Situacion 1 ; En edificio de vivienda unifamiliar. Situacion 1 ; En edificio de vivienda col ectiva (planta baja,
semisotanos y sotanos). Situacion 2 ; En edificio independiente.

4.2.8.- Uso de oficina o administracion.

Es el que corresponde a los locales destinados a este tipo de actividades.

Condiciones:

El sistema de comunicacion y circulacion anterior resolverd como minimo las condiciones exigidas por la
normativa en materia de seguridad y prevencion de incendios.

Los accesosinteriores delas oficinas alos espacios de utilizaci on por € publico, tendrén unaanchurade al menos
130 cm, y la dimensién minima de la anchura de las hojas de |as puertas de paso para @ publico sera de 825 cm.

4.2.9.- Uso de reunién o espectaculos.

Es el que corresponde a edificios o locales destinados a la reunidn, entretenimiento y recreo de las perso-
nas. Incluye este uso los Centros sociales, salas de fiesta, discotecas, cines, teatros, bares, restaurantes, loca-
les culturales, etc.

Categorias:

Categoria 12 - Bares, mesones, restaurantes y cafeteriasy locales culturales.

Categoria 22 - Resto de actividades.

Condiciones:

A) Cumpliran las condiciones que determina el Reglamento de Policia de Espectéculos publicos y
Actividades recreativas, asi como todas aquellas otras disposiciones vigentes en la materia propia de la acti-
vidad que desarrollay las que le sean aplicables por analogia con otros usos.

B) La altura minima en los locales no definidos en e Reglamento de Policia de Espectacul os Pablicos y
Actividades recreativas, sera de 3.00 m. En los espacios de utilizacion.

C) En las actividades incluidas en la categoria 2, , debera justificarse la existencia de plazas de aparca-
miento para 20% del aforo, que pueden ser publicas en un radio de 50m. Desde la puerta de entrada al local,
0 en su ausencia privadas.

4.2.10.- Uso educativo.

Es el que corresponde alos locales o edificios destinados a la ensefianza o investigacion en todos sus gra-
dosy especialidades, ya sean oficiales o particulares.

Condiciones

Cumpliran las condiciones constructivas, higienicas y sanitarias que determine el Ministerio de Educacion
y Ciencia.

4.2.11.- Uso social-sanitario.

Es el que corresponde a los locales o edificios destinados a actividades sociales y al tratamiento medio de
las personas.

Condiciones

Cumplirén las condiciones constructivas, higiénicasy sanitarias que sefiae el Ministerio de Sanidad o, en
su caso los 6rganos competentes de la Comunidad de Castillay Leon.

4.2.12.- Uso deportivo.

Es el que corresponde a las instalaciones, locales o edificios acondicionados para la practicay ensefianza
de los deportes o gjercicios de cultura fisica.

Condiciones

Cumplirén las condiciones constructivas, higiénicas y sanitarias que determine especificamente las dispo-
siciones vigentes sobre materia deportiva, asi como |as disposiciones vigentes sobre espectaculos que le sean
de aplicacion (reglamento de Policia de Espectéaculos Publicos).

4.2.13.- Uso de servicios urbanos e infraestructuras.

Corresponde a toda utilizacién del suelo o subsuelo para la implantacion de las infraestructuras basicas y
servicios urbanos, sean de caracter publico o privado. Se incluyen en este uso las redes viarias de todo tipo
(trnsito agropecuario, circulacion rodada, peatonal etc.) y las distintas redes de servicios (abastecimiento de
agua, luz, saneamiento, telecomunicaciones, etc.). Se incluyen tambien los edificios e instalaciones corres-
pondientes a los diferentes servicios urbanos (depositos, parques, maquinaria, etc.)

Condiciones

Se regularan por la normativa de ambito estatal que las afecte, por |as necesidades propias del uso requeri-
do, por las establecidas en estas normas 'y, en su caso, por la reglamentacién de las compahias que las tutelen.
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4.2.14.- Uso religioso.

Es & correspondiente a edificios o locales destinados uso religioso.

Condiciones

Cumplirén las condiciones constructivas, higiénicas y sanitarias que determine especificamente las dispo-
siciones vigentes sobre la materia, asi como |as disposiciones vigentes sobre espectacul os, que le sean de apli-
cacion por similitud de condiciones ( Reglamento de Espectacul os Publicos).

4.2.15.- Actividades extractivas

Se define como tal el destinado a la extraccion de materiales de suelo y subsuelo con fines comerciaes
incluye la edificacién de instal aciones accesorias de tipo provisional.

Condiciones.

A) Supone la obligacion de regenerar €. medio a sus condiciones primitivas una vez terminada la explota-
cion. Esta obligaciéon quedara garantizada de la forma que acuerden Ayuntamiento y propietarios antes del
comienzo de la actividad. Al menos se exigird aval bancario por el coste total de regeneracion.

B) Al amparo de la Ley 8/1994 de 24 de Junio de Evaluacién de Impacto Ambiental, al estar las activida-
des extractivas dentro del anexo 2 de la Ley, debe redizarse una Evaluacion simplificada del Impacto
Ambiental antes de la concesién de licenciaa proyecto de obras.

4.2.16.- Espacioslibresy zonas verdes.

Corresponde a todos aquellos espacios no edificados destinados fundamental mente a plantacion de arbola-
doy jardineria, admitiéndose diversos tratamientos del suelo y cuyo objeto es garantizar la salubridad y repo-
sao de la poblacion, la proteccion y aislamiento entre zonas que o requieran y la obtencion de mejores con-
diciones ambientales

Los espacios libre y zonas verdes de caracter publico pueden incluir elementos de mobiliario urbano y
pequefias construcciones con carécter provisional (Kioscos de bebidas, periddicos, cabinas de teléfonos, para-
das de autobus, etc.).

Condiciones

Los espacios libres y zonas verdes de propiedad publica, asi como |os jardines o espacios edificados en par-
celas de carécter privado deben urbanizarse y mantenerse dentro del més estric ornato.

4.2.17.- Transformacion de productos agropecuarios forestales.

El que corresponde a actividades relacionadas con la transformacion de productos agropecuario asi como
la produccion de sus derivados, incluye la edificacion de instalaciones necesarias a tal efectos.

Condiciones

Se justificard para cualquier tipo de construccién la integracion total con el paisgje. Se cumpli la normati-
va sectorial que sea de aplicacion.

4.2.18.- Recreativo turistico del medio fisico.

Se definen como tales los destinados a recreo de la poblacion.

Condiciones

Sejustificard para cualquier tipo de construccion laintegracion total con el paisgje.

4.2.19.- Usos excepcionales

Se refieren alas instalaciones y edificaciones de utilidad publica e interés social, asi como los referentes a
la gjecucion y mantenimiento de las obras publicas.

Condiciones

Sejustificara para cualquier tipo de construccion la integracion total con €l paisaje. Se cumplira la norma-
tiva sectorial que sea de aplicacion.

CAPITULO 5.- NORMAS GENERALES DE EDIFICACION

Art. 5.1. OBJETO

L as presentes normas generales de la edificacion tienen por objeto definir las condiciones que deben regu-
lar la edificacion con independencia de la clase de suelo en la que se asiente.

Estas normas se dividen, de acuerdo con |os aspectos que regulan, en:

- Condiciones que afectan a la parcela.

- Condiciones de volumen.

- Condiciones de la edificacion.
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Art.5.2.- CONDICIONES QUE AFECTAN ALA PARCELA.

5.2.1 Alineaciones actuales.

Son los linderos de las fincas con los espacios viaes existentes en el momento de la redaccion de estas
Normas Urbanisticas Municipales de Planeamiento.

5.2.2 Alineaciones oficiales.

Son las definidas oficialmente por € planeamiento, bien a través de las presentes Normas Urbanisticas
Municipales de Planean-fiento, bien através de los Planes y Proyectos que las desarrollen.

Definen los limites de las parcela edificable con los espacios comunes, publicos o privados.

Alineaciones exteriores. Son las que fijan el limite de |a parcela edificable con los espacios libres exterio-
res ala manzana, tales como vias, calles v plazas.

5.2.3 Ambito de actuacion.

Son areas estaaabl ecidas alos efectos de determinar |las condiciones especificas de | as actuaciones urbanis-
ticas que se redlicen en suelo urbano en desarrollo de estas Normas Urbanisticas Municipales de
Planeamiento.

Se consideran los siguientes tipos de ambitos. parcela, manzanay unidad de gjecucion.

5.2.4.- Aprovechamiento.

Define la cantidad de metros cuadrados edificados, o que se pueden edificar, en un &mbito de actuacion
determinado.

5.2.5 Densidad residencial.

NuUmero de unidades de vivienda que pueden asentarse por unidad de superficie (generalmente en Has.) en
un determinado &mbito de actuacion. Hay que distinguir entre:

- Densidad bruta. Cuando se refiere ala superficie bruta total del &mbito de actuacion.

- Densidad neta. Cuando se refiere a la superficie neta del ambito de actuacion, es decir, una vez desconta-
das del total las superficies destinadas a sistemas generales, pero no la correspondiente a sistemas interiores
del propio ambito.

5.2.6 Edificacién abierta.

Es la edificacion en bloques aislados sin patios de manzana ni interiores, estando los blogques separados
entre si por espacios libres gardinados de uso publico o privado.

5.2.7 Edificacién adosada.

Es la situada en parcela independiente, en contigliidad con otra edificacion, se distinguen tres tipos:

- Edificacion en hilera. Son aquellas edificaciones adosadas que tienen todas una linea de edificacion coin-
cidente con la alineacion oficial externa, o bien retranqueaday ala misma. distancia de esta, ocupando todo
el frente de calle.

- Edificacion agrupada. Son las aquel, edificaciones adosadas que no cumplen la condicion

anterior.

- Edificacion pareada Es la agrupacion de edificaciones adosadas formada Unicamente por dos edificios.

5.2.8. Edificacion aislada.

Es la situada en parcela independiente, separada de otras edificaciones por todas sus fachadas y con acce-
so exlusivo desde la via publica.

5.2.9 Edificacién exenta.

Es una edificacion aislada con tratamiento o caracter singular.

5.2.10 Edificacion en manzana cerrada.

Eslaedificacién adosada en hileraque ocupatodo € frente de las alineaciones exteriores que delimitan una
manzana.

5.2.11 Edificaciones e instalaciones fuera de or denacion.

Por |o establecido en el art. 64 de laLey 5/1999, los usos del suelo, incluidas las construcciones e instala-
ciones, podran ser declarados fuera de ordenacion. En particular, se declararan siempre fuera de ordenacion
aquellos usos emplazados en terrenos que en virtud del nuevo planeamiento urbanistico deban ser objeto de
cesién o expropiacion, o en construcciones o instalaciones para las que se haya dispuesto expresamente su
demolicién.

En los terrenos que sustenten usos declarados fuera de ordenacion, no podra autorizarse ninguna obra.

5.2.12 Linea de edificacion.

Es la que delimita la superficie ocupada por la edificacion en su proyeccion vertical sobre el terreno.
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5.2.13 Manzana.

Agrupacion de parcelas en &reas urbanas, limitada por vias publicas.

5.2.14 Manzanas jedificables.

Es el suelo comprendido dentro de |as alineaciones oficiales esteriores.

5.2.15. Parcela.

Terreno que constituye un predio de propietario distinto o siendo del mismo constituye una finca diferen-
te.

La parcela tendra que cumplir alguno de los siguientes apartados para ser reconocida a efectos urbanisti-
Cos:

1. Recogida en e catastro de Urbana en el momento de la Aprobacion Inicial de las Normas.

2. Existencia de Escritura Publica en el momento de la Aprobacién inicial de las Normas.

3. Cuando tuviese Licencia de Parcelacién aprobada.

4. Cuando la parcela viniese sefialada, en plano y con determinacion de superficie, en un proyecto de edi-
ficacion a que haya concedido Licencia de Obras antes de la Aprobacién Inicial de las Normas.

5.2.16 Parcela minima.

Es aquella que posee la superficie suficiente para ser susceptible de edificacion de acuerdo a las normas
particulares de cada zona.

Se podra edificar una parcela con superficie menor ala considerada como minima en las normas particula-
res, cuando se cumpla uno cualquiera de los tres apartados del articulo anterior.

5.2.17 Espacios libres privados

Es la parte no edificable de la parcela que, es de uso privado.

5.2.18 Espacios libres pablicos.

Son los integrantes de sistema de espacios libre de dominio y uso publico, més aguellas partes no edifica-
bles de | as parcelas, que independientemente de su titularidad publica o privada, sean de uso publico.

5.2.18 Frente de parcela.

Es la distancia existente entre los linderos lateraales de |a parcela, medida esta sobre la alineacion exterior
de lamisma.

5.2.19 Frente minimo

Es el menor frente de parcela permitido para que esta pueda ser edificable.

5.2.20 Finca fuera de alineacion.

Es aquellaen laque laaineacion oficial cortala superficie de lafinca, delimitada esta por las alineaciones
actuales.

5.2.21 Fondo de la edificacion.

Eslaprofundidad de la edificacién existente a partir de la alineacion exterior de la parcela, o delalineade
edificacion en caso de existir retranqueo. Se medird como longitud perpendicular a la alineacion exterior o a
lalinea de edificacion en su caso. -5.2.22 Rasantes actuales.

Son los perfiles longitudinales de | as vias existentes.

5.2.23 Rasantes oficiales.

Son los perfiles longitudinales de las calles, plazas y aceras, definidos en los documentos de las presentes
Normas Urbanisticas Municipales de Planeamiento y en los Planes y Proyectos que las desarrollan.

5.2.24 Retranqueo.

Es & ancho de lafgja de terreno que debe quedar libre de edificacion, entre la alineacion oficial exterior o
limite de la parcelay lalinea de edificacion.

5.2.25. Separacion entre eficicios.

Distancia entre dos efificios, medida desde el punto més saliente incluidos vuelos.

5.2.26. Sistemas gener ales.

L os elementos que configuran la estructura general y organica de la ordenacion del territorio, adscritosala
utilidad publicay disefiados en funcién de las necesidades generales del municipio. Son los siguientes:

- De comunicaciones exteriores y sus zonas de proteccion.

- De espacios libres destinados a parques publicos y zonas verdes.

- De equipamiento comunitario y centros publicos.

- Deinstalaciones y espacios asociados destinados a la prestacion de los servicios de abastecimiento de la
poblacion.
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5.2.27 Sistemas interiores o locales.

Conjunto de viales, espacios libresy equipamientos destinados y disefiados para servir aun ambito inferior
alatotalidad del municipio. En suelo urbano se dimensionaran y ubicaran de acuerdo con las caracteristicas
socio-econdmicas de la poblacion a servir.

Art.53.- CONDICIONES DE VOLUMEN.

5.3.1 Altura de la edificacién o altura de cornisa

Esladistancia vertical medida desde |larasante oficial delaacera, o en su defecto, desde el terreno en con-
tacto con la edificacion, hastala carainferior del forjado que forma el techo de la Ultima planta medida en €l
punto medio de lafachada. En el caso de no existir este Ultimo forjado, la altura se medira hasta la linea defi-
nida por la interseccion dei plano de cubierta con € paramento vertical exterior, medida igualmente en el
punto medio de la fachada.

También puede expresarse la altura de la edificacion por e nimero de plantas completas que tiene la edi-
ficacion sobre la rasante oficial, o en su defecto, sobre el terreno en contacto con la edificacion. A tal efecto
computaran como plantas completas todas aquellas cuyo techo (carainferior del forjado superior o cubierta),
se encuentre amas de 1,0 m. sobre la rasante oficial o terreno en contacto con la edificaciéon en su defecto y
medido en el punto més desfavorable del terreno. Se exceptia de esta condicidn la zona de acceso de vehicu-
los que en un acho de hasta 5,0 metros podra superar esa altura.

Calles con pendientes.

Si larasante oficial o el terreno en contacto con la edificacion en su defecto tuviesen fuerte pendiente, se
fraccionara la edificacion en partes no mayores de 10 metros de longitud, siempre y cuando la diferencia de
cota entre los extremos de cada fraccion no exceda de 2 metros. En estos casos |la medicion de la dturade la
edificacion se realizara por el procedimiento antes descrito y en el punto medio de cada fraccion.

Edificacion con frente a dos calles de rasante distinta.

En aquellas edificaciones que den frente a dos calles de distinta rasante o cuando, en ausencia de aquella,
exista diferencia entre la cota de la fachada a la calle y la cota dei terreno en la fachada opuesta, la altura se
computara midiendo en calle superior hasta el centro de la parcelay desde ali se trazara la envolvente de la
edificacion uniendo ese punto con la altura maxima de la calle de cota inferior.

5.3.2 Altura maxima per mitida

Serala mayor altura que se podra alcanzar seguin la zona en la que se ubique la edificacion, en aplicacion
de lo que determinan las presentes Normas Urbanisticas Municipales de Planeamiento. Podra venir expresa-
da tanto en metros lineales como en nimero de plantas maximo, y su aplicacion se regulara por los criterios
antes descritos.

5.3.3 Alturatotal del edificio o de coronacion.

La alturatotal del edificio o altura de coronacion es la distancia existente entre la rasante oficial, o en su
defecto, la cota del terreno en contacto con la edificacion en su punto mas bajo, y la linea de remate de la
cubierta o de la edificacion principal, caso de ser aquella plana

5.3.4 Altura de pisos.

Esladistanciaentre las carasinferiores de dos forjados consecutivos, en su punto mas desfavorable en caso
de escalonamiento en la planta.

5.3.5. Alturalibre de pisos

Esladistancia entre las carainferior del techo de un pisoy e pavimento del mismo piso ambos totalment
terminados y en su punto mas desfavorable en caso de escalonamientos en la planta.

5.3.6. Construcciones per mitidas por encima de la altura.

Por encima de |a altura méxima permitida se podra edificar, siempre por debajo de un plano de 60% traza-
do por lalinea horizontal de altura maxima en cada fachada, en las condiciones siguientes:

- Las construcciones por encima de la altura sélo se podran destinar a caja de ascensores, escaleras, depd-
sitos, chimeneas'y otrasinstal aciones de | os servicios exclusivos de lafinca, con una altura que no podra exce-
der de la altura méxima de coronacién de la edificacién principal y, si esta no estuviese definida, no se podra
exceder de 3 metros por encima de la atura: méxima permitida.

- Se prohibe con caracter general la instalacion de piezas habitables en estas zonas salvo que asi 1o permi-
ta la ordenanza de aplicacion.

- En edificios destinados a usos no residencial es podran sobrepasar la altura maxima permitida e incluso la
de coronacion del edificio aguellos el ementos puntual es que resulten necesarios para €l buen uso del edificio
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o de la explotacion ( silos, chimeneas, antenas, torres de refrigeracion, etc)

5.3.7 Entrantes, salientesy vuelos

Retranqueos obligatorios.: En la calles 0 zonas donde se establezcan retranqueos obligatorios en las presen-
tes Normas Urbanisticas M unicipal es de Planeamiento, no podran ocuparse €l terreno que determine e retranqueo
de alineacion oficia de fachada con ninguna construccién, sobre rasante, aunque se destinen a estacionamientos.

Entrantes y retranqueos respecto a las alineaciones oficiales. cuando asi se establezca en la zona corres-
pondiente se permitirén éstos siempre y cuando no sejen medianerias el descubierto, pudiendo admitirse la
conversion de estas en fachada o su decoracion con los mismos materiales y caracteristicas de las fachadas
existentes, y la parte de suelo no ocupada se urbanice como jardin o ensancamiento de la acera publica.

Salientes respecto a las alineaciones oficiales: No se permitira sobresalir de la alineacion odicial més que
con los vuelos que se establezcan en las presentes Normas Urbanisticas Municipales de Planeamiento. Los
vuel os méximos se establecen en relacion con el ancho de lacalle.

Cuerpos volados macizos. No se permiten en las nuevas edificaciones cuerpos volados cerrados. que sobre-
salgan de la alineacion esterior, ni € cerramiento de los cuerpos volados existentes, salvo que asi o permita
y regule su ordenanza correspondiente.

Balcones. cornisas aeros. El saliente maximo contado a partir del paramento de fachada se regulara seguin
la ordenanza correspondiente.

La altura minima sobre rasante de la acera o terreno sera de 3.20 metros.

5.3.8 Edificabilidad.

Eslamedida de |a .edificacion en un determinado ambito. Se establece como la superficie total construida
en metros cuadrados, o volumen total edificado en metros cubicos, suma de todas las plantas por encima de
larasante, por cada metro cuadrado de superficie de la parcela o ambito de actuacion que se trate.

A los efectos del calculo de la edificabifidad se computara

- Toda la edificacion realizada sobre rasante, incluidos los cuerpos volados en el caso de estar cubiertos, de
tal forma, que si estuviesen cerrados por uno o dos lados computarén el 50%, y e 100 % si estuvieran cerra-
dos en tres de sus lados.

- En las zonas de vivienda colectiva no se computaran a efectos de edificabilidad, los soportales y pasagjes
y accesos a garajes de plazas de aparcamiento obligatorios.

- No computara |la edificacion realizada bajo la rasante.

Segun e dmbito de actuacion en que se redlice € calculo de edificabilidad se medira de laforma siguiente:

- En las parcelas se medira la edificabilidad sobre la parcela bruta, antes de cesiones a viario.

- En las unidades de gjecucién se medira sobre la superficie total de los mismos ( superficie bruta).

5.3.9. Edificabilidad maxima.

Esla maxima efificabilidad permitida para cada ambito de actuacion por |as presentes Normas Urbanisticas
Municipales de Planeamiento. Podra venir expresada tanto en metros cuadrados edificables, como en metros
cubicos de volumen edificable, sobre metros cuadrados de terreno y su aplicacion se regulard por los criterios
descritos en €l parrafo anterior.

5.3.10 Superficie construida.

Superficie encerrada por la linea exterior de los muros de cerramiento de una planta, incluyendo las super-
ficies voladas igual que parala edificabilidad.

5.3.11 Superficie total construida.

Es laresultante de la suma de las superficies construidas de todas las plantas que componen la edificacion
por encima de |la rasante oficia de la acera o, en su defecto, del terreno en contacto con la edificacion.

No computaran a estos efectos, 10s soportales, pasajes o plantas bajas diafanas en edificaciones de vivien-
da colectiva siempre y cuando carezcan de cerramientos y sean de libre acceso publico. Tampoco computaran
las superficies bajo cubierta en las que la altura libre sea inferior a 1.5 metros.

5.3.12 Superficie maxima edificable.

Es la maxima superficie edificable permitida para cada ambito de actuacion por las presentes Normas
Urbanisticas Municipales de Planeamiento . En caso de no venir fijada directamente por estas, podra dedu-
cirse multiplicando la edificabilidad méxima permitida por la superficie total de la parcela edificable, vinien-
do expresada en metros cuadrados.

5.3.13 Superficie util.

Esta constituida por la superficie del suelo de la vivienda o local, cerrada por € perimetro definido por la
cara interior de sus corramientos con €l exterior o con otras viviendas o locales de cualquier uso. Asimismo
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incluird la mitad de las superficies correspondientes |os espacios exteriores construidos de uso privado de la
vivienda o local tales como terrazas miradores tendederos etc. hasta un maximo de 50 % de la superficie Util
corrada. Del computo de la superficie Util queda excluida la superficie ocupada en planta por los cerramien-
tos interiores de la vivienda o local, fijos 0 méviles, por |os elementos estructurales verticales y por las cana-
lizaciones o conductos de seccion horizontal superior a 100 centimetros cuadrados, asi como la superficie de
suelo en laque ladturalibre seainferior a 1,5 metros.

5.3.14 Volumen total edificado.

Es & producto de la superficie construida en planta por la atura de la edificacion. Si alguna de las plantas
variase de las rasantes en superficie o altura de piso, se comutara por separado, como productos de su super-
ficie por su atura de piso correspondiente.

Art.- 5.4 CONDICIONES DE LA EDIFICACION.

5.4.1.- Condiciones Exteriores

Urbanizacién y conservacion de espacios libres abiertos a patios de manzana: Los servicios, instala-
ciones asi como |os espacios libres y zonas gjardinadas que no sean de cesion al Ayuntamiento deberan ser
urbanizados y conservados debidamente por sus propietarios en condiciones de seguridad, limpieza. y salu-
bridad. En el caso de que dicha obligacion afecte a varios copropietarios, se hara constar esta prescripcion en
los estatutos de la comunidad.

Conservacion de los edificios: Las fachadas de |os edificios publicos y privados asi como sus medianeriasy
paredes contiguas a descubierto, aunque no sean visibles desde la via publica, deberén conservarse en las debi-
das condiciones de higiene, seguridad y estética. L os propietarios vendran obligados a proceder a su revoco, pin-
tura o blanqueo, siempre que lo dispongalaautoridad municipal, previo informe del Servicio Técnico que corres-
ponda. Todos los paramentos a descubierto, deberan tratarse con iguales materiales y calidad de las fachadas.

Cerramientos de locales en planta bgja: los locales en planta baja, hasta su acondicionamiento definitivo
deberan ser cerrados con materiales y espesores convenientes para asegurar su estabilidad y conservacion. Su
atura seralaalturalibre del local.

Protecciones: Los balcones, ventanas, escaleras y terrazas ademés de cumplir con el resto de condiciones
gue establecen estas Norma Urbanisticas Municipales de Planeamiento, estaran dotados de protecciones ade-
cuadas, con antepechos de altura minima de 0,95 metros o barandillas de 1 metro de altura. Por debgjo de esta
altura de proteccion, no habra huecos de dimensiones mayores a 12 centimetros. ni elementos que faciliten
escalar antepechos o barandillas,

Patios-clasificacion: Se pueden distinguir dos tipos de patio:

- Patio de parcela: Es el espacio libre dentro de la parcela edificable se distinguen dos tipos:

-Interiores, cuando € patio de parcela no esta abierto a ninguna fachada frontal o alineacion exterior de la
parcela edificable, o a patio de manzana.

- Abiertos, cuando no se cumplen las condiciones anteriores.

- Patiosinteriores. En los patios cerrados, la distancia entre paramentos enfrentados estar& condi cionada por
su alturaH y € uso de las habitaciones que iluminan los huecos de forma que

- En patiosinteriores alos que den dormitorios se debe poder inscribir un circulo de didmetro 0.3 H. Sefija
un minimo para luces rectas y diametro de 3 metros y de 9 metros cuadrados para la superficie.

- En patios interiores a los que no abran dormitorios ni cocinas, se podra inscribir un circulo de diametro
0,15 H. Sefija un minimo de 2 metros para luces rectas.

Se entiende por luz recta, lalongitud de la perpendicular a paramento exterior, medida en €l ge del hueco
hasta e muro o lindero més préximo. Se permiten patios interiores mancomunados previo acuerdo de los
colindantes debidamente registrado. La altura de patio se medira desde el nivel del piso de las viviendas méas
bajas, cuyas piezas ventilen en el, hasta la linea de coronacion de la fébrica.

Patios abiertos: |os patios abiertos afachada, en 10s casos en los que se permitan por las presentes Normas
Urbanisticas Municipales de Planeamiento, cumpliran las siguientes condiciones:

- Lalongitud L del frente abierto no seré inferior a 1/6 de la atura, con un minimo de 3 metros.

- La profundidad del patio abierto, medida normalmente a plano de la fachada, serd; como méximo, igua
avez y media el frente abierto de fachada cuando al patio den dormitorios o estancias, y dos veces € frente
abierto de fachada cuando al patio den otras habitaciones que no sean dormitorios o estancias.

- No tendran consideracién de patio abierto afachada, aquellos retranqueos cuya profundidad, medida normal-
mente al plano de fachada, no sea superior a 1,5 metrosy sempre que en los planos laterales no abran huecos.
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- Laalturadel patio se medird desde el nivel del piso de las viviendas mas bajas, cuyas piezas ventilen aél,
hasta la linea de coronacion superior de la fachada.

-Acceso alos patios: Todos |os patios deberan tener, al menos, acceso privado

5.4.2 .- Condiciones I nteriores.

Condiciones de los locales habitables : Toda pieza habitable tendraluz y ventilacion directas, por medio de
huecos de superficie total no inferior a 1/6 y 1/8 de la que tenga la planta del local respectivamente, permi-
tiendo dependencias unidas por medio de embocadura de comunicacion, siempre que el fondo total contado a
partir del hueco no exceda de 8 metros. El resto de las condiciones se regula. en las presentes Normas
Urbanisticas Municipales de Planeamiento para cada uso concreto.

So6tanos y semisotanos: Se entiende por sotano la planta cuyo techo se encuentra, en todos sus puntos, por
debajo de la rasante de la acera o0 dei terreno en contacto con la edificacion. Se entiende por semisotano, la
planta de la edificacion que tiene parte de su altura por debgjo de la rasante de la acera o del terreno en con-
tacto con laedificacion, y cuyo techo se encuentraa una aturainferior a 1,5 metros sobre rasante, en el punto
més desfavorable.

Deberan tener ventilacion suficiente. No se permiten viviendas en sétanos ni en semisétanos, excepto algu-
nas habitaciones correspondientes a viviendas unifamiliares. La altura libre de las piezas no habitables, no
podra ser inferior a 2 metros. El plano del pavimento, en cualquier punto del sétano o semisétano més pro-
fundo, no quedara por debajo de la cota de 3,5 metros bajo la rasante de la acera o terreno en contacto con la
edificacion.

CAPITULO 6.- NORMAS GENERALES DE URBANIZACION

Art. 6.1 FINALIDAD

6.1.1.- Finalidad.

Lafinalidad de estas Normas Generales de Urbanizacién es determinar las condiciones técnicas minimas
gue han de cumplir las obras y proyectos de urbanizacién y efectuar una serie de recomendaciones generales
sobre |os mismos.

6.1.2.- Grado de urbanizacion.

En cumplimiento de las condiciones establecidas por la Ley del Suelo para los solares, los servicios urba-
nos minimos exigibles son : pavimentacion de calzadas y encintados de aceras, abastecimiento de aguas, eva-
cuacion de aguas residuales, suministro de energia eléctrica'y alumbrado publico.

Art.- 6.2 DEFINICION Y CLASIFICACION DEL SISTEMA MARIO.

6.2.1.- Finalidad.

Con objeto de mejor adecuar las condiciones requeribles de urbanizacion alarealidad del municipio se ha
elaborado una clasificacion urbanisticay funcional de las vias publicas. Se consideraque el grado y € tipo de
urbanizacién varia en funcion de la clase de via publica.

6.2.2.- Criterios de clasificacion.

Los criterios de clasificacion son fundamental mente dos:

El primero se corresponde con la funcion de la via publica dentro del sistema de circulacion, analizando la
necesidad y €l tipo de trafico a canalizar.

El segundo criterio es forma y contempla la relacion de la via publica con cada zona del municipio (casco,
estension, urbanizacion unifamiliar etc.) y con sus principales elementos (parcelacidn, usos edificacion). Por todo
ello, a efectos de la aplicacion de estas normas se ha realizado la siguiente clasificacion de las vias publicas.

A) Carreteras de acceso y travesias de municipios: son las vias que conectan el municipio con lared nacio-
nal, comunitariay comarcal de carreteras. Enlazan los destintos municipios entre si e incluyen las principales
vias de acceso a los mucleos urbanicados. Canalizan |os superiores volumenes de tréfico del municipio.

B) Calles mayores mayores calles principales. Las calles mayores son |0s gjes esctructurales es e 0s cas-
cos y de parte del desarrollo de los nlcleos. Suelen unir sus espacios més representativos. (Plaza del
Ayuntamiento, Iglesia, etc.) y se caracterizan por albergar habitualmente en sus margenes una gran variedad
de usos ( residenciales, comerciales etc.) que les confieren una significada actividad.

Las calles principales son los ges basicos de |os nuevos crecimientos comprendiendo, en general, varias
unidades de g ecucion. Funcionalmente son |os distribuidores primarios de aquellos desarrollos equiparables
en su dimension al asentamiento originario.
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Ambas categorias de calles constituyen junto con las travesias el sistema viario basico del municipio.

C ) Calleslocaes. Son las vias de acceso alas parcelas y edificaciones. Su caracter y uso varia en funcion
de la zona del municipio, distinguiéndose a menos dos clases : las calles locales del casco y las de su exten-
sion (residencial colectiva o unifamifiar). En tales vias puede no resultar necesaria una segregacion absoluta
de los espacios destinados a los peatones y a trafico motorizado.

D) Sendas peatonalesy espacios libres. Son aquellos caminos de uso predominantemente peatonal que defi-
nen los principalesitinerarios de |os espacios libres ordenados (parques, riberas, etc.), debiendo tratarse y con-
cebirse de forma unitaria contra éstos.

Art.6.3.- CONDICIONES DE TRAZADO.

6.3.1.- El trazado de las vias se gustara a las alineaciones definidas en los documentos de las Normas
Urbanisticas Municipales.

En el en el caso de que esta documentacion no refleje el trazado de unavia, este se realizara de acuerdo con
las condiciones expresadas en estas Normas.

En general €l trazado de las vias se adaptara a la topografia del terreno evitando desniveles y movimientos
de tierrainnecesarios. Los estandares de trazado que a continuacion se indican se refieren alas vias de nueva
creacion en areas de uso  predominantemente residencial.

6.3.2.- El ancho de la calzada, espacio reservado a trafico de vehicul os, se definirden funcion del tipo volu-
men y velocidad del tréfico a soportar asi como |as caracteristicas de la parcelacion, edificacion y usos colin-
dantes. Se consideraran los siguientes anchuras de cal zada:

Ancho minimo de calzada (m) Cazada Aceras
Carreteras de acceso y travesias Marcadas anteriormente

Calles principales en areas residenciales. 6.00 1.00
Calles locales en areas residenciales. 5.00 1.5-05
Sendas peatonales. 2.00

En circunstancias especiales tales como calles locales de acceso de sentido Unico de circulacién, podran
admitirse anchos menores de calzada, siempre que la ordenacion de la zona asi 1o permita. El ancho minimo
de la calzada de |as carreteras de acceso debe considerarse como minimo estricto en el caso de incluir arcén.

6.3.3.- Seccion longitudinal.

L as pendientes méximas recomendables son del 6% en las carreteras de acceso y calles principales y del
8% en las calles locales. En circunstancias excepcionales pueden admitirse pendientes mayores, debiéndose
garantizar en este caso pavimentos antidesfizantes.

Parafacilitar el drengje superficial la pendiente minimarecomendable sera de 0.66% (1 en 150) . Se podran
utilizar pendientes mayores en el caso de que el proyecto resuelva e problema del drengje de la plataforma
utilizando cunetas o incrementando el nimero de sumideros. En cualquier caso la pendiente minima absolu-
ta serd de 0.5% (1 en 200).

6.3.4.- Seccion transversal.

En genera y salvo casos excepcionales el bombeo de la calzada exigido para eliminar € aguade lluvia es del
2% (1 en 50). En pavimentos bituminosos e minimo exigido seradel 1.5% y en firmes de hormigén del 1%.

En lainterseccion de dos calles, la principal mantendra su seccién transversal alo largo de lainterseccion
y lamayor adaptara su pendiente transversal ala primera.

6.3.5.- Areas de giro en vias de fondo de saco.

Se recomienda la ordenacién de un area de giro en la cabeza de las vias en fondo de saco, segun las posi-
bilidades deadas en la figura 1. los estdndares de trazado de la mencionada figura deben considerarse como
minimo estrictos. Lalongitud de los fondos de saco no superara los 100 metros.

6.3.6.- Deberan proyectarse aceras para peatones a lo largo de las calzadas en zonas urbanas. Se admitiran
soluciones de rasante comun en aquellas calles cuya baja intensidad de trafico y caracteristicas formales lo
permitan.

Su pendiente sera tal que permita el drenaje del agua de lluvia hacia la calzada sin dificultar €l paso de los
peatones (de 2 a 3%).

En las soluciones de rasante comun a calzaday acera se recomienda drenar las aguas de lalluviaalo largo
del gje central delavia
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Art.6.4 PAVIMENTACION Y ENCINTADO.

6.4.1.- El dimensionado del firme, sus caracteristicasy €l tipo de material, color y textura a emplear en €
pavimento de las vias publicas dependeran de lavelocidad y tonelaje del tréfico previsto, asi como de los con-
dicionantes formales deducidos de su tipologiay de las propiedades del terreno.

Serd necesario, pues, un reconocimiento del terreno afin de determinar la profundidad del nivel freatico, €
tipo de suelo, e contenido de sulfatosy su capacidad portante medida a través del indice CBR.

Los materiales componentes de cada capa del firme cumpliran los requisitos exigidos en la normativa de
caracter general correspondiente.

6.4.2.- En las carreteras de acceso y travesias donde resulta necesaria una segregacion absol uta de |os espa-
cios destinados a vehiculo motorizado y a peatdn, €l disefio del firme de la calzada dependera fundamental -
mente del nivel de trafico esperado.

En genera se recomienda & uso de firmes flexibles o firmes rigidos, dependiendo de las condicioens del
lugar.

En circunstancias determinadas motivadas por |a personalidad del municipio podra disponer un pavimento
por elementos (adoginados, |osas etc.)

Normalmente, €l tipo de firme flexible a emplear consistira en un pavimento de aglomerado asfaltico sobre
base de material granular, suelo-cemento u hormigén pobre. El firme rigido habitual estard formado por una
losa de hormigén "in situ" sobre una solera de material granular, debiéndose evitar sin previo acondiciona-
miento del suelo, el empleo de firmes regidos en terrenos arcill0sos.

6.4.3.- La personalidad propia de las calles mayores aconsgjara prestar una especial atencion a los aspec-
tos estéticos del firme (tipo de material, color textura, bandas de separacion, etc.),. ademas de a los resisten-
tes. El tratamiento de la calle se concebira unitariamente considerando la edificacion existente, el mobiliario
urbano, €l tipo de pavimento y, en caso de existir, las plantaciones.

La pavimentacion por elementos (adoquines de piedra natural o artificial, losas, cantos rodados, ladrillos,
etc.) colocada sobre la solera adecuaday la combinacion de las diferentes soluciones constituyen un tipo ade-
cuado.

6.4.4.- El espacio peatona se diferenciara dei destinado al trafico rodado mediante un encintado de piedra
natural o elementos prefabricados de hormigon colocados sobre una solera adecuada. El pavimento a emple-
ar en las aceras serg, en generad antideslizante, pudiéndose usar una variedad de materiales en su realizacion
dependiendo del presupuesto de la obray de las condiciones urbanisticas del lugar.

Se aconsgja el empleo delosasy adoquines de piedra natural o artificial, baldosas de cemento, terrazo, can-
tos rodados, aceras de mortero continuo y hormigén " in situ". No deben despreciarse |as soluciones de tierra
compactada o grava estabilizada y de firme bituminoso en acabado gris.

En e caso de pavimento por elementos, |as juntas pueden significarse afin de enfatizar lamodulacion del firme.

6.4.5.- Los bordillos seran preferentemente de hormigdn o de piedra natural. Se asentaran sobre un lecho
adecuado. La altura vista del bordillo hacia la calzada variara entre 50 y 150 mm., dependiendo de la condi-
ciones del drenaje. Seran verticales o tendidos, en funcion de las caracteristicas del lugar.

6.4.6.- Las calles locales soportan en general intensidades de tréfico bagjas. La eleccion del firme se basara
en criterios formales y funcionales, de manera que se favorezca una menor velocidad del trafico motorizado
y unamejor integracion en la calle.

6.4.7.- En este tipo de calles, en especial en ?as situadas en €l casco, se valorara la alternativa de pavimen-
to continuo sin diferencias de nivel entre la calzaday la acera. Se aconseja una cinta de separacion longitudi-
nal o un aparejo distinto, en el caso de la pavimentacidn por elementos, entre los espacios centrales y latera-
les de la via publica.

En el supuesto de utilizarse pavimento asféltico se recomienda especialmente la introduccion de cintas
transversales de otro material (piedra natural , etc.) que produzca un pautado en €l uso y en la percepcion
visual de la calzada.

6.4.8.- En la sendas peatonales, incluidas en los espacios libres se recomienda un tratamiento unitario de
las mismas con el conjunto del espacio debiendo resolver el proyecto de drengje de las aguas pluviales. Se uti-
lizardn materiales similares a los empleados en los espacios destinados a peatdn, si bien su inclusion en un
espacio libre debera condicionar la eleccion del pavimento que enfatizara las caracteristicas d la ordenacion
mediante el uso de diversos materiales.

Se recomiendan pavimentos de arena de miga compactada sobre tierra apisonada, de &rido visto sobre pavi-
mento de hormigén , de tierra estabilizada con encintado lateral, de pavimentos combinados de enlosado con
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erraestabilizada o cantos rodados, etc. Se aconsejan igual mente pavimentos bituminosos aca acabados en gris
0 en rojo sobre capa de hormigén o macadam recabado, pudiendo combinarse con pavimentos de tierra esta-
bilizada'y compactada mediante cintas longitudinales.

En las sendas peatonal es, |a practicainexistencia de esfuerzos verticales y horizontales independizaen gran
medida, la eleccion dei tipo de firme de las caracteristicas del terreno. Se tendra en cuenta en el disefio lanor-
mativa en Castillay Ledn correspondiente a barreras arquitectonicas frente a los discapacitados .

Art.6.5 ABASTECIMIENTO DE AGUA.

Seraobligatorio que los proyectosy obras de abastecimiento sigan la normativatécnica de laempresa sumi-
nistradora'y se remitan a dicha empresa para su aprobacion.

6.5.1.- Deberajustificarse en el proyecto la disponibilidad de la dotacion necesaria de 250 litros/habitantes
/dia para usos residencial y servicios.

6.5.2.- Cuando la procedencia del agua no seala de lared municipa debera adjuntarse un analisis quimi-
co y bacteriol 6gico, procedencia, forma de captacion, emplazamiento y garantia de suministro. De forma que
se cumplan los requisitos de calidad expresados en el Real Decreto 1423/1982, de 18 de Junio, por € que se
aprueba la Reglamentacion Técnico-Sanitaria para €l abastecimiento y control de calidad de las aguas pota-
bles, de consumo publico, habilitandose a este fin los procedimientos de tratamiento necesarios.

6.5.3.- Cualquier otro pozo de abastecimiento de agua potable debera estar situado a una distancia superior
a 30 metros del punto de vertido de las aguas residuales, debiendo situarse este Ultimo, aguas abajo en rela-
cion con aquel. Caso de que €l terreno sea arcilloso, la distancia tolerable entre el pozo de abastecimiento y
el punto de vertido sera de 50 metros.

6.5.4.- Cualquier instalacion de elevacion colectiva del agua debera disponer; al menos, de dos bombas.

6.5.5.- Caso de ser necesarios depésitos de regul acion su capacidad serala suficiente pararegular a menos
la dotacion media diaria.

6.5.6.- La disposicion de lared de distribucion tenderd a ser manada, a menos en los conductos de supe-
rior jerarquia. En general, no se exigira la construccion de riego independiente, siempre que se justifique la
existencia de presion suficiente en lared. Las acometidas domiciliarias contaran con llave de paso registrable.

6.5.7.- Lared estara formada por tubos de fibrocemento con un timbraje adecuado, €l cloruro de polivini-
lo, el polietileno, lafundicion ductil o grisy el acero. Los materiales de | as tuberias deberan acreditar el cum-
plimiento de la normativa de calidad, teniendo una resistencia suficiente ala presion interior y una estanquei-
dad adecuada.

Los materiales cumpliran las condiciones requeridas en el pliego de condiciones Técnicas generales para
tuberias de abastecimiento de agua (MOPU, 1974).

6.5.8.- Lavelocidad de circulacion del agua por las tuberias que forman la red de distribucion seralo sufi-
cientemente elevada como para evitar, en los puntos mas desfavorables |a desaparicion del cloro residual por
estancamiento. Ademas, se limitara su valor maximo para evitar una sobrepresion excesiva por golpe de arie-
te, corrosion por erosion o ruido.

A titulo orientativo se estiman como vel ocidad maxima aconsegjable 2.25 m/seg. y como velocidad minima
0,6 m/seg. entendiéndose que la velocidad maxima se refiere a redes de distribucion. En tuberias de conduc-
cion se podran adoptar velicidades mayore en funcion de las caracteristicas especificas de cada caso.

6.5.9.- El recubrimiento minimo de la tuberia en zonas donde pueda estar sometidas a las cargas del tréfi-
co sera de 1.00 metros medidos desde la generatriz superior de latuberia. En el resto de los casos, |a profun-
didad minimatolerable se'ra de 60 cm. siempre medidos desde |a generatriz superior de la tuberia El diame-
tro minimo tlerable en redes de distribucion seré de 50 mm.

6.5.10.- Los elementos privados contenedores o acumuladores de agua conectada de forma directa o indi-
recta a lared de suministro, tales como acequias, aljibes, estanques para riego, indistintamente de la clase de
suelo donde se sittien y que no formen parte de las infraestructuras de la red, tendran una capacidad no supe-
rior a 13 m3., en condiciones de uso maximo.

Art. 6.6. EVACUACION DE AGUAS FESIDUALESY PILUVIALES DEPURACION.

6.6.1.- Lared sera unitaria o separativa dependiendo de las caracteristicas del terreno y de la ordenacion.
En las urbanizaciones periféricas y de baja densidad se podra permitir la evacuacion superficial de las aguas
de lluvia, habilitndose a este fin el procedimiento mas acorde con la concepcion y tratamiento de la calle.
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6.6.2.- Cuando la evacuacion de aguas pluviales se realice por tuberias, € drenaje superficial se producira
mediante rejillas. En redes separativas se descargara a través de tuberias de didmetro no inferior a 150 mm.,
hacia un dren, cuneta, curso de aguas proximas o bien hacia €l terreno a través de un pozo de filtrado. Esta
ultima solucién se admitird en caso de que el suelo sea suficientemente permeable, si bien los pozos de filtra-
do nunca se situaran por debajo de la calzada a fin de evitar problemas de hundimiento de la misma.

6.6.3.- En redes unitarias se descargara directamente a la red de alcantarillado, conectéandose la rejilla con
latuberia a través de pozos de registro. En todos los puntos bajos de lared viaria se situaran rejillas o puntos
de recogida de aguas pluviales.

6.6.4.- Los aliviaderos de crecida se dimensionaran, salvo justificacion expresa, para unadilacion 5:1 (cua-
tro partes de agua de lluvia 'y una de aguas negras) y se situaran tan proximas como sea posible a los cauces
naturales.

6.6.5.- La velocidad méxima aconsejable del agua en la tuberia sera de 3m/seg. pudiéndose admitir hasta
6 m/seg en tramos cortos. La velocidad minima recomendada sera de 0.5 m/seg., afin de evitar deposiciones
de material y estancamientos. Caso de ser inferior se exigiran camaras de descarga en la cabecera de los rama-
les.

6.6.6.- Lared estara formada por tubos de hormigon vibroprensado para secciones de 0.6 m. de diametro,
recomendandose € uso del hormigén armado para secciones superiores. También podra utilizarse €l fibroce-
mento, el cloruro de polivinilo (PVC) y € polietileno. Se aconsgja € uso de juntas estancas y flexibles. Los
materiales cumpliran los requerimientos contenidos en e Pliego de Condiciones facultativas para abasteci-
miento y saneamiento (MOPU) y se acerditara el cumplimiento de su correspondencia normativa de calidad
Se asentaran sobre un lecho adecuado.

6.6.7.- En las alcantarillas de distribucion, la seccion minima tolerable sera de 30 cm. Este diametro podra
reducirse en las acometidas domiciliarias a 150 mm. y a 100 mm., siemprey cuando existe justificacion expre-
sa. En este Ultimo supuesto, las pendientes minimas a exigir seran del 1.25 % (1 en 80) para las tuberias de
150 mm. y de 1.4 (1 en 70) paralas de 100 mm.

6.6.8.- Los pozos de registro se situaran en todos los cambios de alineacion, rasante 'y en los principios de
todas las alcantarillas. La distancia méaxima entre pozos de registro sera de 70 metros.

6.6.9.- Latuberia debera estar enterrada un minimo de 1.2 metros por debajo de la calzada o en zonas donde
pueda estar sometida a tréfico pesado.

6.6.10.- Las conducciones seran subterraneas siguiendo €l trazado de lared viariay espacios libres.

6.6.11.- Lared proyectada de |os nuevos desarrollos debera afluir alared municipal. Si esta solucion no es
posible, en casos justificados como en suelo no urbanizable, se exigird una depuracion independiente median-
te pozo clarificador de filtro biolgico.

En el Suelo Urbano se prohibe expresamente la existencias de puntos de evacuacion no conectados alared
municipal.

6.6.12.- Caso de que € vertido de las aguas residuales una vez tratadas se realice mediante infiltracion al
terreno, deberan proyectarse las instalaciones necesarias para que la evacuacion se produzca adecuadamente
(zanjas filtrantes, filtros de arena, etc.).

6.6.13.- Siempre que la topografia 'y la proximidad de las zonas habitadas |o permitan, se exigira la unifi-
cacion de los puntos de vertido de las aguas residuales a las que se refieren los apartados 6.6.11 y 6.6.12.

Art. 6.7.- SUMINISTRO DE ENERGIA.

6.7.1.- Conexiones.

Se resolveran en los términos que disponga la Compafiia Suministradora.

6.7.2.- Célculo

El calculo de las redes de baja tension se realizara de acuerdo con lo dispuesto en los é reglamentos elec-
trotécnicos vigentes previniendo en los edificios, en todo caso, las cargas minimas fijadas en la instruccion
MIBTO 10 vy e grado de electrificacion deseado para las viviendas.

Lacargatota correspondiente alos edificios se prevera de acuerdo con lo establecido en dichainstruccion
y, en el calculo de las redes, se aplicaran parala fijacion de las potencias de paso |os coeficientes de simulta-
neidad alli considerados.

6.7.3.- Las cargas de zonas industriales, zonas comerciales y de almacenamiento, edificios comerciales y
de oficinasy, por extension, de otros equipamientos, se estimaran de acuerdo con la citada Instruccién.

6.7.4.- Disposicion del tendido de media tension.
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S6lo se admite conducciones aéreas en Suelo No Urbanizable. en las zonas urbanas discurrird bajo las ace-
ras con las protecciones reglamentarias.

En urbanizaciones econdmicas de caracter semi-rural, ain admitiéndose el tendido aéreo se recomienda su
disposicion subterranea, aprovechando la zanja del suministro en baja tension cuando ambos coincidan.

6.7.5.- Centros de Transfor macion.

L os centros de Transfonnacion deberan localizarse sobre terrenos de propiedad privaday su exterior armo-
nizara con €l caracter y edificacion de la zona.

Se procurara laintegracion de los centros de transformacion en la edificacién, admitiéndose su disposicion
subterranea siempre que se resuelvan su acceso, directo desde lavia publica, y su drenaje, directo alared de
alcantarillado.

La ubicacion en zonas publicas de los centros de transformacion, solé, se admitird en urbanizaciones exis-
tentes y en aquellos casos en que, por inexistencia de suelo o locales las necesidades de la prestacion del ser-
vicio lo requieran. En este caso la utilizacion sé realizard en precario, siendo por cuenta del propietario del
centro de tranformacion todas | as obras, modificaciones, traslados, etc., que aconseje la dindmica urbana.

6.7.6.- Disposicion del tendido de baja tension

S6lo se admite tendidos aéreos sobre postes en Suelo No urbanizable. en zonas urbanas sera subterranea
disponiéndose bajo las aceras. En ordenaciones semi-rurales, pese a admitirse la disposicion aérea, se reco-
mienda su disposicion subterrdnea en zanja. En este tipo de urbanizaciones, y cuando la compafiia suminis-
tradoray el Ayuntamiento lo autoricen, resolviendo previamente las competencias de explotacion y manteni-
miento de lalinea, € tendido aéreo podra sustentarse en los mismos postes que el de alumbrado, cuando este
Sea a su vez aéreo.

En cascos o urbanizaciones existentes donde la urbanizacién sea continuay el caracter de la edificacion asi
lo aconsgje, se permitira el grapado a fachadas, prohibiéndose expresamente tanto su colocacion sobre palo-
millas, como los vuel os sobre calzada, debiéndose resolver |os cruces mediante arquetas.

6.7.7.- Normas de obligado cumplimiento.

Todas | as instal aciones €l éctricas satisfaran o establecido en los reglamentos el ectrotécnicos y normas tec-
nolgicas vigentes, asi como la normativa de la compafiia suministradora de energia que no se oponga a lo
aqui establecido.

CAPITULO 7. NORMAS GENERALES DE PROTECCION.

Art.7.1.- ALCANCE Y CONTENIDO.

7:1. |.- Regulan de forma general y para latotalidad de termino mu' ' a acondiciones de proteccion del
medio-ambiente y € patrimonio social, cultural y econdmico de la comunidad dentro dei cual se encuentra
entre otros el arquitecténico.

7.1.2.- Si bien toda la normativa establecida por estas Normas Urbanisticas Municipales se dirige a estos
fines; en este capitul o se desarrolla especificamente las condiciones general es referentes al os siguientes extre-
mos:

1°. Proteccion medio-ambiental, ecologicay de los niveles de confort.

2°. Proteccion paisgjisticay de la escena urbana.

3° Proteccién del patrimonio edificado.

Debe cumplirse toda la normativa a la que se hace referencia en estas Normas Urbanisticas Municipales,
asi como toda aguella que laactualice, sustituya o modifique, y toda aquella referente a aspectos af ectados por
estas Normas Urbanisticas Municipales que, aun no estando reflgjada en €ellas, sea de obligado cumplimien-
to.

7.1.3.- Responsabilidades.

La responsabilidad de la apariencia y conservacion tanto del medio "natural” como del "urbano" corres-
ponde, en primer lugar, al Ayuntamiento y por tanto cualquier clase de actuacion que les afecte debera some-
terse a su criterio.

Consiguientemente el Ayuntamiento podra denegar o condicionar la concesién de licencias de obras, insta-
laciones o actividades que puedan resultar un atentado ambiental, estético o inconvenientes para su emplaza-
miento.

L a responsabilidad también al canza a | os particulares que deberan colaborar con € ayuntamiento y entre si
para la consecucion de los objetivos que se pretenden. Asimismo y en funcion de ello, todos los ciudadanos
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tienen derecho a denunciar alas autoridades municipales|as instalaciones y actividades que supongan un peli-
gro alasanidad y ala naturaleza y alas construcciones que adolezcan de falta de higiene y ornato, las que
amenacen ruina o aquellas que pudieran ocasionar, por el mal estado de sus componentes (remates, chimene-
as, cornisas, etc.), algun dafio o cualquier actuacion que lesione la apariencia de cualquier lugar o paragje.

7.1.4.- Definicion de los distintos tipos de obr as sobr e bienes catalogados:

Obras de mantenimiento. Se agrupa bajo esta denominacion, ente otras analogas las intervenciones nece-
sarias par € cuidad y afianzamiemto de corniasy volados, lalimpieza o reparacion de canalizacionesy bajan-
tes, los revocos de las fachadas, |a pintura, la reparacion de cubiertasy el saneamiento de conducciones.

Obras de consolidacion. Se agrupan bajo esta denominacion, entre otras analogas, |as actuaciones incluidas
en el epigrafe anterior que, ademés, incluyen operaciones puntuales de afianzamiento, refuerzo o sustitucion
de elementos estructurales dafados.

Obras de recuperacion. Se agrupan bajo esta denominacion: € mantenimiento, remozado elementos exis-
tentes o eliminando |os procedentes de reformas inconveni entes; consolidacion, asegurando, reforzando o sus-
tituyendo elementos estructurales originales dafiados, derribos parciales de los elementos que supongan evi-
dente degradacion del elemento catalogado y un obstaculo para su comprension historica; otras actuaciones
encaminadas a recuperar las condiciones del elemento catal ogado.

La solicitud de licencia de obras contendra, ademas de la documentacién requerida para las obras de régi-
men general, la precisa para cumplimentar |os apartados siguientes:

Descripcién documental del elemento catalogado

Descripcién fotogréfica del elemento catal ogado

L evantamiento cartografico completo

Descripcion pormenorizada dei estado de conservacion del elemento

Descripcion y justificacion de las técnicas que se emplearan en las distintas actuaciones

Detalles de las partes que se restauran, comparando la solucion original con la proyectada.

Descripcion de los usos actuales y de |os efectos de restauracion sobre los usuarios

Obras de acondicionan-iento. Se incluyen entre otras, actuaciones tales como cambio de distribucion inte-
rior en partes no significativas o estructurantes, refuerzos de estructura para soportar nuevas cargas, cambios
en la decoracion de las partes no significativas e incorporacion de nuevas instal aciones 0 modernizacion de las
existentes.

Las solicitudes de licencia vendran acompafiadas de la documentacion complementaria descrita para las
obras de recuperacion; y ademés la descripcion y justificacion gréficay escrita de los cambios proyectados en
ladistribucién del edificio, con expresion detallada de las partes 0 el ementos que por ser estructurantés o sig-
nificativas no puedan ser afectados por dichos cambios.

Obras de estructuracion. Se agrupan en este concepto, entre otras actuacione andlogas, las de cambio de
distribucion interior, combios de localizacion de los elementos de comunicacion general, modificacion de la
cota de los distintos forjados, construccién de entreplantas y sustitucion de estructuras de cubierta para €
aprovechamiento de sus volumenes.

La documentacién relativa a este tipo de obras cubbrira entre otros los aspectos siguientes:

L evantamiento de planos del elemento catal ogado,

Descripcion fotogréafica,

Descripcion, valoracion y justificacion de la solucion proyectada y de sus efectos sobre |os val ores existentes

Descripciodn de los usos actuales y efectos de reestructuracion sobre |os usuarios.

Obras de ampliacion. Se incluyen todas las obras que se realizan para aumentar e volumen construido de
edificaciones existentes, ya sea mediante el aumento de la ocupacién en planta, € incremento del numero de
plantas, 0 el aumento de las ya existentes.

Obras de demoalicién. Se incluye la obras encaminadas al derribo de la edificacion.

No se considera dentro de este apartado la demolicion englobada en una obra de recuperacién, acondiciona-
miento o reestructuracion y que afecte solamente a una de las partes. Tampoco se considerala demolicion cuan-
do las partes o latotalidad del edificio cuentan con la declaracion de ruina fisica o econdémica irrecuperable.

Art.7.2:- PROTECCION MEDIOAMBIENTAL.

7.2.1.- Alcancey contenido.

Estas normas regulan de forma general y para la totalidad del término municipal las condiciones de pro-
teccion ecoldgica del medio ambiente natural y de los niveles de confort y seguridad para las personas.
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Se refieren alos siguientes extremos:

- vertidos sofidos. (Basuras)

- vertidos liquidos. (Aguas residuales)

- vertidos gaseosos.

- contaminacion acusticay vibratoria

- proteccion contra incendios.

- desarrollo de actividades diversas.

7.2.2.- Vertidos sdlidos.(Basur as)

A) Clasificacion.

A los efectos de orientar su punto de vertido segin estas Normas Urbanisticas Municipales de
Planeamiento, los residuos se clasifican en:

a) Residuos de tierras. Aquellos procedentes de actividades de vaciado o desmonte, por |o que solamente
podran contener &ridos o tierras, y no materiales procedentes de derribos de construcciones, de desecho de las
obras, ni originados en el proceso de fabricacion de elementos de construccion.

b) Residuos de tierras y escombros. Aquellos procedentes de cualquiera de las actividades del sector de la
construccion, de la urbanizacion y de la edificacion, del desecho de las obras del vaciado, del desmonte etc.,
pudiendo contener ademas de &ridos, otros componentes y elementos de materiales de construccion. Su trans-
porte y vertido se hara con arreglo alo dispuesto por la Ordenanza Municipal correspondiente.

¢) Residuos organicos. Aquellos procedentes de actividades domesticas, que no contienen tierras ni escom-
bros 'y en general no son radiactivos, mineros o procedentes de la limpieza de fosas sépticas. Se consideran
excluidos en este apartado los residuos industriales y hospital arios que no sean estrictamente asimilables alos
precedentes de actividades domésticas.

B) Las areas susceptibles de ser destinadas a los vertidos de las clases citadas, se estableceran por el
Ayuntantento, de acuerdo con la normativa, directrices y Programas coordinados de actuacion en estas mate-
rias aprobados por lajuntade Castillay Leon, planes sectoriales, Ley 42/1.975, de 19 de Noviembre delajefa-
tura del Estado sobre desechos y residuos solidos urbanos, y la Adaptacion de esta ley a la Directiva
75/442/CEE de 15 de Julio de 1.975 mediante Decreto Legidativo 1.163/1.986 de 13 de Junio. Y aguellos
desarrollos normativos que se produzcan de la Ley 5/1.993 de 21 de Octubre de Actividades Clasificadas de
la Junta de Castillay Leon.

7.2.3.- Vertidos liquidos (Aguas Residuales)

Las aguas residuales no podrén vertirse a cauce libre o canalizacion sin depuracion realizada por procedi-
miento adecuados a las caracteristicas del efluente y valores ambientales de los puntos.de vertido, consi-
derandose como minimo los niveles y valores establecidos en e Decreto 2.414/1961, el Reglamento de
Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, y su desarrollo reglamentario, asi como la Orden del
Ministerio de Industria de 18 de Octubre de 1976. Y aguellos desarrollos normativos gque se produzcan de la
ley 5/1993 de 21 de Octubre de Actividades Clasificadas de la Junta de Castillay Ledn.

7.2.4.- Contaminacién Aclsticay Vibratoria.

La calidad acustica de |os ambientes exteriores e interiores debera adecuarse a lo establecido en la Norma
basica de edificacion NBE-CA-82, el Reglamento de Actividades clasificadas citado anteriormente, la Orden
de la Presidencia del Gobierno de 10 de Julio de 1.965 y las Normas Técnicas y Reglamentos que regulan la
seguridad e higiene en €l trabajo y aquellos desarrollos normativos que se produzcan de laley 5/1.993 de 21
de Octubre de Actividades Clasificadas de la Junta de Castillay Ledn.

7.2.5.- Proteccion contra incendios.

Las construcciones, instalaciones en su conjunto y sus materiales, deberdn adecuarse como minimo a las
exigencias de proteccion, establecidas por la Norma basica de la Edificacion NBE y normas de prevencion
de incendios por tipo de actividad.

- Turistica. Orden del M° de Comercio y Turismo de 25.9.79.

- Sanitaria. Orden del M° de Sanidad y S. S. de 24.10.79.

- Educativa. Orden del M° de Educacion y Ciencia de 13.11.84.

- Espectéculos. Circular de la Direccion general de la Seguridad del Estado de 11 de Mayo de 1.984.

7.2.6.- Desarrollo de actividades diver sas.

Las actividades se encuentran sometidas al régimen especifico de aplicacion que les corresponda, siendo
entre otras:

- Espectéculos publicos y Actividades Recreativas. real Decreto 2.816/1.982 del Ministerio del Interior.
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- Espectéacul os taurinos Orden del Ministerio de Gobernacion de 15 de Marzo de 1962.

Art. 7.3.- PROTECCION PAISAJISTICA Y DE LA ESCEN URBANA.

7.3.1.- Hallazgos de inter és.

Cuando se produzcan hallazgos de interés arqueol6gico, histérico o artistico se tomaran las siguientes
medidas:

1°. Se estara obligado a ponerlo en conocimiento del Ayuntamiento antes de 24 horas, el cual podra decla-
rar la suspension de las obras parcia o totalmente, en funcién del interés e importancia del hallazgo.

2°. En € caso que procediera la suspension de licencias para la reanudacion de | as obras seré precisa licen-
cia especial del Ayuntamiento que se otorgara previos los asesoran-fientos pertinentes.

3. Si lanaturaleza de los descubrimientos lo requiere podra el Ayuntamiento proceder ala expropiacion de
lafincay s lo considera oportuno, recabar la colaboraciéon del Departamento estatal o regional correspon-
diente.

7.3.2.- Proteccion del paisaje.

Con € fin de lograr la conservacion de la estructura paisgjistica tradicional han de tenerse en cuenta de
modo general las determinaciones relativas a

a) Proteccién de latopografia, impidiendo actuaciones que alteren las caracteristicas morfol 6gicas del terre-
no.

b) Proteccién de cauces naturalesy del arbolado correspondiente, asi como acequiasy canales de riego. )
Proteccion de plantaciones y masas forestales. d) Proteccion de caminos de acceso, cafadas, veredas, etc.

€) Proteccion de construcciones, tales como: sistemas de cercas, corrales, apriscos, casetas de aperos de
labranza, etc., que configuren la bondad del paisgje.

7.3.3.- Conservacion del trazado y caracteristicas del viario.

Con caracter general se conservara la estructura general del viario respetando el taméafio y la morfologia de
las manzanas asi como |as alineaciones existentes. Solo se admitiran modificaciones puntuales con la finali-
dad de resolver problemas concertos como soluciones singulares que no alteren sustancialmente la naturaleza
del trazado. cuando el trazado original de casco haya sufrido alteraciones que dafien su continuidad se adop-
tardn medidas tendentes a la sustitucion de las condiciones originales.

En aquellas zonas del viario del nlcleo que presentan carcteristicas calidades destacables, se conservaran
los pavimentos (adoquinados, enmorrillados, pavimentos de ladrillo), encintados, aceras, aardinamientos,
arbolados, mobiliarios, etc.

7.3.4.- Proteccion de visualizaciones

Se protegeran con caracter general las visualizaciones teniendo en cuenta tres supuestos diferenciados:

1) Visualizaciones del entorno desde el casco urbano.

2) Visualizaciones del casco desde el entorno.

3) Visualizaciones interiores del casco.

Los dos primeros estén vinculados a la proteccién del paisge. El tercero se refiere tanto a visualizaciones
sobre elementos concretos como sobre areas parciales del propio casco.

Marcadas | as visualizaciones protegibles han de tomarse las medidas tendentes a

- Atenuacion del impacto de la edificacion susceptibles de ocultar o alterar las caracteristicas del panora-
ma.

- Proteccidn especifica del objeto de visualizacion.

7.3.5.- Conservacioén de los espacios libres.

L os espacios libres privados (interiores de parcel as, patios de manzana proindiviso, espacios abiertos proin-
diviso, etc.) deberan ser conservados y cuidados por |os propietarios particulares en condiciones de seguridad,
salubridad y ornato publico, atendiéndose a lo que a continuacién se dicta sobre cerramiento de solares.

El Ayutamiento vigilard e cumplimiento de estas obligaciones pudiendo, en caso de que no se efectlien
debidamente, llevar a cabo su conservacion con cargo ala propiedad.

L os espacios libres serdn mantenidos por el Ayuntamiento o por los particulares de la zona, segun llegue a
un acuerdo entre aquel y estos para la prevision y creacion de un servicio de mantenimiento gestionado por
los propios particulares o por el Ayuntamiento con cargo a estos ultimos.

7.3.6.-Arbolado y Vegetacion.

Se deberdn hacer 0 dgjar alcorques para plantar arboles en las aceras ain cuando su implantacion no sea
prevista a corto plazo.
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El arbolado existente, en espacios publicos o privados, sea de |la clase que sea, debera conservarse, cuidar-
sey protegerse de las plagas y deterioros que pudieran acarrear su destruccion parcial o total, siendo preciso
para la tala, cambios de cultivos arbéreos y replantaciones la previa solicitud de licencia a Ayuntamiento,
quien podra recabar asesoramiento de |os organismos componentes.

Se cuidaran especialmente e cumplimiento de |o anterior para aquellas especies arbéreas situadas en espa-
cios publicos.

7.3.7.- Cerrantentos de solares.

Los solares no edificados deberan cerrarse con una cerca de materia resistente, incombustible, de 2m. de
altura como minimo, revocada, pintada o tratada, de forma que su acabado sea agradable, estético y contribu-
yaa ornato de la ciudad.

El cerramiento debera situarse en la alineacion oficial.

Al producirse la apertura de nuevas vias, |0s propietarios de solares tendran la obligacion de efectuar en el
plazo de dos meses, a partir de la terminacion de las obras de pavimentacion. Cuando se produzca el derribo
de cualquier finca, serd obligatorio el cerramiento de la misma situdndolo igualmente en la alineacion oficial.
Tal cerramiento debera llevarse a efecto en un plazo de 6 meses, contados a partir de la fecha de concesion de
lalicencia de derribo.

Se prohibe expresamente el empleo de materiales punzantes o alambre de espino que puedan ocasionar
dafno alos peatones o nifios que jueguen en sus alrrededores.

7.3.8.- Supresion de barrerasfisicas.

Setenderdalasupresion de barreras fisicas para permitir el paso deinvaidos, coches de nifios, etc. median-
te la disposicién de rebajes en bordillos de aceras, rampas de acceso a edificios o por vias publicas.

Se tendrd a la supresion de bordillos, resaltes o aceras en calles estrechas, pavimentando toda la calle por
igual, si fuera necesario se colocaran defensas 0 pequefios postes paraimpedir a los vehiculos arrimarse alas
fachadas de |as edificaciones.

Se cumplira en cualquier caso la normativa de la comunidad.

7.3.9.- Mobiliario urbano

Se prestara especial atencion ala colocacion en la via pablica de elementos de mobiliario urbano bancos,
cabinas; arbolado, etc., u ornato : estatuas, fuentes, parterres, etc. que deberan resolverse de forma sencilla,
cuidando su adecuacion en el entorno.

7.3.10.- Anuncios.

La publicidad exterior de cualquier tipo cumplird lo determinado en las "Condiciones Generales de
Volumen" y las particulares "Estéticas y Compositivas'.

Para lafijacion directa de carteles sobre edificios se consideraran las siguientes restricciones:

Se permiten lainstalacion de anuncios en planta baja, sobre los huecos de fachada, siempre'y cuando man-
tengan su ritmo y con materiales que no alteren sus caracteristicas y las del entorno.

7.3.11.- Sefializacion de Tréfico.

No se permite situar sefiales adosadas a cualquier edificacion, muro; vallay cercas a menos que se justifi-
gue debidamente; justificacion que solo podra atender a problemas de ancho de vias o dificultades para el paso
de vehiculos o peatones. Se prohibe expresamente, en todo caso, en aquellas edificaciones catalogadas o de
conservacion integral o de conservacion de composicion de fachadas.

En todo caso se adoptard el sistema de sefializacion que perturbe en menor grado los ambientes y edificios
de interés, reduciendola ala minima expresion tanto en sefializacion vertical como horizontal (pinturas sobre
pavimentos) siempre que sea compatible con la norma del Cédigo de Circulacion.

7.3.12.- Tendidos y elementos de Infraestructurasy servicios

Se evitaran en o posible |os tendidos aéreos el éctricos y tel efonicos, debiendo reformarse los existentes de
acuerdo con lo que determinala legislacion vigente y en concreto |os apartados 6.7.4 y 6.7.6 de las presentes
Normas Urbanisticas Municipales.

En los edificios de nueva planta no se permitiran tendidos exteriores sobre las fachadas, debiendo realizar
los empotramientos necesarios.

7.3.13.- Servidumbres urbanas.

El ayuntamiento podrainstalar, suprimir o modificar, a cargo, en lasfincas, y |os propietarios vendran obli-
gados a consentirlo, soportes, sefiales y cualquier otro elemento al servicio de la ciudad que deberan, en todo
caso, cumplir estas " Condiciones de Proteccion " y las " Estéticas Compositivas' en cada caso.
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Art.7.4.- PROTECCION DEL PATRIMONIO EDIFICADO.

7.4.1.- Ordenanza de Conservacion Periddica de Fachadas.

Serd aplicable a toda edificacion y comprendera labores de limpieza y reparacion de todos los elementos
gue conforman el aspecto exterior del edificio (fébricas, revocos, rejas, carpinterias, ornamentos, €etc.).
Asimismo, debera contemplar la renovacion de los acabados y pinturas.

Para |as edificaciones consideradas de interés o que sin serlo pertenezcan a un conjunto o area de calidad,
se autorizara el cambio de colores o texturas, siempre y cuando no suponga una alteracion importante de la
imagen del conjunto y, en cualquier caso, deberd. contar con la aprobacién del organismo competente.

Esta Ordenanza sera aplicabl e también a cerramientos de parcela, medianerias, construcciones auxiliares,...
cuando se consideren constitutivos del ambiente urbano, o solidarios con una edificacion afectada por ella.

7.4.2.- Ordenanza de eliminacién y Atenuacion de I mpactos.

Serd aplicable a toda edificacion que total o parcialmente suponga una clara alteracion de laiméagen urba-
na.

En aquellos edificios que admitan el tratamiento superficial para adecuarse a medio (enfoscados coloresy
texturas), se efectuara la sustitucion de elementos de disefio inadecuado (rejas, carpinterias, ornamento,...).
Este tipo de operaciones se extenderan asimismo a cubiertas, medianerias, chimeneas, aticos, etc., cuando sea
necesario.

En esta misma linea, se introducirén elementos vegetales u otro tipo de barreras visuales que impidan la
agresion de algunas piezas sobre la escena urbana o € paisgje. Esta operacion debera realizarse, en casi nece-
sario, por iniciativa o, ainstancia municipal, mediante las oportunas érdenes de g ecucion.

7.4.3.- Ordenanza de proteccion del patrimonio incluido en e catalogo

Se ha aplicado a aquellos edificios, o agrupaciones de edificios que por su valor histérico o artistico o cali-
dad arquitectonica, tipol 6gicamente se singularizan dentro del casco del municipio.

Las obras a efectuar en estos edificios serén tendentes a su conservacion, mejorando las condiciones de
habitabilidad o uso, manteniendo su configuracion estructural, su envolvente exterior y sus elementos signifi-
cativos.

Se establecen dos grados de proteccion en donde estan permitidas las obras definidas en el cuadro adjunto:

A B C D E F G
Grado 1 P P P P NP NP NP
Grado 2 P P P P PE PE NP

P permitidos con caracter genera

NP prohibidos con carécter general

PE permitidos excepciona mente

Tipos de obras

A.- Mantenimiento

B.- Consolidacion

C.- Recuperacion

D.- Acondicionamiento

E.- Reestructuracion

F.- Ampliacion

G.- Demoalicién

Las obras se gjecutaran a costa de los propietarios si se contuvieren en el l[imite del deber de conservacion
gue les corresponde y con cargos afondos de la entidad que o ordene cuando |os rebasare para obtener mejo-
ras deinterés general. (Articulo 246.2 no derrogado de la Ley sobre Régimen de Suelo y Ordenacion Urbana).
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CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOSY ELEM ENTOS SINGULARES
Ayuntamiento de Navalmoral dela Sierra, Avila

ELEMENTO CATALOGADO  Iglesia Parroquial de San Pedro Apostol
DESCRIPCION

Clasificacion: Urbana

Cadlificacion: Protegido

Uso: Culto

Propiedad: Privada

Conservacion: Buena

GRADO DE PROTECCION

Grado 1°

OBSERVACIONES

CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOSY ELEM ENTOS SINGULARES
Ayuntamiento de Navalmoral dela Sierra, Avila

ELEMENTO CATALOGADO  Plazade Calvo Sotelo
DESCRIPCION

Clasificacion: Urbana

Cadlificacion: Protegido

Uso: Publico

Propiedad: Municipa

Conservacion: Buena )

GRADO DE PROTECCION

Grado 1°

OBSERVACIONES
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CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOSY ELEM ENTOS SINGULARES
Ayuntamiento de Navalmoral dela Sierra, Avila

ELEMENTO CATALOGADO  Centro Social
DESCRIPCION

Clasificacion: Urbana

Cdlificacion: Protegido

Uso: Publico

Propiedad: Municipal

Conservacion: Buena

GRADO DE PROTECCION

Grado 1°

OBSERVACIONES
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CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOSY ELEM ENTOS SINGULARES
Ayuntamiento de Navalmoral dela Sierra, Avila

ELEMENTO CATALOGADO  Plazade Toros
DESCRIPCION

Clasificacion: Urbana

Cadlificacion: Protegido

Uso: Publico

Propiedad: Municipal

Conservacion: Buena )

GRADO DE PROTECCION

Grado 2°

OBSERVACIONES

CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOSY ELEM ENTOS SINGULARES
Ayuntamiento de Navalmoral dela Sierra, Avila

ELEMENTO CATALOGADO  Plazade lalndependencia
DESCRIPCION

Clasificacion: Urbana

Cadlificacion: Protegido

Uso: Publico

Propiedad: Municipa

Conservacion: Buena

GRADO DE PROTECCION

Grado 1°

OBSERVACIONES

En nuevas construcciones se tendra en cuenta el sus de la piedra tipo de esta plaza.
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CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOSY ELEMENTOS SINGULARES
Ayuntamiento de Navalmoral de la Sierra, Avila

ELEMENTO CATALOGADO  Ermitadel Arrollo del Valle

DESCRIPCION

Clasificacion: Rastico

Cadlificacion: Protegido

Uso: Ninguno

Propiedad: Privada

Conservacion: Mala

GRADO DE PROTECCION

Grado 1°

OBSERVACIONES

Situacion:

La ermita de Santa Maria o del Arrollo del valle, estd a unos 0,6 Km de recorrido desde el centro de
Navalmoral, a este del mismo. El acceso alosrestos de la ermita se realizatomando el camino de SantaMaria
y siguiendolo durante un trayecto aproximado de 0,35 Km. En este punto, aunos 0,05 Km al norte se encuen-
trael yacimiento.

Descripcion general:

Los restos de la ermita, de la que permanecen en pie casi las cuatro paredes forman una estructura rectan-
gular de 18x10 m, cuyo gje mayor se encuentra alineado en sentido E-O. Estarealizado con sillaresy sillare-
jo de granito, trabajados con mortero de cal y arena, aparejadas en hiladasirregulares. Aun se pueden apreciar
dos arcos de medio punto completos, uno en laentrada O, y €l otro en lapared S. un tercer arco se encuentra
separando la nave central del abside, de “"el solo se conservan los arrangques del muro. Se documentan cinco
columnas monoliticas de granito, dispersas por €l entorno, que podrian formar parte de un pértico, posible-
mente situado a los pies.

Proteccion preventiva:

Sin perjuicio de la normativa vigente, se establece un area de restriccion cautelar de 100 metros lineales en
todas direcciones medidos a partir de la delimitacion del yacimiento (ver plano de elementos a proteger).
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CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOSY ELEMENTOS SINGULARES
Ayuntamiento de Navalmoral de la Sierra, Avila

ELEMENTO CATALOGADO  Molino 1
DESCRIPCION

Clasificacion: Rustico

Cadlificacion: Protegido

Uso: Ninguno

Propiedad: Privada

Conservacion: Regular

GRADO DE PROTECCION

Grado 2°

OBSERVACIONES
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CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOSY ELEM ENTOS SINGULARES
Ayuntamiento de Navalmoral de la Sierra, Avila

ELEMENTO CATALOGADO Molino2
DESCRIPCION

Clasificacion: Rustico

Calificacién: Protegido

Uso: Ninguno

Propiedad: Privada

Conservacion: Mala

GRADO DE PROTECCION

Grado 2°

OBSERVACIONES
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CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOSY ELEM ENTOS SINGULARES
Ayuntamiento de Navalmoral dela Sierra, Avila

ELEMENTO CATALOGADO Molino 3
DESCRIPCION

Clasificacion: Rustico

Calificacion: Protegido

Uso: Ninguno

Propiedad: Privada

Conservacion: Buena

GRADO DE PROTECCION

Grado 2°

OBSERVACIONES

CAPI'TUL'O 8. NORMAS PARTICULARES PARA EL SUELO URBANO
Art. 8.1.- AMBITO DE APLICACION

8.1.1.- Constituyen el suelo urbano aquellos terrenos que se delimitan como tales en |os planos de ordena-
cion, donde se expresa, asimismo, la division en zonas de ordenanza a efectos de aplicacion de la Normativa
especifica establecida en este capitulo.

8.1.2.-Al objeto de regular los usos y aprovechamiento del suelo urbano, se establecen diferentes zonas de
ordenanza, que se diferencian en el valor de los pardmetros que condicionan la edificacion y usos del suelo.
Estos pardmetros se definen en las fichas del apartado 8.4.

L as diferentes zonas de ordenanza delimitadas son las siguientes:

Denominacion. Ordenanza 1 Casco urbano antiguo ( suelo urbano consolidado ). Ordenanza 2 Casco urba-
no comun ( suelo urbano comun ). Ordenanza 3 Extension de casco ( suelo urbano no consolidado )..
Ordenanza 4 Ordenanza agropecuaria e industrial. Ordenanza 5 Equipamiento.

Art. 8.2.- CONDICIONES PARA SU DESARROLLO.

8.2.1.- Es de aplicacion de lo establecido por estas Normas Urbanisticas Municipales, €l suelo urbano se
desarrollara en la forma siguiente:

A) Actuaciones incluidas en sector de Suelo Urbano No Consolidado.

Aquellas parcelas incluidas en esta delimitacion en los planos de ordenacion y gestion.

Se desarrollaran de acuerdo con o establecido en el articulo 3.3. con las obligaciones fijadas para cada una
en las fichas incluidas en 9.5.
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En ausencia, de momento, de una cobertura legal y técnica parala reduccién del porcentaje de aprovecha
miento susceptible de apropiacion privada solo en las unidades de gjecucion, y dado que depende de unaini-
ciativalegidativade lajuntade Castillay Ledn, la cesion de un 10% aprovechamiento medio de cada una de
las unidades de gjecucion queda en suspenso mientras que la Junta de Castillay Leon, bien sea mediante nueva
Ley de ordenacion del territorio y Urbanismo o reglamento que desarrolle la vigente Ley del Suelo no esta-
blezca cesiones en suelo urbano en poblaciones de menos de 25.000 habitantes.

B. Actuaciones directas

Aquellas parcelas comprendidas dentro del ambito de suelo urbano que no se encuentran incluidas en el
epigrafe A.

Los actos de edificacion y usos del suelo se gjecutaran de acuerdo con lo establecido en las condiciones
descritas para cada zona de ordenanza en €l articulo 9.4.

8.2.2.-Sin perjuicio de lo establecido en el apartado anterior y en desarrollo de los objetivos y determina-
ciones marcados en las presentes Normas Urbanisticas municipales, se podré proceder a la formulacién de
Planes y Proyectos con las exigencias sefidladas en € articulo 3.2. y con las finalidades siguientes:

A) Plan especial, redactado con algunos de los objetivos siguientes:

A-1. Reformainterior. Definiendo operaciones de mejora del medio urbano.

A-2. Desarrollo de Sistemas. Actuaciones para €l desarrollo de sistemas generales o locales.

A-3. Proteccion y Conservacion. Compilando operaciones de proteccién y conservacion del patrimonio edi-
ficado publico o privado en ambitos de interés arquitectonico o paisgjistico.

B) Estudios de Detalle, redactados con |os siguientes objetivos:

B-1. Regjustar alineaciones insuficientemente definidas y trazado de viario interior para mejor aprovecha-
miento de las parcelas.

B-2. Ordenar los volumenes de acuerdo con las especificaciones de estas Normas.

C) Proyecto de Urbanizacion, para el tratamiento conjunto de todas las obras de urbanizacion previstas en
estas normas, esto es, viabilidad, abastecimiento de agua, alcantarillado, energia eléctrica, alumbrado pabli-
co, jardineriay, en su caso, red de riego, telefonia, gas e hidrante contra incendios.

D) Proyecto de concierto, compensacion, reparcelacion, concurrencia y expropiacion. Con los objetivos
propios de cada proyecto descritos en el apartado 3.3., epigrafes 3, 4, 5, 6 y 7, segun corresponda a la actua-
cion por lo sefiadado en 3.2., asi como 8.5.

8.2.3.- Sin perjuicio de las restantes condiciones establecidas en estas Normas, el derecho a edificar solo se
podréaejercer cuando los terrenos hayan adquirido la condicién de solar, paralo cua han de contar como mini-
mo con |os siguientes servicios:

- Acceso patonal y rodado pavimentado en lavia ala que la parcela de frente.

- Abastecimiento del agua potable.

- Evacuacion de aguas residuales y pluviales

- Suministro de energia el éctrica.

- Alumbrado publico

Todos ellos con las condiciones minimas establ ecidas en las Normas Generales de Urbanizacion. del capi-
tulo 6 y en situacion de prestar servicio por estar conectados suficientemente, en su caso, con las redes muni-
cipales correspondientes.

8.2.4.- La gecucion simulténea de la urbanizacion y la edificacion sélo podra autorizarse en |os términos
sefialados en el articulo 9.2.7. de estas normas.

Art. 8.3.-OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS.

L as obligaciones de | os propietarios de terrenos clasificados en las Normas como Suelo Urbano son las que
establece laley para estaclase de suelo y las que se derivan del cumplimiento de las especificaciones siguien-
tes:

8.3.1.- Terrenos incluidos en sectores de Suelo Urbano No Consolidado.

La delimitacién de estos sectores de Suelo Urbano No Consolidado, definidas en los planos de ordenacion
y en el apartado 9.5., se considera tramitada, a todos los efectos, conjuntay simultdneamente con las presen-
tes Normas. Con la aprobacion definitiva de las mismas se entendera, sin necesidad de declaracion expresa, la
suspension del otorgamiento de licencias de parcelacion y edificacion en el @mbito del sector de Suelo Urbano
No Consolidado hasta que sea firme en via administrativa el acuerdo aprobatorio del Proyecto de compensa-
cion reparcelacion o expropiacion
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Dicha suspension de licencias también sera de aplicacion en los rectores de Suelo Urbano No Consolidado
aln cuando no sea necesario la reparcelacion, y hasta el acuerdo de la Administracion por el que se declara
innecesaria la reparcel acion.

8.3.2.- Terrenos no incluidos en sectores de Suelo Urbano No Consolidado

Los derechos y obligaciones de |os propietarios de terrenos que se e encuentren en esta situacion, y sin per-
juicio de que en su momento se incluyan en unidades de ejecucion que pudieran delimitarse, seran los que se
derivan del cumplimiento de lo establecido por la Ley y de las determinaciones de ordenacion que estas
Normas establecen para cada parcela.

Art.8.4.- ZONAS DE ORDENANZA.

8.4.1.- De acuerdo alo sefidlado en 9.2.1., las condiciones pormenorizadas de |a edificacion y usos del suelo
de los terrenos clasificados como urbanos, son las que describen en las fichas correspondientes.

8.4.2.- Con carécter general se permitiraun sétano o semisotano que no podra extenderse fuera de los limi-
tes definidos por la proyeccion vertical de la edificacion.

8.4.3.- La condicién de ocupacion no sera aplicable a las edificaciones ya existentes, que podran ampliar-
se a limite de la edificabilidad, respetando en la zona ampliada |os retranqueos minimos establ ecidos.

8.4.4.- Las actuaciones privadas aisladas pueden ejecutarse por |0s propietarios de suelo urbano consolida-
do sobre sus propias parcelas, sin més requisito que la obtencién de la licencia urbanistica correspondiente,
en la que se impondran las condiciones necesarias para asegurar que las parcelas alcancen la condicién de
solar, de entre las siguientes:

a) Costear los gastos de urbanizacion y, en su caso, gecutar |las obras necesarias para completar l0s servi-
cios urbanos y para regularizar las vias publicas existentes.

b) Ceder gratuitamente al Ayuntamiento |os terrenos exteriores a las alineaciones sefidladas en € planea-
miento.

c) Asumir el compromiso de no utilizar las construcciones o instalaciones hasta la conclusién de las obras
de urbanizacion.

8.4.5.- En las péaginas siguientes se detalla las ordenanzas para cada una de las zonas definidas en el plazo
correspondiente:

ORDENANZA 1 (0.1); CASCO CONSOLIDADO, EDIFICACION AUTOCTONA

DEFINICION

Recoge aquellas zonas que constituyen el nucleo original de la poblacion poseyendo alguna de sus partes
un valor ambiental por su arquitectura o por la ordenacién de sus espacios publicos. Estas Ultimas quedan
recogidas en delimitaciones de Proteccion Especila cuya normativa se recoge en otraficha

ALINEACIONES
Lasdefinidas en el plazo correspondiente. Estas alineaciones son obligatorias en todala superficie de facha-
da salvo en los vuelos permitidos y en fachadas de 12 planta.

PARCELA

- Superficie minima para nuevas parcel aciones sera siempre igual o superior alos 80 m2, o bien laexistente
en casos de antiguas parcel aciones. La vivienda minima sera de 50,00m2.

- Frente minimo 5,00m en nuevas parcelaciones, o bien, el existente en parcel aciones antiguas.

- Fondo minimo en nuevas edificaciones 5,00m.

- Edificabilidad seré aquella que resulte de aplicar el resto de los parametros urbanisticos. En ninglin caso
se superaran los pardmetros que establece la Ley 511999 de 8 de Abril de Urbanismo de Castillay Lebn en
su articulo 36, apartado 1.c, punto 3: " 30 viviendas o 5.000 metros cuadrados por hectarea, en los demas
Municipios con poblacién inferior a 20.000 habitantes. "

- Ocupacion: 100%, sin perjuicio de posibles patios, o jardines interiores.

TIPOLOGIA EDIFICATORIA
Unifamiliar y colectiva con solucion de dos viviendas por escalera como maximo.
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ALTURA MAXIMA
6,00m metros hasta el dltimo forjado. La altura a cumbrera desde la cara superior del Gltimo forjado sera
de 3,00m maximo o aquella que se determine de aplicar al edificio una pendiente maxima de un 40%.

PLANTAS MAXIMAS

El nimero maximo de plantas no excedera de B+1 y aprovechamiento bajo cubierta.

Los huecos de la buhardilla deberan integrarse en el plano inclinado de cubierta, no permitiéndose en la
misma, ventanas verticales de ningun tipo hacia la fachada exterior.

L as entreplantas quedan expresamente prohibidas.

RETRANQUEOS

- Las alineaciones, como se ha especificado anteriormente, son abligatorias afachada, por lo que losretran-
gueos No se permiten.

- En € lindero lateral no se permite en los 5,00 metros, s se realiza de nueva planta en caso contrario no
se establece.

- Lafachada posterior que no de a calle publica sera tratada con igual decoro.

- Se permitiran retrangqueos abiertos en fachadas de la la planta, asi como vuel os abiertos tipo balcdn que
ocupen & 30%(max.) de la fachada, y con una anchura que quedara determinada por la anchura de la calle
medida de fachada a fachada. En calles menores de 5 m no se permitiran los balcones. En calles mayores de
5 m. se permitira un vuelo maximo de 10,00cm por cada metro de anchura de calle, y con un maximo de
50,00 cm., a una altura de 3,00 m. en cualquier punto de fachada.

- Los vuelos cerrados quedan expresamente prohibidos.

USOS PERMITIDOS

- Principal: vivienda, categoria 12y 28.

- Compatibles:

Uso hotelero o residencial, categoria 52y situacion 22,

Pequefias industrias o talleres artesanales con instalaciones no molestas para las viviendas en planta baja,
categoria 18 y situacion la

Almacenes cuyo contenido no esté clasificado como molesto, insalubre o peligroso, situacion 12

Locales comerciales con actividades no clasificadas como molestas, situacion 18 'y 28.

Plazas de gargje, categoria 18 y situacion lay 28.

Oficina o administracion publica, situacion 28.

Bares, mesones, restaurantes, cafeterias, locales culturales, situacion 'y 28.

- Prohibidos: € resto.

Por g emplo, uso de explotacion de productos agricolas forestales (casetas para almacenamiento de aperos
y herramientas, envernaderos o €ficicaciones de proteccion de cultivos, almacenes de productos agricolas) o
el uso de explotacion ganadera.

CONDICIONES ESTETICAS

Cubierta indclinada con una pendiente maxsima 40° y teja siempre en color terrazo, no permitiéndose de
pezarra, fibrocemento, pléastico ochapa.

Revestimientos de pedra o de revoco o enfoscados con colores blancosy ocres, o bien colorestierray terra
zo, permitiéndose el ladrillo macizo visto méximo de 5 cm.

Se permitiran aleros de dimensiones menores o iguales a 50,00cm dandose 10,00cm por cada metro de
anchura de la calle midiéndose de fachada a fachada. Solo se permitiran vuelos abiertos si € edificio a que
sustituye la nueva edificacion los tuviera, debiendo conservar en este caso las caracteristicas y dimensiones
existentes.

Deberédn mantenerse los elementos de arquitectura tradicional que existan en las edificaciones a sustituir,
como son aleros y entrevigado de madera, enmarcados de piedra labrada de huecos y puertas a modo de cor-
tavientos, impostas labradas, etc.

No se permitira el uso de carpinterias de aluminio en color natural, anodizado ni aluminio color oro.
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ORDENANZA 2 (0,2); CASCO CONSOLIDADO EDIFICACION POSTERIOR

Edificacion integrada en el nlcleo original con condiciones estéticas similares auque con menos densidad
y que no han formado un tejido urbano claro.

Aumentan el niUmero de pantas, y la eficicacion original se mezcla con la de nueva planta dando lugar a
nuevas tipologias no siempre acertadas conel entorno.

En algunos lugares puntuales puede observarse construcciones que se dedican aln a la explotacion gana-
dera o agricola.

ALINEACIONES

Las definidas en € plano correspondiente. Estas alineaciones son obligatorias en toda la superficie de
fachada, salvo en aquellos casos donde la ordenanza de la zona permita la existencia de vuel os sobre la via
publica.

PARCELA

- Superficie minima para nuevas parcel aciones sera siempre igual o superior alos 80,00 m2 o bien laexis-
tente en casos de antiguas parcelaciones. La vivienda minima seré de 50,00m2.

- Frente minimo 5,00 m. en nuevas parcelaciones. O bien, el existente en parcelaciones antiguas.

- Fondo minimo de 5,00 m. en nuevas edificaciones.

- Edificabilidad seré aquella que resulte de aplicar el resto de los parametros urbanisticos. En ningln caso
se superaran los pardmetros que establece la Ley 5/1999 de 8 de Abril de Urbanismo de Castillay Ledn, en
su articulo 36, apartado 1.c, punto 3: " 30 viviendas o 5.000 metros cuadrados por hectarea, en los demas
municipios con poblacion inferior a 20.000 habitantes. "

- Ocupacion: 100 % sin perjuicio de posibles patios o jardines interiores.

TIPOLOGIA EDIFICATORIA
Unifamiliar y colectiva con solucion de dos viviendas por escalera como maximo.

ALTURA MAXIMA

7,00 m hasta el ultimo forjado. Laalturaacumbreradesde la cara superior del Ultimo forjado serd de 3,00m
maximo o aquella que se determine de aplicar a edificio una pendiente maxima de un 40%, (siempre la més
restrictiva).

PLANTA MAXIMA

El nimero méximo de pantas no excedera de B+1 y aprovechamiento bajo cubierta.

Los huecos de la buhardilla deberan integrase en € plano inclinado de cubierta, permitiéndose una man-
sarda de 1,00 m. de anchura por cada 5,00 m. de fachada.

L as entreplantas quedan expresamente prohibidas.

RETRANQUEOS

- Las alineaciones, como se ha especificado anteriormente, son obligatorias afachada, por lo que los retran-
gueos respecto de las mismas no se permiten.

- En el lindero lateral no se permite realizar retranqueoa en 10s 5,00 m primeros, si se realiza de nueva plan-
ta; en caso contrario no se establece.

- Lafachada posterior que no dé a calle publica seré tratada con igual decoro.

- Se aplicarén las condiciones de patio (3,00m x 3,00m) si se realiza de nueva planta, en caso contrario no
Se establece.

- Se permitiran retranqueos abiertos en fachadas de la la planta, asi como, vuelos abiertos tipo balcon que
ocupen como maximo €l 30% de la fachada, y con una anchura que quedara determinada por la anchura de
lacalle. En calles menores de 5,00 m. se permitira un vuelo maximo de 10 cm. Por metro de anchura de calle,
con un maximo de 50,00 cm., a una atura de 3,00 m. en cualquier punto de fachada.

-Los vuelos cerrados quedan expresamente prohibidos.

-En ningun caso podré volarse sobre via publica con una altura entre la rasante oficial de laaceray lacara
inferior dei suelo del balcon inferior a 3,50m.
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USOS PERMITIDOS
- Principal: vivienda, categoria 12y 22
- Compatibles:

Uso hotelero o residencial comunitario, categoria 52 situacion 2a.
Pequeiias industrias o talleres artesanales con instalaciones no molestas para las viviendas en planta baja,
categoria 18 y situacion la.

Pequefias industrias, talleres de servicios, admisibles en zonas adyacentes ala vivienda, categorialay situa-
cionl'y 22

Almacenes cuyo contenido no esté clasificado como molesto, insalubre o peligroso, situacién 12

Locales comerciaes con actividaddes no clasificadas como molestas, situacion 12y 22

Uso de oficina o administracién publica, situacion 22

Plazas de gargje, categoria 12y 22 y situacion 13, 22y 32

Bares, mesones, restaurantes, cafeterias, locales culturales, categorias 5% 62y 72,
- Prohibidos: €l resto.

CONDICIONES ESTETICAS

Cubierta .inclinada con una pendiente maxima 40° y teja, siempre en color terrazo, no permitiéndose de
pizarra, fbrocemento, plastico o chapa.

Revestimientos de piedra o de revoco o enfoscados con colores blancos u ocres, o bien colorestierrao terra-
zo, permitiéndose €l ladrillo macizo visto de 5,00 cm.

Se permitirén aleros de dimensiones menores o iguales a 50,00 cm dandose 10,00 cm por cada metro de
anchura de calle a la que den, midiéndose de fachada a fachada. Solo se permitiran vuelos cerrados s el edi-
ficio a que se sustituye los tuviera, debiendo conservar en este caso las caracteristicas y dimensiones de los
mismos.

Deberan mantenerse los elementos de arquitectura tradicional que existan en las edificaciones a sustituir,
como losaerosy entrevigado de madera, enmarcados de piedralabrada de |os huecos, impostas labradas, etc.

No se permitird en ningun caso el uso de carpinterias de aluminio color natural, anodizado ni color dora-
do.

ORDENANZA 3 (0.3); COSCO URBANO CON VIVIENDA UNIFAMILIAR

DEFINICION

Terrenos y edificaciones incluidas en la delimitacion de suelo urbano pero en donde no se ha contruido de
forma continuada, quedando zonas incompl etas o apareciendo edificaciones més 0 menos aisladas.

Constituye pues, €l cinturén de trénsito entre el casco consolidado y la extension del mismo.

ALINEACIONES
Las definidas en el plano correspondiente o en los Estudios de Detalle que fueran oportunos.

PARCELAS

Superficie minima, depende de la tipologia edificatoria adoptada para nuevas parcelaciones o la existente.
La vivienda minima sera de 50,00 m2.

- Frente minimo 5,0% en nuevas parcelaciones.

- Fondo minimo en nuevas edificaciones 5,00m.

- Edificabilidad: 0.8m2/m2.

- Ocupacion: 60 % maximo.

TIPOLOGIA EDIFICATORIA

Unifamiliar aislada:

- Superficie minima: 250,00 m2.
- Frente minimo: 12,00 m.
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- Fondo minimo:
- Retranqueos:

- Edificabilidad:
- Ocupacion maxima:

Pareada:

- Superficie minima:
- Frente minimo:

- Fondo minimo:

- Retranqueos:

- Edificabilidad:
- Ocupacion maxima:

Adosada:

- Superficie minima:
- Frente minimo:

- Fondo minimo:

12,00 m.

3,00 m. afachada.
3.00 m. atesteros.
0.8 m2/m2.

60%

200,00 m2.

10,00 m.

10,00 m.

3,00 m. afachada.
3.00 m. atesteros.
0.8 m2/m2.

60°/a

120,00 m2.
6,00 m.
6,00 m.

- Retranqueos: 3.00 m. afachada
3.00 m. atesteros.

- Edificabilidad: 0.8 m2/m2.

- Ocupacion maxima: 60%

ALTURA MAXIMA
7,0% hasta el ultimo forjado. La altura a cumbrera desde la cara superior del Ultimo forjado seré de 3,00m
maximo o aquella que se determine al aplicar una pendiente maxima del 40%, (siempre la més restrictiva).

PLANTAS MAXIMAS

El nimero maximo de plantas no excedera de B+1 y aprovechamiento bajo cubierta. Los huecos de la
buhardilla deberéan integrarse en el plano inclinado de cubierta, no permitiéndose ventanas verticales sobre la
misma, ni terrazas.

L as entreplantas quedan expresamente prohibidas.

USOS PERMITIDOS

- Principal: vivienda categoria 12y 22,

- Compatibles:

Pequefias industrias o talleres arteanales con instalaciones no molestas para las viviendas, en planta baja,
categoria 12 22,

Almacenes cuyo contenido no esté clasificado como molesto, insalubre o peligroso, en situacion 12

Plazas de gargje, categoria 12y 22y situacion 12 22y 32

- Prohibidos:

El resto.

CONDICIONES ESTETICAS

Cubierta inclinada con una pendiente méxima del 40% y teja curva o cerdmica mixta, siempre en color
terrazo, no permitiéndose de pizarra, fibrocemento, plastico o chapa.

L os exteriores serén realizados con revestimientos de piedra o con revoco o enfoscados con colores blan-
COS U ocres, 0 bien colores tierra o terrazo, permitiéndose € ladrillo visto.

Se permitiran aleros de dimensiones iguales 0 menores a 100,00 cm.

No se permitira el uso de carpinterias de aluminio en color natural, o en color dorado.

(Pasa a fasciculo siguiente)
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ORDENANAZA 4 (0.4); AGROPECUARIA

DEFINICION
Terrenos y edificaciones incluidas en la antigua delimitacion de suelo urbano, con carécter agropecuario.

ALINEACIONES
Las definidas en el plano correspondiente.

PARCELA

- Superficie minima: 500 m2 o la existente.

- Frente minimo: 8,00 m. en nuevas parcelaciones.
- Fondo minimo: no sefija

- Edificabilidad: 0,60 m2 /m2.

- Ocupacion: 60

TIPOLOGIA EDIFICATORIA
Edificacion de naves aisladas o adosadas.

ALTURA MAXIMA
7,00 m hasta el dltimo forjado o cubierta, salvando usos industriales.

PLANTAS MAX1IMAS

Las posibles cumpliendo altura méximay edificabilidad.
RETRANQUEOS

- Alineaciones.

5,00 m afachadas y 3,00m a caminos rurales o vias peatonales.
- Lindero lateral 3,00m

-Lindero posterior 3,00m

USOS PERMITIDOS

- Principal: uso industrial en categorial?y 22 y situacion 12y 22,

-compatibles:

Casetas de amacenamiento de aperos y herramientas de trabajo.

Invernaderos o edificaciones de proteccion de cultivos.

Almacenes de productos agricolas o forestales en situacion 22

Almacenes cuyo contenido no esté clasificado como molesto, insalubre o peligroso, o cuya actividad o con-
tenido sea exclusivamente molesto, en situacion 22,

Locales comerciaes con actividades no clasificadas como molestas, en situacion 22

Plazas de gargje, categoria 12y 22 y situacion 32

Bares en situacion 22
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La Unica opcion de vivienda que se permitira serd aquella que este estrechamente ligada con la actividad
comercial, se contempla en principio un Unico caso; € de vivienda para vigilante de la nave.
- Prohibidos: El resto.

CONDICIONES ESTETICAS

Queda prohibido €l falseamiento de materiales empleados, l0s cuales se presentaran en su verdadero valor.

Tanto las paredes medianeras como |os paramentos susceptibles de posterior ampliacién deberén tratarse
como una fachada, debiendo ofrecer la calidad de obra terminada.

Se permiten revocos con acabado de pintura.

L as edificaciones con frente a més de una calle quedaran obligados a que todos |os paramentos de la facha-
da tengan las mismas calidades y acabados.

L as construcciones auxiliares deberan tener un acabado digno, con igual nivel de calidad de las fachadas.

L os espacios libres de edificacion deberan tratarse en todas sus zonas, de tal manera que las que no pueden
pavimentadas se completen con elementos de jardineria.

ORDENANZA 5 (0.5) EQUIPAMIENTO

DEFINICION
Corresponde a las instalaciones. locales o edificaciones acondicionados para acoger actividades de tipo
dotacional o deportivo.

ALINEACIONES
Las definidas en e plano correspondiente

PARCELA

- Superficie minima no se fija

- Frente minimo no sefija.

- Fondo minimo no sefija

- Edificabilidad o aplicable segin la zona en que se encuentre.
- Ocupacion: lo aplicable segn la zona en que se encuentre.

TIPOLOGIA EDIFICATORIA
Edificacion singular

ALTUR
La aplicable segiin la zona en que se encuentre.

PLANTAS MAXMAS
La aplicable segiin la zona en que se encuentre.

RETRANQUEOS

- Alineaciones la aplicable segiin la zona en que se encuentre.

- Lindero lateral la aplicable seguin la zona en que se encuentre.
- Lindero la aplicable segln la zona en que se encuentre.

USOS PERMITIDOS

- Principal: Cada uso esté sefidlado en el plano de calificacion del suele
- Compatibles: Plazas de garaje.

- Prohibido: €l resto.

CONDICIONES ESTETICAS
Seran de obligado cumplimiento las condiciones estéticas de la zona en que se encuentre
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ORDENANZA DE PROTECCION ESPECIAL

Incluye o afecta a aquellos enclaves o edificaciones que por su singulariadad o especial valor arquitectoni-
co, requieren de una especial proteccion frente al desarrollo constructivo del pueblo.

Estas zonas o edificaciones quedan sefialadas en toda su extension en los planos de zonificacion que se
incluyen como informacion gréfica dentro de estas Normas Urbanisticas Municipales.

En estas zonas y construcciones no se permiten obras de nueva plantay solo quedarén autorizadas aquellas
obras de restauracion, rehabilitacion y mantenimiento del conjunto que se quiera proteger.

Aquellas construcciones que con anterioridad a esta normativa se hayan realizado incumpliendo la misma,
guedaran fuera de ordenacion con las condiciones que ello conlleva.

Art.8.5- CONDICIONES PARTICULARES PARA LAS UNIDADES DE ACTUACION
En las péginas siguientes se detallan las condiciones particul ares para |as diferentes unidades de actuacion
consideradas necesarios para un correcto desarrollo del casco:
SUNC 1
1. SUPERFICIE TOTAL: 5.822 M2

2. CONDICIONES DE USO E INTENSIDAD.

Uso Residencia unifamiliar y colectivo.
Ocupacién méxima 100%

NUmero maximo de viviendas 17

seguin Ley 5/1999 de Urbanismo de

Castilla- Ledn

Ordenanza de aplicacion 0.1

Aprovechamiento medio maximo 0.46

3.CONDICIONES DE DESARROLLO

Sistema de actuacion Sistema propuesto en € Proyecto de Actuacion.
Planeamiento previo a edificar Estudio de detalle.

4. OBSERVACIONES

- Corresponde a la Unidad asumir y garantizar como carga en su desarrollo los gastos derivados del sanea-
miento, depuracion y abastecimiento, tanto dentro de su ambito, como en su conexién con las redes genera-
les del municipio y en larepercusion de la ampliacion de la Estacion Depuradoray |os depdsitos de regula-
cion de abastecimiento de agua. La primera ocupacion no se producira con anterioridad ala gjecucion y pues-
ta en funcionamiento de la ampliacién de la Estacién Depuradora.

- Lared viariainterior facifitara las circulaciones de tréfico peatonal y rodado a través del mismo afin de
incorporarlo a tejido urbano que lo rodea, prohibiéndose las soluciones de acceso Unico.
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SECTOR DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO, SUNC 2
1. SUPERFICIE TOTAL: 9.834 M2

2. CONDICIONES DE USO E INTENSIDAD

Uso Residencia unifamiliar y colectivo.
Ocupacion maxima 100%

NUmero méximo de viviendas 29

seguin Ley 5/1999 de Urbanismo de

Castilla- Ledn

Ordenanza de aplicacién 0.2

Aprovechamiento medio méximo 0.46

3. CONDICIONES DE DESARROLLO

Sistema de actuacion Sistema propuesto en el Proyecto de Actuacion.
Planeamiento previo a edificar Estudio de detalle.

4. OBSERVACIONES

- Corresponde a la Unidad asumir y garantizar como carga en su desarrollo los gastos derivados del sanea-
miento, depuracion y abastecimiento, tanto dentro de su @mbito, como en su conexion con las redes genera-
les del municipio y en larepercusion de la ampliacion de la Estacion Depuradora y los depdsitos de regula-
cion de abastecimiento de agua. La primera ocupacion no se produciré con anterioridad alagjecucion y pues-
ta en funcionamiento de la ampliacién de la Estacion Depuradora.

- Lared viariainterior facilitara las circulaciones de tréfico peatonal y rodado a través del mismo afin de
incorporarlo a tejido urbano que lo rodea, prohibiéndose las soluciones de acceso Unico.
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SECTOR DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO, SUNC 3
1. SUPERFICIE TOTAL DE LA UNIAD DE ACTUACION: 10.048 m2

2. CONDICIONES DE USO E INTERSIDAD.

Uso Residencia unifamiliar y colectivo.
Ocupacion maxima 100%

NUmero méximo de viviendas 30

seguin Ley 5/1999 de Urbanismo de

Castilla- Ledn

Ordenanza de aplicacién 0.2

Aprovechamiento medio méximo 0.46

3. CONDICIONES DE DESARROLLO

Sistema de actuacion Sistema propuesto en el Proyecto de Actuacion.
Planeamiento previo a edificar Estudio de detalle.

4.0BSERVACIONES

- Corresponde ala Unidad asumir y garantizar como carga en su desarrollo |os gastos derivados

del saneamiento, depuracion y abastecimiento, tanto dentro de su ambito, como en su conexiéon

con las redes generales del municipio y en la repercusion de la ampliacion de la Estacion

Depuradora y los depdsitos de regulacién de abastecimiento de agua. La primera ocupacion no

se producira con anterioridad a la gecucion y puesta en funcionamiento de la ampliacion de la

Estacion Depuradora.

- Lared viariainterior facilitara las circulaciones de trafico peatonal y rodado a través del mismo afin de
incorporarlo a tegjido urbano que lo rodea, prohibiéndose las soluciones de acceso Unico.
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CAPITULO 9.- NORMAS PARTICULARES PARA EL SUELO URBANIZABLE

ART. 9.1. AMBITO DE APLICACION

9.1.1. Constituiran el suelo urbanizable |os terrenos que las normas subsidiarias del planeamiento declaren
urbanizables, y se dilimitan como tales en los Planos de clasificacion del suelo.

9.1.2 El suelo Urbanizable para su desarrollo se divide en sectores, cuyos ambitos quedan definidos en los
planos y en las fichas correspondientes de estas normas, en donde se establecen las normas particulares que
incluyen las condiciones especificas que ademés de las de caracter general afecten a desarrollo de cada sector.

Art.9.2 CONDICIONES GENERALES PARA SU DESARROLLO

9.2.1 Sistema de g ecucion

La gjecucion de cada sector de efectuara por el sistema de actuacion previsto en € Proyecto de Actuacion.

9.2.2 Planes Parciales

Laparcelacion urbanisticay las edificaciones en € suel o urbanizable requieren la previa aprobacién de un Plan
de Ordenacion, que abarcaralatotalidad del ambito de cada sector definido por Normas Urbanisticas Municipales.

9.2.3 Unidades de Actuacion

Para su gjecucion los sectores podran dividirse en unidades de actuacién que delimitaran-los Planes
Parciales correspondientes

9.2.4 Ejecucion deinfraestructurasy sistemas generales

Antes de la aprobacion del Plan Parcial y siempre bajo la aprobacion de un Plan Especial, solo podran rea-
lizarse en este suelo obras correspondientes a las infraestructuras territoriales, asi como a los sistemas defini-
dos en estas Normas Urbanisticas Municipales

9.2.5.- Proyecto de Actuacion.

La gjecucion de obras de urbanizacién requiere en todo caso que, previamente, ademas del Plan Parcial se
haya aprobado €l correspondiente Proyecto de Actuacion.

9.2.6.- Edificaciones.

No se podra edificar en suelo urbanizable hasta que no se hayan g ecutado la totalidad de las obras de urba-
nizacion de la correspondiente etapa de |as programadas en el Plan de etapas del Plan Parcial, y concurran los
siguientes requisitos:

A. Que haya ganado firmeza, en via administrativa, € acto de aprobacién definitiva del Proyecto de
Reparcelacion o Compensacion

B. Que se haya formalizado ante notario la cesién, afavor del Ayuntamiento de los terrenos reservados en
el Plan para ser cedidos.

9.2.7 Edificacion y urbanizacion simultanea.

Se podréa edificar antes de que concluya la gjecucion de las obras de urbanizacion de la correspondiente
etapa del Plan Parcial siempre que concurran, ademas de los requisitos A y B anteriores, los siguientes:

C. Que se haya aprobado definitivamente el Proyecto de Urbanizacién

D. Que por €l estado de realizacién de | as obras de urbanizacion laAdministracion considere previsible que,
alaterminacion de la edificacion, latotalidad de las parcel as de la correspondiente etapa del Plan Parcial con-
tardn con todos |os servicios necesarios paro. tener la, condicion de solar.

E. Que se preste fianza para garantizar la jecucion total de las obras necesarias para compl etar la totalidad
de la urbanizacion.

F. Que el escrito de solicitud de licencia del promotor se comprometa a no utilizar la construccion hasta no
este concluida la obra de urbanizacion.

9.2.8 Edificaciones de sistema general y local

Con independencia de las edificaciones que pudieran incluirse en los Planes Especiales, podran gjecutarse
antes de gue los terrenos adquieran la condicion de solar, las edificaciones correspondientes a los sistemas
generales, asi como las correspondientes a las dotaciones de titularidad publica sobre las reservas de suelo
definidas en €l Plan Parcial, siempre que se haya producido la cesién a Ayuntamiento de la parcela de terre-
no en que se ubiquen y se cumplan ademas los requisitos A y B anteriores.

9.2.9. Parcelacion

No se podra proceder ala parcelacion urbanisticaen el Suelo Urbanizable hasta que no se haya obtenido la
correspondiente licencia de parcelacion o se hayan aprobado definitivamente el Proyecto de Compensacion o
Reparcelacion. No se podran conceder licencias de parcel acion hasta que no se apruebe el instrumento de pla-
neamiento urbanistico que establezca el Plan Parcial.
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ART.9.3 OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS
L os deberes de los propietarios son los sefialados en el art.18 de la Ley 6/1988 de 13 de Abril sobre régi-
men de suelo y valoraciones.

Art.9.4 SECTORES-UNIDADES DE GESTION

L as condiciones pormenorizadas de desarrollo y gestion de los terrenos incluidos en |os sectores de Suelo
Urbanizable, asi como las obligaciones particulares de los propietarios de suelo son los que se describen en
las fichas correspondientes.

Las cuantificaciones incluidas en ellas pueden verse afectadas por un margen de error manteniendo inte-
gramente su validez.

Cada sector de los sefidlados constituye un area de reparto a los efectos de la equidistribucion de cargas 'y
beneficios de la ordenacion. No existen sistemas generales adscritos a esta clase de suelo.

Art. 9.5 DERECHOSEN SUELO URBANIZABLE

En suelo urbanizable delimitado, sin ordenacion detallada descrita directamente por estas Normas
Urbanisticas Municipales, |os propietarios tendran derecho:

A promover la urbanizacion de sus terrenos, presentando al Ayuntan-fiento un Plan Parcial que establezca.
la ordenacion detallada del sector, cuya aprobacion les otorgara los derechos sefialados en €l articulo 19 de la
Ley 5/1999 de 8 de Abril de Urbanismo de Castillay Ledn.

En tanto no se apruebe el citado Plan Parcial, ausar, disfrutar y disponer de sus terrenos conforme a su natu-
raleza rustica. Excepciona mente podran autorizarse usos provisionales que no estan prohibidos en el planea-
miento urbanistico y sectorial, que habran de cesar, con demolicion de las obras vinculadas alos mismosy sin
indemnizacion alguna, cuando lo acuerde el Ayuntamiento. La autorizacion se transitara segin el procedi-
miento regulado en € articulo 25 de la Ley 5/1999 de 8 de Abril de Urbanismo de Castillay Ledn, y bajo las
indicadas condiciones aceptadas por €l propietario, se hara constar en el Registro de la Propiedad.

SECTOR DE SUELO URBANIZABLE SSU 1
1. SUPERFICIE TOTAL 60.971 M2
2. CONDICIONES DE USO E INTENSIDAD.

Uso Residencia unifamiliar aislado, adosado o pareado.
Ocupacion maxima 60%

NUmero méaximo de viviendas 182

segun Ley 5/1999 de Urbanismo de

Castilla- Ledn

Ordenanza .de aplicacion 0.3

Aprovechamiento medio maximo 0.5

3.CONDICIONES DE DESARROLLO

Sistema propuesto en el Proyecto de
Sistema de actuacion Actuacion.
Planeamiento previo a edificar Plan parcial.

4. OBSERVACIONES

- Se cederan a ayuntamiento de forma obligatoriay gratuita los suelos en que se sitte el 10% del aprove-
chamiento y €l suelo suficiente paralared viaria, zonas verdesy equipamientos para gjecutar su urbanizacion.

-Corresponde ala Unidad asumir y garantizar como carga en su desarrollo los gastos derivados del sanea-
miento, depuracion y abastecimiento, tanto dentro de su ambito, como en su conexion con las redes genera-
les del municipio y en larepercusion de la ampliacion de la Estacién Depuradora y los depdsitos de regula-
cion de abastecimiento de agua. La primera ocupacion no se producira con anterioridad ala gjecucion y pues-
ta en funcionamiento de la ampliacién de la Estacion Depuradora.

- Lared viariainterior facilitara las circulaciones de tréfico peatonal y rodado a través del mismo afin de
incorporarlo a tejido urbano que lo rodea, prohibiéndose |as soluciones de acceso Unico.
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SECTOR SUELO URBANIZABLE SSU 2

1. SUPERFICIE TOTAL 14.427 m2

2. CONDICIONES DE USO E INTENSIDAD.

Uso Residencia unifamiliar aislado, adosado o pareado.
Ocupacion maxima 60%

NUmero méximo de viviendas 43

seguin Ley 5/1999 de Urbanismo de

Castilla- Ledn

Ordenanza de aplicacién 0.3

Aprovechamiento medio méaximo 0.5

3.CONDICIONES DE DESARROLLO
Sistema propuesto en el Proyecto de
Sistema de actuacion Actuacion.
Planeamiento previo a edificar Plan parcia.

4. OBSERVACIONES

- Se cederan a ayuntamiento de forma obligatoriay gratuita los suelos en que se sitle el 10% del aprove-
chamiento y €l suelo suficiente paralared viaria, zonas verdesy equipamientos para ejecutar su urbanizacion.

-Corresponde ala Unidad asumir y garantizar como carga en su desarrollo los gastos derivados del sanea-
miento, depuracion y abastecimiento, tanto dentro de su ambito, como en su conexion con las redes genera-
les del municipio y en larepercusion de la ampliacion de la Estacion Depuradora y los depdsitos de regula-
cion de abastecimiento de agua. La primera ocupacion no se producira con anterioridad ala gjecucion y pues-
ta en funcionamiento de la ampliacion de la Estacién Depuradora.

- Lared viariainterior facilitara las circulaciones de tréfico peatonal y rodado a través del mismo afin de
incorporarlo a tejido urbano que lo rodea, prohibiéndose las soluciones de acceso Unico.
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SECTOR DE SUELO URBANIZABLE SSU 3

1. SUPERFICIE TOTAL: 12.173 m2

2. CONDICIONES DE USO E INTENSIDAD.

Uso Residencia unifamiliar aislado, adosado o pareado.
Ocupacion maxima 60%

NUmero méximo de viviendas 36

seguin Ley 5/1999 de Urbanismo de

Castilla- Ledn

Ordenanza de aplicacién 0.3

Aprovechamiento medio méaximo 0.5

3.CONDICIONES DE DESARROLLO

Sistema propuesto en el Proyecto de
Sistema de actuacion Actuacion.
Planeamiento previo a edificar Plan parcial.

4. OBSERVACIONES

- Se cederan a ayuntamiento de forma obligatoriay gratuita los suelos en que se sitle el 10% del aprove-
chamiento y €l suelo suficiente paralared viaria, zonas verdesy equipamientos para €jecutar su urbanizacion.

-Corresponde a la Unidad asumir y garantizar como carga en su desarrollo los gastos derivados del sanea-
miento, depuracion y abastecimiento, tanto dentro de su @mbito, como en su conexion con las redes genera-
les del municipio y en larepercusion de la ampliacion de la Estacion Depuradora y los depdsitos de regula-
cion de abastecimiento de agua. La primera ocupacion no se produciré con anterioridad ala gjecucion y pues-
ta en funcionamiento de la ampliacién de la Estacion Depuradora.

- Lared viariainterior facilitara las circulaciones de tréfico peatonal y rodado a través del mismo afin de
incorporarlo a tejido urbano que lo rodea, prohibiéndose las soluciones de acceso Unico.



18 de octubre de 2002 BOLETIN OFICIAL DE AVILA 79




80 BOLETIN OFICIAL DE AVILA 18 de octubre de 2002

SECTOR DE SUELO URBANIZABLE SSU 4

1. SUPERFICIE TOTAL 9.618 m2

2. CONDICIONES DE USO E INTENSIDAD

Uso Residencia unifamiliar aislado, adosado o pareado.
Ocupacion maxima 60° %

NUmero méximo de viviendas 29

seguin Ley 5/1999 de Urbanismo de

Castilla- Ledn

Ordenanza de aplicacién 0.3

Aprovechamiento medio méaximo 0.5

3.CONDICIONES DE DESARROLLO

Sistema propuesto en el Proyecto de
Sistema de actuacion Actuacion.
Planeamiento previo a edificar Plan parcial.

4. OBSERVACIONES

- Se cederan a ayuntamiento de forma obligatoriay gratuita los suelos en que se sitle el 10% del aprove-
chamiento y €l suelo suficiente paralared viaria, zonas verdesy equipamientos para €jecutar su urbanizacion.

-Corresponde a la Unidad asumir y garantizar como carga en su desarrollo los gastos derivados del sanea-
miento, depuracion y abastecimiento, tanto dentro de su @mbito, como en su conexion con las redes genera-
les del municipio y en larepercusion de la ampliacion de la Estacion Depuradora y los depdsitos de regula-
cion de abastecimiento de agua. La primera ocupacion no se produciré con anterioridad ala gjecucion y pues-
ta en funcionamiento de la ampliacién de la Estacion Depuradora.

- Lared viariainterior facilitara las circulaciones de tréfico peatonal y rodado a través del mismo afin de
incorporarlo a tejido urbano que lo rodea, prohibiéndose las soluciones de acceso Unico.
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SECTOR DE SUELO URBANIZABLE SSU 5

1. SUPERFICIE TOTAL: 4.782 m2

2. CONDICIONES DE USO E INTENSIDAD

Uso Residencia Unifamiliar aislado, adosado o pareado.
Ocupacion maxima 60%

NUmero méximo de viviendas 14

seguin Ley 5/1999 de Urbanismo de

Castilla- Ledn

Ordenanza de aplicacién 0.3

Aprovechamiento medio maximo - 0.5

3.CONDICIONES DE DESARROLLO

Sistema propuesto en el Proyecto de
Sistema de actuacion Actuacion.
Planeamiento previo a edificar Plan parcial.

4. OB SERVACIONES

- Se cederan a ayuntamiento de forma obligatoriay gratuita los suelos en que se sitle el 10% del aprove-
chamiento y €l suelo suficiente paralared viaria, zonas verdesy equipamientos para €jecutar su urbanizacion.

-Corresponde a la Unidad asumir y garantizar como carga en su desarrollo los gastos derivados del sanea-
miento, depuracion y abastecimiento, tanto dentro de su @mbito, como en su conexion con las redes genera-
les del municipio y en larepercusion de la ampliacion de la Estacion Depuradora y los depdsitos de regula-
cion de abastecimiento de agua. La primera ocupacion no se produciré con anterioridad ala gjecucion y pues-
ta en funcionamiento de la ampliacién de la Estacion Depuradora.

- Lared viariainterior facilitara las circulaciones de tréfico peatonal y rodado a través del mismo afin de
incorporarlo a tejido urbano que lo rodea, prohibiéndose las soluciones de acceso Unico.
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SECTOR DE SUELO URBANIZABLE SSU 6

1. SUPERFICIE TOTAL: 11.917 m2

2. CONDICIONES DE USO E INTENSIDAD

Uso Residencia unifamiliar aislado, adosado o pareado.
Ocupacion maxima 60%

NUmero méximo de viviendas 36

seguin Ley 5/1999 de Urbanismo de

Castilla- Ledn

Ordenanza de aplicacion . 0.3

Aprovechamiento medio méaximo 0.5

3.CONDICIONES DE DESARROLLO

Sistema propuesto en el Proyecto de
Sistema de actuacion Actuacion.
Planeamiento previo a edificar Plan parcial.

4.0BSERVACIONES

- Se cederan a ayuntamiento de forma obligatoriay gratuita los suelos en que se sitle el 10% del aprove-
chamiento y €l suelo suficiente paralared viaria, zonas verdesy equipamientos para €jecutar su urbanizacion.

-Corresponde a la Unidad asumir y garantizar como carga en su desarrollo los gastos derivados del sanea-
miento, depuracion y abastecimiento, tanto dentro de su @mbito, como en su conexion con las redes genera-
les del municipio y en larepercusion de la ampliacion de la Estacion Depuradora y los depdsitos de regula-
cion de abastecimiento de agua. La primera ocupacion no se produciré con anterioridad ala gjecucion y pues-
ta en funcionamiento de la ampliacién de la Estacion Depuradora.

- Lared viariainterior facilitara las circulaciones de tréfico peatonal y rodado a través del mismo afin de
incorporarlo a tejido urbano que lo rodea, prohibiéndose las soluciones de acceso Unico.
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SECTOR DE SUELO URBANIZABLE SSU 7

1. SUPERFICIE TOTAL: 11.066 m2

2. CONDICIONES DE USO E INTENSIDAD.

Uso Residencial unifamiliar aislada, adosada o pareada.
Ocupacion maxima 60%

NUmero méximo de viviendas 33

seguin Ley 5/1999 de Urbanismo de

Castilla- Ledn

Ordenanza de aplicacién 0.3

Aprovechamiento medio méaximo 0.5

3.CONDICIONES DE DESARROLLO

Sistema propuesto en el Proyecto de
Sistema de actuacion Actuacion.
Planeamiento previo a edificar Plan parcial.

4. OBSERVACIONES

- Se cederan a ayuntamiento de forma obligatoriay gratuita los suelos en que se sitle el 10% del aprove-
chamiento y €l suelo suficiente paralared viaria, zonas verdesy equipamientos para €jecutar su urbanizacion.

-Corresponde a la Unidad asumir y garantizar como carga en su desarrollo los gastos derivados del sanea-
miento, depuracion y abastecimiento, tanto dentro de su @mbito, como en su conexion con las redes genera-
les del municipio y en larepercusion de la ampliacion de la Estacion Depuradora y los depdsitos de regula-
cion de abastecimiento de agua. La primera ocupacion no se produciré con anterioridad ala gjecucion y pues-
ta en funcionamiento de la ampliacién de la Estacion Depuradora.

- Lared viariainterior facilitara las circulaciones de tréfico peatonal y rodado a través del mismo afin de
incorporarlo a tejido urbano que lo rodea, prohibiéndose las soluciones de acceso Unico.
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SECTOR DE SUELO URBANIZABLE SSU 8

1. SUPERFICIE TOTAL 8.782 m2

2. CONDICIONES DE USO E INTENSIDAD

Uso Residencia unifamiliar aislado, adosado o pareado.
Ocupacion maxima 60%

NUmero méximo de viviendas 26

seguin Ley 5/1999 de Urbanismo de

Castilla- Ledn

Ordenanza de aplicacién 0.3

Aprovechamiento medio méaximo 0.5

3.CONDICIONES DE DESARROLLO

Sistema propuesto en el Proyecto de
Sistema de actuacion Actuacion.
Planeamiento previo a edificar Plan parcial.

4.0BSERVACIONES

- Se cederan a ayuntamiento de forma obligatoriay gratuita los suelos en que se sitle el 10% del aprove-
chamiento y el suelo suficiente para lared viaria, zonas. verdes y . equipamientos para e ecutar su---urbani-
zacion.

-Corresponde a la Unidad asumir y garantizar como carga en su desarrollo los gastos derivados del sanea-
miento, depuracién y abastecimiento, tanto dentro de su @mbito, como en su conexidn con las redes genera-
les del municipio y en larepercusion de la ampliacion de la Estacién Depuradora y los depdsitos de regula-
cion de abastecimiento de agua. La primera ocupacion’ no se producira con anterioridad ala g ecucion y pues-
ta en funcionamiento de la ampliacién de la Estacion Depuradora.

- Lared viariainterior facilitara las circulaciones de tréafico peatonal y rodado a través del mismo afin de
incorporarlo a tejido urbano que lo rodea, prohibiéndose las soluciones de acceso Unico.
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SECTOR DE SUELO URBANIZABLE SSU 9

1. SUPERFICIE TOTAL: 4.779 m2

2. CONDICIONES DE USO E INTENSIDAD.

Uso Residencia unifamiliar aislado, adosado o pareado.
Ocupacion maxima 60%

NUmero méximo de viviendas 14

seguin Ley 5/1999 de Urbanismo de

Castilla- Ledn

Ordenanza de aplicacién 0.3

Aprovechamiento medio méaximo 0.5

3. CONDICIONES DE DESARROLLO

Sistema propuesto en el Proyecto de
Sistema de actuacion Actuacion.
Planeamiento previo a edificar Plan parcial.

4. OBSERVACIONES

- Se cederan a ayuntamiento de forma obligatoriay gratuita los suelos en que se sitle el 10% del aprove-
chamiento y €l suelo suficiente paralared viaria, zonas verdesy equipamientos para €jecutar su urbanizacion.

-Corresponde a la Unidad asumir y garantizar como carga en su desarrollo los gastos derivados del sanea-
miento, depuracion y abastecimiento tanto dentro de su @mbito, como en su conexion con las redes genera-
les del municipio y en larepercusion de la ampliacion de la Estacion Depuradora y los depdsitos de regula-
cion de abastecimiento de agua. La primera ocupacion no se produciré con anterioridad ala gjecucion y pues-
ta en funcionamiento de la ampliacién de la Estacion Depuradora.

- Lared viariainterior facilitara las circulaciones de tréfico peatonal y rodado a través del mismo afin de
incorporarlo a tejido urbano que lo rodea, prohibiéndose las soluciones de acceso Unico.
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SECTOR DE SUELO URBANIZABLE SSU 10

1. SUPERFICIE TOTAL: 11.271 m2

2. CONDICIONES DE USO E INTENSIDAD.

Uso Residencia unifamiliar aislado, adosado o pareado.
Ocupacion maxima 60%

NUmero méximo de viviendas 34

seguin Ley 5/1999 de Urbanismo de

Castilla- Ledn

Ordenanza de aplicacién 0.3

Aprovechamiento medio méaximo 0.5

3. CONDICIONES DE DESARROLLO

Sistema propuesto en el Proyecto de
Sistema de actuacion Actuacion.
Planeamiento previo a edificar Plan parcial.

4.0BSERVACIONES

- Se cederan a ayuntamiento de forma obligatoriay gratuita los suelos en que se sitie el 10°/a del aprove-
chamiento y €l suelo suficiente paralared viaria, zonas verdesy equipamientos para €jecutar su urbanizacion.

-Corresponde a la Unidad asumir y garantizar como carga en su desarrollo los gastos derivados del sanea-
miento, depuracion y abastecimiento, tanto dentro de su @mbito, como en su conexion con las redes genera-
les del municipio y en larepercusion de la ampliacion de la Estacion Depuradora y los depdsitos de regula-
cion de abastecimiento de agua. La primera ocupacion no se produciré con anterioridad ala gjecucion y pues-
ta en funcionamiento de la ampliacién de la Estacion Depuradora.

- Lared viariainterior facilitara las circulaciones de tréfico peatonal y rodado a través del mismo afin de
incorporarlo a tejido urbano que lo rodea, prohibiéndose las soluciones de acceso Unico.
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SECTOR DE SUELO URBANIZABLE SSU 11

1. SUPERFICIE TOTAL: 9.892 m2

2. CONDICIONES DE USO E INTENSIDAD.

Uso Residencia unifamiliar aislado, adosado o pareado.
Ocupacion maxima 60%

NUmero méximo de viviendas 30

seguin Ley 5/1999 de Urbanismo de

Castilla- Ledn

Ordenanza de aplicacién 0.3

Aprovechamiento medio méaximo 0.5

3.CONDICIONES DE DESARROLLO

Sistema propuesto en el Proyecto de
Sistema de actuacion Actuacion.
Planeamiento previo a edificar Plan parcial.

4.0BSERVACIONES

- Se cederan a ayuntamiento de forma obligatoriay gratuita los suelos en que se sitle el 10% del aprove-
chamiento y €l suelo suficiente paralared viaria, zonas verdesy equipamientos para €jecutar su urbanizacion.

-Corresponde a la Unidad asumir y garantizar como carga en su desarrollo los gastos derivados del sanea-
miento, depuracion y abastecimiento, tanto dentro de su @mbito, como en su conexion con las redes genera-
les del municipio y en larepercusion de la ampliacion de, la Estacion Depuradora y |os depésitos de regula-
cion de abastecimiento de agua. La primera ocupacion no se produciré con anterioridad ala gjecucion y pues-
ta en funcionamiento de la ampliacién de la Estacion Depuradora.

- Lared viariainterior facilitara las circulaciones de tréfico peatonal y rodado a través del mismo afin de
incorporarlo a tejido urbano que lo rodea, prohibiéndose las soluciones de acceso Unico.
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SECTOR DE SUELO URBANIZABLE SSU12

1. SUPERFICIE TOTAL: 10.551 m2

2. CONDICIONES DE USO E INTENSIDAD.

Uso Residencia unifamiliar aislado, adosado o pareado
Ocupacion maxima 60%

NUmero méximo de viviendas 32

seguin Ley 5/1999 de Urbanismo de

Castilla- Ledn

Ordenanza de aplicacién 0.3

Aprovechamiento medio méaximo 0.5

3.CONDICIONES DE DESARROLLO

Sistema propuesto en el Proyecto de
Sistema de actuacion Actuacion.
Planeamiento previo a edificar Plan parcial.

4. OB SERVACIONES

- Se cederan a ayuntamiento de forma obligatoriay gratuita los suelos en que se sitle el 10% del aprove-
chamiento y €l suelo suficiente paralared viaria, zonas verdesy equipamientos para €jecutar su urbanizacion.

-Corresponde a la Unidad asumir y garantizar como carga en su desarrollo los gastos derivados del sanea-
miento, depuracion y abastecimiento, tanto dentro de su @mbito, como en su conexion con las redes genera-
les del municipio y en larepercusion de la ampliacion de la Estacion Depuradora y los depdsitos de regula-
cion de abastecimiento de agua. La primera ocupacion no se producira con anterioridad ala g/ ecucion y pues-
ta en funcionamiento de la ampliacién de la Estacion Depuradora.

- Lared viariainterior facilitara las circulaciones de tréfico peatonal y rodado a través del mismo afin de
incorporarlo a tejido urbano que lo rodea, prohibiéndose las soluciones de acceso Unico.
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SECTOR DE SUELO URBANIZABLE SSU 13

1. SUPERFICIE TOTAL:13.129 m2

2. CONDICIONES DE USO E INTENSIDAD

Uso Residencia unifamiliar aislado, adosado o pareado.
Ocupacion maxima 60%

NUmero méximo de viviendas 39

seguin Ley 5/1999 de Urbanismo de

Castilla- Ledn

Ordenanza de aplicacién 0.3

Aprovechamiento medio méaximo 0.5

3.CONDICIONES DE DESARROLLO

Sistema propuesto en el Proyecto de
Sistema de actuacion Actuacion.
Planeamiento previo a edificar Plan parcial.

4.0BSERVACIONES

- Se cederan a ayuntamiento de forma obligatoriay gratuita los suelos en que se sitle el 10% del aprove-
chamiento y el suelo suficiente paralared vi" zonas verdes y equipamientos para gjecutar su urbanizacion.

-Corresponde a la Unidad asumir y garantizar corno carga en su desarrollo los gastos derivados del sanea-
miento, depuracion y abastecimiento, tanto dentro de su @mbito, como en su conexion con las redes genera-
les del municipio y en larepercusion de la ampliacion de la Estacion Depuradora y los depdsitos de regula-
cion de abastecimiento de agua. La primera ocupacion no se produciré con anterioridad ala gjecucion y pues-
ta en funcionamiento de la ampliacién de la Estacion Depuradora.

- Lared viariainterior facilitara las circulaciones de tréfico peatonal y rodado a través del mismo afin de
incorporarlo a tejido urbano que lo rodea, prohibiéndose las soluciones de acceso Unico.
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SECTOR DE SUELO URBANIZABLE SSU 14

1. SUPERFICIE TOTAL: 9.455 m2

2. CONDICIONES DE USO E INTENSIDAD.

Uso Residencia unifamiliar aislado, adosado o pareado.
Ocupacion maxima 60%

NUmero méximo de viviendas 28

seguin Ley 5/1999 de Urbanismo de

Castilla- Ledn

Ordenanza de aplicacién 0.3

Aprovechamiento medio méaximo 0.5

3.CONDICIONES DE DESARROLLO

Sistema propuesto en el Proyecto de
Sistema de actuacion Actuacion.
Planeamiento previo a edificar Plan parcial.

4.0BSERVACIONES

- Se cederan a ayuntamiento de forma obligatoriay gratuita los suelos en que se sitle el 10% del aprove-
chamiento y €l suelo suficiente paralared viaria, zonas verdesy equipamientos para €jecutar su urbanizacion.

-Corresponde a la Unidad asumir y garantizar como carga en su desarrollo los gastos derivados del sanea-
miento, depuracion y abastecimiento, tanto dentro de su @mbito, como en su conexion con las redes genera-
les del municipio y en larepercusion de la ampliacion de la Estacion Depuradora y los depdsitos de regula-
cion de abastecimiento de agua. La primera ocupacion no se produciré con anterioridad ala gjecucion y pues-
ta en funcionamiento de la ampliacién de la Estacion Depuradora.

- Lared viariainterior facilitara las circulaciones de tréfico peatonal y rodado a través del mismo afin de
incorporarlo a tejido urbano que lo rodea, prohibiéndose las soluciones de acceso Unico.
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SECTOR DE SUELO URBANIZABLE SSU 15
1.SUPERFICIE TOTAL: 24044 m2

2. CONDICIONES DE USO E INTENSIDAD.

Uso Industrial y agropecuario.
Ocupacion maxima 60%

NUmero méximo de naves 43

Ordenanza de aplicacion 0.4

Aprovechamiento medio maximo 0.5

3.CONDICIONES DE DESARROLLO

Sistema de actuacion Sistema propuesto en el Proyecto de Actuacion.
Planean-iiento previo a edificar Plan Parcial.

4.0BSERVACIONES

- Corresponde a la Unidad asumir y garantizar como carga en su desarrollo los gastos derivados del sanea-
miento, depuracién y abastecimiento; tanto dentro de su &mbito, como en su conexion con las redes genera-
les del municipio y en larepercusion de la ampliacion de la Estacién Depuradora y los depositos de regula-
cion de abastecimiento de agua. La primera ocupacion no se producira con anterioridad ala gjecucion y pues-
ta en funcionamiento de la ampliacién de la Estacion Depuradora.

- Lared viariainterior facilitara las circulaciones de tréafico peatonal y rodado a través del mismo afin de
incorporarlo a tegjido urbano que lo rodea, prohibiéndose las soluciones de acceso Unico.

- Este uso se considera incompatible con € de vivienda, por tanto, no se mezclaran ambos usos.
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SECTOR DE SUELO URBANIZABLE SSU 16

1. SUPERFICIE TOTAL: 29.802 m2

2. CONDICIONES DE USO E INTENSIDAD

Uso Residencia unifamiliar aislado, adosado o pareado.
Ocupacion maxima 60%

NUmero méximo de viviendas 89

seguin Ley 5/1999 de Urbanismo de

Castilla- Ledn

Ordenanza de aplicacién 0.3

Aprovechamiento medio méaximo 0.5

3.CONDICIONES DE DESARROLLO

Sistema de actuacion Sistema propuesto en el Proyecto de Actuacion.
Planeamiento previo a edificar Plan Parcial.

4.0BSERVACIONES

- Corresponde ala Unidad asumir y garantizar como carga en su desarrollo |os gastos derivados

del saneamiento, depuracion y abastecimiento, tanto dentro de su ambito, como en su conexion

con las redes generales del municipio y en la repercusion de la ampliacion de la Estacion

Depuradora y los depdsitos de regulacién de abastecimiento de agua. La primera ocupacion no

se producira con anterioridad a la gjecucion y puesta en funcionamiento de la ampliacion de la

Estacion Depuradora. -

- Lared viariainterior facilitara las circulaciones de tréafico peatonal y rodado a través del mismo afin de
incorporarlo a tegjido urbano que lo rodea, prohibiéndose las soluciones de acceso Unico.
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SECTOR DE SUELO URBANIZABLE SSU 17
1. SUPERFICIE TOTAL 20.783 m2

2. CONDICIONES DE USO E INTENSIDAD.

Uso Residencia unifamiliar aislado, adosado o pareado
Ocupacion maxima 60%

NUmero méximo de viviendas 62

seguin Ley 5/1999 de Urbanismo de

Castilla- Ledn

Ordenanza de aplicacién 0.3

Aprovechamiento medio méaximo 05 -

3. CONDICIONES DE DESARROLLO

Sistema de actuacion Sistema propuesto en el. Proyecto de Actuacion.
Planeamiento previo a edificar Plan Parcial.

4.0BSERVACIONES

- Corresponde a la Unidad asumir y garantizar como carga en su desarrollo los gasto derivados del sanea-
miento, depuracion y abastecimiento, tanto dentro de su @mbito, como en su conexion con las redes genera-
les del municipio y en la repercusion de la ampliacion de la Estacion Depuradora y los depdsitos de regula-
cion de abastecimiento de agua. La primera ocupacion no se produciré con anterioridad ala gjecucion y pues-
ta en funcionamiento de la ampliacién 4e la Estacion Depuradora.

- Lared viariainterior facilitara las circulaciones de tréfico peatonal y rodado a través del mismo afin de
incorporarlo a tejido urbano que lo rodea, prohibiéndose las soluciones de acceso Unico.
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SECTOR DE SUELO URBANIZABLE SSU 18
1. SUPERFICIE TOTAL: 6.675 m2

2. CONDICIONES DE USO E INTENSIDAD.

Uso Residencia unifamiliar aislado, adosado o pareado.
Ocupacion maxima 60%

NUmero méximo de viviendas 20

seguin Ley 5/1999 de Urbanismo de

Castilla- Ledn

Ordenanza de aplicacién 0.3

Aprovechamiento medio méaximo 0.5

3.CONDICIONES DE DESARROLLO

Sistema de actuacion Sistema propuesto en el Proyecto de Actuacion.
Planeamiento previo a edificar Plan Parcial..

4. OBSERVACIONES

- Corresponde a la Unidad asumir y garantizar como carga en su desarrollo los gastos derivados del sanea-
miento, depuracion y abastecimiento, tanto dentro de su @mbito, como en su conexion con las redes genera-
les del municipio y en la repercusion de la ampliacion de la Estacion Depuradora y los depdsitos de regula-
cion de abastecimiento de agua. La primera ocupacion no se produciré con anterioridad ala gjecucion y pues-
ta en funcionamiento de la ampliacién de la Estacion Depuradora.

- Lared viariainterior facilitara las circulaciones de tréfico peatonal y rodado a través del mismo afin de
incorporarlo a tejido urbano que lo rodea, prohibiéndose las soluciones de acceso Unico.
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CAPITULO 10.- NORMAS PARTICULARES PARA EL SUELO RUSTICO.

Art. 10.1.- AMBITO DE APLICACION Y CATEGORIA

10.1.1.- AMBITO.

Constituyen el suelo rustico, aquellos terrenos del término municipal excluidos del desarrollo urbano por
estas Normas Urbanisticas Municipales de Planeamiento, y delimitados como tales en e plano dé
Clasificacion del Suelo.

10.1.2.- Categorias.

El suelo rustico queda subdividido varias categorias:

1. Suelo rustico comun.

2 . Suelo rastico con proteccion de infraestructuras.

3- Suelo rustico con proteccién natural.

L os terrenos afectados a cada una de | as citadas categorias que se delimitan en el plano de Suelo Rustico.

10.1.3.- Suelo rustico comun.

El suelo rustico comin esta constituido por |os terrenos que no se hayan en ninguna de | as otras categorias,
conforme a los criterios sefialados en |os siguientes apartados.

10.1.4.- Suelo rustico con proteccion de infraestructuras.

El suelo rastico con proteccion de infraestructuras esta constituido por |os terrenos ocupados o0 a ocupar por
irifraestructuras y sus zonas de defensa no susceptibles de urbanizacion, conforme a las previsiones del pla-
neamiento sectorial y urbanistico.

10.1.5.- Suelo rustico con proteccion natural.

El suelo rustico con proteccion natural esta constituido por los terrenos calificados como zona de reserva
ode uso limitado de los Espacios Naturales Protegidos, asi como por los terrenos definidos en la normativa de
aguas como cauces naturales, reberas y méargenes, lecho o fondo de las aguas y embal ses, zonas himedas y
sus zonas de proteccién, e igualmente por 10os terrenos que el planeamiento estime necesario proteger por sus
valores naturales presentes o0 pasados, o bien a fin de proteger el suelo, las aguas subterraneas, la fauna o la
flora.

Art.10.2.- REGIMEN DEL SUELO RUSTICO.

10.2.1- Carécter delaslimitaciones.

Cualquiera que sea su categoria, €l suelo rustico carece de aprovechamiento urbanistico. Las limitaciones
alaedificacion, a uso y alas transformaciones que sobre € impusieran estas Normas Urbanisticas o las que
se dedujeran por aplicacion posterior alas mismas, no daran derecho a ninguna indemnizacion, siempre que
tales limitaciones no' afectaren al valor inicial que poseyeran los terrenos por € rendimiento rastico que les
es propio por su explotacion efectiva, 0 no constituyeran una enajenacién o expropiacion forzosadel dominio.

10.2.2.- Criterios de utilizacion.

El suelo rastico debera utilizarse de laforma en que mejor corresponda a su naturaleza, con subordinacion
a las necesidades de la comunidad.

10.2.3.- Degeneracion de condiciones.

Si un suceso natural o provocado causara degeneracion de las condiciones que sustentan la pertenencia de
un terreno a una categoria determinada, dicha circunstancia no sera motivo suficiente para modificar dicha
cualificacion, sino que, por € contrario, deberan ponerse en préactica las medidas apropiadas para la regene-
racion de las condiciones originarias.

10.2.4.- Normas concurrentes.

Es de aplicacion a esta clase de suelo, por razon de la materia, aguella normativa sectorial y especifica que
afecta a vias de comunicacion; infraestructuras basicas del territorio; uso y desarrollo agricola, pecuario,
forestal y minero; aguas corrientes y lacustres o embalsadas, etc.
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Art.10.3.- DESARROLLO DEL SUELO RUSTICO MEDIANTE INSTRUMENTOS DE PLANEA-
MIENTO.

10.3.1.- Desarrallo.

El desarrollo del suelo rustico se sujetara a la presente Normativa y Unicamente se podran redactar Planes
Especiaes con €l fin de preteger y potenciar el paisge, los valores naturales y culturales o |os espacios desti-
nados a actividades agrarias, conservar y mejorar €l medio rural, y proteger las vias de comunicacion e infra-
estructuras basicas del territorio, asi como para la gecucion derecta de estas Ultimas y de |os sistemas gene-
rales municipales.

10.3.2. Deter minaciones de Planes Especiales.

El desarrollo del suelo rustico se sujetard ala presente Normativa y Unicamente se podran redactar Planes
Especiales con €l fin de proteger y potenciar el paisgje, los valores naturales y culturales o los espacios desti-
nados a actividades agrarias, conservar y mejorar €l medio rural, y proteger las vias de comunicacion e infra-
estructuras bésicas del territorio, asi como parala gjecucion directa de estas Ultimas y de |os sistemas genera-
les municipales.

10.3.2.- Deter minaciones de Planes Especiales.

Dichos Planes Especiales deberan cumplir |as determinaciones de estas Normas o las que surjan por algin
instrumento de ordenacion territorial que afecte al término municipal. Su contenido y tramitacion se atendran
alo previsto en € capitulo 3.2.4. de esta Normativa.

Art. 10.4.- PARCELACIONES O SEGREGACIONES RUSTICAS.

10.4.1.- Caracter rustico.

En suelo rustico cuando el planeamiento no sefiale una parcela minima, las parcelas no podran dividirse ni
segregarse a menos gue del resultado de esta operacién todas las parcel as resultantes sean del tamarfio igual o
superior ala unidad minima de cultivo. No se procedera a autorizar parcel aciones que entrafien riesgos de for-
macion de nlcleo de poblacion.

10.4.2.- Licencia municipal.

L as parcelaciones rusticas son actos sujetos a previa obtencion de licencia municipal. La licencia de par-
celacion deberd solicitarse una vez se haya concedido la autorizacion previa sefialada en e punto siguiente.

En suelo rustico, segun € articulo 104.3.a) de la Ley 5/1999 de Castillayy Ledn, no se podran conceder
licencias de segregacion, division o parcelacion que tengan por objeto manifiesto o implicito una parcelacion
urbanistica, en ninguno de los casos.

10.4.3.- Tramitacion.

El tramite se redlizara ante el Ayuntamiento siendo este un acto sujeto a licencia municipal.

10.4.4.- Documentacion del expediente.

La documentacién minima que debera contener €l expediente para solicitar autorizacion para una parcela-
cion rustica sera la siguiente:

1. Memoria justificativa del cumplimiento de las determinaciones especificas de las presentes Normas
Urbanisticas Municipales de Planeamiento, en donde se debera recoger:

- Objetos de la parcelacion

- Descripcion de la finca matriz, propiedad actual, usos, linderos, superficies, referencias catastrales, servi-
dumbresy cargas.

- Fincas resultantes de la segregacion, describiendo para cada una de ellas como minimo su superficie, ser-
vidumbres y cargas.

- De existir, se describiran, asi mismo, todas y cada una de |as edificaciones existentes sobre la finca matriz,
sus usos actuales y previstos, superficies edificadas, aturas, materiales de cubricidn y cerramiento y cual quier
otro dato que sirva para completar la descripcion. Para cada una de ellas debera justificarse su adecuacion a
la naturaleza y destino de la parcela ala que se adscribe y, en €l caso de tratarse de viviendas, la imposibili-
dad de formacion de nucleo de poblacion.

2. Plano de situacion de la finca a escala adecuada, recomendéndose la 1/25.000.
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3. Plano de detalle con delimitacion de lafincamatriz y de las resultantes asi como localizacion de las edi-
ficaciones existentes, siendo la escala recomendada la 1/5.000.

De no haberse utilizado para esta delimitacion el plano del Catastro de Rustica, debera aportarse como
documento adicional.

10.4.5.- Unidad minima de cultivo y parcela minima.

Para que sea procedente una parcelacion rustica, las parcelas resultantes deberan ser todas superiores a la
unidad minima de cultivo, regulada por la legislacién agraria.

Excepciones:

Unicamente se podrén segregar excepcionalmente parcelas por debajo de la unidad minima de la unidad
minima de cultivo, cuando se dé una de las siguientes circunstancias:

A.- Cuando sea para unirlaa otra, u otras, que de esta forma completen asi |a superficie de la unidad mini-
ma de cultivo, cuando la finca matriz segregada no quede por debajo de unidad minima de cultivo.

B.- S la superficie de la parcela es inferior a doble de la unidad minima de cultivo, pero e exceso sobre
dicho minimo puede segregarse con €l fin anteriormente descrito.

En este caso deberan tramitarse al mismo tiempo como resultado de la misma, |as edificaciones que en ella
estuvieren implantadas con anterioridad resultarén fuera de ordenacion en aplicacion de las determinaciones
del punto 10.5 y siguientes de esta Normativa.

Art. 10.5.- CONSTRUCCIONESE INSTALACIONES EN SUELO RUSTICO COMUN

10.5.1.- Obras, instalaciones y edificaciones permitidas.

De acuerdo alo establecido en € articulo 23.2 dela LUC de 5/1999, en el suelo rastico solo se podra auto-
rizar la g ecucion de obras, instalaciones o construcciones destinadas a explotaciones agrarias adecuadas a la
naturaleza y destino de lafinca, y gjustadas a la Normativa agraria, pudiendo autorizarse excepciona mente
construcciones destinadas a vivienda familiar quedando estas reguladas por las condiciones del apartado
10.5.2, si fueran necesarias paralas explotaciones agrarias, o por las condiciones del punto 10.7.3 en cualquier
otro caso.

Asimismo, se podran autorizar las edificaciones e instalaciones de interés de interés social o utilidad pabli-
ca o turistica que hayan de emplazarse en el medio rural, y las construcciones e instalaciones vinculadas a la
gjecucion, entretenimiento y servicio de las obras publicas, asi como las correspondientes a las infraestructu-
ras bésicas del territorio y sistemas generales. Estas construcciones quedan reguladas por las condiciones del
punto 10.5.3.

Las actuaciones permitidas en edificaciones o instalaciones existentes en esta clase de suelo se regularan
por lo dispuesto en €l punto 10.5.4.

Quedan prohibidas las construcciones o instalaciones no comprendidas en |os parrafos anteriores.

10.5.2.- Edificaciones e I nstalaciones de explotaciones Agrarias.

A) Explotaciones agrarias.

Las edificaciones o instalaciones que se podran autorizar edificar con carécter ordinario en suelo rustico
son las destinadas a explotaciones agrarias adecuadas ala naturalezay destino de lafincay gustadas alanor-
mativa agraria.

En & caso de gue en la finca existan otras edificaciones habra de justificarse que la funcién de la que se
quiere instalar no puede cubrirse con ninguna de las existentes.

B) Viviendas anexas.

Con caracter excepcional se podra autorizar la edificacion de viviendas familiares siempre que se den las
siguientes circustancias:

- Que lavivienda quede vinculada a la explotacion mencionaday a la finca ala que se adscriva.

- Que cumpla con las condiciones de edificabilidad de la finca en cuestion.

CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD DE DISTINTAS CONSTRUCCIONES EN SUELO
RUSTICO COMUN
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TIPO DE EDIFICACION AGR. DOT. IND. V.U.
Parcela minima 1.000 m2 5.000 m2 5.000 m2 5.000 m2
Ocupacién maxima 50% 20% 20% 5%
Retranqueos 5m. 5m. 5m. 5m.
Superficie méxima 0. 05
m2/m2
Altura maxima 8m. 6 m.
(a dero) (PB+1) (PB+1) (PB++1)

Licencia municipal y autorizacion previa.

Las obras de viviendas descritas en el apartado B) estén sujetas a licencia municipal, que solo podran otor-
garse previa autorizacion de la Comision de urbanismo de Avila

La tramitacion y € contenido del expediente de autorizacion se gustaran a lo determinado en el punto
10.5.5. de esta Normativa.

10.5.3.- Edificaciones e instalaciones declar adas de utilidad publica o inter és social.

Todas las instalaciones y edificaciones que se consideren incluidas dentro de este apartado deberan contar
con la previa declaracion de utilidad publica o interés social.

Todas las instalaciones y edificaciones que se consideren incluidas dentro de este apartado deberan contar
con la previa declaracion de utilidad publica o interés social.

En este Ultimo caso, sobre e interés social para € municipio debera pronunciarse € Pleno del
Ayuntamiento, quedando reflejado en su informe previo.

Posteriormente se elevara el expediente alacomision Provincial de Urbanismo dé Avila para que de acuer-
do con la Ley de Urbanismo de Castillay Ledn, autorice su realizacion previo a otorgamiento de la licencia
de obras.

Tipos:

L as construcciones e instalaciones que se encuadran en este apartado pueden clasificarse segiin su destino
en uno de los siguientes grupos:

A) Infraestructuras basicas del territorio y edificaciones o instalaciones constitutivas de sistemas

generales, como pueden ser depdsitos de agua, cementerios, colectores, vias de comunicacion,

aductores, etc. que, parcia o totalmente deban implantarse en suelo rustico, se consideraran en

este grupo las instalaciones vinculadas a la g ecucion, mantenimiento y servicio de las obras

publicas.

B) Edificaciones o instalaciones de cualquier naturaleza que, por la actividad que vayan a realizar, tengan
gue estar asociadas a medio rural, y entre las que se pueden citar atitulo informativo granjas-escuela, centro
0 instalaciones asociados al estudio del medio rural o natural, instalaciones recreativas para disfrute de éste,
centro de vehiculos aeroligeros, campings, viviendas de turismo rural, etc.

C) Edificaciones o instalaciones extractivas, industriales o de amacenamiento que por su naturaleza, espe-
ciales condiciones, o porque el ordenamiento juridico lo imponga, no deban instalarse en el medio urbano y
tengan en el suelo rastico el lugar mas idoneo para su instalacion (por € emplo industrias de explosivos, depé-
sitos de gas, €tc.)

Instrucciones.

Cada tipo de estas instalaciones se sujetara a las 6rdenes e instrucciones que puedan ser dictadas por la
Junta de Castillay Ledn.

Parcela minima.

Por su naturaleza, las instalaciones que se encuentran en el punto A) anterior no estan sujetas a ninguna
limitacién referente a tamarfio de la parcela. El resto de las construcciones se tendrén que adscribir a un terre-
no que permita cumplir las condiciones de ocupacion y retrangueos fijados en el punto 10.5.6.

Condiciones.
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L as condiciones de edificacidn, higienicas, de seguridad y estéticas a que quedan sometidas son, con carac-
ter general, las que se exponen en los puntos 10.5.6 y siguientes, modificadas en o que las afecte por las con-
diciones de Especia Proteccion de las éreas del territorio que tengan esta categoria.

10.5.4.- Actuaciones sobre edificacione existentes en suelo rustico.

Las edificaciones e instalaciones que existan en las fechas de aprobacion de estas Normas Urbanisticas
Municipales de Planeamiento, estén o no declaradas de interés social o utilidad publica, quedaran afectadas a
distintos tipos posibles de actuaciones seguiin la situacion en que se encuentren de entre las que se exponen a
continuacion: .

A) Edificaciones o instal aciones que queden dentro de ordenacién, por gjustarse alas condiciones de la pre-
sente Normativa; en donde las condiciones y limitaciones en ésta impuesta, sera posible cualquier actuacion
de las sefialadas en e punto 10.5.1., siendo asimismo posibles con las mismas condiciones las obras de
ampliacion, reforma, consolidacion estructural y rehabilitacion.

B) Edificaciones o instal aciones que queden fuera de ordenacion, por no gjustarse alas condiciones en apli-
cacion de la presente Normativa. En este caso solo serén posibles actuaciones encaminadas al mantenimiento
en condiciones higienicas, estéticas y de seguridad de la construccion o instalacion.

En ningun caso podran realizarse ampliaciones de volumen o superficie edificada dentro del cuerpo edifi-
cado existente, ni instalar en edificios no residenciales instalaciones sanitarias propias del uso residencial.

Todas |as actuaciones citadas estan sujetas a licencia municipal, bien sea de obra mayor o menor, y nece-
sitarén la previa autorizacion del Organo correspondiente de la Junta de Castillay Ledn, segin se trate de
obras consideradas en € punto 10.5.2 0 10.5.3, si suponen obra mayor seguin €l procedimiento descrito en los
puntos sefial ados.

10.5.5. Tramitacion y documentacion de los Expedientes.

Tramitacion

En aquellos casos establecidos en € articulo 99 de la LUC., es decir: viviendas y edificaciones e instala-
ciones de interés socia o utilidad publica se seguira la siguiente tramitacion para su aprobacion y otorga-
miento de licencia, se seguirdlo citado en el articulo 25 de dicha Ley:

El tramite de solicitud de autorizacion se iniciard ante el Ayuntamiento, que lo remitira a la Comision
Provincia de Urbanismo de Avila, acompafiado del preceptivo informe municipal. Este informe debera ser
emitido por los servicios juridicos y técnicos municipales. El informe desfavorable de este no interrumpira el
trdmite del expediente, debiendo remitirse en todo caso ala citada comision.

Si se trata de una instalacion de utilidad publica o interés social el citado informe municipal debera refle-
jar e pronunciamiento expreso del Ayuntamiento en cuanto al interés social para el municipio de la instala-
cion.

Documentacion del expediente.

L a documentacion minima que debera contener € expediente de solicitud de autorizacion serala siguiente:

a) Con caracter general:

1.- Memoria justificativa del cumplimiento de las condiciones especificas de las presentes Normas
Urbanisticas Municipales, conteniendo |os siguientes extremos:

- Objeto de la edificacion proyectada en relacion con la explotacion que se desarrolla o se proyecta desa-
rrollar en lafinca

- Descripcion de la finca, que aporte informacion sobre: propiedad, uso actual, linderos, superficie, refe-
rencias catastrales, servidumbresy cargas.

- De existir, se describirian asimismo todas y cada una de |as edificaciones existentes sobre la finca, deta-
[lando usos actualesy previstos, superficies edificadas, alturas, materiales de cubricion y cerramiento y cual-
quier otro dato que sirva para completar la descripcion.

Para cada una de ellas debera especificarse su funcion en la explotacion agraria o instalacion de que se trate,
aportando en cualquier caso |os planos necesarios para su correcta comprension.

2.- Memoria y planos descriptivos de la edificacion o instalacion para la que se solicita autorizacion, en
donde queden claramente especificados |os usos previstos, superficies edificadas, alturas, huecos exterioresy
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distribucion interior, asi como los tratamientos superficiales, texturas, colores y materiales empleados en
cerramientos, cubiertas, carpinteriasy cualquier elemento exterior.

La escala de |os planos seré la adecuada para su correcta comprension.

3.- Plano de situacion de la finca con delimitacion de esta, a escala recomendable 1/25.000.

4.- Plano de localizacion de las construcciones previstas existentes en relacion con lafinca ala escala ade-
cuada, nunca inferior ala 1/5.000. de no ser éste plano el del catastro de RuUstica se acompafiara también este
como documentacion complementaria.

b) Con carécter particular:

1.- Si setrata de unainstalacion de utilidad pablica o interés social se tendrén que justificar ademas estos
extremos asi como la necesidad de su emplazamiento en el medio rural.

2.- Si setrata de unainstalacion que produzca vertidos residuales al medio circundante de cualquier tipose
justificara documentalmente la solucién de tratamiento y depuracion de estos residuos.

3.- Si en el expediente seincluye unavivienda, se detallar su necesidad para el funcionamiento de laexplo-
tacion agricola a que este vinculada.

4.- Para instalaciones realizadas sobre fincas que tengan acceso o de alguna manera queden afectadas, por
vias pecuarias, sera imprescindible acompaiiar al expediente documentacién relativa a deslinde de aguellas.

Licencia de obras y proyecto técnico.

Unavez autorizadalainstalacion por lacomision Provincial de Urbanismo de Avila, € Ayuntamiento resol-
vera sobre laconcesion de lalicencia de obras. En el caso de que en € expediente de autorizacion no se hubie-
raincluido € proyecto completo de la instalacién, el solicitante debera aportar dicho proyecto, que se ade-
cuard atodasy cada una de las determinaciones con gque se haya otorgado |a autorizacion requisito sin el cual
lalicencia adolecera de vicio y sera por tanto anulable, siendo responsable la administracion que la otorgare.

10.5.6.- Condiciones Higiénicasy de Seguridad.

Debera quedar justificado en la solicitud de autorizacion o de aprobacion cuando asi proceda, y seguin sea
el tipo de construccion o instalacion, el abastecimiento de agua, evacuacion de residuos y saneamiento, asi
como |la depuracion adecuada a tipo de residuo que se produzca., suministro de energia, y asimismo las solu-
ciones técnicas adoptadas en cada caso.

En cualquier caso sera competencia de |os servicios técnicos municipales o de la Junta de Castillay Ledn,
solicitar del promotor, previamente a la autorizacion, la modificacion de los medios adoptados para la depu-
racion de aguas residuaes y vertidos de cualquier tipo, cuando de la documentacion sefidlada en el parrafo
anterior, se desprenda técnicamente la incapacidad de dichos medios para depurar, al objeto de proteger €
medio natural.

Asimismo, en las construcciones e instalaciones existentes que fuesen focos productores de vertidos de
cualquier tipo de formaincontrolada, deberan instalar, o mejorar en su caso, |os correspondientes dispositivos
de depuracion, seguridad y control a efectos de restituir a medio natural sus condiciones originales, sin per-
juicio de las sanciones que pudiesen derivarse de dicha situacion, siendo potestad del Ayuntamiento u Orga-
no Administrativo competente ordenar la correpondientes dispositivos de depuracion, seguridad y control a
efectos de restituir a medio natural sus condiciones originales, sin perjuicio de las sanciones que pudiesen
derivarse de dicha situacion, siendo potestad del Ayuntamiento u 6rgano Administrativo competente ordenar
la gjecucion de dichas obras con cargo a los propietarios e inabilitar 1a edificacion o instalacion para €l uso
gue lo produzca hasta tanto no se subsane.

Los vertidos solidos, liquidos 0 gaseosos se regularan por la Normativa establecidaen lospuntos 7.2.2. a7.2.4.°

10.5.7. Condiciones Estéticas.

Toda edificacion o instalacion debera cuidar al maximo su disefio y eleccién de materiales, coloresy tex-
turas a utilizar, tanto en paramentos verticales como en cubiertas y carpinterias, con €l fin de conseguir una
incidencia minima sobre su entorno.

Sera obligatoria la plantacion de arbolado en las zonas préximas a las edificaciones procurando atenuar su
impacto visual, incluyendo en el correspondiente proyecto su ubicacion procurando que las especies a plantar
sean de las propias de la zona.
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Art.10.6.-ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL Y NIICROLOCALIZACION.

10.6.1.- En cualquier momento del proceso de tramitacion para autorizar una instalacion o edificacion en
esta clase de suelo, si la circunstancia lo requiriese, podra solicitarse del promotor por parte del ayuntamien-
to o por la Comision Provincial de Urbanismo de Avila, un Estudio de Impacto Ambiental justificativo de la
preservacion del medio fisico en aguellos aspectos que queden afectados.

10.6.2.- Fines

Los fines que se perseguiran los Estudios de Impacto Ambiental, podran versar sobre uno o varios de los
siguientes aspectos:

- Impacto causado por € volumen edificado, atura, masa, materiales empleados.

- Impacto causado por la situacion singular de lainstalacion que se trate.

- Impacto causado por degradacion fisica del entorno.

- Impactocausado por la generacion de tréfico y transito de vehiculos por la instalacion.

- Impacto causado por la emision al medio ambiente de cualquier tipo de residuos.

- Impacto causado por € uso impropio del medio fisico.

Cualquier otro fin especifico podra ser considerado por la Administracion actuante con objeto de darle el
tratamiento mas adecuado.

10.6.3.- Metodologia.

La metodologia a emplear para la realizacion de los Estudios de Impacto Ambiental debera contener el
siguiente esquema basi co:

1. Identificacion de los elementos del medio.

En donde se definira el estado preoperacional de aquellos aspectos basicos que pueda af ectar lainstalacion
en cuestion tanto de tipo medioambiental como de tipo social, urbano, econémico, etc.

2. ldentificacién de los elementos del proyecto.

En donde se efectuara un andlisis del proyecto evaluando la caracteristicas principales de relacion con el
entorno.

3. Enfrentamiento de los elementos del medio del proyecto.

Fase en la que se pondran de manifiesto las caracteristicas del proyecto que entran en crisis con el medio
entorno susceptibles de producir el impacto.

4. Definicion de las alteraciones.

Donde se relacionaran todas las implicaciones parcial es sobre el medio que tanto en fase de proyecto, cons-
truccion o funcionamiento se detectan.

5. Medidas correctoras.

Capitulo en donde se especificaran las medidas de todo orden encaminadas a paliar €l impacto detectado,
asi como relacion de | as alteraciones inducidas generadas por |as medidas correctoras fruto de |os compromi-
S0s 0 intereses sobre lainstalacion.

10.6.4.- A lavista de dicho estudio, € 6rgano administrativo actuante resolvera sobre la procedencia de la
propuesta, que en caso de ser negativa debera ser motivada. En su caso, € promotor deberd modificar lo pro-
yectado o propuesto de acuerdo con la citada resolucion. este procedimiento no tiene que ver con la evalua-
cion de impacto Medioambiental establecida legalmente por la Ley autonomica.

10.6.5.- Directiva dela C.E.E. y Legisacion vigente.

En cualquier caso sera de obligado cumplimiento la Directiva sobre evaluacion de los impactos sobre el
edio ambiente de ciertas obras publicas y privadas, aprobada en el Consegjo de las Comunidades Europeas de
27 de Junio de 1985 ( 85/337/C.E.E.).

Esta directiva fue desarrollada por €l Real Decreto Legislativo -1302/1986 de 28 de Junio, de evaluacion de
impacto ambiental; el Real Decreto 113171988 de 30 de Septiembre por & que se aprobaba en Reglamento
paralaegecucion del Real Decreto Legislativo anterior; laLey 8/1994 de 24 de Junio de evaluacion de impac-
to ambiental y auditorias ambientales de Castillay Ledn y finalmente |os Decretos 208/1995 y 209/1995 de 5
de Octubre por el que se aprueban las competencias de la Administracion Autonémicay e Reglamento res-
pectivamente.
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Art. 10.7. CONDICIONES ESPECIFICAS PARA EL RESTO DE CATEGORIAS DE SUELO
RUSTICO.

10.7. I.-Condiciones especificas del suelo rustico de especial proteccion por su interés natural.

Se refiere ala proteccion del medio fisico en su conjunto incluyendo faunay flora, que por sus especiaes
valoras naturales requieren del grado maximo de proteccion y en su ambito se cumpliran las siguientes con-
diciones:

a) Las explotaciones arboreas se realizaran en todos |os casos mediante entresaca'y no podran ser repobla-
das por especies no existentes.

b) La sustitucién de g emplares vigjos o0 enfermos deberd realizarse por plantaciones de gjemplares nuevos
dentro de las especies caracteristicas de la zona.

c) Se prohibe la modificacion del sotobosque de matorrales, excepto para la apertura de sendas peatonal es.

d) Se prohiben las obras de excabacion y vertido de cualquier tipo.

€) Se permiten las construcciones agricolas, agropecuarias, ganaderas o forestales, siempre vinculadas a la
finca donde se ubiquen. Quedan por tanto excluidas las explotaciones de ganaderia intensiva.

f) Se permiten dotaciones, equipamientos comunitarios o turisticos.

g) Se permiten infraestructuras y obras publicas, asi como las edificaciones o instalaciones vinculadas a su
gjecucion, mantenimiento y servicio cuyo emplazamiento sea absolutamente insustituible por otro situado
fuera de la zona protegida, se excluyen por tanto estaciones de servicio, talleres, etc.

Las condiciones para cualquier tipo de edificacion son las que siguen en €l cuadro siguiente:

TIPO DE EDIFICACION AGR. O.P. DOT
Obras publicas Dotaciones
Parcela minima 10.000 m2 10.000 m2 10.000 m2
Ocupacion maxima 5% 5% 5%
Retranqueos Sm. 5m. om
Superficie maxima 1.000 m2 1.000 m2 1.000 m2
Altura méxima 8m 8m 8m
(al aero) (PB) (PB) (PB+1)

10.7.2.- Suelo rustico con proteccién de infraestructuras

10.7.2.1.- Proteccion de lared de carreteras.

Lared de carreteras y en proyecto queda regulada por la Ley de Carreteras 2/1990 de 16 de marzo. Esta
definido anteriormente en las paginas 14 y siguientes.10.7.2.2.- Proteccion de la Red de Transporte de
Energia Eléctrica.

Las construcciones, instalaciones y plantaciones de arbolado en la proximidad de las lineas eléctricas de
alta tensién viene regulado por las servidumbres establecidas en e Reglamento de Lineas Aéreas de Alta
Tension de 288 de noviembre de 1968, Ley de 18 de Marzo de 1966, Decreto de 20 de Octubre de 1966 y
decreto de 20 de Septiembre de 1973.

Estos prohiben la construccion de edificios amenor distanciade la definida por laformula 3.3+U/100, sien-
do U latensién de lalinea en K.W., con un minimo de 5 metros (si bien los puntos accesibles a las personas
pueden acercarse hasta 3.3+U/150, con un minimo de 4 metors, |os arboles pueden acercarse hasta 1.5+U/100,
con un minimo de 2 metros)

Toda linea que se pretenda realizar a través de zonas protegidas deberd someterse a un estudio de trazado
alternativo o de minimo impacto debiendo contar con la aprobacion de la Comision Provincial de Urbanismo
de Avila

10.7.2..3.-Proteccion del conjunto de lared fluvial.

La proteccion integral del conjunto de lared fluvial se desarrolla, considerando los margenes como unidad.

Se ha establecido una. banda de 100 m del borde del rio, a contar desde la linea de maxima crecida, de
acuerdo al plano de Clasificacion del suelo aplicable solo fuera del Suelo Urbano o Apto para Urbanizar.
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Dentro de estas bandas de proteccion queda prohibida cualquier edificacion de uso privado. Se permiten
obras de cerramiento de fincas que se separen como minimo 5.0 m. de la linea de maxima de crecida, y con
el permiso correspondiente de la Comisaria de Aguas del Duero.

S6lo se permitiran edificaciones de carécter publico que permitan el acceso, lainstalacion de obras de sane-

amiento y depuracion y otras similares.

En cualquier caso en €l interior de la banda de proteccion no se podran autorizar actividades o construc-
ciones que dificulten o alteren los cursos de agua, faciliten el proceso de eutrofizacion, destruyan la vegeta-
cion natural de laribera, o bien supongan riesgos de contaminacion de |os acuiferos subterraneos.

10.7.2.4.- Proteccién de vias pecuarias.

debido aladificultad de delimitar exactamente el trazado de |as vias pecuarias sra necesario previaalacon-
cesion de licencia, el dedlinde de estas para toda construccién que se pretenda realizar en una banda de 60 m.
a cada lado del eje marcado en el plano de Clasificacion del Suelo.

Se prohiben las constyrucciones oo instalaciones de cualquier tipo en suelo no urbanizable a menos de 10

metros del borde exterior de las vias pecuarias.

No se podran realizar vallados transversales, cultivos, u otros actos que mermen o dificulten el paso por la

via
Usos permitidos y usos prohibidos:

a) Se permiten las construcciones agricolas, agropecuarias, ganaderas o forestales, siempre vinculadas ala

finca donde se ubiquen.

b) Se permiten dotaciones, equipamientos comunitarios o turisticos.

c) Se permiten infraestructuras y obras publicas.

Quedan prohibidas las construcciones o instalaciones no comprendidas en |os parrafos anteriores.

Madrid, julio de 2001
El Arquitecto. Amador Gonzélez Barca.

NUmero 4.327

Junta de Cadtillay Ledn
DELEGACION TERRITORIAL DE AVILA

SERVICIO DE INDUSTRIA, COMERCIO Y TURIS
MO

RESOLUCION DE 9 DE OCTUBRE, DEL SER-
VICIO TERRITORIAL DE INDUSTRIA, COMER-
CIOY TURISMO, DE LA JUNTA DE CASTILLA
Y LEON EN AVILA, POR LA QUE SE HACE
PUBLICA LA AUTORIZACION ADMINISTRATI-
VA'Y DECLARACION EN CONCRETO DE UTI-
LIDAD PUBLICA, DE LA INSTALACION
ELECTRICA QUE SE CITA. EXPEDIENTES N°s
AT 4428-EY 4429-E.

Visto el expediente incoado en este Servicio
Territorial a peticion de Iberdrola Distribucion
Eléctrica, SAA., con domicilio en Avila, C/ Tomés
Luis de Victoria, 19 por la que se solicita
Autorizacion Administrativa y Declaracion en con-

creto de Utilidad Publica, para €l establecimiento de
la instalacion eléctrica denominada: MODIFICACI-
ON LAMT D.C. LINEAS "LA SERRADA" Y
"AVILA 1", Y SOTERRAMIENTO 1° TRAMO
LAMT "SANGUIJUELAS", EN AVILA, y una vez
cumplidos los tramites ordenados en €l art. 53 de la
Ley 54/1997, de 27 de noviembre, del Sector
Eléctrico, asi como en el Titulo VII del R.D.
1955/2000, de 1 de diciembre, que regula los proce-
dimientos de autorizacién de instal aciones de energia
eléctrica, este Servicio Territorial HA RESUELTO:

AUTORIZAR a IBERDROLA DISTRIBUCION
ELECTRICA, SA. lainstalacion de Modificacion de
laslineas de mediatensién "Avilal" y "LaSerrada’;
soterrando un tramo entre la linea subterranea frente
al CT "Ciudad Jardin" y el apoyo 9011. Conductor:
HEPR-Z1, 12/20 KV, 3(1x150)Al. Longitud: 765 m.
Soterramiento de un tramo de la linea
"Sanguijuelas’, con origen en centro de transforma-
cién a construir y final en apoyo 101. Conductor:
HEPR-Z1, 12/20 KV., 3(1x150)Al. Longitud: 175 m.

DECLARAR EN CONCRETO LA UTILIDAD
PUBLICA delacitadainstalacion, alos efectos pre-
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vistos en €l titulo IX de la Ley 54/1997, del Sector
Eléctrico.

Esta instalacion no podra entrar en Servicio,
mientras el peticionario de la misma no cuente con
la aprobacion del proyecto de gjecuciony el Actade
Puesta en Marcha, previo cumplimiento de los tré&-
mites que sefidla el Titulo VII del R.D. 1955/2000,
de 1 de diciembre.

Esta autorizacion es independiente de cualquier
otra que se deba obtener de otros organismos.

Contra la presente Resolucién, que no agota la
via administrativa, cabe interponer, en el plazo de
un mes a contar desde el dia siguiente a la publica-
cion de la presente Resolucién, Recurso de Alzada
ante el llmo. Sr. Director General de Industria,
Energia y Minas de la Consgjeria de Industria,
Comercio y Turismo, de la Juntade Castillay Leon,
de conformidad con lo dispuesto en los articulos
107, 114y 115 delaLey 30/1992, de 26 de noviem-
bre, de Régimen Juridico de las Administraciones
Publicas y del Procedimiento Administrativo
Comun, (modificada por la Ley 4/1999, de 13 de
enero).

Avila, a 09 de octubre de 2002

P.D. (Resolucion de 12/06/02, <B.O.C. y L.> de
28/06/02)

El Jefe del Servicio Territorial, José Nieto Lépez
Guerrero.

— 000 —
NuUmero 4.328
Junta de Castillay Leon

DELEGACION TERRITORIAL DE AVILA

SERVICIO DE INDUSTIRA, COMERCIO Y
TURISMO

RESOLUCION DE 9 DE OCTUBRE DE 2002,
DEL SERVICIO TERRITORIAL DE INDUS-
TRIA, COMERCIO Y TURISMO, DE LA JUNTA
DE CASTILLA Y LEON EN AVILA, POR LA
QUE SE HACE PUBLICA LA AUTORIZACION
ADMINISTRATIVA'Y DECLARACION EN CON-

CRETO DE UTILIDAD PUBLICA, DE LA
INSTALACION ELECTRICA QUE SE CITA.
EXPEDIENTE N° AT 4437-E.

Visto el expediente incoado en este Servicio
Territorial a peticion de lberdrola Distribucion
Eléctrica, S.A., con domicilio en Avila, C/ Tomas
Luis de Victoria, 19 por la que se solicita
Autorizacion Administrativa 'y Declaracion en con-
creto de Utilidad Publica, para el establecimiento de
la instalacion eléctrica denominada: SOTERRA-
MIENTO DE LAT DE 45 KV. A SU PASO POR
LOS TERRENOS DEL PLAN PARCIAL ARUP
2/9 CAMINEROS Y ARUP 2/3 CAMINEROS 1,
EN AVILA, y unavez cumplidos los tramites orde-
nados en el art. 53 de la Ley 54/1997, de 27 de
noviembre, del Sector Eléctrico, asi como en el
Titulo VII del R.D. 1955/2000, de 1 de diciembre,
que regula los procedimientos de autorizacion de
instalaciones de energia eléctrica, este Servicio
Territorial HA RESUELTO:

AUTORIZAR a|IBERDROLA DISTRIBUCION
ELECTRICA, S.A. lainstalacion de

Soterramiento de 320 m. de la linea a 45 KV.
denominada "Avila-Gotarrendura’; con origen
mediante empalme en la linea subterranea que se
realizé parael plan ARUP 1y final en torre metdli-
ca proyectada de 9.000 Kg. de e. p. Conductor:
DHZ1, 26/45 KV. 3(1x150)+ H25 Al.

DECLARAR EN CONCRETO LA UTILIDAD
PUBLICA delacitadainstalacion, alos efectos pre-
vistos en €l titulo IX de laLey 54/1997, del Sector
Eléctrico.

Esta instalaciéon no podra entrar en Servicio,
mientras el peticionario de la misma no cuente con
la aprobacion del proyecto de gjecuciony el Actade
Puesta en Marcha, previo cumplimiento de los tr&
mites que sefiala el Titulo VII del R.D. 1955/2000,
de 1 de diciembre.

Esta autorizacion es independiente de cualquier
otra que se deba obtener de otros organismos.

Contra la presente Resolucién, que no agota la
via administrativa, cabe interponer, en el plazo de
un mes a contar desde el dia siguiente a la publica-
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cion de la presente Resolucion, Recurso de Alzada
ante el llmo. Sr. Director General de Industria,
Energia y Minas de la Consgjeria de Industria,
Comercioy Turismo, de la Juntade Castillay Leon,
de conformidad con lo dispuesto en los articulos
107, 114y 115 delaLey 30/1992, de 26 de noviem-
bre, de Régimen Juridico de las Administraciones
Publicas y del Procedimien-to Administrativo
Comun, (modificada por la Ley 4/1999, de 13 de
enero).

Avila, a 09 de octubre de 2002

PD. (Resolucion de 12/06/02, <B.O.C. y L.> de
28/06/02)

El Jefe del Servicio Territorial, José Nieto Lopez
Guerrero.

— 000 —
NuUmero 4.329
Junta de Castillay Leon

DELEGACION TERRITORIAL DE AVILA

SERVICIO DE INDUSTRIA, COMERCIO Y TURIS
MO

RESOLUCION DE 9 DE OCTUBRE DE 2002,
DEL SERVICIO TERRITORIAL DE INDUS
TRIA, COMERCIOY TURISMO, DE LA JUNTA
DE CASTILLA Y LEON EN AVILA, POR LA
QUE SE HACE PUBLICA LA AUTORIZACION
ADMINISTRATIVA Y DECLARACION EN
CONCRETO DE UTILIDAD PUBLICA, DE LA
INSTALACION ELECTRICA QUE SE CITA.
EXPEDIENTE N° AT 4444-E.

Visto el expediente incoado en este Servicio
Territorial a peticion de lIberdrola Distribucion
Eléctrica, S.A., con domicilio en Avila, C/ Tomas
Luis de Victoria, 19 por la que se solicita
Autorizacién Administrativa'y Declaracion en con-
creto de Utilidad Pablica, para el establecimiento de
la instalacién eléctrica denominada: LINEA
SUBTERRANEA A 15/20KV.Y SUSTITUCION
DEL CT 40220060 EN CTRA. A CANDELEDA
DE ARENAS DE SAN PEDRO, y una vez cum-
plidos los tramites ordenados en €l art. 53 delaLey
54/1997, de 27 de noviembre, del Sector Eléctrico,

asi como en el Titulo VII del R.D. 1955/2000, de 1
de diciembre, que regula los procedimientos de
autorizacion de instalaciones de energia eléctrica,
este Servicio Territorial

HA RESUELTO:

AUTORIZAR a |IBERDROLA DISTRIBUCION
ELECTRICA, S.A. lainstalacion de

Centro de transformacion en caseta prefabricada
de hormigoén. Potencia: 400 + 630 KVA. Celdas de
linea y proteccion en SF6. Tensiones: 15.000-
380/220 V. Acometida mediante linea subterranea a
15 KV. de 90 m. de longitud. Conductor: HEPRZI
12/20 KV. 3(1X150)Al + H16, con origen en €l
apoyo n° 1113 de lalinea"Arenas".

DECLARAR EN CONCRETO LA UTILIDAD
PUBLICA delacitadainstalacion, alos efectos pre-
vistos en €l titulo IX de laLey 54/1997, del Sector
Eléctrico.

Esta instalacién no podra entrar en Servicio,
mientras el peticionario de la misma no cuente con
la aprobacion del proyecto de gjecuciony el Actade
Puesta en Marcha, previo cumplimiento de los tra-
mites que sefiala el Titulo VII del R.D. 1955/2000,
de 1 de diciembre.

Esta autorizacion es independiente de cualquier
otra que se deba obtener de otros organismos.

Contrala presente Resolucion, gue no agotalavia
administrativa, cabe interponer, en € plazo de un
mes a contar desde el dia siguiente a la publicacion
de la presente Resolucion, Recurso de Alzada ante el
[Imo. Sr. Director General de Industria, Energia y
Minas de la Consgeria de Industria, Comercio y
Turismo, de la Junta de Castillay Ledn, de confor-
midad con lo dispuesto en los articulos 107, 114 y
115 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de
Régimen Juridico de las Administraciones Publicas
y del Procedimiento Administrativo Comun, (modi-
ficada por la Ley 4/1999, de 13 de enero).

Avila, a 09 de octubre de 2002

P.D. (Resolucion de 12/06/02, <B.O.C. y L.-> de
28/06/02)

El Jefe del Servicio Territorial, José Nieto Lépez
Gerrero.



