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Comision Territorial de Urbanismo

La Comisién Territorial de Urbanismo de Avila,
en sesion celebrada el 29 de noviembre de 2001
adoptd, entre otros, el siguiente acuerdo:

EXPTE. PTO 44/00.- NORMAS URBANIS-
TICAS MUNICIPALES DE CANDELEDA
(AVILA).

DEJAR EN SUSPENSQO la aprobacién definitiva
de las Normas Urbanisticas de CANDELEDA
(Avila), ya que para su aprobacion:

Es preceptivo el informe favorable de Espacios
Naturales de la Consejeria de Medio Ambiente.

En suelo ristico con proteccidn natural y cultural
estardn prohibidas las viviendas de turismo rural,
autorizdndose excepcionalmente la rehabilitacion de
edificaciones preexistentes.

Los terrenos situados en la Garganta de Alardos,
clasificados como suelo ridstico con proteccion, se
cambiard su clasificaciéon por la de Suelo Rustico
Comun.

El suelo rustico con proteccion agropecuaria, se
clasificard como suelo ristico comun de asentamien-
to tradicional, autorizandose las construcciones en
parcelas de 10.000 m2.

De conformidad con lo previsto en el art. 138.4 de
la Ley 5/99 de 8 de abril de Urbanismo de Castilla y
Leon, en relacion con el art. 115.1 de la Ley 4/99 de

13 de enero que modifica la Ley 30/92 de 26 de
noviembre de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y Procedimiento
Administrativo Comin contra este acuerdo que no
pone fin a la via administrativa, cabe interponer
recurso de alzada ante el Excmo. Consejero de
Fomento en el plazo de un mes contado a partir del
dia siguiente a aquel que tenga lugar la notificacién
en su caso, o0 a que se produzca la ultima publicacion
en el Boletin Oficial de Castilla y Leén o en el
Boletin Oficial de la Provincia de Avila del presente
acuerdo.

DILIGENCIA: Para hacer constar que emitido
informe favorable por el Servicio de Espacios
Naturales de la Direccion General del Medio Natural,
procede la APROBACION DEFINITIVA de las
NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE
CANDELEDA (Avila), con fecha 29 de noviembre
de 2001.

Avila, 3 de enero de 2002.

El Secretario de la Comisién, Camilo Sixto
Pascual Baladron.

RELACION DE TODOS LOS DEMAS DOCU-
MENTOS QUE INTEGRAN EL INSTRUMENTO
APROBADO DE LAS NORMAS URBANISTICAS
MUNICIPALES DE CANDELEDA (AVILA),
(Expte. PTO. 44/00), ademds de la Memoria que es
objeto de publicacién integra.

-PLANO N° 1: LOCALIZACION Y COMUNI-
CACIONES.

-PLANO N° 2: CLASIFICACION DEL SUELO:
CATEGORIAS (1/3).

-PLANO N° 3: CLASIFICACION DEL SUELO:
CATEGORIAS (2/3).

-PLANO N° 4: CLASIFICACION DEL SUELO:
CATEGORIAS (3/3).

-PLANO N° 5: CLASIFICACION DEL SUELO:
CATEGORIAS (1/5).
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-PLANO N° 6: CLASIFICACION DEL SUELO:
CATEGORIAS (2/5). )

-PLANO N° 7: CLASIFICACION DEL SUELO:
CATEGORIAS (3/5). )

-PLANO N° 8: CLASIFICACION DEL SUELO:
CATEGORIAS (4/5).

-PLANO N° 9: CLASIFICACION DEL SUELO:
CATEGORIAS (5/5). )

PLANO N° 10: CLASIFICACION DEL
SUELO: CATEGORIAS (EL RASO).

"PLANO N° 11: ORDENANZAS (1/5).

_PLANO N° 12: ORDENANZAS (2/5).

_PLANO N° 13: ORDENANZAS (3/5).

_PLANO N° 14: ORDENANZAS (4/5).

"PLANO N° 15: ORDENANZAS (5/5).

-PLANO N° 16: ORDENANZAS (EL RASO).

"PLANO N° 17: GESTION URBANISTICA
(1/5).

_PLANO N° 18:
2/5).

_PLANO N° 19:
(3/5).

"PLANO N° 20:
(4/5).

_PLANO N° 21:
(5/5). ) )

"PLANO N° 22: GESTION URBANISTICA (EL
RASO). )

-PLANO N° 23: CATALOGO Y DOTACIONES
URBANISTICAS (1/5).

-PLANO N° 24: CATALOGO Y DOTACIONES
URBANISTICAS (2/5).

-PLANO N° 25: CATALOGO Y DOTACIONES
URBANISTICAS (3/5).

-PLANO N° 26: CATALOGO Y DOTACIONES
URBANISTICAS (4/5).

-PLANO N° 27: CATALOGO Y DOTACIONES
URBANISTICAS (5/5).

-PLANO N° 28: CATALOGO Y DOTACIONES
URBANISTICAS (EL RASO).

"PLANO N° 29: ALINEACIONES Y RASAN-
TES (1/5).

"PLANO N° 30:
TES (2/5).

"PLANO N° 31:
TES (3/5).

"PLANO N° 32:
TES (4/5).

"PLANO N° 33:
TES (5/5).

"PLANO N° 34:
TES (EL RASO).

"PLANO N° 35: ABASTECIMIENTO DE AGUA
(1/5).

GESTION URBANISTICA
GESTION URBANISTICA
GESTION URBANISTICA

GESTION URBANISTICA

ALINEACIONES Y RASAN-
ALINEACIONES Y RASAN-
ALINEACIONES Y RASAN-
ALINEACIONES Y RASAN-

ALINEACIONES Y RASAN-

-PLANO N° 36: ABASTECIMIENTO DE AGUA
(2/5).

-PLANO N° 37: ABASTECIMIENTO DE AGUA
(3/5).

-PLANO N° 38: ABASTECIMIENTO DE AGUA
(4/5).

-PLANO N° 39: ABASTECIMIENTO DE AGUA
(5/5).

-PLANO N° 40: ABASTECIMIENTO DE AGUA
(EL RASO).

-PLANO N° 41: SANEAMIENTO (1/5).

-PLANO N° 42: SANEAMIENTO (2/5).

-PLANO N° 43: SANEAMIENTO (3/5).

-PLANO N° 44: SANEAMIENTO (4/5).

-PLANO N° 45: SANEAMIENTO (5/5).

-PLANO N° 46: SANEAMIENTO (EL RASO).

MEMORIA:

-Pag. 107: fotografias de edificios protegidos
ambientalmente (fotografias n° 1, 2, 3 y 4).

-Pag. 108: fotografias de edificios protegidos
ambientalmente (fotografias n°® 5, 6,7 y 8).

-Pag. 109: fotografias de edificios protegidos
ambientalmente (fotografias n® 9, 10, 11 y 12).

-Pag. 110: fotografias de edificios protegidos
ambientalmente (fotografias n° 13, 14 y 15).

-Pag. 111: fotografias de edificios protegidos inte-
gral (fotografia n° 16).

-Pag. 112: fotografias de edificios protegidos inte-
gral (Retablo mayor iglesia parroquial).

-Pag. 113: fotografias de edificios protegidos inte-
gral (Retablo de cerdmica).

-Pag. 114: fotografias de edificios protegidos
ambientalmente (fotogrs. n° 17, 18, 19 y 20).

-Pag. 115: fotografias de edificios protegidos
ambientalmente (fotogrs. n° 21, 22, 23 y 24).

-Pag. 116: fotografias de edificios protegidos
ambientalmente (fotogrs. n°® 25, 26, 27 y 28).

-Pag. 117: fotografias de edificios protegidos
ambientalmente (fotogrs. n° 29, 30, 31 y 32).

-Pag. 118: fotografias de edificios protegidos am-
biental e integralmente (fotogrs. n® 33, 34, 35 y 36).

-Pag. 119: fotografias de edificios protegidos am-
biental e integralmente (fotogrs. n°® 37, 38 y 39).

-Pag. 120: fotografias de edificios protegidos inte-
gralmente (fotogrs. n® 40y 41).

-Pag. 121: fotografias de edificios protegidos
Construcciones Tradicionales Candeledanas utiliza-
das como secaderos (fotogrs. 42, 43, 44, 45 y 46).

Avila, 3 de enero de 2002.
El Secretario de la Comision, Camilo Sixto
Pascual Baladron.
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1.-MEMORIA DE ORDENACION

1.01.- INTRODUCCION:

-Las presentes Normas Urbanisticas Municipales
(en adelante NUM) se han redactado de acuerdo a la
Ley 5/1.999 de Urbanismo de Castilla y Le6n. Las
NUM fueron aprobadas inicialmente en el pleno del
Ayuntamiento el 16 de Mayo de 2000 y se expusie-
ron al publico durante un periodo de dos meses.
Realizado el tramite de informar y considerar las ale-
gaciones presentadas, se modific6 el documento
aprobado inicialmente para incluir las alegaciones
estimadas. Dicho documento modificado se aprobd
provisionalmente el 4 Julio de 2001. Como conse-
cuencia de los informes solicitados a los diversos
organismos de la Administracién, y de los acuerdos
de la Comision Territorial de Urbanismo, se modifi-
can diversos aspectos de las NUM. El documento
que se presenta para su aprobacién definitiva es el
resultado final de la tramitacion antes mencionada.

1.01.01.- AMBITO:

El término municipal para el que se redactan las
presentes NUM es el de CANDELEDA, que incluye
el nicleo de EL RASO, perteneciente a la provincia
de Avila.

1.01.02.- FINALIDAD:

Sustituir la aplicacion de las Normas Subsidiarias
de Planeamiento Municipal con dmbito Provincial de
Avila, por una normativa propia y encuadrada dentro
de unas directrices genéricas, comunes al dmbito

geogréfico en que se localizan, es decir a la Sierra de
Gredos.

1.01.03.- OBJETIVOS:

Establecer la ordenacion general para todo el tér-
mino municipal y la ordenacién detallada en todo el
suelo urbano consolidado, asi como en los sectores
de suelo urbano no consolidado y en todo el suelo
urbanizable delimitado.

a) Clasificar el Suelo en Urbano, Urbanizables y
Rustico.

b) Delimitar el ambito territorial de cada uno de
los distintos tipos de suelo.

¢) Establecer la ordenacion del Suelo Urbano.

d) Establecer la ordenacion y las bases de desarro-
llo del Suelo Urbanizable.

e) Establecer la Ordenacién y las Normas de
Proteccién del Suelo Riistico.

1.01.04.- CONVENIENCIA Y OPORTUNI-
DAD:
Hay diversos factores que indican la necesidad de
redactar unas NUM en esta localidad, los mds signi-
ficativos son:

a) La Normativa de ambito provincial, actualmen-
te en vigor, no se ajusta a las particularidades de una
poblacién de este tamafio y con una edificacién tan
abundante y dispersa como la aqui existente.
Igualmente habréd que considerar las particularidades
de los municipios enclavados en la Sierra de Gredos.
Al ser una normativa genérica, es de dificil cumpli-
miento, y estd dando pié a trasgresiones e interpreta-
ciones abusivas de la misma y, por otro lado, a la
paralizacion casi total de la actividad constructiva.

b) Las sucesivas legislaciones que han ido modifi-
cando el marco normativo que afecta al urbanismo en
general, hasta la actual Ley 5/1999, y a esta zona
concreta en particular, es decir:

Ley 4/1989 (27-II): “Conservacion de los
Espacios Naturales y de la Flora y Fauna Silvestres”.

Ley 8/1991 (10-V): “De espacios Naturales de la
Comunidad de Castilla y Le6n”.

RDL 1/1992 (26-VI): “Texto Refundido de la Ley
sobre el Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana”.

RD 304/1993 (18-11I): “Tabla de vigencias de los
Reglamentos de la Ley del Suelo”.

D 36/1995 (23-1I): “Plan de Ordenacién de los
Recursos Naturales de la Sierra de Gredos”.

Ley 3/1996 (20-VI): “Declaracién del Parque
Regional de la Sierra de Gredos”.

Orden (9-1X-97): “Aprobacion de las NNSS de
Planeamiento Municipal de la Provincia de Avila”.

Ley 10/1998 (5/XII): “Ordenacion del Territorial
de la Comunidad de Castilla y Le6n”.

Ley 5/1999 (8/1V): “Urbanismo de Castilla y
Le6n”™.

Asi pues, se plantean las presentes NUM con la
intencion de regular tanto el suelo Urbano, el
Urbanizable y el Rustico, y adaptarlo a la legislacion
vigente.

1.01.05.- OBLIGATORIEDAD:

La elaboracién de las presentes NUM es obligato-
ria en los Municipios que no cuenten con Plan
General de Ordenacién Urbana. (Art® 33.21 de la
Ley 5/1999)

1.01.06.- PERIODO DE VIGENCIA. REVI-
SION Y MODIFICACION:

Estas NUM entrarédn en vigor al dia siguiente de la
publicacion de su aprobacion definitiva en el Boletin
Oficial de la Comunidad de Castilla y Le6n y man-
tendran su vigencia indefinidamente en tanto no se
revisen. (Art. 56, 57 y 58 de la Ley 5/1999) Se
entiende por revision la total reconsideracion de la
ordenacion general. La revision se llevard a cabo
transcurridos ocho afios, sin perjuicio de las revisio-
nes anticipadas que puedan realizarse. Los cambios
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en las NUM que no impliquen su revision, se consi-
derardn modificaciones. Los cambios en los instru-
mentos de planeamiento de desarrollo se conside-
raran siempre como modificacion de los mismos. Las
modificaciones de las NUM se ajustaran al procedi-
miento establecido para su primera aprobacién con
las siguientes excepciones:

a) Correspondera al Ayuntamiento la aprobacién
definitiva de las modificaciones cuyo tnico objeto
sea alterar la delimitacion de las unidades de actua-
cién o los plazos para el cumplimiento de deberes
urbanisticos; ademds, para estas modificaciones no
serd preceptivo lo dispuesto en los articulos 52.4 y 53
de la Ley 5/1999.

b) Las modificaciones de cualquier tipo que ten-
gan por objeto una diferente zonificacion o uso
urbanistico de las zonas vendes o espacios libres
existentes o previstos, deberdn ser aprobadas por
Decreto de la JCyL, previo informe favorable del
Consejero competente por razén de la materia y del
Consejo Consultivo de la Comunidad Auténoma.

c) Para la aprobacién de las modificaciones que
produzcan una aumento del volumen edificable o de
la densidad de poblacidn, se requerird un incremento
proporcional de los espacios libres publicos y dota-
ciones situados en el entorno préximo.

1.01.07.- DESARROLLO DE LAS NUM:

El desarrollo de las NUM se llevard a cabo
mediante el planeamiento especificado en el Capitulo
IV de la Ley 5/1999. Los instrumentos a utilizar para
gestionar el desarrollo del planeamiento serdn:
Actuaciones Aisladas; Actuaciones Integradas;
Unidades de Actuacion; Proyectos de Actuacion;
Ocupaciéon Directa; Convenios Urbanisticos;
Proyectos de Urbanizacion; Canon y Garantia de
Urbanizacién. La ejecucion del planeamiento garan-
tiza la equidistribucién de cargas y beneficios, asi
como de los deberes de cesion de los terrenos desti-
nados a dotaciones publicas y de los terrenos en los
que se localice el aprovechamiento correspondiente a
la Administra-cion, al igual que el costeamiento y
ejecucion de la urbanizacion.

1.02.- CLASIFICACION DEL SUELO.

Se clasifica el suelo del término municipal en:
* Urbano.

* Urbanizable.

* Rustico.

1.02.01.- SUELO URBANO. CATEGORIAS:

Constituyen este suelo los terrenos que cumplen el
articulo 11 de la Ley 5/1.999. Es decir, tendran la
condicion de suelo urbano los terrenos que, forman-

do parte de un nucleo de poblacién, cumplan alguna
de las siguientes condiciones:

a) Los terrenos que cuenten con acceso rodado
integrado en la malla urbana, abastecimiento de
agua, saneamiento y suministro de energia eléctrica,
en condiciones suficientes y adecuadas para servir a
las construcciones e instalaciones que sobre ellos
permita el planeamiento urbanistico.

b) Los terrenos que estén ocupados por la edifica-
cién en, al menos, la mitad de los espacios aptos para
la misma, conforme a la ordenacion que establezca el
planeamiento urbanistico.

c) Los terrenos urbanizados conforme al planea-
miento urbanistico.

En el suelo urbano se podrian distinguir las
siguientes categorias:

a) Suelo urbano consolidado, constituido por los
solares y demads terrenos aptos para su uso inmediato
conforme a las determinaciones del planeamiento
urbanistico, asi como por los terrenos que puedan
alcanzar dicha aptitud mediante actuaciones aisladas.

b) Suelo urbano no consolidado, constituido por
los demads terrenos que se puedan clasificar como
suelo urbano, y que a efectos de su consolidacién se
agruparan en 4mbitos denominados sectores. En par-
ticular, se incluirdn en esta categoria los terrenos
urbanos en los que sean precisas actuaciones de urba-
nizacion, reforma interior u obtencion de dotaciones
urbanisticas, que deban ser objeto de equidistribu-
cién entre los afectados, asi como aquellos sobre los
que el planeamiento urbanistico prevea una ordena-
cion sustancialmente diferente de la existente.

'1.02.02.- SUELO URBANIZABLE. CATEGO-
RIAS:

Tendréan la consideracién de suelo urbanizable los
terrenos que no puedan ser considerados como suelo
urbano o como suelo rdstico. Se podran distinguir las
siguientes categorias:

a) Suelo urbanizable delimitado, constituido por
los terrenos cuya transformacion en suelo urbano se
considere adecuada a las previsiones del planeamien-
to urbanistico, y que a tal efecto se agrupardn en
ambitos denominados sectores.

b) Suelo urbanizable no delimitado, constituido
por los demads terrenos que se clasifiquen como suelo
urbanizable.

1.02.03.- SUELO RUSTICO. CATEGORIAS:

Tendran la consideracion de suelo rustico los
terrenos que deban ser preservados de su urbaniza-
cion, entendiendo como tales los siguientes:

a) Los terrenos sometidos a algin régimen espe-
cial de proteccion incompatible con su urbanizacion,
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conforme a la legislacién de ordenacién del territorio
0 a la normativa sectorial.

b) Los terrenos que presenten manifiestos valores
naturales, culturales o productivos, entendiendo
incluidos los ecoldgicos, ambientales, paisajisticos,
histéricos, arqueoldgicos, cientificos, educativos,
recreativos u otros que justifiquen la necesidad de
proteccién o de limitaciones de aprovechamiento, asi
como los terrenos que, habiendo presentado dichos
valores en el pasado, deban protegerse para facilitar
su recuperacion.

¢) Los terrenos amenazados por riesgos naturales
o tecnoldgicos incompatibles con su urbanizacion,
tales como inundacion, erosiéon, hundimiento, incen-
dio, contaminacién o cualquier otro tipo de perturba-
cion del medio ambiente o de la seguridad y salud
publica.

d) Los terrenos inadecuados para su urbanizacion,
conforme a los criterios sefialados en la Ley 5/1999 y
los que se determinen reglamentariamente.

En el suelo ristico se podran distinguir las
siguientes categorias, a fin de adecuar el régimen de
proteccion a las caracteristicas especificas de los
terrenos:

a) Suelo rdstico comun, constituido por los terre-
nos que no se incluyan en ninguna otra categoria.

b) Suelo rustico de entorno urbano, constituido
por los terrenos contiguos a los nucleos de poblacion
que el planeamiento estime necesario proteger par no
comprometer su desarrollo futuro, o para preservar el
paisaje y las perspectivas tradicionales.

¢) Suelo rdstico con asentamiento tradicional,
constituido por los terrenos que el planeamiento esti-
me necesario proteger para preservar las formas tra-
dicionales de ocupacion humana del territorio.

d) Suelo rustico con proteccién agropecuaria,
constituido por los terrenos que el planeamiento esti-
me necesario proteger por su interés, calidad u otras
caracteristicas agricolas o ganaderas.

e) Suelo rustico con protecciéon de infraestructu-
ras, constituido por los terrenos ocupados o a ocupar
por infraestructuras y sus zonas de defensa no sus-
ceptibles de urbanizacién, conforme a las previsiones
del planeamiento sectorial y urbanistico.

f) Suelo rustico con proteccién cultural, constitui-
do por los terrenos ocupados por inmuebles declara-
dos como Bien de Interés Cultural o catalogados por
el planeamiento, o proximos a los mismos, asi como
por los terrenos que el planeamiento estime necesa-
rio proteger por sus valores culturales.

g) Suelo ristico con proteccién natural, constitui-
do por los terrenos calificados como zona de reserva
o de uso limitado de los Espacios Naturales
Protegidos, asi como por los terrenos definidos en la

normativa de aguas como cauces naturales, riberas y
margenes, lecho o fondo de las lagunas y embalses,
zonas himedas y sus zonas de proteccidn, e igual-
mente por los terrenos que el planeamiento estime
necesario proteger por sus valores naturales presentes
o pasados, o bien a fin de proteger el suelo, las aguas
subterraneas, la fauna o la flora.

h) Suelo ridstico con proteccién especial, constitui-
do por los terrenos amenazados por riesgos naturales
o tecnoldgicos incompatibles con su urbanizacion,
asi como por los terrenos que el planeamiento estime
necesario proteger por cualesquiera otras razones
justificadas.

Cuando un terreno, por sus caracteristicas presen-
tes o pasadas, o por las previsiones del planeamiento
urbanistico o sectorial, pueda corresponder a varias-
categorias de suelo rustico, se optard entre incluirlo
en la categoria que otorgue mayor proteccion, o bien
incluirlo en varias categorias, cuyos regimenes se
aplicardn de forma complementaria; en este caso, si
se produce contradiccion entredichos regimenes, se
aplicard el que otorgue mayor proteccion.

1.03.- SISTEMAS GENERALES:

Son el conjunto de suelos reservados para viarios,
zonas verdes, espacios libres, equipamiento y otros
servicios generales, adecuados para atender las nece-
sidades del municipio.

1.03.01.- RED DE COMUNICACIONES:

En la que se diferencian dos tipos de vias: las inte-
rurbanas y las urbanas.

a) Interurbanas:

Se respetan todas las existentes dentro del término
municipal tanto en su trazado como en las dimensio-
nes actuales.

b) Urbanas:

Constituido por las travesias de la carreteras antes
mencionadas y por el conjunto de vias cuyas alinea-
ciones y rasantes se fijan en el plano correspondien-
te.

1.03.02.- ESPACIOS LIBRES:

Constituidos por las zonas ajardinadas existentes,
margenes de la Garganta de Santa Maria y por las
plazuelas existentes como resultado de la irregular
traza de la red viaria.

1.03.03: EQUIPAMIENTO:

a) Servicios Urbanos (Administrativo, asisten-
cial,...)

b) Educativo

c¢) Religioso

Para los niveles de poblacién previsibles, son sufi-
cientes los terrenos destinados a equipamiento. No
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obstante aquellas zonas afectadas por Unidades de
Actuacion, asi como el desarrollo del Suelo
Urbanizable, aportardn suelo dotacional al Municipio
con las que ir incrementando acompasadamente
poblacién y dotaciones.

1.03.04: INFRAESTRUCTURAS BASICAS:

a) Pavimentaciones:

En los planos de alineaciones y rasantes se indican
las caracteristicas basicas de la red viaria.

b) Abastecimiento de agua:

Se amplia la red de abastecimiento con el fin de
que dicho servicio pueda llegar a todas las zonas
urbanizables y/o edificables en las debidas condicio-
nes.

¢) Saneamiento:

Se amplia la red de saneamiento y se completa la
actual. Estd en estudio la construccién de una depu-
radora para el nicleo de Candeleda. Para la adecuada
depuracion de las aguas residuales, pese a la existen-
te, y en prevision de un aumento y mejora de la
misma, a la inversion municipal, previsiblemente,
habra que sumar la ayuda de otros organismos publi-
Cos.

2.- NORMAS URBANISTICAS.
2.01.- TERMINOLOGIA:

2.01.01.-ALERO )

2.01.02.- ALINEACION ACTUAL:

Linea que define sobre el terreno el limite de la
construccion o de la finca existentes.

2.01.03.- ALINEACION EXTERIOR:
Alineacion que delimita el borde edificable de la
parcela respecto del espacio publico.

2.01.04.- ALINEACION INTERIOR:
Alineacion que delimita el borde edificable de la
parcela respecto de los espacios libres

2.01.05: ALINEACION OFICIAL:

La sefalada en el plano correspondiente de las
NUM vy ala que deberdn ajustarse las nuevas cons-
trucciones.

2.01.06: ALTURA DE LA EDIFICACION:

Es la maxima distancia vertical, desde cada una de
las rasantes oficiales 6 desde cada punto, del terreno
natural hasta la cara inferior del forjado que forma el
techo de la ultima planta, en su encuentro con el
plano exterior de la fachada. Podra expresarse tam-
bién por el niimero de plantas. interiores de la misma,
sean publicos o privados.

2.01.07.- ALTURA DE PATIO:

Es la médxima distancia vertical medida en todas
las fachadas que lo delimitan, desde el nivel superior
del suelo de las viviendas més bajas cuyas dependen-
cias ventilen a el, hasta la linea de coronacién supe-
rior de la fabrica.

2.01.08.- ALTURA DE PLANTA:
Distancia vertical entre las caras inferiores de dos
forjados consecutivos.

2.01.09.- ALTURA LIBRE DE PLANTA:
Distancia vertical entre la cara del techo y la supe-
rior del pavimento terminado de la planta.

2.01.10.- ATICO O DESVAN:

Planta donde el forjado de su techo no es horizon-
tal, sino que sigue la pendiente de los faldones de
cubierta.

2.01.11: APROVECHAMIENTO LUCRATI-
VO:

Son los metros cuadrados construibles que el pla-
neamiento permite, expresados en metros cuadrados
construibles del uso predominante.

2.01.12.- APROVECHAMIENTO LUCRATI-
VO TOTAL DE UN SECTOR:

Se obtiene sumando todos los aprovechamientos
lucrativos que el planeamiento permite, incluyendo
las dotaciones urbanisticas privadas y excluyendo las
publicas salvo que estas dltimas hayan sido adquiri-
das por la administracién por expropiacién u otras
formas onerosas.

2.01.13.- APROVECHAMIENTO MEDIO:

El aprovechamiento medio de cada sector de suelo
urbano no consolidado y suelo urbanizable delimita-
do se obtendra dividiendo el aprovechamiento lucra-
tivo total del sector por su superficie total.

2.01.14.- BLOQUE ABIERTO:

Tipologia urbana en la que la edificacion se dispo-
ne en bloques aislados entre si, separados por espa-
cios libres.

2.01.15.-CORNISA:
Cuerpo volado, generalmente ornamental, que
sirve de remate a la fachada de un edificio.

2.01.16.-CUBIERTAS:

Son los cerramientos superiores de la edificacion.

No podré superarse, en ninguno de sus puntos, la
altura de tres metros y medio medida en vertical
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desde la parte inferior del forjado, inmediata al caba-
llete, en toda su longitud, hasta la cara superior del
forjado que forma parte el suelo de dicha tdltima
planta.

2.01.17.- CUERPOS VOLADOS:
Aquellos elementos que sobresalgan de cualquier
alineacion oficial.

2.01.18.- CUERPOS VOLADOS ABIERTOS:

Los construidos por un forjado de suelo visitable,
cubierto o descubierto, sin cerrar en su frente y pro-
tegido por un antepecho no superior a 1,00 m. de
altura.

2.02.19.- CUERPOS VOLADOS CERRADOS:
Los construidos por un forjado de suelo visitable,
cubierto por su frente y laterales.

2.02.20.- DENSIDAD:

Cociente resultante de dividir el nimero de
viviendas autorizado y la superficie de suelo en que
se sittian expresada en Has.

2.01.21.- EDIFICABILIDAD:

Cociente resultante de dividir la superficie cons-
truida sobre rasante por la superficie del solar.
También puede definirse por el fondo edificable y la
altura o numero de plantas sobre rasante.

2.01.22.- EDIFICACION:
Cualquier volumen construido con independencia
de su uso y destino.

2.01.23.- EDIFICACION AISLADA:

Educacion situada de tal modo que no coincide
con ninguno de los linderos de la parcela o solamen-
te con el de fachada.

2.01.24.- EDIFICACION EN HILERA:

Educacion constituida por viviendas adosadas que
ocupan una parcela comin, disfrutando del espacio
libre resultante comunitariamente, en régimen de
proindiviso.

,2.01.25.- EDIFICACION ENTRE MEDIANE-
RIAS:

Cuando al menos uno de los laterales de la edifi-
cacion coincide con un lindero del solar.

2.01.26.- EDIFICACIONES PAREADAS:
Agrupaciéon de dos edificaciones que, ocupando
parcelas independientes, uno de los laterales de cada

edificacion coincide con el lindero comun de las par-
celas. La superficie comun de estos laterales serd, al
menos, igual a la mitad de la superficie total de los
dos laterales que coinciden con el lindero comun,
proyectada sobre el mismo.

2.01.27.- EDIFICACIONES ADOSADAS:

Agrupacion de edificaciones que, ocupando parce-
las independientes, los dos laterales de cada edifica-
cién coinciden con los linderos comunes de las par-
celas. La superficie comun de estos laterales serd, al
menos, igual a la tercera parte de la superficie total de
los dos laterales que coinciden con el mismo lindero,
proyectada sobre el mismo. Para las edificaciones
situadas a los extremos, lI6gicamente, esta condicién
sOlo es obligatoria en el lindero comiun.

2.01.28.- EDIFICIO EXCLUSIVO:
Edificio destinado a un Gnico uso.

2.01.29.- ENTREPLANTA:
Cualquier subdivision horizontal de la planta baja.

2.01.30.-ESPACIO EDIFICABLE DE PARCE-
LA:

Superficie de parcela comprendida dentro de las
alineaciones oficiales.

2.01.31.- FINCAS FUERA DE ALINEACION:
Aquellas en las que la alineacién oficial no coinci-
de con la actual.

2.01.32.- FONDO MAXIMO EDIFICABLE:
Distancia maxima permitida desde la alineacién
exterior a la alineacién interior.

2.01.33.- FRENTE DE PARCELA:
Longitud del lindero de una parcela con la via
publica.

2.01.34.- LINDE O LINDERO:
Linea perimetral que delimita unas parcelas con
otras o con el viario o espacio publicos.

2.01.35.- LINEA DE EDIFICACION:
La que delimita la superficie de la parcela ocupa-
da por la edificacion.

2.01.36.-LONGITUD MAXIMA EDIFICA-
BLE:
Mixima distancia que se permite para una edifica-

cion, medida en direccion paralela al viario al que da
fachada.
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2.01.37.- MANZANA:
Agrupacion de parcelas delimitada por las alinea-
ciones exteriores.

2.01.38.-MANZANA CERRADA:

Tipologia urbana en la que la edificacién ocupa
totalmente el frente de las alineaciones de las calles
que la delimitan.

2.01.39.- MANZANA CERRADA CON PATIO
DE MANZANA:

Manzana cerrada en la que la edificacién ocupa
como méximo el fondo méaximo edificable.

2.01.40.- MANZANA CERRADA DENSA:

Manzana cerrada en la que la edificacién ocupa la
totalidad de la superficie exceptuando los posibles
patios de parcela.

2.01.41.- NUMERO DE PLANTAS:

Es el computo del nimero total de plantas sobre
rasante, incluyendo en éstas aquellas plantas semien-
terradas en las que la parte superior de su techo
sobresalga méds de un metro por encima de la rasante
oficial, pero sin incluir los posibles aprovechamien-
tos bajo cubierta.

2.01.42.- OCUPACION O INDICE DE
OCUPA-CION:

Ocupacion es el cociente resultante de dividir la
superficie ocupada por la superficie neta del solar.
Indice de ocupacién es la ocupacién expresada en
tanto por ciento.

2.01.43.- PATIO MANCOMUNADO

Patio que se encuentra situado sobre dos o mds
propiedades. Deberd constar como tal patio en escri-
tura publica otorgada por todos los propietarios e ins-
crita en el Registro de la Propiedad.

2.01.44.- PATIO DE MANZANA:
Superficie de parcela no edificable definido por las
alineaciones interiores.

2.01.45.- PATIO DE PARCELA:
Son los patios situados dentro de los espacios edi-
ficables de parcela.

2.01.46.- PARCELA:

Superficie de terreno correspondiente a una pro-
piedad comprendida entre los linderos que la delimi-
tan respecto de los otros terrenos colindantes y las
alineaciones del viario publico.

2.01.47.- PARCELA EDIFICABLE:

Aquella que cumple las condiciones de solar y
parcela minima o que adn no disponiendo de alguno
de los servicios, puede llegar a cumplirlas ejecutando
dichos servicios simultdneamente a la edificacion.

2.01.48.- PARCELA MINIMA:
La que tiene la superficie minima exigida para
poder edificar sobre ella.

2.01.49.- PLANTA BAJA:

Aquellas cuya cara superior del suelo terminado se
encuentra en la franja comprendida entre la rasante
oficial y 1,00 m. por encima de ésta, medidos en ver-
tical en cualquiera de sus puntos.

2.01.50.- PLANTAS RETRANQUEADAS:
Aquellas cuya fachada se separa de la vertical de
la linea de edificacion.

2.01.51.- PLAZA DE APARCAMIENTO:

Lugar destinado a la estancia de vehiculos, sea
cubierto o al aire libre, dentro de la propiedad parti-
cular. Sus dimensiones minimas, libres de pilares u
obstaculos, seran:

2'30 x 4'75 m. Si a ambos lados estdn delimitadas
por lineas.

2'60 x 475 m. Si uno de los laterales lo delimita
una pared.

2'90 x 475 m. Si ambos lados estan delimitados
por paredes.

Los pasillos de distribucién tendrdn una anchura
libre minima de 4'75 m si por ellos se accede a pla-
zas de aparcamiento dispuestas en bateria. Para pla-
zas dispuestas en linea el ancho minimo serd 3'50 m.

2.01.52.- RASANTE:
Es la linea de interseccion de los planos de facha-
da de la edificacién y el terreno.

2.01.53.- RASANTE OFICIAL:

La indicada en el plano correspondiente de las
NUM. Si no se define ningun perfil, la rasante oficial
es la del terreno natural.

2.01.54.- RETRANQUEO:
Distancia entre la alineacion exterior y la linea de
edificacion, medida perpendicularmente a la primera.

2.01.55.- SECTOR:

Ambitos delimitados para la ordenacion detallada
del suelo urbano no consolidado y del suelo urbani-
zable. En el suelo urbano no consolidado y suelo
urbanizable delimitado, los sectores se definiran en
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las NUM. En suelo urbanizable no delimitado, los
sectores se definirdn por los propios Planes Parciales
que los desarrollen. Superficie de suelo, a desarrollar
mediante Unidades de Actuacion, Plan Parcial u otro
tipo de planeamiento de desarrollo. La delimitacion
de sectores se efectuara atendiendo a la racionalidad
y calidad de la ordenacién urbanistica, utilizando
preferentemente como limites sistemas generales,
terrenos de dominio publico u otros elementos
geograficos determinantes. En suelo urbano no con-
solidado los sectores podran ser discontinuos. En
suelo urbanizable los sectores también podran ser
discontinuos, si bien a los solos efectos de incluir
terrenos destinados a sistemas generales.

2.01.56.- SEMISOTANO:

Planta semienterrada en la que la cara superior del
forjado de su techo se encuentra en todos sus puntos,
como maximo, a un metro por encima de la rasante
oficial.

2.01.57.- SEPARACION A LINDEROS:

Distancia existente entre los linderos y la linea de
edificacion, medida perpendicularmente a los prime-
10S.

2.01.58.- SISTEMAS DE SECTOR O SISTE-
MAS LOCALES: )

Conjunto de suelos de las Areas aptas para urbani-
zar, reservados para viarios, zonas verdes, espacios
libres, equipamientos y otros servicios que, ademas
de los sistemas ge erales, debera contener cada uno
de los sectores a desarrollar mediante Planes
Parciales.

2.01.59.- SISTEMAS GENERALES:

Conjunto de suelos reservados para viarios, zonas
verdes, espacios libres, equipamiento y otros servi-
cios generales.

2.01.60.- SOLAR:

Segtn el art. 22 de la Ley 5/1999:

a) Tendran la condicidn de solar las superficies de
suelo urbano legalmente divididas, aptas para su uso
inmediato conforme a las determinaciones del plane-
amiento urbanistico, urbanizadas con arreglo a las
alineaciones, rasantes y normas técnicas establecidas
en aquél, y que cuenten con acceso por via pavimen-
tadas abierta al uso publico y servicios urbanos de
abastecimiento de agua potable, evacuacion de aguas
residuales a red de saneamiento, suministro de
energia eléctrica, alumbrado publico, asi como aque-
llos otros que exija el planeamiento urbanistico, en
condiciones de caudal y potencia adecuadas a los
usos permitidos.

b) Los terrenos incluidos en suelo urbano no con-
solidado y en suelo urbanizable sélo podran alcanzar
la condicién de solar una vez se hayan ejecutado,
conforme al planeamiento urbanistico, las obras de
urbanizacion exigibles para la conexion de su sector
con los sistemas generales existentes, y para la
ampliacion o el refuerzo de estos en su caso.

2.01.61.- SOTANO:

Planta en la que la cara inferior del forjado de su
techo se encuentra en todos sus puntos por debajo o
al mismo nivel de la rasante oficial.

2.01.62.- SUPERFICIE CONSTRUIDA:

Es la superficie de suelo delimitada por las lineas
exteriores de cada una de las plantas que tengan un
uso posible, més la mitad de las superficies cubiertas
no cerradas. En todo caso la altura libre serd superior
a 1,50 metros.

2.01.63.- SUPERFICIE OCUPADA:
Proyeccion vertical de la edificacién sobre el terre-
no, sin contar vuelos, aleros y marquesinas.

2.01.64.- SUPERFICIE UTIL:

Es la superficie de suelo comprendida dentro del
perimetro definido por la cara interna de los cerra-
mientos de cada espacio, més la mitad de las superfi-
cies cubiertas no cerradas, descontando de ellas
aquellos elementos estructurales o de canalizaciones
son seccion horizontal superior a 0,10 m2. También
se considerard superficie util, la del suelo en que la
altura libre sea superior a 1,50 m.

2.01.65.- UNIDAD DE ACTUACION:

Ambito de gestion que delimita una actuacion
integrada a desarrollar mediante un Proyecto de
actuacion que incluird alguno de los siguientes siste-
mas reglados en la Ley 5/1999, es decir: Concierto,
Compensacion, Cooperaciéon, Concurrencia o
Expropiacion; o alguna de las formas complementa-
rias de gestion urbanistica: Ocupacién directa,
Convenios urbanisticos, Proyectos de urbanizacién o
Canon y garantia de urbanizacion.

2.01.66.-ZONA:
Superficie de planeamiento en la que se aplica una
determinada ordenanza.

2.02.-DISPOSICIONES DE CARACTER
GENERAL:

2.02.01.- INFORMACION URBANISTICA:

2.02.01.- Consultas:
Se podrian consultar en las oficinas del
Ayuntamiento, y en el horario y lugar que éste deter-
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mine, los Planes y Proyectos, con sus Normas,
Ordenanzas y Catalogos. A estos efectos el
Ayuntamiento dispondrd una copia, debidamente
diligenciada por su Secretario.

2.02.01.02.- Cédula Urbanistica:

Los servicios técnicos del Ayuntamiento emitirdn
informe por escrito, previo pago de los correspon-
dientes derechos o tasas, del régimen urbanistico
aplicable a una finca.

2.02.01.03.- Tira de Cuerdas:

Se podrd solicitar del Ayuntamiento el sefiala-
miento sobre el terreno de las. lineas y rasantes ofi-
ciales correspondientes a una finca determinada. Con
anterioridad al inicio de cualquier obra de nueva
planta se deberd efectuar la Tira de Cuerdas.

2.02.01.04.- Tramitacion:

La peticion de la Cédula Urbanistica o de cual-
quier otro informe escrito, asi como de la Tira de
Cuerdas deberd ir acompanada de un plano de situa-
cién de la finca a escala tal que permita su localiza-
cién en los planos que incluyen las presentes NUM.

2.02.01.05.- Plazos:

El Ayuntamiento tendrd un plazo maximo de un
mes para emitir el informe escrito o realizar la Tira de
Cuerdas. El plazo computard a partir del dia en que
la peticion tenga entrada en el Registro del
Ayuntamiento.

En el caso de la Tira de Cuerdas el plazo no com-
putard mientras el terreno no se halle libre de todo
obstaculo que impida o estorbe el replanteo.

2.02.01.06.- Ejecucion del seialamiento:

El Ayuntamiento fijara el dia y hora en que haya
de tener lugar el replanteo y citara al solicitante, o
persona por éste autorizada, al menos con tres dias
hébiles de antelacion.

El técnico representante del Ayuntamiento proce-
derd a marcar en el terreno, con puntos o referencias
precisas las alineaciones y rasantes.

El sefialamiento se hard constar en un croquis de
replanteo, por duplicado, firmado por los represen-
tantes del solicitante y del Ayuntamiento. Uno de los
ejemplares se unird al expediente municipal y el otro
se entregard al solicitante.

Si el sefialamiento no pudiese efectuarse por no
hallarse el terreno libre de obstaculos, el acto se
declarard desierto y el solicitante perderd los dere-
chos correspondientes.

2.02.01.07.-Informacién
Licencias:

Las Licencias concedidas para instalaciones, obras
menores 0 mayores, asi como las de primera ocupa-

publica de las

cion, se publicardn en el Tabléon de Anuncios del
Ayuntamiento mensualmente, indicidndose las princi-
pales caracteristicas de las obras y las condiciones de
las mismas.

2.02.02.- E.I.LA.: EVALUACION DE IMPACTO
AMBIENTAL:

Al estar el término municipal parcialmente inclui-
do dentro del territorio delimitado por el Parque
Regional de Gredos (PRG). las actividades sometidas
a Evaluacién de Impacto Ambiental (en adelante
EIA) seran las indicadas en el art. 56 del Plan de
Ordenacion de los Recursos Naturales de la Sierra de
Gredos (en adelante PORN).

Los EIA encargadas por los interesados, la
Administracién o por otros particulares, se some-
terdn en ultima instancia a su consideracién por la
Comisién Territorial de Urbanismo (en adelante
CTU), sin perjuicio de su conocimiento por otros
Organismos o Entidades. Su aceptacion por la CTU
serd indispensable para la obtenciéon de Licencia
municipal de apertura o reapertura de actividades en
el caso de que éstas hubieran sido suspendidas.

La realizacion de la EIA podra dar lugar a la modi-
ficacion del proyecto original, al aplicarle las medi-
das correctoras, quedando el citado proyecto modifi-
cado a la consideraciéon de la CTU, que resolvera
sobre la procedencia o no de la propuesta, que en el
caso de ser negativa, deberd ser motivada.

2.02.03.-LICENCIAS URBANISTICAS:

2.02.03.01.- Disposiciones generales:

Estan sujetos a Licencia Urbanistica Municipal,
sin perjuicio de las demds intervenciones publicas
que procedan, los actos de uso del suelo que excedan
de la normas utilizacién de los recursos naturales, y
al menos de los especificados en el art. 97.1 de la Ley
5/1999, el Reglamento de Disciplina Urbanistica
(R.D. 2187/78) y ademés la tala de drboles, la modi-
ficacion de las caracteristicas fisicas del suelo, la ins-
talacion de redes de servicios o su modificacidn, la
instalacién de grdas-torre en las construcciones, la
instalacién y construccion de fosas sépticas, casetas
para herramientas o aperos, invernaderos, etc., y la
apertura, modificacion, ampliacion o transformacion
de establecimientos comerciales, industriales o alma-
cenes.

No requerirdn licencia urbanistica municipal las
obras publicas eximidas expresamente por la legisla-
cion sectorial y de ordenacion del territorio, los actos
amparados por ordenes de ejecucion, y los actos pro-
movidos por el Ayuntamiento en su propio término
municipal.
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2.02.03.02.- Actos de la Administracion En el Suelo Urbanizables No Delimitado, ademas
Publica: de los anteriores, y también con caricter excepcional,

También estardn sujetos a Licencia Urbanistica
Municipal los actos relacionados en el epigrafe ante-
rior que se promuevan por Organos de las
Administraciones Publicas.

2.02.03.03.- Responsabilidades:

Las Licencias Urbanisticas se entenderdn otorga-
das salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio del
que incurran en el ejercicio de las actividades corres-
pondientes.

El otorgamiento de las Licencias Urbanisticas no
implica para el Ayuntamiento responsabilidad alguna
por los dafios o perjuicios que puedan producirse a
causa de las actividades que se realicen en virtud de
las mismas:

2.02.03.04.-Procedimiento:

El procedimiento para el otorgamiento se ajustard
a lo prevenido en la legislacion de Régimen Local.
La concesion de la Licencia urbanistica es un acto,
no discrecional, por lo que si el proyecto cumple los
requisitos establecidos, se otorgard al Ayuntamiento
en el plazo méximo de tres meses.

2.02.03.04.01.- En Suelo Urbano:

Junto con la solicitud de Licencia Urbanistica se
presentardn, al menos, tres ejemplares del proyecto
técnico de obra, excepto que el Ayuntamiento exija
mayor nimero de ejemplares.

Cuando proceda, deberd presentarse escritura de
mancomunidad de patios, inscrita en el Registro de la
Propiedad. Si las fincas fueran de un mismo propie-
tario deberd acreditarse la constitucién de una servi-
dumbre reciproca de mancomunidad de patio.

2.02.03.04.02.- En Suelo Urbanizable:

Con carécter general, no se tramitardn Licencias
urbanisticas si antes no se han aprobado los corres-
pondientes Planes Parciales, o Proyectos de
Actuacién.

Excepcionalmente, podran concederse Licencias
urbanisticas para:

a) Casetas para herramientas.

b) Consolidar o rehabilitar, con o sin cambio de
uso, las edificaciones existentes con anterioridad a la
aprobacion de las presentes NUM.

¢) Usos provisionales que no estén prohibidos en
el planeamiento urbanistico sectorial, que habran de
cesar, con demolicion de las obras vinculadas a los
mismos y sin indemnizacién alguna, cuando lo
acuerde el Ayuntamiento.

podran concederse Licencias urbanisticas para:

d) Edificaciones destinadas a usos agricolas, gana-
deros, forestales, cinegéticos u otros, vinculados a la
utilizacion racional de los recursos naturales.

e) Edificaciones declaradas de interés publico.

Para la tramitacién de la solicitud de Licencia
Urbanistica de este tipo de actuaciones, se presen-
tardn, al menos, cuatro ejemplares del proyecto.

Si el Ayuntamiento lo considera necesario, debera
presentarse también EIA.

2.02.03.04.03.- En Suelo Ruistico:

Licencia municipal directa o condicionada a EIA,
para los usos permitidos.

Licencia municipal con autorizaciéon de la CTU
previa, periodo de 15 dias de informacion publica y
publicacién del establecimiento de dicho periodo en
el Boletin Oficial de la Provincia y en un diario de los
de mayor difusién en la provincia, para los usos auto-
rizables.

2.02.03.05.- Casos particulares:

2.02.03.05.01.- Licencia de derribo:

Para el derribo de edificaciones de mds de una
planta 6 de mds de 100 m2 de superficie en una séla
planta, junto con la solicitud de Licencia se presen-
tardn, al menos, tres ejemplares de los siguientes
documentos:

a) Plano de emplazamiento a escala minima
1:1.000.

b) Croquis de plantas, alzados y secciones que
permitan apreciar la indole del derribo a efectuar.

c¢) Proyecto técnico visado por Colegio Oficial en
el que de forma especial se indiquen las precauciones
a tomar en relacién a la propia obra, via publica y
construcciones o predios vecinos.

d) Hoja de direccion de obra de técnico titulado
visada por el Colegio Oficial correspondiente.

e) Fotografias suficientes para poder apreciar si en
la edificacion a derribar existe algin elemento de
interés especial desde el punto de vista historico,
artistico o tradicional. Dichas fotografias irdn suscri-
tas en su dorso por el propietario y el facultativo
designado para dirigir las obras.

2.02.03.05.02.- Licencia de graas-torre:

Junto con la solicitud de Licencia se presentardn
los siguientes documentos:

a) Plano de emplazamiento, a escala minima
1:500, con relacion a la finca donde se vaya a reali-
zar la obra y a las colindantes, indicando el drea de
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barrido de la pluma y del carro asi como la altura de
las edificaciones existentes en dicha drea de barrido.
Igualmente se indicard, si hubiese de instalarse ocu-
pando parte de via o espacio publico, el espacio
maximo a ocupar por la base de apoyo.

b) Certificado de instalacién suscrito por técnico
competente, acreditativa del perfecto estado de los
elementos de la grda a instalar y de asumir la res-
ponsabilidad de su instalacion hasta dejarla en per-
fectas condiciones de funcionamiento. En dicha cer-
tificacion deberd hacerse constar las cargas maximas,
en sus posiciones més desfavorables, que pueden ser
transportadas por la gria.

¢) Documento visado por el correspondiente
Colegio Oficial y expedido por técnico competente,
acreditativo de que éste asume el control del buen
funcionamiento y la seguridad de la grda mientras la
misma permanezca en la obra.

Pdliza de seguros con cobertura de la responsabi-
lidad civil ilimitada que pueda producir el funciona-
miento de la gria-torre durante su estancia en la obra.

Esta solicitud de Licencia podrd hacerse conjunta-
mente a la de la obra en que vaya a utilizarse.

2.02.03.05.03: Licencia de apertura de activida-
des e instalaciones:

Junto con la solicitud de Licencia de apertura de
actividades previstas en la Ley de Actividades
Clasificadas de Castilla y Leoén, y de instalaciones
técnicas de acondicionamiento, elevacion y afines,
presentaran los siguientes documentos:

a) Conformidad del propietario del inmueble con
la instalacién o actividad solicitada.

b) Relacion de vecinos colindantes al local para el
que se solicita la Licencia.

c¢) Tres ejemplares del proyecto Técnico en el que
se justifique el cumplimiento de las Normativas
vigentes de proteccion de incendios, aislamiento tér-
mico, acustico y de vibraciones, etc.

Se exceptuan de lo determinado en los apartados
b) y c) las instalaciones autorizables en cualquier
situacion y zona tales como cdmaras frigorificas (de
capacidad no superior a 5 m3), instalaciones auténo-
mas de aire acondicionado sin torre de refrigeracién
ubicada fuera del aparato y con potencia no superior
a 10 Kw, pequefios aparatos complementarios de los
establecimientos de hosteleria y oficinas, etc.

2.02.03.05.04.- Licencia de obra menor:

Junto con la solicitud de Licencia se presentard un
documento en el que se describan escrita y/o gréfica-
mente las obras, indicando su extension y situacion.

En determinadas obras menores se requerird la
presentacion, bien de proyecto técnico, direccion de

obra o ambos, llevados a cabo por técnicos compe-
tentes y visados por los respectivos Colegios
Oficiales.

(En adelante se indicaran con (P), (DO) 6 (P+DO)
aquellas que necesiten presentacion de proyecto téc-
nico, direccion de obra o ambas, visadas por Colegio
Oficial).

Se considerardn obras menores las siguientes:

* Construccion de marquinas (P+DO).

* Colocacion de rétulos y toldos.

* Construccion de vallas o cerramientos que no
actien de muro de contencion.

* Instalacién de andamios a altura superior a 4
metros (DO).

* Ejecucion de catas y sondeos de exploracion.

* Apuntalamiento de fachadas (DO).

* Construccion de naves, barracones, casetas pro-
visionales de obra y quioscos para exposicion y venta
que no superen los 30 m2 (DO).

* Ejecucién de obras en interiores de locales, no
destinados a vivienda o a usos que permitan la reu-
nién de mas de 20 personas simultdneamente, que no
modifiquen su estructura, ni las instalaciones genera-
les del edificio que lo alberga, y mejoren las condi-
ciones de higiene y estética (DO).

* Reparacion de cubiertas y azoteas (DO).

* Pintado y reparacion de fachadas de edificios no
catalogados.

* Idem. para edificios catalogados (P+DO).

* Reparacion o sustitucion de tuberias de instala-
ciones, propias de la vivienda o local, sin que afecten
a las condiciones del edificio.

* Construccion o instalaciéon de pozos negros y
fosas sépticas; modificacién de balcones, repisas u
otros elementos salientes (P+DO).

* Sustitucién, modificacién o reparacion de ele-
mentos estructurales (P+DO).

* Construccion de aseos para uso publico en loca-
les destinados a actividades que puedan albergar més
de 20 personas simultdneamente (P+DO).

* Construccion o modificacion de escaparates, y/o
acristalado de terrazas o balcones , con autorizacion
expresa de la comunidad de propietarios.

* Derribo de construcciones de una planta de
superficie menor a 100 m2 (DO).

* Nivelaciones del terreno en el entorno de los edi-
ficios siempre que con ello no se produzcan variacion
de mds de un metro con respecto al nivel natural del
terreno.

2.02.03.05.05.- Licencia para modificacion de
fachadas:

Las obras o instalaciones de reforma que provo-
quen una modificacion de las fachadas de los edifi-
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cios que alteren su estructura y volumen con respec-
to a su composicion original, deberdn estar sujetas a
la previa redaccion y aprobacién de un proyecto téc-
nico firmado por arquitecto superior y debidamente
visado por su Colegio Oficial en el que se debera
hacerse constar el estado actual de la fachada integra
del inmueble afectado, asi como la propuesta de
modificacién global y justificacién tanto técnica
como estética del disefio, adecuando la actuacién al
edificio en si y a su entorno, asi como la correspon-
diente justificacion urbanistica en cuanto a su apro-
vechamiento edificatorio, en los supuestos de incre-
mento de volumen.

2.02.03.06.- Contenido:

Se entenderd incluida en el contenido del acto de
otorgamiento de la Licencia la condicién de cumpli-
miento de cuanto se dispone en las presentes NUM.

Si existieran condiciones especiales se hardn cons-
tar en el documento de otorgamiento de la Licencia.

Se entienden concedidas las Licencias para las
obras a que obliga la concesion de una Licencia, tales
como la pavimentacion de la via publica a que dé
frente la edificacidn, o los accesos a la misma, la rea-
lizacién del saneamiento hasta conectar con la red
general, la conexién del mismo, la acometida a la red
de abastecimiento de agua y, en general, cuantas
obras vienen sefaladas en el Titulo II, Capitulo 1 del
Reglamento de Gestion (R.D. 3288/1978).

A la Licencia se unird un ejemplar del proyecto
aprobado, sellado por la Corporacion.

2.02.03.07.- Plazo de validez:

Las Licencias relativas a obras e instalaciones
establecerdn el plazo maximo en que deban iniciarse
y concluirse. Dicho plazo serd el establecido en la
Ordenanza Municipal correspondiente.

Las Licencias caducardn y quedaréan sin efecto si
se incumplen los plazos anteriormente mencionados,
no obstante, el titular de la Licencia, dentro de
dicho.plazo, podrd solicitar una prérroga del mismo,
que la Administracion podra conceder si no se hubie-
ra acordado; en el sector de que se trate, la suspen-
sién de Licencias o se hubiera modificado el régimen
urbanistico vigente en el momento del otorgamiento
de la Licencia.

Para que la caducidad de la Licencia opere a todos
los efectos deberd notificarse y darse audiencia pre-
via al titular de la misma antes de procederse, por
parte del Ayuntamiento, a la resolucién definitiva.

La caducidad de la Licencia no dard derechos
indemnizatorios al titular de la misma.

A los efectos de computo de plazos, se conside-
raran iniciadas las obras cuando se haya emprendido

la realizacién de los trabajos de forma manifiesta,
existiendo relacién funcional entre los ejecutados y
la obra o instalacién proyectada, objeto de la
Licencia.

Igualmente se considerardn finalizadas cuando el
técnico director de las mismas asi lo certifique.

2.02.03.08.- Obligaciones del titular de la
Licen-cia:

Satisfacer cuantos gastos se ocasionen al
Ayuntamiento como consecuencia de las actividades
autorizadas en ella.

Construir, reponer o reparar adecuadamente cuan-
tos elementos de la via publica puedan ser dafiados
en el transcurso de las obras. Para garantizar el cum-
plimiento de estas obligaciones, el Ayuntamiento
fijara en cada caso, la cantidad que el solicitante
habrd de depositar en metdlico o garantizar mediante
aval bancario.

2.02.03.09.- Control del cumplimiento de las
Licencias:

El promotor de las obras, constructor o persona
que les represente, notificardn al Ayuntamiento, por
escrito, el comienzo de las obras.

El control de la ejecucion de las obras o de las
actividades autorizadas en la Licencia se realizarad
mediante inspecciones periddicas de los Técnicos del
Ayuntamiento.

En cada visita de inspeccion se hard constar si las
obras ¢ actividades se ajustan o no a las condiciones
establecidas en la Licencia. Para el supuesto de dis-
conformidad entre lo autorizado y lo ejecutado, se
seflalardn las medidas correctivas a realizar y, en caso
de incumplimiento, se cursard de oficio la oportuna
denuncia.

2.02.04.- EJECUCION DE LAS OBRAS O
INSTALACIONES:

2.02.04.01.- Disposiciones generales:

Toda obra o instalacion deberd ejecutarse de
acuerdo con el contenido y condiciones especiales de
la Licencia otorgada al efecto, con estricta sujecion a
las disposiciones de las Normas Urbanisticas y
Ordenanzas, bajo la direccion facultativa de personas
legalmente autorizadas, cuando sea necesario.

Las obras de reforma deberan efectuarse de modo
que no impidan la normal utilizacién del edificio o en
su caso, la perturben en la menor medida posible.

Durante la ejecucion de las obras deberdn cum-
plirse las siguientes prescripciones:

a) Construir el correspondiente vado, cuando la
obra exija el paso de camiones por la acera, 0 mante-
ner el existente.
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b) Mantener en estado de buena conservacion la
valla u otros elementos precaucion.

c) Observar las normas establecidas, o las que
dicte el Ayuntamiento, sobre horario de carga y des-
carga, limpieza, apertura y relleno de zanjas, retirada
de escombros y materiales de la via piblica y demds
disposiciones aplicables de policia.

2.02.04.02.- Direccion Facultativa:

Previo al inicio de las obras deberan presentar en
el Ayuntamiento las correspondientes Hojas de
Direccion de los técnicos de la Direccion Facultativa
visadas por los Colegios Oficiales respectivos. El
duplicado, sellado por el Ayuntamiento serd devuelto
al facultativo director y deberd custodiarse perma-
nentemente en el lugar de la obra o actividad.

En las Hojas de Direccidn figurard la aceptacion
del mandato por parte del técnico, la fecha de la
Licencia o de la autorizacién provisional, y los datos
identificativos del constructor que vaya a realizar las
obras objeto de Licencia.

Toda obra iniciada sin haber cumplido lo dispues-
to en el parrafo anterior, se considerard carente de
Direccién Facultativa y serd suspendida mientras no
se cumpla dicho requisito, sin perjuicio de las san-
ciones que procedan por el incumplimiento.

2.02.04.02.02.- Renuncia y nueva designacion
de Técnicos:

Cualquier técnico de obligada intervencién en una
obra o instalacion, segin lo previsto en las presentes
Ordenanzas, que dejara de actuar en dicha obra o ins-
talaciéon, deberd ponerlo en conocimiento de la
Administracién municipal, dentro del término de
setenta y dos horas, mediante escrito en el que se
exprese la causa de la renuncia, debidamente visada
por el Colegio Oficial correspondiente.

El promotor de las obras, en este caso, para poder
continuadas, habrd de nombrar a un nuevo técnico y
notificarlo al Ayuntamiento, en la forma dispuesta
para la iniciacion, dentro del término de seis dias
siguientes al cese del anterior director. En otro caso,
se suspenderdn las obras, sin perjuicio de las respon-
sabilidades y sanciones a que hubiera lugar.

Cuando la renuncia del técnico se refiere a obras
que afectaran a la estructura del edificio, el propieta-
rio o promotor de las mismas vendrd obligado a para-
lizar las obras, excepto aquellas que sean imprescin-
dibles para garantizar la seguridad, y nombrar a otro
de inmediato, no pudiendo reanudar los trabajos,
mientras no notifique debidamente la designacion y
aceptacion del nuevo técnico y se hayan confirmado
o rectificado por éste los documentos presentados al
efecto por el anterior, referente a caracteristicas sobre

trabajos, detalles, precauciones, programa y coordi-
nacion de los mismos.

2.02.04.02.03.-Cambio de empresa constructo-
ra:

Si cambiara la empresa encargada de la realiza-
cién de la obra el promotor, dentro del término de
seis dias, deberd notificarlo por escrito al
Ayuntamiento. Adjuntara el “enterado” del facultati-
vo director y consignard el nombre, domicilio y
nimero del documento nacional de identidad o tarje-
ta de identificacion fiscal del nuevo constructor.

2.02.04.02.04.-Modificacion del proyecto:

Si durante el transcurso de una obra fuese necesa-
rio o conveniente introducir alguna variacién en el
proyecto, se distinguird si las modificaciones son
sustanciales o si se trata de variaciones de detalle o
derivadas de necesidades estructurales o de las con-
diciones principales de la licencia concedida o se
modifique el uso o destino proyectado.

En el supuesto de que se tratara de modificaciones
substanciales, debera solicitarse previamente la opor-
tuna licencia, de igual modo y con los mismos requi-
sitos que si se tratara de iniciarla.

Si a juicio de la direccién facultativa de la obra, se
tratara de variaciones de detalle, podran continuarse
los trabajos bajo la responsabilidad del titular de la
licencia, el cual deberd presentar los documentos gra-
ficos y escritos precisos para poder apreciar la natu-
raleza e importancia de las variaciones, su justifica-
cién y su adecuacion a la normativa urbanistica, y se
hard constar en el correspondiente Libro de Ordenes
de la obra, tanto la existencia de esta documentacion
como la realizacion de la variacion producida.

Si las variaciones proyectadas, caso de haber figu-
rado en el primitivo proyecto, no hubieran dado lugar
a la liquidacién superior a la efectuada en el expe-
diente de otorgamiento de la Licencia, no devengaran
nuevo impuesto; en otro caso, se liquidara el exceso
que resulte.

Cualquier modificacion sustancias o de detalle que
se realizara sin haber obtenido la Licencia, se consi-
derard como obra nueva o de reforma, segtin proceda
en cada caso, efectuada sin Licencia y, sin perjuicio
de las responsabilidades y sanciones a que hubiera
lugar, se devengara impuesto, con los recargos que
sean de aplicacion.

2.02.04.02.05.-Documentacion en la obra o ins-
talacion:

En el lugar de toda obra o instalacion debera tener-
se a disposicion de la inspeccién municipal:

a) El documento acreditativo de la concesion de la
Licencia o fotocopia compulsada.
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b) Un ejemplar del proyecto aprobado, con la
firma del facultativo municipal y el sello de la
Corporacion.

c¢) Copia de las Hojas de Direccion.

d) Copia del plano entregado al interesado, en su
caso, acreditativo del sefialamiento efectuado de ali-
neaciones y rasantes.

2.02.04.02.06.- Suspension de las obras:

El titular de la Licencia, por si mismo o por per-
sona que lo represente, y el director facultativo de la
obra, estdn obligados a asistir a los actos de inspec-
cion cuando sean citados al efecto; asi como a fran-
quear la entrada a la finca a los funcionarios de la ins-
peccion. Estos, si lo consideran necesario, podran
suspender provisionalmente las obras, dando cuenta
inmediata a la autoridad municipal para la resolucion
que proceda.

2.02.04.02.07.- Terminacion de las obras:

En todas las obras de nueva planta o ampliacion,
deberd comunicarse al Ayuntamiento la fecha de ter-
minacion de cada una de las siguientes fases:

a) Cuando esté finalizada la estructura correspon-
diente al techo de la planta baja (en obras de nueva
planta), o de la primera que se adicione, (en obras de
ampliacion).

b) A la finalizacién de la cubierta.

La inspeccion municipal examinard si las obras o
instalaciones realizadas se ajustan a la Licencia con-
cedida y en supuesto afirmativo, extenderd un acta
que asi lo acredite, de la que entregard copia al inte-
resado. En caso contrario, la inspeccion reflejara en
el acta las infracciones que se hubiesen observado y
la remitird al Ayuntamiento, que podra disponer, con
caricter provisional la inmediata suspension de la
obra y adopcién del oportuno expediente sanciona-
dor. Las inspecciones efectuadas por el servicio téc-
nico municipal correspondiente, como consecuencia
de las infracciones observadas, tanto en el transcurso
de las obras o instalaciones, como finalizadas las
mismas, respecto a las condiciones bajo las que se
otorgd la Licencia o a lo dispuesto en las ordenanzas,
devengard tasas, las cuales deberan ser abonadas por
el titular de la Licencia, sin perjuicio de las demas
sanciones y recargos que procedan. Terminadas las
obras o instalaciones, el titular de la Licencia, en el
plazo méximo de quince dias, por escrito, lo pondra
en conocimiento del Ayuntamiento, adjuntando los
planos definitivos de la obra y el Certificado expedi-
do por la Direccion Facultativa visado por los corres-
pondientes Colegios Oficiales, en el que se acrediten,
ademds de la fecha de su terminacion, el que éstas se
han realizado de acuerdo con el proyecto aprobado o

sus modificaciones posteriores autorizadas y que
estdn en condiciones de ser utilizadas. Otras obliga-
ciones del propietario al finalizar la obra:

a) Debera retirar los materiales sobrantes, los
andamios, vallas y barreras que atin no lo hubiesen
sido.

b) Construir el piso definitivo de las aceras.

c) Reponer o reparar el pavimento, arbolado y
cuantos elementos urbanisticos hubiesen resultado
afectados por la obra.

d) Colocar el cartel con el nimero correspondien-
te a la finca conforme al modelo aprobado por el
Ayuntamiento.

e) Solicitar del Ayuntamiento la colocacién de la
correspondiente placa con el nombre de la calle
cuando se trate de fincas situadas en los extremos de
cualquier tramo de calle.

2.02.04.08.- Licencia de primera ocupacion:

La Licencia de uso o de primera ocupacion o la de
puesta en servicio se otorgara en el plazo de un mes
desde que hubiera sido comunicada la terminacién de
las obras o desde la comunicacion de haber sido sub-
sanados los defectos observados, en su caso. Una vez
concedida la Licencia de uso o de primera ocupacién
podrén conectarse las instalaciones de agua y electri-
cidad.

2.02.04.09.- Devolucion de fianzas:

Al otorgarse la Licencia de primera ocupacién se
procedera a la devolucién dei depdsito o cancelacion
del aval bancario que se hubiera constituido y siem-
pre que se hubiesen cumplido, total y satisfactoria-
mente, las obligaciones que el mismo garantice. Si en
el momento de otorgarse la Licencia de primera ocu-
pacion se hallara pendiente de ejecucién o de pago
alguna de las obras, reparaciones o gastos cuyo
importe garantizara el depdsito, su devolucién no
tendrd lugar hasta que dichas obras, reparaciones o
gastos hayan sido ejecutadas y satisfechas.

2.02.05.- EJECUCION DE LAS OBRAS DE
URBANIZACION:

2.02.05.01.- Adaptacion al Planeamiento:

El objeto, contenido y limitaciones de los proyec-
tos de Urbanizacién serdan los recogidos en los arti-
culos 67 al 70 del Reglamento de Planeamiento.
Proyectos de Urbanizaciéon que se redacten, no
podrdan modificar las precisiones contenidas en las
NUM, sin perjuicio de que puedan efectuar las adap-
taciones precisas para la ejecucion material de las
obras.
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Cuando la adaptacién de detalle suponga la altera-
cién de las determinaciones sobre adecuacidn, usos,
régimen del suelo o de la edificaciéon de los predios
afectados por el proyecto, deberd aprobarse previa-
mente la correspondiente modificaciones de las
NUM.

Cada Poligono o Unidad de Actuacién, para poder
desarrollarse requerird la redaccién del correspon-
diente Proyecto de Urbanizacion.

2.02.05.02.- Normas para la redacciéon de los
Proyectos de Urbanizacion:

2.02.05.02.01.- Red viaria:

En la red viaria, en zonas con edificacion existen-
te, donde exista alineacién con fachada continua, se
mantendrdn estas alineaciones procurando, no obs-
tante, garantizar un paso minimo de 4,50 m de calza-
da para vias de una sola direccién y de 6,50 m para
vias de dos direcciones. Siempre que sea posible se
seflalardn dos aceras peatonales de 1,25 m de anchu-
ra minima a cada lado de la via. En las zonas donde
no exista continuidad de fachada, o no existan edifi-
caciones consolidadas, las edificaciones y cerramien-
tos de parcela estardn obligados a ajustarse a la ali-
neacion oficial.

Las nuevas vias que se ejecuten tendran un ancho
minimo de calzada de 5,30 m y dos aceras de 1,35 m
de ancho minimo, dejando siempre, al menos, un
paso libre de 1,00 m cuando se deban colocar sobre
ellas elementos del mobiliario urbano.

En las calles del Casco Antiguo se podrd ejecutar
pavimento continuo sin diferencia de nivel entre cal-
zada y aceras, en cuyo caso, la cuneta de recogida de
pluviales se formard en la zona central de la calzada.
Se deberian establecer actuaciones especiales desti-
nadas a reponer los pavimentos empedrados hoy dia
casi totalmente destruidos u ocultados por otros
superpuestos.

Se prohiben los fondos de saco. Excepcionalmente
y sélo debido a problemas topograficos o a acciden-
tes naturales, podrdn autorizarse, pero en ningin caso
con longitud superior a 20 metros.

Las rasantes de las calles, en general, se adaptaran
a la topografia del terreno, evitindose, en lo posible,
desniveles y movimientos de tierra innecesarios. En
ningun caso se aceptardn calles con pendientes lon-
gitudinales menores del 0,8 por ciento.

Las pendientes transversales de las calles oscilardn
entre los siguientes valores:

Aceras: del 1,0 al 2,0

Pavimentos de hormigén: del 1,0 al 2,0

Pavimentos asfélticos: del 1,5 al 2,0

Areas no pavimentadas: mayor del 2,0

Pavimentos granulares: mayor del 2,0

En las intersecciones, mantendra su seccion trans-
versal la via de mayor jerarquia, debiendo adaptar la
otra su pendiente transversal a la de la primera. Las
calles que confluyan a una plaza adaptardn su sec-
cion a la de aquella.

Se establecen las siguientes secciones minimas de
firme:

- Calles de trafico denso:

Capa de rodadura: 5 cm de mezcla bituminosa en
caliente, densa o semidensa.

Capa intermedia: 7 cm de mezcla bituminosa en
caliente semidensa o gruesa.

Base granular: 20 cm de zahorra artificial.

Subbase granular: 20 cm de zahorra natural.

- Resto del viario:

Capa de rodadura: 4 cm de mezcla bituminosa en
caliente, densa o semidensa.

Capa intermedia: 4 cm de mezcla bituminosa en
caliente semidensa o gruesa.

Base granular: 20 cm de zahorra artificial.

Subbase granular: 15 cm de zahorra natural.

Se admitird la sustitucién de las secciones tipo
anteriores por los siguientes firmes rigidos:

- Calles de trafico denso: Secciones estructura-
les R-211 y R-212 (Norma 6.2.1.C. MOPU).

- Resto del viario: Secciones estructurales R-311
y R-312 (Norma 6.2.1.C. MOPU).

Los pasos peatonales y aceras se pavimentaran
con baldosa antideslizante colocada sobre solera de
hormigoén. Se podran admitir otros tipos de pavimen-
tos a juicio del Ayuntamiento.

Se evitardn en lo posible, las escaleras en los reco-
rridos peatonales, pero si debido a los desniveles
fuera imprescindible ejecutarlas, deberan tener con-
trahuellas con unas medidas que oscilen entre 10 y
15 centimetros y la huella no serd inferior a 34 centi-
metros incluido el vuelo.

La longitud médxima sin descansillo serd de 10
escalones, los descansillos tendran como minimo 1
metro de anchura.

Las rampas de peatones tendrdn una pendiente
maxima del diez por ciento (10%).

Sera de aplicacion para la redaccién de los pro-
yectos de urbanizacién, la Normativa para la
Supresion de Barreras Arquitectonicas.

2.02.05.02.02.- Abastecimiento de agua:

Las redes de suministro de agua e hidrantes de
riego y contraincendio, responderdn tanto en cuanto
al material de conduccién como a piezas especiales
mecanismos y detalles a lo ya homologado y utiliza-
do habitualmente por el servicio municipal de aguas.
Serdn de aplicacion la NBA (Norma Basica del
Agua), la NBE-CPI (Norma Bésica de Condiciones
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de Protecciéon contra Incendios) y las Normas
Tecnolégicas de la Edificacion: IFA, IFF, IFR e IPF.

La conexion a la red general de abastecimiento de
agua, de las redes privadas de los edificios, serdn eje-
cutadas por los servicios municipales correspondien-
tes, con cargo al promotor privado. En todos los los
puntos de toma de la red, deberd justificarse docu-
mentalmente en los proyectos de urbanizacidn,
adaptidndose los siguientes minimos:

-Zonas residenciales:

Dotacion: 250 litros/habitante y dia.

Factor punta: 2,5.

-Zonas industriales:

Dotacion: 0,5 litros/segundo y hectarea.

Factor punta: 2,3.

-Zonas de servicios:

(A justificar).

La colocacion de la red de abastecimiento de agua
serd siempre por encima de la red de saneamiento.

La red serd, preferentemente, de tuberia de polie-
tileno con secciones adecuadas al caudal que deben
conducir, para que la velocidad méaxima sea de 1,5
metros/segundo y la presion admisible de trabajo no
sobrepase las 10 atmdsferas ni sea menor de 5 atmds-
feras.

E! trazado de la red debera formar mallas, al
menos en los conductos de mayor jerarquia; de modo
que puedan aislarse zonas, de la poblacién, pero que
permita mantener el suministro en las demaés.

El recubrimiento minimo de la tuberia, medido
desde su generatriz superior, serd de 1'00 m en zonas
de trafico rodado y de 0'60 m en zonas de trafico pea-
tonal.

En las nuevas redes que se construyan se dis-
pondran hidrantes de incendio segun indica la NBE-
CPI-96, colocadas a una distancia maxima de 200,00
m, y del tipo que indique el Ayuntamiento.

Igualmente se dispondrdn bocas de riego distribui-
das uniformemente por la poblacién, de manera que
la distancia entre ellas no sea mayor de 100 metros.

En la cabecera de la red se dispondrd un depdsito
con capacidad para tres dias punta de consumo.

2.02.05.02.03.- Saneamiento:

Las redes de saneamiento que se ejecuten emple-
aran el sistema unitario.

En el cédlculo de las redes de saneamiento se esti-
mardn los caudales de escorrentia superficial.

Los coeficientes de escorrentia se tomaran de
manera que, en ningin caso, se admitan didmetros
inferiores a 30 cm ni pendientes inferiores al cinco
por mil.

El disefio de la red se ejecutard intercalando aque-
llos pozos de registro y resalto que sean precisos,
debiendo colocarse los primeros en los cambios de
direccion,en conexion con los imbornables y con las
evacuaciones domiciliarias. También se colocardn en
la conexion entre mds de dos ramales de alcantarilla-
do y siempre que se produzca cambio de didmetro.
En cualquier caso la distancia mdxima entre pozos de
registro serdn 50'00 m. La distancia entre imborna-
bles sifénicos serd de 40'00 m. Las instalaciones
depuradoras se ajustardn a lo dispuesto en la Norma
Tecnoldgica NTE. En terrenos incluidos en suelo
urbano no se admitird la colocacion de fosas sépticas
o pozos negros. La red serd, preferentemente, de
PVC con didmetros comprendidos entre 30 y 60 cm.
y pendientes que permitan una velocidad de circula-
cién de agua comprendida entre 1 a 5 m/sg. La pro-
fundidad minima seréd de 125 metros para la genera-
triz superior de la conduccién en zonas de trifico
rodado y de 1'00 m en zonas de trafico peatonal.

Se dispondran cdmaras de descarga de 600 litros
de capacidad en las cabeceras de la red.

Antes de la conexion de la red interior de los edi-
ficios a la red exterior general se dispondra la corres-
pondiente arqueta registrable sifonica.

El efluente tendrd como nivel méximo de materia
en suspension 80 mg/l y como limite para detergen-
tes biodegradables tenso activos LAS, 10 mg/l. Su
temperatura serd menor de 30° C. Se prohibe el ver-
tido de compuestos ciclicos hidroxilos y sus deriva-
dos hal6genos. En las areas industriales los distintos
edificios dispondrdan antes de conexionar a la red
general de las instalaciones de tratamiento y depura-
cién adecuadas a las caracteristicas de sus efluentes.
El vertido de la red se efectuard a depuradora muni-
cipal.

2.02.05.02.04.- Red de energia eléctrica:

Para evaluar la energia eléctrica demandada se
realizara el calculo considerando un consumo medio
por vivienda de 5.000 w. o bien de 500 KVA. por
hectérea bruta de superficie. Las conexiones se resol-
verdn en los términos que disponga la compafiia
suministradora. En las zonas urbanas los tendidos de
media tension discurrirdn bajo las aceras, con las pro-
tecciones reglamentarias. Los tendidos de baja ten-
sion, en suelo rustico discurriran enterrados. En suelo
urbano, se prohibe el grapeado por las fachadas,
debiendo discurrir las conducciones enterradas bajo
las aceras y resolviendose los cruces mediante arque-
tas registrables. En suelo urbano se prohiben los ten-
didos aéreos de alta tension. En cuanto a las carac-
teristicas técnicas, se atenderd a los Reglamentos
Electrotécnicos de Alta y Baja Tensién y a las espe-
cificaciones de la compaiiia suministradora.
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2.02.05.02.05: Red de alumbrado publico:

Para evaluar el numero de luminarias, como la
potencia y disposiciéon de las mismas, se tendrd en
cuenta lo siguiente:

a) En vias de trénsito peatonal y trafico rodado fre-
cuente, se aplicard un nivel de iluminancia media de
35 lux, con factor de uniformidad de 0,35.

b) En vias de trafico rodado frecuente, se aplicara
un nivel de iluminancia media de 30 lux, con factor
de uniformidad de 0,35.

c¢) En vias peatonales secundarias, podrd aplicarse
un nivel de iluminancia media de 25 lux con factor de
uniformidad de 0,25.

d) En zonas ajardinadas, el nivel medio de ilumi-
nancia serd de 15 lux.

La red sera subterranea, con cable de cobre, con
aislamiento de 100 V, bajo tubo de PVC.

El encendido y apagado de dichas instalaciones,
serd enteramente automaético, por célula fotoeléctrica
y reloj interruptor, que dardn los dos estados de
encendido de toda y media noche. Llevard también
interruptores para su accionamiento manual selecti-
vo. En el segundo caso quedaridn encendidas sola-
mente las ldmparas de uno de los lados de la calle
correspondiente.

Se seguirdn los criterios del Reglamento elec-
trotécnica de Baja Tension y concretamente la Norma
MI1-

B1-010, asi como las especificaciones de la
Norma Tecnolégica NTE/IEE.

2.02.05.02.06.- Aparcamientos en superficie:

Las dimensiones minimas de las plazas de aparca-
mientos al aire libre, serd de 4'80 x 2'40 metros,
cuando su disposicion sea perpendicular a las vias de
acceso, admitiéndose un ancho de 225 metros cuan-
do formen dngulo comprendido entre 30 y 60 grados
con la via de acceso.

2.02.05.02.07.- Muros de contencion:

Los muros de contencién de tierras que han de
quedar vistos, se podran ejecutar con mamposteria de
piedra granitica o con hormigén, debiéndose aplacar
y revestir en este caso con aquel tipo de piedra.

2.02.06.- CONSERVACION Y ESTADO RUI-
NOSO DE LAS EDIFICACIONES:

2.02.06.01.- Disposiciones generales:

Los propietarios de terrenos, urbanizables de ini-
ciativa particular y edificaciones deberdn mantener-
las en condiciones de seguridad, salubridad y ornato
publico.

La vigilancia y el control del deber de conservar
las edificaciones corresponde a la Policia Municipal
y a los Servicios Municipales.

2.02.06.02.- Conservacion de los edificios:

El procedimiento para exigir el deber de conserva-
cién podra iniciarse de oficio, por el Ayuntamiento, 6
a instancia de cualquier persona que instare su cum-
plimiento.

Formulada la denuncia, los Servicios Técnicos
correspondientes practicardn la inspeccion del edifi-
cio y emitirdn un informe que constard de las
siguientes partes:

a) Descripcion de los dafios denunciados y cuan-
tos pudieran apreciarse en la inspeccion, indicando
las causas de los mismos.

b) Relacién de las obras necesarias para reparar
los dafios antes mencionados.

c) Determinacion del plazo de comienzo de las
obras, que estard en relacién con el caricter de las
mismas, el de ejecucién a ritmo normal y estimacion
de su caricter urgente si existiere.

Emitido el informe técnico el Ayuntamiento orde-
nard al propietario del inmueble el cumplimiento de
lo indicado, concediéndole un plazo maximo de diez
dias para presentar las alegaciones que estime opor-
tunas, salvo en los casos de urgencia y peligro.

A la vista de las alegaciones presentadas y previo
informe, si fuera preciso, se elevard propuesta de
resolucion a la Comision de Gobierno, para que si lo
considera oportuno ordene al propietario del inmue-
ble el cumplimiento de lo indicado en el informe téc-
nico, con apercibimiento de que, transcurrido alguno
de los plazos sefalados anteriormente, sin haberse
llevado a cabo lo ordenado, se ejecutard a su costa
por los Servicios Municipales o Empresa a la que se
adjudique en ejercicio de la accién subsidiaria, de
acuerdo con la legislacion vigente.

Notificado a los interesados el decreto a que se
hace referencia en el parrafo anterior y comprobado
su imcumplimiento, los Servicios Técnicos emitirdn
nuevo informe y redactaran el proyecto con indica-
cioén del presupuesto de las obras ordenadas.

Para el caso de urgencia y peligro, en el informe se
indicara el coste estimado de las obras, redactandose
posteriormente el proyecto de ejecucion.

A la vista de este informe, la Comisién de
Gobierno decretara la puesta en préctica de la ejecu-
cion subsidiaria.

Simultdneamente, y como medida de cautela,
decretard el cobro del importe total estimado de las
obras a realizar, conforme autoriza el articulo 106 de
la Ley de Procedimiento Administrativo, que se con-
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sidera efectuado con carécter provisional y en cali-
dad de depésito.

Este decreto se notificard al interesado con expre-
sion de los recursos que procedan e indicacién del
lugar y plazo de ingreso en periodo voluntario con la
advertencia de que transcurrido dicho plazo sin
haberlo efectuado, se actuard por via de apremio.

Asimismo, se procederd a la incoacién de expe-
diente sancionador por infraccién urbanistica, en
cumplimiento de lo establecido en el articulo 10,
apartado 3, del Reglamento de Disciplina
Urbanistica.

Si existiera peligro inminente, el Ayuntamiento
ordenard a la propiedad la adopcién de las medidas
necesarias para evitar dafios y perjuicios a las perso-
nas o cosas.

Si el propietario no cumpliese lo ordenado en el
plazo que se sefale. el Ayuntamiento procedera a la
ejecucion subsidiaria.

En los casos de urgencia, debidamente razonada
en el informe técnico las obras se comenzarén en el
plazo sefialado, sin perjuicio de solicitar posterior-
mente la correspondiente Licencia. Deberan asimis-
mo especificarse las condiciones en que hayan de
ejecutarse las obras.

2.02.06.03.-Declaracion de ruina:

El Ayuntamiento declarard la ruina total o parcial
de un inmueble cuando el coste de las obras necesa-
rias para mantener o reponer las condiciones adecua-
das de seguridad y estabilidad exceda del limite del
deber legal de conservacion definido en el articulo
8.2 de la Ley 5/1999 (mitad del coste de reposicion
del bien, excluido el valor del suelo), y asimismo
cuando dichas obras no puedan autorizarse por estar
declarado el inmueble fuera de ordenacion.

La declaracion de ruina detallard las medidas
necesarias para asegurar la integridad de los ocupan-
tes y de terceras personas, y los plazos para la reha-
bilitacién o demolicién del inmueble, salvo que se
trate de un inmueble declarado como Monumento o
de otros elementos catalogados por el planeamiento,
en cuyo caso s6lo procederdn obras de rehabilitacion.

El desalojo provisional y las medidas a adoptar
respecto a la habitabilidad del inmueble no llevardn
implicitas por si solas la declaracion de ruina.

La declaracién de ruina produciré el efecto de con-
siderar el inmueble como solar.

2.02.06.04.- Procedimiento de la declaracion de
ruina:

La declaracion del estado ruinoso de las edifica-
ciones corresponde al Ayuntamiento de conformidad

con lo establecido en el Capitulo II, Seccién Segunda
del Reglamento de Disciplina (R.D. 2.187/1.978)

La iniciacién del procedimiento de declaracion de
ruina podra efectuarse de oficio o a instancia de parte
interesada, previo informe de los Servicios corres-
pondientes en que se justifique la conveniencia de su
iniciacion.

Cuando el procedimiento se inicie a instancia de
los interesados, se hard constar en la peticion los
datos de identificacion relativos al inmueble, titulari-
dad del mismo, y el motivo o motivos en que se basa
el estado ruina y la relacién de los moradores cual-
quiera que fuese el titulo de posesion, asi como titu-
lares de derechos reales sobre el inmueble, si los
hubiera.

A la peticion se acompafiard certificado expedido
por facultativo competente, en el que se justifique la
causa de instar la declaracion de ruina, el estado fisi-
co del edificio y si en el momento de la solicitud,
retne las condiciones de seguridad y habitabilidad
suficientes que permitan a sus ocupantes la perma-
nencia en él, hasta que se adopte el acuerdo que pro-
ceda.

Desde la iniciacion del expediente y hasta que
conste la total reparacién o demolicion del edificio,
seglin procediere, deberdn adoptarse por la propie-
dad, bajo la direccion facultativa pertinente, las
medidas precautorias que procedan para evitar cual-
quier dafo o perjuicio a personas o c0sas.

Incoado el expediente, los Servicios Técnicos
correspondientes emitirdn un informe previa visita de
inspeccidn en el que se determinard si el estado del
edificio permite tramitar el expediente en forma con-
tradictoria con citacion de los afectados, o bien pro-
cede ordenar la adopciéon de medidas precautorias
urgentes respecto a la habitabilidad y seguridad del
edificio y sus ocupantes. La inspeccién podrd repe-
tirse cuantas veces se estime oportuno durante la tra-
mitacion del expediente o hasta que conste la total
reparacion o demolicion del edificio.

Emitido el informe anterior y ordenadas en su caso
las medidas urgentes, se dard audiencia a los propie-
tarios, si no fueren los promotores del expediente, y
a los moradores, para que en un plazo no inferior a
diez dias ni superior a quince, prorrogable por la
mitad del concedido, hagan las alegaciones y presen-
ten los documentos y justificaciones que estimen per-
tinentes.

Asimismo, se pondrd en conocimiento de los
moradores su derecho de presentar certificacién del
facultativo que designen acerca del estado de la finca,
con advertencia de que transcurridos los plazos con-
cedidos continuard la tramitacion del expediente
hasta su definitiva resolucion.
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Transcurrido el plazo concedido, los Servicios
Técnicos emitirdn dictamen pericial, previa inspec-
cién del inmueble en el plazo de diez dias, que cons-
tard de las siguientes partes:

a) Descripcion del edificio.

b) Descripcion del sistema constructivo y estructu-
ral.

c¢) Descripcion de los dafios que presenta el edifi-
cio y las posibles causas de los mismos.

d) Valoracion del edificio conforme al art. 13.2 del
Reglamento de Disciplina Urbanistica.

e) Relacion y valoracién de las obras de repara-
cién que precise el edificio conforme al art. 13.1 del
Reglamento de Disciplina Urbanistica.

f) Referencia a las circunstancias urbanisticas que
afecten al edificio.

g) Conclusion y propuesta.

Emitido el dictamen pericial, se realizara el trami-
te de audiencia a que hace referencia el articulo 91 de
la Ley de Procedimiento Administrativo.

2.02.06.05.- Resolucion de la declaracion de
ruina:

El Alcalde Presidente resolvera el expediente con
arreglo a alguno de los siguientes pronunciamientos:

a) Declarar el inmueble en estado de ruina, orde-
nando la demolicién. Si existiera peligro en la demo-
ra, el Ayuntamiento acordard lo procedente respecto
al desalojo de los ocupantes.

b) Declarar en estado de ruina parte del inmueble
cuando esa parte tenga independencia constructiva
del resto, ordenando asimismo su demolicion.

c¢) Declarar que no hay situacién de ruina, orde-
nando las medidas pertinentes destinadas a mantener
la seguridad, salubridad y ornato publico del inmue-
ble de que se trata, determinando las obras necesarias
que deba realizar el propietario.

La resolucién del expediente se notificard a todos
los que hubieran sido parte en el mismo y a los mora-
dores aunque no se hubieran personado.

Cuando se hubiese acordado la ejecucion de obras,
se fijard el plazo dentro del cual deban iniciarse, con
la advertencia de que, de no hacerlo y de no llevarse
a cabo a ritmo normal, el Ayuntamiento las ejecutard
pasando al obligado cargo correspondiente.

Si se acordase la demoliciéon del inmueble, se
fijara el plazo en que haya de iniciarse. Si hubiese
peligro o riesgo inminente en la demora, la notifica-
cion dirigida a los ocupantes expresara el plazo para
el desalojo del inmueble, con apercibimiento de
desahucio por via administrativa.

Las resoluciones serdn susceptibles de recurso
contencioso administrativo, previo el de reposicion,
ante el 6rgano que dict6 el acuerdo en el plazo de un
mes.

En los supuestos de urgencia y peligro, el Alcalde
acordard el desalojo de los ocupantes y ordenard la
adopcion de las medidas referidas a la seguridad del
inmueble, sin perjuicio de la tramitacion del expe-
diente en el que serd necesario el informe de dos téc-
nicos de los Servicios Municipales correspondientes.

La declaraciéon administrativa de ruina, o la adop-
cion de medidas de urgencia por el Ayuntamiento, no
eximird a los propietarios de las responsabilidades de
todo orden que pudieran serles exigidas por negli-
gencia en los deberes de conservacion que les corres-
ponden.

2.02.07.- USOS DEL SUELO:

2.02.07.01.- Almacén:

* Definicion:

Local destinado al acopio de materiales para su
guarda, conservacion, distribucién 6 venta.
Categorias:

1*.- Almacén vinculado a establecimiento comer-
cial, de superficie no superior a 100 m2 situado en
planta baja, semisétano o sétano.

2%.- Almacén de superficie comprendida entre los
100 y los 200 m2 situado en planta baja, semisétano
o0 sétano.

3%- Almacén en edificio de uso exclusivo con
superficie superior a 200 m2 situado en planta pri-
mera, baja, semisdtano o sétano.

4*.- Almacén que por el tipo de mercancias o su
método de conservacion sea incompatible con el uso
de vivienda.

* Condiciones:

1 plaza de aparcamiento por cada 200 m2 de nueva
planta en categorias 3 y 4°.

2.02.07.02.- Asistencial:

* Definicion:

Edificios o instalaciones destinadas al servicio de
aquellas personas que por su cardcter o situacion lo
requieran.

* Categorfa:

12.- Guarderias.

2%.- Residencias, clubs de ancianos y similares.

3?.- Cementerios.

42 - Tanatorios.

* Condiciones.

1 plaza de aparcamiento por cada 150 m2 de nueva
planta.

2.02.07.03.- Campamento de turismo:

* Definicion:

Edificio, conjunto de edificios o instalaciones des-
tinadas a albergar transeuntes en periodo vacacional.
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* Condiciones:
Segtin su propia normativa.

2.02.07.04.- Comercial:

* Definicion:

Locales destinados a la compra venta de mer-
cancias.

* Categorias:

1%.- Minorista con superf. de venta menor de 150
m?2

2%~ Minorista con superf. de venta entre 150 y 300
m?2

3* Minorista con superf. de venta entre 300 y 600
m2.

4% - Mayorista

* Condiciones:

En categorias 211, 38 y 4a: 1 plaza de aparca-
miento por cada 250 m2 de instalacion.

2.02.07.05.- Deportivo:

* Definicidn:

Instalaciones destinadas a la prictica de activida-
des deportivas, piscinas y similares.

* Condiciones: e aparcamiento por cada 150 m?2
de instalacion a partir de los 250 m2 de superficie o

por cada 50 personas (sean usuarios o espectado-
res).

2.02.07.06.- Docente:

* Definicion:

Espacios y edificaciones destinados a labores
docentes.

* Categorias:

1°.- Segtn las disposiciones del Ministerio de
Educacién y Ciencia.

2% .- Centros,de ensefianza de superficie menor de
300 m2.

* Condiciones:

1 plaza de aparcamiento por cada 100 m2 de ins-
talacion de nueva planta.

2.02.07.07: Espectaculos y recreativo:

* Definicidn:

Locales e instalaciones destinadas al publico con
fines culturales y/o recreativos (cines, discotecas,
bingos y similares), billares, boleras, etc.

* Categorias:

1*.- Cines, teatros, circos y similares.

2%.- Discotecas, boleras, bingos y similares.

3%.- Salones de maquinas recreativas o de juego.

47 - Restaurantes, cafeterias y bares.

* Condiciones:

Segtn la legislacion vigente o, como minimo, 1
plaza de aparcamiento por cada 50 m2 de nueva ins-
talacién 6 cada 25 espectadores.

2.02.07.08.- Estaciones de servicio:

* Definicion:

Instalacién que se dedica al suministro de com-
bustibles.

* Condiciones:

Dispondrin de 1 plaza por surtidor dispuestos de
tal modo que no entorpezcan el transito

2.02.07.09.- Explotaciones agropecuarias:

* Definicion:

Edificios y/o instalaciones destinadas a la cria o
guarda de animales domésticos.

* Categorias:

1*.- Vaquerias, cunicultura, establos y picaderos.

2%.- Cria de porcino.

* Condiciones:

Segun la legislacion vigente.

2.02.07.10.- Garaje-aparcamiento:

* Definicion:

Lugar destinado a la estancia de vehiculos.

* Categorias:

1*.- Garaje-aparcamiento anexo a vivienda unifa-
miliar, para utilizacion exclusiva de los usuarios de la
vivienda.

2%.- Garaje-aparcamiento en p. baja, semisétano o
sétano.

3%.- Garaje-aparcamiento en edificio exclusivo.

4*.- Dep6sito de vehiculos usados para su venta.

5%.- Depbsito de vehiculos usados para su desgua-
ce.

* Condiciones:

La categoria 513 tnicamente podrd ser permitida
en los emplazamientos que expresamente autorice el
Ayuntamiento. Deberdn estar cercados en todo su
perimetro por muros de fabrica de suficiente altura o
por setos vegetales que impidan el paso y la vista de
los vehiculos desde el exterior.

2.02.07.11: Hotelero:

* Definicion:

Edificios de servicio al piblico destinados a aloja-
miento temporal. Se incluyen en este uso las residen-
cias, apartahoteles, viviendas de turismo rural, etc.,
asi como las actividades complementarias como res-
taurantes, peluquerias, piscinas, almacenes, garajes,
etc.

* Condiciones:

Segun la legislacion vigente o, al menos, 1 plaza
de aparcamiento por cada 100 m2 de nueva instala-
cion.

Las actividades complementarias cumplirdn las
condiciones establecidas para cada uso especifico.
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2.02.07.12: Industrial:

* Definicion:

Pequefios talleres y almacenes con o sin exposi-
cion, asi como instalaciones destinadas a la obten-
cién y elaboracién de materias primas o preelabora-
das, incluso su envasado, transporte y distribucion.

* Categorias:

1%.- Compatible con el uso residencial.

2%.- Incompatible con el uso residencial.

* Condiciones:

Segun la legislacion vigente o, al menos, 1 plaza
de aparcamiento por cada 200 m2 de nueva instala-
cion.

2.02.07.13.- Oficina:

* Definicion:

Local o edificio en el que predominan las activi-
dades burocréticas.

* Condiciones:

Segun la legislacion vigente o, al menos, 1 plaza
de aparcamiento por cada 100 m2 de nueva planta.

2.02.07.14.- Religioso:

* Definicion:

Edificios o locales destinados al culto religioso o
de vida conventual.

* Categorias:

1%.- Templos, capillas y oratorios.

2%.- Centros parroquiales.

3%.- Conventos.

* Condiciones:

En categoria 1* y 2* cumplirdn lo establecido para
el uso de Salas de Reunion.

En categoria 3* cumpliran lo establecido para los
usos de vivienda, hotelero y reunion en lo que les
fuera de aplicacion.

2.02.07.15.- Salas de reunion:

* Definicion:

Locales cerrados o abiertos cuya finalidad princi-
pal es la de cobijar actividades de vida social y de
relacién. (Salas de conferencia, de exposicion y simi-
lares).

* Categorias:

1%.- Superficie inferior a 300 m2.

2% - Superficie mayor de 300 m2.

* Condiciones:

Segun la legislacién vigente o, al menos:

1 plaza de aparcamiento por cada 75 m2 de nueva
instalacién en categoria 1*

1 plaza de aparcamiento por cada 750 m2 de nueva
instalacion en categoria 2°

2.02.07.16.- Sanitario:

* Definicion:

Edificios, locales o instalaciones destinados al
diagndstico, tratamiento y alojamiento de enfermos.

* Categorias:

1*.- Consultorios y Dispensarios.

2%.- Ambulatorios.

3%.- Casas de socorro y Centros de Urgencia.

4* - Consultorios radiolégicos, laboratorios y ser-
vicios con fuentes radiactivas.

* Condiciones:

Segun la legislacion vigente o, al menos, 1 plaza
de aparcamiento por cada 75 m2 de nueva instala-
cion.

2.02.07.17.- Vivienda:

* Definicion:

Edificio o parte de un edificio destinado a residen-
cia familiar.

* Categorias:

1*.- Viviendas aisladas.

2%.- Viviendas pareadas.

3%.- Viviendas adosadas.

4*.- Vivienda agrupada en hilera.

5%.- Vivienda agrupada en bloque.

* Condiciones:

1 plaza de aparcamiento por nueva vivienda o por
cada 110 m2 construidos de nueva vivienda o frac-
cién. (solamente para aquellos solares de superficie
mayor de 150 m2 y en los que se proyecten més de
cuatro viviendas)

2.02.08.- CONDICIONES GENERALES DE
VOLUMEN E HIGIENICAS.

Establecen las limitaciones a que han de sujetarse,
con caricter general, todas las edificaciones asi como
la forma de aplicar estas limitaciones, las condicio-
nes de salubridad e higiénicas. Estas condiciones se
supeditardn a las que las Ordenanzas particulares
especifiquen para cada caso concreto.

2.02.08.01.- Medicion de la Edificabilidad:

No computan las superficies induidas en soporta-
les de uso publico sin cerramiento. Si computan los
semisOtanos en que la cara superior del forjado de su
techo sobrepase un metro por encima de la rasante
oficial en cualquier punto, ya que en ese caso se con-
siderard planta baja.

2.02.08.02.-Medicion de alturas:

Se podran definir por distancia vertical en metros
o por nimero de plantas. Cuando las Ordenanzas
seflalen ambos tipos, habran de respetarse las dos 6 el
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mas restrictivo, siempre teniendo en cuenta que el
aprovechamiento bajo cubierta no computa a efectos
de ndmero de plantas, aunque si a los efectos de edi-
ficabilidad.

La altura de un edificio se medird en el punto
medio de cada fachada.

Por encima de la cubierta solo podran sobresalir
chimeneas que deberdn quedar dentro de la envol-
vente ideal que se formaria trazando un plano a 45°
desde el borde del alero hasta encontrar al plano hori-
zontal situado a un metro sobre la cumbrera tal y
como se especifica en el grafico n° 1.

Queda prohibido cualquier uso por encima de la
altura méaxima fijada por la Ordenanza Particular
correspondiente, excepto los admitidos bajo cubierta
con las condiciones de volumen especificadas en el
graficon® 1.

| (envolvente)

g

3.50 m
(méximo)

.00 m
(méximo)

1.20 m

{mé&ximo) 1.00 m (méx.)

h (méxima)

{miéximo
) 1.00 m (mésx.)

h (méxima)

o fods m

GRAFICO Na 1°

Era edificios con fachadas opuestas a calles a dife-
rente nivel, se medirdn las alturas y se considerardn
los aprovechamientos* que se definen en el grafico n°
2:

Para el caso en que el edificio se localice entre
calles a distinto nivel pero sélo tenga fachada a una
calle, el criterio que se aplicard para definir ese fondo
maximo es el mismo del apartado anterior, suponien-
do que el edificio tuviera fachadas a ambas calles.

El coémputo de la edificabilidad se realizara tenien-
do en cuenta que la parte de la planta que queda por
debajo de la rasante ideal y desde el plano vertical
que se apoya en la linea interseccion de un plano
horizontal situado a un metro por debajo de la cara
superior del forjado techo de la planta considerada,
con el plano que define la rasante ideal, no compu-
tard edificabilidad, ya que se considerard semisétano.

PEMDIENTE MAXNIMA = 40%

MIVIENDA

2 PLANTAS
€/ NORTE

P. SEGUNDA

~

B SEMISOTAND F. PRIMERS

3 PLANTAS

En las calles con fuerte desnivel se realizardn ban-
queos de tal modo que en el punto medio de la facha-
da o en el punto medio de los tramos en que esta se
subdivida no se supere la altura méxima permitid. La
altura de los banqueos estara comprendida entre 1'00
y 1'50 metros.

(grafico n° 3).

GRAFICO No 3

La altura de los patios se medira desde el nivel del
suelo de las viviendas mds bajas, cuyas dependencias
ventilen a €l, hasta la linea de coronacion superior de
la fabrica. No se computardn como planta los rema-
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tes de la caja de escalera, ascensores ¢ depdsitos,
situados por encima de la dltima planta de viviendas.
(Ver grafico n° 4).

Se autorizard en cada fachada de los patios de
manzana la misma altura y el mismo niimero de plan-
tas que correspondan a la fachada adyacente del edi-
ficio.

2.02.08.03.- Voladizos, salientes y entrantes:

Los voladizos mantendran una separacién minima
de 0,60 m. al limite del solar y su altura minima a la
rasante sera de 3,50 m.

Los vuelos serdn menores que la menor de las
siguientes medidas: 1/10 del ancho de la calle defini-
do por las alineaciones oficiales 6 0,80 m.

Las dos condiciones anteriores no seran de obliga-
torio cumplimiento para aquellas edificaciones, o
zonas, incluidas en el Catdlogo de las presentes
NUM o consolidadas con diferentes alturas y separa-
cion. En ese caso particular habra que ajustarse a lo
que en el Catdlogo se establezca o a los valores
medios existentes en el tramo de calle donde se ubi-
que el edificio o a los minimos existentes en los
colindantes, siempre tendiendo a encajar sin discor-
dancias dentro del ambiente general en que se
encuentran ubicadas.

Los vuelos podran ser cerrados, como méaximo, en
una longitud igual a los 2/3 de la longitud de fachada.

Los salientes, rétulos, motivos de decoracion,
anuncios o cualquier otro elemento similar que se
instale en la fachada, habran de situarse a una altura
superior a 3,00 m. de la rasante de la acera, y no
deberan exceder del vuelo maximo autorizado.

Se prohiben los patios abiertos a fachada.

Se prohiben los retranqueos de las edificaciones
con respecto a la alineacion oficial, en la zona de
Casco Antiguo.

Las jambas de portadas y huecos, asi como las
rejas de ventanas, podrdn sobresalir de la alineacién
un méaximo de 0'05 metros.

Queda prohibido que las puertas de las plantas
bajas abran hacia la calle. Cuando por razén de uso
deban abrir hacia el exterior, deberdn quedar remeti-
das en la fachada.

Las escaleras, vitrinas, escaparates, zocalos, y
demds elementos ornamentales no sobrepasaran la
alineacion oficial.

Los toldos, cuando estén extendidos, quedaran a
mds de 2'25 m de altura y remetidos, como minimo,
0,25 m del plano vertical que pasa por la cara exte-
rior del bordillo de la acera. No se autorizaran si pre-
viamente no se unifican en forma, tamafio, sistema y
color para un mismo edificio.

2.02.08.04.- Patios:

Se cumplirén las siguientes dimensiones minimas:

a) Patios interiores: La distancia entre paramentos
enfrentados estard condicionada a la altura del patio,
de forma que en ellos se pueda inscribir un circulo de
didametro 0,30 veces la altura y la superficie del patio
habrd de ser igual o mayor a H2/8. Se fija una dis-
tancia minima para luces rectas de 3 m y una super-
ficie minima de 9 m2.

b) Patios de manzana: La distancia entre las aline-
aciones interiores serd tal que se pueda inscribir un
circulo cuyo didmetro sea igual a la altura maxima
que permitan las Ordenanzas para los edificios que
conformen dicho patio de manzana. Las luces rectas
en ningun caso seran menores a los 3/4 de ese dia-
metro.

Se prohibe reducir la superficie minima de los
patios con galerias, terrazas o balcones en voladizo o
salientes de cualquier tipo.

Se prohiben los patios abiertos a fachada. No
tendrdn consideraciéon de patio abierto a fachada
aquellos retranqueos cuya profundidad, medida per-
pendicularmente al plano de la fachada, no sea supe-
rior a 0,50 m.

Los patios situados entre medianeras de los edifi-
cios cumplirdn las condiciones anteriores, pudiéndo-
se hacer mancomunados, para lo cual formulardn
escritura publica constitutiva de derecho real para la
edificacién que se construya posteriormente que se
inscribird en el Registro de la Propiedad con respec-
to a ambas fincas.

2.02.08.05.- Escaleras y portales:

En edificios de uso publico o de més de una
vivienda, las escaleras cumplirdn las siguientes medi-
das:
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a) La longitud libre minima de los peldafios serd
de 1'00 metros.

b) La anchura minima de la huella, sin contar su
vuelo sobre la tabica, sera de 025 m.

¢) La altura maxima de la tabica serd de 0'185
metros.

d) En escaleras cuando, la longitud minima del
peldafio serd de 1'20 m y tendrd una anchura minima
de huella, sin contar el vuelo, de 025 m, medida a
0'40 m de la linea interior del pasamanos.

e) El nimero maximo de tabicas entre mesetas
serd de 18, y todas serdn iguales.

f) Las mesetas 6 rellanos con puertas de acceso a
locales 6 viviendas, tendran un fondo libre minimo
de 1'35 m e igual a la longitud de los peldafios.

g) Las mesetas intermedias, sin puertas de acceso
a locales 6 viviendas, tendrdn un fondo minimo igual
a la longitud de los peldafios.

h) Las mesetas o rellanos no podran tener pel-
dafios compensados.

i) La distancia minima desde la arista de los pel-
dafios de meseta con puertas, a éstas, serd de 0,25 m.

j) La anchura minima entre paramentos de la esca-
lera serd de 2'25 m.

k) La anchura minima de los pasillos de distribu-
cién a las puertas de acceso a las viviendas, serd de
1'35 metros.

En las viviendas unifamiliares se cumplirdn:

a) La longitud libre minima de los peldafios serd
de 0'90 metros.

b) La anchura minima de la huella, sin contar su
vuelo sobre la tabica, serd de 025 m.

¢) La altura maxima de la tabica sera de 0'19 m.

d) En escaleras curvas, la longitud minima del pel-
dafio serd de 1'00 m y tendrd una anchura minima de
huella, sin contar con el vuelo, de 025 m, medida a
0'40 m de la linea interior del pasamanos.

e) El nimero maximo de tabicas entre mesetas
serd de 18, y todas serdn iguales.

f) Las mesetas o rellanos con puertas de acceso a
las diversas dependencias de la vivienda, tendrdn un
fondo libre minimo de 1'05 m.

g) Las mesetas intermedias, sin puertas de acceso
a locales o viviendas, tendran un fondo minimo igual
a la longitud de los peldafos. Podran tener peldafios
compensados, siempre que, en planta, las aristas de
los peldafios formen, entre si, &ngulos de 30° sexage-
simales, como minimo.

h) La distancia minima desde la arista de los pel-
dafios de meseta con puerta, a ésta, serd 0'10 m.

1) La anchura minima entre paramentos de la esca-
lera sera de 2'00 m.

La altura minima de los pasamanos serd de 0,95 m
medidos en la vertical de la arista exterior de la hue-
lla.

La separacion médxima entre los balaustres de las
barandilas serd de 0'12 m libres, medidos en hori-
zontal.

En edificios de uso publico o de mds de una
vivienda, las escaleras tendran iluminacion y ventila-
cion directa con el exterior. La superficie de ventila-
cioén serd igual a 1/15 de la superficie en planta de la
escalera mds los pasillos de distribucion. La superfi-
cie minima de ventilacion serd de 0'75 m2 por cada
planta. Tanto la ventilacién como la iluminacién
podra ser cenital, por medio de lucernarios que ten-
gan una superficie en planta que sea, como minimo,
los dos tercios de la superficie de la caja de escalera.

En este dltimo caso, el hueco central quedara libe
en oda su altura y en €l serd inscribible ion circulo de
1'10 m de didmetro.

2.02.08.06.- Cubiertas:

La pendiente maxima de los faldones serd del 40%

Se prohiben las cubiertas planas.

No podré superarse, en ninguno de sus puntos, la
altura de tres metros y medio medida en vertical
desde la parte inferior del forjado, inmediata al caba-
llete, en toda su longitud, hasta la cara superior del
forjado que forma el suelo de dicha udltima planta.

Podra sobrepasarse esta altura, excepcionalmente,
para ocultar de vistas medianerias existentes, siempre
que se justifique mediante planos de composicién del
edificio cuya medianeria se oculta con el proyecto.

El espacio libre que pudiera quedar bajo cubierta,
es susceptible de aprovechamiento con cualquiera de
los usos para el resto de las plantas superiores a la
baja, incluido el de trastero o cuartos de servicio para
el edificio. La superficie con altura mayor de 1'50
metros libres, computard a los efectos de edificabili-
dad.

2.02.08.07.- Cerramientos:

Los solares no edificados deberdn cerrarse con
cerca de 2'00 a 225 metros de altura (minima y méxi-
ma), de fabrica de ladrillo o bloque, tratada como si
fuera una fachada. El cerramiento debera4 situarse en
la alineacién oficial. Al producirse la apertura de
nuevas vias los propietarios de los solares afectados
tendran la obligacion de construir el cerramiento en
el plazo de 2 meses a partir de la terminacién de las
obras de colocacion de los bordillos y pavimenta-
cion.

Los cerramientos provisionales de solares en los
que se efectien obras de edificacion deberdn cerrar-
se igualmente hasta 2 m de altura con materiales
resistentes e incombustibles.

Los cerramientos de los locales comerciales sin
uso deberén ser resistentes e incombustibles, tupidos
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y con tratamiento de fachada. Se permitirdn huecos
de ventilaciéon como maximo de 025 m2 de superfi-
cie cada uno e inmediatamente por debajo del forja-
do que forma el techo de los locales.

2.02.08.08.- Agua:

Todo edificio de viviendas deberd tener en su inte-
rior instalacién de agua potable capaz de suministrar
400 litros por habitante y dia.

Para edificios con otros usos o para los locales sin
uso especifico se garantizard como minimo la distri-
bucién de 500 litros por m2 de superficie util.

2.02.08.09.- Saneamiento:

Todo edificio deberd tener instalacion de sanea-
miento impermeable y ventilada, capaz de evacuar el
efluente, en caudal y cantidad minima igual a las
cifras indicadas en el epigrafe anterior mas las
correspondientes a la recogida de aguas de lluvia.

Los efluentes que se viertan a la red puiblica de
saneamiento cumplirdn la vigente legislacion de ver-
tidos.

En el caso de vertidos de instalaciones industria-
les, se cumplirén las siguientes condiciones:

a) Ausencia de elementos o sustancias inflamables
o explosivos.

b) Ausencia de elementos o sustancias que pue-
dan, por si o por reaccion con otras, obstruir el alcan-
tarillado.

¢) Su pH estara comprendido entre 6 y 9.

d) Su temperatura no superard los 40°C.

En el Suelo Rdstico y en el Suelo Urbanizable,
aquellas edificaciones que tengan instalacion de
saneamiento, estaran dotadas de fosa séptica depura-
dora o filtro bioldgico. La fosalfiltro sélo recogerd
las aguas fecales, excluyéndose las de lluvia. Serdan
de los tipos indicados en la NTE-ISD. El vertido de
las aguas residuales tratadas en la fosa séptica se hara
en puntos alejados de los manantiales y cursos de
agua, previo filtrado, bien en pozos o en zanjas.

En el plazo de seis meses desde la aprobacion de
las presentes NUM, todos los edificios de vivienda,
granjas u otros, situados en Suelo Ristico y en el
Suelo Urbanizable, que generen residuos fecales con
vertido directo al terreno, deberan dotarse de un sis-
tema de depuracién y vertido como el sefialado en el
parrafo anterior.

El vertido del agua de las piscinas no podra hacer-
se a ningln curso de agua existente, sino que se hard
en el interior de la finca y alejado de todo manantial
o curso de agua, o a la red de alcantarillado publica.

2.02.08.10.- Energia eléctrica:
Todo edificio deberd estar dotado de instalacion de
energia eléctrica segun la legislacién vigente.

La red general de suministro y distribucion reunira
las caracteristicas suficientes para garantizar el sumi-
nistro previsto en Reglamentos Electrotécnicos de
Alta y Baja Tensidn, y en particular las instrucciones
MI BT 009 y Ia MI BT 010.

2.02.08.11.- Otras instalaciones y servicios:

En lo referente a instalaciones de calefaccion,
depédsitos de combustible, acondicionamiento de
aire, agua caliente, gas, teléfono, antenas de televi-
sién, etc. se estard a lo dispuesto en su legislacion
especifica, teniendo en cuenta que en ningln caso
podrdn constituir peligro o molestias para los veci-
nos.

Ninguna de las anteriores instalaciones o sus ele-
mentos auxiliares afectardn a los espacios libres de
uso publico.

2.02.08.12.- Basuras:

2.02.08.12.01.- Cuartos para cubos de basura:

Se dispondrdn en los edificios de mds de seis
viviendas cuartos de dimensiones suficientes para
alojar los cubos necesarios, permitir su manejo por el
personal encargado de la recogida, con facilidad y sin
peligro, y hacer posible que los usuarios del inmue-
ble puedan verter en ellos las basuras.

El recorrido hasta el exterior del edificio serd hori-
zontal 6 con rampa de pendiente no superior al 10 %
. El pasillo de acceso hasta los mismos serd, como
minimo, de 1'10 m de ancho.

Las paredes y techos, puertas y elementos protec-
tores de los orificios de ventilacion, deberan ser
resistentes al fuego (R-90). Los paramentos interio-
res serdn lisos, impermeables, anticorrosivos y de
facil limpieza. Para facilitar ésta se les dotara de la
correspondiente instalacion de agua y desagiie. Este
ultimo se colocard de forma que no pueda ser obs-
truido por los cubos, los cuales, si no van provistos
de ruedas, se colocardn elevados respecto al suelo
mediante soportes especiales o bien colgados de las
paredes.

En los cuartos para cubos de basura habri rejillas
u orificios de ventilacidn, inferior y superior, sufi-
cientes para evitar la producciéon de malos olores,
protegidos contra la entrada de insectos y roedores, y
en comunicacion directa con el exterior.

La instalacion eléctrica, en estos locales se ajus-
tard a las normas complementarias del REBT para
locales himedos.

2.02.08.12.02.- Vertido de basuras:

Se prohibe todo vertido de basuras o residuos al
margen del realizado por el Servicio de Recogida
Municipal.
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Para la instalacién de vertederos serd preciso la
obtencion de la preceptiva Licencia Municipal, pre-
sentando proyecto redactado por técnico competente.

2.02.08.13.- Seiializacion de fincas:

Todo acceso deberd estar convenientemente iden-
tificado 6 sefializado con el nimero o nimeros que le
correspondan, de la via en que esté situado, perfecta-
mente visibles durante el dia y la noche.

2.02.08.14: Condiciones de habitabilidad:

2.02.08.14.01: En viviendas:

La vivienda minima tendrd una superficie util no
menor de 40 m2 y su programa se compondra de una
dependencia para cocinar, estar y comer, un dormito-
rio y un cuarto de aseo con lavabo, bidet, inodoro y
banera. En toda vivienda existird una bafera de, al
menos, 1'40 m de longitud.

En viviendas de un dormitorio, la zona de estancia
deberd poder ser independizable funcionalmente del
resto de la vivienda, incluso de la zona de cocina, no
siendo paso obligado a cualquier otra dependencia.

Las superficies minimas de las dependencias de
una vivienda vendrdn dadas en funcién del nimero
de dormitorios, y serdn las siguientes: (en m2)

Dependencia ID 2D 3D 46masD
Cocina-comedor-estar 20 22 24 26
Estar-comedor 16 18 20 22
Dormitorio principal 10 10 11 11
Otros dormitorios --- 7 7 7
Cocina 6 7 7 8

Se considerara dormitorio doble, a efectos de la
concesion de Licencia de Primera Ocupacion a aquél
que tenga, al menos, 10 m2 de superficie util.

En los dormitorios individuales podré inscribirse
un circulo de 1'90 m de didmetro minimo. En el dor-
mitorio principal podrd inscribirse un circulo de 2'60
m de didmetro minimo.

En la estancia podra inscribirse un circulo de 3'00
m de didmetro minimo.

Todos los dormitorios, asi como la cocina, tendran
primeras luces al espacio abierto exterior, a patio de
manzana, o a patios interiores. La estancia tendrd vis-
tas e iluminacion del espacio abierto exterior o del
patio de manzana, sean de uso publico o privado. La
anchura minima de la fachada de la estancia seréd de
2'50 m.

La altura minima de las viviendas serd de 2'50 m
entre pavimento y techo acabados. En los vestibulos,
pasillos y cuartos de aseo, la altura libre minima
podra ser de 2'30 m. En el resto de las dependencias

esta altura también puede permitirse, siempre que no
sobrepase, como maximo, el 30 por ciento de la
superficie util de la dependencia en que se produzca
la disminucién de la altura minima obligatoria. En
los casos de techos interiores inclinados en las
dependencias habitables, la altura minima, del espa-
cio habitable, podrd ser de 1'50 m, compensandose el
déficit hasta 2'50 m en otros puntos de la dependen-
cia (no pudiendo superar los 3'00 m de altura libre)
de tal manera que el volumen interior resultante, sea
equivalente, como minimo, al de la dependencia si
tuviera techo horizontal a 2'50 m de altura.

Las dimensiones del vestibulo de acceso a la
vivienda serdn tales que permitan inscribir un circulo
de 1'25 m de didmetro.

La anchura minima de los pasillos serd de 0'90 m,
no permitiéndose la reduccién de ésta por ningun
motivo.

La anchura minima para las hojas de las puertas de
acceso a las diversas dependencias, serdn las siguien-
tes:

Vivienda 0,825 m.
Cocina 0,725 m.
Estar-comedor 0,725 m.
Dormitorios 0,725 m.
Cuartos de aseos 0,625 m.

La altura minima de las hojas de las puertas de la
vivienda sera de 2,03 m.

La superficie de los huecos de iluminacién de los
dormitorios, cocinas o estancias de una vivienda no
serd inferior a 1/10 de la superficie util de cada
dependencia.

La superficie real practicable de los huecos de
ventilacién en cada dependencia no serd inferior a
1/25 de la superficie ttil de cada dependencia.

Cuando la cocina se incorpore a la zona de estan-
cia, se reforzard la ventilacién mediante la instala-
ciéon de un ventilador centrifugo que asegure la
extraccion de 300 m/hora.

En las cocinas se dispondrd un conducto de venti-
lacién activada con el fin de asegurar la evacuacion
del vapor de agua, gases o humos que pudieran pro-
ducirse. Igualmente se dispondra otro conducto simi-
lar al anterior en las despensas, si las hubiere.

En los cuartos de aseo y dependencias no vivide-
ras, se podrd sustituir la ventilacion directa al exterior
por ventilacién a través de un conducto de ventila-
cién activada. Los inodoros estaran dotados de sifén
hidraulico u otro cierre inodoro y de aparato para
descarga de agua.

Los cuartos de aseo deberén ir revestidos de azu-
lejos u otro material impermeable en todos sus para-
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mentos hasta una altura minima de 1'30 m, y en aque-
llos que se vean afectados por el uso de la ducha,
hasta 2'00 m.

No se permite el acceso a cuartos de aseo desde
estancias, comedores, cocinas ni dormitorios. Si la
vivienda tiene dos o mds cuartos de aseo completos,
al menos uno serd accesible desde las zonas comunes
de distribucion de la vivienda, pudiendo accederse al
resto desde los dormitorios.

En todas las viviendas existird la posibilidad del
tendido de ropa al exterior y, en su caso, con protec-
cién de vistas desde la calle.

Serdn de obligatorio cumplimiento los R.D.
355/1980 de 25 de Enero y 248/1981 de de Febrero
sobre reserva de viviendas destinadas a minusvali-
dos.

2.02.08.14.02.- En locales comerciales y ofici-
nas:

* Localizacion:

Se localizaran preferentemente en las plantas bajas
de las edificaciones. solamente se admitirdn locales
comerciales u oficinas en semisétano o sétano cuan-
do constituyan una unidad con un local de la planta
baja, que debera localizarse sobre él, en parte o en su
totalidad.

* Ventilacion:

Los locales habitables tendran ventilacion directa
por medio de huecos cuya superficie no sea inferior a
1/8 de la superficie util del local, permitiendo depen-
dencias unidas por medio de embocaduras de comu-
nicacion siempre que el fondo total contado a partir
del hueco de ventilacién no exceda de 10 m y la
superficie de la embocadura sea superior a 1/10 de la
superficie util del local.

Se exceptian los locales exclusivamente destina-
dos a almacenes, trasteros y pasillos. Se admitirdn
para los cuartos de aseo los sistemas de ventilacién
seflalados en el epigrafe anterior (Viviendas).

Los locales podran disponer de ventilacion artifi-
cial. Se exigird, en este caso, la presentacion de un
proyecto detallado de la instalacion, que deberd ser
aprobado por el Ayuntamiento. La instalacion que-
dard, ademds, sometida a revision periddica por la
autoridad municipal, la cual podrd, incluso, ordenar
el cierre total o parcial del local en el caso de defi-
ciente funcionamiento de la instalacion.

* Alturas:

La altura libre minima serd de 2'80 m en todos los
casos.

La altura minima en altillos o entreplantas vincu-
lados al local y con acceso exclusivo desde el mismo,
asi como en los cuartos de aseo, zonas de almacén y
otras dependencias que no se utilicen permanente-

mente por personal o publico, 6 en oficinas situadas
en plantas superiores a la baja, podra reducirse hasta
2,50 m.

* Accesos:

El dimensionamiento de los accesos y escaleras se
ajustard a lo previsto en la NBE-CPI-96. El giro de
las hojas se realizard en el sentido de la evacuacion y
de forma que su apertura no invada la via publica.

* Servicios higiénicos:

Los locales comerciales u oficinas dispondrdn
para su personal de los servicios de higiene que fija
la Ordenanza General de Seguridad e Higiene en el
Trabajo. Como minimo se exigird un aseo (inodoro +
lavabo) por cada 100 m2 de local u oficina, o frac-
cion. Para superficies mayores de 100 m2 habra dos
aseos independientes para mujeres y hombres. Los
servicios sanitarios de varios locales que formen un
conjunto podran agruparse. En todos los casos dis-
pondrén de un vestibulo de aislamiento con el resto
del local.

* Emision de ruidos:

Como regla general no se superaran los 40 dB (A)
desde las 8 horas hasta las 22 horas ni los 30 dB (A)
desde las 22 horas hasta las 8 horas, tanto en el exte-
rior de los locales como en las viviendas o locales
situados en contacto con el mismo.

* Prevencion y proteccion de incendios:

Se estard a lo dispuesto en la NBE-CPI-96.
Siempre que por razon de su actividad no se contra-
diga la NBE-CPI-96, todos los establecimientos
deberan contar, como minimo; con un extintor de
incendios de 6 kgs. de polvo seco instalindose uno
mads por cada 100 m2 o fraccién. Para establecimien-
tos con superficie mayor de 500 m2, se instalara
ademds. una boca de incendio equipada’ y una mas
por cada 500 m2 6 fraccion.

2.02.08.14.03.- En garaje-aparcamiento:

* Localizacion:

Exclusivamente en plantas bajas, sétanos o
semisotanos.

* Superficie:

No podrd haber més de 1 vehiculo por cada 25 m2
construidos de garaje, incluyendo en esta superficie
la parte proporcional de pasillos de distribucién, ram-
pas, servicios sanitarios, etc.

* Ventilacion:

El sistema de ventilacién estard proyectado y se
realizard con la amplitud suficiente para impedir la
acumulacién de gases nocivos. La superficie de ven-
tilacion a través de las aberturas sera, como minimo
del 1% de la del local, cuando estas se encuentren en
fachadas opuestas que aseguren el barrido del aire de
su interior. Si todas las aberturas se encuentran en la



16 de febrero de 2002

BOLETIN OFICIAL DE AVILA 29

misma fachada dicha superficie de ventilacién debera
ser por lo menos de un 1,50 por 100.

Cuando la ventilacion sea forzada deberd asegurar
una renovacion minima de aire de 15 m3/hora por
metro cuadrado de superficie. Los gases se condu-
cirdn por chimenea hasta la cubierta, sobrepasando
en un metro la cumbrera de la misma.

* Alturas:

La altura minima serd de 2,45 m. En ningin
punto, debido al paso de canalizaciones o a cualquier
otra circunstancia, la altura libre real serd menor de
2,20 m.

Si el garaje es publico, en el exterior y junto al
acceso, se indicara con un cartel bien visible la altu-
ra maxima de los vehiculos que puedan acceder al
mismo. Esta altura maxima serd menor en 0,20 m a
la altura libre real interior.

* Accesos:

La anchura minima del hueco de acceso al garaje
serd de 4'00 m, excepto en viviendas unifamiliares.
Para garajes de capacidad superior a 100 vehiculos,
la anchura minima serd de 5'00 m o dos accesos inde-
pendientes, uno de entrada y otro de salida, de 4'00 m
cada uno.

Los pasillos de distribuciéon tendrdn una anchura
libre minima de 5'00 m.

Las rampas rectas tendran una anchura minima de
3'00 m. Las rampas curvas tendrdn una anchura mini-
ma de 4'00 m. En éstas ultimas, el radio de curvatura
minimo, medido al eje, serd de 6,50 m.

La pendiente de las rampas rectas no serd superior
al 16%.

En rampas curvas, la pendiente no superara el
12%.

Todos los garajes, excepto los de viviendas unifa-
miliares o pareadas con rampa comiin, antes de con-
fluir la rampa en la acera de la via publica, tendran
una meseta horizontal 6 con pendiente no mayor del
5%, con un fondo minimo de 5'00 m.

En garajes con capacidad superior a 100 vehiculos
se dispondrd de un acceso para peatones indepen-
diente de la rampa de acceso a los vehiculos.

El garaje podré estar comunicado con el ascensor
o escalera del inmueble, en cuyo caso deberd dispo-
ner de un vestibulo de aislamiento intermedio, con
puertas blindadas de cierre automdtico, excepto
cuando se trate de garajes de viviendas unifamiliares.

Excepcionalmente podrd autorizarse la instalacion
de aparatos montacoches para el acceso al garaje.
Cuando el acceso se realice exclusivamente por este
sistema se instalard un aparato por cada veinte plazas
o fraccion. En el interior del garaje, el espacio de
espera horizontal tendrd un fondo minimo de 8'00 m
y su ancho no serd inferior a 4'00 m, mientras que en

el acceso exterior, las puertas del ascensor no podran
abrir directamente a la via publica, sino que habrd un
espacio de espera, con pendiente no superior al 5 %,
desde la alineacién del edificio hasta las puertas del
ascensor de, al menos, 5 metros de fondo por 3'50 m
de ancho.

* Servicios higiénicos:

Los garajes-aparcamientos de 600 a 2.000 m2 dis-
pondrdn de un retrete con lavabo. Los de mas de
2.000 m2 dispondran de dos retretes con lavabos.

* Prevencion y proteccion de incendios:

Todos los elementos que constituyan la estructura
de la edificacion deberdn ser resistentes al fuego, no
pudiendo utilizarse elementos metdlicos sin protec-
cién especial para este fin.

Las paramentos, paredes y forjados, también serdn
resistentes al fuego y estardn desprovistos de huecos
que comuniquen con patios o locales con uso dife-
rente.

Se instalard un extintor por cada 100 m2 o frac-
cion. Se instalard por cada 50 m2 de garaje o fraccién
un recipiente de material resistente al fuego, con tapa
abisagrada de las mismas caracteristicas para guardar
trapos que pudieran estar impregnados de gasolina o
grasa.

Se instalard por cada 500 m2 o fraccién un reci-
piente abierto que contenga arena o similar, capaz de
absorber cualquier derrame fortuito de gasolina o
grasa. El depdsito dispondrd de una pala para su
manejo.

Los garajes de més de 2.000 m2 dispondrén en las
proximidades de cada acceso por la via publica de un
hidrante del modelo reglamentario utilizado por el
Ayuntamiento.

Los garajes de méas de 2.000 m2 requerirdn, para-
su aprobacion, la presentacion de un proyecto espe-
cial de instalaciones contra incendios.

Se fijardn muy visibles letreros en los diferentes
locales con la leyenda "no, fumar", "peligro de incen-
dio".

Se prohibe el almacenamiento de carburantes y
combustibles liquidos fuera de los depdsitos de los
coches.

Se prohibe realizar en los garajes operaciones que
no respondan a las de acceso y estancia de vehiculos.

Siempre que se adopten las medidas necesarias de
alarma contra incendios que garanticen debidamente
la seguridad del local, el acceso a los garajes publi-
cos podrd permanecer cerrado desde las veintitrés
horas hasta las siete horas de la mafiana. Durante las
restantes horas sera obligatorio el servicio permanen-
te de guarda.
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* Iluminacion:

Se permite solamente, para la iluminacién artifi-
cial, el empleo de lamparas eléctricas, debiendo res-
ponder las instalaciones de energia eléctrica y alum-
brado a las disposiciones vigentes sobre la materia.

El nivel de iluminacién a alcanzar en el garaje-
aparcamiento serd, como minimo, de 15 Lux en las
plazas de aparcamiento y las zonas comunes de cir-
culacion, y de 50 Lux en las entradas o salidas.

* Desagiies:

Los garajes-aparcamientos de mas de 600 m2 dis-
pondran de un sistema de depuracion de grasas pre-
vio a la acometida de su red de saneamiento a la del
resto del edificio o a la red general de saneamiento.

2.02.08.14.04.- En locales para espectaculos:

La Legislacion aplicable serd la vigente en la
materia, en especial el Real Decreto 28/86/1982, de
27 de Agosto por el que se aprueba el Reglamento
General de Espectidculos Publicos y Actividades
Recreativas.

Queda prohibida su instalacion en locales en séta-
no o semisétano.

2.02.09.- CONDICIONES GENERALES
ESTE-TICAS:

2.02.09.01.- Adaptacion al ambiente:

Las construcciones habrdn de adaptarse, en lo
basico, al ambiente estético de la zona en que se
encuentren.

En los lugares de paisaje abierto y natural, y en las
inmediaciones de las carreteras y caminos de trayec-
to pintoresco, no se permitird que la situacion, masa,
altura de los edificios, muros y cierres, o la instala-
cioén de otros elementos, limite el campo visual para
contemplar las bellezas naturales, rompa la armonia
del paisaje o desfigure la perspectiva propia del
mismo.

Lo dispuesto en estas Ordenanzas se entiende sin
perjuicio de las competencias de la JCyL, a través de
sus Servicios Territoriales en lo referente al
Patrimonio Histérico Artistico y Cultural, y por la
legislacion especifica sobre la materia.

En las excavaciones en que aparezcan piezas o res-
tos de interés arqueoldgico deberd comunicarse el
hallazgo al Ayuntamiento, asi como facilitar la perti-
nente inspeccion.

2.02.09.02.- Composicion arquitectonica:

Las construcciones que se proyectan en lugares
inmediatos a edificios o espacios incluidos en el
Catélogo de estas NUM, deberan armonizar con los
mismos.

En edificios contiguos cuya diferencia de alturas
sea igual o superior a la de una planta, serd obligato-
rio tratar como fachada el paramento que por tal
causa quedase visto. Este paramento podria retran-
quearse de la linea medianera para poder establecer
en él aberturas, si ello fuera necesario para conseguir
una composicioén adecuada, a menos que se estable-
ciera la correspondiente servidumbre.

La composicién de las fachadas deberd ser acorde
a la de los edificios junto a los que se ubique a fin de
evitar efectos discordantes entre las fachadas de una
misma manzana, contiguas o proximas, y asi poder
obtener un efecto urbanistico de conjunto.

En las Ordenanzas particulares o en el Catdlogo se
determinaran; en aquellos casos en que se considera
necesario, normas generales a la cuales deberan ajus-
tarse la composicion de las fachadas.

2.02.10.- CONDICIONES DE SEGURIDAD
EN LA CONSTRUCCION.

2.02.09.01.- Solidez:

Toda construccién habra de reunir, las condiciones
de solidez que la estética requiera, bajo la responsa-
bilidad de la Direccién Facultativa de la obra.

El Ayuntamiento podrd comprobar en todo
momento las indicadas condiciones de solidez y
ordenar cuantas medidas estime convenientes para su
efectividad sin que, a pesar de ello, represente obli-
gacion ni responsabilidad para €l de ningun género.

Los propietarios estdn obligados a conservar los
edificios y construcciones en perfecto estado de soli-
dez, a fin de que no puedan causar dafio a personas o
bienes.

2.02.10.02.- Andamios:

Si los andamios ocupan parte de la via puablica, y
en el caso de que no se pueda anular el transito de
personas, se instalaran de forma que permitan el paso
de peatones bajo el mismo con una altura libre mini-
ma de 220 metros y con una separacion minima
entre pies derechos de 0'80 metros.

No se permitird el asiento directo de los pies dere-
chos sobre el pavimento. Se utilizardn durmientes
dispuestos de forma longitudinal y paralela a la
fachada. El techo del paso peatonal ird cubierto por
tablones de madera que impidan la caida de escom-
bros y materiales, formando asimismo una "bafiera"
a base de tablones que coronen toda su superficie en
planta, mds 0'80 metros a cada uno de los tres lados,
como proyeccion de la visera de proteccion. Los late-
rales de esa "bafiera" también estardn forrados con
madera hasta la altura de 1'00 metros desde la plata-
forma superior.
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En ningtin momento se podrdn depositar cargas en
dicho andamio que no sean precisas para la ejecucion
de las obras, ni se podran colocar tablones inclinados
formando pendientes para la carga y descarga, ni ins-
talar publicidad alguna, salvo la propia de la casa ins-
taladora o constructora.

El andamio se protegerd en evitacion de caida de
utiles o materiales con pantalla de seguridad. Esta
pantalla alcanzard la altura total del andamiaje y se
arriostrara convenientemente, colocandose una luz
roja de sefializacion a dos metros de altura del suelo
en cada extremo de la estructura, que deberd perma-
necer encendida desde el anochecer hasta el amane-
cer.

Se cumplird con todo lo previsto en la Ordenanza
de Seguridad e Higiene en el Trabajo.

2.02.10.03.- Vallas de precaucion:

El frente del edificio o solar donde se practiquen
obras de nueva construccion o de derribo se cerrard
siempre con una valla de precaucién de 2'00 metros
de altura como minimo y de materiales que ofrezcan
seguridad y conservacion decorosa, tales como ladri-
llo o bloques de hormigén enfoscados por su cara
exterior, tablas unidas y pintadas o paneles metdlicos
o prefabricados, debiendo disponer de una puerta con
apertura hacia el interior de la obra y de un alumbra-
do de sefializacion a 2'00 metros sobre la acera, que
deberd permanecer encendido desde el anochecer
hasta el amanecer.

Dicha valla no serd obligatoria cuando estuviese
construido el cerramiento y los trabajos que se ejecu-
ten no tengan incidencia en la seguridad y libre tran-
sito de la via publica.

El maximo espacio que se podrd ocupar de la via
publica con la valla de precaucion estard en propor-
cién con la anchura de la acera o calle. Si en la acera
se dejara menos de 1'00 metros de anchura libre para
paso de peatones, se ejecutard un pasillo protegido
sobre la calzada hasta alcanzar un paso de 1'00
metros de anchura.

Sera obligatoria la instalacién de luces de sefiali-
zacion con intensidad suficiente en cada extremo o
angulo o saliente de las vallas.

La instalacion de vallas se entiende siempre que es
con carécter provisional en tanto dure la obra. Por
ello, desde el momento en que transcurra un mes sin
dar comienzo las obras, o éstas se interrumpan duran-
te igual plazo, deberd suprimirse la valla y dejar libre
la acera al transito publico, sin perjuicio de adoptar
las pertinentes medidas de precaucion.

Se colocaran lonas o redes de proteccion de ta via
publica entre los forjados de las plantas mientras se
realicen en éstas trabajos que comporten peligro para

los peatones, o se realizard una proteccion adecuada
de la acera.

En casos especiales, en que por el Servicio
Técnico Municipal se considere indispensable,
podran adoptarse medidas de cardcter extraordinario.

En cualquier caso, quedara prohibido el acopio de
materiales y medios auxiliares fuera del perimetro
definido por la valla de obra.

2.02.10.04.- Contenedores:

Cuando sea precisa la instalacion de contenedores
en la via publica, podran situarse en las calzadas
donde esté permitido el aparcamiento o en las aceras
de, al menos, 3,00 metros de anchura y en cualquier
otra ubicacién que cumpla con los siguientes requisi-
tos:

a) Se situardn preferentemente frente a la obra a
que sirven o lo mas préximo posible a ella de mane-
ra que no impidan la visibilidad de los vehiculos y sin
invadir los pasos de peatones, ni los vados. En ningtin
caso podran colocarse total o parcialmente sobre las
tapas de acceso de los servicios publicos, sobre los
alcorques de los arboles en general, sobre ningun
elemento urbanistico que pueda dificultar su utiliza-
cién normal o en caso de emergencia, y se colocaran
siempre de manera que su lado més largo esté situa-
do en sentido paralelo a la acera, excepto en los tra-
mos de aparcamiento en bateria, si por sus dimensio-
nes no sobresale del tamafio previsto en las plazas de
aparcamiento, es decir, 5 metros.

b) No se permitird su colocacién en calles de
anchura menor de 4'50 metros.

Cuando los contenedores se hallen en la calzada,
deberan situarse a 0'20 metros del bordillo, si

éste existiera, 6 de forma que no impidan la circu-
lacion de las aguas superficiales.

2.02.10.05.- Materiales de obra:

Los materiales se colocardn y prepararan dentro de
la obra, y cuando no fuera posible, se hard en el Jugar
que la autoridad municipal designe.

2.02.10.06.- Lineas de alta o media tension:

En las zonas afectadas por el paso de lineas de alta
o media tensién no se permitird construccién alguna
hasta que se haya desviado el paso de la linea en
forma reglamentaria. A tal efecto el Ayuntamiento
solicitard informe de los Servicios competentes de la
Administracién del Estado en relacion con el paso de
dichas lineas y superficie de terrenos que afectan.

2.02.10.07.- Obras que afectan a estructuras:
El promotor deberd manifestar si el edificio que se
pretende reformar o ampliar estd o no ocupado, con



32 BOLETIN OFICIAL DE AVILA

16 de febrero de 2002

indicacién, en su caso del nombre y apellidos de los
ocupantes.

En el supuesto de estar ocupado, el promotor de la
obra deberd notificar fehacientemente, por escrito, la
existencia del proyecto a todos los ocupantes, con
expresion del lugar u oficina en que, durante un plazo
no inferior a 15 dias, estard a su disposicion el pro-
yecto, asi como la indica-cion de la persona, identifi-
cada con nombre y apellidos autorizada para la exhi-
biciéon de la documentacion. Los ocupantes Podrin
examinar por si mismos o mediante personas en que
deleguen, el proyecto y formular dentro del indicado
plazo ampliado con otros diez dias mds, las observa-
ciones de caricter técnico que estimen pertinentes.
Dichas observaciones habrdan de presentarse por
escrito en ejemplar duplicado a la persona autorizada
para la exhibicién del proyecto, quien devolverd fir-
mado uno de los ejemplares al interesado como jus-
tificante de la presentacion.

El peticionario de licencia debera acreditar con su
solicitud haber practicado, en forma fehaciente, la
notificacién del proyecto a los ocupantes, y manifes-
tar, bajo su responsabilidad, si se han formulado o no
observaciones. En caso afirmativo, acompafiard
copia del escrito o de los escritos en que se hubieren
formulado. Si las observaciones se hubiesen acepta-
do integramente, lo hard constar expresamente, y por
el Servicio Técnico municipal, se comprobara la ade-
cuacion del proyecto a tales observaciones. De no
haberlas aceptado plenamente, el Ayuntamiento
designard un técnico superior especializado en célcu-
lo de resistencias para que emita dictamen a costa del
solicitante, tanto sobre el proyecto como sobre las
observaciones formuladas. Cumplidas las anteriores
prevenciones, se continuard la tramitacion del expe-
diente sin que la concesion de licencia implique res-
ponsabilidad alguna para el Ayuntamiento autorizan-
te ni su obtencién pueda ser invocada por, los parti-
culares para excluir o disminuir la responsabilidad,
civil ro penal; en que incurran en el ejercicio de acti-
vidades correspondientes.

2.03.- SISTEMAS GENERALES
2.03.01.- Generalidades

2.03.01.01.- Obtencion:

Los suelos adscritos por las NUM para Sistemas
Generales y sobre los que las mismas prevean un
régimen de dominio publico se obtendran, preferen-
temente, mediante el sistema de Expropiacion.

Se exceptuaran los suelos para Equipamientos en
los que se prevea un dominio y gestion privados, en
cuyo caso el sistema preferente de actuacion sera el
de Compensacion.

Podran ejecutarse los Sistemas Generales median-
te Concesion Administrativa, segtn los articulos 211
y 212 del Reglamento de Gestion.

2.03.01.02.- Valoracion:

Las NUM incluyen el suelo destinado a Sistemas
Generales, dentro de alguna de las clasificaciones del
suelo que la Ley 5/1.999 define. De acuerdo a estas
clasificaciones se determinard el valor de cada super-
ficie de terreno destinada a acoger un Sistema
General, carente de aprovechamiento lucrativo.

2.03.01.03.- Titularidad y afectacion del suelo:

El suelo que las NUM afectan a Sistemas
Generales, quedara vinculado a tal destino.

La titularidad y afectacion publica al uso general o
al servicio publico seré efectiva una vez expropiado
el suelo por el Ayuntamiento. En tanto no se afectie
dicha expropiacion, continuard de propiedad privada
pero vinculado al destino sefialado.

2.03.01.04.- Terrenos destinados a equipamien-
tos, espacios libres o zonas verdes:

Las edificaciones, instalaciones o usos existentes
en estos terrenos se respetardn hasta tanto no se pro-
ceda a su expropiacion.

2.03.02.- Sistema General de Comunicaciones:

Constituido por el sistema viario de la poblacion.

Las NUM establecen las determinaciones a nivel
general, sin perjuicio de su posterior desarrollo a
nivel de detalle, tanto de los sistemas generales de
comunicacién, como del entorno de los mismos.

Los proyectos de urbanizaciéon podrin precisar y
matizar de acuerdo con las circunstancias de la reali-
dad del terreno, la infraestructura prevista con las
adaptaciones que fueran precisas, lo que no se enten-
derd como modificaciéon de las NUM mientras las
referidas adaptaciones no alteren aspectos sustancia-
les definidos en dichas NUM.

2.03.03.- Sistema general de espacios libres

Constituido por los espacios libres que forman
parte de la estructura general y orgdnica del territorio
ordenado por estas NUM. Son:

2.03.03.01.-
Urbano.

* Definicion:

Constituyen Parque Urbano los suelos destinados
a espacios verdes de gran superficie planteados a
escala de toda la poblacion.

* Usos Permitidos:

En ellos solamente se admiten los usos publicos y
los usos colectivos que estén especialmente previstos

Sistema General de Parque
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en el Proyecto de Urbanizaciéon que se redacte y
apruebe al afecto el Ayuntamiento.

Estos usos no podrdn superponerse con la utiliza-
cién de aparcamientos en todo o en parte, ni tampo-
co con las demds superficies propias de vialidad.

* Edificabilidad:

Las edificaciones no rebasardn la ocupacion del
cinco por ciento de la superficie del parque en servi-
cio en el momento en que se proyectan aquellas. La
altura mdaxima de las instalaciones o edificaciones
serd de una planta. La altura en metros la establecera
el Ayuntamiento para cada edificaciéon que se pro-
yecte.

2.03.03.02.- Sistema General de Zonas Verdes y
Jardines Urbanos.

* Definicion:

Se entiende por Jardin Urbano 6 Zonas Verdes las
areas de menor superficie que los parques urbanos,
planteadas a escala local o de barrio.

* Usos Permitidos:

Sélo se admiten los usos publicos y los usos colec-
tivos que estén especialmente previstos en el
Proyecto de Urbanizacion que se redacte y apruebe al
afecto.

No podrian superponerse con la utilizaciéon de
aparcamientos en todo o en parte, ni tampoco con las
demads superficies propias de vialidad.

* Edificabilidad:

No se podrdn construir edificaciones de ningin
tipo. Previo estudio que justifique su conveniencia,
podréd admitirse la instalacion de elementos abiertos
tales como pérgolas, porches, etc., de caracter publi-
co, que deberdn compaginarse y respetar los elemen-
tos arboreos existentes y cualesquiera otros que defi-
nan o caractericen con peculiaridad propia tales jar-
dines.

Se podrd admitir la instalacion, con caracter de
precario, de puestos de periddicos, revistas, etc.

2.03.03.03.- Sistema General de Plazas.

* Edificabilidad:

No se admite edificabilidad alguna. Solamente se
podra admitir la instalacion con carécter precario de
puestos de periddicos, revistas, helados, etc.

2.03.04.- Sistema General de Equipamiento
comunitario:

Constituido por los suelos destinados a equipa-
mientos comunitarios, con las edificaciones, instala-
ciones y servicios inherentes a los mismos. Son:

a) Equipamiento técnico administrativo y de segu-
ridad:

Centros o edificios para servicios de la
Administraciéon Publica, servicios de Seguridad y
otros de interés publico.

b) Equipamiento comercial de abastecimiento y
suministros: Mataderos, mercados y otros centros de
abastecimiento, siempre de titularidad publica, aun-
que de posible gestién mixta o privada.

c¢) Equipamiento socio-cultural:

Centros o instalaciones para Exposiciones, salas
de reuniones de interés publico, social o comunitario.
Guarderias.

d) Equipamiento religioso.

e) Equipamiento escolar. Centros docentes publi-
cos o privados y anexos deportivos.

f) Equipamiento deportivo:

En €l se permiten todos los usos vinculados al uso
deportivo publico. La ocupacion con edificaciones no
rebasard el 25 % de la superficie destinada a equipa-
miento deportivo.

g) Equipamiento sanitario-asistencial:

Centros sanitario-asistenciales y geriatricos, publi-
cos o privados, de interés publico social o comunita-
rio, tanatorio y cementerio.

h) Equipamiento hostelero.

El suelo destinado a equipamiento comunitario no
podra destinarse a distinta finalidad de la prevista en
estas NUM. Para cambiar esta finalidad, sera necesa-
ria la modificacion de las mismas.

* Edificabilidad:

Se ajustard a las necesidades funcionales de los
diferentes equipamientos, al paisaje y alas condicio-
nes ambientales, que deberd respetar, y a la integra-
cioén en el sector en que se ubique.

Se admite el uso de vivienda como residencia del
guarda o personal de mantenimiento.

2.04.- NORMAS URBANISTICAS EN EL
SUELO URBANO

2.04.01.- ORDENANZAS.

A continuacion se incluyen las ordenanzas de apli-
cacion en el Suelo Urbano:

2.04.01.01 -Ordenanza n° 1
2.04.01.02.-Ordenanza n° 2
2.04.01.03.-Ordenanza n° 3
2.04.01.04- Ordenanza n° 4
2.04.01.05- Ordenanza n° 5
2.04.01.06.-Ordenanza n° 6
2.04.01.07- Ordenanza n° 7 (El Raso)
2.04.01.08- Ordenanza n° 8 (El Raso)
2.04.01.09.-Ordenanza n°® 9 (El Raso)
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Observaciones comunes a todas las ordenanzas:

(1) Se admitird el uso de vivienda en los espacios
bajo cubierta, siempre que la vivienda se desarrolle
en la planta bajo cubierta y en la inmediata inferior.
La superficie util destinada a vivienda en la planta
bajo cubierta, no serd, en ningin caso, superior al 70
% de la superficie ttil total de la vivienda. No se
podran efectuar retranqueos en los espacios bajo
cubierta, sino que se deberan integrar en el faldon de
cubierta.

(2) En el computo de la edificabilidad, se cumplird
la condicién mas restrictiva, bien sea dada por el coe-
ficiente de edificabilidad mdxima o por las maximas
condiciones de volumen.

2.04.01.01.- ORDENANZA N° 1.

GESTION:

Licencia municipal directa o desarrollo de
Actuacion Aislada. )

TIPOLOGIA DE LA EDIFICACION:

Manzana cerrada densa.

USO CARACTERISTICO:

Vivienda, en categoria 5*

USOS PERMITIDOS:

Almacén, categorias 1* y 2°

Comercial, categorias 1%, 2* y 3°

Espect. y recreativo, categorias 2%, 3% y 4°

Hotelero.

Oficina.

Salas de reunién, en todas sus categorias.

Vivienda, categorias 2%, 3* y 4°

Asistencial, categorias 1% y 2*

Docente, categoria 2*

Garaje aparcamient, categoria 2*

Industrial, categoria 1*

Religioso, en todas sus categorias.

Sanitario, en todas sus categorias.

CONDICIONES DE PARCELA:

Superficie minima: Existente y 100 m2 para nue-
vas segregaciones

Fachada minima: Existente y 6 metros para nuevas
segregaciones

En el interior: Existente e inscribible un circulo de
6 metros de didmetro para las nuevas segregaciones

SUPERFICIE EDIFICABLE:

Ocupacién maxima:

En P. Baja: 100%
Resto: S <100 m2. 100%
S > 100 m2 Sx0,80+20m?2

Separacién minima a linderos:
- Fachada: Prohibido

- Fondo: Adosada 6 3 metros
- Laterales: Prohibido.

CONDICIONES DE VOLUMEN:

Maxima Minima
Numero de plantas: 3 2
Altura (m): 10,00 7,00
Semisotanos: Permitidos
Entreplantas: Prohibidas
Desvanes: (1) Permitidos
Pendiente de la cubierta: 40 % 30 %

EDIFICABILIDAD SOBRE SOLAR NETO: (2)

3'25 m2/m2

CONDICIONES ESTETICAS:

Si la longitud de fachada es superior en un cin-
cuenta por ciento a la longitud media de las fachadas
existentes en el tramo de calle donde se va a ubicar la
nueva actuacion, debera subdividirse, en cuanto a su
tratamiento, en tramos de longitud no mayor de dicha
medida. Esta subdivision podrd conseguirse por
medio de: tratamiento de los diferentes tramos con
distintos materiales, tonos, colores, aleros a distinto
nivel, cornisas, etc.

2.04.01.02.- ORDENANZA N° 2.

GESTION:

Licencia municipal directa o desarrollo de
Actuacion Aislada.

TIPOLOGIA DE LA EDIFICACION:

Manzana cerrada densa.

USO CARACTERISTICO:

Vivienda, en categoria 5*

USOS PERMITIDOS:

Almacén, categorias 1* y 2°

Comercial, categorias 1%, 2* y 3%

Espect. y recreativo, categorias 2%, 3% y 4*

Hotelero.

Oficina.

Salas de reunién, en todas sus categorias.

Vivienda, categorias 2°, 3% y 4*

Asistencial, categorias 1* y 2°

Docente, categoria 2*

Garaje aparcamient, categoria 2*

Industrial, categoria 1* (inc. matadero).

Religioso, en todas sus categorias.

Estaciones de servicio existentes

CONDICIONES DE PARCELA:

Superficie minima: Existente y 130 m2 para nue-
vas segregaciones

Fachada minima: Existente y 7 metros para nuevas
segregaciones

En el interior: Existente e inscribible un circulo de
7 metros de didmetro para las nuevas segregaciones
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SUPERFICIE EDIFICABLE: CONDICIONES DE PARCELA:
Ocupacién maxima: Superficie minima: Existente y 60 m2 para nuevas
En P. Baja: 100% segregaciones
Resto: S < 130 m2 100% Fachada minima: Existente y 6 metros para nuevas
S > 100 m2 Sx0,704+39m?2 segregaciones
Separacién minima a linderos: En el interior: Existente e inscribible un circulo de
- Fachada: Prohibido 6 metros de didmetro para las nuevas segregaciones
- Fondo: Adosada 6 3 metros SUPERFICIE EDIFICABLE:
- Laterales: Prohibido. ) Ocupacién méxima:
CONDICIONES DE VOLUMEN: En P. Baja: 100%
Maxima Minima Resto: S < 60 m2. 100%
Ntmero de plantas: 3 2 S> 100 m2 $x0,70+18m?2
Altura (m): 9,50 7,00 Separacién minima a linderos:
Semisdtanos: Permitidos - Fachada: Prohibido
Entreplantas: Prohibidas - Fondo: Adosada 6 3 metros
Desvanes: (1) Permitidos - Laterales: Prohibido.
Pendiente de la cubierta: 40 % 30 % CONDICIONES DE VOL(JMEN:
EDIFICABILIDAD SOBRE SOLAR NETO: (2) Mixima Minima
3'00 m2/m?2 . .
CONDICIONES ESTETICAS: Al e s (2 %0
Si la longitud de fachada es superior en un cin- Semisotanos (4), ’ Permitidos ’
cuenta por ciento a la longitud media de las fachadas Entreplantas: ' Prohibidas
existentes en el tramo de calle donde se va a ubicar la Desvanes: (1') Permitidos
nueva actuacion, debera subdividirse, en cuanto a su . ' .
tratamiento, en tramos de longitud no mayor de dicha E%fﬁ;gggiﬁig;%%%ﬁ%%gL AR NET3(())'(?2)

medida. Esta subdivisiéon podrd conseguirse por
medio de: tratamiento de los diferentes tramos con
distintos materiales, tonos, colores, aleros a distinto
nivel, cornisas diferentes, etc.

3'00 m2/m2

CONDICIONES ESTETICAS:

Si la longitud de fachada es superior en un treinta
por ciento a la longitud media de las fachadas exis-

2.04.01.03.- ORDENANZA N° 3. tentes en el tramo de calle donde se va a ubicar la
nueva actuacion, debera subdividirse, en cuanto a su
GESTION: tratamiento, en tramos de longitud no mayor de dicha
Licencia municipal directa. medida. Esta subdivision podrd conseguirse por
TIPOLOGIA DE LA EDIFICACION: medio de: tratamiento de los diferentes tramos con
Manzana cerrada densa. distintos materiales, tonos, colores, aleros a distinto
USO CARACTERISTICO: nivel, cornisas diferentes, etc.
Vivienda, en categorfa 3* Caso de declaracién de ruina y sustitucion de un
USOS PERMITIDOS: inmueble del tipo de entramado, la fachada del que lo
Almacén, categorfas 1* y 2° sustituya debera recoger aquellos elementos suscep-
Comercial, categorias 1* y 2° tibles de reutilizacion y reproducir las proporciones,
Espect. y recreativo, categorias 3* y 4° ritmo y tamafio de vanos y macizos, vuelos y textu-
Hotelero. ras del demolido, debiendo aportarse fotografias y
Oficina. croquis acotados de la fachada del edificio sustituido.
Salas de reunién, en todas sus categorias. OBSERVACIONES:
Vivienda, categorias 2%, 4* y 5° (3) Debera presentarse alzado que componga la
Asistencial, categorias 1%, 2* y 4° edificacion nueva con las colindantes, La altura de la
Docente, categoria 2* nueva edificacién deberd componerse con las exis-
Garaje aparcamiento, categorias 1* y 2° tentes, no debiendo sobrepasar, en ningun caso, la
Industrial, categoria 1°. altura de la mayor.
Religioso, en categoria 1* (4) Sin que se manifiesten los huecos a la via

Sanitario, en categorias 1* y 4* publica.
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2.04.01.04.- ORDENANZA N° 4.

GESTION:
Licencia municipal directa o desarrollo de

Actuacion aislada.

TIPOLOGIA DE LA EDIFICACION:
Manzana cerrada densa.

USO CARACTERISTICO:

Vivienda, en categoria 3*

USOS PERMITIDOS:

Almacén, categorias 1* y 2°

Comercial, categorias 1* y 2°

Espect. y recreativo, categorias 3% y 4*
Hotelero.

Oficina.

Salas de reunién, en categoria 1%
Vivienda, categorias 1?, 2%, 4* y 5°
Asistencial, categorias 1% y 2*

Docente, categoria 2*

Garaje aparcamiento, categorias 1* y 2°
Industrial, categoria 1°.

Religioso, en categorias.

Sanitario, en categorias 17, 3* y 4*
CONDICIONES DE PARCELA:
Superficie minima: Existente y 160 m2 para nue-

vas segregaciones

Fachada minima: Existente y 8 metros para nuevas

segregaciones

En el interior: Existente e inscribible un circulo de

8 metros de didmetro para las nuevas segregaciones

SUPERFICIE EDIFICABLE:

Ocupacién maxima: S < 60 m2.
S> 100 m2

Separacion minima a linderos:

- Fachada: Prohibido (3)

- Fondo: Adosada 6 3 metros

- Laterales: Adosada 6 3 metros.
CONDICIONES DE VOLUMEN:

100%
Sx0,704+18m?2

Maxima Minima
Numero de plantas: 2 1
Altura (m): 7,00 3,50
Semisétanos: Permitidos
Entreplantas: Prohibidas
Desvanes: (1) Permitidos
Pendiente de la cubierta (3):40 % 30 %

EDIFICABILIDAD SOBRE SOLAR NETO: (2)
2,50 m2/m?2

OBSERVACIONES:
(3) Podrén establecerse retranqueos de fachada

seglin tramos completos de calle que deberan especi-

fic

arse mediante Estudio de Detalle.

2.04.01.05.- ORDENANZA N° 5

GESTION:
Licencia directa o desarrollo de Actuacion

Aislada.

TIPOLOGIA DE LA EDIFICACION:
Edificaciones aisladas.

USO CARACTERISTICO:

Vivienda, en categoria 1*

USOS PERMITIDOS:

Almacén, categoria 1*

Comercial, categoria 1?

Espect. y recreativo, categoria 4*
Hotelero

Religioso, en todas sus categorias
Sanitario, categorias 1%, 3* y 4°
Asistencial, categoria 1*

Docente, categoria 2*

Garaje aparcamiento, categorias 1* y 2°
Industrial, categoria 1*

Salas de reunion, en categoria 1*
Vivienda, categoria 2*

CONDICIONES DE PARCELA:
Superficie minima: Existente y 200 m2 para nue-

vas segregaciones.

Fachada minima: Existente y 12 metros para nue-

vas segregaciones.

En el interior: Existente e inscribible un circulo de

12 metros de didmetro para las nuevas segregaciones.

SUPERFICIE EDIFICABLE:
Ocupacién maxima: 60%
Separacién minima a linderos:

- Fachada: 3,00 m.

- Fondo: 3,00 m.

- Laterales: 3,00 m. o adosada.
CONDICIONES DE VOLUMEN:

Maxima Minima
Numero de plantas: 2 1
Altura (m): 7,00 3,50
Semisoétano: Permitidos
Entreplantas: Prohibidas
Desvanes: (1) Permitidos
Pendientes de la cubierta: 45% 30%

EDIFICABILIDAD SOBRE SOLAR NETO: (2)
2,00 m2/m2

CONDICIONES ESTETICAS:
OBSERVACIONES:

2.04.01.06.- ORDENANZA N° 6

GESTION:
Desarrollo de Actuaciones Integradas por medio

de Unidades de Actuacion.
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TIPOLOGIA DE LA EDIFICACION: Espect. y recreativo, categoria 4°
Edificaciones aisladas. Hotelero
USO CARACTERISTICO: Oficina
Vivienda, en categoria 1* Salas de reunion, en categoria 1*
USOS PERMITIDOS: Vivienda, categorias 27, 4%y 5*
Almacén, categoria 1* Asistencial, categorias 1* y 2°
Comercial, categoria 1* Docente, categoria 2*
Espect. y recreativo, categoria 4* Garaje aparcamiento, categorias 1%y 2
Hotplfaro ) Industrial, categoria 1*
Religioso, en todas sus categorias Religioso, en todas sus categorias
Sanitario, categorias 1%, 3* y 4* Sanitario, en categorias 1%, 3* y 4*
Asistencial, categorias 1° y 4° CONDICIONES DE PARCELA:
Docente, categoria 2° Superficie minima: Existente y 60 m2 para nuevas
Garaje aparcamiento, categorias 1* y 2° segregaciones.
Industrial, categoria 1* Fachada minima: Existente y 6 metros para nuevas
Salas de reunion, en categoria 1* segregaciones.
Vivienda, categoria 2° En el interior: Existente e inscribible un circulo de
CONDI_CIONES DE PARCELA: 6 metros de didmetro para las nuevas segregaciones.
Superficie minima: Existente y 300 m2 para nue- SUPERFICIE EDIFICABLE:
vas segregaciones. . Ocupacién méxima:
Fachada minima: Existente y 12 metros para nue- En P. Baja: 100%
vas segregaciones. Resto: S <60 m2 100%
En el interior: Existente e inscribible un circulo de S>60m2 Sx0.70 + 18 m2
12 metros de didmetro para las nuevas segregaciones. PSP : . ’
SUPERFICIE EDIFICABLE- Separacion minima a linderos:

- Fachada: Prohibido

- Fondo: Adosada o 3 metros.

- Laterales: Prohibido.
CONDICIONES DE VOLUMEN:

Ocupacién maxima: 40%
Separacion minima a linderos:
- Fachada: 3,00 m.

- ondo: 3.00 1. Maxima Minima
- Laterales: 3,00 m. o adosada a un solo lateral. Niimero de plantas: 3 5
CONDICIONES DE VOLUMEN: Alt P -

Maixima Minima u.ra/(m). 9,50 700
Niimero de plantas: 2 1 Semisotano: Permitidos
Altura (m): 7.00 350 Entreplantas: Prohibidas
Semisétano: " Permitidos Desvanes: (1) ' Permitidos
Entreplantas: Prohibidas Pendientes de la cubierta: 40% 30%
Desvanes: (1) Permitidos ]3213(I)FI(23/A];ILIDAD SOBRE SOLAR NETO: (2)
Pendientes de la cubierta: 45% 30% ,0U M2/Me. ,
EDIFICABILIDAD SOBRE SOLAR NETO: (2) CONDICIONES ESTETICAS:
0,50 m2/m2 OBSERVACIONES:
CONDICIONES ESTETICAS: (3) En los proyectos de obra se presentarad alzado
OBSERVACIONES: que componga la nueva edificacion con las colindan-

tes. La altura de la edificacion proyectada deberd

2.04.01.07.- ORDENANZA N° 7 (EL RASO) componerse con las existentes, no debiendo, sobre-
pasar, en ningtn caso, la altura del mayor.

GESTION:

Licencia municipal directa o desarrollo de 2.04.01.08.- ORDENANZA N° 8 (EL RASO)
Actuacién Aislada. ,

TIPOLOGIA DE LA EDIFICACION: GESTION:

Manzana cerrada densa. Licencia municipal directa o desarrollo de

USO CARACTERISTICO: Actuacién Aislada. )

Vivienda, en categoria 3* TIPOLOGIA DE LA EDIFICACION:

USOS PERMITIDOS: Edificaciones en hilera.

Almacén, categoria 1? USO CARACTERISTICO:

Comercial, categoria 1* Vivienda, en categoria 4*
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USOS PERMITIDOS:

Almacén, categorias 1%, 2° y 3*

Comercial, en todas sus categorias

Espect. y recreativo, categorias 2%, 3% y 4*

Hotelero

Oficina

Salas de reunién, en todas sus categorias

Vivienda, categorias 17, 2%, 3* y 4°

Asistencial, categorias 1%, 2* y 4°

Docente, categoria 2*

Garaje aparcamiento, categorias 1* y 2°

Industrial, categoria 1*

Religioso, en todas sus categorias

Sanitario, en todas sus categorias

CONDICIONES DE PARCELA:

Superficie minima: 150 m2

Fachada minima: 8 metros.

En el interior: Inscribible un circulo de 8 metros
de diametro.

SUPERFICIE EDIFICABLE:

Ocupacién maxima: 70%

Separacion minima a linderos:

- Fachada: 3,00 m2 (3)

- Fondo: 3,00 m. o adosado

- Laterales: 3,00 m. o adosado

CONDICIONES DE VOLUMEN:

Maxima Minima
Numero de plantas: 2 1
Altura (m): 7,50 3,50
Semisoétano: Permitidos
Entreplantas: Prohibidas
Desvanes: (1) Permitidos
Pendientes de la cubierta: 40% 30%

EDIFICABILIDAD SOBRE SOLAR NETO: (2)

1,50 m2/m2. .

CONDICIONES ESTETICAS:

OBSERVACIONES:

(3) Podrén establecerse eliminarse los retranqueos
de fachada o establecer otros de distinta magnitud
segun tramos completos de calle que deberan especi-
ficarse mediante Estudio de Detalle.

2.04.01.09.- ORDENANZA N° 9 (EL RASO)

GESTION:

Desarrollo de Actuaciones Integradas por medio
de Unidades de Actuacion. .

TIPOLOGIA DE LA EDIFICACION:

Edificaciones aisladas.

USO CARACTERISTICO:

Vivienda, en categoria 1*

USOS PERMITIDOS:

Almacén, categoria 1*

Comercial, categoria 1*

Espect. y recreativo, categoria 4*

Hotelero

Salas de reunion, en categoria 1*

Vivienda, categoria 2*

Asistencial, categorias 1* y 4*

Docente, categoria 2*

Garaje aparcamiento, categorias 1* y 2°

Religioso, en todas sus categorias

Sanitario, categorias 1%, 3* y 4°

CONDICIONES DE PARCELA:

Superficie minima: Existente y 350 m2 para nue-
vas segregaciones.

Fachada minima: Existente y 14 metros para nue-
vas segregaciones.

En el interior: Existente e inscribible un circulo de
14 metros de didmetro para las nuevas segregaciones.

SUPERFICIE EDIFICABLE:

Ocupacién maxima: 30%

Separacién minima a linderos:

- Fachada: 3,00 m.

- Fondo: 3,00 m.

- Laterales: 3,00 m. o adosada a un solo lateral.

CONDICIONES DE VOLUMEN:

Maxima Minima
Numero de plantas: 2 1
Altura (m) 7,00 3,50
Semisétano Permitidos
Entreplantas: Prohibidas
Desvanes: (1) Permitidos
Pendientes de la cubierta: 45% 30%

EDIFICABILIDAD SOBRE SOLAR NETO: (2)
0,50 m2/m?2.

CONDICIONES ESTETICAS:
OBSERVACIONES:

2.04.02.- NORMAS PARTICULARES PARA
EL DESARROLLO DE LOS SECTORES DE
SUELO UBANO NO CONSOLIDADO:

2.04.02.01.- Densidad maxima:
En el suelo Urbano No Consolidado no se supe-

rara la densidad de 30 viviendas o 5.000 metros cua-
drados por hectédrea. (Art. 36 Ley 5/1999)

2.04.02.02.- Equidistribucion. Aprovechamien-
to medio:

Para todos los sectores definidos en Suelo Urbano
No Consolidado se establece un Aprovechamiento
Medio de 0,50 m2/m?2.

El Aprovechamiento Medio de cada Sector se
obtiene dovidiendo el Aprovechamiento Lucrativo
Total del Sector, por la Superficie Total del Sector.
(Segtn art. 39.2 de la Ley 5/1.999)
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2.04.02.03.- Planeamiento de Desarrollo.
Estudios de Detalle:

En los Sectores de Suelo Urbano No Consolidado
los Estudios de Detalle estableceran las determina-
ciones de ordenacion detallada asi como la delimita-
cion de las Unidades de Actuacion.

La aprobacion Inicial y Definitiva corresponde al

Ayuntamiento. (Art. 55 Ley 5/1.999)

2.04.02.04.- Gestion Urbanistica: Actuaciones
Integradas. Unidades de Actuacién. Proyecto de
Actuacion. Sistemas de Actuacion:

En Suelo Urbano No Consolidado la gestiéon
urbanistica se efectuard mediante Actuaciones
Integradas, sobre ambitos de denominados Unidades
de Actuacién a desarrollar mediante alguno de los
sistemas regulados en la Ley 5/1:999.

Las Actuaciones Integradas tienen por objeto la
urbanizacion de los terrenos a fin de que alcancen la
condicion de solar. La gestion de las actuaciones
integradas se desarrollard sobre dreas interiores al
sector o coincidentes con el mismo denominadas
Unidades de Actuacion, utilizandose como instru-
mento el Proyecto de Actuacion.

Los Sistemas de Actuacién que desarrollardn las
Actuaciones Integradas podran ser: Concierto,
Compensacion, Cooperaciéon, Concurrencia o
Expropiacion. Se aplicard como norma general el de
Compensacion, salvo que en la Ficha se establezca
otro distinto.

Los Proyectos de Actuacion establecerdn las bases
técnicas y econdmicas de las Actuaciones Integradas.
Su ambito abarcard una o varias Unidades de
Actuacion completas del mismo Sector. Su contenido
se especifica en el art. 75 de la Ley 5/1.999. Su
Aprobacion Inicial y Definitiva es competencia
exclusiva del Ayuntamiento.

2.04.02.05.- Gastos de urbanizacion:
Los propietarios de los terrenos participardn en los
costes de la urbanizacion de cada U.A. en proporcién

a los aprovechamientos que les correspondan. (Art.
18 y 68 de la Ley 5/1.995).

2.04.02.06.- Delimitacion y superficie aproxi-
mada de los Sectores:

La delimitacion grafica y las superficies que se
indican en las fichas correspondientes serdn indicati-
vas, quedando supeditadas a su real y efectiva medi-
cién sobre el terreno.

2.04.02.07.- Ordenanza de aplicacion, edificabi-
lidad y Aprovechamiento Medio:

Los pardmetros de la Ordenanza de aplicaciéon
referentes a superficie (parcela minima, edificabili-

dad y densidad, pero no a retranqueos), se aplicaran
sobre la superficie total del Sector y se materiali-
zaran, concentrandolas, sobre el area delimitada por
la alineaciones oficiales, con la limitacion de cum-
plir, en cualquier caso, con las determinaciones
volumétricas de la Ordenanza correspondiente.

2.04.03.- FICHAS DE LOS SECTORES DE
SUELO URBANO NO CONSOLIDADO.

Para cada uno de los Sectores de Suelo Urbano No
Consolidado sé deberan especificar, como minimo,

los siguientes pardmetros:

(Ficha tipo)

SECTOR EN SUELD URBAND NO CONSOLIDADD
Pl de locaizacion o
Flaura 0 Planeamiito te Disamollo a redactar

| Superfick: bruta aproximada

| Ordenanz; de aplleaciin
Aprovechamienio Medio
| Expecios Libres Lizo Plblien
Previsiones | Equiparicntos
Aparcamienld da uso piblico
Gesiones | Viario

obligaforias | Espacios Libves Uso Piblico

 greuitas '
Sistama de Actuacitn '
Vs | Plazo redaceidn ED.

Phazo efecuciin urbanizacin
Uso predominanta

Reskdenclal
Dotacional
Incustrial

Cosficlentes da ponderacitn | Usos

2.04.03.01.- Sector: SUNC/ S-1

SECTOR EN SUELQ URBANO ND CONSOLIDADD SUNC /81
Planas da localzacidn P18
Figiira de Planaamianto da Desarrolio & redactar Eshudio da Detalla
Superficie bruta sproximaga 7,700 m2
Ordenanza de aplicacion i}
Aprovechamianto Medio {150 mai2

Espacios Libres Uso Plblico |10 m?2 de suslo por cada 10 m construiblies del uso predominante
Previgiones | Equipamientos 10 m2 de susio por cada 100 m2 consiruibles del uso predominants
Aparcamleni de uso plbllco |1 plaza por cada 100 m2 constnibies del uso predominants
Cesines | Viarie 1700 m2

oblgetoriss | Espacis Libres Uso Piblco | 10 de suslo por cada 100 m2 consrbles el s pedominrte
¥ gratuitas

Sistema da Acfuaciin Corrmﬂ‘lsadﬂ_n_
Varios Plazo redeceitn ED, 4 anos
Piazo ejecucién urhanizzcidn | 8 afios

Uso predominante Residoncil
Residéncl 100
Coaficianies de ponderacitn  (Usos | Dotaciona "1
L Induskial 1495
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2.04.03.02.- Sector: SUNC / S-2 2.04.03.05.- Sector: SUNC / S-5
| SECTOR EN SUELO URBANO ND CONSOLIDADOD o SUNC/S2 . SECTOR EN SUELD URBAND NO CONSOLIDADO SUNG/S5
| Planos de locazztién g _ Planols d localizacién 2
Fwa deF Planaamiento de Desarroly a redactar EE-h-IdID o de Detalle ] Figura do Plneamlento de Desarrollo a redactar Estudio da Detalle
&Jﬂrﬁdehm aproximada ﬁ@ﬂ'__l'.l_'ﬂ Suparficie beula aproximada 20150 m2
| Ordenenza de aplcecicn e - Ortenanza de aplacidn '
| Aprovechamiento Medio 050 m2im2 Aprovechamlento Medio osomamz
[ Espacos Ltves Uso Piblco | 10 ma de suelo po cads 100 m2 constubes e uso predominan Especios Lires Uso Pilico | 10 de sueloporcada 100 m2 consinubles del uso predomnente |
Provisionss | Equipamianios 10 2 de suelo por cada 100 m2 cansiribles deluso predomiente Previsiones | Equiparmienios 10 m2 de sueln porcards 100 m2 cansiibies deluso predominante
Apercamienip de uso pdblico |1 plaza por cada 100 m2 constnibles del uso predominante | _m.‘.... | Aparcamianto d uso plblico |1 plaza por cada 100 m2 constnibles del uso predominants |
Cesiones. | Vizio 170m2 Cosiones | Vi 3205 m2 ) ]
oblgatoras | Espacios Libres Uso Pliblco [ 10 m de suelo por cada 100 2 consribles el usn predominente ablgatorias | Espacios Libres Uiso Pibiico | 10 m2 do suelo por cata 100 m2 conslruibles de uso predominanie |
v gretutes y graluitas
Sistema de Actuackin | Compensacién | IsstemaceAcuacén | Compensacén
Vaks | Plazo redacelén ED. 4 afics Vais | Plazoredaccion ED. 4 afies
Plazo elecucin urbanizacién | 8 afios i Plazo ejecucian urbarizacidn | 8fos ]
[Uso predomiente Residancid Usa predominante Residancia - B
Residancil Residencil 100 ]
Coeficiantes da ponderaciin | Usos | Dotacional Coeficientes de ponderacian | Usos | Detacional 110 T ]
' Industria T nclusirial 125 T ]
2.04.03.03.- Sector: SUNC / S-3 2.04.03.06.- Sector: SUNC / S-6
| SECTOR EN SUELQ URBANO NO CONSOLIDADD SUNG/ 5-3 SECTOR EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO SUNC 156
| Planafs de logalizacign n18yn"H Planals da localizacion B P 20y nf 24
Fxguradu Planeamiertn de Dasarnlo a redactr Estudio de Detalle Figura de Planearnicnto de Desarrolo a redactar Estudio de Detalle )
SLm‘ﬁc:abmtaapmmmda 20,800 m2 $uparficia bruta aproxiada 15.750 m2 B
Ordenanza de aplicacidn il Odenarzadespicackn B T
Aprovechamients Medio 050 m2im2 Aovechamieio Medo e
Espacios Libres Uso Pibllon | 1°m2d9mﬂlﬂwmﬂ°ﬂﬂﬂmmﬂmd uzo Pfﬂdﬂl!_,'E!?ﬂ__ Espacios Libres Uso Piblico | 10 m2 da suslo por cada 100 m2 constuibles del uso predominantz
Previginess | Equipamicnios 10m2dsﬂmlupofcada1mmzmhﬁasdalusummm Previsiones | Equipamiantos 10 m2 da suelo por cada 100 m2 consiuibles del uso predominanta
Agarcamirto de uso piica | 1 plaza por cad 100 m2 consinblos el uso redorinarte Aparcamianto da uso piblico |1 plaza por cada 100 m2 construibles del uso pradominanta
Cesiones | Viri0 dXpuz : Cosiongs | ViETID 1600 m2
obligatoriys | Espacios Libres Uso Piblico | 10 m de suelo por cada 100 m consinibles del uso ovedominaata obligatorias | Espacias Libres Uso Piblica | 10 m2 de susko por cada 100 m2 construiles del uso predorminant
ygriilzs yoratitas -
B Slstema de Actuaciin Compensecitn Sietema de Actuaciin Compensacién
Varios Plazo redacciin E.D. 4aos Varios Plazo redaceidn ED. 4 gfos
Plazo efecucibn urbanizacidn | 8 afios Pazo eecuon wherkzacon | 8efcs
Uso | Usn predominants Rasidencial | Uso predominante Fasidancial
Residencial 10 Rasidencial 100
Goeficienies doponderacibn | Usas | Dolacional 10 Cosficientes de ponderecion | Usos | Dotacional 110
Indusiral 1% 1 Industrial 12
2.04.03.04.- Sector: SUNC / S-4 2.04.03.07.- Sector: SUNC / S-7
T SECTORENSUELOURBANO NOCONSOLDADD | LA SCRETARDRER4— [ SECTOR EN SUELO URBANG NO CONSOLIDADO siNoIST
| lanofs d locslzacian 2 /,4@,, / Lf,, Pianals da locaizacién ' -
Fﬁ.ﬂdﬂﬁamﬂdam&amf Figura da Py ianto da Desarrallo a redactar Esludio de Defalle
Superici b proimata ¢ {\ﬂ&ﬁ;&f—-—-—-— | Suporficia bruta aproximata r2sme
Ordenarza do apicackn ) '4& ° foxdenenzado apcacin re
Y 2! Madio 0'50 m2im2
Apwthemila ks Wmmi—:l B Expacios Libres Uso Piblico | 10 m2 de suelo por cada 100 m2 consiribles del uso predominants |
Espacios Libees Uso Pbllco | 10 m2 de Bﬁa!p wmlﬂﬂrﬁ?tt}ﬂlmkﬂdﬂ st predorinants Previsionas | Equipamionlos 10 m2 de suel por cada 100 m2 consinsbles del uso predominante |
Previsiones | Equipanienos 10m2 de gada 100 rgFbhnstrubles del uso predominane - oSy ToY F g e ——
Aparcamlento de uso pltlca 1p|azapuca&\m_ﬂ£w$ﬂbladel usg predominants Cosines, | Viari0 1380m2 ;
Cegiongs | ViarD 4.200 12 ] Obligalorias | Espacios Libres Uso Piblico | 10 m2 da susko por cada 100 m2 construibles del uso predominants
obigalorias. | Espacios Librea Uso Pitico | 10 m2 de suelo por cada 100 m conelnibles deluso predominante | | |/ e R
y grefutes Sistema de Actuaciin Compensacitn
Sistama de Actuacin Compensacian Varkys ﬁmffmim - ;ax
3 . = BjECUCInN U 23 al
Vaios | Phazo redacin ED, 4a[m Um p— ! e _—
Plazo ejecucibn rbanizackin | 8 sics [Residencia 100 - 1
Uso predortinanie Rl Cotficiartes de ponderacion | Usos | Dotaciona Mo |
Residencil 1% N  [iustral 125
Goeficentes de ponderacién | Usos | Dolaconal 110 —
ndustal 1% i (continiia en el siguiente fasciculo)
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2.04.03.10.- Sector: SUNC / S-10

2.04.03.08.- Sector: SUNC / S-8 SECTOR EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO ] SUNC8-10
o . . Planu‘s.delacgllzatim 18 L
| SECTOR EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO SUNC /548 Figua ds Panaanirlo da Desaroloa redactr Estudio da Detle |
Planofs de locaiizacién Py Superfici bruta aproximata 13560 m2
| Figura de Pleneamienty de Desamoll 2 edectzr Estudio de Detsle [ Ordenanza d apicacitn 6
Wmm 18,850 m2 Aprovechamianto Medio 50 m2im2
Crderenes do aiccin L. Espacios Lbees Usa Pibly 10 m2 e sueo porcada 100 m2 consubies del usoprdomivee
mwmm@n ‘ . 050 m2m2 _ Preciones | Equipemienios 10 m2 de susho por cada 100 2 consiulbles del uso prodominanta
pacos Liees Uso Publoo | 10 md d sueloporcaa 100 m2 caf o e #parcamiento de uso plblico {1 plaze por cada 100 m2 constlbles del uso predominalc
Previsiones: | Equipamisnios 10 m2 da suslo por cada 100 m2 congfrulbles dél uso predominants - Ubari;_- 215008 —
Agarcamiento de uso piblice | 1 piaza por cada 100 m2 construibles del uso predominanio Cesiores
blgatorias | Espacios Libres Uso Piblico | 10 m2 de suelo por cada 100 m2 constuibles del usp predominanie
Coslones | Vierko 3300 m2 yoki
obiigatorias | Eapacios Libves Uso Pblico |10 mi de suelo por cada 100 mE comstruibles def uso predominantz
yoatitas | Sistema do Acuacitn Compensaciin
Sictama da Achuacién Compensacitn Varios Plazn redaceitn E.0, 4 afiog .
Vaos | Plazo redacaién ED. 4 gfios Phazo efecuctin urbanizackin | 8 afios
| plazo gecucién ubarizacdn |8 afios Usopredominante | Residanci o
Uso predominee Residencial Residancil 100
Residencia 10 Cosficentas de ponderacion  |Usas | Dotacional 110
Cosfcionts da ponderecifn [Usos | Dotcionl 110 N Indusira 1%
Ichustil I ) ]
2.04.03.11.- Sector: SUNC / S-11
2.04.03.09.- Sector: SUNC / S-9
SECTOR EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADD SUNC/S-11 (Bl Rase)
SECTOR EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO SUNC1 59 o falzkzacin et
Planol de bocalzecdn iy Figura do Plancanionlo do Desarolo  redactar Esiudiodo Detale
Figura de Plansamiento da Desarollo a redactar Estudio da Datalla Y T—, P B
Superfiis brute aprasimada £7.000 12 ro———— = -
U"’“““f“smm‘ L AoveramintoNedo vEman
Ll . .
Aproveckan Espacios 10m? da suelo por cada 100 m2 conetubl i
Espacios Lbres Uso PUbico | 102 e sueo porcada 100 m2 consinbes del uso predorinanie = Lhres U Pblen mmzuemwmammmm “::‘““""““a:
Provisnes |Equgamiencs 1012 de sk por cao 100 2 coseubls el soproomvarte | | || e [ "“‘”_““dmm = mﬁ‘w mﬂ“‘”ﬂ“m“;w“
Apascamiento da uso piblico |1 plaza por cada 100 m2 constubles del uso predominanie — “P"_‘“‘“‘"‘ F:' consiubies
S 1na0m || |Cesones [V -
y grehitas ]
Slstems de Achuacion (ompensacion N _ Sisleda de Achuacin Campwamﬁn |
Varos  |Plazo redacclén ED, 4 afios Varios Hazou?dmﬁnau. 4ar_ns i
Plazo ejecuciin urbanizacion | 8 ahos Plazo gjbcucibn whanizaion Elmlus . T
Uso predominants Residencial Uso predominante Residantial
Residencia |10 | | Residarcial 10 ]
Coaficiantes dé ponderackin | Usos | Dolacional 10 Coaficnizs da ponderacitn  |Usos | Dolaciondl 10
Indusinal 1% Industria 1% ]
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2.05.- NORMAS URBANISTICAS EN EL
SUELO URBANIZABLE

2.05.01.- CLASIFICACION, CATEGORIAS Y
GESTION

El Suelo clasificado como Urbanizable se divide
en las siguientes categorias: Urbanizable Delimitado
y Urbanizable No Delimitado.

En el Suelo Urbanizable Delimitado se delimitan
Sectores para los que los Planes Parciales estable-
cerdn la ordenacion detallada. Se han delimitado una
serie de sectores al considerarlos los mds convenien-
tes para un primer desarrollo del Suelo Urbanizable,
bien porque contribuyen a completar infraestructuras
existentes y bdsicas para el nicleo de Candeleda,
bien porque se encuentran ya inicial o parcialmente
desarrollados.

En el Suelo Urbanizable No Delimitado se esta-
blecen las condiciones para la aprobacion de Planes
Parciales, indicando los criterios para delimitar los
Sectores.

2.05.02.- ALINEACIONES Y RASANTES

Las alineaciones y rasantes fijadas en algunos de
los sectores podrdn variarse en cuanto a su trazado,
nunca disminuidas en su anchura, y deberdn mante-
ner las conexiones con el resto de la red viaria pre-
vista en el suelo urbano.

2.05.03:
PONDERACION

Para cada Sector se establecen los coeficientes de
ponderacién entre usos. .

COEFICIENTES DE

2.05.04.- APROVECHAMIENTO CORRES-
PONDIENTE AL AYUNTAMIENTO
El aprovechamiento correspondiente al Ayunta-

miento serd el diez por ciento del aprovechamiento
medio del Sector. (Art.° 19 de la Ley 5/1.999).

2.05.05.- CESIONES GRATUITAS

Deberan efectuarse las cesiones, obligatorias y
gratuitas, que especifica la Ley 5/1.999, para ello
deberdn hacerse las siguientes previsiones:

Prevision de espacios libres publicos 20 m2/100
m?2 construibles en el uso predominante).

Prevision de equipamientos al servicio del sector
(20 m2/100 m2 construibles en el uso predominante).

Prevision de 1 laza de aparcamiento de uso publi-
co / 100 m2 construibles en el uso predominante.

2.05.06.- OBRAS DE URBANIZACION EN EL
SUELO URBANIZABLE.

En el suelo urbanizable no podran realizarse obras
aisladas de urbanizacion, salvo que se trate de ejecu-
tar los sistemas generales o alguno de sus elementos.

Para urbanizar los terrenos clasificados como
suelo Urbanizable, se gestionardn Actuaciones
Integradas. Esa gestion podré ser publica o privada y
se llevard a cabo sobre areas interiores al Sector o
coincidentes con el mismo, denominadas Unidades
de Actuacion. El instrumento que gestionard estas
Unidades de Actuacion es el Proyecto de Actuacion.

En tanto no se aprueben definitivamente los Planes
Parciales que desarrollan cada Sector y se ejecuten
las obras de urbanizacion, no se concederan licencias
para la construccion, ni en el caso de que la parcela
sobre la que se pretende edificar cuente con indis-
pensables elementos parciales de urbanizacion.

2.05.07.- OBRAS DE EDIFICACION EN EL
SUELO URBANIZABLE.

Si bien, con cardcter general, no podra edificarse
en el Suelo Urbanizable mientras no se haya desarro-
llado este mediante Planes Parciales, Proyectos de
Actuacién y Proyectos de Urbanizacion, podran con-
cederse Licencias urbanisticas, en el Suelo
Urbanizable, para:

2.05.07.01.- Casetas para herramientas:

Uso:

Se podran construir casetas destinadas exclusiva-
mente a la guarda de los aperos de labranza, pequefio
almacén o resguardo en el mal tiempo.

Se prohibe totalmente la utilizacién de estas case-
tas para otros fines distintos a los mencionados, tales
como garajes para turismos, talleres, viviendas de fin
de semana 6 permanente, etc.

Forma y dimensiones:

Seran rectangulares o cuadradas, de una sola plan-
ta y de 3,00 metros de altura maxima.

Superficie minima de parcela:

300 m2

Edificabilidad maxima:

35 m2

Separaciones a linderos:

Fachada.

Resto.

Cubiertas:

Pendiente maxima: 40%

Vuelo maximo del alero: 0,35 m.

Materiales:

Muros de mamposteria, vista o encalada.

No se permiten las casetas de bloque de hormigén
visto, chapa metdlica, plasticos, fibrocemento, etc.,
ni de cualquier otro tipo de residuo urbano.
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El material de cubricién serd la teja curva cerdmi-
ca (canal mas cobija)

Huecos de fachadas:

Podran tener una puerta de acceso de las dimen-
siones que se consideren necesarias y ventanas de
0,60 metros de lado para ventilacién e iluminacion,
en la cuantia maxima de una por cada fachada.

Régimen legal:

Estas casetas tendran la consideracion de edifica-
ciones de cardcter provisional o en precario.

2.05.07.02.- Edificaciones existentes:

En el caso de las edificaciones de uso vinculado
con la agricultura o ganaderia (sequeros, etc.) exis-
tentes con anterioridad a la aprobacién inicial de
estas NUM, se podran consolidar, reformar y
ampliar, pudiéndose mantener el uso original o trans-
formarlo en vivienda, siempre que con este cambio
de uso no se sobrepasasen las condiciones de forma-
cién de nicleo de poblacién. La parcela minima serd
la existente. En todos los casos se exigira el cumpli-
miento de los requisitos siguientes:

Documentacion del estado actual:

En el proyecto para el que se solicitara la Licencia
de Obra, se incluirdn planos de estado actual asi
como fotografias de todas las fachadas.

Aumento de superficie cubierta:

No se podrd aumentar la superficie cubierta mas
del 25 por ciento de la existente.

Separaciones a linderos:

En aquellas edificaciones que se amplien, se res-
petardn las siguientes medidas minimas:

* Al/los lindero/s de fachada: Existente o 5 metros.

* Al resto de los linderos: Existente, 3 metros o
adosada.

Condiciones estéticas:

* Muros de las plantas bajas, de mamposteria,
vista o encalada.

* Estructuras entramadas en la planta superior.

* Chapados de tablazén en solape para proteccion
de los muros.

* @alerias, balcones, o porches de madera, con
balaustres de tablas recortadas, barrotes torneados, o
palos simplemente escuadrados.

Condiciones higiénicas:

* Captacion de agua (pozo o perforacién) con
potabilizadora.

* Depuradora para el tratamiento de las aguas resi-
duales. El mantenimiento de los mismos (control y
vaciado) se efectuard por servicios municipales.

2.05.07.03.- Edificaciones destinadas a usos
agricolas, ganaderos, forestales, cinegéticos u
otros vinculados a la utilizacién racional de los
recursos naturales:

Excepcionalmente, y sélo en el Suelo Urbanizable
No Delimitado, se podrdn conceder Licencias
Urbanisticas para construir edificaciones siempre
que se justifique convenientemente su vinculacién a
los usos agropecuarios y siempre que se respete la
siguiente normativa:

GESTION:

Licencia municipal condicionada a autorizacion
previa de la CTU. i

TIPOLOGIA DE LA EDIFICACION:

Edificacién aislada )

CONDICIONES DE LA EDIFICACION:

Parcela minima: 1.000 m2

Ocupacién maxima: 50

Retranqueos minimos: 5 m

Edificabilidad méaxima: 0'S0 m2/m?2

Altura méxima: gI) yS5Sm
CONDICIONES:

Las instalaciones de ganaderia intensiva deberan
contar con terrenos vinculados en cantidad suficiente
(a criterio de la administracion competente en sanea-
miento) para absorber sus residuos sin peligro de
contaminacion de los acuiferos, o en su defecto justi-
ficar las instalaciones de depuracién que garanticen
similar resultado.

En las zonas de dehesa se conservard la masa arbo-
rea existente, no permitiéndose su tala ni la repobla-
cién con especies no existentes.

Las zonas de robledal y castafiar podran ser explo-
tadas mediante entresaca, pero no podran repoblarse
con especies no existentes.

Se podrén instalar industrias e instalaciones agro-
pecuarias incluidas en el Reglamento de Actividades
Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, y
Legislacién Autonémica, siempre y cuando se locali-
cen a mas de 500 m, en linea recta, del limite del
suelo urbano y solamente dentro del suelo urbaniza-
ble no delimitado..

Las granjas avicolas y las de ganado de cerda
verdn aumentada esta distancia minima hasta 2.000
m.

La localizacién de cualquier industria, instalaciéon
agropecuaria o granja, deberd ser estudiada en rela-
cién con la incidencia de los olores en los nicleos
urbanos como consecuencia de los vientos dominan-
tes. La Licencia podrd ser denegada si este extremo
no resultara suficientemente satisfactorio, aunque se
cumpliera la distancia minima.

Para la obtencién de Licencia de una granja avico-
la, de ganado de cerda, conejos, vacuno, etc., serd
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obligatoria la presentacion de un proyecto completo,
firmado por técnico competente, en el que se deter-
minen explicitamente, ademds de la localizacion, dis-
tribucidn y sistema constructivo, planos detallados de
la depuracion, vertido, ventilacién, etc. En las explo-
taciones agropecuarias serd obligatorio que la vivien-
da, si la hay, esté separada del resto de las edificacio-
nes, al menos, 20'00 m.

Para las construcciones, se recomienda la utiliza-
cién de:

* Mamposteria ristica o irregular vista o encalada.

* Teja curva cerdmica (canal + cobija).

* Escaso nimero de faldones para la cubierta.

* Aleros de teja, madera o piedra.

* Ménsulas de piedra o madera para los voladizos.

* Carpinterias de madera.

* Predominio de los macizos sobre los huecos
siendo estos ultimos de proporcién vertical.

Se prohibe la utilizacion de:

* Fébricas de ladrillo visto o bloque de hormigén
visto.

* Teja plana, terrazas o cubiertas planas.

* Cubiertas con excesivo nimero de faldones.

* Ventanas abuhardilladas. (De existir, se inte-
grardn en los faldones de cubierta).

* Forjados volados para los aleros y/o voladizos.

* Carpinterias de aluminio anodizado en su color
y lacado en colores que no armonicen con los mate-
riales tradicionales.

2.05.07.04.- Cercas y vallados:
No podrén tener una altura superior a 1'50 m.

Para el vallado de fincas se admiten los siguientes
materiales.

- Alambre liso, de espino o trenzado en malla.

- Muros de mamposteria vista de piedra del lugar.

- Cercas de madera.

- Setos vegetales.

No se admiten los siguientes materiales:

- La fébrica de ladrillo o de bloque de hormigén
vistos o enfoscados.

- El alambre de espino cuando se trate de linderos
con vias publicas.

- Los cierres de tablas residuales de madera, cha-
pas metélicas, plésticos, fibrocemento, etc., y todo
tipo de residuos urbanos.

- Las celosias y paneles o piezas de hormigén o
cualquier otro elemento similar de fuertes connota-
ciones urbanas.

2.05.07.05.- Piscinas y pistas deportivas:

Tendran la misma consideracion, a efectos de apli-
cacion de la normativa, de un edificio construido con
su mismo perimetro y de una sola planta. Las cercas
de proteccion de estas instalaciones serdn de malla de
alambre o setos vegetales.

2.05.07.06.- Parcelaciones:

No se podran realizar divisiones de fincas en par-
celas de menor superficie que la Unidad Minima de
Cultivo, que es la parcela minima a efectos de explo-
tacion contemplada por la vigente legislacion agraria.

Secano : 4 Has.
Regadio: 1 Ha.

2.05.08.- REGULACION DEL SUELO URBA-
NIZABLE DELIMITADO. NORMATIVA DE
LOS SECTORES

A continuacién se incluye la normativa que habra
de cumplirse en los sectores delimitados en las pre-
sentes NUM. Se establecen las siguientes condicio-
nes comunes a todos ellos: Las reservas de suelo se
distribuirdn en dreas adecuadas para su uso, evitando
las zonas residuales. El indice de permeabilidad, o
porcentaje de superficie que haya de destinarse a la
plantacién de especies vegetales, no serd inferior al
50 por ciento. Se prohibe el uso residencial (vivien-
da) en sétanos y semisétanos. El aprovechamiento
del subsuelo no superaréd un 20 por ciento del permi-
tido sobre rasante, salvo para aparcamiento o instala-
ciones. La altura mdxima de cada fachada de un
nuevo edificio no podrd ser superior a dos plantas,
6'50 metros 6 tres medios de la distancia a la fachada
mds proxima. La delimitacion efectuada sobre planos
y la superficie especificada en . cada ficha de sector
es solamente orientativa, ya que la definitiva serd la
que se obtenga al deslindar realmente las fincas obje-
to de urbanizacion.

2.05.08.01.- Sector SUBD/S-I
Destinado a uso residencial y usos compatibles y
complementarios de esta actividad.
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Denominactn g8l Sector SUBD /4 2.05.08.03.- Sector: SUBD/S-III (““Tablailla’)
| Supericls sproximada 51350 m2 Destinado fundamentalmente a campamento de
. , 7 s -
g e Prmiondo o Désoo a ek | Fen Pevcel turismo, campo de fiitbol y usos compatibles y com
T ol s S s lementarios de estas actividades
[Voacomckrisios Videndaen 1* calegoria p :
Alracén en 1 calagaria
Agislencial en 1* calegoria -
Comescial en 1y 2 calogorizs Denominacén dal Seclor SUBDI Il Tabials’ |
UWNWO Rt
Docants en Indas sus categerlas Superficie aprovimada 300,000 m2 {3000 Has)
Espectaculos y recrealive en 4 calagoria ; i : tar Plan Parcial
Usos permitidos Qare parcanienioon 1y 2 ] Figura r_le leaarrnanto de Dasamalo a redac
Hatelero Tipologia da la ediicaciin Edficaciones afsiadas
Roligioso én fodes 5us categorlas , )
Selas darauninen odas sus caegorias e E:@: :;dﬁmaa N
Sandiario en todas sus categori
Vivienda en z'miga:;a B Comercial en 1y 2 cafagorias
Aprovechamients medio 040 m2/ m2 ] " s Depertivo
Agrovechamiento comespondients sl Ayuntamienio  |10% 05 permidos Especticulos y recreativo en lodas sus calegorias
Densidad méxima 25 viv. /Ha. Hatero -
Espacios Libres Uso Pilbico | 20 m2 de suelo por cada 100 m2 construlbles del uso predominante | Senilario en 1"y 3 eategorlas
Freviziones | Equipamlentos 20 m2 e suelo por cada 100 m2 consinuibles del usa predoeninants Aprovechamientomodio 015 m2/m2 . ]
Aparcamiseity da uso piblicn |1 pleza por cada 100 m2 consiruibles déf uso predominente | Aprovechamlento comespondiente al Ayunlarlents | 10%
Cosiones Vil . : Denaldzd maxima S —
ﬁgam Especine Libres Usa Pdbllca | 20 m2 de suelo por cads 100 m2 constribles del uso predorrinants I Eapacios Libres Uso Pdblico | 20 m2 e suslo por cada 100 mi2 constnibles dal uso predominants
Slstema de Acuackin Compansacion — Previsionas Equlpamlennas 20 m2 e sueky por cada 100 m2 construibles del uso predominanis
vk ————————y PP Aparcariil de 5o pibllca | 1 plaza por cada 100 m2 conslulbles def uso predominante
Plazo sjecucion urbanizacién |8 afios Cesiones Viario
| Ueo predominanie Residencial | obigatoias | Espacios Libres Uso Poblico |20 m2 de sueka por cads 100 m consinibles del uso predaminana
Resldenclal 100 yoratutes |
Cochicianiss da pondsracidn Usos Dotacional 110 | Siatama da I“‘““f‘.'n Cam in T
_ Varios Plazo redaccion Plan Parcial |4 403
Plaro elecucibn wbanizacin |8 afos
2.05.08.02.- Sector: SUBD/S-II Uso predomiventn Dotecional -
Destinado a uso industrial y usos compatibles y Dotacional wm
complementarios de esta actividad. Cosfigrles do ponderaciin  [Usos |

[Denominscién el Sectr SUBD 34!
&parﬁ:iaapmirr}ada 250.000m2 (2500 Hes.)
Frgumdaﬂanamniadudaﬂgmuﬂna radamsr Plan Parcial
Tipologia dé |a edifcacion Edficacionts aisladas
Uso caracterizticn Inchusirial en 2* categorla
Almacén en 3y 4* calegorlas
Comercial en 3' y 4" calegarias
Espectaculos y recraativo en 4* calegoria
Estaciones de servicl
Usos permitidos Garaje-aparcamienlo en 47 y 5* calegorias
Hatebaro
Indusirial en todas sue categorias
Oficing
. Sanitario en 3* categoria
Aprovechamiento medio 715 m2 I m2
Aprovechamianto comrespondiente al Ayuntamiento 0%
Densikd rdidima
Emos Libres Usa Pilblico | 20 m2 da suslo por cada 100 m2 consiruibles dal uso predominantz
Previsionas | Equipamiantna | 20 2 g suk por cada 100 m2 conetruibles del uso predominanta
Aparcamiento da uso plblico | 1 plazagarcadﬂm miZ construibies del ueo predominante
Cesones | Vero
obligatoriae | Espacios Libres Uso Publico | 20 m2 de suslo por cada 100 m2 canstrulbles del uaupmdul;lmm?
y gratutas
Sistera i Achszcitn Gompensatién
Varios Piazo redaceiin Plan Paccial |3 aflos
Plazn ejpcucisn urbantzacidn | & afios
Uso predominante Industrial
Industrial 100
Coeficientas de ponderaciin  |Usos | Diotacianal 125

2.05.09.- REGULACION DEL SUELO URBA-
NIZABLE NO DELIMITADO

Soélo se contempla la posible delimitacion y desa-
rrollo de sectores de uso residencial ya que se han
delimitado sectores lo suficientemente grandes para
uso dotacional e industrial.

Uno de ellos al Norte de la finca "El Manchon", en
terrenos comprendidos entre dicha finca y la carrete-
ra C-501 con una extension aproximada de 100 Has.
y €l otro al Noroeste del nticleo de Candeleda, con
una extension aproximada de 27 Has.

* Delimitacion de sectores:

La delimitacién de los sectores se incluird en el
Plan Parcial que los desarrolle. Preferentemente se
utilizard para delimitarlos sistemas generales existen-
tes, terrenos de dominio publico o elementos geogra-
ficos determinantes. La localizacion y el tamaiio del
sector deberd ser tal que permita la conexién con los
sistemas generales del municipio. Debera considerar-
se también la posibilidad de reforzar o ampliar
dichos sistemas generales para asegurarse un correc-
to funcionamiento.



46 BOLETIN OFICIAL DE AVILA

16 de febrero de 2002

* Densidad maxima:

No se podran establecer determinaciones de las
que resulte una densidad superior a 10 viviendas o
1.500 metros cuadrados por hectédrea. Se excluiran de
las superficies de referencia los terrenos reservados
para sistemas generales y se expresard la superficie
construible en metros cuadrados en el uso predomi-
nante, previa ponderacién al mismo de los demads
usos.

* Proteccion del medio ambiente:

Se incluirdn las determinaciones necesarias para la
conservaciéon y/o recuperacion de condiciones
ambientales adecuadas: Reducir en lo posible el
impacto del trafico motorizado; depurar las aguas
residuales y reutilizar siempre que sea posible; reco-
gida y tratamiento de los residuos sélidos; integrar
los elementos valiosos del paisaje y de la vegetacion.

* Calidad urbana:

En aras a mejorar la calidad de vida y la cohesion
social de la poblacion, se sefialan las siguientes reser-
vas de suelo:

Prevision de espacios libres publicos (20 m2/100
m?2 construibles en el uso predominante)

Prevision de equipamientos al servicio del sector
(20 m2/100 m2 construibles en el uso predominante).

Prevision de 1 plaza de aparcamiento de uso publi-
c0/100 m2 construibles en el uso predominante.

Dichas reservas de suelo se distribuirdn en areas
adecgadas para su uso, evitando las zonas residuales.

* Indice de permeabilidad.

El porcentaje de superficie que haya de destinarse
a la plantacion de especies vegetales, no serd inferior
al 50 por ciento.

Se prohibira el uso residencial (vivienda) en séta-
nos y semisotanos.

* Aprovechamiento del subsuelo:

No superara un 20 por ciento del permitido sobre
rasante, salvo para aparcamiento o instalaciones.

* Altura maxima

Cada fachada de un nuevo edificio no podréd ser
superior a dos plantas, 6,50 metros o tres medios de
la distancia a la fachada més préxima.

* Aprovechamiento medio:

Se establece en 0,15 m2/m2 para todos los secto-
res que se pudieran delimitar.

Densidad maxima:

Se establece en 10 viv./Ha.

*E.ILA.:

Todos los Planes Parciales que se desarrollen en
esta categoria de suelo, previa su aprobacion por la
CTU, deberdn someterse a Evaluacion de Impacto
Ambiental.

* Urbanizacién minima:

Ejecucion y regularizacién de las vias publicas,
incluidas la pavimentacién de calzadas y aceras y la
plantacion de arbolado y demds especies vegetales.

Ejecucion de la red de abastecimiento de agua
potable, incluidos su captacion, depdsito, tratamiento
y distribucion, asi como las instalaciones de riego y
los hidrantes contra incendios.

Ejecucién de la red de saneamiento, incluidas las
conducciones y colectores de evacuacién, los sumi-
deros para la recogida de aguas pluviales y las insta-
laciones de depuracion.

Ejecucion del suministro de energia eléctrica,
incluidas las instalaciones de conduccidn, distribu-
cién y alumbrado publico.

Ejecucion de la canalizacion e instalacion de tele-
fonia.

Ejecucion de los espacios libres publicos, inclui-
dos el mobiliario urbano, la jardineria y la plantacién
de arbolado y demds especies vegetales.

Todos los gastos de urbanizacién, asi como las
posibles indemnizaciones a propietarios y arrendata-
rios que se deriven de la ejecucion del planeamiento,
corresponden a los propietarios.

* Plazo:

En el Plan Parcial se sefialard un plazo, que como
maximo serd de 8 afos, para el cumplimiento de los
deberes de urbanizacién y cesion.

2.06.- NORMAS URBANISTICAS EN EL
SUELO RUSTICO.

2.06.01.- CATEGORIAS

Para el suelo clasificado como Rustico, se estable-
cen las siguientes categorias:

Suelo rdstico comtn

Suelo rustico con proteccion de infraestructuras

Suelo rustico con proteccion cultural

Suelo ristico con proteccion natural

Suelo ristico de asentamiento tradicional

2.06.01.01.- Suelo Rustico Comiin

Constituido por terrenos que no precisan de una
proteccion especial. El uso caracteristico es la pro-
duccién agropecuaria y forestal. Las instalaciones de
ganaderfa intensiva que alli pudieran desarrollarse,
deberdn contar con terrenos vinculados en cantidad
suficiente (a criterio de la administracién competen-
te en saneamiento) para absorber sus residuos sin
peligro de contaminacién de los acuiferos, o en su
defecto justificar las instalaciones de depuracién que
garanticen similar resultado.
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2.06.01.02.- Suelo Ruiistico con Proteccion de
Infraestructuras

Constituido por terrenos ocupados (0 a ocupar)
por las carreteras y la red de transporte de energia
eléctrica y sus zonas de defensa no susceptibles de
urbanizacion.

2.06.01.02.01.- Proteccion de las Carreteras:

Queda regulada por la Ley de Carreteras, Ley
25/1988 de 29/07/88 (de Carreteras del Estado) y
Ley 2/1990 (de Carreteras de la JCyL).

2.06.01.02.02.- Proteccion de la Red de
Transporte de energia eléctrica:

Las construcciones, instalaciones y plantaciones
de arbolado en la proximidad de las lineas eléctricas
de alta tension se regulardn por las servidumbres,
establecidas en el Reglamento de Lineas Aéreas de
Alta Tensién de 28-11-1968, Ley de 18-03-1966,
Decreto de 20-10-1966 y Decreto de 20-09-1973.

2.06.01.03.-
Cultural

Constituido por los terrenos donde se localicen
edificaciones, o restos de estas, de gran valor arqui-
tectonico, cultural o historico, estén o no declaradas
monumentos o Bien de Interés Cultural (en adelante
BIC), o restos arqueolégicos. La proteccion de estos
terrenos queda sujeta a lo establecido en la Ley
6/1987 de Patrimonio.

Suelo Rustico con Proteccion

2.06.01.04.-
Natural

Constituido por los terrenos calificados como
zonas de reserva o de uso limitado del Parque
Regional de Gredos, asi como por los terrenos defi-
nidos en la normativa de aguas como cauces natura-
les, riberas y margenes, lecho o fondo de las lagunas
y embalses, zonas humedas y sus zonas de protec-
cién, y también por los terrenos que se protejan en
funcién de sus valores naturales.

Suelo Rustico con Proteccion

2.06.01.04.01.- Proteccion de los recursos natu-
rales:

Se extiende esta proteccion a los siguientes recur-
sos naturales: Suelo, Agua, Cursos fluviales,
Embalses, Lagunas y zonas humedas, Vegetacion,
Fauna, Vias pecuarias y caminos naturales y Paisaje.

2.06.01.04.02.- Proteccion del Suelo:

Las afloraciones y formaciones geomorfoldgicas
de roca que aparezcan sobre el territorio, quedan
sujetas de forma genérica a la prohibicion de cual-
quier uso o actividad que las modifique, o altere, y en

especial a su desmonte, excavacion, traslado u opera-
ciones de allanamiento. Asimismo deberdn respetar-
se los suelos que se han formado sobre la roca, o que
cubren el fondo de los valles o las llanuras sedimen-
tarias, prohibiéndose toda operacion que altere su
situacion o equilibrio de funcionamiento, particular-
mente en el caso de suelos productivos para la agri-
cultura, ganaderia o explotaciones forestales.

A estos efectos se conservardn preferentemente las
cercas y terrazas construidas en épocas pasadas y que
sirven de contencion de los suelos. No se permitiran
actuaciones que desprotejan los suelos frente a la
erosién, como aterrazamientos sin construccién de
muretes 6 destruccién de la cubierta vegetal por
movimientos de tierras. No se permitiran transforma-
ciones que alteren el equilibrio edéfico de la hume-
dad de los suelos.

Para cualquier transformacion del suelo en que se
elimine la cubierta vegetal y que afecte a mas de 5
Hectéreas, debera realizarse la correspondiente EIA.

Las zonas fécilmente erosionables como los talu-
des de rios, terrenos acarcavados y los suelos dis-
puestos en pendientes acusadas, quedan especial-
mente protegidas de toda intervencién que pudiera
facilitar o propiciar su tendencia a la erosién, que-
dando prohibida toda actividad que produzca dichos
efectos.

2.06.01.04.03.- Proteccion del Agua:

La proteccion del recurso agua en su disponibili-
dad natural, queda sujeto a lo establecido en la Ley
de Aguas de 29/1.985 del 2 de Agosto, ajustdndose a
las limitaciones que sobre las zonas de servidumbre
y policia de las margenes quedan definidas por dicha
Ley y por el Reglamento del Dominio Publico
Hidraulico (R.D. 849/1.986 de 11 de Abril, BOE 30-
04-86).

a) Las zonas de servidumbre son franjas de 5
metros de ancho a ambos lados del cauce, contada
esta distancia a partir de la linea de maxima crecida.

b) Las zonas de policia son franjas de 100 metros
de ancho a ambos lados del cauce y medidos de la
misma manera que las zonas de servidumbre.

Idénticas franjas se establecen a partir de la linea
de maxima crecida natural de lagos, lagunas y
embalses.

Para el establecimiento de la linea de maxima cre-
cida serd preceptivo, en ultima instancia, Informe de
la Confederacién Hidrografica correspondiente.

2.06.01.04.03.01.- Regulacion de actividades:

Sin perjuicio de lo prescrito en la vigente Ley de
Aguas, cualquier actividad que pretenda desarrollar-
se en la zona de servidumbre de las margenes de los
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cauces de cursos y superficies de agua, deberd contar
con la autorizacién previa de la Junta de Castilla y
Leon y si se pretende desarrollar en la zona de policia
de las margenes, deberd contar con la autorizacion
previa de la CTU.

2.06.01.04.03.02.- Proteccion de acuiferos:

Queda prohibidas todas aquellas instalaciones o
actividades que supongan riesgos de contaminacién
de los acuiferos subterraneos. Cualquier captacion de
aguas deberd contar con la autorizacion del
Organismo de la Cuenca Hidrogréfica correspon-
diente.

2.06.01.04.03.03: Proteccion de Cursos fluvia-
les:

La proteccion de la red fluvial se desarrolla consi-
derando los margenes fluviales como una unidad de
la que forma parte no solamente el alveo o cauce de
maxima crecida, sino también sus riberas, arenosas o
no, los sotos, las vegetaciones lineales de ribera y los
taludes que se forman en el entorno de los cauces.
Los taludes incluidos en la proteccion se definen a
partir de la linea donde el terreno produce una infle-
xi6n hacia una pendiente mayor, que es la que define
el talud, antes de volver a disminuir dicha pendiente
en proximidad del lecho del cauce.

La red fluvial incluird, ademas del cauce, soto y
taludes, aquellas masas de vegetacion paralelas al
cauce, que requieren para su existencia la humedad
del suelo.

Se considerard una banda exterior de proteccion
del conjunto de la red de ancho igual a 20 metros
contados a partir del borde superior de los taludes y
en cualquier caso del limite de las vegetaciones de
ribera a que se hace referencia en el parrafo anterior.

Queda prohibida cualquier edificacién o actuacién
de carécter privado en una banda de 100 metros a
cada uno de los lados del borde de médxima crecida
del cauce: (Linea de policia)

Quedan excluidas de esta prohibicion las obras de
vallado y cerramiento de parcelas que se separen
como minimo 5 metros de la linea de maxima creci-
da, asi como la consolidacion de obras realizadas con
anterioridad a la entrada en vigor de estas NUM.

Quedan prohibidas, de manera general, todas
aquellas actuaciones que conlleven la alteracion for-
mal de los cauces en sus condiciones naturales, de su
curso o de las rasantes, asi como la extraccion de ari-
dos. Tampoco estdn permitidas las modificaciones o
tala del arbolado y vegetacion de ribera.

Cualquier uso o instalacién que por razones justi-
ficadas de utilidad publica o interés social debiera
localizarse al interior de dicha franja de proteccion,

estard sujeta al informe favorable previo de la CTU y
a la elaboracion de la correspondiente EIA, asi como
al Informe favorable de la Confederacion
Hidrogréafica correspondiente.

2.06.01.04.03.04.- Proteccion de Embalses,
Lagunas y Zonas Humedas:

La proteccion general del conjunto de embalses,
lagunas y zonas himedas queda regulada por la Ley
de Aguas vigente, y el Decreto de Ordenacién de
zonas limitrofes a los embalses 2.495/1.966. Sin per-
juicio de lo anterior estas NUM establecen la prohi-
bicion de cualquier edificacidn, instalacién o activi-
dad en una franja de proteccion de 100 metros de
anchura alrededor de la linea de méximo nivel de
aguas en embalses y lagunas naturales, asi como de
las zonas humedas o inundables.

Podran, no obstante, realizarse vallados y cerra-
mientos de los permitidos por estas NUM, hasta 5
metros del maximo nivel de aguas.

Cualquier uso o instalacién que por razones justi-
ficadas de utilidad publica o interés social debiera
localizarse al interior de dicha franja de proteccion,
estara sujeta al informe favorable previo de la CTU y
a la elaboracién de la correspondiente EIA, asi como
al Informe favorable de la Confederacion
Hidrogréafica correspondiente.

2.06.01.04.04.- Proteccion de la Vegetacion:

La vegetacion constituida por especies autdctonas
queda sometida a proteccion genérica, constituyendo
su tala un acto sujeto a Licencia, siempre que se jus-
tifique su necesidad por utilidad publica o que se
garantice el mantenimiento de la masa arbdrea por la
practica de la entresaca.

Se consideran especies autoctonas a aquellas ori-
ginarias de la zona o aclimatadas desde hace siglos
como por ejemplo roble rebollo, castafio, pino silves-
tre, pino pifionero, pino pinaster, etc. La proteccion
se extiende tanto a los drboles maduros como a los de
porte arbustivo, ya formen bosques, dehesas,
pequefios bosquetes o aparezcan en situacion aislada
con valor paisajistico o testimonial, o bien aparezcan
como elementos protectores o de sefialamaniento de
vias de comunicacién, linderos, etc.

2.06.01.04.05.- Proteccion de la Fauna:

Las especies que constituyen la fauna autdctona
quedan protegidas de todo uso o actividad que pudie-
ra perjudicar a su medio, costumbres o nivel normal
de reproduccién. Para ello se prestard especial aten-
cién en las zonas que constituyan su hdbitat natural,
prohibiéndose actuaciones que pudieran limitar o
impedir su libre recorrido, o favorecer excesivamen-
te su caza o apresamiento.
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También deberdn protegerse de elementos que
pudieran causar dafio como lineas eléctricas de alta
tension, elementos contaminantes o de produccion de
ruidos. Especialmente se vigilardn los vertidos en
rios, arroyos y aguas embalsadas donde viven y se
reproducen especies piscicolas. Asimismo se prestara
especial atencion a las zonas de paso de aves migra-
torias, controlando en su caso las pricticas excesivas
de caza.

En cualquier caso se requerird Informe de los
Organismos correspondientes.

2.06.01.04.06.- Proteccion de las vias pecuarias
y caminos naturales:

Las vias pecuarias para transito de ganados se
regiran por la Ley 3/1995 de 23 de marzo y estaran
protegidas por la Ley 22/1974 y su Reglamento (R.D.
2.876/1.978). En tanto no se haya publicado el Plano
Provincial de Vias Pecuarias, las edificaciones o
construcciones que se pretendan ejecutar a lo largo
de éstas sobre terrenos colindantes con ellas, no
podran situarse a distancias menores de las sefialadas
en los proyectos de reclasificacion de vias pecuarias
a escala municipal, y en ausencia de éstos, a 10
metros del borde exterior de las mismas. Al interior
de estos limites no se permitird ninguna edificacién
en suelo rustico.

En las vias pecuarias no se podrin realizar valla-
dos transversales, no se podran ocupar con cultivos o
plantaciones y en general no se podra realizar ningu-
na actuacion sobre las mismas que impida, merme o
altere el paso historicamente establecido. Toda actua-
cién que se pretenda sobre los mismos deberd, en
cualquier caso, ser informada previamente por el
Servicio Territorial de Medio Ambiente y
Ordenacion del Territorio, Delegacion Territorial de
la Junta de Castilla-Ledn.

Idénticas limitaciones afectardn a los descansade-
ros de las vias pecuarias.

La red de caminos rurales queda protegida de toda
actuacion que impida o dificulte el paso a través de la
misma, siempre y hasta donde establezca comunica-
cién con dos o mds propiedades distintas, o bien si
constituye la servidumbre de paso a terrenos o ele-
mentos de interés publico.

Los cerramientos permitidos, que se realicen fren-
te a los caminos y vias publicas, deberdn separarse
como minimo 3 metros del limite exterior del cami-
no 6 4 m del eje.

Se prestara especial atencion a aquellos caminos y
senderos que han constituido histéricamente el acce-
so a puntos destacados del territorio por su valor
naturalistico, en cuyo caso los cierres protectores del
ganado deberan de ser franqueables para personas a
pie.

2.06.01.04.07.- Proteccion del Paisaje:

Se reconoce como valor a proteger de manera
genérica el conjunto de la Naturaleza desde el punto
de vista de su exclusiva contemplaciéon y muy en par-
ticular todos aquellos elementos y conjuntos de ele-
mentos cuya singularidad, belleza, interés de cual-
quier tipo, los hagan poseedores de un atractivo espe-
cial.

Como regla general la proteccion del paisaje con-
llevard tanto la proteccion del elemento en si, como
la proteccion de las vistas y panordmicas que sobre €l
se puedan realizar desde las carreteras, caminos,
nucleos y zonas avanzadas o prominentes.

Quedan por tanto prohibidas todas las actuaciones
que pudieran modificar o desvirtuar los elementos
paisajisticos en si. En particular se prohiben todo tipo
de edificaciones que por su ubicacidn, altura, volu-
men, materiales o colorido supongan una alteracion
manifiesta del paisaje o de las condiciones medioam-
bientales, o que desfiguren de forma ostentosa la
fisonomia tradicional arquitectdnica.

Ademas queda prohibida la colocacién de elemen-
tos publicitarios en las zonas objeto de interés pai-
sajistico y en todo aquel drea que medie hasta los
puntos y recorridos de contemplacion del paisaje,
quedando taxativamente prohibida la utilizaciéon de
elementos naturales como soporte de publicidad. En
todo caso se estard a lo dispuesto sobre publicidad en
la legislacion vigente, requiriéndose Licencia para la
utilizacion de cualquier elemento publicitario.

La correcta y definitiva interpretacion y aplicacion
dé este articulo corresponde a la CTU.

2.06.01.04.08.- Proteccion de los Montes de
Utilidad Publica:

La proteccion de los Montes de Utilidad Publica
se llevard a efecto segin lo regulado en la Ley de
Montes de 8 de Junio de 1.957 y resto de normativa
aplicable en la materia.

2.06.01.05.- Suelo rustico de asentamiento tra-
dicional.

Constituido por los terrenos de El Llano, de pro-
piedad municipal. Finca parcelada en lotes de una
hectdrea y engregada a colonos para su explotacion
agropecuaria.

2.06.02.- LIMITACION DE ACTIVIDADES
Para todas estas categorias se establecen unas
limitaciones de las actividades de posible desarrollo:

a) Aeronatiticas:
La eventual construcciéon de instalaciones aero-
nadticas o de instalaciones de ayuda a la navegacion,
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estardn sujetas a lo establecido en la legislacién
vigente sobre aeropuertos y navegacion aérea.

b) Extractivas:

Las actividades extractivas estdn reguladas por la
Ley de Minas 22/1973 de 21 de julio.

¢) Vertidos:

c.1.) Vertidos sobre el territorio:

Queda prohibido todo tipo de vertidos sea cual sea
su extension o importancia, excepto en los lugares
habilitados y controlados al efecto y que cuentan con
autorizacion del Ayuntamiento.

Esta prohibicién abarca también a todos los pun-
tos de vertido existentes con anterioridad a estas
NUM.

En ningiin caso se podran autorizar vertidos direc-
tos o indirectos, acumulaciéon de residuos sélidos,
escombros o sustancias que constituyan o puedan
constituir una degradacién del medio ambiente de los
cauces, de los entornos de éstos o de las aguas sub-
terraneas.

c¢.2) Vertidos sobre cauces:

Respecto a los Vertidos directos sobre cauces se
estard a lo dispuesto en la vigente Ley de Aguas, y al
Reglamento de Dominio Publico Hidréulico.

d) Emisiones a la atmosfera:

Las industrias fabriles clasificadas en la Ley de
Actividades Clasificadas de Castilla y Le6én, sélo
podran emplazarse a mas de 2.000 metros del nucleo
mdas proximo de poblacién agrupada, siempre que
por las condiciones ambientales (vientos dominantes,
etc.), no afecten al nicleo de poblacién més préximo.
En relacién con las actividades molestas se exigird
para autorizar su funcionamiento, que las chimeneas,
vehiculos, y demds actividades que puedan producir
emisién de humos o polvo, estén dotados de los ele-
mentos correctores para evitar molestias.

e) Quema de rastrojos o basuras:

Se estard a lo que en cada momento disponga la
Consejeria de Castilla y Ledn en lo que respecta a la
quema de rastrojos u otros residuos vegetales.

En particular y de acuerdo con lo dispuesto en la
Circular nimero 2.104 de la Delegacién Territorial
de Agricultura, Ganaderia y Montes de Avila, de 21
de Julio de 1986, B.O.P. 26 de julio, se prohibe la
quema de rastrojos antes de los dias 20 de
Septiembre de cada afo.

2.06.03: NUCLEO DE POBLACION:

2.06.03.01.- Definicion:
Se entiende por Nicleo de Poblaciéon cualquier
asentamiento propio de los Suelos Urbanos.

2.06.03.02.- Condiciones para la formaciéon de
Nicleo de Poblacion:

1) Cualquier parcelacién de cardcter urbanistico,
esto es, la division simultanea o sucesiva de terrenos
en dos o mds lotes, para otros fines que los propia-
mente agricolas. Se entenderd que una parcelacion
tiene cardcter urbanistico cuando se produzca un
cambio de uso y destino del terreno a uso residencial,
industrial u hostelero, o bien cuando se dote al terre-
no de infraestructuras o servidos que no le son pro-
pios ni necesarios para su explotacion ¢ aprovecha-
miento.

2) Cualquier ejecucion de infraestructuras o servi-
cios cuya finalidad no coincida con los normales
requerimientos del uso y explotacion permitidos en
el suelo rustico, o produzca una modificaciéon del
valor inicial para otorgarle un valor urbanistico.

3) Cualquier edificacién con caracteristicas pro-
pias de los nucleos urbanos, de cualquier tipo que
sean, con excepcion de aquellas que sean declaradas
de Interés Publico y Utilidad Social.

4) En el Suelo Ristico, no incluido dentro del area
delimitada por el PRG, no podra haber més de cuatro
viviendas en un circulo, con centro en la puerta de
acceso de una cualquiera de ellas, y de cien metros de
radio. Se consideraran incluidas en el circulo tanto
las que se encuentren en su interior, como las que
estén "seccionadas" por €l o sean tangentes al mismo
por el exterior.

(Ver grafico n° 7)

PERMITIODO

FROHIBIDO

NOTA: I = wienos
[ = uso autorizano

GRAFICO Ne 7

2.06.03.03.- Prevencion de la formacion de
Nucleo de Poblacion:

Las anteriores actuaciones, prohibidas en el Suelo
Rustico deberdn ser impedidas en su eventual trami-
tacion, paralizadas si se llegasen a iniciar, o demoli-
das y restituido el territorio afectado a su condicion
anterior, si se llegasen a ejecutar parcial o totalmen-
te.



16 de febrero de 2002

BOLETIN OFICIAL DE AVILA 51

Los Ayuntamientos serdn responsables directos de
la aplicacion de estas NUM y ademads tienen la obli-
gacion de vigilar, evitar y prevenir su eventual vulne-
racion, tanto por proyectos sobre los que se solicita
Licencia, como por actuaciones que pudieran iniciar-
se sin tramitacion alguna. Subsidiariamente, la CTU
controlard la efectiva aplicacion de lo dispuesto.

2.06:04.- NORMAS DE EDIFICACION EN EL
SUELO RUSTICO.

Se establecen a continuacién las normas de edif-
cacion para:

Nuevas edificaciones en Suelo ristico comun

Nuevas edificaciones en Suelo Rustico de asenta-
miento tradicional

Nuevas edificaciones en Suelo rustico con protec-
cion especifica

Proteccién dé infraestructuras

Proteccién cultural

Proteccidn natural

Suelos incluidos en el Parque Regional de Gredos

Rehabilitacion o reforma de edificaciones existen-
tes

Casetas para herramientas

Cercas y vallados

Piscinas y pistas deportivas

Parcelaciones

2.06.04.01.- Nuevas edificaciones en suelo rusti-
co comun:

GESTION:

* Licencia municipal directa o condicionada a
EIA, para los usos permitidos.

* Licencia municipal con autorizacién de la CTU
previa, periodo de 15 dias de informacion publica y
publicacidn del establecimiento de dicho periodo en
el Boletin Oficial de la Provincia y en un diario de los
de mayor difusién en la provincia, para los usos auto-
rizables. ) .

TIPOLOGIA DE LA EDIFICACION:

Edificacién aislada.

USOS PERMITIDOS:

Explotaciones agropecuarias en todas sus cate-
gorias.

USOS AUTORIZABLES:

Almacén, en 3" y 4* categorias, vinculado a explo-
tacion agropecuarias

Asistencial en 3% categoria

Campamento de turismo

Deportivo

Docente, vinculado al mejor conocimiento de la
naturaleza

Espectaculo y recreativo en 4* categoria

Estaciones de servicio (solamente en la carretera
de Oropesa)

Hotelero

Industrial en 1* categoria y vinculado al sector
agropecuario o de alimentacion.

Religioso en 1* y 3* categorias

Vivienda, en categoria 1* )

CONDICIONES DE LA EDIFICACION:

Parcela minima:

Explotaciones Agropecuarias: 1.000 m2.

Resto de usos autorizables: 5.000 m.2.

Uso de Vivienda: 5.000 m.2.

Ocupacion maxima:

Explotaciones Agropecuarias: 50 %

Resto de usos autorizables: 20 %

Uso de Vivienda: 5%

Retranqueos minimos:

Explotaciones Agropecuarias: 5 m.

Resto de usos autorizables: 5 m.

Uso de Vivienda: 5 m.

Edificabilidad méaxima:

Explotaciones Agropecuarias: 0,50 m2/m2

Resto de usos autorizables: 0,40 m2/m2

Uso de Vivienda: 0,05 m2/m2

Altura maxima:

Explotaciones Agropecuarias: (I) y 5 m.

Resto de usos autorizables: (II) y 8 m.

Uso de Vivienda: (II) y 6 m.

CONDICIONES:

Las instalaciones de ganaderia intensiva deberan
contar con terrenos vinculados en cantidad suficiente
(a criterio de la administracién competente en sanea-
miento) para absorber sus residuos sin peligro de
contaminacion de los acuiferos, o en su defecto justi-
ficar las instalaciones de depuracion que garanticen
similar resultado.

Para las construcciones, se recomienda la utiliza-
cién de:

* Mamposteria rdstica o irregular vista o encalada.

* Teja curva ceramica (canal + cobija).

* Escaso nimero de faldones para la cubierta.

* Aleros de teja, madera o piedra.

* Ménsulas de piedra o madera para los voladizos.

* Carpinterias de madera.

* Predominio de los macizos sobre los huecos,
siendo estos ultimos de proporcién vertical.

Se prohibe la utilizacion de:

* Fabricas de ladrillo visto o bloque de hormigén
visto.

* Teja plana, terrazas o cubiertas planas.

* Cubiertas con excesivo nimero de faldones.

* Ventanas abuhardilladas. (De existir, se inte-
grardn en los faldones de cubierta).

* Forjados volados para los aleros y/o voladizos.
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* Carpinterias de aluminio anodizado en su color
y lacado en colores que no armonicen con los mate-
riales tradicionales.

Deberdn cumplirse las siguientes condiciones
higiénicas:

* Captacion de agua (pozo o perforacion) con
potabilizadora.

* Depuradora para el tratamiento de las aguas resi-
duales. El mantenimiento de los mismos (control y
vaciado) se efectuard por servicios municipales.

2.06.04.02.- Nuevas edificaciones en suelo rusti-
co de asentamiento tradicional:

GESTION:

* Licencia municipal directa o condicionada a
EIA, para los usos permitidos

* Licencia municipal con autorizacién de la CTU
previa, periodo de 15 dias de informacion publica y
publicacién del establecimiento de dicho periodo en
el Boletin Oficial de la Provincia y en un diario de los
de mayor difusion en la provincia, para los usos auto-
rizables. . .

TIPOLOGIA DE LA EDIFICACION:

Edificacién aislada (exclusivamente una por cada
parcela de 10.000 m2).

USOS PERMITIDOS:

Explotaciones agropecuarias en 1 categoria.

USOS AUTORIZABLES:

Almacén, en 3% y 4* categorias, vinculado a explo-
tacidn agropecuaria.

Vivienda, en categoria 1* )

CONDICIONES DE LA EDIFICACION:

Parcela minima:

Explotaciones Agrop. y almacén: 10.000 m2.

Uso de Vivienda: 10.000 m.2.

Ocupacion maxima:

Explotaciones Agrop. y almacén: 5%

Uso de Vivienda: 3%

Retranqueos minimos:

Explotaciones Agrop. y almacén: 5 m

Resto de usos autorizables: 5 m

Edificabilidad maxima:

Explotaciones Agrop. y almacén: 0,05 m2/m?2

Resto de usos autorizables: 0,03 m2/m?2

Altura maxima:

Explotaciones Agrop. y almacén: (I) y 5 m.

Resto de usos autorizables: (II) y 6,5 m.

CONDICIONES:

Las instalaciones de ganaderia deberan contar con
terrenos vinculados en cantidad suficiente (a criterio
de la administracién competente en saneamiento)
para absorber sus residuos sin peligro de contamina-
cién de los acuiferos, o en su defecto justificar las

instalaciones de depuracién que garanticen similar
resultado.

Para las construcciones, se recomienda la utiliza-
cioén de:

* Mamposteria rustica ¢ irregular vista o encalada.

* Teja curva cerdmica (canal + cobija).

* Escaso nimero de faldones para la cubierta.

* Aleros de teja, madera o piedra.

* Ménsulas de piedra o madera para los voladizos.

* Carpinterias de madera.

* Predominio de los macizos sobre los huecos,
siendo estos ultimos de proporcidn vertical.

Se prohibe la utilizacién de:

* Fébricas de ladrillo visto o bloque de hormigén
visto.

* Teja plana, terrazas 6 cubiertas planas.

* Cubiertas con excesivo nimero de faldones.

* Ventanas abuhardilladas. (De existir, se inte-
graran en los faldones de cubierta).

* Forjados volados para los aleros y/6 voladizos.

* Carpinterias de aluminio anodizado en su color
y lacado en colores que no armonicen con los mate-
riales tradicionales.

Deberdn cumplirse las siguientes condiciones
higiénicas:

* Captacion de agua (pozo o perforacién) con
potabilizadora.

* Depuradora para el tratamiento de las aguas resi-
duales. El mantenimiento de los mismos (control y
vaciado) se efectuard por servicios municipales.

2.06.04.03.- Nuevas edificaciones en suelo rusti-
co con proteccion especifica.

2.06.04.03.01.- Nuevas edificaciones en suelo
rustico con proteccion de infraestructuras:

Constituido por terrenos ocupados (o a ocupar)
por las carreteras y la red de transporte de energia
eléctrica y sus zonas de defensa no susceptibles de
urbanizacién.

Queda regulada por la Ley de Carreteras, Ley
25/1.988, de 29-07-88 (de Carreteras del Estado) y
Ley 2/1.990 (de Carreteras de la JCyL) y por las ser-
vidumbres establecidas en el Reglamento de Lineas
Aéreas de Alta Tension de 28-11-1.968, Ley de 18-
03-1.966, Decreto de 20-10-1.966 y Decreto de
2009-1.973.

GESTION:

Licencia Municipal con autorizacién previa del
organismo administrativo del que dependa la carretera.

USOS AUTORIZABLES:

* Zona de Dominio Publico:

Solamente obras vinculadas a la conservacion,
reparacion o modificacion de la carretera o cruces de
la misma con infraestructuras.
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* Zona de Servidumbre:

Obras de interés general al servicio de la carretera
o cruces de la misma con infraestructuras.

* Zona de Afeccion:

Se podran realizar instalaciones o edificaciones de
las caracteristicas indicadas en la categoria de suelo
colindante correspondiente, siempre que se encuen-
tren fuera de la Linea Limite de Edificacion corres-
pondiente. Dentro de esta Linea Limite de
Edificacion s6lo podran realizarse obras de conserva-
cién y mantenimiento de las construcciones existen-
tes

CONDICIONES DE LA EDIFICACION:

* Carreteras:

Se tendrd en cuenta la Linea Limite de
Edificacion:

En las carreteras de la Red Regional Basica no se
podrd construir edificacién alguna a una distancia
inferior a 25 metros de la arista exterior de la calza-
da.

En el resto de las carreteras no se podréd construir
edificacion alguna a una distancia inferior a 18
metros de la arista exterior de la calzada.

* Lineas eléctricas:

Junto a las lineas eléctricas de alta tension se
prohibe la construcciéon de edificaciéon alguna a
menor distancia de la definida por la férmula:

D=3'3+U/100

donde: D distancia a la edificacion

U tension de la linea en K. V.
con un minimo de 5 metros (si bien los puntos no
accesibles para las personas pueden acercarse hasta
3'3 + U/150 con un minimo de 4 metros y los arboles
pueden acercarse hasta 1'S + U/100 con un minimo
de 2 metros)

2.06.04.03.02: Nuevas edificaciones en suelo
rustico con proteccion cultural:

GESTION:

Licencia municipal con autorizacion previa de la
CTU, periodo de 15 dias de informacidn publica y
publicacién del establecimiento de dicho periodo en
el Boletin Oficial de la Provincia y en un diario de los
de mayor difusion en la provincia, para los usos auto-
rizables . )

TIPOLOGIA DE LA EDIFICACION:

Edificacion aislada

USOS AUTORIZABLES:

Docente, vinculado al mejor conocimiento de la
naturaleza o a los elementos del patrimonio cultural
(histérico, arquitectonico o arqueoldgico)

Agropecuario, en 1 a categoria

CONDICIONES DE LA EDIFICACION:

Parcela minima: 10.000 m2

Ocupacién maxima: 5%

Retranqueos minimos: 5 m

Edificabilidad méaxima: 0'05 m2/m?2

Altura méxima: (I) y S m

CONDICIONES:

Se recomienda la utilizacion de:

* Mamposteria rustica ¢ irregular vista o encalada.

* Teja curva cerdmica (canal + cobija).

* Escaso nimero de faldones para la cubierta.

* Aleros de teja, madera o piedra.

* Ménsula$ de piedra o madera para los voladizos

* Carpinterias de madera.

* Predominio de los macizos sobre los huecos,
siendo estos ultimos de proporcién vertical:

Se prohibe la utilizacion de:

* Fabricas de ladrillo visto o bloque de hormigén
visto.

* Teja plana, terrazas 6 cubiertas planas.

* Cubiertas con excesivo nimero de faldones.

* Ventanas abuhardilladas. (De existir, se inte-
grardn en los faldones de cubierta).

* Forjados volados para los aleros y/6 voladizos.

* Carpinterias de aluminio anodizado en su color
y lacado en colores que no armonicen con los mate-
riales tradicionales.

Deberdan cumplirse las siguientes condiciones
higiénicas:

* Captacion de agua (pozo o perforacion) con
potabilizadora.

* Depuradora para el tratamiento de las aguas resi-
duales. El mantenimiento de los mismos (control y
vaciado) se efectuard por servicios municipales.

2.06.04.03.03: Nuevas edificaciones en suelo
rustico con proteccion natural:

GESTION:

Licencia municipal con autorizacion de la CTU
previa, periodo de 15 dias de informacién publica y
publicacion del establecimiento de dicho periodo en
el Boletin Oficial de la Provincia y en un diario de los
de mayor difusién en la provincia, para los usos auto-
rizables.

TIPOLOGIA DE LA EDIFICACION:

Edificacion aislada

USOS AUTORIZABLES:

Campamento de turismo

Deportivo

Docente, vinculado al mejor conocimiento de la
naturaleza

Explotaciones agropecuarias en 1,1 categoria

Hotelero
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Vivienda, en categoria 18, vinculada al uso de
turismo rural (en edificacién existente) )

CONDICIONES DE LA EDIFICACION:

Parcela minima

Explotaciones Agropecuarias: 10.000 m2

Resto de usos autorizables: 10.000 m2

Vivienda (Turismo rural): 10.000 m2

Ocupacion maxima

Explotaciones Agropecuarias: 5%

Resto de usos autorizables: 5%

Vivienda (Turismo rural): 3%

Retranqueos minimos

Explotaciones Agropecuarias: 5 m

Resto de usos autorizables: 5 m

Vivienda (Turismo rural): 5 m

Edificabilidad maxima

Explotaciones Agropecuarias: 0'05 m2/m2

Resto de usos autorizables: 0'05 m2/m?2

Vivienda (Turismo rural): 0'03 m2/m2

Altura maxima

Explotaciones Agropecuarias: (I) y 5 m.

Resto de usos autorizables: (II) y 7 m.

Vivienda (Turismo rural): (II) y 6 m.

CONDICIONES:

Las instalaciones de ganaderia deberan contar con
terrenos vinculados en cantidad suficiente (a criterio
de la administracion competente en saneamiento,)
para absorber sus residuos sin peligro de contamina-
cién de los acuiferos, o en su defecto, justificar las
instalaciones de depuracién que garanticen similar
resultado.

Para las construcciones, se recomienda la utiliza-
cion de:

* Mamposteria ristica o irregular vista o encalada.

* Teja curva cerdmica (canal + cobija).

* Escaso ndmero de faldones para la cubierta.

* Aleros de teja, madera o piedra.

* Ménsulas de piedra o madera para los voladizos.

* Carpinterias de madera.

* Predominio de los macizos sobre los huecos,
siendo estos ultimos de proporcion vertical.

Se prohibe la utilizacién de:

* Fébricas de ladrillo visto o bloque de hormigén
visto.

* Teja plana, terrazas 6 cubiertas planas.

* Cubiertas con excesivo nimero de faldones.

* Ventanas abuhardilladas. (De existir, se inte-
graran en los faldones de cubierta).

* Forjados volados para los aleros y/6 voladizos.

* Carpinterias de aluminio anodizado en su color
y lacado en colores que no armonicen con los mate-
riales tradicionales.

Deberdn cumplirse las siguientes condiciones
higiénicas:

* Captacion de agua (pozo o perforacion) con
potabilizadora.

* Depuradora para el tratamiento de las aguas resi-
duales. El mantenimiento de los mismos (control y
vaciado) se efectuard por servicios municipales.

Para que una vivienda sea considerada alojamien-
to hotelero de "turismo rural" serd necesario que:

* Conste la inscripcion registral de dicha vincula-
cion.

* Estar dada de alta en la Red de alojamientos de
Turismo Rural de laJ.C y L.

* Ser una construccion rural, existente, rehabilita-
da para tal fin.

2.06.04.03.04.- Nuevas edificaciones en suelo
incluido en el Parque Regional de Gredos

GESTION:

Licencia municipal con autorizacién de la
Administracion del Parque. )

TIPOLOGIA DE LA EDIFICACION:

Edificacién aislada

USOS AUTORIZABLES:

a) En la Zona de Uso Limitado:

Construcciones ligadas a las actividades de ges-
tién de los recursos forestal, ganadero y cinegético
que guarden relacion con la naturaleza y destino de la
zona, y que, en ningln caso, podrdn ser utilizadas
como vivienda, aunque esta tenga caracter temporal.

Repetidores de comunicacién y elementos de
sefalizacion e interpretacion.

b) En la Zona de Reserva:

No se permitird ningtn tipo de construccion, edi-
ficacion ni movimiento de tierras, salvo la rehabilita-
cion de infraestructuras existentes y ligadas al Uso
Publico. )

CONDICIONES DE LA EDIFICACION:

Altura méxima : (I) y S m

CONDICIONES:

Para las construcciones, se recomienda la utiliza-
cion de:

* Mamposteria rustica ¢ irregular vista o encalada.

* Teja curva cerdmica (canal + cobija).

* Escaso ndmero de faldones para la cubierta.

* Aleros de teja, madera o piedra.

* Ménsulas de piedra o madera para los voladizos.

* Carpinterias de madera.

* Predominio de los macizos sobre los huecos,
siendo estos ultimos de proporcién vertical.

Se prohibe la utilizacién de:

* Fébricas de ladrillo visto o bloque de hormigén
visto.

* Teja plana, terrazas 6 cubiertas planas.

* Cubiertas con excesivo nimero de faldones. .
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* Ventanas abuhardilladas. (De existir, se inte-
graran en los faldones de cubierta).

* Forjados volados para los aleros y/6 voladizos.

* Carpinterias de aluminio anodizado en su color
y lacado en colores que no armonicen con los mate-
riales tradicionales.

Deberdn cumplirse las siguientes condiciones
higiénicas:

* Captacion de agua (pozo o perforacién) con
potabilizadora.

* Depuradora para el tratamiento de las aguas resi-
duales. El mantenimiento de los mismos (control y
vaciado) se efectuard por servicios municipales.

2.06.04.04.- Rehabilitacion o reforma de edifi-
caciones existentes

En el caso de las edificaciones de uso vinculado
con la agricultura o ganaderia (sequeros, etc.) exis-
tentes con anterioridad a la aprobacion inicial de
estas NUM, se podran consolidar, reformar y
ampliar, pudiéndose mantener el uso original o trans-
formarlo en vivienda (excepto en el interior del
Parque Regional), siempre que con este cambio de
uso no se sobrepasasen las condiciones de formacion
de nicleo de poblacion. La parcela minima serd la
existente. En los casos admisibles se exigird el cum-
plimiento de los requisitos siguientes:

Documentacién del estado actual:

En el proyecto para el que se solicitara la Licencia
de Obra, se incluirdn planos de estado actual asi
como fotografias de todas las fachadas.

Aumento de superficie cubierta:

No se podra aumentar la superficie cubierta mas
del 25 por ciento de la existente.

Separaciones a linderos:

En aquellas edificaciones que se amplien, se res-
petardn las siguientes medidas minimas:

* Al/los lindero/s de fachada: Existente o 5 metros.

* Al resto de los linderos: Existente, 3 metros o
adosada.

Condiciones estéticas:

* Muros de las plantas bajas, de mamposteria,
vista o encalada.

* Estructuras entramadas en la planta superior.

* Chapados de tablazén en solape para proteccion
de los muros.

* @alerfas, balcones, o porches de madera, con
balaustres de tablas recortadas, barrotes torneados, o
palos simplemente escuadrados. Condiciones higié-
nicas:

* Captacion de agua (pozo o perforacion) con
potabilizadora.

* Depuradora para el tratamiento de las aguas resi-
duales. El mantenimiento de los mismos (control y
vaciado) se efectuard por servicios municipales.

2.06.04.05.- Casetas para herramientas

Uso:

Se podran construir casetas destinadas exclusiva-
mente a la guarda de los aperos de labranza, pequefio
almacén o resguardo en el mal tiempo siempre que
sobre la finca exista una explotacidon que necesite
dicha construccién. Se prohibe totalmente la utiliza-
cion de estas casetas para otros fines distintos a los
mencionados, tales como garajes para turismos, talle-
res, viviendas de fin de semana 6 permanente, etc.

Forma y dimensiones:

Seran rectangulares o cuadradas, de una sola plan-
ta y de 3,00 metros de altura maxima.

Superficie minima de parcela: 300 m2

Edificabilidad méxima: 35 m2

Separaciones a linderos:

Fachada: 3'00 m

Resto: 3'00 m o adosada

Cubiertas:

Pendiente maxima: 40 %

Vuelo méximo del alero: 0'35 m.

Materiales:

Muros de mamposteria, vista o encalada.

No se permiten las casetas de bloque de hormigén
visto, ladrillo visto, chapa metélica, plasticos, fibro-
cemento, etc., ni de cualquier otro tipo de residuo
urbano.

El material de cubricion serd la teja curva cerdmi-
ca (canal mds cobija).

Huecos de fachadas: Podran tener una puerta de
acceso de las dimensiones que se consideren necesa-
rias y ventanas de 0'60 metros de lado para ventila-
cion e iluminacion, en la cuantia maxima de una por
cada fachada.

Régimen legal: Estas casetas tendrédn la considera-
cion de edificaciones de cardcter provisional o en
precario.

2.06.04.06.- Cercas y vallados:

No podran tener una altura superior a 1'50 m.

Para el vallado de fincas se admiten los siguientes
materiales:

- Alambre liso, de espino o trenzado en malla.

- Muros de mamposteria vista de piedra del lugar.

- Cercas de madera.

- Setos vegetales.

No se admiten los siguientes materiales:

- La fabrica de ladrillo o de bloque de hormigén
vistos o enfoscados.



56 BOLETIN OFICIAL DE AVILA

16 de febrero de 2002

- El alambre de espino cuando se trate de linderos
con vias publicas.

- Los cierres de tablas residuales de madera, cha-
pas metdlicas, plésticos, fibrocemento, etc. y todo
tipo de residuos urbanos.

- Las celosias y paneles o piezas de hormigén o
cualquier otro elemento similar de fuertes connota-
ciones urbanas.

2.06.04.07.- Piscinas y pistas deportivas:

Tendran la misma consideracion, a efectos de apli-
cacion de la normativa, de un edificio construido con
su mismo perimetro y de una sola planta. Las cercas
de proteccion de estas instalaciones serdn de malla de
alambre o setos vegetales.

2.06.04.08.- Parcelaciones:

No se podran realizar divisiones de fincas en par-
celas de menor superficie que la Unidad Minima de
Cultivo, que es la parcela minima a efectos de explo-
tacion contemplada por la vigente legislacion agraria.

Secano: 4 Has.

Regadio: 1 Ha.

3.- CATALOGO

3.01.- NIVELES DE PROTECCION O CON-
SERVACION:

Se incluyen en este Catdlogo aquellos bienes
inmuebles o entornos que, por sus valores arquitecto-
nicos, urbanisticos, ambientales o paisajisticos son
susceptibles de ser considerados como bienes catalo-
gables.

El principal valor a proteger es el que tienen las
edificaciones de entramado, consideradas en conjun-
to o por si solas.

Estas edificaciones de entramado, a diferencia de
las de la zona Norte de la meseta Castellana y debi-
do, a la climatologia menos rigurosa y a la facilidad
constructiva, son edificaciones abiertas al exterior, en
las que aparecen balcones y galerias de madera en
sus plantas mds elevadas.

El hecho de que estas edificaciones pertenezcan a
zonas en las que la presencia de un balcén secadero
sea de imprescindible utilidad (pimientos, tabaco,
higos,...) hace que llegue a ser una constante de la
arquitectura de la zona.

La vivienda, es eminentemente rural y se compo-
ne, en general, de: una planta baja, con amplio
zagudn utilizado frecuentemente como zona de estar

y con patio donde se encuentran las cuadras, galline-
1o, ... y la bodega: una primera planta con los dormi-
torios, muy pequefios de superficie y de altura, y la
sala; y otra superior, que limita con la estructura de la
techumbre, para cocina, donde los humos salen a
través de chimeneas de un volimen relativamente
importante, aunque, en ocasiones, ese conducto de
humos no existe, sino que salen directamente a través
del tejado, y desvan, que sirve como tendedero de
ropa, secadero de fruta y hojas de tabaco y bodega-
despensa. Normalmente, sobre el hogar de la cocina,
existe un emparrillado de madera que se usa para
ahumar jamones. A estos recintos, se agrega la "sola-
na", que es un gran balcén en voladizo, utilizado casi
siempre como secadero de frutos y donde son fre-
cuentes las macetas con geranios y otras plantas con
flores.

Las edificaciones de entramado suelen estar cons-
truidas a base de una planta baja de muros portantes
de piedra (mamposteria vista o revocada), y otra u
otras dos plantas con armazén de madera y cerra-
miento de diversos materiales (piedra, barro, mortero
de cal y canto, ramas, etc. En los muros de mampos-
terfa de la planta baja, apoyan, no sélo la vigueria del
forjado del suelo de la planta superior, sino los ele-
mentos que constituyen el entramado de las paredes
de ésta.

Los tipos de entramado suelen variar desde el més
elemental, formado por piezas verticales (montantes)
y alguna pieza horizontal para delimitar los huecos,
hasta aquellos compuestos por combinaciones de
piezas verticales, horizontales o inclinadas.

El material mds utilizado en estas construcciones
es la madera (pino, nogal, roble y castailo), pues se
utiliza no s6lo como material estructural en forjados,
cerchas y entramados, sino también en balcones y
galerias exteriores, carpinteria de huecos, entarimado
o entablado de pisos, escaleras con peldafos y baran-
dilla o cerramiento de tablazdn, tabiqueria, cielos
rasos de tabla, etc.

En ocasiones se alternan, en una misma construc-
cién o grupo de construcciones, paramentos ciegos
con galerias abiertas volando sobre el plano de facha-
da con otras excavadas en el volumen del edificio.

Es frecuente la disposicién volada de las plantas
superiores sobre las inmediatas inferiores, mds que
por ganar espacio, por facilidad constructiva, ya que
asi se protegen, sobre todo de la lluvia, las cabezas de
las vigas, no haciendo necesario el revestimiento
exterior de las mismas
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Normalmente la excesiva robustez de ciertos ele-
mentos estructurales es causa fundamental de que
aun se encuentren en pie edificios abandonados y
semiderruidos pese a que sus elementos estructurales
hayan sufrido deformaciones y desplazamientos.

Las cubiertas, de teja drabe, suelen ser, casi sin
excepcion, a dos aguas, con el caballete paralelo a
fachada y una inclinacion aproximada del treinta por
ciento.

Las edificaciones suelen estar construidas entre
medianerias, lo que da lugar a extensos conjuntos de
variado disefio pero que mantienen una unidad debi-
do a la analogia de los elementos utilizados, que se
combinan entre si con criterios estrictamente funcio-
nales.

En resumen, se pueden considerar los siguientes
elementos, como base del disefio de estas edificacio-
nes:

a) Muros de mamposteria, generalmente encalada,
empleados casi exclusivamente en las plantas bajas.

b) Estructuras entramadas en los pisos superiores,
rellenas de barro, ladrillo o piedra, en las que los ele-
mentos del entramado pueden ser dejados a la vista o
cubiertos con revoco, generalmente blanqueado.

¢) Chapados de tablazén en solape como protec-
cion de muros medianeros y de ciertas zonas de
fachada.

d) Tabiques de tablazén para el cerramiento de
desvanes o pajares.

e) Galerias o balcones de madera, volados sobre la
linea de fachada.

f) Galerias abiertas con el cerramiento o balaustra-
da de madera situado en el mismo plano de su facha-
da correspondiente.

g) Balaustres de tablas recortadas, barrotes torne-
ados, palos escuadrados, etc.

La aprobacion definitiva de las presentes NUM
implica, para los bienes incluidos en el Catdlogo, la
exclusion parcial del régimen general de ruina, y la
declaracion de utilidad publica, que abre paso a la
Expropiaciéon Forzosa en caso de incumplimiento
grave de los deberes de conservacion que la ley esta-
blece

Se establecen los siguientes grados de proteccion
(edificios) o de conservacion (entornos):

3.01.01.- PROTECCION INTEGRAL:

Obliga a la estricta conservacion, que implica
prohibicién de derribo de fachadas, estructuras, tanto
horizontales como verticales, cajas de escaleras,

patios de luces y cubiertas, limitdndose a restaurar o
reconstruir lo que fuese absolutamente indispensa-
ble, dejando siempre reconocibles las adiciones y
debiendo procurarse por todos los medios técnicos su
mera conservacion y consolidacion.

Cualquier propuesta de intervencion deberda some-
terse a informe preceptivo de la Comision de
Patrimonio Histérico-Artistico.

3.01.02.- PROTECCION AMBIENTAL:

Obliga a la conservacion de las partes o elementos
de significativo valor. Se permitirdn por tanto obras
de rehabilitacién y reforma, procurando siempre
mantener las caracteristicas estructurales, espaciales
y compositivas bdsicas. Las nuevas adiciones no
modificardn la tipologia actual ni desentonardn de
ella por acabados o colocacion.

Cualquier propuesta de intervencion deberd some-
terse a informe preceptivo de la Comision de
Patrimonio Historico-Artistico.

3.01.03.- CONSERVACION AMBIENTAL:

En entornos de interés ambiental, cualquier obra
que se realice deberd conservar todos los elementos
arquitecténicos que den cardcter al conjunto. Si se
encuentran elementos que no estuvieran visibles, se
procurard devolverles su antigua funcién y aspecto
exterior.

El control de las caracteristicas exteriores de los
nuevos edificios se ejercerd fundamentalmente sobre
los elementos compositivos siguientes: altura de la
edificacion; altura entre plantas; composicion y pro-
porcién de huecos; materiales y color en fachadas y
en cubiertas; relacionandolos con los alzados y tipo-
logias del mismo tramo de calle o espacio exterior,
debiéndose exigir documentacion fotogréfica.

Se englobarén en la cubierta los casetones de esca-
leras. Todos los elementos situados sobre las cubier-
tas se tratardn arquitectonicamente, prohibiéndose de
manera especial los anuncios publicitarios. La deco-
racion publicitaria de los establecimientos comercia-
les y escaparates, podra constar de rétulos y banderi-
nes no luminosos, situados en las fachadas de las edi-
ficaciones. Queda prohibida la colocacién de otros
anuncios y carteles publicitarios o propagandisticos
que los debidamente autorizados.

Los Ayuntamientos podran en caso de duda o con-
flicto solicitar el informe previo de la CTU, que a su
vez podrd solicitar el informe de la Comision del
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Patrimonio Histérico-Artistico. Cualquiera de dichos
informes sera vinculante en todo caso.

3.02.- YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS:

Forman parte del Patrimonio Histérico Espafiol
los bienes muebles o inmuebles de cardcter historico,
susceptibles de ser estudiados con metodologia
arqueoldgica, hayan sido o no extraidos y tanto si se
encuentran en la superficie como en el subsuelo.

3.02.01.- l}’ROTECCI()N DE YACIMIENTOS
ARQUEOLOGICOS

La proteccién de los yacimientos arqueolégicos
tiene por objeto la documentacion, conservacion y
proteccion del Patrimonio Arqueoldgico del término
municipal, definido y protegido por el Titulo V de la
Ley 16/1985 de Patrimonio Historico Espafiol y Real
Decreto 3/1986 de desarrollo parcial de la Ley. Este
patrimonio es consecuencia de la evolucién histdrica
del municipio, que ha determinado su actual configu-
racion y su riqueza cultural.

En lo referente al patrimonio arqueolédgico se dis-
tinguen dos tipos de zonas:

* Areas de protecién integral: Son aquellas en las
que existe documentacién histérica o arqueoldgica
que avala la importancia de restos del subsuelo. En
ellas consta con pruebas suficientes la existencia de
bienes muebles y/o inmuebles de cardcter histérico
susceptibles de ser estudiados con metodologia
arqueoldgica, hayan sido o no extraidos y tanto si se
encuentran en la superficie o en el subsuelo. Incluye:

* Areas con presencia de construcciones monu-
mentales y su entorno correspondiente y edificios
singulares.

* Areas de valor arqueoldgico.

* Areas de proteccion preventiva. En las que se
prevé la aparicion de restos arqueoldgicos.

El 4rea de restriccion cautelar serd, en todo caso y
hasta tanto no exista una delimitacion expresa, de
100 metros lineales en todas las direcciones medidos
a partir de la delimitacion del yacimiento

3.02.02: NORMAS PARA LA EJECUCION
DE OBRAS

Como norma general, para todo el término muni-
cipal, serd de obligado cumplimiento comunicar a la

JCyL el hallazgo de restos arqueoldgicos durante las
tareas relacionadas con la agricultura.

3.02.02.01.- En las areas de Proteccion Integral.

* Cualquier solicitud de Licencia de obras para
intervencion arquitectonica o urbanizadora, de explo-
tacion de piedras o tierras o de acondicionamiento de
estas zonas y que supongan remocion del terreno,
serd previamente conocida e informada por la JCyL a
través del Ayuntamiento.

* Previamente a toda ejecucion de obra que supon-
ga remocion del terreno, ajena a las de arada, y antes
de conceder licencia municipal de obras, la JCyL
decidird la posibilidad de realizar una excavacion
arqueoldgica en las mismas.

* Se conservardn "in situ" y con las garantias sufi-
cientes de proteccion aquellos restos que se conside-
ren de especial relevancia.

* La excavacion e informe arqueoldgicos serdn
dirigidos y suscritos por técnico competente que
cuente con la debida autorizacion administrativa.. El
permiso de excavacion seguird tramite de urgencia.

* La financiacion de los trabajos a realizar correra
por cuenta de los organismos oficiales y/o del pro-
motor o contratista de las obras.

* Sin perjuicio de las determinaciones de caracter
particular para los yacimientos arqueoldgicos decla-
rados de especial interés, se establece de forma gene-
ral un drea de restriccion cautelar para cada yaci-
miento arqueoldgico de 100 metros lineales en todas
las direcciones, medidos a partir de la delimitacion
del yacimiento. Esta drea estd motivado por la previ-
sible existencia de restos arqueoldgicos de dificil
identificacion superficial (necrépolis, etc.) que pue-
den haber existido en las zonas inmediatas a todo
yacimiento de habitacion. La concesion de licencia
en estas dreas se hara considerando el informe previo
de la JCyL.

3.02.02.02.-
Preventiva.

* Previamente a cualquier actuacidn arquitectoni-
ca, urbanistica, de explotacion de piedra o tierras o de
acondicionamiento de alguna de estas zona; que.
suponga .remocion del terreno, se deberd realizar una
comunicacién previa a la JCyL diez dias antes del
comienzo de la excavacion, a fin de que, en su caso,
se persone el arquedlogo.

En las areas de Proteccion
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3.02.03.- RELACION DE YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS
Estaran sujetos a proteccion integral:
Nombre _ Hontanillas TS ‘3”1
Afribucitn cultural | Calcolitico v Bronce .ﬁmglﬁn T%lh'lﬂ;}"“ "":4 —
| Tipologla Yacimiento sin diferenciar| " o I‘n
Extensian 010 Has. 3 —— “'i *s = :‘B-J
Materiales arquenldgicos mogénea por un drea de 0110
Descripeitn Has, Mo 32 ha constatado la '-'? . ZONas Nuclearas o estructuras,
Loz materales aparecen many encia de la importante alteracién
expenmentada por el lugar,
Nombre San Juan
Abribucion cultural | Calcolitico
Tipologia Yacimiento sin diferenciar
Extansidn 24'T0 Has. .._.-
Material cerdmico y litico. Dos nicleos diferenciados, separados por la carretera
Descripgion gua conduce al pantano del Rosarito. Er: el nicleo occidental (1370 Has) materal
b cammico modelado 8 mano. En el otro nucleo (11700 Hazs), que ocupa tres caberos
hasta ka orilla nore del pantano, material ceramico modelado a mano v a toma.
Mombre El MNebral
Atribucitn cultural | Flenomedieval Cristiano; Bajomedieval Cristiano; Modemo  (Posibla)
 Tipologla Lugar funerario (Necripolis); Lugar de habitacién (Indeterminado)
Extensiin 060 Has.
Descripcitn Aparecen malerales amueoldgicos y estruchuras.
Mombra Escorial de las Angosturas _
Afribucion cultural | Modemo (Posible)
Tipologia Lugar de transformaciin de materias primas
| Extensiin 010 Has.
o lociGn Materinles arquealdgicos en superficie. Aportes de escorias de fundicidn da hiermo,
Restos de reciplentes cardmicos hechos 8 tomo vy escordas de hiemrn, ]
Mombre MNavalpilin L
Afribucién cultural | Plenomedieval Crisfiano; Bajomedieval Cristiano; Modemo  (Pasibla)
Tipologia Lugar funerario (Necrépolis)
| Extensidn 16'00 Has.
Descripcitn Estructuras construidas y excavadas y materales argueoldgicos. Tres sactores,
Nombre Los Caslafiuelos / Tumba dal moro
Atribucin culfural | Planomedieval Cristiang; Bajomedieval Crisliang  (Posibla)
Tipologia Lugar funeraro (Turmba simple) )
Extansitn 3'60 Has.
Materales arqueclégicos may rodedos y astrectura excavada an la roca, Tumba
Descripcitn antropomorfa excavada an roca de forma rectangular (195x0°48x0°'50 m) afinsada
en direccldn E-D. Presenta una auz grabada en su lado Nore. -
Momibre Cuerda de la Mogoma del Nogal
Alribucion cuftural | Remano Altoimperal; Tardomemano; Altomedieval (Posibla)
Tipologia Yaciméento sin diferenciar
Extensidn 10480 m2 N -

Descnpcion

Referencias orales y matenales y estructuras constnuldas.
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MNombre El Castillejo da Chilla B

Atrbucion cultural | Bronos Final; Hierro | {Posible) ; Modemo (Seguro) _

Tipologia Lugar de habitacién {Castro); Lugar de habilacién (Recinto militar) ]

Extansidn 0'60 Has.

0 - Estructuras construidas, de cardcler doméstico vy  defensivo.  Cracimiento
difarencial. Materales ampueoldgicos

[ Nombre ] San Migusl

Adribucidn cultural Plenomedieval Cristiano; BajoMedieval Cristiano  (Posible)

Tipologla Lugar funerario (Mecrbpofis) B N

Extansiin 030 Has., i

Descripcién Dos posibles tumbas que perlenscerian & una necrdpolis. Dos posibles estalas de
granito, una di las cuales presenta un motivo grabado, posiblemente una cruz.

MHombre Prado Feliz |l

Afribucidn cuttural Planomeadieval Cristisno; Bap:;lMei:Hmral Cristiano  {Poshble)

Tepologia Lugar funararo {(Tumba simpla) ) -

Extensidn - ~ ]
Trazas de un edificio del que se reconoce un muro da 7 m de longitud por 110m |

Dhexscripcidn de ancho, construido con cantos rodados de granito tabados en seco. Tumba
excvada en la roca (1'80x0'50-0'66x0"50 m) —

Momibre El Frefllo f Cabeza de ka laguna  {B..C.)

Adribucidn cultural Higrmo I; Hiemo Il {Segurol  Modemo; Contempordnes  (Posibla)

Tipologla Lugar de habitacion (Micleo Urbano); Lugar de habitacion (Castr)

Extansitn 14'00 Has.
Estructuras de cardcter colective que ko delimian; crecimiento diferancial de Iz

D - vepatacitn; presencia do materales amuecltgicos. Dos recintos. Declarado Bien

PGt de Interés Cultural con categora de Zona Arguecldglca segin Decreto 851 904 da

7 de Abril. S

Nomibre Frado de la camera § Hemmanilos de Tejea )

Alribucion cuttural | Bronce Final; Hiemo | (Seguro)

| Tipclogla Lu@rde habitaciin (Castro)

Extensiin B30 Hes.

0 _— Estructuras construidas y material amueoldgico. Dos recinlos delimitados por
murzlla bastionada de mamposteria de granito aparejado en hiladas imegulares.

Mombre El Castrajdn Y

Atribucidn eultural | Indeterminado

Tipologla Lugar de habitacion (Castro)

Extengitn 220 Has.
Informacion  oral, bibliografia v estructuras construidas. Polante  estructurs

Descripoiin construida con guijarros de mediano tamafic aparejados en seco, todo a lo lamgo
del perimetro del emplazamiento,

Nombre El Horoo _ ] -

Alribucidn cudtural | Hiermo Il (Sequro) -

Tipologia Lugar funerario (Necrdpaolis )

Extensitn |
Tumbas de incinamcon de @ Edad dal Hiemo.
Antiguo camino de los Verdugales
Romano Altoimperial. Trdomomano (Posible)
Yacimiento sin difarenciar L
140 Has. - -
Matarizles argquesldigicos an: superficie vy varas estructerss  construidas.
Asentamients de cronologfa romana. Estratigrafia de mas de 1 m de espesor

| asociada a murs de mamposteria de granito trabada con morters de cal v arena.
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Nombre Tejera del Tio Honaria 3
Afribuciin cultural | Contemporéneo (Seguro)
Tipologia Lugar de transformacidn de materas primas
Extensidn
Descripciin Ruinas da un centro de producesdn preindusinal dedicad a la fabrcacion de tgja
i curva y ladrillo macizo que ha funcionado hasta hace 20 anos.
Nombre Las Gulfas / El Castafiar .
Atribucion cultural | Hiamo I Hiemro |l {Seguro)
Tipologia Lugar funerario (Necrdpolis)
Extension 20700 Has. 4
| Dascripcion Materiales dis os y astructuras. Dos dreas: poblado y n ig.
Ty
Nombre Risco de la Zomera  (B.LC.) e
Afribucidn cultural _| Neolltico; Calcolitico; Bronce Anfiguo (Posible) T ,.f“’ Y
Tipologia Arte rupestre (Abrigo) e
Extensién - '
Conjunto do pinturas rupestres fechadas enfre 3.0000 ].r 2. Dﬂﬂa..LE drsh ndsrs &n
dogs paneles verficales seprados entre s por una diacla.sai‘ -chronados i)
bloque casl horizontal, Pintedas en dos colores: rﬂ;mululénaﬁg ;mn&f aro (las
manifestaciones mas antiguas); rojo anaranjado {tas M El prirmar
Descripcion panal (a la izquierda del espectador), de 210x180 m n ancorforme
pequeno, 2 ramiformas ¥y, a4 mayor tamafo, una mujer de torso tiangular. En el
segundo, (a la derecha del espaectador), dos antropomorios muy detariorados en
eded contempordnea, mds oiro de cabeza radiada, una reticula y varios
cuadnipedos en tomo & un anlropomorfo mas complalo.
MNombre Santuano da Postoloboso
Hierro @ Romano Alcimperal; Tedomomang; Visipodo, AlRomedieval;
Alribucion cultural | Plepomedieval Crstiano: BajoMedieval Crstiano; Modemo; Contempordnco
{Sequrno)
- r Lugar de habltacién (indeferminado); Lugar funembo (Mecrdpolis), Lugar de
Ipologia transformacion de matandas primas. . _
Extension 8'00 Has, i
Estruciuras construidas y mateniales arqueoiégicos en superficie. Restos muebles
Descripcién dispersos en superficie. Ermita de San Bamardo y nuinas de un tejar inmediat,
Amontonamiento de escodas de hiemo, Restos de recipientes ceramicos,

3.02.04.- RELACION DE RESTOS A PROTE-
GER

Aunque no tienen la importancia de los yacimien-
tos arqueoldgicos, son restos a proteger como testi-
monios de una actividad industrial desaparecida.
Estaran sujetos a proteccion integral:

* Puente (en ruinas situado a 6'7 Km al SE de
Candeleda en la “Dehesa de la Solana”).

* Molino de La Lagunilla I (situado a 5'S Km al
NO del centro de Candeleda en “La Lagunilla”).

* Puerto de Candeleda (Tardorromano. Puerto de
montafia).

* Calero (a la derecha del camino de La Lobera).

* Tejar de La Joya o de La Jomilla (a 1'3 Km de
Candeleda en “La Joya” o “Jomiya”).

* Tejar de Robledillo (a 44 Km al NO de
Candeleda en el “Cerro de Robledillo”).

* Molino de las Monjas / Tejedillas (En la perife-
ria Sur de Candeleda en “Las Monjas”).

* Molino de Las Monjas III (En la periferia Sur de
Candeleda en “Las Monjas”™).

* Molino de las Monjas II (En la periferia Sur de
Candeleda en “Las Monjas”).

e Molino Becerra I (Al SO del casco urbano de
Candeleda en “La Becerra”).
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* Molino I (Postoloboso) (Al O. de Candeleda en
“El molino de Posotoloboso”).

* El Canto de Las Minas (Centro de extraccion de
mineral de hierro situado a 1'4 Km al N. de
Candeleda en “El canto de las minas™).

* Molino de los Machacos (Al NO de Candeleda
en la confluencia del Paseo de la Garganta y la calle
Dr. Marainén).

* Molino de La Becerra II (Al SO de Candeleda
con acceso desde la carretera a Madrigal, por el
camino de “La Cafiada”).

* Molino del Tio Juanito (Al NO de Candeleda en
el Paseo de la Garganta de Sta. Maria).

* Molino de La Garganta (a 0'S Km de Candeleda
en el paraje de “La Luz”).

* Centrales Hidroeléctricas (situadas a 0'8 Km al N
de Candeleda en el paraje de “La Luz”).

* Tejar de Postoloboso / Manchones (a 7'S Km al
SO de Candeleda en la finca de “Postoloboso™).

* Tabladilla / Arroyo de las Minas ( Yacimiento
situado a 3'87 Km al O de Candeleda, en
“Tabladilla”).

* Molino El Mellao (a 6'5 Km al NO de Candeleda
en “La Lagunilla”).

* Molino de "La Lagunilla II" (a 6'5 Km al NO de
Candeleda en "La Lagunilla").

* Tejar de las Tejoneras II (a 6 Km al SO de
Candeleda en “Las Tejoneras”).

* Tejar de las Tejoneras I (a 6 Km al SO de
Candeleda en “Las Tejoneras”).

 Tafarra (Yacimiento situado a 0'4 Km al S de
Candeleda en “Tafarra”™).

* Tejar del Rincén (a 7 Km al SE de Candeleda en
el “Monte del Rincon™).

* Tejar del Parralejo (a 11'9 Km al O de Candeleda
en el “Tejar de Pamalejo”).

* Molino de los Valencianos (a 9'5 Km al N de
Candeleda en el “Molino de los Valencianos™).

* Tejar de los Reverteros (a 2'S Km al NO de El
Raso en “Los Reverteros").

* Puente romano sobre la garganta de Santa Maria.
(C° del Puerto de Candeleda).

* Puente romano sobre la garganta del Alardos, en
el limite de los términos municipales de Candeleda y
Madrigal de la Vera.

3.03.-RELACION DE EDIFICIOS O ENTOR-
NOS CATALOGADOS:

* Proteccion Integral:

- Iglesia parroquial de Candeleda (Nuestra Sefiora
de la Asuncion). (Declarada Bien de Interés Cultural
con categoria de Monumento el 24/10/1.991) . Siglo
XIVy XV.

Las zonas afectadas por la declaraciéon de Bien de
Interés Cultural, comprenden:

* Las fachadas de los edificios y parcelas que rode-
an la iglesia, asi como la huerta situada al Sur.

* Al Norte, las fachadas a la calle que une la pla-
zuela de Benito Nuifiez Martin con el Camino del
Cementerio, desde la plazuela hasta el Camino del
Cementerio.

¢ Al Oeste, las fachadas al Camino del Cementerio
desde su encuentro con la calle que sirve de limite
Norte hasta su encuentro con la tapia que limita al
Sur la parcela sobre la que se sitaa la Iglesia.

* Al Sur, la tapia que limita a este lado la parcela
de la iglesia desde el Camino del Cementerio hasta la
plazuela de Benito Nufiez Martin.

* Al Este, las fachadas a la plazuela de Benito
Nufiez Martin desde su encuentro con el limite Norte
hasta el limite definido como Sur.

- Ermita de San Blas o del Cristo de la Canada.

- Ermita de Nuestra Sefiora de Chilla y casa del
santero (siglos XV, XVI'y XVII)

- Iglesia parroquial de El Raso.

- Rollo (Picota) del siglo XV. Adornada con dos
escudos de armas de don Diego de Zuiiga, primer
conde de Miranda de Castafiar y sefior de Candeleda.

- Puente romano (Camino del Puerto de
Candeleda).

* Proteccion Ambiental:

- Hospital del siglo XVI.

- Casa Cuartel de la Guardia Civil (1947).

- Casa Consistorial.

- Edificaciones del casco antiguo de Candeleda
(Ver area delimitada P.A.).

- Edificios o elementos que se correspondan con el
Decreto 571/1963, de 14 de marzo, sobre proteccién
de los escudos, emblemas, piedras heréldicas, rollos
de justicia, cruces de término y piezas similares de
interés histérico-artistico (BOE 30-3-1963).

* Conservacion Ambiental:

Casco Antiguo de Candeleda (ver drea delimitada
C.A).

Margenes de los cursos de agua.

30.03.01.- Relacion fotografica de edificios pro-
tegidos.

A continuacién se anade una serie de fotografias
de edificaciones que por sus caracteristicas tipologi-
cas, valor histérico, o por los elementos heraldicos
que en ellas se encuentran deben ser protegidas. Esta
relacion no es excluyente, sino que muestra las mas
representativas.
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ADMINISTRACION LOCAL

Numero 553
Ayuntamiento de San Juan de la Encinilla

ANUNCIO

En la Secretarial de esta Corporacién y a los efec-
tos previstos en el art. 8 del Reglamento de Bienes de
las Entidades locales, se encuentra expuesto al publi-
co el expediente de cambio de calificacion juridica
del edificio antiguamente destinado a “Casa
Consistorial”, cuya desafectacion al uso publico ha
sido aprobada en sesién de diez de octubre de dos mil
uno.

Cuantos tengan interés en el asunto, pueden exa-
minar el expediente y aducir lo que estimen proce-
dente, con sujecién a lo siguiente:

a) Plazo de examen y admision de alegaciones: Un
mes contado desde la fecha de insercién de este
anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia.

b) Oficina donde se encuentra el expediente:
Secretaria del Ayuntamiento, durante cualquier dia
habil en horas de oficina.

¢) 6rgano ante el que se reclama: Ayuntamiento
Pleno.

San Juan de la Encinilla, a 6 de febrero de 2002.
El Alcalde, Ilegible.
- 000 -
Nuimero 556

Ayuntamiento de Santa Cruz de Pinares

EDICTO

Para dar cumplimiento a lo establecido en los arti-
culos 101 y 102 de la Ley Organica del Poder
Judicial, se hace saber a todos los vecinos de este
Municipio que, dentro del plazo alli establecido, se
procedera por el Pleno de esta Corporacion munici-
pal a proponer a la Sala de Gobierno del Tribunal
Superior de Justicia de Castilla y Ledn el nombra-
miento de vecinos de este Municipio para ocupar el
cargo de JUEZ DE PAZ TITULAR en el mismo.

Los interesados en estos nombramientos tendrdn
que presentar en la Secretaria de este Ayuntamiento
la correspondiente solicitud, por escrito, en un plazo
de TREINTA DIAS NATURALES, acompafiada de
los documentos siguientes:

a) Certificacién de nacimiento.

b) Documentos acreditativos de sus méritos o de
los titulos que posea.

c¢) Certificacion de antecedentes penales.

d) Declaracién complementaria de conducta. ciu-
dadana.

Quien lo solicite, serd informado en este
Ayuntamiento de las condiciones precisas para poder
ostentar dichos cargos, y de las causas de incapaci-
dad e incompatibilidad par el desempeiio de los mis-
mos.

Santa Cruz de Pinares, a 6 de febrero de 2002.
El Alcalde, Ilegible.

— 000 -

Numero 561
Ayuntamiento de Herradon de Pinares

ANUNCIO DE CALENDARIO FISCAL

El Pleno del Ayto., en sesion celebrada el dia 4-2-
2002 aprobo el calendario fiscal para el ejercicio de
2002, en los términos siguientes:

1. IM/PUESTO/ SOBRE VEHICULOS DE
TRACCION MECANICA.
Del 1 de Marzo de 2002 al 30 de Abril de 2002.

2. IMPUESTO SOBRE BIENES INMUEBLES
DE NATURALEZA URBANA.
Del 1 de Julio de 2:002 al 30 de Agosto de 2002.

3. IMPUESTO SOBRE BIENES INMUEBLES
DE NATURALEZA RUSTICA.
Del 1 de Julio de 2002 al 30 de Agosto de 2002.

fl. IMPUESTO SOBRE ACTIVIDADES ECO-
NOMICAS.

Del 1 de Octubre de 2002 al 30 de Noviembre de
2002.
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5. TASA BASURA (1° Trimestre 2002).
Del 1 de Julio de 2002 al 30 de Agosto de 2002.

6. TASA BASURA (2° Trimestre 2002).
Del 1 Enero de 2003 al 28 de Febrero de 2003.

7. TASA DEL AGUA (1° Trimestre 2002).
Del 1 de Mayo de 2002 al 30 de Junio de 2002.

8. TASA DEL AGUA (2° Trimestre 2002).
Del 1 de Agosto de 2002 al 30 de Septiembre de
2002.

13. PASTOS (3° Trimestre 2002):
Del 1 de Octubre de 2002 al 30 de Noviembre de
2002.

14. PASTOS (4° Trimestre 2002).
Del 1 de Enero de 2003 al 28 de Febrero de 2003.

Asimismo, se hace saber que, quince dias antes de
la fecha de inicio del periodo voluntario de cobro, se
abrird un plazo de informacién publica de los padro-
nes correspondientes a los tributos municipales de
cardcter periddico. Durante el plazo de exposicién
publica de un mes, los padrones estardn a disposicién
de los interesados en la Secretaria del Ayuntamiento.

LUGAR DE PAGO: En la Oficina de Recaudacién
ubicada en C/ David Herrero, 19, 1 ° D; horario de
9:00 a 14;00 horas.

MEDIOS DE PAGO: De acuerdo con lo estableci-
do en los articulos 23 a 31 del Reglamento General
de Recaudacion, en relacion con los articulos 59 y 60
de la Ley General Tributaria, los medios de pago son:
dinero de curso legal o cheque conformado, nomina-
tivo a favor del Ayuntamiento.

RECURSOS: Contra el acto de aprobacion del
padrén y de las liquidaciones incorporadas en el
mismo, podra formularse recurso de reposicién ante
el Alcalde-Presidente en el plazo de n mes, a contar
desde el dia siguiente al de finalizacién del periodo
de exposicion publica de los correspondientes padro-
nes.

ADVERTENCIA: Trascurrido el periodo volunta-
rio de pago, se iniciard el periodo ejecutivo, que
determina el devengo del recargo de apremio y de los
intereses de demora, de acuerdo con lo previsto en el
articulo 127 de la Ley General Tributaria. Se satisfara
el recargo de apremio del 10 por 100 hasta que haya
sido notificada la providencia de apremio. Después

de esta fecha, se exigird el recargo del 20 por 100 del
importe de la deuda no ingresada y los intereses de
demora.

En Herradon de Pinares, a 5 de febrero de 2002.
El Alcalde, Ilegible.
—00o -

Numero 547
Ayuntamiento de Tortoles

EDICTO

Para dar cumplimiento al establecido en el art. 101
y 102 de la Ley Orgénica del Poder Judicial, SE
HACE SABER a todos los vecinos de este municipio
que, dentro del plazo alli establecido, se procedera
por el Pleno de esta Corporacién Municipal a propo-
ner a la Sala de Gobierno del Tribunal Superior de
Justicia de Castilla y Le6n el nombramiento de los
vecinos de este Municipio para ocupar los cargos de
JUEZ DE PAZ TITULAR; JUEZ DE PAZ SUSTI-
TUTO del mismo.

Los interesados en estos nombramientos deberan
presentar en la Secretaria de este Ayuntamiento la
correspondiente solicitud, por escrito, en el plazo de
TREINTA DIAS HABILES, acompaiiada de los
siguientes documentos:

1.- Certificacion de nacimiento.

2.- Informe de conducta, expedido por la
Autoridad Local de este Municipio, en el que debera
constar que no ha cometido acto alguno que le haga
desmerecer en el concepto publico, y CUALQUIER
OTRO DOCUMENTO acreditativo de sus méritos o
los titulos que posea.

3.- Certificado de antecedentes penales.

Quien lo solicite, serd informado en este
Ayuntamiento de las condiciones precisas para poder
ostentar dichos cargos, y de las causas de incapaci-
dad o incompatibilidad que impiden desempefiar los
mismos.

Tortoles a 5 de febrero de 2002.

El Alcalde, Florencio Orgaz Serranos.



