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ANUNCIO

Por el presente se ha ptblico que el Pleno
Corporativo, en sesion de fecha veintiseis de octubre
de dos mil uno, adopt6 el acuerdo que es del siguien-
te tenor literal:

“PLAN PARCIAL ARUP 2/7 -CERRO HER-
VERO”. APROBACION DEFINITIVA.

PROMOTOR: JUNTA DE PROPIETARIOS.

REPRESENTANTE: D. Juan José Ventura Pou.
Pza. San Miguel no 5. 10. Avila.

PROPIETARIOS AFECTADOS: - FAMILIA
ZABALA, BARSIL, SL. - ARQUIS, SL. - D.
JERONIMO VEGA LAORDEN. VENTERO
MUNOZ, S.A.- IBERDROLA. Paseo de la Estacion,
Ne. 7. SALAMANCA.

REDACTOR: D. JUAN JOSE VENTURA POU.

SITUACION: SECTOR ARUP 2/7. CTRA. DE
EL ESPINAR.

ADMINISTRACIONES INTERESADAS: -
Administraciéon del Estado (Subdelegacién de
Gobierno de Avila).- Administracion de la
Comunidad Autéonoma (Delegacion Territorial de la
Junta de Castilla y Leén en Avila).- Diputacién
Provincial de Avila.- Registro de la Propiedad de
Avila.- Comisién Territorial de Urbanismo de la
Junta de Castilla y Ledén.- Servicio Territorial de
Fomento (Unidad de Carreteras).- Servicio
Territorial de Medio Ambiente (Vias Pecuarias).

Examinado el expediente del que son sus

ANTECEDENTES

I.- PLANEAMIENTO QUE DESARROLLA.-
El Plan Parcial presentado desarrolla el ARUP 2/7
denominado “Cerro Hervero 1” en el Plan General de
Ordenacién Urbana de Avila, cuyo proyecto de revi-

sion fue aprobado definitivamente por Orden de 19
de octubre de 1998, de la Consejeria de Medio
Ambiente y Ordenacién del Territorio (BOP Y
BOCyL 27-10-98 y BOP 16-12-98).

El documento del Plan Parcial de referencia ha
sido redactado por el Arquitecto D. Juan José Ventura
Pou, visado por el COACyLE el 16 de febrero de
2001, que sustituye a otro visado el 31 de agosto de
2000, y se promueve a iniciativa particular por el
conjunto de los propietarios de los terrenos afecta-
dos.

II.- DOCUMENTACION El documento del Plan
Parcial aportado para su tramitacién fue presentado
el 4 de septiembre de 2000 (no. registro 13.065)
segin proyecto visado el 31 de agosto de 2000.
Dicho proyecto fue sustituido por otro documento
presentado 20 de febrero de 2001 (no. registro
2.611), visado el 16 de febrero de 2001. La docu-
mentacidén aportada entonces responde a los siguien-
tes contenidos (Art.57 RPU):

DOCUMENTO I. Memoria justificativa y descrip-
tiva de la ordenacién. Antecedentes.Justificacién de
la formulacién del Plan Parcial.- Informacion
urbanistica.- Objetivos y criterios de la ordenacion.-
Alternativas de ordenacidn. Justificacion de la solu-
cién propuesta y acreditacién de la conexién de la
unidad funcional propuesta con las areas colindantes.

ANEXO I. Sintesis y cuadros de caracteristicas
usos y superficies en el Plan Parcial.

ANEXO II: Urbanizacién de iniciativa particular.
Justificacién de la necesidad o conveniencia de la
urbanizacién.- Relacién de propietarios afectados.-
Determinaciones.

DOCUMENTO II. ORDENANZAS REGULA-
DORAS: Generalidades y terminologia de concep-
tos.Instrumentos de desarrollo.- Normas generales de
edificacion.- Normas particulares de edificacion.
Ordenanzas.- Cuadros de Ordenaci6n.

DOCUMENTO IIT Memoria de infraestructuras:
Explanacion y pavimentacién.- Red de saneamiento.-
Red de abastecimiento de agua.- Redes de energia
eléctrica y alumbrado publico.- Red de telefonia.-
Urbanizacion.
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DOCUMENTO IV.- Estudio econémico-financie-
ro: Evaluacién econémica de la implantacién de los
servicios y ejecucion de las obras de urbanizacion.

RESUMEN DE PRESUPUESTO: Financiacion.-
Evaluacion de la viabilidad de la operacion.

III.- TRAMITE DE INFORMES PREVIOS A
LA APROBACION INICIAL.- Examinado el
expediente por los servicios técnicos municipales, en
relacién con las determinaciones del Plan General
resulta:

I11.1.- DETERMINACIONES DEL PLAN
GENERAL. Las condiciones asignadas por el
PG.O.U. son las siguientes (BOP. NO. 187 del
16/12/98, fasciculo V. Pag. 201):

a) SUPERFICIE: 190.000 m/2 (actualmente es de
186.303 m?2).

b) USO Y TIPOLOGIA: Unifamiliar.

¢) ORDENANZAS: Unifamiliar. Dotacional,
LUP.

d) CONDICIONES DE DISENO: Altura méxima,
dos plantas.

¢) EDIFICABILIDAD BRUTA: 0,4 m2/m?2.

f) DENSIDAD MAXIMA DE VIVIENDAS: 25
Vdas./Ha.

g) APROVECHAMIENTO PRIVADO:
Susceptible de apropiacion por la propiedad del sec-
tor 68.528 m2.

h) CESIONES: - Suelo para el Ayuntamiento, para
edificar el exceso de aprovechamiento del sector. -
Suelo para compensar 43 m2 de Sistemas Generales
Externos (118 m2 de terreno). - 20% (veinte por
ciento) de la superficie del Sector, para LUP. Al
menos la mitad de esa superficie debera localizarse
en la zona lindante con el Cordel de Moruchas, en la
parte mas elevada del sector. - Cesiones para dota-
ciones publicas: las del Reglamento del
Planeamiento. - Viario Local.

I) SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion.

J)  CONDICIONES ESPECIFICAS DE
ACTUACION: PLAZOS: Plan Parcial, Proyecto de
Urbanizacién y Proyecto de Compensacion, en los
dos primeros afios de la Segunda Etapa del Plan
General.

II1.2.- INFORME SOBRE URBANIZACION E
INFRAESTRUCTURAS. Por parte del Ingeniero
Municipal de C.C. y P. se informa lo siguiente, el 30
de enero de 2001:

a) VIALES: 1) La red trazada se encuentra correc-
ta y se grafian en ella los aparcamientos y pasos de
peatones. 2) El que los aparcamientos se sitiien en el

centro, parece una solucién buena, pues permite la
entrada a los garajes particulares, sin consumir apar-
camientos exteriores. 3) El firme minimo sera de 20
cm. de hormigén H-100 y 5 cm. de aglomerado asfal-
tico S-12. 4) Los bordillos seran de granito labrado
con 12 cm. de tizén labrado minimo. 5) Se dis-
pondran imbornales de rejilla en nimero suficiente
para evacuar la tormenta con 20 afios de PR, del
modelo aprobado por este Ayto.

b) SANEAMIENTO: En general el tratamiento es
correcto, con las salvedades: 1) La tuberia sera del
tipo de campana con junta térica de goma, Borondo
o similar, siendo la seccidon minima 0 20 cm. 2) Los
pozos seran del tipo aprobado por el Ayto. con tapas
cumpliendo la norma EN-124 cada 40 m. de separa-
cién y en los quiebros o cambios de direccidon. 3) Se
calculara como sistema unitario para evacuar la tor-
menta con 20 afios de PR.

¢) AGUA POTABLE: El diseiio de la red es
correcto, debera cumplir ademas lo siguiente: - la
valvuleria, piezas especiales y bocas de riego e incen-
dio seran de las caracteristicas y calidades usadas por
el Servicio Municipal.

d) ALUMBRADO: 1) Doble circuito 4x6 mm?2 de
Cu. encamisado en tubo 0 100 mm. minimo. 2)
Fustes en fundicién de doble brazo con penacho cen-
tral. 3) Dos faroles modelo Miranda o similar en cada
punto de luz, con lampara de 250 w, balasto, conden-
sador y reductor de flujo. 4) En calles de hasta 16 m,
de anchura se dispondran puntos cada 25 m. al tres-
bolillo, de forma que el flujo luminico sea siempre
superior a 25 limenes y ademds uniforme.

OBSERVACION GENERAL: Los multiples ser-
vicios existentes, se desviaran por las calles y viario
pablico, en las calidades y con los materiales actual-
mente preconizados por la normativa municipal.

Como consecuencia de lo anteriormente expuesto,
el Ingeniero Municipal de Caminos C. y P. informa
favorablemente el expediente.

II1.3.- INFORME TECNICO URBANISTICO.
Por el Arquitecto Municipal se emite el correspon-
diente informe en los siguientes términos:

“El Plan Parcial presentado a tramite ha sido visa-
do con fecha 16 de febrero 2001.

Este sector tiene seglin el PGOU 98 las siguientes
CARACTERISTICAS:

A) DETERMINACIONES: a) Superficie.-
190.000 m2. b) Uso y Tipologia. Unifamiliar. c)
Ordenanzas.- Unifamiliar y LUP. d) C. De Disefio.-
Altura méaxima dos plantas. ¢) Edificabilidad
bruta.0,40 m2/m2. f) Densidad méxima de vivien-
das.- 25 wviv/Ha. g) Aprovechamiento
Privado.Susceptible apropiacion 68.528 m2.
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B) CESIONES.- a) Suelo para el Ayuntamiento,
para edificar el exceso de aprovechamiento del
Sector. b) Suelo para edificar 43 m2 para compensar
118 m?2 de Sistemas Generales Externos, ¢) Cesiones
de LUP 20% de la Superficie del Sector, debiendo
situar al menos un 50°/D en colindancia al cordel de
las Moruchas -segin PGOU- d) Cesiones del
Reglamento de Planeamiento- €) Sistema viario local
y aparcamientos - f) Sistema de actuacidn:
Compensacion.

C) DOCUMENTACION PRESENTADA .- En el
Plan Parcial se establece en medicién una superficie
definitiva, excluidas las vias pecuarias, de 186.303
m?2, frente a los 190.000 m?2 estimados en el PGOU,
lo que lleva a un ajuste de las previsiones:

a) Edificabilidad: - La edificabilidad del sector
sera: 186.303 m2 x 0,401=74.707,503 M2. La edifi-
cabilidad homogeneizada total de Sector sera:
186.303 m2 x 0,401 M2/m2x1,30 = 97.119.753 M2.

b) Aprovechamientos: Propietarios de suelo.-
186.303x0,52098x0,9/1,30  =67.195,479 M2.
Ayuntamiento.- 10% (74.707,503)=7.470,75 M2.
Compensacioén de S.G.E.- 114,43
m?2,x0,52098x0,9/1,3=41,274 M2.

¢) namero méaximo de viviendas serd por tanto de
(18,6303 Has + 0,011443) x 25 Viv/ha=466 viv.

D) CESIONES DOTACIONALES.- Las cesiones
Dotacionales se realizaran de acuerdo al Reglamento
de Planeamiento, A LA Ley 5/99 y alas condiciones
particulares del ARUP, para el supuesto de Unidad
Basica que da como resultado las siguientes: a) Zona
verde: - DParque de zona verde.- 18 x
465,75=8.383,63 m2.- Ley 5/99.- 20% (74.707,503
M2) = 14.941,50m2.- Condicién del ARUP.- 20% de
186.303 = 37.260,60 m2, en tres parcelas de 6.120
m?2, 8.420,12 m2 y 22.719,56 m2.

b) Zona Dotacional: Dotacién escolar.- 12m2 x
465,75 viv= 5.589 m?2. Dotacidén
1.P.S.4x465,75=1.863 m2. Dotacién deportiva.-
6x465,75=2.794,50 m2. Ley 5/99.- 20°/D
(74.707.503 M2) = 14.941,50 m?2, en dos parcelas de
3.252,50 m2 y 11.689 m2.

¢) Cesiones de Suelo para Edificacion de 7.470,50
M2, para construir en las parcelas:

Parcela 5 de 2.751,44 m2 con edificabilidad de
1.907,42 M2-12v.

Parcela 6 de 1.083,05 m2 con edificabilidad de
1.271,62 M2-8v.

Parcela 10 de 3.006,16 m2 con edificabilidad de
3.338,00 M2-21 v.

Parcela 14 de 956,75 m2 con edificabilidad de
953,71 M2-6v.

A la vista de la documentacion presentada, se
informa favorablemente, por quedar cumplidas las

condiciones de edificabilidad permitida y cesiones
obligadas en el PGOU y legislacién de aplicacion,
sin perjuicio de las condiciones particulares de infra-
estructura y servicios, asi como de los aspectos de
competencia de otras administraciones, debiendo
aportar de forma previa a la aprobacion definitiva los
siguientes documentos justificativos.

1) Asignacién de parcela de Sistema General
Externo de cesion en los ambitos sefialados por el
P.G.0.U.- 2) Cumplimiento de afeccion arqueoldgica
en el ambito del Arup.- 3) Aprobacion de Carreteras,
por su colindancia y acceso por la carretera de El
Espinar.- 4) Aprobacién de afeccion por colindancia
con Via Pecuaria, de la Junta de Castilla y Ledn.

IIL4.- INFORME ARQUEOLOGICO.

La Arquedloga Municipal, el 14 de septiembre de
2000, informé que segin el Catalogo de Yacimiento
Arqueolégicos del Término Municipal de Avila,
Anexo al Catalogo de Elementos y Conjuntos
Protegidos (Vol 5 del Plan General), el Cerro Hervero
estd catalogado como yacimiento de la edad del
cobre y del bronce con un nivel de proteccion A-2,
estando determinada la investigacién arqueoldgica,
por lo que cualquier obra en esa zona debe ser auto-
rizada por la Administraciéon competente en materia
de Patrimonio Arqueoldgico.

IV.- APROBACION INICIAL DEL EXPE-
DIENTE.- Visto el Proyecto del Plan Parcial “Cerro
Hervero 1 ARUP 2/7, promovido por el conjunto de
los propietarios de los terrenos afectados, y redacta-
do por el Arquitecto Don Juan José Ventura Pou,
visado por el Colegio Oficial de Arquitectos el dia 16
de febrero de 2001. Y vistos los informes técnicos
emitidos al efecto, y teniendo en cuenta lo estableci-
do en los articulos 33.3.b, 46, 50 y ss. de la Ley
5/1999, de 8 de abril de Urbanismo de Castilla y
Leén, en relacion con lo establecido en el
Reglamento de Planeamiento Urbanistico (arts. 45 a
64, 115 a 121 y 136.10, y anexo) conforme lo esta-
blecido en el Decreto 223/1999, de 5 agosto
(B.O.C.y.L. 10.08.99), por el que se aprucba la tabla
de vigencias de los Reglamentos Urbanisticos, La
Comisién de Gobierno Municipal, en sesioén celebra-
da el 19 de abril de 2001, acordé:

Primero: Aprobar inicialmente el Plan Parcial del
Sector 2/7, promovido por el conjunto de los propie-
tarios de los terrenos afectados, visado por el Colegio
Oficial de Arquitectos el dia 16 de febrero de 2001.
Dicho Plan se tramita en desarrollo de las previsiones
contenidas en el Plan General de Ordenacion Urbana
de Avila aprobado por Orden de 19 de octubre de
1998, de la Consejeria de Medio Ambiente y
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Ordenaciéon del Territorio (B.O.P. y B.O.C.y.L.
27/10/98, B.O.P. 16/12/98, B.O.C.y.L. 26/03/99 y
B.O.P. 25/06/99), teniendo en cuenta las condiciones
particulares incluidas al efecto en la pagina 201 del
documento publicado en el B.O.P. del 16 de diciem-
bre de 1998.

Segundo: La referida aprobacién inicial del expe-
diente se efectila a resultas del trAmite de informa-
¢16n publica al que se sometera el mismo, y a lo esta-
blecido en los informes técnicos necesarios y emiti-
dos al efecto, por lo que debera completarse el docu-
mento presentado con las siguientes determinacio-
nes: a) Asignacién de parcela de Sistema General
Externo de cesion en los ambitos por el PGOU. b)
Cumplimiento de afeccion arqueoldgica en el ambito
del ARUP. ¢) Aprobacidn de Carreteras, por su colin-
dancia y acceso por la carretera de El Espinar. d)
Aprobacién de afeccién por colindancia con Via
Pecuaria, de la Junta de Castilla y Leédn.

Tercero: Remitir una copia del proyecto aprobado
mnicialmente a la Subdelegacion del Gobiemno en
Avila, a la Delegacion Territorial de la Junta de
Castilla y Leén, a la Diputacién Provincial y al
Registro de la Propiedad, para su conocimiento y
emision de los informes que procedan. En todo caso
debera emitirse informe por la Comisioén Territorial
de Urbanismo, que sera vinculante en lo relativo al
modelo territorial de Castilla y Leén, definido por los
instrumentos de ordenacion del territorio vigentes,
asi como por el Servicio Territorial de Medio
Ambiente competente en materia de vias pecuarias y
el Servicio Territorial de Fomento en materia de
carreteras. En defecto de regulacion sectorial, los
informes se entenderan favorables si no se comunica
la resolucién al Ayuntamiento antes de tres meses
desde la recepcion del instrumento.

Cuarto: Someter ¢l expediente al tramite de infor-
macion piblica durante un mes, mediante anuncio en
el Boletin Oficial de Castilla y Ledn, en el Boletin
Oficial de la Provincia y en El Diario de Avila, y noti-
ficar este acuerdo a los propietarios de los terrenos
comprendidos en el ambito del Plan Parcial. Todo
ello al objeto de que pueda consultarse el expediente
en la Oficina Técnica Municipal sita en la Plaza de la
Victoria, n°. 7, en horario de 9,00 a 14,00 horas.

Quinto: Concluida la informacién publica el
Ayuntamiento resolvera sobre la aprobacion definiti-
va del Plan Parcial. El acuerdo de aprobacion defini-
tiva se notificara igualmente a la administracién del
estado, a la administracion de la Comunidad
Auténoma, a la Diputacién Provincial, al Registro de
la Propiedad y a quienes se personaran durante el
periodo de informacién piblica, y asimismo se publi-

cara en los Boletines Oficiales de Castilla y Leén y
de la Provincia.

V.- TRAMITE DE INFORMACION PUBLI-
CA.- El acuerdo de aprobacion inicial del expedien-
te fue debidamente notificado a los propietarios de
los terrenos afectados, a la Subdelegacion del
Gobierno, a la Delegacion Territorial de la Junta de
Castilla y Ledn, a la Diputacién Provincial a la
Confederacion Hidrografica del Duero, al Registro
de la Propiedad y a la Comisién Territorial de
Urbanismo. Asi mismo, el tramite de informacidn
publica del expediente se ha llevado a cabo mediante
anuncios publicados en el Boletin Oficial de la
Provincia de 8 de mayo de 2001, en el Diario de
Avila de 30 de abril de 2001, y en el Boletin Oficial
de Castilla y Ledn de fecha 19 de junio de 2001.
Durante dicho tramite se formularon los informes y
alegaciones que se resefian a continuacion.

VL- TRAMITE DE INFORMES Y ALEGA-
CIONES,-

VI.1.- INFORME SOBRE VIAS PECUA-
RIAS.- Con fecha 17 de mayo de 2001 (n°. de regis-
tro 7.295) el Servicio Territorial de Medio Ambiente
de la Junta de Castilla y Le6n informa favorablemen-
te el expediente al considerar que se respeta el traza-
do del Cordel de las Merinas con 37,61 metros de
anchura.

VIL.2.- INFORME DE LA SUBDELEGACION
DEL GOBIERNO.- Mediante escrito presentado el
15 de mayo de 2001 (n°. de registro 7.208 y 7.209),
la Subdelegacion del Gobierno en Avila informa que
no existe inconveniente para su aprobacién, sin per-
juicio de los informes que emitan los demas
Organismos competentes sefialados en el articulo
52.4 de laLey 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de
Castilla y ledn, asi como la Comision Territorial de
Urbanismo.

VIL.3.- ALEGACIONES DE IBERDROLA.-
Mediante escrito registrado el 29 de mayo de 2001,
con el namero 8.001, por parte de Iberdrola, S.A., se
manifiesta que el proyecto de urbanizacién que en su
dia se redacte debera hacerse de acuerdo con las pre-
visiones legalmente establecidas al efecto.
Asimismo, también manifiesta se tenga por persona-
do a dicha sociedad en el expediente.

VI.4.- ALEGACIONES DEL REDACTOR
DEL PROYECTO.- En escrito presentado el 31 de
mayo de 2001, registrado con el n°. 8.201, D. Juan
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José Ventura Pou, Arquitecto redactor del proyecto
de referencia comunica que la propiedad de la parce-
la “D” del plano n°. 3 (Superficie S5 de Plano 2, de
155,60m2) de dicho Plan Parcial es la empresa
Ventero Mufioz, S.A. con domicilio en Paseo Pintor
Rosales, n°. 80, 28008-Madrid, (en el modificado del
Plan Parcial presentado, figuraba como propietario
D. José Manuel Asensio). En consecuencia, seguida-
mente se procedié a la notificaciéon del acuerdo de

aprobacién inicial del expediente a la citada socie-
dad.

VL6.- INFORME DEL SERVICIO TERRITO-
RIAL DE FOMENTO.- Con fecha de entrada de 25
de junio de 2001, n°. 9.719, y corregido en otro pre-
sentado el 9 de agosto de 2001 (n°.11.506), donde se
establece las siguientes determinaciones: 10.- La
carretera afectada por el Plan Parcial “Cerro Hervero
1” és la AV-500, tramo: Avila - L.P. de Segovia (El
Espinar), perteneciente a la Red Complementaria,
desde el PK. 0,640 (interseccién con camino) hasta
el PK. 2,047 (interseccién la cafiada de las
Moruchas) por la margen derecha de la carretera,
zona urbana, término municipal de Avila de acuerdo
con lo que figura en el plano n°. 3 (Parcelario).

20.- Se fija la linea de edificacién a una distancia
minima de 18,0 metros del ¢je de la calzada de la
carretera al igual que se fijaba entre el PX. 0,230 y el
PK. 1,810 de la margen izquierda en el informe
sobre proyecto de revisién del plan general de orde-
nacion urbana de Avila de fecha 14 de Mayo de
1.996. Se pondran construir cerramientos a una dis-
tancia de 14,0 metros del borde de la calzada de la
carretera (raya blanca de borde) o 1o que es lo mismo
a 16,50 metros del eje de la calzada de la carretera.

El espacio comprendido entre el borde de la calza-
da de la carretera y los cerramientos se ordenara de la
siguiente manera:

- 2,50 metros de anchura para el futuro ensanche
de la carretera.

- 2,00 metros de ancho para mediana o acera exte-
rior.

- 7,00 metros para via e servicio de acceso alas
parcelas de la urbanizacién.

- 2,50 metros de acera interior.

Todo ello queda reflejado en el plano ntmero 8.3
(Proyecto -Red Viaria. Secciones Tipo) del proyecto.

VL7.- INFORME SOBRE INFRAESTRUC-
TURA ELECTRICA Examinada la documentacion
presentada, por parte del Ingeniero Industrial
Municipal se informa que no existe inconveniente
técnico alguno para que el expediente siga su trami-
tacion reglamentaria, por lo que se mforma favora-

blemente. En el proyecto de urbanizacién que se pre-
sentard en su momento, deberan quedar reflejados
todos aquellos elementos que o se contemplan en el
Plan Parcial.

VIL.- DOCUMENTACION COMPLEMENTA-
RIA.- En relacion con las prescripciones estableci-
das en el acuerdo de aprobacidn inicial del expedien-
te, D. César Barba Silvela comparece en el mismo y
adjunta copia de la escritura de los terrenos que apor-
ta como sistema general externo del Plan Parcial; asi
mismo, manifiesta que ya se ha encomendado el per-
tinente informe arqueoldgico, cuyo complemento
efectivo se producira al inicio de las obras de urbani-
zacidn, y que igualmente ya consta en el expediente
el cumplimiento de las determinaciones sobre carre-
teras y vias pecuarias.

VIL- INFORME JURIDICO Los razonamientos
juridicos que justifican la tramitacién del expediente
se contienen en los fundamentos que se exponen a
continuacion.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- OBJETO DEL PLAN PARCIAL.
El Plan Parcial de Ordenacion presentado tiene por
objeto el desarrollo de las previsiones del proyecto de
revisién del Plan General de Ordenacion Urbana de
Avila, aprobado definitivamente mediante Orden de
19 de octubre de 1998, de la Consejeria de Medio
Ambiente y Ordenacion del Territorio (BOP y
BOCyL 27/10/98 y 16/12/98), siguiendo para ello el
procedimiento establecido en el art.52 de la Ley
5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y
Leon (BOCyL 15.04.99), en relacion con el art. 136
del Reglamento de Planeamiento Urbanistico y el
Decreto 223/1999, de 5 de agosto, de la Junta de
Castilla y Leén (BOCyL 10/08/99).

SEGUNDO.- DETERMINACIONES. Las
determinaciones que debe reunir el documento pre-
sentado se contienen en el Plan General (Volumen
IV. Titulo 1.) segin la publicacién efectuada en el
Boletin Oficial de la Provincia (BOP n°. 187, de
16/12/98, fasciculo quinto, pagina 201 , ARUP 2/7),
y en el articulo 51 de 1a Ley 5/1999, de 8 de abril, de
Urbanismo de Castilla y Ledn, y en los articulos 45 a
56 del Reglamento de Planeamiento.

Examinado entonces el proyecto, resulta que
incluye la delimitaci6én del area del Plan Parcial. (Art.
45.1.a) con una superficie de 186.303 m2.

Asi mismo, el proyecto contempla la asignacion
de usos pormenorizados y la delimitacion de las
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zonas en que se divide el territorio planeado por
razon de aquellos (Art. 45.1,b) RPU), tal y como se
recoge en la Memoria y Planos del Proyecto (Art.48
RPU).

Igualmente se sefialan las reservas de terreno para
parques y jardines plblicos, zonas deportivas pabli-
cas y de recreo y expansion (Art. 45.1 ¢) RP), asi
como las reservas para centros culturales y docentes
publicos y demds servicios de interés social y otras
determinaciones exigibles sobre comunicaciones,
abastecimiento de agua, alcantarillado, energia eléc-
trica, evaluacion econdémica, plan de etapas y dota-
ciones del Plan Parcial (Arts. 48 a 56 RPU).

TERCERO.- PLAN DE INICIATIVA PARTI-
CULAR. Como quiera que se trata de un Plan
Parcial de iniciativa particular los promotores del
mismo asumen las determinaciones previstas en el
art. 46 RPU conforme se recoge en la memoria del
documento presentado (anexo 2 de la memoria) sin
perjuicio de su complementacion en los instrumentos
de gestion urbanistica, teniendo en cuenta lo estable-
cido al efecto en el precepto citado, cuyo tenor literal
es el siguiente:

“Los Planes Parciales que se refieran a urbaniza-
ciones de iniciativa particular deberan contener,
ademas de las determinaciones establecidas en el
articulo anterior, las siguientes:

a) Modo de ejecucién de las obras de urbaniza-
ci6n, sefialando el sistema de actuacion.

b) Compromisos que se hubieren de contraer entre
el urbanizador y el Ayuntamiento, y entre aquél y los
futuros propietarios, en orden a: 10. Plazos de ejecu-
ci6n de las obras de urbanizacién e implantacion de
los servicios, en su caso. 20. Construccién, en su
caso, de edificios destinados a dotaciones comunita-
rias de la urbanizacion, no incluidas entre las obliga-
ciones generales impuestas por la Ley. 30.
Conservacion de la urbanizacién, expresando si
correra a su cargo del Ayuntamiento, de los futuros
propietarios de parcelas o de los promotores, con
mndicacioén en estos dos dltimos supuestos del perio-
do del tiempo al que se extendera la obligacién de
conservacion.

¢) Garantias del exacto cumplimiento de dichos
compromisos por importe del 6 por 100 del coste que
resulta para la implantacion de los servicios y ejecu-
cién de las obras de urbanizacion, segin la evalua-
ciébn econdémica del propio Plan Parcial. Las
garantias podran prestarse en metalico, en valores
publicos o mediante aval bancario.

d) Medios econémicos de toda indole con que
cuente el promotor o promotores de la urbanizacion,
mdicando los recursos propios y las fuentes de finan-
ciacion™ .

Examinado el proyecto presentado podemos decir
que el mismo se ajusta basicamente a la norma
resefiada, en la medida en que lo no establecido al
efecto por el Plan Parcial queda completado por el
propio Plan General y la Legislacién Urbanistica
aplicable, una vez subsanadas las deficiencias que se
indican en el apartado anterior sobre “determinacio-
nes”. '

CUARTO.- DOCUMENTACION. Las determi-
naciones de los Planes Parciales (Arts. 45 a 56 RPU)
se desarrollaran en los documentos previstos en el
articulo 57 RPU, a saber: 1) Memoria justificativa de
la Ordenacion y de sus determinaciones, 2) Planos de
Informacién. 3) Planos de Proyecto. 4) Ordenanzas
reguladoras. 5) Plan de Etapas, y 6) Estudio
Econdémico Financiero. A los cuales se sumaran los
establecidos para los proyectos de iniciativa particu-
lar (Art.64 RPU).

Examinada entonces la documentacion aportada
se comprueba por los Servicios Técnicos que la
misma es suficiente a los fines previstos en el PGOU.

QUINTO.- PROCEDIMIENTO. Ha correspon-
dido al Ayuntamiento la aprobacion inicial del expe-
diente (Art. 52 de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de
Urbanismo de Castilla y Leén), y le corresponde
igualmente la aprobacién definitiva (Art. 55 de la
Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla
y Leon).

El érgano competente para la aprobacion inicial ha
sido la Comisién de Gobierno, en virtud de la dele-
gacion de atribuciones efectuada por la Alcaldia
(B.OP. 14 de agosto de 1996) de aquellas que le
corresponden al amparo del Art. 21.1 m. de la Ley
Reguladora de las Bases del Régimen Local, en rela-
cion con lo establecido por el Real Decreto Ley
5/1996 de 7 de junio, y la Ley 7/1997, de 14 de abril,
de Medidas Liberalizadoras en Materia de Suelo
(Art. 4.1), todo ello en relacién con las competencias
que tiene atribuidas la Alcaldia en virtud de lo dis-
puesto en la Ley 11/1999, de 21 de abril, de
Modificacién de la Ley 7/1985, de 2 de abril
Reguladora de las Bases de Régimen Local, donde
debe tenerse en cuenta la nueva redaccion del articu-
lo 21.1.J).

Una vez aprobado inicialmente el proyecto fue
sometido a informacién publica durante un mes
mediante anuncios en los Boletines Oficiales y el
Diario de Avila (Art. 52 de la Ley 8/1999 y Art. 128
RPU), y a tramite de informes de otras administra-
ciones, y especialmente de la Comisién Territorial de
Urbanismo (art. 52.4 LUCyL). Concluida la tramita-
ci6n, donde se ha observado el procedimiento legal-
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mente establecido procede la aprobacion definitiva
del expediente, para lo que es competente el Pleno
Municipal (Art. 22.1.c. LBRL segin la redaccion
dada por la Ley 11/1999) con el quérum de la
mayoria absoluta (Art. 47.3.1) LBRL).

POR TODO LO EXPUESTO, EL PLENO
CORPORATIVO POR MAYORIA ABSOLUTA
ACORDO:

Primero.- Aprobar definitivamente el Plan Parcial
del Sector 2/7, promovido por los propietarios de los
terrenos afectados, y redactado por el arquitecto D.
Juan José Ventura Pou, visado por el COACyLE el 16
de febrero de 2001. Dicho Plan se tramita en desa-
rrollo de las previsiones contenidas en el Plan
General de Ordenacion Urbana de Avila aprobado
por Orden de 19 de octubre de 1998, de la Consejeria
de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio
(B.O.P. y B.O.C.yL. 27/10/98, B.O.P. 16/12/98,
B.O.C.y.L. 26/03/99 y B.O.P. 25/06/99), teniendo en
cuenta las condiciones particulares incluidas al efec-
to en la pagina 201 del documento publicado en el
B.O.P. del 16 de diciembre de 1998.

Asimismo dicho Plan Parcial debe entenderse
complementado con las determinaciones y prescrip-
ciones establecidas en los informes técnicos y dicta-
menes emitidos al efecto, asi como con las disposi-
ciones aplicables contenidas en el planeamiento
urbanistico y en la Legislacion y normativa que
resulte aplicable, donde se incluye las siguientes
prescripciones: 1) Cualquier actuacién que se realice
en desarrollo de las previsiones del Plan Parcial
debera efectuarse con posterioridad a la correspon-
diente investigaciéon arqueologica 2) Los terrenos
correspondientes al Sistema General Externo aporta-
do al Plan Parcial deberan localizarse e identificarse
mediante la aportacion del correspondiente plano.

Segundo.- Condicionar la eficacia del acto de
aprobacion definitiva a la presentacion de la garantia
del exacto cumplimiento de los compromisos deriva-
dos de la ejecucion del Plan Parcial por importe de 6
por 100 del coste que resulta para la implantacién de
los Servicios y ejecucion de las obras de urbaniza-
cién, segin la evaluacién del propio Plan Parcial
(Art. 139,30 R.PU., en relacion con la D.T. 60 Ley
5/1999). Dicha garantia asciende ala cantidad de
25.231.729 ptas.

Tercero.- Ordenar la publicacién del acuerdo de
aprobacion definitiva en el Boletin Oficial de la
Provincia una vez se haya prestado la garantia men-
cionada (Art. 138.30 RPU y Art. 70,2 LBRL), para su
publicacién se adjuntaran dos ejemplares completos
y paginados del Plan Parcial aprobado en formato

din-A4, diskette, y copia digital. Asimismo, dicho
acuerdo se notificara personalmente a todos los pro-
pietarios afectados.”

Avila, 19 de diciembre de 2001

El Alcalde, Agustin Diaz de Mera y Garcia
Consuegra
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DOCUMENTO1

MEMORIA JUSTIFICATIVA'Y DESCRIPTI-
VA DE LA ORDENACION

DOCUMENTO 1I: MEMORIA JUSTIFICATI-
VA'Y DESCRIPTIVA DE LA ORDENACION

1. ANTECEDENTES

El presente Plan Parcial desarrolla las determina-
ciones contenidas en el Plan General de Ordenacion
Urbana de Avila, aprobado definitivamente por La
Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del
Territorio de la Junta de Castilla y Leén, de 19 de
octubre de 1998.

El Plan Parcial se aplica al sector denominado
ARUP 2/7: CERRO HERVERO 1, con las variacio-
nes que mas adelante se indican en el presente Plan
Parcial.

La redaccién del Plan Parcial intenta solucionar
los problemas de escasez de suelo edificable, para
uso de vivienda unifamiliar.

El Plan Parcial se atiene a la legislacién vigente,
constituida por la Ley 5/1999, de 8 de abml, de
Urbanismo de Castilla y Leon, complementada por el
Decreto 223/1999, de 5 de agosto, y en lo que no dis-
pone ésta, por la Ley del Suelo de 1976 y sus
Reglamentos, la Ley 6/1998 de 13 de abril sobre
Régimen del Suelo y Valoraciones, asi como otras
legislaciones de la Junta de Castilla y Leon y del
Estado aplicables.

Como criterio de Planeamiento se presenta un
Modelo Territorial en el que fundamentalmente se
han tenido en cuenta las perspectivas de crecimiento
en una zona de Avila de gran demanda de viviendas
unifamiliares.

A nivel de infraestructura viaria se contempla el
proyecto de la via de servicio paralela a la carretera
AV-500 Avila- El Espinar para la conexion de esta
zona con la ciudad.

El Volumen IV, NORMATIVA URBANISTICA
DEL SUELO URBANIZABLE Y NO URBANIZA-
BLE del Plan General, contiene la siguiente ficha de
Caracteristicas del Sector ARUP 2/7: Cerro Hervero
1:

SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO DE LA ETAPA 2

ARUP 2/7: CERRO HERVERO 1

o
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SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO DE
LA ETAPA 2 ARUP 2/7: CERRO HERVERO 1

SUPERFICIE: 190.000 m2
USO Y TIPOLOGIA: Unifamiliar.
ORDENANZAS: Unifamiliar, Dotacional, LUP.

CONDICIONES DE DISENO: Altura maxima,
dos plantas.

EDIFICABILIDAD BRUTA: 0,401 m2/m2

DENSIDAD MAXIMA DE VIVIENDAS: 25
vdas./Ha.

APROVECHAMIENTO PRIVADO: Suscepti-
ble de apropiacién por la propiedad del sector:
68.528 m2

CESIONES:

.~ Suelo para el Ayuntamiento, para edificar el
exceso de aprovechamiento del sector.

.- Suelo para compensar 43 m2 de Sistemas
Generales Externos (118 m2 de terreno).

.- 20% (veinte por ciento) de la superficie del
Sector, para LUP. Al menos la mitad de esa superfi-
cie debera localizarse en la zona lindante con el
Cordel de Merinas, en la parte més elevada del sec-
tor.

.- Cesiones para dotaciones publicas: las del
Reglamento de Planecamiento.

.~ Viario local.

SISTEMA DE ACTUACION: Compensacioén

CONDICIONES ESPECIFICAS DE ACTUA-
CION:

PLAZOS: Plan Parcial, Proyecto de Urbanizacion
y Proyecto de Compensacién, en los dos primeros
afios de la Segunda Etapa del Plan General.

2. JUSTIFICACION DE LA FORMULACION
DEL PLAN PARCIAL

2.1. Area de Reparto del Sector en el Plan General

El Plan General incluye este Sector en el Area de
Reparto n° 2, vinculada a la segunda etapa o cuatrie-
nio de vigencia del Plan General; pero no prohibe su
desarrollo en un plazo menor. Esta consideracién

coincide con el criterio de 1a Ley de Urbanismo de
Castilla y Leon, que no diferencia etapas o plazos
excluyentes a partir de los cuales un sector pueda ser
desarrollado, estando éste supeditado exclusivamen-
te a su capacidad de conexién con los servicios y
redes generales del municipio.

El antiguo Plan Parcial Hervencias Bajas, colin-
dante con el presente Cerro Hervero 1, ha sido desa-
rrollado en su practica totalidad, justificando la con-
veniencia de completar la urbanizacién de esta zona
de Avila, la de mayor crecimiento en los @ltimos dos
afios.

Por tanto, el Sector Cerro Hervero 1 puede
desarrollarse de inmediato, sujeto a los parame-
tros de Aprovechamlento Tipo e Intensidades del
Area de Reparto n° 2 del Plan General de
Ordenacién Urbana de Avila.

2.2. Promocion particular y justificacion de la
posibilidad de ejecutar el Sector Cerro Hervero 1

En cumplimiento del Sistema de Compensacién
sefialado por el Plan General para este Sector, €l con-
junto de propietarios del Sector presentan el
Documento de Plan Parcial y acuerdan las bases para
su desarrollo.

El Sector Cerro Hervero 1 apoya su desarrollo en
la carretera a AV-500 Avila-El Espinar como acceso
existente; por el sector o la carretera discurren las
redes municipales de saneamiento, agua potable,
energia eléctrica y teléfonos. Por tanto, todas las
conexiones de infraestructuras necesarias con las
redes municipales existentes son posibles, y estan
contempladas en las determinaciones del Plan
Parcial.

La propiedad del Sector, que incluye sociedades y
promotores de gran actividad urbanistica ¢ inmobi-
liaria tanto en Avila como a nivel nacional, tiene
capacidad reconocida en sus actuaciones pasadas y
actuales para promover y desarrollar el Sector Cerro
Hervero 1.

3. INFORMACION URBANISTICA

3.1. Localizacién y delimitacion del Sector 2/7
Cerro Hervero 1

Los terrenos que se ordenan, calificados por el
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
DE AVILA como Suelo Urbanizable, tienen una
superficie total, comprobada por medicién sobre el
terreno, de 186.303,00 m2, cifra que difiere ligera-
mente (-1,94%) de los 190.000 m2 con que figura en
la ficha del PGOU, extremo que se justifica mas ade-
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lante. A esta cifra hay que sumar 114,43 m2 de terre-
no situados fuera del Sector, que corresponden a la
cesion para compensar Sistemas Generales Externos.

El Sector se sitiia al este del Suelo Urbano desa-
rrollado de Avila, dentro de la zona de expansién
actual de Hervencias Bajas, probablemente el area
mas dinamica de Avila en los Gltimos dos afios.

Por el norte y oeste los terrenos limitan con la
carretera AV-500 Avila-El Espinar, que sirve de acce-
so al Sector. Por el este y el sur lindan con el Cordel
de las Merinas y con terrenos particulares, engloba-
dos por el Plan General como suelo urbanizable de
otros sectores.

Plano n°1. Situacién y relacion con la ciudad y
con el Plan General de Avila.

3.2. Medicion Real sobre el Terreno

De acuerdo con el articulo del Plan General relati-
vo a la dimension de Sectores:

“l. Para la tramitacién de un Plan Parcial, su
superficie y en su caso la del Sistema General inter-
no sera la de medicidn sobre el terreno, justificada
por técnico competente.

2. Toda variacion en la medicion real de Sectores
o de los sistemas generales incluidos en su ambito,
debera traducirse en la misma variacién porcentual,

-en mas o en menos, del aprovechamiento propio del

Sector, y de su distribuciéon en aprovechamiento pri-
vado del Sector, de sistemas generales y de aprove-
chamiento municipal. Cuando se amplie o reduzca el
limite del Sector, la misma variacién porcentual se
aplicara al nimero maximo de viviendas admitido,
(tabla n°l). Esta variacion, que no se considera rele-
vante para reconsideraciéon del Aprovechamiento
Tipo de la Etapa o Area de Reparto, se produce por
un error de medicidn en la superficie del sector en el
Plan General,(En el plano n°1 de la documentacién
grafica se puede ver que el limite del Plan Parcial se
ajusta con exactitud al marcado por el Plan General)
Se ha solicitado deslinde de la via pecuaria (docu-
mento incluido a continuacién) y se ha realizado
medicién por el Sr. Ingeniero Técnico Ignacio
Trullen Galve, resultando una superficie total de
186.303,00 m2 (plano imncluido a continuacién).

Plano n°-2. Levantamiento Taquimétrico.

TABLA 1. COMPARACION DE SUPERFICIE Y APROVECHAMIENTO DEL PLAN GENERAL

Y DEL PLAN PARCIAL
SUPERFICIE Y SEGUN PLAN GENERAL SEGUN PLAN PARCIAL
APROVECHAMIENTOS
1. SUPERFICIE GLOBAL DEL | 190.000,00 m* TERRENO 186.303,00 m’ TERRENO
SECTOR
2. SUPERFICIE DEL SECTOR A | 190.000,00 m* TERRENO 186.303,00 TERRENO

EFECTOS DE CALCULO DE

APROVECHAMIENTOS
3. APROVECHAMIENTO TOTAL DEL | 190.000,00 m2 x 0,401 m*m” = | 186.303,00m” x 0,401 m2/m2 =
SECTOR 76.190,00 m” 74.707,503 m®
4. APROVECHAMIENTO PRIVADO | 68.528,00 m* 186.303,00 m® x 0,52098 (AT)
DE PROPIETARIOS x 90% /
/1,3 coef. Homog. =
67.195,479 m”
114,43 m* (de terreno) x
5. APROVECHAMIENTO DE | 43,00 m” 0,52098 (AT) x 90% /

SISTEMAS GENERALES EXTERNOS

(118 m?® de terreno)

/1,3 coef. Homog.=
41274m’

6. APROVECHAMIENTO DEL
AYUNTAMIENTO

7.619,00 m’ (10%  del
aprovechamiento  total  del

7.470,750 wm' (10%  del
aprovechamiento  total  del

Sector) sector)
7. NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS | 25 vdas/ha x (19+0,0118 ha.) = | 25 vdas/ha X
INCLUIDO SUPERFICIE DEL | 475 vdas. (18,6303+0,011443 ha,) =

SISTEMA GENERAL EXTERNO

466 vdas.
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ACTA DE DESLINDE DE CORDEL DE LLAS MERINAS.

/z/'

: [rew  Avila, 30 de julio de 1999 7]
Junta de e -
Castilla y Le6n IR 06.01.011 JRIG

M .o 3 03 MO ]
Delegacion Territorial
Servicio Territorial de Medio Ambiente |
y Ordenacion del Territorio . T

[oesmmurano o
' CESAR BARBA SILVELA
COMPULSADC COX EL ORIGINAL ) ) . .
RESULTA CONFORME, EN AVILA C/ Alférez Provisional, n° 2
0 5 JUN 2000 | 05003 AVILA

Wiy
'«JP‘ . .
Fdo.: Francisco iavxet Alvaro Garcia

ki

TE AN

. . . ‘ PR ook =N X
Adjunto remito, a los efectos oportunos, certificado de los limites de_tx hnca §ittiada® |
en el paraje del “Cerro Herrero” (Hervencias Altas), en relacion a la via pecuaria “Cordel de
las Merinas™.

‘EL JEFE DEL SERVICIO TERRITORIAL

Fdo: Juan Manuel }lardo Ontoria
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® Junta de

%

&) Castilla y Leén
Delegacién Territorial.
Servicio Territorial de Medio Ambiente
y Ordenacién del Territorio
'DON JUAN MANUEL PARDO ONTORIA, JEFE DEL SERVICIO
TERRITORIAL DE MEDIO AMBIENTE Y ORDENACION DEL TERRITORIO
DE AVILA -

'CERTIFICO:

Que la finca que a continuacién se describe y situada en el paraje "Cerro
Hervero" (Hervenclas Altas), ubicado en el término municipal de Avila y que se
encuentra incluida en el Plan Parcial "Cerro Hervero” del Plan General de
Ordenacmn Urbana, linda con la via pecuaria "Cordel de Merinas", recogida en el
expediente de clasificacién de las vias pecuarias de Avila, aprobado por Orden
Ministerial de 30 de Octubre de 1941. La anchura legal recoglda en el expediente
de clasificacion es de 37,61 metros.

La finca tiene los siguientes datos registrales: titular "EL PEDERGAL S.A.,
tomo 1192, libro 112 de Avila, folio 88, finca 5661, inscripcion 6, fecha de
inscripcién 12/07/95. Tiene los siguientes limites:

- Al Norte: carretera Avila al Espinar.
- Al Este: finca de Aldeagordillo.

- Al Sur: cordel de las Merinas.

- Al Oeste: finca de Hervencias. Altas

La anchura del cordel de Merinas en lo que afecta a 1a finca que se certifica
es de 37,61 metros, siendo sus limites los que se resefian en el acta y plano de
delimitacién de las propiedades deD. José Luis Gonzilez Diaz y El PEDREGAL
S.A. con el Cordel de las Merinas levantada con fecha 30 de julio de 1999.

'Y para que conste, se expide el presente certificado a peticion D. Cesar Barba
Silvela.

COMPULSADO CON EL ORIGINAY,

Avila, a2 de agosto de 1999 RESULTA CONFORME, EN 4y

05 Jun 2000

" MONASTERIO DE SANTA ANA. Pasaje el Cister. . Telf, 920 355 001 - Fax 920 355 067. 05071 AVILA

IL‘

Fdo.: Francisco Javier Alvare Garcla.
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A Junta de
& castilla y Le6n

Delegacién Territorial.

Servicio Temritorial de Medio Ambiente
y Ordenacidn del Territorio

ACTA PARA LA DELIMITACION DE LAS PROPIEDADES DE D. JOSE LUis
GONZALEZ DIAZ Y EL PEDREGAL S.A. CON EL CORDEL DE LAS MERINAS EN
EL PARAJE "CERRO HERVERO" EN EL TERMINO MUNICIPAL DE AVILA.

JAVIER PLAZA MARTIN
Seccién Territorial de Ordenacién y Mejora L
Servicio Territorial de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio

JOSE LUIS GONZALEZ DiAZ
Propietario de la finca procedente por segregacién de 1a Dehesa denominada
Aldeagordillo y que tiene los siguientes datos registrales. '

Tomo: 1808

Libro: 487 de Avila

Folio: 173

Finca: 35117

Inscripcion: 2

Fecha de inscripcién: 22-04-98

SANTIAGO BARBA SILVELA
Representante del PEDREGAL S.A., entidad propietaria de I finca situada
en Hervencias Altas y que tiene los siguientes datos registrales.

Tomo: 1192

Libro: 112 de Avila

Folio: 88

Finca: 5661

Inscripcién: 6

Fecha de inscripcién: 12-07-95

Reunidos los que arriba se relacionan a las 11,30 del dia 30 de Julio de 1999 en el paraje
“"Chire Hervero” del término municipal de Avila al objeto de reconocer los limites de sus
respéctivas propiedades con el Cordel de las Merinas, MANIFIESTAN QUE:
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1. La parcela propiedad de D.José Luis Gonzélez Diaz es atravesada por el Cordel de
Merinas con un ancho de 37,61 metros desde su inicio en la carretera Avila al Espinar hasta la
propiedad de EL PEDREGAL S.A. siendo 2 partir de este momento el limite norte de su
propiedad y siendo sus limites en todo el recorrido por dicha finca los establecidos en el plano que
acompafia a la presente acta. La anchura del Cordel de Merinas en el tramo comprendido entre
las propiedades de EL PEDREGAL S.A. y de D. José Luis Gonzélez Diaz es también de 37,61
metros y sus limites entre ambas parcelas son los establecidos en el plano que acompana a la

presente acta..

2. La parcela propiedad de EL PEDREGAL S.A. tiene por limite Sur ef Cordel de Merinas
con una anchura de 37,61 metros y los limites de dicho cordel con las fincas de D. José Luis
Gonzélez Diaz y EL PEDREGAL S.A. son los establecidos en el plano que se acompafia a la

presente acta.

NOTA: para dar validez a este acta se acompaiia plano a E = 1:1000 perfectamente
replanteable sobre el terreno y que establece los limites de dichas propiedades y el Cordel de

Merinas.

‘Lo que firman al dia de la fecha en Avila, los arriba indicados.
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3.3. Caracteristicas naturales del territorio

El Sector consiste, en esquema, en una franja de
anchura variable de 150, 120 y 210 metros y 1.300
metros de longitud. La topografia es variada, con
pendientes ascendentes de norte a sur, siendo estas
pronunciadas en el centro del sector, y moderadas,
con una media del 6%, en el resto del sector.

La zona forma parte de la Sierra de Avila, y esta
dominada por formaciones de caracter plutonico, con
granitos aflorando, con zonas de cubierta de jabres de
espesor variable, y que daran normalmente una alta
capacidad portante, que garantiza una facil cimenta-
cion de las edificaciones previstas, aunque también
una dificultad de excavacién para las infraestructu-
ras.

La afloracién de bolos graniticos, algunos en las
pequeiias cimas del terreno, y especialmente en la
zona centro y sudeste, presta a este Sector una ima-
gen tipica de la Sierra de Avila, que se mantiene cre-
ando una zona de parque.

No existen cursos de agua, pueden encontrarse
algunos pequefios rellenos entrépicos sin importan-
cia.

La vegetacién es pastizal de escaso valor.

Plano n°-4. Informacién Clonométrica

3.4. Usos, edificaciones e infraestructuras exis-
tentes:

Usos y edificaciones

Unicamente existe una edificacion tipo nave y dos
casetas en el borde nordeste, lindando con la carrete-
ra, destinada a almacén de material de obra, sin
ningin interés de conservacion.

El terreno no tiene actualmente otro uso que el
pastoreo de baja intensidad.

Infraestructuras

Por el Sector discurren varias arterias de agua
potable procedentes del depdsito de agua, en dos
corredores norte-sur:

® Corredor en direccion nordeste:

.~ Conducto de fibrocemento de 300 mm. Arteria
de Hervencias y Seguridad Social.

.- Conducto de fibrocemento de 600 mm., Arteria
de Serones.

® b) Corredor en direccién noroeste:

.- Conducto de fibrocemento de 300 mm., Arteria
norte.

.- Conducto de fibrocemento de 300 mm., Arteria
poligono industrial.

® Por este Gltimo corredor discurre también un
conducto de saneamiento de hormigén, de 400 mm.
de diametro.

El sector esta atravesado por lineas aéreas de
media y alta tensién:

® Del transformador en el extremo sudoeste, loca-
lizado fuera del Sector, parten lineas de energia eléc-
trica de media tension:

.~ En direccion sudoeste, con 15 kv.

.- En direccion sudeste, con 15 kv

® En sentido también sudeste, y en recorrido sen-
siblemente paralelo al de la arteria de Serones, linea
de 45 kv.

® Ademas, fuera del sector, y paralelo a su linde
sur, linea de media tension.

Afecciones de carretera
La carretera AV-500 que limita el Sector por el
norte obliga a las siguientes afecciones:

ALINEACIONES PARA CERRAMIENTOS: A
una distancia de 14,00 m. del borde de la calzada de
la carretera ( raya blanca de borde ); el espacio com-
prendido entre la carretera y los cerramientos se
reservara para ordenarlo de la siguiente manera:

® Reserva de 2,50 m. de ancho a partir del borde
actual de la calzada, para el futuro ensanche de la
carretera. No podra realizarse en dicha franja de
terreno ningin tipo de actuacién ni instalacién de
canalizaciones.

® 2.00 m. de ancho para mediana o acera exterior

® 7,00 metros para via de servicio de acceso a las
parcelas de la urbanizacion

® 250 metros de acera interior.

ALINEACIONES PARA EDIFICACIONES: A
una distancia de 18,00 m. del ¢je de la calzada de la
carretera.

Se aporta comunicacion del organismo responsa-
ble sobre afeccion de carreteras.

Via Pecuaria
El Cordel de Merinas linda con el Sector por su
zona sudeste en un tramo de 245 metros.

El Cordel tiene una anchura legal reconocida en el
expediente de clasificacion, de 37,61 metros. En las

paginas precedentes se ha incluido la certificacion de
deslinde del cordel.

Plano n°-5. Informacidn. Infraestructuras existentes



4 de enero de 2002 BOLETIN OFICIAL DE AVILA

19

CERTIFICADO DE AFECCION DE LA CARRETERA
|

ﬁ*,fu
g—

(3t

B Castilla y Ledn
Delegacion Territgrial de Avila R S

ﬂJunta de

Servicio Territorial de Fomento AT
i -

<

T0L01ELO0 . : AT
ReP 07/VGFlagy R e SR. D. CESAR BARBA SILVELA ~
C/ Alférez Provisional x° 2
05003 - AVILA
Expte. n° 270/99
io.c: 6S N

Trastado al Asuntamiento. Encargado v Vigiiantes

ASUNTO: INFORME SOBRE ALINEACION PARA EDIFICACION, CERRAMIENTOS Y
ZONA EXPROPIADA DE LA CARRETERA AV-300.

En relacion con el escrito presentado por D. César Barba Silvela. en representacién de la
empresa Brasil. S.L. con domicilio en Avila. C/ Alférez Provisional n° 2. registro de entrada n’
991540003039 de fecha 8 de Junio de 1.999. por el cual se solicita que se informe sobre la zona
expropiada de la carretera AV-500. ramo: Avils - limite provincia de Segovia (El Espinar. desde el
camino de las piscinas hasta la interseccion con la Casiada de las Moruchas. p.k. 0.250 al pk. 1.310, en
la margen derecha de dicha carretera. zona urbana. término municipal de AVILA. asi como también las
alineaciones de edificaciones y cerramientos. este Servicio Territorial de Fomento informa 10 siguiente:

- Pertenecen a la carretera los terrenos que comprenden 2 explanacicn de la misma. s
“decir:
e La calzada. arcenes pavimentados ¥/0 paseos en ticrra.
o Las cunetas de la carretera que perstenecen al drenaje longitudinal de Ia carretera ¥ los
taludes tanto en desmontes como en terraplenes.

. Las alineaciones tanto para edificacion como para cerramientos ¢n la zoma arriba
referenciada son las siguientes:: :
* ALINEACIONES PARA EDIFICACIONES: A una distancia de 18.00 matros del eje de
la calzada de la carretera al igual que 1a fijada en ef informe sobre proyecto de Revision dei Plan General
de Ordenacién Urbana de Avila de este Organismo de fecha 14 de Mayo de 1.996.

* ALINEACIONES PARA CERRAMIENTOS: A una distancia de 14.00 metros del borde
de la calzada de Ia carretera (rava blanca de borde): el espacio comprendido entre la carretera v los
cerramientos se reservara para ordenarlo de la siguiente manera: .

M 2.50 metros de anchura a partir del borde actual de Ia calzada de la carretera se reservard
para el futuro ensanche de la carretera. no pudiendo realizarse en dicha frapja de terreno
ningin tipo de actuacion ni instalacién de canalizaciones.

® 2.00 metros de ancho para mediana o acera exterior

B 7.00 metros para via de servicio de acceso a las parcelas de la urbanizacion

® 250 metros de acera interior. :

" Avila. 30 de Julio de 1.999

EL JEFE DELA SECCIONDE
XPLOTACION

Secc. de Carreteras. I"aseo,dc San Roque. 34 - 05071 Avila - Teléf. 920 22 9800
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3.5. Estudio de la estructura de la propiedad
del suelo:

El Sector se distribuye en cuatro propiedades de
34.158,50 (“ARQUIS S.L. y Jerénimo Vega
Laorden™), 76.630,30 m2 (“HERCESA — FAMILIA
ZABALA™),75.358,60 m2 (“BARSIL S.L.)y 155,60
m2 ( “VENTERO MUNOZ, S.A.”).

3.5.1. Cuadro de propiedades:

La tercera de las propiedades sefialadas aporta
también un terreno de 114,43 m2 de extensioén apor-
tado como Sistema General Externo.

No hay diferencias de importancia en la localiza-
cion o las caracteristicas del terreno, que induzcan a
sefialar coeficientes diferenciadores de cargas o
beneficios.

La localizacién de las distintas propiedades apare-
ce en el plano n°-3. Parcelario.

1. CUADRO DE PROPIEDADES EXISTENTES EN EL. TERRENO.

PROPIEDADES SUPERFICIES PORCENTAJE
(m’)
ARQUIS, S.L. ARQUIS, S.L. 26.686,33 75/96
JERONIMO VEGA LAORDEN ] 34.158,50 18,3349%

(parcela A) JERONIMO VEGA 7.472,17 21/96
HERCESA-FAMILIA ZABALA (parcela B) 76.630,30 41,1321 %
BARSIL, S.L. (parcela C) 75.358,60 40,4495%
VENTERO MUNOZ S.A. (parcela D) 155,60 0,0835%
TOTAL 186.303,00 100 %

2. CUADRO DE PROPIEDADES INCLUIDO SISTEMA GENERAL EXTERNO.
PROPIEDADES SUPERFICIES PORCENTAJE
m
ARQUIS, S.L. ARQUIS, S.L. 26.686,33 75/96
) 34.158,50 18,323662%
JERONIMO VEGA LAORDEN | JERONIMO VEGA 7.472,17 21/96
HERCESA-FAMILIA ZABALA 76.630,30 41,106832 %
BARSIL, S.L. 75.358,60 40,424653 %
VENTERO MUNOZ S.A. 155.60 0,083469%
SISTEMA GENERAL EXTERNO 114,43 0,061384%
TOTAL 186.417,43 100 %

4. OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA
ORDENACION

De acuerdo con las determinaciones del Plan
General (parcelacion unifamiliar, porcentaje impor-
tante de suelo libre de edificacion a situar en la zona
mas alta y en contacto con el Cordel de Merinas), y
de la informacién urbanistica (pendientes importan-

tes para la urbanizacién; afloracién de bolos de pie-
dra; acceso principal por la carretera, con afeccion
propia), se derivan los siguientes objetivos de la
ordenacién:

1. Ordenar el terreno para posibilitar su transfor-
macion al uso residencial unifamiliar, completando
la ciudad en este ambito.
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2. Prever la expansion futura de Avila al sur del
Sector.

3. Mantener en su estado natural la zona granitica
central y oeste, zonas mas elevadas de terreno, y
parte de la franja limitrofe con la via pecuaria, con
acceso publico para disfrute general de sus vistas por
la poblacién.

4.1. Criterios de la ordenacion

Como Criterios de Ordenacion se han utilizado los
siguientes:

1-Equilibrar la necesidad de reducir las pendientes
de las calles principales, con la conveniencia de no
crear fuertes desniveles entre parcelas que resulten en
imposicion de vistas de unas sobre otras.

2-Adecuar a la topografia el disefio de las calles
principales de conexion con la carretera y con el sec-
tor urbanizable al sur, de forma que se consigan las
menores pendientes posibles y el minimo movimien-
to de tierras. En los planos n° 6.1 y n° 6.2 se evi-
dencia la imposibilidad de ejecutar los viales
segun el trazado orientative y no vinculante mar-
cado por el Plan General.

3-Solucionar el requisito legal de aparcamiento en
espacio piblico sin por ello entorpecer la entrada a
garajes a la vivienda unifamiliar.

4-Distribuir las zonas de modo que la equidistri-
bucién sea lo mas inmediata posible, al menos en el
sentido territorial de la adjudicacion de parcelas.

5. ALTERNATIVAS DE ORDENACION, JUS-
TIFICACION DE LA SOLUCION PROPUESTA
Y ACREDITACION DE LA CONEXION DE LA
UNIDAD FUNCIONAL PROPUESTA CON LAS
AREAS COLINDANTES.

5.1. Alternativas de Ordenacion

El sector se relacionara con la ciudad por medio de
un via de servicio paralela a la carretera AV-500,
Avila — El Espinar.

El primer factor para analizar alternativas es el sis-
tema viario imnterior. Un primer modelo bésico de
ordenacidén responde a un sistema viario horizontal,
con conexiones minimas transversales norte-sur; y
un segundo modelo responde a un sistema viario en
espina desde la carretera o su via de servicio.

El segundo factor para decidir sobre ¢l modelo de
ordenacion es la localizacion de la zona verde, que el
Plan General orienta en su mayor parte a la zona alta.
Las alternativas consisten en situar la totalidad de la
zona verde en la zona alta y en contacto con la via

pecuaria, o en repartir la zona verde por la urbaniza-
cién para “esponjarla” y darle variedad.

En cuanto al sistema viario, se ha optado por una
solucién mixta:

La zona este se disefia con manzanas transversa-
les, calles secundarias de 14m. y dos calles de 20m
que se unen entre si con una rotonda que dara acceso
al sector CERRO HERVERO 2. Estas dos calles prin-
cipales parten perpendiculares a la carretera desde la
via de servicio o desde la rotonda situada en la carre-
tera.

La zona oeste se disefia con un viario de 20m.
adaptado a la topografia del terreno, el cual unira por
medio de una rotonda con el sector CERRO HER-
VERO 2, y otro principal de 25m. que parte desde
una rotonda situada en la via de servicio y comunica
con el sector TIRO DE PICHON.

El disefio de la zona este evita un escalonamiento
de “tiras” de vivienda adosada que provocaria con-
juntos lineales de patios en sombra dominados por
conjuntos lineales de otros patios de la “tira” supe-
rior. Las calles secundarias, en general sesgadas res-
pecto a la linea de maxima pendiente, reparten la
diferencia de cotas entre las parcelas colindantes, y
conducen a una férmula de pequefios conjuntos de
urbanizacion con zona comun rodeada por la vivien-
da, de gran atractivo residencial y buena funcionali-
dad y orientacién geografica; en todas ellas puede
asegurarse un soleamiento continuo.

El disefio de la zona oeste esta condicionado por
su escasa dimension transversal, que conduce a alter-
nar las tiras de vivienda adosada con zonas verdes
englobando los puntos de relieve més vistoso y acci-
dentado por los bolos de piedra.

Esta dltima razén, junto con la decision de dar
variedad y funcionalidad a las zonas verdes al servi-
cio de la urbanizacién, lleva a asignar zonas de par-
que con topografia variada uniendo varios conjuntos
de viviendas al oeste y al este. La zona sudeste mas
elevada queda reservada, tal como establece el Plan
General, para parque que discurre paralelo a la via
pecuaria. Estas zonas verdes quedaran en estado
natural.

Las zonas de equipamiento se sitlan también en
dos areas separadas de modo que den mayor variedad
a la urbanizacidn, con una de ellas en contacto con el
limite comtn con el sector urbanizable al sur para
posibilitar la fusién de zonas escolares tal y como
establece el Plan General.

Se respeta el sentido general de la conexién viaria
del Sector con el suelo urbanizable previsto en el
Plan General al sur; pero se adecua a la topografia,
buscando las lineas de minima pendiente y menor
movimiento de tierras necesario, evitando asi pen-
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dientes de viales inviables como puede verse en los
planos n°6.1. y 6.2. de trazados de viales orientativos
y no vinculantes segtin el Plan General.

El detalle de las superficies correspondientes a las
distintas zonas, asi como el porcentaje que represen-
tan respecto a la superficie total del sector se contie-
ne en los Cuadros de Caracteristicas anexos a esta
Memoria.

El trazado de los viales y la secciones de la mis-
mas estan sefialadas en los planos n° 8.1. Planta de
viales y n° 8.2. Replanteo de ejes, y en los plano n°
8.3. relativo a las secciones tipo de los viales.

Las rasantes de los viales figuran en los planos n°
8.4,8.5.y8.6.

5.2. Cumplimiento de las disposiciones especifi-
cas del PGOU

5.2.1. Adecuacion a las directrices y objetivos del
PGOU

La ordenaci6n propuesta en el Plan Parcial se inte-
gra plenamente en el modelo de desarrollo territorial
propuesto por el nuevo Plan General de Ordenacién
Urbana de Avila y satisface tanto los objetivos gene-
rales de éste como los especificos asignados al sector
Cerro Hervero 1 y establecidos en la ficha corres-
pondiente.

Esta adecuacion entre directrices y objetivos del
Plan General y el Plan Parcial se considera suficien-
temente justificada por la comparacién entre aquellos
y la descripcion pormenorizada de la ordenacion
expuesta mas adelante.

5.2.2. Aprovechamiento reconocido al sector

El aprovechamiento reconocido por el PGOU a los
propietarios de los terrenos incluidos en el sector y
del suelo de sistema general externo es de 68.571 m2
del uso y tipologia propios del sector (Tabla del Area
de Reparto 2 del Plan General).

El aprovechamiento total del sector es el resultado
de referir a su superficie el coeficiente de edificabili-
dad bruta asignado por el PGOU (0,401 m2/m2), lo
que segin el PGOU para los 190.000 m2 de terreno
nos da 76.190 m2.

La superficie real del sector obtenida a partir del
levantamiento topografico efectuado para el Plan
Parcial, es de 186.303,00 m2, inferior a la supuesta
por el PGOU de Avila. Por tanto, el aprovechamien-
to urbanistico total correspondiente al sector sera:

186.303,00 m2 x 0,401 m2/m2 = 74.707,503
metros cuadrados edificables, cifra inferior a los
76.190 metros cuadrados asignados inicialmente por
el Plan.

De acuerdo con lo establecido en la Normativa
Urbanistica del Suelo Urbanizable del propio PGOU,
esta disminucién de aprovechamiento urbanistico se
ha distribuido proporcionalmente entre los propieta-
rios de los terrenos incluidos en el sector, el destina-
do a compensar a los propietarios de terrenos califi-
cados como Sistema General adscritos al sector y el
destinado a cesién municipal.

De esta manera, ¢l aprovechamiento reconocido a
los propietarios de los terrenos incluidos en el sector
y a los 114,43 m2 de suelo de sistema general exter-
no asciende a 67.236,753 metros cuadrados edifica-
bles:

(186.303,00 m2 x 0,52098 AT x 90%) / 1,3 coef
hom. = 67.195,479 m?2 edificables

(114,43 m2 x 0,52098 AT x 90%) / 1,3 coef
hom. = 41,274 m2 edificables

Los restantes 8.178,295 m2 edificables correspon-
den a la cesién al Ayuntamiento:

74.707,503m2 — 67.236,753 m2 = 7.470,750 m2

El comparativo entre el Plan Parcial y el Plan
General figura en la Tabla 1 expuesta con anteriori-
dad.

5.3. Gestion del desarrollo del Sector

3.3.1. Sistemas Generales Adscritos al sector

La superficie total del Sistema General Externo
asignado para compensacién al sector se varia, al
establecer la dimensién real del Sector, en la misma
proporcioén que disminuye la dimensién de éste.

De acuerdo con el PGOU y con los criterios
expuestos mas arriba, se ha adscrito al sector un
terreno de 114,43 metros cuadrados de suelo para el
Sistema General del Parque del Rio Chico.

Dentro de la ordenacién propuesta, este terreno se
compensa con 41,274 metros cuadrados edificables
con el uso y tipologia de vivienda unifamiliar, patri-
monializable en parcelas de la propiedad identificada
en este Plan Parcial como de Barsil, SL. (Superficie
del Sistema General Externo asignado S= 114,43 m2
multiplicado por el 90% del Aprovechamiento Tipo
del Sector AT= 0,52098, dividido por el coeficiente
de ponderacion del Sector

Coef pon= 1,3). Tabla 1.

5.3.2. Cesiones al Ayuntamiento de Avila
De acuerdo con la distribucion del aprovecha-

miento urbanistico establecida en el Plan Parcial,
sera de cesién para el Patrimonio Municipal o fines
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de interés social un total de 7.470,75 metros cuadra-
dos edificables con el uso y tipologia de vivienda
unifamiliar (10% del Aprovechamiento total del
Sector). Este aprovechamiento corresponde a una
capacidad residencial maxima de 47 viviendas.

La materializacion de esta superficie edificable se
propone se ejecute en las manzanas ntimeros 5,6,10 y

5.4. Cumplimiento de las reservas dotacionales
exigidas por la Ley 5/99 de Urbanismo de Castilla
y Leon y Decreto 223/1999 de 5 de agosto.

5.4.1. Sistema de Espacios Libres de Uso y
Dominio Publico

El Sistema Local de Espacios Libres se compone
de tres parcelas, con una superficie conjunta de
37.260,60 metros cuadrados. Esta reserva cumple el
minimo establecido por el Plan General del 20% de
la superficie total de la actuacién (186.303,00m2 x
0,2 =37.260,60 m?2) y es superior a la dotacién mini-
ma exigida por la Ley 5/99 de Urbanismo de Castilla
y Ledn, equivalente a 20 m2 por cada 100 m2 edifi-
cables del uso predominante (20 x 747,07503 m2 =
14.941,50 m?2).

Se ha ubicado una superficie superior al 50 % lin-
dante con el Cordel de las Merinas, en la parte mas
elevada des sector.

Dentro de la ordenacién propuesta no se han dife-
renciado los espacios destinados a parques, jardines
o areas de juego y recreo para nifios, ya que la con-
dicién de espacios naturales con piedras intermedias
en parte de los espacios libres permite un uso mixto,
mteresando mantener el aspecto y caracteristicas
naturales de esos terrenos.

El Sistema Local de Espacios Libres de Dominio
Publico se complementa con una serie de espacios
libres privados sefialados en los conjuntos residen-
ciales.

La ubicacion de los distintos Espacios Libres de
Uso y Dominio Puablico figura en el plano n° 7 de
Zonificacion.

5.4.2. Dotaciones comunitarias

El Plan Parcial destina a este uso un total de
14.941,50 metros cuadrados de suelo, distribuidos en
dos parcelas.

® La ubicacion de la parcela de uso escolar en el
extremo sudoeste prevista en el Plan General tiene
una superficie de 3.252,50 m2, que podra comple-
mentarse con la cesion que realice con el mismo fin
el Sector colindante. Esta parcela tiene acceso por un
viario principal, ademas de ser colindante con el
actual camino al Tiro de Pichén.

® La segunda parcela, con superficie de 11.689,00
m?2, se sitia en el centro del sector, con posibilidades
para destinarla a diferentes usos dotacionales, y
unida a una zona verde publicas y al sector colindan-
te para asi poder ser ampliada. Esta limitada por una
calle de 20,0 m de ancho que sirve de union entre la
carretera, este Sector y el Sector colindante por el
Sur.

Esta cesion cumple el minimo establecido por la
Ley 5/99 de Urbanismo de Castilla y Ledn, equiva-
lente a 20 m2 por cada 100 m2 edificables del uso
predominante (20 x 747,07503 m2 = 14.941,50 m2).

La ubicacion de las Dotaciones Comunitarias figu-
ra en el plano n° 7 de Zonificacién.

5.4.3. Aparcamiento

La Ley 5/99 de Urbanismo de Castilla y Leén
exige una dotaciéon minima de dos plazas de aparca-
miento por cada 100 m2 de superficie edificable del
uso predominante.

Por tanto son necesarias 2 x 747,07503 = 1.494
plazas de aparcamiento, de las cuales al menos la
mitad, 747 plazas, deberan estar situadas en zonas de
propiedad y uso piblico. Para ello el Plan Parcial
destina 747 plazas, y disefia un sistema de aparca-
miento en linea en la zona central de las calles y en
la via de servicio, sistema que tiene la ventaja de
dejar libres las entradas a las parcelas de vivienda
unifamiliar. Para ello, el Proyecto de Urbanizacion
debera disefiar estas calles con proteccién suficiente
a peatones y a zonas de aparcamiento central, con el
objetivo de obligar a circulacién lenta, y de disponer
de espacios suficientes para cada funcién: circula-
cién peatonal, circulacién rodada, y aparcamiento.

Al menos el 2% de estas plazas de aparcamiento
se destinan para uso de minusvalidos (15 plazas). Las
cuales cumplen con el Articulo 7 del reglamento de
planeamiento segiin el Decreto 223/1999.

Adicionalmente a estas plazas en el sistema viario
publico, el Plan Parcial prevé las siguientes dotacio-
nes de plazas de aparcamiento interiores a las parce-
las:

Uso residencial de vivienda unifamiliar: De
acuerdo con la disposicién para uso complementario
obligado del Plan General, cada parcela menor de
300 m?2 debera reservar espacio para al menos una
plaza de aparcamiento.

Uso dotacional: debera reservar en la propia par-
cela, plazas de aparcamiento suficientes para su fun-
cién. Esta reserva deberd ser establecida por el pro-
yecto de edificacién en cada caso.

Las plazas destinadas a aparcamiento de uso
publico se encuentran reflejadas en el plano n® 7 de
Zonificacién.
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5.4.4. Barreras Urbanisticas

La urbanizacion y la edificacion del Sector
deberan cumplir con lo dispuesto en la Ley 3/1998,
de 24 de junio, de Accesibilidad y Supresién de
Barreras, de Castilla y Ledn, y supletoriamente la
legislacion estatal sobre la materia, ademas de la nor-
mativa sefialada en el Plan General sobre supresion
de barreras urbanisticas y arquitectonicas.

Se ha reservado un 2% del nimero total de plazas
de aparcamiento de uso piblico a conductores de
movilidad reducida. Plazas que se encuentran refleja-
das en el plano n° 7 y 8.1. de la documentacién gra-
fica.

Las plazas de aparcamiento para uso de minusva-
lidos tendran una dimensién minima de 3,30 x 4,50
metros. El Proyecto de Urbanizacion podra variar la
ubicacion de estas plazas si encontrase una solucién
mas acertada, que habra de justificar.

5.5. Implantacion de los servicios urbanos

El Proyecto de Urbanizacién del Sector sera unita-
rio y redactado para la totalidad del Sector.

El plan de ejecucion del Sector prevé la urbaniza-
cion inicial de todos los servicios e infraestructuras
comunes al Sector, que pasan por la via de servicio
anexa a la carretera, asi como la propia via de servi-
cio, y las calles principales de conexién con el Sector
colindante.

El resto de la urbanizacion se ejecutara en la
misma y Unica fase. No se podra edificar parte algu-
na de una manzana sin completar toda la urbaniza-
cion que la circunda.

Las parcelas quedaran dotadas, una vez que se
urbanicen, de las redes de abastecimiento de agua,
hidrantes contra incendios, riego, alcantarillado, dis-

tribucion de energia eléctrica, alumbrado publico y
canalizacion telefénica.

Todas las lineas de energia eléctrica existentes
deberan ser enterradas como parte de las obras de
urbanizacién del sector.

5.6. Justificacion de la conexion del sector con
las areas colindantes

La conexién del sector con las 4reas colindantes
esta garantizada por su propia localizacion dentro de
la estructura general viaria definida en el Plan
General.

5.7. Justificacion de la posibilidad de ejecutar el
Plan Parcial

El Sector podra ser desarrollado en una tnica fase
o etapa.

La propiedad del Sector, que incluye sociedades y
promotores de gran actividad urbanistica ¢ inmobi-
liaria, tiene capacidad reconocida en sus actuaciones
pasadas y actuales para promover y desarrollar el
Sector Cerro Hervero 1.

5.8. Justificacién de la ponderacion de los usos
pormenorizados y tipologias resultantes

El Ginico uso pormenorizado previsto es el unifa-
miliar, por lo que no se requiere coeficiente de pon-
deracion entre manzanas.

5.9. Plan de etapas

En el plano n° 9 de Gestién se establece una inica
fase de ejecucion de la infraestructura que debe estar
en funcionamiento para poder usar la edificacion. En
cualquier caso, la urbanizacidén de los sistemas loca-
les del sector debe ser previa o simultanea a la edifi-
cacion

ANEXO I: SINTESIS Y CUADROS DE CARACTERISTICAS

USOSY SUPERFICIES EN EL PLAN PARCIAL

ANEXO I: SINTESIS Y CUADROS DE CARACTERISTICAS USOS Y SUPERFICIES EN EL PLAN PARCIAL
TABLA 3. CUADRO DE SUPERFICIES DEL SECTOR, POR USOS DEL SUELO

USO SUPERFICIE ASIGNADA (Terreno)
CESION DOTACIONES (3.252,50+11.689,00) = 14.941,50 m2
RESERVA DE INFRAESTRUCTURAS (21,16+20,00+21,00)= 62,16 m2
CESION DE SUELO LIBRE (6.120,92+8.420,12+22.719,56)= 37.260,60 m2
POLIGONOS EDIFICABLES DE USO RESIDENCIAL Total: 86.125,22m2

SISTEMA VIARIO LOCAL 47.913,52 m2

TOTAL SECTOR Sector: 186.303,00 m2

Estas superficies podrian estar sujetas a ligeras variaciones, las superficies exactas se reflejardn en el

Proyecto de Actuacion.
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TABLA 4. COMPARACION DE SUPERFICIES ASIGNADAS A RESERVAS Y DOTACIONES,

CON EL MODULO LEGAL MiNIMO REQUERIDO

USso SUPERFICIE MODULO LEGAL MINIMO
ASIGNADA
CESION 1.S99(74.707,503 m2 de uso predominante/100)x20 m?2
DOTACIONES 14.941,50 m2 = 14.941,50 m2 de suelo dotacional
CESION 1.S99(74.707,503 m2 de uso predominante/100)x20 m2
37.260,60 m2 =14.941,50 m2 de suelo de uso piblico
SUELO LIBRE DE
USO PUBLICO Minimo 20% sup. ord.= 186.303,00x0,2=37.260,00m2
APARCAMIENTO 747 plazas 2plazas/100 m2 const.x0,5= 747 plazas de uso publico
(15 minusvalidos) (2% minusvalidos 747x0,02= 15 plazas)
TABLA 5. ORDENANZAS, ALTURASY EDIFICABILIDADES POR MANZANAS EDIFICABLES
RESIDENCIALES
N° PROPIEDAD ORDENANZA SUPERFICIE SUPERFICIE MAX. N°MAX.
PARCELA. ASIGNADA ALTURA MAX. M EDIFICABLE DE
M2 VIVIENDAS
N°1 JERONIMO VEGA RUI-RUS-RUE I 3.153,98 2.695,051 17
N°2 ARQUIS, S.L. RUI-RUS-RUE I 2.691,63 2.407,840 15
Ne3 ARQUIS, S.L. RUI-RUS-RUE I 5.567,20 4.976,200 31
N°4 ARQUIS, S.L. RUI-RUS-RUE 1T 2.961,56 2.247,305 14
Ne 5 AYUNTAMIENTO RUI-RUS-RUE I 2.751,44 1.907,420 12
N° 6 AYUNTAMIENTO RUI-RUS-RUE I 1.083,05 1.271,620 8
Ne 7 HERCESA-FAMILIA ZABALA RUI-RUS-RUE I 20.286,90 18.008,949 112
N° g HERCESA-FAMILIA ZABALA  RUI-RUS-RUE I 6.304,54 4.823,820 30
N°9 HERCESA-FAMILIA ZABALLA  RUI-RUS-RUE I 5.628,58 4.823,820 30
N° 10 AYUNTAMIENTO. RUI-RUS-RUE II 3.006,16 3.338,000 21
Neil BARSIL, S.L. RUI-RUS-RUE I 9.323,25 8.015,810 50
N°12 BARSIL, S.I. RUI-RUS-RUE I 9.555,95 8.336,446 52
N°13 BARSIL, SL. RUI-RUS-RUE I 9.231,99 7.695,187 48
N° 14 AYUNTAMIENTO RUI-RUS-RUE II 956,75 953,710 6
N°15 BARSIL, S.L. RUI-RUS-RUE I 3.622,24 3.206,325 20
TOTAL 86.125,22 74.707,503 466

RUI = ORDENANZA RESIDENCIAL UNIFAMILIAR INTENSIVA

RUS = ORDENANZA RESIDENCIAL UNIFAMILIAR SEMI-INTENSIVA

RUE = ORDENANZA RESIDENCIAL UNIFAMILIAR EXTENSIVA

Il = DOS ALTURAS MAXIMAS DE EDIFICACION
La asignacion de propiedades a manzanas edificables es orientatiba. El proyecto de actuacién las asignara
con exactitud.
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ANEXO II: URBANIZACION DE INICIATIVA PARTICULAR

A los efectos del cumplimiento de los arts. 46 y 64 del Reglamento de Planeamiento para urbanizaciones

de iniciativa particular, se indican lo siguientes datos:

1. JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD O CONVENIENCIA DE LA URBANIZACION

El Plan Parcial desarrolla los criterios del PGOU de potenciar los crecimientos residenciales en esta zona
de Avila y de facilitar la creacién de suelo para nuevas viviendas.
El Plan Parcial pondra nuevo suelo residencial, para vivienda unifamiliar, en el mercado inmobiliario.

2. RELACION DE PROPIETARIOS AFECTADOS

Se adjunta relacion de los propietarios de los terrenos incluidos en el Sector (plano n° 3 Parcelario), asi

como del terreno de Sistema General extemo.

CUADRO DE PROPIEDADES INCLUIDO SISTEMA GENERAL EXTERNO.

Barsil ostenta la propiedad del Sistema General Externo.

PROPIEDADES SUPERFICIES PORCENTAJE
(m’)

ARQUIS, S.L. ARQUIS, S.L. 26.686,33 75/96
, 34.158,50 18,323662%

JERONIMO VEGA LAORDEN | JERONIMO VEGA 7.472,17 21/96

HERCESA-FAMILIA ZABALA 76.630,30 41,106832 %

BARSIL, S.L. 75.358,60 40,424653 %

VENTERO MUNOZ S.A. 155.60 0,083469%

SISTEMA GENERAL EXTERNO 114,43 0,061384%

TOTAL 186.417,43 100 %

3. DETERMINACIONES:

3.1.- Modo de ejecucion de las obras de urbani-
zacién:
El sistema serd por compensacion.

3.2.- Compromisos entre
Ayuntamiento:

a) Plazos de gjecucion de urbanizacion e implanta-
cién de usos: La propiedad se compromete a urbani-
zar los sistemas locales del Sector que le correspon-
da, dentro de los cuatro primeros afios a partir de la
aprobacién definitiva del Plan Parcial.

b) La implantacién de usos se realizara a tenor de
la respuesta del mercado a la promocién inmobiliaria.

propiedad y

¢) Construcciéon de dotaciones cuando fuesen res-
ponsabilidad de la propiedad.

d) Conservacion de la urbanizacién: La conserva-
cion de las zonas privadas sera por cuenta de los pro-
pietarios de la nueva parcelacién, horizontal o verti-
cal, que se realice.

¢) Garantias del cumplimiento de compromisos: El
promotor, o promotores que se hicieran cargo de esta
obra, aportaran al Ayuntamiento en el momento de
solicitud de licencia de obra, garantia por el 6% del
coste de implantacién de servicios y de urbanizacion
previamente a la concesién de licencia.

f) Los medios econémicos de la propiedad son
suficientes para afrontar los gastos de promocion,
construccion y distribucién de 1a obra.
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DOCUMENTO II: La tipologia sera de edificacion pareada o agrupada

ORDENANZAS REGULADORAS

1. GENERALIDADES Y TERMINOLOGIA DE
CONCEPTOS

El Plan Parcial Cerro Hervero 1 se atiene a la termi-
nologia, definiciones, conceptos y forma de medicion
de dimensiones del Plan General.

Los usos urbanisticos sefialados son los definidos por
el Plan General de Avila, estableciendo las Ordenanzas
que siguen, el régimen particular de compatibilidades
de usos.

Las Ordenanzas aplicadas se han seleccionado entre
las que indica la Ficha del Plan General para este
Sector: Residencial Unifamiliar (Intensiva, Semi-
Intensiva y Extensiva), Dotacién Comunitaria, y Libre
de Uso Pablico.

2. INSTRUMENTOS DE DESARROLLO

El desarrollo del Sector requerira un Proyecto de
Urbanizacién tnico.

3. NORMAS GENERALES DE EDIFICACION

Se establecen como Normas Urbanisticas Generales
las propias del Plan General de Ordenacién Urbana de
Avila, definidas bajo los epigrafes de Normas Generales
de la Edificacion; Condiciones Generales de Volumen,
Higiénicas y de Calidad; y Condiciones Estéticas
Generales, del Volumen II de dicho Plan.

4. NORMAS PARTICULARES DE EDIFICA-
CION: ORDENANZAS

A continuacion se incluyen las Ordenanzas de
Edificacién trasladadas del Plan General de Ordenacién
Urbana de Avila, con las matizaciones precisas cuando
ello ha sido necesario. Se ha mantenido la numeracion
original de las ordenanzas establecida en el PGOU, para
facilitar su aplicacion.

ORDENANZA N°4: RESIDENCIAL
UNIFAMILIAR INTENSIVA RUI

1.- AMBITO

Corresponde a las manzanas o submanzanas sefiala-
das en el plano de ordenacion para edificacién unifami-
liar.

2.- USOY TIPOLOGIA CARACTERISTICOS

El Uso Caracteristico serd Residencial Unifamiliar
Intensivo.

(en hilera), con o sin patio-jardin delantero y lateral, y
con patio-jardin trasero.

En promociones conjuntas de RUI no se exigira el
patio-jardin delantero o trasero si en su lugar existe un
espacio comin a toda la promocion.

En esta Ordenanza los planos de fachada de los edi-
ficios no adoptan una posicién necesariamente fija en
relacién con las alineaciones de la manzana, por lo que
las trazas de las calles mantienen secciones uniformes
entre alineaciones e irregulares entre los planos defini-
dos por las fachadas de las construcciones.

3.- TAMANO Y FORMA DE LA PARCELA

No podran producirse fragmentaciones del parcelario
existente que conduzcan a la formacion de linderos
frontales menores de 6,00 metros ni a superficies de
parcela menores de 100 m2.

A estos efectos, el espacio comun proindiviso, si
existiese, no se considerara como lindero de las parce-
las a las que corresponda el proindiviso.

No obstante, se admite reducir hasta un 20% la par-
cela minima (pero no el frente de parcela) si se trata de
una promocién unitaria con un espacio comin, cuya
superficie equivalga al total de la reduccién de parcelas.
A estos efectos, se considerara espacio comin el terre-
no destinado a dotacion deportiva, de ocio o de jardin
accesible por todas las viviendas que se adscribiesen a
esta formula de computo, asi como los accesos internos
a la urbanizacidn, peatonales o rodados.

4.- POSICION DE LA EDIFICACION EN LA
PARCELA

4.1. Ocupaciéon maxima

La edificacién no ocupara mas del 75% de la super-
ficie de la parcela sobre rasante, ni mas del 90% bajo
rasante.

4.2. Alineaciones y Retranqueos

Las alineaciones sefialadas en los planos de
Ordenacién son alineaciones de vial, no alineaciones de
edificacion.

Los retranqueos sefialados a continuacién se exigiran
respecto a la alineacion oficial y respecto a lindero. A
estos efectos, el espacio comfn proindiviso, y sus acce-
sos interiores a la urbanizacion, si existieses, no se con-
sideraran como linderos de las parcelas a las que corres-
ponde el proindiviso.

No se exige retranqueo de la edificacion al lindero
frontal. Las edificaciones situadas en la via de servicio
tendran un retranqueo minimo de 18m. medidos desde
el eje de la carretera AV-500.
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La nueva edificacién podra adosarse a linderos late-
rales de parcela cuando concurra alguna de las siguien-
tes circunstancias:

- Que se trate de edificaciones adosadas de proyecto
unitario.

- Que la parcela esté enclavada en una estructura par-
celaria en que una de las construcciones colindantes sea
ya medianera, o con condiciones particulares de la pro-
mocion que permitan la construccién medianera. En el
primer caso, la nueva edificacion podrd adosarse al
mismo tramo de edificacion medianera existente.

- Cuando exista acuerdo entre propietarios de parce-
las colindantes, que debera inscribirse en el Registro de
la Propiedad, siendo preceptiva la construccion simulta-
nea o la constitucion formal de condiciones particulares
de la promocién con la obligacion de realizar la cons-
truccidn de acuerdo con la ordenacién aprobada o con
un proyecto unitario.

En caso de no edificarse adosado o en hilera, los
retranqueos minimos de la edificacion a los linderos
laterales seran iguales a la mitad de la altura de la edifi-
cacioén con un minimo de 3 metros.

El retranqueo minimo posterior serd igual a la mitad
de la altura de la edificacién, con un minimo de 3
metros.

A estos efectos, el espacio comifin no se considerara
que forma linderos con el resto de la propicdad.

No se exige retranqueo, que podra ser nulo o libre,
respecto de los espacios calificados como LUP. No se
permiten cuerpos volados sobre el espacio LUP.
Tampoco se permiten accesos directos del edificio al
mismo, salvo que se trate de un acceso peatonal.

En las actuaciones de edificacion cuyo frente edifica-
ble a via publica o a espacio libre frontal sea superior a
24 metros, se disefiara el tratamiento y la composicién
de los paramentos exteriores verticales del o de los fren-
tes del edificio visibles desde espacios publicos, divi-
diéndolos en varios tramos verticales. El desarrollo lon-
gitudinal horizontal de cada tramo diferenciado de
fachada no superara los 24 metros. El tratamiento y la
composicion diferenciados de cada uno de estos tramos
de fachada asegurardan el mantenimiento visual del
ritmo y la escala del troceado tradicional de los frentes
edificados a via o espacio piblico del entorno visual de
la actuacion.

5.- ALTURA DE LA EDIFICACION

5.1.- Nlimero maximo de plantas y altura sobre
rasante

El nimero maximo de plantas sobre rasante es de
dos, con 7,00 m. al alero.

6.- APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Es el sefialado en los Cuadros de Ordenacién (Tabla
5 de Ordenanzas, Alturas y Edificabilidades por manza-
nas edificables) para cada manzana o submanzana.

En el caso de promociones unitarias con un espacio
comin se computard esta superficie como parte del
ambito espacial minimo y el Aprovechamiento
Urbanistico se materializard sobre las parcelas indivi-
duales en la proporcion correspondiente al coeficiente
de propiedad del proindiviso.

ORDENANZA N°4: RESIDENCIAL
UNIFAMILIAR SEMI-INTENSIVA RUS

1.- AMBITO

Corresponde a las manzanas o submanzanas scfiala-
das en ¢l plano de ordenacién para edificacion unifami-
liar.

2.- USO 'Y TIPOLOGIA CARACTERISTICOS

El Uso Caracteristico es Residencial Unifamiliar
Semi-intensivo.

La tipologia sera de edificacién aislada o pareada,
con patio-jardin delantero y trasero, y lateral al menos
en uno de sus lados.

En promociones conjuntas no se exigird el patio-
jardin delantero o trasero si en su lugar existe un espa-
cio comln a toda la promocién.

En esta Ordenanza los planos de fachada de los edi-
ficios no adoptan una posicion necesariamente fija en
relacién con las alineaciones de la manzana, por lo que
las trazas de las calles mantienen secciones uniformes
entre alineaciones e irregulares entre los planos defini-
dos por las fachadas de las construcciones.

3.- TAMANO Y FORMA DE LA PARCELA

No podran producirse fragmentaciones del parcelario
que conduzcan a la formacién de linderos frontales
menores de 10 metros ni a superficies de parcela meno-
res de 500 m2.

Se admite reducir hasta un 20% la parcela minima
(pero no el frente de parcela) si se trata de una promo-
cidén unitaria con un espacio comun, cuya superficie
equivalga al total de la reduccion de parcelas. A estos
efectos, se considerard espacio comun el terreno desti-
nado a dotacion deportiva, de ocio o de jardin accesible
por todas las viviendas que se adscribiesen a esta for-
mula de computo, asi como los accesos internos a la
urbanizacion, peatonales o rodados.
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4.- POSICION DE LA EDIFICACION EN LA
PARCELA

4.1. Ocupaciéon maxima de parcela
La ocupacién méxima es del 40% sobre rasante, y del
60% bajo rasante.

4.2. Alineaciones y Retranqueos

Las alineaciones sefialadas en los planos de
Ordenacién son alineaciones de vial, no alineaciones de
edificacion.

Los retranqueos sefialados a continuacion se exigiran
respecto a la alineacion oficial y respecto a lindero. A
estos efectos, el espacio comiin proindiviso, y sus acce-
sos interiores a la urbanizacion, si existieses, no se con-
sideraran como linderos de las parcelas a las que corres-
ponde el proindiviso.

Se admite la edificacion adosada en un solo lindero
de parcela, en las mismas condiciones que para
Ordenanza RUL

Las edificaciones situadas en la via de servicio
tendran un retranqueo minimo de 18m. medidos desde
el eje de la carretera AV-500.

Cuando no se construya adosado, los retranqueos
minimos de la edificacién a lindero lateral, frontal y
posterior seran iguales a la mitad de la altura de la edi-
ficacion con un minimo de 3 metros.

5.- ALTURA DE LA EDIFICACION

5.1.- Nimero maximo de plantas y altura sobre
rasante

El niimero méximo de plantas sobre rasante es de
dos, con 7,00 m. al alero.

6.- APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Es el sefialado en los Cuadros de Ordenacion (Tabla
5 de Ordenanzas, Alturas y Edificabilidades por manza-
nas edificables) para cada manzana o submanzana.

En el caso de promociones unitarias con un espacio
comin se computard esta superficie como parte del
ambito espacial minimo y el Aprovechamiento
Urbanistico se materializara sobre las parcelas indivi-
duales en la proporcién correspondiente al coeficiente
de propiedad del proindiviso.

ORDENANZA N°4: RESIDENCIAL
UNIFAMILIAR EXTENSIVA

1.- AMBITO

RUE

Corresponde a las manzanas o submanzanas sefiala-
das en ¢l plano de ordenacion para edificacion unifami-
liar.

2.- USO Y TIPOLOGIA CARACTERISTICOS

El Uso Caracteristico es Residencial Unifamiliar
Extensivo.

La tipologia serd de edificacion aislada con patio-
jardin alrededor.

En esta Ordenanza los planos de fachada de los edi-
ficios no adoptan una posicién necesariamente fija en
relacion con las alineaciones de la manzana, por lo que
las trazas de las calles mantienen secciones uniformes
entre alineaciones e irregulares entre los planos defini-
dos por las fachadas de las construcciones.

3.- TAMANO Y FORMA DE LA PARCELA

No podran producirse segregaciones que originen
parcelas con linderos frontales menores de 15 metros ni
a superficies de parcela menores de 1.000 m2.

Se admite reducir hasta un 20% la parcela minima
(pero no el frente de parcela) si se trata de una promo-
cién unitaria con un espacio comin, cuya superficie
equivalga al total de la reduccién de parcelas. A estos
efectos, se considerara espacio comun el terreno desti-
nado a dotacion deportiva, de ocio o de jardin accesible
por todas las viviendas que se adscribiesen a esta for-
mula de computo, asi como los accesos internos a la
urbanizacion, peatonales o rodados.

4.- POSICION DE LA EDIFICACION EN LA
PARCELA

4.1. Ocupacién maxima de parcela
La ocupacién méaxima es del 25% sobre rasante, y del
40% bajo rasante.

4.2. Alineaciones y Retranqueos

Las alineaciones sefialadas en los planos de
Ordenaci6n son alineaciones de vial, no alineaciones de
edificacion.

Los retranqueos sefialados a continuacion se exigiran
respecto a la alineacién oficial y respecto a lindero. A
estos efectos, el espacio comin proindiviso, y sus acce-
sos interiores a la urbanizacion, si existieses, no se con-
sideraran como linderos de las parcelas a las que corres-
ponde el proindiviso.

El retranqueo de la edificacién al lindero frontal sera
como minimo de 5 metros. Las edificaciones situadas
en la via de servicio tendran un retranqueo minimo de
18m. medidos desde el eje de la carretera AV-500.

Los retranqueos minimos de la edificacion a los lin-
deros laterales y posterior seran iguales los dos tercios
de la altura de la edificacién con un minimo de 4
metros.
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5.- ALTURA DE LA EDIFICACION

5.1.- Niimero maximo de plantas y altura sobre
rasante

El nimero maximo de plantas sobre rasante es de
dos, con 7,00 m. al alero.

6.- APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Es el sefialado en los Cuadros de Ordenacion (Tabla
5 de Ordenanzas, Alturas y Edificabilidades por manza-
nas edificables) para cada manzana o submanzana.

En el caso de promociones unitarias con un espacio
comin se computard esta superficic como parte del
ambito espacial minimo y el Aprovechamiento
Urbanistico se materializara sobre las parcelas indivi-
duales en la proporcion correspondiente al coeficiente
de propiedad del proindiviso.

ORDENANZA N°6: DOTACION
COMUNITARIA

1.- AMBITO

Corresponde a las parcelas grafiadas en los planos de
ordenacién como:

DC  Dotacion comunitaria comin o genérica

DC

2.- USO Y TIPOLOGIA CARACTERISTICOS

2.1.- Uso Caracteristico: Dotacion Comunitaria

El uso caracteristico sera el de Dotacion
Comunitaria, restringido a la categoria grafiada en los
Planos de Ordenacion, o sin restriccion cuando el gra-
fismo indica DC (sin letra mindscula a continuacién),
Dotaciéon Comunitaria genérica.

Corresponde a edificios piblicos y/o de uso colecti-
vo cuya tipologia ofrece condiciones de programa y de
disefio especificas para cada una de las grandes cate-
gorias de Usos Dotacionales y Comunitarios: Escolar o
educativo, Deportivo, Sanitario-Asistencial, Socio-cul-
tural, recreativo, Religioso y Administrativo.

2.2.- Transformacién y usos basicos.

Cualquier transformacién entre las grandes cate-
gorias de usos basicos de dotaciones comunitarias se
tramitara como solicitud de licencia de uso. El
Ayuntamiento podra denegar esta solicitud y el corres-
pondiente cambio de uso previa justificacion del interés
social del uso especifico preexistente del equipamiento
en cuestion.

3.- TAMANO Y FORMA DE LA PARCELA

No se podran realizar parcelaciones ni segregaciones
de las que resulte alguna parcela menor de 400m2o que
tenga menos de 15 metros de frente a via pablica o a
espacio de suelo libre de uso y dominio pablico.

4.- POSICION DE LA EDIFICACION EN LA
PARCELA

4.1. Ocupacién maxima

La edificacién sobre rasante y bajo rasante no podra
ocupar més de un 60% de la superficie de la parcela.

El Ayuntamiento, excepcionalmente, podra admitir
mayor ocupacion en razén de la utilidad pablica del ser-
vicio a cubrir y de la funcionalidad de tal aumento.

4.2, Alineaciones y Retranqueos

La posicion de la edificacion en la parcela sera libre,
con las inicas limitaciones derivadas de las siguientes
condiciones:

a) Que no queden medianeras al descubierto o que se
prevea con certeza su cubrimiento por la futura edifica-
ci6n adosada de la parcela colindante.

b) Si se producen retranqueos de los linderos latera-
les, que tales retranqueos sean como minimo iguales a
la mitad de la altura de la edificacién, con un minimo
absoluto de 4 metros.

El retranqueo a lindero posterior serd obligatorio y
tendra un ancho minimo de 4 metros.

5.- ALTURA DE LA EDIFICACION

5.1. Nlimero maximo de plantas

El ndmero maximo de plantas es de 2.

No obstante, en todos los casos, el Ayuntamiento,
excepcionalmente, podrd admitir mayores alturas y
mayor nimero de plantas en razén de la utilidad pabli-
ca del servicio a cubrir y de la funcionalidad de tal
aumento.

5.2. Altura maxima de edificacién

El nimero maximo de plantas sobre rasante es de
dos, con 7,00 m. al alero.

6.- APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Sera el que derive de aplicar el siguiente coeficiente
de edificabilidad segin el tamafio de parcela:

Parcela menor de 1000 m2: 3,0 m2/m2

Parcela entre 1000 y 2.500 m2: 2,5 m2/m2

Parcela entre 2501 y 5000 m2: 2,0 m2/m2

Parcela mayor de 5.000 m2: 1,0 m2/m2

7.- OTRAS CONDICIONES

En los usos dotacionales piblicos, el Ayuntamiento
podra eximir de la exigencia de dotacién de plazas de
garage-aparcamiento a aquellas parcelas y edificios que,
por su situacion en la trama urbana, se sirvan directa-
mente de la red de aparcamientos pablicos existentes y
previstos en el Plan General.

(Contintia en el siguiente fasciculo)
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ORDENANZA N° 12:
ZONAS LIBRES DE USO PUBLICO LUP

1.- AMBITO

Corresponde a las parcelas grafiadas en los planos
de ordenacion como LUP.

2.- USO Y TIPOLOGIA CARACTERISTICOS

El uso caracteristico es el de Espacios Libres y
Zonas Verdes.

Son espacios plblicos destinados a los usos de
parques, jardines o plazas peatonales de estancia.

Esta ordenanza comprende:

GRADO . Parque Puablico: Son los espacios desti-
nados a parque y jardin con plantaciones de arbolado
y jardineria.

GRADO 2. Paseos y Plazas Peatonales: Las areas
peatonales cuya funcién es garantizar las comunica-
ciones no motorizadas.

La tipologia es la de espacial mayoritariamente
libre de edificacion, con vegetacion o sin ella.

3.- TAMANO Y FORMA DE LA PARCELA

Las nuevas ordenaciones cumpliran los estandares
minimos de superficie fijados en el Anexo del
Reglamento del Planeamiento de la Ley del suelo,
segun el uso a que se destinen.

4.- CONSTRUCCIONES PERMITIDAS

Se permiten pequerias construcciones destinadas a
quioscos, cabinas de teléfonos, templetes, etc.

S.- POSICION DE LA EDIFICACION EN LA
PARCELA

La posicion de las edificaciones permitidas sobre
la parcela sera libre con las Gnicas limitaciones deri-
vadas de la exigencia de mantener retranqueos al
menos de 6 m. a todos los linderos.

6.- ALTURA DE LA EDIFICACION

El nimero maximo de plantas sera de una con una
altura maxima de la edificacién de 4 m., y una altura
maéxima de cumbrera de 7 m.

Los soétanos seran libres siempre que no sobresal-
gan por encima de la rasante natural del terreno y
permitan la plantacién de especies vegetales en éste.
Los sétanos sélo se podran dedicar a garaje, aparca-
miento e instalaciones, y no computaran a los efectos
del consumo de la superficie maxima edificable.

7.- SUPERFICIE MAXIMA EDIFICABLE

La superficie maxima edificable resultara de apli-
car una ocupaciéon maxima del 20% a la superficie de
parcela, con un maximo de 100 m2 construidos.

8.- APROVECHAMIENTO

El Aprovechamiento urbanistico es cero a efectos
del célculo del Aprovechamiento Tipo.

DOCUMENTO III:
MEMORIA DE INFRAESTRUCTURAS
1. EXPLANACION Y PAVIMENTACION

1.1. Generalidades

El sistema viario previsto para el Sector en estudio
en el presente Plan Parcial consta de:

1.- Sistema Local, con costo y ejecucién a cargo
de la Propiedad.

2.- Zonas Libres de Uso Pablico, con costo y eje-
cucién a cargo de la Propiedad.

El sistema local est4 constituido por los viales pro-
pios de la urbanizacién y la Via de Servicio, que
completan mediante la construccion de aceras, apar-
camientos y servicios, el equipamiento urbano del
Sector en estudio.
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Para su disefio y construccion se tendran en cuen-
ta en su totalidad las Normas para Proyectos de
Urbanizacién del Excmo. Ayuntamiento de Avila
redactadas para el Plan General.

1.2.- Viales del sistema local
El Sector consta de siete tipos de calles que con-
forman el Sistema Local viario:

1.2.1.- Sistema Local Viario integrado en la
Seccion Tipo 1, (carretera AV-500) Eje A

La seccion total del viario es de 11,50 metros
tomados a partir de 2,50 metros desde el borde carre-
tera actual (raya blanca de borde).

Esta formada por una mediana de 2,00 metros, un
aparcamiento en linea de 2,00 metros, una calzada de
5,00 metros y una acera de 2,50 metros.

1.2.2.- Se proyectan dos viales, Seccion Tipo 2, los
cuales discurren perpendiculares a la carretera desde
la via de servicio sobre los Ejes F y G. Tienen una
anchura total de 14,00 metros, y constan de un apar-
camiento central de 2,00 metros a cada lado del eje,
de aparcamiento en linea, dos calzadas de 3,00
metros y dos aceras de 2,00 metros a cada lado.

1.2.3.- Se proyecta un vial Seccion Tipo 3, Eje B,
de 25,00 metros de ancho que parte de una rotonda
situada en la zona oeste de la via de servicio y comu-
nicard después de un giro con el ARUP 3/9. Este
consta de una mediana de 1,00 metro de ancho, dos
aparcamientos en linea a ambos lados de la mediana
de 2,00 metros de ancho, dos calzadas de 5,00 metros
y dos aceras de 5,00 metros de ancho en los laterales.

1.2.4.- Se proyectan tres viales, Seccion Tipo 4,
sobre los Ejes D, E y H. El primero partiendo de la
via de servicio y la carretera AV 500, en el centro del
Sector, discurre paralelo a la via de servicio y enlaza
con el Eje B. El segundo parte perpendicularmente
desde la via de servicio y la carretera AV 500 y enla-
za con el Eje H Y el tercero, situado en la zona
sudeste, parte perpendicular a la via de servicio desde
rotonda ubicada en la carretera AV 500 y discurre con
posterioridad paralelo a la via de servicio hasta enla-
zar con ¢l Eje E. La seccidn total de este tipo es de
20,00 metros y consta de un aparcamiento en linea,
doble y central de cuatro metros de anchura total, dos
calzadas de 3,00 metros y dos aceras de 5,00 metros.
En aquellas zonas en las que no exista aparcamiento
central, los cuatro metros centrales se conformaran
como mediana.

1.2.6.- Se proyectan cuatro rotondas, Secciones
Tipo 5, 6y 7. La seccidn tipo 5 (existen dos rotondas)
se utilizara como conexion con los planes parciales
colindantes situados al sur, estas rotondas tienen una
isleta central de 20,00 metros de diametro. Las sec-
ciones 6 y 7 tienen una isleta central de 32 metros de
diametro y se sitian al este y oeste como conexion
entre la carretera AV 500, la via de servicio y el Plan
Parcial

Hay dos rotondas Seccién Tipo 5, una sitia en el
Eje D para asi conectar por medio del Eje C con el
Sector ARUP 3/10, y la otra situada en la unién del
Eje E con el Eje H. Esta tiene una seccién total de
20,00 metros desde su centro repartidos en 5,00
metros de acera, 5,00 metros de calzada y 10,00 de
radio de isleta de rotonda.

La rotonda Seccion Tipo 6, se sitha en la carretera
AV-500 en la zona mas al este del sector. Esta tiene
una seccién de 16,00 metros de radio de isleta cen-
tral, 7 metros de calzada y una acera variable de 2,00
metros a 5,00 metros.

La rotonda Seccién Tipo 7, se sitia en la via de
servicio, en la zona mas oeste del Sector y conectara
el presente plan parcial con la ciudad. Esta tiene una
seccidn total de 26,00 metros desde su centro repar-
tidos en 5,00 metros de acera, 5,00 metros de cazada
y 16,00 metros de radio de isleta de rotonda.

Las secciones tipo y ejes de las calles estan sefia-
ladas en los Planos 8.1, 8.2 y 8.3 de la documenta-
cién grafica.

Podria existir adema4s un sistema local secundario,
en el interior de cada poligono, que no es objeto de la
presente urbanizacién, el cual se desarrollaria si
fuese necesario, con las edificaciones de cada parce-
la.

Las calzadas se pavimentaran con dos capas, una
base de 20 cm de hormigén y una capa de rodadura
de aglomerado asfalto en caliente.

Las aceras se pavimentaran con baldosas de cuatro
pastillas sobre solera de hormigén de 15 cm, estas
llevaran bordillo de granito.

2. RED DE SANEAMIENTO

Los esquemas propuestos para las redes de sanea-
miento (aguas fecales) y de recogida de aguas plu-
viales son los representados en el plano n° 11 de la
documentacién grafica.

2.1.- Generalidades

Se ha elegido para la evacuacion de las aguas plu-
viales y residuales un sistema unitario, puesto que es
el sistema tradicionalmente utilizado en la ciudad.
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El disefio y construccion de las redes serd acorde
con lo dispuesto en las normas para Proyectos de
Urbanizacién previstos en el Plan General de
Ordenacién Urbana de Avila.

2.2.-Aguas pluviales

La evacuacién de aguas de lluvia se prevé median-
te la colocacién de sumideros, situados en las calza-
das a distancias regulares y en los lugares precisos
como vaguadas, cruces, etc.

El célculo de los caudales el agua de lluvia se rea-
lizara mediante la férmula racional:

CxIxS
Q:

0,3
donde:

C = Coeficiente de escorrentia medio

I = Intensidad de lluvia expresada en l/seg/Ha
correspondiente a la precipitacion para un periodo de
retorno de 10 afios duracién correspondiente el tiem-
po de concentracion.

S = Superficie en Ha de la zona afluente.

2.3.- Aguas residuales

La evacuacién de aguas residuales se realiza como
ya hemos dicho por el mismo sistema de tuberia que
discurriran por las calles de la urbanizacién y reco-
gera también las aguas pluviales.

Los caudales a evacuar seran los previstos para
abastecimiento considerando los correspondientes
coeficientes punta.

2.4.- Caracteristicas de la red y trazado

El trazado de la red, que se adaptar a las especi-
ficaciones del Plan General de Ordenacién Urbana
de Avila, discurre por el eje de las calzadas en zan-
jas, a una profundidad minima que asegure el correc-
to desagilie de las edificaciones y nunca inferior a
1,50 m.

Se dispondran pozos de registro o de resalto a dis-
tancias inferiores a 50 m. Y en todos los quicbros y
cambios de direcciéon de manera que la pendiente
longitudinal no sea superior al 5 % ni inferior al 1 %.

La canalizacion serd de hormigén centrifugado
con junta de enchufe y campana de goma asentada
sobre solera de hormigén.

La red converge en dos puntos al sistema general
de la ciudad.

2.5.- Tuberias existentes

Existe un colector en la zona oeste, el cual se des-
viara y se introducird dentro del trazado de viales
incluidos dentro del Plan Parcial.

3. RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA

La red de abastecimiento de agua potable se
dimensionara en el Proyecto de Urbanizacion.

El esquema propuesto para la red de abasteoi-
miento es el representado en el plano 15 de la docu-
mentacién grafica.

3.1.- Generalidades

El abastecimiento de agua a la urbanizacién esta
asegurado mediante la conexion con lared general de
agua de la ciudad.

La conexién a la red se realizard en la arteria
Hervencias - Seguridad Social y en la arteria Norte.

El disefio y construccién de la red seré acorde con
lo establecido en las normas para Proyectos de
Urbanizacién previstos en el Plan General de
Ordenacién Urbana de Avila.

3.2.- Dotacion

La dotacién necesaria nos viene establecida en el
Plan General de Ordenacién Urbana de Avila donde
se recomienda una dotacién de 400 l/habitantes/dia
para usos domésticos, completandose aparte la dota-
cién para riego, piscinas y otros usos.

El nimero maximo de viviendas a construir es de
510 por lo que estimaremos una poblacién de 2.040.
Teniendo en cuenta la dotacion recomendada supone
816.000 V/dia.

Para equipamientos piiblicos y sociales considera-
remos 40 /hab/dia y para riego, piscinas y ofros usos
20 L/hab/dia por lo que tendremos:

816.000 1/dia
81.600 1/dia
40.800 1/dia

938.800 1/dia

Consumo doméstico
Equipamiento Pablico
Riegos y otros usos

que representa un caudal medio de 10,86 l/seg y
punta de 43,00 I/seg para el correcto funcionamiento
de la red.

La potabilidad del agua queda garantizada por tra-
tarse de la red municipal, no siendo preciso trata-
miento adicional para su consumo.

3.3.- Caracteristicas de la red y trazado
Se proyecta una red de tuberias de Fundicion
Dictil con J.AF., colocada en zanja sobre lecho de
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arena y con un recubrimiento minimo de 0,80 m. Se
dispondran anclajes de hormigén en codos, tes, lla-
ves, etc. Para evitar que los esfuerzos engendrados
por las presiones rompan las tuberias.

El trazado se realiza por el centro de los viales.

La tuberia se montara con los elementos precisos
tales como valvulas, codos, tes, reducciones, etc. Las
secciones del conducto variaran de 100 a 150 mm en
el viario local. Se dispondran asi mismo hidrantes y
bocas de riego.

La colocacién de valvulas y desagiies permite ais-
lar tramos en caso de averia para no cortar el sumi-
nistro en toda la urbanizacion.

3.4.- Tuberias existentes
El Sector esta atravesado por cuatro arterias en su
zona oeste:

-Arteria Norte,

Tuberia de fibrocemento de 300 mm.
- Arteria Poligono

Tuberia de fibrocemento de 300 mm.
- Arteria Hervencias- Seguridad Social

Tuberia de fibrocemento de 300 mm.
- Arteria Serones

Tuberia de fibrocemento de 600 mm.

Es necesario la modificacion del trazado de estas
arterias para que discurran por los viales trazados en
el plan parcial.

4. REDES DE ENERGIA ELECTRICA Y
ALUMBRADO PUBLICO

4.1.- Generalidades

El suministro de energia eléctrica queda garantiza-
do mediante la contratacién a la empresa IBERDRO-
LA de los servicios y la instalacion de tres Centros de
Transformacién, que garanticen el suministro a las
viviendas y al alumbrado pablico.

La distribucion se efectuara de manera subterranea
hasta todas las manzanas edificables, de manera que
las canalizaciones sigan el trazado viario propuesto
en la ordenacion.

La conexion con la red se efectuara en los lugares
donde en la actualidad acometen lineas existentes.

El servicio eléctrico a suministrar supone disponer
de las instalaciones necesarias para asegurar a la
urbanizacién la potencia eléctrica necesaria a la ten-
s16n de servicio, que es de baja tension.

Necesitamos disponer por tanto de:

1.- Lineas de Media Tension.

2.- Centro de Transformacion.

3.- Lineas de Baja Tension.

4.- Red de Alumbrado Publico.

Para el desarrollo de todo este conjunto de instala-
ciones se tendra en cuenta, lo dispuesto en el Plan
General de Ordenaciéon Urbana de Avila, las instruc-
ciones y normas especificas establecidas en la legis-
lacion sectorial y por la Compaiiia suministradora de
energia eléctrica.

Son posibles diversos esquemas de distribucién,
por lo que, no habiéndose pronunciado hasta la fecha
la Compaiiia Suministradora, se adelanta un disefio
esquematico en el plano n°® 12, el disefio exacto de la
red de suministro eléctrico se realizara en el Proyecto
de Urbanizacién correspondiente.

4.2.- Modificacion de lineas existentes

La zona, en su parte oeste, esta atravesada por dos
lineas de media tensién y una de alta. Dichas lineas
se enterraran y se modificara el trazado, discurriendo
éste por los nuevos viales.

4.3.- Red de Media Tension

La conexién de los transformadores a la red de la
compaiiia eléctrica se hard mediante canalizacién
subterranea que se realizara segiin normas de la com-
paiiia y se sefializara convenientemente.

Los conductores seran de aluminio homogéneo
unipolares y con aislamiento. Se construiran cuantas
arquetas de cambio de direccion sean necesarias para
el tendido de los conductores.

4.4.- Centros de transformacién

Se dispone de tres Centros de Transformacién
colocados en el este, centro del sector y oeste. Estos
se sitiian en parcelas de titularidad privada, parcelas
de Reserva de Infraestructuras. _

La potencia de los transformadores vendra deter-
minada de manera que sea suficiente para la alimen-
tacion de las edificaciones publicas y privadas asi
como la red de alumbrado piblico de viales.

Se prevé una potencia de instalacién de 5.500
Watios por vivienda correspondiente a un grado de
electrificacion medio.

4.5.- Redes de baja tension

Se prevé tres redes de distribucion subterranea de
380-220 V que partiendo de los distintos transforma-
dores atendera a las diversas edificaciones de vivien-
das. La red se ha dispuesto en forma ramificada.

Los conductores seran de aluminio homogéneo,
unipolares y con aislamiento.

Se dispondran armarios para salida y entrada de
conductores subterraneos a lineas con el fin de deri-
var a los conductores de las diversas acometidas.
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La red ird enterrada bajo las aceras o zonas de
dominio pihblico a una profundidad minimo de 0,80
m. En los puntos de cruce de calzada se reforzara
mediante entubado y blindado con hormigoén.

4.6.- Red de alumbrado

El esquema correspondiente se representa en el
plano n° 13.

Se prevé una red de distribucidén subterranea para
alumbrado de viales, que discurrira por debajo de las
aceras y que suministrard a los puntos de luz dis-
puestos a lo largo de los viales.

Se colocaran luminarias tipo baculo con una o dos
farolas en funcién de la anchura de las calles y la
colocacién de las mismas.

Los niveles de iluminacién media de los viales
seran como minimo de 12 lux.

Se dispondran tres redes con su correspondiente
cuadro de mandos. Los conductores seran de cobre

electrolitico, e iran enterrados en zanja a 0,80 m de
profundidad minima.

5, RED DE TELEFONIA

5.1. Generalidades

Se prevé la canalizacion enterrada para el tendido
de las redes telefénicas a toda la urbanizacién.

Para su desarrollo se tendra en cuenta la normati-
va al respecto de la Compaiiia Telef6nica asi como lo
presente en el Plan General de Ordenacion Urbana de
Avila.

En ningln caso se permitiran tendidos aéreos.
5.2. Caracteristicas de la red y trazado

La red se construira en tuberias de PVC de diame-
tro 63 y 110 colocadas en prismas hormigonados, en
zanja a una profundidad minima de 40 cm.

Asi mismo se disponen arquetas de tipo D y H
para efectuar las conexiones pertinentes y los corres-
pondientes armarios de conexion.

6. URBANIZACION
6.1. Urbanizacion de LUP

El proyecto de urbanizacién contendra todas las
especificaciones referentes a la urbanizacion de la
zona verde, estd consistird en pavimentacién de
caminos peatonales, jardineria, riego, etc.

AVILA, febrero de 2001.
La distribucién a ejecutar la debera proponer la
compafiia suministradora para el Proyecto de LA PROPIEDAD, EL ARQUITECTO,
Urbanizacidn, siendo el plano n° 14 una propuesta de
esquema. Fdo. Juan José Ventura Pou.
DOCUMENTO IV:

ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO

1. EVALUACION ECONOMICA DE LA IMPLANTACION DE LOS SERVICIOS Y EJECUCION
DE LAS OBRAS DE URBANIZACION.

De acuerdo con la legislacién aplicable Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Leon y el
articulo 55 del Reglamento de Planeamiento, se pasa a continuacion a elevar econémicamente la implantacion
de los servicios y la ejecucion de las obras de urbanizacién, tomando como base los precios de los materiales
y mano de obra que rigen en la actualidad en la provincia de Avila.

La evaluacién econémica de la implantacion de los servicios y ejecucion de las obras de urbanizacion del
Sector ARUP 2/7:CERRO HERVERO 1, ascendera a la cifra de CUATROCIENTOS SESENTA MILLONES
TRESCIENTAS CINCUENTA 'Y SEIS MIL QUINIENTAS DIECINUEVE (460.356.519.-) Pesetas, confor-
me al desglose siguiente:
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RESUMEN DE PRESUPUESTO.
1.- VIALES 161.583.883.-
2.- RED DE SANEAMIENTO 26.846.398.-
3.- RED DE ABASTECIMIENTO 23.797.090.-
4.- RED DE ALUMBRADO 18.974.688.-
5.- LINEA MEDIA TENSI(:)N ) 14.078.609.-
6.- RED DE DISTRIBUCION ELECTRICAY CENTRO

DE TRANSFORMACION 22.209.283.-
7.- RED DE TELEFONiA 21.929.555.-
8.- URBANIZACION DE CESIONES 7.732.004.-
ESTIMACION PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL 297.151.509.-
GASTOS GENERALES 16% 47.544.241 .-
BENEFICIO INDUSTRIAL 6% 17.829.091.-
TOTAL 362.524.841.-
LV.A 16% 58.003.975.-
TOTAL CONTRATA 420.528.816.-

Asciende la presente Estimacion de Presupuesto por Contrata, a expresada cantidad de CUATROCIEN-

TOS VEINTE MILLONES QUINIENTAS VEINTIOCHO MIL OCHOCIENTAS DIECISEIS pesetas.

Avila, febrero de 2001.

LA PROPIEDAD,

EL ARQUITECTO,

Fdo. Juan José Ventura Pou.

2. FINANCIACION

La financiacion correra a cargo del conjunto de propietarios del Sector en relacion directa a la superficie de

terreno que aportan al Sector y a los Sistemas Generales.

3. EVALUACION DE LA VIABILIDAD DE LA OPERACION

La propiedad del Sector, que incluye algunas de las sociedades y promotores de mayor actividad urbanis-

tica e inmobiliaria de Avila, tiene capacidad reconocida en sus actuaciones pasadas y actuales para promover
y desarrollar el Sector Cerro Hervero 1.

Con los datos consignados en esta Memoria del Sector 2/7 Cerro Hervero 1, en desarrollo del Plan General

de Ordenacién Urbana de Avila, se considera suficientemente definido el Plan Parcial.

Avila, febrero de 2001.

La Propiedad,

EL ARQUITECTO,

Fdo. Juan José Ventura Pou.
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PLAN GENERAL = PLANTA DE VIALES
PLAN ., PAaRCIAL ARURP, 2-7. CERRO HERVERO 1.
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Namero 3.432 CARPINTERIA DE MADERA en la Ctra. del

Ayuntamiento de La Adrada

EDICTO

Por, KHURNA INGENIERIA Y SERVICIOS,
S.L. OBRANDO EN NOMBRE DE D. JORGE
ZARCO VILLAROSA, se solicita licencia para el
ejercicio de una actividad dedicada a
INSTALACION DE UN DEPOSITO ENTERRA-
DO DE 2,45 M3., en FINCA SITA EN EL PARA-
JE DE LA YEGA, de este término Municipal.

Por lo que ha tenor de lo establecido en el arti-
culo 5 de la Ley 5/1993 de 21 de Octubre y
Decreto 159/1994 de 14 de Julio de la Consejeria
de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio de
la Junta de Castilla y Le6n para la aplicaciéon de la
Ley de Actividades Clasificadas, se hace publico,
para que todo aquel que pudiera resultar afectado
de algin modo por dicha actividad, puedan ejercer
el derecho a formular las alegaciones u observa-
ciones que consideren oportunas en el plazo de
quince dias, a contar desde la publicacion del pre-
sente edicto en el Boletin Oficial de la Provincia.

En La Adrada a 19 de septiembre de 2001.

El Alcalde, Juan José Tomds Esteban.
— o000 —

Numero 4.047

Ayuntamiento de San Esteban del Valle

ANUNCIO

Por parte de D. Rubén Gémez Sanchez se ha
solicitado licencia para instalar un TALLER DE

Puerto del Pico, 1 de esta localidad.

Lo que se hace publico para general conoci-
miento y al objeto de que quienes se consideren
afectados de algiin modo por la actividad que se
pretende establecer, puedan hacer las observacio-
nes pertinentes dentro del plazo de QUINCE
DIiAS, mediante escrito a presentar en la
Secretaria del Ayuntamiento.

San Esteban del Valle, a 7 de noviembre de
2001.

La Alcaldesa, M*“ Carmen Villarejo Sines.
— 000 —

Namero 4.132

Ayuntamiento de Casavieja

EDICTO

Por FUNERARIA ALVAREZ, S.A., se solicita
Licencia Municipal para el Ejercicio de una
Actividad dedicada a VELATORIO-TANATORIO
en calle Morales, n° 34 de este Término Municipal.

Por lo que, a tenor de lo establecido en el arti-
culo 5 de laLey 5/1993 de 21 de octubre y Decreto
159/1994 de 14 de julio de la consejeria de Medio
Ambiente y Ordenaciéon del Territorio de la Junta
de Castilla y Ledn para la aplicacién de la Ley de
Actividades Clasificadas, se hace publico, para
que todo aquel que pudiera resultar afectado de
algin modo por dicha actividad, puedan ejercer el
derecho a formular las alegaciones u observacio-
nes que consideren oportunas en el plazo de quin-
ce dias, a contar desde la publicacion del presente
Edicto en el Boletin Oficial de la Provincia.

En Casavieja a 12 de noviembre de 2001.

El Alcalde, Juan Jesus Rodriguez Granados.
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Nimero 4.506

Ayuntamiento de Santa Maria del Berrocal

ANUNCIO

Por RETEVISION MOVIL-AMENA ha sido
solicitada Licencia de Actividad para imstalacion
de estacién base de Telefonia celular en el
Poligono 9 Parcela 5.129 de este Municipio.
Conforme a lo dispuesto en el articulo 5° de la Ley
5/93 de Actividades Clasificadas, se abre un perio-
do de informacién piblica de quince dias habiles a
efectos de alegaciones que, en caso de ser presen-
tadas, se dirigiran al Sr. Alcalde-Presidente.

En Santa Maria del Berrocal a treinta de
noviembre de dos mil uno.

Alcalde-Presidente, Jesus Maria Montero
Rodri-guez.

— o000 —

Nuamero 4.590

Ayuntamiento de Cabezas de Alambre

ANUNCIO

Una vez finalizado el periodo de informacién
piblica y no habiéndose presentado reclamaciones
contra en expediente, queda definitivamente apro-
bado la modificacion de tributos de las Ordenanzas
Fiscales, que a continuacién se transcribe, confor-
me al acuerdo del Pleno Municipal, se hace publi-
co para general conocimiento y a los efectos de lo
dispuesto en el Art® 17-4 de la Ley 39/1.988 de 28
de Diciembre, Reguladora de las Haciendas
Locales y Art® 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de
Abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local.

Contra el acuerdo de modificacion los mnteresa-
dos podran interponer recurso contencioso admi-

nistrativo ante el Tribunal Superior de Justicia de
Castilla y Ledn, con sede en Burgos, en el plazo de
dos meses, de conformidad con lo previsto en el
Art® 58 de la Ley de la Jurisdicciéon Contencioso-
Administrativo.

ARTICULOS DE LAS ORDENANZAS
MODIFICADOS

NUMERO 3:

TASA POR DISTRIBUCION DE AGUA
INCLUIDO LOS DERECHOS DE ENGAN-
CHE.

ARTICULO 6 con la nueva redaccién en la
Ordenanza modificada:

Tarifa..... m3. minimo 0,36 Euros hasta 40 m3
" " exceso 0,40 " a partir de 40
m3

Derechos de enganche de acometida, 210,35
Euros

NUMERO 5:
TASA POR PRESTACION DE SERVICIO
DE ALCANTARILLADO INCLUIDO LOS
DERECHOS DE ENGANCHE.

ARTICULO 7 con la nueva redaccién en la
Ordenanza modificada:

Por cada local o vivienda que utilicen la acome-
tida anual, 24,05 Euros.

Derechos de enganche de acometida, 210,35
Euros.

NUMERO 7:

TASA POR PRESTACION DE SERVICIO
DEL CEMENTERIO MUNICIPAL

ARTICULO 7 con la nueva redaccién en la
Ordenanza modificada:
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Utilizacién de sepultura cimbrada para 50 afios,
360,61 Euros.

En Cabezas de Alambre, a 17 de diciembre de
2001.

El Alcalde, José-Antonio Rodriguez Vegas.

— o000 —

Numero 4.648

Ayuntamiento de Nava de Arévalo

ANUNCIO

Transcurrido el plazo de exposicioén phblica del
acuerdo de modificacién de la Ordenanza Fiscal
de Tributos propios de este Ayuntamiento por
recogida domiciliaria de basuras o residuos soli-
dos, vy no habiéndose presentado reclamacién
alguna, dichos acuerdos, quedan elevados a defini-
tivos, de conformidad con lo dispuesto en el arti-
culo 17.3 de la Ley 39/1988, de 28 de diciembre,
reguladora de las Haciendas Locales, significando-
se que de conformidad con lo dispuesto en el arti-
culo 19.1, del mencionado precepto legal, contra la
aprobacion definitiva, los interesados podran inter-
poner recurso contencioso administrativo, en la
forma y plazos que establecen las normas regula-
doras de dicha jurisdiccion,

A los efectos previstos en al articulo 17,4 de la
reiterada Ley se publican integramente en el
Boletin Oficial de la Provincia, entrando en vigor
en la fecha que se sefiala en cada una de ellas.

Nava de Arévalo a 26 de diciembre de 2001.

El Alcalde, Ilegible.

ORDENANZA FISCAL NUMERO 5,
REGULADORA DE LA TASA POR

PRESTACION DEL SERVICIO MUNICIPAL
DE RECOGIDA DOMICILIARIA DE BASU-
RAS O RESIDUOS SOLIDOS URBANOS.

Articulo 1.- Fundamento y naturaleza.

En uso de las facultades concedidas por los arti-
culos 113.2 y 142 de la Constitucion, por el arti-
culo 106 de 1a Ley 7/1985, de 2 de abril, regulado-
ra de las Bases del Régimen Local y de conformi-
dad con lo que dispone el articulo 58 y 20.4 t) en
relaciéon con los articulos 15 a 19 de la Ley
39/1988, de 28 de diciembre, reguladora de las
Haciendas Locales, en la redaccién dada por el
articulo 66 la Ley 25/1998, de 13 de julio, de
modificacién del Régimen legal de las Tasas
Estatales y Locales y de Reordenaciéon de las
Prestaciones Patrimoniales de Caracter Pablico, el
Ayuntamiento de Nava de Arévalo establece la
“Tasa por la prestacién del servicio municipal de
recogida domiciliaria de basuras o residuos s6lidos
urbanos”;, segin se ordena y regula en los precep-
tos siguientes.

Articulo 2.- Hecho imponible.

1. Constituye el hecho imponible de esta tasa la
prestacion, tanto si se realiza por gestiéon munici-
pal directa como a través de algin contratista o
empresa municipalizada, del servicio de recepcion
obligatoria de recogida de basuras domiciliarias y
residuos sélidos urbanos de viviendas, alojamien-
tos y locales o establecimientos donde se ejercen
actividades industriales, comerciales, profesiona-
les, artisticas y de servicios.

2. A tal efecto, se consideran basuras domicilia-
rias y residuos sélidos urbanos los restos y desper-
dicios de alimentacién o detritus procedentes de la
limpiecza normal de locales o viviendas y se exclu-
yen de tal concepto los residuos de tipo industrial,
escombros de obra, detritus humanos, materias y
materiales contaminados, corrosivos, peligrosos o
cuya recogida o vertido exija la adopcion de espe-
ciales medidas higiénicas, profilacticas o de segu-
ridad.
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3. No esta sujeta a esta tasa la prestacion, de
caracter voluntario y a instancia de parte, de los
siguientes servicios:

a) Recogida de basuras y residuos no calificados
de domiciliarias y urbanos de industrias, hospita-
les y laboratorios.

b) Recogida de escorias y cenizas de calefaccio-
nes centrales u otras instalaciones calefactoras o
aparatos de calor.

c) Recogida de escombros de obras.

d) Recogida de productos de limpieza en los jar-
dines.

Articulo 3.- Sujetos pasivos.

1. Son sujetos pasivos contribuyentes las perso-
nas fisicas o juridicas y las entidades a que se
refiere el articulo 33 de la Ley 230/1963 de 28 de
diciembre, general tributaria, que ocupen o utili-
cen las viviendas y locales ubicados en los lugares,
plazas calles o vias piblicas en que se preste el
servicio cualquiera que sea su titulo: propietarios,
usufructuarios, habitacionistas o arrendatario
incluso de precario.

2.- En todo caso tendra la consideracién de suje-
to pasivo sustituto del contribuyente, el propietario
de las viviendas o locales, que podra repercutir, en
su caso, las cuotas satisfechas sobre los usuarios
de aquellas, beneficiarios del servicio, al amparo
de lo previsto en el articulo 23.2 de la Ley
39/1988, reguladora de las Haciendas Locales, en
la redacciéon dada en el articulo 66 de la Ley
25/1998, de 13 de julio, de modificacion del
Régimen legal de las Tasas Estatales y Locales y
de Reordenacién de las Prestaciones Patrimoniales
de Caracter Pablico.

Articulo 4.- Responsables.
1. Responsables solidarios:

a) Responderan solidariamente de las obligacio-
nes tributarias del sujeto pasivo las personas que

sean causantes o colaboren en la realizacion de
una infraccién tributaria a tenor de lo dispuesto en
el articulo 38.1 de la Ley General Tributaria.

b) Los coparticipes o cotitulares de las
Entidades juridicas o econdémicas a que se refiere
el articulo 33 de la Ley General tributaria respon-
deran solidariamente en proporcién a sus respecti-
vas participaciones de las obligaciones tributarias
de dichas Entidades en funcién de lo dispuesto en
el articulo 39 de la Ley General Tributaria.

2. Responsables subsidiarios:

a) Los administradores de personas juridicas
que no realicen los actos de su incumbencia para el
cumplimiento de las obligaciones tributarias de
aquellas responderan subsidiariamente de las deu-
das siguientes a tenor de lo dispuesto en el articu-
lo 40 de la Ley General Tributaria:

® Cuando se ha cometido una infraccién tribu-
taria simple, del importe de la sancion.

® Cuando se ha cometido una infracciéon tribu-
taria grave, de la totalidad de la deuda exigible.

® En supuesto de cese de las actividades de la
sociedad, del importe de las obligaciones tributa-
rias pendientes en la fecha de cese.

b) Asimismo, y en virtud del articulo citado en
el punto 2, letra a) de este articulo, seran respon-
sables subsidiarios los sindicos, interventores o
liquidadores de quiebras, concursos, sociedades y
entidades en general, cuando por negligencia o
mala fe, no realicen las gestiones necesarias para
el total cumplimiento de las obligaciones tributa-
rias devengadas con anterioridad a dichas situacio-
nes y que sean imputables a los respectivos sujetos
pasivos.

3. La responsabilidad se exigira en todo caso en
los términos y con arreglo al procedimiento pre-
visto en la Ley General Tributaria.
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Articulo 5.- Exenciones.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 9 de
la Ley 39/1988, de 28 de diciembre, reguladora de
las Haciendas Locales, no podrian reconocerse
otros beneficios fiscales que los expresamente pre-
vistos en las normas con rango de Ley o los deri-
vados de la aplicacion de Tratados internacionales.

Articulo 6.- Base imponible.

La base imponible de la presente tasa estara
constituida por la naturaleza de cada vivienda,
local comercial o industrial.

Articulo 7.- Cuota tributaria.

La cuota tributaria consistird en una cantidad
fija anual por unidad de local, que se determinara
en funcién de la naturaleza, destino y superficie de
los inmuebles. A tal efecto, se aplicaran las
siguientes tarifas:

Importe anual Importe anual
en pesetas en euros
Viviendas particulares 4.100 24,64
Establecimientos donde
se ejerzan actividades
industriales, 5.100 30,65
Establecimientos donde
se gjerzan actividades
comerciales profesionales,
artisticas y de servicios, 6.100 36,66

Las cuotas seflaladas en las tarifas anteriores
tendran el caracter de irreductibles y seran liquida-
das anualmente.

Articulo 8.- Devengo.

1. Se devenga la tasa y nace la obligacién de
contribuir desde el momento en que se inicic la
prestacion del servicio entendiéndose iniciada,
dada la naturaleza de recepcion obligatoria del

mismo, cuando esté establecido y en funciona-
miento el servicio municipal de recogida de basu-
ras domiciliarias en las calles o lugares donde figu-
ren las viviendas o locales utilizados por los con-
tribuyentes sujetos a la tasa.

2. Establecido y en funcionamiento el referido
servicio, las cuotas se devengaran el primer dia de
cada afio natural, salvo que el devengo de la tasa se
produjese con posterioridad a dicha fecha, en cuyo
caso la cuota se devengard en ¢l momento de la
declaracion de alta.

Articulo 9.- Declaracion e ingreso.

1. Dentro de los quince dias hébiles siguientes a
la fecha en que se devengue por primera vez la
tasa, los sujetos pasivos formalizardn su mscrip-
cion en matricula, presentando a tal efecto la
correspondiente declaracién de alta e ingresando
simultdneamente la primera cuota.

2. En caso de que se incumpla con lo estableci-
do en el apartado anterior, se aplicara un recargo
sobre la cuota a abonar del 20 por ciento.

3. Cuando se conozca, ya de oficio o por comu-
nicacién de los interesados, cualquier variacion de
los datos figurados en la matricula, se llevaran a
cabo en esta las modificaciones correspondientes,
que surtiran efectos a partir del periodo de cobran-
za siguiente al de la fecha en que se haya efectua-
do la declaracién.

4. El cobro de las cuotas se efectuara de forma
general anualmente.

Articulo 10.- Infracciones y sanciones.

En todo lo relativo a la calificacion de las infrac-
ciones tributarias, asi como de las sanciones que a
las mismas correspondan en cada caso, se estara a
lo dispuesto en el articulo 77 y siguientes de la Ley
General Tributaria.
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Disposicion final.

La presente Ordenanza fiscal, aprobada provisionalmente por el Pleno de la Corporacién en sesion
celebrada 13 de noviembre de 2001 y definitivamente aprobada, al no presentarse reclamaciones, entrara
en vigor el dia de su publicacién en el Boletin Oficial de la provincia de Avila y sera de aplicacién a par-
tir del 1 de enero de 2002, y se mantendra vigente hasta su modificacion o derogacidn expresa.

Firmas, Ilegibles.




