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Ayuntamiento de Avila
ANUNCIO

El Pleno Corporativo en sesion de fecha 30 de
marzo de dos mil uno adopt6 el acuerdo que es del
siguiente tenor literal:

«PLAN PARCIAL "SANTA TERESA".
APROBACION DEFINITIVA.

PROMOTORES: PARQUE NINO, SA. JOVI-
CAL, SL.D. GASPAR PATO CORRAL, TEOFILO
GRANDE JMENEZ. D. EUGENIO PATO
CORRAL.

TECNICOS REDACTORES:. GUSTAVO
ADOLFO SANCHEZ Y JUAN JOSE VENTURA
POU (Arquitectos).

SITUACION: NOVICIADO SANTA TERESA.

ADMINISTRACIONES INTERESADAS:
Administracion del Estado (Subdelegacion de
Gobierno de Avila). Administracion de la
Comunidad Autonoma (Delegacion Territorial de la
Junta de Castilla y Ledon en Avila). Diputacion
Provincial de Avila. Registro de la Propiedad de
Avila. Comision Territorial de Urbanismo de laJunta
de Cadtillay Ledn. Confederacion Hidrogréfica del
Duero.

Visto el Proyecto del Plan Parcial ARUP 1/3 Santa
Teresa, promovido por e conjunto de propietarios de
los terrenos afectados, y redactado por los
Arquitectos D. Gustavo Adolfo Vazquez y D. Juan
José Ventura Pou, visado por el C.O.A.C.y.L.E. & 10
de febrero de 2000. Y vistos los informes técnicos
emitidos a efecto, asi como |o establecido en los arti-
culos 33.3.b, 46, 50 y ss. de laLey 5/1999, de 8 de
abril de Urbanismo de Castillay Leon, en relacion
con |o establecido en el Reglamento de Planeamiento
Urbanistico (arts. 45 a 64, 115 a 121 y 136.1, y
anexo) conforme lo establecido en el Decreto
223/1999, de 5 agosto (B.O.C.y.L. 10.08.99), por €l

gue se aprueba la tabla de vigencias de los
Reglamentos Urbanisticos.

Y examinado el expediente, del que resultan los
siguientes antecedentes:

ANTECEDENTES

. PLANEAMIENTO QUE DESARROLLA.EI
Plan Parcial presentado desarrolla el ARUP 1/3
denominado "Santa Teresa' en e Plan Generd de
Ordenacion Urbana de Avila, cuyo proyecto de revi-
sién fue aprobado definitivamente por Orden de 19
de octubre de 1998, de la Consgeria de Medio
Ambiente y Ordenacién del Territorio (BOP y
BOCyL 27-10-98) y publicado en el BOP 16-12-98.

El documento del Plan Parcial de referencia ha
sido redactado por los Arquitectos D. Gustavo
Adolfo Vazquez Sanchez y D. Juan José Ventura
Pou, y se promueve a iniciativa particular por los
propietarios de |os terrenos afectados.

I1. DOCUMENTACION. El documento del Plan
Parcial aportado para su tramitacion fue presentado
el 28-2-2000, y visado por e COACyLE € 10 de
febrero de 2000, modificado y refundido en docu-
mentos presentados el 1-2-01 y 14-3-01, visados asu
vez por e COACyLE & 1-2-01 y € 14-3-01. La
documentacién aportada entonces responde a los
siguientes contenidos (art. 57 RPU): )

TITULO 1. MEMORIA DE LA ORDENACION.
CAPITULO 1. JUSTIFICACION DE LA
ORDENACION. 1.1. Adecuacién de las directrices
del Plan General. 1.2. Procedencia de la formulacion
del Plan Parcial. 1.3. Informacion urbanistica. 1.4.
Objetivos y criterios de la ordenacion. 1.5. Analisis
del trazado. CAPITULO 2. DESCRIPCION DE LA
ORDENACION. 2.1. Red de comunicaciones:
Conexion con sistema general. Andlisis de circula-
ciones y de transporte publico. 2.2. Sistema viario.
Alineaciones y rasantes. 2.3. Supresion de barreras
urbanisticas. 2.4. Dotacion de aparcamientos. 2.5.
Espacios libres publicos y equipamientos. 2.6.
Cesiones de suelo edificable para compensar siste-
mas generales externos. 2.7. Suelo edificable publi-
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co. 2.8. Divisiobn del sector en poligonos.
Ponderaciones. ANEXO 1. Sintesis y cuadros de
caracteristicas. Usos 'y superficies en el Plan Parcial.
ANEXO 2. Urbanizacién de iniciativa particular.

TITULO 2. Normativa. Capitulo 1. Generaidades
y terminologia. Capitulo Ordenanzas de edificacion.

TITULO 3. Memoriade infraestructuras. Capitulo
1. Explanacién y pavimentacion. Capitulo 2. Red de
saneamiento. Capitulo 3. Red de abastecimiento de
agua. Capitulo 4. Redes de energia eléctricay alum-
brado publico. Capitulo 5. Red de telefonia. Capitulo
6. Urbanizacion.

TITULO 4. Estudio econémico financiero.
Capitulo 1. Evaluacion econdmica de la implanta
cion delos serviciosy ejecucion de las obras de urba-
nizacion.

TABLAS. Comparativas de superficiesy de orde-
nanzas.

PLANOS: 1. Situacion. 2. Taquimétrico. 3.
Parcelario. 4. Clinométrico. 5. Infraestructuras. 6.
Zonificacion, cesionesy dotaciones. 7. Redesviarias.
8. Gestion. 9. Avance y propuesta de edificacion. 10.
Alcantarillado. 11. Red eléctrica. 12. Alumbrado. 13.
Telefonia. 14. Abastecimiento de agua.

I1l. TRAMITE DE INFORMES PREVIOS A
LA APROBACION INICIAL . Examinado € expe-
diente por los servicios técnicos municipales, enrela
cién con las determinaciones del Plan General resul -
ta

I11.1. DETERMINACIONES DEL PLAN GENE-
RAL. Las condiciones asignadas por el PGOU son
las siguientes (BOP. N.° 187 del 16-12-98, fasciculo
IV. Pag. 170 y 171), conforme ya conocio la
Comision Informativa de Medio Ambiente y
Urbanismo de fecha 1 de marzo de 2000:

SUPERFICIE APROXIMADA: 47.300,00 m2.
(El Plan Parcial cuantificala superficie de terreno en
51.897,99 m?).

USO Y TIPOLOGIA: Multifamiliar de densidad
media. Uso compatible de Servicios, Terciario y
Comercia anivel de barrio y de ciudad.

ORDENANZAS:. Bloque Abierto, Manzana
Libre, Unifamiliar, Dotacién Comunitaria.

CONDICIONES DE DISENO: Alturaméaxima, de
cinco plantas. Al menos un 20% de la superficieresi -
dencial se destinara a uso y tipologia unifamiliar,
preferentemente en la zona sur (lindando con el
Convento de SantaTeresa) y, s fueranecesario, oeste
del Sector.

EDIFICABILIDAD BRUTA: 0,6 m2/m?2.

DENSIDAD MAXIMA DE VIVIENDAS: 50
vdas./Ha.

APROVECHAMIENTO PRIVADO: Susceptible
de apropl acion por la propiedad del sector: 23 452,00
m2 . (El Plan Parcial cuantifica 25.631,07 m )

CESI ONES: Suelo para € Ayuntamiento, para
edificar el exceso de aprovechamiento del sector. -
Suelo para edificar 2.090,00 m2 para compensacion
de Sistemas Generales Externos (El Plan Parcia
cuantifica2.293,84 m ) -Suelo libre de Uso Publico
de Sistema Local, que habra de ordenarse en la pro-
porcién minima de 18 m2 por vivienda, o por cada
100 m? de edificacion residencial, con un minimo
del 10% de la superficie del Plan Parcial. Dotaciones
Plblicas, segin e Reglamento de Planeamiento. -
Viario Local.

SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion.

CONDICIONES ESPECIFICAS DE
ACTUACION. La edificacion de altura superior a
7,00 metros distaréa a menos 50 metros del Convento
de Santa Teresa. El trazado del viario interno local es
indicativo, pudiendo ser variado por el Plan Parcial.
El Ayuntamiento podra imponer una contribucion
especial para construccion del colector de desagle
del sur.

La cota minima de planta bgja de edificacion y de
pavimento del Sistema Viario debe respetar |as cotas
de rasante sefidladas en la serie n.° 3 de planos, 0
cotas intermedias entre éstas, para la zona sefialada
en dichos planos como inundable en la avenida de
500 afios. Los sotanos y semisotanos, en caso de ser
proyectados, deberdn ser impermeabilizados para
estanqueidad o posibles crecidas del rio Chico, con
aberturas (puertas y respiraderos) al nivel de planta
baja.

PLAZOS: Tramitacion del Plan Parcid, en la 1.2
etapa del Plan General.

— No podra ocuparse la zona interior a la linea de
retorno de los 500 afios del rio Chico grafiada en la
Serie 3 de Planos, en tanto no haya sido g ecutado €l
"Proyecto de Mejora del Rio Chico" que determina
dichalineaderetorno delos 500 afios, y ho hayasido
construido el tramo del colector de desagiie del sur
gue Sirva a este Sector.

111.2. INFORME SOBRE URBANIZACION E
INFRAESTRUCTURAS. Por parte del Ingeniero
Municipal de C.C. y P. seinformalo siguiente:

“A) VIALES. l1l-La red trazada se encuentra
correcta y se grafian en ella los aparcamientos y
pasos de peatones, siendo su imbricacion con € futu-
ro desdoblamiento de la N-403 del todo correcta. 2.-
El firme minimo sera de 20 cm. de hormigén H-100
y 5 cm. de aglomerado asfaltico S-12. 3.-Los bordi-
llos serén de granito labrado con 12 cm. de tizon-
labrado minimo. 4.-Se dispondran imbornales de
rejillaen nimero suficiente para evacuar latormenta
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con 20 afnos de PR, del modelo aprobado por este
Ayto.

B) SANEAMIENTO. En genera € tratamiento es
correcto, con las salvedades. 1.-La tuberia sera del
tipo de campana con juntatérica de goma, borondo o
similar. 2.-Los pozos serén del tipo aprobado por €
Ayto. con tapas cumpliendo la norma EN-124 cada
40 m. de separacion y en los quiebros o cambios de
direccion, siendo la seccion minima @ 20 cm. 3.-Se
calculara como sistema unitario para evacuar la tor-
menta con 20 afios de PR.

C) AGUA POTABLE. El disefio de la red es
correcto, debera cumplir ademas lo siguiente: Laval-
vuleria, piezas especialesy bocas de riego e incendio
serén de las caracteristicas y calidades usadas por €l
Servicio Municipal.

D) ALUMBRADO. 1.-Doble circuito 4x6 mm?2
de Cu encamisado en tubo @ 100 mm. minimo. 2.-
Fustes en fundicion de doble brazo con penacho cen-
tral. 3.-Dosfarolesmodelo Miranda o similar en cada
punto de luz, con |ampara de 250 w, balasto, conden-
sador y reductor de flujo. 4.-En calles de hasta 16 m.
de anchura se dispondran puntos cada 25 m. al tres-
bolillo, de forma que € flujo luminico sea siempre
superior a 25 limenes y ademés uniforme.

Como consecuencia de lo anteriormente expuesto
SE PROPONE la aprobacion del Plan Parcial."

111.3. INFORME TECNICO URBANISTICO. Por
el Arquitecto Municipal se emite e correspondiente
informe sobre la documentaci6n presentada, sefialan-
do a efecto las correcciones que deben redlizarse, a
saber:

1. DOCUMENTACION Y AUTORIZACIONES.
a) Debera paginarse del texto. b) Se deberaincluir en
el plano de ordenacion 8-M, los datos completos del
Planeamiento: Ordenanzas y dotaciones, superficies,
indice de edificabilidad, aturas, edificacion méxima
en m2, nimero méximo de viviendas por manzana,
asignacion de parcela municipal y retranqueos de
ordenanzay reserva de aparcamientos por manzana.

2. AUTORIZACIONES PREVIAS. Deben con-
templarse, en su caso, COmo autorizaciones previas a
la aprobacion definitiva del expediente, las siguien-
tes: @) En cuanto al sistema de vias, debera aportarse
informe del organismo titular de las carreteras afec-
tadas, acerca de la autorizacion de la conexion de las
mismas, retranqueosy caracteristicas delaviade ser-
vicio, tanto en la N-403, como en la de Burgohondo.
b) Informe favorable de Ila Confederacion
Hidrografica del Duero. ¢) No podra ocuparse la
zonainterior alalinea de retorno de los 500 afios del
rio Chico en tanto se gjecute € "Proyecto de megjora
del rio Chico".

3. ORDENANZAS. a) Deberajustificarse laasig-
nacion de superficie minima de 20% para vivienda
unifamiliar, con propuesta delimitada. b) Ocupacion.
Por aplicacion del art. 4.1.3. de Ley 5/99, se incorpo-
rara a la ordenanza que la ocupacion en sbtano sera
como méaximo un 20% mas que la ocupacion de plan-
ta, salvo en uso de gargjes. ¢) Se suprimird la planta
&tico en todas las ordenanzas del ambito.

4. APARCAMIENTO Y VIARIO. @) Se comple
tard el proyecto mediante acuerdo sobre el trazado
viario con los planes colindantes. b) Se tendran en
cuenta en los accesos a gargjes las condiciones de
planta s6tano y la cota de retorno de avenida de 500
anos. c) Para favorecer € trazado del encuentro de
carreteras, se trazard un chaflan.

5. CESIONES Y DOTACIONES. a)
Aprovechamiento Medio. Se localizara la cesién del
10% del aprovechamiento medio en parcela edifica-
ble. b) La cesiéon de zona verde se hard justificando-
se que la misma no se ve afectada, respecto ala par-
celade 4.677,58 m2 por las alineaciones que se esta:
blezcan en la ampliacion de calzada de carretera. Y
en cuanto alaparcelade 1.550,18 m?2 sejudtificarala
inclusion de un circulo de 30 m. de didametro y €
acceso desde la via pablica con un paso de 6 m. de
ancho minimo. c) Debera aportarse la locaizacion y
cesion del Sistema General Externo, con plano aco-
tado y superficiado. )

[11.4. INFRAESTRUCTURA ELECTRICA. Por
el Ingeniero Industrial Municipal se emite el corres-
pondiente informe e indicando que "después de exa-
minar la documentacién presentada se indica que no
existe inconveniente técnico alguno paraque el expe-
diente siga su tramitacion reglamentaria, por 1o que
seinformaFAVORABLEMENTE. Y afladequeene
proyecto de urbanizacion que se presentard en su
momento, deberédn quedar reflgjados todos aquellos
elementos que no se contemplan en el Plan Parcial”.

V. APROBACION INICIAL DEL EXPE-
DIENTE. Mediante acuerdo adoptado por la
Comision de Gobierno Municipal en sesion celebra
da el 11 de mayo de 2000, se resolvio:

Primero: Aprobar inicialmente el Plan Parcia del
Sector 1/3, promovido por e conjunto de propieta
rios de los terrenos afectados, y redactado por los
Arquitectos D. Gustavo Adolfo Vazquez y D. Juan
José Ventura Pou, visado por el C.O.A.C.y.L.E. d 10
de febrero de 2000.

Dicho Plan se tramita en desarrollo de las previ-
siones contenidas en el Plan General de Ordenacion
Urbana de Avila aprobado por Orden de 19 de octu-
bre de 1998, de la Consgjeria de Medio Ambiente y
Ordenacion del Territorio (B.O.P. y B.O.Cy.L. 27-
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10-98, B.O.P. 16-12-98, B.O.C.y.L. 26-3-99 y B.O.P.
25-6-99), teniendo en cuenta las condiciones particu-
lares incluidas a efecto en las paginas 170y 171 del
documento publicado en el B.O.P. del 16 de diciem-
bre de 1998.

Segundo: La aprobacion inicial del expediente se
hace teniendo en cuenta |as prescripciones recogidas
en los informes técnicos emitidos al efecto. En este
sentido el proyecto presentado se complementara en
los términos recogidos anteriormente (...).

Tercero: La referida aprobacion inicial del expe-
diente se efectlia a resultas del tramite de informa
cion publicaal que se someterael mismo, y alo estar
blecido en los informes técnicos emitidos y los que
Sean necesarios.

Cuarto: Remitir una copia del proyecto aprobado
inicialmente a la Subdelegacion del Gobierno en
Avila, a la Delegacion Territorial de la Junta de
Castillay Ledny a Registro de la Propiedad, para su
conocimiento y emision de los informes que proce-
dan. En todo caso deberd emitir informe la Comision
Territorial de Urbanismo, que sera vinculante en lo
relativo a modelo territoria de Castillay Ledn, defi-
nido por losinstrumentos de ordenacion del territorio
vigentes. En defecto de regulacion sectoria, los
informes se entenderan favorables si no se comunica
la resolucion a Ayuntamiento antes de tres meses
desde la recepcion del instrumento.

Quinto: Someter el expediente a tramite de infor-
macion publica durante un mes, mediante anuncio en
el Boletin Oficial de Castilla y Ledn, en el Boletin
Oficial de la Provinciay en El Diario de Avila, y
notificar este acuerdo a los propietarios de los terre-
nos comprendidos en € ambito del Plan Parcial.
Todo ello a objeto de que pueda consultarse € expe-
diente en la Oficina Técnica Municipa sita en la
Plaza delaVictoria, n.° 7, en horario de 9,00 a 14,00
horas.

Sexto: Concluida la informacion puablica el
Ayuntamiento resolvera sobre la aprobacién definiti -
vadel Plan Parcial. El acuerdo de aprobacién defini -
tiva se notificara igualmente a la administracion del
estado, a la administracion de la Comunidad
Auténoma, ala Diputacién Provincial, al Registro de
la Propiedad y a quienes se personaran durante el
periodo de informacién publica, y asimismo se publi-
cara en los Boletines Oficiales de Cadtillay Ledn 'y
de la Provincia.

V. TRAMITE DE |INFORMACION
PUBLICA. El expediente fue sometido al tramite de
informacion publica mediante anuncios publicados
en El Diario de Avila con fecha 19 de mayo de 2000,
en el B.O.P.n.°92 de 31 de mayo, y en El B.O.C.y.L.

Nn.° 127 de 3 de julio de 2000. Durante € plazo de un
mes abierto a efecto no se formuld ningun tipo de
alegacion o reclamacion. Igualmente, los propieta-
rios afectados tampoco presentaron alegacion algu-
na.

VI. INFORMES DE LAS ADMINISTRACIO-
NES INTERESADAS. En sesion celebrada el 6 de
septiembre de 2000, esta Comision conocio €l infor-
me emitido por la Confederacion Hidrografica del
Duero y recibido el 9 de agosto de 2000 con €l n.°
12.232, por el que se solicita como requisito previo
para € informe que proceda la elaboracién de un
estudio hidrolégico-hidraulico. Asi mismo, también
tuvo conocimiento del acuerdo emitido por la
Comision Territorial de Urbanismo el 27 de julio de
2000, en virtud del cual seinformafavorablementeel
expediente con las siguientes condiciones. 1) Que €
Ayuntamientg verifique el cumplimiento de que de
los 31.138 m? de aprovechamiento totales al menos
6.228 m2 correspondan a viviendas unifamiliares. 2)
Se deberaaportar documentacion graficade losterre-
nos que se liberan de Sistemas Generales Externos,
debiendo éstos ser parte de losasignados alaPrimera
Etapadel Plan. 3) Enlamemoriadel PP deberd espe-
cificarse el periodo de tiempo en €l cual |los propieta-
rios de las viviendas deben de sufragar los gastos de
conservacion de la urbanizacion, segun el art.
46.b.32dd R.P.

A lavistadelo anterior se procedio atrasladar los
citados informes a los promotores del expediente a
objeto de que sea completado € mismo en los térmi-
Nnos expuestos, y como tramite previo a su estudio y
laformulacién de la propuesta de resol ucion que pro-
cediera.

VII. INFORME DE LA CONFEDERACION
HIDROGRAFICA. Mediante escrito con entradaen
este Ayuntamiento del 5 de octubre de 2000, y n.°
14.459, la Confederaciéon Hidrogréfica del Duero,
emite en el informe, estavez con carécter favorable a
la aprobacion del Plan Parcial, siempre que se cum-
plan las siguientes prescripciones recogidas en €
Plan General y en el documento presentado:

— La cota minima de planta baja de edificacion y
de pavimento del Sistema Viario debe respetar las
cotas de rasante sefidadas en la serie n.° 3 de planos,
0 cotas intermedias entre éstas, parala zona sefidlada
en dichos planos como inundable en la avenida de
500 afios. Los sétanos y semisbtanos, en caso de ser
proyectados deberdn ser impermeabilizados para
estanqueidad o posibles crecidas del rio Adaja, con
aberturas (puertas y respiraderos) a nivel de planta
baja.
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— No podra ocuparse la zona interior alalinea de
retorno de los 500 afios del rio Adgja grafiada en la
serie 3 de planos, en tanto no haya sido g ecutado €l
"Proyecto de Mejora del rio Adgja’ que determina
dichalineaderetorno delos 500 afios, y ho hayasido
construido el tramo del colector de desagiie del sur
gue Sirva a este Sector.

VIIl. DOCUMENTACION COMPLEMEN-
TARIA. En cumplimiento a las prescripciones esta-
blecidas en e acuerdo de aprobacion inicial, asi
como en el informe emitido por la Comision
Territoria de Patrimonio Cultural, los promotores del
expediente presentan la correspondiente documenta-
cion complementaria. No obstante, entre dicha docu-
mentacion no figuran todas las correcciones exigidas
al efecto, las cuales, sin embargo podrian incluirse
como prescripciones en e acuerdo de aprobacion
definitiva, con excepcién de lo relativo a las autori-
zaciones preceptivas de los organismos titulares de
las carreteras afectadas.

IX. TRAMITE DE REFUNDICION DE PRO-
YECTO. Unavez concluidalatramitacion del expe-
diente procede resolver sobre la aprobacion definiti-
vadel mismo, sin que existaningun inconveniente en
este sentido, siempre y cuando se incluya en €
correspondiente texto refundido la totalidad de las
prescripciones establecidas en el acuerdo de aproba-
cion inicial, las cuales han resultando parcialmente
subsanadas conforme lo informado a efecto por la
Comisién Territorial de Urbanismo y Confederacion
Hidrogréfica del Duero. Sin embargo, a no haberse
emitido los informes preceptivos por |os organismos
titulares de las carreteras af ectadas, resulta oportuno
dejar pendiente la aprobacion definitiva del Plan
Parcial hasta tanto se recaben los citados informes y
se elaboren el mencionado proyecto refundido.

X. DICTAMEN PREVIO A LA
APROBACION DEFINITIVA. La Comisién
Informativa Municipal de Medio Ambiente y
Urbanismo, en sesion celebrada el 18 de octubre de
2000, alavista de latramitacion que seguia el expe-
diente, dictamind:

Primero: Informar favorablemente la aprobacion
definitivadel Plan Parcial ARUP 1/3 SANTA TERE-
SA condicionada a la elaboracion de un proyecto
refundido del mismo donde se incluyan todas las
prescripciones y observaciones contenidas en el
acuerdo de aprobacion del expediente, y losinformes
emitidos por la Comision Territorial de Urbanismo y
la Confederacion Hidrografica del Duero.

Segundo: Recabar los correspondientes informes
de los organismostitulares de las carreteras af ectadas
al objeto de dar cumplimiento a la legislacion secto-
rial que resulte de aplicacion.

Tercero: Una vez elaborado e mencionado pro-
yecto refundido del Plan Parcial, y resulten emitidos
los informes preceptivos en materia de carreteras se
elevara e expediente a Pleno Municipa para su
aprobacion definitiva, en su caso.

XI. DOCUMENTACION COMPLEMENTA -
RIA. Con fecha 18 de octubre de 2000 y n.° de regis-
tro 14.971, los promotores del expediente presentan
la correspondiente documentacién complementaria
con el siguiente contenido: 1) Conservacion de la
Urbanizacién. 2) Documentacion graficade losterre-
nos que se liberan de | os sistemas general es externos.
3) Ubicacion y determinacion de la superficie edifi-
cable destinada a vivienda unifamiliar.

XI11. INFORME SOBRE CARRETERAS

XI1.1. Por parte del Servicio Territorial de
Fomento de la Junta de Cadtilla 'y Ledn, se emite
informe el 21 de diciembre de 2000 relativo alaafec-
cion de la carretera AV-900, tramo: Avila-
Burgohondo, donde se hace constar que "de acuerdo
con el informe sobre proyectos de revision del Plan
General de Ordenacion Urbana de Avila de fecha 14
de mayo de 1996 en la carretera AV-900 en €l tramo
comprendido entre lainterseccién con laN-403 en la
plaza de Toros, (P.K. 0,000) a P.K. 0,510 (final de
Noviciado de Santa Teresa), se fija tanto para cerra
mientos como para edificaciones una alineacion a
una distancia de 15,0 metros el ge de la carretera.
Asimismo junto a la interseccion con la carretera N-
403, perteneciente a la Red de Interés General del
Estado, |as aineaciones de edificacion seran las que
se reflgga en € plano n.° 6 "ZONIFICACION,
CESIONES Y DOTACIONES'. )

X1l.2. La Unidad de Carreteras de Avila del
Ministerio de Fomento informo6 favorablemente el
Plan Parcial mediante escrito presentado el 14 de
febrero de 2001, n.° deregistro 2.280, en relacién con
la afeccion de la carretera N-403 de Toledo a
Valadolid, con las siguientes prescripciones que
deberan recogerse en €l Proyecto de Urbanizacion: 1)
La via de Servicio debera ser de una sola direccion
por la dificultad que supone el giro de los vehiculos
desde la propia glorieta ala via de servicio en senti-
do contrario a de lamarcha, lo que podriaincidir en
una deficiencia de la seguridad vial. 2) Ddl terreno
previsto en el Plan Parcial para Via de Servicio
debera reservarse a menos una franja de un metro de
anchura como parterre, destinado a absorber las dife-
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rencias de cota que sin duda se producirén entre la
Via de Servicio a gjecutar en el proyecto de urbani-
zacion y la rasante de la carretera, cuando se gjecute
el proyecto previsto de ampliacion.

X111. DOCUMENTO DEFINITIVO. Con fecha
1 de febrero de 2001, los promotores del expediente
presenta un nuevo proyecto del Plan Parcia visado
por el COACyLE 1-2-01, que se corresponde con el
aprobado inicialmente, complementado a su vez con
las prescripciones establecidas por la Comision
Informativa Municipal de Medio Ambiente y
Urbanismo de fecha 18 de octubre de 2000. El citado
proyecto se completa a su vez con nuevos planos
visados por e COACyYLE € 14 de marzo de 2001
gue corrigen el n.° 6 sobre Zonificacion, cesiones y
dotaciones, y € n.° 9. sobre propuesta no vinculante
de edificacion y zonas LUP. Ordenanzas, alturas y
edificabilidades de poligonos edificables. Dicho
documento es informado favorablemente por los
Servicios Técnicos Municipales, por 1o que procede
resolver sobre la aprobacion definitiva del expedien-
te.

X1V. INFORME JURIDICO. Los razonamien-
tos juridicos que justifican la tramitacion del expe-
diente se contienen en los fundamentos que se expo-
nen a continuacion.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO. OBJETO DEL PLAN PARCIAL.
El Plan Parcial de Ordenacion presentado tiene por
objeto el desarrollo de las previsiones del proyecto
de revision del Plan General de Ordenacion Urbana
de Avila, aprobado definitivamente mediante Orden
de 19 de octubre de 1998, de la Consgjeria de Medio
Ambiente y Ordenacion del Territorio (BOP y
BOCyL 27-10-98 y 16-12-98), siguiendo para ello €l
procedimiento establecido en el art. 52 de la Ley
5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y
Ledn (BOCyL 15-4-99), en relacion con € art. 136
del Reglamento de Planeamiento Urbanistico y el
Decreto 223/1999, de 5 de agosto, de la Junta de
Cadtillay Ledn (BOCyL 10-8-99).

SEGUNDO. DETERMINACIONES. Las deter-
minaciones que debe reunir el documento presentado
se contienen en € Plan General (Volumen IV. Titulo
1.) segln la publicacién efectuada en el Boletin
Oficial de la Provincia (BOP n.° 187, de 16-12-98,
fasciculo cuarto, paginas 170y 171, ARUP 1/3), y en
el articulo 51 de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de
Urbanismo de Castillay Ledn, y en los articulos 45 a
56 del Reglamento de Planeamiento.

Examinado entonces el proyecto, resulta que
incluye la delimitacion del &rea del Plan Parcial.
(Art. 45.1.a) con una superficie de 68.420 m?2,

Asi mismo, el proyecto contempla la asignacion
de usos pormenorizados y la delimitacion de las
zonas en que se divide € territorio planeado por
razon de aquellos (art. 45.1.b) RPU), tal y como se
recoge en la Memoria'y Planos del Proyecto (art.48
RPU).

Igualmente, se sefialan |as reservas de terreno para
parques y jardines publicos, zonas deportivas publi-
cas y de recreo y expansion (art. 45.1.c) RP), asi
como las reservas para centros culturales y docentes
publicos y demas servicios de interés social y otras
determinaciones exigibles sobre comunicaciones,
abastecimiento de agua, alcantarillado, energia eléc-
trica, evaluacién econdmica, plan de etapas y dota-
ciones del Plan Parcial (arts. 48 a56 RPU).

TERCERO. PLAN DE INICIATIVA PARTI-
CULAR. Como quiera que se trata de un Plan
Parcial de iniciativa particular los promotores del
mismo asumen las determinaciones previstas en €
art. 46 RPU conforme se recoge en la memoria del
documento presentado sin perjuicio de su comple-
mentacion en los instrumentos de gestion urbanisti-
ca, teniendo en cuenta lo establecido a efecto en €
precepto citado, cuyo tenor literal es el siguiente:

"Los Planes Parciales que se refieran a urbaniza
ciones de iniciativa particular deberan contener,
ademés de las determinaciones establecidas en el
articulo anterior, las siguientes:

a) Modo de gjecucion de las obras de urbaniza-
cion, sefidando e sistema de actuacion.

b) Compromisos que se hubieren de contraer entre
€l urbanizador y € Ayuntamiento y entre aquél y los
futuros propietarios, en orden a: 1.° Plazos de € ecu-
cion de las obras de las obras de urbanizacion e
implantacion de los servicios, en su caso. 2.°
Construccion, en su caso, de edificios destinados a
dotaciones comunitarias de la urbanizacion, no
incluidas entre las obligaciones generales impuestas
por la Ley. 3.° Conservacion de la urbanizacion,
expresando s correrd a su cargo del Ayuntamiento,
de los futuros propietarios de parcelas o de los pro-
motores, con indicacion en estos dos Ultimos supues-
tos del periodo del tiempo a que se extenderalaobli-
gacion de conservacion.

c) Garantias del exacto cumplimiento de dichos
compromisos por importe del 6 por 100 del coste que
resulta para laimplantacién de los servicios y gjecu-
cion de las obras de urbanizacion, segun la evalua
cion econdmica del propio Plan Parcial. Las
garantias podran prestarse en metélico, en vaores
publicos o mediante aval bancario.
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d) Medios econémicos de toda indole con que
cuente el promotor o promotores de la urbanizacion,
indicando los recursos propiosy las fuentes de finan-
ciacion” .

Examinado el proyecto presentado podemos decir
que e mismo se gjusta basicamente a la norma
resefiada, en la medida en que lo no establecido al
efecto por e Plan Parcial queda completado por €l
propio Plan General y la Legidacion Urbanistica
aplicable, unavez subsanadas las deficiencias que se
indican en €l apartado anterior sobre "determinacio-
nes'.

CUARTO. DOCUMENTACION. Las determi-
naciones de los Planes Parciales (arts. 45 a 56 RPU)
se desarrollaran en los documentos previstos en €
articulo 57 RPU, a saber: 1) Memoriajustificativade
la Ordenacion y de sus determinaciones, 2) Planos de
Informacién. 3) Planos de Proyecto. 4) Ordenanzas
reguladoras. 5) Plan de Etapas, y 6) Estudio
Econdmico Financiero. A los cuales se sumaran los
establecidos para los proyectos de iniciativa particu-
lar (art. 64 RPU).

Examinada entonces la documentacion aportada
se comprueba por los Servicios Técnicos que la
misma es suficiente alos fines previstos en el PGOU.

QUINTO. PROCEDIMIENTO. Ha correspon-
dido a Ayuntamiento la aprobacion inicial del expe-
diente (art. 52 de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de
Urbanismo de Castilla y Leon), y le corresponde
igualmente la aprobacion definitiva (art. 55 delaLey
5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y
Ledn). El érgano competente para la aprobacién ini-
cia hasido la Comision de Gobierno, en virtud de la
delegacidn de atribuciones efectuada por la Alcaldia
(B.O.P. 14 de agosto de 1996) de aguellas que le
corresponden a amparo del art. 21.1 m. de la Ley
Reguladora de las Bases del Régimen Locadl, en rela
cion con lo establecido por el Real Decreto Ley
5/1996 de 7 de junio, y laLey 7/1997, de 14 de abril,
de Medidas Liberalizadoras en Materia de Suelo (art.
4.1), todo €llo en relacién con las competencias que
tiene atribuidas la Alcaldia en virtud de lo dispuesto
enlaley 11/1999, de 21 de abril, de Modificacion de
laLey 7/1985, de 2 de abril Reguladora de |as Bases
de Régimen Local, donde debe tenerse en cuenta la
nueva redaccion del articulo 21.1,)).

Una vez aprobado inicialmente el proyecto fue
sometido a informacion publica durante un mes
mediante anuncios en los Boletines Oficiales y El
Diario de Avila (art. 52 de la Ley 8/1999 y art. 128
RPU), y a tramite de informes de otras administra-
ciones, y especialmente de la Comision Territorial de
Urbanismo (art. 52.4 LUCyL). Concluida la tramita-
cién, donde se ha observado el procedimiento legal-

mente establecido procede la aprobacion definitiva
del expediente, para lo que es competente el Pleno
Municipal (art. 22.1.c. LBRL segun la redaccion
dada por la Ley 11/1999) con € quorum de la
mayoria absoluta (art. 47.3.i)) LBRL).

Por todo lo expuesto, el Pleno Corporativo, en
sesion de treinta de marzo de dos mil uno, acordé lo
siguiente:

Primero. Aprobar definitivamente el Plan Parcial
del Sector 1/3, promovido por el conjunto de propie-
tarios de los terrenos afectados, y redactado por los
Arquitectos D. Gustavo Adolfo Vézquez y D. Juan
José Ventura Pou, visado por el COA.Cy.LE. e 1
de febrero de 2001 y el 14 de marzo de 2001. Dicho
Plan se tramita en desarrollo de las previsiones con-
tenidas en el Plan Genera de Ordenacion Urbana de
Avila aprobado por Orden de 19 de octubre de 1998,
de la Consgeria de Medio Ambiente y Ordenacion
del Territorio (B.O.P. y B.O.C.y.L. 27-10-98, B.O.P.
16-12-98, B.O.Cy.L. 26-3-99 y B.O.P. 25-6-99),
teniendo en cuenta las condiciones particulares
incluidas al efecto enlaspaginas 170y 171 del docu-
mento publicado en el B.O.P. del 16 de diciembre de
1998.

Segundo. Condicionar la eficacia del acto de
aprobacion definitiva ala presentacion de la garantia
del exacto cumplimiento de los compromisos deriva-
dos de la gjecucion del Plan Parcia por importe de 6
por 100 del coste que resulta paralaimplantacion de
los Servicios y gecucion de las obras de urbaniza-
cion, segun laevaluacion del propio Plan Parcial (art.
139,30 R.P.U., en relacion con la D.T. 6.° Ley
5/1999). Dicha garantia asciende a la cantidad de
6.530.040 ptas.

Tercero. Ordenar la publicacién del acuerdo de
aprobacion definitiva en el Boletin Oficial de la
Provincia una vez se haya prestado la garantia men-
cionada (art. 138.3 RPU y art. 70,2 LBRL), para su
publicacion se adjuntardn dos g emplares completos
del Plan Parcia aprobado en formato din-A4, disket-
te, y copiadigital. Dicho acuerdo se notificara perso-
nalmente a todos |os propietarios afectados.

Este dictamen se adopta por mayoria absoluta del
PP (7 votos), y con laabstencion del PSOE (3 votos),
y €l voto en contrade IU (2 votos), quien justifica su
VOto en contra por oponerse a que se urbanicen los
terrenos existentes al otro lado del rio Chico.

El Ayuntamiento Pleno acordd, por mayoria abso-
luta con los votos favorables de los miembros corpo-
rativos del PPy € voto en contra de los de el PSOE
y delos de IU, produciéndose, por tanto, trece votos
afavor y ocho votos en contra, prestar su aprobacion
al transcrito dictamen, elevandolo a acuerdo.”
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Lo que se hace publico para general conocimiento
y efectos oportunos, significandose que contra €l
anterior acuerdo, que agota la via administrativa, se
podrainterponer, alternativamente, en € plazo de un
mes desde la publicacion de este anuncio, Recurso
Potestativo de Reposicion ante €l 6érgano que dicta el
mismo, o bien, directamente, Recurso Contencioso-
administrativo, en el plazo de 2 meses, a partir de
aquellanotificacion antela Sala correspondiente, con
sede en Burgos, del Tribunal Superior de Justicia de
Cadtillay Ledn, en los términos previstos en € arti-
culo 10 delaLey 29/1998, de 13 dejulio (B.O.E. de
14 de julio), Reguladora de esta jurisdiccion, asi
como cualquier otro que estime conveniente, inclui-
do el extraordinario de Revision en |os supuestos que
proceda (art. 118 delalL ey 30/1992 de 26 de noviem-
bre, de Régimen Juridico de las Administraciones
Pdblicas y del Procedimiento Administrativo
Comun, modificado por Ley 4/1999, de 13 de enero).

Avila, 5 de abril de 2001.

El Alcalde, Agustin Diaz de Mera y Garcia
Consuegra.

DILIGENCIA para hacer constar que ha quedado
incorporado a expediente de referencia justificante
de la garantia establecida para la g ecucion del Plan
Parcial, procediendo su publicacion.

Avila, 4 de junio de 2001.

El Secretario Gral., llegible.

PLAN PARCIAL ARUP 1/3: SANTA TERESA
AVILA

DOCUMENTO DE APROBACION DEFINITIVA

PROMOTORES: PARQUE NINO, S.A.; JOVI-
CAL, SL.; GASPAR PATO CORRAL; TEOFILO
GRANDE JMENEZ; EUGENIO PATO CORRAL.

ARQUITECTOS: GUSTAVO ADOLFO VAZ-
QUEZ SANCHEZ.

JUAN JOSE VENTURA POU.

Marzo de 2001.
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TITULO |I. MEMORIA DE LA ORDENACION

CAPITULO 1. JUSTIFICACION DE LA
ORDENACION

El presente Plan Parcial desarrolla las determina-
ciones contenidas en &l Plan Genera de Ordenacion
Urbanade Avila (en adelante, Plan General), aproba-
do por La Consgeria de Medio Ambiente y
Ordenacion del Territorio el 19 de octubre de 1998.

El Plan Parcia se aplica a Sector denominado
ARUP 1/3: SANTA TERESA, con las variaciones
gue mas adelante se indican en € presente Plan
Parcial.

La redaccion del Plan Parcial intenta solucionar
los problemas de escasez de suelo edificableen Avila
gue permitalaedificacion de viviendas en un areade
expansion gracias ala elevada demanda de viviendas
en la zona

El Plan Parcial se atiene a la legislacién vigente,
constituida por la Ley 5/1999, de 8 de abril, de
Urbanismo de Castilla 'y Ledn (en adelante LS99),
complementada por el Decreto 223/1999, de 5 de
agosto, y en lo que no dispone ésta, por la Ley del
Suelo de 1976 (en adelante LS76) y sus
Reglamentos, la Ley 6/1998 de 13 de abril sobre



10 BOLETIN OFICIAL DE AVILA

25 de junio de 2001

Régimen del Suelo y Valoraciones, asi como otras
legislaciones de la Junta de Castillay Lebon y del
Estado aplicables.

1.1. ADECUACION DE LAS DIRECTRICES DEL
PLAN GENERAL

El Plan General presentacomo Criterio General de
Estructura y Desarrollo Urbano “Potenciar creci-
mientos residenciales al Sur de Avila’.

Como criterio de Planeamiento se presenta un
Modelo Territorial en € que fundamentalmente se
han tenido en cuenta las perspectivas de crecimiento
de la ciudad y en concreto la expansion de la Zona
Sur.

A nivel de infraestructura viaria se contempla €l
proyecto de desdoblamiento de la carretera a Toledo
y la conexion de esta zona de expansion con la ciu-

dad existente mediante una Red Viaria adecuada a la
nueva situacion.

Todo €ello garantiza la adecuacion de este Plan
Parcial alasdirectricesdel Plan Genera y de las méas
recientes decisiones del Ayuntamiento sobre el desa-
rrollo de este area de la ciudad.

A continuacion se incluyen las determinaciones
especificas del Plan Genera para este Sector, y se
describe su cumplimiento por el Plan Parcial.

1.1.1. Determinaciones ddl Plan Gener al

El Volumen 1V, NORMATIVA URBANISTICA
DEL SUELO URBANIZABLEY NO URBANIZA-
BLE del Plan General, contiene lasiguiente Fichade
Caracteristicas del Sector ARUP 1/ 3: SANTA
TERESA.

SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO DE LA ETAPA 1
ARUP 1/3: SANTA TERESA
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SUPERFICIE APROXIMADA: 47.300,00 m.2.

USO Y TIPOLOGIA: Multifamiliar de densidad
media. Uso compatible de Servicios, Terciario y
Comercia anivel de barrio y de ciudad.

ORDENANZAS:. Bloque Abierto, Manzana
Libre, Unifamiliar, Dotacion Comunitaria.

CONDICIONES DE DISENO: Altura méaxima,
de cinco plantas. Al menos un 20% de la superficie
residencial se destinardal usoy tipologia unifamiliar,
preferentemente en la zona sur (lindando con el
Convento de Santa Teresa) y, s fuera necesario, oeste
del Sector.

EDIFICABILIDAD BRUTA: 0,6 m2/m2

DENSIDAD MAXIMA DE VIVIENDAS: 50
vdas./Ha.

APROVECHAMIENTO
Susceptible de ap
sector: 23.452,00

CESIONES:

— Suelo para € Ayuntamiento, para edificar €
exceso de aprovechamiento del sector

— Suelo para edificar 2.090,00 m?2 para compensa
cion de Sistemas Generales Externos.

— Suelo Libre de Uso Publico de Sistema Local,
gue habra de ordenarse en la proporcion minima de
18 m2 por vivienda, o por cada 100 m? de edifica
cion residencial, con un minimo del 10% de la super-
ficie del Plan Parcial.

— Dotaciones Publicas, segun el Reglamento de
Planeamiento.

— Viario local. ]

SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion.

CONDICIONES ESPECIFICAS DE
ACTUACION.

— La edificacion de atura superior a 7,00 metros
distard @ menos 50 metros del Convento de Santa
Teresa

— El trazado del viario interno local es indicativo,
pudiendo ser variado por el Plan Parcial.

— El Ayuntamiento podra imponer una contribu-
cion especial para construccion del colector de
desagle ddl sur.

— La cota minima de planta baja de edificacion y
de pavimento del Sistema Viario debe respetar las
cotas de rasante sefialadas en la serie n.° 3 de planos,
0 cotas intermedias entre éstas, para la zona sefidlada
en dichos planos como inundable en la avenida de
500 afios. Los sétanos y semisbtanos, en caso de ser
proyectados, deberdn ser impermesbilizados para
estanqueidad o posibles crecidas del rio Chico, con
aberturas (puertas y respiraderos) a nivel de planta
baja.

PLAZOS: Tramitacion del Plan Parcia, en la 1.2
etapa del Plan General.

PRIVADO:
mzolacmn por la propiedad del

— No podra ocuparse la zona interior alalinea de
retorno de los 500 afios del rio Chico grafiada en la
Serie 3 de Planos, en tanto no haya sido ejecutado €l
“Proyecto de Mejora del Rio Chico” que determina
dichalineaderetorno delos 500 afios, y ho hayasido
construido € tramo del colector de desagie del sur
gue sirva a este Sector.

1.1.1.1. Justificacion de la nueva Superficie del
Sector

De acuerdo con el Plan Generd, Apartado 1.1.2.,
DIMENSION REAL DE LOS SECTORES
(Volumen 1V del Plan General), ladimensién real del
Sector responde a la medicion sobre el terreno, que
arrzoja una superficie total paralafinca de 46.319.95
m<.

HLFERZFICUZE 1224 220710k
ARCFIM FE PR GERER AL
FOTLI

SLAERILOLE DEL SECTNOR
I EXTS 2 Fraltllal.
2Ly Al

B AR LALLH
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Lavariacion es del 9,72%, esta variacion esta cau-
sada por un error en lamedicién del Sector estimada
en el Plan General. La medicion rea se ha obtenido
gjustdndose a los limites, los cuales se encuentran
perfectamente definidos y delimitados materialmen-
te.

1.1.1.2. Justificacién del Aprovechamiento propio
del Sector

De acuerdo con el Apartado 1.1.2., DIMENSION
REAL DE LOS SECTORES antes citado, la varia
cion de la superficie del Sector se traduce en la
misma variacion porcentual del aprovechamiento
propio del Sector, de Sistemas Generales y de apro-
vechamiento municipal, asi como del nimero de
viviendas admitido:

1.1.1.3. Cesiones de Suelo

La superficie total de Sistema General Externo
asignado para compensacion al Sector se varia, a
establecer la dimension real del Sector, en la misma
proporcion que aumenta la dimension de éste.

Las cesiones para dotaciones publicas son las
mayores derivadas de la aplicacion conjunta de la
LS99 (Ley de Urbanismo de Castillay Leodn) y del
Decreto 223/1999. L as cesiones se han referido tanto
al nimero méaximo de viviendas admitido, como ala
nueva superficie del Sector.

1.1.1.4. Condiciones especificas de la actuacion

El Plan Parcia recoge el desdoblamiento de la
carretera N-403, con la cesion de los terrenos nece-
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sarios paralaampliacién de la calzaday de la gjecu-
cion de las rotondas proyectadas en ésta, asi como

una franja de 11,50 m, destinada a via de servicio,
gue discurre paralela a dicha carretera.

TABLA 1. COMPARACION DE SUPERFICIE Y APROVECHAMIENTOS DEL PLAN GENERAL Y
DEL PLAN PARCIAL

SUPERFICIE Y SEGUN PLAN GENERAL | SEGYIN PLAN PARCIAL
APROYECHAMIENTOS
1. SUPERFICIE GLOBAL DEL | 47300,00 m° TERRENO £1.897.99 m’ TERRENO
SECTOR
2. SUPERFICIE DEL SECTOR A | 47.300,00 m" TERRENO 51.897,99m" TERRENO
EFECTOS DE CAILCULO DE
APROYECHAMIENTOS
3. APROVECHAMIENTO TOTAL | 47300,00 m2 x 0,60 m*m* | 51.897.99n¢ x 0,60 m2/m2
DEL SECTOR = 28.380,00 m? = 31.138,79 m*
4, APROVECHAMIENTO PRIVADO | 23.452,00 m" 5189799 m* x 055089
DE PROPIETARIOS (AT) x 90% /
/1,0 coef Homog. =
25.731.07 m*
4.626,53 m® x (,55089 (AT)
5. APROVECHAMIENTO DE | 2.090,00 m® x Wk
SISTEMAS GENERALES f 1,0 coef. Homog.=
EXTERNOS 229384 m’
6. APROVECHAMIENTO DEL |283800 m (10% del|3113,7 m® (10% del
AYUNTAMIENTO aprovechomiento total del | pprovechamiento total del
Sector) sector)
7. NUMERO MAXIMO DE |50 vdas/ha x| 50 vdas/ha x
YIVIENDAS INCLUIDO | (4,7300+0,4215 ba.) = 238 | (5,1597+0,4626 ha.) = 283
SUPERFICIE DEL SISTEMA | vdas. vdas.
GENERAL EXTERNO

1.2. PROCEDENCIA DE LA FORMULACION
DEL PLAN PARCIAL

1.2.1. Programacion

El Plan General programa la tramitacion de este
Plan Parcial para la Primera Etapa y cita como
Condiciones Especificas de la Actuacion:

— La edificacion de atura superior a 7,00 metros
distard a menos 50 metros del Convento de Santa
Teresa.

— El trazado de viario interno local es indicativo,
pudiendo ser variado por el Plan Parcial.

— El Ayuntamiento podra imponer una contribu-
cion especial para construccion del colector de

desaglie ddl sur.

— La cota minima de planta baja de edificacion y
de pavimento del Sistema Viario debe respetar las
cotas de rasante sefialadas en la serie n.° 3 de planos,
0 cotas intermedias entre éstas, para la zona sefialada
en dichos planos como inundable en la avenida de
500 afos. Los sotanos y semisotanos, en caso de ser
proyectados, deberan ser impermeabilizados para
estanqueidad o posibles crecidas del rio Chico, con
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aberturas (puertas y respiraderos) a nivel de planta
baja.

1.2.2. Promocién privada. Capacidad

El Plan General determinaque el sistemade actua-
cion es el de Compensacion, con iniciativa por tanto
de la propiedad.

L as sociedades Parque Nino S.A. y Jovical, S.L.,
propietarias mayoritarias del terreno, tienen expe-
rienciay recursos propios suficientes parala promo-
cion de este Sector, segin consta por su historial de
realizaciones, tanto en Avila como en otras localida-
des.

1.3. INFORMACION URBANISTICA

La informacion urbanistica esta representada gra-
ficamente en |os planos: ) )

1. INFORMACION: SITUACION Y RELACION
CON LA CIUDAD Y CON EL PLAN GENERAL
DEAVILA, )

2. INFORMACION: LEVANTAMIENTO TAQUI-
METRICO. ]

3. INFORMACION:
CLINOMETRICA.

4. INFORMACION: ESTADO ACTUAL, INFRA-
ESTRUCTURAS EXISTENTES Y ESTRUCTURA
DE LA PROPIEDAD.

INFORMACION

1.3.1. Caracteristicas naturales del territorio
(topogr aficas, geoldgicas, €tc.)

1.3.1.1. Topografia

El Sector presenta una topografia précticamente
plana.

1.3.1.2. Geologia

La zona esta formada por depdésitos aluviales,
compactados con silices y minerales arcillosos, que
junto a una capa fredtica alta, han facilitado el uso
agricola hasta la actualidad. La cimentacion en este
terreno debera tener en cuenta este dato, aun cuando
pueda encontrar estratos graniticos a cierta profundi-
dad.

1.3.2. Vegetacion, Usos y Edificaciones e
I nfraestructuras existentes

Lazona ha sido usada tradicional mente para culti-
vos herbéceos de secano.

El terreno presenta algunas edificaciones que se
usan como oficina y naves de dos empresas cons-
tructoras.

Existen dos lineas el éctricas de |las que una da ser-
vicio a la franja de viviendas unifamiliares y la otra

da servicio a la Guarderia que lindan con el Sector
objeto del presente Plan Parcial.

1.3.3. Estructura de la propiedad del suelo

El terreno es propiedad de las siguientes socieda-
desy personas fisicas:

« PARQUE NINO, SA.

Domicilio: C/ Gutierre de Cetina, n.° 22. 28017
MADRID.

D.N.I/N.I.F: A 82051236.

— Parcelan® 5: 548,00 m2, 1,0559%.

— Parclan® 6: 3.546,40 m2, 6,8334%.

— Parcelan® 10: 26.030,97 m2, 50,1580%.

TOTAL PARQUE NINO, SA.: 30.12537 mZ,
58,0473%.

« JOVICAL, SL.

Domicilio: C/ Diego de Leon, n.° 16-6.°-4. 28006
MADRID.

D.N.I./N.1.F: B 80775315.

— Parcelan® 11: 9.196,73 m2, 17,7208%.

TOTAL JOVICAL, S.L.: 9.196,73 m2, 17,7208%.

* GASPAR PATO CORRAL

Domicilio: Ctra. Sonsoles, n.° 1. 05002 AVILA.

D.N.I./N.I.F; 70.785.470-A.

— Parcelan® 2: 6.389,03 mz, 12,3107%.

— Parcdlan® 9: 796,60 m?, 1,5349%.

TOTAL PATO CORRAL: 7.185,63 m2,
13,8456%.

« TEOFILO GRANDE JIMENEZ

Domicilio: Avd. del Pinar, 16 bils. 28450 Collado
de Mediano, MADRID.

D.N.I/N.I.F: 644.164-W.

— Parcelan® 3: 1.248,70 m?, 2,4061%.

— Parcela n° 4: 548,00 m2, 1,0559%.

— Parcelan® 7: 1.029,60 m?, 1,9839%.

TOTAL TEOFILO GRANDE JMENEZ:
2.826,30 m?, 5,4469%.

* EUGENIO PATO CORRAL

Domicilio: Avda. Portugal, n.° 2. 05001 AVILA.

D.N.I./N.1.F: 6.500.680-Y.

— Parcelan® 8: 1.207,45 m?, 2,3266%.

TOTAL EUGENIO PATO CORRAL: 1.207,45
m2, 2,3266%

Laparcelan. 1 es de dominio publico y tiene una
superficie de 1.356,51 m? (2,6138%).

TODAS LAS SUPERFICIES ANTERIOR-
MENTE RELACIONADAS SON APROXIMA -
DAS Y PUEDEN ESTAR SUJETAS A VARIA-
CIONES.
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LAS SUPERFICIES EXACTAS ESTARAN
REFLEJADAS EN EL PROYECTO DE
ACTUACION.

1.4. OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA
ORDENACION

De acuerdo con las determinaciones del Plan
General y de la aptitud del terreno, son objetivos y
criterios de la ordenacion los siguientes:

1. Ordenar €l terreno para posibilitar su transfor-
macion al uso residencial y completar la ciudad en
este ambito.

2. Facilitar el desdoblamiento de la carretera N-
403.

3. Creacién de una Via de Servicio pardela ala
carretera.

1.5. ANALISIS DEL TRAZADO

El Plan Parcial Propone en €l Plano n.° 7.1. de la
RED VIARIA, un trazado a nivel de terreno en fun-
cion del Sistema Local marcado por el Plan General.
Al discurrir este Sistema a nivel de terreno son esca-
sos |os movimientos de tierra 'y permiten su acceso
desde la futura edificacion colindante. Esta solucion
garantizara la conexion con el Sectores 1/4:
CERAMICA.
CAPITULO 2. DESCRIPCION DE LA
ORDENACION

2.1. RED DE COMUNICACIONES; CONEXION
CON SISTEMA GENERAL. ANALISIS DE
CIRCULACIONES Y DE TRANSPORTE
PUBLICO

El Sector tiene acceso pavimentado y con servi-
cios, desde la carretera N-403, si bien se prevé en €l
Plan Parcia el desdoblamiento de la citada carretera,
asi como la cesion de una franja de terreno libre que
discurre paralela a ésta con objeto de crear una Via
de Servicio. También se prevé la conexion con la
Carretera de Burgohondo.

El Sector no presenta un volumen residencia de
importancia para el citado acceso, sobre todo pen-
sando en el desdoblamiento de la carretera.

En cuanto al transporte colectivo, el volumen resi-
dencia del Sector no requiere en un primer periodo
conexion directa; no obstante, esta ampliacion com-
portara previsiblemente una extension del autobus
urbano, que redundara en beneficio de esta urbaniza-
cion.

2.2. SISTEMA VIARIO. ALINEACIONES Y
RASANTES

El plano de Sistema Viario establece |as alineacio-
nesy rasantes del sistema viario general y principal
del Sector.

El Sector consta de dos Sistemas de Viario:

1. Sistema Genera Viario, Seccion Tipo 1, (carre-
tera N-403):

Esta propuesto en €l Plan General como una banda
gue discurre por €l lindero norte/noreste del Sector.

La seccion total del viario es de 35,50 metros, y
esta formada por una mediana de 1,00 metros, dos
calzadas de 7,50 metros de anchura cada una y dos
aceras |aterales de 2,50 metros. Este trazado se com-
pleta con una Via de Servicio paralela a la anterior
constituida por una calzada de 7,50 metros, una zona
de aparcamiento en bateria de 4,50 metros de anchu-
ray una acera de 2,50 metros.

2. Sistema Loca Viario:

Existen cuatro Viarios propuestos en el Plan
Parcial:

2.1. Seproyectan dosviales, Seccion Tipo 2, delos
cuales uno discurre perpendicular alacarretera sobre
el Eje 2, y un segundo que discurre sobre € Eje 4.
Tienen una anchura total de 14,00 m, y constan de
una calzada de 6,00 m, aparcamiento en lineade 2,00
m de anchura en |os dos sentidos y dos aceras de 2,00
m cada una.

2.1.1. El tramo correspondiente a Eje 2 enlaza la
via de servicio con € Eje 4.

2.1.2. El tramo correspondiente al Eje 4 discurre a
lo largo de la zona de Dotacional y confluye con €
Eje 1 en unarotonda.

2.2. Se proyecta otro vial, Seccion Tipo 3, también
perpendicular a la carretera, sobre e Eje 1, con una
anchura total de 20,00 m, gue consta de una calzada
de 6,00 metros, dos franjas de aparcamiento en
bateria de 4,50 metros de anchura, en cada sentido, y
dos aceras, una de 3,00 metros y otra de 2,00 metros
de anchura.

2.3. Se proyectaotro vial, Seccion Tipo 4, también
perpendicular a la carretera, sobre e Eje 1, con una
anchuratotal de 16,50 m, que consta de una calzada
de 6,00 metros, aparcamiento en bateria de 4,50
metros de anchura en un sentido y aparcamiento en
linea de 2,00 metros de anchura, en €l otro, y dos ace-
ras de 2,00 metros de anchura cada una.

2.4. Se proyecta otro vial, Seccion Tipo 5, sobre el
Eje4, que enlazacon el Eje 2 del Plan Parcial ARUP:
1/4 CERAMICA, con una anchura total de 12,00 m,
gue consta de una calzada de 6,00 metros, unafranja
de aparcamiento en linea de 2,00 metros de anchura,
en un sentido, y dos aceras de 2,00 metros de anchu-
ra

2.5. Se proyecta un vial, Seccion Tipo 6, € cual
discurre perpendicular a la carretera sobre e Eje 3.
Tienen una anchura total de 14,00 m, y constan de
una cal zada de 6,00 m, aparcamiento en linea de 2,00
m de anchura y acera de 2,00 metros, en un lado de
la calzada, y acera de 4,00 metros a otro lado.
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El tramo correspondiente al Eje 3 enlaza con el
Eje 3 del Plan Parcial ARUP: 1/4 CERAMICA.

Laseccion delas calles esta sefialada en los Planos
7.1. de Red Viariay 7.3 de Secciones Tipo.

L os aparcamientos se ubican en las calles, en unos
casos se disponen en bateriay en otros en linea.

Las secciones de los aparcamientos estédn sefida-
das en & Plano 7.3 de Secciones Tipo.

A parte de los aparcamientos en las calles se
prevén aparcamientos en la Via de Servicio.
2.3. SUPRESI ON BARRERAS
URBANISTICAS

La urbanizacion debera establecer accesos sin
barreras para personas que se desplacen en silla de
ruedas, desde la calzada del viario principal hasta
cualquiera de los blogues de residencia multifamiliar
gue se proyectan; y a un 2% de la vivienda unifami-
liar que se proyecta. Se cumplira en todala urbaniza-
cion la Ley 3/98 de 24 de junio de Accesibilidad y
Supresion de Barreras.

DE

2.4. DOTACION DE APARCAMIENTOS

En cumplimiento de las nuevas determinaciones
delaLey de Urbanismo de Castillay Ledn, cuyo arti-
culo 42.2.b) exige prever a menos una plaza de apar-
camiento publico por cada 100 m? edificables del
uso predominante. Para un total de 31.138,79 m? edi-
ficables de uso predominante (n.° minimo de plazas
de aparcamiento 312) se disefian los aparcamientos
en linea o0 en bateria a lo largo de las calles, totali-
zando 316 plazas, siete de ellas para minusvélidos
(2% del total de aparcamientos).

Por exigencia de las ordenanzas residenciales de
aplicacion, deberd reservarse ademés un nimero de
plazas de aparcamiento privado siempre superior a
nimero de viviendas, que superala proporcion esta-
blecida por la citada Ley relativa a 100 m? edifica
bles.

En el Plano 6 de ZONIFICACION se encuentran
situadas todas |as plazas de aparcamiento.

2.5. ESPACIOS LIBRES PUBLICOS Y EQUIPA-
MIENTOS

Seguin la Ley 5/1999, de 8 de abril de 1999, de
Urbanismo de Castillay Ledn, el Plan Parcial esta

blece una cesion de suelo Libre Pablico que se mate-
rializa en una superficie total de 6.560,44 m?2, super-
ficie que cumple con el estandar delaLey (20 m?2 por
cada 100 m? edificables de uso predominante):

Ley 5/1999: (31.138,79 m? edificables de 0
predommante/lOO m ) x 20 m? = 6, 227,76 m?2 de
cesion.

Lacesion sera mayor del 10% (5.189,80 m2) de
la superficie del Sector segun establece € Plan
General.

La cesion se ubicara en dos zonas, una volcada
hacia |la carretera de Burgohondo, con una superficie
4.350,35 m?; la otra zona se encuentra en e interior
del sector, linda con e Plan Parcial ARUP. 1/3
CERAMICA, y tiene una superficie de 2.210,09 m?.
Estas zonas se encuentran marcada en el Plano 6 de
Zonificacion.

En lamisma Ley 5/1999, se establecen las cesio-
nes destinadas a Equipamientos que se materializan
en unasuperficie total de 6.249,48 m2 superficieque
cumple con el estandar de la Ley (20 P por cada
100 m? edificables de uso predominante):

Ley 5/1999: (31. 138 79 m? edificables de uso
predominante/100 m ) x 20 m? = 6.227,76 m2 de
cesion.

Esta cesion se ubica en la parte del Plan Parcial
gue limita con e convento de Santa Teresa 'y con €l
Plan Parcial ARUP: 1/3 CERAMICA.

2.6. CESIONES DE SUELO EDIFICABLE PARA
COMPENSAR  SISTEMAS  GENERALES
EXTERNOS

De acuerdo con la Ficha del Sector 1/3 contenida
en el Plan General, el Sector deberia ceder 2.090,00
m?2 susceptibles de apropiacién por la propiedad del
Sistema General Externo asignado a este Sector
(90% del Aprovechamiento Tipo del Sector AT=
0,550895894, por la superficie del Sistema General
Externo asignado por €l Plan General S=4.216,00
m?2, y dividida por € coeficiente de ponderacién 1,0
de ese Sector).
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SUPERFICIE Y SEGTIN PLAN GENERAL | SEGUN PLAN PARCIAL
APROVECHAMIENTOS

1. SUPERFICIE GLOBAL DEL | 47.300,00 o TERRENO 51.897.99 n’ TERRENO
SECTOR

2. SUPERFICIE DEL SECTOR A | 47.300,00 m" TERRENO 51.897,99 m’ TERRENO
EFECTOS DE CAICULO DE
APROYECHAMIENTOS

4.626,53 m® x 055089 (AT)
3. APROVECHAMIENTO DE | 2.090,00,00 m’ x 90% /

SISTEMAS GENERALES { 1,0 coef. Homog.=
EXTERNOS 229384 m’

2.6.1. DOCUMENTACION GRAFICA DE LOS TERRENOS QUE SE LIBERAN DE LOS SISTEMAS
GENERALES EXTERNOS.
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2.7. SUELO EDIFICABLE PUBLICO

El sector cede al Ayuntamiento el 10% del apro-
vechamiento total del Sector :

10% de 31.138,79 = 3.113,88 m? edificables

A esta parcela le corresponden proporcionamen-
te, 28 viviendas.

2.8. DIVISION DEL SECTOR EN POLIGONOS.
PONDERACIONES

El Plano n° 8 de GESTION establece una Unica
fase de g ecucién de lainfraestructura que debe estar
en funcionamiento para poder usar la edificacién. En
cualquier caso, la urbanizacion de los sistemas loca-
les del Sector debe ser previa o simultanea a la edifi-
cacion.

En la distribucién del aprovechamiento total del
Sector entre las diferentes zonas ordenadas por €l
Plan Parcial se consideraréan los coeficientes de
homogenei zacion fijados por € Plan General en fun-
cion de los distintos usos y tipologias definidos en
ella, con respecto a uso global del Sector (USO
MULTIFAMILIAR DE DENSIDAD MEDIA) asig-
nado por el Plan General.

Estos coeficientes se han establecido en funcion
del beneficio que podrian obtener los promotores por
unidad de aprovechamiento de cada uso y tipologia
edificatoria.

El valor en venta de cada uno de |os distintos usos
y tipologias se ha estimado a través del método resi -
dual establecido en la normativa de valoracion catas-
tral Norma 16 del Anexo a Decreto 1020/1993.

TABLA 2. COMPARACION DE SUPERFICIESINDICATIVASDEL PLAN GENERAL Y LAS SUPER-

FICIE REALES DEL PLAN PARCIAL

SUPERFICIE ESTIMACIONES DEL MEDICION REAL DE
PLAN GENERAL, PLAN PARCIAIL
Superficie del Sector 47.300,00 m* 51.897.99m’
Superficie del Sistema 4.216,00 m* 4.626,53m"
General Externo

ANEXO 1 A LA MEMORIA: SINTESISY CUADROS DE CARACTERISTICAS

USOSY SUPERFICIES EN EL PLAN PARCIAL

TABLA 3, CUADRO DE SUFERFICIES DEL SECTOR, FOR US0S DEL SUELO

uso SUPERFICIE ASIGNADA
(Terrens)
CESION DOTACIONES 240,48 m”
RESERVA DE INFRAESTRUCTURAS 36,07 m?
CESION DE SUELO LIBRE DE USO PUBLICO €560,44 m®
POLIGONOS EDIFICABLES DE  USD Totnl: 26.476,42m°
RESIDENCIAL
SISTEMA VIARIO LOCAL 12573,58 m?
TOTAL SECTOR SIN SISTEMAS GENERALES Sector: 5LEY7.99n?
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Estas superficies podrian estar sujetas a ligera variaciones, las superficies exactas se reflgjaran en €
Proyecto de Actuacion.

TABLA 4. COMPARACION DE SUPERFICIES ASIGNADAS A RESERVAS Y
DOTACIONES, CON EL MODULO LEGAL MINIMO REQUERIDO

UsO SUPERFICIE | MODULO LEGAL MINIMO
ASIGNADA
CESION L.5S99(31.138,79m’ de uso predominante/100)x20m?
DOTACIONES 6.249 48 m* = 6.227,76 m* de suelo dotacional
CESION L599(31.138,79m’ de uso predominante/100)x20m’
SUELO LIBRE = 6.227,76 m* m* de suelo libre de use pablico
DE USO | 6.560,44 m*
PUBLICO Minimo 10% sup. ord. = 4.632,00 m?

TABLA 5. ORDENANZAS, ALTURAS Y EDIFICABILIDADES POR
POLIGONOS EDIFICABLES

POLIGONO SUPERFICIE | SUPERFICIE N¢ COEFICIENTE

EDIFICABLE/ EDIFICABLE | MAXIMO | EDIFICACION

ORDENANZA Y M? M? DE M2/M?

ALTURA MAXIMA VIVIENDAS

- "MLV 389276 3.879,90 36 0,.9967
*RUI-RUS-RUE I

- MLV 556,75 613,38 6 1,1017
*RUL-RUE-RUS II

- "MLV 10.593,74 9.480,53 B85 0,8949
*RULI-RUE-RUS II

4.1.*MLV 7911,13 10.082,60 91 1,2745
*RUI-RUS-RUE II

42, *MLV 1.178,32 3.113,88 28 26426
*{cesion
Ayuntamiento)

5. *MLV 2343,72 3.968,50 37 1,6932
*RUL-RUS-RUE I

TOTAL 26.476,42 31.138,79 283




25 dejunio de 2001

BOLETIN OFICIAL DE AVILA 19

ML = ORDENANZA MANZANA LIBRE

RUI = ORDENANZA RESIDENCIAL UNIFA-
MILIAR INTENSIVA (obligatoria dentro del areade
50,00 metros de distancia a Convento de Santa
Teresa)

RUS = ORDENANZA RESIDENCIAL UNIFA-
MILIAR SEMI-INTENSIVA (obligatoria dentro del
area de 50,00 metros de distancia d Convento de
Santa Teresa)

RUE = ORDENANZA RESIDENCIAL UNIFA-
MILIAR EXTENSIVA (obligatoria dentro del area

de 50,00 metros de distancia a Convento de Santa

Teresa)

DC = ORDENANZA DOTACION COMUNITA -
RIA

LUP = ORDENANZA ZONASLIBRESDE USO
PUBLICO

I,IV,V =  ALTURA MAXIMA DE
EDIFICACION

SE MATERIALIZARA UN 20% DE LA SUPER-
FICIE EDIFICABLE_EN VIVIENDAS UNIFAMI -
LIARES (6.227,76 m2). Plano n.°9 AVANCE.
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ANEXO 2 A LA MEMORIA: CORRESPONDENCIA DEL VIARIO CON LOS SECTORES COLIN-

DANTES.

ANEXO 3A LA MEMORIA: URBANIZACION
DE INICIATIVA PARTICULAR

1. Justificacion de la necesidad o conveniencia de
la urbanizacion

El Plan Parcia desarrolla los criterios del Plan
General de potenciar los crecimientos residenciales
al sur de Avila

El Plan Parcia pondra nuevo suelo residencia en
el mercado inmobiliario.

2. Relacion de propietarios afectados

El terreno es propiedad de las siguientes socieda-
des y personas fisicas (segun numeracion del plano
n.° 3: PARCELARIO):

* PARQUE NINO, SA.

Domicilio: C/ Gutierre de Cetina, n° 533. 28017
MADRID.

D.N.I./N.I.F; A 82051236.

: 1 Y
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— Parcelan.® 5: 548,00 m2, 1,0559%.

— Parcelan.® 6: 3.546,40 m=, 6,8334%.

— Parcelan.® 10: 26.030,97 m2, 50,1580%.

TOTAL PARQUE NINO, SA.: 30.125,37 ne,
58,0473%.

* JOVICAL, SL.

Domicilio: C/ Diego de Ledn, n° 16-6°-4. 28006
MADRID.

D.N.I./N.I.F. B 80775315

— Parcelan.® 11: 9.196,73 m2, 17,7208%.

TOTAL JOVICAL, SL.: 9.196,73 m2, 17,7208%.

« GASPAR PATO CORRAL

Domicilio: Ctra. Sonsoles, n° 1. 05002 AVILA.

D.N.I/N.I.F: 70.785.470-A

— Parcelan. 2: 6.389,03 m2, 12,3107%.

— Parcelan.® 9: 796,60 m?, 1,5349%

TOTAL GASPAR PATO CORRAL : 7.185,63 m2,
13,8456%
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* TEOFILO GRANDE JIMENEZ

Domicilio: Avd. del Pinar, 16 hils. 28450 Collado
de Mediano, MADRID.

D.N.I./N.I.F; 644.164-W

— Parcelan. 3:1.248,70 m2, 2,4061%.

— Parcela n.® 4: 548,00 m2, 1,0559%.

— Parcelan.® 7: 1.029,60 m2, 1,9839%.

TOTAL TEOFILO GRANDE JMENEZ:
2.826,30 m2, 5,4469%.

* EUGENIO PATO CORRAL )
Domicilio: Avda. Portugal, n°® 2. 05001 AVILA.
D.N.I./N.I.F: 6.500.680-Y

— Parcelan.® 8: 1.207,45 m2, 2,3266%.

TOTAL EUGENIO PATO CORRAL: 1.207,45
m?2 2,3266%.

Laparcelan. 1 es de dominio publico y tiene una
superficie de 1.356,51 m?2.

TODAS LAS SUPERFICIES ANTERIOR-
MENTE RELACIONADAS SON APROXIMA-
DAS Y PUEDEN ESTAR SUJETAS A VARIA-
CIONES. LAS SUPERFICIES EXACTAS
ESTARAN REFLEJADAS EN EL PROYECTO
DE ACTUACION.

Asi mismo JOVICAL, S.L. ostenta la propiedad
del Sistema General Externo.

3. Determinaciones:

3.1. Modo de gjecucion de las obras de urbanizacion:
El sistema serd por compensacion.

3.2. Compromisos entre propiedad y Ayuntamiento:

a) Plazos de gjecucion de urbanizacién e implan-
tacién de usos: La propiedad se compromete a urba-
nizar los sistemas locales del Sector que le corres-
ponda, dentro de los cuatro primeros afios a partir de
la aprobacion definitiva del Plan Parcial.

b) Laimplantacién de usos se realizara a tenor de
la respuesta del mercado a la promocién inmobilia-
ria

c¢) Construccion de dotaciones cuando fuesen res-
ponsabilidad de la propiedad.

d) Conservacion de la urbanizacion: La conserva
cion de las zonas privadas serd por cuenta de los pro-
pietarios de la nueva parcelacion, horizontal o verti-
cal, que se redlice hasta la recepcion de la urbaniza-
cién por parte del Ayuntamiento, que sera e encar-
gado de su conservacion a partir de ese momento.

€) Garantias del cumplimiento de compromisos:
El promotor, 0 promotores que se hicieran cargo de
esta obra, aportaran a Ayuntamiento en e momento
de solicitud de licencia de obra, garantia por e 6%
del coste de implantacién de serviciosy de urbaniza-
cion previamente ala concesion de licencia

f) Los medios econdmicos de la propiedad son
suficientes para afrontar los gastos de promocion,
construccion y distribucion de la obra.

TITULO 2 NORMATIVA

CAPITULO 1.
TERMINOLOGIA

El Plan Parcial ARUP 1/3: SANTA TERESA se
atiene a la terminologia general y determinaciones
del Plan General, con las especificaciones que se
indican a continuacion.

Las definiciones, conceptos y forma de medicién
de dimensiones (aturas de edificacién, etc.) y de
computo de edificabilidades, son los del Plan
General.

Las Ordenanzas aplicadas se han seleccionado
entre las que indica la Ficha del Plan General para
este Sector.

Son de aplicacion las siguientes Ordenanzas:

— MANZANA LIBRE (ML)

— RESIDENCIAL UNIFAMILIAR INTENSIVA
(RUI)

— RESIDENCIAL UNIFAMILIAR SEMI-
INTENSIVA (RUS)

— RESIDENCIAL UNIFAMILIAR EXTENSIVA
(RUE) para edificacion residencial,

— DOTACION COMUNITARIA (DC) y ZONAS
LIBRES DE USO PUBLICO (LUP) para los terre-
nos de cesion.

GENERALIDADES Y

CAPITULO 2
EDIFICACION

A continuacion se incluyen las Ordenanzas aplica-
bles del Plan General, con las definiciones sefidl adas
en e péarrafo anterior.

ORDENANZAS DE

ORDENANZA MANZANA LIBRE « ML

1. AMBITO

De aplicacion en las &reas edificables sefialadas en
el plano de Zonificacion como ML.

2. USO Y TIPOLOGIA CARACTERISTICOS

El Uso Caracteristico
Multifamiliar.

Corresponde a tipologia de edificios entre media
nerias adosados o exentos que definen frentes de
fachada discontinuos pero que en conjunto confor-
man manzanas con edificacion o cerramientos aline-
ados a vial. Integran espacios libres traseros de par-

es Residencia
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celaen patios de manzana, salvo en el caso en quelas
peguerias dimensiones de lamanzanalo impidany se
formen patios de luces.

3. TAMANO Y FORMA DE LA PARCELA

A efecto de parcelaciones, reparcelaciones o
segregaciones se establece como superficie minima
de parcela 200 m¥, con frente minimo de 8 metros.

4. POSICION DE LA EDIFICACION EN LA PAR-
CELA

4.1. Fondo y ocupacién maxima de parcela
4.1.1. Fondo méximo

No se fija fondo maximo edificable, que vendra
determinado por los retranqueos minimos exigidos
respecto al lindero posterior.

4.1.2. Ocupacién sobre rasante

1. La ocupacion maxima en planta de pisos sobre
rasante en la parcela por la edificacion principal sera
del 70% de la superficie de parcela.

2. Lasuperficie en patio de parcelano ocupada por
la edificacion principal podra ser ocupada en su tota
lidad con una unica planta baja. Computara el 100%
de su extension alos efectos del calculo de superficie
maxima edificable. En cualquier caso, una superficie
de érea igual o superior a 50% de la del patio, y
situada bien en el propio patio libre de edificacion, o
bien sobre € techo de esta planta baja, 0 combina-
cion de ambas, debera ser practicable paralimpiezay
para estancia, tal como plaza transitable.

4.1.3. Ocupacion bajo rasante

Podra ocuparse bajo rasante la totalidad de la par-
cela, admitiéndose una altura méxima de la cara
superior de forjado de techo de sbtano en todos sus
puntos de 1,20 m. sobre la rasante ideal, y para los
usos sefidlados en el Epigrafe F/3.1.1. de este
Volumen. Por aplicacién del articulo 4.1.3. de Ley
5/99, seincorporaalaordenanza que la ocupacion en
sbtano sera como maximo un 20% mas gue la ocu-
pacion de planta, salvo en uso de garajes.

4.2. Alineaciones y Retranqueos
4.2.1. Retranqueos a linderos frontales

Las alineaciones exteriores son maximas. Se
admite el retranqueo frontal siempre que el volumen
de edificacion a retranquear presente un frente supe-
rior a 6 metros. En e caso de que quedasen media
nerias al descubierto, incluso de las propiedades

colindantes si hubieran sido medianeras de la parce-
la sujeta a retranqueo, deberéan tratarse por la propie-
dad que se retranquea, como s fueran fachadas de la
nueva edificacion.

En caso de retranqueo frontal sera obligatorio
construir un cerramiento o valla de fébrica, de trata-
miento similar al de fachada retranqueada, y de a
menos 0,70 metros de alto, para sefidlar la alineacion
avial.

4.2.2. Retranqueos a linderos laterales

Se permiten los retranqueos laterales incluso
abiertos afachada. En tal caso, la separacion minima
entre la fachada lateral y € lindero lateral serg, para
nueva construccion, la cuarta parte de la altura maxi-
ma permitida de edificacion.

Si existe compromiso documentado entre los pro-
pietarios de las parcelas colindantes, esta distancia
podra medirse entre las fachadas laterales de ambas
edificaciones, y dicho compromiso debera quedar
documentado en el Registro de la Propiedad como
servidumbre de vistas.

4.2.3. Retranqueos a lindero posterior

Serédn como minimo de la mitad de la atura de la
fachada posterior, y no inferior a 3,00 metros. Este
retrangueo no sera obligatorio en los puntos donde €l
fondo de la parcela sea inferior a 8 metros, pero se
necesitard compromiso documentado entre los pro-
pietarios de las parcelas colindantes a lindero poste-
rior para reducir o suprimir €l retranqueo general de
3 metros o mitad de la altura de fachada posterior.

4.2.4 Entrantes o patios abiertos

Podran abrirse entrantes en fachada exterior siem-
pre que la profundidad media del entrante sea infe-
rior a ancho medio del entrante.

4.2.5. Distancia entre ventanas en patios y entrantes

Toda abertura de habitaciones vivideras que den a
patios y entrantes, dispondra delante de la misma de
un espacio libre minimo de 4,00 metros medidos per-
pendicularmente a la fachada. Esta dimension condi-
cionara las de retranqueo cuando existan puertas o
ventanas de fachada interior o de patio abierto y
entrantes.

4.2.6. Fachadas a Espacio Libre de Uso Publico.

No se exige retranqueo, que podraser nulo o libre,
respecto alos espacios calificados en el Plan General
como LUP. No se permiten cuerpos volados sobre €
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espacio LUP. Tampoco se permiten accesos directos
del edificio al mismo, salvo que se trate de un paseo
peatonal 0 con acceso restringido a residentes.

5. ALTURA DE LA EDIFICACION
5.1. NUmero maximo de plantas sobre rasante

El nimero maximo de plantas serd, en cada poli-
gono edificable, el que se especificaenlaTabla5 del
Plan Parcial, reflejado en el Planos de Zonificacion.

La altura maxima de la edificacion sera la que en
funcién del nimero méaximo de plantas corresponda
al computo global de 3 m. por cada planta piso, y 4
m. parala plantabagja.

5.2. Altura aparente de Planta Baja
La atura aparente méxima de planta baja sera de
4,00 metros.

6. SUPERFICIE MAXIMA EDIFICABLE

La superficie méxima edificable sera la que se
derive de la aplicacion del coeficiente de edificabili-
dad especificado en la Tabla 5 del Plan Parcial.

7. APROVECHAMIENTO

El Aprovechamiento Lucrativo es e resultante de
la aplicacién de las condiciones anteriores.

ORDENANZA RESIDENCIAL UNIFAMILIAR
INTENSIVA « RUI

1. AMBITO

De aplicacion en | as éreas edificabl es sefialadas en
el plano de Zonificacion como RUI.

2. USO Y TIPOLOGIA CARACTERISTICOS

El Uso Caracteristico es Residencial Unifamiliar
Intensivo.

Latipologia sera de edificacién pareada o agrupa-
da (en hilera), con o sin patio-jardin delantero y late-
ral, y con patio trasero.

En promociones conjuntas no se exigira el patio-
jardin delantero o trasero si en su lugar existe un
espacio comun atoda la promocion.

En esta Ordenanza los planos de fachada de los
edificios no adoptan una posicion necesariamente
fija en relacion con las alineaciones de la manzana,
por lo que las trazas de las calles mantienen seccio-
nes uniformes entre alineaciones e irregulares entre
los planos definidos por |as fachadas de | as construc-
ciones.

3. TAMANO 'Y FORMA DE LA PARCELA

No podran producirse fragmentaciones del parce-
lario que conduzcan ala formacion de linderos fron-
tales menores de 6 metros ni a superficies de parcela
menores de 100 m?. A estos efectos, espacio
comun proindiviso, si existiese, no se considerara
como lindero de las parcelas alas que corresponda el
proindiviso.

Se admite reducir hasta un 20% la parcela minima
(pero no €l frente de parcela) s se trata de una pro-
mocién unitaria con un espacio comun, cuya superfi-
cie equivalga a total de la reduccion de parcelas. A
estos efectos, se considerara espacio comun €l terre-
no destinado a dotacion deportiva, de ocio o dejardin
accesible por todas las viviendas que se adscribiesen
a esta formula de computo, asi como los accesos
internos a la urbanizacién, peatonales o rodados.

4. POSICION DE LA EDIFICACION EN LA PAR-
CELA

4.1. Ocupacion maxima de parcela

La edificaciéon no ocupara més del 75% de la
superficie de la parcela sobre rasante. Podra ocupar
€l 90% bajo rasante. Por aplicacién del articulo 4.1.3.
de Ley 5/99, se incorpora a la ordenanza que la ocu-
pacion en sdtano seréd como maximo un 20% més que
la ocupacion de planta, salvo en uso de garajes.

4.2. Alineaciones y Retranqueos

No se exige retranqueo de la edificacion a linde-
ro frontal.

La nueva edificacién podra adosarse a linderos
laterales de parcela cuando concurra alguna de las
siguientes circunstancias.

Que se trate de edificaciones adosadas de proyec-
to unitario.

Cuando exista acuerdo entre propietarios de par-
celas colindantes, que debera inscribirse en el
Registro de la Propiedad, siendo preceptiva la cons-
truccion simulténea o la constitucion formal de con-
diciones particulares de la promocion con obligacion
de realizar la construccién de acuerdo con la ordena
cion aprobada o con un proyecto unitario.

En caso de no edificarse adosado o en hilera, los
retranqueos minimos de la edificacion alos linderos
laterales seran iguales a la mitad de la altura de la
edificacion con un minimo de 3 metros.

El retranqueo a lindero posterior serd igual a la
mitad de la altura de la edificacion, con un minimo
de 3 metros.

En las actuaciones de edificacién cuyo frente edi-
ficable a via publica o a espacio libre frontal sea
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superior a 24 metros, se disefiard e tratamiento y la
composicion de los paramentos exteriores verticales
del o de los frentes del edificio visibles desde espa-
cios publicos dividiéndoles en varios tramos vertica
les. El desarrollo longitudinal horizontal de cada
tramo diferenciado de fachada no superard los 12
metros. El tratamiento y la composicién diferencia
dos en cada unos de estos tramos de fachada asegu-
rardn e mantenimiento visual del ritmo y la escala
del troceado tradicional de los frentes edificados a
via 0 espacio publico del entorno visual de la actua-
cion.

5. ALTURA DE LA EDIFICACION

5.1. Numero maximo de plantas sobre rasante

El nimero méximo de plantas sera, en cada poli-
gono edificable, el que se especificaenlaTabla5 del
Plan Parcial, reflejado en el Plano de Zonificacion.

5.2. Altura maxima de la edificacion

La atura mé&xima de la edificacion seré de 4,00
metros para una planta 7,00 metros para dos plantas
y 9,00 metros paratres plantas.

6. SUPERFICIE MAXIMA EDIFICABLE

La superficie maxima edificable sera la que se
derive de la aplicacion del coeficiente de edificabili-
dad especificado en la Tabla 5 del Plan Parcial.

7. APROVECHAMIENTO

El Aprovechamiento Lucrativo es € resultante de
la aplicacion de las condiciones anteriores.

ORDENANZA RESIDENCIAL UNIFAMILIAR
SEMI-INTENSIVA « RUS

1. AMBITO

De aplicacion en las areas edificables sefialadas en
el plano de Zonificacion como RUS.

2. USO Y TIPOLOGIA CARACTERISTICOS

El Uso Caracteristico es Residencial Unifamiliar
Semi-intensivo.

Latipologia sera de edificacion aislada o pareada,
con patio-jardin delantero y trasero, y lateral a
menos en uno de sus lados.

En promociones conjuntas no se exigira e patio-
jardin delantero o trasero si en su lugar existe un
espacio comun a toda la promocion.

En esta Ordenanza los planos de fachada de los
edificios no adoptan una posicion necesariamente
fija en relacion con las alineaciones de la manzana,
por lo que las trazas de las calles mantienen seccio-
nes uniformes entre alineaciones e irregulares entre
los planos definidos por |as fachadas de |as construc-
ciones.

3. TAMANO Y FORMA DE LA PARCELA

No podran producirse fragmentaciones del parce-
lario que conduzcan a la formacién de linderos fron-
tales menores de 10 metros ni a superficies de parce-
la menores de 500 m?.

Se admite reducir hasta un 20% la parcela minima
(pero no € frente de parcela) s se trata de una pro-
mocién unitaria con un espacio comun, cuya superfi-
cie equivalga a total de la reduccion de parcelas. A
estos efectos, se considerara espacio comun € terre-
no destinado a dotaci6n deportiva, de ocio o dejardin
accesible por todas las viviendas que se adscribiesen
a esta formula de computo, asi como los accesos
internos a la urbanizacion, peatonales o rodados.

4. POSICION DE LA EDIFICACION EN LA PAR-
CELA

4.1. Ocupacién méxima de parcela

La ocupacion méxima es del 40% sobre rasante, y
del 60% bajo rasante. Por aplicacion del articulo
4.1.3. de Ley 5/99, seincorporaalaordenanzaque la
ocupacion en sétano sera como maximo un 20% més
gue la ocupacion de planta, salvo en uso de gargjes.

4.2. Alineaciones y Retrangqueos

Se admite la edificacion adosada en un solo linde-
ro de parcela, en las mismas condiciones que para el
grado 1°.

Cuando no se construya adosado, |os retranqueos
minimos de la edificacion a lindero lateral, frontal y
posterior seran iguales a la mitad de la atura de la
edificacion con un minimo de 3 metros.

5. ALTURA DE LA EDIFICACION

5.1. NUmero maximo de plantas sobre rasante

El nimero maximo de plantas serd, en cada poli-
gono edificable, & que se especificaen laTabla5 del
Plan Parcial, reflejado en el Plano de Zonificacion.

5.2. Altura maxima de la edificacion

La altura maxima de la edificacion sera de 4,00
metros para una planta 7,00 metros para dos plantas
y 9,00 metros para tres plantas.
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6. SUPERFICIE MAXIMA EDIFICABLE

La superficie maxima edificable sera la que se
derive de la aplicacion del coeficiente de edificabili-
dad especificado en la Tabla 5 del Plan Parcial.

7. APROVECHAMIENTO

El Aprovechamiento Lucrativo es el resultante de
la aplicacion de las condiciones anteriores.

ORDENANZA RESIDENCIAL UNIFAMILIAR
EXTENSIVA « RUE

1. AMBITO

De aplicacion en las areas edificables sefialadas en
el plano de Zonificacién como RUS.

2. USO Y TIPOLOGIA CARACTERISTICOS

El Uso Caracteristico es Residencial Unifamiliar
Extensivo.

Latipologia sera de edificacion aislada con patio-
jardin arededor.

En esta Ordenanza los planos de fachada de los
edificios no adoptan una posicion necesariamente
fija en relacion con las alineaciones de la manzana,
por lo que las trazas de las calles mantienen seccio-
nes uniformes entre alineaciones e irregulares entre
los planos definidos por |as fachadas de | as construc-
ciones.

3. TAMANO Y FORMA DE LA PARCELA

No podran producirse segregaciones que originen
parcelas con linderos frontales menores de 15 metros
ni a superficies de parcela menores de 1.000 m2.

Se admite reducir hasta un 20% la parcela minima
(pero no e frente de parcela) s se trata de una pro-
mocién unitaria con un espacio comun, cuya superfi-
cie equivalga a total de la reduccion de parcelas. A
estos efectos, se considerara espacio comun €l terre-
no destinado a dotaci6n deportiva, de ocio o dejardin
accesible por todas las viviendas que se adscribiesen
a esta formula de computo, asi como los accesos
internos a la urbanizacion, peatonales o rodados.

4. POSICION DE LA EDIFICACION EN LA PAR-
CELA

4.1. Ocupacion maxima de parcela

La ocupacion maxima es del 25% sobre rasante, y
del 40% bajo rasante. Por aplicacion del articulo
4.1.3. deLey 5/99, seincorporaalaordenanzaquela
ocupacion en sétano sera como maximo un 20% més
que la ocupacion de planta, salvo en uso de gargjes.

4.2. Alineaciones y Retranqueos

El retranqueo de la edificacion a lindero frontal
sera como minimo de 5 metros.

Los retranqueos minimos de la edificacion a los
linderos laterales y posterior serén iguales los dos
tercios de la altura de la edificacion con un minimo
de 4 metros.

5. ALTURA DE LA EDIFICACION
5.1. Numero méaximo de plantas sobre rasante

El nimero maximo de plantas serd, en cada poli-
gono edificable, el que se especificaenlaTabla5 del
Plan Parcial, refleggado en e Planos de Zonificacion.

4.2. Altura maxima de la edificacion

La altura maxima de la edificacion sera de 4,00
metros para una planta 7,00 metros para dos plantas
y 9,00 metros para tres plantas.

6. SUPERFICIE MAXIMA EDIFICABLE

La superficie maxima edificable serd la que se
derive de la aplicacion del coeficiente de edificabili-
dad especificado en la Tabla 5 del Plan Parcial.

7. APROVECHAMIENTO

El Aprovechamiento Lucrativo es el resultante de
la aplicacion de las condiciones anteriores.

ORDENANZA:
DOTACION COMUNITARIA «DC

1. AMBITO

Corresponde alas parcelas grafiadas en los planos
de ordenacion como:

DC.s. Dotacion comunitaria comin o genérica

DC.e: Escolar

2. USO Y TIPOLOGIA CARACTERISTICOS

El uso caracteristico sera el de Dotacion
Comunitaria, restringido a la categoria grafiada en
los Planos de Ordenacién, o sin restriccién cuando el
grafismo indica DC (sin letra mindscula a continua-
cion), Dotacion Comunitaria genérica.

Corresponde a edificios publicos y/o de uso colec-
tivo cuyatipologia ofrece condiciones de programay
de disefio especificas para cada una de las grandes
categorias de Usos Dotacionales y Comunitarios:
Escolar o0 educativo, Deportivo, Sanitario-
Asistencial, Socio-cultural y recreativo, Religioso y
Administrativo.
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2.1. Transformacion de usos basicos

Cualquier transformacion entre las grandes cate-
gorias de usos basicos de Dotaciones Comunitarias
se tramitara como solicitud de licencia de uso. El
Ayuntamiento podra denegar esta solicitud y €l
correspondiente cambio de uso previa justificacion
del interés social del uso especifico preexistente del
equipamiento en cuestion.

3. TAMANO 'Y FORMA DE LA PARCELA

No se podran realizar parcelaciones ni segregacio-
nes de las que resulte alguna parcela menor de 400
m< 0 que tenga menos de 15 metros de frente a via
publica o a espacio de suelo libre de uso y dominio
publico.

4. POSICION DE LA EDIFICACION EN LA PAR-
CELA

4.1. Ocupacion méxima

La edificacion sobre rasante y bgo rasante no
podra ocupar mas de un 60% de la superficie de la
parcela. Por aplicacion del articulo 4.1.3. de Ley
5/99, seincorporaalaordenanzague laocupacion en
sbtano serd como maximo un 20% mas gue la ocu-
pacion de planta, salvo en uso de garajes.

El Ayuntamiento, excepcionalmente, podra admi-
tir mayor ocupacion en razon de la utilidad publica
del servicio a cubrir y de la funcionaidad de tal
aumento.

4.2. Alineaciones y Retranqueos

La posicion de la edificacion en la parcela sera
libre, con las Unicas limitaciones derivadas de las
siguientes condiciones:

a) Que no queden medianerias al descubierto o
gue se prevea con certeza su cubrimiento por la futu-
ra edificacion adosada de la parcela colindante.

b) Si se producen retranqueos de los linderos | ate-
rales, que tales retranqueos sean como minimo igua-
les a la mitad de la atura de la edificacion, con un
minimo absoluto de 4 metros.

c) El retranqueo a lindero posterior sera obligato-
rio y tendra un ancho minimo de 4 metros.

5. ALTURA DE LA EDIFICACION
5.1. NUmero méximo de plantas

El nimero maximo de plantas es 3 plantas

No obstante, en todos los casos, el Ayuntamiento,
excepcionalmente, podra admitir mayores alturas y
mayor nimero de plantas en razén de la utilidad
publica del servicio a cubrir y de lafuncionalidad de
tal aumento.

5.2. Altura maxima de edificacion

Laaturamaximaseralaque en funcion del nime-
ro maximo de plantas correspondaal computo global
de 3,00 metros por cada planta piso, y 5,00 metros
para la planta bagja.

6. APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Sera el que derive de aplicar €l siguiente coefi-
ciente de edificabilidad segun el tamafio de parcela:

Parcela menor de 1.000 m?: 3,0 m2/m?2

Parcela entre 1.000 y 2,500 m2: 2,5 m2/m?2

Parcela entre 2.501 y 5.000 m2: 2,0 m&/m?2

Parcela mayor de 5.000 m?: 1,0 m2/m2

La edificabilidad en parcelas de dotaciones publi-
casregularalaedificacion arealizar, pero no compu-
tard a efectos de calculo de Aprovechamiento Tipo.

7. OTRAS CONDICIONES

En los wusos dotacionales publicos, el
Ayuntamiento podré eximir de la exigencia de dota-
cion de plazas de gargj e-aparcamiento a aquellas par-
celas y edificios que, por su situacion en la trama
urbana, se sirvan directamente de la red de aparca-
mientos publicos existentes y previstos en e Plan
General.

ORDENANZA ZONASLIBRESDE USO
PUBLICO « LUP

1. AMBITO

Corresponde a las parcelas grafiadas en |os planos
de ordenacién como LUP.

2. USO Y TIPOLOGIA CARACTERISTICOS

El uso caracteristico es el de Espacios Libres y
Zonas Verdes.

Son espacios publicos destinados a los usos de
parques, jardines o plazas peatonales de estancia.

Esta Ordenanza comprende:

Grado 1. Parque Publico: Son los espacios desti-
nados a parquey jardin con plantaciones de arbolado
y jardineria.

Grado 2. Paseos y Plazas Peatonales. Las areas
peatonales cuya funcién es garantizar las comunica-
ciones no motorizadas.

La tipologia es la de espacia mayoritariamente
libre de edificacién, con vegetacion o sin ella.

3. TAMANO Y FORMA DE LA PARCELA

L as nuevas ordenaciones cumpliran los estandares
minimos de superficie fijados en e Anexo del
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Reglamento del Planeamiento de la Ley del Suelo,
segun €l uso a que se destinen.

4. CONSTRUCCIONES PERMITIDAS

Enlos Grados 1°y 2° se permiten pequefias cons-
trucciones destinadas a quioscos, cabinas de teléfo-
nos, templ etes, etc.

5. POSICION DE LA EDIFICACION EN LA PAR-
CELA

La posicién de las edificaciones permitidas sobre
la parcela sera libre con las Unicas limitaciones deri-
vadas de la exigencia de mantener retranqueos a
menos de 6 metros a todos |os linderos.

6. ALTURA DE LA EDIFICACION

El nimero maximo de plantas sera de una con una
altura maxima de la edificacion de 4 metros, y una
altura méxima de cumbrera de 7 metros.

L os sétanos serén libres siempre que no sobresal-
gan por encima de la rasante natural del terreno y
permitan la plantacién de especies vegetal es en éste.
L os sdtanos solo se podran dedicar a gargje, aparca
miento e instalaciones, y no computaran a los efectos
del consumo de la superficie maxima edificable.

7. SUPERFICIE MAXIMA EDIFICABLE

La superficie maxima edificable en los Grados 1°
y 2° resultara de aplicar una ocupacion maxima del
20 % a la superficie de parcela, con un maximo de
100 m2 construidos.

8. APROVECHAMIENTO

El aprovechamiento urbanistico es cero a efectos
del calculo del Aprovechamiento Tipo.

TiTULO 3 MEMORIA DE INFRAESTRUCTU-
RAS

CAPITULO 1.
PAVIMENTACION

1.1. GENERALIDADES

El sistemaviario previsto parael Sector en estudio
en el presente Plan Parcial consta de:

1. Sistema Local, con costo y gecucién a cargo de
la Propiedad.

2. Zonas Libres de Uso Publico, con costo y gje-
cucion a cargo de la Propiedad.

El sistemalocal esta constituido por los viales pro-
pios de la urbanizacion y la Via de Servicio, que
completan mediante la construccién de aceras, apar-

EXPLANACION Y

camientos y servicios, € equipamiento urbano del
Sector en estudio.

Para su disefio y construccion se tendran en cuen-
ta en su totalidad las Normas para Proyectos de
Urbanizacién del Excmo. Ayuntamiento de Avila
redactadas para el Plan General.

1.2. VIALES DEL SISTEMA LOCAL

El Sector consta de cinco tipos de calles que con-
forman el Sistema Local viario:

1.2.1. Sistema Local Viario integrado en la
Seccion Tipo 1, (carretera N-403):

Esta propuesto en €l Plan General como una banda
gue discurre por €l lindero norte/noreste del Sector.

La seccion total del viario es de 35,50 metros, y
esta formada por una mediana de 1,00 metros, dos
calzadas de 7,50 metros de anchura cada una 'y dos
aceras |aterales de 2,50 metros. Este trazado se com-
pleta con una Via de Servicio paralela a la anterior
constituida por una calzada de 7,50 metros, una zona
de aparcamiento en bateria de 4,50 metros de anchu-
ray unaacerade 2,50 metros, es esta Viade Servicio
la que forma parte del Sistema Local Viario.

1.2.2. Se proyectan dos viales, Seccion Tipo 2, de
los cuales uno discurre perpendicular a la carretera
sobre € Eje 2, y el segundo discurre sobre € Eje 4.
Tienen una anchura total de 14,00 metros y constan
de una calzada de 6,00 m, aparcamiento en linea de
2,00 metros en los dos sentidos y dos aceras de 2,00
m cada una.

1.2.2.1. El tramo correspondiente al Eje 2 enlaza
laviade servicio con € Eje 4.

1.2.2.2. El tramo correspondiente al Eje 4 discurre
alolargo de la zona de Dotacional y confluye con €l
Eje 1 en unarotonda.

1.2.3. Se proyecta otro vial, Seccion Tipo 3, tam-
bién perpendicular ala carretera, sobre €l Eje 1, con
una anchuratotal de 20,00 m, que consta de una cal -
zada de 6,00 metros, dos franjas de aparcamiento en
bateria de 4,50 metros de anchura, en cada sentido, y
dos aceras, una de 3,00 metrosy otra de 2,00 metros
de anchura.

1.2.4. Se proyecta otro vial, Seccion Tipo 4, tam-
bién perpendicular ala carretera, sobre €l Eje 1, con
una anchuratotal de 16,50 m, que consta de una cal -
zada de 6,00 metros, aparcamiento en bateria de 4,50
metros de anchura en un sentido, y aparcamiento en
linea de 2,00 metros de anchura, en el otro, y dos ace-
ras de 2,00 metros de anchura.

1.2.5. Se proyecta otro vial, Seccién Tipo 5, sobre
el Eje 4, que enlaza con el Eje 2 del Plan Parcial
ARUP: 1/4 CERAMICA, con una anchura total de
12,00 m, que consta de una calzada de 6,00 metros,
una franja de aparcamiento en linea de 2,00 metros
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de anchura, en un sentido, y dos aceras de 2,00
metros de anchura.

1.2.6. Se proyectan dos viales, Seccién Tipo 6, €
cual discurre perpendicular alacarretera sobre €l Eje
3. Tienen una anchura total de 14,00 metrosy cons-
tan de una calzada de 6,00 m, aparcamiento en linea
de 2,00 metrosy acera de 2,00 metros, en un lado de
la calzada, y acera de 4,00 metros al otro lado.

El tramo correspondiente al Eje 3 enlaza con €l
Eje 3 del Plan Parcial ARUP: 1/4 CERAMICA.

Laseccion delas calles esta sefialadaen los Planos
7.1. de Red Viariay 7.3 de Secciones Tipo.

Podria existir ademés un sistemalocal secundario,
en el interior de cada poligono, que no es objeto dela
presente urbanizacion, el cual se desarrollaria si
fuese necesario, con las edificaciones de cada parce-
la.

Las calzadas se pavimentardn con dos capas, una
base de 20 cm de hormigdn y una capa de rodadura
de aglomerado asfalto en caliente.

L as aceras se pavimentaran con baldosas de cuatro
pastillas sobre solera de hormigén de 15 cm, éstas
[levaran bordillo de granito.

CAPITULO 2. RED DE SANEAMIENTO
2.1. GENERALIDADES

Se ha elegido para la evacuacién de las aguas plu-
viales y residuales un sistema unitario, puesto que es
el sistema tradicionalmente utilizado en la ciudad.

El disefio y construccion de las redes sera acorde
con lo dispuesto en las normas para Proyectos de
Urbanizacion previstos en el Plan General de
Ordenacion Urbana de Avila.

2.2. AGUAS PLUVIALES

Laevacuacion de aguas de lluvia se prevé median-
te la colocacion de sumideros, situados en las calza-
das a distancias regulares y en los lugares precisos
como vaguadas, cruces, etc.

El cllculo delos caudales el aguadelluviaserea-
lizara mediante laformularacional:

CxIxS
Q:

donde:

0,3

C = Coeficiente de escorrentia medio

| = Intensidad de lluvia expresada en |/seg/Ha
correspondiente ala precipitacion para un periodo de
retorno de 10 afios duracion correspondiente el tiem-
po de concentracion.

S = Superficie en Ha de la zona afluente.

2.3. AGUAS RESIDUALES

La evacuacion de aguas residuales se readliza
como ya hemos dicho por el mismo sistema de
tuberia que discurriran por las cales de la urbaniza-
cion y recogera también las aguas pluviales.

Los caudales a evacuar seran los previstos para
abastecimiento considerando los correspondientes
coeficientes punta.

2.4. CARACTERISTICASDE LA RED Y TRAZA-
DO

El trazado de lared, que se adaptara a las especi-
ficaciones del Plan General de Ordenacion Urbana
de Avila, discurre por € e de las calzadas en zan-
jas, auna profundidad minima que asegure el correc-
to desagiie de las edificaciones y nunca inferior a
1,50 m.

Se dispondran pozos de registro o de resalto adis-
tancias inferiores a 50 m. Y en todos los quiebros y
cambios de direccion de manera que la pendiente
longitudinal no sea superior a 5 % ni inferior a 1 %.

La canalizaciéon serd de hormigén centrifugado
con junta de enchufe y campana de goma asentada
sobre solera de hormigoén.

Toda la red converge en un punto situado en la
interseccion del SistemaLocal con lacarreteranacio-
nal N-403, para desde alli conectar con el sistema
general de la ciudad, concretamente con la arteria de
laVenta San José.

2.5. TUBERIAS EXISTENTES

No existen colectores que discurran por los terre-
nos incluidos dentro del Plan Parcial.

CAPITULO 3. RED DE ABASTECIMIENTO DE
AGUA

3.1. GENERALIDADES

El abastecimiento de agua a la urbanizacion esta
asegurado mediante laconexion con lared general de
agua de la ciudad.

La conexion a la red se redlizara en la arteria
Noviciado Teresiano.

El disefio y construccién de lared seré acorde con
lo establecido en las normas para Proyectos de
Urbanizacion previstos en el Plan General de
Ordenacion Urbana de Avila.

3.2. DOTACION

La dotacidn necesaria nos viene estab[eci daen €
Plan General de Ordenacion Urbana de Avila donde
se recomienda un dotaciéon de 400 |/habitantes/dia
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para usos domésticos, completandose aparte la dota-
cidn para riego, piscinasy otros usos.

El nimero maximo de viviendas a construir es de
283 por 1o que estimaremos una poblacién de 1.132.
Teniendo en cuenta la dotacién recomendada supone
452.800 I/dia.

Para equipamientos publicos y sociales conside-
raremos 40 |/hab/dia y para riego, piscinas y otros
usos 20 I/hab/dia por 1o que tendremos:

Consumo domeéstico: 452.800 I/dia

Equipamiento Publico: 45.280 |/dia

Riegos y otros usos: 22.640 |/dia

TOTAL: 520.720 |/dia
gue representa un caudal medio de 6,03 I/seg y punta
de 24 |/seg para € correcto funcionamiento de lared.

La potabilidad del agua queda garantizada por tra-
tarse de la red municipal, no siendo preciso trata-
miento adicional para su consumo.

3.3. CARACTERISTICASDE LA RED Y TRAZA-
DO

Se proyecta una red de tuberias de Fundicién
Ductil con JA.F., colocada en zanja sobre lecho de
arenay con un recubrimiento minimo de 1 m. Sedis-
pondran anclajes de hormigdn en codos, tes, Ilaves,
etc. Paraevitar que los esfuerzos engendrados por las
presiones rompan las tuberias.

El trazado se realiza por el centro de los viales.

La tuberia se montara con |os elementos precisos
tales como valvulas, codos, tes, reducciones, etc. Las
secciones del conducto variaran de 150 a 250 mm. en
el viario local. Se dispondran asi mismo hidrantes 'y
bocas de riego.

Se dotara de sistema de riego por goteo conectado
alared publica

Lacolocacion de valvulas y desagiies permite ais-
lar tramos en caso de averia para no cortar € sumi-
nistro en toda la urbanizacion.

Laprecision del suministro esta garantizada por €l
Servicio Municipal de Aguas.

CAPITULO 4. REDES DE ENERGIA
ELECTRICAY ALUMBRADO PUBLICO

4.1. GENERALIDADES

El suministro de energia eléctrica queda garanti-
zado mediante la contratacion a la empresa IBER-
DROLA de los servicios y la instalacion de un
Centro de Transformacion, que garantice el suminis-
tro alas viviendas y al aumbrado publico.

La conexion con la red se efectuara en el lugar
donde en la actualidad acomete una linea en desuso
que discurre por € lindero sur del sector.

El servicio eléctrico asuministrar supone disponer
de las instalaciones necesarias para asegurar a la
urbanizacion la potencia eléctrica necesaria a la ten-
sion de servicio, que es de baja tension.

Necesitamos disponer por tanto de:

1. Lineas de Media Tension.

2. Centro de Transformacion.

3. Lineas de Baja Tension.

4. Red de Alumbrado Publico.

Para el desarrollo de todo este conjunto de instala
ciones se tendra en cuenta la normativa vigente, asi
como lo dispuesto en el Plan General de Ordenacion
Urbana de Avila.

4.2. MODIFICACION DE LINEAS EXISTENTES

La zona esta flanqueada por dos lineas de media
tension. Dichas lineas se anularén, pero sera en el
punto de acometida de esta lineadonde serealizarala
acometida, su trazado discurrira bajo tierra.

4.3. RED DE MEDIA TENSION

Laconexion de lostransformadoresalared dela
compaiia eléctrica se hara mediante canaizacién
subterrdnea que se realizara segin normas de la com-
pafia y se sefidizard convenientemente. Consta de
un ramal a transformador.

Los conductores seran de aluminio homogéneo
unipolares y con aislamiento. Se construiran cuantas
arquetas de cambio de direccidn sean necesarias para
el tendido de los conductores.

4.4. CENTRO DE TRANSFORMACION

Se dispone un Centro de Transformacion coloca-
do en el vértice noroeste de la parcela Dotacional, o
mas estratégicamente colocado para minimizar €l
conjunto del coste de las Redes de Baja 'y Media
Tension, siempre buscando €l centro de gravedad de
los centros de consumo.

La potencia del transformador vendré determinada
de manera que sea suficiente parala alimentacion de
las edificaciones publicas y privadas asi como la red
de alumbrado publico de viaes.

Se prevé una potencia de instalacion de 5.500
Watios por vivienda correspondiente a un grado de
electrificacion medio.

4.5. REDES DE BAJA TENSION

Se previene unared de distribucion subterranea de
380-220 V que partiendo del transformador atendera
alasdiversasedificacionesdeviviendas. Lared se ha
dispuesto en forma ramificada.

Los conductores seran de aluminio homogéneo,
unipolaresy con aislamiento.
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Se dispondran armarios para sdlida y entrada de
conductores subterraneos a lineas con €l fin de deri-
var alos conductores de las diversas acometidas.

Para los célculos se considera un coeficiente de
simultaneidad de 0,40 salvo justificaciéon en contra,
seguin el Reglamento de Baja Tension.

La red ira enterrada baja las aceras 0 zonas de
dominio publico a una profundidad minimo de 0,80
m. En los puntos de cruce de calzada se reforzara
mediante entubado y blindado con hormigon.

4.6. RED DE ALUMBRADO

Se prevé unared de distribucion subterranea para
alumbrado de viales, zona verde y deportiva de 220
V. quediscurrirapor debajo delas acerasy que sumi-
nistrard a los puntos de luz dispuestos a lo largo de
losviales.

Se consideran un unico tipo de punto de luz, sien-
do bacul os dobles modelo Bailén Il con luminarias a
distancias de 50.0 m. colocadas a tresbolillo en los
viales del SistemaLocal.

Los niveles de iluminacion media de los viaes
seran:

—Viaesde Sistemaloca 12 [ux.

Se dispone una Unica red con su correspondiente
cuadro de mandos. Los conductores seran de cobre
electrolitico con una seccién minima de 6 m
debiéndose disponer bien 4 unipolares con su aisla-
miento 0,6/1 Kv 6 manguera, seran aojados en
tuberias de PV C de 90 mm de diametro, enterrada en
zanja a 0,80 m de profundidad minima.

CAPITULO 5. RED DE TELEFONIA
5.1. GENERALIDADES

Se prevé la canalizacion enterrada para el tendido
de las redes telefonicas a toda la urbanizacion.

Para su desarrollo se tendra en cuenta la norma
tiva al respecto de la Compafiia Telefénica asi como
lo presente en €l Plan General de Ordenacion Urbana
de Avila

En ninguin caso se permitiran tendidos aéreos.

5.2. CARACTERISTICASDE LA RED Y TRAZA-
DO

Lared se construira en tuberias de PV C de diame-
tro 63 y 110 colocadas en prismas hormigonados, en
zanja a una profundidad minima de 40 cm.

Asi mismo se disponen arquetas de tipo D y H
para efectuar las conexiones pertinentesy los corres-
pondientes armarios de conexion.

CAPITULO 6. URBANIZACION
6.1. URBANIZACION DE LUP

El proyecto de urbanizacion contendra todas las
especificaciones referentes a la urbanizacion de la
zona verde, estd consistird en pavimentacion del
camino peatonal, jardineria, etc.

6.2. URBANIZACION DE DC

El proyecto de urbanizacion a desarrollar una vez
aprobado el Plan Parcial, contendra todas las especi-
ficaciones de las obras a gjecutar en la zona deporti-
Va, consisten éstas principa mente, en pistas deporti-
vas.

6.3. CONSERVACION DE LA URBANIZACION

De acuerdo con € articulo 46 b) 3°, la conserva-
cion de la urbanizacién correraacargo de la Juntade
Compensacion hasta que se efectlie |a recepcion defi-
nitiva de las obras de urbanizacién por parte del
Ayuntamiento. A partir de entonces la conservacion
correra a cargo del Ayuntamiento.

Avila, marzo de 2001.
La Propiedad,

Los Arquitectos, Gustavo A. Vazquez Sanchez y
Juan José Ventura Pou.

TITULO 4. ESTUDIO ECONOMICO FINAN-
CIERO

CAPITULO 1. EVALUACION ECONOMICA DE
LA IMPLANTACION DE LOS SERVICIOS Y
EJECUCION DE LAS OBRAS DE
URBANIZACION

De acuerdo con la legislacion aplicable Ley
5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla 'y
Ledn y el articulo 55 del Reglamento de
Planeamiento, se pasa a continuacién a elevar econo-
micamente la implantacion de los servicios y la ge-
cucién de las obras de urbanizacion, tomando como
base |os precios de |os materiales y mano de obra que
rigen en la actualidad en la provincia de Avila.

La evaluacion econdmica de la implantacion de
los serviciosy ejecucion de | as obras de urbanizacion
del Sector ARUP 1/3: SANTA TERESA, ascendera
ala cifra de CIENTO OCHO MILLONES OCHO-
CIENTAS TREINTA Y CUATRO MIL
(108.834.000.-) Pesetas, conforme al desglose
siguiente:
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RESUMEN DEL PRESUPUESTO

VIALES: 34.023.000.-
RED DE SANEAMIENTO: 7.982.000.-
RED DE ABASTECIMIENTO: 12.521.000.-
RED DE ALUMBRADO: 15.163.000.-
LINEA MEDIA TENSION: 12.902.000.-
. RED DE DISTRIBUCION ELECTRICA Y
CENTRO DE TRANSFORMACI ON: 13.311.000.-
7. RED DE TELEFONIA: 4.120.000.-
8. URBANIZACION DE CESIONES:
8.812.000.-

oA~ wWNE

ESTIMACION PRESUPUESTO
EJECUCION MATERIAL: 108.834.000.-

GASTOS GENERALES 16 %: 17.413.440.-

BENEFICIO INDUSTRIAL 6 %: 6.530.040.-

TOTAL: 132.777.480.-

|.V.A. 16 %: 21.244.397 -

TOTAL CONTRATA: 154.021.877.-

Asciende la presente Estimacion de Presupuesto
por Contrata, a expresada cantidad de CIENTO CIN-
CUENTA Y CUATRO MILLONES VEINTIUNA
MIL OCHOCIENTAS SETENTA Y SIETE PESE-
TAS.

DE

ANEXO 3A LA MEMORIA. AUTORIZACIONES Y ANUNCIOS DE APROBACIONES.
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NUmero 2.288

Ayuntamiento de El Hoyo de Pinares
ANUNCIO

Por este Ayuntamiento se ha admitido a tramite el
siguiente proyecto en suelo no urbanizable, para el
gue igualmente se solicita Licencia de Actividad:

Localidad: EL HOY O DE PINARES.

Construccion: CAMPAMENTO DE TURISMO.

Situacion: Pol. 36, Parc. 90, Pargje de CORPES.

Promotor: ARAVACA SISTEMAS PRIVADOS,
S.L.

De conformidad con lo dispuesto en los Art°. 25y
99 delaLey 511.999, de 8 de abril, de Urbanismo de
Cadtillay Ledn, y en el Art°. 5delaLey 511.993, de
21 de octubre, de Actividades Clasificadas de
Cadtillay Ledn, se somete €l citado expediente a tr&
mite de informacion publica durante el periodo de
quince dias pudiéndose examinar e mismo y formu-
lar alegaciones u observaciones por todo aquel que
pudiera resultar afectado de algin modo por dicha
actividad.

El Hoyo de Pinares, 6 de junio de 2001.
El Alcalde, Fausto Santamaria Estévez-
—000 —

NUmero 2.268
Ayuntamiento de Los LIanos del Tormes
ANUNCIO

Por D . Camino Valcarce de la Fuente, en repre-
sentacion de HERMOSILLO S.L., se ha solicitado
licencia para cambio de actividad de bar a cafeteria
en e camping Hermosillo, sito en Término
Municipa de Los Llanos de Tormes, por lo que a
tenor de lo dispuesto en € art. 5 de la Ley 5/93 de
Actividades Clasificadas, se hace publico a efectos
de que por espacio de quince dias los que se consi-
deren afectados puedan presentar las reclamaciones
gue estimen pertinentes.

Los Llanos del Tormes, a 28 de junio de 2001.

El Alcalde, Ilegible.

NUmero 2.332

Ayuntamiento de El Barraco
ANUNCIO

De conformidad con lo establecido en los articulos
15.1y 17.1 delalLey 39/88 de 28 de diciembre, regu-
ladora de las haciendas locales, y vistos los informes
aque serefiere e articulo 25 de la misma, se acuer-
da, por unanimidad de |os sefiores concejales presen-
tes, con caracter provisional, € establecimiento y
aprobacion de la siguiente ordenanza:

Tasa por la prestacion de los Servicios de
Tanatorio Municipal

En cumplimiento de lo dispuesto en el art. 17.1 de
la Ley 39/1988, el presente acuerdo provisional, asi
como €l texto de la ordenanzafiscal anexo a mismo;
se expone a publico en el Tablon de Anuncios del
Ayuntamiento y en e B.O.P., durante € plazo de 30
dias habiles, afin de que los interesados puedan exa-
minar el expediente y presentar las reclamaciones
gue estimen oportunas.

El Barraco, a 12 de junio de 2001.
El Alcade, José M2 Manso Gonzal ez.
—000 -

NUmero 2.333

Ayuntamiento de Marlin
ANUNCIO

En cumplimiento delo dispuesto en el articulo 193
delalLey 39/88 de 28 de diciembre, previo Dictamen
de la Comision Especial de Cuentas, queda expuesta
al publico la Cuenta Genera del gjercicio 2000.

Los interesados podran examinarla en la
Secretaria del Ayuntamiento por plazo de 15 dias,
contados a partir de la publicacion de este anuncio en
e B.OP.

Durante dicho plazo y 8 dias méas podran presen-
tarse reclamaciones, reparos u observaciones, en el
Registro General de la Corporacion.

En Marlin, a 11 de junio de 2001.

El Alcalde, Ricardo Jiménez Gutiérez
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