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NORMAS SUBSIDIARIAS DE EL ARENAL
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MEMORIA JUSTIFICATIVA
TITULO L PRELIMINARES.

CAPITULO 1. PRESENTACION.

El documento que se presenta constituye la
Memoria Justificativa de la fase de Proyecto de
Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal en
el término de El Arenal (Avila), encargadas al pre-
sente equipo redactor por la Excelentisima
Diputacién de Avila.

Su contenido responde a lo exigido en el Texto de
la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacién
Urbana de 9 de Abril de 1976 (L.S. 76), asi como lo
exigido en la Ley de Espacios Naturales de la
Comunidad de Castilla y Leén.

La figura de planeamiento elegida para la ordena-
cién urbanistica del territorio de El Arenal ha sido la
de unas Normas Subsidiarias Municipales del tipo
"b", seglin sefiala el articulo 91 del Reglamento de
Planeamiento, clasificando el suelo en Urbano y no
Urbanizable.

La elecci6n de ésta figura se ha llevado a cabo con-
siderando tanto la complejidad de los problemas del

desarrollo urbano, como la capacidad de gestién
urbanistica municipal.

CAPITULO 2. MOTIVOS DE LA
REDACCION. CONVENIENCIA Y OPORTU-
NIDAD.

Los motivos principales de la redacci6n de las pre-
sentes Normas Subsidiarias provienen de un nuevo
planteamiento de los objetivos generales del planea-
miento municipal :

a) El Suelo no Urbanizable del término municipal
incluido en el Plan de Espacios Naturales Protegidos
de Castilla y Leén (Plan de Ordenacién de los
Recursos Naturales de 1a Sierra de Gredos) se preser-
vard del deterioro derivado de las acciones econdmi-
cas y comportamientos humanos desprovistos de sen-
sibilidad medio-ambiental, protegiendo los recursos
naturales y manteniendo las actividades tradicionales
en esta clase de suelo.

b)Ajuste de la nueva Normativa al desarrollo urba-
no observado, asi como la necesidad urgente de
encauzar y ordenar la actividad urbanizadora y edifi-
catoria de forma que no entre en contradiccién con
los valores ambientales del territorio y del nicleo
urbano, ni con el resto de las actividades del
Municipio, previniendo una normativa urbanistica
asumida por todos los agentes actuantes, que de una
respuesta adecuada a la demanda edificatoria existen-
te.

¢) Necesidad de que la Administracién Piblica
(Autonémica, Provincial y Local) cuente con un
documento con visién global del Municipio que le
permita racionalizar las inversiones.

d) Inclusién de criterios de gestién adaptadas a
cada zona concreta consiguiendo un mayor control
de las futuras actuaciones.

CAPITULO 3. ADMINISTRACION
ACTUANTE. TRAMITACION Y
APROBACION.

En virtud de lo establecido en el articulo 31 de la
L. S. 76, se considera competente para la formulacién
de las presentes Normas Subsidiarias al
Ayuntamiento de El Arena, a quien corresponde la
aprobacion inicial y provisional segin los articulos 2,
40.1 y 41 del mencionado Texto.

La tramitacién del procedimiento se ajustard a lo
dispuesto en este dltimo articulo, y en el 35 del
mismo texto legal. De dichos articulos se desprenden
las siguientes fases de tramitacion :

1) Terminada la fase de elaboracién de las Normas,
el Ayuntamiento proceder4 a la aprobacién inicial de
los mismos, acordando a su vez, la apertura del tra-
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mite de informacién pidblica, con un plazo minimo de
un mes, durante el cual se podrén presentar alegacio-
nes, segtin los articulos 2,40.1 y41 delaL.S. 76.

Citados acuerdos de aprobacién inicial y de infor-
macién piblica deberdn publicarse en el "Boletin
Oficial" de la Comunidad Auténoma, en el de la
Provincia, en su caso, y en uno de los periédicos de
mayor circulacién de la provincia.

En el acuerdo de aprobacién inicial deberan deter-
minarse, en su caso, las dreas afectadas por la sus-
pensién de licencias, segin el articulo 27 de la L. S.
76.

2) En virtud del resultado de la informacién publi-
ca, el Ayuntamiento aprobard provisionalmente las
Normas, con las modificaciones que sean proceden-
tes. Si dichas modificaciones significaran un cambio
sustancial de las Normas inicialmente aprobadas , se
abrird un nuevo plazo de informacién piblica antes
de otorgar la aprobacién provisional.

3) Tras aprobarse provisionalmente las Normas
Subsidiarias, serd la Comisién Provincial de
Urbanismo la responsable de la aprobacién definitiva
de las mismas, entendiéndose producida por el trans-
curso de seis meses desde la entrada del expediente
completo en el Registro de dicho 6rgano, sin que se
hubiera comunicado la resolucién.

Hasta la aprobacién definitiva de las Normas y a
fin de evitar la degradacién de los espacios que se
quieran proteger, la totalidad de los usos constructi-
vos en Suelo no Urbanizable, enumerados en los arti-
culos 85.1, 85.2 y 85.4 de la L. S. 76, habrén de ser
autorizados por el Consejero de Medio Ambiente y
Ordenacién del Territorio, a propuesta de la
Direccién General’ de Urbanismo y Calidad
Ambiental y previo informe de la Direccién General
del Medio Natural, el cual autorizard o denegard la
actividad o uso, pudiendo establecer medidas correc-
tas en relacién a los mismos.

CAPITULO 4. AMBITO DE APLICACION.

El dmbito de aplicacién de las presentes Normas
Subsidiarias comprende la totalidad del término
municipal de El Arenal, tanto el Suelo Urbano, como
el Suelo Apto para Urbanizar y el Suelo No
Urbanizable.

CAPITULO 5. PERIODO DE VIGENCIA.

Las Normas Subsidiarias tendran vigencia indefi-
nida; no obstante, en el presente documento se reco-
gen los supuestos en que debe procederse a su revi-
si6n, modificacién o sustitucién, todo ello conforme

a lo dispuesto en el articulo 160 del Reglamento d
Planeamiento. :

U revisién de las Normas se realizard si se produ_
jera cualqulera de las siguientes circunstancias en ¢]
municipio:

- Si se produce un aumento no previsto de act1V1-
dad residencial o industrial dentro del término.

- Cuando el Suelo Urbano o el Suelo Apto para
Urbanizar fijado en las Normas que ahora se redactan
resulte insuficiente para satisfacer las necesidades
demandadas para el desarrollo del nicleo urbano.

Sin embargo, cuando lo que se requiera sea la alte-
racién de elementos de la ordenaci6n, cuya transfor-
macién no implique un cambio sustancial de la pro-
puesta de ordenacién, podran ser objeto de modifica-
cién puntual, que conforme a lo establecido en los
articulos 49 y 50 de la L. S. 76, habrén de sujetarse a
las mismas disposiciones enunciadas para su formu-
lacién.

No tendrén cardcter de revisién ni modificacién las
resultantes de reajustes o pequefias alteraciones de
contenido minimo. Para este supuesto estd prevista
por la Ley la figura del Estudio de Detalle, con la que
se pueden modificar o completar alineaciones y
rasantes o la distribucién del volumen con las limita-
ciones reglamentarias, es decir, sin excederse nunca
del aprovechamiento méximo permitido en la zona.

Tampoco tiene cardcter de modificacién la aplica-
ci6n directa de los margenes de tolerancia que, en el
cumplimiento de las determinaciones, se permitan, y
que se recogen en estas Normas a través de la defini-
cién de los terrmnos utilizados.

TITULO I RESUMEN DELA
INFORMACION.

CAPITULO 1. MEDIO FiSICO.
1.1. PARAMETROS GEOGRAFICOS.
1.1.1. SITUACION, LIMITES Y EXTENSION

El término municipal de El Arenal estd situado al
Sur- Oeste de la Provincia de Avila, limitando al Sur
con el término de Navarredonda de Gredos, al Este
con el de El Arenal, al Sur conl de Arenas de San
Pedro, al Oeste con el Guisando y al Noroeste con el
de Hoyos del Espino. Tiene una superficie de 2.556
Ha.

1.1.2. COMUNICACIONES

Se realizan por carretera (caminos forestales asfal-
tados que comunican El Arenal con El Arenal y
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Guisando, y carretera local con Arenas de San
Pedro).

1.1.3. PAISAJE :

Desde las cumbres del término municipal se divi-
san las mejores panordmicas de la Sierra y de los
valles.

1.2. PARAMETROS FISICOS.
1.2.1. RELIEVE:

Posee una topografia muy accidentada, especial-
mente en el Norte donde se encuentra el Alto de La
Mira (2.343 m.). Al Sureste, entre el cauce de el rio
El Arenal y el limite del término se sitda el micleo
urbano (746 m.), no presentando el terreno pendien-
tes tan pronunciadas.

1.2.2. HIDROGRAFIA:

El rio Cantos y sus arroyos y el rio en el que éste
desemboca, El Arenal (tributario del Tiétar), son los
cauces de agua existentes en el término.

1.2.3. CLIMATOLOGIA:

El término se caracteriza por tener mas de un tipo
de clima, dada su accidentada topograffa, variando
entre mediterraneo subtropical al Sur y mediterraneo
templado fresco en las mas altas cotas del Norte.

1.2.4. GEOMORFOLOGIA:

Morfol6égicamente en el término se pueden distin-
guir dos grandes regiones, la 1%, comprendiendo el
grupo de terrenos considerados como recintos emer-
gidos, donde se sitiia el actual casco de Arenas de San
Pedro y, la 2* regién que comprende terrenos consi-
derados como hundidos.

La primera regi6n presenta alta capacidad de carga
¥y pequefios asientos, sin problemas de tipo hidrolégi-
co, siendo el drenaje superficial aceptable, favorecido
por fuertes pendientes. En la regién 2° pueden apare-
cer problemas de carga y de nivel fredtico, empeo-
rando las condiciones de drenaje, sin llegar a ser un
problema desde el punto de vista constructivo.

1.2.5. SUELOS:

Aparecen 6 tipos de suelos caracteristicos .
- Litosuelos: mal desarrollados, sin capacidad
agraria ni cubierta vegetal arbérea.

- Tierras pardas meridionales: vegetacién de pinar
0 encinar, no muy aconsejables para cultivo.

- Tierras pardas himedas: vegetacién de pinos y
rebollos, aptos para actividad agraria.

- Tierras pardas de césped alpino: afloramientos
rocosos en las partes mas frias y, pastizales.

- Suelos aluviales: rica actividad agraria.

- Cuenca sedimentaria.

1.3. PARAMETROS BIOLOGICOS.
1.3.1. VEGETACION:

Existen diferencias muy acusadas, debidas tanto al
factor de orientacion (solana-umbria) como al de alti-
tud.

- Vertiente meridional

* partes bajas: encina y pino piflonero.
* media ladera: rebollo y pino resinero.
* partes altas: pino silvestre.
- Vertiente septentrional
* 1.300-1.800 m. pino silvestre
* 1.800-2.400 m. piornales y prado alpino.

1.3.2. FAUNA:

Cabra montés, jabalies, lobos, conejo, liebre, per-
diz, buitres, dguilas reales, etc.

1.3.3. AGRICULTURA:

En las proximidades del casco urbano:
- al Norte: castafios, cerezos y huerta.
- al Oeste: olivar de almazara.

- al Sur: diferentes cultivos.

1.3.4. GANADERIA:

Fundamentalmente cria de ganado vacuno, lanar y
cabrio, y a nivel familiar, caballar y porcino.

CAPITULO 2. MEDIO SOCIO -ECONOMICO.

2. 1 POBLACION.

En el censo de 1991, El Arenal tiene una poblacién
de hecho de 548 habitantes. Se aprecia un crecimien-
to hasta mediados de siglo, produciéndose desde
entonces un fuerte decrecimiento que finaliza en
1986, momento en el que la poblacién se estabiliza.
Actualmente, la poblacién posee grandes posibilida-
des de crecimiento natural, observindose también
que ésta regresa al Municipio; por lo que la poblacién -




4 BOLETIN OFICIAL DE AVILA

29 de marzo de 200

que se prevee en un plazo medio, se situard entorno a
los 600 habitantes.

'2-2. ESTRUCTURA ECONOMICA.

El Municipio depende en gran medida de la capi-
tal de la comarca, Arenas de San Pedro.

Distribucién por sectores y porcentajes:

- Sector primario: Agricultura (ganaderia familiar)
54,10%

- Sector secundario: Industria (cooperat. textil,
taller de carpinterfa) 12,20%

- Sector terciario: 21,10%

CAPITULO 3. MEDIO URBANIZADO:
3.1. ESTRUCTURA URBANISTICA.

- Casco histérico:

Surge y se desarrolla entorno a la Plaza del
Generalisimo. Debido a la dificil topografia, las
calles son urregulares en su anchura y trazado . Las
manzanas poseen formas muy irregulares, encontran-
dose muy subdivididas, predominando la parcela con
una Unica fachada (generalmente estrecha y de gran
profundidad).

- Resto del nucleo urbano:

Aparecen edificaciones al colmatarse el casco
histdrico. Su desarrollo se produce en distintas eta-
pas, atendiendo a las distintas necesidades del pue-
blo, por lo que poseen un caricter muy diferente unas
de otras.

3.2. ESTRUCTURA EDIFICADA.

- Patrimonio edificado:

El Arenal posee un patrimonio de 260 edificios, en
los cuales se ubican 14 locales y 321 viviendas uni-
familiares, de las que 238 estdn habitadas de manera
permanente y 83 estin vacias o corresponden a
viviendas de temporada. Actualmente, al crecimiento
debido a la construccién de segunda residencia se
debe afiadir la renovacién de la vivienda para la
poblacién que permanentemente reside en el
Municipio.

- Tipologfas edificatorias:

a) Casco histérico: En el casco histdrico existe un
gran nimero de edificios con unas caracteristicas
tipoldgicas, representantes de la tradicién edificatoria
de la zona, que contribuyen a cualificar la imagen del
pueblo :

- Edificios residenciales unifamiliares con fachada
estrecha y gran profundidad.

—

- Planta baja en piedra con mamposteria ordinarig..
o "burda".

- Entramados de madera vistos con plementeria de
ladrillo tejar, en planta primera con balconadas en
voladizo en bastantes edificios.

- Cubierta de teja ceramica curva roja, con aprove-
chamiento del bajo-cubierta como almacén. Este
espacio suele abrir pequefios huecos a la fachada
principal.

b) Resto del niicleo urbano: No existen caracteris-
ticas tipoldgicas constantes en.los edificios.

3.3. EQUIPAMIENTOS.

- Espacios libres: Deficitaria en espacios libres de
uso' piiblico con entidad propia.

- Equipamiento escolar: Centro docente (nivel de
preescolar y E.G.B.) con viviendas para maestros.

- Equipamiento sanitario: Local de propiedad
Municipal y farmacia.

- Equipamiento cultural y asistencial: Local cedi-
do provisionalmente por el Ayuntamiento para una -
asociacion de la tercera edad.

- Equipamiento deportivo: Piscinas naturales.
Campo de fitbol y pista polideportiva de uso
Municipal en el patio de las escuelas.

- Equipamiento de ocio y recreativo: Cuatro bares.

- Equipamiento religioso: Iglesia de San Juan
Evangelista y ermita de San Marcos.

- Equipamiento comercial: 3 comercios no espe-
cializados.

- Servicios Municipales: Centralizados en el
Ayuntamiento. Recogida de basura (contenedores)

- Cementerios: Antiguo (fuera de servicio). Nuevo.

- Otros: Correos, oficina bancaria y en una futura
centralita automatizada de Telef6nica.

3.4. INFRAESTRUCTURAS.

- Red viéria: Suficiente. Carretera local, caminos
forestales asfaltados y sin asfaltar, proyecto para la

'~ construccién de un nuevo puente a la salida del pue-

blo en direccién a El Arenal.

- Pavimentacién: Casi total. En hormigén a excep-
cién de la carretera que comunica El Arenal con
Arenas de San Pedro, que posee acabado asfiltico.

- Saneamiento: Suficiente, aunque dado que se
trata de una construccién que data de principios de
los afios 60, empieza a presentar alguna problemaéti-
ca. El vertido se realiza directamente al rio Cantos,
sin depuracién previa. '

- Abastecimiento: Depésito situado en la zona
Oeste del Pueblo (777 m.). Estd prevista la construc-
cién de uno nuevo en una cota superior, pues comien-
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zan a aparecer problemas de abastecimiento en algu-
nas edificaciones (en las mds altas situadas al Norte
del pueblo).

- Red eléctrica: Bien dotado. El pueblo esta dividi-
do en dos sectores eléctricos, cada uno con un trans-
formador.

3.5. AREAS DE INTERES.

- Paisajistico: Se considera todo el término muni-
cipal.

- Urbano: Se considera asi por el peculiar trazado
de las calles y por las edificaciones con especiales
caracteristicas estéticas y tipolégicas.

CAPITULO 4. CONCLUSIONES:

Del andlisis de la informacién obtenida, se pueden
sacar las siguientes conclusiones

4.1. SUELO URBANO.

- Existencia de un niicleo urbano de caracteristicas
tipolégicas y estructurales, tanto en edificios como en
espacios publicos, merecedoras de una proteccién
que permita conservarlas atin dentro del natural pro-
ceso de renovacién urbana.

- Constatacién del crecimiento estabilizado de la
poblacién. Progresivo envejecimiento y escasa pobla-
cion infantil (7%).

- Necesidad de un encauzamiento de la escasa
demanda de segunda residencia ( de temporada

- Necesidad de evitar la dispersién urbana al no
crear niicleos urbanos fuera del perimetro actual, ren-
tabilizando de ésta forma infraestructuras y liberando
al maximo los suelos de valor agricola préximos al
nicleo urbano.

- Necesidad de completar con edificacién las bol-
sas urbanas existentes.

- Existencia de una estructura viaria poco coheren-
te, sin trazados alternativos al centralizado actual y,
con fondos de saco sobre todo en los bordes Norte y
Este.

- Necesidad de conservacién de las 4reas utiliza-
bles tradicionalmente por jévenes y adultos para acti-

vidades deportivas y de relacién, como es la explana-

da junto a las Escuelas Municipales, ocupada por los
patios anexos a las mismas.

4.2. SUELO NO URBANIZABLE.

Existen en el Suelo no Urbanizable del término
municipal unas especiales caracteristicas, como son :

- Areas de gran valor paisajistico, como es el
murallon rocoso con vegetacién natural y piornos de
la vertiente Este del Galayar.

- Areas de gran valor forestal con abundancia del
Pino Pinaster.

- Areas de gran valor agricola, como son la zona de
huertas y frutales que rodean el casco urbano por su
parte Norte y Este, las cuales gozan de una buena
orientacién y terrenos adecuados.

La zona de pastos naturales al Sur, asi como la
zona de olivar de secano al Este del casco urbano.

- Areas de gran valor natural, como son las ver-
tientes préximas a los cauces de arroyos y rios, donde
se desarrolla la mayor variedad de vegetacién autdc-
tona, asi como las areas de castafiares situadas al
Norte del niicleo urbano.

- Casi todo el término municipal se encuentra
incluido en el Plan de Espacios Naturales Protegidos
de Castilla y Leén (Plan de Ordenacién de los
Recursos Naturales de la Sierra de Gredos).

TITULO II. MEMORIA DE ORDENACION.

CAPITULO 1. FINES Y OBJETIVOS DE SU
PROMULGACION. '

La finalidad que se pretende alcanzar con la redac-
cién de estas Normas, es la de definir una ordenacién
urbanistica capaz de garantizar un desarrollo arméni-
co de todo el término municipal de El Arenal, asi
como definir unas normas de proteccién de los recur-
sos naturales existentes y el mantenimiento de las
actividades tradicionales en el mismo.

Es pues necesario un instrumento que sirva como
pauta o referencia a la hora de encauzar las demandas
de desarrollo e intervencién para procurar que no
entren en conflicto con el ordenamiento natural.

Por ello, y tomando como base de partida los datos
y caracteristicas del Municipio obtenidos en la fase
de memoria informativa, y teniendo en cuenta el
conocimiento que se ha realizado "in situ" del terre-
no, la realidad existente y una vez recogida la docu-
mentacién aportada por el Ayuntamiento, el equipo
redactor plantea una serie de objetivos, genéricos pri-
mero y mds concretos después, que se deberfan
alcanzar con el desarrollo del presente documento.

Los fines tltimos que se pretenden con estas
Normas, y en los que se basa la necesidad de redac-
tar las mismas, se pueden englobar de forma genéri-
ca en dos apartados:

1. Atencién al nicleo urbano.

2. Proteccién del medio natural.
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1.1. ATENCION AL NUCLEO URBANO.

El nicleo urbano se trata de una manera especial,
intentando preservar las caracteristicas urbanisticas y
edificatorias tradicionales del casco, proponiendo un
equilibrio entre dicha preservacion y el natural pro-
ceso de renovacién urbana.

Otro aspecto fundamental, en estas Normas
Subsidiarias, es la ampliacién del Suelo Urbano, en la
medida en que las necesidades del Municipio lo
requiera y la creacién de unas zonas de Suelo Apto
para Urbanizar. Es necesario tener en cuenta que en
los niicleos de poblacion rural de las caracteristicas
que nos ocupa, existe un problema de gestién que, de
plantearse de una forma rigida, puede conducir a la
no ejecucién del planeamiento previsto. En este suelo
se pretende facilitar al maximo las férmulas de ges-
tién, pero siempre dentro de lo que determina la ley.

Los objetivo basicos a seguir en el niicleo urbano -

son:

* Potenciar los espacios libres existentes y las
tipologias tradicionales de los edificios del miicleo
urbano, de manera que sigan caracterizando el
mismo.

* Solucionar la estructura viaria poco coherente,
realizando apertura de unas calles, conectdndolas a
las existentes y regularizando las alineaciones en
determinados puntos.

* Estratificar la densidad de las edificaciones en el
nidcleo urbano. Esta edificacién serd compacta o en
manzana cerrada en el actual casco urbano y mis
esponjosa para reducir de forma progresiva su densi-
dad hasta alcanzar el Suelo no Urbanizable.

* Proteger una serie de elementos fisicos y unas
actividades que revitalicen el casco frente a las nue-
vas dreas de edificacién que iban atrayendo a la
poblacién estable del Municipio.

* En cuanto a los usos, se trata de fortalecer la ins-
talacién de pequeiios talleres en los bajos de las edi-
ficaciones, junto a la concentracién tradicional de los
locales de servicios para la primera y segunda resi-
dencia.

1.2. PROTECCION DEL MEDIO NATURAL.

Como ya se ha explicado en la exposicién de moti-
vos y en las conclusiones del resumen de la informa-
cién, el Suelo no Urbanizable del término municipal,
en casi toda su extension, se encuentra incluido en el
Plan de Espacios Naturales de la Comunidad de
Castilla y Leon (Plan de Ordenacién de los Recursos
Naturales de la Sierra de Gredos).

Dicha zona tiene un régimen juridico especial de

proteccién de los recursos naturales que trata de per-

29 de marzo de 2000

petuar el patrimonio natural heredado por esta gene-
racién y, que sea compatible con un proceso de desa-
rrollo econémico y social ordenado.

Fuera de esta zona de proteccidn especial del
PORN de la Sierra de Gredos, fundamental mente se
regula el derecho a la edificacion con la intencién pri-
mordial de preservar este suelo de intervenciones
indiscriminadas, que alteren su uso agrario, forestal,
paisajistico y ecolégico. Se evitard la formacién de
nicleos de poblacién en este tipo de suelo, mediante
unas ordenanzas apropiadas. .

También se controlardn las instalaciones de tipo
agropecuario, estableciendo unas condiciones y regu-
lando sus posibles vertidos. Todas las instalaciones
de tipo ganadero deberdn salir del casco urbano, si
adin no lo han hecho, evitando de esta manera conta-
minaciones y deterioros del espacio urbano.

CAPITULO 2. PROPUESTA DE
ORDENACION.

Tras analizar el territorio y una vez fijados los
objetivos, se procede a realizar una propuesta de
ordenacién, que si bien es global, incide de forma
diferente en los dos tipos de suelo existente y se crea |
una zona de un tercer tipo de Suelo Apto para
Urbanizar.

2.1. SUELO URBANO.

- e A

Se consideran como posibles terrenos para su cla-
sificacién como urbanos aquellos que cuentan con
acceso rodado, abastecimiento de agua, evacuacion
de aguas y suministro de energia eléctrica. También
se consideran urbanos aquellos otros que estdn com-
prendidos en areas consolidadas por la edificacién al
menos en las dos terceras partes de su superficie.

También se pueden considerar como urbanos,
otros terrenos en los que por ejecucién de estas
Normas, adquieran esta clasificacién, y lleguen a dis-
poner de los mismos elementos de urbanizacién a los
que se refiere el parrafo anterior, tal como indica el
articulo 78 de la L. S. 76.

La configuracién y caracteristicas del perimetro
del Suelo Urbano queda definida segiin unos crite-
rios, tanto legales, al acogerse a determinaciones
prescritas en la Ley del Suelo, como 16gicas, admi-
tiendo desarrollos y ensanches o prolongaciones
naturales del casco consolidado, pero siempre segin
un equilibrio y en funcién del crecimiento demogra-
fico y la demanda de segunda residencia. En este caso
se propone por un lado la consolidacién de las dreas
existentes y por otro una ampliacién controlada.
Dentro del Suelo Urbano se plantea una gran zona de
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crecimiento controlado, en una franja situada al Este
del casco tradicional y teniendo como limite el arro-
yo de El Manco, y otras pequefias zonas de creci-
miento controlado al Norte, justificadas ambas desde
la necesidad de racionalizar la estructura viaria poco
coherente.

Finalmente se regulariza el limite del Suelo
Urbano con la inclusién total de parcelas catastrales
que en la Delimitacién de Suelo Urbano existente
estaban parcialmente incluidas.

También se incluyen en el limite, parcelas con edi-
ficaciones recientes que cumplen lo establecido en la
Ley del Suelo. :

~Para solucionar la estructura viaria existente (cen-
tralizada en la calle de El Arenal-calle de San
Marcos, y calles sin salida), se proponen trazados
alternativos que conecten las calles sin salida actua-
les. Por el lado Este, se crea una via a lo largo del
arrollo 'de El Manco (sobre el colector existente),
recogiendo los extremos de las calles en pendiente
que hasta alli llegan desde el nicleo. Por el lado
Norte, se crea una calle con trazado adaptado a la
topografia existente y que articule los indicios viarios
en forma de peine que suben desde el casco urbano.

Todas las propuestas se hacen reglamentando los
derechos individuales (relativos a las acciones
urbanisticas), buscando en todo momento que prime
el interés piblico sobre el particular, y dentro del
ordenamiento juridico vigente.

Partiendo de la delimitacién de Suelo Urbano, en
este suelo se propone la creacién de tres zonas, aten-
diendo a los diferentes grados de consolidacién de la
edificacién y de servicios urbanos (abastecimiento,
saneamiento, electricidad y pavimentacién), a las
diferentes caracteristicas de la edificacién (tipol6gi-
cas, estructurales y estéticas) y de la morfologia urba-
na, asi como el régimen de usos.

Para cada una de estas zonas se establecen unas
ordenanzas homogéneas.

2.1.1. ZONA DE CASCO.

Esta zona se caracteriza por:

- Tener la edificacién practicamente en su totalidad
consolidada y contando con todos los servicios urba-
nos.

- Edificaci6n en manzana cerrada, muy irregulares,
con parcelas pequefias y generalmente de una facha-
da estrecha con gran profundidad.

- Existencia de una estructura edificada de carac-
teristicas tipolégicas, estructurales y estéticas mere-
cedoras de proteccién, pudiendo considerarse en
determinadas zonas como conjuntos homogéneos de
interés.

- El uso fundamental es el de vivienda unifamiliar
permanente, el cual se manifiesta en un tipo edifica-
torio de vivienda entre medianeras.

Como consecuencia de estas especiales caracteris-
ticas, se pueden definir como propuestas bésicas a
seguir en el desarrollo y organizacién de esta zona:

- Mantener las tipologias edificatorias existentes,
permitiendo viviendas unifamiliares o en todo caso
bifamiliares, con una vivienda por planta, evitando
las construcciones multifamiliares.

Se fijaré la parcela minima as{ como la ocupacién
de la parcela y la tipologia edificatoria sera la de
viviendas entre medianeras, constituyendo manzanas
cerradas.

- Obligacién de utilizar unos materiales y acaba-
dos caracteristicos en el casco histérico, asumiendo
los criterios compositivos de huecos y fachadas mar-
cados por los edificios catalogados. También se limi-
tard la longitud de la composicién de las fachadas asi
como su altura maxima, a fin de conservar el aspecto
de pequeiia edificacién.

2.1.2. ZONA DE AMPLIACION DE CASCO.

Esta zona actuard como zona de transicién entre el
casco tradicional, denso, y la zona de ensanche,
menos densa, con parcela minima mayor vy tipologia
edificatoria compuesta por viviendas unifamiliares
aisladas, con el fin de conseguir un esponjamiento de
la edificacién, reduciéndose de forma progresiva la
densidad de la edificacién hasta alcanzar el Suelo no
Urbanizable.

Los terrenos que se incluyen en esta zona de
ampliacién de casco son aquellos cuya ordenacidn se
encuentra parcialmente consolidada, pero cuentan
con todos los servicios urbanos (acceso rodado, abas-
tecimiento de agua, evacuacidn de aguas y suministro
de energia eléctrica). Estos terrenos se sitian en una
franja que rodea el casco histérico y bordeando la
carretera del El Arenal. Las edificaciones, general-
mente poseen un cardcter muy diferente unas de
otras, dado que su desarrollo se produjo en diferentes
etapas, atendiendo a las necesidades de cada momen-
to en el pueblo.

Esta zona se encuentra consolidada entorno a las
vias urbanas principales, pero existen vacios en las
parcelas con acceso menos directo.

Para esta zona se proponen unas condiciones esté-
ticas menos restrictivas en los edificios (condiciones
estéticas aconsejables), excepto en los edificios cata-
logados, en los que se fijard unas condiciones estéti-
cas para su renovacién y rehabilitacién.

La tipologia edificatoria serd de viviendas entre
medianeras tratando de completar manzanas y confi-
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gurando calles, aunque la ocupacién de las parcelas
serd menor que en el casco, fijdndose unos fondos
méximos de edificacién.

Excepcionalmente, si la parcela lo permite, se
podrén construir edificaciones aisladas, con unas
determinadas caracteristicas en el cerramiento de la
parcela a la calle.

Se fijaran las parcelas minimas, alturas maximas y
anchuras méiximas y minimas para la composicién de
las fachadas. '

2.1.3. ZONA DE ENSANCHE.

La constituyen los terienos perimetrales del Suelo
Urbano, que histéricamente han servido como asen-
tamiento de edificaciones de pequefio volumen, aisla-
das y normalmente utilizadas como segunda residen-
cia. Este es el tercer escalén en cuanto a la densidad
edificatoria en el que al preverse una baja ocupacién,
permite una mejor integracién del mismo en el medio
fisico envolvente.

En esta zona los terrenos son de 2 tipos :

- Areas con pocos 0 ningdn servicio urbano y de
infraestructura, pero ocupados parcialmente con edi-
ficacion.. Los terrenos contienen edificaciones
esporddicas, y ahora se introducen dentro de la deli-
mitacién de Suelo Urbano para poder regularizar su
situacién.

- Areas vacfas tanto a nivel de edificacién como a
nivel de servicios urbanos, pero en los que la ejecu-
cién de las presentes Normas Subsidiarias prevé la
instalacién en breve de servicios y dotaciones, para
poder afrontar asi la construccién de la edificacion.

Las futuras construcciones en esta zona seran con
tipologia edificatoria de vivienda unifamiliar aislada,
con unas determinadas restricciones en cuanto a
retranqueos a calles o lindes, alturas méximas de edi-
ficacién... etc, siendo las condiciones estéticas tam-
bién aconsejables.

Dado que existen manzanas cuyos terrenos son de
dos zonas diferentes, se fijardn unas determinadas
condiciones para las edificaciones construidas en las
parcelas situadas en la zona de ensanche pero colin-
dantes con los de zona de ampliacién de casco, con el
fin de evitar medianeras vistas, actuando dicha edifi-
cacién como transicién entre ambas tipologias edifi-
catorias.

2.2. SUELO APTO PARA URBANIZAR.

A peticién del Excmo. Ayuntamiento y con motivo
de la aprobacién del PORN de la Sierra de Gredos, se
ha creado Suelo Apto para Urbanizar, en previsién de
la posible expansién del casco urbano, ya que de no
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existir esta reserva de suelo urbanizalbe, el casco
urbano quedaria constrifiido por el Parque Regional
de la Sierra de Gredos, que lo rodea. -

Constiuiran el Suelo Apto para Urbanizar los terre-
nos que por esta normativa se consideran adecuados
para ser urbanizados, éstos se encuentran ubicados en
dos zonas, una al norte y otra al suroeste del nicleo
urbano marcado por esta normativa.

2.3. SUELO NO URBANIZABLE.

El resto de la superficie del término municipal no
incluida en la delimitacién de Suelo Urbano o Apto
para Urbanizar, constituye el Suelo no Urbanizable,
que se pretende proteger como se menciona en el
apartado Proteccién del Medio Natural. En el Suelo
no Urbanizable podemos distinguir dos grandes
zonas con una normativa de proteccién claramente
diferenciada. :

2.3.1. SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL
PROTECCION (AMBITO DEL PLAN DE
ORDENACION DE LOS RECURSOS NATURALES
DE LA SIERRA DE GREDOS).

Incluye casi la totalidad el Suelo no Urbanizable
de El Arenal. Esta zona estd delimitada al norte, este
y oeste por el limite del término municipal, y al sur
por la carretera local de Mombeltran, estando some-
tida al Plan de Ordenacién de los Recursos Naturales
de la Sierra de Gredos y a la Ley de Espacios
Naturales de la Comunidad de Castilla y Leén.

El Suelo no Urbanizable se divide en tres zonas

diferentes:

1) Zona de Reserva:

Situada al Norte y al Oeste del término municipal,
la integran los terrenos delimitados en el art. 42 del
PORN de la Sierra de Gredos, constituida fundamen-
talmente por espacios de gran calidad biologica que
contienen en su interior los elementos biéticos mas
fragiles, amenazados o representativos. A esta zona
no se podrd acceder libremente y cuenta con grandes
prohibiciones de todo tipo.

2) Zona de Uso Limitado:

Se sitda en el norte, este y sur del término munici-
pal, delimitada por la linea de los hitos 94 a 197 y 315
a 226 del amojonamiento del Monte de Utilidad
Piblica n° 2 de El Arena], y estd constituida por areas
sometidas a aprovechamientos ganaderos y forestales
de caracter extensivo (Monte Piiblico). Es una zona
que tolera un moderado uso publico que no requiere
instalaciones permanentes, y en la cual el medio
natural mantiene una alta calidad, pero sus carac-
teristicas permiten un determinado uso.
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3) Zona de Uso Compatible:

La integran el resto de los terrenos incluidos den-
tro del Parque Regional de la Sierra de Gredos, y estd
constituida por dreas en las que las caracteristicas del
medio natural permiten la compatibilizacién de su
conservacién con las actividades educativas y recre-
tativas, permitiendose un moderado desarrollo de ser-
vicios con finalidades de uso piiblico o de mejora en
la calidad de vida de los habitantes de la zona. Estas
zonas estan constituidas por terrenos con uso agrico-
la y prados asociados a la ganaderia intensiva.

2.32.8 UELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL
PROTECCION FORESTAL.

Lo constituyen los terrenos situados al sureste del

término municipal. Suelo especialmente protegido

por sus valores forestales, recogiendo aquellas zonas
de bosques de pinos, en su mayor parte pertenecien-
tes al Monte Piblico y que poseen un notable valor
de explotacién forestal a parte del notable valor pai-
sajistico. Las limitaciones en éste drea son similares
a las del Suelo no Urbanizable de Especial
Proteccién.

2.3.3. SUELO NO URBANIZABLE COMUN.

Corresponde al resto de la superficie del Suelo no
Urbanizable no incluido en la zona anterior.

Lo constituyen los terrenos situados en la esquina
sureste del término municipal. Para este tipo de suelo
se dictan una serie de Ordenanzas que regulan funda-
mentalmente el derecho a la edificacién, las instala-
ciones de tipo agropecuario, las instalaciones de
interés publico y social y las instalaciones de mante-
nimiento y revisién de obras puiblicas.

También se dictan una serie de normas generales,
tendentes a la proteccién del territorio, en los siguien-
tes aspectos :

- proteccién de la geomorfologia del suelo.

- proteccién integral del conjunto de la red fluvial,
riberas y sotos.

- proteccién de la vegetacién

- proteccién de la fauna.

- proteccién de vias pecuarias y caminos rurales.

- proteccién de red de carreteras.

- proteccidn de la red de transporte de energia eléc-
trica.

- limitaciones de las actividades extractivas.

- limitaciones a los vertidos.

- limitaciones a la contaminacién atmosférica.

- prevencién de incendios.

- cerramientos de parcelas.

NORMAS URBANISTICAS REGULADORAS

TITULO I REGIMEN GENERAL DEL
SUELO

CAPITULO 1. CLASIFICACION Y APTI-
TUD DEL SUELO.

1.1. CLASIFICACION DEL SUELO.

La clasificacion que desde el punto de vista
urbanistico se puede hacer de los terrenos que com-
ponen el término municipal de El Arenal, se realiza
de acuerdo con las caracteristicas propias del
Municipio, el desarrollo previsto y, €l tipo de norma-
tiva a la que esté sujeto, atendiendo a lo establecido
en el articulo 91-a del Reglamento de Planeamiento.

De esta manera se establecen tres tipos de suelo
claramente diferenciados:

- Suelo Urbano.

- Suelo Apto para Urbanizar.

- Suelo no Urbanizable.

Por tanto la clasificacién del suelo consiste en una
ordenacién del mismo en categorias juridicas, de
forma tal que cada tipo de suelo esté sujeto a una nor-
mativa especifica que establece unas condiciones de
uso y edificacién, asi como otorga unos derechos y
fija unos deberes.

1.2. SUELO URBANO.
1.2.1. CONDICIONES DEL SUELO URBANO.

Tienen la consideracién de Suelo Urbano los espa-
cios que, cumpliendo las condiciones establecidas en
la Memoria Justificativa, estdn reflejados de este
modo en los planos adjuntos a esta documentacion.

1.2.2. INTERVENCIONES EN SUELO URBANO.

Las posibles intervenciones en los espacios y dreas
que reciben la consideracién de Suelo Urbano son las
siguientes, seglin establece la Ley del Suelo y el
Reglamento de Planeamiento:

A. Edificacién:

Se autorizan obras de edificacién en las parcelas
de Suelo Urbano que tengan la calificacién de solar y
se ajusten a lo determinado en estas Normas, confor-
me al articulo 85 de la L. S. 76.

B. Urbanizacién:

Se podrén realizar obras de urbanizacién, previa
redaccién de los correspondientes proyectos, segin
se establece en los articulos 15,38 y 40.2delaL. S.
76.
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C. Parcelacién y Reparcelacion:

Dentro del Suelo Urbano se permiten intervencio-
nes tendentes a la parcelacién y reparcelacién que
fueran necesarias como paso previo para realizar
alguna otra intervencién de las aqui reflejadas, siem-
pre y cuando se ajusten a lo referido en los art. 168,
169, 170.1, 258.2, 258.3 y 259.3 del T. R. L. S. del
92, y los art. 94, 95, 96, 97, 98,99, 100, 101.2, 101.3,
102,131y 132 delaL.S. 76.

D. Unidades de Ejecucién:

En determinadas areas del Suelo Urbano se podrén
desarrollar Unidades de Ejecucién como mecanismo
previo para urbanizar y edificar. Se actuard segin los
art. 40.1,40.2y41 delaL.S. 76. De igual forma los
Sistemas de Actuacién para la ejecucion y el desarro-
1o de estas Unidades de Ejecucion se realizaran con-
forme a los art. 74.3, 97, 98, 99,100,102, 119.1,
119.3, 121, 124.1, 122, 123, 126, 127, 128, 129, 130,
131, 132, 134 y 135 de laL. S. 76, y los art. 150, 151,
154.1, 159.4, 160.3, 160.4, 168, 169, 170.1 y 173 del
T.R. L. S.92.

E. Ordenacion:

Se admiten intervenciones tendentes a la ordena-
cién y el desarrollo del Suelo Urbano mediante
Planes Especiales de Reforma Interior y Estudios de
Detalle. Siempre segiin lo que establecen las Normas.

- Planes Especiales de Reforma Interior: Se redac-
tardn segun el articulo 23 de la L. S. 76.

- Estudios de Detalle: Se ajustarén a lo marcado en
el articulo 14 del mencionado texto legal. Serdn obli-
gatorios en actuaciones superiores a 5.000 m2.

1.3. SUELO APTO PARA URBANIZAR

1.3.1. CONDICIONES DEL SUELO APTO PARA

URBANIZAR.

Constituirdn el suelo apto para urbanizar los terre-
nos que estas Normas Subsidiarias de Planeamiento
declaren aptos, en principio, para ser urbanizados, y
se delimitan como tales en el Plano de Clasificacién
del Suelo.

1.3.2. INTERVENCIONES EN SUELO APTO
PARA URBANIZAR.

Las posibles intervenciones en los espacios y dreas
que reciben la consideracién de Suelo Apto para
Urbanizar se ajustardn Osegiin establece la Ley del
Suelo y el Reglamento de Planeamiento a los Planes
Parciales previstos por las presentes Normas
Subsidiarias Municipales:

A. Planes Parciales:

La parcelacién urbanistica, las obras de urbaniza-
cién y las de edificacién en Suelo Apto para

Urbanizar requieren la previa aprobacién de un Plan
Parcial de Ordenacién, que abarcaré la totalidad del
4mbito de una o varias Unidades de Ejecucion.

Los Planes Parciales, en su contenido y tramita-
cién se ajustarén a lo establecido por el art. 13 de la
L. S. 76, actuando segyin prevé el art. 41 y 43.1 dela
mencionada Ley.

B. Unidades de Ejecucién:

Para su ejecucién el Suelo Apto para Urbanizar
podré dividirse en Unidades de Ejecucién, que deli-
mitaran los Planes Parciales correspondientes.

Se actuara segiin el apartado 1.2.2.D del presente
Capitulo.

1.4. SUELO NO URBANIZABLE.

1.4.1. CONDICIONES DE SUELO NO URBANI-
ZABLE. -

Tiene la consideracién de Suelo no Urbanizable
todos los terrenos que, perteneciendo al término
municipal, no han sido calificados como Suelo
Urbano o Apto para Urbanizar, y por lo tanto la edi-
ficacion, la urbanizacién o cualquier otra interven-
cién en él, estan limitadas por los articulos 80, 85.1,
85.2y854delaL.S.76ylosart. 15,16.1 y 17 del
T.R.L. S. 92.

A su vez en el Suelo no Urbanizable se distinguen
dos categorias, segin lo establecido en los menciona-
dos articulos, Suelo no Urbanizable de Especial
Proteccién y Suelo no Urbanizable Comun.

A. Suelo no Urbanizable de Especial Proteccion:

Esta categoria de suelo estd constituida por todos
los terrenos que merecen una especial proteccion.
Este suelo engloba las zonas de reserva, zonas de uso
limitado y zonas de uso compatible comprendidas
dentro de la zonificacién del PORN de la Sierra de
Gredos (la descripcién literal incluida dentro del
PORN de la Sierra de Gredos, de las distintas zonas,
prevalecer4 sobre la marcada en el Plano P-1 de estas
normas), y de las zonas de proteccioén forestal conte-
nidas en esta Normativa. Zonas de reconocido valor
medio-ambiental, forestal, agricola o ganadero, por la
riqueza de su subsuelo, etc...

B. Suelo no Urbanizable Comun:

Todos los terrenos que sin ser Suelo Urbano o
Apto para Urbanizar, no hayan sido calificados como
no Urbanizables de Especial Proteccién se conside-
raran no Urbanizable Comun, (terrenos pertenecien-
tes al término municipal y no declarados parque
regional o definidos con proteccién forestal, terrenos
incluidos en el apartado A).
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- 1.4.2. INTERVENCIONES EN SUELO NO URBA-
NIZABLE.

Las actuaciones permitidas en Suelo no
Urbanizable estin limitadas por la Ley sobre el
Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana. Por tanto
toda edificacién, del tipo que sea, que se pretenda
levantar se ajustaré a las condiciones que establecen
estas Normas Subsidiarias.

A. Intervenciones en Suelo no Urbamzable de
Especial Proteccién:

En el caso de El Arenal, las intervenciones en este
tipo de suelo estén limitadas por la Ley de Espacios
Naturales de la Comunidad de Castilla y Leén y por
el Plan de Ordenacién de los Recursos Naturales de
la Sierra de Gredos. !

Se podrdn plantear dlstmtas figuras de planea-
miento con el caricter exclusivo de:

- Conservar y proteger la integridad de la gea,
fauna, flora, agua, paisaje, la dindmica y estructura
funcional de los ecosistemas del espacio funcional,
asi como sus recursos culturales y arqueoldgicos.

- Restaurar en lo posible los ecosistemas y valores
del Espacio Natural que hayan sufrido alteracién por
la penetracién y ocupacion humanas.

- Asegurar la conservacién de su biodiversidad.

- Proteger los ecosistemas, paisajes y elementos

naturales raros, singulares y amenazados.

- Promover el desarrollo socioeconémico de las
poblaciones del Espacio Natural y mejorar su calidad
de vida, de forma compatible con la conservacién de
sus valores.

- Promover el conocimiento y disfrute de sus valo-
res naturales, desde los puntos de vista educativo,
cientifico, recreativo y turistico.

- Mantener y fomentar los aprovechamientos agra-
rios tradicionales que han permitido la conservacién
de los recursos naturales.

- Las previstas en el art.64 del PORN de la Sierra
de Gredos para cada una de las zonas.

B. Intervenciones en Suelo no Urbanizable
Comuin:

Se podrin plantear distintas figuras de
Planeamiento con el carcter exclusivo de mejora y
proteccion del medio natural, asi como edificaciones
aisladas dependientes del medio:

- Planes Especiales de mejora de infraestructura.

- Planes Especiales de mejora, proteccién y catalo-
gacién del paisaje, de los espacios naturales y, de los
procesos productivos relacionados con la agricultura,
la ganaderfa, el monte o el subsuelo.

- Planes Espemales de proteccion, conservacién y
mejora de los espacios naturales y edificaciones de
interés colectivo.

- Planes Especiales de proteccién, conservacién y
mejora del patrimonio edificado.

- Construcciones dependientes de explotaciones
agricolas o ganaderas.

- Edificaciones que estén al servicio de la carrete-
ra o que estén vinculadas a la ejecucic.. de obras
publicas.

- Implantacién de industrias en condiciones deter-
minadas.

- Construcciones o instalaciones de interés social o
de utilidad piblica.

- Edificios de viviendas, cuando estén vinculados
y al servicio directo de alguna de las actividades
mencionadas anteriormente.

- Viviendas unifamiliares aisladas con unas condi-
ciones muy restrictivas.

CAPITULO 2. DESARROLLO DE LAS NOR-
MAS SUBSIDIARIAS.

LEGISLACI()N APLICABLE.
2.1. NORMAS CONCURRENTES.

En el supuesto caso de la existencia de Normas
concurrentes que afecten al mismo asunto, se apli-
cardn los limites més estrictos que el conjunto de
dichas Normas establezca.

En ningtin caso se podré recurrir a la aplicacién de
una norma para eludir una carga o una obligacién que
determine otra norma. '

i

|
2.2. NORMATIVA RECTORA.

Las presentes Normas Subsidiarias se han redacta-
do teniendo como base, en los aspectos que afecten a
la ordenacién del territorio, Normas de nivel local,
autonémico y nacional, fundamentalmente en lo que

supone actuaciones en carreteras, medio ambiente,

lineas de energfa eléctrica, cauces de rios y arroyos,
etc. ‘

- 2.3. LEGISLACION APLICABLE.

Para la aplicacién de las presentes Normas
Subsidiarias se tendrdn en cuenta, entre otras, las
siguientes disposiciones legales:

- Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del
Suelo y Ordenacién Urbana de 1976.

- Los articulos no derogados por la Sentencia del
Tribunal Constitucional de 20 de marzo de 1997 del |
Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del
Suelo y Ordenacién Urbana, aprobado por Real
Decreto 1/1992 de 26 de Junio.
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- Real Decreto Ley 5/1996 de 7 de Junio de medi-
das liberalizadoras en Materia de Suelo y Colegios
Profesionales.

- Ley 9/1997 de 13 de octubre de medidas transi-
torias en Materia de Urbanismo.

- Ley 6/1998 de 13 de Abril sobre régimen del
Suelo y Valoraciones.

- No serdn de aplicacién, segin la Disposicién
Adicional Primera, aquellas normas contenidas en la
Ley, relativas a la delimitacién de dreas de reparto,
calculo de aprovechamiento tipo y definicién del
aprovechamiento susceptible de apropiacién.

- Tampoco serdn de aplicacion la expropiacién o
sujecién al régimen de venta forzosa por incumpli-
miento de los plazos para urbanizar o edificar, salvo
que el Ayuntamiento acuerde su aplicacién con cardc-
ter general.

- Decreto 249/1989 del 26 de octubre de 1989 por
el que se establece un régimen de proteccién preven-
tiva en la Sierra de Gredos (Provincia de Avila).

- Decreto 36/1995 de 23 de febrero, por el que se
aprueba el Plan de Ordenacién de los Recursos
Naturales (PORN) de la Sierra de Gredos.

- Ley de Espacios Naturales 8/1991 de 10 de mayo
de la Comunidad de Castilla y Ledn.

- Ley 3/1996 de 20 de junio, de declaracién del
Parque Regional de la Sierra de Gredos.

- Real Decreto Ley 3/1980, de 14 de Marzo, sobre
la creacién de suelo y agilizacién de la gestién
urbanistica.

- Real Decreto Ley 16/1981, de 17 de Octubre,

sobre adaptacién de Planes Generales de Ordenacién
Urbana.

- Decreto 76/1984, de 16 de Agosto, de la
Consejeria de Agricultura, Ganaderia y Montes de la
Junta de Castilla y Leén por el que se fija la unidad
minima de cultivo para cada uno de los Términos
municipales que integran la Comunidad Auténoma
de Castilla y Ledn.

- Ley de Carreteras 25/1988, de 29 de Julio.

- Reglamento de Carreteras, Decreto 1.812/1994,
de 2 de septiembre, mientras no se publique el que
desarrolle la nueva Ley de Carreteras. '

- Ley 7/1985, de 2 de Abril, de Bases de Régimen
Local.

- Ley 29/1985, de 2 de Agosto, de Agua.

- Ley 16/1985, de 25 de Junio, del Patrimonio
Histérico Espafiol.

- Reglamento General de Policia de Espectaculos
Publicos y Actividades Recreativas, Real Decreto
2.816/1982, de 27 de Agosto.

- Reglamento de Actividades Molestas, Nocivas,
Insalubres y Peligrosas, aprobado por Decreto
2.414/61, de 30 de Noviembre.
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- Orden del 15 de Marzo de 1963, para la aplica-
ci6on del Reglamento de Actividades Molestas,
Nocivas, Insalubres y Peligrosas.

- Ley 5/1993 de 21 de octubre sobre Actividades
Clasificadas.

- Decreto 159/1994 de 14 de julio, para la aplica-
cién de la Ley de Actividades Clasificadas.

- Decreto 3/1995 de 12 de enero, en el que se esta-
blecen las condiciones que deben cumplir las
Actividades Clasificadas por sus niveles sonoros y de
vibraciones.

- Ley 8/1994 de 24 de junio, de Evaluacitén e
Impacto Ambiental y Auditorfas Amblientales de
Castilla y Leén.

- Ley 3/1995 de 23 de marzo, de Vias Pecuarias.

2.4. DESARROLLO DEL PLANEAMIENTO.

De cara a la regulaciéon de las actuaciones de
Planeamiento que se pretendan desarrollar al amparo
de las presentes Normas Subsidiarias, y de acuerdo
con la Ley del Suelo y demds legislacién vigente, se
plantean las siguientes actuaciones:

2.4.1. PLANES PARCIALES.

Objeto:

Segiin el articulo 13 de la L. S. 76, se podrin
redactar Planes Parciales para facilitar 1a ordenacién
detallada de diversas partes de su dmbito territorial
previstas en las Normas Subsidiarias.

Contenido:

El contenido de estos Planes serd, como minimo,
el exigido por el articulo 13 de la L. S. 76, completa-
dos por las especificaciones que marcan las presentes
Normas Subsidiarias.

Usos y reservas de Suelo:

Los usos y reservas de suelo destinadas a dotacio-
nes serdn las previstas en el articulo 13 delaL. S. 76,
completadas por las especificaciones que marcan las
presentes Normas Subsidiarias.

2.4.2. PLANES ESPECIALES.

Objeto:

Segtin los articulos 17, 19 y 23 de la L. S. 76, se
podran redactar Planes Especiales para facilitar el
desarrollo de las previsiones contenidas en las
Normas Subsidiarias.

Contenido:

El contenido de estos Planes serd, como minimo,
el exigido por los articulos 17, 19 y 23, ambos inclu-
sive de la vigente L. S. 76, completados por las espe-
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cificaciones que marca las presentes Normas.
Subsidiarias. :

Usos y aprovechamientos:

Tanto el uso como el aprovechamiento propios de
cada Plan Especial vendrdn determinados de forma
especifica en cada caso. Se fijaran unos usos predo-
minantes y otros compatibles con los primeros. El
aprovechamiento méximo serd determinado en fun-
cién de unos parametros tales como edificabilidad,
porcentaje de ocupacién, nimero de viviendas, altura
méxima, etc. '

2.4.3. ESTUDIOS DE DETALLE.

Objeto:

El objeto de la elaboracién de Estudios de Detalle
es la de disponer de una normativa complementaria
en distintos sectores del Suelo Urbano, sectores que
por distintos motivos no se pueden desarrollar direc-
tamente y necesitan una reordenacién previa. Seran
necesarios en actuaciones superiores a 5.000 m2.
Todo ello segin refleja el articulo 14 de 1a Ley sobre
el Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana del 76.

Contenido: | '

La documentacién minima que deben contener es
la exigida por la Ley del Suelo del 76 en su articulo
14. También deberdn estar sujetos a lo que especifi-
quen las presentes Normas Subsidiarias, segin a la
zona de Suelo Urbano a que pertenezcan.

Condicionantes:

El desarrollo de los distintos Estudios de Detalle
se ajustard a lo que estas Normas Subsidiarias esta-
blecen como Normas de Urbanizacién y Normas de
Edificacién. De igual modo quedan sujetos a las limi-
taciones que especifica el articulo 14 de la Ley del
Suelo del 76.

Tramitacién: ‘

La tramitacién de esta figura de planeamiento se
realizard conforme a los articulos 35, 38 y 40.2 de la
Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacién
Urbana del 76. »

2.4.4. PROYECTOS DE URBANIZACION

Objeto: _

Los Proyectos de Urbanizacién se redactardn con
el fin de llevar a cabo las determinaciones contenidas
en las Normas Subsidiarias en cuanto a obras de
urbanizacién, como viales, abastecimiento de agua,
alcantarillado, energfa eléctrica, alumbrado piblico,
jardinerfa y otras andlogas, seglin establece el articu-
lo 15 de la Ley del Suelo del 76.

Contenido:

El mismo articulo 15 de la Ley del Suelo de 76
establece, la documentacién minima que deben con-
tener los Proyectos de Urbanizacién, completado por
lo exigido en estas Normas Subsidiarias.

Normas de aplicacién:

" Todo Proyecto de Urbanizacion se ajustard, en su
ejecucién, a las normas que a tal efecto fija el pre-
sente documento, no pudiendo en ningin caso reba-
jar las calidades de materiales y soluciones que aquf
se establecen.

Tramitacién:

Los proyectos de urbanizacién se tramitardn y
aprobarén, por norma general, segin lo dispuesto en
los articulos 5.3 y 6 del Real Decreto 16/1981, de 13
de Octubre, sobre Adaptacién de Planes Generales de
Ordenacién Urbana. Los Proyectos de Urbanizacién
se tramitardn y aprobardn, cuando sean de caracter
parcial , segiin lo dispuesto en los articulos 38 y 40.2
de la Ley del Suelo del 76.

2.4.5. PROYECTOS DE EDIFICACION.

Los Proyectos de Edificaci6n, tanto en edificios
existentes como en demoliciones y edificios de nueva
planta, estardn redactados por técnicos competentes.

Los Proyectos de Edificacién habrdn de contener
el detalle y las caracteristicas que requieran para la
debida ejecucién de las obras pretendidas, de confor-
midad con las determinaciones previstas en las orde-
nanzas de cada zona.

Las condiciones que deberan reunir los terrenos
sobre los que se redacten Proyectos de Edificacion
serén las previstas en el articulo 78 dela Ley sobre €l
Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana del 76.

2.4.6. UNIDADES DE EJECUCION.

Objeto:

Las unidades de ejecucién se delimitan de forma
que permitan el camplimiento conjunto de los debe-
res de cesion, equidistribucién y urbanizacién de la
totalidad de su superficie conforme a lo que establez-
ca la legislacién urbanistica aplicable, todo ello
segtin reflejan los articulos 117.2.b y 118 de la Ley
sobre el Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana del
76.

Sociedades mercantiles para la ejecuccion:

Las Entidades locales y demés Administraciones
Piblicas podrdn constituir Sociedades mercantiles
cuyo capital social pertenezca integra o parcialmente
a las mismas, con arreglo a la legislacién aplicable,
para la ejecucién de los planos de Ordenacion; seglin
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el articulo 115 de la Ley sobre el Régimen del Suelo
y Ordenaci6n Urbana del 76.

Sistemas de actuacién y tramitacion:

Las unidades de ejecucién se desarrollaran por el
sistema de compensacién, segin lo dispuesto en los
articulos 126 al 130 de la Ley sobre el Régimen del
‘Suelo y Ordenacién Urbana del 76 y 159.4, 160.3 y
'160.4 del T. R. L. S. del 92.

2.5. GESTION DEL PLANEAMIENTO.
2.5.1. ACTOS SUJETOS A LICENCIA.

Estardn sujetos a Licencia previa todos los actos
que a continuacién se enumeran, segtin el articulo 1
del Reglamento de Disciplina Urbanistica y en gene-
ral todas las intervenciones que se realicen sobre el
suelo, en el suelo y en el subsuelo: )

1. Las obras de construccién de edificaciones e
instalaciones de toda clase, de nueva planta.

2. Las obras de ampliacién de edificios e instala-
ciones de toda clase, existentes.

3. Las obras de modificacién o reforma que afec-
ten a la estructura de los edificios e instalaciones de
toda clase, existentes.

4. Las obras de modificacién del aspecto exterior
de los edificios e instalaciones de toda clase, existen-
tes.

5. Las obras que modifiquen la disposicién interior
~ de los edificios cualquiera que sea su uso.

6. Las obras que hayan de realizarse con caracter
provisional, a que se refiere articulo 178 de la Ley del
Suelo del 76.

7. Las obras de instalacién de servicios ptblicos.

8. Las parcelaciones urbanisticas.

9. Los movimientos de tierra, tales como desmon-
tes, explanaciones, excavaciones y terraplenados,
salvo que tales actos estén detallados y programados
como obras a ejecutar en el Proyecto de Urbanizacién
o de Edificacién aprobado o autorizado.

10. La primera ocupaci6n o utilizacién de los edi-
ficios e instalaciones en general.

11. Los usos de cardcter provisional a que se refie-
re el apartado 2 del articulo 178 de la Ley del Suelo
del 76.

12. El uso del suelo sobre las edificaciones e ins-
talaciones de toda clase, existentes.

13. La modificacién del uso de los edificios e ins-
talaciones en general.

14. La demolicién de las construcciones, salvo en
los casos declarados ruina inminente.

15. Las instalaciones subterrdneas dedicadas a
aparcamientos, actividades industriales, mercantiles

o profesionales, servicios piblicos o cualquier otro
uso a que se destine el subsuelo.

16. La tala de 4rboles integrados en la masa arbo-
rea que esté enclavada en terrenos para los que exis-
ta un Plan de Ordenacién aprobado.

17. La colocacién de carteles de propaganda visi-
bles desde la via publica.

18. En general los demds actos sefialados en estas
Normas Subsidiarias.

También estarén sujetos a Licencia previa todos
Jos actos recogidos en el PORN de la Sierra de
Gredos y en la Ley de Espacios Naturales de la
Comunidad de Castilla y Le6n.

2.5.2. PROCEDIMIENTO'Y TRAMITACION.

Segiin establece el articulo 179 de laLey del Suelo
del 76, el procedimiento de concesion de Licencias se
ajustara a lo dispuesto por la legislacién correspon-
diente de Régimen Local.

Es competencia de cada Ayuntamiento la conce-
sién de las distintas Licencias segiin el articulo 85 de
la Ley del Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana
del 76, si bien es cierto que en determinados casos €S
preceptivo el informe favorable de los diferentes
organismos a los que afecten los distintos actos,
como es el caso de las construcciones y obras en
Suelo no Urbanizable, que necesitardn la aprobacion
de 1a Comisién Provincial de Urbanismo y las cons-
trucciones y obras en Suelo no Urbanizable de
Especial Proteccién que se regirdn por el articulo 52
del PORN de la Sierra de Gredos.

Las construcciones y obras en la Zona de Casco y
en los edificios con "proteccién ambiental" deberdn
contar con informe favorable de la Comision
Territorial de Patrimonio de Avila .

También deberdn contar con un informe favorable
de los organismos correspondientes los actos sujetos
a Licencia que estén sujetos a la reglamentacién par-
ticular de estos organismos.

_En los terrenos de Suelo no Urbanizable con régi-
men de especial proteccién de la Sierra de Gredos, €l
régimen de autorizaciones se regula en el articulo 37
de 1a Ley de Espacios Naturales de la Comunidad de
Castilla y Leén:

- Las administraciones competentes por razén de
la materia, previamente a la resolucién de cualquier
expediente que requiera autorizacion de la Consejeria
de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio con-
forme a lo establecido en el articulo 36 de esta ley,
remitirdn la documentacién pertinente a dicha
Consejerfa que evacuard informe vinculante en un
plazo de tres meses, quedando durante éste tiempo en
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suspenso los plazos establecidos por la resolucién del
citado expediente.

El silencio administrativo por parte de la
Consejeria se entenderd positivo, salvo que ésta reca-
be informacién complementaria, en cuyo caso se rei-
niciaré el plazo de tres meses a partir de la recepcién
de dicha informaci6n.

- Cuando se trate de autorizar usos, obras o activi-
dades de utilidad publica y exista cualquier tipo de
divergencia entre los informes del 6rgano con com-
petencia sustantiva en la materia de la Consejeria de
Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio, resol-
verd la Junta de Castilla y Leén.

- Si la Administracién competente por razén de la
materia, fuera la propia Consejerfa, tendria lugar
internamente andlogo procedimiento y suspensién de
plazos, para dar lugar a elaborar los informes perti-
nentes.

- En las autorizaciones, Licencias o resoluciones
se hard constar de manera expresa el cumplimiento
de los trdmites a que se refiere este articulo.

- La omisién del procedimiento previsto en este
articulo provocard la nulidad de autorizacién,
Licencia o concesién asi concedida.

- No podrén adquirirse por silencio administrativo
facultades contrarias a lo establecido en la Ley de
Espacios Naturales de la Comunidad de Castilla y
Leé6n o en sus Planes Reguladores.

Y por el articulo 52 del PORN de la Sierra de
Gredos:

~ Hasta la aprobacién de las normas subsildiarias
de cardcter municipal, la totalidad de los usos cons-
tructivos en suelo no Urbanizable, enumerados en los
articulos 85.1, 85.2 y 85.4 de la Ley del Suelo del 76,
habrdn de ser autorizados por el Consejero de Medio
Ambiente y Ordenacién del Territorio, una vez apro-
badas las competencias volverd a la Comisién
Provincial de Urbanismo, previo informe favorable
de la Administracién del Espacio Natural.

La concesién o denegacién de una Licencia es un
acto que deberd estar justificado documentalmente
ante la persona fisica o juridica que la solicita.

No se entenderd como otorgada ninguna Licencia
por "silencio administrativo”, cuando el acto por el
que se haya solicitado la Licencia esté en contra de lo
marcado por la Ley del Suelo y de las presentes
Normas Subsidiarias y las Ordenanzas Reguladoras
sobre el uso del suelo y la edificacién.

Una vez otorgada una Licencia, ésta tiene una vali-
dez limitada a seis meses, tal y como debe figurar en
la propia Licencia. Pasado este tiempo y en el caso de
que no se haya realizado el acto sujeto a ella, o no se
haya iniciado, serd necesario volver a solicitarla, vol-
viendo a iniciar toda la tramitacién correspondiente.

2.5.3. TIPOS DE LICENCIA.

2.5.3.1. Licencia de Parcelacién (Agregacion,
Segregacion y Reparcelacién).

- Definicién: Se considera parcelacién urbanistica
la divisién simultdnea o sucesiva de terrenos en dos o
mds lotes, cuando se lleven a cabo en suelos califica-
dos como Urbanos por estas Normas Subsidiarias.

En Suelo no Urbanizable solo podrén realizarse
parcelaciones rtsticas, que se ajustardn a lo dispues-
to en la Legislacién Agraria.

- Documentacién: La solicitud de Licencia de
Parcelacién Urbanistica deberd contener los siguien-
tes documentos:

* Instancia de solicitud de la Licencia.

* Memoria de adecuacién a lo dispuesto en estas
Normas Subsidiarias y demas legislacién aplicable.

* Plano de estado actual del terreno.

* Plano de parcelacién propuesta.

2.5.3.2. Licencia de Urbanizacion.

- Definicién: Los Proyectos de Urbanizacién son
proyectos de obras destinados a llevar a la practica en
Suelo Urbano las determinaciones de estas Normas
Subsidiarias (articulo 15 de la Ley sobre el Régimen
del Suelo y Ordenacién Urbana del 76). Se conside-
ran obras de urbanizacién las destinadas al acondi-
cionamiento del suelo y del subsuelo, tales como:

* Excavaciones y movimientos de tierras, cuando
no estén incluidas en proyectos de obras ordinarias o
de edificacién asi como las explanaciones, desmontes
y terraplenados. ‘

* Pavimentacién de viales.

* Redes de riego, abastecimiento, incendios,
alcantarillado, depuracién, vertidos, suministro de
energia eléctrica, alumbrado publico y, en general,
todas las obras de instalaciones de servicios piiblicos.

Podran redactarse proyectos parciales de obras de
urbanizacién, de cardcter ordinario, previstos en el
articulo 67 del Reglamento de Planeamiento, que
tendrdn por objeto alguna de las obras antes citadas.

- Documentacién: La solicitud de Licencia de
Obras de Urbanizacién deberd contener los siguien-
tes documentos:

* Instancia de solicitud de la Licencia.

* Memoria descriptiva de adecuacién de la obra al
Planeamiento municipal. _

* Planos de informacién y solucién con el conjun-
to urbanistico. :

* Planos de proyecto y de detalle.
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* Pliego de Condiciones técnicas y econdmico-
administrativas de las obras y servicios.

* Mediciones y presupuestos con precios descom-
puestos.

- Excepciones: No serd necesario el Pliego de
Condiciones econémico-administrativas cuando las
obras de urbanizacién se ejecuten por el sistema de
compensacion, en terrenos de un solo propietario. No
serd necesaria la solicitud de la Licencia de Obras de
Urbanizacién para los proyectos de cardcter general,
que tengan por objeto la definicién técnica para la
ejecucidn de todas las previsiones del planeamiento
que se desarrollan. En estos casos se entenderd otor-
gada la Licencia con la aprobacién definitiva del
Proyecto de Urbanizacién { Real Decreto 16/81, de
16 de Octubre).

2.5.3.3. Licencia de Obra de Edificacién.

-Definicién: Se entenderdn por obras de edifica-
cién aquellas que se realicen en edificios existentes
o de nueva planta. En ambos casos deberd acredi-
tarse la adecuaci6n de las obras proyectadas a lo pre-
visto en las presentes Normas Subsidiarias.

En los supuestos en los que sea aplicable se exigird
el complimiento de alguno de los requisitos siguien-
tes:

* Licencia de Parcelacién o conformidad de la par-
cela con las condiciones fijadas por estas Normas
Subsidiarias.

* La parcela debe cumplir la condicién de solar,
salvo las excepciones previstas en Suelo Urbano en
estas Normas Subsidiarias, en conformidad con lo
establecido en el articulo 83.1 de la Ley del Suelo del
76.

* Asuncién de la direccién de la obra por los téc-
nicos competentes necesarios en funcién de la natu-
raleza de la obra.

- Documentacién: La solicitud de Licencia de

Obra de Edificacién deberd contener los siguientes |

documentos, por duplicado:

* Instancia de solicitud de 1a Licencia.

* Memoria de cumplimiento de las condiciones
fijadas por estas Normas Subsidiarias incluidas, en
su caso, las referidas al apartado Licencia de
Urbanizacién.

* Proyecto técnice de las obras redactado por el
técnico competente, con el detalle y caracteristicas
que requiere la ejecucién de las obras proyectadas.

* Certificacion acreditativa del sefialamiento de
alineaciones.

* Direccién facultativa visada por el correspon-
diente colegio oficial.

2.5.3.4. Licencia de Obra de Reforma |
Ampliacion.

- Definicién: Para la obtencién de estas Licenciag
de Obra de Reforma se observardn las mismas condi-
ciones que para las Licencias de nueva planta, deberj
acreditdrse la adecuacién de las obras proyectadas a
lo previsto en la presentes Normas Subsidiarias.

- Documentacién: La solicitud de Licencia de
Obra de Reforma o Ampliacién deberd contener los
siguientes documentos, por duplicado:

* Instancia de solicitud de la Licencia.

* Plano de situacion acotado con las distancias a
las esquinas més proximas.

* Memoria descriptiva de la construccién existen-
te, marcando claramente el uso presente y futuro.

* Plano de estado actual que defina la construccion
existente.

* Proyecto técnico del estado reformado, con el
detalle v caracteristicas que requiera la ejecucién de
]la obra proyectada.

* Certificacion acreditativa de senalam]ento de ali-
neaciones, en caso de que sea necesario.

* Direccién facultativa visada por el correspon-
diente colegio oficial.

2.5.3.5. Licencia de Obra de Reforma Parcial.
Licencia de Obra Menor.

- Definicién: Son obras de Reforma Parcial aque-
llas que tienen por objeto pequeiias variaciones de
distribucion, movimiento de tabiques, revocos de pin-
tura o chapado de paramentos exteriores y/o interio-
res, decoracién de habitaciones en general, siempre y
cuando no varfen la estructura ni el uso. Este tipo de
obra no necesitard proyecto técnmico ni direccién
facultativa, salvo que asi lo determinen las disposi-
ciones vigentes.

- Documentacién: La solicitud de Licencia de

‘Obra Menor deberd de contener los siguientes docu-

mentos:

* Instancia de solicitud de la Licencia.

* Croquis y memoria descriptiva de la obra a rea-
lizar, incluyendo presupuesto de ejecucidén de las
obras solicitadas.

* Direccién facultativa visada por el correspon-
diente colegio oficial, cuando sea necesaria.

2.5.3.6. Licencia de Derribo.

- Definicién: Sélo se concederdn Licencias de
Derribo en los siguientes supuestos:

* Cuando el edificio haya side declarado en ruina
inminente con antelacién a la solicitud de la Licencia.
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* Cuando se cuente con la Licencia correspon-
diente para la nueva construccién.

* Cuando cuente con informe favorable de la
Comisién Territorial de Patrimonio de Avila, en los
edificios situados en la zona de Casco y en los califi-
cados con "proteccién ambiental" fuera del mismo.

- Documentacién: La solicitud de Licencia de
Derribo deberé contener los siguientes documentos:

* Instancia de solicitud de la Licencia.

* Proyecto de demolicién realizado por el técnico
competente, con esquemas y fotografias del estado
actual.

* Direccién facultativa visada por el correspon-
diente colegio oficial.

- Excepciones: En caso de ruina inminente s6lo
seran necesarios unos esquemas y fotografias del
estado actual, y la direccién facultativa visada por el
correspondiente colegio oficial.

2.5.3.7. Licencia de Uso.

- Definicién: Toda solicitud de Licencia de Obra
de Edificacién, Ampliacién o Reforma Parcial,
deberd especificar el uso al que irdn dirigidas las
obras. Este uso habrd de ajustarse a lo permitido por
las ordenanzas. Se entenderd concedida dicha
Licencia de Uso al ser concedida la Licencia de
Obras correspondientes.

En los supuestos en que se trate de nuevas instala-

. ciones o actividades, o cambios de uso existentes,

que no exijan solicitud de Licencia de Obras, deberd
solicitarse previa a su instalacién, la correspondiente
Licencia de Uso.

- Documentacién: La solicitud de Licencia de Uso
deberd contener los siguientes documentos:

* Instancia de solicitud de la Licencia, indicdndo-
se el uso o la actividad que se pretende instalar, con
los datos de localizacién y actividad existente, en su
caso.

* Memoria justificativa de la adecuacién del uso o
actividad a los permitidos por las ordenanzas vigen-
tes.

* Plano de emplazamiento e instalaciones previas.

2.5.3.8. Licencia de Primera Ocupacion.

- Definicién: Estdn sometidos a este tipo de
Licencia los edificios ¢ instalaciones que vayan a ser

-ocupados por primera vez, incluidos los cambios de

actividad o uso. En todos los casos habrd de compro-
barse que las obras han sido ejecutadas de conformi-
dad con las condiciones fijadas en las Licencias de
Obra o Uso, en cada caso.

- Documentacién : La solicitud de Licencia
Primera Ocupacién deberd contener los siguient
documentos.

* Instancia de solicitud de la Licencia.

* Certificacion de final de obra, siempre que pa
la ejecucién de la obra se haya precisado direccic
técnica.

* Autorizaciones y/o Licencias administrativas p
razén de la actividad, proteccidn, situacién etc.

2.5.3.9. Licencia para Actividades Clasificadas.

- Definicion: Estin sometidos a este tipo «
Licencialos establecimientos mercantiles y/o indu
triales, con objeto de verificar si los locales retine
las condiciones necesarias de seguridad, salubrida
etc., asi como todas aquellas dispuestas y previstas ¢
las ordenanzas.

La Licencia de Apertura para actidades clasific
das debe solicitarse con independencia de la Licenc
de Ocupacion.

- Documentacién: La solicitud de Licencia ¢
Apertura para actividades clasificadas deber4 cont:
ner los siguientes documentos:

* Instancia de solicitud de la Licencia.

* Licencia de fin de obra, especificando el uso.

* Certificado de seguridad y solidez, especificanc
el uso (cuando no proceda el apartado anterior).

* Certificado de sanidad.

* Certificado que acredite el cumplimiento d
Reglamento de Actividades Molestas, Insaluble
Nocivas y Peligrosas, y el cumplimiento de la Le
5/1993 de 21 de octubre, de Actividades Clasificada

2.5.4. INFRACCIONES URBANJSTICAS.
2.5.4.1. Incumplimientos.

Son de aplicacién los articulos del Capitulo I
Infracciones Urbanisticas, de la Ley del Suelo del 7¢
los art. 29 y 30 del Reglamento de Disciplin
Urbanistica y para los espacios con régimen de prc
teccidn especial o declarados protegidos, los articulc
59 al 63 de la Ley de Espacios Naturales de ]
Comunidad de Castilla y Ledn y el articulo 72 d¢
PORN de la Sierra de Gredos.

El propietario se ajustaréd a las Ordenanzas y cor
diciones marcadas en la Licencia correspondientt
entre las que se considera, ajustar la obra exactamer
te a las lineas oficiales sefialadas.

En caso de incumplimiento de las condiciones d
Licencia, o cuando las obras se ejecuten sin Licenciz
se dispondré la paralizacién inmediata de las obra:
por parte de la autoridad competente.
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- Bl acuerdo de suspension se notificard al Alcalde
en el plazo de tres dias, cuando dicho acuerdo no
hubiera sido aceptado por €l.

- En elplazo de dos meses desde la notificacién
de la suspensién, el interesado habrd de solicitar
Licencia o ajustar la obra a las condiciones sefialadas
por la misma.

- Si transcurridos dos meses el interesado no lo
hubiera hecho, el Ayuntamiento acordard la demoli-
cidn, st procede, de la obra a costa del interesado.

Cuando la actividad ejecutada sin Licencia consis-
tiera en la demolicién de una construccién:

- El Ayuntamiento o, en su caso, El Alcalde orde-
narén, si procediese, la reconstruccién de lo indebi-
damente demolido.

- Los infractores serdn sancionados conforme a los
articulos 228 y 229 de la Ley del Suelo del 76.

- Si se trata de un edificio o construccién de valor
histérico-artistico o catalogado, se ordenar4 la parali-
zacion de la actividad. La reconstruccidn, en su caso,
deberd someterse a las normas establecidas para la
conservacion, restauracién y mejora que les sean de
aplicacién. '

Las acciones u omisiones que infrinjan las normas

de los Espacios Naturales de la Red de Espacios
Naturales de Castilla y Ledn o contravengan los actos
administrativos dictados en su ejecucién, serdn san-
cionados de conformidad con la legislacién especifi-
ca que, a tenor de la naturaleza de la infraccién, resul-
te aplicable:

- Las acciones u omisiones que infrinjan lo preve-
nido en la Ley de Espacios Naturales de la
Comunidad de Castilla y Le6n, generardn responsa-
bilidad de naturaleza administrativa, sin perjuicio de
lo exigible por via penal, civil o de otro orden en que
puedan incurrir.

- Sin perjuicio de las sanciones penales o adminis-
trativas que en su caso procedan, el infractor deberd
reparar el dafio causado. La reparacién tendrd como
objeto lograr, en 1a medida de lo posible, la restaura-
cién del medio natural al ser y estados previos al
momento de producirse la agresién. Asimismo, la
Administracién competente podrd subsidiariamente
proceder a la reparacién a costa del obligado. En todo
case, el infractor deberd abonar todos los dafios y
perjuicios ocasionados en el plazo que, en cada caso,
se fije en la resolucién correspondiente. ’

- Sin perjuicio de lo expresado anteriormente sera
aplicable a estos Espacios Naturales el régimen de
infracciones y sanciones previsto en el Titulo sexto
de la Ley 4/89 de Conservacién de los Espacios
Naturales y de la Flora y Fauna Silvestre y reglamen-
tos que la desarrollan.
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- En el articulo 60 de la Ley de Espacios Naturaleg
se enumera los actos que se consideran infracciones
administrativas, calificindolas posteriormente, en e}
articulo 61, de leves, menos graves y muy graves,
atendiendo a su repercusion, a su trascendencia por lo
que respecta a la seguridad de las personas y bienes y
a las circustancias del responsable, su grado de mali-
cia, participacién y beneficio obtenido, asi como ala
irreversibilidad del dafio o deterioro producido en la
calidad del recurso o del bien protegido.

Las infracciones administrativas son sancionadas
con una serie de multas en funcién de su gravedad.

2.5.4.2. Variaciones de proyecto.

Cuando en una obra el propietario desee variar el
proyecto aprobado, lo hard constar compareciendo
ante la alcaldia. Habra de presentar el Proyecto
Reformado para una nueva Licencia, en el plazo de
quince dias. De no hacerlo asi o si el Proyecto de
Reforma no cumpliera las Ordenanzas, se suspen-
derdn todos los trabajos hasta que el Ayuntamiento
acuerde lo que proceda.

Si la modificacién es obra menor, no seri necesa-
ria la comparecencia del interesado ni el Proyecto
Reformado. Bastaré con indicar, de forma que quede
perfectamente especificada, la modificacién en la
certificacién de fin de obra.

2.5.4.3. Obras oficiales.

Los organismos dependientes del Estado, o de la
Provincia y cualquier otro que tenga carécter oficial,
estdn igualmente sometidos a Licencia, articulo 180
de la Ley del suelo del 76, salvo lo dispuesto en el
articulo 244.2 del T. R. L. S. del 92.

2.5.5. SITUACIONES FUERA DE ORDENACION.

2.5.5.1. Construcciones fuera de ordenacion con
cardcter permanente.

Se consideran Fuera de Ordenacién con caricter
permanente las construcciones existentes que se
encuentran en alguna de las siguientes circunstancias.

a. Estar expresamente declaradas fuera de ordena-
cién en las presentes Normas Subsidiarias, al no
cumplir cualquiera de las ordenanzas que le son de
aplicacién.

b. Estar afectadas por alineaciones oficiales, en
cuyo caso quedaran fuera de ordenaci6n sélo las par-
tes afectadas. '

c. Estar incluidas en un espacio piblico y sin estar
previsto su mantenimiento como soporte de los usos-
permitidos en dicho espacio libre.
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d. Estar incluidas en un 4rea dotacional, sin tener
uso dotacional, y en tanto no adquiera dicho uso, en
el caso de preverse el mantenimiento de la edifica-
cion.

e. Estar ocupado integramente por uso fuera de
ordenaci6n y en tanto se mantenga dicha condicién.

No estdn permitidas las obras de consolidacién,
aumento de volumen, ampliacién, modificacién o
incremento del valor de expropiacién.

Si estdn permitidas las pequefias reparaciones que
exigird la higiene, el ornato y la conservacién.

Mediante expropiacién, el Ayuntamiento podra
eliminar las construcciones Fuera de Ordenacién que
se encuentren dentro de los supuestos c. y d. . Esta
expropiacion se hard dentro de los préximos quince
anos en defecto de la aplicacién de cualquier otro sis-
tema de actuacién conforme a lo previsto en la Ley
del Suelo.

2.5.5.2. Construcciones fuera de ordenacién con
cardcter transitorio.

Se consideran Fuera de Ordenacién con caricter
transitorio las construcciones existentes que se
encuentren en alguna de las siguientes circunstan-
cias:

a. Haber sido construidas sin Licencia municipal.

b. No haber cumplido los COImMPromisos que en su
dia hubieran sido contraidos para dotar al terreno de
las adecuadas condiciones de urbanizacién, acceso
rodado, abastecimiento, saneamiento y alumbrado
piblico, conforme a lo requerido por la Ley del
Suelo.

No estdn permitidas las obras de consolidacion,

aumento de volumen, ampliacién, modificacién o

incremento del valor de expropiacion.

Si estén permitidas las pequefias reparaciones que
exigird la higiene, el ornato y la conservacién.

La condicién de Fuera de Ordenacién desapare-
ceréd cuando:

a. Se legalice la construccién existente mediante la
presentacion del correspondiente Proyecto de
Legalizaci6én, debidamente visado por el colegio ofi-
cial correspondiente y la liquidacién de la preceptiva
Licencia.

b. Se realicen las obras recogidas en el proyecto de
legalizacién motivo de Licencia. A estos efectos se
podra elevar consulta previa a la peticién de Licencia
para que los servicios municipales determinen cuales
serfan las obras minimas exigibles, para lo que aten-
derdn exclusivamente a las condiciones de higiene y
seguridad de la construccién. :

¢. Se realicen las obras de urbanizacién, o se
hubiese resuelto con el Ayuntamiento y liquidado la

cuantia a aportar en metélico para la realizacién de
dichas obras por el Ayuntamiento.

TITULO II. NORMAS DE CARACTER
GENERAL.

CAPITULO 1. TERMINOLOGIA. DEFINI-
CIONES.

1.1. ALERO: Borde inferior del tejado que sobre-
sale en vuelo de la fachada. :

1.2. ALINEACION ACTUAL: La existente que
sefiala el limite entre las propiedades y los viales o
espacios libres piblicos.

1.3. ALINEACION OFICIAL: La determinada
por las Normas, Planes o Estudios de Detalle que las
desarrollen, que define la separacién entre viales,
espacios libres piiblicos y demds propiedades. Las
alineaciones actuales, si las Normas Subsidiarias no
sefialaran otras, y en tanto no se redacten figuras de
planeamiento que las modifiquen, tendrén el carécter
de alineacién oficial.

1.4. ALINEACION EXTERIOR: Es la que separa
las superficies de viales de las adscritas a otros usos,
0 la que marca el limite entre los espacios libres
publicos y las parcelas edificables.

1.5. ALINEACION INTERIOR: Es la que en una
parcela 0 manzana fija el limite entre la superficie
susceptible de edificacién y la superficie libre. La ali-
neacion interior delimita la superficie no edificable
de una parcela 0 manzana.

1.6. ALINEACION PROVISIONAL.: Seri 1a sefia-
lada provisionalmente por el Ayuntamiento, ya sea
para una parcela o bien para una parte o la totalidad
de un nicleo de poblacién, segiin se regula posterior-
mente.

1.7. ALTURA DE EDIFICACION: Distancia ver-
tical medida en metros desde la rasante de la acera o
terreno en contacto con la edificacién, medida en el
punto medio de la fachada, hasta el punto mds alto de
la cubierta. Si el terreno tuviese cierta inclinacién, el
método de cilculo se explica en las Normas
Generales de Edificacion.

1.8. ALTURA DE CORNISA: Distancia vertical
medida en metros desde la rasante de la acera o terre-
no en contacto con la edificacién, medida en el punto
medio de la fachada, hasta la cara inferior del forjado
que constituye el techo de la vltima planta. En caso
de no existir este dltimo forjado, la altura se medird
hasta la linea definida por la interseccién del plano de
cubierta con el paramento vertical exterior, medida
en el punto medio de la fachada.

1.9. ALTURA DE PISO: Distancia entre las caras
inferiores de dos forjados consecutivos.
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1.10.ALTURA LIBRE DE PISO: Distancia desde
la cara del pavimento a la inferior del techo del piso
correspondiente. )

1.11. ALTURA MAXIMA DE EDIFICACION:
Se establecen dos tipos de criterios:

- Por n° de plantas.

- Por distancia vertical en metros (de rasante a cor-
nisa).

De ser usados ambos, prevalecerd el menor. Es la
distancia sefialada por las determinaciones de las nor-
mas, seglin cada drea, como medida limite de la altu-
ra de la edificacion.

1.12. ANCHO DE CALLE: Medida que marca la
distancia entre los dos lados de la calle.

1.13. CERRAMIENTO DE PARCELA: Es lo que
constituyen los elementos materiales de separacion
entre la parcela edificable y los espacios piblicos.

1.14. CHAFLAN: Parte de la linea de edificacion
que sirve de transicién para el encuentro de dos ali-
neaciones exteriores contiguas con ocasién del cruce
de las vias de comunicacion.

1.15. CORNISA: Elemento saliente, prolongacién
del forjado del techo de la ultima planta, que da pie al
comienzo de la cubierta.

1.16. CUBIERTA: Elemento exterior que constitu-
ye el cerramiento superior del edificio.

1.17. CUMBRERA: Punto més alto de la cubierta.

1.18. DENSIDAD DE VIVIENDAS: Como indi-
cador de la intensidad del aprovechamiento, se
emplea un indice de densidad de vivienda que hace
referencia al n° maximo de unidades de vivienda por
hectérea resultantes en términos netos o brutos en el
ambito considerado.

1.19. EDIFICABILIDAD: Es el coeficiente que
indica la maxima edificacién permitida medida como
relacién entre la superficie méxima que se permite
construir en el total de las plantas y la superficie
sobre la que se computa dicho coeficiente, expresado
normalmente en m2 edificable / m2 de parcela.

No se contabilizan en ésta edificabilidad las super-
ficies construidas en sétanos, semisétanos, ni tampo-
co los aprovechamientos bajo cubierta. Como super-
ficies bases en cada planta para el cdlculo de la edifi-
cabilidad se tomar4 la superficie edificada en cada
planta.

1.20. EDIFICACION: CONCEPTO. Se considera
edificacién a todo volumen o elemento construido,
con independencia de su destino y uso, que podra ser
cualquiera de los permitidos (residencial, agricola,
etc, o bien mixto).

1.21. EDIFICACION: EMPLAZAMIENTO. El
emplazamiento de la edificacién se refiere a la
implantacién de la misma en el terreno del solar o

parcela que se edifica, dependiendo de la zona
ordenanza donde se sitie. ‘ -

1.22. EDIFICACION ADOSADA O EN HIL}
RA: La que estando en una sola propiedad tier
superficies de contacto con las edificaciones situado
en las propiedades laterales siendo por el contrari
exenta en relacién a todas las demds y, retranquedn:
dose de las alineaciones oficiales.. . :

1.23. EDIFICACION AISLADA: La que estando
en una sola propiedad no esta en contacto con ningui\
na de las que pudiera haber en propiedades adyacen-
tes. |

1.24. EDIFICACION EN BLOQUE: La que cons-
tituye una unidad en sf misma, no se puede ajustar a |
alineaciones y, una o varias escaleras permiten el
acceso a cada una de las viviendas.

1.25. EDIFICACION ENTRE MEDIANERAS:
Las que s6lo tiene fachadas completas libres a viario,
espacios libres exteriores, patio de manzana o de
fondo de parcela y, se ajusta a las alineaciones oficia-
les, formalizando manzanas cerradas.

1.26. EDIFICACION EN LIBRE COMPOSI-
CION: Se entender4 que la edificaci6n esté dispuesta
o va a disponerse con libre composicién, cuando
tratandose de un conjunto multifamiliar de viviendas
o de una edificacién destinada a albergar otros usos
autorizados, la disposicién de los volimenes siga una
ordenacién propia, pudiendo o no tener adosamientos
a otras edificaciones colindantes que presenten muros
medianeros o no teniendo porqué ajustarse a las ali-
neaciones exteriores.

1.27. EDIFICACION PAREADA: Caso especial
de edificaciones aisladas, en las que las edificaciones
de dos parcelas colindantes, estan en contacto.

1.28. EDIFICIO E INSTALACIONES FUERA
DE ORDENACION: Son los erigidos con anteriori-
dad a la aprobacién del las presentes Normas, que
resultasen disconformes en cualquier aspecto con las
mismas. _

1.29. ENTRANTES: Son aquellos cuerpos abier-
tos de edificacién situados en el interior de la linea de
edificaci6én o alineacién.

1.30. ENTREPLANTA: Se entiende por entre-
planta cualquier subdivisién en altura de alguna plan-
ta (generalmente la baja).

1.31. FACHADA: Es el paramento exterior cons-
truido sobre la alineacién oficial exterior e interior,
que delimita la edificacién con los espacios exterio-
res.

1.32. FONDO EDIFICABLE: Es la distancia o
dimensién méxima edificable en profundidad, medi-
da perpendicularmente en cada punto de la alineacion
oficial exterior de la parcela.

\
\
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1.33. FONDO DE PARCELA: Es la distancia
entre el frente de parcela y el lindero posterior de la
parcela.

1.34. FRENTE DE FACHADA: Es el tramo de ali-
neacién oficial exterior de cada parcela.

1.35. FRENTE DE PARCELA: Es la linea que
limita la parcela edificable con una via de acceso
rodado.

1.36. LINEA DE CORNISA: Linea horizontal que
constituye el remate superior de la fachada.

1.37. LINEA DE EDIFICACION: Es la que deli-
mita la superficie ocupada de la parcela.

1.38. LINDERO: Es la linea que delimita una par-
cela con sus colindantes.

1.39. MANZANA: Es la superficie de suelo o
agrupacién de parcelas delimitada por alineaciones
oficiales exteriores.

1.40. MANZANA CERRADA: Es la que ocupa
todo el frente de fachada, adaptandose a la alineacién
oficial de las calles que forman su contorno. No exis-
te patio interior con alineaciones fijas.

1.41. MEDIANERIAS: Son los paramentos verti-
cales del edificio que no corresponden a fachadas, ya
que tiene que adosarse otras edificaciones, ocultén-
dolas. _

1.42. NUMERO DE PLANTAS: Es el cémputo
del mimero total de plantas. Sélo se computarén
como tales la planta baja y las plantas de pisos.

1.43. OCUPACION MAXIMA DE PARCELA:
Porcentaje de la superficie de la parcela que puede
ser ocupada por la edificacién. A efectos de la ocupa-
cién de parcela se considerard la proyeccién de todos
los cuerpos cerrados, volados o no, asi como porches
y terrazas cerradas por tres de sus lados, considerdn-
dose sélo el 50% de la proyeccién de los porches
salientes y balcones no incluidos anteriormente.

1.44. PARCELA: Superficie de terreno unitario
desde el punto de vista de la propiedad, que resulta
del proceso de desarrollo urbano en la forma prevista
por el planeamiento urbano, comprendida entre los
linderos que la delimitan respecto de los otro terrenos
colindantes y las alineaciones del vidrio piblico.

1.45. PARCELA MINIMA EDIFICABLE: Es la
que representa la superficie minima de la parcela para
que se pueda autorizar en ella una edificacion.

1.46. PARCELA EDIFICABLE: Es aquella parce-
la sobre la que parte o la totalidad de la cual se pue-
den edificar por cumplir con las condiciones de solar
o parcela minima. Las parcelas , que por su posici6n,
se hubieran considerado incluidas en la delimitacién
de un nicleo urbano, pero no tuviesen ain la condi-
cién de solar por carecer de las infraestructuras o ser-
vicios suficientes, podrédn adquirir dicha condicién si

se ejecutan y terminan dichos requerimientos parale-
lamente a la edificacién.

1.47. PATIO INGLES: Es el patio situado dentro
de la parcela edificable en la linea de edificacion por
debajo de la rasante de la acera o del terreno.

1.48. PATIO DE LUCES: Son espacios no edifica-
dos, situados dentro del volumen del edificio que
estdn destinados a dar iluminacién y ventilacion.

1.49. PATIO DE MANZANA: o de fondo de par-
cela, es €l definido por las alineaciones o fachadas
inferiores.

1.50. PATIO DE PARCELA: Es la parte de super-
ficie libre situada dentro dé la parcela edificable.

1.51. PIEZA HABITABLE: Es la que estd destina-
da a la permanencia continuada de personas y, por
tanto, todas las que no sean vestibulos, pasillos, des-
pensas, trasteros, depdsitos y aparcamientos.

1.52. PLANTA: Espacio comprendido entre dos
forjados consecutivos.

1.53. PLANTA BAJA: Es la planta inferior del edi-
ficio cuyo pavimento esté por encima de las rasantes
oficiales sin exceder de éstas mas de 1 metro en todos
sus puntos.

1.54. PLANTA SEMISOTANO: La que estando
por debajo de planta baja, tiene al menos upa cuarta
parte de su perimetro situada a una cota no inferior a
1,50 metros bajo la rasante oficial y, sobresale en
todos sus puntos menos de un metro sobre la rasante
de la calle, plaza o terreno.

1.55. PLANTA SOTANO: La que estando situada
bajo la planta baja no cumple las condiciones de
semisétano.

1.56. LANTA BAJO CUBIERTA: La comprendi-
da entre la cara superior del dltimo forjado y a infe-
rior de la cubierta.
~ 1.57. PLANTAS DE PISO: Las restantes de la edi-
ficacion.

1.58. PLANTAS RETRANQUEADAS: Se entien-
den por plantas retranqueadas aquellas gue se sepa-
ran de la vertical de la linea de edificacion:

1.59. PORCHE: Es el cuerpo abierto existente en
la planta baja.

1.60. PORTAL.: Es el local que se desarrolla entre
la puerta de entrada del edificio y las escaleras o
ascensores, si los hubiera.

1.61. RASANTES: Son las lineas que representan
la inclinacién del terreno, vias plazas o calles,
mediante un perfil en seccién longitudinal. Mientras
no estén establecidas las rasantes oficiales habrd de
hacerse referencia a las rasantes actuales debidas al
perfil de los terrenos en su estado actual, o bien a las
levantadas provisionalmente por el Ayuntamiento con
similar procedimiento al establecido para el seflala-
miento provisional de alineaciones.
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1.62. REMATES: Son todos aquellos elementos
del edificio construidos por encima de la altura de la
edificacién que no son susceptibles de aprovecha-
miento para cualquier tipo de uso, siendo solo admi-
sibles para albergar instalaciones y accesos, del tipo
de chimeneas, antepechos, pabellones para albergar
cajas de escalera e instalaciones, elementos que sean
justificativamente componentes del disefio edificato-
rio.

1.63. RETRANQUEO: Es la distancia real medida
entre la alineacién oficial y 1a linea frontal de la edi-
ficacién. Este se denomina retranqueo frontal.
También puede ser entre la linea de edificacién y los
restantes linderos de la finca. Llamado en este caso
retranqueo lateral o posterior. Esta distancia se
medira perpendicularmente por todos los puntos de la
alineacién o medianera; debe entenderse que compu-
ta desde el punto mads exterior de la edificacién, salvo
indicacién en sentido distinto.

1.64. SOLAR: Segtn lo dispuesto en el articulo 82
de la Ley del Suelo del 76, se consideran como sola-
res las superficies de suelo urbano aptas para la edifi-
cacidn que cuenten con los requisitos siguientes:

- Que estén urbanizadas con arreglo a las normas
minimas establecidas en cada caso por el
Planeamiento, y si éste no existiere o no las concre-
tare, se precisard que ademas de contar los servicios
sefialados en los articulos 78 y 81 de la Ley del Suelo
del 76, la via a que la parcela dé frente tenga pavi-
mentada la calzada y encintado de aceras.

- Que tenga sefialadas alineaciones y rasantes.

1.65. SUPERFICIE:

1. SUPERFICIE EDIFICABLE DE PARCELA:

Es aquella sobre 1a que puede asentarse la edifica-
cién, segiin la delimitacién que establezcan las deter-
minaciones gréficas o la ordenanza de condiciones de
edificacién que sean aplicables a la parcela.

2. SUPERFICIE EDIFICADA POR PLANTA: Es
la superficie total del forjado accesible en cada plan-
ta, computando de la siguiente manera:

a) Computan totalmente los cuerpos cerrados de la
edificacidn, estén volados o no.

b) Computan la mitad, los porches, terrazas y bal-
cones cubiertos.

¢) No computan, las plantas bajo cubierta, los por-
ches, balcones y azoteas descubiertos, los sétanos y
semisétanos. '

3. SUPERFICIE EDIFICADA EN PLANTA
CUBIERTA: Es la del forjado o forjados potencial-
mente accesibles, con altura libre de al menos 1,80
metros, existentes entre la Gltima planta y la cubierta.

4. SUPERFICIE OCUPADA EN PLANTA BAJA:
es la edificada en esa planta mds los porches cubier-
tfoc.
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5. SUPERFICIE DE PARCELA:

- TOTAL: La comprendida dentro de su perimetro.

- LIBRE: Es la parte no ocupada en planta baja.

1.66. UNIDAD DE EJECUCION: Las Unidades
de Ejecucién se delimitardan de forma que permitan el
cumplimiento conjunto de los deberes de cesién,
equidistribucién y urbanizacién de la totalidad de su
superficie, conforme a lo que establezca la legisla-
cién urbanistica aplicable.

1.67. USOS PERMITIDOS: Son los que se consi-
deran adecuados en las zonas que se sefialan en las
presentes Normas. _

1.68. USOS PROHIBIDOS: Son aquellos que no
se consienten por ser inadecuados en las zonas que se
sefialen en las presentes Normas.

1.69. VIARIO: Es la totalidad de la superficie
delimitada para este uso en los planos de ordenacién.
Quedan incluidas en este espacio las calzadas, aceras,
medianas, estacionamientos, bulevares y demds suelo
adscrito a uso auxiliar del viario principal. La distri-
bucién y disefio interno de estos espacios viarios se
har4d de acuerdo con los criterios de planeamiento
correspondiente.

1.70. VIVIENDA UNIFAMILAR: Es la situada en
la parcela independiente, en edificio aislado o agru-
pado a otro, que sirve como residencia a una séla
familia.

1.71. VIVIENDA UNIFAMILIAR AGRUPADA
O ADOSADA: Es la situada en parcela independien-
te en contigiiedad con otra edificacién, de forma que
no queden medianerias vistas. Si esta agrupacién estd
formada por dos tinicas viviendas constituirdn vivien-
das unifamiliares pareadas.

1.72. VOLADIZOS: Cuerpos o elementos, cerra-
dos o no, que sobresalen del plano de fachada.

CAPITULO 2. NORMAS GENERALES DE
USO.

2.1. CONCE'PTO DE USO.

. ~N
Se entiende por uso del suelo, a efectos de estas
Normas, aquellas utilizaciones del terreno para el
desarrollo de actividades concretas que puedan per-
mitirse, seguin los casos, en las diferentes zonas esta-
blecidas. Se regulan de forma general y para la tota-
lidad del término municipal.

2.2. RELACION DE USOS PORMENORIZA-
DOS. S

Las presentes Normas Subsidiarias clasifican el
suelo en dos categorias, Suelo Urbano y No
Urbanizable, seglin queda definido en el Plano de
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Ordenacién correspondiente. Dentro de estas cate-
gorfas se establecen unos usos predominantes con
unas relaciones de compatibilidad e incompatibilidad
entre ellos, tal y como se determina a continuacién:

1. RESIDENCIAL

2. COMERCIAL, Y OFICINAS

3. INDUSTRIAL

4. DOTACIONAL

5. ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES

6. AGROPECUARIO

2.3. TOLERANCIAS ENTRE USOS:

En razén a la tolerancia entre usos pueden estable-
cerse los siguientes tipos:

A. Usos permitidos: Son usos y actividades que se
consideran apropiados para la zona en que se propo-
nen.

B. Usos autorizables: Son aquellos que bajo deter-
minadas condiciones pueden admitirse en la zona en
que se proponen.

C. Usos prohibidos: Son los que se consideran
incompatibles con los permitidos y no pueden , por
tanto, establecerse en la zona.

En los terrenos de Suelo no Urbanizable (con régi-
men de proteccién especial o declarados protegidos),
la Ley de Espacios Naturales establece una regula-
cién particular de usos:

A. Usos permitidos: Son usos y actividades que
por su propia naturaleza sean compatibles con los
objetivos de proteccién de cada categorfa de espacio.

B. Usos autorizables: Son aquellos que bajo deter-
minadas condiciones pueden ser tolerados por el
medio natural sin un deterioro apreciable de sus valo-
res.

C. Usos prohibidos: Son los que suponen un peli-
gro presente o futuro, directo o indirecto para el
Espacio Natural o cualquiera de sus elementos carac-
teristicos.

2.4. DEFINICION Y NORMAS GENERALES
DE CADA USO .

2.4.1. USO RESIDENCIAL.

Se consideran incluidos en este uso los edificios o

parte de ellos destinados a residencia familiar perma- .

nente o temporal. En éstas Normas se incluyen y per-
miten los siguientes tipos de vivienda:

A. Vivienda unifamiliar aislada.

B. Vivienda unifamiliar o bifamiliar entre media-
nerias configurando manzanas cerradas.

C. Vivienda unifamiliar adosada.

2.4.2. USO COMERCIALY OFICINAS.

Corresponden a este uso los locales o edificios de
servicio al piiblico, destinados a la compra y venta de
mercancias al por menor, permuta de mercancias, asi
como los establecimientos de oficinas, hosteleria,
especticulos, etc. Dentro de los locales pertenecien-
tes a esta categorfa de uso, podemos distinguir entre
los situados en edificios de viviendas y los situados
en edificios independientes, naves o edificios de uso
exclusivo.

A. Se consideran usos permitidos cuando no supe-
ren los 200 metros cuadrados construidos. Estos no
podran localizarse en edificaciones destinadas tam-
bién a otros usos distintos al residencial y podran
ocupar exclusivamente la planta baja o, semisétano y
s6tano en las condiciones fijadas en el articulo 4.4.2
(Condiciones higiénicas de comercio y oficinas) del
Titulo II de estas Normas Urbanisticas Reguladoras.

B. Se consideran usos autorizables, tolerables bajo
determinadas condiciones, las galerias comerciales,
supermercados y mercados, asi como los estableci-
mientos mayoristas y en general todos aquellos que
superen los doscientos metros cuadrados construidos.
Estos en todo caso deberan ocupar edificios indepen-
dientes de los otros usos, y resolver el problema de
los aparcamientos necesarios para disposicién del
ptblico que acuda a dichos establecimientos. Para
ello, se calculard un minimo de plazas de aparca-
miento, de dos por cada cien metros cuadrados cons-
truidos.(2 plazas cada 100 m2)

2.4.3. USO INDUSTRIAL.

Comprende este uso las edificaciones, asi como
locales destinados al conjunto de operaciones que se
ejecutan para obtenci6n y transformacion de materias
primas, incluido su envasado, transporte o distribu-
cién y almacenaje. Se incluyen también los almace-
nes, talleres y establecimientos artesanales asf como
los talleres de reparacién de automdviles. En todo
caso, cualquier establecimiento industrial deberd
resolver el acceso y espacio necesario para aparca-
miento de vehiculos de transporte, industriales y de
usuarios en los propios terrenos de la parcela donde
se sitde, no permitiéndose que para ello se ocupen

| temporal o0 permanentemente espacios ptiblicos, sean

viales 0 no. Las emisiones gaseosas de las industrias
que se instalen se adaptardn a los valores méaximos
admitidos por la Ley 38/1972 del 22 de Diciembre
(BOE del 26/12/1972), de proteccién del ambiente
atmosférico y su reglamento.
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En el caso de que el vertido industrial de aguas
residuales se vaya a incluir en la red de saneamiento
general, se tendrdn en cuenta las siguientes limitacio-
nes:

- Deberdn cumplir las condiciones de la Red de
Saneamiento expresadas en el articulo 3.2.4 (Titulo V)

- Las materias en suspensién no escederan de 30
mg/litro.

. - El efluente no tendrd, en ningdn caso, una tem-
peratura superior a 30°C, quedando obligadas las

industrias a realizar los procesos de refrigeracién
nécesarios para no sobrepasar dicho limite.

- Quedan prohibidos los vertidos de componentes
ciclicos hidréxilos y sus derivados haldgenos.

- El limite tolerable para detergentes biodegrada-
bles tenso-activos LAS estard comprendido entre 10
y 50 mg/litro.

- Deberdn cumplirse los pardmetros de calidad de
las aguas residuales y sus limites respectivos, que se
recogen en la relacién elaborada por la direccién
General de Sanidad:

sz

Unidad Concentracién a no sobrepasar en
Parametro de mas del:
medidas 50% de muestras 10% de muestras !

Grasas y mgl 10 ) 20
aceites

Turbidez uJT 50,0 75,0

pH Uds pH entre 6,0-9,0 en todo momento

Cadmio mg/1 0.5 1.0 i
Cr total " 1.5 3.0

Cobre " 0.5 1.0 "
Plomo “ 7.5 15.0 "
Mercurio " 0.05 0.10

Niquel " 5.5 11.00

Plata " 0.025 0.05 il
Agrsenio " 3.5 7.00

Armanio " 3.0 0.00 “
Cianuros " 5.0 10.00

Cl residual " 1.0 2.0

total _
Compuestos " 0.5 1.0

fendlicos “
Amoniaco " 40.0 60.0

(Nitrégeno) ’l
Hidrocarb. ! 0.0003 0.0006

clorados | ‘
Toxicidad ut 7.5 10.0 !
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Todos los residuos producidos por la industria que
no puedan ser recogidos por el servicio Municipal de
limpieza de basuras, deberan ser llevados directa-
mente al vertedero por cuenta del titular.

En lo referente a las condiciones de seguridad y a
instalaciones de proteccién contra el fuego, serd obli-
gatorio atenerse a lo establecido en la Norma NBE-
CPI-96 sobre condiciones de proteccion contra
incendios.

Finalmente, en cuanto al resto de las condiciones,
las industrias deberdn atenerse a lo establecido en la
reglamentacién vigente:

- Ley 5/1993 de 21 de octubre, de Actividades
Clasificadas de Castilla y Ledn.

- Real Decreto 1.627/97 de 24 de octubre sobre
Disposiciones Minimas de Seguridad y Salud en las
Obras de Consturccién y demds disposiciones com-
plementarias.

- Reglamento de Policia de Aguas y Cauces y
demds disposiciones complementarias.

A efectos de ubicacién y compatibilidad de las
actividades industriales se fijan las siguientes cate-
gorfas:

1- Pequefios talleres artesanales y pequefias indus-
trias de servicio.

2- Almacenes y garajes.

3- Industrias propiamente dichas.

4- Industrias agropecuarias .

2.4.3.1. Pequeiios talleres artesanales y pequeiias
industrias de servicio:

Podrin ubicarse en los bajos de las edificaciones,
en naves o edificaciones independientes situadas en
patios de manzanas o parcelas interiores siempre que
las instalaciones no sean molestas para las viviendas
y compatibles con ellas. La potencia a instalar tiene
que ser inferior de 25 C.V. y el nivel sonoro mAximo
de 50 decibelios, al exterior del cerramiento o facha-
da de las instalaciones, calculado éste con deduccion
de cualquier ruido ambiental ajeno a las instalaciones
industriales. La medicién se realizaré en las condi-
ciones de trabajo mas desfavorables y con las abertu-
ras de los huecos de ventilacién abiertas, debiéndose
comprobar también el nivel sonoro en posibles edifi-
caciones o viviendas en proximidad. No se permi-
tirdn emisiones de vibraciones detectables desde el
exterior.

La superficie mdxima construida destinada a este
uso serd de 200 m2.

2.4.3.2. Almacenes y garajes:

Se admitirdn en los bajos de las edificaciones, en
naves o edificaciones independientes ubicadas en

patios de manzanas o parcelas interiores con las limi-
taciones que se establecieron en la categoria anterior-
mente expuesta. '

a) Se consideran usos de garaje, aparcamiento y
servicios del automévil aquellos destinados a la
estancia de vehiculos de cualquier clase, consideran-
dose incluidos dentro de ésta definicién los servicios
piiblicos de transporte, los lugares anexos de paso,
espera o estancia de vehiculos, asi como los depési-
tos para la venta de coches.

Se consideran talleres del automovil, los locales
destinados a la conservacién y reparacién del
automévil, incluso los servicios de lavado y engrase.
Se consideran como categorias de uso:

A. Garaje-Aparcamiento anexo a vivienda unifa-
miliar, para utilizacion exclusiva de los usuarios de la
vivienda.

B. Garaje-Aparcamiento en planta baja, semisota-
nos y sétanos.

C. Garaje-Aparcamiento en edificio exclusivo (uso
ptiblico y privado). ’

D. Talleres de automévil.

E. Servicio ptiblico de transporte.(viajeros y mer-
cancias). :

b) Se consideran como uso permitido los definidos
en las categorfas A y B del pérrafo anterior, as{ como
los del resto de categorias cuando tengan una super-
ficie construida inferior a doscientos metros cuadra-
dos. Se consideraran como uso autorizable los corres-
pondientes a las categorfas C, Dy E cuando superen
a la superficie construida arriba mencionada.

c) La instalacién y uso de garaj es-aparcamientos y
locales para el servicio del automévil deberan suje-
tarse a las disposiciones vigentes, asi como a las
siguientes condiciones:

- Categorias A, B, y C:

* Plaza de aparcamiento. Se entiende por plaza de
aparcamiento un espacio minimo de 2.20 x 4.50 m..
Cuando se trate de garajes-aparcamientos colectivos
la plaza no podrd ser inferior a la resultante de calcu-
lar 20 m2 construidos por cada vehiculo.

* Altura. La altura libre minima serd de 2.00 m, en
cualquier punto.

* Condiciones constructivas. Los materiales
estructurales deberan ser resistentes al fuego o estar
debidamente protegidos. Deberd procurarse una ven-
tilacién suficiente, bien sea natural o forzada, justi-
ficandose en el correspondiente proyecto.

* Instalaciones contra incendios. Serd obligatorio
atenerse a lo establecido en la NBE-CPI-96 sobre
condiciones de proteccién contra incendios.

- Categorfa D: ademds de las anteriores:

* No causardn molestias a los vecinos y viandan-
tes.
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* En los locales de servicio de lavado y engrase
que formen parte de edificios de viviendas, la poten-
cia instalada no escederd de 25 CV y en edificios
exclusivos no existird limitacién.

- Categoria E, Servicio publico de transporte de
viajeros y mercancias. Cumplirdn ademds las
siguientes condiciones :

* No causardn molestias a los vecinos y viandan-
tes.

* En los servicios de mercancias se reservaran
espacios expresamente habilitados para las operacio-
nes de carga y descarga.

* Los de transporte de viajeros se regirdn por la
reglamentacién especifica del Ministerio de Obras
Publicas y Urbanismo.

2.4.3.3. Industrias propiamente dichas:

Podrdn admitirse en las parcelas interiores siempre
que cumplan las limitaciones de niveles sonoros y
potencias méximas a instalar. De sobrepasar esos
limites establecidos, habran de localizarse en poligo-
nos industriales o bien aisladas.

2.4.3.4. Industrias agropecuarias:

Podrén establecerse en Suelo no Urbanizable,
ajustandose a las condiciones a que este tipo de suelo
obliga. En suelo urbano solo se permitirdn las activi-
dades agropecuarias clasificadas como corrales
domésticos segiin la Ley de Actividades Clasificadas.

2.4.4. USO DOTACIONAL.

Comprende todos aquellos espacios, edificios -0
locales de caricter piblico o privado, de uso colecti-
vo destinados a actividades deportivas, culturales,
instalaciones educacionales, asistenciales e institu-
cionales. En general estdn permitidos en niicleo urba-
no sin limitacién de ocupacién ni de superficie, pero
debiendo resolver los problemas de acceso y aparca-
miento a cuenta de la Institucién o Entidad que lo
promoviera. Las instalaciones deberdn cumplir las
disposiciones vigentes para cada caso y uso y , en
general, se tratard edificaciones independientes de las
destinadas a otros usos.

2.4.5. USO DE ESPACIOS LIBRES Y ZONAS
VERDES.

Comprende a este uso aquellos espacios libres de
edificacién, de uso publico o privado, dedicados al
recreo, expansion y esparcimiento. Se incluyen aque-

Ilos espacios libres ocupados en su mayoria por vege-
tacidén, parques y jardines.

Los espacios libres y zonas verdes de caricter
publico pueden incluir elementos de mobiliario urba-
no y pequefias construcciones con caracter provisio-
nal (kioscos de bebidas, periédicos, cabinas de telé-
fonos, paradas de autobuses, etc). Los espacios libres
de edificacién de caracter privado definidos en éstas
Normas, no admiten ningin tipo de edificacién den-
tro de la superficie delimitada como tal.

2.4.6. USO AGROPECUARIO.

Corresponde a este uso aquellas instalaciones
dedicadas a explotaciones de tipo agricola o ganade-
ro, tales como granjas, vaquerias, establos, corrales
de ganado, aves, asi como edificios al servicio de tie-
rras de labor.

Queda prohibido el establecimiento de nuevas ins-
talaciones de tipo agropecuario dentro del casco
urbano, excepto las definidas como corrales domésti-
cos segin Ley de Actividades Clasificadas.

En las ya existentes no podrén realizarse obras de
ampliacién, y ademds se exigiran adoptar las medidas
que sean oportunas para evitar olores y garantizar la
higiene y salubridad de los habitantes, todo esto de
acuerdo con el Reglamento de Actividades Molestas,
Insalubres, Nocivas y Peligrosas.

También les serd de aplicacidn la legislacién agra-
ria o industrial correspondiente.

Cada instalaciéon dispondrd de la iluminacién y
ventilacién naturales adecuadas, no permitiéndose la
ubicacién de este tipo de instalaciones en s6tanos ni
semisétanos. Se prohibe la evacuacién de vertidos
s6lidos de animales a la red general de saneamiento.

2.4.6.1. Uso de explotacion de productos agrico-
las o forestales:

Es el uso que corresponde a las actividades rela-
cionadas con la transformacién de productos agrope-
cuarios y forestales incluyendo las edificaciones de
las instalaciones necesarias.

En funcién de su diferente caricter se pueden esta-
blecer tres categorias:

A) Casetas para almacenamiento de aperos y
herramientas de trabajo.

B) Invernaderos o edificaciones de proteccién de
cultivos. La estructura serd facilmente desmontable,
con cubriccién traslicida. ‘

C) Almacén de productos agricolas o forestales.
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2.4.6.2. Uso de explotacion ganadera:

Corresponden a este uso las actividades de guarda
y crfa de animales en régimen de estabulaci6n o libre.
Se pueden establecer las siguientes categorias:

A) Libre, cuando la explotacién ganadera conti-
nua, se realiza a cielo abierto, dotado de instalaciones
complementarias para proteccién del ganado.

B) Estabulada, con explotacién ganadera localiza-
da en un recinto cerrado y condiciones especialmen-
te favprables para la absorcion y ventilacién de las
materias orgdnicas.

C) Recogida nocturna, cuando la utilizaci6n de las
instalaciones se reduce exclusivamente a la noche;
cuando se recoge el ganado para su proteccién.

2.5. DISPOSICIONES SOBRE CAMBIOS DE
USO:

En general no se prohiben los cambios de uso que-
dando establecidas las limitaciones de aprovecha-
miento y las propias de los usos por estas Normas y
por las de localizacién de edificaciones y las de volu-
men.

' Sin embargo, y por tratarse de una actuacién pro-
pia del planeamiento Municipal, cualquier cambio de
uso que se quiera practicar sobre las parcelas cuyo
uso anterior era residencial, industrial o de algin
equipamiento publico o privado, deber4 contar con la
aprobacién previa del Ayuntamiento, de la Comision
Provincial de Urbanismo (cuando se trate de Suelo no
Urbanizable comin) y, de la Consejeria de Medio
Ambiente y Ordenacién del Territorio (cuando se
trate de Suelo no Urbanizable de Especial
Proteccién) del anteproyecto, debiendo justificarse
las razones del cambio de uso y analizarse los posi-
bles perjuicios causados.

CAPITULO 3. NORMAS GENERALES DE
URBANIZACION.

. 3.1. ASPECTOS GENERALES.

— La finalidad de las Normas Generales de
Urbanizacién es la regulacion y el establecimiento de
las condiciones que deben cumplir los servicios de
urbanizacién o infraestructuras. Su aplicacién condi-
cionard tanto a las redes e instalaciones existentes
como al dimensionado de los Proyectos de
Urbanizacion.

3.1.1 PROYECTOS DE URBANIZACION.

Los Proyegto_s de Urbanizacién son proyectos de
obra cuyo objetivo es llevar a la practica las determi-
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naciones correspondientes a los planes. (Articulos
15, 38 y 40.2 de la Ley sobre el Régimen del Suelo y
Ordenacién Urbana del 76). Los Proyectos de
Urbanizacién pueden desarrollarse en Suelo Urbano
si dichas determinaciones corresponden a Planes
Generales, Normas Complementarias y Subsidiarias -
y Planes Especiales de Reforma Interior. Los
Proyectos de Urbanizaci6n constituyen el instrumen-
to adecuado para el desarrollo de todas las determi-
naciones que el Plan contemple, en cuanto a las
Obras de Urbanizacién (viales, energia eléctrica,
suministro de agua, alcantarillado y saneamiento, jar-
dineria y tratamiento de residuos sélidos), no pudien-
do, en ningiin caso, contener determinaciones sobre
ordenaci6n, régimen del suelo y edificacion.

3.2. CARACTERISTICAS DE LOS DISTINTOS
SERVICIOS. -

3.2.1. RED VIARIA.

3.2.1.1. Definicién y clasificacion del sistema via-
rio:

Con objeto de mejor adecuar las condiciones
requeribles de urbanizacién a la realidad del munici-
pio se ha elaborado una clasificacion urbanistica y
funcional de las vias publicas. Se considera que el
grado y el tipo de urbanizaci6n varia en funcion de la
clase de via publica. Los criterios de clasificacién son
fundamentalmente dos. El primero corresponde con
la funci6n de la via piblica dentro del sistema de cir-
culaci6n, analizando la intensidad y el tipo de trafico
a canalizar. El segundo criterio es formal y completa
1a relacién de la via piiblica con cada zona del muni-
cipio (casco, extensién, urbanizacién familiar, etc.) y
con sus principales elementos (parcelacion, usos de
edificacién). Por todo ello, a efectos de la aplicacion
de éstas Normas se ha realizado la siguiente clasifi-
cacién de las vias publicas.

A/ Carreteras de acceso y travesfas de municipio.
Son las vias que conectan el municipio con la red
nacional, comunitaria y comarcal de carreteras.
Enlazan los distintos municipios entre si e incluyen
las principales vias de acceso a los nicleos urbaniza-
dos. Canalizan los superiores volimenes de tréifico
del municipio.

B/ Calles mayores y calles principales. Las calles
mayores son los ejes estructurales de los cascos y de
parte del desarrollo de los nicleos. Suelen unir sus
espacios mads representativos (Plaza de Ayuntamien-
to, Iglesia, etc...) que les confiere una significada
actividad. ‘
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Las calles principales son los ejes bdsicos de los
nuevos crecimientos comprendiendo, en general,
varias unidades de actuacién. Funcionalmente son los
distribuidores primarios de aquellos desarrollos equi-
parables en su dimensién al asentamiento originario.
Ambas categorias de calles constituyen, junto con las
travesias, el sistema vidrio bésico del municipio.

C/ Calles locales. Son las vias de acceso a las par-
celas y edificaciones. Su cardcter y uso varia en fun-
cién de la zona del municipio , distinguiéndose al
menos dos clases: Las calles locales del casco y
ampliacién del casco, y las de su extensién (residen-
cial, colectiva o unifamiliar). En tales vias puede no
resultar necesaria una segregacién absoluta de los
espacios destinados al peatén y al trafico motorizado.

- D/ Sendas peatonales y espacios libres. Son aque-
Ilos espacios de uso predominante peatonal que defi-
nen los principales itinerarios de los espacios libres
ordenados (parques, riberas,etc...), debiendo tratarse
y concebirse de forma unitaria con éstos.

3.2.1.2. Condiciones de trazado:

a) Condiciones generales:

El trazado de las vias se ajustaré a las alineaciones
definidas en los documentos de las Normas
Subsidiarias, o bien en las de futuros Planes
Especiales o Estudios de Detalle. En el caso de que
esta documentacién no refleje el trazo de una via,
éste se realizard de acuerdo con las condiciones
expresadas en estas Normas. En general, la traza de
las vias se adaptard a la topograffa del terreno evitan-
do desniveles y movimientos de tierra innecesarios.
Los estdndares de trazado que a continuaci6n se indi-
can se refieren a las vias de nueva creacion en 4reas
de uso predominantemente residencial.

El ancho de la calzada, espacio reservado al trafi-
co de vehiculos, se definird en funcién del tipo, volu-
men y velocidad del trifico a soportar, asi como de
las caracteristicas de la parcelacion, edificacion y
usos colindantes. Se consideraran las siguientes
anchuras de calzada: ’

vias piblicas Ancho minimo (m.) Ancho recomend.(m.)

Carreteras de Marcado por el

acceso y orgnismo titular, 8/9 (calzada+arcen)

travesias segiin anexo 2.

Informe de

I carreteras. i
u Calles w < |

principales  en 6.00 7.00 -8.00

areas ;
| residenciales
| Calles locales

en areas 6.00 7.00

residenciales.

Sendas 2.00 3.00

peatonales

En circunstancias especiales, tales como calles
locales de acceso de sentido tnico de circulacién,
podrén admitirse anchos menores de calzada, siempre
que la ordenacion de la zona asf lo permita.

El ancho minimo de calzada de las carreteras de
acceso debe considerarse como minimo estricto en el
caso de incluir el arcén.

b) Condiciones de trazado:

Las pendientes mdximas recomendables son del
6% en las carreteras de acceso y calles principales y
del 8% en las calles locales. En circunstancias excep-
cionales pueden aceptarse mayores pendientes,
debiéndose garantizar en este caso un pavimento anti-
deslizante.

e ki i e SR BRI
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Para garantizar el drenaje superficial, la pendiente
minima deseable serd del 0.66% (1 en 150).

Se podrén utilizar pendientes menores en el caso
de que el proyecto resuelva el drenaje de la platafor-
ma utilizando sunetas o incrementando el nimero de
sumideros. En cualquier caso, la pendiente minima
absoluta serd del 0.5% (1 en 200).

¢) Seccién transversal: :

En general y salvo casos excepciOnales, el bombeo
de la calzada exigido para eliminar el agua de lluvia
es del 2% (1 en 50). En pavimentos bituminosos, el
minimo estricto serd del 1.5% y en firmes de hor-
migén del 1%. '

En la interseccién de dos calles, la principal man-
tendra su seccion transversal a lo largo de la intersec-
cién y la menor adaptard su pendiente transversal a la
primera.

d) Areas de giro en vias de fondo de saco:

Se recomienda la ordenacién de un 4rea de giro en
la cabeza de las vias en fondo de saco, segtin las posi-
bilidades dadas en la figura 1. Los estdndares de tra-
zado de la mencionada figura deben considerarse
como minimos estrictos. La longitud de los fondos de
saco no superard los 100 m.

!

e) Aceras: :

Deberdn proyectarse aceras pafra peatones a lo
largo de las calzadas en zonas urbanas. Deberan
dimensionarse de manera que puedan disponerse en
ellas las canalizaciones de los servicios urbanos (red
eléctrica) y plantaciones de arbolado cuando sea
posible. A éstos efectos se exige un ancho minimo de
acera de 1.00 m. i

Se admitirdn soluciones de rasante comuin en
aquellas calles cuya baja intensicziad de trafico y
caracteristicas formales asi lo permitan. Su pendiente
transversal ser4 tal que permita el drenaje del agua de
lluvia hacia la calzada sin dificultar el paseo de los
peatones ( de 2 a 3 %). En las soluciones de rasante
comun a calzada y acera se recomienda drenar las
aguas de 1luvia a lo largo del eje central de la via.

3.2.1.3. Aparcamientos pziblico&:

La reserva de aparcamientos contard con una plaza
por cada 100 m2 de edificacién, independientemente
de lo determinado para cada parcela o finca particu-
lar. Este célculo deberd tenerse en cuenta en dimen-
sionado de las calzadas o en la previsién de las zonas
especiales para tal fin. Los aparcamientos puiblicos
tendr4n una superficie minima de 2.20 x 4.50 m.

SO
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3.2.1.4. Pavimentacion y encintados:

El dimensionado del firme, sus caracteristicas téc-
nicas y el tipo de material, color y textura a emplear
en el pavimento de las vias piblicas dependeri de la
intensidad, velocidad y tonelaje del trafico previsto,
asi como de los condicionantes formales deducidos
de su tipologia y las propiedades del terreno.

Serd necesario, pues, un reconocimiento del terre-
no a fin de determinar la profundidad del nivel fre4ti-
co, ¢l tipo de suelo, el contenido de sulfatos y su
capacidad portante a través del indice CBR. Los
materiales componentes de la capa del firme cum-
pliran los requisitos exigidos en la Normativa de
caracter general correspondiente.

En las carreteras de acceso y travesias donde resul-
ta necesaria una segregacion absoluta de los espacios
destinados al vehiculo motorizado y al peatén, el
disefio del firme de la calzada depender4 fundamen-
talmente de trafico esperado. En general, se reco-
mienda el uso de firmes flexibles o firmes rigidos,
dependiendo de las condiciones del lugar. En cir-
cunstancias especiales determinadas por la personali-
dad del Municipio, se podr4 disponer un pavimento
por elementos (adoquinado, losas, etc). Normal-
mente, el tipo de firme flexible a emplear consistira

‘en un pavimento de aglomerado asféltico sobre base
de material granular, debiéndose evitar sin previo

acondicionamiento del mismo, el empleo de firmes
rigidos en terrenos arcillosos.

La personalidad propia de las calles mayores acon-
sejard prestar una especial atencién a los aspectos
estéticos del firme (tipo de material, color, textura,
bandas de separacidn, etc...), ademds de a los resis-
tentes. El tratamiento de la calle se concebird unita-
riamente considerando la edificacién existente , el
mobiliario urbano, el tipo de pavimento, y en caso de

existir, las plantaciones.

La pavimentacién por elementos (adoquines de
piedra natural o artificial, losas, cantos rodados,
ladrillos, etc) colocada sobre la solera adecuada y la
combinacién de las diferentes soluciones, constitu-
yen un tipo adecuado de afirmar éstas calles. Si el
pavimento elegido es un adoquinado se recomienda
el uso del aparejo de espiga a fin de mejor resistir los
esfuerzos horizontales debidos al trafico motorizado.
En calles mayores y principales, también se emple-
ardn los tipos convencionales de firmes flexibles y
rigidos.

El espacio peatonal se diferenciard del destinado a
tréfico rodado mediante un encintado de piedra natu-
ral o elementos prefabricados de hormigén colocados
sobre una solera adecuada.

El pavimento a emplear en las aceras serd, en
general, antideslizante, pudiéndose utilizar una varie-
dad de materiales, en su realizacién, dependiendo del
presupuesto de la obra y de las condiciones urbanis-
ticas del lugar.
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Se aconseja el empleo de losas y adoquines de pie-
dra natural o artificial, baldosas de cemento, terrazos
y, cantos rodados. No deben despreciarse las solucio-
nes de tierra compacta o grava estabilizada y de firme
bituminoso en acabado gris o rojo. En el caso de
pavimento por elementos, las juntas pueden signifi-
carse a fin de enfatizar la modulacién del firme. Los
bordillos serin preferentemente de hormigén o de
piedra natural. Se asentar4n sobre un lecho adecuado.
La altura vista del bordillo hacia la calzada variard
entre 50 y 150 mm., dependiendo de las condiciones
del drenaje. Serdn verticales o tendidos, en funcién
de las caracteristicas del lugar.

Las calles locales soportaran, en general, intensi-
dades de trafico bajas. La elecci6n del firme se basard
en criterios formales y funcionales, de manera que se
favorezca una menor velocidad del trafico motoriza-
do y una mejor integracién en la calle. En este tipo de
calles, en especial las situadas en el casco, se valorara
la alternativa de pavimento continuo sin diferencias
entre nivel de calzada y de acera.

Se aconseja una cinta de separacién longitudinal o
un aparejo distinto, en el caso de la pavimentacién
por elementos, entre los espacios centrales y laterales
de la via publica.

En el supuesto de utilizarse pavimento asfaltico se
recomienda especialmente la introduccién de cintas
transversales de otro material (piedra natural, etc...)
que produzcan un pautado en el uso y en la percep-
ci6én visual de la calzada. En circunstancias excep-
cionales y en zonas periféricas podrdn admitirse
caminos de tierra compactada y estabilizada. En las
sendas peatonales, incluidas en los espacios libres se
recomienda un tratamiento unitario de las mismas en
el conjunto del espacio, debiendo resolver el proyec-
to de drenaje de las aguas pluviales.

Se utilizaran materiales similares a los empleados
en los espacios destinados al peaton, si bien su inclu-
si6én en un espacio libre deberd condicionar la elec-
cién del pavimento que enfatizard las caracteristicas
de la ordenacién mediante el uso de distintos mate-
riales.

Se recomiendan pavimentos de arena de miga
compactada sobre tierra apisonada, de drido visto
sobre pavimento de hormigén, de tierra estabilizada
sobre encintado lateral, de pavimentos combinados
de enlosado con tierra estabilizada o cantos rodados,
etc. Se aconseja igualmente, pavimentos bituminosos
acabados en gris o en rojo, sobre capa de hormigén o
macadén recabado, pudiendo combinarse con pavi-
mentos de tierra estabilizada y compactada mediante
cintas longitudinales.

En las sendas peatonales, la préctica inexistencia
de esfuerzos verticales y horizontales, independiza en

gran medida la eleccién del tipo de firme de las
caracteristicas del terrenoc.

3.2.2. RED DE ENERGIA ELECTRICA.
3.2.2.1. Dotaciones.

Las dotaciones de Energia Eléctrica minimas
seran:

- 0,60 kw/habitante, para zonas residenciales y

- 25,00 w/m2 para zonas industriales.

Las conexiones se resolverdn en los términos que
disponga la Compaififa Suministradora.

3.2.2.2. Caracteristicas de las Redes de Alta y
Baja Tension.

Las caracteristicas principales de las Redes de Alta
y Baja Tensién serdn las sefialadas en los
Reglamentos Electrotécnicos vigentes. La Red de
Alta Tensién se tendera preferentemente subterrdnea
a 1 metro de profundidad, bajo las aceras con las pro-
tecciones reglamentarias, separdndose de la Red de
Baja Tension 30 centimetros.

S6lo se admite aérea en Suelo No Urbanizable.
Cuando 1a Red de Alta Tensién utilice tendidos aéreos,
deberé4n respetarse las servidumbres y no construirse
a menos de 5 metros del conductor.

En urbanizaciones econdmicas de cardcter semi-
rrural, serd obligatoria su disposicién subterrdnea,
aprovechando la zanja del suministro en baja cuando
ambas coincidan. En este tipo de urbanizaciones y
cuando la Compafifa Suministradora y el

 Ayuntamiento lo autoricen, resolviendo previamente

las competencias de explotacién y mantenimiento de
la linea, el tendido aéreo podrd sustentarse en los
mismos postes que el alumbrado publico, cuando éste
sea a su vez aéreo.

En 4reas o urbanizaciones existentes, donde ésta
sea continua y el cardcter de la edificacion lo aconse-
je, se permitird el grapado de fachadas previéndose
expresamente, tanto su colocacién sobre pantallas,
como los vuelos sobre calzada, debiéndose sefialar
los cruces mediante arquetas.

La Red de Baja Tension se tendera preferentemen-
te subterrénea, bajo las aceras a 1 metro de profundi-
dad, separéndose de la Red de Alta Tensién 30 centi-
metros. _

El céalculo de la Red de Baja Tension se realizard
de acuerdo con lo dispuesto en los Reglamentos
Electrotécnicos vigentes, previendo en los edificios
las cargas minimas fijadas en la Instruccién MIBT-
001 y en las Normas Técnicas de Disefio y Calidad
de las viviendas sociales, aprobadas por Orden del
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24-XI-76 (BOE del 10 al 17 de Diciembre de 1976)
y el grado de electrificacién deseado para las vivien-
das. La Red de Distribucién de Baja Tension se ali-
mentard del Centro de Transformacién y la tensién
de la Red serd de 380/220 V.

3.2.2.3. Centros de Transformacion.

Los Centros de Transformacién se localizardn

sobre terrenos de propiedad privada y su aspecto
exterior armonizara con el carcter de la zona en que
se enclaven. Los Centros de Transformacién tendran
una capacidad que serd fijada por la Compaiia
Suministradora.

Se procurari la integracién de los centros de trans-
formacién en la edificacion, admitiéndose su disposi-
cién subterrdnea siempre que se resuelva su acceso,
directo desde la via publica, y su drenaje, directo a la
Red de Alcantarillado.

Solo se admitirdn Centros de Transformacién en
aquellas zonas piblicas cuando se trate de urbaniza-
ciones existentes o en aquellos casos en que las nece-
sidades de la prestaci6n del servicio lo exijan.

En este caso la instalaci6n se realizard en precario,
corriendo por cuenta del propietario del Centro de
Transformacién todas las obras, traslados, etc., que
aconseje la dindmica urbana.

3.2.2.4. Normativa Técnica.

Para la Red Exterior serdn de obligado cumpli-
miento las Normas UNE, sus instrucciones y las
siguientes Normas Tecnoldgicas:

NTE-IEE (Alumbrado Exterior)

NTE-IER (Red Exterior)

NTE-IET (Transformadores)

3.2.2.5. Recomendaciones de diserio.

TIPO DE OBJETIVOS RECOMENDACIONES
CALLE CONDICIONANTE |
S DEL DISENO

Travesia o calle -Seguridad vial -Reforzamiento de iluminacién en los

de cruces. | = .

tréfico -Jluminacién aledafios de calzada.

denso -Diferenciacién del alumbrado
exiraurbano si lo hubiere.
-Integracidn en la escala y tipologia
urbana.

Mayor o -Potenciar -Reducir dinamismo (Limitacién

principal actividad. - uniformidad longitudinal, potenciac.

casco urbano Referencia | uniformidad transversal.)

| entorno -Tluminacién multidirecc. para

reconocim. facial.

Secundaria -Seguridad -Reduccién dinamismo (potenciacién

casco -Referencia uniform. transversal.)

urbano entorno

Principal -Seguridad -Cédigo de iluminacién claro con

Urbanizacion. -Orientacién referenciacidn itinerarios peatonales

| | -Reforzam. del caracter de puerta o

centro de la urbanizacién.




3.2.3. RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA.
3.2.3.1. Dotaciones.

La dotacién minima de Agua Potable para zonas
residenciales serd de 250 litros/habitante-dia.

En las urbanizaciones particulares serd preciso
demostrar por medio de documentacién legal, ante el
Ayuntamiento, la disponibilidad de caudal suficiente,
bien sea de Red Municipal o particular existente, o de
manantial propio. Asimismo deber4 acompafiarse el
andlisis quimico y bacteriolégico de las aguas, junto
al certificado oficial del aforo cuando la captacién no
sea municipal, de forma que se cumplan los requisi-
tos de calidad expresados en el Real Decreto
1.423/1982, del 18 de Junio, por el que se aprueba la
Reglamentacién Técnico-Sanitaria para el abasteci-
miento y control de las aguas potables, de consumo
publico, habilitdndose para éste fin los procedimien-
tos de tratamiento necesarios.

Cualquier pozo de abastecimiento de agua potable
deberd estar situado a una distancia superior a 30 m.
al punto de vertido de las aguas residuales, debiendo
situarse este dltimo, aguas abajo en relacién con
aquel.

Caso de que el terreno sea arcilloso, la distancia
tolerable entre el pozo de abastecimiento y el punto
de vertido serd de 50 m.
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TIPO DE OBJETIVOS RECOMENDACIONES
CALLE CONDICIONANTE
S DEL DISENO
Secundaria -Seguridad -Instalac. adecuada a facilitar la
Urbanizacién -Orientacién orientac.
Principal -Referencia -Reforzam. del cardcter de puerta © ¥
Urbanizacién entorno centro de la edificacién.
econdmica -Orientacidn
-Seguridad
Secundaria -COrientacién -Alumbrado en puntos estratégicos
Urbanizacién -Seguridad para fécil orientacién.
econdmica
Sendas -Orientacidén -Reforz. del caracter estiticc en zonas
peatonales y -Seguridad de estancia.
zonas verdes -Cédigo de iluminacidn claro para
reconocim. de ifinerarios de peatones.

AT ree e v

En el caso de existir diversas y préximas captacio-
nes de un mismo acuifero subterrdneo se recomienda
especialmente, en caso de que ¢l abastecimiento del
Municipio dependa del mismo acuiffero, concentrar la
captacién de un tnico pozo a fin de racionalizar y
controlar el consumo. Cualquier instalacién de elevi-
cién colectiva de agna debera disponer, al menos, de
dos bombas. La dotacién minima de Agua Potable
para zonas Industriales y Ganaderas serd de 23
m3/dia.

El consumo maximo horario para el célculo de la
Red se obtendrd multiplicando el consumo medic
diario por 2,4.

3.2.3.2. Almacenamiento y Depuracion.

La Red de Agua dispondrd en su cabecera de un
depésito de acumulacién y almacenamiento para
garantizar el suministro de agua suficiente. La capa-
cidad del dep6sito serd igual al consumo mAaRimo de
la Red durante 36 horas.

El agua deberd mantener el nivel de potabilidad y
pureza exigido por la Normativa vigente.

3.2.3.3. Caracteristicas de la Red de Distribucién.

: . M Z 1e el
La Red de Distribucién tenderd a ser mallada, ai
menos en los conductos de superior jerarquia y S€
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disefiard siguiendo el trazado viario o los espacios
publicos no edificables. Las conducciones se situarén
bajo las aceras preferentemente. Las conducciones se
situardn bajo la calzada cuando el trazado sea muy
irregular o cuando no existan aceras. En estos casos
la conduccién ird reforzada.

a) Elementos de 1a Red:

Las arterias conducen el agua desde la conduccién
de alimentacién hasta los distribuidores. La funcién
principal de las arterias es la conduccién y, en gene-
ral, no se conectardn a ellas ramales de acometida.
Los distribuidores estdn conectados a las arterias y
conducen el agua desde éstas hasta los ramales de
acometida.

Los ramales de acometida abastecen, por unidad, a
un médximo de cien viviendas, y no servirdn a mas de
dos arquetas de acometida. Las acometidas domici-
liarias contaran con llave de paso registrable

b) Materiales de los elementos:

La Red estard formada por tubos de hormigén
armado, pudiéndose utilizar también el fibrocemento
con un timbraje adecuado, el cloruro de polivinilo, el
poliuretano, la fundicién ddctil o gris y el acero. Los
materiales de las tuberias deberdn acreditar el cum-
plimiento de la Normativa de calidad, teniendo una
resistencia suficiente a la presién interior y una estan-
queidad adecuada. Los materiales cumplirdn las con-
diciones requeridas en el Pliego de Condiciones
Técnicas Generales para tuberias de Abastecimiento
de Agua. (MOPU, 1974).

¢) Velocidad de circulacién del agua:

La velocidad de circulacién del agua por las
tuberfas que forman la Red de Distribucién sera lo
suficientemente elevada como para evitar, en los pun-
tos mas desfavorables la desaparicién del cloro resi-
dual por estancamiento. Ademas, se limitar4 su valor
maximo para evitar una sobrepresién excesiva por

golpe de ariete, corrosién por erosién o ruido. A titu-

lo orientativo se recomienda una velocidad maxima
de 2.25 m/sg. y una minima de 0.6 m/sg., entendién-
dose que la velocidad médxima se refiere a Redes de
Distribucién. En tuberias de conduccién se podran
adoptar velocidades mayores en funcién de las carac-
terfsticas especificas en cada caso.

d) Separacién con otras instalaciones:

Las conducciones de Abastecimiento de Agua
estardn separadas de las conducciones de otras insta-
laciones por las siguientes distancias minimas (siem-
pre quedardn por encima de la conduccién de alcan-
tarillado):

RED

HORIZONTAL VERTICAL
c€ms. cms.
ALCANTARILLADO 60 50
GAS 50 50
ELECTRICIDAD A.T. 30 30
ELECTRICIDAD B.T. 20 20
TELEFONO 30 -

e) Recubrimiento:

El recubrimiento minimo de la tuberia en zonas
donde pueda estar sometida a las cargas del trafico
serd de 1.00 m. medido desde la generatriz superior
de la tuberia. en el resto de los casos, la profundidad
minima tolerable serd de 60 cm., siempre medidos
desde la generatriz superior de la tuberia. El didmetro
minimo tolerable en redes de distribucion serd de 50
mm.

f) Mantenimiento:

Se dispondrd de un plano de la Red instalada,
sefialando los sectores, representado por un simbolo
y numerando todos los elementos de la instalacion.
Cada dos afios se efectuard un examen de la Red para
detectar y eliminar las posibles fugas. Trascurridos
quince afios desde la primera instalaci6n se procedera
a la limpieza de los sedimentos e incrustaciones pro-
ducidas en el interior de las conducciones. Cada
cinco afios a partir de esta limpieza se limpiar4 1a Red
nuevamente. Los elementos particulares de la Red
(llave de paso, llave de paso con desagiie y boca de
incendios en columna) se limpiardn y pintardn una
vez al afio.

3.2.3.4. Caracteristicas de la Red de Riego.

La Red de Riego podrd ser independiente de la
Red de Abastecimiento de Agua, o estar integrada en
ella. Es aconsejable el disefio de una Red indepen-
diente de la de Abastecimiento, tanto por economia
como por seguridad.

3.2.3.5. Caracteristicas de la Red de Proteccién
de incendios.

La Red de Proteccién de Incendios podr4 ser inde-
pendiente de la Red de Abastecimiento de Agua, o
estar integrado en ella.

En cualquier caso, los hidrantes y su instalacién
cumpliran las siguientes condiciones:

-Los hidrantes serdn de dos tipos en funcién de su
didmetro (@ 80 mm - @ 100 mm).

- Los hidrantes podrén estar enterrados cada uno
en una arqueta con una salida dnica o terminados en
una columna provista de tres salidas cuyos didmetros
en funcién de la columna serdn: una salida de @ 70
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im y dos salidas de & 45 mm para columnas de @ 80
ym; una salida de @ 100 mm y dos salidas de @ 70

_m para columnas de @ 100 mm

- Los hidrantes estaran preparados para resistir las
sladas. ’

- Los hidrantes se conectardn a la red mediante
»nduccién independiente para cada uno, siendo el
i4metro de la misma y el del tramo de la Red al que
» conecta como minimo iguales al del hidrante.

- Los hidrantes estardn situados en lugares facil-
ente accesibles a los equipos de extincién de incen-
0S.

La ordenacién y urbanizacién de los terrenos que
cluyen trazado de Redes de Abastecimiento de
gua, exigirdn obligatoriamente la instalacién de
drantes de incendios.

3.2.3.6. Normativa Técnica.

Para la Red de Agua serdn de obligado cumpli-
iento las siguientes Normas Bésicas:

NBA (Norma Bésica del Agua) .
NBE-CPI-91 (Norma Bésica de Proteccién de
cendios) Lo S
Ademads serdn de obligado cumplimiento aconse-
ble las siguientes Normas Tecnoldgicas:-

NTE-IFA (Abastecimiento)
NTE-IFF (Agua Fria)

NTE-IFR (Riego)

NTE-IPF (Proteccién de Incendios)

3.2.4. RED DE SANEAMIENTO.
3.2.4.1. Caracteristicas de la Red de Saneamiento.

a) CAUDAL.: . : .
El caudal a tener en cuenta para el célculo del
neamiento serd el mismo que el calculado para la
tacién de agua.
b) ALCANTARILLADO:
Se considera alcantarillado 1a evacuacién de aguas
aviales y residuales desde las respectivas acometi-
s hasta la estacién depuradora o al emisario corres-
ndiente. Si la Red de Alcantarillado es separativa la
acuacién de aguas pluviales podré hacerse directa-
ante al cauce sin depuracidn previa.
La Red de Evacuacién de Aguas Pluviales se cal-
lara teniendo en cuenta las curvas de intensidad, las
duracién de precipitaciones, asi como los diferen-
i coeficientes de escorrentia. La Red de Evacuacién
Aguas Pluviales podrd desembocar en las cunetas
'as calzadas, con posterior vertido a las vaguadas
turales, en desarrollos de densidad bruta inferior a
viviendas/ha.

En las urbanizaciones periféricas y de baja densi-
dad se podrd permitir la evacuaci6n superficial de las
aguas de lluvia, habilitdndose a este fin el procedi-
miento mds acorde con la concepcién y tratamiento
de la calle.

Cuando la evacuacién de aguas pluviales se reali-
ce por tuberias, el drenaje superficial se producird
mediante rejillas. En redes separativas se descargard
mediante tuberias de didmetro no inferior a 150 mm.,
hacia un dren, cuneta, curso de aguas proximas o bien
hacia el terreno a través de un pozo filtrado. Esta ulti-
ma solucién se admitiré en el caso de que el suelo sea
suficientemente permeable, si bien los pozos de fil-
trado nunca se situaran bajo la calzada a fin de evitar,
problemas de hundimiento de la misma.

En Redes unitarias se descargara directamente a la
red de Alcantarillado, conectdndose la rejilla con la
tuberfa a través de pozos de registro. En todos los
puntos bajos de la red viaria se situardn rejillas o pun-
tos de recojida de aguas pluviales.

- Los aliviaderos de crecida se dimensionaran, salvo
justificacién expresa, para una dilucién 5:1 (cuatro
partes de agua de lluvia y una de aguas negras) y se
situardn tan préximas como sea posible a los cauces
naturales.

La Red de Evacuacién de Aguas Residuales ver-
terd a colectores de uso piiblico para su posterior tra-
tamiento en las depuradoras oficiales.

Si la Red de Alcantarillado es unitaria el vertido a
colectores de uso piblico se hard a la mayor profun-
didad posible, mediante emisario, para favorecer la
disolucién. Ademis se dispondran aliviaderos de cre-
cida.

Se prohibe expresamente el uso de fosas sépticas
en el nicleo urbano. El enganche a los colectores
municipales, una vez realizada la Red de
Saneamiento, serd obligatorio. Si esta solucion no es
posiblé o razonable, se exigird una depuracién inde-
pendiente, admitiéndose pozos clarificadores con fil-
tro biolégico o el tanque Imhoff siempre que el
tamafio de la poblacién asi lo permita, siendo 500
habitantes, el méximo tolerable. Se prohibe expresa-
mente el uso de pozos negros estancos .o filtrantes o
fosas sépticas.

Los pozos clarificadores con filtro biolégico y los
tanques decantadores-digestores, serdn accesibles a
través de tapas superiores. Se recomienda su instala-
cién colectiva mejor que la individual.

c) ELEMENTOS:

El dimensionado de la Red de Saneamiento se hard
para una velocidad de agua a seccién llena 0,50 de 3
m/s., pudiéndose admitirse hasta 6 m/sg. en tramos
cortos, siendo la velocidad minima recomendada de
0.5 m/sg., a fin de evitar deposiciones de material y
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estancamientos. Caso de ser inferior, se exigiran
cémaras de descarga en la cabecera de los ramales.

Las c4maras de descarga se situardn en las cabece-
ras con 0,50 m3 para alcantarillas de 0= 30 mm y con
1,00 m3 para alcantarillas de otros didmetros.

Los pozos de registro visitables se situardn en los
cambios de direccién y en los cambios de rasante.
También se situardn a distancias no superiores a los
50 metros en los tramos rectos.

Las tuberfas serdn de hormigén centrifugado para
secciones de menos de 0 60 mm y serdn de hormig6n
armado para secciones mayores. Las tuberias no
tendran didmetros inferiores a 20 mm.

También podré utilizarse el fibrocemento, el cloru-
ro de polivinilo (PVC) y el polietileno. Se aconseja el
uso de juntas estancas y flexibles. .

Los materiales camplirdn los requerimientos con-
tenidos en el Pliego de Condiciones Facultativas para
abastecimiento y saneamiento (MOPU) y se acredi-
tard el camplimiento de su correspondiente normati-
va de calidad.

Se asentaran sobre un lechado adecuado. En las
alcantarillas de distribucién, la seccién minima tole-
rable serd de 30 cm. Este didmetro podré reducirse en
las acometidas domiciliarias a 150 mm. y 2 100 mm.,
siempre y cuando exista justificacién expresa.

En este wltimo supuesto, las pendientes minimas a
exigir serdn del 1.25% (1 de 80) para las tuberfas de
150 mm. y 1.4% (1 de 70) para las de 100 mm.

En Suelo Urbano la Red de Saneamiento se situard
bajo las calzadas y serd doble donde la calle tenga
anchura superior a 15 metros.

En urbanizaciones, industrias y demds edificacio-
nes que viertan a un cauce piblico se tendrd prevista
una estacién depuradora, por cuenta de los propieta-
rios de las edificaciones a quienes sirve dicha depu-
radora.

En Suelo no Urbanizable, cuando el vertido sea

inferior a 5 m3/dia podra sustituirse la estacién depu-
- radora por una fosa séptica.

d) DEPURACION Y VERTIDO:

El efluente cumplird en todos los casos los limites
de toxicidad marcados en el articulo 17 del
Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres,
Nocivas y Peligrosas, de 30 de Noviembre de 1961 y
las condiciones establecidas por las Normas
Provinciales.

La Red de Saneamiento tendrd una depuradora
antes del vertido. Todos los vertidos se realizardn una
vez que se haya producido la depuracién. En Suelo
Urbano se contaré con una depuradora de aguas resi-
duales cuya ubicacién estard a sotavento y en lugar
tal que no altere el medio ambiente del nicleo urba-
no en sus proximidades. '

En Suelo no Urbanizable las edificaciones existen-
tes procederén a depurar las aguas residuales antes
de su vertido mediante depuradora. La instalacion y
mantenimiento serd por cuenta de los propietarios de
las edificaciones a quienes sirve dicha depuradora.

El vertido libre de aguas residuales queda termi-
nantemente prohibido.

e) MANTENIMIENTO:

Los elementos de la Red (cdmaras de descarga,
sumideros, pozos de registro, pozos de resalto y ali-
viadero) se reconocerdn cada 6 meses y se limpiardn
cada 12 meses, reponiéndolos en caso de fallo o rotu-
ra. La Red de Saneamiento instalada estard definida
con detalle en un plano en que se sefialen los secto-
res, se representen los simbolos y se numeren todos
los elementos de la instalaci6n.

3.2.4.2. Normativa Técnica.

Para la Red de Saneamiento serdn de-cumplimien-
to aconsejable las siguientes Normas Tecnologicas:

NTE-ASD (Drenajes y Avenamientos)

NTE-ISA (Alcantarillado)

NTE-ISD (Depuracién y Vertidos)

NTE-ISS (Saneamientos)

3.2.5. ALUMBRADO PUBLICO:
3.2.5.1. Criterios bdsicos:

El alumbrado piiblico no deberd contemplarse ni-
camente desde la 6ptica funcional (seguridad vial y
ciudadana, orientacién, etc...) sino también como ele-
mento caracterizador del espacio urbano, de dia 'y de
noche, debiéndose cuidarse tanto la forma de ilumi-
nar como el disefio de sus elementos vistos , que
deberdn integrarse en tipologia y escala con el entor-
no circundante.

Sin perjuicio de estos criterios de caracter general,
en el cuadro adjunto se especifican los objetivos que
deben condicionar el disefio de un sistema de alum-
brado para cada uno de los tipos de calle considera-
dos en este trabajo, estableciéndose algunas reco-
mendaciones particulares.

3.2.5.2. Requerimientos luminotécnicos:

En calles donde el trafico sea importante, se utili-
zaré la iluminacién media en la calzada, expresada en
candelas/m2, para el dimensionado de la instalacién.
Los proyectos deberdn incluir ademds un cdlculo de
iluminancias (lux) para facilitar el control de la obra.

En el resto de los espacios o calles se utilizard para
el dimensionado la iluminancia media, bien de la cal-
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. zada, bien del conjunto de la calle. En el cuadro

adJunto se retinen los requerimientos luminotécnicos

eXIglbles a cada tipo de calle y en cualquier caso un
minimo de 40 W cada 25 m.

3.2.5.3. Recomendaciones de diserio:

En el cuadro anejo se especifican recomendacio-
nes de disefio, por tipo de calle para cada uno de los
pardmetros que determinan la geometria de la insta-
lacién: disposicién, altura del montaje, interdistancia
y sustentacion.

Las alturas de montaje e interdistancias alli anun-
ciadas lo son con caricter meramente orientativo.
Han sido elaboradas considerando una anchura de
calle, una seccidn transversal, una altura de edifica-
cién y unas caracteristicas fotométricas de la lumina-
ria de tipo medio, por lo que no deben ser adaptadas
con rigidez, sin un estudio particularizado de cada
caso.

Cuando se utilicen disposiciones axiales o multia-
xiales, con luminarias suspendidas de cable, la altura
ie montaje serd tal que permita un gélibo de 5 m.
desde la parte baja de la luminaria.

REQUERIMIENTOS LUMINOTECNICOS

Las columnas o béculos sélo se utilizardn cuando
las aceras tengan una anchura suficiente, mayor de 2
m. Como norma general y cuando el ancho de la cal-
zada asi lo permita, se preferirdn las columnas a los
béculos por su menor incidencia.

El uso de brazos murales, recomendable sobre
todo, en calles estrechas, debera tener en cuenta el
potencial obstdculo que suponen los cuerpos volados
sobre fachada. Su ubicacién se realizard minimizan-
do la intrusién luminosa en la vivienda.

3.2.5.4. Componentes de la instalacion

En el cuadro adjunto se incluyen algunas reco-
mendaciones de carécter particular para cada tipo de
calle, que complementan a las enunciadas a conti-
nuacion.

El centro de mando, que deberd estar dotado de
accionamiento automdtico, cuando sea posible se
integrard en la edificaci6n aledafia o en el propio cen-
tro de transformacién.

Cuando ello no ocurra, tendr el caricter de mobi-
liario urbano, cuid4dndose su integracién en la trama
general de la calle, su ubicacién, acabado, etc...

TIPO | ILUMINANCIA ILUMINANCI | ILUMNINANC § UNIFORMIDAD | TEMP DESLUMBRAMIENTO
DE MEDIA EN A 1A ERAT
CALLE | CALZADA MEDIA EN URA -
(cd/m?) CALZADA Molesto RS Pe‘nErbador %i
(IJIX) (].U%))
Aledafios | Aledafios | Pavi | Pavim. | Calzada | Acera | Global |Longi- | (°K) Aledafios | Aledaiio | Aledano | Aledafios
m osCuro Calzada | rudinal( s s
(Uoy {U)
Travesia 2 1 20-10 } 20-14 - 0,2 Q0,5 1.800 a 5 6 20 10
Calle de ‘ 3.300
trifico .
denso
Mayoro| 1-1,5 - 10-15 § 14-21 S 5 0,35- - 2.000 a La Juminaria cumpliré:
princip. 0,4 3.000
Casco L.A. 1.250 (H 4,5)
urbano 1.500 (4.5 H 6)
Secund. | 0,6-1 - 610 | 814 | 4 1 {0304 | - |1.80a 2.000 (6 1)
Casco 3.300 . o .
L: Luminancia de ja luminaria (¢d/m")
urbano
Princip. - 0,7-1 7-10 {10-14 3 1 10,25- - 1.800 a | A: Supexficie emisora de luz dc la
de ' 0,30 3.300 | juminaria (m?)
urbaniz.
Secund. - 0,5-0,8 | 5-8 | 7-11 2 0,2 |0,15- - - H: Altura de montaje (m)
de : 0,25
urbaniz. ’ No podrén colocarse fucntes de luz sin
T apantallar a Ja altura de los 0jos
Princip. - 0,5-0,8 | 5-8 | 7-11 2 0,2 {0,15- - -
urbaniz. 0,25 (entre 1 y 3 m.)
econdn.
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TIPO | ILUMINANCIA ILUMINANCI { ILUMNINANC | UNIFORMIDAD | TEMP DESLUMBRAMIENTO

DE MEDIA EN A 1A ERAT

CALLE | CALZADA MEDIA EN URA
(cd/m?) CALZADA Molesto (G) Perturbador u
(Lux) (1U%)

Secund. - 0,3-0,7 3-7 4-9 1 0,2 |}0,10- - -
urbaniz. 0,15
econdém.
Sendas - 0,3-0,7* | 3-7* | 4-9* 1* - - 0,25 {1.800a
peaton. 3.300
zonas
verdes

ESTANDARES ORIENTATIVOS (No condicionantes del disefio)
*En este tipo de via entendemos por calzada el espacio destinado a trafico peatonal.

RECOMENDACIONES DE DISENO. GEOMETRIA Y COMPONENTES.

G | Tipo de calle Travesia Mayor o Secundaria | Principal de | Secundaria | Principal Secundaria | Sendas
E principal urbaniza- de urba- de urbani- de urba- | peatonales y
O Calle de Casco cidén nizacién zacién nizacién zonas ver-
trafico urbano Casco econdémica cconOmica | des
M denso urbano
'k: Disposicidn Tresbolillo | Pareada Tresbolillo } Pareada Unilateral Unilateral Unilateral Unilateral
I Pareada | Multiaxial | Axial Tresbolillo | Tresbilillo
:{ multiaxial Unilateral
A }Ahura de 6-8 3-6 4-6 5-7 4-6 6-8 6-8 3-4
montaje (m.)
h Interdistancia 24-32 12-24 16-24 20-28 1624 24-35 24-35 12-16
(m.)
il
C | Sustentacién Baculo Columna Brazo Columna Columna Columna Columna Columna
O Columna Suspendida § mural Baculo Bacuilo Baculo
Suspendida Suspendida ﬂ
M Luminaria Cerrada Cerrada Cerrada Cerrada Cerrada Alcance Alcance Cerrada
P Control A largo largo apantallada
i g deslumb- con difusor
ram.inten-
BE
SO
N
T { LAmpara V.S.AP. V.S.A.P. V.SAP. V.S.A.P. V.S.AP. V.S.AP. V.S.AP. V.M.C.C.
E H.M. V.M.C.C. V.S.BP. V.S.B.P. V.8.AP.
S V.M.C.C H.M.
Tendido Subterra- Subterrd~ Subterra- Subterranco | Subterrdneo | Subterrineo Subterrineo | Subterrineo
neo neo neo
Soporie Acero Acero Hierro Acero Acero Acero Accero Acero
galvaniza- | galvaniza- | fundido galvanizado | galvanizado | galvanizado galvanizado galvanizado
do pintado | do pintado pintado pintado pintado pintado pintado
Hierro Hormigén | Hormigén | Hierro
fundido armado armado fundido
V.S.A.P. : Vapor Sodio Alta Presién
V.M.C.C. : Vapor Mercurio Color Corregido
V.S.B.P. : Vapor Sodio Baja Presion
.M. Halogenuros Metéalicos
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. Los tendidos eléctricos serdn subterrdneos, discu-
riendo bajo las aceras, embutidos en las canalizacio-
ines de PVC rigido o corrugado, y disponiéndose
‘arquetas, ciegas o no, en los cruces de calzada.
/Excepcionalmente, cuando las luminarias se dispon-
gan en brazo mural o suspendido de cable, podra
".admitirse el grapado de cable a la fachada, siempre
‘que el caricter del entorno y la edificacién asi lo
.aconsejen. En todos los casos, los cruces de calzada
“se resolverdn subterrdneamente.

En actuaciones en Suelo No Urbanizable de pro-
teccién especial, los tendidos eléctricos estardn regi-
dos por el articulo 66 del PORN de la Sierra de
Gredos.

Siempre que la Compaiifa Suministradora lo per-
mita y resolviendo los problemas de explotacién que
pudieran surgir, y asi lo admitiese el PORN de la
Sierra de Gredos, podra hacerse coincidir en los mis-
mos postes el tendido de suministro en baja y el
alumbrado, respetando la interdistancia reglamenta-
ria establecida.

Los soportes de acero deberan ser galvanizados en
todos los casos y posteriormente pintados, previa
capa fosfatante de imprimacién. En urbanizacién
econdémica se podrd prescindir del pintado, pero no
asf del galvanizado.

Todos los puntos de luz estarin adecuadamente
cimentados (segin cualquiera de las Normativas
vigentes), asi como conectado a tierra, bien mediante
pica individual, bien mediante tendido al efecto.

Las luminarias serdn en todos los casos cerradas.
Excepcionalmente podrian admitirse abiertas en
urbanizacién econémica semirural.

La eleccion de la luminaria se realizard en funcién
de las caracteristicas fotométricas facilitadas por el
fabricante, optando entre unas u otras las que mejor
se adapten, estética y técnicamente a la solucién
deseada.

Su disefio y tamaifio se adaptard a la altura de mon-
taje.

Con caricter general se utilizardn ldmparas de
vapor de sodio a alta presién. En los entornos que
requieran una diferenciacién y una mayor calidad
cromética, podrén utilizarse ldmparas de vapor de
mercurio de color corregido e, incluso, en urbaniza-
cién de gran calidad, de halogenuros metalicos.

Las lamparas de vapor de sodio de baja presion,
por sus malas caracteristicas cromadticas, son desa-
consejables en zonas urbanas. Excepcionalmente
podrén utilizarse en ordenaciones semirrurales donde
interese minimizar el mantenimiento.

Como alternativa a la utilizacién de circuitos de
alumbrado reducido, se valorard en cada caso la
inclusién de reguladores de potencia.

3.2.6. PLANTACIONES Y JARDINERIA.

Los aspectos relativos a las plantaciones al igual
que los referentes al trazado, pavimentacién y defini-
cién de las distintas infraestructuras de urbanizacién
deber4n concebirse y proyectarse desde una perspec-
tiva unitaria, siendo el proyecto de urbanizacién la
figura adecuada a este fin.

La eleccién de las especies se hard en funcién de
las caracteristicas del terreno y de las climaéticas, con-
siderando igualmente la influencia del tipo de planta-
cién en la forma e imagen final del espacio publico a
proyectar. En todo caso, también estard condicionada
por otros factores, tales como la situacién de los
arboles con relacién a las construcciones y a los espa-
cios abiertos, la escala de los edificios y las especies
existentes en la zona.

El arbolado se podréd plantar en alcorques cons-
truidos con éste fin para formar alineaciones o masas
vegetales, o bien dreas terrizas continuas. Los drboles
(que constituyen las alineaciones en las calles y pa-
seos), tendran el tronco recto, recomenddndose una
altura igual o superior a 2.5 m. Su copa estard con-
formada y si son especies de hoja caduca, deberd
tener un perimetro recomendado minimo de tronco
de 14-16 cms., medido a 1 m. de altura del suelo. Se
aconseja situar alrededor del tronco de érbol, una
proteccién durante el primer afio de plantacion.

El marco de plantacién, es decir, la distancia entre
los 4rboles de la alineacién dependerd de la especie
elegida y del desarrollo esperado. El minimo reco-
mendado serd de 4 m. y el miximo de 12 m.

El volumen de excavacién necesario para realizar
la plantacién no serd menor de 1 m3. Si el 4rbol se
planta en alcorque, la superficie de este tltimo no
serd inferior a 1 m2. La profundidad minima de la
excavacién serd de 0.60 m. En algunas ocasiones, el
uso de determinadas plantas puede resultar eficaz
cara a lograr una superior estabilidad de los taludes
resultantes de la urbanizacién. A este fin, se elegirdn
preferentemente las plantas tapizantes, cuyas raices
penetran y cohesionan el terreno, pudiéndose igual-
mente utilizar otra clase de arbustos.

Los arbustos tendran una textura compacta y po-
seeran un adecuado tupido desde la base. El volumen
minimo de excavacién para plantarlos serd de 0.25
m3 y la profundidad minima seré de 0.40 m.

Las plantaciones de césped deben utilizarse en
plantacién continua y con pocos obstaculos, no son
recomendables en pendientes fuertes y desniveles
bruscos. Caso de producirse esta iltima circunstan-
cia, se sustituirdn por plantas tapizantes u otro tipo de
arbustos. Las plantas tapizantes requieren ademas
una conservacién menor, pero debe prohibirse el
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acceso a las zonas en donde se encuentren, al igual
que sucede con los arbustos.

3.2.7. RECOGIDA Y TRATAMIENTO DE RESI-
DUOS SOLIDOS:

La recogida de basuras y residuos sélidos se reali-
zard en contenedores adecuados al respecto que serdn
retirados periédicamente hasta el vertedero.

Los terrenos destinados a vertederos estardn situa-
dos fuera del niicleo urbano, a una distancia minima
de 2 kilémetros y en parcelas de facil acceso, y
teniendo en cuenta la accién de los vientos dominan-
tes.

3.2.8. CEMENTERIOS.

Las condiciones e instalaciones del cementerio
aparecen recogidas en el Reglamento de Policia
Sanitaria y Mortuoria, de fecha de 20 de junio de
1974,

La nueva instalacién de un cementerio se realizard
a una distancia no inferior a 500 metros de zonas
pobladas, segiin el articulo 50 del Reglamento de
Policia Sanitaria y Mortuoria.

CAPITULO 4. NORMAS GENERALES DE
EDIFICACION.

4.1.CONDICIONES GENERALES DE VOLU-
MEN, DISENO Y CALIDAD AMBIENTAL.

La finalidad de estas condiciones es la regulacién
de los distintos conceptos que definen y conforman el
volumen, disefio y calidad ambiental de una edifica-
cion.

4.1.1. NORMATIVA TECNICA.

Las viviendas, los servicios comunes de los edifi-
cios que las albergan y el equipamiento social y
comunitario, deberdn cumplir las condiciones exigi-
das en las Normas Técnicas de Disefio y Calidad de
las viviendas sociales aprobadas por Orden 24/12/76.

4.1.2. ALTURA MAXIMA DE EDIFICACION
CON RASANTE DE CALLE INCLINADA. (INCLU-
YE EJEMPLO GRAFICO)

La altura maxima de la edificacién queda limitada
por los dos conceptos siguientes:

a} Altura méxima medida en niimero de plantas:

En el niimero total de plantas se computaran segiin
lo establecido en el articulo 99.1 del Reglamento de

Planeamiento (planta baja y plantas de pisos). Para
ello se tendrén en cuenta en cada tramo de fachada,
las definiciones de dichas plantas establecidas en el
Capitulo 1, de este mismo Titulo.

b) Altura méxima medida en metros:

No podré superarse la altura maxima fijada en la
Normativa Especifica para cada zona, en todas y cada
una de las rasantes del terreno en contacto con la edi-
ficacién.

Si la rasante presentara desniveles superiores a un
metro (1 m.), se permitird hasta un maximo de medio
metro (0.5 m.) sobre la altura permitida y, para nive-
les inferiores, se permitird hasta un méximo equiva-
lente a la mitad del méaximo desnivel (por ejemplo,
0.30 m. para un desnivel de 0.60 m.)

Si al aplicar estas Normas existen sobre el terreno
diferencias de cota superiores a tres metros (3 m.) en
fachada, se dividird ésta de manera escalonada en
tantas partes como sea necesario para cumplir lo esta-
blecido.

Las alturas maximas serdn vigentes en todos los
puntos de la fachada de la edificacién (también en los
patios de parcela y en los patios de manzana, tenien-
do como referencia la rasante ideal del terreno).

4.1.3. ALTURA MAXIMA EN EDIFICACIONES
CON FACHADAS A CALLES OPUESTAS CON
DIFERENTE RASANTE (INCLUYE EJEMPLO
GRAFICO)

Cuando una misma edificacién tenga fachadas a
calles opuestas con diferente rasante o cuando, en
ausencia de aquella, exista diferencia entre la cota de
la fachada a la calle y la cota del terreno en la facha-
da opuesta, la altura se computard midiendo siempre
cada fachada con su altura correspondiente, pudién-
dose prolongar ésta hasta la mitad de la parcela.

Para ello deber4 resolverse adecuadamente el esca-
lonamiento en la cubierta y permitiéndose para ello
plantas retranqueadas en el lado situado hacia la cota
inferior, siempre que el retranqueo no sobrepase el
plano a 45° que pasa por el borde el forjado superior.

Para ello serd de aplicacién la Norma anteriormen-
te expuesta sobre diferencias de cota de la rasante
superiores a tres metros (3 m.), pero aplicado esta vez
en sentido perpendicular al viario.

4.1.4. ALINEACIONES Y RASANTES.

Las alineaciones en el Suelo Urbano son las sefia-
ladas en los planos de ordenacién. Las rasantes son
las que presentan el terreno o viario actual.

Previo a la concesi6én de licencias, el
Ayuntamiento podrd concretar sobre el terreno los
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Hatos y detalles correspondientes, introduciendo los

ajustes necesarios para la perfecta ejecucion.

i No se permitird ningin tipo de retranqueo de la
Jinea de edificacion sobre las alineaciones oficiales,
en las parcelas de la zona de casco, y escepcional-

imente en las de ampliacién de casco con unas deter-

minadas condiciones.

Toda parcela de Suelo Urbano, para ser edificable
ha de tener acceso directo a un vial piblico, y deberd
tener sefialadas en su contacto con el mismo, las ali-

peaciones y rasantes.
4.1.5. PLANTAS DE SOTANO Y SEMISOTANO.

Se prohibe la utilizacién de sétano para uso vivi-
dero. Los sétanos y semisétanos deberdn contar con
ventilacién suficiente, pudiendo ser ésta natural o for-
zada, y construidos con la adecuada impermeabiliza-
ci6n. La altura minima del suelo a techo serd de 2,20
metros. Los almacenes y locales situados en sotano o
" semisétanos, no podrén ser independientes del local
inmediato superior, debiendo existir una conexién
entre ellos por medio de escaleras.

Los semisétanos s6lo podrén ser habitables cuan-
do, teniendo una altura libre minima de dos metros
cuarenta centimetros (2.40 m.), al menos un lado de
los mismos tenga ventanas por encima de la rasante
de dicha fachada y se pueda disponer ventilacion cru-
zada con la fachada opuesta mediante "patio inglés"
u otro medio. :

El semis6tano contabilizard por una planta por el
lado o lados que sobresalga més de un metro (1 m.),
y en ningiin caso podrd producir el incumplimiento
de la altura méxima de la edificacién en metros.

4.1.6. PLANTA BAJA.

El nivel de la planta baja se encontrard entre 0,15
y 1,00 metros sobre €l nivel de la rasante de la calle
o terreno.

La altura libre minima de suelo a techo en vivien-
das y oficinas serd de 2,50 metros, y en locales
comerciales de 2,70 metros. Si se destinase a uso de
vivienda se cumplirdn las condiciones de habitabili-
dad y ser4 necesario el informe favorable del Servicio
Territorial de Fomento.

Los locales comerciales instalados en planta baja o
primera deberdn tener acceso directo desde la via
publica.

No se permitiran las plantas bajas libres o diafanas
que no cuenten con cerramiento de fachadas y disefio
unitario de las mismas con el edificio.

La altura libre de planta baja no podré superar los
dos metros ochenta centimetros (2.80 m.). Cuando

por razones del uso en una planta baja se localice un
garaje para maquinaria industrial o agricola, se podra
adecuar a la altura de ésta tanto el volumen de gara-
je, como el portén de entrada. Esto no podra justifi-
car el incumplimiento de la condicién de altura maxi-
ma de planta baja en el resto de la misma, no desti-
nada a dicho garaje debiendo evitar que se sefiale en
fachada la diferente altura de forjados de la planta
baja y garaje. En ningtin caso podrd tampoco justifi-
car superar la altura de la edificacion, prefiriéndose
para el caso de éste tipo de garajes, que se localicen
en un edificio o nave de una séla planta.

4.1.7. ENTREPLANTAS.
Se permitirdn entreplantas con las siguientes con-

diciones: :
- Su ocupacién maxima serd del 50% de la super-

" ficie total de la planta donde se desarrolle.

- La altura libre por encima y por debajo de la
misma serd de 2,30 metros.

- Si se destinase a uso de vivienda se cumplirén las
condiciones de habitabilidad y serd necesario el
informe favorable del Servicio Territorial de
Fomento.

4.1.8. PLANTAS DE PISOS.

La altura minima libre para el uso residencial serd
de 2,40 metros y para el uso comercial de 2.70 m.

4.1.9. PLANTAS BAJO CUBIERTA.

La altura minima de suelo a techo serd de 2,20
metros en al menos el 30% de la superficie total. S6lo
se permitirin en determinadas circunstancias detalla-
das en la Normativa Especifica. La altura minima de
los paramentos verticales serd de 1,20 metros. Si se
destinase a uso de vivienda se cumplirdn las condi-
ciones de habitabilidad y serd necesario el informe
favorable del Servicio Territorial de Fomento y obli-
gatoriamente estard vinculada a la planta inmedianta-
mente inferior.

4.1.10. PLANTAS RETRANQUEADAS. (INCLU-
YE EJEMPLO GRAFICO)

En la zona de casco y ampliacién de casco s6lo se
permitird su uso para solucionar la disposicion de la
edificacién sobre la parcela a calles opuestas con
fuerte desnivel. Se permitir4 en zona de ensanche.
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4.1.11. SALIENTES Y VOLADIZOS.

Los balcones, cornisas y miradores volados en
general se dispondrén a una altura minima de 3,00
metros medida desde el nivel de la acera y no podréan
volar més de 1,00 metros de la vertical sobre la ali-
neacién exterior, no excediendo mas de la décima
parte (1/10) de la anchura de la calle.

No se permiten en las nuevas edificaciones cuer-
pos volados cerrados que sobresalgan de la edifica-
cién exterior, ni el cerramiento de los cuerpos vola-
dos existentes, salvo que asi lo permita y regule su
ordenanza correspondiente.

Los aleros podréan volar 0,25 metros més que los
balcones. Se prohibe otro tipo de cuerpos cerrados
volados en fachada principal pudiéndose construir en
fachadas posteriores, a partir del fondo méximo de
edificacién, con un vuelo de 1,00 metro.

En cualquier caso y como norma general para
cualquier tipo de vuelos, éstos, ademds de cumplir las
limitaciones anteriormente resefiadas, su proyeccién
vertical quedard 0,20 metros remetida en la cara exte-
rior del bordillo de acera, cuando ésta quede diferen-
ciada o cuando se trate de travesias, se deberd dejar
un minimo de dos metros cincuenta centimetros (2.50
m.), al eje de la calle. Si se trata de balcones abiertos,
el canto del forjado no podré ser superior a veinte
centimetros (0.20 m.).

La separacién a las medianeras para sacar vuelos o
abrir huecos serd igual o mayor a 0,80 metros. De la
alineaci6n oficial s6lo se permitird salir 0,15 metros
en el caso de portales, escaparates, rejas, anuncios,
rétulos o cualquier otro elemento que se considere
indispensable siempre y cuando la acera sea de
dimensién adecuada.

No se permitird la construccién de marquesinas.

4.1.12. RETRANQUEOS DE FACHADA.

En las calles o zonas donde se establezcan retran-
queos obligatorios en las presentes Normas
Subsidiarias de Planeamiento, no podrd ocuparse el
terreno que determine el retranqueo de alineacién ofi-
cial de fachada, con ninguna construccién sobre y/o
bajo rasante, aunque se destinen a establecimientos.
Cuundo se establezcan por estas Normas alguna
zona, se permitird entrantes y retranqueos sobre las
alineaciones oficiales, siempre que éstas no dejen
medianerias al descubierto, pudiendo admitirse la
conversion de éstas en fachadas o su decoracion con
los mismos materiales y caracteristicas de las facha-
das existentes, y que la parte de suelo no ocupada se
urbanice como jardin o ensanchamiento de la acera
publica.

4.1.13. PATIOS.

a) Patios cerrados.

Cuando sea necesaria la presencia de patios inte-
riores en los edificios para la iluminacién y ventila-
cién natural de estancias vivideras, estos deberdn
cumplir las siguientes condiciones:

- La distancia minima de cualquier hueco que abra
al patio hasta el paramento opuesto serd de 3,00 m.,
medidos en la perpendicular al plano del hueco.

- La superficie minima del patio serd de 9,00 m2.

- Se debera poder inscribir un circulo de 3,00 m. de
didmetro en el interior del patio.

b) Patios mancomunados.

Tan solo se permiten patios mancomunados cuan-
do las dimensiones y forma de las parcelas catastra-
les existentes no permitan otra solucién para ofrecer
una correcta ventilacin e iluminacién a las estancias.
También se permitirdn en los casos que ya existan,
estén registrados mediante escritura piblica y se
quieran mantener.

Los patios mancomunados se ajustardn a las
siguientes normas:

- La mancomunidad que sirva para completar la
dimensién del patio habrd de establecerse constitu-
yendo, mediante escritura piblica, un derecho real de
servidumbre sobre los solares e inscribirse en el
Registro de la Propiedad, con la condicién de no
poderse cancelar sin la autorizacién del
Ayuntamiento. :

- No podra en ningiin caso, cancelarse esta servi-
dumbre en tanto subsista alguna casa cuyos patios
requieran este complemento para conservar sus
dimensiones minimas.

Se permite la separacién de estos patios manco-
munados con muros de 3 metros de altura méxima a
descontar de la rasante del terreno del patio méas bajo.

En caso de que la diferencia de rasante, entre los
distintos patios, exceda de 3 metros, el muro de sepa-
racién s6lo podré sobrepasa en 2 metros la rasante del
patio més alto.

c) Patios abiertos.

No se permitiran los patios abiertos a fachada. La
superficie minima no podrd verse reducida en pro-
yeccién vertical por salientes o voladizos de ningin
tipo. En la Normativa Especifica para cada zona del
Suelo Urbano se especificardn las condiciones de
ocupacién por edificacién en patios interiores.

4.1.14. REMATES.
Por encima de la altura permitida s6lo podran

construirse chimeneas e instalaciones auxiliares., tales
como cajas de escaleras o cuartos de instalaciones,
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siempre que 1o se exterioricen desde las vias pdbli-
cas. En la zona de casco y ampliacién de casco s6lo
podré sobrepasarse dicha altura por chimeneas.

4.1.15. CHIMENEAS DE VENTILACION Y SALI-
DA DE HUMOS.

Se permitird la construccién de conductos de ven-
tilacién en aseos, locales de calefaccién, despensas,
garajes, etc. Todos estos conductos serdn verticales y
construidos con materiales incombustibles. Los con-
ductos de salida se elevaran como minimo un metro
por encima de la cumbrera.

4.1.16. CUBIERTAS.

Se prohiben las cubiertas planas. No podran supe-
rar en ningin punto, el volumen definido por el plano
superior del forjado de techo de la dltima planta y los
planos que con pendiente méxima de cuarenta por
ciento (40%), arranquen de la linea de interseccién
del plano anteriormente referido con aquél que con-
tiene las lineas de vuelo méximo en todas y cada una
de las fachadas de la edificacién.

La cubierta o los elementos de fabrica que en ella
se dispusieran no podrén superar en ninguno de sus
puntos la altura de tres metros (3 m.), medida per-
pendicularmente sobre el plano del forjado de techo
de la itima planta, hasta la altura superior de la linea
de cumbrera o del caballete.

Los espacios bajo la cubierta podrin destinarse a
trasteros o instalaciones o ser habitables eventual-
mente, cuando el acceso a la cubierta sea interior

desde la vivienda situada debajo de la misma y estén

'vinculadas a dicha vivienda.

En la zona de casco y ampliacién de cascc no
podran abrirse huecos verticales, ni mansardas, ni
buhardas. Tampoco podran practicarse huecos en el
plano de los faldones de cubierta que sean superiores
a un metro cuadrado (1 m2) cada uno, ni en cuantia
total superior a un octavo (1/8) de la superficie del
pafio de cubierta donde estén situados.

En la zona de ensanche podran abrirse huecos ver-

ticales, mansardas, buhardas y huecos en el plano de

los faldones, pero con las limitaciones establecidas
en el parrafo anterior.

La cubierta debera estar realizada a dos, tres o cua-
tro aguas, evitando siempre que sea posible la solu-
cién a una sola agua y, en todo caso, los hastiales o
pafios vistos que diera lugar a paramentos continuos
verticales de tres plantas.

Todo edificio tendrd una salida fécil al tejado o
azotea de cubierta, para su mantenimiento.

4.1.17. PASOS DE ENTRADA DE VEHICULOS.

1. Los pasos de entrada de vehiculos en edificios o
solares, sobre las aceras, se realizardn rebajando el
bordillo y la acera con una pendiente maxima del
15% y dando a la misma la forma de badén conve-
niente.

2. Se prohibe expresamente rellenar, de un modo
permanente, de hormigén u otro material, el arroyo
de la calzada en forma de plano inclinado que salve
el desnivel entre bordillo y calzada, aunque se prevea
la circulacién de las aguas pluviales mediante tubos y
otros sistemas.

CONDICIONES DE VOLUMEN DE LA EDIFICACION EN SUELO URBANO'Y NUCLEOS DE POBLACION.

ALTURA MAXIMA DE LA EDIFICACION

Maéximo 3 Plantas: Aprovechamiento de vivienda bajo cubierta

SECCIONES
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Altura méxima cuando la rasante de la calle o terreno tiene desnivel (d)
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ALTURA LIBRE DE PLANTAS DE PISO, PLANTAS BAJAS, SOTANOS Y SEMISOTANOS
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CUBIERTAS

Superficie maxima en cada hueco (a): 1 m?

Superficie méxima de todos los huecos: inferior o 1/8 de la superficie del pafio de cubierta
HUECOS ¢ SOLUCIONES . HUECOS PERM!TIDQS

PROHIBIDAS en Casco
y Ampliacidn de Casco

B o

. a) (c) fpax. 0 o 2o
g . —k (o) (o) {e)
-~ //"{40'
e e N
MAX.

-
s
=l

SECCIONES ' _ ALZADO




46 BOLETIN OFICIAL DE AVILA . 29 de marzo de 2000

PATIOS INTERIORES DE LA EDIFICACION
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CERRAMIENTOS DE PARCELAS Y EDIFICACIONES
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EN ZONA DE CASCO
(opacos)

4.2. CONDICIONES GENERALES DE LAS
INSTALACIONES.

4.2.1. DE PROTECCION Y SEGURIDAD.

En todo tipo de instalacién deberd tenerse en cuen-
ta la normativa vigente en temas de humedad, aisla-
miento térmico y acustico, proteccién contra incen-
dios, etc.

Acomodéindose a las prescripciones que determi-
nan las Normas Baésicas de la Edificacién: NBE-CPI-
91, NBE-CA-81 Y NBE-CT-79, asi como al
Reglamento de Instalaciones de Calefaccidn,
Climatizacién y Agua Caliente Sanitaria y al
Reglamento Electrotécnico para Baja Tensién, todos
ellos de obligado cumplimiento.

4.3. CONDICIONES GENERALES HIGIENI-
CO-SANITARIAS.

4.3.1. CONDICIONES HIGIENICAS DE LAS
VIVIENDAS.

Las siguientes condiciones seran de obligado cum-
plimiento en toda obra nueva. Para la adaptacién de
las viviendas actuales a dichas condiciones, se con-
templan obras de saneamiento, reforma, ampliacién o
consolidacién consintiéndose 1as mismas en el caso
de que no haya contradicciones con lo reglamentado
en las presentes Normas Subsidiarias.

Toda vivienda deberd cumplir lo expresado en la
Orden del 29 de Febrero de 1944 del Ministerio de la
Gobernacién, "Condiciones Higiénicas minimas que

EN ZONA FUERA DE CASCO
(opacos o diafanos)

"han de reunir las viviendas", siendo necesario el

informe favorable del Servicio Territorial de Fomento
previo a la concesién de licencia.

4.3.1.1. Programa de vivienda:

Toda vivienda familiar se compondrd como mini-
mo, de una cocina, cuarto de estar, un dormitorio de
dos camas y un aseo. Las habitaciones serdn inde-
pendientes entre si, de modo que ninguna utilice
como paso un dormitorio, ni sirva a su vez de paso al
aseo. En viviendas de menos de sesenta metros cua-
drados (60 m?2), se permitird reunir en una séla estan-
cia la cocina 'y el estar. Como dimensiones y condi-
ciones minimas a cumplir cada uno de los espacios,
se atenderd a lo expresado en las Normas Técnicas de
Disefio y Calidad de viviendas sociales.

4.3.1.2. Orientacién de la vivienda:

Se procurard, siempre que la edificacién pueda
disponerse libremente, que las estancias estén orien-
tadas al Sur, o bien hacia la orientacién més favora-
ble de la zona.

También serd conveniente disponer de ventilacion
cruzada entre unas y otras piezas de la vivienda,
pudiéndose incluso acudir a la apertura de huecos
altos o trampillas a estos efectos. No se permitirdn
viviendas interiores. Para que una vivienda se consi-
dere exterior es necesario que los huecos o ventanas
de estancia o comedor, ademis de un dormitorio
como minimo, estén en una fachada de calle o plaza.
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4.3.1.3. Veniilacion de la vivienda:

Toda pieza habitable de dia o de noche, asi como
la cocina tendrd ventilacion directa al exterior por
medio de un hueco con superficie no inferior a un
octavo (1/8) de la superficie de la planta de la misma.

Cuando la pieza incluya alcoba y gabinete, una de
ellas podra servir de dormitorio y el hueco alcanzard
doble superficie de la prevista en el caso anterior. En
éste caso, el fondo total contado a partir del hueco no
excederd los ocho metros (8 m.).

Cuando la pieza se ventile a través de una galeria
no podrd servir ésta de dormitorio, excepto si la
galeria tiene una anchura mayor de un metro (1 m.).
La superficie total de huecos de la galeria no sera
inferior a la mitad de su fachada, y la ventilacién
enire galeria y habitacién también serd como mini-
mo, el doble de la fijada en el primer caso.

Se podréd considerar como ventilacion exterior
aquella que abra sobre los espacios de la via piblica
y sobre patios de parcela o manzana en los que se
puede inscribir una circunferencia de tres metros (3
m.) de dimensién minima.

Los bafios principales y los pasillos podrén venti-
lar a patios interiores. No obstante, se podré autorizar
el uso de chimeneas de ventilacién que comuniquen
directamente con el exterior y que sobresalgan al
menos medio metro (0.50 m) sobre la cubierta.

4.3.1.4. Dimensiones minimas de las piezas habi-
tables:

Las dimensiones minimas de las distintas habita-
ciones serdn las siguientes:

En viviendas de un sélo dormitorio, diez metros
cuadrados (10 m2) y veinticinco metros cibicos (25
m3) de cubicacién.

En viviendas de mds de un dormitorio; los dormi-
torios de una séla cama, seis metros cuadrados (6
m?2) de superficie y quince metros cibicos (15 m3) de
cubicacién, disponiendo al menos un dormitorio de
dos camas, sala de estar de catorce metros cuadrados
(14 m2); cocina, seis metros cuadrados (6 m2); retre-
te (1.50 m2). Si la cocina y el cuarto de estar consti-
tuyen una séla pieza, ésta tendrd una dimensién mini-

ma de dieciocho metros cuadrados (18 m?2).

La anchura minima de pasillo serd de noventa
centimetros (0.90 m), salvo en la parte correspon-
diente a la entrada en el piso, cuya anchura se elevard
a un metro y veinte centimetros (1.20 m).

La altura libre de todas las habitaciones, medida
del pavimento al cielo raso no serd inferior a 2.40

metros. En las viviendas que tengan habitaciones
abuhardilladas, la altura minima de los paramentos
verticales serd de 1.20 m. y la cubicacién minima de
cada una de ellas no podré ser inferior a la resultante

de aplicarlas normas marcadas en el parrafo anterior,

debiendo en todo caso revestirse los techos y blan-
quear toda la superficie.

Excepcionalmente, y en dependencias de servicio
tales como lavaderos, despensas, trasteros, aseos no
principales, ...etc, y en general en todo lo que no sean
estancias, cocinas, dormitorios, comedores o pasos
importantes, la altura libre podrd reducirse hasta el
minimo de 2.20 m.

4.3.1.5. Condiciones de los huecos:

No se podrdn disponer huecos correpondientes a
ventanas ni balcones con vistas directas u oblicuas a
otras parcelas colindantes, si no se produce una sepa-
racién mfnima de tres metros (3 m.) a los linderos,
medida desde cualquier punto exterior de los huecos.

4.3.1.6. Dimensiones de las escaleras:

Las escaleras se dispondradn siempre con ilumina-
cién y ventilacién directas en fachada o patio, de
superficie minima de 0.40 m. cuadrados, salvo en
viviendas unifamiliares. Se admite la iluminacién y
ventilacién vertical, siempre y cuando el lucernario
tenga una superficie no inferior a dos tercios de la
caja de escalera. El ancho minimo de las escaleras
serd de noventa centimetros (0.90 m.) para cada
tramo.

Los peldafios tendrdn altura méxima de tabicas de
diecinueve centfmetros (0.19 m.) y anchura minima
de huella, sin contar el vuelo sobre la tabica, de vein-
ticinco centimetros (0.25 m.). El ndmero méximo de
peldafios en un solo tramo serd de dieciséis (16).

En escaleras curvas que sirvan a més de una
vivienda, la longitud minima del peldafio serd de 1.20
m. Los peldafios tendrédn, como minimo, una linea de
huella de 25 centimetros, medida a cuarenta centime-
tros de la linea interior del pasamanos. Las mesetas
con puertas de acceso a locales o viviendas tendran
un fondo minimo de 1.20 metros (1.20 m.).

Las mesetas intermedias, sin puertas de acceso a
locales o viviendas, tendran un fondo minimo igual a
la longitud del peldafio. La distancia minima desde la
arista de los peldafios de mesetas con puertas a éstas
serd de 25 centimetros (0.25 m.).
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4.3.1.7. Condiciones de baiios y retretes:

En todas las viviendas se instalard, cuando menos,
un cuarto de aseo compuesto de retrete, lavabo y
ducha. En la cocina o dependencia aneja se instalard
un fregadero.

Los cuartos de aseo deberan ir revestidos de azule-
jos u otro material impermeable en todos sus para-
mentos, hasta una altura minima de 1.40 metros. Los
paramentos afectados por el uso de la ducha, hasta
1.95 metros.

El acceso no se permitird desde las estancias,
comedores, cocinas, ni dormitorios. Si la vivienda
estd dotada de cuartos de aseo completos, uno de
ellos podré tener puerta de acceso a un dormitorio.

La instalacién de agua comprenderd Red de Agua
Caliente y Red de Agua Fria. Cada uno de los apara-
tos sanitarios y fregaderos o lavaderos ird provisto de
su correspondiente cierre hidriulico. Los sifones
seran siempre registrables y ficilmente accesibles.

4.3.1.8. Elementos constructivos:

a) Cimientos: Se admiten todos los sistemas de
cimentacion.

b) Muros: Se permiten todos los sistemas, aten-
diendo especialmente, a sus condiciones de estabili-
dad, aislamiento e impermeabilidad. La separacién
entre viviendas o entre viviendas y servicios comunes
serd ejecutada como minimo con medio pie de ladri-
llo macizo o con soluciones constructivas que asegu-
ren el aislamiento sonoro minimo que proporcionan
los 12 cm. de ladrillo macizo.

c) Forjados: Se autoriza cualquier clase de forjado,
incluidos los de madera.

d) Cubiertas: En la construccién de cubiertas se
admitird cualquier material de los existentes en el
mercado, siempre que se atiendan las condiciones
fijadas en el apartado 4.4 (Condiciones estéticas y
composicién), sobre materiales permitidos para
cubiertas, y se asegure una perfecta impermeabilidad.

4.3.1.9. Aislamiento de la vivienda:

Se recomienda que los pisos inferiores de las edi-
ficaciones destinadas a viviendas estén aislados del
terreno natural mediante una cdmara de aire, 0 una
capa impermeable que proteja de las humedades del
suelo de 0.30 m. de espesor minimo.

Los aislamientos de muros y cubiertas se reali-
zaran empleando materiales, de modo que cumplan la
NBE-CA-88 y la NBE-CT-79.

Los locales destinados a almacenaje, animales,
garajes, etc, deberdn quedar aislados de la zona des-
tinada a vivienda, estando comunicados con ésta por
acceso con puerta resistente al fuego, debiendo dis-
poner en todo caso de entrada independiente.

Los patios de parcela y los patios que proporcio-
nan luz y ventilacién a cocinas y retretes serdn siem-
pre abiertos, sin cubrir en ninguna altura, con piso
impermeable y desagiie adecuado, con recogida de
aguas pluviales, sumidero y sifén aislador.

4.3.1.10. Abastecimiento de agua:

Todas las edificaciones que lo precisen y, en cual-
quier caso, todas las viviendas deberan en los niicle-
os urbanos estar conectadas a la Red de Distribucién
de Agua, de manera que puedan disponer de una
dotacién minima de 400 litros por vivienda y dia.

4.3.1.11. Saneamiento de aguas residuales.

Las aguas residuales y negras procedentes de las
edificaciones deberdn recogerse en tuberias imper-
meables y ventiladas y ser recogidas por éstas al
exterior del inmueble a conectar a la Red de
Alcantarillado. En nicleos urbanos quedan prohibi-
dos los pozos negros y las fosas sépticas, por lo que
para construirse una nueva edificacién en un punto
del mismo a donde no llegue la Red de
Alcantarillado, debera previa o simultdneamente rea-
lizarse el enganche con la misma, requisito sin el cual
no podrd concederse la Licencia de Primera
Ocupacién.
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4.3.1.12. Evacuacion de aguas pluviales:

Las aguas pluviales pueden recogerse en bajantes
que vayan a cualquier desagiie o despedirse por gar-
golas o dejar la natural caida de los goterones del
tejado. En este dltimo caso, el alero no volard menos
de cuarenta centimetros (40 cm.)

Las bajantes serdn de fundicién, plomo, zinc, gres,
fibrocemento, cemento con o sin armadura o de plés-
ticos autorizados. Se aconseja que las bajantes vayan
por el exterior, en cuyo caso se protegeran contra
rotura con material adecuado en una altura de dos
metros (2 m.) a partir de la rasante de la acera.

4.3.1.13. Energia eléctrica:

Toda edificacién y vivienda que se localice en una
nidcleo urbano deberi estar dotada de conexién a la
Red de Distribucién de Energia Eléctrica.

4.3.1.14. Condiciones de acceso a las edificacio-
nes:

Cualquier edificacién que se realice en el nicleo
urbano deber4 tener un acceso piblico desde la Red
Viaria. Este acceso deber4 tener un ancho minimo de
tres metros y medio (3.5 m.) y deber4 estar en per-
fectas condiciones para permitir el transito rodado y
peatonal. Para ello deberd, al menos, ser capaz de
soportar el trafico rodado, siendo conveniente que
esté tratado con un afirmado y compactado con gra-
villa o riego asféltico que garantice la estanqueidad y
el riego en todo tiempo. No obstante, se preferiré el
asfaltado completo, el hormigdn de firme o el empe-
drado, como medios més duraderos de consolidacion
del viério.

Si a la edificacion se accede por una via publica
existente, reconocida como tal y transitada con ante-
rioridad, el Ayuntamiento podrd por su cuenta reali-
zar las obras de urbanizacién del vidrio o de las
Redes, con la capacidad, seccién y materiales que
considere més adecuados v sirvan a la totalidad de la
zona a la que corresponda, pudiendo después reper-
cutirla a los propietarios beneficiados conforme a lo
establecido en el Texto Refundido de la Ley sobre
Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, sin perjui-
cio de aplicacién de contribuciones Especiales.

Si es preciso realizar un nuevo acceso no existente
como publico anteriormente, o ampliar el actual hasta
la parcela que se edifica, el propietario vendréd obli-
gado a costear las obras de urbanizacién del vidrio y
conexién a las Redes de Distribucién de Agua y
Saneamiento hasta enlazar con las publicas existen-

Bl
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tes. Ademds deberd ceder al Ayuntamiento el suelo
correspondiente al nuevo suelo urbanizado, todo ello
conforme a la Ley del Suelo anteriormente mencio-
nada.

Todos los accesos cumplirdn las Normativas sobre
Accesibilidad y en especial las referentes a minusva-
lidos.

4.3.2. CONDICIONES HIGIENICAS DEL
COMERCIO Y OFICINAS.

Los establecimientos comerciales o de oficina
habrin de cumplir las siguientes condiciones genera-
les:

- Locales en s6tano y semisétano: S6lo podra esta-
blecerse el comercio en sétanos en las condiciones
siguientes:

a) El sétano no podra ser independiente de un local
comercial en planta baja.

b) Estara unido a él, por amplias escaleras o aber-
turas. '

c) La altura libre no serd inferior a 3 m.

- Ventilacién natural o artificial: Se exige en todo
caso la ventilacién artificial o natural.

La ventilacién natural ha de establecerse por hue-
cos a fachada, patios de manzana o solar que cum-
plan las dimensiones minimas prescritas por las
Ordenanzas.

De no reunirse esta condicién se exigiré la ventila-
cién artificial, previa presentacion reglamentaria del
proyecto detallado de la instalacién y aprobacion por
el Ayuntamiento.

- Servicios sanitarios: Todo local comercial o de
oficinas estard dotado de cuarto de bafio con ventila-
cién por ventana o chimenea, no tendra comunica-
cién directa con el local de venta o trabajo y com-
prenderd al menos un lavabo y un retrete, aumentan-
do el nimero de servicios proporcionalmente al de
empleados y sexo de los mismos, segiin los regla-
mentos o normas pertinentes para este tipo de insta-
laciones.

Los locales comerciales o de oficinas no podran
comunicar directamente con las viviendas, debiendo
existir al menos un vestibulo intermedio con puertas
90 minutos resistentes al fuego.

- Cuando La actividad del local comercial requie-
ra la colocacién de trampillas de acceso a la via
ptiblica por motivos higiénicos fundados, estas tram-
pillas podrén permitirse convenientemente protegidas
y siempre que no afecten directamente a la circula-
cién rodada, es decir, cuando exista acerado peatonal,
soportales, etc, con anchura suficiente.

4
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4.3.3. CONDICIONES HIGIENICAS DE LA
INDUSTRIA.

Los edificios o instalaciones industriales cum-
plirdn el Reglamento de Actividades Molestas,
Nocivas, Insalubres y Peligrosas asi como el Decreto
833/75 sobre contaminacién atmosférica y todas
aquellas disposiciones complementarias vigentes que
las regulan.

4.3.4. CONDICIONES HIGIENICAS DE ESTA-
BLOS, CUADRAS Y CORRALES.

No se permitirdn nuevas instalaciones de establos

de ganado ovino, o porcino, vaquerias, o explotacio-
nes avicolas, que por su magnitud puedan conside-
rarse como pequefias industrias agropecuarias, dentro
del casco urbano.

En las existentes se establecerdn los elementos
correctores que contempla el Reglamento de
Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas vy
Peligrosas tendentes a evitar olores y garantizar la
salubridad de los habitantes.

. Asi pues no se concederén licencias para amplia-
ci6én de dichas explotaciones.

4.3.5. CONDICIONES HIGIENICAS DE LOS
SOLARES.

- Cerramiento: Los solares incluidos dentro de la
zona de ordenanza de casco deber4n tener el caracter
de muro-fachada con vallas de altura minima la de la
1° planta de las edificaciones colindantes construidas
con fébrica de ladrillo o material adecuado que sea
acorde con la estética urbana, situandose sobre la ali-
neacién oficial.

Se considerardn solares no edificados también
aquellos donde se hubiera producido el derribo de un
edificio, y el Ayuntamiento podrd siempre exigir el
cerramiento en el plazo de tres meses.

En el resto del nicleo urbano se permitiran cerra-
mientos opacos o disfanos y su altura minima podra
ser de un metro y medio (1.5 m.). Cuando los bajos
comerciales o la planta baja de un edifico no vaya a
ocuparse de inmediato, se realizard un cerramiento
provisional con materiales y acabado en consonancia
con los de la fachada, permitiéndose huecos de venti-
lacién en su parte alta.

- Limpieza: Los solares se mantendran libres de

escombros o basuras para no afectar a la salubridad
de su entorno.

4.3.6. CONDICIONES H}I
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SOCIAL.
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Se prestard especial atencién al disefio de elemen-
tos basicos de la edificacién que destaquen sobre el
edifico, como las cubiertas cuyo tratamiento deberé
ser acorde con el existente, las chimeneas, los balco-
nes, otros tipos de vuelos, cierres, carpinteria...etc, de
manera que no rompan o distorsionen el entorno y la
silueta del conjunto urbano en que se encuentren.

Ademds se respetardn también las condiciones
generales de forma y composicién que figuran a con-
tinuacién y que serdn obligatorias para toda edifica-
cién, independientemente de su localizacién.

4.4.4. COMPOSICION DE FACHADAS.

Cuando la edificacién de nueva planta se encuen-
tre contigua o flanqueada por edificaciones existentes
se procurara continuar las lineas fijas de referencia de
composicién (cornisas, aleros, impostas, vuelos,
z6calos, recercados, etc.)

En todo caso, las soluciones de ritmos y propor-
cién entre huecos y macizos en la composicién de las
fachadas deberan justificarse en funcién de las carac-
teristicas tipol6gicas de la edificacién ambiental del
entorno. En la tipologia de manzana cerrada la parte
de fachada no edificada en altura se delimitar4 con un
cerramiento de las mismas caracteristicas que la
fachada y con una altura minima igual a la de la plan-
ta baja.

En los edificios de nueva construccién la planta
baja deberd componer sus huecos, composicién y
materiales con los del resto de la fachada. En la edi-
ficacion existente se prohibirén las reformas de plan-
tas que no se ajusten en composicién y materiales a
las caracteristicas ambientales y arquitecténicas del
propio edificio y del entorno.

Toda instalacién de un edificio de acondiciona-
miento de aire, calefaccién, refrigeracién, o cualquier
otra clase, no podr4 sobresalir del paramento exterior
de la fachada y deberd situarse, de manera que no
perjudique la composicién de la misma sin que resul-
ten visibles desde la via piblica, en caras laterales.
Las fachadas laterales y posteriores se tratardn con
condiciones de composicién y materiales similares a
los de la fachada principal.

4.4.5. MEDIANERIAS.

Todos los paramentos vistos de esta naturaleza
deberdn tratarse de forma que su aspecto y calidad
sean andlogos a los de las fachadas. Las medianeras
que por cambio de uso, o calificacién de la parcela
colindante, u otros motivos amparados por el planea-
miento quedasen al descubierto con caracter definiti-
vo, constituyendo fachada a plaza, via piblica o espa-

cio libre piblico en general, deberdn ser tratados
como fachadas principales.

Se podrén abrir o simular huecos, asi como deco-
rarlas con materiales adecuados previo proyecto
reformado aprobado por el Ayuntamiento y segtin los
planos que éste establezca a tenor de la incidencia de
tales paramentos en el paisaje urbano. En cualquier
caso, dicho proyecto deberd continuar las lineas
generales de la composicién de las fachadas colin-
dantes incluida la del propio edificio; para la apertu-
ra de huecos deberdn observarse las disposiciones
civiles generales.

Por razones de ornato urbano general, el
Ayuntamiento podrd asumir la ejecucién de estas
obras en determinados espacios publicos de impor-
tancia visual y estética, de comin acuerdo con los
propietarios del inmueble. Asi mismo podri el
Ayuntamiento elaborar criterios estéticos y de disefio
que sean de obligada observancia en las obras habi-
tuales de mantenimiento y decoro de medianerias y
fachada en general.

4.4.6. MATERIALES EN FACHADA Y CONDI-
CIONES DE CONSERVACION.

La eleccién de materiales se hard de manera que
busquen la armonia con la gama de colores imperan-
te en el nicleo, y respetando las normas especificas
de la zona en la que estén situados.

Se prohiben como elementos vistos de fachada los
ladrillos huecos vistos, los blancos, de colores oscu-
ros o bicolores, los bloques de hormigén grises vistos
asi como los revocos con colores puros o agrios. Se
permite el uso de la piedra en fachada, pero tratada
con la mamposterfa usual, prohibiéndose los grandes
aplacados y la falsa mamposteria. Sélo se permite el
uso de plaquetas para fachadas, cuando éstas no ten-
gan brillo alguno y ademads su color sea de los mis-
mos definidos para el revoco.

Se prohibe el uso de materiales tipo gresite que
sean de colores agrios o de aspecto no uniforme. Se
prohibe el uso de la pizarra en fachada, asi como el
de otros elementos que la imiten. También se prohibe
el uso de placas de fibrocemento e impermeabilizan-
tes de tipo asféltico que queden simplemente vistos.
Se permite el hormigén visto en elementos estructu-
rales, cornisas... etc.

No se autorizard el cubrimiento de fachadas por
encima de la planta baja con placas de piedra o mar-
mol o similares que por sus caracteristicas, peso y
forma de colocacién puedan suponer riesgo fisico
para las personas en caso de desprendimiento fortui-
to de una de ellas; as{ mismo se impedir4 la utiliza-
cién de piezas de los mismos materiales en cornisas,
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impostas, poyetes, y similares siempre que su disefio
y colocacién no garanticen la ausencia total de riesgo
para los viandantes en caso de fortuito desprendi-
miento.

Las fachadas de los edificios aunque no sean visi-
bles desde la via puiblica deberan conservarse en las
debidas condiciones de higiene y ornato. Los propie-
tarios vendran obligados a proceder a su revoco, pin-
tura o blanqueo siempre que lo disponga la autoridad
municipal. Esta podrd, as{ mismo, obligar a la refor-
ma del acabado o colorido de los edificios existentes
que estén manifiestamente en contradiccién con lo
expresado en estas Normas sobre materiales y acaba-
dos.

Se obligard a los propietarios de cualquier clase de
edificaciones a conservar todas las partes de la cons-
truccidn en perfecto estado de solidez a fin de que no
puedan comprometer la seguridad piblica. Los técni-
cos y agentes municipales tendrdn la obligacién de
denunciar los edificios que se hallen en mal estado de
conservacion, para que tras los previos informes
facultativos necesarios, en los que se declaren al deta-
lle los elementos ruinosos y la clase de obras que sea
necesario ejecutar, se proceda por sus duefios, des-
pués de ser oidos, a derribarlos o repararlos en el
plazo que se fije.

Si existiera peligro inminente, se procederd con-
forme a la necesidad que el caso exija, a cuyo efecto
el Ayuntamiento ordenaré a la propiedad la adopcién
de las medidas necesarias para evitar los dafios y per-
juicios a las personas y a las cosas. Si el propietario
no ejecutara dicha orden en el plazo que se le seiiale,
el Ayuntamiento podra proceder a la ejecucién subsi-
diaria, de acuerdo a lo previsto en el articulo 106 de
la Ley de Procedimiento Administrativo.

4.4.7. MATERIALES DE CUBIERTA:

Las cubiertas deberan ser de teja ceramica curva
roja. En las edificaciones no residenciales, situadas
en Suelo no Urbanizable Comiin, se permitirdn
cubiertas industriales con colores discretos que no
resalten sobre el entorno.

4.4.8. LOCALES COMERCIALES:

Los locales comerciales no podran utilizar en
fachada otros materiales ni colores que los sefialados
anteriormente por estas Normas y de preferencia
existird continuidad de material y acabado respecto al
resto de la fachada. Se prohibe, en todo caso, la utili-
zacién de elementos de colores variados, llamativos o
disonantes con la fachada y el entorno, asi como los

gra_ndes paneles plésticos en las zonas de cascos con-
solidados.

4.4.9. HUECOS Y VENTANAS:

Su proporcién serd preferentemente vertical y no
podran disponerse adosados a los limites de la edifi-
cacién, salvo en edificaciones aisladas. Las carpin-
terfas habran de ser de madera, metdlicas pintadas o
de aluminio coloreado, prohibiéndose el aluminio en
su color. Las jambas no podran sobresalir méas de diez
centimetros (0.10 m.) y los zécalos en fachada, si se
dispusiesen, tampoco podran sobrepasar esa medida.

CAPITULO 5.N ORMAS GENERALES DE
PROTECCION:

5.1. ALCANCE Y CONTENIDO:

Regulan de forma general y para la totalidad del
término municipal las condiciones de proteccién del
medio ambiente y el patrimonio social, cultural y
econdémico de la comunidad dentro del cual se
encuentra entre otros el arquitecténico.

- Se establecen estas Normas de Proteccién General
para todo el término municipal, sin perjuicio de la
Normativa Especifica del PORN de la Sierra de
Gredos.
~ Si bien toda la normativa establecida por estas
Normas Subsidiarias se dirige a estos fines, en este
capitulo se desarrollan especificamente las condicio-
nes generales referentes a los siguientes extremos:

1.- Proteccién medio-ambiental, ecolégica y de los
niveles de confort.

2.- Protecci6n paisajistica y de la escena urbana.

3.- Proteccién del patrimonio edificado.

Estas Normas consideran separadamente diversos
elementos del territorio y diversas actividades inci-
dentes sobre el mismo, reguldndose independiente-
mente la proteccién de que dichos elementos son
objeto y las limitaciones aplicables a las menciona-
das actividades, pudiendo un mismo punto del terri-
torio verse regulado por varias protecciones y limita-
ciones a un mismo tiempo.

No se establecen referencias gréficas sobre plano
de todos y cada uno de los elementos protegibles. Por
ello, su aplicacidn exigird la consideracién sisteméti-
ca de todos los supuestos de proteccién y limitacién,
para la concesién de la preceptiva licencia sobre cual-
quier uso, actividad, instalacién o edificacidn que se
pretenda realizar sobre Suelo no Urbanizable.

5.2. ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL:
Se entiende por Evaluacién de Impacto Ambiental

el procedimiento basado en un conjunto de estudios,
sistemas técnicos y administrativos, encaminados a
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estimar y prevenir las consecuencias o efectos
ambientales que determinadas acciones o proyectos
pueden causar a la salud y bienestar humanos y al
entorno.

Se establece la obligacién de realizar Estudio de
Impacto Ambiental cuando asi lo establezca la Ley
8/1994 de 24 de Junio, de Evaluacién de Impacto
Ambiental y Auditorias Ambientales de Castilla y
Ledn (art. 36), el PORN de la Sierra de Gredos (art.
55y 56) o cuando la importancia, tipo o extension de
la actividad o instalacién que se pretendan, pudiera
ser objeto de impacto sobre alguno de los elementos
protegibles o sobre el medio ambiente.

Los fines que perseguirdn los Estudios de Impacto
Ambiental podran versar, entre otros, sobre uno o
varios de los siguientes aspectos:

- Impacto causado por el volumen edificado, altu-
ra, masa, materiales empleados en las construcciones.

- Impacto causado por la situacién singular de la
instalacién o uso de que se trate.

- Impacto causado por la degradacién fisica del
entorno.

- Impacto causado por la generacién de trafico y
transito de vehiculos por la instalacién o uso.

- Impacto causado por la emisién al medio
ambiente de cualquier tipo de residuos.

- Impacto causado por el uso impropio del medio
fisico.

Se establecen, seglin la Ley de Evaluacién de
Impacto Ambiental y Auditorias Ambientales de
Castilla y Leén, dos tipos de evaluacién de impacto
ambiental: .

1.- EVALUACION ORDINARIA: La Evaluacién
Ordinaria de Impacto Ambiental es el procedimiento
aplicable a las actividades que tienen o pueden tener
gran incidencia en el medio ambiente y el contenido
de la misma estard regulado por el Reglamento para
la ejecucién del Real Decreto Legislativo
1302/1986,. de 28 de Junio, de Evaluacién de
Impacto Ambiental.

2.- EVALUACION SIMPLIFICADA: La Evalua-
cién Simplificada de Impacto Ambiental es el prode-
cimiento aplicable a las actividades que tienen o pue-
den tener una incidencia moderada en. el medio
ambiente. El contenido del estudio de impacto
ambiental estard regulado en el art. 15 de la citada
Ley, asi como el 6rgano competente y procedimiento
en su art. 16.

La evaluacién del impacto ambiental se realizaré
tanto por razon de la activildad, como por razén de la
localizacién, estableciéndose un régimen especial
para aquellas zonas denominadas Areas de
Sensibilidad Ecolégica, en todos los espacios natura-
les declarados protegidos en la actualidad, o aquellos

.que lo sean en lo sucesivo de acuerdo con la legisla-

cién de Espacios Naturales; y las Zonas Naturales de
Interés Especial.

Se someterdn a evaluacién ordinaria de impacto
ambiental todos los proyectos de las actividades rela-
cionadas en los Anexos Iy Il de la Ley de Evaluacién
de Impacto Ambiental que se ubiquen dentro del
Suelo no Urbanizable de Especial Proteccion.

En general, serd necesario someterse a Evaluacién
de Impacto Ambiental los usos y actividades siguien-
tes: carreteras, presas y minicentrales, lineas de
transporte de energifa, actividades extractivas a cielo
abierto, rotulaciones de montes, concentraciones par-
celarias, modificaciones del dominio piblico hidrau-
lico, instalacién de vertederos, primeras repoblacio-
nes forestales, asi como todos aquellos que asi se
consideren en los instrumentos de planificacién y
demas normas de aplicacion.

Dentro del ambito del PORN de la Sierra de
Gredos, se establecen las siguientes actividades
sometidas a Evaluacién de Impacto Ambiental:

- Transformaciones de usos de suelo no autoriza-
ble sobre una superficie mayor de cinco hectareas.

- Apertura de nuevas pistas o caminos en las zonas
de usos limitados.

- La construccién de nuevas instalaciones de utili-
dad piblica o interés social en las zonas de uso com-
patible.

- Instalacién de conducciones de todo tipo o cual-
quier tipo de tuberias en las zonas de reserva.

- La instalacién de tendidos eléctricos o teleféni-
cos aéreos en las zonas de uso limitado.

En cualquier caso serd de obligado cumplimiento
la Directiva sobre Evaluacion de los Impactos sobre
el medio ambiente de ciertas obras publicas y priva-
das, aprobada en el Consejo de las Comunidades
Europeas de 27 de Junio de 1985 (85/337/CEE).

5.3. RESPONSABILIDADES.

La responsabilidad de la apariencia y conserva-
cién, tanto del medio "natural" como del "urbano",
corresponde en primer lugar al Ayuntamiento y por
tanto, cualquier clase de actuacién que les afecte
deberd someterse a su criterio.

Consiguientemente, el Ayuntamiento podr4 dene-
gar o condicionar la concesién de licencias de obras,
instalaciones o actividades que puedan resultar un
atentado ambiental, estético o inconvenientes para su
emplazamiento.

La responsabilidad también alcanza a los particu-
lares que deberdn colaborar con el Ayuntamiento y
entre si para la consecucién de los objetivos que se
pretenden.
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Asimismo y en funcién de ello, todos los ciudada-
nos tienen derecho a denunciar a las autoridades
municipales las instalaciones y actividades que
supongan un peligro a la sanidad y a la naturaleza, las
construcciones que adolezcan de falta de higiene y
ornato, las que amenacen ruina o aquellas que pudie-
ran ocasionar, por el mal estado de sus componentes
(remates, chimeneas, cornisas, etc...), algiin dafio o
cualquier actuacién que lesione la apariencia de cual-
quier lugar o paraje.

En los terrenos de Suelo no Urbanizable, las actua-
ciones quedan reguladas por el art. 16 de la Ley del
Suelo.

En los terrenos de Suelo No Urbanizable con regi-
men de proteccidn especial de la Sierra de Gredos, la
responsabilidad de autorizar usos, obras o actividades
de utilidad piiblica, etc, estra a lo establecido en la
relacion de usos de la Ley de Espacios Naturales
8/1991 de 10 de Mayo de la Comunidad de Castilla y
Leén y al decreto 36/1995 de 23 de febrero sobre el
PORN de la Sierra de Gredos, y de otros instrumen-
tos de planificacién, uso y gestion.

5.4. PROTECCION MEDIO AMBIENTAL :
5.4.1. ALCANCE Y CONTENIDO.

Estas Normas regulan de forma general y para la
totalidad del término municipal las condiciones de
proteccién ecolégica del medio ambiental natural y
de los niveles de confort y seguridad para las perso-
nas, que a su vez estard regulado por el PORN de la
Sierra de Gredos y por la Ley de Espacios Naturales
de la Comunidad de Castilla y Ledn.

5.4.2. PROTECCION DE LA GEOMORFOLO-
GIA Y DEL SUELO.

Las afloraciones y formaciones geomorfolégicas
de roca que aparezcan sobre el territorio, quedan
sujetas de forma genérica a la prohibicién de cual-
- quier uso o actividad que modifique, o altere, y en
especial a su desmonte, excavacién, traslado u opera-
ciones de allanamiento. :

Asimismo deberén respetarse los suelos que se han
formado sobre la roca, o que cubren el fondo de los
valles o las llanuras sedimentarias, prohibiéndose
toda operacion que altere su situacién o su equilibrio
de funcionamiento, particularmente en el caso de
suelos productivos para la agricultura, ganaderia o
explotaciones forestales.

A estos efectos se conservardn preferentemente las
cercas y terrazas construidas en épocas pasadas y que
sirven a la contenci6n de los suelos. No se permitiran

actuaciones que desprotejan los suelos frente a la ero-
sién, como aterrazamientos sin construccién de
muretes o destruccién de la cubierta vegetal por
movimientos de tierras. No se permitirdn transforma-
ciones que alteren el equilibrio eddfico de la hume-
dad de los suelos.

Las zonas ficilmente erosionables como los talu-
des de los rios, terrenos acarcavados v los suelos dis-
puestos en pendientes acusadas, quedan especialmen-
te protegidas de toda intervencién que pudiera facili-
tar o propiciar su tendencia a la erosién, quedando
prohibida toda actividad que produzca dichos efec-
tos.

5.4.3. PROTECCION DE LOS RECURSOS DE
AGUA Y DEL CONJUNTO DE LA RED FLUVIAL,
RIBERAS Y SOTOS. (INCLUYE EJEMPLO
GRAFICO E INFORME DE LA CONFEDERACION
HIDROGRAFICA DEL TAJO).

a) Proteccién del recurso de agua:

La proteccién del recurso agua en su disponibili-
dad natural, queda sujeto a lo establecido en la Ley de
Aguas 29/1985 del 2 de Agosto. No se podran reali-
zar instalaciones o actividades que dificulten o alte-
ren el curso de las aguas. Quedan también prohibidos
los usos y actividades que modifiquen fisica o quimi-
camente las caracteristicas del agua, o faciliten el
proceso de eutrofizacion, como por ejemplo los ver-
tidos de materia orgénica, que aceleran la reproduc-
cién de microorganismos, que al consumir el oxige-
no de las agunas provocan la muerte biolégica de las
mismas.

La instalacién de actividades insalubres o nocivas
que por su emplazamiento o vertido de aguas resi-
duales supongan un riesgo de contaminacién o alte-
racién de la potabilidad de aguas destinadas a abaste-
cimiento piublico o privado, nc podrén autorizarse si
no cumplen las condiciones sefialadas en el
Reglamento de Actividades Molestas, Nocivas,
Insalubres y Peligrosas y en particular lo dispuesto en
el articulo 3.2.6.a. Los mismos requisitos serdn exigi-
dos respecto a los vertidos de establecimientos sani-
tarios, siendo en general preceptivo en todos los
casos la realizacién de un Estudio de Impacto
Ambiental que demuestre la no existencia de perjui-
cios sobre el recurso agua.

Al margen de lo sefialado en las limitaciones a ver-
tidos y en las Normas sobre Saneamiento y sin per-
juicio de las mismas, quedan prohibidas todas aque-
llas instalaciones o actividades que supongan riesgos
de contaminacién de los acuiferos subterrdneos.
Cualquier captacién de aguas deberd contar con la
autorizacién del Organismo de la Cuenca Hidrogra-
fica correspondiente.
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b) Proteccién del conjunto de la red fluvial, riberas
y sotos:

Con independencia de la proteccién del recuso
agua en sf mismo y sin perjuicio de lo dispuesto a tal
efecto, se considera con mayor amplitud el conjunto
de la red fluvial, no ya en cuanto a mero receptaculo
y cauce del recurso hidrico sino globalmente, desde
una perspectiva medioambiental mds completa.

La proteccién del conjunto de la red fluvial se
desarrolla entonces considerando los margenes flu-
viales como una unidad de la que forma parte no
solamente el alveo o cauce de mixima crecida, sino
también sus riberas, arenosas o no, los sotos, las
vegetaciones lineales de ribera y los taludes que se
forman en el entorno de los cauces. Los taludes
incluidos en la proteccién se definen a partir de la
linea donde el terreno produce una inflexién hacia
una pendiente mayor, que es la que define el talud,
antes de volver a disminuir dicha pendiente en proxi-
midad del lecho del cauce.

La red fluvial incluird, ademas del cauce, soto y
taludes, aquellas masas de vegetacién paralelas al
cauce, cuya composicién esté basada fundamental-
mente en especies que requieren para su existencia la
humedad edéfica o del suelo, propia de las proximi-
dades de los cauces. Son especies caracteristicas de
las riberas, las cafias, mimbreras, sauces, alisos, dla-
mos, chopos, fresnos, olmos, etc. Estas masas de
vegetacién pueden localizarse bien en la propia ribe-
ra, bien en los taludes o fuera incluso de los mismos,
si por la especial configuracién de la cuenca y los
materiales sobre el que se asienta, no existen taludes
diferenciados o éstos son de poca entidad.

Ademds, la delimitacién de la red fluvial incluird
dentro de la misma, una banda exterior de proteccién
del conjunto de la red de ancho igual a veinte metros
(20 m.) contados a partir del borde superior de los
taludes y en cualquier caso del limite exterior de las
vegetaciones de ribera a que se hace referencia en el
pérrafo anterior.

En desarrollo del articulo 6 de la vigente Ley de
Aguas, queda sometido a lo dispuesto en el art. 7 del
reglamento de 11 de Abril de 1986 del dominio
Piblico Hidraulico, cualquier edificacién o actuacién
de cardcter privado en una banda de cien metros (100
m.), zona de policia, a cada uno de los lados del borde
de maxima crecida del cauce, sin perjuicio de que en
algunos punto éste deba considerarse de mayor
anchura. Para el establecimiento de la linea de maxi-
ma crecida serd preceptivo en iltima instancia,
Informe de la Confederacién Hidrogréfica correspon-
diente.

Quedan excluidas de esta prohibicién las obras de
vallado y cerramiento de parcelas del tipo de las per-

mitidas, que se separen como minimo cinco metros
(5 m.) de la linea de méxima crecida, asi como la
consolidacién de obras realizadas con anterioridad a
la entrada en vigor de estas Normas.

En los margenes quedan prohibidas las edificacio-
nes de caracter piiblico, pudiendo solamente permi-
tirse aquellas actuaciones que permitan el acceso, la
instalacién de obras de saneamiento y depuracién u
otras similares y, autorizarse, pequeilos estableci-
mientos de comidas y bebidas de instalacién provi-
sional o adecuaci6n de zonas de pic-nic.

En estos tres 1ltimos casos se obligara al conce-
sionario o entidad explotadora a resolver la emisién
de vertidos y aguas sucias con un método de depura-
cion adecuado al volumen de éstos previsto para un
mes de médxima afluencia y en perfecto estado de fun-
cionamiento. También se le obligar4 a disponer de un
sistema eficaz de depésito y recogida de basuras y
desperdicios, asi como a ejecutar una limpieza sema-
nal completa durante los perfodos de servicio al
ptblico, de la seccién del conjunto de cauce, riberas,
taludes y vegetacién de ribera, en una longitud de
cien metros (100 m.) en ambos sentidos del rio, a par-
tir de los bordes de la instalacién o zona edificada.
Esta obligaci6n no se aplicar4 sobre aquellos terrenos
que estando dentro de la seccién de cauce asf delimi-
tada, tengan el acceso piiblico impedido fisicamente
por vallado continuo u otro elemento de funcién
equivalente.

Quedan prohibidas de manera general todas aque-
llas actuaciones que conlleven la alteracién formal de
los cauces en sus condiciones naturales, de su curso o
de las rasantes, asi como la extraccién de aridos.
Tampoco estin permitidas las modificaciones o tala
del arbolado y vegetacién de ribera, exceptuadas las
explotaciones madereras dentro de los recintos desti-
nados a viveros de chopos, dlamos, etc.

Cualquier actuacién que por razones justificadas
de necesidad pudiera autorizarse, deber4 estar sujeta
al informe favorable previo de la Comisién
Provincial de Urbanismo, y a la presentacién de un
Estudio de Impacto Ambiental.

5.4.4. PROTECCION DE LA VEGETACION Y
MONTES DE UTILIDAD PUBLICA (SE INCLUYE
INFORME DE ESPACIOS NATURALES).

Los elementos arbiisticos y arbéreos de las espe-
cies autéctonas quedan sometidos a proteccién gené-
rica, constituyendo su tala un acto sujeto a licencia,
siempre que se justifique su necesidad por utilidad
publica o que se garantice el mantenimiento de la
masa arbdrea por la practica de la entresaca.
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Se consideran especies autéctonas aquellas origi-
narias de la zona o aclimatadas desde hace siglos
como por ejemplo roble, rebollo, castafio, enebro,
encina, pino silvestre, pino pifionero, pino pinaster,
etc. La proteccién se extiende tanto a los drboles
maduros como a los de porte arbustivo, ya formen
bosques, dehesas, pequefios bosquetes o aparezcan
en situacién aislada con valor paisajistico o testimo-
nial, o bien aparezcan como elementos protectores o
de sefialamiento de vias de comunicacién, linderos,
etc.

5.4.5. PROTECCION DE LA FAUNA.

Las especies faunisticas aut6ctonas o singulares
quedan protegidas de todo uso o actividad que pudie-
ra perjudicar a su medio, costumbres o nivel normal
de reproduccion. Para ello se prestard especial aten-
ci6én en las zonas que constituyan su habitat natural,
prohibiéndose actuaciones que pudieran limitar o
impedir su libre recorrido, o favorecer excesivamente
su apresamiento.

También deberdn protegerse de elementos que
pudieran causar daflo como lineas eléctricas de alta
tensién, elementos contaminantes o de produccién de
ruidos. Muy particularmente se vigilardn los vertidos
en los rios, arroyos y aguas embalsadas donde viven
y se reproducen especies piscicolas. Asi mismo se
prestard especial atencién a las zonas de paso de aves
migratorias, controlando en su caso las précticas
excesivas de caza. En cualquier caso se requerird
Informe de los Organismos competentes.

5.4.6. PROTECCION DE LAS VIAS PECUARIAS
Y CAMINOS RURALES. (INCLUYE EJEMPLO
GRAFICO E INFORME DE ESPACIOS NATURA-
LES)

Las vias pecuarias declaradas para transito de
ganados se regirdn por la Ley 32/1995 de 23 de
Marzo. Aquellas declaradas de Interés Especial, por
el PORN de la Sierra de Gredos y el resto, por las
presentes Normas Subsidiarias. Las edificaciones o
construcciones que se pretendan ejecutar a lo largo de
éstas, sobre terrenos colindantes con ellas, no podrin
situarse a distancias menores de diez metros (10 m.)
del borde exterior de las mismas. Al interior de estos
limites no se permitird ninguna edificacién en Suelo
no Urbanizable.

En las vias pecuarias no se podrén realizar valla-
dos transversales, no se podrdn ocupar con cultivos o
plantaciones y en general no se podra realizar ningu-
na actuacién sobre las mismas que impida, merme o
altere el paso histéricamente establecido. Toda actua-

cién que se pretenda sobre los mismos debers, en
cualquier caso, ser informada previamente, por la
Jefatura Provincial de Montes de la Delegacién
Territorial de Agricultura, Ganaderfa y Montes de la
Junta de Castilla y Ledn. Idénticas limitaciones afec-
tardn a los descansaderos de las vias pecuarias. La
red de caminos rurales queda protegida de toda actua-
cién que impida o dificulte el paso a través de la
misma, siempre y hasta donde establezca comunica-
cién con dos o mas propiedades distintas, o bien si
constituye la servidumbre de paso a terrenos o ele-
mentos de interés publico.

Los cerramientos permitidos segiin art. 5.4.14. de
este Capitulo, que se realicen frente a los caminos y
vias publicas deberdn separarse como minimo tres
metros (3 m.) del eje del camino o medio metro (0.50
m.) del borde del pavimento si éste existiese. Se pres-
tard especial atencion a aquellos caminos y senderos
que han constituido histéricamente el acceso a puntos
destacados del territorio por su valor naturalistico, en
cuyo caso los cierres protectores del ganado deberdn
de ser franqueables para personas a pie.

5.4.7. PROTECCION DE LA RED DE CARRETE-
RAS. (INCLUYE EJEMPLO GRAFICO E INFORME
DE CARRETERAS)

La red de carreteras queda regulada por la Ley de
Carreteras 51/1974 de 19 de Diciembre y el
Reglamento correspondiente al Real Decreto
1.073/1977 de 8 de Febrero y por laLey 2/1990 de 16
de Marzo de Carreteras de la Comunidad Auténoma
de Castilla y Leén.

5.4.8. PROTECCION DE LA RED DE TRANS-
PORTE DE ENERGIA ELECTRICA. (INCLUYE
EJEMPLO GRAFICO)

Las construcciones, instalaciones y plantaciones
de arbolado en proximidad de las lineas eléctricas de
alta tensidn se regulardn por las servidumbres esta-
blecidas en el Reglamento de Lineas Aéreas de Alta
Tensién de 28 de Noviembre de 1968, Ley de 18 de
Marzo de 1966, Decreto de 20 de Octubre de 1966 y
Decreto de 20 de Septiembre de 1973.

La servidumbre de paso de energia eléctrica no
impide al duefio del predio sirviente cercarlo, plantar
o edificar en él, dejando a salvo dichas servidumbres.

En todo caso queda prohibida la plantacién de
arboles y construccién de edificios e instalaciones
industriaies en la proyeccién y proximidades de las
lineas eléctricas a menor distancia de la siguiente:
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1.- Edificios y construcciones :

[8)
3,3 + ---- metros  con un minimo de 5 m. para
100 puntos accesibles a las personas.
U
3,3 + --—- metros  con un minimo de 4 m. para
100 puntos no accesibles a las personas.

2.- Bosques, arboles y masas de arbolado :

U
1,5 + -—--- metros
100

con un minimo de 2 m.

Siendo U = Tensién expresada en K.V.

En las lineas aéreas, para el computo de estas dis-
tancias, se tendrd en cuenta la situacién relativa mas
desfavorable que puedan alcanzar las partes en ten-
si6én de la linea, y los 4rboles, edificios o instalacio-
nes de que se trate. Sin perjuicio de lo legislado, se
procurara que las lineas eléctricas de alta tensién no
atraviesen los nicleos rurales y si lo hacen que trans-
curran subterrdneas. El tendido de las lineas eléctri-
cas paralelas a las carreteras se realizard a una dis-
tancia minima de veinticinco metros (25 m.) del eje
de las mismas.

Toda nueva linea que se proponga realizar a través
de zonas protegidas, deberd someterse a un estudio
de trazado alternativo o de minimo impacto y even-
tualmente deberd acompafiarse el correspondiente
Estudio de Impacto. En cualquier caso deber4 contar
con la aprobacién de la Comisién Provincial de
Urbanismo.

5.4.9. LIMITACIONES A LAS ACTIVIDADES
EXTRACTIVAS.

Las actividades extractivas estdn reguladas por la
Ley de Minas 22/1973 de 21 de Julio y por la legis-
lacién autonémica referente a dicho tema.

5.4.10. LIMITACION A LOS VERTIDOS.
5.4.10.1. Vertidos sélidos.

A los efectos de orientar sus puntos de vertido
segiin estas Normas Subsidiarias municipales, los
residuos se clasifican en:

a) Residuos de tierras. Aquellas procedentes de
vaciado o desmonte, por lo que solamente podrin
contener 4ridos o tierras, y no materiales procedentes
de derribos de construcciones, de desecho de las

obras, ni originados en el proceso de fabricacién de
elementos de construccidn.

b) Residuos de tierras y escombros. Aquellos pro-
cedentes de cualquiera de las actividades del sector
de la construccién, de la urbanizacién y la edifica-
cién, del desecho de las obras, del vaciado, del des-
monte, etc, pudiendo contener, ademds de 4ridos,
otros componentes y elementos de materiales de
construccién. Su transporte y vertido se hard con
arreglo a lo dispuesto por la Ordenacién municipal
correspondiente.

¢) Residuos organicos. Aquellos procedentes de
actividades domésticas, que no contienen tierras ni
escombros y en general, no son radiactivos, mineros
o procedentes de la limpieza de fosas sépticas. Se
consideran excluidos de este apartado los residuos
industriales y hospitalarios que no sean estrictamen-
te asimilables a los procedentes de actividades
domésticas.

Las é4reas susceptibles de ser destinadas a los ver-
tidos de las clases citadas, se establecerdn por el
Ayuntamiento, de acuerdo con la Normativa,
Directrices y Programas Coordinados de Actuacién
en estas materias aprobados por la Comunidad de
Castilla y Ledn, Planes Sectoriales, Ley 42/1975, de
la Jefatura del Estado sobre desechos y residuos séli-
dos urbanos, caracteristicas medio-ambientales del
emplazamiento y politicas de actuacién de &mbito
supramunicipal.

Queda prohibido todo tipo de vertido, sea cual sea
su extensién o importancia, excepto en los lugares

habilitados y controlados al efecto y que cuenten con -

autorizacién administrativa. Esta normativa abarca
también a todos los puntos de vertido existentes con
anterioridad a estas Normas.

5.4.10.2. Vertidos liquidos.

Respecto a los vertidos directos sobre cauces se
estard a lo dispuesto en la vigente Ley de Aguas, sien-
do siempre preceptivo el informe favorable de la
Comisién Provincial de Urbanismo para la autoriza-
cién de cualquier vertido y el correspondiente
Estudio de Impacto Ambiental, previos a la corres-
pondiente obtencién de la licencia urbanistica.

Las Aguas Residuales no podrén verterse a cauce
libre o canalizacién sin depuracién por procedimien-
tos adecuados a las caracteristicas del efluente y valo-
res ambientales de los puntos de vertido, consideran-
dose como minimo los niveles y valores establecidos
en el Decreto 2.414-1961 "Reglamento de
Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas vy
Peligrosas", orden del Ministerio de la Gobernacién
de 15 de Marzo de 1963, decreto de la Presidencia
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del Gobierno y Orden del Ministerio de Obras
Publicas y Urbanismo de 14 de Abril de 1980.

5.4.11. LIMITACIONES A LA CONTAMINACION
ATMOSFERICA.

Quedan prohibidas las emanaciones a la atmésfera
de elementos radioactivos, polvo y gases en valores
superiores a los establecidos en el Decreto 833/1975
del Ministerio de Planificacién del Desarrollo y desa-
rrollo posterior, asi como el Decreto 2.414/1961 por
el que se aprueba el Reglamento de Actividades
Molestas, anteriormente citado, asi como la Orden
del Ministerio de Industria de 18 de Octubre de 1976.

5.4.12. LIMITACIONES A LA CONTAMINACION
ACUSTICA Y VIBRATORIA.

La calidad acistica de los ambientes exteriores e
interiores deberd adecuarse a lo establecido en la
Norma Biésica de la Edificacion NBE-CA-88, el
Reglamento de actividades clasificadas anteriormen-
te, la Orden de la Presidencia de Gobierno de 10 de
Julio de 1965 y las Normas Técnicas y Reglamentos
que regulan la seguridad e higiene en el trabajo.

5.4.13. PROTECCION CONTRA INCENDIO.

Las construcciones, instalaciones en su conjunto y
sus materiales, deberan adecuarse como minimo a las
exigencias de proteccién establecidas por la NBE-
CPI-91 y Normas de prevencién de incendios por
tipo de actividad:

- Turistica. Orden del M° de Comercio y turismo
de 25/9/79. :

- Sanitaria. Orden del M° de Sanidad y S:S d
24/10/79.

- Educativa. Orden del M° de Educacién y Ciencia
. 13/11/84.

- Espectdculos. Circular de la Direccién General
de Seguridad del estado del 11/5/1984.

En el Suelo no Urbanizable se estard a lo que en
cada momento disponga la Consejeria de Castilla y
Le6n en lo que respecta a la quema de rastrojos u
otros residuos vegetales. En particular y de acuerdo
con lo dispuesto en la Circular n° 2.104 de la delega-
cioén Territorial de Agricultura, Ganaderia y Montes
de Avila, de 21 de Julio de 1986, B.O.E. 26 de Julio,
se prohibe la quema de rastrojos antes de los dias 20
de septiembre de cada afio. A partir de esta fecha sélo
se autorizardn previa solicitud del titular de la explo-
tacién a la Delegacién Territorial, mediante procedi-

(-

miento reglamentario a través de las Céamaras
Agrarias Locales.

Una vez autorizada la quema, se deberd poner en
conocimiento con veinticuatro horas de aiuelacion, al
alcalde, presidente de la Cadmara Agraria y Guardia
Civil, asi como del agente rorestal mas .3rcano en
zonas forestales, debiéndose adoptar una serie de
medidas de seguridad, como montar servicio de vigi-
lancia, preparar cortafuegos sobre el perimetro a que-
mar, no llevar a cabo quemas en dias de viento, ni
antes de la salida del sol, ni dos horas antes de la
puesta.

Los alcaldes o los agentes forestales, podrdn impo-
ner medidas especiales, revocar, aplazar o simple-
mente prohibir las quemas de fincas situadas a menos
de cuatrocientos metros (400 m.) de masas forestales,
o bien las de aquellas autorizadas o ejecutdndose,
cuando se apreciasen razones que desaconsejen O
hagan peligrosa la ejecucién de la quema.

Se vigilard especialmente el cumplimiento de la
prohibicién de encender fuegos en bosques, monte
bajo y matorrales por los particulares, ya sean con
motivos recreativos o no, incrementando esta vigilan-
cia en los meses de Junio a Septiembre y en los perio-
dos de fines de semana. Para el correcto cumplimien-
to de lo anterior, la Administracién responsable y las
Entidades locales podrdn disponer todos aquellos
medios que consideren necesarios y eficaces para
prevenir los incendios, en particular de montes publi-
cos y de los bosques de especies autéctonas y pinares
consolidados. Para ello se podrdn disponer impedi-
mentos al paso de vehiculos por carreteras forestales,
o control previo de los mismos, asi como establecer
sanciones de cuantfa suficiente para los infractores.

Los infractores estardn a lo dispuesto en la Ley
81/1968 de 5 de Diciembre sobre Incendios
Forestales, el Reglamento para su aplicacion, Decreto
3.769/1972 de 23 de Diciembre y en el Decreto

- 63/1985 de 27 de Junio de la Junta de Castilla y Leén.

' 5.4.14. CERRAMIENTOS DE PARCELAS.

Se procurardn mantener, restaurar y aprovechar 1os
cierres y divisiones de parcelas tradicionales. Los
cerramientos sélo podrdn permitirse, siempre que
permitan su transparencia y cuya forma y colorido
sean neutros, no resultando destacables en el paisaje.
Se podrdn realizar cerramientos opacos hasta un
metro y medio (1,5 m.) de altura, siempre que estén
constituidos por material de mamposterfa, quedando
prohibida la utilizacién de bloques de hormigén,
ladrillo, bloques de celosia y todos aquellos otros
materiales ajenos y discordantes con el paisaje y los
usos tradicionales.
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>.4.15. DESARROLLO DE ACTIVIDADES
DIVERSAS.

Las actividades se encuentran sometidas al régi-
men especifico de aplicacién que les corresponda,
siendo entre otras :

- Espectaculos Piblicos y Actividades Recreativas.
Real Decreto 2.816/1982 del Ministerio del Interior.

- Espectdculos Taurinos. Real Decreto 176/1992
de 28 de Febrero. Reglamento de espectéculos tauri-
nos, del Ministerio del Interior.

POTECCION DE LOS RECURSOS DE AGUA Y DEL CONJUNTO DE LA RED FLUVIAL, RIBERAS

Y SOTOS.

1) Criterios para la delimitacion de margenes.

‘CEE

CARAVERALES,
| MINBRERAS.

| : "L 20m.

I MARGEN >

i
]‘ MARGEN

CALXES ESTACIONALES
MUY PEQUEROS

SECCIONES

MARGEN

MARGEN

2) Medidas de proteccién genérica (si no existe delimitaciénde margenes).

LIMITE GENERICO
DE MARGENES

!

PERMITIDOS VALLADOS Y CERRAMIENTOS

LNEA DE 7 PROHIBIDA TODA EDIFICACION

MAXIMA CRECIDA

\

PROMISIDA
TOOA ACTUACION
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PROTECCION DE LA RED DE ENERGIA ELECTRICA.
y
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PROTECCION DE LA RED DE CARRETERAS.
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PROTEQCION DE VIAS PECUARIAS Y CAMINOS RURALES FUERA DE LOS NUCLEOS DE
POBLACION.

PROHIBIDA CUALQUIER PROHIBICA CUALQUIER
EDIFICACION . EDIFICACION
CIERRE

VIA PECUARIA q

,, K 1 7* 1
{ - € CAMRNO RURAL
* SECCION - - R
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5.5 PROTECCION PAISAJISTICA Y DE LA
ESCENA URBANA.

5.5.1. PROTECCION DEL PERFIL DEL
- NUCLEO.

Se deberd cuidar especialmente el perfil caracteris-
tico del nicleo desde el exterior, para lo cual se evi-
tard la ruptura del perfil actual, sobre todo el corres-
~ pondiente al casco antiguo, con la aparicién de ele-
mentos cuyas caracteristicas sean desproporcionadas
0 sus texturas sean inconvenientes por contrastes res-
pecto del conjunto.

En funcién de ello se atenderd al tratamiento de las
- edificaciones en las zonas de borde del nicleo que
conforman la "fachada" de éste. Asi mismo, se prohi-
bird cualquier cartel publicitario en las zonas de
borde perimetral al nicleo o en cualquier otro punto
que pueda desfigurar su perfil.

5.5.2. HALLAZGOS DE INTERES.

Cuando se produzcan hallazgos de interés arque-
oldgico, histérico o artistico se tomaran las siguientes
- medidas :

1°.- Se estard obligado a ponerlo en conocimiento
del Ayuntamiento antes de 24 horas, el cual podrad
declarar la suspensién de las obras parcial o total-
mente, en funcién del interés e importancia del
hallazgo.

2°.- En el caso de que procediera la suspension de
licencias, para la reanudacién de las obras serd preci-
sa la licencia especial del Ayuntamiento que se otor-
gard previos los asesoramientos pertinentes.

3°- Si la paturaleza de los descubrimientos lo
requiriese, podrd el Ayuntamiento proceder a la
expropiacion de la finca y, si lo juzga oportuno, reca-
bar la colaboracion del Departamento estatal o regio-
nal correspondiente.

4°.- Serén objeto de especial atencién, por parte de
los servicios técnicos municipales, las obras de refor-
ma interior, demolicién, recalzado o poceria que se
realicen en fincas en que puedan presumirse hallaz-
gos de interés.

5.5.3. CONSERVACION DEL TRAZADO Y
CARACTERISTICAS DEL VIARIO.

Con carédcter general se conservard la estructura
general del vidrio, respetando el tamafio y la morfo-
logfa de las manzanas, asi como las alineaciones
existentes. S6lo se admitiran modificaciones puntua-
les con la finalidad de resolver problemas concretos
con soluciones singulares que no alteren sustancial-
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mente la naturaleza del trazado. Cuando el trazadg
original de casco haya sufrido alteraciones que dafien
su continuidad se adoptardn medidas tendentes a la
sustitucién a las condiciones originales.

En aquellas zonas del vidrio del ndcleo que pre-
sentan caracteristicas o calidades destacables, se con-
servardn los pavimentos (adoquinados, enmorrilla- |
dos, pavimentos de ladrillo), encintados, aceras, ajar-
dinamientos, arbolados, mobiliarios, ...etc. Se conser-
varédn y repararan dafios cuando se defina la voluntad
de mantenimiento de las caracteristicas tradicionales,
especialmente en las calles mayores y principales,
debido a la personalidad propia, teniendo especial
atencion a los aspectos estéticos del firme (tipo de
material, color, textura, bandas de separacién, etc),
ademds de los resistenetes.

5.5.4. PROTECCION DE VISUALIZACIONES.

Se protegerdn con cardcter general las visualiza-
ciones, teniendo en cuenta tres supuestos diferencia-
dos:

1.- Visualizaciones del entorno desde el casco
urbano.

2.- Visualizaciones del casco desde el entorno.

3.- Visualizaciones interiores del casco.

Los dos primeros est4dn vinculados a la proteccién
del paisaje. El tercero se refiere tanto a visualizacio-
nes sobre elementos concretos (hitos) como sobre |
areas parciales del propio casco. *

Marcadas las visualizaciones protegibles han de
tomarse las medidas tendentes a :

- Atenuacién del impacto de la edificacién suscep-
tibles de ocultar o alterar las caracteristicas del pro-
grama.

- Proteccién especifica del objeto de la visualiza-
cién.

5.5.5. CONSERVACION DE LOS ESPACIOS
LIBRES.

Los espacios libres privados (interiores de parce-
las, patios de manzana proindiviso, espacios abiertos
proindiviso, etc) deberan ser conservados y cuidados
por los propietarios particulares en condiciones de
seguridad, salubridad y ornato piblico, atendiéndose
a lo que a continuacién se dicta sobre cerramiento de
solares.

El Ayuntamiento vigilar4 el cumplimiento de estas
obligaciones pudiendo, en caso de que no se efectua-
sen debidamente, llevar a cabo su conservacién con
cargo a la propiedad. Los espacios libres publicos
serdn mantenidos por el Ayuntamiento o por los par-
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ticulares de la zona, segiin se llegue a un acuerdo
entre aquél y éstos para la previsién y creacién de un
servicio de mantenimiento gestionado por los propios
particulares o por el Ayuntamiento con cargo a estos
tltimos.

5.5.6. ARBOLADO Y VEGETACION.

Se deberdn hacer o dejar alcorques para plantar
arboles en las aceras, atin cuando su implantacién no
esté prevista a corto plazo, en aquellos lugares que
sea posible. El arbolado existente, en espacios publi-
cos o privados, sea de la clase que sea, deberd con-
servarse, cuidarse y protegerse de las plagas y dete-
rioro que pudieran acarrear su destruccién parcial o
total siendo preciso para la tala, cambios de cultivo
arblreos y replantaciones, la previa solicitud de la
licencia al Ayuntamiento quien podrd recabar aseso-
ramiento de los organismos competentes.

Se cuidaran especialmente el cumplimiento de lo
anterior para aquellas especies arbéreas situadas en
espacios publicos. Se aconsejan las plantaciones de
hoja perenne al Norte y las de hoja caduca al Sur y
Oeste para proteger de la radiacién del verano y per-
mitirla en invierno.

Es aconsejable asi mismo, la plantacién en torno a
las fachadas al Sur de césped y arbustos caducifolios
para paliar la absorcién de la radiacién por los para-
mentos verticales de la edificacién. No obstante, se
reducird al mfnimo posible la plantacién de elemen-
tos o espacios vegetales de facil destruccién y costo-
so mantenimiento, debiéndose estudiar la implanta-
cién de otros que con iguales o parecidas caracteris-
ticas tienen més ventajas en este sentido (grama en
Ingar de césped).

5.5.7. SUPRESION DE BARRERAS FISICAS.

Se tenderd a la supresién de las barreras fisicas
para permitir el paso de invélidos, coches de nifios,
etc, mediante la disposicién de rebajes en bordillos
de aceras, rampas de acceso a edificios o por vias
publicas, se cumplird, en general, toda la normativa
referente a minusvalidos.

Se tendera a la supresién de bordillos, resaltes de
aceras en calles estrechas, pavimentando toda la calle
por igual, colocando defensas o pequefios postes ade-
cuados que impidan a los vehiculos arrimarse a las
fachadas de las edificaciones.

5.5.8. MOBILIARIO URBANO.

Se prestard especial atencion a la colocacién en la
via publica de elementos de mobiliario urbano (ban-

cos, cabinas, arbolado, etc ; puntos de venta, quios-
cos, etc ; ornato, estatuas, fuentes, parterrés, etc) que
deberdn resolverse de forma sencilla, cuidando su
adecuacién en el entorno, especialmente si se sitian
junto a edificios catalogados.

5.5.9. ANUNCIOS.

La publicidad exterior de cualquier tipo cumplird
lo determinado en las "Condiciones Generales de
Volumen" y las "Condiciones Generales de Estéticay
Composicién" de estas Normas. Se prohibe expresa-
mente:

a) La fijacién o pintado exterior de publicidad
sobre medianerias de la edificacién, aunque fuese cir-
cunstancialmente.

b) La publicidad actstica.

Para fijacién directa de carteles sobre edificios se
concederdn las siguientes restricciones:

1.- Sobre los edificios, muros, vallas y cercas cata-
logadas o considerados de interés, los anuncios guar-
dardn el méximo respeto al lugar donde se ubiquen,
permitiéndose exclusivamente en planta baja, sobre
los huecos de fachada, manteniendo su ritmo y con
materiales que no alteren los elementos protegidos.

2.- Para el resto de los edificios se permite también
la instalacién de anuncios en planta baja, sobre los
huecos de fachada, siempre y cuando mantengan su
ritmo y con materiales que no alteren sus caracteris-
ticas y las del entorno. Se prohibe la fijacién de
soportes exteriores o bastidores exentos, luminosos
en vallas, calles, plazas, cornisas o tejados, jardines o
parques publicos o privados, ni en isletas de tréafico
excepto aquellas que afectan a la informacién de ser-
vicios de interés ptiblico como farmacias, etc.

3.- En los edificios en ruina no se permitirdn anun-
cios de ninguna clase ni durante las obras de restau-
racién o restructuracion y otras que se lleven a cabo,
salvo los carteles propios de identificacién de la obra.

4.- No se permitirdn anuncios sobre postes de
alumbrado, de trifico y otros andlogos en la via
publica.

5.- La publicidad que no reuniese los diferentes
requisitos establecidos en estas Normas (condiciones
generales y particulares), quedaré desde la entrada en
vigor de las mismas como "fuera de ordenacién" y no
podra renovar su licencia anual de instalacién, sin
que ésto de derecho a indemnizacién, excepto cuan-
do la suspensién se impusiese antes de la fecha de
concesion del anunciante. En todo caso, cuando se
solicitase licencia de obra mayor en un edificio con
publicidad fuera de ordenacién se exigird su correc-
cién o suspension simultinea.
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6.- El Ayuntamiento podrd limitar las paredes,
muros 0 mamparas en que se permita, con caricter
exclusivo, la colocacion de elementos publicitarios a
los fines que considere. Para fines provisionales o
excepcionales como fiestas, ferias, exposiciones o
manifestaciones, el Ayuntamiento podrd auntorizar
carteles no comerciales, circunstanciales al tiempo
que dure el acontecimiento.

5.5.10. SENALIZACION DE TRAFICO.

No se permite situar sefiales adosadas a cualquier
edificacién, muro, valla y cercas a menos que se jus-
tifique debidamente; justificacién que solamente
podré atender a problemas de ancho de vias o difi-
cultades para el paso de vehiculos o peatones.

Se prohibe expresamente, en todo caso, en aque-
llas edificaciones con Proteccién Ambiental.

En todo caso, se adaptard el sistema de sefializa-
cion que perturbe en menor grado los ambientes y
edificios de interés, reduciéndola a la minima expre-
si0n tanto en sefializacidn vertical como horizontal
(pinturas sobre pavimentos) siempre que sea compa-
tible con la Normativa del Cédigo de la Circulacién.

5.5.11. TENDIDOS Y ELEMENTOS DE INFRA-
ESTRUCTURA Y SERVICIOS.

En el nticleo urbano se prohiben los tendidos aéreos
eléctricos y telef6énicos, debiendo reformarse los
existentes de acuerdo con lo que determina la legisla-
cién vigente.

En los edificios de nueva planta no se permitiran
tendidos exteriores sobre fachadas, debiendo realizar
los empotramientos necesarios.

5.5.12. OBRAS DE URBANIZACION PARA
MEJORA DE LA ESCENA.

El Ayuntamiento podrd declarar de urbanizacién
especial, determinadas calles, plazas o zonas con el
fin de conservar la armonfa del conjunto y los pro-
pietarios de edificios o solares enclavados en dichos
lugares, no podran modificar las construcciones, ni
edificar ofras nuevas, sin someterse a cualquier orde-

nanza especial, que previo los requisitos reglamenta-

rios pueda aprobarse en cada caso.
5.5.13. SERVIDUMBRES URBANAS.

El Ayuntamiento podrd instalar, suprimir o modifi-
car a su cargo en las fincas, y los propietarios vendran
obligados a construfrlo, soportes, sefiales y cualquier
otro elemento al servicio de la ciudad, que deberan en

todo caso, cumplir estas Normas Generales de
Proteccién y las Condiciones de Estética vy
Composicién (Normas Generales de Edificacién).

5.6 PROTECCION DEL PATRIMONIO EDIFI-
CADO:

5.6.1. ORDENANZA DE CONSERVACION
PERIODICA DE FACHADAS .

Sexd aplicable a toda edificacién y comprendera
labores de limpieza y reparacién de todos los ele-
mentos que conforman el aspecto exterior del edificio
(fabricas, revocos, rejas, carpinterfas, ornamentos,
etc). Asi mismo, deberd contemplar la renovacién de
los acabados y pinturas.

Para las edificaciones consideradas de interés o
que, sin serlo, pertenezcan a un conjunto o irea de
calidad, se autorizara el cambio de colores o texturas,
siempre y cuando no suponga una alteracién impor-
tante de la imagen del conjunto y, en cualquier caso,
deberd contar con la aprobacién del organismo com-
petente. ’

Esta Ordenanza serd aplicable también a cerra-
mientos de parcela, medianerias, construcciones
auxiliares, etc, cuando se consideren constitutivos del
ambiente urbano, o solidarios con una edificacién
afectada por ella.

5.6.2. ORDENANZA DE ELIMINACION Y
ATENUACION DE IMPACTOS.

Serd aplicable a toda edificacién que total o par-
cialmente suponga una clara alteracién de la imagen
urbana. En aquellos edificios que admitan el trata-
miento superficial para adecuarse al medio (enfosca-
dos, colores, texturas, etc), se efectuars la sustitucién
de elementos de disefio inadecuado (rejas, carpin-
terfas, ornamentos, etc). Este tipo de actuaciones se
extenderd, as{ mismo, a cubiertas, medianerfas, chi-
meneas, aticos, etc, cuando sea necesario.

En esta misma linea, se introducirdn elementos
vegetales u otro tipo de barreras visuales que impidan
la agresién de algunas piezas sobre la escena urbana
o el paisaje. Esta operacién deber4 realizarse en caso
necesario, por iniciativa o a instancia municipal,
mediante las oportunas Grdenes de ejecucién.

5.6.3. PROTECCION DEL PATRIMONIO EDIFI-
CADO.

5.6.3.1. Alcance y contenido:

Se regulan en este momento los usos y aprovecha-
mientos de las edificaciones, espacios y elementos
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afectados. Se establecen a continuacién las actuacio-
nes y usos que se permiten y la forma de tramitacién
a que deberdn someterse sin perjuicio del resto de las
condiciones que, establecidas por las presentes
Normas o por los Organos de la Administracién esta-
tal o regional, les sean de aplicacién.

5.6.3.2. Grado de proteccion :

El grado tnico que se establece es el de Proteccién
Ambiental. Afecta a aquellas edificaciones represen-
tantes de las tipologias tradicionales que contribuyen
a caracterizar la imagen del pueblo, constituyendo en
si mismas piezas de interés, y que deben conservarse
por formar determinados espacios cuya desaparicién
supondria un grave deterioro del ambiente urbano.

5.6.3.3. Determinaciones:
Las obras de derribo, nueva planta, restauracion,

ampliacién y reforma se someterdn a las condiciones
especificas de la Ordenanza del Casco y sujetdndose

‘en todo caso a las normas de tramitacién que se

expresan a continuacién y les sean de aplicacion.
5.6.3.4. Condiciones de tramitacion:

Para cualquiera de los casos expresados y previa-
mente a cualquier actuacién (obra mayor o menor) se
presentard un documento en el Ayuntamiento para
informe de los técnicas municipales y de la corpora-
cién en el que se exprese el destino que se va a dar al
edificio y obras a realizar, adjuntando cuantos planos
acotados, fotografias y cualquier otro tipo de datos
que se requieran para el total conocimiento del esta-
do y caracteristicas del mismo (del exterior e interio-
res).

Dicho documento e informe se entienden como
obligatorios y vinculantes y sin perjuicio de los de
solicitud de licencia, pudiendo por parte del
Ayuntamiento denegar el tipo de obras o uso previs-
to, dando recomendaciones siempre dentro de lo per-
mitido para este grado de proteccién y pudiendo, asi
mismo, pedir asesoramiento a la Comisién Territorial
de Patrimonio de Avila.

Posteriormente y una vez obtenido el informe, que
nunca se considerara positivo por silencio adminis-
trativo, se solicitard licencia de acuerdo a un proyec-
to técnico debidamente documentado, que presentado
en el Ayuntamiento éste elevard a la Comisién
Territorial de Patrimonio de Avila. Esta dictar infor-
me, en funcién del cual el primero concederd o no la
correspondiente licencia.

En todo caso se deberd permitir una inspeccién
visual por aquellas personas que designe el
Ayuntamiento (técnicos municipales y de la
Administracin estatal o regional competente u otros
que se crea conveniente) con el fin de emitir el infor-
me previo antes referido.

5.6.3.5. Normas de proteccién urbanistica.
Disciplina:

A los edificios, espacios y elementos incluidos en
este grado de proteccién ambiental les serdn de apli-
cacion las siguientes normas concretas de disciplina
y gestién urbanistica:

A. Para el mantenimiento de los mismos, cuyo
coste correrd a cargo del propietario, seran de aplica-
ciéon los articulos 10 y 11 del Reglamento de
Disciplina Urbanistica en cuanto a facultades de la
Administracién. Lo mismo serdn de aplicacién en
aquellos casos en que se lleve a cabo una actuacién
de rehabilitacién integral de los edificios.

B. Caso de producirse la ruina fisica de uno de los
edificios hasta el punto de que por el técnico munici-
pal o por cualquier otro de la Administracién com-
petente, se aconseje su derribo total o parcial, éste
deberd efectuarse previa fotografia del mismo y
levantamiento de los planos que se consideren nece-
sarios.

C. Caso de producirse el derribo total o parcial de
uno de estos edificios o la modificacién o destruccién
total o parcial de los espacios o elementos considera-
dos sin la licencia municipal pertinente, serd de apli-
cacion los articulos 29 y 30 del Reglamento de
Disciplina Urbanistica.

TITULO IT1I. NORMAS ESPECIFICAS.
ORDENANZAS.

CAPITULO 1. NORMAS ESPECIFICAS EN
SUELQO URBANG,

1.1. ASPECTOS GENERALES.

El Suelo Urbano estd constituido por el dmbito
territorial que las presentes Normas Subsidiarias defi-
nen y que asi queda delimitado en el plano corres-
pondiente. En el Suelo Urbano se definen las siguien-
tes zonas a efectos de fijar las condiciones y tipos de
ordenanzas para cada una de ellas :

a) Zona de casco.

b) Zona de ampliacion de casco.

¢) Zona de ensanche 1.

d) Zona de ensanche 1.

e) Zona de espacios libres y zonas verdes.
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Las zonas en que se ha dividido el Suelo Urbano
corresponden a areas con caracteristicas homogéneas
y, quedan definidas en los planos de ordenacién,
debiéndose ajustar al mismo tiempo a las alineacio-
nes fijadas en el plano correspondiente. Los procedi-
mientos previstos en estas Normas serdn de obligado
cumplimiento.

1.2. CONDICIONES PARA SU DESARROLLO.

En suelo urbano se desarrollard en la forma
siguiente:

A.1.- Actuaciones incluidas en PLANES ESPE-
CIALES DE REFORMA INTERIOR (PE.R.L):
aquellas parcelas incluidas en estas unidades, segiin
planos de ordenacién, se desarrollardn de acuerdo
con lo establecido en apartado 2.4.2. del Titulo Iy
segiin las especificaciones de las fichas técnicas de
caracteristicas de cada PER.L

A.2.- Actuaciones incluidas en UNIDADES DE
EJECUCION: aquellas parcelas incluidas en estas
unidades, segin planos de ordenacién, se desarro-
lardn de acuerdo com lo establecido en apartado

29 de marzo de 2()00

2.4.6. del Titulo I y segiin las especificaciones de lax
fichas técnicas de caracteristicas de cada unidad ¢
ejecucion.

B.- Actuaciones incluidas en ESTUDIOS DB}
DETALLE: En las parcelas incluidas en un Estudinl
de Detalle, la licencia de edificacién serd posterior a{
la elaboracién y aprobacién definitiva por
Ayuntamiento de dicho Estudio de Detalle, segy
determinan los articulos 14, 35,38 y 40.2 de la Ley
sobre el Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana dy
76. :

C.- Actuaciones Directas: Aquellas parcelas con,
prendidas dentro del dmbito de suelo urbano que
se encuentran incluidas en los tres apartados anterio.
res. Los actos de edificacion y usos del suelo se eje.
cutardn de acuerdo con lo establecido en las condi.
ciones descritas para cada zona en el apartado 1.3. |

Sin perjuicio de lo establecido en este apartado y;
en desarrollo de los objetivos y determinaciones mar-
cados en las presentes Normas, se podr4 proceder a ls
formulaci6n de Planos y Proyectos segiin las exigen-
cias del apartado 2.4. del TITULO L
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1.3. ZONAS DE ORDENANZA.

1.3.1. ORDENANZA DE CASCO.

ORDENANZA CASCO ]
DEFINICION Corresponde a las zonas de edificacién tradicional permanente dentro del casco histdrico del
Municipio y que se pretende siga manteniendo el mismo carécter.
ALINEACIONES Las definidas en el plano correspondiente.
P Superf. minima. 80 m? o catastral existente.
A
R Frente minimo. 6 m. (correspondicnte a dos piezas habitables) o catastral.
g Fondo mintmo. No se fija.
k Edificabilidad No se fija.
(1). Ocupacién mix. 100 % de la parcela.
i
TIPOLOGIAS Residencial unifamiliar o multifamiliar entre medianeras, conformando manzana cerrada, con §i
EDIFICATORIAS el frente de fachada coincidente con la alineacion exterior.
@
E? | Altura méx. linca 9 m.
D' cornisa.
Altura m4xima de 12 m.
I . .
£ edificacion
I Fondo méximo 20 m.
. edificable P.B
o - Y3
.| Fondo maximo edif. 16 m.
A, P. pisos
C : .
N° miximo de plagtasIil plantas.
é, 3)
N[ Retrangueo a Nulo
alineaciones
Retranqueo a Nulo
: medianerias
Retranqueo a fondo Se aplicardn las condiciones de patio interior, 3 m. (Articulo 4.1.13,Titlo II),si sc realiza
parcela el mismo.En caso contrario nulo,
Plantas retranqueadas | Prohibidas (3)
Remates Sélo chimeneas
{j |Permitidos Residencial (2.4.1.-B), como uso principal. Comercial y de oficinas (2.4.2-A), Industrial
S (2.4.3.1,2.43.2.-Ay B).
O. | Autorizables Comercial y de oficinas (2.4.2.-B), Industrial (2.4.3.2. Almacén), Dotacional (2.4.4), |
S Espacios libres y zonas verdes (2.4.5), Agrario o forestal (2.4.6.1-A,C).
Prohibidos Industrial (2.4.3.2-C, D y E; 2.4.3.3 y 2.4.3.4), Agrario ¢ forestal (2.4.6.1-B), Ganadero
(2.4.6.2-A, B y C), Residencial (2.4.1-A).
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* Seran de obligado cumplimiento las siguientes condiciones:

Cubjerta: La cubierta serd inclinada con una pendiente minima del 30% y maxima del 40%, en teja
ceramica roja curva, no permitiéndose cubriciones de teja plana, de hormigén, ni tampoco fibrocemento,
plasticos o chapa. No podrin abrirse huecos verticales, ni mansardas, ni buardas, ni practicarse huecos en
el plano de los faldones de cubierta que sean superiores a 1 m” cada uno, ni en cuantia total superior a 1/8
de la superficie del plano de cubierta donde estén situados.

Fachadas: Las puertas de garajes o locales serdn al menos en ¢l 80% de una superficie vista al exterior
de madera, las carpinterias exteriores de puertas y ventanas seran de madera en su color o pintada en tonos
acordes con el entorno. Como elemento visto de fachada sélo se podra utilizar el ladrillo visto de tejar o
emplear como revestimientos revocos 0 enfoscados con colores blancos y ocres que busquen la armonia
de la gama de color imperante en el nicleo. Se prohibe expresamente el uso de ladrillo manchado y los
tonos oscures del mismo. El uso de la piedra y otros materiales se restringe en las Condiciones Generales
de Estética y Composicion de las edificaciones, en el articulo 4.4.6 (Titulo II).

Vuelos y cornisas: Sus limitaciones se expresan en las Condiciones Generales de Disefio y Calidad
Ambiental. S6lo se permiten vuelos abiertos de dimensiones mayores a las establecidas o vuelos cerrados,
si ¢l edificio sustituye a uno que los tenga. Las dimensiones de los mismos se acomodaran a las de los
demolidos, debiendo aportar a tal efecto documentacién fotografica del estado actual del edificio a
sustituir,asi como un alzado y seccién de la fachada en los que se pueda apreciar la magnitud y
caracteristicas de los vuelos actuales,

Composicidén: No se permiten composiciones unitarias de més de 10 m. En los huecos siempre la
dimensién vertical prevaleceri sobre la horizontal, excepto en los huecos abiertos del bajo cubierta.

Otzos: No se permite la construccidn de semisStanos, siendo la altura maxima permitida del nivel de planta
baja sobre el nivel de la rasante del terreno de 0.50 m.

* Con el fin de contribuir a caracterizar la imagen del pueblo se proponen como tipologias compositivas
de fachada de referencia a la hora de realizar nuevas edificaciones en la zona de casco, las fachadas de
alguno de los edificios con Proteccién Ambiental, representantes de las tipologias tradicionales
(Documentacion fotogrifica, Anexo 1).

* En las edificaciones sefialadas en ¢l plano correspondiente con el grado de Proteccién Ambiental, serin
de aplicacidn las siguientes consideraciones:

- No podréan derruirse sin la preceptiva licencia de obra.

- Obligacién de conservar las partes o elementos de significado valor.

- Se permitirdn las obras de rehabilitacién y reforma, procurando siempre manteper las
caracteristicas estructurales, espaciales y compositivas basicas. Las puevas adiciones no
modificaran la tipologia actual, ni desentonaran de ella por acabados o colocacién.

- La tramitacién de un proyecto de intervencidn requiere la aportacién de un esmdio
particularizado del estado actual de la edificacién.

* En general serdn de obligacion las normas Generales de edificacién establecidas en el Capitulo 4°, Titulo
I de estas Normas.

"
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El Ayuntamiento podra no obstante, por razones de continuidad de la alineacidn y una vez
estudiado el proyecto, autorizar la edificacién o el cerramiento en fachada de parcelas con
dimensiones inferiores a tas fijadas en esta Ordenanza, siempre que se respeten las dimensiones
habitables minimas sefialadas en el Capitulo 4, Titulo 1.

Si bien la parcela minima y el frente de fachada son catastrales, no se permitirin segregaciones
que originen parcelas de superficie inferior a 80 m?, ni frentes de fachada menores de 6.00
m.

La aplicacidn de este tipo de disposicidn de a edificacién no eximira del tratamienio adecuado
de mediaperfas vistas propias o colindantes que quedan al descubierto segin se regula cn el
articulo 4.4.4, Tiwlo I

S6lo se permitirdn las plantas retranqueadas para solucionar la disposicién de la edificacidn
sobre la parcela a calles opuestas con fuerte desnivel.

Nr>—-—0Z2mMmoO —r

La concesién de todo tipo de Licencias en esta zona serd responsabilidad del Avuntamientc,
previo informe positivo de la Comisién Territorial de Patrimnonio de Avila.
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1.3.2. ORDEN 4 EN ZONA DE AMPLIACION DE CASCO

" ORDENANZ.. APLIACION DE CASCO
DEFINICION Este tipo corresponde 2 la edificacién en la zona que de una manera paulatina ba servido
de asentamicnto a las viviendas de primera residencia al margen del casco antiguo, actuande
como transicion entre dicha zona y la de ensanche (menos densa).
ALINEACION Las definidas en el plano correspondiente.
r Superty ima.
A 125 m? o catastral existente.
R
c Frente - . 6 m. (correspondiente a dos piezas habitables) o catastral.
E Fondo - ; No se fija.
L
A Edificat 2.25 m¥/m?. (2)
1) .
Ocupac IxIma.
u 75 % de la parcela. (2)
TIPOLOGIAS Residencia unifamiliar o multifamiliar entre medianeras, conformando manzapa cerrada, con
EDIFICATORIY 3) ¢l frente de fachada coincidente con la alineacién exierior.
l; 4) (5)
{
E Altura - 1 de 9 m.
D linea d< -
I -
. Altura . . de 12 m. '
1 edificac
C Fondo o 16 m.
A edificat
C . . ,
i Fondo . a0 edifl 16 m.
o | Ppsor
N N° ma- e 1I¥ plantas.
plantas
Retran.. Nulo
alineac
H 4)
Retran Nuto
mediar 2y
Retran fondo 3.00 m.
parcels 3)
f Plania: queadas Prohibidas (6)
Remat: Sdlo chimencas.
U Permi Residencial (2.4.1.-B), como uso principal. Comercial y de oficinas (2.4.2.-A),Industrial
S (243.1y243.2-AyB).
O
; S Autori Comercial y de oficinas (2.4.2.-B),Industrial (2.4.3.2.Almacén) Dotacional (2.4.4),
i Espacios libres y zonas verdes (2.4.5), Agrario o forestal (2.4.6.1-A,C), Residencial (2.4.1-
A).
Prohib Industrial (2.4.3.2-C, D y E: 2.4.3.3 y 2.4.3.4), Agrario o forestal (2.4.6.1-B), Ganadero
(2.4.6.2-A, By C).
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Para esta zona se proponen como condiciones estéticas aconsejables (excepto en edificios con Proteccién
Ambiental, que se someteran a las consideraciones fijadas para este tipo de edificios en la Ordenanza de
Casco), las condiciones estéticas establecidas para la edificacion en la zona de casco.

Serd obligatorio el uso de cubiertas inclinadas con una pendiente minima del 30% y maxima del 40%, en
teja ceramica roja curva, no permitiéndose cubriciones de teja plana, de hormigén, ni tampoco
fibrocemento, pldsticos o chapa. No podrin abrirse huecos verticales, ni mansardas, ni buardas, ni
practicarse huecos en el plano de los faldones de cubierta que sean superiores a 1 m* cada uno, at en
cuantia total superior a 1/8 de la superficie del plano de cubierta donde estén situados.
Se prohibe expresamenie la utilizacion de los siguientes materiales como acabado en fachada:

- Alicatados ceramicos en general

- Placas de fibrocemento, fibra de vidrio o materiales plasticos.

- Impermeabilizantes de tipo asfaltico simplemente vistos.

- Ladrillos huecos vistos, blancos o de cologes oscuros o bicolores.

- Bloques de hormigén grises Vistos.

- Revocos con colores puros, agrios o no acordes con Ias tonalidades imperaptes en el entorno.

Se prohibe la utilizacién de carpinterias exteriores de aluminio en su color, y en general con colores po
acordes con el entorno.

No se permiten composiciones unitarias en fachada de mas de catorce metros (14 m.). En los huecos
siempre prevalecera la dimension vertical frente a la horizontal, excepto en los huecos abiertos 2 fachada
del bajo cubierta.

Con el fin de contribuir a caracterizar la imagen del pueblo se proponen como tipologias compositivas de
fachada de referencia a la hora de realizar nuevas edificaciones en la Zona de casco, las fachadas de alguno
de los edificios con Proteccién Ambicental, representantes de las tipologias tradicionales (Documentacitn
fotogrifica, Anexo 1).

En general serén de aplicaci6n las Normas Generales de Edificacién establecidas en el Capftulo 4°, Titlo
H de estas Normas.
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93] El Ayuntamiento podra no obstante, por razones de continuidad de la alineacién y una vez
estudiado el proyecto, autorizar la edificacién o el cerramiento en fachada de parcelas con
dimensiones inferiores a las fijadas en ésta Ordenanza, siempre que se respeten las
dimensiones habitables minimas sefialadas en el Capitulo 4, Tiwlo II.

) Si la superficie de la parcela es menor de 80 m?, la edificabilidad no se fija y la ocupacion
maxima sera de 100%.

3) La aplicacién de este tipo de disposicidn de la edificacién no eximird del trataptento
adecuado de medianerias vistas propias o colindantes que quedan al descubierto segiin se
regula en el articulo 4.4.4, Titulo 1.

“) Cuando en una misma manzana coinciden terrenos con Ordenanza de Ampliacién de Casco
y Ordenanza de Ensanche, 1a edificacion de la parcela de Ampliacién de Casco colindante
_con la de Ensanche se resolverd de la siguiente mapera:

- Se adosar a las medianerias de la parcela de Ampliacién de Casco, con el frente
de fachada coincidente con la alineacién exterior y, retranque4ndose un minmimo
de 3 m. de la medianeria de Ia parcela de Ensanche, tratando esta medianeria
comeo fachada principal.

PHZOT O <FW VWO

6] Excepcionalmente, si la parcela lo permite se podran construir edificaciones aisladas con las
siguientes condiciones:

- El cerramiento de parcela a calle tendri el caracter de muro-fachada. Tendri de
altura minima, la de la primera planta de las edificaciones colindantes y estarin
copstruidas de fabrica de ladrillo o de material adecuado que sea acorde con las
condiciones estéticas aconsejables fijadas para los edificios pertenecientes 2 esta
zona de ordenanza. Se prestard una especial atencién a los elementos de remate
del muro asi como a Ja composicién de Ios posibles huecos abiertos en el mismo.

- Los retranqueos de las edificaciones a los lindes seran los fijados por la Ordenanza
de Ensanche.
{6) S6lo se permitirdn las plantas retranqueadas para solucionar la disposicién de la edificacitn

sobre la parcela a calles opuestas con fuerte desnivel.

La concesién de Licencias en esta zona sera responsabilidad del Ayuntamiento.

By o= O Z WA
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1.3.3. ORDENANZA EN ZONA DE ENSANCHE.

[ orpENANZA

ENSANCHE IYQ “

Lo constituyen los terrenos perimetrales del Suelo Urbano que han servido de asentamiento
a cdificaciones de pequefio volumen, aisladas y utilizadas normalmente como segunda
residencia.

DEFIN ICfON
ALINEACIONES

Las definidas en el plano corrcspondiente.

P | Superficie minima. 250 m? o calastral existente.
A
R Freote minimo. 8 m. (correspondiente a dos piezas habitables) o catastral. ﬂ
C Fondo minimo. No sc fija. ‘
E
L Edificabilidad I: 1,40 m%/m?
A I 1,20 m?/m?
) Ocupacién maxima. 1: 70 % de la parcela. H
II: 60 % de la parcela.
- TIPOLOGIAS 1 Vivienda unifamiliar aislada. (3) y adosadas. (4)

EDIFICATORIAS (2)

1 Vivienda unifamiliar aislada y parcada.

Altura maxima de I 7,50 m

linea de cornisa. . 6,50 m
E Altura maxima de I: 10m
D {edificacién 0: 9,50 m "
I Fondo maximo No se fija.
T edificable P.B u
i Fondo maximo edif. No se fija. "
A P. pisos
c N° miximo de plantas I plantas.
i Retranqueo a 2 m. (nulo en calles en las que uno de sus dos margenes esté incluido en zona de]]
O | alincaciones (2) Casco o Ampliacion de Casco, y en los margenes de desmonte en las calles de
N ‘ nueva apertura ). A

Retranqueo a 3 m.

medianerias (2)

Retrangueo a fondo 3 m. u

parcela (2)

Plantas retranqueadas Permitidas

Remates Permitidas (5) "

Permitidos. Residencial (2.4.1.-A), como uso principal ¥y (2.4.1.-C) en Ensanche 1. Comercial y de "
U oficinas (2.4.2.-A),Industrial 2.4.3.1y2.4.3.2.-Ay B).
3 Autorizables Comercial y de oficinas (2.4.2.-B),Industrial (2.4.3.2-C,D,E y Almacén, 2.4.3.3),

t 0 Dotacional (2.4.4), Espacios libres y zonas verdes (2.4.5), Agrario o forestal (2.4.6.1- l!

S A,C).(6)

Prohibidos Residencial (2.4.1-B) y, (2.4.1.-C) en Ensanche I Industrial (2.4.3.4), Agrario 0 forcsLa!Jl

" (2.4.6.1-B), Ganadero (2.4.6.2-A, By C).
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Para esta zona se proponen como condiciones estéticas aconsejables, las condiciones estéticas establecidas
para la edificacién en la zona de casco.

Sera obligatorio el uso de cubiertas inclinadas con una pendiente minima del 30% y mixima del 40%, en
teja cerdmica roja curva, mo permitiéndose cubriciones de teja plana, de hormigén, ni tampoco
fibrocemento, plasticos o chapa. Podrin abrirse huecos verticales, mansardas, buardas, practicarse huecos
en ¢l plano de los faldones con las siguientes limitaciones:
1.-los huecos no serdn superiores a 1 m? cada uno.
2.-la cuantia total de huecos sera inferior a 1/8 de la superficie  del plano de cubierta donde
estén situados.
Se prohibe expresamente fa utilizacién de los siguientes materiales como acabado en fachada:
- Alicatados cerimicos en general
- Placas de fibrocemento, fibra de vidrio o materiales plésticos.
. - Impermeabilizantes de tipo asfaltico simplemente vistos.
- Ladrillos huecos vistos, blancos o de colores oscuros o bicolores.

- Bloques de hormigén grises vistos.

-Revocos con colores puros, agrios o no acordes con las topalidades imperantes en el entorno.

Se prohibe la wtilizacién de carpinterias exteriores de aluminio en su color, Y en general con colores no
acordes con el entorno.

No se permiten composiciones unitarias en fachada de mis de catorce metros (14 m.). En los huecos
siempre prevalecerd la dimensién vertical frente a la horizontal, excepto en los huecos abiertos a fachada
del bajo cubierta,

En general seran de aplicacin las Normas Generales de Edificacién establecidas en el Capitulo 4°, Tilo
II de estas Normas.

e e e et
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Si bien la parcela minima y el frente minimo de fachada son los catastrales, no se permiten
segregaciones que originen parcelas de superficie inferior a 250 m?, ni frentes de fachada
menores de ocho metros (8m.).

Cuando en una misma manzana coinciden terrenos con ordenanza de Ampliacion de Casco
y Ordenanza de Ensanche, las edificacién de la parcela de Ensanche colindante con la de
Ampliacién de Casco se resolvera de la siguiente manera :

Se adosard a las mediaperfas, con un frente minimo de edificacion de 4 m.,
teniendo que retranquearse a partir de ese punto siguiendo las normas propias de
la Ordenanza de Ensanche.

Excepcionalmente, y cuando exista mGmo acuerdo entre los propietarios de dos parcelas
colindantes, se podran construir edificaciones parcadas, respetando los retrangueos a
alineaciones, resto de mediancras y fondo de parcelas establecidas en la Ordenanza de esta
Zona. '

Se permite la tipologia de viv. unifamiliar adosada siempre que su longitud maxima sea <
27 m. ¥, que las medianeras vistas scan trazadas como fachadas principales.

Por encima de la altura de edificacién permitida slo podrin construirse chimepeas e
instalaciones auxiliares tales como cajas de escaleras o cuartos de instalaciones, siempre que
no se exterioricen a la via publica. :

Podrin admitirse Industrias propiamente dichas en este tipo de suelo, siempre que cumplan
las limitaciones de potencias miximas o instalar (25 C.V.) y nivel sonore méximo de 50
decibelios, medidos en el limite de la parcela de las instalaciones, calculando éste con
deduccién de cualquier ruido ambiental ajeno a las instalaciones industriales, y en las

B =nZmao=-

condiciones sefialadas en el Art. 2.4.3. (Tiwlo II).

La concesién de Licencias en esta zona serd responsabilidad del Ayuntamiento.

|
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1.3.4. ORDENANZA EN ZONA DE ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES.

ORDENANZA ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES "
DEFINICION Zonas de espacios peatonales, no edificados y destinados a la plantacién de arbolado,
Jjardineria y clementos de mobiliario urbano, asi como espacios libres de equipamiento
deportivo.
ALINEACIONES Las definidas en el plano correspondiente.
p Superficie minima.
A No se fija.
R Frente minimo, No se fija.
C - )
E Fondo minimo. No se fija.
L Edificabilidad 0.05 m*/n? (no computa el bajo cubierta)
A
(1 ) Ocupacién méixima.
5 % de la parcela.

i

TIPOLOGIAS Peguefias construcciones aisladas como kioscos de mudsica, pequedos bares, auditorios
EDIFICATORIAS 2) abiertos, etc.
3)
Allura mixima de 3.00 m.
Knea de cornisa.
Altura méxima de En funcion de las pendientes maximas de cubierta fijadas para la zona en que se encuentren
E edificacion situadas.
D Fondo miximo No se fija.
| edificablec P.B
F Fondo maximo edif. No se fija.
3 P. pisos
C N° miximo de I planta.
A plantas
C Retranqueo a No se fija.
I alineaciones
0O 3
N Retrangueo a No se fija. B
medianerias(3)
Retranqueo a fondo No se fija.
parcela
3)
U Permitidos. Espacios libres y zonas verdes (2.4.5) (2)
S
0 Autorizables Dotacional {2.4.4) (3)
S Prohibidos Todos los demas,
CONDICIONES

ESTETICAS

Serén las correspondientes a las zonas en que se encuentren situadas.,
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ORDENANZA ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES

(1) En espacios libres, parques, jardines, dreas de recreo y expansion, no se permitiran mas
edificaciones que las pecesarias para albergar e! material e instalaciones para el
mantenimiento de los mencionados espacios, asi como puestos de venta, kioscos o similares.

En los espacios libres peatopales no s¢ permitird ningin tipo de edificacion, salvo la que se
pueda calificar como "mobiliario urbano”.

(2) Se permitiran las actividades deportivas sin edificaciones, salvo con las.instalaciones al aire
libre pecesarias.

3) Dado el caricter particular de estas intervenciones, €l Ayuntamiento se reserva, €n su
momento, el conceder la preceptiva licencia, tras analizar cada caso y la evolucion que sufra
el Municipio y més concretamente ¢l drea donde se pretenda actuar.

nMmZO NP AR M2WO

e e o AT e o S St

L
I La concesién de todo tipo de Licencias en esta zona serd responsabilidad del Ayuntamiento,
C previo informe positivo de fa Comisién Territorial de Patrimonio de Avila si el espacio libre
E ' o zona verde se encuentra en la Zona de Casco.
N
C
1 .
A : .
S
1.4. UNIDADES DE EJECUCION terrenos serd el resultante de aplicar el 90 % del apro-
vechamiento urbanistico de la Unidad de Ejecucion.
1.4.1. De acuerdo con lo especificado en 1.2.A.2, B) Parcela Minima: serd de 400 m2 o catastral
las condiciones pormenorizadas del desarrollo y ges-  existente.
tién de los terrenos incluidos en Unidades de C) Ordenanza: Ser4 la de zona de ensanche II

Ejecucién, son los que se describen en las fichas  (excepto la parcela minima).
adjuntas a este articulado.

1.4.2. Las superficies que se indican en las fichas
de estas Unidades se aportan con carécter indicativo,
ya que s6lo mediante un levantamiento Topografico
se podrén conocer con exactitud dichos datos.

1.4.3. Las Ordenanzas de zona que se detallan en
cada ficha se aplicardn sobre la superficie neta apro-
vechable.

D) Figuras de planeamiento: Se deberd redactar
Estudio de Detalle para definir alineaciones y rasan-
tes, y el modo de materializar los aprovechamientos,
estando estos condicionados al inexcusable cumpli-
miento de las diversas condiciones de la Ordenanza
correspondiente en su aplicacién a las caracteristicas
fisicas de las parcelas y a la geometria del terreno, lo
que eventualmente podria limitar la edificabilidad

1.4.4. CONDICIONES PARA SU DESARROLLO maxima otorgada al no poder materializarse toda ella.
No se permitir la realizaci6én de viviendas sin pre-

A) Aprovechamiento: Segiin el punto 3 de laLey Via redaccién vy aprobacién por parte del
9/1997 de medida transitoria en materia de Ayuntamiento del Proyecto de Urbanizacién. Este en
Urbanismo de la Junta de Castilla y Leén, el aprove-  su disefio tendrd en cuenta la conexion existente entre
chamiento urbanistico correspondiente al total de los  las distintas Unidades de Ejecucion.
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UNIDAD DE EJECUCION N°1 A

DENOMINACION ]LLOCAI;IZACION Jﬂ
] UE. l Plao P-2 " ‘

—— == t:w

SUPERFICIES ORIENTATIVAS ORDENANZAS DE LA ZONA : Ensanche 11

SUP. TOTAL BRUTA .............. 16.044 w? || EDIFICABILIDAD (sobre neto) . . .. . . . . . 1,2 mic/m?

SUELO PRIVADO RESULTANTE . . . . . . 12.033 m2 || PORCENTAJE DE CESIONES EN BRUTO ... 25 %

SUP. MAXIMA EDIFICABLE . .. .. .. .. 14439 m? || DENSIDADBRUTA ............... 40 Viv/Ha

N° MAX. VIVIENDAS ............... 64 Viv. | SUELO PRIVADO OCUPABLE MAX . .. ... . 0% |
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UNIDAD DE EJECUCION N°1B
DENOMINACION LOCALIZACION
]L U.E.1B Plano P-2

SUPERFICIES ORIENTATIVAS

ORDENANZAS DE LA ZONA : Ensanche II

it .
SUP. TOTAL BRUTA ............... R.145 m? EDIFICABILIDAD (sobre neto) . .. ... ... 1,2 m2c/m?
SUELO PRIVADO RESULTANTE . ... ... 6.109 m? PORCENTAIJE DE CESIONES EN BRUTO ... 25 %

#H SUP. MAXIMA EDIFICABLE . . ........ 7.330 m? DENSIDADBRUTA ............... 40 Viv/Ha
Ne MAX. VIVIENDAS ... ........... 33 Viv. SUELO PRIVADO OCUPABLE MAX .. .. ... 60 %

s m—
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UNIDAD DE EJECUCION N° 2

DENOMINACION : LOCALIZACION

U.E.2 Plano P-2 "

SUPERFICIES ORIENTATIVAS } ORDENANZAS DE LA ZONA : Ensanche II

SUP. TOTALBRUTA ... ........... 13.070 m? EDIFICABILIDAD (sobre neto) .. ... ... 1,20 m*c¢/m?

SUELQ PRIVADO RESULTANTE . ... ... 9.802 m? PORCENTAJE DE CESIONES EN BRUTO ... 25 %
{ SUP. MAXIMA EDIFICABLE ......... 11.762 m? DENSIDAD BRUTA . .............. 40 Viv/Ha

N° MAX. VIVIENDAS . ... ... ........ 52 Viv. SUELO PRIVADO OCUPABLE MAX . . ... ..

SISTEMA DE ACTUACION Compensacion l
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UNIDAD DE EJECUCION N°3

“ DENOMINACION u LOCALIZACION

" U.E.3 “ Plano P-2

SUPERFICIES ORIENTATIVAS ORDENANZAS DE LA ZONA : Ensanche I
SUP. TOTALBRUTA .. .. ... ...... 10.677 m? EDIFICABILIDAD (sobre meto) . - . .. .- . 1,20 m*e/m*
SUELO PRIVADO RESULTANTE ... .. .. 8.007 m? PORCENTAJE DE CESIONES BN BRUTO ... 28 %
SUP. MAXIMA EDIFICABLE ... ... ... 9.608 m* DENSIDAD BRUTA ... . ... . 40 Viv/Ha
N° MAX. VIVIENDAS ... ............ 42 Viv, SUELO PRIVADO QCUPABLEMAX ... ... .60 %
" SISTEMA. DE ACTUACION Compensacién
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UNIDAD DE EJECUCION N° 4
J
l DENOMINACION ‘ LOCALIZACION I
{
I U.E4 Plano P-2 ’ . I '
l SUPERFICIES ORIENTATIVAS ORDENANZAS DE LA ZONA : Ensanche Il
SUP. TOTAL BRUTA ............... 6.700 m? {| EDIFICABILIDAD (sobre neto) . . . . . ... 1,20 mc/m?
SUELO PRIVADO RESULTANTE ....... . PORCENTAIJE DE CESIONESEN BRUTO ... 25 %
SUP. MAXIMA EDIFICABLE ... ....... . DENSIDAD BRUTA .. ............. 40 Viv/Ha
Ne MAX. VIVIENDAS .. ...... . ...0... iv. SUELO PRIVADO OCUPABLE MAX ... ... L. 60 %
SISTEMA DE ACTUACION Compensacién : )
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UNIDAD DE EJECUCION N° 5

“ LOCALIZACION
Plano P-2

DENOMINACION

U.E.5

I
|
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UNIDAD DE EJECUCICN N° 6

DENOMINACION _ “ LOCALIZACION

UE.6 , H Plano P-2

SUPERTICIES ORIENTATIVAS ORDENANZAS DE LA ZONA : Ensanche II j}
SUP. TOTAL BRUTA . ... ... .. . . ..., 9.571 m* EDIFICABILIDAD (sobre meto) .. ... ... 1,20 m2¢/m?
SUELO PRIVADO RESULTANTE . ... ... 7.178 m? PORCENTAJE DE CESIONESEN BRUTO ... 25%
SUP. MAXIMA BDAFICARIE . ... ... ... 8.613 m* DENSIDAD BRUTA ... ... ... ...... 40 Viv/Ha
Ne MAX. VIVIENDAS .. ... ... ... .. .. 38 Viv. SUELO PRIVADO OCUPABLEMAX .. ... .. 60 %

SISTEMA DE ACTUACION Compensacion ﬂ
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UNIDAD DE EJECUCION N°7

H DENOMINACION

LOCALIZACION

" "UEJ _

il

Plano P-2

l[ SUPERFICIES ORIENTATIVAS ORDENANZAS DE LA ZONA : Ensanche I

l SUP. TOTALBRUTA ...............5536m? EDIFICABILIDAD (sobre peto) ... ... .. 1,20 mZc/m2
SUELO PRIVADO RESULTANTE .. ..... 4.152 m? PORCENTAJE DE CESIONES EN BRUTO ... 25 %
SUP. MAXIMA EDIFICABLE . . ... ... .. 4.982 m? DENSIDAD BRUTA ... ... ... .. .. 40 Viv/Ha
NeMAX. VIVIENDAS .. ............. 22 Viv. SUELO PRIVADO OCUPABILE MAX ... .. .. 60 %

" SISTEMA DE ACTUACION Compensacién
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UNIDAD DE EJECUCION N° 8

DENOMINACION LOCALIZACION

U.E.8 Plano P-2 ”
SUPERFICIES ORIENTATIVAS ORDENANZAS DE LA ZONA : Ensanche II :

SUP. TOTALBRUTA .............. 16.617 m? EDIFICABILIDAD (sobre neto) ... ..... 1,20 m?c/m?
SUELO PRIVADO RESULTANTE . ... .. 12.462 m? PORCENTAJE DE CESIONES EN BRUTO ... 25 %
SUP. MAXIMA EDIFICABLE .. . ... ... 14.954 m? DENSIDAD BRUTA .. ............. 40 Viv/Ha
N° MAX. VIVIENDAS ............... 66 Viv. SUELO PRIVADO OCUPABLE MAX ... .. .. 60 %
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UNIDAD DE EJECUCION N°9

{ DENOMINACION LOCALIZACION ' I

U.E.9 Plano P-2

l SUPERFICIES ORIENTATIVAS ORDENANZAS DE LA ZONA : Ensanche I I

SUP. TOTALBRUTA .............. 17.424 m? EDIFICABILIDAD (sobre neto) ... ... .. 1,20 m*c/m?
SUELO PRIVADO RESULTANTE ...... 13.068 m? PORCENTAJE DE CESIONES ENBRUTO ... 25%

SUP. MAXIMA EDIFICABLE .. ....... 15.681 m? DENSIDAD BRUTA . .............. 40 Viv/Ha
............... iv. SUELO PRIVADO OCUPABLE MAX . ......
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UNIDAD DE EJECUCION N° 10

i

-

{ DENOMINACION LOCALIZACION

{ U.E.10 Plano P-3

BT s e — ——

Ii SUPERFICIES ORIENTATIVAS ORDENANZAS DE LA ZONA : Ensanche I "

SUP. TOTALBRUTA .. ............. 9.045 m? EDIFICABILIDAD (sobre neto) ... ... .. 1,20 m3c/m?
SUELQO PRIVADO RESULTANTE . ... ... 6.783 m? PORCENTAIJE DE CESIONES EN BRUTC ... 25 %
SUP. MAXIMA EDIFICABLE ... ....... 8.139 m? DENSIDAD BRUTA ... ............ 40 Viv/Ha
NOMAX. VIVIENDAS .. ... ... ...... 36 Viv. SUELO PRIVADO OCUPABIEMAX . ......
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UNIDAD DE EJECUCION N° 11

" DENOMINACION

LOCALIZACION

v " U.E.11

Plano P-3

i

" SUPERFICIES ORIENTATIVAS

ORDENANZAS DE LA ZONA : Ensanche Il

SUP. TOTALBRUTA. .............. 15.008 m?
SUELO PRIVADO RESULTANTE . ... .. 11.256 m?
SUP. MAXIMA EDIFICABLE ......... 13.507 m?
Ne MAX. VIVIENDAS .. ............. 60 Viv.

EDIFICABILIDAD (sobre neto) .. ...... 1,20 m*c/m?
PORCENTAJE DE CESIONES EN BRUTO ... 25 %
DENSIDADBRUTA ............... 40 Viv/Ha |
SUELO PRIVADO OCUPABLE MAX . .. .. .. 60 % |

l{ SISTEMA DE ACTUACION Compensacion “
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UNIDAD DE EJECUCION N° 12

]
J

I

DENOMINA CION LOCALIZACION .

U.E.12 i Plano P-3 ’ $E

(

i

! SUPERFICIES ORIENTATIVAS ORDENANZAS DE LA ZONA : Ensanche IT ” (
SUP. TOTAL BRUTA. ... .. ......... 29.425 m® || EDIFICABILIDAD (sobre neto) - . - . . . . . 1,20 mic/m?

SUELO PRIVADO RESULTANTE ... ... 22.069m? || PORCENTAJE DE CESIONES EN BRUTO . .. 25 % (

SUP. MAXIMA EDIFICABLE ... ...... 26.483 m? |{ DENSIDAD BRUTA . .............. 40 Viv/Ha )
N° MAX. VIVIENDAS ... ....... .. .. 118 Viv. {| SUELO PRIVADO OCUPABLE MAX . .. .. .. 60 %

{

“ SISTEMA DE ACTUACION Compensacion "
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1.5. PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTE-
RIOR

1.5.1. De acuerdo con lo especificado en 1.2.A.1.,
las condiciones pormenorizadas del desarrollo y ges-
tién de los terrenos incluidos en los PERI, son los que
se describen en las fichas adjuntas a este articulado.

1.5.2. Las superficies que se indican en las fichas
de estos Planes Especiales se aportan con caricter
indicativo, ya que sélo mediante un levantamiento
Topografico se podran conocer con exactitud dichos
datos.

1.5.3. Las Ordenanzas de zona que se detallan en
cada ficha se aplicardn sobre la superficie neta apro-
vechable.

1.5.4. CONDICIONES PARA SU DESARROLLO

A) Aprovechamiento: Segin el punto 3 de la Ley
9/1997 de medida transitoria en materia de

Urbanismo de la Junta de Castilla y Leén, el aprove-
chamiento urbanistico correspondiente al total de los
terrenos serd el resultante de aplicar el 90 % del apro-
vechamiento urbanistico de la Unidad de Ejecucién.

B) Parcela Minima: serd de 400 m2 o catastral
existente.

C) Ordenanza: Serd la de zona de ensanche II
(excepto la parcela minima).

D) Figuras de planeamiento: Se deberd redactar
Estudio de Detalle para definir alineaciones y rasan-
tes, y el modo de materializar los aprovechamientos,
estando estos condicionados al inexcusable cumpli-
miento de las diversas condiciones de la Ordenanza
correspondiente en su aplicacién a las caracteristicas
fisicas de las parcelas y a la geometria del terreno, lo
que eventualmente podria limitar la edificabilidad
maxima otorgada al no poder materializarse toda elia.

No se permitira la realizacidn de viviendas sin pre-
via redaccién y aprobacién por parte del
Ayuntamiento del Proyecto de Urbanizacién. Este en
su diseflo tendra en cuenta la conexidn existente entre
los distintos Planes Especiales de Reforma Interior.
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PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR N° 1
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P.E.RIL1 Plano P-2 “

‘.—lSUPERFICIES ORIENTATIVAS lr ORDENANZAS DE LA ZONA : Ensanche I “

SUP. TOTALBRUTA ..............12.783 m* EDIFICABILIDAD (sobre neto)
SUELO PRIVADO RESULTANTE

........ 1,20 m2c/m?

....... 9.587 m? PORCENTAJE DE CESIONES EN BRUTO ... 25 %
SUP. MAXIMA EDIFICABLE . ... ..... 11.504 m? -Esp. verdes y zonas deport. . ... . ... 10%
NO MAX. VIVIENDAS . .............. 45 Viv - Viales y aparcamientos . . . . . Ce e 15%

DENSIDAD BRUTA ............... 35 Viv/Ha
SUELO PRIVADO OCUPABLE MAX
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H DENOMINACION

PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR N° 2

e

LOCALIZACION

1

PER.I2

Plano P-2

| SUPERFICIES ORIENTATIVAS ORDENANZAS DE LA ZONA : Ensanche II “

SUP. TOTAL BRUTA
SUELO PRIVADO RESULTANTE
SUP. MAXIMA EDIFICABLE
N° MAX. VIVIENDAS

EDIFICABILIDAD (sobre neto) . ....... . 1,20 m%c/m* f

PORCENTAIJE DE CESIONES EN BRUTO ... 25%
-Esp. verdes y zonas deport . . .. ... .. 10%
~Viales y aparcamientos . . . . ... ... .. 15%

DENSIDAD BRUTA ............... 35 Viv/Ha

SUELO PRIVADO OCUPABLEMAX . ......
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PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR N° 3

DENOMINA CION

LOCALIZACION

PER.I3

Plano P-2

SUPERFICIES ORIENTATIVAS ORDENANZAS DE LA ZONA : Ensanche II "
SUP. TOTALBRUTA .............. 11.234 m? EDIFICABILIDAD (sobre neto) ... ..... 1,20 m*c/m?
SUELO PRIVADO RESULTANTE ....... 8.425 m? PORCENTAIE DE CESIONES EN BRUTO ... 25 %

SUP. MAXIMA EDIFICABLE . ........ 10.110 m? -Esp. verdes y zonas deport. . .. ... ..
NeMAX. VIVIENDAS ............... iv. - Viales y aparcamientos . . . . .......
DENSIDAD BRUTA . ..............
SUELO PRIVADO OCUPABLE MAX
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PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR N° 4

“' DENOMINACION LOCALIZACION “

" PERIL4 Plano P-2

ll SUPERFICIES ORIENTATIVAS ORDENANZAS DE LA ZONA : Ensanche II

EDIFICABILIDAD (sobre neto) . .. ..... 1,20 m*c/m?

PORCENTAIJE DE CESIONES EN BRUTO ... 25%
-Esp. verdes y zonas deport . . . .. ... 10%
-Viales y aparcamientos . . - . . .. .. .. 15%

DENSIDAD BRUTA ... ............ 35 Viv/Ha

SUELO PRIVADO OCUPABLEMAX . ... ... 60 %
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PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR N° §

DENOMINACION LOCALIZACION

“ PERLS
“ SUPERFICIES ORIENTATIVAS

Plano P-2

ll
_ Jl

e b

ORDENANZAS DE LA ZONA : Ensanche II

SUP. TOTALBRUTA .............. 16.692 m? EDIFICABILIDAD (sobre neto) . ... .. .. 1,20 m%c/m?
SUELO PRIVADO RESULTANTE . .. ... 12519 m? PORCENTAJE DE CESIONES EN BRUTO ... 25%
SUP. MAXIMA EDIFICABLE ... ... ... 15.023 m? -Esp. verdes y zonas depost. . . . .. . .. 10%
N°e MAX. VIVIENDAS .. ............- Viv. -Viales y aparcamientos . . . .. .. .. .. 15%
: DENSIDADBRUTA .. ............. 35 Viv/ia
SUELO PRIVADO OCUPABLE MAX .. ... .. 60 %
SISTEMA DE ACTUACION Compensacitn
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FASCICULO TERCERO

Nimero 52

ADMINISTRACION: Diputacién Provincial.- Sancho Davila, 4. Teléf.: 357193, Fax: 357136

Franqueo concertado: 06/3

Depdsito Legal: AV-1-1958

1.6. CATALOGO. |

Al no existir edificios piiblicos de relevancia arqui-
tectonica, ni con tipologia edificatoria caracteristica
del dmbito rural en el que nos encontramos, no se ha
realizado catdlogo de edificios a proteger.

No se ha estimado conveniente la catalogacion de
ambitos en concreto, quedando toda la superficie con
interés arquitecténico y ambiental, zona de casco,
swjeto al informe favorable de la Comisién Territorial
de Patrimonio de Avila, preceptivo para concesién de
licencia por parte del Ayuntamiento. Este organismo,
asimismo emitird informes vinculantes referentes a
todas las obras, de consolidacién, mejora o sustitu-
cion, que afecten a los ':ficios, fachadas y entornos
protegibles que se recogen en los planos P-4 y P-5,
asi como, el puente y la zona de bafios en el acceso
por la carretera de Mombeltran y la Iglesia situada en
el paraje de Las Majadas, no recogidos en documen-
tacién gréfica.

Se ha incluido en el Anexo n°. 1, documentacién
fotografica, ejemplos de tipologias arquitecténicas,
soluciones y remates constructivos y de imagenes a
conservar y potenciar, por ser éstas las que dan en
conjunto, caricter, equilibrio arquitecténico y crean
al pueblo unas caracteristicas y 4mbitos con entidad
propia.

CAPITULO 2. NORMAS ESPECIFICAS EN
SUELO APTO PARA URBANIZAR.

2.1. AMBITO DE APLICACION
2.1.1. DELIMITACION

Constituirdn el suelo apto para urbanizar los terre-
nos que estas Normas Subsidiarias de Planeamiento
declaren aptos, en principio, para ser urbanizados, y
se delimitan como tales en el Plano de Clasificacién
del Suelo.

2.1.2. DIVISION EN UNIDADES DE
EJECUCION.

El Suelo Apto para Urbanizar se divide en
Unidades de Ejecucion para su desarrollo, los 4mbi-
tos de estas Unidades de Ejecucién se reflejan en el
Plano de Clasificacién del Suelo. Las Normas parti-
culares que establecen las condiciones especificas,
que ademés de las de caracter general afectan al desa-
rrollo de cada unidad, se incluyen en las fichas adjun-
tan al presente articulado.

2.2. CONDICIONES GENERALES PARA SU
DESARROLLO. REGIMEN DEL SUELO.

2.2.1. SISTEMAS DE ACTUACION

La ejecucién de cada unidad se efectuari por el
sistema de actuacién previsto en la ficha correspon-
diente al mismo, que en todos los casos ser el de
compensacion, cuya aplicacién se regula en el punto
2.4.5. de estas Normas Urbanisticas.

2.2.2. PLANES PARCIALES

La parcelacién urbanistica, las obras de urbaniza-
cién y las de edificacién en Suelo Apto para
Urbanizar requieren la previa aprobacién de un Plan |
Parcial de Ordenaci6n, que abarcard la totalidad del
ambito de una o varias Unidades de Ejecucion.

Los Planes Parciales, en su contenido y tramita-
cién se ajustarén a lo establecido en el punto 2.4.6. de
esta normativa y a lo establecido por el Texto
Refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y
Ordenaci6n Urbana del 76, art. 13.

2.2.3. UNIDADES DE EJECU CION
Para su ejecucién el Suelo Apto para Urbanizar

podra dividirse en Unidades de Ejecucién, que deli-
mitardn los Planes Parciales correspondientes.
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2.2.4. EJECUCION DE INFRAESTRUCTURAS Y
SISTEMAS GENERALES

Antes de la aprobacién del Plan Parcial, y siempre
mediante la formulacién y aprobacién previa de un
Plan Especial, solo podrin realizarse en este suelo las
obras correspondientes a las infraestructuras territo-
riales, asf como a los Sistemas Generales definidos.

2.2.5. OBRAS Y  PROYECTOS DE
URBANIZACION

La ejecucién de las obras de urbanizacién requie-
re en todo caso que, previamente, ademas del Plan
Parcial se haya aprobado el correspondiente Proyecto
de Urbanizacién.

Los Proyectos de Urbanizacién abarcardn cuanto
menos una Unidad de Ejecucién completa y deberdn
ajustarse a las previsiones del Plan Parcial que desa-
rrollan. Para su contenido y tramitacién se seguirdn
las especificaciones del punto 2.4.1. del Titulo I de
esta normativa y lo establecido por el Texto
Refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y
Ordenacién Urbana del 76, art. 15.

2.2.6. DERECHO A EDIFICAR

El derecho a edificar en Suelo Apto para Urbanizar
no podré ejercerse en tanto no se hayan ejecutado la
totalidad de las obras de urbanizacién de la corres-
pondiente etapa de las programadas en el Plan de
Etapas del Plan Parcial, y concurran asi mismo los
siguientes requisitos:

a) Que haya ganado firmeza, en via administrativa,
el acto de aprobacién definitiva del Proyecto de
Reparcelacion o del Proyecto de Compensacion.

b) Que se haya formalizado ante Notario la cesion,
a favor del Ayuntamiento, de los terrenos reservados
en el Plan para dotaciones y espacios libres de uso y
dominio publico.

2.2.7. EDIFICACION Y URBANIZACION
SIMULTANEA

Podra ejercerse el derecho a edificar antes de que
concluya la ejecucién de las obras de urbanizacién de
la correspondiente Etapa del Plan Parcial, siempre
que concurran, ademas de los requisitos anteriores a)
y b), los siguientes:

c) Que se haya aprobado definitivamente el
Proyecto de Urbanizacion.

d) Que por el estado de realizacion de las obras de
urbanizacién, la Administracién considere previsible

que, a la terminacién de la edificacion, la totalidad de
las parcelas de la correspondiente Etapa de Play
Parcial contardn con todos los servicios necesariog
para tener la condicién de solar.

e) Que se preste fianza en cualquiera de las formag
admitidas por la legislacién local, en la cuantia sufi-
ciente para garantizar las obras, hasta el 100% de]
costo de las obras que resten por ejecutar.

f) Que en el escrito de solicitud de licencia, el pro-
motor se comprometa a no utilizar la construccién
hasta tanto no esté concluida la obra de urbanizacién
y a establecer tal condicién en las cesiones del dere-
cho de propiedad y uso.

2.2.8. PARCELACION

No se podra proceder a la parcelacion urbanlstlca
en Suelo Apto para Urbanizar hasta que no se haya
obtenido la correspondiente Licencia de Parcelacién
o se haya aprobado definitivamente el Proyecto de
Compensacién o de Reparcelacion.

2.3. FICHAS

En las fichas adjuntas se detallan las Unidades de
Ejecucién del Suelo Apto para Urbanizar y una serie
de datos con los siguientes criterios:

- Bl ndmero méximo de viviendas se define como
densidad bruta (vivienda/Ha. bruta).

- El aprovechamiento tipo se define como edifica-
bilidad bruta x coeficiente homogeneizador a la edi-
ficacién y uso caracteristico / superficie de la Unidad
de Area de Reparto.

- Los datos absolutos prevalecerén sobre los relati-
VOS.

2.4. CALCULO DEL APROVECHAMIENTO
TIPO

1.- AREA DE REPARTO UNICA.
Uso residencial, coeficiente homogeneizador 1.

SAU SUPERFICIE EDIFICAB. COEFIC. APROVECH.

o HOMOGE. EDIFICAB.
SAU SLSOm 0w L0 STSm
-'l:(ST‘;xL 51.550 m* o 25.775 m?

Por lo que el APROVECHAMIENTO TIPO es de
51.550/25.775, lo que supone 0,5 UNIDADES DE
APROVECHAMIENTO. ‘

yl
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PLAN PARCIAL SAU
LOCALIZACION —{

" SAU Plano P-6

" DENOMINACION ‘]
..

e sttt ' R i : . v
SUPERFICIES ORIENTATIVAS {E ORDENANZAS DE LA ZONA : SAU

R A Y A Ao o

SUP. TOTALBRUTA ... ...... .. ... 31550 m? W EDIFICABILIDAD (sobre brute) . ... .. .. 0.5 m¥m? ||
SUELO PRIVADO RESULTANTE . . .. .. 38.662m* [ PORCENTAJE DE CESIONES EN BRUTO 5%
SUP. MAXIMA EDIFICABLE . . .. ... . 25775 m* {§ DENSIDAD BRUTA . ... ... .. ... 10 Viv/Ha I
N°MAX. VIVIENDAS ...............52Viv. || SUELO PRIVADO OCUPABLE MaX . | 60 % |
................. 500 m? égg
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SISTEMA DE ACTUACION Compensacién i
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PLAZOS : 4 afios para redaccién del Plan Parcial §§
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PARCELAS PERTENECIENTES AL POLIGONO 4 RUSTICO

- Parcela
- Parcela
- Parcela
- Parcela
- Parcela
- Parcela
- Parcela
- Parcela
- Parcela
- Parcela
- Parcela
- Parcela
- Parcela
- Parcela

- Parcela
- Parcela
- Parcela
- Parcela
- Parcela
- Parcela
- Parcela
- Parcela
- Parcela
- Parcela

o (R T S

46
50
51
52
53
54
55
56
82
83
84
85
86
87
88
&9
90
91

(Parte)
(Parte)

{Parte)

(Parte)
{Parte)

- Parcela
- Parcela
- Parcela
- Parcela
- Parcela
- Parcela
- Parcela
- Parcela
- Parcela
- Parcela
- Parcela
- Parcela
- Parcela
- Parcela
- Parcela
- Parcela
- Parcela
- Parcela
- Parcela
- Parcela
- Parcela
- Parcela
- Parcela

92

93

94

95

96

97

98

99

100

131 (Parte)
132

133

134

135

140A (Parte)
140B

141 (Parcela)
142

143

144

145

156

303 (Parte)
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CAPITULO 3. NORMATIVA ESPECIFICA
EN SUELO NO URBANIZABLE.

3.1. ASPECTOS GENERALES.

3.11. AMBITO DE APLICACION ¥
CATEGORIAS:

El Suelo no Urbanizable lo constituyen aquellos
terrenos sefialados como tales en los Planos de
Ordenaci6n. Son el conjunto de terrenos del término
municipal no incluidos como Suelo Urbano o Suelo
Apto para Urbanizar. En Suelo no Urbanizable se dis-
- tinguen dos categorias, de acuerdo con lo establecido
en el articulo 80 de la Ley sobre el Régimen del
Suelo y Ordenacién Urbana del 76 y el PORN de 1a
Sierra de Gredos.

- Suelo no Urbanizable de Especial Proteccién.

Comprende aquellos terrenos de excepcional valor
agricola, ganadero y forestal, aquellos otros que tie-
nen posibilidades de explotacién de recursos, valores
paisajisticos, histéricos y culturales, asi como los
terrenos necesarios para la defensa de la fauna, la
flora o el equilibrio ecolégico, y en general todos
aquellos terrenos incluidos dentro del espacio natural
de 1a Sierra de Gredos, o los terrenos marcados como
protecci6n forestal en el plano P-1.

En Suelo no Urbanizable de Especial Proteccién
solo podrén formularse Planes que se refieran especi-
ficamente a la proteccién del paisaje y del medio
natural, a la proteccién de la vegetacién y los culti-
vos, 0 a la proteccién de las infraestructuras, siempre
que los valores propios de estos terrenos se vean ame-
nazados o se desee mejorarlos, y aquellos Planes enu-
merados en el art. 73 del PORN de la Sierra de
Gredos.

En el caso particular del Municipio de El Arenal,
el Suelo no Urbanizable de Especial Proteccién abar-
ca los espacios marcados en el plano P-1, con régi-
men del PORN de 1a Sierra de Gredos, establecido
por la Junta de Castilla y Leén (Decreto 36/1995 de
23 de Febrero) y los terrenos marcados como Suelo
no Urbanizable de Especial Proteccién Forestal.

El Suelo no Urbanizable de Especial Protecci6n se
define en el Titulo IV del PORN de la Sierra de
Gredos correspondiente a Zonificacién en los articu-
los del 38 al 48, ambos inclusives y que para el caso
de EI Arenal se corresponde con:

1.- Zona de Reserva. Terrenos situados por encima
de la cota 1.500 m. : :

2.- Zona de Uso Limitado. Terrenos ocupados por
los Montes de Utilidad Ptiblica no incluidos en la
Zona de Reserva.

3.- Zona de Uso'Compatible. El resto de terrenos
del término municipal no incluidos en Suelo Urbano,

Suelo Apto para Urbanizar, Suelo no Urbanizable
Comin y Suelo no Urbanizable de Especial
Proteccién Forestal.

Toda esta zona estd sometida a un régimen juridi-
co especial de proteccién del territorio, tanto de los
procesos urbanisticos (articulo 8° de Ia Ley de
Espacios Naturales de la Comunidad de Castilla y
Leén), como de los posibles usos (Capitulo IV,
Régimen de Usos de la citada Ley y Capitulo II del
PORN de la Sierra de Gredos, de los Titulos Il y VI
respectivamente).

Aparte de esta zona con régimen de proteccién
especial de la Sierra de Gredos, se crea otra zona de
Suelo no Urbanizable de Especial Proteccién Forestal
cuyo dmbito queda definido en el plano correspon-
diente (P-1). Esta zona esta especialmente protegida
por sus valores forestales, recogiendo aquellas zonas
de bosques de pinos, en su mayor parte pertenecien-
tes al monte piblico y que poseen un notable valor de
explotacién forestal a parte del notable valor paisajis-
tico.

Ademads de estas dos grandes zonas se sefialan
otras en atencién a la especial afeccién que tienen
sobre el territorio, las cuales quedan reguladas por las
Normas de Caricter General (Proteccién Medio-
Ambiental) de estas Normas Subsidiarias y en gene-
ral por su Normativa legal especifica:

- Suelo no Urbanizable de Especial Proteccién de
carreteras.

- Suelo no Urbanizable de Especial Proteccién de
vias pecuarias y caminos rurales.

- Suelo no Urbanizable de Especial Proteccién de
recursos de agua, conjunto de red fluvial, riberas y
sotos.

Mientras que la primera tiene un cardcter zonal,
estas segundas se caracterizan por constituir bandas
lineales, en general de ancho constante, que constitu-
yen el territorio de afeccién. A las dreas del territorio
que queden afectadas por dos o més tipos de suelo de
los antes sefialados, les serdn de aplicacién las condi-
ciones mds restrictivas de cada uno de ellos.

Ademds, el Suelo no Urbanizable de Especial
Proteccién quedard regulado por las Normas de
Cardcter General (Proteccién Medio-Ambiental,
Apartado 5.4 del Titulo II) de estas Normas
Subsidiarias y en general por su Normativa legal
especifica.

- Suelo no Urbanizable Comn.

Comprende aquellos terrenos no incluidos en nin-
guna de las otras clases de suelo y no son objeto de
una proteccién especial. En Suelo no Urbanizable
Comiin, ademads de los Planes sefialados para el Suelo
no Urbanizable de Especial Proteccidn, se admitirdn
Planes de proteccién y conservacién del patrimonio o :
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de elementos edificados de interés colectivo.
También se admitirdn los Planes que se requieran
para el nuevo establecimiento de instalaciones o edi-
ficaciones de utilidad publica o interés social.

3.1.2. REGIMEN DEL SUELO NO URBANIZA-
BLE.

Cualquiera que sea su categoria, el Suelo no

Urbanizable carece de aprovechamiento urbanistico. -

Las limitaciones a la edificacién, al uso y a las trans-
formaciones que en €l impusieran estas Normas
urbanisticas o, las que se dedujeran por aplicacién
posterior de las mismas, no dardn derecho a ninguna
indemnizacidn, siempre que tales limitaciones no
afectaran al valor inicial que poseyeran los terrenos
por el rendimiento rdstico gue les es propio por su
explotacidn efectiva, 0 no constituyeran una enajena-
cién o expropiacion forzosa del dominio.

El Suelo no Urbanizable deberd utilizarse de la
forma en que mejor corresponda a su naturaleza, con
subordinaci6n a las necesidades de la comunidad.

51 un suceso natural o provocado causara degene-
racion de las condiciones que sustentan la pertenen-
cia de un terrenc a una catPgona determinada, dicha
circunstancia no serd motivo suficiente para modifi-
car dicha cualificacién, sino que, por el contrario,

deberdn ponerse en practica las medidas apropiadas

para la regeneracion de las condiciones originarias.
Esde aplicacién a esta clase de suelo, por razén de
la materia, aque ella normativa sectorial y especifica
que afecta a: vias de comunicacién; infraestructuras
del territorio; montes de utilidad pubhca uso y desa-
rrollo agricola, pecuario, forestal y minero; aguas
coment& v lacustres o embalsadas, etc., y en espe-
cial la Ley de Espacios Naturales 8/1991 de 10 de
mayo de la Comunidad de Castilla y Ledén y el
Decreto 36/1995 por el que se aprueba el PORN de la
Sierra de Gredos. ’
3.1.3 PARCELACIONES O SEGREGACIONES
RUSTICAS,

FEn Suelo no Urbanizable sdlo podrdn realizarse
parcelaciones o segregaciones risticas, acomodéndo-
se 2 1o dispuesto en la legislacién agraria. No se pro-

zré a autorizar ¢ gaciones que entrafien riesgo
formacién de I+ de Poblacion. Las parcela-
ciones risticas son zctos sujetos a previa obtencidn
¢ » licencia municipal.

La licencia de parcelacion se adaptard a lo dis-
i:uesto en el Articulo 20.2 de la Ley del 6/1998 de 13
e abril sobre Régimen del Suelo y Valoraciones y
Art{culo 52 del POI\IN. de la Sierra de Gredos.

lnr Jr
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La documentacién minima que deberd contener el
expediente para solicitar autorizacién para una parce-
lacién rustica serd el siguiente:

1.- Memoria justificativa del cumplimiento de las
condiciones que fijan las presentes Normas
Subsidiarias, donde se recojan:

- Objetivos de la parcelacion.

- Descripcidn de la finca matriz, propiedad actual,
usos, linderos, superficie, referencias catastrales, ser-
vidumbre y cargas.

- De existir, se describirdn asi mismo, todas y cada
una de las edificaciones existentes sobre la finca
matriz, sus usos actuales y previstos, superficies edi-
ficadas, alturas, materiales de cubricién y de cerra-
miento y cualquier otro dato que sirva para completar
la descripcién. Para cada una de ellas debera justifi-
carse su adecuacion a la naturaleza y destino de la
parcela a la que se adscribe y, en el caso de tratarse
de viviendas, su vinculacién y necesidad para la
explotacién agraria de la parcela.

2.- Plano de situacién de'la finca a escala adecua-
da, recomendandose la 1/25.000.

3.- Plano de detalle con delimitacién de la finca
matriz y de las resultantes, asi como localizacién de
las edificaciones existentes, siendo la escala reco-
mendada la 1/5.000.

4.- De estimarse necesario, se podrd solicitar del
interesado la mayor aportacién de documentacion
relativa a escrituras de propiedad de la finca, certifi-
cacién catastral de su superficie, certificacién exis-
tentes y, a cualquier otro aspecto que se considere
necesario para la resolucién del expediente.

Para que sea procedente una parcelacion ristica,
las parcelas resultantes deberan ser todas superiores a
la unidad minima de cultivo, fijada en cuatro hectéreas
para secano y una hectdrea para regadio por la
Consejeria de Agricultura, Ganaderia y Montes de la
Junta de Castilla y Leén. Unicamente se podrin
segregar excepcionalmente parcelas por debajo de la
unidad minima de cultivo cuando sea para unirla a
otra, u otras, de tal forma que completen la superficie
de la unidad minima de cultivo, cuando la finca
matriz segregada no quede por debajo de la unidad
minima de cultivo. En este caso deberdn tramitarse al
mismo tiempo las solicitudes de autorizacién para la
segregacién y para la agregacidn de la parcela a otras.

No se podrd autorizar una parcelacién ristica
cuando, como resultado de la misma, las edificacio-
nes que en ella estuvieran implantadas con anteriori-
dad resultaran fuera de ordenacién en aplicacién de
las previsiones de estas Normas Subsidiarias.

No estdn sujetas al tramite de autorizacién las
segregaciones de fincas risticas que provengan de un
expediente de expropiacién.
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3.1.4 CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES.
3.1.4.1. Condiciones generales.

Se establecen unas condiciones generales de edifi-
cacidn, de tal forma que, en el Suelo no Urbanizable
sélo se podrd edificar en las parcelas que rednan las
siguientes caracteristicas:

a. No presentar peligro de formacién espontinea
de Nicleo de Poblacién, seglin se define en el punto
3.L.5 de este Capitulo.

b. Disponer de suficiente abastecimiento de agua y
energia, asi como de los Permisos necesarios para
hacer uso de ella, en relacién con la actividad que se
pretenda instalar.

¢. Lograr que todas las parcelas existentes en una
"manzana rural" tengan acceso directo a caminos
publicos de mds de tres metros de anchura, Debera
aprobarse, previa o simultdneamente, un Plan
Especial que ordene la situacién.

El Plan Especial contemplari el tratamiento de los
viales, que correr4 por cuenta de los propietarios, los
cuales cederdn tales viales al Municipio.

El Plan Especial contemplard la posibilidad de rea-
lizar infraestructuras comunes por cuenta de los pro-
pietarios que podrén conectarse a las Redes generales
si el Ayuntamiento lo permite. Esa conexién podra
cerrarse siempre que el Ayuntamiento 1o estime opor-
tuno, para garantizar el servicio idéneo al Suelo
Urbano. '

d. Contar con la firma de los propietarios y de su
compromiso a:

- Renunciar expresamente a solicitar del
Ayuntamiento de El Arenal la extension de las Redes
de Abastecimiento, Saneamiento, pavimentacién u
otras.

- Asumir la ordenacién mediante un Plan Especial
cuando e] Ayuntamiento lo sefiale.

- Contribuir a las cargas y cesiones similares a las
que la Ley del suelo prevé en relacién con el calculo
de plusvalias que el Ayuntamiento realice.

En el Suelo no Urbanizable se estars a lo regido
por el Articulo 20 de ]a Ley 6/1998 sobre Régimen
del Suelo Urbano y Valoraciones, sélo se podr4 auto-
rizar la ejecucién de obras, instalaciones o construc-
ciones destinadas a explotaciones agrarias adecuadas
a la naturaleza y destino de 1a finca, y ajustadas a Ia
Normativa agraria, pudiendo autorizarse excepcio-
nalmente construcciones destinadas a vivienda fami-
liar. Estas construcciones quedan reguladas en el
punto 3.1.4.2 de este Capitulo.

Asi mismo, se podran autorizar las edificaciones e
instalaciones dotacionales de interés social o utilidad
ptblica que hayan de emplazarse en el medio rural, y

las construcciones e instalaciones vinculadas a la eje-
cucion, entretenimiento y servicio de las obras piibli-
cas, asi como las correspondientes a las infraestruc-
turas basicas del territorio y sistemas generales. Estas
construcciones quedan reguladas PCr ias condiciones
del punto 3.1.4.3. Las act. aciviies poanitidas en edi-
ficaciones o instalaciones existentes en esta clase de
suelo se regulardn por lo dispuesto en el punto
3.1.4.2. Quedan prohibidas las construcciones o ins-
talaciones no comprendidas en los pérrafos anterio-
res.

3.1.4.2. Edificaciones e instalaciones de explota-
ciones agrarias.

A.- Las edificaciones e instalaciones que se podran
autorizar edificar con caracter ordinario en Suelo no
Urbanizable son las destinadas a explotaciones agra-
rias adecuadas a la naturaleza y destino de la finca y
ajustadas a la Normativa agraria.

B.- Con caricter excepcional se podrd autorizar la
edificacién de viviendas unifamiliares siempre que se
den las siguientes circunstancias:

- Que la vivienda sea necesaria para el funciona-
miento de una explotacién agropecuaria existente o
de nueva instalacién, en cuyo caso la autorizacién se
solicitard en el mismo expediente. En el caso de que
en la finca existieran otras viviendas, habr4 de justifi-
carse que todas son necesarias para la explotacidn.

- Que la vivienda quede vinculada a Ja explotacién
mencionada y a la finca a la que se adscribe.

3.1.4.3. Edificaciones e instalaciones dotaciona-
les declaradas de utilidad publica o interés social,

Todas las instalaciones y edificaciones que se con-
sideren incluidas dentro de este apartado deberdn
contar con la previa declaracién de utilidad ptblica o
interés social. Las construcciones e instalaciones que
s¢ encuadran en este apartado pueden clasificarse,
seglin su destino, en uno de los siguientes grupos:

A.- Infraestructuras bsicas del territorio y edifica-
ciones o instalaciones constitutivas de sistemas gene-
rales, como pueden ser: depésitos de agua, cemente-
rios, colectores, vias de comunicacion, aductores, etc,
que, parcial o totalmente, deban implantarse en el
Suelo No Urbanizable. Se considerarn en este grupo
las instalaciones vinculadas a la ejecucion, entreteni-
miento y servicio de las obras publicas.

B.- Edificaciones o instalaciones de cualquier
naturaleza que, por la actividad que vayan a realizar,
tengan que estar asociadas al medio rural y, entre las
que se puede citar a titulo informativo, granjas-escue-
la, centros o instalaciones asociadas al estudio del
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medio rural o natural, instalaciones recreativas para
el disfrute de éste, centros de vehiculos aeroligeros,
campamentos de turismo, instalaciones deportivas,
etc.

C.- Edificaciones o instalaciones extractivas,
industriales o de almacenamiento que por su natura-
leza, especiales condiciones, o porque el ordena-
miento juridico lo imponga, no deban instalarse en el
medio urbano y tengan en el Suelo no Urbanizable el
lugar més idéneo para su instalacién (por ejemplo,
industrias de explosivos, depésitos de gas, etc.).

3.1.4.4. Viviendas unifamiliares aisladas.

Excepcionalmente y en suelo no Urbanizable
Comuin, se podré autorizar la construccion de vivien-
das unifamiliares aisladas, siempre que se cumplan
las siguientes condiciones:

- La parcela minima serd de 5.000 m2.

- Las condiciones de edificacién, higiénicas, de
seguridad y, estéticas son, con cardcter general, las
que se expresan en los puntos 3.1.4.6 y siguientes de
este Capitulo, asi como las sefialadas en la Ordenanza
de Suelo no Urbanizable Comiin.

- La superficie méxima de la vivienda serd de 250
m?2. construidos.

3.1.4.5. Tramitacion y documentacion de los
expedientes.

El trdmite de solicitud de autorizacién se iniciard
ante el Ayuntamiento, que lo remitird a la Comisién
Provincial de Urbanismo de Avila, acompafiado del
preceptivo informe municipal. Este informe deberd
ser emitido por el Pleno Municipal. El informe des-
favorable de éste no interrumpiré el trémite del expe-
diente, debiendo remitirse en todo caso a la citada
Consejeria. En los terrenos de Suelo no Urbanizable
de Especial Proteccién se proceders segiin el art. 85
de la Ley del Suelo del 76 disposicién transitoria, el
art. 37 de la Ley de Espacios Naturales de la
Comunidad de Castilla y Ledn. En los terrenos situa-
dos dentro de] PORN de la Sierra de Gredos, ademis,
se ajustardn a lo especificado en el art. 52 del PORN
de la Sierra de Gredos.

S1 se trata de una instalacién de interés social el
citado informe municipal deberd reflejar el pronun-
ciamiento expreso del Ayuntamiento en cuanto al
interés social para el Municipio de la instalacién. La
documentacion minima que deber4 contener el expe-
diente de solicitud de autorizacién serd la siguiente:

A.- Con carécter general:

1.- Memoria justificativa del cumplimiento de las
condiciones que fijan las presentes Normas
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Subsidiarias, comprendiendo los siguientes extre-
mos:

* Objeto de la edificacién proyectada en relacién
con la explotacién que se desarrolla o se proyecta
desarrollar en la finca.

* Descripcién de la finca, que aporte informacién
sobre: propiedad, uso actual, linderos, superficie,
referencias catastrales, servidumbres y cargas.

* De existir, se describiran todas y cada una de las
edificaciones existentes sobre la finca, detallando
usos actuales y previstos, superficies edificadas, altu-
ras, materiales de cubricién y de cerramiento y cual-
quier otro dato que sirva para completar la descrip-
cién. Para cada una de ellas debera especificarse su
funcidn en la explotacién agraria o instalacién de que
se trate, aportando en cualquier caso los planos nece-
sarios para su correcta comprension a escala 1/500.

2.- Memoria y planos descriptivos de la edifica-
c16n o instalacién, para la que se solicita la autoriza-
cion, en donde queden claramente especificados los
usos previstos, superficies edificadas, alturas, huecos
exteriores y distribucién interior, asi como los trata-
mientos superficiales, texturas, colores materiales y
empleados en cerramientos, cubiertas, carpinterias, y
cualquier elemento exterior. La escala de los planos
serd la adecuada para su correcta comprension.

3.- Plano de situacién de la finca con delimitacién
de ésta, a escala recomendable 1/25.000.

4.- Plano de localizacién de las construcciones
previstas y existentes en relacién con la finca a esca-
la adecuada, nunca inferior a 1/5.000. De no ser este
plano el del Catastro de Riistica, se acompafiar4 tam-
bién éste como documentacién complementaria.

B.- Con caricter particular:

1.- Si se trata de una instalacién de utilidad publi-
ca o interés social se tendrd que justificar ademads
estos extremos, la necesidad de su emplazamiento en
el medio rural.

2.- Si se trata de una instalacién que produzca ver-
tidos residuales al medio circundarte, de cualquier
tipo, se justificard documentalmente la solucién del
tratamiento y depuracién de esios residuos.

3.- Si en el expediente se incluye una vivienda,
deberd justificarse que con su construccién no se
forma Nuicleo de Poblacién con arreglo a los criterios
del punto 3.1.5. de este Capitulo.

4.- Si se tratase de actividades reflejadas en el
Articulo 56 del PORN de la Sierra de Gredos o en los
anexos I, II, IIl y IV de la Ley de Evaluacién de
Impacto Ambiental y Auditorias Ambientales de
Castilla y Ledn, contara con un estudio de Evaluacién
de Impacto Ambiental.

5.- Para instalaciones realizadas sobre fincas que
tengan acceso, o que de alguna manera queden afec-
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tadas por vias pecuarias clasificadas, o estén inclui-
das dentro de propiedades del Monte Publico, o
enclavados del mismo, serd imprescindible acom-
pafiar al expediente, informe del Servicio Territorial
de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio.

6.- Para instalaciones realizadas sobre fincas que
tengan acceso, o que de alguna manera queden afec-
tadas por zona de afeccién de carreteras, serd impres-
cindible acompafiar al expediente el informe del
organismo propietario de la via afectada.

7.- Para instalaciones realizadas sobre fincas afec-
tadas por zonas de dominio piiblico hidraulico, sers
imprescindible acompafiar al expediente el informe
de la Confederacion Hidrografica del Tajo.

8.- Para instalaciones realizadas sobre fincas en las
que existan actuaciones de interés para el patrimonio
histérico-artistico, serd imprescindible acompafiar el
informe de la Comisién Provincial de Patrimonio de
la Junta de Castilla y Le6n.

9.- Para instalaciones extractivas serd necesario el
cumplimiento de la Ley de Minas y el Reglamento
que la desarrolla, el Real Decreto de 15 de Octubre de
1992 sobre Restauracién de Espacios Naturales afec-
tados por actividades extractivas y el Decreto
119/1985 de la Consejerfa de Industria y Energfa
sobre el mismo tema.

10.- Para instalaciones industriales serd necesario
el informe favorable de la Consejerfa de Industria y

Energfa de Ia junta de Castilla y Ledn.

11.- El informe favorable de la Consejerfa de
Agricultura y Ganaderia si se tratase de instalaciones
dedicadas a usos ganaderos o agricolas.

12.- El informe favorable de todos aquellos orga-
nismos competentes relativos a la actividad y uso que
se desarrolle y a la ubicacién del mismo.

Una vez autorizada la instalacién por el Organo
competente de 1la Comunidad de Castilla y Ledn, el
Ayuntamiento_resolverd sobre la concesién de la
licencia de obras. En el caso de que el expediente de
autorizacion no hubiera incluido el proyecto comple-
to de la instalacién, el solicitante deberd aportar
dicho proyecto, que se adecuar4 a todas y cada una de
las determinaciones con que se haya otorgado la
autorizacidn, requisito sin el cual la licencia adole-
cerd de vicio y serd por tanto anulable, siendo res-
ponsable la administracién que la otorgara.

3.1.4.6. Condiciones comunes de la edificacién.

A.- La altura médxima permitida es de 4.50 m. entre
la cara superior del forjado o solera del edificio (o de
cada volumen edificado) y la cara inferior del forjado
de cubierta, alero de ésta, o tirante en construcciones
con estructura de cerchas en cubierta.

£ 6,50 m,

€450 m-

£ 450m.

|
La altura méxima desde este punto a cualquier otro punto del terreno circundante no superara los 5 m.

¢ 6,50 m.

450 m.

S oo s s s

s/
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En cualquier caso la cumbrera o punto més alto de
la cubierta, sin contar los conductos de ventilacién o
chimeneas, no superar4 los 6,50 m. medidos desde la
cara superior del forjado o solera del edificio. Los
diferentes vohimenes edificables deberdn adaptarse a
las condiciones topogréficas de las parcelas, ban-
queéndose de forma que no se superen los citados
limites.

B.- Con caricter general se establece un retran-
queo de 5 m. a cualquier lindero de la parcela, sin
perjuicio de los que dimanen de las Normas y dispo-
siciones legales, tanto generales como municipales,
relativas a vias de comunicacidn (carreteras, caminos
municipales, etc.) que sean més restrictivas.

No obstante 1o anterior, para aquellas instalaciones
de almacenaje, tratamiento y/o manufacturaciéon de
productos peligrosos, inflamables o explosivos (por
ejemplo depésitos de gas, polvorines, fabricacién de
alcoholes, etc.), se establece un retranqueo minimo a
cualquier lindero de la parcela de 30 m., siempre que
la Normativa especifica de aplicacién a dichas insta-
laciones no impongan condiciones ma4s restrictivas.

C.- Se establece como indice méximo de ocupa-
cién 20% de su superficie. No obstante, se podréd
actuar superficialmente sobre el 50% de la parcela
(incluyendo el 20% anterior) para desarrollar activi-
dades al aire libre propias o ajenas al uso principal no
agrario (por ejemplo, plazas de aparcamiento, dep6-
sitos de material al aire libre, etc.), debiendo quedar
el resto en su estado natural, o bien con las operacio-
nes propias de las labores agricolas o con plantacién
de especies vegetales arbdreas propias de la zona.

D.- S6lo se podran cerrar las fincas con los mate-
riales propios de la zona y con las artes constructivas
tradicionales, no pudiendo superar en ningtin caso un
metro de altura la parte del cerramiento constituida
por obra de fabrica.

La Comisién Provincial de Urbanismo de Avila,
excepcionalmente y previa justificacién, podrd exi-
mir el cumplimiento de los limites anteriores para los
supuestos siguientes:

A.- Respecto a exceso de altura, para aquellas ins-
talaciones en que quede suficientemente justificada
su necesidad para el funcionamiento de la misma,
como pueda ser un silo, etc, siendo este motivo sufi-
ciente para poder exigir que el promotor realice un
Estudio de Impacto Ambiental en los términos que se
determina en e] Capitulo 5, Titulo II de estas Normas,
a la vista del cual la citada Comisién decidira.

B.- Respecto al cerramiento, cuando se requiera
por condiciones de la instalacién, medidas de seguri-
dad, de proteccién, etc.

3.1.4.7. Condiciones higiénicas y de seguridad.

Deberé quedar justificado en la solicitud de autori-
zacién o de aprobacién cuando asi proceda, y segin
sea el tipo de construccién o instalacidn, el abasteci-
miento de agua, evacuacién de residuos y saneamien-
to, asi como la depuracién apropiada al tipo de resi-
duo que se produzca, suministro de energia y, asi
mismo las soluciones técnicas adoptadas en cada
caso.

En cualquier ‘caso, serd competencia de los
Servicios Técnicos Municipales o de la Comisién
Provincial de Urbanismo solicitar del promotor pre-
viamente a la autorizacién, la modificacién de los
medios adoptados para la depuracién de las aguas
residuales y vertidos de cualquier tipo, cuando, de la
documentacién seflalada en el parrafo anterior, se
desprenda técnicamente la incapacidad de dichos
medios para depurar, al objeto de proteger el medio
natural.

Asi mismo, en las construcciones e instalaciones
existentes que fuesen focos productores de vertidos
de cualquier tipo, de forma incontrolada, deberan de
instalar o, en su caso, mejorar los correspondientes
dispositivos de depuracién, seguridad y control, a
efectos de restituir al medio natural sus condiciones
originales. Todo ello sin perjuicio de las sanciones
que pudiesen derivarse de dicha situacién, siendo
potestad del Ayuntamiento u Organo Administrativo
competente ordenar la ejecucién de dichas obras con
cargo a los propietarios e inhabilitar la edificacién o
instalacién para el uso que lo produzca hasta tanto no
se subsane.

3.1.4.8 Condiciones estéticas.

Toda edificacién o instalacién deberd cuidar al
maximo su disefio y eleccién de materiales, colores y
texturas a utilizar, tanto en paramentos verticales
como en cubiertas y carpinterias, con el fin de conse-
guir una incidencia minima sobre el entorno. Serd
obligatoria la plantacién de arbolado en las zonas
préximas a edificaciones, procurando que las espe-
cies a plantar sean las propias de la zona.

3.1.5 CONCEPTO DE NUCLEO DE POBLACION.

Se considerard Nucleo de Poblacién cualquier
hecho o circunstancia que constituya, propicie, facili-
te o indique la preparacién de actividades y asenta-
mientos propios de los suelos Urbanos o
Urbanizables. En el término municipal de El Arenal
sélo se considera como Niicleo de Poblacién el actual
ntcleo urbano.
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Las siguientes condiciones objetivas suponen
actuaciones prohibidas en el Suelo no Urbanizable y
como tales deberdn ser impedidas en su eventual tra-
mitacion, paralizadas si se llegasen a iniciar, o resti-
tuido el territorio afectado a su condicién anterior, si
se llegasen a ejecutar parcial o totalmente.

Las condiciones objetivas que pueden suponer la
formacién de Niicleo de Poblacién, son las siguien-
tes:

1.- Cualquier parcelacién de cardcter urbanistico,
esto es, la divisién simultdnea o sucesiva de terrenos
en dos o mis lotes, para otros fines que los propia-
mente agricolas. Se entenderd que una parcelacién
tiene cardcter urbanistico cuando se produzca un
cambio de uso y destino del terreno a uso residencial,
industrial u hostelero, cuando se dote al terreno de
infraestructuras o servicios que no le son propios ni
necesarios para su explotacion o aprovechamiento, o
cuando se produzca una parcelacién menor que la
Unidad Minima de Cultivo.

2.- Cualquier ejecucién de infraestructuras o sevi-
cios cuya finalidad no coincida con los normales
requerimientos del uso y explotacién permitidos en el
Suelo no Urbanizable, o produzca una modificacién
del valor inicial para otorgarle un valor urbanistico.

3.- Cualquier edificacién con caracterfsticas pro-
pias de los niicleos urbanos, de cualquier tipo que
sean, con excepcion de aquellas que entren dentro de
las declaradas de Interés Publico y Utilidad Social.

4.- La aparicién en el Suelo no Urbanizable de
cualquier vivienda cuya fachada se situe a una dis-
tancia inferior a los quinientos metros (500 m.) del
borde mds préximo del limite de Suelo Urbano o
Apto para Urbanizar. La distancia se medir4, en todo
caso, en linea recta, con independencia de la topo-
grafia, vias de comunicacién, etc.

5.- La aparicién en el Suelo no Urbanizable de
viviendas unifamiliares aisladas de las permitidas por
estas Normas, en una cantidad mayor de cuatro (4)
viviendas en un circulo con centro en una de ellas y
de ciento cincuenta metros de radio (r = 100 m.) El
centro se tomard en la puerta de acceso a la vivienda
y se contabilizardn todas aquellas edificaciones desti-
nadas a viviendas que resultasen interiores al circulo,
aquellas que resultasen seccionadas y aquellas otras
exteriores que fuesen tangentes al circulo.

Estas medidas limitativas de la densidad de vivien-
das sobre el territorio, estdn calculadas en estricta
relacion con las parcelas minimas exigibles en cada
nive] de Suelo no Urbanizable.

3.1.6. CONDICIONES ESPECIFICAS DE
PROTECCION DEL TERRITORIO

- Se respetarédn los perfiles naturales.

- Se mantendrdn especialmente protegidos todos
los tipos de arbolado y vegetacién existente.

- Se prohibe la parcelacién de terrenos por debajo
de la Unidad Minima de Cultivo.

- Se prohibe el asfaltado o cementado de las calles
0 caminos que no sean de interés social.

3.2. ORDENANZA EN SUELO NO URBANI-
ZABLE DE ESPECIAL PROTECCION. (ZONA
CON REGIMEN DEL PORN DE LA SIERRA DE
GREDOS). '

El Suelo no Urbanizable de Especial Proteccién se
preservard del deterioro derivado de actividades
econdmicas y comportamientos humanos desprovis-
tos de sensibilidad medioambiental, protegiendo los
recursos naturales y manteniendo las actividades ira-
dicionales en esta clase de suelo. Para la consecncién
de estos fines, le es aplicable junto con la Normativa
General para esa clase de suelo, una Normativa
especifica: Ley de Espacios Maturales de Ia
Comunidad de Castilla y Leén v PORN de 1a Sierra
de Gredos.

Dentro de este tipo de suelo se
zonas:

stablecen tres

- Zona de Reserva.
- Zona de Uso Limitado.
- Zona de Uso Compatible.

3.2.1. REGIMEN GENERAL DE PROTECCION.

En la Ley de Espacios Naturales de la Comunidad
de Castilla y Ledn v en el PORN de la Sierra de
Gredos establecen el régimen general de proteccitn
de los espacios pertenecienies a la Red de Espacios
Naturales, sin perjuicio de aquellas protecciones
especificas que existan o, puedan establecerse para

] ¥ v

en cada caso.
3.2.2. REGULACION DE USQS.

LaLey de Espacios Naturales de la Comunidad de
Castilla y Leén en su capitulo IV, califica los posibles
usos de un Espacio Natural Protegido en los siguien-
tes grupos: permitidos, prohibidos y autorizables.

Serdn "permitidos” los usos y actividades que por
su propia naturaleza sean compatibles con los objeti-
vos de proteccién de cada categorfa de espacio,
"prohibidos" los que supongan un peligro presente o
futuro, directo o indirecto para el espacio natural o
cualquiera de sus elementos o caracteristicas y, serdn
usos "autorizables', aguellos gue bajo determinadas
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condiciones puedan ser tolerados por el medio natu-
ral sin un deterioro apreciable de sus valores.

a) Usos permitidos:

Con caricter general se consideran usos o activi-
dades permitidos los agricolas, ganaderos y forestales
que sean compatibles con la proteccién de cada espa-
cio natural, y todos aquellos no incluidos en los gru-
pos considerados como prohibidos y autorizables y
que se contemplen en el instrumento de planifica-
cidn, proteccién, uso y gestion correspondiente a
cada espacio.

b) Usos prohibidos :

Son usos o actividades prohibidos todos aquellos
que sean incompatibles con las finalidades de protec-
ci6n del espacio natural, y en particular, los siguien-
tes :

- Hacer fuego, salvo en los lugares y formas auto-
rizados.

- Vertido y abandono de objetos y residuos fuera
de los lugares autorizados, asi como su quema no
autorizada. :

- Vertidos liquidos o sélidos que puedan degradar
o contaminar el dominio piblico hidrdulico.

- Persecucién, caza y captura de animales de espe-
cies no incluidas en la relacién de las que pueden ser
objeto de caza y pesca, excepto para estudios cienti-
ficos debidarnente autorizados, asi como la comer-
cializacién de ejemplares vivos o muertos, de sus
despojos y fragmentos, de aquellas especies no
incluidas en la relacién de animales cinegéticos y
piscicolas comercializables.

- La colocaciodn de carteles, placas y cualquier otra
clase de publicidad comercial en Suelo no
Urbanizable del 4mbito de proteccién.

- La acampada fuera de los lugares sefialados al
efecto.

- La destruccién, mutilacién, corte o arranque, asf
como la recoleccién de propédguios, polen o esporas
de las especies vegetales pertenecientes a alguna de
las incluidas en los Catdlogos de Especies
Amenazadas. ‘

- La utilizacion de motos todoterreno salvo en los
lugares destinados al efecto.

- La introduccién en el medio natural de especies
no autéctonas de la fauna salvaje y flora silvestre.

- Todos aguelios que asi se consideren en los ins-
trumentos de planificacidon y demés normas de apli-
cacion.

¢) Usos autorizables :

Se consideran usos o actividades autorizables
todos aquellos sometidos a autorizacion, licencia o
concesién que afecten al Suelo no Urbanizable del
ambito territorial del espacio natural y de su zona de
proteccién, no contemplados en los articulos de usos
permitidos y prohibidos.

Se consideran usos o actividades autorizables,
pero requeriran someterse a Evaluacién de Impacto
Ambiental en cada caso :

- Carreteras.

- Presas y Minicentrales.

- Lineas de transporte de energia.

- Actividades extractivas a cielo abierto.

- Roturaciones de montes.

- Concentraciones parcelarias.

- Modificaciones del dominio ptblico hidrulico.

- Instalacién de vertederos.

- Primeras repoblaciones forestales.

- Todos aquellos que asi se consideren en los ins-
trumentos de planificacién y demés normas de apli-
cacion.

Con caricter especifico la regulacién de usos
prohibidos, permitidos y autorizables quedan marca-
dos por el PORN de la Sierra de Gredos en sus
Articulos del 56 al 71 ambos incluido.

En lo relativo a "Paisaje, Urbanismo y
Edificaciones" (art. 64 del PORN de la Sierra de
Gredos), la regulacién de usos prohibidos, permitidos
y autorizables, se regulardn en funcién de las zonas:

A. En todas las Zonas:

1. Se prohibe la construccién de nuevos niicleos
urbanos, poblados o urbanizaciones, excepto en las
zonas de uso general.

2. No se permitirad la realizacién de nuevas cons-
trucciones o modificaciones de las existentes que por
su ubicacién, altura, volumen, materiales o colorido
supongan una alteracién manifiesta del paisaje o de
las condiciones medioambientales de las 4reas natu-
rales, rurales o urbanas, o que desfiguren de forma
ostentosa la fisonomia arquitecténica tradicional.

3. La aprobacién de Planes de urbanisticos que
afecten al territorio, del Espacio Natural requerird
para su aprobacién definitiva el informe previo favo-
rable de la Administracién del mismo en las materias
que vienen reguladas en la Ley 4/1989 de
Conservacién de los Espacios Naturales y de la Flora
y Fauna Silvestre y en la Ley 8/1991 de Espacios
Naturales de la Comunidad de Castilla y Le6n y espe-
cialmente la clasificacién del suelo contenida en los
mismos por su directa influencia en la zonificacion
del Espacio Natural.

B. En las Zonas de Reserva:

No se permitira la realizacién de cualquier tipo de
construcciones, edificaciones o movimientos de tie-
rras, salvo la rehabilitacién de infraestructuras exis-
tentes y ligadas al Uso Piblico.

C. En las Zonas de Uso Limitado:

1. Sélo podrén autorizarse por la Administracion
del Espacio Natural construcciones ligadas a las acti-
vidades de gestién de los recursos, forestales, gana-
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dero, cinegético..., que guarden relacién con la natu-
raleza y destino de la zona, y que en ningiin caso
podrdn ser utilizadas como vivienda, aunque ésta
tenga cardcter temporal. Estas construcciones serén:
tenados, apriscos, refugios de pastores o cazadores,
etc.

2. Igualmente podrin instalarse elementos de
seflalizaci6n e interpretacién o construcciones para la
gestion de uso piiblico del Espacio Natural, construc-
ciones como aulas, centros de interpretacidn, centros
de formacién, etc., asi como repetidores de comuni-
cacién, previa autorizacion de la Administracién del
Espacio Natural.

D. En las Zonas de Uso Compatible:

1. Sélo se podran realizar, previa autorizacién de
la Administracién del Espacio Natural, construccio-
nes destinadas a explotaciones agricolas, ganaderas o
forestales que guarden relacién con la naturaleza y
destino de la finca, y que en ningdn caso podrdn ser
utilizadas como vivienda, aunque ésta tenga cardcter
temporal. Estas construcciones seran: casetas de ape-
ros y herramientas, invernaderos, naves ganaderas,
almacenes, industrias ligadas a los recursos, etc.

2. Excepcionalmente, y sometidas a previa
Evaluacién de Impacto Ambiental, podrén autorizar-
se edificaciones e instalaciones de utilidad piblica o
interés social que hayan de emplazarse en el medio
rural: equipamientos educacionales, asistenciales,
sanitarios, culturales, deportivos, religiosos y todos
aquellos que puedan ser declarados como de utilidad
ptiblica o interés social por la Comisién Provincial de
Urbanismo.

3.2.3. INFRACCIONES Y SANCIONES (TITULO
VI DE LA LEY DE ESPACIOS NATURALES DE LA
COMUNIDAD DE CASTILLAY LEONY ARTICULO
72 DEL PORN DE LA SIERRA DE GREDOS):

Las acciones u omisiones que infrinjan las normas
de los Espacios Naturales de la Red de Espacios
Naturales o contravengan los actos administrativos
dictados en su ejecucién, ser4n sancionados de con-
formidad con la legislacién especifica que, a tenor de
la naturaleza de la infracci6n, resulte aplicable.

Las acciones u omisiones que infrinjan lo preveni-
do en la Ley de Espacios Naturales generarin res-
ponsabilidad de naturaleza administrativa, sin perjui-
cio de la exigible en via penal, civil o de otro orden
en que puedan incurrir.

Sin perjuicio de las sanciones penales o adminis-
trativas que en cada caso procedan, el infractor
deberd reparar el dafio causado. La reparacién tendra
como objeto lograr, en la medida de lo posible, 1a res-
tauracién al medio natural al ser y estado previos al

momento de producirse la agresién. Asi mismo, la
Administracién competente podrd subsidiariamente
proceder a la reparacion a costa del obligado. En todo
caso, el infractor deberd abonar todos los dafios y
perjuicios ocasionados, en el plazo en que, en cada
caso, se fije en la resolucién correspondiente.

Cuando no sea posible determinar el grado de par- .
ticipacién de las distintas personas que hubieran
intervenido en la realizacién de 1a infraccidn, la res-
ponsabilidad serd solidaria, sin perjuicio del derecho
arepercutir frente a los demds participantes. por parte
de aquél o aquelios que hubieran hecho frente a las
responsabilidades.

En ningtin caso se producird una doble sancién por
los mismos hechos y en funcién de los mismos inte-
reses publicos protegidos, si bien deberdn exigirse las
demds responsabilidades que se deduzcan de otros
hechos o infracciones concurrentes.

Sin perjuicio de los dispuesto anteriormente, serd
aplicable a los Espacios Naturales de ja Red de
Espacios Naturales, el Régimen de Infracciones y
Sanciones previsto en el Titulo Sexto de la Ley 4/89
de Conservacién de los Espacios Naturales y de la
Flora y Fauna Silvestres y reglamentos que la desa-
rrollen.

Se consideran infracciones administrativas las
siguientes :

1.- La utilizacidén de productos quimicos, sustan-
cias biolégicas, la realizacion de vertidos o el derra-
me de residuos que alieren las condiciones de habita-
bilidad de los Espacios Naturales Protegidos con
dafio para los valores en ellos contenidos.

2.- La alteracién de los Espacios Natarales
Protegidos o de los productos propios de él, median-
te ocupacién, rotura, corta, arranque u ofyas acciones.

3.- Las acampadas en lugares prohibidos, de
acuerdo con la Ley de Espacios Naturales.

4.- La emisidn de ruidos que perturben la tranqui-
lidad de las especies en Hspacios Naturales
Protegidos.

5.- Lainstalacién de carteles de publicidad v alma-
cenamiento de chatarra y de desechos en los Espacios
Naturales Protegidos y en su entorno, siempre que se
rompa la armonia del paisaje y se altere la perspecti-
va del campo visual.

6.- La destruccidn, muerte, deterioro, recoleccion.
comercio, captura y exposicién para el comercio ¢
naturalizacién no autorizada de especies de animales
¢ plantas catalogadas en peligro de extincién o sensi-

les a la alteracién de su hébitat, as{ como a la de sus
propagulos o restos.

7.- La destruccién del hédbitat de especies en peli-
gro de extincién o sensibies a la alteracidn del habi-
tat, en particular de] lngar de reproduccion, inverna-
da, reposo. campeo o alimentacidn.
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8.- La destruccidn, muerte, deterioro, recoleccion,
comercio, captura y exposicién para el comercio o
naturalizacién no autorizada de especies de animales
¢ plantas catalogadas como vulnerables o de interés
especial, asi como la de sus propagulos o restos.

9.- La destruccién del habitat de especies vulnera-
bles y de interés especial, en particular del lugar de
reproduccidn, invernada, reposo, campeo o alimenta-
cién v las zonas de especial proteccion para la flora y
fauna silvestres.

- La captura, persecucién injustificada de ani-
maiev salvajes y el arranque y corta de plantas en

.aguellos en que sea necesaria autorizacién adminis-

trativa de acnerdo con la legislaciéon de montes, caza
¥ pesca continental.

11.- El incumplimiento de las condiciones impues-
tas en las concesiones y autorizaciones administrati-
vas a que se refiere 1a Ley de FspaCiOQ Naturales, sin
erjuicio de su caducidad, revocacién o suspension.

12.- La ejecucién, sin la debida autorizacién admi-

nistrativa, de obras, trabajos, siembras o plantacio-
nes, en las zonas sujetas legalmente a algtn tipo de
Himitacién en su destino o uso establecidos por la Ley
de Espacios Naturales ¢ en las normas o mstrumen-
t0s de planificacién, proteccidn, nsos y gestion que la
desarrollen.
13.- El incumplimiento de los requisitos, obliga-
ciones o prohibiciones establecidas en dicha Ley o en
las normas o instrumentos de planificacién que desa-
rrollen

Las Litadas infracciones serdn calificadas de leves,
MENOS Graves, graves, y wily graves, atendiendo a su
repercusion, a su trascendencia por lo que respecta a
la seguridad de las personas y bienes y a las circuns-
tancias del responsable, su grado de malicia, partici-
pacidn v beneficio obtenido, asf como a la irreversi-
bilidad dei dafic o deterioro producido en la calidad
del recurso o del bien protegido.

[_as infracciones administrativas serdn sanciona-
das con las siguientes multas

Infracciones leves: multa de 10.060 a 100.000

p

Plas.
Infracciones menos graves: multas de 100.001 a
1.000.000 Pras.

Infracciones graves: multas de 1.000.001 a

000.000 Pras.

Infracc. muy graves:
50.000.000 Ptas.

£in todo caso, atendiendo al valor natural y a la
importancia del bien jur{dico protegido, se calificardn
come muy graves las infracciones comprendidas
enire 1o ntmeros 1, 6 y 7 citadas anteriormente. Las
falias graves y muy graves conllevaran la prohibicién
de cazar y pescar durante un plazo méximo de 10
afios v las menos graves hasta un plazo de un afio. La

(4]

multas de 10.000.001 a

sancién de las infracciones leves y menos graves
corresponderd a la Direccién General y las graves y
muy graves a la Consejerfa.

Podrén imponer multas coercitivas reiteradas por
perfodos de tiempo que permitan el cumplimiento de
lo ordenado en los supuestos establecidos en el arti-
culo 107 de la Ley de Procedimiento Administrativo.
Su cuantfa no excederd en cada caso de 500.000 Ptas.
La Junta de Castilla y Le6n, podrd, mediante
Decreto, proceder a la actualizacién de las sanciones
previstas en el apartado 1 de éste articulo teniendo en
cuenta la valoracién de los indices de precios al con-
sumo.

3.2.4. ORDENANZA EDIFICATORIA.

Serd de aplicacién lo especificado con caricter
general en el punto 3.1.4.6, 3.1.4.7. y 3.1.4.8. del
Capituio 2 del Titulo III de las presentes Normas
Subsidiarias, ademads las edificaciones estardn sujetas
a las siguientes condiciones:

A) La edificacién no producird obstruccién de vis-
tas escénicas y panoramicas con cierres opacos o edi-
ficaciones, siempre que éstas puedan ser visibles
desde caminos piblicos o montes comunales y en el
campo visual abarcade desde dichos puntos.

B) Como cerramiento de estas edificaciones se uti-
lizardn materiales autéctonos adapténdose al méximo
el ambiente natural en que se encuentran situados.
Como elemento visto de fachada se podrd emplear el
ladrillo visto de tejar, o empleando como revesti-
mientos revocos o enfoscados con colores que bus-
quen la armonia con el entorno natural, asf como ia
piedra, pero tratada con la mamposteria usual, que-
dan prohibidos los grandes aplacados y la falsa mam-
posterfa, alicatados cerdmicos en general, placas de
fibrocemento, fibra de vidrio o materiales plasticos,
impermeabilizantes de tipo asféltico vistos, ladrillos
que no sean de tipo tejar, bloques de hormigoén vistos,
asi como revocos con colores puros o agnos

El material de cubricién a emplear serd obligato-
riamente la teja cerdmica curva roja.

Las carpinterias exteriores se ejecutardn en made-
ra en su color natural o pintada adecudndola al entor-
no.

Todos los materiales que no sean prohibidos ni
permitidos serdn autorizables.

3.3 ORDENANZAS EN SUELO NO URBANI-
ZABLE DE ESPECIAL PROTECCION FORES-
TAL.

Lo constituyen los terrenos sefialados como tales
en el plano P-1. En este 4rea se pretende proteger fun-
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damentalmente el conjunto de Terrenos destinados a
la explotaci6n forestal.

Las condiciones a las que estén sujetas los terrenos
incluidos en esta zona son los mismos que los expre-
sados para la zona de uso limitado del PORN de Ia
Sierra de Gredos, inicamente en este caso se afiade Ia
siguiente posibilidad:

- Se permite la tala de drboles para la explotacién
comercial de las masas forestales en las condiciones
que para ello establezca la conserjerfa de Medio
Ambiente y Ordenacién del Territorio. Siendo un
acto sujeto a licencia.

3.4 ORDENANZAS EN SUELO NO URBANI-
ZABLE COMUN.

El Suelo no Urbanizable Comiin estar4 compuesto
por areas no incluidas en las clasificaciones anterio-
res, fundamentalmente tierras de aprovechamiento
agricola-ganadero y en general todas aquellas que no
albergan recursos susceptibles de una proteccién
especial.

3.4.1. REGULACION DE USOS

- Se fijan los siguientes Usos Permitidos:

a) Instalaciones agricolas, forestales o ganaderas.

b) Instalaciones de mantenimiento y revisién de
obras publicas :

- Puestos de Socorro y Vigilancia.

- Instalaciones ligadas a infraestructuras.

- Se fijan los siguientes Usos Autorizables:

a) Estaciones de Servicio e Instalaciones comple-
mentarias (restaurantes y alojamiento).

b) Viviendas adscritas a usos anteriores.

¢) Instalaciones de interés publico y social:

- Industrias y actividades molestas, nocivas, insa-
lubres o peligrosas que, cumpliendo el Reglamento
propio de este uso, se ubican en el medio rural.

- Industrias de transformacién agricola o ganadera,
vinculadas a explotaciones de este tipo.

- Equipamiento deportivo, dotacional o asistencial.

- Establecimientos turisticos, que justifiquen la
necesidad e interés de implantacién en el medio rural.

d) Residencial unifamiliar aislada, cumpliendo las
condiciones de ocupacién y edificabilidad estableci-
das en este apartado y con informe favorable de la
Comisién Provincial de Urbanismo. _

Ademads serdn tolerados una serie de usos cuya
implantacién se fijard mediante un Plan Especial del
Medio Fisico y supeditada a la redaccién de un
Instrumento de Ordenacién del Territorio, y transito-
riamente al criterio e ‘informe de la Comisién
Provincial de Urbanismo.

Estos usos serén:

a) Instalacién de industrias extractivas.

b) Escombreras y vertederos controlados.

El Proyecto correspondiente deberd contemplar,
entre otros compromisos los siguientes:

- Los servicios minimos de accesos, abastecimien-
tos e infraestructuras se realizardn a costa de los pro-
pietarios de la actividad.

- El medio natural ser4 restaurado por los propie-
tarios una vez que la actividad haya cesado, median-
te el tratamiento superficial del terreno, la repobla-
cién forestal, etc.

- Los usos restantes estaran prohibidos, singular-
mente las viviendas colectivas o adosadas, asi como
las parcelaciones urbanisticas, entendidas como divi-
sién de terrenos en dos o mads lotes, de forma que
implique una transformacién de la naturaleza rdstica
de los terrenos.

3.4.2. ORDENANZA EDIFICATORIA

Se establecen también una serie de condiciones
particulares de edificacién:

Ocupacién | Edificabilidad
Instalacién Agricola <20 % |<0.20 m2/m2
Inst. de Interés Piblico <20 % |<0.20 m2/m2
Construccién residencial <35 % |<0.05m2/m2

a) La altura méxima serd de 4,50 metros. Los ele-
mentos singulares, silos, depdsitos 0 molinos deberan
justificar la necesidad de su instalacién si superan
esta altura, asi como estudiar el impacto paisajistico
0 ambiental en el entorno.

b) Los retranqueos minimos a borde de linderos
seran de 5 metros.

c) Serd necesario demostrar que las instalaciones
proyectadas no constituirdn Nicleo de Poblacién,
segin la definicién en el apartado correspondiente,
para la solicitud de la Licencia.

d) La concesién de la Licencia serd responsabili-
dad del Ayuntamiento, previo informe favorable de la
Comisién Provincial de Urbanismo. Los servicios
minimos exigidos para la solicitud de Ia Licencia de
construccién serdn:

- Acceso directo a través de camino rural o via
publica.

- Abastecimiento de agua y energia en forma auté-
noma.

- Saneamiento y tratamiento de vertidos en forma
autébnoma.
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e) No se permite la construccién de pozos negros,
siendo obligatorio la construccién de pozos clarifica-
dores o con filtro biolégico o tanques decantadores-
digestores.

f) Toda edificacién o instalacién deberd cuidar al
méximo su disefio y eleccién de materiales, colores y
texturas a utilizar, tanto en paramentos verticales
como en cubiertas y carpinterias, con el fin de conse-
guir una incidencia minima sobre el entorno. Seré
obligatoria la plantacién de arbolado en las zonas
proximas a edificaciones, procurando que las espe-
cies a plantar sean las propias de la zona.

3.5. DOTACIONES EN SUELO NO URBANI-
ZABLE.

A peticién municipal y debido a un interés social,
lidico-deportivo, turistico y econdémico del munici-
pio se han declarado tres zonas de uso dotacional,
como se indica en el Plano de clasificacién del suelo

en el término municipal con el nimero P-1. Estas treg
zonas pertenecen al Suelo No Urbanizable de
Especial Proteccién, por lo que se regirdn segun lo
que corresponda a las Ordenanzas de la zona en que
se encuentran, como se indica en el apartado 3.2. de
este capitulo, asi como a todo lo anteriormente expre-
sado en las presentes Normas.

Estas tres zonas dotacionales son las siguientes:

DOTACION N° 1: Es la mas cercana al niicleo
urbano y en la que se prevee la construccién de una
Residencia de Ancianos, por lo que su uso serd el de
Equipamiento Municipal de interés social-residen-
cial.

DOTACION N° 2: Situada al Oeste de la anterior,
en ella se prevee la construccién de Instalaciones
Deportivas municipales.

DOTACION N 3: Situada més al Oeste aiin, de las
anteriores y en ella se instalard un camping, por lo
que su uso serd el equipamiento municipal de uso
hidico-deportivo e interés turistico.
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ANEXO 2
INFORMES:

- CARRETERAS.

- ESPACIOS NATURALES. VIAS PECUARIAS
Y MONTES PUBLICOS.

- SERVIDUMBRES HIDRAULICAS.

- INFORME DE PATRIMONIO Y ARQUEOLO-
GICO.

DIPUTACION PROVINCIAL DE AVILA

INFORME: Carreteras de la Red Provincial en
el término municipal de El Arenal.

1. Antecedentes.

Por el Ayuntamiento de El Arenal, se solicita la
emision de un informe sobre las carreteras pertene-
cientes a la Red Provincial que discurren por el tér-
mino municipal, con objeto de incorporarle al
Planeamiento Urbanistico que se estd redactando.

2. Carreteras pertenecientes a la Red Provincial
en el término municipal de El Arenal.

* AV P 711 "Arenas de San Pedro El Arenal"

3. Prescripciones a incorporar al Planeamiento.

Debera destinarse una anchura de 7 m. para la cal-
zada, esto es, con independencia tanto de 1a zona des-
tinada a aparcamiento como de la destinada a acera-
do.

En relacién con las posibles actuaciones a realizar
en las zonas de dominio ptblico, servidumbre y afec-
cién, son de aplicacién los arts. 16 al 28, ambos
inclusive, de la Ley 2/1990, de 16 de Marzo, de carre-
teras de la Comunidad Auténoma de Castilla y Ledn.

Avila, 9 de Septiembre de 1997

EL INGENIERO DIRECTOR DEL SERVICIO
DE VIAS Y OBRAS Antonio Encinar Nufiez.
EL DIPUTADO DEL AREA, llegible

JUNTA DE CASTILLA Y LEON
INFORME DE LA SECCION DE ESPACIOS

NATURALES Y, ESPECIES PROTEGIDAS RELA-
TIVO A LA TRAMITACION DE NN. SS. DE PLA-

NEAMIENTO MUNICIPAL EN EL ARENAL -

DENTRO DEL. PARQUE REGIONAL DE LA SIE-
RRA DE GREDOS.

En relacién con el asunto mencionado y a peticion
del Jefe de servicio se emite el presente informe:

ANTECEDENTES:

1.- Con fecha 2 de septiembre de 1997 se recibe
oficio del Ayuntamiento de El Arenal solicitando

informe sobre el proyecto de NN. SS. de planea-
miento municipal de El Arenal que estdn tramitando.

FUNDAMENTOS DE DERECHO:

1. A la vista de la Ley 8/1991, de 10 de mayo, de
Espacios Naturales de la Comunidad de Castilla y
Ledn.

2. A la vista del DECRETO 36/1995, de 23 de
febrero por el que se aprueba el Plan de Ordenacion
de los Recursos Naturales de la Sierra de Gredos.

3. Teniendo en cuenta la Ley 3/1996, de 20 de
junio,dedeclaracién del Parque Regional de la Sierra
de Gredos.

2. Teniendo en cuenta la legislaciénurbanistica se
obtienen las siguientes

CONCLUSIONES:

PRIMERA: En cuanto a la' tramitacién y aproba-
cién de las NN. SS., segin el Art. 64.3 del Decreto
36/1995, la aprobacién de Planes Urbanisticos que
afecten al territorio del Espacio Natural requerird
para su aprobacién definitiva el INFORME PREVIO
FAVORABLE DE LA ADMINISTRACION del
mismo en las materias que vienen reguladas en la Ley
4/1989 de conservacién de los Espacios Naturales y
de la Flora y Fauna Silvestres y en la Ley 8/1991 de
Espacios Naturales de la Comunidad de Castilla, y
Leén y especialmente la clasificacién del suelo con-
tenida en los mismos por su directa influencia en la
zonificacién del Espacio Natural. Entendemos que
dicho informe debers ser substanciado por la D.G.
del Medio Natural de acuerdo con el art. 38.1 de la
Ley 8/1991. |

SEGUNDA: De acuerdo con el art. 8°.3, d‘e la Ley
8/1991, la aprobacién definitiva de las NN.SS.
corresponde a la Comisién Provincial de Urbanismo.

TERCERA: De acuerdo con el art. 31.3 de la Ley
8/1991, de 10 de mayo, las NN. SS. . de El Arenal
deberén adaptarse a las especificaciones sefialadas en
el Decreto 36/1995, de 23 de febrero. En particular la
aplicaci6n de los articulos 33, 64, 65,66 y 67.

CUARTA: En aplicacién del art. 33.1 las Zonas de
Reserva y de Uso Limitado del Parque Regional
deberén ser clasificadas como S.N.U. de Especial
Proteccién (SNU-EP) . La zona de Uso Compatible
podria quedar como Suelo No Urbanizable Comtn
(SNU-C) . Los Suelos Urbanos y aptos para urbani-
zar que se planifiquen y aprueben pasaran a ser Zonas
de Uso General. Para la zona ordenada y no declara-
da se propone que tenga la consideracién a efectos de
autorizaciones de las zonas de Uso Compatible.
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QUINTA: De acuerdo con el articulo 64.A del
DECRETO 36/ 1995, en todas las zonas del Parque:

1. "Se prohibe la construccién de nuevos niicleos
urbanos, pobiados o urbanizaciones, excepto en las-
zonas de Uso General.

2. "No se permitird la realizacién de nuevas cons-
trucciones o modificacién de las existentes que por su
ubicacién, altura, volumen, materiales o colorido
supongan una alteracién manifiesta del paisaje o de
las condiciones medioambientales de las 4reas natu-
rales, rurales o urbanas, o.que desfiguren de forma
ostentosa la fisonomia arquitectdnica tradicional”.

Serfa conveniente que las NNSS abordasen y des-
cribiesen aunque fuera someramente la arquitectura
tradicional para todo tipo de construcciones.

SEXTA: En el S.N.U. Comun, que coincide con la
Zona definida como de Uso Compatible y, de acuer-
do con el art. 64. D. 1 del Decreto 36/1995, sélo se
podrdn realizar previa autorizacién de la
Administracién del Espacio Natural construcciones
dedicadas a explotaciones agricolas, ganaderas o
forestales, que guarden relacién con la naturaleza y
destino de la finca, y que en ningin caso podrén ser
utilizadas como vivienda aunque esta tenga cardcter
temporal.

Excepcionalmente y sometidas a previa
Evaluacion de Impacto Ambiental, podran autorizar-
se edificaciones e instalaciones de utilidad ptblica o
interés social que hayan de emplazarse en el medio
rural.'

Serfa conveniente que las propias NN.SS. determi-
nasen que tipo de usos podrian considerarse como de
Utilidad Publica o Interés Social a titulo indicativo,
sin perjuicio que la C.P.U. pudiera pronunciarse en
concreto en cada caso. Entendemos que seria admisi-
ble de forma genérica considerar como de utilidad
publica o interés social al menos las edificaciones e
instalaciones dedicadas a los siguientes usos:
Asistencial, Campamentos de Turismo,
Campamentos juveniles. Aulas en la Naturaleza y
similares, instalaciones deportivas, docentes, instala-
ciones hoteleras de Turismo Rural de acuerdo con la
normativa al respecto (al menos las de restauracién
de edificios existentes).

SEPTIMA: En el SNU-EP/Zona de Uso Limitado,
de acuerdo con el art. 64.C. del DECRETO 36/1995:
1. "Sélo podrén autorizarse por la Administracién del
Espacio Natural construcciones ligadas a las activi-
dades de gestién de los recursos forestal, ganadero,
cinegético..., que guarden relacién con la naturaleza
y destino de la zona y que en ningiin caso podrén ser
utilizadas como vivienda, aunque esta tenga caricter
temporal”.

2. "Iguamente podrén instalarse elementos de
seflalizacién e interpretacién o construcciones para la
gestién del uso publico del espacio natural, asi como
repetidores de comunicacién previa autorizacion de
la Administracién del Espacio Natural".

OCTAVA:En el SNU-EP/zonas de Reserva,de
acuerdo con el articulo 64.B. del DECRETO 36/1995
no se permitird la realizacién de cualquier tipo de
construcciones, edificaciones movimientos de tierra,
salvo la rehabilitacion de Infraestructuras existentes y
ligadas al uso piblico".

NOVENA: Seria conveniente que las propias
NNSS recogiesen al menos la parte normativa del
Plan de ordenacién de los Recursos Naturales de la
Sierra de Gredos, articulo 52 y siguientes del
DECRETO 36/1995.

DECIMA: Tanto las vias pecuarias, como los
Montes de U.P. y pistas y carreteras forestales
tendrén la consideracién de SNU-EP y para las auto-
rizaciones de obras en ellas se estard, ademds, a lo
estipulado en su normativa especifica.

Avila, a 18 de septiembre de 1997

EL TECNICO DE LA SECCION DE ESPACIOS
NATURALESY E.P.,, Nicolds Gozales Sdnchez

EL JEFE DE LA SECCION DE ESPACIOS
NATULES Y E.P., Pedro Pérez Lopez

JUNTA DE CASTILLA Y LEON
Comision Territorial de Patrimonio Cultural

ASUNTO: Notificacién de un acuerdo de la
Comisién Territorial de Patrimonio Cultural de Avila.

La Comisién Territorial de Patrimonio Cultural de
Avila, en sesién celebrada el dia 28 de julio de 1998,
en relacién con el expediente nimero OT-122-98-12.
promovido por el AYUNTAMIENTO, cuyo objetivo
es informe de los edificios y entornos de interés,
sobre las Normas Subsidiarias de planeamiento
Municipal, de El Arenal, en uso de las atribuciones
conferidas en el art. 9°.9 del Decreto 273/1994, de 1
de diciembre, sobre competencias y procedimientos
en materia de Patrimonio Histérico en la Comunidad
de Castilla y Ledn (Boletin Oficial de Castilla y Ledn
n° 247, de 26 de diciembre de 1994) y con las forma-
lidades previstas en el art. 19.5 del mismo Decreto.

HA ADOPTADO EL SIGUIENTE ACUERDO:
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1°.- Que es competente para informar, dado que el
objeto del expediente es de los previstos en el art. 9.9
del Decrreto 273/1994, de 1 de diciembre.

2°.- Tomar como base documental para emitir el
informe el escrito presentado.

3°.- Informa favorablemente con posible amplia-
cién de elementos a proteger, a fijar entre el
Arquitecto de apoyo a la Seccién de Patrimonio y el
Arquitecto autor del proyecto de Normas
Subsidiarias.

El anterior acuerdo se notifica sin estar aprobada el
acta de la sesién, lo que se advierte, conforme a lo
establecido en el art. 27.5 de la Ley 30/1992, de 26 de
noviembre, del Régimen Juridico de las
Administraciones Piblicas y del Procedimiento
Administrativo Comun.

Avila, 30 de julio de 1998
La Secretaria, M? del Carmen Mufioz Herndndez.
V°. B°, El Presidente, José Cybillo Velasco

MINISTERIO DE MEDIO AMBIENTE
Confederacién Hidrogréfica del Tajo

ASUNTO

ZONA DE SERVIDUMBRE DE LOS RIOS
ARENALY ZARZO

Examinado su escrito de 28 de Agosto tltimo inte-
resando informe sobre las servidumbres hidraulicas
de los rios Arenal y Zarzo, dada su afeccién a las
Normas Subsidiarias de Planeamiento en tramite de
aprobacién por ese municipio, .

ESTA CONFEDERACION HIDROGRAFICA
DEL TAJO pone en su conocimiento que las mérge-
nes de los cauces ptiblicos, como son los citados en
su escrito, est4n sujetos a una zona de servidumbre de
5 metros de anchura para uso piblico con las finali-
dades previstas en el articulo 7° del Reglamento del
Dominio Pidblico Hidrdulico de 11 de Abril de 1986
(B.O.E. de 30 de Abril de 1986).

Los cauces piiblicos, de acuerdo con el articulo 6°
de la Ley de Aguas de 2 de Agosto de 1985 y corre-
lativos del Reglamento del Dominio Piblico
Hidriulico citado de 11 de Abril de 1986, tienen
determinadas limitaciones de uso en una zona de 100
metros de anchura medidos horizontalmente a partir
del cauce, debiendo los interesados solicitar autoriza-
cién administrativa para realizar cualquiera de las
actividades definidas en el articulo 9° del Reglamento
del Dominio Piblico Hidréulico aludido.

EL JEFE DEL AREA DE REGIMEN DE USUA-
RIOS, Francisco Prieto Rodriguez.

———

ANEXO 3
PORN DE LA SIERRA DE GREDOS

CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y
ORDENACION DEL TERRITORIO

Decreto 36/1995, de 23 de febrero por el que se
aprueba el plan de Ordenacién de los Recursos
Naturales de la Sierra de Gredos.

Publicado en el BOCyL nimero 42 de fecha 1-1II-
95.

ALEGACIONES
Excmo. Sr. Alcalde presidente de El Arenal
El Arenal, 7 de agosto de 1997

En relacién con su escrito de fecha 24 de junio de
1997 en el que se me remite un informe del Sr.
Arquitecto Municipal relativo a la, finca de mi pro-
piedad sita tras la Ermita del Cristo, poligono 11y
parcela 261, y dado que las normas subsidiarias de
clasificacién del suelo se encuentran en el trdmite de
participacién publica

SOLICITO: Que dicha parcela sea clasificada
como suelo urbano en funcién de las siguientes

ALEGACIONES:

1.-La entrada a dicha finca ya constituye como
suelo urbano segin consta en los archivos de ese
Ayuntamiento y segiin fotocopia de los recibos que
adjunto.

2.- He puesto en venta dicha finca, y el comprador,
D. Pedro Tenorio Matanzo, a pesar del desnivel que
existe en el paraje en que se encuentra conocidc
como El Cerrillo, desea construir una pequefia casa
de tipo ristico que respete el entorno natural, para lo
cual requiere todos los servicios urbanisticos, como
agua corriente, luz, alcantarillado, y se compromete a
pagar todos los recibos de la contribucién urbana
desde el momento en que fuera considerada como tal
la finca susodicha.

Esta obligacién a que se compromete no le da
ningtin derecho sobre la finca hasta que no haya sido
pagada en su totalidad.

En la seguridad de que serd estudiada y tomada en
consideracién mi solicitud, atentamente le saluda.

D. Angel Infante Cortézar
D.N.IL: 6.400.896-L

Conforme D. Pedro Tenorio Matanzo.
D.N.I.: 269.253-S
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