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Ayuntamiento de Padiernos

NORMAS SUBSIDIARIAS EN EL TERMINO
MUNICIPAL DE PADIERNOS

I. INFORMACION URBANISTICA

1. ANTECEDENTES, JUSTIFICACION Y
CONVENIENCIA DE LA REDACCION DE LA
PRESENTE DELIMITACION DEL SUELO.

1.1. ORGANISMO FORMULANTE.

Las Normas Subsidiarias de Padiernos, se redacta
a instancias de dicho Municipio por iniciativa de la
Excma. Diputacién Provincial de Avila, en convenio
con la Junta de Castilla y Ledn.

La Comisién de Gobierno de la Excma.
Diputacién Provincial de Avila, en sesion de 16 de
Octubre de 1998, acordé adjudicar a nuestro equino,
la redaccién de las presentes Normas Subsidiarias de

- Padiernos.

En este documento se recogen las tres primeras
fases reflejadas en el Pliego de Prescripciones
Técnicas, sefialadas en la contratacién de asistencia
técnica para la ejecucién del trabajo, correspondien-
tes al documento de Avance y su aprobacién inicial

por parte del Ayuntamiento, en virtud de lo estipula-

do en los articulos 126 y 127 del Reglamento de
Plar}eamlento as{ como al documento de Aprobacién
Provisional. | L

Sometido a Info‘rmacm_n Piblica durante un mes,

se han recogido las'alegaciones presentadas por parte

de instituciones y particulares afectados, segin dis-
posicién del Articulo 128 del mismo Reglamento, se
han contestado e introducido las modificaciones per-
tinentes, llevindose a cabo su aprobacién provisio-
nal, de competencia municipal. Posteriormente, serd
la Junta de Castilla y Leén la que determine, cum-
pliendo los debidos trdmites legales, si procede la
aprobacion ‘definitiva del documento final, una vez

sometido éste a 1a Comisioén Provincial de Urbanismo
de Avila.

1.2. INCIDENCIA DEL PLANEAMIENTO
ANTERIOR.

Hasta el momento actual, ha sido de aplicacién en
el municipio una Delimitacién de Suelo Urbano, con
fecha de Aprobacién definitiva de 13 de Junio de
1994.

Esta Delimitacién de Suelo, queda obsoleta para el
municipio en funcién del desarrollo y crecimiento
deseado por las autoridades y vecinos de Padiernos y
sus anejos. La demanda actual y las previsiones a
corto y medio plazo han hecho necesaria la revisién
del planeamiento municipal, siendo este el objeto del
presente documento.

Los pueblos del entorno, ven desbordadas sus
limitaciones urbanisticas en tres supuestos esencia-
les.

- Construcciones tipoldgicamente inadecuadas
para la estructura urbana existente.

- Viviendas unifamiliares situadas aleatoriamente
en las proximidades y entornos de los pueblos.

- Construcciones agricolas y ganaderas en simila-
res circunstancias.

En conjunto, el territorio mantiene afin su caracter
rural agricola y ganadera sin una degradacién impor-
tante, pero la proximidad a la Capital de la provincia,
hace pensar en un futuro mas ambicioso.

Con estos condicionantes, la Corporacién
Municipal de acuerdo con la Diputacién Provincial,
tomaron la decisién de revisar el planeamiento vigen-
te en el municipio realizando la nueva ordenacién
urbanistica del territorio a través de Normas
Subsidiarias Municipales, considerando las aprecia-
ciones que a éste respecto seflala el Art. 3.2. del
Reglamento de Planeamiento.

1.3. CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD.

En todos los procesos de desarrollo urbano, es
necesario encontrar una planificacién adecuada que
permita el equilibrio entre la actividad urbanizadora'y
edificatoria.
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El resultado ha de permitir el perfecto desarrollo
de la actividad productiva del Municipio, atendiendo
a la demanda edificatoria existente, que de respuesta
a las inquietudes de los agentes activos y pasivos.

Las Normas Urbanisticas resultantes, permitiran el
progreso de la estructura socio-econémica y el apara-
to institucional dentro de la actividad cotidiana,
mediante un control urbanistico que suponga el
menor impacto ambiental y social posible, adaptan-
dose a la capacidad de Gestién del Ayuntamiento.

1.4. OBJETO Y METODOLOGIA.

Las primeras fases del proceso para la redaccién
de estas Normas Subsidiarias, se han realizado bus-
cando la mayor informacién directa posible, median-
te un minucioso y exhaustivo reconocimiento de la
realidad urbana, realizando entrevistas y recorridos
con los habitantes del lugar y las Autoridades locales.

El resultado constituye la biisqueda de la alternati-
va idonea para llegar al avance de planeamiento pre-
sentado, de manera que su tramitacién y gestién plan-
teen las menores dificultades posibles. Su eficacia
vendra condicionada por la voluntad municipal y pro-
vincial de cumplir sus objetivos.

Los objetivos generales de, planeamiento munici-
pal, pueden definirse en los siguientes puntos:

- Ordenanzas y Normativas apropiadas al desarro-
llo urbano, originado con el transcurso del tiempo,
manteniendo sus caracteristicas para futuras actua-
ciones.

- Normativa especifica para determinadas actua-
ciones con cardcter singular por sus fines o funciones
- especiales.

- Criterios de gestién adaptados a cada caso, que
regularicen las futuras actuaciones y permitan un
facil control por parte de las autoridades del munici-
pio.

2. ENCUADRE TERRITORIAL

2.1. DATOS GENERALES.

El Municipio se encuentra enclavado en la
Comarca denominada "Valle Amblés", situada en la
zona Sur de la Submeseta Septentrional y al Noroeste
de la provincia de Avila.

La falda Sur de la Sierra de Avila, constituye el
limite septentrional del valle, siendo una més de los

que separan la Sierra de Gredos de las planicies de la
Meseta Norte. El limite Sur lo constituye la quebrada
del Puerto de Menga, en continuacién de la Cuerda
de los Polvisos; y hacia poniente el Puerto de
Villatoro donde nace el Rio Adaja que constituye la
columna vertebral del Valle Amblés.

El Valle se desarrolla entre la vertiente del cauce
del Rio Adaja, por el que discurre durante mas de 40
km. hasta llegar a Avila capital, recibiendo a su vez
afluentes diversos de menor cuantia En el margen
Norte del rio y dentro del valle es en donde se asien-
ta el municipio de Padiernos, con sus tres niicleos de
poblacién: Padiernos, Mufiochas y Aldealabad.

Las caracteristicas demograficas del entorno,
coinciden con las del resto de los pueblos de la
Meseta Castellana. A mitad de siglo se produce una
despoblacién acelerada, paralela al crecimiento rapi-
do de Avila capital, proceso que se ha ido frenando en
estos tltimos afios. En su conjunto, la mayor parte de
la poblacién de la provincia es rural, sobre el 90% ; y
se ha ido despoblando al igual que sus municipios,
siendo inferior su poblacién en 65.000 personas a la
existente en 1950. La emigraci6n hacia otras provin-
cias se produjo a capitales como Salamanca,
Valladolid, Bilbao, Barcelona y Madrid principal-
mente:

Este proceso afectd a la poblacién activa en su
mayor parte, produciendo un envejecimiento paulati-
no de los habitantes, que se acentiia en la actualidad.

La Capital de Provincia se encuentra a una distan-
cia bastante asequible desde cualquier punto de la del
Valle.

La actividad socioeconémica de la regién, es de
carécter rural, sin degradarse excesivamente, lo que
hace més oportuna la presente Normativa.

Hacia mitad de siglo, la poblacién activa de la pro-
vincia era agraria en tres cuartas partes, reduciéndose
a la mitad en 1970. El desarrollo industrial en estas
fechas es bastante menor al que presenta la media
Nacional en esta época.

Tomando como referencia el censo agraria, la
comarca presenta una distribucién de la tierra refleja-
da en los datos estadisticos del siguiente cuadro,
tomando como referencia el tamafio de las explota-
ciones, el grado de parcelacién y el régimen de pro-
piedad de la tierra.

TAMANO EXPLOTACION PARCELACION PROPIEDAD
Menores de 1 Ha. 46,60% 48.30 % De propiedad 7129 %
1HaaSHa 36,90 % Arrendadas 2691 %
5Haa l0Ha 11.97 % Aparceria 1.38%
10Haa30Ha 22.46 % 14.70 % Otros 0.72 %
Mayores de 10 Ha 2097 %

TOTAL 100.06 % 100.00 % 100,00 %
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Comparando los datos obtenidos del censo, pode-
mos observar que existen numerosas explotaciones
menores a 5 Ha. con una gran parcelacién de fincas;
lo que viene a demostrar que suelen ser de propieta-
rios pequefios y para obtener su propia subsistencia.

Las explotaciones mayores siguen manteniendo un
porcentaje de propietarios de grandes terrenos muy
bajo, lo que corrobora el cardcter de actividad agraria
familiar en la Comarca. '

El arrendamiento de Propiedad constituye el
mayor de la provincia, siendo no obstante la mayoria
de la tierra explotada por sus propios duefios, en un
total de las dos terceras partes aproximadamente.

El aprovechamiento se obtiene de cultivos herba-
ceos con barbechos semillados, barbechos blancos y
labor al tercio, para lo que se emplean las tierras mas
fértiles y de mejores condiciones. »

Los principales productos de secano son la remo-
lacha (45%), alfalfa (23%), cebada (15%), patata
(12%) y trigo (5%); alterndndose habitualmente en
los siguientes ciclos:

Remolacha (3 afios)

Remolacha - __ Cereal

Cereal ___ Patata ___ Remolacha ___ Cereal.

____________ Cereal.
Remolacha.

Remolacha ___Patata __ Cereal ___ Remolacha.
Alfalfa (4 6 5 afios) ___ Cebada ___ Remolacha (3
afios).

La fertilizacién de la tierra ha de ser abundante,
dada la pobreza en nutrientes que presenta el suelo.
No obstante, el nivel de mecanizacién para la labor es
bastante elevado en la Comarca.

La superficie de cultivo de regadio de la Provincia,
es de un 4,38 % del total tnicamente. Lo productos
mas comunes en regadio son las coles, lechugas,
judias, cebollas, ajos, tomates y pimientos.

La mayoria de los prados son naturales, existiendo
también algunos de implantacién constituidos por
especies autéctonas mejoradas genéticamente.

Los piornos ocupan las partes mas altas, existien-
do repoblaciones de pino silvestre sin ocupar gran
extensién. Existen también tramos de rebollo aisla-
dos.

La mayor parte de los existentes en el Valle
Amblés, son encinas y rebollos dada su facil adapta-
cién a suelos pobres y pedregosos poco profundos.

La climatologia de la Comarca, es de caracteristi-
cas similares a las del resto de la meseta Norte, de
tipo continental, aunque pueden apreciarse microcli-
mas més benignos en aquellos pueblos de media
ladera protegidos de la direccién del viento dominan-
te, que es el Nordeste.

Corresponde a un territorio frio, con heladas fre-
cuentes en invierno (90 a 100 dias al afio), y nevadas
algunos dias de la estacién fria. Se necesita calefac-
cién de Octubre a Mayo, ambos meses inclusive, y

las oscilaciones térmicas comprometen la durabilidad
de las partes mas expuestas de las fachadas y cubier-
tas.

Caracteristicas climéticas:

TEMPERATURA.

- Temperatora media anual 10 °C

- Temperatura méxima absoluta del afio 37 °C

- Temperatura minima absoluta del afio -18 °C

- Amplitud térmica anual 54,8 °C

ZONA CLIMATICA. (para aislamiento térmi-
co).

- Verano ZONA E (temperatura méxima entre
31°Cy34°C) _

- Invierno ZONA E (temperatura minima entre
-8°Cy5°0)

PLUVIOMETRIA.

- Precipitacién media anual: 420 mm.

- Precipitacion maxima en 24/horas: 105 mm.

HIDROMETRIA.

- Humedad media anual: 62 %.

VENTOSIDAD.

- Recorrido medio diario: 406 km.

- Direccién dominante: NE-SO.

- Viento dominante del SO: fresco en verano.

- Viento dominante del NE: muy frio en invierno.

SOLEAMIENTO Y NUBOSIDAD.

- Horas de sol al afio: 2.400 h.

El andlisis ecolégico de estos asentamientos se
realiza salvaguardando los terrenos de valor natural y
agricola, para evitar su contraposicién y la posible
contaminacién producida por espacios urbanizados
en suelos y aguas.

Las caracteristicas del paisaje del Valle Amblés
son bastante homogéneas, pues la amplitud del valle
y su entorno se divisa desde casi todos los puntos del
mismo. El terreno seco y pedregoso, con sus encinas
y rebollos dispersos en las cotas bajas, contrasta con
los arroyos que provienen de las estribaciones de la
Sierra de Avila, del Puerto de Villatoro y del Puerto
de Menga, con pequefias franjas verdosas a su alre-
dedor que se prolongan hasta desembocar en el Rio
Adaja.

Las diferencias de cotas entre los picos més altos y
el llano del valle, oscilan entre los 600 y 800 metros
en los més elevados.

Los ntcleos estan bien definidos y no acusan exce-
sivas edificaciones dispersas entorno a ellos.
Destacan en sus siluetas los edificios de carécter reli-
gioso sobre la edificacién rural de una o dos plantas,
con caracteristicas similares de conjunto.

Son de cierto valor los eriales situados entorno a
los espacios libres que rodean los pueblos, asi como
los cerros y oteros que configuran el ambiente de
media ladera de alguno de ellos, y los méargenes de
rios y arroyos.
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Desde el punto de vista geomorfolégico, las Ilanu-
ras que definen el territorio, estdn compuestas por
depdsitos terciarios, constituidos en su mayor parte
por materiales midceno.

El fondo del Valle Amblés es un bloque hundido
lleno de materiales sedimentairos, sobre todo arcillas
y margas del mioceno depositadas en una cuenca
cerrada, ya que el Adaja se abrio paso hacia el Duero
cortando la Sierra de Avila a fines del terciario. Este
fenomeno y la escasa potencia erosiva del rio expli-
-an la topografi pl..... del fondo dcl valle.

El conjunto montafioso que rodea el Valle Amblés
presenta culiiiinaciones planas, aunque alcanza altitu-
des de hasta 2.000 metros. Los descensos hacia el
Valle son suaves pues el Adaja discurre siempre por
niveles superiores a los 1.000 metros.

La Sierra de los Valdios aparece cuarteada por una
red de fracturas longitudinales y transversales, por
donde los arroyos descienden encajados. La
Paramera destaca por sus culminaciones planas y por
el descenso suave hacia el fondo del valle, solo alte-
rado en la Sierra de las Yemas.

La edafologia correspondiente al Valle, se agrupa
en suelos de tipo entisols, inceptisols y anfisols, sien-
do los més abundantes los de tipo incéptisols, desa-
rrollados sobre sedimentos terciarios y cuaternarios o
pizarras.

Cuando se desarrollan sobre pizarras, suelen aso-
ciarse a entisols, y tienen gran variedad de profundi-
dades, con textura ligera y escaso poder de retencién
de agua. Son pobres en nutrientes y fésforo.

Desarrollados sobre sedimentos terciarios y cua- ‘

ternarios, son suelos de textura arenosa, muy perme-
ables y con PH elevado, igualmente pobres en
nutrientes.

La red hidrografica del Valle Amblés, pertenece
integramente a la Cuenca del Duero, afectando a la
misma principalmente el Rio Adaja con los pequefios
arroyos que fluyen a él.

Las comunicaciones son casi exclusivamente por
carreteras, de las que se encuentra bien dotados. Las
principales vias relacionadas en el sentido las agujas
del reloj son las siguientes:

N-110 Desde Avila a Piedrahita y El Barco de
Avila pasando el Puerto de Villatoro que discurre
paralela al Rio Adaja por el centro del valle.

N-501 A Salamanca.

N-502 Al Puerto de Menga y de El Pico comu-
nicdndose con el Sur de la Provincia.

Las comunicaciones interiores de los diversos pue-
blos, se realizan a través de una red de carreteras

locales, que mediante ramales se acercan a los niicleos
més aislados. '

En cuanto a los Servicios Urbanos, los pueblos se
encuentran dotados de redes de alcantarillado, aun-
que con ciertas deficiencias en algunos casos y no tie-
nen depuradora generalmente, vertiendo directamen-
te a los rios.

Cabe resaltar por tanto, el riesgo de contaminacién
de la capa fredtica del Rio Adaja, lo que pone en
.peligro las zonas de regadio.

k! {

o G vipy e

su conjunto, mediante depdsitos situados en sus pun-
tos altos, que reciben el agua de pozos.

Existen lineas de energia eléctrica que recorren el
Valle Amblés, alcanzando los pueblos de la misma,
teniendo todos servicio. Igual ocurre con la red-
telefonica, que no obstante es escasa en el interior de
los micleos urbanos menos importantes.

El transporte se realiza totalmente por carretera,
pues es el medio existente para el valle. Existen line-
as regulares de autobuses, pero su servicio se reduce
a las carreteras continuas, existiendo numerosos via-
rios ramificados para alcanzar los diversos pueblos,
donde no llegan los autobuses de linea. De este
modo, se necesita un traslado hasta la confluencia de
estos viarios para poder utilizar dicho servicio.

FRUUIN § SO

2.2. EL MEDIO FISICO.

2.2.1. SITUACION.

Padiernos se encuentra en el centro de la provin-
cia, perteneciente al partido judicial de Avila capital
encontrandose a unos 12 Km. de la misma.

Situado préximo a la ladera Sur de la Sierra de
Avila, tiende sus vistas hacia el valle. El acceso se
realiza directamente desde la N-110, mediante una
pequefia desviacién a cada unos de los nicleos del
término municipal; quedando Padiernos y Mufiochas
al Norte del margen de la carretera y Aldealabad al
Sur.

2.2.2. EXTENSION Y LIMITES.

El término Municipal de Padiernos tiene una
superficie de 3.663 Has, con forma ligeramente alar-
gada de Norte a Sur ubicdndose los tres nticleos de
poblacién al Sur del término; Padiernos y Aldealabad
al Sureste y Muifiochas al Suroeste.

Limita al Norte con los términos de Casasola y
Sanchoreja, al Este con Mufiopepe y Salobral; al Sur
Solosancho y Niharra y al Oeste con La Torre y
Muiiogalindo.
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2.2.3. COMUNICACIONES.

La N-110 cruza por el Sur del término municipal
de Este a Oeste, de donde parten dos vias locales a
cada lado para llegar a Padiernos y a Aldealabad. M4s
al Oeste de la N-110 otra via local de 1 km. aproxi-
madamente accede hasta Mufiochas.

En el interior del término, existen numerosos cami-
nos empleados para la maquinaria agricola y la gana-
deria.

2.2.4. CLIMATOLOGIA.

El clima es hiimedo y fifo, y se corresponde con las
“ caracteristicas comarcales descritas para el resto de el

;
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resto de la provincia. Su situacién en ladera Suroeste,
suaviza ligeramente las inclemencias climéticas.

2.2.5. ENTORNO MUNICIPAL.

Los tres niicleos de poblacién se encuentra situados
al Sur del témino municipal como ya se ha citado.

El Norte del municipio queda coronado por varios
cerros de la Sierra de Avila como son Montefrio, El
Castillo, Cerrobajero o El Zorrerén, con cotas que
oscilan entre los 3.350 y los 1.560 metros desde estos
puntos se divisa toda la extensi6én del témino.

El conjunto urbano de Padiernos, se sitda a media
ladera sobre una cota media de 1.104 m. El casco
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arbano no tiene una forma definida y conserva bési-
camente sus caracteristicas primitivas. Existe una
tendencia de desarrollo hacia el Sur entorno a su
acceso principal en un proceso de.acercamiento a la
carretera nacional; siendo en parte 16gico el proceso
dado lo acidentado del terreno hacia el Norte.
Aldealabad es el niicleo de menor entidad presen-
~ tando muy poco desarrollo en los tdltimos afios. Es un
niicleo pequefio y compacto con bastantes edificacio-
nes de cardcter agropecuario. Las nuevas edificacio-

nes de vivienda han iniciado una dispersion en las

afueras del casco con una tipologia unifamiliar aisla-
da que no presenta un desarrollo claro.

El niicleo urbano de Muiiochas es méis compacto,
sin haberse producido una tendencia clara de exten-
sién hacia el exterior. Se observan actuaciones pun-
tuales de sustitucién de viviendas antiguas por otras
de reciente creacién dentro del casco urbano. En
cualquier caso el desarrollo edificatorio de los dlti-
mos afios es de poca importancia.

En los tres casos, se observa la construccidén de
instalaciones de tipo agropecuario en los aledafios del
niicleo urbano.

2.2.6. SUELOS Y VEGETACION.

Las tierras de la ladera y aluviales del Rio Adaja,
compuestas de depdsitos terciarios de materiales
miocenos, se emplean fundamentalmente para la acti-
vidad agraria y algtn pastizal.

Este suelo constituye practicamente el total del tér-
mino, con grandes superficies de cultivo de secano.

La vegetacion se constituye casi exclusivamente
de encinares que se sitdan al Norte del término en las
Dehesas de Montefrio y los cerros citados.

Las formaciones rocosas existentes, son de tipo
granitico, empledndose desde antiguo en la construc-
ci6n tradicional, originando el aspecto pardo griséceo
que ain denota la vista conjunta del pueblo.
Permanecen numerosos vestigios del empleo de

dicho material, y se sigue aprovechando en nuestros
dias.

2.2.7. HIDROGRAFIA.

El Rio Adajal, que tributa al Duero, es el dnico
cauce de agua importante proximo al término, junto a
algiin arroyo como el de Las Franciscas, Vivarén, La
Carcava , El Redondillo y de La Granja.

Todos estos cauces menores provienen de la Sierra
de Avila, '

2.2.8. PANORAMICAS Y PAISAJES.

La panoramica principal se ofrece desde los cerros
ubicados al Norte del término municipal, que permi-
te amplias vistas de todo el valle a su alrededor con la
visién de numerosos pueblos.

Ofrece estupendas perspectivas de los campos
sembrados entorno a los diferentes ntcleos, asi como
de las dehesas y encinares caracteristicos de la zona.

3. POBLACION.

3.1. EVOLUCION.

Al igual que ha ocurrido con el resto de los muni-
cipios de la zona, la poblacién de Padiernos ha ido
disminuyendo desde 1950, alcanzé su mayor densi-
dad en 1930 con un total de 795 habitantes.

Anteriormente, se mantiene un crecimiento conti-
nuo con una poblacién estable, que decrece de forma
muy acusada a partir de esos afios, hasta mantenerse
de nuevo estable en epocas recientes.

En la actualidad, el municipio ha perdido un 66 %
de su poblacién de 1930; estabilizdndose la tendencia
migratoria de los afios 60 en estos dltimos tiempos.

La pirdmide de edades arroja perfiles similares en
los dltimos diez afios, dejando entrever sin embargo
un paulatino envejecimiento de la poblacién. La dis-
minucién de los indices de juventud es sinénima de
la desaparicién progresiva de la poblacién activa,
siendo también este hecho generalizado en €l entor-
no.

3.2. LOCALIZACION.

El total de las familias residentes en Padiernos y
sus anejos, lo hacen en el interior del niicleo urba-
no del pueblo, principalmente hacia el centro del
casco.

No se encuentran familias residentes en el extra-
rradio, y la vida colectiva se desarrolla en los lugares
mas interiores de los tres nicleos urbanos.

3.3. DATOS ESTADISTICOS.

La poblacién de Padiernos censada a 1 de Enero de
1997, es de 259 habitantes, repartidos en 135 hom-
bres y 124 mujeres.

La densidad actual por tanto, con respecto al tér-
mino municipal, es de 6,71 hab/km2, pero la pobla-
cién se reparte integramente en el interior del casco
urbano, donde alcanza una densidad més adecuada.

La evolucién de la poblacién a lo largo del presen-
te siglo, se resume en el siguiente cuadro estadistico.
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CUADRO DE EVOLUCION DE POBLACION

- 1900 1910 1920 1930 1S40 1950 1960 1970 1981 1991 1992 1088 1994
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250 272
3.4. CLASIFICACION DE LA POBLACION Y Parece evidente por tanto, que la poblacién se va
PROYECCIONES. estabilizando alrededor de los 250 habitantes, de los
La clasificacién de la poblaci6n por edades y sexo, | cuales una parte importante alcanza edades de jubila-
muestra el evidente envejecimiento de la pirdmide de | .ign _
poblacién, con la c.(fnsigu%ente disminucién a cgr:co Los indices de mortandad actuales, son similares e
plazo de la poblacién activa, pues los valores irdn | . . .
aumentando sus porcentajes en edades superiores. incluso mayores a los de natalidad, pero esto permite
Afio 1990 674 habitantes por otro lado que la pirdmide se vaya achatando supe-
Afio 1910 - ... ... 695 habitantes riormente, para en un futuro irse alargando; tendencia
Afio 1920 . ... ... ... ... 724 habitantes habitual en los pueblos con caracteristicas similares.
Afio1930 ............... 795 habitantes Con estas perspectivas, la evolucién esperada en
Afio1940 ............... 745 habitantes los préximos afios es de una mayor pérdida de pobla-
Afio 1950 ............. .. 738 habitantes cién activa, pero por otro lado, se adivina un auge
Afi0 1960 ............... 719 habitantes urbano entorno a los municipios préximos a la
A0 1970 ... 497 habitantes Capital; lo que podria suponer un cambio importante
g;z dliit?ias .p.o.r-s-ei'oé """" 346 habitantes en la perspectivas de poblacién y crecimiento en los
réximos afios.
Aiio Total Hombres | Mujeres proxim
1990 324 P
e e 4. ESTRUCTURA ECONOMICA.
1992 272 146 126 p
1993 279 149 130 4.1. ACTIVIDADES ECONOMICAS.
1994 271 141 130 La caracteristica principal de la economia de
1995 273 140 137 Padiemos se desarrolla dentro del sector primario,
1996 260 135 125 concretamente en la agricultura y ganaderia, que
to1997 259 135 124 ~ocupa al 85 % de la poblacién activa.
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4.1.1. AGRICULTURA.

Es la actividad predominante en el municipio,
ocupando a 1a mayoria de.la poblacién. en empresas
de tipo familiar para subsistencia propia. Se censan
un ntmero, aproximado de 120 explotaciones, en su
mayorfa de pequefia extension, con un 84 % entre 3 y
20 Has. Dentro de los cultivos predomina el secano
sobre el regadio (cebada, trigo y centeno), siguiéndo-
le en importancia los cultivos forrajeros. El terreno
queda repartido como refleja el siguiente cuadro:

PRODUCCION TIPO l CETR R TR | STELO. ]
Secano Cereales 1474 Has. 1474 Has
Regadio Hortalizas 86 FHas. 36 Has.
Forestal | Monte abierto s 0D GLiad: .
Pastos Prados 543 Has. %65
Has.
Barbecho y erial 370 Has.

El terreno forestal estd practicamente dedicado en
exclusiva a la encina, como ya se ha citado anterior-
mente.

4.1.2. GANADERIA. ‘

Los pastos contemplados en el capitulo agricola,
se emplean principalmente en la cria de ganado vacu-
no, ovino y caprino; existiendo ademas ejemplares de
recuos.

El total de cabezas de ganado existentes se encuen-
tra entorno a las 1.645, repartidas de la siguiente
manera:

Vacuno ............... 447 cabezas.
Ovino ............... 1.100 cabezas.
Caprino ................ 15 cabezas.
Perros ......... ... ...... 74 cabezas.
Recuos ................. 9 cabezas.

El auge ganadero de estos pueblos tiene ciertas
consecuencias. El cobijo de dichos animales ha origi-
nado numerosas adaptaciones y construcciones dedi-
cadas a este fin, suponiendo un problema su convi-
vencia en el conjunto urbano con los habitantes del
pueblo, situacién antihigiénica y molesta para la
vecindad.

4.1.3. INDUSTRIA.

La produccién industrial es igual de escasa que en
el resto del valle. Se podria citar una industria de
secado de piel y una nave de exposicién de muebles.

4.1.4. SERVICIOS TERCIARIOS.

Se pueden citar, un estanco, tres bares privados, un
café y dos restaurantes.

No existe ninguna oficina o entidad bancaria, tra-
bajando dentro del sector servicios, un secretario de
la Administracién local, un médico, dos maestros (10
escolares), y un A.T.S.

4.2. NIVEL DE RENTA Y RECURSOS FINAN-
CIEROS.

El nivel de renta es ligeramente superior a la media
determinada para la provincia, encontrandose en el
area de influencia de la capital, donde los valores de
este nivel son mds elevados.

Los recursos econémicos de cara a las inversiones
para mejoras urbanas, son bastante nulos; por lo que
dichas inversiones tendrdn que apoyarse principal-
mente en los Planes Provinciales desarrollados a tales
efectos v en las inversiones particulares.

5. EDIFICACION.

5.1. NUCLEO URBANO. ESTADO ACTUAL.

Los nicleos poblacionales se desarrollan entorno
al eje de acceso a cada uno de ellos, conformando
manzanas irregulares que nacen del trazado de las
calles, acondicionandose a los niveles del terreno.

Surgen asi calles curvas longitudinales, siguiendo
las condiciones topogréficas definidas por la falda de
la ladera; surcadas ortogonalmente por viales de
mayor pendiente, que las cortan y comunican con el
centro de cada uno de los niicleos urbanos, enclava-
dos hacia el centro del casco.

En Padiernos, el centro urbano se encuentra en el
eje de la calle principal, con el comunican radial-
mente el resto de los viarios. La tendencia de creci-
miento se produce linealmente por la carretera de
acceso desde la N-110. En este niicleo central se
encuentran el Ayuntamiento, la Iglesia y los principa-
les edificios dotacionales del municipio, exceptuando
las escuelas, que se ubican a la salida del pueblo.

El nticleo urbano de Aldealabad se compone de
apenas cinco manzanas compactas, de trazado irregu-
lar y sin agruparse entorno a un centro definido, sino
mads bien recogidas por una via de circunvalacion.

El micleo urbano de Muifilochas si presenta una
centralidad clara definida por la ubicacién de la
Iglesia, hacia la que convergen la mayoria de las
calles. El conjunto es bastante compacto y se consti-
tuye por manzanas cerradas de trazado regular simi-
lares a las de Padiernos, contempldndose igualmente
una tendencia de crecimiento lineal hacia la carretera
de acceso.

Las pocas edificaciones aisladas que se diseminan
entorno a los pueblos, son de cardcter agricola y se
encuentran al rededor de los cascos urbanos, sin ofre-
cer peligro de constituir nicleos edificados por su
escasa importancia.

En el interior de cada pueblo existen pocos espa-
cios vacios, pero no obstante, si hay numerosas cons-
trucciones deshabitadas en la actualidad.
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5.2. TIPOLOGIA EDIFICATORIA.

La Cdlﬁtau’«)ﬂ se caracteriza fundamentalmente,
por viviendas unifamiliares agrupadas entre mediane-
ras, que originan manzanas compactas. Suelen tener
una o dos alturas, con escasos patios interiores, lo que
origina manzanas de una gran densidad edificatoria.

Este hecho hace que las parcelas tengan a menudo
un reducido tamafio, lo que exige redactar ordenan-
zas que eviten segregaciones inferiores de parcela
originando situaciones antihigienicas.

A media gue nos alejamos de los nicleos centra-
les, van surgiendo edificaciones de tipologia edifica-
toria més aleatoria, reflejo de las nuevas tendencias.

Numerosas edificaciones se encuentran habitual-
mente desocupadas, y otro porcentaje importante se
utiliza con caracter temporal.

Nucleo Viviendas | Viviendas | Vivivendas | Viviendas | Total

arbanoe conservadas nuevas | reformadas| en ruina
Padiernos 7 33 13 - 143
Aldealabad 14 3 2 - 19
Muiiochas 40 6 I 2 49
"Total 151 42 16 2 211

Existe edificacién reciente de nueva planta, e
incluso en la actualidad existe una demanda impor-

tante de suelo para viviendas. Dada su proximidad a .

Avila, numerosos vecinos adn teniendo su trabajo y
actividad en la capital prefieren establecer su resi-
dencia en el municipio.

5.3. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS Y
DE DISENO.

Responden principalmente a las caracteristicas de
la arquitectura popular de la zona, de tipo vernéculo.

Los cerramientos que componen las fachadas son
de mamposteria de piedra local, y adobe, producien-
do una tonalidad caracteristica visible en el conjunto.
Cuando se recubre la piedra, se producen tonos ocres,
que no desentonan en la imagen que se ofrece.

Los huecos de fachada son frecuentemente ritmi-
cos, con balconeras interiores, o de escaso vuelo. Se
observan igualmente pequefios huecos aritméticos en
espacios bajo cubierta y locales de servicio.

La estructura de madera vista, se apoya sobre estos
muros, que son estructurales, y las cubriciones se rea-
lizan con teja cerdmica curva arabe.

Los aleros tipicos se resuelven habitealmente con
el propio vuelo de la teja apoyados sobre los muros
de mamposteria.

Las carpinterfas se ajustan habitualmente al inte-
rior de los huecos, y suele existir aprovechamiento
bajo cubierta, debido a la utilidad que supone tradi-
cionalmente para aimacenar productos del campo.

No se conciben disefios especificos de espacios
publicos, siendo estos resultantes del suelo que no se

ocupa con viviendas. Como consecuencia, son irr
gulares y despreocupados, con superficies minimg
repartidas en pequeflas plazas formadas en bifurc:
ciones y cruces de calles.

5.4. INTERVENCIONES RECIENTES.

En los dltimos afios, se han construido y renovad
numerosas edificaciones. Podemos distinguir I¢
actuaciones realizadas en dos grupos esenciales:

Ejecucién de reformas, rehabilitaciones o sustitt
ciones sobre antiguas edificaciones del casco; qu
conservan en la mayoria de los casos las caracterist:
cas tipoldgicas tradicionales.

Implantacién de nuevas edificaciones, que hab:
tualmente constituyen las principales roturas con ¢
ambiente del pueblo. Aparecen tipologias nuevas
desgarros en la trama urbana, acentuados por el in¢
decuado uso de materiales.

Tipoldgicamente, la trama se ha distorsionado ¢
aparecer edificios con tendencia al chalet; retrar
queando las viviendas de la alineacién de los viale:
y dejando patios anteriores en algunas edificacione
Aparecen grandes terrazas y balcones, completamern
te atipicos y se produce cierta dispersién en los edifi
cios surgidos en el limite del casco.

En cuanto a la utilizacién de materiales poco acon
sejables, se ha dado a este hecho de forma generali
zada en ambos casos; aunque con mucha mayc
importancia en las nuevas edificaciones de caricte
agropecuario.

A juicio de este equipo redactor, las tendencia
que deberian corregirse en este sentldo podrian resu
mirse en los siguientes puntos:

Los revestimientos exteriores, rompen en alguno
casos la tonalidad del entorno, empleandose chapa
dos de piedra imitando la mamposteria, que desvin
culan su verdadera funcién primitiva e incluso tradi
cional. Ademads, a veces se deja el ladrillo tosco si
revestir, produciéndose un efecto lamentable sobre €
conjunto.

Aparecen en algunas naves, cubiertas de fibroce
mento y plastico, que son perfectamente visible
desde las cotas mds altas del término.

La carpinterfa exterior se realiza en aluminio °
acero en sus colores naturales e inadecuados.

Alguna edificacién surgida recientemente, alcanz:
las tres plantas, algo completamente inusual.

Parece 16gico que las ordenanzas de edificacién -
estéticas, se redacten con la clara intencién de evita
este tipo de intervenciones en el término, permitien
do asi en el futuro mantener el ambiente original di
Padiernos y su propia identidad.
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FOTOS 2: CONSTRUCCIONES NUEVAS ATIPICAS.

- Superan la altura media tradicional.

- Tipologia de “chalet”, sin respetar las alineaciones de la calle.
- Balcones y terrazas fuera de tono.

P
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FOTOS 3: EMPLEO DE MATERIALES INADECUADOS.
- Utilizacién de ladrillo visto.

- Cubiertas de pléstico o fibrocemento.

- Carpinterfa exterior en aluminio en su color.
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5.5. CONJUNTOS URBANOS DE INTERES.

La imagen de los tres nticleos mantiene el interés
claro en su cardcter de conjunto, en la conservacién
de las caracteristicas tipolégicas y constructivas cita-
das. Lo mismo se puede decir de la estructura gene-
ral del término municipal.

Como edificaciones catalogadas, se proponen, el
Ayuntamiento, la Casa-Palacio de la Panaderia y la
Iglesia situadas en el centro de Padiernos, y la Iglesia
parroquial de Muifiochas.

6. SERVICIOS URBANOS,

6.1. INFRAESTRUCTURA EXISTENTE.

En la actualidad, los tres niicleos cuentan con las
infraestructuras necesarias para su perfecto desarro-
llo, que son las fundamentales.

Dichos servicios son los siguientes:
- Red de abastecimiento de agua.

- Red de alcantarillado.

- Red de energia eléctrica.

- Red de alumbrado publico.

- Red de telefonia.

- Pavimentacidn.

No obstante, todos los servicios existentes presen-
tan algunas carencias y defectos técnicos, que se des-
cribiran a continuacién; siendo ademds objeto de esta
Normativa el prever el servicio del futuro suelo urba-
no.

6.1.1. RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA.
CARACTERISTICAS Y CAPTACION.

La red de conducciones para la distribucién de
agua potable, de los tres micleos de poblacién fueron
realizadas durante los afios 70. Existe una red ali-
mentaria para los mnicleos de Padiernos y de
Aldealabad, y otra para el de Mufiochas totalmente
independiente.

Las captaciones para ambas redes se realizan en
pozos, elevandose el agua mediante motores a los
depésitos reguladores. La capacidad del dep6sito de
Padiernos es de 100.000 litros y el de Mufiochas de
40.000 litros. Los dep6ésitos son de hormigdn encon-
trandose semienterrados y los caudales captados son
suficientes.

Las redes de distribucién son de tipo ramificado,
con una larga extensién en el caso de Padiernos y
Aldealabad al tener que salvar la distancia entre los
dos pueblos.

El estado de la red es bueno y.se encuentra correc-
tamente ‘dimensionada, pero el abastecmnento es
deficitario.

6.1.2. RED DE ALCANTARILLADO.
CARACTERISTICAS, DEPURACION Y VERTI-
DO.

La conduccién de evacuacién de aguas residuales,
se desarrolla a lo largo de la mayoria de las calles de
los tres municipios, y se ejecutaron a la misma vez
que las de abastecimiento. Los colectores principales
disponen en sus cabeceras de las cdmaras de descar-
ga adecuadas, y las derivaciones y resaltos de sus
correspondientes pozos de registro.

Las carencias mds importantes detectadas en las
redes, son la falta de colector en algun tramo de la
calle; y muy destacadamente, la no existencia en la
actualidad de recogida de aguas pluviales en todo el
conjunto.

Los vertidos se realizan directamente en los arro-
yos que van al Rio Adaja sin existir sistema alguno de
depuracién, que seria otro de los problemas existen-
tes en la mayoria de los Municipios pequefios de la
zona.

6.1.3. RED DE ENERGIA ELECTRICA.
CARACTERISTICAS Y CAPTACION.

Todas las edificaciones se encuentran abastecidas
de energfa eléctrica, mediante una red ramificada de
conducciones aéreas sobre postes de hormigdén o
murales.

La red de baja tensién parte de un transformador
existente para cada uno de los niicleos urbanos, de
donde se capta la energia necesaria, que llega a través
de una linea adrea de alta tensién desde otros puntos
de abastecimiento comarcal. Dicha linea abastece
también las estaciones transformadoras para la eleva-
cién del agua, ‘

Este servicio es correcto en la actualidad, sin pre-
sentar carencias o demandas superiores,

6.1.4. RED DE ALUMBRADO PUBLICO.
CARACTERISTICAS.

Los niicleos urbanos reciben iluminacién artificial
mediante puntos de luz situados en farolas modelo -
"Villa", apoyados en soportes murales sobre fachadas
o postes de madera. El cableado transcurre por los
postes, que sirven frecuentemente para el resto de los
tendidos aéreos, sobre los tejados de las viviendas o
a través de las propias fachadas de las edificaciones.

Los puntos de luz se extienden en una séla linea
que parte de los centros de mando situados junto a los
transformadores.

Dichos centros de mando se abastecen con una
linea de baja tensién procedente de cada transforma-
dor.
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6.1.5. RED DE TELEFONIA. CARACTERISTICAS.

FEl nimero de teléfonos existentes, se encuentra
abastecido con un tendido aéreo de cables que da ser-
vicio a la demanda existente.

6.1.6. PAVIMENTACION. CARACTERISTICAS.

El estado de la pavimentacién de las calles, es muy
poco homogéneo. Se dan diferentes tipos de firmes
en el interior de los niicleos urbanos.

Existen algunos tramos asfaltados, en las calles de
mayor circulacion e importancia, como lo son el caso
de la calle principal de Padiernos desde su acceso.

El resto de las calles, tienen firmes de hormigdn
cuyo estado empeora a medida que nos alejamos del
centro de cada pueblo, hasta desaparecer a medida
que nos acercamos a los viales perimetrales, para
convertirse en caminos de tierra méas 0 menos Com-
pactada y adecuada al perfil de la calle.

Los acerados de calles se encuentran en estado
avanzado de ejecucién, siendo importante completar-
los y prever su existencia en futuras actuaciones.

7. EQUIPAMIENTOS COMUNITARIOS.

7.1. EQUIPAMIENTOS EXISTENTES.

FEl Municipio de Padiernos, cuenta en estos
momentos con el equipamiento imprescindible para
su funcionamiento. Las necesidades que dichas dota-
ciones no satisfacen convenientemente o son de
rango superior para las caracterfsticas del Municipio,
se obtienen en otros lugares, fundamentalmente en la
propia Capital de Provincia.

Los equipamientos que se pueden enconfrar son
del siguiente tipo:

- Administrativo. - Religioso. - Escuela. - Asistencial.

- Sanitario. - Comercial. - Recreativo. - Espacios
» libres.
- Deportivos. - Comunicaciones. - Transporte.

- 7.1.1. ADMINISTRATIVO. _

Esta funci6én se desarrolla a nivel municipal en el
edificio del Ayuntamiento, que se encuentra en
Padiernos y en buenas condiciones de uso.

7.1.2. RELIGIOSO.

El municipio cuenta con dos Iglesias Parroquiales,
una de ellas en el nicleo de Padiernos y la otra en
Mufiochas las dos en perfecto estado de conserva-
cidn.

7.1.3. ESCOLAR.

Existe una escuela municipales, en el nicleo de
Padiernos v en Mufiochas existe un edificio de la
antigua escuela sin uso.

7.1.4. ASISTENCIAL

El edificio destinado a Centro de la 3* Edad en fun-
cionamiento todo el afio se encuentra en el centro de
Padiernos, con servicio social de restaurante y aten-
cién médica y capacidad suficiente para el municipio.

7.1.5. SANITARIO.

El municipio dispone de consulta médica situada
en el nicleo de Padiernos y la oficina de farmacia se
encuentra en construccion.

7.1.6. COMERCIAL.

Para el abastecimiento local de los tres nicleos de
poblacién, de productos de primera necesidad, existe
una tienda de comestibles un estanco. un taller de
cerrajeria y un taller de carpinteria todos ellos situa-
dos en el nicleo urbano de Padiernos, y una nave de
exposicién de muebles ubicada junto a la Carretera
de Avila, préxima al cruce de Mufiochas.

7.1.7. RECREATIVO.

Existen dos bares en el pueblo, como principales
centros de reunién, uno de ellos situado en el Centro
de la Tercera Edad, dos restaurantes, uno en la zona
de servicios de carreteras y el otro en el Centro de la
Y Edad, que cuenta con este servicio.

7.1.8. DEPORTIVO.

El nicleo de Padiernos dispone de una zona depor-
tiva donde se ubican las piscinas que no son de titu-
laridad municipal pero pertenecen a una Asociacion
sin 4nimo de lucro, y el campo de fiitbol en precario
estado, pero que sirve para satisfacer las necesidades
especificas de la escuela.

7.1.9. ESPACIOS LIBRES.

Existen espacios libres definidos en el pueblo. Se
han hecho constar como tales €l entorno de la Plaza
de la Iglesia y la Plaza central de Padiernos donde se
ubica el Ayuntamiento, uno de los lugares mas con-
curridos, y en el nicleo de Mufiochas la Plaza de la
Iglesia.

8. ESTRUCTURA URBANISTICA Y TERRI-
TORIAL DEL TERMINO MUNICIPAL.

8.1. INTRODUCCION.

La estructura general del Término Municipal de
Padiernos, conserva como hemos podido comprobar
en la exposicién de esta informacién, sus caracterfs-
ticas principales, inherentes durante muchos afos.

Los impactos a nivel del término son escasos,
debiéndose en general a la aparicién y necesidad de
dotar al pueblo de infraestructuras bésicas. (Tendido
eléctrico, postes, etc.).
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En los nicleos urbanos, tampoco se aprecian exce-
sivas rupturas ambientales aunque si tienden a ser
mds frecuentes, citdndose principalmente la disper-
sién exterior que ha empezado a darse en €l entorno
al niicleo; y las nuevas tipologias que rompen la ima-
gen tradicional.

8.2. ESTRUCTURA GENERAL.

Se deriva esencialmente de la actividad agropecua-
ria de la poblacién y el proceso edificatorio del
Municipio.

8.2.1. CASCO URBANO.

El perimetro actual es perfectamente reconocible
en cada pueblo, y mantiene las caracteristicas mor-
folégicas esenciales inherentes al asentamiento. Se
identifican los viales resultantes; aquellos que son de
servicio urbano y los que suponen vias de tréfico
principales comunicadas con las salidas hacia el
dmbito del término.

Los espacios libres y equipamientos son perfecta-
mente localizables, y se definen en la Documentacién
Técnica.

Se consideran los elementos de proteccién especi-
fica en el interior del casco, aclarando las caracteris-
ticas edificatorias tradicionales.

8.2.2. TERMINO MUNICIPAL.

Se consideran cinco tipos de suelos, los de cultivo,
divididos en secano y regadio; suelos forestales, prin-
cipalmente las dehesas; suelos para pastos, y final-
mente terreno 1mproduct1vo

Las infraestructuras territoriales se componen de
viarios supramunicipales, (carreteras asfaltadas) de
conexién comarcal; y viarios locales de servicio
agropecuario, con caminos vecinales empleados prin-
cipalmente para la maquinaria agricola y ganado,.

La estructura territorial se completa con la red flu-
vial, constituida por los arroyos citados, y las infraes-
tructuras de servicio, captacién de agua, energ1a tele-
fonia y saneamiento.

A nivel territorial, los equipamientos existentes
son principalmente los dos cementerios y los depdsi-
tos del agua y la zona deportiva situada entre
Aldeabad y Padiernos, préxima a la N- 110.

8.3. SISTEMAS GENERALES.

Se consideran sistemas generales existentes los
constituidos por comunicaciones, espacios libres,
equipamientos e infraestructuras de servicios, com-
ponentes de una importante caracterizacién de la
estructura general.

8.3. 1. COMUNICACIONES.
Se distinguen a nivel supramunicipal los siguien-
tes:

- La Nacional 110 que comunica los tres nucleos
de poblacidén con la Capital.

- Las carreteras locales de conexién de los nicleos
urbanos con la N- 110.

A nivel municipal, todas las pistas y caminos veci-
nales que discurren entre las dehesas y los campos de
labor, por todo el interior del término.

Dentro del casco urbano, distinguimos las calles
de servicio con carécter secundario, y las que ofrecen
comunicacién exterior directa, que tienen un trifico
rodado més acentuado.

Dentro del dltimo grupo citaremos:

- La Calle central de Padiemos prolongacién del
acceso al municipio con el centro del mismo, defini-
do por la Iglesm y el Ayuntamiento.

- El viario que circunvala el pequefioc nicleo de
Aldealabad.

- El acceso a Muiiochas donde se ubica la Iglesia.

8.3.2. ESPACIOS LIBRES-

Se reducen a pequefios espacios situados en el
interior del casco, y que son los citados en el capitu-
lo de equipamientos.

8.3.3. EQUIPAMIENTOS.

Son los sefialados en el capitulo dedicado a los
mismos, contdndose dentro de los sistemas generales
los siguientes:

- Administrativo.

- Religioso.

- Escolar.

- Sanitario.

- Deportivo.

8.3.4. INFRAESTRUCTURA.

Constituyen sistemas generales las ya citadas en su
capitulo, tanto a nivel territorial como urbano, siendo
por tanto:

- Red viaria.

- Red de abastecimiento de agua.

- Red de saneamiento.

- Red de energfa eléctrica.

- Red de alumbrado publico.

- Red de telefonia.

- Pavimentacion.

9. VALORES ESTETE(,OS -AMBIENTALES,
CULTURALES E HISTORICOS-ARTISTICOS
DE LAS EDIFICACIONES Y CONJUNTOS
URBANOS.

Las consideraciones que este equipo redactor ha
empleado para definir los elementos con valor apre-
ciable, se basan principalmente en la caracterizacién
que estos aportan a los tres nicleos urbanos. Esta cir-
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cunstancia se considera fundamental a la hora de sin-
gularizar la imagen tipica de un municipio, y es la
que le permite gozar de una identidad propia.

En este sentido, se han considerado valorables tres
elementos esenciales:

1.- El conjunto urbano que constituye el casco
actual de cada uno de los asentamientos.

2.- El nicleo central de Padiernos, constituido por

la Iglesia y 1a Plaza del Ayuntamiento.
3.- La Iglesia de Mufiochas elemento pr edominan-
te y esencial del casco urbano de este anejo.

9.1. CONJUNTOS URBANOQOS.

La trama del niicleo urbano, la tipologia edificato-
ria y muy concretamente, las caracteristicas construc-
tivas con los materiales tipicos; hacen de conjunto de
cada pueblo una totalidad armoniosa que debe man-
tenerse por su valor ambiental, que singulariza el
municipio al igual que ocurre con otros niicleos de la
comarca.

8.2. EDIFICACIONES.

Unicamente se ha catalogado a nivel local la
Iglesia, el Ayuntamiento y la Casa-Palacio ubicados
en Padiernos, asi como la Iglesia Parroquial de
Mufiochas, de escaso valor cultural e histérico-artis-
tico a nivel supramunicipal, pero elemento predomi-
nante en el conjunto del pueblo, como ocurre en la
mayoria del resto de municipios de la Meseta
Castellana.

A nivel local, si tiene un valor singular de identi-
dad propia digno de conservarse en el tiempo.

1I. MEMORIA JUSTIFICATIVA
ANALISIS DE LA INFORMACION.

La regresién demografica que se ha producido en
las tiltimas décadas, similar en el resto de la comarca,
tiende a estabilizarse en los dltimos afios como mues-
tran los resultados obtenidos. Por diversas causas,
asistimos actualmente a una estabilidad poblacional
que ha mitigado notablemente el éxodo rural.
Podemos citar principalimente las siguientes causas:

- Modernizacién de los métodos agricolas gracias
a la implantacién de la maquinaria.

- Desarollo de formas de ganaderfa intensiva.

- Demanda de suelo originada por la proximidad
de la capital.

La estructura general del término y la trama urba-
na, no han sufrido modificaciones e 1mpactos fuertes
salvo los citados con anterioridad.

El nivel de equipamientos y dotaciones existentes
in situ es suficiente. La proximidad de la Capital hace
que se complemente notablemente con la obtencién
de necesidades mds especificas.

Igualmente, los servicios urbanos son los necesa-
rios, sin necesidad de incluir ningiin otro servicio
complementario. Asi como la posibilidad de obtener
otros complementarios en Avila capital. _

En cuanto al desarrollo de nuevas construcciones
se observa el aumento que se ha producido en los
ultimos afios, existiendo escasez de suelo vacante
libre dentro del casco urbano. Previo a la redaccién
de este Avance para las Normas Subsidiarias, se plan-
ted la expansién del micleo urbano en el S.A.U. 1
previsto a través de una modificacién puntual, que
fue rechazado por la Comisién Provincial de
Urbanismo. No obstante, si se informé favorable-
mente un proyecto previo de viabilidad redactado que
ha servido de base para la redaccién del presente
documento.

1.1. CONCLUSIONES.

Las mejoras productivas generadas en la agricultu-
ra y la ganaderia, repercuten directamente en lo
socioecondémico, elevando el nivel de renta familiar
entre los habitantes que han permanecido en el muni-
cipio.

No es necesario salir fuera para obtener la subsis-
tencia, y por tanto la estabilidad demogrifica parece
ser un hecho seguro.

El reflejo urbano de esta situacién, se concreta en
la renovaci6n de parte del patrimonio existente, en las
nuevas viviendas, (aunque muchas puedan ser para
residencia temporal), y en las nuevas construcciones
agricolas y ganaderas.

Estos son los elementos a normalizar y sobre los
que debe incidir el planeamiento para que no se
rompa la imagen descrita, y se controle el proceso
edificatorio.

Asi mismo, se debe incidir en la ordenacién de la
estructura urban y del territorio, para conservar y pro-
teger sus caracteristicas tradlclonales toda vez que se
encuentran definidas.

La adecuacién de los servicios e infraestructuras,
no significa que no presente deficiencias que sugie-
ren mejoras o ampliaciones susceptibles de identifi-
cacién, y cuya ejecucién y desarrollo se encuentren
normalizados.

Ademds, el deseo de fijar una segunda residencia
presenta una dindmica de crecimiento que ofrece una
oportunidad tnica para el auge del sector de la cons-
truccién en el municipio.

1.2. DIAGNOSTICOS.

Se presenta este como un reflejo del anélisis y las
condiciones obtenidas, siendo el fundamento de los
objetivos de planeamiento para el Municipio, los cua-
les se resumen en los puntos siguientes:
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- Necesidad de una ordenanza urbanistica munici-
pal que regule los distintos d&mbitos sefialados.

- Iniciativa municipal para realizar una gestion
urbanistica eficaz, con la suficiente capacidad técnica
y econémica.

- Proteccién del patrimonio edificado, con carac-
teristicas tipoldgicas y estructurales propias, permi-
tiendo el natural proceso de renovacion urbana.

- Estabilidad presumible del proceso demografico,
con envejecimiento de la poblacién hasta llegar a un
equilibrio futuro entre los distintos grupos de edades.

- Mantenimiento de las caracteristicas del entorno
con sus distintos tipos de valores.

- Definir o impulsar nuevos campos de actividad,
con posibilidad de desarrollo y mantenimiento
econémico de la poblacién.

- Encauzar de la demanda edificatoria presumible,
tanto vivienda (primera vivienda o temporal) como
edificaciones agropecuarias.

- Mejoras y ampliaciones de equipamientos, dota-
ciones, infraestructuras y servicios.

2. FINES Y OBJETIVOS,

2.1. CONSIDERACIONES LEGALES.

En términos municipales de pequefia entidad, la
capacidad de realizar las Normas Subsidiarias para su
territorio, constituye una competencia urbanfstica
que concierne al planeamiento.

Hasta el momento, Padiernos y sus anejos se han
regido por una Delimitacién de Suelo Urbano apro-
bada definitivanic+::¢ por la Comisién de Urbanismo
de la Junta de Castilla y Leén el 13 de Junio de 1994.

Las presentes Normas Subsidiarias se redacta
segiin las disposiciones ‘del Art. 13 de la Ley del
Suelo d21 92, y adecudndose a los Art. 101; 102y 103
de su Reglamento del Planeamiento.

Este equipo técnico ha tenido en cuenta para su
redaccion, el Pliego de Prescripciones Técnicas esta-
blecido por la Excma. Diputacién de Avila para la
realizacién de las mismas, siendo iniciativa de este
Organismo su ejecucion.

Las disposiciones resultantes a tramitar, deberdn
gjercerse desde el Ayuntamiento del Municipio y a
través de los Organismos Provinciales competentes,
con el fin de asegurar su eficacia y el necesario con-
trol urbanistico proyectado. '

2.2. OBJETIVOS INICIALES.

Se describen en los siguientes apartados:

1.- Redaccién de un Documento adaptado a la
vigente Ley de Régimen de Suelo y Ordenacién
Urbana, y a sus Reglamentos de Planeamiento,
Gestién y Disciplina Urbanistica, con el fin de optar
sin dificultad a su aprobacién por parte de los orga-
nismos competentes.

2.- Para su posterior aplicacién practica, incorpo-
rar algunos requerimientos basicos como pueden ser:

- Espacios fisicos 1o mas exactos posibles.

- Normativa y ordenanzas concretas evitando
dobles interpretaciones, pero buscando una cierta fle-
xibilidad que asegure no producir dafios indeseados.

- Preservacién de los valores ambientales y edifi-
catorios considerados, adoptando las disposiciones
protectoras necesarias.

2.3. OBJETIVOS GENERICOS.

_El desarrollo de los diferentes tipos de suelo, se
realiza partiendo de los objetivos anteriores para lle-
gar a la definicién exacta de las determinaciones
adoptadas. Posteriormente se concretan en el espacio
fisico del término. Los objetivos genéricos, se deta-
llan en los siguientes aspectos.

1.- A nivel municipal:

- Preservacion de las caracteristicas esenciales del
término.

- Paisaje y ecologia.

- Redes de comunicacién.

- Estructuras econémicas.

- Infraestructuras territoriales.

2.- A nivel urbano:

- Estructura urbana.

- Patrimonio edificado.

- Infraestructuras de servicio.

1.- A nivel municipal:

Se define con caracter general, la proteccion de las
caracteristicas fisicas del suelo no urbanizable del
término, permitiendo su explotacién tradicional se
establecen las siguientes prioridades:

- Redes de comunicacién:

El trazado supramunicipal es suficiente para el
pueblo, no siendo necesarias vias de nueva creacién
para las necesidades de ambito local, y no existiendo
previsién de otras vias a nivel comarcal y regional.
No obstante, es conveniente definir y proteger los
margenes existentes.

- Estructuras econdmicas;

Mantenimiento de las dreas de cultivo y pastos,
sobre todo los cercanos al municipio, como principal
fuente de ingresos de la poblacién.

- Infraestrucuras territoriales:

Urge dotar de una depuradora a los Municipios,
que evite el vertido de aguas sucias a los cauces flu-
viales del Rio Adaja.

2.- A nivel urbano:

Estructura urbana. Proteccién de la trama urbana
existente, delimitando el perimetro urbano y evitando
dispersién de la estiuctura del pueblo en mayor
superficie, pues no es necesario.

Mantenimiento del raseo antiguo, con su carcter
homogéneo y tipuiwgia suiw, evitando su degrada-
cién.
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Calificar terrenos municipales para sistemas gene-
rales y dotaciones, solicitados por la Corporacién,
para resolver carencias en cuanto a servicio y equipa-
miento.

Conservacién de los espacios piiblicos de interés,
por sus peculiaridades tradicionales y la actividad
cotidiana que se desarrolla en ellos.

Completar las calles y bolsas urbanas existentes,
permitiendo dar salida a los fondos de saco y calles
incompletas, y dotando de coherencia al trazado
actual.

Trazado de calles alternativas que permitan com-
pletar e] suelo urbano propuesto, y definir el caracter
de la nueva edificacién sin deteriorar la situacién
existente.

Incidir sobre las construcciones pecuarias, con el
fin de ir eliminando la convivencia de los habitantes
de Solana junto al ganado, permitiendo sin embargo
la existencia de almacenes y graneros controlados,
necesarios en la economia familiar.

Regular el crecimiento previsto controlando el

desarrollo y ocupacién del suelo, estableciendo el |

modelo de crecimiento deseado.

Patrimonio edificado. Proteccién y conservacién
de las caracteristicas arquitecténicas y ambientales
del casco antiguo; especificamente las edificaciones
catalogadas.

Infraestructuras de servicio. Ampliacién de las
redes de abastecimiento de agua, saneamiento,
energia eléctrica, alumbrado y telefonia, a las zonas
del nuevo casco urbano, pues existen tramos en los
que falta algtin servicio.

Subsanar las deficiencias presentadas por los ser-
vicios existentes en la actualidad.

2.4. OBJETIVOS CONCRETOS.

Constituyen la definicién fisica sobre el espacio
real de Padiernos y sus anejos, de los objetivos gené-
ricos trazados. A nivel urbano, constituiran los fines a
conseguir en el suelo urbano, y a nivel municipal, los
fines perseguidos en el suelo no urbanizable.

De este modo, se realiza en este capitulo la pro-
puesta de ordenacién que se somete a la aprobacién
inicial de la Corporacién Municipal. La consecucién
de los objetivos expuestos se traduce en la propuesta
siguiente:

2.4.1. SUELO URBANO.

CASCO ANTIGUO: Ordenanza 1. Predominio
del uso residencial unifamiliar en manzana cerra-
da.

El objetivo principal es mantener y preservar la
estructura tradicional de manzanas cerradas que con-
forman calles irregulares, mostrando volimenes
homogéneos de trazado escalonado. Se pretenden

proteger los elementos edificatorios y urbanos que
proporcionan el cardcter especifico ambiental a los
tres nucleos urbanos.

La conservacién general abarca los siguientes
aspectos:

Tipoloegia: Se permiten las viviendas unifamiliares
con patios interiores. En ningtin caso se sobrepasardn
las dos alturas para viviendas. La intencién principal
es mantener en la medida de lo posible, el amplio
patrimonio edificado en estado de abandono, preten-
diendo aprovechar aquello que no se declare por las
Autoridades Competentes en estado de ruina inci-
piente, incitando a la rehabilitacién, consolidacién,
ampliacién y reforma de estas edificaciones.

Alineaciones: Se respetan preferiblemente los tra-
zados existentes, ajustandolos en casos aislados a las
condiciones impuestas por el uso del automévil,
siempre que no afecten a edificaciones consolidadas.
Se ha propuesto el ajuste sobre patios o solares en
malas condiciones de conservacién, donde presumi-
blemente podrdn acometerse obras en un futuro no
muy lejano.

Estética: Se impone el uso de materiales y com-
posiciones caracteristicas del casco tradicional. Asi,
los huecos verticales manteniendo ciertas alineacio-
nes, las balconeras interiores, los aleros, etc., vy los
materiales definidos para el casco urbano. En rehabi-
litaciones y reformas se mantendrdn los materiales
existentes.

Los acabados exteriores serdn de mamposteria,
enfoscados, revocos o estucos en tonos similares a los
tradicionales.

Usos: Seran usos compatibles con el predominan-
te, aquellos que sean para servicio de la vivienda en
planta baja; terciarios de tipo comercial y oficinas,
industrial referido a produccién artesanal o familiar
por parte de los residentes habituales; reunién (bares
o locales culturales) y dotacional en cualquiera de las
modalidades que se citan para el pueblo.

No se admitiré el uso agropecuario en ésta zona, a
excepcién de las naves agrarias existentes, que ten-
derédn a desplazarse hacia el exterior en la medida que
sea posible. El uso pecuario se prohibe para evitar la
convivencia de animales en la zona habitable del
casco urbano, siendo pretensién de la normativa tras-
ladar las cabezas de ganado al exterior del pueblo.

ENSANCHE DE CASCO ANTIGUO.

" Ordenanza 2. Uso residencial unifamiliar en

viviendas aisladas o adosadas.

Su objetivo esencial es el de obtener una zona resi-
dencial, independiente en cierto modo del casco
actual, en un espacio nuevo habilitado para la misma,
y con mayor libertad tipoldgica. Se procura que la
estructura resultante sea propia para las nuevas man-
zanas obtenidas; fijando los ejes y accesos esenciales

3
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que son los que proporcionan la conexi6n y la unidad
con el resto del casco urbano sin ruptura disonante
con el mismo.

Resumiendo esto, la estructura interna de este
ensanche serd propia, pero la externa se fijard en las
alineaciones de la delimitacion.

La ejecucién de estas zonas se hard por unidades
de actuacién permitiendo asi obtener una ordenacién
interior propia pero de tipologia similar; al ser resuel-
to por un estudio conjunto, condicionado a las pres-
cripciones definidas para el mismo en su ordenanza.

Los aspectos esenciales serfan los siguientes:

Tipologia: Podrén ser viviendas aisladas o adosa-
das, lo que se especificard en la definicién de volu-
men que presente el correspondiente proyecto de
desarrollo. Las alturas serdn dos y la densidad seguird
disminuyendo. Las calles interiores, cumplirdn con
las condiciones que se establezcan para las mismas.

Alineaciones: Se definen en el plano de alineacio-
nes las principales, como viarios de referencia prees-
tablecidos y que sirven de conexién con el modelo
urbano existente.

Las alineaciones interiores se definirdn en los pro-
yectos de desarrollo y estardn condicionadas a ser
coincidentes en los frentes de calle, con o sin retran-
queo segun los casos.

Estética: Se mantienen las condiciones estableci-
das para el resto del municipio, con el objeto de man-
tener el tono ambiental de Padiernos. En el supuesto
de mantener retranqueos frontales en los estudios
correspondientes, éstos no seran inferiores a 3,00 m.
en laterales y testeros, y a 2,00 m. en fachada; con
vallados exteriores en frentes de calle de altura ade-
cuada y lo més claros posibles, formando fachadas
continuas muy caracteristicas de los patios interiores
del casco urbano existente.

Usos: Se admiten como usos compatibles los de
servicio para la vivienda en planta baja, (garaje,
bodegas, etc.), terciarios de tipo oficinas o de subsis-
tencia familiar, y dotacional en cualquiera de sus
modalidades, quedando prohibido el resto.

CASCO URBANO. Ordenanza SE. Equipa-
mientos.

Mantenimiento de los existentes y reserva de espa-
cio para dotaci6n asistencial y equipamiento deporti-
vo en sistemas generales de propiedad municipal.

Los condicionantes de tipologia y volumen se defi-
nirdn en funcién de la necesidad edificatoria,
reflejandose en la delimitacién su alineacién exterior.
Los condicionantes estéticos serdn los mismos que en
el resto del Municipio, con el objeto de armonizar
dentro de la imagen urbana de conjunto, y siempre en
funcién del veredicto correspondiente de las
Autoridades competentes.

RED VIARIA:

Se amplia la red viaria del casco segun propuesta
de este planeamiento, y se proyectan calles nuevas
para el borde Sur, con el fin de regularizar el trazado
de 1la Normas Subsidiarias urbano en esta zona, sien-
do a su vez alternativa de rodeo al casco para trasla-
darse de unos puntos a otros. Los viarios resultantes
presentan una seccién con dos carriles y acerado, con
anchos de 6,00 a 8,00 metros segtin su importancia, y
de 10,00 m. en el ensanche nuevo para el borde y
acceso principal.

INFRAESTRUCTURA:

Se plantean las ampliaciones de las mismas donde
faltan, y la mejora de servicio de los tramos que exis-
ten. Concretamente se estudian:

Abastecimiento de agua: Ampliacién de la red en
los nuevos trazados.

Saneamiento: Ejecuci6n de sumideros en las
calles, para recogida de aguas pluviales, no existien-
do ninguno en estos momentos y ejecucién de futuras
depuradoras.

Red de energia eléctrica y alumbrado-ptbiice:
Reparto de las nuevas lineas en los circuitos necesa-
rios, que eviten caidas de tensién y sobrecargas en la
linea.

Telefonia: Mejora de la instalacién enterrando
parte de la red principal, e incremento de la cantidad
de lineas.

Pavimentacién: Arreglo de calles en mal estado,
con un espesor minimo de solera de hormigén ade-
cuado, que proporcione un firme estable en las vias
existentes, muy deterioradas por la incidencia del
agua de Huvia.

GESTION.

La gesti6n establecida para el suelo urbano se defi-
ne segln los siguientes puntos:

- Cuando la parcela cumple con las condiciones de
solar, es decir, cuenta con todos los servicios urbanos
y acceso rodado, se concederd licencia inmediata.

- En el caso de carecer de algiin servicio, pero este
sea facil de obtener, se podrd conceder licencia de
edificacién, si el servicio se incorpora simultanea-
mente con la edificacion.

- Cuando la calle no se encuentra pavimentada, se
obligaré a la realizacién de un proyecto de wrbaniza-
ci6én ordinario municipal para su ejecucién. Como se
puede observar en el planc 1T 4, existen algunas calles
en este estado.

- Cuando las calles no se encuentren pavimentadas
y falte algin servicio, se realizardn proyectos de
urbanizacién ordinarios municipales. Este es el caso
de 1as calles donde se ajustan alineaciénes, cedidas al
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Ayuntamiento que las urbanizard mediante el sistema
de cooperacién, cuando no existan subvenciones pre-
vistas, o los mismos propietarios si as{ lo acordaran
cumpliendo las condiciones que se establecen para la
ejecucién de obras de urbanizacién.

- En las zonas a desarrollar propuestas en estas
Normas Subsidiarias, donde se plantean calles nuevas
a ejecutar, se obtienen éstas por cesiéon voluntaria o
por expropiacion.

Las unidades de actuacién determinadas son las
siguientes:

UA-1; UA-2:

Situadas en los aledafios del casco urbano de
Padiernos, en la zona de ensanche, junto al acceso de
Muiiochas en ambos mérgenes de las carreteras, por
lo que estén perfectamente comunicadas.

Las calles interiores se desarrollardn mediante el
correspondiente proyecto de compensacién, con
anchos minimos de 8,00 m. para dos carriles, calcu-
lados en 3,00 m. por carril y 1,00 m. minimo de ace-
ras perimetrales.

2.4.2. SUELO NO URBANIZABLE.

El suelo no urbanizable, se regird con carécter
general a través de la Comisién Provincial de
Urbanismo.

Las Ordenanzas que se definen para este suelo son
las siguientes:

ORDENANZA S.N.U. PN.
Se protegen las vertientes de arroyos del término
con sus especies vegetales y naturales autéctonas.

ORDENANZA S.N.U. PV
Las redes viarias locales y supramunicipales, se
protegen con las bandas que especifica su legislacion.

ORDENANZA S.N.U. PE.

La zona Norte del término, caracterizada por la
existencia de monte bajo de encinas, se protege con
un nivel equivalente al del NIVEL- 1 de las Normas
de 4mbito provincial.

ORDENANZA S.N.U.C.

El resto del término municipal, susceptible de
aprovechamiento agropecuario como ocurre hasta el
dfa de la fecha, se ordena mediante una normativa
especial que permite el uso e instalaciones tradicio-
nales en el mismo, equiparable a la Zona de
Regulacién Bésica de las Normas Subsidiarias pro-
vinciales.

A continuacién se reflejan en un cuadro resumen
las magnitudes de los distintos tipos de suelo en que
se clasifica y califica el Término Municipal.

CLASIFICACION Y CALIFICACION DEL SUELO DEL TERMINO MUNICIPAL.

i

(23

TIPO DE SUELO  Superficie Superficie % sobre
: (m2) (Has). total

SUELO URBANO (PADIERNOS)

CASCO ANTIGUO .ORDENANZA 1 93.099,21 9,31 0.25

ENSANCHE. ORDENANZA. 2 101.828,17 10,18 0,28

ZONAS VERDES. ORDENANZA Z V.- - ) 1.882,95 0,19 0,005

EQUIPAMIENTOS. ORDENANZA S.E. ., 14716,03 1,471 . 0,04

TOQTAL SUELO URBANO PADIERNOS © 211.526,36 21,15 0,575
4 SUELO URBANO (MUNOCHAS) . )

CASCO ANTIGUO .ORDENANZA. 1 42.297,36 4,23 0,115
1 ENSANCHE. ORDENANZA 2 " 14.406,02 1.,44 0,04

EQUIPAMIENTOS. ORDENANZA S.E. 58,73 -— -

TOTAL SUELO URBANO MUNOCHAS 56.762,11 5,67 0,155
| SUELO URBANO (ALDEALABAD)
| CASCO ANTIGUO .ORDENANZA 1 26.790,52 2,68 0,07
ENSANCHE. ORDENANZA 2 20.434,72 2,04 0,06
1TOTAL SUELO URBANO ALDEALABAD 47.225,24 4,72 0,13
{TOTAL SUELO URBANO TERMINO MUNICIPAL 315.513,71 31,55 0,86
| SUELO APTO PARA URBANIZAR.S.A.U.1y2 181.669,65 18,17 0,50

SUELO NO URBANIZABLE

S.N.U.PV. (Proteccion de viarios) 102,92 2,81
1 S.N.U.PN. (Proteccion natural) 100,00 2,73
1 S.N.U.PF. (Proteccion forestal) 1.238,00 33,80
1 S.N.U.C. (Comiin). 2.167.64 59.18

TOTAL SUELO NO URBANIZABLE 3.603.44 98.37
{ TOTAL TERMINO MUNICIPAL 3.663,00 100,00
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3. JUSTIFICACION DE LAS NORMAS SUB-
SIDIARTAS MUNICIPALES.

3.1. ENCUADRE LEGAL.

El proyecto de estas Normas Subsidiarias, se regu-
la segtin los Art. 70 y 71, del texto refundido de la
Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana
(LS. 76) los Arts. 91, 92, 93 y 94 del Reglamento de
planeamiento.

El proyecto incluye las Ordenanzas reguladoras
de la edificacién, ademads de la propia de la delimita-
cién propuesta, con el fin de que puedan ser aplica-
bles sus preceptos desde el propio Ayuntamiento y
los Organismos Provinciales Competentes.

3.2. CRITERIOS SEGUIDOS.

Este equipo se ha remitido a los criterios especifi-
cados en la Ley del Suelo, para que los terrenos pue-
dan ser considerados suelo urbano, los cuales se resu-
men en el cumplimiento de alguna de las condiciones
siguientes: '

. - Estar comprendidos en 4reas consolidadas por la
edificacién al menos en la mitad de su superficie.

- Contar con los Servicios adecuados para servir a
la edificacién, como son acceso rodado, abasteci-
miento de agua, evacuacién de aguas residuales y
suministro de energia eléctrica.

La base para las Normas Subsidiarias, se ha toma-
do de los deseos municipales, adaptados por parte del
equipo redactor a las posibilidades reales y a la Ley
del Suelo.

Se han completado esencialmente los bordes del
casco urbano existente, ampliando la superficie del
nicleo urbano proporcionalmente en las direcciones
més favorables, sobre todo en los extremos de pro-
piedad municipal.

Fl tratamiento dado a la ampliacién del ensanche,
se somete al deseo expreso, emitido en el
Ayuntamiento por varios propietarios de las eras, de
edificar a corto plazo.

Se ha intentado llevar la linea fisica de la delimita-
cién por linderos de parcelas concretos, o bien con
sefiales suficientemente claras en el terreno para su
identificacién. En las zonas de ensanche del Sur del
casco urbano, la delimitacién se establece mediante
la creacién de nuevos viarios perimetrales que regu-
len la ampliacién mayor propuesta para el suelo
urbano.

La redaccién del presente documento se hace por
tanto, con el conocimiento por parte de las autorida-
des municipales de su contenido conceptual. Una vez
aprobado en sesién plenaria su contenido, se proce-
derd al sometimiento a la informacién ptblica del
mismo cumpliendo los trdmites pertinentes.

3.3. JUSTIFICACION.

Las parcelas incluidas en el suelo urbano, cuentan
en su mayor parte con algunos de los servicios urba-
nos imprescindibles, aunque no al completo.
Generalmente tienen acceso rodado sin regularizar,
solamente insinuado en caminos o viales en tierra
compactada.

En su conjunto, el drea delimitada es inferior a la
mitad del drea ocupada por la edificacién, y cuando
no es asi se cuenta con parte de los servicios urbanos
y se busca el sistema y gestién adecuados. En cual-
quier caso, las ocupaciones por uso y ordenanzas pro-
puestas se especifican en el cuadro resumen presen-
tado en el punto 2, donde se desarrollan las mismas.
Con este cuadro resumen se puede determinar la pro-
porcién de suelo urbano calificada, respecto a la exis-
tente con anterioridad.

4. RELACION E INCIDENCIA CON EL PLA-
NEAMIENTO VIGENTE Y CON LAS FIGURAS
DE PLANEAMIENTO ANTERIORES.

Actualmente se aplican en el municipio, las
Ordenanzas particulares establecidas en la
Delimitacién de Suelo en vigor.

Las condiciones reflejadas en estas Normas
Subsidiarias, son de aplicacién general, y como tales,
sus ordenanzas se adaptan a los problemas y necesi-
dades concretas de cada municipio.

El presente documento no contradice en ningdn
momento, las especificaciones que con cardcter gene-
ral se expresan en la normativa vigente; y tal y como
en ellas se expresa, cumple con la necesidad de dotar
a cada municipio con un planeamiento adecuado,
bien sean Normas Subsidiarias municipales, como en
este caso, cuando no exista Plan General de
Ordenacion.

Por tanto, desde la entrada en vigor de estas
Normas Subsidiarias, sustituiran a la Delimitacién de
Suelo anterior, pudiendo aplicarse en aquellos que no
se encuentre regulado en este planeamiento las
Normas Subsidiarias Provinciales y no suponga opo-
sicién con caracter general a lo establecido en él, sin
perjuicio de lo sefialado en el Art. 120 del
Reglamento de Planeamiento.

5. CONDICIONES EN QUE ESTAS NORMAS
SUBSIDIARIAS DEBERAN SER REVISADAS
POR UN PLANEAMIENTO DE ORDEN SUPE-
RIO.

El planeamiento definido por estas Normas
Subsidiarias, requerird como trdmite previo para su

-
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vigencias la publicacién en el Boletin Oficial de
Castilla y Leén del acuerdo aprobatorio de la
Comisién Provincial de Urbanismo, sin perjuicio de
complemento de los preceptuado en el Art. 70.2 de la
Ley 7/85 de 2 de Abril de Bases del Reglamento.

5.1. EL PLAZO Y CONDICIONES PARA SU .

REVISION.

Dado el caricter dindmico del planeamiento del
territorio, deberd efectuarse un seguimiento y control
de los efectos ocasionados por esta normativa, proce-
diendo a su revisién o modificacién cada cierto tiem-
po o por necesidad, a instancias de 1la Comisién pro-
vincial de Urbanismo, o a peticién de los propios
Ayuntamientos.

La revisién de las presentes Normas Subsidiarias
serd conveniente, cuando se necesiten variar 1os con-
ceptos estructurales objetivo de esta, afectando a las
determinaciones resultantes para el término munici-
pal de manera sustancial.

Las condiciones para que se den estos supuestos

~ pueden ser las siguientes:

- Condicionantes nuevos de tipo demogréfico o
socioeconémico, que influyan notablemente en las
caracteristicas bésicas de la ordenaci6n proyectada.

- Consideraciones de rango superior, que hagan
aconsejable la ejecucién de un modelo distinto de
ordenacién, o la reconsideracién de la ordenacién
propuesta en estos momentos.

- Desarrollo completo del planeamiento propuesto
y agotamiento por tanto de sus posibilidades.

- Ejecucién de un planeamiento superior para el
territorio por el que se vea afectado, de orden comar-
cal, provincial o regional.

- Necesidad de incluir modificaciones resultantes
de la formulacién de planes especiales para el medio
fisico, o cualquier otro estudio, investigacién o nor-
mativa que la Comisién Provincial de Urbanismo
desee trasladar a estas Normas.

- Modificaciones puntuales diversas, que en su
conjunto afecten al contenido estructural de la orde-
nacién proyectada.

5.2. MODIFICACION Y SUSPENSION.

Se consideran modificaciones puntuales, todas
aquellas que se susciten sin variar o alterar la estruc-
tura general propuesta para el término municipal, ni
las bases que determinan la ordenacién resultante.

La suspensién o revisién, total se producird en el
caso de Ja aprobacién de un instrumento de ordena-
cién territorial de rango superior, que afecte a las
determinaciones y conceptos basicos de este planea-

miento, lo suficiente como para adoptar alguno de los
dos supuesto, bien por descalificacién evidente o
necesidad de adaptacién.

Para cualquier caso de los descritos, es imprescin-
dible que exista un acuerdo expreso por mayoria
absoluta en el Ayuntamiento, sin perjuicio de las dis-
posiciones establecidas por la Comunidad Auténoma
de Castilla-Ledn.

SUGERENCIAS AL AVANCE DE LAS NOR-
MAS SUBSIDIARIAS
AYUNTAMIENTO DE PADIERNOS (AVILA)

ALEGACION 1

ALEGACIONES QUE FORMULA ESTA
ALCALDIA EN REPRESENTACION DEL
AYUNTAMIENTO PLENO AL PROYECTO DE
ELABORACION DE LAS NORMAS SUBSIDIA-
RIAS DE PLANEAMIENTO DE ESTE MUNI-
CIPIO DE PADIERNOS, Y QUE HAN SIDO
REDACTADAS POR EL ARQUITECTO DON
FRANCISCO JAVIER TIEMBLO PALACIOS.

Examinado el avance del Proyecto de la Normas
esta Corporacién municipal formula las siguientes
alegaciones.

A/ PRESENTACION DEL TRABAJO.

En la portada del proyecto redactado aparece una
fotograffa poco significativa del municipio. No se
distingue bien que la vista que presenta se correspon-
da con nuestro municipio.

B/ SOBRE LA INFORMACION URBANISTI-
CA.

1.1.- ORGANISMO FORMULANTE.

Se omite que la informacién piblica a la que
somete el Pleno municipal las Normas elaboradas es
un avance de las mismas y no la aprobacién inicial
como erronamente se hace constar. :

2.- ENCUADRE TERRITORIAL.
2.2.- MEDIO FISICO.

2.2.1.- SITUACION.- Se omite la existencia del
cordel] de ganado de Villatoro que atraviesa el muni-
cipio, casi paralelo a la crta. N-110.

4.- ESTRUCTURA ECONOMICA.

4.1.4.- SERVICIOS TERCIARIOS.
Debe afiadirse la existencia de una Residencia de
la Tercera Edad, ubicada en el nicleo de Padiernos.
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5.- EDIFICACION.

5.1. NUCLEO URBANO. ESTADO ACTUAL.

Se hace constar erroneamente la existencia de una
escuela de nueva creacién, cuando data de hace mas
de treinta afios.

5.4. INTERVENCIONES RECIENTES.

Se acompafian en las paginas 12 a 16, ambas inclu-
sive fotografias de diversos edificios sin que conste al
pie de cada una de ellas la calle a la que pertenecen,
a que nicleo de poblacién y entendemos deberian
incorporarse a todo color.

5.5. CONJUNTOS URBANOS DE INTERES.
Entendemos debe afiadirse a los relacionados la
Casa Palacio ubicada en la calle de su situacion.

6.- SERVICIOS URBANOS.
6.1.-INFRAESTRUCTURA EXISTENTE.

No consta en la documentacién gréfica, los planos

de los servicios a los que se hace referencia.
7.- EQUIPAMIENTOS COMUNITARIOS.

7.1.- Deberia afiadirse la Oficina de Farmacia en
construccién.

Y los cementerios en los nucleos de Padiernos y
Muiiochas.

7.1.3.- ESCOLAR.
No existe, como erréneamente se hace constar,
Escuela municipal en el anejo de Mufiochas.

7.1.4.-ASISTENCIAL '

Deberfa hacerse constar con mayor detalle la
Residencia de la Tercera Edad sobre servicios que
presta, capacidad etc.

7.1.6 COMERCIAL _

Debe afiadirse a las industrias y comercios relacio-
nados la nave exposicién de muebles existente en la
zona S.A.U 4. y un taller de carpinteria ubicado en el
niicleo de Padiernos en la calle camino de Avila.

7.1.8.- DEPORTIVO.

Las piscinas que existen en el municipio no son de
titularidad municipal. pertenecen a una Asociacion
privada sin 4nimo de lucro denominada Asociacion
Los Campos.

8.- ESTRUCTURA URBANISTICA Y TERRI- |

TORIAL DEL MUNICIPIO.

8.3. SISTEMAS GENERALES.
Dice: La Nacional 110 que comunica los tres pue-
blos con Avila Capital. '

Debe decir: La Nacional 110 que comunica los
tres niicleos de poblacién con la capital.

II.- MEMORIA JUSTIFICATIVA.

1.- ANALISIS DE LA INFORMACION.- Si bien
el andlisis que se hace sobre la regresién demografi-
ca no deja de ser cierto, también es cierto - y ello
motiva entre otras causas la elaboracién de estas
Normas Subsidiarias, la expansién que en los tiltimos
tiempos se viene produciendo en el municipio con
nuevas construcciones, la escasez de suelo disponible
dentro del casco urbano y la expansién prevista en la
zona Sur donde se ubica el S.A.U. 1.

Deberia hacerse un relato de los antecedentes a la
elaboracién de estas normas referido al primer inten-
to de modificacién puntual de el proyecto de delimi-
tacién del suelo urbano para incluir dicha zona, que
fue rechazado por la Comisién Provincial de
Urbanismo, asi como el posterior proyecto de viabi-
lidad que fue elevado a la C.P.U. y que fueron infor-
madas favorablemente, como un anteproyecto de las
que ahora se redactan.

DENTRO DE LAS CONCLUSIONES.

Hacemos constar la conveniencia de la elaboracion
de estas normas subsidiarias para la dindmica de cre-
cimiento con la construccién; el deseo de fijar una
segunda residencia y todo ello unido a la oportunidad
que en estos momentos ofrece el auge en el sector de
la construccién dentro del Valle de Amblés.

2.- FINES Y OBJETIVOS.

2.3.- OBJETIVOS GENERICOS.

Entendemos debe quedar patente que se pretende:

A/ Regular el crecimiento ordenado previsto y el
de controlar el desarrollo en cuanto a ocupacién del
suelo y tratar al mismo tiempo de resolver las caren-
cias que sufre la poblacién en cuanto a Servicios y
equipamiento.

B/ Establecer el modelo de crecimiento deseado.

2.4.- OBJETIVOS CONCRETOS.

2.4.1.- SUELO URBANOY

2.4.2.- SUELO NO URBANIZABLE.

Se concretan posteriormente en las fichas de las

ordenanzas correspondientes a las que mas adelante
nos referiremos.
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H.- NORMATIVA URBANISTICA.

NORMAS PART*ULARES PARA EL
SUELO URBANO.

De acuerdo con la redaccién dadas si bien tenien-
do en cuenta los planes y proyectos concretos a que
se refieren las normas elaboradas y las que se propo-
nen por este Ayuntamiento.

ORDENANZAS.
ORDENANZA.1.- CASCO ANTIGUO.

PARCELA MINIMA.

Proponemos como parcela minima a efectos de
segregacién 100 metros cuadrados como exigen las
Normas Subsidiarias provinciales.

En cuanto, al, resto de las normas de edificacién
entendemos deberian ser mas completas sobre altu-
ras, garajes, mirado:- .. balcones, sétanos etc.

ORDENANZA 3.- ENSANCHE NUEVO.
De acuerdo con la redaccién dada.

ORDENANZA ZV.- ZONAS VERDES Y ESPA-
CIOS LIBRES.

De acuerdo ¢+ 1a redaccién dada.
ORDENANZA SE.- EQUIPAMIENTOS.

De acuerdo con la redaccién dada.
7

UNIDADES DE ACTUACION
S.A.U. I

Se propone no délimitar los viales que en todo
caso serdn objeto de desarrollo en el Plan Parcial y
Estudios de Detalle correspondientes.

S.A.U. 2.

Se acuerda mantener la propuesta formulada por el
equipo redactor de las normas dada la existencia de
industrias en la zona, el facil acceso a dicho 4rea
industrial desde la crta. N-110 y las previsiones de
que la poblacién crezca hacia la zona entre el casco
urbano y la zona S.A.U. 1.

S.A.U. 3.
Se propone su eliminacién dado que resulte inne

cesaria su inclusién al considerar suficiente el are
industrial S.A.U.2.

S.A.U. 4.

Se propone su mantenimiento en la redaccién d
las Normas definitivas ya que la existencia de un
nave industrial destinada a exposicién y venta d
muebles puede verse ampliada en el futuro, hacia 1.
zona norte de la parcela.

Ademas la existencia de los servicios de agu:
energia eléctrica y una raqueta existente de acceso
la industria desde la N.110 facilita dicho desarrollo.

PER.I 1.

Se propone su desaparicién como tal figur
urbanistica, ya que la existencia de viales sefialados -
marcados con los propietarios de los terrenos hac
varios afios; la inmediata pavimentacién de todo e
trazado viario y la instalacién existente de alumbrad
publico en todo el recorrido, unido a la dotacién d
estas parcelas de suministro de agua y energia eléc
trica, hace innecesario acudir a dicha figura urbanis
tica, al estar asegurado el desarrollo racional de I
zona.

UA.L

Se trata de una zona ya incluida en el anterior pla
neamiento, con una previsiéon de un Estudio d
Detalle que posteriormente ha sido aprobado por e
Ayuntamiento Pleno, por iniciativa particular.

Actualmente las parcelas resultantes estdn dotada:
de todos los servicios.

Entendemos deben respetarse los términos y resul
tados de dichas parcelas y alineaciones resultante:
del estudio de detalle que serd facilitado al equipc
redactor de las normas.

UA.2.-

Si bien como el anterior U. A. 1. ya se incluia er
el anterior planeamiento municipal con la misma pre-
visién de estudio de detalle o cierto es que en estos
afios no se ha acometido deseo de construccién er
estos terrenos si bien en el futuro inmediato sus pro-
pietarios desean realizar un desarrollo urbanistico
motivo por el cual consideramos correcto el que €.
equipo redactor lo haya mantenido.

UA.3.-

Se trata de una zona que ya cuenta con los servi-
cios de agua, alumbrado y acceso y rodado y dentrc
de la misma ya se encuentran diversas edificaciones

de nueva construccién entre ellas la Residencia pare
la Tercera Edad.
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Por lo tanto entendemos que debe eliminarse cual-
quier sistema de actuacion.

UAA.-

Se trata de una zona perteneciente al micleo de
| Mufiochas con las mismas caracteristicas que los
- terrenos de la zona del PERIL.1 y por tanto entende-
mos ha de darse el mismo tratamiento.

NORMAS PARA LA CONSERVACION,
RESTAURACION Y MEJORA DE LOS CON-
JUNTOS URBANOS DE INTERES.

Conformes con la redaccion dada.

NORMAS DE APLICACION EN EL SUELO
NO URBANIZABLE.

SUELO NO URBANIZABLE COMUN SNU.C
Sobre las condiciones particulares:

Se propone la redaccién siguiente que sustituiria a
la propuesta por el equipo redactor de las Normas
Subsidiarias:

Distancias minimas al casco urbano de las nuevas
explotaciones ganaderas:

1.- A 1 kilémetro:

Las explotaciones de ganado porcino con un
mimero de cabezas superior o equivalente a 100
U.G.M. (unidades ganaderas mayores)

2.- A 0,5 kilémetros (500 metros desde el casco
urbano)

A/ Las explotaciones de ganado porcino con un

mimero de cabezas entre 1 y 100 U.G.M. (unidades
ganaderas mayores); es decir todas las explotaciones
de porcino menores de 100 U.G.M.

B/ Las explotaciones de otro tipo de ganado con un
ntimero de cabezas superior o equivalente a 50
U.GM. -

3. - Las solicitudes para instalar el resto de las
explotaciones, es decir de menos de 50 U.G.M. entre
la linea de delimitacién urbana y la distancia de 500
metros, serdn objeto por parte del Ayuntamiento
sobre su idoneidad y sobre su ubicacion pudiendo
denegarse la licencia de actividad si los informes téc-
nicos son desfavorables.

SUELO NO URBANIZABLE DE PROTEC-
CION NATURAL. SNU.PN.

No se formulan alegaciones.

SUELO NO URBANIZABLE DE PROTEC-
CION DE VIARIO. SNU.PV.

No se formulan alegaciones.

SUELO NO URBANIZABLE DE PROTEC-
CION FORESTAL. SNU.PF.

No se formulan alegaciones.
IV.- INDICE DE PLANOS.

En los planos de informacién de infraestructuras
podrian fijarse las previsiones de futuro a ejecutar a
medio plazo en el desarrollo de las Normas.

Entendemos que a los efectos de una elaboracion
detallada de todos los aspectos del municipio podrian
incorporarse los siguientes planos:

Ortoimagen del territorio, escala 1/100.000.
Encuadre Provincial, escala 1/50.000.
Mapa Geolégico E: 1/50.000.

Mapa de Suelos E: 1/50.000.

Mapa de Clases Agrolégicas E: 1/50.000.
Mapa Hidrolégico E: 1/50.000

Padiernos, 9 de marzo de 1999
El Alcalde, Amalio Ramén Jiménez Jiménez

DILIGENCIA.-Para constar que las precedentes
alegaciones compuestas de ocho folios, fueron apro-
badas por el Pleno Municipal en sesién extraordina-
ria urgente celebra con fecha 10 de marzo de 1999.-

El Secretario, Juan-Antonio del Castillo Cano.
El Alcalde, Amalio Ramén Jiménez Jiménez

DEMARCACION DE CARRETERAS DEL
ESTADO EN CASTILLA Y LEON ORIENTAL

ALEGACION 2

NORMAS SUBSIDIARIAS EN EL TERMINO
MUNICIPAL DE PADIERNOS

En contestacién a su escrito de 12 de febrero en el -
que piden informe al Proyecto de Normas
Subsidiarias presentado, de acuerdo con lo dispuesto
en el art® 10.2 de la Ley de Carreteras 25/ 1988 de 29
de julio se informa lo siguiente:

La zona definida como SAU 1 est4 atravesada por
un colector al cual no se le da ninguna solucion.
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Observando los planos da la impresién de que la sali-
da de este poligono a la carretera debe dé ser por la
Interseccién con raqueta actual. Sin embargo dado el
crecimiento que a tenor de las Normas Subsidiarias
presentadas se le pretende dar a la localidad de
Padiernos no es descabellado el pensar que en un
futuro haya que construir el cruce del camino a
Aldealabad con la carretera Nacional 110 a distinto
nivel, por lo que debe hacerse una previsién de terre-
nos para en su dia poder construir el citado acceso, 1o
que conlleva a que el limite de la zona urbana en este
poligono SAU 1 en vez de llegar en su lado sur hasta
la carretera de acceso a Padiernos bordee por el 1fmi-
te del campo de deportes.

No es razonable que se planteen los poligonos
industriales SAU 2 SAU 3 y SAU 4, inconexos entre
si y sin servicios, cuando lo mds légico serfa, si se
desea, la creacién de un poligono industrial. Por otra
parte la salida a la carretera del SAU 2 lo es a través
de un camino agricola, en absoluto capacitado para
ello.

En consecuencia no se puede informar favorable-
mente el Proyecto remitido hasta tanto no sean sub-
sanados los puntos resefiados.

El Ingeniero Jefe de la Unidad, Manuel Maria
Llanes Blanco

IBERDROLA
ALEGACION 3

Daniel Vicente Sanchez, D.N.L. 11.670.076, en
nombre y representacién de IBERDROLA, S.A.,
C.IE A-48.010615, con domicilio a efectos de noti-
ficaciones en Salamanca, Paseo de la Estacién n° 7
comparece y como mejor proceda en Derecho
EXPONE:

Que con fecha 1 de Febrero de 1999 ha sido acor-
dado, en sesién extraordinaria, someter a informacién
publica el Avance de Normas subsidiarias
Municipales.

Aprovechando dicho anuncio, y sin dotar al pre-
sente escrito de caricter de Recurso, por mi repre-
sentada se quiere incidir en las consecuencias que la
‘declaracién del suministro de energia eléctrica como
servicio ptiblico supone en materia urbanistica, y que
tiene su manifestacién fundamental en la preceptiva
previsién del trazado de redes de abastecimiento de
energia eléctrica, tanto en el suelo urbano, como para
el suelo urbanizable, programado o no, base necesa-
ria para la posterior construccién de la infraestructu-
ra eléctrica, imprescindible legalmente en el proceso
urbanizador.

Dicha red de distribucién de energia eléctrica,
deberd constar, entre otros elementos, de los corres-

pondientes tendidos en media tensién, centros de
transformacion y redes de baja tension con capacidad
suficiente para atender la previsible demanda de nue-
VOS suministros segun usos y volumetria previstos en
las normas del planeamiento citado. Debiendo pre-
verse también, en su caso, la modificacién de los ten-
didos existentes en cuanto no se adecuen a las nuevas
alineaciones y rasante. Todo ello, de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 10 del Texto
Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y
Ordenacién Urbana, aprobado por Real Decreto
Legislativo de 26 de Junio de 1992, que obliga que el
planeamiento incluya como suelo urbano sélo aquel
que cuente ya, o llegue a disponer con la ejecucién
del planeamiento, de 1a dotacién de servicios abaste-,
cimiento de aguas, evacuacién de aguas y suministro
de energia eléctrica, debiendo tener estos servicios
caracteristicas adecuadas para servir a la edificacién
que sobre ellos exista o se haya de construir”. (art. 10,
del citado Texto Refundido).

Adiin no siendo el momento actual el previsto por la
Legislacién para llevar a la préctica dichas determi-
naciones legales, que corresponderd al momento
futuro de la redaccién de los Proyectos de
Urbanizacién (articulo 67 del Reglamento para el
Desarrollo y Aplicacién de la Ley del Suelo y
Ordenacién Urbana), cuyas obras, necesariamente,
deberén incluir la red de distribucién de energia eléc-
trica, ademds, y aparte de la red de alumbrado publi-
co (articulo 70 del citado Reglamento), que deben de
hallarse previstas en los documentos contemplados
en el articulo 69 del repetido Reglamento, es por lo
que:

SUPLICO que teniendo por presentado este escri-
to en tiempo y forma, se sirva admitirlo, por hechas
las Alegaciones de derecho que se recogen, sirvién-
dose adecuar en su dia el Proyecto de Urbanizacién
que sea necesario redactar, en lo concerniente a la red
de distribucién de energia eléctrica a las previsiones
legales manifestadas en lo principal de este escrito,
por lo que IBERDROLA, S.A. ofrece expresamente,
si por la Corporacién se estimase procedente, la cola-
boracién de sus servicios técnicos.

OTROSI DIGO que, mediante el presente escrito
se sirva tenerme por personado en el expediente en
concepto de interesado, teniendo con mi representada
las ulteriores actuaciones administrativas, y, en espe-
cial, 1a notificacién personal de la Resolucién que en
su' dia sea adoptada respecto de las Alegaciones
expuestas en lo principal de este escrito.

SUPLICO que tenga por hecha la anterior mani-
festacion a los efectos legales oportunos.

Avila, a veintiséis de febrero de mil novecientos
noventa y nueve
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AL AYUNTAMIENTO DE PADIERNOS
ALEGACION 2

D. Ricardo Sanchez Jiménez, mayor de edad con
D.N.I: 6.560.602 EN, con domicilio a efectos de
notificaciones en Padiernos calle del Rio mim. 21,
ante ese Ayuntamiento comparece y cOmo mejor pro-
ceda en derecho DICE:

Que dentro del plazo establecido en el anuncio
publicado en el Boletin Oficial de Castilla y Leon
nimero 34 de fecha 19 de febrero de 1999 por el que
se expone al piiblico el AVANCE DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE
'PADIERNOS y una vez examinada la documenta-
ci6én y planos referidos a dicho planeamiento vengo
en tiempo y forma a formular las siguientes alegacio-
nes:

_ 12.- Debido a la alineacion de una calle marcada en
el plano en la calle del Rio n° 25 y entre el n°. 27 de
la misma calle.

Por lo expuesto,

SOLICITO, Que habiéndo presentado este escrito
se sirva admitirlo y en su virtud se acuerde notificar
las normas subsidiarias en el sentido de: Que el terre-
no del n° 27 de la C/ del Rio, es casco urbano hace
tiempo y nunca habia marcado una calle entre el n°
25y 27.

Por ser de justicia lo pido.

En Padiernos a 7 de marzo de 1999
Firma, Ilegible

DECISIONES ADOPTADAS POR LA
CORPORACION, CONTESTACION.

ALEGACION N° 1

Ayuntamiento de Padiernos
La alegacién presentada por el Excmo.
Ayuntamiento de Padiernos en relacién al texto de
~ Avance de las Normas Subsidiarias Municipales se
~estima de la siguiente manera:
- Se modifica la fotografia de portada.
- En la nueva documentacién se trata de la
Aprobacién Inicial.
- Se aflade la existencia del cordel de ganado.
- La Residencia de la Tercera Edad no se conside-
ra terciario, sino dotacional, y por tanto no debe apa-

recer en este punto. Se corrige el término de "nueva

creacion" de las escuelas.
- Las fotografias se incluyen a color, pero no se
indican nombres de las calles ni situacién por ser

simplemente ejemplos aleatorios cuya singularidad
no debe resaltarse.

- La Casa Palacio de la Calle Palacio se revisa con
la presente alegacién, y no parece que tenga interés
arquitectonico suficiente como para incluirse en el
catalogo.

- Se aportan los planos de infraestructuras actua-
les.

- Se afiaden los equipamientos sefialados en la ale-
gacion.

- Se contempla el pérrafo referido a comunicacio-
nes.

- Se afiaden las consideraciones expuestas en la
alegacion con respecto al analisis de la Informacion y
a las conclusiones.

- Se consideran los objetivos expuestos en la ale-
gacioén, tanto genéricos como concretos.

En cuanto a la NORMATIVA URBANISTICA, se
han tenido en cuenta todos los puntos indicados en la
alegacion.

En Padiernos, a 5 de abril de 1999.
ALEGACION N° 2

Demarcacién de Carreteras del Estado en
Castilla y Leén Oriental.

La alegacién presentada por el Servicio de
Carreteras, se ha tenido en cuenta en los términos que
ha continuacién se redactan:

- Bl S.A.U. 1 deberé resolver todas sus infraes-
tructuras en su propio desarrollo, que deberd pasar
por los trdmites sefialados en la ley (Reglamento de
planeamiento y Reglamento de Gestién), y en sus
informaciones publicas y al elevarse el Plan Parcial a
la Comisién de Urbanismo, el Servicio de Carreteras
podra formular las alegaciones particulares al S.A.U.,
independientemente del desarrollo actual de las
Normas Subsidiarias.

- En cuanto al posible cruce entre Aldealabad y
Padiernos, se hace una previsién de terrenos munici-
pales calificados como zona verde, que permitirian en
su dia construir el citado acceso.

- En cuanto a los poligonos industriales, se ha eli-
minado el S.A.U. 3; y se mantiene el S.A.U. 2 condi-
cionado a resolver el acceso desde otro sitio diferen-
te a la N-110; asi como el S.A.U. 4 por tener permi-
so de acceso aprobado por el propio Servicio
Territorial de Carreteras, pasdndose a denominar
S.A.U. 3 por la eliminacién del anterior.

En Padiernos, a 5 de abril de 1999.
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ALEGACION N° 3

Iberdrola.

Se hace constar en contestacién a la presente ale-
gacion, que las indicaciones sefialadas en la misma se
han tenido en cuentra en las condiciones establecidas
para la ejecucién de proyectos de urbanizacién, en el
subtitulo de red de energfa eléctrica.

Fn Padiernos, a 5 de abril de 1999.

ALEGACION N° 4

Ricardo Sanchez Jiménez, DNI 6.560.026-N,

Calle del Rio n° 21 Padiernos (Avila).

En contestaci6n a la alegacién presentada, se esti-
ma la misma considerando que existia un error de
interpretacidn en el trazado de alineaciones segiin los
planos catastrales por parte del equipo redactor.
Queda subsanado en la documentacién gréfica.

En Padiernos, a 5 de abril de 1999,

TRAMITE DE PARTICIPACION PUBLICA.
APROBACION PROVISIONAL

DON JUAN ANTONIO DEL CASTILLO CANO,
Secretario del Ayuntamiento de Padiernos, provincia
de Avila, del que es Alcalde-Presidente D. Amalio-
Ramdn Jiménez Jiménez.

CERTIFICO: Que el Ayuntamiento Pleno en
sesién Extraordinaria celebrada con fecha uno de
* febrero de mil novecientos noventa y nueve, adopté
gntre otros el siguiente acuerdo:

Se somete seguidamente a conocimiento y consi-
deraci6n del Pleno del Ayuntamiento los trabajos que
integran el AVANCE DE LAS NORMAS SUBSI-
DIARIAS DE PLANEAMIENTO de este Municipio
de Padiernos (Avila) y que ha sido elaborado por el
equipo de Don Francisco Javier Tiemblo Palacios,
Arquitecto Urbanista en cumplimiento de la adjudi-
cacién efectuada por la Excma. Diputacién
Provincial en el concurso llevado al efecto.

Considerando detenidamente el asunto y compro-
bada la conveniencia de dar un amplio conocimiento
del Planeamiento que se estd elaborando a toda la
poblacién del municipio y aquellas personas que pue-
dan’ verse afectadas por las mismas, los sefiores
miembros corporativos que representan la mayoria
absoluta legal, acuerdan:

Someter a informacién piiblica en cumplimiento

- de Jo dispuesto en el articulo 125 del Reglamento de

Planeamiento dichos trabajos de avance de LAS
NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO

28 de abril de 2000 -

DE ESTE MUNICIPIO DE PADIERNOS (AVILA), |
mediante anuncio que se insertard en los Boletines
Oficiales de Castilla y Leén y de la Provincia, asi |
como en el Diario de Avﬂa como Diario de mayor .
circulacién en la provincia, por plazo de un mes,
pudiendo ser examinado en la Secretaria del
Ayuntamiento para deducir las alegaciones y obser-
vaciones pertinentes”.

Y para que conste y unir al expediente de su razén,
expido la presente con el visto bueno del Sr. Alcalde-
Presidente en Padiernos a dos de febrero de mil nove-
cientos noventa y mueve.

El Alcalde, Ilegible.
El Secretario, llegible.

DON JUAN ANTONIO DEL CASTILLO CANO,
Secretario del Ayuntamiento de Padiernos, provincia
de Avila, del que es Alcalde-Presidente D. Amalio-
Ramén Jiménez Jiménez.

CERTIFICO: Que el Ayuntamiento Pleno en
sesién Ordinaria celebrada con fecha treinta y uno de
marzo de mil novecientos noventa y nueve, adopté
entre otros el siguiente acuerdo:

Se somete seguidamente a conocimiento y consi-
deracién del Pleno del Ayuntamiento LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO de este
Municipio de Padiernos (Avila) y que han sido redac-
tadas por El equipo de Don Francisco Javier Tiemblo
Palacios, Arquitecto Urbanista en cuamplimiento de la
adjudicacién efectuada por la Excma. Diputacién
Provincial en el concurso lievado al efecto.

Se conoce asimismo el informe emitido por el Sr.
Secretario de la Corporacién, sobre la tramitacion del
expediente y el camplimiento de los extremos legales
que deben cumplirse de conformidad con lo precep-
tuado en la Vigente Ley sobre Régimen del Suelo y
Ordenacién Urbana y Reglamento de Planeamiento.

Por determinados miembros corporativos, se piden
aclaraciones que son puntualmente facilitadas por el
Sr. Alcalde y el técnico redactor del Proyecto presen-
te en la Sesién.

Vistas las alegaciones formuladas al Avance entre
las que se encuentran las presentadas por este
Ayuntamiento y que conoce el Pleno.

Considerando detenidamente el asunto y compro-
bada la conveniencia de su aprobacién para poder
contar cuanto antes el Municipio con un instrumento
de planeamiento como viene demandando la pobla-
cion, los sefiores miembros corporativos que repre-
sentan la mayoria absoluta legal, acuerdan:

Primero.- APROBAR INICIALMENTE LAS
NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO
DE ESTE MUNICIPIO DE PADIERNOS (AVILA).
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Segundo.- Dando cumplimiento a lo dispuesto en
el articulo 114 de la Vigente Ley del Suelo, someter-
lo a informacién pdblica mediante anuncio que se
insertara en los Boletines Oficiales de Castilla y Ledn
y de la Provincia, as{ como en el Diario de Avila
como Diario de mayor circulacién en la provincia,
por plazo de un mes, pudiendo ser examinado en la
Secretaria del Ayuntamiento para deducir las alega-
ciones pertinentes”.

Y para que conste y unir al expediente de su razén,
expido la presente con el visto bueno del Sr. Alcalde-
Presidente en Padiernos a cuatro de mayo de mil
novecientos noventa y nueve.

El Alcalde, Ilegible.
El Secretario, Ilegible.

No habiéndose presentado alegaciones en esta
fase del Planeamiento, se presenta la documenta-
cién para su Aprobacién Provisional.

III. NORMATIVA URBANISTICA

1. DISPOSICIONES DE CARACTER GENE-
RAL. '

1.1. FINES.

El presente planeamiento se redacta con el fin de
definir la ordenacién urbanistica concreta del territo-
rio del término municipal de Padiernos y sus anejos.

La nueva ordenacién urbanistica propuesta, permi-
te 1a adaptacion del planeamiento municipal a las dis-
posiciones del texto refundido de la Ley del Suelo.

1.2. OBJETO.

Las presentes Normas Subsidiarias municipales
tiene por objeto regular el uso de los terrenos y las
condiciones de la edificacién, clasificando el suelo
en: .

- Urbano.

- Apto para urbanizar.

- No urbanizable.

Para el suelo urbano, se establece la delimitacién
del mismo, ordenando el suelo pormenorizadamente
de acuerdo con los criterios establecidos en el art. 78
(LS 76) de la Ley del Suelo.

El suelo apto para urbanizar se delimita segiin los
criterios establecidos en el art. 11 (LS 79).

Para el suelo no urbanizable, se determina que
serdn aquellos terrenos que en este planeamiento no
incluya en ninguna de las clases de suelo anteriores,
y en particular, los espacios determinados con una
especial proteccién

Las presentes Normas Subsidiarias Municipales
suplen al Plan General con anilogo rango jerdrquico
al mismo.

1.3. CARACTERISTICAS.

Las principales caracteristicas de estas Normas
Subsidiarias son las siguientes:

- Constituyen una ordenacién completa del territo-
rio de dmbito municipal.

- Esta figura no deriva o depende de otro planea-
miento, es decir, solo en el caso de aprobar una figu-
ra de planeamiento supramunicipal que la afecte o
modifique, se mantienen sus determinaciones.

- Las normativas expuestas son de ejecucién inme-
diata.

- Es la figura de planeamiento mds adecuada a las
caracteristicas del municipio, como se indica y
demuestra en la memoria justificativa.

- Las determinaciones correspondientes al suelo
no urbanizable, son instrumento de planeamiento
referido al medio fisico municipal.

1.4. AMBITO DE APLICACION.

Las presentes Normas Subsidiarias son de aplica-
cién en la totalidad del término municipal de
Padiernos y sus anejos.

Entrardn en vigor a partir del dia siguiente al de la
fecha de publicacién en el Boletin Oficial de la
Provincia de Avila, con el acuerdo de su aprobacion
definitiva por parte de la Comisién Provincial de
Urbanismo. ‘

Mientras no exista una revisién de las mismas o se
ejecute un Plan General Municipal de Ordenacién al
que sustituyen, su vigencia serd indefinida; existien-
do la posibilidad de realizar modificaciones puntua-
les o decretar la suspensién total o parcial de su con-
tenido.

Tanto las Normas Subsidiarias desarrolladas como
los planes y proyectos en ellas determinados, una vez
se aprueben definitivamente serdn obligatorios,
piblicos y ejecutivos.

La documentacién que constituye este planea-
miento, podré ser consultada por cualquier persona y
solicitar informacién escrita de aquellas afecciones
que existan sobre sus propiedades.

El cumplimiento de la Normativa y de las determi-
naciones de planeamiento que desarrollan, afectan a
personas fisicas y juridicas, tanto ptiblicas como pri-
vadas, y mediante la accién ptiblica serd exigible su
cumplimiento por cualquier solicitante.

La expropiacién de terrenos para la ejecucién de
dotaciones y servicios o infraestructuras previsto con
fines no lucrativos, asi como las superficies de
influencia necesarias para llevarlas a cabo, y las obras
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publicas que comprenden; son ejecutivas a partir del
momento en que se publique el acuerdo de su apro-
bacién definitiva.

1.5. DISPOSICIONES FINALES.

Desde el citado momento de su entrada en vigor,
estas Normas Subsidiarias sustituyen a la
Delimitacién de Suelo actual; segiin el Art. 160 del
Reglamento de Planeamiento.

Sin perjuicio de lo sefialado en el Art. 120 del
mismo Reglamento, las Normas Subsidiarias de
dmbito provincial se aplicardn en todo aquello no
regulado en este planeamiento, siempre que no se
oponga a las determinaciones establecidas con caric-
ter general o particular en el mismo.

La interpretacién de su contenido derivard de los
fines propios a obtener, determinados en la exposi-
cién de la memoria justificativa; considerando los
condicionantes sociales referidos al momento de su
aplicacién, y ajustdndose en lo posible a la definicién
concreta del contexto en que se encuentra.

Las diferencias que puedan surgir en la documen-
tacién gréfica, se solventardn con los planos de
menor escala (mayor definicién); y las mediciones
reales en el terreno serén las que definan los mimeros
fijos fiables. En caso de diferencias considerables,
prevalecerdn los porcentajes y factores de aplicacién
sobre datos numéricos fijos.

Aquellos pardmetros resultantes de las determina-
ciones edificatorias que presenten dudas o contradic-
ciones constatables, se resolverdn atendiendo siem-
pre al beneficio social de la colectividad; favorecien-
do en todos los casos los espacios piiblicos que pue-
dan surgir.

1.6. CONTENIDO DOCUMENTAL.

Las presentes Normas Subsidiarias Municipales
constan a efectos de redacci6n de los siguientes docu-
mentos:

1.- MEMORIA INFORMATIVA.

Planos de informacién.

II.- MEMORIA JUSTIFICATIVA.

II.- ORDENANZAS REGULADORAS DE LA
EDIFICACION Planos de proyecto.

2. TRAMITACION DE LICENCIAS.

2.1. ADMINISTRACION URBANISTICA MU-
NICIPAL.

Las facultades de indole local que no hayan sido
atribuidas a otros organismos por la Ley del Suelo,
son competencia urbanistica del Ayuntamiento del
Municipio.

Esta facultad, comprende la Gestién urbanistica en
general correspondiente al municipio, y se resume en
los siguientes puntos:

- Ensanche y reforma interior de la estructura
urbana.

- Trazado de vias publicas y alineaciones oficiales,
asi como la obtencién de viarios y servicios munici-
pales correspondientes.

- Regular la tipologia y composicién arquitecténi-
ca, controlando sus caracteristicas estéticas si fuera
necesario.

- Definicién del uso de las fincas e informacién y

‘control de su edificacién.

- Obtencién del patrimonio del suelo municipal,
adquiriendo los terrenos y suelos previstos.

- Determinacién de los procesos para la ejecucién
de las diferentes obras de urbanizacién.

- Intervencién urbanista en obras y servicios que
fomenten la satisfaccién de las necesidades de la
comunidad vecinal. ‘

- Control e inspeccién necesaria para asegurar el
cumplimiento de las disposiciones establecidas en la
Ordenacién propuesta.

2.2. POLICIA URBANA.

El Ayuntamiento se encargaré de ordenar las obras
de conservacidn, restauracién seguridad o salubridad
necesarias en cualquier elemento urbano que las
requiera; a instancias de cualquier interesado o de
oficio. Es obligacién de sus propietarios el mantener-
los y por tanto, en funcién de la magnitud de las
obras, se les concederd un plazo razonable para lle-
varlas a cabo.

En el caso de no cumplir lo acordado en el plazo
previsto, se procederd a la incoaccién del expediente
sancionador con imposicién de multa, exigiendo el
cumplimiento de la orden. Si su ejecucién no se rea-
liza con caricter inmediato, el Ayuntamiento proce-
dera a llevar a cabo la actuacién con cargo al obli-
gado, a través de procedimientos de ejecucién subsi-
diaria previstos en la Ley del Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comuin.

Podr4 ordenarse, segiin el articulo 246.2 del Texto
Refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y
Ordenacién Urbana (LS 92), por parte del
Ayuntamiento debido a razones estéticas o de indole
turistico, el arreglo de fachadas o elementos visibles
desde la via publica, siempre que no se contradigan
las ordenanzas expuestas en esta Normativa. En cual-
quier caso, siempre se hardn con cargo al Propietario,
hasta el limite del deber de conservacién.

El deber de conservacién cesard en aquellos casos
en que se declara el estado de ruina de una edifica-

- ¢i6n, procediéndose en ese caso al derribo.
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El art. 183 de la Ley del Suelo (LS 76) establece
las condiciones en que se declara el estado ruinoso de
una edificacion.

El procedimiento para realizar la declaracion de

estado ruinoso se establece en los articulos 12 al 28

del Reglamento de Disciplina Urbanistica.

2.3. ACTOS SUJETOS A LICENCIA MUNICI-
PAL.

Est4n sujetos a previa Licencia Municipal, sin per-
juicio de las autorizaciones que con arreglo a la legis-
lacién especifica aplicable fuera procedentes, los
actos de edificacién y uso del suelo enumerados en el
primer articulo del Reglamento de Disciplina
Urbanistica y los contenidos en esta figura de planea-
miento es decir:

- Obras de edificacién e instalaciones de nueva
planta y de todo tipo.

- Ampliacién de edificios e instalaciones de todas
clases.

- Obras de modificacién o reforma que afecten a la
estructura de edificios e instalaciones de todas clases.

- Obras que varfen el aspecto exterior del edificio
para cualquier uso.

- Obras de carécter provisional que requieran de
licencia segin la vigente Ley del Suelo.

- Obras de instalaciones de Servicios piiblicos.

- Parcelaciones urbanisticas.

- Obras de movimientos de tierra importante,que
no se encuentren contempladas en un proyecto de
urbanizacién o edificacién completo aprobado y
autorizado por otra licencia de mayor envergadura.

- La primera utilizacién u ocupacién de los edifi-
cios e instalaciones en general.

- Usos de carécter provisional referidos en la Ley
del Suelo.

- Voladizos sobre instalaciones y edificaciones de
todo tipo.

- Modificaciones de uso e instalaciones de cual-
quier clase.

- Demoliciones de edificios salvo en caso de ruina
inminente. :

- Instalaciones y edificaciones bajo rasante de uso
o tipo permitido en el subsuelo.

- Carteles y propaganda visibles desde la via publi-
ca.

- En general, los actos sefialados especificamente
en las presentes Normas Subsidiarias Municipales y
el art. 1 del Reglamento de Disciplina Urbanistica.

Las licencias se regirdn con caricter general por
los Arts. 1 al 9 del Reglamento de Disciplina urba-
nistica, y se concederén en funcién de las posibilida-
des y facultades referidas en este planeamiento. El

incumplimiento de estas posibilidades serd motivo de

denegaci6n de licencia, asi como el incumplimiento
de la legislacién especifica aplicable o de los requisi-
tos que debe contener el Proyecto y la solicitud de
licencia.

2.4. PROCEDIMIENTO PARA OTORGAR
LICENCIA MUNICIPAL. ‘

La solicitud y obtencién otorgada de la licencia -
municipal, se ajustard a lo establecido en el Art. 9 del -
Reglamento de Servicios de las Corporaciones
Locales.

Toda concesién de licencia, llevard incluido en su
expediente el debido informe técnico correspondien-
tes, bien por parte del Ayuntamiento cuando dispon-
ga de ellos; bien por los servicios existentes en la
Diputaci6n para la asistencia urbanistica a los muni-
cipios.

El silencio administrativo no implica la obtencién
de facultades en contra de las disposiciones estable-
cidas en la Ley del Suelo o en las presentes Normas
Subsidiarias. En el caso de ejecutar el proyecto en
este supuesto, no existiran indemnizaciones deriva- -
das de las consecuencias posteriores resultantes de la
tramitacién del expediente.

Conforme a todos los datos que existan en el expe-
diente, la Administracién municipal concederd o
denegard la licencia. En este dltimo supuesto, no
cabri otro recurso que el jurisdiccional, previo al de
reposicion.

La solicitud presentada en el Ayuntamiento ird
acompafiada del correspondiente proyecto técnico,
que incluird la documentacion especificada para cada
tipo de proyecto en el punto 2.7 de esta Normativa.

La solicitud obligada de la licencia de obras para
edificar, no impide la necesidad de solicitar las auto-
rizaciones legales pertinentes exigibles por parte de
otros organismos del Estado y de la Comunidad
Auténoma de Castilla-Ledn.

Cuando se desautoriza o deniega cualquiera de
estas autorizaciones, el Ayuntamiento no podré con-
ceder licencia de obras al solicitante.

La solicitud de licencias de actividades no excluye
el deber de solicitar la pertinente licencia de obras
para construcci6n, cuya concesion serd indispensable
para poder otorgar la licencia de actividad, segln
consta en el Art. 22.3 del Reglamento de Servicios de
las Corporaciones Locales.

2.5. CADUCIDAD Y SUSPENSION DE LICEN-
CIAS.

Si las obras amparadas por el otorgamiento de una
licencia no se han iniciado en un plazo de seis meses,
se dar4 por caducada la misma.
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Del mismo modo, se dard por caducada una licen-
cia si la obra se interrumpe por un plazo superior a
tres meses, o si durante un tiempo de seis meses no se
realiza un porcentaje de obra superior al 15 % referi-
do al presupuesto de ejecucién material, o el equiva-
lente a un 10 % en tres meses del mismo porcentaje.
- No obstante, en casos debidamente justificados y
previa peticién solicitada, el Ayuntamiento podrd
conceder prorrogas a dichos plazos.

En el caso en que una edificacién se realice sin la
pertinente licencia de obras, o su ejecucién no se
ajuste al proyecto técnico aprobado por la misma,
siempre que no transcurra mds un afio desde su total
terminacién, el Alcalde o el Director General de
Urbanismo y Calidad Ambiental, de oficio o de aque-
lla Autoridad que tenga atribuida esta competencia en
virtud de disposiciones especiales, podréd disponer la
inmediata suspensién de la licencia de obras.

El cuerdo de, suspensién se comunicarid al
Ayuntamiento en el plazo de tres dias si no hubiese
sido adoptado ya por el Alcalde.

A partir de este momento y en el plazo de dos
meses, el propietario o promotor deberd solicitar la
licencia en su caso, o bien ajustar la obra a la licencia
obtenida. En caso contrario, el Ayuntamiento orde-
nara la demolicién de las obras que no se ajusten a la
licencia con cargo a la Propiedad e impedir4 definiti-
vamente los usos a que diera lugar si fueran inade-
cuados.

Transcurrido un mes desde el punto anterior, si el
Ayuntamiento no ha procedido a la demolicién, el
Alcalde o el Gobernador Civil dispondran la demoli-
ci6én inmediata directamente, también con cargo al
propietario.

Las obras que se atienen a la licencia otorgada para
su ejecucidn, se consideraran completamente termi-
nadas segin la Ley desde el momento en que se
extienda el correspondiente certificado final de obra
o se otorgue la licencia de primera ocupacién y cédu-
1a de habitabilidad.

En caso de no existir dichos documentos por no ser
necesarios, desde la fecha en que la administracién
municipal compruebe la evidente terminacién de la
obra, se dar4 por finalizada la misma.

La suspensién de una licencia se determinar4 por
parte del Alcalde, cuando el contenido de dichos
documentos constituya una infraccién grave, orde-
nando la inmediata paralizacién de las obras que se
estén ejecutando al amparo de esa licencia en el plazo
de tres dfas, se trasladard directamente el acuerdo a la
Sala de lo Contencioso Administrativo competente, y
a los efectos prevenidos en los niimeros 2 y siguien-
tes del Art. 118 de la Ley de la Jurisdiccién
Contencioso Administrativo.

2.6. RESPONSABILIDADES.

La ejecucién de una obra sin licencia o sin atener-
se debidamente a la misma, supone la sancién infrac-
cién urbanistica del promotor, propietario y técnico
director de la obra.

Las obras cuya licencia otorgada contenga una
infraccién urbanistica grave, supondrdn la sancién
del facultativo que haya informado favorablemente
del proyecto, y de los miembros de la Corporacién
que hubieran votado a favor del otorgamiento sin el
informe técnico previo, o bien si dicho informe fuera
desfavorable en orden a la razén que constituye la ile-
galidad manifiesta. )

2.7. DOCUMENTACION DE LOS PROYEC-
T0S.

Como se indicé en el apartado 2.4 sobre los proce-
dimientos para obtener licencia municipal; las solici-
tudes deben ir acompaiiadas del correspondiente pro-
yecto técnico, que para cada tipo de licencia con-
tendrd la documentacion especificada en este punto.
Los proyectos se presentardn por triplicado e irdn fir-
mados por técnico competente y visado por el
Colegio Oficial correspondiente.

Con cardcter general, los planos de situacién con-
tendrédn la informacién clara y precisa para situar el
predio objeto del proyecto, ajustdndose a lo dispues-
to en estas Normas. Deberd contener un minimo de
informacién a escala 1/500 y 1/2000 de los siguientes
aspectos:

- Informacién relativa a parcelacién, ocupacién,
usos y altura de la edificacidén; permitiendo observar
claramente la consolidacién, manzana y 4rea de edi-
ficacién al que se refiere.

- Grado de urbanizacién de la parcela o parcelas en
cuestion, expresando servicios existentes con situa-
cién real de los mismos.

Las actuaciones exteriores al niicleo urbano, lle-
vardn planos de localizacién sobre la restitucién
topografica que exista a escala 1/10000 como méxi-
mo, que presente la ordenacién establecida en estas
Normas. _

Todos los proyectos irdn acompafiados de la hoja
de estadistica provincial, firmada por el promotor y el
técnico autor del proyecto.

A continuacién se concreta para cada tipo de licen-
cia la documentacién a presentar:

Licencia de parcelacién: Se presentard proyecto de
parcelacién visado por técnico competente, a escala
1/500 minima sobre la base topogréfica existente con
curvas de nivel de metro en metro.

La memoria técnica incluird la descripcién com-
pleta de la parcela inicial y de cada parcela resultan-
te asi como de sus dimensiones, linderos y superfi-
cies.
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Licencia de urbanizacién: Se presentard proyecto
de urbanizacién visado por técnico competente, de
acuerdo con las normas generales de urbanizacion
sefialadas en esta Normativa.

Contendrd memoria descriptiva de las obras € ins-
talaciones a ejecutar; y memoria técnica de célculo,
asi como los planos correspondientes a la ejecucion
total de la urbanizacion.

Licencia de edificacién: Podrdn otorgarse dos
tipos de licencia, para obra mayor y para obra menor.

Para obra mayor se presentard proyecto visado por
técnico competente, ajustadas a las determinaciones
edificatorias expuestas en éste planeamiento y cum-
pliendo las ordenanzas establecidas que afecten a la
parcela.

La concesién de licencias de obra mayor para una
parcela, estd condicionada por el cumplimiento de los
siguientes requisitos: '

- El cumplimiento de las normas necesarias sefia-
ladas en este documento para que la parcela pueda ser
edificada.

- Que exista una licencia previa de parcelacién o
una alineacién oficial en su caso, segin las
Ordenanzas particulares que le correspondan a cada
zona. i
El proyecto deberd constar de memoria descripti-
va, memoria técnica de célculo y planos correspon-
dientes al conjunto de las obras a realizar.

Las licencias de obra menor. se solicitardn para los
casos que cumplan con los requisitos siguientes:

- Las obras solicitadas serdn acordes con la
Normativa General de éstas Normas Subsidiarias, y
con las ordenanzas particulares de la zona a que
corresponda la ubicacién concreta de la actuacion.

- Las obras permitidas no afectarén en ningtn caso
a elementos estructurales o fachadas a via ptblica de
la edificacién; solamente al resto de las caracteristi-
cas edificatorias. Podran constituir reformas o acon-
dicionamientos interiores.

- La escasa complejidad de las obras no afectard a
la seguridad de personas o bienes de ninguna clase,
no siendo necesaria la redaccién de un proyecto téc-
nico. Esto implica que las obras estén perfectamente
definidas en la memoria y planos correspondientes a
la documentacién presentada, y que el contratista
demuestre el nivel técnico suficiente en cada caso,
acreditando su capacitacion.

La documentacién que acompafiard la solicitud,
deberd constar de los siguientes apartados:

- Plano de situacion.

- Croquis acotado de las obras que se pretenden
hacer.

- Memoria de materiales.

- Presupuesto real de la obra a ejecutar.

- Flrma del contratista que realiza la obra.
El siguiente listado especifica orientativamente las

obras' que se pueden considerar como otorgables con
este tipo de licencia.

En la via puablica:

- Reparacidn, construccién o eliminacién de vados
en aceras publicas relacionados con la edificacién
contigua.

- Ocupaciones provisionales de la via para la eje-
cucién de edificaciones ordinarias.

- Colocacidén hacia el exterior de las fachadas de
rétulos, carteles, anuncios, luminosos, etc.

- Colocacién de postes de cualquier tipo.

- Situacién en planta baja de toldos hacia la via
publica.

- Marquesinas comerciales.

Obras auxiliares de la construccién:

- Vallas y elementos de proteccién de obras.

- Colocacién de andamios, tarimas para zanjas y
similares. :

- Ejecucién de pozos, cotas, sondeos, etc. cuando
no exista una licencia de obra mayor a los efectos.

- Apuntalamientos de fachadas exteriores.

- Instalacién exterior de aparatos elevadores para
la ejecucién de obras. :

- Explanaci6n de terreno que no afecten a obras o
edificios existentes en medianerias de altura, y que no
modifiquen las cotas del terreno en alturas superiores
alm.

- Casetas de obra provisionales.

En los edificios:

- Pequefias obras interiores de acondicionamiento
de locales que no modifique estructura y mejoren las
condiciones de higiene.

- Obras de reforma, reparacién y acondiciona-
miento en edificios residenciales que no afecten a la
estructura.

- Reparacién de cubiertas y azoteas.

- Arreglo de la fachada de edificios no catalogados,
sin modificacién de huecos.

- Colocacién de puertas, persianas y rejas en hue-
cos exteriores existentes.

- Barandillas, vallas y rejas exteriores de separa-
cién en parcelas.

- Reparacién, ejecucién o sustitucion de instala-
ciones de servicio.

- Arreglo o sustitucién de vuelos exteriores, como
balcones, aleros, etc.

- Apertura de nuevos huecos interiores, que no
afecten a la estructura del edificio.

- Ejecucién de aseos en locales comerciales.

- Ejecucién de escaparates o modificacién de los
existentes.

A
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- Reposicién de elementos deteriorados en facha-
das.

En parcelas:

- Reposicién de vallados eliminados por obras.

- Nivelacién de los terrenos en torno a edificios
nuevos, siempre que se mantengan las cotas de altura
de la edificacién.

- Ejecucién de elementos piiblicos de servicio,
transformadores, cabinas, casetas,etc.

Licencias de apertura: Se atendran a las disposi-

ciones establecidas en el Reglamento de Servicios de
las Corporaciones Locales, asi como en el
Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres,
Nocivas y peligrosas y en el Reglamento de
Espectaculos Piblicos.
- Para su otorgamiento, ird acompafiada la solicitud
- del correspondiente proyecto técnico, que incluird
. memoria descriptiva, memoria técnica de las instala-
ciones a realizar, y planos de obra para la ejecucién
de las mismas.

Licencias de primera ocupacidén: Vendrd determi-
nada por la concesién de la correspondiente cédula de
habitabilidad, dando autorizacién a la puesta en uso
de los edificios, acreditando que han sido ejecutados
de conformidad con el proyecto, y las condiciones en
que la licencia fue concedida.

Al terminar la construccién de un edificio, sea cual
fuere su uso, el promotor, titular o vecinos del inmue-
ble deberén solicitar en el Ayuntamiento acompafiada
del consiguiente Certificado final de obra, la solicitud
de la licencia de primera ocupacién.

Verificada la obra en cuestiébn por el
" Ayuntamiento, si ésta cumple con los condicionantes
y proyecto de la licencia de obras otorgada, procedera
- a conceder la licencia de primera ocupacion, siempre
destinada al uso establecido en su caso. En caso con-
trario, el Ayuntamiento procederd a actuar conforme
a lo dispuesto en el Art. 29 del Reglamento de
Disciplina Urbanistica.
~ Paralos cambios de uso referidos a uno ya implan-

tado o existente, se presentard la oportuna solicitud
en el Ayuntamiento, alegando el cumplimiento de
estas ordenanzas por el nuevo uso solicitado.

El Ayuntamiento, previo informe técnico sobre el
impacto urbano del uso solicitado y el cumplimiento
de todas las disposiciones pertinentes, procederd a
otorgar o rechazar la solicitud e implantacion del
NUEVo Uuso.

Los usos dotacionales resultantes de la calificacién
de suelo proviniente de esta Normativa, no podréan ser
modificados; salvo justificacién expresa de que dicho
uso dotacional no salva las necesidades expresas para

las que fue establecido o directamente se aprecie que
es necesario.

En todo caso, los cambios de uso deberdn respon-
der a los siguientes cumplimientos:

- Si se encuentra en un dmbito de proteccién espe-
cifico, ajustarse a los niveles de proteccidn exigidos.

- Cumplir con los usos establecidos en la ordenan-
za particular en que se ubique el edificio.

- Ajustarse al cumplimiento del Reglamento de
Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y
Peligrosas, Decreto 2.414/1961 de 30 de noviembre a
tenor de las actividades clasificadas por el mismo.

2.8. CEDULA URBANISTICA YALINEACION
OFICIAL.

Cualquier Propietario de una finca, unidad o sec-
tor, podra consultar al Ayuntamiento sobre el régimen
urbano en que se encuentra su Propiedad, y recibir la
contestacién por escrito al respecto a través de la
correspondiente cédula urbanistica; en un plazo
méximo de un mes, tal y como se define en los Art.
43 de la (LS 92) y a los articulos 55,2 y 63 de la (LS
76) de la Ley del Suelo. El modelo de cédula urba-
nistica se ajustard como minimo al presentado a
manera de ejemplo en este documento.

El Ayuntamiento podré solicitar la presentacién de
la cédula urbanistica de cada parcela resultante en los
proyectos de parcelacién pudiendo remitir copia a
cada propietario previa solicitud.

La alineacién oficial se solicitara al Ayuntamiento
para deslindes, parcelaciones, reparcelaciones o
nueva edificacién, y tendrd por objeto que el
Ayuntamiento, a través de sus servicios técnicos,
determinen la alineacién oficial de la parcela a edifi-
car.

La solicitud ird acompafiada de un plano de situa-
cién y un plano del solar o parcela a escala suficien-
temente clara, con todas las cotas necesarias para
determinar su forma y superficie, situacién respecto a
viario y parcelas colindantes, y dimensiones de las
calles. Deberan reflejarse también los servicios de
que dispone el solar.

Si la informacién aportada coincide con la consta-
tacion de la misma por parte de los Servicios
Técnicos del Ayuntamiento, se procede entonces a
reflejar el resultado de la misma por parte del técnico
y se aprueba por el Ayuntamiento. En caso contrario,
se notificard al propietario la disconformidad para
que proceda:a su rectificacién, o bien se tramite la
Alineacién Oficial con dichas variaciones para que
proceda a respetar dicha alineacién en caso de edifi-
car.
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EJEMPLO DE CEDULA URBANISTICA
AYUNTAMIENTO DE PADIERNOS

CEDULA URBANISTICA. NUM.:

PROPIETARIO: [D.NI

DOMICILIO:

TELEFONO: SITUACION DE LA PARCELA:

REF.ESCRITURA: REF.REGISTRO: | SUPERFICIE:

LINDEROS:

PLANO DE PARCELA

OBSERVACIONES:

PAVIMENTACION: AGUA POTABLE: SANEAMIENTO:

ENERGIA ELECTRICA: : ALUMBRADO PUBLICO:

ORDENANZAS REGULADORAS.

DEFINICION:
TIPOLOGIA:

DETERMINACIONES SOBRE VOLUMEN

ALINEACIONES EXTERIORES:
ALINEACIONES INTERIORES:

PARCELA MINIMA:
FRENTE MINIMO PARCELA:
FONDO MINIMO:
OCUPACION:
EDIFICABILIDAD:

ALTURA:
ALTURA MAXIMA:

RETRANQUEOS OBLIGATORIOS:

-FRONTAL:
-LATERAL:
- TESTERO:
-PATIOS:

DETERMINACIONES SOBRE USO

USO PRINCIPAL:
USO COMPATIBLE:
USO PROHIBIDO:

DETERMINACIONES ESTETICAS

OBSERVACIONES:

En Padiernos a,
El Alcalde, Tlegible.
El Secretario, Ilegible.
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 EJEMPLO DE ALINEACION OFICIAL
AYUNTAMIENTO DE PADIERNOS
CEDULA NUM..
PLANTA DE LA PARCELA ESCALA:
CESIONES )
OBSERVACIONES

En Padiernos a,
El Alcalde, Tlegible.
El Secretario, Ilegible.

3. CONDICIONES DE REGIMEN DEL
SUELO.

3.1 .CLASIFICACION DEL SUELO.

Las Normas Subsidiarias Municipales, regulan las
facultades del derecho de propiedad con arreglo a la
clasificacion del Suelo establecida para los predios
segun los articulos 7, 8,9 y 10 (LS 6/1998) de la Ley
del Suelo.

El Suelo se clasifica en urbano apto para urbanizar
y no urbanizable, definiendo sus limites especificos a
través de los planos de ordenaci:(’)n que complementa
la presente Normativa, concretamente en el plano I1.1
de Calificacién.

La division basica del suelo en urbano y no urbani-
zable, determina los regimenes urbanisticos de apro-
vechamiento y gestién aplicables a cada terreno, deta-
llado especificamente para el lugar concreto a que
corresponde en las Ordenanzas particulares de cada
zona. Se definen ambos suelos segiin los criterios
siguientes:

- Suelo apto para urbanizar, Constituye los terrenos
que estas normas subsidiarias declaran adecuados, en
principio para ser urbanizados. El planeamiento par-
cial ya desarrolla este suelo deberd ser aprobado en el
programa del propio plan.

- Suelo no urbanizable. Constituye aquel terreno
que en este planeamiento se considera independiente
de formar ndcleo urbano alguno, favoreciendo el des-
tino del mismo a proteger sus valores especificos

dotandole de Ordenanzas especificas para el conjunto .

del término. Los planos de ordenacion reflejan su

delimitacién, y su régimen particular se recoge en el
capitulo 9 de estas ordenanzas. -

- Suelo Urbano. Se establece como criterio para la
clasificacién del suelo urbano el que corresponde al
suelo que constituye el casco urbano habitado del
Municipio. Constituye el resto del Suelo delimitado
en los planos de ordenacidn, y sus ordenanzas porme-
norizadas particulares se recogen en el Capitulo 7.

La estructura general del territorio, se define a
través de los sistemas generales y locales de comuni-
caciones, espacios libres, equipamientos y servicios
ptblicos, asi como con las ordenanzas particulares
aplicables en cada suelo para usos pormenorizados y
globales y la intensidad de los mismos.

3.2. SISTEMAS GENERALES Y LOCALES.

Constituyen sistemas, aquellos elementos al servi-
cio de los 4mbitos urbanos y territoriales que confie-
ren la ordenacién del término municipal, determinan-
do la estructura general establecida para esta
Normativa.

Sistemas generales son aquellos al Servicio del
conjunto del término municipal o cuyo servicio se
extiende a otros términos o estructuras supramunici-
pales. Los sistemas locales, se vinculan a un sector,
poligono o unidad de actuacién determinados.

Independientemente de la clasificacién del Suelo y
la regulacién especifica de éste por normas particula-
res zonales, en los planos de proyecto se delimitan y
especifican los sistemas generales y locales definidos
por estas Normas Subsidiarias.

Los sistemas generales definidos para el Municipio
son los siguientes: ’
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- Sistema general o local de comunicaciones, que
constituyen las carreteras municipales y calles de la
estructura urbana..

- Instalaciones o infraestructuras de car4cter gene-
ral o local, como tendidos aéreos de electricidad,
alumbrado piiblico y teléfonos, depésitos de agua y
colectores generales.

- Sistema general o local de equlparmentos comu-
nitarios. Deportivos, Administrativo, Religioso,
Escolar, Asistencial y Sanitario.

- Sistema general de espacios libres y zonas ver-
des. ‘

3.3. CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES
PROVISIONALES.

Podran autorizarse obras y usos de caricter provi-
sional, siempre que no dificulten el desarrollo del
planeamiento propuesto, de acuerdo con las determi-
naciones del Art. 17 de la Ley del Suelo (LS 98). El
Ayuntamiento acordard su demolicién cuando fuera
necesario y sin derecho a indemnizacion.

El cualquier caso, las obras solicitadas deberén ser
aprobadas mediante informe previo por la Comision
Provincial de Urbanismo, y la autorizacién con los
condicionantes expuestos deberd inscribirse por el
Propietario den el Registro de la Propiedad.

3.4. SITUACIONES PREEXISTENTES.

Aquellas edificaciones que en el momento de la
aprobaci6n definitiva de estas ordenanzas, se encon-
traran ya ejecutadas y resultaran disconformes con la
ordenacién propuesta, se considerardn en situacién
de fuera de ordenacion.

Conforme a los dispuesto el Art. 60 de la (LS 76)
de la Ley del Suelo, no podrén realizarse en ellas
obras de consolidacién, aumento de volumen, moder-
nizacién o incremento de su valor de expropiacion,
tinicamente las pequefias reparaciones que exigieran
su higiene, ornato y conservaciones del inmueble.

En casos excepcionales, podrdn autorizarse obras
parciales y circunstanciales de consolidaci6n, si no
est4 prevista la expropiacién o demolicién de la finca
en el plazo de quince afios, a contar desde la fecha en
que se pretenden realizar.

Cuando la disconformidad con el planeamiento no
impida la edificacion en el mismo solar, el propieta-
rio podrd demoler y reconstruir con arreglo a estas
ordenanzas.

3.5. REGULACION DE DERECHOS Y CAR-
GAS DE LA PROPIEDAD DEL SUELO.

La aprobacién de las Normas Subsidiarias, obliga
a los propietarios a incorporarse al proceso de desa-
rrollo determinado, ajustdndose en cada caso a la

regulacion urbanistica que corresponda en funcién de
la clase de suelo y la clasificacién que afecta a cada
predio.

Los derechos y obligaciones de los propietarios
derivados de este planeamiento, se corresponden con
las determinaciones fijadas por la Ley del Suelo,
ajustdndose al Reglamento de Gestién y observando
las aplicaciones del mismo desarrolladas en esta
Normativa.

La adquisicién de facultades por parte de la
Propiedad, implica el cumplimiento de los deberes
legales sefialados en los articulos 12, 13, 14 y 25 de
la Ley del Suelo (LS 98). Adquiridas estas facultades,
se obtendran sucesivamente los derechos a urbanizar,
al aprovechamiento urbanistico, a edificar y a la edi-
ficacién. En ningtin caso se entenderdn adquiridos
por silencio Administrativo facultades urbanisticas en
contra de lo dispuesto en esta Normativa o en la legis-
lacién del suelo vigente.

Los propietarios deberan emplear los terrenos al
uso establecido en estas ordenanzas y quedarén suje-
tos a las determinaciones de proteccién y conserva-
cién definidas en las mismas.

La enajenacién de fincas por incumplimiento de
los plazos de ejecucién del planeamiento, implica
que el nuevo adquiriente, se hace acreedor de los
derechos y cargas subrogados vinculados al proceso
urbanizador, asi como de los deberes contraidos con
la Administracién Piblica por compromiso del ante-
rior propietan’o.

4. DESARROLLO DE LAS NORMAS SUBSI-
DIARIAS.

El desarrollo de la presente normativa se realiza a
través de las ordenanzas particulares definidas para
cada zona, delimitadas en los planos de ordenacion.

Los objetivos se llevardn a cabo mediante los pro-
cedimientos de Gestién y Ejecucién aplicables, a
través del Ayuntamiento o la Administracion actuan-
te, con la ejecucién de los Planos y Proyectos deta-
llados en esta Normativa.

Los particulares podran colaborar en el desarrollo
y gestién de este planeamiento de acuerdo con la
legislacién vigente, tal y como se determina en los
distintos tipos de planes y proyectos.

4.1. TIPOS DE PLANES Y PROYECTOS.

Los diferentes planes y proyectos definidos, tienen
por objeto el desarrollo de actuaciones urbanisticas
concretas dentro de las Normas particulares de cada
zona. Pueden definirse a posteriori para actuaciones
concretas mediante los procedimientos correspon-
dientes, siempre que se adapten al planeamiento pro-
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puesto y no afecten a los derechos contraidos por los
propietarios. .

Se definen los siguientes tipos de planes y proyec-
tos que pueden en su caso desarrollar las presentes
Normas Subsidiarias Municipales:

- Planes Parciales.

- Planes Especiales.

- Estudios de detalle.

- Proyectos de urbanizacién.

- Proyectos de obras ordinarias.

- Proyectos de reparcelacion.

- Proyectos de Compensacion.

- Proyectos de expropiacion.

- Proyectos de parcelacién.

- Proyectos de edificacion.

4.1.1. PLANES PARCIALES.

El contenido minimo correspondiente a la, redac-
¢i6n de un Plan Parcial, sera el que especifiquen los
Art. 57 al 64 del Reglamento de Planeamiento.
Deberan justificar la adecuacién de la Ordenacién a
las directrices de planeamiento de estas Normas
Subsidiarias, demostrando la correlacién entre la
informacién y los objetivos del Plan con la
Ordenacién propuesta, asi como la posibilidad de lle-
var a la practica sus previsiones dentro de las etapas
establecidas para su ejecucion.

Los Planes Parciales que se redacten contrendran
al menos los siguientes puntos:

- Zonificacidn, con asignacién de usos pormenori-
zados, sistemas de espacios libres y zonas verdes, y
especificacion de reservas de suelo para dotaciones y
su situacién con relacién a la red viaria.

- Red viaria, definiendo sus perfiles longitudinales
y transversales de acuerdo con las determinaciones
del Art. 52 del Reglamento de Planeamiento.

- Esquema de Redes de abastecimiento de agua,
riego e hidrantes contra incendios, alcantarillado, dis-
tribucién de energia eléctrica y alumbrado publico.

- Delimitacién de Poligonos de Actuacién.

- Plan de etapas..

La tramitacién de Planes Parciales se realizard de
acuerdo con el Art. 41 y 43 de la (LS 76) Ley del
Suelo, v de los Art. 136; 137; 138; 139 y concordan-
tes del Reglamento de Planeamiento, asi como las
competencias para su formulacién

4.1.2. PLANES ESPECIALES.

El contenido minimo correspondiente a la redac-
¢i6n de cualquier Plan Especial, serd el que especifi-
quen los Art. 76 al 87 del Reglamento de
Planeamiento. Deberdn de contener el grado concre-
to de sus objetivos para la definicién correcta de sus
conclusiones, ampliando las determinaciones del pla-

neamiento superior que constituye estas Normas
Subsidiarias Municipales.

En el suelo urbano, los planes especiales que se
redacten contendran necesariamente los siguientes
puntos:

- Calificacién pormenorizada del suelo, que para el
desarrollo de esta normativa diferenciard espacios
publicos y privados, y areas suscepubles de ser ocu-
padas por la edificacion.

- Mantenimiento de los espacios y edificios a con-
servar; y ordenanzas especificas del Plan para definir
dicha conservacion; asi como las ordenanzas necesa-
rias para los dmbitos de nueva creacién o renovacion.

- Valoracién y descripcién pormenorizada de los
mfantenimientos y conservaciones previstos, as{ como
la. definicién de las posibles afecciones derivadas de
este Plan Especial en uso y volumen sobre los terre-
nos y edificaciones colindantes.

- Descripcion de usos y aprovechamiento resultan-
tes del mantenimiento de espacios y edificios valio-
sos, dirigido a proteger y evitar su desaparicién.

- Definicién de ordenanzas de uso, volumen y
estéticas, de cada ambito del Plan Especial, o bien
remitirse a las ordenanzas definidas por estas Normas
Subsidiarias.

- Disefio de los espacios libres y zonas verdes pro-
puestas, para realizar posteriormente el proyecto de
urbanizacién concreto que las desarrolle; salvo que la
complejidad del dmbito sea tal que no permita su
completo detalle hasta la remisién al propio proyecto
de urbanizacién.

- Deberén incluirse los elementos y especies vege-
tales adecuados a la calidad medio-ambiental y adap-
tados al coste previsto de mantenimiento.

- Delimitacién de zonas de reparto de cargas
urbanisticas resultantes de la elaboracion del Plan, y
sistemas de actuacién adecuados para cada zona.

- Presupuesto orientativo valorando los costes de
ejecucion de cada una de las propuestas, y determi-
nacién de los plazos para ejecutarlo con los porcenta-
jes de dinero establecido para cada inversor, tanto
publico como privado.

En los suelos no urbanizables, el contenido de los
Planes Especiales seré el siguiente:

- Delimitacién del 4rea de actuacién que compren-
de el Plan.

- Caracteristicas del Sistema General Propuesto;
definiendo el cumplimiento de las presentes Normas
Subsidiarias, las actuaciones propuestas referidas a
edificacién, medio fisico, paisaje y vegetacion.

- Definicién de usos o instalaciones previstas; con
las ordenanzas de uso y volumen necesarias; y aque-
llas de proteccién y conservacién que desarrollen el
Plan.
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- Prevision y disefio de las infraestructuras de ser-
vicio necesarias.

- Normas de Proteccién paisajistica, con delimita-
cién de zonas de forestacién adecudndose al medio
fisico en que se encuentran.

- Presupuesto econdémico de la actuacién, plazos y
cuantfas aportables por los inversores piblicos y pri-
vados, desarrollados en un programa de ejecucién
viable y justificado.

- Compatibilizacién de las obras correspondientes
con las de los sectores definidos para el suelo no
urbanizable, v definiciéon de las competencias de
mantenimiento resultantes.

- El disefio de los ambitos especificos de actua-
cién, serdn suficientes para la posterior realizacién
del sistema general mediante proyectos de obras ordi-
narios. La ejecucién de infraestructuras mediante un
proyecto de urbanizacién, solo se realizard cuando la
complejidad de las obras asi lo exija.

La tramitacién de Planes Especiales se realiza de
acuerdo con los Arts. 40, 41 y 43 de la (LS 76) Ley
del Suelo; y del 147; 148 y concordantes del
Reglamento de Planeamiento.

Las competencias para su formulacién, en funcién
del tipo de Plan Especial de que se trate, se regula de
los Art. 143 al 148 del Reglamento de Planeamiento.

4.1.3. ESTUDIOS DE DETALLE.

Su contenido se atendré a las determinaciones para
su ejecucién definidas en la Ley del Suelo en el Art.
14 (LS 76), regulado en los Arts. 65 y 66 del
Reglamento de Planeamiento. Como minimo, serd el
siguiente:

- Delimitacién de la actuacién correspondiente.

- Descripcién de la propuesta referida a su objeto,
determinando los condicionantes que estas Normas
Subsidiarias condicionen a cumplir; es decir:

Calificacién pormenorizada del suelo.

Ordenanzas correspondientes de uso y volumen.

Alineaciones y rasantes resultantes.

Caracteristicas del sistema de gestién establecido
por este planeamiento para la unidad de actuacion
resultante.

La redaccién de un Estudio de Detalle para adap-
tar o reajustar alineaciones y rasantes, y ordenar voli-
menes con las especificaciones de esta normativa; no
implica en ningiin caso la modificacién de viales ni
espacios publicos, ni cualquier otro condicionante
resultante de las ordenanzas que le correspondan
seglin estas Normas Subsidiarias.

En el caso en que el Estudio de Detalle reajuste ali- -

neaciones, y reordenen volimenes; las posibles vias
necesarias para proporcionar acceso a los edificios
resultantes deberdn ser incluidas en el mismo.

En este caso, debera de contener:

- Las alineaciones resultantes con los viales obte-
nidos si existen.

- Justificacion de que el aprovechamiento obtenido
se corresponde con el previsto en la presente
Normativa. Se demostrard que no existe disminucién
de espacios libres ni dotaciones si las hubiera.

- Mantenimiento de las condiciones urbanas refe-
ridas a propiedades colindantes.

La tramitacion se realizard en el Ayuntamiento,
que de conformidad con lo establecido en los Arts. 35
y 40 de la Ley del Suelo (LS 76); y 140 del
Reglamento de Planeamiento, acordard su aproba-
cién inicial y definitiva en los plazos sefialados en la
Ley.

Una vez tramitado el acuerdo de aprobacién defi-
nitiva, el Ayuntamiento dard paso al expediente a la
Comisién Provincial de Urbanismo en el plazo de
diez dias, con el fin cumplir con lo previsto en el Art.
140.5 del Reglamento de Planeamiento.

La competencia para su formulacién se regula
segiin el Art. 140.1. del mismo Reglamento.

4.1.4. PROYECTOS DE URBANIZACION.

El contenido de los proyectos de urbanizacién, res-
ponderd a lo exigido en los Art. 69 y 70 del
Reglamento de Planeamiento, y como minimo a las
siguientes determinaciones:

- Delimitacién de los limites de actuacion:

- Observancia de la Normativa correspondiente a
la Ordenanza en que se encuentre localizado el terre-
no, y de las condiciones a cumplir por los proyectos
de urbanizacién desarrollados en estas Normas
Subsidiarias.

- Adaptacién a la topografia, respetando en la

medida de lo exigible los elementos naturales valora-

bles o de interés urbano, potenciando las posibles vis-
tas de interés paisajistico o urbano.

- Plazos de ejecucion de las obras y presupuesto de
la misma.

- Definicién de los elementos de obra, con todas
las caracteristicas técnicas y de acabados que se
hayan proyectado.

Los compromisos adquiridos por los Propietarios
o promotores, se asegurardn mediante el depdsito de
una fianza del 6% del Presupuesto de ejecucién mate-
rial del proyecto que haya sido aprobado definitiva-
mente. Dicha fianza se restablecerd a los mismos una
vez finalizada la urbanizacién, y serd requisito indis-
pensable para acometer las obras de urbanizacion
aprobadas y proyectadas en cada unidad de actuacion
que se quiera acometer.

La tramitacién de los proyectos de urbanizacion,
se realizard acorde con los procedimientos estableci-
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dos en los Arts. 38 y 40 de la Ley del Suelo (LS 76 )
y con las disposiciones y actos preparatorios defini-
dos en el Art. 141 del Reglamento de Planeamiento,
en relacién con el Art. 6° del Real Decreto 16/1981
de octubre.

El art. 141 citado del Reglamento de Planeamiento
en su punto 1, regula la competencia para la formula-
cién de proyectos de Urbanizacion.

4.1.5. PROYECTOS DE OBRAS ORDINARIAS.

Los proyectos de Obras Ordinarias, deberan deta-
llar y programar las obras a ejecutar, con la precisién
necesaria para que puedan ser ejecutadas por técnicos
distintos al autor redactante del Proyecto, segin el
Art. 67.5 del Reglamento de Planeamiento.

Deberéan desarrollar las Normas generales de
Urbanizacién definidas para estas Normas
Subsidiarias atendiendo como minimo a los siguien-
tes puntos: .

- Cumplir4n las determinaciones correspondientes
a estas Normas Subsidiarias, en suelo urbano.

- Definicién de las obras a desarrollar y su adapta-
cién al lugar, asi como de los elementos urbanos
afectados, determinando calidad, textura y acabados
de materiales empleados. :

La tramitacién se realizard en el Ayuntamiento,
quién concederd la oportuna Licencia Municipal una
vez acordada la misma.

La Competencia para su formulacion es similar a
la de los proyectos de Urbanizacion.

4.1.6. PROYECTOS DE REPARCELACION.

El contenido documental de estos proyectos
corresponde a los requisitos formales establecidos en
los Axt. 83 y 84 del Reglamento de Gestion.

Los planos se realizardn a escalas comprendidas
entre el 1/500 y el 1/2000; en funcién de la necesidad
de tamafio requerida para que se perciban perfecta-
mente los linderos y demds grafismos.

La tramitacién y formulacién de los proyectos de
reparcelacion, se realizard de acuerdo con el procedi-
" miento general establecido en el Capitulo IV del
Titulo III del Reglamento de Gestion.

4.1.7. PROYECTOS DE COMPENSACION.

El contenido ser4 el correspondiente a las disposi-
ciones generales establecidas para estos proyectos en
el Art. 172 del Reglamento de Gestion.

La escala de los planos seré la necesaria para defi-
nir perfectamente las Propiedades resultantes, cesio-
nes de terreno, reservas de suelo, y demés disposicio-
nes establecidas en estas Normas Subsidiarias
Municipales.

La tramitacién y formulacién corresponderd a la
Junta de Compensacién, o en su caso, al Propietario

tinico, conforme a las disposiciones establecidas en el
Art. 174 del Reglamento de Gestion.

4.1.8. PROYECTOS DE EXPROPIACION.

Los Arts. 197 y 198 del Reglamento de Gestion,
regulan la expropiacién forzosa para la ejecucién de
los sistemas generales y para actuaciones aisladas en
suelo urbano.

Se atendrdn igualmente a las disposiciones esta-
blecidas en la Ley de Expropiacién Forzosa.

El contenido de los proyectos serd el fijado por el
Art. 202 del Reglamento de Gesti6n; mediante el pro-
cedimiento que regula la seccién tercera del Capitulo
IV correspondiente al Titulo IV de dicho
Reglamento.

Los planos deberdn presentarse a escala lo sufi-
cientemente clara como para identificar cada finca; y
un plano de situacién del término donde se determi-
ne el poligono claramente en su caso. En el primer
caso, deberan identificarse situaciones, linderos y
superficies de cada finca afectada.

4.1.9. PROYECTOS DE PARCELACION.

La divisién simultdnea o sucesiva de terrenos en
dos o mis lotes, siempre que no contradigan las dis-
posiciones contenidas en esta Normativa, y que no
estuviesen incluidas en un proyecto de reparcelacion
o compensacién anterior, debera tramitarse con un
proyecto de parcelacion.

El contenido de los proyectos serd el siguiente

‘como minimo:

- Memoria descriptiva de informacién y justifica-
cién de la parcelacion.

- Plano de situacién de la finca.

- Planos de la finca matriz y resultantes, en los que
se especifiquen linderos, dimensiones y superficies, a
escala suficientemente clara para su perfecta identifi-
cacién, y con curvas de nivel metro a metro.

- Cédulas de cada parcela cuando sean necesarias
a juicio del Ayuntamiento; o existan repartos de apro-
vechamiento, cesiones, etc.

La tramitacién se realizard mediante la solicitud de
la correspondiente licencia en el Ayuntamiento,
segtin las especificaciones requeridas para ello en la
presente normativa. (Capitulo II 4).

4.2. CONDICIONES DE EJECUCION.

Para el desarrollo de estas Normas Subsidiarias, se
delimitan en suelo urbano las unidades de actuacion
correspondientes; en suelo urbanizable los poligonos
de actuacién determinados.

Los solares situados en suelo urbano son de ejecu-
cién directa; y del mismo modo los sistemas genera-
les o elementos que formen parte de los mismos.
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La definicién de las unidades y poligonos de
actuacion, corresponde al perimetro sefialado para los
mismos en los planos de escala mayor; independien-
temente de la superficie medida en este planeamien-
to adjudicada a cada uno.

La delimitacién de unidades y sectores se basa en
las disposiciones generales de los Arts. 117 y 118 de
la Ley del Suelo (LS 76); de manera que permitan el
cumplimiento de los deberes de cesidn, distribucién
de cargas y urbanizacidn.

Se podran definir unidades de actuacién o poligo-
no- no definidos en estas =g Subsidiariac <~ 1a
modificacién de las existentes, por acuerdo de onicio
del Ayuntamiento o a instancias de los particulares
mteresados. Los requisitos necesarios se ajustaran a
las disposiciones del Art. 38 del Reglamento de
Gestion.

4.3. DE]‘ERMINACION DEL SISTEMA DE
ACTUACION.

La ejecucién de unidades de actuacién o poligo-
nos, se realizard por el sistema sefialado para cada
uno de ellos en las fichas de ordenanza.

En aquellos casos en que se delimiten unidades o
poligonos no sefialados en estas Normas
Subsidiarias, se determinard el sistema de actuacién
conveniente. Generalmente se emplea el sistema de
compensacién para iniciativa privada, pero la admi-
nistracién podré fijar otro en el caso de que dicha
resolucién se considere més adecuada. Los requisitos
necesarios para proceder a la creacién de las nuevas
unidades o poligonos a delimitar, se regirdn por el
Art. 38 del Reglamento de Gestién. Siempre debera
justificarse la viabilidad del desarrollo mediante un
estudio econdémico-financiero.

Los propietarios afectados; podran modificar el
sistema de actuacién a peticién propia con el com-
promiso de su ejecucion.

El incumplimiento de los deberes y obligaciones
de los propietarios en los sistemas de Compensacién
y Cooperacién, podran dar lugar a la aplicacién for-
zosa en los supuestos establecidos en el Reglamento
de Gestion.

Los sistemas de ejecucién que se pueden dar son
Compensacién, Cooperacién o Expropiacién; desa-
rrollandose a continuacién cada uno de los mismos:

4.3.1. SISTEMA DE COMPENSACION.

El objeto de la aplicacién de este sistema, consti-
tuye la ejecucién de la urbanizacién por parte de los
Propietarios comprendidos en el perimetro delimita-
do por la unidad de ejecucién, con reparto equitativo
de beneficios y cargas para cada uno de ellos.

El procedimiento para el desarrollo del sistema,
constituye dos supuestos distintos:

A.- Poligonos o Unidades de Actuacién pertene-
Cientes a un solo Propietario.

B.- Poligonos o Unidades de Actuacién compren-
didos por varios Propietarios.

En el primer caso, no serd necesaria la constitucién
de Junta de Compensacién; ya sea por Ser una pro-
piedad tunica o una Comunidad de proindiviso sin
oposicién de ninguno de sus componentes.

En cualquiera de los casos, se presentard un pro-
yecto de Compensacién en el que se definan los terre-
nos de cesiOn gratuita a las reservas de suelo estable-
cidas en estas Normas Subsidiarias o los planes que
la desarrollen. Se definen igualmente las parcelas
oot “pvechamir

El proyecto de compensacién se elevard a la
Administracion correspondiente para onfar a <n anro-
bacién definitiva.

En el supuesto B, ,que necesario constituir Junta
de compensacién; debiendo concurrir a la misma la
cantidad suficiente de propietarios como para repre-
sentar al menos un 60 % del suelo comprendido en la
unidad de ejecucidn.

Se realizaran los proyectos de Estatutos y Bases de
actuacién, y una vez aprobados definitivamente, se
constituye la junta mediante escritura piblica; en la
que se designarédn los cargos del drgano rector, que
recaerin necesariamente en personas fisicas.

Los estatutos y bases de actuacién, contendrén las
disposiciones establecidas en los Art. 166 y 167 del
Reglamento de Gestién.

Aprobado con caricter definitivo este planeamien-
to, los propietarios que representen el 60 % del suelo
comprendido en la unidad de ejecucion, tendrdn un
plazo de tres meses para presentar los Estatutos y
Bases de Actuacion.

Si pasados los tres meses establecidos no se pre-
sentan dichas bases, la Administracién que corres-
ponda podréd conceder otro plazo de tres meses para
su presentacién.

En el caso de que no se presente de nuevo el pro-
yecto de Bases y Estatutos, la Administracion podra
sustituir el sistema de Actuacién segtn el Art. 155 del
Reglamento de Gestidn.

Una vez constituidas las Bases y Estatutos, se
redactard el Proyecto de Compensacién, que deberd
ser aprobado a su vez por una mayoria de dos terce-
ras partes de los Propietarios con participacién en la
Junta de Compensacién. Una vez aprobados se ele-
vard a la aprobacién definitiva por parte del
Ayuntamiento.

El propietario. tinico o la Junta de Compensacion,
se encargardn de la redaccién de los proyectos de
urbanizacién y de las obras correspondientes para el
desarrollo de la unidad de actuacién o del Poligono
resultante.

La aprobacién del Proyecto de Compensacién,
constituye una cesién en pleno derecho y libre de car-
gas, de aquellos terrenos correspondientes al
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Ayuntamiento segin estas Normas Subsidiarias o los
planes que la desarrollen. Se podrén sin embargo dis-
poner de los terrenos para la ejecuci6n de las obras de
urbanizacién pertinentes, hasta que realizadas éstas,
se entreguen al Ayuntamiento.

Todas las cesiones correspondientes a terrenos,
viarios, dotaciones y servicios, se harédn al
Ayuntamiento en un plazo inferior a tres meses desde
la recepcién de las obras por parte de los
Propietarios.

En los casos de incumplimiento de obligaciones -
y careas por parte de algtin propietario, e incluso pla-
zos de ejecucién; el Ayuntamiento podra proceder al
expropiamiento de los derechos de las mismas, en
favor y beneficio de la propia Junta.

Los propietarios Unicos, serdn responsables de la
urbanizacion completa y del resto de obligaciones y
deberes sefialados.

4.3.2. SISTEMA DE COOPERACION.

El objeto de aplicacién de este sistema, es la eje-
cucién de las obras de urbanizacién por parte del
Ayuntamiento. Los propietarios se encargardn de las
cesiones de terreno gratuitas y obligatorias para via-
rios y de costear las obras de urbanizacion.

La aplicacién de este sistema requiere en cumpli-
miento del Art. 73 del Réglamento de Gesti6n, la
reparcelacién de los terrenos que comprenden la uni-
dad de ejecucién, salvo casos en que sea innecesaria.
Estos casos son los siguientes:

- Cuando el suelo comprendido en la unidad de
ejecucién pertenezca a un sélo propietario.

- Cuando la unidad de ejecucién se encuentre ante-
riormente reparcelada, sin afectar al equilibrio econd-
mico de los Propietarios.

- Cuando los Propietarios afectados renuncien
expresamente a ella.

- Cuando no se afecte a alguna de las causas deter-
minadas en el Art. 72 del Reglamento de
Planeamiento.

La innecesidad de reparcelar se acordard por el
Ayuntamiento previa declaracién y conformidad de
los Propietarios. Este acuerdo, dard lugar al cumpli-
miento de los deberes y obligaciones por parte de los
Propietarios correspondientes a este sistema, con los
gastos y cesiones que les afectan.

Cuando sea necesario acudir a un proyecto de
reparcelacién, suponemos que no se dan los casos
citados anteriormente, y por tanto, los objetivos de la
reparcelacién son algunos de los siguientes:

- Los beneficios y cargas resultantes de la ordena-
cién propuesta han de repartirse entre los diferentes
Propietarios.

- Las fincas deben adaptar su fisonomia a las exi-
gidas en el planeamiento aqui propuesto.

- Deber4 especificarse el aprovechamiento resul-
tante de cada una de las parcelas obtenidas de los pla-
nes que la desarrollen.

Los expedientes de reparcelacion se iniciarn cor
la presentacién de la delimitacién del Poligono «
Unidad de Actuacién; o bien con el plan o figura de
planeamiento determinada que desarrolla la actua
ci6én; por ministerio de ley.

Este proceso tiene como consecuencia la suspen
si6n de Licencias de parcelacién o edificacién dentr
del ambito de la unidad de ejecucién hasta que e
acuerdo de aprobacion definitiva sea formal. De igua
manera, quedaran suspendidas todas aquellas licen
cias que puedan afectar a la configuracién formal d
las parcelas a obtener.

En los tres meses siguientes a la presentacion de
expediente; deberd presentarse un proyecto de repar
celacion por parte de los Propietarios, con una repre
sentacién de dos terceras partes del nimero total y w
80% de la superficie del suelo delimitado por la uni
dad de ejecucién, que deberd admitirse y tramitars
aunque sea incompleto segin el Reglamento d
Gestién Art. 106. Una vez aprobado inicialmente, €
Ayuntamiento concederd dos meses cOmo MAximo d
plazo para completar el proyecto.

No cumplida la presentacién del proyect en est
plazo, la redaccién del proyecto se acometerd pc
parte del Ayuntamiento de oficio.

El procedimiento general se regula segin ¢
Capitulo TV del Titulo IIT del Reglamento de Gestior
pero se puede llevar a cabo también mediante proce
dimiento abreviado, segin el Capitulo V del mism
titulo, y en los siguientes casos:

- Reparcelacién voluntaria, formulando la prc
puesta, formalizada en escritura piblica, se someter
a informaci6n piblica durante 15 dfas, y con inforx
favorable de los Servicios Técnicos pasa al acuerd
de aprobacién definitiva. Para inscribir las parcel:
en el Registro, se presentard la escritura citada y «
certificado del acuerdo de aprobacion.

- Reparcelacién Simplemente econémica, cuanc
la reparcelacién se limita a la determinacién de L
indemnizaciones sustitutorias que procedan entre ¢
afectados y a la redistribuciéon material de los terr
nos restantes aparte de la edificacién desarrollad
que serd superior al 50% y cumpliré el planeamien
presente.

- Normalizacién de fincas, aplicable cuando no st
necesaria la redistribucién de beneficios y carg
resultantes de la ordenacién entre los propietari
afectados, pero deberd regularizarse la configuracic
de las parcelas para adaptarlas a las exigencias ¢
estas ordenanzas.

Podran acordarse en cualquier momento, de ofic
o a instancias de parte interesada. :
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El procedimiento se regula en los articulos 117 a
121 del Reglamento de Gestion.

Los efectos producidos en cualquiera de los casos
de reparcelacién adoptados, en funcién de los
supuestos de reparcelacioén citados, se regulan en el
Capitulo VI del Titulo VI del Reglamento de Gestién.

Los costes de obra de urbanizacién y Proyectos
redactados para su ejecucion, se distribuirdn entre los
propietarios de la siguiente forma:

- Cuando no sea necesaria la reparcelacién, en pro-
porcidn al aprovechamiento resultante en cada finca.

- En caso de existir reparcelacién, en proporcién al
valor de las parcelas resultantes.

El Ayuntamiento solicitard a cada Propietario, los
pagos a cuenta de los gastos de urbanizacidn, con el
importe correspondiente a una ejecucién de seis
meses, debiendo efectuarse el pago en un plazo infe-
rior a un mes desde el acuse del requerimiento. .

Pasado este plazo, la administracién procedera a la
solicitud de las cuotas por via de apremio. El
Ayuntamiento podra fraccionar o aplazar el pago por
un tiempo méximo de cinco afios, a solicitud de los
interesados y prestando las garantias convenientes en
cualquiera de las formas de derecho admitidas, por

- un valor equivalente a la cuota solicitada, siendo
admisible la hipoteca sobre los propios terrenos a
‘urbanizar. En el caso de presentar solicitudes de

Licencia de obra antes de finalizar la urbanizacidn,
no se podrd conceder el aplazamiento o fracciona-
miento de las cuotas.

La cesién gratuita y obligatoria de terrenos al
Ayuntamiento, en pleno dominio y libre de cargas, se
producira con el acuerdo de innecesariedad de repar-
celacion o en caso de existir ésta, cuando sea firme el
acuerdo de aprobacién definitiva. El Ayuntamiento
podré proceder desde este momento a la ocupacién
de los terrenos.

4.3.3. SISTEMA DE EXPROPIACION.

La expropiacién forzosa de terrenos, se determina
con alguno de los fines sefialados a continuacion:

- Ejecucién de los sistemas generales definidos en
esta normativa, o actuaciones aisladas en suelo urba-
no. Estos casos se regiran por la Ley del Suelo
Urbano. Los costes de expropiacién podran recaer en
Propietarios que resulten especialmente beneficiados
con motivo de la ordenacién urbana resultante,
mediante contribuciones especiales solicitadas por
imposicion. ‘

- Urbanizacién de unidades de ejecucién comple-
tas, mediante la aplicacién del sistema de expropia-
cidén determinado en estas Normas Subsidiarias. El
procedimiento de este sistema se determina en los
Art. 199 y 212 del Reglamento de Gestion.

- Por incumplimiento de los deberes, cargas y obli-
gaciones de los Propietarios en cualquiera de los

otros sistemas de desarrollo. El procedimiento se rea-
liza mediante la Ley de Expropiacién Forzosa.

La valoracién de bienes y derechos expropiados,
se realizard conforme a los criterios establecidos en la
Ley del Suelo y sus Normas reglamentarias.

4.4. DERECHOS, OBLIGACIONES Y CARGAS
DE LOS PROPIETARIOS.

4.4.1. CESIONES OBLIGATORIAS.

Los Propietarios cuyos terrenos se incluyan en
poligonos o unidades de actuacién, deberan efectuar
las cesiones de terreno obligatorias que determina la
Ley del Suelo, en funcién de las Normas establecidas
en estas Normas Subsidiarias, o cualquiera de los pla-
nes que las desarrollan.

Las cesiones obligatorias referidas a suelo urbano,
constituyen viarios, zonas verdes o publicas, centros
de Ensefianza u otros equipamientos necesarios;
seflaldndose su emplazamiento en los planos de estas
Normas, o determindndose para los planes que la
desarrollan.

Las cesiones a realizar en suelo urbanizable pro-
gramado, se hardn en favor del Municipio o de la
Entidad Urbanistica actuante, y corresponderan a los
siguientes terrenos:

- Suelo para viales, Parques y Jardines Publicos,
Zonas Deportivas y de Recreo, Centros Culturales, y
Docentes; asi como terrenos necesarios para la insta-
lacién de Servicios Publicos.

- Suelo en que se contenga el exceso de aprove-
chamiento si existe en un sector determinado, siem-
pre que no se emplee para compensar a Propietarios
afectados por Sistemas Generales.

- El suelo correspondiente al 10% del aprovecha-
miento medio del sector, en todos los casos.

4.4.2. COSTES DE URBANIZACION.

Los gastos a realizar por cuenta de los Propietarios
cuyos terrenos se encuentren en una unidad de ejecu-
cién son los siguientes:

- El costo de redaccién y tramitacién de Planes y
Proyectos necesarios para llevar a cabo la actuacion;
incluidos gastos de compensacién o parcelacion (Art.
61 del Reglamento de Gestion).

- Indemnizaciones a propietarios y arrendatarios
cuyos edificios estén afectados de demolicion o detri-
bo; eliminacién de plantaciones, obras e instalaciones
incompatibles con la actuacién que se ejecuta.

- El coste de las obras de urbanizacién que estas
Normas Subsidiarias o los planes que la desarrollan
determine ejecutar por cuenta de los Propietarios.

- Segtin el punto 7 del articulo tnico de la Ley
9/97, de 13 de octubre, que establece que el
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Ayuntamiento no participard en los gastos de urbani-
zacién correspondientes al porcentaje de aprovecha-
miento que les pertenezca..

Los conceptos comprendidos en estas obras, salvo
que el planeamiento exima a los particulares de su
ejecucién, serdn los determinados en el Art. 59 del
Reglamento de Gestidn, que son los siguientes:

- Explanaciones, firmes y pavimentaciones de via-
rio, encintado y ejecucién de aceras y canalizaciones
de servicio.

- Obras de saneamiento, incluso sumideros y atar-
jeas, y estaciones depuradoras en poligonos si estu-
viese establecido.

- Distribucién de agua, incluyendo en caso de
necesidad obras de captacién, riego a hidrantes con-
tra incendios.

- Red de energia eléctrica, comprendiendo con-
ducciones y distribucién, asi como alumbrado piibli-
co.

- Jardineria, arbolado y mobiliario piblico en
zonas publicas.

Los Propietarios podran percibir el reintegro de las
cantidades correspondientes a los costes de servicios
pertenecientes a empresas concesionarias, en la
medida que la Reglamentacién de dichos servicios
establece.

El incumplimiento de los deberes sefialados en-

este capitulo, dard lugar a las siguientes determina-
ciones: .

- Exaccién de las cuotas de urbanizacién por la via
de apremio.

- Expropiacién por parte de la Administracion de
los terrenos afectados, siendo beneficiaria la propia
Administracién o la Junta de Compensacién, segun el
caso.

4.4.3. CONSERVACION DE LA URBANIZA- |

CION.

La conservacién mantenimiento de la urbaniza-

cién y dotaciones resultantes de la actuacidn, corres-

pondera a cargo de los Propietarios con terrenos com- |

prendidos en la misma. Deberdn integrase en una
Entidad de Conservacién, considerandose una parti-

cipacién equivalente a la que tengan fijada en la Junta
de Compensacién, proyecto de reparcelacién; o la -

que se fije en la Entidad de Conservacion.

Las cuotas establecidas que no se abonen, seran
exigidas por el Ayuntamiento con via de apremio; ya :

sea de oficio, o a instancias de la Diputacién
Provincial de Avila. La cantidad requerida se entre-
garé a la Entidad encargada de la Conservacién.

4.4.4 DERECHO A EDIFICAR

La edificacién en un terreno podré realizarse en los
siguientes casos:

- Solares de suelo urbano.

- Unidades de actuacidn.

- Poligonos y sectores de suelo no urbanizable.

Los solares situados en calles urbanizadas que
cumplan con las condiciones sefialadas en la Ley del
Suelo para adquirir dicha condicién; es decir, cum-
plen con la ordenacién prevista en estas Normas
Subsidiarias y cuenta con calzada pavimentada y
todos los servicios necesarios; podréan ser edificados
con la correspondiente concesién de licencias de
obras.

Para poder edificar en terrenos correspondientes a
poligonos o unidades de actuacién definidos en estas
Normas Subsidiarias o aprobados posteriormente,
deberan cumplirse las siguientes condiciones:

- Encontrarse en via firme de aprobacién el pro-
yecto de compensacién o de reparcelacion.

- Deberan haberse realizado ante Notario las Actas
de Cesién de los terrenos sefialados en este planea-
miento para dotaciones, viarios y espacios libres de
uso y dominio piblico de cesién gratuita y obligato-
rias, y aquellos determinados en aquellos planes que
desarrollen estas Normas Subsidiarias Municipales.

- Aprobacién de los documentos complementarios
requeridos por el Ayuntamiento o la administracion
actuante, y hacer efectivos los compromisos ¥,
garantfas exigibles.

- Se habrén ejecutado las obras de urbanizacién
correspondientes o en su caso, desarroliado el pro-
yecto de obras ordinarias exigidas.

Se podrd edificar en terrenos incluidos en
Unidades de Actuacién o poligonos, a la misma vez
que se ejecuta la urbanizacién, siempre que se desa-
rrolle en los siguientes términos:

- Deberan cumplirse los puntos referidos en el
caso anterior, a excepcion del dltimo l6gicamente, y
deber4 reflejarse el compromiso de edificar y urbani-
zar a la vez en la solicitud de la Licencia de Obras.

- Bl estado de las obras de urbanizacién, permite
que al finalizar la construccién de la parcela, se hayan
ejecutado las obras de urbanizacién que le correspon-
dan habiendo adquirido la condicién de solar, e inclu-
yendo las conexiones de los servicios a las redes
generales municipales.

- Garantfa suficiente de la completa ejecucion de la
urbanizacién, mediante la prestacién de fianza en
cualquiera de los términos admitidos en la legislacién
vigente. Dicha fianza serd como minimo, el coste
total de la ejecucién material presupuestada.

- Compromiso en la solicitud de la Licencia de
Obras, de no utilizar la construccién ejecutada en
tanto no .se hayan finalizado las obras de urbaniza-
cién.

En caso de no cumplir el compromiso de edificar
y urbanizar a la vez, se dard caducidad a la Licencia
de Obras y a la pérdida de la fianza; asf como al resar-
cimiento de dafios y perjuicios a terceros implicados
en la misma Unidad de Actuacién o poligono.
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5. NORMAS GENERALES DE EDIFICA-
CION

5.1. DEFINICIONES

A efectos de aplicacién de la Normativa de éstas
Normas Subsidiarias los términos empleados para
definir la regulacién de la edificacién, tendrén el sig-
nificado que se le atribuye en éste capitulo.

Se han clasificado en tres grupos principales,
segin si la definicién afecta a la parcela, manzana o
toda una unidad de ejecucién o poligono.

5.1.1. RELATIVAS A LA PARCELA.

PARCELA: Terreno registrado en escritura como
predio de un Propietario, o siendo del mismo, consti-
tuye finca registrable diferente.

La finca deberd estar suficientemente acreditada
para ser reconocida urbanisticamente, mediante certi-
ficacién registral del catastro, Escritura Piblica o
documento piiblico acreditativo donde sea legible la
Propiedad y descripcién de la finca.

Se considera parcela bruta, aquella sobre la cual
gravan los descuentos para cesiones obligatorias de
terrenos de dominio piblico por aplicacién de las
Ordenanzas de estas Normas Subsidiarias o de los
planes y proyectos que la desarrollen.

El resultado de aplicar las cesiones obligatorias y
llevarlas a efecto sobre la parcela bruta, constituye lo
que se define como parcela neta.

SOLAR: Aquella finca situada en suelo urbano,
que redne los requisitos establecidos en las presentes
ordenanzas para ser edificada, es decir:

- Cuenta con acceso rodado, calzada pavimentada
y encintado de bordillos.

- Abastecimiento de agua a pie de parcela.

- Evacuacién de aguas mediante alcantarillado
municipal.

- Suministro de Energia Eléctrica mediante Red de
Baja Tension.

- Alineaciones y rasantes definidas.

PARCELA MINIMA: Es aquella finca que retine
la superficie inferior necesaria para ser susceptible de
edificar, de acuerdo con las ordenanzas particulares
establecidas para cada zona en este planeamiento. No

obstante, las parcelas con superficie menor constata-
ble con anterioridad a la aprobacién de éstas orde-
nanzas, podran ser edificadas.

FRENTE DE PARCELA: Es la distancia exacta
medida en el lado de la parcela situado en la calle de
acceso, entre los linderos laterales.

FRENTE MINIMO: Se define como el frente de
parcela inferior para que esta sea apta para edificar,
determinado en la ordenanza de cada zona. No se

' consideran los casos anteriores a ésta Normativa ni

los resultantes por perjuicio de la Ordenacion previs-
ta en estas Normas Subsidiarias Municipales.

ALINEACIONES OFICIALES Son las lindes
entre parcelas y espacios de dominio piblico, esta-
blecidas en estas Normas Subsidiarias o en los planes
y proyectos que la desarrollen.

Se distingue entre alineaciones exteriores, que son
los limites de la parcela con los espacios de dominio
publico exteriores, y alineaciones interiores que son
los limites entre parcelas y espacios ptiblicos de man-
zana definidos en estas Ordenanzas.

ALINEACIONES ACTUALES. Son las alineacio-
nes existentes en el momento de la redaccién de estas
Normas Subsidiarias Municipales.

SUPERFICIE OCUPADA Es el porcentaje de
superficie incluida entre las lineas de la edificacién,
respecto de la superficie de parcela total. Se incluyen
vuelos, s6tanos, y aleros de cubierta superiores a 50
cm. de vuelo. . ' )

SUPERFICIE MAXIMA DE OCUPACION: Es el
porcentaje de superficie ocupada permitido en las
ordenanzas particulares de cada zona segin esta

- Normativa.

LINEA DE EDIFICACION: Es la linea que define
la superficie ocupada por la edificacion.

FINCA FUERA DE ALINEACION: Es aquella en
que la alineacién oficial establecida en estas orde-
nanzas, corta la alineacién aqtual de 1a finca.

FONDO DE EDIFICACION: Es la distancia hacia
el fondo de la parcela ocupada por la edificacion,
medida desde la alineacién exterior de la parcela.,

FONDO MAXIMO EDIFICABLE: Es el fondo de
la edificacién limite permitido en las ordenanzas de
cada zona en la presente Normativa.
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RETRANQUEOS: Son las distancias exigidas en
cada ordenanza zonal de este planeamiento entre los
limites de parcela y la linea de edificaci6n.

SEPARACION ENTRE EDIFICIOS, Distancia
menor medida entre las lineas de edificacién de dos
edificios préximos.

ALTURA DE LA EDIFICACION: Medicién ver-
tical de la distancia desde la linea de la edificacién en
contacto con el terreno, hasta la cara inferior del ulti-
mo forjado que forma el techo de la iltima planta y
- el alero de cubierta.

Se entiende igualmente como altura de la edifica-
cidn, el ndmero de plantas que comprenda, incluida
la baja.

ALTURA MAXIMA: Constituye la altura de la
edificacién medida hasta la cumbrera, sin incluir chi-
meneas o elementos auxiliares de instalaciones.

ALTURA DE PISO: Distancia medida en vertical
entre las superficies inferiores de dos forjados conse-
cutivos.

ALTUBA LIBRE DE PISOS Distancia medida en
proyeccidn vertical, entre pavimento terminado de
piso y techo del mismo acabado.

SUPERFICIE CONSTRUIDA: Es la superficie
incluida entre los bordes exteriores de la construccién
en cada planta, medidas a la cara exterior de los ele-
mentos limites de ejecucion.

SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIDA Es la suma
de la superficie construida de cada planta, constitu-
yendo la superficie construida completa de la edifica-
cién.

Los espacios exteriores abiertos, computardn con
la mitad de la superficie que ocupen.

VOLUMEN TOTAL CONSTRUIDO: Es la medi-
ci6n del sélido capaz que forma el edificio, desde la
interseccién de la linea de edificacion con el terreno.

EDIFICABILIDAD NETA: Es la relacion entre la
superficie total construida, y la superficie neta de par-
cela. Se expresa en metros cuadrados construidos por
metro cuadrado de parcela neta, o bien en volumen;
metro cibico edificado por metro cuadro de parcela
neta.

EDIFICABILIDAD BRUTA Similar a la defini-
cién de edificabilidad neta, pero referida a la superfi-
cie bruta de parcela.

EDIFICABILIDAD BAJO RASANTE: Se refiere
a la relacién entre la superficie construida bajo la
linea de la edificaci6n en su interseccién con el terre-
no, y la superficie de parcela bruta o neta. Cuando el
total de la superficie de la planta edificada bajo rasan-
te, incluido el techo; se encuentra bajo la linea del
terreno, se considerard como sétano. Se considerard
- semisétano cuando el techo de planta o el borde infe-

rior del forjado se encuentre a una distancia igunal o
menor de 1,20 m.

5.1.2. RELATIVAS ALA MANZANA.

MANZANA: Conjunto de parcelas edificadas o
edificables, delimitadas entre viales piblicos.

MANZANA EDIFICABLE: Suelo comprendido
entre las alineaciones oficiales pertenecientes a una
manzana. )

EDIFICACION ABIERTA: Se dice de la edifica-
cién en elementos aislados, sin patios ni espacios
interiores delimitados por lineas de edificacion, sepa-
radas las edificaciones por espacios ajardinados
publicos o privados.

EDIFICACION ADOSADA: Edificaciones unidas
por cerramientos comunes, en parcelas independien-
tes. Pueden darse tres tipologias diferentes:

a) Adosamiento en hilera: Cuando se constituye la
unién entre medianeras laterales de todas las vivien-
das, formando un frente tnico a todo lo largo de la
alineacién hacia el viario. :

b) Adosamiento en edificacién agrupada: La unién
se realiza entre medianerias sin guardar alineaciones
frontales.

¢) Adosamiento en edificacién pareada: Las unio-
nes se realizan en una s6la medianeria de dos en dos
edificaciones.

EDIFICACION AISLADA: Edificaciones situa-
das en parcelas independientes, con fachadas propias
a todos lados y acceso independiente.

EDIFICACION EXENTA: Edificacién aislada
con tratamiento especial por su caricter singular.

EDIFICACION EN MANZANA CERRADA:
Edificacién adosada en hilera ocupando todo el fren-
te de los viarios que delimitan la alineacién exterior
de las parcelas. La manzana cerrada se considera
compacta, cuando no se define alineacién interior
que determinen un patio de manzana.

PATIO DE MANZANA: Cuando se define alinea-
cién interior de la edificacién en manzana cerrada, las
fachadas interiores delimitan con patio de manzana.

ESPACIO LIBRE. DE MANZANA: Es el espacio
definido por las alineaciones interiores de parcela de
una manzana, procedentes del desarrollo del planea-
miento aqui definido, cuando no constituye patio de
manzana, siendo de Propiedad privada y uso piiblico.

5.1.3. RELATIVOS A UNIDADES DE
EJECUCION

AMBITO DE ACTUACION: Areas encerradas
por un perimetro definido en éstas Normas
Subsidiarias para determinar las diferentes unidades
de ejecucién, ya sean Unidades de Actuacién o
Poligonos.
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ZONA: Area considerada homogénea en cuanto a
su ordenacién urbana, a la que se aplica la misma
ordenanza en cuanto a usos del suelo e 1ntens1dad y
condiciones de edificacion.

UNIDAD DE ACTUACION: Area delimitada en
suelo urbano, como 4mbito minimo de actuacién a
efectos de gestién y desarrollo del planeamiento.
Permite la distribucién de beneficios y cargas entre
los Propietarios afectados cuando no sea posible deli-
- mitar un Poligono.

POLIGONO: Area delimitada para el desarrollo de
estas Normas Subsidiarias, en suelo urbanizable,
considerado unidad minima indivisible para realizar
la urbanizacién.

SISTEMAS GENERALES. Constituye aquellos
terrenos delimitados con el objeto de obtener la
estructura general constituyente de la ordenacién del
territorio. Se definen en funcién de las necesidades
del Municipio para actividad piblica, y son los
siguientes:

- Comunicaciones exteriores.

- Espacios libres destinados a uso ptiblico.

- Equipamiento comunitario y centros publicos.

SISTEMAS INTERIORES O LOCALES- Similar
definicién de espacios que en sistemas generales,
pero destinados a satisfacer las necesidades de un
dmbito inferior a la totalidad del Municipio; delimi-
tado en funci6n de la poblacién a que se destina.

ESPACIOS LIBRES PUBLICOS: Son los espa-
cios resultantes de la ejecucién de los sistemas gene-
rales, o de los espacios libres de manzana, indepen-
dientemente de su titularidad pudblica o privada, pero
de uso publico. :

ESPACIOS LIBRES PRIVADOS Espacios libres
de parcela de uso privado.

RASANTES ACTUALES: Perfiles longitudinales
de viarios existentes.

RASANTES OFICIALES.- Perfiles de calles y
espacios publicos, definidos en esta normativa y en
los planes que las desarrollen.

APROVECHAMIENTO: Es la edificacién en
metros cuadrados que se puede realizar en un 4mbito
de actuacién delimitado.

DENSIDAD RESIDENCIAL: Nimero de vivien-
das que se pueden realizar por unidad de superficie,
generalmente Has, en un dmbito de actuacién.

Se considera densidad bruta, cuando se refiere a la
superficie total del 4ambito de actuacién; y densidad
cuando se refiere a la superficie resultante de aplicar
las cesiones obligatorias para viales y espacios de
dominio y uso publico; sin descontar sistemas loca-
les.

EDIFICIOS E INSTALACIONES FUERA DE
ORDENANZA: Son aquellos edificios que no cum-

plen con las determinaciones de la ordenanza de uso
y volumen que corresponde a su zona.

EDIFICIOS E INSTALACIONES FUERA DE
ORDENACION: Edificios que por su situacién no
cumplen con la ordenacién establecida en las presen-
tes Normas Subsidiarias por ser anteriores a la
misma.

5.2. CONDICIONES GENERALES DE USO.

5.2.1. DEFINICION DE USOS GLOBALES.

Constituyen los usos del suelo, aquellas activida-
des que se permitan desarrollar en los terrenos y edi-
ficaciones que los ocupan, especificados para cada
zona en las presentes ordenanzas.

Se definen como usos globales del suelo, los
siguientes:

- Residencial.

- Agropecuario.

- Industrial.

- Terciario.

- Dotacional.

- Espacios libres.

- Viarios.

Dentro de cada uso global, se definen diferentes
categorfas en funcién de su intensidad, situacién o
aplicacién pormenorizada.

La tolerancia entre usos diferentes se establece en
funcién de los siguientes términos.

Uso principal: Uso predominante en la zona, que
define el caracter de la misma.

Uso compatible: Uso que acompafia con frecuen-
cia al principal, sin ser obligatoria su implantacién.

Uso prohibido: Uso que se considera incompatible
con el principal, y por tanto no se puede desarrollar
en la zona.

5.2.2. USO RESIDENCIAL.

La actividad establecida es el alojamiento perma-
nente de personas para uso propio. Se distinguen dos
categorias:

Categoria primera: Residencial unifamiliar en
viviendas aisladas o adosadas en cualquiera de sus
formas (hilera, agrupadas o pareadas), con acceso
independiente.

Categoria segunda: Residencial multifamiliar,
cuando existen varias viviendas con acceso y terreno
comun.

5.2.3. USO AGROPECUARIO.

Se diferencia en dos tipos de uso segtin aplicacion:

A.- Explotaciones agricolas y forestales:
Corresponde al empleo de la tierra para la labor agra-
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ria y forestal, con las edificaciones e instalaciones
necesarias. Se distinguen tres categorias diferentes:

Categoria primera: Edificaciones para almacenar
los elementos de trabajo.

Categoria segunda: Edificaciones para la produc-
cién, es decir, invernaderos, criaderos, etc.

Categoria tercera: Almacén de productos obteni-
dos, para el grano, semillas, productos vegetales, etc.

B.- Explotacién ganadera: Referido a la produc-
cién de animales en cualquiera de sus formas, con los
elementos necesarios para su cria y desarrollo.
Pueden darse las siguientes categorias:

Categoria primera: Cria de ganado libre, es decir
mediante pastoreo al aire, salvo recinto para protec-
cién.

Categoria segunda: Explotacién estabulada en
recintos cerrados y localizado, especialmente acondi-
cionado para éste fin, con aprovechamiento y ventila-
cién de la materia organica. No se permitird verter en
cauces o colectores exteriores.

5.2.4. USO INDUSTRIAL.

Corresponde a la actividad de transformar mate-
rias primas en materias de consumo o secundarias,
mediante su correspondiente sistema de elaboracién.

Se distinguen los siguientes tipos de usos detalla-
dos:

A.- Industrias molestas insalubres nocivas o peli-
grosas: Se determinan como actividades insalubres,
aquellas que puedan desprender en su produccién
elementos o materiales nocivos para la salud humana.

Nocivas son aquellas que por la misma razén, pue-
den causar dafios ecolégicos.

Actividades peligrosas son aquellas que presentan
alto riesgo de combustién, explosién, radiacién, o
similares en la fabricacién, manipulacién o almace-
namiento de sus productos.

Actividades molestas, son aquellas que originan
ruidos, vibraciones, humos, gases, olores, etc., pro-
duciendo una incomodidad palpable en el ambiente
humano.

B.- Industrias y talleres no molestos:

Categoria primera: Talleres de producci6én que ori-
ginan relativa incomodidad, y que por tanto deben
destinarse a edificio exclusivo, pero pueden situarse
en continuidad con las viviendas, tomando las medi-
das oportunas.

Categoria segunda: Talleres artesanales e indus-
trias domeésticas, que no ocasionan problemas para
situarse con las viviendas, pudiendo encontrarse en
las plantas bajas de éstas.

C.- Almacenes y Depésitos no molestos: Se refie-
re principalmente a la guarda y conservacién de bie-
nes derivados de produccién o como actividad parti-
cular. Deberédn ejecutarse fuera de las viviendas en
edificio exclusivo 0 como uso compatible si asi lo
determina la Ordenanza, en plantas bajas.

5.2.5. USO TERCIARIO.

Relativo al desarrollo de actividades administrati-
vas, venta al piblico de mercancias y ofrecimiento de
servicios de toda clase, perteneciente a empresas pri-
vadas.

Se distinguen tres tipos de usos pormenorizados,
que son los siguientes:

A.- Uso de oficinas: Corresponde a edificios de
oficina en alguna o varias plantas, incluso en edificio
exclusivo, incluyendo despachos o estudios indivi-
duales, asi como oficinas de servicio a otros usos
principales.

B.- Uso comercial: Venta al piblico de articulos de
todo tipo, en plantas bajas o edificios exclusivos.

C.- Uso comercial recreativo:

Categoria primera: Venta al publico con caricter
lucrativo, como bares, restaurantes, etc., en edificio
exclusivo o plantas bajas de edificios donde sea uso
compatible.

Categoria segunda: Venta al piblico con caricter
Iucrativo desarrollando cierto grado de incomodidad,
como Club, Discotecas, Salas de fiesta, etc.

5.2.6. USO DOTACIONAL.

Referido a actividades dedicadas al servicio social
generalizado. Se detalla en los siguientes usos por-
menorizados.

A.- Uso Docente: Relativo a la ensefianza y apren-
dizaje en cualquiera de sus formas; en edificio exclu-
sivo o compartido con otros usos principales.

B.- Uso Asistencial sanitario: Actividad destinada
al tratamiento médico de las personas y a su cuidado
en cualquiera de sus formas; como consultas médi-
cas, clinicas, ambulatorios, residencias de ancianos,
etc.

C.- Uso Administrativo piiblico: Actividad corres-
pondiente a la Administracién municipal, local,
autondémica o central; cardcter burocritico. Se desa-
rrollaran en edificio exclusivo, tales como
Ayuntamientos o departamentos especificos.

D.-Uso Religioso: Corresponde a las actividades
de caricter espiritual, en edificios exclusivos o plan-
tas bajas compartiendo usos principales; como
Iglesias, Centros Parroquiales, etc.

E.- Usé Deportivo: Actividades relacionadas con
la préctica de deportes o ensefianza de cultura fisica.
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Se desarrollan en edificios o instalaciones exclusivas;
o plantas bajas de edificios con uso compartido.

F.- Uso Hotelero: Relativo al alojamiento de per-
sonas, por tiempos limitados generalmente, como es
el caso de hoteles, hostales, pensiones, etc. Se admi-

. te dnicamente en edificio exclusivo.

G.- Uso de Reunioén y espectdculos: Edificios o
locales destinados a reuniones y espectaculos piibli-
cos de cardcter social, como cines, teatros, club
sociales, locales culturales, etc.

H.- Uso de Garaje Aparcamiento: Actividades des-
tinadas al aparcamiento de vehiculos a motor. Se dis-
tinguen dos categorias:

Categoria primera: Locales pertenecientes a edifi-
caciones con uso principal diferente, situados en
planta baja, semis6tano o sétano; como dotacién per-
mitida. i

Categoria segunda: Edificios exclusivos destina-
dos a la estancia de varios vehiculos con fines explo-
tativos.

Los edificios destinados en la actualidad a todos
los usos dotacionales descritos, deberdn conservarse
como servicios de interés publico y social.

5.2.7. ESPACIOS LIBRES.

Corresponde a las zonas libres de edificacién y
viarios, destinados principalmente al disfrute social,
con plantacién de 4rboles y jardines, tratamientos de
suelo para mejora de condiciones ambientales, mobi-
liario piiblico, kioscos, paradas de autobus, pérgolas,
etc. '

Se distinguen dos usos pormenorizados:

A.- Zonas verdes y espacios publicos:
Corresponde a jardines, plazas, paseos y demds loca-
lizaciones determinadas en planos para suelo urbano.

B.- Recreativo Turistico el medio fisico:
Elementos y tratamientos de lugares especificos para
el recreo y disfrute social por sus caracteristicas pai-
sajisticas o turisticas especiales.

En cualquiera de los casos, quedé prohibido la
construccién de inmuebles en los espacios destinados
a este uso, pudiendo concederse administrativamente
la instalacién provisional de quioscos o construccio-
nes desmontables.

Los espacios libres resultantes de carécter privado,
deber4n de urbanizarse y mantenerse con posteriori-
dad por parte de sus propietarios.

H=hl+h2+h3+h4
4 .

5.2.8. USO DE VIARIOS.

Desarrollo de calles y servicios urbanos basicos,
asi como la infraestructura de los mismos. Constituye
el conjunto de las redes viarias y las distintas canali-
zaciones de servicio. Se incluyen las instalaciones
correspondientes a servicios urbanos; tales como
dep6sitos, vertederos, cementerios, parque de maqui-
naria, etc.

El espacio destinado a viarios se determina
mediante las alineaciones definidas, que lo separan
del resto de usos edificables.

Se regulardn por las condiciones establecidas para
urbanizacién en estas Normas Subsidiarias por la
Normativa administrativa que las afecte y por la
Reglamentacién de la Compafifa correspondiente.

5.3. CONDICIONES GENERALES DE VOLU-
MEN.

Se refieren aqui las condiciones que con cardcter
generalizado, limitan las dimensiones fisicas de los
volimenes edificables y los criterios para su medi-
cién; salvo expecificacién contraria expresa en las
ordenanzas zonales de esta Normativa.

5.3.1. ALTURA DE LA EDIFICACION.

La medicién de la altura de la edificacién se reali-
zar4 por medio del nimero de plantas y la distancia
vertical segin sefiale la Ordenanza.

Los criterios de medicién aplicables para obtener
la distancia vertical, serdn los siguientes:

- La altura en los casos mds normales, se mediard
en el punto medio de la fachada més desfavorable,
tomada desde la rasante sefialada para el acerado o la
linea de edificacién con el terreno; hasta el borde
inferior correspondiente al forjado del alero.

- Cuando la rasante de fachada produzca desnive-
les superiores a una planta de diferencia, es decir,
2,50 m; se escalonar4 la fachada en dos alturas dife-
rentes, dividiendo los tramos en porcentajes de des-
nivel similares. La altura se medird entonces en los
puntos medios de cada tramo, de manera similar al
punto anterior.

- En edificaciones aisladas, la media aritmética de
la suma de todas las alturas de fachadas que le corres-
pondan debera cumplir con la altura establecida en la
ordenanza.
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- Cuando €l edificio presente fachadas a calles a
distinto nivel, las alturas se determinardn en cada una
de las rasantes correspondientes.

El forjado de la calle a nivel superior no podr4 pro-
longarse a la de nivel inferior, sino que la cumbrera

.para ambas fachadas se unird en el punto que resulte
de otorgar a la cubierta una pendiente méxima de un
40 %.

CALLE

O CALLE
,’/ ;

5.3.2. ALTURA MAXIMA.

Se define en nimero de plantas, o distancia vertical
en metros, desde la rasante més baja que afecta a las
fachadas del edificio hasta la linea de cumbrera. Se
expresa para cada ordenanza la correspondiente altu-
ra méxima en cada zona.

Se podrén situar por encima de esta altura en caso
de presentar dimensiones y situacién razonables, los
elementos siguientes en las condiciones que se citan:

- Chimeneas, depésitos, cajas de ascensores o de
escalera, e instalaciones de servicio correspondientes
a la edificacién, sin sobrepasar los 3,00 m. de altura
por encima de la méxima definida y sin que puedan
ser piezas habitables en ningiin caso.

5.3.3. ALTURA DE PISOS.

La altura de pisos minima se considerara 2,75 m.
para piezas habitables, y 2,50 m. para locales de usos
no vivideros.

En casos en que el forjado situado sobre planta
baja, presente vuelos hacia el exterior de la calle, se
considera necesario que existan 3,50 m. hasta la base
inferior del forjado, 1o que nos lieva a definir una altu-
ra de pisos minima de 3,75 m. para no perturbar en
ningtn caso el trafico exterior.

5.3.4. ALTURA LIBRE DE PISOS.

Resultante de la altura libre definida, se establecen
como alturas libres en cualquier caso, 2,25 m. para
piezas no vivideras; 2,50 m. para piezas habitables; y
3,50 m. para forjados salientes de fachada sobre la
planta baja. Esto se refiere esencialmente a la altura
libre, independientemente de ]a necesidad de cumplir

En cualquier caso, la cumbrera no sobrepasar4 una
altura de 3,00 m. sobre el forjado superior; ni el for-
jado se extenderd maés alli del punto medio situado
entre ambas fachadas.

- Si la edificacién presenta desnivel importante en
el testero sin fachada a calle, se tomars como referen-
cia la altura desde el arranque del terreno en la facha-
da que presente o la referencia con los aleros de las
edificaciones contiguas.

40°

H CALLE

las especificaciones determinadas para vuelos en
fachada en estas ordenanzas.

5.3.5. VOLUMETRIA EXTERIOR

Los retranqueos establecidos en las Ordenanzas en
interior de parcelas, no podrin ser edificados; sino
ajardinados y convenientemente tratados:

Se permitird excepcionalmente la ejecucion de
casetas auxiliares de superficie méxima 6 m2, y por-
ches abiertos para aparcamiento provisional de vehi-
culos, siempre y cuando no sean perceptibles desde el
exterior, realizando vallados en la alineacién de mate-
riales de elaboracion similar a los establecidos en
fachada, imitando los huecos en composicién y los
vierteaguas admitidos para el conjunto.

No se permitird ejecutar elementos constructivos
de una parte a otra de las calles, como arcos, puentes,
etc.

Los vuelos exteriores de la alineaci6n, permitidos
en estas ordenanzas, no podran ser cerrados en ningin
caso, salvo con material completamente transparente,
y los balcones y terrazas entrantes debersn adecuarse
a la composicién de fachada, pudiendo convertirse en
miradores cerrados sin sobresalir de ésta.

Los salientes permitidos en esta normativa que se
produzcan en fachada en alineaciones de calle,
deberan estar situados a una altura de 3,50 m. minimo
medidos verticalmente desde cualquier punto de la
rasante exterior de la alineacién, o 3,00 m. en calles
exclusivamente peatonales.

Los elementos decorativos de fachada, como jam-
bas, dinteles, etc., podran sobresalir de la fachada 10
¢m. como maximo; y las vitrinas, zécalos, escapara-
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tes, etc. no podréan sobresalir de la alineacién estable-
cida en fachada.

Las puertas de acceso en planta baja, no podrdn
abrir nunca hacia el exterior, y cuando las normas de
seguridad obliguen a ello deberdn rehundirse en la
fachada lo suficiente como para que la hoja de la
puerta no sobresalga de la alineacion exterior.

Los vuelos exteriores de fachada permitidos, siem-
pre por encima de 3,50 m., serdn los siguientes:

Calles menores de 6,00 m. 0,50 m.

Calles de 6,00 a 8,00 m. 0,60 m.

Calles mayores a 8,00 m. 0,80 m.

Las comisas y aleros de cubierta no superardn en
ningun caso los 0,50 m. de vuelo.

En los patios interiores de parcela, los vuelos
maximos admitidos serdn 1/10 de la dimensién del
patio medida en el sentido del voladizo, sin exceder
nunca de 0,80 m. en terrazas y 0,50 m. en cornisas y
aleros. Las terrazas no podran ademds disminuir las
medidas minimas del patio.

La superficie minima de los patios de vivienda,
serd de 9,00 m2, y lado minimo 3,00 m., pudiendo
inscribirse un circulo de 3,00 m. de radio en su inte
rior. :

Se podrén ejecutar los mismos mancomunadamen-
te entre propietarios, formulando para ello escritura
publica de derecho real para la construccién que se
realiza con posterioridad, que se inscribird en el
Registro de la Propiedad para ambas fincas, y se pre-
sentar4 en el Ayuntamiento como requisito previo a la
concesién de licencia.

Los solares no edificados, situaridn sus cerramien-
tos en la alineacion oficial. Cuando el solar resulte de
un derribo en el que no se prevea inmediata cons-
truccién, el Ayuntamiento podra exigir el cerramien-
to del solar, que debera efectuarse antes de tres meses
de haberse concedido la licencia de derribo.

Los cerramientos se trataran a modo de fachada, y
cuando se trate de parcelas en suelo no urbanizable,
cumplirdn las Normas de aplicacién directa de los
Arts. 73 de la Ley del Suelo (LS 76) y 98.2 del
Reglamento de Planeamiento.

Los proyectos de edificacién, contendrén el disefio
del cerramiento, sin que su parte ciega sea superior a
1,10 m. y su altura maxima de 2,50 m.; procurando
armonizar con la fachada del edificio proyectado y
colindantes.

Los pasajes interiores de viviendas comunitarias,
cuando se realicen bien como comerciales o de servi-
cio de viviendas, deberdn cumplir las siguientes con-
diciones:

Altura libre minima

Ancho minimo

+ 3,00 m.
2,50 m.

Ademas deberan estar comunicados directamente
con el exterior. Se podrédn abrir huecos de ventilacién
considerados como si fueran exteriores.

Los soportales a espacios publicos exteriores,
cumplirdn con las siguientes dimensiones:

Altura libre minima 3,00 m.

Ancho minimo 2,50 m.

5.3.6. EDIFICABILIDAD.

A efectos de computo de superficies, se conside-
rard toda la superficie realizada sobre rasante, con el
50% de cuerpos volados exteriores cerrados como
maximo en dos de sus lados, y el 100% si estén cerra-
dos en tres o més lados.

En vivienda multifamiliar, no se computan sopor-
tales ni pasajes interiores.

El célculo de edificabilidad resultante se realiza
sobre la parcela neta edificable desde las alineaciones
exteriores marcadas en planos. Correspondera siem-
pre a la edificabilidad total de la parcela sobre rasan-
te, sin contar s6tanos y semisdtanos.

Las entreplantas que se permiten en ordenanzas,
computan igualmente como superficie edificada.

5.3.7. VOLUMEN EDIFICABLE.

El cémputo del volumen edificable, se realiza
siguiendo las pautas determinadas para la obtencién
de la superficie edificable, que se multiplicara por la
altura de planta. :

La volumetria de cubierta, se obtiene multiplican-
do su superficie por la altura media de la misma.

' Los s6tanos y semisGtanos no computardn a efec-
tos de superficie, y a efectos de volumen. '

La consideracién de semisétano se realizard siem-
pre que la cara inferior del forjado de piso superior,
no se encuentre a un nivel superior a 1,20 m. del
terreno.

La altura libre minima serd 2,25 m. si no es pieza
habitable; estando totalmente prohibida la ejecucién
de piezas habitables en los sétanos.

5.4. CONDICIONES HIGIENICO-SANITA-
RIAS.

5.4.1. CONDICIONES DE HABITABILIDAD
DE LAS VIVIENDAS.

Todos los espacios habitables de viviendas tendran
luz y ventilacién natural hacia el exterior, bien sea a
patio de parcela o fachada a la via piiblica, con super-
ficie minima de hueco de una décima parte de la
superficie de la pieza. Los bafios, aseos, despensas y
trasteros, pueden considerarse piezas no vivideras, y
por tanto la altura libre puede reducirse a 2,25 m. No
obstante, los bafios y aseos deberadn constar de venti-
lacién artificial como minimo.
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Los conductos de ventilacién no podrén sacarse
por la fachada, excepto cuando sea imposible otra
solucién en que se considerara lo indicado en el Art.
5.4.7, Instalaciones de confort, igual que los conduc-
tos de humos y gases; que se sacardn verticalmente
por la cubierta, a una altura superior a 1,00 m. por
encima del caballete. Los elementos de chimenea se
ejecutardn acordes con la estética exterior exigida
para los mismos.

Se puede permitir por razones excepcionales, que
alguna de las partes de una pieza habitable tenga
menor altura libre de la exigida, en un porcentaje que
no podrd ser nunca superior a la cuarta parte de la
superficie total de la pieza.

Las dimensiones minimas a cumplir por los espa-
cios incluidos en viviendas, serén los siguientes:

ANCHOS: :

Escaleras privadas. 0,90 m.
Escaleras comunes

(viviendas multifamiliares) 1,00 m.
Pasillos de distribucién 0,90 m.
SUPERFICIES:
Cocina (lado minimo 1,50 m.) 5,00 m.

Salon o comedor (Jado minimo 3,00 m.) 12,00 m.

Salén-comedor (lado minimo 3,00 m.) 15,00 m.
Habitacién matrimonio
(lado minimo 2,60 m.) 10,00 m.

Habitacién sencilla (lado minimo 1,90 m.) 6,00 m.

Habitaci6én doble (lado minimo 2,60 m.) 8,00 m.

Todas las viviendas deberdn tener instalacién de
agua potable, agua caliente, red de alumbrado y fuer-
za, saneamiento de aguas pluviales y sucias e instala-
ci6n de calefaccién. Cada una de ellas cumplird con
la Reglamentacién vigente en la materia.

Las estancias habitables deberan encontrarse debi-
damente protegidas y aisladas para que las pérdidas
de calor sean las permitidas.

5.4.2. CONDICIONES DE LA INDUSTRIA EN
GENERAL.

Toda instalacién industrial cumpliré las determina-
ciones establecidas en la Ley 5/1993 de 21 de octu-
bre de Actividades Clasificadas, y al Decreto 159/94
de 14 de julio donde se aprueba el Reglamento que
rige las Actividades Clasificadas. '

Las actividades especificas que se desarrollan,
deberdn cumplir las disposiciones vigentes en su
materia, adema4s de las establecidas en estas ordenan-
zas.

Los residuo producidos por actividad industrial,
deberén ser correctamente evacuados por cuenta del
titular, y las aguas residuales cumpliran las especifi-
caciones sefialadas en esta normativa para las mismas
en otro capitulo. (vertidos de aguas residuales).

Las piezas donde se desarrolla una actividad con- -
tinuada, cumplirdn las mismas condiciones de venti-
lacién que las viviendas.

Los almacenes deberdn disponer de una espacio
subsidiario de carga y descarga; que asegure el no
entorpecimiento de otras actividades por este hecho.

Deberd adecuarse cada edificacién a la Norma
Basica de Proteccion contra Incendios, en funcién de
la actividad correspondiente.

Ademds de instalaciones especificas de cada acti-
vidad, deberd existir agua potable, agua caliente,
alumbrado eléctrico y energia segiin los Reglamentos
especificos de cada instalacién.

5.4.3. EDIFICIOS E INSTALACIONES AGRO-
PECUARIAS.

Se cumplird igualmente la Ley 5/1993 de 21 de
octubre de Actividades Clasificadas, y al Decreto
159/94 de 14 de julio donde se aprueba el
Reglamento que rige las Actividades Clasificadas,asi
como la legislacién agraria y ganadera vigente que
les corresponda

Deberdn constar de iluminacién y ventilacién
natural adecuada, prohibiéndose su instalacién en
sétanos o semisGtanos.

Los edificios donde se alberguen animales, no
podréan situarse en el casco urbano; de donde ten-
derdn a eliminarse a medida que se puedan ir trasla-
dando al exterior. El vertido de residuos sélidos de
animales, no podrd realizarse a la red general de
saneamiento.

5.4.4. CONDICIONES DE LOS LOCALES
COMERCIALES Y OFICINAS.

Se atendr4 a las mismas disposiciones de ilumina-
cién y ventilacién natural que las viviendas; permi-
tiéndose ademds la ventilacién indirecta de espacios
unidos por embocaduras de 6 m2 de superficie, y de
fondo inferior a 8,00 m. contados desde el hueco.

Se protegerd los cerramientos exteriores de las per-
didas por transmisién de calor, cumpliéndose los
valores minimos establecidos.

Los locales comerciale s6lo podran establecerse en
planta baja, teniendo acceso directo a la via piiblica.

Las instalaciones obligatorias para su funciona-
miento, serdn evacuacién de aguas residuales, agua
potable de consumo, agua caliente, alumbrado y fuer-
za e instalaciones de confort, cumpliendo cada una de
ellas 1a Reglamentacién vigente.

Se cumplirdn los Reglamentos de Seguridad e
Higiene en el Trabajo; y el de Policia de Espectaculos

-Publicos.
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Cuando un local en planta baja no vaya a utilizar-
se de inmediato, se efectuard un cerramiento provi-
sional adecuado a la estética propuesta, manteniendo
huecos de ventilacion por encima de los dos metros
de altura.

5.4.5. CONDICIONES GENERALES PARA
USOS PUBLICOS Y DOTACIONALES.

Las condiciones de iluminacién y ventilacién de
espacios habitables, serdn similares a las especifica-
das para vivienda, y para usos distintos incluidos en
el mismo edificio; se adoptardn las medidas que le
correspondan a cada uso por si mismo.

Como regla general, se cumplird los Reglamentos
de Seguridad e Higiene en el Trabajo y el de Policia
de Especticulos Piblicos. Particularmente cada uso
se atendrd a las demds reglamentaciones vigentes
particulares o sectoriales de cada materia.

Asi, el uso docente las sefialadas por el Ministerio
de Educacién y Ciencia, los usos sanitario y asisten-
cial a las disposiciones de Seguridad e Higiene del
Ministerio de Sanidad.

En su conjunto, los edificios dotacionales deberan
disponer de instalacién de agua potable, agua calien-
te, evacuacién de aguas residuales, iluminacién y
fuerza, e instalaciones de confort exigidas; cumplien-
do cada una el Reglamento que las afecta.

La dotaci6én de garaje-aparcamiento, cumplird con
las siguientes determinaciones: .

- Deber4 gozar de ventilacién natural suficiente.

- Las plazas tendrdn una dimensién minima de
2,20 x 4,50 m y un espacio de maniobra minimo de
5,00 m. cuando sean interiores.

- Las plazas de aparcamiento podrdn situarse en
s6tano o semis6tano, accediéndose a las mismas
mediante rampas de ancho minimo 3,00 m., y pen-
diente méaxima de 16%. No podrén iniciarse las pen-
dientes hasta la alineacién oficial de la parcela.

5.4.6. RETRANQUEO DE LUCES.

En los patios interiores, no se podran abrir huecos
frontales u oblicuos, ni balcones u otros voladizos
hacia las propiedades vecinas a distancias inferiores a
dos metros, salvo mancomunidad de patio registrada
previamente como se ha citado en el capitulo 5.3.5.

La medicién de la distancia se realizard desde el
lindero en vistas frontales, o en su caso, hasta el
borde exterior del voladizo; y desde la linea de sepa-
racién entre las dos propiedades en paredes oblicuas.

Esta condicién desaparece en el caso de existir
entre ambas fincas algiin vial o camino publico.

Cuando por cualquier titulo un propietario tenga
derecho a dichas vistas, balcones o miradores, el
duefio del predio sirviente no podrd edificar a una

distancia inferior a tres metros de la medianeria,
midiendo segiin las condiciones anteriores.

5.4.7. INSTALACIONES DE CONFORT.

Aquellas zonas del edificio consideradas vivideras
o con estancia prolongada de personas, deberén
dotarse de instalacién de agua caliente, y calefaccién
o climatizacién adecuada.

Las instalaciones referidas y sus elementos (calde-
ras, conductos, depésitos de combustible, etc.)
deber4n de cumplir la legislacion vigente al respecto.
Nunca deberén constituir peligro o molestia para la
vecindad.

Los aparatos de aire acondicionado o calefaccion
por aire que produzcan ruido, deberén aislarse conve-
nientemente. Cuando se sitdan en plantas bajas, se
ventilardn a patios interiores o mediante chimeneas.

Cuando sea imposible cumplir esta condicion, se
presentar4 un estudio detallado de la solucién a adop-
tar en fachada, enrasado con los paramentos y sin
causar molestias a los transeuntes. No se producirdn
disonancias estéticas en fachada, y se situardn a una
altura minima de 2,50 m de la rasante.

Las salidas de extractores de humo se colocaréan a
la misma altura y en las mismas condiciones, dispo-
niendo de filtros que eliminan las grasas y olores.

Las antenas colectivas y de frecuencia modulada,
se instalardn en las cubiertas de los edificios, prohi-
biéndose las conducciones vistas por las fachadas.

5.4.8. CONSTRUCCIONES PROVISIONALES.

La regulacién de obras y usos de cardcter provi-
sional, se hace mediante el Art. 17 de la Ley del
Suelo (LS 98), siendo necesario ademas que se con-
siga el carécter de provisionalidad en el informe téc-
nico de la Comisién Provincial de Urbanismo.

En cualquier caso, serd necesario que dichas obras
cumplan con las condiciones urbanisticas que segin
estas Normas Subsidiarias afecte a las obras.

La necesaria justificacién de la idoneidad de estas
obras, exigibles a efectos de autorizar su ejecucion;
no afectard a las actividades de caricter turistico,
como acampadas y construcciones prefabricadas des-
montables para fines de este tipo.

5.5. CONDICIONES ESTETICAS.

5.5.1. COMPOSICION.

Los volimenes de las nuevas edificaciones, se
adaptardn claramente al entorno, componiendo ele-
mentos modulados relacionados con el conjunto en
que se inserten.
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En el caso de solares integrados en manzanas prac-
ticamente definidas, se insertardn con los moédulos
volumétricos que presente la misma.

Se tendran en cuenta los elementos singulares del
entorno, en cuanto a su relacién con los mismos y la
perspectiva que ofrecen.

Las fachadas deberdn buscar la integracién en el
conjunto, buscando conformidad con las mas indica-
tivas.

Las proporciones entre plantas bajas y primeras,
tenderdn a ser ligeramente superiores a favor de las
bajas, de manera que actien como zécalo de las supe-
riores sobre todo cuando respondan a usos diferen-
ciados (garajes, talleres, etc.).

Los huecos serén predominantemente verticales, a
veces colocados aleatoriamente en la fachada y de
dimensiones diferentes. Predominara el macizo sobre
el vano, y los materiales pueden combinarse siempre
que correspondan a los adecuados y mantengan la
composicién general.

Los retranqueos y voladizos que se desarrollan
sobre la planta baja, serdn de pequeiias dimensiones,
y siempre abiertos cuando sobresalgan, a modo de
balconadas. Preferiblemente se constituirdn como
retranqueo sobre el pafio principal de fachada, que
tenderd a ser continuo en volumen.

Los tonos de acabado de fachada, seran siena y
ocres, con posibles tonalidades tostadas similares a la
canteria tradicional, combindndose de manera ade-
cuada y en pafios horizontales, preferentemente en
las plantas de vivienda. Se evitaran los edificios com-
pletos en color blanco.

Las cubiertas tendrén una pendiente que oscilard
entre el 30 y 40%, que es la mas adecuada para su
correcto funcionamiento. Se podra aprovechar el bajo
cubierta para desvanes o sobrados, si la altura lo per-
mite, con o sin actividad vividera, prohibiéndose los
lucernarios para estos espacios, ilumindndose desde
fachada mediante mansardas adecuadas al entorno y
carpinterias planas en el plano de cubierta.

Los aleros se ejecutardn preferentemente con
canecillos, o prolongando la estructura mediante
viguetas y molduras hacia el alero, o con el vuelo de
la propia teja al estilo tradicional.

Los elementos salientes de cubierta, chimeneas y
salidas de humos y olores, se har4n en continuidad y
concordancia con los tonos y acabados de fachada.

Los materiales de cubricién serdn de tono rojizo
tostado, similares a los de la teja cerdmica 4rabe tra-
dicional. Los canalones y bajantes vistos, se pintaran
0 presentardn en tonos similares a los de la fachada,
sin sobresalir mas de 10 cm. de los pafios de la alinea-

cion. :

Las alturas de cornisa deberén ajustarse a las exis-
tentes, creciendo en altura en calles de fuerte pen-
diente con la misma proporcién que la rasante del
terreno.

5.5.2. MATERIALES.

Los materiales permitido derivan de su adecuacién
a los tonos y texturas resultantes de la composicién
descrita en el apartado anterior. Con caricter general,
el empleo de materiales nuevos o modernos, deberd
entenderse como aplicados correctamente a su fun-
cién, utilidad y caracteristicas. Siempre serdn adapta-
dos a motivos miméticos caracteristicos o se inspi-
rardn en ellos para la obtencién de disefios actuales o
nuevos.

Son recomendables las fachadas enfoscadas o
revocadas, pintadas en los tonos permitidos; la utili-
zaci6n de la piedra con aparejos y texturas tradicio-
nales. Se aconseja evitar la utilizacion de chapados o
aplacados, que desvirtian el uso tradicional de la pie-
dra y no constituyen imitacién alguna de percepcién
creible. Igualmente queda prohibido el uso de cual-
quier material cerdmico visto, inusual en el lugar a lo
largo del tiempo, y de contraste desagradable cuando
surgen en obras recientes.

Las fachadas continuas en materiales vitreos, ceré-
micos, metélicos u otro cuya textura y terminacién no
sea similar a los recomendados, quedan expresamen-
te prohibidos.

Todo lo referido a las fachadas piblicas, es exten-
sible a cerramientos visible desde espacios puiblicos,
y a cerramientos interiores o particulares, dado que
no es razonable acudir a otro tipo de materiales por
razones econémicas o de otro peso.

Las carpinterias exteriores podran ser de cualquier
material valido para las mismas, siempre y cuando no
se presente en su color natural, refiriéndose a tonos
color madera.

Se colocardn siempre a haces interiores del muro,
potenciando el contraste del hueco, y podran instalar-
se contraventanas en el pafio exterior, con las mismas
caracteristicas de color y material.

Los vierteaguas serdn de piedra natural o artificial
en colores similares a los citados para las fachadas.

Las persianas no podran ser blancas, acudiendo a
tonos madera u ocre, y los vidrios podrin ser ahuma-
dos en idénticas tonalidades.

Cualquier elemento de cerrajeria exterior, presen-
tard las mismas caracteristicas resefiadas para carpin-
terfa en cuanto a coloracién, admitiéndose también el
color negro para las mismas.
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6. NORMAS GENERALES DE URBANIZA-
CION.

6.1. FINALIDAD, OBJETO Y DOCUMENTA-
CION DE LOS PROYECTOS.

La finalidad de los proyectos de urbanizacién,
consiste en la realizacién material de las obras resul-
tantes de las determinaciones propias de estas
Normas Subsidiarias asf como las de los Planes que
la desarrollen.

En estas Normas de Urbanizacién, se establecen
las condiciones técnicas minimas de estos proyectos,
atendiendo a los servicios urbanos necesarios para
que los terrenos constituyan solares, es decir, red via-
ria, abastecimiento de agua, red de saneamiento,
energfa eléctrica y alumbrado piiblico. '

Esta normativa afecta igualmente a los proyectos
de obras; ordinarios, que se podran redactar y aprobar
sin tener por objeto el desarrollar integramente deter-
minaciones de este planeamiento.

Los'proyectos de urbanizacién no podrén contener
determmacmnes sobre ordenacion, régimen del suelo
o edificacién, siendo unos ejecutores del planeamien-
to pare{ su realizacién material. S6lo pueden realizar
las indicaciones de detalle necesarias para la adapta-
cién de las obras a los perfiles del suelo y subsuelo.

Si estas adaptaciones en detalle, afectardn en algin
momento a las determinaciones de estas Normas
Subsidiarias, deberd procederse a tramitar la corres-
pondiente modificacién puntual de la misma.

La documentacién que debe acompaiiar a los pro-
yectos de urbanizacion, es la siguiente:

- Memoria descriptiva de las caracteristicas de las
obras y el cumplimiento de las determinaciones de
planeamiento.

- Planos de informacion y situacién del 4mbito de
actuacién en el conjunto urbano.

- Planos del proyecto con detalles constructivos.

- Pliego de condiciones técnicas y econémico-
administrativas de las obras y servicios.

- Mediciones y cuadro de precios descompuestos.

- Presupuesto.

- El proyecto se redactard y firmaré por el Técnico
competente y estard visado por el Colegio correspon-
diente.

Ser4 necesario que el proyecto resuelva los enlaces
de los nuevos servicios con los generales del pueblo,
y justificar su capacidad para atender la demanda
solicitada.

6.2. RED VIARIA.

Considerando en este apartado todas las posibili-
dades que se puedan dar en proyectos para Padiernos
y sus anejos, asi como otros elementos complemen-

tarios que acompaifian al viario, (pavimentacion, jar-
dinerfa, mobiliario urbano, etc), se realiza la siguien-
te clasificacién:

1.- Carreteras principales de acceso, que unen el
casco urbano del municipio con la red nacional de
carreteras. Se determina para ellas un ancho minimo
de 10,00 m., con 3.50 m. por carril y 1,50 m. de ace-
rado a ambos lados.

Este acerado permite mayor separacién entre la
zona rodada y las parcelas, siendo las vias de mayor
trafico y donde se producen las variaciones de acele-
racién para acceder o salir del viario urbano,

De igual modo, los carriles mas amplios permiten
banda de aparcamiento lateral si es necesario.

La seccién minima entre alineaciones es por tanto
de 7,00 m, a espensas del correspondiente informe de
la Red General de Carretera.

2.- Calles mayores y principales, que definen la
estructura urbana del casco y unen los espacios mas
representativos del interior. Constituyen los ejes de
comunicacién principales entre los diferentes puntos
del interior del pueblo,

Para los nuevos ejes definidos para ensanche o
calles nuevas, se han determinado las siguientes
dimensiones minimas:

Calzada de 6,00 m. con dos carriles de 3,00 m, y
acerados laterales de 1,00 m. La cota entre alineacio-
nes es de 8,00 m.

En calles consolidadas, el ancho minimo estimado
es de 6,00 m.

3.- Bspacios libres publicos y paseos peatonales
que definen los principales itinerarios de paseo a pie
o de estancia prolongada de personas en momento de
ocio y descanso.

Las dimensiones minimas de paseos como tales es
de 1,00 m, aunque deberén definir en lo posible para
obtener dimensiones mas desahogadas.

Los viarios existentes mantienen sus alineaciones
desde la imposibilidad de modificar sus dimensiones;
aunque donde se ha considerado factible mejorar sus
condiciones, se han establecido modificaciones de la
alineacién siempre bastante concretas.

El trazado y disefio de las calles, se ajustard a los
siguientes condicionantes técnicos:

- Las pendientes longitudinales de las calles serdn
del 1 al 10%, salvo imposibilidad formal derivada de
la situacién existente o de trazado. Los cambios de
rasante se realizaran con los acuerdos convenientes.

- La pendiente transversal oscilardn entre el 1 y el
3%, aconsejandose la doble vertiente en la calzada de
carreteras del apartado 1 de la clasificacién, o en cal-
zadas superiores a 8,00 m. que incluyan aparcamien-
tos.




60 BOLETIN OFICIAL DE AVILA

28 de abril de 2000

- La curvatura minima para calzadas con trafico
rodado en su radio de giro, serd de 6,00 m. para
automoviles, y 12,00 m. en caso de existir trafico
pesado. En caso de ser necesario, las fachadas de
esquinas afectadas se resolverdn con su correspon-
diente chaflan. :

Los materiales para la ejecucién, dependeran del
tipo de firme y de via a que correspondan.

Para las carreteras y vias principales, se adoptard
un tipo de firme rigido o flexible, segtin el lugar o via
de que se trate. .

Los firmes rigidos, se realizarén con pavimento de
hormigén sobre arena de miga y suelo compactado.

El firme flexible se compondra de una mezcla bitu-
minosa en caliente sobre una base de zahorra artifi-
cial, y capa inferior de arena de miga sobre el terreno
compactado.

Los acabados tanto de firmes de calzada como de
pavimentos de aceras o paseos peatonales y espacio
publicos, serdn de textura y color lo mds adecuados
posibles al entorno que integran.

Las pavimentaciones se deberan resolver con losas
de piedra, adoquines, canto rodado, pavimentos de

hormigén tratados superficialmente con la textura y

color adecuados, arena compactada, etc; separando
siempre los espacios peatonales de los de trafico roda-
do mediante encintado de bordillos de hormigén o
piedra.

Las plantaciones para jardinerfa y zonas verdes, se
integrarén al conjunto de la urbanizaci6n, empleando
espacios adecuados a las caracteristicas climéticas de
la zona. Se aconseja por tanto el empleo de especies
autdctonas.

En las zonas correspondientes a espacios piblicos
pavimentados, se situarén alcorques para 4rboles y
parterres delimitados por bordillos para las zonas ver-
des.

La distancia entre drboles plantados no sera infe-
tior a 5,00 m; y durante el primer afio de plantacién
deberd aislarse el tronco del mismo con algiin ele-
mento de proteccién. '

6.3. ABASTECIMIENTO DE AGUA. RIEGO E
HIDRANTES. ‘ _

Para el cédlculo de las redes de abastecimiento, se
estimard un consumo minimo resultante de los
siguientes pardmetros:

- Agua potable para uso doméstico, estimado en
200 litros/habitante/dia como minimo.

- Agua para riegos, piscinas y otro.usos resultantes
de la ordenacién propuesta.

- Para equipamientos, se tomar4 una dotacién mini-
ma equivalente a 5 viviendas por cada 1.000 m2 cons-
truidos. '

- La dotacién para industria minima, es de 1 I/s.Ha,
considerada Ha. bruta del terreno.

- La dotacién comercial minima se estima en 2
V/s.Ha, considerada como Ha. construida.

Como media general, la dotacién por habitantes y
dia no deber4 ser inferior a 300 litros.

La disponibilidad del caudal necesario, deberi ser
demostrada légalmente, bien sea de la red municipal,
0 de manantiales propios, y los requisitos de calidad
del agua deberdn comprobarse en casos de captacién
y suministros nuevos, cumpliendo las exigencias del
Real Decreto 1.423/1982 aportando los analisis exigi-
dos.

Cualquier punto de captacién de agua potable,
deberd encontrase 50 m. mds elevado que cualquier
localizacién de vertidos.

Cuando se planteen depésitos de regulacidn,
deberdn tener capacidad suficiente al menos para la
dotacién media diaria. Las estaciones de captacién y
bombeo, cumplirdn con la Reglamentacién vigente.

El disefio de las redes deberd ser mallado en la
medida de lo posible, para asegurar el abastecimiento
en caso de averias puntuales a la mayorfa de los pun-
tos. Cuando no sea posible, se emplearsn ramificacio-
nes. En calzadas superiores a 10 m., debe doblarse la
red para dar servicio a ambos lados de la calle.

Los materjales empleados para las conducciones
podran ser hormigén, fibrocemento, fundicién gris o
dictil, polivinilo o polietileno, segtin las prescripcio-
nes técnicas del Pliego de Condiciones Técnicas
Generales de 1988.

Las velocidades de célculo para la circulacién del
agua, deben situarse entre 1,00 y 2,00 m./seg. con el
fin de evitar la excesiva erosién de los tubos.

La profundidad minima que se debe situar la
tuberia, serd de 1,00 m. en zonas de trafico rodado; y
0,60 m. en zonas peatonales. '

‘Se aconseja la colocacién de llaves de corte en cada
ramificacion, asi como de desagiies en los puntos mas
bajos de las mismas. Los puntos més altos de la red
llevardn instalada su correspondiente ventosa.

En puntos de la red separados entre sf a distancias
méximas de 200 m, es aconsejable la colocacién de
hidrantes para proteccién contra incendios.

6.4. RED DE EVACUACION DE AGUAS.

Se realizardn mediante una red de alcantarillado
unitaria o separativa, en funcién de las caracteristicas
de los tramos a desaguar.

La recogida de aguas residuales se efectuard
mediante pozos de acometida o arquetas, que engan-
charén a los colectores generales en cualquiera de sus
PpOZzos.
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La recogida de aguas pluviales se realizard
mediante absorvederos, sumideros, drenes o cunetas.

Para el célculo de las redes, se empleardn los mis-
mos valores que para la dotacién de abastecimiento de
agua, eliminando los de riego. Para las aguas pluvia-
les, el caudal minimo de agua considerado serd de 160
1. La velocidad aconsejable para evitar la excesiva
erosién de los tubos, oscilara entre 0,5 y 3 m/seg.

El disefio de la red, serd mediante ramificaciones
que se van uniendo hasta formar un colector general
de desagiie. Los tramos se unen mediante pozos de
registro, que no podran separarse méds de 60 m. entre
si, y a los que se conectardn las acometidas domici-
liarias.

Al comienzo de los ramales importantes, se colo-
cardn cdmaras de descarga para la limpieza de la red,
aportando un caudal de 35 Vseg.

El didmetro minimo de tuberia serd 300 mm. en
colectores, y 150 mm. para drenajes puntuales, con
pendientes que se situaran entre 0,8 y 5%. Cuando las
pendientes resultantes sean mayores, se plantearan
pozos de resalto para salvar desniveles.

Los materiales admisibles para conducciones,
serdn hormigén vibroprensado, fibrocemento y PVC,
con junta flexible estanca. La profundidad de la
tuberia bajo calzada serd 1,00 m. Como minimo,
reforzada con dado de hormigén si fuera conveniente.
Bajo aceras o zonas terrizas, la profundidad minima
del tubo sera 0,60 m.

Los vertidos a vaguadas, arroyos o cauces ptiblicos
deberdn resolverse con el sistema de depuracién con-
veniente, con el proyecto y el expediente aprobado
por el Ministerio de Obras Publicas.

Cuando no exista la posibilidad de conectar con la
red municipal, se podra solicitar la instalacién de fosa
séptica con filtro bioldgico o tanques decantadores-
digestores. La poblacién méxima a que servirdn serd
en todo caso 500 habitantes. Queda proh1b1do total-
mente el empleo de pozos negros.

Cuando el vertido de las aguas residuales tratadas
se realice sobre el terreno, deberén realizarse las ins-
talaciones necesarias, como zanjas filtrantes, filtros de
arena, etc. En cualquier caso, el afluyente a la esta-
cién depuradora no podrd emplearse nunca para el
riego.

6.5. SUMINISTRO DE ENERGIA ELECTRICA.

El cdlculo para el suministro en baja tension, se
realizard segin el Reglamento Electrotécnico de Baja
Tensién, previniendo las cargas minimas exigidas en
la Instruccién MI BT 010 para el grado de electrifica-
cién de viviendas, as{ como las cargas aplicables a
zonas industriales, equipamientos, comerciales, y
otros usos asimilables.

Las lineas de distribucién tanto para media como
baja tensién, irdn enterradas en tubos bajo aceras,
quedando prohibido el tendido aéreo sobre postes en
el casco urbano. Los cruces de vias urbanas se resol-
ver4dn mediante arquetas de cruce, previendo siempre
alguna canalizacién en reserva.

Los centros de transformacién se localizardn en
terrenos de Propiedad privada, armonizéndose exte-
riormente con las edificaciones de la zona. Deberan
tener siempre acceso directo desde la via puiblica.

Cuando su ubicacién en zonas ya urbanizadas haga
inviable su situacién en un espacio privado, podra ser
situado en zona piiblica, en las mismas condiciones
anteriores. Podra situarse bajo el suelo, siempre que
se mantenga su acceso directo desde la via publica.

6.6. ALUMBRADO PUBLICO.

La red de alumbrado piblico, deberd cubrir las
necesidades funcionales de visibilidad a que se desti-
na, integrando sus elementos en la escena urbana.

En las zonas més concurridas del casco urbano, se
potenciard ademads del alumbrado de calzada y aceras,
el de fachadas y elementos publicos de interés.

Como criterios generales de disefio, se procurard
que los cruces de calzada y pasos peatonales queden
suficientemente iluminados. Se cumpliran las disposi-
ciones tradicionales de unilateral, bilateral o tresboli-
llo, en funcién de la iluminacién media requerida. Los
valores minimos de cdlculo se obtiene en la tabla
siguiente:

ILUMINACION UNIFORMIDAD

MEDIA
1.- Carreteras principales 5 lux 40%
2.- Calles principales 12 Tux 35%
3.- Calles interiores 10 Jux 30%
4.- Zonas peatonales 7 lux 15%

Las Iuminarias se suspenderan en baculos o colum-
nas en los nuevos viarios, cuando el acerado lo per-
mita. En paseos peatonales y espacios piblicos se
empleardn columnas esencialmente. Deberédn estar
pintadas y galvanizadas, y llevardn instalacién de
puesta a tierra mediante pica o conduccién.

La altura de baculos serd de 7 m. méxima, y las
columnas de 3,00 a 4,00 m.

Cuando sea imposible la colocacién de béculos o
columnas por las condiciones del viario, sobre todo en
calles existentes; se situardn suspendidas las lumina-
rias en brazos murales colocados en fachadas. La altu-
ra minima para su colocacién serd de 3,50 m, con el
fin de no interrumpir el tréfico rodado en ningin
momento.
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Las luminarias serdn cerradas o apantalladas con
difusor. En brazos murales, se aconseja el farol mode-
lo Villa, que es el existente en la actualidad. En zonas
publicas abiertas, se podrd emplear luminaria de
globo cerrada sobre columna.

Las lamparas a emplear serdn de Vapor de Sodio de
alta presién de 150 W de potencia, en los lugares
donde se potencia el viario.

En zonas peatonales y donde sea importante resal-
tar la edificacién, se podrd optar por Vapor de
Mercurio de Color Corregido de 250 W, que reprodu-
ce las formas y el color con mas fidelidad, potencian-
do las formas y fachadas.

El centro de mando se situara en el centro de trans-
formacidn, y cuando no sea posible, se integrara en la
calle, como mobiliario urbano, tratado conveniente-
mente. Debera disponer de accionamiento autométi-
Co.

6.7. OTROS SERVICIOS.

Aquellos servicios que puedan ser objeto del pro-
yecto de Urbanizacién, y que no se contemplan en
estas Normas, se regirdn por los criterios y normativas
de las Compafiias Suministradoras.

Este caso puede ser el de la Red de Telefonia, que
se regird por los Reglamentos de la Compaiifa
Telefénica Nacional de Espafia; o casos de Red de
Abastecimiento de Gas, cuyos Reglamentos se esta-
blecen a través de las diferentes Compaiifas de Gas
del Territorio Nacional.

7. NORMAS PARTICULARES
SUELO URBANO.

PARA EL

7.1. ZONAS DE ORDENANZA.

Constituyen los terrenos de Suelo urbano, aquellos
que se encuentran dentro de la delimitacién incluidos
como tales en los planos de ordenacién. En los mis-
mos planos se establecen las diferentes zonas de orde-
nanza, cuya normativa especifica se establece en este
capitulo regulando los parametros de la edificacién y
los usos del suelo para cada una.

Las zonas de ordenanza resultantes son las siguien-
tes:

ORDENANZA 1: Casco Antiguo.

ORDENANZA 2: Ensanche del Casco Antiguo.

ZV: Zonas Verdes y Espacios Libres.

SE: Equipamientos.

7.2. DESARROLLO.

Atendiendo a las disposiciones establecidas en
estas Normas Subsidiarias, el suelo urbano tendra el
siguiente desarrollo:

Solares de actuacién directa. Que tienen adquirido
el derecho a edificar con proyecto de edificacién por
constituir solares directamente. Se atendran a lo esta-
blecido en su zona de Ordenanza segin este capitulo
punto 7.4. futuro.

Parcelas afectadas por alguna actuacién aislada o
cesioén obligatoria establecida para la obtencién de
Suelos Municipales. Se desarrollardn de acuerdo con
los capitulos 4.3.3. y 4.4.1. del documento definitivo.

Terrenos iincluidos en alguna unidad de actuacion,
definidos en los planos de ordenanza y gestién. Se
desarrollardn de acuerdo con los puntos 4.2.; 4.3. y
4.4. del documento definitivo.

No obstante, para el desarrollo de los objetivos y
determinaciones establecidos en estas Normas
Subsidiarias, podran formularse los planes y proyec-
tos que la desarrollen, con las condiciones estableci-
das en el apartado 4.1 futuro. En funcién de su obje-
tivo, podran ser los siguientes:

Planes especiales, que podrin formularse en fun-
cion de su contenido en las siguientes situaciones:

- Reforma interior, para obtener ordenaciones espe-
cificas dentro del medio urbano.

- Desarrollo de sistemas, formulados para obtener
sistemas generales o locales.

- Proteccién y Conservacién, con el objeto de pre-
servar y asegurar las edificaciones de caricter ptiblico
o privado, que constituyan patrimonio de interés
arquitectdnico o urbano.

Estudios de detalles cuyos objetivos cuando se for-
mulan podran ser:

- Ajustar alineaciones indefinidas en este planea-
miento.

- Ordenar volimenes en aplicacién de las
Ordenanzas establecidas en estas Normas
Subsidiarias.

Proyectos de urbanizacién. Se redactaran para lle-
var a cabo todas las obras de urbanizacién necesarias
para el desarrollo de este planeamiento.

Proyecto de Obra Ordinaria. Proyectos parciales de
urbanizacién que completan el desarrollo del planea-
miento establecido, donde no sea necesario proyecto
de urbanizacién.

Proyecto de Compensacién Reparcelacién y
Expropiacién. Segun el desarrollo establecido para
cada unidad de Actuacién, determinan los repartos de
derechos y cargas entre los Propietarios afectados.

Proyecto de Parcelacién. Formulados para obtener
la divisién en terrenos de varios lotes.

Proyectos de edificacion. Se redactan para la eje-
cucién de las edificaciones, en los terrenos que
adquieren la categoria de solar.
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7.3. OBLIGACIONES DE LOS PROPIETA-
RIOS.

En funcién del desarrollo correspondiente a los
terrenos en Propiedad, se establecen las obligaciones
que sefiala la ley determinadas en este planeamiento.

Solares de actuacién directa. Podrén edificarse ate-
niéndose al cumplimiento de la Ordenanza correspon-
diente a la zona en que se encuentren, solicitando
licencia de obras con proyecto de edificacién. No obs-
tante, podrén incluirse en unidades de actuacién deli-

74. ORDENANZAS.

7.4.1. ORDENANZA 1.- CASCO ANTIGUO.

mitadas posteriormente en los casos que sea necesa-
rio. _

Parcelas afectadas por alguna actuacién aislada y
terrenos incluidos en alguna unidad de actuacién. Se
desarrollaran de acuerdo con el sistema de actuacion
que les corresponde, segiin la presente Normativa, no
pudiéndose otorgar licencia hasta que no sea firme en
via Administrativa el acuerdo aprobatorio del proyec-
to de compensacién, reparcelacién o expropiacion
segun el caso.

DEFINICION: Regula la edificacion en la zona antigua del casco urbano. Aqui se encuentran los espacios mas caracterizados
que dan lugar a las caracteristicas tipoldgicas y constructivas del municipio y sus anejos
TIPOLOGIA: Edificacién en manzana compacta con patios interiores.

DETERMINACIONES SOBRE VOLUMEN:

ALINEACIONES EXTERIORES: Plano de alineaciones.

ALINEACIONES INTERIORES:Las existentes en la actualidad. Plano de alineaciones.

PARCELA MINIMA: Catastral existente o 100 m2 a efectos de segregacién
FRENTE MINIMO PARCELA: Existentes 6 6,00 m a efectos de nuevas parcelaciones.

FONDO MINIMO: No se fija.
OCUPACION: 100 %.
EDIFICABILIDAD: Resultado de las condiciones anteriores.

ALTURA: Dos plantas.
ALTURA MAXIMA: 7,00 m.

RETRANQUEOS OBLIGATORIOS:

- FRONTAL: Nulo.
-LATERAL: Nulo.

- TESTERO Y PATIOS: Condiciones de patlos de parcela. Capitulos 5.3.5. y 5.4.6 futuros.

DETERMINACIONES SOBRE USO:

USO PRINCIPAL: Residencial ( 1*y 2°)

USO COMPATIBLE: Terciario A, B C(1%; Dotacxonal Espacios Libres A.
USO PROHIBIDO: Agropecuario; Industrial; Terciario C (2°); Espacios Libres B.

DETERMINACIONES ESTETICAS:

VUELOS Y CORNISAS:Aleros: 0,40 m.
Calles < 6,00 m :0,50 m.
Calles 6,00 a 8,00 m: 0,60 m.
Calles > 8,00 m: 0,80 m
Altura minima 3,50 m

PATIOS INTERIORES: Superficie minima 9,00 m2. Lado minimo 3,00 m. Circulo de radio 3,00 m inscrito en su interior.

Vuelos 1/10 dimension patio, maximo 0,80.

SOPORTALES: Altura minima libre 3,00 m. Anchura minima 2,50 m
COMPOSICION FACHADAS: Predominio dimensién vertical en huecos. Volimenes volados siempre abiertos. Tonos

siena y ocre.

CUBIERTAS: Pendientes 30 a 40 %. Canecillos o cornisas molduradas. Chimeneas y salientes acordes con fachada.
MATERIALES PERMITIDOS: Piedra, revocos, enfoscados, carpinterias de madera o imitacion. Cerrajeria, color madera o

negro. Teja arabe.

MATERIALES PROHIBIDOS: Chapados, aplacados, ceramica vista, carpinterias en su color que no sean madera.

Fibrocemento, teja plana, chapa metalica.

OBSERVACIONES: Proteccién ambiental de la escena urbana.
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7.4.2. ORDENANZA 2.- ENSANCHE NUEVO.

DEFINICION: Regula la edificacién de las zonas ampliadas exteriores al nuicleo antiguo, donde se finaliza la
estructura del casco urbano proyectado.

TIPOLOGIA: Edificacién adosada o aislada en parcelas independientes.

DETERMINACIONES SOBRE VOLUMEN

ALINEACIONES EXTERIORES: Plano de alineaciones.

ALINEACIONES INTERIORES: Resultantes de edificacion.

PARCELA MINIMA: 300 m2

FRENTE MINIMO PARCELA: 6.00 m.

FONDO MINIMO: no se fija.

OCUPACION: 70%

EDIFICABILIDAD: Resultado de las condiciones anteriores.

ALTURA: 7,00 m. Dos plantas.

ALTURA MAXIMA: 10,00 my 12,50 m.

RETRANQUEOS OBLIGATORIOS.

- FRONTAL: 2,00 m. minimo o el mismo para frentes de calle contiguas, con proyecto o estudio de conjunto.
- LATERAL.3,00 m. o nulo cuando exista compromiso entre los propietarios colindantes.

- TESTERO: 3,00 m. o nulo cuando exista compromiso entre los propietarios colindantes.
DETERMINACIONES SOBRE USO

USO PRINCIPAL: Residencia 1 (1*y 27).

USO COMPATIBLE: Agropecuario A (1*y 3“)' Industrial B y C; Terciario A, By C (1%); Dotacional; Espacios
libres A.

USO PROHIBIDO: Agropecuario A (2%), B; Industrial A; Terciario C (2%); Espacios libres B; Viario.
DETERMINACIONES ESTETICAS.

Iguales que las sefialadas par la Ordenanza SU1.

OBSERVACIONES.

Proteccion ambiental del conjunto urbano.

7.4.3. ORDENANZA ZV.- ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES.

DEFINICION: Regula la gjecucion de los espacios pubhcos peatonales, o ajardinados, con los elementos de
mobiliario urbano.
TIPOLOGIA:

DETERMINACIONES SOBRE VOLUMEN

ALINEACIONES EXTERIORES: Plano de alineacion.
ALINEACIONES INTERIORES:

PARCELA MINIMA: No se fija.
FRENTE MINIMO PARCELA: No se fija.
FONDO MINIMO: No se fija.
OCUPACION: 5 %.

EDIFICABILIDAD: 0,05 m2/m2.

ALTURA: 3,00 m. una planta,

ALTURA MAXIMA: 4,50 m.

RETRANQUEOS OBLIGATORIOS: No se establecen retranqueos.
DETERMINACIONES SOBRE USO

USO PRINCIPAL: Espacios libres,
USO COMPATIBLE:
USO PROHIBIDO: Todos los demas.
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DETERMINACIONES ESTETICAS

Seran las correspondientes a la zona en que se encuentre el espacio reservado a zona verde o espacio publico.
OBSERVACIONES: Los espacios verdes de carcter privado, se atendrin a las especificaciones de esta
Ordenanza,

7.4.4. ORDENANZA SE.- EQUIPAMIENTOS.

DEFINICION: Regula la edificacion destinada a edificios para aquellos usos dotacionales determinados en estas
Ordenanzas. _

TIPOLOGIA: Manzana cerrada, edificacién adosada o aislada, segiin la zona en que se encuentren.
DETERMINACIONES SOBRE VOLUMEN

ALINEACIONES EXTERIORES: Plano de alineacion

ALINEACIONES INTERIORES: No se definen.

PARCELA MINIMA: No se fija.

FRENTE MINIMO PARCELA: No se fija.

FONDO MINIMO: No se fija.

OCUPACION: 70 %.

EDIFICABILIDAD: Resultante del resto de condiciones.

ALTURA: 7,00 m. _

ALTURA MAXIMA: 10,00 m.

RETRANQUEOS OBLIGATORIOS: Los correspondientes a la zona asociada con fa ubicacion de la dotacion

DETERMINACIONES SOBRE USO

USO PRINCIPAL: Dotacional.

USO COMPATIBLE: Terciario A, C (1%).

USO PROHIBIDO: Todos los demas.

DETERMINACIONES ESTETICAS Seran las correspondientes a la zona asociada a la ubicacién de la
edificacion dotacional.

OBSERVACIONES: El grado de proteccién aplicable se basa en el mismo criterio de asociacién a la zona de
Ordenanza en que se ubique la edificacién.

7.4.5. ORDENANZA 3.- EDIFICACION INDUSTRIAL

DEFINICION: Regula Ia edificacién en los poligonos industriales a desarrollar en el S.AU. 2y 5.A.U. 3.
TIPOLOGIA: Edificacién adosada o aislada en cualquiera de sus formas.
DETERMINACIONES SOBRE VOLUMEN

ALINEACIONES EXTERIORES: Las resultantes en el Plan Parcial.

PARCELA MINIMA: 500 m2

FRENTE MINIMO PARCELA: 10.00 m.

OCUPACION: 70% (Entreplanta 30 %)

EDIFICABILIDAD: 1.00 m2/m2.

ALTURA: 7,00 m.

ALTURA MAXIMA: 10,00 m.

RETRANQUEOS OBLIGATORIOS.

- FRONTAL: 5,00 m.

- LATERAL.3,00 m. o nulo cuando exista compromiso entre los propietarios colindantes.
- TESTERO: 3,00 m. o nulo cuando exista compromiso entre los propietarios colindantes.
DETERMINACIONES SOBRE USO
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USO PRINCIPAL: Industrial.

USO COMPATIBLE: Agropecuario A; Comercial, Dotacional, Espacios libres (A), Viarios.
USO PROHIBIDO: Agropecuario B; Residencial, Espacios libres (B).

DETERMINACIONES ESTETICAS.

YUELOS Y CORNISAS: Aleros: 0.50 m.
Vuelos: prohibidos.
CERRAMIENTOS: Macizos hasta 1,00 m. altura.

Resto hasta 2,50 m. permitiendo visibilidad.
CUBIERTAS: Pendientes méximas 30 a 40 %. Chimeneas y salientes acordes con fachada.
MATERIALES PERMITIDOS: Piedra, revocos, enfoscados, carpinterias de madera o imitacion, cerrajeria y
aluminio en tono acorde con ¢l entorno, teja arabve, o de hormigén curva y chapa en tonos acorde con las

cubriciones tradicionales.

MATERIALES PROHIBIDOS: Ceramica vista, carpinterias en su color que no sea madera, fibrocemento, teja

plana, y chapa en colores inadecuados.

OBSERVACIONES.

7.5. UNIDADES DE ACTUACION.

Cada una de las unidades de actuacién delimitadas
en estas Normas Subsidiarias, se presenta en las
fichas siguientes especificando sus condiciones de
desarrollo y gestién.

Se aportan datos de superficie con cardcter aproxi-
mativo, dado que la superficie real dnicamente podrd
obtenerse con un levantamiento sobre el terreno. Las
Ordenanzas aplicables se refieren a la superficie neta
de las parcelas, es decir, una vez realizadas las cesio-
nes obligatorias de viario y zonas verdes o espacios
libres.

751, S.AU.1
SUPERFICIES ESTIMADAS

Serd necesaria la ejecucién de las correspondientes
obras de urbanizacién para la obtencién de licencias
de obras, o adaptarse a las especificaciones ya referi-
das del Art. 41 del Reglamento de Gestién. El plazo
de ejecucién del total de las unidades de actuacién, se
establece en 10 afios.

El Ayuntamiento podrd delimitar Unidades de
Actuacién nuevas que las Normas no contengan o
modificar las ya delimitadas segiin lo dispuesto en el
Articulo 118 de la Ley del Suelo (LS 76).

N°PARCELAS: 6
SUPERFICIE TOTAL:67.449,65 m2

ORDENANZA APLICABLE

ORDENANZA 2: ENSANCHE DE CASCO ANTIGUO

DESARROLLO Y GESTION

SISTEMA DE ACTUACION: Compensacién.
EJECUCION: Plan Parcial y Proyecto de Urbanizacién.
PLAZOS: 10 afios para su tramitacién y desarrollo

OBSERVACIONES

N° MAXIMO VIVIENDAS: 30 viv./Ha.

APROVECHAMIENTO MEDIO: Edificacién bruta: 0.45 m2/m?.
- El aprovechamiento correspondiente al titular del terreno ser el que resulte de aplicar a su terreneo el 90 %

del aprovechamiento urbanistico resultante.

- ElPlan Parcial y el Proyecto de Urbanizacién posterior, resolveran de manera clara y detallada la canalizacion
del cauce pluvial que atraviesa el terreno del S.A.U., asi como la depuracién de los vertidos resultantes de la
actuacion, como condicién indispensable para su aprobacion definitiva. La canalizacion del colector utilizara

las obras de paso ya existentes en la carretera.
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7.52. S.AUZ2. -

SUPERFICIES ESTIMADAS

N°PARCELAS: 1

SUPERFICIE TOTAL: 79.370 m2

SUPERFICIE DE VIALES PROUESTOS: a determinar en Plan Parcial.

ORDENANZA APLICABLE

ORDENANZA 3: EDIFICACION INDUSTRIAL

DESARROLLO Y GESTION

SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion.

EJECUCION: Plan Parcial y Proyecto de Urbanizacion.

PLAZOS: 10 afios

OBSERVACICONES

El méximo de naves admisibles sera de 13 parcelas/Ha. con un aprovechamiento maximo del 60%.

Se resolveran todas las conexiones de los servicios urbanos convenientemente, demostrandose y presupuestindose
su ejecucién en el Plan Parcial, incluida la depuracién de los vertidos resultantes de la actuaci6n.

La resolucién del acceso al Poligono debera ejecutarse por la Carretera hacia Salobral en su encuentro con N-110,
segin lo indicado en el presente croquis, como condicién indispensable para la aprobacién del Plan Parcial
correspondiente, presupuestandose dicho nudo en el Plan Parcial y ejecutdndose en el proyecto de urbanizacion

correspondiente.
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753. S.AU3.

SUPERFICIES ESTIMADAS

N°PARCELAS: 1

SUPERFICIE TOTAL: 34.850 m2

SUPERFICIE VIALES PROPUESTOS: A determinar en Plan Parcial

ORDENANZA APLICABLE

ORDENANZA 3: EDIFICACION INDUSTRIAL

DESARROLLO Y GESTION

SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion.

EJECUCION: Plan Parcial y Proyecto de Urbanizacién.

PLAZOS: 10 afios

OBSERVACIONES

El uso permitido sera industrial en las categorias que se definan en el Plan Parcial.

La parcela minima que se establezca serd de 500,00 m2.

El maximo de naves admisibles sera de 13 parcelas/Ha. con un aprovechamiento maximo del 60 %.
Se resolveran todas las conexiones de los servicios urbanos convenientemente, demostrandose y presupuestandose
su gjecucion en el Plan Parcial, incluida la depuracién de los vertidos resultantes de la actuacion.

7.53. S.A.U3.

SUPERFICIES ESTIMADAS

N°*DE PARCELAS: 1
SUPERFICIE TOTAL: 34.850 m2
SUPERFICIE VIALES PROPUESTOS: A determinar en Plan Parcial.

DESARROLLO Y GESTION

SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion.
EJECUCION: Plan Parcial y Proyecto de Urbanizacion.
PLAZOS: 10 afios.

OBSERVACIONES

El uso permitido sera industrial en las categorias que se definan en el Plan Parcial.

La parcela minima que se establezca sera de 500,00 m2.

El méaximo de naves admisibles sera de 13 parcelas/Ha. con un aprovechamiento maximo del 60 %,

Se resolveran todas las conexiones de los servicios urbanos convenientemente, dermostrandose y presupuestandose
su ejecucion en el Plan Parcial.
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7.54. U.A.lL

SUPERFICIES ESTIMADAS

28 de abril de 2000

N° DE PARCELAS: 6 :
SUPERFICIE TOTAL: 14.743.50 m2
SUPERFICIE VIALES PROPUESTOS: 2.334,35 m2

ORDENANZA APLICABLE
ORDENANZA 2. ENSANCHE DE CASCO ANTIGUO
DESARROLLO Y GESTION

SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion.
EJECUCION: Estudio de Detalle y Proyecto de Urbanizacién.
PLAZOS: 10 afios.

OBSERVACIONES

U.AT

PLANO DE LOCALIZACION £:1,/1000
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7.55. U.A.2.

SUPERFICIES ESTIMADAS

N° DE PARCELAS: 6

SUPERFICIE TOTAL: 10.606,25 m2

SUPERFICIE VIALES PROPUESTOS: 2.097,05 m2
ORDENANZA APLICABLE .
ORDENANZA 2. ENSANCHE DE CASCO ANTIGUO
DESARROLLO Y GESTION

SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion.
EJECUCION: Estudio de Detalle y Proyecto de Urbanizacion.
PLAZOS: 10 afios.

OBSERVACIONES

U.A2.

PLANO DE LOCALIZACION E:1,/1000

\
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8. NORMAS PARA LA CONSERVACION,
RESTAURACION Y MEJORA DE LOS CON-
JUNTOS URBANOS DE INTERES.

8.1. OBJETO.

Las siguientes Normas se redactan con la finalidad
de proteger el Patrimonio Social, cultural y econémi-
co del municipio, atendiendo a las condiciones
ambientales urbanas y a las edificaciones de interés.

Se constituye asi un soporte para la conservacién
de la estructura urbana; apoyada en la defensa de
aquellas edificaciones, monumentos o elementos
urbanos, que representan de modo significativo el
ambiente social o hacen referencia histérica a alguna
época determinada.

A continuacién se desarrollan las condiciones
generales referidas a cada uno de los siguientes gra-
dos de proteccién:

- Proteccién ambiental del conjunto del pueblo,
atendiendo a la proteccién de la escena urbana en
general.

- Proteccién del Patrimonio edificado.

La responsabilidad de conservar y proteger el
medio "urbano", corresponde principalmente al
- Ayuntamiento. El criterio en concesiones de licencias
que puedan resultar dafiinas para la estética o pro-
duzcan lesiones fisicas en elementos urbanos de
valor; es en primer lugar del Ayuntamiento, o bien de
la Administracién actuante.

No obstante, los particulares deben colaborar con
los Ayuntamientos y denunciar los hechos a las
Autoridades municipales que atenten a cualquiera de
los efectos reseniados.

8.2. PROTECCION AMBIENTAL DEL CON-
JUNTO URBANO.

8.2.1. PROTECCION DEL PERFIL DEL
SUELO URBANO. :

Deberd cuidarse el entorno delimitado del suelo
urbano, evitando la dispersién discontinua que ha
comenzado a producirse en los dltimos afios.

Del mismo modo, se cuidard especialmente que no
se produzca la aparicién de elementos desproporcio-
nados con respecto al perfil que presenta cada micleo
urbano desde el exterior; asi como apariencias y tex-
turas disonantes con el conjunto existente.

Se impedird la colocacién de elementos exteriores
que estropeen o desfiguren las vistas de conjunto,
como puedan ser carteles publicitarios, u otro tipo de
pantalla visual.

Cuando en la ejecucién de alguna obra se produz-
can hallazgos de interés arqueolégico, histérico o

artistico, se procederd de acuerdo con las siguientes
pautas:

- Debera informarse al Ayuntamiento del hecho en
menos de 24 horas, y en funcién de la importancia
del hallazgo, el Ayuntamiento podrd suspender las
obras parcial o totalmente.

- En el caso en que se produzca como consecuen-
cia de la situacién, la suspensién de la licencia de
Obras, se tendrd que solicitar o conceder una licencia
de obras especiales que permitird la continuacién de
las obras con el debido asesoramiento técnico.

- Si los hallazgos tienen importancia considerable,
el Ayuntamiento podra expropiar la finca, solicitando
para ello la colaboracién del Departamento estatal o
regional correspondiente.

- Cuando el Ayuntamiento sea consciente con ante-
rioridad, de la posible aparicién de valores de este
tipo, deberd seguirse con atencién especial por parte
de los Servicios Técnicos Municipales cualquier obra
de reforma, demolicién, recalce o poceria que se rea-
lice en fincas previsibles de tal hecho.

8.2.2. PROTECCION DE LA ESTRUCTURA
GENERAL.

Deberédn conservarse los trazados del viario exis-
tente, respetando las caracteristicas fisicas de las
manzanas y manteniendo sus alineaciones. Las aline-
aciones que presenten problemas especificos, con
soluciones particulares que no alteren la morfologia
sustancial de las manzanas y viarios, se tramitarin
mediante modificaciones puntuales de éstas Normas
Subsidiarias.

Las caracteristicas esenciales en cuanto a calidad y
remates de cardcter urbano, deberdn conservarse y
mantenerse, reparando los dafios que puedan produ-
cirse con el transcurso del tiempo o accidentes fisi-
cos, y potenciando la ejecucion de obras respetuosas
con dichas existencias.

Los espacios libres piblicos y privados, deberan
cuidarse y mantenerse por parte de los Propietarios
afectados, procurando su seguridad, salubridad y
ornato piblico.

El Ayuntamiento serd el encargado de procurar el
cumplimiento de éstas obligaciones, repartiendo las
cargas entre los Propietarios afectados de cada zona,
o ejecutandolo el propio Ayuntamiento con carga a
los mismos.

Los arboles previstos en acerados y paseos publi-
cos, deberdn plantarse en alcorques preparados para
este fin. Aquellos existentes, deberdn cuidarse para
evitar su desaparicién.

En el caso de que un agente externo e inevitable
produzca la desaparicién o dafios irreparables en las
especies existentes, se solicitard la replantacién del
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mismo mediante licencia al Ayuntamiento; que podra
proceder al asesoramiento sobre la conveniencia de
plantar nuevas especies a los Organismos
Competentes.

El desarrollo de las zonas verdes se realizar estu-
diando las caracteristicas de mantenimiento y conser-
vacién, evitando altos costes por la situacién o las
especies. Los lugares elegidos deberéan estar protegi-
dos en la medida de lo posible, de los actos de des-
truccién de las especies vegetales.

Las especies caducifolias deben de situarse al Sur,
evitando las radiaciones solares en verano; dejando-
las pasar en las épocas frias.

La excesiva cercania de los drboles a las fachadas
de edificios, produce dafios reciprocos entre ambos
elementos, por lo que deben situarse a distancias ade-
cuadas para evitar el contacto entre ellos.

8.2.3. PROTECCION INTERIOR DEL
NUCLEO DE POBLACION.

En aquellos solares de los tres cascos urbanos en
que no se prevea edificacién inmediata, deberd situar-
se un cerramiento exterior en su alineacién, de altura
minima 2,00 m; con un acabado adecuado para la
estética exigida en esta normativa.

Esta medida afecta a los casos de derribos o aper-
turas de nuevas calles a partir del final de la pavi-
mentacién, existiendo un plazo de dos meses para la
ejecucién del cerramiento en este dltimo caso; y de
seis meses a partir de la concesi6én de una licencia de
derribo.

Las zonas ptiblicas deberdn estar acondicionadas
para su uso por cualquier persona, eliminado los
impedimentos y barreras fisicas, que puedan presen-
tar para aquellas personas con minusvalias fisicas. Se
ejecutardn para ello todas aquellas obras necesarias,
como rebajes de aceras, rampas, defensas, etc.

Igualmente, deberdn disponerse en estos espacios
aquellos elementos de mobiliario urbano considera-
dos imprescindibles; como es el caso de papeleras,
bancos, cabinas, Kioscos, etc.; procurando decidir
modelos adecuados con el entorno urbano, especial-
mente en aquellas zonas cercanas a edificios catalo-
gados.

Cualquier tipo de publicidad exterior, se adaptard a
las condiciones de volumen y estéticas determinadas
en este planeamiento. En cualquier caso, se prohibe
la publicidad aciistica y la publicidad de cualquier
tipo en medianeras.

En los edificios u otros elementos construidos con
apariencia de fachada, se situara la publicidad sobre
los huecos de planta baja, manteniéndose el ritmo
que estos determinan. Nunca podrédn situarse con
soportes, bastidores, en vuelos, cornisas o tejados y

no podran ser luminosos. Tampoco podréd instalarse
publicidad en espacios priblicos, excepto aquellas
destinada a informacién general de cardcter impres-
cindible; como farmacias, calles, edificios importan-
tes, etc., siempre lo mds sencillos y adecuados al
entorno; y nunca sobre elementos urbanos como pos-
tes, farolas, etc.

En solares en obras, solo podran aparecer los car-
teles propios de identificacién de la obra.

La publicidad que no retna los condicionantes
expuestos, se declara como fuera de Ordenacidn, sin
derecho a indemnizacién para los afectados.

Fl Ayuntamiento podrd no obstante, delimitar
superficies exclusivas destinadas a este fin, y para
fines provisionales como fiestas, exposiciones, mani-
festaciones, etc., podrd autorizar carteles sin caracter
comercial durante el tiempo que dure €l evento.

La proteccién acdstica del ambiente urbano se
regird por la Norma bésica de la edificacién NBE-
CA-82, el Reglamento de Actividades Molestas,
Insalubres, Nocivas y Peligrosas, la Orden de
Presidencia de Gobierno de 10 de Julio de 1965 y el
Reglamento de Seguridad e Higiene en el Trabajo.

La Norma bésica de la edificacién NBE-CPI-96;
regiré las condiciones de Proteccion contra Incendios
para las edificaciones. Ademds, atendiendo al tipo de
actividad sern aplicables las siguientes Normas de
Prevencion:

- Turistica. Orden del Ministerio de Comercio y
Turismo. 25/09/79.

- Sanitaria. Orden del Ministerio de Sanidad y
Seguridad Social. 24/10/79.

- Educativa. Orden del Ministerio de Educacion y
Ciencia. 13/11/84.

- Especticulos. Circular de la Direccién General
de la Seguridad del Estado. 11/05/84.

El desarrollo de otras actividades se encontrara
regido por el régimen de aplicacién que las corres-
ponda, seglin los diferentes Organismos estatales
encargados de su control.

8.2.4. INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS.

Los tendidos aéreos eléctricos y telefénicos
deberan irse suprimiendo con el tiempo y no podrén
ejecutarse con posterioridad a la publicacién de estas
Ordenanzas; en aplicacién de la legislacién vigente
en la materia.

Los edificios de nueva planta no permitiran tendi-
dos exteriores en fachada, debiéndose empotrar estos
convenientemente en la misma.

El Ayuntamiento podra realizar las obras de urba-
nizacién que considere necesarias, en aquellos luga-
res donde sea importante mantener y conservar las
condiciones estéticas de conjunto, y potenciar la
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armonia del entorno. Asi mismo, podrd instalar,
modificar o eliminar postes, sefiales, soportes o cual-
quier otro elemento de servicio que considere afecte
a ésta Normativa.

Las sefiales de trafico no podrdn situarse sobre
superficies de fachada, excepcién hecha de que su
colocacién en estas condiciones sea inevitable para
no entorpecer el tréfico o existan otras razones inape-
lables.

Respetando el cédigo de circulacién, las sefiales se
colocaran de forma que perturben 1o menos posible el
ambiente urbano, y con los minimos tamafios permi-
tidos.

8.2.5. ORDENANZAS PARA PROTECCION
AMBIENTAL.

Se determinan de aplicacién en todo el suelo urba-
no, con el fin de acuntuur la proteccién ambiental del
conjunto, dos ordenanzas especificas:

- Ordenanza de Cor:>rvarién Periddica de facha-
das.

- Ordenanza de eliminacién y atenuacién de

Sapactos.

Ordenanza de
fachadas.

Serd aplicable a todu edificacién, del suelo urbano,
y recoge las labores de limpieza y reparacién de todas
las superficies exteriores que forman las fachadas de
las edificaciones y sus elementos de ornato.

Todas las fachadas que presenten deterioro en sus
texturas y acabados, deberdn renovarse en las mismas
condiciones y materiales de acabado, pudiéndose
modificar el color y la textura siempre que no se alte-
re o perjudique la imagen conjunta.

En cualquier caso deber4 contarse con el informe
técnico favorable.

Los cerramientos, medianerias v elementos fisicos
que constituyan parte del ambiente urbano, seran
también afectados por esta Ordenanza.

Ordenanza de eliminacién de impactos ambien-
tales.

Se aplicard sobre toda aquella edificacién que de
alguna manera' altere la imagen y ambiente urbano.

Los edificios que presenten disonancias de acaba-
dos y texturas exteriores, se adecuar4n a los permiti-
dos mediante aplicacién de enfoscados, estucos, pin-
turas, etc., siendo similar el tratamiento en el caso de
cubiertas, aleros, medianerias, etc.

En los casos limites se estudiardn las medidas
oportunas para adaptar la edificacién al entorno, con
las operaciones de demolicién, modificacién o susti-
tucién necesarias y la solicitud de la receptiva
Licencia de Obras para realizarlas.

‘onservacion Periddica de

8.3. CATALOGO DE EDIFICIOS E INMUE.-
BLES.

8.3.1. OBJETO.

Este catélogo de edificios e inmuebles de interés
Histérico-Artistico o Ambiental, constituye un docu-
mento complementario a las Normas Subsidiarias de
Padiernos y sus anejos, tramitado conjuntamente y al
Amparo del art. 93 (LS 92) de la ley del Suelo, Art.
86 del Reglamento de Planeamiento y Art. 21.1 de la
Ley del Patrimonio Histérico Espafiol.

La catalogacién de los elementos urbanos cuya
historia y arquitectura significan referencias expresas
de las épocas de desarrollo del pueblo, es el soporte
de la proteccién especial de las zonas primitivas del
asentamiento y de la estructura general protegida
ambientalmente, de la que son referencia estos ele-
mentos.

Las finalidades esenciales del catdlogo, como ins-
trumento de control sobre las intervenciones en estos
elementos singulares, son las siguientes:

- Detener el proceso de degradacién y deterioro de
aquellos edificios que presentan valores singulares.

- Evitar las reformas; y reconstrucciones mal eje-
cutadas que a veces se llevan a cabo en edificios de
marcado interés arquitecténico.

8.3.2. EFECTO Y CONTENIDO.

Los edificios incluidos en este catdlogo se consi-
deran de utilidad piblica, y por tanto, se hace nece-
saria su conservacién y mantenimiento.

Este hecho refuerza las garantias legales sobre las
actuaciones municipales en la defensa de los edificios
catalogados estableciéndose para ellos los siguientes
procedimientos:

- Obligando a conservar los edificios y elementos
de los mismos, atendiendo a sus cualidades y contex-
to urbano.

- Obligando a mantener las caracteristicas edifica-
torias tradicionales, en cuanto a composicién, mate-
riales, sistemas constructivos y otros generadores de
los edificios tradicionales de Padiernos y sus anejos.

- Prioridad de destino de la ayuda publica obteni-
da para evitar la degradacién o desaparicién de
dichos elementos singulares.

La defensa de los edificios catalogados a través de
la Administracién, se realiza de la siguiente manera:

- Restringiendo las actuaciones que no pueden rea-
lizarse en los mismos, y definiendo las actuaciones
posibles.

- Establecimiento de las ayudas necesarias para
ejecutar las actuaciones precisas por parte de los
Organismos Competentes.
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Fl contenido de este catdlogo es el siguiente: Las actuaciones permitidas en edificios cataloga-
- Memoria explicativa del objeto, efecto y conteni- | dos, s6lo podran ser de restauracion, siempre con el
do. fin de recuperar de la manera més veraz posible su
- Listado de edificios e inmuebles catalogados. estado inicial, dado que la proteccién definida es
- Ficheros de informacién y nivel de protec- | integral.
cion. El deber de actuar sobre ellos corresponde a sus
- Identificaci6n grafica en los planos de los edifi- | Propietarios, siempre con el preceptivo informe dela
cios catalogados. Direccién General del Patrimonio.

' 8.3.3.LISTADO DE EDIFICIOS E INMUEBLES A CATALOGAR.

SITUACION NUM. DE EDIFICIOS DENOMINACION
Casco urbano de Padiernos : 1 Iglesia Parroquial
Casco urbano de Padiernos 1 Casa-Palacio
Casco urbano de Padiernos 1 Ayuntamiento
Casco urbano de Mufiochas 1 Iglesia Parroquial

DESCRIPCION.- Bisilica en mamposteria lugarefia y entramado de madera en cubierta, con teja arabe de
cubricién, habiendo recibido afiadidos posteriores consistentes en soportal de cierre y fachada con espadafia
herreriana.

IDENTIFICACION.- Iglesia Parroquial de Padiernos.

PROPIEDAD.- Iglesia Catélica.

SITUACION.- Casco urbano. Acceso hormigonado.

TIPOLOGIA..- Edificio religioso de estilo gotico arcaizante del Siglo XVII {(aprox.).

PERCEPCION VISUAL.- Constituye un elemento caracteristico del Municipio, siendo perceptible desde varios
puntos del entorno y en buena parte del interior del casco urbano.

ACTUACION.- El entorno inmediato se ajustard a la ordenacién establecida por las Normas Subsidiarias.

El mantenimiento del edificio se realizara periédicamente en funcién de su necesidad y el tiempo establecido por
los Organismos Competentes.




80 BOLETIN OFICIAL DE AVILA

28 de abril de 2000

Las variaciones ocasionadas por causas naturales
con efectos sustanciales, no motivaran el cambio de
calificacion, sino que deberan ponerse en préctica las
medidas necesarias para devolver al terreno afectado
sus condiciones originales.

La Normativa aplicable a este tipo de suelo es
aquella que corresponde a cada materia especifica,
como infraestructuras bésicas del territorio, comuni-
caciones desarrollo agricola, pecuario, forestales y
minero; agua corriente, lacustres, embalsadas, efc.

%.1.3. DESARROLLO DEL SUELO NO URBA-
NIZABLE.

El Suelo No Urbanizable se desarrollard mediante
la aplicacién especifica de esta normativa, o median-
te la redaccién de Planes Especiales que resalten los
valores del suelo, desarrollen las vias de comunica-
cién e infraestructuras, o ejecuten los sistemas gene-
rales municipales.

Los Planes Especiales deberdn cumplir las deter-
minaciones especificas de esta Normativa o las que
resulten de algin planeamiento superior de
Ordenaci6n territorial que afecte a este Término
Munmnicipal.

El contenido de los Planes Especiales y su trami-
tacion se ajustarén a las disposiciones establecidas en
el capitulo 4.1.1. de estas Normas Subsidiarias.

9.1.4. PARCELACIONES Y SEGREGACIONES
RUSTICAS.

En la zona de Uso Comiin solo podran realizarse
parcelaciones y segregaciones rusticas adaptadas a
las disposiciones de la legislacion agraria. Las parce-
laciones que originen riesgos de formacién de niicleo
de poblacion no podran ser autorizadas.

Las parcelaciones riisticas estardn condicionadas a
la obtencién de Licencia municipal, previa autoriza-
cién por parte de la comisién Provincial de
Urbanismo de Avila con informe favorable de la
Conserjeria de Agricultura y Ganaderfa, as{ como de
la Consejeria de Medio Ambiente.

La tramitacién comenzaréd con la correspondiente
solicitud en el Ayuntamiento, que lo remitird a la
Comisién Provincial de Urbanismo junto con el
wforme municipal emitido por el Pleno. El informe
municipal desfavorable no interrumpe el trdmite del
expediente.

La documentacién minima a presentar para la tra-
mitacién de una parcelacién ristica ser4 la siguiente:

- Memoria justificativa del cumplimiento de las
determinaciones de estas Normas Subsidiarias con-
tendra los siguientes puntos:

- Objetivos de la parcelacién.

- Descripcion de la finca inicial, refiriendo medi-
das, linderos, usos, superficies, referencias catastra-
les, servidumbres y cargas.

- Descripcién objetiva y detallada de las edifica-
ciones existentes si las hubiera, en la finca matriz.

- Descripcién de las fincas resultantes, en los mis-
mos términos sefialados para la finca inicial. En los
casos en que existan edificaciones, se justificard su
adecuacién a las parcelas en que se inscriban; y su
vinculacién y necesidad para la explotacién agraria
en el caso en que se trate de viviendas.

- Plano de situacion de la finca inicial a escala ade-
cuada.

- Planos detallados de la finca inicial y de las fin-
cas resultantes, debidamente acotados y con repre-
sentacién de las edificaciones existentes si hubiera.

- Documentos aclaratorios que puedan ayudar a la
resolucién del expediente, como puedan ser escritu-
ras de propiedad, certificaciones registrales, etc., y
que pueden ser solicitadas por cualquiera de los
Organismos encargados de la tramitacién.

Para que puedan efectuarse las parcelaciones ris-
ticas, es necesario que las parcelas cumplan las
superficies minimas resultantes de cultivo, regulada
por la Legislaci6n agraria.

De forma especial podrin segregarse parcelas infe-
riores a las determinadas como minimas en el pérra-
fo anterior, en los casos en que se produzcan las
siguientes situaciones:

- Cuando €l fin al que se destinen las fincas segre-
gadas sea alguna estructura bésica del territorio o sis-
tema general municipal.

- Cuando la parcela segregada sea para albergar
alguna instalacion declarada de utilidad piblica o
interés social, debiendo cumplir las condiciones fija-
das posteriormente para las mimas en esta
Normativa. Capitulo 9.2. En estos casos, deber4 tra-
mitarse simultdneamente el expediente de la actua-
cién de que se trate, existiendo un plazo de un afio
para iniciar la actuacién, siendo revisado el acto
administrativo de autorizacién en caso contrario.

- Cuando la parcela resultante en condiciones infe-
riores, sea para unirla a otra, formando conjuntamen-
te una umidad minima de cultivo. En este caso
deberén tramitarse conjuntamente los expedientes de
segregacion y agrupacion de parcelas.

Cuando del resultado de una segregacién ristica,
las edificaciones existentes queden situadas fuera de
Ordenacion segiin estas Ordenanzas, no podr4 autori-
zarse €l expediente de segregacion.

Igualmente, no se autorizardn las segregaciones
sujetas a expedientes de expropiacién.
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9.2. EDIFICACION EN SUELO NO URBANI-
ZABLE.

9.2.1. ACTUACIONES PERMITIDAS.

Las edificaciones e instalaciones permitidas en
suelo no urbanizable, serdn las siguientes:

- Destinadas a explotaciones agrarias adecuadas a
la produccién de la finca.

- Excepcionalmente, viviendas familiares.

- De interés social o utilidad publica.

- Infraestructuras bésicas del territorio o sistemas
generales.

Las edificaciones e instalaciones permitidas para
fincas risticas, serdn aquellas destinadas a explota-
ciones agrarias ajustadas a la normativa particular, y
justificada su adecuacién a la explotacién de la finca.
En el caso en que existan otras edificaciones en la
finca, se deberd justificar que ninguna cubre la fun-
cién que desempeifiara la nueva edificacion.

La ejecucién de viviendas familiares se podra
autorizar en los siguientes casos:

- Que la vivienda sea necesaria para el desarrollo
de la explotacién o nueva instalacién. En este Gltimo
caso, debera solicitarse la solicitud simultdneamente.

- La vivienda autorizada quedard vinculada a la
explotacién y a la finca en que se encuentra.

- La superficie méxima admisible en todos los
casos para vivienda, serd de 350 m2.

Todas estas autorizaciones estdn sujetas a licencia
municipal, que sélo se autorizard previo informe
favorable de la Comisién Provincial de Urbanismo.

Las edificaciones e instalaciones con declaracién
previa de utilidad publica o interés social, podrén cla-
sificarse en funcién de su objeto en los siguientes
tipos.

- Aquellas cuya actividad esté estrechamente liga-
da con el medio rural, como pueden ser granjas-
escuelas, centros de estudio del medio-ambiente, ins-
talaciones recreativas de disfrute del medio, etc.

- Instalaciones que por sus condiciones 0 imposi-
ciones legales no puedan situarse en suelo urbano;
como extraccién de minerales u otros componentes
del suelo, industrias de explosivos, etc.

Estas instalaciones quedarén sujetas no obstante, a
las disposiciones que sobre ellas dicte la Comisién
Provincial de Urbanismo y Medio Ambiente.

Las edificaciones e instalaciones para infraestruc-
turas bésicas del territorio v sistemas generales, es
decir, depdsitos de agua, cementerios, colectores,
carreteras, etc; no estdn sujetas a limitaciones refe-
rentes al tamafio de la parcela.

El resto de las actuaciones sefialadas, deberan
cumplir las condiciones de las Ordenanzas definidas
en esta Normativa.

9.2.2. TRAMITACION Y DOCUMENTACION
DE LOS EXPEDIENTES.

La tramitaci6n se iniciard con la presentacién de la
solicitud en el Ayuntamiento, que con el informe
municipal emitido por el pleno, trasladara el expe-
diente a la Comisién Provincial de Urbanismo.

En los casos de tratarse de edificaciones o instala-
ciones de interés social, el Ayuntamiento expresaré el
interés social que representa dicha actuacién para el
Municipio.

El proyecto técnico que deberd acompaiiar la soli-
citud, deberd contener al menos la siguiente docu-
mentacion:

- Memoria justificativa del ajuste de la actuacién a
estas Normas Subsidiarias atendiendo a los siguien-
tes aspectos:

- Objeto de proyecto en funcién de la produccién
del terreno o de la futura actividad a desarrollar.

- Descripcion de la finca; con datos de Propiedad,
linderos, cotas y superficies, referencia catastral, ser-
vidumbres y cargas.

- Descripcién objetiva de las edificaciones existen-
tes si las hubiera.

- Descripcién de la actuacién objeto del expedien-
te, edificacion, actividad, instalaciones, etc.

- Planos referidos a los puntos de la memoria des-
critos, es decir: :

- Plano de situacién de la finca, con cotas y super-
ficies a escala conveniente.

- Plano de estado actual, con las construcciones y
edificaciones existentes acotadas y medidas.

- Planos de proyecto para la actuacién que se soli-
cita, con usos, superficies, alturas, huecos, materia-
les, texturas, etc y todo aquello necesario para su
correcta definicion.

No obstante, segiin los tipos de actuacién permiti-
dos. se presentaran ademds los siguientes documen-
tos en cada caso:

- En instalaciones de utilidad ptblica o interés
social, aquellos que justifique la necesidad de su
emplazamiento en el medio rural.

- En actuaciones que produzcan vertidos residua-
les de cualquier tipo, se presentaré la solucién de tra-
tamiento y depuracién proyectadas.

- Los expedientes que incluyan vivienda, justifi-
caran la no existencia de riesgo de formar niicleos de
poblacién segin los criterios sefialados en esta nor-
mativa.

- Cuando la actuacién afecte a fincas que presen-
ten accesos o pasos de vias pecuarias, se presentard
con el expediente la documentacién precisa para el
deslinde de estas.

Con el informe favorable de todos los organismo
citados, el Ayuntamiento concederd la licencia de
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obras para la actuacién. Si el expediente se hubiera
solicitado con un estudio previo de viabilidad, se pre-
sentard entonces por el solicitante el correspondiente
proyecto técnico para la ejecucién de las obras.
Dicho proyecto se atendrd a las determinaciones
especificadas en los informes técnicos favorables. El
no cumplimiento de esta premisa supondré la anula-
cién de la Licencia, siendo responsable de la misma
- la Administracién otorgante.

9.2.3. CONDICIONES GENERALES DE
EDIFICACION. _

La altura de la edificacién se medird como la cota
vertical entre la acera superior de la solera del edifi-
cio o solado, y la cara inferior del forjado o alero de
cubierta. »

La altura méxima se considerard como la media
mayor desde cualquier punto del terreno hasta la
cumbrera, en proyeccién vertical. Se exceptiian los
conductos de instalaciones, como salidas de humos o
chimeneas.

Cuando el terreno por su condiciones topograficas
presente gran desnivel, las edificaciones se irdn ban-
queando para adaptar su altura maxima a la ordena-
cién. '

Los retranqueos se medirdn desde cualquier punto
de la cara exterior de fachada hasta los linderos de
parcela, siempre en su proyeccién mas desfavorable,
que es perpendicular al lindero.

Las naves y casetas se podran adosar cuando exis-
ta acuerdo registrado entre los Propietarios. Las sepa-
raciones entre naves y viviendas serd superior a 100
m. cuando pertenezcan a distintos propietarios.

La ocupacién serd la proporcién entre la superficie

.en planta edificada, y la superficie total de la finca.

No obstante, para el suelo no urbanizable se esta-
blecen las siguientes limitaciones:

- Se establece una ocupacién del 30% para el desa-
rrollo de actividades anejas al uso principal, siempre
al aire libre; o actividades admitidas al aire libre pro-
piamente dichas. El resto de la parcela debe quedar
en su estado natural o con las actividades agricolas o
forestales propias.

La Comisi6én provincial de urbanismo, podré con
la justificacién adecuada realizar excepciones sobre
los pardmetros anteriores, en la zona de uso general:
Esto ocurrird en los casos siguientes:

- Aquellas instalaciones que para su funciona-
miento necesiten de mayor altura de la permitida, jus-
tificada su necesidad. Podrén exigirse a los promoto-
res en esta situacion, la realizacién de un estudio de
impacto ambiental, en las condiciones definidas para
los mismos en esta normativa.

- Los retranqueos solo podrén reducirse cuando las
condiciones especificas de la finca asi lo aconsejen.

- La mayor ocupacién sélo se justificard con la
necesidad especifica de su ampliacién para el funcio-
namiento de la actividad.

9.2.4. CONDICIONES HIGIENICAS Y DE
SEGURIDAD.

Los proyectos técnicos deberdn contener solucio-
nes para las instalaciones bdsicas, asegurando el
abastecimiento de agua, evacuacién de agua y la
depuracién adecuada al residuo originado; suministro
de energia eléctrica, y otras necesarias para el funcio-
namiento de la actividad.

Los Servicios Técnicos Municipales o 1a Comisién
Provincial de Urbanismo de Avila, podrd autorizar o
exigir las modificaciones necesarias para que la pro-
puesta presentada se considere aceptada, si determi-
nan que no se cumplen correctamente las exigencias
solicitadas en el desarrollo técnico de la instalacién.

Del mismo modo, estos Organismos podrén exigir
las modificaciones pertinentes en las situaciones
existentes en que se observen incumplimientos o ano-
malias en el desarrollo de la instalacién. El Organo
competente deberd obligar a la ejecucién de las obras
necesarias para subsanar las deficiencias observadas,
con cargo a los Propietarios y sin perjuicio de las san-
ciones derivadas de la situacién; pudiendo cerrar la
instalacién y su actividad en tanto no se subsanen las
deficiencias.

9.2.5. CONDICIONES ESTETICAS.

Las edificaciones deberan ejecutarse en las condi-
ciones de disefio y composicién explicadas en el resto
del término, empleando materiales, colores y texturas
de caracteristicas similares a los especificados para el
suelo urbano.

Deberén protegerse y plantarse especies vegetales
autéctonas en torno a las edificaciones con el fin de
procurar evitar su impacto en el entorno natural
donde se encuentran.

Los cerramientos serén los propios y tradicionales
de las fincas, sin superarse alturas de un metro. Esta
altura s6lo podrd sobrepasarse cuando por necesida-
des especificas de la actividad, o por medidas de
seguridad y proteccién debidamente justificadas, sea
inevitable.

9.2.6. ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL.

Los organismos actuantes pueden solicitar al
Promotor como se ha citado, estudios de impacto
ambiental referidos a los aspectos naturales, afecta-
dos por la actuacién solicitada.
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Los aspectos sobre los que se pueden solicitar
estos estudios, son los siguientes:

- Impacto causado por la edificacion.

- Impacto causado por la situacién singular de la
actuacion.

- Impacto causado por degradacién fisica del
entorno.

- Impacto causado por tréfico de vehiculos.

- Impacto causado por residuos solidos, liquidos o
£ase0sos.

- Impacto causado por uso impropio del medio
fisico.

- Otros impactos considerados por los Organismos
actuantes, que puedan ser objeto de Estudio a fin de
garantizar el tratamiento adecuado.

El método para la realizacién del Estudio de
Impacto ambiental, deberd seguir al menos las
siguientes pautas:

- Estudio de los elementos ambientales que basi-
camente pueden ser afectados por la actuacién.

- Estudio de los aspectos de la instalacién que
afectan al medio-ambiente causando el impacto.

- Causas y efectos ocasionados por estas afeccio-
nes medio-ambientales.

- Descripcién de las alteraciones que estos efectos
ocasionan. ‘

- Definicién y descripcién de las medidas correc-
toras a emplear para subsanar el impacto producido.

Este estudio ocasionard la aplicacién de estas
medidas correctoras sobre el proyecto original,
pasando a su aprobacién definitiva por parte de la
Comisién Provincial de Urbanismo si se aceptan
como adecuadas.

. Para la elaboracién del estudio, deberd cumplirse
la Directiva sobre evaluacién de los impactos sobre el
medio-ambiente de ciertas obras ptiblicas y privadas;
aprobada en el Consejo de las Comunidades
Europeas del 27 de Junio de 1985 (85/337/CEE).

9.3.1

SUELO NO URBANIZABLE COMUN. SNU.C

9.2.7. NUCLEO DE POBLACION.

El concepto de nicleo de poblacién, se define
como la agrupacién sucesiva del viviendas por ane-
xién a las existentes o a instalaciones productivas; o
por ejecucion sistemdtica en el entorno; que forman
una entidad urbana con actuacién conjunta para la
obtencién de los diferentes servicios e infraestructu-
ras imprescindibles.

Los riesgos de formacién de un niicleo de pobla-
cién, se definen en razén a las siguientes condicio-
nes: ‘

- La edificacién que se quiere ejecutar, no puede
albergar més de tres viviendas en un circulo de 125 m
de radio, trazado con centro en la superficie ocupada
por la edificacién propuesta.

- Cuando la edificacién proyectada se encuentra a
menos de 500 m. del limite del suelo urbano, medi-
dos en linea recta sin consideraciones topograficas de
desniveles, etc.

- Cuando se actiie sobre el territorio modificando
sus caracteristicas de uso nistico por otras urbanas,
como parcelaciones, trazados propios de zonas urba-
nas, alineaciones de edificaciones en madrgenes de
carretera, etc.

Cualquier actuacién que entrafie o presente alguno
de los riesgos descritos, se denegar4 sistematicamen-
te por el Organismo Competente independientemen-
te del cumplimiento del resto de las condiciones.

9.3. CONDICIONES PARTICULARES PARA
EL SUELO NO URBANIZABLE.

Se especifica dentro de la zona las condicones de
la edificacién y usos, asi como las protecciones espe-
cificas aplicables dentro de la misma y sefialadas en
los planos de clasificacién del suelo en el término
municipal.

DEFINICION: Normativa aplicable a las éreas de escaso valor en general.
OBJETO: Proteger este suelo de cualquier desarrollo urbano.

CONDICIONES DE LA EDIFICACION.

PARCELA MINIMA: 4.000 m2 en general.

Vivienda: 5.000 m2. Prohibida en la zona afectada por el P.O.R.N. (Zona Ordenada y no declarada).

Nave agropecuaria:2.000 m2

Nave industrial:2.000 m2

Utilidad piblica e interés social: 2.000 m2 ,
Servicios dotacionales: 2.000 m2

ALTURA LIBRE: 6,00 m.
ALTURA MAXIMA: 8,50 m.
OCUPACION: 10 %.
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- EDIFICABILIDAD BRUTA: Vivienda: 0,2 m3/m2. 240 m2 construidos méximos.

Usos agropecuarios: 1,00 m3/m2

RETRANQUEOS: 10,00 m a linderos de parcela neta.

11,00 m a ejes de caminos locales.

CONDICIONES DE USO

USOS ADMISIBLES: Agropecuario en todos sus tipos y categorias. Vivienda asociada al uso. Instalaciones de .

utilidad publica e interés social.

CONDICIONES PARTICULARES

Las distancias minimas exigibles para la instala-
cién de explotaciones ganaderas serédn las siguientes:

1.- A 1 kilémetro:

Las explotaciones de ganado porcino con un
nimero de cabezas superior o equivalente a 100
U.G.M. (unidades ganaderas mayores).

2.- A 0,5 kilémetros (500 metros desde el casco
urbano).

A) Las explotaciones de ganado porcino con un
nimero de cabezas entre 1 y 100 U.G.M.; es decir

todas las explotaciones de porcino menores de 100
U.GM.

B) Las explotaciones de otro tipo de ganado con un
ndimero de cabezas superior o equivalente a 50 U.G.M.

3.- Las solicitudes para instalar el resto de las
explotaciones, es decir de menos de 50 U.G.M. entre
la linea de delimitacién urbana y la distancia de 500
metros, serdn objeto por parte del Ayuntamiento
sobre su indoneidad y sobre su ubicacién pudiendo
denegarse 1a licencia de actividad si los informes téc-
nicos son desfavorables.

9.3.2. SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION NATURAL. SNU.PN.

DEFINICION: Normativa aplicable a lugares con valores en cauces fluviales.
OBJETO: Proteccion de la fauna, flora y aspecto fisico, conservando y manteniendo

cauces publicos y entornos valorables.

CONDICIONES DE LA EDIFICACION.

PARCELA MINIMA: 3.000 m2.

ALTURA LIBRE: 3,00 m.

ALTURA MAXIMA: 5,00 m.

OCUPACION: 10%.

EDIFICABILIDAD BRUTA: 0,2 m3/m2

RETRANQUEOS: 10,00 m a linderos de parcela neta.
11,00 m a ejes de caminos locales.

CONDICIONES DE USO

USOS ADMISIBLES: Solo se permite ejecutar construcciones de uso agropecuario.
Edificios provisionales para disfrute del medio natural.
Instalaciones de utilidad ptiblica e interés social.

CONDICIONES PARTICULARES

Las edificaciones provisionales sefialadas, tendran
unas dimensiones méximas de 16 m2 construidos, y 3
m. de altura en una planta.

Las construcciones se ejecutardn en madera, y
cubiertas de materiales naturales, como brezos, rama-
jes, etc; con el fin de interferir lo menos posible en el
entorno.

Se podrdn emplear las inmediaciones como
terrazas, con el compromiso de mantener com-
pletamente limpio y libre de desperdicios el
lugar. .

Se prohibe la tala de elementos vegetales de
cualquier tipo, exceptuando los casos de afeccio-
nes infecciosas perjudiciales para el ecosistema.
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La replantacién de arbolado se realizard con espe-
cies de la zona, ateniéndose a la Ley de 18 de octubre
sobre repoblacién de riberas y arroyos.

Se prohibe cualquier modificacién de la vegeta-
cién, excepto para la obtencién de caminos o sendas
peatonales. Igualmente no se podrd excavar para
obtener rocas, arenas o dridos que modifiquen o per-
judiquen el medio.

Se prohiben las vias rodadas.

Se prohibe cualquier tipo de vertido, exceptuando
los procedentes de estacién depuradora autorizada.

Se protegeran las especies animales caracteristicas de
la zona.

La proteccién de los mérgenes de rios abarca una
franja de 100 m. a cada margen, una franja de 50 m.
a cada margen de canales de riego principales, y 25
m. a cada lado de los mérgenes de arroyos y cauces
menores. La regulacién se realizard mediante la Ley
de Aguas de 13 de junio de 1979, Reglamento de
Policia de Aguas y sus cauces de 14 de noviembre de
1958, con su modificacién por Decreto 1.375/1972
de 25 de mayo y disposiciones complementarias.

9.3.3. SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION DE VIARO. SNU.PYV.

DEFINICION: Normativa aplicable a las margenes de carreteras principales.
OBJETO: Proteccién del destino y uso de los terrenos situados en los ambitos de proteccién.

CONDICIONES DE LA EDIFICACION.
PARCELA MINIMA: 5.000 m2.
ALTURA LIBRE: 6,00 m. Dos plantas.

ALTURA MAXIMA: 8,50 m.
OCUPACION: 10 %.

EDIFICABILIDAD BRUTA: Usos hoteleros y para hoteleros: 2,00 m3/m2.

Resto de usos: 5,00 m3/m2.
RETRANQUEOS: Frontal: 25,00 m.
Lateral y posterior: 3,00 m.

CONDICIONES DE USO

USOS ADMISIBLES: Mediante redaccién de un
Plan Especial que regule los usos al servicio de carre-
teras en el dmbito sefialado en planos, podran admi-
tirse con las condiciones de edificacién y aprovecha-
miento sefialadas: ,

- Usos considérados al servicio de carreteras. -
Usos hoteleros y para hoteleros.

El Plan Especial resolverd los accesos desde la
Carretera nacional, mediante uso de servicio que pro-
voque un méximo de dos accesos.

CONDICIONES PARTICULARES

REGLAMENTO Y EDIFICACION.

El 4mbito de proteccidn abarca las franjas de terre-
no laterales situadas entre las aristas exteriores de la
calzada correspondiente; y una linea equidistante
situada a las siguientes distancias:

- 250 metros en carreteras de la red Nacional.

- 150 metros en las restantes.

La regulacién de los usos sefialados en las condi-
ciones de uso, se realizard mediante la redaccién de
Planes Especiales.

Las zonas funcionales establecidas en esta
Normativa son las siguientes:

De Dominio ptblico, correspondiente a la carretera
y sus elementos funcionales, y una franja de terreno de
tres metros a cada lado de la carretera, medida en pro-
yeccién horizontal desde la arista exterior de la expla-
nacién o del talud de desmonte o muros sustentantes.

De Servidumbre de la carretera, dos franjas de
terreno situadas a ambos lados de la carretera, a 8 m.
equidistantes de la arista exterior de explanacién.

De afeccién a la carretera, son dos franjas de terre-
no equidistantes de la arista de explanacién, 50 m. en
carretera nacional y 30 metros en las restantes.

La linea de edificacién, indica la zona hasta la que
se prohibe la ejecucion de cualquier obra, a excepcion
de las imprescindibles para la conservacién y mante-
nimiento de las existentes. Serd de 25 m. en carreteras
nacionales y 18 m. en el resto, medidos desde la aris-
ta exterior de explanacién.
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No se podran realizar obras en la zona de dominio
publico sin autorizacién del Organo dependiente
aplicdndose las disposiciones del Reglamento
General de Carreteras. Tampoco podra plantarse arbo-
lado.

Las zonas con servidumbre no podran abarcar obra
para activides incompatibles con la seguridad vial,
previa licencia del Organo administrativo dependien-
te, ni cerramientos u obstaculos que ocupen los terre-
nos.

S6lo podran realizarse sin licencia los trabajos
agricolas que no afecten a la zona de dominio piblico
ni a la seguridad o al tréafico.

Los usos y obras autorizadas en la zona de afeccién
salvo Plan Especial que regule los usos de servicio de
carreteras, serdn los que correspondan al tipo de suelo
que los afecte en su entorno inmediato, siempre a par-
tir de la linea de edificacion. A efectos del célculo de
volumen edificable, se tendré en cuenta el correspon-
diente a la zona de servidumbre.

Las autorizaciones de licencia siempre observaran
las indicaciones de las Normas Provinciales para la

proteccién de carreteras, y del Reglamento de
Carreteras.

Los accesos se limitar4n por el Organo competen-
te, que establecerd los puntos donde pueden realizar-
se. As{ mismo, podri reordenar los existentes para
mejorar las condiciones de aprovechamiento resultan-
tes. ’

Las solicitud que se acuerde con particulares inte-
resados, podrd acompafiarse de aportacién econémica
solicitada por el Organismo actuante. Los accesos
nuevos cumplirdn la Normativa del Ministerior de
Obras Pdblicas y Urbanismo en cuanto a geometria y
disefio; y se vigilard su ejecucion por el Organismo
actuante. '

La estructura para el desarrollo de los terrenos que
forman las margenes de carretera, se determina por su
clasificacién dentro del suelo no urbanizable en esta
figura de planeamiento, con las categorfas definidas
para cada una, aplicdndose las disposiciones de esta
Norma y, la Norma que regule la estructura de dicha
zona.

9.3.4. SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION FORESTAL. SNU.PF.

DEFINICION: Normativa aplicable a suelos cubiertos de especies arbéreas y masas forestales.
OBJETO: Proteccién de las especies vegetales existentes y conservacién del ambiente natural que configuran.

CONDICIONES DE LA EDIFICACION.
PARCELA MINIMA:
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ALTURA LIBRE

ALTURA MAXIMA:
OCUPACION:
EDIFICABILIDAD BRUTA:.

CONDICIONES DE USO

USOS ADMISIBLES: Explotacién forestal con fines comerciales y repoblacién, en las condlclones esta-
blecidas por la Conserjeria de Agricultura y Ganaderia.

CONDICIONES PARTICULARES

Se prohibe la construccion de cualquier tipo de edificacion diferente a las admisibles.

DETALLE ACCESO
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IV. INDICE DE PLANOS.

NUM

TITULO

I‘l.

SITUACION Y EMPLAZAMIENTO DEL TERMINO MUNICIPAL

1.2

TERMINO MUNICIPAL INFRAESTRUCTURA

13.

ESTRUCTURA GENERAL: EDIFICIOS Y ENTORNOS MUNICIPALES. EQUIPAMIENTOS
E INFRAESTRUCTURAS MUNICIPALES.

14.1.

TERMINO MUNICIPAL DE PADIERNOS Y ALDEALABAD.
CASCO URBANO: USOS, EQUIPAMIENTOS Y ESTADO DE LA EDIFICACION.

1.4.2.

TERMINO MUNICIPAL DE MUNOCHAS.
CASCO URBANO: USOS, EQUIPAMIENTOS Y ESTADO DE LA EDIFICACION.

1.5.1.

TERMINO MUNICIPAL DE PADIERNOS Y ALDEALABAD.
CASCO URBANO: PAVIMENTACION.

1.5.2.

TERMINO MUNICIPAL DE MUNOCHAS.
CASCO URBANO: PAVIMENTACION.

1.6.1.

TERMINO MUNICIPAL DE PADIERNOS Y ALDEALABAD.
CASCO URBANO: ABASTECIMIENTO DE AGUA Y RED DE ALCANTARILLADO.

1.6.2.

TERMINO MUNICIPAL DE MUNOCHAS. CASCO URBANO:
ABASTECIMIENTO DE AGUA Y RED DE ALCANTARILLADO.

1.7.1.

TERMINO MUNICIPAL DE PADIERNOS Y ALDEALABAD.
CASCO URBANO: ENERGIA ELECTRICA.

1.7.2.

TERMINO MUNICIPAL DE MUNOCHAS.
CASCO URBANO: ENERGIA ELECTRICA.

1.8.1.
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Numero 1.026

Ayuntamiento de El Barraco

EDICTO

Por D* Maria del Carmen Gonzilez Crespos, se
solicita licencia municipal para el ejercicio de una
actividad dedicada a Bar en la C/ Santa Teresa, n° 5 -
bajo de este término municipal.

Por lo que, a tenor de lo establecido en el articulo
5 de la Ley 5/1993 de 21 de octubre y Decreto
159/1994 de 14 de julio de la Consejeria de Medio
Ambiente y Ordenacién del Territorio de la Junta de

Castilla y Le6n para la aplicacién de la Ley de acti- .
vidades clasificadas se hace piblico, para que todo

aquel que pudiera resultar afectado de algiin modo
por dicha actividad, puedan ejercer el derecho a for-
mular las alegaciones u observaciones que conside-
ren oportunas en el plazo de QUINCE DIAS, a con-
tar desde la publicacién del presente Edicto en el
Boletin Oficial de Avila.

En El Barraco a 8 de marzo de 2000.
El Alcalde, José Maria Manso Gonzdlez.

- 000 ~
Numero 1.341

Ayuntamiento de Sotillo de la Adrada
ANUNCIO

En la Secretaria del Ayuntamiento de Sotillo de la
Adrada se encuentra expuesto al piiblico el expedien-
te tramitado a instancias de D. Félix Cordero
Romero, vecino de El Tiemblo, con domicilio en Urb.
La Yedra, 32, en solicitud de licencia de cambio de
titularidad y actividad de comercio menor de recam-
bios y accesorios de vehiculos en local sito en C/ Dr.
Rodriguez Mifi6én.

Lo que se hace piblico para general conocimiento,
al objeto de que los interesados puedan formular
durante el plazo de QUINCE DIAS, contados a par-
tir del siguiente a la publicacién del presente anuncio
en el Boletin Oficial de la Provincia, las reclamacio-
nes que estimen oportunas.

. . Sotillo de 1a Adrada a 28 de marzo de 2000.

El Alcalde, Gregorio Rodriguez de la Fuente.

Nimero 1.593

Ayuntamiento de Blascosancho

ANUNCIO

En la Intervencién de esta Entidad Local y confor-
me disponen los articulos 112 de la Ley 7/85, de 2 de
abril y 150 de la Ley 39/88, de 28 de diciembre,
Reguladora de las Haciendas Locales, se encuentra
expuesto al piblico, a efectos de reclamaciones, el
expediente de aprobacién del Presupuesto General
Ejercicio 2000 y que ha sido aprobado por el Pleno
del Ayuntamiento en sesién Ordinaria celebrada el
dia 30 de marzo de 2000.

Los interesados que estén legitimados segun lo
dispuesto en el art. 151.1 de la Ley 39/88 anterior-
mente citada y por los motivos taxativamente enume-
rados en el niimero 2 de dicho articulo 151, podrdn -
presentar reclamaciones con sujecién a los siguientes
tramites: ‘

a) Plazo de exposicion y admision de reclama-
ciones: Quince dias habiles a partir del siguiente a la
fecha de insercién de este anuncio en el B.O. de la
Provincia.

b) Oficina de presentaclén' Registro General.

¢) Organo ante el que se recilama: Pleno del
Ayuntamiento.

En Blascosancho a 7 de abril de 2000.
El Alcalde, Santiago Gutiérrez Moiiibas.

- o000 -
Nimero 1.594

Ayuntamiento de El Barraco

EDICTO

Por el Ayuntamiento de El Barraco, representado
por D. José Maria Manso Gonzdlez, se solicita licen-
cia municipal para el ejercicio de una actividad dedi-
cada a Tanatorio Municipal en Bajada al Cementerio
de este término municipal. '

Por lo que a tenor de lo establecido en el articulo 5
de la Ley 5/1993 de 21 de octubre y Decreto
159/1994 de 14 de julio de la Consejeria de Medio
Ambiente y Ordenacién del Territorio de la Junta de
Castilla y Le6én para la aplicaciéon de la Ley de
Actividades Clasificadas, se hace piblico, para que
todo aquel que pudiera resultar afectado de algtin
modo por dicha actividad, puedan ejercer el derecho
a formular las alegaciones u observaciones que con-
sideren: oportunas en el plazo de QUINCE DIAS, a
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contar desde la publicacién del presente Edicto en el
Boletin Oficial de Avila.

En El Barraco a 12 de abril de 2000.
El Alcalde, José Maria Manso Gonzdlez.
~ —o00o0 -
’ Nimero 1.537

_Ayuntamiento de Burgohondo

EDICTO

De conformidad con lo establecido en el art. 5° de
la Ley 5/1993 de 21 de octubre de Actividades
Clasificadas, se expone al piblico el expediente ins-
truido a instancia de D. Juan José Sanchez Redondo,
solicitando ubicar en C/ Guadarrama 3 la actividad o
instalacién de AUTO-ESCUELA.

Aquellas personas afectadas por la misma, pueden
formular por escrito las alegaciones que estimen per-
tinentes en el plazo de 15 dias hébiles, a partir de la
publicacién de este Edicto.

Burgohondo a 10 de abril de 2000.
La Alcaldesa, M“ del Pilar Rollon Martin.

- 000 -
B |

' Niimero 1.338
i
Ayuntamiento de Santo Domingo de las Posadas

EDICTO

Por Retevision Movil, S.A., se ha solicitado licen-
cia de actividad para la instalacién de una estacion
base de Telefonia movil, en la parcela n° 129, poli-
gono 3 de este término municipal.

En cumplimiento de lo establecido en el articulo
25 de la Ley 5/99 de 8 de abril de Urbanismo de
Castilla y Le6n, se somete a informacion piiblica el
expediente, para que todo aquel que pudiera resultar
afectado de algin modo por 1a mencionada actividad,
puedan examinarlo en este Ayuntamiento y formular
las alegaciones u observaciones que consideren opor-
tunas en el plazo de quince dfas, a contar desde la
insercién del presente anuncio en el Boletin Oficial
de Avila. '

Santo Domingo de las Posadas a 28 de marzo de
2000.

El Alcalde, Tarsicio Rodriguez Garcia.
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Nimero 1.538
Ayuntamiento de Mironcillo

Por parte de D* Estrella Pascual Jiménez, se ha
solicitado en esta Alcaldia licencia para la explota-
cién de ganado vacuno, en la Dehesa de Riofortes en
este término municipal.

Lo que se hace piblico para general conocimiento
y al objeto de que, quienes se consideren afectados de
algiin modo por la actividad que se pretende estable-
cer, puedan efectuar las observaciones pertinentes
dentro del plazo de quince dias contados a partir de la
inserci6n del presente Edicto en el Boletin Oficial de
la Provincia de Avila, en la Secretarfa de este
Ayuntamiento, todo ello de conformidad con el art. 5
de la Ley 5/93 de 21 de octubre de Actividades
Clasificadas de la Comunidad Auténoma de Castilla
y Leén.

Mironcillo, 10 de abril de 2000. |

El Alcalde Presidente, Juan Cdrlos Gonzdlez del
Nogal.

- 000 —
Nuamero 1.572

Ayuntamiento de Hurtumpascual

ANUNCIO

. De conformidad con los articulos 112.3 de 1a Ley
7/85 de 2 de abril, 150.3 de la Ley 39/83, de 28 de
diciembre y 127 del Texto Refundido de 18 de abril
de 1986, y habida cuenta que la Corporacién, en
sesi6n celebrada el dia 18 de enero de 2000 adopt6
acuerdo de aprobacion inicial del Presupuesto
Gen/c/:ral de esta Entidad para el afio 2000 que ha
resultado aprobado definitivamente al no haberse pre-
sentado reclamaciones durante el plazo de exposicién
publica, se hace constar lo siguiente:

' I) RESUMEN, POR CAPITULOS, DEL
REFERENCIADO PRESUPUESTO PARA 2000.

. INGRESOS:

1.- Impuestos directos, 1.200.000 ptas.

3.- Tasas y otros ingresos, 854.000 ptas.
4 - Transferencias corrientes, 2.385.000 ptas.
5.- Ingresos patrimoniales, 304.000 ptas.
7.- Transferencias de capital, 269.222 ptas.

Total Ingresos:  5.062.222 ptas.
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GASTOS:

1.- Servicios de carécter general, 1.652.782 ptas.
3.- Seguridad, proteccién y,
promocioén social,
4.- Promocién de bienes piblicos
de carécter social, 1.490.000 ptas.
5.- Produccién de bienes pubhcos
de caricter econormco 1.619.440 ptas.

250.000 ptas.

Total Gastos 5.062.222 ptas.

II) PLANTILLA Y RELACION DE PUESTOS
DE TRABAJO DE ESTA ENTIDAD, APROBA-
DO JUNTO CON EL PRESUPUESTO PARA EL
ANO 2000

a) Plazas de funcionarios.
1. Con habilitacién nacional.
1.1. Secretario-Interventor, una plaza compartida.

Segiin lo dispuesto en el art. 152.1 de la citada Ley
39/88, se podrd interponer directamente contra el
referenciado presupuesto recurso Contencioso-
Administrativo en el plazo de dos meses a contar
desde el dia siguiente a la publicacién de este anun-

.cio en el Boletin Oficial de la Provincia de Avila.

En Hurtumpascual, a 28 de marzo de 2000.

El Presidente, Ilegible.
|

|

-~ 000 -
Nimero 1.576

Ayuntamiento de Hoyos de Miguel Mufioz
ANUNCIO

PRESUPUESTO GENERAL
EJERCICIO DE 2000

En la Intervencién de esta Entidad Local y confor-

me disponen los articulos 112 de la Ley 7/85, de 2 de
abril, y 150.1 de la Ley 39/88, de 28 de diciembre,
reguladora de las Haciendas Locales, se encuentra
expuesto al piblico, a efectos de reclamaciones, el
Presupuesto General para el ejercicio de 2000, apro-
bado inicialmente por la Corporacién en Pleno, en
sesion celebrada el dia 16 de febrero de 2000.

Los interesados que estén legitimados segiin lo
dispuesto en el articulo 151.1 de la Ley 39/88 citada
a que se ha hecho referencia, y por los motivos taxa-

tivamente enumerados en el ntimero 2 de dicho arti-
culo 151, podrédn presentar reclamaciones con sujp—
cién a los siguientes tramites:

a) Plazo de exposicion y z‘dmlswn de reclama-
ciones: Qumce dias hébiles a partir del siguiente a
fecha de insercién de este anuncio en el Bolctm
Oficial de la Provincia. |

b) Oficina de presentacién: Registro General. |

¢) Organo ante el que se reclama Asamblea
Vecinal.

En Hoyos de Miguel Muiioz, a 29 de marzo de
2000. .

El Presidente, Ilegible. y

- 000 -
Numero 1.577 ,

Ayuntamiento de Las Navas del Marqués
ANUNCIO

La Comisién Municipal de Gobierno, en sesién
celebrada el dfa 29 de marzo de 2000, ha aprobado
los padrones fiscales de los conceptos tributarios y
precios piblicos que seguidamente se expresan:

Padrén: Agua; Periodo: Enero-febrero/2000;
Importe: 4.034.868 Ptas. -

Padrén: Basura; Periodo: Enero- febrero/2000
Importe: 3.238.585 Ptas.

Padrén: Matadero; Periodo: Cuarto Trimestre
1999; Importe: 1.145.380 Ptas.

Padrén: Vados; Periodo: Afio 2000; Importe:
96.385 Ptas. : !

Padron: Vehiculos; Periodo: Afio 2000; Importe:
20.563.540 Ptas.

Contra el acto de aprobacién de los padrones
podrd interponerse recurso de reposicién ante el
Ayuntamiento, en el plazo de un mes, a contar desde
el dia siguiente al de finalizacién de la exposicién
publica.

Los padrones estan a disposicién de los interesa-
dos en las oficinas municipales del Ayuntamiento.

Las Navas del Marqués, a 7 de abril de 2000.

El Alcalde Presidente, Gerardo Pérez Garcia.

- 000 -~
Nimero 1.579

Ayuntamiento de Santa Maria del Cubillo
EDICTO

Remitida por la Agencia Tributaria de la
Delegacién de Hacienda de Avila, ld matricula del
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Impuesto sobre Actividades Econémicas, cerrada a
31 de diciembre de 1999, que recoge los censos de
los sujetos pasivos que ejercen actividades econémi-
cas en este Municipio, se pone dicha Matricula, a
disposicién del piiblico, desde el dia 1 de abril del
corriente afio, en las oficinas municipales, a fin de
que los interesados puedan examinarla y, en su caso,
puedan presentar las reclamaciones y/o recursos que
estimen pertinentes, ante la Agencia Tributaria de
la Delegacion de Hacienda de Avila, en el plazo de
15 dias, a contar desde el dia inmediato siguiente al
del término de exposicidon piiblica de referida
Matricula.

Lo que se hace piiblico en cumplimiento de lo dis-
puesto en el articulo 2 del Real Decreto 1.172/1991,
de 26 de julio.

En Santa Maria del Cubillo, a 11 de abril de 2000.
El Alcalde-Presidente, Francisco Pintos Torres.

- 000 -
Nimero 1.578

Ayuntamiento de Cantiveros

ANUNCIO
PRESUPUESTO GENERAL
EJERCICIO DE 2000

En la Intervencién de esta Entidad Local y confor-
me disponen los articulos 112 de la Ley 7/85, de 2 de
abril, y 150.1 de la Ley 39/88, de 28 de diciembre,
reguladora de las Haciendas Locales, se encuentra
expuesto al ptblico, a efectos de reclamaciones, el
Presupuesto General para el ejercicio de 2000 apro-
bado inicialmente por la Corporacién en Pleno, en
sesion celebrada el dia 6 de abril de 2000.

Los interesados que estén legitimados segin lo
dispuesto en el articulo 151.1 de la Ley 39/88 citada
a que se ha hecho referencia, y por los motivos taxa-
tivamente enumerados en el nimero 2 de dicho arti-
culo 151, podrén presentar reclamaciones con suje-
cién a los siguientes tramites:

a) Plazo de exposicion y admision de reclama-
ciones: Quince dfas hébiles a partir del siguiente a la
fecha de inserciéon de este anuncio en el Boletin
Oficial de la Provincia de Avila.

b) Oficina de presentacion: Registro General.

¢) Organo ante el que se reclama: Ayuntamiento
Pleno.

En Cantiveros, a 11 de abril de 2000.
El Presidente, Claudino Garcia Martin.

- 000 -
Nimero 1.595

Ayuntamiento de Maello
EDICTO

El Pleno de este Ayuntamiento, en Sesidn
Ordinaria celebrada el dia 3 de abril de 2000, aprobd
inicialmente el documento denominado «Desarrollo
del Proyecto de Actuacioén», correspondiente al Plan
parcial de la Aldehuela de la Freyla (denominada
actualmente «Prado Encinas» por la promotora) y
que se tramitard conforme a lo dispuesto en el articu-
lo 76 de 1a LUCYL. Por lo tanto, se abre un periodo
de informacién piiblica de un mes a efectos de alega-
ciones (contado a partir del dia siguiente al que se
publique este anuncio en el BOP).

Maello, 13 de abril de 2000.
El Alcalde, Jesiis Alvaro Velayos.

- 000 -
Numero 1.600

Ayuntamiento de Cebreros

' ANUNCIO

El Ayuntamiento de Cebreros, en sesién plenaria
celebrada el dia 13 de abril de 2000, ha adoptado
acuerdo de aprobacién inicial de Estudio de Detalle
presentado por iniciativa particular, por D. Félix
Gonzélez Mateos, y que corresponde a terreno sito en
la calle Salida a Tarayuela, esquina a carretera de
Cebreros a El Tiemblo.

Informacién piblica por perfodo de treinta dias,
conforme establece el articulo 52 de la Ley 5/1999,
de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn, a
efectos de que por los interesados se pueda examinar
dicho Estudio de Detalle y se puedan presentar ale-
gaciones.

Cebreros, a 13 de abril de 2000.

La Alcaldesa, M?del Pilar Garcia Gonzdlez.
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Nimero 1.602

Ayuntamiento de Sanchidridn

ANUNCIO

CUENTA GENERAL DEL PRESUPUESTO
CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO ECO-
NOMICO DE 1999.

En la Intervencién de esta Corporacién, y a los
efectos del art. 193 ‘de la Ley 39/1988 de 28 de
diciembre, reguladora de las Haciendas Locales se
halla de manifiesto la Cuenta General del
Presupuesto para su examen y formulacién, por escri-
to, de los reparos, reclamaciones u observaciones que
procedan. La citada Cuenta est4 integrada por:

- La del Ayuntamiento. t

Para 1a impugnacién de las Cuentas se observara:

a) Plazo de exposicién: 15 dias habiles a partir del
sig

uiente a la fecha de publicacién de este anuncio en
el Boletin Oficial de la Provincia.

b) Plazo de admision: Los reparos y observacio-
nes se admitiran durante el plazo anterior y ocho dias
mas.

¢) Oficina de Presentacién: Corporacién.

d) Organo ante el que se reclama: Pleno de la
Corporacién. |

Sanchidridn, 11 de abril de 2000.
El Alcalde, Fernando Esteban Sevillano.

- o0fo -
Nimero 1.605

Ayuntamiento de Mufiomer del Peco .

EDICTO

Para dar cumplimiento a lo establecido en los arti-
culos 101 y 102 de la Ley Orgénica del Poder
Judicial, se hace saber a todos los vecinos de este
Municipio que, dentro del plazo alli establecido, se
procederd por el Pleno de esta Corporacién
Municipal a proponer a la Sala del Gobierno del
Tribunal Superior de Justicia de Castilla y Leén el

nombramiento de vecinos de este Municipio para

ocupar los cargos en el mismo de:
JUEZ DE PAZ TITULAR
JUEZ DE PAZ SUSTITUTO.

Los interesados en estos nombramientos tendran
que presentar en la Secretaria de este Ayuntamiento
la correspondiente solicitud, por escrito, en el plazo
de TREINTA DIAS NATURALES, acompafiada de
los documentos siguientes:

a) Certificado de nacimiento.

b) Documento acreditativo de sus méritos o titulos
que posea.

c) Certificado de antecedentes penales.

d) Declaracién complementaria de conducta ciu-
dadana.

Quien lo solicite, serd informado en este
Ayuntamiento de las condiciones precisas para poder
ostentar dichos cargos, y las causas de incapacidad e
incompatibilidad para el desempefio del mismo.

En Mufiomer del Peco, a 14 de abril de 2000.
El Alcalde-Presidente, Ilegible.

- 000 -
Nimero 1.606

Ayuntamiento de Pascualcobo

ANUNCIO

Rendida la Cuenta General de esta Entidad; corres-
pondiente al ejercicio de 1999, y dictaminada por la
Comisién Especial de Cuentas de este Ayuntamyiento;
en cumplimiento y de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 116 de la Ley 7/85, y 193 de la Ley
Reguladora de las Haciendas Locales, queda expues-
ta al pidblico en la Secretaria de esta Entidad por
plazo de quince dias héabiles para que durante el
mismo y ocho dias més, puedan los interesados pre-
sentar por escrito los reparos y observaciones que
estimen pertinentes respecto a la misma.

Pascualcobo, 3 de abril de 2000.

El Alcalde, Alfonso Gayo Monge.



