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S.L. Representante D. Fernando Ortega Galén.
Paseo del Rastro n° 2. Avﬂa - Diia. MARIA DEL
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BARRIO GABCIA. Plaza Santa Teresa n° 15. Avila.
- Diia. MARIA TERESA PINDADO DE JUAN.
Plaza Sanchez Albornoz n° 6. Avila.

OTROS INTERESADOS: D. ORENCIO TRU-
LLEN SANCHEZ Plaza de Santa Teresa n° 12.
Avila. Diia. MARTA BLAZQUEZ MORENO. Plaza
de Santa Teresa n° 13. Avila. Diia. AUREA GRAN-
DE APARICIO Plaza de Santa Teresa n° 12. Avila.
D. JOSE SORIANO BLAZQUEZ. Plaza de Santa
Teresa n° 15. Avila. Dfia. JOAQUINA PALACIOS
MONTERO. Plaza de Santa Teresa n° 14. Avila.
IBERDROLA, S.A., Paseo de la Estacién n° 7.
Salamanca.” D. ALFONSO SANCHEZ MACHO,
Calle Alférez Provisional n° 8. Avila. FEDERACION
DE EMPRESAS DE LA CONSTRUCCION Y
OBRAS PUBLICAS DE AVILA, Avda.. Dieciocho
de Julio n° 16. Avila. CAMARA OFICIAL DE
COMERCIO E INDUSTRIA DE AVILA, Calle
'Eduardo Marquina 1° 6. Avila.

OTROS TITULARES REGISTRALES Y/O
CATASTRALES: CAJA DE AHORROS DE
AVILA. Plaza de Santa Teresa n° 1. Avila.

FINCAS APORTADAS: Finca registral n° 1.944-N

(Tomo 1.490, libro 321, folio 7). Finca registral

n° 2.840 (Tomo 1.261, libro 155, folio 194). Finca
registral n° 2.740 (Tomo 1.261, libro 155, folio 202).
Finca registral n° 1.946 (Tomo 1.110, libro 79, folio
115). Finca registral n° 1.943 (Tomo 976, folio 223).

SITUACION: Mercado Grande (Plaza de Santa
Teresa).

ADMINISTRACIONES INTERESADAS: - Admi-
nistracién del Estado (Subdelegacién del Gobiemno de
Avila).- Administracién de la Comunidad Auténoma
(Delegacién Territorial de la Junta de Castilla y Le6n

en Avila).- Diputacién Provincial de Avila.- Registro

de la Propiedad de Avila.- Comisién Territorial de
Urbanismo de la Junta de Castilla y Leén.- Comisién
Territorial de Patrimonio Cultural de la Junta de
Castilla y Leén.

Examinado el expediente del que son sus:

ANTECEDENTES

L- PLANEAMIENTO QUE DESARROLLA.-
El Plan Especial promovido por el Ayuntamiento
desarrolla la unidad de ejecucién en suelo urbano
UE76/1 "Mercado Grande" (plano 76) prevista en el
Plan General de Ordenacién Urbana de Avila, cuyo
proyecto de revisién fue aprobado definitivamente
por Orden de 19 de octubre de 1998, de la Consejeria
de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio
(BOPY BOCyL 27-10-98 y BOP 16-12-98).

Dicha unidad de ejecucién fue incorporada igual-
mente al Plan Especial de Proteccién del Conjunto
Histérico de Avila aprobado el 9 de noviembre de
1998 (BOP 3/12/98 y 23/01/99).

Asi mismo, conforme lo dispuesto en el articulo
20.2 de la Ley 16/1985 de Patrimonio Histérico
Espafiol, el Plan Especial de Proteccién de Avila con-
templa la delimitacién del area de rehabilitacién inte-
grada (ARI) denominado "Mercado Grande ARI.9",
para cuyo desarrollo se preve la redaccién de un
Estudio de Detalle.
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El Proyecto del Plan Especial de Reforma Interior
y del Estudio de Detalle resefiado ha sido redactado
por el Arquitecto D. José Rafael Moneo, y se pro-
mueve por iniciativa pdblica del Ayuntamiento de
Avila.

IL- DOCUMENTACION.- La documentaci6n
contenida en los proyectos que se tramitan responde
a los siguientes contenidos (Art. 85 y 57 RPU):

A) MEMORIA INFORMATIVA.- 1. ANTECE-
DENTES. 1.1. Objetivos de las actuaciones. 1.2. Ins-
trumentos de desarrollo. 2.- ESTADO ACTUAL.-
2.1. Plaza. 2.2. Edificaciones existentes. 3. ESTRUC-
TURA DE PROPIEDAD. 3.1. Relacién de afectados.

B) MEMORIA JUSTIFICATIVA.- 1. MARCO
LEGAL DEL PLANEAMIENTO. 2. OBJETIVOS Y
CRITERIOS DE ORDENACION. 2.1. Estudio de
Detalle. 2.1.1. Paso inferior y aparcamiento. 2.1.2.
Estructura. 2.1.3. Instalaciones. 2.1.4. Pavimen-
tacién. 2.2. Plan Especial de Reforma Interior. 3.
ADE-CUACION A LA ORDENANZA DE APLI-
CACION. CASCO ANTIGUO. 3.1. Uso y tipologia
caracteristicos. 3.2. Tamafio y forma de las parcelas.
3.3. Posicién de la edificacién en la parcela. 3.4.
Altura de la edificacién. 3.5. Superficie maxima edi-
ficable. 3.6. Aprovechamiento urbanistico. 3.7. Con-
diciones estéticas. 4. CESIONES. 4.1. Cesiones
sobre rasante. 4.2. Cesiones bajo rasante. 5. TRA-
MITACION. 5.1. Plan Especial de Reforma Interior.
5.2. Estudio de Detalle. _

C) NORMATIVA DEL ESTUDIO DE DETALLE
Y DEL PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTE-
RIOR.- 1. RELACION CON LA NORMATIVA
DEL PGOU. 2. ORDENANZAS DE APLICACION.
2. 1. Ambito. 2.2.- Tipologia y usos caracteristicos.
2.2.1. Usos compatibles sin limitaciones. 2.2.2. Usos
compatibles con limitaciones. 2.2.3. Usos comple-
mentarios obligados. 2.3. Tamafio y forma de la par-
cela. 2.4. Posicién de la edificacién de la parcela.
2.5. Altura de la edificacién. 2.5.1. Ndmero maximo
de plantas. 2.5.2. Sé6tanos. 2.5.3. Alturas méximas.
2.6. Condiciones de volumen. 2.6.1. Superficie maxi-
ma edificable. 2.6.2. Ocupaci6n de parcela y disposi-
cién de la edificacién. 2.7. Aprovechamiento urbanis-
tico. 3. ACTUACION DE INTERES SINGULAR.
4. SISTEMA DE ACTUACION.

D) PLAN DE ETAPAS.

E) ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO.

F) ANEXOS.- 1. FICHAS INFORMATIVAS.
2. FICHAS CATASTRALES. 3. CUADRO DE
SUPERFICIES. '

G) PLANOS.- 1. PLANOS DE INFORMACION.
I-01 Situacién. I-02 Informacién urbanistica.
1-03 Estructura de propiedad. 1-04 Topograffa.
1-05 Infraestructuras y servicios. 2. PLANOS DE

)

ORDENACION. OR-01 Ordenacién. OR-02 Usog
Planta plaza. OR-03 Usos Planta-1. OR-04 Usos

Planta-2. OR-05 Cesiones sobre rasante. OR-06 Ce- _

siones bajo rasante Planta-1. OR-07 Cesiones bajo
rasante Planta-2. OR-08 Red viaria Planta plaza,
OR-09 Red viaria Planta-1. OR-10 Red viaria Planta-

2. OR-11 Topograffa. OR-12 Rasantes viario -

Volumetria. OR-13 Rasantes aparcamiento.

H) PROYECTO ANEXO.- Proyecto de ejecucién
de obras de remodelacién y construccién de un apar-
camiento subterrdneo en la Plaza de Santa Teresa (El
Grande) de Avila. '

IIL.- DETERMINACIONES DEL PLANEA-
MIENTO SOBRE LA UE 76/1. El expediente fue
debidamente dictaminado con el asesoramiento téc-
nico correspondiente por la Comisién Municipal
Informativa de Medio Ambiente y Urbanismo en
sesion celebrada el 5 de abril de 2000, en relacién
con las determinaciones del Plan General, de donde
resultan las siguientes: i

II.1.- UNIDAD DE EJECUCION UE 76/1. Las
condiciones asignadas por el Plan General (BOP n° 187
de 16/12/98, fasciculo cuarto, pags. 187 y 188), asi
como por el Plan Especial de Proteccién del
Conjunto Histérico de Avila (BOP n° 14 de 23/01/99,
pég. 232), son las siguientes:

A) Superficie: 2.000 m2. B) Ordenanza de aplica-
cién: Casco Antiguo IIl y V. C) Aprovechamiento
tipo: 3,50 m2/m2. D) Objetivos: Mejora urbana, reor-
denando la fachada del sur en la Plaza del Mercado
Grande, sustituyendo ruinas y edificacién poco ade-
cuada al entorno y creando una calle piblica que una
la plaza de Santa Teresa con la calle Pilén de las
Bestias. E) Aprovechamiento patrimonializable:
100% del Aprovechamiento Tipo de la Unidad de
Ejecucién. F) Cesiones: Viario 270 m2. G) Actua-
cion: Plan Especial de Reforma Interior y Proyecto
de Compensacién previo a cualquier actuacién de
sustitucién de edificacién actual en el 4mbito de la

UE. H) Condiciones especificas de ejecucién: Se

recomienda la ejecucién de un paso y aparcamiento
subterrdneo para eliminar el tréfico sobre la plaza de
Santa Teresa. En caso de la edificacién, el proyecto
deberd justificar la mejora de la imagen urbana para
la sustitucién de la edificacién existente, en especial
la fachada actual a San Pedro. En cualquier caso, se
tramitara cpmb Actuacién de Interés Singular.

III.2.- AREA DE REHABILITACION INTE-
GRADA ARILS9. Las condiciones asignadas por el
Plan Especial de Proteccién del Conjunto Histérico
de Avila (BOP n° 14 de 23/01/99, pags. 243 y 244),
son las siguientes:

A) Objetivos: - Mejorar la imagen urbana de la
fachada sur de la Plaza del Mercado Grande. - Reac-

.
-
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tivar los usos comerciales, institucionales y residen-
ciales de esta manzana. - Dotar de aparcamiento al
drea del Mercado Grande. - Reducir el actual impac-
to negativo del tréfico rodado con posibilidad de cre-
acion de paso subterrdneo. - Estudiar la reordenacién
del eje usual Iglesia de San Pedro-Puerta del Alcédzar.
B) Estado actual: Deterioro de las edificaciones de la
fachada sur de la plaza del Mercado Grande (manza-
na n° 6). C) Actuaciones: - Redaccién de Estudio de
Detalle si se modificase la actual ordenacién o si se
crease un aparcamiento subterrdneo bajo la plaza.
- Sustitucién de la edificacién en la fachada Este de
la manzana n° 6 , en relacién a la Iglesia de San
Pedro. - Creacién de aparcamiento subterrdneo bajo
la manzana n° 6, con posibilidad de abarcar también
parte o la totalidad del espacio piblico de la plaza.
Estudio Previo de Impacto Ambiental de las rampas
de acceso y salida. - Estudio Previo de Impacto
Ambiental en su caso de reordenacién del trifico y
del eje usual Iglesia San Pedro-Puerta del Alcézar.
D) Coste de la actuacién: - Edificacién (de manzana
completa): 600 Millones Pts. Aparcamiento y paso
subterrdneo (G.2.T.PE.26): 300 A 600 Millones de
pts. dependiendo de la extensién y composicién. - Es-
tudio y reordenacién del espacio piblico: 50 a 100
Millones de pts.

IV.- APROBACION INICIAL DEL EXPE-

DIENTE.- Vistos los proyectos de referencia inclui-
dos en un tnico documento, redactados por el arqui-
tecto D. José Rafael Moneo, promovidos y formula-
dos a iniciativa municipal, asi como la explicacién
verbal y grifica expuesta por los Técnicos
Municipales sobre el contenido de dichos proyectos.

‘Vistos el Plan General de Ordenacién Urbana de
Avila (P.G.0.U.), aprobado definitivamente por
Orden de la Consejeria de Medio Ambiente y
Ordenacién del Territorio de la Junta de Castilla y
Le6én con fecha 19 de Octubre de 1998 (BOP de
27/10/98 'y 16/12/98), y el Plan Especial de
Proteccion del Conjunto Histérico-Artistico de Avila
(P.E.P.C.H.A.), aprobado definitivamente por acuer-
do del Pleno Corporativo del Excelentisimo
Ayuntamiento con fecha 9 de noviembre de 1998
(BOP de 3/12/98 y 23/1/99); donde se contemplan
diversas actuaciones en el 4mbito de la plaza conoci-
da como "Mercado Grande" (Plaza de Santa Teresa
en su nomenclatura oficial): por una parte, la califi-
cada como Area de Rehabilitacién Integrada n° 9
(ARL9), incluida en el PEPCHA, y por otra la corres-
pondiente a la Unidad de Ejecucién n® 76/1), inclui-
da tanto en el PGOU como en el PEPCHA, en todos

los casos. bajo la denominacién de "Mercado
Grande".

Y teniendo en cuenta lo establecido en el propio
proyecto formulado por este Ayuntamiento, confor-
me lo dispuesto en los articulos 33.3.2) y ¢), 45, 47,
49, 50 a 53 y 94 de la Ley 5/1999, de 8 de abril de
Urbanismo de Castilla y Le6n (LUCyL), en relacién
con lo preceptuado en el Reglamento de
Planeamiento Urbanistico (arts. 66.1, 77.2, 83 y 84)
segin lo regulado en el Decreto 223/1999, de 5 de
agosto (BOCyL 10/08/99), por el que se aprueba la
tabla de vigencias de los Reglamentos Urbanisticos,
y conforme lo dictaminado por. la Comisién
Municipal Informativa de Medio Ambiente y
Urbanismo de 5 de abril de 2000, LA COMISION
MUNICIPAL DE GOBIERNO, EN SESION CELE-
BRADA EL 6 DE ABRIL DE 2000 ACORDO:

Primero: Aprobar inicialmente los proyectos del
Plan Especial de Reforma Interior y Estudio de
Detalle del Mercado Grande o Plaza de Santa Teresa,

‘redactados por el arquitecto D. José Rafael Moneo,

promovidos y formulados a iniciativa municipal.

Dichos proyectos se tramitan en desarrollo de las
previsiones del Plan General de Ordenacién Urbana
de Avila PG.0.U.), aprobado definitivamente por
Orden de la Consejeria de Medio Ambiente y
Ordenacién del Territorio de Ia Junta de Castilla y
Leén con fecha 19 de octubre de 1998 (BOP de .
27/10/98 y 16/12/98), y del Plan Especial de
Proteccién del Conjunto HistéricoArtistico de Avila
(P.E.P.C.H.A), aprobado definitivamente por acuerdo
del Pleno Corporativo del Excelentisimo
Ayuntamiento con fecha 9 de noviembre de 1998
(BOP de 3/12/98 y 23/1/99, teniendo en cuenta las
condiciones particulares incluidas al efecto en la
pagina 187 del documento publicado en el B.O.P. del
16 de diciembre de 1998, y péginas 232, 243 y 244,
del documento publicado en el B.O.P. de 23 de enero
de 1999.

Segundo: La referida aprobacién inicial del expe-
diente se efecttia a resultas del tramite de informacién
publica al que se someterd el mismo, y a lo estableci-
do en los informes técnicos necesarios. Todo ello
teniendo en cuenta que para el desarrollo del sistema
de actuaci6én correspondiente el expediente se com-
plementa con el convenio urbanistico que se suscri-

~bird al efecto entre el Alcalde Presidente de la

Corporacién y el conjunto de los propietarios de los
terrenos afectados, conforme lo establecido por el art.
94 LUCyL. Dicho convenio quedard incorporado a
los proyectos de referencia tramitindose como parte
de los mismos, suscribiéndose como instrumento
facilitador de la actuacién urbanistica, completando
las determinaciones legales previstas al efecto, y
posibilitando el acuerdo de las partes afectadas con-
tribuyendo a su gestién y ejecucién material.
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Tercero: Remitir una copia del proyecto aprobado
1n101almente a la Subdelegacién del Gobierno en
Avila, a la Delegacién Territorial de la Junta de
Castilla y Leén y al Registro de la Propiedad, para su
conocimiento y emisién de los informes que proce-
dan. En todo caso deberd emitir informe la Comisién
* Territorial de Urbanismo, que serd vinculante en lo
relativo al modelo territorial de Castilla y Ledn, defi-
nido por los instrumentos de ordenacién del territorio
vigentes, y la Comisién Territorial de Patrimonio
Cultural. En defecto de regulacién sectorial, los
informes se entenderadn favorables si no se comunica
la resolucién al Ayuntamiento antes de tres meses
desde la recepcidn del instrumento.

Cuarto: Someter el expediente al trdmite de infor-
macién publica durante un mes, mediante anuncio en
el Boletin Oficial de Castilla y Le6n, en el Boletin
Oficial de la Provincia y en El Diario de Avila, y
notificar este acuerdo a los propietarios de los terre-
nos comprendidos en el dmbito del Plan Especial.
Todo ello al objeto de que pueda consultarse el expe-
diente en la Oficina Técnica Municipal sita en la
Plaza de la Vlctona n° 7, en horario de 9,00 a 14,00
horas.

Quinto: Concluida la informacién ptblica el
Ayuntamiento resolverd sobre la aprobacién definiti-
va del Plan Especial y Estudio de Detalle resefiados.
El acuerdo de aprobacion definitiva se notificard
igualmente a la administracién del estado, a la admi-
nistracién de la Comunidad Auténoma, a la
Diputacién Provincial, al Registro de la Propiedad y
a quienes se personardn durante el periodo de infor-
macién pidblica, y asimismo se publicard en los
Boletines Oficiales de Castilla y Leén y de la
Provincia.

A este respecto, el Grupo Socialista consideré que
habria sido oportuno y conveniente proyectar el sote-
rramiento del trafico también de la calle de San
Segundo desde la Iglesia de San Vicente, a lo que se
contestd que dicha posibilidad ya habfa sido estudia-
da por el arquitecto redactor, si bien se ha desestima-
do por inviable y afectar negativamente a las
Murallas. Por su parte, el Grupo de IU pregunt6 sobre
las condiciones de seguridad de las construcciones
proyectadas, y sobre las medidas que deben adoptar-
se para evitar barreras arquitecténicas, y sobre la
equidistribucién de costes que debe realizarse entre el
Ayuntamiento y los propietarios de los terrenos afec-
tados sobre los que se proyecta edificar. Dichas pre-
guntas fueron debidamente contestadas y aclaradas
por los Técnicos Municipales a la vista de los pro-
yectos presentados

V.- TRAMITE DE INFORMACION PUBLI-
CA..- El acuerdo de aprobacién inicial del expediente

fue debidamente notificado a los interesados y a los
propietarios de los terrenos afectados, a la
Subdelegacién del Gobierno, a la Delegacién
Territorial de la Junta de Castilla y Ledén, a la

Diputacién Provincial, al Registro de la Propiedad y-

a la Comision Territorial de Urbanismo. Asi mismo,
el tramite de informacién piblica del expediente se
ha llevado a cabo mediante anuncios publicados en el
Boletin Oficial de la Provincia de 4 de mayo de 2000,
en el Diario de Avila de 26 de abril de 2000, y en el
Boletin Oficial de Castilla y Leén de fecha 11 de
mayo de 2000.

VL- TRAMITE DE INFORMES.- En contesta-
cién a los informes solicitados, se ha recibido infor-
me de la Comisién Territorial de Patrimonio Cultural
de fecha 14 de junio de 2000, y de la Comision
Territorial de Urbanismo de fecha 28 de junio de
2000, sin que el expediente haya sido informado por
ninguna otra administracién interesada, lo que signi-
fica que su informe es favorable por silencio de
acuerdo con lo establecido en el articulo 52.4
LUCyL. No obstante esto ultimo, en ningiin caso

podria entenderse este silencio como contrario o dis- -

conforme con la legislacién sectorial que pudiera
resultar aplicable.

VI.1.- INFORME DE LA COMISION TERRI-
TORIAL DE PATRIMONIO CULTURAL. La
Comisién Territorial de Patrimonio Cultural de la
Junta de Castilla y Le6n, en sesion celebrada el 14 de
junio de 2000, acordé informar favorablemente el
Proyecto de Plan Especial de Reforma Interior y
Estudio de Detalle objeto de este expediente.

VL2.- INFORME DE LA COMISION TERRI-
TORIAL DE URBANISMO. La Comisién
Territorial de Urbanismo de la Junta de Castilla y
Leén, en sesién de fecha 28 de junio de 2000, acordé:

"Informar favorablemente que el Plan de Reforma.

Interior y Estudio de Detalle Mercado Grande de
Avila se ajusta a las determinaciones que para el
desarrollo de un suelo urbano no consolidado
mediante Estudio de Detalle y Plan Especial de
Reforma Interior establece la ley 5/99 de 8 de abril de
Urbanismo de Castilla y Ledn siempre que se cumpla
la condicién de prever algiin tipo de equipamiento del
art. 38-1-a del referido texto legal". A tal efecto, se
sefiala en los antecedentes del acuerdo anterior, podrd
preverse que al menos la planta baja de la parcela
denominada n° 1 en el plano OR-01 se reserve para
equipamiento comercial o de otro tipo, pero dentro de
los contemplados en el art. 38.1.d) de la LUCyL, (al
disponer de una superficie de 1.030 m2). El resto de
los m2 necesarios deberan preverse en la parcela n° 2
(También podrdn materializarse los usos de equipa-
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" miento en la totalidad de la parcela n° 2 de 652 m2 y

el resto hasta completar los 1.075 m2 en la parcela
n°1).

VIL- ALEGACIONES A LA APROBACION
INICIAL DEL EXPEDIENTE.- Durante la trami-
tacién del expediente se formulan alegaciones en los
términos que se indican por los siguientes interesa-
dos:

1) IBERDROLA, S.A., en escrito de entrada
n° 7.404 de 23 de mayo de 2000. Esta entidad mani-
fiesta que se adopten las previsiones necesarias ten-
dentes a que el proyecto de urbanizacién que se tra-
mite contemple lo concerniente a la red de distribu-
cién de energia eléctrica conforme a la legislacién
aplicable.
~ 2) D. ORENCIO TRULLEN SANCHEZ, en escri-
tos de entrada n°® 7.406 y 9.277 de fechas 23 de mayo
de 2000 y 23 de junio de 2000, éste tltimo presenta-
do en la oficina de correos el 12/06/2000, expone lo
siguiente: a) El proyecto no aparece firmado por
Arquitecto alguno, ignorandose quién es el responsa-
ble del citado trabajo profesional, b) Pese a la exis-

tencia del sello correspondiente acreditativo de la -

aprobaci6n inicial del proyecto, el mismo no aparece
diligenciado por el Sr. Secretario, lo que permite
dudar sobre el documento efectivamente aprobado.

¢) Los defectos anteriores se hubieran evitado si el .

proyecto hubiera estado visado por el Colegio de
Arquitectos, el cual resulta preceptivo segiin senten-
cias recientes. d) El convenio urbanistico obrante en
el expediente no estd firmado y carece de los requisi-
tos del art. 94.3, 125 y 127 LUCyL, y no garantiza la
libre disponibilidad de los terrenos, no previene lo
establecide en la disposicién adicional primera de la
LUCyL- sobre derechos de realojo y retorno del inte-
resado, y el calendario fijado al efecto no puede cum-
plirse. e) Los proyectos no cumple diversos pardme-
tros urbanisticos de aplicacién, tal como el de las ali-
neaciones, ni se ha dado cumplimiento a lo dispuesto
en el art. 139.2 LUCyL. Dichas alegaciones se pre-
sentaron fuera del plazo legalmente establecido.

3) D. ALFONSO SANCHEZ MACHO, ARQUI-
TECTO, en escrito de entrada n°. 8.285 de fecha 6 de
junio de 2000, expone que deberia "enterrarse el tré-
fico desde la calle San Segundo y de la calle Nuestra
Sefiora de Sonsoles, modificando las rampas interio-
res planteadas actualmente. Con ello se consigue pea-
tonalizar realmente la Plaza Santa Teresa y garantizar
un acceso cémodo al aparcarmento

4) La FEDERACION Y EMPRESAS DE LA
(}ONSTRUCCION DE OBRAS PUBLICAS DE
AVILA (FECOPA), en escrito de entrada n° 8.286 de
fecha 7 de junio de 2000, coincide en la alegacién

que formula con la expresada anteriormente por
D. Alfonso Sénchez. 4

5) La CAMARA OFICIAL DE COMERCIO E
INDUSTRIA DE AVILA, en escrito de entrada n°
8.367 de fecha 9 de junio de 2000, coincide igual-
mente con el contenido en las dos alegaciones ante-
riores, dado que ello servirfa para "adecuar el entor-
no urbano de las zonas comerciales tradicionales en
cuanto a zonas de flujo peatonal. Ademds, afiade lo
siguiente: a) Debe darse prioridad a la actuacién
publica de construccién de aparcamiento sobre otras
actuaciones privadas afectadas por el Plan Especial.
b) La actual calle existente debe mantenerse en la
parte subterrdnea del proyecto, manteniéndose asi el
trazado perimetral actual, cuya disminucién de plazas
de aparcamientos deberfa compensarse con la cons-
truccion de un tercer piso con nivel de aparcamiento,
o situando el aparcamiento en una linea paralela a las
edificaciones sitas en el norte de la Plaza. ¢) Los
accesos desde la calle Pilén de las Bestias debera rea-
lizarse mediante escaleras mecénicas.

6) La entidad mercantil EDIFECA, S.L., en escri-
to de 11 de julio de 2000, en su condicién de propie-
taria mayoritaria de los terrenos afectados y del edi-
ficio donde habita el alegante D. Orencio Trullén,
manifiesta-a la vista de las alegaciones de éste lo
siguiente: a) Los proyectos tramitados han sido debi-
damente redactados por el Arquitecto D. Rafael
Moneo, han sido aprobados inicialmente, se encuen-
tra diligenciados y no precisan visado alguno por ser
de iniciativa piblica. b) Aunque el convenio urbanis-
tico incorporado al expediente estd pendiente de
firma, su contenido puede incorporarse al documento
de aprobacién definitiva, sin que el recurrente tenga
ningin derecho al respecto més que la correspon-
diente indemnizacién. c) El Plan Especial puede
modificar el planeamiento general (art. 47 LUCyL),
mientras que.el art. 139.2 de LUCyL no es de aplica-
cién al caso que nos ocupa,

VIIL- INFORME JURIDICO.- Los razonamien-
tos juridicos que justifican la tramitacién del expe-
diente se contienen en los fundamentos que se expo-
nen a continuacién, donde igualmente se da respues-
ta a las alegaciones presentadas:

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- OBJETO DEL PLAN ESPECIAL
Y ESTUDIO DE DETALLE.- El Planeamiento
resefiado tiene por objeto el desarrollo de las previ-
siones del proyecto de revisién del Plan General de
Ordenacién Urbana de Avila, aprobado definitiva-
mente mediante Orden de 19 de octubre de 1998, de
la Consejerfa de Medio Ambiente y Ordenaci6n del
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Territorio (BOP y BOCyL 27/10/98 y 16/12/98),
siguiendo para ello el procedimiento establecido en
el art. 52 de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de
Urbanismo de Castilla y Leén (BOCyL 15.04.99),
considerando que la elaboracién de los proyectos de
referencia ha corrido a cargo del propio
Ayuntamiento de Avila (Art. 50 LUCyL).

SEGUNDO.- DETERMINACIONES. Las deter-
minaciones que debe reunir el documento presentado
se contienen en el Plan General, y segin la publica-
cién efectuada en el Boletin Oficial de la Provincia
(BOP n° 187, de 16/12/98), y en el Plan Especial del
Conjunto Histérico de Avila (BOP n° 14, de
23/01/99), asi como en los articulos 45,47, 48 y 49
de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de
Castilla y Leén (LUCyL), y en los articulos 45 a 56
en relacién con el art. 85, y art. 66 del Reglamento de
Planeamiento, conforme han sido declarados aplica-
bles mediante Decreto 223/1999, de 5 de agosto, de
la Junta de Castilla y Leén (BOCyL 10/08/1999).

Examinado entonces el proyecto, podemos decir
que el mismo se ajusta a las previsiones del planea-
miento urbanistico aplicable, a lo establecido al efec-
to para el desarrollo de la unidad de ejecucién UE-
76/1, y a lo dispuesto respecto para el drea de rehabi-
litacién integrada ARIL.9. Con ello se ha dado cumpli-
miento-a las determinaciones urbanisticas estableci-
das en el Plan General y Plan Especial de Proteccion,
donde ya se contenia la ordenacién detallada corres-
pondiente. Los proyectos resefiados se limitan enton-
ces a materializar, concretar, y completar, en su caso,
las condiciones urbanisticas establecidas en los cita-
dos planes.

TERCERO.- RESOLUCION DE ALEGACIO-
NES. En cuanto a las alegaciones formuladas en el
tramite de informacién ptblica procede resolver las

‘mismas teniendo en cuenta los siguientes razona-
mientos:

a) Las obras de urbanizacién que afecten a la red
de distribucién de energia eléctrica serdn contempla-
das en el correspondiente proyecto de obras de infra-
estructuras.

b) Los proyectos de referencia han sido redactados
por el Arquitecto D. Rafael Moneo, contratado al
efecto por este Ayuntamiento medlante concurso
publico.

c¢) Todos los documentos que forman el proyecto
de referencia sometido a informacién piblica se
hallan suficientemente diligenciados a los efectos
previstos en el art.128.5 del Reglamento de
Planeamiento Urbanistico.

d) Los proyectos citados han sido promov1dos por
este Ayuntamiento, por lo que, con independencia

que los instrumentos de planeamiento no requieren el

visado de los Colegios profesionales correspondien-

tes, se hallan también exentos de su tramitacién antes
los Colegios respectivos, aunque se tratara de la mera
ejecucién de obras (art.47.2 RDU).

e) El convenio urbanistico obrante en el expedien-
te no tiene valor normativo de general aplicacién por
si mismo, ya que su finalidad es la de servir como
instrumento facilitador de la actuacién urbanistica,
posibilitando para ello el acuerdo de las partes afec-
tadas y contribuyendo a agilizar su gestién. En cual-
quier caso, los proyectos resefiados ya incluyen las
determinaciones correspondientes sobre sistema de
actuacién, cesiones y compensacion por perjuicios en .
la ocupacién. De todas formas, las disponibilidad de
los terrenos y los posibles derechos de realojo y retor-
no deberén ser resueltos en el correspondiente pro-
yecto de actuacion.

f) Los proyectos presentados se ajustan a los dis-
tintos pardmetros urbanisticos establecidos al efecto,
y asi han sido informados favorablemente por la
Comisién Territorial de Urbanismo y la Comisién de
Patrimonio de la Junta de Castilla y Leén.

g) La posibilidad de enterrar el trifico de la calle
San Segundo, y Nuestra Sefiora de Sonsoles para
conseguir peatonalizar totalmente la Plaza Santa
Teresa, ya fue una cuestién debatida y planteada
cuando se resolvié sobre la aprobacién inicial del
expediente, en cuyo momento se razoné que dicha
posibilidad ya habfa sido estudiada por el equipo
redactor, si bien fue desestimada por inviable y afec-
tar negativamente a las Murallas.

h) La segunda parte de la propuesta de la Cdmara
de Comercio constituye en cierta medida un nuevo
planteamiento de los proyectos presentados, 1o que
supone un tratamiento distinto al realizado por el
arquitecto redactor como resultado del concurso
publico realizado para la elaboracién de los proyec-
tos resefiados, los cuales responden a las previsiones
establecidas al efecto por el planeamiento urbanisti-
co. La estimacién de esta alegacién tan sustancial lle-
varia consigo la redaccién de nuevos proyectos que
obliganan a la reproduccién de una nueva tramita-
cién administrativa para su aprobacion.

CUARTO.- DOCUMENTACION. Las determi-
naciones de los proyectos presentados se desarrolla-
ran los documentos que resulten necesarios (Arts. 51
LUCyL) en relacién con lo dispuesto en el art. 66 y
85 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico, a
saber: 1) Memoria justificativa de la Ordenacién y de
sus determinaciones, 2) Planos de Informacién. 3)
Planos de Proyecto. 4) Ordenanzas reguladoras. 5)
Plan de Etapas, y 6) Estudio Econémico Financiero.

- Examinada entonces la documentacién aportada se .
comprueba por los Servicios Técnicos que la misma
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es suficiente a los fines previstos en el Planeamiento
Urbanistico.

QUINTO.- PROCEDIMIENTO. Ha correspon-
dido al Ayuntamiento la aprobaci6n inicial del expe-
diente (Art. 52 de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de
Urbanismo de Castilla y Leén), y le corresponde
igualmente la aprobacién definitiva (Art. 55 de la Ley
5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y
Le6n).

El érgano competente para la aprobacién inicial ha
sido la Comision de Gobierno, en virtud de la dele-
gacién de atribuciones efectuada por la Alcaldia
(B.O.P. 14 de agosto de 1996) de aquellas que le
corresponden al amparo del Art. 21.1 m. de la Ley
Reguladora de las Bases del Régimen Local, en rela-
cién con lo establecido por el Real Decreto Ley
5/1996 de 7 de junio, y la Ley 7/1997, de 14 de abril,
de Medidas Liberalizadoras en Materia de Suelo
(Art. 4.1), todo ello en relacién con las competencias
que tiene atribuidas la Alcaldia en virtud de lo dis-
puesto en la Ley 11/1999, de 21 de abril, de
Modificacién de la Ley 7/1985, de 2 de abril
Reguladora de las Bases de Régimen Local, donde
debe tenerse en cuenta la nueva redaccién del articu-
lo 21.1.).

Una vez aprobado inicialmente el proyecto fue
sometido a informacién piblica durante un mes
mediante anuncios en los Boletines Oficiales y el
Diario de Avila (Art. 52 de la Ley 8/1999), y a trami-
te de informes de otras administraciones, y especial-
mente de la Comisién Territorial de Urbanismo, y la
Comisi6n Territorial de Patrimonio Cultural (art. 52.4
LUCyL). Concluida la tramitacién, donde se ha
observado el procedimiento legalmente establecido,
procede la aprobacién definitiva del expediente, para
lo que es competente el Pleno Municipal (Art. 22.1.c.
LBRL segiin la redaccién dada por la Ley 11/1999)
con el quérum de la mayoria absoluta (Art. 47.3.1)
LBRL), al cual serd notificado y publicado en los tér-
minos establecidos en el art. 51 LUCyL. .

Por todo lo expuesto y conforme lo dictaminado
por la Comisién Informativa Municipal de Medio

Ambiente y Urbanismo el 12 de julio de 2000, el -

Pleno Corporativo de este Ayuntamiento, en sesién
celebrada el dfa veintiocho de julio de 2000, ha acor-
dado:

Primero.- Primero: Aprobar definitivamente los
proyectos del Plan Especial de Reforma Interior y
Estudio de Detalle del Mercado Grande o Plaza de
Santa Teresa, redactados por el arquitecto D. José
* Rafael Moneo, promovidos y formulados a iniciativa
municipal, en los mismos términos en los que resulté
aprobado inicialmente. Todo ello teniendo en cuenta
lo dispuesto al efecto por la Comisién Territorial de

Urbanismo de la Junta de Castilla y Leén, y conside-
rando que dichos proyectos se tramitan en desarrollo
de las previsiones del Plan General de Ordenacién.
Urbana de Avila (P.G.0.U.), aprobado definitivamen-
te por Orden de la Consejeria de Medio Ambiente y
Ordenacioén del Territorio de la Junta de Castilla y
Ledn con fecha 19 de Octubre de 1998 (BOP de
27/10/98 'y 16/12/98), y del Plan Especial de
Proteccién del Conjunto Histérico-Artistico de Avila
(PE.P.C.H.A.), aprobado definitivamente por acuer-
do del Pleno Corporativo del Excelentisimo
Ayuntamiento con fecha 9 de noviembre de 1998
(BOP de 3/12/98 y 23/1/99, teniendo en cuenta las
condiciones particulares incluidas al efecto en.la
pédgina 187 del documento publicado en €l B.O.P. del
16 de diciembre de 1998, y paginas 232, 243 y 244,
del documento publicado en el B.O.P. de 23 de enero
de 1999. En cuanto a las prescripciones contenidas en
el borrador del convenio urbanistico elaborado al
efecto, estas serdn.de aplicacién en la medida en que
las mismas servirdn de bases para la redaccién del
proyecto de actuacidn.

Segundo.- Ordenar la publicacién del acuerdo de
aprobacién definitiva del expediente en el Boletin
Oficial de la Provincia, donde se publicard también la
totalidad de la documentacién contenida en el
mismo, asi como en el Boletin Oficial de Castilla y
Le6n. Igualmente se notificara el citado acuerdo a las
administraciones interesadas, a todos los propietarios
afectados, y a cuantas personas se hubieran persona-
do 1"t

Lo que se hace piiblico para conocnmento general
y efectos oportunos, significdndose que contra el
anterior acuerdo, que agota la via administrativa,
podrd interponer, alternativamente, en el plazo de un
mes desde su notificacién, Recurso Potestativo de
Reposicién ante el 6rgano que dicta el mismo, o bien,
directamente, Recurso Contencioso-administrativo,
en el plazo de 2 meses, a partir de publicacién de este
Anunio, ante la Sala correspondiente, con sede en
Burgos, del Tribunal Superior de Justicia de Castilla
y Leén, en los términos previstos en el articulo 10 de
laLey 29/1998, de 13 de julio (B.O.E. de 14 de julio),
Reguladora de esta jurisdiccién, asi{ como cualquier
otro que se estime conveniente, incluido el extraordi-
nario de Revisién en los supuestos que proceda (art.
118 de la Ley 30/1992 de 26 de noviembre, de
Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y
del Procedimiento Administrativo Comun, modifica-
do por Ley 4/1999, de 13 de febrero).

Avila, 31 de julio de 2000. :
El Alcalde-Presidente, Agustin-Diaz de Mera y
Garcia Consuegra.
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. MEMORIA INFORMATIVA
1.- ANTECEDENTES.

El Plan General de Ordenacién Urbana de Avila
(P.G.0.U.), aprobado definitivamente por Orden de la
Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién. del
Territorio de la Junta de Castilla y Leén con fecha 19
‘de octubre de 1998 (B.O.P. de 27-X-98 y 16-X11-98),
'y el Plan Especial de Proteccién del Conjunto
Histérico-Artistico de Avila (PE.P.C.H.A.), aproba-
do definitivamente por acuerdo del Pleno
Corporativo del Excelentisimo Ayuntamiento con
fecha 9 de noviembre de 1998 (B.O.P. de 3-X1I-98 y
23-1-99); contemplan diversas actuaciones en el
4mbito de la plaza conocida como "Mercado Grande"
(Plaza de Santa Teresa en su nomenclatura oficial).
Por una parte la calificada como Area de
Rehabilitacién Integrada n® 9 (ARL9), incluida en el
PEPCHA, y por otra la correspondiente a la Unidad
de Ejecucion n° 76/1 (UE 76/1), incluida tanto en el
PGOU como en el PEPCHA, en todos los casos bajo
la denominacién de "Mercado Grande". Las 4reas de

intervenci6n y las determinaciones urbanisticas pre-

vistas para cada una de estas actuaciones son las que
aparecen especificadas en el plano de informacion
1-02. '

1.1.- Objetivos de las actuaciones.

En las fichas de actuacién incluidas en el PGOU y
el PEPCHA (anexo 1), se establecen los objetivos a
alcanzar en cada una de las actuaciones descritas
anteriormente.

Objetivos del ARI9:

- Mejorar la imagen urbana de la fachada sur de la
plaza del “Mercado Grande”.

- Reactivar los usos comerciales, institucionales y
residenciales de esta manzana.

- Dotar de aparcamiento al drea del “Mercado
Grande”.

- Reducit el actual impacto negatlvo del tréfico
rodado con la posibilidad de creacién de un paso sub-
terrdneo.

- Estudiar la reordenacién del eje visual formado
por la iglesia de San Pedro y la Puerta del Alcdzar.

Objetivos de la UE 76/1:

- Reordenar la fachada sur de la plaza del
“Mercado Grande”, sustituyendo ruinas y edificacién
poco adecuada al entorno.

-:Creacién:de una via piblica que conecte la plaza
con la calle Pilén de las Bestias.

1.2.- Instrumentos de desarrollo.

Igualmente se establece en las fichas de actuacion,
las figuras de planeamiento necesarias para alcanzar

los objetivos citados anteriormente. La redaccién de

un Estudio de Detalle para. el ARL9 y la de un Plan
Especial de Reforma Interior para la UE 76/1, son los
instrumentos de desarrollo especificados y constitu-
yen por tanto el objeto del presente trabajo.

A la vista de los objetivos se puede concluir que
con finalidades parejas y/o complementarias, tanto el
planeamiento general (PGOU) como el especial
(PEPCHA), persiguen un gran objetivo general, cual
es dotar a la plaza de Santa Teresa / Mercado Grande
de una nueva imagen, donde la conveniencia de un
gran espacio piblico peatonal cerrado en su flanco
sur por una edificacién renovada, recomienda la eje-
cucién de un paso y aparcamiento subterrdneos que
elimine el trafico rodado sobre la plaza al tiempo que
resuelven el problema de estacionamiento de vehicu-
los en la zona. Nueva imagen que permitird valorar
tanto el eje visual entre la iglesia de San Pedro y la
Puerta del Alcazar, como la perspectiva perdida hacia
la zona del paisaje natural conocida como Valle
Amblés, mediante la apertura de la nueva calle pea-
tonal prevista.

2.- ESTADO ACTUAL.

2.1.- Plaza.

La Plaza de Santa Teresa o Mercado Grande siem- :
pre ha sido un espacio de fundamental importancia en
la vida de la ciudad. Es bien sabido la importancia
que las puertas tienen en las ciudades amuralladas.
Avila no ha sido una excepcién y de ahf que el ancho
espacio ante la Puerta de 1a Muralla haya dado lugar
al Mercado Grande un dfa y hoy a una plaza a la que
hay que considerar como auténtico umbral tanto para
quienes se acercan a la ciudad atrafdos por su histo-
ria como para los abulenses que la utilizan como
espacio piblico por antonomasia. Sin entrar a consi-
derar los distintos momentos de la plaza en el tiem-
po, la plaza con que hoy nos encontramos - fruto de
una reforma llevada a cabo a mediados de los afios
ochenta - mantiene la condicién de anchurén medie-
val abierto al valle que siempre tuvo, si bien hoy el
frente sur estd ocupado por inciertas intervenciones,
apoyéandose a norte con una fébrica porticada que ter-
mina en la calle Comandante Albarrdn al no haber
sido capaz de absorber monumento tan importante
como San Pedro. El deseo de establecer una cierta
segregacién entre el trifico rodado y quienes se sit-
ven de la plaza, ha llevado a que aquél haya quedado
desplazado a sur y la diferencia de cotas entre la -
fabrica porticada a norte y las construcciones al sur se
ha resuelto con un plano horizontal que define una
diferencia notable de cotas entre el pavimento de la

plaza y la via rodada. Antes de seguir adelante quie-

ro hacer notar que esta diferencia de nivel degrada
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todo el sector construido al sur, siendo responsable de
un desequilibrio entre norte y sur que poco ayuda a la
dignidad de la plaza. Digamos ahora que en el vacio
de la plaza juega un importante papel el monumento
levantado por la ciudad para honrar a Santa Teresa.
Sin referencia clara ni a las alineaciones porticadas,
ni a la calle Comandante Albarrén, ni a la iglesia de
San Pedro, ni a 1a Muralla, quienes trazaron en 1984
la via rodada utilizaron el monumento para organizar
en torno a €l el giro. Por tltimo, hay que hacer cons-
tar que quienes en verdad dominan el espacio son dos
spisodios monumentales de primer orden: por un
lado la iglesia de San Pedro, por otro la Puerta del
Alcézar. ‘

2.2.- Edificaciones existentes.

La denominada manzana nimero 6 que ocupa el
lanco sur de la Plaza y que est4 integrada por cinco
>dificaciones con distinto caracter y usos, constituye
m conjunto poco adecuado al entorno donde se

Cuadro de Usos y Superficies

sitdan. Por otra parta el estado.de conservacién de
dichas edificaciones responde a una situacién de
deterioro que, en algiin caso, como el correspondien-
te a la finca n° 12, alcanza el estado de ruina, lo que
ya se pone de manifiesto tanto en el ARL9 como en
1la UE 76/1, donde se propone como uno de los obje-
tivos la sustitucién de las edificaciones.

3.- ESTRUCTURA DE PROPIEDAD.

Como ya se ha expuesto anteriormente, tanto el
PGOU como el PEPCHA delimitan para el marco
concreto de la manzana n° 6 -edificios en el flanco sur
de la plaza- la UE76/1. La estructura de propiedad
del suelo y las edificaciones incluidas en la Unidad es
la representada en el plano de informacién urbanisti-
ca 1-03, que a continuacién se resume en el siguien-
te cuadro. -

Finca Uso Propiedad = Sup.Catastral  Sup.Real Sup.Construida.
12 Residencial ~Edifeca SL 660 m? 660 m* 820 m?
13 Residencial EdifecaSL 199 m’ 199m* 398 m?
14 Oficinas Edifeca SL 648 m? 649 m’ 3713 m?
15 ﬁesiden’ciai Del Barrio 260 m? 264 m* 811 m?
16 Residencial  Luengo 163 m* 166 m?f 652 m*
Subtotal Privado 1938 m? 6394 m”
‘Red viaria __ Municipal _ 110 m?
Total UE 76/1 2048 m* 6394 m®

3.1.- Relacién de afectados

Las actuaciones previstas en la Unidad de
jecucién tendrdn en calidad de propietarios a los
iguientes afectados: EDIFECA S.L.

DNA. CARMEN Y DNA. PILAR DEL BARRIO
rARCIA

D. SATURNINO LUENGO LUMBRERAS

En la actualidad solamente se encuentran habitadas
1s fincas n° 15 y 16, siendo los ocupantes afectados
’s que a continuacién se relacionan:

- D, JOSE SORTANO BLAZOUEZ

- DNA. MARIA BLAZQUEZ

- DNA. AUREA GRANDE
- D. ORENCIO TRULLEN
- DNA. JOAQUINA PALACIOS

MEMORIA JUSTIFICATIVA

Las previsiones contenidas tanto en el PGOU como
en el PEPCHA, ya descritas en la memoria informati-
va, Justifican la procedencia de la formulacién del
presente Plan Especial de Reforma Interior y Estudio -
de Detalle.
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1.- MARCO LEGAL DEL PLANEAMIENTO.

El marco legal en el que se desarrolla la actuacion
viene determinado por la Ley 5/1999, de 8 de abril,
de Urbanismo de Castilla y Leén (B.O.C. y L. de 15-
IV-1999), que constituye el referente principal, den-
tro del mds general de obligada remisién que contie-
ne los textos de las leyes estatales n® 6 de 13 de abril
de 1998, sobre el Régimen del Suelo y Valoraciones,
R. D. Legislativo 1/1992 de 26 de junio, en sus pre-
ceptos no derogados expresamente, y R.D.
1.346/1976 de 9 de abril, también en aquellos pre-
ceptos que conservan su vigencia, la Ley Autonémica
n® 10/1998 de 5 de diciembre, de Ordenacién de
Territorio de la Comunidad de Castilla y Ledn; y la
observancia de los Reglamentos Urbanisticos, en
especial el de Planeamiento, en aquello que resultan
aplicables de acuerdo con la tabla de vigencias que
contiene el Decreto 223/1999, de 5 de agosto, de la
Consejeria de Fornento.

Con la tinica salvedad de la mencién que el articu-
lo 20.2 de la Ley 13/1985, de 25 de junio, del
Patrimonio Histdrico Espafiol hace a las 4reas de
rehabilitacién integrada, éstas no tienen regulacién
especifica en la legislacién urbanistica, por lo que
debe entenderse que son 4mbitos de gestién no some-
tidos a procedimiento y/o determinaciones regladas,
mas alla del cumplimiento de objetivos que establece
el PEPCHA. .

Los Planes Especiales de Reforma Interior, de
conformidad con cuanto el articulo 49 de la Ley
5/1999 de Urbanismo de Castilla y Le6n (LS/CL) tie-
nen por objeto la ejecucién de operaciones de refor-
ma interior para la descongestién del suelo urbano, la
mejora de las condiciones de habitabilidad, la rehabi-
litacién, la obtencién de dotaciones urbanisticas u
otros fines andlogos, y contendran las determinacio-
nes adecuadas a su finalidad y ademaés, cuando no
estuviera establecida la ordenacién detallada o fuera
necesario modificar la ya establecida, las determina-
ciones sefialadas para los Estudios de Detalle.

2.- OBJETIVOS Y CRITERIOS DE ORDENA-
CION.

Es objeto particular del Plan Especial "Mercado
Grande", segtin ya consta expresado, sustituir las edi-
ficaciones existentes en el flanco sur de la plaza, asf
como la creacién de un espacio publico -calle peato-
nal-, que una dicha plaza con la calle Pilén de las
Bestias, salvando el importante desnivel que presen-
tan los planos de la plaza y la calle. Asi mismo, tiene
por objeto hacer realidad la recomendacién de ejecu-
cién de paso subterrdneo, que se concreta en la crea-

“ci6én de una via de circulacién rodada, bajo los edifi-

cios de nueva planta, que conecte la calle de Sap
Segundo (que da acceso a la plaza) con la plaza de.} -
Claudio Sdnchez Albornoz, 1o que permitiré eliminar -
el tréfico rodado sobre el "Mercado Grande". E. |
Estudio de Detalle afiade a los objetivos anteriores 13
creacién de un aparcamiento subterrdneo bajo g]
espacio publico de la plaza.

2.1.- Estudio de Detalle. o

Se redacta al amparo de las determinaciones de]
ARI.9, déndose asi cobertura legal al proyecto cons-
tructivo redactado al efecto y que se incorpora como -
anexo. Las caracteristicas principales, sin perjuicio
de las alteraciones del proyecto que como conse- .
cuencia del disefio de los edificios situados en cota
superior se produzcan, y que no implicardn modifica-
ciones del Estudio de Detalle, son las que se exponen :
a continuacion.

2.1.1.- Paso inferior y aparcamiento. ;

La construccion del aparcamiento obliga a excavar

un rectdngulo de aproximadamente 100 m. de longi- 1

tud por 35 m. de fondo que se inscriben en el suelo de .
la plaza, segin el eje longitudinal de la misma. La -}
pendiente que se produce en la calle Nuestra Sefiora
de Sonsoles, unos metros mds alld del arranque del
Paseo del Rastro, permite un natural acceso al apar-
camiento desde una posicién tangente al mismo. La
necesidad de dar salida a esta via de acceso en una
posicién favorable en la Plaza de Don Claudio
Sanchez-Albornoz, obliga a que el citado paso inclu-
ya una suave curva que hace la transicién entre dos
tramos rectos. La presencia de dicha curva facilita el
acceso al aparcamiento con generosas medidas y lim-
pio trazado. Esta via de acceso tiene una dimension
de 8 m. que se descomponen de este modo: acera
peatonal de 1.60 m.; dos vias de rodadura de 3 m.; y

" un bordillo de proteccién de 40 cm. El gélibo es de

4 m. y las pendientes no rebasan un 12,3 % en el
acceso y un 15 % en la salida a la plaza de Don
Claudio Sanchez-Albornoz. Digamos por dltimo que
este paso inferior absorbe trafico tan sélo en una
direccién: poniente-naciente en el sentido longitudi-
nal de la plaza: uno de los carriles absorbera el trifi-
co de paso; el otro atenderd sobre todo a los usuarios
del aparcamiento.

El aparcamiento se desarrolla en dos niveles con
pendiente igual a la de la plaza, dando lugar la regu-
laridad de su geometria a un sencillo esquema circu-
latorio que no escapard a todo aquél que estudie los
dibujos del proyecto. En la planta primera, cota de
acceso 1.118,50 m., hay aparcamiento disponible
para 133 vehiculos, en tanto que en la planta baja se
acomodan 149 vehiculos, lo que da al aparcamiento
una capacidad para 282 vehiculos. En planta baja han
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quedado dispuestas taquillas, accesos peatonales,
asos y escaleras, cumpliéndose con ello todo lo esta-
blecido en las normas. En la segunda planta se dispo-
ne también de los servicios que reclama la norma.
Los planos de ordenacién correspondientes a la red

viaria OR-09 y OR-10, muestran graficamente lo -

expuesto anteriormente.

Los cuadros de superficies se incluyen como
anexo al presente Estudio de Detalle.

2.1.2- Estructura.

La construccién de un aparcamiento implica una
estructura de alguna importancia ya que las luces que
hacen posible un eficaz rendimiento demandan luces
generosas. Por otra parte, la excavacién en un pro-
yecto como éste es un capitulo a tener en cuenta,

dadas las condiciones geoldgicas del 4rea: excavar’

roca de granito siempre es una tarea comprometida y
delicada en un dmbito urbano. La estructura del apar-
camiento se resuelve con poérticos de 15 m. de luz y
con una frecuencia de 2,40 m.: tal estructura resuelve
con claridad extrema el aparcamiento de los coches al
quedar el pilar en que se apoyan los pérticos centra-
do. Los pérticos se empotran en muros de hormigén
que, en algin caso, quedan trasdosados con bloque de
hormigén produciendose asi una cdmara que facilita
la instalacién de] aire acondicionado. El mismo siste-
ma de muros de hormigén se adopta para la cons-
truccion del paso a través que se resuelve con un for-
jado de vigas continuo de 8,40 m de luz. Este paso
inferior queda protegido/ocultado por las nuevas
construcciones proyectadas. Ello ha obligado a anti-
cipar elementos estructurales que permitan levantar
maés adelante los volimenes que cierran la plaza.

2.1.3.- Instalaciones.

Aunque el aparcamiento cuenta con una buena
ventilacién natural, se ha cumplido con todos los pre-
ceptos de la norma instaldndose una ventilacién for-
zada. La ventilacién cruzada se ha conseguido sir-
viéndonos de las arquetas corridas que recogen las
aguas pluviales en la plaza. Como muestran las sec-
ciones, las arquetas propician la construccién de un
pozo que da pié a la ventilacién. En cuanto al resto de
los servicios con los que cuenta el aparcamiento,
diremos que se han proyectado aseos en las dos plan-
tas, dos escaleras para cumplir con las normas de eva-
cuacién, una pequefia oficina/taquilla con aseo anejo
y diversos espacios para almacenaje. También se ha
dispuesto de un espacio para acomodar los transfor-
madores que, con motivo de la obra que en este pro-
yecto se propone, serd preciso desplazar.

Mencién aparte merece el estudio del drenaje.
Cuestién crucial en un espacio ptiblico como éste, ha
sido el estudio de la topografia de la plaza, reflejada

+en el plano OR-11, y la consideracién de la red de

alcantarillado existente quienes han orientado el pro-
yecto. En primer lugar diremos que se han utilizado
las directrices que juzgamos determinantes del pro-
yecto - las que unen la calle Albarrén y la puerta de
entrada a la iglesia de San Pedro con la Puerta de la
Muralla - para recoger las aguas y definir los perfiles
del pavimento. Las ventajas de contar con estas
arquetas corridas no escapard a quienquiera que estu-
die el provecto: reducen las escorrentias y contribu-
yen a definir algo tan importante como son los pisos
sobre los que caminard el viandante. Pero construir el
aparcamiento significaba también el prescindir del
tramo de alcantarillado que hoy va de un pozo de
resalto al finalizar la calle Estrada a otro que se
encuentra en el Pilén de las Bestias y a modificar los
tramos en tomo a la iglesia de San Pedro. La alterna-
tiva que propone el proyecto es crear un importante
pozo de resalto al finalizar la calle Comandante
Albarrédn desde donde parte un conducto paralelo a la
fachada de San Pedro; desde ahf ya es fcil alcanzar
el pozo de resalto del Pilén de las Bestias - punto més
bajo del drea en la que trabajamos - al que se confia,
en dltimo término, el desagiie.

2.1.4.- Pavimentacion.

Con la misma, como podrd ver quienquiera que
estudie las secciones, plano de ordenacién OR-13, se
soluciona la diferencia de cotas existente entre el
flanco norte y el flanco sur. No es éste un aspecto
desdefiable ya que, como ha quedado dicho, la situa-

‘cién actual con la via rodada deprimida con relacién

a la plataforma de la plaza desequilibra de manera no
deseable la misma. En la pavimentacién juegan un
importante papel las dos directrices antes menciona-
das, una la que lleva de la calle Comandante Albarrdn
a la Puerta de la Muralla, otra la que pone frente a
frente los dos monumentos: la citada Puerta y San
Pedro. Observard también quien estudie los planos,
que el monumento a Santa Teresa ha quedado ligera-
merite desplazado y enfatizado al estar ahora referido
tanto a la nueva calle como a la calle Estrada.

2.2.- Plan Especial de Reforma Interior.

La ordenacién propuesta para las nuevas construc-
ciones en el flanco sur contemplan la apertura de una
nueva calle que lleva de la plaza a la calle Pilén de las
Bestias. Con esta intervencién mejorariamos el sole-
amiento de la plaza al fragmentar lo construido con la
nueva calle; despejariamos las vistas de la iglesia de
San Pedro dado que el bloque a sudeste se retranquea
unos 4m. con respecto a la alineacién actual; se
potenciaria la vida en la plaza con la construccién en
ella de un hotel de 92 habitaciones - infraestructura
absolutamente necesaria para una ciudad con una
vocacién turistica tan clara como Avila - y un edificio
de uso multiple (vivienda/oficina/comercio) que sin
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duda contribuirfa a reforzar el cardcter que en cuanto
a usos tiene la plaza.

El ajuste de las alineaciones contempladas en la
ficha de la UE 76/1 a las fijadas en el plano de
Ordenacién OR-01, responde al criterio de potenciar
el cierre espacial de la plaza y mejorar la configura-
Ci6n de la visién perspectiva que da primacia y prota-
gonismo a la Puerta del Alc4zar.

3.- ADEQUACION A LA ORDENANZA DE
APLICACION. CASO ANTIGUO.

En tanto que las determinaciones de ordenacién
detallada, referidas a la calificacién, su regulacién,
prevision de dotaciones e incompatibilidades por dis-
conformidad, ya constan establecidas en el P.G.O.U.
y en el PEPCHA, a cuyas ordenanzas se remite este
Plan, no se considera necesario mas que completar
dichas determinaciones en la forma que més adelan-
te se indicard. El Plan Especial de Reforma Interior
limita por tanto su contenido a aquellos aspectos que
requieren pormenorizar la actuacién, dando asi cum-
plimiento a lo dispuesto en el articulo 49.2 en rela-
cién con el dltimo parrafo del articulo 45.3 de la
LS/CL. En este sentido, es necesario precisar que se
respetan las determinaciones de esta Ordenanza en
todos sus apartados, con los complementos y preci-
siones que se indican a continuacién:

3.1.- Uso y tipologia caracteristicos.

El Uso caracterfstico es el "Residencial

Multifamiliar", proyectdndose dos edificios de esta-

tipologia, exentos, que definen frentes de fachada
continuos y que forman patios irregulares de manza-
na; manteniéndose la compatibilidad de este uso con
los previstos en el apartado 6.2.1. del PEPCHA, si
bien se limitan, por entenderse que no son compati-
bles con el destino de la nueva edificacién en el con-
texto de la Plaza: el productivo, los establecimientos
comerciales de nivel ciudad y de nivel barrio en los
epigrafes 614, 615, 616, 641, 642, 643, 647, 654 y
655 del Impuesto de Actividades Econdémicas, el ter-
ciario bar especial y el terciario de productos auxilia-
res del campo. En todos estos casos, cl uso tnica-
mente serd compatible y, por tanto, podr4 establecer-
se en la planta baja de la fachada posterior de los edi-
ficios renovados.

En cuanto a aquellos usos compatibles al 100% en
edificio exclusivo, se hace necesario precisar que el
caracter de exclusividad se refiere al acceso del edifi-
cio, que deberd ser independiente para cada uno de
los distintos usos.

La distribucion de los usos caracterfsticos en las
plantas sobre rasante es la que aparece grafiada en el
plano de Ordenacién OR-02, mientras que en los pla-
nos OR-03 y OR-04 se muestran los usos correspon-

dientes a las plantas bajo la rasante de la plaza de
Santa Teresa.

3.2.- Tamafio y forma de las parcelas.

Las parcelas resultantes de la nueva ordenacién
son dos (2), con la geometria y dimensiones que apa-
recen reflejadas en el correspondiente plano de
Ordenacién OR-01, siendo las superficies de las mis-
mas:

- Parcela n° 1= 1030m?

- Parcela n° 2 = 652m?

Como se puede observar las superficies de las par-
celas resultaates no son menores de 100 m2, y tam-
poco se producen fragmentaciones del parcelario
existente que conduzcan a la formacién de linderos
frontales menores de 8m. '

3.3.- Posicion de la edificacion en la parcela.

Teniendo en cuenta la morfologia de las parcelas,
los fondos edificables quedan fijados solamente por
las condiciones siguientes de alineaciones exteriores,
retranqueos, la superficie maxima edificable, la ocu-
paci6n de la parcela y la disposicién de las edifica-
ciones que sustituyen a las eXistentes, segtin ilustra el-
correspondiente plano de ordenacién OR-01, que
constituye la ordenanza grafica de aplicacién.

3.4.- Altura de la edificacion.

- Ndmero méximo de plantas. _ :

El nimero méximo de plantas es el especificado en
el correspondiente plano de Ordenacién OR-01,
donde de acuerdo con las previsiones del planea-
miento superior realizadas en la UE 76/1, se estable-
cen cinco (V) plantas para el mayor de los edificios y
tres (III) plantas para el més pequefio.

- Alturas méximas.

En la planta baja se propone aumentar la altura
méxima aparente hasta 4m, por entenderla m4s acor-
de con el uso comercial que se quiere reactivar.

Teniendo en cuenta el cardcter singular de la actua-
cidn, la altura maxima de las edificaciones se mediré
desde la cota media de la rasante oficial de la facha-
da principal, entendiéndose como tal aquella que los
nuevos edificios presentan a la plaza de Santa Teresa
/ Mercado Grande, y manteniéndose la misma altura
desde la rasante principal de la plaza a la posterior de
la calle Deén Castor Robledo, no contabilizandose en
consecuencia como plantas la altura resultante de la
diferencia de niveles entre la fachada principal y la
posterior, de acuerdo con lo expuesto en el plano de
volumetrias y rasantes OR-12. Esta altura maxima,
expresada en metros, serd la que de acuerdo con el
nimero de plantas mencionado anteriomente corres-
ponda al cémputo global de 3 m. por cada planta
piso, y 4 m. para la planta baja. Como complemento
a la definicién de altura méxima que establece el
apartado 0.5.3 de la Ordenanza de Casco Antiguo
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tanto en el P.G.O.U. como la correspondiente del
PEPCHA, el concepto de planta piso, debera enten-
derse como la altura libre de piso definida en la
norma D/3.1.3.2. del P.G.O.U,, con los siguientes
limites méximos de altura de piso para cada una'de
las plantas: .
- Planta primera: 3.60 m.
- Plantas segunda y tercera: 3.4 m.
- Ultima planta: 3 m.
3.5.- Superficie mdxima edificable
Estando establecida la edificabilidad en la ficha de
la Unidad de Ejecucién, debe entenderse que el apar-
tado de aplicacién de Ordenanza de Casco es la
6.2.2.6.2, que el PEPCHA identifica como Actuacién
Sistemdtica en Suelo Urbano, y no el apartado 0.6.2
que define el célculo de la edificabilidad para las
- Actuaciones Asistem4ticas segiin precisa el apartado
6.2.2.6.1. En este particular, y para mayor precisién,
el Plan Especial de Reforina Interior introduce una
norma complementaria aclaratoria, concretando que
las determinaciones sobre superficie edificable, ocu-
pacion de la parcela y disposicién de la edificacién
serédn las que resulten de\aplicar el méximo estableci-
do de 3,50 m2/m2 sobre la superficie bruta de la par-
cela, ocupando la edificacién la superficie neta que
ilustra el correspondiente plano de ordenacién, el
cual asi mismo define los limites de la disposicién de
la edificacién y los retranqueos posibles.
La edificabilidad fijada en el planeamiento es de
. 3,50 m 2/m2, por lo que siendo la superficie delimi-
tada por la UE 76/1 de 2.048 m2, segiin medicién
pericial, la superficie mdxima edificable resultante
- arroja la cifra de 7.168 m2.

3.6.- Aprovechamiento urbanistico.

El aprovechamiento urbanistico es el que resulta
de aplicar el aprovechamiento tipo establecido en el
planeamiento a la superficie delimitada en la UE 76/1,
seguin establece el PEPCHA, siendo éste a su vez el
que pueden materializar los propietarios, conforme
preceptiia el articulo 17.2 de la LS/CL, bien se
entienda que estamos en el supuesto del apartado a)
ora en el apartado b) 1° de dicho precepto.

3.7.- Condiciones estéticas.

Estando prevista en la ficha de la UE 76/1 la tra-
mitacién de este Plan Especial de Reforma Interior
como Actuacién de Interés Singular, son de aplica-
cién las determinaciones contenidas en el apartado
6.4. del PEPCHA, no siendo por tanto preciso justifi-
car el cumplimiento de las condiciones estéticas par-
ticulares previstas para el d4mbito del conjunto histé-
rico.
4.- CESIONES.

En la ficha correspondiente a la UE 76/1 incluida
en el PEPCHA se establece tinicamente la cesién de
270 m2 para viario, que corresponde aproximada-

mente a la calle de nueva creacién entre las dos par-
celas y a la regularizacién de las alineaciones previs-
tas en la Unidad para ajustarlas a las propuestas en el
presente PERI. El plano de Ordenacién OR-05 refle-
ja la distribucién de las cesiones (privadas y publi-
cas), asi como de las apropiaciones a realizar sobre la
rasante en los distintos niveles (plaza de Santa Teresa
hasta calle Pilon de las Bestias), resultando los
siguientes valores.
4.1.- Cesiones sobre rasante.

Superficie de cesién privada =285.67 m2
Superficie de apropiacién = 27.36 m2
Subtotal (cesiones privadas) = 258.31 m2
Superficie de cesién piblica = 9841 m2
Total = 356.72 m2

La distribucién de la superficie cedida por cada
uno de los propietarios, en relacién con su porcenta-
je de suelo, es la reflejada en el siguiente cuadro:

Finca n° Propiedad Sup.actual Sup. cesién

12 Edifeca S  660m2  88.19 m2
13 Edifeca SL 199 m2 26.60 m2
14 - Edifeca SL 649 m2 86.59 m2
15 Del Barrio 264 m2 34.74 m2
16 Luengo 166 m2 22.19 m2
Total 1938 m2  258.31 m2

4.2- Cesiones bajo rasante. ‘

En los planos de Ordenacién OR-06 y OR-07 se
muestran las cesiones y apropiaciones que bajo la
rasante de la plaza son necesarias realizar para hacer
posible la ejecucién tanto del paso subterrdneo como
de las distintas zonas del aparcamiento incluidas en la
alineacién actual. Dichas cesiones son las que a con-
tinuacién se resumen en el signiente cuadro.

Planta Sup. Sup. Total
cesion - apropiacién

-1 1076.21 m2 8.09 m2 1068.12 m2

-2 489.36 m2 46.78 m2 442.58 m2

“Total 1510.70 m2

El Proyecto de Actuacién que subsiguientemente
debe formularse para proceder a la pertinente equi-
distribucién, definird y concretard cl correspondien-
te reparto equitativo de los beneficios y cargas, en los
términos que establece el articulo 18 de la LS/CL.

No obstante, y a modo de avance, se formulan las
siguientes consideraciones, que servirdn de bases
para el convenio que debe suscribirse con los propie-
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tarios afectados por la actuacién, con caricter previo
a la equidistribucién.

1. La cesién bajo rasante en las dos plantas que
ocupard el viario subterrdneo y accesos al aparca-
miento previstos, que se produce sobre terrenos de
los propietarios afectados, se entiende compensada
por la edificabilidad que van a incorporar las fincas
resultantes privadas respecto del que corresponde en
razén de su aprovechamiento lucrativo.

2. Dado que la actuacién piblica de construccién
del aparcamiento implica unos evidentes perjuicios a
los propietarios afectados, en tanto se ven en la nece-
sidad de resolver los problemas derivados de la ocu-
pacién parcial de los inmuebles hoy existentes, la
demolicién de estos edificios y la construccién de los
que los sustituyeran, en unos plazos y condiciones
que alteran los que les permite el planeamiento
vigente, se hace necesario fijar la correspondiente
compensacién, de modo anilogo a la indemnizacién
por perjuicios por rdpida ocupacién que prevé el arti-
culo 52 de la Ley de Expropiacién Forzosa, estable-
ciendo ésta, a falta de otro criterio definido de deter-
minacidn, en el equivalente al premio de afeccién que
igualmente preceptia la legislacién expropiatoria,
tomando como valor de justiprecio para obtener el
5% de dicho premio. el que resulta del precio actual
de los inmuebles Segiin la 1ltima transaccién realiza-
da. :

3. La referida compensacion se efectuard median-

te la cesién a los propietarios afectados de plazas de

aparcamiento, en nimero maximo de 24 plazas. De
estas podrdn adquirir las que resten una vez efectua-
da la equivalencia entre compensacién por perjuicios
y plazas de aparcamiento que correspondan segin
precio estimado.

4. Nota aclaratoria.

Las actuaciones que justifican este Plan Especial
de Reforma Interior y Estudio de Detalle, hay que
entenderlas como una operacién tnica, queriéndose
con ello decir que el paso inferior, el aparcamiento, la
nueva seccién de la plaza, etc., no pueden verse con
independencia de la construccién de las edificaciones
que ocupan el flanco sur de la plaza de Santa Teresa
/ Mercado Grande. Dicho flanco es crucial desde un
punto de vista estructural, pues la situacién de los
edificios sobre el paso y el aparcamiento condiciona
la estructura de los mismos por razén de continuidad.
A los efectos de regularizaciones en el régimen de
cesiones, es importante destacar el caricter indicati-
vo del disefio arquitectdnico de las dreas sefialadas en

los planos de ordenacién OR-0 y OR-00, por cuanto

el estudio detallado de los edificios que ocupan las
parcelas de la ordenacién puede dar lugar a cambios
de distribucién en estas zonas de las plantas inferio-
res. '

5. Compensaciones y valores.

- Cesiones de los propietarios: sobre rasante:
258.31 m2, y bajo rasante: 1510.70 m2.
- Aprovechamiento urbanistico lucrativo: 7.168
m2. ‘

- Precio estimado del aprovechamiento sobre
rasante: 135.000 ptas./ m2.

- Precio estimado del aprovechamiento bajo rasan-
te: 27.000 ptas./ m2.

- Valor actual de los inmuebles ex1stentes
954 000.000 ptas.

- Compensacién por per_]UICIOS equivalente al 5%:
47.711.000 ptas.

- Precio estimado de unidad de plaza de aparca-
miento: 2.650.000 ptas.

5- TRAMITACION.

5.1.- Plan Especial de Reforma Interior.

La tramitacién que procede es la establecida en el
articulo 52 de la LS/CL, correspondiendo la aproba-
cién definitiva del Plan Especial al Excmo.
Ayuntamiento de Avila, de conformidad con lo pre-
ceptuado en el articulo 55.2 a) de dicha Ley.

Aprobado inicialmente, se sometera a informacién
publica por plazo de un mes, en los términos que
prevé el articulo 142 de la LS/CL; y simultdneamen-
te se remitird el instrumento a las Administraciones
del Estado, de la Comunidad Auténoma, a la
Diputacién Provincial y al Registro de la Propiedad.

5.2.- Estudio de Detalle.

La tramitacién que procede es la establecida en el
articulo 55 de la LS/CL, correspondiendo la aproba-
cién definitiva del Estudio de Detalle al Excmo.
Ayuntamiento de Avila, de conformidad con lo pre-
ceptuado en el articulo 55.1 a) de dicha Ley.

NORMATIVA
ESTUDIO DE DETALLE.

Por carecer de normativa especifica, las Normas
Generales seran las del Plan General de Ordenacion
Urbana de Avila para el Suelo Urbano, asf como las
condiciones técnicas para la redaccién de Proyectos
de Urbanizacién incluidas en su Volumen anexo.
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PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR

1- RELACION CON LA NORMATIVA DEL
PGOU.

Las Normas Generales de la Edificacién son las
del presente Plan Especial de Reforma Interior, las
del PEPCHA, y las correspondientes del PGOU de
Avila para el Suelo Urbano, en aquello que no quede
regulado por la presente normativa.

Las Condiciones de Edificacién de ‘este Plan
Especial incluyen:

- Ordenanza de Aplicacién.

- Actuacién de interés Singular.

- Sistema de Actuacién.

2.- ORDENANZA DE APLICACION.

2.1.- Ambito

De aplicacién en las parcelas sefialadas en el Plano
de Ordenacién OR-01 correspondiente al Plan
Especial de Reforma Interior.

2.2.- Tipologia y usos caracteristicos. -

La tipologfa corresponde a la de edificios exentos
que definen frentes de fachada continuos y que for-
man patios interiores irregulares de manzana salvo en
los casos en los que las pequefias dimensiones de 1a
manzana lo impiden.

El Uso Caracteristico es el Residencial
~ Multifamiliar, que es aquel asignado a una parcela
con edificaciéon en la que tres o maés alojamientos
familiares cuentan con un acceso comiin a via ptbli-
ca, espacio libre piblico o espacio libre privado.

2.2.1.- Usos compatibles sin limitaciones:

Residencial Unifamiliar, Espacios Libres y Zonas
Verdes, Dotacional, Terciario de Despachos
Profesionales.

2.2.2.- Usos compatibles con limitaciones.

Son compatibles con las limitaciones que en cada
caso se determinen los siguientes usos:

- Residencial de Alojamiento Cornunitario:

Compatible al 100% en edificio exclusivo.

Requiere licencia municipal de uso especifico, que
podré denegarse si la utilizacién colectiva del edificio
se estima puede causar molestias no evitables a los
vecinos residentes de la zona.

- Productivo de Talleres no artesanos y almacenes:

Podrd establecerse en la planta baja de la fachada
posterior a la principal de los edificios renovados,
hasta 300 m2 y 30 kw de potencia instalada por acti-
vidad. El Ayuntamiento prohibiré todas aquellas acti-

vidades cuyas necesidades cualitativas y cuantitativas
de accesibilidad puedan determinar un fuerte i impac-
to negativo sobre la trama viaria circundante.

Se admite el uso de almacén en planta sétano
siempre que esté vinculado a la actividad de la plan-
ta baja.

- Productivo de Talleres Artesanos:

Un méximo de uno por vivienda.

- Comercial:

Establecimientos de Nivel de Barrio: En planta
baja, (salvo que sea edificio exclusivo, en cuyo caso
podra admitirse en todas las plantas), y con acceso
independiente del resto de usos.

Establecimientos de Nivel Ciudad (excepto
Hipermercados), en edificio exclusivo. '

-Exposicién de automéviles y muebles, en planta
baja.

Para superficies superiores a 500 m2. Se requiere
un Informe de Circulacién que demuestre la compa-
tibilidad de acceso y aparcamiento de clientes y
suministradores.

Los establecimientos comerciales de nivel ciudad
y de nivel barrio en los epigrafes 614, 615, 616, 641,
642, 643, 647, 654y 655 del Impuesto de Actividades
Econ6micas, tinicamente serdn compatibles en plan-
ta baja de la fachada posterior a la principal de los
edificios renovados. '

En todos los casos de establecimiento comercial
de Nivel Ciudad, se requiere previamente un Informe
del Consejo Castellano-Leonés de Comercio (Art. 4°
de la Ley 2/1996, de 18 de junio, de equipamientos
comerciales de Castilla y Ledn).

- Terciario de Restauracién:

Los usos de cafeteria, bar y restaurante serdn
admisibles en planta baja y primera; y s6tano cuando
esté vinculado a la actividad de la planta baja.

- Terciario Hotelero:

- Compatible al 100% con acceso independiente.

Requiere licencia municipal de uso especifco, que
podrd denegarse si la utilizacién del edificio se esti-
ma puede causar molestias no evitables a los vecinos
residentes de la zona.

- Terciario Bar Especial:

Unicamente en planta baja y primera de la fachada
posterior a la principal del edificio, siempre y cuando
se garantice el cumplimiento de medidas medioam-
bientales y de seguridad exigibles, y en especial de
niveles de emisién de ruidos. Se admite también en
sotano cuando esté vinculado al uso de planta baja.

- Terciario de Oficinas y Servicios en General:

En Planta Baja y Primera, con acceso indepen-
diente, o en edificio exclusivo.
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- Terciario de proﬁuctos auxiliares del campo:

En nicleo rural. Compatible en edificio exclusivo,
0 en planta baja tinicamente de la fachada posterior a
la principal.

2.2.3.- Usos complementarios obligados: Apar-
camiento:

Solo en Planta Baja y Sétano; o en edificio exento
para aparcamiento Unicamente. Un minimo obligato-
rio de:

2 viviendas: minimo de 3 plazas

3 viviendas: minimo de 4 plazas

4 viviendas o mas: minimo 5 plazas por cada 4

viviendas.

(Ejemplo: para 19 viviendas: (4 x 5 plazas) 4 pla-
zas correspondientes al resto de 3 viviendas = 24 pla-
Zas).

1,25 plazas por cada 4 camas de uso hotelero en
localizacién exterior al Conjunto Histérico Artistico.

Esta dotacién minima de plazas de aparcamiento
no serd exigible cuando se dé alguna de las siguien-
tes condiciones:

- calle peatonal

- calle de acceso con ancho menor de 6,00 metros
en el tramo de manzana correspondiente

- frente de parcela menor de 5 metros

- fondo de parcela igual o inferior a 8,00 metros.

2.3.- Tamaiio y forma de la parcela.

No podréan producirse fragmentaciones del parce-
lario existente que conduzcan a la formacién de lin-
deros frontales menores de 8 metros ni a superficies
de parcela menores de 100 m2.

2.4.- Posicion de la edificacion en la parcela.

El Plan Especial de Reforma Interior no fija aline-
aciones interiores o fondos méximos edificables,
quedando éstos regulados, con la flexibilidad que
precisa la tipologia edificatoria y la morfologia de la
parcela por las condiciones siguientes de alineacio-
nes exteriores, retranqueos, la superficie maxima edi-
ficable, la ocupaci6n de la parcela y la disposicién de
las edificaciones que sustituyen a las existentes,
segin ilustra el correspondiente plano de ordenacién
OR-01, que constltuye la ordenanza grifica de apli-
cacién.

2.5.- Altura de la edificacién

. 2.5.1.- Niimero mdximo de plantas.
1.el correspondiente plano de Ordenacién OR-01
scal .,:400 el Plan Especial define en cada parce-
mo de plantas autorizadas. Por

encima de este nimero méximo de plantas no se per-
mitirdn aticos.

2.5.2.- Sétanos

Se admiten s6tanos siempre que la cara superior de
su forjado de techo no sobresalga mas de 80 cm. , de
la rasante de la calle o virtual del terreno. '

2.5.3.- Alturas mdximas.

Las alturas maximas seran las siguientes:

En la planta baja la altura maxima aparente serd de
4 m. g

La altura méxima de las edificaciones se medirg
desde la cota media de la rasante oficial de la facha-
da principal hasta la interseccién con la cara inferior
del dltimo forjado o del alero de cubierta. Se entien-
de por fachada principal aquella que los nuevos edi-
ficios presentan a la Plaza de Santa Teresa / Mercado
Grande, y se mantendrd la misma altura desde la
rasante principal de la plaza a la posterior de la calle -
Dean Castor Robledo, no contabilizandose en conse-
cuencia como plantas la altura resultante de la dife-
rencia de niveles entre la fachada principal y la pos- -
terior, de acuerdo con lo expuesto en el plano de
volumetrias y rasantes OR-12. Esta altura méxima,
expresada en metros, serd la que de acuerdo con el
nimero de plantas permitido corresponda al cémpu-
to global de 3 m. por cada planta piso, y 4 m. para la

planta baja.

El concepto de planta piso, deberd entenderse
como la altura libre de piso definida en la norma
D/3.1.3.2. del P.G.O.U., con los siguientes limites
maximos de altura de piso para cada una de las plan-
tas:

- Planta primera: 3.60 m.

- Plantas segunda y tercera: 3.4 m.

- Ultima planta: 3 m. -

2.6.- Condiciones de volumen.

2.6.1.- Superficie mdxima edificable

La superficie méxima edificable para el conjunto
formado por las dos parcelas se obtiene de aplicar el
aprovechamiento tipo de 3.5 m2/m?2 a la superficie

.total de 2.048 m2 correspondiente a la UE 76/1,

resultando un valor total de 7.168 m2.

2.6.2.- Ocupacion de parcela y disposicion de la
edificacion.

Teniendo en cuenta la morfologia especifica de las
parcelas resultantes de la ordenaci6n, la ocupacion

‘podra ser del 100% de la superficie neta definida en

el plano OR-01 correspondiente a la ordenanza gréfi-
ca. :
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2.7.- Aprovechamiento urbanistico.

El Aprovechamiento Urbanistico es de 3.5 m2/m2,
definido como tipo en la Unidad de Ejecucién 76/1,
siendo por tanto el aprovechamiento patrimonializa-
ble por los propietarios el 100% del ‘anterior
(Actuaci6n Integrada en Suelo Urbano).

3.- ACTUACION DE INTERES SINGULAR.

Por tratarse de una propuesta de edifcacion debera
presentarse-un Anteproyecto de la misma para la sus-
"~ tituci6n de los edificios existentés, que justificard en
su momento los siguientes aspectos:

- El cumplimiento de las condiciones de la
Ordenanza de Actuacién del presente Plan Especial
de Reforna Interior, sin alteracién del aprovecha-
miento ni las alturas méximas sefialadas en el mismo.

- Las condiciones estéticas aplicadas, incluyendo

descripcién de los materiales y acabados exteriores, y
justificando tanto su adecuacién al entorno como la
mejora de la imagen urbana.

- La ordenacién de voliimenes y alineaciones sefia-
ladas en el PERI, que no contradigan la Ordenanza de
Aplicacién.

- Programa de necesidades para la instalacién de
las nuevas actividades, y.usos que se pretende desa-
rrollar, de acuerdo con las determinaciones de la
Ordenanza de Aphcacmn del PERIL.

4 SISTEMA DE ACTUACION

DENOMINACION
MERCADO GRANDE

NUCLEO
Avila (PERI)

CONDICIONES URBANISTICAS.

Superficie de actuacién: 2.048 m2

Ordenanza de aplicacién: PERI y Casco Antiguo
myVv

Aprovechamiento tipo: 7.168 m2

Aprovechamiento patrimonializable: 100% del
aprovechamiento tipo.

OBJETIVOS.

Reordenacién de la fachada del sur en la Plaza del

Mercado Grande, sustituyendo ruinas y edificacién
poco adecuada al entorno y creacién de una calle
publica que una la plaza de Santa Teresa con la calle
Pilén de las Bestias.

CESIONES.

Las especificadas en el PERI.

ACTUACION.

Proyecto de Actuacién y Convenio urbanistico.

CONDICIONES ESPECIFICAS DE EJECUCI()N

Las especificadas en el PERI.

" En cualquier caso, se tramitard como Actuacién de
Interés Singular.

PLAN DE ETAPAS.

Al establecer el plan de etapas es importante hacer
constar que las actuaciones que justifican este Plan
Especial de Reforma Interior y Estudio de Detalle,
hay que entenderlas como una operaci6n tinica, que-
riéndose con ello decir que el paso inferior, el apar-
camiento, la nueva seccién de la plaza, etc., no pue-
den verse con independencia de la construccién de
las edificaciones que ocupan el flanco sur de la plaza
de Santa Teresa / Mercado Grande. Dicho flanco es
crucial, tanto espacialmente, pues a él se confia el
cierre del espacio y la configuracién de la visién
perspectiva que da primacia y protagonismo a la
Puerta del Alcdzar, como estructuralmente, pues la
situaci6n de los edificios sobre el paso y el aparca-
miento condiciona la estructura de los mismos por
razén de continuidad.

En consecuencia se propone una sola etapa de
actuacién, que en una primera fase comprende la
construccién del paso subterrdneo, los aparcamientos
-piblico y privado- y las obras de urbanizacién de la
plaza y calles incluidas en la delimitacién del ARL9,
con una duracién estimada en torno a los 18 meses;
mientras que una segunda fase incluirfa la construc-
ci6én de los edificios sobre las parcelas del flanco sur
de la plaza. La duracién de esta dltima fase se defi-
nird con la presentaci6n del Anteproyecto de las nue-
vas edificaciones, previo a la demolicién de los edifi-
cios existentes.

ESTUDIO ECON OMICO-FINANCIERO

Como justificacién del coste aproximado de las
obras de construccién, incluidas en la primera fase
del plan de etapas (paso subterrdneo, aparcamientos,
obras de urbanizaci6én de la plaza y calles adyacen-
tes), se aporta la hoja resumen de presupuesto del
proyecto correspondiente, con un presupuesto de eje-
cuciéon material que ascienda a la cantidad de
1.023.112.4 ptas.

La evaluacién econémica de las obras incluidas en
la segunda fase se definird con la presentacién del
Anteproyecto de las nuevas edificaciones.
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MEMORIA INFORMATIVA

1.- ANTECEDENTES.

1.1.- Objetivos de las actuaciones.
1.2.- Instrumentos de desarrollo.

2.- ESTADO ACTUAL.

2.1.- Plaza.

2.2.-Edificaciones existentes.

3.- ESTRUCTURA DE PROPIEDAD.
3.1-Relacién de afectados.

MEMORIA JUSTIFICATIVA

1.- MARCO LEGAL DEL PLANEAMIENTO.

2.- OBJETIVOS Y CRITERIOS DE ORDENA-
CION.

2.1.- Estudio de Detalle.

2.1.1.- Paso inferior y aparcamiento.

2.1.2.- Estructura.

2.1.3.- Instalaciones. '

2.1.4.- Pavimentacién. i

2.2.- Plan Especial de Reformo Interior.

3.- ADECUACION A LA ORDENANZA DE
APLICACION. CASCO ANTIGUO.

3.1.- Uso y tipologia caracteristicos

3.2.- Tamafo y forma de las parcelas.

3.3.- Posicién de la edificacién en la parcela..

3.4.- Altura de la edificacién.

3.5.- Superficie maxima edificable.

3.6.- Aprovechamiento urbanistico.

3.7.- Condiciones estéticas.

4.- CESIONES.

4.1.- Cesiones sobre rasante.

4.2.- Cesiones bajo rasante.

5- TRAMITACION.
5. 1.- Plan Especial de Reforma Interior.
5.2.- Estudio de Detalle.

NORMATIVA
ESTUDIO DE DETALLE.
PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR

1- RELACION CON LA NORMATIVA DEL
PGOU.

2.- ORDENANZA DE APLICACION.

2.1.- Ambito.

2.2.- Tipologia y usos caracteristicos.

2.2.1.- Usos compatibles sin limitaciones:.

2.2.2.- Usos compatibles con limitaciones.

2.2.3.- Usos complementarios obligados:

2.3.- Tamafio y forma de la parcela.

2.4.- Posici6n de la edificaci6n en la parcela.

2.5.- Altura de la edificacién.

2.5.1.- Ndmero méximo de plantas.

2.5.2.- Sétanos.

2.5.3.- Alturas méximas.

2.6.- Condiciones de volumen.

2.6.1.- Superficie méxima edificable.

2.6.2.- Ocupacién de parcela y dlspos101on de la
edificacion.

2. 7.- Aprovechamiento urbanistico.

3.- ACTUACION DE INTERES SINGULAR.

4.- SISTEMA DE ACTUACION.

PLAN DE ETAPAS.

ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO
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RESUMEN POR CAPITULOS
CAPITULD Importe %
01 TRABAJOS PREVIOS 21.264.848 2,08 %
02 SERVICIOS PUBLICOS AFECTADOS . 23.290.052 2,28 %
02.01 S.P. AFECTADOS DESMONTAJES 6.793.358 2917 %
02.02 S.P. AFECTADOS MONTAJES 16.496.693 70,83 % ‘
03 EXCAVACIONES GENERALES 157.045.58¢ 15,44 %
03.01 VACIADO RELLENOS MODERNOS 7.495.144 4,75 %
03.02 VACIADO ARQUEOLOGICO 10.225.821 6,47 %
03.03 VACIADO EN ROCAS 140.224.624 88,78 %
04 SANEAMIENTO Y DRENAJE 22.077.684 2,16 %
' 04.01 EXCAVACION DRENAJE 6.570.446 29,80 %
04.02 EXCAVACION SANEAMIENTO 324.458 1,47 %
04.03 DRENAJE 12.231.664 5540 %
04.04 SANEAMIENTO 2942116 1333 %
05 CIMENTACION APARCAMIENTO .. 69.065.203 6,75 %
05.01 EXVAVACION CIMIENTOS 20.020.146 28,99 % '
05.02 PUESTA ATIERRA 1.028.767 1,49 %
05.03 CIMIENTOS 48,006,380 69,52 %
06 ESTRUCTURA APARCAMIENTO 360.387.206 3522 %
06.01 ESTRUCTURA MUROS Y PILARES 80.075.802 24,99 %
06.02 ESTRUCTURA VIGAS Y LOSAS 246.001.824 68,26 %
06.03 CUBRICION 24.309.580 6,75 %
07 ESTRUCTURA MUROS EXTERIORES 9.150.672 0,89 %
08 ALBARILERIA 1.541.169 0,15 %
0% PAVIMENTOS APARCAMIENTO 42.831.641 419 %
10 VIAL SUBTERRANEO 10,006.988 0,98 %
11 ACABADOS NUCLEOS ESCALERAS 965.850 0,09 %
12 ACABADOS ASEOS 1.269.680 0,12 %
13 . ACABADOS TECHOS 14.726.448 1,44 %
14 ACABADOS PAREDES 5.537.441 0,54 %
15 CARPINTERIAS 3.154.616 031 %
16 CERRAJERIA 9.920.208 0,97 %
17 ROBILIARIC FIJO 681.874 0,07 %
18 ASCENSORES Y MONTACARGAS 8,821.352 0,67 %
19 CENTRO DE TRANSFORMACION 11.333.913 111 %
20 GRUPO ELECTROGENO 8.610.712 084 %
21 INSTALACION ELECTRICA : 10.000.701 0,98 %
24.01 CUADROS Y ACOMETIDA 1.747.781 1748 %
21,02 PUNTOS y CANALIZACIONES 1871791 1672%
21.03 ILUMINACION 8.581.120 6581 %
22 GRUPO DE BOMBEO 1.320.725 0,13 %
23 PROTECCION CONTRA INCENDIOS 8.016.788 0,78 %
24 VENTILACION 8.140.599 0,80 %
24.01 CERRAJERIA VENTILACION 476.985 5,86 % '
24.02 INSTALACIONES DE VENTILACION 7663614 94,14 %
25 DETECCION CO : 1.174.471 0,11 %
26 SEGURIDAD PASIVA 2.176.830 0,21 %
27 VARIOS 2.125.863 021 %
28 URBANIZACION EXTERIOR 184.583.140 18,04 %
28.01 Urbanizacién Plaza 125.724.070 68,11 %
28.02 C/Comandante Albarran 8.863.719 4,80 %
28.03 CISan Pedro 10.281.143 557 %
28.04 CIPiién de las Bestlas 13.360.951 7,24 %
28.05 Travesfa S.Pedro-Pilon de las Bestias 4,167.094 2,26 %
28.08 CiSan Segundo 3.459.538 1.87 %
28.07 CINtra. Sra. de Sonsoles-P.del Rastro 7.995.795 433 %
28.08 Escalinatas 7.400.605 4,01 %
28.09 Implantacién Monumento Sta. Teresa 3.330.225 1,80 %
29 SEGURIDADY SALUD 25.000.000 244 %
Presupuesto de Ejecucion Material
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FICHAS URBANISTICAS INFORMATIVAS
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r UNIDADES DE EJECUCION EN SUELO URBANO

oE |

Superficie: 2.000 m2
ORDENANZA DE APLICACION: Casco Antiguo IIT'y A4
APROVECHAMIENTO TIPO: 3,50 m2/m2 |

OBJETIVOS

UNIDAD N° DENOMINACION NUCLEO
UE 76/1 MERCADO GRANDE - Avila (PE)
PLANO 76-1 PE

Mejora urbana, reordenando la fachada del sur en la Plaza del Mercado Grande, sustituyendo ruinas y edi-

ficacién poco adecuada al entorno y creando una calle piblica que una la plaza

Pilén de las Bestias.
APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE -
100% del Aprovechamiento Tipo de 1a Unidad de Ejecucion.

CESIONES

* Viario 270 m2.

ACTUACION

Plan Especial de Reforma Interior y Proyecto de Compensacién previo a cualquier

de edificacién actual en el 4mbito de la UE.

CONDICIONES ESPECIFICAS DE EJECUCION

Se recomienda la ejecucién de un paso y aparcamiento subterrdneo para el

de Santa Teresa.

de Santa Teresa con la calle

actuacién de sustitucién

iminar el trafico sobre la plaza

En caso de la edificacién, el proyecto debera Justificar la mejora de la imagen urbana para la sustitucién de

edificacién existente, en la fachada actual a San Pedro.

En cualquier caso, s€ tramitard como Actuacién de Interés Singular.
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[ UNIDADES DE EJECUCION EN SUELO URBANO

UNIDAD N° DENOMINACION

NUCLEO |

UE 76/1 MERCADO GRANDE

Avila (PE) |
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[ DENOMINACION: MERCADO GRANDE [ ARLY |

OBJETIVOS:

- Mejorar la imagen urbana de la fachada sur de la Plaza del Mercado Grande.

- Reactivar los usos comerciales, institucionales y residenciales de esta manzana.
- Dotar de aparcamiento al drea del Mercado Grande.

- Reducir el actual impacto negativo del trafico rodado con posibilidad de creacion
de paso subterrdneo. ‘

- Estudiar la reordenacién del eje usual Iglesia de San Pedro-Puerta del Alc4zar.
ESTADO ACTUAL:

~ Deterioro de las edificaciones de la fachada sur de la plaza del Mercado Grande (manzana n° 6).
ACTUACIONES:

 Redaccién de Estudio de Detalle si se modificase la actual ordenacién o si se crease un aparcamiento sub-
' terréneo bajo la plaza.

Sustitucién de la edificacion en la fachada Este de la manzana n° 6, en relacién a la Iglesia de San Pedro.

Creaci6n de aparcamiento subterrdneo bajo la manzana n°® 6, con posibilidad de abarcar también parte o la
totalidad del espacio piiblico de la plaza. Estudio Previo de Impacto Ambiental de las rampas de acceso y sali-
da.

Estudio Previo de Impacto Ambiental en caso de reordenacion del trafico y del eje usual Iglesia San Pedro-
Puerta del Alcézar.

COSTE DE LA ACTUACION:
- Edificacién (de manzana completa): 600 Millones Pts.

- Aparcamiento y paso subterrneo (G.2.T.PE.26): 300 a 600 Millones de pts.
dependiendo de la extensién y composici6n.

- Estudio y reordenacién del espacio piblico: 50 a 100 Millones de pts.
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ANEXO I

CORRESPONDE A LAS FICHAS CATASTRALES

ANEXO I

CUADROS DE SUPERFICIES
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ESTUDIO DE DETALLE

SUPERFICIES CONSTRUfDAS

1. Superficie tortal de la actuacién 9.259 m2
2. Urbanizacién

Plaza de Santa Teresa 6.092 m2
Calle Comandante Albarran 410 m2
Terraza cota intermedia + 1.120 778 m.2

Calles Franco sur (Pilon de las Bestias) 709 m2

Circuito de San Pedro 620 m2
Rampa acceso paso subterrdneo 202 m2
3. Aparcamiento. Planta - 1
Planta aparcamiento 3.107 m2
Paso subterrdneo 761 m2
Rampa con planta - 2 257 m2
Vestibulo acceso a edificio A 108 m2
Centro de transformacién 202 m2
Total 4.435 m2
4. Aparcamiento. Planta - 2

Planta aparcamiento 3.562 m2
Instalaciones 116 m2
Aparcamiento edificio A 607 m2
Aparcamiento edificio B 875 m2
Total 5.160 m2
ESTUDIO DE DETALLE
SUPERFICIES UTILES
1. Aparcamiento. Planta - 1
Planta aparcamiento 2.785 m2
Paso subterraneo 712 m2
Rampa 140 m2
Caja / Control 48 m2
Escalera Este (1) 7 m2
Escalera Oeste (2) 39 m2

Vestibulo acceso edificio A 98 m2
Centro de transformacién 173 m2
Hueco de instalaciones 20 m2
2. Aparcamiento. Planta - 2
Aparcamiento piblico 3.000 m2
Rampa 386 m2
Escalera Este (1) 7 m2
Escalera Oeste (2) 39 m2
 Vestibulo instalaciones 18 m2
Instalaciones 85 m2
Aparcamiento edificio A 586 m2
Aparcamiento edificio B 830 m2

PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTE-
RIOR Y ESTUDIO DE DETALLE

PLANOS DE INFORMACION

1-01 Situacién / Plan General
I-02 Informacién urbanistica
I-03 Estructura de propiedad
I-04 Topografia

I-05 Infraestructuras y servicios

PLANOS DE ORDENACION

OR - 0 Area indicativa /Planta - 1

OR - 00 Area indicativa / Planta - 2

OR - 01 Ordenacién

OR - 02 Usos / Planta plaza

OR - 03 Usos /Planta - 1

OR - 04 Usos /Planta - 2

OR - 05 Cesiones sobre rasante

OR - 06 Cesiones bajo rasante / Planta - 1
OR - 07 Cesiones bajo rasante / Planta - 2
OR - 08 Red viaria / Planta plaza

OR - 09 Red viaria/ Planta - 1

OR - 10 Red viaria / Planta - 2

OR - 11 Topografia

OR - 12 Rasantes viario / Volumetria

OR -13 Rasante aparcamiento

i
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MERCADO GRANDE
PLAZA DE SANTA TERESA
AYUNTAMIENTO DE AVILA

PLANOS DE ORDENACION
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