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Ayuntamiento de Maello

NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIEN-
TO MUNICIPAL

MEMORIA

1. ANTECEDENTES, CONVENIENCIA Y
OPORTUNIDAD.

Estas Normas Subsidiarias, que se presentan para
su Aprobacién Inicial y posterior tramitacién, vienen
a sustituir a las actualmente vigentes, redactadas en
1975, y que contienen escasas determinaciones rela-
tivas al pueblo pues su principal objetivo era posibi-
litar el desarrollo de las urbanizaciones.

Es evidente por tanto, la necesidad de que el muni-
cipio de Maello cuente con unas nuevas Normas
Subsidiarias adaptadas a la nueva legislacién urbanis-
tica y a la realidad socio-econdémica actual, que
extiendan su consideracién de forma equilibrada a
todo el término municipal.

2. BASES DE PARTIDA.
2.1. SITUACION ACTUAL.

ENCUADRE REGIONAL: El municipio de Maello
se encuentra al este de la provincia de Avila en el
limite con Segovia, en la zona de transicién entre la
sierra y la meseta castellana.

Apoyado en la N-VI, préximo al nudo de
Villacastin, tiene en la propia Avila el polo de atrac-
cién de superior rango jerarquico.

Es también notoria su relacién con Madrid favore-
cida por las buenas comunicaciones y las urbaniza-
ciones existentes en el término municipal.

EL MUNICIPIO: El municipio de Maello tiene
una extensién de 63,9 km?2. Su poblacién actual es de
668 habitantes agrupados en un tinico nucleo urbano.

Ademais hay seis urbanizaciones, cuatro de ellas al
norte sobre la N-VI y las otras dos al oeste entre el

ferrocarril y el limite del término. La relacién de unas
y otras con el pueblo no es muy intensa debido a la
distancia, la falta de una oferta complementaria de
servicios y, en el caso de las primeras, la inexistencia
de una conexién directa.

La economia municipal se basa en e] sector prima-
rio: agricultura (cereal de secano fundamentalmente)
y ganaderia (vacuno, ovino y porcino). Hay también
algo de construccién animada por las urbanizaciones
y un sector servicios que cubre las necesidades pri-
marias de la poblacion.

El paisaje del municipio de Maello tiene dos uni-
dades claramente diferenciadas con la ribera del
Voltoya como elemento de continuidad: los campos
de cultivo al este y las dehesas al oeste.

EL NUCLEO URBANO: Est4 situado en una zona
baja junto al arroyo Milano y rodeado de campos de
cereales. Por el norte el horizonte queda mas cerrado
por los escarpes escasamente repoblados que se con-
figuran como telén de fondo y referencia visual.

La poblacién, que como ya se dijo es de 668 habi-
tantes, ha venido experimentando un continuo retro-
ceso: en 1970 eran 1.013 habitantes, en el 80 poco
mas de 800, en 1985 eran 798 y en 1990 la poblacién
era de 718 habitantes.

En el nucleo urbano se distinguen tres zonas: el
casco tradicional, las extensiones mas recientes sobre
carreteras y caminos y el b° de Ciruelos, al otro lado
del arroyo y sin continuidad con el resto del caserio.

En el casco predominan los usos residenciales con
tipologias en consonancia con la actividad agricola
tradicional, casas con patio y anejos agricolas. Aqui
se encuentran también la mayoria de los comesrcios y
los equipamientos existentes lo que le confiere un
minimo de animacién que tiene su centro en la plaza
de la Constitucién y la calle de la Fuente.

En las extensiones, menos consolidadas y compac-
tas, aparecen las nuevas tipologfas residenciales y
usos agropecuarios y de almacenaje en edificio
exclusivo y aislado.

En el b° de Ciruelos hay una mezcla tipoiégica con
predominio, eso si, del uso residencial.

Las dotaciones existentes cubren las necesidades
basicas de la poblacién. Son las siguientes:
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* Colegio

* Piscinas

* Parque del Marqués de Linares

* Iglesia y Ermita

* Asistencia médica (Consultorio)

* Ayuntamiento

* Hogar del Jubilado

* Salén polivalente

* Cementerio

Como problemas a resolver, ademds de la falta de
determinaciones en el planeamiento urbanistico, se
han detectado:

* La necesidad de integrar el b° de Ciruelos con el
continuo urbano.

* La conveniente ordenacién y urbanizacién del
mérgen del arroyo Milano que constituye la principal
fachada del pueblo ahora bastante desfigurada.

* La escasa estructura y articulacioén de los nuevos
desarrollos con el resto del pueblo.

* El descuido del entorno del barranco Vilorio
falto de vegetacién y sin una clara definicién del limi-
te edificado.

LAS URBANIZACIONES: Se agrupan en dos con-
juntos claramente diferenciados que en temporada
pueden llegar a una poblacién total diez veces supe-
rior a la del pueblo.

En la Dehesa de Pancorbo, al oeste, hay dos urba-

~ nizaciones con este mismo nombre escasamente col-

matadas y de regular calidad con construcciones, en
algunos casos, de aspecto provisional y materiales
poco adecuados.

Al norte, con acceso desde la N-VI, estd el con-
junto de mas calidad y mayor nivel de ocupacién.
Son cuatro urbanizaciones: dos de ellas, Coto y Pinar
de Puenteviejo, bien urbanizadas y conservadas y
préacticamente ocupadas en su totalidad; la tercera, el
Monte de Puenteviejo es la més pequefia y tiene pro-
blemas en el acceso a partir de la entrada al Pinar; la
Fontanilla estd escasamente urbanizada y con una
ocupacién media. Estd dltima tiene planteada una
modificacién del Plan Parcial que posibilite a la
Comunidad Propietarios rematar la urbanizacién.

Por fin, y como problema general del conjunto
norte indicar la conveniencia de resolver de forma
integral los accesos desde la N-VI.

2.2 EL AVANCE Y LA PARTICIPACION
PUBLICA.

De acuerdo con el art. 125 del Reglamento de
Planeamiento, una vez elaborado el Avance, se expu-
so al publico a fin de recoger alternativas y sugeren-
cias al modelo propuesto.

Se presentaron 10 alegaciones que no afectaban
sustancialmente a la estructura propuesta y que han
sido, en buena parte, tenidas en cuenta en este pro-
yecto.

En concreto, y respecto al Avance, se han introdu-
cido las siguientes variaciones:

* Una pequefia ampliacién del suelo urbano en la
calle Labradores.

* Nuevas clasificaciones de suelo apto para urba-
nizar hacia el oeste en continuidad con el pueblo, y
hacia el este sobre la carretera de conexién con la N-
VL

* Una ampliacién sustancial del suelo apto para

.urbanizar entre las urbanizaciones de El Monte, Pinar

y La Fontanilla compensada con una importante zona
verde.

Ademads, evidentemente, se han desarrollado la
ordenacién y ‘gestién apuntadas en el documento de
Avance muy especialmente en el caso de las urbani-
zaciones.

* A raiz de la informacién piiblica posterior a la
Aprobacién Inicial se ha considerado més viable cla-
sificar como suelo urbano afectado por unidades de
ejecucidn los sectores contiguos al pueblo.

3. CRITERIOS DE ORDENACION, FINES Y
OBJETIVOS.

Al mérgen de los objetivos concretos para cada
zona de ordenacidn, los criterios basicos y generales
de planeamiento son los siguientes:

* Simplificar el desarrollo de las Normas, evitan-
do en lo posible y para el suelo urbano, figuras com-
plementarias de planeamiento.

* Adaptar la oferta de suelo urbano en el pueblo a
las necesidades de Maello, clasificando sectores de
suelo apto para urbanizar para absorber posibles
desarrollos.

* Favorecer la expansién de las urbanizaciones de
segunda residencia en armonia con el medio ambien-
te.

* Mantener el cardcter mixto del casco regulando
y compatibilizando la coexistencia de los distintos
usos.

* Proteger los valores naturales, arquitectonicos y
culturales existentes en el municipio.

4. LA ORDENACION PROPUESTA.
4.1. CLASIFICACION DE SUELO.
En el territorio municipal se han delimitado tres

clases de suelo: Urbano, Apto para Urbanizar y No
Urbanizable. Se trata pues, de unas Normas de tipo b,
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segtin lo determinado en el art.91 del Reglamento de
Planeamiento.

El Suelo Urbano abarca 418,10 has. de las que
365,9 corresponden a las urbanizaciones, y 52,2 al
pueblo.

El Suelo Apto para Urbanizar incluye 125,1 has.
divididas en cuatro sectores: uno en torno al pueblo
con superficie de 1,8 has; y los otros tres en el con-
junto norte de urbanizaciones con una superficie
media de 40 has. aproximadamente.

Dentro del perimetro urbano del pueblo existe
suelo vacante para las necesidades previsibles. Este
suelo vacante, incluido en su mayor parte en unidades
de ejecucién para su desarrollo, se estima capaz para
unas 350 viviendas que dificilmente pueden ser
absorbidas por la demanda local aunque se piensa en
promover la segunda residencia en el propio pueblo.

Respecto al suelo clasificado en las urbanizaciones
es dificil hacer estimaciones sobre su adecuacién a
las necesidades. Baste decir que el nuevo suelo supo-
ne un 30% aproximadamente del suelo ya consolida-
do, que se consiguen casi 35 has. de zona verde, y
que existe el interés de los propietarios en desarrollar
los nuevos sectores.

DIMENSIONAMIENTO DEL SUELO CLA-

SIFICADO POR LAS NNSS
CLASE DE SUELO SUPERFICIE
(Has.)
URBANO
NUCLEO. GESTION DIRECTA 38.10
NUCLEO. UE1 1.80
NUCLEO. UE2 2.30
NUCLEO. UE3 2.10
NUCLEO. UE4 5.20
NUCLEO. UE5 2.70
URBANIZACIONES 365.90
TOTAL SUELC URBANO 418.10
APTO PARA URBANIZAR
NUCLEO
SECTOR 1 1.80
TOTAL NUCLEO 1.80
URBANIZACIONES
SECTOR 2 . 44.00
ZONA VERDE SECTOR 2 (6.20)
SECTOR3 40.30
ZONA VERDE SECTOR 3 (11.90)
SECTOR 4 39.00
ZONA VERDE SECTOR 4 (16.60)
TOTAL URBANIZACIONES 123.30
TOTAL SUELO APTO PARA
URBANIZAR 125.10

4.2. EL TERRITORIO.

La estructura territorial del municipio es bésica-
mente estable, siendo la proliferacién de urbanizacio-
nes la Unica amenaza a ese equilibrio.

Estas Normas tratan de proporcionar un marco
urbanistico que refuerce el equilibrio conjugando
adecuadamente el binomio Proteccién Ambiental -
Desarrollo de las Urbanizaciones.

POLITICAS DE ORDENACION:

* Proteccion del valor ecolégico y paisajistico de
las Dehesas.

* Proteccion de la Ribera del Volioya.

* Proteccién visual de laderas y cornisas muy
especialmente la cornisa del arroyo Milano.

* Calificacién como zona verde publica de las
zonas mas vegetadas dentro de los sectores aptos para
urbanizar.

PROPUESTAS DE ACTUACION:

* Recuperacién como zona verde ptiblica del pinar
incluido en el sector 2 del suelo Apto para Urbanizar.

* En el sector 4 proteccién como zona verde pibli-
ca de la ladera coincidente con la zona de mas abun-
dante vegetacién (monte bajo de encinas).

* En el sector 3 creacién de una zona verde de 12
has. aproximadamente para el disfrute pdblico del
paisaje de encinas adehesadas.

* Proteccioén en las ordenanzas de estos sectores
del arbolado singular existente.

 4.3. EL NUCLEO URBANO.

Para el pueblo de Maello, la propuesta trata de
establecer un marco que remate y articule desarrollos
ya iniciados, ordene y urbanice los espacios margina-
les v posibilite y compatibilice una mezcla de usos.

Todo ello dentro de un esquema unitario y con
cierto nivel de calidad de vida urbana.

POLITICAS DE ORDENACION:

La ordenacién que se propone para el pueblo de
Maello, se articula en torno a las siguientes politicas:

* Configuracién de la fachada del arroyo Milano.

* Vegetacidén y urbanizacién de espacios libres en
torno a los arroyos y barrancos.

* Integracidn en la estructura urbana del bamo de
Ciruelos.

* Mantenimiento de la trama del casco tradicional
y potenciacién de su cazicter y valores. -
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PROPUESTAS DE ACTUACION:

CONFIGURACION DE LA FACHADA DEL
ARROYO MILANO: Se propone el encauzamiento
del 2° tramo del arroyo, la construccién de un nuevo
conjunto residencial sobre terreno piblico a lo largo
de este segundo tramo, y la creacién de paseos de
borde con arbolado en hilera.

Todo ello en el margen izquierdo entre el cauce y
el casco tradicional ocupando una zona marginal pero

de gran importancia como fachada y por su centrali--

dad.

URBANIZACION DE LA LAGUNA: Esta actua-
cién abarca los terrenos comprendidos entre 1a calle
de Ciruelos y el arroyo en su mérgen derecha. Son
también de propiedad municipal.

Es una actuacién complementaria de la anterior
que viene a definir el arroyo Milano como eje estruc-
turante, y que adem4s viene a integrar el barrio de
Ciruelos en el conjunto urbano.

Se proyecta un bloque de viviendas siguiendo la
topografia del terreno, un contenedor de equipamien-
tos, y una zona verde intersticial con caminos peato-
nales que llega hasta la iglesia y el cementerio.

ADECUACION DEL BARRANCO DE VILORIO:
Se propone sobre todo la definicién clara del limite
edificable y la limpieza y vegetacién de las laderas.

Es interesante la creacién de una calle de borde
que pone en juego nuevo suelo entre la calle de los
Labradores y el propio barranco.

NUEVAS ZONAS RESIDENCIALES: Funda-men-
talmente se localizan en el norte sobre la carretera de
Velayos, el oeste y el sur en las denominadas Eras de
la Fuente.

Vienen clasificadas como suelo urbano para facili-
tar su gestién, e incluidas en unidades de ejecucién
que permitan conseguir la necesaria trama viaria.

Maello Noviembre de 1994

ESTUDIO NUMANCIA 27 S.1.
Fdo: Javier Martin Sdenz

NORMAS GENERALES

1 DISPOSICIONES DE CARACTER GENE-
RAL

1.1. OBJETO, NATURALEZA Y CARACTE-
RISTICAS

El objeto de estas Normas Subsidiarias de
Planeamiento es la ordenacién urbanistica del territo-
110 del Término Municipal de Maello, regulando el

uso de los terrenos y las condiciones de la edifica-
cién, teniendo como fundamento lo dispuesto en el
Articulo 73 y siguientes de la Ley del Suelo.

Las | presentes Normas Subsidiarias de
Planeamiento suponen una nueva ordenacién
urbanistica del territorio municipal adaptada a las
nuevas circunstancias socio-econémicas y al Real
Decreto Legislativo 1/1992 de 26 de Junio por el que
se aprueba el Texto Refundido de la Ley sobre el
Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana.

Las Normas Subsidiarias de Planeamiento tienen
las siguientes caracteristicas:

- Son una ordenacién integral del territorio, de
ambito municipal.

- Son originarias, no derivadas o dependientes.
Sélo en el caso de que se apruebe una figura de
planeamiento supramunicipal que les afecte 0 modi-
fique, estas Normas deberdn acomodarse a sus
determinaciones.

- Son inmediatamente ejecutivas.

- Son la figura de planeamiento mas adecuada a las
actuales caracteristicas del =~ Término Municipal de
Maello.

1.2. AMBITO TERRITORIAL

El 4mbito de aplicacién de las Normas lo constitu-
ye la totalidad del Término Municipal de Maello.

1.3. VIGENCIA

Las Normas entrardn en vigor con la publicacién
de su Aprobacién Definitiva y mantendran su vigen-
cia de forma indefinida sin perjuicio de las posibles
modificaciones, revisiones o suspensiones de vigen-
cia acordadas en la forma reglamentaria y conforme
a las determinaciones que se exponen en articulos
posteriores.

1.4. EFECTOS DE LA APROBACION

La aprobacién definitiva de las Normas
Subsidiarias les confiere los siguientes efectos:

a) PUBLICIDAD: Que alcanza a la totalidad de la
documentacién que las integra y comporta el derecho
de cualquier persona a consultarlas e informarse de
su contenido, asi como el derecho, distinto del ante-
rior, de obtener del Ayuntamiento en el plazo de un
mes a contar desde la solicitud, informe por escrito
del régimen urbanistico aplicable a un sector o finca.

b) EJECUTORIEDAD: Una vez publicada su
Aprobacién Definitiva, las Normas adquieren fuerza
ejecutiva, facultando el inicio de las obras en ellas
previstas, declardndose éstas de utilidad publica y
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habilitando, en general, a la Administracién actuante
para el gjercicio de las funciones enunciadas por la
Ley, tales como expropiaciones o servidumbres de
cualquier tipo, cuando fuesen necesarias para el cum-
plimiento de las determinaciones contenidas en las
Normas.

¢) OBLIGATORIEDAD: Los particulares, al igual
que la Administracién, quedan obligados al cumpli-
miento de las determinaciones de las presentes
Normas de forma que cualquier actuacion o interven-
ci6n sobre el territorio, sea de carécter publico o pri-
vado, provisional o definitivo, deberd acomodarse a
las mismas de, acuerdo con lo establecido en el art
134 de la vigente Ley del Suelo.

1.5. REVISIONES DE LAS NORMAS

Se entiende por revisién de las Normas
Subsidiarias la adopcién de nuevos criterios respecto
de la estructura general del territorio o de la clasifi-
cacién del suelo. ' _

Estas Normas deberdn revisarse cuando se produz-
ca alguna de las circunstancias siguientes:

- Cuando la desviacién entre la realidad y las pre-
visiones bésicas de las Normas haga inviable la con-
tinnidad del modelo territorial previsto.

- Cuando la introduccién de algtin dato no consi-
derado en su redaccién obligue a readecuar la pro-
puesta integral a la nueva situacion.

- Cuando un instrumento de rango superior, ya sea
Ley o documento de planeamiento supramunicipal,
introduzca determinaciones vinculantes que afecten a
la ordenacion de las Normas, variando sustancial-
mente su estructra, o establezca de forma imperativa
la revisién.

- Cuando el érgano competente de la Comunidad
Auténoma asf lo establezca mediante resolucién
motivada y previa audiencia del Ayuntamiento.

- En cualquier momento, si fuera acordado por el
Ayuntamiento en sesién plenaria y con la mayoria
prevista en la Ley.

1.6. MODIFICACION PUNTUAL DE LAS
NORMAS

Se entiende por modificacién puntual de las
Normas Subsidiarias la alteracién de alguno o algu-
nos de sus elementos o determinaciones que no afec-
ten a sus aspectos sustanciales.

La propuesta de modificacién, que no podra llevar
aparejado ningtin cambio notable en la clasificacién
del suelo, se producird justificadamente y con un
grado de definicién similar al de las propias Normas.
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1.7. SUSPENSION DE LAS NORMAS

Cuando concurran circunstancias especiales, debi-
damente advertidas por el 6rgano competente de
acuerdo con la legislacién autonémica y, en defecto
de ésta, por el Consejo de Gobiemo de la Comunidad
de Castilla-Ledn, previos los trdmites oportunos, éste
podré suspender la vigencia de las presentes Normas
Subsidiarias de Planeamiento o de los Planes y
Proyectos que las desarrollen, en la forma, plazos y
efectos sefialados en el Articulo 102 de la Ley del
Suelo y 163 del Reglamento de Planeamiento y con-
cordantes, en todo o en parte de su d&mbito, para acor-
dar su revision.

1.8. AFECCIONES. NORMATIVA COMPLE-
MENTARIA

En todo lo no regulado por estas Normas
Subsidiarias de Planeamiento, se aplicard la normati-
va vigente, tanto de carater basico como sectorial, en

- razén de la materia que regulen.

Con carécter bésico seran de aplicacion la legisla-
cién de régimen local y la legislacién urbanistica,
constituida ésta por la Ley del Suelo, sus
Reglamentos y las Normas que las desarrollen, asi
como la normativa especifica de la Comunidad de
Castilla-Ledn.

1.9. CONTENIDO DOCUMENTAL

El alcance normativo de este instrumento de pla-
neamiento es el comprendido en los documentos que
lo integran que son:

- MEMORIA )

- NORMAS URBANISTICAS

- PLANOS )

- FICHAS DE ORDENACION

En caso de discrepancia entre documentos gréficos
y literarios, se otorgard primacia al texto sobre el
dibujo y en las discrepancias entre documentos gréfi-
cos tendrd primacia el de mayor escala sobre el de
menor, salvo que del texto se desprendiese una inter-
pretacién en sentido contrario.

Si la discrepancia se produce entre documentos
escritos, primaré el texto de las Normas Urbanisticas.

Por tltimo y con caricter general, en cualquiera de
los supuestos de duda, contradiccién o imprecision
de las determinaciones, prevalecerd aquella en la que
resulten: menor edificabilidad, mayores espacios
publicos, mayor grado de conservacién y proteccion
del patrimonio cultural, menor impacto ambiental y
paisajistico y mayor beneficio social o colectivo,
salvo prueba fehaciente en contrario. Todo ello en
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virtud de la funcién social de la propiedad y del
sometimiento de ésta a los intereses publicos.

2. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO
2.1. CLASIFICACION DE SUELO

Los terrenos que constituyen el Término
Municipal de Maello se clasifican de acuerdo con la
legislacién urbanistica vigente, en: Suelo Urbano,
Suelo Apto para Urbanizar y Suelo No Urbanizable.
Se trata por tanto, de acuerdo con el articulo 91 del
Reglamento de Planeamiento, de Normas
Subsidiarias de tipo b.

2.1.1. SUELO URBANO

Es aquel que, cumpliendo los requisitos exigidos
por la Ley del Suelo en su articulo 10, las Normas
sefialan como idéneo para acoger las actividades y
edificaciones de caricter urbano.

En esta clase de suelo, el planeamiento pormeno-
riza su ordenacion fisica, mediante el sefialamiento
de alineaciones, la asignacién de usos, la fijacién de
las condiciones de la edificacién y el tratamiento de
los espacios publicos.

El régimen juridico de esta clase de suelo queda
establecido en el Titulo I Capitulo ITI de la citada Ley
del Suelo.

2.1.2. SUELO APTO PARA URBANIZAR

Comprende los terrenos que las Normas declaran
adecuados, en principio, para ser urbanizados segin
las exigencias del desarrollo urbano.

Se fijan para estas dreas desde las Normas, los
usos globales y el aprovechamiento tipo, asi como las
condiciones que deben cumplirse para proceder a su
urbanizacién. _

El régimen juridico de esta clase de suelo queda

igualmente establecido en el Titulo I Capitulo III de

la Ley del Suelo.
2.1.3. SUELO NO URBANIZABLE

Comprende la parte del territorio municipal que no
se destina a usos urbanos sino a las actividades pro-
pias del medio rural. El régimen legal de esta clase de
suelo viene regulado en el Capitulo II del Titulo I de
la Ley e implica, en sintesis, la reduccién del conte-
nido del derecho de propiedad al uso y disfrute del
mismo, conforme a su propia naturaleza, es decir, a
su aprovechamiento agrario o simplemente ristico.

A este respecto se obliga en el suelo No
Urbanizable a respetar las incompatibilidades de usos
sefialadas en las Normas, a ajustarse a la legislacion
agraria en cuanto a divisiones y segregaciones y a
limitar las construcciones a las vinculadas a los usos
autorizados. :

Ademés se establecen distintos niveles de protec-
cién en determinadas zonas, en funcién de sus valo-
res forestales, naturales y/o paisajisticos. Estos espa-
cios no podran ser destinados a utilizaciones que
impliquen transformacién de su destino o naturaleza
y/o lesionen los valores que se quieren proteger.

2.2. CONSTRUCCIONES E I]\;STALACIONES
DE CARACTER PROVISIONAL

Con independencia de la clasificacion de suelo
podrén ejecutarse en el Término Municipal aquellas
obras de cardcter provisional a que se refiere el arti-
culo 136 de la Ley del Suelo, que habrdn de demo-
lerse cuando asi lo acordase el Ayuntamiento, sin
derecho a indemnizacién, en las condiciones previs-
tas en el citado articulo.

2.3. INCIDENCIA DE LAS NORMAS SOBRE
LAS CONSTRUCCIONES PREEXISTENTES

Los edificios e instalaciones erigidos con anterio-
ridad a la aprobacién de estas Normas que resultaren
disconformes con sus determinaciones serdn conside-
rados fuera de ordenacidn.

La consideracién de fuera de ordenacién lleva
implicita la prohibicién expresa de realizar obras de
consolidacién, mejora, aumento de volumen, moder-
nizacién o incremento de su valor de expropiacién a
tenor de lo establecido en el art. 137 de la Ley del
Suelo.

‘No obstante, podrdn autorizarse obras de consoli-
dacion en aquellas construcciones preexistentes fuera
de ordenacidn, situadas en suelo Urbano y en aque-
llas otras situadas en suelo No Urbanizable, cuando
no estuviere prevista por la Administracion su demo-
licién o adquisicién en el plazo de quince afios.

3. DESARROLLO, GESTION Y EJECUCION
DEL PLANEAMIENTO

3.1. DESARROLLO DEL PLANEAMIENTO
3.1.1. CONDICIONES GENERALES
En desarrollo de lo establecido por las presentes

Normas Subsidiarias, el Ayuntamiento de Maello, o
la Administracion actuante en sucaso, podrdn proce-
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der, segin las distintas clases de suelo, a redactar y
tramitar los siguientes planes y proyectos:

* Planes Especiales.

* Planes Parciales.

* Estudios de Detalle.

* Proyectos de Urbanizacién

* Catélogos.

Los particulares podrdn redactar, y elevar a la
Administracién competente para su tramitacién,
.cualquiera de los instrumentos de desarrollo del pla-
neamiento general aqui considerados.

3.1.2. PLANES ESPECIALES

3.1.2.1. CLASES

En desarrollo de las previsiones contenidas en pla-
neamientos de rango superior al de estas Normas,
podrdn formularse y aprobarse Planes Especiales
para resolver las finalidades consideradas en el art. 84
de la Ley del Suelo.

En desarrollo de estas Normas podrédn formularse
y aprobarse Planes Especiales con los siguientes
objetivos: :

* Desarrollo de los Sistemas Generales en cual-
quier clase de suelo. En este caso, y para el Suelo
Apto para Urbanizar, no se exige la previa aprobacién
del Plan Parcial. ‘

* Ordenacién y proteccién de recintos y conjuntos
arquitecténicos, histéricos y artisticos.

* Reforma interior en Suelo Urbano.

* Proteccién del paisaje, de las vias de comunica-
cién, del suelo y subsuelo, del medio urbano, rural y
natural, para su conservacién y mejora.

* Saneamiento de poblaciones.

* Mejora de los medios urbano, rural y natural.

* Cualesquiera otra finalidad andloga.

También podrén redactarse Planes Especiales no
contenidos en las previsiones de estas Normas con las
siguientes finalidades:

* Establecimiento y coordinacién de las infraes-
tructuras bésicas relativas al sistema de comunicacio-
nes, al equipamiento comunitario y centros piblicos
de notorio interés general, al abastecimiento de agua
y saneamiento, y a las instalaciones y redes necesa-
rias para el suministro de energia, siempre que estas
determinaciones no supongan la definicién de un
nuevo modelo territorial.

* Proteccién, catalogacién, conservacién y mejora
de los espacios naturales, del paisaje y del medio fisi-
co rural, del medio urbano y de las vias de comuni-
cacién.

3.1.2.2. CONTENIDO

Los Planes Especiales contendrén, como minimo,
las determinaciones exigidas para cada clase en el
Reglamento de Planeamiento, en su Titulo I, Capitulo
NOVENO.

3.1.2.3. TRAMITACION

Los Planes Especiales se tramitardn de acuerdo
con el procedimiento establecido en los art. 115 y
116 de la Ley del Suelo, y en los art. 147, 148 y con-
cordantes del Reglamento de Planeamiento.

3.1.2.4. FORMULACION

La competencia para su formulacién, segin la
clase de Plan Especial de que se trate, estd regulada
en los art. 143 y siguientes del Reglamento de
Planeamiento.

3.1.3. PLANES PARCIALES

3.1.3.1. FINALIDAD.

Los Planes Parciales tienen por objeto en el Suelo
Apto para Urbanizar la ordenacién detallada de su
ambito de acuerdo con el art. 83 de la Ley del Suelo
y el 43 del Reglamento de Planeamiento.

3.1.3.2. CONTENIDO

Los Planes Parciales contendrdn las determinacio-
nes fijadas por el art. 83 de la Ley del Suelo y los art.
43 a 64 del Reglamento de Planeamiento, ademds de:

* Fundamentos y objetivos por los que se divide,
en su caso, el ambito del Plan a efectos de la gestion
urbanistica, haciendo patente que las unidades de eje-
cucién son susceptibles de asumir las cesiones deti-
vadas del Plan, de hacer posible una distribucién
equitativa de beneficios y cargas, y de tener entidad
suficiente para justificar técnica y econémicamente la
autonomia de la actuacion.

* La definicién de los ambitos en que, para su
desarrollo, sea necesaria la posterior formulacién de
Estudios de Detalle.

* Anélisis de Impacto, en el que sefiale la repercu-
si6n de la actuacién sobre el medio ambiente proxi-
mo, tanto edificado como sin edificar, asi como las
determinaciones para su correccion.

* Afecciones existentes en dreas de servidumbre,
proteccién, etc. de colectores generales, lineas de alta
tension, vias pecuarias, etc.

-
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* Cuanta documentacion adicional fuese precisa
segin las caracteristicas propias de la estructura de
propiedad, integracién dentro de las Normas y cum-
plimiento de las determinaciones contenidas en éstas.

* La definicion precisa del Plan de Etapas en que
ademds de las determinaciones sefialadas en el Art.
54.1 del Reglamento de Planeamiento habrd de
incluir los distintos plazos de edificacién, adecuados
al desarrollo de la urbanizacién y a la obtencién de
dotaciones.

3.1.3.3. TRAMITACION

Los Planes Parciales se tramitardn ante el
Ayuntamiento de acuerdo con el procedimiento esta-
blecido en el Art. 116 de la Ley del Suelo, Art. 138,
139 y concordantes del Reglamento de Planeamiento.

3.1.3.4. FORMULACION

. La competencia para la formulacién de los Planes
Parciales es la establecida en el Art. 136 del
Reglamento de Planeamiento. '

3.1.4. ESTUDIOS DE DETALLE
3.1.4.1. FINALIDAD

Los Estudios de Detalle podran formularse de
acuerdo con el art. 91 de la Ley del Suelo y el 65 del
Reglamento de Planeamiento, con la finalidad de
completar o adaptar las determinaciones establecidas
por las Normas en el Suelo Urbano y en los Planes
Parciales.

Tendrén por finalidad:

* Sefialar alineaciones y rasantes exclusivamente
en los dmbitos donde no estuvieran sefialadas desde
el planeamiento de rango superior.

* Reajustar y adaptar alineaciones y rasantes.

* Ordenar voliimenes de acuerdo con las especifi-
caciones del planeamiento.

3.1.4.2. CONTENIDO

Los Estudios de Detalle, cualquiera que sea el
objeto de su formulacién, contendrén las determina-
ciones fijadas por los Articulos 91 de la Ley del Suelo
y 65y 66 del Reglamento de Planeamiento, ademads
de las siguientes:

* Ambito de actuacién.

* Determinacion de las Normas Subsidiarias o del
Plan Parcial correspondiente, para el 4mbito de orde-
-nacién:

* Calificacién pormenorizada del suelo.

* Ordenanzas de usos y edificacién aplicables.

* Definicién de alineaciones y rasantes.

* Caracteristicas particulares de la Unidad de
Ejecucion que le afecte.

En el supuesto de que el Estudio de Detalle se
redattara con el objetivo de reajustar y adaptar las ali-
neaciones definidas en las presentes Normas, éstas no
podrén configurar nuevos tramos de calles de domi-
nio piiblico. En éste caso, el Estudio de Detalle habra
de definir:

* Las nuevas alineaciones con definicién de las
caracteristicas de los tramos de vias modificados
(secciones dimensionadas con cotas referidas a ele-
mentos existentes).

* Justificacién del mantenimiento de las carac-
teristicas de aprovechamiento que correspondan a los
terrenos incluidos en el d4mbito de ordenacidn, segiin
lo previsto por las Normas.

* Igualmente habrd de justificarse la no disminu-
cién de espacios libres y de dotacién piiblicos.

* Justificacion del mantenimiento de las condicio-
nes de ordenacién en predios colindantes.

En el supuesto de que el Estudio de Detalle se
redactara para ordenar los volimenes de un cierto
dmbito, las determinaciones de éste podran incluir la
definicién de aquellas vias interiores que resulten
necesarias para proporcionar acceso a los edificios
cuya ordenacién concreta se establezca en el propio
Estudio de Detalle. Asimismo en su documentacién
incluiran:

* La distribucién general de espacios libres y edi-
ficados (o 4reas de movimiento de la edificacién)
dentro de su 4mbito, con indicacién expresa de aque-
llos que se destinen a uso piiblico y en su caso los que
resulten de cesién gratuita al municipio.

* La justificacion grafica de que la ordenacién se
desarrolla con arreglo a las caracteristicas de aprove-
chamiento y usos previstos en las Normas
Subsidiarias.

* Justificacién de que la ordenacién propuesta no
ocasiona perjuicios ni altera las condiciones de orde-
nacién de predios colindantes.

* La indicacién genérica del tratamiento de los
espacios libres de uso piiblico, o visible desde éstos,
incluyendo tratamiento de cerramientos y vallas
accesibles desde la via publica.

3.1.4.3. TRAMITACION

Los Estudios de Detalle se tramitardn ante el
Ayuntamiento, el cual acordard su Aprobacién Inicial
y Definitiva, si procediera, de acuerdo con lo estable-
cido al efecto en los Articulos 117 de la Ley del Suelo
y 140 del Reglamento de Planeamiento.
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Del acuerdo de Aprobacién Definitiva dara trasla-
do a la Comisién Provincial de Urbanismo en el
plazo de diez dias, a fin de cumplimentar el tramite
previsto en el Art. 140.5 del Reglamento de
Planeamiento.

3.1.4.4. FORMULACION

La competencia para su formulacién estd regulada
en el Art. 140.1 del Reglamento de Planeamiento.

3.1.5. PROYECTOS DE URBANIZACION

3.1.5.1. DEFINICION Y FINALIDAD

Los Proyectos de Urbanizacién son proyectos de
obras que tienen por finalidad llevar a la practica el
planeamiento general y/o especial en Suelo Urbano y
en los Planes Parciales.

No podrdn modificar las previsiones del planea-
miento que desarrollan, sin perjuicio de que puedan
efectuar las adaptaciones exigidas por la ejecucién
material de las obras, teniendo en cuenta el art. 68 del
Reglamento de Planeamiento.

3.1.5.2. CONTENIDO

Los Proyectos de Urbanizacién contendrén las
determinaciones fijadas en el Articulo 92 de la Ley
del Suelo y en los Articulos 69 y 70 del Reglamento
de Planeamiento, ademas de las siguientes:

* Ambito de actuacién.

* Determinaciones de las Normas o del Plan
Parcial correspondientes para el &mbito del proyecto.

* Calificacién pormenorizada del suelo.

* Definicién de alineaciones y rasantes

* Caracteristicas especificas establecidas por las
Normas de Urbanizacién.

* Afecciones a elementos naturales sobre los que
se produce la intervencién dirigida a proponer la
solucién més adecuada contra la desaparicién de ele-
mentos de paisaje, perspectivas o singularidades
topogréficas.

* Definicién y disefio de elementos complementa-
rios (pasos de peatones, imbornales, etc.), acabados,
texturas y coloraciones.

* Definicién de plazos de ejecucién, terminacién y
Recepcidn Provisional contados desde la Aprobacién
Definitiva del Proyecto de Urbanizacién.

Garantias: Con el fin de asegurar el cumplimien-
to de los compromisos, obligaciones y deberes asu-
midos por el promotor en el desarrollo del suelo
Urbano, se constituird por aquel una garantfa minima
del 6% calculado con arreglo al presupuesto del
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Proyecto de Urbanizacién cuando éste se haya apro-
bado definitivamente. Sin este requisito no se adqui-
rir4 el derecho a urbanizar.

3.1.5.3. TRAMITACION

Los Proyectos de Urbanizacién se tramitardn de
acuerdo con el procedimiento establecido en el
Articulo 117 de la Ley del Suelo y 141 del
Reglamento de Planeamiento.

3.1.5.4. FORMULACION

La competencia para su formulacién estd regulada
en el articulo 141.1 del Reglamento de Planeamiento.

3.1.6. CATALOGOS
3.1.6.1. DEFINICION Y CONTENIDO

Los Catalogos son documentos complementarios
del planeamiento general o especial en los que se
contendra la relacién de monumentos, jardines, par-
ques naturales o paisajes que, por sus valores o carac-
teristicas hayan de ser objeto de una especial protec-
cién.

3.1.6.2: TRAMITACION Y FORMULACION

Se efectuardn simultdneamente con el planeamien-
to general o especial al que complementen.

3.2. EJECUCION DEL PLANEAMIENTO
3.2.1. DEFINICION

La ejecucién del planeamiento se refiere al cum-
plimiento de los deberes de ceder y equidistribuir
(Ejecucién juridica) y al cumplimiento del deber de
urbanizar y, en su caso, edificar los terrenos que
resulten aptos para ello (ejecucién material).

Se desarrollard por los procedimientos estableci-

~dos en la legislaci6n urbanistica aplicable, en general

en el Titulo IV de la Ley del Suelo y el Regiamento
de Gesti6n, que garantizardn la distribucién equitati-
va de los beneficios y cargas entre los afectados, asi
como el cumplimiento de los deberes de cesion de los
terrenos destinados a dotaciones pidblicas y la de
aquellos en los que se localice el aprovechamiento
correspondiente a la Administracion, al igual que el
costeamiento y, en su caso, la ejecucién de la urbani-
zacién.
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3.2.2. PRESUPUESTOS DE LA EJECUCION

La ejecucién del planeamiento requiere la aproba-
cién del instrumento mds detallado exigible segtn la
clase de suelo de que se trate.

* En Suelo Urbano serd suficiente la aprobacién
del planeamiento general, si éste contiene la ordena-
cién detallada; en su defecto se precisard de la apro-
bacién del correspondiente Plan Especial de Reforma
Interior o Estudio de Detalle.

* En Suelo Apto para Urbanizar se requerird la
previa aprobacién del Plan Parcial del sector corres-
pondiente.

* Los Sistemas Generales se ejecutaran bien direc-
tamente o bien mediante la aprobacién de Planes
Especiales.

3.2.3. AMBITOS FISICOS DE LA EJECUCION

En el Suelo Apto para Urbanizar la ejecucién del
planeamiento se realizard mediante unidades de eje-
cucién que se delimitardn dentro de cada é4rea de
reparto en el propio Plan Parcial.

En Suelo Urbano la ejecucién del planeamiento
puede realizarse bien mediante unidades de ejecucién
o bien mediante parcelas aisladas. Las unidades de
ejecucién pueden venir delimitadas en el planea-
miento general o delimitarse posteriormente median-
te el procedimiento regulado en el art. 146.2 de la
Ley del Suelo.

-3.24. ACT QACION MEDIANTE UNIDADES
DE EJECUCION

Las unidades de ejecucién delimitadas segin los
requisitos exigidos en el art. 145 de la Ley del Suelo
y concordantes del Reglamento de Gestién, se desa-
rrollardn por el sistema de actuacién que la
Administracién, de acuerdo con el art. 149 de 1a Ley
del Suelo, elija en cada caso entre los siguientes:

- COMPENSACION.

- COOPERACION.

- EXPROPIACION.

3.2.4.1. SISTEMA DE COMPENSACION

En este sistema, los propietarios aportan los terre-
nos de cesién obligatoria, realizan a su costa la urba-
nizacién en los términos y condiciones fijados por el
Plan y se constituyen en Junta de Compensacidn,
salvo que todos los terrenos pertenezcan a un solo
titular.

El procedimiento y requisitos para el desarrollo
del sistema se recogen en la Seccién 2* del Capitulo
II del Titulo IV de la Ley del Suelo, y en el capitulo
II del Titulo V del Reglamento de Gestion.

3.2.4.2. SISTEMA DE COOPERACION

En este sistema, los propietarios aportan el suelo
de cesién obligatoria, y la Administracién ejecuta las
obras de urbanizacién con cargo a los mismos.

La aplicacién del sistema viene regulada en la

"Seccién 3* del Capitulo II del Titulo IV de la Ley del

Suelo y en el Capitulo III del Titulo V del
Reglamento de Gestion.

3.2.4.3. SISTEMA DE EXPROPIACION

La aplicaci6n de este sistema viene regulada por la
Seccién 4* del Capitulo II del Titulo IV de 1a Ley del
Suelo, y por el Capitulo IV del Titulo V del
Reglamento de Gestién.

3.2.4.4. DERECHO A EDIFICAR EN EL CASO
DE ACTUACIONES SISTEMATICAS

En Suelo Urbano, cuando se actie mediante uni-
dades de ejecucidn, se adquiriré el derecho a edificar
mediante el otorgamiento de la preceptiva licencia,
que se concederd de acuerdo con el planeamiento, y
siempre que: :

* La parcela tenga la condicién de solar.

* Haya ganado firmeza, en via administrativa, el
acto de Aprobacién Definitiva del correspondiente
Proyecto de Compensacién o Reparcelacién. De no
ser necesaria la reparcelacién, bastard con el acuerdo
municipal de su innecesariedad.

* Se hayan formalizado ante notario las actas de
cesién, a favor del Ayuntamiento, de los terrenos
reservados para dotaciones y espacios libres de uso 'y
dominio piblico, determinados como cesion gratuita
y obligatoria en las Normas o en los Planes que las
desarrollen.

* Se hayan tramitado y aprobado los documentos
complementarios que se requieran y formalizado los
compromisos y garantias correspondientes.

* Se hayan ejecutado, las obras del Proyecto de
Urbanizacién o del Proyecto de Obras Ordinarias que
en su caso se requiera.

Podré también ejercerse el derecho a edificar, aun
cuando la parcela no tenga la condicién de solar,
siempre que, ademéas de los requisitos anteriores, se
cumpla:

* Que en la solicitud de licencia, el particular inte-
resado se comprometa expresamente a la urbaniza-
cién simultdnea.
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El compromiso de urbanizar alcanzard, ademas de
a las obras que afecten al frente de fachada o facha-
das de terrenos sobre el que se pretende edificar, a

-todas las infraestructuras precisas para que puedan

prestarse los servicios piblicos necesarios hasta el
punto de enlace con las redes generales y municipa-
les que estén en funcionamiento.

* Que por el estado de realizacién de las obras de
urbanizacién, la Administracién considere previsible
que, a la terminacién de la edificacidn, la totalidad de
las parcelas edificables objeto de licencia solicitada
contardn con todos los servicios necesarios para tener
la condicién de solar.

* Que se preste fianza en cualquiera de las formas
admitidas por la legislacién local, en cuantia sufi-
ciente para garantizar la ejecucién de las obras de
urbanizacién en la parte que corresponda, asi como
para la conexién de sus servicios con las redes gene-
rales.

La cuantia de Ia fianza se establece como minimo
en el 100% del presupuesto de ejecucién material de
las obras de urbanizacién necesaria para que los
terrenos adquieran la condicién de solar.

* Que en el escrito de solicitud de licencia, el pro-
pietario o promotor solicitante se comprometa a no
utilizar la construccién hasta tanto no esté concluida
la obra de urbanizacién y a establecer tal condicién
en las cesiones de derecho de propiedad o de uso que
se lleven a efecto para todo o parte del edificio.

El incumplimiento del deber de urbanizacién
simultdnea a la edificacién comportard la declaracién
de caducidad de la licencia sin derecho a indemniza-
ci6n, impidiéndose el uso de lo edificado, sin perjui-
cio del derecho de los terceros adquirentes al resarci-
miento de los dafios y perjuicios que se les hubiera
irrogado. Asimismo, comportara la pérdida de la fian-
za a que se refiere el apartado anterior.

En Suelo Apto para Urbanizar el derecho a edificar
se adquiere mediante el otorgamiento de la precepti-
va licencia, una vez aprobados los Planes Parciales,
ejecutadas las obras de urbanizacion y realizadas las
correspondientes cesiones.

En ésta clase de suelo podrd también edificarse
antes de que los terrengs estén totalmente urbaniza-
dos siempre que se cumplan todos los requisitos
sefialados anteriormente y con los efectos expresa-
dos.

3.2.5. ACTUACION MEDIANTE PARCELAS
AISLADAS EN SUELO URBANO

En estos casos no se requiere més que la presenta-
cién del correspondiente proyecto de edificacién para

la obtencion de la preceptiva licencia siempre que la
parcela tenga la condicién de solar, es decir, cuente
con todos los servicios urbanos.

En otro caso, serd exigible que el propietario de la
parcela realice a su costa las obras de urbanizacién ,
pudiéndose autorizar la ejecucién simultinea de la
urbanizacién y la edificacién en las condiciones sefia-
ladas en el art. 40 del Reglamento de Gestién.

3.2.6. PROYECTOS DE EDIFICACION

Son los que tienen como finalidad la definicién de
las condiciones de ejecucién de los edificios.

Para ello deberdn tener la concrecién suficiente
como para que dicha ejecucién sea posible sin nece-
sidad de documentacién aneja alguna. Deberan tratar,
tanto la disposicién exterior como la distribucién
interior de locales y espacios, los materiales de edifi-
cacion, las instalaciones y el tratamiento del espacio
sin edificar dentro de la parcela en que se localice.

Los Proyectos de Edificacién contendran, al
menos, los siguientes documentos:

Memoria: Justificativa de las Soluciones de tipo
general adoptadas: funcionales, formales, constructi-
vas y econémicas. :

Planos: Acotados y a escala adecuada.

Deberdn reflejarse las condiciones urbanisticas
que afecten a la edificacién segiin el planeamiento
(alineaciones, alturas, edificabilidad, etc.) en un
plano clave que se titulard Afecciones Urbanisticas,
demostrando graficamente su cumplimiento.

En otro u otros planos se justificard la concordan-
cia de la solucién con las condiciones estéticas esta-
blecidas por la Normativa.

Pliego de Condiciones: Técnicas, generales y par-
ticulares.

Presupuesto: Obtenido por aplicacién de precios
unitarios de obra, con una estimacién ajustada de su
coste de ejecucin.

En cualquier caso se podrin adjuntar cuantos
documentos se considere necesario afiadir para la
mejor comprensién de la ejecucién de la edificacion.

CLASIFICACION DE LAS OBRAS DE
EDIFICACION:

* OBRAS EN EDIFICIOS EXISTENTES:

- Obras de consolidacion.

- Obras de restauracién.

- Obras de conservacién o mantenimiento.
- Obras de rehabilitacién.

- Obras de reestructuracion.

- Obras de reforma y/o ampliacion.
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* OBRAS DE DEMOLICION DE LA
EDIFICACION.

* OBRAS DE EDIFICACION DE NUEVA
PLANTA:

- Obras de reconstruccién.

- Obras de nueva planta.

En la preceptiva peticién de licencia de obras se
hard constar para qué tipo de obra y obras se debe
expedir, adecudndose a las definiciones que de las
mismas hace esta normativa.

OBRAS EN EDIFICIOS EXISTENTES:

Obras de Consolidacién: Se entenderd como
obra de consolidacién aquella que tenga por finalidad
sanear elementos estructurales de la edificacidn,
mediante su reforzamiento, reparacién o sustitucion.

Obras de Restauracién: Aquellas cuya finalidad
sea la de reponer a su forma original elementos de la
edificacién dafiados o alterados por actuaciones pre-
vias que no tuvieran carécter estructural.

Obras de Conservacién o mantenimiento:
Obras cuya finalidad es la de mantener la edificacion
en las obligadas y necesarias condiciones de higiene
y ornato, tales como revocos de fachadas, limpieza o
sustitucién de canalones y bajantes, saneamiento de
conducciones e instalaciones generales, pintura, etc.

Obras de Rehabilitacién: Aquellas que pretenden
mejorar las condiciones de habitabilidad o redistri-
buir el espacio interior manteniendo las caracteristi-
cas estructurales del edificio.

Obras de Reestructuracién: Son obras de rees-
tructuracidn las de ordenacién o transformacién del
espacio interior, incluyendo la posibilidad de demoli-
cién o sustitucidn parcial de elementos estructurales,
sin afectar en ningdn caso a la fachada o fachadas y a
sus remates.

Obras de Reforma y/o Ampliaciéon: Son aquellas
obras que afectan a la estructura formal del edificio
en cualquiera de sus elementos y pretenden su susti-
tucién alterando la distribucién interior o el aspecto
exterior, o modifican el elemento original afiadiendo
volimenes, habitables o decorativos.

OBRAS DE DEMOLICION:
- Las que tienen por objeto derribar, en todo o en

parte, construcciones existentes o elementos de las
mismas.

OBRAS DE EDIFICACION DE NUEVA PLAN.-
TA

Obras de Reconstruccion: Son aquellas obras de
nueva planta que tienen por objeto la restitucién inte-
gral de un edificio o parte de €], preexistente en el
mismo lugar y que hubiese desaparecido.

Obras de Nueva Planta: Las que tienen por fina-
lidad la ejecucién de una edificacién completa, desde
la cimentacién a la cubierta.

~3.3. LICENCIAS, AUTORIZACIONES Y
ORDENES DE EJECUCION

3.3.1. ACTOS SUJETOS A LICENCIA:

Estardn sujetos a previa licencia municipal los
actos referidos en el Art. 242 de la Ley del Suelo, los
enumerados en el Art.1 del Reglamento de Disciplina
Urbanistica, o en las presentes Normas Subsidiarias.

Los actos relacionados anteriormente, promovidos
dentro del Término Municipal de Maello por érganos
del Estado o entidades de derecho piblico, estardn
igualmente sometidos a licencia en las condiciones
establecidas en el Art. 244 de la Ley.

3.3.2. REGIMEN GENERAL:

Las licencias urbanisticas se regirdn, en general,
por los Arts. 242 a 244 de la Ley del Sueloy 1 a 9 del
Reglamento de Disciplina Urbanistica.

Las licencias se concederdn con caricter general
en funcién de las posibilidades o facultades que, para
parcelar, urbanizar o edificar se sefialan en estas
Normas Subsidiarias.

La denegacién de las licencias deberd ser motiva-
da y fundarse en el incumplimiento de estas Normas,
de la legislacién aplicable o de cualquiera de los
requisitos que deben cumplir el proyecto o la solici-
tud.

3.3.3. PROCEDIMIENTO:

El procedimiento para la solicitud y obtencién de
la licencia municipal se ajustaré a lo establecido en el
Art. 9 del Reglamento de Servicios de las
Corporaciones Locales.

La solicitud se presentard ante el Ayuntamiento,
acompafiada del proyecto técnico correspondiente

Atendiendo a los diferentes tipos de licencias la
solicitud debera acompaifiarse de la documentacion
siguiente:

- Licencias de parcelacion: Se exigiré la presen-
tacién de un Proyecto de Parcelacién a escala minima
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1:500, sobre base topografica con curvas de nivel de
metro en metro como minimo y con la inclusién de
las cédulas urbanisticas correspondientes a cada par-
cela, cuando asi lo exija el Ayuntamiento.

- Licencias de urbanizacién: Se exigirad la pre-
sentacién de Proyectos de Urbanizacién o Proyectos
en Obras, visados y suscritos por técnico competen-
te, realizados de acuerdo con las Normas Generales
de Urbanizacién que se dictan en el capitulo 5 de este
documento, con el contenido preciso que exigen los
Arts. 53, 67.5, 69 y 70 del Reglamento de
Planeamiento, haciendo referencia expresa a lo sefia-
lado en el apartado 3 del referido Art.70.

- Licencias de edificacion (obra mayor): Se exi-
gird la presentacion de un Proyecto de Edificacion
suscrito y visado por técnico competente, ajustado a
las Normas Generales de la Edificacién de este docu-
mento y a las Ordenanzas especificas que afecten ala
parcela.

Las licencias de edificacién de obra mayor no se
podran conceder en tanto no se cumplan los siguien-
tes requisitos:

- Que la parcela correspondiente retna las condi-
ciones que sefialan estas Normas para que pueda ser
edificada.

- Que se haya concedido previamente licencia de
parcelacién o alineacién oficial, en las zonas en que
asi lo exijan las Ordenanzas o Normas Particulares.

- Licencias de edificacion (obra menor): Se
entenderdn por obras menores, a los efectos de estas
Normas, las que se describen en el punto 3.4.10.

Cualquier obra menor debera ajustarse a las condi-
ciones de volumen y estéticas sefialadas en estas
Normas Urbanisticas.

Para la solicitud de estas obras no seréd necesaria la
presentacién de proyecto técnico, sin embargo la ins-
tancia deberd acompafiarse de:

- Plano de situacién de la obra.

- Croquis acotado de lo que se pretende realizar, en
la parte posterior de la solicitud, (perfectamente
interpretable, indicando la situacidn de las obras den-
tro de la edificacién y de la parcela). Cuando por el
tipo de obra sea necesario, el Ayuntamiento podrd
exigir la presentacién de planos acotados de planta,
seccidn y alzado de lo que se quiere hacer, acom-
pafiando planos anexos a la solicitud en los que se
refleje lo construido actualmente y el cumplimiento
de las condiciones, de volumen, estéticas, etc. que se
sefialan en estas Normas Urbanisticas, de lo proyec-
tado.

- Relacién de materiales de acabado que se van a
utilizar. '

- Presupuesto real de la obra.

- Firma del contratista que vaya a realizar la obra.

- Licencias de apertura: Serd de aplicacién lo
dispuesto en el Reglamento de Servicios de las
Corporaciones Locales, en las disposiciones vigentes
del Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres,
Nocivas y Peligrosas, y en el Reglamento de
Especticulos Publicos, asi como en las demdés dispo-
siciones reglamentarias.

La ocupacién de las viviendas vendrd condiciona-
da a la obtencién de la cédula de habitabilidad.

3.3.4. AUTORIZACIONES CONCURRENTES:

El deber de solicitar y obtener licencias no exclu-
ye la obligacién de solicitar y obtener cuantas autori-
zaciones sean legalmente exigibles por los distintos
Organismos del Estado o de la Comunidad
Auténoma.

Cuando se presenten solicitudes en que sean nece-
sarias autorizaciones con arreglo a otra legislacién
especifica, o se trate de casos como el regulado en el
apartado 1 del Art. 2 del Reglamento de Disciplina,
serd de aplicacién lo sefialado en el apartado 2 de
dicho Articulo. La falta de autorizacién o concesion,
o su denegacién, impedird al particular obtener la
licencia y al érgano competente otorgarla.

En todo el dmbito del suelo No Urbanizable la
concesién de licencias de parcelacién y de todo tipo
de obras y construccién, excepto las gue se conside-
re obra menor en estas Normas, estd sujeta a régimen
de autorizacion previa de la Comisién Provincial de
Urbanismo.

Para la concesién de licencias de Actividades
Molestas, Nocivas, Insalubres y Peligrosas, se estard
a lo dispuesto en el Reglamento de 30 de noviembre
de 1961 y en la normativa posterior que lo desarro-
lla.

Este tipo de licencias no excluye el deber de soli-
citar y obtener licencias de construccidon. Ambas
licencias son independientes, al ser su funcién dife-
rente.

La concesi6n de la licencia de apertura o autoriza-
cién de actividad no prejuzga tampoco el otorga-
miento de la licencia de obras, aunque si es requisito
previo la expedicién de ésta, segtin dispone el Art.
22.3 del Reglamento de Servicios de las
Corporaciones Locales.

3.3.5. CADUCIDAD Y PRORROGA:

Las licencias caducan a los seis meses de su otor-
gamiento si no se inician las obras o actividades auto-
rizadas dentro de dicho plazo.

También caducardn autométicamente las licencias
cuando se interrumpa por mds de tres meses la obra o
actividad amparada por la licencia.
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© Se entenderd que no se ha iniciado la obra siempre
que durante el citado plazo de seis meses la actividad
constructiva sea inferior al 15% de la obra. Dicho
15% se calculard en base al presupuesto de ejecucion
material. ,

Se entenderd que la obra se halla paralizada siem-
pre que durante el citado plazo de seis meses la acti-
vidad constructiva sea inferior al 10% de la obra que
restase por ejecutar en el momento en que aquella
qued6 paralizada. Dicho 10% se calculard como en el
caso anterior, en base al presupuesto de ejecucién
material.

Por causa plenamente justificada, a juicio del
Ayuntamiento, podran prorrogarse dichos plazos por
una sola vez y por igual periodo de tiempo.

En todo caso las obras deberan quedar terminadas
dentro de los tres afios siguientes a la fecha de la noti-
ficacién de la licencia, pudiendose prorrogar este
plazo por otros 12 meses, transcurridos los cuales la
licencia caducard autométicamente y serd necesario
iniciar de nuevo el expediente de concesién y licen-
cia.

3.3.6. LICENCIA DE PRIMERA OCUPACION
Y CAMBIO DE USO:

Terminada la construccion de un edificio, cual-
quiera que sea su uso, el promotor o titular de la
licencia o sus causahabientes, deberin solicitar,ante
el Ayuntamiento, la licencia de primera ocupacién, a
cuya solicitud acompafiardn el certificado o docu-
mento de fin de obra.

El Ayuntamiento, previa comprobacién técnica de
que la obra se ha realizado con sometimiento al con-
tenido del proyecto, o en su caso a los condicionan-
tes impuestos en la licencia de construccién, otorgara
la licencia de primera ocupacién si el uso es confor-
me con las prescripciones de estas Normas, o en su
caso del Plan Parcial o Especial en que se base.

Si no se ajustase al planeamiento o a las condicio-
nes impuestas, se actuard conforme a lo dispuesto en
el Reglamento de Disciplina Urbanistica.

Para autorizar el cambio de uso de una edificacién
ya construida, alterando los de residencia, comercio,
industria u oficina que tuviera en el momento de la
peticién, se requerird solicitud al Ayuntamiento, en la
que se alegue cémo el nuevo uso pretendido incide en
el ordenamiento urbanistico y en la que se analicen
los distintos impactos que pueda generar. El

- Ayuntamiento, previos los informes técnicos oportu-
nos en que se analicen tales circunstancias, acordaré
la concesi6n o la denegacién de Ia licencia.

Ningiin uso dotacional, existente o calificado,
podré ser sustituido sin mediar informe técnico en el

que quede cabalmente justificado que la dotacién no
responde a necesidades reales o que éstas quedan
satisfechas por otro medio. '

Todo cambio de uso que se prevea en cualquier
tipo de edificio se ajustard a:

- Si el edificio estd protegido, a lo establecido en
su nivel de proteccién.

- A lo establecido en las determinaciones de uso,
del dmbito de planeamiento en que se encuentre.

- A lo establecido en el Reglamento de Actividades
Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas. Decreto
2.414/1961 de 30 de noviembre para aquellas activi-
dades clasificadas por el mismo.

En todo caso, se ajustara a la legislacién sectorial
que le sea aplicable.

3.3.7. CEDULA URBANISTICA Y ALINEA-
CION OFICIAL:

De acuerdo con lo establecido en el Art. 44 de la
Ley del Suelo el Ayuntamiento podré crear la cédula
urbanistica, que es el documento escrito que, expedi-
do por el Ayuntamiento, informa sobre el régimen
urbanistico aplicable a una finca o sector. El impreso
serd el establecido oficialmente por el Ayuntamiento.

El Ayuntamiento podré exigir, para la concesion de
licencias de parcelacién, la presentacion, junto al
proyecto de parcelacién, de las cédulas urbanisticas
de cada parcela, que se incluirdn en el Proyecto con
el contenido del Art. 168.3 del Reglamento de
Planeamiento. Una vez concedida la licencia de par-
celacién, el Ayuntamiento podrd expedir copia de
estas cédulas, previa solicitud de los particulares.

La alineacién oficial se podra solicitar a efectos de
deslinde, parcelacién, reparcelacién o edificacion y
tendrd por objeto que el Ayuntamiento, a través de
sus servicios técnicos, sefiale las alineaciones oficia-
les de las parcelas. ,

La solicitud debera ser acompafiada de un plano de
situacién y de un plano del solar a escala mimima de
1:500, con todas las cotas necesarias para determinar
su forma, superficie y situacién respecto de las vias
publicas y fincas colindantes, acotando los anchos
actuales de la calle y las rasantes, debiéndose reflejar
también cudntos antecedentes y servidumbres concu-
rran en la parcela, asi como los servicios urbanisticos
con que cuenta. '

Caso de encontrar, la informacién aportada con la
solicitud, conforme a la realidad, la alineacién serd
reflejada, por el técnico municipal, sobre estos planos
y se someterd a su aprobacién por el Ayuntamiento.

En caso de encontrar disconformidad entre esa
informaci6n vy la realidad, se notificard al solicitante
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para que modifique la solicitud conforme a la reali-
dad factica y juridica.

3.3.8. ORDENES DE EJECUCION:

Todo propietario tiene el deber genérico de con-
servar cualquier tipo de uso. Del suelo, edificacién o
instalacién erigida y a lo largo de todo el periodo de
vida de éstas tltimas, en condiciones que garanticen
su seguridad, salubridad y ornato publico.

El mantenimiento de dichas condiciones, asi como
la imposicién de la ejecucién de obras en un bien
inmueble, por razén del interés turistico o estético,
podra ser exigido a través de las érdenes de ejecucién
emanadas del Ayuntamiento o de los Organismos
Urbanisticos habilitados al efecto.

Su regulacién viene establecida en los Arts. 245 y
246 de la Ley del Suelo, en relaciéon con el 21 de
dicho cuerpo legal y de los Arts. 10 y 11 del
Reglamento de Disciplina Urbanistica.

3.3.9. DECLARACION DEL ESTADO RUINO-
SO:

El Art. 247 de la Ley del Suelo establece los casos
en que cesa el deber de conservacién y, en su lugar, el
propietario viene obligado a proceder al derribo.

El procedimiento para la declaracién seré el pre-
visto en los Arts. 18 a 28 del Reglamento de
Disciplina Urbanistica.

No obstante lo previsto en el Art. 247 de la Ley del
Suelo y sus concordantes, la actuacién del
Ayuntamiento, siempre que sea posible, se orientard
hacia la conservacion y rehabilitacién de viviendas y
edificios existentes.

3.3.10. OBRA MENOR:

A los efectos previstos en las Normas Subsidiarias
tendran la consideracién de obra menor, aquellas que
cumplan todos y cada uno de los siguientes requisi-
tos:

- Que la obra o instalacién prevista, sea del tipo
que sea, cumpla y se adecde  a lo establecido en
estas Normas, tanto con cardcter general, como parti-
cular  para la zona concreta en la que se ubique.

- Que la obra, ya sea conservacién, mantenimiento
o reforma, no afecte o comprometa a los elementos
estructurales, portantes o resistentes de la edificacion,
limitandose por tanto a los elementos o caracteristi-
cas interiores secundarias de la misma.

- Que no se comprometa, ni directa ni indirecta-
mente, la seguridad de personas y bienes, sea cual sea
el tipo de obra a realizar.

- Que por su escasa complejidad o nivel técnico, y
por no existir posible incidencia para la seguridad de
las personas y las cosas, no resulte necesaria la redac-
cién de un Proyecto completo, siempre y cuando:

- La instalacién y obra a realizar quede perfecta-
mente definida y garantizada su correcta ejecucion,
en la memoria, planos y demés documentacién técni-
ca que deban acompafiar a la solicitud, segin lo
establecido en el apartado 3.4.3.

- El contratista o persona que vaya a ejecutar la
obra demuestre el nivel técnico suficiente exigible en
cada caso.

A continuacién se recoge una lista, no limitativa,
de las obras que tendrdn la consideracién de obra
menor, sometidas a licencia previa municipal:

- Las que se realicen en la via piblica relacio-
nadas con la edificacion contigua:

-Construccién o reparacién de vados en las aceras,
asf como su supresion.

-Ocupacién provisional de la via piiblica para la
construccién no amparada en licencia de obras
mayores.

- Colocacién de rétulos, muestras, banderines y
anuncios luminosos. ‘

- Colocacién de anuncios y bastidores para ello,
excepto los situados sobre la cubierta de los edificios
sujetos a licencia de obras mayores.

- Colocacién de postes de todo tipo.

- Colocacién de toldos en las plantas bajas de
fachada a la via publica.

= Obras auxiliares de la construceién:

- Establecimiento de vallas o aceras de proteccién
de obras.

- Construccién de puentes, andamios y similares.

- Ejecucioén de-catas, pozos u sondeos de explota-
cién cuando no se hubiere otorgado licencia de obras
mayores.

- Acotamiento de fachadas.

- Colocacién de grdas torre, ascensores, norias u
otros aparatos elevadores para la construccion.

- Realizacién de trabajos de nivelacién que no alte-
ren en més de un metro las cotas naturales del terre-
no en algiin punto, ni tengan relevancia o transcen-
dencia a efectos de medici6n de las alturas regulado-
ras del edificio.

- Construccién o instalacién de barracas provisio-
nales de obra. ,

- Pequefias obras de reparacién, modificacién o
adecentamiento de edificios: '

- Ejecucién de pequefias obras interiores en loca-
les no destinados a viviendas que no modifiquen su
estructrura y mejoren las condiciones de higiene y
estética.
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- Pequefias obras de adaptacion, sustitucién y repa-
racién en viviendas y zonas comunes de edificios
residenciales que no afecten a elementos estructura-
les.

- Reparacién de cubiertas y azoteas.

- Pintura, estuco y reparacién de fachadas de edifi-
cios no catalogados como edificios de interés hist6-
rico-artistico.

- Colocacién de puertas y persianas en aberturas.

- Colocacién de rejas.

- Construccién, reparacién o sustitucién de
tuberias de instalaciones, desagiies y albafiales.

- Reparacién o sustitucién de balcones, repisas o -

elementos salientes.

- Ejecucion o modificacién de aberturas que no
afecten a elementos estructurales ni a elementos de
fachada visibles desde el espacio piblico.

- Formacién de aseos en locales comerciales y
almacenes.

- Construccién y modificacién de escaparates que
no afecten a la modificacién de la dimensién de los
huecos.

- Construccién y sustitucién de chimeneas y de
elementos mecéanicos de las instalaciones en terrazas
0 azoteas, en edificios que no esten amparados por
licencia de obras mayores.

- Reposicién de elementos alterados por accidente
o deterioro de fachadas que no afecten a mas del 20 %
de la superficie de ésta.

- Obras en las parcelas y la via piiblica:

- Establecimiento de vallas o cercas definitivas.

- Construccién o derribo de cubiertas provisiona-
les de una planta y de menos de cincuenta metros
cuadrados de superficie total.

- Trabajos de nivelaci6n en el entorno del edificio
construido, siempre que con ello no se produzcan
variaciones, en més de un metro sobre el nivel natu-
ral del terreno y menos de un metro cincuenta por
debajo del mismo, en algiin punto.

- Formacién de jardines, cuando no se trate de jar-
dines privados complementarios a la edificacién de la
parcela, que estén exceptuados de licencia.

- Instalacién de cabinas telefénicas, casetas, trans-
formadores y buzones de correos en Ia via ptblica.

4. NORMAS GENERALF~ "“EL USO Y LA
EDIFICACION

4.1 OBJETO Y AMBITO DE APLICACION
El objeto de esta normativa general es la regla-

mentacion del uso pormenorizado, volumen y condi-
ciones higiénico-sanitarias de los terrenos y construc-

ciones, asf como de las caracteristicas estéticas de la
ordenacién, de la edificacién y de su entorno.

Serd de aplicacién en la totalidad del suelo del
Término Municipal de Maello con independencia de
su clasificacién.

4.2USOS
4.2.1. DEFINICIONES:

USO CARACTERISTICO: Es el que caracteriza
una zona de ordenacidn, o el dominante en la utiliza-
cién de una parcela.

USO COMPATIBLE: El que puede implantarse
coexistiendo con el uso caracteristico. La simultanei-
dad de implantacién de usos puede establecerse sin
perjuicio de que se sefialen restricciones en la inten-
sidad del uso compatible, debido a las caracteristicas
de 1a ordenaci6n especifica.

USO CONDICIONADO: Aquellos que, no siendo
propios de la ordenacién caracteristica de una zona,
se admiten mediante el cumplimiento de relaciones
especificas con el uso caracteristico o mediante el
establecimiento de condiciones de ocupacién.

USO COMPLEMENTARIO: Aquel que, por ser
equipamiento o dotacién del uso caracteristico, exige
la necesaria previsién de su implantacién simultdnea.

USO PROHIBIDO: El que no figura en la relacién
de usos que en uno u otro grado establecen las
Normas para cada zona.

4.2.2. CLASIFICACION DE USOS:

USO BASICO: Corresponde a los usos fundamen-
tales: .

- Residencial.

- Econémico (Lucrativo).

--Dotacional.

4.2.2.1. USO BASICO RESIDENCIAL:

Uso de vivienda dedicado al alojamiento perma-
nente. Se distinguen dos categorias: Colectiva y
Unifamiliar.

4.2.2.1.1. COLECTIVA:

Viviendas agrupadas horizontal o verticalmente
con acceso comun.

4.2.2.1.2. UNIFAMILIAR:

La situada en parcela independiente.
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4.2.2.2. USO BASICO ECONOMICO (Lucra-
tivo):

Comprende los usos Primario, Industrial y
Servicios.

4.2.2.2.1. USO PRIMARIO: Comprende los usos
siguientes:

- AGRICOLA: Usos correspondientes al cultivo y
laboreo de la tierra. . _

- GANADERQ: Usos que atienden al cuidado,
crianza y aprovechamiento de los animales.

- FORESTAL: Usos que pretenden el aprovecha-
miento de los recursos de los bosques.

- EXTRACTIVO: Comprende los usos correspon-
dientes a la extraccién de materiales y explotacién de
canteras y minas.

4.2.2.2.2. INDUSTRIAL: Comprende los usos
de:

- TALLERES Y PEQUENOS ALMACENES: Uso
que corresponde a locales destinados a la realizacidn
de artes y oficios o a la guarderia, conservacién y dis-
tribucién de productos sin venta directa al ptblico.

- INDUSTRIAS Y ALMACENES COMPATIBLES
CON OTROS USOS: Comprenden la obtencidn,
transformacién, elaboracién, conservacién y distribu-
cién de materias y productos que se realiza en edifi-
cio exclusivo en zona mixta. )

- INDUSTRIAS Y ALMACENES EN POLIGONO:
Aquellas que por su actividad y/o tamafio no son asi-
milables por la trama urbana, siendo necesaria su
localizacién en zonas o poligonos especificos.

 4.2.2.2.3. SERVICIOS: Comprende los usos de:
Terciario, Comercial, Hotelero y Servicios del
Automovil.

- TERCIARIO: Edificios o locales destinados a
albergar usos en los que se desarrollan gestiones,
estudios o cualquier otra actividad administrativa,
publica o privada, incluyendo archivos, salas de reu-
nién y otros espacios destinados a actividades com-
plementarias de aquellas.

- COMERCIAL: El uso comercial comprende los
siguientes usos pormenorizados:

- COMERCIO: Uso correspondiente a edificios y
locales destinados ala venta al piiblico.

- ESPECTACULOS Y LOCALES DE REUNION:
Edificios y locales cuyo uso esté regulado por el
Reglamento General de Policia de Especticulos
Public s Recreativas, asi ~omo aaue-

[

llos locales en que existan instalaciones de proyec-
cién o bien estrados o decoraciones que confieran
cardcter de escena. Se exceptian aquellos usos que
quedan regulados por una normativa especifica.

- BARES, CAFETERIAS, RESTAURANTES: Uso
correspondiente a los locales destinados a ofrecer
estos servicios, incluyendo posibles zonas de perma-
nencia asociadas a los mismos.

- USO HOTELERO: Edificios destinados a ofrecer
al pdblico alojamiento temporal y otros servicios
complementarios derivados de aquel. Se asimilan a
este uso los edificios que, total o parcialmente, aco-
gen residencias de estudiantes, comunidades religio-
sas u otros establecimientos similares con organiza-
ci6n semejante a la de las instalaciones hoteleras.

- SERVICIOS DEL AUTOMOVIL: Comprendien-
do los siguientes usos pormenorizados:

- GARAJE-APARCAMIENTO: Uso que compren-
de los locales, edificios y espacios destinados a la
estancia de vehiculos automéviles no ligados a otro
uso.

- GASOLINERA: Instalacién con aparatos para el
suministro publico de carburantes y lubricantes. ,

La reparacién de automdviles tiene la considera-
cién de actividad industrial.

4.2.2.3. USO BASICO DOTACIONAL:

Es el uso correspondiente a las actividades relacio-
nadas con la dotacién, bien sean de caracter publico
o privado. Comprende los usos: Espacios libres,
Equipamientos e Infraestructura.

4.2.2.3.1. ESPACIOS LIBRES:

Corresponde al uso de los espacios de relacién
colectiva al aire libre. Estdn constituidos fundamen-
talmente por espacios arbolados, ajardinados o amue-
blados para el reposo, la proteccién, el juego, los
hitos simbdlicos urbanos, o las actividades de espar-
cimiento con cardcter no permanente.

4.2.2.3.2. EQUIPAMIENTOS:

Uso correspondiente al conjunto de actividades
que permite asegurar a una poblacién los servicios
colectivos de los que tiene necesidad. Comprende los
usos de Cultural-Social, Religioso, Sanitario,
Asistencial, Escolar, Deportivo y Servicios Publicos:

- CULTURAL-SOCIAL: Espacios, edificios o loca-
les que albergan actividades que constituyen el ele-
mento bésico de la necesaria creacién, comunicacion,
exposicién y trasmi~*An de los conocimientos y expe-
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riencias del hombre en el marco de una comunidad
urbana.

- RELIGIOSO: Edificios o locales destinados al
culto y/o actividades complementarias (administra-
Cidn, catequesis, vivienda de los ministros, etc.).

- SANITARIO: Edificios y locales que comprenden
todo el conjunto de dotaciones relacionadas con la
salud.

- ASISTENCIAL: Locales y edificios destinados a
acoger los usos del conjunto de servicios sociales que
facilitan la satisfacci6n de ciertas necesidades indivi-
duales, familiares y comunitarias de la poblacién,
principalmente nifios y ancianos. Pueden ser locales
especificos o acompafiados de espacios de uso resi-
dencial comunitario.

- ESCOLAR: Se incluyen en este equipamiento los
niveles de Preescolar, EGB, BUP y Formacién
Profesional.

- DEPORTIVO: Uso que incluye los espacios,
locales o edificios destinados a la préactica, ensefian-
za 0 exhibicién de deportes o ejercicios de cultura
fisica.

Podra ser ptiblico o privado y tener capacidad para
espectadores o restringirse a los usuarios.

- SERVICIOS PUBLICOS: Locales y edificios

correspondientes al uso de un conjunto diverso de
equipamientos prestados por la Administracién o,
subsidiariamente, por entidad autorizada para ello.
Comprende los usos correspondientes a las activida-
des propias de la Administracién, de la proteccién
ciudadana y de servicios especiales como cantones
de limpieza, servicio contra incendios, servicios de
correos y teléfonos, cocheras, comisaria, cemente-
Ti0s, etc.

4.2.2.3.3. INFRAESTRUCTURAS:

Usos correspondientes a las redes de servicios pre-
cisas para proporcionar el abastecimiento de agua,
energia, saneamiento, transporte o similares.

4.3. CONFORT Y SEGURIDAD

A este respecto deberd considerarse en todo caso
la legislacion de obligado cumplimiento.

' 4.3.1. CONDICIONES GENERALES:
4.3.1.1. DE LOS LOCALES Y EDIFICIOS:
4.3.1.1.1. VENTILACION:

Todo local deberd tener garantizada una renova-
cién minima de un volumen por hora. Esto sin per-

juicio de las condiciones que se impongan para cada
uso especifico.

4.3.1.1.2. ILUMINACION:

Ningun local podré contar con un nivel de ilumi-
nacion artificial inferior a 50 Lux medidos sobre un
plano horizontal a 75 cm. del suelo. Ademas cumplird
las condiciones que a este respecto se fijen en funcién
del uso.

4.3.1.1.3. PIEZA HABITABLE:

Aquella en la que se desarrollan actividades de
estancia o trabajo. Toda pieza habitable deberd ser
exterior, entendiéndose por tal la que dispone de hue-
cos de iluminacién y ventilacién que cumplan alguno
de los siguientes requisitos:

- Dar a una via, calle o plaza.

- Dar a un patio cerrado que cumpla la normativa
correspondiente a patios.

- Dar a un espacio libre permanente, piiblico o pri-
vado, cuyas dimensiones deberan igualar al menos
las condiciones del patio cerrado.

4.3.1.1.4. PIEZA NO HABITABLE:

Aquella en la que se realizan actividades que no
exijan una permanencia continuada.

Las condiciones de confort exigibles pueden resol-
verse por medios mecanicos.

4.3.1.1.5. HABITACION EN SEGUNDAS LUCES:

Aquella habitacién que estd conectada espacial-
mente con una exterior por una embocadura perma-
nente no cancelable.

En la edificacién existente, las habitaciones en
segundas luces se consideran piezas habitables en la
reforma o rehabilitacién de viviendas, procurando en
este caso la resolucién por medios forzados de una
ventilacién que afecte al total de la superficie de estas
habitaciones en segundas luces.

43.1.16. OSCURECIMIENTO DE LOCALES:

Todas las piezas habitables deberan estar provistas
de los medios necesarios para el oscurecimiento tem-
poral y discrecional de su interior.

4.3.1.1.7. USOS PERMITIDOS EN SOTANO:

Instalaciones, garaje, trasteros y locales comple-
mentarios de otros usos cuando estidn conectados con
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ellos y en condiciones que queden reguladas por la
normativa especifica. ‘

4.3.1.1.8. USOS PERMITIDOS EN SEMISO- |

TANO:

Si hay entrada directa desde la calle, todos los usos
excepto el uso residencial y el hotelero. Si no es asi
se aplicari el apartado anterior.

4.3.1.1.9. USOS PERMITIDOS BAJO CUBIERTA:

No se permiten bajo cubierta otros usos que los
relacionados con el almacenaje o las instalaciones del
edificio.

Se consideran habitables los altillos que cumplan
las condiciones establecidas en el apartado'4.3.2.5.

4.3.1.2. DE LOS PATIOS:
4.3.1.2.1. PATIO DE MANZANA:

Es el espacio libre y comunal interior a la manzana.

Sus dimensiones se definen por el planeamiento,
debiendo ser, en todo caso, superiores a las dimen-
siones minimas indicadas con cardcter general.

4.3.1.2.2. PATIO DE PARCELA:
Espacio libre interior a la parcela.

4.3.1.2.3. PATIO DE LUCES:

Espacio libre incluido dentro de la edificacién y
destinado a dar iluminacién y ventilacién a las estan-
cias que abren a él.

4.3.1.2.4. PATIO ABIERTO:

Se entiende por patio abierto aquel que se desarro-
Ila en fachadas, con retranqueo de parte del cuerpo de
la edificacidn, manteniéndose el resto sobre la aline-
acién y sin solucién de continuidad entre el espacio
publico y el privado. Quedan prohibidos en el casco
tradicional.

4.3.1.2.5. DIMENSIONAMIENTO DE PATIOS:

Los patios que proporcionan luz y ventilacién a
cocinas y retretes serdn siempre abiertos, sin cubrir
en ninguna altura.

Los patios serdn de forma y dimensiones que per-
mitan inscribir un circulo cuyo didmetro no sea infe-
rior a tres metros. No se podran abrir huecos en los

pardmetros de estos patios si no tienen una distancis
minima medida perpendicularmente al mismo y hasta
el pardmento opuesto de 3 m.

4.3.1.2.6. CONSTRUCCIONES EN PATIOS:

En los patios de manzana y de parcela son posibles
las construcciones en planta baja destinadas a talle-
res, almacenes, usos agricolas y/o ganaderos, de
acuerdo con la legislacion especifica que sea de apli-
cacion.

Estas construcciones tendran una altura maxims:
igual a la planta baja de la edificacidn principal.

En los patios de luces queda prohibido todo tipo d¢
construccién. Se exceptian las manzanas en las qu=
se defina en los planos correspondientes una zons.
libre interior de uso privado. En estos casos. sdlo sor
posibles las construcciones relacionadas con los usc-
estanciales.

4.3.1.2.6.2. URBANIZACIONES.

En las urbanizaciones tnicamente se permitivé:
las construcciones recogidas en el fichero de zonas d«
urbanizacién.

4.3.1.3. DE LA SEGURIDAD:
4.3.1.3.1. SENALIZACION DE FINCAS:

Toda finca urbana deberd contar con la sefializa
ci6n correspondiente, al menos su numeracién pis -
vista de iluminacién para ser visible de noche.

ESCALERAS DE EMERGENCIA EN EDIFT IS
DE USO PUBLICO:

Ser4 obligatorio su establecimiento, asf como i 4=
la sefializacién complementaria de localizacids: ¢
extintores, o cualquier otra necesaria para la svacue-
cién en caso de siniestro.

4.3.1.3.3. ACCESO A LAS EDIFICACIONES
DESDE ESPACIOS PUBLICOS:

Deber4 estar resuelta la accesibilidad a la edifica-
cién de los vehiculos de recogida de basuras, i -
lancias y coches de bomberos.
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4.3.1.3.4. ACCESIBILIDAD INTERIOR:

Se refiere a los espacios de cardcter colectivo que
comunican entre s{ unos locales del edificio con
otros, o entre ellos y el exterior:

Portales, Escaleras, Rellanos, Rampas, Galerias,
etc.

Con independencia de la norma reguladora de
cada uso, las condiciones generales serdn:

- Anchura minima de escalera ptiblica en edificio
publico: 1,5 m.

- Anchura minima de escalera en edificio residen-
cial colectivo: 1,0 m.

- Las escaleras interiores de uso privado de vivien-
da o local tendrén la anchura y el disefio que mejor
convenga al usuario.

- Se admitird la fluminacién cenital de las cajas de
escaleras. En este caso la ventilacion se resolvera por
un sistema forzado (estético o dindmico).

- La superficie minima en planta del lucernario
serd aquella en la que se pueda inscribir un circulo de
1 m. de didmetro.

- La superficie minima, en planta, del hueco (ojo
de la escalera) en cada planta, deber4 coincidir con la
proyeccion del Iucernario cenital.

- Cuando la escalera tenga iluminaci6n por facha-
da o patio, tendrd una superficie de iluminacién
mayor del 15% de la superficie de la caja de escalera
en cada planta. La superficie de ventilacién serd
mayor del 5% de la superficie de la caja de escalera
en cada planta. La rampa peatonal méxima admisible
en cualquier edificio serd del 12% de pendiente. El
ancho minimo serd de 1 m.

4.3.1.3.5. BARANDILLIAS, ANTEPECHOS Y
BALAUSTRES:

Las ventanas o huecos que puedan presuponer
peligro de caida, deberéan estar protegidas por antepe-
chos o barandillas de altura minima de 0,90 m.

Los elementos de proteccién debersn tener solu-
ciones que impidan el paso de objetos de un didmetro
mayor de 10 cm.

Cuando por debajo de la altura de proteccién exis-
tan cerramientos de vidrio, deberdn ser templados,
armados, o vidrios de seguridad.

4.3.1.3.6. SUPRESION DE BARRERAS AR-
QUITECTONICAS:

Serd de aplicacion el Decreto de Supresién de
Barreras Arquitecténicas en todos los edificios publi-
COs.

4.3.1.3.7. PROTECCION CONTRA INCENDIOS:

Las nuevas construcciones deberdn cumplir la
NBE-CPI-91. Debera cumplirse, por la edificacién
existente, la Norma Baésica en todo el territorio, ade-
cuédndose, en lo posible, a las determinaciones de la
misma o, si no fuera posible y la peligrosidad del uso
fuera evidente, forzandose la erradicacion.

4.3.1.4. DE LOS SERVICIOS:

Todo servicio o instalacién estard dimensionado
adecuadamente para el uso que se demande.

Cuando existan dotaciones obligatorias estableci-
das por normativas especificas de rango superior,
deberén verificarse con independencia de lo que aqui
se regula.

4.3.2. CONDICIONES DEL USO RESIDEN-
CIAL:

4.3.2.1. VIVIENDA EXTERIOR:

Sin perjuicio de las condiciones generales sobre
piezas habitables y de la ordenanza especifica de la
zona donde se localiza, toda vivienda tendra fachada
de longitud igual o superior a 4 m. sobre calle, plaza
publica o espacios libres (zonas verdes, o patios de
manzana ajardinados) piblicos o privados.

4.3.2.2. PROGRAMA FUNCIONAL DE LA
VIVIENDA:

Serén vinculantes, como mfnimo, las determina-
ciones que se establezcan en las Normas de Disefio
de la Vivienda de Proteccién Oficial de Promocién
Publica.

Cualquier modificacién de dichas normas, sobre el
programa de la vivienda, serd de aplicacién automé-
tica a esta Normativa, excepto en aquellos términos
que queden regulados de manera especifica por ella
de modo mas restrictivo.

4.3.2.3. VIVIENDA MINIMA:

Serd quella que conste de: cocina, estancia-come-
dor, cuarto de aseo completo, un dormitorio y las
superficies de almacenaje correspondientes.

4.3.2.4. SUPERFICIE MINIMA DE VIVIEN-
DA:

La superficie minima Wtil con exteriores no podré
ser menor de 40 m2, siendo la superficie minima 1til
sin exteriores de 36 m2.
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Las dimensiones minimas de las distintas habita-
ciones serdn las siguientes:

- Dormitorios de una sola cama 6,00 m2 15,00 m3

- Dormitorios de dos camas, 10,00 m2 25,00 m3

- Cuarto de estar 10,00 m2
- Cocina 5,00 m2
- Retrete 1,50 m2
- Cocina + Cuarto de estar '

(unidos) 14,00 m2

La anchura minima de pasillo serd de 0,80 m.,
salvo en la parte correspondiente a la entrada en el
piso cuya anchura se elevard a un metro.

4.3.2.5. ALTURA:

La altura de todas las habitaciones de una vivien-
da, medida del pavimento al cielo raso, no sera infe-
rior a 2,50 m.

En la planta bajo cubierta las habitaciones, para ser
considerados como habitables tendrian, una altura
minima de los paramentos verticales de 1,20 m. y al
menos en el 50% de su superficie una altura minima
de 2,10 m., cumpliendo la cubicacién minima que se
fija en la Orden de 29-2-1944 por el que se fijan las
condiciones higiénicas minimas que han de reunir las
viviendas.

4.3.2.6. ACCESIBILIDAD:

El acceso se hard por espacios publicos. Toda
vivienda tendrd en contacto con una calle o plaza
publica un hueco practicable de 1,50 m?, con anchu-
ra minima de 0,80 m. para facilitar la entrada y sali-
da del mobiliario.

Puerta de acceso a las viviendas: ancho libre mini-
mo 0,80 m.

4.3.2.7. CONDICIONES DE DISTRIBUCION:

El acceso al cuarto de aseo no podré hacerse ni a
través de los dormitorios ni de la cocina.

Si el acceso al cuarto de aseo se dispone a través
de la estancia-comedor, ambas dependencias deberan
quedar separadas por una dependencia con doble
puerta.

En las viviendas con méds de un cuarto de aseo
podrd accederse a éstos desde los dormitorios,
debiendo, sin embargo, haber uno al que se acceda
independientamente.

4.3.2.8. ILUMINACION:

Los espacios destinados a estancia, tendrdn huecos
al exterior para iluminacién natural, de dimensién no

inferior al 15% de la superficie en planta. En cocinas
y dormitorios no serd inferior al 10% de 1a planta.

4.3.2.9. VENTILACION:

Los huecos exteriores serdn practicables a efectos
de ventilacién, al menos en una superficie no inferior
al 10% de la superficie en planta. En el caso de que
el aseo ventile s6lo por hueco al exterior tendra las
mismas condiciones de ventilacién.

Las viviendas tendrdn un conducto de ventilacién
activada (estatica o dindmica) en la cocina.

Los humos procedentes de calderas o calentadores
tendran evacuacién directa al exterior por medio de
conductos independientes a los de ventilacién.

Los aseos que no ventilen por fachada o patio,
tendrdn un conducto independiente o colectivo de
ventilacién activada (estatica o dindmica).

La vivienda tendrd una capacidad de renovacién
de aire por conducto de un volumen por hora (sin
abrir ventana).

La ventilacion de la vivienda deberé afectar a toda
su superficie, para lo cual habré de estar cubierta por
soluciones de disefio de ventilacién cruzada o venti-
lacién activada estética o dindmica.

4.3.2.10. CONDICIONES ACUSTICAS:

En ningiln espacio ni instalacién comin del edifi-
cio se emitirdn ruidos con nivel sonoro mayor de 50
dB.

El nivel maximo de inmisién en vivienda serd de
30 dB en horario nocturno (de diez de la noche a
ocho de la mafiana) y de 35 dB durante el resto del
dia.

Cuando exista maquinaria, estard instalada de
forma que ateniie la transmisién de vibraciones al
edificio, campliendo las condiciones que para el uso
industrial se establecen.

Con las soluciones constructivas de los elementos
que compongan las particiones entre viviendas y
entre zonas de uso comun y viviendas, se conseguird
una atenuacién actistica mayor o igual que 45 dB,
equivalente a 1/2 pie de ladrillo macizo o perforado
en tabla (volumen de huecos inferior al 25% del
total), revestido por ambas caras con guarnecido de
10 mm. de espesor.

Las fachadas y medianerfas contaran con una ate-
nuacién actstica minima de 48 dB.

Si en el edificio o en instalaciones anejas a vivien-
da estuviera instalada maquinaria, la amortiguacién
ser4 de 48 dB. entre el generador de ruido y la vivien-
da.
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Los usos compatibles en la vivienda y/o construc-
ciones auxiliares cumplir4n las condiciones actsticas
correpondientes al uso.

4.3.2.11. REHABILITACION - REFORMA DE
VIVIENDA:

Las condiciones de confort y seguridad serdn con-
sideradas en cada caso, dada la importancia social de
la rehabilitacién.

Para ello, con el proyecto se presentard una
Memoria de Confort y Seguridad en la que se justifi-
quen qué aspectos de la normativa se cumplen y cué-
les no y por qué.

4.3.3. CONDICIONES DEL USO ECONO-
MICO:

4.3.3.1. USO PRIMARIO:

Todos los usos comprendidos en esta categoria
seran considerados desde la perspectiva de la necesa-
ria proteccién del medio natural, por lo que deberan
procurar la explotacién racional de los recursos. Las
normativas especificas que los desarrollen tender4n a
controlar su impacto ambiental y su compatibiliza-
ci6n con las caracteristicas del medio al que afecten,
asi como las medidas de restitucién de las condicio-
nes previas, si fuera necesario en su caso.

4.3.3.2. USO INDUSTRIAL:

4.3.3.2.1. CONDICIONES DE LOS LOCALES:

Cumplirdn las que fijen las disposiciones vigentes

sobre la materia y actividad y las que se establecen en’

esta Normativa.
4.3.3.2.2. ILUMINACION:

Se exigira iluminacién y ventilacién natural, com-
plementada por la artificial, justificada segtn el pro-
yecto técnico.

Para la iluminacién natural la superficie de huecos
debera ser mayor o igual al 15% de la superficie en
planta del local.

4.3.3.2.3. VENTILACION:

Los huecos exteriores serdn practicables, a efectos
de ventilacién, al menos en una superficie del 7,5%
de la superficie en planta del local.

4.3.3.2.4. ACCESIBILIDAD INTERIOR:

Se admitirdn las soluciones especificas del uso (en
escaleras, pasarelas, pasillos, etc.) siempre que que-
den salvadas las condiciones de seguridad.

4.3.3.2.5. CONSTRUCCION:

Todos los paramentos interiores, asi como los
pavimentos, serdn impermeables y lisos. Los mate-
riales, estructuras y sistemas constructivos, seran
tales que cumplan las NBE-CT-79, NBE-CA-81 y
NBE-CPI-91 y no permitan que en el interior se
sobrepasen los niveles de ruidos, vibraciones, etc.,
marcados por las normas ambientales en cada caso.

4.3.3.2.6. ASEOS:

Hasta 5 empleos habr4, al menos, 1 aseo. Para un
ntimero de empleos superior (de 6 a 15) habré 2 aseos
independientes, y por cada grupo adicional de 15
empleos o fraccién, habra 1 aseo maés.

(Aseo = 1 retrete, 1 lavabo, 1 ducha).

4.3.3.2.7. EDIFICIO INDUSTRIAL ENTRE
MEDIANERIAS CUANDO LA ACTIVIDAD A
DESARROLLAR EN EL PRODUZCA VIBRACIO-
NES:

Las paredes de separacién con los predios colin-
dantes, a partir de cimientos, dejardn un espacio libre
medio de 15 cm. no teniendo contacto con los edifi-
Cios vecinos, excepto en fachadas, donde se dis-
pondrd el aislamiento por juntas de dilatacién y en la
parte superior donde se dispondra un cierre o protec-
cion con material eldstico para evitar la introduccién
de escombros, basura o agua de lluvia en el espacio
intermedio. La construccién y conservacién de las
juntas de dilatacién de fachadas y la proteccién supe-
rior correrdn a cargo del propietario del edificio
industrial.

4.3.3.2.8. CONDICIONES AMBIENTALES:

No podré utilizarse u ocuparse ningtin suelo o edi-
ficio, para usos industriales que produzcan algunos
de los siguientes efectos: ruidos, vibraciones, malos
olores, humos, suciedad u otras formas de contami-
nacién, perturbaciones de caricter eléctrico o de otro
tipo, peligros especiales de fuego o explosién, moles- .
tia, nocividad o insalubridad, en tal grado que afecten
negativamente al medio ambiente o impidan el nor-
mal desarrollo de otros usos posibles en la zona.



22 de junio 2000

BOLETIN OFICIAL DE AVILA 23

A tal fin los establecimientos deberdn evitar o
limitar los peligros y efectos, por debajo de los limi-
tes maximos que, por cada tipo de efecto y clase de
local, se establecen en esta Normativa.

Los Iugares de observacién en los que se determi-
nardn las condiciones de funcionamiento de cada
actividad, seran los siguientes:

- En el punto o puntos en los que dichos efectos
sean mas aparentes, en los casos de humos, polvo,
residuos, cualquier otra forma de contaminacién y de
perturbaciones eléctricas o radioactivas.

- En el punto o puntos en donde se pueda originar
el incendio o la explosién, en el caso de peligro de
incendio o explosién respectivamante.

- En los limites de la linea de solar o parcela o del
muro edificable medianero perteneciente a los veci-
nos inmediatos o més proximos, en los casos en que
se originen molestias por ruidos, vibraciones, des-
lumbramientos, olores o similares.

4.3.3.2.9. RUIDO:

Se sefialan dos limites de obligado cumplimiento
de nivel sonoro méximo admisible en dB., que no
podran sobrepasarse en el desarrollo de la actividad:

- Nivel sonoro méaximo en el exterior, a medir a 1,5
mts. de la fachada y/o limites de la parcela industrial.

- Nivel sonoro méximo interior, a comprobar en el
interior del local industrial con las ventanas cerradas,
a una distancia, si es posible, no inferior a 1,5 mts. de
las paredes.

Para cada uno de los niveles sonoros maximos se
fijan valores para el dia y la noche (entre las 22 h. y
las 8 h.) y para los distintos tipos de local industrial
que aparecen en la tabla adjunta.

En todo caso, el nivel sonoro admitido en el domi-
cilio del vecino més afectado, no podrd sobrepasar
los limites establecidos en el apartado 4.3.2.10.

CLASE DE Nivel sonoro
INDUSTRIA Maximo en dB.
EXTERIOR INTERIOR
DIA NOCHE DIA NOCHE
Talleres y pequefios

almacenes en loca-

les en planta baja o

semisétano de edifi-

cios residenciales,

de servicios o equi-

pamiento. 55 45 50 45
Industrias y alma-

cenes en edificio

exclusivo en zona

mixta. 55 45 75 65
Industria y almace-
nes en poligono. 70 55 90 90

4.3.3.2.10. POSIBILIDADES DE F UEGO Y
EXPLOSION:

Todas las actividades que, en su proceso de pro-
duccién o almacenaje, incluyan inflamantes y mate-
rias explosivas, se instalardn con los sistemas de
seguridad adecuados. Bajo ningtin concepto podrén
quemarse materiales o desperdicios al aire libre.

A efectos de regulacidn se establecen diez tipos de
actividades.

Las ocho primeras se definen en funcién de la
carga térmica y la temperatura de inflamacién, y las
dos ultimas relacionadas respectivamente con el ries-
go de activacién y el riesgo de explosion. '

- Temperatura de inflamacion Ti: Es la minima
temperatura en grados Celsio y a 760 mm., a la que
una sustancia combustible en contacto con el aire,
desprende la suficiente cantidad de vapor para que se -
produzca la inflamacién mediante el aporte de una
energia de activacién externa.

- Carga térmica Qt: Es el poder calorifico de las
sustancias combustibles por unidad de superficie del
sector de incendio considerado. La carga térmica
comprenderd, por una parte, todos los materiales
combustibles que forman parte de la construccién y
decoracién, y por otra aquellos inherentes a la explo-
tacién de los locales incluyendo los almacenamien-
tos. Si la carga térmica estd repartida de forma desi-
gual en un sector de incendio se adoptard la que
corresponda a la zona mas desfavorable, siempre que
su superficie sea superior al 10% de la del sector.

La carga térmica se calculard mediante la siguien-
te férmula: .

Qt Es la carga térmica en megacalorias por metro
cuadrado (Mca/m?).

Ki Es la masa en kilos de cada sustancia combus-
tible (Kg).

Pi Es la potencia calorifica en megacalorias (10°
cal. por kilo de cada sustancia combustible).

S Es la superficie del sector de incendio en metros
cuadrados (m2).

- Riesgo de activacién: Es la medida de la proba-
bilidad de que el riesgo de incendio se actualice. .
Viene determinada, por una parte por los combusti- -
bles, su grado de subdivisién y condiciones de mani-
pulacién y por otra, por la accesibidad a los mismos
de los focos de ignici6én por factor humano, método
de trabajo e instalaciones técnicas.

- Riesgo de explosion: Es la medida de la proba-
bilidad de que se produzca un fenémeno explosivo no .
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deseado a partir de sustancias fabricadas con finali-
dad de producir explosivos.

Atendiendo a estas variables se establece la
siguiente clasificacién de actividades:

Tipos  Carga térmica Ti
1 0<Qt £200 <S0°C 2 200 <Qt £ 500<50°C
3 500 <Qt £ 2.500 <50°C
4 2.500<Qt <50°C
5 0<Qt£100 >50°C
6 100 <Qt £ 250 >50°C
7 250 <Qt £2500 >50°C
8§ 2500 <Qt >50°C

9 Las clasificadas con el grado de intensidad 4 y 8
por causa de incendio.

10 Las clasificadas con el grado de intensidad 4 y
8 por causa de explosiones.

CUADRO DE ACTIVIDADES PERMITIDAS
POR RIESGO DE INCENDIO O EXPLOSON

Clase de local

industrial :

Talleres y pequefios almacenes
en locales en planta baja o
semisétano de edificios resi-
denciales, de servicios o equi-
pamiento.

Industrias y almacenes en edi-
ficio exclusivo en zona mixta.

Industrias y almacenes en poli-
gono.

Tipo de actividad
permitida

ly2
1,2y5
1,2,3,4,5,6,7y8

4.3.3.2.11. RADIOACTIVIDAD Y PERTURBA-
CIONES ELECTRICAS:

No se permitird ninguna actividad que emita peli-
grosas radiaciones o perturbaciones eléctricas que
afecten al funcionamiento de cualquier equipo o
maquinaria diferentes de los que originen dicha per-
turbacién. Deberén también cumplir las disposicio-
nes especiales de los organismos competentes en la
materia.

4.3.3.2.12. VIBRACIONES:

Se prohibe el funcionamiento de cualquier maqui-
na o actividad que produzca en las viviendas vibra-
ciones superiores a los umbrales de percepcién de
vibracién.

Para ]a finalidad de este apartado se entiende como
umbral de percepcién de vibracién el minimo movi-
miento del suelo, paredes o estructuras capaz de ori-
ginar en la persona normal conciencia de vibracién
por métodos directos, tales como sensaciones tictiles

o visuales de pequefios objetos en movimiento (figu-
ras, platos, ldmparas, cristales).

En caso extremo de tener que efectuar un célculo
cuantitativo, la medicién de la vibracién se hard en
pals, por la siguiente férmula:

10x1og10(3200xA2xN?2)

En la que A es la amplitud en cm. y N la frecuen-
cia en hertzios.

No se sobrepasarén los valores del cuadro siguien-
te para las distintas clases de establecimientos indus-
triales:

Clase de local

industrial

Talleres y pequefios almacenes

en locales en planta o semisé-
tano de edificios residenciales,

Vibracién maxima
en Pals

de servicios o equipamiento. 5
Industrias y almacenes en edificio
exclusivo en zona mixta. ' 15

Industrias y almacenes en poligono. 25
4.3.3.2.13. DESLUMBRAMIENTOS:

Desde los puntos de medida especificados en esta
Normativa, no podrd ser visible ningiin deslumbra-
miento directo o reflejado, debido a fuentes lumino-
sas 0 a procesos de incandescencia.

4.3.3.2.14. CONTAMINACION ATMOSFE-
RICA:

No se permitird ninguna emisién que sobrepase los
indices de Ringelman (intensidad de la sombra de
humo) y de emisién méxima de polvo.

Clase de Indice Emision

local industrial Ringelman Maxima
arranque normal polvo

(Kg/ Hr)

Talleres y pequefios

almacenes en locales

en planta baja o semi-

sétano de edificios resi-

denciales, de servicios

0 equipamiento. 1 0 1,5
Industrias y almacenes

en edificio exclusivo

en zona mixta. 2 1 1,5
Industrias y almacenes
en poligonos 2 1 5

En ninguno de los casos se superardn las concen-
traciones maximas admisibles para los demis conta-
minantes que determina la Ley de Proteccién del
Ambiente Atmosférico de 22 de diciembre de 1972,
las érdenes Ministeriales subsiguientes que desarro-
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llan dicha Ley (Decreto 833/1975 y Orden 10 de
agosto de 1976 y 18 de octubre de 1976).

Sin perjuicio de lo anterior, el municipio podrd
establecer limitaciones més estrictas, tanto en limites
de emisién como en calidad de combustibles emple-
ados, si los niveles de inmisién registrados asi lo
aconsejan. Para ello podrdn desarrollarse ordenanzas
municipales que consideren todos estos extremos.

En todos los casos en que se supere los limites
establecidos, la industria deberd efectuar las medidas
correctoras pertinentes resultando dicha condicién
indispensable para que su clasificacién corresponda a
lo establecido en esta Normativa.

4.3.3.2.15. OLORES:

No se permitird ninguna emisién de gases, ni la
manipulacién de materias que produzcan olores en
cantidades tales que puedan ser ficilmente detecta-
bles, sin instrumentos, en la linea de la propiedad de
la parcela desde la que se emiten dichos olores.

4.3.3.2.16. OTRAS FORMAS DE CONTA-
MINACION ATMOSFERICA:

No se permitira ningiin tipo de emisién de cenizas,
polvos, humos, vapores, gases, ni otras formas de
contaminacién del aire, del agua o del suelo, que pue-
dan causar peligro a la salud, a la riqueza animal y
vegetal, a otras clases de propiedad, o que causen
suciedad.

4.3.3.2.17. AGUAS RESIDUALES:

Las aguas residuales industriales, antes de verter a
las redes generales de saneamiento, serdn sometidas
a un proceso de decantacién y/o depuracién previa en
la propia industria cuando las condiciones y limites
de composicién del efluente no se ajusten a lo dis-
puesto en la correspondiente Ordenanza de Vertidos.

A este fin, el Ayuntamiento deberd disponer de
dichas ordenanzas que atiendan a los siguientes crite-
rios. ‘

- Defensa obra civil (explosién, corrosién, incrus-
tacidn, sedimentos)

- Defensa del personal encargado de limpieza y
mantenimiento (gases, humos, vapores)

- Bvitar posibles interferencias en el funciona-
miento de la estacién depuradora (productos tdxicos)

- Carga de contaminacién (caudal y calidad), aten-
diendo a las caracteristicas de la estacién depuradora
final. '

Mientras no existan ordenanzas, el Ayuntamiento
velard para que las medidas correctoras, a tomar por

parte de cualquier industria que pretenda utilizar la
red de saneamiento y depuracién, garanticen que el
efluente retina las caracteristicas siguientes:

- Referente a la proteccién de la red de alcantari-
llado y a su conservacidn:

- Ausencia de s6lidos, liquidos o gases inflamables
y/o explosivos.

- No se admitirdn sustancias que supongan la posi-
ble obstruccién del alcantarillado.

- El pH de las aguas residuales estard comprendi-
do entre 6 y 9 unidades.

- La temperatura de los vertidos serd inferior a 40° C

- Los sulfatos deberdn ser inferiores a 1.500 ppm

- No se admitirdn sustancias que puedan reaccio-
nar en el alcantarillado de modo que resulten algunas
de las incluidas en los anteriores apartados.

- Se prohiben gases procedentes de los escapes de
motores de explosidn.

- Referente a la proteccién de la estacién depura-
dora:

- No se admitirdn cuerpos que puedan producir
obstrucciones en las conducciones. y grupos de bom-
beo. :
- No se admitirdn sustancias capaces de producir
fenémenos de corrosién y/o abrasién en las instala-
ciones electromecanicas.

- No se admitirdn sustancias capaces de producir
espumas que interfieran las operaciones de las sondas
de nivel y/o afecten a las instalaciones eléctricas, asf
como a los procesos de depuracién.

- No se admitirdn sustancias que puedan producir
fenémenos de flotacién e interferir los procesos de
depuracién.

- En relacién con la composicién quimica y biol6-
gica del efluente, serd obligatorio en cualquier caso
que los vertidos admitidos en la depuracién no sobre-
pasen los limites de concentracién siguientes:

Materia en 1.000 ppm Materia
suspension sedimentable 10 mi/l
DBO5 1.000 ppm
DQO 1.000 ppm
Relacién DQO/DBOS5 2
Sulfuros 5 ppm (S)
Cianuros 2 ppm (CN)
Formaldehido 20 ppm (HCHO)
Diéxido de azufre 5 ppm (SO2)
Cromo hexavalente 0,5 ppm
Cromo total 5 ppm
Niquel 5 ppm
Cinc 10 ppm
Plomo 1 ppm
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4.3.3.2.18. BASURAS:

Si los residuos producidos por cualquier industria
no pueden, por sus caracteristicas, ser recogidos por
el Servicio Municipal, deberan ser trasladados direc-
tamente al vertedero por cuenta del titular de la acti-
vidad.

4.3.3.2.19. ACTIVIDADES INSALUBRES,
MOLESTAS Y NOCIVAS:

Para la clasificacién de actividades segiin los con-
ceptos de molestas, insalubres, nocivas o peligrosas,
se estard a lo dispuesto en el Decreto 2.414/1961 de
30 de noviembre, que serd de aplicacién simultdnea
con lo establecido en estas Normas, sin perjuicio de
que vayan produciéndose las adaptaciones e interpre-
taciones derivadas de las nuevas legislaciones en la
matbrla propias del cambio tecnoldgico.

4.3.3.2.20. ENERGIA:

Se podra utilizar la energia de la fuente més ade-
cuada a la actividad que se desarrolle, estableciendo
en su caso las medidas correctoras y las reservas de
combustible especiales sefialadas por las disposicio-
nes vigentes.

La potencia electromecénica estd determinada por
la suma de la potencia de los motores que accionan
las méquinas expresadas en KW. No se computaran
las instalaciones de aire acondicionado, aparatos ele-
vadores, ventilacién forzada, transportes interiores y
- bombas para elevacién de agua.
~ Para los locales industriales en planta baja o
semisétano en edificios de viviendas y/o usos tercia-
rios, se establece una densidad de potencia electro-
medanica maxima de 0,05 KW/m?. Esta densidad es
de 0,1 KW/m? en el caso de actividades industriales
localizadas en edificio exclusivo.

© 4.3.3.3. USO SERVICIOS:
4.3.3.3.1. USO TERCIARIO:

Estos usos pueden localizarse en edificios exclusi-
vos, edificios mixtos con usos residenciales, indus-
triales u otros servicios sin limitacién de localizacién.

Los locales dispondran de los siguientes servicios:

- Hasta 100 m?, un retrete y un lavabo. Por cada
100 m? més o fraccién, se aumentard 1 retrete y 1
lavabo.

- Laluz y ventilacién de los locales de trabajo serd
natural, puediendo ser completada con iluminacién y
ventilacién artificial, justificada segin proyecto téc-

nico aprobado por el Ayuntamiento, que revisard la
instalacién antes de conceder la licencia de apertura
del local y posteriormente en cualquier momento.

- Los huecos de iluminacién deber4n tener una

- superficie no menor del 15% de la superficie en plan-

ta del local.

- Los huecos exteriores serdn practicables a efec-
tos de ventilaciéon al menos en una superficie no
menor del 7,5% de la superficie en planta del local.

- Los locales dispondran de los accesos, aparatos,
instalaciones y ttiles que, en cada caso y de acuerdo
con las caracteristicas de la actividad, sean de aplica-
cién por la Norma Bésica de 1a Edificacién NBE CPI
91.

- Las escaleras de comunicacién entre plantas, si

tienen acceso publico, tendrdn un ancho minimo de
1,50 m.

4.3.3.3.2. USO COMERCIAL:
4.3.3.3.2.1. COMERCIO:

Los usos comerciales que originen molestias o
generen riesgos a la salubridad o seguridad de las
personas o las cosas, se regirdn por lo establecido
para el uso industrial (ruidos, olores, humos, vibra-
ciones, etc..).

Estos usos pueden localizarse en edificios exclusi-
VoS, mixtos, con usos industriales u otros servicios, o
en plantas bajas y/o semisétanos.

Excepto para los comercios establecidos en
vivienda unifamiliar, la zona destinada al piblico en
el local comercial no servird de paso ni tendra comu-
nicacién directa con ninguna vivienda, ni con los
espacios comunes de la edificacién, debiéndose en
este segundo caso disponer de un vestibulo con puer-
ta de salida resistente a 90 minutos de fuego.

Los locales dispondran de los siguientes servicios:

- Hasta 100 m?, un retrete y un lavabo. Por cada

200 m? més o fraccién se aumentard un retrete y un

lavabo. A partir de 100 m? se independizaran respec-
to a los sexos. No podrin comunicar directamente
con el resto de los locales, disponiéndose de un vesti-
bulo de transicién.

- En el caso de que el edificio sea de viviendas
colectivas, deberdn disponer éstas de accesos, escale-
ras y, en su caso, ascensores independientes.

- La iluminacién y ventilacién de los locales
comerciales podrd ser natural o artificial. En el pri-
mer caso, los huecos de luz deberdn tener una super-
ficie total no menor del 15% de la superficie de plan-
ta del local accesible al piiblico. La superficie de ven-
tilacién serd no menor del 7,5% de la superficie de
planta del local accesible al ptblico. *
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- Si la Iuz y ventilacién fueran artificiales se
deberdn cumplir las condiciones similares a las que
proporcionaria el sistema natural, con un minimo de
150 lux de iluminacién y un sistema de ventilacién
que asegure una renovacién del aire de cuatro volu-
menes/hora, exigiéndose la presentacién de un pro-
yecto técnico que deberd ser aprobado por el
Ayuntamiento, que revisard la instalacién antes de
conceder la licencia de apertura del local y posterior-
mente en cualquier momento.

- Los locales dispondrdn de los accesos, aparatos,
instalaciones y ttiles que, en cada caso y de acuerdo
con las caracteristicas de la actividad, sean de aplica-
cién por la Norma Bésica de la Edificacién NBE-
CPI-91.

- Las escaleras de comunicacién entre plantas, si
tienen acceso publico, tendrdn un ancho minimo de
1,50 m.

4.3.3.3.2.2. ESPECTACULOS Y LOCALES DE
REUNION:

Cumplirdn las condiciones establecidas para los
usos de cardcter comercial y las instalaciones cum-
plirdn las condiciones aplicables a los usos industria-
les. :

Las condiciones de accesos y seguridad deberdn
ajustarse a la reglamentacién correspondiente.

‘Si es un uso en edificacién con vivienda, el nivel
de emisién de ruidos, vibraciones o cualquier otra
afeccidn, estard regulado por la Normativa propia del
uso industrial anejo a vivienda.

En cualquier caso, la instalacién de un local con
este uso quedard condicionada a la justificacién de
que se han tomado las medidas técnicas necesarias
para que el nivel de molestias que genera no afecte en
modo alguno al vecindario, aplicindose la Normativa
de Industria.

Estos usos pueden localizarse en edificios exclusi-
vos o en plantas bajas y/o semisétanos, pudiéndose
ocupar la planta primera si estd conectada con la baja.

El s6tano podra ocuparse con instalaciones si estd
conectado con semisétano o planta baja.

En el caso de que en el edificio existan viviendas,
deberdn disponer éstas de accesos, escaleras y, en su
caso, ascensores independientes.

Los locales dispondran de los accesos, aparatos,
instalaciones y ttiles que, en cada caso y de acuerdo
con las caracteristicas de la actividad, sean de aplica-
cién por la NBE-CPI-91.

La iluminacién y ventilacién podran ser artificia-
les. La iluminacién general de los locales deberd
alcanzar un nivel medio de 100 lux. El sistema de
ventilacién forzada deberd asegurar una renovacién

de aire de 4 volimenes/hora. conseguida sin enfria-
miento brusco de los locales.

El Ayuntamiento exigird un proyecto técnico de
iluminacién y ventilacién que deberd ser aprobado.
Asimismo, revisard la instalacién antes de conceder
la licencia de apertura del local y posteriormente en
cualquier momento.

Existird independencia de aseos para ambos sexos,
no pudiéndose comunicar directamente con el resto
de los locales.

El ndmero de aseos, distribucién y condiciones
viene regulado por el Reglamento de Policia de
Especticulos Publicos.

Las escaleras de comunicacién entre plantas, si tie-
nen acceso publico, tendran un ancho minimo de 1,50
m.

4.3.3.3.2.3. BARES, CAFETERIAS Y
RESTAURANTES:

Cumplirdn las condiciones particulares del uso
establecidas por la NBE-CPI-91, asi como las esta-
blecidas para los espectdculos y locales de reunidn.

4.3.3.3.3. USO HOTELERO:

Su regulacién se hard aplicando las condiciones
del uso residencial, vivienda familiar o colectiva,
complementariamente con las disposiciones auxilia-
res en materia hotelera.

Las actividades complementarias del uso se ajus-
tardn a las condiciones que se establecen para cada
uso especifico.

Cuando el uso hotelero se establezca en edificios
con uso servicios, se estaré a las condiciones de segu-
ridad fijadas para el uso mads restrictivo.

4.3.3.3.4. SERVICIOS DEL AUTOMOVIL:
433341 GARAJES:

La instalacién del uso de garajes deberd ajustarse
a las disposiciones vigentes en la materia.

La altura libre minima se fija en 2,20 m. admitién-
dose 2 m. minimos en los descuelgues de vigas o ins-
talaciones.

4.3.3.3.4.2. GASOLINERAS:

Se consideran incompatibles con cualquier otro
uso dentro del mismo edificio o parcela.

Se ajustardn en cuanto a emisién de ruidos, olores,
etc., a los méximos admisibles para industria en edi-
ficio exclusivo, ademas de a las disposiciones oficia-
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les existentes que regulan las condiciones de implan-
tacién de este uso.

4.3.4. CONDICIONES DEL USO DOTACIO-
NAL:

4.3.4.1. ESPACIOS LIBRES:

Deberén estar provistos de medidas que garanticen
la seguridad de los usuarios, tendentes a conseguir las
condiciones adecuadas para que éstos puedan disfru-
tar de estos espacios con el minimo impacto de las
actividades urbanas periféricas productoras de rui-
dos, humos, etc. Para ello, el disefio procurard crear
barreras vegetales o elementos propios de la arqui-
tectura de jardines para resolver las transiciones.

Serén usos compatibles con el de espacios libres,
el cultural piiblico y al aire libre y el deportivo pibli-
co y al aire libre, siempre que no se alcance la cifra
de 500 espectadores, quedando, en cualquier caso,
regulados estos usos por las condiciones especificas
que exija el Reglamento General de Policia de
Espectidculos Publicos y Actividades Recreativas.

4.3.4.2. EQUIPAMIENTOS:
4.3.4.2.1. CULTURAL-SOCIAL:

Cumplirdn las condiciones que fijan las disposi-
ciones vigentes en la materia correspondiente.

Ademas les serdn de aplicacién las especificas de
los usos de terciario, comercio y espectaculos y salas
de reunién, para los diferentes usos pormenorizados
que integran un complejo cultural, asi como las de
industria para las instalaciones.

4.3.4.2.2. RELIGIOSO:

A efectos de seguridad, las areas de uso colectivo
se regirdn por las normas dadas para el comercio,
especticulos y salas de reunién.

4.3.4.2.3. SANITARIO:

Cumplirén las condiciones definidas para el uso
por la Norma Bésica NBE-CPI-91.

4.3.4.2.4. ASISTENCIAL:

Seguin los usos se aplicardn las mismas condicio-
nes que al cultural (comercio, especticulos y salas de
reunién) y al uso hotelero (vivienda colectiva, resi-
dencial).

4.3.4.2.5. ESCOLAR:

Se adecuardn a las dadas para los locales y edifi-
cios de uso terciario.

Deberan cumplir las condiciones particulares del
uso docente establecidas por la norma bésica NBE-
CPI-91. Las edificaciones escolares deberdn ajustar-
se, en cuanto a las condiciones de confort y disefio, a
la normativa que la Administracién tenga vigente en
cada momento.

4.3.4.2.6. DEPORTIVO:

Podra situarse en planta baja y semisétano, en
planta primera cuando quede unida a la baja o en edi-
ficios o espacios de uso exclusivo.

Deberén ajustarse, en las condiciones de su caréc-
ter especifico deportivo, a las disposiciones vigentes
sobre la materia. Deberdn cumplir las disposiciones
de ventilacién etc., que se regulardn de acuerdo con
la Ordenanza de locales de especticulos y reunidn.

Los locales deberdn cumplir las condiciones parti-
culares del uso de espectdculos y locales de reunién
definidas en la NBE-CPI-91.

Para los recintos deportivos serd de aplicacién la
ordenanza del Reglamento General de Policia de
Espectéculos Piblicos.

4.3.4.2.7. SERVICIOS PUBLICOS:

Se regularan con arreglo a la normativa especifica
que les sea de aplicacidn.

4.3.4.3. INFRAESTRUCTURAS:

Se regulardn por la normativa que las afecte, por
las de usos especificos que les sean de aplicacion y
por la reglamentacién de las compaiifas que las ges-
tionen.

4.4. DEFINICIONES VOLUMETRICAS

4.4.1. PARAMETROS QUE AFECTAN A LA
PARCELA:

PARCELA: Es toda porcién de suelo que constitu-
ye una unidad fisica y predial. En funcién de su des-
tino podra ser rdstica o con vocacién urbana.

PARCELA MINIMA: Es la establecida, en su caso,
por el planeamiento en base a las caracteristicas de
ordenacién y tipologias edificatorias previstas para
una zona, por considerar que las unidades que no reu-
nan las condiciones de forma o superficies marcadas
como minimas conducirian a soluciones urbanisticas
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inadecuadas. En el suelo No Urbanizable la parcela
minima o unidad minima de cultivo viene definida
por la legislacién agraria.

De acuerdo con el Art. 258 de la Ley del Suelo, las
parcelas minimas serdn indivisibles, cualidad que
obligatoriamente debe reflejarse en la inscripcién de
la finca en el Registro de la Propiedad.

PARCELA MAXIMA: Es la determinada por el pla-
neamiento para una zona, en base a que unidades de
mayor tamafio causarian alteracién en el caracter de
la ordenacién perseguida.

PARCELA NO EDIFICABLE: Es toda aquella que,
por razones derivadas de sus caracteristicas superfi-
ciales o de sus vinculaciones urbanisticas, no pueda
ser edificada.

Esta inedificabilidad debera constar en la inscrip-
cién de la finca en el Registro de la Propiedad.

SOLAR: Es la parcela clasificada como urbana y
definida como apta para la edificacién por el planea-
miento, que cumpla los requisitos de urbanizacitn
establecidos en el Art. 14 de la Ley del Suelo

LINDEROS: Son las lineas perimetrales que deli-
mitan una parcela y separan unas heredades de otras.

ALINEACION: Es la linea establecida por las
Normas y reflejada en los planos o fichas, que separa
las supeficies edificables de los suelos destinados a
viales o espacios libres de uso piiblico o privado.

Con el visto bueno de los Servicios Técnicos
Municipales, podran efectuarse retoques puntuales en
la alineacién, tales como achaflanamientos etc.,
siempre que no conlleven un recorte del suelo ptibli-
co.

RASANTE: Es el perfil longitudinal del viario defi-
nido por la realidad existente y/o el planeamiento.

4.4.2. PARAMETROS DE POSICION DE LA
EDIFICACION:

PLANO DE FACHADA: Es el plano vertical, tra-
zado paralelamente a la directriz de la fachada y tan-
gente a la misma en su punto mds saliente, que con-
tiene en su interior todos los elementos constructivos
del alzado del edificio.

En la definicién del plano de fachada no se consi-
derardn los salientes ni vuelos en la misma, estable-
ciéndose uinicamente para las partes de la edificacion
situadas sobre rasante.

LINEA DE EDIFICACION: Es la interseccién del
plano de fachada con el terreno.

POSICION DE LA EDIFICACION RESPECTO A
LA ALINEACION: Con respecto a la alineacién, la
edificacién puede encontrarse en tres situaciones:

- En linea, cuando la alineacidn y la linea de edi-
ficacién son coincidentes.

- Fuera de linea, cuando la linea de edificacién es
exterior a la alineacién.

- Remitida, cuando la linea de edificacién es inte-
rior a la alineacion.

RETRANQUEQO: Es el valor obligado de la distan-
cia a que debe situarse la linea de edificacién respec-
to a la alineacidn.

SEPARACION A LINDEROS: Es la distancia
medida entre una cualquiera de las lineas de fachada
de 1la edificacién y el lindero o linderos més proxi-
mos. Carece del cardcter obligatorio propio del
retranqueo al cual puede superar o igualar en dimen-
sién.

SUPERFICIE OCUPABLE: Es aquella sobre la
que puede asentarse la edificacién segiin las limita-
ciones establecidas en los planos y en la ordenanza de
cada zona. ‘

' EDIFICACION ABIERTA: Es la edificacién en
bloques aislados sin patios de manzana ni de parcela,
estando los bloques separados entre s por espacios
libres ajardinados de uso piiblico o privado.

EDIFICACION AISLADA: Es la situada en parce-
la independiente, separada de otras edificaciones por
todas sus fachadas y con acceso exclusivo desde la
via publica.

EDIFICACION ADOSADA: Es la situada en par-
cela independiente, en contigiiidad con otra edifica-
cién. Se distinguen tres tipos:

- En hilera: Son aquellas edificaciones adosadas

que tienen todas una linea de edificacién coincidente =
con la alineacién oficial, o bien retranqueada y ala- -

misma distancia de ésta, ocupando todo el frente de
la calle.

- Agrupada: Son aquellas edificaciones adosadas

que no cumplen con la condicién anterior.
- Pareada: Es la agrupacién de edificaciones ado-
sadas formada solamente por dos edificios.
EDIFICACION EN MANZANA CERRADA: Es la
edificacién adosada en hilera que ocupa todo el fren-

te de las alineaciones que delimitan una manzana. Se

pueden distinguir dos tipos de edificacién, de acuer-
do con las caracteristicas de la manzana:

- Manzanas cerradas compactas: Aquellas man-
zanas en las que por sus dimensiones, caracter o regu-
lacién no se definen por las presentes Normas
Subsidiarias alineaciones interiores que delimiten un
patio de manzana, o no existiere de hecho uno defini-
do y consolidado por la edificacién existente.

- Manzanas cerradas con patio: Aquellas man-
zanas en las que si se definen por las presentes
Normas 0 ya existen patios de manzana consolidados
por la edificacién.
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4.4.3. PARAMETROS DE OCUPACION:

FOUNDO EDIFICABLE EN PLANTA BAJA: Es la
profundidad méaxima que puede ser ocupada por la
edificacidn, medida a la altura de rasante y perpendi-
cularmente a la alineacién en cada punto de la
misina.

FONDO EDIFICABLE: Es la profundidad méxi-
ma que puede ser ocupada por la edificacién sobre
rasante, medida perpendicularmente a la alineacién
en cada punto de la misma.

Excepto en los casos en que expresamente se defi-
na el fondo en planta baja, se considerarda que el
fondo edificable es también de aplicacién en dicha
planta.

COEFICIENTE DE OCUPACION: Es la relacién
méxima, expresada en términos porcentuales, entre la
superficie que puede ser ocupada en planta por la edi-
ficacién y la superficie total de la parcela.

OCUPACION BAJO RASANTE: Las construccio-
nes enteramente subterrdneas podran ocupar los
espacios libres de la parcela, salvo limitacién expre-
sa en la ordenanza de zona correspondiente. En todo
caso se asegurard la accesibilidad de bomberos,
ambulancias y otros servicios piiblicos.

4.44. PARAMETROS DE APROVECHA-
MIENTO:

EDIFICABILIDAD: Es la relacién en m?m? entre
el valor méximo total de la superficie de edificacién
yue puede realizarse sobre una parcela y la superficie
de estu.

En ¢l computo de la superficie edificada quedan
incluidos:

- Todas las plantas transitables del edificio por
encima de la rasante y con independencia del uso a
gue sc destinen, se incluyen aqui los altillos, habita-
blei 0 110 y los semi-sétanos cuando la altura existen-
to ealre la rasante y la cara inferior del forjado de
iucho sea superior a 1 m.

- Los vyelos cerrados. ,

~ Los vuelos semicerrados por tres lados el 50%.

- Los espacios ocupados por elementos estructura-
13w sistemas de instalaciones del edificio.

- Las construcciones en patio.

Quedan excluidos:

- L.os vuelos abiertos.

- Los altillos o desvanes cuando sean el resultado
& aprovechar el espacio que se produce bajo la
cubierta sin incremento de volumen. (El faldén de
cubierta se iniciard a la altura del dltimo forjado hori-
zontal y la pendiente de cubierta serd igual o inferior
al 401%).
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- Los patios interiores.

- Los soportales de uso piiblico.

- Los sétanos.

- Los semisétanos cuando Ia altura existente entre
la rasante y la cara inferior del forjado de techo sea
igual o inferior a I m.

DENSIDAD: Expresada en viviendas por
Hectérea, establece el nimero méximo de viviendas
que es posible construir por cada hectarea de terreno.

4.4.5. PARAMETROS DE FORMA:

SOTANO: Se entiende por planta s6tano aquella en

. que la totalidad o mds del 50% de la superficie cons-

truida, tiene su paramento de techo por debajo de la
rasante. De forma generalizada se admite una planta
sétano.

SEMISOTANO: Una planta tiene la consideracién
de semisétano cuando en su totalidad o en mas de su
50%, tiene el plano del suelo por debajo de la rasan-
te y el plano del techo por encima de dicha cota. El
pavimento de los semisétanos no podré estar a una
cota inferior a 1,30 mts. de la rasante.

ALTURA DE LA EDIFICACION: Es la distancia
entre la rasante y la cara inferior del dltimo forjado
que forma el techo de la tltima planta. En el caso de
no existir este Gltimo forjado, la altura se medird
hasta la linea de interseccién de la cara inferior de la
cubierta con el plano de fachada.

ALTURA EN PLANTAS: Es la altura del edificio
expresada en miimero de plantas incluida la baja y el
altillo y excluidos los semisétanos y altillos o desva-
nes cuando sean el resultado de aprovechar el espacio
que se produce bajo la cubierta sin incremento de
volumen. (El faldén de cubierta se iniciard a la altura
del dltimo forjado horizontal y la pendiente de
cubierta serd igual o inferior al 40%).

ALTURA MAXIMA: Bs la mixima que pueden
alcanzar las edificaciones segin las distintas zonas de
ordenacién. Puede expresarse en metros y/o nimero
de plantas.

La altura méxima se medird en el centro del frente
de fachada del solar.

En calles de fuerte pendiente se deberd escalonar
la edificacién en los tramos necesarios para evitar
que la diferencia de altura entre los extremos de los
tramos sea superior a 1 m.

Dichos tramos no podran tener un frente inferior a
cuatro metros y medio.

En edificios en esquina, con diferente altura maxi-
ma en ambas calles, o con un fuerte desnivel entre
ellas, se permitird mantener la mayor de las alturas
méximas en la calle donde rige una menor altura, a lo
largo de una longitud coincidente con el fondo de la
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edificacién. Cuando este no se defina, se podrd man-
tener la altura correspondiente a la otra calle en un
frente de 12 m.

En edificios a tres calles, regird la altura méxima
intermedia.

No obstante se permitira la adopcion de otras solu-
ciones de esquina o de calles en pendiente, sin reba-
sar las condiciones de aprovechamiento del solar,
siempre que vengan avaladas por los servicios técni-
cos municipales.

En parcelas pasantes (con fachada a dos calles), la
altura del edificio viene definida por la altura maxi-
ma en la calle situada a cota inferior. En parcelas
pasantes la altura maxima se medird en la rasante
ideal en el punto del terreno en contacto con la edifi-
cacién. Se considera rasante ideal la linea, real o fic-
ticia que une a las dos calles.

Por encima de la altura maxima se permiten, Uni-
camente, las siguientes construcciones:

- Las vertientes del tejado.

- Las chimeneas de ventilacién o de evacuacién de
humos con las alturas determinadas, en orden a su
correcto funcionamiento, por las Normas
Tecnolégicas del MOPU y, en su defecto, por el buen
hacer constructivo.

- Las instalaciones que no hayan podido incluirse
bajo cubierta. Este hecho debera ser justificado.

- Los elementos ornamentales o remates.

- Los elementos puntuales que resulten estricta-
mente necesarios para el buen uso del edificio o de la
explotacién.

ALTURA DE PISO Y ALTURA LIBRE: Se entien-
de por altura de piso la distancia entre las caras supe-
riores de los forjados de dos plantas consecutivas.

La altura libre de planta se define como la distan-
cia vertical entre la cara superior del pavimento ter-
minado de una planta, y la cara inferior del forjado de
techo de la misma planta o del falso techo si lo hubie-
se.
ALTURA DE PATIOS: Es la distancia vertical
entre la cota de nivelacién de la planta baja y la linea
de coronacién més alta de las que limitan el patio.

ALTURA DE PLANTA BAJA: Es la distancia verti-
cal entre la cota de rasante y la cara superior del for-
jado de techo de planta baja. En las edificaciones
situadas en el interior de parcelas no se establece
limitacién, en el resto la altura minima serd de 3 m.
La altura maxima, para no considerar la existencia de
dos plantas, serd de 4,5 m. cuando la altura méaxima
se limite dinicamente por nimero de plantas.

PENDIENTE MAXIMA DE LAS CUBIERTAS: En
el casco antiguo las cubiertas serdn inclinadas con
una pendiente méxima del 40%. En el resto no se
establece limitacién de pendiente. Para pendientes

superiores al 40% la altura de cumbrera no superars,
en ningtin punto, la altura de 4 metros desde el arran-
que de la cornisa. Si se pretende hacer una cubierta
horizontal deberé autorizarlo la C.P.U.

4.5. CONDICIONES ESTETICAS
4.5.1. AMBITO DE APLICACION:

Las condiciones de este capitulo vinculan a todas
las construcciones a realizar en el municipio, sin per-
juicio de:

- Las disposiciones incluidas en la legislacién y
normativa vigentes (Ley del Suelo, de Patrimonio,
etc.). '

- Las disposiciones especificas sobre Suelo No
Urbanizable.

- Las afecciones que pudieran derivarse de la orde-
nanza especifica de la zona de ordenacién en que la
obra se incluye, contenidas en la correspondiente
ficha.

- Las afecciones propias de elementos incluidos en
el Catslogo de Protecci6n, segin lo dispuesto en el
capitulo 9 de las Normas. :

4.5.2. JUSTIFICACION DE LA SOLUCION:

El proyecto para el que se solicite licencia estard
obligado a incluir una justificacién de su adecuacion
al entorno y de su calidad ambiental, a tal efecto se
exigird la documentacién siguiente:

- Memoria estética: Donde se describan, razona-
damente, los criterios que han llevado a adoptar la
solucidn presentada.

La memoria incluird una justificacién de los mate-
riales utilizados, de su despiece, textura y color, en
funcién de los criterios de composicién propios de la
edificacién y de los criterios de integracién ambien-
tal.

- Plano: A escala minima 1:100, en el que cons-
tardn, debidamente destacadas o visualizadas, las
determinaciones adoptadas respecto a los siguientes
pardmetros:

Modulacién general, proporcién de los elementos
que definen la volumetria del edificio, ritmos de hue-
cos y macizos, relaciones métricas entre los diferen-
tes elementos que definen la traza vertical y horizon-
tal de la edificacién

Cualquier elemento que singularice el lenguaje
formal o constructivo utilizado.

En Suelo Urbano, este documento-plano desarro-
Jlar4 un alzado de la calle o espacio donde se locali-
ce el edificio proyectado, en una longitud minima de
25 m. a cada lado de la parcela a edificar y abarcan-
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do siempre edificaciones completas, donde se razone
la inclusién arménica del edificio en el entorno.

4.5.3. DE LOS MATERIALES:

4.5.3.1. DURARILIDAD:

Los materiales deberdn tener unas caracteristicas
técnicas y fisicas que permitan prever su manteni-
miento en buenas condiciones frente a la agresividad
del medio al que estdn expuestos.

4.5.3.2, FACHADAS:

Los materiales a utilizar procurardn adecuarse en
tonalidades y texturas a la zona.

4.5.3.3. CARPINTERIAS:

Se permite la utilizacién de carpinterias de alumi-
nio anodizado en todo el término Municipal.

4.5.3.4. CERRAMIENTO DE PARCELAS Y
SOLARES:

Los materiales a emplear serdn los mismos que los
considerados para las plantas bajas y fachadas.

4.5.3.5. CUBIERTAS:

En el casco tradicional las cubiertas se realizarin
en teja curva roja o teja cerdmica plana de colores
rojizos: en los edificios agricolas se permitird el uso
de materiales industriales siempre en tonalidades
rojizas.

4.5.4. ELEMENTOS DE LA EDIFICACION:
4.5.4.1. BASA (PLANTA BAJA):
4.5.4.1.1. CRITERIOS GENERALES:

La planta baja deberd responder a una concepcién
unitaria de la fachada. Los ejes de conformacién for-
mal debardn hacerse manifiestos en toda la edifica-
cién (huecos/macizos).

Los huecos de planta baja, incluso si son comer-
ciales, deberdn seguir la ley general de composicién
de huecos del edificio en cuanto a ejes, admitiéndose
una dimensién diferente dentro de la unidad de com-
posicién del eje conjunto. Las fachadas en planta baja

podran estar resueltas con el mismo o distinto mate-
rial que en el resto, pero en cualquier caso serd una
resolucién unitaria.

Los edificios deberdn tener resuelto el cerramiento
en la planta baja, atin en el caso de que vayan a ser
locales comerciales. Quedan prohibidos los cerra-
mientos provisionales de las plantas bajas. Los loca-
les comerciales no podran cambiar los materiales de
la fachada de proyecto.

4.5.4.1.2. ESCAPARATES:

Deberdn respetar la geometria de ritmos (hue-
cos/macizos y ejes) de la edificacién. Habrén de estar
enrasados con la fachada, sin sobresalir de ella.

4.5.4.1.3. TOLDOS:

Se prohiben los toldos fijos. Los toldos serdn de
lona u otros tejidos flexibles. Podran estar tratados
para su impermeabilizacién. .

La altura minima, sobre la rasante de la acera, de
los elementos portantes serd de 2,55 m.

El toldo podrd completarse con costadillos y
faldén que dejardan como minimo libres 2,10 m. sobre
la rasante de la acera.

El saliente méximo del toldo podré ser 3/4 de la
acera, respetando en cualquier caso el arbolado.

4.5.4.1.4. MUESTRAS:

Anuncios paralelos a la fachada con saliente méaxi-
mo de 15 cm.. Podran adosarse al frente de las cajas
de cierre.

Quedan prohibidos los anuncios escritos a mano
sobre telas, cartones, etc., y en general los provisio-
nales.

Las muestras no podran estar situadas més arriba
de la cara superior de forjado de techo de planta baja.
Se exceptian de esta norma las edificaciones destina-
das exclusivamente a usos econémicos.

4.5.4.1.5. BANDERINES:

Anuncios normales al plano de fachada.

Se permiten los banderines luminosos.

En cualquier punto, la altura libre minima sobre la
rasante de la acera serd 2,25 m. Su dimension maxi-
ma serd de 75x75 cm., sin sobresalir en todo caso de
la acera.

No podrén instalarse banderines més que en plan-
ta baja. -
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4.5.4.1.6. CERRAMIENTO DE PARCELAS Y
SOLARES:

Quedan prohibidos los cerramientos que, por la
mala calidad o la heterogeneidad de los materiales,
provoquen imagenes de degradacion.

En Suelo Urbano el cerramiento de la parcela a via
o espacio piiblico serd opaco y tendrd una altura
minima de 2,00 m., con una parte ciega minima de
1,20 m. Los materiales a emplear serdn los mismos
que los considerados para las plantas bajas y facha-
das.
~ En el caso de la edificacién aislada la opacidad
puede reducirse al primer metro. A partir de ahi se
admiten cierres vegetales y/o metélicos.

4.5.4.1.7. HUECOS DE SEMISOTANOS:
Seguiran la ley general de huecos de la edificacion.
4.5.4.2. CUERPO INTERMEDIO (FACHADA):'
4.5.4.2.1. HUECOS:

Quedarén sujetos a los ritmos, proporciones y tipo-
logias de la edificacién del entorno.

4.5.4.2.2, CUERPOS VOLADOS:

Fuera de la alineacién se admiten a partir de la 1°
planta los tuerpos volados cerrados y abiertos con un
vuelo méximo de 1/10 del ancho de la calle, con un
méximo de 1 m., sin sobresalir, en ningtn caso, de la
acera y dejando siempre una altura libre desde la
rasante del terreno de al menos 3,50 m.

4.5.4.2.3, INSTALACIONES EN FACHADA:

En ningtin caso la disposicién de elementos, tales
como aparatos de aire acondicionado, etc. podrd
degradar la composicion general de la fachada, las
soluciones apuntardn a una integracién de las instala-
ciones, en armonia con el ritmo.y proporcién de los
huecos y macizos.

4.5.4.2.4. TENDEDEROS:

Si la distribucién de la edificacién obligara a situar
tendederos en fachada, el cerramiento de los mismos
deberd hacerse de forma homogénea con el resto de
la fachada, no debiendo distinguirse desde el exterior
las actividades o elementos almacenados en ellos.

La ventilacién de los tendederos podré resolverse
por medios forzados estaticos o dindmicos. En caso
de dar a patios los tendederos podrin resolverse
mediante soluciones singulares, barrotes, rejas,
mallas, que aseguren la correcta ventilacién e impi-
dan la visién de la ropa desde el exterior.

4.5.4.2.5. MEDIANERIAS:

Las medianerfas que queden al descubierto en
nueva edificacién deberédn ser tratadas como facha-
das.

Si la nueva edificacién dejara al descubierto
medianerfas de las edificaciones colindantes, presen-
tard un estudio del tratamiento de las mismas, para su
aprobacién por el Ayuntamiento, adjuntdndolo al pro-
yecto de peticién de licencia.

El monto econémico del tratamiento de la media-
nerfa correré a cargo de la edificacién de nueva plan-
ta, salvo que aquella sea inevitable por cumplir la
normativa.

4.5.4.2.6. PATIOS:

Los patios deberdn ser tratados en sus materiales
con dignidad, sobre todo aquellos que transitoria o
permanentemente se hagan visibles dentro del paisa-
je urbano,

Quedan prohibidos los vuelos sobre patios,
Cuando la construccién resultante, incluida los nulos,
no deje una dimensi6n libre de los patios que cumpla
las minimas establecidas para los mismos.

Las construcciones permitidas en patios se regiran
en lo que les sea de aplicacién por esta Normativa
Estética General.
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4.5.4.2.7. MODIFICACIONES EN FACHADA:

. . . N
'Toda modificacién pretendida en una fachada exis-
tente deberd responder a un proyecto unitario que
necesariamente se ajustard a esta normativa.

4.5.4.3. CORONACION (CUBIERTAS):

En el casco tradicional seran inclinadas, general-
mente a dos aguas y pendiente maxima del 40%.

4.5.4.3.1. CORNISAS Y ALEROS:

El saliente mdximo de cornisas y aleros serd de
1/10 el ancho de la calle, con un mdximo de 1 m. En
caso de existir voladizos superiores a 75 cm. el
saliente maximo de cornisas y aleros serd de 25 cm.
méximo respecto del vuelo.

Las cornisas y aleros no sobresaldran en ningtn
caso de la acera y en caso de no existir acera el salien-

- te méximo de cornisa y aleros serd de 1/10 del ancho

de la calle con un valor méximo de 50 cm.

La altura libre desde la rasante del terreno hasta el
inicio de la comisa o alero serd igual o mayor a 3,5
m. En las Urbanizaciones se guiard por lo indicado en
las fichas de ordenacién.

En todo caso, el saliente maximo de cornisas y ale-
ros seré proporcionado al volumen de la edificacién y

~ Justificado estética y funcionalmente.

4.5.4.3.2. CONSTRUCCIONES POR ENCIMA
DE LA CUBIERTA:

Las construcciones permitidas por encima de la

~ cubierta deberdn costituir un todo integrado con la

resolucién total de la ed1ﬁca01on
4.5.5. EDIFICIOS SINGULARES:

Se consideran edificios singulares, en general,
aquellos destinados al uso dotacional y, en particular,

. cualquier edificio cuya importancia en el contexto

urbano, social o cultural, permita concebirlo de un
modo singularizado.

Los edificios catalogados por las Normas como
singulares (o de proteccidn singular) atin cumpliendo
pueden apartarse razonadamente de
alguna de las condiciones estéticas impuestas.

* Corresponderé a la Comisién del Patrimonio dar el

visto bueno a la solucién estética propuesta por el
Ayuntamiento o persona o entidad propietaria del
immueble.

5. NORMAS GENERALES DE URBANIZA-
CION

5.1. GENERALIDADES
- 5.1.1. OBJETO:

Se pretende determinar con estas Normas las con-
diciones técnicas minimas que han de cumplir las
obras y proyectos de urbanizacién en zonas de indo-
le urbana, asi como enunciar criterios generales de
disefio para calles y espacios libres, piblicos o priva-
dos.

Esta normativa general se complementa con las
normas para la implantacién de infraestructuras en
zonas rusticas, contenidas en la normativa particular
de suelo No Urbanizable.

5.1.2. AMBITO DE APLICACION:

Estas Normas serdn de obligado cumplimiento en
la totalidad del suelo clasificado como Urbano o Apto
para Urbanizar en los planos correspondientes.

Afectan a la realizacién de obras de urbanizacién
de cualquier tipo en espacios publicos no edificados
(calles, plazas, zonas verdes, etc.) y en espacios pri-
vados ambientalmente integrados en la trama urbana
(calles particulares de acceso y aparcamiento, zonas
interbloques, zonas ajardinadas comunitarias en con-
tacto con la red viaria, etc).

Se excluyen del cumplimiento de esta normativa
los predios particulares aislados del espacio piiblico
mediante cerramientos adecuados a la norma.

5.1.3. GRADO DE URBANIZACION:

En cumplimiento de las condiciones definidas por
la Ley del Suelo para solares, los servicios minimos
exigidos son:

- Pavimentacién de calzadas y encmtado de aceras.

- Abastecimiento de aguas.

- Evacuacién de aguas residuales.

- Suministro de energia eléctrica.

- Alumbrado piblico.

5.1.4. PROYECTOS DE URBANIZACION:

Los proyectos de urbanizacién se entenderdn
como el instrumento de disefio integral del espacio
libre urbano, sin perjuicio de cumplir su inicial obje-
tivo técnico en materia de vialidad, infraestructuras
baésicas, etc.

Ademés de la documentacién minima exigida por
el Reglamento de Planeamiento, los proyectos que s€
redacten deberan incluir:
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- Justificacién ambiental, estética y funcional de la
solucién adoptada.

- Precisién de los servicios existentes afectados y
descripcién pormenorizada de las conexiones con
aquellos.

- Todos los planos de informacién y proyecto se
desarrollardn a escala minima 1:1.000.

- Se incluird un plano de replanteo, donde se refle-
jardn los vértices, alineaciones y demds datos necesa-
rios para definir la traza, as{ como las estaciones
taquimétricas y de nivelacion. - .

- Se dejarén sobre el terreno bases fijas para el
replanteo, durables y facilmente localizables al reali-
zar las obras. Los vértices, estaciones y bases de
replanteo se relacionardn entre si mediante un siste-
ma de coordenadas apropiado.

5.2. RED VIARIA
5.2.1. TRAZADO VIARIO:

5.2.1.1. ALINEACIONES:

Se adecuarén a las definidas en los planos y, en su
caso en el fichero de Alineaciones o en cualquier ins-
trumento que desarrolle estas Normas.

5.2.1.2. RASANTES:

En general el perfil de las calles se adaptard a la
topografia del terreno circundante, evitdndose desni-
veles y movimientos de tierra innecesarios.

5.2.1.3. PENDIENTES LONGITUDINALES:

No superarédn el 6% en calles de trafico denso y en
los ejes principales de actividad ni el 10% en el resto.
Para inclinaciones superiores serd necesario disponer
un pavimento antideslizante, asi como intercalar
rellanos de menor pendiente que eviten tramos pro-
longados de pendiente excesiva.

" La pendiente minima serd del 0,8% por ciento. Se
admitirdn excepcionalmente pendientes menores
siempre que el proyecto resuelva adecuadamente el
drenaje de la plataforma, utilizando rigolas, amplian-
do la frecuencia de sumideros, etc. En ningtin caso se
aceptardn pendientes inferiores al 0,5 por ciento.

5.2.1.4. PENDIENTES TRANSVERSALES:

La pendiente transversal de las calles oscilard den-
tro de los intervalos siguientes:

Aceras y pavimentos de hormigén 1-2 %
Pavimentos asfilticos 1,5-2 %

Areas no pavimentadas >2%

Pavimentos granulares >2 %

En intersecciones, mantendré su seccion transver-
sal 1a de mayor jerarquia, debiendo adaptar la otra su
pendiente transversal a la de la primera. Las calles
que confluyan en una plaza deberdn adoptar su sec-
cién a la de aquella.

5.2.1.5. SECCIONES TRANSVERSALES:

Se adaptardn a lo definido en el plano de alinea-
ciones de estas Normas o en los instrumentos de pla-
neamiento que las desarrollen.

En general en calles de cierto trafico y en aquellas
donde el caricter de la edificacién y de los usos cir-
cundantes lo aconseje, se diferenciardn nitidamente
los espacios reservados al uso de vehiculos y los
espacios peatonales.

En el resto del viario, y muy especialmente en
calles de anchura inferior a 8 m. cuyo nivel de tréfico
lo permita, se recomienda una menor diferenciacion
entre aceras y calzada, anulando el desvivel entre
ambas.

5.2.2. PAVIMENTACION:

Ademés de transmitir al terreno las presiones debi-
das al trafico y de proporcionar a éste una superficie
de rodadura adecuada, la eleccién y disefio del pavi-
mento tendrd en cuenta el caracter del entorno, sus
colores y texturas, asi como la funcién de la calle
dentro de la estructura urbana.

Se valorara el uso de la pavimentacion por ele-
mentos (adoquinados de piedra u hormigén, enlosa-
do, cantos rodados, ladrillos, etc.) en aquellas calles
donde interese moderar la velocidad del trafico.

En aceras el pavimento a utilizar serd, en general,
antideslizante, admitiéndose Gnicamente pavimentos
lisos en zonas estanciales de pendiente casi plana.

5.2.3. DIMENSIONADO DEL FIRME:

Salvo justificacién en contrario, avalada por célcu-
los v ensayos geotécnicos realizados al efecto, se
establecen las siguientes secciones minimas de firme:

5.2.3.1. CALLES DE TRAFICO DENSO:

Capa de rodadura: 5 cm. mezcla bituminosa en
caliente Densa o Semidensa. -
Capa intermedia: 7 cm. mezcla bituminosa en
caliente Semidensa o Gruesa.
- Base granular: 20 cm. de zahorra artificial.
Subbase granular: 25 cm. de zahorra natural.




36 BOLETIN OFICIAL DE AVILA

22 de junio 2000

5.2.3.2. RESTO DEL VIARIO:

Capa de rodadura: 4 cm. mezcla bituminosa en
caliente Densa o Semidensa.

Capa intermedia: 4 cm. mezcla bituminosa en
caliente Semidensa o Gruesa.

Base granular: 20 cm. de zahorra artificial.

Subbase granular: 15 cm. de zahorra artificial.

5.2.3.3. FIRMES RIGIDOS:

Se admitird la sustitucién de las secciones tipo
anteriores por los siguientes firmes rigidos:

CALLES DE TRAFICO DENSO:

- Secciones estructurales R-211 y R-212 (Norma
6.2.1.C. MOPU).

RESTO DEL VIARIO:

- Secciones estructurales R-311 y R-312 (Norma
6.2.1.C. MOPU). :

5.3. ZONAS VERDES Y OTROS ESPACIOS
LIBRES

5.3.1. ZONAS VERDES:
5.3.1.1. TRAZADO:

Se realizard con respeto a las alineaciones fijadas
en estas Normas o en los instrumentos de planea-
miento que las desarrolien.

Como criterio general se procurard mantener la
topografia actual, evitando movimientos innecesarios
de tierra.

No obstante podrdn admitirse otras soluciones,
debidamente justificadas.

5.3.1.2. TRATAMIENTO DE SUPERFICIES:

- Se utilizardn preferentemente pavimentos de tex-
tura terrosa o por elementos. El uso de pavimentos
asfalticos o de hormigén se limitara a aquellos casos
en que la coherencia del disefio lo precise.

Las zonas terrizas, para juegos de nifios o practicas
deportivas, estardn perfectamente acotadas y delimi-
tadas. Contaran con el drenaje adecuado y su superfi-
cie serd saneada y tratada con arena de miga y otros
aridos de préstamo.

5.3.2. ESPACIOS INTERBLOQUES:

Su urbanizacién se realizara con los mismos crite-
rios y calidades que en el resto del viario y espacios
publicos.

La urbanizacién abarcard la totalidad del espacio,
prohibiéndose los espacios residuales infraurbaniza-
dos. -

Las zonas terrizas, para juego de nifios o pricticas
deportivas, se realizardn conforme a lo especificado
para zonas verdes.

5.3.3. ITINERARIOS PEATONALES:

Se desarrollardn a través de superficies diversas:
Aceras, calles peatonales, zonas verdes, etc.

El disefio de todo el itinerario serd tal que permita
su reconocimiento y seguimiento. Cuando discurra
por aceras €stas tendran un ancho suficiente. Cuando
lo haga por zonas verdes u otros espacios libres, se
cuidard especialmente la pavimentacién e ilumina-
cién. Los cruces con calles de trafico rodado se resol-
verdn segin su peligrosidad con pasos de cebra, a
nivel de calzada o elevados, o con semaforos.

5.4. ILUMINACION
5.4.1. CRITERIOS DE DISENO:

El alumbrado no se considerard Gnicamente desde
la 6ptica funcional (seguridad vial y ciudadana,
orientacién, etc.), sino también como un elemento
caracterizador del espacio urbano, de dia y de noche,
debiendo cuidarse tanto la forma de iluminar como el
disefio de sus elementos vistos, que deberan integrar-
se en tipologia y escala en el entorno circundante.

5.4.2. REQUERIMIENTOS LUMINOTEC-
NICOS

5.4.2.1. CALLES DE TRAFICO DENSO:

ILUMINANCIA MEDIA EN CALZADA 12-18 Lux
ILUMINANCIA MINIMA EN ACERA ] Lux
UNIFORMIDAD GLOBAL CALZADA 0.4
UNIFORMIDAD LONGITUDINAL CALZADA 05
CROMATISMO RECOMENDADO

LAMPARAS Vapor Sodio Alta Presién
5.4.2.2. RESTO DE VIARIO: |
ILUMINANCIA MEDIA EN CALZADA 8-14 Lux
ILUMUNANCIA MINIMA EN ACERA 1 Lux
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UNIFORMIDAD GLOBAL CALZADA 0,3 5.4.3.3. ALTURA DE MONTAJE:
CROMATISMO RECOMENDADO : ..
LAMPARAS Vapor Sodio Alta Presion No superar4 la altura media de cornisa de la edifi-

Vapor Mercurio Color Corregido

5.4.2.3. ZONAS VERDES Y ESPACIOS
LIBRES:

ILUMINANCIA MEDIA EN ZONAS DE

TRANSITO Y ESTANCIA 4-8 Lux
ILUMINACION MINIMA EN ZONAS

DE TRANSITO Y ESTANCIA 1 Lux
ILUMINACION MINIMA EN CUAL-

QIER PUNTO 0,2 Lux
CROMATISMO RECOMENDADO

LAMPARAS Vapor Mercurio Color Corregido

Vapor Sodio Alta Presién
5.4.3. GEOMETRIA DE LA INSTALACION:

5.4.3.1. DISPOSICION DE LOS PUNTOS DE
LUZ:

La disposicién serd pareada al tresbolillo, unilate-
ral, axial (luminaria suspendida sobre el centro de la
calle) o multiaxial (luminarias suspendidas sobre
centros de calle, calzadas, etc.).

En calles sinuosas y abiertas, propias de situacio-
nes periurbanas, se recomienda la disposicién unila-
teral, que facilita una mejor orientacion.

En zonas susceptibles de una mayor calidad de ilu-
minacién, la disposicién elegida tendra en cuenta no
sélo la eficiencia funcional, sino también los resulta-
dos estéticos y la integracién de los puntos de luz en
el diseflo general de la calle, recomendandose dispo-
siciones simétricas (pareada, axial o multiaxial).

5.4.3.2. SUSTENTACION DE LAS LUMINA-
RIAS:

La colocacién sobre baculo o columna se utilizard
preferentemente en calles amplias, cuyas aceras ten-
gan un ancho suficiente, mayor de 2 m. .

La colocacién sobre brazo mural, recomendable
en calles estrechas, debera tener en cuenta el poten-
cial obstaculo que suponen los cuerpos volados sobre
fachada, pese a ello las luminarias han de quedar per-
fectamente alineadas. Su ubicacién se realizard mini-
mizando la intrusién luminosa en las viviendas.

La disposicién axial o multiaxial de las luminarias,
suspendidas mediante cables, resulta aconsejable en
todo tipo de calles, por la buena.orientacién visual
que produce y por reducir los costes de instalacién y
las molestias a las viviendas.

. cacién adyacente, recomenddndose los siguientes
intervalos: '

- Calles de trafico denso 6 -8 m.
- Resto de viario 4-6m.
- Zonas verdes y espacios libres 3-5m.

Cuando se utilicen luminarias en disposicién axial,
la altura libre de montaje seréd igual o superior a 4,5
m. (5 m. en calles de trafico denso).

5.4.4. COMPONENTES DE LA INSTALA-
CION:

5.4.4.1. LUMINARIAS:

Deberan ser cerradas. Su disefio y tamafio se ade-
cuari a la altura de montaje y al caricter del espacio
a iluminar.

Como norma general se evitard la utilizacién reite-
rada de disefios propios del alumbrado de carreteras,
recomendandose modelos que, sin merma de su fun-
cionalidad, se integren mejor en el medio ambiente
urbano.

Se valorard la inclusién de reductor de potencia

- alternativamente a circuitos de media noche.

5.4.4.2. LAMPARAS:

Se utilizardn preferentemente ldmparas de vapor
de sodio a alta presidn.

-En los entornos que lo requieran se podrén utilizar
lamparas de vapor de mercurio de color corregido.

5.4.4.3. SOPORTES:

Seré4n de acero galvanizado y posteriormente pin-
tados previa capa fosfatante de imprimacion.

En sitios donde la calidad de urbanizacién lo
requiera podran utilizarse soportes de hierro fundido.

En disposiciones suspendidas ser4 obligatorio dis-
poner doble sirga de acero trenzado.

5.4.4.4. CENTROS DE MANDO:

Estaran dotados de accionamiento automatico. Se
procurar4 su inclusién en la edificacién aledafia o en
el propio centro transformador. Cuando ello no sea
posible se cuidard su integracién en el paisaje de la
calle, como un mobiliario urbano mas.
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5.4.4.5. TENDIDOS ELECTRICOS:

Seran subterrdneos, discurriendo bajo las aceras
embutidos en canalizacién pléstica, y disponiéndose
arquetas para cruces de calzada. Excepcionalmente
cuando las luminarias se coloquen en brazo mural o
suspendidas podrd admitirse el grapado de cables a
fachada, siempre que el caracter del entorno y la edi-
ficacion asi lo permitan. En todos los casos las cruces
de calzada se resolveran subterrdneas mediante
arquetas. \

5.5. JARDINERIA Y MOBILIARIO

5.5.1. CRITERIOS GENERALES:

Las plantaciones vegetales y el mobiliario a utili-
zar deberdn concebirse, conjuntamente con los demas
elementos de la urbanizacion, desde una perspectiva
unitaria al servicio de una solucién global de disefio
del espacio urbano.

La eleccién de las especies se hard en funcién de
las caracteristicas del terreno y de las condiciones
climaéticas, sin olvidar la influencia del tipo de plan-
tacién en la imagen final del espacio que se urbaniza.

5.5.2. ARBOLADO:

Se preferirdn especies de hoja caduca, por el
mayor confort climdtico que proporcionan. En su
eleccién se tendrd en cuenta, ademds de su ritmo de
crecimiento y otros factores de cardcter estético, el
desarrollo de sus raices, con objeto de evitar dafios a
infraestructuras u otras instalaciones cercanas.

Los arboles utilizados tendran el tronco recto,
recomendandose una altura igual o superior a 2,5 m.
Su perimetro minimo, medido a un metro del suelo,
serd de 14 cm.

La plantacién podrd realizarse bien en alcorques,
cuya superficie no serd inferior a 1 m?, bien en zonas
terrizas continuas.

El marco de plantacién, es decir la distancia entre
los 4rboles de la alineaci6n, dependeré de la especie
elegida y del desarrollo esperado. El minimo reco-
mendado serd de 4 m. y el maximo de 10 m.

5.5.3. ARBUSTOS Y PLANTAS TAPIZANTES:

Son muy eficaces para la estabilizacién de taludes.
Los arbustos tendrdn una textura compacta y pose-
erdn un adecuado tupido desde la base.

Las plantaciones de césped no son aptas en pen-

_ dientes fuertes y desniveles bruscos. Por requerir una

mayor conservacién se recomienda restringir su utili-
zacién a pequeiias extensiones.

Las plantas tapizantes se adaptan mejor a una -
topografia irregular, requiriendo ademas una conser-
vacién menor, por lo que constituyen una alternativa
al césped en zonas no susceptibles de acceso peato-
nal.

5.5.4. MOBILIARIO URBANO:

Los elementos que lo conforman: bancos, papele-
ras, vallas de proteccion, paneles publicitarios, sefia-
les orientativas, etc., deberdn formar un conjunto
coherente en cuanto a disefio, escala, color y textura
de los materiales, no sélo entre si, sino también en
relacién a otros elementos vistos de la urbanizacién:
farolas, pavimentos, etc..

La ubicacién de todos estos elementos se realizard
con un criterio ordenado y global, de forma que cada
uno de ellos ocupe el lugar que le corresponda en la
trama urbana.

5.6. INFRAESTRUCTURA HIDRAULICA
5.6.1. ABASTECIMIENTO:

5.6.1.1. PROCEDENCIA Y CALIDAD DEL
AGUA:

Salvo causa justificada en contrario, el suministro
en suelos Urbanos y Aptos para Urbanizar se resol-

‘vera desde la red municipal, conforme a los criterios

reflejados en el plano de infraestructuras de estas
Normas. _

Cuando la procedencia del agua de suministro no
sea la citada, deber4 adjuntarse al proyecto la autori-
zacién del 6rgano competente, andlisis quimico y
bacteriolégico, descripcién de su procedencia,
emplazamiento y forma de captacién, asi como de la
garantia de suministro y del procedimiento de control
periédico de la potabilidad, para garantizar el cum-
plimiento de los requisitos de calidad expresados en
el RD. 1.423/82 de 18 de julio, R.D. 928/79 de 16
de marzo y R.D. 1.138/90 de 14 de septiembre.

Los pozos de abastecimiento de agua potable se
situaran a mas de 50 m. de cualquier punto de verti-
do de aguas residuales, debiendo emplazarse aguas
arriba de éste. :

5.6.1.2. DOTACION:

Se justificard documentalmente en el proyecto la
disponibilidad de caudal suficiente para un correcto
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suministro, adoptdndose las siguientes dotaciones
minimas:

ZONAS RESIDENCIALES :
Dotacién 250 litros/habitante y dia
Factor punta 25
ZONAS INDUSTRIALES

Dotacién 0,5 litros/segundo y hectarea
Factor punta 2,3
ZONAS DE SERVICIOS

A justificar

5.6.1.3. CONEXIONES:

Las conexiones a la red general se localizarin y
resolveran conforme a los criterios del Ayuntamiento.

Se dispondran al menos dos puntos de toma de la
red general, salvo cuando ello sea desaconsejable, de
forma justificada, por el escaso tamafio o la propia
disposicién de la actuacion. '

5.6.1.4. ELEVACION:

Cualquier instalacién colectiva de elevacion
deber4 disponer, al menos, de dos bombas.

|
5.6.1.5. REGULACION:
Los depésitos, caso de ser necesarios, serdn capa-
ces de regular, como minimo, la dotacién media dia-
ria.

5.6.2. DISPOSICION:
5.6.2.1. CARACTERISTICAS DE LA RED:

La red que se proyecte tenderd a ser mallada, al
menos en los conductos de mayor jerarquia.
Cualquier solucién que no respete este criterio s6lo
~ ser4 admisible tras una justificacién detallada, en tér-
minos econémicos y funcionales.

La red dispondrd de vélvulas de cierre normaliza-
das, suficientes para permitir su aislamiento en poli-
gonos. Se situard obligatoriamente una vélvula de
cierre en cada punto de toma a la red general.

No se admitirdn conducciones de didmetro inferior
a 100 mm., excepto en fondos de sacos o en calles
que dispongan de conducciones de abastecimiento
por ambas aceras, donde, si los cdlculos justificativos
asi lo avalan, podran aceptarse didmetros no inferio-
res a 80 mm.

La velocidad del agua en las tuberias, salvo justifi-
cacién razonada en contrario, estard comprendida
entre los 2,25 m/seg. y los 0,6 m/seg.

El recubrimiento minimo de la tuberia medido
desde su generatriz superior, serd de 1,00 m.

La tuberia deber4 situarse a un nivel superior al de
las alcantarillas circundantes.

5.6.2.2. CARACTERISTICAS DE LOS MATE-
RIALES:

Los tubos, vélvulas y piezas especiales se dis-
pondran con el timbraje suficiente para garantizar la
estanquidad y durabilidad de la red. La presion nor-
malizada de prueba en fabrica no serd nunca inferior
a 10 atmosferas. :

Los tubos a utilizar serdn, salvo justificacién en
contrario; de los materiales habitualmente empleados
por el Ayuntamiento. 5

Los materiales cumpliran las condiciones requeri-
das en el Pliego de Condiciones

Técnicas Generales para tuberias de abastecimien-
to de agua (MOPU 1974).

5.6.2.3. ACOMETIDAS DOMICILiARIAS:

Deberan contar con llave de paso registrable desde
la via piblica.

5.6.3. RED DE RIEGO:

Salvo justificacién en contrario, informada favora-
blemente por los Servicios Técnicos Municipales, se
exigira red de riego independiente de la red de distri-
bucién. .

En todos los puntos de toma de la red general se
dispondrin llaves de paso para permitir el corte.

Los tubos sersn preferentemente de polietileno,
admitiéndose otros materiales siempre que se justifi-
que su calidad y adecuacién funcional.

Se exigird en cualquier caso una presién minima
de prueba en fabrica de 10 Atmésferas para tubos,
valvuleria y piezas especiales.-

Las bocas de riego serdn del tipo normalizado por
el Ayuntamiento, disponiéndose a distancias no supe-
riores a 40 m.

5.6.4. }PROTECCIOfN CONTRA INCENDIOS:

La proteccién contra incendios se resolverd
mediante hidrantes del tipo y el calibre habitualmen-
te empleados por los servicios técnicos municipales.
Los hidrantes se situardn a las distancias sefialadas
por la normativa vigente, asi como junto a los edifi-
cios de equipamiento y aquellos susceptibles de
mayor riesgo.
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5.6.5. ALCANTARILLADO:
5.6.5.1. CARACTERISTICAS DE LA RED:

La red podra ser unitaria o separativa. En urbani-
zaciones de baja densidad y en zonas industriales de
carécter periférico, cuando la proximidad a un curso
de agua asi lo permita, podrd aceptarse la evacuacién
superficial de las aguas de lluvia por las cunetas,
debiendo incluirse en el proyecto el calculo hidrduli-
co de las mismas.

- Se dispondrédn pozos de registro cada 50 m., asi
como en todos Jos cambios de alineacién y rasante y -

en las cabeceras. Dicha distancia podrd ampliarse a
100 m. en conducciones visitables.

Se dispondran sumideros cada 40 m. asf como en
todos los cruces de calle. Los sumideros, salvo crite-
rio municipal en contrario, serdn sifénicos,

No se admitirdn alcantarillas de didmetro inferior
a 30 cm., excepto en acometidas domiciliarias y
desagiies de sumideros, cuyos didmetros minimos
serdn 15 cm. y- 20 cm. respectivamente

La velocidad maxima del agua serd 3 m./seg. en
alcantarillas. En colectores se admiten hasta 5 m. /seg.
en tramos cortos.

La velocidad minima serd de 0,5 m/seg. Si fuese
inferior se exige la instalacién de cdmara de descarga
en cabecera.

Los aliviaderos de crecidas se dimensionarén,
salvo justificacién expresa para una dilucién 5:1
(cuatro partes de agua de lluvia y una parte de aguas
negras), situdndose tan pr6ximos a los cauces natura-
les como sea posible.

Las conducciones serdn subterrdneas, siguiendo el
trazado de la red viaria o espacios libres piiblicos.
Salvo imposibilidad técnica el recubrimiento mfnimo
de la tuberfa, medido desde su generatriz superior,
serd de 1,50 m. debiendo situarse a nivel inferior al de
las conducciones de abastecimiento circundantes,

5.6.5.2. CARACTERISTICAS DE LOS MATE-
RIALES

Podrdn utilizarse los materiales prescritos en el
Pliego de Prescripciones Técnicas Generales para
tuberias de saneamiento de poblaciones (MOPU/86),
en las condiciones allf sefialadas,

Salvo justificacién en contrario se utilizardn
tuberias de hormigén vibrado, en masa para didme-
tros inferiores a 80 mm. v armados para tuberfas de
mayor calibre,

Lag juntas deberdn ser estancas. Se utilizard prefe-
rentemente la solucién eldstica mediante junta de
goma. Se prohibe la utilizacién de uniones rigidas de

corchete, salvo que se justifique, mediante un trata-
miento adecuado, la impermeabilidad de las mismas.

Los pozos, arquetas y sumideros deberdn ser
estancos, debiendo tratarse adecuadamente las super-
ficies que estén en contacto con el agua.

5.6.5.3. CONEXIONES:

Toda red de alcantarillado que se proyecte deberd
necesariamente acometer a la red municipal. Dicha
conexidn se resolverd en un pozo de registro.

Asimismo la conexién al saneamiento de las aco-
metidas domiciliarias y desagiies de sumideros se
producira preferentemente en pozos de registro.

5.6.6. DEPURACION:

La depuracién de todos los vertidos urbanos y
urbanizables se producird de forma conjunta en la
depuradora municipal,

De acuerdo con la Ordenanza Municipal de verti-
dos, podré exigirse, en el trdmite de autorizacién, la
instalacién de tratamientos previos en aquellas indus-
trias o actividades cuyo nivel de contaminacién emi-
tido asf lo justifique. .

5.7. INFRAESTRUCTURA ELECTRICA
5.7.1. CONEXIONES:

Se resolverdn en los términos que disponga la
compafiia suministradora.

5.7.2. CALCULO:

El grado de electrificacién en vivienda y las cargas
totales en edificacién para cualquier uso se determi-
nardn segun la instruccién MI BT 010, aplicdndose
los coeficientes de simultaneidad alli considerados.

5.7.3. DISPOSICION DEL TENDIDO DE
MEDIA TENSION:

En las zonas urbanas discurrird bajo la acera con
las protecciones reglamentarias.

5.7.4, CENTROS DE TRANSFORMACION:

Se localizardn sobre terrenos de propiedad privada
y su exterior armonizard con el cardcter y edificacién
de la zona.

Se procurard la integracién de los centros de trans-
formacién en la edificacion, admitiéndose su disposi-
cién subterrdnea siempre que resuelvan su acceso

J——
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directo desde la via piblica, y su drenaje, directo a la
red de alcantarillado.

5.7.5. DISPOSICION DEL TENDIDO DE BAJA
TENSION:

En Suelo No Urbanizable podrdn discurrir aéreos
sobre postes.

En Suelo Urbano, cuando el carécter de la urbani-
zacién asf lo aconseje, se admite el grapado de cables
a fachada, prohibiéndose tanto su colocacién sobre
palomillas como los vuelos sobre calzada, resolvién-
dose los cruces mediante arquetas.

No obstante lo anterior, el tendido de baja serd
subterrdneo, discurriendo bajo las aceras, en areas
urbanas de nueva urbanizacién, asi como en aquellas
donde, bien por ser de edificacién abierta o bien por
su calidad ambiental, la disposicién aérea pudiera
causar notables interferencias visuales.

5.7.6. NORMAS DE OBLIGADO CUMPLI-
MIENTO:

Todas las instalaciones satisfardn lo establecido en
los reglamentos electrotécnicos y normas vigentes,
asf como la normativa de la companla suministrado-
ra siempre que no se oponga a lo aqui establecido.

5.8. TELEFONIA Y OTROS SERVICIOS

5.8.1. TELEFONIA:

Las conexiones, el disefio de la red y su célculo se

_ realizaran conforme a los criterios de la C.T.N.E.

En zonas urbanas las redes telefonicas serén siem-
pre subterrdneas, asi como los distintos tipos de
arquetas. Los armarios de control que resulten nece-
sarios quedarédn integrados en la edificacién o en los
cerramientos de parcela, evitandose su interferencia
ambiental.

5.8.2. OTROS SERVICIOS:

Para los servicios no considerados en estas normas
los proyectos de urbanizacién se adecuardn a las
regulaciones y criterios que al respecto posean las
compafifas suministradoras.

6. NORMAS PARTICULARES PARA SUELO
NO URBANIZABLE

6.1. CONDICIONES GENERALES
6.1.1. OBJETO:

El objeto de esta normativa es regular el racional
aprovechamiento del medio rural, garantizando su

carécter rdstico y preservando sus valores naturales o
de orden cultural.

A este fin se regulan los distintos usos sobre el
territorio, las construcciones a ellos vinculadas y las
restricciones impuestas segin los diversos niveles de
proteccidn.

6.1.2. CARACTER DE LAS LIMITACIONES:

Cualquiera que sea su categoria, el suelo No
Urbanizable carece de aprovechamiento urbanistico.
Las edificaciones e instalaciones permitidas en estas
Normas lo son en razdn del fomento y proteccion de
los usos propios de esta clase de suelo o de los que
estdn asociados al mismo, asf como de la regulacién
y control de aquellos que resultan 1ncompat1bles con
el medio urbano.

Las limitaciones a la edificacién, al uso y a las
transformaciones que sobre el suelo No Urbanizable
imponen estas Normas Urbanisticas, o las que se
dedujeran por aplicacién posterior de las mismas, no
conferiran derecho a indemnizacién alguna en cuan-
to no constituyan una vinculacién singular que origi-
ne la disminucién del valor inicial que poseyeran los
terrenos por el rendimiento nistico que les sea propio
por su explotacién efectiva.

6.1.3. AMBITO DE APLICACION:

El ambito de aplicacién de esta normativa es la
totalidad del terreno clasificado como “No
Urbanizable” en los planos de Clasificacién de Suelo.

6.1.4. CATEGORIAS DE SUELO NO URBANI-
ZABLE:

El Suelo No Urbanizable queda subdividido en
dos categorias:

- Suelo No Urbanizable Comin.

- Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién.

Los terrenos incluidos en cada una de estas cate-
gorfas se delimitan en el plano de Clasificacién de
Suelo a escala 1:20.000

6.2. USOS
6.2.1. CATEGORIAS DE USOS:
En el suelo No Urbanizable se definen las siguien-

tes categorias de usos: caracteristicos, compatibles y
prohibidos.
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6.2.2. USOS CARACTERISTICOS:

Son aquellos que constituyen la base productiva de
su aprovechamiento, es decir:

- AGRICOLA (secano y regadio).

- FORESTAL (arbolado autéctono o de repobla-
cién y monte bajo)

-PECUARIO (ganaderia extensiva)

La regulaci6n que estas Normas establecen tiende
a hacer compatible la preservacién y fomento de cada
uno de estos usos con las limitaciones derivadas de su
coexistencia y de la proteccién de los valores ecold-
gicos, culturales, paisajisticos y productivos de los
terrenos.

6.2.3. USOS COMPATIBLES:

Aquellos que, por su propia naturaleza o por la
inconveniencia de su ubicacién en medio urbano,
deben implantarse en el 4mbito rural en coexistencia
con los usos caracteristicos, sin perjuicio de las limi-
taciones derivadas de la ordenacién especifica de la
zona.

6.2.3.1. AGROPECUARIOS:

Viveros, colmenas, invernaderos, apriscos, gran-
jas, etc.

6.2.3.2. EJECUCION DE OBRAS PUBLICAS:

Con caricter transitorio y exigencia de recompo-
ner el entorno afectado.

6.2.3.3. ENTRETENIMIENTO Y SERVICIO
DE OBRAS PUBLICAS:

Excepto talleres, bares, hostales y similares que se
instalardn en el 4mbito urbano.

6.2.3.4. EXTRACTIVOS:

Siempre que se garantice la readecuacién ambien-
tal de los terrenos mediante proyecto y fianza.

6.2.3.5. ESPARCIMIENTO:

Caza, acampada, etc. Siempre con respeto al
medio natural, sin admitirse instalaciones fijas.

6.2.3.6. INFRAESTRUCTURAS:

- Hidrédulicas (captaciones, depésitos, embalses,
, conducciones, depuradoras, etc.) - Energéticas (lineas
eléctricas, gaseoductos, etc.).

- De comunicaciones (lineas telefénicas, antenas,
repetidores, etc.).

Tal y como més adelante se sefiala la ejecucién de
cualquier infraestructura no prevista en las Normas
podra conllevar, a juicio de la Comisién Provincial de
Urbanismo, la necesidad de tramitacién de un Plan
Especial.

6.2.3.7. INSTALACIONES DE UTILIDAD
PUBLICA O INTERES SOCIAL:

Ligadas a usos dotacionales que tengan reconoci-
do por Ley o por los Organismos competentes de la
Comunidad de Castilla-Leén su utilidad piblica y/o
su interés social y sea ineludible su implantacién en
el medio rural.

6.2.3.8. RESIDENCIAL.

Siempre que la vivienda esté vinculada a la explo-
tacién agraria o tenga el caricter de vivienda familiar
y en las condiciones que més adelante se determinan.

6.2.4. USOS PROHIBIDOS:

Con caricter general aquellos que tienen su desti-
no natural en el medio urbano, asi como los que
resulten incompatibles con los usos caracteristicos
del suelo No Urbanizable, o con los valores especifi-
cos que en éste se protegen.

6.3. PARCELACIONES

6.3.1. CONCEPTO DE PARCELACION:

Por parcelacién a efectos de esta Normativa se
entiende todo acto de divisién material o segregacién
de una finca, con independencia de cudl sea su deno-
minaci6n a efectos de la Legislacién Hipotecaria, asi
como de si se trata de actos con transcendencia fisica
en el terreno o de meras declaraciones formales con-
tenidas en documentos piblicos o privados, inscritos
o no en el Registro de la Propiedad.

6.3.2. CARACTER RUSTICO:

En suelo No Urbanizable sélo podran realizarse
parcelaciones risticas acomodandose a lo dispuesto
en la legislacién agraria.

En ningn caso se autorizardn parcelaciones que
entrafien riesgo de formaci6n de nicleo de poblacién
de acuerdo con los criterios que se establecen en la
norma 6.5. - '
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6.4. CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES

6.4.1. OBRAS, CONSTRUCCIONES E INSTA-
LACIONES PERMITIDAS:

Con cardcter general, y sin perjuicio de las restric-
ciones adicionales especificas, se permiten en suelo
No Urbanizable los siguientes tipos de instalaciones:

- Obras y construcciones destinadas a explotacio-
nes agrarias, forestales o de ganaderia extensiva.ade-
cuadas a la naturaleza y destino de la finca, que se
regulan por las condiciones del articulo 6.4.2.

- Instalaciones y edificaciones relacionadas con
los usos agropecuarios compatibles reguladas por el
art. 6.4.3.

- Instalaciones y edificaciones de utilidad publica
o interés social que hayan de emplazarse en el medio
rural, incluyendo entre ellas las infraestructuras bési-
cas del territorio y Sistemas Generales. Estas cons-
trucciones se regulan por las condiciones del Art.
6.4.4.

- Edificios aislados destinados a vivienda familiar
en lugares donde no exista posibilidad de formacién
de un nucleo de poblacién. Estas construcc1ones se
regulan en el art. 6.4.5.

Las actuaciones permitidas en las edificaciones o
instalaciones existentes en esta clase de suelo se
regularan por lo dispuesto en el Art. 6.4.6.

Quedan prohibidas las construcciones o instalacio-
nes no comprendidas en los parrafos anteriores. En
general se prohiben las construcciones propias de las
areas urbanas, asf como todas aquellas afectadas a los
usos que en el Art. 6.2.4. se declardn prohibidos en
esta clase de suelo.

6.4.2. EDIFICACIONES E INSTALACIONES
DE EXPLOTACIONES AGRARIAS, FORES-
TALES O DE GANADERIA EXTENSIVA:

6.4.2.1. INSTALACIONES DE EXPLOTACIO-
NES AGRARIAS:

Las edificaciones o instalaciones que se podran
autorizar con caracter ordinario en suelo No
Urbanizable son las destinadas a explotaciones agra-
rias, forestales o de ganaderia extensiva adecuadas a
la naturaleza y destino de la finca y ajustadas a la nor-
mativa sectorial.

En el caso de que en la finca existan otras edifica-
ciones habri de justificarse que la funcién de la que
se quiere instalar no puede ser adecuadamente aten-
dida con ninguna de las existentes.

6.4.2.2. VIVIENDAS ANEJAS:

Con caricter excepcional se podrd autorizar la edi-
ficacién de viviendas familiares aisladas, siempre que
se den las siguientes circunstancias:

- Que la vivienda sea necesaria para el funciona-
miento de la explotacién existente o de nueva insta-
lacién, en cuyo caso la autorizacién se solicitard en el
mismo expediente.

En el caso de que en la finca existieran otras
viviendas habré de justificarse que todas son nece-
sarias para la explotacién.

- Que la vivienda quede vinculada a la explotacién
mencionada y a la finca a la que se adscribe.

- Que no exista riesgo de formacién de un nicleo
de poblacién segin se define en el Art. 6.5.2. de esta
Normativa.

- En cualquier caso la superficie construida maxi-
ma serd de 150 m?, salvo que la composicién familiar
permita justificar la necesidad de un programa de
vivienda mayor, necesidad que debera apreciarse por
la Comisién Provincial de Urbanismo.

6.4.2.3. PARCELA MINIMA:

Las construcciones a que se refieren los parrafos
anteriores deberdn, en cualquier caso, vincularse a
parcelas independientes que reunan la condicién de
unidad minima de cultivo o, en su caso, a las parce-
las minimas que establece la normativa.

Se entenderd cumplida esta condicién cuando, ain
disponiendo la construccién o instalacién en una
finca de superficie inferior a la unidad minima de cul-
tivo, se vinculen otras fincas a dicha instalacién de
forma que alcancen en conjunto la dimensién de la
citada unidad minima de cultivo.

En tales supuestos, y con caricter previo a la auto-
rizacién, deberd procederse por el propietario a agru-
par las diferentes fincas, describiéndolas con total
precision en el titulo de la agrupacién, asi como a ins-
cribir la resultante como una séla finca y bajo un sélo
ndmero registral, con expresa mencién de que atin no
siendo colindantes, forman en conjunto una “unidad
de explotaciéon”. Todo ello de conformidad con los
Arts. 44 y 45 del Reglamento Hipotecario.

La concesién de la autorizacién urbanistica deter-
minard la indivisibilidad de la finca resultante de la
agrupacién y la necesidad de inscripcién de dicho
extremo por el propietario en el Registro, sin cuyo
requisito la autorizacién no producirfa efecto alguno.

En cualquier caso, la parcela en la que se pretende
construir tendrd en si misma una superficie minima
de 5.000 m2. En las parcelas reservadas de concen-
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tracin se permitird la construccién de edificaciones
e instalaciones de Explotaciones agrarias, forestales o
de ganaderia extensiva aiin no reuniendo los requisi-
tos indicados de superficie minima de parcela.

6.4.3. EDIFICACIONES E INSTALACIONES
RELACIONADAS CON LOS USOS AGROPE-
CUARIOS COMPATIBLES:

6.4.3.1. TIPOS DE CONSTRUCCIONES:

Se incluyen en este apartado las construcciones
relacionadas con la ganaderia intensiva (establos y
granjas) o con la actividad agraria pero que no estén
vinculados a la explotacién de la finca.

Para autorizar estas instalaciones se exigird una
superficie minima de 5.000 m2. En el caso de esta-
blos y granjas, la autorizaci6n estara adem4s supedi-
tada a la vinculacién de un terreno suficiente para
garantizar el aislamiento de la explotacién y la absor-
cién como fertilizante del estiércol producido sin
peligro de contaminacién del suelo y de las aguas o a
la existencia de instalaciones que técnicamente
garanticen los mismos resultados.

6.4.4. EDIFI CA’CIONES' E INSTALACIONES
DE UTILIDAD PUBLICA O INTERES SOCIAL:

6.4.4.1. SUPUESTOS DE UTILIDAD PUBLICA
E INTERES SOCIAL: '

Todas las instalaciones y edificaciones incluidas
en este apartado deberdn estar acogidas a uno de los
supuestos siguientes:

- Su consideracién de utilidad publica en aplica-
cién directa de la legislacién o de la declaracién en
este sentido de los Organos Administrativos compe-
tentes. _

- Su consideracién de interés social por la
Administracién actuante. En el trdmite de autoriza-
ci6én urbanistica el solicitante justificard las razones
que avalen la existencia de interés social.

6.4.4.2. TIPOS DE CONSTRUCCIONES:

Solo se entrard a considerar la utilidad piiblica o el
interés social de las construcciones o instalaciones
que puedan encuadrarse en alguno de los tipos que a
continuacién se enumeran:

- INFRAESTRUCTURA Y SISTEMAS GENERA-
LES: Infraestructuras basicas del territorio e instala-
ciones constitutivas de sistemas generales, municipa-
les o supramunicipales que, parcial o totalmente,
deben implantarse en el suelo No Urbanizable. Por
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ejemplo, depdsitos de agua, cementerios, colectores,
vias de comunicacién, aductores, vertederos, lineas
de alta tensién, ciertas instalaciones destinadas a la
Defensa Nacional, etc..

- INSTALACIONES ASOCIADAS AL MEDIO
RURAL: Edificaciones o instalaciones de cualquier
naturaleza que, por la actividad que vayan a realizar,
tengan que estar asociadas al medio rural. Se pueden
citar a titulo informativo actividades extractivas,
escuela-granja, centros de estudio del medio rural o
natural, instalaciones deportivas y' recreativas para
disfrute de éstos, centros asistenciales y sanitarios
cuya terapéutica se basa en el reposo y el aire no con-
taminado, etc.

- INSTALACIONES INCOMPATIBLES CON EL
MEDIO URBANQ: Edificaciones o instalaciones
que, por su naturaleza y especiales condiciones, o
porque el ordenamiento juridico lo imponga, no
deban instalarse en el medio urbano y tengan en el
suelo No Urbanizable el lugar més idéneo para su
instalacién. Por ejemplo las actividades consideradas
como incompatibles con el medio urbano en el
Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres,
Nocivas y Peligrosas, o las instalaciones deportivas
que, sea por su gran consumo de suelo, sea por su
potencial peligrosidad o molestias sobre los espacios
habitados, deben instalarse en el medio rural, como
los campos de golf, autédromos, grandes instalacio-
nes hipicas o centros de vuelo para vehiculos aeroli-
geros.

- VIVIENDAS ANEXAS: Con caricter excepcional
podra autorizarse la edificacién de viviendas familia-
res asociadas a la instalacién de utilidad piblica o
interés social, siempre que se justifique su necesidad
para el funcionamiento de la instalacién y se cumplan
las restantes condiciones del Art. 6.4.2.

- SERVICIO A LAS OBRAS PUBLICAS: Las ins-
talaciones vinculadas al mantenimiento y servicio de
las obras piiblicas, salvo las que sean de titularidad
publica y sin 4nimo de lucro, se consideraran inclui-
das en este apartado a todos los efectos y en particu-
lar en cuanto a su tramitacién.

6.4.4.3. PARCELA MINIMA:

Por su naturaleza, las instalaciones dedicadas a
infraestructura y Sistemas Generales no est4n sujetas
a ninguna limitacién referente al tamafio de parcela:

El resto de las construcciones se tendrdn que ads-
cribir a un terreno con una superficie minima de
10.000 m2, que permita ademés cumplir las condi-
ciones de ocupacién y retranqueos fijados en el Art.
6.4.7.
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6.4.5. VIVIENDAS FAMILIARES NO VINCU-

LADAS A LA EXPLOTACION AGRARIA.

En el Suelo No Urbanizable comtn se admitird la
construccion de viviendas familiares aisladas, de
cardcter no agrario, siempre que se cumplan las
siguientes condiciones:

- La parcela minima sea superior a 5.000 m2

- No exista riesgo de formacién de nucleo de
poblacién segiin se define en el art. 6.5.2. de esta
Normativa.

- Se solucionen los vertidos al menos mediante fil-
tro biolégico.

- La tipologia constructiva se integre en el medio
rural, conforme a las condiciones estéticas de las
Normas (art 6.4.9).

- La superficie construida no supere el 3% de la
superficie de la parcela, ni la altura méxima edifica-
dalos 5 m.

6.4.6. ACTUACION SOBRE EDIFICACIONES
EXISTENTES:

Todas las actuaciones sobre edificaciones e insta-
laciones existentes con anterioridad a la fecha de
aprobacién de estas Normas Subsidiarias, se ade-
cuardn a lo sefialado en el capitulo 2 (Regimen
Urbanistico del Suelo) de esta normativa.

6.4.7. CONDICIONES DE VOLUMEN:
6.4.7.1. SITUACION EN LA PARCELA:

La disposicién de las edificaciones en la parcela
serd tal que evitando sombras u otros inconvenientes
sobre los predios colindantes y facilitando el aprove-
chamiento agrario, minimice el impacto ambiental
sobre el entorno y facilite el ahorro de energia y el
confort climético.

Con cardcter general se establece un retranqueo de
seis metros a cualquier lindero de la parcela, sin per-
juicio de los que dimanen de las Normas y disposi-
ciones, tanto generales como municipales que sean
mas restrictivas.

No obstante lo anterior para aquellas instalaciones

de almacenaje, tratamiento, y/o manufactura de pro-
ductos peligrosos, inflamables o explosivos (por
ejemplo depésitos de gas, polvorines, fabricacién de
alcoholes, etc.) se establece un retranqueo minimo a
cualquier lindero de la parcela de veinte metros,
siempre que la normativa especifica de aplicacién a
dichas instalaciones no imponga condiciones mas
restrictivas.

En los mérgenes de cauces y ldminas de agua, vias
pecuarias, caminos, carreteras, etc., las edificaciones
se atendrédn a las condiciones que al respecto se esta-
blecen en la norma 6.10.

6.4.7.2. OCUPACION DE PARCELA:

Se establece una ocupacién méxima en funcién del
tipo de edificacién:

- Usos agropecuarias compatibles 50%
- Edificios e Inst. de Utilidad
Piblica o Interés Social 20%

- Viviendas familiares no vincu-
ladas a explotacién agria 3%
- Viviendas familiares vincu-
ladas a explotacién agraria 150 m2
Cuando la ocupacién méxima permitida sea infe-
rior al 40% se podrd alcanzar dicho valor actuando
superficialmente para desarrollar actividades al aire
libre propias o anejas al uso principal (por ejemplo
playas de estacionamiento, depdsitos de materias al
aire libre, etc.), debiendo quedar el resto en su estado
natural, o bien con las operaciones propias de las
labores agricolas o con plantacién de especies vege-
tales arbdreas caracteristicas de la zona.

6.4.7.3. ALTURA:

Excepto para construcciones de utilidad piblica e
interés social se fija la altura maxima en una planta,
con un méximo de 5 m. entre la cara superior del for-
jado o solera del edificio (o de cada volumen edifica-
do) y el alero de la cubierta. I.a pendiente de la
cubierta seré inferior al 50%.

La altura méxima desde el alero a cualquier punto
del terreno circundante no superard los cinco metros
y medio. '

Estas alturas podrdn sobrepasarse en aquellas
construcciones tales como silos o depdsitos de agua,
donde ello sea imprescindible por razones funciona-
les, debiéndose justificar tal necesidad en el tramite
de autorizacién.

Para las construcciones de utilidad publica e
interés social y para las industrias la altura méxima
serd de 8 mts. y 2 plantas (B+1). Esta altura podra
sobrepasarse excepcionalmente cuando asi se requie- .
ra. Las construcciones que pretendan tener una altura
superior a los 8 m. deberdn ser autorizadas por la
Comisién Provincial de Urbanismo.

6.4.7.4. RETRANQUEOS:

Los cerramientos deberdn retranguearse COINO
minimo:
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- Cuatro metros a cada lado del eje de los caminos
publicos.

- Cinco metros de los cauces y ldminas de agua.

Las edificaciones deberdn retranquearse, ademads,
cuatro metros a linderos.

En ningin caso los cerramientos podran interrum-
pir el curso natural de las aguas ni favorecer la ero-
sién o arrastre de tierras.

En la proximidad de las vias pecuarias, carreteras,
etc., se aplicard lo previsto en la norma 6.10.

‘Los cerramientos se construirdn, en todo caso, de

forma que no entorpezcan el campo visual de las

carreteras circundantes, retranquedndose cuando ello
fuera preciso.

6.4.8. CONDICIONES HIGIENICO-SANITA-
RIAS:

6.4.8.1.
PLANTA:

CONSTRUCCIONES DE NUEVA

Toda construccién que se localice en suelo No
Urbanizable, cuando sus caracteristicas asf 1o requie-
ran, debera resolver, con anterioridad a su autoriza-
cion, el acceso, abastecimiento de agua, saneamiento
y depuracién apropiada al tipo de vertido, sumunistro
de energia y evacuacién de residuos sélidos, debien-
do justificar las soluciones técnicas adoptadas en
cada caso. "

Serd competencia de Ayuntamiento o de la
Comunidad solicitar del promotor, previamente a la
autorizacién urbanistica, la modificacién de los
medios adoptados para cualquiera de esos servicios
¥, en particular, para la depuracién de aguas residua-
les y vertidos de cualquier tipo, cuando de la docu-
mentacion sefalada en el pérrafo anterior se despren-
da técnicamente la incapacidad de los medios exis-
tentes o proyectados para depurar adecuadamente.

6.4.8.2. CONSTRUCCIONES EXISTENTES:

En aquellas construcciones existentes que fuesen
focos productores de vertidos de cualquier tipo, de
forma incontrolada, se deberan instalar o mejorar en
su caso los correspondientes dispositivos de depura-
cién, seguridad y control, a efectos de restituir al
medio natural sus condiciones originales, sin perjui-
cio de las sanciones que pudiesen derivarse de dicha
situacién, siendo potestad del Ayuntamiento u
Organo Administrativo competente ordenar la ejecu-
cion de dichas obras con cargo a los propietarios e
inhabilitar la edificaci6n o instalacién para el uso que
los produzca hasta tanto no se subsane.

En el caso de las industrias existentes, el cumpli-
miento de este articulo serd requisito indispensable
para poder llevar a cabo ampliaciones y/o mejoras.

6.4.8.3. NORMATIVA APLICABLE:

Los vertidos sélidos, liquidos y gaseosos de cual-
quier instalacién se regulardn por la normativa esta-
blecida en el capitulo 4 para el uso industrial.

6.4.9. CONDICIONES ESTETICAS:

6.4.9.1. CRITERIOS GENERALES:

Toda instalacién o edificacién en medio rural
deberd cuidar al méximo su disefio, asi como la elec-
cién de materiales, colores y texturas, con objeto de
lograr una adecuada integracién en el entorno.

La resolucién de la edificacién deberd responder,
funcionalmente, al uso concreto al que se destine,
huyéndose tanto del falso folklorismo como -del
mimetismo urbano.

En suelo No Urbanizable sera de aplicacién la nor-
mativa estética general con las puntualizaciones con-
tenidas en los apartados siguientes:

6.4.9.2. CUBIERTAS, PARAMENTOS Y
ELEMENTOS VISTOS:

En edificaciones e instalaciones de cardcter agra-
rio la composicién de las cubiertas se adaptard en lo
posible a las soluciones arquitecténicas usuales en la
zona. ’

Las cubiertas serdn en general inclinadas, a una o
varias aguas.

Los vuelos no podrén superar, en ningin caso el
metro.

Queda prohibida la utilizacién de materiales bri-
llantes o reflectantes en cualquier elemento o revesti-
miento exterior. o

Se prohibe asimismo la utilizacién en exteriores de
materiales tales como ladrillos o bloque de hormigén
con acabados propios de cara oculta.

6.4.9.3. CERRAMIENTOS:

Los cerramientos de parcela se resolverin con
repeto al entorno y en armonia con las caracterfsticas
funcionales y tipolégicas de la edificacién.

Se evitaré en lo posible el cercado sistemdatico de
explotaciones agrarias, poco usual en la zona.

Las parcelas cercadas lo serdn con materiales esta-
bles cuya conservacién durante un tiempo razonable
se presuma buena.
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Se admiten los cierres de alambrada, excepto de
espinos, las empalizadas de madera o cafiizo y los
setos arbustivos, con una altura maxima, en todos los
casos, de dos metros y medio (2,50 m.).

Se admiten, también, cierres de mamposteria.

Quedan prohibidos los cerramientos que, por la
mala calidad, la heterogeneidad o el exotismo de los
materiales empleados, provoquen una imagen degra-
dada.

'Se prohiben también la utilizacién de materiales y
soluciones potencialmente peligrosas, tales como
vidrios, espinos, filos y puntas. .

6.4.9.4. ARBOLADO:

En torno a las construcciones o instalaciones que,
a juicio de las administraciones competentes, pudie-
ran originar un impacto ambiental apreciable, serd
exigible la plantacién de arbolado, cuya disposicion
porte y especies, preferentemente autdctonas, se
resolverdn en el proyecto.

6.5. NUCLEO DE POBLACION

6.5.1. CONCEPTO DE NUCLEO DE POBILA-
CION:

Se entiende por nicleo de poblacién todo asenta-
miento humano con una entidad tal, que pudiera
requerir la implantacién de servicios conjuntos de

abastecimiento de agua, saneamiento, depuracién o

energia eléctrica, etc., propios de dreas urbanas.

6.5.2. RIESGO DE FORMACION DE NUCLEO
DE POBLACION:

A los efectos de lo dispuesto en el articulo 16 de la
Ley del Suelo, se entenderd que existe riesgo de for-

macién de nicleo de poblacién cuando se produzca

alguno de los supuestos siguientes:

1. Que la edificacién que se proyecta diste menos
de 1.000 mts. del limite de un nucleo urbano, enten-
diéndose por tal el limite del Suelo Urbano o Apto
para Urbanizar definido por estas Normas y por los
Planes o Normas de los municipios colindantes.

2. Que exista otra edificacién de vivienda familiar
contigua o préxima. Se entenderd que las edificacio-
nes son contiguas o préximas entre s{ cuando la dis-
tancia entre ellas sea menor o igual a 150 metros.

3. Que la densidad existente en el entorno sea igual
o superior a 0,5 viviendas por hectdrea o cuando en
un circulo de 300 metros de didmetro queden inscri-
tas 3 o maéas viviendas, en el supuesto de edificacién
diseminada.

4. Que se produzcan parcelaciones urbanisticas,
entendiendo por tales las divisiones o subdivisiones,
simultdneas o sucesivas, de terrenos en uno o mds
lotes, cuando concurran alguna de las siguientes cir-
cunstancias:

- Cuando en una finca matriz se realicen obras de
urbanizacién, subdivisién del terreno en lotes o edifi-
cacién de forma conjunta o cuando, ain sin tratarse
de una actuacién conjunta, pueda deducirse la exis-
tencia de un plan o proceso de urbanizacion unitario. -

- Tener una distribucién, forma parcelaria y tipo-
logia edificatoria impropia para fines rdsticos o en
pugna con las pautas tradicionales de parcelacion -
para usos agropecuarios en la zona en que se encuen-
tra.

- Disponer de accesos viarios, comunes 0 exclusi-
vos, que no aparezcan sefialados en las representa-
ciones cartogrificas oficiales, o disponer de vias
comunales rodadas en su interior, asfaltadas o com-
pactadas, con ancho de rodadura superior a dos
metros, con independencia de que cuenten con encin-
tado de acera.

- Disponer de servicios de abastecimiento de agua
para el conjunto, cuando sean canalizaciones sub-
terrdneas; de suministro de energia eléctrica para el
conjunto, con estacién de transformacién comin a
todas ellas; de red de saneamiento con recogida
tinica, o cuando cualquiera de estos servicios discurra
por espacios comunales.

- Contar con instalaciones comunales de centros
sociales, sanitarios, deportivos, de ocio y recreo,
comerciales u otros analogos, para el uso privativo de
los usuarios de las parcelas.

- Tener construidas o en proyecto edificaciones
aptas para ser utilizadas como viviendas en régimen
de propiedad horizontal, como vivienda unifamiliar
de utilizacién no permanente.

- Existir publicidad claramente mercantil en el
terreno o en sus inmediaciones, para la sefializacion
de su localizacién y caracteristicas o publicidad
impresa o insertaciones en los medios de comunica-
cién social, que no contengan la fecha de autoriza-
cién o aprobacién y el Organo que la otorgd.

6.6. DESARROLLO DE LAS NORMAS
6.6.1. INSTRUMENTOS LEGALES:

Para el desarrollo de las previsiones de estas
Normas en el suelo No Urbanizable sélo se podran

" redactar, con carfcter general, Planes Especiales,

conforme a lo previsto en la Ley del Suelo.
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6.6.2. DESARROLLO POR PLANES ESPECIA-
LES:

Su finalidad podré ser cualquiera de las previstas
en ¢l articulo 84 de la Ley del Suelo y concordantes
de Reglamento de Planeamiento, que sea compatible
con la regulacién establecida en el suelo No
Urbanizable.

Los principales objetivos de estos Planes
Especiales podrén ser pues: la proteccién y potencia-
cién del paisaje, los valores naturales y culturales o
los espacios destinados a actividades agrarias, la con-
servacién y mejora del medio rural, la proteccién de
las vias de comunicaci6n e infraestructura basica del
territorio y la ejecucién directa de estas ultimas y de
los Sistemas Generales.

Deberdn cumplir las determinaciones contenidas
en estas Normas, asi como en cualquier instrumento
de ordenaci6én territorial que afecte al Término
Municipal. Su contenido y tramitacién se ajustaran a
lo previsto en el capitulo 3 de esta Normativa.

6.7. LICENCIAS Y AUTORIZACIONES
URBANISTICAS

-6.7.1. ACTOS SUJETOS A LICENCIA MUNI-
CIPAL:

La ejecucién de todas las obras y actividades que
se enumeran en el capitulo 3 de esta Normativa estd
sujeta a la obtencién previa de licencia municipal.

En particular estdn sujetas a licencia municipal,
previa autorizacién en su caso por la Comunidad de
Castilla-Leén, las parcelaciones y construcciones
permitidas en Suelo No Urbanizable al amparo de
estas Normas.

No estdn sujetos al otorgamiento de la licencia
municipal previa los trabajos propios de las labores
agricolas, ganaderas y forestales no enumerados en el
Capitulo 3, siempre que no supongan actos de edifi-
cacién ni de transformacién del perfil del terreno o
del aprovechamiento existentes.

6.7.2. ACTOS SUJETOS A AUTORIZACION
URBANISTICA PREVIA:

Sin perjucio de la necesaria *cia municipal,
estdn sujetos a aurorizacién urbanistica previa las
siguientes actuaciones en suelo No Urbanizable:

- Parcelaciones rusticas.

- Edificaciones o construcciones de explotaciones
agrarias.

- Edificaciones aisladas destinadas a vivienda
familiar,

- Construcciones o instalaciones de utilidad pibli-
ca o interés social.
- Actuaciones sobre edificaciones existentes.

6.7.3. CONDICIONES DE LA AUTORIZACI ON
URBANISTICA:

6.7.3.1. PARCELACIONES RUSTICAS:

COMPETENCIA: La decisién de otorgar o no la
autorizacion corresponde a la Comisién Provincial de
Urbanismo, previo informe favorable de 1la
Consejerfa de Agricultura, Ganaderia y Montes, e
informe del Ayuntamiento.

EDIFICACIONES EXISTENTES: No se podrd
autorizar una parcelacién ristica cuando, como resul-
tado de la misma, las edificaciones que en ella estu-
vieran implantadas con anterioridad resultaran fuera
de ordenacién en aplicacién de las determinaciones
de esta Normativa.

LICENCIA Y AUTORIZACIONES ANTERIORES:
Tampoco podrd autorizarse una parcelacién rdstica
cuando, como consecuencia de la misma, resultaren
incumplidas las condiciones impuestas en cualquier
autorizacion urbanistica o licencia anteriores, o alte-
radas sustancialmente las condiciones en base a las
cuales fue autorizada anteriormente otra parcelacién
o edificacién.

EXPROPIACIONES: No estaran sujetas al tramite
de autorizacién las segregaciones de fincas rdsticas
resultantes de un expediente de expropiacion.

6.7.3.2. EDIFICACIONES O CONSTRUCCIO-
NES DE EXPLOTACIONES AGRARIAS:

Corresponde la autorizaciéon a la Comisién
Provincial de Urbanismo, previo informe favorable
de la Consejerfa de Agricultura, Ganaderfa y Montes,
e informe del Ayuntamiento.

6.7.3.3. CONSTRUCCIONES O INSTALACIO-
NES DE UTILIDAD PUBLICA O INTERES
SOCIAL Y EDIFICIOS AISLADOS DESTINA-
DOS A VIVIENDA FAMILIAR.

Corresponde la autorizacién a la Consejeria de
Urbanismo y Medio Ambiente.

No serd necesaria la autorizacién urbanistica para
la concesién de licencia en el caso de las construc-
ciones e instalaciones vinculadas a la ejecucién,
entretenimiento y servicio de las obras publicas,
siempre que sean de titularidad piblica y sin 4nimo
de lucro. Las que no cumplan ambas condiciones
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deberéan seguir el trdmite general de las instalaciones
de interés social.

6.7.3.4. ACTUACIONES SOBRE EDIFICA-
CIONES EXISTENTES:

COMPETENCIA: Las actuaciones de obra mayor
o cambio de uso, necesitardn previa autorizacién del
organismo urbanistico, correspondiente segin su
caracter, de la Comunidad de Castilla-Ledn.

UTILIDAD PUBLICA O INTERES SOCIAL: Para
cualquier actuacién de obra mayor .0 de cambio de
uso en una edificacién construida al amparo de su uti-
lidad piblica o interés social, deberd constatarse la
persistencia de dichas circunstancias durante el tra-
mite de autorizacién.

6.7.3.5. PROTECCION DEL DOMINIO PUBLI-
CO:

Cuando la finca matriz que se pretende parcelar o
donde se pretende localizar una construccién, sea
colindante con una via pecuaria, camino, cauce, lagu-
na o embalse publico, serd preceptivo que, con cardc-
ter previo a la autorizacidn, se proceda al deslinde del
dominio piiblico.

En el supuesto de que éste hubiera sido invadido
por dicha finca la autorizacién condicionara el otor-
gamiento de la licencia a que, previamente, se haya
procedido a la restitucién del dominio publico, recti-
ficando el cerramiento en su caso.

6.7.4. EXIGENCIA DE PLANES ESPECIA-
LES:

En el caso de que la instalacién que se pretende
ejecutar sea de dimensi6n, servicios o complejidad
singulares, la Consejerfa de Urbanismo y Medio
Ambiente podré requerir la formulacién de un Plan
Especial previo a la autorizacién urbanistica.

Para ejecutar una infraestructura o Sistema
General no prevista en estas Normas Subsidiarias
serd necesaria la tramitacién de un Plan Especial,
cuando ello sea dictado por la Comisién Provincial
de Urbanismo.

La tramitacién y el contenido de los planes espe-
ciales se ajustard a lo prescrito en el Capitulo 3 y en
la Norma 6.6.

6.7.5. EJECUCION DE INFRAESTRUC-

TURAS Y SISTEMAS GENERALES:

Cuando, conforme a lo dispuesto en el articulo
anterior, no resulte necesaria la tramitacién de un
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Plan Especial, se someteran a la autorizacién previs-

. ta en la Norma 6.7.3.3. para las instalaciones de utili-

dad publica o interés social.

6.7.6. OTRAS AUTORIZACIONES ADMINIS-
TRATIVAS:

Las autorizaciones administrativas exigidas en la
legislacién agraria, de minas, de aguas, de montes, de
carreteras, etc., tienen también caracter de previas a
la licencia municipal, no producirdn en ningin caso -
los efectos de la licencia ni de la autorizacién
urbanistica, ni subsanardn las respectivas situaciones
juridicas que se deriven de la ausencia de una, otra o
ambas.

6.7.7. CONDICIONES DE TRAMITACION:
6.7.7.1. INICIACION DEL TRAMITE:

Para obtener la autorizacién urbanistica y la licen-
cia municipal, tanto en el caso de parcelacién como
en el de construcciones, se realizard una solicitud
Unica. Esta se presentard ante el Ayuntamiento, que
remitird el expediente a la Consejerfa de Urbanismo
y Medio Ambiente, acompafiado de informe de la
Corporacién. El informe desfavorable de ésta no inte-
rrumpird el tramite del expediente, debiendo remitir-
se en todo caso a la citada Consejeria.

Si se trata de una instalacién de interés social el
citado informe municipal deberd reflejar el pronun-
ciamiento expreso del Ayuntamiento en cuanto al
interés social de la instalacién para el municipio.

6.7.7.2. DOCUMENTACIC’]Y PARA SOLICI-
TUDES DE AUTORIZACION DE PARCE-
LACION:

La documentacién minima, por duplicado, que
deberé contener Ia solicitud de autorizacién para una
parcelacidn ristica serd la siguiente:

MEMORIA JUSTIFICATIVA: Del cumplimiento
de las determinaciones especificas de las presentes
Normas Subsidiarias de Planeamiento, en donde se
debera recoger:

- Objetivos de la parcelacion.

- Descripcién de la finca matriz, propiedad actual,
usos, linderos, superficie, referencias catastrales, ser-
vidumbres y cargas.

- Fincas resultantes de la segregacién, describien-
do para cada una de ellas, como minimo su superfi-
cie, servidumbre y cargas.

- De existir, se describirdn asimismo todas y cada
una de las edificaciones existentes sobre la finca
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matriz, sus usos actuales y previstos, superficies edi-
ficadas, alturas, materiales de cubricién y cerramien-
to y cualquier otro dato que sirva para completar la
descripcién. Para cada una de ellas deberd justificar-
se su adecuacién a la naturaleza y destino de la par-
cela a la que se adscribe y, en el caso de tratarse de
vivienda, su necesidad para la explotacion agraria de
la parcela y el modo en que queda establecida su vin-
culacién a la misma.

PLANO DE SITUACION: De la finca a escala ade-
cuada, recomenddndose la utilizacién del plano
1:10.000.

PILANO DE DETALLE: Con delimitacién de la
finca matriz y de las resultantes, asi como localiza-
cién de las edificaciones existentes, si las hubiere,
siendo la escala recomendada la 1:5.000. De no
haberse utilizado para esta delimitacién el Plano de
Catastro de Rustica, deberd aportarse éste como
documento adicional.

DOCUMENTACION ADICIONAL: De estimarlo
necesario, tento el Ayuntamiento como la Consejeria
de Urbanismo y Medio Ambiente, o la Consejeria de
Agricultura, Ganaderia y Montes, podrén solicitar del
interesado la aportacién de documentacién adicional
relativa a escrituras de propiedad de la finca, certifi-
cacién catastral de su superficie, edificaciones exis-
tentes, deslinde de vias pecuarias, caminos, cauces,
lagunas o embalses ptiblicos o a cualquier otro aspec-
to que se considere necesario para la resolucién del
expediente.

6.7.7.3. DOCUMENTACIéN PARA SOLICITAR
LA AUTORIZACION DE CONSTRUCCIONES:

La documentacién minima, por duplicado, que
debera contener la solicitud de autorizacién serd la
siguiente: )

MEMORIA JUSTIFICATIVA: Del cumplimiento
de las condiciones especificas de las presentes
Normas Subsidiarias, comprensiva de los siguientes
extremos:

- Objeto de la edificacién proyectada en relacién
con la explotacién que se desarrolla o se proyecta
desarrollar en la finca.

- Descripcién de la finca, que aporte informacién
sobre propiedad, uso actual, linderos, superficie, refe-
rencias catastrales, servidumbres y cargas.

- De existir, se describirdn, asimismo, todas y cada
una de las edificaciones existentes sobre la finca,
detallando usos actuales y previstos, superficies edi-
ficadas, alturas, materiales de cubricién y cerramien-
to y cualquier otro dato que sirva para completar la
descripcién.

Para cada una de ellas deberé especificarse su fun-
cién en la explotacién agraria o instalacién de que se
trate, aportando en cualquier caso los planos necesa-
rios para su correcta comprensién a escala minima
1:5.000.

MEMORIA Y PLANOS DESCRIPTIVOS: De la
edificacién o instalacién para la que se solicita auto-
rizacién, en donde queden claramente especificados
los usos previstos, superficies edificadas, alturas,
huecos exteriores y distribucién interior, asi como los
tratamientos superficiales, texturas, colores y mate-
riales a emplear en cerramientos, cubiertas, carpin-
terias, y cualquier elemento exterior.

Se describiran las soluciones de acceso, abasteci-
miento de agua, saneamiento, depuracién y suminis-
tro de energia, salvo cuando las caracteristicas pro-
pias de la instalacidn la hagan innecesario.

La escala de los planos serd la adecuada para su
correcta comprension.

PLANO DE SITUACION: De la finca con delimi-
tacién de ésta, recomendidose la utilizacién del
plano 1:10.000.
 PLANO DE LOCALIZACION: De las construccio-
nes previstas y existentes en relacién con la finca a la
escala adecuada, nunca inferior a la 1:5.000. De no
ser este plano el del Catastro de Ristica se remitird
éste como documentacién complementaria.

6.7.7.4. CONDICIONES PARTICULARES:

Si se trata de una instalacién de utilidad piblica o
interés social se tendrdn que justificar estos extremos,
asi como la necesidad de su emplazamiento en el
medio rural.

Si se trata de una instalacién que produzca vertidos
residuales de cualquier tipo al medio circundante se
justificard documentalmente la solucién de trata-
miento y depuracién de estos residuos.

Si en el expediente se incluye una vivienda debera
justificarse que con su construccién no se origine
riesgo de formacién de Nicleo de Poblacién, con
arreglo a los criterios de la norma 6.5.

Serd imprescindible acompafiar a la solicitud de la
documentacién acreditativa del deslinde del dominio
publico, si la finca es colindante con una via pecua-
ria, camino, cauce, lamina de agua, etc., segin se
establece en la norma 6.8.

De estimarlo necesario, tanto el Ayuntamiento
como la Consejeria de Agricultura, Ganaderia y
Montes, o la de Consejerfa de Urbanismo y Medio
Ambiente, podran solicitar del interesado la aporta-
cién de documentacién adicional relativa a la acredi-
tacién de la condicién de agricultor del peticionario,
al plan de explotacién de la finca, a la viabilidad
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econdmica de dicha explotacién, a la correccidén de
su impacto sobre el medio, 0 a cualquier otro aspec-
to que se considere necesario para la resolucién del
expediente.

6.7.7.5. LICENCIA DE OBRAS Y PROYECTO
TECNICO:

Una vez autorizada la instalacién por el érgano
competente de la comunidad de Castilla-Leén, el
Ayuntamiento resolverd sobre Ia concesién de la
licencia de obras. En caso de que en el expediente de
autorizacién no se hubiese incluido el proyecto com-
pleto de la instalacién, el solicitante deberd aportar
dicho proyecto al Ayuntamiento en un plazo maximo
de cuatro meses, pasado el cual se considerard cadu-
cada la autorizacidn previa. Dicho proyecto se ade-
cuard a todas y cada una de las determinaciones con
que se haya otorgado la autorizacién, requisito sin el
cual la licencia serd anulable.

. 6.7.7.6. OTRAS CONDICIONES DE TRAMITA-
CION:

Para todas aquellas cuestiones no consideradas en
el presente apartado, serd de aplicacién lo dispuesto
en la normativa general de tramitacién, norma 3.4..

6.7.8. ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL
Y MICROLOCALIZACION:

6.7.8.1. OPORTUNIDAD:

En la tramitacién de la autorizacién urbanistica de
una instalacién o edificacion, si las circunstancias 1o
requiriesen, podrd solicitarse al promotor, por parte
del Ayuntamiento o de la Consejerfa actuante, un
estudio de Impacto Ambiental justificativo de la pre-
servacion del medio natural, en aquellos aspectos que
queden afectados. Serdn, asimismo, necesarios estu-
dios de impacto en todos aquellos supuestos previs-
tos en la normativa concurrente aplicable.

En cualquier caso serd de obligado cumplimiento
el Real Decreto Legislativo 1.302/1986 de 28 de
junio de evaluacién del Impacto Ambiental.

6.7.8.2. OBJETIVOS:

Los contenidos de los Estudios de Impacto
Ambiental podrén versar sobre los impactos causados
por una o varias de las siguientes variables:

- La ubicacién de la instalacién en el Medio.

- El volumen edificado, dimensiones, materiales
empleados, colores y texturas de los acabados, etc.

- El transito de vehiculos.

- La emisién al medio ambiente de cualquier tipo
de residuos.

- El uso impropio del medio fisico.

Cualquier otro fin especifico podra ser considera-
do por la Administracién actuante con objetc de
lograr el tratamiento mas adecuado.

6.7.8.3. METODO:

La realizacién. de los Estudios de Impacto
Ambiental deberd ajustarse al siguiente esquema
bésico:

- IDENTIFICACION DE LOS ELEMENTOS DEL
MEDIO SUSCEPTIBLES DE RECIBIR IMPACTO:
En donde se definird el estado preoperacional en
aquellos aspectos bésicos a que pueda afectar la ins-
talacién en cuestidn, tanto de tipo ambiental como ds
tipo social, urbano, econdmico, etc.

- IDENTIFICACION DE LOS ELEMENTOS DEI.
PROYECTO: En donde se efectuari un andlisis de!
proyecto, especificando los elementos del misme
susceptibles de producir impacto en el medio.

- ENFRENTAMIENTO DE LOS ELEMENTOS
DEL MEDIO Y DEL PROYECTO: Fase en la que s¢
pondrén de manifiesto los impactos no deseados en el
medio, producidos por el proyecto.

- VALORACION DE LAS ALTERACIONES:
Donde se valorardn todas las implicaciones parciales
sobre el medio que, tanto en fase de proyecto, cons-
truccién o funcionamiento, se detecien.

- MEDIDAS CORRECTORAS: En donde se espe-
cificardn las medidas de todo orden encaminadas z
paliar el impacto detectado, y la relacién de las alte-
raciones inducidas generadas por las medidas corres-
toras.

Este método podréd dar lugar a la modificacidn del
proyecto original en el sentido de aplicarle las smedi-
das correctoras, quedando el citado proyecto modifi-
cado a la consideracién de la Consejeria de 2
Piblicas y Urbanismo.

o

6.7.8.4. RESOLUCION:

A la vista de dicho estudio, el érgano administrati-
vo actuante resolverd sobre la procedencia de la pro-
puesta, que en el caso de ser negativa deberd ser maoti-
vada. En cualquier caso, el promotor deberd modifi-
car lo proyectado o propuesto de acuerdo con fu it
da resolucién.
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6.8. CONDICIONES PARA IMPLANTACION
DE INFRAESTRUCTURAS

6.8.1. DEL SISTEMA VIARIO:

Se incluyen aqui todas las vias de comunicacién
que surcan el suelo No Urbanizable, tales como
caminos rurales, vias pecuarias, pistas de acceso a
instalaciones, etc.

Se excluyen las carreteras definidas como tales en
el plano de estructura y las que pudiera ejecutar la
- Administracién competente.

6.8.1.1. TRAZADO:

El trazado en planta se resolverd de forma que la
pista perturbe lo menos posible el aprovechamiento
. agrario de las fincas que atraviesa, discurriendo pre-

ferentemente por linderos.

El perfil del camino se adaptard con fidelidad al
terreno, minimizando los movimientos de tierras.

La pista de rodadura tendrd, como norma general,
3 m. de anchura, con arcenes cuneta de 0,5 m. a
ambos lados. Si el trafico peatonal y de vehiculos asi
lo justifica puede ampliarse uno de dichos arcenes
hasta 1,5 m. para facilitar el trdnsito de viandantes.
Cada 600 m., o en los puntos en donde el trazado lo
_aconseje, pueden establecerse ensanchamientos late-
. rales de 6 m. de longitud para facilitar cruces, giros y
estacionamientos.

6.8.1.2. MATERIALES:

Se prohibe la utilizacién de pavimentos asfélticos
0 de hormigén, propios de carreteras o vias urbanas.

Se utilizardn materiales granulares, garantizdndose
el aspecto férreo de la capa de rodadura.

. 6.8.1.3. ILUMINACION.

Se prohibe la iluminacién de caminos, fuera de los
limites de la propia parcela.

6.8.2. DE LA INFRAESTRUCTURA HIDRAU-
LICA:

6.8.2.1. ABASTECIMIENTO:

PROCEDENCIA: El abastecimiento se resolverd
mediante captacién independiente. No se admite la
conexion a la red municipal, por cuanto inducirfa el
riesgo de formacién de niicleo de poblacién.

Excepcionalmente ello podria aceptarse en edifi-
caciones para usos de utilidad piblica o interés social

adyacentes al casco urbano, siendo imprescindible a]
efecto la autorizacién de la Comisién de Urbanismo.

CALIDAD: Las aguas de abastecimiento deberdn
cumplir los criterios de calidad, que se establecen con -
caricter general en el Capitulo 5.

DOTACION: Durante el tramite de autorizacién
deberd justificarse la disponibilidad de un caudal
suficiente segiin las necesidades del uso en cuestion.

6.8.2.2. DISTRIBUCION Y ALCANTARI-
LILADO:

Se prohibe la instalacién de redes de cualquier
tipo, fuera del 4mbito de la propia parcela.

6.8.2.3. DEPURACION:

Como norma general todas las instalaciones en
suelo No Urbanizable depurarin independientemente
sus vertidos. No obstante, cuando el caricter de la
instalacién y su proximidad a algtin colector munici-

pal lo aconseje, la Comisién de Urbanismo podri

autorizar, o incluso obligar, a evacuar sus vertidos a
dicho colector, para su depuracién conjunta, exigien-
do asimismo los tratamientos previos que considere
adecuados. Al analizar dicha soluci6n se valoraré el
riesgo de formacién de niicleo de poblacién que
pudiera inducir el emisario al colector en los terrenos
que atraviese.

El sistema de depuracién exigido dependerd del
caricter de las instalaciones, debiendo contratarse su
validez durante el tramite de autorizacion.

Se admite la utilizacién de fosas sépticas, que
deberén contar con dos camaras, y de tanques Imhoff.
Caso de que el vertido de las aguas residuales una vez
tratadas, se realice por infiltracién al terreno, deberan
proyectarse las instalaciones necesarias para que ésta
se realice adecuadaimente (zanjas filtrantes, filtros de
arena, etc.).

Se prohibe expresamente el uso de pozos negros,
estancos o filtrantes.

Se admite y se recomienda la depuracién de los
efluentes por filtro verde (aplicacién del agua resi-
dual al terreno para riego) o lagunajes, siempre que se
efectien con el control necesario y cuenten con el
visto bueno de la Consejeria de Urbanismo y Medio
Ambiente.

6.8.3. DE LA INFRAESTRUCTURA ELEC'-
TRICA:

6.8.3.1. LINEAS DE MEDIA 0 BAJA
TENSION:

Las lineas de traida de energia, bien en media o
baja tension serdn aéreas. Su trazado se resolverd con
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respeto al medio natural, pudiendo exigir la
Comunidad de Castilla-Le6n, durante el proceso de
autorizacién, la redaccion de un Estudio de Impacto
Ambiental, si la fragilidad paisajistica de los terrenos
lo justifica.

Ya dentro de la propia parcela las lineas eléctricas
podran subterraneizarse, debiendo cumplir en tal
caso los requisitos de seguridad que imponga la com-
pafiia suministradora.

6.8.3.2. TRANSFORMADORES:

Se situardn obligadamente en terrenos de propie-
dad privada. Podran ser aéreos o no, en este dltimo
caso su ubicacién y construccién cumplirdn los
requisitos ambientales y estéticos exigidos en la
Norma 6.4. '

6.8.4. DE LOS RESIDUOS SOLIDOS:

Cualquier solicitud de autorizacién en suelo No
Urbanizable justificara el almacenamiento y elimina-
cién de los residuos sélidos derivados de la actividad,
detallando, en su caso, la localizacién y caracteristi-
cas de las instalaciones previstas al efecto.

6.8.5. OTRAS INFRAESTRUCTURAS:

Para todos los aspectos o infraestructuras no con-
siderados en esta Norma serd aplicable la normativa
general de urbanizacién, contenida en el Capitulo 5

de las Normas y en su defecto la normativa general de
" la Comunidad Auténoma o, en su caso, de las com-
pafiias suministradoras. ’

6.9. SUELO NO URBANIZABLE DE ESPE-
CIAL PROTECCION

6.9.1. SUELO NO URBANIZABLE DE ESPE-
CIAL PROTECCION POR SU VALOR PAISAJIS-
TICO-FORESTAL. DEHESAS:

En este suelo, cuyo dmbito viene sefialado en el
plano correspondiente, se pretende mantener el enci-
nar adehesado existente de gran valor ecoldgico y
cultural y tan definitorio del paisaje municipal.

Ademas de las condiciones generales, se estable-
cen las siguientes limitaciones:

- Los usos caracteristicos son los usos agricolas, la
ganaderia extensiva y los usos forestales.

- Se admiten también las edificaciones e instala-
ciones ligadas a las explotaciones agrarias o pecua-
rias.

- Se admiten las infraestructuras basicas del terri-
torio de cardcter lineal tanto municipales como
supramunicipales.

- Quedan prohibidos los restantes usos y construc-
ciones y, en particular, las viviendas familiares, la
ganaderia intensiva (granjas) y los usos industriales.

6.9.2. SUELO NO URBANIZABLE DE ESPE-
CIAL PROTECCION DE LOS RECURSOS NATU-
RALES. RIBERA DEL VOLTOYA:

En este suelo, cuya delimitacién se recoge en los
planos, se pretende preservar el cauce del Voltoya y
st vegetacion de ribera todo ello de gran valor natu-
ral.

En este suelo, ademés de las condiciones genera-
les, se establecen las siguientes limitaciones:

- Se admiten como usos caracteristicos los agrico-
las y forestales asi como la ganaderia extensiva.

- Se admiten las edificaciones e instalaciones liga-
das a los usos caracteristicos.

- Se admiten justificadamente las infraestructuras
bésicas del territorio e instalaciones de sistemas
generales municipales o supramunicipales.

- Quedan prohibidos los restantes usos y construc-
ciones y, en particular, las viviendas familiares.

6.9.3. SUELO NO URBANIZABLE DE ESPE-
CIAL PROTECCION POR SU VALOR AMBIEN-
TAL. CORNISAS:

Se incluye en esta clase de suelo la cornisa situada
al norte del pueblo de interés ambiental como refe-
rencia visual desde el nucleo urbano. La mayor parte
de este suelo se corresponde con los montes consor-
ciados para su repoblacién.

En este suelo, ademas de las condiciones genera-
les, se establecen las siguientes limitaciones:

- Se admiten los usos forestales.y agricolas

- Se admiten las infraestructuras bésicas del terri-
torio cuidando su impacto visual.

- Quedan prohibidos los restantes usos y construc-
ciones, y en particular, las viviendas familiares, las
instalaciones de ganaderia intensiva y las naves y
almacenes.

6.10. PROTECCION DE ELEMENTOS
' 6.10.1. DE LAS VIAS PECUARIAS:
A los efectos de aplicacién de esta normativa se

entiende como via pecuaria la que fuere clasificada
como tal por el organismo competente.
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Su regulacién se hard de acuerdo con lo estableci-
do por la Ley 3/95 de 23 de marzo de Vias Pecuarias.

Como alternativa y complemento a su recesivo uso
tradicional se propone su utilizacién como caminos
rurales y ejes de esparcimiento, especialmente ade-
cuados para el paseo o la bicicleta.

Se prohibe en toda su anchura cualquier tipo de
cerramiento o edificacién. Se prohiben, asimismo,
pavimentos asfélticos o de hormig6n, asi como cual-
quier otra solucién que por su caricter urbano pudie-
ra entrar en contradiccién con el medio rural en que
se Inscribe la via, excepto cuando ello se incluya en
la Estructura General del Municipio.

Se autoriza la plantacién de arbolado en hilera en
sus margenes, y masivo en descansaderos, reco-
mendandose la no utilizacién de especies exdticas.

En los casos en que la via no esté previamente des-
lindada, se delimita una banda de defensa en tormo a
su eje tedrico, cuya amplitud serfa dos veces la
anchura legal. Cualquier actuacién dentro de dicha
banda de defensa requerird previa autor1za01on de la
Comisi6én de Urbanismo.

No se permite la enajenacién de las vias pecuarias.
Si en algun caso su anchura se demostrase excesiva,
incluso para los fines propuestos en las Normas,
podra reducirse ésta, siempre que la superficie resi-
dual se destine a otros usos de utilidad piblica, no
revirtiendo en ningin caso a propiedad privada.

La autorizacién para reducir la anchura de una via
pecuaria corresponde a la Comisién de Urbanismo,
previo informe favorable de la Consejeria de
Agricultura, Ganaderfa y Montes, asi como del
Ayuntamiento.

Esta autorizacién debera contener expresamente la
utilizacién concreta a que se destina la superficie
residual.

6.10.2. DE LOS CAUCES PUBLICOS Y SUS
MARGENES:

Se entiende como cauce o alveo de un rio, arroyo,
laguna o embalse la superficie delimitada por el nivel
maéximo de crecida ordinaria.

A ambos lados del cauce se define una zona de uso
publico, de 5 m. de anchura, y una zona de policia de
100 mts.

En la zona de uso publico se prohiben construc-
.ciones o cerramientos de cualquier tipo.

En la zona de policia serd exigible autorizacién
previa del Organismo de Cuenca para cualquier
actuacién, que en todo caso deberd ser compatible
con estas Normas.

Se prohibe levantar y sacar fuera de los cauces, las
piedras o arenas existentes en los mismos en cantidad

susceptible de perjudicar la capacidad biogénica del
medio. 4

La autorizacién de cualquier extraccién de dridos
en los margenes conllevard un estudio de su impacto
ecolgico asi como un proyecto de sellado, que
deberdn ser visados por la Comisién Provincial de
Urbanismo. Se prohiben los vertidos de aguas resi-
duales a cauces publicos sin depuracién previa.

6.10.3. DE LOS ECOSISTEMAS DE RIBERA:

Se prohibe toda destruccién o modificacién de la
vegetaciOn arbérea, arbustiva, de matorral o herbacea
de las orillas o margenes de los cursos de agua.

6.10.4. DE LA VEGETACION AUTOCTONA:

Se prohibe la modificacién de la vegetacion aut6e-
tona existente en el municipio, asi como de cualquier
otro tipo de drbol o especie arbustiva de interés.

Las talas que se realicen se adaptardn a los crite-
rios de la Consejerfa de Agricultura, Ganaderia y
Montes, debiendo justificarse por la explotacin
racional y el desarrollo ecolégico del ecosistema en
cuestion.

6.10.5. DE LOS SISTEMAS ACUIFEROS:

S6lo se autorizard la perforacién de aquellos pozos
o sondeos que se demuestren necesarios al amparo de
los usos regulados por esta normativa para el medio
rural.

No se permitirdn nuevos pozos al servicio de los
usos urbanos localizados en suelos No Urbanizables
¥ que queden fuera de ordenacién a resultas de esta
normativa.

Los pozos de abastecimiento no podrén ubicarse a
menos de 50 m. de fosas sépticas, pozos de infiltra-
cién o pozos negros; ni tampoco a menos de 500 m.
de cualquier foco potencialmente contaminante (ver-
tederos, emisarios no canalizados de agua residual,
etc.).

No podrén construirse fosas sépticas a menos de
50 m. de cualquier pozo de abastecimiento de agua
(potable o no) preexistente.

La autorizacién de vertederos controlados de resi-
duos sélidos, o cualquier otra actividad potencial-
mente contaminante, requerird estudio hidrogeol6gi-
CO previo.

Los pozos abandonados, focos potenciales de con-
taminacion, deberdn cementarse para anular posibles
vias de contaminacién.

Cualquier otra actividad extractiva que se autorice
deberd garantizar, mediante estudio hidrogeolégico
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previo, la no destruccién del acuifero cuaternario
subyacente.

6.10.6. DE LOS CAMINOS:

En torno al eje de todos los caminos piiblicos que
surcan el suelo No Urbanizable se establece una
banda de afeccién de 8 m. de anchura, en la cual se
prohiben construcciones y cercados de cualquier tipo.

6.10.7. DE LAS CARRETERAS:

En los mérgenes de las carreteras se establecen las
zonas de Dominio Puiblico, Servidumbre y Afeccién
de acuerdo con la Ley de Carreteras.

Las actuaciones a realizar en dichas zonas se ajus-
tardn a lo establecido en la citada Ley.

Igualmente se establece una linea de edificacién
que para las carreteras estatales viene fijada en el art.
25 de la Ley de Carreteras.

Para el resto de carreteras se aplicard la normativa
autonémica que fija la linea de edificacién en 18 mts.

6.10.8. DE LAS INSTALACIONES ELECTRI-
CAS:

A los efectos de esta normativa consideramos la
siguiente jerarquia:

Red de alta tension > 45 KV.
Red de media tension « 15 KV.
Red de baja tensién > 1 KV.

No se establece ninguna proteccidn especifica para
la red de baja tensidn.

Con respecto a las lineas de media tension, se esta-
blecen las siguientes servidumbres, que no impedirdn
al duefio del predio sirviente el ejercicio de sus dere-
chos, dejando a salvo dichas servidumbres.

- Prohibicién de plantar arboles a menos de 2 m.
de distancia de la proyeccion de la linea.

- Prohibicién de construir edificios o instalaciones
a menos de 6 m. de distancia de la proyeccién de la
linea.

En torno a las lineas de alta tensién que pudieran
construirse en el futuro se establecerd una franja de
proteccién, de anchura adecuada a su voltaje segiin
los criterios de la. Comunidad y respetdndose los
minimos establecidos en el Reglamento
Electrotécnico de Alta Tensidn. '

En el interior de esta banda se prohibira cualquier
tipo de construccién, permitiéndose el cercado de la
parcela que dejard a salvo la servidumbre establecida,
y limitidndose la plantacién de arbolado.:

6.10.9. DE LAS INSTALACIONES HIDRAU-
LICAS:

En torno a las construcciones de abastecimiento,
saneamiento o riego que surcan el medio rural, en
ausencia de otras protecciones, se establece una
banda de defensa de 3 m. afectada de sevidumbre
permanente de paso, en la que se definen las siguien-
tes limitaciones de uso:

- No se permiten trabajos de arado, cava u otros
con una profundidad superior a 50 cm. Tampoco se
permitird plantar drboles o arbustos de tallo alto ni
levantar edificaciones o construcciones de cualquier
tipo, aunque tengan cardcter temporal o provisional.

- Cuando las instalaciones discurran en canal, y no
tuvieren una zona de defensa legalmente establecida,
la zona de sevidumbre estara constituida por dos ban-
das de 2 m. de anchura cada una, a partir de la arista
de contacto del talud con el terreno natural.

6.10.10. DE LAS LINEAS FERROVIARIAS:

Se incluyen como anejo a continuacion, las nor-
mas reguladoras del sistema ferroviario, remitidas
por Renfe e incorporadas a esta normativa.

NORMAS URBANISTICAS REGULADO-
RAS DEL SISTEMA GENERAL FERROVIA-
RIO

Articulo 1°.- REGIMEN LEGAL ESPECIFICO

Las lineas férreas, como las demés vias de comu-
nicacién, son objeto de regulacion especifica en nues-
tro ordenamiento juridico, fundamentalmente
mediante las disposiciones de la Ley 16/1987, de 30
de julio, de Ordenacién de los Transportes Terrestres
(L.O.T.T.), publicada en el B.O.E. del 31-VII-87, y su
Reglamento aprobado por Real Decreto 1.211/1990
de 28 de septiembre (B.O.E. 8-X-90), con rango de
normas materiales de ordenacién directamente apli-
cables al ferrocarril, y por lo tanto, superior al de las
determinaciones del planeamiento.

Sobre esta base, y con objeto de adecuar este régi-
men especifico del sistema ferroviario al planeamien-
to urbanistico, procurando su mejor integracién en la
ordenacién del territorio, se establece la normativa
que se recoge en los articulos siguientes:

Articulo 2°.- DEFINICION.

El sistema ferroviario estd compuesto por los
terrenos, infraestructuras de superficie o subterraneas
e instalaciones que sirven para la utilizacién de los
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ferrocarriles como modo de transporte de personas y
mercancias.

- El sistema ferroviario comprende:

* La zona de viales ferroviarios: construida por los
terrenos ocupados por las vias y sus instalaciones
complementarias.

* La zona de instalaciones ferroviarias: construida
por los terrenos que sirven de soporte a talleres, mue-
lles, almacenes, y, en general, de cualquier instala-
cién directamente relacionada con la explotacién del
ferrocarril.

* La zona de servicio ferroviario: constituida por
los terrenos ocupados por los andenes, estaciones y
demds equipamientos que permitan la utilizacién del
servicio por los ciudadanos.

Articule 3°.- CONDICIONES GENERALES
DE USO. '

El uso de los terrenos destinados al establecimien-
to de infraestructuras de nuevas lineas, ampliacién o
mejora de las preexistentes, construccién de pasos a
distinto nivel, y los afectados por proyectos de con-
servacion entretenimiento y reposicién de la linea
férrea y sus instalaciones, se regulard por la legisla-
cién especifica citada en el art. 1°.

Respecto de las nuevas edificaciones, o la amplia-
ci6n o mejora de las existentes, el uso de los terrenos
se regulard por lo dispuesto en los articulos siguien-
tes.

Articulo 4°.- CONDICIONES PARTICULA-
RES DE LA ZONA DE VIALES FERROVIA-
RIOS. ' ~

1. No se podrén edificar en la zona de viales otras
instalaciones que las directamente vinculadas a
garantizar el movimiento de los vehiculos del siste-
ma, tales como casetas de proteccién, sefializacion,
etc.

Articulo 5°.- CONDICIONES PARTICULA-
RES DE LA ZONA DE INSTALACIONES
FERROVIARIAS

1. En ésta zona podrdn construirse edificios con
uso industrial, de almacenes o de servicio terciario
directamente vinculados al servicio del funciona-
miento del sistema ferroviario; viviendas familiares
para la custodia de las instalaciones; residencias

* comunitarias para los agentes del ferrocarril y equi-

pamientos para el uso del personal del servicio.

2. Su edificabilidad no serd superior a 0,70 m2t/m2s,
con una ocupacién méxima en planta del 50%.

3. En todos los casos, cumplirdn las condicio-
nes que, para cada uso se establecen en estas nor-
mas.

Articulo 6.- CONDICIONES PARTICULA-
RES DE LA ZONA DE SERVICIO FERROVIA-
RIO

1. Podran construirse edificios para la prestacion
del servicio piblico tales como naves de estacién y
servicios terciarios complementarios, asi como los
destinados a la atencién del usuario (hoteles, tiendas,
restaurantes, etc.).

2. Su edificabilidad no superard la cuantia de 1
m2t/m2s. La ocupacién méxima en planta de la parte
edificada serd del 50% de la parcela.

3. En todos los casos, cumplirdn las condiciones

que, para cada uso, se establecen en estas normas.

Articulo 7.- APARCAMIENTO

Se dispondré una (1) plaza de aparcamiento en las
zonas de instalaciones ferroviarias y de servicio
ferroviario, al menos, por cada cien (100) metros cua-
drados construidos.

Articulo 8°.- CONDICIONES DE DESARRO-
LLO

Para el desarrollo de actuaciones urbanisticas
complejas tanto en la zona de instalaciones ferrovia-
rias como en la zona de servicio ferroviario, debera
ser aprobado un Plan Especial, salvo actuaciones
puntuales necesarias y urgentes que sean interiores y
no afecten al entorno de las zonas calificadas o estén
de acuerdo con los proyectos y planes existentes para
éstas. Estas excepciones se desarrollardn mediante
proyecto de urbanizacién o edificacién.

Articulo 9°.- LICENCIAS DE OBRAS

Los actos de edificacién y puesta en un nuevo uso
de los terrenos incluidos en el sistema general ferro-
viario estén sujetos al trdmite de licencia municipal
de obras y, en general, sometidas a las reglas de tra-
mitacién establecidas por el Ayuntamiento.
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Los permisos y licencias administrativas precisas
para la realizacién de las obras necesarias para la ges-
tién del servicio ferroviario, tales como tendido y
ampliacién de vias, construccién de andenes y mue-
lles de carga y descarga asf como cualquier otra que
no afecte al Plan general, se entenderdn implicita-
mente concedidas conforme establece el art.° 179 de
laL.O.T.T.

Articulo 10°.- LIMITACIONES AL USO DE
LOS TERRENOS COLINDANTES CON EL
FERROCARRIL

1. Las ordenaciones que se prevea sean cruzadas
por la linea férrea, o colindantes con la misma, regu-
lardn el uso y la edificacién del suelo respetando las
limitaciones impuestas en el Titulo VIII, Policia de
Ferrocarriles, del R.D. 1.211/90, de 28 de septiem-
bre, y distinguiendo a estos efectos entre las zonas de
dominio ptiblico, servidumbre y afeccién. Estas
zonas se extienden a ambos lados de la via y su
anchura, medida siempre desde la arista exterior de la

- explanacién del ferrocarril, es la que se indica a con-

tinuacién:

Zona de dominio piblico: explanacién méds 8
metros desde la arista exterior de la explanacién.

Zona de servidumbre: desde la zona de dominio
publico hasta 20 m. de la arista exterior de la expla-
nacién.

Zona de afeccién: desde la zona de servidumbre
hasta 50 m. de la arista exterior de la explanacién.

En suelo urbano las distancias a la arista exterior
de la explanacién son 5 m. para la zona de dominio
publico, 8 m. para la zona de servidumbre y 25 m.
para la zona de afeccién.

En puentes, viaductos, tineles y otras obras de
fébrica, se medirdn las distancias desde la proyeccién
vertical sobre el terreno del borde de las obras.

En las estaciones, estas distancias se medirdn
desde el vallado de las mismas, y a falta de éste,
desde el limite de la propiedad del ferrocarril.

2. Las liinitaciones al uso y aprovechamiento de
los terrenos en cada una de estas zonas, son las
siguientes:

La zona de dominio piiblico: En esta zona solo
podran realizarse las obras necesarias para la presta-

-¢i6n del servicio pubhco ferroviario, y aquellas que

la prestacién de un servicio piiblico de interés gene-
ral asf lo exija, previa autorizacién del érgano admi-
nistrativo competente, Excepmonalmente podra
autorizarse el cruce, tanto aéreo como subterrdneo
por obras e instalaciones de interés privado.

La zona de servidumbre: En esta zona, no podrén
autorizarse nuevas edificaciones o reedificaciones,
salvo en los casos excepcionales previstos por la Ley,
y si podrdn autorizarse obras o actividades que no
afecten al ferrocarril.

La zona de afeccién: Para la ejecucioén en esta zona
de cualquier tipo de obra o instalaciones fijas o pro-
visionales, el cambio de uso o destino de las mismas,

- asf como la plantaci6n o tala de drboles, se precisa

previa licencia de la empresa titular de la linea, que -
podra establecer las condiciones en que deban reali-
zarse dichas obras o actividades.

3. En las dreas urbanas, se impediré el ibre acceso
a las lineas ferroviarias mediante la disposicién de
barreras o vallas de separacién de altura suficiente
para el cumplimiento de su destino y, de acuerdo con
la normativa establecida por el Ministerio de
Transportes, no se creard ningdn paso a nivel, es
decir, €l cruce de la red viaria o peatonal prevista en
los planes con la via férrea se realizard a diferente
nivel.

Articulo 11°.-- OTRAS CONDICIONES DE
LAS ORDENACIONES COLINDANTES.

1. Las ordenaciones que se prevea que sean cruza-
das por las vias férreas, o inmediatas a ella, regulardn
la edificaci6n y el uso y ordenaran el suelo, respetan-
do las limitaciones impuestas por la legislacién
especifica ferroviaria y por la normativa ferroviaria
de éste Plan.

2. En ellas, la inedificabilidad a que se refiere el
apartado anterior, podré ser ampliada o reducida res-
pecto a dreas o sectores determinados, siempre que se
respeten, en todo caso, las limitaciones impuestas por
la empresa titular de la linea y previa autorizacién de
la Administracién Competente.

3. Las actuaciones wrbanisticas colindantes con el
sistema general ferroviario estdn obligadas a vallar, a
su cargo, las lindes con éste o a establecer medidas de
proteccion suficientes para garantizar la seguridad de
las personas y bienes.

4, La construccién de nuevas urbanizaciones o
equipamientos, cuyo acceso conlleve la necesidad de
cruzar una via férrea, implicard la obligacién de

“construir un cruce a distinto nivel y, en su caso, la

supresion del paso a nivel existente, siendo el coste
de tal construccién y supresion de cuenta del promo-
tor de la urbanizacién o equipamiento (Art, 287.10
del Reglamento de la L.O.T.T.).
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ZONAS DE LIMITACION AL USO DE LOS TERRENOS COLINDANTES CON EL
FERROCARRIL, SEGUN ESTABLECE EL REAL DECRETO 1.211/1990 DE
28 DE SEPTIEMBRE, (B.O.E. 8-X-90)
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7. NORMAS PARTICULARES PARA SUELO
APTO PARA URBANIZAR

7.1 AMBITO DE APLICACION

Constituirén el suelo Apto para Urbanizar los terre-
nos que las Normas Subsidiarias de Planeamiento
declaren aptos, en principio, para ser urbanizados y se
delimiten como tales en los Planos.

7.2 DIVISION EN SECTORES

El suelo Apto para Urbanizar para su desarrollo se
divide en sectores, cuyos dmbitos se definen en los
planos correspondientes.

Las Normas particulares que establecen las condi-
ciones especificas que ademads de las de cardcter gene-
ral afecten al desarrollo de cada sector se incluyen en
las fichas de ordenacion.

7.3. AREAS DE REPARTO

Al objeto de hacer efectivo el justo reparto de car-
gas y beneficios entre los propietarios afectados, se
delimitan de acuerdo con la Ley, en el suelo Apto para
Urbanizar, Areas de Reparto coincidentes cada una de
ellas con el 4ambito de un sector.

7.4 ADQUI§ICION GRADUAL DE FACULTA-
DES URBANISTICAS

En esta clase de suelo el derecho a urbanizar
requiere la previa aprobacién del correspondiente
Plan Parcial.

El derecho al aprovechamiento urbanistico se
adquiere por el cumplimiento de los deberes de
cesién, equidistribucién y urbanizacién en los plazos
fijados por el planeamiento o la legislacion urbanisti-
ca aplicable. »
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El derecho a edificar se adquiere con el otorga-
miento de la preceptiva licencia siempre que el pro-
yecto presentado sea conforme con la ordenacién
urbanistica.

Por fin, el derecho a la edificacién se adquiere con
la conclusién de las obras conforme a la licencia.

7.4.1. EDIFICACIONES Y URBANIZACION
SIMULTANEAS:

Podri ejercerse el derecho a edificar, antes de que
concluya la ejecucion de las obras de urbanizacién de
la correspondiente etapa del Plan Parcial, siempre
que concurran los requisitos exigidos en la legisla-
cién urbanistica.

7.5. FICHAS DE ORDENACION

A continuacién se recogen, en forma de fichas, las
condiciones especificas de ordenacién de cada uno de
los sectores a las que deberd acomodarse el planea-
miento parcial. A

Después de la descripcién del area, se trazan los
objetivos, se definen los usos posibles, distinguiendo
entre los caracteristicos, compatibles, complementa-
rios y prohibidos.

Se fija la tipologfa de la edificacién y se sefialan
los pardmetros de volumen, asi como el APROVE-
CHAMIENTO TIPO.

8. NORMAS PARTICULARES PARA SUELO
URBANO '

8.1. AMBITO DE APLICACION

Constituyen el Suelo Urbano los terrenos que se
delimitan como tales en los planos de clasificacién.

8.2. ZONAS DE ORDENACION

Al objeto de detallar los usos, fijar las condiciones
volumétricas y completar las caracteristicas estéticas
de la ordenacién, se han delimitado en los planos
correspondientes las distintas zonas de ordenacién en
que se ha dividido el Suelo Urbano de Maello. La
normativa especifica para cada una de ellas se recoge
en la correspondiente ficha de ordenacién.

8.3. CONDICIONES PARA SU DESARROLLO

El grado de definicién de estas Normas en Suelo
Urbano es tal que no se hacen necesarias para su
desarrollo figuras intermedias de planeamiento salvo
en el caso de las Unidades de Ejecucién y de unos

terrenos incluidos en la zona de ordenacién n° 11
para los que se exige un Estudio de Detalle para su
desarrollo.

8.4. DERECHO A EDIFICAR

Con la aprobacién de estas Normas y, en su caso,
con el cumplimiento del deber de urbanizar y efec-
tuar las cesiones reglamentarias, se adquiere en esta
clase de-suelo el derecho al aprovechamiento
urbanistico.

La adquisicién del derecho a edificar requiere la
obtencién de licencia previa presentacién del corres-
pondiente proyecto ajustado a las determinaciones
del planeamiento.

9. NORMAS DE PROTECCION DE LA
EDIFICACION

9.1. ORDENANZA DE CONSERVACION
PERIODICA DE FACHADAS.

Seréd aplicable a toda edificacién y comprenderd
labores de limpieza y reparacién de todos los ele-
mentos que conforman el aspecto exterior del edificio
(fabricas, revocos, rejas, carpinterias, ornamentos,
etc.). Asimismo deberi considerar la renovacién de
los acabados y pinturas.

Para las edificaciones consideradas de interés o
que, sin serlo, pertenezcan a un conjunto o drea de
calidad, se autorizaré el cambio de colores o texturas,
siempre y cuando no suponga una alteracién impor-
tante de la imagen del conjunto, debiendo en cual-
quier caso, contar con la aprobacién del organismo
competente.

Esta Ordenanza serd aplicable también a cerra-
mientos de parcela, medianerias, edificaciones auxi-
liares, etc., cuando se consideren constitutivos del
ambiente urbano, o solidarios de una edificacién
afectada por ella.

9.2. ORDENANZA DE ELIMINACION Y
ATENUACION DE IMPACTOS

Ser4 aplicable a toda edificacién que total o par-
cialmente suponga una clara alteracién de la imagen
urbana.

En aquellos edificios que admitan el tratamiento
superficial para adecuarse al medio (enfoscados,
colores y texturas), se realizard este tratamiento lo
mismo que se efectuard la sustitucién de elementos
de disefio inadecuado (rejas, carpinterias, ornamen-
tos,etc.). Este tipo de operaciones se extenderan asi-
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mismo a cubiertas, medianerias, chimeneas, aticos,
etc., cuando sea necesario.

En esta linea, se introducirdn elementos vegetales
u otro tipo de barreras visuales que impidan la agre-
sién de algunas piezas sobre la escena urbana o el
paisaje.

Puntualmente el Ayuntamiento podrd condicionar
la licencia de obras de reforma, rehabilitacién,
ampliacidn, etc., a la supresién de aquellos elementos
constructivos inadecuados para la estética urbana.

9.3. PROTECCION DEL PATRIMONIO EDIFI-
CADO

9.3.1. ALCANCE Y CONTENIDO:

Se regulan en este apartado los usos y aprovecha-
mientos de las edificaciones, espacios y elementos
incluidos, por su interés cultural, ambiental y/o arqui-
tectonico en el Catdlogo de Proteccién, donde quedan
afectados por alguno de los niveles de proteccién que
més adelante se definen. ‘

Aungue no se clasifican edificios en todos los
niveles definidos, el interés de la Ordenanza estd en
entenderla como un instrumento al servicio de la pro-
teccion, por lo cual podré hacerse uso de ella en cual-
quier momento, para incluir, modificar o eliminar, en
su caso, las edificaciones, conforme a su situacién y
riesgo de pérdida de los valores protegibles.

9.3.2. NIVELES DE PROTECCION:

Se establecen cuatro niveles de proteccién:
- Integral

- Estructural

- Ambiental

- Singular

9.3.2.1. PROTECCION INTEGRAL:

Este nivel de proteccién tiene por objeto preservar
las caracteristicas arquitecténicas del edificio o ele-
mento asi catalogado, su forma de ocupacién del
espacio y los demas rasgos que contribuyen a singu-
larizarlo como elemento relevante del patrimonio
edificado. -

9.3.2.1.1. AMBITO DE APLICACION:
Se extiende a la totalidad de cada uno de los edifi-

cios o elementos asf catalogados en los planos y en el
“atdlogo de Proteccidn.

9.3.2.1.2. OBRAS PERMITIDAS:

Se autorizardn, con caricter preferente, obras de
consolidacién, restauracién y conservacion, afectan-
do a la totalidad o parte del edificio:

Con cardcter no preferente se autorizardn ademas
las obras de rehabilitacién, necesarias para adecuar el
edificio a usos publicos dotacionales, o a otros usos,
que persigan la rehabilitacién del inmueble, siempre
que no conlleven riesgo de pérdida o dafio de sus
caracteristicas arquitecténicas.

9.3.2.1.3. USOS:

Mantenimiento de los usos existentes, admitiéndo-
se su transformacién en usos publicos dotacionales,
tolerdndose otros usos vinculados a la rehabilitacién.

9.3.2.1.4. DOCUMENTACION PARA SOLICI-

TUD DE LICENCIA:

Ademas de la documentacién general establecida
en el capitulo 3, las solicitudes de licencia incluirdn:

- Levantamiento, a escala no inferior a 1:100 del
edificio en su situacién actual, con detalles a la esca-
la adecuada.

- Descripcién fotogréfica del edificio en su con-
junto y de sus elementos mas caracteristicos, con
montaje indicativo del resultado final de la operacidn.

- Relacién pormenorizada de los usos actuales y
efectos sobre los usuarios.

- Estado actual de la edificacién con planos en los
que se sefialen los elementos, zonas o instalaciones
que requieran reparacion.

Para las obras toleradas con carécter no preferente
serd necesario ademds aportar una memoria justifica-
tiva de la oportunidad y conveniencia de las mismas.

9.3.2.2. PROTECCION ESTRUCTURAL:

Este nivel protege la apariencia del edificio y favo-
rece la conservacién de sus elementos basicos.

9.3.2.2.1. AMBITO DE APLICACION:

Se extiende a la totalidad de cada uno de los edifi-
cios o elementos asf catalogados en los planos y en el
Catélogo de Proteccién.

9.3.2.2.2. OBRAS PERMITIDAS:

Se autorizardn, con cardcter preferente obras de
consolidacion, restauracion, conservacion y rehabili-
tacidn. '
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Con caricter no preferente se autorizardn las obras
de reestructuracion.

9.3.2.2.3. USOS:

Se estard a lo dispuesto en la correspondiente nor-
mativa especifica de la zona de ordenacion en que se
ubique.

9.3.2.2.4. DOCUMENTACION PARA SOLICI-
TUD DE LICENCIA: ‘

Ademé4s de la documentacion general establecida
en el capitulo 3, las solicitudes de licencia incluiran:

- Descripcién fotografica del edificio y de sus ele-
mentos mas caracteristicos. :

- Relacién pormenorizada de los usos actuales y

" efectos sobre los usuarios.

- En obras de reestructuracion, alzado del tramo de
calle representativo de la situacién actual y de la pro-
puesta.

9.3.2.3. PROTECCION AMBIENTAL: |

Este nivel protege el ambiente urbano de las zonas
més caracteristicas de Maello.

9.3.2.3.1. AMBITO DE APLICACION:

Se extiende a la zona de ordenacién n° 1 corres-
pondiente al casco tradicional de Maello y a la zona
9b correspondiente a la plaza central de la urbaniza-
cién Coto de Puenteviejo.

9.3.2.3.2. OBRAS PERMITIDAS:

Se autorizaran todo tipo de obras al servicio de los
usos autorizados.

9.3.2.3.3. USOS:

Se estard a lo dispuesto en la correspondiente nor-
mativa especifica de la zona.

9.3.2.3.4. DOCUMENTACION PARA SOLICI-
TUD DE LICENCIA: :

Ademis de la documentacion general establecida
en el capitulo 3, las solicitudes de licencia incluiran
una memoria donde se justifique especialmente la
adecuacién al entorno, natural y edificado, de la obra
proyectada, asf como el cumplimiento de la normati-
va estética.

9.3.24. PROT ECCION SINGULAR:

Este nivel protege los edificios y elementos singu-
lares, de uso dotacional y de propiedad piiblica, de
valor cultural, ambiental o arquitectonico.

9.3.2.4.1. AMBITO DE APLICACION:

Se extiende a la totalidad de cada uno de los edifi- ’

cios o elementos asi catalogados en los planos o en el
Catélogo de Proteccién.

9.3.2.4.2. OBRAS PERMITIDAS:

Se autorizardn, con caricter preferente, obras de
consolidacién, restauracién y conservacién, afectan-
do a la totalidad o a parte del edificio o elemento.

Con caricter no preferente se autorizardn ademas
las obras de rehabilitacién necesarias para adecuar el
edificio a usos publicos dotacionales, o a otros usos
que persigan la rehabilitacién del inmueble, siempre
que no conlleven riesgo de pérdida o dafio de sus
caracteristicas arquitectonicas.

9.3.2.4.3. USOS:

Mantenimiento de los usos existentes, admitiéndo-
se su transformacién en usos piblicos dotacionales, .
tolerandose otros usos vinculados a la rehabilitacién.

9.3.2.4.4. DOCUMENTACION PARA SOLICI-
TUD DE LICENCIA:

Ademés de la documentacién general establecida
en el capitulo 3, las solicitudes de licencia incluiran:

- Levantamiento, a escala no inferior a 1:100 del
edificio en su situacién actual, con detalles a escala
adecuada.

- Descripcién fotogréfica del edificio en su con-
junto y de sus elementos mas caracteristicos, con
montaje indicativo del resultado final de la operaci6n.

- Relacién pormenorizada de los usos actuales y
efectos sobre los usuarios. '

- Estado actual de la edificacién con planos en los -
que se sefialen los elementos, zonas 0 instalaciones -
que requieran reparacion.

Para las obras toleradas con céracter no preferente
sera necesario ademds aportar una memoria justifica- -
tiva de la oportunidad y conveniencia de las mismas.

 9.3.3. AUTORIZACI ON PREVIA:

Cualquier actuaci6n sobre los edificios o elemen-
tos incluidos en el Catilogo de Protecci6n, en cual-
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quiera de sus niveles, requerird autorizacién previa de
la Comisién del Patrimonio.

9.3.4. MODIFICACIONES DEL CATALOGO:

El catdlogo podra ser modificado, durante el perio-
do de vigencia de las Normas, para la inclusién de
nuevas piezas (edificios o elementos), excluir alguna
de las ya catalogadas o modificar las condiciones de
proteccion, siguiendo los trdmites de una modifica-
cion puntual de las Normas y cumpliendo las siguien-
tes condiciones:

9.3.4.1. INCLUSIONES:

Para 1a inclusién de una nueva pieza en el catélo-
go, deberd elaborarse un informe por el arquitecto
que el Ayuntamiento designe (Preferentemente el
arquitecto municipal) indicando las caracteristicas
del edificio, conjunto edificado o elemento que acon-
sejen su proteccion, asi como el nivel adecuado de
ésta. Dicho informe tras su aprobacién por el
Ayuntamiento serd remitido a la Comisién del
Patrimonio.

9.3.4.2. EXCLUSIONES:

Para la exclusién de una pieza ya catalogada
deberd presentarse por la propiedad de la misma,
solicitud al respecto, firmada por un técnico compe-
tenie indicando el por qué de la no vigencia de las
raZones que sirvieron para su catalogacion.

Dicho informe, una vez corroborado por el técnico
municipal competente y aprobado por el
Ayumamiento, serd elevado a la Comisién del
Patrimonio que resolverd sobre la procedencia o no
de la exclusién. La exclusién nunca podra basarse en
ja declaracion de ruina.

5.5.4.3.  MODIFICACION
CONDICIONES DE PROTECCION:

DE LAS

Paia la modificacién de las condiciones de protec-
216n en general o de alguna de las piezas en particu-
iar, se procederd de igual forma que lo prescrito en el
apartado anterior para las exclusiones.

9.4. DISCIPLINA URBANISTICA

A los edificios, conjuntos y elementos catalogados |

en cualquiera de los cuatro niveles de proteccién, les

serdn de aplicacion las siguientes normas de discipli-
na y gestién urbanistica:

- Para el mantenimiento de los mismos, cuyo coste
correrd a cargo del propietario, serdn de aplicacién
los articulos 10 y 11 del Reglamento de Disciplina
Urbanistica en cuanto a facultades de la administra-
cién. Lo mismo serd de aplicacién en aquellos casos
en que se lleve a cabo una actuacién de rehabilitacién
sobre edificios no catalogados.

- Caso de producirse la ruina fisica de una de las
piezas sometidas a proteccién integral, siendo acon-
sejable su derribo segin informe del técnico compe-
tente, aquel deberd realizarse en las siguientes condi-
ciones:

- Levantamiento previo de planos detallados del
edificio.

- Numeracién previa de las piedras o sillares de
fachada si fuera el caso, o de cualquier otro elemen-
to en que se estime necesario, de forma que se posi-
bilite su reconstruccién arqueoldgica si procede.
Sobre la parte de solar ocupada por el elemento o edi-
ficio protegido integralmente no se podré erigir méas
que dicha reconstruccidn. ‘

- Caso de producirse sin la preceptiva licencia el
derribo total o parcial de una de estas piezas prote-
gidas, serdn de aplicacidn los articulos 29 y 30 del
Reglamento de Disciplina Urbanistica.

- A los edificios catalogados y a los que sin estar-
lo estén sometidos aun  proceso de rehabilitacién
integral, les serdn de aplicacién:

- Art. 246 de la Ley del Suelo, relativo a posibili-
dad de cooperacién y subvenciones por parte de la
Administracién.

- Cualquier otro beneficio que otorguen las leyes o
disposiciones administrativas a las fincas catalogadas
o rehabilitadas.

CATALOGO DE PROTECCION

* IGLESIA
PARROQUIAL PROTECCION
ESTRUCTURAL
* ERMITA PROTECCION
ESTRUCTURAL
* CRUCERO JUNTO
A LA ERMITA PROTECCION
‘ INTEGRAL
* CRUCERO A LA
ENTRADA DE LA
IGLESIA PROTECCION
INTEGRAL
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CATALOGO DE PROTECCION

EODIFICIOS Y ELEMENTOS DE INTERES

NOMBRE IGLESIA PARROQUIAL

DESCRIPCION Edificacidén compuesta de tres volimenes perfectamen
te diferenciados: cabecera, torre y nave. Cada uno
de ellos de distinta época y estilo.

ESTADO Bueno.

uso Equipamiento religioso.

OBJETIVOS Proteccidén de la cabecera ¢ elemento primitivo que

- permite una lectura de lo que fué o pudo ser el vo

1imen total.

PROTECCION ESTRUCTURAL
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CATALOGO DE PROTECCION

EDIFICIOS Y ELEMENTOS DE INTERES

NOMBRE 'hERMITA

DESCRIPCION ‘Aunque de construccién no muy antigua el elemento
puede responder al concepto de ermita rural carac-

[ teristica, con predominio de la masa sobre el hueco

ESTADO Bueno,

Uso Equipamiento religioso.

OBJETIVOS Mantenimiento del uso y la edificacién.

PROTECCION ESTRUCTURAL

. ‘u—s'
T

e

»
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CATALOGO DE PROTECCION

EDIFICICS Y ELEMENTOS DE INTERES

NOMBRE CRUCERQ JUNTO A LA IGLESIA

DESCRIPCION Elemento simbdlico que se trata de preservar.
ESTADO Bueno.

uso -

| OBJETIVOS Mantenimiento del elemento en si mismo y en su en-
» torno.

PROTECCION INTEGRAL
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CATALOGO DE PROTECCION EDIFICIOS Y ELEMENTOS DE INTERES

NOMBRE CRUCERO JUNTO A LA ERMITA

DESCRIPCION vElemento simbdlico que se trata de preservar,

ESTADO Bueno., ‘ !

Uso - -

OBJETIVOS Mantenimiento del elemento en si mismo y en su en-
torno.

PROTECCION INTEGRAL
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FICHERO DE ZONAS DE ORDENACION
* SUELO URBANO
FICHERO DE ZONAS DE ORDENACION SUELO URBANO
NUCLEO MAELLO ZONA N 1
NOMBRE ZONA CASCO TRADICIONAL
DESCRIPCION Se corresponde con el nicleo inicial y los desarrollos
mas antiguos del pueblo.
'. OBJETIVOS Mantenimiento de las alineaciones y potenciacién del valor ambiental.
USOS CARACTERISTICOS RESIDENCIAL.
COMPATIBLES PRIMARIOS.
INDUSTRIAL: Talleres y Pequefios Almacenes.
SERVICIOS: Terciario; Comercial; Hotelero.
DOTACIONAL. |
CONDICIONADOS Garajes-P al servicio de los usos caracteristicos
y/o compatibles.
PROHIBIDOS Los restantes.
TIPOLOGIA Edificacién en manzana cerrada.
VOLUMEN TAMANO DE PARCELA
Minimo . M2 40 y existente
POSICION DE LA EDIFICACION
Retranqueos a fachada M No se admiten
Separacién de linderos M -
OCUPACION Y APROVECHAMIENTO
Fondo edificable M No se fijan con-
Edificabilidad M?2?/M? diciones. Todas
Ocupacién méxima % las viviendas serdn exteriores.
FORMA _ .
Altura maxima M 10,5 m.
‘Altura minima M -
N° méximo de plantas 3 (BAJA +2)
N° minimo de plantas -
OBSERVACIONES Se protegeran las condiciones urbanisticas y edificatorias de la zona

con el fin de potenciar las caracteriscas ambientales. -
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FICHERO DE ZONAS DE ORDENACION SUELO URBANO
NUCLEO MAELLO ZONAN° 2

\ .
NOMBRE ZONA EXPANSIONES RECIENTES
DESCRIPCION Crecimiento mds reciente del pueblo a lo largo de caminos y carreteras.
OBJETIVOS Estructurar y articular estas zonas. En las UE definidas se necesitan
Estudios de Detalle para completar viario.
USOS CARACTERISTICO RESIDENCIAL.
COMPATIBLES PRIMARIO.
INDUSTRIAL: Talleres y Pequefios Almacenes;
Industrias y Almacenes compatibles.
SERVICIOS.
DOTACIONAL.
CONDICIONADOS
PROHIBIDOS Los restantes.
TIPOLOGIA Edificacién aislada o adosada.
. [
VOLUMEN TAMANO DE PARCELA
Minimo M2 100 y existente
POSICION DE LA EDIFICACION
Retranqueos a fachada M - :
Separacién de linderos M -
OCUPACION Y APROVECHAMIENTO
Fondo edificable M -
Edificabilidad M?z/M2? 1
Ocupacién méaxima % 70
FORMA
Altura méxima M 7
Altura minima M -
N° maximo de plantas 2(BAJA+1)
N° minimo de plantas -
OBSERVACIONES Las paredes medianeras en edificaciones no correspondientes a promociones

adosadas se tratardn como fachada en cuanto a acabados. Si la edificacidn se
retranquea se establecerd la alineacién con cerramiento de parcela.

e
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FICHERO DE ZONAS DE ORDENACION -SUELO URBANO
NUCLEO MAELLO ZONAN® 3
NOMBRE ZONA BARRIO DE CIRUELOS
DESCRIPCION Construcciones en hilera a lo largo de la calle Ciruelos, micleo

original del barrio.
OBJETIVOS Ordenacién dentro del conjunto del barrio y conexi6n con el resto
del pueblo.
USOS CARACTERISTICO RESIDENCIAL.
COMPATIBLES PRIMARIOS.
' INDUSTRIAL.: Talleres y Pequefios Almacenes;
Industrias y Almacenes compatibles.
SERVICIOS: Terciario; Comercial; Hotelero;
Garaje-Aparcamiento.
DOTACIONAL.
PROHIBIDOS Los restantes.
TIPOLOGIA Edificacién adosada.
VOLUMEN TAMANO DE PARCELA
Minimo M2 40 y existente
POSICION DE LA EDIFICACION
Retranqueos a fachada M No se admiten
Separacién de linderos M -
OCUPACION Y APROVECHAMIENTO
Fondo edificable M 15 residencial.
Edificabilidad M?/M? -
Ocupacién méxima % 50 otros usos.
FORMA
Altura méaxima M7
Altura minima : M -
N° méximo de plantas 2 (BAJA + 1)
N° minimo de plantas -
OBSERVACIONES En el caso de construcciones residenciales rige el fondo méximo. En otros

casos rige la ocupacién méxima. En todo caso la altura méxima serd de
7 m. y no se admiten retranqueos.
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FICHERO DE ZONAS DE ORDENACION SUELO URBANO
NUCLEO MAELLO - ZONAN® 4
NOMBRE ZONA NUEVA EDIFICACION RESIDENCIAL EN EL BARRIO DE CIRUELOS
DESCRIPCION | Conjunto inacabado de edificios residenciales unifamiliares aislados.
OBJETIVOS Completar el conjunto y ordenarlo dentro del barrio.

USOS CARACTERISTICO  RESIDENCIAL unifamiliar.

| COMPATIBLES DOTACIONAL: Equipamientos.
CONDICIONADOS SERVICIOS: Terciario y Comercial ligados
al uso residencial. '

PROHIBIDOS Los restantes.

TIPOLOGIA Edificacién aislada.

VOLUMEN TAMANO DE PARCELA
Minimo M2 150

OBSERVACIONES

POSICION DE LA EDIFICACION
Retranqueos a fachada M -
Separacién de linderos M3

OCUPACION Y APROVECHAMIENTO

Fondo edificable M -
Edificabilidad M2/M2? 1
Ocupacién méaxima % 70
FORMA ‘
Altura maxima M7
Altura minima M -

N° méximo de plantas 2 (BAJA +1)
N° minimo de plantas -
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FICHERO DE ZONAS DE ORDENACION

NUCLEO
NOMBRE ZONA
DESCRIPCION
OBJETIVOS

USOS

TIPOLOGIA

VOLUMEN

OBSERVACIONES

MAELLO ZONA N°

PROMOCION PUBLICA DE VIVIENDAS EN BARRIO DE CIRUELOS

Reciente promocién piblica de viviendas de calidad estimable.

SUELO URBANO

Mantenimiento del conjunto e integracién dentro del barrio y con el pueblo.

CARACTERISTICOS  RESIDENCIAL unifamiliar.

COMPATIBLES

CONDICIONADOS SERVICIOS: Terciario y Comercial ligados

al uso residencial.
PROHIBIDOS Los restantes.
Edificaci6n adosada.

TAMANO DE PARCELA
Se mantienen
Minimo M2 todas las condiciones
de volumen existente.

POSICION DE LA EDIFICACION
Retranqueos a fachada M -
Separacion de linderos M -

OCUPACION Y APROVECHAMIENTO

Fondo edificable M -
Edificabilidad ' M2/M2? -
Ocupacién méxima % -
FORMA

Altura maxima M -
Altura minima M -

N° méximo de plantas -
N° minimo de plantas -
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FICHERO DE ZONAS DE ORDENACION ' SUELO URBANO
NUCLEO MAELLO ZONAN® 6
NOMBRE ZONA VIV. UNIFAM. INTEGRADA EN LA ZONA VERDE CIRCUNDANTE
DESCRIPCION Vivienda unifamiliar ya construida.

OBJETIVOS Integracién en la zona verde proyectada en torno a la vivienda.
USOS CARACTERISTICO RESIDENCIAL: Unifamiliar.
COMPATIBLES DOTACIONAL: Equipamientos.
CONDICIONADOS SERVICIOS: Terciario ligado al uso residencial.
PROHIBIDOS Los restantes.
TIPOLOGIA Edificacién aislada.
VOLUMEN TAMANO DE PARCELA
Minimo M2 300
POSICION DE LA EDIFICACION
Retranqueos a fachada M -
Separacién de linderos M -
OCUPACION Y APROVECHAMIENTO
Fondo edificable M -
Edificabilidad MMz 1
Ocupacién maxima % 50
FORMA
Altura méxima M7
Altura minima M- |
N° méximo de plantas | 2 (BAJA + 1) ,!
N° minimo de plantas -
OBSERVACIONES Se sugiere el arbolado de los espacios libres de parcela con el fin de

favorecer la integracién con el espacio verde que la rodea.
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'FICHERO DE ZONAS DE ORDENACION SUELO URBANO
NUCLEO MAELLO ZONAN® 7
NOMBRE ZONA EL ARROYO
DESCRIPCION Actuacién residencial sobre suelo piblico en las margenes del Arroyo Milano.
OBJETIVOS Configurar la fachada del pueblo y ordenar una zona actualmente marginal.
USOS CARACTERISTICOS RESIDENCIAL unifamiliar.

COMPATIBLES DOTACIONAL: Equipamientos.
CONDICIONADOS INDUSTRIALY SERVICIOS: Talleres;
Terciario y Comercial ligado al uso residencial.
PROHIBIDOS Los restantes.
TIPOLOGIA Edificacién adosada.
VOLUMEN TAMARNO DE PARCELA
Minimo M2 -
POSICION DE LA EDIFICACION
Retranqueos a fachada M -
Separacién de linderos M -
OCUPACION Y APROVECHAMIENTO
Fondo edificable M 10
Edificabilidad M2/M2? -
Ocupacién maxima % -
FORMA
Altura maxima M 7
Altura minima M -
N° méximo de plantas 2 (BAJA +1)
N° minimo de plantas -
OBSERVACIONES En la margen derecha se sugiere jugar con los posibles retranqueos

reforzando el cardcter conjunto adapténdose a la curva de nivel. En la
izquierda se adaptarfan a la alineaci6n sin retranqueo y crear patios laterales.
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FICHERO DE ZONAS DE ORDENACION SUELO URBANO
NUCLEO MAELLO ZONAN® 8 |
NOMBRE ZONA EL DEPOSITO

DESCRIPCION Conjunto residencial en las inmediaciones del dep6sito.

OBJETIVOS Aprovechar la existencia de algunas viviendas para crear un conjunto

més ordenado e integrado.
USOS CARACTERISTICOS RESH)ENCIAL unifamiliar.
COMPATIBLES DOTACIONAL: Equipamientos.

CONDICIONADOS SERVICIOS: Terciario y Comercial ligados
al uso residencial. '

PROHIBIDOS Los restantes.
TIPOLOGIA Edificacién adosada.
VOLUMEN TAMANO DE PARCELA

Minimo M2 -

POSICION DE LA EDIFICACION
Retranqueos a fachada M -
Separacién de linderos M -

OCUPACION Y APROVECHAMIENTO

Fondo edificable M 11
Edificabilidad MZ/M2 -
Ocupacién méxima % -
FORMA

Altura méxima M7
Altura minima M -

N° méximo de plantas 2 (BAJA + 1)
N° minimo de plantas -

OBSERVACIONES
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FICHERO DE ZONAS DE ORDENACION SUELO URBANO
NUCLEO URBANIZACIONES ZONAN® 9
NOMBRE ZONA COTO DE PUENTEVIEJO
DESCRIPCION Urbanizacidn ya consolidada junto a la N-VI y el rio Voltoya.
OBJETIVOS Mantener su cardcter evitando la aparicién de nuevas tipologias (bloques)

y la proliferacién de adosados.
USOS CARACTERISTICOS  RESIDENCIAL unifamiliar (Subzona a)

TERCIARIO: Comercial (Subzona c).
DOTACIONAL.: E. deportivo (Suz. b).

COMPATIBLES DOTACIONAL.: (Subzonas a y c).
SERVICIOS: Hotelero (Subzona c);

CONDICIONADOS  Terciario ligado a resid. (Subz. a)
Bares, cafet., restau. y loc. reunién
ligados a uso Depor. (Subz. b)
Resid. ligado a Comercial (Subz c)

) PROHIBIDOS Los restantes.
TIPOLOGIA. Edificaci6n aislada (a y b) y adosada (c).
VYOLUMEN TAMANO DE PARCELA

Minimo M2 300 aislada
150 adosada

POSICION DE LA EDIFICACION
Retranqueos a fachada M 3(a).Noenc
Separacién de linderos M 3 (a) si tiene huecos

y 1 m. si son ciegas
OCUPACION Y APROVECHAMIENTO

Fondo edificable M -
Edificabilidad MMz -
Ocupacién méxima % 40 (a)
No se establece en c.
FORMA
Altora maxima M7
Altura minima M -

N° méximo de plantas 2(BAJA+ 1)
N° minimo de plantas -
OBSERVACIONES El néimero actual de parcelas se considera indivisible.
No se admiten nuevas parcelaciones.
Se considera una sola vivienda por parcela.

ANEXO * OBSERVACIONES COMPLEMENTARIAS ZONA N° 9

*En la zona ¢ no se admiten més edificaciones para los usos condicionados que la adaptacién de las exis-
tentes.

*S{ se admiten construcciones directamente relacionadas con el uso caracteristico, como vestuarios, etc.
siempre que no puedan resolverse en las edificaciones existentes.

*La zona ¢ goza de proteccién ambiental, respetdndose las condiciones volurnétricas de la plaza. Ademds,
y en toda la urbanizaci6n, las nuevas construcciones se integrardn ambientalmente prohibiéndose aquellas que
_ desentonen del conjunto.

*En la zona a se admiten construcciones complementarias del uso principal, que pueden adosarse a la cons-
truccién principal o situarse de forma aislada. Estas construcciones (porches, pérgolas, garajes, vestuarios,
etc.) tendrdn una altura méaxima de 3 m. y un limite edificable de 50 m?, con una ocupacién maxima del 10 %.
Se resolveran de forma unitaria, arménica, y con los mismos materiales que la edificacién principal.

* La edificacién podra adosarse a un lindero lateral o posterior cuando haya convenio con el propietario
colindante para construir de igual forma. En todo caso se podra abrir huecos en el muro correspondiente al lin-
dero y este se tratard, en cuanto a materiales y decoracién en forma andloga a las fachadas.
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FICHERO DE ZONAS DE ORDENACION SUELO URBANO
NUCLEO URBANIZACIONES ZONAN° 10
NOMBRE ZONA EQUIPAMIENTO
DESCRIPCION Zona entre carreteras incluida en el primitivo Plan de Coto.
OBJETIVOS Liberarla de los usos residenciales, dando una solucién que debe contar con
informe favorable de Carreteras.
USOS CARACTERISTICOS  DOTACIONAL.
COMPATIBLES SERVICIOS: Comercial; Hotelero; Servicios
del Automévil. '
CONDICIONADOS RESIDENCIAL para guarda: 1 vivienda.
PROHIBIDOS Los restantes.
TIPOLOGIA
| VOLUMEN TAMANO DE PARCELA
| Minimo S M2 -
POSICION DE LA EDIFICACION
Retranqueos a fachada M -
| Separacién de linderos M -
OCUPACION Y APROVECHAMIENTO
Fondo edificable M -
Edificabilidad MMz 0,2
Ocupacién méxima (respetando distancias 10%
exigidas Ley y Reglamento Carreteras)
FORMA
Altura maxima M9
Altura minima M -
N° méximo de plantas 3 (BAJA +2)
N° minimo de plantas -
OBSERVACIONES Se aconseja el arbolado de los espacios libres y cuidar la integracién

ambiental de la edificacién. Los espacios libres de parcela solo podran
ocuparse con jardin y/o instal. deportivas, viales y zonas P necesarios.
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FICHERO DE ZONAS DE ORDENACION SUELO URBANO
NUCLEO URBANIZACIONES ZONA N° 11
NOMBRE ZONA EL MONTE DE PUENTEVIEJO
DESCRIPCION Area desarrollada del Plan Parcial E1 Monte.
OBJETIVOS Completar el conjunto y urbanizar su acceso.
USOS CARACTERISTICOS  RESIDENCIAL unifamiliar (Subzoné a)
TERCIARIO: Comercial (Subzona c).
DOTACIONAL.: E deportivo (Subz. b).
COMPATIBLES DOTACIONAL. (Subzonas a y c). '
SERVICIOS: Hotelero (Subzona c);
CONDICIONADOS Terciario ligado a resid. (Subz. a)
Bares, cafet., restau. y loc. reunién
ligados a uso Depor. (Subz. b)
Resid. ligado a Comercial (Subz. c)
PROHIBIDOS Los restantes.
TIPOLOGIA Edificacién aislada
VOLUMEN TAMANO DE PARCELA
Minimo M2 750
POSICION DE LA EDIFICACION
| Retranqueos a fachada M3
| Separacién de linderos M 3
| OCUPACION Y APROVECHAMIENTO
Fondo edificable M -
Edificabilidad M3/M2 0.645 (a);
| 0.2 (0); 3 ().
Ocupacién méxima %20 (a); 4 (b);
80 (¢). '
FORMA ,
Altura méxima M 7(@,byc) -
Altura minima M -
N° méximo de plantas 2 (BAJA + 1)
N° minimo de plantas -
OBSERVACIONES El tamafio minimo de parcela rige para las nuevas zonas todavia no parceladas.

En el resto de la zona se respeta la parcelacién existente teniendo las parcelas
actuales el carécter de indivisibles.

ANEXO * OBSERVACIONES COMPLEMENTARIAS ZONA N° 11

* Se prohiben las viviendas colectivas y las edificaciones adosadas.

* Sélo se admite una vivienda por parcela.

* En la zona a se admiten construcciones complementarias del uso principal, que pueden adosarse a la cons-
truccién principal o situarse de forma aislada. Estas construcciones (porches, pérgolas, garajes, vestuarios,
etc.) tendrén una altura maxima de 3 m. y un limite edificable de 50 m2, con una ocupacién méxima del 10 %.
Se resolverén de forma unitaria, arménica, y con los mismos materiales que la edificacién principal.
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FICHERO DE ZONAS DE ORDENACION SUELO URBANO
NUCLEO URBANIZACIONES ZONAN° 12
NOMBRE ZONA PINAR DE PUENTEVIEJO

DESCRIPCION Urbanizaci6n ya consolidada.

OBJETIVOS Mantenimiento de sus caracteristicas y calidad estimable.

USOS . CARACTERISTICOS  RESIDENCIAL unifamiliar (Subzona a)

TERCIARIO: Comercial (Subzona c).

DOTACIONAL.: E. deportivo (Subz. b).
COMPATIBLES DOTACIONAL. (Subzonas a y c).

SERVICIOS: Hotelero (Subzona c);
CONDICIONADOS Terciario ligado a resid. (Subz. a)

Bares, cafet., restau. y loc. reunién

ligados a uso Depor. (Subz. b)

Resid. ligado a Comercial (Subz. c)

PROHIBIDOS Los restantes.
TIPOLOGiA Edificacién aislada (a y b) y adosada (c).
VOLUMEN TAMANO DE PARCELA

Minimo M2 -

POSICION DE LA EDIFICACION
‘ Retranqueos a fachada M3
Separacién de linderos M3

OCUPACION Y APROVECHAMIENTO

Fondo edificable M -

Edificabilidad M3/M® 0.6 (a); 0.2 (b)
Ocupacién méxima % 20 (a); 4 (b)
FORMA

Altura méaxima M 7

Altura minima M -

N° méximo de plantas 2(BAJA+1)
N° minimo de plantas -

OBSERVACIONES El niimero actual de parcelas se considera indivisible.
No se admiten nuevas parcelaciones.
Se considera una sola vivienda por parcela.

ANEXO * OBSERVACIONES COMPLEMENTARIAS ZONA N° 12

* Bn la Zona a se admiten construcciones complementarias del uso principal, que pueden adosarse a la cons-
truccién principal o situarse de forma aislada. Estas construcciones (porches, pérgolas, garajes, vestuarios,
etc.) tendrdn una altura méxima de 3 m. y un limite edificable de 50 m?2, con una ocupacién méxima del 10 %.
Se resolverdn de forma unitaria, arménica, y con los mismos materiales que la edificaci6n principal.

* En la Zona c se respetan las condiciones volumétricas existentes.
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FICHERO DE ZONAS DE ORDENACION ' SUELO URBANO
NUCLEO URBANIZACIONES ZONAN° 13
NOMBRE ZONA LA FONTANILLA
DESCRIPCION Zona residencial con un nivel medio de consolidacién y escasamente
urbanizada.
OBJETIVOS Terminar la urbanizacién y resolver su acceso desde la N-VI, hoy en precario.
USOS CARACTERISTICOS  RESIDENCIAL unifamiliar,
COMPATIBLES DOTACIONAL
CONDICIONADOS SERVICIOS: Terciario ligado al uso residencial.
PROHIBIDOS Los restantes.
TIPOLOGIA Edificacién aislada.
VOLUMEN TAMANO DE PARCELA
Minimo M2 500

POSICION DE LA EDIFICACION
Retranqueos a fachada M5
Separacién de linderos M3

OCUPACION Y APROVECHAMIENTO

Fondo edificable M -
Edificabilidad M3/M" 0.83
Ocupacién maxima %o 40
FORMA

Altura méxima - M7
Altura minima M -

N° méximo de plantas 2BAJA+ 1)
N° minimo de plantas -

OBSERVACIONES Se admiten construcciones complementarias del uso principal adosadas
a éste o aisladas. Altura méxima 3 m., computan a efectos de edificabilidad
y ocupacidn. Se resolverdn en armonia y misma calidad edif. principal.
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FICHERO DE ZONAS DE ORDENACION SUELO URBANO
NUCLEO URBANIZACIONES ZONAN® 14
NOMBRE ZONA LA FONTANILLA. AMPLIACION.

DESCRIPCION Zona entre carreteras que venia calificada en el Plan Parcial
como Zona especial
OBJETIVOS Modificacién de la ordenacién de la zona a fin de hacer viable
su desarrollo.
USOS CARACTERISTICO
COMPATIBLES
CONDICIONADOS
PROHIBIDOS
TIPOLOGIA
VOLUMEN TAMANO DE PARCELA
Minimo M2 -
POSICION DE LA EDIFICACION
Retranqueos a fachada M -
Separacién de linderos M -
OCUPACION Y APROVECHAMIENTO
Fondo edificable M -
Edificabilidad MM -
Ocupacién méxima % -
FORMA
Altura maxima : - M -
Altura minima M -
N° méaximo de plantas -
N° minimo de plantas -
OBSERVACIONES Serén de plicacién las especificaciones recogidas en 1la Modificacién puntual

(de 17 _ona especial) del Plan Parcial de Ordenacién de “LLA’ FONTANILLA”
V"~ el 19-8-1994 aprobado.
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FICHERO DE ZONAS DE ORDENACION SUELO URBANO
NUCLEO URBANIZACIONES ZONAN° 15
NOMBRE ZONA DEHESA DE PANCORBO
DESCRIPCION Urbanizaciones situadas al oeste del término municipal.
OBJETIVOS Consolidar las urbanizaciones y mejorar el nivel de urbanizacién.
USOS CARACTERISTICOS  RESIDENCIAL unifamiliar (Subzona a)

SERVICIOS: Comercial (Subzona c).
DOTACIONAL: E. Deportivo (Subz. b).
COMPATIBLES DOTACIONA. (Subzonas a y c).
SERVICIOS: Hotelero (Subzona ¢);
' Terciario ligado a resid. (Subz. a)
CONDICIONADOS Bares, cafet., restau. y loc. reunién
ligados Deportivo (Subzona b)
Residen. ligado Comercial (Subz. ¢)
PROHIBIDOS Los restantes.
TIPOLOGIA Edificacién aislada (a y b), y/o adosada (c).
VOLUMEN TAMANO DE PARCELA
Minimo M2z 2.000
POSICION DE LA EDIFICACION
Retranqueos afachada -~ M 5
Separacién de linderos M 3
OCUPACION Y APROVECHAMIENTO
Fondo edificable M -
Edificabilidad MM’ 0.84 (a);)
0.2 (b); 2 (¢).
Ocupacién méxima % 40 (a); 4 (b);
- (c).
FORMA
Altura méxima M 7
Altura minima M -
N° méaximo de plantas 2(BAJA+ 1)
N° minimo de plantas -
OBSERVACIONES En la Zona ¢ no se establecen retranqueos ni/o separacién a linderos

obligatorios.

ANEXO * OBSERVACIONES COMPLEMENTARIAS ZONA N° 15 .

* En la Zona a se admiten construcciones complementarias del uso principal que pueden adosarse a la edi-
ficacién principal o situarse de forma aislada. Estas construcciones (garajes, pérgolas, porches, vestuarios,
etc.), tendrdn una altura mdxima de 3 m., computando a los efectos de edificabilidad y ocupacién. Se resol-
verdn de forma unitaria, arménica y con las mismas calidades de la edificacién principal.

w
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FICHERO DE ZONAS DE ORDENACION
* SUELO APTO PARA URBANIZAR

FICHERO DE ZONAS DE ORDENACION SUELO APTO PARA URBANIZAR
NUCLEO MAELLO | ZONAN® S1
NOMBRE ZONA
DESCRIPCION Sextor apoyado en la carretera de acceso a la N-VI, algo alejado del pueblo.
OBJETIVOS Desarrollo residencial.
USOS CARACTERISTICOS  RESIDENCIAL unifamiliar .

COMPATIBLES DOTACIONAL.

SERVICIOS: Terciario.
COMPLEMENTARIOS Los recogidos en la legislacién urbanistica.

PROHIBIDOS Los restantes.
TIPOLOGIA Edificaci6n aislada.
VOLUMEN TAMANO DE PARCELA

Minimo Mz 250

POSICI()N DE LA EDIFICACION
Retranqueos a fachada M -
Separacién de linderos ~ M -

OCUPACION Y APROVECHAMIENTO
~ Densidad méxima / SUP Bruta Viv/Ha 20
Ocupacién méxima % -

- (o).

FORMA
Altura maxima M 7
N° méximo de plantas 2 (BAJA+1)

SISTEMA ACTUACION COMPENSACION AREA DE REPARTO AR1
APROVECHAM. TIPO 0.35 MM del uso caracteristico.

OBSERVACIONES Los coeficientes de homogeneizacién de los usos no caracteristicos del drea
de reparto serén 1.

ANEXO * OBSERVACIONES COMPLEMENTARIAS ZONA N° S1

* El Plan Parcial quedard sometido al procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental que fija la Ley
8/1994 de 24 de junio de Evaluacién de Impacto Ambiental y Auditorias Ambientales de Castilla y Le6n.

* Se arbolar4n las zonas verdes circundantes en pendiente, hasta el limite del Suelo Urbano.

* El nimero maximo de viviendas del sector se fija en 36.

* El ndmero maximo de m? edificables del sector se fija en 6.300 m?.

* La cesién al Ayuntamiento, correspondiente al 10 %, serd de 630 m? edificables.
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FICHERO DE ZONAS DE ORDENACION

NUCLEOQ
NOMBRE ZONA

DESCRIPCION

OBJETIVOS
USOS

TIPOLOGIA
VOLUMEN

SISTEMA ACTUACION
APROVECHAM. TIPO
OBSERVACIONES

SUELO APTO PARA URBANIZAR
URBANIZACIONES ZONAN° 82
EL MONTE DE PUENTEVIEJO 1

Zona comprendida entre las urbanizaciones de El Monte y
Pinar de Puenteviejo.

Continuar el desarrollo del conjunto de urbanizaciones en la N-VI.

CARACTERISTICOS  RESIDENCIAL unifamiliar.

COMPATIBLES SERVICIOS: Terciario; Comercial;
' Hotelero.
DOTACIONAL.
COMPLEMENTARIOS Los recogidos en la legislacién urbanistica.
PROHIBIDOS Los restantes.

Edificacion aislada.

TAMANO DE PARCELA
Minimo M2 750

POSICION DE LA EDIFICACION
Retranqueos a fachada M -
Separacién de linderos M -

OCUPACION Y APROVECHAMIENTO
Densidad méxima / SUP Bruta Viv/Ha 10
Ocupacidn méxima % -

FORMA
Altura méxima M7
N° méximo de plantas 2 (BAJA+1)

COMPENSACION AREA DE REPARTO AR2
0.20 M¥M? del uso caracteristico.

Los coeficientes de homogeneizacién de los usos no caracteristicos del drea
de reparto serédn 1.

ANEXO * OBSERVACIONES COMPLEMENTARIAS ZONA N° 52
* Se fija un plazo mdximo de 4 afios para la aprobacién del planeamiento de desarrollo (Plan Parcial ¥

Proyecto de Urbanizacién).

* Las zonas verdes sefialadas en Jos planos dentro del sector son de caricter piblico.

* Los gastos de mantenimiento de la urbanizacién incluidas las zonas verdes publicas, serdn por cuenta de
los propietarios que deberdn constituir a tal efecto una Entidad de Conservacién.

* El Plan Parcial queda1a sometido al procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental que fijz la L.
8/1994 de 24 de junio de Evaluacién de Impacto Ambiental y Auditorias Ambientales de Castilla y Ledn.

* El Plan Parcial incluird un certificado de la Confederacién Hidrogréfica del duero en el que se haga cons-
tar la disponibilidad del recurso agua en cantidad y calidad suficientes.

. * El niimero méximo de viviendas del sector se fija en 440.
* El ndmero maximo de m? edificables serd de 88.000.
* La cesion al Ayuntamiento, correspondiente al 10 %, serd de 8.800 m? edificables.
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FICHERO DE ZONAS DE ORDENACION SUELO APTO PARA URBANIZAR

NUCLEO
NOMBRE ZONA
DESCRIPCION
OBJETIVOS

USOS

TIPOLOGIA
VOLUMEN

SISTEMA ACTUACION
APROVECHAM. TIPO

OBSERVACIONES

URBANIZACIONES ZONAN® S3
ALDEHUELA DE LA FREYLA
Encinar adehesado junto a la urbanizacién Coto de Puenteviejo.

Desarrollo del sector respetando las encinas existentes.
La construccién se adaptaré al espacio no arbolado.

CARACTERISTICOS RESIDENCIAL unifamiliar .
COMPATIBLES SERVICIOS: Terciario; Comercial;
Hotelero.
: DOTACIONAL.
COMPLEMENTARIOS Los recogidos en la legislacién urbanistica.
PROHIBIDOS Los restantes.

Edificacién aislada.

TAMANO DE PARCELA

Minimo M2 750
POSICION DE LA EDIFICACION
Retranqueos a fachada M -

Separacion de linderos M -
OCUPACION Y APROVECHAMIENTO
Densidad maxima / SUP Bruba Viv/Ha 8
Ocupacién méxima % -
FORMA

Altura maxima M7

N° méximo de plantas 2(BAJA+1)

COMPENSACION AREA DE REPARTO AR3
0.16 M* M del uso caracteristico.

Los coeficientes de homogeneizacion de los usos no caracteristicos del drea
de reparto serén 1.

ANEXO * OBSERVACIONES COMPLEMENTARIAS ZONA N° 83

* Se fija un plazo méximo de 4 afios para la aprobacién del planeamiento de desarrollo (Plan Parcial y

Proyecto de Urbanizaci6n).

* Las zonas verdes sefialadas en los planos dentro del sector son de caricter piblico.
* Los gastos de mantenimiento de la urbanizacién incluidas las zonas verdes piiblicas, serdn por cuenta de
- los propietarios que deberan constituir a tal efecto una Entidad de Conservacién.

* El Plan Parcial quedard sometido al procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental que fija la Ley
8/1994 de 24 de junio de Evaluacién de Impacto Ambiental y Auditorfas Ambientales de Castilla y Leén.

* El Plan Parcial incluird un certificado de la Confederacién Hidrogréfica del Duero en el que se haga cons-
tar la disponibilidad del recurso agua en cantidad y calidad suficientes.

* El nimero méximo de viviendas del sector se fija en 320.

* El ntimero maximo de m? edificables serd de 64.000.

* La cesién al Ayuntamiento, correspondiente al 10%, serd de 6.400 m? edificables.
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FICHERO DE ZONAS DE ORDENACION SUELO APTO PARA URBANIZAR
NUCLEO URBANIZACIONES ZONA N S4
NOMBRE ZONA EL MONTE DE PUENTEVIEJO II
DESCRIPCION Zona comprendida entre las urbanizaciones de El Monte y
Pinar de Puenteviejo.
OBJETIVOS Continuar el desarrollo del conjunto de urbanizaciones en la N-V1.
USOS ) CARACTERISTICOS  RESIDENCIAL unifamiliar.
COMPATIBLES SERVICIOS: Terciario; Comercial; Hotelero.
DOTACIONAL
COMPLEMENTARIOS Los recogidos en la legislacién urbanistica.
PROHIBIDOS Los restantes.
TIPOLOGIA Edificacién aislada.
VOLUMEN TAMANO DE PARCELA
Minimo M2 1.000

POSICION DE LA EDIFICACION
Retranqueos a fachada M -

Separacién de linderos M -
OCUPACION Y APROVECHAMIENTO
Densidad méxima / SUP Bruta Viv/Ha 3
Ocupacién méxima % -
FORMA

Altura méxima M7

N° méximo de plantas 2(BAJA+1)

SISTEMA ACTUACION COMPENSACION AREA DE REPARTO AR4
APROVECHAM. TIPO 0.06 M¥M? del uso caracteristico.

OBSERVACIONES Los coeficientes de homogeneizacién de los usos no caracteristicos del 4rea
de reparto serdn 1.

ANEXO * OBSERVACIONES COMPLEMENTARIAS ZONA N° S4

* Se fija un plazo méximo de 7 afios para la aprobacién del planeamiento de desarrollo (Plan Parcial y
Proyecto de Urbanizacién).

* Las zonas verdes sefialadas en los planos dentro del sector son de carécter publico.

* Los gastos de mantenimiento de la urbanizacién incluidas las zonas verdes piiblicas, serdn por cuenta de
los propietarios que deberdn constituir a tal efecto una Entidad de Conservacién.

* El Plan Parcial quedara sometido al procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental que fija la Ley
8/1994 de 24 de junio de Evaluacién de Impacto Ambiental y Auditorias Ambientales de Castilla y Le6n.

* El Plan Parcial incluird un certificado de 1a Confederacién Hidrogréafica del duero en el que se haga cons-
tar la disponibilidad del recurso agua en cantidad y calidad suficientes.

* El ndmero méximo de viviendas del sector se fija en 117.

* El nimero maximo de m? edificables serd de 23.400.

* La cesi6n al Ayuntamiento, correspondiente al 10 %, serd de 2.340 m? edificables.

* En la localizacién de las parcelas edificables se tendra en cuenta la necesidad de respetar las zonas arbo-
ladas. '
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CATALOGO DE PROTECCION EDIFICIOS Y ELEMENTOS DE INTERES :
NOMBRE IGLESIA PARROQUIAL
DESCRIPCION Edificacién compuesta de tres voldmenes perfectamen
te diferenciados: cabecera, torre y nave. Cada uno
de ellos de distinta época y estilo.

ESTADO Bueno.

USoO Equipamiento religioso.

OBJETIVOS Proteccién de la cabecera o elemento primitivo que
permite una lectura de lo que fué o pudo ser el vo

) . ldmen total.
PROTECCION ESTRUCTURAL

CATALOGO DE PROTECCION

NOMBRE
DESCRIPCION

ESTADO
USO
OBJETIVOS
PROTECCIGN

CATALOGO DE PROTECCION

EDIFICIOS Y ELEMENTOS DE INTERES

ERMITA

Aunque de construccién no muy antigua el elemento
puede responder al concepto de ermita rural carac-
teristica, con predominio de la masa sobre el hueco
Bueno.

Equipamiento religioso.

Mantenimiento del uso y la edificacién.
ESTRUCTURAL

EDIFICIOS Y ELEMENTOS DE INTERES

NOMBRE CRUCERO JUNTO A LA ERMITA

DESCRIPCION Elemento simbdlico que se trata de preservar.

ESTADO Bueno.

USO -

OBJETIVOS Mantenimiento del elemento en si mismo y en su entorno.
PROTECCION INTEGRAL

CATALOGO DE PROTECCION EDIFICIOS Y ELEMENTOS DE INTERES
NOMBRE CRUCERO JUNTO A LA IGLESIA

DESCRIPCION Elemento simbélico que se trata de preservar.

ESTADO Bueno.

USO -

OBJETIVOS Mantenimiento del elemento en s{ mismo y en su entorno.
PROTECCION INTEGRAL '
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COLECTORES PRINCIPALES EN PROYECTO
PARA URBANIZAR

[l | DEPURADORAS EXISTENTES s

Ntdmero 2.176 Nidmero 2.310
Ayuntamiento de Navacepilla de Corneja Ayuntamiento de El Fresno
EDICTO EDICTO

En el Ayuntamiento de El Fresno (Avila), se ha

Por D. Jests Jiménez Rueda, se solicita licencia o . .
admitido a trdmite el siguiente proyecto en Suelo no

municipal para el ejercicio de la actividad de Rutas en

. Urbanizable.
Burro en la calle Enrollada n° 5 de este municipio. rLiT;l?dail: Ayuntamiento de El Fresno (Avila).
o ) Promotor: Maximiliano Martin Rodriguez.
Lo que en cumplimiento de lo establecido en el Construccién: Nave Industrial.

articulo 5° de la Ley 5/1993, de 21 de octubre, de la Ubicacién: Poligono 5, Parcela 189.

Comunidad de Castilla y Leé6n, se hace publico para Extensién Parcela: 19.329 m2.

que los que pudieran resultar afectados de algin De conformidad con lo dispuesto en los articulos
modo por la mencionada actividad que se pretende | 25y 99 de la Ley 5/99, de 8 de abril, de Urbanismo

instalar, puedan formular las observaciones pertinen- | de Castilla y Ledn, se somete el citado expediente al
tes, en el plazo de 15 dfas, a contar desde la insercién | trémite de informacion piblica, durante un periodo de

del presente edicto en el Boletin Oficial de la quince dias hdbiles, contados a partir del siguiente a
Provincia de Avila. aquel en que se produzca su publicacién pudiéndose

examinar el mismo y formular alegaciones ante este
Ayuntamiento.

El Fresno, 1 de junio de 2000.
El Alcalde, Pablo Sdnchez Garcia. El Alcalde, Antonio Jiménez San Segundo.

Navacepedilla de Corneja, a 25 de mayo de 2000.
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Nimero 2.308

Ayuntamiento de Candeleda

“ANUNCIO

A instancia de D. Alberto Suédrez Vaquero se tra-
mita expediente de suelo no urbanizable para cons-
truccién de nave ganadera en el paraje de «Chilla»
parcela 91 del poligono 37 dentro del Parque
Regional de la Sierra de Gredos de este municipio,
abriéndose un periodo de informacién pdblica de
QUINCE DIAS HABILES, de conformidad con lo
establecido en el art. 25,2,b, de la Ley 5/1999, de 8 de
abril, de Urbanismo de Castilla y Le6n.

Candeleda, 1 de junio de 2000.

El Alcalde, José Antonio Pérez Sudrez.

- 000 -
Nimero 2.418

Ayuntamiento de Higuera de las Duefias

ANUNCIO

SUBASTA PARA LA ENAJENACION DE UNA
PARCELA SITA EN URBANIZACION
«RESIDENCIAL DEHESA»

Se hace piblico que el Pleno de este Ayuntamiento
ha aprobado el Pliego de Condiciones que regird de
base para la enajenacién de una parcela. El referido
Pliego estard de manifiesto en las oficinas municipa-

- les durante el plazo de ocho dias a efectos de recla-
maciones.

Asimismo, simultdneamente, se abre el plazo de
veintiséis dias naturales siguientes a la publicacién de
este anuncio para que se presenten las plicas en dos
sobre cerrados de acuerdo con el pliego de condicio-
nes. De presentarse reclamaciones contra el Pliego
quedaré la subasta suspendida en tanto no se resuel-
van dichas reclamaciones.

En Higuera de las Duefias, a 7 de junio de 2000.

El Alcalde, Juan Diaz Jaro.

- 00o ~
Nimero 2.419

Ayuntamiento de San Bartolomé de Pinares

EDICTO

Rendidas las Cuentas General del Presupuesto y
de la Administracién del Patrimonio correspondien-

tes al ejercicio de 1999, e informadas debidamente
por la Comisién Especial de Cuentas de este
Ayuntamiento, en cumplimiento y de conformidad
con lo dispuesto en los articulos 116 de laLey 7/85 y
193 de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales
39/88 de 28 de diciembre, quedan expuestas al publi-
co en la Secretaria de esta Entidad, por plazo de quin-
ce dias héabiles para que durante el mismo y ocho dias
més, puedan los interesados presentar por escrito los
reparos, observaciones y reclamaciones que estimen
pertinentes.

San Bartolomé de Pinéres, a 7 de junio de 2000.
El Alcalde, Melguiades Garcia Cea.

— 000 -
Ntmero 2.407

Ayuntamiento de Gavilanes

ANUNCIO

El Pleno de este Ayuntamiento, en sesién celebra-
da el dia 30 de mayo, aprobé los padrones fiscales de
los tributos, que a continuacién se detallan:

Tasa sobre recogida domiciliaria de basuras 1999.

Tasa de suministro de agua potable 1999.

Tasa por ocupacién de terrenos de uso piblico
1999. .

Impuesto de Actividades Econémicas 2000.

Impuesto de Vehiculos de Traccién Mecénica
2000.

IB.I. Rdstica y urbana 2000.

Dichos padrones se encuentran expuestos al publi-
co en las oficinas de este Ayuntamiento por plazo de
quince dias, desde el dia siguiente a su publicacién en
el B.O.P, a efecto de examen e interposicién de
reclamaciones por los interesados. '

Gavilanes, a 12 de junio de 2000.
El Alcalde-Presidente, Antonio Padré Iglesias.

- 000 -
Nimero 2.408

Ayuntamiento de Peguerinos

ANUNCIO

MATRICULA DEL IMPUESTO DE ACTIVI-
DADES ECONOMICAS 2000

Conforme a lo dispuesto en el articulo 3° del Real
Decreto 243/1995, de 17 de febrero, queda expuesta
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a disposicién del pdblico, en las oficinas de este
Ayuntamiento, durante el plazo de quince dias natu-
rales, contados a partir del siguiente al de la publica-
cién de este anuncio en el Boletin Oficial de la
Provincia, la Matricula del Impuesto sobre
Actividades Econémicas, cerrada a 31 de diciembre
de 1999, a fin de que contra la inclusién, exclusién o
alteracién de datos puedan interponerse en el plazo
de quince dias siguientes al término del de exposicion
de la Matricula, recurso de reposicién potestativo
ante la Agencia Estatal de la Administracion
Tributaria, (Delegacién Provincial de Hacienda), o
bien reclamacién econémico administrativa ante el
Tribunal Econémico-Administrativo Provincial.

En ningin caso podrin simultanearse ambos
Tecursos.

Peguerinos, 26 de fnayo de 2000.
El Alcalde, Benjamin Herranz Garcia.
- 000 -
Nidmero 2.420

Ayuntamiento de Bohoyo
ANUNCIO

Finalizado el plazo de exposicién al publico de ia
aprobacién inicial del Presupuesto General del afio
2000, y no habiéndose presentado reclamaciones
contra el mismo, se considera aprobado definitiva-

mente.

En cumplimiento a lo dispuesto en el art. 150.3 de
la Ley 39/88 de 28 de diciembre, se hace piiblico el
Presupuesto General definitivo de este Ayuntamiento
~ para el Ejercicio de 2000 conforme al siguiente:
RESUMEN POR CAPITULOS:

INGRESOS:

4) OPERACIONES CORRIENTES

1.- Impuestos directos, 6.369.000 ptas.
2.- Impuestos indirectos 10.000 ptas.
3.- Tasas y otros ingresos, 8.624.000 ptas.
4.- Transferencias corrientes,  7.860.000 ptas. .

5.- Ingresos patrimoniales, 1.000.000 ptas.
b) OPERACIONES DE CAPITAL

7.- Transferencias de capital ~ 16.200.000 ptas.
9.- Pasivos financieros 100.000 ptas.
Totales Ingresos:  40.163.000 ptas.

GASTOS:

A) OPERACIONES CORRIENTES

1.- Gastos de personal, 4.365.000 ptas.
2.- Gastos en bienes corrientes

y servicios, 8.250.000 ptas.
4.- Transferencias corrientes, 5.348.000 ptas.

B) OPERACIONES DE CAPITAL

6.- Inversiones reales, 22.100.000 ptas.

9.-Pasivos financieros, 100.000 ptas.
Totales Gastos: 40.163.000 ptas.

De conformidad con lo dispuesto en el art. 127 del
R.D. Legislativo 781/86, de 18 de abril, asi mismo se
publica, seguidamente, 1a plantilla de personal de este
Ayuntamiento.

A) PERSONAL FUNCIONARIO.

1. Cuerpo de Habilitacién Nacional.

1.1. Secretario-Interventor, 1 plaza Grupo B Nivel
26.

Propiedad Agrupada al Municipio Santiago de
Tormes.

B) PERSONAL LABORAL FIIO.

I. Alguacil Operario Servicios Miultiples, 1 plaza a
tiempo parcial.

Contra la aprobacién definitiva del Presupuesto,

podré interponerse recurso contencioso-administrati-

vo ante el Tribunal Superior de Justicia de Castilla y
Le6n, en el plazo de dos meses sin perjuicio de cual-
quier otro recurso.

Bohoyo, 15 de junio de 2000.
El Alcalde, José Angel Merino Herndndez.
- 000 -

Nimero 2.427

Ayuntamiento de Santiago de Tormes
ANUNCIO

Finalizado el plazo de exposicién al piblico de la
aprobacién inicial del Presupuesto para el ejercicio
de 2000, y no habiéndose presentado reclamaciones
contra el mismo, se considera aprobado definitiva-
mente.

En cumplimiento a lo dispuesto en el art. 150.3 de
la Ley 39/88 de 28 de diciembre, se hace publico el
Presupuesto General definitivo de este Ayuntamiento
para el Ejercicio de 2000 conforme al siguiente:
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RESUMEN POR CAPITULOS:
INGRESOS:

A) OPERACIONES CORRIENTES

1.- Impuestos directos, 6.200.000 ptas.
2.- Impuestos indirectos 80.000 ptas.
3.- Tasas y otros ingresos, 3.250.000 ptas.
4.- Transferencias corrientes, 6.625.000 ptas.
5.- Ingresos patrimoniales, 3.500.000 ptas.

b) OPERACIONES DE CAPITAL

7.- Transferencias de capital ~ 11.448.000 ptas.

9.- Pasivos financieros 300.000 ptas.
Totales Ingresos:  31.403.000 ptas.

GASTOS:
A) OPERACIONES CORRIENTES

1.- Gastos de personal, 3.125.000 ptas.
2.- Gastos en bienes corrientes

y servicios, 7.370.000 ptas.
4 - Transferencias corrientes, 2.428.000 ptas.
B) OPERACIONES DE CAPITAL

6.- Inversiones reales,
9.-Pasivos financieros,
Totales Gastos:

18.180.000 ptas.
300.000 ptas.
31.403.000 ptas.

De conformidad con lo dispuesto en el art. 127 del
R.D. Legislativo 781/86, de 18 de abril, asi mismo se
publica, seguidamente, la plantilla de personal de este
Ayuntamiento.

A) PERSONAL FUNCIONARIO.

1. Cuerpo de Habilitacién Nacional.

1.1. Secretario-Interventor, Grupo B Nivel 26, 1
plaza.

Propiedad Agrupada al Municipio de Bohoyo.

Contra la aprobacién definitiva del Presupuesto,
podr4 interponerse recurso contencioso-administrati-
vo ante el Tribunal Superior de Justicia de Castilla y
Ledn con sede en Burgos, en el plazo de dos meses
sin perjuicio de cualquier otro recurso.

Santiago de Tormes, a 14 de junio de 2000.
El Alcalde, Félix Carrera Dominguez.

~ 000 —
Numero 2.430

Ayuntamiento de Casasola

EDICTO

Aprobados provisionalmente por 1a Corporacién y
a tenor de lo dispuesto en el art 17 delaLey 39/ 1988,

de 28 de diciembre, reguladora de las Haciendas
Locales, se expone al puiblico los padrones siguien-
tes:

Matricula del Impuesto de
Econémicas ejercicio 2000.

Impuesto vehiculos traccién mecénica.

" Padrén de agua correspondiente al cuarto trimestre
de 1999 y primer cuatrimestre de 2000.

Para que los interesados puedan examinar el expe-
diente y presentar las reclamaciones que estimen
oportunas durante los treinta dias siguientes a la
publicacién de este anuncio en el B.O.P. de Avila.

En el caso de que no se hubiere presentado recla-
maciones, se entenderd definitivamente adoptado el
acuerdo hasta entonces provisional.

El expediente se encuentra a disposicién de los
interesados en la Secretarfa del Ayuntamiento los
Iunes y miércoles de nueve treinta a once treinta. -

Actividades

En Casasola, a 7 de junio de 2000.
El Alcalde, Ilegible.
- 000 -

Numero 2.435
Ayuntamiento de La Adrada
EDICTO

Por don Daniel Dominguez Jiménez, se solicita
licencia para el ejercicio de una actividad dedicada a
Explotacién de Ganado ovino en régimen extensivo,
en la calle Terrenos Comunales de La Adrada de este
término municipal.

Por lo que ha tenor de lo establecido en el articulo
5 de la Ley 5/1993 de 21 de octubre y Decreto
159/1994 de 14 de julio de la Consejeria de Medio
Ambiente y Ordenacién del Territorio de la Junta de
Castilla y Le6n para la aplicacién de la Ley de
Actividades Clasificadas, se hace publico, para que
todo aquel que pudiera resultar afectado de algin
modo por dicha actividades, puedan ejercer el dere-
cho a formular las alegaciones u observaciones que
consideren oportunas en el plazo de quince dias, a
contar desde la publicacién del presente edicto en el
Boletin Oficial de la Provincia.

En La Adrada a 9 de junio de 2000.

El Alcalde, Juan José Tomds Esteban.
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Nimero 2.436

Ayuntamiento de La Adrada
EDICTO

Aprobado por el Pleno del Ayuntamiento en sesién
plenaria de fecha 19 de enero de 2000, la aprobacién
inicial de la siguiente ordenanza fiscal y sometida a
informacién publica por periodo de treinta dias,
B.O.P. de 2 de febrero de 2000, n° 13, sin que se
hayan presentado reclamaciones se hace definitivo,
publicdndose la modificacién integra, segtin lo pre-
visto en el art. 17 de 1a Ley Reguladora de Haciendas
Locales. . ,

MODIFICACION ORDENANZA: TASA POR
LOS DOCUMENTOS QUE EXPIDA O EXTIEN-
DA LA ADMINISTRACION MUNICIPAL O LAS
AUTORIDADES MUNICIPALES A INSTANCIA
DE PARTE, aprobada por acuerdo plenario de 2-11-
92.

TARIFA

Articulo 7.- La tarifa a que se refiere el articulo
anterior se estructura en los siguientes epigrafes:

- Altas, bajas y alteraciones o modificaciones
Materiales del Padrén de Habitantes: 250 Ptas.

- Certificaciones de convivencia, residencia o cam-
bio de domicilio: 250 Ptas.

- Otras certificaciones o documentos relativos al
Padrén de Habitantes: 250 Ptas.

- Certificaciones de empadronamiento y residencia
de censos anteriores: 400 Ptas.

- Certificaciones de documentos o acuerdos muni-
cipales: 1.000 Ptas.

- Bastanteo de Poderes: 1.000 Ptas.

- Diligencia de cotejo de documentos, por cada
compulsa: 50 Ptas.

ACTOS Y ACUERDOS MUNICIPALES

Referentes a actos y acuerdos adoptados en el
Curso: 1.000 Ptas..

Referentes al quinquenio anterior: 1.200 Ptas.

Referentes con anterioridad a cinco afios: 1.500
Ptas,

Informes municipales de cualquier indole distintos
de los sefialados en otros epigrafes: 1.000 Ptas.

Certificaciones urbanisticas: 1.000 Ptas,

Certificaciones e informes catastrales plasmados
en Documento administrativo 1.000 Ptas.

Por fotocopias de documentos privados en papel
DIN-A4: 15 Ptas,

Por fotocopias de documentos privados en papel
DIN-A3: 30 Ptas.

Por fotocopia de planos y documentaciones muni-
cipales en papel DIN-A4: 50 Ptas.

Por fotocopia de planos y documentaciones muni-
cipales en papel DIN-A3: 100 Ptas.

En La Adrada a 12 de junio de 2000.

El Alcalde, Juan José Tomds Esteban.

- 000 -
Nimero 2.233
Ayuntamiento de Malpartida de Corneja
ANUNCIO

Por D. Valentin Antona Martin, vecino de

Malpartida de Corneja, se ha solicitado Licencia de

actividad, para la Instalacién de la industria de gana-
do vacuno de cebo/traslado a nave nueva en el local
sito en Finca «Las Atalayas» Pol. 13 Parcela 5.186.

En cumplimiento de 1o establecido en el art. 5°.1
de la Ley 5/1993, de 21 de octubre, de la Junta de
Castilla y Leén sobre Actividades Clasificadas, se
somete a informacién piiblica el expediente, para que
los que pudieran resultar afectados de alglin modo
por la mencionada actividad, puedan examinarlo en
este Ayuntamiento y formular las observaciones per-
tinentes en el plazo de quince dias a contar desde la
inserci6n del .presente anuncio en el Boletin Oficial
de la Provincia.

Malpartida de Corneja, a 29 de mayo de 2000.

El Alcalde, Eulogio Ldzaro de la Fuente.

- 000 -

Numero 2.406

Ayuntamiento de Vadillo de la Sierra

ANUNCIO

Por el Ayuntamiento de Vadillo de la Sierra
(Avila), se ha solicitado Licencia de Actividad, para
la instalacién de la industria de Bar, en el local sito en
C/LaPlazan® 3.

En cumplimiento de lo establecido en el art. 5°.1
de la Ley 5/1993, de 21 de octubre, de la Junta de
Castilla y Le6n sobre Actividades Clasificadas, se
somete a informaci6n publica el expediente, para que
los que pudieran resultar afectados de algin modo
por la mencionada actividad, puedan examinarlo en
este Ayuntamiento y formular las observaciones per-
tinentes en el plazo de quince dias a contar desde la
insercién del presente anuncio en el Boletin Oficial
de la Provincia.

Vadillo de la Sierra, a 9 de junio de 2000.

El Alcalde, Francisco Montero-Herndndez Martin.




