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1. ANTECEDENTES
1.1 PRELIMINARES

Habiendo sido elaborado por el arquitecto D. Diego Pérez Medina el documento en grado de Avance para la
Redaccién de las Normas Subsidiarias de Planeamiento en 1993, éste no fue sometido a informacién pabli-
ca. El Documento de Aprobacién Inicial se aprobé inicialmente por el Pieno del Ayuntamiento de Mombeltran
en su sesion el dia 19 de abril de 1996 y fue sometido a informacién Publica por el plazo de un mes (BOP 7-
5-96), con el resultado de 29 alegaciones, la aprobacién provisional se realizé el 8 de julio de 1996.

El estudio e informe del equipo redactor sobre los escritos producidos en el plazo de informacién publica se
adjunta como Anexo a esta memoria.

1.2.- JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD DE LA REDACCION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS

Fines y objetivos de la promulgacioén de la Norma.

Se redactan las siguientes Normas Subsidiarias dado. que el proyecto de delimitacién de suelo urbano pro-
porciona poca capacidad de maniobra y no ofrece una posibilidad clara de ordenacién ante actuaciones que
superen la consolidacién o complemento de las estructuras urbanas existentes, y dado que se pretende dotar
al municipio de un instrumento de planeamiento, adaptado a la realidad actual, de manejo facil y claro y que
permita abordar la problemética de la construccion en zonas ya consolidadas, asi como el desarrollo orde-
nado de aquellas areas de uso agricola o residencial de nueva creacién. Aparte de resolver problemas con-
cretos en el medio urbano, como son la conservacion del caracter del nicleo y la creacién de nuevos equi-
pamientos, el documento trata de dar un marco de proteccion al medio fisico del municipio, ordenando el

desarrollo de segunda residencia incontrolado y protegiendo los valores agricolas, paisajisticos y del patri-
monio cultural del mismo. '

Queda asi explicada también la conveniencia y oportunidad de las Normas.

En cuanto al caracter subsidiario de las mismas, éstas, sustituyen a un Plan General, instrumento legal de

planeamiento no acorde, en nuestra opinion, con la capacidad de gestién del Ayuntamiento, ni con el desa-
rrollo previsible.
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Como plazo de vigencia se proponen 8 afios, con la indicacién de proceder a los 4 afios de vigencia de las
Normas, a un examen critico (a la manera en que un PGOU revisa su programa) por parte de la
Administracién Local y Autondmica, que juzgue la utilidad de las Normas para ordenar el crecimiento y su
posible ajuste a circunstancias no previsibles en este momento.

Establecemos los siguientes mecanismos de alarma que nos indicaran el momento de la revision y que
tendran caracter de obligado cumplimiento:

-Alarma de superficie; cuando el 90% del suelo urbano comprendido por estas Normas se encuentre total-
mente colmatado, y que el suelo apto para urbanizar esté totaimente urbanizado y con los Planes Parciales
y Proyectos de Urbanizacién aprobados.

-Alarma de poblacion; cuando la poblacién alcance o supere el 80% de la poblacion prevista.
-Aparicién de circunstancias demograficas o socioeconémicas que incidan en la ordenacion propuesta.
-Agotamiento de la capacidad de estas Normas.

-Afectacién del territorio por un planeamiento de rango superior.

Normativa de rango supetrior en que se sustenta la redaccién de las presentes Normas Subsidiarias

En cuanto a los textos legales, en desarrollo de los cuales, se redacta el presente documento de Normas
Subsidiarias se sefalan especificamente:

-Texto Refundido RD 1/1992 de 26 de junio de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacwn Urbana
-Reglamentos de Planeamiento, Gestion y Disciplina vigentes.

- -Ley 8/1990 de 25 de Julio sobre la Reforma del Régimen Urbanistico y Valoraciones del Suelo.

-Normas subsidiarias y Complementarias de Planeamiento de la Provincia de Avila BOP 27 oct. 73.

-Ley 3/199, de 20 de junio, de declaraciéon del Parque Regional de la Sierra de Gredos.

2. PROPUESTA | |

2.1.- CRITERIOS GENERALES

La propuesta se establece en base a los siguientes puntos que tratan de abarcar la problematica existente:

a) Delimitacion del casco urbano, de acuerdo con condiciones objetivos de consolidacién, provision de ser-
vicios internos y facilidad de gestion.

Se han delimitado un total de 9 unldades de ejecucion con destino reSIdenmal en 1.2 0 2.2 residencia e indus-
trial en una de ellas.

Las Ordenanzas propuestas para todo este suelo urbano se incluyen bajo forma de fichas correspondientes
a cada una de las Zonas Homogéneas o Poligonos delimitados, siendo su espiritu principal el del manteni-
miento del caracter rural del nacleo.

Existen, asi mismo, dos ntcleos de poblacién diseminado, La Higuera y la Urb. Pinar Ribera. En el primero
se delimita su suelo urbano con los mismos criterios, debido a su escaso crecimiento y a su pequefia dimen-
sién no es necesario delimitar ninguna unidad de ejecucioén, sin embargo se han delimitado dos sectores cla-
sificados como Suelo Apto para Urbanizar debido al interés de varios promotores en desarrollarlos. En cuan-
to a la segunda, se mantienen sus limites tal cual quedaron probados en su plan parcial ya que su crecimiento
estd practicamente paralizado y existen muchas parcelas desocupadas. También se han clasificado como
Suelo Apto para Urbanizar dos sectores al norte y noreste del casco de Mombeltran como prevision de futu-
ro desarrollo de éste.

P2y
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b) Parte del término municipal se encuentra inciuido en el Espacio Natural de la Sierra de Gredos.

¢) En cuanto al resto del término municipal, el suelo se clasifica como no urbanizable, en dos categorias: de
régimen normal o especialmente protegido. Dentro este Ultimo, se sefialan los grados:

1.2) SNUEP Proteccion Forestal

2.2) SNUEP Proteccion Agricola

3.2) SNUEP Proteccion de Riberas

4.2) SNUEP Proteccion de Vias Pecuarias y Caminos Rurales
5.9) SNUEP Proteccion del Espacio Natural

2.2.- USOS DEL SUELO URBANOY APTO PARA URBANIZAR

En cuanto a usos principales se distinguen, el residencial, el de espacios libres, el de equipamiento y servi-
cios e industrial. Dentro del residencial, aquel que es para poblacion permanente (vivienda principal), y el que
se destina en principio a residencia de temporada (vivienda secundaria).

2.2.1.- Residencia Permanente

Las 436 viviendas de residencia permanente actuales se establecen en el casco y en el nicleo diseminado
de La Higuera.

Se prevé un total aproximado de 500 viviendas permanentes para el afio horizonte, equivalente a una pobla-
cién de 1.375 habitantes residentes.

2.2.2.- Residencia de Temporada

Se prevé un total aproximado del orden de 757 viviendas de residencia de temporada. Esto equivaldria a una
poblacion de 2.271 no residentes (3 hab/viv). La justificacion y explicacién de las cifras anteriores se contie-
ne en el apartado 2.3.

Hay que sefalar que el nucleo diseminado de la Urbanizacién Pinar Ribera se destina exclusivamente a resi-
dencia de temporada. '

2.2.3.- Industrial
Se prevé un sector con uso industrial neto en la zona inmediata al cementerio.
2.2.4.- Equipamiento, Servicios Urbanos y Espacios Libres

Como se indico en la informacién, el municipio cuenta con un nivel suficiente de equipamientos y servicios
urbanos.

Entre los equipamientos comunitarios, son de sefialar como principales:

Colegios 1.586 m.2
Religiosos (lglesia y ermitas) 1.960 m.?
Cementerio 1.420 m?
Deportivo (Polideportivo y frontén) 13.340 m.?
Social (Residencia, casa 3.2 Edad y C. Salud) 2410 m.?

Espacios libres (Jardines y plazas) 11.820 m.?
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Haciendo una comparacién entre las dotaciones existentes, previstas y las necesarias segln los médulos
minimos de reserva para dotaciones en suelo residencial del Reglamento de Planeamiento (Art.2 10), encon-
tramos un pequefio déficit en espacio libre de uso publico y en el escolar. Sin embargo, debido a las carac-
teristicas del emplazamiento y del entorno, asi como al envejecimiento de la poblacion, estos déficits no son
significativos, especialmente en el escolar, ya que en la actualidad sobran plazas y el crecimiento previsto es
fundamentalmente de segunda residencia.

Existentes Previsto - Mobdulo R.P. Necesidades R.P.
Espacios libres : 11.820 m.2 24.802 m.2 21 m.2Nviv. 26.397 m.?
Escolar | 1.586 m.2 1.586 m.2 12 m.2Nviv. 6.000 m.2*
Deportivo 13.340 m.2 13.340 m.2 6 m.3/viv. 7.542 m.?
Comercial 6.188 m.? 6.188 m.? 2 m.2viv. 2.550 m.2
Social (700 m.2 en proyecto) 2410 m.? 2.410 m.2 4 m.2/viv. 2000 m2*

* Para las 500 viviendas permanentes previstas, el resto para las 1.257 viviendas totales previstas (permanentes + temporada)

2.3.- EL DESARROLLO PREVISIBLE

A efectos de justificacién del cumplimiento de las determinaciones requeridas por el Art. 93/2 del Reglamento
de Planeamiento vigente (que dice textualmente: “Para la delimitacién del suelo urbano y de las areas aptas
para la urbanizacion se debera prever la proyeccion, dimensiones y caracteristicas del desarrollo previsible”),
estimamos que el suelo propuesto como urbano, se ha delimitado de forma bastante realista pero generosa,
y su clasificacion esta justificada en base a condiciones objetivas de consolidacién y servicios o bien en base
a la facilidad de gestién; ademés la amplia oferta de suelo ayudara al control del mercado v facilitard el asen-
tamiento de nuevos residentes incrementando de este modo la tendencia de aumento poblacional.

Es necesario tener en cuenta el estudio de la dindmica de crecimiento y los coeficientes de holgura desea-
bles para consolidar la estructura del nicleo, realizado por el documento de Avance y que, en sintesis, pro-
pone calificar suelo para un orden de 300 viviendas, frente a unas necesidades maximas previstas de 200
viviendas en los préximos ocho afios.

Se propone un maximo de 425 viviendas nuevas en el suelo urbano, cuyo reparto se refieja a continuacion
en el siguiente cuadro:

ZONA SUPERFICIE DENSIDAD MAX.  N.2 MAXIMO
HOMOGENEA  TOTAL NETA VACANTE (ESTIMADA) - (Viv./Ha.) VIVIENDAS o
T3 8,364 0,408 60 28

1.2 0,752 - - -

2.1 2,376 0,271 | 50 17

2.2 1,480 0,583 50 13

2.3 1,737 0,253 © B0 10

3 0,588 0,041 50 4

4 0,212 . 45 -

5.1 0,872 0,872 25 17

5.2 0,680 0,263 25 7
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ZONA SUPERFICIE DENSIDAD MAX. N.2 MAXIMO
HOMOGENEA TOTAL NETA VACANTE (ESTIMADA) (Viv./Ha.) VIVIENDAS o)
5.3 0,912 0,125 A 25 6

6.1 1,664 1,514 20 27

6.2 1,236 0,146 | 20 3

6.3 9,854 7,160 20 137

6.4 0,337 0,287 ' 20 7

6.5 1,019 0,317 20 7

7 9,265 2,557 - 15 44

8 8,168 4,228 12 68

9 1,946 0,062 ' 50 30

10 0,868 0,463 - 11 Naves

11.1 0,288 - - -

11.2 0,3,48 - - -

11.3 1,720 - - -

114 1,988 : . .

11.5 0,232 - - : -
TOTAL 56,906 20,970 - 425

™ En casco se ha supuesto una vivienda media de 150 m.2. Aplicacién de ordenanzas, suelo a total utilizacién o colmatacion. Se ha
tenido en cuenta n.2 de parcelas y su posible segregacion en parcelas minimas.

En el cuadro anterior, la aplicacién estricta de ordenanzas en la utilizacion a colmatacion del suelo, nos lleva
a la cifra de 425 de las que deducimos las 68 de la urbanizacion Pinar Ribera ya que su desarrollo esta préc-
ticamente paralizado, y que afectamos con un coeficiente de ponderacion estimado en 0,85 para aproximar
a la realidad los supuestos tedricos de aplicacion de Ordenanzas, de lo que se deduce que el nimero méaxi-
mo de viviendas nuevas a realizar para el afio horizonte en el suelo urbano es de 303, que sumadas con las
aproximadamente 1.074 existentes, representan 1.377 viviendas, de las cuales, aproximadamente unas 500
corresponden a vivienda permanente, y el resto a vivienda de temporada. Hay que tener en cuenta asi mismo
la existencia de gran nimero (120) viviendas desocupadas, seria interesante fomentar la rehabilitacién de las
que se encuentran en mal estado para de este modo mantener en buen estado el conjunto del casco y evi-
tar su degradacion. Estimado una composicion de 2,75 hab/viv. para el afio horizonte de las Normas, la capa-
cidad de poblacion residente serd de 1.375 habitantes, cifra que estd dentro de las expectativas de creci-
miento previsto por las Bases para el Desarrolio de Planeamiento.

2.4 CLASIFICACION DEL SUELO

El suelo del término municipal se divide, a efectos de clasificaciéon en:
-Suelo urbano (S.U)

-Suelo Apto para Urbanizar (S.A.U)

-Suelo No Urbanizable (S.N.U.), que a su vez se divide en dos grados: “de régimen normal” y “espeoxalmen-
te protegido”, que incluye el ambito afectado por el PORN de la Sierra de Gredos.



B BOLETIN OFICIAL DE AVILA 17 de diciembre de 1998

. Mombeltran Normas. Subsidiarias

2.4.1. Suelo Urbano (SU).
.Se distinguen las siguientes Zonas Homogeneas y Unidades de Ejecucion:

ZONA HOMOGENEA N.° AMBITO SUPERFICIE (Has.)
11 CASCO ANTIGUO 8,364
1.2 CASTILLO 0,752
2.1 B.2 PALOMARY B.2 OLIVITAS 2,376
2.2 | SAN JUAN ALTO 1,480
2.3 LA HIGUERA 1,737
3 MARTIRES DE LA VILLA 0,588
4 C/ ARENAL , 0,212
5.1 | LOS CHAPALES 0,872
5.2 » TRAS CASAS | 0,680
5.3 CUESTA MATADERO ... 0912
6.1 EL PALOMAR 1,664
6.2 | VERGELES | 1,236
6.3 | LA BALSA 9,854
6.4 EL POZO 0,337
6.5 VEREDA DE CEBREROS 1,019
7 PAJARANCA/VINA PENA | 9,265
8 - : URB. PINAR RIBERA | 8,168
9 BLOQUES L - 1,946
10 EL CUBO (INDUSTRIAL) | “ 0,868
11.1 ESCOLAR | o288
11.2 CEMENTERIO ' 0,348
11.3 ESPACIOS LIBRES DE USO PUBLICO 1,720
11.4 DEPORTIVO : 1,988
115 | CASA CUARTEL GUARDIA CIVIL 0,232
TOTAL - 56,906
UNIDAD EJECUCION N.2 AMBITO SUPERFICIE (Has.)
UE-1 ' CHAPALES 0,872
UE-2 EL ARENAL 1,112

UE-3 CABEZUELOS 0,675
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UNIDAD EJECUCION N.2 AMBITO SUPERFICIE (Has.)
UE-4 LA BALSA 3,082

UE-5 HIGUERILLA 0,723

UE-6 TRAS CASAS 0,238

UE-7 EL CUBO 0,741

UE-8 EL PALOMAR 1,101

UE-9 PAJARANCA 2,282

UE-10 C.2 VILLAREJO _ 0,980 -

UE-11 CARBONEROS 0,400

UE12 PUENTE EL OJO 0,773

TOTAL 12,979
SUPERFICIE TOTAL DEL SUELO URBANO . 56,906 \

2.4.2, Suelo Apto para Urbanizar (S.A.U).

AMBITO SUPERFICIE (Has.)

Fuente del Pozo 3,656

Vifia Pena ' | 2,557

Vereda de Cebreros (Lé Higuera) 1,847

Olivar de las Mansas (La Higuera) 1,830
SUPERFICIE TOTAL DEL SUELO APTO PARA URBANIZAR , 9,880

2.4.3. Suelo No Urbanizable (SNU)

Constituye, con un total de 4.940 Has. el 98,70% del término municipal.

Las superficies son aproximadas ya que la medicién se ha realizado sobre planos a escala 1/20.000
a) Especiaimente protegido | |

Corresponde a los 5 aspectos de proteccién especifica siguiente:

1.- Proteccion Forestal 2.165 Has.
2.- Proteccion Agricola 710 Has.
3.- Proteccion de Riberas 77 Has.
4.- Proteccion de Vias Pecuarias * -- Has.
5.- Proteccion Espacio Natural 388 Has.
TOTAL ' 3.340 Has.

* Debido a la imposibilidad de evaluar su superficie, ésta queda incluida en las otras categorias
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b) De régimen normal

TOTAL 1.600 Has.
¢) Resumen
1.- Suelo Urbano 56,9 Has.
2.- Suelo Apto para Urbanizar 9,9 Has.
3.- Suelo No Urbanizable
Normal ‘ 1.600 Has.
Especialmente Protegido 3.340 Has.
TOTAL 5.006,8 Has.

2.5.- LA ESTRUCTURA URBANA.

La delimitacion del suelo urbano en el casco, reforzada con las unidades de ejecucion, tiende a mantener la
tipologia de asentamiento actual, con el viario adaptandose a la topografia natural.

Con las unidades de ejecucion se pretende unificar la estructura urbana consolidando las areas mterstncnales
perimetraies al casco.

2.6.- LA GESTION DEL PLANEAMIENTO.
2.6.1.- Suelo Urbano (SU)

Se proponen en las Normas un total de 14 unidades de sjecucién en las zonas puntuales del suelo urbano
necesitadas de un estudio pormenorizado para su desarrollo.

En su tramitacién se seguira el Articulo 41 del Reglamento de Gestién Urbanistica.

En el resto del suelo urbano, se aplicaran las correspondientes Ordenanzas, ajustdndose en todo caso, a lo
sefialado en los Articulos 39 y 40 del Reglamento de Gestion Urbanistica, segun los terrenos tengan o no la
condicion de solar.

En el caso de la Urbanizacién Pinar Ribera, ésta se regira por las determinaciones de su Plan-Parcial. En las
determinaciones no contenidas en éste se aplicara subsidiariamente la Ordenanza 9.

El Ayuntamiento, apoyandose en el Articulo 146 segun el vigente Texto Refundido de la LRS y OU y 38/2 del
Reglamento de Gestion, puede delimitar una nueva unidad de ejecucién, procediendo a ejecutar un Estudio
de Detalle o Plan Especial de Reforma Interior, si cree necesaria la distribucién de cualquier carga urbanis-
tica (viales o plazas a crear), entre los directamente afectados. En todo caso, también puede recurrir a la
expropiacion, (repercutibie asimismo). La construccién de nuevo viario y servicios urbanos puede acometer-
se también directamente a través de contribuciones especiales. En cuanto a cualquier modificacion de aline-
aciones que pudiera suscitarse al replantear in situ las fijadas en las Normas, asi como cualquiera otra que
a juicio del Ayuntamiento fuera necesaria, se utilizara el sistema de expropiacién forzosa o convenida.

El Ayuntamiento se encuentra también habilitado a redelimitar las unidades de ejecucion existentes.

Se han delimitado tres areas que se desarrollard mediante Estudio de Detalle pues requieren un estudlo por-
menorizado debido a la compilejidad que implica su futuro desarrollo.

2.6.2.- Suelo Apto para Urbanizar (SAU)

Desarrollo por Plan Parcial con determinaciones segun el vigente Texto Refundido de la LRU y OU y
Reglamentos. Dicho Plan Parcial debera ser remitido a la Junta de Castilla y Le6n para su aprobacion.
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2.6.3.- Suelo No Urbanizable (SNU).

Las tnicas posibilidades de edificacion que se proponen son las de construcciones vinculadas al servicio de
Obras Publicas, aquellas directamente ligadas a la agricultura, ganaderia, forestales y mineras, incluso alo-
jamentos de operarios, en su caso, y las de interés social y publico, que hayan de emplazarse en el suelo no
urbanizable, excluyéndose las viviendas unifamiliares en general, a reserva de su especial tramitacion.

ANEXO A LA MEMORIA

INFORME SOBRE LAS ALEGACIONES PRODUCIDAS EN EL PERIODO DE INFORMACION PUBLICA
DEL DOCUMENTO APROBADO INICIALMENTE

A) OBJETO DEL INFORME

De acuerdo con el articulo 125 del Reglamento de Planeamiento, se han sometido a informacién publica el
proyecto de Normas Subsidiarias aprobado iniciaimente. Dicho documento que recoge los criterios, objetivos
y posibles soluciones generales al desarrollo del término municipal, se ha expuesto a consideracion publica
por un espacio de tiempo de un mes.

Habiéndose producido 29 escritos mas o menos criticos, pero validos para el fin perseguido, ya que consti-
tuyen una gran respuesta y participaciéon publica en el proceso de formacion del planeamiento, procede (de
acuerdo con el apartado 2 del Articulo 125 del citado Texto Legal), estudiar dichos escritos y proponer a la
Corporacion el mantenimiento o rectificaciéon de las lineas generales del documento aprobado inicialmente.

B) ALEGACIONES PRODUCIDAS Y ANALISIS DE LAS MISMAS
1.- Presentada por D. Claudio Brio Romero. en hombre v representacién de IBERDROLA, S.A.
RESUMEN:

Manifiesta la preceptiva prevision del trazado de redes de abastecimiento, tanto en SU como en SAU. Que
dicha red debera constar de tendidos en media tension, centros de transformacion y redes de baja tension,
de acuerdo con el art.2 10 del TRLRSOU. Reconociendo que el momento oportuno para llevar a cabo dichas
determinaciones legales es la redaccién -de los Proyectos de Urbanizacion (Art.2 67 Reglamento para
Desarrollo y Aplicacién de la LSOU).

Suplica se admita el escrito y se tengan por hechas las alegaciones, solicitando que se adecue en su dia el
Proyecto de Urbanizacion que sea necesario redactar en o concerniente a la red de distribucién de energia
eléctrica a las previsiones legales manifestadas en lo principal del escrito. Para ello IBERDROLA, S.A. ofre-
ce la colaboracién de sus servicios técnicos.

ANALISIS:

Si bien son ciertas todas las previsiones legales manifestadas, también es cierto que el momento de aplica-
cién no es el actual. Se tiene por presentado el escrito y se recoge la necesidad de adecuar los proyectos
de urbanizacién a dichas previsiones legales.

2.- Presentada por D. Eleuterio Rodriguez Cano.
RESUMEN: '

Expresa ser propietario de una parcela ubicada al sito denominado “Pajaranca”, junto a la gasolinera, par-
cialmente edificada con permisos y licencia municipales desde el afio 1979 con tres alturas. Que la mayoria
de las edificaciones proximas tienen las mismas alturas.

Expresa que las normas prevén un n.2 de plantas maximo para dicha parcela de dos.

Solicita se modifique el planeamiento y se permitan tres alturas en su parcela.
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ANALISIS:

La parcela citada se ve afectada por dos ordenanzas distintas, la 9 (vivienda unifamiliar aislada y 2 plantas)
y la 11 (bloque de vivienda multifamiliar y 3 plantas). La aplicaciéon de las dos ordenanzas respondia a la pre-
visién de una posible segregacion de la parcela y la posible edificaciéon de una vivienda aislada y porque es
el criterio del equipo redactor no permitir la edificacién de nuevos bloques aislados de vivienda multifamiliar.

Sin embargo, teniendo en cuenta que la parcela que resultaria de una posible segregacién seria menor a la
considerada como minima a efectos de edificacién, se recoge la solicitud y se incluye toda la parcela en la
ordenanza 10.

3.- Presentada por D.2 Esmeralda Martin Robledo.

RESUMEN:

Expresa ser propietaria de la parcela n.2 306 del poligono 34, lindando con la carretera a San Esteban.
Solicita se clasifique como suelo urbano pues desea edificar en ella una vivienda unifamiliar.

ANALISIS:

No se recoge ya que estos terrenos no cuentan en la actualidad con todos los servicios exigidos en la legis-
lacién vigente para poder considerarlos como suelo urbano. Debido al interés mostrado por gran parte de los
propietarios del entorno, se delimita un sector clasificandolo como Suelo Apto. para Urbanizar.

4.- Presentada por D. Fernando Dégano Muioz.

RESUMEN:

Manifiesta ser propietario de la parcela 173 del poligono 3 en el paraje conocido como “Tras Casas”. Solicita
su clasificacion como suelo urbano ya que linda con edificaciones recientes, que cuenta con acceso rodado
y pavimentado, suministro de agua potable y saneamiento y porque desea edificar una vivienda unifamiliar
en dicha parcela.

ANALISIS:

La parcela cuenta, efectivamente con acceso rodado y pavimentado y es suceptible de obtener los servicios
mencionados. Se clasifica como suelo urbano pero incluyéndola dentro de una unidad de ejecucién que
garantice un correcto desarrollo de todo el entorno y no sélo de su propiedad ya que existen otras propie-
dades colindantes que presentan alegacion con el mismo fin.

5.- Presentada por D. Pedro Jiménez Plaza.

RESUMEN:

Manifiesta ser propietario de la parcela 163 del poligono 3 en el paraje conocido como “Tras Casas” con una
dimension aproximada de 1.000 m.2 Solicita su clasificacion como suelo urbano, con las condiciones que
permitan segregar cuatro parcelas y la realizacién de una nueva calle, ya que linda con edificaciones recien-

tes, que cuenta con acceso rodado y pavimentado, suministro de agua potable y saneamiento y porque
desea edificar en dicha parcela.

ANALISIS:

Idem n.2 4. En cuanto a la segregacién, se atendra a lo establecido por la ordenanza y la ficha de la unidad
de ejecucion. '
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6.- Presentada por D.2 Herena Bldzquez Sosa.

RESUMEN:

Manifiesta ser propietaria de la parcela 85890-14 sita en la ¢/ Parrancano. Solicita que la ordenanza de apli-
cacion para dicha parcela sea la 2 “Residencial Extension de Casco 1” ya que el entorno estéd consolidador
con manzana cerrada y manifiesta su disconformidad con la ordenanza actual.

ANALISIS:

Se incluye la parcela referida junto con las 85890-15 y 16 dentro de la ordenanza 1, pero se debera desa-
rrollar mediante un estudio de detalle creando de este modo una nueva calle que conformara una manzana
que debera seguir la tipologia tradicional de edificacién entre medianerias. Se debera mantener el muro de
mamposteria existente que salva el fuerte desnivel, aunque se podra dar acceso a s6tanos destinados a
aparcamientos ligados a la edificacién, por lo tanto la altura a cornisa contara a partir de la rasante natural
del terreno en la parte superior de dicho muro.

7.- Presentada por D. Luciano Nuhez-Barranco Garcia.

RESUMEN:

Manifiesta ser propietario de la parcela 408 del poligono 4, situada entre dos carreteras y dotada de todos
los servicios. Solicita se clasifique como suelo urbano con las condiciones: parcela media de 400 m.?, consi-
derando estas brutas, antes de cesiones, para establecer el n.2 maximo de viviendas.

ANALISIS:
No se recoge, idem n.2 3.

En cuanto a la dimensién de la parcela, esta se considerard como media pero siempre para la parcela neta .
(después de cesiones y urbanizacién). Sera de aplicacion la ordenanza 7.

8.- Presentada por D. Palo lglesias Gutiérrez.

RESUMEN:

Manifiesta ser propietario de la parcela 186 del poligono 3 en el sitio conocido como “La Balsa”.

Considera que la parcela minima establecida para la ordenanza de aplicacion de 800 m.? es excesivamente
grande. Solicita que la ordenanza de aplicacién pase a ser la 6.

ANALISIS:

Se recoge.

9.- Presentadolpor D. José Antonio Menéndez Gémez.
RESUMEN:

Manifiesta ser propietario de la parcela 197 del poligono 4, clasificada como Suelo Apto para Urbanizar. Que
esta parcela se encuentra en la urbanizacion de D. German Ballesteros, que cuenta con todos los servicios
en el interior de la finca matriz, y que se encuentra segregada y escriturada. Solicita se clasifique como Suelo
Urbano en las mismas condiciones que el resto de la finca matriz.

ANALISIS:

Se recoge.
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10.- Presentada por D.2 Eugenia Blazquez Sanchez. v

RESUMEN:

Manifiesta ser propietaria de la parcela urbana n.2 84895-01 en la ¢/ San Juan Alto. Dicha parcela esta afec-
tada por la cesion de terreno para viario ya que éste no se puede ampliar en el frente opuesto de la calle (ya
consolidada la edificacion).

Solicita una compensacion que podria ser:
-Parcela minima 200 m.2

-Edificacion de 2 viviendas por parcela.
-No retranqueo a fachada.

ANALISIS:

Se recoge parcialmente en cuanto a la reduccién de parcela minima y separacion a la alineacién ya que pasa
a ser de aplicacion la ordenanza 5, no se recoge en cuanto a la posibilidad de edificacion de la tipologia mul-
tifamiliar.

11.- Presentada por D. Félix Navarro Labrado.
RESUMEN:

Manifesta ser propietario de la parcela n.2 8790011 de la ¢/ Higuerilla, que no coincide con la catastral ya
que ésta se ha segregado. Solicita se trace una calle desde la calleja de la Pajaranca y que se permita su
division en cuatro parcelas de 250 m.2 y la posibilidad de edificar viviendas adosadas o con separacion de 3
m. entre edificaciones.

ANALISIS:

Debido a la situacién registral de la parcela y a la necesidad de ampliacion de la calleja de la Pajaranca, se
incluye esta parcela junto con las n.2 8790001 y 8791403 en una Unidad de Ejecucion para de este modo
repartir las cargas entre los beneficiados por la ampliacién de dicha calleja. La ordenanza de aplicacion sera
la que corresponde a todo el Area Homogénea. Por lo tanto no se recoge.

12.- Presentada por D. Leoncio Sanchez Dégano.
RESUMEN:

Manifiesta ser propietario de la parcela 329 del poligono 4. El resto idem. n.2 7.
ANALISIS:

ldem.n27

13.- Presentada por D.2 Sofia Jiménez Sanchez.

RESUMEN:

Manifiesta ser propietaria de la parcela 90 del poligono 3, al sitio conocido como “el Pozo”, que la zona cla-
sificada como SAU es muy pequefia para desarrollar un Plan Parcial. Solicita su clasificacién como SU ya
que cuenta con todos los servicios y que se aplique la ordenanza 2, pero permitiendo un fondo edificable de
20 m. :

ANALISIS:

Se recoge parcialmente en cuanto a su inclusién parcial dentro de Suelo Urbano, no en cuanto a la orde-
hanza de aplicacion que sera la n.2 6.
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14.- Presentada por D. Juan Zamora Benitez.
RESUMEN:

Manifesta ser propietario de la parcela 172 del poligono 3, al sitio denominado “Tras Casas”, que tiene una
superficie aproximada de 200 m.? y que cuenta con todos los servicios. Solicita que se clasifique como suelo
urbano.

ANALISIS: Idem n.2 4

15.- Presentada por D. German Ballesteros Sanchez.

RESUMEN:

1.- Manifiesta ser propietario de las parcelas 183, 97, 201, 222 y 322.

2.- Respeto a la n.2 197, ubicada en el C.2 de Villarejo, solo se halla incluida parcialmente en la UE-9. Que
el Ayuntamiento ya la habia clasificado como suelo urbano en su totalidad y concedido licencia de parcela-
cién (se acompaiian copias de las resoluciones). Que dicha parcelacion estd realizada y vendidas tres de las
parcelas resultantes y que una de ellas queda fuera del suelo urbano en el documento aprobado inicial-
mente. Solicita que se incluya en su totalidad y hace constar que el plano catastral no coincide con la reali-
dad de la parcela y que mas adelante remitira plano.

3.- Respecto a la n.2 322, manifiesta que posee un gran valor urbanistico y que sobre ella se materializan las
cesiones obligatorias destinadas a espacio libre publico de la unidad de ejecucion.

9.- Solicita que dichas cesiones se localicen en alguna otra finca de su propiedad.

4.- Respecto a la n.?2 222, manifiesta que esta ha quedado fuera de los limites del SAU con el que linda.
Solicita que se incluya parcialmente para de este modo poder localizar en ella las cesiones antes mencio-
nadas.

5.- Propone la posibilidad de delimitar una Unidad de Ejecucién Discontinua que incluya a todas o parte de
sus propiedades afectadas por el nuevo planeamiento y que ésta se podria concretar posteriormente.

6.- Solicita que se incluya como ordenanza particular el que tanto a la Cia. Telefénica como las Cias.
Eléctricas u otras, entierren a su costa todas las conducciones tal y como contempla la legislacion vigente.

Suplica se tenga por presentado el escrito y admitir las alegaciones formuladas.
ANALISIS:

1.- Se recoge incluyendo la parte de la finca clasificada como SAU centro de SU en la UE-9 junto con la por-
cidn de parcela asi clasificada.

2.- Se recoge parciaimente pero situando la cesion de espacio libre de uso publico en la localizacién mar-
cada en la ficha de la correspondiente Unidad de Ejecucién y creando una plaza de caracter estancial.

3.- No se recoge, ya que las cesiones obligatorias de una UE deben realizarse dentro de sus limites.

4.- No se recoge pues el resto de las propiedades referidas se encuentran incluidas dentro de otras UE y no
seria l6gico ni coherente la delimitacion de una Unidad de Ejecucién Discontinua.

5.- No se recoge, ya se exige que en ios Proyectos de Urbanizacion las conducciones vayan enterradas, pero
a cargo de los propietarios y no a cargo de ... compafiias suministradoras.

16.- Presentada por D.2 Rosario y D.2 Ramona Gonzélez Gonzélez.
RESUMEN:

Manifiestan ser propietarias de la finca conocida como “Los Chapales” de 10.000 m.2 de extensién aproxi-
mada y que no estan de acuerdo que se clasifique como suelo urbano. Solicitan se mantenga en su estado
actual, destinada a explotacion agricola. A
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ANALISIS:

No se recoge. Debido a la necesaria extensién de suelo urbano del municipio hacia el norte del casco, se
hace necesario no dejar una superficie tan grande clasificada como suelo no urbanizable ya que dividiria esta
ampliacion y coartaria el desarrollo de la zona limitrofe. Siendo un criterio basico del equipo redactor el desa-
rrollo homogéneo del ndcleo urbano y que debido a la situacién de la parcela esta acabara antes o después
por incorporarse al proceso urbanizador, se incluye parcialmente en la UE-4, clasificando el resto como suelo
urbano de aplicacién directa.

17.- Presentada por D. Regino Lépez Crespo en representacién de Construcciones vy Promociones Lépez
Crespo, S.L.

RESUMEN:

Manifiesta que la sociedad por él representada es propietaria de los terrenos incluidos en la UE-3 y que se
siente discriminado por la aplicacion de la ordenanza 7, respecto a la ordenanza 5 aplicada a las UE-1y 6.

Solicita la eliminacion de la cesién gratuita del espacio libre de uso publico la introduccién del concepto de
parcela media, definido como cociente entre la superficie bruta de la actuacion y el nimero de parcelas de
dicha actuacion, siendo esta de 300 m.? Solicita que la medicion de la altura a cornisa se realice desde la |
cota natural del terreno de la parcela.

ANALISIS: S

Sera de aplicacion la ordenanza 6, se aplicard el concepto de parcela media entendido como la resultante
de dividir la superficie neta (después de cesiones) entre el nimero de viviendas maximo admisibles para
mantener la densidad marcada. El criterio de medicién de alturas establecido por las normas se considera el
correcto. En cuanto a la cesion de espacio libre publico este se debera materializar como una plaza estan-
cial y ajardinada, como jardin o como paseo ajardinado que se debera disefiar mediante el preceptivo
Estudio de Detalle.

18.- Presentada por D. Tomdas Bléiouez Sanchez.

RESUMEN:

1
Manifiesta ser propietario de la parcela 200 del poligono 3, sita en “La Pajaranca” y solicita su clasificacion g
como suelo no urbanlzable

ANALISIS:

No se recoge. Debido al necesario desarrollo conjunto de esa zona, no se puede excluir su propuedad de la
unidad de ejecucion en la que esté incluida ya que se encuentra en el medio de la actuacion y sin posibili-
dad de escindirse de ella.

19.- Presentada por D. Pedro Tejero Alvarez
RESUMEN:

Manifiesta ser propietario de un terreno segregado de la parcela 90 dei pollgono 3, conocuda como “Sofia” o
“Puente”. Solicita su clasificacién como suelo urbano.

ANALISIS:

Se clasifica una franja de terreno marcada en planos como Suelo Urbano, siendo la ordenanza de aplicacién

-la n.2 6. Se desconoce si su propiedad se Ve afectada o no, en cualquier caso no se considera correcto la

inclusiéon de una mayor superficie debido al desnivel existente, la falta de servicios de los terrenos no limi-
trofes con la carretera y debido a la proximidad con el cementerio.
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20.- Presentado por D. Rafael Juarez de Sosa.
RESUMEN: '

Manifiesta ser propietario de la parcela 196 del poligono 3 de una superficie aproximada de 1.200 m.2
Solicita reducir la dimension de la parcela minima para poder de este modo edificar 3 viviendas.

ANALISIS:

Se recoge en cuanto a la reduccién de la parcela minima a efectos de segregacion, pasando a ser de apli-
cacion la Ordenanza 6.

21.- Presentada por D. Jaime Crespo Ferndandez.
RESUMEN:

Manifiesta ser propietario de una parcela sita en la Travesia de la Carretera de pequefias dimensiones que
se ve afectada por un obligado retranqueo de la edificacion a la carretera de 12 m. y que considerando inne-
cesaria tal dimension solicita se reduzca a 6 m.

ANALISIS:

Se recoge, considerando que se trata de Suelo Urbano consolidado y marcando la alineacién a 6,50 m. de
la linea blanca de borde de la carretera. La ordenanza de aplicacion serd la n.2 2. '

22.- Presentada por D. Alejandro Sanchez Fernandez.

RESUMEN:

Manifiesta ser propietario de la parcela 307 del poligono 4 y solicita su clasificaciéon como suelo urbano.
ANALISIS:

idem.n2 3"

.23.- Presentada por D. Luis Linares Campelo.

- RESUMEN:

1.- Manifiesta ser propietario de la finca conocida con el nombre de “Quinta de Sta. Maria de Gredos” situa-
da en el término municipal de Mombeltran.

2.- Que en ella existen edificaciones cuyo origen data de 1930, dedicadas en origen a sanatorio antituber-
culoso y posteriormente a seminario y residencia de religiosos y estudiantes como tltimo uso.

3.- Que pone en conocimiento por medio del escrito los usos que ha mantenido dicha edificacion.

4.- Que en julio de 1993 pasa a ser de su propiedad teniendo intencién de dedicarla a residencia de la ter-
cera edad:

5.- Que solicité dos licencias de obra, una para acondicionamiento de interiores y otra para demoliciéon y sus-
titucion de cubiertas para aprovechar el bajo cubierta como planta habitable. Que dichas licencias fueron
concedidas y que por motivos estéticos y con el fin de dar realce al edificio en la zona central se incrementé
la altura total de la edificacion hasta cinco plantas sin conocimiento del Ayuntamiento y sin contar con licen-
cia de obra.

6.- Que la residencia tendra una capacidad de 180-200 plazas y que se creardn 60 puestos de trabajo.

7.- Que al estar considerada la zona como “Zona Econémica Deprimida”, la creacién de los puestos de tra-
bajo, el uso social al que va a estar destinada y la riqueza que va a proporcionar al municipio son dignos de
tener en cuenta en interés del municipio y su entorno.

. 8.- Suplica se mantenga y permita el uso de residencia y que se permita de modo excepClonaI la legaliza-
cién de las cinco plantas por su consideracion e edificio singular.
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Asevera que las instalaciones contardn con todos los servicios necesarios.
RESUMEN:

A pesar de interés social y econémico que para el municipio y la comarca puede tener la actuacion y que se
permite el uso al que se va a destinar la edificacion, siendo este vinculante, no se puede admitir un n.2 mayor
de plantas que el marcado en el Suelo No Urbanizable (dos plantas), ya que se encuentra enclavado en una
zona con espacial proteccién forestal. Por lo tanto no se recoge. -

.24.- Presentada por D. José A. Méndez Garcia en nombre y representacion de D. Genaro Dégano Lépez y
D.2 Ladislaa Lopez de la Fuente.

RESUMEN:

Manifiesta que las propiedades de sus representados expuestas a continuacién se ven afectadas por el
nuevo planeamiento.

1.- Casa sita en el n.2 24 de B.2 de San Juan Alto afectada por el nuevo trazado de la calle. Solicita que en
compensacién de los metros perdidos, éstos puedan ser recuperados en numero de piantas sobre rasante.

2 - Parcela dedicada a regadio sita en la Puerta de la salud, parcela catastral 87 poligono 1. Expone que esta
finca ya cedié 19,74 m.2 para mejorar el trazado de dicha via (aporta declaracién jurada de los entonces
Alcalde y Concejal de obras). Al verse nuevamente afectado por una reestructuracion viaria que implica una
pérdida de superficie de la parcela, solicita como compensacion que se aumente el fondo edificable en plan-
ta baja hasta 19 m. y el fondo edificable en plantas superiores hasta 13 m.

3.- Terreno de secano, parcela n.2 41 del poligono 4 al sitio de “Pajaranca”. Considera excesiva la superficie
minima de parcela de 800 m.2 excesiva y solicita su reduccion a 400 m.2. Considera que no se debe refle-
jar en planos el viario no vinculante en su trazado. Considera excesivo el ancho de 10 m. previsto para el (OR
de Villarejo, solicitando su reduccién a 8 m. propone la posibilidad de que el trazado del colector de aguas
residuales discurra por la zona norte de esta finca por la calleja que baja a las Navas.

Suplica que se admitan las presentes alegaciones.

ANALISIS:

1.- Se recoge considerando la edificabilidad de la parcela resultante tras la reestructuracion del vial la misma
que la de la parcela original. o

2.- Se recoge.

3.- Se recoge parcialmente ya que se ha modificado la ordenanza de aplicacion. No se recoge la reduccién
a 8 m. de la seccién del viario en el C.2 de Villarejo. Al manifestar el equipo redactor que el trazado del via-
rio no es vinculante, esto no es Gbice para que se proponga a modo indicativo una solucion considerada
como correcta. En cuanto al trazado del colector, éste se debera localizar del modo mas racional de acuer-
do con el desarrollo de la UE y su entorno y siempre bajo el trazado del viario publico.

Siendo manifiesta la voluntad de la propiedad de la parcela afectada, asi como la de las colindantes, del
desarrollo individual de la urbanizacién de sus parcelas se divide la Unidad de Ejecucién en dos indepen-
dientes de modo que se facilite la gestion y se garantice el desarrollo futuro.

25.- Presentada por D. Domingo Jiménez Plaza.

RESUMEN: |

Manifiesta su disconformidad por falta de asesoramiento técnico.
ANALISIS:

No pertinente.
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26.- Presentada por D. Manuel Bldzquez Dégano.
RESUMEN:

Manifiesta ser propietario de una parcela sita en la Ctra. del Arenal en “Los Chapales”. Considera excesiva -
las parcelas minimas de las ordenanzas 8 Y 9 de aplicacién y del mismo modo considera excesivo el retran-
queo de 25 m. de la edificacién con respecto a la carretera y solicita su reduccién a 12 m.

ANALISIS:

Se recoge parcialmente en lo que se refiere a las parcelas minimas pero el retranqueo marcado por la
Demarcacién de Carreteras del Estado es vinculante y el planeamiento no puede modificarlo.

27.- Presentada por D. Florentino Hernandez Malvar.
RESUMEN: '

Manifiesta ser propietario de una parcela en La Higuera (n.° 25). Solicita su clasificacion como suelo urbano
ya que cuenta con la posibilidad de enganchar los servicios necesarios. Estaria dispuesto a negociar con el
Ayuntamiento alguna mejora de las infraestructuras del municipio que repercutieran en el buen servicio y fun-
cionamiento de la urbanizacion proyectada. '

ANALISIS:

Se clasifica como apto para urbanizar debido a la carencia de los requisitos exigidos por la legislacién vigen-
te para su clasificacién como suelo urbano. La delimitacién de este sector queda vinculada al informe del
Servicio Territoral de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio respecto al trazado y dimensiones de ia via
pecuaria denominada “Vereda de Cebreros”. El acceso rodado se realizard desde el acceso el nucleo de la
Higuera y se deberd pavimentar hasta él. La pavimentacion de la via pecuaria queda asimismo vinculado al
informe previamente mencionado. Debido a la limitada capacidad de abastecimiento de agua del depdsito y
manantiales de los que se abastece, se debera garantizar la dotacién de agua prevista para los Proyectos de
Urbanizacién, sin esta condicién no se podra obtener licencia municipal de obras de urbanizacion.

28.- Presentada por D. Juan Ortega Mediavilla.

RESUMEN:

Manifiesta ser propietario de las parcelas 301 y 302 del poligono 4 al sitio conocido como “el Pozo”. Solicita '
su clasificaciéon como suelo urbano ya que se encuentra en negociaciones con la propiedad de la finca colin-
dante para poder contar con los servicios de agua y electricidad. -

ANALISIS

ldemn23

29.- Presentada por D.2 Rafaela Jiménez Sénchez.
RESUMEN:
Manifiesta ser propietaria de la parcel 323 del poligono 4 sita en el C.2 de Villarejo, siendo esta su Gnica pro-

piedad en este municipio. Solicita su exclusion de la unidad de ejecucion, ya que posee acceso rodado desde
la calleja de la almazara, y su clasificacién como suelo urbano de aplicacion directa.

ANALISIS:

Se recoge a pesar de que la parcela no cuenta con el resto de servicios exigibles como son abastecimiento
de agua, evacuacion de residuales y abastecimiento de energia eléctrica, puede obtenerlos facilmente por
Su inmediatez, asi como por el grado de consolidacién del entorno. Su paso a suelo asistematico no exime
al propietario de la obtencién a su costa de los servicios para conseguir la calificacién de solar.
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CAPITULO |

I.- DEFINICIONES GENERALES

1.1.- CLASES DE SUELO

a) Suelo urbano (SU)

Esta constituido por las dreas incluidas en la delimitacion fijada en planos.

Se distinguen en esta clase de suelos dos dmbitos: el suelo urbano de actuacién directa y las Unidades de
Ejecucion, cuyas condiciones especificas se regulan en el apartado 4.3 de estas normas. Se han delimitado
asi mismo tres areas que se desarrollaran mediante Estudios de Detalle.

b) Suelo apto para urbanizar (SAU)

Segun emplazamiento marcado en planos. Se han delimitado tres sectores destinados a uso residencia, dos
al noroeste del casco urbano de Mombeltran y el otro en La Higuera.

¢) Suelo no urbanizable (SNU)

Comprende los terrenos no incluidos en las clases anteriores.
Queda dividido a su vez en dos clases de suelo.

I) Especiaimente protegido

Se consideran los ambitos siguientes de proteccion.
-Proteccion Forestal.

-Proteccién Agricola.

-Proteccion de Riberas.

-Proteccion de Vias Pecuarias y Caminos Rurales.

-Espacio Natural.

i) De régimen normal

Todos ellos estan delimitados en el plano 1, escala 1/20.000, referente a la clasificacién del suelo.
1.2.- DEFINICION DE PLANEAMIENTO

Unidad de ejecucién

Unidad minima de planeamiento en suelo urbano.

Las unidades de ejecucion delimitadas por las Normas, se desarrollaran de acuerdo con las condiciones
sefialadas en las respectivas fichas.

Poligono N
Fraccionamiento de un Sector a efectos de su posterior ejecucién por etapas.

Sistemas interiores

Conjunto de viales, espacios libres, equipo y servicios que, urbanisticamente, sirven a un determinado
Sector y que quedaran previstos en el correspondiente Plan Parcial.
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1.3.- DEFINICIONES DE EDIFICACION o
Edificacion aislada ¥

Es la situada en parcela independiente con acceso exclusivo desde via ptblica o privada y sin solucion de
continuidad con otras edificaciones. :

Edificacion agrupada adosada o en hilera

Es la situada en parcela independiente pero en colindancia con otras edificaciones o parcelas, (adosada o !
pareada = 2 a 2 edificaciones agrupada o en hilera = mas de 2 edificaciones). '

Edificacion cerrada

Es la que ocupa todo el frente de la alineacion a las calles con la que tiene fachada.

Edificacion abierta

Bloques aislados separados por espacios libres ajardinados vinculados a las edificaciones.

Edificacion unifamiliar

Vivienda que ocupa en exclusiva una parcela de tamafo igual o superior a la minima permitida.

Parcela minima

Menor superficie posible en que se puede construir segun la zona, a efectos de edificacion o segregacion en )
Su caso. .

Parcela histérica

Se entendera como tal aquella que, previamente a la aprobacion del presente planeamiento, este registra- :-
da, o exista escritura publica notarial, o aparezca en la documentacion catastral, o se encuentre incluida en
un proyecto con licencia de obra, o aparezca en un contrato privado y se haya pagado algin impuesto sobre
ella como transmisiones patrimoniales, etc.

Ocupacion de suelo

Porcentaje ocupado en pianta por la edificacion, referido a la superficie neta de la parcela o solar.

Edificabilidad neta o bruta

Relacion entre la superficie construida de las edificaciones y la superficie neta o bruta segun se trate, res-
pectivamente de parcela o poligono o sector.

Altura a cornisa

Distancia en vertical desde la acera o terreno circundante hasta la cara inferior del forjado de cubierta en su -
interseccion con el plano de fachada. (excluidos aticos, si los hubiera).

Planta sobre rasante

Se consideraran todos aquellos espacios entre separaciones horizontales del edificio que tengan o puedan
tener fachada de altura mayor a 1 m. en la que se puedan practicar huecos y que vierta a espacio libre.

Espacio libre
Aquel espacio publico o privado, que posea las caracteristicas minimas de patio o sea via publica.

Planta baja

Aquella que pueda tener acceso directo desde el terreno circundante o a través de rampa o escalera de
menos de 1,00 m. de desnivel.
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Planta bajo rasante

Aquel que no cumpla las condiciones de planta sobre rasante. Ademas tendra esta condicién la superficie
interior a ias lineas paralelas a fachadas a 8 m. de distancia de ellas, de los espacios sobre rasante cuyos
paramentos estén en contacto con el terreno (semisotanos).

Espacio bajo cubierta

Se considera espacio bajo cubierta aquel que cumpla cada una de las siguientes condiciones:
Tiene como techo los faldones de cubierta del edificio.

Depende funcional y dominicalmente de las plantas inferiores.

La aliura a cumbrera sera inferior a 3,25 m.

Se sobreentiende la permisividad de usos vivideros siempre que se cumplan las condiciones higiénicas pres-
critas.

CAPITULO I
I.- NORMAS GENERALES DE PLANEAMIENTO
2.1.- ESTUDIO DE DETALLE '

Ser4 de aplicacion a efectos de ordenacion de voliimenes, o fijacién exacta de alineaciones y rasantes. No
podran crearse nuevas vias publicas pero si privadas.

Podra ser requerido por el Ayuntamiento, aun cuando, no estuviese indicado en los planos correspondientes
de las presentes Normas previa delimitacion de una unidad de ejecucion segin el Art. 91 del Texto Refundido
de la LRS y OU.

2.2.- PLAN ESPECIAL

Se requerira su redaccion en los mismos supuestos anteriores, en que ademas, se trate de conseguir otras
vias 0 espacios publicos no previstos o la regulacion especifica de la edificacién en zonas singulares. Tanto
el Ambito como el sistema de actuacion seran fijados en su caso por el Ayuntamiento.

Su contenido se regiréa por el Texto Refundido de la LRS y OU, (Art. 85) y sus reglamentos.
2.3.- PLAN PARCIAL |
Se requerird para el desarrollo por etapas y poligonos del suelo apto para ser urbanizado.

Su contenido se regira por el Texto Refundido de las LRS y OU y sus Reglamentos. La aplicacién de los
zstandares minimos de dotaciones que marca el Anexo del Reglamento de planeamiento asi como su infra-
astructura y servicios, se referiran a la totalidad del sector. ’ '

2.4.- CONDICIONES DE URBANIZACION

Se aplicaran en general y, especificamente, a los proyectos de urbanizacién, los cuales contendran las deter-
minaciones precisas para realizar obras de los servicios urbanos previstos en el Plan Parcial y Unidades de
Ejecucion. ‘ '

Como niveles minimos a conseguir, se proponen:
Agua.- 200 litros/habitante/dia
Residuales.- Id. en sistemas unitario o separativo, segin las caracteristicas del terreno y la ordenacion.

Las aguas residuales verteran a colectores de uso publico.
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Energia eléctrica.- Segun Reglamentos vigentes.
Acerados.- Seran pavimentados en funcién del uso, intensidad de trafico y caracter de la zona.
Basuras.- Se establecera un sistema por convenio con el Ayuntamiento.

Todas las conducciones de agua y saneamiento, los tendidos eléctricos'y de telefonia, asi como cualquier
otra conduccion se realizaran enterradas.

2.5.- NORMAS DE APLICACION DIRECTAS

Seran de aplicacién en todo caso y, en especial, en los terrenos de la Iglesia y zonas sefialadas como “visua-
lizaciones a proteger” sefaladas en el plano 3, escala 1/1.000 y serviran para dilucidar cuantas dudas pue-
dan presentarse en cuanto a la adaptacion de nuevas construcciones (volumen y materiales) en dicho entor-
no o en relacidn con el paisaje (Art. 98 del Reglamento de Planeamiento).

2.6.- LICENCIAS

Estaran sujetos a previa obtencion de Licencia Municipal los actos publicos o privados, de edificacion y uso
del suelo recogidos en los Art. 4.1 del RDU y del 242 del TRLS.

Art. 4.1 RDU:

Estaran sujetos a previa licencia sin perjuicio de las autorizaciones que fueren procedentes con respecto a
la legislacion especifica aplicable, los siguientes actos:

1. Las obras de construccién de edificaciones e instalaciones de todas clases de nueva planta.
2. Las obras de ampliacion de edificios e instalaciones de todas clases existentes.

3. Las de modificacién o reforma que afecten a la estructura de los edificios e instalaciones de todas clases
existentes.

4. Las de modificacion del aspecto exterior de los edificios e instalaciones de todas clases existentes.
5. Las obras que modifiquen la disposicion interior de los edificios, cualquiera que sea su uso.

6. Las obras que hayan de realizarse con caracter provisional a que se refiere el apartado 2 del articulo 58
del texto refundido de la Ley del Suelo.

7. Las obras e instalaciones de servicios publicos.
8. Las parcelaciones urbanisticas

9. Los movimientos de tierra, tales como desmontes, explanacion, excavacion y terraplenado, saivo que tales
actos estén detallados y programados como obras a ejecutar en un proyecto de urbanizacién o de edifica-
cién aprobado o autorizado.

10. La primera utilizacién u ocupacion de los edificios e instalaciones en general.

11. Los usos de caracter provisional a que se refiere el apartado 2 del articulo 58 de la Ley del Suelo.
12. El uso del suelo sobre las edificaciones e instalaciones de todas clases existentes.

13. La modificacién del uso de los edificios e instalaciones en general.

14. La demolicién de las construéciones, salvo en los casos declarados de ruina inminente.

15. Las instalaciones subterrédneas dedicadas a aparcamientos, actividades industriales, mercantiles o pro-
fesionales, servicios publicos o cualquier otro uso a que se destine el subsuelo.
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16. La corta de arboles integrados en masa arbérea que esté enclavada en terrenos para los que exista un
Plan de Ordenacién aprobado.

17. La colocacion de carteles de propaganda visibles de la via publica.

18.Y, en general, los demas actos que sefialen los Planes, Normas u Ordenanzas.
Art.2 242 TRLS.

Actos sujetos a licencia. .

1. Todo acto de edificacion requerira la preceptiva licencia municipal.

2. Estaran sujetos igualmente a previa licencia ios actos de uso del suelo y el subsuelo tales como las par-
celaciones urbanas, los movimientos de tierra, las obras de nueva planta modificacién de estructura o aspec-
to exterior de las edificaciones existentes, la primera utilizaciéon de los edificios y la modificacién del uso de
los mismos, la demolicion de construcciones, la colocacion de carteles de propaganda visibles desde la via
publica y los demas actos que sefalaren en los planes. Cuando los actos de edificacién y uso del suelo se
realizaren por particulares en terrenos de dominio publico, se exigird también licencia, sin perjuicio de las
autorizaciones o concesiones que sea pertinente otorgar por parte del ente titular-del dominio publico.

- 3. Las licencias se otorgaran de acuerdo con las previsiones de la legislacion y planeamiento urbanisticos.

4. En las actuaciones asistematicas, la licencia habra de verificar también si el aprovechamiento proyectado
se ajusta al susceptible de apropuamon debiendo procederse, en caso contrario, conforme Io previsto en los
articulos 187 a 1990 de esta Ley.

5. El procedimiento de otorgamiento de las licencias se ajustara a lo previsto en la legislacién del Reglmen
Local que resulte aplicable.

6. En ningun caso se entenderd adquiridas por silencio administrativo licencias en contra de la legislacién o
del planeamiento urbanistico.

7. Los Colegios profesionales que tiviesen encomendado el visado de los proyectos técnicos, si observaren
incumplimiento de la legislacioén urbanistica pondran en conocimiento de la Administracién competente dicha
presuncién denegando el visado.

La solicitud de dicha licencia se hara mediante instancia al Ayuntamiento, acompanada de tres ejemplares
del proyecto correspondiente, avalado por facultativo autorizado y visado por el Colegio profesional respec-
tivo, asi como los restantes documentos que en cada caso proceda. Deberan acomparfiarse ejemplares adi-
cionales del proyecto cuando sean exigidos por otros organismos interesados. La documentacion a presen-
tar para cada tipo de proyecto se regulard mediante ordenanza especifica.

El Ayuntamiento recabara los informes que en cada caso sean preceptivos y resolvera la solicitud presenta-
da. Toda resolucion en contra de cualquiera de estos informes debera ser razonada y justificada desde el
punto de vista urbanistico.

La licencia municipal se dara acompafiada de un ejemplar debidamente visado en cada uno de sus docu-
mentos. Este ejemplar de proyecto debera estar siempre en la obra, mientra dure ésta a disposicién de los
inspectores autorizados por el municipio y por el organismo provincial competente.

Al término de cualquier obra de edificacion, sea de nueva planta o de reforma, y antes de ponerla en uso,
debera solicitarse la cédula de habitabilidad en los casos no exentos de ella, que se conceder4 previa ins-
peccién y comprobacién de que la misma se ajusta al proyecto aprobado.

e .
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CAPITULO Ill
3.- NORMAS GENERALES DE EDIFICACION

Estas normas seran aplicables tanto en las edificaciones a realizar en el suelo urbano, como en suelo apto
para ser urbanizado o no urbanizable del término municipal.

3.1.- CONDICIONES GENERALES DE VOLUMEN

Parcela minima

A efectos de segregacion, la que se fije en las Ordenanzas zonales.

A efectos de edificacion; lo que determinen las Ordenanzas zonales. Como minimo. en la que se pueda cons-
truir 40 m.2 Gtiles con las condiciones higiénicas minimas. '

Dimensiones v frente de fachada

Lo que determinen las Ordenanzas zonales.

Vuelos permitidos en fachadas situadas en linea de calle

No se permite mas que balcones de un saliente de la linea de fachada no mayor del 10% del ancho de la
calle coin méximo de 70 cm. La altura minima desde la acera hasta la parte inferior del balcén sera de 3 m.

Se prohiben expresamente los cuerpos volados cerrados de fabrica o con petos de materiales transllcidos,
e incluso los miradores acristalados

Alineaciones v separaciones a linderos en edificacién aislada. adosada o agrupada.

Seran las especificadas en cada una de las Ordenanzas zonales.

Medicién de alturas

Se regula la altura de la edificacién por el nimero de plantas sobre rasante y por la distancia vertical a cor-
‘nisa.

E! nimero de plantas se contabilizara en cualquiera y cada uno de los puntos de nivel de la planta baja de
la edificacion y estara constituido por el ntimero de pisos’ del edificio, incluyendo aticos plantas bajas y apor-
ticadas y semiso6tanos que sobresalgan mas de 1,00 m. sobre la rasante (contando a cara superior del for-
jado de planta baja).

La distancia vertical o altura maxima a cornisa con
caracter general es'la siguiente:

3.25

- Edificio de 3 plantas (li1) 9,50 m.

- Edificios de 2 plantas mas sobrado (li+]) 8,25 m. B g

- Edificios de 2 plantas (ll) 6,50 m. , ‘ WAx 8.25
o ’ v B0 MIN z.ao.lmix 3.50

- Edificios de 1 planta més sobrado (I+1) 4,75 m. i w165 2 el

- Edificios de 1 planta () : 3,50 m. | M 250

<

Esta altura sera de obligado cumplimiento en todas las fachadas del edificio a no ser que la Ordenanza pro-
pia de la zona especifique cualquier variacion.

;e
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Esta altura se medira desde|la rasante de la acera o del terreno natural en contacto con Ia edificacion hasta
la cara inferior del forjado que forma el techo de la ultima planta en la interseccion con el plano de fachada
medida en el punto medio de las fachadas.

Si la rasante tuviese pendiente se fraccionara la construccion en las partes que se estime conveniente
midiéndose la altura en la mitad de cada fraccién. Estas fracciones tendran una dimensién comprendida
entre 5 m.y 15 m. La diferencia de cota entre los extremos de cada fraccién no podra ser mayor de 1,40 m.

T

3.28

En parcelas en las que la edificacion tenga fachadas
dando a 2 calles opuestas con diferente cota, prevale-
cera siempre la altura maxima de la cota inferior, siem- MAX 14.75
pre que en la fachada opuesta sea posible edificar al ~
menos una altura con accesibilidad directa. (Ver esque- WALE Y
ma), y siempre que la Ordenanza zonal no indique un
criterio distinto. i+ MAX, 100

-f

En todo caso, la altura a cornisa y el niimero de plantas
se mediran tomando como base el terreno natural cir-
cundante existente, permitiéndose solamente su altera-
cién, sin que se perjudique a los colindantes y siempre
que tal alteracién sea técnicamente razonable.

Los edificios en esquina de manzana cerrada deberan:

-Si dan a dos calles, conservar el nivel de la linea de cornisa, en tramos mayores de 5 m. y menores de 15
m. .

-Si dan a tres calles, conservar el nivel de la linea de cornisa en tramos mayores de 5 m. y menores de 15
m., o bien presentar un hastial en el lateral paralelo a medianera.

Estas condiciones son de aplicacién general, siempre que la Ordenanza zonal no indique un criterio distin-
to. :

Alturas maximas y minimas libres.

En locales comerciales o plantas bajas a nivel de calle, la altura méaxima libre (distancia entre la cara inferior
del forjado superior y el pavimento del piso totaimente terminado) sera de 3,50 m., la minima sera de 2,80
m.

En so6tanos y semisétanos, la altura libre minima sera de 2,50 m. al igual que en plantas superiores excepto
aticos. ‘

Construcciones permitidas por encima de la altura a cornisa

Bajo los faldones de cubierta se permiten usos vivideros o complementarios no computables en la edificabi-
lidad sefialada en la correspondiente Ordenanza siempre que la altura de cumbreras de aquella no sobre-
pase los 3,25 m. contados desde la altura a cornisa y que dependan funcional y dominicalmente de las plan-
tas inferiores. Tendran luz y ventilacién no inferior a 1/10 de su superficie en planta. Dicha luz y ventilacién
seran aseguradas por ventanas incluidas en la misma pendiente de la cubierta, o0 mediante mansardas o
soluciones abuhardilladas.
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Cubiertas
La cubierta seré inclinada y volara con alero sobre la
fachada. v MAX 70

MAX l‘3.2.“5

La pendiente de los faldones de cubierta estara inscrita

entre el 152 y 30° sexagesimales (27% y 58%) y arran- -
caran “sin peto” sobre la parte superior del ultimo forja-
do.

MAX 80,

N

No se permiten terrazas en cubierta.
MAX 70

|-
>k
"&

_ . -
Alero WAX l.‘.OO b
Los aleros tendran un vuelo maximo en proyeccion hori- -

zontal de 80 cm. y minimo de 40 cm. En la Zona ! MAX, 100

Homogénea 1 los canecillos habran de ser de madera

Patios en edificacién cerrada

Los patios, para ser considerados espacio libre, tendran una dimensién perpendicular en cualquier punto del
cerramiento mayor que su altura dividida por cuatro y podré ser inscrita una circunferencia de 3 m. de dia-
metro.

Se permiten, en construcciones medianeras, el establecimiento de patios mancomunados, cuya servidum-
bre sobre los solares debe inscribirse en el Registro de la Propiedad.

Medicion de la edificacién
La superficie construida se medira segun criterios seguidos en viviendas de proteccién oficial (50% vuelos y
espacios cubiertos o porches) Se excluyen de la edificabilidad admitida en Ordenanzas los semisétanos que

no sobresalgan méas de 1,00 m. sobre rasante y los espacios bajo cubierla permitidos segun condiciones
reseiadas anteriormente.

Tampoco computaran las superficies interiores a las lineas paralelas a fachada. a 8 m. de distancia de ellas
de los espacios -sobre rasante cuyos paramentos estén en contacto con el terreno (semisétanos).

Para la ocupacion se computara la superficie en proyeccién horizontal encerrada por el perimetro exterior de
los cerramientos del edificio y/o el borde de la cubierta en espacios abiertos sin cerramiento.

Posicién de las edificaciones en relacién a pozos o manantiales existentes.

Cualquier edificacion en cualquier clase de suelo no alterara con su situacion, el uso y caudal de pozos o
manantiales existentes.

3.2.- CONDICIONES GENERALES HIGIENICAS

Todos los locales vivideros residenciales, excepto aseos, deberan tener fachada ‘i espacio libre y huecos que
-permitan unos niveles correctos de iluminacién natural, vistas y ventilacion. o

Los locales afectos a actividades productivas cumpliran el apartado anterior, salvo que exigencias técnicas
de la produccién lo impidan, en cuyo caso la permanencia estara regulada por la normativa de rango supe-
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rior sobre higiene en el trabajo, y por las que pueda dictar la administracion local. En ausencia de justifica-
cién técnica se considera inadecuada para la estancia la superficie alejada mas de 6 m. de las ventanas.

Los locales comunes (susceptibles de utilizacion conjunta por los usuarios de un edificio, excluyendo las
viviendas unifamiliares de superficie menor a 400 m.?) tendran ventilacién e iluminacion naturales si forman
parte del sistema de evacuacion del edificio.

No se permitira el uso de vivienda en s6tanos o semisétanos. Los sétanos o semisétanos que puedan pro-
yectarse, deberan tener ventilacion, que en caso de sétanos podra ser forzada. Ademas contaran con un sis-
tema de evacuacion de aguas a la red municipal de alcantarillado.

Se permitiran chimeneas o patinillos de ventilacion para cuartos de bafio y aseos, retretes, locales de cale-
faccién y acondicionamiento de aire, basuras, despensas, garajes y s6tanos. La ventilacion por chimeneas
podréa ser natural o forzada por sistemas debidamente homologados. Los patinillos deberan tener una super-
ficie minima de 1 m.? y un lado minimo de 0,70 m. sus caracteristicas deberan permitir un facil acceso y una
perfecta limpieza.

Los equipos de climatizacion no integrados (de ventana) necesitaran licencia municipal para su instalacion
siempre que no se coloquen dando a espacios libres privados (patios privados). Si estos equipos sobresa-
len de la linea de fachada deberan estar situados a mas de 3 m. de altura.

3.3.- CONDICIONES GENERALES ESTETICAS

La defensa del caracter y condiciones estéticas de nuevas construcciones, asi como la conservacion del
pé_trimonio inmobiliario existente y la defensa del medio natural corresponde al Ayuntamiento.
Subsidiariamente, el Ayuntamiento podra recabar la opinién y dictdmen de la Comisién de Patrimonio en
cuantos casos dudosos puedan presentarse, asi como denegar o condicionar las licencias de demolicion u
obra nueva, instalaciones o actividades que resulten inconvenientes o se presuma puedan producir un
impacto negativo.

Con el fin de mantener el caracter de la edificacién del nicleo de Mombeliran, se establecen las siguientes
condiciones generales para el conjunto del suelo urbano.

Cybiert’as

El material de cubricién sera la teja curva en tono rojo, preferiblemente ceramica, siendo este material obli-
gatorio en la Zona Homogénea 1.

Se prohibe expresamente la teja plana, las cubiertas onduladas de fibrocemento y todo otro material de
cubricién ajeno a los existentes, con la excepcién del cinc y el plomo en los remates.

Fachadas v valiados

Se utilizaran materiales acordes con el entorno, preferiblemente los revocos blancos, enfoscados y encala-
dos o pinturas blancas o terrosas, la piedra de la region, y el ladrillo tejar o viejo con entramado de madera.
Se prohiben los ladrillos pintén o bicolor, el blanco y el amarillo el bloque de cemento, el pintado de llaguea-
dos y los materiales disonantes.

Balcones

Los elementos de cerrajeria en balcones y rejas seguiréan en todo los tradicionales y estaran pintados en
negro u ocre muy oscuro, siendo preferiblemente de madera segun la costumbre local.

Se prohiben los petos macizos o de materiales transltcidos.

En la Zona Homogénea 1 los balcones seran en su totalidad de madera al estilo tradicional, tanto petos como
pisos y estructura portante, o, subsidiariamente, se emplearan soluciones que no sean estéticamente diso-
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nantes, prohibiendo expresamente que su piso lo constituya el forjado en todo su canto. Asi mismo se man-
tendrén la altura y vuelo de los existentes en esta zona Homogénea cuando se produzca una rehabilitacion,
reparacion o sustitucion.

Carpinterias

Las carpinterias de ventanas seran de madera, nunca el aluminio en su color ni con acabados de brillo meté-
lico; se permitiran carpinterias de cualquier material siempre que estén acabadas sin brillo y en colores como
el verde oscuro, marrén, rojos oscuros y todos aquellos no disonantes y que se puedan considerar tradicio-
nales. En puertas de acceso se permitira ademas de la madera la cerrajeria cumpliendo lo dispuesto en
cuanto a acabados lo referido para carpinterias de ventanas.

Medianeras vistas

Se pintaran o tratardn con materiales de fachada. Se permitira el uso de placas de fibrocemento lisas para
pequefas superficies (nunca la totalidad de la medianeria) y siempre que su tratamiento en cuanto a colo-
res y disposicion no sean estéticamente disonantes. -

Para la Zona Homogénea 1, el Ayuntamiento creard una ordenanza especifica a fin de incentivar el cambio
de apariencia externa en aquelias edificaciones disonantes, al menos en lo referente a color y textura tradi-
cionales. Asimismo, en cuanto a postes y tendidos aéreos, en orden a.atenuar su impacto visual negativo.

Antenas parabdlicas

Para evitar o limitar el impacto visual de estos elementos, para las ordenanzas 1, 2, 3 y 4 se hace precepti-
vo solicitar informe previo a la Comisién Territorial de Patrimonio Cultural o a la Ponencia Técnica para la con-
cesioén de licencia o autorizacién de su instalacion.

Chimeneas

En la Zonas Homogénea 1 se seguira la tipologia tradicional de chimeneas especialmente en su coronacion
en teja arabe. ’

3.4.- CONDICIONES GENERALES DE USO

Al objeto de definir la compatibilizacién de usos en las distintas zonas, se establecen las siguientes situa-
ciones y categorias. -

a) Uso de vivienda
C2.1. Unifamilar.

Cuando esta situada en parcela independiente en edificio aislado o agrupado a otros pero con
acceso independiente y exclusivo. o

C2.2. Colectiva o multifamiliar.
Cuando las viviendas se agrupan sobre accesos comunes y parcela comun.
b) Uso comercio
Es el relacionado con la venta al publico de mercancias y servicios de todas clases.
S.1. En edificios de viviendas.

Los comercios se estableceran exclusivamente en planta baja o semisétano, pudiendo estable-
cerse un local comercial Unico en dos plantas, (baja y s6tano), perteneciendo el sétano a la misma
actividad que la planta baja y vinculado a ella.

S.2. En naves o edificios independientes.
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¢) Uso de industria

A.":J ’:C§1
St

Sin molestia para la vivienda

Produccion artesanal y oficios artisticos con instalaciones no molestas para la vivienda y com-
patibles con ellas, localizadas en planta baja

. Incbmoda para la vnvuenda

Reparacion y tratamiento de productos de consumo doméstico que comprenden aquellas activi-
dades cuya funcion principal es reparar o tratar objetos de consumo doméstico, pudiendo llevar
incluida la venta directa al publico, admisibles en contigliedad con la vivienda en edificios exclu-
sivos.

. Incompatible con la vivienda.

Produccion industrial con actividades Molestas, Nocivas e Insalubres.

. Agropecuaria forestal o minera.

Los que corresponden a las actividades relacionadas con la transformacién de productos agro-
pecuarios y forestales, mcluyendo las edlflcamones de las mstalacnones necesarias.

Asi mismo comprende las actividades de guarda y cria de anlmales en régimen de estabulacion
o libre, en este caso siempre a una distancia mayor de 500 m. del Suelo Urbano.

5. Almacén

Locales destmados a la guarda y conservacnon de blenes

d) Uso publlco

Ca1.

ca.2.

C&5

Administrativo y de oficinas.

Corresponden a los locales o edificios destinados a actividades administrativas, burocraticas,
despachos o estudios particulares, etc., pertenecientes a la Administracion, asi como a empre-
sas privadas.

Docente.

Es el que corresponde a los locales o edificios destlnados a la ensefianza o investigacion en
todos sus grados y especialidades, ya sean oficiales o particulares.

Cumpliran las condiciones constructivas, hlglenlcas y sanitarias que determine el Ministerio de
Educacién y Ciencia. ' -

. Religioso.

El correspondiente a edificios o locales destinados al culto.

. Sanitario-asistencial.

Es el que corresponde a los locales o edificios destinados al tratamiento médico de las personas
o animales. Cumplirdn las condiciones constructivas, higiéncas y sanitarias que sefale el
Ministerio de Sanidad o en su caso, los érganos competentes de la Comunidad de Castilia y
Ledn.

. Hotelero.

Es el que procura alojamiento, normalmente por tiempo limitado, de personas transeuntes. Se
consideran incluidas en este uso las “resndencnas” o edificios analogos destinados a alojamientos
colectivos.
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C2.6. Espectaculos y de relacion.

Es el que corresponde a edificios o locales destinados a la reunion, entretenimiento y recreo de
las personas. Incluye este uso los centros sociales, salas de fiestas, discotecas, cines, teatros,
locales culturales, bares, restaurantes, etc.

Cumpliran las condiciones que determina el Reglamento de Policia de espectaculos Publicos, asi
como todas aquellas disposiciones vigentes en la materia propia de la actividad que desarrolla y
las que les sean aplicables por analogia con otros usos. ‘

C2.7. Deportivo.

Es el que corresponde a las instalaciones, locales y edificios acondicionados para la practica y
ensefianza de deportes o ejercicios de cultura fisica.

e) Otros usos
C2.1. Garaje o Aparcamiento.
Es el que corresponde a los locales destinados a la estancia de vehiculos a motor.

Cada plaza de aparcamiento tendra unas dimensiones minimas de 2,20 X 4,50 m. con acceso
libre suficiente y si la plaza estubiera por ambos laterales por muros, se considerara un ancho
minimo libre de 3,00 m. El garaje tendré una superficie Gtil minima de 20 m.? por vehiculo. La altu-
ra minima no podré ser inferior a 2,20 m. en cualquier punto. Los accesos tendran un ancho mini-
mo de 3 m. y las rampas tendran una pendiente méxima del 16%. Todo garaje cerrado dispondra
de la ventilacién suficiente, si es natural sera del 5% de su superficie, si es forzada se garanti-
zaran 6 renovaciones/hora. -

C2.2. Recreativo turistico del medio fisico.

Se definen como tales los destinados al recreo de la poblacién. Se justificard para cualquier tipo
de construccién la integracion total con el paisaje.

C2.3. Usos excepcionales.

Se refieren a las instalaciones y edificaciones de utilidad publica e interés social, asi como los
referentes a la ejecucién y mantenimiento de las obras publicas.

CAPITULO IV _
4.- NORMAS PARTICULARES PARA EL SUELO URBANO
4.1.- GENERALIDADES

A efectos de la regulacién de las condiciones particulares de la edificacion y uso del suelo se distinguen dos
situaciones:

a) El suelo urbano de actuacion directa.

En el que para poder edificar sera necesaria la previa peticién de licencia, ajustdndose en todo caso a lo
sefialado en los Art. 39 y 40 del reglamento de Gestion Urbanistica, segtn los terrenos tengan o no la con-
dicién de solar. '

Se distinguen en él, un total de 11 Zonas Homogéneas. A cada una de ellas le corresponde una ordenanza
determinada, cuyas condiciones especificas se regulan en el apartado 4.2 Fichas de Ordenanzas y @ modo
de sintesis, en el cuadro resumen de las Ordenanzas.
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A continuacion se listan las zonas homogéneas, sefalando su ambito y la Ordenanza que le corresponde.

ZONA HOMOGENEA AMBITO ORDENANZA N.2

N.2

1.1 | CASCO ANTIGUO 1
12. . CASTILLO 1
2.1 B.2 PALOMAR Y B.2 OLIVITAS 2
22 SAN JUAN ALTO 2
23 LA HIGUERA 2
3 MARTIRES DE LA VILLA 3
4 C/ ARENAL 4
5.1 LOS CHAPALES 5
5.2 TRAS CASAS 5
5.3 CUESTA MATADERO 5

6.1 EL PALOMAR 6
6.2 VERGELES 6
6.3 ~ LABALSA 6
6.4 EL POZO 6
6.5 | VEREDA DE CEBREROS 6
7 PAJARANCA 7
8 URB. PINAR RIBERA 8
9 BLOQUES | 9
10 EL CUBO (INDUSTRIAL) 10
11.1 EQUIPO ESCOLAR | 1.1
11.2 CEMENTERIO 11.2
113 ESPACIOS LIBRES DE USO PUBLICO 11.3
1.4  EQUIPO DEPORTIVO 11.4
15 CASA CUARTEL GUARDIA CIVIL 15

Como excepcion, se incluyen las parcelas 85890-14,15 y 16 dentro de la ordenanza 1, que se deberan desa-
rrollar mediante un Estudio de Detalle creando de este modo una nueva calle que conformara una manzana
que debera seguir la tipologia tradicional de edificacion entre medianerias. Se debera mantener el muro de
mamposteria existente que salva el fuerte desnivel con la calle Parrancano, aunque se podra dar acceso por
él a'sétanos destinados a aparcamientos ligados a la edificacion; por lo tanto la altura a cornisa contaré a
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partir de la rasante natural del terreno en la parte superior de dicho muro, en lo demés se atendré a la orde- -
nanza 1.

Del mismo modo, se desarrollaran mediante Estudio de Detalle las parcelas 8489501 y 8487127, pues debi- .
do a sus grandes dimensiones y en previsién a su posible segregacion, es conveniente su estudio porme-
norizado. o

b) Unidades de ejecucion

Son aquellas areas de suelo urbano que precisan una mayor adecuacion puntual, y en las que para png—ir, :.
edificar, se seguira la tramitacion sefialada en el articulo 41 del Reglamento de Gestion Urbanistica.

Se han delimitado 12 Unidades de Ejecucién, cuyas caracteristicas se detallan en el apartado 4.3.

Fichas de Unidades de Ejecucion:

UNIDAD DE EJECUCION AMBITO

UE-1 LOS CHAPALES
UE-2 EL ARENAL
UE-3 CABEZUELOS
UE-4 LA BALSA

UE-5 | HIGUERILLA
UE-6 TRAS CASAS
UE-7 EL CUBO

UE-8 EL PALOMAR
UE-9 PAJARANCA
UE-10 ~ C2VILLAREJO
UE-11 CARBONEROS -
UE-12 PUENTE EL OJO' )

Superficie bruta

La que se sefiala es aproximada, ya que ha sido tomada por la medicién directa de la cartografia disponible |
a escala 1/1000

La superficie exacta sera fijada segun el plano topogréafico 1/500 base para el Estudio de Detalie, Proyecto
de Compensacion y Proyecto de Urbanizacion posteriores, que debera ser levantado al efecto. '

Delimitacidn de las unidades de ejecucion

Podria ser reajustada por et Ayuntamiento de oficio o a peticion de los particulares interesados mediante 1a
oportuna tramitacion, (Art. 146 del Texto Refundido de la LRS y OU y 38/2 del Reglamento de Gestlon) 'Si
una mayor viabilidad asi lo aconsejase. -

Los limites de las unidades de ejecucion se han procurado hacer coincidir con los limites de las propledades :
'salvo cuando quede expresamente marcado en planos otro criterio. Debido a las carencias de la informadion’
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grafica puede existir disparidades, si esto ocurriese se podran corregir los limites para reajustarlos siempre
que dicha modificaciéon no sea sustancial ni supere un margen del +/- 15% de la superficie bruta.

Aprovechamientos

El aprovechamiento medio de cada una de las Unidades de Ejecucién se estima en m.2 construibles del uso
caracteristico que se sefala.

El nimero de viviendas que se indica en cada ficha es aproximado, siendo las resultantes exactas las que
determine el desarrolio de cada unidad respetando la parcela minima o media de cada tipologia.

En cuanto a ordenanzas de aplicacion regiran las determinadas en las fichas correspondientes.

Cesiones obligatorias y graiuitas al Ayuntamiento (minimas)

Espacios libres 10% del ambito, o la marcada en la correspondiente ficha.
Viario: El que se sefiala mas el que se derive del desarrollo de la unidad.
Equipo: el marcado en la correspondiente ficha.

Sistema_de actuacion

Si se propone el sistema de compensacion cuando se incumplan los plazos de ejecucion que se detallan a
continuacion puede cambiarse el sistema con cargo a la iniciativa publica (cooperacién o expropiacién) y en
todo caso la aplicacién del régimen de expropiacion o venta forzosa previsto en el TRLSROU.

Plazo de ejecucién

Se propone un plazo méximo de 2 afios contados a partir de la aprobacién definitiva de las Normas
Subsidiarias, para la presentacion a tramite conjuntamente con el Estudio de Detalle, Proyecto de Bases de

Actuacion y Estatutos de la Junta de Compensacion si fuese exigible o del Proyecto de Compensacién y de
Urbanizacion en caso de propietario Gnico. '

Si fuese exigible la formacion de la Junta de Compensacion, la presentacion del Proyecto de Compensacion
y urbanizacion deberé ser efectuada conjuntamente en un plazo no superior a un afio desde la aprobacion
de la Junta. : '

Las obras de urbanizacién deberan estar finalizadas en un plazo no superior a un afio desde la aprobacién
del Proyecto de Urbanizacion.

Para proceder a la edificacién en las Unidades de Ejecucion regiran los siguientes plazos:

a) Para solicitar la licencia de edificacion de dos afios desde la aprobacién del proyecto de compensacién y
del proyecto de urbanizacién.

b) Para finalizar la edificacion, cuatro afios a partir de la fecha de concesion de la licencia.

Garantias de la ejecucion de la urbanizacién

Si las obras de edificacion se efectian de forma simulténea a las de urbanizacién, se prestara garantia por
el 100% de las obras de urbanizacion. Si la edificacion fuese posterior, esta garantia sera del 6% del valor
de urbanizacién

Conservacion de la urbanizacion

Sera, en general, con cargo a los particulares, mediante la constitucién de la correspondiente Entidad
Urbanistica Colaboradora de Conservaciéon. Excepto los sistema generales correrdn a cargo del
Ayuntamiento.
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Unidades de Ejecucién. Condiciones especificas de desarrolio

UNIDAD _ SUP. (Has.) AM N.2 VIV CUATRIENIO OBSERVACIONES

UE-1 0,872 0,683 17 1 Los taludes creados por los desmontes se trataran de . .
modo que se disminuya su impacto visual y se asegure .
su estabilidad.

UE-2 1,112 0,458 20 2 Conexién del viario con el de la UE-3 y cesidn de
espacio libre ptiblico agrupado con el de dicha UE.3 o
formado paseo ajardinado.

UE-3 0,675 0,380 10 1 Conexién del viario con el de la UE-2 y cesidn de
espacio libre plblico agrupado con el de dicha UE-2 © -
formando paseo ajardinado. LI

UE-4 3,082 0,433 37 2 Retranqueo de la edificacién 25 m. de ia N-502

UE-5 0,723 0,434 - 13. .2 ~Iv’ratarniento de los taludes con mamposteria.

UE-6 0,238 0,504 6 2

UE-7 0,741 0,604 . 12 1

NAVES

UE-8 1,378 0,404 18 1 Conservacién de los muros de mamposterfa de los L
bancales. Proteccion del cauce del arroyo. |

UE-9 2,347 0,378 28 1 Conservacion de los muros de mampostsria de los
bancales. Prever conexion viaria con Vifia Pena tras
Casa Cuartel de la Guardia Civil y con el SAU, as{ cc_)n'fo
prever conexién con la zona sur-oeste. Cesion de .
espacio libre de uso publico formando plaza.

UE-10 0,980 '0,373 12 2 Garantizar conexion con SAU.

UE-11 0,400 0,450 7 . 1

UE-12 0,773 0,428 13 2 Conexién con Tras Casas.

En cuanto a las parcelaciones y trazados del viario propuestos en las correspondientes fichas, éstos no se
consideraran a modo indicativo y no vinculante, excepto que expresamente se indique lo contrario. Co
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'4.2.- FICHAS DE ORDENANZAS

fw

ORDENANZA 1: RESIDENCIAL DE CASCO CLAVE: R.C.

J....&ONA: Manzanas cerradas o compactas del casco antiguo

CONDICIONES DE PARCELACION
PARCELA MiNIMA Superficie minima 100 m.2
Frente minimo 5m.
Estos parametros se fijan exclusivamente a efectos de eventuales segregaciones, asumiendo las normas la
parcelacién histérica.

CONDICIONES DE EDIFICACION _

TIPOLOGIA DE EDIFICACION: Edificacién encerrada entre medianerias o agrupadas

SEPARACION A LINDEROS " De la alienacién om.

De linderos laterales - 0m.

Del testero 3 m. en parcelas > 150 m.?
OCUPACION MAXIMA SOBRE PARCELA NETA .. 18 m. fondo méximo en planta baja

Plantas superiores ‘

Parcelas < 75 m.2 - 100%

Parcelas > 150 m.? 12 m. fondo maximo

Parcelas > 75 m.2 y <150 m.? Segun condiciones especiales
ALTURA DE CORNISA

Dos plantas (Il 6,50 m.

Dos mas sobrado (Ii+1) 8,25 m.

Tres plantas (ll1) 9,50 m.

NUMERO DE PLANTAS SOBRE RASANTE .
Seglin la media del frente de calle, maximo tres.
Xp=£PxLi/£L; Siendo P; n.2 de plantas y L; longitud de la fachada.

EDIFICACIONES AUXILIARES
Prohibidas
CONDICIONES DE USO :
USO PRINCIPAL Vivienda en categoria unifamiliar y multifamiliar
USO COMPATIBLE Comercios S1

Pulblico todas las categorias
Industrial C.2 1, en bajos
USOS PROHIBIDOS Los restantes salvo los preexistentes no molestos.

CONDICIONES ESTETICAS Y DE COMPOSICION
Segun condiciones generales, en el apartado 3.3.
La proporcion de los huecos sera vertical y prevalecera el macizo sobre el vano.

CONDICIONES DE PROTECCION ’
En los elementos catalogados se actuara mediante las condiciones del Capitulo VII
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ORDENANZA 2: RESIDENCIAL EXTENSION DE CASCO 1 ) , CLAVE: R.E.C.1

ZONA: Zonas perimetrales al casco: B.? Palomar, B.° Olivitaé y'Sén Juan Bajo y al niicleo diseminado de La':
Higuera. , IR : :

CONDICIONES DE PARCELACION

PARCELA MiNIMA Superficie minima - 150m.=?

Frente minimo . ‘ 5m. “
Estos parametros se fijan exclusivamente a efectos de eventuales segregaciones, asumiendo las normas Ia‘;;
parcelacion histérica. o _
CONDICIONES DE EDIFICACION o ‘
TIPOLOGIA DE EDIFICACION: Edificacion en hilera pareada o aislada. '

SEPARACION A LINDEROS De la alienacién ‘ ~0m. ,
' De linderos laterales -~~~ 3 m. - aislada y pareada.
Del testero s , .3 m. -en _pa_rcglas > 150 m.2
OCUPACION MAXIMA SOBRE PARCELANETA  ~ ~ |
Parcelas <75 m.> 100%
Parcelas>150mz2 - . . 12 m. fondo méaximo
Parcelas > 75 m.2y <150 m2. . Segun condiciones especiales
ALTURA DE CORNISA } o | i
Dos plantas - es0m.
Dos més sobrado =~ . 825m.

NUMERO DE PLANTAS SOBRE RASANTE .
Segun media del frente de calle, -r_‘héximo dos mas bajocubierta.
Xp=£P;xL/£L; Siendo P; n.2 de plantas y L; longitud de la fachada.

EDIFICACIONES AUXILIARES
Prohibidas.
CONDICIONES DE USO IR
USO PRINCIPAL Vivienda er"l ,éatégqrfé_: u_n":lifamiliar y muitifamitiar
USO COMPATIBLE Comercios S1y §2 i |

Publico todas las catggbf_fa?s3"_ R 2
Industrial C.2 1, en bajos.

USOS PROHIBIDOS Los restantes salvo los preexistentes no molestos.

i

CONDICIONES ESTETICAS Y DE COMPOSICION
Segun condiciones generales, el apartado 3.3. -

CONDICIONES DE PROTECCION ,
En los elementos catalogados se actuara mediante las condiciones del Capitulo VII.
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ORDENANZA 2: RESIDENCIAL EXTENSION DE CASCO 1 CLAVE: R.E.C.1

CONDICIONES ESPECIALES
1 Son a conservar: tamafio y morfologia de las parcelas, cerramiento y anchos de viario, asi como morfologia
de sus encuentros.
2. Cualquier nuevo viario se adaptara a la topografia existente.
3. La edificacién a efectuar en las zonas denominadas como "visualizaciones a proteger" no alterara las carac-
teristicas del panorama. ‘
4. Las edificaciones mantendran en sus fachadas un ritmo de huecos en que predomine el macizo sobre el vano,
prohibiéndose expresamente los cuerpos volados y los balcones con peto macizo de fabrica, _
5. Para poder ocupar el 100% de las parcelas de superficie entre 75 y 150 m.2 serd necesario que el fondo de
. la parcela sea igual o inferior a 1,5 veces la anéhufa de la féchada. Si el fondo fuese mayor, la méxima pro-
fundidad de edificacion sera de 12 m. . \
6. Sobre la dltima planta forjada se permite bajo cubierta de la e‘dificaciéri usos vivideros. Esta superficie no serg
mayor del 60% de la de la planta inferior y estar limitada por las condiciones de pendiente de faldones y altu-
ra a cumbrera indicadas en Cond. Grales. dé Volumen.
7. Las parcelas segregadas menores a 150 m.2 mantendran un fondo edificable de 18 m. en planta bajay 12 m.
en plantas superiores, ' . ‘ 4
8. Para el uso de vivienda multifamiliar seré obligatorio la previsién de una plaza de aparcamiento por vivienda
'~ dentro de la parcela. |
9. Para los usos publicos en las categorias 5.2, 6.2 y 7.2, se garantizara el n.2 de plazas de aparcamiento corres-
pondientes al 15 % del aforo en un radio de 50 m. del establecimiento.
10. P?ra conseguir una adecuacion de la nueva edificacion a las caractén’sticas del entorno, la fachada se frac-
cionara en tramos de longitud comprendida entre los 5y los 15 m.
11. Para efectuar ia media ponderada al hacer el célculo del nimero de plantas sobre rasante de la nueva edifi-
- cacion, las tipologias de I+l y ll+i contabilizaran como 1,5y 2,5 respectivamehte. Segun el resultado de la
media, la altura resultante sera las siguientes:
11,25
+l>1,26y< 1,75
1>1,76y<225
-H+f > 2,26 )
. A los efectos de realizar la media se excluiran del cdlculo los solares y las parcelas objeto del calculo. Para
- las edificaciones con altura superior para la permitida por la ordenanza, éstas computaran por el maximo, en
este caso dos plantas mas sobrado (ll+l). En cualquier caso, el nimero de plantas admisible sera de dos (ll).
<.~ Si alas edificaciones en esquina les correspondiese distinto nimero de plantas a cada una de sus fachadas,

. se podra mantener la mas alta en un fondo no superior a los 15 m. en la fachada con altura mas baja.
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ORDENANZA 3: RESIDENCIAL EXTENSION DE CASCO 2 CLAVE: RE.C.2

ZONA: Conjunto de edificaciones situadas entre carretera, colegio y pafque.

CONDICIONES DE PARCELACION

PARCELA MiNIMA Superficie minima 125 m.2
Frente minimo 5m.
Estos parametros se fijan exclusivamente a efectos de eventuales segregaciones, asumiendo las normas la par-
celacioén historica.
CONDICIONES DE EDIFICACION A
TIPOLOGIA DE EDIFICACION: Edificacién en hilera, pareada o aislada.

SEPARACION A LINDEROS De la alienacién om.
De linderos laterales om. -

' - Del testero om.
OCUPACION MAXIMA SOBRE PARCELA NETA | ,. 100 %
ALTURA CORNISA Dos plantas 6,50 m.
NI]MERO DE PLANTAS SOBRE RASANTE '

Maximo dos
EDIFICACIONES AUXILIARES Prohibidas
CONDICIONES DE USO
USO PRINCIPAL Vivienda en categoria unifamiliar y multifamiliar.
USO COMPATIBLE Comercios S1y S2 ' '

Publico todas las categorias.
Industrial C.2 1
USOS PROHIBIDOS Los restantes salvo los preexistentes no molestos.
CONDICIONES ESTETICAS Y DE COMPOSICION
Segun condiciones generales, en el apartado 3.3
CONDICIONES DE PROTECCION
CONDICIONES ESPECIALES | .
1. Son a conservar: tamafio y morfologia de las parcelas, cerramiento y anchos.de viario, asi como morfologia
de sus encuentros. f
2. Cualquier nuevo viario se adaptara a la topégrafl’a existente. ‘
3. La edificacion a efectuar en las zonas denominadas como “visualizaciones a proteger” no alterara las carac-
teristicas del panorama. ' o

4. Las edificaciones mantendran en sus fachadas un ritmo de huecos en que predomine el macizo sobre el

vano, prohibiéndose expresamente los cuerpos volados y los baicones con peto macizo de fabrica.

5. Sobre la tltima planta forjada se permite bajo cubierta de la edificacion usos vivideros. Esta superficie no sera

mayor del 60% de la de la planta inferior y estara limitada por las condiciones de pendiente de faldones y altu- - -

ra a cumbrera indicadas en Cond. Grales. de Volumen.
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. ORDENANZA 4. RESIDENCIAL UNIFAMIL!AR T CLAVE: R.U.1

ZONA: Corresponde a las parcelas destinadas_va vivienda unifamiliar en la carretera enfrente de la escuela.

CONDICIONES DE PARCELACION

PARCELA MiNIMA Superiicie minima - 125 m.2

Frente minimo | 6 m.
Estos parametros se fijan exclusivamente a efectos de eventuéles segregaciones, asumiendo las normas la par-
celacién histérica. | | |
CONDICIONES DE EDIFICACION
TIPOLOGIA DE EDIFICACION: Edificacién aislada, paréada o:_en hilera.

SEPARACION A LINDEROS De Ia alienacién® - - - 3m.
* De linderos Iateré!eé | 3 m.- tipologia aislada.
Del testero - R 3m. .
| OCUPACION MAXIMA SOBRE PARCELA NETA ' - 80%
~ EDIFICABILIDAD MAXIMA . Seglin geometria.
ALTURA CORNISA o 6,50 m.

NUMERO DE PLANTAS SOBRE RASANTE = = Dos (Baja + 1)

| EDIFICACIONES AUXILIARES . "o . Prohibidas
CONDICIONES DE USO S
USO PRINCIPAL Vlvvenda en categona umfamlhar
USO COMPATIBLE Comercids 31 :

Publico, categonas C 2 1 2 y6
USOS PROHIBIDOS Los restantes sa!yo Ios preemstentes no molestos.
CONDICIONES ESTETICAS Y DE COMPOSICION® -
Segun condiciones generales, en el apartado 3.3. B
CONDICIONES DE PROTECCION
CONDICIONES ESPECIALES : L
Sobre la ditima planta forjada permite bajo la cubieﬁé‘vdé Ia‘ ‘evdiﬁ.cacién los usos vivideros. Esta superficie, com-
plementaria a la que se indica como p.rincipal, no sera méyor del 60 % de ta superficie de la planta inferior y
estara llmltada por las condlcmnes de pendlente de faldones y altura a cumbrera que se mdlcan en las

Condiciones Generales de Volumen.
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ORDENANZA 5: RESIDENCIAL UNIFAMILIAR CLAVE: R.U.Z;W;;.f

T N

ZONA: Corresponde a las zonas destinadas a vivienda unifamiliar en las Unidades de Ejecucibn1y6yala zona;
de la Cuesta del Matadero.

~ v o bl

CONDICIONES DE PARCELACION

PARCELA MINIMA Superficie minima 250 m.?
Frente minimo 6m.
Estos parametros se fijan exclusivamente a efectos de eventuales segregaciones, asumiendo las normas la par-

"

celacién histérica. , . o

CONDICIONES DE EDIFICACION )
TIPOLOGIA DE EDIFICACION: Edificacién aislada, pareada o en hilera. -
SEPARACION A LINDEROS De la alienacién no se fija. "
De linderos laterales : 3 m.- aislada y pareada. iy
Del testero 3m. 4 .
OCUPACION MAXIMA SOBRE PARCELA NETA 55 % .
EDIFICACION MAXIMA 0,80 m.?/m.2
ALTURA DE CORNISA 6,50 m.
NUMERO DE PLANTAS SOBRE RASANTE ~ Dos (Baja + 1) s
EDIFICACIONES AUXILIARES ‘Prohibidas .
CONDICIONES DE USO | | o
USO PRINCIPAL ' Vivieda en categoria unifamiliar. nel
USO COMPATIBLE Comercios S1 A o
Publico C.2 1 e
Industrial C.2 1 __
USOS PROHIBIDOS Los restantes salvo los preexistentes ho molestos. a
CONDICIONES ESTETICAS Y DE COMPOSICION : : :

Segln condiciones generales, en el apartado 3.3

CONDICIONES DE PROTECCION

CONDICIONES ESPECIALES

Sobre la Ultima planta forjada permite bajo la cubierta de la edificacién los, usos vivideros. Esta superficie, corf-
plementaria a la que se indica como principal, no sera mayor del 60% de la superficie de la planta inferior y estara:
limitada por las condiciones de pendiente de faldones y altura a cumbrera que se indican en las Condnmones
Generales de Volumen.

Las viviendas que se acojan al régimen de Proteccion Oficial veran modificadas sus condiciones de parcelacigh:
y edificacion del siguiente modo: . <
-Superficie minima de parcela: 125 m.2 ‘
-Retranqueo al testero: 0 m.
-Ocupacion de parcela neta: 80%
Edificabilidad: 1,40 m.?/m.?

Es obligatoria la prevision de una plaza de aparcamiento por vivienda dentro de la parcela. N

.
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ORDENANZA 6: RESIDENCIAL UNIFAMILIAR

CLAVE: R.U.3

ZONA: Corresponde a las zonas denominadas B.¢ Palomar, Vergeles, Tras Casas, La Balsa y Cabezuelos.

CONDICIONES DE PARCELACION
PARCELA MEDIA Superficie media
Superficie minima

Superficie maxima

400 m.?
60 % Media: 240 m.?
150% Media: 600 m.?

Frente minimo 10m.
CONDICIONES DE EDIFICACION
TIPOLOGIA DE EDIFICACION: Edificacion aislada o pareada.
SEPARACION A LINDEROS De la alienacion am.
De linderos laterales - 3m.
Del testero 3m.
OCUPACION MAXIMA SOBRE PARCELA NETA 40%
EDIFICABILIDAD MAXIMA 0,60 m.?/m.?
ALTURA DE CORNISA 6,50 m.”
NUMERO DE PLANTAS SOBRE RASANTE Dos (Baja + 1)
. EDIFICACIONES AUXILIARES Prohibidas -

CONDICIONES DE USO
-.UJS0 PRINCIPAL

USC COMPATIBLE Comercios S1y S2
PablicoC.21,5y 6
US0S PROHIBIDOS
-CONDICIONES ESTETICAS Y DE COMPOSICION
-"Seguin condiciones generales, en el apartado 3.3

" CONDICIONES DE PROTECCION

CONDICICNES ESPECIALES

Vivieda en categoria unifamiliar.

Los restantes salvo los preexistentes no molestos.

.Sobre la Gltima planta forjada permite bajo la cubierta de la edificacion los, usos vivideros. Esta superficie, com-

‘plementaria a la que se indica como principal, no sera mayor del 60% de la superficie de la planta inferior y estara

limitada por las condiciones de pendiente de faldones y altura a cumbrera que se indican en las Condiciones

Generales de Yolumen.

Es obligatorio la previsién de una plaza de aparcamiento por vivienda dentro de la parcela.

‘Se permitira la agrupacién de edificaciones en parcelas vinculadas mas pequefias que las definidas como mini-

‘mas dejando el resto como espacios libres de uso deportivo-recreativo como proindiviso al servicio de la agru-

pacion,

- El n.2 de parcelas maximo se establecera como cociente de la superficie neta de la actuacion (después de cesio-

nes) entre la superficie de la parcela media.
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ORDENANZA 7: RESIDENCIAL UNIFAMILIAR . CLAVE: R.U.4

ZONA: Corresponde a las zonas conocidas como Vifia Pena, Pajaranca y La Balsa.

CONDICIONES DE PARCELACION

PARCELA MEDIA Superficie media 600 m.2
‘ Superficie minima 60 % media: 360 m.?
Superficie maxima '150% media: 900 m.2
Frente minimo 15 m.

Estos parametros se fijan exclusivamente a efectos de eventuales segregaciones, asumiendo las normas la par-
celacién histérica. v
CONDICIONES DE EDIFICACION

TIPOLOGIA DE EDIFICACION: Edificacién aislada.

SEPARACION A LINDEROS De la alienacién 3am. |

De linderos laterales 3m.

Del testero 5m.
OCUPAZION MAXIMA SOBRE PARCELA NETA 30 %
EDIFICABILIDAD MAXIMA 0,50 m.2/m.2
ALTURA DE CORNISA - 6,50 m.
NUMERO DE PLANTAS SOBRE RASANTE Dos (Baja + 1)
EDIFICACIONES AUXILIARES Ocupacién maxima 5% parcela neta, 1 planta.
CONDICIONES DE USO
USO PRINCIPAL Vivienda en categoria unifamiliar.
USO COMPATIBLE Publico C.2 1
USOS PROHIBIDOS Los restantes salvo los preexistentes no molestos (gasolinera y almazara).

CONDICIONES ESTETICAS Y DE COMPOSICION

Seglin condiciones generales, en el apartado 3.3

CONDICIONES DE PROTECCION

CONDICIONES ESPECIALES A

Sobre la tltima planta forjada permite bajo la cubierta de la edificacién los, usos vivideros. Esta superficie, com-
plementaria a la que se indica como principal, no sera mayor del 60% de la superficie de la planta inferior y estara
limitada por las condiciones de pendiente de faldones y altura a cumbrera que se indican en las Condiciones
Generales de Volumen. ' : '
Es obligatorio la prevision de una plaza de aparcamiento por vivienda dentro de la parcela.

Se permitira la agrupacion de edificaciones en parcelas vinculadas mds pequefias que las definidas como mini-
mas dejando el resto-como espacios libres de uso deportivo-recreativo como proindiviso al servicio de la agru-
pacion.

El n.2 de parcelas maximo se establecera como cociente de la superficie neta de la actuacién (después de cesio-
nes) entre la superficie de la parcela media.

Para los terrenos con edificaciones consolidadas existentes, su participacion en las cargas serd proporcional al
exceso restante de la edificabilidad que les otorgue las ordenanzas hasta su total colmatacion. En caso de sis-
temas generales su participacién sera obligatoria y si las cesiones exceden a lo que les corresponden seran
acreedores a una compensacion que acordaran con la junta de compensacién.

Se permiten tanto la gasolinera como la almazara existentes manteniendo su situacion y volumen edificado exis-
tentes, admitiendo Gnicamente su acondicionamiento y obras de mantenimiento, prohibiéndose expresamente
su ampliacion.
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ORDENANZA 8: RESIDENCIAL UNIFAMILIAR CLAVE: R.US5

ZONA: Corresponde a la Urbanizaciéon Pinar Ribera.

CONDICIONES DE PARCELACION

PARCELA MINIMA Superficie minima 800 m.2

Frente minimo ‘ 15 m.

- Estos parametros se fijan exclusivamente a efectos de eventuales segregaciones, asumiendo las normas la par-

celacion historica.
CONDICIONES DE EDIFICACION

TIPOLOGIA DE EDIFICACION: Edificacion aislada.

SEPARACION A LINDEROS De la alienacién 5m.

De linderos laterales 3m.

Del testero 3m.
OCUPACION MAXIMA SOBRE PARCELA NETA 25 %
EDIFICACION MAXIMA , 0,40 m.#/m.?
ALTURA DE CORNISA . 6,50 m.
NUMERO DE PLANTAS SOBRE RASANTE Dos (Baja + 1)
EDIFICACIONES AUXILIARES Ocupacion rﬁéxima 7,5% parcela neta, 1 planta. ‘

CONDICIONES DE USO

USO PRINCIPAL . Vivienda en categoria unifamiliar.

USO COMPATIBLE Publico C.2 1
USOS PROHIBIDOS Los restantes salvo los preexistentes no molestos.

CONDICIONES ESTETICAS Y DE COMPOSICION

Segln condiciones generales, en el apartado 3.3

CONDICIONES DE PROTECCION

CONDICIONES ESPECIALES

Sobre la Ultima planta forjada permite bajo la cubierta de la edificacion los, usos vivideros. Esta superficie, com-
plementaria a la que se indica como principal, no sera mayor del 60% de la superficie de la planta inferior y estara

limitada por las condiciones de pendiente de faidones y altura a cumbrera que se indican en las Condiciones

. Generales de Volumen.

Es obligatoria la previsién de una plaza de aparcamiento por vivienda dentro de la parcela.
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ORDENANZA 9: RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR

CLAVE:RM. '

ZONA: Bloques de vivienda colectiva dispersos por el nticleo urbano.

CONDICIONES DE PARCELACION

PARCELA MINIMA - Superficie minima

Frente minimo

1.000 m.2 -
20 m.

Estos parametros se fijan exclusivamente a efectos de eventuales segregaciones, asumiendo las normas la par- .

celacion histérica.

CONDICIONES DE EDIFICACION

TIPOLOGIA DE EDIFICACION: Edificacién en bloque abierto.

SEPARACION A LINDEROS De Ia alienacion
De linderos laterales
Del testero

OCUPACION MAXIMA SOBRE PARCELA NETA

ALTURA DE CORNISA

NUMERO DE PLANTAS SOBRE RASANTE
EDIFICACIONES AUXILIARES
CONDICIONES DE USO
USO PRINCIPAL

Comercios St

Publico C:2 1

USO COMPATIBLE

USOS PROHIBIDOS
CONDICIONES ESTETICAS Y DE COMPOSICION
Segun condiciones generales, en el apartado 3.3
CONDICIONES DE PROTECCION

CONDICIONES ESPECIALES

No se fija.

No se fija.

No se fija.

Fondo edificable, 12 m.
o la existente en’
parce'las con
edificacion
consolidada.

9,50 m.

Tres (Baja + 2)

Prohibidas

Vivienda en categoria multifamiliar

Los restantes salvo los preexistentes no moiestos.

Las edificaciones mantendrén en sus fachadas un ritmo de huecos en que predomine el macizo sobre el vano,

prohibiéndose expresamente los cuerpos volados y ios balcones con peto macizo de fabrica o acristalados.
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ORDENANZA 10: INDUSTRIAL : CLAVE: IND.

ZONA: Poligono junto al cementerio, correspondiente a la Unidad de Ejecucion n.2 7

CONDICIONES DE PARCELACION

PARCELA MINIMA - ' Superficie minima 300 m.?
Frente minimo 10 m.

CONDICIONES DE EDIFICACION

TIPOLOGIA DE EDIFICACION: Edificacion en nave aislada, adosada o agrupada.

SEPARACION A LINDEROS De la alienacion 5m.
De linderos laterales om.
Del testero 3 m.
OCUPACION MAXIMA SOBRE PARCELA NETA 70 %
EDIFICABILIDAD MAXIMA ' _ 0,90
ALTURA DE CORNISA ' | 6,00 m.
NUMERO DE PLANTAS SOBRE RASANTE Una
EDIFICACIONES AUXILIARES | Prohibidas
CONDICIONES DE USO |
USO PRINCIPAL ' Industrial en todas sus categorias.
USO COMPATIBLE - Comercios S2
- Pdblico C21
USOS PROHIBIDOS " Los restantes.

CONDICIONES ESTETICAS Y DE COMPOSICION .

Todas las edificaciones presentaran siempre en todos sus parametros calidad de obra terminada y materiales
- acordes con la localizacion y en relacion con el entorno.

CONDICIONES DE PROTECCION

CONDICIONES ESPECIALES

1. Se prohibe el bloque de hormigén4 visto, se permite el blogue “split” en los colores permitidos.

2. Los muros de contencién seran de mamposteria. ’

3. Se prevera una plaza de aparcamiento de vehiculo industrial por cada 300 m.? construidos o fraccion debien-

do resolverse en el interior de la parcela las operaciones de carga y descarga.
. Se protegeran los cauces de los arroyos separandose la edificacion en 3 m.
. Cerramientos: seglin condiciones generales.

. La emisién de residuos sélidos, liquidos y gaseosos, debera estar controlada mediante normativa especifica.

N o o A

. El proyecto de edificacién debera incluir la totalidad de la parcela, definiendo accesos, aparcamientos, zonas
de almacenamiento y zonas ajardinadas, asi como el tratamiento de éstas.

8. Se permite una entreplénta para oficinas que ocupe como maximo el 25% de la edificabilidad total.




17 de diciembre de 1998 - BOLETIN OFICIAL DE AVILA

;45

Mombeltran

Normas Subsidiarjas

ORDENANZA 11.1: EQUIPO ESCOLAR

CLAVE: EQ.¥. .

ZONA: Colegio publico, al Sur del casco.

-
P

CONDICIONES DE PARCELACION

PARCELA MINIMA Superficie minima
Frente minimo

CONDICIONES DE EDIFICACION

TIPOLOGIA DE EDIFICACION: Edificacion aislada.

SEPARACION A LINDEROS De la alienacion

' De linderos laterales

Del testero

OCUPACION MAXIMA SOBRE PARCELA NETA

EDIFICABILIDAD MAXIMA

ALTURA DE CORNISA

NUMERO DE PLANTAS SOBRE RASANTE

CONDICIONES DE USO

USO PRINCIPAL PuUblicoen C.2 2
USO COMPATIBLE Publicoen C26
USOS PROHIBIDOS Los restantes.

CONDICIONES ESTETICAS Y DE COMPOSICION

CONDICIONES DE PROTECCION
CONDICIONES ESPECIALES

No se fija.

No se fija.

om.
om.

om.

- 50%"
1,00 m.z/m.z :

6,50 m.

‘Dos plantas.

Libre, con adaptacién sensible en texturas y colores al caracter del emplazamiento.

PR
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ORDENANZA 11.2: CEMENTERIO CLAVE: EQ.2 3

ZONA: Cementerio de la poblacion.

CONDICIONES DE PARCELACION

PARCELA MIiNIMA ' Superficie minima No se fija. !

Frente minimo No se fija.
CONDICIONES DE EDIFICACION x
Segun normativa del M.2 de Sanidad o Consejeria competente.
TIPOLOGIA DE EDIFICACION:

SEPARACION A LINDEROS De la alienacién No se fija. Q
De linderos laterales No se fija. }‘
Del testero No se fija. ')

OCUPACION MAXIMA SOBRE PARCELA NETA _ - g

EDIFICABILIDAD MAXIMA No se fija. i

ALTURA DE CORNISA 6,00 m. '

NUMERO DE PLANTAS SOBRE RASANTE Una

CONDICIONES DE USO

USO PRINCIPAL Cementerio

USO COMPATIBLE Publicoen C.2 3

USOS PROHIBIDOS Los restantes.

CONDICIONES ESTETICAS Y DE COMPOSICION

Libre, con adaptacién sensible en texturas y colores al caracter del emplazamiento.
CONDICIONES DE PROTECCION

CONDICIONES ESPECIALES ’

Aparcamiento en superficie de zona de entrada, con tratamiento adecuado en jardineria y materiales.
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ORDENANZA 11.3: ESPACIOS LIBRES PUBLICOS CLAVE: EQ.3 ~ ' |

ZONA: Corresponde a los espacios libres de uso y dominio publico. i

CONDICIONES DE PARCELACION

PARCELA MINIMA Superficie minima : No se fija.
' Frente minimo No se fija.
CONDICIONES DE EDIFICACION
Prohibida toda actividad edificatoria, excepto edificaciones auxiliares comoA kioscos de periédicos o similar.
TIPOLOGIA DE EDIFICACION:

SEPARACION A LINDEROS De la alineacién No se fija.

? De linderos laterales No se fija.

5 | Del testero No se fija.
OCUPACION MAXIMA SOBRE PARCELA NETA 1%
EDIFICABILIDAD MAXIMA 0,01 m.3m.2

;, ALTURA DE CORNISA 3m.
NUMERO DE PLANTAS:SOBRE RASANTE Una
CONDICIONES DE USO
USO PRINCIPAL Jardines y plazas publicas.

USO COMPATIBLE Juegos de ninos, kioscos de periédicos o similar.
USOS PROHIBIDOS . Los restantes.

CONDICIONES ESTE‘EI’ICAS Y DE COMPOSICION

Libre, con adaptacion Isensible en texturas y colores al caracter del emplazamiento.

CONDICIONES DE PROTECCION

Los elementos catalogados (fuentes,...) se conservaran integrandolos en la ordenacién de las respectivas zonas.
CONDICIONES ESPECIALES '

El n.2 de kioscos o similares a emplazar serd de uno como maximo en cada ambito considerado como jardin o

plaza estancial, excepto si su superficie es superior a 5.000 m. que se permitird 1 cada 5.000 m. o fraccién.




48 BOLETIN OFICIAL DE AVILA 17 de diciembre de 1998

Mombeltran Normas Subsidiarias

ORDENANZA 11.4: EQUIPO DEPORTIVO CLAVE: EQ.4

ZONA: Corresponde al polideportivo y a las piscinas municipales, situados al N del casco y al frontén situado al
sur.

CONDICIONES DE PARCELACION

PARCELA MINIMA Superficie minima No se fija.
Frente minimo No se fija.

CONDICIONES DE EDIFICACION

TIPOLOGIA DE EDIFICACION: Aislada.

SEPARACION A LINDEROS De la alienacién No se fija.
De linderos laterales No se fija.
Del testero No se fija.

OCUPACION MAXIMA SOBRE PARCELA NETA _ 10 %

EDIFICABILIDAD MAXIMA 0,10 m.%/m.?

ALTURA DE CORNISA 7,50 m.

NUMERO DE PLANTAS SOBRE RASANTE Una

CONDICIONES DE USO

USO PRINCIPAL Publicoen C.2 8

USO COMPATIBLE Publicoen C.2 6

USOS PROHIBIDOS Los restantes.

CONDICIONES ESTETICAS Y DE COMPOSICION

Libre, con adaptacion, sensible en textura y colores al caracter del emplazamiento.
CONDICIONES DE PROTECCION

Proteccidn especifica del arbolado y caracter natural del entorno.

CONDICIONES ESPECIALES

Se podran emplazar kioscos o similares, con los mismos condicionantes que en la ordenanza 12.3
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ORDENANZA 11.5: EQUIPO DEPORTIVO

CLAVE: EQ.5

ZONA: Corresponde a la Casa Cuartel de la Guardia Civil.

CONDICIONES DE PARCELACION
. ! .
PARCELA MINIMA Superficie minima
| Frente minimo
CONDICIONES DE EDIFICACION
TIPOLOGIA DE EDIFICACION: Aislada.
SEPARACION A LINDEROS De la alienacion
: De linderos laterales
| Del testero
OCUPACION MAXIMA SOBRE PARCELA NETA
EDIFICABILIDAD MAXIMA
ALTURA DE CORNISA
NUMERO #)E PLANTAS SOBRE RASANTE
CONDICIONES DE USO

uso PRINbIPAL Casa Cuartel Guardia Civil.
USO COMPATIBLE
USOS PROHIBIDOS Los restantes.

CONDICIONES ESTETICAS Y DE COMPOSICION
Segun coﬁdiciones generales, en el apartado 3.3
CONDICIONES DE PROTECCION

CONDICIONES ESPECIALES

No se fija.

No se fija.

- O0m.

om.

om.

50 %

1,00 m.?/m.?
6,50 m.

Dos

Sera de aplicacion la normativa especifica de los organismos competentes.
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4.3.- FICHAS UNIDADES DE EJECUCION

UNIDADES DE EJECUCION EN SUELO URBANO

EN CLAVE: Los Chapales

cODIGO: UE-1

CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION

DESARROLLO

1. USOS M. SUELO
Residencial y 5960
compatibles

I plantas

Sup. Total 8720

M.z EDIFICACION
5960

(Sup. bruta)

2. CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS AL MUNI-

CIPIO

Viario

Espacio libre plblico
Total

3. APROVECHAMIENTO BRUTO

4. N.2 MAXIMO DE VIVIENDAS
Estimado

1890
870
2760

m.?/m.?
0,683

17

1. SISTEMA DE ACTUACION

Compensacion

2. INSTRUMENTC DE PLANEAMIENTO PREVIO AL
DESARROLLO

Proyecto de compensacion

Estudio de Detalle

Proyecto de urbanizacién

3. COMPROMISOS
De urbanizacién viario de 7 m.
Otros - cesion de suelo libre publico. \

4. ORDENANZAS DE APLICACION
Ordenanzas 5, (R.U.-2)
Generales

5. CONDICIONES PARTICULARES:
Parcela 278.b del Poligono 4.

Tratamiento del desnivel mediante muros de mampos-
teria.

-t v o 2 ol o @0 o 0o o
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UNIDADES DE EJECUCION EN SUELO URBANO

EN CLAVE: El Arenal CODIGO: UE-2
CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION DESARROLLO
1. USOS M.2 SUELO M.2 EDIFICACION 1. SISTEMA DE ACTUACION
Residencial y 8485 5091
compatibles Compensacion
Il plantas .
Sup. Total 11120 (Sup. bruta)
2. CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS AL MUNI- 2. INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO PREVIO AL
CIPIO DESARROLLO
Espacio libre pablico 1110 Proyecto de compensacién
Viario 1525 Estudio de Detalle -
Total 2635 Proyecto de urbanizacién
3. APROVECHAMIENTO BRUTO m./m.? 3. COMPROMISOS
0,458 De urbanizacién viario de 7 m.

Otros - cesién de suelo libre piblico
4. N.2 MAXIMO DE VIVIENDAS 4. ORDENANZAS DE APLICACION
Estimado 20 Ordenanza 6, (R.U.-3).

Generales
5. CONDICIONES PARTICULARES: La parcelacién propuesta no es vinculante, el viario
Parcelas 258, 260, 261, 262, 263, 391, 412, 413 y 414, debera conectar con el de la UE-3 y el espacio libre pubili-
del Poligono 4. co también debera agruparse con el de la UE-3, forman-

do paseo ajardinado.

P —c,:———oi-——.——--a-..__
o e amtnarmsentamn. —
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UNIDADES DE EJECUCION EN SUELO URBANO

EN CLAVE: Cabezuelos CODIGO: UE-3 -
CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION DESARROLLO
1. USOS M.2 SUELO M.? EDIFICACION 1. SISTEMA DE ACTUACION .
Residencial y 4275 2565
compatibles . , Compensacion
Il plantas
Sup. Total 6750 (Sup. bruta)
2. CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS AL MUNI- 2. INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO PREVIO AL
CIPIO DESARROLLO
Espacio libre publico 675 Proyecto de compensacién
Viario 1800 Estudio de Detalle
Total : ' _ 2475 Proyecto de urbanizacion
3. APROVECHAMIENTO BRUTO - mAm.? : 3. COMPROMISOS
0,380 - De urbanizacién viario de 7 m.

Otros - cesion de suelo libre publico \
4. N.2 MAXIMO DE VIVIENDAS 4. ORDENANZAS DE APLICACION
Estimado 10 Ordenanza 6, (R.U.-3)

Generales

La parcelacion propuesta no es vinculante, el viario debe

5. CONDICIONES PARTICULARES: conectar con la UE-2 y el espacio libre publico habré de
Parcela 264 del Poligono 4. agruparse con el de dicha UE-3 formando un-paseo ajar-
' " dinado.

!
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UNIDADES DE EJECUCION EN SUELO URBANO

EN CLAVE: La Balsa CODIGO: UE-4
CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION DESARROLLO
1. USOS M.2 SUELO M. EDIFICACION 1. SISTEMA DE ACTUACION
Residencial y 22240 13344
compatibles : : Compensaciéon
Il plantas :
Sup. Total 30820 . (Sup. bruta)
2. CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS AL MUNI- 2. INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO PREVIO AL
CIPIO DESARROLLO
Espacio libre publico 3080 Proyecto de compensacion
Viario : 5500 Estudio de Detalle
Total 8580 Proyecto de urbanizacién
3. APROVECHAMIENTO BRUTO m.?m.? 3. COMPROMISOS
0,433 De urbanizacién viales de 8 m.
‘ Otros - cesion de suelo libre publico
4. N2 MAXIMO DE VIVIENDAS 4, ORDENANZAS DE APLICACION
Estimado 37 Ordenanza 6, (R.U. - 3)
‘ Generales
5. CONDICIONES PARTICULARES: Conexién vial de ¢/ Higuerilla con ¢/ Parrancano.
Tratamiento de desniveles con muro de mamposteria. La cesion del espacio libre de uso publlco se realizara
Parcelas 183, 186, 187, 188, 189, 193, 194, 195, 196, agrupado.
197, 198, 199, 200, 201, 202 y 203 del Poligono 2. La parcelacnon y viario propuestos no son vinculantes.

\ \ UE~5
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UNIDADES DE EJECUCION EN SUELO URBANO

EN CLAVE: Higuerilla CODIGO: UE-5
CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION DESARROLLO
1. USOS M.2 SUELO M.z EDIFICACION 1. SISTEMA DE ACTUACION
Residencial y 5230 3138
compatibles Compensacién
I plantas :
Sup. Total 7230 (Sup. bruta)
2. CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS AL MUNI- 2. INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO PREVIO AL
CiPio ‘ ) DESARROLLO
Espacio libre piblico 700 Proyecto de compensacién
Viario 1300 Estudio de Detalle
Total . 2000 Proyecto de urbanizacion.
3. APROVECHAMIENTO BRUTO m.?/m.? 3. COMPROMISOS
0,434 De urbanizacion vial de 7 m.

Otros - cesidn espacio libre
4. N2 MAXIMO DE VIVIENDAS : 4. ORDENANZAS DE APLICACION
Estimado 13 Ordenanza 6, (R.U.-3)

Generales
5. CONDICIONES PARTICULARES: Alineaciones segln esquema.
Parcelas 176, 177, 178, 179, 180, 181, 182, 184, 185y " Elviario y la parcelacién propuestos no son vinculantes.
214 del Poligono 2. . Tratamiento de desniveles con muros de mamposteria.

Espacio libre de uso publico préximo a depésito.
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UNIDADES DE EJECUCION EN SUELO URBANO

EN CLAVE: Tras Casas

CODIGO: UE-6

CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION

1. USOS .2 SUELO M.2 EDIFICACION
Residencial y 1500 1200
compatibles

Il plantas

Sup. Total - 2380 (Sup. bruta)

2. CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS AL MUNI-
CIPIO

Espacio libre publico 230

Viario 650

Total 880

3. APROVECHAMIENTO BRUTO m.}/m.?
0,504

4. N.2 MAXIMO DE VIVIENDAS

Estimado 6

DESARROLLO

1. SISTEMA DE ACTUACION

Compensacion

2. INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO PREVIO AL
DESARROLLO
Proyecto de compensacion

i

| :
3. COMPROMISOS i
De urbanizacién - viales de 7y 5 m.
Otros - cesién espacio libre de uso publico.

4. ORDENANZAS DE APLICACION
Ordenanza 5, (R.U.-2)
Generales. ‘

5. CONDICIONES PARTICULARES:

Alineaciones segun esquema.

La parcelacién propuesta no es vinculante, el viario si.
Cesion espacio libre de uso publico como franja ajardina-
da en el frente de la ¢/ San Juan Alto.
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UNIDADES DE EJECUCION EN SUELO URBANO

EN CLAVE: El Cubo

CODIGO: UE-7

CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION

1. USOS M.z SUELO M.z EDIFICACION
Industrial y 4973 4476
compatibies

| planta

Sup. Total 7410 (Sup. bruta)

2. CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS AL MUNI-
CiPIO

Viario 1650
Espacio libre publico 787
Total 2437
3. APROVECHAMIENTO BRUTO m.}/m.?
0,604

4. N.2 MAXIMO DE INDUSTRIAS
Estimado 12

DESARROLLO

1. SISTEMA DE ACTUACION

Cooperacion

2. INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO PREVIO AL
DESARROLLO

Reparcelacion.

Proyecto de urbanizacion.

3. COMPROMISOS
De urbanizacion - vial de 10 m.
Otros - cesién de suelo libre publico

4. ORDENANZAS DE APLICACION
IND
Generales

5. CONDICIONES PARTICULARES:
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UNIDADES DE EJECUCION EN SUELO URBANO

EN CLAVE: E| Palomar CODIGO: UE-8
CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION DESARROLLO
1. USOS M.2 SUELO M.2 EDIFICACION 1. SISTEMA DE ACTUACION
Residencial y 7410 4446
compatibles Compensacién
Il plantas ’
Sup. Total 11010 (Sup. bruta)
2. CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS AL MUNI- 2. INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO PREVIO AL
CIPIO o DESARROLLO
Espacio libre piblico 1100 Proyecto de compensacién
Viario 2500 Estudio de Detalle ,
Total 3600 Proyecto de urbanizacion.
3. APROVECHAMIENTO BRUTO m.’/m.? _

0,404 3. COMPROMISOS |

De urbanizacion - viario de 7 m.
Otros - cesidn de suelo libre publico
4. N.2 MAXIMO DE VIVIENDAS 4. ORDENANZAS DE APLICACION
Estimado 18 Ordenanza 6, (R.U. - 3)
: Generales

5. CONDICIONES PARTICULARES: : La parcelacion ni el viario propuestos son vinculantes.
Proteccién del cauce del arroyo. . Cesidn de espacio libre- de uso publico en la zona arbo-

Mantenimiento de los muros de mamposteria. lada.




17 de diciembre de 1998

BOLETIN OFICIAL DE AVILA 11.

Mombeltran

Normas Subsidiarias

UNIDADES DE EJECUCION EN SUELO URBANO

EN CLAVE: Pajaranca

cODIGO: UE-9

CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION

1. USOS M.z SUELO M.z EDIFICACION
Residencial y 17240 8620
compatibles

Il plantas

Sup. Total 22820 (Sup. bruta)

2. CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS AL MUNI-
CIPIO

Espacio libre publico 2280

Viario 3300

Total 5580

3. APROVECHAMIENTO BRUTO m.%/m.?
. 0,378

4. N.2 MAXIMO DE VIVIENDAS

Estimado . 28

DESARROLLO

1. SISTEMA DE ACTUACION

Compensacion

2. INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO PREVIO AL
DESARROLLO

Proyecto de compensacion

Estudio de Detalle

Proyecto de urbanizacion.

3. COMPROMISOS
De urbanizacién - viario de 8 m.
Otros - cesién de suelo libre publico

4. ORDENANZAS DE APLICACION
Ordenanza 7, (R.U. - 4)
Generales

5. CONDICIONES PARTICULARES:

Parcelas 322, 323, 324 y 197 del Poligono 4.
Mantenimiento de los muros de mamposteria existentes.
Ni la parcelacion ni el viario propuestos son vinculantes.

Se garantizard la conexion viaria con el SAU y con la
zona suroeste y con la UE-10.

Se creard una plaza con el suelo destinado a espacio
libre de uso plblico.
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UNIDADES DE EJECUCION EN SUELO URBANO

EN CLAVE: Camino de Villarejo

CODIGO: VE-10

CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION

1. USOS M.2 SUELO M. EDIFICACION
Residencial y 7320 3660
compatibles

Il plantas

Sup. Total 9800 (Sup. bruta)

2. CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS AL MUNI-
CIPIO

Espacio libre publico . 980

Viario 1500

Total 2480

3. APROVECHAMIENTO BRUTO m.2//m.?
. 0,373

4. N.2 MAXIMO DE VIVIENDAS

Estimado . 12

DESARROLLO

1. SISTEMA DE ACTUACION

Compensacion

2. INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO PREVIO AL
DESARROLLO .

Proyecto de compensacion

Estudio de Detalle

Proyecto de urbanizacion.

3. COMPROMISOS
De urbanizacion - viario de 8 m.
Otros - cesién de suelo libre publico

4. ORDENANZAS DE APLICACION
Ordenanza 7, (R.U. - 4)
Generales

5. CONDICIONES PARTICULARES:
Parcelas 211 a (parcialmente) y 211 ¢ del Poligono 4.

Mantenimiento de los muros de mamposteria existentes.
-Se garantizard la conexion viaria con el SAU y con la UE-
9. ‘ :

Ancho Camino Villarejo 10 m.

Ni la parcelacion ni el viario propuestos son vinculantes.

: ~
Cua " B [y

,::3“9. Provéf&«:*{al de Urba-'i
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UNIDADES DE EJECUCION EN SUELO URBANO

EN CLAVE: Carboneros

cODIGO: UE-11

CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION

1. USOS M.z SUELO " M. EDIFICACION

Residencial y 3000 1800
compatibles

Il plantas

Sup. Total 4000 {Sup. bruta)

2. CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS AL MUNI-
CIPIO

Espacio libre piblico 400
Viario 600
Total 1000

~ 3. APROVECHAMIENTO BRUTO  mam.:
0,45

4. N.2 MAXIMO DE VIVIENDAS
Estimado 7

DESARROLLO

- Compensacion

Proyecto de compensacion

1. SISTEMA DE ACTUACION

2. INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTC PREVIO AL
DESARROLLO

Estudio de Detalle
Proyecto de urbanizacion.

3. COMPROMISOS
De urbanizacién - viario de 6 m.
Otros - cesién de suslo libre publico

4. ORDENANZAS DE APLICACION
Ordenanza 6, (R.U. - 3)
Generales

5. CONDICIONES PARTICULARES:
Parcelas 87900-01 y 11 y 87910-03

Ni la parcelacion ni el viario propuestos son vinculantes.
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UNIDADES DE EJECUCION EN SUELO URBANO

EN CLAVE: Puente el Ojo

CODIGO: UE-12

CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION

1. USOS M.? SUELO M.2 EDIFICACION
Residencial y 5510 3306
compatibles

Il plantas

Sup. Total 7730 (Sup. bruta)

2. CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS AL MUNI-
CiPIO

Espacio libre pdblico 770

Viario 1450

Total 2220

3. APROVECHAMIENTO BRUTO m.?/m.?
0,428

4. N.2 MAXIMO DE VIVIENDAS

Estimado ’ : 28

DESARROLLO

1. SISTEMA DE ACTUACION

Compensacion

2. INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO PREVIO AL
DESARROLLO

Proyecto de compensacion

Estudio de Detalle

Proyecto de urbanizacién.

3. COMPROMISOS
De urbanizacion - viario de 7 m.
Otros - cesidn de suelo libre pablico

4. ORDENANZAS DE APLICACION
Ordenanza 6, {R.U. - 3)
Generales

CONDICIONES PARTICULARES:
Parcelas 163, 164 (parcialmente), 167, 168, 169, 170,
171, 172, 173 y 174 del Poligono 3.

Viario interno de 7 m.
Conexién vial con Tras Casas.
Ni la parceiacién ni el viario propuestos son vinculantes.
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CUADRO RESUMEN UNIDADES DE EJECUCION
Unidad Superficie M.2 N.2 est. % Cesiones Sist. Actuacion
Total Edificable Viviendas*  Edificable
Viario _E. Libre

UE-1 8.720 5.960 17 0,683 1.890 870 Compensacion
UE-2 11.120 5.091 20 0,458 1.525 1.110 Compensacion
UE-3 © 6.750 2.565 10 0,380 1.800 675 Compensacioén
UE-4 30.820 13.344 37 0,433 5.500 3.080 Compensacion
UE-5 7.230 3.138 13 0,434 1.300 700 Compensacion
UE-6 2.380 1.200 6 0,504 650 230 Compensacién
UE-7 7.410 4.476 12 Naves 0,604 1.650 787 Cooperacion
UE-8 11.010 4.446 18 0,404 2.500 1.100 Compensacion
UE-9 22.820 8.620 28 0,378 3.300 2.280 Compensacion
UE-10 9.800 - 3.660 12 0,373 1.500 980 Compensacion
UE-11 4.000 1.800 7 0,450 600 400 Compensacion
UE-12 7.730 3.306 13 0,428 1.450 770 Compensacion
Total 129.790 57.606 181 0,444 23.665 12.982

+ 12 naves

* Tamafio medio de la vivienda considerado:
Colectiva = 150 m.?
Unifamiliar 200/250 m.?

CAPIiTULOV

5.- NORMAS PARTICULARES PARA EL SUELO APTO PARA URBANIZAR

5.1.- FUENTE DEL POZO, VINA PENA, VEREDA DE CEBREROSY OLIVAR DE LAS MANSAS.
5.1.1.- Ambitos

Se han delimitado cuatro areas de reparto en SAU:

-Fuente del Pozo, extension 3,7 Has. ’

-Vifia Pena, extension 2,5 Has.

-Vereda de Cebreros, extension 1,8 Has.

-Olivar de las Mansas, extension 1,83 Has.

y con las siguientes caracteristicas:

Aprovechamiento lucrativo tipo: 0,22 ua/m.? (unidades de aprovechamiento por cada m.? de suelo bruto).
Coeficientes de homogeneizacién que se proponen: |

Vivienda unifamiliar 1,0 (Vivienda libre)
Comercial privado 1,2
Vivienda Proteccion Oficial unifamiliar 0,8

Densidad maxima: 15 viv/Ha.

En cada area de reparto las dotaciones de caracter local que se deriven de la aplicacién del Anexo del
Reglamento de Planeamiento vigente en los Planes Parciales correspondientes no seran tenidos en cuenta
~ a efectos del céiculo de los aprovechamientos lucrativos (Art. 98/2 del Texto Refundido LRS y OU), es decir,
su edificabilidad no esta incluida en el aprovechamiento tipo que se sefnala. :
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El Art. 98/1-f del aludido Texto Legal permite en el SAU dos opciones para delimitar los sectores: delimitar
directamente en las Normas los Sectores (lo que lleva a tener que desarrollar cada uno de los que se fijen
mediante su correspondiente Plan Parcial) o fijar los criterios para su determinacion por los Planes Parciales.

Parece mas conveniente, a efectos de facilitar la gestion, que sean los propios propietarios del SAU los que
propongan la delimitacién del Plan Parcial que pretendan desarrollar, ateniéndose en todo caso a unos nor-
males criterios urbanisticos que fijen las Normas.

En este caso se proponen las siguientes condiciones o criterios para delimitar dentro de cada area de repar-
to un sector para desarrollar por Plan Parc:al :

-Superficie minima: 1,5 Has.

Cesiones de suelos dotacionales: Segin Anexo del Reglamento de Planeamiento para una capacidad igual
a la que corresponda ai Area de Reparto.

-Otras cesiones: Viario y suelo urbanizado capaz de materializar el 15% el aprovechamiento tipo que corres-
ponde al Ayuntamiento y que podra ser adquirido por los particulares mediante convenio econémico con el
Ayuntamiento.

-Espacios libres: 10% del ambito.

-Sistema de actuacion, plazo de ejecucion, garantias de la ejecucion de la urbanizacion y conservacion de
la misma: Id. condiciones unidades de ejecucién en suelo urbano.

Por otra parte, la delimitacién debe ser de forma regular, incluir varios complementos y asegurar la conexién
de los servicios con la trama urbana ya existente, previendo asimismo el enlace y la capacidad de aquellos
para completar y servir al sueio restante del Area de Reparto.

5.1.2.- Desarrollo.

~El Plan Parcial correspondiente sera redactado de acuerdo con las determinaciones contenidas en el
Reglamento de Planeamiento vigente y su anexo. Ademéas se presentara al organlsmo competente de la
Junta de Castilla y Le6n para su superws:on y aprobacion.

Como base para la zonificacién especifica y ordenanzas correspondientes del Plan Parcial, se indican las
siguientes condiciones generales:

Ordenanza Tipo Parcela Retranqueo minimo Ocupacion max. Edificabilidad Altura max.
minima en planta max.
Frontal Lateral Trasero {(m.?/m.?)
Aislada 600 3 3 5 25% 0,40 2ply6sm.
Pareada 500 0] 3 5 30% 0,50 2pl.y65m.
En Hilera (*) 300 0 0 3 , 50% 0,75 2ply65m.

(") El &rea zonificada con esta tipologia no superard el 20% del suelo neto calificado en el Plan Parcial.

CONDICIONES GENERALES

1.- USOS COMPLEMENTARIOS
Industrial: categorias 1.2 en planta baja.
Comercio: S1

Pablico: categorias 1.2, 4.2, 528,62y 7.2
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2.- PLAZAS DE APARCAMIENTO
Se reservara 1 plaza de garaje por vivienda o por cada 100 m.? de otros usos en el interior de la parcela.
3.- CERRAMIENTOS |

En los frentes de parcela que den a viario, el cerramiento no sobrepasara la altura de 2,00 m. y estara for-
mado por un muro de mamposteria hasta una altura de 80 cm. y malla o verja hasta la altura total. En todo
caso se admite la bisqueda de opacidad por medio de barreras verdes, setos o arbolado. En cuanto a los
linderos que no den frente al vial, se mantendra la altura de 2,00 m., pero podra realizarse mediante malla
0 verja en su totalidad y buscar la opacidad del mismo modo.

4.- CONDICIONES ESTETICAS Y MEDIOAMBIENTALES
-Segun condiciones generales.

-El proyecto de edificacion debera incluir la totalidad de la parcela, definiendo accesos, aparcamientos y
zonas ajardinadas, asi como el tratamiento de éstas Ultimas.

5.- Tanto la distribucién zonal referente al tipo de vivienda, como el sistema de actuacion sera fijada por el

- Ayuntamiento de acuerdo con las demandas existentes, siendo preferentes, en su caso, la tipologia aislada - - -

y el sistema de compensacién.
6.- CARGAS URBANISTICAS

Seran a cuenta del sector todas las cargas urbanisticas inherentes al mismo y especificamente las conexio-
nes viarias y de los servicios urbanos a los sistemas generales correspondientes. Ello implicara en el desa-
rrollo del plan Parcial y del Proyecto de Urbanizacion solucionar satisfactoriamente: abastecimiento de agua,
depuracion de residuales y enlace de la red viaria del Sector con el suelo urbano.

7.- PARTICULARIDADES

En el ambito del SAU de Vifia Pena, y segun informe del organismo competente, la edificacién se debera
separar de la linea de borde de la carretera CN-502 al menos 20 metros, tal y como queda fijado en el plano
n.2 3 de Alineaciones y Gestion. '

CAPIiTULO VI .
6.- NORMAS PARTICULARES PARA EL SUELO NO URBANIZABLE
6.1.- SUELO NO URBANIZABLE DE REGIMEN NORMAL

Queda definida la zona segin la superficie asi delimitada del plano 1, escala 1/20.000, referente a
“Clasificacién del suelo”.

Condiciones de parcelacion

Parcela minima= Se establece en funcién del tipo de edificacion que se pretenda realizar 1.000 m.2 para edi-
ficaciones de uso agricola-ganadero y 5.000 m.? en los restantes usos permitidos.

Usos permitidos

1. Construcciones destinadas a explotaciones agricolas ganaderas y forestales.

Deberan guardar relacion la naturaleza y destino de la finca y ajustarse a los planes y Normas del Ministerio
de Agricultura.
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2. Residencial

Excepcionalmente se podra autorizar por la Comision Provincial de Urbanismo, previo informe favorable de
la- Consejeria de Agricultura y Ganaderia e informe del Ayuntamiento, la construccion de edificios aislados
destinado a la vivienda familiar, siempre que no exista posibilidad de formacién de nicleo de poblacion, de
acuerdo con la definicion siguiente:

Concepto de nicleo de poblacién

A los efectos previstos en el Art. 93, del Reglamento de Planeamiento, se considera nticleo de poblacién todo
asentamiento que supere la condicién de que en un radio de 100 metros con centro en la vivienda proyec-
tada, no existan mas de cuatro viviendas incluida la que se pretende edificar, asi como todo asentamiento
de vivienda colectiva.

Condiciones objetivas que dan lugar a fa formacion de un ntcleo de poblacién: A los mismos efectos que el
apartado anterior, se considera que se dan estas condiciones cuando se trate de:

a) Parcelacion o divisién de terrenos en contra de lo establecido en el apartado de parcelacién

b) Trazados viarios propios urbanas o suburbanas.

c¢) Redes de servicio ajenas al uso agricola, ganadero, forestal o minero.
d) Edificios de caréacter y tipologia urbanas, como bloques de pisos (vivienda colectiva).

2. Construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecucion, entretenimiento y servicio de las obras publicas
Previa tramitacién ante la Comisién Provincial de Urbanismo.

3. Edificaciones e instalaciones de utilidad publica que hayan de emplazarse en el medio rural, de acuerdo
con la tramitacion sefialada en el Art. 44 del Reglamento de Gestion. En cuanto a su uso pueden ser:

Industrial: Incluyen las edificaciones e instalaciones vinculadas a las actividades extractivas o al reciclaje de
residuos urbanos o industriales.

Dotacionales: Equipamientos comunitarios o turisticos, tanto de naturaleza publica como privada.

Condiciones de volumen

Namero de plantas maximo = 2 (PB + 1)
Altura méxima a cornisa = 6 metros en vivienda unifamiliar y 8,0 metros en el resto.
~Minimo retranqueo a caminos y linderos de la edificacién 5 m. '
Ocupacion maxima = tope maximo del 5% en uso residéncial y el 20% en el resto de los usos.
Edificabilidad = tope maximo de 0,05 m.2/m.? para edificaciones de uso residencial (vivienda unifamiliar) y
CUADRO RESUMEN

Tipo de edificacion AGRICOLA-GAN. DOTACIONAL INDUSTRIAL V. UNIFAMILIAR
Parcela minima 1.000 m.? 5.000 m.2 5.000 m.2 5.000 m.2 '
Ocupacién méaxima 20% 20% 20% 2,5% parcelas entre 5.000-10.000
Retranqueos 5m. 5m. 5m. 1,5% parcelas superiores a
Superficie maxima - - 10.000 m.#m.?
Altura maxima 8 nictros 8 metros 8 metros 5m.
(al alero) (PB+1) (PB+1) (PB+1) 0,05 m.?/m.2
6 metros
(PB+1)
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Condiciones estéticas

Los tipos de edificacion habran de ser adecuados a su condicién aislada, no recurriéndose a tipologias urba-
nas y utilizando materiales (piedra, teja etc.) en su estado natural y en armonia con el paisaje natural. debién-
dose acudir a la pintura o revoco cuando los materiales no sean adecuados como por ejemplo los bloques
de hormigén prefabricado. Las cubiertas no podran ser brillantes plateadas ni de color negro. Su sistema de
evacuacion de residuales habra de garantizar expresamente la no contaminacién de cauces naturales

Excepciones

Se autoriza la edificacion de casetas auxiliares para la guarda de aperos de labranza, nunca para vivienda
en parcelas menores a las establecidas como minimas a efectos de edificacion. con las siguientes condicio- -
nes:

- Una planta, altura maxima a cornisa 3,50 m.
- Superficie maxima: 20 m2.

- Retranqueos a linderos: 5 m., excepto que de comun acuerdo con la parcela colindante se pudlera
- - adosar a la linde o a otra caseta de iguales caracteristicas, — -~ - oo -

- Podran estar cubiertas y cerradas lateralmente en su totalidad o sélo parcialmente.
- Se prohibe su uso como vivienda permanente, estacional o provisional.

- No se permite su ampliacién ni adosamiento a otras edificaciones dentro de la misma parcela de las
que debera distar al menos 50 m.

6.2.- SUELO NO URBANIZABLE ESPECIALMENTE PROTEGIDO

Esta constituido por las 5 zonas (tramadas con SNU especialmente protegido en el plano 1, escala 1/20.000
de “Clasificacion del suelo”) siguientes: '

-SNUEP Proteccién Forestal

-SNUEP Proteccién Agricola

-SNUEP Proteccién de Riberas

-SNUEP Proteccion de vias pecuarias y caminos rurales.
-SNUEP Espacio Natural.

6.2.1.- SNUEP. Proteccion Forestal

Queda definida la zona segln la superficie asi calificada en el plano 1, escala 1/20.000, referente a.
“Clasificacion del suelo”.

Los elementos arbustivos y arboreos de las especies autdctonas quedan sometidos a proteccién genérica
constituyendo su tala un acto sujeto a licencia, siempre que se justifique su necesidad por utilidad publica o
gue se garantice el mantenimiento de la masa arbdrea por la practica de la entresaca

Se consideran especies autdctonas a aquellas originarias de la zona o aclimatadas desde hace siglos como
por ejemplo roble rebollo castafio, enebro, encina, pino pifionero, pino silvestre, pino pinaster etc. La
Proteccién se extiende tanto a los arboles maduros como a los de porte arbustivo, ya formen bosques, dehe-
sas, pequefios bosquetes o aparezcan en situacion aislada con valor paisajistico o testimonial o bien apa-
rezcan como elementos protectores o de sefialamiento de vias de comunicacion, linderos, etc.
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En la finca conocida como “Quinta de Sta. M.2 de Gredos”, y teniendo en cuenta el interés social y econé-
mico que para el municipio y la comarca puede tener la actuacion se permite el uso al que se va a destinar
la edificacion (residencia de ancianos), siendo éste vinculante, no se permite el aumento de alturas en la edi-
ficacion original (dos plantas). Las condiciones de volumen y estéticas serdn las mismas que para el resto
del SNUEP Proteccion Forestal.

Usos permitidos

| os sefialados con los nimeros 1, 2 y 3 en el apartado de usos en el suelo no urbanizable de régimen nor-
mal.

Condiciones de volumen

Las sefialadas para el suelo no urbanizable de régimen normal.

Condiciones estéticas

Los materiales de construccion y sus acabados utilizados en el exterior de la edificacién habran de adaptar-
se a los tradicionales en el Municipio. Las construcciones habran de respetar especiaimente los valores del
- ambiente y el paisaje que se encuentren deniro de su-campo de influencia visual.

Deberan respetarse los perfiles naturales del terreno, especialmente los de las vaguadas o caucesy laderas
de pendiente superior al 15% ‘

6.2.2.- SNUEP. Proteccion Agricola

Queda definida la zona segin la superficie asi calificada en el plano 1 escala 1/20.000, referente a
“Clasificacion del suelo”.

Condiciones de parcelaciéon.
Las sefialadas en el suelo no urbanizable de régimen normal.

Usos permitidos

Los sefialados con los nimeros 1y 2 en el apartado de usos en el suelo no urbanizable de régimen normal.
Ademas se permite la excepcionalidad de los casillos para aperos de labranza en las mismas condiciones.

Condiciones de volumen

Las sefialadas para el suelo no urbanizable de régimen normal.

Condiciones estéticas.

Los materiales de construccion y sus acabados utilizados en el exterior de la edificacion habran de adaptar-
se a los tradicionales en el Municipio Las construcciones habran de respetar especialmente los valores del
ambiente y el paisaje que se encuentren dentro de su campo de influencia visual

Deberan respetarse los perfiles naturales del terreno, especialmente los de las vaguadas o cauces y laderas
de pendiente superior al 15%

El arbolado sera objeto de la méaxima proteccién. Para el cierre de los terrenos habréan de utilizarse sistemas
y materiales adaptados a los existentes. :

Condiciones higiénicas sanitarias

Los vertidos de aguas residuales y residuos sélidos deberan solucionarse en el propio terreno, prohibiéndo-
se la expulsién de afluentes a caminos, cauces publicos o redes publicas sin alcanzar un nivel minimo del
70% de la.D. B. O.

b
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Excepcionalmente, se admitiran fosas sépticas individuales, si bien seran de tipo normalizado. Se exigira el
compromiso de mantenimiento y limpieza que fije el Ayuntamiento.

'6.2.3.- SNUEP. Proteccion de Riberas

Corresponde a las margenes del Tiétar y arroyos tributarios, no sélo considerando el alveo o cauce de maxi-
ma crecida, sino también sus riberas arenosas o no, los sotos, las vegetaciones lineales de ribera y los talu-
des que se forman en el entorno de los cauces. También incluird aquellas masas de vegetacion paratelas al
cauce, cuya composicion esté basada fundamentaimente en especies que requieren para su existencia la
humedad propia de las proximidades de los cauces.

Se delimita por tanto, una banda de unos 20 m. de ancho desde la linea de maxima crecida que puede ser
ampliable segun los criterios marcados en el parrafo anterior.

Usos permitidos

Queda prohibida- cualquier tipo de edificacion dentro de esta banda, excepto las obras de vallado v cerra-
miento de parcelas, que se separen como minimo 5 m. de la linea de maxima cracida, asi como la consoli-’
dacién de obras realizadas con anterioridad a la entrada en vigor de estas Normas, prohibéndese su amplia-
cion, sin perjuicio de que en alguncs puntos, esta deba considerarse de mayor anchura al aplicar los crite-
rios del conjunto de sus elementos antes descritos.

Quedan prohibidas de manera general todas aguellas actuaciones que conileven la alteracion formal de los
cauces en condiciones naturales, de su curso 0 de ias rasantes, as{ como la extraccién de aridos. Tampoco
estan permitidas las modificaciones o tala de arboladc y vegetacién de ribera.

6.2.4.- SNUEP. Proteccion de Vias Pecuarias y Camines Rurales.

Las vias pecuarias para transito de ganados se regiran por la Ley 3/1995 del 23 de marzo, de Vias Pecuarias.
En cuanto no se haya publicado el Plano Provincial de Vias Pecuarias las edificaciones o construccionss gue
se pretendan ejecutar a lo largo de éstas sobre terrenos colindantes con ellas no podran situarse a distan-
cia menor de 10 m. de!l borde exterior de las mismas. Al interior de estos limites no se permitird ninguna adi-
ficacion en suelo no urbanizable.

En las vias pecuarias no se podran realizar vallados transversales, no se podran ocupar con cuitivos o pian-
taciones y en general no se podra realizar ninguna actuacion sobre las mismas que impida, merme o altere
el paso histéricamente establecido.

La red de caminos rurales queda protegida de toda actuacion que impida o dificulte el pasc a través de la
misma, siempre y hasta donde establezca comunicacion con dos o mas propiedades distintas o bien si cons-
tituye la servidumbre de paso a terrenos o elementos de interés pubilico.

6.2.5.- SNUEP. Espacio Natural.

De acuerdo con el PORN, al ser ésta una Zona de Uso Limitado, sdlo podran autorizarse por la
Administracion del Espacio Natural construcciones ligadas a las actividades de gestion de los recursos fores-
tales, ganadero, cinegético..., que guarden relacion con la naturaleza y destino de la zona, y gue en ningln
caso podran ser utilizadas como vivienda, aunque ésta tenga carécter temporal.,

lgualmente podréan instalarse elementos de sefializacién e interpretacién o construcciones para ia gestion del
uso publico del Espacio Natural, asi como repetidores de comunicacién, previa auiorizacion de la
Administracién del Espacio Natural.
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CARITULO VI
7. NORMAS DE PROTECCION DEL PATRIMONIO HISTORICO
Quqdan protegidos por estas Normas los eleméntos catalogédos_ Eeferic.ios‘ a
a) Patrimonio arquitecténico y monumehtal. '
b) Jardines de interés y espacios pblicos.
¢) Elementos naturales y paisajes. |
:-z~d) Yacimientos arqueolégicos.

Guedan protegidos genéricamente, ademas de los elementos definidos en el decreto 571/1963, sobre pro-
feecion de escudos, emblemas, piezas herdldicas, rollos de justicia, cruces de. término y piezas similares de
inteiés histérico-artistico”, aquellas estructuras configuradoras del ambiente urbano como son, balconadas
y aleros de madera, muros de mamposteria y muros entramados coronacion de chimeneas y tejados (siem-
pre de teja arabe, con pendientes tradicionales no supenores al 40 %). portales de madera y piedra sopor-
taies de madera, pasajes bajo edificaciones portones de madera y piezas de forja tradicionales

7 1 CONSERVACION ESPECIFICA DEL PATRIMONIO CATALOGADO

deds los elementos catalogados quedan declarados como de utilidad publica lo que conlleva la obligacion
de su conservacion, proteccién y custodia. Los deberes que se derivan corresponden a sus propietarios y a
la Administraciéon Publica en la parte que le corresponda

Asimismo quedan excluidos del régimen comin de declaracion de estado ruinoso (Art. 247.2 TRLS) que-
dando limitada la ruina al supuesto b) del citado articulo. "Cuando el edificio presente un agotamiento gene-
rahzado de sus elementos estructurales o} fundamentales

La catalogacuon de un edificio imphca la prohibicién de la mstalac;on en él de toda clase de elementos super-
puestos y ajenos a la edificacién, como anuncios, carteles, banderines, cables, postes o marquesinas, salvo
en ios supuestos que mediante Ordenanza regulase el Ayuntamiento. Del mismo modo, los elementos refe-
ridos existentes sobre inmuebles catalogados, deberan suprimirse, demolerse o retirarse en el plazo de 2
afos desde su inclusion en el Catalogo, excepto los permitidos mediante Ordenanza.

Para conseguir estos fines, asi como la adecuacion a las condiciones estetlcas y ambientales, el
hyumam!ento crearé una Ordenanza especifica que incentive estas actuaciones, mediante ayudas, subven-
c&onea, exenciones o bonificaciones, a los propietarios obligados a la realizacién de las obras.

La concesmn de licencia de obras de conservacion, reparacion, sustutucnon restauracion, rehabilitacion o
acondicionamiento que afecten a la totalidad o a parte de un elemento catalogado, estara condicionada a la
adecuacién del elemento a las condiciones de conservacion especifica anteriormente mencionadas.

*

7.2.- CONSERVACION ESPECIFICA DE SOLARES.

Los propietarics de-solares estan obligados' a su conservacion mediante el vallado de éstos, la eliminacion
de pozos o desniveles peligrosos y su limpieza para garantizar la seguridad, salubridad y ornato publico.

7.3.- INFRACCIONES.

La infraccién, por parte de los propietarios de los deberes generales de conservacioén y de las obligaciones
especificas establecidas en los puntos precedentes, permitira al Ayuntamiento la expropiacién con caracter
" sancionador del elemento afectado, asi como a la ejecucion de las obras necesarias con caracter sustituto-
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rio, siendo su importe exigido por via de apremio a la propiedad o requerida a las compafias concesiona-
rias, en el supuesto que se trate de cables, postes o aparejos y en cuanto sean responsables de su supre-
si6n enterramiento o empotrado. .

7.4.- NORMAS DE PROTECCION DEL PATRIMONIO CATALOGADO
a) DEFINICIONES DE OBRAS

- Conservacion. - Las obras de mero mantemmlento penodnco de los elementos O sus partes. y que no se
justifican por su deterioro, sino para evitario . :

- Reparacion y/o sustitucién. Las obras derivadas dei 'dete"ﬁor‘d de los elementos o sus partes, y que impli-
can su renovacion o sustitucion conservando Ia mlsma funcnén que tenian.

- Restauracién. Las obras derivadas del detenoro o] de la lnadecuada inclusién de elementos extrafios sobre-
un determinado bien o de sus partes, y que implica la recuperacnén documentaimente justificada de susfor--
mas, materiales, sistema constructivo y/o usos incluso con ia sustitucién de partes irremediablemente perdl-
das, nunca en su totalidad, con otras que las lmlten de manera exacta. -

- Rehabilitacion. Las obras derivadas de la madecuacnén func:onal de un bien o de sus partes y que no |mp||-'
can la destiuccién de sus rasgos conceptuales, conservando su forma, materiales y sistema constructivo. La
sustitucion se llevara a cabo sobre partes de valor mfenor- »nunca sobre la totalidad, con elementos de Ilbre
disefio. Son obras de inclusién. '

- Acondicionamiento. Las obras derivadas del camblo de uso de un bien (o] de sus partes, sin llmltacnones de.
sus’utucmn o disefio. IR 3 :

b) NIVELES

Se definen a continuacion los criterios de clasmcamén y m
monio urbano y rural del municipio. 2 '

"I_éfs de proteccion aplicables al conjunto del patri-
Nivel 1.- Conservacion integral.

Ambito

- Monumentos y conjuntos declarados o incoados. -

- Edificios, construcciones y elementos de excepcnonal valor arqu:tectémco y sugmﬂcacnén cultural o ciuda-
dana. : :

- Espacios publicos que constituyen ambitos urbanos de excepcnonal valor sngmflcatlvo por su conﬂguracnén
calidad del conjunto de la edificacion tradicional. -

- Pavimentos y elementos significativos de valor de la eScena'urbana. '

Condiciones de actuacién.

- Mantenimiento de los valores existentes.

- Mantenimiento de usos compatibles con el edificio. -
- Conservacién predominante.

- Restauracion excepcional y justificada.

- Consolidacion y estabilidad.
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- Supresién de elementos extrafios y no integrados. !
- Eliminacién de tendidos aéreos publicidad.

Nivel 2.- Conservacién estructural.

Ambito

- Edificios elementos y conjuntos singulares dentro del casco o del municipio.

Condiciones de actuacion.

- Conservacion o restauracion de las partes que transcienden a espacios publicos y de las soluciones estruc-
turales interiores.

- Mejora de condiciones de habitabilidad y utilizacién dirigida a una mejor conservacion.
- *Oibras interiores sin alterar configuracion estructural ni elementos significativos.

- Rébosicién de elementos estructurales previajustificacic’)n.

Ni;rel 3.- Proteccién ambiental.

Ambito _ i

- Edificios que aislados o en conjunto conforman tramos o areas de calidad, en buen o regular estado de con-

servacion y/o constantes tipolégicas interesantes aun cuando individuaimente no presente notables valores
arquitectonicos. '

- Igual en areas de calidad media o escasa 0 mal estado de conservacion, pero presentando constantes tipo-
logias interesantes.

- Espacios de calidad urbana destacada.

- En general todos los muros y taludes de contencion de mamposteria, asi como las escaleras que permiten
salvar los fuertes desniveles existentes dentro de la Zona Homogénea 1 (Casco Antiguo).
[}

Condiciones de actuacién

- Conservacion de constantes tipologicas.

- Conservacion del aspecto exterior (fachadas y cubiertas), y mantenimiento de volimenes de la época de
la construccién principal.

- Obras de acondicionamiento interiores hasta la renovacion total (excepto elementos estructurales de valor).

En el apartado 7.2 se incluye un cuadro con la relacién de elementos catalogados, indicando su situacion,
denominacién, namero en el plano correspondiente (plano 1 para los elementos situados fuera del suelo
urbano, y planos 3.1y 3.2 para los restantes), y nivel de proteccion aplicable. Se incluye asimismo una ficha
con una fotografia de cada uno de los elementos catalogados.

c) TRAMITACION DE ACTUACIONES

Para la tramitacion de licencia de obras a realizar en cualquier edificio, incluido en catalogo, ademas de la
documentacion que expresamente se exige en las Ordenanzas Municipales habran de cumplimentar:

a) Alzado del tramo o tramos de calle completos a los que dé fachada el edificio.

b) Levantamiento de estado actual a escala minima 1/100.
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c¢) Descripcién fotografica del edificio y sus elementos caracteristicos, asi como de aquellos objeto de susti-
tucion o repeticion en fotografias 18 x 24 (minimos).

d) Levantamiento de planos de detalle de aquellos elementos objeto de sustitucion o repetucnon y de las obras
previstas.

e) Detalle pormenorizado de usos actuales y usos previstos.

f) Descripcién pormenorizado del estado de la edificacién, con planos en los que se sefalen elementos
zonas o instalaciones que requieren reparacion o sustitucion.

Esta informacion sera presentada en el Ayuntamiento para el informe de los técnicos municipales previo a la
concesion de la licencia

El Ayuntamiento podra, de forma razonada, denegar el tipo de obra o usos previstos.
En el caso de informe favorable, se presentara un proyecto técnico completo para la solicitud de licencia.
c) MODIFICACIONES DEL CATALOGO

El Catélogo podré ser modificado, durante el periodo de vigencia de las presentes Normas para la inclusion
exclusion de algin elemento, o modificacién de las condiciones de proteccion. Se seguiran los tramites para
la Modificacion Puntual de las Normas, cumpliendo ademas las siguientes condiciones.

Inclusion.

Para la inclusion de un elemento en el Catélogo, ya sea a instancia de particulares o por iniciativa municipal
o de otras instancias de la Administracion debera elaborarse un informe por el Arquitecto que designe el
Ayuntamiento, indicando las caracteristicas del edificio, espacio o elemento que aconsejen su proteccién asi
como el grado que deba aplicarsela y sometiéndose a aprobacion del Pleno Municipal

Exclusion

Para la exclusion de un elemento incluido en el Catélogo, debera presentarse por la propiedad de la misma
solicitud firmada por el Arquitecto que ésta deS|gne y corroborada por el Arquitecto Municipal en el sentido

_de que las razones por las que el edificio fue mclmdo carecen de vigencia. Dicha solicitud, debera ser apro-
bada por el Pleno Municipal

La exclusion nunca podra basarse en la declaracién de ruina incurriendo si se diera tal situacién en la reali-
dad en las responsabilidades de disciplina urbanistica o de otro orden correspondientes (Art. 86 del
Reglamento de Disciplina Urbanistica y demds concordantes) en lo que se declara como ruinoso

Modificacién de las condiciones de Protecciéon

Para la modificacion de las condiciones de proteccion de algin elemento incluido en el Catalogo o de las
Condiciones generales, se requerira un informe del técnico designado por el Ayuntamiento. La restante tra-
mitacion seguira las condiciones sefialadas en el apartado de exclusion.

Proteccion genérica de los yacimientos arqueolég'icos:

No podré llevarse a cabo movimientos de tierra que no sean los de arado relacionados con la agricultura, ni
construcciones de nueva planta sin autorizacién de la Comision Territorial de Patrimonio Cultural de Avila.
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Las zonas arqueolégicas protegldas son las sngunentes

-Despoblado de Arroyocastafio. Cronologia: Medleval SltuaClén catastral: Poligono 7, parcelas 134-135 y
Poligono 8, parcelas 7 a 10. : :

-Convento de Nuestra Sefiora de la Torre. Cronologla Medieval y Edad Moderna. Sltuacnon catastral:
Poligono 4, parcela 1c. :

-El Convento. Cronologia: Probable’me'nte Medieval Situacion catastral: Poligono 8, parcela 26.
El Escorial. Cronologia: Probablemente Medleval Situacion catastral: Poligono 4, parcela 1b-2b.
-Ermita de la Puebia. Cronologia: Medleval Sltuacmn catastral Poligono 6, parcela 140 b.
Madrid, julio de 1996. ' ‘

El equipo redactor, llegible.
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