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Ayuntamiento de El Hornillo

TITULO L

REGIMEN GENERAL DEL SUELO.

Capitulo 1
CLASIFICACION Y APTITUD DEL SUELO.

1.1. CLASIFICACION DEL SUELO.

La clasificacion que desde el punto de vista
urbanistico ‘se puede hacer de los terrenos que com-
ponen el término municipal de El Hornillo, se realiza
de acuerdo con las caracteristicas propias del
Municipio, el desarrollo previsto y, el tipo de norma-
tiva a la que estd sujeto, atendiendo a lo establecido en
el articulo 91-a del Reglamento de Planeamiento.

De esta manera se establecen dos tipos de suelo
claramente diferenciados:

~-Suelo Urbano.

-Suelo no Urbanizable.

No se establece suelo apto para urbanizar por tra-
tarse de un pequefio municipio carente de posibilida-
des a la hora de gestionar suelo con esta calificacién.

Por tanto la clasificacién del suelo consiste en una
ordenacién del mismo en categorias juridicas, de
forma tal que cada tipo de suelo esté sujeto a una nor-
mativa especifica que establece unas condiciones de
uso y edificacién, asi como otorga unos derechos y
fija unos deberes.

1.2. SUELO URBANO.

1.2.1. CONDICIONES DEL SUELO URBANO.

Tienen la consideracién de Suelo Urbano los espa-
cios que, cumpliendo las condiciones establecidas en
la Memoria Justificativa, estdn reflejados de este
modo en los planos adjuntos a esta documentacién.

1.2.2. INTERVENCIONES EN SUELO URBA-
NO. '

Las posibles intervenciones en los espacios y areas
que reciben la consideracién de Suelo Urbano son las
siguientes, segiin establece la Ley del Suelo y el
Reglamento de Planeamiento:

A. Edificacién:

Se autorizan obras de edificaci6n en las parcelas de
Suelo Urbano que tengan la calificacién de solar y se
ajusten a lo determinado en estas Normas, conforme
al articulo 14 de la Ley del Suelo, actualmente en
vigor. o

B. Urbanizacién:

Se podrén realizar obras de urbanizacidn, previa
redaccién de los correspondientes proyectos, segiin
se establece en los articulos 92 y 117 de la Ley sobre
el Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana.

C. Parcelacion y Reparcelacion:

Dentro del Suelo Urbano se permiten intervencio-
nes tendentes a la parcelacién y reparcelacién que
fueran necesarias como paso previo para realizar
alguna otra intervencién de las aqui reflejadas, siem-
pre y cuando se ajusten a lo referido en el Titulo IV,
Capitulo II, Seccién 3% y en el Titulo VII, Capitulo I,
Seccién 4° de la Ley sobre el Régimen del Suelo y
Ordenacién Urbana.

D. Unidades de Ejecucién:

En determinadas 4reas del Suelo Urbano se podrén
desarrollar Unidades de Ejecucién como mecanismo
previo para urbanizar y edificar. Se actuari segtin el
articulo 114 del referido texto legal. De igual forma
los Sistemas de Actuacion para la ejecucién y el desa-
rrollo de estas Unidades de Ejecucién se realizarin
conforme al Titulo IV, Capitulo II, articulos 148 al
176 de la Ley sobre el Régimen del Suelo y
Ordenacién Urbana.

E. Ordenacién:

Se admiten intervenciones tendentes a la ordena-
cién y el desarrollo del Suelo Urbano mediante Planes
Especiales de Reforma Interior y Estudios de Detalle.
Siempre segun lo que establecen las Normas.

- Planes Especiales de Reforma Interior: Se redac-
tardn segilin establece la vigente Ley sobre el Régimen
del Suelo y Ordenacidén Urbana en su articulo 85.
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- Estudios de Detalle: Se ajustardn a lo marcado en
el articulo 91 del mencionado texto legal. Serdn nece-
sarios en actuaciones superiores a 5.000 m~.

1.3. SUELO NO URBANIZABLE.

1.3.1. CONDICIONES DE SUELO NO URBA-
NIZABLE.
~ Tiene la consideracion de Suelo no Urbanizable
todos los terrencs que, perteneciendo al término
municipal, no han sido calificados como Suelo
Urbano, y por lo tanto la edificacién, la urbanizacién
o cualquier otra i.atervencién en él, estan limitadas por
los articulos 12, 15, 16 y 17 de la vigente Ley sobre el
Régimen del Suelo.
A su vez en el Suelo no Urbanizable sélo se distin-
gue una categoria, segin lo establecido en los men-
cionados articuios, siendo ésta la de Suelo no
Urbanizable de Especial Proteccién.

A. Suelo no iJrbanizable de Especial Proteccion:

Esta categoria de suelo est4 constituida por todos
los terrenos que merecen una especial proteccién, por
sus reconocides valores forestales, agricolas o gana-
deros, por la rigueza de su subsuelo, o por otras carac-
teristicas de orden medio-ambiental que le hagan
.acreedor de esta categoria. '

(Su flora, su fauna, su valor paisajistico u otras con-
sideraciones de igual indole).

1.3.2. INTERVENCIONES EN SUELO NO

URBANIZABLE.
. Las actuaciones permitidas - en Suelo no
Urbanizable estdn limitadas por la Ley sobre el
Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana. Por tanto
toda edificacion, del tipo que sea, que se pretenda
levantar se ajustard a las condiciones que establecen
estas Normas Subsidiarias.

A. Intervenciones en Suelo no Urbanizable de
Especial Proteccion:

En el caso de FEl Homnillo, las intervenciones en este
tipo de suelo estan limitadas por la Ley de Espacios
Naturales de 1a Comunidad de Castilla y Leén y por el
‘Plan de Ordenacién de los Recursos Naturales de la
Sierra de Gredos.

Se podrdan plantear distintas figuras de

Planeamiento con el caricter exclusivo de:
- - Conservar y protejer la integridad de la gea,
fauna, flora, agua, paisaje, la dindmica y estructura
funcional de los ecosistemas del Espacio Natural, asi
tomo sus recursos culturales y arqueolégicos.

- Restaurar en lo posible los ecosistemas y valores
del Espacio Natural que hayan sufrido alteracién por
la penetracién y ocupacmn humanas.

- Asegurar la conservacién de su biodiversidad.

- Proteger los ecosistemas, paisajes y elementos
naturales raros, singulares y amenazados.

- Promover el conocimiento y disfrute de sus valo-
res naturales, desde los puntos de vista educativo,
cientifico, recreativo y turistico.

- Promover el desarrollo socioecénomico de las
poblaciones del Espacio Natural y mejorar su calidad
de vida, de forma compatible con la conservacién de
sus valores.

- Mantener y fomentar los aprovechamientos agra-
rios tradicionales que han permmdo la conservacién
de los recursos naturales.

Capitulo 2.

DESARROLLO DE LAS NORMAS SUBSI-
DIARIAS.
LEGISLACION APLICABLE.

2.1. NORMAS CONCURRENTES.

En el supuesto caso de la existencia de Normas
concurrentes que afecten al mismo asunto, se apli-
cardn los limites mds estrictos que el conjunto de
dichas Normas establezca.

En ningin caso se podra recurrir a la aplicacién de
una norma para eludir una carga o una obligacién que
determine otra norma.

2.2. NORMATIVA RECTORA.

Las presentes Normas Subsidiarias se han redacta-
do teniendo como base, en los aspectos que afecten a
la ordenacién del territorio, Normas de nivel local,
autondémico y nacional, fundamentalmente en lo que
supone actuaciones en carreteras, medio ambiente,
lineas de energia eléctrica, cauces de rios y arroyos,
etc.

2.3. LEGISLACION APLICABLE.
Para la aplicacién de las presentes Normas

Subsidiarias se tendrdn en cuenta, entre otras, las

siguientes disposiciones legales:

- Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del
Suelo y Ordenacién Urbana, aprobado por Real
Decreto 1/1992 de 26 de Junio.

- No serdn de aplicacién, segiin la Disposicién
Adicional Primera, aquellas normas contenidas en la
Ley, relativas a la delimitacién de 4reas de reparto,
célculo de aprovechamiento tipo y definicién del
aprovechamiento susceptible de apropiacion.

Tampoco serdn de aplicacion la expropiacién o
sujecién al régimen de venta forzosa por incumpli-
miento de los plazos para urbanizar o edificar, salvo
que el Ayuntamiento acuerde su aplicacién con carac-
ter general.
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- Decreto 249/1989 del 26 de Octubre de 1989 por
el que se establece un régimen de proteccién preven-
tiva en la Sierra de Gredos (Provincia de Avila).

- Decreto 36/1995 de 23 de Febrero, por el que se
aprueba el Plan de Ordenacién de los Recursos
Naturales (PORN) de la Sierra de Gredos.

- Ley de Espacios Naturales 8/1991 de 10 de mayo
de la Comunidad de Castilla y Le6n.

- Real Decreto Ley 3/1980, de 14 de Marzo, sobre
la creacién de suelo y agilizacién de la gestién
urbanistica.

- Real Decreto Ley 16/1981, de 17 de Octubre,
sobre adaptacién de Planes Generales de Ordenacién
Urbana.

- Decreto 76/1984, de 16 de Agosto, de la
Consejeria de Agricultura, Ganaderia y Montes de la
Junta de Castilla y Le6n por el que se fija la unidad
minima de cultivo para cada uno de los Términos
municipales que integran la Comunidad Aut6noma de
Castilla y Leén.

- Ley de Carreteras 25/1988, de 29 de Julio.

- Reglamento de Carreteras, Decreto 1.812/1994,
de 2 de Septiembre, mientras no se publique el que
desarrolle la nueva Ley de Carreteras.

- Ley 7/1985, de 2 de Abril, de Bases de Régimen
Local.

- Ley 29/1985, de 2 de Agosto, de Agua.

- Ley 16/1985, de 25 de Junio, del Patrimonio
Histérico Espafiol.

- Reglamento General de Policia de Espectdculos

‘Piblicos y Actividades Recreativas, Real - Decreto
2.816/1982, de 27 de Agosto.

- Reglamento de Actividades Molestas, Nocivas,

Insalubres y Peligrosas, aprobado por Decreto
. 2.414/61, de 30 de Noviembre.
- Orden del 15 de Marzo de 1963, para la aplica-

cién del Reglamento de Actividades Molestas,

Nocivas, Insalubres y Peligrosas.

- Ley 5/1993 de 21 de Octubre sobre Actividades
Clasificadas.

- Decreto 159/1994 de 14 de Julio, para la aplica-
cién de la Ley de Actividades Clasificadas

- Decreto 3/1995 de 12 de Enero, en el que se esta-
blecen las condiciones que deben cumplir las
Actividades Clasificadas por sus niveles sonoros y de
vibraciones.

- Ley 8/1994 de 24 de Junio, de Evaluacién de
Impacto Ambiental y Auditorias Ambientales de
Castilla y Ledn.

- Ley 3/1995 de 23 de Marzo, de Vias Pecuarias.

2.4. DESARROLLO DEL PLANEAMIENTO.
De cara a la regulacién de las actuaciones de
Planeamiento que se pretendan desarrollar al amparo

de las presentes Normas Subsidiarias, y de acuerdo
con la Ley del Suelo y demds legislacion vigente, se
plantean las siguientes actuaciones:

2.4.1. PLANES ESPECIALES.

Objeto:

Segiin los articulos 84, 85 y 86 de la Ley sobre el
Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana se podrin
redactar Planes Especiales para facilitar el desarrollo
de las previsiones contenidas en las Normas
Subsidiarias.

Contenido:

El contenido de estos Planes serd, como minimo, el
exigido por los articulos del 84 al 86, ambos inclusive
de la vigente Ley del Suelo, completados por las espe-
c1flcac1oncs que marca las presentes Normas
Subsidiarias.

Usos y aprovechamientos:

Tanto el uso como el aprovechamiento propios de
cada Plan Especial vendrdn determinados de forma
especifica en cada caso. Se fijardn unos usos predo-

-minantes y otros compatibles con los primeros. El

aprovechamiento méaximo serd determinado en fun-
cién de unos pardmetros tales como edificabilidad,
porcentaje de ocupacién, nimero de viviendas, altura
méxima, etc.

2.4.2. ESTUDIOS DE DETALLE.

Objeto:

El objeto de la elaboracién de Estudios de Detalle
es la de disponer de una normativa complementaria en
distintos sectores del Suelo Urbano, sectores que por
distintos motivos no se pueden desarrollar directa-
mente y necesitan una reordenacién previa. Serdn
necesarios en actuaciones superiores a 5.000 m?.
Todo ello segiin refleja el articulo 91 de la Ley sobre
el Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana.

Contenido:

La documentacién minima que deben contener es
la exigida por la Ley del Suelo en su articulo 91.
También deberdn estar sujetos a lo que espemﬁquen
las presentes Normas Subsidiarias.

Condicionantes:

El desarrollo de los distintos Estudios de Detalle se
ajustard a lo que estas Normas Subsidiarias establecen
como Normas de Urbanizacién y Normas de
Edificacion. De igual modo quedan sujetos a las limi-
taciones que especifica el articulo 91 de la Ley del
Suelo.

Tramitacién:

La tramitacién de esta ﬁgura de planeamiento se
realizard conforme a los articulos 117y 118 de la Ley
sobre el Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana.
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2.4.3. PROYECTOS DE URBANIZACION

Objeto:

Los Proyectos de Urbanizacién se redactaran con el
fin de llevar a cabo las determinaciones contenidas en
las Normas Subsidiarias en cuanto a obras de urbani-
zacién, como viales, abastecimiento de agua, alcanta-
rillado, energia eléctrica, alumbrado publico, jardi-
neria y otras andlogas, segin establece el articulo 92
de la nueva Ley del Suelo.

Contenido:

El mismo articulo 92 de la Ley del Suelo establece,
la documentacién minima que deben contener los
Proyectos de Urbanizacién, completado por lo exigi-
do en estas Normas Subsidiarias.

Normas de aplicacion:

Todo Proyecto de Urbanizacion se ajustard, en su
ejecucion, a las normas que a tal efecto fija el presen-
te documento, no pudiendo en ningiin caso rebajar las
calidades de materiales y soluciones que aqui se esta-
blecen.

Tramitacion:

Los proyectos de urbanizacién se tramitardn y
aprobarén, por norma general, segin lo dispuesto en
los articulos 5.3 y 6 del Real Decreto 16/1981, de 13
de Octubre, sobre Adaptacién de Planes Generales de
Ordenacién Urbana. Los Proyectos de Urbanizacién
se tramitardn y aprobardn, cuando sean de caricter
parcial , segiin lo dispuesto en el articulo 117 de la
Ley del Suelo.

2.4.4. PROYECTOS DE EDIFICACION.

Los Proyectos de Edificacién, tanto en edificios
existentes como en demoliciones y edificios de nueva
planta, estardn redactados por técnicos competentes.

Los Proyectos de Edificacion habran de contener el
detalle y las caracteristicas que requieran para la debi-
da ejecucién de las obras pretendidas, de conformidad
con las determinaciones previstas en las ordenanzas
de cada zona.

Las determinaciones que habrén de cumplirse para
la concesién de las obras de edificacién, estardn regi-
das por el articulo 10.2 de 1a Ley sobre el Régimen del
Suelo ¥ Ordenacién Urbana:

2.5. GESTION DEL PLANEAMIENTO.

2.5.1. ACTOS SUJETOS A LICENCIA.

Estardn sujetos a Licencia previa todos los actos
que a continuacién se enumeran, segin el articulo 1
del Reglamento de Disciplina Urbanistica y en gene-
ra] todas las intervenciones que se realicen sobre el
suelo, en el suelo y en el subsuelo:

1. Las obras de construccién de edificaciones e ins-
talaciones de toda clase, de nueva planta.

2. Las obras de ampliacién de edificios e instala-
ciones de toda clase, existentes.

3. Las obras de modificacién o reforma que afecten
a la estructura de los edificios e instalaciones de toda
clase, existentes.

4. Las obras de modificacién del aspecto exterior
de los edificios e instalaciones de toda clase, existen-
tes.

5. Las obras que modifiquen la disposicidn interior
de los edificios cualquiera que sea su uso.

6. Las obras que hayan de realizarse con cardcter
provisional, a que se refiere el apartado 2 del articulo
242 de la Ley del Suelo.

7. Las obras de instalacién de servicios priblicos.

8. Las parcelaciones urbanisticas.

9. Los movimientos de tierra, tales como desmon-
tes, explanaciones, excavaciones y terraplenados,
salvo que tales actos estén detallados y programados .
como obras a ejecutar en el Proyecto de Urbanizacion
o de Edificacién aprobado o autorizado.

10. La primera ocupacién o utilizacién de los edifi-
cios e instalaciones en general.

11. Los usos de caracter provisional a que se refie-
re el apartado 2 del articulo 242 de la Ley del Suelo.

12. El uso del suelo sobre las edificaciones e insta-
laciones de toda clase, existentes.

13. La modificacién del uso de los edificios e ins-
talaciones en general.

14. La demolicién de las construcciones, salvo en
los casos declarados ruina inminente.

15. Las instalaciones subterraneas dedicadas a
aparcamientos, actividades industriales, mercantiles o
profesionales, servicios publicos o cualquier otro uso
a que se destine el subsuelo.

- 16. La tala de arboles integrados en la masa arbo6-
rea que esté enclavada en terrenos para los que exista
un Plan de Ordenacién aprobado.

17. La colocacién de carteles de propaganda visi-
bles desde la via publica.

18. En general los demais actos sefialados en estas
Normas Subsidiarias.

También estardn sujetos a licencia previa todos los
actos recogidos en el PORN de la Sierra de Gredos y
en la Ley de Espacios Naturales de la Comunidad de
Castilla y Leén.

- 2.5.2. PROCEDIMIENTO Y TRAMITACION.
Segiin establece el articulo 243 de la nueva Ley del
Suelo el procedimiento de concesién de Licencias se
ajustard a lo dispuesto por la legislacién correspon-
diente de Régimen Local.
Es competencia de cada Ayuntamiento la concesion
de las distintas Licencias, segtin el articulo 16.3 de la
Ley del Suelo, si bien es cierto que en determinados
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casos es preceptivo el informe favorable o autoriza-
ciones de los diferentes organismos a los que afecten
los distintos actos, como es el caso de las licencias
que afecten a Suelo no Urbanizable de Especial
Proteccidn, que se regird por el articulo 52 del PORN
de la Sierra de Gredos.

Las construcciones y obras en la Zona de Casco y
en los edificios con “proteccién ambiental” deberdn
contar con informe favorable de la Comisién
Territorial de Patrimonio de Avila .

También deberdn contar con un informe favorable

de los organismos correspondientes los actos sujetos a
Licencia que estén sujetos a la reglamentacién parti-
cular de estos organismos.

En los terrenos de Suelo no Urbanizable de
Especial Proteccion, el régimen de autorizaciones se
regula en el articulo 37 de la Ley de Espacios
Naturales de 1a Comunidad de Castilla y Leén:

- Las administraciones competentes por razén de la
materia, previamente a la resolucién de cualquier
expediente que requiera autorizacién de la Consejeria
de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio con-
forme a lo establecido en el articulo 36 de esta Ley,
remitirdn la documentacién pertinente a dicha
Consejeria que evacuard informe vinculante en un
plazo de tres meses, quedando durante éste tiempo en
suspenso los plazos establecidos por la resolucién del
citado expediente. i }

El silencio administrativo por parte de la
Consejeria se entenderd positivo, salvo que ésta reca-
be informacién complementaria, en cuyo caso se rei-
niciard el plazo de tres meses a partir de la recepcién
de dicha informacion.

- Cuando se trate de autorizar usos, obras o activi-
dades de utilidad pdblica y exista cualquier tipo de
divergencia entre los informes del 6rgano con compe-
tencia sustantiva en la materia de la Consejeria de
Medic Ambiente y Ordenacién del Territorio, resol-
verd la Junta de Castilla y Ledn.

- Si la Administracién competente por razén de la
materia, fuera la propia Consejeria, tendria lugar
internamente andlogo procedimiento y suspensién de
plazos, para dar lugar a elaborar los informes perti-
nentes. :

- En las autorizaciones, Licencias o resoluciones se
hard constar de manera expresa el cumplimiento de
los trémites a que se refiere este articulo. :

- La omisién del procedimiento previsto en este
articulo provocard la nulidad de autorizacién,
Licencia o concesién asi concedida.

~ No podréan adquirirse por silencio administrativo

-facultades contrarias a lo establecido en la Ley de
Espacios Naturales de la Comunidad de Castilla y
Leodn o en sus Planes Reguladores.

Y por el articulo 52 del PORN de la Sierra ds
Gredos:

- Hasta la aprobacién de las Normas Subsidiarizs
de caricter municipal, la totalidad de los usos corng-
tructivos en Suelo no Urbanizable, enumerados en =i
Art. 16 de la Ley del Suelo, habrdn de ser autorizados
por el Consejero de Medio Ambiente y Ordenacidr
del Territorio: una vez aprovadas la competencia vol-
vera a la Comisiéon Provincial de Urbanismo, previs
informe favorable de la Administracién del Espacic
Natural.

La concesién o denegacién de una Licencia es un
acto que deberd estar justificado documentalmente
ante la persona fisica o juridica que la solicita.

No se entenderd como otorgada ninguna Licencia
por “silencio administrativo”, cuando el acto por el
que se haya solicitado la Licencia esté en contra de lo
marcado por la Ley del Suelo y de las presentes
Normas Subsidiarias y las Ordenanzas Reguladoras

sobre el uso del suelo y la edificacién.

Una vez otorgada una Licencia, ésta tiene una vali-
dez limitada a seis meses, tal y como debe figurar sx
la propia Licencia. Pasado este tiempo y en el casc 3¢
que no se haya realizado el acto sujeto a ella, 0 no s¢
haya iniciado, serd necesario volver a solicitarla, voi-
viendo a iniciar toda la tramitacién correspondiente.

2.5.3. TIPOS DE LICENCIA.

2.5.3.1. Licencia de Parcelacién (Agregacidn,
Segregacion y Reparcelacion).

- Definicién: Se considera parcelacién urbanistica
la divisién simultdnea o sucesiva de terrenos en dos o
maés lotes, cuando se lleven a cabo en suelos califica-
dos como Urbanos por estas Normas Subsidiarias.

En Suelo no Urbanizable solo podrin realizarse -
parcelaciones rdsticas, que se ajustaran a lo dispuesto
en la Legislacion Agraria. _

- Documentacién: La solicitud de Licencia de
Parcelacién Urbanistica deberd contener los siguien-
tes documentos:

* Instancia de solicitud de la Licencia.

* Memoria de adecuacién a lo dispuesto en estas
Normas Subsidiarias y demds legislacién aplicable.

* Plano de estado actual del terreno.

* Plano de parcelacién propuesta.

2.5.3.2. Licencia de Urbanizacién.

- Definicién: Los Proyectos de Urbanizacién son
proyectos de obras destinados a llevar a la practica en
Suelo Urbano las determinaciones de estas Normas
Subsidiarias (articulo 92 de la Ley sobre el Régimen
del Suelo y Ordenacién Urbana). Se consideran obras
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de urbanizacién las destinadas al acondicionamiento
del suelo y del subsuelo, tales como:

* Bxcavaciones y movimientos de tierras, cuando
no estén incluidas en proyectos de obras ordinarias o
de edificaci6n asf como las explanaciones, desmontes
y terraplenados.

* Pavimentacién de viales.

* Redes de riego, abastecimiento, incendios, alcan-
tarillado, depuracién, vertidos, suministro de energia
eléctrica, alumbrado piiblico y, en general, todas las
obras de instalaciones de servicios pablicos.

Podran redactarse proyectos parciales de obras de
urbanizacién, de cardcter ordinario, previstos en el
articulo 67 del Reglamento de Planeamiento, que
tendrdn por objeto alguna de las obras antes citadas.

- Documentacién: La solicitud de Licencia de
Obras de Urbanizacién debera contener los siguientes
documentos:

* Instancia de solicitud de la Licencia.

* Memoria descriptiva de adecuacion de la obra al
Planeamiento municipal.

* Planos de informacién y solucién con el conjun-
to urbanistico. :

* Planos de proyecto y de detalle.

* Pliego de Condiciones técnicas y econémico-
administrativas de las obras y servicios.

* Mediciones y presupuestos con precios descom-
puestos. :

- Excepciones: No sera necesario el Pliego de
Condiciones econémico-administrativas cuando las
obras de urbanizacién se ejecuten por el sistema de
compensacion, en terrenos de un solo propietario. No
seréd necesaria la solicitud de la Licencia de Obras de

Urbanizacién para los proyectos de caricter general, -

que tengan por objeto la definicién técnica para la eje-
cucién de todas las previsiones del planeamiento que
se desarrollan. En estos casos se entendera otorgada la
Licencia con la aprobacién definitiva del Proyecto de
Urbanizacion (Real Decreto 16/81, de 16 de Octubre).

7.5.3.3. Licencia de Obra de Edificacién.
-Definicion: Se entenderdn por obras de edificacién
aguellas que se realicen en edificios existentes o de
nueva planta. En ambos casos deberd acreditarse la
adecuacion de las obras proyectadas a lo previsto en
las presentes Normas Subsidiarias.

En los supuestos en los que sea aplicable se exigird
el cumplimiento de alguno de los requisitos siguien-
tes:

*Licencia de Parcelacion o conformidad de la par-
cela con las condiciones fijadas por estas Normas
Subsidiarias. '

* La parcela debe cumplir la condicién de solar,
salvo las excepciones previstas en Suelo Urbano en
estas Normas Subsidiarias, en conformidad con lo
establecido en el articulo 33 de la nueva Ley del
Suelo. ’

* Asuncién de la direccién de la obra por los técni-
cos competentes necesarios en funcién de la naturale-
za de la obra.

- Documentacién: La solicitud de Licencia de Obra
de Edificacién deberd contener los siguientes docu-
mentos, por duplicado:

* Instancia de solicitud de la Licencia.

* Memoria de cumplimiento de las condiciones |

fijadas por estas Normas Subsidiarias incluidas, en su
caso, las referidas al apartado Licencia de
Urbanizacién.

* Proyecto técnico de las obras redactado por el
técnico competente, con el detalle y caracteristicas
que requiere la ejecucion de las obras proyectadas.

* Certificaci6n acreditativa del sefialamiento de ali-
neaciones.

* Direccién facultativa visada por el correspon-
diente colegio oficial.

2.5.3.4. Licencia de Obra de Reforma o Amplia-

cion. .
- Definicién: Para la obtencién de estas Licencias
de Obra de Reforma se observaran las mismas condi-
ciones que para las Licencias de nueva planta, deberd
acreditarse la adecuacién de las obras proyectadas a lo
previsto en las presentes Normas Subsidiarias.

- Documentacién: La solicitud de Licencia de Obra
de Reforma o Ampliacién deberd contener los
siguientes documentos, por duplicado:

* Instancia de solicitud de la Licencia.

* Plano de situacién acotado con las distancias a las
esquinas mas préximas.

* Memoria descriptiva de la construccion existente,
marcando claramente el uso presente y futuro.

* Plano de estado actual que defina la construccién
existente.

* Proyecto técnico del estado reformado, con el
detalle y caracteristicas que requiera la ejecucién de la
obra proyectada.

* Certificacién acreditativa de sefialamiento de ali-
neaciones, en caso de que sea necesario.

* Direccién facultativa visada por el correspon-
diente colegio oficial.

2.5.3.5. Licencia de Obra de Reforma Parcial.
Licencia de Obra Menor.

- Definicién: Son obras de Reforma Parcial aque-
llas que tienen por objeto pequefias variaciones de dis-

tribucién, movimiento de tabiques, revocos de pintura

o chapado de paramentos exteriores y/o interiores,
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decoracién de habitaciones en general, siempre y
cuando no varien la estructura ni el uso. Este tipo de
obra no necesitard proyecto técnico ni direccién facul-
tativa, salvo que asi lo determinen las disposiciones
vigentes.

- Documentacién: La solicitud de Licencia de Obra
Menor deberd de contener los siguientes documentos:

* Instancia de solicitud de la Licencia.

* Croquis y memoria descriptiva de la obra a reali-
zar, incluyendo presupuesto de ejecucién de las obras
solicitadas.

* Direccién facultativa visada por el correspon-
diente colegio oficial, cuando sea necesaria.

2.5.3.6. Licencia de Derribo.

- Definicién: Sélo se concederdn Licencias de
Derribo en los signientes supuestos:

* Cuando el edificio haya sido declarado en ruina
inminente con antelacién a la solicitud de la Licencia.

* Cuando se cuente con la Licencia correspondien-
te para la nueva construccién.

* Cuando cuente con informe favorable de la
Comisién Territorial de Patrimonio de Avila, en los
edificios situados en la zona de Casco y en los califi-
cados con “proteccién ambiental” fuera del mismo.

- Documentacién: La solicitud de Licencia de
Derribo debera contener los siguientes documentos:

* Instancia de solicitud de la Licencia.

* Proyecto de demolicién realizado por el técnico
competente, con esquemas y fotografias del estado
actual.

* Direccién facultativa visada por el correspon-
diente colegio oficial.

- Excepciones: En caso de ruina inminente sélo
seran necesarios unos esquemas y fotografias del esta-
do actual, y la direccién facultativa visada por el
correspondiente colegio oficial.

2.5.3.7. Licencia de Uso.

- Definicién: Toda solicitud de Licencia de Obra de
Edificacién, Ampliacién o Reforma Parcial, deberd
especificar el uso al que iran dirigidas las obras. Este
uso habra de ajustarse a lo permitido por las ordenan-
zas. Se entenderd concedida dicha Licencia de Uso al
ser concedida la Licencia de Obras correspondientes.

En los supuestos en que se trate de nuevas instala-
ciones o actividades, o cambios de uso existentes, que
no exijan solicitud de Licencia de Obras, debera soli-
citarse previa a su instalacién, la correspondiente
Licencia de Uso.

- Documentacién: La solicitud de Licencia de Uso
deberd contener los siguientes documentos:

* Instancia de solicitud de la Licencia, indicdndose

- el uso o la actividad que se pretende instalar, con los
datos de localizacién y actividad existente, en su caso.

* Memoria justificativa de la adecuacion del uso o
actividad a los permitidos por las ordenanzas vigen-
fes.

* Plano de emplazamiento e instalaciones previas.

2.5.3.8. Licencia de Primera Ocupacion.

- Definicién: Estdn sometidos a este tipo de
Licencia los edificios e instalaciones que vayan a ser
ocupados por primera vez, incluidos los cambios de
actividad o uso. En todos los casos habrd de compro-
barse que las obras han sido ejecutadas de conformi-
dad con las condiciones fijadas en las Llcenclas de
Obra o Uso, en cada caso.

- Documentacién : La solicitud de Licencia de
Primera Ocupacién deberd contener los siguienties
documentos.

* Instancia de solicitud de la Licencia.

* Certificacion de final de obra, siempre que para la
ejecucion de la obra se haya precisado direccién téc-
nica.

* Autorizaciones y/o Licencias administrativas por
razénde la actividad, proteccién, situacién etc.

2.5.3.9. Licencia de Apertura de Industria.

- Definicién: Estan sometidos a este tipo de
Licencia los establecimientos mercantiles y/o indus-
triales, con objeto de verificar si los locales revinen las
condiciones necesarias de seguridad, salubridad, etc.,
asi como todas aquellas dispuestas y previstas en las
ordenanzas.

La Licencia de Apertura de Industria debe solici-
tarse con independencia de la Licencia de Ocupacién.

- Documentacién: La solicitud de Licencia de
Apertura de Industria deberd contener los siguientes
documentos:

* Instancia de solicitud de la Licencia.

* Licencia de fin de obra, especificando el uso.

* Certificado de seguridad y solidez, especificando
el uso (cuando no proceda el apartado anterior).

* Certificado de sanidad.

* Certificado que acredite el cumplimiento del
Reglamento de Actividades Molestas, Insalubles,
Nocivas y Peligrosas.

- Excepciones: La construccién de inmuebles des-
tinados en su totalidad a usos industriales o mercanti-
les (incluso cuando este uso, sin ser la totalidad, sea
de especial importancia) estard condicionada a la
obtencién y presentacién de:

* Licencia de Apertura.

* Licencia de Obras.

* Proyecto técnico visado por el colegio oficial
correspondiente, en caso de obra de nueva planta.

* Certificado de final de obra

* Licencia de Primera Ocupacion.
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2.5.4. INFRACCIONES URBANISTICAS.

2.5.4.1. Incumplimientos.

Son de aplicacién los articulos del Capitulo II,
Infracciones Urbanisticas, TITULO VII de la Ley del
Suelo, 29 y 30 del Reglamento de Disciplina
Urbanistica y para los espacios con régimen de pro-
teccién especial o declarados protegidos, los articulos
59 al 63 de la Ley de Espacios Naturales de la
Comunidad de Castilla y Leén y el articulo 72 del
PORN de la Sierra de Gredos. .

El propietario se ajustard a las Ordenanzas y condi-
ciones marcadas en la Licencia correspondiente, entre
las que se considera, ajustar la obra exactamente a las
lineas oficiales sefialadas.

En caso de incumplimiento de las condiciones de
Licencia, o cuando las obras se ejecuten sin Licencia,
se dispondra la paralizacion inmediata de las obras,
por parte de la autoridad competente.

- El acuerdo de suspensién se notificard al Alcalde
en el plazo de tres dias, cuando dicho acuerdo no
hubiera sido aceptado por él.

- En el plazo de dos meses desde la notificacién de
la suspensién, el interesado habra de solicitar Licencia
o ajustar la obra a las condlc1ones sefialadas por la
misma.

- Si transcurridos dos meses el interesado no lo
hubiera hecho, el Ayuntamiento acordard la demoli-
_ cidn, si procede, de la obra a costa del interesado.

Cuando la actividad ejecutada sin Licencia consis-
tiera en la demolicién de una construccién:

- El Ayuntamiento 0, en su caso, El Alcalde orde-
narén, si procediese, la reconstruccmn de lo indebida-
mente demolido.

- Los infractores serdn sancionados conforme a los
articulos 264 al 268 de la Ley del Suelo.

- Si se trata de un edificio o construccién de valor
histdrico-artistico o catalogado, se ordenard la parali-
zacion de la actividad. La reconstruccidn, en su caso,
deberd someterse a las normas establecidas para la
conservacion, restauracién y mejora que les sean de
aplicacién.

Las acciones u omisiones que infrinjan las normas
de los Espacios Naturales de la Red de Espacios

Naturales de Castilla y Ledn o contravengan los actos

administrativos dictados en su ejecucién, serdn san-
cionados de conformidad con la legislacién especifica
que, a tenor de la naturaleza de la infraccidn, resulte
aplicable:

- Las acciones u omisiones que infrinjan lo preve-
nido en la Ley de Espacios Naturales de la
Comunidad de Castilla y Le6n, generaran responsabi-
lidad de naturaleza administrativa, sin perjuicio de lo

exigible por via penal, civil o de otro orden en que
puedan incurrir.

- Sin perjuicio de las sanciones penales o adminis-
trativas que en su caso procedan, el infractor deberd

reparar el dafio causado. La reparacion tendrd como

objeto lograr, en la medida de lo posible, la restaura-
cién del medio natural al ser y estados previos al
momento de producirse la agresién. Asimismo, la
Administracién competente podrd subsidiariamente
proceder a la reparacion a costa del obligado. En todo
caso, el infractor debera abonar todos los dafios y per-
juicios ocasionados en el plazo que, en cada caso, se
fije en la resolucién correspondiente.

- Sin perjuicio de lo expresado anteriormente sera
apicable a estos Espacios Naturales el régimen de
infracciones y sanciones previsto en el Titulo sexto de
la Ley 4/89 de Conservaciéon de los Espacios
Naturales y de la Flora y Fauna Silvestre y reglamen-
tos que la desarrollan.

- En el articulo 60 de la Ley de Espacios Naturales
se enumera los actos que se consideran infracciones
administrativas, calificindolas posteriormente, en el
articulo 61, de leves, menos graves y muy graves,
atendiendo a su repercusion, a su trascendencia por lo
que respecta a la seguridad de las personas y bienes y
a las circustancias del responsable, su grado de mali-
cia, participacién y beneficio obtenido, asi como a la
irreversibilidad del dafio o deterioro producido en la
calidad del recurso o del bien protegido.

Las infracciones administrativas son sancionadas
con una serie de multas en funcién de su gravedad.

2.5.4.2. Variaciones de proyecto.

Cuando en una obra el propietario desee variar el
proyecto aprobado, lo hard constar compareciendo
ante la alcaldia. Habrd de presentar el Proyecto
Reformado para una nueva Licencia, en el plazo de
quince dias. De no hacerlo asi o si el Proyecto de
Reforma no cumpliera las Ordenanzas, se suspen-
deran todos los trabajos hasta que el Ayuntamiento
acuerde lo que proceda.

Si la modificacién es obra menor, no sera riecesaria
la comparecencia del interesado ni el Proyecto

Reformado. Bastara con indicar, de forma que quede

perfectamente especificada, la modificacién en la cer-
tificacion de fin de obra.

2.5.4.3. Obras oficiales.

Los organismos dependientes del Estado, o de la
Provincia y cualquier otro que tenga caracter oficial,
estdn igualmente sometidos a Licencia, articulo
244.1, salvo lo dispuesto en el articulo 244.2 de la Ley
Sobre el Régimen del Suelo.
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2.5.5. SITUACIONES FUERA DE ORDENA-
CION. ‘

2.5.5.1. Construcciones fuera de ordenacién con
caracter permanente.

Se consideran Fuera de Ordenacién con caricter
permanente las construcciones existentes que se
encuentran en alguna de las siguientes circunstancias.

a. Estar expresamente declaradas fuera de ordena-
cién en las presentes Normas Subsidiarias, al no cum-
plir cualquiera de las ordenanzas que le son de apli-
cacion.

b. Estar afectadas por alineaciones oficiales, en
cuyo caso quedaran fuera de ordenacién sélo las par-
tes afectadas.

c. Estar incluidas en un espacio publico y sin estar
previsto su mantenimiento como soporte de los usos
- permitidos en dicho espacio libre. :

d. Estar incluidas en un drea dotacional, sin tener
uso dotacional, y en tanto no adquiera dicho uso, en

el caso de preverse el mantenimiento de la edifica- -

cién.

e. Estar ocupado integramente por uso fuera de
ordenacién y en tanto se mantenga dicha condicién.

No estdn permitidas las obras de consolidacién,
aumento de volumen, ampliacién, modificacién o
incremento del valor de expropiacion.

Si estan permitidas las pequefias reparaciones que
exigird la higiene, el ornato y la conservacion.

Mediante expropiacién, el Ayuntamiento podra eli-
minar las construcciones Fuera de Ordenacién que se
encuentren dentro de los supuestos c. y d. . Esta
expropiacion se hard dentro de los préximos quince
afios en defecto de la aplicacién de cualquier otro sis-
tema de actuacién conforme a lo previsto en la Ley
del Suelo.

2.5.5.2. CONSTRUCCIONES FUERA DE
ORDENACION CON CARACTER TRANSITO-
RIO

Se consideran Fuera de Ordenacién con cardcter

transitorio las construcciones existentes que se
encuentren en alguna de las siguientes circunstancias:
a. Haber sido construidas sin Licencia municipal.
b. No haber cumplido los compromisos que en su
dia hubieran sido contraidos para dotar al terreno de
las adecuadas condiciones de urbanizacién, acceso
rodado, abastecimiento, saneamiento y alumbrado
publico, conforme a lo requerido por la Ley del Suelo.
No estdn permitidas las obras de consolidacién,
aumento de volumen, ampliacién, modificacién o
incremento del valor de expropiacién.
Si estdn permitidas las pequeflas reparaciones que
exigird la higiene, el ornato y la conservacién. .

La condicién de Fuera de Ordenacién desaparecerd
cuando:

a. Se legalice la construccién existente mediante la
presentacion del correspondiente Proyecto de
Legalizacion, debidamente visado por el colegio ofi-
cial correspondiente y la liquidacién de la preceptiva
Licencia. ,

b. Se realicen las obras recogidas en el proyecto de
legalizacién motivo de Licencia. A estos efectos se
podra elevar consulta previa a la peticion de Licencia
para que los servicios municipales determinen cuales
serfan las obras minimas exigibles, para lo que aten-
derdn exclusivamente a las condiciones de higiene y
seguridad de la construccion.

c. Se realicen las obras de urbanizacidn, o se hubie-
se resuelto con el Ayuntamiento y liquidado la cuantia
a aportar en metalico para la realizacién de dichas
obras por el Ayuntamiento.

TITULO IL
NORMAS DE CARACTER GENERAL.
Capitulo 1‘.
'TERMINOLOGIA. DEFINICIONES.

*1.1. ALERO:
Borde inferior del tejado que sobresale en vuelo de
la fachada.

1.2. ALINEACION ACTUAL: _
La existente que sefiala el limite entre las propie-
dades y los viales o espacios libres piiblicos.

1.3. ALINEACION OFICIAL:

La determinada por las Normas, Planes o Estudios
de Detalle que las desarrollen, que define la separa-
cién entre viales, espacios libres piiblicos y demds
propiedades. Las alineaciones actuales, si las Normas
Subsidiarias no sefialaran otras, y en tanto no se
redacten figuras de planeamiento que las modifiquen,
tendrédn el caricter de alineacién oficial.

1.4. ALINEACION EXTERIOR:

Es la que separa las superficies de viales de las ads-
critas a otros usos, o la que marca el limite entre los
espacios libres piblicos y las parcelas edificables.

1.5. ALINEACION INTERIOR:

Es la que en una parcela o manzana fija el limite
entre la superficie susceptible de edificacién y la
superficie libre. La alineacién interior delimita la
superficie no edificable de una parcela o manzana.
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1.6. ALINEACION PROVISIONAL:

Sera la sefialada provisionalmente por el
Ayuntamiento, ya sea para una parcela o bien para
una parte o la totalidad de un nicleo de poblacion,
segln se regula posteriormente.

1.7. ALTURA DE EDIFICACION:

Distancia vertical medida en metros desde la rasan-
te de la acera o terreno en contacto con la edificacion,
medida en el punto medio de la fachada, hasta el
punto mds alto de la cubierta. Si el terreno tuviese
cierta inclinacién, el método de célculo se explica en
las Normas Generales de Edificacién.

1.8. ALTURA DE CORNISA:

Distancia vertical medida en metros desde la rasan-
te de la acera o terreno en contacto con la edificacion,
medida en el punto medio de la fachada, hasta la cara
inferior del forjado que constituye el techo de la ulti-
ma planta. En caso de no existir este dltimo forjado,

1a altura se medird hasta la linea definida por la inter-
- seccién del plano de cubierta con el paramento verti-
cal exterior, medida en el punto medio de la fachada.

1.9. ALTURA DE PISO:
Distancia entre las caras inferiores de dos forjados
consecutivos.

1.10. ALTURA LIBRE DE PISO:
Distancia desde la cara del pavimento a la inferior
del techo del piso correspondiente.

1.311. ALTURA MAXTMA DE EDIFICACION:

Se establecen dos tipos de criterios:

- Por n° de plantas.

- Por distancia vertical en metros.

De ser usados ambos, prevalecerd el menor.

Es la distancia sefialada por las determinaciones de
las normas, segtn cada drea, como medida limite de
la altura de la edificacién.

1.12. ANCHO DE CALLE:
Medida que marca la distancia entre los dos lados
de la calle. '

1.13. CERRAMIENTO DE PARCELA:

Es lo que constituyen los elementos materiales de
separacion entre la parcela edificable y los espacios
publicos.

1.14. CHAFLAN:

Parte de la linea de edificacién que sirve de transi-
cién para el encuentro de dos alineaciones exteriores
" contiguas con ocasién del cruce de las vias de comu-
nicacién.

|

1.15. CORNISA: !
Elemento saliente, prolongacién del forjado del
techo de la ultima planta, que da pie al comienzo de

la cubierta.

1.16. CUBIERTA: |
Elemento exterior que constituye el cerramiento
superior del edificio. |

1.17. CUMBRERA:
Punto mas alto de la cubier

1.18. DENSIDAD DE VI\
Como indicador de la int
miento, se emplea un indice ¢
que hace referencia al n° m
vivienda por hectérea resultan
brutos en el 4mbito considera

1.19. EDIFICABILIDAD

Es el coeficiente que indic:
permitida medida como rela
méxima que se permite cons
plantas y la superficie sobre 1
coeficiente, expresado normal
/ m?* de parcela. No se contabi]
dad las superficies construida
nos, ni tampoco los aprovech
Como superficies bases en ca
lo de la edificabilidad se tomsz
da en cada planta.

1.20. EDIFICACION: C

ta.

/TENDAS:

ensidad del aprovecha-
le densidad de vivienda
aximo de unidades de
Ites en términos netos o

do.

1 la maxima edificacién
*ién entre la superficie
truir en el total de las
a que se computa dicho
Imente en m? edificable
lizan en ésta edificabili-
s en sétanos, semisota-
amientos bajo cubierta.
da planta para el célcu-
rd la superficie edifica-

INCEPTO:

Se considera edificacion a todo volumen o elemen-

to construido, con independe

cia de su destino y uso,

que podré ser cualquiera de Jos permitidos (residen-
cial, agricola, etc, o bien mixto).

1.21. EDIFICACION: EMPLAZAMIENTO:

El emplazamiento de la e(iiﬁcacién se refiere a la
implantacién de la misma en el terreno del solar o
parcela que se edifica, dependiendo de la zona de

ordenanza donde se sitie.

1.22. EDIFICACION AD
RA:

OSADA O EN HILE-

La que estando en una sola propiedad tiene super-

ficies de contacto con las edificaciones situadas en las
propiedades laterales siendo por el contrarip exenta
en relacién a todas las demds y, retranquedndose de
las alineaciones oficiales..

§
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1.23. EDIFICACION AISLADA:

La que estando en una sola propiedad no estd en
contacto con ninguna de las que pudiera haber en pro-
piedades adyacentes.

1.24. EDIFICACION EN BLOQUE:

La que constituye una unidad en s misma, no se
puede ajustar a alineaciones y, una o varias escaleras
permiten el acceso a cada una de las viviendas.

1.25. EDIFICACION ENTRE MEDIANERAS:

Las que s6lo tiene fachadas completas libres a via-
rio, espacios libres exteriores, patio de manzana o de
fondo de parcela v, se ajusta a las alineaciones oficia-
les, formalizando manzanas cerradas.

1.26. EDIFICACION EN LIBRE COMPOSI-
CION: = .

Se entenderd que la edificaci6n esti dispuesta o va
a disponerse con libre composicién, cuando tratindo-
se de un conjunto multifamiliar de viviendas o de una
edificacién destinada a albergar otros usos autoriza-
dos, la disposicién de los voliimenes siga una ordena-
cién propia, pudiendo o no tener adosamientos a otras
edificaciones colindantes que presenten muros media-
neros o no tendiendo porqué ajustarse a las alineacio-
nes exteriores.

1.27. EDIFICACION PAREADA:

Caso especial de edificaciones aisladas, en las que
las edificaciones de dos parcelas colindantes, estan en
contacto.

1.28. EDIFICIO E INSTALACIONES FUERA
DE ORDENACION:

Son los erigidos con anterioridad a la aprobacién
del las presentes Normas, que resultasen disconfor-
mes en cualquier aspecto con las mismas.

1.29. ENTRANTES: .

Son aquellos cuerpos abiertos de edificacion situa-
dos en el interior de la linea de edificacion o alinea-
cién.

1.30. ENTREPLANTA:
Se entiende por entreplanta cualquier subdivision
en altura de alguna planta (generalmente la baja).

1.31. FACHADA:

Es el paramento exterior construido sobre la aline-
aci6n oficial exterior e interior, que delimita la edifi-
cacién con los espacios exteriores.

1.32. FONDO EDIFICABLE:

Es la distancia o dimensién maxima edificable &n
profundidad, medida perpendicularmente en cada
punto de la alineacion oficial exterior de la parcela.

1.33. FONDO DE PARCELA:
"Es la distancia entre el frente de parcela y el linde-
ro posterior de la parcela.

1.34. FRENTE DE FACHADA :
Es el tramo de alineacién oficial exterior de cada
parcela. ‘

1.35. FRENTE DE PARCELA:
Es la linea que limita la parcela edificable con una
via de acceso rodado.

1.36. LINEA DE CORNISA:
Linea horizontal que constituye el remate superior
de la fachada.

1.37. LINEA DE EDIFICACION:
Es la que delimita la superficie ocupada de la par-
cela. :

1.38. LINDERO:
Es la linea que delimita una parcela con sus colin-
dantes.

1.39. MANZANA: ‘
Es la superficie de suelo o agrupacién de parcelas
delimitada por alineaciones oficiales exteriores.

1.40. MANZANA CERRADA:

Es la que ocupa todo el frente de fachada, adaptin-
dose a la alineacién oficial de las calles que forman su
contorno. No existe patio interior con alineaciones
fijas.

1.41. MEDIANERIAS:

Son los paramentos verticales del edificio que no
corresponden a fachadas, ya que tiene que adosarss
otras edificaciones, ocultdndolas.

1.42. NUMERQO DE PLANTAS:

Es el computo del nimero total de plantas. Sélo se
computardn como tales la planta baja y las plantas de
pisos.

1.43. OCUPACION MAXIMA DE PARCELA:

Porcentaje de la superficie de la parcela que puede
ser ocupada por la edificacién. A efectos de la ocupa-
cién de parcela se considerard la proyeccidn de todos
los cuerpos cerrados, volados o no, asi como porches
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y terrazas cerradas por tres de sus lados, consideran-
dose sélo el 50% de la proyeccién de los porches
salientes y balcones no incluidos anteriormente.

1.44. PARCELA:

Superficie de terreno unitario desde el punto de
vista de la propiedad, que resulta del proceso de desa-
rrollo urbano en la forma prevista por el planeamien-
to urbano, comprendida entre los linderos que la deli-
mitan respecto de los otro terrenos colindantes y las
alineaciones del vidrio pdblico.

1.45. PARCELA MINIMA EDIFICABLE:

Es la que representa la superficie minima de la par-
cela para que se pueda autorizar en ella una edifica-
cién. :

1.46. PARCELA EDIFICABLE:

Es aquella parcela sobre la que parte o la totalidad
de la cual se pueden edificar por cumplir con las con-
diciones de solar o parcela minima. Las parcelas , que
por su posicidn, se hubieran considerado incluidas en
la delimitacién de un niicleo urbano, pero no tuviesen
aun la condicién de solar por carecer de las infraes-
tructuras o servicios suficientes, podran adquirir
dicha condicién si se ejecutan y terminan dichos
requerimientos paralelamente a la edificacién. .

1.47. PATIO INGLES:

Es el patio situado dentro de la parcela edificable
en la linea de edificacién por debajo de la rasante de
la acera o del terreno.

1.48. PATIO DE LUCES:

Son espacios no edificados, situados dentro del
volumen del edificio que estdn destinados a dar ilu-
minacidn y ventilacién.

1.49. PATIO DE MANZANA:
O de fondo de parcela, es el definido por las aline-
aciones o fachadas inferiores.

1.50 PATIO DE PARCELA:
Es la parte de superficie libre situada dentro de la
parcela edificable.

1.51. PIEZA HABITABLE:

Es la que esta destinada a la permanencia conti-
nuada de personas y, por tanto, todas las que no sean
vestibulos, pasillos, despensas, traseros, depodsitos y
aparcamientos.

1.52. PLANTA: :
Espacio comprendido entre dos forjados consecuti-
VOs.

1.53. PLANTA BAJA:
Es la planta inferior del edificio cuyo pavimento
esté por encima de las rasantes oficiales sin exceder -
de éstas mds de 1 metro en todos sus puntos.

1.54. PLANTA SEMISOTANO:

La que estando por debajo de planta baja, tiene al
menos una cuarta parte de su perimetro situada a una
cota no inferior a 1,50 metros bajo la rasante oficial y,
sobresale en todos sus puntos menos de un metro
sobre la rasante de la calle, plaza o terreno.

1.55. PLANTA SOTANO:
La que estando situada bajo la planta baja no cum-
ple las condiciones de semisé6tano.

1.56. PLANTA BAJO CUBIERTA:
‘La comprendida entre la cara superior del tltimo
forjado y la inferior de la cubierta. '

1.57. PLANTAS DE PISO:
Las restantes de la edificacién.

1.58. PLANTAS RETRANQUEADAS:
Se entienden por plantas retranqueadas aquellas
que se separan de la vertical de la linea de edificacién.

1.59. PORCHE:
Es el cuerpo abierto existente en la planta baja.

1.60. PORTAL:

Es el local que se desarrolla entre la puerta de
entrada del edificio y las escaleras o ascensores, si los
hubiera.

1.61. RASANTES:

Son las lineas que representan la inclinacién del
terreno, vias plazas o calles, mediante un perfil en
seccién longitudinal. Mientras no estén establecidas
las rasantes oficiales habrd de hacerse referencia a las
rasantes actuales debidas al perfil de los terrenos en
su estado actual, o bien a las levantadas provisional-
mente por el Ayuntamiento con similar procedimien-
to al establecido para el sefialamiento provisional de
alineaciones.

1.62. REMATES:

Son todos aquellos elementos del edificio construi-
dos por encima de la altura de la edificacién que no
son susceptibles de aprovechamiento para cualquier
tipo de uso, siendo solo admisibles para albergar ins-
talaciones y accesos, del tipo de chimeneas, antepe-
chos, pabellones para albergar cajas de escalera e ins-
talaciones, elementos que sean justificativamente
componentes del disefio edificatorio.
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1.63. RETRANQUEO:

Es la distancia real medida entre la alineacién ofi-
cial y la linea frontal de la edificacién. Este se deno-
mina retranqueo frontal. También puede ser entre la
linea de edificacién y los restantes linderos de la
finca. Llamado en este caso retranqueo lateral o pos-
terior. Esta distancia se medird perpendicularmente
por todos los puntos de la alineacién o medianera;
debe entenderse que computa desde el punto mas
exterior de la edificacién, salvo indicacién en sentido
distinto.

1.64. SOLAR:

Segtin lo dispuesto en el articulo 14 de la vigente
Ley del Suelo, se consideran como solares las super-
ficies de suelo urbano, aptas para la edificacion que
reunan los siguientes requisitos:

-Que estén urbanizadas con arreglo a las normas
minimas establecidas en cada caso por el planeamien-
to, y si éste no existiere o no las concretare, se preci-
sard ademas de contar con los servicios sefialados en
los articulos 10 y 13.2 (de la Ley del Suelo) la via a
que la parcela dé frente tenga pavimentada la calzada
y encintado de aceras.

- Que tenga sefialadas alineaciones y rasantes.

1.65. SUPERFICIE:

1. SUPERFICIE EDIFICABLE DE PARCE-
LA:
~ Es aquella sobre la que puede asentarse la edifica-
cién, segiin la delimitacién que establezcan las deter-
minaciones graficas o la ordenanza de condiciones de
edificacién que sean aplicables a la parcela.

2. SUPERFICIE EDIFICADA POR PLANTA:

Es la superficie total del forjado accesible en cada
planta, computando de la siguiente manera:

a) Computan totalmente los cuerpos cerrados de la
edificacién, estén volados o no.

b) Computan la mitad, los porches, terrazas y bal-
cones cubiertos.

¢) No computan, las plantas bajo cubierta, los por-
ches, balcones y azoteas descubiertos, los sétanos y
semisétanos.

3. SUPERFICIE EDIFICADA EN PLANTA
CUBIERTA:

Es la del forjado o forjados potencialmente accesi-
bles, con altura libre de al menos 1,80 metros, exis-
tentes entre la dltima planta y la cubierta.

4. SUPERFICIE OCUPADA EN PLANTA
BAJA: '

Es la edificada en esa planta méds los porches
cubiertos.

5. SUPERFICIE DE PARCELA:
- TOTAL: La comprendida dentro de su perimetro.
- LIBRE: Es la parte no ocupada en planta baja.

1.66 .UNIDAD DE EJECUCION:

Las unidades de ejecucién se delimitardn de forma
que permitan el cumplimiento conjunto de los debe-
res de cesién, equidistribucién y urbanizacién de la
totalidad de su superficie, conforme que establezca la
legislaci6n urbanistica aplicable.

1.67. USOS PERMITIDOS:
Son los que se consideran adecuados en las zonas
que se sefialan en las presentes Normas.

1.68. USOS PROHIBIDOS: .

Son aquellos que no se consienten porser inade
cuados en las zonas que se sefialen en las presentes
Normas.

1.69. VIARIO:

Es la totalidad de la superficie delimitada para este
uso en los planos de ordenacién. Quedan incluidas en
este espacio las calzadas, aceras, medianas, estacio-
namientos, bulevares y demds suelo adscrito a uso
auxiliar del viario principal. La distribucién y disefio

" interno de estos espacios viarios se hard de acuerdo

con los criterios de planeamiento correspondiente.

1.70. VIVIENDA UNIFAMILAR:

Es la situada en la parcela independiente, en edifi-
cio aislado o agrupado a otro, que sirve como resi-
dencia a una séla familia. :

1.71. VOLADIZOS:
Cuerpos o elementos, cerrados o no, que sobresa-
len del plano de fachada.

Capitulo 2.
NORMAS GENERALES DE USO.
2.1. CONCEPTO DE USO.

Se entiende por uso del suelo, a efectos de estas
Normas, aquellas utilizaciones del terreno para el
desarrollo de actividades concretas que puedan per-
mitirse, segiin los casos, en las diferentes zonas esta-
blecidas. Se regulan de forma general y para la totali-
dad del término municipal.

2.2. RELACION DE USQS PORMENORIZA-
DOS. ,

Las presentes Normas Subsidiarias clasifican el
suelo en dos categorfas, Suelo Urbano vy No
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Urbanizable, segin queda definido en el Plano de
Ordenacién correspondiente. Dentro de estas cate-
gorias se establecen unos usos predominantes con
- unas relaciones de compatibilidad e incompatibilidad
entre ellos, tal y como se determina a continuacién:

. RESIDENCIAL

. COMERCIAL, Y OFICINAS

. INDUSTRIAL

4. DOTACIONAL

. ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES

. AGROPECUARIO

B W N =

N\

2.3. TOLERANCIAS ENTRE USOS:

En razén a la tolerancia entre usos pueden estable-
cerse los siguientes tipos:

A. Usos permitidos: Son usos y actividades que se
consideran apropiados para la Zona en que se propo-
nen.

B. Usos autorizables: Son aquellos que bajo deter-
minadas condiciones pueden admitirse en la zona en
Jue se proponen.

C. Usos prohibidos: Son los que se consideran

incompatibles con los permitidos y no pueden , por

tanto, establecerse en la zona.

~ En los terrenos de Suelo no Urbanizable con régi-
men de protecidn especial o declarados protegidos, la
Ley de Espacios Naturales establece una regulacién
particular de usos:

A. Usos permitidos: Son usos y actividades que por
su propia naturaleza sean compatibles con los objeti-
vos de proteccién de cada categoria de espacio.

B. Uses autorizables: Son aquellos que bajo deter-
minadas condiciones pueden ser tolerados por el
- medio natoral sin un deterioro apreciable de sus valo-

res. - - '
C. Usos prohibidos: Son los que suponen un peli-
gro presente o futuro, directo o indirecto para el
Espacio Natoral o cualquiera de sus elementos carac-
teristicos.

2.4, DEFINICION Y NORMAS GENERALES
DE CADA USO. :

2.4.1. USO RESIDENCIAL.

Se consideran incluidos en este uso los edificios o
parte de ellos destinados a residencia familiar perma-
nente o temporal. En éstas Normas se incluyen y per-
miten los siguientes tipos de vivienda:

A- Vivienda unifamiliar aislada.

B- Vivienda unifamiliar o bifamiliar entre media-
nerias configurando manzanas cerradas.

2.4.2.USO COMERCIAL Y OFICINAS.
Corresponden a este uso los locales o edificios de

servicie al pBhiioe destinados a le cnmpre v venta de

mercancias al por menor, permuta de mercancias, asi
como los establecimientos de oficinas, hosteleria,
espectdculos, etc. Dentro de los locales pertenecientes
a esta categoria de uso, podemos distinguir entre los
situados en edificios de viviendas y los situados en
edificios independientes, naves o edificios de uso
exclusivo.

A. Se consideran usos permitidos cuando no supe-
ren los 200 metros cuadrados construidos. Estos no
podrén localizarse en edificaciones destinadas tam-
bién a otros usos distintos al residencial y podran ocu--
par exclusivamente la planta baja o, semisétano y
s6tano en las condiciones fijadas en el articulo 4.4.2
(Condiciones higiénicas de comercio y oficinas) del
Titulo II de estas Normas Urbanisticas Reguladoras.

B. Se consideran usos autorizables, tolerables bajo
determinadas condiciones, las galerias comerciales,
supermercados y mercados, asi como los estableci-
mientos mayoristas y en general todos aquellos que
superen los doscientos metros cuadrados construidos.
Estos en todo caso deberdn ocupar edificios indepen-
dientes de los otros usos, y resolver el problema de los
aparcamientos necesarios para disposicién del piibli-
co que acuda a dichos establecimientos. Para ello, se -
calculard un minimo de plazas de aparcamiento, de
dos por cada cien_metros cuadrados construidos.(2
plazas cada 100 rn2)

2.4.3. USO INDUSTRIAL. -

Comprende este uso las edificaciones, asi como
locales destinados al conjunto de operaciones que se
ejecutan para obtencién y transformacién de materias
primas, incluido su envasado, transporte o distribu-
cién y almacenaje. Se incluyen también los almace-
nes, talleres y establecimientos artesanales asi como
los talleres de reparacién de automéviles. En todo
caso, cualquier establecimiento industrial deberd
resolver el acceso y espacio necesario para aparca-
miento de vehiculos de transporte, industriales y de
usuarios en los propios terrenos de la parcela donde se
sitie, no permitiéndose que para ello se ocupen tem-
poral o permanentemente espacios piblicos, sean via-
les 0 no. Las emisiones gaseosas de las industrias que
se instalen se adaptaran a los valores méaximos admi-
tidos por la Ley 38/1972 del 22 de Diciembre (BOE
del 26/12/1972), de proteccién del ambiente atmosfé-
rico y su reglamento.

En el caso de que el vertido industrial de aguas
residuales se vaya a incluir en la red de saneamiento
general, se tendrdn en cuenta las siguientes limitacio-
nes:

- Deberdn cumplir las condiciones de la Red de
Saneamiento expresadas en el articulo 3.2.4 (Titulo V)

- Las materias en suspensién no escederdn de 30
mg/litro.
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- El efluente no tendr4, en ningun caso, una tempe-
ratura superior a 30°C, quedando obligadas las indus-
trias a realizar los procesos de refrigeracion necesa-
rios para no sobrepasar dicho limite.

- Quedan prohibidos los vertidos de componentes
ciclicos hidréxilos y sus derivados halégenos.

- El limite tolerable para detergentes biodegrada-
bles tenso-activos LAS estard comprendido entre 10y
50 mg/litro.

- Deberan cumplirse los pardmetros de calidad de
las aguas residuales y sus limites respectivos, que se
recogen en la relacién elaborada por la direccidn
General de Sanidad:

Unidad Concentracién a no sobrepasar en
Parametro de mas del:
medidas [T
50% de muestras 190% de muesiras
Grasas y mg/1 10 20
aceites
Turbidez UJT 50,0 75,0
PH Uds pH entre 6,0-9,0 en todo momenteo
Cadmio | mg/l 0.5 1.0
Cr total " 1.5 3.0
Cobre 0.5 1.0
Plomo " 7.5 15.0
Mercurio 0.05 0.10
Niguel " 5.5 11.00
Plata " 0.025 0.05
Arsenio " 3.5 7.00
Armanio " .9.0 C.00
Cianuros b 5.0 10.00
¢l residual " i.0 2.0
total
Compuestos " 0.5 1.0
fendlicos
Amoniaco " 40.0 60.0
(Nitrégeno)
Hidrocarhb. " 0.0003 g.0006
clorados
Toxicidad ut 7.5 10,0
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Todos los residuos producidos por la industria que
no puedan ser recogidos por el servicio Municipal de
limpieza de basuras, deberan ser llevados directamen-
te al vertedero por cuenta del titular.

En lo referente a las condiciones de seguridad y a
instalaciones de proteccién contra el fuego, serd obli-
gatorio atenerse a lo establecido en la Norma NBE-
CPI-91 sobre condiciones de proteccién contra incen-
dios.

Finalmente, en cuanto al resto de las condiciones,

las industrias deberdn atenerse a lo establecido en la
reglamentacién vigente:

-Reglamento de Actividades Molestas, Insalubles,
Nocivas y Peligrosas, de 30 de Noviembre de 1961
(Decreto 2.114/1961).

-Ordenanza General sobre Higiene y Seguridad del
Trabajo, de 9 de Marzo de 1971 (BOE 16 de marzo de
1971) y dem4s disposiciones complementarias.

-Reglamento de Policia de Aguas y Cauces y
demas disposiciones complementarias.

A efectos de ubicacién y compatibilidad de las
actividades industriales se fijan las siguientes cate-
gorias:

1- Pequefios talleres artesanales y pequefias indus-
trias de servicio.

2- Almacenes y garajes.

3- Industrias propiamente dichas.

4- Industrias agropecuarias .

2.4.3.1. Pequefios talleres artesanales y peque-
fias industrias de servicio:

Podréan ubicarse en los bajos de las edificaciones,
en naves o edificaciones independientes situadas en
patios de manzanas o parcelas interiores siempre que
las instalaciones no sean molestas para las viviendas
y compatibles con ellas. La potencia a instalar tiene
que ser inferior de 25 C.V. y el nivel sonoro maximo
de 50 decibelios, al exterior del cerramiento o facha-
da de las instalaciones, calculado éste con deduccién
de cualquier ruido ambiental ajeno a las instalaciones
industriales. La medicién se realizard en las condicio-
nes de trabajo mas desfavorables y con las aberturas
de los huecos de ventilacién abiertas, debiéndose
comprobar también el nivel sonoro en posibles edifi-
caciones o viviendas en proximidad. No se permitirin
emisiones de vibraciones detectables desde el exte-
rior.

La superficie mixima construida destinada a este
uso sera de 200 m~.

2.4.3.2. Almacenes y. garajes:
Se admitirdn en los bajos de las edificaciones, en
naves o edificaciones independientes ubicadas en

patios de manzanas o parcelas interiores con las limi-
taciones que se establecieron en la categoria anterior-
mente expuesta.

a) Se consideran usos de garaje, aparcamiento y
servicios del automévil aquellos destinados a la
estancia de vehiculos de cualquier clase, considerdn-
dose incluidos dentro de ésta definicién los servicios
publicos de transporte, los lugares anexos de paso,
espera o estancia de vehiculos, asf como los depésitos
para la venta de coches. _

Se consideran talleres del automévil, los locales
destinados a la conservacién y reparacién del automo-
vil, incluso los servicios de lavado y engrase. Se con-
sideran como categorias de uso:

A. Garaje-Aparcamiento anexo a vivienda unifa-
miliar, para utilizacién exclusiva de los usuarios de la
vivienda.

B. Garaje-Aparcamiento en planta baja, semis6ta-
nos y sétanos.

C. Garaje-Aparcamiento en edificio exclusivo (uso
publico y privado).

D. Talleres de automévil.

E. Servicio piblico de transporte.(viajeros y mer-
cancias).

b) Se consideran como uso permitido los definidos
en las categorias A y B del parrafo anteritr, asi como
los del resto de categorias cuando tengan una superfi-
cie construida inferior a doscientos metros cuadrados.
Se considerardn como uso autorizable los correspon-
dientes a las categorfas C, D y E cuando superen a la
superficie construida arriba mencionada.

¢) La instalacion y uso de garajes-aparcamientos y
locales para el servicio del automévil deberén sujetar-
se a las disposiciones vigentes, asi como a-las siguien-
tes condiciones:

- Categorias A, B, y C:

* Plaza de aparcamiento. Se entiende por plaza de
aparcamiento un espacio minimo de 2.20 x 4.50 m..
Cuando se trate de garajes-aparcamientos colectivos
la plaza no podré ser inferior a la resultante de calcu-
lar 20 m? construidos por cada vehiculo. '

* Altura. La altura libre minima seré de 2.00 m, en
cualquier punto.

* Condiciones constructivas. Los . materiales
estructurales deberdn ser resistentes al fuego o estar
debidamente protegidos. Debera procurarse una ven-
tilacién suficiente, bien sea natural o forzada, justi-
ficandose en el correspondiente proyecto.

* Instalaciones contra incendios. Serd obligatorio
atenerse a lo establecido en la NBE-CPI-91 sobre
condicones de proteccién contra incendios.

- Categoria D: ademds de las anteriores:

* No causaran molestias a los vecinos y viandan-
tes.
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* En los locales de servicio de lavado y engrase que
formen parte de edificios de viviendas, la potencia
instalada no escederd de 25 CV y en edificios exclusi-
vos no existird limitacion.

- Categoria E, Servicio publico de transporte de
viajeros y mercancias. Cumplirdn ademads las siguien-
tes condiciones:

* No causardn molestias a los vecinos y viandantes.

* En los servicios de mercancias se reservaran
espacios expresamente habilitados para las operacio-
nes de carga y descarga.

* Los de transporte de viajeros se regirdn por la
reglamentacién especifica del Ministerio de Obras
Publicas y Urbanismo.

2.4.3.3. Industrias propiamente dichas:

Podran admitirse en las parcelas interiores siempre
que cumplan las limitaciones de niveles sonoros y
potencias mdximas a instalar. De sobrepasar esos
limites establecidos, habran de localizarse en poligo-
nos industriales o bien aisladas.

2.4.3.4. Industrias agropecuarias:

Podran establecerse en Suelo no Urbanizable,
ajustdndose a las condiciones que a este tipo de suelo
se le obliga en el PORN de la Sierra de Gredos.

2.4.4. USO DOTACIONAL.

Comprende todos aquellos espacios, edificios o
locales de carécter publico o privado, de uso colectivo
destinados a actividades deportivas, culturales, insta-
laciones educacionales, asistenciales e institucionales.
En general estdn permitidos en niicleo urbano sin
limitacién de ocupacién ni de superficie, pero debien-
do resolver los problemas de acceso y aparcamiento a
cuenta de la Institucién o Entidad que lo promoviera.
Las instalaciones deberdn cumplir las disposiciones
vigentes para cada caso y uso y , en general, se tratard
edificaciones independientes de las destinadas a otros
usos.

2.4.5. USO DE ESPACIOS LIBRES Y ZONAS
VERDES.

Comprende a este uso aquellos espacios libres de
edificacién, de uso piblico o privado, dedicados al
recreo, expansion y esparcimiento. Se incluyen aque-
llos espacios libres ocupados en su mayoria por vege-
tacién, parques y jardines.

Los espacios libres y zonas verdes de cardcter
puiblico pueden incluir elementos de mobiliario urba-
no y pequefias construcciones con cardcter provisio-

nal (kioscos de bebidas, peridédicos, cabinas de teléfo-
nos, paradas de autobuses, etc).

Los espacios libres de edificacién de carécter pri-
vado definidos en éstas Normas, no admiten ningin
tipo de edificacién dentro de la superﬁme delimitada
como tal.

2.4.6. USO AGROPECUARIO. .

Corresponde a este uso aquellas instalaciones dedi-
cadas a explotaciones de tipo agricola o ganadero,
tales como granjas, vaquerias, establos, corrales de
ganado, aves, asi como edificios al servicio de tierras
de labor.

Queda prohibido el establecimiento de nuevas ins-
talaciones de tipo agropecuario dentro del casco urba-
no. '

En las ya existentes no podran realizarse obras de
ampliacion, y ademds se exigiran adoptar las medidas
que sean oportunas para evitar olores y garantizar la
higiene y salubridad de los habitantes, todo esto de
acuerdo con el Reglamento de Actividades Molestas,
Insalubres, Nocivas y Peligrosas.

También les serd de aplicacion la legislacién agra-
ria o industrial correspondiente. '

Cada instalacién dispondrd de la iluminacién y
ventilacién naturales adecuadas, no permitiéndose la .
ubicacion de este tipo de instalaciones en sétanos ni
semisdtanos. Se prohibe la evacuacién de vertidos
s6lidos de animales a la red general de saneamiento.

2.4.6.1. Uso de explotacién de productos agrico-
las o forestales:

Es el uso que corresponde a las actividades relacto-
nadas con la transformacién de productos agropecua-
rios y forestales incluyendo las edificaciones de las
instalaciones necesarias.

En funcién de su diferente caracter se pueden esta-
blecer tres categorias:

A) Casetas para almacenamiento de aperos y herra-
mientas de trabajo.

B) Invernaderos o edificaciones de proteccién de
cultivos. La estructura serd facilmente desmontable,
con cubriccién traslicida.

C) Almacén de productos agricolas o forestales.

2.4.6.2. Uso de explotacién ganadera:

Corresponden a este uso las actividades de guarda
y cria de animales en régimen de estabulacién o libre.
Se pueden establecer las signientes categorias:

A) Libre, cuando la explotacién ganadera continua,
se realiza a cielo abierto, dotado de instalaciones com-
plementarias para proteccién del ganado.



18 BOLETIN OFICIAL DE AVILA

8 de mayo de 1998

B) Estabulada, con explotacién ganadera localiza-
da en un recinto cerrado y condiciones especialmente
favorables para la absorcién y ventilacién de las mate-
rias orgénicas.

C) Recogida nocturna, cuando la utilizacién de las
instalaciones se reduce exclusivamente a la noche;
cuando se recoge el ganado para su proteccién.

2.5. DISPOSICIONES SOBRE CAMBIOS DE
- USO:

En general no se prohiben los cambios de uso que-
dando establecidas las limitaciones de aprovecha-
miento y las propias de los usos por estas Normas y
por las de localizacion de edificaciones y las de volu-
men.

Sin embargo, y por tratarse de una actuacién propia
del planeamiento Municipal, cualquier cambio de uso
que se quiera practicar sobre las parcelas cuyo uso
anterior era residencial, industrial o de algin equipa-
miento publico o privado, deberd contar con la apro-
bacién previa del Ayuntamiento, de la Comisién
Provincial de Urbanismo (cuando se trate de Suelo no
Urbanizable comin) y, de la Consejeria de Medio
Ambiente y Ordenacién del Territorio (cuando se trate

de Suelo no Urbanizable de Especial Proteccién) del.

anteproyecto, debiendo justificarse las razones del
cambio de uso y analizarse los posibles perjuicios
causados. '

Capitulo 3.

NORMAS GENERALES DE URBANIZA-
CION.

3.1. ASPECTOS GENERALES.

La finalidad de las Normas Generales de
Urbanizacién es la regulacién y el establecimiento de
las condiciones que deben cumplir los servicios de
urbanizacién o infraestructuras. Su aplicacién condi-
cionard tanto a las redes e instalaciones existentes
como al dimensionado de los Proyectos de
Urbanizacion.

3.1.1 PROYECTOS DE URBANIZACION.

Los Proyectos de Urbanizacién son proyectos de
obra cuyo objetivo es llevar a la préctica las determi-
naciones correspondientes a los planes. (Articulos 92
y 117 de la Ley sobre el Régimen del Suelo y
Ordenacién Urbana). Los Proyectos de Urbanizacién
pueden desarrollarse en Suelo Urbano si dichas deter-
minaciones corresponden a Planes Generales, Normas
pomplementanas y Subsidiarias y Planes Especiales

de Reforma Interior. Los Proyectos de Urbanizacién
constituyen el instrumento adecuado para el desarro-

llo de todas las determinaciones que el Plan contem-
ple, en cuanto a las Obras de Urbanizacién (viales,
energia eléctrica, suministro de agua, alcantarillado y
saneamiento, jardineria y tratamiento de residuos séli-
dos), no pudiendo, en ningiin caso, contener determi-
naciones sobre ordenacién, régimen del suelo y edifi-
cacion.

3.2. CARACTERISTICAS DE LOS DISTIN-
TOS SERVICIOS.

3.2.1. RED VIARIA.

3.2.1.1. Definicion y clasificacién del sistema via-
rio:

Con objeto de mejor adecuar las condiciones
requeribles de urbanizacidn a la realidad del munici-
pio se ha elaborado una clasificacién urbanistica y
funcional de las vias piblicas. Se considera que el
grado y el tipo de urbanizacién varfa en funcién de la
clase de via piiblica. Los criterios de clasificacién son
fundamentalmente dos. El primero corresponde con la
funcién de la via piblica dentro del sistema de circu-
laci6n, analizando la intensidad y el tipo de trifico a
canalizar. El segundo criterio es formal y completa la
relacién de la via piiblica con cada zona del municipio
(casco, extensién, urbanizacién familiar, etc.) y con
sus principales elementos (parcelacién, usos de edifi-
cacién). Por todo ello, a efectos de la aplicacién de
éstas Normas se ha realizado la siguiente clasificacién
de las vias publicas.

A/ Carreteras de acceso y travesias de municipio.

- Son las vias que conectan el municipio con la red

nacional, comunitaria y comarcal de carreteras.
Enlazan los distintos municipios entre si e incluyen
las principales vias de acceso a los niicleos urbaniza-
dos. Canalizan Jos superiores volidmenes de trafico del
Iunicipio.

B/ Calles mayores y calles principales. Las calles
mayores son los ejes estructurales de los cascos y de
parte del desarrollo de los miicleos. Suelen unir sus
espacios mds representativos (Plaza de Ayuntamiento,
Iglesia, etc...) que les confiere una significada activi-
dad. ,

Las calles principales son los ejes basicos de los
nuevos crecimientos comprendiendo, en general,
varias unidades de actuacién. Funcionalmente son los
distribuidores primarios de aquellos desarrollos equi-
parables en su dimensién al asentamiento originario.
Ambas categorias de calles constituyen, junto con las
travesias, el sistema vidrio bésico del municipio.

- C/ Calles locales. Son las vias de acceso a las par-
celas y edificaciones. Su cardcter y uso varia en fun-
cién de la zona del municipio, distinguiéndose al
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menos dos clases: Las calles locales del casco'y
ampliacién del casco, y las de su extensién (residen-
cial, colectiva o unifamiliar). En tales vias puede no
resultar necesaria una segregacién absoluta de los
espacios destinados al peat6n y al tréfico motorizado.

D/ Sendas peatonales y espacios libres. Son aque-
llos espacios de uso predominante peatonal que defi-
nen los principales itinerarios de los espacios libres
ordenados (parques, riberas,etc...), debiendo tratarse y
concebirse de forma unitaria con éstos.

3.2.1.1.Condiciones de trazado:

a) Condiciones generales:

El trazado de las vias se ajustard a las alineaciones
‘definidas en los documentos de las Normas
Subsidiarias, o bien en las de futuros Planes
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Especiales o Estudios de Detalle. En el caso de que
esta documentacién no refleje el trazo de una via, éste
se realizard de acuerdo con las condiciones expresa-
das en estas Normas. En general, la traza de las vias
se adaptard a la topografia del terreno evitando desni-
veles y movimientos de tierra innecesarios. Los estan-
dares de trazado que a continuacién se indican se
refieren a las vias de nueva creacién en dreas de uso
predominantemente residencial.

El ancho de la calzada, espacio reservado al trafico
de vehiculos, se definira en funcién del tipo, volumen
y velocidad del trafico a soportar, asi como de las
caracteristicas de la parcelacién, edificacion y usos
colindantes. Se considerardn las siguientes anchuras
de calzada:

viag pivblicas Anche minimo (m.) Ancho recomend. (m.)
Carreteras de - Marcado por el
acceso y organismo titular 8/9 (calzada+arcen!}
travesias Segiin anexo 2.
- Informe de
carrcteras
Calles _
principales &.00 7.00 - 8.00
en dreas
residenciales
calles
locales en 6.00 7.00
areas
residenciales.
Sendas 2.00 3,00
peatonales

En circunstancias especiales, tales como calles
locales de acceso de sentido tinico de circulacion,
podrén admitirse anchos menores de calzada, siempre
que la ordenacién de la zona asi 1o permita.

b) Condiciones de trazado:

Las pendientes méximas recomendables son del
6% en las carreteras de acceso y calles principales y
del 8% en las calles locales. En circunstancias excep-
cionales pueden aceptarse mayores pendientes,
debiéndose garantizar en este caso un pavimento anti-
deslizante.

Para garantizar el drenaje superficial, la pendiente
minima deseable serd del 0.66% (1 en 150).

Se podrén utilizar pendientes menores en el caso de
que el proyecto resuelva el drenaje de la plataforma
utilizando sunetas o incrementando el ndimero de

sumideros. En cualquier caso, la pendiente minima
absoluta sera del 0.5% (1 en 200).

¢) Seccidén transversal:

En general y salvo casos excepcionales, el bombeo
de la calzada exigido para eliminar el agua de lluvia
es del 2% (1 en 50). En pavimentos bituminosos, €l
minimo estricto serd del 1.5% y en firmes de hor-
migén del 1%.

En la interseccién de dos calles, la principal man-
tendré su seccién transversal a lo largo de la intersec-
cién y la menor adaptard su pendiente transversal a la
primera. '

d) Areas de giro en vias de fondo de saco:

Se recomienda la ordenacién de un 4rea de giro en
la cabeza de las vias en fondo de saco, segtin las posi-
bilidades dadas en la figura 1. Los estidndares de tra-
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zado de la mencionada figura deben considerarse
como minimos estrictos. La longitud de los fondos de
5aC0 no superara los 100 m.

e) Aceras:

Deberdn proyectarse aceras para peatones a lo
Jargo de las calzadas en zonas urbanas. Deberén
dimensionarse de manera que puedan disponerse en
ellas Ias canalizaciones de los servicios urbanos (red
eléctrica) y plantaciones de arbolado cuando sea posi-
ble. A éstos efectos se exige un ancho minimo de
acera de 1.0 m.

Se admitirdn soluciones de rasante comiin en aque-
lias calles cuya baja intensidad de trdfico y caracteris-
ticas formales asf lo permitan. Su pendiente transver-

sal serd tal que permita el drenaje del agua de lluvia
hacia la calzada sin dificultar el paseo de los peatones
(de 2 a 3 %). En las soluciones de rasante comin a
calzada y acera se recomienda drenar las aguas de llu-
via a lo largo del eje central de la via.

3.2.1.3. Aparcamientos publicos :

La reserva de aparcamientos contard con una plaza
porcada 100 m? de edificacién, independientemente
de Jo determinado para cada parcela o finca particular.
Este célculo deberd tenerse en cuenta en dimensiona-
do de las calzadas o en la prevision de las zonas espe-
ciales para tal fin. Los aparcamientos piiblicos tendrén
una superficie minima de 2.20 x 4.50 m.
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3.2.1.4. Pavimentacion y encintados :

El dimensionado del firme, sus caracteristicas téc-
nicasy el tipo de material, color y textura a emplear en
! pavimento de las vias piblicas dependerd de la
intensidad, velocidad y tonelaje del trafico previsto,
a~i como de los condicionantes formales deducidos de
-u tipologfa y las propiedades del terreno.

Seré necesario, pues, un reconocimiento del terre-
no a fin de determinar la profundidad del nivel fre4ti-
co, el tipo de suelo, el contenido de sulfatos y su capa-
cidad portante a través del indice CBR.

Los materiales componentes de la capa del firme
cumplirdn los requisitos exigidos en la Normativa de
carécter general correspondiente.

. - En las carreteras de acceso y travesias donde
resulta necesaria una segregacién absoluta de los
espacios destinados al vehiculo motorizado y al
peatén, el disefio del firme de'la calzada dependerd
fundamentalmente del tréfico esperado. En general, se
recomienda el uso de firmes flexibles o firmes rigidos,
dependiendo de las condiciones del lugar.

En circunstancias especiales determinadas por la
personalidad del Municipio, se podrd disponer un
pavimento por elementos (adoquinado, losas, etc).
Normalmente, el tipo de firme flexible a emplear con-
sistird en un pavimento de aglomerado asféltico sobre
base de material granular, debiéndose evitar sin previo
acondicionamiento del mismo, el empleo de firmes
rigidos en terrenos arcillosos.

- La personalidad propia de las calles mayores
aconsejara prestar una especial atencién a los aspectos
estéticos del firme (tipo de material, color, textura,
bandas de separacidn, etc...), ademés de a los resis-
tentes. El tratamiento de la calle se concebird unita-
riamente considerando la edificacién existente, el
mobiliario urbano, el tipo de pavimento, y en caso de
existir, las plantaciones.

La pavimentacién por elementos (adoquines de
piedra natural o artificial, losas, cantos rodados, ladri-
llos, etc) colocada sobre la solera adecuada y la com-
binacién de las diferentes soluciones, constituyen un
tipo adecuado de afirmar éstas calles. Si el pavimento
elegido es un adoquinado se recomienda el uso del
aparejo de espiga a fin de mejor resistir los esfuerzos
horizontales debidos al trafico motorizado. En calles
mayores y principales, también se emplearan los tipos
convencionales de firmes flexibles y rigidos.

- El espacio peatonal se diferenciard del destinado
a trafico rodado mediante un encintado de piedra
natural o elementos prefabricados de hormigén colo-
cados sobre una solera adecuada.

El pavimento a emplear en las aceras seré, en gene-
ral, antideslizante, pudiéndose utilizar una variedad
de materiales, en su realizacién, dependiendo del pre-

supuesto de la obra y de las condiciones urbanisticas
del lugar.

Se aconseja el empleo de losas y adoquines de pie-
dra natural o artificial, baldosas de cemento, terrazos
y, cantos rodados. No deben despreciarse las solucio-
nes de tierra compacta o grava estabilizada y de firme
bituminoso en acabado gris o rojo.

En el caso de pavimento por elementos, las juntas
pueden significarse a fin de enfatizar la modulacién
del firme. .

- Los bordillos serdn preferentemente de hormigén
0 de piedra natural. Se asentardn sobre un lecho ade-
cuado. La altura vista del bordillo hacia la calzada
variard entre 50 y 150 mm., dependiendo de las con-
diciones del drenaje. Serdn verticales o tendidos, en
funcién de las caracteristicas del lugar.

- Las calles locales soportardn, en general, intensi-
dades de trafico bajas. La eleccion del firme se basard
en criterios formales y funcionales, de manera que se
favorezca una menor velocidad del trafico motorizado
y una mejor integracién en la calle.

En este tipo de calles, en especial las situadas en el
casco, se valorard la alternativa de pavimento conti-
nuo sin diferencias entre nivel de calzada y de acera.

~Se aconseja una cinta de separacién longitudinal o un

aparejo distinto, en el caso de la pavimentacién por
elementos, entre los espacios centrales y laterales de
la via piblica.

En el supuesto de utilizarse pavimento asféltico se
recomienda especialmente la introduccién de cintas
transversales de otro material (piedra natural, etc...)
que produzcan un pautado en el uso y en la percepcién
visual de la calzada.

En circunstancias excepcionales y en zonas perifé-
ricas podrdn admitirse caminos de tierra compactada
y estabilizada.

- En las sendas peatonales, incluidas en los espa-
cios libres se recomienda un tratamiento unitario de
las mismas en el conjunto del espacio, debiendo resol-
ver el proyecto de drenaje de las aguas pluviales.

Se utilizardn materiales similares a los empleados
en los espacios destinados al peatdn, si bien su inclu-
si6n en un espacio libre deberd condicionar la elec-
cién del pavimento que enfatizard las caracteristicas
de la ordenacién mediante el uso de distintos materia-
les.

Se recomiendan pavimentos de arena de miga com-
pactada sobre tierra apisonada, de 4drido visto sobre
pavimento de hormigdn, de tierra estabilizada sobre
encintado lateral, de pavimentos combinados de enlo-
sado con tierra estabilizada o cantos rodados, etc.

Se aconseja igualmente, pavimentos bituminosos
acabados en gris o en rojo, sobre capa de hormigén o
macadén recabado, pudiendo combinarse con pavi-
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mentos de tierra estabilizada y compactada mediante
cintas longitudinales.

En las sendas peatonales, la prdctica inexistencia
de esfuerzos verticales y horizontales, independiza en
gran medida la eleccién del tipo de firme de las carac-
teristicas del terreno.

- 3.2.2. RED DE ENERGIA ELECTRICA.

'3.2.2.1. Dotaciones.
“Las dotaciones de Energia Eléctrica minimas serén:
-~ 0,60 kw/habitante, para zonas residenciales y
- 25,00 w/m? para zonas industriales.
Las conexiones se resolveran en los términos que
disponga Ia Compafifa Suministradora.

3.2.2.2. Caracteristicas de las Redes de Alta y
Baja Tension.

Las caracterfsticas principales de las Redes de Alta
y Baja Tensién serdn las sefialadas en los
Reglamentos Electrotécnicos vigentes. La Red de Alta
Tensién se tenderd preferentemente subterrdnea a 1
metro de profundidad, bajo las aceras con las protec-
ciones reglamentarias, separandose de la Red de Baja
Tensién 30 centimetros. o

S6lo se admite aérea en Suelo No Urbanizable.
Cuando la Red de Alta Tensién utilice tendidos aére-
os, deberédn respetarse las servidumbres y no cons-
truirse a menos de 5 metros del conductor.

En urbanizaciones econémicas de caricter semiru-
ral, serd obligatoria su disposicién subterrdnea, apro-
vechando la zanja del suministro en baja cuando
ambas coincidan. En este tipo de urbanizaciones y
cuando la Compafifa Suministradora y el
Ayuntamiento lo autoricen, resolviendo previamente
las competencias de explotacién y mantenimiento de
la linea, el tendido podrd ser aéreo si se tratase de
alumbrado publico.

En édreas o urbanizaciones existentes, donde ésta
sea continua y el cardcter de la edificacién lo aconse-
je, se permitird el grapado de fachadas previéndose
expresamente, tanto su colocacién sobre pantallas,
como los vuelos sobre calzada, debiéndose sefialar los
cruces mediante arquetas.

La Red de Baja Tension se tenderd preferentemen-
te subterrdnea, bajo las aceras a 1 metro de profundi-
dad, separdndose de la Red de Alta Tensién 30 centi-
metros.

El calculo de 1a Red de Baja Tensién se realizard de
acuerdo con lo dispuesto en los Reglamentos
Electrotécnicos vigentes, previendo en los edificios
las cargas minimas fijadas en la Instruccién MIBT-
001y en las Normas Técnicas de Disefio y Calidad de
las viviendas sociales, aprobadas por Orden del 24-
XI-76 (BOE del 10 al 17 de Diciembre de 1976) y el

- grado de electrificacién deseado para las viviendas.

La Red de Distribucién de Baja Tension se alimen-
tard del Centro de Transformacién y la tensién de la
Red serd de 380/220 V.

3.2.2.3. Centros de Transformacién.

Los Centros de Transformacién se localizarin
sobre terrenos de propiedad privada y su aspecto exte-
rior armonizard con el cardcter de la zona en que se
enclaven. Los Centros de Transformacién tendran una
capacidad que serd fijada por la Compafifa Suminis-
tradora.

Se procurard la integracién de los centros de trans-
formaci6n en la edificacién, admitiéndose su disposi-
cién subterrdnea siempre que se resuelva su acceso,
directo desde la via piiblica, y su drenaje, directo a la
Red de Alcantarillado. ‘ ‘

Solo se admitirdn Centros de Transformacién en
aquellas zonas piblicas cuando se trate de urbaniza-
ciones existentes o en aquellos casos en que las nece-
sidades de la prestacién del servicio lo exijan.

En este caso la instalaci6n se realizard en precario,
corriendo por cuenta del propietario del Centro de
Transformacién todas las obras, traslados, etc., que

- aconseje la dindmica urbana.

3.2.2.4. Normativa Técnica.

Para la Red Exterior serdn de obligado cumpli-
miento las Normas UNE, sus instrucciones y las
siguientes Normas Tecnoldgicas:

NTE-IEE (Alumbrado Exterior)

NTE-IER (Red Exterior)

NTE-IET (Transformadores)
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3.2.2.5. Recomendaciones de disefio.

TrTPO DE
CALLE

OBJETIVOS
CONDICIONANTES
DEL DISENO

RECOMENDACTIONES

Travesia o
calle de
trafico
denso

—Seguridad
vial

~Reforzamiento de
iluminacidn en fos
cruces.

—~Filuminacion aledaidos de
calzada.
—Diferenciacidn del
alumbrado extraurbano

i 1o hubiere. '
~Integracidn en la escala
vy tipologia urbana.

Mayoxr o
principal
casco
urbano

—FPotenciar
actividad
—-REeferencia

euﬁbrno

—Reducir dinamismo
{Limitacidn uniformidad
longitudinal, potenciac.
uniformidad transversal.)

—Filuminacidn multidirecc.

para reconocim. facial.

Secundaria
casco
' urbano

~Seguridad
~Referencia
entorno

~Reduccidn dinamismo
(potenciacidn uniforin.
transversal.)

Principal
Urbanizacidn

—Seguridad
-Orientacién

~CSdigo de iluminacidn
claro con referenciacidn
itinerarios peatonales
~Reforzam. del cardicter
de puerta o centro de la
urbanizacidn.

zonas verdes

Secundaria —Seguridad ~Instalac. adecuads

i Urbanizacidn ~Orientacidn a facilitar I1a orientac.
Principal ~-Referencis ~-Reforzam. del cargcter
Urbanizacidn entorno de puerta o centro de la
econdémica —Orientacidn edificacidn.

—Seguridad

Secundaria —Orientacidn -4 fumbrade en puntos
Urbanizacidn ~Seguridad estratédgicos para facil
econdmicsa ocrientacidn.
Sendas —Orientacion ~-Reforz. del cardcter
peatonales ¥ ~Seguridad estdtico en zZonpas de

estanciza.

~o8digo de iluminacidn
clarc para reconocim. de
ftinerarios de peatones.

En las urbanizaciones particulares serd precisc
demostrar por medio de documentacién legal, ante el
Ayuntamiento, la disponibilidad de caudal suficiente.
bien sea de Red Municipal o particular existerite, o de
manantial propic. Asimisme deberd acompafiarse el

3.2.3. RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA.

3.2.3.1. Dotaciones.
La dotacién minima de Agua Potable para zonas
residenciales serd de 250 litros/hahitante-dia.
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analisis quimico y bacteriolégico de las aguas, junto
al certificado oficial del aforo cuando la captacién no
sea municipal, de forma que se cumplan los requisitos
de calidad expresados en el Real Decreto 1.423/1982,
del .18 de Junio, por el que se aprueba la
Reglamentacién Técnico-Sanitaria para el abasteci-
miento y control de las aguas potables, de consumo
publico, habilitindose para éste fin los procedimien-
tos de tratamiento necesarios.

Cualquier pozo de abastecimiento de agua potable
deberd estar situado a una distancia superior a 30 m.
al punto de vertido de las aguas residuales, debiendo
situarse este ultimo, aguas abajo en relacién con
aquel.

Caso de que el terreno sea arcilloso, la distancia
tolerable entre el pozo de abastecimiento y el punto de
vertido serd de 50 m.

En el caso de existir diversas y préximas captacio-
nes de un mismo acuifero subterrdneo se recomienda
especialmente, en caso de que el abastecimiento del
Municipio dependa del mismo acuifero, concentrar la
captacion de un tnico pozo a fin de racionalizar y
controlar el consumo. Cualquier instalacién de eleva-
cién colectiva de agua deber4 disponer, al menos, de
dos bombas. La dotacién minima de Agua Potable
para zonas Industriales y Ganaderas serd de 25
m-/dfa.

El consumo méaximo horario para el célculo de la
Red se obtendrd multiplicando el consumo medio dia-
1io por 2,4.

3.2.3.2. Almacenamiento y Depuracién.

La Red de Agua dispondrd en su cabecera de un
deposito de acumulacién y almacenamiento para
garantizar el suministro de agua suficiente. La capaci-
dad del depésito serd igual al consumo méaximo de la
Red durante 36 horas.

El agua deberd mantener €l nivel de potabilidad y
pureza exigido por la Normativa vigente.

3.2.3.3. Caracteristicas de la Red de Distribucién.

La Red de Distribucién tenderd a ser mallada, al
menos en los conductos de superior jerarquia y se
disefiard siguiendo el trazado viario o los espacios
ptblicos no edificables. Las conducciones se situardn
bajo las aceras preferentemente. Las conducciones se
situardn bajo la calzada cuando el trazado sea muy
irregular o cuando no existan aceras. En estos casos la
conduccién ird reforzada.

a) Elementos de la Red: - '

Las arterias conducen el agua desde la conduccién
de alimentacién hasta los distribuidores. La funcién
principal de las arterias es la conduccién y, en gene-
ral, no se conectardn a ellas ramales de acometida.

Los distribuidores estdn conectados a las arterias y
conducen el agua desde éstas hasta los ramales de
acometida.

Los ramales de acometida abastecen, por unidad, a
un méximo de cien viviendas, y no servirdn a mis de
dos arquetas de acometida. Las acometidas domicilia-
rias contardn con llave de paso registrable

b) Materiales de los elementos: .

La Red estard formada por tubos de hormigén
armado, pudiéndose utilizar también el fibrocemento
con un timbraje adecuado, el cloruro de polivinilo, el
poliuretano, la fundicién ddctil o gris y el acero. Los
materiales de las tuberias deberdn acreditar el cumpli-
miento de la Normativa de calidad, teniendo una resis-
tencia suficiente a la presién interior y una estanquei-
dad adecuada. Los materiales cumpliran las condicio-
nes requeridas en el Pliego de Condiciones Técnicas
Generales para tuberfas de Abastecimiento de Agua.
(MOPU, 1974).

¢) Velocidad de circulacién del agua:

La velocidad de circulacién del agua por las
tuberias que forman la Red de Distribucién serd lo
suficientemente elevada como para evitar, en los pun-
tos mdas desfavorables la desaparicion del cloro resi- .
dual por estancamiento. Ademds, se limitara su valor
maximo para evitar una sobrepresién excesiva por
golpe de ariete, corrosién por erosién o ruido. A titu-
lo orientativo se recomienda una velocidad méaxima
de 2.25 m/sg. y una minima de 0.6 m/sg., entendién-
dose que la velocidad médxima se refiere a Redes de
Distribucién. En tuberfas de conduccién se podran
adoptar velocidades mayores en funcién de las carac-
teristicas especificas en cada caso.

d) Separacién con otras instalaciones:

‘Las conducciones de Abastecimiento de Agua
estardn separadas de las conducciones de otras insta-
laciones por las siguientes distancias minimas (siem-
pre quedardn por encima de la conduccién de alcanta-
rillado):

RED HORIZONTAL VERTICAL cms.
ALCANTARILLADO 60 50
GAS 50 50
ELECTRICIDAD A.T. 30 30
ELECTRICIDAD B.T. 20 20
TELEFONO . 30 -

e) Recubrimiento:

El recubrimiento minimo de la tuberfa en zonas
donde pueda estar sometida a las cargas del trafico
serd de 1.00 m. medido desde la generatriz superior de
la tuberfa. en el resto de los casos, la profundidad
minima tolerable serd de 60 cm., siempre medidos
desde la generatriz superior de la tuberia. El didmetro
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minimo tolerable en redes de distribucién serd de 50
mim. '

f) Mantenimiento:

Se dispondré de un plano de la Red instalada, sefia-
lando los sectores, representado por un simbolo y
numerando todos los elementos de la instalacion.
Cada dos afios se efectuard un examen de la Red para
detectar y eliminar las posibles fugas. Trascurridos
quince afios desde Ia primera instalacién se procederd
a la limpieza de los sedimentos e incrustaciones pro-
ducidas en el interior de las conducciones. Cada cinco
afios a partir de esta limpieza se limpiara la Red nue-
vamente. Los elementos particulares de la Red (llave
de paso, llave de paso con desagiie y boca de incen-
dios en columna) se limpiar4n y pintardn una vez al
afio.

3.2.3.4. Caracteristicas de la Red de Riego.

La Red de Riego podri ser independiente de la Red
' de Abastecimiento de Agua, o estar integrada en ella.
Es aconsejable el disefio de una Red independiente de
la de Abastecimiento, tanto por economia como por
seguridad.

3.2.3.5. Caracteristicas de la Red de Proteccion
de incendios.

La Red de Proteccién de Incendios podra ser inde-
pendiente de la Red de Abastecimiento de Agua, o
estar integrado en ella.

En cualquier caso, los hidrantes y su instalacién
cumpliran las siguientes condiciones:

-Los hidrantes serdn de dos tipos en funcién de su
~ didgmetro (¢ 80 mm - ¢ 100 mm).

- Los hidrantes podran estar enterrados cada uno en
una arqueta con una salida dnica o terminados en una
columna provista de tres salidas cuyos didmetros en
funcién de la columna serdn: una salida de ¢ 70 mm
y dos salidas de ¢ 45 mm para columnas de ¢ 80 mm;
una salida de ¢ 100 mm y dos salidas de ¢ 70 mm
para columnas de ¢ 100 mm

- Los hidrantes estardn preparados para resistir las
heladas. :

- Los hidrantes se conectardn a la red mediante
conduccién independiente para cada uno, siendo el
didmetro de la misma y el del tramo de la Red al que
se conecta como minimo iguales al del hidrante.

- Los hidrantes estardn situados en lugares facil-
mente accesibles a los equipos de extincién de incen-
dios.

La ordenacién y urbanizacién de los terrenos que
incluyen trazado de Redes de Abastecimiento de
Agua, exigirdn obligatoriamente la instalacién de
hidrantes de incendios.

3.2.3.6. Normativa Técnica.

Para la Red de Agua serdn de obligado cumpli-
miento las siguientes Normas Basicas:

NBA (Norma Basica del Agua)

NBE-CPI-91 (Norma Béasica de Proteccién de
Incendios) -

Ademds serdn de obligado cumplimiento aconseja-
ble las siguientes Normas Tecnolégicas:

NTE-IFA (Abastecimiento)

NTE-IFF (Agua Fria) -

NTE-IFR (Riego)

NTE-IPF (Proteccién de Incendios)

3.2.4. RED DE SANEAMIENTO.

3.2.4.1. Caracteristicas de la Red de Sanea-
miento. '

a) CAUDAL:

El caudal a tener en cuenta para el calculo del sane-
amiento serd el mismo que el calculado para la dota-
cién de agua.

b) ALCANTARILLADO:

Se considera alcantarillado la evacuacion de aguas
pluviales y residuales desde las respectivas acometi-
das hasta la estacién depuradora o al emisario corres-
pondiente. Si la Red de Alcantarillado es separativa la
evacuacion de aguas pluviales podra hacerse directa-
mente al cauce sin depuracién previa.

La Red de Evacuacién de Aguas Pluviales se cal-
culari teniendo en cuenta las curvas de intensidad, las
de duraci6n de precipitaciones, asi como los diferen-
tes coeficientes de escorrentia. La Red de Evacuacién
de Aguas Pluviales podrd desembocar en las cunetas o

‘las calzadas, con posterior vertido a las vaguadas

naturales, en desarrollos.de densidad bruta inferior a
20 viviendas/ha.

En las urbanizaciones periféricas y de baja densi-
dad se podrd permitir la evacuacién superficial de las
aguas de Iluvia, habilitindose a este fin el procedi-
miento més acorde con la concepcién y tratamiento de
la calle. .

Cuando la evacuacion de aguas pluviales se realice
por tuberias, el drenaje superficial se producird
mediante rejillas. En redes separativas se descargard
mediante tuberias de didmetro no inferior a 150 mm.,
hacia un dren, cuneta, curso de aguas proximas o bien
hacia el terreno a través de un pozo filtrado. Esta tlti-
ma solucion se admitird en el caso de que el suelo sea
suficientemente permeable, si bien los pozos de filtra-
do nunca se situardn bajo la calzada a fin de evitar
problemas de hundimiento de la misma.

En Redes unitarias se descargard directamente a la
red de Alcantarillado, conectdndose la rejilla con la
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Los materiales cumpln an los requenmlentos confe-
nidos en el Pliego de Condiciones Facultativas para
abastecimiento y saneamiento (MOPU) y se acredi-
tard el cumplimiento de su correspondiente normativa
de cahdad.

Se asentardn sobre un lechado adecuado. En las
alcantarillas de distribucién, la seccién minima tolera-
ble serd de 30 cm. Este didmetro podra reducirse en
Jas acometidas domiciliarias a 150 mm. y a 100 mm.,
siempre y cuando exista justificacién expresa.

En este dltimo supuesto, las pendientes minimas a
exigir serdn del 1.25% (1 de 80) para las tuberias de
150 mm. y 1.4% (1 de 70) para las de 100 mm.

En Suelo Urbano la Red de Saneamiento se situara
bajo las calzadas y serd doble donde la calle tenga
anchura superior a 15 metros.

En wbanizaciones, indusirias y demés edificacio-
nes que viertan a un cauce piiblico se tendré prevista
una estacidn depuradora, por cuenta de los propieta-

trios de las edlﬁcauones a quienes sirve dicha depura-
\1’();.3.

Bn Suelo no Urbanizable, cuando el vertido sea
infertor a 5 m~/dia podré sustituirse la estacién depu-
radora por una fosa séptica.

&y DEPURACION Y VERTIDO: | .

El efluente cumplird en todos los casos los limites
de toxicidad marcados en el articulo 17 del
Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres,
Nocivas y Peligrosas, de 30 de Noviembre de 1961 y
tas condiciones establecidas por las Normas
Provinciales .

La Red de Saneamiento tendrd wna depuradora
antes del vertido. Todos los vertidos se realizardn una
vez que se haya producido la depuracién. En Suelo
Urbano se contard con una depuradora de aguas resi-
duales cuya ubicacidn estard a sotavento y en lugar tal
que 1o altere el medio ambiente del niicleo urbano en
sus proximidades.

En Suelo no Urbanizable las edificaciones existen-
tes procederan a depurar las aguas residuales antes de
suvertido mediante depuradora. La instalacién y man-
tenimiento serd por cuenta de los propietarios de las
edificaciones a quienes sirve dicha depuradora.

El vertide libre de aguas residuales queda terrm-
nantemente prohibido.

e) MANTENIMIENTO:

Los elementos de la Red (cdmaras de descarga,
pozos de registro, pozos de resalto y ali-
viadero) se veconocerdn cada 6 meses y se limpiaran
cada 12 meses, reponiéndolos en caso de fallo o rotu-
ra. La Red de Saneamiento instalada estara definida
con detalle en un plano en que se sefialen los sectores,

se representen os simbolos y se numeren todos los
2lementns de T2 instalacidn,
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3.2.4.2. Normativa Técnica.

Para la Red de Saneamiento seran de cumplimien-
to aconsejable las siguientes Normas Tecnolégicas:

NTE-ASD (Drenajes y Avenamientos)

NTE-ISA (Alcantarillado)

NTE-ISD (Depuracién y Vertidos)

NTE-ISS (Saneamientos)

3.2.5. ALUMBRADO PUBLICO:

3.2.5.1. Criterios basicos:

El alumbrado piiblico no debera contemplarse tini-
camente desde la dptica funcional (seguridad vial y
ciudadana, orientacién, etc...) sino también como ele-
mento caracterizador del espacio urbano, de dia y de
noche, debiéndose cuidarse tanto la forma de iluminar
como el disefio de sus elementos vistos, que deberdn
integrarse en tipologia y escala con el entorno circun-
dante.

Sin perjuicio de estos criterios de caricter general,
en el cuadro adjunto se especifican los objetivos que
deben condicionar el disefio de un sistema de alum-
brado para cada uno de los tipos de calle considerados
en este trabajo, estableciéndose algunas recomenda-
ciones particulares.

3.2.5.2. Requerimientos luminotécnicos:

En calles donde el trdfico sea importante, se utili-
zard la iluminacién media en la calzada, expresada en
candelas/m?, para el dimensionado de la instalacién.
Los proyectos deberdn incluir ademds un céalculo de

- iluminancias (lux) para facilitar el conirol de la obra.

En el resto de los espacios o calles se utilizar4 para
el dimensionado la iluminancia media, bien de la cal-
zada, bien del conjunto de la calle. En el cuadro
adjunto se retinen los requerimientos luminotécnicos
exigibles a cada tipo de calle y en cualquier caso un
minimo de 40 W cada 25 m.

3.2.5.3. Recomendaciones de disefio:

En el cuadro anejo se especifican recomendaciones
de disefio, por tipo de calle para cada uno de los paré-
metros que determinan la geometria de la instalacién:
disposicion, altura del montaje, interdistancia y sus-
tentacion.

Las alturas de montaje e interdistancias allf anun-
ciadas lo son con cardcter meramente orientativo. Han
sido elaboradas considerando una anchura de calle,
una seccion transversal, una altura de edificacién y
unas caracteristicas fotométricas de la luminaria de
tipo medio, por lo que no deben ser adaptadas con
rigidez, sin un estudio particulatizado de cada caso.

Cuando se utilicen disposiciones axiales o multia-
xiales, con luminarias suspendidas de cable, la altura
de montaje serd tal que permita un galibo de 5 m.
desde la parte baja de la luminaria.

Las columnas o baculos sdlo se utilizardn cuando
las aceras tengan una anchura suficiente, mayor de 2
m. Como norma general y cuando el ancho de la cal-
zada asi lo permita, se preferirdn las columnas a los
baculos por su menor incidencia.

El uso de brazos murales, recomendable sobre
todo, en calles estrechas, deberd tener en cuenta el
potencial obsticulo que suponen los cuerpos volados
sobre fachada. Su ubicacidn se realizard minimizando
la intrusién luminosa en la vivienda.

3.2.5.4. Componentes de la instalacién

En el cuadro adjunto se incluyen algunas recomen-
daciones de cardcter particular para cada tipo de calle,
que complementan a las enunciadas a continuacion.

El centro de mando, que deberd estar dotado de
accionamiento automético, cuando sea posible se
integrard en la edificacién aledafia o en el propio cen-
tro de transformacién. '

Cuando ello no ocurra, tendrd el caricter de mobi-
liaric urbano, cuiddndose su integracidn en la trama
general de la calle, $u ubicacién, acabado, etc...
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REQUERIMIENTOS LUMINOTECNICOS

TIPO | ILUMINANCIA |ILUMINANCIA |ILUMINANCIA |UNIFORMIDAD |TEMPERA- DESLUMBRAMIENTO
DE |MEDIAEN MEDIA EN TURA
CALLE CALZ,QADA CALZADA (Lux) : : Molesto  (G) Perturbador (11'%)
{cdim®)
Aledafios | Aledafios | Pavim | Pavim | Calzada | Acera | Global Longi- K Aledafios | Aledafios | Aledafios | Aledafios
Oscuro Calzada | tudinal
(o) )
Travesfa 2 1 040 | 2014 - 02 04 05 | 1800a3300 | 5 5 2 10
Calle de
trafico
denso .
Mayor o I-15 - 10:15 1421 5 5 03504 - 2000a Laluminaria cumpliré:
princip.
Casco 3000 LA 1250 (H4,5)
Urbano 1.500@4,5Ho)
Secund. | 061 - 610 | 814 | 4 1 0304 - 1.800a 2000(6H)
Casco T .
Utbano 3300 L: Luminancia de la luminaria (cd/m2)
Princip. | - | 071 | MO | 104 | 3 Lo|0s0% | - 1800g | A Superfcieemisoradeluz dela
de L
Lu 2
urbaniz. 3300 et ()
Send. | - 0508 | 58 | | 2 | o2 |osen| - . | Altwa e monte ()
de '
urbaniz.
No podrén colocarse furentes de Iuz sin
tallar a fa altura de los o
Pincip. | - (0508 | 58 | T | 2 | 02 |oisex ApAtir T (105 008
urhaniz. : (entre 1 y3 m)
econdm.
Secund. - 0307 37 49 ] 02 1010015
urbaniz,
econdm,
Sendas -0 | 3 | o4y | o - 025 | 1802330
peaton. :
70748
verdes

ESTANDARES ORIENTATIVOS (No condicionantes del disefio)

*En este tipo de via entendemos por calzada el espacio destinado a trafico peatonal
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RECOMENDACIONES DE DISENG. GEOMETRIA Y COMPONENTES.
— |
G Tipo de calle Travesia Mayor o Secundaria | Principal Secundaria Principal Secundaria Sendas
E principal de de de de peatonales y
0 Calle de Casco urbanizacién | urbenizacién urbanizacién | urbanizacién zonas verdes
M trafico urbano Casco econdmi.ca econdémica
I denso urhano
T
R Disposicidn Tresbolillo | Pareada Teesholilln | Pareada Unilateral Unilateral Unilateral Unilateral
T Pareada Multiaxial {zaxial Tresbolills | Treshbolillo
A nultiaxial Unilateral
Altura de 6-8 3-6 4-6 5-7 i-6 6-8 6-8 3-4
montaje (m.)
Interdistancia 24-32 12-24 16-24 20-28 16-24 24-35 24-35 12-16
{m.)
C Sustentacién Baculo Columna Brazo Columna Columna Columna Columna Columna
0 Columna Suspendida { mural Baculo Baculo Baculo
M Suspendida Suspendida
P
0 Luminaria Cerrada Cerrada Cerrada Cerrada Cerrada Alcance Alcance Cerrada
N Control largo largo apantallada
E deslumbam. con difusor
N intenso
T
E Lampara V.S.A.P. V.S.A.P. V.S.A.P. V.S.2.P. V.S.A.P. V.S.A.P. V.S.A.P, v.M.C.C.
5 ' H.M. V.M.C.C. V.S.B.P. V.S.B.P. V.S.A.P.
V.M.C.C H.M.
Tendido Subterréneo | Subterrdneo | Subterrdneo | Subterrdneo | Subterrdneo | Subterrdneo | Subterréneo | Subterrdneo
Soporte Acero Acero Hierro Acero Acero Acero Acero Acero
galvanizado | galvanizado | fundido galvanizado | galvanizado |galvanizado |{galvanizado | galvanizado
pintado pintado pintado pintado pintado pintado pintado
Hierro Hormigdn Hormigdn Hierro
fundido armado armado fundido
—— — — =

V.S.A.P.: Vapor Sodio Alta Presion
V.M.C.C.: Vapor Mercurio Color Corregido
V.5.B.P.: Vapor Sodio Baja Presién

H.M.: Halogenuros Metalicos

Los tendidos eléctricos seran subterraneos, discu-
rriendo bajo las aceras, embutidos en las canalizacio-
nes de PVC rigido o corrugado, y disponiéndose
arquetas, ciegas o no, en los cruces de calzada.
Excepcionalmente, cuando las luminarias se dispon-
gan en brazo mural o suspendido de cable, podra
admitirse el grapado de cable a la fachada, siempre
que el cardcter del entorno y la edificacién asi lo acon-
sejen. En todos los casos, los cruces de calzada se
resoiveran subterraneamente.

En en actuaciones en Suelo No Urbanizable de pro-
teccién especial, los tendidos eléctricos estardn regi-
dos por el articulo 66 del PORN de la Sierra de
Gredos. :

Siempre que la Compaiiia Suministradora lo per-
mita y resolviendo los problemas de explotacién que
pudieran surgir, y si asf lo admitiese el PORN de la
Sierra de Gredos, podra hacerse coincidir en los mis-
mos postes el tendido de suministro en baja y el alum-
brado, respetando la interdistancia reglamentaria esta-
blecida.

Los soportes de acero deberédn ser galvanizados en
todos los casos y posteriormente pintados, previa capa
fosfatante de imprimacién. En urbanizacién econ6mi-
ca se podré prescindir del pintado, pero no asi del gal-
vanizado.
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Todes los puntos de luz estardn adecuadamente
cimentados (segin cualquiera de las Normativas
vigentes), asi como conectado a tierra, bien mediante
pica individual, bien mediante tendido al efecto.

Las luminarias serdn en todos los casos cerradas.
Excepcionalmente podrian admitirse abiertas en urba-
nizacién econémica semirural.

La eleccién de la luminaria se realizard en funcién
de las caracteristicas fotométricas facilitadas por el
fabricante, optando entre unas u otras las que mejor se
adapten, estética y técnicamente a la solucién desea-
da.

Su disefio y tamafio se adaptara a la altura de mon-
taje.

Con cardcter general se utilizardn ldmparas de
vapor de sodio a alta presién. En los entornos que
requieran una diferenciacién y una mayor calidad
cromatica, podrdn utilizarse l4mparas de vapor de
mercurio de color corregido e, incluso, en urbaniza-
cién de gran calidad, de halogenuros metalicos.

Las ldmparas de vapor de sodio de baja presién, por
sus malas caracteristicas cromaticas, son desaconseja-
bles en zonas urbanas. Excepcionalmente podrén uti-
lizarse en ordenaciones semirrurales donde interese
minimizar el mantenimiento.

Como alternativa a la utilizacién de circuitos de
alumbrado reducido, se valorard-en cada caso la inclu-
sién de reguladores de potencia.

3.2.6. PLANTACIONES Y JARDINERIA.

Los aspectos relativos a las plantaciones al igual
que los referentes al trazado, pavimentacién y defini-
cion de las distintas infraestructuras de urbanizacién
deberdn concebirse y proyectarse desde una perspec-
tiva unitaria, siendo el proyecto de urbanizacién la
figura adecuada a este fin.

La eleccidén de las especies se hard en funcién de

las caracteristicas del terreno y de las climéticas, con-

siderando igualmente la influencia del tipo de planta-
cién en la forma e imagen final del espacio piblico a
proyectar. En todo caso, también estar4 condicionada
por otros factores, tales como la situacién de los arbo-
les con relacién a las construcciones y a los espacios
abiertos, la escala de los edificios y las especies exis-
tentes en la zona.

El arbolado se podrd plantar en alcorques construi-
dos con éste fin.para formar alineaciones o rmasas
vegetales, o bien areas terrizas continuas. Los arboles
(que constituyen las alineaciones en las calles y paseos),
tendran el tronco recto, recomendandose una altura
igual o superior a 2.5 m. Su copa estard conformada y
si son especies de hoja caduca, deber4 tener un peri-
metro recomendado minimo de tronco de 14-16 cms.,
medido a 1 m. de altura del suelo. Se aconseja situar

-

alrededor del tronco de 4rbol, una proteccién durante
el primer afio de plantacién. El marco de plantacién,
es decir, la distancia entre los drboles de la alineacién
dependerd de la especie elegida y del desarrollo espe-
rado. El minimo recomendado serd de 4 m. y el maxi-
mo de 12 m. '

El volumen de excavacién necesario para realizar -
la plantacién no serd menor de 1 m3. Si el 4rbol se
planta en alcorque,la superficie de este dltimo no serd
inferior a 1 m

La profundidad minima de la excavacién serd de
0.60 m. .

En algunas ocasiones, el uso de determinadas plan-
tas puede resultar eficaz cara a lograr una superior
estabilidad de los taludes resultantes de la urbaniza-
cién. A este fin, se elegirdn preferentemente las plan-
tas tapizantes, cuyas raices penetran y cohesionan el
terreno, pudiéndose igualmente utilizar otra clase de
arbustos. :

Los arbustos tendrén una textura compacta y pose-
erdn un adecuado tupido desde la base. El volumen
minimo de excavacién para plantarlos serd de 0.25 m3
y la profundidad minima ser4 de 0.40 m.

Las plantaciones de césped deben utilizarse en
plantaci6én continua y con pocos obsticulos, no son
recomendables en pendientes fuertesy desniveles
bruscos. Caso de producirse esta tiltima circunstancia,
se sustituirdn por plantas tapizantes u otro tipo de
arbustos. Las plantas tapizantes requieren ademds una
conservacion menor, pero debe prohibirse el acceso a
las zonas en donde se encuentren, al igual que sucede
con los arbustos. '

3.2.7. RECOGIDA Y TRATAMIENTO DE
RESIDUOS SOLIDOS :

La recogida de basuras y residuos sélidos se reali-
zaré en contenedores adecuados al respecto que seran
retirados periédicamente hasta el vertedero.

Los terrenos destinados a vertederos estardn situa-
dos fuera del niicleo urbano, a una distancia minima
de 2 kilémetros y en parcelas de f4cil acceso, y tenien-
do en cuenta la acci6n de los vientos dominantes.

3.2.8. CEMENTERIOS. :

Las condiciones e instalaciones del cementerio
aparecen recogidas en el Reglamento de Policia
Sanitaria y Mortuoria, de fecha de 20 de junio de
1974.

La nueva instalacién de un cementerio se realizard
a una distancia no inferior a 500 metros de zonas
pobladas, segin el articulo 50 del Reglamento de
Policia Sanitaria y Mortuoria.
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Capitulo 4.
NORMAS GENERALES DE EDIFICACION.

4.1. CONDICIONES GENERALES DEVOLU-
MEN, DISENO Y CALIDAD AMBIENTAL.

La finalidad de estas condiciones es la regulacién
de los distintos conceptos que definen y conforman el
volumen, disefio y calidad ambiental de una edifica-
cién. :

4.1.1. NORMATIVA TECNICA.

Las viviendas, los servicios comunes de los edifi-
cios que las albergan y el equipamiento social y
comunitario, deberdn cumplir las condiciones exigi-
das en las Normas Técnicas de Disefio y Calidad de
las viviendas sociales aprobadas por Orden 24/12/76.

4.1.2. ALTURA MAXIMA DE EDIFICACI()N
CON RASANTE DE CALLE INCLINADA.
(INCLUYE EJEMPLO GRAFICO)

La altura méxima de la edificacién queda limitada

~ por los dos conceptos siguientes:

a) Altura maxima medida en nimero de plantas:

En el niimero total de plantas se computaran segiin
lo establecido en el articulo 99.1 del Reglamento de
Planeamiento (planta baja y plantas de pisos). Para
ello se tendrdn en cuenta en cada tramo de fachada,
las definiciones de dichas plantas establecidas en el
Capitulo 1, de este mismo Titulo.

b) Altura médxima medida en metros:

No podra superarse la altura méxima fijada en la
Normativa Especifica para cada zona, en todas y cada
una de las rasantes del terreno en contacto con la edi-
ficacién.

Si la rasante presentara desniveles superiores a un
metro (1 m.), se permitird hasta un maximo de medio
metro (0.5 m.) sobre la altura permitida y, para nive-
les inferiores, se permitird hasta un maximo equiva-
lente a la mitad del méximo desnivel (por ejemplo,
0.30 m. para un desnivel de 0.60 m.)

Si al aplicar estas Normas existen sobre el terreno
diferencias de cota superiores a tres metros (3 m.) en
fachada, se dividird ésta de manera escalonada en tan-
tas partes como sea necesario para cumplir lo estable-
cido.

Las alturas mdximas serdn vigentes en todos los
puntos de la fachada de la edificacién (también en los
patios de parcela y en los patios de manzana, tenien-
do como referencia la rasante ideal del terreno).

4.1.3. ALTURA MAXIMA EN EDIFICACIO-
NES CON FACHADAS A CALLES OPUESTAS
CON DIFERE}NTE RASANTE (INCLUYE
EJEMPLO GRAFICO) '

Cuando una misma edificacién tenga fachadas a
calles opuestas con diferente rasante o cuando, en
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ausencia de aquella, exista diferencia entre la cota de
la fachada a la calle y la cota del terreno en la facha-
da opuesta, la altura se computard midiendo siempre
cada fachada con su altura correspondiente, pudién-
dose prolongar ésta hasta la mitad de la parcela.

Para ello deberd resolverse adecuadamente el esca-
lonamiento en la cubierta y permitiéndose para ello
plantas retranqueadas en el lado situado hacia la cota
inferior, siempre que el retranqueo no sobrepase el
plano a 450 que pasa por el borde el forjado superior.

Para ello serd de aplicacién la Norma anteriormen-
te expuesta sobre diferencias de cota de la rasante
superiores a tres metros (3 m.), pero aplicado esta vez
en sentido perpendicular al viario.

4.1.4. ALINEACIONES Y RASANTES.

Las alineaciones en el Suelo Urbano son las sefia-
ladas en los planos de ordenacién. Las rasantes son las
que presentan el terreno o viario actual.

Previo a la concesién de licencias, el Ayuntamiento
podrd concretar sobre el terreno los datos y detalles
correspondientes, introduciendo los ajustes necesarios
para la perfecta ejecucién.

No se permitird ningdn tipo de retranqueo de la -

lfnea de edificacién sobre las alineaciones oficiales,

en las parcelas de la zona de casco, y escepcional-
mente en las de ampliacién de casco con unas deter-
minadas condiciones. :

Toda parcela de Suelo Urbano, para ser edificable
ha de tener acceso directo a un vial piiblico, y deberd
tener sefialadas en su contacto con el mismo, las ali-
neaciones y rasantes.

4.1.5. PLANTAS DE SOTANO Y SEMISO-
TANO.

Se prohibe la utilizacién de sétano para uso vivide-
ro. Los sétanos y semisGtanos deberdn contar con
ventilacién suficiente, pudiendo ser ésta natural o for-
zada, y construidos con la adecuada impermeabiliza-
cién. La altura minima del suelo a techo serd de 2,20
metros. Los almacenes y locales situados en sétano o
semisétanos, no podrén ser independientes del local
inmediato superior, debiendo existir una conexidén
entre ellos por medio de escaleras.

Los semis6tanos sélo podran ser habitables cuan-
do, teniendo una altura libre minima de dos metros
cuarenta centimetros (2.40 m.), al menos un lado de
los mismos tenga ventanas por encima de la rasante de
dicha fachada y se pueda disponer ventilacién cruza-
da con la fachada opuesta mediante “patio inglés” u
otro medio. Si se destinase a uso de vivienda se cum-

plirdn las condiciones de habitabilidad v si serd nece-

sario el imforme favorable del Servicio Territorial de
Fomento. '
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El semisétano contabilizard por una planta por el’

lado o lados que sobresalga més de un metro (1 m.), y
en ningun caso podrd producir el incumplimiento de
la altura maxima de la edificacién en metros.

4.1.6. PLANTA BAJA.

El nivel de la planta baja se encontrard entre 0,15 y
1,00 metros sobre el nivel de la rasante de la calle o
terreno.

La altura libre minima de suelo a techo en vivien-
das y oficinas serd de 2,50 metros, y en locales comer-
ciales de 2,70 metros. Si se destinase a uso de vivien-
da se cumpliran las condiciones de habitabilidad y si
serd necesario el imforme favorable del Servicio
Territorial de Fomento.

Los locales comerciales instalados en planta baja o
primera deberdn tener acceso directo desde la via
publica.

No se permitirdn las plantas bajas libres o didfanas
que no cuenten con cerramiento de fachadas y disefio
unitario de las mismas con el edificio.

La altura libre de planta baja no podra superar los
dos metros ochenta centimetros (2.80 m.). Cuando

. por razones del uso en una planta baja se localice un
garaje para maquinaria industrial o agricola, se podra
adecuar a la altura de ésta tanto el volumen de garaje,
como el portén de entrada. Esto no podrd justificar el
incumplimiento de la condicién de altura maxima de
planta baja en el resto de la misma, no destinada a
dicho garaje debiendo evitar que se sefiale en fachada
la diferente altura de forjados de la planta baja y gara-
je. En ningiin caso podra tampoco justificar superar la
altura de la edificacién, prefiriéndose para el caso de

éste tipo de garajes, que se localicen en un edificio o,

_ nave de una séla planta.

4.1.7. ENTREPLANTAS.

Se permitirdn entreplantas con las siguientes condi-
ciones:

- Su ocupacién méaxima seréd del 50 % de la super-
ficie total de la planta donde se desarrolle.

- La altura libre por encima y por debajo de la
misma seré de 2,30 metros.

- Si se destinase a uso de vivienda se cumpliran las
condiciones de habitabilidad y si serd necesario el
imforme favorable del Servicio Territorial de
Fomento.

4.1.8. PLANTAS DE PISOS.

La altura minima libre para el uso residencial serd
de 2,40 metros y para el uso comercial de 2.70 m. Si
se destinase a uso de vivienda se cumplirdn las condi-
ciones de habitabilidad y si serd necesario el imforme
favorable del Servicio Territorial de Fomento.

-

4.1.9. PLANTAS BAJO CUBIERTA.

La altura minima de suelo a techo serd de 2,20
metros en al menos el 30 % de la superficie total. La
altura minima de los paramentos verticales serd de
1,20 metros. Si se destinase a uso de vivienda se cum-
plirdn las condiciones de habitabilidad y si serd nece-
sario el imforme favorable del Servicio Territorial de
Fomento.

4.1.10. PLANTAS RETRANQUEADAS. (IN-
CLUYE EJEMPLO GRAFICO)

En la zona de casco y ampliacién de casco s6lo se
permitird su uso para solucionar la disposicién de la
edificacion sobre la parcela a calles opuestas con fuer-
te desnivel. Se permitira en zona de ensanche.

4.1.11. SALIENTES Y VOLADIZOS.

Los balcones, cornisas y miradores volados en
general se dispondrdn a una altura minima de 3,00
metros medida desde el nivel de la acera y no podrén
volar méds de 1,00 metros de la vertical sobre la aline-
acién exterior, no excediendo més de la décima parte

(1/10) de la anchura de 1a calle.

No se permiten en las nuevas edificaciones cuerpos
volados cerrados que sobresalgan de la edificacion
exterior, ni el cerramiento de los cuerpos volados
existentes, salvo que asi lo permita y regule su orde-
nanza correspondiente.

Los aleros podrdn volar 0,25 metros més que los
balcones. Se prohibe otro tipo de cuerpos cerrados
volados en fachada principal pudiéndose construir en
fachadas posteriores, a partir del fondo maximo de
edificacidon, con un vuelo de 1,00 metro.

En cualquier caso y como norma general para cual-
quier tipo de vuelos, éstos, ademds de cumplir las
limitaciones anteriormente resefiadas, su proyeccion
vertical quedaré 0,20 metros remetida en la cara exte-
rior del bordillo de acera, cuando ésta quede diferen-
ciada o cuando se trate de travesias, se deberd dejar un
minimo de dos metros cincuenta centimetros (2.50
m.), al eje de la calle. Si se trata de balcones abiertos,
el canto del forjado no podréd ser superior a veinte
centimetros (0.20 m.).

La separacidn a las medianeras para sacar vuelos o
abrir huecos serd igual o mayor a 0,80 metros. De la
alineacidn oficial sélo se permitird salir 0,15 metros
en el caso de portales, escaparates, rejas, anuncios,
rétulos o cualquier otro elemento que se considere
indispensable siempre y cuando la acera sea de
dimension adecuada.

No se permitird la construccién de marquesinas.

4.1.12. RETRANQUEOS DE FACHADA.
En las calles o zonas donde se establezcan retran- .
queos obligatorios en las presentes Normas
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Subsidiarias de Planeamiento, no podrd ocuparse. el

terreno que determine el retranqueo de alineacién ofi-
cial de fachada, con ninguna construccién sobre y/o

bajo rasante, aunque se destinen a establecimientos.
Cuando se establezcan por estas Normas alguna zona,
se permitird entrantes y retranqueos sobre las alinea-
ciones oficiales, siempre que éstas no dejen media-
nerfas al descubierto, pudiendo admitirse la conver-
sién de éstas en fachadas o su decoracion con los mis-
mos materiales y caracteristicas de las fachadas exis-
tentes, y que la parte de suelo no ocupada se urbanice
como jardin o ensanchamiento de la acera piiblica.

4.1.13. PATIOS.

a) Patios cerrados.

Cuando sea necesaria la presencia de patios inte-
riores en los edificios para la iluminacién y ventila-
ci6n natural de estancias vivideras, estos deberan
cumplir las siguientes condiciones:

- La distancia minima de cualquier hueco que abra
al patio hasta el paramento opuesto serd de 3,00 m.,
- medidos en la perpendicular al plano del hueco.

- La superficie minima del patio serd de 9,00 m2.

- Se deberd poder inscribir un circulo de 3,00 m. de
didmetro en el interior del patio.

b) Patios mancomunados.

Tan solo se permiten patios mancomunados cuando
las dimensiones y forma de las parcelas catastrales
existentes no permitan otra solucién para ofrecer una
correcta ventilacién e iluminacién a las estancias.
También se permitirdn en los casos que ya existan,
estén registrados mediante escntura publica y se quie-
ran mantener.

Los patios mancomunados se ajustardn a las
siguientes normas:

- La mancomunidad que sirva para completar la
dimensién del patio habra de establecerse constituyen-

do, mediante escritura ptiblica, un derecho real de ser-

vidumbre sobre los solares e inscribirse en el Registro
de la Propiedad, con la condicién de no poderse can-
celar sin la autorizacién del Ayuntamiento.

- No podré en ningtn caso, cancelarse esta servi-
dumbre en tanto subsista alguna casa cuyos patios
requieran este complemento para comservar sus
dimensiones minimas.

Se permite la separacién de estos patios mancomu-
nados con muros de 3 metros de altura maxima a des-
contar de la rasante del terreno del patio més bajo.

En caso de que la diferéncia de rasante, entre los
distintos patios, exceda de 3 metros, el muro de sepa-
racién sélo podrd sobrepasar en 2 metros la rasante
del patio maés alto.

¢) Patios abiertos,

No se permltlran los patios abiertos a fachada. La”

superficie minima no podré verse reducida en proyec-

cién vertical por salientes o voladizos de ningin tipo.
En la Normativa Especifica para cada zona del Suelo
Urbano se especificaran las condiciones de ocupacién
por edificacién en patios interiores.

4.1.14. REMATES.

Por encima de la altura permitida s6lo podrén cons-
truirse chimeneas e instalaciones auxiliares, tales
como cajas de escaleras o cuartos de instalaciones,
siempre que no se exterioricen desde las vias piiblicas.
En la zona de casco y ampliacién de casco s6lo podrd
sobrepasarse dicha altura por chimeneas.

4.1.15. CHIMENEAS DE VENTILACION Y
SALIDA DE HUMOS. -

Se permitira la construccién de conductos de venti-
lacién en aseos, locales de calefaccién, despensas,
garajes, etc.

Todos estos conductos serdn verticales y construi-
dos con materiales incombustibles.

Los conductos de salida se elevardn como minimo
un metro por encima de la cumbrera.

4.1.16. CUBIERTAS.

Se prohiben las cubiertas planas. No podrén supe-
rar en ningtn punto, el volumen definido por el plano
superior del forjado de techo de la tltima planta y los
planos que con pendiente maxima de cuarenta por
ciento (40%), arranquen de la linea de interseccién del
plano anteriormente referido con aquél que contiene
las lineas de vuelo maximo en todas y cada una de las
fachadas de la edificacién.

La cubierta o los elementos de fabrica que en ella
se dispusieran no podrdn superar en ninguno de sus
puntos la altura de tres metros (3 m.), medida perpen-
dicularmente sobre el plano del forjado de techo de la
ultima planta, hasta la altura superior de la linea de
cumbrera o del caballete. _

Los espacios bajo la cubierta podrdn destinarse a
trasteros o instalaciones o ser habitables eventualmen-
te, cuando el acceso a la cubierta sea interior desde la
vivienda situada debajo de la misma y esten vincula-
das a dicha vivienda.

En la zona de casco y ampliacién de casco no
podran abrirse huecos verticales, ni mansardas, ni
buhardas. Tampoco podrén practicarse huecos en el
plano de los faldones de cubierta que sean superiores
a un metro cuadrado (1 mz) cada uno, ni en cuantia
total superior a un octavo (1/8) de la superficie del
pafio de cubierta donde estén situados.

En la zona de ensanche podrén abrirse huecos ver-
ticales, mansardas, buhardas y huecos en el plano de
los faldones, pero con las limitaciones establecidas en
el parrafo anterior.
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La cubierta deberd estar realizada a dos, tres o cua-
tro aguas, evitando siempre que sea posible la solu-
cién a una sola agua y, en todo caso, los hastiales o
pafos vistos que diera lugar a paramentos continuos
verticales de més de cuatro plantas.

Todo edificio tendr4 una salida facil al tejado o azo-
tea de cubierta, para su mantenimiento.

4.1.17. PASOS DE ENTRADA DE VEHICU-
LOS.

1. Los pasos de entrada de vehiculos en edificios o
solares, sobre las aceras, se realizardn rebajando el
bordillo y la acera con una pendiente maxima del 15%
y dando a la misma la forma de badén conveniente.

Altura méxima cuando la rasante de la calle o
terreno tiene desnivel (d)

MAX

T d /MENOR DE 100, .-L B

2. Se prohibe expresamente rellenar, de un modo
permanente, de hormigén u otro material, el arroyo de
la calzada en forma de plano inclinado que salve el
desnivel entre bordillo y calzada, aunque se prevea la
circulacién de las aguas pluviales mediante tubos y
otros sistemas.

CONDICIONES DE VOLUMEN DE LA EDI-
FICACION EN SUELO URBANO Y NUCLEOS
DE POBLACION.

ALTURA MAXIMA DE LA EDIFICACION

Maximo 3 Plantas: Aprovechamiento de vivien-
da bajo cubierta
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CONDICIONES DE VOLUMEN DE LA EDI-
FICACION EN SUELO URBANO Y NUCLEOS
DE POBLACION
ALTURA MAXIMA EN EDIFICACIONES
CON FACHADAS A CARAS OPUESTAS CON
DIFERENTE RASANTE
?:‘xx, | \
/ ™
o 7 , = —
'ﬁ%’ gy , /. PTA.
Ve A S 71l RETRANQUEADA S
7 . 7 - {2PL1A3. )
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SECCIONES
MAX hmax
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j 1
ALTURA LIBRE DE PLANTAS DE PISO,
PLANTAS BAJAS, SOTANOS Y SEMISOTANOS
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PLANTAS RETRANQUEADAS, ATICOS

1
H Dl
| ATICO
o {no permitido}
NO_SE FIJA ,A
T- I.__l-__.. PLANTA
RETRANQUEADA
MAX,
MAX, Y . 2
bh.rax 1\ PLANTAS
SOLO PERMITIDO EN ZONA DE ENSANCHE EL ATICO NO ESTA FERMITICO
SECCIONES
CUBIERTAS

Superficie méxima en cada hueco (a): 1 m.2
Superficie maxima de todos los huecos: inferior o 1/8 de la superficie del pafio de cubierta.
HUECOS ¢ SOLUCIONES HUECOS PERMITIDOS

PROHIBIDAS en Casco
y Ampliacién de Casco

—r

: (a)s &} MAX.
;: Y - _E'Oom' {?) {? } (?3
v N » . A4
’ /4\ - :
J_M%:.‘ D. D. E
N E |

SECCIONES _ _ ALZADO
PATIOS INTERIORES DE LA EDIFICACION

N

[

|
C
C

3.00
MAIN

. f

L

SUPERF. MINIMA PATIO: 9 COm2.

- ALZADO



8 de mayo de 1998

BOLETIN OFICIAL DE AVILA

37
CUERPOS VOLADOS
MAX.® 1T m,
MAXE Som,
\ EJE CALLE /
" { . == T s
MN.2Sm Y
| +0.20m.
b
{ N,
MIN. 0,60m.
Im.
Mit:—L’O,ZQm
* (am] ~
SECCION CALZADO
CERRAMIENTOS DE PARCELAS Y EDIFI-
CACIONES :
< ’ CLLTN
ST TN
g i

fMIN h 1% planta edif. colind.

el

| T’*N

EN ZONA DE CASCO
(opacos)

4.2. CONDICIONES -GENERALES DE LAS
INSTALACIONES.

4.2.1. DE PROTECCION Y SEGURIDAD.

En todo tipo de instalacién debera tenerse en cuen-
ta la normativa vigente en temas de humedad, aisla-
miento térmico y actstico, proteccion contra incen-
dios, etc. ’ ,

Acomodéndose a las prescripciones que determi-
nan las Normas Bésicas de la Edificacién: NBE-CPI-
91, NBE-CA-81 Y NBE-CT-79, asi como al

EN ZONA FUERA DE
CASCO

{opacos © didfanos)

Reglamento de Instalaciones de Calefaccion,
Climatizacién y Agua Caliente Sanitaria y al
Reglamento Electrotécnico para Baja Tension, todos
ellos de obligado cumplimiento.

4.3. CONDICIONES GENERALES HIGIENI-
CO-SANITARIAS.

4.3.1. CONDICIONES HIGIENICAS DE LAS
VIVIENDAS.

Las siguientes condiciones serdn de obligado cum-
plimiento en toda obra nueva. Para la adaptacién de
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las viviendas actuales a dichas condiciones, se con--

templan obras de saneamiento, reforma, ampliacién o
consolidacién consintiéndose las mismas en el caso
de que no haya contradicciones con lo reglamentado
en las presentes Normas Subsidiarias.

Toda vivienda deberd cumplir lo expresado en la
Orden del 29 de Febrero de 1944 del Ministerio de la
Gobernacion, “Condiciones Higiénicas minimas que
han de reunir las viviendas”, y serd necesario el infor-
me favorable del Servicio Territorial de Fomento pre-
vio a la concesién de licencia.

4.3.1.1. Programa de vivienda:

Toda vivienda familiar se compondrd como mini-
mo, de una cocina, cuarto de estar, un dormitorio de
dos camas y un aseo. Las habitaciones seran indepen-
dientes entre si, de modo que ninguna utilice como
paso un dormitorio, ni sirva a su vez de paso al aseo.
En viviendas de menos de sesenta metros cuadrados
(60 m~), se permitird reunir en una séla estancia la
cocina y el estar. Como dimensiones y condiciones
minimas a cumplir cada uno de los espacios, se aten-
der4 a lo expresado en las Normas Técnicas de Disefio
y Calidad de viviendas sociales.

4.3.1.2. Orientacion de la vivienda:

Se procurard, siempre que la edificacién pueda dis-
ponerse libremente, que las estancias estén orientadas
al Sur, o bien hacia la orientacién més favorable de la
zona.

También serd conveniente disponer de ventilacién
cruzada entre unas y otras piezas de la vivienda,
pudiéndose incluso acudir a la apertura de huecos
altos o trampillas a estos efectos. No se permitirdn
viviendas interiores. Para que una vivienda se consi-
dere exterior es necesario que los huecos o ventanas
de estancia o comedor, ademéds de un dormitorio
como minimo, estén en una fachada de calle o plaza.

4.3.1.3. Ventilacién de la vivienda:

Toda pieza habitable de dia o de noche, asi como la.

cocina tendrd ventilacién directa al exterior por medio
de un hueco con superficie no inferior a un octavo
(1/8) de la superficie de la planta de la misma.

Cuando la pieza incluya alcoba y gabinete, una de
ellas podra servir de dormitorio y el hueco alcanzari
doble superficie de la prevista en el caso anterior. En
éste caso, el fondo total contado a partir del hueco no
excederd los ocho metros (8 m.).

Cuando la pieza se ventile a través de una galeria
no podrd servir ésta de dormitorio, excepto si la gale-
_ ria tiene una anchura mayor de un metro (1 m.). La
- superficie total de huecos de la galeria no seré inferior

a la mitad de su fachada, y la ventilacién entre galerfa
y habitacién también serd como minimo, el doble de
la fijada en el primer caso.

Se podrd considerar como ventilacién exterior
aquella que abra sobre los espacios de la via piblica y
sobre patios de parcela o manzana en los que se puede
inscribir una circunferencia de tres metros (3 m.) de
dimensién minima.

Los bafios principales y los pasillos podrén ventilar
a patios interiores. No obstante, se podra autorizar el
uso de chimeneas de ventilacién que comuniquen
directamente con el exterior y que sobresalgan al
menos medio metro (0.50 m) sobre la cubierta.

4.3.1.4. Dimensiones minimas de las piezas habi-
tables:

Las dimensiones minimas de las distintas habita-
ciones seran las siguientes:

En viviendas de un s6lo dormitorio, diez metros
cuadrados (10 m ) y veinticinco metros ciibicos (25
m3) de cubicacién.

En viviendas de més de un dormitorio; los dorrm—
torios de una séla cama, seis metros cuadrados (6 m )
de superficie y quince metros cuibicos (15 m ) de
cubicacién, disponiendo al menos un dormitorio de
dos camas, sala de estar de catorce metros cuadrados
(14 m2) cocma seis metros cuadrados (6 m ) retre-
te (1.50 m ) Si la cocina y el cuarto de estar consti-
tuyen una séla pieza, ésta tendrd una d1men31on mini-
ma de dieciocho metros cuadrados (18 m )

La anchura minima de pasillo serd de noventa
centimetros (0.90 m), salvo en la parte correspondien-
te a la entrada en el piso, cuya anchura se elevard a un
metro y veinte centimetros (1.20 m).

La altura libre de todas las habitaciones, medida
del pavimento al cielo raso no serd inferior a 2.40
metros. En las viviendas que tengan habitaciones
abuhardilladas, la altura minima de los paramentos
verticales serd de 1.20 m. y la cubicacién minima de
cada una de ellas no podra ser inferior a la resultante
de aplicar las normas marcadas en el parrafo anterior,
debiendo en todo caso revestirse los techos iy blan-
quear toda la superficie.

Excepcionalmente, y en dependencias de servicio
tales como lavaderos, despensas, trasteros, aseos no
principales, ...etc, y en general en todo lo que no sean
estancias, cocinas, dormitorios, comedores o pasos
1mportantes la altura libre podrd reducirse hasta el
minimo de 2.20 m.

4.3.1.5. Condiciones de los huecos:

No se podrdn disponer huecos correpondientes a
ventanas ni balcones con vistas directas u oblicuas a
otras parcelas colindantes, si no se produce una sepa-
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racién minima de tres metros (3 m.) a los linderos,
medida desde cualquier punto exterior de los huecos.

4.3.1.6. Dimensiones de las escaleras:

Las escaleras. se dispondrén siempre con ilumina-
cién y ventilacién directas en fachada o patio, de
superficie minima de 0.40 m. cuadrados, salvo en
viviendas unifamiliares. Se admite la iluminacién y
ventilacién vertical, siempre y cuando el lucernario
tenga una superficie no inferior a dos tercios de la caja
de escalera. El ancho minimo de las escaleras serd de
noventa centimetros (0.90 m.) para cada tramo.

Los peldafios tendrén altura méxima de tabicas de

diecinueve centimetros (0.19 m.) y anchura minima
de huella, sin contar el vuelo sobre la tabica, de vein-
ticinco centimetros (0.25 m.). El niimero maximo de
peldafios en un solo tramo serd de dieciséis (16).

En escaleras curvas que sirvan a mas de una vivien-
da, la longitud minima del peldafio serd de 1.20 m.
Los peldafios tendrdn, como minimo, una linea de
huella de 25 centimetros, medida a cuarenta centime-
tros de la linea interior del pasamanos. Las mesetas
con puertas de acceso a locales o viviendas tendrén un
fondo minimo de 1.20 metros (1.20 m.).

Las mesetas intermedias, sin puertas de acceso a
locales o viviendas, tendrdn un fondo minimo igual a
la longitud del peldafio. La distancia minima desde la
arista de los peldafios demesetas cé)n puertas a éstas

serd de 25 centimetros (0.25 m.).
|

4.3.1.7. Condiciones de bafios y retretes:

En todas las viviendas se i,nstalai‘"é, cuando menos,
un cuarto de aseo compuesto de retrete, lavabo y
ducha. En la cocina o dependencia aneja se instalara
un fregadero. : '

Los cuartos de aseo deberdn ir revestidos de azule-
jos u otro material impermeable en todos sus para-
mentos, hasta una altura minima de 1.40 metros. Los
paramentos afectados por el uso de la ducha, hasta
1.95 metros. '

El acceso no se permitird desde las estancias,
comedores, cocinas, ni dormitorios. Si la vivienda
est4 dotada de cuartos de aseo completos, uno de ellos
podra tener puerta de acceso a un dormitorio.

La instalacién de agua comprenderd Red de Agua
Caliente y Red de Agua Fria. Cada'uno de los apara-
tos sanitarios y fregaderos o lavaderos ird provisto de
su correspondiente cierre hidrdulico. Los sifones
seran siempre registrables y facilmente accesibles.

4.3.1.8. Elementos constructivos:

"a) Cimientos: Se admiten todos los sistemas de
cimentacion. ,

b) Muros: Se permiten todos los sistemas, aten-
diendo especialmente, a sus condiciones de estabili-

dad, aislamiento e impermeabilidad. La separacién
entre viviendas o entre viviendas y servicios comunes
serd ejecutada como minimo con medio pie de ladri-
1lo macizo o con soluciones constructivas que asegu-
ren el aislamiento sonoro minimo que proporcionan
los 12 cm. de ladrillo macizo.

¢) Forjados: Se autoriza cualquier clase de forjado,
incluidos los de madera.

d) Cubiertas: En la construccion de cubiertas se
admitird cualquier material de los existentes en el
mercado, siempre que se atiendan las condiciones
fijadas en el apartado 4.4 (Condiciones estéticas y
composicién), sobre materiales permitidos para
cubiertas, y se asegure una perfecta impermeabilidad.

t

4.3.1.9. Aislamiento de la vivienda:

Se recomienda qu}e los pisos inferiores de las edifi-
caciones destinadas: a viviendas estén aislados del
terreno natural mediante una cdmara de aire, 0 una
capa impermeable que proteja de las humedades del
suelo de 0.30 m. de espesor minimo.

Los aislamientos de muros y cubiertas se realizaran
empleando materiales, de modo que cumplan la NBE-
CA-88 y 1a NBE-CT-79. '

Los locales destinados a almacenaje, animales,
garajes, etc, deberén: quedar aislados de la zona desti-
nada a vivienda, estando comunicados con ésta por
aceeso con puerta resistente al fuego, debiendo dispo-
ner en todo caso de entrada independiente.

Los patios de parcela y los patios que proporcionan
luz y ventilacién a cocinas y retretes seran siempre
abiertos, sin cubrir en ninguna altura, con piso imper-
meable y desagiie adecuado, con recogida de aguas
pluviales, sumidero y sifén aislador. |

4.3.1.10. Abastecimiento de agua: |

Todas las edificaciones que lo precisen y , enjcual-
quier caso, todas las viviendas deberan en los nﬁicleos
urbanos estar conectadas a la Red de Distribucién de

Agua, de manera que puedan disponer de una dota-
cién minima de 400 litrps por vivienda y dia.

4.3.1.11. Saneamiento de aguas residuales.

Las aguas residuales y negras procedent.es de las
edificaciones deberan recogerse en tuberfas imperme-
ables y ventiladas y ser recogidas por éstas gl exterior
del inmueble a conectara laRed de Alcantarillado. En

" ndcleos urbanos quedan prohibidos los pozos negros,

las fosas sépticas y los pozos clariﬁcadores con ﬁltr.o
biolégico, por lo que para c;onstmusé una nueva edi-
ficacién en un punto del mismo a donde no llegue la
Red de Alcantarillado, deberd previa o simultinea-
mente realizarse el enganche ‘con la misma, requisito
sin el cual no podrd concederse la Llcenpla de Primera

Ocupacion.
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4.3.1.12. Evacuacién de aguas pluviales:

Las aguas pluviales pueden recogerse en bajantes
que vayan a cualquier desagiie o despedirse por gér-
golas o dejar la natural caida de los goterones del teja-
do. En este tltimo caso, el alero no volard menos de
cuarenta centimetros (40 cm.) ’

Las bajantes serdn de fundicién, plomo, zinc, gres,
fibrocemento, cemento con o sin armadura o de plas-
ticos autorizados. Se aconseja que las bajantes vayan
por el exterior, en cuyo caso se protegeran contra rotu-
Ta con material adecuado en una altura de dos metros
(2 m.) a partir de la rasasnte de la acera.

4.3.1.13. Energia eléctrica:

Toda edificacién y vivienda que se localice en un
nicleo urbano deber4 estar dotada de conexién ala
Red de Distribucién de Energia Eléctrica.

4.3.1.14. Condiciones de acceso a las edificacio-
nes:

Cualquier edificacién que se realice en el ntcleo
urbano deberd tener un acceso ptblico desde la Red
Viaria. Este acceso deber4 tener un ancho minimo de
tres metros y medio (3.5 m.) y deber4 estar en perfec-
tas condiciones para permitir el transito rodado y pea-
tonal. '

Para ello deber4 , al menos, ser capaz de soportar el
trafico rodado, siendo conveniente que esté tratado
con un afirmado y compactado con gravilla o riego
asféltico que garantice la estanqueidad y el riego en
todo tiempo. No obstante, se preferird el asfaltado
completo, el hormigén de firme o el empedrado, como
medios més duraderos de consolidacién del virio.

Si a la edificacién se accede: por una via piblica
existente, reconocida como tal y transitada con ante-
rioridad, el Ayuntamiento podra por su cuenta realizar
las obras de urbanizacién del vidrio o de las Redes,
con la capacidad, seccién y materiales que considere
mas adecuados y sirvan a la totalidad de Ia zona a la
que corresponda, pudiendo después repercutirla a los
propietarios beneficiados conforme a lo establecido
en el Texto Refundido de la Ley sobre Régimen del
Suelo y Ordenacién Urbana, sin perjuicio de aplica-
cién de contribuciones Especiales.

Si es preciso realizar un nuevo acceso no existente
como piiblico anteriormente, o ampliar el actual hasta
la parcela que se edifica, el propietario vendré obliga-
do a costear las obras de urbanizacién del vidrioy
conexion a las Redes de Distribucién de Agua y
Saneamiento hasta enlazar con las publicas existentes.
Ademds debers ceder al Ayuntamiento el suelo corres-
pondiente al nuevo suelo urbanizado, todo ello con-
forme a la Ley del Suelo anteriormente mencionada.

Todos los accesos cumpliran las Normativas sobre
Accesibilidad y en especial las referentes a minusva-
lidos.

4.3.2. CONDICIONES HIGIENICAS DEL
COMERCIO Y OFICINAS.

Los establecimientos comerciales o de oficina
habrén de cumplir las siguientes condiciones genera-
les.

- Locales en s6tano y semisétano: Sélo podré esta-
blecerse el comercio en sétanos en las condiciones
siguientes:

a) El s6tano no podra ser independiente de un local
comercial en planta baja.

b) Estard unido a €I, por amplias escaleras o aber-
turas.

¢) La altura libre no ser4 inferior a 3 m.

- Ventilacién natural o artificial: Se exige en todo
caso la ventilacién artificial o natural.

La ventilacién natural ha de establecerse por hue-
cos a fachada, patios de manzana o solar que cumplan
las dimensiones minimas prescritas por las
Ordenanzas.

De no reunirse esta condicién se exigird la ventila-
ci6n artificial, previa presentacién reglamentaria del
proyecto detallado de la instalacién y aprobacién por
el Ayuntamiento.

- Servicios sanitarios: Todo local comercial o de
oficinas estard dotado de cuarto de bafio con ventila-
cién por ventana o chimenea, no tendr4 comunicacién
directa con el local de venta o trabajo y comprender4
al menos un lavabo y un retrete, aumentando el niime-
ro de servicios proporcionalmente al de empleados y
sexo de los mismos, segtin los reglamentos 0 normas
pertinentes para este tipo de instalaciones.

Los locales comerciales o de oficinas no podran
comunicar directamente con las viviendas, debiendo
existir al menos un vestibulo intermedio con puertas
90 minutos resistentes al fuego.

4.3.3. CONDICIONES HIGIENICAS DE LA
INDUSTRIA. o

Los edificios o instalaciones industriales cumplirdn
el Reglamento de Actividades Molestas, Nocivas,
Insalubres y Peligrosas asi como el Decreto 833/75
sobre contaminacién atmosférica y todas aquellas dis-
posiciones complementarias vigentes que las regulan.

4.3.4. CONDICIONES HIGIENICAS
ESTABLOS, CUADRAS Y CORRALES.

No se permitirdn nuevas instalaciones-de establos
de ganado ovino, o porcino, vaquerias, o explotacio-
nes avicolas, que por su magnitud puedan considerar-

DE
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se como pequefias industrias agropecuarias, dentro
del casco urbano.

En las existentes se establecerdn los elementos
correctores que contempla el Reglamento de
Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y
Peligrosas tendentes a evitar olores y garantizar la
salubridad de los habitantes.

Asi pues no se concederdn licencias para amplia-
cion de dichas explotaciones.

4.3.5. CONDICIONES HIGIENICAS DE LOS
SOLARES.

- Cerramiento: Los solares incluidos dentro de la
zona de ordenanza de casco deberdn tener el caracter
de muro-fachada con vallas de altura minima la de la
1* planta de las edificaciones colindantes construidas
con fabrica ladrillo o material adecuado que sea acor-
de con la estética urbana, situdndose sobre la alinea-
cién oficial.

Se considerardn solares no dificados también
aquellos donde se hubiera producido el derribo de un
edificio, y el Ayuntamiento podra siempre exigir el
cerramiento en el plazo de tres meses.

En el resto del nicleo urbano se permitirdn cerra-
mientos opacos o didfanos y su altura minima podra
ser de un metro y medio (1.5 m.). Cuando los bajos
comerciales o la planta baja de un edifico no vaya a
ocuparse de inmediato, se realizard un cerramiento
provisional con materiales y acabado en consonancia
con los de la fachada, permitiéndose huecos de venti-
lacién en su parte alta.

- Limpieza: Los solares se mantendrdn libres de
escombros o basuras para no afectar a la salubridad de
su entorno.

4.3.6. CONDICIONES HIGIENICAS DE LAS
INSTALACIONES DE USO RECREATIVO Y
SOCIAL.

Los locales destinados a usos recreativos y sociales
cumplirdn las condiciones que determina el
Reglamento de Policia de Especticulos Puiblicos y
Actividades Recreativas (Real Decreto n° 2.816/82 de
27 de agosto).

4.4. CONDICIONES DE ESTETICA Y COM-
POSICION.

4.4.1. NORMAS GENERALES.

Toda construccion, cualquiera que sea su destino o
situacién deberd adaptarse, en lo bésico, al ambiente
en que estuviese situada, respetando tipologias, esti-
los, cromatismos, etc.

El Ayuntamiento deberd obligar al cumplimiento
de estos requisitos basicos asi como de cuantos estime

oportunos, recabando los informes técnicos necesa-
T10S.

4.4.2. ADECUACION DE LAS OBRAS DE
REFORMA DE UN EDIFICIO: :

Cuando una edificacién existente sea objeto de
reforma, se conservardn todos los elementos arqui-
tecténicos que den caracter al edificio, recuperédndolos
e integrandolos en la nueva edificacién, asi como
aquellos otros elementos interiores u ocultos que tam-
bién se habran de incorporar.

4.4.3. ADECUACION DE LAS EDIFICACIO-
NES DE NUEVA PLANTA SITUADAS EN UN
ENTORNGC ARQUITECTONICO UNITARIO.

Las obras de nueva planta deberan procurar armo-
nizar con las edificaciones colindantes, siempre que
éstas guarden una cierta unidad de forma y materiales.
Para ello se analizar4 la tipologia de las edificaciones
existentes para buscar soluciones actuales, tecnologi-
ca y funcionalmente, que puedan integrarse en el con-
junto edificado. No se autorizardn con cardcter gene-
ral composiciones, formas, materiales ni colores que
se juzguen disonantes con el ambiente. A tal efecto, se
procurardn respetar los volimenes edificados, las
alturas de forjados, las proporciones entre huecos y
macizos y las propias proporciones de los huecos en
si mismos, aunque adaptadas a las nuevas exigencias
de tamafio. También se procurardn respetar los mate-
riales y coloridos de las fachadas existentes, buscando

_en todo caso la armonizacién con éstas.

Se prestara especial atencién al disefio de elemen-
tos basicos de la edificacién que destaquen sobre el
edifico, como las cubiertas cuyo tratamiento deberd
ser acorde con el existente, las chimeneas, los balco-
nes, otros tipos de vuelos, cierres, carpinterfa...etc, de
manera que no rompan o distorsionen el entorno y la
silueta del conjunto urbano en que se encuentren.

Ademés se respetardn también las condiciones
generales de forma y composicién que figuran a con-
tinuacién y que serén obligatorias para toda edifica-
cién, independientemente de su localizacion.

4.4.4. COMPOSICION DE FACHADAS.

Cuando la edificacién de nueva planta se encuentre
contigua o flanqueada por edificaciones existentes se
procurard continuar las lineas fijas de referencia de
composicién (cornisas, aleros, impostas, vuelos, z6ca-
los, recercados, etc.) o

En todo caso, las soluciones de ritmos y proporcion
entre huecos y macizos en la composicién de las’
fachadas deber4n justificarse en funci6n de las carac-
teristicas tipoldgicas de la edificacion ambiental del
entorno. En la tipologfa de manzana ceirada la parte’
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de fachada no edificada en altura se delimitard con un
cerramiento de las mismas caracteristicas que la
fachada y con una altura minima igual a la de la plan-
ta baja.

En los edificios de nueva construccién la planta
baja deberd componer sus huecos, composicién y
materiales con los del resto de la fachada. En la edifi-
cacion existente se prohibirdn las reformas de plantas
que no se ajusten en composicién y materiales a las
caracteristicas ambientales y arquitecténicas del pro-
pio edificio y del entorno.

Toda instalacién de un edificio de acondiciona-
miento de aire, calefaccion, refrigeracién, o cualquier
otra clase, no podra sobresalir del paramento exterior
de la fachada y deberd situarse, de manera que no per-

judique la comp031c1on de la misma sin que resulten -

visibles desde la via piblica, en caras laterales. Las
fachadas laterales y posteriores se trataran con condi-
ciones de composicién y materiales similares a los de
la fachada principal.

4.4.5. MEDIANERIJAS.

Todos los paramentos vistos de esta naturaleza
deberén tratarse de forma que su aspecto y calidad
sean andlogos a los de las fachadas. Las medianeras
que por cambio de uso, o calificacién de la parcela
colindante, u otros motivos amparados por el planea-
miento quedasen al descubierto con caricter definiti-
vo, constituyendo fachada a plaza, via piiblica o espa-
cio libre piiblico en general, deberdn ser tratados
como fachadas principales.

Se podran abrir o simular huecos, asi como deco-
rarlas con materiales adecuados previo proyecto refor-
mado aprobado por el Ayuntamiento y segin los pla-
nos que éste establezca a tenor de la incidencia de
tales paramentos en el paisaje urbano. En cualquier
caso, dicho proyecto deberé continuar las lineas gene-
rales de la composicién de las fachadas colindantes
incluida la del propio edificio; para la apertura de hue-
cos deberdn observarse las disposiciones civiles gene-
rales.

Por razones de ornato urbano general, el
Ayuntamiento podrd asumir la ejecucién de estas
obras en determinados espacios piiblicos de importan-
cia visual y estética, de comiin acuerdo con los pro-
pietarios del inmueble. Asi mismo podrd el
Ayuntamiento elaborar criterios estéticos y de disefio
que sean de obligada observancia en las obras habi-
tuales de mantenimiento y decoro de medianerfas y
fachada en general.

4.4.6. MATERIALES EN FACHADA Y CON-
DICIONES DE CONSERVACION.

La eleccién de materiales se hard de manera que
busquen la armonia con la gama de colores imperante

en el nicleo, y respetando las normas especificas de la
zona en la que estén situados.

Se prohiben como elementos vistos de fachada los
ladrillos huecos vistos, los blancos, de colores oscuros
o bicolores, los bloques de hormigén grises vistos asf
como los revocos con colores puros o agrios. Se per-
mite el uso de la piedra en fachada, pero tratada con
la mamposteria usual, prohibiéndose los grandes apla-
cados y la falsa mamposteria. S6lo se permite el uso
de plaquetas para fachadas, cuando éstas no tengan
brillo alguno y ademds su color sea de los mismos
definidos para el revoco.

Se prohibe el uso de materiales tipo gresite que
sean de colores agrios o de aspecto no uniforme. Se
prohibe el uso de la pizarra en fachada, asi como el de
otros elementos que la imiten. También se prohibe el
uso de placas de fibrocemento e impermeabilizantes
de tipo asfaltico que queden simplemente vistos. Se
permite el hormigdn visto en elementos estructurales,
cornisas.. etc.

No se autorizard el cubrimiento. de fachadas por
encima de la planta baja con placas de piedra o mér-
mol o similares que por sus caracteristicas, peso y
forma de colocacién puedan suponer riesgo fisico
para las personas en caso de desprendimiento fortuito
de una de ellas; as{ mismo se impedira la utilizacién
de piezas de los mismos materiales en cornisas, -
impostas, poyetes, y similares siempre que su disefio
y colocacion no garanticen la ausencia total de riesgo
para los viandantes en caso de fortuito desprendl-
miento.

Las fachadas de los edificios aunque no sean visi-
bles desde la via piblica deberdn conservarse en las
debidas condiciones de higiene y ornato. Los propie-
tarios vendrén obligados a proceder a su revoco, pin-
tura o blanqueo siempre que lo disponga la autoridad
municipal. Esta podré, asi mismo, obligar a la reforma
del acabado o colorido de los edificios existentes que
estén manifiestamente en contradiccién con lo expre-
sado en estas Normas sobre materiales y acabados.

Se obligara a los propietarios de cualquier clase de
edificaciones a conservar todas las partes de la cons-
truccién en perfecto estado de solidez a fin de que no
puedan comprometer la seguridad piiblica. Los técni-
cos y agentes municipales tendrdn la obligacién de
denunciar los edificios que se hallen en mal estado de
conservacion, para que tras los previos informes
facultativos necesarios, en los que se declaren al deta-
lle los elementos ruinosos y la clase de obras que sea
necesario ejecutar, se proceda por sus duefios, después
de ser oidos, a derribarlos o repararlos en el plazo que
se fije.

Si existiera peligro inminente, se procedera confor-
me a la necesidad que el caso exija, a cuyo efecto el
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Ayuntamiento ordenar4 a la propiedad la adopcién de
las medidas necesarias para evitar los dafios y perjui-
cios a las personas y a las cosas. Si el propietario no
ejecutara dicha orden en el plazo que se le sefiale, el
Ayuntamiento podré proceder a la ejecucién subsidia-
ria, de acuerdo a lo previsto en el articulo 106 de la
Ley de Procedimiento Administrativo.

4.4.7. MATERIALES DE CUBIERTA:

Las cubiertas deberdn ser de teja cerdmica curva
roja. En las edificaciones no residenciales, situadas en
Suelo no Urbanizable Comin, se permitirdn cubiertas
industriales con colores discretos que no resalten
sobre el entorno.

4.4.8. LOCALES COMERCIALES:

Los locales comerciales no podrdn utilizar en
fachada otros materiales ni colores que los sefialados
anteriormente por estas Normas y de preferencia exis-
tird continuidad de material y acabado respecto al
resto de la fachada. Se prohibe, en todo caso, la utili-
zacién de elementos de colores variados, llamativos o
disonantes con la fachada y el entorno, asi como los
grandes paneles plasticos en las zonas de cascos con-
solidados.

4.4.9. HUECOS Y VENTANAS:

Su proporcién serd preferentemente vertical y no
podrdn disponerse adosados a los limites de la edifi-
cacion, salvo en edificaciones aisladas. Las carpin-
terfas habrdn de ser de madera, metdlicas pintadas o

de aluminio coloreado, prohibiéndose el aluminio en

su color. Las jambas no podran sobresalir més de diez
centimetros (0.10 m.) y los z6calos en fachada, si se
dispusiesen, tampoco podran sobrepasar esa medida.

Capitulo 5
NORMAS GENERALES DE PROTECCION :

5.1. ALCANCE Y CONTENIDO :

Regulan de forma general y para la totalidad del
término municipal las condiciones de proteccién del
medio ambiente y el patrimonio social, cultural y
econémico de la comunidad dentro del cual se
encuentra entre otros el arquitecténico.

Se establecen estas Normas de Proteccién General
para todo el término municipal, sin perjuicio de la
Normativa Especifica del PORN de la Sierra de
Gredos. '

Si bien toda la normativa establecida por estas
Normas Subsidiarias se dirige a estos fines, en este
capitulo se desarrollan especificamente las condicio-
nes generales referentes a los siguientes extremos:

i

1.- Protecci6n medio-ambiental, ecoldgica y de los
niveles de confort.

2.- Proteccién paisajistica y de la escena urbana.

3.- Proteccién del patrimonio edificado.

Estas Normas consideran separadamente diversos
elementos del territorio y diversas actividades inci-
dentes sobre el mismo, reguldndose independiente-
mente la proteccién de que dichos elementos son
objeto y las limitaciones aplicables a las mencionadas
actividades, pudiendo un mismo punto del territorio
verse regulado por varias protecciones y limitaciones
a un mismo tiempo.

No se establecen referencias graficas sobre piano
de todos y cada uno de los elementos protegibles. Por
ello, su aplicacién exigird la consideracién sistemati-
ca de todos los supuestos de proteccién y limitacidn,
para la concesién de la preceptiva licencia sobre cual-
quier uso, actividad, instalacién o edificacion que se
pretenda realizar sobre Suelo no Urbanizable.

5.2. ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL :

Se entiende por Evaluacién de Impacto Ambiental
el procedimiento basado en un conjunto de estudios,
sistemas técnicos y administrativos, encaminados a
estimar v prevenir las consecuencias o efectos
ambientales que determinadas acciones 0 proyectos
pueden causar a'la salud y bienestar humanos y al
entorno.

Se establece la obligacién de realizar Estudm de
Impacto Ambiental cuando asi lo establezca, la Ley
8/1994 de 24 de Junio, de ‘Evaluacién de Impacto
Ambiental y Auditorias Ambientales de Castilia y
Leén, la Ley de Espacios Naturales 8/1991 de 10 de
Mayo de la Comunidad de Castilla y Leén (art. 36), €l
PORN de la Sierra de Gredos (art. 55 y 56) o cuando
la importancia, tipo o extensién de la actividad o ins-
talacion que se pretendan, pudiera ser objeto de
impacto sobre alguno de los elementos protegibles ©
sobre el medio ambiente.

Los fines que perseguirdn los Estudios de Impacto
Ambiental podrdn versar entre otros sobre unc o
varios de los siguientes aspectos :

- Impacto causado por el volumen edificado, altura
masa, materiales empleados en las construcciones.

- Impacto causado por la situacién singular de la
instalacién o uso de que se trate.

- Impacto causado por la degradacién fisica del
entorno.

- Impacto causado por la generacién de trafico y
transito de vehiculos por la instalacion o uso.

- Impacto causado por la emisién al medio ambien-
te de cualquier tipo de residuos.

- Impacto causado por el uso impropio del medio
fisico.
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Se establecen, segin la Ley de Evaluacién de
Impacto Ambiental y Auditorias Ambientales de
Castilla y Leén, dos tipos de evaluacién de impacto
ambiental:

1.- EVALUACION ORDINARIA.- La Evaluacién
Ordinaria de Impacto Ambiental es el procedimiento
aplicable a las actividades que tienen o pueden tener
gran incidencia en el medio ambiente y el contenido
de la misma estar regulado por el Reglamento para la
ejecucion del Real Decreto Legislativo 1.302/1986, de
28 de Junio, de Evaluacién de Impacto Ambiental.

2.- EVALUACION SIMPLIFICADA.- La
Evaluacién Simplificada de Impacto Ambiental es el
procedimiento aplicable a las actividades que tienen o
pueden tener una incidencia moderada en el medio
ambiente. El contenido del estudio de impacto
ambiental estd regulado en el 4rt. 15 de la citada ley,
asi como el organo competente y procedimiento en su
art. 16.

La evaluacién del impacto ambiental se realizard
tanto por razén de la actividad, como por razén de la
localizaci6n estableciendose un régimen especial para
aquellas zonas denominadas Areas de Sensibilidad
Ecolégica, todos los espacios naturales declarados
protegidos en la actualidad, o aquellos que lo sean en
lo sucesivo de acuerdo con la legislacién de Espacios
Naturales; y las Zonas Hiimedas y Riberas cataloga-
das como Zonas Naturales de Interés Especial.

Se someterdn a evaluacién ordinaria de impacto
ambiental todos los proyectos de las actividades rela-
cionadas en el Anexo Iy II de la Ley de Evaluacién de
Impacto Ambiental que se ubiquen dentro de Suelo no
Urbanizable de Especial Proteccién.

En general serd necesario someterse a Evaluacién
de Impacto Ambiental los usos o actividades siguien-
tes: carreteras, presas y minicentrales, lineas de trans-
porte de energia, actividades extractivas a cielo abier-
to, roturaciones de montes, concentraciones parcela-
rias, modificaciones del dominio publico hidraulico,
instalacién de vertederos, primeras repoblaciones
forestales, asi como todos aquellos que asi se consi-
deren en los instrumentos de planificacién y demds
normas de aplicacién.

Dentro del ambito del PORN de la Sierra de
Gredos se establece las siguientes actividades someti-
das a Evaluacién de Impacto Ambiental:

- Transformaciones de usos del suelo no autoriza-
ble sobre una superficie mayor de 5 Has.

- Apertura de nuevas pistas o caminos en las zonas
de usos limitados. ,

- La construccién de nuevas instalaciones de utili-
dad ptiblica o interés social en las zonas de uso com-
patible.

- Instalacién de conducciones de todo tipo o cual-
quier tipo de tuberfas en las Zonas de reserva.

- La instalacién de tendidos eléctricos o telefénicos
aéreos en las zonas de uso limitado.

En cualquier caso serd de obligado cumplimiento la
Directiva sobre evaluacién de los impactos sobre el
medio ambiente de ciertas obras piiblicas y privadas,
aprobada en el Consejo de las Comunidades Europeas
de 27 de junio de 1.985 (85/337/CEE).

5.3. RESPONSABILIDADES.

La responsabilidad de la apariencia y conservacion,
tanto del medio “natural” como del “urbano”, corres-
ponde en primer lugar al Ayuntamiento y por tanto,
cualquier clase de actuacion que les afecte debera
someterse a su criterio.

Consiguientemente, el Ayuntamiento podrd dene-
gar o condicionar la concesién de licencias de obras,
instalaciones o actividades que puedan resultar un
atentado ambiental, estético o inconvenientes para su
emplazamiento.

La responsabilidad también alcanza a los particula-
res que deberdn colaborar con el Ayuntamiento y entre
si para la consecucion de los objetivos que se preten-
den.

Asimismo y en funcién de ello, todos los ciudada- -
nos tienen derecho a denunciar a las autoridades
municipales las instalaciones y actividades que
supongan un peligro a la sanidad y a la naturaleza, las
construcciones que adolezcan de falta de higiene y
ornato, las que amenacen ruina o aquellas que pudie-
ran ocasionar, por el mal estado de sus componentes
(remates, chimeneas, cornisas, etc...), algin dafio o
cualquier actuacién que lesione la apariencia de cual-

quier lugar o paraje.

En los terrenos de Suelo no Urbanizable, queda
regulado por el articulo 16 de la Ley del Suelo.

En los terrenos de Suelo No Urbanizable de pro-
teccidn especial, la responsabilidad de autorizar usos,
obras o actividades de utilidad publica, etc, estard a lo
establecido en la regulacién de usos de la Ley de
Espacios Naturales de 8/1991 de 10 de Mayo, de la
Comunidad de Castilla y Leén y al Decreto 36/1995
de 23 de Febrero sobre el PORN de la Sierra de
Gredos.

5.4. PROTECCION MEDIO AMBIENTAL :

5.4.1, ALCANCE Y CONTENIDO.

Estas Normas regulan de forma general y para la
totalidad del término municipal las condiciones de
protecci6n ecolégica del medio ambiental natural y de
los niveles de confort y seguridad para las personas,
que a su vez estard regulado por el PORN de la Sierra
de Gredos, y por la Ley de Espacios Naturales de la
Comunidad de Castilla y Leén.
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5.4.2. PROTECCION DE LA GEOMORFOLO-
GIA'Y DEL SUELO.

Las afloraciones y formaciones geomorfoldgicas
de roca que aparezcan sobre el territorio, quedan suje-
tas de forma genérica a la prohibicién de cualquier
uso o actividad que modifique, o altere, y en especial
a su desmonte, excavacion, traslado u operaciones de
allanamiento. ‘

Asimismo deberan respetarse los suelos que se han
formado sobre la roca, o que cubren el fondo de los
valles o llanuras sedimentarias, prohibiéndose toda
operacién que altere su situacion o su equilibrio de
funcionamiento, particularmente en el caso de suelos
productivos para la agricultura, ganaderia o explota-
ciones forestales.

A estos efectos se conservaran preferentemente las
cercas y terrazas construidas en épocas pasadas y que
sirven a la contencién de los suelos. No se permitiran
actuaciones que desprotejan los suelos frente a la ero-
sién, como aterrazamientos sin construccién de mure-
tes o destruccién de la cubierta vegetal por movi-
mientos de tierras. No se permitiran transformaciones
que alteren el equilibrio edéfico de 1a humedad de los
suelos. '

Las zonas ficilmente erosionables como los talu-
des de los rios, terrenos acarcavados y los suelos dis-
puestos en pendientes acusadas, quedan especialmen-
te protegidas de toda intervencién que pudiera facili-
tar o propiciar su tendencia a la erosién, quedando
prohibida toda actividad que procuzca dichos efectos.

5.4.3. PROTECCION DE LOS RECURSOS DE
AGUA Y DEL CONJUNTO DE LA RED FLU-
VIAL, RIVERAS Y SOTOS. (INCLUYE EJEM-
PLO GRAFICO E INFORME DE CONFED.
HIDROGRAFICA DEL TAJO).

a) Proteccién del recurso de agua:

La proteccion del recurso agua en su disponibilidad
natural, queda sujeto a lo establecido en la Ley de
Aguas 29/1985 del 2 de Agosto. No se podrén realizar
instalaciones o actividades que dificulten o alteren el
curso de las aguas. Quedan también prohibidos los
usos y actividades que modifiquen fisica o quimica-
mente las caracteristicas del agua, o faciliten el proce-
so de eutrofizacién, como por ejemplo los vertidos de
materia orgdnica, que aceleran la reproduccién de
microorganismos, que al consumir el oxigeno de las
aguas provocan la muerte biolégica de las mismas.

La instalacién de actividades insalubres o nocivas
que por su emplazamiento o vertido de aguas residua-
les supongan un riesgo de contaminacién o alteracion
de la potabilidad de aguas destinadas a abastecimien-
to publico o privado, no podran autorizarse si no cum-
plen las condiciones sefialadas en el Reglamento de

Actividades Molestas, Nocivas, Insalubres vy
Peligrosas y en particular lo dispuesto en el articulo
3.2.6.a. Los mismos requisitos serdn exigidos respec-
to a los vertidos de establecimientos sanitarios, siendo
en general preceptivo en todos los casos la realizacién
de un Estudio de Impacto Ambiental que demuestre la
no existencia de perjuicios sobre el recurso agua.

Al margen de lo sefalado en las limitaciones a ver-
tidos y en las Normas sobre Saneamiento y sin perjui-
cio de las mismas, quedan prohibidas todas aquellas
instalaciones o actividades que supongan riesgos de
contaminacién de los acuiferos subterrdneos.
Cualquier captacion de agunas deberd contar con la
autorizacién del Organismo de la Cuenca
Hidrogréfica correspondiente.

b) Proteccién del conjunto de la red fluvial, riveras
y SOtos :

Con independencia de la proteccién del recurso
agua en s mismo y sin perjuicio de lo dispuesto a tal
efecto, se considera con mayor amplitud el conjunto
de la red fluvial, no ya en cuanto a mero recepticulo
y cauce del recurso hidrico sino globalmente, desde
una perspectiva medioambiental mds completa.

La proteccién del conjunto de la red fluvial se desa-
rrolla entonces considerando los mérgenes fluviales
como una unidad de la que forma parte no solamente
el alveo o cauce de maxima crecida, sino también sus
riberas, arenosas o no, los sotos, las vegetaciones
lineales de ribera y los taludes que se forman en el
entorno de los cauces. Los taludes incluidos en la pro-
teccién se definen a partir de la linea donde el terreno
produce una inflexién hacia una pendiente mayor, que
es la que define el talud, antes de volver a disminuir
dicha pendiente en proximidad del lecho del cauce.

La red fluvial incluird, ademas del cauce, sotc y
taludes, aquellas masas de vegetacién paralelas al
cauce, cuya composicién esté basada fudamentalmen-
te en especies que requieren para su existencia la
humedad edéfica o del suelo, propia de las proximi-
dades de los cauces. Son especies caracteristicas de
las riberas, las cafias, mimbreras, sauces, alisos, ala-
mos, chopos, fresnos, olmos, etc. Estas masas de
vegetacién pueden localizarse bien en la propia ribe-
ra, bien en los taludes o fuera incluso de los mismos,
si por la especial configuracién de la cuenca y los
materiales sobre el que se asienta, no existen taiudes
diferenciados o estos son de poca entidad.

Ademis, la delimitacién de la red fluvial incluird
dentro de 1a misma, una banda exterior de proteccién
del conjunto de la red de ancho igual a veinte metros
(20 m.) contados a partir del borde superior de los
taludes y en cualquier caso del limite exterior de las
vegetaciones de ribera a que s¢ hace referencia en el

pérrafo anterior.
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En desarroflo del articulo 6 de la vigente Ley de
Aguas, queda sometido a lo dispuesto en el Articulo 7
del Reglamento de 11 de Abril de 1986 del Dominio
Pablico Hidrdulico cualquier edificacién o actuacién
en una banda de cien metros (100 m.), zona de poli-
cia, a cada uno de los lados del borde de maxima cre-
cida del cauce, sin perjuicio de que en algunos punto
éste deba considerarse de mayor anchura. Para el
establecimiento de la linea de mdxima crecida serd
preceptivo en ultima instancia, Informe de la
Confederacién Hidrogréfica correspondiente.

Quedan excluidas de esta prohibicién las obras de
vallado y cerramiento de parcelas del t1po de las per-
mitidas, que se separen como minimo cinco metros (5
m.) de la linea de maxima crecida, asi como la conso-
lidacién de obras realizadas con anterioridad a la
entrada en vigor de estas Normas.

En los mérgenes quedan prohibidas las edificacio-
nes de caracter puiblico, pudiendo solamente permitir-
se aquellas actuaciones que permitan el acceso, la ins-
talacion de obras de saneamiento y depuracidn u otras
similares y, autorizarse, pequefios establecimientos de
comidas y bebidas de instalacién provisional o ade-
cuacién de zonas de pic-nic.

En estos tres tiltimos casos se obligard al concesio-
nario o entidad explotadora a resolver la emisién de
vertidos y aguas sucias con un métode de depuracién
adecuado al volumen de éstos previsto para un mes de
méxima afluencia y en perfecto estado de funciona-
miento. También se le obligard a disponer de un siste-
ma eficaz de depésito y recogida de basuras y desper-
dicios, asi como a ejecutar una limpieza semanal com-
_pleta durante los perfodos de servicio al publico, de 1a
seccion del conjunto de cauce, riberas, taludes y vege-
tacién de ribera, en una longitud de cien metros (100
m.) en ambos sentidos del rio, a partir de los bordes de
la instalacién o zona edificada. Esta obligacién no se
aphcara sobre aquellos terrenos que estando dentro de
la seccién de cauce asi delimitada, tengan el acceso
publico impedido fisicamente por Vallado continuo u
otro elemento de funcién equivalente.

Quedan prohibidas de manera general todas a qque—
llas actuaciones que conlleven la alteracién formal de
los cauces en sus condiciones naturales, de su curso o
. de las rasantes, as{ como la extraccion de é&ridos.
Tampoco estdn permitidas las modificaciones o tala
-del arbolado y vegetacién de ribera, exceptuadas las
-explotaciones madereras dentro de los recintos desti-
‘rados a viveros de chopos, dlamos, etc.

- Cualquier actuacién que por razones justificadas de
necesidad pudiera autorizarse, deberd estar sujeta al
. informe favorable previo de la Comisién Provincial de
_ Urbanismo, y a la presentacién de un Estudic de

"~ Impacto Ambiental.

5.4.4. PROTECCION DE LA VEGETACION Y
MONTES DE UTILIDAD PUBLICA (SE INCLU-
YE INFORME DE ESPACIOS NATURALES).

Los elementos arbusticos y arbdreos de las especies
aut6ctonas quedan sometidos a proteccidon genérica,
constituyendo su tala un acto sujeto a licencia, siem-
pre que se justifique su necesidad por utilidad piiblica
0 que se garantice el mantenimiento de la masa arbé-
rea por la practica de la entresaca.

Se consideran especies autdctonas aquellas origi-
narias de la zona o aclimatadas desde hace siglos
como por ejemplo roble, rebollo, castafio, enebro,
encina, pino silvestre, pino pifionero, pino pinaster,
etc. La proteccién se extiende tanto a los arboles
maduros como a los de porte arbustivo, ya formen
bosques, dehesas, pequefios bosquetes o aparezcan en
situaci6n aislada con valor paisajistico o testimonial,
0 bien aparezcan como elementos protectores o de
sefialamiento de vias de comunicacidn, linderos, etc.

El Monte de Utilidad Piiblica n°. 11 tiene una cali-
ficacién de Suelo no Urbanizable de Especial
Proteccién, constituyendo la Zona de Uso Limitado y
Zona de Reserva. Contardn asimismo con la protec-
cién de la Ley de Espacios Naturales, PORN de la
Sierra de Gredos y la Ley de Montes.

- 5.4.5. PROTECCION DE LA FAUNA.

Las especies faunisticas autdctonas o singulares
quedan protegidas de todo uso o actividad que pudie-
ra perjudicar a su medio, costumbres ¢ nivel normal
de reproduccién. Para ello se prestard especial aten-
cion en las zonas que constituyan su hdbitat natural,
prohibiéndose actuaciones que pudieran limitar o
impedir su libre recorrido, o favorecer excesivamente
su apresamiento.

También deberdn protegerse de elenios que pudie-
ran causar dafio como Hneas eléctricas de alta tension,
elementos contaminantes o de produccién de ruidos.
Muy particularmente se vigilardn los vertidos en los
rios, arroyos y aguas embalsadas donde viven y se
reproducen especies piscicolas.

Asimismo se prestard especial atencién a las zonas
de paso de aves migratorias, controlando en su caso
las practicas excesivas de caza. En cualquier caso se
regird por el PORN de la Sierra de Gredos, la Ley de
Espacios Naturales o por los Organismos competen-
tes.

5.4.6. PROTECCION DE LAS VIAS PECUA-

‘RIAS Y CAMINOS RURALES. (INCLUYE

EJEM. GRAFICO E INFOR. DE ESPACIOS
NATURALES)

Las vias pecuarias para trdnsito de ganados se
regirdn por la Ley 32/1995 de 23 de Marzo, aquellas
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que estén Declaradas, por el PORN de la Sierra de
Gredos aquella declaradas de Interés Especial y por
las presentes Normas Subsidiarias el resto. Las edifi-
caciones o construcciones que se pretendan ejecutar a
lo largo de éstas, sobre terrenos colindantes con ellas,
no podrin situarse a distancias menores de diez
metros (10 m.) del borde exterior de las mismas. Al
interior de estos limites no se permitird ninguna edifi-
cacién en Suelo no Urbanizable.

En las vias pecuarias no se podran realizar vallados

transversales, no se podrdn ocupar con cultivos 0

plantaciones y en general no se podrd realizar ningu-
na actnacion sobre las mismas que impida, merme o
altere el paso histéricamente establecido. Toda actua-
cién que se pretenda sobre los mismos deberd, en
cualquier caso, ser informada previamente, por la
Jefatura Provincial de Montes de la Delegecion
Territorial de Agricultura, Ganaderia y Montes de la
Junta de Castilla y Leén. Idénticas limitaciones afec-
tardn a los descansaderos de las vias pecuarias. La red
de caminos rurales queda protegida de toda actnacién
- que impida o dificulte el paso a través de la misma,
© .siempre y hasta donde establezca comunicacién con
“dos o mas propiedades distintas, o bien si constituye
la servidumbre de paso a terrenos o elementos de
interés publico.

Los cerramientos permitidos segin art. 5.4.14. de
este Capitulo, que se realicen frente a los caminos y
vias piblicas deberdn separarse como minimo tres
metros (3 m.) del eje del camino ¢ medio metro (0.50
m.) del borde del pavimento si éste existiese. Se pres-
tar4 especial atencién a aquellos caminos y senderos
que han constituido histéricamente el acceso a puntos
destacados del territorio por su valor naturalistico, en
cuyo caso los cierres protectores del ganade deberan
de ser franqueables para personas a pie.

5.4.7. PROTECCION DE LA RED DE CARRE-
TERAS. (INCLUYE EJEMPLO GRAFICO E
INFORME DE LA DIPUTACION PROVINCIAL)

La red de carreteras queda regulada por la Ley de
Carreteras 51/1974 de 19 de Diciembre y el
Reglamento correspondiente al Real Decreto
1.073/1977 de 8 de Febrero, y por la Ley 2/1990 de 16
de Marzo, de Carreteras de la, Comunidad Autdénoma
de Castilla y Ledn. )

5.4.8. PROTECCIQN DE LA RED DE TRANS-
PORTE DE ENERGIA ELECTRICA. (INCLUYE
EJEMPLO GRAFICO)

Las construcciones, instalaciones y plantaciones de
arbolado en proximidad de las lineas eléctricas de alta
tensién se regulardn por las servidumbres establecidas
en el Reglamento de Lineas Aéreas de Alta Tension de

2, A T

28 de Noviembre de 1968, Ley de 18 de Marzo de

1966, Decreto de 20 de Octubre de 1966 y Decreio de
20 de Septiembre de 1973.

La servidumbre de paso de energlu eléctiica i
impide al duefio del predio sirviente cercario, !)l"r'if':u'
o edificar en €l, dejando a salvo dichas servidumibie,

En todo caso queda prohibida la plantaciim c,ie
arboles y construccién de edificios ¢ instalaciones
industriales en la proyeccién y proximidades de lav
lineas eléctricas a menor distancia de la siguiens |

1.- Edificios y construcciones .

3,3 + U/100 - metros con un minime de S m ™
puntos accesibles a las personas. i

3,3 + U/100 - metros con un minimo de 4 m. para
puntos no accesibles a jas personas.

2.- Bosques, drboles y masas de arbolado :

1,5 + U/100 - metros con vn minime de 2 m.

Siendo U = Tensién expresada en K. V.

En las lineas aéreas, para el cdmputo de estas Jis
tancias, se tendrd en cuenta la situacién reiative
desfavorable que puedan alcanzar las partes en
si6n de la linea, y los drboles, edificios ¢ instalacic
de que se trate. Sin perjuicio de lo legislado, se 1
curard que las lineas eléciricas de alta tensidn no Ate-
viesen los niicleos rurales y si lo hacen gue iru
rran subterrdneas. El tendido de las lineas elécu
parale]as a las carreteras se realizard a una dm
minima de VSIHti"‘!‘lCO metros (25 o) del ¢ fi:- e
mismas.

Toda nueva linea que se proponga realizar 4 v
de zonas protegxdas deberd someterse a un estuii
trazado alternative o de minimo impacto ¥
mente deberd acompafiarse el cor 1,5,0‘; whieriie
Estudio de Impucto. En cualquier casc deberd oo
con la aprobacién de la Comisidn Provincis e
Urbanismo. :

5.4.9. LIMITACEONE.S A LAS ACTYVEDA 205

Sy enT s

EXTRACTIVAS.

Las actividades extractivas estdn .reguladas pa: in
Ley de Minas 22/1973 de 21 de Julio y por fa fesin-
cién autonémica referente a dicho tema.

5.4.16. LIMITACION A LOS VERTIDOS,
5.4.18.1. Vertidos stlides.

A los efectos de orientar - ‘o
seglin estas Norimas Subsidiusias
residuos se clasifican en:

a) Residuos de tierras.

aciado o desmonte, por lo que a(.":’aii?(‘ivf.,fv
contener aridos o tierras, v n¢ materiaies pro
de derribos de construcciones. d.
obras, ni originados en £} proceso d
elementos de cohstruccion.

DUnLoS (e ve il

LU

rbder i

Aguellas procadens +. .z
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b) Residuos de tierras y escombros. Aquellos pro-
cedentes de cualquiera de las actividades del sector de
la construccién, de la urbanizacién y la edificacién,
del desecho de las obras, del vaciado, del desmonte,
etc, pudiendo contener, ademas de 4ridos, otros com-
ponentes y elementos de materiales de construccién.
Su transporte y vertido se hard con arreglo a lo dis-
puesto por la Ordenacién municipal correspondiente.

c¢) Residuos orgédnicos. Aquellos procedentes de
actividades domésticas, que no contienen tierras ni
escombros y en general, no son radiactivos, mineroso
procedentes de la limpieza de fosas sépticas. Se con-
sideran excluidos de este apartado los residuos indus-
triales y hospitalarios que no sean estrictamente asi-
milables a los procedentes de actividades domésticas.

Las 4reas susceptibles de ser destinadas a los verti-
dos de las clases citadas, se establecerdn por el
Ayuntamiento, de acuerdo con la Normativa,
Directrices y Programas Coordinados de Actuacién en
estas materias aprobados por la Comunidad de
Castilla y Le6n, Planes Sectoriales, Ley 42/1975, de
la Jefatura del Estado sobre desechos y residuos séli-
dos urbanos, caracteristicas medio-ambientales del
emplazamiento y politicas de actuacién de dmbito
supramunicipal.

Queda prohibido todo tipo de vertido, sea cual sea
su extension o importancia, excepto en los lugares
habilitados y controlados al efecto y que cuenten con
autorizacion administrativa. Esta normativa abarca
también a todos los puntos de vertido existentes con
anterioridad a estas Normas.

5.4.10.2. Vertidos liquidos.

Respecto a los vertidos directos sobre cauces se
estard a lo dispuesto en la vigente Ley de Aguas, sien-
do siempre preceptivo el informe favorable de la
Comisién Provincial de Urbanismo para la autoriza-
cién de cualquier vertido y el correspondiente Estudio
de Impacto Ambiental, previos a la correspondiente
obtencién de la licencia urbanistica.

Las Aguas Residuales no podrin verterse a cauce
libre o canalizacién sin depuraci6én por procedimien-
tos adecuados a las caracteristicas del afluente y valo-
res ambientales de los puntos de vertido, consideran-
dose como minimo los niveles y valores establecidos
en el Decreto 2.414-1961 “Reglamento de
Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y
Peligrosas”, orden del Ministerio de la Gobernacién
de 15 de Marzo de 1963, decreto de la Presidencia del
Gobierno y Orden del Ministerio de Obras Piblicas y
Urbanismo de 14 de Abril de 1980.

5.4.11. LIMITACIONES A LA CONTAMINA-
CION ATMOSFERICA.

Quedan prohibidas las emanaciones a la atmdsfera
de elementos radioactivos, polvo y gases en valores
superiores a los establecidos en el Decreto 833/1975
del Ministerio de Planificaci6n del Desarrollo y desa-
rrollo posterior, asi como el Decreto 2.414/1961 por el
que se aprueba el Reglamento de Actividades
Molestas, anteriormente citado, as{ como la Orden del
Ministerio de Industria de 18 de Octubre de 1976.

5.4.12. LIMITACIONES A LA CONTAMINA-
CION ACUSTICA Y VIBRATORIA.

La calidad acistica de los ambientes exteriores e
interiores deberd adecuarse a lo establecido en la
Norma Bésica de la Edificacion NBE-CA-88, el
Reglamento de actividades clasificadas anteriormen-
te, la Orden de la Presidencia de Gobierno de 10 de
Julio de 1965 y las Normas Técnicas y Reglamentos

que regulan la seguridad e higiene en el trabajo.

5.4.13. PROTECCION CONTRA INCENDIOS.

- Las construcciones, instalaciones en su conjunto y

sus materiales, deberdn adecuarse como minimo a las

exigencias de proteccién establecidas por la NBE-

CPI-91 y Normas de prevenci6n de incendios por tipo
de actividad:

- Turistica. Orden del M° de Comercio y Turismo
de 25/9/79.

- Sanitaria. Orden del M° de Sanidad y S.S. de
24/10/79.

- Educativa. Orden del M° de Educacién y Ciencia
. 13/11/84.

- Especticulos. Circular de la Direccién General de
Seguridad del estado del 11/5/1984. _

En el Suelo no Urbanizable se estard a lo que en
cada momento disponga la Consejeria de Castilla y
Ledn en lo que respecta a la quema de rastrOJos u
otros residuos vegetales.

En particular y de acuerdo con lo dispuesto en la
Circular n°® 2.104 de la Delegacién Territorial de
Agricultura, Ganaderia y Montes de Avila, de 21 de
Julio de 1986, B.O.E. 26 de Julio, se prohibe la quema
de rastrojos antes de los dias 20 de septiembre de cada
afio. A partir de esta fecha sélo se autorizardn previa
solicitud del titular de la explotacién a la Delegacién
Territorial, mediante procedimiento reglamentario a
través de las Cdmaras Agrarias Locales.

(Continiia en Fasciculo 2.°)
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Una vez autorizada la quema, se deberd poner en
conocimiento con veinticuatro horas de antelacién, al
alcalde, presidente de la Cdmara Agraria y Guardia
Civil, asi como del agente forestal més cercano en
zonas forestales, debiéndose adoptar una serie de
medidas de seguridad, como montar servicio de vigi-
lancia, preparar cortafuegos sobre el perimetro a que-
mar, no llevar a cabo quemas en dias de viento, ni
antes de la salida del sol, ni dos horas antes de la pues-
ta. :

Los alcaldes o los agentes forestales, podrdn impo-
ner medidas especiales, revocar, aplazar o simplemen-
te prohibir las quemas de fincas situadas a menos de
cuatrocientos metros (400 m.) de masas forestales, o
bien las de aquellas autorizadas o ejecutandose, cuan-
do se apreciasen razones que desaconsejen o hagan
peligrosa la ejecucién de la quema.

Se vigilard especialmente el cumplimiento de la
prohibicién de encender fuegos en bosques, monte
bajo y matorrales por los particulares, ya sean con
motivos recreativos o no, incrementando esta vigilan-
cia en los meses de Junio a Septiembre y en los perio-
dos de fines de semana.

Para el correcto cumplimiento de lo anterior, la
Administracién responsable y las Entidades locales
~ podrén disponer todos aquellos medios que conside-

ren necesarios y eficaces para prevenir los incendios,
en particular de montes publicos y de los bosques de
especies autdctonas y pinares consolidados. Para ello
se podrd disponer impedimentos al paso de vehiculos
por carreteras forestales, o control previo de los mis-
mos, asi como establecer sanciones de cuantfa sufi-
ciente para los infractores. _

Los infractores estardn a lo dispuesto en la Ley
81/1968 de 5 de Diciembre, de Incendios Forestales,
el Reglamento para su aplicacién, Decreto 3769/1972
de 23 de Diciembre y en el Decreto 63/1985 de 27 de
Junio de la Junta de Castilla y Leén.

4.5.14. CERRAMIENTOS DE PARCELAS.

Se procurardn mantener, restaurar y aprovechar los
cierres y divisiones de parcelas tradicionales. Los
cerramientos sélo podran permitirse, siempre que per-
mitan su transparencia y cuya forma y colorido sean
neutros, no resultando destacables en el paisaje.

Se podrén realizar cerramientos opacos hasta un -
metro y medio (1,5 m.) de altura, siempre que estén
constituidos por material de mamposteria, quedandc
prohibida la utilizacién de bloques de hormigds,
ladrillo, bloques de celosia y todos aquellos otros
materiales ajenos y discordantes con el paisaje y los
usos tradicionales.

5.4.15. DESARROLLO DE ACTIVIDADES
DIVERSAS.

Las actividades se encuentran sometidas al régimen
especifico de aplicacién que les corresponda, siendo
entre otras :

- Espectaculos Ptblicos y Actividades Recreativas.
Real Decreto 2.816/1982 del Ministerio del Interior.

- Espectaculos Taurinos. Real Decreto 176/1992 de
28 de Febrero. Reglamento de espectaculos taurinos,
del Ministerio del Interior.
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PROTECCION DE LOS RECURSOS DE
AGUA Y DEL CONMJUNTO DE LA RED FLU-
VIAL, RIBERAS Y SOTOS.

1) Criterios para ia delimitacién de margenes.

' | CAKIAVERALES,

MINBRERAS {\D CALKES ESTACIONALES
'—-—] ) MUY PEQUENGS

MARGEM i ]L

ESPECIES NO DEPENDIENTES {
ESPECT.S DF RIBERA O LA rgmt,‘f RIRERA

> ] MARGEN

¥

MARGEN

[ | A l MARGEN

2) Medidas de proteccién genfrica (si no existe delimitacion de
margenes). ‘

UMITE GENERICQ

DE MARGENES

PERMITIDOS VALLADOS 7 CERRAMIENTOS

LNEA OF PROHIE) 4 EDIFICAC .
FAAKUAR CRECIDA / OHIEIDA TODA EDIFICACION \ ¥
/ L__.—/,—-

{;m,m SECCION

100 m

e
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PROTECCION DE LA RED DE ENERGIA ELECTRICA.

F

G MAYOR DE 33435 /(MIN. 5m)

b MAYOR DE 3‘3«%%;(%1 4m)

¢ MAYOR OE 1S o Ze/(MIN 2m )

SECCION

(U= TENSION £N Kv,)

PROTECCION DE LA RED DE CARRETERAS.

IONA DE AFECCION
ZONA DE SERVID

|LiNEA DF
JEDFICACION

SECCION

NUNCA INFERIOR £
ZONA SERVIX H4BRE )

PROTECCION DE VIAS PECUARIAS Y CAMINOS RURALES

FUERA DE LOS NUCLEOS DE POBLACION.

PROHIBIDA CUALQUIER
EDIFICACION

VIA PECUAR(A g

N

SECCION

5.5 PROTECCION PAISAJISTICA Y DE LA
ESCENA URBANA.

5.5.1. PROTECCION DEL PERFIL DEL
NUCLEO.

Se deberd cuidar especialmente el perfil caracterfs-
tico del nicleo desde el exterior, para lo cual se evi-
tard la ruptura del perfil actual, sobre todo el corres-
pondiente al casco antiguo, con la aparicién de ele-

PROHIBIDA CUALGUIER
EDIFICACION
CIERRE

g

Om

1.5 10 ™.

{EJE CAMINO RURAL

mentos cuyas caracteristicas sean desproporcionadas
O sus texturas sean inconvenientes por contrastes res-
pecto del conjunto. _

En funcién de ello se atenderd al tratamiento de las
edificaciones en las zonas de borde del niicleo que
conforman la “fachada” de éste.

Asi mismo, se prohibird cualquier cartel publicita-
rio en las zonas de borde perimetral al nicleo o en
cualquier otro punto que pueda desfigurar su perfil.
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5.5.2. HALLAZGOS DE INTERES.

Cuando se produzcan hallazgos de interés arque-
ologico, histérico o artistico se tomarén las siguientes
medidas :

1°.- Se estard obligado a ponerlo en conocimiento
del Ayuntamiento antes de 24 horas, el cual podra
declarar la suspensi6n de las obras parcial o totalmen-
te, en funcién del interés e importancia del hallazgo.

2°.- En el caso de que procediera la suspensién de
licencias, para la reanudacién de las obras serd preci-
sa la licencia especial del Ayuntamiento que se otor-
gard previos los asesoramientos pertinentes.

3°- Si la naturaleza de los descubrimientos lo
requiriese, podrd el Ayuntamiento proceder a la
expropiacién de la finca y, si lo juzga oportuno, reca-
bar la colaboracién del Departamento estatal o regio-
nal correspondiente.

4°.- Serdn objeto de especial atencién, por parte de
los servicios técnicos municipales, las obras de refor-
ma interior, demolicién, recalzado o pocerfa que se
realicen en fincas en que puedan presumirse hallazgos
de interés.

5.5.3. CONSERVACION DEL TRAZADO Y
CARACTERISTICAS DEL VIARIO.

Con cardcter general se conservard la estructura
general del vidrio, respetando el tamafio y la morfo-
logia de las manzanas, asf como las alineaciones exis-
tentes. S6lo se admitirdn modificaciones puntuales
con la finalidad de resolver problemas concretos con
soluciones singulares que no alteren sustancialmente
la naturaleza del trazado. Cuando el trazado original
del casco haya sufrido alteraciones que dafien su con-
tinuidad se adoptardn medidas tendentes a la sustitu-
cién a las condiciones originales.

En aquellas zonas del vidrio del micleo que presen-
tan caracteristicas o calidades destacables, se conser-
vardn los pavimentos (adoquinados, enmorrillados,
pavimentos de ladrillo), encintados, aceras, ajardina-
mientos, arbolados, mobiliarios, ...etc. Se conservarin
y repararan dafios cuando se defina la voluntad de
mantenimiento de las caracteristicas tradicionales,
especialmente en las calles mayores y principales,
debido a la personalidad propia, teniendo especial
atencién a los aspectos estéticos del firme (tipo de
material, color, textura, bandas de separacion, etc),
ademds de los resistenetes.

5.5.4. PROTECCION DE VISUALIZACIO-
NES.

Se protegerdn con cardcter general las visualizacio-
nes, teniendo en cuenta tres supuestos diferenciados:

1.- Visualizaciones del entorno desde el casco urba-
no. '

2.- Visualizaciones del casco desde el entorno.

3.- Visualizaciones interiores del casco.

Los dos primeros est4n vinculados a la proteccién
del paisaje. El tercero se refiere tanto a visualizacio-
nes sobre elementos concretos (hitos) como sobre
dreas parciales del propio casco.

Marcadas las visualizaciones protegibles han de
tomarse las medidas tendentes a :

- Atenuacién del impacto de la edificacién suscep-
tibles de ocultar o alterar las caracteristicas del pro-

. grama.

- Proteccién especifica del objeto de la visualiza-
cién.

5.5.5. CONSERVACION DE LOS ESPACIOS
LIBRES.

Los espacios libres privados (interiores de parcelas,
patios de manzana proindiviso, espacios abiertos
proindiviso, etc) deberan ser conservados y cuidados
por los propietarios particulares en condiciones de
seguridad, salubridad y omnato piblico, atendiéndose
a lo que a continuacién se dicta sobre cerramiento de
solares.

El Ayuntamiento vigilard el camplimiento de estas
obligaciones pudiendo, en caso de que no se efectua-
sen debidamente, Ilevar a cabo su conservacién con
cargo a la propiedad. Los espacios libres piblicos
serdn mantenidos por el Ayuntamiento o por los parti-
culares de la zona, segiin se llegue a un acuerdo entre
aquél y éstos para la previsién y creacién de un servi-
cio de mantenimiento gestionado por los propios par-
ticulares o por el Ayuntamiento con cargo a estos lti-
mos.

5.5.6. ARBOLADO Y VEGETACION.

Se deberdn hacer o dejar alcorques para plantar
arboles en las aceras, ain cuando su implantacién no
esté prevista a corto plazo, en aquellos lugares que sea
posible. El arbolado existente, en espacios publicos o
privados, sea de la clase que sea, deberd conservarse,
cuidarse y protegerse de las plagas y deterioro que
pudieran acarrear su destruccién parcial o total siendo
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preciso para la tala, cambios de cultivo arbéreos y
replantaciones, la previa solicitud de la licencia al
Ayuntamiento quien podré recabar asesoramiento de
los organismos competentes.

Se cuidardn especialmente el cumplimiento de lo
anterior para aquellas especies arbdreas situadas en
espacios publicos. Se aconsejan las plantaciones de
hoja perenne al Norte y las de hoja caduca al Sur y
Oeste para proteger de la radiacién del verano y per-
mitirla en invierno.

Es aconsejable asi mismo, la plantacién en torno a
las fachadas al Sur de césped y arbustos caducifolios
para paliar la absorcién de la radiacién por los para-
mentos verticales de la edificacién.

No obstante, se reducird al minimo posible la plan-
tacién de elementos o espacios vegetales de facil des-
truccién y costoso mantenimiento, debiéndose estu-
diar la implantacién de otros que con iguales o pare-
cidas caracteristicas tienen mds ventajas en este senti-
do (grama en lugar de césped).

5.5.7. SUPRESION DE BARRERAS FISICAS.

Se tenderd a la supresion de las barreras fisicas para
permitir el paso de invalidos, coches de nifios, etc,
mediante la disposicién de rebajes en bordillos de
aceras, rampas de acceso a edificios o por vias piibli-
cas. Se cumplirdn en general todas las Normativas
referentes a minusvalidos.

Se tender4 a la supresién de bordillos, resaltes de
aceras en calles estrechas, pavimentando toda la calle
por igual, colocando defensas o pequefios postes ade-
cuados que impidan a los vehiculos arrimarse a las
fachadas de las edificaciones.

5.5.8. MOBILIARIO URBANO.

Se prestard especial atencién a la colocacién en la
via piblica de elementos de mobiliario urbano (ban-
cos, cabinas, arbolado, etc ; puntos de venta, quioscos,
etc; ornato, estatuas, fuentes, parterres, etc) que
deberdn resolverse de forma sencilla, cuidando su
adecuacién en el entorno, especialmente si se sitdan
junto a edificios catalogados.

5.5.9. ANUNCIOS.

La publicidad exterior de cualquier tipo cumplir4 lo
determinado en las “Condiciones Generales de
Volumen” y las “Condiciones Generales de Estética y
Composicién” de estas Normas. Se prohibe expresa-
mente: '

a) La fijacién o pintado exterior de publicidad
sobre medianerias de la edificacién, aunque fuese cir-
cunstancialmente.

b) La publicidad acustica.

Para fijacién directa de carteles sobre edificios se
concederdn las siguientes restricciones:

1.- Sobre los edificios, muros, vallas y cercas cata-
logadaso considerados de interés, los anuncios guar-
dardn el maximo respeto al lugar donde se ubiquen,
permitiéndoseexclusivamente en planta baja, sobre
los huecos de fachada, manteniendo su ritmo y con
materiales que no alteren los elementos protegidos.

2.- Para el resto de los edificios se permite también
la instalacién de anuncios en planta baja, sobre los
huecos de fachada, siempre y cuando mantengan su
ritmo y con materiales que no alteren sus caracteristi-
cas y las del entorno. Se prohibe la fijacién de sopor-
tes exteriores o bastidores exentos, luminosos en
vallas, calles, plazas, cornisas o tejados, jardines o
parques publicos o privados, ni en isletas de trafico
excepto aquellas que afectan a la informacién de ser-
vicios de interés piiblico como farmacias, etc.

3.- En los edificios en ruina no se permitirdn anun-
cios de ninguna clase ni durante las obras de restaura-
cién o restructuracion y otras que se lleven a cabo,
salvo los carteles propios de identificacién de la obra.

4.- No se permitirdn anuncios sobre postes de
alumbrado, detrifico y otros andlogos en la via ptibli-
ca.

5.- La publicidad que no reuniese los diferentes
requisitos establecidos en estas Normas (condiciones
generales y particulares), quedard desde la entrada en
vigor de las mismas como “fuera de ordenacién” y no
podré renovar su licencia anual de instalacion, sin que
ésto de derecho a indemnizacién; excepto cuando la
suspensién se impusiese antes de la fecha de conce-
sién del anunciante. En todocaso, cuando se solicitase
licencia de obra mayor en un edificio con publicidad
fuera de ordenacién se exigird su correccién o sus-
pensién simultdnea.

6.- El Ayuntamiento podrd limitar las paredes,
muros O mamparas en que se permita, con cardcter
exclusivo, la colocacién de elementos publicitarios a
los fines que considere. Para fines provisionales o
excepcionales como fiestas, ferias, exposiciones o
manifestaciones, el Ayuntamiento podr4 autorizar car-
teles no comerciales, circunstanciales al tiempo que
dure el acontecimiento.
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5.5.10. SENALIZACION DE TRAFICO.

No se permite situar sefiales adosadas a cualquier
edificacidn, muro, valla y cercas 4 menos que se jus-
tifique debidamente; justificacién que solamente
podré atender a problemas de ancho de vias o dificul-
tades para &l paso de vehiculos o peatones.

Se prohibe expresamente, en todo caso, en aquellas
edificaciones con Proteccion Ambiental.

En todo caso, se adaptard el sistema de sefaliza-
cion que perturbe en menor grado los ambientes y edi-
ficios de interés, reduciéndola a la minima expresion

tanto en sefializacion vertical como horizontal (pintu-

ras sobre pavimentos) siempre que sea compatible
con la Normativa del Cédigo de la Circulacion.

5.5.11. TENDIDOS Y ELEMENTOS DE
INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS.

En el méicleo urbano se prohiben los tendidos aéreos

eléctricos y telefénicos, debiendo reformarse los exis-

tentes de acuerdo con lo que determina la legislacion
vigente.

En los edificios de nueva planta no se permitiran
tendidos exteriores sobre fachadas, debiendo realizar
los empotramientos necesarios.

5.5.12. OBRAS DE URBANIZACION PARA
MEJORA DE LA ESCENA.

El Ayantamiento podrd declarar de urbanizacién
secial, determinadas calles, plazas o zonas con el
conservar la armonia del conjunto y los propie-
ios de edificios o solares enclavados en dichos
ugares, no podrin modificar las construcciones, ni
dificar otras nuevas, sin someterse a cualquier orde-
nanza especial, que previo los requisitos reglamenta-
1108 pueda aprobarse en cada caso.

5.5.13. SERVIDUMBRES URBANAS.

El Ayuntamiento podré instalar, suprimir o modifi-
car a su cargo en las fincas, y los propietarios vendran
obligados a construirlo, soportes, sefiales y cualquier
otro elemento al servicio de la ciudad, que deberdn en
todo caso, cumplir estas Normas Generales de
Proteccibn y las Condiciones de Estética y
Composicién (Normas Generales de Edificacién).
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5.6 PRCTECCION DEL PATRIMONIO EDI-
FICADO :

5.6.1. ORDENANZA DE CONSERVACION
PERIODICA DE FACHADAS .

Serd aplicable a toda edificacién y comprenderd
labores de limpieza y reparacién de todos los elemen-

tos que conforman el aspecto exterior del edificio
(fabricas, revocos, rejas, carpinterias, ornamentos,
etc). Asf mismo, debers contemplar la renovacién de
los acabados y pinturas.

Para las edificaciones consideradas de interés o
que, sin serlo, pertenezcan a un conjunto o 4rea de
calidad, se autorizara el cambio de colores o texturas,
siempre y cuando no suponga una alteracién impor-
tante de la imagen del conjunto y, en cualquier caso,
deberd contar con la aprobacién del organismo com-
petente.

Esta Ordenanza serd aplicable también a cerra-
mientos de parcela, medianerias, construcciones auxi-
liares, etc, cuando se consideren constitutivos del
ambiente urbano, o solidarios con una edificacién
afectada por ella.

5.6.2. ORDENANZA DE ELIMINACION Y
ATENUACION DE IMPACTOS.

Serd aplicable a toda edificacién que total o par-
cialmente suponga una clara alteracién de la imagen
urbana. En aquellos edificios que admitan el trata-
miento superficial para adecuarse al medio (enfosca-
dos, colores, texturas, etc), se efectuard la sustitucién
de elementos de disefio inadecuado (rejas, carpin-
terias, ornamentos, etc). Este tipo de actuaciones se
extenderd, asi mismo, a cubiertas, medianerias, chi-
meneas, aticos, etc, cuando sea necesario.

En esta misma linea, se introducirdn elementos
vegetales u otro tipo de barreras visuales que impidan
la agresién de algunas piezas sobre la escena urbana o
el paisaje. Esta operacién deberd realizarse en caso
necesario, por imiciativa ¢ a instancia municipal,
mediante las oportunas érdenes de ejecucion.

5.6.3. PROTECCION DEL PATRIMONIO
EDIFICADO.

5.6.3.1. Alcance y contenido:

Se regulan en este momento los usos y aprovecha-
mientos de las edificaciones, espacios y elementos
afectados. Se establecen a continuacién las actuacio-
nes y usos que se permiten y la forma de tramitacién

‘a que deberdn someterse sin perjuicio del resto de las

condiciones que, establecidas por las presentes
Normas o por los Organos de la Administracién esta-
tal o regional, les sean de aplicacién.

5.6.3.2. Grado de proteccién :
El grado tdnico que se establece es el de Proteccién
Ambiental. Afecta a aquellas edificaciones represen-
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tantes de las tipologias tradicionales que contribuyen
a caracterizar la imagen del pueblo, constituyendo en
si mismas piezas de interés, y que deben conservarse
por formar determinados espacios cuya desaparicién
supondria un grave deterioro del ambiente urbano.

5.6.3.3. Determinaciones:

Las obras de derribo, nueva planta, restauracion,
ampliacién y reforma se someteran a las condiciones
especificas de la Ordenanza del Casco y sujetdndose
en todo caso a las normas de tramitacién que se expre-
san a continuacién y les sean de aplicacidn.

5.6.3.4. Condiciones de tramitacién:

Para cualquiera de los casos expresados y previa-
mente a cualquier actuacién (obra mayor o menor) se
presentard un documento en el Ayuntamiento para
informe de los técnicos municipales y de la corpora-
cibn en el que se exprese el destino que se va a dar al
edificio y obras a realizar, adjuntando cuantos planos
acotados, fotografias y cualquier otro tipo de datos
que se requieran para el total conocimiento del estado

y caracteristicas del mismo (del exterior e interiores).

Dicho documento e informe se entienden como
obligatorios y vinculantes y sin perjuicio de los de
solicitud de licencia, pudiendo por parte del
Ayuntamiento denegar el tipo de obras o uso previsto,
dando recomendaciones siempre dentro de lo permiti-
do para este grado de proteccién y pudiendo, asi
mismo, pedir asesoramiento a la Comisién Territorial
de Patrimonio de Avila.

Posteriormente y una vez obtenido el informe, que
nunca se considerara positivo por silencio administra-
tivo, se solicitard licencia de acuerdo a un proyecto
técnico debidamente documentado, que presentado en
el Ayuntamiento éste elevard a la Comisién Territorial
de Patrimonio de Avila. Esta dictard informe, en fun-
ci6n del cual el primero concederd o no la correspon-
diente licencia.

En todo caso se deberd permitir una inspeccién
visual por aquellas personas que designe el
Ayuntamiento (técnicos municipales y de la
Administracién estatal o regional competente u otros
que se crea conveniente) con el fin de emitir el infor-
me previo antes referido.

5.6.3.5. Normas de proteccién urbanistica.
Disciplina:

A los edificios, espacios y elementos incluidos en
este grado de proteccién ambiental les serdn de apli-

cacion las siguientes normas concretas de disciplina y
gestion urbanistica:

A. Para el mantenimiento de los mismos, cuyo
coste correrd a cargo del propietario, serdn de aplica-
cién los articulos 10 y 11 del Reglamento de
Disciplina Urbanistica en cuanto a facultades de la
Administracién. Lo mismo serdn de aplicacién en
aquellos casos en que se lleve a cabo una actuacién de
rehabilitacién integral de los edificios.

B. Caso de producirse la ruina fisica de uno de los
edificios hasta el punto de que por el técnico munici-
pal o por cualquier otro de la Administracién compe-
tente, se aconseje su derribo total o parcial, éste debers
efectuarse previa fotografia del mismo y levantamien-
to de los planos que se consideren necesarios.

C. Caso de producirse el derribo total o parcial de
uno de estos edificios o la modificacién o destruccién
total o parcial de los espacios o elementos considera-
dos sin la licencia municipal pertinente, serd de apli-
cacién los articulos 29 y 30 del Reglamento de
Disciplina Urbanistica.

TITULO IIL

NORMAS ESPECIFICAS. ORDENANZAS.

Capitulo 1.

NORMAS ESPECIFICAS EN SUELO URBA-
NO.

1.1. ASPECTOS GENERALES.

El Suelo Urbano estd constituido por el dmbito
territorial que las presentes Normas Subsidiarias defi-
nen y que asi queda delimitado en el plano correspon-
diente.

En el Suelo Urbano se definen las siguientes zonas
a efectos de fijar las condiciones y tipos de ordenan-
zas para cada una de ellas :

a) Zona de casco.

b) Zona de ampliacién de casco.

c) Zona de ensanche.

d) Zona de espacios libres y zonas verdes.

e) Zona de estudio de detalle.

Las zonas en que se ha dividido el Suelo Urbano
corresponden a dreas con caracteristicas homogéneas -
y, quedan definidas en los planos de ordenacién,
debiéndose ajustar al mismo tiempo a las alineaciones
fijadas en el plano correspondiente.

Los procedimientos previstos en estas Normas
serdn de obligado cumplimiento.
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1.2 ORDENANZA DE CASCO.

®f 4 s5C0O0

GRDENANZA
DEFINICION Corresponde a las zonahk de edificacidn treéllicional permanente
dentro del casco-higtérico del Municipim_ yi qué~se pretende siga
manteniendo el mismo cardcter. ’
ALINEACIONES Las definjidas en el plano correspondiente.
r Suparficie "
A wminima. 80 m° o catastral existente.
Fed
c Fronte miniwo., § @w. (correspondiente a dos piezas babitables) © catastral.
E
z Fondo minimo. No se fija.
A
Bdificabilidad X se fija.
§2
€1} Ocupacidn
miExima., 108 X de la parcela.
TIPOLOGIAS Residencial unifamiiiar o bifamiliar entre medianeras,
LEOIFICATORIAS conformande manzana <cerrada, con el frente de fachada
{2} coincidente con la alineacidn exterior.
¥4 Altura sdxima 2,50 o.
de linez de
D cornisa.
7 Altura médxims 12,50 mw.
de edificacidn
ra
Pondo wdximo 20 &,
r edificable F. I
Fondo wmidximo 18 m.
< edif. P, plsos
A N wmdximo de IIX plantas (aprovechamiento de vivienda bajo cubierta).
rlantas (3)
[
Retranqueo a Nulo
r dlineaciones
o Retrangueo a Nulo
medianerfas
¥ Retrangueo a Se aplicardn las condiciones de patio interior, 3 a.(Artificulo
fondo parcela £.1.13, Tftulo 1I},s8i se realiza el wmiswo.Bn casc contrario
nulo.
FPlantas Prohibidas (4)
retrangueadas
Remates Sélo chimeneas
/4 Permitidos Residencial (2.4.1,-B), comc uso principal. Comercial y de
oficinas (2.4.2-4), Industrial (2.4.3.1 , 2.4.3.2.-4 3 D).
s "
dutorizables Comercial 3 de oficinas (c,£4.2.-8) ,Tndustrial
o {2.4.3.2,4lmacén), Dotacional (2.4.4), Bspacios libres ¥ zonas
verdes (2.4.5), Agrarioc o forestal (2.4.8. i-4,C).
5
Prohibidos | Industrial (2.4.3.2-C, D y EB; 2.4.3.3 y 2.4.8.4), Agrario o
forestal (2.4.6.3i-B), Ganadero (Z.4.8. 2~4, B y C),Residencial
(2.4,1~4a}.

Lk
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® Serdn de obligado cumplimiento las siguientes condiciomes:

Lublerta: la cubierta serd imclinada con una pendiente minima def 302 y
mivima del 20%, en teja cerdwica roja curva, no permitigndose cubriciones
de teja plana, de hormigén, ni tampoco Ffibrocesento, plisticos o chapa, No
podrdn abrirse huecos verticales, ni mansardas, ni buardas, ni practicarse
huecos en el planc de los faldones de cubierta que ssap supsriores a 1
cada unoc, ni en cuantia total superior & 1/8 de la superficie del planc de
cubierta donde estén situados.

Fachadasg: Las puertas de garajes o locales se recomienda gue sean al ®enos
en el 0% de una suparficie wvista al exterior de madera, las carpinterias
exteriores de puertas ¥ ventanas serin de madera en su color o pintada en
tonos wmcordes con el entorno. Como elementc visto de fachada sdlo se podrd
utilizmar el ladrillo visto de tejar o emplear como revestimientos revocos ©
enfoscados con colores blancos y ocres gue busguen la arwonia de Ia Banz de
colon imperante en el ntcleo. Se prohibe expresawente el pso de ladrillo
mapchado y los tonos oscuros del mimwo. E1 uso de la piedra y otros
wateriales se resiringe en las Condiciocnes Generales de Estédtica y
Copposicidén de las edifilcaciones, en el artfculo 4.4.6 (Tftulo X1).

¥ S a X ! Sus dimitaciones se eapresan 21 Jlas Copdiciones
Cenerales de Disedio y Calidad Asbiental., Sélo se permiten vwelos abisrtos
de Himensiones mayores a las establecidas o vuelos cerrados, si el edificio
sust{ii?uye a unc que los tenga. las dimensiones de los mismos se acomodarin

A las. de 1l1os deniﬁ.lidas, debiendo eaportar a tal efecto documentacidén
Ffotogrdfica del estado actual del edificioc & sustituir,asi como ua alzado v

seccidn de la Fachada en los gue se pueda apreciar Ja msgnitud ¥
caracteristicas de los vuelos actuales,

M* No se permiten composiciones uni tzrias de mds de IC m. Bn loz
livecos siempre la dimensién wvertical prevalecerd sobre la horizomtal,
excepte en los huecos abiertos del bajo cubisrta.

1 @tros: No se permite ia comstruccidn de sampisptancs, siendo la altura

mixina permitida del pivel de. planta baja scbre el nivel de la rasante del
terreno de 8.50 .

' * con sl fin de contribuir a caractecizar la imagen del pusblo se pioponsn

<oma tipologfas compositivas de fachada de referencia a la hora de reaiizaxr
nuevas edificaciones en Iz zoma de casco, las fachadas de algunc de los
edificios con FProteccién Ambiental, representantes de las tipologias
tradicionales (Pocumsntacida fotogrdéfica, Anszc 1),

= Fn las edificaciones sefialadas en el plano correspondients con ©f grado
de Protecciin Ambiental, serdn de aplicacién 2as siguientes
consideraciones:

~ Mo podrdn derruirse sin laz preceptiva licencia de obrz.

- Obligacion de consservar las partes o elementos de significado
valor.

- Se permitirdn las obras de rehabilitacién y reforma, procurando »
siempre mantener las caracteristicas estructurales, espaciales y
compositivas bdsicas. £Las nuevas adiclones npo modificardn I
tipologia eactual, npi desentonardn de ella por acabados o
calocacidn.

-~ Le tramitacisn de um proyecico de dntervencidn reguiere la
‘portacion de wun estudio particularizade del estadoe actual de la
edificacidun.

* #n generml serdn de obligacidén las normas Cenerales de edificaciiénm
establecidas en el Capitulo €0, Titulo I1 de oztas Norsas.

. TN
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(2} El Ayuntamiento podrd no obstante, por razones de continuidad de Ia
alineacidén y una vez esgtudiado el proyecto, autorizar lIa
edificacién o el cerramiente en fachada de parcelas con dimensiones
inferiores a las fijadas en esta Ordenanza, siempre quée se respeten
lag dimensiones habitables minimas sefaladas en el Capitule 4,
TFitulo Ir.

5f bien la parcela wminima y el frente de fachada son catastrales,
no se permitirdan segregaciones gque originen parcelas de superficie
Inferior a 84 a? » ni frentes de fachada menores de 6.00 m.

{23 La aplicacion de este tipo de disposicién de la edificacién no
eximird del tratamiento adecuado de medianerias vistas propiass ©
colindantes que gquedan al descubliertc segin se regula en el
articuio 4.4.4, Titulo XI.

Mz oNOb ety O

{3 Se permitirgd la apertura de pequerios huecos a facbada en el espacio
baja cubierta.

(47 S¢io se permitirdn las plantas retranqgueadas para soluciopar la |
dispesicidn de Jla edificacidén sobre la parcela a calles opuestas
] con fuerte desnivel.

3

La concesidon de todo tipo de Licencias en esta zona serd .
responsabilided del Ayuntamiento, previo informe positivo de Ig
Comision Territérial de Patrimonio de avila. :

Vo om0y

1.2, ORDENANZA EN ZONA DE AMPLIA-
' CIGN DE CASCO.

ORDENANES ) ' APLITACION P E CASCO
DBEFINICION Bste tipo corresponde a la edificacién en la zoma que de una
wanera paulatina ha servido de asentamiento a las viviendas de
primera residencia al margen del casco antiguo, actuando como
transicién entre dicha zona y la de ensanche (menos densa).
ALINBACYONES Lag definidas en el plano correspondiente.
B Superficie
4 BEAmR 225 m“? o catastral existente.
£
< frente miniso, £ ®m. (correspondiente a dos piezas habitakles) o catastral.
o .
A Fondo miniso, Ne se fija.
<4 P
Edificabilidaad 2.8 g /mz {(no computa el bajo cubierta)
E§] :
Doupacion 0% de 13 parcela
mdxima. 108% on planta baja 1
TIPRLOGIAS Residencia unifamiliar o bifamiliar sntre wmedianeras,
ERTFICATORIAS conformande wmanzapa cerrada, con el Ffreate de fachads
£2) %) ceiocidente con la alineacién exterior. . ﬁf
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4 Altura mdxisa 210 m,
de linea de
D cornisa. ]
I . Altura mdxima 13 m.
de edificacién
F
Fondo adximo 16 m.
I edificable P.D
Fondo midximo 16 a.
¢ edif. P. pisos
4 N2 miximo de III plantas {(aprovechamients .de y_%vie}}d*a‘_‘mcdbie:ta)a
plantas
c
Retranqueoc a Nulo
I alineaciones
3
[
Retrangueo a Nuio
N medianerias(3)
Retrangueo a 3.08 m, {Excepto en planta baja gue serd nulc})
fondo parcela -
~ 3)
Flantas Prohibidas (£)
Tetrangueadas
i . Bewates Sélo chimensas.
’ " Fermitidos, Residencial (2.,4.1.-8}, como usce principal. Comercial ¥y oo
oficipas (2'402.-4!),131&3523'1'&2 {Eoé..ﬁ.ﬁ ¥ 24@03£;‘\-’-“"-\§ > 41";5‘,?«
v Autorizables Comercial y de oficinas (£,8.2.-3},Industrial {(2.£.3.2.4imacén}
' Dotacional (2.4.4), Espacios ilbres y zomas verdes (ZF.4.5),
: Agrario o Pforestal {(2.4.8.3~4,C}, Residepcial {(Z.€.1~4}. (F2}
'} Prohibidos Industrial (2.4.3.2-C, D ¥ E; 2.4.3.8 ¥ 2.8.%.4), Agrario o
forestal (2.4.6.1-3), Ganaderoc {2.8,8.2-8, & ¥ €},
ORDENANZA ANPLITACTOFN o E C A S LCO
C Para esta zona se proponen como condiciones estéticas aconsejables {excepto
en edificios con Proteccién Ambiental, que se someterdn & izg
O consideracicnes fijadas para este tipc de edificios en la Ordenanza de
Casce), las condicicnes estéticas establecidas para ia edificacidén en la
N zona de casco. :
D
| Serd obligatorio el uso de cubiertas inclinadas con unae pendiente minima
del 30% y mdxima del 40%, en teja ceramica rejs curve, no permitidndose
C cubriciones de teja plana, de hormigdn, ni tampoco fibrocemento, pidsticos
o chapa. No podran abrirse huecos verticales, ni mansardas, nri buardas, ni
| practicarse huecos en el plano de Ilos faldones de cubierta gue sean
superiores a 1 m* cada uno, ni en cuantia total superior a 1/8 de l=z
O superficie del plano de cubierta donde estén situados.
N Se prohibe expresamente la utilizacidn de Ilos siguientes materiales comc
acabado en fachada:
E d
S ~ Alicatados cerdamices en general
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~ Placas de fibrocemento, fibra de vidrio o materiales pldsticos.
- Impermeabilizantes de tipo asfdltico simplemente vistos.

- Ladrillos huecos vistos, blancas o de colores oscuros o
?icolores.

~ Blogues de hormigén grises vistos.

~ Revocos con colores puros, agrios o no acordes con las
tonalidades imperantes en el entorno.

Se prohibe JIa utilizacidén de carpinterias exteriores de aluminio en su
color, y en general con colores no acordes con el entorno.

No se permiten composiciones unitarias en fachada de mds de catorce metros
{14 m.). En los huecos siempre prevalecerd Iz dimensién vertical frente =a
la horizontal, excepto en los huecos abiertos a fachada del bajo cubierta.

con el fin de contribuir a caracterizar la imagen del pueblo se proponen
como tipologfas compositivas de fachada de referencis a 1la hora de realizar
nuevas edificaciones en la zona de casco, las fachadas de alguno de los
edificios con Proteccidn Ambiental, representantes de las tipologiass
tradicionales (Documentacidén fotogréfica, Anexo 1).

En general serdn de aplicacidn las Normas Generales de Edificacidn
establecidas en el Capitulo 492, Titulo II de estas Normas, i

ORDENANIZA A M P L T ACIXTOWN D x C A S C O
&9 El Ayuntemiento podrd no obstante, por razones de continuidad de 2Za
o alineacidn - y uns vez estudiado el Proyecto, austorizaxr ia
edificacidn o el cerramiento en fachada de parcelas con dimensiones-
B inferiores a Ias fijadas en ésta -Ordenanza, siempre qgue Se respeten: |-
ias dimensiones habitabkles minimas sefaladas en el cCapitulo «,
5 rftulo IIr.
g
A2 La aplicacidon de este tTipo de digposicidn de Ia edificacidnr no
R : eximird del tratamiento adecuado de medianerfas vistaa propias o
colindantes que guedan al descubierto segan. se reguia [-)] el
v artifculo 4£.4.4, Titulo ILl.
;]
32 Excepcioconalimente, si 1la parcela lo permite se podrdn construir ..
C edificaciones aisladas con las siguientes condiciones:
I - E£1 cerramiento de parcela & calle tendrd el carsfcter de
muro—-fachadsa . Tendr# de altura minima, Ia de .Ia Dprimera
o planta de las edificaciones colindantes 3 estaran -
construidas de fibrica de ladrillo o de material adecuado
N que sea acorde con las condiciores estéticas aconsejables
fijadas para los edificios pertenecientes a esta zona. de-. s
E ordenanza. Se prestard una especial atencidn a los elementos,
ey de remate del murc asi como a ia composicicn de Ios pos.z'bles
S huecos abiertos en el miswmo.

- Los retranqueos de las edificaciones a los lindes serdn los
£ijados poxr la Ordeg:anza de Ensanche.

<) Séilo se permitirdn Jlas plantas retranqueadas para sclucionar Ia
disposicion de la edificacidn sobre la pParcela =a calles opuestas
con fuerte desnivel.

WdNaZhaond

La concesidn de Licencias en esta zona sers responsabilidad del
Ayuntamiento.

En  los ediricios con Proteccidn Aambiental, Za concesion de
Zicencias serd también responsabilidad del Avuntamiento, previo
informe positivo de la Comisidn Territorial de Patrimonio de Avila.
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1.4. ORDENANZA EN ZONA DE ENSANCHE

ORDENANZA ENSANCTZ®
DEFINICION Lo constituyen los terrenos perimetrales del Sueic Urbano que
han servido de asentamiento a edificaciones de¢ pegueiio volumen,
aisladas y utilizadas normalmente como segunda residencia.
ALINBACIONES las definidas en el plano correspondients.
r Superficie
A minima. 150 =~ o catastral exilstente.
4
c Frente winimo. 8 m. (correspondiente a dos piezas habitables) o catasiral.
E ; )
FA Fando miniwo. No se fija.
A <
Bdificabilidad 1a® /w* {(no computa el bajo cubierta)
1 3
1 ocupacidn
adxima. 50 % de la parcela.
TIPOLOGIAS vivienda unifamiliar aislada. {3}
EDIFICATORIAS
2 ; e _
E Altura mixima 7 m.
) de linea da &
D cornisa. B
f Altura mdxima 18 =,
de edificacidn . . ) )
£ Pondo mdximc No se fija.
I edificable P.D
Fondo méximo No se fija.
c edif. P. pisos ] . ) . _
4 NO méximo de I plantas (aprov’ecb’ﬁnimftd de..vivignda bajo culbiertal.
plantas ) -
. C =
Retranguec a 2 m.
I alineaciones -
L2)
0 . :
Retrangueo a 3 m.
- medianerfas{(2)
Patrangueo a 3 m.
fondo parcela
2
y Plantas Permitidas
% retrangueadas
b
; Remates Permitidas (4£)
i Pormitidos. Residencial (2.4.1.-4), cowmo uso principai. Comercial y de
b oficinas (2.4.2.-4),Industrial (2.4.3.1 y 2.,4.3.2,~4. ¥ B).
]
P Autorizables Comercial y de oficinas (2.4.2.-B),Industrial (2.%4,3.2~C,0,B Y
o Almacén, 2.4.3.3), Dotacional (2.4.4), Espacios libres y zonas
3 verdos (2.4.5), Agrario o forestal (2.4.6.1-4,8).{5)
¥ L Prohibidos Resgideoncial (2.4.1-D), Industrial (2.4.3.4), Agrarioc o forestal
+ (2‘4'8'1-B), Ganadesro (2o4tsl2~"‘Az a ¥ £r.
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ORDENANZA ENSANCEHE
Para esta zona se proponen como condiciones estéticas aconsejables (excepto
en edificios con Proteccidén Ambiental, que se gsoweterdn a las
C consideraciones fijadas para este tipo de edificios en la Ordenanza de .
grgco), las condiciones es‘téticas‘estableaidas para la edificacidn en Ia
zona de casco.
0]
N Serd obligatorioc el uso de tubiertds Incilinadas con una pend:ient‘e*ni;fn.iﬁn B
' del 30% y mixima fdel 40%, en teja cerdmica reja curva, no permitidiidose
cubriciones de teja plana, de hormigén, ni tampoco fibrocemento, plidsticos
D o chapa. Podrén abrirse huecos verticales, mansardas, buardas, practicarse
huecos en el plano de los faldones con las siguientes limitaciones: :
L l.-los huecos no serdn superiores.a 1 m2 cada uno.
i
C 2.-1la cuantia total de huecos ser#d inferior a 1/8 de la superficie
! del plano. de .cubierta donde estén situados.
; T o
| Se prohibe expresamente la wtilizacién de los siguientes wmateriales. comg
i acabado en fachada;
i O
l —~ Alicatados cerdmicos en general
i -~ Placas de fibrocemento, fibra de vidrio o materiales plasticosi
i & :
# - .
B - Impermeabilizantes de tipo asfdltico simplemente vistos.
§f -~ Ladrillos huecos vistos; blancos o de. colores LoSCuUras. o
| S bicolores.
! .
u ~ Blogues de »fiormigé'n _griseé ~vi’stbs.
i - Revocos con colores puros, agrios ¢ no acordes .con las
E tonalidades inmperantes en el entorno.,
S
! Se prohibe lia u't_.ij;_izacién de carpinterfas exteriores de aluminio en su
! T color, v en general con colores no. acordes com €l erntorno,
[ B . .
No se permiten composiciones unitarias en fachada de mds de catorce meiros
K (14 m.}). En los huecos siempré prevalecerd la dimensidén vértical frente .a
Ila horizontal, exceptc en los huecos abiertos a fachada del bajo cubierta,
T En general serdn de aplicacién las Normas Generales de £Edificacion
establecidas er el Capitulo 42, Titulo Il -de estas Normas.
I
C
A
S

SNt e
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ORDENANZA

EXNSKS S NCKE

1)

B (2)

A 3

o | (43

5

Si bien la parceis minime y 3 frente wminimo de fachada con los
catastrales, ne se¢ permites segregaciones gue coriginen parcelas de
superficie inferior a Z5¢ w¥ . ni frentes de fachada mepores de ocho
metros (8w ).

Cuando en una mismr manzana colinciden terrenos con ordenanza de
Ampliacién de Casco y Ordenenza de Ensanche, las edificacidén de lz
parcela de Ensanche colindante con la de 4Admpliscién de Casco se

.

resolvergd de 1g siguiente maners .

Se adeosard &2 Jas medianerias, con un frente minimo de
edificecion de 4 m., tenisnde gue retranguearse a partir ds
ese punfe siguiendo Xas noermas propias de la Ordenanza de
Ensanche.

Excepcionalmente, ¥y  cuandoc exista mpdtus acuexrdo entre los
propietarios de dos parcelas col indantes, se podrin construir
edificaciones pareadas, respetando Ilos retrangueos a alineaciones,

reste de medianeras y fondo de parcelas establecidas en Ja

Ordenanza de esta zona.

Por encima de la altura de edificacion permitida solc podrdn
construirse chimeneas e instalaciones auxiiiares teles como cajas
de escaleras ¢ cuartos de instalaciones, siempre gue no se
extetrioricen a la via publica.

Podrdn admitirse Industrias propiamente dJdichas en este fipo de
sueleo, siempre gue cumplsan las limitaciones de potencias médximas o
Znstalar (25 C.V.) y nivel sornorc miximo de 50 decibelios, medidos
en el limite de ke parcela de las instalaciones, calculando éste
con deduaccidn de cualguiser ruido ambientsl a jeno -4 ias
instalaciones industrigles, v en las condiciones sefialadas en el
Art, 2.4.3. (Titulo Frr. :

thh QR B

Za concesidn de Licencias en ests zona serd responsabilidad del

Ayuntamienitc.

1.5. ORDENANZA EN ZONA DE ESPACIOS LIBRES ¥ ZONAS VERDES

ORDENANZA ESPACTOS LIBEES ¥ YONAS VEEDKS
DEFINXCION Zonas «de espscios peatoné}.es, no edificados y desiipados a la
plantecicr de srbolado, Jardineria y elementos de mebhiliario
urbane, asi como espacios likres de eguipamiento deportivo.
ALINEACIQONES Lag definidas en ef planc correspondisnte.
r Superficie
A minima., No se fija.
R
c Frente minimo. No se fija.
E
L Fondo minimo; Yo se Ffija.
4 z . : )
EBdificabilidad 0.05 m’z /% (no computa el hajo cublierta)}. 4
e
(1) :
1) Ocupacidn
mixima. 5 % de lo pRIosiss
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YIPOLOGIAS Peguedas construcciones aigladas como Kkioscos de misica,
EDIEXCATORIAS peguenos bares, auditorios abiertos, etc.:

2) {32
E Alture méxima 3.00 m.
de Iinea de
D cornisa,
I Altura méxima EZn funcidn de las pendientes mdximas de cubierta fijadas para.
de edificacidn Ia zona en que se encuéntren situadas. .
F
Fondo maximo HNo se fija. a
I edificabie P. B ]
P Fondo mdximo HNo sa fija.
edif. P, pisocs
A = A ot ~ 3 LY 3
NC midwimo de ¥ planta. . |
c plantas
r Retrangueo a Nog ge fije.
alineaciones
o i .
¥ Retranguso a No se fija.
medisnerfias{3)
Retrangues a No ge fija.
:  fondo parcela g
i \ €3) )
v ?L Permitidos. Espacios libres y zonas verdés (2.4.5) (2
5 , =
a Autorizables PDotacional (Z2.4.4) (3)
ad ég Prohibidos Todos 21os deméds.
WORDICTONSS Serén las correspondientes a las zonas en que se encuentreén _
3 WEFETICAS sltuadasg, J
R
GRRENANIEL BSBACTOS LIBEES ¥ ZONAS VERDES
§EX En espacios libres, pargues, Jjeardines, dreas de recreo y expansion,
& no se permitirdn miés edificaciones que las necesarias pars albergar
¥} el material e Instalaciones para el pantenimiento de los
bt mancionados espacios, asf como puestos de venta, kioscos o
¥ gimilares. : : i
R : :
v &n log espacios Iibres peatonales no se permitird ningtn tipo de
A edificaciéon, salvo Ia gque se puedza calificar comio "mobiliario
o urbano”,
b4 : )
o Y (&3 Se permitirdn lge sactividades deportivas sin edificaciones, salvo _
W con las instalaciones al aire libre necesarias.
z :
S . .
{33 Dadoe el cardcter particular de estas intervenciones, el
Ayuniamiento se reserva, en gsu momento, el conceder la preceptiva. .
licencia, tras anpalizar cadr caso y .la evoiucién que. sufra .el
Municipio v més coancretamente el drea donde se pretenda actuar.
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L s N
I La concesitn de todo tJ.po de L.icanczas en esta zona ,serd ’
c responsabilidad del Ayuntamiento, previo informe positivo de .ia
E Comisién Territorial de Patrimonio de Avila si el espacio Iibrc O g
N zona verde se encuentra en la Zona de Casco.
[of
r
A
s
1.5. ORDENANZA PARA ESTUDIO DE DETALLE
ORDENANZA ESTODITO yo o 4 DETALLE
DEFINICION Zona definida en =I planc de ordenacidn, situada en la parte
Norte de o] casce urbanc y conformada por la parcela de las
escuslay actuales y la parcela en la gue se situabz sl antiguo
cuartel de lz Guardia Ciwvil.
ALINEACTONES Las definidar en =1 planc correspondisnte. %
4 Superficie
A minima . 100 »° o catastral existente. J
- ; .
c FPrente minimo. 6 m., fcorregpondiente a doy picsaw habitablez]l o catawtrala
pe .
T fFendo minimo. No se fija.
A
Paificabilidad Ne se fija.
£22 K
Ocupacidn
miExima . 80 B ds la parcela.
TIPQLOGIAS
EDIFICATORIAS Bdificacidén mingular.
E Altura mixima 7,50 m.
de linea de
D COrnigia
r Altura miAxima 10,50 m.
de adificacidn
F ' - - ¥
Fondo miAximo 20 m.
r edificable P.EB
Pog fFondo miximo 26 m.
edif. F. pisos
A j —= —
N mixima de Ir plantas (aprovechamicntaifie vivienda baie cubiertal.
& plantas '
T Retrangueo 2 Nulzs
alineaciones
[+
Retranguec a (&9
~ medianerias
Retanguec a €x2
Ffondo parcela
g Permitides Dotacicnal ¢(2.4.4). Espacics libras y zonas verdesm (2.4.5.).
& .
Autorizablesn Comercial y de coficinas (2.4.2.-8) y Remidancial (2.4.1.).
o
Praohibidos rnduptrial (2.4.3.), Agrarice © forestal (2.4.6.), Ganadere
s (2.4.6.7.




BOLETIN OFICIAL DE AVILA

8 de mayo de 1998

i

IR NN BEIS T YD IO EON 5 P E T4 L L X
:g & TER La edificecidp que se realice en lIa zona definida en el plano de
i 8 ardenaczén, situada en _ta rarte norde de el casco urbano ¥y
3' &5 conformada por ls parcels ‘de las Escuelas actuvales yv Ia parcela en
1; & la oue se situa el antigue cuartel de la Guardie tiviil tendrs que
i adosarse a las medianerias existentes corvespondientes a la parte
é‘ v de manzana ocupada por edificaciones residenciales con Ordenza de
, & Casoco y adaptarse & las alineaciones de calle definidas en el
i [ plano correspondiente.
1. 1
, o e Esta edificacidn trendrd que retranguearse 3 m. del JIinde con los
*i L' i "terrencs destinados a usc deotacional escolar, debiendo tratarse la
§§ Z fachada » dicho espacio como si fuese a plaza, wvia publica o
5; & espacio libre ptublico en general, er 1o referente a la composicidn
L de lIa misma, apertura de huecos, salientes y voladizos, alturas,
,‘ cublertas, etec.
4
i ¥
i < ia concesion de Licencias en esite ELstudio de Detalle sera
‘ = ; ' responsabilidad del Ayuntamiento, previo informe de la Comisicn
,) B s Territorial de Patrimonio de aAvila. T
Bt < i
¥ !
| L N
i A i 3
'“ = .; \
17, CAVALOGO. Capitulo 2.

A1 no existir edificios piiblicos de relevancia
i com - tipologia edificatorie

oA

Y
3
0

3
[

wdo conveniente la cataloga-
concreto, quedando toda la

et erés arquitecténico y ambien-
tal, zona de £asco, .sujetoAaI informe favorable

de fa Comisién Territorial de Patrimonio de
Avile, g);'ecemws;} para concesién de licencia

par pwte del Ayuntamiento. Este organismo,
gsimising emitird informes vinculanies referen-
tes o todas las obras, de consolidacién, mejora
¢ sustiiucidn, gue afecten a los edificios catalo-
gados con proteccidn ambiental que se recogen
en ef plano P-3,
Se ha inciuido 2n el Anexo n®. 1, documenta-
i ‘ 4, ejemplos de tipologias arqui-
suluciones y remates constructivos y
de Tmagencs a conservar y potenciar, por ser
€stas las que dan en conjunto, cardcter, equili-
brio arguitecténico v crean al pueblo unas
Ambitos con entidad propia.

tecténicas.,

CoonoieriLtieas Y

NORMATIVA ESPECIFICA EN SUELO
NO URBANIZABLE.

2.1. ASPECTOS GENERALES.

2.1.1. AMBITG DE APLICACION Y
CATEGORIAS:

El Suelo no Urbanizable lo constituyen aque-
llos terrenos sefialados como tales en los Planos
de Ordenacién. Son el conjunto de terrenos del
término municipal no incluidos como Suelo
Urbano. En Suelo no Urbanizable se distingue
una categoria, de acuerdo con lo establecido en
el articulo 12 de la Ley sobre el Régimen del
Suelo y Ordenacién Urbana y el PORN de la
Sierra de Gredos.

- Suelo no Urbanizable de Especial
Proteccion.

Comprende aquellos terrenos de excepcional
valor agricola, ganadero y forestal, aquellos
otros que tienen posibilidades de explotacién
de recursos, valores paisajisticos, histéricos y
culturales, asf como los terrenos necesarios
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para la defensa de la fauna, la flora o el equili-
brio ecolégico, v en general todos aquellos
terrenos incluidos dentro del espacio natural de
la Sierra de Gredos.

En Suelo no Urbanizable de Especial
Proteccién solo podrén formularse Planes que
se refieran especificamente a la proteccién del
paisaje y del medio natural, a la proteccién de
la vegetacion y los cultivos, o a la proteccion de
las -infraestructuras, siempre que los valores
propios de estos terrenos se vean amenazados ©
se desee mejorarlos, y aquellos Planes enume-
rados en el Articulo 73.

En el caso particular del Municipio de El
Hornillo, el Suelo no Urbanizable de Especial
Proteccién abarca todo el término municipal
con régimen del PORN de la Sierra de Gredos,
establecido por la Junta de Castilla y Leén
(Decreto 36/1995 de 23 de Febrero).

El Suelo no Urbanizable de Especial
Proteccién se divide en tres zonas (capitulo 1,
I0, III y IV del PORN de la Sierra de Gredos):

1.- Zona de Reserva. Terrenos situados por
encima de la cota 1.500 m.

2.- Zona de Uso Limitado. Terrenos ocupa-
dos por los Montes de Utilidad Publica no
incluidos en la Zona de Reserva.

3.- Zona de Uso Compatible. El resto de
terrenos del término municipal no incluidos en
Suelo Urbano.

Toda esta zona estd sometida a un régimen
juridico especial de proteccién del territorio,
tanto de los procesos urbanisticos (articulo 8°
de la Ley de Espacios Naturales de la
Comunidad de Castilla y Leén y articulo 9 del
PORN de la Sierra de Gredos, como de los
posibles usos (Capitulo IV, Régimen de Usos
de la citada Ley y Capitulo II del PORN de la
Sierra de Gredos).

El d4mbito de esta zona con régimen de
Proteccién Especial es el definido en el plano
correspondiente, P-1.

X

Ademds, el Suelo no Urbanizable de
Especial Préteccién quedard regulado por las
Normas de Cardcter General (Proteccidn
Medio-Ambiental, Apartado 5.4 del Titulo II)
de estas Normas Subsidiarias y en general por
su Normativa legal especifica.

Las protecciones tienen caracter zonal o se
caracterizan por constituir bandas lineales, en
general de ancho constante, que constituyen el
territorio de afeccidén. A las dreas del territorio
que queden afectadas por dos o mas tipos de
suelo de los antes sefialados, les serdn de apli-
cacién las condiciones mas restrictivas de cada
uno de ellos. .

2.1.2. REGIMEN DEL SUELO NO
URBANIZABLE.

Cualquiera que sea su categoria, el Suelo no
Urbanizable carece de aprovechamiento
urbanistico. Las limitaciones a la edificacién, al
uso y a las transformaciones que en €l impusie-
ran estas Normas urbanisticas o, las que se
dedujeran por -aplicacién posterior de las mis-
mas, no dardn derecho a ninguna indemniza-
cién, siempre que tales limitaciones no afecta-
ran al valor imicial que poseyeran los terrenos
por el rendimiento réstico que les es propio por
su explotacién efectiva, o no constituyeran una
enajenacién o expropiacién forzosa del domi-
nio. |

Fl Suelo no Urbanizable debera utilizarse de
la forma en que mejor corresponda a su natura-
leza, con subordinacion a las necesidades de la
comunidad.

Si un suceso natural o provocado causara
degeneraci6n de las condiciones gue sustentan
Ja pertenencia de un terreno a una categoria
determinada, dicha circunstancia no serd moti-
vo suficiente para modificar dicha cualifica-
cidn, sino que, por el contrario, deberdn poner-
se en practica las medidas apropiadas para la

regeneracién de las condiciones originarias.
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Es de aplicacion a esta clase de suelo, por
razén de la materia, aquella normativa sectorial
y especifica que afecta a: vias de comunica-
cién; infraestructuras del territorio, Montes de
Utilidad Pdblica; uso y desarrollo agricola,
pecuario, forestal y, minero; aguas corrientes y
lacustres o embalsadas, y en especial le Ley de
Espacios Naturales 8/1991 de 10 de Mayo de la
Comunidad de Castilla y Leén y el Decreto
36/1995 por el que se aprueba el PORN de la
Sierra de Gredos.

- 2.1.3. PARCELACIONES O SEGREGA-
CIONES RUSTICAS.

En Suelo no Urbanizable sélo podréin reali-
zarse parcelaciones o segregaciones risticas,
acomodéndose a lo dispuesto en la legislacién
agraria. No se procederd a autorizar segregacio-
nes que entrafien riesgo de formacién de
Nicleo de Poblacién. Las parcelaciones rusti-
cas son actos sujetos a previa obtencién de
licencia municipal.

La licencia de parcelacién se adaptard a lo
dispuesto en el Articulo 16 de la Ley del Suelo,
y a Ia Disposicién Transitoria y Articulo 52 del
PORN de la Sierra de Gredos.

La documentacién minima que deberd conte-
ner el expediente para solicitar autorizacién
para una parcelacion ristica serd el siguiente:

1.- Memoria justificativa del cumplimiento
de las condiciones que fijan las presentes
Normas Subsidiarias, donde se recojan:

- Objetivos de la parcelacién.

- Descripcién de la finca matriz, propiedad
.actual, usos, linderos, superficie, referencias
catastrales, servidumbre y cargas.

- De existir, se describirdn asi{ mismo, todas y
cada una de las edificaciones existentes sobre la
finca matriz, sus usos actuales y previstos,
superficies edificadas, alturas, materiales de
cubricién y de cerramiento y cualquier otro
“dato que sirva para completar la descripcién.

Para cada una de ellas debera justificarse su
adecuacion a la naturaleza y destino de la par-
cela a la que se adscribe y, en el caso de tratar-
se de viviendas, su vinculacién y necesidad
para la explotacién agraria de la parcela.

2.-Plano de situacion de la finca a escala ade-
cuada, recomendandose 1a 1/25.000.

3.-Plano de detalle con delimitacién de la
finca matriz y de las resultantes, asi como loca-
lizacién de las edificaciones existentes, siendo
la escala recomendada la 1/5.000.

4.-De estimarse necesario, se podrd solicitar
del interesado la mayor aportacién de docu-
mentacion relativa a escrituras de propiedad de
la finca, certificacién catastral de su superficie,
certificacién existentes y, a cualquier otro
aspecto que se considere necesario para la reso-
lucién del expediente.

Para que sea procedente una parcelacién ris-
tica, las parcelas resultantes deberdn ser todas
superiores a la unidad minima de cultivo, fijada
en cuatro hectdreas para secano y una gestarfa
para regadio por la Consejeria de Agricultura,
Ganaderia y Montes de la Junta de Castilla y
Le6n. Unicamente se podrdn segregar excep-
cionalmente parcelas por debajo de la unidad
minima de cultivo cuando sea para unirla a otra,
u otras, que de esta forma completen la superfi-
cie de la unidad minima de cultivo, cuando la
finca matriz segregada no quede por debajo de
la unidad minima de cultivo. En este caso
deberén tramitarse al mismo tiempo las solici-
tudes de autorizaci6n para la segregacién y para
la agregacién de la parcela a otras. |

No se podré autorizar una parcelacién ristica
cuando, como resultado de la misma, las edifi-
caciones que en ella estuvieran implantadas con
anterioridad resultaran fuera de ordenacién en
aplicacién de las previsiones de estas Normas
Subsidiarias.

No estén sujetas al trdmite de autorizacién
las segregaciones de fincas risticas que proven-
gan de un expediente de expropiacion.
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2.1.4 CONSTRUCCIONES E INSTALA-
CIONES.

2.1.4.1. Condiciones generales.

Se establecen en el Articulo 33 y 64 del
PORN de la Sierra de Gredos unas condiciones
generales de edificacién, ademds se cumplira:

a. Se dispondré del suficiente abastecimiento
de agua y energia, asi como de los permisos
necesarios para hacer uso de ella, y con el ade-
cuado tratamiento para los vertidos y residuos
en relacién con la actividad que se pretenda ins-
talar. o

b. Lograr que todas las parcelas existentes en
una “manzana rural” tengan acceso directo a
caminos publicos de mas de tres metros de
anchura. Deberd aprobarse, previa o simulti-
neamente, un Plan Especial que ordene la situa-
cion.

El Plan Especial contemplard el tratamiento
de los viales, que correrd por cuenta de los pro-
pietarios, los cuales cederdn tales viales al
Municipio.

El Plan Especial contemplard la posibilidad
de realizar infraestructuras comunes por venta
de los propietarios que podrin conectarse a las
Redes generales si el Ayuntamiento lo permite.
Esa conexién podrd cerrarse siempre que el
Ayuntamiento lo estime oportuno, para garanti-
zar el servicio idéneo al Suelo Urbano.

c. Contar con la firma de los propietarios y de
Su COmMpromiso a:

- Renunciar expresamente a solicitar del
Ayuntamiento de El Hornillo la extensién de las
Redes de Abastecimiento, Saneamiento, pavi-
mentacién u otras.

- Asumir la ordenacién mediante un Plan
Especial cuando el Ayuntamiento lo senale.

- Contribuir a las cargas y cesiones similares
a las que la Ley del suelo prevé en relacién con
el célculo de plusvalias que el Ayuntamiento
realice.

BOLETIN OFICIAL DE AVILA 21

En el Suelo no Urbanizable s6lo se podri
autorizar la ejecucién de obras, instalaciones o
construcciones marcadas en la Ley de Espacios
Naturales y PORN de la Sierra de Gredos en
funcién de la zona en que se ubiquen las mis-
mas, y quedardn reguladas por la citada ley, el
citado Plan de Ordenacién y por las presentes
Normas Subsidiarias.

Se prohibe la construccién y creacién de nue-
vos nucleos urbanos, poblados o urbanizacio-
nes.

No se permitird la realizacién de nuevas
construcciones o modificaciones de las existen-
tes que por su ubicacién, altura, volumen, mate-
riales o colorido suponga una alteracién mani-
fiesta del paisaje o de las condiciones medio-
ambientales de las 4reas naturales rurales, o que
desfiguren de forma ostentosa la fisonomia
arquitecténica tradicional.

Se tenderd a la rehabilitacién de los edificios
existentes como alternativa a los de nueva cons-
truccién. La restauracion exterior de las cons-
trucciones y edificaciones existentes asi como
la realizacién de otras nuevas no alteraran las
caracteristicas arquitecténicas tradicionales.

Todas las edificaciones quedardn integradas
en el paisaje y se realizar4 evaluacién de impac- |
to ambiental en aquellos casos que asi lo dicta-
minara el Articulo 56 del PORN de la Sierra de
Gredos o la Ley de Evaluacién de Impacto
Ambiental y Auditorias Ambientales de Castilla
y Leén. :

Los tipos de edificaciones permitidos en cada
zona, asi como los usos quedan regulados por el
Capitulo II del Titulo V del PORN de la Sierra
de Gredos.

2.1.4.2. Edificaciones e instalaciones liga-
das o destinadas a explotaciones agrarias,
ganaderas o forestales.

Se permitirdn, en las zonas de Uso Limitado
y Uso Compatible, (Articulo 64 del PORN de la



22 BOLETIN OFICIAL DE AVILA

Sierra de Gredos) construcciones e instalacio-
nes ligadas o destinadas a explotaciones agrico-
las, ganaderas o forestales que guarden relacion
con la naturaleza y destino de la finca, y que en
ningtin caso podran ser utilizadas como vivien-
da, aunque esta tenga caracter temporal.

Las instalaciones o edificaciones se ajustaran
a la Normativa agraria o ganadera segin los
casos. ,

Para su tramitacion se procederd segun el
apartado 2.1.4.4. de este capitulo.

2.1.4.3. Edificaciones e instalaciones decla-
radas de utilidad pviblica o interés social.

Todas las instalaciones y edificaciones que se
consideren incluidas dentro de este apartado
deberan contar con la previa declaracién de uti-
lidad ptiblica o interés social. Las construccio-
nes e instalaciones que se encuadran en este
apartado pueden clasificarse, segiin su destino,
en uno de los siguientes grupos:

A.- Infraestructuras bésicas del territorio y
edificaciones o instalaciones constitutivas de
sistemas generales, como pueden ser: depdsitos
de agua, cementerios, colectores, vias de comu-
nicaci6én, aductores, etc, que, parcial o total-
mente, deban implantarse en el Suelo No
Urbanizable. Se considerardn en este grupo las
instalaciones vinculadas a la ejecucion, entrete-
nimiento y servicio de las obras ptiblicas.

B.- Edificaciones o instalaciones de cual-
quier naturaleza que, por la actividad que vayan
a realizar, tengan que estar asociadas al medio
rural y, entre las que se puede citar- a titulo
informativo, granjas-escuela, centros o instala-
ciones asociadas al estudio del medio rural o
natural, instalaciones recreativas para el disfru-
t= de éste, centros de vehiculos aeroligeros, ins-
talaciones deportivas, turisticas, etc.

C.- Edificaciones o instalaciones extractivas,

industriales o de almacenamiento que por su

naturaleza, especiales condiciones, o porque el

et 1 1
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ordenamiento juridico lo imponga, no deban
instalarse en el medio urbano y tengan en el
Suelo no Urbanizable el lugar méas idéneo para
su instalacion.

Para su tramitacién se procederd segiin-el
apartado 2.1.4.4. de este capitulo. |

2.1.4.4. Tramitacion y documentacion de
los expedientes.

El trdmite de solicitud de licencia se iniciard
ante el Ayuntamiento que procederd segin el
Articulo 16 de la Ley del Suelo, Disposicién
Transitoria y el Articulo 52 del PORN de la
Sierra de Gredos y el Articulo 37 de la Ley de
Espacios Naturales de la Comunidad de
Castilla y Ledn. El régimen de autorizacién se
regula en el punto 2.5.2. procedimiento y tra-
mitacién del Capitulo 2, Titulo I de las presen-

.tes Normas Urbanisticas Reguladoras.

La documentacién minima que deberd conte-
ner el expediente de solicitud de autorizacion
serd la siguiente:

A.- Con carécter general: ‘

1.- Memoria justificativa del cumplimiento
de las condiciones que fijan las. presentes
Normas Subsidiarias, comprendiendo los
siguientes extremos:

* Objeto de la edificacién proyectada en rela- |
cién con la explotacién que se desarrolla o se
proyecta desarrollar en la finca.

* Descripcién de la finca, que aporte infor-
macion sobre: propiedad, uso actual, linderos,
superficie, referencias catastrales, servidum-
bres y cargas.

* De existir, se describirdn todas y cada una
de las edificaciones existentes sobre la finca,
detallando usos actuales y previstos, superficies
edificadas, alturas, materiales de cubricién y de
cerramiento y cualquier otro dato que sirva para
completar la descripcion. Para cada una de ellas
debera especificarse su funcién en la explota-
cién agraria o instalacién de que se trate, apor-
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tando en cualquier caso los planos necesarios
para su correcta comprension a escala 1/500.

2.- Memoria y planos descriptivos de la edi-
ficacién o instalacién, para la que se solicita la
autorizacién, en donde queden claramente
especificados los usos previstos, superficies
edificadas, alturas, huecos exteriores y distribu-
cién interior, asf como los tratamientos superfi-
ciales, texturas, colores materiales empleados
en cerramientos, cubiertas, carpinterias, y cual-
quier elemento exterior. La escala de los planos
serd la adecuada para su correcta comprension.

3.-Plano de situacién de la finca con delimi-
tacion de ésta, a escala recomendable 1/25.000.

4.- Plano de localizacién de las construccio-
nes previstas y existentes en relacién con la
. finca a escala adecuada, nunca inferior a
1/5.000. De no ser este plano el del Catastro de
Rustica, se acompafiard también éste como
documentacién complementaria.

B.- Con caracter particular:

1.- Si se trata de una instalacién de utilidad
piblica o interés social se tendr4 que justificar
ademas estos extremos, la necesidad de su
emplazamiento en el medio rural.

2.- Si se trata de una instalacién que produz-

ca vertidos residuales al medio circundante, de

cualquier tipo, se justificard documentalmente
la solucién del tratamiento y depuracién de
_estos resi%luos.

3.-Si sé tratase de actividades reflejadas en el
Articulo 56 del PORN de la Sierra de Gredos o
en los anexos I, II, IIl y IV de la Ley de
Evaluacién de Impacto Ambiental y Auditorias
Ambientales de Castilla y Ledn, contara con un
estudio de Evaluacién de Impacto Ambiental.

4.- Para instalaciones realizadas sobre fincas
que tengan acceso, o que de alguna manera
queden afectadas por vias pecuarias clasifica-
das, o estén incluidas dentro de propiedades del
Monte Publico, o enclavados del mismo, sera
imprescindible acompafar al expediente, infor-

me del Servicio Territorial de Medio Ambiente
y Ordenacién del Territorio.

5.- Para instalaciones realizadas sobre fincas
que tengan acceso, o que de alguna manera
queden afectadas por zona de afeccién de carre-
teras, serd imprescindible acompaifiar al expe-
diente el informe del organismo propietario de
la via afectada.

6.- Para instalaciones realizadas sobre fincas
afectadas por zonas de dominio piblico hidrau-
lico, serd imprescindible acompafiar al expe-

diente el informe de la Confederacion
Hidrografica del Tajo.

7.- Para instalaciones realizadas sobre fincas
en las que existan actuaciones de interés para el
patrimonio histérico-artistico, serd imprescin-
dible acompafiar el informe de la Comisién
Provincial de Patrimonio de la Junta de Castilla
y Ledn.

8.- Para instalaciones extractivas serd necesa-
rio el cumplimiento de la Ley de Minas y el
Reglamento que la desarrolla, el Real Decreto
de 15 de Octubre de 1992 sobre Restauracién
de Espacios Naturales afectados por actividades
extractivas y el Decreto 119/1985 de la
Consejeria de Industria y Energia sobre el
mismo tema.

9.-Para instalaciones industriales serd nece-
sario el informe favorable de la Consejeria de
Industria y Energia de la junta de Castilla y
Leén.

10.- El informe favorable de la Consejerfa de
Agricultura y Ganaderia si se tratase de instala-
ciones dedicadas a usos ganaderos o agricolas.

11.- El informe favorable de todos aquellos
organismos competentes relativos a la actividad
y uso que se desarrolle y a la ubicacién del
mismo.

Una vez autorizada la instalacién por el
Organo competente de la Comunidad de
Castilla y Leén, el Ayuntamiento resolverd
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sobre la concesién de 1a licencia de obras. En el
caso de que el expediente de autorizacién no
hubiera incluido el proyecto completo de la ins-
talacion, el solicitante debera aportar dicho pro-
yecto, que se adecuari a todas y cada una de las
determinaciones con que se haya otorgado la
autorizacidn, requisito sin el cual la licencia
adolecerd de vicio y serd por tanto anulable,
siendo responsable la administracién que la
otorgara.

2.1.4.5. Condiciones comunes de la edifica-
cion. ‘

A.- La altura méxima permitida es de 4.50 m.

entre la cara superior del forjado o solera del
edificio (o de cada volumen edificado) y la cara
inferior del forjado de cubierta, alero de ésta, o
tirante en construcciones con estructura de cer-
chas en cubierta.

La altura maxima desde este punto a cualguier otro punto del terreno circandante no supe-

rara los 5 m.

'q“"'ﬁL"‘”'-ﬂ"'-—cmvwv o weity mam oy o | W ) il A S
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En cualquier caso la cumbrera o punto maés
alto de la cubierta, sin contar los conductos de
ventilacién o chimeneas, no superard los 6,50
m. medidos desde la cara superior del forjado
o solera del edificio. Los diferentes volume-
nes edificables deberdn adaptarse a las condi-
ciones topogréficas de las parcela, banquean-
dose de forma que no se superen los citados
limites.

B.- Con caracter general se establece un
retranqueo de 20 m. a cualquier lindero de la
parcela, sin perjuicio de los que dimanen de las
Normas y disposiciones legales, tanto generales
como municipales, relativas a vias de comuni-
cacién (carreteras, caminos municipales, etc.)
que sean m4s restrictivas.

No obstante lo anterior, para aquellas instala-
ciones de almacenaje, tratamiento y/o manufac-
turacién de productos peligrosos, inflamables o
explosivos (por ejemplo depdsitos de gas, pol-
vorines, fabricacion de alcoholes, etc.), se esta-
blece un retranqueo minimo a cualquier lindero
de la parcela de 30 m., siempre que la
Normativa especifica de aplicacién a dichas
instalaciones no impongan condiciones mas
restrictivas.

Las naves y casetas podran adosarse entre
ellas siempre que exista acuerdo entre los pro-
pietarios. La separacién entre naves serd igual o
superior a 100 m. entre propiedades de distinto
titular. Esta limitacién se mantendrd, en cual-
quier caso, cuando se trate de naves ganaderas.

C.- Se establece como indice méximo de
ocupacién 10 % de su superficie. No obstante,
se podré actuar superficialmente sobre el 30 %
de la parcela (incluyendo el 10 % anterior) para
desarrollar actividades al aire libre propias o
ajenas al uso principal no agrario (por ejemplo,
plazas de aparcamiento, depdsitos de material
al aire libre, etc.), debiendo quedar el resto en
su estado natural, o bien con las operaciones
propias de las labores agricolas o con planta-
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cién de especies vegetales arbdreas propias de
la zona.

D.- Sélo se podréan cerrar las fincas con los
materiales propios de la zona y con las artes
constructivas tradicionales, no pudiendo supe-
rar en ningin caso un metro de altura la parte
del cerramiento constituida por obra de fébrica.

La Comisién Provincial de Urbanismo de
Avila, excepcionalmente y previa justificacion,
podrd eximir el cumplimiento de los limites
anteriores para los supuestos siguientes:

A.- Respecto a exceso de altura, para aque-
llas instalaciones en que quede suficientemente
justificada su necesidad para el funcionamiento
de la misma, como pueda ser un silo, etc, sien-
do este motivo suficiente para poder exigir que
el promotor realice un Estudio de Impacto
Ambiental en los términos que se determina en
el Capitulo 5, Titulo II de las presentes Normas
Subsidiarias. '

B.-Respecto a los menores retranqueos,
cuando se justifiquen condiciones de la finca
que lo aconsejen. Para adosarse al linderc, que
no sea via ptiblica o camino rural, ha de contar-
se con el permiso del propietario colindante.

C.- Respecto al exceso de ocupacién sobre la
sefialada, cuando se justificase su mayor nece-
sidad para el conveniente funcionamiento de la
instalacién. .

D.- Respecto al cerramiento, cuando se
requiera por condiciones de la instalacién,
medidas de seguridad, de proteccion, etc.

2.1.4.6. Condiciones higiénicas y de seguri-
dad.

Deber4 quedar justificado en la solicitud de
autorizacién o de aprobacién cuando asi proce-
da, y segiin sea el tipo de construccion o insta-
Jacién, el abastecimiento de agua, evacuacion
de residuos y saneamiento, asi como la depura-
cién apropiada al tipo de residuo que se pro-
duzca, suministro de energia y, asi mismo las
soluciones técnicas adoptadas en cada caso.
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En cualquier caso, sera competencia de los
Organismos que otorgasen e informasen la
licencia solicitar del promotor previamente a la
autorizacién, la modificacion de los medios
adoptados para la depuracién de las aguas resi-
duales y vertidos de cualquier tipo, cuando, de
la documentacién sefialada en el parrafo ante-
rior, se desprenda técnicamente la incapacidad
de dichos medios para depurar, al objeto de pro-
teger el medio natural.

Asi mismo, en las construcciones e instala-
ciones existentes que fuesen focos productores
de vertidos de cualquier tipo, de forma incon-
trolada, deberdn de instalar o, en su caso, mejo-
rar los correspondientes dispositivos de depura-
cién, seguridad y control, a efectos de restituir
al medio natural sus condiciones originales.
Todo ello sin perjuicio de las sanciones que
pudiesen derivarse de dicha situacién, siendo
potestad del Ayuntamiento u Organo
Administrativo competente ordenar la ejecu-
cién de dichas obras con cargo a los propieta-
rios e inhabilitar la edificacién o instalacién
para el uso que lo produzca hasta tanto no se
subsane.

2.1.4.7Condiciones estéticas.

Toda edificacién o instalacién debera cuidar
al méaximo su disefio y eleccién de materiales,
colores y texturas a utilizar, tanto en paramen-
tos verticales como en cubiertas y carpinterias,
con el fin de conseguir una incidencia minima
sobre el entorno. Serd obligatoria la plantacién
de arbolado en las zonas préximas a edificacio-
nes, procurando que las especies a plantar sean
las propias de la zona. Se atendera a lo especi-
ficado en el Articulo 64.2 del PORN de la
Sierra de Gredos. Los materiales, remates, etc,
que se observan en el Anexo 1 de las presentes
Normas Subsidiarias servirdn de modelo.

2.1.5 CONCEPTO DE NUCLEO DE
POBLACION.

Se considerard Niicleo de Poblacién cual-
quier hecho o circunstancia que constituya,

propicie, facilite o indique la preparacion de
actividades y asentamientos propios de los sue-
los Urbanos o Urbanizables. En el término
municipal de El Hornillo sélo se considera
como Nicleo de Poblacién el actual nicleo
urbano. Fuera del niicleo urbano se aplicard
exclusivamente el régimen del Suelo no
Urbanizable.

Las siguientes condiciones objetivas suponen
actuaciones prohibidas en el Suelo no
Urbanizable y como tales deberan ser impedi-
das en su eventual tramitacion, paralizadas si se
llegasen a iniciar, o restituido el territorio afec-
tado a su condicién anterior, si se llegasen a eje-
cutar parcial o totalmente.

El Ayuntamiento serd responsable directo de
la aplicacién de estas Normas, y ademads tiene
la obligacién de vigilar, evitar y prevenir su
eventual vulneracién, tanto por proyectos sobre
los que se solicita licencia, como por actuacio-
nes que pudieran iniciarse sin tramitacién algu-
na. Subsidiariamente, la Comisiéon Provincial
de Urbanismo controlard la efectiva aplicacion
de lo dispuesto.

Las condiciones objetivas que pueden supo-
ner la formacién de Niicleo de Poblacién, son
las siguientes:

1.- Cualquier parcelacién de caricter
urbanistico, esto es, la divisién simultdnea o
sucesiva de terrenos en dos o mds lotes, para
otros fines que los propiamente agricolas. Se
entenderd que una parcelacién tiene caracter
urbanistico cuando se produzca un cambio de
uso y destino del terreno a uso residencial,
industrial u hostelero, cuando se dote al terreno
de infraestructuras o servicios que no le son
propios ni necesarios para su explotacién o
aprovechamiento' o, cuando se produzca una
parcelacion menor que la Unidad Minima de
Cultivo.

2.- Cualquier ejecucién de infraestructuras o

servicios cuya finalidad no coincida con los
normales requerimientos del uso y explotacion
permitidos en el Suelo no Urbanjzable, o pro-
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duzca una modificacién del valor inicial para
otorgarle un valor urbanistico.

3.- Cualquier edificacién con caracteristicas
propias de los nicleos urbanos, de cualquier
tipo que sean, con excepcién de aquellas que
entren dentro de las declaradas de Interés
Publico y Utilidad Social.

2.1.6. CONDICIONES ESPECIFICAS
DE PROTECCION

A. Del territorio.

- Se respetaran los perfiles naturales.

- Se mantendrdn especialmente protegidos
todos los tipos de arbolado y vegetacién exis-
tente. ‘ 3

- Se prohibe la parcelacién de terrenos por
debajo de 1a Unidad Minima de Cultivo.

- Se prohibe el asfaltado o cementado de las
calles o caminos que no sean de interés social.

- Se regird por el PORN de la Sierra de
Gredos y la Ley de Espacios Naturales de la
Comunidad de Castilla y Le6n.

B. Del uso.

Para la construccién de cualquier tipo de edi-
ficacién enf Suelo No Urbanizable se regird por
el PORN de la Sierra de Gredos y la Ley de
Espacios Naturales de la Comunidad de
Castilla y Le6n y por las presentes Normas
Subsidiarias. :

2.2. ORDENANZA EN SUELO NO
URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTEC-
CION. (ZONA CON REGIMEN DEL
PORN DE LA SIERRA DE GREDOS).

El Suelo no Urbanizable de Especial
Proteccién se preservara del deterioro derivado
de actividades econdémicas y comportamientos
humanos desprovistos de sensibilidad medio-
ambiental, protegiendo los recursos naturales y
manteniendo las actividades tradicionales en
esta clase de suelo. Para la consecucién de estos
fines, le es aplicable junto con la Normativa

General para esa clase de suelo, una Normativa
especifica: Ley de Espacios Naturales de la
Comunidad de Castilla y Leén y PORN de la
Sierra de Gredos.

Dentro de este tipo de suelo se establecen tres
zonas:

- Zona de Reserva.

- Zona de Uso Limitado.

- Zona de Uso Compatible.

2.2.1. REGIMEN GENERAL DE PRO-
TECCION.

En la Ley de Espacios Naturales de Ia
Comunidad de Castillay Le6n y en el PORN de
la Sierra de Gredos establecen el régimen gene-
ral de proteccion de los espacios pertenecientes
a la Red de Espacios Naturales, sin perjuicio de
aquellas protecciones especificas que existan o,
puedan establecerse para cada espacio por sus
propios instrumentos de planificacién, o cual-
quier otra normativa que sea aplicable en‘cada
caso.

2.2.2. REGULACION DE USOS.

La Ley de Espacios Naturales de Ila
Comunidad de Castilla y Ledén en su capitulo
IV, califica los posibles usos de un Espacio
Natural Protegido en los siguientes grupos: per-
mitidos, prohibidos y autorizables.

Serdn “permitidos” los usos y actividades
que por su propia naturaleza sean compatibles
con los objetivos de proteccién de cada cate-
goria de espacio, “prohibidos” los que supon-
gan un peligro presente o futuro, directo o indi-
recto para el espacio natural o cualquiera de sus
elementos o caracteristicas y, serdn usos “auto-
rizables”, aquellos que bajo determinadas con-
diciones puedan ser tolerados por el medio
natural sin un deterioro apreciable de sus valo-

res.
a) Usos permitidos:

Con cardcter general se consideran usos O
actividades permitidos los agriceclas, ganaderos
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y forestales que sean compatibles con la protec-
cién de cada espacio natural, y todos aquellos
no incluidos en los grupos considerados como
prohibidos y autorizables y que se contemplen
en el instrumento de planificacién, proteccién,
uso y gestioén correspondiente a cada espacio.

b) Usos prohibidos :

 Son usos o actividades prohibidos todos

aquellos que sean incompatibles con las finali-
dades de proteccién del espacio natural, y en
particular, los siguientes:

- Hacer fuego, salvo en los lugares y formas
-autorizados.

- Vertido y abandono de objetos y residuos
fuera de los lugares autorizados, as{ como su
quema no autorizada.

- Vertidos liquidos o soélidos que puedan
degradar o contaminar el dominio publico
. hidréulico.

- Persecucion, caza y captura de animales de
especies no incluidas en la relacion de las que
pueden ser objeto de caza y pesca, excepto para
estudios cientificos debidamente autorizados,

asi como la comercializacién de ejemplares .

vivos o muertos, de sus despojos y fragmentos,
de aquellas especies no incluidas en la relacién
de animales cinegéticos y piscicolas comercia-
lizables.

- La colocacién de carteles, placas y cual-
quier otra clase de publicidad comercial en
Suelo no Urbanizable del 4mbito de proteccién.

- La acampada fuera de los lugares sefalados
al efecto.

- La destruccién, mutilacién, corte o arran-
que, asi como la recoleccién de propégulos,
polen o esporas de las especies vegetales perte-
necientes a alguna de las incluidas en los
Catélogos de Especies Amenazadas.

- - La utilizacién de motos todoterreno salvo
en los lugares destinados al efecto.

- La introduccién en el medio natural de

especies no autéctonas de la fauna salvaje y
flora silvestre.

- Todos aquellos que asi se consideren en los
instrumentos de planificacién y demés normas
de aplicacién.

¢) Usos autorizables :

Se consideran usos o actividades autorizables
todos aquellos sometidos a autorizacién, licen-
cia o concesién que afecten al Suelo no
Urbanizable del dmbito territorial del espacio
natural y de su zona de proteccién, no contem-
plados en los articulos de usos permitidos y
prohibidos.

Se consideran usos o actividades autoriza-
bles, pero requerirdn someterse a Evaluacién de
Impacto Ambiental en cada caso :

- Carreteras. ‘

- Presas y Minicentrales.

- Lineas de transporte de energfa.

- Actividades extractivas a cielo abierto.

- Roturaciones de montes.

- Concentraciones parcelarias. .

- Modificaciones del dominio publico
hidraulico.

- Instalacién de vertederos.

- Primeras repoblaciones forestales.

- Todos aquellos que asi se consideren en los
instrumentos de planificacién y demds normas
de aplicacion. _

Con caricter especifico la regulacién de usos
prohibidos, permitidos y autorizables quedan
marcados por el PORN de la Sierra de Gredos
en sus Articulos del 56 al 71 ambos incluidos.

2.2.3. INFRACCIONES Y SANCIONES
(TITULO VI DE LA LEY DE ESPACICS
NATURALES DE LA COMUNIDAD DE
CASTILLAY LEON Y ARTICULO 72 DEL
PORN DE LA SIERRA DE GREDOS):

Las acciones u omisiones que infrinjan las
normas de los Espacios Naturales de la Red de
Espacios Naturales o contravengan los actos
administrativos dictados en su ejecucién, serdn
sancionados de conformidad con la legislacién
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especifica que, a tenor de la naturaleza de la
infraccidn, resulte aplicable.

Las acciones u omisiones que infrinjan lo
prevenido en la Ley de Espacios Naturales
generaran responsabilidad de naturaleza admi-
nistrativa, sin perjuicio de la exigible en via
penal, civil o de otro orden en que puedan incu-
ITIT.

Sin perjuicio de las sanciones penales o
administrativas que en cada caso procedan, el
infractor deberd reparar el dafio causado. La
reparacion tendrd como objeto lograr, en la
medida de lo posible, la restauracién al medio
natural al ser y estado previos al momento de
producirse la agresién. Asi mismo, la
Administracién competente podra subsidiaria-
mente proceder a la reparacién a costa del obli-
gado. En todo caso, el infractor deberd abonar
todos los dafios y perjuicios ocasionados, en el

plazo en que, en cada caso, se fije en la resolu- -

cién correspondiente.

Cuando no sea posible determinar el grado
de participacién de las distintas personas que
hubieran intervenido en la realizacién de la
infraccidn, la responsabilidad ser4 solidaria, sin
perjuicio del derecho a repercutir frente a los
demads participantes, por parte de aquél o aque-
llos que hubieran hecho frente a las responsabi-
lidades.

En ningtin caso se producird una doble san-
cién por los mismos hechos y en funcién de los
mismos intereses publicos protegidos, si bien
deberdn exigirse las demés responsabilidades
que se deduzcan de otros hechos o infracciones
concurrentes.

Sin perjuicio de lo dispuesto anteriormente,
serd aplicable a los Espacios Naturales de la
Red de Espacios Naturales, el Régimen de
Infracciones y Sanciones previsto en el Titulo
Sexto de la Ley 4/89 de Conservacién de los
Espacios Naturales y de la Flora y Fauna
Silvestres y reglamentos que la desarrollen.

Se consideran infracciones administrativas
las siguientes :

1.- La utilizacién de productos quimicos,
sustancias bioldgicas, la realizacion de vertidos
o el derrame de residuos que alteren las condi-
ciones de habitabilidad de los FEspacios
Naturales Protegidos con dafio para los valores
en ellos contenidos.

2.- La alteracién de los Espacios Naturales
Protegidos o de los productos propios de él,
mediante- ocupacidn, rotura, corta, arrangue u
otras acciones.

3.- Las acampadas en lugares prohibidos, de
acuerdo con la Ley de Espacios Naturales.

4.- La emisién de ruidos que perturben la
tranquilidad de las especies en Espacios
Naturales Protegidos. |

5.- La instalacién de carteles de publicidad y

- almacenamiento de chatarra y de desechos en

los Espacios Naturales Protegidos y en su
entorno, siempre que se rompa la armonia del
paisaje y se altere-la perspectiva del campo
visual. _

6.- La destruccién, muerte, deterioro, reco-
lecci6n, comeércio, captura y exposicién para el
comercio o naturalizacién no autorizada de
especies de animales o plantas catalogadas en
peligro de extincién o sensibles a la alteracion
de su hébitat, asi como a la de sus propdgulos o
restos. _

7.- La destruccién del habitat de especies en
peligro de extincién o sensibles a la alteracién
del hdbitat, en particular del lugar de reproduc-
cién , invernada, reposo, campeo o alimenta-
cién.

8.- La destruccién, muerte, deterioro, reco-
lecci6n, comercio, captura y exposicion para el
comercio o naturalizacién no autorizada de
especies de animales o plantas catalogadas
como vulnerables o de interés especial, asi
como la de sus propagulos o restos.
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9.- La destrucciéon del hébitat de especies
vulnerables y de interés especial, en particular
del lugar de reproduccién, invernada, reposo,
campeo o alimentacién y las zonas de especial
proteccidn para la flora y fauna silvestres.

10.- La captura, persecucién injustificada de
animales salvajes y el arranque y corta de plan-
tas en aquellos en que sea necesaria autoriza-
cién administrativa de acuerdo con la legisla-
ci6n de montes, caza y pesca continental.

11.- El incumplimiento de las condiciones
impuestas en las concesiones y autorizaciones

“administrativas a que se refiere la Ley de
Espacios Naturales, sin perjuicio de su caduci-
dad, revocaci.c’)n'o suspension.

12.- La ejecucién, sin la debida autorizacién
administrativa, de obras, trabajos, siembras o
plantaciones, en las zonas sujetas legalmente a
algin tipo de limitacién en su destino o uso
establecidos por la Ley de Espacios Naturales o
en las normas o instrumentos de planificacion,
proteccién, usos y gestion que la desarrolien.

13.- El incumplimiento de los requisitos,
obligaciones o prohibiciones establecidas en
‘dicha Ley o en las normas o instrumentos de
planificacién que desarrollen.

Las citadas infracciones seran calificadas de

leves, menos graves, graves, y muy graves,
atendiendo a su repercusion, a su trascendencia
por lo que respecta a la seguridad de las perso-
nas y bienes y a las circunstancias del respon-
sable, su grado de malicia, participacion y
beneficio obtenido, asi como a la irreversibili-
dad del dafio o deterioro producido en la cali-
dad del recurso o del bien protegido.

Las infracciones administrativas serdn san-
cionadas con las siguientes multas :

Infracciones leves: multa de 10.000 a
100.000 Ptas.

Infracciones menos graves: multas de
100.001 a 1.000.000 Ptas.

Infracciones graves: mulfas de 1.000.001 a
10.000.000 Ptas.

Infracc. muy graves: multas de 10.000.001 a
50.000.000 Ptas.

En todo caso, atendiendo al valor natural y a
la importancia del bien juridico protegido, se
calificardn como muy graves las infracciones
comprendidas entre los niimeros 1, 6 y 7 citadas
anteriormente. Las faltas graves y muy graves
conllevardn la prohibicién de cazar y pescar
durante un plazo méximo de 10 afos y las
menos graves hasta un plazo de un afio. La san-
cioén de las infracciones leves y menos graves

corresponder a la Direccién General y las gra-

ves y muy graves a la Consejerfa.

Podrén imponer multas coercitivas reiteradas
por periodos de tiempo que permitan el cumpli-
miento de lo ordenado en los supuestos estable-
cidos en el articulo 107 de la Ley de
Procedimiento Administrativo. Su cuantfa no
excederd en cada caso de 500.000 Ptas. La
Junta de Castilla y Ledén, podrd, mediante
Decreto, proceder a la actualizacién de las san-
ciones previstas en el apartado 1 de éste articu-
lo teniendo en cuenta la valoracién de los indi-
ces de precios al consumo.

2.2.4. ORDENANZA EDIFICATORIA.

Serd de aplicacién especificado con caricter
general en el punto 2.1.4.5. y 2.1.4.7. del
Capitulo 2 del Titulo III de las presentes
Normas Subsidiarias, ademds las edificaciones
estardn sujetas a las siguientes condiciones:

A) La edificacién no producird obstruccién
de vistas escénicas y panoramicas con cierres
opacos o edificaciones, siempre que éstas pue-
dan ser visibles desde caminos ptiblicos o mon-
tes comunales y en el campo visual abarcado
desde dichos puntos.

B) Como cerraniiento de estas edificaciones
se utilizardn materiales autéctonos adaptandose
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al maximo el ambiente natural en que se
encuentran situados. Como elemento visto de
fachada se podrd emplear el ladrillo visto de
tejar, o empleando como revestimientos revo-
cos o enfoscados con colores que busquen la
armonia con el entorno natural, asf como la pie-
dra, pero tratada con la mamposteria usual,

quedan prohibidos los grandes aplacados y la

falsa mamposteria, alicatados cerdmicos en
general, placas de fibrocemento, fibra de vidrio
o materiales plésticos, impermeabilizantes de
tipo asféltico vistos, ladrillos que no sean de
tipo tejar, bloques de hormigén vistos, asf como
revocos con colores puros o agrios.

El material de cubricién a emplear serd obli-
gatoriamente la teja cerdmica curva roja.

Las carpinterfas exteriores se ejecutardn en

‘madera en su color natural ¢ pintada adecuan-

dola al entorno.
Todos los materiales que no sean prohibidos
ni permitidos serén autorizables.

ANEXO 2
INFORMES:

- CARRETERAS.
- VIAS PECUARIAS Y MONTES
PUBLICOS.
- SERVIDUMBRES HIDRAULICAS.
- ESPACIOS NATURALES.

Diputacién Provincial de Avila.

INFORME: Carreteras de la Red Provincial
en el término municipal de El Hornillo.

1.- Antecedentes.

Por el Ayuntamiento de El Hornillo, se solici-
ta la emision de un informe sobre las carreteras
pertenecientes a la Red Provincial que discu-
rren por el término municipal, con objeto de
incorporarle al Planeamiento Urbanistico que
se estd redactando.

2.- Carreteras pertenecientes a la Red pro-
vincial en el término municipal de El
Hornillo.

* Arenas de San Pedro-El Arenal.

* El Hornillo-Guisando.

3.- . Prescripciones a incorporar al
Planeamiento.
Deber4 destinarse una anchura de 6 v paza bs

calzada, esto es, con independencia tanto ¢ 12
zona destinada a aparcamicius cuomo de la Ges-
tinada a acerado.

En relacién con las posibles actuaciones 2
realizar en las zonas de dominio piiblico, servi-
dumbre y afeccién, son de aplicacion los ;w'b'
16 al 28, ambos inclusive, de Ia Ley 271994, de
16 de marzo, de carreteras de ‘la Comunidad
Auténoma de Castilla y Leén. .

Avila, 22 de noviembre de 1995
El Ingeniero Director del Servicic de Vias ¥
Obras, Antonio Encinar Niiiez.

Ministerio de Obras Piblicas,
Transportes y Medio Ambiente

Confederacién Hidrogrifica del Tajs

ASUNTG .
NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANE
AMIENTO MUNICIPAL DE EL BORME-
LLO (AVILA)

En contestacién a su escrito de fecha 1¢ s
Noviembre de 1995, sobre Normas’ Subs diarias
de El Hornillo (Avila).

' ESTA CONFEDE] RACION
HIDROGRAFICA DEL. TAJO INFOR A,

Constituyen el dominio ‘pliblico hidrduiten
del Estado con las salvedades expresarsenio
establecidas en esta Ley:

a) Las aguas continentales, tanto las superfi-
ciales como las subterrdneas renovables -un
independencia del tiempo de renovacicu.
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b) Los cauces de corrientes naturales, conti-
nuas o discontinuas.

c) Los lechos de los lagos y lagunas y los de
los embalses superficiales en cauces piiblicos.

d) Los acuiferos subterraneos, a los efectos de
los actos de disposicién o de afeccién de los
recursos hidraulicos.

El término municipal de El Hornillo est4
afectado por el rio Cantos y subafluentes que
desembocan en él, afluente a su vez del rio
Arenal.

-Toda actuacién que se realice en dominio
publico o zona de policia de los cauces, deber4
contar con la preceptiva autorizacién de-este
Organismo, segiin se establece en la Ley de
Aguas y en el Reglamento del Dominio Piblico
Hidraulico. '

-En todo caso deberdn respetarse las servi-
dumbres de 5 m. de anchura en los cauces
publicos, segtin se establece en el Articulo 6 de
dicha Ley de Aguas y en el Articulo 7 del
Reglamento del Dominio Piblico Hidrdulico de
11 de Abril de 1986.

-Los vertidos de aguas residuales, deberadn

~ asimismo contar con la autorizacién de este

Organismo y para el caso concreto de industrias
que originen o puedan originar vertidos, las
autorizaciones de los mismos tendran el carac-
ter de previas para la implantacién y entrada en
funcionamiento de las mismas (articulo 259.2
del Reglamento del Dominio Piblico
Hidréulico de la Ley de Aguas).

Finalmente las captaciones de aguas necesa-
rias para el abastecimiento, deberan disponer de
las correspondientes concesiones administrati-
vas cuyo otorgamiento corresponde a esta
Confederacién Hidrografica del Tajo.

La documentacién presentada puede ser reco-

gida en este Organismo en horas de oficina.

El Jefe de Servicio de zona, José M.°
Minguela Velasco.

Junta de Castilla y Ledn

Delegacion Territorial
Servicio Territorial de Medio Ambiente y
Ordenacién del Territorio

INFORME DE LA SECCION DE ESPA-
CIOS NATURALES RELATIVO A
APROBACION DE LAS NORMAS SUBSI-
DIARIAS DE “EL HORNILLO” (AVILA)

En relacién con la tramitacién de las NNSS
de El Hornillo esta seccién de Espacios
Naturales manifiesta que las mismas deberan
adaptarse a la normativa del PORN de la Sierra
de Gredos aprobado mediante Decreto 36/1995,
de 23 de febrero, teniendo en cuenta que el
mismo es una normativa de rango superior en
cuanto al planeamiento territorial, de acuerdo
con el art. 31.1 de la Ley 8/1991, de 10 de
mayo, de Espacios Naturales de la Comunidad
de Castilla y Ledn.

En este sentido se ha realizado informe com-
pleto para su tramitacién oportuna y la emisién
del informe preceptivo del Consejero de MLA. y
O.T., previo a la aprobacién definitiva de las
Normas por la C.P.U. de Avila.

Es cuanto se informa a los efectos oportunos.

En Avila a 27 de noviembre de 1995.

El Técnico de la Seccién de Espacios
Naturales, Nicolds Gonzdlez Sdnchez.

El Jefe de la Seccién de Espacios Naturales,
Pedro Pérez Lopez. '

ANEXO 3

PORN DE LA SIERRA DE GREDOS:

Decreto 36/1995 de 23 de febrero (BOCL de
1 de marzo de 1995) ‘



