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Ayuntamiento de Solana de Rioalmar

ANUNCIO

Habiéndose aprobado definitivamente el Proyecto
de Delimitacién del Suelo Urbano de este Municipio -
por la Comisién Provincial de Urbanismo de Avila en -

sesion celebrada el dia 28 de febrero de 1995,
mediante el presente anuncio se hace piiblico el con-

tenido principal de las Ordenanzas reguladoras de la-

edificaci6n. Todo ello conforme dispone el art. 124.3

de la Ley del Suelo de 1992 y el art: 70.2 de la Ley de

Bases de Régimen Local de 2 de abril de 1985. B
En Solana de Rioalmar_ a 16 de octubre de 1997.

El Alcalde, Ilegible.

El espacio- destinade a . viarios se determina.

mediante las alineaciones definidas,
del resto de usos edificables. . '
Se regularan por las condiciones establecidas para
urbanizacién en esta Delimitacién del Suelo, por la
Normativa administrativa que las afecte y por la
Reglamentacién de la Compaiiia correspondiente.

5.3. CONDICIONES GENERALES DE VOLU-
MEN. o _
Se refieren aqui las condiciones que con carécter

que lo separan

hi + h2 + h3 + hd

2.50

generalizado, limitan las dimensiones fisicas de los
volimenes edificables y los criterios para su medi-
cién; salvo especificacién ‘contraria expresa en las
ordenanzas zonales de esta Normativa.

- 5.3.1. ALTURA DE LA EDIFICACION.
La medicién de la altura de la edificacién se reali-
zara por medio del n.° de plantas y la distancia verti-
cal segiin sefiale la Ordenanza. ‘ '

- Los criterios de medicién aplicables para obtener
la distancia vertical, seran los siguientes: .

- - La altura en los casos més normales se mediré en
el punto medio de la fachada més de favorable, toma-
da desde la rasante sefialada para el acerado o la linea

- de edificacién con el terreno; hasta el borde inferior

correspondiente al forjado del alero.

- Cuando la rasante .de fachada produzca desnive-
les superiores a una planta de diferencia, es decir,
2,50 m; se escalonara la fachada en dos alturas dife-
rentes, dividiendo los tramos en porcentajes de desni-
vel similares. La altura se medira entonces en los pun-
tos medios de cada tramo de manera similar al punto

. anterior. : :

- En edificaciones aisladas, la media aritmética de

la suma de todas las alturas de fachada_s que le corres-
pondan deberd cumplir con la altura establecida en la
ordenanza. :

ht

h4 h2
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- Cuando el edificio presente fachadas a calles a
distinto nivel, las alturas se determinaran en cada una
de las rasantes correspondientes.

El forjado de la calle a nivel superior no podra pro-
longarse a la de nivel inferior, sino que la cumbrera
para ambas fachadas se unir4 en el punto que resulte

de otorgar a la cubierta una pendiente maxima de un
40%.

En cualquier caso, la cumbrera no sobrepasara una
altura de 2,50 m. sobre el forjado superior; ni el for-
jado se extenderd mas alld del punto medio situado
entre ambas fachadas. :

x
.ﬁ.wwﬂaw‘ 2 DE ECICIA DI RIOALMAR (AVILA)
_ ;«;’KPROEA o INICIAL Y PaOVISIONALMENTE _
| By 2 EL SECRETARIO .—
e v Ty
* i i AN
53.2. ALTURA MAXIMA. ra de pisos minima de 3,75 m. para no perturbar en

Se define en nimero de plantas, o distancia verti-
cal en metros, desde la rasante més baja.que afecta a
- ‘Jas fachadas del edificio hasta la linea de cumbrera.

-Se expresa para cada ordenanza la correspondiente
altura maxima en cada zona.

~ Sepodré situar por encima de esta altura en caso

" de presentar dimensiones y situaciones razonables,

los elementos siguientes en las condiciones que se

‘citan:

- Chimeneas, depoésitos, cajas de ascensores o de
" -escalera, e instalaciones de servicio correspondientes
a la edificacién, sin sobrepasar los 3,00 m. de altura
-por encima de 1a méxima definida y sin que puedan
‘ser piezas habitables en ningiin caso.

5.3.3. ALTURAS DE PISOS.

~La altura de pisos minima se considerard 2,75 m.

para piezas habitables, y 2,50 m. para locales de usos
no vivideros. ,

. En casos en que el forjado situado sobre planta

baja, presente vuelos hacia el exterior de la calle, se

- considera necesario que existan 3,50 m. hasta la base

inferior del forjado, lo que nos lleva a definir una altu-

ningtn caso el trafico exterior.

- 5.3.4. ALTURA LIBRE DE PISOS.

Resultante de la altura libre definida, se establecen
como alturas libres.en cualquier caso, 2,25 m. para
piezas no vivideras; 2,50 m. para piezas habitables; y
3,50 m. para forjados salientes de fachada sobre la
planta baja. Esto se refiere esencialmente a la altura
libre, independientemente de la necesidad de cumplir
las especificaciones determinadas para vuelos en
fachada en estas ordenanzas. ‘

5.3.5. VOLUMETRIA EXTERIOR.

Los retranqueos establecidos en las Ordenanzas
en interior de parcelas, no podran ser edificados; sino
ajardinados y convenientemente tratados. ’

Se permitira excepcionalmente la ejecucion de
casetas auxiliares de superficie maxima 6 m2. y por-
ches abiertos para aparcamiento provisional de vehi-
culos, siempre y cuando no sean perceptibles desde el
exterior, realizando vallados en la alineacién de mate-
riales de elaboracion similar a los establecidos en



26 de noviembre de 1997

. BOLETIN OFICIAL DE AVILA . 3

fachada, imitando los huecos en composicién y los
vierteaguas admitidos para el conjunto.

No se permitira ejecutar elementos constructivos -

de una parte a otra de las calles, como arcos, puentes,
etc. _ ’ v v

Los vuelos exteriores de la alineacién, permitidos
en estas ordenanzas, no podrén ser cerrados en ningiin
caso; y los balcones y terrazas entrantes debern ade-
cuarse a la composicién de fachada, pudxendo con-
vertirse en miradores cerrados.

Los salientes permitidos en esta normativa que se )

produzcan en fachada, deberan estar situados a una
altura’ de 3,00 m. minimo medidos. verticalmente
desde cualquier punto de. la rasante exterior de la ali-
neacion. :

Los elementos decorativos
jambas, dinteles, etc. podrén sobresalir de la fachada

10 cm. como méximo; y las vitrinas, zicalos, escapa-

rates, etc. no podran sobresalir de la ahneac:lon esta-
blecida en fachada. -

Las puertas de acceso en planta baJa no podran
abrir nunca hacia el exterior, y cuando las normas de
seguridad obliguen a ello deberan rehundirse en-la
fachada lo suficiente como- para -que la hoja de la
puerta no sobresalga de la. alineacion exterior.

Los vuelos exteriores
siempre por eéncima de 3,00 m. ser4n los siguientes:.

Calles menores de 6,00 ., 0,50.m.-

Calles de 6,00 a 8,00 m., O60rn

Calles mayores de 8,00 m., 0,80 m.

Las cornisas y aleros de cublerta no superaran en

ningtn caso los 0,50 m de vuelo. .
En los patios interiores de parcela, los vuelos
méximos admitidos serd 1/10 de la dimensién del

.patio medida en el sentido del voladizo, sin exceder

nunca de 0,80 m. en terrazas y 0,50 m. en cornisas y
aleros. Las terrazas no podrin ademas disminuir las
medidas minimas del patlo

La superficie minima de los patlos de vivienda,
serd de 9,00 m2., y lado minimo 3,00 m. , pudiendo
inscribirse un mrculo de 3 00 m. de radlo en su inte-
rior. :
Se podrén ejecutar los. mismos mancomunadamen-
te entre propietarios, formulando para ello escritura
publica de derecho real para la construccién que se
realiza con posterioridad, que se inscribird en el
Registro de la Propiedad para ambas fincas, y se pre-

sentara en el Ayuntamiento como requisito previo ala .

concesién de licencia.

Los solares no edificados, situaran sus cerramien-
tos en la alineacion oficial. Cuando el solar resulte de
un derribo en el que no se prevea inmediata construc-
cién, el Ayuntamiento podra exigir el cerramiento del
solar, que deberéd efectuarse antes de tres meses de
haberse concedido la licencia de derribo.

de fachada, .COmo

de fachada permitidos,-

- Los cerramientos se tratardn a modo de fachada,
y cuando se trate de parcelas en suelo no urbanizable,
cumplirdn las Normas de aplicacién directa de los
Art. 138 de la Ley del Suelo y 98.2 del Reglamento de
'Planeamiento.

Los proyectos de edlﬁcacnon, contendran el
disefio del cerramiento, sin que su parte ciega sea
superior a 1,10 m. y su altura minima de 2,50 m.; ; pro-
curando armonizar con la fachada del edlﬁmo pro-
yectado y colindantes.

Los soportales a espacios ‘piiblicos exteriores,
cumpliran con las 31gu1entes dimensiones:

Altura libre minima, 3,00 m.

Ancho minimo, 2,50 m. -

' .5.3.6. EDIFICABILIDAD. »
A efectos de computo de superficies, se conside-
rara la superficie realizada sobre rasante, con el 50%

- de cuerpos voladores exteriores cerrados como maxi-

mo en dos de sus lados, y el 100% si estan.cerrados
en tres 0 mas lados.

El calculo de edificabilidad resultante se realiza
sobre la parcela neta edificable desde las alineaciones
exteriores marcadas en planos. Corresponder4 siem-
pre a la edificabilidad total de la parcela sobre rasan-

‘te, sin contar sétanos y semisétanos.

- Las entreplantas que se permiten en ordenanzas,
computan 1gualmente como superficie edificada.

5.3.7 VOLUMEN EDIFICABLE.

El compute del volumen edificable, se realiza
siguiendo las pautas determinadas para la obtencién
de la superficie edificable, que se multiplicard por la
altura de planta.

- La volumetria de cubierta, se obtiene multlph
cando su superficie por la altura media de la misma.

Los sétanos y semisdtanos no computar4n a efec-
tos de superficie, y a efectos de volumen; solamente

la parte correspondiente a semis6tanos que sobresalen
del nivel de rasante del terreno.

La consideracién de semisdtano se realizard
siempre que la cara inferior del forjado de piso supe-
rior, no se encuentre a un nivel superior a 1,20 m. del
terreno.

La altura libre minima serd 2,25 m. al no ser
pleza habitable; estando totalmente prohlbxda la eje-
cucién de piezas habitables en los mismos.

5.4. CONDICIONES HIGIENICO-SANITA -

'RIAS

5.4.1. CONDICIONES DE HABITABILIDAD
DE LAS VIVIENDAS.

Todos los espacios habitables de viviendas
tendrédn luz y ventilacién natural hacia el exterinr
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bien sea a patio de parcela o fachada a la via publica,
con superficie minima de hueco de una décima parte
de la superficie de la pieza. Los bafios, aseos, despen-
sas y trasteros, pueden considerarse piezas no vivide-
ras, y por tanto la altura libre puede reducirse a 2,25
m. No obstante, los bafios y aseos deberan constar de
ventilacidn artificial.

Los conductos de ventilacién no podran sacarse
a la fachada, igual que los conductos de humos y
gases; que se sacardn verticalmente por la cubierta, a
una altura superior a 1,00 m. por encima del caballe-
te. Los elementos de chimenea se ejecutaran acordes
con la estética exterior exigida para los mismos.

Se puede permitir por razones excepcionales, que
alguna de las partes de una pieza habitable tenga
menor altura libre de la exigida, en un porcentaje
que no podra ser nunca superior a la cuarta parte de la
superficie total de la pleza

Las dimensicnes minimas a cumplir por los espa— '

cios incluidos en viviendas, serdn los siguientes:

ANCHOS:

Escaleras privadas, 0,90 m.

Escaleras comunes (v1v1endas multlfamlhares
1,00 m.

Pasillos de distribucién, 0,90 m.

SUPERFICIES:

Cocina (lado minimo, 1,50 m) 3, 00 m.

Salén o comedor (lado minimo 3,00 m.), 12,00 m.

Salén-comedor (lado minimo 3,00 m.); 15,00 m.

Habitacién matrimonio (lade minimo 3,00 m.),
10,00 m.
~ Habitacién sencilla (lado minimo 2,50 m.), 6,00 m.

Habitacion doble (lado minimo 3,00 m.), 8,00 m.

Todas las viviendas deberan tener instalacién de
agua potable, agua caliente, red de alumbrado y fuer-
za, saneamiento de aguas pluviales y sucias e instala-
cién de calefaccién. Cada una de ellas cumplird con la
Reglamentacion vigente en la materia.

Las estancias habitables deberin encontrarse
debidamente protegidas y -aisladas para que las pérdi-
das de calor sean las permitidas.

5.4.2. CONDICIONES DE LA INDUSTRIA EN
GENERAL _

Toda. instalacion industrial cumplira el
Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres,
Nocivas y Peligrosas, y la Ordenanza General de
Higiene y Seguridad en el Trabajo.

Las actividades especificas que se desarrollan,
deberan cumplir . las disposiciones vigentes en su
materia, ademas de las establecidas en estas ordenan-
zas.

Los resxduos pralucidos por actividad industrial,
deberan ser correctamente evacuados por cuenta del
titular, v las aguas residuales cumpliran las especifi~

caciones sefialadas en esta normativa para las mismas
en otro capitulo, (vertido de aguas residuales).

Las piezas donde se desarrolla una actividad
continuada, cumplirdan las mismas condiciones de
ventilacién que las viviendas.

Los almacenes deberdn disponer de un espacio
subsidiario de carga y descarga; que asegure el no
entorpecimiento de otras actividades por este hecho.
- Debera adecuarse cada edificdcién a la Norma
Basica de Protecciéon contra Incendios, en funcién
de la actividad correspondiente.

Ademas de instalaciones especificas de cada acti-
vidad, debera existir agua potable, agua caliente,
alumbrado eléctrico y energia segiin los Reglamentos
especificos de cada instalacidn.

5.4.3. EDIFICIOS E INSTALACIONES
AGROPECUARIAS.

Se cumplird igualmente el Reglamento de
Actividades Molestas, Nocivas, Insalubres vy
Peligrosas, asi como la legislacién agraria y ganadera
vigentes que les corresponda.

Deberan constar de iluminacién y ventilacién
natural adecuada, prohibiéndose su instalacién en
sotanos o semisétanos. :

Los edificios donde se alberguen ammales, no
podran situarse en el casco urbano; de donde tenderan

- a eliminarse a medida que se puedan ir trasladando al

exterior. El vertido de residuos sélidos de animales,
no podré realizarse a la red general de saneamiento.

5.4.4. CONDICIONES DE LOS LOCALES
COMERCIALES Y OFICINAS.

Se atendran a las mismas disposiciones de ilumi-
nacion y ventilacién natural que las viviendas; perrm-
tiéndose ademis la ventilacién indirecta de espacios
unidos por embocaduras de 6 m2. de superficie, y de
fondo inferior a 8,00 m. contados desde el hueco.

Se protegeran los cerramientos exteriores de las
pérdidas por transmisién de calor, cumpliéndose los
valores minimos establecidos.

Los locales comerciales s6lo podrén establecerse
en planta baja, teniendo acceso directo a la via piibli-
ca.

Las instalaciones obligatorias para su funciona-
miento, serdn evacuacién de aguas residuales, agua
potable de consumo, agua caliente, alumbrado y fuer-
za e instalaciones de confort, cumpliendo cada una de
ellas la Reglamentacién vigente.

Se cumplirdn los Reglamentos de Seguridad e
Higiene en el Trabajo; y el de Policia de Espectéculos
Piiblicos.

Cuando un local en planta baja no vaya a utilizarse
de inmediato, se efectuari un cerramiento provisio-

nal adecuado a la estética propuesta, manteniendc

€1
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huecos de ventilacién por encima de los dos metros
de altura. L

5.4.5. CONDICIONES GENERALES PARA
USOS PUBLICOS Y DOTACIONALES.

Las condiciones de iluminacién y ventilacién de

espacios habitables, seran similares a las especifica-
das para vivienda, y para usos distintos incluidos en el
mismo edificio; se adoptaran las medidas que le
correspondan a cada uso por si mismo. ’
Como regla general, se cumpliran: los
Reglamentos de Seguridad e Higiene en el Trabajo y
el de Policia de Especticulos  Piblicos.
Particularmente cada uso se atendrd“a las demis
reglamentaciones vigentes particulares o sectoriales
de cada materia. - ‘ E
Asi, el uso docente las sefialadas por el Ministerio
de Educacién y Ciencia, los usos sanitario y asisten-
cial a las disposiciones de Seguridad e Higiene de
Ministerio de Sanidad. L
En su .conjunto, los edificios dotacionales
deberan disponer de instalacién de agua potable,
agua caliente, evacuacién de aguas residuales, ilumi-
nacién y fuerza, e instalaciones de confort exigidas;
cumpliendo cada una el Reglamento que las afecta.
La dotacién de garaje-aparcamiento, cumplird
con las siguientes determinaciones: E
— Debera gozar de ventilacién natural suficiente. .
— Las plazas tendran una dimensién minima de

2,20 x 4,50 m y un espacio de maniobra minimo de -

5,00 m. cuando sean interiores. -

~ Las plazas de aparcamiento podrin situarse en.

sétano o semis6tano, accediéndose a' las mismas
mediante rampas de ancho minimo 3,00 m y pendien-
te méxima de 16%. No podran iniciarse las pendien-
tes hasta la alineaci6n oficial de la parcela. =~

5.4.6. RETRANQUEO DE LUCES.

En los patios interiores, no se podran abrir huecos
frontales u oblicuos, ni balcones u otros voladizos
hacia las propiedades vecinas a distancias inferiores a
dos metros, salvo mancomunidad de patio registrada
previamente como se ha citado en el capitulo 5.3.5.

La medicién de la distancia se realizara desde el
lindero en vistas frontales, o en su caso, hasta el borde
exterior del voladizo; y desde la linea de separacién
entre las dos propiedades en paredes oblicuas.

Esta condicién desaparece en el caso de existir

entre ambas fincas algtn vial o camino piblico.

Cuando por cualquier titulo un propietario tenga
derecho a dichas vistas, balcones o miradores, el
duefio del predio sirviente no podra edificar a una
distancia inferior a tres metros de la medianeria,

B midiendo segfin las condiciones anteriores.

-das.

5.4.7. INSTALACIONES DE CONFORT.

Aquellas zonas del edificio consideradas vivideras
o con estancia prolongada de personas, deberin
detarse de instalacion de agua caliente, y calefaccién
0 climatizaci6n adecuada.

Las instalaciones referidas y sus elementos (cal-
deras, conductos, depésitos de combustible, etc.)
deberan de cumplir la legislacién vigente al respecto.
Nunca deberén constituir peligro o molestia para la

~ ‘vecindad..

Los aparates de aire acondicienade o calefac-
cién por aire que produzcan ruido, deberan aislarse
convenientemente. Cuando sé sitdan en plantas bajas;
se ventilaran a patios interiores o mediante chimene-
as.. .. . i
- Chando'sea imposible cumplir esta condicién, se

_bresentara un estudio detallade de la solucién a

adoptar en fachada, enrasado con los paramentos y
sin causar molestias a los transeuntes. No se produ-

~ cirdn disonancias estéticas en fachada, y se situarén a

una altura minima de 2,50 m. de la rasante.
Las salidas de extractores de humo se colocarin
a la'misma altura y en las mismas condiciones, dispo-

niendo de filtros que eliminan las grasas y olores.

Las antenas colectivas y de frecuencia modula-

'da, se instalardn en las. cubiertas de los edificios, -

prohibiéndose las conducciones, vistas por las facha-

54.8. CONSTRUCCIONES PROVISIONA-
LES. - ' .

La regulacién de obras y usos de caracter provi-
sional, se hace mediante el Art. 136 de la Ley del

Suelo, siendo necesario ademas que se consiga el

caracter de provisionalidad en el informe técnico de la
Comisiéon Provincial de Urbanismo.

En cualquier caso, serd necesario que dichas obras
cumplan con las condiciones urbanisticas que segtin
esta Delimitacion del Suelo, afecte a las obras.

La necesaria justificacién de la idoneidad de estas
obras, exigibles a efectos de autorizar su ejecucion;
no- afectard a las actividades de caracter turistico,
como acampadas y construcciones prefabricadas des-
montables para fines de este tipo. -

5.5. CONDICIONES ESTETICAS
5.5.1. COMPOSICION :
Los volimenes de las nuevas edificaciones se

-adaptarin claramente al entorno, componiendo ele-
‘mentos modulados relacionados con el conjunto en

que se inserten. )
En el caso de solares integrados en manzanas prac-
ticamente definidas, se insertaran con los médulos
volumétricos que presente la misma.
Se tendran en cuenta los elementos singulares del
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entorno, en cuanto a su relaci6én con los mismos y la
perspectiva que ofrecen.

Las fachadas deberan buscar la integracién en el
conjunto, buscando conformidad con las més indica-
tivas. '

Las proporciones entre plantas bajas y primeras,
tenderan a ser ligeramente superiores a favor de las
bajas, de manera que actiien como zoécalo de las supe-
riores sobre todo cuando respondan a usos diferencia-
dos (garajes, talleres, etc.). :

Les huecos seran predominantemente vertlcales a
veces colocados aleatoriamente en la fachada y de
dimensiones diferentes. Predominara el vano sobre
el macizo, y los materiales pueden combinarse siem-
pre que correspondan a los adecuados. '

Los retranqueos y voladizos que se desarrollan
sobre la planta baja, seran de pequefas dimensiones,

FIGURA 1

y siempre abiertos cuando sobresalgan, a modo de
balconadas. Preferiblemente se consituirdn como
retranqueo sobre el pafo principal de fachada, que
tender a ser continuo en volumen.

Los tonos de acabado de fachada, seran siena y
ocres, con posibles tonalidades tostadas similares a la
canteria tradicional, combinindose de manera ade-

cuada y en pafios horizontales con el blanco, prefe-

rentemente en las plantas de vivienda. Se evitaran los
edificios completos en color blanco.

Las cubiertas tendran una pendiente que oscilara
entre el 30 y 40% que es la mas adecuada para su
correcto funcionamiento. Se podra aprovechar el bajo
abierta para desvanes o sobrados, si la altura lo per-
mite, sin actividad vividera, prohibiéndose los lucer-
narios para estos espacios, iluminandose desde facha-
da.

HUECOS' PROHIBIDOS

[——

ILUMINACION DESVAN L e
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Los aleros se ejecutardn preferentemente con
canecillos, o prolongando la estructura mediante cor-
nisas con molduras hacia alero.

Los elementos salientes de cubierta, chimeneas y
salidas de humos y olores, se haran en continuidad y
concordancia con los tonos y acabados de fachada.

Los materiales de cubricién seran de tono rojizo
tostado, similares a los de la teja cerdmica 4rabe tra-
dicional. Los canalones y bajantes vistos, se pintaran

O presentaran en tonos similares a los de la fachada. .

Las alturas de cornisa deberan ajustarse a las exis-
tentes, creciendo en altura en calles de fuerte pen-
diente con la misma proporc1on que la rasante ‘del
terreno.

5.5.2. MATERIALES.
Los materiales permitidos derivan de su adecua—

ci6n a los tonos o texturas resultantes de la composi-

cién descrita en el apartado anterior. Con caracter
general, el empleo de materiales nuéevos o modernos,
deberd entenderse como aplicados correctamente a su
funcién, utilidad y caracteristicas. Slempre seran

adaptados a motivos miméticos caracterlstlcos 0 se’
inspiraran en ellos para la obtencién de disefios actua-

les o nuevos.

Son recomendables las fachadas enfoscadas o

revocadas, pintadas en los tonbs permitidos; la utili-

zacion de Ja piedra con aparejos y texturas tradiciona- .

les..Se prohibe la utilizacién de-chapados.o aplacados,

que desvirtian el uso tradicional de la pledra y no”

constituyen imitacién alguna de percepcién creible.
Igualmente queda prohibido el uso de cualquier mate-
rial cerdmico visto, inusual en el lugar a lo largo del
tiempo, y de contraste desagradable cuando surgen en
obras recientes.

Las fachadas continuas en materiales vitreos,
ceramicos, metlicos u otro cuya textura y termina-
cién no sea similar a los recomendados, quedan
expresamente prohibidos.

Todo lo referido a las fachadas piblicas, es exten-
sible a cerramientos visibles desde espacios ptibli-

Ccos, y a cerramientos interiores o particulares, dado
que no es razonable acudir a otro tipo de materiales .

por razones econdmicas o de otro peso.

Las carpinterias exteriores podran ser de cual-
quier material vélido para las mismas, ‘siempre y
cuando no se presente en su color natural, refiriéndo-
se a tonos color madera.

Se colocarén siempre a haces interiores del muro,
potenciando el contraste del hueco, y podrén instalar-
se contraventanas en el pafio exterior, con las mismas
caracteristicas de color y material.

Los vierteaguas seran de piedra natural o artificial
en colores similares a los citados para las fachadas, o

bien metalicos esmaltados o lacados en similares
tonalidades. ' ‘
~ Las persianas no podran ser blancas, acudiendo a
tonos madera u ocre, y los vidrios podrén ser ahuma- .
dos en idénticas tonalidades. :

Cualquier elemento de cerrajeria exterior, pre-
sentaré la misma caracteristica resefiadas para carpin-
teria en cuanto a coloracién, admitiéndose también el
color negro para las mismas.

6. NORMAS GENERALES'DE URBANIZA-

CION.

6.1. FINALIDAD, OBJETO Y DOCUMENTA- -

' CION DE LOS PROYECTOS.

La finalidad de los proyectos de urbanizacion,

- consite en la realizacién material de las obras resul-
. tantes de las determinaciones propias de esta

Delimitacién del Suelo, asi como las de los Planes
Especiales que la desarrollen.

En estas Normas de Urbanizacién, se establecen
las condiciones técnicas minimas de estos proyectos,
atendiendo a los servicios urbanos necesarios para
que.los terrenos constituyan solares, es decir, red via-
ria, - abastecimiento de agua, red de saneamiento,
energia eléctrica y alumbrado publico.

~ Esta normativa afecta igualmente a los proyectos
de obras:ordinarios, que se podrén redactar y. aprobar
sin tener por objeto el desarrollar mtegramente deter-
minaciones de este planeamiento.

Los proyectos de urbanizacién no podran conte-
ner determinaciones sobre ordenaci6n, régimen del
suelo. o edificacién, siendo unos ejecutores del plane-
amiento para su realizacién material. Sélo pueden

_ realizar las indicaciones de detalle necesarias para la
“adaptacién de las obras a los perfiles del suelo y sub-

suelo.

Si estas adaptaciones en detalle, afectaran en algiin
momento a las determinaciones de esta Delimitacién
del Suelo, debera procederse a tramitar la correspon-
diente modificacién puntual de la misma.

La documentacidén que debe acompafiar a los pro-
yectos de urbanizaci6n, es la siguiente:

— Memoria descriptiva de las caracterfsticas de las
obras y el cumplimiento de las determinaciones de
planeamiento.

— Planos de informacién y situacién del 4mbito de
actuacién en el conjunto urbano.

. — Planos del proyecto con detalles constructivos.

— Pliego de condiciones ‘técnicas y econémico-
administrativas de las obras y servicios. “ﬂ

— Mediciones y cuadro de precios descompuestos Il

— Presupuesto. S

El proyecto se redactari y firmar por el Técnico
competente y estara visado por el Colegio correspon-
diente.
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Seré necesario que el proyecto resuelva los enlaces
de los nuevos servicios con los generales del pueblo,
y justificar su capacidad para atender la demanda soli-
mtada

6.2. RED VIARIA.

Considerando en este apartado todas las posibilida-
des que se puedan dar en proyectos para Solana de
Rioalmar, asi como otros elementos complementarios

{ue acompaiian al viario, (pavimentacién, jardineria, -

rnobiliario urbano, etc.), se realiza la siguiente clasi-
ficaciom:

1. Carreteras principales de accese, que unen el
casco urbano del municipio con la red nacional de
carreteras. Se determina para ellas un ancho minimo
de 9,00 m, con 4,50 m por carril y 1,50 m de acerado
a ambos lados.. '

Este acerado permite mayor separacién entre la

zona rodada y las parcelas, siendo las vias de mayor

trafico y donde se producen las variaciones de acele-
racidn para acceder o salir del viario urbano.

De igual modo, los carriles mas amplios permiten

banda de aparcamiento lateral si es necesario.
- La seccién minima entre alineaciones es por tanto
'de 12,00 m.

. 2. Calles mayores y prmcnpales, que definen. la
-estructura urbana del casco y unen los espacios mas

representativos del interior. Constituyen los ejes de:

comunicacion principales entre: los diferentes puntos
del interior del pueblo :
. Para los nuevos ejes  definidos para ensan;,he o}

.calles nuevas,. se. han. determinado las s1gulentesv

dimensiones minimas: .

Calzada de 6,00 m. con dos carnles de 3 00 m, y
acerados laterales de 1,00 m. La cota entre alineacio-
nes es de 8,00 m.

En la zona de ensanche, el viario perimetral que
define la nueva delimitacién del casco, contempla una
calle con un espacio libre lateral que permite un paseo
longitudinal de 5,00 m., con seccién de 1,50 m de
acerados, 6,00 m de calzada, banda de aparcamiento
de 2,50 m y el paseo peatonal citado. La distancia
entre alineaciones de 15,00 m. '

3. Calles interiores de caricter secundario, que
comunican el resto del conjunto de' manzanas que
forman el casco urbano. Para las nuevas alineaciones
de estas caracteristicas, se estima una anchura minima
entre alineaciones de 7,00 m correspondientes a cal-
zada de 5,00 m; para dos carriles de 2,50 m; y acera-
dos laterales de 1 ,00 m de seccién.

4. Espacios libres piiblicos y paseos peatonales,
que definen los principales itinerarios de paseo a pie
o de estancia prolongada de personas en momento de
ocio y descanso.

T.as dimensiones minimas de paseos como tales es

de 1,00 m. y aunque se han definido en lo posible para
obtener dimensiones mas desahogadas.

Los viarios existentes mantienen sus alineaciones
desde la imposibilidad de modificar sus dimensiones;
aunque donde se ha considerado factible mejorar sus
condiciones, se han establecido modificaciones de la
alineacién siempre bastante concretas.

El trazado y diseno de la calle, se ajustara a las
siguientes condicionante técnicos:

— Las pendientes longitudinales de las calles
seran del 1 al 10%, salvo imposibilidad formal deri-
vada de la situacién existente o de trazado. Los cam-
bios de rasante se realizaran con los acuerdos conve-
nientes.

— La pendiente transversal oscilarin entre el 1 y
el 3% aconsejandose la doble vertiente en la calzada
de carreteras del apartado 1 de la clasificacién, o en
calzadas superiores a 8.00 m. que incluyen aparca-
mientos.

— La curvatura minima para calzadas con trafico
rodado en su radio de giro, serid de 6.00 m para
automoéviles, y 12.00 m. en caso de existir trafico
pesado En caso de ser necesario, las fachadas. de
esquinas afectadas se resolveran con su correspon-
diente.chaflan.

Los materiales para la eJecuc1on dependeran del
tipo de firme y de via a que correspondan.

Para las carreteras y vias principales, se adoptaré :

un tipo de firme rigido o flexible, segiin el lugar 0 v1a
de que se trate. :

Los firmes rigidos; se. rcahzaran con pavimento de
hormigén sobre arena de miga y- suelo compactado.

El firme flexible se compondra de una mezcla
bituminosa en caliente sobre una base de zahorra arti-
ficial, y capa inferior de arena de miga sobre el terre-
no compactado.

Los acabados tanto de firmes de calzada como de
pavimentos de aceras o paseos peatonales y espacio
pablicos, seran de textura y color lo mas adecuados
posibles al entorno que integran.

Las pavimentaciones se deberin resolver con
losas de piedra, adoquines, canto rodado, pavimentos
de hormigoén tratados superficialmente con la textura
y color adecuados, arena compatada, etc.; separando
siempre los espacios peatonales de los de trafico roda-
do mediante encintado de bordillos de hormigén o
piedra.

Las plantaciones para jardineria y zona verdes, se
integraran al conjunto de la urbanizacién, empleando

espacios adecuados a las caracteristicas climaticas de -

la zona. Se aconseja por tanto el empleo de especies
autdctonas.

En las zonas correspondientes a espacios publicos
pavimentados se situardn alcorques para arboles y
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’ parterres dehmltados por bordxllos para las Zonas ver-

des.

La distancia entre arboles plantados no ser4 infe-
rior a 5,00 m; y durante el primer afio de plantacién
debera aislarse el tronco del mismo con algin ele-
mento de proteccidn.

6.3. ABASTECIMIENTO DE AGUA RIEGO E
HIDRANTES.

Para el calculo de las redes de abastecumento, se

estimard un consumo minimo resultante de. los.

siguientes pardmetros:

— Agua potable para uso domestlco estimado en
200 litros /habitante/dia como minimo:

— Agua para riegos, piscinas y otro usos resultantes
de la ordenacién propuesta:

— Para equipamientos, se tomard una dotacién -
minima equivalente a 5 viviendas por cada 1.000 m?

construidos.

— La dotacién para 1ndustr1a rmmma es de 1'Vs.
Ha., considerada Ha. bruta del terréno. .

—~La dotamon comercial minima se estima en 2 l/s

Ha considerada como Ha. construida.

' Como media general, la dotacién por habitantes y

'dla no deber4 ser inferior a 300 litros. . s
- La disponibilidad del caudal necesario, deberé ser

demostrada legalmente, bien sea de la red municipal,’

o de manantiales propies, y-los requisitos de. calidad

del agua deberan comprobarse en casos de captacwnr
y suministros nuevos, cumpliendo las exigencias del
Real Decreto 1.423/ 1982, aportando los anahsls ex1g1~‘

dos...

_ Cualquler punto de captacién de agua potable
deber4 encontrarse 50 m. mas elevado que cualquler
localizacién de vertidos.

Cuando se planteen depésitos de regulacmn,'

deberan tener capacidad suficiente al menos para la
dotacién media diaria. Las estaciones de captacién y
bombeo, cumplirdn.con la Reglamentacién vigente.
El disefio de las redes deberi ser mallado en la
medida de lo pos1ble para asegurar el abastecimiento

en caso de averias puntuales a la mayoria de los pun- -

tos. Cuando no sea posible, se emplear4n ramificacio-
nes. En calzadas superiores a 10 m., debe doblarse la
red para dar servicio a ambos lados de la.calle.

Los materiales empleados para las conducciones
podra ser hormigén, fibrocemento, fundicién gris o
diictil, polivinilo o polietileno; segiin las prescripcio-
nes técnicas del Pliego de Condiciones Técnicas
Generales de 1988.

Las velécidades de calculo para la circulacion del
arse;entre 1,00,y 2,00 m/seg., con el
r'la‘excesiva erosién de los tubos.

- La profundldad minima a que se debe situar la

SO D

tuberia, sera de 1,00 m. en zonas de trafico rodado; y
0,60 m. en zonas peatonales.
Se aconseja la colocacién de liaves de corte en

* cada ramificacién, asi como de desagiies en los pun-

tos més bajos de las mismas. Los puntos mas altos de
la red llevarén instalada su correspondlente ventosa.

En puntos de la red separados entre si a distancias
méximas de 200 m. es aconsejable la colocaci6n de
hidrantes para proteccién contra incendios.

6.4. RED DE EVACUACION DE AGUAS.

Se realizaran mediante una red de alcantarillado
unitaria o separativa, en funcién de las caracteristicas
de los tramos a desaguar. ' 4

La recogida de aguas residuales se efectuard
mediante pozos de acometida o arquetas, que engan-
charan a los colectores generales‘en cualquiera de sus
POZzos.

La recogida de aguas pluviales se realizard

- mediante absorvederos, sumideros, drenes o cunetas.

Para ¢l calculo de las redes, se emplearan los mis-
mos valores que para la dotacién de abastecimiento
de agua, eliminando los de riego. Para las aguas plu-
viales, el caudal minimo de agua considerado sera de

1160 1. La velocidad aconsejable para evitar la excesi-

va erosién de los tubos, oscilaré entre 0,5 y 3 m/seg.

El disenio de la red, serd mediante ramificaciones
que se van uniendo hasta formar un colector general
de desagiie. Los tramos se unen mediante pozos de
regiStro .que no podran.separarse mas de: 60 m. entre

81, y-a los que se: conectaran las-acometidas domici-

liarias.-

'Al-comienzo de los- ramales unportantes se colo-
caran camaras de descarga para la limpieza de la
red, aportando un caudal de 35 Vseg.

El didmetro minimeo de tuberia ser4d 300 mm. en
colectores, y 150 mm. para drenajes puntuales, con
pendientes que se situaran entre 0,8 y 5%. Cuando las
pendientes resultantes sean mayores, se plantearan
pozos de resalto para salvar desniveles.

Los materiales admisibles para conducciones,
seran, hormigén vibroprensado, fibrocemento y PVC,
con junta flexible estanca. La profundidad de la
tuberia bajo calzada serd 1,00 m. Como minimo,
reforzada con dado de hormigén si fuera conveniente.
Bajo aceras o zonas terrizas, la profundidad minima
del tubo ser 0,60 m.

Los vertides o vaguadas, arroyos ¢ cauces publi-
cos deberan resolverse con el sistema de depuracion
conveniente, con el proyecto y el expediente aproba-
do por el Ministerio de Obras Piblicas.

Cuando no exista la posibilidad de conectar : on
la red municipal, se podra solicitar la instalacion o
pozos clasificadores con filtro biolégico que cumplan
la Normativa de la Unién Europea.

[T ——
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6.5. SUMINISTRO DE ENERGIA ELECTRI-
CA.

El calculo para el suministro en baja tensién se
realizara segiin el Reglamento Electrotécnico de Baja
Tensi6n, previniendo las cargas minimas exigidas en
la Instruccién MI BT 010 para el grado de electrifica-
cién de viviendas, asi como las cargas aplicables a
zonas industriales, equ1pam1entos comerciales, y
otros usos asimilables. .

Las lineas de distribucién tanto para media como
baja tensién, irdn enterradas en tubos bajo aceras,
quedando prohibido el tendido aéreo sobre postes en
el casco urbano. Los cruces de vias urbanas se resol-
veran mediante arquetas de cruce, previendo siempre
alguna canalizacién en reserva.

Los centros de transformacion se localizaran en
terrenos de Propiedad privada, armonizdndose exte-
riormente con las edificaciones de la zona. Deberan
tener siempre acceso directo desde la via piiblica.

Cuando su ubicacién -en zonas ya urbanizadas haga

inviable su situacion en un espacio privado, podra ser
situado en zona piiblica, en las mismas condiciones

anteriores. Podra situarse bajo el:suelo, siempre que

se mantenga Su: acceso dlrecto desde la via pubhca

6 6. ALUMBRADO PUBLICO :
La red. de .alumbrado .piblico, debera cubnr las
necesidades furicionales de visibilidad:a que-se desti-

-na,:integrando sus:elementos.en la escena urbana. . -.

- En las zonas méas concurridas del casco urbano, se
potenciara ademéas del alumbrado de calzada y aceras,
el de fachadas y elementos piiblicos de interés.

Como criterios generales de diseno, se procurara
que los cruces de calzada y pasos peatonales queden
suficientemente iluminados. Se cumpliran las disposi-
ciones tradicionales de unilateral, bilateral o tresboli-
1lo, en funcién de la iluminacién media requerida. Los
valores minimos de calculo se obtiene en la tabla
siguiente:

HNuminacién  Uniformidad
‘media
1. Carreteras principales 15 Jux 40%
2. Calles principales 12 lux 35%
3. Calles interiores 10 lux 30%
4. Zonas peatonales 7 lux 15%

Las luminarias se suspenderdn en baculos o
columnas en los nuevos viarios, cuando el acerado lo
permita. En paseos peatonales y espacios piiblicos se

empleardn  columnas esencialmente. Deberan estar .

pintadas y galvanizadas, y llevaran instalacién de
puesta a tierra mediante pica o conduccion.

La altura de baculos serd de 7 m. maxima, y las
columnas de 3,00 a 4,00 m. ,

Cuando sea imposible la colocacién de baculos o
columnas por las condiciones del viario, sobre todo
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en calles existentes; se situarén suspendidas las Iumi-
narias en brazos murales colocados en fachadas. La
altura minima para su colocacién sera de 3,50 m. con
el fin de no interrumpir el trifico rodado en ningiin
momento.

Las luminarias serén cerradas o apantalladas con
difusor. En brazos murales, se aconseja el farol mode-
lo Villa, que es el existente en la actualidad. En zonas
piblicas abiertas, se podrd emplear luminaria de
globo cerrada sobre columna. -

Las lamparas a emplear seran de Vapor de Sodio
de alta presién de 150 W de potencia, en los lugares
donde se potencia el viario.

En zonas peatonales y donde sea importante resal- -

tar la edificacién, se podrd optar por Vapor de
Mercurio de Color Corregido de 250 W. que reprodu-
ce las formas y el color con mas fidelidad, potencian—
do las formas y fachadas.

El centro de mando se situard en el centro de
transformacién, y cuando no-sea posible, se integraré
en la calle, como mobiliario urbano, tratado conve-
nientemente.. Debera dlsponer de ‘accionamiento
automético.’ :

6.7. O’I-'ROS SERVICIOS. .

Aquellos servicios que puedan ser objeto del.pro-
yecto. de :Urbanizacién, y que no se contemplan en
estas:Normas, se regiran por los. criterios y normati-
vas de las Compafifas Suministradoras.

Este caso puede ser el de la Red de Telefonia, que
se regird por los Reglamentos de la Compaiiia
Telefénica Nacional de Espafia; o casos de Red de
Abastecimiento de Gas, cuyos Reglamentos se esta-
blecen a través de las diferentes Compaiiias de Gas
del Territorio Nacional.

7. NORMAS PARTICULARES PARA EL
SUELO URBANO.

7.1. ZONAS DE ORDENANZA.

Constituyen los terrenos de Suelo urbano, aquellos
que se encuentran dentro de la delimitacién incluidos
como tales en los planos de ordenacién. En los mis-
mos planos se establecen las diferentes zonas de orde-
nanza, cuya normativa especifica se establece en este
capitulo regulando los pardmetros de la edificacién y
los usos del suelo para cada una. -

Las zonas de ordenanza resultantes son las

‘siguientes:

SUE: Casco Antiguo con Proteccién Ambiental.
SU1: Casco Antiguo.
- RSU: Reserva de Suelo Urbano para Poligono
Pecuario.
SV: Zonas Verdes y Espacios Libres.
SE: Equipamientos.

{
|
§
i
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7.2. DESARROLLO. '

Atendiendo a las disposiciones estableczdas en esta
Delimitacién del Suelo, el suelo urbano tendri el
siguiente desarrollo: -

Solares de actuacién directa: Que tienen adquiri-
do el derecho a edificar con proyecto de edificacién
por constituir solares directamente. Se atendran a lo
establecido en su zona de Ordenanza segun este capi-
tulo punto 7.4.

Parcelas afectadas por alguna actuacion aislada
0 cesion obligatoria establecida para la obtencién de
Suelos Municipales. Se desarrollaran de acuerdo con
el capitulo 4.3.1.

No obstante, para el desarrollo de. los Ob_]ethOS y

determmacmnes establecidos en esta Delimitacién

del Suelo, podran formularse los planes y proyectos

que la desarrollen, con las condiciones establecidas

en el apartado 4.1. En funcién de su ob;etwo podrin’

ser los siguientes: .
Estudios de detalle, obhgatorlos en actuaciones de

mas de 5.000 m* y cuyos objetivos cuando se_ formu-.

lan podrén ser:
— Ajustar ahneacmnes indefinidas en este planea-
miento. -

~ Ordenar. volumenes en aphcamon de las Orde-v ;

nanzas establecidas en esta figura dePlaneamiento. .
Proyectos de urbanizacién. Se.redactaran para

llevar a cabo todas las obras de urbanizacién necesa- .

rias para el desarrollo de este planeamiento.

Proyecto de obra ordlnarla Proyectos parciales-

de urbanizacién que completan el desarrollo del pla-
neamiento establecido, donde no sea necesano pro-
yecto de urbanizacién.

Proyecto de parcelacion Formulados para. obte-

ner la divisién en terrenos de varios lotes.
Pmyectos de edificacién. Se redactan para la eje-

cucién de las edificaciones, en los terrenos que -
adquieren la categoria de solar

7.3. OBLIGACIONES DE LOS PROPIETA-
RIOS.

En funcién del desarrollo correspondlente a los
terrenos en Propiedad, se establecen las obligaciones
que sefiala la ley determinadas en este planeamiento.

Solares de actuacién directa. Podran edificarse
ateniéndose al cumplimiento de la Ordenanza corres-
pondiente a la zona en que se encuentren, solicitando
licencia de obrascon proyecto de edificacion. .

7.4. ORDENANZAS

7.4.1. ORDENANZA SUE. CASCO ANTIGUO

CON PROTECCION ESPECIAL.
Definicién: Regula la edificacién en la zona mas
antigua del casco’ urbano. Aqui se encuentran los

espacios mas caracterizados con proteccién especifi-

‘ca de la escena urbana.

Tipologia: Edificacién en manzana cerrada con
patios interiores. -

Determinaciones sobre volumen.

" Alineaciones exteriores: Plano de alineaciones.

Alineaciones interiores: Las existentes en la
actualidad. Plano de alineaciones.

Parcela minima: No se fija.

Frente minimo parcela: Existentes.

Fondo minime: No se fija.

Ocupacién: Existente o. resultado de condiciones
de patios de parcela.

Edificabilidad: Ex1stente 0 resultado de las condi-
ciones anteriores. Se permite el aprovechamiento bajo
cubierta para su uso tradicional; como desvan.

Altura: 7,00 m. Dos plantas.

Altura maxima: 10,00 m.

Retranqueos :

Obllgatorlos Frontal:

- _ Lateral:
Testero: -

Patios: Condiciones - de patios de parcela.

:-Capltulos 5.3.5.y 5.4.6.

- Determinaciones sobreuso - =
- Uso principal: Residencial (1*y 2°).
.. Uso compatible: Terciario A; B, C (l"‘) Dota—..

,.c1ona1 Espacios Libres A.

- Uso prohibide: Agropecuano, Industnal Terma-

rio C (2%); Espacios Libres B; Viario.
Determinaciones estéticas
Vauelos y cornisas: Aleros: 0,50 m.
Calles < 6,00 m: 0,50 m.
Calles 6,00 a 8,00 m: 0,60 m.
- Calles > 8,00 m: 0,80 m.

- Patios interiores: Superficie minima 9,00 m2.
Lado minimo 3,00 m. Circulo de radio 3 00 m. inscri-
to en su interior.

Vuelos 1/10 dimensién patlo méximo 0,80.

- Soportales: Altura minima libre 3,00 m.

Anchura minima, 2,50 m.

Composicion fachadas: Predormmo dlmensmn
vertical en huecos.

_ Voliimenes volados siempre abiertos.

Tonos siena, ocre o blanco.

Cubiertas: Pendientes 30 a 40%.
“Canecillos o cornisas molduradas.
Chimeneas y salientes acordes con fachada.

Materiales permitidos: Pedira, revocos, enfosca-
dos, carpinterias de madera o imitaci6n. Cerrajeria,
color madera o negro. Teja 4rabe o imitacién.

Prohibidos: Chapados, aplacados, ceramica vista,
carpinterias en su color que no sean madera.
Fibrocemento, teja plana, chapa metélica.
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Observaciones: Especial proteccién de la escena
urbana. :

7.4.2. ORDENANZA SU1. CASCO ANTIGUO.

Befinicién: Regula la edificacion en el resto de la
zona antigua del casco urbano, no contemplada en la
Ordenanza SUE. ,

Tipologia: Edificacién en manzana cerrada con
patios interiores.

Determinaciones sobre volumen. )

Alineaciones exteriores: Plano de alineaciones.

Alineaciones interiores: Resultantes de patios de
parcela.

Parcela minima: 100 m? o existente en parcelacio-
nes anteriores a estas ordenanzas.

Frente minimo parcela: 4,00 m.

Fondo minime: 12,00 m.

Ocupacién: Resultado de aplicacién de condicio-
nes de patios de parcela.

Edificabilidad: Resultado de las condiciones ante—f

riores. Se permite el. aprovechamiento bajo cublerta
para su uso tradicional, como desvan. e
Altura: 7,00 m. Dos plantas.
Altura maxima: 10,00 m.
" Retranqueos..: .
Obligatorios: Frontal:
: Lateral: -
' . Testero:
- Patios: Condiciones de :-patios .de parcela
Capitulos 5.3.5 y 5.4.6.
Determinaciones sobre uso
Use primcipal: Residencial (1* y 2%).
Uso compatible: Industrial B (2%); Terciario A, B y
C (1%); Dotacional; Espacios Libres A.
Uso prohibide: Agropecuarios; Industrial A, B
(1%, C; Texciario C (2%); Espacios Libres B; Viario.
Determinaciones estéticas: Iguales que las sefia-
ladas para la Ordenanza.
Observaciones: Proteccién ambiental del conjun-
to del pueblo.

7.4.3. ORDENANZA RSU. RESERVA DE SUE-
LO URBANO PARA POLIGONO PECUARIO.
Definicion: Regula la edificacién en la zona reser-
vada para albergar el ganado en el exterior del casco
urbano. _ . - :
Tipologia: Naves adosadas en hilera.
Determinaciones sebre volumen.

Alineaciones exteriores: Unidad de actuacién

UA-S. _ ,
Alineaciones interiores: Unidad de actuacién UA-
5. '
Parcela minima: 500 m?
Frente minimo parceia: 15,00 m.

Fondo minimo: 20,00 m.

Ocupacién: 65% planta baja, 30% entreplanta

Edificabilidad: 3,25 m¥m>

Altura: 5,00 m. :

Altura maxima: 8,00 m. -

Retranqueos

' Obhgatorlos Frontal: Nulo
Lateral: Nulo
Testero: 5,00 m.
Patios.

Determinaciones sobre uso.

Uso principal: Agropecuario A (1* y 3?), B (2%).

Uso compatible: Espacios libres; Viario.

Use prohibido: Residencial; Agropecuarlo A@2Y
B (1%); Industrial; Dotacional.

Determinaciones estéticas.

Vuelos y cornisas: Aleros: 0,50 m.:

Vuelos: Prohibidos en su totalidad.

Cerramientos: Altura minima: 2,50 m.

Alambradas o macizos. s

Composicién fachadas: Predorrumo dlmensmn
vertical .en huecos. : o

“ Tonos siena, ocre o blanco.

- -Cubiertas: Pendientes 30 a 40%.

- ‘Canecillos o0.cornisas molduradas. .1

Chimeneas y:salientes acordes:con fachada.

- Materiales permitidos: Piedra, revocos, enfosca-
,dos carpinterias de' madera o imitacién. Cerrajeria;
color madera o negro. Teja 4rabe curva o imitacién.

Prohibides: Chapados, aplacados, cerdmica vista,
carpinterias en-su color que no sean madera.
Fibrocemento, teja plana, chapa metalica. "

Observaciones: Se encuentra situada la zona de
Ordenanza en la UA-1, en la parcela catastral 120 de
Propiedad Mumc1pa1 o

k4

7.4.4. ORDENANZA SV. ZONAS VERDES Y
ESPACIOS LIBRES.

Definicion: Regula la ejecucién de los espacios
piblicos peatonales, o ajardinados, con los elementos
de mobiliario urbano.

Tipologia:

Determinaciones sobre volumen: ,

Alineaciones exteriores: Plano de alineacién.

Alineacion de interiores:

Parcela minima: No se fija.

Frente minimo parcela: No se fija.

Fondo minimo: No se fija.

Ocupacién: 5%.

Edificabilidad: 0,05 m¥m>

- Altura: 3,00 m. una planta.

Altura maxima: 4,50 m. ‘

Retranqueos obligatorios: No se establecen
retranqueos.
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Determinaciones sebre uso

Uso principal: Espacios libres.

Uso compatible:

Uso prohibido: Todos los dema4s.
Determinaciones estéticas: Seran las correspon-

dientes a la zona en que se encuentre el espacio reser-

vado a zona verde o espacio publico. .

Observaciones: Los espacios verdes de caracter
privado, se atendrin a las especificaciones de esta
Ordenanza.

74.5. ORDENANZA SE. EQUIPAMIENTOS.
Definicién: Regula la edificacion destinada a edi-
ficios para aquellos usos dotacionales determinados
en estas Ordenanzas. .
Tipologia: Manzana cerrada, edificacién adosada
o alslada segin la zona en que se encuentren.
. Determinaciones sobre volumen
. Alineaciones exteriores: Plano de alineacién.
Alineaciones interiores: No se définen.
: Parcela minima: No se fija.
- Frente minimo parcela: No se fija.
- Fondo minimo: No se fija. '
~Ocupacién: 60%. :

. Edificabilidad: Resultante. del resto de cond101o--

nes... .

Altura. 7, 00 m.. .

.. Altura maxima: 10 00 m.

Retranqueos: obligatorios: Los correspondlentes
a la zona asociada con la ubicacién de la dotamon

Determinaciones sobre uso

Uso principal: Dotacional. -

Uso compatible: Terciario A, C (1%).

- Uso prohlbldo. Todos los demas.
Determinaciones estéticas: Seran las correspon-

dientes a la zona asociada a la ubicacion de la edifi-
cacién dotacional.

‘Observaciones: El grado de proteccic’m aplicable
se basa en el mismo criterio de asociacién a la zona
de Ordenanza en que se ubique la edificacién.

7.5. ESTUDIO DE DETALLE. _

El Estudio de Detalle fijado en ‘esta Delimitacion
del Suelo, se presenta en la ficha siguiente especifi-
cando sus condiciones de desarrollo-y gestion.

Se aportan datos de superficie con caricter aproxi-
mativo, dado que la superficie real inicamente podra
obtenerse con un levantamiento sobre el terreno. Las

-Ordenanzas aplicables se refieren a la superficie neta

de las parcelas, es decir, una vez realizadas las cesio-
nes obhgatorlas de viario y zonas verdes o espacws
libres.

Seré necesaria la ejecucién de las correspondientes

- obras.de urbanizacién para la obtencién de licencias

de obras, o adaptarse a las especificaciones ya referi-

"das del Art. 41 del Reglamento de Gestién. Los pla-

zos de ejecucién de la unidad de actuacién, se esta-
blece en 10 afios.

El Ayuntamiento podra modificar las condiciones

~especificas determinadas en esta unidad de actuacion,

en Pleno y con la mayoria absoluta del nimero legal
de sus miembros, previo tramite de aprobacion inicial
e informacién piblica de un periodo de 15 dias.
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7.5.1. POLIGONO PECUARIO.
‘Plano de localizacidn.

== ;AL:{AR {AVTILA}
“IONALMENTDE
CEETARIQ s

Superficies estimadas = - - Plazos: § afios.

N° de parcelas: 26. Observacivpes:

Superficie total: 20.000 m2.

. Y. it - — Las alineaciones se determinan en la presente
Superficie viales: 5.000 m2. e P

- Ordenanza aplicable. _ ficha.
- Ordenanza RSU. Reserva de suelo urbano para ~ Los terrenos corresponden a la parcela catastral
Poligono Pecuario.. 120 de Propiedad Municipal. La entrega de] terreno a
Desarrollo y gestion. : los adquirjentes por parte del Ayuntamiento, implica
Ejecucién: Proyecto de Urbanizacién. la obligacién de urbanizar y edificar en el plazo esti-

Cargas: Cesion de viales. . - mado para su desarrolio.



