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CAPITULO |

l.- DEFINICIONES GENERALES
1.1.- CLASES DE SUELO
a) Suelo urbano (SU)

Esta constituido por las areas incluidas en la delimitacion fijada en planos.

Se dkstmguen en esta clase de suelos tres ambitos: el suelo urbano de actuacion directa, las
Unidades de Ejecucnon cuyas condiciones especificas se regulan en el apartado 4.3 de estas
normas y el ambito a desarrollar mediante Estudio de detalle.

b) Suelo apto para urbanizar (SAU)

Segun emplazafniento marcado en planos. Existen tres zonas'diferenciadas, una destinada a uso
industrial en la carretera de San Martin de Valdeiglesias (C-501), otra de uso residencial en el

casco urbano y una Gitima en la zona conocida como “La Orden” destinada a Area de Desrrollo
Ganadero.

c) Suelo no urbanizable.(SNU)

Cdmprende los terrenos no incluidos en las clases anteriores. -
Queda dividido a su vez en dos clases de suelo:
I) Especialmente protegido.
Se consideran los tres dmbitos siguier:‘tes de proteccion
-~Protecci6n Forestal.
- Proteccidn Agricola.
- Proteccidn de Riberas.
1) De régimen normal
Todos ellos estan delimitados en el plano 1, escala 1/20.000, referente a la clasificacion del suelo.
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1.2.- DEFINICIONES DE PLANEAMIENTO

UUnidad de ejecucion

Unidad minima de planeamiento en suelo urbano.
Las unidades de ejecucién delimitadas por las Normas, se desarrollaran de actérdo con las

condiciones-sefaladas en las respectivas fichas.
Poligono
Fraccionamiento de un Sector a efectos de su posterior ejecucion por etapas.

Sistemas interiores

Conjunto de viales, espacios libres, equipo y servicios que, urbanisticamente, sirven a un
determinado Sector y que quedaran previstos en el correspondiente Plan Parcial.

1.3.- DEFINICIONES DE EDIFICACION

Edificacion aislada

Es la situada en parcela independiente con acceso exclusivo desde via publica o ‘privada y sin

solucién de continuidad con otras edificaciones.

Edificacién agrupada, adosada ¢ en hilera

Es la situada en parcela independiente pero en colindancia con otras edificaciones o parcelas.
(adosada o pareada = 2 a 2 edificaciones; agrupada o en hilera = mas de 2 edificaciones).

Edificacion cerrada

‘Menor superficie posible en que se puede construir segin la zona, a efectos de edificacion o

Es la que ocupa todo el frente de la alineacién a las calles con la que tiene fachada.

Edificacion abierta

Bloques aislados separados por espacios libres ajardinados vinculados a las edificaciones.

Edificacion unifamiliar .
Vivienda que ocupa en exclusiva una parcela de tamafo igual o superior a la minima permitida.

Parcela minima
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3 Oclpacion de suelo

| Porcentaje ocupado en planta por la edificacion, referido a la superficie neta de la parcela o solar.

Ediﬁcabilidad'neta o bruta

Relacion entre la superficie construida de las edificaciones y la superficie neta o bruta segun se
trate, respect(vamente de parcela o poligono o sector.

Altura a cornisa

b Distancia en vertical desde la acera o terreno circundante hasta la cara inferior del forjado de
cubierta, en su interseccion con el plano de fachada.

Planta sobre rasante

Se consideraran todos aquellos espacios entre separaciones horizontales del edificio que tengan o
! puedan tener fachada de altura mayor a 1 m., en la que se puedan practicar huecos y que vierta a
espacio libre.

Espacio libre

Aquel espacio, publico o privado, que posea las caracteristicas minimas de patio o sea via publica.

Planta baja

Aquella que pueda tener acceso directo desde el terreno circundante o a través de rampa o
‘; escalera de menos de 1,00 m. de desnivel. :

Planta bajo rasante

\

|

S Aquel que no cumpla las condiciones de planta sobre rasante. Ademas tendra esta condicién la
| superficie interior a las lineas paralelas a fachadas a 8 m. de distancia de ellas, de los espacios
i f ' sobre rasante cuyos paramentos estén en contacto con el terreno (semis6tanos).

Espacio bajo cubierta

Se considera espacio bajo cubierta aquel que cumpla cada una de las siguientes condiciones:

| : Tiene como techo los faldones de cubierta del edificio.
Depende funcional y dominicalmente de las plantas inferiores.
' La altura a cumbrera serd inferior a 3,25 m.

Se sobreentiende la permisividad de usos vivideros siempre que se cumplan las condiciones
higiénicas prescritas.
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CapiTULO ]
2.- NORMAS GENERALES DE PLANEAMIENTO

2.1.- ESTUDIO DE DETALLE

Sera de aplicacion a efectos de ordenacion de volumenes, o fijacion exacta de alineaciones vy

rasantes. No-podran crearse nuevas vias publicas, pero si privadas.

Podra ser requerido;‘,pof el Ayuntémiento, aln cuando no estuviese indicado en los planos
correspondientes de las presentes Normas previa delimitacion de una unidad de ejecucion segun el
Art. 145 del Texto Refundido de la LRS y OU.

2.2.- PLAN ESPECIAL

Se requerird su redaccion en los mismos supuestos anteriores, en que, ademds, se trate. de
conseguir otras vias.o espacios publicas no previstos o la regulacién especifica de la edificacién en
zonas singulares. Tanto el &mbito como el sistema de actuacion seran fijados en su caso, por el

Ayuntamiento.

Su contenido se regira por el Texto Refundido de la LRS y OU, (Art; 85) y sus reglamentos.

2.3.- PLAN PARCIAL
Se requerira para el desarrollo por etapas y poligonos del sector industrial.

Su contenido se regira por el Texto Refundido de la LRS y OU y sus Reglamentos. La aplicacion de
los estandares minimos de dotaciones que marca el Anexo del Reglamento de planeamiento, asi
como su infraestructura y servicios, se referirdn a la totalidad del sector.

2.4.- PROYECTOS DE URBANIZACION

Contendran las determinaciones precisas para realizar obras de los servicios urbanos previstos en
el Plan Parcial,'y Unidades de Ejecucion. Como niveles minimos a conseguir, se proponen: '
Agua.- 200 litros/habitante/dia

Residuales.- Id. en sistemas unitario o separativo, segin las caracteristicas del terreno y la
ordenacion.

Las aguas residuales verteran a colectores de usc publico.

Energia eléctrica.- Seglin Reglamentos vigentes

. Acerados.- Seran pavimentados en funcién del uso, intensidad de trafico y caracter de la zona.

Basuras.- Se establecerd un sistema por convenio con el Ayuntamiento.
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2'5.- NORMAS DE APLICACION DIRECTAS

Seran de aplicacion en todo caso y en especial en los entornos de la Iglesia, Ayuntamiento y zonas
sefialadas como "visualizaciones a proteger” sefaladas en el plano 3, Escala 1/1.000, y servirdn
para dilucidar cuantas dudas puedan presentarse en cuanto a la adaptacion de nuevas
construcciones (volumen y materiales) en dicho entorno o en relacion con el pa:saje (Art. 98 del
Reglamento de Planeamiento).

2.6.- LICENCIAS

Estardn sujetos a previa obtencién de Licencia Municipal los actos, publicos o privados, de
edificacion y uso del suelo recogidos en los Art. 4.1 del RDU y del 242 del TRLS.

Art® 4.1 RDU: ,
Estaran sujetos a previa licencia, sin perjuicio de las autorizaciones que fueren procedentes
con respecto a la legislacion especifica aplicable, los siguientes actos:
1. Las obras de construccion de edificaciones e instalaciones de todas clases de nueva
planta. . .
2. Las obras de ampliacidén de edificios e instalaciones de todas clases existentes.
3. Las de modificacion o reforma que afecten a la estructura de los PdIfICIOS e instalaciones
de todas clases existentes.
4. La s de modificacion del aspecto exterxor de los edificios e intalaciones de todas clases
existentes.
5. Las obras que modifiquen la disposicién interior de los edificios, cualquiera que sea su
uso. .
6. Las obras que hayan de realizarse con carécter provisional a que se refiere el apartado 2
del articulo 58 del texto refundido de la Ley del Suelo.
7. Las obras e instalaciones de servicios publicos.

- 8. Las parcelaciones urbanisticas.
9. Los movimientos de tierra, tales como desmontes, explanacién, excavacion y terraplenado,
sa!vo que tales actos estén detallados y programados como obras a ejecutar en un proyecto
de urbamzacnon o de edificacion aprobado o autorizado. '
10. La primera utilizacion u ocupacion de los edificios e instalaciones en general.
11. Los usos de caracter provusmnal a que se refiere el apartado 2 del articulo 58 de la Ley
del Suelo.
12. El uso del suelo sobre las edificaciones e instalaciones de todas clases existentes.
13. La modificacion del uso de los edificios e instalaciones en general.
14. La demolicién de las construcciones, salvo en los casos declarados de ruina inminente.
15. Las instalaciones subterraneas dedicadas a aparcamientos, actividades industriales,
mercantiles o profesionales, servicios publicos o cualquier otro uso a que se destine el
subsuelo. _ '
16. La corta de arboles integrados en masa arborea que esté enclavada en terrenos pard los .
que exista un Plan de Oredenacién aprobado. '
17. La colocacion de carteles de propaganda visibles dede la via publica.
18. Y, en general, los demas actos que senalen los Planes, Normas u Ordenanzas.
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Art® 242 TRLS:

Actos sujetos a licencia.

1. Todo acto de dificacién requerira la preceptiva licencia muruc;pal

2. Estaran sujetos igualmenta a previa licencia los actos de uso del sueloy el-subsuelo, tales

como las parcelaciones urbanas, los movimientos de tierra, las obras de ‘nieva planta,

modificacién de estructura o aspecto exterior delas edificaciones existentes, la primera

utuilizacion de los edificios y “la modificacion del uso de. los mismos, la demolicion de

construcciones, la colocacion dé carteles de propaganda visibles desde la via publica y los:

demas actos que sefalaren los Planes. Cuando los actos de edificacion y uso del suelo se

realizaren por partlculares en terrenos de dominio publico, .se exigira tamblen licencia, sin -

.perjwcm de las ‘autorizaciones o concesiones que sea pertinente otorgar por parte del ente

titular del domonio publico. .

3. Las licencias se otorgaran de acuerdo con las previsiones de la legislacion y planeamiento
- urbanisticos.

4, En las actuaciones asnstematlcas la licencia habra de verificar también si el

aprovechamlento proyectado se ajusta al susceptible de apropiacion, deblendo procederse

en caso contrario, conforme lo previsto en los articulos 187 a 1990 de esta Ley

5. El procedimiento de otorgamiento de las licencias se ajustara a lo prevenido en la

legislacién del _F:Régimen Local que resulte aplicable.

6. En ningln caso se entendera adquiridas por silencic administrativo licencias en contra de

la legislacién o del planeamiento urbanistico. )

7. Los Colegios profesionales que tuviesen encomendado el visado de los proyectos

técnicos, si observaren incumplimiento de la legislacién urbanistica pondran en conocimiento

de la Administracién competente dicha presuncién, denegando el visado.

La solicitud de dicha licencia se hara mediante instancia al Ayuntamiento, acompanada de tres
gjemplares del proyecto correspondiente, avalado por facultativo autorizado y visado por el Colegio
profesional respecuvo asi como los restantes documentos que en cada caso proceda. Deberan
acompanarse ejemplares adicionales del proyecto cuando sean exigidos por atros organismos
interesados. La documentacion a presentar para cada tipo de proyecto se regulara mediante

ordenanza especifica.

El Ayuntamiento recabara los informes que en cada caso sean preceptivos y resolvera la solicitud
presentada. Toda resolucién en contra de cualquiera de estos informes debera ser razonada y

justificada desde el punto de vista urbanistico.

La licencia munlcxpal se dara acompanada de un ejemplar debldamente visado en cada uno de sus
documentos. Este ejemplar de proyecto debera estar siempre en la obra, mientras dure esta a
disposicion de los inspectores autorizados por el municipio y .por el organismo provincial

competente.

Al término de cualquier obra de edificacion, sea de nueva planta o de reforma, y antes de ponerla
. en uso, debera solicitarse la cédula de habitabilidad en los casos no exentos de ella, que se
concederd previa inspeccion y comprobacion de que la misma se ajusta al proyecto aprobada.
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3.- NORMAS GENERALES DE EDIFICACION

Estas normas seran aplicables tanto en las edificaciones a realizar en el suelo urbano, como en
suelo apto para‘ser urbanizado o no urbanizable del término municipal.

3.1.- CON‘DICIONES GENERALES DE VOLUMEN
Parcela minima
A efectos de segregacidn, la que se fije en las Ordenanzas zonales.

A efectos de edificacion , lo que determinen las Ordenanzas zonales. Como minimo, en la que se
pueda construir 50 m? dtiles con las condiciones higiénicas minimas.

Dimensiones y frente de fachada.

Lo que determinen las Ordenanzas zonales.

Vuelos permitidos en fachadas situadas en linea de calle.

No se permite mas que bélcones, de un saliente de la linea de fachada no mayor del 10% del ancho. 4
de la calle, con maximo de 70 cm. En la Zona Homogénea 1, la limitacién por ancho de calle no
sera de aplicacion para mantener la tipologia tradicional. La altura minima desde la acera hasta la_
parte inferior del balcdn sera de 3 m. ‘

Se prohiben expresamente los cuerpos volados cerrados de ‘fabrica, e incluso los miradores
acristalados.

Alineaciones y separaciones a linderos en edificacion aislada, adosada o aqrupada.

Seran las especificadas en cada una de las Ordenanzas zonales.

Medicion de alt'uras

Se regula la altura de la edificacion por la distancia vertical a cornisa marcada en ordenanzas
segun el numero de plantas sobre rasante permitidas, o segun la formula definida para cada caso.

Planta sobre rasante se consideraran todos aquellos espacios entre sebaraciohéé horizontales del
edificio que tengan o puedan tener fachada de altura maycr a 1m., en la que se puedan practicar
huecos y que vierta a espacio libre (espacio publico o privado que posea las caracteristicés
minimas de patio o sea via publica) '
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El nimero de plantas se contabilizara en cuafquiera y cada uno de los puntos de nivel de la planta
baja de la edificacién y estard constituido por el ndmero de pisos del. edificio, incluyendo aticos,
plantas bajas y aporticadas y semisdtanos que sobresalgan méas de 1,00 m. sobre la rasante.

Se consxdera la rasante al terreno circundante resultante de un posible movnmlento de tnerras con
la excepcnon de patlo inglés de anchura menor a 3 m.

Planta baja se considera aquella que pueda tener acceso directo desde el terreno circundante o a
través de rampa o] escalera de menos de 1,00 m. de desnivel.

La distancfa vértical:é'altura méxima a cornisa con MAX 8O, MIN 40 X ‘ [3 »s
caracter general es la siguiente: '
. MAX 70 [

- Edificio de 3 plantas- (ill) 9,50 m B
- Edificios de 2 plantas mas sobrado (HH) 8,25m oy 8.25
- Edificios de 2 plantas iy - 6,50 m MIN 13.00 MIN 2.80, ][MAX 3.50

- Edificios de 1 planta mas sobrado (1+1)  4,75m ‘ Nax] 100 N .
- Edificios de 1 planta(l) 3.50m - . MIN Jz =30 —

Esta altura sera de obligado cumplimiento en todas Ias fachadas del edificio, a no ser que la

i

Esta altura se medira desde la rasante de la acera o del terreno natural en contacto con la
edificacion, hasta la cara inferior del forjado que forma el techo de la ditima planta en la interseccion

“con el plano de fachada, medida en el punto medio de Ias fachadas.

Si la rasante tuviese pendiente, se fraccionard la construccion en las partes que se estime
conveniente, midiéndose la altura en la mitad de cada fraccidon. Estas fracciones tendran una
dimension comprendida entre 5 m. y 15 m. La diferencia de cota entre los extremos. de cada:

MAX \3.25

fraccion no podra ser mayor de 1,40 m.

MAX 80, MIN- 40

En parcelas en las que la edificaciéon tenga
fachadas dando a 2 calles opuestas con diferente
cota, prevaleceré siempre la altura maxima de la
cota inferior, siempre que en la fachada opuesta
sea posible edificar al menos una altura con
accesibilidad directa, (Ver esquema), y siempre
que la Ordenanza zonal no indigue un criterio
distinto. .

En todo caso, la altura a cornisa y el numero de
plantas se mediran tomando como base el terreno
natural circundante existente,. permitiéndose
solamente su alteracién, sin que se perjudique a
los colindantes, y siempre que tal alteracidon sea
técricamente razonable. :
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Los &dificios en esquina de manzana cerrada deberan:

Si dan a dos calles, conservar el nivel de la linea de cornisa, 2n tramos mayoras d2 5m y
menores de 15m. )

Si dan a tres calles, conservar el nivel de la linea de cornisa en tramos mayores de 5m y
menores de 15m, o bien presentar un hastial en el lateral paralelo a medianera.

Estas condiciones son de aplicacion general, siempre que la Ordenanza zonal no indique un criterio

distinto.

Alturas maxima v minima libres.

En locales comerciales o plantas bajas a nivel de calle, la altura maxima libre (distancia entre la
cara inferior del techo y el pavimento del piso totalmente terminado) sera de 3,50 m., la minima sera

de 2,80 m.

En sétanos y semisdtanos, la altura libre minima serd de 2,50 m., al igual que en plantas
superiores, excepto aticos.

Construcciones permitidas por encima de la altura a cornisa.

~con alero sobre la fachada.

Bajo los faldones de cubierta se permiten usos vivideros o complementarios, no computables en la
edificabilidad sefialada en la correspondiente Ordenanza, siempre que la altura de cumbreras de
aquella no sobrepase los 3,25 m. contados desde la altura a cornisa y que dependan funcional y
dominicalmente de las plantas inferiores. Tendran luz y ventilacion no inferior a 1/10 de su
superficie en planta. Dicha luz y ventilacidén serdn aseguradas por ventanas incluidas en la misma
pendiente de la cubierta, permitiendose troneras de un ancho inferior o igual a 1 m. de dimensione$
exteriores, separadas ‘entre si no menos de 1,5 m. y siempre que la suma total de su longitud no
supere el 15% de la longrtud de fachada . :

Cubiertas

La cubierta sera en al menos el 80% de su
proyeccion horizontal, inclinada, de teja y volara

La pendiente de los faldones de cubierta estara
inscrita entre 15° y 30° sexagesimales y arrancaran
“sin peto” sobre la parte superior del dltimo forjado.

MIN 2.80,, MAX 3.50 |
J MIN 3.00

00 | | H+

MIN 2.50
|

0
I+ MAX 1

El 20% restante podra utilizarse como terraza
descubierta, siempre que sus limites se : .
retranqueen al menos 2m del perimetro del

cerramiento y su-superficie sea inscribible en una

circunferencia de 4m de didmetro.
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Alerg

Los aleros tendran un vuelo méximo en proyeccion horizontal de 80 cm. y minimo de 40 cm.

Patios en edificacidn cerrada

L.os patios; para ser considerados espacno libre, tendrén una dimension perpendicular en cualquier
punto del cerramnento mayor que su altura dividida por tres y podra ser inscrita una circunferencia

de 3'm. de dlametro. _

Se permlten en construcciones medianeras, el establecimiento de patios mancomunados, cuya
servidumbre sobre los solares debe inscribirse en el Registro de la Propiedad.

Medicién de la edificacidn

La superficie construida -sé medira se_gfm criterios seguidos en viviendas de proteccion oﬁt;iél (50%,
vuelos y espacios cubiertos o porches). Se excluyen de la edificabilidad admitida en Ordenanzas
los semisétanos que no sebresalgan mas de 1,00 m. sobre rasante y los espacios bajo cubierta
permitidos segun condiciones resefadas anteriormente.

Tampoco computaran las superficies interiores a las lineas paralelas‘a fachada a 8m de distancia

de ellas de los espacios sobre rasante cuyos paramentos estén en contacto con el terreno

(semxsotanos).

Para la ocupacion se computaré la superficie en proyeccion horizontal encerrada por ‘el perimetro
exterior de los cerramientos del edificio y/o el borde de la cubierta en espacios abiertos sin

cerramiento.

Posicion de las edificaciones en relacion a pozos o manantiales existentes

Cualquier edificacion en cualquier clase de suelo no alterard con.su situacion, el uso y caudal de
pozos o manantiales existentes. Deberan separarse al menos 5 m. del cauce natural.

3.2.- CONDICIONES GENERALES HIGIENICAS

Todos los locales vivideros resndencxales excepto aseos, deberan tener fachada a espacio libre y
huecos que permntan unos niveles correctos de iluminacion natural vistas y ventilacion.

Los locales afectos a actividades productivas cumplsran el apartado anterior, salvo que exigencias
técnicas de la produccion lo impidan, en cuyo caso la permanencna estara regulada por la normativa ,
de rango superior sobre hlglene en el trabajo, y por las que pueda dictar la administracién local. En
ausencia de justificacion técnica se cons;dera inadecuada para la estancia la superficie alejada mas

de 6m de las ventanas.
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Los locales comunes (susceptibles de utilizacion conjunta por los usuarios de un edificio,
excluyendo las viviendas unifamiliares de superficie menor a 400 m2) tendran ventilacion e
iluminacién naturales si forman parte del sistema de evacuacion del edificio.

No se permitira el uso de vivienda en sétanos o semis6tanos. Los sdtanos o semisotanos que
puedan proyectarse, deberan tener ventilacion, que en caso de sétanos podra ser forzada. ademas
contaran con un sistema de evacuacién de aguas a la red municipal de alcantarillado.

Se permitiran chimeneas o patinillos de ventilacién para cuartos de bario y aseos, retretes, locales
de calefaccion y acondicionamiento de aire, basuras, despensas, garajes y sotanos. La ventilacion
por chimenea’ podra; ser natural o forzada por sistemas debidamente homologados. Los patinilios
deberan tener una superficie minima de 1 m? y un lado minimo de 0,70 m.: sus caracteristicas

deberan permi.t'ir un facil acceso y una perfecta limpieza.-

Los equipos de climatizacidon no integrados (de ventana) necesitaran licencia municipal para su
instalacion siempre gue no se coloquen dando a espacios libres privados (patios privados). Si estos
equipos sobresalen de la linea de fachada deberan estar situados a mas de 3 m. de la calle.

3.3.- CONDICIONES GENERALES ESTETICAS

La defensa del caracter y condiciones estéticas de nuevas construcciones, asi como la
conservacion del patrimonio inmobiliario existente y la defensa del medio natural corresponde al

Ayuntamiento. Subsidiariamente, el Ayuntamiento podra recabar la opinion y dictamen de la.

Comision de Patrimonio en cuantos casos dudosos puedan presentarse, asi como denegar o
condicionar las licencias de demolicion u obra nueva, instalaciones o actividades que resulten
inconvenientes, o se presuma puedan producir un impacto negativo.

Con el fin de mantener el caracter de la edificacion del nicleo de Sta. Cruz, se establecen las
siguientes condiciones generales para las Zonas Homogéneas n® 1,2, 3,4,5,6,7,8y 9:

Cubiertas

El material de cubricion sera la teja curva en tono rojo, preferiblemente ceramica.
Se prohibe expresamente la teja plana, las cubiertas onduladas de fibrocemento y todo otro material
de cubricion ajeno a los existentes, con la excepcion del cinc y el plomo en los remates.

Fachadas y vallados

Se utilizaran materiales acordes con el entorno, preferiblemente los revocos blancos, enfoscados y
encalados o pinturas blancas o terrosas, la piedra de la regidn, y el ladrillo tejar o viejo con

" entramado de madera. Se prohiben los ladrillos pintén o bicolor, el blanco y el amarillo, el bloque de

cemento, el pintado de llagueados y los materiales disonantes.

Balcones
Los elementos de cerrajeria en balcones y rejas seguiran en todo los tradicionales y estaran

pintadas en negro u ocre muy oscuro, siendo preferiblemente de madera segun la costumbre local,

Se prohiben los petos macizos o de vidrio, - T
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Ademas en las Zonas Homogéneas 1 y 2 sus vigas serdn de madera y su piso de tablazdn o,
subsidiariamente, se emplearan soluciones que no sean estéticamente disonantes, prohibiendo
expresamente que su piso lo constituya el forjado en todo su canto.

Carpinterias .
Las carpinterias de ventanas seran de madera, nunca el aluminio en su color ni con acabados de

brillo metalico; se permitiran carpinterias de cualquier material siempre que estén acabadas sin
brillo y en colores como el verde oscuro, marrén, rojos oscuros y todos aquellos no disonantes y
que se puedan considerar tradicionales. En puertas de acceso se permitira ademas de la madera, la
cerrajeria éumpliendo lo dispuesto en cuanto a acabados lo referido para carpinterias de ventanas..

Medianeras vistas
Se pintaran ¢ trataran con materiales de fachada. Se permitird el uso de placas de fibrocemento

lisas para pequefias superficies ( nunca la totalidad de la medianeria) y siempre que su tratamiento
en cuanto a colores y disposicion no sean estéticamente disonantes.

Para las Zonas Homogéneas 1 y 2, el Ayuntamiento creara una ordenanza especifica a fin de
incentivar la vuelta a los sistemas constructivos tradicionales y, en su defecto, a fomentar el cambio
de apariencia externa en aquellas edificaciones disonantes, al menos en lo referente a color y
textura tradicionales. Asimismo, en cuanto a postes y tendidos aéreos, en orden a atenuar su

impacto visual negativo.

Antenas parabdlicas
Para evitar o limitar el impacto visual de estos elementos, para las Zonas Homogéneas 1,2y 3, se

hace preceptivo solicitar informe previo a la Comision Territorial de Patrimonio Cultural 0 a la
Ponencia Técnica para la concesién de licencia o autorizacion de su instalacion.

Chimeneas . )
En las Zonas Homogéneas 1 vy 2, se seguira la tipologia tradicional de chimeneas, especialmente

en su coronacion en teja arabe.
3.4.- CONDICIONES GENERALES DE uso

Al objeto de definir la compatibilizacidn de usos en las distintas zonas, se establecen las siguientes
-situaciones y .categorias:

a) Uso de vivienda
C2.1. Unifamiliar.
Cuando esta situada en parcela independiente en edificio aislado o agrupado a otros,
pero con acceso independiente y exclusivo.
- C2.2. Colectiva o multifamiliar.
Cuando las viviendas se agrupan sobre accesos comunes y parcela comun.
b) Uso comercio
Es el relacionado con la venta al publico de mercancias y servicios de todas clases.
S.1. En edificios de viviendas.




26 de marzo de 1997 BOLETIN OFICIAL DE AVILA

13

Sta. Cruz del Valle Normas Subsidiarias

Los comercios se establecerdn exclusivamente en planta baja o semisétano, pudiendo
establecerse un local comercial Unico en dos plantas, (baja y sétano), perteneciendo el
sotano a la misma actividad que la planta baja y vinculado a ella.

S.2. En naves o edificios independientes.

‘c) Uso de industria

C2.1. Sin molestia para la vivienda.
Produccién artesanal y oficios artisticos con instalaciones no molestas para la vivienda y
compatibles con ellas, localizadas en planta baja.

C"".é: Incémoda para la vivienda.

. Reparacion y tratamiento de productos de consumo doméstico que éomprenden aquellas
actividades cuya funcién principal es reparar o tratar objetos de consumo doméstico,
pudiendo llevar incluida la venta directa al publico, admisibles en contigliidad con la
vivienda en edificios exclusivos.

C2.3. Incompatible con la vivienda.
Produccién industrial con actividades Molestas, Nocivas e Insalubres.

C2.4. Agropecuaria, forestal o minera.
Los que corresponden a las actividades relacinadas con la transformacion de productos
agropecuarios y forestales, incluyendo las edificaciones de las instalaciones necesarias.
Asi mismo comprende las actividades de guarda y cria de animales en régimen de
estabulacidn o libre, en este caso siempre a una distancia mayor de 500 m. de! Suelo
Urbano.

C2.5. Almaceén. .
Locales destinados a la guarda y conservacion de bienes.

d) Uso publico

C2.1. Administrativo y de oficinas. .
Corresponden a los locales o edificios destinados a actividades administrativas,
burocraticas, despachos o estudios particulares, etc., pertenecientes a Ja Administracion,
asi como a empresas privadas.

Ca.2. Docente.
Es el que corresponde a los locales o edificios destinados a la ensefianza o
investigacion en todos sus grados y especialidades, ya sean oficiales o particulares.
Cumplirén las condiciones constructivas, higiénicas y sanitarias que determine el
Ministerio de educacién y Ciencia.

C2.3. Religioso.
El correspondiente a edificios o locales destinados al culto.

C2.4. Sanitario-asistencial.
Es el que corresponde a los locales o edificios destinados al tratamiento médico de las
personas o animales. Cumpliran las condiciones constructivas, higiénicas y sanitarias
que sefiale el Ministerio de Sanidad o, en su caso, los érganos competentes de la
Comunidad de Castillay Lleén.

C23.5. Hotelero.
Es el que procura alojamiento, normaimente por tiempo limitado, de personas
transeuntes. Se consideran incluidas en este uso las “residencias” o edificios analogos

destinados a alojamientos colectivos.

C2.8. Espectaculos y de relacidn e
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Es el que corresponde a edificios o locales destinados a la reunion, entretenimiento y
recreo de las personas. Incluye este uso los centros sociales, salas de fiestas,:
discotecas, r;ines, teatros, locales culturales, bares, rastaurantes, elc.

Cumpliran las condiciones que determina el Reglamento de Policia de espectaculos
Publicos, asi como todas aquellas disposiciones vigentes en la materia propia de la
actividad que desarrolla y las que les sean aplicables por analogia con otros usos.

C2.7. Deportivo.
Es el que corresponde a las instalacines, locales y edificios acondicionados para fa

préctica y ensefianza de deportes ¢ ejercicios de cultura fisica.
e) Otros. usos.

C2.1. Garaje o.Aparcamiento.
Es el que corresponde a los locales destinados a la estancia de vehiculos a motor.
Cada plaza de aparcamiento tendré unas dimensiones minimas de 2,.20 x 4,50 m. con
acceso libre suficiente y si la plaza estubiera por ambos laterales por muros, se
considerard un ancho minimo libre de 3,00 m. El garaje tendrd una superficie atil minima
de 20 m®. por vehiculo. La altura minima no podra ser inferior 2 2,20 m. en cualquier:
punto. Los accesos tendran un ancho minimo de 3 m. y las rampas tendran una
pendiente maxima del 16%. Todo garaje cerrado dispondra de la ventilacion suficiente, si
es npatural serd del 5% de su superficie, si es forzada se garantizaran 6
renovaciones/hora.

C2.2. Recreativo turistico del medio fisico.
Se definen como tales l0s destinados al recreo de la poblacidn. Se justificara para

cualquier tipo de construccion la integracion total con el paisaje.

£2.3. Usos excepcionales-
Se refieren a las instalaciones y edificaciones de utilidad pdblica e interés social, asi

como los referentes a la ejecucién y mantenimiento de las obras publicas.
CAPITULO IV

4.- NORMAS PARTICULARES PARA EL SUELO URBANO

4.1.- GENERALIDADES . .

A efectos de-la regulacién de las condiciones particulares de la edificacion y uso del suslo se

distingueh dos situaciones:
a) El suelo urbano de actuacidn directa.

En el que para poder edificar sera necesaria la previa peticion de licencia, ajustandose en todo
caso a lo sefalado en los Art. 39 y 40 dei reglamento de Gestion Urbanistica, segun los terrenos

tengan o no la condicion de solar.

Se distinguen en &, un total de 10 Zonas Homogéneas. A cada una de ellas le corresponde una
ordenanza determinada, cuyas condiciones especificas se regulan en el apartado 4.2, Fichas de
Ordenanzas v a modo de sintesis, en el cuadro resumen de las Qrdenanzas.
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A continuacidn se listan las zonas homogéneas, sefialando su ambito y la Ordenanza que le

corresponde.

ZONA HOMOGENEA AMBITO ORDENANZA N°
No

1 CASCO ANTIGUO 1
2.1 BARRIO LADERA 2
2.2 C/ROSALES 2
3 BARRIO DE SAN PEDRO BAUTISTA 3
41 C/ SAN'JOSE Y C/ MEDIODIA 4
42 BLOQUE AVDA. ANTONIO MACHADO 4
5.1 BARRIO DE SAN JOSE 5
5.2 COOPERATIVA EL TOROZO. FASE If 5
53 " COOPERATIVA MIRAVILLAS 5
6 COOPERATIVA EL TOROZO. FASE 1. 6
71 HUERTAS, C/IPARRAL , UE-1, UE-2 Y UE-3 7
7.2 FUENTE CARRIA 7
7.3 AVDA. A. MACHADO FRENTE AL PARQUE Y UE-4 7
7.4 AVDA. A. MACHADO JUNTO AL ARBORETO 7
8 LOS REGAJOS YUE5 Y UE6 8
g C/ CANALES 9
10.1 ESCOLAR 10.1
10.2 CEMENTERIO 10.2
10.3 ESPACIOS LIBRES DE USO PUBLICO 10.3
10.4 DEPORTIVO 10.4

b} Unidades de ejecucidn.

Son aquellas areas de suelo urbano que precisan una mayor adecuacion puntual, y en las que para
poder edificar, se seguird la tramitacion sefialada en el articulo 41 del Reglamento de Gestidn
Urbanistica.

Se han delimi;ado 6 Unidades de Ejecucion, cuyas caracteristicas se detallan en el apartado 4.3.
Fichas de Unidades de Ejecucion.

UNIDAD'DE EJECUCION AMBITO

UE-1 BARRIO LAS HUERTAS

UE-2 CALLE PISCINAS

UE-3 CALLE DEL PARRAL

UE-4 AVDA. A. MACHADO FRENTE PARQUE
UE-5 LOS REGAJOS | '

UE-6 LOS REGAJOS I

Superficie bruta

La que se sefala es aproximada, ya que ha sido tormada por la medicién directa de la cartografia

disponible a escala 1/1000.

La superficie exacta serd fijada segun el plano topografico 1/500, base para el Estudio de Detalle,
proyecto de compensacion y proyecto de urbanizacién posteriores, que debera ser levantado al

efecto.
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Delimitacidon de las unidades de ejecucion

Podria ser reajustada por el Ayuntamiento de oficio o a peticion de los particulares interesados
mediante la oportuna tramitacién, (Art. 146 del Texto Refundido de la LRS y OU y 38/2 del

. Reglamento de Gestién) si una mayor viabilidad asi lo aconsejase.

Los limites de las unidades de ejecucion se han procurado hacer coincidir con los limites de las
propiedades salvo cuando quede expresamente marcado en planos otro criterio. Debido a las
carencias de la informacién gréafica pueden existir disparidades, si esto ocurriese se podran corregir
los limites para reajustarlos siempre que dicha modificacién no sea sustancial ni supere un margen

del +/- 15% de la superficie bruta.

Aprovechamientos y Areas de Reparto

Se considera cada una de las unidades de ejecucion propuestas como un Area de Reparto. Su
aprovechamiento medio se estima en m? construibles de! uso caracteristico que se sefiala.
E! nimero de viviendas que se indica en cada ficha es aproximado, siendo las resultantes exactas

las que determine el desarrollo de cada unidad, respetando la parcela minima de cada tipologia.
En cuanto a ordenanzas de aplicacidn regirdn las determinadas en las fichas correspondientes.

Cesiones obligatorias v gratuitas al ayuntamiento (minimas)

- Espacios libres de uso publico: 10% del ambito + 18 m?/vivienda o cada 100 m* de otro uso, o la

marcada en la correspondiente ficha.
- Viario: El que se sefala mas el que se derive del desarrollo de la unidad.

Respecto a los espacios libres de- uso publico se intentara la creacién de plazuelas o zonas

estanciales al modo tradicional.

Sistema de actuacidén

Se propone el sistema de compensacion para el desarrollo de varias de las unidades de ejecucion
marcadas.Cuando se incumplan los plazos de ejecucion que se detallan a continuacion puede
cambiarse el sistema con cargo a la iniciativa publica (cooperacién o expropiacidn) y en todo caso
la aplicacion del régimen de expropiacion o venta forzosa previsto en el TRLSROU. En el resto se

propone el sistema de cooperacion.

Plazo de ejecucion

Se propone un plazo maximo de 2 afos, contados a partir de la aprobacion definitiva de las Normas
Subsidiarias, para la presentacion a tramite conjuntamente con el Estudio de Detalle, Proyecto de
Bases de Actuacion y Estatutos de la Junta de Compensacién, si fuese exigible o del Proyecto de
Compensacién y de Urbanizacion en caso de propietario tnico o cuando no se exija Estudio de

Detalle.
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Si fuese exigible la formacién de la Junta de Compensacion, la presentacién del Proyecto de
Compensacion y urbanizacion debera ser efectuada conjuntamente en un plazo no superior a un
ano desde la aprobacién de la Junta.

Las obras de urbanizacion deberan estar finalizadas en un plazo no superior a un afio desde la
aprobacién del Proyecto de Urbanizacion.

Para proceder a la edificacion en las Unidades de Ejecucion regiran los siguientes plazos:

a) Para solicitar la licencia de edificacion, de dos anos desde la aprobacién del proyecto de

compensacion y del proyecto de urbanizacion.
b) Para finalizar la edificacion, cuatro afos a partir de la fecha de concesidn de Ia licencia.

Garantias de la ejecucion de la urbanizacion

Si las obras de edificacién se efectdan de forma simultanea a las de urbanizacidn, se prestara
garantia por el 100% de 1as obras de urbanizacién. Si la edificacion fuese posterior, esta garantia

sera del 6% del valor de urbanlzac:on

Conservacion de la urbanizacion

Serg, en general, con cargo a los particulares, mediante la constitucién de la correspondiente
Entidad Urbanistica Colaboradora de Conservacién. Excepto los sistemas generales que correran a
cargo del Ayuntamiento.

Unidades de Ejecucidon. Condiciones especificas de desarrollo

UNIDAD SUP, (Has.) AM N°VIV CUATRIENIO OBSERVACIONES

UE-1 ' . 0504 - . 040 11 1° Los espacios libres de cesi6n estaran situados junto a
- et la escuela y en el molino.
UE-2 0,287 0,41 6 1° Creacién de plaza ajardinada en la situacién marcada
o en el esquema. Plantas bajas porticadas.
UE-3 0,25 0,51 6 2° Los espacios libres de cesién estaran en la zona del
) ' “cara al sol”

UE-4 0,42 - D48 12 2° Todas las viviendas contaran con acceso rodado. Se
crearé una plaza con los espacios libres publicos.

UE-5 1,03 0,35 16 1° Se recoge el viario tramitado. Los espacios libres
publicos se agruparan en una sola parcela.

UE-6 082 - 0,41 12 20 Se garanlizara la conexién con el viario futuro del SAU.

El viario propuesto en las distintas fichas de las unidades de ejecucion se consideraran orientativos
y-no vinculantes. Su disefo se sefialara a través del Estudio de Detalle que desarrolle cada una de

las unidades de ejecucion.
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ORDENANZA 1: RESIDENCIAL DE CASCO CLAVE: R.C.

ZONA: Manzanas cerradas o compactas del casco antiguo

CONDICIONES DE PARCELACION

PARCELA MINIMA " Superficie minima 100 m*
4 Frente minimo 5m .
Estos parametros se fijan exclusivamente a efectos de eventuales segregaciones, asumiendo las normas la

parcetacion historica.
CONDICIONES DE EDIF[CACION

TIPOLOGIA DE EDIFICACION: Edificacion encerrada entre medianerias, agrupada, aislada o adosada.

SEPARACION A LINDEROS De la alienacién Om
De linderos laterales Om
Del testero Om

OCUPACION MAXIMA SOBRE PARCELA NETA

100% en planta baja
Plantas superiores ,

Parcelas < 75 m* 100%

Parcelas > 150 m* 12 m fondo maximo

Parcelas > 75 m?y < 150 m* Segun condiciones especiales
ALTURA DE CORNISA ’

Dos plantas (ll) _ 6,50 m

Dos mas sobrado (l1+) 8,25m

NUMERO DE PLANTAS SOBRE RASANTE
‘ Segun plano adjunto

. EDIFICACIONES AUXILIARES

Prohibidas
CONDICIONES DE USO
USO PRINGIPAL Vivienda en categoria unifamiliar y multifamiliar.
Uso COMPATIBLE Comercios y oficinas S1 '

Publico todas las categorias
Industrial C1, en bajos
Usos PROHIBIDOS Los restantes salvo los preexistentes no molestos

CONDICIONES ESTETICAS Y DE COMPOSICION

Segln condiciones generales, en el apartado 3.3.
La proporcién de huecos sera vertical y prevalecera el macizo sobre el vano.

CONDICIONES DE PROTECCION

En los edificios catalogados se actuara mediante las condiciones del Capitulo Vil
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ORDENANZA 1: RESIDENCIAL DE CASCO CLAVE: R.C,

CONDICIONES ESPECIALES

1.

)

10. Se fija un n°® de plantas maximo variable segun el tramo de calle en el que se erija |la fachada del edificio,

establecido en el plano que se acompana.

Son a conservar: tamafo y morfoiogia de las parcelas, cerramianto v anchos de viario, asi como morfologia
de sus encuentros. :

Cualquier nuevo viario s2 adaptara a la topografia existenie

La edificacion a efectuar en las zonas denominadas como “visualizacionss a proteger” no alterara las
caracteristicas dst panorama y permitira la vista tanto desde el interior del casco hacia el panorama como
desde el exterior-del casco a los elementos emblematicos. En el entorno de la iglesia, en las parcelas no
edificadas de la calle de |a Iglesia, se limitara su altura de cornisa para garantizar estos fines.

Las edificaciones mantendran en sus fachadas un ritmo de huecos en que predomine el macizo sobre el
vano, prohibiendose expresamente los cuerpos volados vy los balcones con peto macizo de fabrica.

Para poder ocupar el 100% de las parcelas de superficie entre 75 y 150 m2 sera necesario que el fondo de
la parcela sea igual o inferior a 1,5 veces la anchura de la fachada. Si el fondo fuese mayor, la maxima

profundidad de edificacién sera de 12 m.

En caso de parcelas con fondo superior a 12 m. y con frente a dos calles opuestas, la ocupacion en plantas
superiores sera del 100% si su fondo es inferior a 15 m., y se dispondré de un patio interior {(nunca a
fachada) de caracteristicas definidas en condiciones higiénicas, si el fondo superase los 15 m. (Esquema).

Sobre la ultima planta forjada se permite bajo cubierta de la edificacidon usos vivideros. Esta superficie no
sera mayor del 80% de la de la planta inferior y estara limitada por las condiciones de pendiente de
faldones y altura a cumbrera indicadas en Condiciones Generales de Volumen.

Los espacios privados contemplados como equipo se obtendran mediante expropiacion.

En caso de tipologia multifamiliar, se exigira una plaza de aparcamiento por cada vivienda, dentro de la
parcela.

——— \
Max 3.25
/@

WAL 12m
J' MAK 1wl

..

MIN 3m

O
j

S >13m Y caLLe

CaLLe
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ORDENANZA 2: RESIDENCIAL EXTENSION DE CASCO CLAVE: R.E.CA1

ZONA: Bordes sureste y suroeste del casco con morfologia y tipologia similares a éste pero con menor
densidad edificatoria.

CONDICIONES DE PARCELACION

PARCELA MiNIMA : . Superiicie minima 100 m*
" Frente minimo 5m
Estos parametros se fljaﬂ excluswamente a efectos de eventuales sogregacxonos asumiendo las normas la

parcelacion historica.”

CONDICIONES DE EDlFICACION

TiPoLOGIA DE EDIFICACION: Edificacion encerrada entre medianerias, agrupada, aislada o adosada.

SEPARACION A LINDEROS - De la alienacion Om
De linderos laterales 3 m - aislada y pareada
Del testero 3m
OCUPACIGN MAXIMA SOBRE PARCELA NETA 100% en planta baja
Plantas superiores ‘
Parcelas < 75 m° , 100%
Parcelas > 150 m? 12 m fondo maximo
Parcelas > 75 m7y < 150 m* Segun condiciones especiales

ALTURA DE CORNISA
Dos plantas (It) . 6,50 m

NUMERO DE PLANTAS SOBRE RASANTE

Dos plantas
EDIFICACIONES AUXILARES
Prohibidas
CONDICIONES DE USO
Uso PRINCIPAL Vivienda en categoria unifamiliar y multifamiiiar.
Uso COMPATIBLE Comercios y oficinas S1y S2

Publico todas las categorias
Industrial C?1 en bajos.
Usos PROHIBIDOS Los restantes salvo los preexlstentes no molestos

CONDICIONES ESTETICAS Y DE COMPOSICION

Segun condiciones generales, en el apartado 3.3.
| CONDICIONES DE PROTECCION
En los elementos catalogados se actuara mediante las condiciones del capitulo VIl

CONDICIONES ESPECIALES

ldem Ordenanza 1 excepto en la fijacién de alturas que sera segun envolvente, segun la formula:
Hs=Hi-AH+0.15d

Hi.- altura de cornisa medida en el punte medio de la fachada inferior,
AH.- incremento de cota entre las fachadas opuestas. '
d.- Distancia horizontal entre 1os puntos medios de las fachadas opuestas. ,
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ORDENANZA 3: SAN PEDRO BAUTISTA "CLAVE: R.E.C.2

ZONA: Colonia de viviendas promovida por la Obra Sindical del Hogar,entre Avdas. de Pablo Picassoy
de Antonio Machado.

CONDICIONES DE PARCELACION
PARCELA MiNIMA o Superficie minima la existente u 80 m?
Frente minimo 8Sm

CONDICIONES DE EDIFICACION

TiPoLOGIA DE EDIFiCACION: Edificacion unifamiliar en hilera con edificacion auxiliar.

SEPARACION A LIN"DEROS De la alienacion 0m
De linderos laterales Om
Del testero Om

OcuUPACION MAXIMA SOBRE PARCELA NETA 100%

ALTURA DE CORNISA 4
Una planta 3,50 m

NUMERO DE PLANTAS SOBRE RASANTE

Una planta
CONDICIONES DE USO
Uso PRINCIPAL : Vivienda en categoria unifamiliar y multifamiliar.
Uso COMPATIBLE Comercios y oficinas S1

Publico categorias 1, 2y 4 _
Industrial C21 y C24, en edificaciones auxiliares
Usos PROHIBIDOS Los restantes salve los preexistentes no molestos

CONDICIONES ESTETICAS Y DE COMPOSICION

Segun condiciones generales, en el apartado 3.3, Encaladas o enfoscadas y pintadas de blanco.Teja arabe.

CONDICIONES DE PROTECCION

Toda nueva edificacion se adaptara al conjunto, en sus condiciones originales.
Se mantendran escaleras, pretiles, zonas ajardinadas y todos aquello elementos particulares de su morfologia
urbana.

CONDICIONES ESPECIALES

1. Son a conservar: tamafio y morfologia de las parcelas, cerramiento y anchos de viario, asi como morfologia
de sus encuentros

o
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| ORDENANZA 4: RESIDENCIA MULTIFAMILIAR CLAVE: R.M.

ZONA: Manzana de viviendas en 3 alturas entre la ¢/ San José y la ¢/ Mediodia.

7 ‘»CO.NDICIONES DE PARCELACION

. PARCELA MiNIMA - " Superficie minima ) 200 m?
o Frente minimo 10m
Estos parédmetros se fijan exclusivamente a efectos de eventuales segregaciones, asumiendo las normas la
~ parcelacion histdrica. )

| CONDICIONES DE EDIFICACION

. TiroLoaia DE EDIFICACION: Edificacion encerrada entre madianerias. y bloque aislado

SEPARACION A LINDEROS De la alienacién Om
De linderos laterales Om
Del testero Om
OCUPACION MAXIMA SOBRE PARCELA NETA o La existente 0 12 m. fondo
ALTURA DE CORNISA ’ 9.50 m
. NUMERO.DE PLANTAS SOBRE RASANTE _ Tres plantas

a 'CONDICIONESA DE USO

Uso PRINCIPAL ' . Vivienda en categoria muttifamiliar.
“Uso COMPATIBLE Comercios y oficinas S1y S2
' : Publico todas las categorias
_ Industrial C*1
. Usos PROHIBIDOS Los restantes salvo los preexistentes no molestos

'. CONDICIONES ESTETICAS Y DE COMPOSICION

Segun condiciones generales, en el apartado 3.3.

| CONDICIONES DE PROTECCION

‘| CONDICIONES ESPECIALES

1. Las edificaciones mantendran en sus fachadas un ritmo de huecos en que predomine el macizo sobre el
vano, prohibiendose expresamente los cuerpos volados y los balcones con peto macizo de fabrica.

[
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ORDENANZA 5: RESIDENCIA UNIFAMILIAR | CLAVE: R.U.1

ZONA: Corresponde a las tltimas promocxonos privadas y publicas de vmenda unifamiliar en hilera,
situadas a lo largo de las ¢/ Mediodia y Miguel Hernandez..

CONDICIONES DE PARCELAC!C)N

PARCELA MiNIMA Superficie minima 150 m*

Frente minimo S5m
Estos parametros se fijan exclusivamente a efectos de evenluales segregacionas, asumiendo las normas la
parcelacidn historica.

CONDICIONES DE EDIEICACION

TipoLOGIA DE EDIFICACION: Edificacién en hilera, adosada o aislada.

SEPARACION A LINDEROS . De la alineacion . Om

De linderos laterales ) 3m

Detl testero ) 3m
OCUPACION MAXIMA SOBRE PARCELA NETA 80%
EDIFICABILIDAD MAXIMA ' _ Segun geometria
ALTURA DE CORNISA  6,50m
NUMERO DE PLANTAS SOBRE RASANTE Dos plantas

CONDICIONES DE USO

" Uso PRINCIPAL o Vivienda en categoria unifamiiar.

Uso COMPATIBLE Comercio y oficinas en S1, en planta baja
Usos PROHIBIDOS v Los restantes salvo los preexistentes no molestos

CONDICIONES ESTETICAS Y DE COMPOSICION -

Segun condiciones generales.
En colonias preexistentes seran las del conjunto, salvo renovacion conjunta de fachadas y/o cubiertas en base

a una ordenanza particular,

CONDICIONES DE PROTECCION

CONDICIONES ESPECIALES

Sobre la dltima planta forjada se permite bajo la cubierta de la edificacion los usos vivideros,

Esta superficie, complementaria a la que se indica como principal, no serd mayor del 80% de la superficie de
la planta inferior y estara limitada por las condiciones de pendiente de faldones y altura a cumbrera que se
indican en las Condicicnes Generales de Volumen

Se preverd una plaza de garaje dentro de la parcela.

El n° de plantas maximo para la totalidad del ambito, y la altura de cornisa seguin envolvente, segun la férmula:

Hs=Hi-AH+0.15d
Enla que: '
Hi.- altura de cornisa medida en el punto medio de la fachada inferior.

AH.- incremento de cota entre |as fachadas opuestas.
d.~ Distancia horizental entre |0s puntos medios de las fachadas opuestas.
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ORDENANZA 6: RESIDENCIA UNIFAMILIAR CLAVE: R.U.2

ZONA: Corresponde a la cooperativa El Torozo, fase |, en la Avda. Antonio Machado y zona inmediata.

CONDICIONES DE PARCELACION

PARCELA MiNIMA Superficie minima 150 m?

_ Frente minimo 5m
Estos parédmetros se fijan exclusivamenta a efectos de eventuales segregaciones, asumieando las normas la
parcelacion histdrica.’ '

CONDICIONES DE EDIFICACION

TiPoLOGIA DE EDIFICACION: Edificacionen hilera, pareada o aislada.

SEPARACION A LINDEROS De la alineacidn Om

De linderos laterales 3am.

Del testero 3m.
OCUPACION MAXIMA SOBRE PARCELA NETA ' 65%
EDIFICABILIDAD MAXIMA : Segun geometria
ALTURA DE CORNISA 8,50 m
NUMERO DE PLANTAS SOBRE RASANTE Sétano mas Dos

CONDICIONES DE USO

Uso PRINCIPAL Vivienda en categoria unifamiliar.
Uso COMPATIBLE Comercio y oficinas en S1, en planta baja
Usos PROHIBIDCS Los restantes salvo los preexistentes no molestos

CONDICIONES ESTETICAS Y DE COMPOSICION -

Segun condiciones generales, en el apartado 3.3..
En colonias preexistentes seran las del conjunto, salvo renovacion conjunta de fachadas y/o cubiertas en base

a una oredenanza particular.

CONDICIONES DE PROTECCION

CONDICIONES ESPECIALES

Sobre la'Gltima planta forjada se permite bajo la cubierta de la edificacion los usos vivideros.
Esta superficie, complementaria a la que se indica como principal, no serd mayor del 80% de la superficie de
la planta inferior y estara limitada por las condiciones de pendiente de faldones y altura a cumbrera que se

indican en las Condiciones Generales de Volumen

Se prevera una plaza de garaje por vivienda dentro de la parcela.

Se permitira la agrupacion de edificaciones en parcelas vinculadas mas pequefas que las definidas como
minimas dejando el resto como espacios libres de uso deportivo-recreativo como proindiviso al servicio de la

agrupacion.
El n° de plantas maximo para la totalidad del ambito, y la altura de cornisa seguin envolvente, segun la formula:

Hs=Hi-AH+0.15d

Enla que:
Hi.- altura de cornisa medida en el punto medio de la fachada inferior.

AH.- incremento de cota entre las fachadas opuestas.

d.- Distancia harizontal entre los puntos medios de las fachadas opuestas.
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ORDENANZA 7: RESIDENCIA UNIFAMILIAR CLAVE: R.U.3

ZONA: Corresponde a las diversaé zonas marcadas en el plano n° 2, situadas a lo largo de las Avdas.
de Pablo Picasso y de Antonio Machado,

CONDICIONES DE PARCELACION

PARCELA MiNiMA Superficie minima . 250 m*

Frente minimo 10 m
Estos parametros se fijan exclusivamente a efectos de eventuales segragaciones, asumiendo las rormas la
parcelacion hlstoruca

CONDICIONES DE EDIFICACION

TiIPoLOGIA DE EDIFICACION: Edificacién aislada ‘o pareada.

SEPARACION A LINDEROS De la alineacion 3,00 m maximo
De linderos laterales 3,00 m salvo linde pareada
Del testero 3,00 m

OCUPACION MAXIMA SOBRE PARCELA NETA 50%

EDIFICABILIDAD MAXIMA - . - 0,75 m%m?

ALTURA DE CORNISA . 6,50 m

NUMERO DE PLANTAS SOBRE RASANTE Dos plantas

CONDICIONES DE USO

Uso PRINCIPAL Vivienda en categoria unifamiliar.
Uso CompPATIBLE Comercio y oficinas en S1, en planta baja
Industrial C?1 en planta baja
: Publico C*2,4,5y 7
Usos PROHIBIDOS Los restantes salvo los preexistentes no molestos

CONDICIONES ESTETICAS Y DE COMPOSICION

Segun condiciones generales, en el apartado 3.3

CONDICIONES DE PROTECCION

CONDICIONES ESPECIALES

Sobre la Ultima planta forjada se permite bajo la cubierta de ia edificacion los usos vivideros.

Esta superficie, complementaria a la que se indica como principal, no serd mayor del 80% de la superficie de
la planta inferior y estara limitada por las condiciones de pendiente de faldones y altura a cumbrera que se
indican en las Condiciones Generales de Volumen

Se prevera una plaza de garaje por vivienda dentro de la parcela.

En el caso de la parcela propiedad de D. Tedfilo Dégano sita en la Avda. de Pablo Picasso y de acuerdo con
el convenio suscrito con el Ayuntamiento, 1a edmcabmdad se considerara la correspondiente a aumentar [a
superficie de la parcela actual en los 40,35 m? cedidos gratuitamente para viario.
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ORDENANZA 8: RESIDENCIA UNIFAMILIAR CLAVE: R.UA4

ZONA: Corresponde a la zona situada a lo largo de la Avda. de Antonio Machado cono cida como Los
Regajos.

CONDICIONES DE PARCELACION

PARCELA MiNIMA Superficie minima 500 m*
o Frente minimo 15m
Estos paramétros se fijan exclusivamente a efectos de eventuales segregaciones, asumiendo las normas la

parcelacion historica.
CONDICIONES DE EDIFICACION

TipoLOGIA DE EDIFICACION: Edificacidn aislada.

SEPARAGION A LINDEROS . De la alineacion 3,00 m maximo
De linderos laterales 3,00 m salve linde pareada
Del testero 500m
OCUPACION MAXIMA SOBRE PARCELA NETA 35%
EDIFICABILIDAD MAXIMA o 0,55 m¥m?
ALTURA DE CORNISA 6,50 m
NUMERO DE PLANTAS SOBRE RASANTE Dos plantas
EDIFICACIONES AUXILIARES 5% parcela neta, 1 planta (3,50m.)

CONDICIONES DE USO

Uso PRINCIPAL Vivienda en categoria unifamiliar.

Uso COMPATIBLE Comercio y oficinas en S1, en planta baja
Industrial C?1 en planta baja
Publico C?2,4,5y 7

Usos PROHIBIDOS - Los restantes salvo los preexistentes no molestos

CONDICIONES ESTETICAS Y DE COMPOSICION

Segun condiciones generales, en el apartado 3.3

CONDICIONES DE PROTECCION

CONDICIONES ESPECIALES

Sobre la Gitima planta forjada se permite bajo la cubierta de Ia edificacion los usos vivideros.
Esta superficie, complementaria a la que se indica como principal, no sera mayor del 80% de 12 superficie de
la planta inferior y estara limitada por las condiciones de pendiente de faldones y altura a cumbrera que se
. indican en las Condiciones Generales de Volumen
Se prevera una plaza de garaje por vivienda dentro de la parcela.
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ORDENANZA 9: INDUSTRIAL Y AGRICOLA CLAVE: AG.|

ZONA: Corresponde a la zona S-E de la extension del casco a lo largo de lac/ Canales, junto a la
presa.

CONDICIONES DE PARCELACION

PARCELA MiNIMA Superficie minima 125 m*®

- Frente minimo 6m
Estos parametros se fijan exclusivamente a efectos de eventuales segregaciones, asumiendo las normas la
parcelacién histérica.

CONDICIONES DE EDIFICACION

TiPoLOGIA DE EDIFICACION: Edificacion aislada, pareada o en hilera.

SEPARACION A LINDEROS . De la alineacion Om
De lindercs laterales 3,00m
Del testero ' Om
OCUPACION MAXIMA SOBRE PARCELA NETA 75%
EDIFICABILIDAD MAXIMA ' : 0,60 m¥m?
. ALTURA DE CORNISA 4,50 m
NUMERO DE PLANTAS SOBRE RASANTE Una planta

CONDICIONES DE USO

Uso PRINCIPAL : Industrial en C* 1,2 y 4 y'almacén
Uso COMPATIBLE Comercio y oficinas en S2

Residencia C®1, se aplicara la ordenanza 2
Usos PROHIBIDOS Los restantes '

CONDICIONES ESTETICAS Y DE COMPOSICION

Segun condiciones generales, en el apartado 3.3

CONDICIONES DE PROTECCION

CONDICIONES ESPECIALES
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ORDENANZA 10.1: EQUIPO ESCOLAR

CLAVE: EQ.1

ZONA: Colegios publicos, al O del casco, junto a Las Huertas..

'CONDICIONES DE PARCELACION

PARCELA MiNIMA = . " Superficie minima
Frente minimo

CONDICIONES. DE-EDIFICACION

TipoLoGiA DE EDIFICACION: Edificacion aislada.

SEPARACION A LINDEROS De la alineacion

De linderos laterales

Del testero
OCUPACION MAXIMA SOBRE PARCELA NETA
EDIFICABILIDAD MAXIMA
ALTURA DE CORNISA
NUMERO DE PLANTAS SOBRE RASANTE

CONDICIONES DE USO

Uso PRINCIPAL Publico en C2
Uso COMPATIBLE Publico en C6
Usos PROHIBIDOS Los restantes -

CONDICIONES ESTETICAS Y DE COMPOSICION

Segun condiciones generales, en el apartado 3.3

CONDICIONES DE PROTECCION

CONDICIONES ESPECIALES

3,00 m
3,00m
3,00 m

35%
0,70 m/m~
6,50 m

Dos plantas
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ORDENANZA 10.2: CEMENTERIO CLAVE: EQ.2

ZONA: Cementerio de la poblacion.

CONDICIONES DE PARCELACION

PARCELA MiNiMA ' Superficie minima -m
Frente minimo -m

CONDICIONES DE EDIFICACION

Segun normativa del M° de Sanidad o Consejeria competente.
TIPOLOGIA DE EDIFICACION:.

SEPARACION A LINDEROS De la alineacién Om
' : De linderos laterales Om
Del testero - O0m

OCUPACION MAXIMA SOBRE PARCELA NETA ' -

EDIFICABILIDAD MAXIMA ' : -mm”
ALTURA DE CORNISA : : 4,50 m
NUMERO DE PLANTAS SOBRE RASANTE : Una planta

CONDICIONES DE USO

Uso PRINCIPAL Cementerio
Uso COMPATIBLE Publico en C33
Usos PROHIBIDOS Los restantes

CONDICIONES ESTETICAS Y DE COMPOSICION

Libre, con adaptacién sensible en texturas y colores al caracter del emplazamiento.

CONDICIONES DE PROTECCION

CONDICIONES ESPECIALES

. Aparcamiento en superficie de zona de entrada, con tratamiento adecuado en jardineria y materiales.
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ORDENANZA 10.3: ESPACIOS LIBRES PUBLICOS CLAVE: EQ.3

| ZONA: Corresponde a los espacios libres de uso y dominio publico.

CONDICIONES DE PARCELACION

PARCELA MiNIMA ' Superiicie minima -m*
Frente minimo -m

CONDICIONES DE EDIFICACION

Prohibida toda actividad edificatoria, excepto edificaciones auxiliares como kioscos de periddicos o similar con
sup < 8m” En el parque municipal se permiten gallineros, estanques y otras edificaciones para albergar

animales.
En la plaza de toros se permiten obras de mantenimiento y mejora, sin que supongan un aumento de volumen.

TiPoLOGIA DE EDIFICACION:.

SEPARACION A LINDEROS De la alineacién -m

De linderos laterales -m
Del testero -m

OcuUPACION MAXIMA SOBRE PARCELA NETA - v
EDIFICABILIDAD MAXIMA : -m¥m? - [
ALTURA DE CORNISA -m ' '
NUMERO DE PLANTAS SOBRE RASANTE _ . -

CONDICIONES DE USO

Uso PRINCIPAL Jardines publicos ‘

Uso CoMPATIBLE Juegos de nifos, estanque e instalaciones para animales, kioscos de
periddicos o similar y plaza de toros

Uscs PrOHIBIDOS Los restantes

CONDICIONES ESTETICAS Y DE COMPOSICION

Libre, con adaptacién sensible en texturas y colores al caracter del emplazamiento.

CONDICIONES DE PROTECCION

Los elementos catalogados (fuentes,...) se conservaran integrandolos en la ordenacion de las respectivas
zonas.

CONDICIONES ESPECIALES

El n° de kioscos o similares a emplazar sera de uno como maximo en cada ambito considerado como jardin o
plaza estancial.
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ORDENANZA 10.4: EQUIPO DEPORTIVO

CLAVE: EQ.4

ZONA: Corresponde al polideportivo y piscina municipales, situados al N-O de la Avda. Pablo Picasso.

CONDICIONES DE PARCELACION

PARCELA MiNIMA ' Superiicie minima
Frente minimo

CONDICIONES DE EDIFICACION

TiPOLOGIA DE EDIFICACION:. Aislada

SEPARACION A LINDEROS De la alineacion
De linderos laterales

Del testero
OCUPACION MAXIMA SOBRE PARCELA NETA
EDIFICABILIDAD MAXIMA
ALTURA DE CORNISA

NUMERO DE PLANTAS SOBRE RASANTE

CONDICIONES DE USO

Uso PRINCIPAL Publico en C28
- Uso COMPATIBLE Publico en C%6
Usos PROHIBIDOS Los restantes

CONDICIONES ESTETICAS Y DE COMPOSICION

Libre, con adaptacion sensible en texturas y colores al caracter del emplazamiento.

CONDICIONES DE PROTECCION

CONDICIONES ESPECIALES

Se podran emplazar kioscos o similares, con l6s mismos condicionantes que en la ordenanza 10.3.

-m
-m

3,00 m
En relacién a la tipologia
- m N

25%

0,30 mm” |
7.50 m

Dos
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UNIDADES DE EJECUCION EN SUELO URBANO

[ENCLAVE: Las Huertas CODIGO: UE-1
CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION DESARROLLO
1. USOS M? SUELO M? EDIFICACION | [ 1. SISTEMA DE ACTUACION
Residencial y 2700 2025
compatibles Compensacion
Il plantas .
Sup. Total 5040 . (Sup. bruta)
2. CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS AL 2. INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO PREVIO AL
MUNICIPIO. DESARROLLO
Viario - . 1640
Espacio libre publico . 700 Proyecto de compensacion
Total : ‘ 2340 Estudio de Detalle
3. APROVECHAMIENTO BRUTO m?/m? 3. COMPROMISOS
De urbanizacién- Acerado de 4m., camino peatonal 2m.
0,40 Vial de 6m.
Otros- cesion de espacio libre publico
4, N° MAXIMO DE VIVIENDAS 4. ORDENANZAS DE APLICACION
Estimado 1 Ordenanza 7

Generales

5. CONDICIONES PARTICULARES:

Cesién de suelo libre publico inmediato a las escuelas y en la
localizacién del molino actual. .
El borde del camino de las huertas con muro mamposteria.

Camino peatonal de las huertas pavimentando dando
continuidad a la acera del vial.

Parcelacion y trazado del viario no vinculante.

Viario de sentido Unico.
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| UNIDADES DE EJECUCION EN SUELO URBANO

[ENCLAVE: Las Piscinas.

CODIGO: UE-2 |

[ CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION | DESARROLLO

1. USOS M? SUELO M? EDIFICACION 1. SISTEMA DE ACTUACION
| Residencial y 1570 1178

compatibles Cooperacién

Il plantas )

Sup. Total © 2870 - (Sup. bruta)

2. CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS AL
MUNICIPIO

Espacio libre publico 550

Viario ' 750

Total . . 1300

3. APROVECHAMIENTO BRUTO m2m?
' 0,41

4. N° MAXIMO DE VIVIENDAS

Estimado 6

2. INSTRUMENTOQ DE PLANEAMIENTO PREVIO AL
DESARROLLO

Proyecto de reparcelacion
Estudio de delalle

3. COMPROMISOS
De urbanizacién- Vial de 7 m.
Acerado 2 m. en ¢/ de lasPiscinas
Otros- cesion de espacio libre pblico
4. ORDENANZAS DE APLICACION

Ordenanza 7
Generales

5. CONDICIONES PARTICULARES:

Se creara una plaza eslancial ajardinada al modo de
tradicional en ia zona marcada,

Ni el trazado del viario ni la parcelacion son vincutantes.
El viario debera asegurar la futura conexién con los

terrenos circundantes en prevision de una ampliacién del
suelo urbano en esta zona a medio-largo plazo.

Se permite la edificacion agrupada y el adosamiento a
linderos taterales. Las plantas bajas habran de ser
porticadas.

—

L)
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UNIDADES DE EJECUCUON EN SUELO URBANO

[ENCLAVE: E!Parral

CODIGO: UE-3 |

CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION

DESARROLLO

1. USOS M? SUELO M? EDIFICACION
Residencial y 1680 1260
compatibles

Il plantas :

Sup. Total . 2480, (Sup. bruta)

2. CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS AL
MUNICIPIO

Espacio libre publico - ' 300
Viario . 500
Total S B0O
3. APROVECHAMIENTO BRUTO m?/m?
0,51

4. N MAXIMO DE VIVIENDAS *

Estimado 6

1. SISTEMA DE ACTUACION

Compensacion

2. INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO PREVIO AL
DESARROLLO

Proyecto de compensacion

Estudio de detalle

Proyecto de urbanizacion

3. COMPROMISOS
De urbanizacion- Vial de 6 m.
Otros- cesion de suelo libre publico

4. ORDENANZAS DE APLICACION

Ordenanza 7
Generales

5. CONDICIONES PARTICULARES:

Proteccidén de cauces: 5m.
Espacio libre pablico en el “cara al sol” actual, manteniendo su

caracler estancial.

Se permite la edificacion en hilera.
Ni el viario ni ia parcelacion propuestos son vinculantes.
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UNIDADES DE EJECUCION EN SUELO URBANO

[ENCLAVE: Avda. Antonio Machado

CODIGO: UE-4 |

MUNICIPIC

Espaco libre publico 800

Viario ' 900

Total o . 1500

3. APROVECHAMIENTO BRUTO m/m?
0,48

4. N° MAXIMO DE VIVIENDAS

Eslimado 12

CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION DESARROLLO

1. USOS M? SUELO M? EDIFICACION | [1. SISTEMA DE ACTUACION

Residencial y 2660 1995

compatibles Compensacién

Il plantas

Sup. Total 4160 . (Sup. bruta)

2. CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS AL 2. INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO PREVIO AL

DESARROLLO
Proyecto de compensacion
Estudio de detalle

3. COMPROMISOS
De urbanizacion- Acerado de 2m.

Vial interno de 7m.
Otros- cesion de espacio libre publico
4. ORDENANZAS DE APLICACION -

Ordenanza 7
Generales

5. CONDICIONES PARTICULARES:

una plaza y dando libertad para su ubicacion,

rodado.

El espacio libre plblico se debera prever agrupado, formando

Todas las parcelas resultantes habran de disponer de acceso

Convendria que el trazado del viario siguiese la traza del
marcado en el esquema con las variaciones que la
topografia imponga, quizas quepa la posibilidad de doble
acceso para evitar el fondo de saco. En cualquier caso no
se considera vinculante. :
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UNIDADES DE EJECUCION EN SUELO URBANO

[ENCLAVE: Los Regajos CODIGO: UE-5 |
CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION DESARROLLO
1. USOS M? SUELO M? EDIFICACION | [ 1. SISTEMA DE ACTUACION
Residencial y 8130 3659
compatibles Cooperacién
Il plantas . :
Sup. Total 10330 (Sup. bruta)
2. CESIONES QBLIGATOR!AS Y GRATUITAS AL 2. INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO PREVIO AL
MUNICIPIO . DESARROLLO
Espacio libre pablico 1340 Proyecto de reparcelaciéon
Viario . . 860 Estudio de detalie
Total Co 2200 Proyecto de urbanizacion
3. APROVECHAMIENTO BRUTO m?/m?* 3. COMPROMISOS
1 : De urbanizacion- Vial de 7 m.
; 0,35 Acerado 2 m. en Avda. Antonio Machado
! . i Otros- cesion de espacio libre pablico
4. N° MAXIMO DE VIVIENDAS 4. ORDENANZAS DE APLICACION
Estimado 16 Ordenanza 8
Generales
5. CONDICIONES PARTICULARES: El espacio libre px.'tbi.ico de cesion se agrupara formando
| Bl viario trazado no sera susceplible de aprovechamiento al ~ Un@ plaza de ubicacion libre.
! ser un sistema general adquirido previamente por

expropiacion.
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UNIDADES DE EJECUCION EN SUELO URBANO

[ENCLAVE: Los Regajos |I.

CODIGO: UE-6

CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION

1. USOS M? SUELO M? EDIFICACION
Residencial y 6017 3309
compatibles

Il plantas

Sup. Total ' 8170 - (Sup. bruta)

2. CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS AL
MUNICIPIO - ,

Espacio libre publico 1033
Viario ' 1120
Total . g 2153
3. APROVECHAMIENTO BRUTO m?/m?

0,405

4. N° MAXIMO DE VIVIENDAS

Estimado 12

DESARROLLO

1. SISTEMA DE ACTUACION

Compensacion

2. INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO PREVIO AL
DESARROLLO

Proyecto de compensacion

Estudio de detalle

Proyecto de urbanizacion

3. COMPROMISOS

De urbanizacién- Vial de 7 m.
Otros- cesién de espacio libre publico

4. ORDENANZAS DE APLICACION

Ordenanza 8
Generales

5. CONDICIONES PARTICULARES:

El trazado del viario no es vinculante ni la parcelacion.

El viario deberd asegurar la futura conexion con los terrenos
circundantes clasificados como Suelo Apto para Urbanizar.
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CUADRO RESUMEN UNIDADES DE EJECUCION

>

M*

Unidad  Superficie N° est. % Cesiones Sist. Actuacion
Total Edificable Viviendas™ -Edificable '

Viario E. Libre
UE - 1 5040 2025 11 0,40 1840 700 Compensacion
UE-2 2870 1178 0,41 750 550 Cooperacion
UE-3 2480 1260 0,51 500 300 Compensacion
UE-4 - 4160 1995 12 0,48 900 600 ° Compensacion
UE-5 . .10330 . 3659 16 0,35 860 1340 Cooperacion
UE-8 8170° 3309 12 0,41 1120 1033  Compensacion
Total .330650 13426 63 0,41 5770 4523

~ Tamano medio de la vivienda considerado:

Colectiva= 150 m? 4
Unifamitiar= 1507200 m®
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CAI?ITULO \Y

5. NORMAS PARTICULARES PARA SUELO APTO PARA URBANIZAR

L as Normas incorporan tres Areas de Reparto en SAU con las siguientes caracteristicas:

AREA DE REPARTO N° 1 DEL SAU, (POLIGONO INDUSTRIAL)

Aproveéchamiento lucrativo tipo: 0,20 ua/m® (unidades de aprovechamiento por cada m® de suelo

bruto)

Coeficientes de homogeneizacion gue se proponen:

Aislada . 1,0
Pareada 1.2
Minipoligono 1,2

AREA DE REPARTQ N°2 DEL SAU, (LOS REGAJOS)

Aprovechamiento lucrativo tipo; 0,22 ua/m® (unidades de aprovechamiento por cada m* de suelo

bruto)

Coeficientes de homogeneizacidn gue se proponen:

RU4 1,0 (Vivienda libre)
Comercial privado ' 1,2
Vivienda Proteccion Oficial unifamiliar . 0,8

Densidad maxima: 18 viv/Ha.

AREA DE REPARTO N°3 DEL SAU, (LA ORDEN)

Aprovechamiento lucrativo tipo; 0,20 ua/m? (unidades de aprovechamiento por cada m? de suelo
bruto) ' ‘ 4

Coeficientes de homogeneizacion gue se proponen:
Aislada 1.0
" Pareada - 1,2

En cada Area de Reparto las dotaciones de caracter local que se deriven de la aplicacion del Anexo
del Reglamento de Planeamiento vigente en los Planes Parciales correspondientes no seran
tenidos en cuenta a efectos del calculo de los aprovechamientos lucrativos (Art. 98/2 del Texto
Refundido LRS y OU), es decir, su edificabilidad no esta incluida en el aprovechamiento tipo que se

sefnala.

El Art. 98/1-f del aludide Texio Legal permite en el SAU dos opciones para delimitar os sectores:

" delimitar directamente en las Normas los Sectores (lo que lleva a tener que desarrollar cada uno de
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los que se fijlen mediante su correspondiente Plan Parcial) o fijar los criterios para su determinacion
por los Planes Parciales.

Parece mas conveniente, a efectos de facilitar la gestion, que sean los propios propietarios del SAU
los que propongan la delimitacion del Plan Parcial que pretendan desarrollar, atendiéndose en todo
caso a unos normales criterios urbanisticos que fijen las Normas.

En este caso se proponen las siguientes condiciones o criterios paré delimitar dentro de cada Area
-de reparto un Sector a desarroilar por Plan Parcial:

- Supérﬁcie minima: 3Has.

- Cesiones de suelos dotacionales: Segun Anexo del Reglamento de Planeamiento para una
capacidad.igual a la que corresponderia al Area de Reparto.

- Otras cesiones: Viario y suelo urbanizado capaz para materializar el 15% del aprovechamiento
tipo que corresponde al Ayuntamiento y que podrd ser adquirido por los particulares mediante
convenio economico con el Ayuntamiento. :

- Espacios libres: 10% del ambito. ‘
- Sistema de actuacidn,  plazo de ejecucién, garantias de la ejecucion de la urbanizacién y
conservacion de la misma: Id. condiciones unidades de ejecucidn en suelo urbano.

Por otra parte, la delimitacion debe ser de forma regular, incluir viarios completos y asegurar la

conexion de los servicios con la trama urbana ya existente, previendo asimismo el enlace y la
capacidad de aquellos para completar y servir al suelo restante del area de reparto.

5.1.- Poligono Industrial

5.1.1.- Ambito

Sector, situado al Sur del municipio de Santa Cruz del Valle. Tiene una extension de 19,08 Hés. y
se accede a él por la Carretera C-501. '

Se justifica la inclusién de este sector y sus dimensiones por el convenio suscrito por el
Ayuntamiento con los gestores de la empresa existente que garantiza su correcto desarrollo.

5.1.2.- Desarrolio

El Plan Parcial correspondiente seré redactado de acuerdo con las determinaciones contenidas en

el Reglamento de Planeamiento vigente y su anexo. Ademas se presentara a la Junta de Castilla y
Ledn para su supervision y aprobacion.

Como base para la Bonificacion especifica y ordenanzas correspondientes del Plan Parcial, se

indican las siguientes condiciones generales:
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Ordenanza tipo Parcela minima Rretranqueo minimo Ocup. max. en planta  Altura max. Edific. max.
Industriales Frontal Lat .y Tras {mm?)
"Nido(+) minipofigona 3000 5.5 55 60% () Tolyem 0.70
Pareada " 1.000 8 55 50% 1pl.y8m 0,60
'Aislada media 3.000 10 7.5 40% 1ply10m 0,50
Aislada grande 25.000 10 10 30% 1ply12m 0,40

(*) Tamado minimo de nave = 200 m? construidos.
(*") El érea Tonificada con esta tipologia de construccién no sobrepasara el 20% del suelo neto calificado en el Plan Parcial
con uso industrial.

CONDICIONES GENERALES
1. USO ADMINISTRATIVO Y SERVICIOS

En los cuatro tipos se permite una entreplanta o un edificio independiente de dos plantas, para
oficinas que ocupe como maximo el 25% de la edificabilidad total.

2. PLAZAS DE APARCAMIENTO

En todas las tipologias debera preverse en el interior de la parcela una plaza de aparcamiento por
cada 100 m® o fraccion de superficie construida, debiendo resolverse en el interior de {a parcela las
operaciones de carga y descarga.’ o

3. CERRAMIENTCS

En los linderos, el cerramiento no sobrepasaré la altura de 2,50 m. y estara formado por un muro de
mamposteria o fabrica hasta una altura maxima de 1,50 m. y malla o verja hasta una altura total. En
todo caso, se admite la busqueda de opacidad por medio de barreras verdes, setos o arbolado.

4. CONDICIONES ESTETICAS Y MEDIOAMBIENTALES

- Las plantas industriales presentaran siempre en todos sus parametros calidad de obra
terminada, y condicionantes de materiales en relacion con la localizacién y relacion con el entorno.

- El proyecto de edificacion debera incluir la totalidad de la parcela, definiendo accesos,
aparcamientos, zonas de almacenamiento y zonas ajardinadas, asi como e! tratamiento de estas
Uitimas.

- En todas las tipologias, la parcela debera estar arbolada en una proporcion minima de un arbal
cada 150 m? de parcela no ocupada por la edificacion.

- La emision de residuos, sdlidos, liquidos o gaseosos, debera estar controlada mediante
normativa especifica,



26 de marzo de 1996 BOLETIN OFICIAL DE AVILA

43

Sta. Cruz del Valle . Normas Subsidianas

5. CARGAS URBANISTICAS.

Seran a cuenta del Sector todas las cargas urbanisticas inherentes al mismo y especificamente las
conexiones viarias y de los servicios urbanos a los sistemas generales correspondientes. Ello
implicard en el desarrollo del Plan Parcial y del Proyecto de Urbanizacion solucionar
satisfactoriamente: abastecimiento de agua, depuracion de residuales y enlace de la red viaria del

Sector respecto a la actual C-501.
5.2.- Los Regajos
5.2.1.- Ambito : -

Sector situado al noreste del casco urbano, entre las Avdas. de Pablo Picasso y de Antonio
Machado. Su limite ndrte coincide con el arboreto. Tiene una extension de 2,05 Has. y se accede a
él desde la Avda. de Antonio Machado a través de la UE-6.

5.2.2.- Desarrollo

El Plan Parcial correspondiente sera redactado de acuerdo con las determinaciones contenidas en
el Reglamento de Planeamiento Vigente y su Anexo. Ademas se presentara al organismo
competente de la Junta de Castilla y Ledn para su supervision y aprobacion.

Como base para la bonificacién especifica y ordenanzas correspondientes del Plan Parcial se
indican las siguientes condiciones generales:

Ordenanza tipo Pargela minima Rretranqueo minimo Ocup. max. en planta  Altura max. Edific. max.
residencial Frontal Lat.yTras {m¥m?)
Agrupada o en hilera (%) 150 0 0y3 60% 2pl.y8.5m 0,80
Pareada 250 0 3yl 50% 2pl.y6.5m 0,70
Aislada 500 5 3y5 30% " 2pl.y6.5m 0,50

(*)El drea zonificada con esta tipologia no superara et 20 % del suelo neto calificado en el Plan Parcial.

CONDICIONES GENERALES
1. PLAZAS DE APARCAMIENTO

En todas lasltipologias debera preverse en el interior de la parcela una plaza de aparcamiento por

vivienda.

2. CERRAMIENTOS

En los frentes a \)iario, el cerramiento no sobrepasara los 2,00 m. de allura y estara formado por
muro de mamposteria o fabrica hasta una altura de 1,00 m. y malla o verja hasta la altura total. En
todo caso, se admita la busqueda de opacidad por medio de barreras verdes, setos o arbolado. En
cuanto a los linderos que no den frente a vial, mantendré la altura de 2,00 m., pero podré realizarse

mediante malla o verja y buscar la opacidad del mismo modo.
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3. CONDICIONES ESTETICAS

Cumpliradn lo dispuesto en las Condiciones Generales, en el apartado 3.3,

4. CONDICIONES DE USOS

El uso principal sera el residencial para vivienda unifamiliar tanto permanente como de temporada.
Como usos compatibles comercios y oficinas categorias S.1 y S.2 y usos publicos categorias Ca1,
€22, C35 y C47. -

El resto se consideraran usos prohibidos.

5. CARGAS URBANISTICAS

Seran a cuenta del sector todas las cargas urbanisticas inherentes al mismo y especificamente las
conexiones viarias y de los servicios urbanos a los sistemas generales correspondientes. Ello
implicara en el desarrollo del Plan Parcial y del Proyecto de Urbanizacion solucionar
satisfactoriamente: abastecimiento de agua, enlace con la res de saneamiento y enlace de la red
viaria del sector con la Avda. de Antonio Machado.

5.3.- Area de Desarrollo Ganadero “La Orden®.

5.1.1.- Ambito

Sector, situado al Sur-Oeste del casco urbano de Santa Cruz del Valle. Tiere una extension de 0,93

Has.

Se justifica la inclusion de este sector y sus dimensiones por la existencia de un proyecto promovido
poe el Ayuntamiento que garantiza su correcto desarrollo. '

5.1.2.- Desarrollo

El Plan Parcial correspondiente seré redactado de acuerdo con las determinaciones contenidas en
el Reglamento de Planeamiento vigente y su anexo. Ademas se presentara a la Junta de Castilla y
Ledn para su supervisidn y aprobacion.

‘Como base para la Bonificacion especifica y ordenanzas correspondientes del Plan Parcial, se

indican las siguientes condiciones generales:

Ordenanza tipo Parcela minima Rretranqueo minimo ~  Ocup. max. en planta  Ahura max. Edific. max.
. Frontal Lat.yTras (m¥m?)
Pareada 1.000 8 3,0 60% 1pl.y6m 0,60

Aislada 1.000 10 3,0 50% 1pl.yém 0,50
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CONDICIONES GENERALES

1. PLAZAS DE APARCAMIENTO

En todas las tipologias debera preverse en el interior de la parcela una plaza de aparcamiento por

cada nave.

2. CERRAM!ENTOS

En los lihderos, el cerramiento no sobrepasara la altura de 2,50 m. y estara formado por un muro de
mampaosteria o.fabrica hasta una altura maxima de 1,50 m. y malla o verja hasta la altura total. En
todo caso, se admite la busqueda de opacidad por medio de barreras verdes, setos o arbolado.

3. CONDICIONES ESTETICAS Y MEDIOAMBIENTALES

- Las edificacines presentaran siempre en todos sus pardmetros calidad de obra terminada, y
condicionantes de materiales en relacion con la localizacion y relacién con el entorno. ‘

- El proyecto de edificacion debera incluir la totalidad de la parcela, definiendo accesos,
aparcamientos, zonas de almacenamiento y zonas ajardinadas, asi como el tratamiento de estas

Ultimas.

- La emisidn de residuos, sdlidos, liquidos o gaseosos, deberd estar controlada mediante
normativa especifica.

4. CARGAS URBANISTICAS.

Seran a cuenta del Sector todas las cargas urbanisticas inherentes al mismo y especificamente las
conexiones viarias y de los servicios urbanos a los sistemas geﬁerales correspondientes. Ello
implicara en el desarrollo del Plan Parcial y del Proyecto de Urbanizacion solucionar
satisfactoriamente: abastecimiento de agua, depuracion de residuales y enlace de la red viaria del

Sector.
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CAPiTULO VI

\-
6.- NORMAS PART!CULARES PARA SUELO NO URBANIZABLE
6.1.- SUELO NO'URBANIZABLE DE REGIMEN NORMAL

Queda definida la zona segun la superficie asi delimitada del plano 1, escala 1/20.000, refersnte a

"Clasificacién del ‘suelo".

Condiciones de parcelacion

Parcela minima = 30.000 m* a efectos de segregacion y de édificacién para uso residencial.
10.000 m* a efectos de edificacion para cualquier otro uso permitido.

Usos pemitidos

1. Construcciones destinadas a explotaciones agricolas, ganaderas, forestales y mineras.

Deberan guardar relacion con la naturaleza y destino de la finca y ajustarse a los planes y Normas
del Ministerio de Agricultura, Se consideran usos vinculados al destino de ia finca cuando la
explotacion sélo se pueda realizar en élla; por ejemplo, se consideraran industria por poder
situyarse en diversos emplazamientos las naves de gallinas, champifiones, etc, y deberan ser
informadas por la Comisién Provincial para conseguir licencia. :

2. Excepcionalmente, se podra autorizar por la Comision de Urbanismo y Calidad Ambiental, previo
informe favbrable de la Consejeria de Agricultura y Ganaderia e informe del Ayuntamiento, la
construccion de edificios aislados destinado a la vivienda familiar que sean necesarios para las
explotaciones agricolas, ganaderas, forestales y mineras y queden vinculados & las mismas,
siempre que no- exista posibilidad 'de formacién de nicleo de poblacion, de acuerdo con la

definicion siguiente:

Concepto de niicleo de poblacidon

A los efectos previstos en el Art. 93. del Reglamento de Planeamiento, se considera nucleo de
poblacién ‘todo asentamiento que contiene dos o mas viviendas familiares aisladas con una
densidad estimada superior a 4 viviendas por hectdrea, considerando como zona de medicion el
poligono cuyos vértices sean las edificaciones de que se trate, asi como todo asentamiento de

vivienda colectiva.
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- Condiciones objetivas que dan lugar a la formacion de un nucleo de poblacion: A los mismos
efectos que el apartado anterior, se considera que se dan estas condiciones cuando se trate de:

a) Parcelacion o division de terrenos en contra de lo establecido en el apartado de

parcelacién.

b) Trazados viarios propios urbanas o suburbanas.

c) Redes de servicio ajehas al uso agricola, ganadero, forestal o minero.

d) Edificios de caracter y tipologia urbanas, como bloques de pisos (vivienda colectiva).

e) Concentraciones en un area determinada de edificaciones de vivienda aunque no se dé
- ninguna de las condiciones sefaladas de zonas.

3. Construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecucion, entretenimiento y servicio de las obras
publicas. Previa tramitacion en la Comunidad Auténoma.

4. Edificaciones e instalaciones de utilidad publica que hayan de emplazarse en el medio rural, de
acuerdo con la tramitacidn sefalada en el Art. 16.3 de la Ley del Suelo, y 44 de!l Reglamento de

Gestién.

Condiciones de volumen

N° de plantas méximo =1
Altura maxima a cornisa = 5 m.
Minimo retranqueo a caminos y linderos de la edificacion = 20 m.
Edificabilidad maxima = tope maximo de 0,02 m¥m?, para la totalidad de la obra proyectada, y de
una edificabilidad maxima para uso residencial dada por la formula:
Sc=50xIN{Sspe)-166
Enla que:
S.: Superficie construida para uso residencial.
Ssuero. Superficie de la parcela.

Condiciones estéticas

Los tipos de edificacién habrén de ser adecuados a su condicién aislada, no recurriéndose a
tipologias urbanas y utilizando materiales (piedra, teja, etc.) en su estado natural y en armonia con
el paisaje natural, debiéndose acudir a la pintura o revoco cuando los materiales no sean
adecuados, como por ejemplo los bloques de hormigén prefabricado. Las cubiertas no podran ser
brillantes, plateadas ni de color negro. Su sistema dza evacuacion de residuales habra de garantizar
expresamente la no contaminacién de cauces naturales.

. Excepciones

Se autoriza la edificacidn de casetas auxiliares de uso agricolapara la guarda de aperos de
labranza en parcelas menores a las establecidas como minimas a efectos de edificacién, con las
siguientes condiciones:

- Una planta, altura maxima a cornisa 3,50 m

- Superficie maxima; 20m~
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- Retranqueos a linderos: 6m., excepto que de comun acuerdo con la parcela colindznta se
pudiera adosar a la linde o a otra caseta de iguales caracteristicas.
- Se permite la apertura de un hueco de superficie no mayor de 1m”.

- Podran estar cubiertas v cerradas lateralmente en su totalidad o solo parcialmente.

- Se prohibe su uso como vivienda permanente, estacional o provisional.

- No se permite su ampliacidn ni adosamiento a otras edificacionas dentro de la misma

parcela de las que deberd distar al menos 50m.

6.2.- SUELO NO URBANIZABLE ESPECIALMENTE PROTEGIDO

Esta constituido por las 3 zonas (tramadas con SNU especialmente protegido en el plano 1, escala
1/20.000, de "Clasificacion del suelo”) siguientes:

-SNUEP Proteccion de Riberas
-SNUEP Proteccion Forestal
-SNUEP Proteccion Agricola

6.2.1.- SNUEP Proteccién de Riberas

Corresponde a las margenes del Tiétar y arroyos tributarios, no sélo considerando el alveo o cauce
de maxima crecida, sino también sus riberas, arenosas o no, los sotos, las vegetaciones lineales de
ribera y los taludes que se forman en el entorno de los cauces. También incluiré aquellas masas de
vegetacion paralelas al cauce, cuya composicion esté basada fundamentalmente en especies que
requieren para su existencia la humedad propia de las proximidades de los cauces.

Se delimita por tanto, una banda de unos 100 m de ancho desde la linea de maxima crecida que
puede ser ampliable segln los criterios marcados en el parrafo anterior.

Usos permitidos

Queda prohibida cualquier tipo de edificacién dentro de esta banda, excepto las obras de vallado y
cerramiento de parcelas, que se separen como minimo 5 m. de la linea de maxima crecida, asi
como la consolidacidon de obras realizadas con anterioridad a la entrada en vigor de estas Normas,

prohibiéndose su ampliacion.
6.2.2.- SNUEP; Proteccidn Forestal

Queda definida la zona segin la superficie asi calificada en el plano 1, escala 1/20.000, referente a

“Clasificacién del suelo”.

Los elementos arbustivos y arboreos de las especies autdctonas quedan sometidos a proteccion
genérica, constituyendo su tala un acto sujeto a licencia, siempre que se justifique su necesidad por
utilidad pL’Jb'Iica o que se garantice el mantenimiento de la masa arbdrea por la practica de la

entresaca.
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Se considaran especies autdctonas a aquellas originarias de la zona o aclimatadas desds hace
siglos como por ejamplo roble rebollo, castario, ensbra, encina, pinc piAonaro, pino silvestre, pino
pinaster, etc. La proteccidn se extiende tanto a los arboles maduros como a los de perte arbustivo,
ya formen bosques, dehesas, psquefios bosquetes o aparszcan en situacion aislada con valor

“paisajistico o testimonial, o bien aparezcan como slementos protectoras o de sefalamiento de vias

de comunicacion, linderos, etc.

Usos permitidos

Los senalados con los nameros 1, 2 y 3 en el apartado de usos en el suelo no urbanizable de

régimen normal.

Condiciones de volumen

Las sefaladas para el suelo no urbanizable da régimen normal.

Condiciones estéticas

Los materiales de construccidn y sus acabados utilizados en el exterior de la edificacion habran de
adaptarse a los tradicionales en el Municipio. Las construcciones habréan de respetar especialments
los valores del ambiente y el paisaje que se encuentren dentro de su campo de influencia visual.

Deberan respetarse los perfiles naturales del lerreno, especialmente los de las vaguadas o cauces
y laderas de pendiente superior al 15%.

6.2.3.- SNUEP. Proteccion Agricola

Queda definida la zona segun la superficie asi calificada en el plano 1, escala 1/20.000, referente 2

“Clasificacidn del suelo”.

Condiciones de parcelacidn

Las sefaladas en el suelo no urbanizable de régimen normal.

Usos permitidos

Los sefalados con los ndmercs 1y 2 en el apartado de usos en el suelo no urbanizable de régimen

normal.

Condiciones de volumen

Las sefaladas para el suelo no urbanizable de régimen normal.
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Condiciones estaticas

Los materiales de construccion y sus acabados utilizados an el exterior de la edificacion habrin de
adaptarse a los tradicionales en el Municipio. Las construcciones habrén de respetar especiaimente
los valores del ambiente y el paisaje que se encuentren dentro de su campo de influencia visual.

Deberan respetarse los perfiles naturales del terreno, especialmante los de las vaguadas o cauces
y laderas de pendiente superior al 15%.

El arbolado sera objeto de la maxima proteccion. Para el cierre de los terrenos habran de utilizarse
sistemas y materiales adaptados a los existentes.

Condiciones higiénicas sanitarias

Los vertidos de aguas residuales y residuos sdlidos deberan solucionarie en el propio terreno,
prohibiéndose la expulsion de afluentes a caminos, cauces publicos o redes publicas sin alcanzar
un nivel minimo del 70% de |2 D.B.O.

Excepcionalmente, se admitirdn fosas sépticas individuales, si bien seran de tipo normalizado. Se
exigira el compromiso de mantenimiento y limpieza que fije el Ayuntamiento.



26 de marzo de 1996 BOLETIN OFICIAL DE AVILA

51

Sta. Cruz del Valle - . : Normmnas Subsidiarias

CapiTuLO VI

7.- NORMAS DE PROTECCION DEL PATRIMONIO HISTORICO.

Quedan protegidos por estas Normas los elementos catalogados referidos a :
a) Patrimonio arquitectonico y monumental.
b) Jardines de interés y espacios publicos.

c) Elementos naturales y paisajes.

Quedan protegidos genéricamente, ademas de los elementos definidos en el decreto 571/1963
“sobre proteccion de escudos, emblemas, piezas herdldicas, rollos de justicia, cruces de taérmino’y
piezas similares de interés histdrico-artdistico”, aquellas estructuras configuradoras del ambiente
urbano como son: balconadas y aleros de madera, muros de mamposteria y muros entramados,
coronacion de chimeneas y tejados (siempre de teja arabe, con pendientes tradicionales no
superiores al 40%), portales de madera y piedra, soportales de madera, pasajes bajo edificaciones,

portones de madera y piezas de forja tradicionales.
7.1.- CONSERVACION ESPECIFICA DEL PATRIMONIO CATALOGADO.

Todos los elementos catalogados quedan declarados como de utilidad publica lo que conileva la
obligacion de su conservacidn, proteccidn y custodia. Los deberes que se derivan corresponden a
sus propietarios y a la Administracion Publica en la parte que le corresponda. '

Asimismo, quedan excluidos del régimen comun de declaracién de estado ruinoso (Art® 247.2
TRLS), quedando limitada la ruina al supuesto b) del citado articulo: “Cuando el edificio presente un
agotamiento generalizado de sus elementos estructurales o fundamentales®.

La catalogacion de un edificio implica la prohibicion de la instalacion en él de toda clase de
elementos superpuestos y ajenos a la.edificacion, como anuncios, carteles, banderines, cables,
postes o marquesinas, salvo en los supuestos que mediante Ordenanza regulase el Ayuntamiento.
De! mismo modo, los elementos referidos existentes sobre inmuebles catalogados, deberan
suprimirse, demolerse o retirarse en el plazo de 2 afios desde su inclusion en el Catalogo, exceplo

- los permitidos mediante Ordenanza.

Para conseguir estos fines, asi como la adecuacién a las condiciones estéticas y ambientales, el

Ayuntamiento creard una Ordenanza especifica que incentive estas actuaciones, mediante ayudas,
subvenciones, exenciones o bonificaciones, a los propietarios obligados a la realizacion de las

obras.

La concesién de licencia de obras de conservacion, reparacion, sustitucion, restauracion,
rehabilitacién o acondicionamiento que afecten a fa totalidad o a parte de un elemento catalogado,
estara condicionada a la adecuacién del elemento a las condiciones de conservacion especifica

anteriormente mencicnadas.
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7.2.- CONSERVACION ESPECIFICA DE SOLARES.

Los propietarios de solares estan obligados a su conservacion mediante 2| vallado de ésios, la
eliminacion de pozos o desnivales peligrosos y su limpieza para garantizar la seguridad, salubridad

"y ornato publico.
7.3.- INFRACCIONES.

La lnfracmon por parte de los propietarios, de los deberes generales de conservacion y de las
obhgacxones especmcas establecidas en los puntos precedentes, permitira al Ayuntamiento la
expropiacnon con-caracter sancionador del elemento afectado, asi como a la ejecucion de las obras
necesarias con caracter sustitutorio, siendo su importe exigido por via de apremio a la propiedad o

" requerida a las compafiias concesionarias, en el supuesto que se trate de cables, postes o aparejos

y en cuanto sean responsables de su supresion, enterramiento o empotrado.

7.4.- NORMAS DE PROTECCION DEL PATRIMONIO CATALOGADO.

a) DEFINICIONES DE OBRAS.

- Conservacion. Las obras de mero mantenimiento periddico de los elementos o sus partes, y que
no se justifican por su deterioro, sino para evitarlo.

- Reparacién y/o sustitucion. Las obras derivadas del deterioro de los elementos o sus partes y que
implican su renovacion o sustitucion conservando la misma funcidn que tenian.

- Restauracién. Las obras derivadas del deterioro o de la inadecuada inclusion de elementos
extrafios sobre un determinado bien o de sus partes, y que implica la recuperacion
documentalmente justificada de sus formas, materiales, sistema constructivo y/o usos, incluso con
la sustitucion de partes irremediablemente perdidas, nunca en su totalidad, con otras que las imiten

de manera exacta.

- Rehabilitacion. Las obras derivadas de la inadecuacidon funcional de un bien o de sus partes, y
que no implican la destruccion de sus rasgos conceptuales, conservando su forma, materiales y
sistema constructivo. La sustitucion se llevard a cabo sobre partes de valor inferior, nunca sobre la
totalidad, con elementos de libre disefio. Son obras de inclusion.

. . Acondicionamiento. Las obras derivadas del cambio de uso de un bien o de sus partes, sin

limitaciones de sustitucién o disefio.

b) NIVELES.

Se definen a continuacion los criterios de clasificacion y niveles de proteccién aplicables al conjunto
del patrimonio urbano y rural dél municipio.

i
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Nivel 1 - Conservacion integral.
Ambito:
- Monumentos y conjuntos declarados o incoados.

- Edificios, construcciones y elementos de excepcional valor arquitectonico y significacion cultural o

ciudadana.

- Espacios publicos gue constituyen ambitos urbanos de excepcional valor significativo por su

configuracion, cgljdad del conjunto de la edificacion, tradicion.

- Pavimentos y elementos significativos de valor de la escena urbana.

Condiciones de actuacion:

- Mantenimiento de los valores existentes.

- Mantenimiento. de usos compatibles con el edificio.

- Conservacion predominante.

- Restauracion excepcional y justificada:

- Consolidacidon y estabilidad

- Supresidn de elementos extrafios y no integrados.

- Eliminacion de tendidos aéreos, publicidad. .

Nivel 2 - Conservacion estructural.
Ambito:
- Edificios, elementos y conjuntos singulares dentro del casco o del municipio.

Condiciones de actuacidn:

- Conservacién o restauracion de las partes .que trascienden a espacios publicos y de las
soluciones estructurales interiores. '

- Mejora de condiciones de habitabilidad y utilizacion dirigida a una’mejor conservacion.

- Obras interiores sin alterar configuracion estructural ni elementos significativos.

- Reposicién de elementos estructurales previa justificacion.

Nivel 3 - Proteccién ambiental.

Ambito:

- Edificios que aislados o en conjunto conforman tramos o areas de calidad, en buen o regular
estado de conservacion y/o constantes tipologicas interesantes atin cuando individualmente no
presente notables valores arquitectdnicos.
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- Igual en aregs de calidad media o escasa o mal estado de conservacidon, paro prassntando

constantas tipglogicas intergsantss. -

- Espacios de calidad urbana destacada, afzciando no solo al espacio sino también 2 las fachadas
p p

y cubiertas de las edificaciones con frente a ellos.

- En general todos los muros y taludes de contancidn d2 mamposteria, asi como las escaleras que
permiten salvar los fuertes desniveles existentss dentro de la Zona Homogénea 1 (Casco Antiguo).

- Edificios colifdantes o enfrentados a aquellos elemantos catalogados en el Nivel 1, segun lo
dispuesto en ellArt? 138.a) del TRLS.

Condiciones de actuacion:

- Conservaciénide constantes tipologicas.

- Conservacion| del aspecto exterior (fachadas y cubiertas) y mantenimiento de volimenas de la
época de la construccién principal.

- Obras de acopdicionamiento interiores hasta la renovacion total {(excepto elementos estructurales

de valor).

En el Catalogo se incluye un indice con la relacidn de elementos catalogados, indicando su
situacion, denominacion, numero en el plano correspondiente (plano 1 para los elementos situados
fuera del suelojurbano, y plano 3 para los réstantes), ¥ nivel de'proteccién aplicable. Se incluye
asimismo una fitha con una fotografia de cada uno de los elementos catalogados.

c) PROTECCION DE LA PARCELA.

Para todos los niveles, la proteccién se extiende a la totalidad de la parcela quedando excluida la
posibilidad de segregacion. La proteccion de la parcela se extiende a arbolado y jardineria.

!
d) VISUALIZACIONES A PROTEGER.

1
Esta proteccion especifica implica la imposibilidad de modificacidn de las condiciones de visidn,
tanto desde el ‘espacio afectado hacia el panorama, como desde el exterior del casco hacia el
espacio o elemento del que se protege su visualizacion. Esto obligard a una modificacién de las

-condiciones generales de volumen de las edificaciones para preservar la visualizacién del entorno

de acuerdo con lo establecido en el Art® 138.b) del TRLS.

e) TRAMITACION DE ACTUACIONES.

Para la tramitacidn de licencia de obras a realizar en cualquier edificio, incluido en catélogo,

ademas de la documentacion que expresamente se exige en las Ordenanzas Municipales, habran

de cumplimentar:
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a) Alzado del tramo o tramos de calle completos a los que dé fachada el edificio.

b) Levantamiento de estado actual a escala minima 1/100.

¢) Descripcion fotografica del edificio y sus elementos caracteristicos, asi como de aquellos objeto
de sustitucion o repeticion en fotografias 18.x.24 (minimos). ,

d) Levantamiento de planos de detalle de aquellos elementos objeto de sustitucion o repeticion vy de
las obras previstas.

e) Detalle pormenorizado de usos aciuales y usos previstos.

f) Descripcion pormenorizado del estado de la edificacion, con planos en los que se seAalen
.e!ementos:- zonas o instalaciones que requieren reparacion o sustitucion.

Esta informacién.sera presentada an el Ayuntamiento para el informe de los técnicos municipales,

previo a la concesidn de la licencia.

El Ayuntamiento podra, de forma razonada, denegar el tipo de obra o usos previstos.
En el caso de informe favorable, se presentara un proyecte técnico completo para la salicitud de

licencia.
f) MODIFICACIONES DEL CATALOGO.

El Catalogo podra ser modificado, durante el periodo de vigencia de las presentes Normas, para la

- inclusidn, exclusion de algin elemento, o maodificacién de las condiciones de proteccion. Se
- seguiran los tramites para la Modificacién Puntual de las Normas, cumpliendo ademas las

siguientes condiciones:

Inclusidn:

Para la inclusion de un elemento en el Catdlogo, ya sea a instancia de particulares o por iniciativa
municipal o de otras instancias de la Administracion, debera elaborarse un informe por el Arquitecto

que designe el Ayuntamiento, indicando las caracteristicas del edificio, espacio o elemento que
aconsejen su proteccidn, asi como el grado que deba aplicarsela y sometiéndose a aprobacion del

Pleno Municipal.

Exclusion:

Para la exclusion de un elemento incluido en el Catélogo, debera presentarse por la propiedad de la
misma, solicitud firmada por el Arquitecto que ésta designe y corroborada por el Arquitecto
Municipal, en el sentido de que las razones por las que el edificio fue incluido carecen de vigencia.
Dicha solicitud, debera ser aprobada por el Pleno Municipal.

La exclusidn nunca podra basarse en la declaracion de ruina, incurriendo, si se diera tal situacion
en la realidad, en las responsabilidades de disciplina urbanistica o de otro orden correspondientes
(art. 86 del Reglamento de Disciplina Urbanistica y demas concordantes) en lo que se declara como
ruinoso. ‘

Modificacion de las condicionas de proteccion:

Para la modificacion de las condicionas de protaccion de algdn elemento incluido en el Catalogo o
de las Condiciones generales, se requerird un informe del técnico designado por =l Ayuntamiento.

" La restanta tramitacidn s2guira las condiciones sedaladas en el apariado de exclusion.

Madrid, Mayo de 1.998,

- El equipo redactor.- -




56

BOLETIN OFICIAL DE AVILA

26 de marzo de 1996

CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS_

a) PATRIMONIO ARQUITECTONICO Y MONUMENTAL

1 lglesia ¢/ Mayor, sin Integral

2 Rollo - ¢/ de la iglesia, s/n Integral

3 Ermita de San José ’ c/ de la Iglesia, 12 Integral

4 Fuente . Pza. Constitucidon Integral

5 Fuente - ¢/ Portugal Integral

6 Fuente . . ' c/ Rosales Integral

7 Casa con espadana . " . Pza. Constitucion, 2 Integral

8 Casa Cotano del Olivar, 45 Integral

9 Casa v ¢/ Real, 23y 25 Estructural
10 Casa sobre soportales c/ Real, 2 Estructural
11 Casa . . ¢/ Mayor, 13 Estructural
12 Casa : Cotano del Olivar, 41 Estructural
13 Casa c/ Real, 34 Estructural
14 Casa ' : ¢/ Real, 32 Estructural
15 Casa ¢/ Real, 8 Estructural
16 Casa ' ¢/ de la Iglesia, 3 c/v cf Portugal Estructural
17 Casa - c/ Real, 4 Ambiental
18 Casa S cf Mayor, 1 Ambiental
19 Casa c/ Mayor, 3 Ambiental
20 Casa ¢/ Mayor, 5 Ambiental
21 Casa ¢/ Mayor, 5D Ambiental
22 Casa c/ Mayor, 7 Ambiental
23 Casa cf de la Iglesia, 4 Ambiental
24 Casa c/ Ladera, 23 Ambiental
25 Casa ¢/ Qliva, 10 Ambiental
26 Casa c/ Cruz Verde, 4 Ambiental
27 Casa - Cotano del Olivar, 21 Ambiental
28 Casa " Cotano del Oiivar, 23 Ambiental
29 Casa o/ Real, 11, 13, 15, 17 ¢/v ¢/ Horno, 10, 12 Ambienta! -
30 Casa ¢f Norte, 8 : * Ambiental
31 Lavadero c/ Canales, s/n Ambiental
b) JARDINES DE INTERES Y ESPACIOS PUBLICOS

32 Pza. Constitucién Ambiental
33 Pza. lglesia Ambiental
34 Rampas y pretiles B° Ladera Ambiental
35 Rampas y pretiles Cotano del Olivar Ambiental
36 ¢/ Rosales (tramo final) Ambiental
c) ELEMENTOS NATURALES Y PAISAJE

37 Arboreto Ambiental
38 Visualizaciones a proteger Pza. Iglesia Ambiental
39 Visualizaciones a proteger B° Ladera Ambiental




